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OZET

Gliniimiiz diinyasinda kiiresellesmenin etkisiyle finans enstriimanlarina
ulagsmanin 6nemi artmakta ve geleneksel finans sistemlerine alternatif olusturabilecek
finansman modellerine ihtiya¢ duyulmaktadir. Finansal Kiralama (Leasing) yatirimcilar
tarafindan finansman kaynaklar1 arasinda tercih edilen 6nemli bir finansman modelidir.
Siirekli gelisen teknoloji ve isletmelerin faaliyet gosterdikleri sektorlerde her gegen giin
artan rekabet ortami yatirimlarin finansman modeli se¢iminde biiyiik 6nem tagimaktadir.
Firmalarin gelismeleri ve karliliklar1 ancak yatirimlarinda tercih ettikleri dogru finansman
secimi ile miimkiin olabilmektedir. Isletmelerin ihtiya¢ duyduklari finansman
kaynaklarina kolay ulasilabilmesi yatirimcilarin uluslararasi faaliyetlerdeki etkinligini
artirmaktadir. Tim diinyada yatirimlarin orta vadeli finansmaninda yaygin olarak
kullanilan leasing, kuruluslarin her gegen giin artan isletme sermayesi ihtiyaglarini
karsilamada biiyiik avantajlar saglamaktadir. Tiirkiye’de finansal kiralama piyasasinin
gelismesi 6zellikle bliylime potansiyelindeki isletmelerin, girisimcilerin ve rekabet giicii
yiiksek olan sektorlerin gelismesine katki saglayacaktir. Bu asamada finansal kiralama
sisteminin 6l¢ek ve sektor farki gézetmeden sirketlerin sermaye yatirimlarma olumlu
yansimas1 beklenmektedir. Bu ¢alismada, finansal kiralama sistemi hakkinda genel
bilgiler yer verilmekte, diinyada ve Tiirkiye’de finansal kiralama sektoriiniin mevcut
durumu anlatilmaktadir. Finansal kiralama sektoriinde isletmeler tarafindan siklikla tercih
edilen “Satis ve Geri Kiralama” (Sale and Laseback) sisteminin yatirimcilara saglamis

oldugu avantajlar incelenmektedir.



ABSTRACT

In today's world, with the influence of globalization, the importance of accessing
financial instruments is increasing and financing models which can be an alternative to
traditional financial systems are needed. Leasing is an important financing model chosen
by investors among the financial sources. Continuously developing technologies and
increasing competition in the sectors where businesses operate have a great importance
in selecting the financing model of investments. Developments and profitability of firms
are only possible with the correct financing choice that they prefer in their investments.
The ability to easily access the financing sources that businesses need increases the
effectiveness of international activities. Leasing, widely used in the medium term
financing of investments all over the world, offers great advantages for the growing need
for business capital. The development of the financial leasing market in Turkey will
contribute particularly to the development of businesses with growth potential,
entrepreneurs and sectors with high competitive power. At this point, it is expected that
the financial leasing system will positively reflect on the capital investments of the
companies without scale and sector difference. In this study, general information about
the leasing system is given and the current situation of the leasing sector in the world and
Turkey is explained. The advantages of the "Sale and Laseback™ system, which is often

preferred by businesses in the financial leasing sector, are examined.
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GIRIS

Kiiresellesmenin etkisiyle finans enstriimanlarina ulasmanin 6nem kazandigi
Diinya’da bankacilik sektoriine alternatif bir model olusturan finansal kiralama sistemi
her gegen giin finansal piyasalardaki biiylimesini stirdiirmektedir. Leasing herhangi bir
taginir veya tasinmazin yatirimel tarafindan satin alinmasi yerine, bir leasing sirketi
tarafindan satin alinarak, yatirimciya belirli bir donem kiralanmasidir. Gliniimiizde
siirekli gelisen teknoloji, kiiresel pazarda her gegen giin artan rekabet ortami,
yatirimeilarin finansman modeli segciminde daha fazla 6nem arz etmektedir. Bu nedenle
leasing sektorii isletmelerin ihtiyag duyduklar1 tasmir ve tasinmaz mallarin
finansmaninda etkin bir sekilde tercih edilmektedir. Son zamanlarda isletmeler ihtiyag
duyduklar1 tasinir ve tasinmazlarda finansal kiralama sistemini tercih etmektedir.
Isletmeler bu sayede yatirim, iiretim ve is gelistirme siireglerini daha verimli hale

getirerek faaliyet gosterdikleri sektorlerde siirdiirebilir bir biiytime hedeflemektedirler.

Leasing sistemini kullanan isletmeler sabit kira O0demeleri, kiracinin istegi
dogrultusunda TL veya doviz bazinda taksitlendirme ve %100’e varan finansman imkani
sayesinde orta ve uzun vadeli yatirimlarini kolaylikla planlayabilmektedir. Ayrica birgok
makine ve ekipmanlarda KDV oranmin %1 olmasi, kiralayan isletmenin vergi ve
har¢lardan muaf tutulmasi, isletmelere yeniden degerleme ile amortisman ayirma avantaji
sunmast yatirimcilar tarafindan finansal kiralama sistemine olan ilginin artmasina neden

olmaktadir.

Diinya’da geligmis bir finans piyasasina sahip olan leasing sektorii 6zellikle 2009
yilinda yasanan kiiresel ekonomik krizin etkisiyle tiim Diinya’da belirli bir siire
durgunluk donemi yasamustir. 2011 yilinin son donemlerinden itibaren kiiresel ekonomik
krizin etkisini yavas yavas kaybetmeye baslamasi ve banka dis1 finansman kaynaklarina
olan talebin artmasi sonucu leasing piyasasi toparlanarak hizli bir biiylime ivmesi
yakalamistir. Tirkiye’de 2012 yilinda birgok mal gruplarinda %18 olan KDV oraninin
%1’e indirilmesi ve hemen ertesi yil 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun yiiriirliige girmesi ile leasing sektdriiniin finansal

piyasalarda 6nemli bir konuma sahip oldugu goriilmektedir.



Ulkemizde 6361 sayil1 FKK ile sat ve geri kiralama (sale and leaseback) islemleri
icin yasal bir zemine kavusmustur. Isletmeler kendi iizerlerindeki tasmir veya
tasinmazlari leasing sirketine belirli bir siire icin satip geri kiralama modelini siklikla
tercih etmektedir. Isletmeler sat ve geri kirala islemleri sayesinde planladiklari yatirimlar
icin banka kredisi kullanmak yerine daha kolay bir finansman modeli olan sat ve geri
kiralama modelini kullanarak firmalarinin verimliligini ve karliligin1 artirmaktadirlar.
Isletmelerin faaliyet gosterdikleri sektdrlerle ilgili gelismelerini ve karliliklarini
artirabilmeleri i¢in yatirimlarinda dogru bir finansman se¢imi yapmalar1 bilyiik bir nem
tasimaktadir. Bu nedenle kendi kaynaklarini etkin ve verimli kullanarak igletmelerine
finansman kaynagi olusturabilen yatirimeilar faaliyet gosterdikleri sektor ve pazarlarda

daha istikrarli bir yol izlemektedirler.

Calismanin amaci; Diinya’da ve Tirkiye’de uygulanmakta olan leasing
islemlerinin degerlendirilmesi ile iilkemizde 6361 sayil1 “Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu” sayesinde satis ve geri kiralama (sale and leaseback)
islemlerinin sirketler tarafindan tercih edilmesi ve firmalara saglamis oldugu avantajlar
anlatilmaktadir. Gelisen diinya ekonomisinde sirketlerin finansal kaynaklara kolay ve
hizl1 bir sekilde ulasmalar giderek nem tasimaktadir. Ozellikle sirketlerin kendilerine
ait olan tasmir veya tasmmazlari kullanarak firmalarina nakit finansman saglamasi
sirketlerin yatirnm ve iretimlerini hizlandirmaktadir. Satis ve geri kiralama islemleri

sayesinde sirketler varliklarin1 yeniden degerleme imkanina sahip olmaktadir.

Calismanin birinci bdliimiinde finansal kiralama hakkinda genel bilgilere yer
verilmektedir. Bu boliimde finansal kiralamanin taraflar1 ve uygulanan leasing modelleri
anlatilmaktadir. Ikinci ve {iciincii boliimlerde ise Diinya’da ve Tiirkiye’de leasing
islemleri ile leasing piyasasinda gerceklesen islem hacimleri ve istatistiki veriler

degerlendirilmektedir.

Calismanin dordiincii bolimiinde ise 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu” ile isletmeler tarafindan siklikla tercih edilen satis ve
geri kiralama (sale and leaseback) sisteminin kullanim alanlar1 ve sirketlere saglamig

oldugu avantajlar degerlendirilmektedir.



BIiRINCI BOLUM
FINANSAL KiRALAMA (LEASING) HAKKINDA GENEL
BILGILER

Calismanin ilk boliimiinde Finansal Kiralama Sistemi hakkinda genel bilgilere
yer verilmektedir. Bu boliimde Leasing kavraminin tarihgesi ve Diinya’daki gelisim
siirecine deginilmektedir. Ayrica finansal kiralamanin tanimi, leasing siirecinin taraflari,

finansal kiralamaya konu olan hizmetler anlatilmaktadir.

1.1 Finansal Kiralama (Leasing)

Diinya'da Leasing'in tarihi cok eskilere uzanmaktadir. Belgeler, M.O. 2000
yillarinda toprak isleme aletlerinin, daha sonraki yillarda gemilerin ve ortagag boyunca

da arazi ve binalarim leasinge konu edildigini gdstermektedir.

Finansal Kiralama (Leasing) ilk olarak M.O 350 yillarinda eski Yunan filozof
Aristotales’in  zenginliginin miilkiyet hakkindan ziyade bu hakkin kullanimindan
kaynaklandigima isaret etmesiyle baslamistir?. Baz1 kaynaklar leasingin baslangicinin
MO. 2000 yillarinda Siimerlerin Mezopotomya’da tarim aletlerini kiralamas1 ile
basladigini ileri siirmektedir. Ayni sekilde 11. Yiizyilda Venedikliler o donemlerde ¢ok
pahali olan gemi ¢apalarini ticari gemi sahiplerine kiralama yoluna gitmislerdir. 1877°de
ABD’de Bell telefon sirketi telefonlar1 satmak yerine kiralamayi tercih etmistir®, ABD ve
diger gelismis iilkelerde 2. Diinya Savasi sonrasinda yatirimlarin asir1 artist ve bunun
sonucunda ortaya ¢ikan sermaye yetersizligi leasingin hizli bir bigcimde yayginlasmasina

neden olmustur®.

! Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, Tiim Yoénleriyle Finansal Kiralama (Leasing),
2011, Ankara: Yaklasim Yayincilik, s. 43.

2 Koksal Kocaaga, Tiirk Ozel Hukukunda Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesi, 1.Bask1, 1999,
Ankara: Yetkin Yayinlari, s.30.

3 M. Vefa Toroslu, Uygulamah Dis Ticaret islemleri ve Muhasebesi, 2. Baski, 1999, istanbul: Beta
Yaynlari, s.3.

4 Veli Oztiirk, Hasan Bal ve Emine Cina Bal, “Finansal Kiralama ve IMKB’de Islem Géren Sirketlerde
Kullanilma Diizeyi”, Ticaret ve Turizm Egitim Fakiiltesi Dergisi, S. 2, Ankara: 2007, s. 77.



1840’1 yillarda Ingiltere Birlesik Kralligi'nda demiryolu vagonlarmin kiraya
verilmesi ile diinyada ilk tescilli kiralama sirketi “Birmingham Wagon Company” 25
Mayis 1885°de kurulmustur.® Kurulan sirket araciligiyla, demiryolu vagonlari, mineral

ve komiir madeni sahiplerine kiralanmaktadir.

Cagdas anlamda ilk leasing sirketi 1952 yilinda Amerikali C. Larence, Josef Kure
ve D.P. Boothe tarafindan San Fransisco kentinde kurulmustur. ABD’de kurulan sirketin
ad1 “United States Leasing International Inc.”dir. Bu sirketi Kanada, Ingiltere, Fransa,
Italya ve Almanya'da kurulan Leasing sirketleri izlemistir. “The Mercantile Leasing
Company”nin 1960 yilinda kurulusu ile Ingiltere’ye sicrayan leasing islemleri, basarili

bir gelisme gostermistir®.

Ikinci Diinya Savasi’nda Amerikalilarin Ruslara savas malzemelerini kiralama
diisiinceleri savas sonrasi ortaya ¢ikan ekonomik canlanma ile iilkelerin kalkinmasi i¢in
gerekli olan yatirrm finansmanmin ortaya cikmasmi saglamustir. Ikinci Diinya
Savag’indan sonra hizla ilerleyen teknolojik gelismelere karsilik yetersiz banka kredileri,
“makinenin degeri, ona sahip olmak degil, kullanmaktir” ilkesini benimseyen pek ¢ok

sirketin, leasing yoluyla finansmana y&nelmesine neden olmustur’.

Giniimiizde ABD’de isletmelerin yarisindan fazlast finansal kiralama
yonteminden yararlanmakta olup bu yolla saglanan sabit varliklarin toplam varliklar
icindeki pay1 yaklasik %20-30’a ulagsmaktadir. Halen ABD’de yatirim mali kullaniminin
%80’1 kiralama yoluyla yapilmaktadir.

Kéarin, makine ve techizatin miilkiyetinden c¢ok, kullanimindan dogdugu
diisiincesinin yani sira, vergi yoniinden amortisman oranlariin esneklestirilmesi ve
kiralama gelirlerinin vergi muafiyetinin genisletilmesi, kiralamanin gelismesinde 6nemli

bir etken olmustur®.

% Tom Clark, Leasing Finansmani, Euromoney Publication, Londra: 1985, p. 1.

¢ {skender Sengezer, Diinya’da ve Tiirkiye’de “Leasing” (Finansal Kiralama), IGEME Yayin,
No:123, Ekim 1987, Ankara: s.1.

7 {hsan Ersan, “Leasing’i Beklerken”, Para ve Sermaye Dergisi, Mart 1985, s. 34.

8 Ertugrul Senay, “Finansal Kiralama”, Tarihsel ve Giincel Ekonomide Diyalog Dergisi, Say1: 28-29,
(Aralik 1986-Ocak) 1987, s.52.



Amerikan finansal kiralama sirketleri, calisma alanlarini gelistirmek igin leasing
faaliyetlerini Avrupa iilkelerine tagimuslardir. Ozellikle 1960 yilindan sonra tiim Bati
Avrupa iilkelerinde, Amerikali sirketlerin etkisiyle yeni finansal kiralama sirketleri
kurulmustur. Fransa, italya ve Almanya’da ilk kiralama sirketleri, 1962 yilinda kurulmus

ve 1968 yilinda leasing sirketleri tiim Avrupa’ya yayilmistir®.

Finansal kiralamanin gelisimi Avrupa’dan sonra, 1970’1i yillarda gelismekte olan
ilkeleri etkisi altina almig gelismekte olan iilkelerde finansal kiralama sisteminin
baslamasina neden olmustur. Geligsmis iilkelerdeki bagarili finansal kiralama
uygulamalarinin yani sira Diinya Bankasi’nin bir uzantis1 olan Uluslararasi Finansman
Kurumu (International Finance Corporation=IFC)’nin yapmis oldugu c¢aligmalar
neticesinde gelismekte olan iilkelerde finansal kiralama sisteminin basarili bir sekilde

yiirlitiilmesi saglanmaktadir.

1963'te bugiin Leasing alaninda en iddiali iilkelerden biri olan Japonya devreye
girmistir. Japonya’da ilk kiralama sirketi, 1963 yilinda kurulmus ve Japon finansal

kiralama sirketlerinin uluslararasi faaliyetleri 1980°li yillarda baglamistir®.

Diinyada rakamlar incelendiginde 1970 yilindan itibaren finansal kiralama
sektorlinde biiyilik bir artis gdzlenmistir. Avrupa ve Japonya’da kiralama hacmi, 1970-
1979 yillar1 arasinda %800 artmistir'!. Diinyada bugiin itibariyle yilda yaklasik 945
milyar dolar tutarinda finansal kiralama islemi yapilmakta olup toplam yatirimlarin
ortalama %30'u leasing ile finanse edilmektedir. Diinya Leasing pazarinda birinci sirada

olan ABD'yi Kita Avrupasi ve Uzakdogu tilkeleri izlemektedir.

Federal Almanya’da ilk defa 1984 yilinda insaat araglar1 ve 1910 yilinda da bilgi
islem aygitlar1 kiralanmaya baslanmistir. 1962 yilinda ise aynen ABD’de oldugu gibi
Federal Almanya’da da ilk leasing sirketi “Deutsche Leasing GmbH” adiyla Diisseldorf

kentinde Amerikan-Alman ortaklig1 olarak kurulmustur'?,

°® Tom Clark, a.g.e., p. 12.

10 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, 8. Baski, 2014, Bursa: Ekin Yaymevi, s. 94.
11 Niyazi Berk, Finansal Yonetim, 7. Baski, 2003, Istanbul: Tiirkmen Kitapevi, s. 257.

12 Koksal Kocaga, a.g.¢, s.18.



Isvigre’de ilk leasing sirketi 1958 yilinda ortaya c¢ikmis ve bunu daha sonraki
yillarda digerleri izlemistir. Isvigre, diger bat: iilkeleriyle ayn1 ekonomik yapiya sahip
oldugu halde, leasing bu iilkede gec taninmis ve gelismistir. Bu durumun temel nedeni,
leasingin sagladigi vergi avantajlarinin diger Avrupa iilkelerinden daha diisiik olmas1 ve
Isvigreli ~yatirnmcilarin  iiretim  araclarinin  miilkiyetine  diiskiin  olmalarindan

kaynaklanmaktadir.

Leasingin Avrupa iilkelerinde gosterdigi hizli gelisme, 1972 yilinda Briiksel’de
15 {ilkenin leasing birliklerinin katildig1 Avrupa Leasing Birligi (LEASEUROPE)’nin
kurulmasina yol agmistir. Giinlimiizde 34 iilkenin katildig1 47 dernegin iiye oldugu bir

federasyondur. Avrupa’daki finansal kiralama piyasasinin % 80’ine “Leaseurope” sahiptir.'®

Tiirkiye’de 1986 yilinda ilk leasing faaliyetine Iktisat Leasing baslamis, 1989°da
sirket sayist 4’e ¢ikmig, 1990°dan sonra otomobil ve bilgisayar alimlari ile leasing
sektoriinde hizli bir gelisme yasanmis ve leasing sirketi sayist 22’ye yiikselmistir.
Tiirkiye'de 1986'dan bu yana Leasing'in yatirimlardan aldig1 pay giderek artmaktadir.
Ancak diger iilkelerle karsilastirildiginda Leasing'in Tiirkiye ekonomisindeki paymnin
yeterli oldugu sdylenemez. Toplam sabit sermaye yatirimlari i¢inde Leasing'in payi
gelismis sanayi ilkelerinde %30 civarindayken, bu oran Tiirkiye'de %10'un altinda

kalmaktadir'®.

21.11.2012 tarihinde yiiriirliige giren 6361 sayili Finansa kiralama kanunu ile
gelen damga vergisi ve harg istisnasi, KDV diizenlemeleri, sat geri kiralama ydntemi,
sozlesme siireleri ile ilgili kisitlamalarin kaldirilmasi iilkemizdeki leasing sektoriiniin

gelismesine neden olmaktadir.

2016 yili itibariyle iilkemizde 27 Finansal Kiralama sirketi faaliyet
gostermektedir. Sektoriin yillik ortalama biiylime hiz1 %18’dir. 2015 yilinda toplam
23.125 adet finansal kiralama s6zlesmesi imzalanmistir. Sektoriin 2015 yili toplam islem
hacmi 17.312.466 bin TL olup, aktif biiyiikligii ise 40.656 Milyon TL’ye ulastigi

gorilmektedir.

13 {skender Sengezer, a.g.e., s. 1.
4 Cemal Cakan, “Finansal Kiralama (Leasing) ve Tiirkiye Uygulamas1”, (indnii Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstittisii Yaymlanmig Yiiksek Lisans Tezi), Malatya: 2006, s. 36.



1.2 Finansal Kiralama (Finance Leasing) Tanim

Leasing belirli bir siire i¢in leasing sirketi (kiralayan) ile yatirimci (kiraci)
arasinda imzalanan bir sézlesme ile yatirimcinin se¢gmis oldugu yatirim malinin leasing
sirketi tarafindan satin alinarak belirli bir kira 6demeleri karsiliinda yatirimcinin
kullanimina sunulmasini saglayan bir finansman seklidir.’® Bu finansman yontemi ile
yatirim mallarinin satin alinmasi yerine, kiralanarak kullanilmasini saglayarak firmalarin
isletme sermayelerini diger ihtiyaglarinin karsilanmasinda kullanilmasi ile verimliligin ve

karliligin artmasinda &nemli rol iistlenmektedir?®.

Giliniimiizlin stirekli gelisen teknolojisi, pazarda her gecen giin artan rekabet,
yatirimlarin ~ finansman modeli  se¢iminde G6nemli bir rol oynamaktadir.
Firmalarin gelismeleri ve karliliklar1 ancak yatirimlarinda dogru finansman se¢imi ve
yonetimlerindeki verimliligin artirilmasi ile miimkiin olabilmektedir. Tiim diinyada
yatirimlarin orta vadeli finansmaninda yaygin olarak kullanilan leasing, yatirimcilarin her
gecen giin artan igletme sermayesi ihtiyaglarini karsilamada biiyiikk avantajlar

saglanmaktadir.

Leasing yoluyla satin alinacak mal, kiraci tarafindan belirlenir. Leasing siiresi
boyunca miilkiyet leasing sirketinde kalirken, malin kullanim hakki kiraciya aittir.
Sozlesmeye uygun sekilde kira bedellerini 6deyen kiraciya sézlesme siiresi sonunda

malin miilkiyeti sembolik bir bedelle devredilmektedir.

Leasing, miilkiyetin icerdigi kullanma ve yararlanma haklarinin ekonomik oldugu
varsayimina dayanmaktadir. Bu varsayima gore, finansal kiralama belirli bir siire i¢in
kiralayan (leasing firmasi) ile kiraci arasinda diizenlenen ve saticidan/iireticiden kiraci
tarafindan secilip, kiralayan tarafindan satin alinan bir malin miilkiyetini kiralayanda,

kullanma hakkini ise kiracida birakan bir s6zlesmedir.

15 Nuray Kondak, isletmelerde Finans Sorunu ve Coziim Yollar: Kitaba, 2. Baski, 2002, istanbul: Der
Yayinlari, s.1.
16 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 32.


https://tr.wikipedia.org/wiki/M%C3%BClkiyet
https://tr.wikipedia.org/wiki/S%C3%B6zle%C5%9Fme

Leasing Ingilizce kokenli "lease" sozciigiinden tiiremis bir kavramdir. Lease
sOzciigii, liigatlarda kiralama, kiraya verme, kira kontrati gibi anlamlar tagimaktadir.
Leasing dilimizde; techizat kiralama kredisi, uzun vadeli kiralama, techizat kiralamasi ve
finansal kiralama gibi deyimlerle de ifade edilmektedir.!” Isletmeler kurulup biiyiime
donemine gectiklerinde, Ozellikle ihtiyag duyduklari orta vadeli finansman

kaynaklarindan birisini de finansal kiralama (leasing) olugturmaktadir.

Alternatif bir finansman yontemi olarak kabul edilen leasing, Avrupa Leasing
Birligi (European Leasing Association) tarafindan asagidaki sekilde tanimlanmaktadir.
“Leasing belli bir siire i¢in kiralayan ve kiraci1 arasinda imzalanan, kiraci tarafindan
secilip kiralayan tarafindan satin alinan bir malin miilkiyetini kiralayanda, kullanimini ise

belli bir kira 6demesi karsiliginda kiracida birakan sozlesme” olarak ifade edilmektedir.

Kiralama (Leasing) kavrami, ¢ok degisik tiirleri bulundugu icin ¢ok genis bir
uygulama alanina sahiptir. Finansal Kiralama, uluslararasi mali piyasalarda asagida

belirtilen iki ana baslik altinda gosterilmektedir.

e Faaliyet Kiralamasi (Operational Lease)
e Finansal Kiralama (Finance Lease)
Her iki kiralama tiiriiyle ilgili olarak kiraci ve kiralayanin yerine getirmesi

gereken hak ve yiikiimliiliikler farklilik gosterebilmektedir. Kiralama ile ilgili farkliliklar
Sekil 1’de gosterilmektedir.

7 Ana Britannica, Genel Kiiltiir Ansiklopedisi, C.8, 1988, Istanbul: Ana Yayncilik, p. 589.



Sekil 1: Faaliyet Kiralamasi ile Finansal Kiralamanin Farkli Yonleri ve Kiralayan ile
Kiracinin Hak ve Yiikiimliiliikleri

Faaliyet Kiralamasi
| | (kisa stireli, geri dontilebilir)
Varhk % Y
Kiralayan Kira Odemeleri Kiraci
1. Varligin sahibidir 1. Varhig kiralayanlar
o Pavearalaf. odey 2. Odemeler varhgin
3. Kira sozlegmesini yenileye 3 %‘;gyggggﬁgeaﬁgg
bilir veya varlig: satabilir anlasmasgu iptal edebili]
Finansal Kiralama

(uzun sureli, geri doniilemez)

Kiralayan Net Kira Odemeleri -Kiraa
Y Y
o 1. Varhig kiralayandir
1. Var h.g“l Sahlbldlr 2. Faaliyetle ilgili giderler ve
2. Faaliyetle ilgili giderler ve masraflardan sorumludur
masraflar kargilanmaz 3. Sozlesme bitiminde varlig
3. Sozlegsme bitiminde yenileme ve satinalma
se¢cenekler sunar secenegine sahiptir

Kaynak: Muharrem Ozdemir, Finansal Yénetim, 3.Baski, 2016, Istanbul: Tiirkmen Kitabevi, s. 263.

1.3 Finansal Kiralama (Leasing) Taraflar

Finansal Kiralama islemlerinde; Satici, Kiraci ve Finansal Kiralama Sirketi olmak

tizere ¢ taraf bulunmaktadir. Taraflar1 arasindaki iliski durumu Sekil 2 ile
acgiklanmaktadir.



Sekil 2: Finansal Kiralama Islemlerinde Satic1, Kiraci ve Finansal Kiralana Sirketi
Arasindaki Tliski.

SATICI 1LADIM KIRACI
(URETICI, SUFFLIER) ) | (YATIRIMCI.LESSEE)

L o e e e e e e — e m =

J.ADIM FINANSAL KIRALAMA LADIM
SIRKETI —
(LESSOR)
1 1
4.ADIM [ I 5, ADIM
— e e e e o =

*Sekil 2’nin olusturulabilmesi i¢in; Muharrem Ozdemir, “Finansal Yonetim” kitab1 sayfa 7 ve M. Vefa
Toroslu “Finansal Kiralama (Leasing)” kitabi sayfa 72-73’de yer alan taraflar arasindaki leasing
islemlerinin is akig siirecleri yorumlanarak sekil 2 olusturulmustur.

Ihtiya¢ duydugu iiriine finansal kiralama sistemi ile sahip olmak isteyen Kiraci
Satici firma ile goriiserek {iriiniin fiyat1 konusunda anlagma saglar. Kiracinin satici firma
ile anlagmig oldugu iriiniin proforma faturas1 kesilerek satici veya kirac1 firmadan

herhangi birisi leasing sirketine kredi bagvurusunda bulunur.
Finansal kiralama islemlerinde izlenen siire¢ asagidaki sekilde 6zetlenmektedir.

e Kiract firma kendisine sunulan édeme planin1 ve sdzlesme sartlarini kabul

eder.

e Finansal kiralama sirketinin kredi basvurusunu olumlu bulmasi halinde
taraflar arasinda finansal kiralama sozlesme imzalanarak satin alma siireci

baslatilmis olur.

e Leasing sirketi, teslim ve 6deme sartlar1 belirlenmis olan iiriinii satin alarak,
satici tarafindan kiraciya teslimini saglar. Kiralanan ekipman satici tarafindan

kiraciya teslim edilir.
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e Satict firmanin iriinii kiraciya teslim etmesinden sonra Finansal kiralama

sirketi liriin bedelinin tamamini satici firmaya oder.

e Finansal kiralama siiresi boyunca tiim kira 6demelerini tamamlamis olan
kiraciya finansal kiralama sirketi kiralanan tirtiinii sembolik bir bedelle devir

ederek taraflar arasinda leasing siireci tamamlanmis olur.

1.3.1 Saticr (Uretici, Supplier)

Finansal kiralama s6zlesmesi ¢ercevesinde leasing sirketi tarafindan kiralamaya
konu olan {iriiniin satin alindig1 kisi veya kurulustur. Saticilar yurt icinde ve disinda

bulunabilir ve maln iireticisi ya da sadece saticis1 durumunda olabilmektedir®.

Satic1 finansal kiralamaya konu olan malla ilgili kiraci ile anlagmasi ve kiracinin
finansal kiralama sirketinden finansman imkanina kavusmasi sonucunda s6z konusu mali
kiraciya sozlesmede belirtilen kosullar ¢ercevesinde teslim etmekle yiikiimliidiir. Satici
kiralamaya konu olan mali teslim ettigi giin proforma fatura diizenleyerek finansal

kiralama sirketine sunarak mal bedelini tahsil etme hakkina kavusmaktadir.

1.3.2 Kirac1 (Yatirimci, Lessee)

Finansal kiralama sozlesmesi cergevesinde leasing sirketinden iiriinii kiralayan
kisi veya kurulustur. Hukuki islem yapabilme yetenegine sahip olan tiim gergek ya da

tiizel kisiler de kiracit olabilmektedir.

Her tiirlii sahis firmalari, ortakliklar ve serbest meslek sahipleri kiraci olabilir.
Yatirimcr mali seger ve sozlesme siiresince bu mali s6zlesme sartlarina uygun sekilde

kullanarak her tiirlii fayda elde edilmektedir.®

Finansal kiralamada kiraciyi, diger kiracilardan farkli kilan bir 6zellik vardir;

kiraci salt kiralamay1 yapacak kisi olmasinin 6tesinde, kiralanacak varlig1 kendi amag ve

18 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 73.
19 Aycanur Vural, “Tiirkiye’deki Leasing Islemlerinin Karsilastirmali Bir Analizi”, (Atilim Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii Finans Anabilim Dali Yayinlanmis Yiiksek Lisans Tezi), Ankara: 2006, s. 36.
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kullanimina uygun olarak belirleyen ve daha sonra bu varligi satin almasi i¢in Kiraya

verene bildiren kisidir®.

Finansal kiralama so6zlesmesinde belirtilmesi sartiyla, finansal Kkiralama
sOzlesmesi devam eden bir kiraci, kiralamis oldugu {iriinii bir baskasina devredebilir.
Devralan yeni kiraci, devraldigi kiracinin daha 6nce kabul etmis oldugu sézlesme

hiikiimlerine uymakla yiikiimliidiir.

Kiraci, finansal kiralama konusu liriinii s6zlesmede 6ngoriilen sart ve hiikiimlere
gore itinayla kullanmalidir. Finansal kiralama sézlesmesinde aksine bir hiikiim yok ise
kiraci, malin her tiirlii bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim

masraflar kiraciya aittir.

1.3.3 Finansal Kiralama Sirketi (Kiralayan, Lessor)

Finansal kiralama sirketi, kiraci tarafindan segilen {iriinii liretici firmadan satin
alarak finansal kiralama sozlesmesi ¢ercevesinde yatirimciya kiralayan sirkettir. 6361
say1l1 Finansal Kiralama Kanunu’na gore finansal kiralama islemlerini Finansal Kiralama

Sirketleri, Katilim Bankalari ile Kalkinma ve Yatirim Bankalar1 yapabilmektedir.

Ulkemizde bir Finansal Kiralama Sirketi’nin kurulabilmesi i¢in 6denmis
sermayesinin en az yirmi milyon Tirk Lirasi olmasi, anonim sirket seklinde kurulmasi ve
kurucu ortak sayisi en az bes kisiden olusmalidir. Ticaret unvaninda “Finansal Kiralama

Sirketi” ibaresinin yazili olmas1 gerekmektedir.

1.4 Finansal Kiralama (Leasing’e) Konu Olan Mallar

FKK’nin 19. Maddesine gore tiim tasinir ve taginmaz mallar finansal kiralama
sOzlesmesine konu olabilir. Buna karsin bilgisayar yazilimlarmin ¢ogaltilmis niishalar

hari¢ olmak tiizere patent gibi fikri ve sinai haklar bu s6zlesmelere konu olamaz.

20 Aycanur Vural, a.g.e., s. 36.
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6361 sayil1 Kanun geregi sabit kiymet niteligindeki her tiirlii taginir ya da taginmaz

mal leasing islemlerine konu olabilmektedir.

° Makine ve Ekipmanlar
° Gayrimenkuller
° Is ve Insaat Makineleri

® Tekstil Makineleri

° Metal Isleme Makineleri

° Tarim Makineleri

° Maden Makine ve Ekipmanlari

° Jeneratorler

° Kara, Hava ve Deniz Ulasim Araglari

° T1bbi Cihazlar
° Turizm Ekipmanlar1

° Elektronik ve Optik Cihazlar

° Basin-Yayin Donanimlari

° Biiro Ekipmanlari

° Bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar

° Asli niteligini koruyan biitiinleyici parga ve eklentiler.

1.5 Finansal Kiralama (Leasing) Cesitleri

Finansal kiralamalar; sozlesmenin siiresi bakimindan, s6zlesmenin taraflarina,
sOzlesmenin konusuna, sdzlesmelere konu olan mallara ait yiikiimliiliiklere gore, kiraci
ve kiralayanin bulundugu iilkelere gore kiralama ve diger 6nemli kiralama tiirleri olmak

izere alt1 grup altinda toplanmaktadir.

1.5.1 Finansal Kiralama Sozlesmesinin Siiresine Gore Leasing

Sozlesmenin siiresi bakimindan finansal kiralama; Faaliyet Kiralamas1 (Operating
Leasing), Finansal Kiralama (Financial Leasing), Satis ve Geri Kiralama (Sale and Lease

Back) ve Satisa Yardimci Kiralama seklinde siniflandirilmaktadir.
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1.5.1.1 Faaliyet Kiralamasi (operating Leasing)

Kira 6demelerinin malin degerini karsilamadigi, leasing konusu malin ekonomik
Omriinii kapsamayan kisa siireli finansal kiralama tiiriidiir. Kisa siireli kiralama tiirii olan

faaliyet kiralamasinin bir diger ad1 “Isletme Leasingi” dir.

Bu tir kiralama islemlerinde mallarin bakim yiikiimliiliigii finansal kiralama
sirketine aittir. Dolayisiyla bu tiir kiralama islemleri daha ¢ok gemi, ugak, otomobil,
bilgisayar ve fotokopi makineleri gibi tliketim mallarinin kiralanmasinda tercih

edilmektedir.

Faaliyet kiralamalarinda, kiracinin 6nceden haber vermesi sartiyla s6zlesmesini
stiresi dolmadan fesih etme hakkina sahiptir. Bu nedenle faaliyet kiralamasinin, finansal

kiralamaya gore daha esnek bir leasing tiirii oldugu goriilmektedir.

Faaliyet leasing, genellikle mallarin iireticisi veya saticist ile kiraci arasinda
dogrudan yapilmaktadir. Bu nedenle, faaliyet leasing finansman yontemi olmasi yaninda,
ayn1 zamanda, satici agisindan bir pazarlama yontemidir. Clinkii kiralayan kuruluglar, bu
sekilde satiglarini artirma imkani bulmaktadir. Faaliyet leasinge konu olan mallar,
genellikle teknolojik gelismeye duyarli, bakim ve onarima ihtiya¢ duyan mallardir.
Bunlara 6rnek olarak, bilgisayarlar, biiro ara¢ geregleri, telefon, otomobil gibi araglar
gosterilebilir. Boylece isletmeler, istedikleri mallar kiralayarak, teknolojik eskime ve
demode olma riskini kiralayan isletmeye sunmaktadir. Buna karsin kiralayan sirketler ise,
kira bedellerini yiiksek tutarak bu olumsuz durumu en aza indirmeye g¢alismaktadir.

Ayrica kirac1 karmm artirmak icin, malin1 birkag kez kiraya verebilmektedir?.

Faaliyet leasing, kiralanan ekipmanin ikincil pazarinin varligimin arastirilmasi,
gerekli yedek parca ve servis agmin olusturulmasi, makinelerin periyodik bakimlarinin
yaptlmast zorunlulugu ve benzeri nedenlerle, belirli sektérde veya mallarda
uygulanmaktadir. Ozellikle is makinesi, ticari tagitlar, bilgisayarlar ve teknolojisi hizla

artan mallarin finansmaninda faaliyet leasing ¢ok kullanilan bir ydntemdir??.

2L Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s.107.
2 a.g.e., s.107.
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Tiirkiye’de leasing, genellikle, finansman saglama amacina yoneliktir. Oysa
faaliyet leasing, uzmanlagsma, orgiitlenme, mevzuat agisindan iyi isleyen bir alt yapi
gerektirmektedir. Bu nedenle, Tiirkiye’de faaliyet leasingin gelisme sansi zayif bir
olasiliktir 2. Tiim bunlar 1s518inda faaliyet leasingin sdzlesme sartlari ve taraflarin

yiikiimliiliiklerini asagidaki gibi aciklanmaktadir®*:

e Faaliyet leasinginde leasing sirketi, yatirimci sirkete mallara ait servis, bakim-

onarim,...,vs. hizmetleri vermekle ylikiimliidiir.

e Faaliyet leasing s6zlesme siireleri, kiralanan mallarin ekonomik 6miirlerinden

daha kisa olmalidir.

® [casing kira ddemeleri s6zlesmeye konu olan malin maliyetinin tamamin1

kapsamalidir.

® [easing sirketi, s6zlesme siiresi sona erdiginde mali bir baskasina veya ayn
yatirimet sirkete kiralayabilir veya satabilir. Ancak s6zlesmede boyle bir sart

bulunmalidir.

e Faaliyet leasing sozlesmesinde yatirimer sirket, malin demode olmas1 veya
teknolojinin gerisinde kalmasi gibi nedenlerden dolayi, s6zlesmede ayrintilar

belirlenmis olan malin giincellestirilmesini leasing sirketinden isteyebilir.

1.5.1.2 Finansal Kiralama (Financial Leasing)

Finansal Kiralama, leasing tiirleri icinde en etkin ve en yaygin olanidir. Tiimiiyle
bir finansman yontemi olan ve diger fon kaynaklari ile karsilastirilabilen finansal
kiralamay1, kiraya verenin, kiralanan mala ait biitiin risk ve menfaatlerini aynen

malikmiscesine kiraciya devrettigi bir kiralama sekli diye tanimlamak miimkiindiir?.

23 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s. 107.

24 Nuray Kondak, a.g.e., s. 3.

%5 Giines Giinter, “Finansman Teknigi Olarak Kiralama”, Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 Finansal
Kiralama Semineri, 5-6 Aralik 1985, s.1.
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Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1 Heyeti ve Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 Komitesi (IASC), bir kira anlagsmasinin finansal kiralama sayilabilmesi i¢in

asagidaki dort olgiitten en az birinin varligini sart kosmaktadir?®:

Kira siiresi sonunda, malin miilkiyetinin kiractya devrinin 6ngdriilmesi,

e Anlagsmanin, kiraciya, kira siiresi sonunda, mali o tarihteki beklenen piyasa

fiyatinin altinda bir degerden satin alma hakkini vermesi,

e Kira siiresinin, varliginin tahmini ekonomik Omriiniin en az %75’ine esit
olmahdir. Kira 6demeleri toplaminin ise kira siiresinin baglangicindaki
bugiinkii degerinin, malin piyasa degerinin en az %90’ma esit olmasi

gerekmektedir.

e Bir finansal kiralama, kiralama tiirlerinin bir¢ok &zelligini biinyesinde
toplayabilir. Ornegin, finansal kiralama hem sermaye kiralamasi, hem tam

odemeli kiralama, hem de kiralama niteliklerine sahip olabilir?’.

® Finansal kiralama isleminde yer alan taraflar, finansal kiralama sirketi ile
kiraci isletmedir. Taraflar arasinda yapilan anlagsmaya gore, malin miilkiyeti
finansal kiralama sirketinde kalmak sartiyla, kullanim hakk: kiraciya aittir.
Finansal kiralamada, finansal kiralama sirketi, kiralamaya konu olan {iriinlerle
ilgili herhangi bir sorumluluk tasimadigi igin, malin tesliminden sonra

olusabilecek her tiirlii hasar ve bakim kiraci firmaya ait olmaktadir.

e Diger taraftan, finansal kiralama konusu varligin miilkiyetinin, finansal
kiralama siiresi boyunca leasing sirketinde bulunmasindan dolayi, varlikla
ilgili olusacak her tiirli vergi, resim, har¢ ve benzeri giderler, finansal

kiralama sirketi tarafindan 6denmektedir.

26 M. Siikrii Tekbas, “Finansal Kiralama A¢ik Oturumu”, Banka ve Ekonomik Yorumlar Dergisi,
Agustos 1985, s.18.

2" Nazli Arikel, “Finansal Kiralama Kanunun Uygulamasi ve Sorunlar1”, istanbul Ticaret Odasi,
Finansal Kiralama Semineri, 25.04.1986, s.2.
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1.5.1.3 Satis ve Geri Kiralama (Sale and Leaseback)

Sat ve Geri Kirala, sirketin iizerine kayitli gayrimenkullerin finansal kiralama
sirketine satildiktan sonra tekrar kiralanmasi islemidir. Sat ve Geri Kirala islemi, finansal
kiralama islemine uygun olabilecek ikinci el degerliligi olan gayrimenkullerle yapilir.
Avrazi, ofis, diikkan, otel, fabrika binasi, depo gibi gayrimenkuller “Satis ve Geri Kirala”

islemine konu olabilmektedir.

Isletme sermayesi agig1 olan sirketler satis bedelini leasing sirketinden pesin
olarak tahsil etmek suretiyle bilangolarini likit hale getirip, ortaya c¢ikan fonu islerine
kanalize edebilmektedir. Leasing sirketine geri 6demeler uzun vadeye yayilmis finansal

kira bedelleri seklinde olmaktadir.

Genellikle firmalarin nakit sikisiklarinin 6n planda oldugu dénemlerde uygulanan
bir yontemdir. Arazi, bina, makine, ve techizat sahibi olan firma, sahip oldugu varlig1 bir
finans kurumuna satmakta ve ayni1 anda satin alan kurulustan tekrar belirli bir siire i¢in
kiralamaktadir. Boylece hem varligin kullanim hakkini elde etmekte hem de ihtiyaci olan
nakde kavusmaktadir. Bu islem sonucunda firmanin bilangosunda sabit varliklar
azalmakta, buna karsilik donen varliklarda artis olmaktadir. Genellikle orta ve uzun
vadelidir. Likiditeyi artirma imkani saglar. Kiracinin miilkiyet riskini ortadan kaldirir.

Ekonomik degeri yiiksek kiymetler kiralanir?,

1.5.1.4 Satisa Yardimc1 Kiralama (Sales Aid Leasing)

Satict firmalar, miisterilerine vadeli satis seceneklerinin yani sira finansal
kiralama secgenegini de sunmaktadir. Miisterinin finansal kiralamay1 tercih etmesi
durumunda islemler normal leasing islemlerinde oldugu gibi devam eder. Satisa yardimci

Kiralamann isleyisi asagida agiklanmaktadir®®.
e Satici miisterisine veya yatirimctiya kiralama opsiyonunu sunmaktadir.

e Yatirimci, finansal kiralama sirketi ile bir kira s6zlesmesi imzalamaktadir.

28 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e, Ss. 77-78.
2 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., Ss. 38-39.
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e Finansal kiralama sirketinin gerekli gordiigii durumlarda teminat

saglanabilmektedir.
e Finansal kiralama sirketi mal karsiliginda satictya 6deme yapmaktadir.
e Mal yatinmciya teslim edilmektedir.

e Yatinmct sozlesmedeki kira Odemelerini finansal kiralama sirketine

o0demektedir.

1.5.2 Sozlesmenin Taraflar1 Bakimindan Finansal Kiralama

Sozlesmenin taraflarina gore finansal kiralamalar; dolayli (Endirect Lease) ve

dogrudan (Direct Lease) olmak {izere iki gruba ayrilmaktadir.

1.5.2.1 Dolayh (Aracii-Ug¢ Tarafli) Kiralama

Dolayli kiralamada tiirtinde {i¢ taraf bulunmaktadir. Bir leasing sirketi imalatc1
(liretici) veya saticidan leasinge konu mali satin alarak leasing s6zlesmesi ¢ercevesinde
kiraciya devreder. Kiraci, iiretici firma ile yatirim yapmayi diisiindiigli mallar konusunda
bir satis sdzlesmesi hazirlar®. Bu islemde genellikle leasing sirketi mali yatirimerya uzun

donemli olarak kiralar ve malm finansmanini %100 karsilamaktadir®.
Kiraciya malin teslim edilmesi leasing sirketinin mal bedelini satictya 6demesi
ile gerceklesmektedir. Kiraci leasing siiresince taksit 6demelerini ve sdzlesme sartlarini

yerine getirmekle ylikiimliidiir. Tiim 6demelerini ve sdzlesme sartlarini yerine getiren

kiractya sembolik bir bedelle malin miilkiyet hakki verilmektedir.

% Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., Ss. 78-79

31 Burhan Giinay, “Tiirkiye’de Leasing ve Leasing Sirketlerinin Etkinliklerinin VZA ile Olgiilmesi”,
(Karadeniz Teknik Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Isletme Anabilim Dali Yaymlannus Yiiksek
Lisans Tezi), Trabzon: 2013, s. 10.
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1.5.2.2 Dogrudan (iki Tarafh) Kiralama

Imalatc1 (iiretici) veya satic1 araya leasing sirketini sokmadan leasing islemini
bizzat kendisi gerceklestirir. Bu tiir kiralamada iki taraf bulunur. Leasing’i veren imalatci
veya satici, diger taraf ise leasingi alan kiracidir.®? Bu kiralama tiiriinde kiralayan malin

{ireticisi ya da saticisidir. Kiralama islemi kiralayan tarafindan yapilir ve taraflardandir®3,

Dogrudan kiralamada firma yeni bir varhigi kiralar. Kiraya veren taraf, yani
kiralayan, varligin iireticisi olabilecegi gibi, bir kiralama sirketi ya da finansal kiralama

islemi yapan herhangi bir finansal kurum da olabilmektedir.

1.5.3 Sozlesmenin Konular1 Bakimindan Finansal Kiralama

Tasimir (Menkul)-Tasinmaz (Gayrimenkul) Kiralama, Birinci El-ikinci El
Kiralama, Yatirrm Mallari-Tiiketim Mallar1 Kiralama, Ozel Kiralama (Special), Kapali

ve Acik Uclu Kiralama olmak iizere siniflandirilmaktadir.

1.5.3.1 Tasimir (Menkul) — Tasinmaz (Gayrimenkul) Kiralama

Tasinir mallarin kiralanmasi islemine tasinir kiralama denir. Taginir mallarin konu
edildigi finansal kira sdzlesmelerine; kara, hava ve deniz nakil araglari, bilgisayarlar,
makineler gibi mahiyeti itibari ile kolaylikla tasinabilen ve tasinma asamasinda biitiinliigi

bozulmayan mallar bu kapsama girmektedir.

Tasinmaz kiralama, bir tasinmazin alimi1 veya kiralanmasi yaninda arsa, arazi gibi
taginmazlar lizerine bina insa edilmesi ve binanin miilkiyetinin finansal kiralama
sirketinde kalmak {izere kiralanmasidir. Tasinmaz mallar 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanun’un “taginmaz miilkiyetinin konusu” baslikli 704. Maddesinde sayilmistir. Buna
gore; araziler, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat

miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz bolimler gayrimenkul kabul edilmektedir.

32 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirm ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 79.
3 Lee, A.C., J. C. Lee, C. F. Lee “Financial Analysis, Planning & Forecasting: Theory and
Application”, Singapore: Word Scientific. 2009, p. 561.
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1.5.3.2 Yatirim Mallari-Tiiketim Mallar1 Kiralama

Yatinm mallar1 kiralamasi {iretime yonelik yatirim mallarin1  kapsayan
kiralamadir. Tiiketim mallar1 kiralamasi ise dayanikli tiiketim mallarin1 konu alan
kiralamadir®*. Tiiketim mallar1 kiralamalarma buzdolabi, camasir makinesi, televizyon,
otomobil gibi dayanikli tiikketim mallarin1 6rnek olarak gdsterebiliriz. Yatirim mallar
kiralamasi ise is ve teghizat makineleri, fabrika binasi, depo, tarla, arsa gibi ticari amacl

kullanilacak yatirim mallarini kapsamaktadir.

Sozlesmelerin konular1 bakimindan diger finansal kiralama sekilleri asagida

belirtilmektedir®.

Birinci El - ikinci El Kiralama: Birinci el leasing’de leasing’e konu olan mallar
onceden kullanilmamustir. Ikinci el leasing’de ise leasing’e konu olan mallar daha

onceden kullanilmis olmaktadir.

Ozel Kiralama (Special): Ozel finansal kiralamada, leasing konusu mallar
kiracinin ihtiyacina gore 6zel olarak imal edilmektedir. Bundan dolay1 bu mallarin leasing
sirketi i¢in ikinci el degerleri ¢ok diigiiktiir. Kiralama konusu mallar kiracinin ihtiyacina
gore Ozel olarak imal edilmektedir. Sozlesme siiresi sonunda kiractya gegme sarti

aranmaktadir.

Kapali ve Acik Uclu Kiralama: Kapali uglu finansal kiralamada s6zlesme stiresi
sonunda leasing konusu malin miilkiyetinin kiraya verene ait olan kiralama tiiriidiir. Bu
tir kiralamada kiracinin yatirima sahip olma hakki yoktur. Acik uglu kiralama ise
onceden belirlenen kosullar ¢cercevesinde leasing konusu malin miilkiyeti s6zlesme siiresi

sonunda kiraciya gegen kiralama tiirtidiir.

1.5.4 Mala Ait Yiikiimliiliikler Bakimindan Finansal Kiralama

Briit kiralama (Direct Leasing) ve Net kiralama (Indirect leasing) seklinde
siniflandirilmaktadir. Kiralama giderlerinin karsilanmasi agisindan yapilan ayrimi ifade

etmektedir.

34 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 79.
35 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 80.
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Briit Kiralama (Direct Leasing): Kiralanan mallarin bakim-onarim masraflari,
vergi, resim, harclar ve sigorta bedellerinin leasing sirketi tarafindan karsilandig
kiralama tiirtidiir. Bu yontemde kira bedelleri ile beraber ilgili masraflarda leasing

sozlesmesine dahil edilmektedir.

Net Kiralama (Indirect Leasing): Kiralanan mallarin bakim-onarim masraflari,
vergi, resim, harglar ve sigorta bedelleri gibi tiim giderler kiraci tarafindan karsilanan
kiralama tiiriidiir®®. Net kiralama sisteminde bakim-onarim ve sigorta giderlerinin tamam
kiraci tarafindan karsilanmaktadir. Finansal kiralama islemleri genellikle net kiralama

olarak yapilmaktadir.

1.5.5 Kiraci veya Kiralayanin Bulundugu Ulkeye Gore Finansal Kiralama

Kirac1 ve kiralayanin bulunduklar yere gore leasing iki ¢eside ayrilabilir. Bunlar
yurti¢i leasing ve yurtdist leasing olarak iki temel baslikta siniflandirilir. Kiraci ve
kiralayanin bulundugu yerler, leasing s6zlesmesine uygulanacak kanunlar agisindan
onemlidir. Kirac1 ve kiralayanin ayni iilkede olmasi durumda yapilacak sozlesmede
hukuken farklilik olmayacaktir; ancak kiraci ve kiralayan farkli iilkede olmas1 durumunda

sO0zlesmede hangi lilkenin mevzuatinin uygulanacagi 6nemli bir sorun olusturmaktadir.

1.5.5.1 Yurti¢i Finansal Kiralama

Yurt i¢i leasing, kiralamaya konu malin, yurtiginde bulunan kiralayan tarafindan
yine yurti¢cinde bulunan kiraciya kiralamasidir. Kiralayan leasing firmasi, sz konusu
mali yurticinden veya yurtdisindan temin edebilir. Burada onemli daha sonradan
meydana gelen finansal kiralama s6zlesmesini imzalayan taraflarin yurti¢inde bulunuyor
olmasidir. Uygulamada yurtici leasing; kiralanan malin ithal edilmis olup olmadigina

gore ikiye ayrilarak kargimiza ¢ikmaktadir.

3 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., Ss. 80-81.
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1.5.5.1.1 ithalatsiz Yurtici Finansal Kiralama

Yurtici leasing isleminin ithalatsiz yapilmast durumda, klasik leasing isleminden
fark1 yoktur. Burada taraflara ek olarak leasing sirketince bir teminat kurumu istenebilir.

Ithalatsiz yurtici leasing asamalar1 asagidaki gibi agiklanmaktadir®’:

e Yatirimci sirket leasing konusu mali seger, satici/iiretici ile teslim sartlarini

igeren bir satis sozlesmesi imzalar.

e Yatirimci sirket leasing sirketine bagvurur. Leasing sirketi, yatinmer sirketin
finansal durumunu, yatirim fizibilitesi, yatirrm malinin teknolojik durumu,
ekonomik Omrii, satin alinabilirligi gibi faktorlerin incelenmesinden sonra

olumlu veya olumsuz kararini yatirimei firmaya iletir.

e Taraflar arasinda leasing sozlesmesi imzalanir ve bu sozlesme ile taraflar
arasinda anlagtiklar1 s6zlesme sartlar1 bulunur. Bu sartlar arasina 6deme plani

da dahildir.
® [Leasing sirketi gerekli gordiiglinde teminat isteyebilir.

e [easing sirketi, leasing sdzlesmesine konu olan malin degerini, iiretici veya

satici sirkete oder.
® [easing sézlesmesine konu olan mal, yatirimer sirkete teslim edilir.

e Yatirimci sirket, s6zlesme sartlarina gore belirlenen kira bedelini belirlenen
sekilde oder. Leasing sozlesmesi siiresince malin, bakim, onarim ve sigorta

giderleri yatirimci sirket tarafindan 6denir.

Leasing sozlesmesi sonunda yatirimcei sirket {i¢ segenekten birini tercih edebilir.
Bunlar; leasing sozlesmesini daha diisiik O6demelerle uzatmak, mali geri vererek
sOzlesmeyi sona erdirmek, onceden belirlenen bir miktar karsiligi 6deyerek malin
miilkiyetine sahip olmak. Yatirimci bu ii¢ segenekten uygun olani secer. ithalatsiz yurt

ici kiralama Sekil 3’de gosterilmektedir.

37 Nuray Kondak, a.g.e., s. 41.
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Sekil 3: Ithalatsiz Yurti¢i Kiralama
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Kaynak: Ali Ceylan, Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, Ekin 2014, s. 98

1.5.5.1.2 Ithalath Yurtici Finansal Kiralama

Ithalatl yurtici leasing ile ithalatsiz yurtigi leasing arasindaki en énemli fark, mali
saglayan iiretici/saticinin yurtdisinda olmasidir.®® Yatirimeimin s6z konusu yatirim igin
giimriik muafiyeti veya yatirim indirimi i¢eren bir tesvik belgesinin olmasi durumunda,
leasing sirketi ve kiraci, Hazine Miistesarlig1’na bagvurarak, bu belgenin kiracidan leasing

sirketine devredilmesini saglar. Kiracinin, kiralayana aktardigi bu avantaj, diisiik kira

odemeleri seklinde geri doner

agiklanmaktadir.

e Yatirimci sirket leasing konusu mali secer ve satici/iiretici ile bir sdzlesme

imzalar.

e Yatirimci sirket leasing sirketine bagvurur. Leasing sirketi gerekli incelemeyi

yapip olumlu veya olumsuz bir karar verip, yatirnmci sirkete bildirir.

e Taraflar arasinda nakit akigina uygun bir 6deme planinin dahil oldugu leasing

sozlesmesi imzalanir.

. Ithalath yurtigi leasing asamalar1 asagidaki gibi

3 Nuray Ergiil ve Sezai Dumanoglu, “Tiirkiye’de Leasing & Degerlendirilmesi”, Vergi Sorunlar

Dergisi, 2004, s.26.

39 Stuart Glass, (1990), Leasing Finance The Principles ed.by Tom Clark Euromoney Publication,

1990, London, p. 22




e | easing sirketi gerekli gordiigiinde teminat isteyebilir.
e Taraflar leasing s6zlesmesiyle Hazine Miistesarligi’na basvururlar.
® Yatirimer sirkete ait Giimriik Muafiyeti ve Yatirim Indirimli Tesvik Belgesi,
Hazine Miistesarlig1 tarafindan leasing sirketine devredilir.
e [easing sirketi malin bedelini satici sirkete 6der.
e [easing sirketi Giimriik Muafiyetli Tesvik Belgesi’nin ibrazi ile mali
giimriikten ceker.
e Mal yatirimci sirkete teslim edilir.
® Yatirimci sirket sdzlesme sartlarina gore kira bedellerini belirlenen sekilde
Oder. Leasing sozlesmesi boyunca malin bakim-onarim, sigorta giderleri
yatirime1 sirket tarafindan odenir. Ithalath yurt ici kiralama Sekil 4’de
gosterilmektedir.
Sekil 4: ithalatli Yurt i¢i Kiralama
1. Satig
HM YATIRIMCI < Sozlesmesi > SATICI
M 1, | 9. Mal Y
6. Tegvik Belgesimin T
Leasing Sirketine 2. Bagvuru 3. Kira 10. Kira . .
Devri ve teklif sbzlegmesi Gdemeleri GUMRUK
l l l 8. Tesvik belgesi
ibrasivla malin
. giimriikten cekilmes:
LEASING _ |
5. Bagvuru KURULUSU <
7. Odeme
l4.TeMt
TEMINAT

Kaynak: Ali Ceylan, Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, Ekin 2014, s. 100
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1.5.5.2 Yurtdis1 Finansal Kiralama / Uluslararasi (Cross-Border) Finansal
Kiralama

Uluslararasi finansal kiralama, kiralama isleminin taraflari olan kiraci ve leasing
sirketinin farkli tilkelerde olmasi halinde ortaya ¢ikan bir kiralama sistemidir. Burada

saticinin hangi tilkede oldugunun herhangi bir 6nemi bulunmamaktadir.

Uluslararasi leasingde islem genis ve karmasiktir. Bu karmasikligin nedeni her
tilkenin farkl1 leasing yasas1 olmasindan kaynaklanmaktadir®. Bu zorluk ve karmasikliga
karsin uluslararasi leasing tiim diinyada hizla yayginlasmaktadir. Uluslararasi leasingin

gelisimine katki saglayan bazi faktorler asagida agiklanmaktadir.

o Ogzellikle gemi ve ugak gibi tasitlarn satin alma maliyetin yiiksek olmas,
isletmelerin leasing yoluyla finansman yiikiinii tagitin calisma dmriine bélmek

istemesi.

e Diinya ekonomisinde pay1 gittikce artan ¢ok uluslu sirketler, uluslararasi

leasing isleminin gelisimini hizlandirmaktadir.

® Uluslararas1 leasing sirketleri, potansiyel miisterilerine, ulusal leasing
sirketlerine nazaran daha cazip teklifler sunmasi.

e Makine ve techizatin kiralanmasina aracilik eden ve hukuki olarak malin
sahibi olan sirketler, esnek hareket edebilmektedir.

e Ulkelerin ihracati gelistirmek icin uluslararasi leasing ydntemini bir
pazarlama stratejisi olarak kullanmaktadir. Ornek olarak, 1978/79 yillarinda,
Japon hiikiimeti tarafindan desteklenen ve “Samurai Leasing” isimli program
gosterilebilir. Bu programa gore, Japon finansal kiralama sirketleri, ABD
ucaklarimi Once satin almiglar, sonra uluslararasi alanda Kkiralayarak,
ithalatlarin1 artirmis ve doviz rezervlerini azaltmig gibi gostermislerdir. Daha
sonra, kambiyo risklerini azaltmak icin, Japon Yeni iizerinden daha diisiik
faizli sozlesmeler yaparak, Yen gelirlerinin kendilerine donmesini

saglamiglardir. Bu program, “Shogun Lease” olarak bilinmektedir.

40 Stuart Glass, a.g.e., p. 22.
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Uluslararasi leasing, tiim bu gelisimine ragmen, sézlesme hazirlanirken; doviz
riski, uygulanan yasalar, gelir ve stopaj vergileri, kambiyo kontrolleri, farkli muhasebe
raporlama sistemleri...,vb nedenlerle sorunlar yasanmaktadir®.

Uluslararasi leasing kiracinin glimriilk muafiyetli yatirim tesvik belgesine sahip olup

olmamasina gore ikiye ayrilir*2,

1.5.5.2.1 Giimriik Muafiyetli Uluslararasi Finansal Kiralama

Gumriik muafiyetli uluslararasi kiralamada, yurti¢indeki kiralama sirketi, konusu
itibariyle uluslararasi finansal aracilik hizmeti saglayan bir isletmedir. Glimriik muafiyetli
uluslararas1 kiralamalarda oncelikle yatirimci, yatirnm malini segerek, satici ile satig
sOzlesmesini imzalamaktadir. Daha sonra yatirimci yurtigindeki bir kiralama sirketine

miuracaat etmektedir.

Yurt i¢indeki leasing sirketi, bu tiir s6zlesmelerde mali kiralayan degil, yaygin
uluslararas1 muhabir iligkileri nedeniyle, finansal aracilik hizmeti saglayan bir kurulustur.
Miisteri once yurtigindeki leasing sirketine bagvurur. Leasing sirketi, sahip oldugu
muhabir sirketler vasitasiyla, yatirimci i¢in en uygun iilkedeki en uygun kosullart
saglayacak muhabir sirketle yatirimer arasinda bir finansman baglantis1 kurmaya ¢alisir.
Bu tiir kiralamada, yatirimci, 6demelerini doviz karsiligi TL olarak herhangi bir banka
araciligiyla dogrudan muhabir leasing sirketine yapar. Uluslararasi kiralamada, yurt ici
kiralamaya ek olarak, Hazine Miistesarlig1 ve bir muhabir leasing sirketi de taraf bulunur.

Giimriik muafiyetli uluslararas1 kiralama asagidaki sekilde gerceklesmektedir®:
® Yatirimcl, satici ile satis s6zlesmesi imzalar.

® Yatirimci, yurt igindeki leasing kurulusuna basvurur. Leasing kurulusu,
basvuruyu inceler ve yurt disindaki muhabir sirketle baglanti kurarak, dig

finansmani saglar. Yatirimciya bir teklif getirir.

41 Stuart Glass, a.g.e., p. 23
42 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz a.g.e., s. 65.
4 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s. 66.
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e Mubhabir leasing sirketi ve yatirimci, bagvurdugu leasing kurulusu araciligi ile

kira s6zlesmesi imzalar.

e Yatirimci, kira sodzlesmesinin bir kopyasini, tescil islemi icin Hazine

Miistesarligi’na gonderir ve tescil islemi yapilir.

® Yatirimci, Yatirim Tegvik Belgesi i¢cin Hazine Miistesarligi’na bagvurur.

® Mubhabir leasing sirketinin gerekli gordiigli teminat verilir.

® Yatirimci, satict ile arasindaki satis s6zlesmesini muhabir leasing sirketine

devreder.

e Muhabir leasing sirketi, mal bedelini saticiya 6der ve malin miilkiyetini alir.

e Mal, satici tarafindan dogrudan dogruya yatirimciya teslim edilir.

® Yatirimci, kira 6demelerini doviz karsiligi TL’si olarak herhangi bir bankaya
yapar. Banka, transferi gerceklestirerek, muhabir leasing sirketine doviz

olarak ddeme yapar.

e Kira sézlesmesinin bitiminde, yatirimci isterse, dnceden belirlenen tutar kadar

O0deme yaparak, malin miilkiyetine sahip olabilir.

Glimriik Muafiyetsiz Uluslararas1 Kiralama islemi Sekil 5’de gosterilmektedir.
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Sekil 5: Giimriik Muafiyetli Uluslararasi Kiralama
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7. Satig
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6. Teminat

> Leasing Sirketi

!

10. Kira Odemeleri (Déviz)

Kaynak: Ali Ceylan, Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, Ekin 2014, s. 104

1.5.5.2.2 Giimriik Muafiyetsiz Uluslararasi Finansal Kiralama

Leasing’in Onemli avantajlarindan biri tesvik belgesi olmayan yatirimlarin

gerceklesmesinde ortaya ¢ikmasidir. Ithalati yapilacak yatirrm mali, gegici muafiyet

rejimi kurallarina baglh olarak giimriikten ¢ekilir ve tahakkuk eden giimriik bedeline esit

oranda olan teminat, giimriik idaresine verilir. Hazine Miistesarlig1 tarafindan leasingin

bitecegi tarih baz alinarak tescil ile tahakkuk edecek glimriik vergisi ertelenir. Malin

miilkiyeti sozlesme sonunda sembolik bedel karsilifinda yatirimer sirkete gececekse, o

malin gegcici glimriik muafiyeti rejimi esaslarina gore ithal edildigi tarihteki tahakkuk

etmis olan glimriik bedeli 6denmek zorundadir. Leasing islemine konu olan malin,

sOzlesme siiresi sonunda geri verildiginde (malin yurt disina ¢iktig1 belgelendirilmek
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suretiyle) ise, verilmis olan teminat geri alinabilir. Boylece yatirim mali igin hi¢ giimriik

vergisi ddenmemis olur®*,

Yatirimei isterse, mali muhabir leasing sirketine geri verebilir. Malin geri verildigi
giimriige bildirilerek, 6nceden verilen teminat geri alinabilir. Glimriik Muafiyetsiz

Uluslararasi Kiralama Sekil 6°daki gibi gerceklesmektedir®.

Sekil 6: Glimriik Muafiyetsiz Uluslararasi Kiralama

8. Teminat
8. Mal | Giimriik
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Teminat 2 = P Yatirimel 10. b. Teminat . Satici
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3. Kira
stzlesmesi
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Odemeleri (TL) . Muhabirlik fliskisi .
Bl Leasing Muhabir
Sirketi Leasing Sirketi
A
Leasing .
Sirketi 5. Teminat
9. Kira Odemeleri (Doviz)

Kaynak: Ali Ceylan, Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, Ekin 2014, s. 105

® Yatirimci, satici ile satig sozlesmesi imzalar.

® Yatirimci, leasing sirketine basvurur. Leasing sirketi bagvuruyu inceler. Daha

sonra, yurt disindaki muhabir sirketle baglant1 kurarak, dis finansman saglar

ve yatirimetya bir teklif getirir.

# Osman Altug, Finansal Yonetim 1- ilkeler ve Uygulamalar, 1. Baski, 1988 Istanbul: Marmara

Universitesi Yaymlari, s. 238.
4 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s. 105.
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Mubhabir leasing sirketi ve yatirimci, leasing kurulusu araciligiyla kira

sOzlesmesi imzalar.

Yatirimel, kira sozlesmesinin bir kopyasini tescil i¢in Hazine Miistesarligi’na

iletir ve tescil islemi yapilir.

Mubhabir leasing sirketinin gerekli gérdiigli teminat saglanir.

Yatirimel, satici ile arasindaki satis sozlesmesini muhabir leasing sirketine

devreder.

Mubhabir leasing sirketi mal bedelini saticiya dder.

Yatirimci, tahakkuk eden glimriik bedelinin karsilig1 teminati giimriige verir

ve mal1 giimriikten ceker.

Yatirimci, kira 6demelerini doviz karsiligi TL olarak herhangi bir bankaya

yapabilir. Banka, transferi gergeklestirerek muhabir leasing sirketine 6demeyi

yapar.

Kira sdzlesmesinin bitiminde yatirimci i¢in iki se¢enek vardir.

a.) Yatirimet isterse, sembolik bir bedel karsiligi mali satin alir ve malin kiralama

yoluyla yurda sokuldugu tarihte tahakkuk eden ve teminata baglanmis

bulunan giimriik bedelini giimriik idaresine dder.

b.) Yatirimci isterse, mali, muhabir leasing sirketine geri verebilir. Bu durumda,

mal1 geri verdigini glimriige bildirerek, daha 6nce vermis oldugu teminati geri

alabilir.
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1.5.5.3 Kaldirach Kiralama (Leveraged Leasing)

Kaldirach finansal kiralama, biiylik sermaye harcamalar1 gerektiren yatirimlarin
kiralanmasinda kullanilir. Leasing sirketi, leasing’e konu olan mallarin satin alinmasi igin
gerekli fonlarin bliyiik bir kismin1 bankalardan ve finansal kuruluslardan kredi temin

etmek suretiyle uygulanan finansal kiralama tiiriidiir*®.

Diger leasing tiirlerinde kiraya veren kurulus, kiraya verecegi varligin %100{inii
kendi finansman kaynaklarindan saglamak zorundadir. Bu tiir islemlerde ise, leasing
kurulusun yaptig1 finansal destek, genellikle, yatirim tutarinin %20- %40°1 arasinda
olmaktadir. Bu yontemin en biiylik 6zelligi az miktarda paranin riske atilarak maliyeti
yiiksek bir varligin miilkiyetinin elde edilmesidir. Kaldiracl finansal kiralamada, varligin
degerinin tiimii 6denmeden, tiim sahiplik haklar1 devralinmaktadir. Boylece, 6nemli bir
vergi tasarrufu saglanirken, bor¢ veren taraf, kira O0demelerini almakta, kiracinin

finansman giderleri ise borg alinan tutarin azalmasi ile diismektedir®’.

Kaldiragh kiralamada, malin miilkiyeti leasing sirketindedir. Leasing sirketinin
kredi kurumlarindan aldig1 kredinin anapara ve faiz 6demeleri kiracinin 6dedigi taksitler
ile karsilanmaktadir. Kullanilan kredinin vadesi ile kiralama donemi arasinda paralellik
bulunmaktadir. Bu nedenle, kiralama igleminin ger¢eklesebilmesi i¢in kiraci ile birlikte,
kira 6demelerinin zamaninda yapilacagini garanti eden bir kisi veya kurulusa ihtiyag
olabilir. Garantdr ad1 verilen s6z konusu taraf, kiraci kurulusunun bagli oldugu bir baska
kurulus veya kiracinin miisterisi olan ve kiralamadan gelir saglayacak bagimsiz 6zel bir

kurulus, bir banka veya devlet kurulusu olabilmektedir.

Bu tiir kiralama islemlerinde, kiralayan, kiracinin sectigi malin finansmaninda
kredi kullandig1 takdirde, sozlesmeye, borg veren taraf olarak katilmaktadir. Bu iliskiyi

Sekil 7 yardimiyla gdstermek miimkiindiir.*®

4 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., .81.
47 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s. 112.
48 Nazl Arikel, a.g.e., s.2.
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Sekil 7: Kredili Kiralama Islemi

l Birinci dereceden ipotekli senet
|
Kredi *
KIRALAYAN Net Nakit Odemeleri KREDITE
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(Borg taksitleri diisiilerek) —x
Mal Bedeli
(Kredi kira- Varlik Kira Ode melerif
layan st.
katkasi)
Varhk _
IMALATCI KIRACI

Kaynak: Ali Ceylan, Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, Ekin 2014, s. 113

1.5.5.4 Donen — Devresel Kiralama

Donen kiralama yatirim mallar1 kiralamasinin 6zel bir tliriidiir. Donen kiralamada,
kiralama konusu malin teknolojik Omriiniin sézlesme siiresinden daha kisa olmasi
nedeniyle malin belirli bir siire sonra degistirilmesi Ongoriilmektedir. Devresel
kiralamada bdyle bir durum s6z konusu degildir. Ayni mal s6zlesme siiresi boyunca kiraci

tarafindan kullanilmaktadir®.

Donen kiralamanin en 6nemli faydasi, kiralanan varligi kira siiresi iginde
degistirilebilmesi, yenilenebilmesi, gerektiginde kira siiresinin uzatilabilmesidir. Bu tiir

kiralamada, bakim onarim hizmetlerini de kiralayan iistlenmektedir®.

1.5.5.5 Tam Odemeli — Tam Odemesiz Kiralama (Full Pay-Out/Non Pay-
Out Lease)

Tam 6demeli finansal kiralama, leasing sirketinin, kiraci ile yaptigi sézlesme
geregince, yapilacak kira ddemelerinin sadece kiralamaya konu malin alinmasi igin
yapilmis olan yatirim harcamalarmi degil, bu fonun alternatif getirilerini de (firsat

maliyetini de) ifade etmektedir®!. Baska bir ifadeyle, tam 6demeli kiralamada, kira bedeli,

4 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 82.

% Oztin Akgii¢, Finansal Yénetim, Avciol Basim Yayin, 1998, istanbul: s.625.

51 Saadet Oztas, “Finansal Kiralama Islemleri ve Muhasebelestirilmesi”, (Sakarya Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstitiisti Yayinlanmuis Yiiksek Lisans Tezi), Sakarya: 2010, s. 23.
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hem varligin satin alinmasi i¢in gerekli olan fonun geri alinmasini, hem de bu fonlara ait

getiri saglanmasini igermektedir®.

Tam 6demeli kiralama, finansal kiralama sézlesmesine gore tahsil edilen kira
bedelleri toplaminin, kiralanan varligin edinme bedeli ile yonetim ve diger giderlerini
karsiladig1 ve kiralayana uygun bir tutarda kar sagladig bir kiralama tiirtidiir. Sadece Kira
bedelleri toplaminin kiraya verenin kiralanan varligi satin alis bedelini, yapilan yatirnmin
finansman maliyetini, yonetim ve diger giderlerini karsiladig1 ve kiraya verene uygun bir
miktarda getiri sagladigr kiralamalardir. Kiralanan varligin hurda degeri, hurda degerin
miktarina iligkin garantileri veya kiraciya varligi kiralama dénemi sonunda satin alma

imkan1 veriliyorsa, kiraciya satis bedelli hesaba katilmalidir,

Tam 6demeli leasingde, kiralamaya konu olan malin alinmasi i¢in yapilan
masraflar disinda sézlesme geregince zaman igerisinde yapilan giderlerin de timii
karsilanir. Boylelikle leasing sirketi malin saglanmasinda iliskin masraflarin tiimiinii

karsilamaktadir.

Tam 0Odemesiz finansal kiralama, finansal kiralama sdzlesmesine gore,
sOzlesmenin iptalinin mimkiin olmadig1 siire iginde tahsil edilen kira bedelleri
toplaminin, kiralanan varligin, kiralayana olan maliyetini karsilamadigi finansal

kiramalardir.

Finansal kiralama kanunun 9. maddesinde “Finansal kiralama konusu malin
miilkiyeti kiralayan sirkete aittir. Ancak taraflar sdzlesmede, s6zlesme siiresi sonunda
kiracinin, malin miilkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlagtirabilirler” hiikmii
yer almaktadir. Ulkemizde yapilan finansal kiralama sézlesmelerinde genellikle s6zlesme
stiresinin sonunda malin miilkiyetinin belli bir bedel karsiliginda kiraciya intikal edecegi
ongoriilmektedir. Dolayisiyla bu tiir sozlesmeler “tam 6demeli leasing” cergevesinde

degerlendirilmektedir®,

52 Oztin Akgiig, a.g.e., s. 626.
53 Cemal Cakan, a.g.e., s. 16.
5 Saadet Oztas, a.g.e., S. 23-24.
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1.5.6 Diger Onemli Finansal Kiralama Tiirleri

Bazi iilkelerde faaliyet ve finansal kiralama tiirleri disinda degisik kiralama tiirleri

gelistirilmistir. Onemli finansal kiralama tiirlerinden bazilar1 asagida agiklanmaktadir®.

Vergi Finansal Kiralama: Vergi finansal kiralama, vergi kanunlari ve firmalarin
vergi tasarruf olanaklar1 dikkate alinarak hazirlanan finansal kiralama sozlesmeleridir.
Kira bedelleri, yenileme veya satin alma kosullari, gecerli vergi kanunlaria gore, kiraci
veya kiraya veren tarafindan maksimum vergi tasarrufu saglayacak sekilde

belirlenmektedir.

Yiizdeli Kiralama (Percentage Leasing): Yatirimci sirketin kira bedeline ek
olarak onceki donem gelirlerinin belirli bir ylizdesini de kiraya veren sirkete 6demesini
iceren leasing tiiridiir. Gelir pay1, genellikle, kiracinin karliliginin 6nceden belirlenen
tutar1 ge¢mesi durumunda talep edilir. Bu tiir kiralamalarla, leasing sirketlerinin

enflasyon riskine kars1 korunmalar1 amaglanmaktadir.

Iyilesen Leasing (Upgrade Lease): Eski makine ve teghizat tamir ve bakim

masraflarindan dolay1 degil, teknolojik gelismelerden dolay1 yenisi ile degistirilmektedir.

Tesis Kiralama (Plant Lease): Bu kiralama tiirtinde belirli bir varlik degil, bir

tesis veya isletme uzun siireli olarak kiralanmaktadir.

Genis Kapsamh Kiralama (Blanket Lease): Belirli bir mala iliskin kiralama
sOzlesmesi yapilmamaktadir. Burada leasing sirketi ile kiraci arasinda bir g¢erceve
anlagmas1 yapilmaktadir. Kiraciya belirli tutara kadar alternatif sunulmaktadir. Kiract

kiralama konusu malin se¢iminde esnek davranabilmektedir.

Deneme Siireli Kiralama (Trial Period Lease): Yapilan sozlesmede kiraciya
alt1 ay ile bir y1l arasinda deneme siiresi taninir. Kiralanan makine, teghizat veya aracin
seciminde hata varsa deneme siiresi icinde bu hatanin saptanmasi olanagi kiraciya

taninmis olmaktadir.

5 Ayse Nur Buyruk Akbaba, KOBI’lerde Finansal Kiralama, 2016, Ankara: Detay Yayincilik, Ss. 21,
22.
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Trampa Leasing (Swap Leasing): Bu tiir bir kiralamada kiracinin, finansal
kiralamaya konu makine ve techizatin bakim ve onarim masraflarindan korunabilmesi ve
bakim onarim ile ilgili zaman kaybina ugramamasi igin s6z konusu mallar
degistirebilmesine olanak verilmektedir®. Kiraci bu degistirme sonucu, bakim-onarim

nedeni ile zaman kaybina ugramadan iiretimini siirdiirebilmektedir®’.

Is Ortakh@ Yolu le Kiralama (Joint Venture Lease): Bu yontemde kiralama
konusu malin pahali olmasi veya bir isletmenin ihtiyact {istiinde kapasitesi olmasi

durumunda mal birden fazla kirac1 tarafindan kiralanmaktadir®®.

Seken Odemeli Kiralama (Skipped Payment Lease): Kiralama konusu malin
yilin belirli donemlerinde kullanilmadig1r durumlarda uygulanir. S6z konusu makine ve
donanim yilin belirli donemlerinde iiretimde kullanilmiyorsa, bu durumda kira
bedellerinin sadece makine ve donanimin kullanildigi donemlerde 6denmesini

saglayacak sekilde kira sozlesmesi diizenlenmektedir.

Alt Kiralama (Sublease): Bu tiir kiralamada kiralayan, kiralanan varhigin
kullanim hakkini kiracitya devreder ve kiract da ayni varligi tiglincti bir kisiye ayni

sartlarda devredebilir. Bu leasing yurti¢inde ve yurtdisinda uygulanabilmektedir.

1.6. Finansal Kiralamanin Olumlu ve Olumsuz Yonleri

Finansal kiralama diger finansman sekillerine gore onemli faydalar saglayan ve
son yillarda diinyada genis kabul géren bir finansman yontemidir. Isletmeler son yillarda
artan rekabetin etkisi ile faaliyetlerini artirabilmek i¢in finansal kiralamayi tercih

etmektedirler.

Bu boliimde finansal kiralama sisteminin makro ve mikro ekonomik yararlari ile
tilke ekonomisine katkisini ele alarak leasing taraflari olan kiraci, kiralayan agisindan
avantaj ve dezavantajlar1 degerlendirilmektedir.

1.6.1. Finansal Kiralama Sisteminin Olumlu Yoénleri

% Saadet Oztas, a.g.e, 5.22.
57 Oztin Akgiic, a.g.e., s. 625.
58 Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., Ss. 82-83.
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Finansal kiralama ozellikle yeni ise baslayan isletmeler i¢in 6nemli bir
finansman kaynagidir. Isletmenin ihtiyaci olan makine, techizat vb. varliklarin

satin alinmasi yerine kiralanmasi daha az risk tasimaktadir.

Bir iilkeye finansal kiralama yoluyla yabanci sermaye girisi, diger yollara gore
daha kolay saglanabilir. Yabanci sermaye, bir iilkeye gelirken, dogrudan

yatirim yapmak yerine, isletmecilik yapmayi tercih edebilir.

Kira 6demeleri isletme ve ile kiralama sirketi tarafindan belirlenir. Kiralama
maliyetleri diisiik oldugu i¢in isletmelerin nakit akimlar1 goz Oniinde

bulundurularak uygun 6deme planlar1 saglanir.

Ticari bankalardan orta ve uzun vadeli kredi saglayamayan ve 6zvarliklarini
artiramayan isletmeler, fon gereksinimlerinin yaklasik olarak %100’ tini

finansal kiralama yoluyla saglayabilir.

Isletmenin ihtiya¢ duydugu varliklar1 kiralama yolu ile saglamasi, satin alma
durumunda kullanilacak fonlarin bagka alanlarda kullanilmasina olanak

saglayarak isletmenin likidite ve karliligin1 artirmasina olanak saglar.

Finansal kiralama islemleri, kredi islemlerine gore, daha kolay ve daha kisa

stirede tamamlanir.

Finansal kiralama yoluyla yapilacak olan yatirimlar, tesvik tedbirlerinden
yararlandirilmaktadir.  Finansal  kiralamada  yatinm  indiriminden
yararlanabilmek i¢in, kiralama konusu olan mallarin yeni olmasi

gerekmektedir.

Tesvik belgesine sahip bir yatirim i¢in gerekli 6zkaynak tutari, yatirrmin bir

kisminin finansal kiralama yoluyla gerceklestirilmesi halinde azalmaktadir.

Thracat yapan isletmelerin ihtiya¢ duyduklari modern makine ve techizat: daha

kolay elde etmeleri miimkiindiir.
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o Isletmeler, satis ve geri kiralama yoluyla kanuni amortisman siiresi dolmus
sabit varliklarini, bir finans kurumuna satarak ve geri kiralayarak, amortisman

ayiramadiklari varliklarin kira bedellerini vergi matrahindan diisebilmektedir.

e Uzun siireli bir leasing anlagmasinda, siire ve sartlar dnceden belirlendiginden,
kirac1 isletme, hiikiimet kararlarindaki degisikliklerden ve enflasyondan
etkilenmemektedir. Boylece, bir leasing anlagsmasinda maliyet belli

oldugundan, biitge yapma sans1 artmaktadir™®.

1.6.1.1 Finansal Kiralamanin Makroekonomik Yararlar

Finansal kiralama sisteminin makroekonomik agidan onemli faydalari vardir.

Saglamis oldugu faydalar asagida agiklanmaktadir.

® [easing uygulamalari, finansman kaynaklar1 arasinda rekabeti hizlandirarak,
yatinmlarin daha diisiik maliyetle gerceklestirilmesine katkida bulunur.
Maliyetin diisiik olmasi, tim ekonomide, Ozellikle az gelismis iilke

ekonomilerinde yatirimin artmasina neden olmaktadir.

® Finansal kiralama ekonomik konjoktiire uygun olarak tesvik uygulamalarinda
o6nemli bir finansman 6zelligi tasimaktadir. Ekonomik durgunlukta, leasing
alaninda mali tegviklerin arttirllmasi ve bunlarin etkili kullanimiyla

ekonomide istikrar saglanabilmektedir.

e Finansal kiralama sistemi ekonomide talep yaratici bir etkiye sahiptir. Satin
alma giicii yeterli olmayan firmalar leasing ile yatirim mallarini temin ederek
faaliyetlerini stirdiirebilmektedir. Bu durum ekonomi igin genisletici bir etki

yapmaktadir.

e Ulke ekonomileri finansal kiralama yoluyla dis bor¢lanmalara ihtiyag

duymadan istedikleri yabanci kaynagi elde edebilmektedir.

59 Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s. 120.
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® [ecasing uygulamalarinin sermaye piyasasina katkisi da s6z konusudur.
Finansman kaynaklarinin yeterli olmadigi durumlarda, leasing sirketlerinin
fonlar1, dogrudan yatirimlara kanalize edilecegi i¢in bir cok banka kredilerinin

kullaniminda goriilen “yatirimda s1zint1” ortaya ¢ikmayacaktir.

e Yurtdisindan yapilan leasing islemlerinde, iilkeler teknolojik gelismeleri
yakindan izleme imkanma kavusurlar. Zira, ihracata dayali kalkinma
stratejisini benimseyen iilkelerin ihra¢ mallarina teknolojik stiinlik
kazandirmalari gerekmektedir. Bu ise yeni bulus ve gelismelerin izlenmesi ve
iilke sanayinin bu gelismelere entegre edilmesiyle miimkiindiir. Ihracata

yonelik sektorlerin basarisi, verimliligi yiiksek modern techizatlara baghdir.

e Yatirimci kuruluslarin, yeterli finansmana sahip olmadiklart igin
gerceklestiremedikleri verimli yatirim projeleri, leasing yoluyla hayata
gecirilebilir. Boylelikle istihdam ve gelir artiSina énemli bir katki saglanmis

olur.

1.6.1.2 Finansal Kiralamanin Mikroekonomik Yararlari

Finansal kiralama sisteminin mikroekonomik yararlari leasing taraflari

olan kirac1 ve kiralayan agisindan ele alinmaktadir.

a.) Finansal Kiralamanmm Kiraci Acisindan Avantaji: Finansal kiralama

sisteminin kiraci agisindan avantajlar1 asagida agiklanmaktadir®:

® Yatirimci i¢in 6nemli olan ekipman kullanimi sonucunda elde edilecek gelir
oldugundan, ekipmani satin alip biiylik harcama yapmak yerine kiralama

yoluna gitmek daha avantajlidir.

e Gilinimiizin hizla degisen diinyasinda, kiracinin gelecek konusundaki
goriislerinin ve beklentilerinin her an degisebilmesi ¢ok dogaldir. Bu
durumda, kiraci, kiralanan maldan, kira sozlesmesini iptali yoluyla

kurtulabilmektedir.

80 Kiirsat Yalciner vd., Finansal Teknikler ve Tiirev Araclar, 1. Baski, 2008, Ankara: Gazi Kitabevi, s.
83.
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Finansal kiralama, orta ve uzun vadeli finansman imkanlarinin sinirlt oldugu
donemlerde, 6zellikle orta ve kiiciik olgekli isletmelere uygun finansman
kolayliklar1 temin ederek, finansman imkanlarin1 genisletmektedir. Boylece
bu kuruluslar, ihtiya¢ duyduklari makine ve teghizati, biiyiik fonlara gerek
kalmaksizin elde edebilirler. Yeterli fona sahip biiyiik firmalar dahi, bu
yonteme basvurarak, ellerinde bulunan sermayeyi baska alanlarda

degerlendirme imkanina sahip olmaktadirlar.

Finansal kiralama islemi ekonomik degisikliklerden yatirimcinin
etkilenmemesini saglar. Ozellikle uzun vadeli leasing anlasmalarinda, sartlar
sOzlesmenin imzalandig: tarihte belirlendigi i¢in, yatirimcinin ekonomideki

genel degisikliklerden etkilenmesi s6z konusu olmamaktadir.

Kira 6demeleri kiracinin 6deme giicline gore diizenlendigi icin, firmaya bir
nakit akis1 avantaji saglamaktadir®. Finansal kiralama sirketi ile yatirimci
firma arasinda karsilikli verilecek karara bagli olarak 6deme siiresi, donemleri
ve kira miktar1 uygun bir sekilde mali yapiya ve nakit akisina gore tespit edilir.
Bu nedenle finansal kiralama s6zlesmelerinde 6deme plani, banka kredilerine

oranla daha esnek karsilanmaktadir.

Finansal kiralama islemleri banka kredilerine oranla daha az bir teminat ile
gerceklestirilmektedir. Bunun en biiyiilk nedeni sézlesme siiresi boyunca

kiralanan malin miilkiyetinin leasing sirketine ait olmasidir.

Malin satin alinmasi ile ilgili islemler leasing sirketi tarafindan yiiritiiliir. Bu
durum leasing islemlerini ve kredi siirecini hizlandirmaktadir. Banka
kredilerine gore daha hizli sonuglandirilan bu islem sayesinde, kiract
enflasyon kur artisi, faiz degisimleri gibi olumsuz faktorlerden

etkilenmemektedir.

61 flker Parasiz, Para Banka ve Finansal Piyasalar, 6. Baski, 1997, Bursa: Ezgi Kitapevi Yayinlari, s.

593.
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e Yatinm projesinde ihtiyag duyulan yatirnm mallarmin tiimii oraninda
finansman saglanir. Finansal kiralama yoluyla yatirimci genellikle hicbir
depozit ve 6n 6deme yapmaz. Ciinkii malin saticisina yapilacak olan 6deme
finansal kiralama sirketince gerceklestirileceginden yatirimci agisindan bir
0deme s6z konusu degildir. Bu nedenle de yatirim yapmak icin dnceden bir

sermaye varligir gerekmemektedir.

e Ogzellikle teknolojinin siirekli degistigi bu dénemlerde kisa siirede iptal
edilebilecek bir sozlesmeyle kiralanan varlik, varligi satin almaya nazaran

daha az risklidir.

e Yatirimcinin iflast durumunda leasinge konu olan mal haciz edilemez. Clinkii
bu mali miilkiyeti kiraya verenin miilkiyetindedir. Bu durumda yatirime1

sirket iflas etse bile faaliyetlerini devam ettirme olanagina kavusmaktadir.

e [casing islemleri vergisel agidan avantaj saglar. Kira gelirlerinin tiimii, gelir
ve kurumlar vergisi hesaplamalarinda gider olarak gosterilir, bu sayede vergi

tasarrufu saglanir.

b.) Finansal Kiralamanin Kiralayan Acisindan Avantaji

Finansal kiralama sisteminin kiralayan agisindan avantajlar1 asagida

aciklanmaktadir:®2

e Kiralayan firma, kiralanan malin imalatcisi ise, leasing sayesinde irettigi
mamullerine pazar ve misteri bulmus olmaktadir. Boylelikle iiretimini

genisleterek gelirini yiikseltebilmektedir.

e [easing diger finansal tekniklere gore daha iyi teminat saglayabilir. Leasing
isleminde leasingi olusturan varligin kirasi almamadigi takdirde, malin
miilkiyeti kiralayan sirkete ait oldugu i¢in, kiralayan sirket dogrudan mali geri

isteyebilir.

62 M. Vefa Toroslu, Uygulamali Dis Ticaret islemleri ve Muhasebesi, 2. Bask1, 1999, Istanbul: Beta
Yaynlar, s. 20.
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e Kiracinin iflast durumunda, bor¢ verme ile karsilagtirildiginda, kiralayanin

kayb1 olmamaktadir. Ciinkii ilgili varligin sahibi konumundadir.%®

e Risk faktorii nedeniyle, gelmekte ¢ekingen davranan yabanci sermaye igin
leasing daha emin bir se¢enektir. Leasing uygulamalarinda malin miilkiyeti
kiralayanda kaldigindan, kiralayan agisindan teminat sorunu bulunmamakta,
boylece kredi vermeye nazaran daha cazip olmaktadir. Bu durum yerli leasing
sitketleri i¢in de gecerlidir. Leasing yOntemi, alacaklilarin alacagini

garantileyen, kredi emniyeti yiiksek bir yontemdir.®*

e Tesvik belgesine baglanmis bulunan yatirimlarin tamaminin veya bir kisminin
leasing yoluyla gerceklestirilmesi durumunda, kiraya veren, kiracinin tesvik
belgesinde belirtilen ve satin alinmasi halinde onun tarafindan kullanilmasina
hak kazanilan tesviklerden, Devlet Planlama Teskilati’nca tesvik mevzuatina
gore belirlenecek esaslar cergevesinde yararlanir. Boylece, kiracinin yatirimi
tesvik belgesine baglanmissa, yatirimcmin tesvik belgesinde ©Ongoriilen
tesviklerden kiralayan yararlanabilecegi gibi, bunlarin kiralayan tarafindan
kira bedeline yansitilmasi sonucu, dolayli olarak kiract da

yararlanabilmektedir.

e [easing sirketi, tesviklerden yararlanabilir. Ayrica leasing s6zlesmeleri her

tiirlii damga vergisi, resim ve hargtan muaftir.

1.6.2 Finansal Kiralamanin Ulke Ekonomisine Katkisi

Yatirim yapmak isteyen ancak yeterli kaynagi bulunmayan isletmelerin finansal
kiralama yoluyla yatirim mallarini kiralamasi, talep artisina yol agmaktadir. Bu nedenle
finansal kiralamanin iilke ekonomisini genisletici bir etkisi vardir®. Ayrica yatirimlarin

artmasi ile igsizligin azalmasina neden olmaktadir.

8 Emery, R Douglas vd., Principle of Financial Management, New York: Prantice Hall, 1998, p. 809.
6 {lhami Soyler, Mali Tesvik Uygulamalar1 A¢isindan Finansal Kiralama, Ankara: Yaklagim
Yayincilik, 2007, Ss. 40-41.

6 Zeynel Dinler, iktisada Giris, 5. Baski, 2000, Bursa: Ekin Kitapevi, Bursa, s. 522.
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Leasing islemi, yeni teknolojilerin yatirimlarda kullanilmasina imkan verir.

Dolayisiyla iilke i¢in katma degeri yiiksek yatirrmlar gergeklesmis olur.%

Finansal kiralama sistemi risk faktorii sebebiyle iilkeye gelmeye ¢ekinen yabanci
sermaye i¢in daha emin bir secenek olarak goriilmektedir. Leasing islemiyle birlikte

siyasal ve ekonomik risk tamamiyla olmasa da biiyiik 6l¢iide ortadan kalkmaktadir®’.

1.6.3 Finansal Kiralama Sisteminin Olumsuz Yonleri

Finansal kiralama uygulamasi, sagladig1 faydalarin yani sira kiraci ve Kiraya veren

acisindan birtakim sorunlari ve sakincalar1 da beraberinde getirmektedir.

e Biiyilk firmalar, leasingi alternatif finansman imkanlariyla birlikte
degerlendirip, bunlardan maliyeti en diisiik olanin1 segmektedirler. Bu nedenle
leasing, genellikle orta ve kiiciik Olgekli isletmeler veya kredi imkanlart
tikenmis olan firmalar yoniinden ¢ekici olabilmekte; bu miisteri grubu ise
belirli bir riski beraberinde getirebilmektedir. Bunun sonucu olarak riski artan

kiralama sirketleri, maliyetlerini de arttirma yoluna gitmektedirler.

e Ogzellikle uluslararasi kiralamalarda 6demelerin dovizle yapildigi dénemlerde

olusacak kur farklari maliyetleri artirabilmektedir.

e Tiirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde ihracatin yapilmasi genellikle diisiik
teknolojiyle tiretilen tiiketim mallarindan olustugundan, leasing islemleri de
daha ¢ok ihracat degil, ithalat yoniiyle islerlik kazanmaktadir. Bu sekilde
gerceklestirilen ithalat ise, kisa vadede finansman ve yatirnm imkani
saglarken, uzun vadede kiralanan mallarin niteliginden kaynaklanan iki
onemli sakinca ortaya ¢ikarmaktadir. Birincisi, kiralanan mallar ¢ogunlukla
bilgisayar, tibbi cihazlar, haberlesme araglar1 gibi teknolojisi hizla degisen ve
gelisen mallar oldugundan yurt i¢i imalat sanayinin bu alanlarda disarinin

rekabetine ayak uydurabilmesinin ve gelisebilmesinin imkansiz olmasidir.

% Kiirsat Yalgmer vd., a.g.e., s. 84.
67 Burhan Giinay, a.g.e., s. 21.
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Ikinci sakinca ise, bu yolla iilkeye modasi gecmis makine ve techizatin

girmesidir®®,

® [casinge konu olan mallarin kullanim serbestligi satin alma yontemine gore
daha sinirhdir. Kiraci mal iizerinde yapmak istedigi her tiirlii degisiklik i¢in

onceden leasing sirketinden izin almak zorundadir.

® Uluslararas1 kiralamalarda taraflarin hak ve borglart ve benzer konular
kiralama isleminde olumsuzluklar dogurmaktadir. Zira kiraci ve kiralayanin
ayr1 iilkelerde olmasi, farkli i¢ hukuk normlarinin uygulanmasini

gerektirdiginden muhtemel gii¢liikler ortaya ¢ikmaktadir.

e Malin hurda degerinden yoksun kalinmasina sebep olur. Bu durum elbette
satin alma opsiyonunun bulunmadig1 kiralamalarda séz konusudur. Ozellikle
enflasyonist ortamlarda makine ve techizatin hurda degeri oldukca yiiksek

tutarlara ulasmaktadir. Bu artistan yatirimer yararlanamamaktadir®®.

68 Koksal Kocaaga, Tiirk Ozel Hukukunda Finansal Kiralama Sozlesmesi, 1999, Ankara: Yetkin
Yaynlari, Ss. 42-44.
% {lhami Séyler, a.g.e., Ss. 43-45.

43



IKINCi BOLUM
DUNYA’DA LEASING UYGULAMALARI

Calismanin ikinci boliimiinde Diinya’da faaliyet gdsteren uluslararasi leasing
kuruluslari ile gelismis ve gelismekte olan iilkelerde finansal kiralama sistemi hakkinda

bilgilere yer verilmektedir.

Diinya’da leasing islemleri ilk olarak 1930’lu yillarda ABD’de ekonomik Kriz
sonrasi yasanilan finansman giicliiklerini karsilamak amaciyla baslamistir. Ozellikle I1.
Diinya Savasi sonrasi yasanan teknolojik gelismeler ve buna paralel olarak isletmelerin
modernizasyon ve teknoloji yenileme ihtiyaglar1 leasingin yaygin olarak kullanilmasina

neden olmaktadir.

Ozellikle 1950°1i y1llarda bankalarin tabi oldugu kurallar geregi bankalardan kredi
alamayan kii¢iik ve orta 6lgekli firmalara bankacilik sistemine zarar vermeden finansman
saglayan bir yontem olarak Bat1 Avrupa’da yayginlasmis, 1970 yilindan baslayarak da
basta Japonya ve Giiney Kore olmak tizere Uzak Dogu iilkelerinde genis bir uygulama
alan1 bulmustur. Gelismekte olan tilkelerin bu yontemle tanismasi ise 1975 yilindan sonra
IFC o6nderliginde olmus ve 1975-1995 yillar1 arasinda IFC’nin uygulamada destek oldugu
36 iilkede leasing finansman teknigi 6zellikle KOBI’lerin ekonomideki katma degerinin

artmasinda onemli bir rol tistlenmektedir.

Leasing son yillarda sadece sanayilesmis tlkelerde degil, gelismekte olan
iilkelerde de biliylik 6nem kazanmistir. Yeni teknoloji kullanimini destekleyen,
ekonominin biiyiik sermayeler olmaksizin yeni atilimlara yonelmesini miimkiin kilan,
kiiciik birikimleri harekete gegiren Leasing yatirimciya biliyiik avantajlar saglamaktadir.
Avrupa ve Amerika'da Leasing'in toplam yatirimlardan yiiksek bir pay almasi bunun en
onemli gostergesidir. Batili iilkelerdeki yaygin bir finansman ydntemi haline gelen

leasing, 6zellikle Almanya, ingiltere ve Amerika’da genis bir uygulama alanina sahiptir.

Diinyada leasing islem hacmi 2014 yili sonu itibariyle 945 milyar dolara

ulagsmaktadir. ABD’de sirketlerin %80°1 ihtiyaclarin1 leasing yoluyla karsilar hale
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gelmislerdir. Bugiin diinyada 6zel sektoriin her sekiz yatirimindan biri, OECD iilkelerinde

ise her ii¢ yatirnmindan biri leasing ile finanse edilmektedir.

2016 yilinda agiklanan verilere gore, kiiresel leasing sektorii 2014 yilinda 945
milyar dolar biiyiikliige ulagmistir. Pazar da ilk iict, sirastyla 336,95 milyar dolar islem
hacmi ile Kuzey Amerika, 327,84 milyar dolar islem hacmi ile Avrupa ve Cin’in biiyiik

katkisiyla 194,95 milyar dolar islem hacmi ile Asya olusturmaktadir.

2.1 Uluslararasi Leasing Kuruluslari

Diinyada 6nemli bir finansman araci olarak goriilen leasing, faaliyetlerinin etkin,
denetlenebilir, hukuki siireclerin saglanmasi ve siirdiiriilebilir olmasi i¢in uluslararasi
kuruluslar tarafindan desteklenmektedir. Diinyada finansal piyasalara 6nemli etkileri olan

leasing kuruluslart hakkinda genel bilgiler asagida paylagilmaktadir.

2.1.1 Leaseurope (Avrupa Leasing Birligi)

Avrupa’da 1960’1 yillarin basindan itibaren leasing islemlerinin yayginlasmasi
ve leasing sirketlerinin kurulduklar1 iilke disindaki isletmelerle de leasing islemi
gerceklestirmesi leasingi uluslararasi boyuta tasimistir. Uluslararasi leasing islemlerinin
giderek artmasi neticesinde gesitli sorunlar ortaya ¢ikmis, bu sorunlarin ¢oziilmesi
amaciyla 15 ilkenin ulusal leasing sirketlerinin katilimiyla, 1972 yilinda, merkezi

Briiksel’de olmak iizere, Leaseurope’u (Avrupa Leasing Birligi) kurulmustur.

Leaseurope, Nisan 2006'dan bu yana 34 iilkede 47 iiye dernek araciligiyla
Avrupa'daki finansal kiralama piyasasi ve leasing piyasasinda yaygin olarak kullanilan
otomotiv kiralama sektorlerini temsil etmektedir. Leaseurope’da temsil edilen iilkeler
sirastyla; Almanya, Avusturya, Belcika, Bulgaristan, Cek Cumhuriyeti, Danimarka,
Estonya, Fas, Finlandiya, Fransa, Italya, irlanda, Litvanya, Letonya, Liiksemburg,
Yunanistan, Macaristan, Malta, Hollanda, Norveg, Polonya, Portekiz , Romanya, Rusya,
Sirbistan, Slovakya, Slovenya, Ispanya, Isve¢, Isvigre, Tiirkiye, Tunus, Ukrayna ve

Ingiltere’dir°.

70 http://www.leaseurope.org/index.php?page=about-us, (Cevrimigi), Erisim Tarihi: 26.10.2016.
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Bu iilkelere ait kisa donem arag¢ kiralama ve operasyonel kiralama sektoriinde
faaliyet gosteren leasing sirketlerinin olusturdugu 47 dernegin {iyesi oldugu bir
federasyondur. Tiirkiye’den 2011 yilinda TOKKDER (Tiim Oto Kiralama Kuruluslar
Dernegi), bu federasyona iiye olmustur. Avrupa’daki leasing piyasasinin %92’sine
Leaseurope sahiptir ve kurulusun mal varliginin 25 milyar euro civarinda oldugu tahmin

edilmektedir. Leaseurope’un en biiyiik ortagi 9 milyar euro ile Ingiltere’dir.

Leaseurope’nin amaci Avrupa capinda sektoriin gelistirilmesi, sorunlarin
degerlendirilmesi i¢in lobi faaliyetlerinin organize edilmesinin yaninda, sektor
arastirmalari, liyeler arasi bilgi ve tecriibe paylasimi konusunda faaliyetleri saglamaktir.
Kara para aklanmasinin engellenmesi, dolandiricilik, leasing muhasebesi, vergilendirme,
ticari ara¢ kiralanmasi, cevre dostu teknolojinin kullanilmasi gibi konularda,

Leaseurope’un diizenli konferans ve uluslararasi ¢alismalar1 olmaktadir.

2.1.2 International Finance Corporation (Uluslararas1 Finans Kurumu)

IFC Diinya Bankasina bagli bir kurulus olup 1956 yilinda ABD’de kurulmustur.
Gelismekte olan tlkelerdeki 6zel yatirimlar tesvik etmek i¢in kurulmus bir kalkinma
orgiitiidiir. Bu kurulusun en 6nemli 6zelligi devlet garantisine gereksinim duymaksizin

bor¢ vermesi ve yatirim yapmasidir.

Kurumun baslica amaci, 6zel sektore yatirim yaparak ve teknik destek saglayarak,
gelismekte olan iilkelerin ekonomik kalkinmalarina katkida bulunmaktir. Kurum
ozellikle yeni kurulan veya biiyliyen kiiciik ve orta biiyiikliikkteki sanayi sektorii
firmalaria doniik finansal bir teknik olarak leasing islemlerine 6nem vermektedir. IFC,
leasingin yayginlastirilmas1t amaciyla faaliyette bulunmadan o©nce, sanayilesmis
iilkelerden ve finansal merkezlerden danigmanlar atayarak, ilgilendigi tlkenin yasal
finansal ortamini arastirir. Secilen {lkenin yerel kosullarinda leasingin gelisimini
etkileyecek unsurlar olursa, IFC ilgili iilkenin yetkililerini uyarir. Ornegin Hindistan’da
ithal edilen arag¢ ve gerecin leasing isleminin yapilmasinda, Kore’de 1970’lerde yasal
kurallarin degismesinde IFC’nin biiylik katkisi vardir. IFC 6zellikle 1970’11 yillarda
gelismekte olan iilkelerde leasingin yayilmasinda onemli rol oynamistir. IFC, yerel

diizenlemeler yapildiktan sonra o iilkedeki kuruluslar ve yabanci leasing sirketleriyle
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isbirligi yaparak, o iilkede bir leasing sirketi kurulmasini saglar. Tayland, Peru gibi bir¢ok

iilkede IFC’nin kurduklar1 leasing sirketleri bu alandaki drneklerdir’™.

IFC’ye katilabilmek i¢in Diinya Bankasi ve IMF iiyesi olmak sarttir. IFC’ye {liye
olan iilke sayis1 2016 yil1 itibari ile 184°diir. IFC, aynen Diinya Bankasi gibi yonetilir.
Fakat Diinya Bankasi’ndan ayr1 bir kisiligi vardir. Diinya Bankas1 bagkani, Guvernorler
Kurulunun da baskanidir ve bu sifatla IFC’nin baskanimi atar. IFC’nin merkezi

Washington’dadir.

IFC ile Diinya Bankas1 ve IDA (Uluslararas1 Kalkinma Birligi) arasindaki temel
fark, IFC’nin kalkinma cabalarina 6zel kesim araciligiyla Diinya Bankasi ve IDA’nin
kamu kesimi araciligiyla katkida bulunmaya ¢aligmalaridir. Ayrica IFC, Diinya Bankasi
ve IDA’dan farkl olarak, iiye iilkelerdeki sirketlere ortak olabilir. IFC’nin bu sekilde
yatirimlardan kar saglayarak kaynaklarin1 artirma imkani vardir. IFC, yiiksek derecede
kredi degerliligine sahip oldugu i¢in, uluslararasi piyasalardan diisiik maliyetle

borg¢lanabilme imkan1 vardir.

IFC, 30 Haziran 2016’da sona eren mali yilda Tiirkiye’de 18 projeye toplam 1,8
milyar dolar tutarinda uzun vadeli finansman, sermaye yatirimi, vadeli faiz oran takasi
ve kisa vadeli ticaret finansmani sagladi. Gegtigimiz mali yila gére, en biiyiik degisiklik
IFC'nin sermaye yatirnmlarinda gerceklesirken, kurum 2016’da Tiirk sirketlerine bir

onceki yila gore yiizde 70 artisla 625 milyon dolar tutarinda sermaye yatirimi yapmistir'2,

Tiirkiye, toplam 4,8 milyar dolar tutarinda bir portfoy biiyiikliigiiyle halihazirda
IFC’nin en fazla yatirnm yaptigr ikinci lilke konumundadir. Bu siralama Tiirk 6zel

kesiminin uluslararasi alana ag¢ilmadaki giiciinii ve basarisini sergilemektedir.

I Nuray Kondak, a.g.e., s. 6.

"21FC, 2016 Mali Yilinda Tiirkiye'de 1.8 Milyar Dolar1 Yatirim Yapiyor, (Cevrimigi),
http://ifcextapps.ifc.org/ifcext/pressroom/ifcpressroom.nsf/0/69E02CBA3C0152178525803A0049183B7
OpenDocument, Erisim Tarihi: 18.10.2016 (Internnational Finance Corporation, 2016)
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2.1.3 Uluslararasi Ozel Hukukun Birlestirilmesi (UNIDROIT)

Uluslararas1 6zel hukukun birlestirilmesi UNIDROIT, 1974’den giiniimiize kadar
merkezi Roma’dir. Bu kurulus, leasing yontemlerinin ayrilmasinda birlik saglanmasi ve
sektorlerin ulusal ve uluslararasi diizeyde aymi sartlarda degerlendirilmesini saglamak
amaciyla olusturulmustur”®. Bu kurulus uluslararasi teghizat kiralamasi1 konulu bir proje
tizerinde calismaktadir ve bu projenin amaci uluslararast leasing sektoriiniin hukuki

sinirlarini belirlemek ve gelismelerin yasal diizenlemeler i¢inde yer almasini saglamaktir.

2.1.4 IASC (Uluslararasi1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi)

Yasanan teknolojik gelismeler ve kiiresellesmenin etkisiyle iilkeler arasindaki
iliski ve iletisim, uluslararasi yatirimlar, sirket birlesmeleri, ithalat-ihracat artmis ve
finansal piyasa islemleri etkinlik kazanmustir’*. Bunun sonucunda muhasebe sistemindeki
farkliliklar, tilkeler arasinda bazi sorunlarin yasanmasina neden olmustur. Sorunlarin
¢Oziimii ve finansal tablolardaki bilgilerin anlasilabilir, tarafsiz, acik ve giivenilir olmasi
gerektiginden dolay1 tiim diinyada finansal islemlerde kullanilmak {izere ortak bir

muhasebe standardinin olusturulmas: gerekliligi ortaya ¢ikmustir’

Bu kapsamda 1973 yilinda Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi (IASC)
kurulmustur. TASC, 1973-2001 yillar1 arasinda finansal tablolardaki bilgi kalitesinin
artirilmasina yonelik olarak bir¢ok muhasebe standardi yayimlamistir. Komite, 2001
yilinda vakif haline dontistiiriilmiis ve 1 Nisan 2001 tarihinde Uluslararas1 Muhasebe
Standartlarin1  yayimlamak amaciyla Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu

(IASB)’nu olusturmustur’®.

Uluslararast muhasebe standartlart komitesi, bu standartlar1 diinyada etkin olarak
uygulanabilecek basitlik ve anlagilabilir yapmaya caligmaktadir. Ayrica ortaya ¢ikan

uygulama sorunlari karsisinda gilincellesme ihtiyaci ¢ikinca bunlar yerine getirilmekte ve

8 Nuray Kondak, a.g.e., s. 7.

™ Nancy Anderson, “Management Accounting” The Globalization GAAP. 1993, s. 52.

75 Fikret Cankaya ve Engin Ding, “Turkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Uygulama Basarisint
Etkileyen Faktorler: Bagimsiz Denetgiler Uzerine Bir Arastirma”, Siileyman Demirel Universitesi
iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, C. 17, S. 1. 2012, s. 82,

76 Ferah Yildiz ve Ahmet Yanik, “Yiiksekdgretimde Ogrenim Géren Ogrencilerin Muhasebe Ve Finansal
Raporlama Standartlar1 Hakkindaki Algilari: Ampirik Calisma”, Siileyman Demirel Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitiisii Dergisi, S. 17, 2013, s. 206.
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revize standartlar yayimlanmaktadir. IASC bu yollarla, degisik iilkelerin farklt muhasebe
standartlar yaymlanmaktadir. IASC bu yollarla, degisik iilkelerin farkli muhasebe
standartlar1 ve muhasebe politikalarini, miimkiin oldugu 6l¢lide uyumlu hale getirmeye
calismaktadir. Bu ¢abalar sonucu Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 kullanan ve bunlara

uyan iilke sayisi siiratle artmaktadir.

IASC, c¢esitli zamanlarda belirli kararlar yayinlayarak, leasing islemlerinin
muhasebelestirilmesinde bir biitiinlik olusturmaya ¢alismaktadir. Boylece uluslararasi
boyutta leasing islemlerinin belirli kurallara gére muhasebelestirilmesini saglamaya

calismaktadir.

2.1.5 UNIDO (Birlesmis Milletler Sinai Kalkinma Teskilati)

Birlesmis Milletler Siai Kalkinma Teskilati (UNIDO), gelismekte olan iilkelerin
sinai kalkinma faaliyetlerine destek olmak amaciyla 1966 yilinda Viyana’da kurulmus,
1986’da BM’in bir uzman kurulusu olmustur. 2016 tarihi itibariyle, 170 tilke UNIDO’ya
tiyedir. Orgiitiin en yiiksek idari organi iki yilda bir diizenlenen Genel Konferans’tir. Uye
iilkelerin katilimiyla toplanan Genel Konferans, Orgiitiin stratejisini ve izlenecek
politikalar1 saptar, ¢alisma programini ve biitceyi onaylar, Orgiit Genel Direktdriinii atar

ve kurul iiyelerini belirlemektedir.

Orgiitiin temel amaci, gelismekte olan ve ekonomisi gecis déneminde bulunan
tilkelerin sanayilesmesine katki saglamaktir. UNIDO, IFC ile birlikte gelismekte olan
tilkelerde finansal kiralama konusunda konferans, seminer ve toplantilar diizenleyerek

leasingin gelismesine katkida bulunmaktadir.

Leasing sisteminin 6zellikle gelismekte olan iilkelerde yatirimcilara fon kaynagi
olusturarak tiretim faaliyetlerini artirdigini sdyleyebiliriz. Son yillarda UNIDO, cevresel
sirdiiriilebilirlik, genis kapsamli kiiresellesme ve fakirligin azaltilmasi faaliyetlerine
odaklanarak kiiresel kalkinmada giderek artan bir rol {istlenmistir. Uzun vadede ii¢ temel
faaliyet alan1 belirlenmistir: liretim faaliyetleri ile fakirligin azaltilmasi, ticari kapasitenin

artirilmasi, enerji ve ¢evre konulari tizerindeki ¢calismalardir.
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2.1.6 ASIALEASE (Asya Kiralama Birligi)

Asya Kiralama Birligi (Asia Leasing Association), 10 Asya iilkesinden Kiralama
sitketlerinin katilimiyla 1982’de kurulan ASIALEASE’nin bir¢ok amaci vardir. Bu

amaglar asagidaki gibi siralanmaktadir’”:

® Asya’dan kiralamanin ekipman finansmaninda yararli bir yontem olarak

tanitilmasini saglamak,
e Bolgesel kiralama sirketleri arasinda iligski kurulmasina yardimci olmak,

e Kiralama alanindaki igbirligi calisma ve arastirmalar i¢in kurumsal bir ¢erceve

olusturmak,

e Asya’daki kiralamalara iliskin bilgi toplamak, cesitli dergi ve biiltenler

yayinlamak,
e Kiralama konulu sempozyumlar diizenlemek,

e Uluslararasi, bolgesel ve yoresel kuruluslar ve diger orgiitlerle kiralamanin

gelistirilmesi konusunda isbirligi saglamak.

Asialease’ya liye leasing sirketleri, yilda en az bir kez bir araya gelerek, birligin
genel politikalari, gorevlilerin se¢imi gibi kararlar almaktadir. Kurulusun giinliik
islemleri Singapur’daki genel sekreterlikten yonetilmektedir. Banglades, Hong Kong,
Endonezya, Japonya, Kore, Malezya, Pakistan, Filipinler, Singapur, Sri Lanka, Tayvan
ve Tayland’in temsil edildigi Asya Kiralama Birligi’nde Iran, ABD, isvicre, Almanya ve

Avusturya tilkelerinin kiralama sirketleri de bulunmaktadir.

2.2 Gelismis Ulkelerde Leasing

Finansal kiralama, basta ABD, Avrupa ve Japonya gibi biiyiik ekonomilerde

yaygin olarak basarili bir sekilde kullanilmaktadir. Finansal kiralama ile yatirimlarin

" Ergiin Ozsunay, “Leasing Islemleri; Kara Avrupasi’ndaki Finansal Leasing Modellerine Kisa Bir
Bakis”, ITO Finansal Kiralama Semineri, istanbul, 1987, Yayin No: 1987/22.
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finansmani, ozellikle gelismis iilkelerde dogrudan finansmana alternatif olarak siklikla

basvurulan bir yontemdir.

Geligmis ilkelerde leasingin ekonomik Onemi, yatirim amactyla kullanilan
sermayeyi saglamasi ger¢ceginden kaynaklanmaktadir. Bu da saglikli bir ekonomik yap1
ile istihdam yaratarak yeniligi ve teknolojik gelismeyi tesvik etmektedir. ABD sirketleri
ve Diinya Bankas1’nin yan kurulusu olan IFC, leasingin gelismis iilkelerdeki gelisiminde

bas aktor olmuslardir.

2.2.1 ABD’de Leasing

Diinya’da leasing ilk olarak 1877 yilinda ABD’de “Bell Telephone Company”
isimli telefon sirketinin telefon makinelerini satmak yerine miisterilerine leasing yoluyla
kiraya vermesi ilizerine uygulamaya baslanmistir. Yatirnmlarin kiralama yontemi ile
finansmanina ise ilk defa 1929 yilinda “Diinya Ekonomik Bunalimi” ile baglayarak
ABD’de kriz sonrasinda ortaya c¢ikan finansal sorunlarin ¢Oziilmesi amaciyla

bagvurulmustur.

Cagdas anlamda leasing uygulamalar1 1950’li yillarda baslamistir. Finansal
Kiralama Kanunu’nun da konusunu olusturan dolayli leasing sozlesmelerinin 1952
yilinda ABD’nin San Francisco eyaletinde “United States Leasing International Inc.”

Isimli diinyanin en biiyiik leasing sirketlerinden biri kurulmustur.

Yatirimcilarin yatirnmlarii geleneksel yontemlerle finanse etmek yerine leasing
yontemini tercih etmeleri, ABD’de bu sektoriin hizla gelismesine ve saglikli biiylimesine
katki saglamigtir. 1981 yilinda ¢ikarilan “Economic Recivery Tax Act” (Vergi
Sozlesmesinin Ekonomik Geri Doniisii) ile is hayatindaki diizenlemelerin sekil ve
yapisina yeni bir anlay1s getirmistir’®. Bu tarihten itibaren leasing islemleri ABD’de hizli

bir ivme kazanarak Avrupa lilkelerine yayilmistir.

Diinya leasing islem hacmi siralamasina bakildiginda ABD ilk sirada yer
almaktadir. Asagida her y1l World Leasing Yearbook tarafindan yaymlanan diinya leasing

islem hacmi siralamasinin 2014 yili verileri Tablo 1°de gosterilmektedir.

8 Macide Sogur, “Finansal Kiralama ve Uygulamas1”, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Iktisat Anabilim Dali Yayimlanmis Doktora Tezi, Istanbul, 1989, s. 57.
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Tablo 1: 2014 Y1l Ulkelerin Diinya Siralamasina Gore Diinya Leasing Islem Hacimleri

Ulke Islem Hacmi (Milyar $)|2013-2014 (% Degisim)| Penetrasyon Oram
1 |ABD 336,95 6 22
2 (Cin 114,85 31,06 34
3 |Ingiltere 78,16 16,45 28,6
4 Almanya 68,19 8,36 16,4
5 {aponya 55,85 -16,96 8,9
6 |Avustralya 35,27 0,03 40
7 [Fransa 31,86 3,93 13,1
8 |[Kanada 30,89 2,63 31
9 |lsveg 18,94 7,07 22,7
10 [italya 17,78 11,35 11,7
11 Rusya 16,42 -12,28 N/A
12 [[svigre 13,05 15,5 12
13 Polonya 12,23 23,47 15,7
14 Kore 11,11 14,8 9,8
15 [Tayvan 9,45 15,03 8,3
16 Tiirkiye 8,53 50,18 11
17 Danimarka 8,26 5,67 25
18 Norveg 7,61 45,65 9,3
19 [Ispanya 7,25 45,66 5,2
20 JAvusturya 6,53 7,02 12,5
21 Hollanda 5,56 2,88 6
22 FFinlandiya 5,52 7,04 18
23 Belgika 5,15 2,23 8,5
24 |Giiney Afrika 4,61 0,01 N/A
25 |[Kolombiya 4 66 N/A
26 |Brezilya 3,96 -1,3 N/A
27 |Cekoslovakya 3,83 14,05 10,9
28 Slovakya 2,37 6,98 15,2
29 Sili 2,29 -7,66 N/A
30 Portekiz 2,22 31,56 15
31 [Malezya 1,71 -5,76 N/A
32 |[ran 1,69 45 6,2
33 Romanya 1,58 8,36 44
34 Macaristan 1,45 24 N/A
35 [Estonya 1,09 -1.7 22
36 [Fas 1,07 -5,47 N/A
37 Slovenya 0,97 -4,06 13,3
38 |Litvanya 0,87 -1,7 17,3
39 |Bulgaristan 0,74 4,18 79
40 |Letonya 0,67 -13,04 11,9
41 Misir 0,58 34,94 N/A
42 Meksika 0,57 8 N/A
43 Nijerya 05 11,4 N/A
44 |Ukrayna 0,44 -42,63 N/A
45 Sirbistan-Karadag 0,37 5,82 N/A
46 [Yeni Zellanda 0,37 0,3 N/A
47 |Ozbekistan 0,29 2,5 2,5
48 |Arjantin 0,25 45 N/A
49 Peru 0,21 -8 N/A
50 [Yunanistan 0,2 22,81 1,3
Toplam 944,31

Kaynak: WLY, (Cevrimigi) http://www.whiteclarkegroup.com/knowledge-centre Erigim Tarihi:
13.10.2016.
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2.2.2 ingiltere’de Leasing

Ingiltere’de finansal kiralama, 1800°1ii y1llarin basinda itibaren sanayi devrimi ile
birlikte gelisme siirecine girmis; tarim, imalat ve tagimacilik sektorlerinde yogun bir
sekilde kullanilmaya baglanmistir. 1840’11 yillarda demiryolu vagonlarini kiralamaya
baslayan Ingiltere’de ilk tescilli leasing sirketi olan “Birmingham Wagon Company”
kurulmustur. Yine 1960 yilinda ingiltere’de “The Mercantile Leasing Company” isimli

leasing sirketi kurulmustur’®.

1960’11 yillarda itibaren Ingiliz ekonomisinde alternatif bir finansman teknigi
olarak karsimiza c¢ikan leasing islemleri, 6zellikle 1970 yillar itibariyle gelisme trendi
icine girmis, 1980 yilinda biiyiik bir ivme kazanmistir. Ingiltere’de ABD’de oldugu gibi
kiralayan ve kiraciya vergi tasarruflar1 saglamaya yonelik bir uygulama vardir. 1971
yilinda yiirtrliige giren “Finance Act (Finans Sozlesmesi)” kiracinin kira bedellerini
gelirinden diismesine imkan saglayarak bu iilkede satin alma hakki bulunan
sozlesmelerde tesvikler kiraciya tanmmuistir. Ayrica, kiract mal {lizerindeki haklarini

liciincii kisilere satabilmesine veya devredebilmesine imkan saglamistir®,

Ingiltere, 2014 y1l1 itibariyle Tablo 1 incelendiginde 78,16 milyar dolarlik islem
hacmiyle diinya leasing hacmi siralamasinda iigiincii sirada yer almaktadir. Ingiltere’de

leasing islem hacmi bir 6nceki yila gére %16,45 oraninda biiylimiistiir.

Ingiltere’de, leasing sirketlerinin biiyiik cogunlugunu, banka ve diger finansman
sirketlerinin yan kuruluslar1 olusturmaktadir. Ingiliz hukukunda finansal kiralamay1
sinirlayan herhangi bir hiikiim yoktur. Bu nedenle bazi Avrupa iilkelerinin aksine,

Ingiltere’de sirketler veya bireyler serbestge leasing islemlerinde bulunabilmektedir.

Vergilendirme kapasitesi nedeniyle Ingiltere’de yabanci leasing sirketlerinin
sayis1 fazla degildir. Cilinkii yabanci firmalar, yaptiklar1 islemden elde ettikleri kazang,

burada islem yaparken katlandiklar riske oranla diisiik kalmaktadir®?.

" Ahmet Erol, A. Ercan Yildirim ve M. Vefa Toroslu, a.g.e., s. 44.

8 Nilgiin Balkaya, “Bir Yatirim Tesvik Tedbiri Olarak Finansal Kiralama ve Tiirkiye Uygulamas1”, Gazi
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii Yayinlanmis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara, 1988, s. 26.

81 {lhami Séyler, a.g.e., s. 104.
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Avrupa Leasing Birligi (Leaseurope)’ un 2015 yilinda agiklamig oldugu verilere
gore Avrupa leasing sektoriindeki ilk bes iilkenin iglem hacimleri Grafik 1’de
gosterilmektedir.

Grafik 1: Avrupa Leasing Piyasasinda 1k 5 Ulke (2015)
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Kaynak: Leaseurope Ann ual Survey 2015, Deutschland: BDL, ifo-Institut, (Neugeschéft Leasing und
Mietkauf) (Cevrimigi) https://bdl.leasingverband.de/zahlen-fakten/leasing-in-europa/ Erisim Tarihi:
23.10.2016.

2.2.3 Japonya’da Leasing

Japonya’da leasing faaliyetleri 1961 yilinda baslamis, 1971 yilinda Japon Leasing
Birligi’nin (Japan Leasing Association) kurulmasiyla ¢ok hizli gelismistir. Leasing
sirketleri, bankalar ve ticari sirketlerde olusturduklari isbirligi sayesinde Japon

ekonomisinin temel taslarindan birisi haline gelmistir®.

Japonya’da siirekli gelisme igerisinde olan leasing piyasasi, diinya leasing islem
hacminde 6nemli bir paya sahiptir. Tablo 1’deki verilere bakildiginda, 55,85 milyar dolar
islem hacmiyle Japonya, diinya leasing islem hacmi sirlamasinda besinci sirada yer
almaktadir. Fakat bir 6nceki yila gore Japonya’da leasing islem hacmi % 16,96 oraninda
azalmistir. Bunun sebebi, Cin’in 6nderliginde Asya iilkelerindeki leasing faaliyetlerinin

artmast ve bunun sonucu olarak Cin’in leasing piyasasinda etkin bir rol istlenmesini

82 Nuray Kondak, a.g.e., s. 4.

54


https://bdl.leasingverband.de/zahlen-fakten/leasing-in-europa/

gosterebiliriz. Zira Cin, leasing piyasasinda bir 6nceki yila gore % 31,06 oraninda bir
biliylime yakalamis ve 114,85 milyar dolar islem hacmi ile diinya leasing siralamasinda

ikinci konuma sahip olmaktadir.

Japonya leasing sektdriiniin en ¢ok gelismis oldugu iilkelerden biridir. Japonya’da
leasingin en yaygin olarak kullanildigi imalat sektorii makine, hizmetler sektorii ise
toptancilik ve perakendedir. Leasing hacimleri bakimindan da gene bu sektorler en
yiiksek hacimlere sahiptir. Goteburg Universitesi’nde gergeklestirilen bir calismada
Japonya’da hizmetler sektoriinde toptancilik ve perakendede leasingin penetrasyon ve

islem hacmi bakimindan ¢ok yiiksek oldugu ortaya konmustur.%

Japonya’da leasing yapilan arag¢ gerecler arasinda sistem makineleri ve araglari,
ofis araclar1 ve bilgisayarlar bulunmaktadir. Bu noktada Japonya’da leasingin ¢ok cesitli
iriin gruplarinda kullanildigimi1  ve bu anlamda sektériin  gelismis oldugu

sOylenebilmektedir.

2.2.4 Almanya’da Leasing

Almanya’da tasinir ve tasinmaz mal leasingini gergeklestiren ilk leasing sirketleri
1962 yilinda “Deutche Leasing GMBH” ad1 altinda Amerikan-Alman ortaklig seklinde

kurulmustur. Almanya’da en yiiksek biliylime orani leasing sektoriinde yasanmaktadir.

1971 yilinda Alman leasing sirketleri Ulusal Leasing Birliklerini kurmuslardir.
Avrupa Leasing Birligi (Leaseurope) tiyesi de olan birligin amaci, vergi hukuku alaninda
karsilagilan sorunlara agiklik getirmek ve bunlarla ilgili yasal diizenlemelerin
uygulamasini gerceklestirmektir. Bu islemlerin gergeklestirebilmesi igin Alman leasing
birligi, isletme, hukuk, kamuoyu, dis iilkeler, bilanco ve vergi basliklar1 altinda bes

komisyon kurmuslardir.

Almanya leasing islem hacmi yillar gectik¢e hizla artmig ve Tablo 1 verilerine

gore, 68,19 milyar dolar islem hacmiyle leasing islem hacmi en yiiksek dordiinci tilke

8 |easing, A Comparative Study of Swedish and Japanese Retail Firms, University of Gothenburg
(Cevrimigi) https://gupea.ub.gu.se/bitstream/2077/19592/1/qupea 2077 19592 1.pdf )Erisim Tarihi:
24.12.2016.
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konumundadir. 2016 yilinda Alman Leasing-Yatinm Federal Birligi (BDL) nin
yaymladiglr rapora gore Almanya’da leasing ile yapilan islemlerin sektorlere gore

dagilimi Grafik 2°de gosterilmektedir.

Grafik 2: Almanya’da Leasing Piyasasinin Sektorlere Gore Dagilimi

Almanya'da Leasingin Sektorlere Dagilim

1% ‘\2%

= Otomobil ve Ticari Araglar
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1% ® Biiro Makineleri ve BT

= Haberlesme - Sinyalizasyon Teknolojisi

= Uretim Isletmeleri ve Kople Tesisler

» Ticari Gayrimenkul (Isyeri, Bina)

Kaynak: ifo-Institut, BDL, Stand: Kasim 2016
(Cevrimigi) https://bdl.leasingverband.de/zahlen-fakten/leasing-in-deutschland/jahres-und-strukturdaten
Erigim Tarihi: 10.12.2016.

2.2.5 Fransa’da Leasing

Leasing sirketleri Fransa’daki ilk faaliyetini 1961 yilinda ABD kokenli leasing
sirketleri ile ulusal finans kuruluglarindan olan bankalar ve sigorta sirketlerinin ortaklaga
faaliyetleri sonucunda gerceklestirmistir. Fransa’da leasing islemleri, Banka yan
kuruluslari, satict firma orjinli kuruluslar, sigorta sirketlerinin yan kuruluslart ve digerleri
olmak tizere dort grup tarafindan yapilmaktadir. Sektoriin hemen hemen iigte ikisini
banka orjinli kuruluslar olusturur. Ulkedeki leasing sirketleri, Fransa Finansal Kurumsal
Birligi (ASF) tarafindan temsil edilir. ASF {iye sirketlerinin islem hacimleri toplami,

tilkedeki tiim islem hacminin %97 sini olusturmaktadir.

Fransa Avrupa iilkeleri icerisinde, Ingiltere ve Almanya’dan sonra leasing islem
hacmiyle {glincii sirada yer almaktadir. Tablo 1’deki 2014 diinya leasing hacmi

siralamasinda ise 31,86 milyar dolar islem hacmiyle yedinci sirada yer almaktadir.

56


https://bdl.leasingverband.de/zahlen-fakten/leasing-in-deutschland/jahres-und-strukturdaten

Fransa’da genel olarak ii¢ tip leasing s6zlesmesi yapilmaktadir. Bunlar; Credit
Bail (Finansal Leasing), Location Avec Option, Location Simple (Adi Kiralama).
Sozlesmenin basinda belirlenmis bir deger lizerinden satin alma opsiyonu igerenler
arasinda, leasing islemi ticari amacl bir kullanim igin yapiliyorsa, “Credit Bail”,
tiikketiciye veya arag ve tekneler gibi tiiketim mallar1 i¢in yapiliyorsa, “Location Avec
Option” olarak adlandirilir. Satin alma opsiyonu icermeyen leasing sézlesmelerine ise

“Location Simple” denilmektedir.

2.2.6 Italya’da Leasing

Italya’da leasing islemleri 1960 yillinda uygulanmaya baslamistir. 1970’1i
yillardan itibaren ise leasing islemlerinde belirgin artiglar olmustur. Bunun nedenleri
arasinda bu donemde artan enflasyon oranlari ve leasingin yeni taninmaya baslamasi
gosterilebilir. Italya’da leasing islemleri yapan kuruluslarin sayisinin 1000 civarinda

oldugu bilinmektedir. Bu sirketlerin biiylik oran1 banka ve banka istiraki olan firmalardir.

Italya leasing islem hacmiyle AB iilkeleri icerisinde ilk bes icerinde yer
almaktadir. Tablo 1°deki verilerine bakildiginda, Italya’da leasing islem hacmi 17,78
milyar dolar civarinda gergeklesmis ve diinya leasing islem hacmi siralamasinda onuncu

sirada yer almaktadir.

2.3 Gelismekte Olan Ulkelerde Leasing

1972 yilinda Briiksel’de 15 {ilkenin ulusal leasing birliklerinin katilmasiyla
Kurulan Avrupa Leasing Birligi (Leaseurope) sayesinde leasing islemlerinin geligmekte
olan iilkelerde yayginlagsmasi saglanmistir. Gelismekte plan iilkelerde finansal kiralama
islemlerinin baglamasi yatirimcilarin Oniinii agmis ve tiretime olan ilgiyi artirmistir.
Diinya Bankasi’nin bir uzantis1 olan Uluslararast Finansman Kurumu (IFC)’nun yapmis

oldugu calismalar sayesinde leasing islemlerine olan ragbet giderek ¢ogalmaktadir.

IFC’nin gelismekte olan lilkelerde finansal kiralama sisteminin gelistirilmesine

iliskin baslica iglevleri asagida belirtilmektedir.
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Yatirim projelerine aracilik ederek kurumsallagsmaya katkida bulunulmasini
saglar. IFC baz1 6nemli yatirimlarda yatirimcinin talebi dogrultusunda proje

ortagi olarak destek saglayabilmektedir.

Yeni kurulan sirketlere pay senedi ve kredi imkani saglayarak, bu sirketin
ilerleyen siireglerde uluslararasi para ve sermaye piyasasinda yer edinmesine

yardimc1 olmaktadir.

Gelismekte olan iilkelerde finansal kiralama uygulamalarinin olusturulmasi,

gelistirilmesi ve diizenlenmesinde ilgili kisi ve kurumlara danismanlik gorevi

yapar.

IFC, sirketlerin riskleri yonetmesine, yabanci ve yerli sermaye piyasalarina

erisimlerini genisletmesine olanak tanimaktadir.

IFC, siirdiiriilebilir enerji ve altyap1 gelisimini destekleyerek, kamu kurum ve

hizmetlerinin gelistirmesine destek saglamaktadir.

2.3.1 Giiney Kore’de Leasing

Giiney Kore’de ilk resmi kiralama iglemi 1972 yilinda Giiney Kore Sinai Kiralama

Sirketi’nin kurulusu ile baslamistir. Bu sirketin ortaklari ise birer kamu bankasi olan Kore

Kalkinma Bankas: ile Kore Ex-change Bankasi ve Manufacturers Hanover Trust

Giiney Kore leasingden olduk¢a yararlanmis, leasing islemleri alaninda diinyanin en

hizl biiyliyen tilkesinden biri olmustur. Tablo 1°deki islem hacmi verileri incelendiginde,

Giiney Kore, 11,11 milyar dolar islem hacmiyle, diinya islem hacmi siralamasinin on

dordiincii sirasinda bulunmaktadir. Gliney Kore leasing hacmi 6zellikle son yillarda ¢ok

yiiksek artiglar gostermis ve bir onceki yila gore leasing islem hacmini %14,80 oraninda

artirmigtir.
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Gliney Kore leasing alaninda mevzuati bulunan ender iilkeden birisidir Giiney
Kore’de leasing sirketleri Maliye Bakanliginin izni ile kurulabilirler. Maliye bakanliginin

leasing faaliyetlerini, her alanda ve her asamada denetleme yetkisi bulunmaktadir.

2.3.2 Brezilya’da Leasing

Brezilya’da leasing faaliyetleri finansal faaliyetler kapsamina alinarak leasing
faaliyetlerinin kontrol ve idaresi Brezilya Merkez Bankasi’na birakilmistir. 1984 yilina
kadar ferdi isletmelerin leasing faaliyetine bulunmasina izin verilmiyor, ithal edilen
ekipmanlarda leasing faaliyetleri smirlandiriliyordu. 1985 yilinda bu sinirlamalar
kaldirilmig ve leasing sirketlerine bu kisitlamalara tabi olmaksizin ulusal pazarlardan fon

temin etme olanagi saglanmistir.

Leasing islem hacmi son yillarda, Brezilya’da diisiis egilimindedir. Brezilya’da
artan enflasyon oranlari ve yabanci leasing sirketlerinin bu tilkedeki ¢ekincelerinden
dolay1, yurt disindan Brezilya’ya yapilan leasing islemlerinin azalmasi bu duruma neden
olmustur. Brezilya leasing islem hacmi, Tablo 1°deki verilere gore, 3,96 milyar dolar
islem hacmiyle diinya islem hacminde yirmi altinci sirada yer almaktadir. Brezilya’da

leasing islem hacmi bir 6nceki yila gore yaklasik %1,30 azalmistir.
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UCUNCU BOLUM
TURKIYE’DE LEASING

Calismanin iiglincli boliimiinde Tiirkiye’de finansal kiralama sisteminin geligimi,
tilkemizde leasing piyasast hakkinda yayinlanan resmi veriler dogrultusunda
degerlendirmelerde bulunulmaktadir. Ayrica 6361 sayili FKK ile leasing sektoriine gelen

yenilik ve diizenlemelere deginilmektedir.

3.1 Tiirkiye’de Leasing Sektorii ve Gelisimi

Tiirkiye'de finansal kiralamaya iliskin ilk diizenlemeler, 70 sayili Bankalar
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 90. Maddesine istinaden ¢ikarilan
16.12.1983 tarih ve 83/7506 sayili bakanlar kurulu kararinda yapilmis ve “Yatirimlara
ilisgkin ekipmanlarin temin edilip, firmalara taksitle satilmasi veya kiraya
verilmesinden...” bahsedilmistir. Boylece mevzuatimizda acik olmasa bile ilk kez
“Leasing’e” deginilmistir. Ger¢ek anlamda ise leasingin hukuki altyapisi 28.06.1985
yilinda ¢ikarilan 3226 sayili kanun ile olusturulmus ve ilk leasing sirketi olan Iktisat

Finansal Kiralama A.S. 1986 yilinda kurulmustur.

Ulkemizde finansal kiralama hizmetlerinin gelisimi 1985 yilindan itibaren
baslamis olsa da, tasarruflarin yetersiz kalmasi, ekonomide yagsanan olumsuz gelismeler
leasing sektoriinde islem hacminin beklenen gelismelerin altinda kalmasina neden

olmustur.

Son yillarda Tirkiye'nin finansal kiralama yatirimlardan aldigi pay giderek
artmaktadir. Ancak diger iilkelerle karsilastirildiginda Leasing'in  iilkemiz
ekonomisindeki paymin yeterli oldugu sdylenemez. Toplam sabit sermaye yatirimlari
icinde Leasing'in pay1 gelismis sanayi lilkelerinde %30 civarindayken, bu oran Tiirkiye'de
%10’ un altinda kalmaktadir. Tiirkiye'de Leasing'in heniiz degerlendirilmemis biiyiik bir

gelisme potansiyeli bulunmaktadir.
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Leasing, Tirkiye’de Hazine Miistesarligi’na bagli olarak yiiriitilmekteydi.
Yapilan tiim uluslararasi leasing baglantilar1 ve imzalanan leasing sozlesmeleri 20 giin
icerinde Hazine Miistesarligi’na bagli uzmanlarla birlikte yapilmaktaydi. Yeni getirilen
diizenleme ile banka dig1 mali kuruluslarin diizenleme ve denetleme yetkisi 2006 yilindan
itibaren Hazine Mistesarligi’ndan alinarak Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

(BDDK)’ya devredilmistir®.

BDDK’nin yaymlamis oldugu verilere gére 2016 yil1 ilk dokuz aylik doneminde
Tiirkiye’de leasing sektoriinlin biiylikliiglinii inceledigimizde 26 leasing sirketinin 143
sube sayisiyla 66.787 miisterisine 1.531 ¢alisan1 ile hizmet verdigini, sektoriin toplam
varlik biiyiikliigli acisindan 44,366 milyar TL’lik bir aktif biiyiikliige ve yaklasik 37

milyar TL’lik bir kira alacagina sahip oldugu goriilmektedir.

Tablo 2: Tirkiye’de Leasing Sektor Bilgileri

Tiirkiye Leasing Sektorii 2016 Yili ITI. Dénem
Sirket Sayisi 26
Sube Sayisi 143
Calisan Sayisi 1.531
Miisteri Sayisi 60.787
Aktif Biyiikliigii 44.366 Milyar TL
Finansal Kiralama Alacaklari 37.078 Milyar TL

Kaynak: BDDK

Giliniimilizde basarili ¢alismalarinmi siirdiiren leasing sektoriinlin yatirimcilara ve
kurumlara daha iyi hizmetler sunabilmesi i¢in Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Birligi 21.11.2012 tarih, 6361 nolu Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun ilgili maddelerine gore tesekkiil eden, tiizel kisiligi
haiz, kamu kurumu niteliginde Finansal Kurumlar Birligi (FKB) kurulmustur. Kurumsal
yapisi itibariyle Tiirkiye ekonomisinin liretim, satis ve tiiketim kanallarinin tigiinde de yer

alan sektorler birliginin ¢at1 kurulusu Finansal Kiralama Birligi (FKB) olmustur.

FKB’nin baslica gorev ve yetkileri asagida agiklanmaktadir:%®

® Meslegin gelismesini temin etmek, iiyelerin birlik ve dayanismasini artirmak,

egitim, tanitim ve arastirma faaliyetlerinde bulunmaktadir.

8 Cemal Cakan, a.g.e., s. 36.
8 http://www.fkb.org.tr/hakkimizda/kurulus-ve-statusu/ (Cevrimici), Erisim Tarihi: 08.10.2016.
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Meslek ilkelerini belirlemek suretiyle liyelerin birlik ve meslegin gerektirdigi
disiplin i¢inde ekonominin ihtiyaglarina uygun olarak caligmalar

saglamaktadir.

Uyelerinin uyacaklar1 meslek ilkeleri ve standartlarini belirlemektedir.

Ilgili mevzuat uyarinca alman kararlar ile Kurumca alinmasi istenilen

tedbirleri liyelerine duyurmaktadir.

Uyeleri arasinda haksiz rekabeti dnlemek amaciyla gerekli her tiirlii tedbirleri

almaktadir.

Uyelerin ilan ve reklamlarinda uyacaklari esas ve sartlari tiir, sekil, nitelik ve

miktar1 itibariyla tespit etmektedir.

Uyelerinin ortak menfaatlerini ilgilendiren konularda yénetim kurulu kararina

istinaden dava agmaktadir.

Uyeleri arasinda ortak projelere iliskin is birligini temin etmektedir.

Yurt disindan yapilacak finansal kiralama sozlesmeleri Birlik tarafindan tescil
edilir. Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalara iliskin usul ve esaslar

Kurulun uygun goriisii alinmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenmektedir.

Sozlesme, yazili sekilde yapilir. Tasinmaz mallara iligkin sozlesmeler
tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiinlin serhler hanesine, kendilerine mahsus
0zel sicili bulunan taginir mallara dair sozlesmeler bu mallarin kayith
olduklart sicile tescil ve serh olunur ve kiralayan tarafindan ayrica Birlige

bildirilmektedir.
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e Ozel bir sicile kayith olmayan tasimir mallara iliskin sozlesmeler Birlik
tarafindan tutulacak 6zel sicile tescil edilir. Birlik tarafindan tutulacak 6zel

sicil herkese aciktir. Hi¢ kimse sicildeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez.

3.2 Genel Yapi ve islem Hacmi

Ulkemizde finansal kiralama islemleri son yillarda isletmeler tarafindan siklikla
tercih edilen bir finansman modelidir. Bu nedenle leasing sirketleri yatirimcilarina daha
iyi hizmetler sunarak, ihtiyag duyduklar1 alanlarda yatirimcilarina danismanlik
saglamaktadir. Son yillarda 6361 sayili FKK ile sirketlere saglanan 6nemli avantajlar
sayesinde leasing islem hacimlerinde artis oldugu gézlenmektedir. Ayrica iilkemizde
faaliyet gosteren leasing sirketlerinde bankacilik sektoriiniin dnemli bir katkis1 oldugu

goriilmektedir.

3.2.1 Leasing Sirketlerindeki Gelismeler

Ilk olarak 1986 yilinda kurulan iktisat Finansal Kiralama A.S ardindan, faaliyette
bulunan sirketlerin sayist 1988°de 8, 1989 yilinda faaliyetteki sirket sayisi 11 olmus,
1990°da 22’ye yiikselmistir. 1994 krizinden sonra bankalarin orta vadeli kredileri kesmesi

sonucu leasing sektdriinde patlama yasanmustir®®,

1996 yilin leasing sirket sayist 60’a kadar yilikselmistir. Gilinlimiizde ise
BDDK 'nin resmi verilerine gore leasing sirket sayis1 26°dir. Ozellikle KOBI’lerin yatirim
finansman ihtiyaglarini karsilayabilmek i¢in leasing sirketlerine bagvurmalari sonucunda
leasing sektoriinde dnemli gelismeler saglanmustir. Ulkemizde son bes yilda faaliyet

gosteren leasing sirket sayis1 Grafik 3’de gosterilmektedir.

8 M. Vefa Toroslu, a.g.e., s.3.
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Grafik 3: Tiirkiye’de Leasing Sirket Sayis1 (2013 — 2016)
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Kaynak: BDDK

Grafik 3’de yer alan verilere baktigimizda son yillarda leasing sirketlerinde
azalma goriilmektedir. Leasing sirketlerindeki azalmanin leasing islem hacimlerine ¢cok
fazla etkisi olmamistir. BDDK verilerine gore 2012 yilinda toplam leasing islem hacmi
5.359.634 bin dolar iken, 2015 yilinda bu rakam 6.364,877 bin dolar, 2016 y1l1 ilk dokuz
aylik doneminde ise 4.408,045 bin dolar olmustur. Grafik 4’de belirtildigi iizere son bes
yilda leasing iglem hacmindeki en parlak dénemi 2014 yil1 oldugu goriilmektedir.

Grafik 4: Leasing Islem Hacimleri (2012 — 2016)
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Kaynak: BDDK
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Tiirkiye’de leasing sektoriinde faaliyette bulunan sirket sayisi Aralik 2016
itibariyle 26’dir. Finansal Kiralama sektoriinde faaliyette bulunan sirketlerinin yarisini
bankalar olusturmaktadir. Finansal Kiralama sirketlerini leasing islem hacimlerindeki
toplam aktif paylarina gore siralayacak olursak; ilk siray1 %20,25°lik islem hacmiyle Yap1
Kredi Finansal Kiralama A.S. alirken, Garanti Finansal Kiralama A.S. %12,57 ile ikinci
ve BNP PARIPAS Finansal Kiralama A.S. %8,39’luk islem hacmiyle {i¢iincii sirada yer

almaktadir. Grafik 5’de aktif Pazar paylarina gore ilk on leasing sirketi gosterilmektedir.

Grafik 5: Islem Hacimleri ile Leasing Sektoriindeki Ilk 10 Sirket (2015)
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Kaynak: BDDK

Sektorde biiyiikliik olarak ilk 10 sirketin tamaminin banka istiraki olmasi ve
sektoriin yaklasik %85’inin banka istiraklerinden olusmasi bankacilik ve leasing
faaliyetlerinin diger iilkelere oranla daha paralel yiirlimesine yol agmaktadir. Bir bagka
ifadeyle, Tiirkiye’de bankalar miisteri firmalar i¢in finansman stratejilerini belirlemekte,
sirketlerin bilango yapisina baglh olarak ticari kredi ya da leasing alternatiflerini sunarak
miisterilerinin sermaye yatirimlarini sekillendirmektedirler. Bu durum ayni zamanda

sektoriin oligopolistik bir yapiya sahip olmasina neden olmaktadir®’.

87 (Cevrimici), https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/tr/Documents/financial-services/turkiye-
leasing-sektoru-surdurulebilir-buyume-yolunda-adimlar.pdf, Erisim Tarihi: 14.11.2016.
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3.2.2 Islem Hacmindeki Gelismeler

Tiirkiye’de finansal kiralama sektoriiniin = yillar  igerisindeki  gelisimi
incelendiginde, tilkemizin biiyiime oranlarindaki basarisi, ekonomik istikrar, leasingin
yatirimcilara sunmus oldugu KDV avantaj1 sayesinde reel sektordeki is hacimleri hizla
artmistir. Yatirimcilar agisindan tam bir cazibe merkezi olan finansal kiralama
islemlerinde 2007 yilina kadar onemli bir artis yasanmistir. 2008 yilinda ABD’de
baslayan kiiresel ekonomik kriz 6nce Avrupa’da etkisini gostermis, sonraki yillarda ise
gelismekte olan {ilkelerde hissedilmistir. Siiphesiz bu durum yatirimcilarin ticari
faaliyetlerinde ekonomik kayiplara yol agmistir. Aymi yillarda iilkemizde leasing
islemlerinde KDV avantajinin da ortadan kaldirilmasiyla leasing sektoriinde keskin bir
diisiis yasanmistir. Finansal kiralama islemlerinde KDV oraninin %]1’den, %18’e

cikarilmasiyla leasing tiim cazibesini kaybetmistir.

2011 yilinda kiiresel ekonomik krizin etkisini kaybetmeye baslamasi leasing
sektoriine olumlu yansimis, yatirimlarin leasing yoluyla yapilmasi hiz kazanmistir. Yine
tilkemizde leasing islemlerinde 6nemli yeri olan KDV avantajimin “27.12.2011 tarihli
Resmi Gazete de Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige giren kararname ile belirlenen
makine ve techizat grubunda yer alanlarin "Kararin yayin tarihinden sonra diizenlenen
finansal kiralama sézlesmeleri" kapsamindaki kiralama ve teslimler icin KDV oranm1 %1
olarak uygulanmaya baslanmistir.” Karar1 iilkemizdeki leasing piyasasi tarafindan olumlu
karsilanmistir. Ayrica 13.12.2012 tarih ve 28496 sayili Resmi Gazetede yayimlanmis ve
ayni tarihte yiriirliige giren 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu ile daha 6nce yasada olmayan, uygulamada “sale and leaseback™ olarak
bilinen “sat geri kirala” islemleri ile isletmelere kolay ve yeni bir finansman imkani
saglanmistir. Bu sayede Finansal kiralama sirketleri kiracidan bizzat satin almis oldugu
taginir ve tasinmaz mallar1 ayni kiracilara finansal kiralama s6zlesmesi ile tekrar
kiralayabileceklerdir. Tirkiye’de finansal kiralama sektoriiniin 2005-2015 yillari
arasinda gerceklestirdigi islem hacmi ve penetrasyon oranlar1 Tablo 3’de

gosterilmektedir.
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Tablo 3: Finansal Kiralama Sektoriiniin Islem Hacmi ve Penetrasyon Oranlari

Yillar Isl\l/le ﬁ;ga(c$1;11 Degisim Oram (%) Penetrasyon Oram* (%) Degisim Orani (%)
2005 4,26 45,89 6,88 13,34
2006 4,93 15,73 5,41 -21,53
2007 7,65 55,17 9,78 81,11
2008 4,72 -38,3 6,61 -32,52
2009 1,93 -59,11 3,71 -43,79
2010 3,18 64,77 3,95 6,47
2011 4,89 53,77 4,71 19,24
2012 5,36 9,61 5,86 24,42
2013 6,99 30,41 6,87 17,24
2014 7,64 9,29 6,51 -5,39
2015 6,36 -16,75 558T -1415T

Kaynak: BDDK

*Penetrasyon Orani: Yatirimlarin leasing yoluyla finanse edilme oranini veya finansal kiralama
islemlerinin iilkenin toplam &zel sektor yatirimlari igindeki payini gostermektedir.
T: Tahmini

Tiirkiye’de finansal kiralama sektorii 2008 yilinda yasanan ekonomik krizden
olumsuz etkilendigi goriilmektedir. Bu yildan itibaren leasing sektoriiniin is hacimlerinde
daralma yasanmustir. 2007 yilinda %55,17 oraninda biiyiiyerek 7,65 milyar dolar olan
leasing sektorii, 2008 yilinda yasanan kiiresel ekonomik kriz ile %38,30 kiigiilerek 4,72
milyar dolara gerilemistir. Krizin etkisinin en ¢ok hissedildigi 2009 yilinda ise %59,11
oranindaki diislis ve 1,93 milyar dolarlik islem hacmiyle tarihin en diisiik donemini

yasadig1 goriilmektedir.

2010 yilinda yeniden toparlanmaya baslayan leasing sektorii 2011, 2012 ve 2013
yillarinda biiylimesini hizla siirdiirerek islem hacmini ortalama %93 oraninda artirmistir.
2014 yilinda ise 7,64 milyar dolar ile 2007 yilindaki basarisin1 yeniden yakalamigtir.
Leasing sektorii 2015 yilim1 %16,75°1ik diislisle 6,36 Milyar dolarlik islem hacmiyle
tamamlamistir. Fakat buradaki diislisiin asil sebebi USD’nin TL karsisinda deger
kazanmasidir. Islem hacmi artisin1 TL olarak degerlendirirsek, biiyiimenin +%1 olarak
gerceklestigini goriiyoruz. Aradaki %18 civarindaki kayip TL’nin USD karsisinda
yasadig1 kayiptir. Grafik 6’da leasing islem hacimlerinin ekonomik gelismelere gore

dagilimi gosterilmektedir.
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Grafik 6: Tiirkiye’de 2005-2016 Yillar1 Arasinda Gergeklesen Leasing Islem Hacimleri

(islem Hacmi Milyar S)

Milyar Dolar
ok N W & WU GO < 00 W

Kaynak: BDDK

Diinya c¢apinda farkli bolgelerde 150°den fazla iilkede yer alan global iiye firma
ag1 Deloitte Tiirkiye'de leasing sektoriindeki gelismeleri degerlendirdigi ve sektdriin
gelisimi i¢in politika onerileri sundugu Nisan 2015°de yayinladigi raporunda; Tiirkiye’de
ozellikle 2013'ten itibaren yeniden bir ivme yakalayan leasing sektoriiniin islem hacminin
2014 ile 2018 arasinda yaklasik 2 kat biiyiiyerek 33 milyar liraya ulagacagi, aym
donemde yaklasik 64 milyar liralik bir aktif biiylikliigiin beklendigini belirtilmistir. Net
kira alacaklarmin da yaklastk 41 milyar liralik bir biyiikliige ulasacagim

ongormektedir®,

Tablo 4: Segilmis Ulkeler ve Tiirkiye Penetrasyon Oranlar1 (2014)

Ulkeler Islem Hacmi (Milyar $) Penetrasyon Oram %

ALMANYA 68,19 16,4
AVUSTRALYA 35,27 40
KANADA 30,89 31
KORE 11,11 9,8
TURKIYE 8,53 11
DANIMARKA 8,26 25
ISPANYA 7,25 5,2
FINLANDIYA 5,52 18

Kaynak: WLY 2016 White Clark Group Global Leasing Report

8 Tiirkiye Leasing Sektorii, “Siirdiiriilebilir Biiyiime Yolunda Adimlar”, (Cevrimigi),
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/tr/Documents/financial -services/turkiye-leasing-sektoru-
surdurulebilir-buyume-yolunda-adimlar.pdf, s. 16. Erisim Tarihi: 06.10.2016.
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Ulkemizde leasing sektorii ile ilgili yasanan pozitif gelismeleri diinya leasing
sektorii ile karsilastirdigimizda kiiresel finansal kiralama piyasasinda énemli bir konumda
oldugunu sdyleyebiliriz. Ornegin; 2010 yilinda diinya leasing piyasasinda 3,18 milyar
dolarlik islem hacmiyle yirmi sekizinci sirada olan Tiirkiye, Tablo 1°’de WLY 2016 White

99

Clark Group’un 2016 yilinda “Kiiresel Finansal Kiralama Raporu™’nda agikladigi verilere

gore, Diinya leasing islem hacimleri listesinde 8,53 milyar dolar ile on altinci siraya
yiikselmistir. Tiirkiye’nin 2023 yilindaki en 6nemli hedefi Diinya’da ilk on ekonomi
arasinda yer almaktir. Ulkemizin 2023 yili ekonomik hedeflerine ulasmasinda finansal

kiralama piyasasinin 6nemli bir katki saglayacagi goriilmektedir.

Tablo 4’deki verileri inceledigimizde gelismis iilkelerin leasing islem hacimlerine
paralel olarak penetrasyon oranlarinin da yiiksek oldugunu gérmekteyiz. Bu durum
gelismis iilkelerin agirlikli olarak yatirimlarinda leasingi tercih ettiklerini gostermektedir.
Ornegin; islem hacmi Tiirkiye’ye ¢ok yakin olan Danimarka’da penetrasyon orani %25
iken, islem hacmi Tiirkiye’den oldukga diisiik olan Finlandiya bu oran %18’dir. Buna
verilere gore Danimarka ve Finlandiya yapmis oldugu yatirimlarda leasing sistemini

Tiirkiye’den daha fazla tercih etmektedirler.

Tiirkiye’de 2011-2016 yillar1 arasinda yapilan yatirimlarin penetrasyon oranlari
Tablo 5°de gosterilmektedir. Ulkemizde finansal kiralamayla ilgili yapilan son
diizenlemeler sayesinde bircok iiriinde KDV oranlarmin %1 olmasi ve KOBI’lerin
finansman ihtiyaclarinin leasing ile kargilanmasi yatirimlarin finansal kiralama yoluyla

finanse edilme (penetrasyon) oraninin artirmaktadir.

Tablo 5: Tirkiye’de Yapilan Yatirimlarin Penetrasyon Oranlari (%)

Penetrasyon Oranlar1 2016/2 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011
Ceyrek

Leasing Islem Hacmi (Bina Harig) /

Ozel Kesim Sabit Yatirim (Bina Harig) 570 | 6,03 | 684 ) 684 | 58 | 471

Leasing Islem Hacmi (Bina Yatirimlari) /

Ozel Kesim Sabit Yatirim (Bina Yatirimlari) 311 | 469|493 ) 3291093 133

Leasing Islem Hacmi / Ozel Kesim

Sabit Yatirim Harcamalari 4,81 558 | 615 | 568 | 414 | 361

Leasing Islem Hacmi / GYTH 0,86 0,89 | 097 | 0,89 | 0,68 | 0,65
Ozel Kesim Makine Yatirimlari / GSYIH 11,67 | 10,52 | 10,08 | 10,49 | 10,56 | 12,16
Kaynak: FKB
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3.2.3 Sektorel ve Mal Gruplarina Gore Dagilim

Finansal kiralama islemlerinin sektorlere gore dagilimini inceledigimizde en
biiyiik payin %51,48 ile hizmet sektoriinde oldugunu gormekteyiz. Organize sanayi
bolgelerinde etkin bir sekilde kullanilan leasing, imalate1 sirketler tarafindan en ¢ok tercih
edilen finansman yontemlerinden biridir. Imalat sanayi sektdrii de %42,91 oraninda
leasingden faydalanmaktadir. Hizmet ve imalat sanayi sektorii birlikte, yaklasik %95°1ik

oranla leasing sektoriine hakim durumdadirlar.

Finansal kiralama islemlerinden faydalanan bir diger sektér %3,36 ile tarim
sektoriidiir. Ulkemizde tarim sektorii genellikle kiigiik aile isletmelerinden olusmaktadir.
Tarim sektoriiyle ugrasan isletmelerin gelirlerinin diisiik olmasi ve yeterli likiditeye sahip
olmadiklart i¢in kredibilite oranlar1 genelde diisiiktiir. Her sektérde oldugu gibi tarim
sektorlindeki teknolojik gelismelerden faydalanmak isteyen tarim sirketleri finansman
kaynagi olarak leasingi tercih etmektedirler. Ayrica tarim sektoriinde kullanilan makine
ve ekipmanlarda KDV oranlarinin yeniden diizenlenmesiyle tarim sektoriiniin finansal

kiralamadaki islem hacmi artmstir.

“06.03.2007 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan 5582 Sayili “Konut
Finansman1 Sistemine Iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun”
da finansal kiralama sirketleri de tiiketiciye konut finansmani saglayabilecek sirketler
arasinda belirtilmektedir. Tiiketici konut finansmani sektoriiniin 2015 yilindaki finansal
kiralama islemlerindeki toplam pay1 ise %1,21 olarak gerceklesmistir. 2015 yilinda

leasing islemlerinin sektorlere gore dagilimi Grafik 7°de gosterilmektedir.

Grafik 7: Leasing Islemlerinin Sektdrlere Gore Dagilimi (2015)
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Kaynak: BDDK
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Grafik 7 incelendiginde finansal kiralama iglemlerinde hizmet sektoriiniin payimin

diger tiim sektorlerin aldigi paym yarisindan fazla oldugu goriilmektedir. Buradaki en

bliylik etken, hizmet sektoriiniin temelini olusturan insaat sektoriindeki olumlu gelismeler

ile tastma ve haberlesme sektorlerinin leasing islemlerini tercih etmeleridir. Ornegin;

%51,48 ile 6nemli bir paya sahip olan hizmet sektdriinii, %20,78 oranla insaat sektdrii ile

%11,63 orana sahip olan motorlu araclar servis hizmetleri, tagimacilik ve haberlesme

sektorleri tarafindan olusmaktadir. imalat sanayi sektdriine baktigimizda ise, sektoriin

islem hacmine en biiyiik katkiy1 %9,24 ile tekstil sanayisi, %6,57 ile metal ana sanayii ve

%4,34’1liik islem hacmiyle gida, mesrubat ve tiitlin sanayisi saglamaktadir. Finansal

kiralama sisteminin iilkemizdeki mal gruplarina gore dagiliminda is ve ingaat makineleri

ile gayrimenkul sektorii toplam leasing islem hacminin yarisini olusturmaktadir. 2015

yilinin mal gruplarina gére dagilimi Tablo 6’da gosterilmektedir.

Tablo 6: Leasing Islemlerinin Mal Gruplarma Gére Dagilini

Finansal Kiralama Konusu | Briit Islem | Briit Islem Briit Islem
Varhiklar Hacmi Hacmi Hacmi Pay %
TL usbD EURO
Karayolu Tasitlar 419.246 154.134 138.901 2,42
Havayolu Ulagim Araclari 161.738 59.463 53.586 0,93
Deniz Ulagim Araglari 592.465 217.818 196.291 3,42
Demiryolu Ulasim Araglart 5.013 1.843 1.661 0,03
Is Ve Insaat Makineleri 3.708.390 1.363.379 1.228.635 21,42
Saglik Sektorii Ve Estetik 593.462 218.184 196.621 3,43
Ekipmanlari
Metal Isleme Makineleri 1.184.944 435.641 392.586 6,84
Tekstil Makineleri 1.115.506 410.112 369.581 6,44
Elektronik Ve Optik Cihazlar 183.456 67.447 60.781 1,06
Bilgi Islem Ve Biiro 377.838 138.911 125.183 2,18
Sistemleri
Gayrimenkuller 4.913.758 1.806.529 1.627.989 28,38
Plastik Isleme Makineleri 351.820 129.346 116.562 2,03
Turizm Ekipmanlari 232.058 85.315 76.884 1,34
Matbaacilik Ve Kagit Isleme 207.869 76.422 68.869 1,20
Makineleri
Tarim Ve Hayvancilik 372.750 137.041 123.497 2,15
Makineleri
Diger Makine Ve Ekipmanlar | 2.892.155 1.063.292 958.207 16,71
Toplam 17.312.466 | 6.364.877 5.735.834 100
Kaynak: FKB

*2015 Y1li Ortalama TCMB USD Do6viz Alis Kuru: 2,7200
*2015 Y1li Ortalama TCMB EUR Doéviz Alis Kuru: 3,0183
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Tablo 6’y1 incelendigimizde finansal kiralama islemlerinde %28,38 payla
gayrimenkul sektorii 6nemli bir paya sahiptir. 2012 yilinda %7,95 olan gayrimenkul
sektoriiniin kisa siirede bu kadar hizli bitylimesinin en 6nemli nedeni 21.12.2012 tarih ve
6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile getirilen

“Sat ve Geri Kirala”® avantajlarinin isletmeler tarafindan tercih edilmesidir.

Leasing piyasasinda 6nemli bir diger sektor ise %21,42 islem hacmiyle is ve ingaat
makineleri ikinci sirada yer almaktadir. Is makinelerin kiralanmasinda en yiiksek payi
yaklasik %15°lik islem hacmiyle insaat sektorii saglamaktadir. Insaat sektoriinde etkin bir
sekilde kullanilan iki makineden ekskavator ve ving sistemlerinin orandaki pay1
%8,50°dir. Imalat sektdriiniin %6,84’ii metal isleme makineleri, %6,44{inii tekstil

makineleri olusturmaktadir.

3.3 Tiirkiye’deki Leasing Islemlerinin Finansal Kiralama Kanunu

Cercevesinde Degerlendirilmesi

Tiirkiye’de uygulanan Finansal Kiralama Kanunu ilk olarak 28.06.1985 tarihinde
18795 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 3226 sayili kanun maddesi ile yiiriirliige
girmistir. Finansal Kiralama Kanunu 5 bolim ve 34 madden olusmaktadir. Bunlar

sirastyla asagida belirtilmektedir;

° Genel Hiikiimler

° S6zlesmenin Hiikkiim ve Sonuglari

o S6zlesmenin Sona Ermesi

° Soézlesmenin Tabi Oldugu Hiikiimler

o Tesvik ve Vergiye Tabi Hiikiimler

8 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile “sat ve geri kirala” islemi
hukuki bir altyap1 kazanmustir. Bir isletmenin, maliki oldugu bir mal1 bir finansal kiralama sirketine satmas1
ve akabinde ayni mali, bu defa kiralama sozlesmesi ile kullanmaya devam etmesini saglayan finansal
kiralama yontemi “sat ve geri kirala” olarak tanimlanmaktadir. Sat ve geri kirala igleminin konusu, finansal
kiralamaya uygun olabilecek ikinci el degerliligi olan menkul ve gayrimenkuller olabilir (Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu).
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Kanunda, “leasing” kelimesi yerine “finansal kiralama” kelimesi kullanilmistir.
Finansal Kiralama Kanunu 2003 yilinda Uluslararas1t Muhasebe Standardi No: 13’e (IAS
17) uyumlu hale getirilmistir.

Gelisen finansal piyasalar ve ortaya c¢ikan hukuki sorunlarin ¢6ziimii igin
13.12.2012 tarihinde 6361 sayil1 “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu” 28496 sayili Resmi Gazete de yayinlanarak yiiriirliige girmistir®.

3.3.1. 6361 Sayih FKK ile Gelen Yenilikler

Ulkemizde 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun devreye girmesiyle s6z konusu sirketlere birgok yenilik ve avantajlar

getirilmektedir. Diizenleme sayesinde saglanan avantajlar asagida belirtilmektedir®.

Faktoring, Finansal Kiralama ve Finansman Sirketleri finansal kurulus olarak

tanimlanmaktadar.

e Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketlerinin kurulus esaslari,

kurumsal yonetimi, faaliyet konulari, yapamayacaklari isler diizenlenmektedir.

e Finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri i¢in 7,5 milyon TL olan

O0denmis sermaye tabani 20 milyon TL’ye ¢ikartlmistir.

e I¢ sistem, muhasebe, raporlama ve bagimsiz denetim konular1 kontrol altina

alinmaktadir.

e Temsilcilik seklinde teskilatlanma yasadan kaldirilmis olup, Sirketlerin sadece

sube acarak teskilatlanabilecegi hiikiim altina alinmaktadir.

% Resmi Gazete, Say1: 28496, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu,

(Cevrimigi), http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2012/12/20121213-1.htm, Erigsim Tarihi: 17.10.2016.
%! Finansal Kurumlar Birligi, “Yatirim Ortamini Iyilestirme Koordinasyon Kurulu Toplantist” Sunum: 1,
Ankara: 18.02.2014.
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Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri kamu kurumu niteliginde
meslek Orgiiti  olan Finansal Kurumlar Birligi (FKB) c¢atis1 altinda

toplanmaktadir.

Kanunla leasing sirketlerinin operasyonel kiralama islemleri de yapabilecekleri

diizenlenmektedir.

Kanunla kiracidan satin aliman malin finansal kiralama sézlesmesine konu
olabilecegi belirtilerek sat-geri kirala (Sale and leaseback) tiiri islemlerin

yapilabilecegi belirtilmektedir.

Kanunun 19. maddesinin birinci fikrasinda bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis

niishalarinin leasinge konu edilebilecegi belirtilmektedir.

Kanunla “biitiinleyici parga ve eklenti niteligindeki” mallarin da leasinge konu

olabilecegi belirtilmektedir.

Kanunla, finansal kiralama sozlesmelerinin dort yildan kisa olamayacaklar
yoniindeki  kisit  kaldirildi.  Taraflar  sézlesmenin siiresini  serbestce

belirleyebileceklerdir.

Yeni kanun sozlesmenin noterde yapilmasi zorunlulugunu kaldirmis ve yazil

olarak yapilmasi yeterli kabul edilmektedir.

Kanunla, imal asamasinda bulunan mallar leasinge konu edilebilecek. Imal

asamasindaki mallara ait kiralar i¢in kira faturasi diizenlenebilecektir.

Kanunla kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan tasinir mallara (otomobil gibi)
iligkin s6zlesmelerin bu mallarin kayith olduklar: sicile tescil ve serh edilecegi
ve leasing sirketi tarafindan FKB’ne bildirilecegi belirtilmektedir. Ayni
maddenin ikinci fikrasinda ise 6zel bir sicile kayitli olmayan taginir mallara

iliskin sozlesmeler FKB tarafindan tutulacak 6zel sicile tescil edilebileceklerdir.
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3.3.2 Finansal Kiralama Kanunu’nun Amaci

6361 Finansal Kiralama Kanunu genel anlamda diistik finansal maliyetler ile
yatirnmlarin artirilmasi, gelisen teknoloji ile birlikte isletmelerin ihtiya¢ duyduklari
makine ve ekipmanlarin kiralanmasi ile yatirimcilarin desteklenmesi, iilkeye yatirim

yapmayi diisiinen yabanci sirketlerin sermaye girislerinin artirilmasi hedeflenmektedir.

3226 sayili FKK kanunun ilk maddesine gére FKK amaci; “Finansman saglamaya
yonelik finansal kiralamay1 diizenlemektir.” Seklinde belirtilmistir. Finansal kiralama
sirketi, kiralaya konu olan mal ve hizmeti yatirimciya kiralar. Burada kiract malin
miilkiyetine sozlesme siliresi boyunca sahip degil, kiraci durumundadir. Sozlesme
sonunda sembolik bir bedelle s6z konusu mal kiraciya devredilerek malin sahibi

olmaktadir.

Giiniimiizde KOBI ve girisimcilerin finansal ihtiyaglarinin karsilanmasi iiretim
isletmelerinin faaliyet gosterdikleri sektorlerde teknolojik ekipmanlara daha kolay
ulugsmas1 amaglanmistir. Boylelikle banka kredi limitlerini kullanmak istemeyen
yatirimcilar daha verimli bir ¢aligma imkanina kavusarak, faaliyet gosterdikleri

sektorlerde daha kolay rekabet edebilir hale gelmektedirler.

3.3.3 Finansal Kiralama Soézlesmesinin Tanimi, Sekil Sartlar: ve Tescili

6361 sayili Finansal Kiralama Kanuna gore, finansal kiralama s6zlesmesi su
sekilde tanimlanmistir. “Finansal kiralama s6zlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve
secimi {izerine ti¢lincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya bagka suretle
temin ettigi veya daha 6nce miilkiyetine ge¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini, her
tiirlii faydayr saglamak tizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini ongdren
sozlesmedir’®2. Tanimda belirtildigi {izere finansal kiralama sézlesmesinde kirac1, satict
ve leasing sirketi olmak tizere {i¢ taraf bulunmaktadir. Burada isleyis su sekildedir; Kiraci
finansal kiralamaya konu olan mal1 belirler, malin temini i¢in satic1 veya tiretici firmayla

anlagir. Leasing sirketi, kiracinin talebini degerlendirir, kiralanacak olan malin 6zellikleri,

92 Resmi Gazete, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu, M.18, Sayi:
28496, Tarih: 13.12.2012, (Cevrimigi) http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx, Erisim Tarihi:
17.10.2016.
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sozlesme sartlarini igeren bir teklif hazirlar. Hazirlanin teklifin kiraci tarafindan kabul
edilmesiyle birlikte finansal kiralama sozlesmesi imzalamir. Imzalanan kiralama
so0zlesmesi ile birlikte leasing sirketi mal bedelini satici firmaya 6deyerek mali kiracisina

teslim etmektedir.

6361 Sayili FKK geregi; kendilerine ait 6zel sicili bulunmayan taginir mallara ait
finansal kiralama s6zlesmeleri Finansal Kurumlar Birligi tarafindan tutulacak 6zel sicile
tescil edilir. Tasinmaz mallara iligkin s6zlesmeler tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin
serhler hanesine, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan tasinir mallara dair sd6zlesmeler
bu mallarin kayitli olduklar: sicile tescil ve serh olunur ve kiralayan tarafindan ayrica
birlige bildirilir®®. Ayrica yurt disindan yapilacak finansal kiralama sézlesmeleri de FKB

tarafindan tescil edilmektedir.

3.3.4 Finansal Kiralama Sozlesmesinin Konusu

Finansal kiralama sdzlesmesine tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilirken,
bilgisayara yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 harig, patent gibi fikri ve sinai haklar bu
sOzlesmelere konu olamaz. Biitiinleyici parga veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin asli
niteligini koruyan her mal tek basmna finansal kiralama sdzlesmesinin konusu

olabilmektedir.

FKK’da sézlesmelere konu olan mallarin yeni olmasi gibi bir sart yoktur. Ikinci
el kullanilabilir durumda olan mallarin kiralama islemleri de yapilabilmektedir. Kanunun

bu konuda bir kisitlamasi olmamaktadir.

3.3.5 Finansal Kiralama Sézlesmesinin Bedeli ve Odeme Dénemleri

FFK gore; Finansal kiralama bedeli ve 6deme donemleri taraflarca belirlenir.
Sozlesmede agikca belirtilmek kaydiyla sozlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya

kiraciya teslim edilmemis olsa dahi, s6zlesme tarihinden baslamak {izere kira bedelleri

% Resmi Gazete, 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu, M.22, Say:
28496, Tarih: 13.12.2012, (Cevrimigi) http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx, Erisim Tarihi:
17.10.2016.

76


http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx

tahsil edilebilir. Sozlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu malin

sozlesme tarihinden itibaren iki yil icinde kiraciya teslim edilmesi zorunludur®.

Misteri ile kiralama sirketi arasinda yapilan sozlesmede belirlenen sartlar ve
O0demelerin gerceklesmemesi durumunda, kiralamaya iliskin hesaplamalarin revize
edilmesi gerekir. Ciinkii finansal hesaplamalar kiralamaya konu malin toplam satin alma
maliyetine dayandirilmaktadir. Bu nedenle meydana gelebilecek fiyat, kur degisikligi,
giimriik vergisi gibi maliyet kalemlerindeki degisikler, revize edilecek olan yeni kiralama
sozlesmesine dahil edilmelidir. Ayrica kira 6demeleri yerli para cinsinden olabilecegi gibi

yabanci para cinsinden de kiralama islemi yapilabilmektedir.

Kiralama sirketi, kaynak maliyeti ve giderlerine ek olarak, belirli bir kar elde
etmeye calisir. Bu nedenle, kiralama sirketi, miisterinin 6deme taleplerini ve kiralama
uygulamasinda mevcut diger hususlar1 dikkate alarak, kira 6deme plam1 hazirlar. Kira

tutar1, sabit ve degisken olarak belirlenebilir®®.

3.3.6 Finansal Kiralama Sozlesmesinin Hiikiim ve Sonuglari

Finansal kiralama sozlesmelerinde kiraci ve kiralayanin bir takim hak ve
sorumluluklart vardir. Her iki tarafta sorumluluklarini yerine getirerek sahip oldugu

haklarini kullanmaktadir.

3.3.6.1. Kiracimin Haklar1 ve Borg¢lari

Finansal kiralama sisteminde kiracinin sézlesmeden dogan hak ve borglari asagida

siralanmaktadir:

e Kiraci, sozlesme siiresince finansal kiralama konusu malin zilyedi olup,
sOzlegsmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday: elde etme hakkina sahip

olmaktadir.

% Resmi Gazete, 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu, M.20, Say:
28496, Tarih: 13.12.2012, (Cevrimigi) http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx, Erisim Tarihi:
17.10.2016.

% Ali Ceylan ve Turhan Korkmaz, a.g.e., s. 125.

77


http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx

Finansal kiralama siiresi boyunca edinimlerine yerine getiren Kkiraci,
sozlesmede ek bir hiikiim belirtilmemis ise kiraladigi mali satin alma hakkina

sahip olmaktadir.

Kirac1 imzalamis oldugu finansal kiralama s6zlesmesinde yer almak sartiyla,
ekonomik nedenlerden dolay1 sézlesmeyi feshetme, yeniden yapilandirma ve
sozlesmesini kirac1 degisikligi ile bir baskasina devretme haklarma sahip

olmaktadir.

Kiracinin borglari ise asagida belirtilmektedir.

Kiraci, finansal kiralama konusu mali sdézlesmede Ongoriilen sart ve

hiikiimlere gore itinayla kullanmak zorundadir.

Kiract imzalamis oldugu finansal kiralama sozlesmesindeki tiim edinimleri

yerine getirmekle yiikiimliidiir.

Sozlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin her tiirli bakimindan ve
korunmasindan sorumludur. Kiralama siirecince malin tiim bakim ve onarim

masraflari kiractya ait olmaktadir.

Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur. Malin kimin tarafindan
sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilmekte olup. Sigorta primleri kiract

tarafindan 6denmektedir.

Malin s6zlesme siiresi i¢inde hasar ve ziyan sorumlulugu kiraciya ait
olmaktadir. Bu sorumluluk 6denen sigorta miktarinin kargilanmayan kismi ile

sinirlidir ve asan kisim kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir.

Kiracinin se¢imi ve talebi {izerine iiglincii kigsiden saglanan malin ayiph
olmasindan kiralayan sorumlu tutulamaz. Ayn hiikiim, malin bizzat kiracidan

saglanmasi halinde de uygulanmaktadir.
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3.3.6.2 Kiralayanin Haklar1 ve Borglari

Finansal kiralama sozlesmelerin kiralayanin hak ve bor¢lart asagida

belirtilmektedir.

Kiralayanin haklari,

e Sozlesme siiresi bitene kadar kiralamaya konu olan malin miilkiyet hakk1

kiralayana ait olmaktadir.

e Kiracinin imzalanan sdézlesme geregince lizerine diisen ylkiimliiliiklerini
yerine getirmemesi halinde, kiralayan s6zlesmeyi fesih etme ve malin iadesini

talep etme hakkina sahip olmaktadir.

Kiralayanin borglari ise asagida belirtilmektedir.

e Finansal kiralama sozlesmesi imzalanmis sozlesmeye konu olan malin

kiraciya teslim edilmesinden kiralayan sorumlu olmaktadir.

e Kiralamaya konu olan mallarin sdzlesme siiresi boyunca sigorta ettirilmesi

kiralayan firmaya ait olmaktadir.

e Finansal kiralamaya konu olan mallarin FKB’ne tescil ve serh edilmesi

kiralayan tarafindan yapilmaktadir.

3.3.7 Finansal Kiralama Sozlesmesinin Sona Ermesi

FKK gore; Sozlesmede aksi kararlastirilmadikga, sdzlesme siiresinin dolmasi,
kiracinin iflasi, 6liimii veya fiil ehliyetini kaybetmesi héllerinde kendiliginden sona erer.
Ancak Kiracinin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye girmeksizin finansal kiralama
konusu malin tahsis edildigi isletmesini tasfiye etmesi halinde kiracinin talebi {izerine

sozlesmede aksine hiikiim yoksa sozlesme, siiresinden 6nce feshedilebilir®®.

% Resmi Gazete, 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu, M.30, Say:
28496, Tarih: 13.12.2012, (Cevrimigi) http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx, Erisim Tarihi:
17.10.2016.

79


http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx

Sozlesmenin taraflarindan her biri slirenin bitiminden en az {i¢ ay dnce bildirmek
kaydiyla, mevcut veya yeni sartlar ile s6zlesmenin uzatilmasimi talep edebilmektedir.

So6zlesme siiresinin uzatilmasi ise taraflarin anlagsmasina baglanmaktadir.

Ayrica finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diismiis olan kiraciya
verilen otuz giinliik siire igerisinde kiracinin gecikmeyi 6dememesi halinde kiralayan
sozlesmeyi feshetme hakkina sahip olacaktir. Ancak, soézlesmede, siire sonunda
miilkiyetin kiraciya gegecegi kararlastirilmis ise, bu siire altmig giinden az olamaz. Bir yil
icinde sozlesmede yer alan kira bedellerinden iigiinii veya st iiste ikisini zamaninda
O0dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan sozlesmeler kiralayan

tarafindan feshedilebilir®’.

3.4 Tiirkiye’de Leasing Siireci

Ulkemizde en fazla tercih edilen finansman modellerinden biri olan finansal
kiralama son yillarda yapilan KDV diizenlemesi ve 6361 Sayil1 FKK ile yeniden ivme
kazanarak finansal piyasalardaki biiytimesini siirdiirmektedir. Leasing islem siirecinde

taraflarini esit 6l¢iide korudugu i¢in yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir.

Tiirkiye’de leasing siirecinin isleyisi su sekilde yapilmaktadir. Oncelikle yatirimei
saticl ile goriiserek mal alim sartlarini belirler ve proforma fatura ile leasing sirketinden
teklif talep eder. Kiraci bu asamada birden fazla leasing sirketinden teklif alabilir.
Yatirimcinin kendisine sunulan teklifi kabul etmesi halinde, leasing bagvuru formunu ve

firma evraklarini leasing sirketine iletmektedir.

Bu asamada leasing sirketi kredi degerlendirmesi kapsaminda kredi tahsis ve
teminat sartlarin1 belirler. Yatirimcinin kredi durumu diisiik ise leasing sirketi asagida
belirtilen teminatlar1 istenebilmektedir. Leasing islemlerinde teminat olarak alinan senet

ve ipotekler her tiirlii vergi, resim ve hargtan muaf birakilmaktadir.

% Resmi Gazete, 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu, M.30, Say:
28496, Tarih: 13.12.2012, (Cevrimig¢i) http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx, Erisim Tarihi:
17.10.2016.
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] Sahsi veya Firma Kefaleti

] Sirket Senedi veya Teminat Mektubu

o Menkul Kiymet Rehini veya Nakit Blokaj1
° Banka Garantorliigii

° Gayrimenkul Ipotegi

Tiim konularda mutabakat saglanmasi halinde, kirac1 ve leasing sirketi arasinda
finansal kiralama sézlesmesi imzalanir ve satin alma siireci baslatilir. Leasing sirketi,
teslim gilinli ve 6deme sartlar1 belirlenmis olan mallar1 satin alarak, satici tarafindan
kiraciya teslim edilmesi saglanarak leasinge konu olan malin kiraci adina sigortasi
yapilmaktadir. Sozlesmenin kira siiresince ilgili malin sigorta ve masraflar1 kiraci
tarafindan karsilanmaktadir. Daha sonrasinda leasing sirketi kesin 6deme planini
sOzlesmesi ile birlikte kiracisina bildirir. Kiracinin leasing 6demeleri ve sdzlesme
hiikiimlerini yerine getirmesinden sonra kiralanan mallar s6zlesmede belirtilen sembolik

bir bedelle kiraciya devredilmektedir.

3.5 Tiirkiye’de Leasing Yapmaya Yetkili Kuruluslar

Finansal kiralama sirketi bir kredi kurulusudur. Banka gibi kredi kuruluslarindan
farki, yatirnmeisina sunmus oldugu finansmanin nakdi veya gayri nakdi kredi seklinde
degil, yatirnmcisinin ihtiya¢ duydugu finansman imkanimi saglayarak tasinir veya
tasinmaz mallarin leasing yoluyla karsilanmasina imkan vermektedir. Finansal kiralama

sirketlerinin diizenleme ve denetleme yetkisi BDDK tarafindan yapilmaktadir.

FKK’na gore finansal kiralama sirketlerinin kurulus sartlar1 asagida

belirtilmektedir:%

e Anonim sirket seklinde kurulmasi ve kurucu ortak sayisinin besten az

olmamasi,

e Pay senetlerinin nakit karsilig1 ¢ikarilmasi ve tamaminin nama yazili olmasi,

%8 Resmi Gazete, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketleri Kanunu, M.5, Say1:
28496, Tarih: 13.12.2012, (Cevrimigi), http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2012/12/20121213-
1.htm, Erigim Tarihi: 17.10.2016.
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e Ticaret unvaninda “Finansal Kiralama Sirketi” ibaresinin bulunmasi,
e Kurucularinin bu Kanunda belirtilen sartlar1 haiz olmasi,

® Yonetim kurulu iiyelerinin bu Kanunun kurumsal yonetim hiikiimlerinde
belirtilen nitelikleri ve planlanan faaliyetleri gergeklestirebilecek mesleki

tecriibeyi haiz olmasi,

e Nakden ve her tiirlii muvazaadan ari olarak 6denmis sermayesinin en az yirmi

milyon Tirk Lirasi olmasi,
® Ana sdzlesmesinin bu Kanun hiikiimlerine uygun olmast,

e Kurumun etkin denetimini engellemeyecek seffaf ve agik bir ortaklik yapisina

sahip olmasi,

e Ongoriilen faaliyet konularina ait is planlarmi, kurulusun mali yapisi ile ilgili
projeksiyonlarini, ilk {i¢ yil i¢in biitce planim1 ve yapisal Orgiitlenmesini

gosteren bir faaliyet programini ibraz etmesi sart kosulmaktadir.

Tiirkiye’de 2016 yilinda faaliyet gdsteren finansal kiralama sirketlerinin ortakli

yapisina gore dagilimi Tablo 7°de gosterilmektedir.

Tablo 7: Leasing Sirketlerinin Ortaklik Yapilarina Gore Dagilimi (2016)

Ortakh Yapis1 Say1
Banka Istiraki Olan Sirketler 16
Bagimsiz Sirketler 6
Ozel Finans Kurumu Olan Sirketler 4
Toplam 26

Kaynak: FKB

Tablo 7°de gosterildigi iizere ortaklik yapilarina gore finansal kiralama sirketleri
icerisinde bankalarin pay: biiyiiktiir. Bunun sebebi banklarin sermaye yapilarmin giiclii
olmasi ve genis miisteri portfoyleri sayesinde islem hacimlerinin diger kuruluslara gore
yiiksek olmasidir. Ayrica Grafik 5’1 inceledigimizde islem hacmi bazinda ilk on leasing

sirketinin bankalar tarafindan olustugu goriilmektedir.
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Tiirkiye’de 2016 yilinda faaliyet gosteren finansal kiralama sirketlerinin sermaye

yapilarina gore dagilimi1 Tablo 8’de gosterilmektedir.

Tablo 8: Leasing Sirketlerinin Sermaye Yapisina Gore Dagilimi (2016)

Sermaye Yapisi Say1
Ozel Sermayeli Leasing Sirketleri 10
Yabanci Sermayeli Leasing Sirketleri 8
Yabanci ve Tiirk Ortakli Leasing Sirketleri 5
Kamu Sermayeli Leasing Sirketleri 3
Toplam 26

Kaynak: FKB

Tablo 8 incelendiginde yabanci sermayeli sirketlerin Tiirkiye’de direk sube
actiklarin1 veya Tiirkiye’den bir sirket ile ortaklik yaparak finansal kiralama sirketi

kurduklar1 goriilmektedir.
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DORDUNCU BOLUM
SATIS VE GERI KIRALAMA (SALE AND LEASEBACK)
ISLEMLERI

Calismanin son boliimiinde finansal kiralama sektoriinde etkin olarak kullanilan,
isletmeler tarafindan siklikla tercih edilen satis ve geri Kirala (sale and leaseback) konusu
degerlendirilmektedir. Satis ve geri Kiralama sisteminin isletme ve yatirimcilara saglamis

oldugu avantajlar anlatilmaktadir.

4.1. Sat ve Geri Kiralama (Sale And Laseback)

Sirketlerin finansman saglama yontemi olarak kullandigi “sat ve geri kirala”
islemi, kiralayan kurumlarca kiraciya geri kiralanacagina ve sézlesme siiresinin sonunda
kiraci tarafindan geri alinacagina iligkin hiikiim bulunmasi kosuluyla, sirketlere ait taginir
ve tasinmazlarin leasing firmasina satildiktan sonra tekrar kiralanmasi islemi olarak
aciklanmaktadir. Bu islemde kiralama siiresi sonunda satilan taginir ve tasinmazlar tekrar

kiraciya devredilmektedir.

Sat ve geri kiralama sistemi 6361 sayili FKK ile cazibesini tekrar kazanmis ve
finansal kiralama piyasasinda en ¢ok tercih edilen leasing modeli olmustur. Isletmelerin
bu modeli tercih etmelerindeki en 6nemli etken ise sirketler banka kredisi kullanmak
yerine, aktiflerindeki taginir veya tasinmazlar1 yeniden degerleyerek firmalarina kolay bir

finansman modeli olusturmaktadir.

Sat ve geri kiralamadaki amag isletmenin sahibi oldugu tasinir ve taginmazlari
teminat gostererek bir finansal kiralama sirketine satip daha sonra tekrar kiralamasidir.
Kiraci s6z konusu islemlerde kiralama siiresi boyunca sodzlesmede belirtilen
sorumluluklart 1ile birlikte 6deme sartlarin1 yerine getirmelidir. Kiracinin biitiin
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi durumunda leasing sirketi sozlesmeye konu olan
taginir ve taginmazlar kiracisina geri satarak miilkiyetini devreder. Kanun koyucunun bu
diizenlemeyi yapmaktaki amaci ise vergisel bazi avantajlar da saglayarak sirketlerin

finansal durumunu destekleyerek sermaye yapisini giiglendirmektir.
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6361 sayili FKK ile mevzuata giren sat ve geri kiralama islemleri yurt i¢i veya
uluslararas1 olabilmektedir. Sat ve geri kiralama sisteminin isleyisi Sekil 8’de

gosterilmektedir.

Sekil 8: Sat ve Geri Kiralama ( Sale and Leaseback)

1. Bagvuru ve Teklif
2. Satis ve Kira Sozlesmesi

_ . 4. Odeme )
TEMINAT |3. Teminat | LEASING SIRKET
SIRKETI | 5. Kira Odemeleri MAL
6. Sembolik Odeme
7. Geri Satig

Kaynak: Ali Ceylan, Turhan Korkmaz, Finansal Teknikler, Ekin 2014, s. 116

Sekil 8’e gore Sat ve geri kiralama sisteminin isleyisi asagida anlatilmaktadir.

o Isletme miilkiyeti kendi iizerinde olan tasinir ve tasinmazlari nakit bir

finansman kaynagi olusturabilmek icin leasing sirketine bagvurmaktadir.

e Leasing sirketi yapilan bagvuruyu olumlu bulmasi halinde kiracisina bir
teklifte bulunur. Taraflarin anlasmasi sonucunda satis sozlesmesi ve Kira

s0zlesmesi imzalanmaktadir.

e Leasing sirketinin gerekli gormesi halinde isletmeden teminat

isteyebilmektedir.

e Leasing sirketi, miilkiyeti kendisine gegecek olan tasinir ve tasinmazlar ile
ilgili igletmeye nakit 6deme yapar. Boylelikle isletme finansman imkaninm

kavusmus olmaktadir.

e Isletme kira siire boyunca sdzlesmede ongoriilen hiikiimleri ve kira

odemelerini yerine getirmektedir.

e Kira sdzlesmesinin sona ermesi ile isletme onceden belirlenen ve sembolik

bir ticret olan devir bedeli ddemesini yapmaktadir.
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e Kira siiresi sona erdigi icin tasinir ve tasinmazlarim miilkiyeti tekrar

isletmeye gecmektedir.

4.2 Finansal Kiralama Mevzuatinin Konuya Yaklasimi

Finansal kiralamanin en 6nemli ayag: olan sat ve geri kirala islemlerine 6361
sayitli FKK ile hukuki bir yap1 kazandirilmistir. 6361 sayili FKK’nunda yapilan
diizenlemeler ve 6495 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile getirilen degisiklikler neticesinde “Sat ve Geri
Kirala” islemi beraberinde vergisel avantajlar da getirerek daha genis uygulama alanina
kavusmustur. Miilga 3226 Finansal Kiralama Kanunu 4. maddesinde yer alan “sozlesme”
taniminin sat ve geri kirala islemleri ig¢in net olmamasi sebebiyle isletmeler tarafindan
cazip goriinmiiyordu. Ancak, 6361 Sayili FKK md.18’de finansal kiralama s6zlesmesi su
sekilde tanimlanmistir. “Finansal Kiralama So6zlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve
secimi iizerine liglincii bir kigiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya bagka suretle
temin ettigi veya daha o6nce miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her
tiirli faydayr saglamak iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasin1 éngoren bir
sO0zlesmedir.” Bu tanima gore kiralamaya konu olacak bir malin tamamen kiracidan temin
edilebilmesine imkan verilmistir. Boylelikle isletmeler a¢isindan 6nemli bir finansman

yontemi olan sat ve geri Kirala sistemi yasal bir ortama kavusmustur.

Sat ve geri kiralama islemi uygulamada biiyiik gogunlukla, isletmenin miilkiyetine
sahip oldugu taginir ve tasinmazlarin, finansal kiralamaya konu edilerek isletmeye nakit
girdisi saglanmasi seklinde kendine yer bulacaktir. FKS’ nin akdedilmesi, tasinir ve
tasinmazlarin satig sureti ile kiralayana devredilmesi ve FKS’nin siiresinin bitiminde
taginir ve taginmazlarin miilkiyetinin tekrar kiraciya devredilmesi gibi, birbirinden farkl
hukuksal islem ve devirleri barindiran bu kurumun tercih edilebilmesi adina en 6nemli

degisiklikler ise vergi ve tapu harclarina iliskin mevzuatta gerceklestirilmistir®®.

9 Hikmet, Koyuncuoglu, Finansal Kiralama Sézlesmesine iliskin Uygulamadan Kaynaklanan
Sorunlarin Degerlendirilmesi, On iki Levha Yayincilik, Istanbul: 2015, s. 6.
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4.3 Vergisel Avantajlar

Sat ve geri kirala islemlerinde FKK’nun da yapilan diizenlemeler ile gegtigimiz

yillarda vergi mevzuatinda yapilan degisiklikler sayesinde vergisel agidan Onemli

avantajlar getirilmektedir.

4.3.1 Kurumlar ve Katma Deger Vergisi Istisnalar

6361 Sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” ile

yasal mevzuati olusturulan “Sat, Kirala ve Geri Al” (sale and leaseback) islemlerine 6495

sayil1 yasa ile bir takim vergisel avantajlar getirilmistir. Ilgili yasa revize edilerek 6728

sayili kanun ile son seklini almistir.

Tablo 9: 6495 Sayili Kanun ile 6728 Sayili K.D.V.K’nin Karsilastiriimasi

6495 Sayih Kanunla K.D.V.K’na llave
Edilen Bent

-6728 Sayih Kanunu 43/¢ bendi ile
K.D.V.K.’nun 17/4-y Maddesinde Yapilan
Degisiklik

MADDE 29 — 25/10/1984 tarihli ve 3065
sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 17.
maddesinin dordiincii fikrasina asagidaki
bent eklenmistir.

“y) 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal
kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin
alimp Geriye Kkiralanan taginmazlara
uygulanmak {izere ve kiralamaya konu
tasinmazin miilkiyetinin sdzlesme siiresi
sonunda kiractya devredilecek olmasi
kosulu ile kiralanmaya konu taginmazlarin
kiralayana  satilmasi, satan  kigilere
kiralanmasi ve devri.”

“y) 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu kapsaminda; finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve
yatinm bankalarinca bizzat kiracidan satin
almip geriye kiralanan her tiirli taginir ve
taginmazlara uygulanmak iizere ve kiralamaya
konu kiymetin miilkiyetinin sézlesme siiresi
sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile
kiralamaya konu tasinir ve tasimnmazin
kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi
ve devri. Istisna kapsaminda, finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma ve
yatirim bankalarina devredilen her tiirlii taginir
ve tasinmaz mallarin iktisabinda yiiklenilen ve
devrin yapildig1 doneme kadar indirim yoluyla
giderilemeyen katma deger vergisi, devrin
yapildigi hesap donemine iligkin gelir veya
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider
olarak dikkate alinir.”

6495 Sayih Kanunla K.V.K. 5/e Maddesine
ilave Edilen Bent

6728 Sayih Kanunu 56/a ve b maddesi ile
K.V.K’nun 5/1-e Maddesinde Yapilan
Degisiklik
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MADDE 42 — 13/6/2006 tarihli ve 5520
sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinin birinci paragrafindaki parantez
i¢i hiikmii asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(Tasinmazlarin; kaynak kuruluslarca,
kira sertifikas1 ihraci amaciyla varlik
kiralama  sirketlerine satis1 ile
21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda geri kiralama amaciyla ve
sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla,
finansal kiralama sirketlerine satis1 ve
varlik kiralama ile finansal kiralama
sirketlerince taginmazin devralindigi
kuruma satigindan dogan kazanglar igin
bu oran %100 olarak uygulanir ve bu
taginmazlar i¢in en az iki tam yil siireyle
aktifte bulunma sartt aranmaz. Ancak
soz konusu tasinmazlarin; kaynak
kurulus, kiract veya soOzlesmeden
kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine
getirilememesi hali hari¢ olmak iizere,
varlik kiralama veya finansal kiralama
sirketi tarafindan dgiincii  kisi  ve
kurumlara satilmast durumunda, bu
tasinmazlarin kaynak kurulusta veya
kiracidaki varlik kiralama veya finansal
kiralama sirketine devirden Onceki
kayith degeri ile anilan kurumlarda
ayrilan toplam amortisman tutar1 dikkate
alimarak satis1  gerceklestiren kurum
nezdinde vergilendirme yapilir.).”

MADDE 56 — 13/6/2006 tarihli ve 5520
say1lt Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinin
birinci paragrafindaki parantez i¢i hiikiim
yirtirliikten kaldirilmis ve uygulama ayni
kanunun 56/b maddesi ile 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasina ilave edilen (j)
bendi ile tekrar diizenlenmistir.

" j. Her tiirlii taginir ve taginmaz mallarin
6361 sayili Kanun kapsaminda geri
kiralama amaciyla ve sdzlesme sonunda
geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan
finansal kiralama  sirketleri, katilim
bankalar1 ile kalkinma ve yatirim
bankalarina satisindan dogan kazanclar ve
bu kurumlarca s6z konusu varliklarin
devralindig1 kuruma kira siiresi sonunda
devrinden dogan kazanglar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci
tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulur ve 6zel fon hesabinda tutulan bu
tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar
icin  ayrilacak  amortismanlarin  (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden
once kiracidaki net bilango aktif degerine
isabet eden amortismanlar hari¢) itfasinda
kullanilir. Istisna edilen kazangtan herhangi
bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden c¢ekilen ya da dar miikellef
kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin  uygulanan  istisna  dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ugramis sayilir. Kurumlarin tasfiyesi
(bu Kanuna gore yapillan devir ve
boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim
uygulanir.

S6z konusu varliklarin,

1) Kiraci tarafindan veya

i1)Kiralayan kurumlar tarafindan finansal
kiralama yontemi dahil olmak tizere (6361
saylli Kanunda yer alan sdzlesmeden
kaynaklanan  yiikiimliiliikklerin  yerine
getirilememesi hélleri harig),iiclincii kisi ve
kurumlara satilmas1 durumunda, kiralayan
kurumlara devrinden 6nce bu varliklarin
kiracidaki net bilanco aktif degeri ile bu
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varliklar i¢in anilan kurumlarin kazancinin
tespitinde ~ dikkate  alman  toplam
amortisman tutar1 dikkate alinarak, satisi

gerceklestiren kurum nezdinde
vergilendirme yapilir.
Soézlesmeden kaynaklanan

yikiimliiliiklerin ~ yerine  getirilememesi
nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin
tekemmiil etmemesi halinde, istisna
nedeniyle kiraci adina zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi
uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte
tahsil olunur.”

Kaynak: 6728 Sayili Kanun* Yatirim Ortamimin lyilestirilmesi Amaciyla Baz1 Kanunlarda Degisiklik

Yapilmasina Dair Kanun” (9 Agustos 2016, Say1 : 29796)
(Cevrimigi), http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/08/20160809-22.htm, Erisim Tarihi: 17.11.2016.

“Sat, Kirala ve Geri Al” uygulamasinda 6728 sayili yasayla K.V. K’ nunda

yapilan degisiklikler asagida belirtilmektedir'®.

a.) Daha once Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan istisna
uygulamasi bu maddeden bagimsiz hale getirilerek 5’inci maddenin birinci

fikrasinin “j” bendinde diizenlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e¢ maddesinde yer alan taginmaz satis kazanci
istisnasindan (dolayisiyla “Sat, Kirala ve Geri Al” kapsamindaki satislardan da) ;
tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile ugrasan sirketlerin bu amagcla ellerinde bulundurduklari
taginmazlarin satisindan elde ettikleri kazancglar yararlanmiyordu. Yeni diizenleme KVK
5/1-e den bagimsiz olarak KVK 5/1-j bendinde yer aldigindan tasinmaz ticareti ve
kiralamasi ile ugrasan sirketlerin bu amacla ellerinde bulundurduklari tasinmazlarin satip
geri kiralama kapsaminda satisindan elde ettikleri kazanglarda bu istisnadan

faydalanabilecektir.

b.) Daha 6nce KVK 5/1-e maddesinde yer alan istisna uygulamasinda sadece finansal
kiralama sirketlerine yapilan satislar bu kapsamda degerlendirilmekteyken, yeni

uygulamayla (KVK 5/1-j) finansal kiralama sirketlerinin yani sira katilim

100 6728 Sayil1 “Yatirrm Ortaminin {yilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” (9 Agustos 2016, Say1 : 29796)
(Cevrimigi), http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/08/20160809-22.htm, Erisim Tarihi: 17.11.2016.
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bankalar1 ile kalkinma ve yatirnm bankalarmma yapilan satiglar da istisna

uygulamasina konu edilebilecektir.

c.) Yine KVK 5/1-j ye gore yeni uygulamada taginmaz mallarin yani sira taginir
mallar da “Sat, Kirala ve Geri Al” sozlesmelerine konu edilebilecek ve istisna

uygulamasi yapilabilecektir.

d.) KVK 5/1-¢ de diizenlenen tasinmaz ve istirak hissesi satisindan elde edilen
kazancin kurumlar vergisi istisnasina isabet eden kisminin, satigin yapildig1 yili
izleyen yildan itibaren bes yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda izlenmesi
gerekmektedir. Bu fonun bes yil igerisinde sermayeye ilave disinda baska bir
hesaba nakledilmesi halinde zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayillmaktadir. 6728 sayili yasayla degismeden onceki “Sat, Kirala ve
Geri Al” kapsamindaki satiglardaki kurumlar vergisi istisnasi i¢in de bu kural

gecerliydi.

KVK 5/1-j de yer alan yeni diizenlemeye gore ise “Sat, Kirala ve Geri Al”
uygulamasi kapsamindaki fon tutar1 sadece kiraci tarafindan bu varliklar i¢in
ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden 6nce
kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden amortismanlar hari¢) itfasinda

kullanilmaktadir.

4.3.2. Sat ve Geri Kirala islemlerine Katma Deger Vergisi Uygulamasi

3065 Sayili KDV Kanunu’nun 17. maddesinin dordiincii fikrasina asagidaki bent

eklenmistirt®?:

"y) 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda; finansal kiralama sirketlerince bizzat kiracidan satin
alinip geriye kiralanan taginmazlara uygulanmak {izere ve kiralamaya konu taginmazin
miilkiyetinin sézlesme stliresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi kosulu ile

kiralanmaya konu tasinmazlarin kiralayana satilmasi, satan kisilere kiralanmasi ve devri."

101 3065 KDV Kanunu Madde: 17, 4.Fikra, “y” Bendi, (Cevrimici), http://www.gib.gov.tr/gibmevzuat,
Erigim Tarihi: 17.11.2016.
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Yapilan degisiklik ile;

Finansal Kiralama sirketlerine geri kiralanmak iizere satilan taginmazlarin satisi,
bu taginmazlarin geri satici kiralanmasi ve s6zlesme stiresi sonunda saticiya tekrar devri

KDV’den istisna edilmektedir.

KDV Kanunu’nun ilgili maddesine gore, FKK kapsaminda satin alinarak tekrar
saticiya kiralanan tasinmazlar kira siiresi sonunda saticiya devredilecegi i¢in KDV’den
istisna edilmistir. Ayrica kanun maddesinin yiiriirliik tarihi olan 02.08.2013 tarihinden

sonra yapilan aylik kira 6demelerinde KDV istisnas1 olmaktadir.

09.08.2016 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6728 sayili “Yatirim Ortaminin
tyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
finansal kiralama islemlerini ilgilendiren 6nemli diizenlemeler yapilmistir. Bu degisikler

asagida belirtilmektedir'%2,

Sat ve geri kirala islemlerinde uygulanan KDV istisnasiyla ilgili olarak, Kanun’un
43/¢ maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun (KDVK) 17/4-y ve 17/4-r
maddelerinde 6nemli diizenlemeler olmustur. Onceden sadece tasinmaz mallarda
uygulanan sat ve geri kiralama islemlerine KDVK’nun 17/4-y maddesine taginir mallar
da eklenerek KDV istisnasi kapsamina dahil edilmistir.

Ayrica , tasinir ve tasinmaz mallarin iktisabinda yiiklenilen ve devrin yapildigi
doneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, devrin yapildigi hesap
donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate

alinacag1 konusundaki agiklama ile bu konudaki eksiklikte giderilmektedir.

4.3.3 Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Kurumlar Vergisi Uygulamasi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1-] maddesinin yayim tarihinden

sonra gerceklesen satis islemlerinde istisna uygulamasi asagida belirtilmektedir.

102 6728 Yatirim Ortaminin Iyilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun, Resmi Gazete S: 29796, (Cevrimigi), http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/08/20160809-
22.htm, Erisim Tarihi: 17.11.2016.
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Igili kanun maddesine gore'®,;

Her tiirlii tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama
amactyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal
kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina satisindan dogan
kazancglar ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin devralindigi kuruma kira siiresi

sonunda devrinden dogan kazanglar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulur ve 6zel fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar i¢in
ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden 6nce kiracidaki
net bilango aktif degerine isabet eden amortismanlar harig) itfasinda kullamilir. Istisna
edilen kazangtan herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen
ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Kurumlarin
tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim

uygulanmaktadir.

S6z konusu varliklarin,

1) Kirac1 tarafindan veya

i1) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yontemi dahil olmak {izere
(6361 sayili Kanunda yer alan sodzlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine
getirilememesi halleri harig), ticlincii kisi ve kurumlara satilmast durumunda, kiralayan
kurumlara devrinden 6nce bu varliklarin kiracidaki net bilango aktif degeri ile bu varliklar
i¢cin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutari

dikkate alinarak, satig1 gergeklestiren kurum nezdinde vergilendirme yapilmaktadir.

Sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-
Kirala-geri al isleminin tekemmiil etmemesi halinde, istisna nedeniyle kiraci adina
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyair cezasi uygulanmaksizin gecikme
faiziyle birlikte tahsil olunur. Bu madde kapsaminda istisna, satis kazancinin %100’iine

uygulanacaktir.

103 6728 Yatirim Ortannin yilestirilmesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun, Resmi Gazete S: 29796, (Cevrimigi), http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/08/20160809-
22.htm, Erisim Tarihi: 17.11.2016.
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4.3.4 Damga Vergisi Istisnasi

6361 sayili Kanunun 37’nci maddesine gore, finansal kiralama sozlesmeleri ve bu
s0zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile bunlarin teminati amaciyla
diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler harctan
miistesnadir. Buna gore finansal kiralama sézlesmesi kapsaminda gerceklestirilen satip
geri kiralama islemleri dolayisiyla diizenlenen kagitlar da damga vergisinden ve hargtan

istisnadir.

4.3.5 Tapu Harci Istisnasi

6361 sayili Kanunun 37°’nci maddesine gore, satip geri kiralama yontemi ile
yapilan kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan tasinmazlarin sozlesme siiresi
sonunda kiract adina tapuya tescili tapu harcindan miistesnadir. Diger bir ifadeyle, geri
kiralama yontemiyle gergeklestirilen finansal kiralama sodzlesmesinin sonunda,
gayrimenkuliin finansal kiralama sirketi tarafindan kiraciya geri satilmasi sirasinda tapu
harci istinasi vardir. Bu durum sat ve geri kiralamanin tercih edilmesinde 6énemli bir etken

olarak goriilmektedir.

Sadece ilk satista; tasinmazin kiraci tarafindan finansal kiralama sirketine
devredilmesi asamasinda binde 4,55 oraninda bir har¢ 6denmesi s6z konusu olacaktir.
(492 sayili Harglar Kanununun Tapu ve Kadastro islemlerinden alinacak harglar baslikli
(4) sayil1 tarifesinin “I-Tapu islemleri” boliimiiniin yirminci fikrasinin (g) bendi geregi.)
Bilindigi gibi gayrimenkul alim — satim iglemlerinde normal tapu harci orani binde 20°dir.
Bu har¢ hem alicidan hem de saticidan alinir. Boylece bir gayrimenkuliin degeri
tizerinden %4 har¢ 6denmis olur. Satip geri kiralama islemlerinde ise sadece kiracinin
finansal kiralama sirketine tasinmazi devri agsamasinda %0,455 gibi oldukga diisiik oranli
bir har¢ 6demesi s6z konusu olacaktir. Ancak, tasinmazin herhangi bir sekilde kirac
tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden iki oran (%4 ile %0,455)

arasindaki farka tekabiil eden harg tutar1 gecikme faizi ile birlikte alinmaktadir.
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4.4 Satis ve Geri Kiralama Yonteminin Avantajlar

Finansal kiralama piyasasinda igletmelerin en ¢ok tercih ettigi finansman modeli
satig ve geri kiralama (sale and leaseback) yontemidir. Bu yontemle yatirimcilar
kendilerine ait olan tasmir veya tasinmaz varliklarini degerlendirerek isletmelerine
finansman kaynag1 olusturmaktadir. Olusan finansal kaynak sayesinde firmalar yatirim
alanlarimi biiyiiterek iiretim kapasitelerini artirabilmektedirler. Bu bdliimde sat ve geri

kiralama islemlerinin firmalara saglamis oldugu avantajlar anlatilmaktadir.

4.4.1 Uzun Vadeli Finansman Saglama

Satis ve geri kirala sistemi nakit sikintis1 yasayan veya yatirimlarini bilylitmek
isteyen isletmelere 6nemli bir finansman kaynag: saglamaktadir. Isletmeler sat ve geri
kirala sistemi ile kendi iizerlerindeki miilkleri belirli bir siireligine leasing sirketine
devrederek uzun vadeli bir finansman kaynag: elde etmektedirler. Ozellikle KOBI’ler
islerini gelistirmek ve faaliyet gosterdikleri sektorlerde yenilikleri takip etmek
istemektedirler. Bu nedenle igletmeleri i¢in ihtiya¢ duyduklar1 finansmana satis ve geri

kiralama ile kolaylikla ulasabilmektedirler.

4.4.2 Konut Yapan Firmalarda KDV Iadesi

Bakanlar Kurulu, 01.01.2013 tarihli Resmi Gazete’de yayimladigr 2012/4116
sayili Kararname ile; net alani 150 m2’ye kadar konut teslimlerinde yeni KDV

uygulamasinin esaslar1 belirlenmektedir.

Yeni diizenleme; sadece 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki
biiyiiksehirlerde insa edilecek net alan1 150 m2’ye kadar olan konutlara yonelik olarak
yapildi. Bakanlar Kurulu Karari ile; net alan1 150 m?ye kadar olan konut teslimleri KDV
orani %1 olarak belirlenmis, bunun digindaki teslimler genel KDV oranina tabidir. Yani
150 m? iistiindeki konutlar ile isyeri niteligindeki insaatlar %18 KDV oranmna tabi

olacaktirl®,

104 T.C. 2012/4116 Sayili Bakanlar Kurulu Karari, (Cevrimigi),
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2013/01/20130101.pdf, Erisim Tarihi: 15.10.2016.
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Bakanlar Kurulunun bu karari ile; bu konutlarin insasinda kullanilan bir¢ok mal
ve malzeme %18 oranindadir. Bu tip konutlarin insasinda yiiklenilen Katma Deger
Vergisinin, insaat1 yapan firmaya iadesi konusunda diizenlemeler yapilmistir.150 m? nin
altindaki bir konutun insasina yonelik olarak yapilan harcamalar nedeniyle yiiklenilen

vergiler iade hesabina dahil edilerek, KDV iadesi alinabilecektir.

4.4.3 Yurtdis insaat Isleri Kazanci Vergiden Muaf

Anonim ve limited sirketlerinin, yurt disinda bulunan isyerleri veya daimi
temsilcileri araciligiyla elde ettikleri kazanclar 5520 sayili Kurumlar Vergisi

Kanunumuzun Istisnalar1 anlatan 5. Maddesinde su sekilde agiklanmaktadir.

Yurt dis1 kazanglari, elde edildigi hesap donemine iliskin yillik Kurumlar Vergisi
Beyannamesinin verilmesi gereken tarihe kadar Tirkiye’ye transfer edilmis olmasi
kosuluyla, Kurumlar Vergisinden miistesna tutulmustur. Ayrica Yurt disinda yapilan
insaat, onarim, montaj isleri ile teknik hizmetlerden saglanan ve Tiirkiye’de genel sonug
hesaplarina intikal ettirilen kazanglar, tutar1 ne olursa olsun, Kurumlar Vergisinden

miistesna tutulmustur'®,

4.4.4 Finansal Tablolarda Iyilesme

Uzun vadeli ve teminat sorunu olmayan yeni bir finansman yontemi olan sat ve
geri kiralama islemleri ile isletmeler hem borglarini uzun vadeye yayarak tek bir kreditore
tabi olmakta hem de teminat sorunu olmayan bir finansman aracina sahip olmaktadir.
Bilanco degerlerinin iyilestirilmesi; isletmelerin bilango kalemlerinde maliyet bedelleri
ile yer alan tagmmmazlar herhangi bir vergiye tabi olmaksizin kiralama doneminden
itibaren firmanin bilangosunda rayi¢ deger ile yer alacaktir. Bu durumda isletmelerin

bilancolar1 hem ger¢egi yansitacak hem de ¢ok daha iyi rasyolara sahip olacaktir.

105 (Cevrimigi), http://www.gib.gov.tr/fileadmin/user_upload/Tebligler/5520/5.html, Erisim Tarihi:
17.11.2016.
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4.5. Tiirkiye Sat Geri Kiralama Islemleri

Ulkemizde uygulanan finansal kiralama sisteminde en ¢ok tercih edilen leasing

modeli siiphesiz sat ve geri kirala (Sale and Leaseback) modelidir. 2009 yilinda ABD’de

baslaya kiiresel kriz ile sektor daralmig olsa da krizin etkisini kaybettigi 2011 yilindan

itibaren eski cazibesini yeniden yakalamistir. Leasing piyasasinda son alt1 yilda yapilan

satis ve geri kirala sisteminin islem hacimleri Grafik 8’de gosterilmektedir.

Grafik 8: Satis ve Geri Kiralama Islem Hacimleri (2010 — 2016)
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*BDDK VE FKB’nin yayinlamis oldugu verilerden yararlanilarak 2010 -2016 yillar1 arasinda gergeklesen
gayrimenkul islem hacimleri grafigi olusturulmustur.

4.6 Sat Geri Kiralama Sistemin Mal Gruplarina Gore Dagilim

Ulkemizde leasing piyasasinda kullanilan mal gruplar igerisinde en énemli paya

sahip olan sat geri kirala islemlerinin yillar itibariyle leasing mal gruplari i¢erisinde sahip

oldugu paylar Grafik 9’da gosterilmektedir.
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Grafik 9: Sat Geri Kirala Islemlerinin Mal Gruplari Icerisindeki Pay1
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*BDDK VE FKB’nin yaymlamis oldugu verilerden yararlanilarak 2010 -2016 yillar1 arasinda  Sat ve
Geri kiralama islemlerinin mal gruplari igerisindeki pay dagilimlar grafigi olusturulmustur.

Grafik 9’u inceledigimizde son yillarda sat ve geri kiralama iglemlerinde dnemli
oranda artis oldugu goriilmektedir. Isletmelerin iizerlerinde bulunan tasimir ve
taginmazlar sayesinde sirketlerine finansman kaynagi olusturmalar1 ve Kdv avantajinin
saglanmasi ile sat ve geri kiralama iglemlerinin 6niimiizdeki yillarda daha fazla

biiyiiyecegini gostermektedir.

4.7. Satis ve Geri Kiralama Islemlerinden Dogan Kazanclarda Istisna

Uygulamasi

6728 sayilt Kanunun 56’nc1 maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasina eklenen (j) bendiyle, her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin
6361 sayil1 Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme sonunda geri alinmasi
sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile kalkinma
ve yatirim bankalarina satisindan dogan kazanclar ile bu kurumlarca s6z konusu
varliklarin devralindig1 kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan kazanclara yonelik

istisna uygulamasi diizenlenmistir. Bu istisna uygulamasinda®:

106 Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’inde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No:11)
(Cevrimigi), http://www.qgib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/mevzuatek/serno11KVGTaslak2.pdf,
Erigim Tarihi: 05.01.2017.
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e Kiraci; her tiirlii tasinir ve tasinmaz mallarin1 6361 sayili Kanun kapsaminda
geri kiralama amaciyla ve sdzlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kiralayan

kurumlara devreden kurumlari,

e Kiralayan kurumlar; finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile

kalkinma ve yatirim bankalarini,

e Sat-kirala-geri al islemi; her tiirlii taginir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili
Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sozlesme sonunda geri
alinmas1 sartiyla, kiracilar tarafindan kiralayanlara satigi, kiralayanlar
tarafindan kiracilara kiralanmasi ve kiralayanlarca s6z konusu varliklarin

kiracilara kira siiresi sonunda devrine iliskin siireci ifade etmektedir.

. Istisnadan yararlanacak olanlarl®’; Bu istisna uygulamasindan; 6361 sayili
Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda geri alinmasi sartiyla taginir
ve taginmaz mallarini finansal kiralama sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim
bankalarina devreden kurumlar vergisi miikellefleri ile bu varliklar1 devraldiklar: kurumlara
kira siiresi sonunda devreden finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar ile kalkinma ve
yatirim bankalar1 yararlanabilecektir. Istisna sartlarinin saglanmasi kaydiyla, kurumlarin tam

veya dar miikellefiyete tabi olmasinin istisna uygulamasinda bir 6nemi bulunmamaktadir.

° Istisna uygulamasina konu olacak iktisadi kiymetler; Istisna uygulamasina

her tiirlii tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilecektir.

a.) Tasinmazlar: Istisnaya konu olabilecek tasmmazlar, Tiirk Medeni
Kanununda “Tasimmmaz” olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden bagka bir

yere taginmas1 miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

b.) Tasmirlar: 6361 sayili Kanun kapsaminda kiralamaya konu edilebilen ve

kurumlarm aktifinde yer alan amortismana tabi tiim taginirlardir.

107 Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’inde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No:11)
(Cevrimigi), http://www.qgib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/mevzuatek/serno11KVGTaslak2.pdf,
Erigim Tarihi: 05.01.2017.
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4.7.1. Istisnadan Yararlanma Sartlari

Tasinir veya tasinmazin kiralayanlara, geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda
geri alinmasi sartiyla satildigi hususunun sézlesmede yer almasi gerekmektedir.

Istisna uygulamas1 acisindan, sat-kirala-geri al islemine iliskin olarak kiraci ile
kiralayan kurumlar arasinda diizenlenecek sozlesmede, bu isleme konu edilen ve kiraci
tarafindan kiralayanlara satilan tasinir veya taginmazin; Kiralayan kurumlarca kiraciya geri
Kiralanacagina ve So6zlesme siiresinin sonunda kiraci tarafindan geri alinacagina iliskin

hiikiim bulunmasi ve bu hiikiimlere fiilen uyulmasi sarttir.

Dolayisiyla, sat-kirala-geri al islemine iliskin olarak kiraci ile kiralayan kurumlar
arasinda diizenlenecek s6zlesmede bu isleme konu edilen ve kiraci tarafindan kiralayanlara
satilan taginir veya tasinmazin; kiralayan kurumlarca kiraciya geri kiralanacagina ve
sozlesme siiresinin sonunda kiraci tarafindan geri alinacagina iliskin hiikiim bulunmamasi
veya hiikiim bulunmakla beraber bu hiikiimlere fiilen uyulmamasi halinde istisnadan

yararlanilmasi miimkiin degildir.

4.7.1.1 Satis Kazancinin Ozel Fon Hesabinda Tutulmasi

Istisnaya konu edilecek satis kazanci, satis islemi ile birlikte dogacagindan, satis
islemi ister pesin isterse vadeli olarak yapilmis olsun istisna, satisin yapildigt donemde
uygulanacaktir. Bu varliklarin satisindan elde edilecek istisna kazancin, kiraci tarafindan
pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi1 gerekmektedir. Bu cercevede, fon hesabina alinma
isleminin, kiracilarca varliklarin kiralayanlara satisinin yapildigi yili izleyen hesap
doneminin bagindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait kurumlar vergisi
beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla, istisna kazang
tutar1, satisin yapildigr donemin genel sonu¢ hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi
beyannamesinin ilgili satirinda gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilecektir. Anilan
istisnadan gegici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmas1 miimkiin olup belirtilen siire
zarfinda s6z konusu kazancin fon hesabina alinmamasit durumunda, kurumlar vergisi
beyannamesinde istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin olmadig1 gibi gecici vergi donemleri

itibariyla yararlanilan istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerden
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kaynaklanan vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ayrica aranacaktir. Ayrica Istisna, satis

kazancinin %100’{ine uygulandigindan, kazancin tamami fon hesabina alinacaktir'®,

4.7.1.2 Fon Hesabinda Tutulan Kazancin Isletmeden Cekilmemesi

Fon hesabina alinan kazang tutari kiraci tarafindan sadece, gerek kira siiresi boyunca
gerekse kira siiresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu varliklar i¢in ayrilacak
amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden 6nce kiracidaki net bilango

aktif degerine isabet eden amortismanlar haric¢) itfasinda kullanilabilecektir.

Ancak, fon hesabina alinan kazang¢ tutarinin bunun disinda, baska bir hesaba
nakledilmesi, isletmeden ¢ekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi
ya da kurumun tasfiyesi halinde (bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler harig), istisna
uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi ve

gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Sat-kirala-geri al igslemine konu edilen varliklara iliskin olarak gerek kira siiresi
boyunca gerekse kira siiresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra kiracilar
tarafindan hesaplanacak amortismanlarin, kiralayan kurumlara devrinden 6nce (birden fazla
kere sat-kirala-geri al islemine konu edilen varliklarin ilk kez devrinden 6nce) ilgili varligin
kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden kism1 kurum kazancinin tespitinde dikkate

alinabilecek, kalan kismi ise sadece 6zel fon hesabindan mahsup edilebilecektir.

108 Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’inde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No:11)
(Cevrimigi), http://www.qgib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/mevzuatek/serno11KVGTaslak2.pdf,
Erigim Tarihi: 05.01.2017.
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Ornek 119:

(A) A.S. 13/5/2014 tarihinde 2.500.000 TL’ye iktisap ettigi ve aktifine aldigi
tasinirin1 8/9/2016 tarihinde sat-kirala-geri al islemine konu ederek (B) Katilim Bankasi
A.S.’ye 3.000.000 TL bedelle devretmistir. Bu siirede (A) A.S.’nin s6z konusu tasinir1 igin
ayirdigi amortisman tutart 500.000 TL dir.

Istisna Kazang X Satis Bedeli - Tagiirin (A) A.S." deki net bilango aktif degeri
Tasmirin (A) A.S.’deki
net bilango aktif degeri :  Maliyet Bedeli - Birikmig Amortismanlar
Istisna Kazang :3.000.000 TL - (2.500.000 TL -500.000 TL)
1.000.000 TL

* (A) A.S. istisnaya konu 1.000.000 TL tutarindaki kazancini pasifte 6zel bir fon
hesabinda takip edecektir. Ozel fon hesabinda takip edilecek olan bu tutar sadece, sat-Kirala-
geri al islemine konu edilen taginira iliskin olarak gerek kira siiresi boyunca, gerekse kira
stiresinin sonunda tasmirin geri alinmasindan sonra 3.000.000 TL {izerinden ayrilacak
amortismanlarin, bu tutar ile tasinirin (B) Katilim Bankasi A.S.’ye devredildigi tarihte
kiracidaki net bilango aktif degeri arasindaki fark olan (3.000.000 TL — 2.000.000 TL =)
1.000.000 TL’ye isabet eden kismina mahsup edilmek suretiyle kullanilabilecektir.
Dolayisiyla, gerek kira siiresi boyunca, gerekse kira siiresinin sonunda taginirin geri
alinmasindan sonra 3.000.000 TL iizerinden ayrilacak toplam amortismanlarin, en fazla
2.000.000 TL’lik kismi kurum kazancinin tespitinde dikkate alinabilecek olup kalan
1.000.000 TL’lik kismi ise 6zel fon hesabindan mahsup edilecektir.

* S6z konusu 6zel fon hesabinin bu tasinir i¢in ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet
eden amortismanlar hari¢) itfas1 disinda kullanilmas1 miimkiin bulunmamaktadir. Ozel fon
hesabinda yer alan tutarin herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilmesi, isletmeden
cekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilmasi ya da kurumun tasfiyesi
halinde istisna uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai

cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

109 Resmi Gazete, Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’inde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(Seri No: 11) M.15, Say1r: 29935 (3. Miikerrer), Tarih: 31.12.2016, (Cevrimigi),
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/12/20161231M3-17.htm, Erisim Tarihi: 05.01.2017.
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4.8. Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Istisna Uygulamasi

Tasinir ve tasinmaz mallarin, sat-Kirala-geri al islemine konu edilmesi dolayisiyla
kirac1 nezdinde dogan ve istisna uygulamasina konu kazang tutari, satis tarihi itibartyla
hesaplanacaktir. Istisna kapsamindaki degerlerin satisindan kaynaklanan alacaklar igin
alman faiz, komisyon ve benzeri gelirler, istisna kazancin tespitinde dikkate
alinmayacaktir. Ayni sekilde, satis bedelinin déviz cinsinden belirlenmesi durumunda
ortaya c¢ikan kur farklarinin da istisna kazancin tespitinde dikkate alinmasi miimkiin
bulunmamaktadir. Doviz lizerinden veya vadeli olarak gergeklesen satislarda, yabanci
paralarin ya da alacaklarin degerlemesinden kaynaklanan unsurlar vergi matrahinin

tespitinde gelir veya gider unsuru olarak dikkate alinacaktir.

Istisnaya konu edilen satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulacak ve 6zel fon hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar i¢in
ayrilacak amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden 6nce kiracidaki

net bilanco aktif degerine isabet eden amortismanlar haric) itfasinda kullanilabilecektir.

4.8.1 Satis ve Geri Kirala Sistemi ve Muhasebelestirilmesine Yénelik Ornek

Uygulama

Ornek 1110;

(A) A.S. 1.000.000 TL bedelle aktifine kayitli taginiri igin toplam 680.000 TL

amortisman ayirdiktan sonra bu taginiri sat-kirala-geri al islemine konu ederek 15/8/2016

tarihinde 800.000 TL bedel tizerinden (B) Finansal Kiralama A.S.’ye devretmistir.

(B) Finansal Kiralama A.S., 800.000 TL ana para ve 400.000 TL faiz olmak {izere
toplam 1.200.000 TL kira 6demesi karsihiginda (A) A.S.’ye 5 yillik siireyle kiraladigi bu

tasinir1 16/8/2021 tarihinde (A) A.S.’ye 1.000 TL bedelle geri satmistir.

110 Resmi Gazete, Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’inde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(Seri No: 11) M.15, Sayr: 29935 (3. Miikerrer), Tarih: 31.12.2016, (Cevrimigi),
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/12/20161231M3-17.htm, Erisim Tarihi: 05.01.2017.
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1. Satis: (A) A.S.'nin (B) Finansal Kiralama A.S.'ne Satis1:

Istisna Kazang : Satis Bedeli - Tagiirin (A) A.S.'deki net bilanco aktif degeri
Istisna Kazang : 800.000 TL - (1.000.000 TL - 680.000 TL)
[stisna Kazang : 480.000 TL

* (A) A.S. 480.000 TL tutarindaki istisna kazancini pasifte 6zel bir fon hesabina

alarak, bu tutarin tamamu i¢in istisnadan yararlanabilecektir.

* (A) A.S. soz konusu tasinira iliskin sat-kirala-geri al isleminden kaynaklanan
kullanim hakkint Vergi Usul Kanununun miikerrer 290. maddesi hiikiimleri ¢ergevesinde
260 Haklar” hesabinda 800.000 TL bedelle takip edecektir.

* (A) A.S’nin bu tasmir igin yillik olarak hesaplayacagi amortismanin
(480.000 TL / 800.000 TL=) %60’lik kismi 6zel fon hesabindan karsilanacak; sadece
(320.000 TL / 8000.000 TL=) %40’k kismi ise kurum kazansinin tespitinde dikkate

alinabilecektir.

2. satis: (B) Finansal Kiralama A.S.’nin tasinir: (A) A.S.’ye geri satisi:

* (B) Finansal Kiralama A.S.’nin (A) A.S.’den satin aldig1 ve aktifinde iz bedeliyle
takip ettigi tasiniri kira siiresi sonunda 1.000 TL bedelle (A) A.S.’ye geri satisindan dogan
kazanci istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

* Ote yandan, (B) Finansal Kiralama A.S.’nin sat-Kirala-geri al islemine iliskin faiz

gelirlerinin ise istisna kapsaminda degerlendirilmeyecegi tabiidir.

Ornek 2'1%: (C) A.S. 8.000.000 TL bedelle aktifine kayith olan tasinmazi igin toplam
1.600.000 TL amortisman ayirdiktan sonra bu taginmazi sat-kirala-geri al islemine konu
ederek 22/8/2016 tarihinde 10.000.000 TL bedel iizerinden (D) Finansal Kiralama A.S.’ye

devretmistir.

111 Resmi Gazete, Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)’inde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
(Seri No: 11) M.15, Say1r: 29935 (3. Miikerrer), Tarih: 31.12.2016, (Cevrimigi),
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2016/12/20161231M3-17.htm, Erisim Tarihi: 05.01.2017.
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(D) Finansal Kiralama A.S., sz konusu taginmazi (C) A.S.’ye 10.000.000 TL ana
para ve 6.000.000 TL faiz olmak iizere toplam 16.000.000 TL kira 6demesi karsiliginda 8 y1l

stireyle kiralamistir.

Kira siiresinin bitiminde taginmazi (D) Finansal Kiralama A.S. 1.000 TL bedelle (C)
A.S.’ye geri satmistir. (C) A.S. bu tasinmazimi 25/11/2024 tarihinde (E) Ltd. Sti.’ne
13.000.000 TL bedelle satmustir.

1. Satis: (C) A.S.'nin Tasinmazini (D) Finansal Kiralama A.S.'ne Satisi:

Istisna Kazang : Satis Bedeli - Tasinmazin (C) A.S.'deki net bilanco aktif degeri
Istisna Kazang : 10.000.000 TL - (8.000.000 TL - 1.600.000 TL)
Istisna Kazang : 3.600.000 TL

*(C) A.S. 3.600.000 TL istisna kazang tutarini pasifte 6zel bir fon hesabina alarak,

bu tutarin tamamu i¢in istisnadan yararlanabilecektir.

* (C) A.S.’nin “260 Haklar” hesabinda 10.000.000 TL bedelle takip edecegi soz
konusu taginmazla ilgili sat-Kirala-geri al isleminden kaynaklanan kullanim hakkina iliskin
olarak yillik olarak hesaplayacagi amortismanin (3.600.000 TL / 10.000.000 TL=) %36’lik
kismi1 6zel fon hesabindan karsilanacak; en fazla (6.400.000 TL / 10.000.000 TL=) %64’liik

kismi ise kurum kazancinin tespitinde dikkate alinabilecektir.

2. satis: (D) Finansal Kiralama A.S.’nin tasinmazi (C) A.S.’ye geri satisi:

* (D) Finansal Kiralama A.S.’nin (C) A.S.’den satin aldig1 ve aktifinde iz bedeliyle
takip ettigi tasinmazi kira siiresi sonunda 1.000 TL bedelle (C) A.S.’ye geri satisindan dogan
kazang istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

* Ote yandan, (D) Finansal Kiralama A.S.’nin sat-kirala-geri al islemine iliskin faiz

gelirlerinin ise istisna kapsaminda degerlendirilmeyecegi tabiidir.

3. satis: (C) A.S.’nin tasinmaz (E) Ltd. Sti.’ne satisi:
*(C) A.S. 22/8/2016 tarihinde sat-kirala-geri al islemine konu ettigi ve (D) Finansal
Kiralama A.S.’den 1.000 TL bedelle geri aldiktan sonra 10.001.000 TL bedelle aktifine
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kaydetmis oldugu bu tasinmazi 25/11/2024 tarihinde (E) Ltd. Sti.’ne 13.000.000 TL bedelle

satmistir. Satis bedelinin tamami ayni tarihte (C) A.S. nin banka hesabina aktarilmistir.

* (C) A.S. soz konusu tasinmazin kullanim hakki dolayisiyla kira siiresi boyunca
1.152.000 TL 6zel fon hesabindan mahsup edilmek ve 2.048.000 TL de kurum kazancinin
tespitinde dikkate alinmak suretiyle toplam 3.200.000 TL amortisman ayirmistir.

* (C) A.S.’nin sat-kirala-geri al islemine konu etmis oldugu tasinmazin, (D) Finansal
Kiralama A.S.’den geri alindiktan sonra (E) Ltd. Sti.’ne satisindan elde edilen kazang,
kiralayan kuruma devrinden 6nce bu tasinmazin (C) A.S.’deki net bilango aktif degeri ile sat-
kirala-geri al isleminin baslangicindan itibaren bu tasinmaza iliskin olarak kazancin

tespitinde dikkate alinan toplam amortisman tutari1 dikkate alinarak hesaplanacaktir.

(Satis bedeli + Gider veya maliyet (Tasinmazin kiralayana devrinden Once
Satig olarak dikkate alinan - (C) A.S.’deki net bilango aktif degeri + (D)
Kazanci : amortismanlar) Finansal Kiralama A.S.’den geri alim bedeli)

Satis Kazancit : (13.000.000 TL + 2.048.000 TL) - (6.400.000 TL + 1.000 TL)
Satigs Kazanc1  :  8.647.000 TL

* (C) A.S.’nin bu satis islemi normal bir duran varlik satis1 gibi kayitlara alinacak
olup 06zel fon hesabinda yer alan bakiye tutar birikmis amortismanlar gibi
degerlendirilecektir. Buna gore, (C) A.S.’nin bu satis islemi ile ilgili muhasebe kaydi
asagidaki gibi olacaktir.

------ - wmmmmmmmmmeem- 25,11.2024
102- BANKALAR 13.000.000 TL
257- BIRIKMIS AMORTISMANLAR 3.200.000 TL
549- OZEL FONLAR HESABI 2.448.000 TL
VARLIK HESABI 10.001.000 TL
GELIR VE KARLAR 8.647.000 TL
_________________________________  — ——— - ——-
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Ayrica, Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
sartlarin saglanmasi halinde, taginmazin (E) Ltd. Sti.’ne satis isleminden dogan kazancin

%75’1lik kism1 anilan bentte diizenlenen istisnaya konu edilebilecektir.

* Ote yandan, tasinir veya tasinmazlarm bir kiraci kurum tarafindan, sat-kirala-
geri al siirecinin tamamlanmasi kaydiyla, birden fazla defa sat-kirala-geri al islemine veya
kira sertifikas1 ihracina konu edilmesinden sonra lic¢lincii kisilere satilmasi halinde,
ticlincii kisilere yapilan satistan dogan kazancin tespitinde, tasinir veya taginmazin bu
kiraci tarafindan ilk defa bu islemlere konu edildigi tarihteki net bilango aktif degeri

dikkate alinacaktir.

Finansal piyasalarda satis ve geri kiralama yontemi son dénemde siklikla tercih
edilen leasing yontemi olmaktadir. Bu yontemle isletmeye ait bir gayrimenkul, makine
yada ekipmanlar leasing sirketine satilarak fon yaratilmaktadir. S6z konusu taginir veya
tasinmazlar uzun vadeli bir sekilde kiralanmakta ve vade sonunda tekrar isletmeler
tarafindan geri alinmaktadir. Sat ve geri kirala yonteminin isletmelere saglamis oldugu
bir ¢ok faydasi vardir. Bunlardan en 6nemlisi isletmeye ait bir gayrimenkuliin vergiden

istisna tutularak yeniden degerleme yapilmasina imkan saglanmaktadir.

Sirketlerin bilangolarinda kayitli olan defter degeri cok diisiik goriinen bir
gayrimenkul buglinkii rayi¢ degeri lizerinden leasing sirketine satilarak bilangoda gergek
degerine getirilmekte ve uzun vadeli bir finansman saglanmaktadir. Bilango defter degeri
ile satis degeri arasinda olusacak kar ise tamamen kurumlar vergisinden muaf
tutulmaktadir. Sirketler kendilerine ait olan tasinir veya tasinmazlar {izerinden finansman
saglayarak tliretim kapasitelerini artirmakta ve faaliyet gosterdikleri sektorlerde onemli

avantajlara sahip olmaktadirlar.
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SONUC

Finansal Kiralama (Leasing), banka dis1 finansman kaynaklar1 arasinda
yatirimcilarin tercih ettigi 6nemli bir finansman modelidir. Giliniimiizde teknolojik
gelismelere bagli olarak kiiresel diinya ticaretinde isletmelerin iiretim kapasitelerini
artirabilmesi ve faaliyet gosterdikleri sektorlerde rekabet edebilmeleri i¢in uygun
finansman kaynaklarma ulasmalar1 6nem tasimaktadir. Ozel sektoriin ihtiyag duydugu
finansman kaynaklarina kolay ulasilabilmesi reel ekonomiye de olumlu yo6nde
yanstyacaktir. Finansal kiralama sistemi ile isletmelere orta ve uzun vadeli finansman
saglanmaktadir. Bu sayede yatirimcilar ihtiyag duyduklari makine ve ekipmanlara banka

kredilerine gére daha uygun sartlarda ulagabilmektedir.

ABD basta olmak iizere gelismis iilkelerde 1950’1li yillardan itibaren leasing
sistemi basaril1 bir sekilde uygulanmaktadir. 1970°1i yillarin basinda ABD’de kiralayan
ve kiraciya vergi tasarruflari saglamaya yonelik bir uygulamalar devreye girmistir. ABD,
Avrupa ve Japonya basta olmak iizere sanayi, tiretim, ve teknoloji alanlarinda basarili
sektorlere sahip olan iilkelerin finansman tercihleri arasinda leasing 6énemli bir paya
sahiptir. Bunun baslica nedeni ise gelismis tilkelerde leasingin ekonomik Oneminin
yatirnm amaciyla kullanilan sermayeyi saglamasi ve {iretimi tesvik eden bir finansman
modeli olmasindan kaynaklanmaktadir. Gelismis tilkelerde uygulanan leasing sistemi ile
yatirimlarin finansmani, dogrudan finansmana alternatif bir model olusturmaktadir.
Ozellikle ABD’de yatirimcilar yatirimlarini geleneksel yontemlerle finanse etmek
yerine leasing yontemini tercih etmeleri, ABD’de bu sektoriin hizla gelismesine ve
saglikli biliylimesine katki saglamistir. Diinya finans piyasasinda leasing sistemin
gelismesi, ABD basta olmak iizere Avrupa ve Asya’da kurulan uluslararasi leasing
kuruluglarinin faaliyetlerine baslamasi, sanayi ve iiretim isletmelerin desteklenmesi
sonucunda tiim diinyada onemli bir finansal enstriiman haline gelmistir. Giinlimiizde
toplam 945 milyar dolar iglem hacmine sahip olan leasing piyasasinda ABD 337 milyar
dolar ile lider iilke durumundadir. ABD’yi sirasiyla 115 milyar dolarla Cin, 79 milyar
dolarla Ingiltere, 69 milyar dolar ile Almanya ve 56 milyar dolarlik islem hacmiyle
Japonya takip etmektedir.
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Avrupa’da 1960’11 yillarda Ingiliz ekonomisine alternatif bir finansman metodu
olarak ortaya ¢ika leasing 1970’li yillarda diger Avrupa iilkelerine yayilmis ve 1980’li
yillarda tiim Avrupa’da hizli bir biiyiime trendi yakalamistir. Avrupa’da bulunan iilkeler
tarafindan 1972 yilinda merkezi Briiksel’de olmak {izere, Leaseurope’u (Avrupa Leasing
Birligi) kurulmustur. Giiniimiizde faaliyetlerini siirdiiren leaseurope Avrupa leasing
piyasasinin %92’sine sahip durumdadir. Avrupa’da leasing piyasasinda basarili ilk bes
iilke sirastyla; 77 Milyar Euro islem hacmiyle Ingiltere, 60 Milyar Euro ile Almanya, 44
Milyar Euro ile Fransa, 20 Milyar Euro ile Italya ve 13 Milyar Euro ile Isveg

olusturmaktadir.

Tiirkiye’de finansal kiralamanin hukuki altyapis1 28.06.1985 yilinda c¢ikarilan
3226 sayili kanun ile olusturulmus ve ilk leasing sirketi olan iktisat Finansal Kiralama
A.S. 1986 yilinda kurulmustur. Ulkemizde finansal kiralama hizmetlerinin yasal gelisimi
1985 yilindan itibaren baslamistir. Fakat tasarruflarin yetersiz kalmasi, ekonomide
yasanan olumsuz gelismeler leasing sektoriinlin gelismesine olanak saglamamistir.
2000’11 yillardan itibaren Tiirkiye'nin finansal kiralama yatirimlardan aldig1 pay giderek
artmaktadir. Ancak diger ilkelerle karsilastirildiginda Leasing'in = {ilkemiz
ekonomisindeki payimin yeterli olmadigi sonucuna ulasilmaktadir. Toplam sabit sermaye
yatirimlari iginde Leasing'in pay1 gelismis sanayi iilkelerinde %30 civarindayken, bu oran
Tiirkiye'de %10 un altinda kalmaktadir. Tiirkiye'de Leasing'in heniiz degerlendirilmemis
biiyiik bir gelisme potansiyeli bulunmaktadir. Ulkemizde 26 leasing sirketi faaliyet
gostermektedir. Finansal kiralama sirketlerinin islem hacimlerini inceledigimizde ilk on

sirketin banka istiraki leasing sirketlerinden olustugu goriilmektedir.

Ulkemizde leasing islem hacimlerini inceledigimizde 2008 yilinda yasanan
kiiresel ekonomik kriz tiim diinyada oldugu gibi iilkemizdeki leasing piyasasini olumsuz
etkiledigi goriilmektedir. Kiiresel ekonomik krizin en biiyiik etkisi finansal piyasalarda
hissedildigi i¢in leasing islem hacimlerinde 6nemli bir diisiis yasanmistir. 2007 yilinda
%55,17 oraninda biiyiiyerek 7,65 milyar dolar olan leasing sektorii, 2008 yilinda yagsanan
kiiresel ekonomik kriz ile %38,30 kiiglilerek 4,72 milyar dolara gerilemistir. Krizin
etkisinin en ¢ok hissedildigi 2009 yilinda ise %59,11 oranindaki diisiis ve 1,93 milyar
dolarlik islem hacmiyle tarihin en diisiik donemini yasadig: goriilmektedir. 2010 yilinda
yeniden toparlanmaya baslayan leasing sektori 2011, 2012 ve 2013 yillarinda

biiyiimesini hizla siirdiirerek islem hacmini ortalama %93 oraninda artirmistir. 2014
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yilinda ise 7,64 milyar dolar ile 2007 yilindaki basarisini yeniden yakalamigtir. Buradaki
en biiyiik etkenlerden birisi de 6361 sayili FKK’nun yiiriirliige girmesi olmustur. 6361
sayil1 FKK ile isletmelere “satis ve geri Kiralama” islemlerinin yapilabilmesine olanak

saglanmis ve birgok malda %18 olan KDV oran1 yeniden %1 olarak diizenlenmistir.

Satis ve geri kiralama sayesinde isletmeler kendilerine ait olan tasinir ve
tasinmazlar1 yeniden degerleme imkanina kavugmaktadir. Bu sayede isletmelerine kendi
varliklar1 iizerinden finansman saglayarak faaliyetlerini siirdiirebilmektedirler. Bu sayede
yatirimcilarin finansal kiralama piyasasina olan ilgisinin her gegen giin olumlu yonde
artacag1 goriilmektedir. Tiirkiye’de finansal kiralama piyasasinin gelismesi Ozellikle
biiyiime potansiyelindeki KOBI’lerin, girisimcilerin ve rekabet giicii yiiksek olan
sektorlerin gelismesine katki saglayacaktir. Bu asamada finansal kiralama sisteminin
Olcek ve sektor farki gozetmeden sirketlerin sermaye yatirimlarina olumlu yansimasi
beklenmektedir. Finansal kiralama piyasasinda son donemlerde yapilan vergi
diizenlemeleri sayesinde isletmeler agisindan cazibesini tekrar kazanan leasing sektorii

basaril1 bir biiyiime ivmesi yakalamistir.

Satis ve geri kiralama yontemi ile yatirnmcilarin diger finansman yontemlerine
gore tapu harci 6dememesi, KDV istisnasi ve kurumlar vergisinden muaf tutulmasi
sayesinde sirketlerine 6nemli avantajlar saglamaktadirlar. Satis ve geri kiralama sistemi
ile sirketler bilancolarinda kayitli olan ve defter degeri c¢ok diisiik goriinen bir
gayrimenkulii bugiinkii rayi¢ deger iizerinden leasing sirketine satarak bilangolarinda
gercek degerine getirebilmektedir. Bu sayede firmalarina uzun vadeli bir finansman
imkan1 saglanmaktadir. Ayn1 zamanda islem sirasinda olusacak olan satis islemi ve
leasing kira 6demeleri %18 KDV’ den muaf tutulmaktadir. Satis ve geri kiralama islemini

gerceklestiren firmalar bilangolarindaki amortisman bedellerini de yiikseltebilmektedir.
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