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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

KAMULASTIRMAYA GENEL BAKIS iLE DAVALARDA
UZLASMA/DAVA ACMA YONTEMLERININ iRDELENMESI
ISTATISTIKSEL ANALIZLER

Dilek CELIK

Istanbul Ticaret Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme, Kentsel Doniisiim Ve Planlama
Anabilim Dali

Danisman: Prof.Dr ibrahim BAZ

2019, 207 sayfa

Bu calismada, idari islem olan kamulastirmanin uzlasma yolu ile mi yoksa dava
yolu ile mi yapilmasinin vatandas ve idare agisindan avantaj ve
dezavantajlarinin (stire, bedel, ...vs) ortaya konulmasinin incelenmesi icin;
kamulastirmaya genel bir bakis, tarihsel degisimi incelemesi ve Mahkeme
dosyalarindan 5 yil (2013-2017) zaman araliginda bir mahkemeye diisen dosya
sayis1 konusu ile dosya irdelemeleri yapilarak istatistiksel verilere ve sonuglara

ulasilmaya ¢alisilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kamu yarari, kamulastirma, kamulastirma / uzlasma
bedeli
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In this study, in order to examine the advantages and disadvantages of the
administrative process, whether through expropriation or through litigation,
and its advantages and disadvantages for citizens and administrations (time,
cost, etc.); An overview of expropriation, review of historical evolution, and the
number of files pertaining to a court in the period of 5 years (2013-2017) from

the court files were examined and the data and the results were analyzed.
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1. GIRIS

Bu g¢alismada kamulastirma nedir, tarihsel gelisimi, kamulastirma yontemleri
nelerdir kisaca incelenerek Istanbul Anadolu Adliyesinde mevcut 30 tane Asliye
Hukuk Mahkemelerinden, bir mahkemesinde 2013-2017 tarih aralig1 arasindaki
5 yil icinde agilan derdest ve kesinlesen dosyalarda inceleme yapilarak dosya
lizerinden istatistik veriler elde edilerek cizelgeler ve grafikler 1s18inda
ornekleme yontemi kullanilarak kamulastirma dosyalarinda istatistik analizler

yapilmistir.

Calismanin konusunu olusturan; idari islem olan kamulastirmanin uzlasma yolu
ile mi yoksa dava yolu ile mi yapilmasinin vatandas ve idare ac¢isindan avantaj

ve dezavantajlarinin (siire, bedel, ...vs) ortaya konulmasinin incelenmesidir.

Kentlesme ile ilgili kamu yoneticileri ve yerel yonetimler, toplumlarin sosyo-
ekonomik yapilarinda yasanan degisimi ve gelisimi i¢in hizmet gotiirmek
zorunda olduklar kisilerin ihtiya¢ duyabilecekleri biitiin alanlarda, éncelikle
uygun alani saglamak zorundadir. Basta saglik olmak iizere, ulasim, egitim
konut sportif ve kiiltiirel vs. hizmetler icin saglanacak alan kamu yarari ve amaci
dogrultusunda tasinmazin edinilebilinmesi amaciyla kamulastirmalar

yapilmaktadir.

Kamulastirma, milkiyet hakkini soyut olarak ortadan kaldirmamakla birlikte,
onu kisitlayan, tasinmazi zorunlu olarak paraya dontstirme yoluyla; maliki,
tasinmazini zorla elden ¢ikarma ytikimliligi altinda birakan, etkili ve 6nemli

bir aractir (Karabulut, 1996; Tekinarslan, 1992).

Kamu yararinin zorunlu kildig1 durumlarda, devlet ve kamu tiizel kisilerinin
gercek karsiliklarini pesin 6demeleri kaydiyla, gercek veya 6zel hukuk tiizel
kisisinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallar1 kismen veya tamamen,
Kamulastirma kanununda gosterilen yontemlerle kamu miilkiyeti altina alma
islemi, insan haklariyla ilgili tartismalar giindeme getirmekte olan 6nemli bir

kentsel toprak politikasidir.



Kiiresellesen bir toplum ve ekonomik yapidaki bu islem; kamu yararinin, kamu
hizmetlerinin ve kamu kurumlarinin rolii ve 6neminin artacagini, dolayisiyla
kamulastirmanin da yine 6nemli bir ara¢ olacagini gostermektedir. Bunun g

sebebi vardir;

e Kamu hizmetlerinin yeterliliginden bahsedilemeyecek gelismekte olan
tlkeler grubunda bulunan Tiirkiye’de de bu hizmetler kaginilmaz olarak
biiyiiyecek, trendin devaminda beklentiler artacak, gegcmiste gelismis tilkelerde
yasandig1 gibi, zenginliklerin kamu hizmetlerine ayrilan kismi da oransal olarak

artacaktir.

e Kamu hizmetleri talepleri dinamik, degisken ve yenilik¢i bir yapidadir.
Genetik, teknolojik ve sosyal gelisimler; gida, bilisim, bilgi kontroli, enerji
kaynaklarinin yonetimi, psikoloji alanlarinda olumlu yenilikleri insanlarin
kullanimina sundugu gibi; cesitli ve gorilmemis saglik sorunlar;, modern
somiuri ve iletisim kopukluklar1 gibi Diinyanin tamamini etkisi altina alan
sorunlart da ortaya c¢ikarabilmektedir. Daha fazla insana egitimin
yayginlastirilabilmesi, “bilgi toplumu” ve “bilgi ekonomisi” insa edilebilmesi icin,

politika arayis1 devam etmektedir (Hall ve PSIRU, 2012).

e Kiiresellesme trendi, kamu hizmetlerinin uluslararasi roliinii; bu siireci
diizenlemek, desteklemek ve katki saglamak seklinde stirekli genislemesini
gerektirecek niteliktedir. Bilgi teknolojisinin ihtiyac¢larim karsilamada kamu
hizmetlerinin roli ile uluslararasi kamu hizmetlerindeki gelismeler, degisen

ihtiyaclar1 gostermeye yetecektir.

Tiirkiye'nin de kabul ettigi Avrupa Insan Haklar Sézlesmesi insan haklar
konusunda uyulmasi gereken standartlar1 belirlemektedir. Boylece uluslararasi
platformda koruma altina alinan insan haklarinin neler oldugunun ve bunlara
miidahale sebeplerinin nasil yorumlanabileceginin tespit edildigi AB hukuk
diizeni, baglh ve so6zlesmeye uymayr taahhiit eden {lkelerin Kkarsisina
cikmaktadir. Avrupa insan Haklar1 Mahkemesi (AIHM) ictihatlariyla da gelisen

bu hukuk dizeni, tilkelerin i¢ hukuk sistemlerini de yonlendirmektedir. Bu



yonlendirme kamu yarar1 ve kamulastirma kavramlarinin da nasil

yorumlanmasi gerektigi hususunda belirleyici olmaktadir. (Sayin, 2002)

Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi ile beraber, ulusal ve uluslararasi mevzuatta,
Devletlerin kamu yararini1 gergeklestirmesi amaciyla, 6zel miilkiyete konu bir
tasinmazi zorla elde etmesi, malike feda ettigi degeri karsisinda, bir bedel

o6demesi kamulastirma kavramini ortaya ¢ikarmaktadir. (Karabulut, 1996)

4650 Sayili Yasayla 2942 Sayili Yasanin degistirilmesinden o6nce, kamu
kurumlarinin kamulastirma uygulamalarinda farkli kurumlardan segilen bedel
tespit komisyonu tiyeleri marifetiyle belirlenen kamulastirma bedeli, bazen kimi
uygulamalarda rutin olarak yasada yazdig: sekilde objektif esaslara gore degil,
Olcustiz, adaletsiz ve haksiz bir sekilde, kurumun o ise ayirdigi biitceye gore
belirleniyordu. Bu sebeple ¢ok sayida iptal davalar1 aciliyor bu da yatirim
maliyetini asan ek kamulastirma maliyetlerini ortaya cikariyor, yatirimlar
gerceklestirilemiyor, AIHM siirecine kadar devam ediyor ve sonucta insan hakki

ihlalj, iilke itibarinin zedelenmesi gibi sonuglarla karsilasiliyordu. (Sayin, 2002)

2005-2006 Dénemlerine ait Adalet Bakanhigr'min Insan Haklar1 Bilgi Bankasi
isimli sitesinden ge¢mise yonelik, Tiirkiye ile ilgili kararlar1 inceledigimiz
aragtirmamizda; AIHM kararlarina gore, AIHM tarafindan Tiirkiye ile ilgili alinan
kararlarin %15’i kamulastirma konusundadir. AlTHM’nin kamulastirma kararlari
incelendiginde; zamaninda yapilmayan kamulastirma bedellerinin arazinin
gercek degerini yansitmamasi, bedelin hi¢ 6denmemesi, artirilmasi, hesaplama
yontemi, miilkiyete saygi, yetersiz faiz 6denmesi, cevresel etkiler, bedelsiz
kamulastirma ve tapu iptali gibi gerekgelerle davalar agildig1 goriilmiistiir. (Cay

ve Evren, 2007)

Kisi ve kamu yarar arasindaki denge ¢ogunlukla kamu yarari lehine agir bassa
da malik miilkiyet haklarinin, AIHM’e kadar giden yarg siireclerinde gorildiigii
gibi dl¢listiz, adaletsiz ve haksiz bir sekilde kamu yarari sloganiyla kamu miilkii
haline getirilmesi, zedelenmesinin oOnlenmesi kamulastirma mevzuat1 ile

mimkiindir. Kamulastirma, temel hak olarak korunmasi gereken 6zel menfaat



ile Ustlin tutulan kamu menfaatinin birbirlerine karsi hak ve yetkilerin
diizenlenmesi ve bu iki menfaatin dost¢a bir noktada bulusmasini; uzlasmasini
saglama oOdevini tasir. Bu 6devin basarimi, 4650 Sayili Yasayla artirilmak

istenmistir. (Tekinarslan, 1992)

4650 Sayili Yasayla uzlasmanin yaninda satin alma usuliiniin o6ncelikle
uygulanmasi, serh stiresinin kisaltilmasi ve kurum ici bedel tespit komisyonlari
gibi degisikliklerle, vatandas ve kamu zarari minimize, faydasi maksimize

edilmeye ¢alisilmistir. (Sayin, 2002)

Ayrica, Turkiye’deki kamulastirmalarda karsilasilan problemlerin ¢6ziimiine
dair, uygulamalarin taraflarinin; yiirtitiiciiler, hukukgular ve vatandaslarin goriis
ve Onerileri dikkate alinarak, yasada yapilacak degisikliklerle, vatandas
memnuniyetinin saglanmasi yaninda, yine muhatap vatandasin da dahil oldugu,
kamu yarar1 hedefi geregince, yapilacak kamu yatirnminin kolaylastirilmasinin
saglanmasi, gereksiz maliyet ve zaman Kkayiplarinin minimize edilmesi

amaclanmistir.

Calismamizda kamulastirmanin bu son degisimle beraber tarihsel gelisimi,
Tiurkiye’de uygulamalardaki mevcut durumu incelenmis, sorunlarin neler

oldugu tespit edilmeye ve gelecege dair bir projeksiyon yapilmaya calisiimistir.



2. LITERATUR OZETi

Kamulastirma tlizerine ge¢misten giinimtuze degin gerek makale ve tez, gerek
inceleme kitap olarak bir ¢ok yaz1 ve arastirmalar ile oneri ve sonuglarin
bulundugu goérulmiistir. Konunun genisligi, hukuksal ve sosyo-ekonomik
etkileri ve uluslararasi kanunlardaki yeri disinuldiigiinde her bir alt bashgin

ayr1 bir inceleme konusu olusturacagi asikardir.

Evren (2012), “Tirkiye’de kamulastirma ¢alismalari i¢in alternatif yaklasimlar”
isimli doktora ¢alismasinda kamulastirmanin tarihsel gelisimi ile Tiirkiye’de ki
mevcut duruma deginmis ve yapilan alan arastirmalar1 neticesinde elde edilen
bulgular 1s18inda Oneriler gelistirmistir. Bu oneriler arasinda uzun vadeli ve
gercekei planlarin yapilmasi, bu planlarin kurulmasi 6nerilen Kentsel Kalite ve
Kararlara Katilimi Artirma Meclisinde tartisilmasi, cografi bilgi teknolojilerinin
hem kamulastirma yapacak kurumlar hem de mahkemeler tarafindan etkin
bicimde kullanilmasi ve takas gibi alternatif yontemler denendikten sonra

kamulastirma yolunun tercih edilmesi bulunmaktadir.

Ozel (2013), “Anayasal miilkiyet hakki acisindan kamulastirma” isimli doktora
calismasinda, maliklerin kamulastirma siireci sonunda tasinmazin gergek
karsiligini1 almasinin anayasal hak oldugunu ve gercek karsilik ilkesinin Alman
ve ABD hukukunda pazar degeri olarak yer bulmasindan hareketle Tiirkiye i¢in

de bir deger belirleme yontemi 6nermektedir.

Esen (2014), “Kamulastirma bedel tespitinde uygulanan kriterlerin irdelenmesi
~ Izmir Ornegi” isimli doktora ¢alismasinda, bedel tespit siirecinde
uygulanabilecek yapay zeka, bulanik mantik ve yapay sinir aglar1 gibi bilgisayar
teknolojileri ile deneyler tasarlamis ve sonuglari ¢oklu regresyon analizi ile
karsilastirarak kullanilabilecek en verimli yontemin bulanik mantik yontemi

oldugunu saptamistir.

Ayten (2015), “Kamulastirma amacgh arazi toplulastirmasi” isimli doktora

calismasinda, hem kamulastirma yapan kurumlarin ve hem de uygulamaya taraf
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olan vatandaslarin memnuniyetsiz olduklar1 saptamasindan hareketle Konya -
Ankara yiliksek hizli tren insa calismalarinda Konya Kadinhani Kolukisa ile
Sarikaya bolgelerinde uygulamasi yapilan arazi toplulastirma isleminin sosyo-
ekonomik etkilerini, hukuki boyutlarini, yapim siirecini ve mali boyutlarini

arastirmistir.



3. KAMULASTIRMA

Bir¢ok lilkede kamulastirma islemlerinin standart bir prosediirii bulunmamakta
ve hatta iilke icginde farkli kurumlarin uygulamalari arasinda birligin
bulunmadig1 goézlenmektedir. Hemen her iilkede kamulastirma kavrami ve
kapsami1 genellikle kamulastirma kanunu ve ilgili mevzuatta agikca
tanimlanmistir. Turk Hukuk Sistemine gore kamulastirma karsiliginin mevzuata

gore hesaplanmasi ve nakdi olarak 6denmesi gerekmektedir.

Kamulastirma isleminin basindan sonuna kadar hukuka uygun olarak
gerceklesmesi gerekir. Gergek ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde olan
tasinmazlar ve irtifak haklarinin kamulastirilmasi miimkiin olmakta ve
kamulastirma sadece gorevli/yetkili kamu idaresi tarafindan mevzuata uygun

yluriitiilen tasinmaz edinim yonetimi olarak tanimlanmaktadir.

3.1. Kamulastirma Mevzuatina Genel Bakis Ve Tarihsel Degisimi

Devlet iistlenmis oldugu kamu hizmetlerini yerine getirmek icin tasinir ve
tasinmaz mallara gereksinim duymaktadir. Devlet 6zellikle gereksinim duydugu
tasinmaz mallar1 her zaman icin sahibinin rizasi ile anlasma yoluyla temin
edememektedir. Iste boyle durumlarda devlet kamu hizmetini yerine getirmek
icin belli sartlarla sahibinin rizasi olmasa dahi tasinmazi kendi miilkiyetine

gecirebilmektedir.

Devletin kamu yarar1 amaciyla bir kamu hizmetini yerine getirebilmek icin tek
tarafli olarak kamu giicline dayanarak ve kural olarak bedelini pesin 6demek
sartiyla 6zel miilkiyete olan bir tasinmazi kendi miilkiyetine gecirmesine

kamulastirma denilmektedir.

Kamulastirma birey ile kamu arasinda gergeklesen bir islem olmasi nedeniyle
idare hukukunu, miilkiyet hakkini etkilemesi nedeniyle de &zel hukuku

ilgilendiren bir islemdir.



Kamulastirma, 6zel miilkiyeti sinirlandiran bir islem olmakla beraber, kisilerin
6zel miilkiyeti gerek i¢c hukuk gerekse uluslararasi hukuk tarafindan belli
teminatlar altina alinmistir. Kisilerin 6zel miilkiyetinin korunmasi igin de
devletin kamulastirma yetkisine karsi vatandaslarin hem adli hem de idari

yargida hak arama yollar1 diizenlenmistir.

Tiirkiye’de kamulastirma, kaynagini Anayasa’dan almaktadir. Kamulastirma
hukukumuz dayanagina Anayasanin 35. Maddesindeki “temel hak odevler,
kamu yarar1 amaciyla smirlandirlabilir” Ilkesi olusturmaktadir. Bununla
beraber Anayasa’nin 46. Maddesinde kamulastirma ayrica diizenlenmistir.
Nitekim kamulastirma, 1924, 1961 ve 1982 Anayasalarinda yer almis ve

bunlara gore yasalarla diizenlenmistir.

Kamulastirma islemleri 1983 yilina kadar 1956 tarih ve 6830 Sayih
Kamulastirma Kanunu'nun hiikiimlerine gore gerceklestirilmistir. Daha sonra
Anayasanin 46. maddesi nedeniyle, 6830 Sayili Kamulastirma Kanunu’'nun 1982
Anayasasina aykir1 diismesinden dolayl, kamulastirmanin yeni bir yasa ile
diizenlenmesi Ongorilmistir. Bu amagla 4 Kasim 1983'de 2942 Sayili
Kamulastirma Kanunu ¢ikarilmistir. Bu Kanun, ¢ikarildigr 1983 yilindan 2001
yilina kadar uygulanmistir. 18 yillik bu uygulama devresinde kamu ile bireyler
arasinda bir¢ok uyusmazliklar ¢ikmistir. Bu uyusmazliklar zaman zaman
AIHM'nin giindemine de tasinarak iilkemiz i¢in biiyiik sikintilara yol acmistir. Ve
zaman icerisinde aksayan yonler ortaya c¢ikmis, o6zellikle Kanunun baz
maddelerinde degisiklik yapilmasi geregi dogmustur. Nitekim bu amacla, 24
Nisan 2001’de kabul edilen ve 5 Mayis 2001 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan
4650 sayili yasa ile 2942 Sayih Kamulastirma Kanunda kokli degisiklikler
yapilmistir. Bu tarihten giinimiize kadar kamulastirma konusunda siiregelen
anlasmazliklar1 ortadan kaldirmak amaciyla sonrasinda da degisiklikler

yapilmistir.

2942 sayih kanunda yapilan degisikliklerle Kanunun bazi maddeleri

degistirilmis, bazi maddeleri ise kaldirilmis ve baz1 ek gecici maddeler



eklenmistir. Bu degisikliklere iliskin tarih ve kanun siralamasi asagida Cizelge

3.1’ de sunulmustur.



Cizelge 3.1. 2942 Sayili kanuna ek ve degisiklik getiren mevzuatin veya anayasa

mahkemesi
(Mevzuat.gov.tr, 2018)

kararlarinin

yurirlige giris

6218-6

tarihlerini

gosterir  tablo

2942 SAYILI KANUNA EK VE DE(’;isiKmK GETIREN MEVZUATIN VEYA
_ ANAYASA MAHKEMESI KARARLARININ
YURURLUGE GiRiS TARIHLERINi GOSTERIR TABLO

Degistiren Kanunun/KHK’nin veya
Iptal Eden Anayasa Mahkemesi

2942 sayilh Kanunun degisen veya iptal

Yiiriirliige Giris

edilen maddeleri Tarihi
Kararimn Numarasi
4650 - 5/5/2001
5177 19 5/6/2004
5999 Gegici Madde 6 30/6/2010
6306 15 31/5/2012
Anayasa Mahkemesinin 1/11/2012 tarihli ve 5.
E.: 2010/83, K.: 2012/169 sayili Karan Gegici Madde 6 22/2/2013
6427 22 1/3/2013
6459 10 30/4/2013
6487 Gegici Madde 6 ve 7 11/6/2013
6495 22,25, Gegici Madde 8 2/8/2013
6552 4,22, 23, Gegici Madde 9 11/9/2014
Gegici Madde 6 13/3/2015
Anayasa Mahkemesinin 13/11/2014 tarihli ve 13/3/2015 tarihinden
E.: 2013/95, K.: 2014/176 say1h Karan Gegici Madde 7 baslayarak alt1 ay sonra
(13/9/2015)
6639 4 15/4/2015
6645 Gegici Madde 10 23/4/2015
Anayasa Mahkemesinin 14/5/2015 tarihli ve ..
E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayili Karan 4, Gegici Madde 9 11/6/2015
Anayasa Mahkemesinin 26/5/2016 tarihli ve
E.: 2015/55, K.: 2016/45 sayili Karan Ll 28/6/2016
8,30, Ek Madde 1, Gegici Madde 6,
s Gegici Madde 11, Gegici Madde 12 USEE
6754 11, 15, Gegici Madde 6 24/11/2016
7103 12, Gegici Madde 13 27/3/2018
7139 10, 11, 25, 27, Gegici Madde 13 28/4/2018
Anayasa Mahkemesinin 28/3/2018 tarihli ve 5.3
E: 2016/196 ve K: 2018/34 sayili karart Gegici Madde 11 25/5/2018
24/6/2018 tarihinde
birlikte yapilan
Tirkiye Biiyiik Millet
Meclisi ve Cumhur-
KHK/700 3,5,6,12,25,27,30 baskanlig1 segimleri

sonucunda Cumhur-

baskanmin andigerek
goreve bagladigt
tarihte (9/7/2018)
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3.2. Kamulastirmada Ulkeler Arasinda Genel Uygulama Olgiitleri

Miilkiyet hukukunda birey ile esya arasindaki iliskiler cercevesinde esas olarak

li¢ sistem bulunmaktadir.

Liberalizm sisteminde bireye taninan miilkiyet hakki kutsal ve dokunulmazdur,
bu hakkin devlet otoritesi tarafindan sinirlandirilmasi miimkiin degildir.
Marksist sistemde komiinizm akiminin etkisiyle 6zel miilkiyet diye bir
kavramin olmamasindan dolay1 kamulastirmaya gerek kalmamistir c¢linki
marksist sistemde hersey devletindir. Sosyal miilkiyet sisteminde o6zellikle
kamu hizmetlerindeki ¢ogalma ve cesitlenmeyle birlikte, bazi hallerde 6zel

miilkiyete sinirlamalar getirilmistir.

Roma Hukuku'nda 6zel miilkiyet, mutlak ve dokunulmaz bir hak olarak
diizenlenmistir. Buna ragmen on iki levha kanunlarinda miilkiyet hakkina bazi
sinirlamalar da getirilmistir. M.S. 535 tarihinde lustinianus’'un ¢ikardig1 bir
emirnamede ilk defa 6zel miilkiyetin kamu yarar1 amaciyla kaldirilmasini igeren
genel hukuk kurallar1 diizenlenmistir. Boylece Roma’da kamulastirma, devlet
organlarinin imperium yetkisi disinda bir uygulama yontemi olarak hukuki

nitelik kazanmstir.

islam  Hukuku'na iliskin kaynaklarda da kamulastirma kavramina
rastlanmaktadir. Osmanlinin son dénemlerinde, Islam Hukuku'na iliskin 18.
ylzyilin en 6nemli kanun kiilliyat1 olan Mecelle’nin 26. ve 1216. maddelerinde
kamulastirmaya iliskin diizenlemeler yer almaktadir. Bu diizenlemeyle birlikte
islam Hukuku’nda kamulastirmanin Mecelle ile uygulanmaya baslandig ileri
sturilmekle beraber kamulastirmanin Mecelle’den 6nce de uygulandigini ileri

stirenler bulunmaktadir.
Fransiz Hukuku'nda da kamulastirmaya esas itibariyle cok onceleri yer

verilmekle birlikte kamulastirma bugiinkii anlamin1 1789 Fransiz ihtilali ile

yayimlanan Haklar Bildirisi'nin 17. maddesinde “kamu zorunlulugu” ibaresiyle
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bulmustur. Daha sonra bu deyim yerini “kamu yarar1” kavrami ile degistirmigtir.

Bu kavram ile birlikte kamulastirmanin uygulama alani da genislemistir.

Kamulastirma,  herseyden  6nce  devletin = egemenlik  yetkisinden
kaynaklanmaktadir ve kamulastirma kavrami zamana ve yere gore farkl 6zellik
ve usuller gosterebilir. Ozel miilkiyete ihtiya¢c duyuldugunda, kanunlarin ¢izdigi

cerceve icerisinde hareket etmektedir.

Kamulastirma bedelinin tespit edilmesinde her devletin konuya yaklagimlarinin

farklilik gostermesi sebebiyle asagida birkag tilke 6rnegi incelenmektedir.

Hollanda’da 1981 yilinda pratik bir yol amaci ile yeni kamulastirma yasasi
(Onteigeningswet) uygulamaya konarak kamulastirmada tilke genelinde ihtiyag
duyulan konut alanlarinin saglanmasi ve mevcut planlarin gulncelligini
yitirmeden uygulamaya konularak korunmasi hedef alinmistir. Kamulastirma
kararinin alinmasindan hemen sonra, deger tespiti icin, ilgili arsa veya arazi
sahipleri ile yapilan karsilikli gériismeler ile miilkiyete ait kamulastirma bedelj,
serbest pazarlik ortaminda tespit edilir. Bedel tespit isleminde esas olan, sadece
o glinkil rayi¢ bedel olmayip kamulastirma sonrasi bolgede meydana gelecek
diger gelismelerden dolay1 miilkiyeti etkileyecek degeri de kapsar. Yani yapilan
deger tesbitinde sadece mevcut kosullardaki faktorler degil, ayni zamanda
kamulastirma ile ortaya c¢ikacak diger objektif unsurlar da dikkate alinir.
Kamulastirma sonrasi olusacak gelismeyi tahmin etmekte zorluk cekilmesi
halinde, tesbit edilen piyasa kosullarindaki alim-satim degeri belli bir gelisme
katsayisi ile carpilmaktadir. Bu katsayi, olusturulan bir komisyonca belirlenir.
Hollanda da yapilan uygulamalarda, kamulastirma bedelleri daima mevcut
piyasa degerinden pozitif yonde farklilik gostermistir. Boyle bir yaklasimda
arazi sahiplerinin genellikle kamulastirma bedeline itiraz etmedikleri

gorilmiistiir. (Akyol vd., 1992)

Almanya'da yapilan kamulastirma uygulamalar1 "Federal Building" yasasi ile
yurutilmektedir. Bu yasa kentsel planlama ve gelisme ile bu tiir yerlerin nasil

degerlendirilecegine dair maddeleri igerir. S6z konusu yasanin paralelinde,
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1972 yilinda yturiirliige giren "Kentsel Yenileme" (StBauFG) yasasi ile de, 6zellik
arzeden alanlarin zorunlu olarak yenilenmesi islemler yiritilir. Federal
Almanya'da planlama amagh arazilerin elde edilmesi, yasalarla 3 sekilde olur.
Bunlar; kamulastirma, zorunlu arsa ve arazi diizenlemesi ile sinir diizeltmesi
seklindedir. Tarimsal veya ormanlik alanlar "Toplulastirma Yasas1" kapsamina
girmektedir. Kamulastirma c¢alismalari, iilke veya bodge bazindaki kamu
ihtiyaclarinin karsilanmasi i¢in veya yeni kentsel alanlarin agilmasi seklinde
olur. Ilgili makamlarca alinan kamulastirma karar1 mal sahiplerine iletildikten
sonra, giinlin serbest piyasa kosullarina gére kamulastirma bedeli belirlenir. Bu
bedeller, 1960 yilindan beri lilke genelindeki emlak fiyatlarinin tespitinden
sorumlu bir kurulca tespit edilir, kamulastirma sonrasi meydana gelecek deger
artislar1 bedele etki ettirilmez. Bu bakimdan kamulastirma hakkinda yapilan
sikayetlerin biiytik bir kismi, kamulastirma bedellerinin disiikligi ile ilgilidir.
Kamulastirma bedeline mal sahiplerince yapilacak itirazlar sonunda, ilgili
mahkeme deger tespit kurulunun raporlarini inceleyerek kesin karari

vermektedir. (Akyol vd., 1992)

Fransa'da 1935 yilina kadar yapilan uygulamalarda, kamulastirma ile ilgili
deger tesbiti resmi makamlarca yapilmakta, 6demeye konu olacak
kamulastirma bedeli i¢in son Kkarar, arazi sahiplerince olusturulan jiiri
tarafindan verilmekteydi. Ayrica yapilan deger tespit isleminde, kamulastirma
sonrasi durum goézardi edilmekte ve degerlendirme dis1 birakilmaktaydi. 1955
yilindaki arazi fiyatlarindaki hizli artis karsisinda, kamulastirma ¢alismalarinda
baz1 standartlar getiren yeni bir yasa yiurirlige girerek deger - tespit
komisyonlarinda yeni yasa ile getirilen standartlara uymak zorunlulugu
olusturulmus komisyonlarin serbest karar yetkileri kisitlanmis, 1958 yilinda bu
uygulamadan vazgecilerek, kanun ve yonetmelikleri daha iyi bilen ve siyasi etki
altinda kalmadan karar verebilecek bir mekanizma olusturmak amaci ile deger
tespit komisyonu yerine sorumlu hakimin gorevlendirilmesi yoluna gidilmistir.
Resmi kurumca belirlenen kamulastirma bedeli ilgili hakimin karari ile kesinlik

kazanmaktadir. (Akyol vd., 1992)
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ingiltere'de yapilan uygulamalarda, kamulastirma ¢alismalar1 amaclarina gére
farkli kanun ve yonetmelikler cergevesinde ele alinmaktadir. Deger tespit
isleminde 1961 yilinda yururlige giren kamulastirma yasasi (Land
Compensation Act) esas alinir. Buna gore, ilgili yasanin degerlendirmeye ait
kismi 6 temel ilkeden olusur. Bunlardan ilk 5 madde direkt olarak
degerlendirmeden bahsederken 6. madde kamulastirmada malsahibi aleyhine
dogan diger =zararlarin (is kaybi, tasinma, enflasyon vb.) 6denmesi
hususundadir. Kamulastirma isleminde ilk is, alinan kamulastirma kararinin
ilgili malsahibine bildirilmesidir. Daha sonra miilkiyete ait deger tespit
calismalari olusturulan kurullarca yiiritilir. Kamulastirma bedelinin tesbitinde
esas olan, giiniin rayi¢ bedelleridir. Bedel tesbitinde, kamulastirma sonrasi
meydana gelecek olan deger artislar1 dikkate alinmaz. Ancak mal sahipleri
kamulastirma karari ile deger tesbiti arasinda gecen zaman icerisinde meydana

gelebilecek deger artisini talep edebilmektedir. (Akyol vd., 1992)

isvec, Finlandiya ve Ispanya'da yapilan uygulamalar da kamulastirma
bedellerinin tesbitinde, resmi makamlarca yayinlanan rayic bedelleri gosteren
fiyat endeksleri esas alinir. Bu endeksler vergilendirme amach olarak tike
genelinde, belli zaman periyodlar igerisinde hazirlanmakta ve devaml olarak
giincellestirilmektedir.  Isvec'te  yapillan kamulastirma ¢alismalarinda,
kamulastirma sonrasi mal sahiplerine 6denen kamulastirma bedeli ile ayni
kosullarda yeni bir miilk edinebilmesi garanti edilmektedir. Finlandiya ve
Ispanya'da boyle bir garanti olmamakla birlikte, kullanilan endeks fiyatlar
tizerinden, deger tespiti yapilir. Ispanya'da il seviyesinde kurulan komisyonlar,
bu fiyatlar yeterli gormemeleri halinde, kamulastirma bedellerinde %5'e kadar

bir artis yapabilmektedir. (Akyol vd., 1992)

Amerika Birlesik Devletlerin'de yapilan kamulastirma calismalarina esas olan
ilke, devletin istimlak hakkina sahip olmasidir. Bu ilkeden hareket ile her eyalet
kendi hazirladiklar1 yasa ve yonetmeliklerle kamulastirma calismalarini
yuritmektedir. Kamulastirma bedeli gliniin rayi¢ fiyatlar1 iizerinden
odenmektedir. Odenecek kamulastirma bedeli mahkemelerce belirlenir.

Kamulastirma yetkisi, cogu zaman kumu kurumlarina, yerel yonetimlere ve 6zel
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sektore devredilmekte, 6zellikle resmi kurumlarin yaptiklar1 kamulastirmalar,
eyaletler icerisindeki ana yollarin a¢ilmasi amacini tasir. Bunun disinda kalan
planlama ve konut amacli kamulastirma islemlerinin tamamina yakin bir
boliim,, 6zel sektdrce yuriitilmektedir. Ulusal planlama cergevesinde, yeni
kentsel alanlarin olusturulmasi i¢in, genis alanlar kamulastirilarak, alt ve tist
yapl ¢alismalar1 tamamlandiktan sonra yeniden halka satisa ¢ikarilmaktadir.

(Akyol vd., 1992)

3.3. Kamulastirmanin Benzer Kavramlardan Farki

3.3.1. Devletlestirme

Kamu yararini gozeten durumlarda, kamu hizmeti niteligi tasiyan 6zel bir
isletmenin tesebbiislerin miilkiyet ve yoOnetiminin kamu yararinin zorunlu
kildig1 hallerde gercek karsiliginin 6denerek kanun geregince biitiiniiyle idareye
gecirilmesini ifade ediyor. Bir baska deyisle devletlestirme ticari, sinai,
ulastirma gibi iktisadi kuruluslarin devlet miilkiyetine gecirilmesi anlamina

geliyor.

Devletlestirme de kamulastirma gibi anayasa ile diizenlenen bir miiessesedir.
Anayasanin 47. maddesinde su sekilde diizenlenmistir: Kamu hizmeti niteligi
tasiyan 0zel tesebbiisler kamu yararinin zorunlu kildig1 hallerde
devletlestirilebilir. Devletlestirme gercek karsiligi iizerinden yapilir. Gergek
karsiliginin hesaplama tarzi ve usulleri kanunla diizenlenir. (Ek fikra:
13/8/1999-4446/1 md.) Yine ayrica devletlestirme 20.11.1984 tarih ve 3082
saylli Kamu Yararinin Zorunlu Kildig1 Hallerde, Kamu Hizmeti Niteligi Tasiyan
Ozel Tesebbiislerin Devletlestirilmesi Usul ve Esaslar1 Hakkinda Kanun'la

diizenlenmistir.

Devletlestirme ile kamulastirma 6zel kisilere ait mallarin maliklerin rizalarina
ragmen kamu kudreti kullanilarak kamu tiizel kisilerine ge¢cmesi sonucunu
dogurmasi itibariyle birbirine benzemektedirler. Ancak, aralarinda ¢ok 6nemli

farklar da bulunmaktadir. Bu farklar séyle siralanabilir.

15



1) Kamulastirmanin yapilabilmesi icin “kamu yararinin gerektirmesi”
yeterli iken, devletlestirme kamulastirmaya gore daha siki sartlara
baglanmistir. Devletlestirmenin yapilabilmesi i¢cin “kamu yararinin
zorunlu kilmas1” gerekmektedir.

2) Kamulastirmanin konusu sadece tasinmaz mallar olabilirken,
devletlestirmenin konusu bir iktisadi isletme ve dolayisiyla o iktisadi
isletmeye dahil olan tiim tasinir tasinmaz mallardir.

3) Kamulastirilan tasinmaz malin ¢ogu zaman kullanim sekli degistigi halde,
devletlestirmede iktisadi isletme eskisi gibi isletilmeye devam eder.

4) Kamulastirma bir idari islemle yapildig1 halde devletlestirme bir kanunla

yapilmaktadir.

Devletlestirme ile kamulastirma arasinda sekli ve organik bakimdan da bazi
farkliliklar bulunmaktadir. Kamulastirma usulii karma niteliklidir, idari ve adli
asamalar1 vardir. Idarenin kamulastirma kararinin malik ve tasinmaz mal
uzerinde hukuki bir etki yaratabilmesi icin araya adliye mahkemesinin
kararinin girmesi gerekir. Ayrica kamulastirma yontemi biitiin kamulastirmalari
kapsayacak sekilde genel bir kanun igerisinde diizenlenir. Devletlestirme ise,
konusuna gore birbirinden farkli yontemleri dngoren yasalarda diizenlenir.
Dogrudan dogruya kanuna dayanir. Kamulastirma da ise milkiyetin ge¢mesi
dogrudan kanun geregince degil, araya giren idari ve adli islemler ile

gerceklesmekte, tiiretilmis bir nitelik tasimaktadir.

Devletlestirmenin miilkiyetin 6zilinii, malikle sey arasinda iligkiyi ortadan

kaldirmasi noktasinda kamulastirma ile ortak noktasi vardir.
3.3.2. istimval
istimval, olaganiistii durumlarda, karsihgi 6denmek suretiyle menkullere

idarece zorla el atilmasidir. Istimvalin konusu menkuller olmakla birlikte,

bedelsel yiikiimliiltikler de istimvalin konusu olabilir.
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Kamulastirma olagan, istimval olaganiistii bir yetkidir. Bir olagantisti hal
durumunda olmakla birlikte, istimval islemi de yargl denetimine tabidir ve

bedel uyusmazliklar: adli yargida goruliir.

I[stimval, kamulastirmadan 6zellikle konu bakimindan ayrilmaktadir.
Kamulastirmanin konusu sadece ve sadece gayrimenkuller ve gayrimenkullerin
de miilkiyeti oldugu halde, istimvalin konusu menkuller ve bunlarin kullanimi

ve yahut gayrimenkullerin kullanim ve yararlanimidir.

istimval kamulastirmadan farkli olarak istisnai, olaganiistii ve gecici nitelikteki
kolektif ihtiyaglarin tatminini amaglamaktadir. Bu sebeple sikca basvurulan bir

yol degildir.

istimval istisnai ve idari bir kazanma seklidir. Olaganiistii haller ve onun
dogurdugu ihtiyaclar icin belirli kanuna dayanilarak uygulanir. Kamulastirmada
ise miilkiyetin gecmesi ve kullanilmasi idari ve adli bir islemin sonucu olarak

dogrudan bir kanuna dayanmadan uygulanir

3.3.3. Kamulastirmasiz el koyma

idare anayasa ve kanunlara uygun bir islem olusturmaksizin 6zel miilkiyete
konu tasinmaz malina el koyar ve onun lizerinde bir tesis veya bina yapar ve
yahut o tasinmaz mali bir hizmete tahsis ederek mal sahibinin tasinmazi
uzerinde diledigi gibi kullanma hakkina karsi herhangi bir girisimde

bulunuyorsa, idare o tasinmaz mala kamulastirmasiz el koymus sayilir.

Kamulastirma yetkisine sahip gercek veya 6zel ve kamu tiizel kisiligi olan idare
tarafindan 06zel milkiyete konu olan yere el atilmanin yapilmis olmasi imalatin
(yol, tesis, irtifak, kanal... vs) yapilmis olmasi ve kamu yararina tahsis etmis
olmalari, miilkiyet sahibinin tasinmazindan kismen veya tamamindan gerektigi
tim haklarin1 kullaniminin kisitlanmis olmas1 gerekmektedir. Yani 6zel
miilkiyete konu olan tasinmazda kamulastirma islemi yapmadan fiili olarak el

atilma, idarenin imalatin1 gerceklestirmis olmasidir.
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Kamulastirmasiz el koyma isi ancak kamulastirma ile el koyma yetkisi kendisine
taninmis olan 6zel veya kamu tiizel Kisisi tarafindan uygulanabilir. Idarenin
kamulastirma yaparken, kamulastirma sinirlarinin disina ¢ikmasi halinde de
kamulastirma smirinin asildigl oranda kamulastirmasiz el koyma s6z konusu

olmaktadir.

3.3.4. idareler arasi tasinmaz mal devri

Devlet, kamu kurum ve kuruluslari, kamu yarar1 diistincesi ile ihtiyac¢lari olan
bir mali, 6zel miilkiyetten kendi miilkiyetlerine gecirebilmektedir. Bu yasa
geregi, ihtiyac duyulan bu mal eger yine bir kamu kurum ve kurulusuna ait ise
bu durumda kamulastirma yapilamayacaktir. Boyle bir durum halinde 2942
say1lli Yasanin 30. maddesi nasil hareket edilecegini hiikme baglamistir. Buna
gore; “...Tasinmaz mala, kaynak ve irtifak hakkina ihtiyaci olan idare 8. madde
uyarinca bedelini tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de
belirterek mal sahibi idareye yazili olarak basvurur. Mal sahibi idare, devre
muvafakat etmez anlasamadiklar1 veya altmis giin icinde cevap vermez ise
anlasmazlik alici idarenin basvurusu ilizerine Danistay ilgili idari dairesince
kesin karara baglanir. Kamulastirma Kanunun 30. maddesine gore devir alinan
tasinmaz mal, kaynak ve irtifak hakki maddenin 5. fikrasina gére kamulastirma
yoluyla alinmis sayilir. Devir alinan mal, devreden idarenin izni disinda baskaca
bir kamusal amagla kullanilamaz. Aksi takdirde devreden idare 23'tincli madde
uyarinca tasinmaz mali geri alabilir. Bu husus tapu kiitiigliniin beyanlar

hanesine serh verilir.

3.3.5. Trampa yolu ile kamulastirma

Kamulastirma Kanunu’'nun 26. Maddesinde diizenlenmistir. 4650 sayil1 Kanunla
yapilan degisikliklerde bu maddede herhangi bir degisiklik yapilmamis, madde
metni aynen muhafaza edilmistir. 26. maddeye gore Mal sahibinin kabul etmesi
halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis

olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen Kkarsilayacak
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miktar1 verilebilir. Fakat bu sekilde yapilacak kamulastirma ancak mal sahibinin
rizast ile olmaktadir. Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin
degeri, idarenin ihale komisyonunca yoksa (23 D.6.D.25.11.1987 gunli,
E:1987/56, K:1987/1156 sayili karar geregi) bu amagla kuracaglr bir
komisyonca tespit edilir. Tasinmaz mal bedelleri arasindaki fark taraflarca nakit
olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma

bedelinin ytizde yiiz yirmisini asamaz.

3.4. Kamulagtirma - Miilkiyette Avrupa insan Haklar1 Mahkemesi ve

Tiirkiye Gergegine Kisa Bir Bakis

4 Kasim 1950’de Roma’da imzalarak 3 Eylil 1953’de yirirliige giren ve
Tiirkiye'nin de taraf oldugu Avrupa Insan Haklar1 Sozlesmesi’'nde (AIHS)
miilkiyet hakkini diizenleyen kural bulunmamaktadir. 20 Mart 1952’de Paris’te
imzalanan “Insan Haklarin1 ve Ana Hiirriyetleri Korumaya Iliskin Ek Protokol”
yeterli onaylar saglandiktan sonra 18 Mayis 1954’te yiirirliige girmis ve
Turkiye tarafindan da onaylanmistir. 19 Mart 1954 giinlii ve 8662 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan 6366 sayih yasa ile AIHS Ek (1 numarali) Protokol ile

birlikte onaylanarak ulusal hukukumuza katilmistir.

AIHS, insan hak ve 6zgiirliiklerini tanimlayan 18 ve bu haklarin kullanilmasi ve
yontemlerini diizenleyen 41 madde ile toplam 59 maddeden olusmaktadir.

Goriilen ve gelisen gereksinimlere gére AIHS ne ek protokoller diizenlenmistir.

Tiirkiye 1987 yilinda AIHM’ne bireysel basvuruyu, 1990 yilinda da AIHM’nin
yetkisini kabul etmistir.

AIHS, hak ve ozgiirliikleri yalnizca dogrudan uygulanabilir bir gerceklikle
diizenlemekle kalmamis, yargisal ve taraflari baglayici bir denetim sistemini de

ongormistir. Bu yoniiyle s6zlesme anayasal bir belge niteligindedir.

AIHS 1 No'lu ek protokoliin 1. maddesinde “Her gercgek ve tiizel kisinin mal ve

miilk dokunulmazligina saygi gosterilmesini isteme hakki vardir. Bir kimse,

19



ancak kamu yarar1 sebebiyle ve yasada ongorulen kosullara ve uluslarasi
hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve miilkiinden yoksun birakilabilir.”

denmektedir. (Avrupa Konseyi, 1952)

Miilkiyet hakki denildiginde ilk olarak tasinir ve tasinmaz varliklar tizerindeki
iyelik haklari animsanmaktadir. AIHM Kkararlar1 dogrultusunda 2942 sayih
Kamulastirma Yasasi, 4650 sayili yasa ile degistirilerek kamulastirmalarda

gercek degerlerin saptanip 6denmesini saglayacak yontemler gelistirilmistir.

Yapilan aragtirmalarda Tiirkiye'den AIHM’ye gonderilen miilkiyet hakki
konusundaki basvurularin ¢ok biliytik bir boéliimiiniin kamulastirma artirim
bedelleri ve devlete is yapan yitklenici alacaklarindan olustugu ve ulusal
mahkemelerin bu konudaki kesinlesmis kararlarinin mevcut olmasina ragmen
halen ilgili idarelerin bor¢larini 6demedigi veya 6demede gecikmelerin

bulundugu anlasilmistir.

3.5. Kamulastirma Kanunu

4650 sayili kanunla ve sonrasinda yapilan kanun, mahkeme kararlar1 ve kararname
degisiklikleri ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun bazi maddelerinde

degisiklikler yapilmis, bazi maddeleri de yiiriirlikten kaldirilmistir. 2942 sayili

kanunun degisiklikleri ile belirtilen kanun metni Ek A’ da sunulmustur.
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4. DAVALARDA UZLASMA/DAVA ACMA YONTEMLERININ
IRDELENMESI ISTATISTIKSEL ANALIZLER

4.1. Kamulastirma Davalarinda Uzlasma

idarelere Kamulastirma yaparken kamulastirma kanunun yer alan usul ve
yontemlere uymak zorundadirlar. Kamulastirma kanununda yapilan
degisikliklerle kamulastirmanin daha seri yapilabilinmesi amaciyla tasinmazin
oncelikle satin alma usulil ile kamulastirilmasi 6ngoriilmiis oldugundan idare
oncelikle satin alma usuliinii denemesi, malikle uzlasma saglanamamasi
durumunda mahkemeye basvurularak kamulastirma, bedelin tespit ve tescil

davasinin agilmasi gerekmektedir.

Kamulastirmada oncelikle idare tarafindan kamulastirma karar1 alinan
tasinmazin kayith oldugu tapu idaresine kamulastirma bildirilerek tapu siciline
kamulastirma serhi konulur. Idare kamulastirilacak tasinmazin kiymetinin
belirlenmesi icin kiymet taktir komisyonu olusturarak pazarhkla satim ve
trampa islemleri iginde ayrica uzlasma komisyonu gérevlendirilir. Idare kiymet
taktir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin
kamulastirilacak tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin tizerindeki irtifak haklar
bedelinin pesin veya taksitle 6denmesi ile pazarlikla satin almak veya idareye
ait bagka tasinmaz malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhtitli
bir yaziyla malike bildirilir. Idarenin yazisinin tebliginden itibaren 15 giin icinde
malik veya  yetkili vekili tarafindan kamulastirmaya konu tasinmaz mali
pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile idareye basvurulmasi
halinde uzlasma komisyonunca pazarlik goriismeleri yapilir. Deger kiymet taktir
komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli gegmemek iizere bedelde veya
trampada anlasmaya varilmasi halinde yapilan anlasmaya iliskin tutanak
diizenlenerek tutanak komisyon tiyeleri ve malik/veya gorevlendirdigi vekilince
imza altina alinir. Bu tarihten itibaren en gec¢ 45 giin icinde tutanakta belirtilen
bedelin malike veya vekiline 6demeye hazir hale getirttirilerek idare adina
tapuda ferag vermesi talep edilir. Tapuda ferag islemi ile bedel tapu sahibine

odenir.
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Uzlasma yolu ile idare tarafindan satin alinan veya trampa edilen tasinmaz
sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis sayilacagindan bu sekilde yapilan

kamulastirmaya veya bedeline karsi itiraz davalar1 acilamamaktadir.

Kamulastirma siirecinde tasinmaz malikleri ile 4650 Sayili kanun ile degisik
2942 Sayill Kanununun 8. maddesine gore tasinmazinin pazarlikla satin
alinmasi hususunda yapilan tebligat yine 8. maddeye gore olusturulan Uzlasma

Komisyonu’'na daveti ile uzlasma saglanmasi durumu tutanak ile tespit edilir.

Uzlasma saglanamamasi veya malikin belirtilen giinde tapuya gelmemesi gibi
nedenlerle, kamulastirilacak tasinmazin satin alma yolu ile elde edilememesi
halinde idare, tasinmazin bulundugu yerdeki Asliye Hukuk Mahkemesine
basvurarak kamulastirma bedelinin tespiti ile bu bedelin bazi hallerde taksitle
odenmesi karsiliginda tasinmazin idare adina tescilini talep eder. Mahkeme
idarenin basvuru tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin sonrasi icin belirledigi
durusma giiniinii, dava dilekcesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer
ornegi de eklenerek tasinmaz malin malikine mesruhath (yazili hususlara riayet
edilmesi karsi karsiya kalinabilecek hukuki sonuglarin belirtildigi tebligattir)
davetiye ve ilan yolu ile teblig ¢ikartir. Tebligi alan malik tebligden itibaren 30
glin icinde idari yargida kamulastirmanin iptali veya kismen kamulastirilan
yerin arta kalan kisminin da kamulastirilmasi ya da maddi hatalarin

diizeltilmesi icin dava agabilir.

4.1.1. Kamulastirmada uzlastirma 6rnegi incelemesi

Uzlasmaya iliskin olarak ISKI Genel Miidiirliigiinden dilekge ile talep edilen
belgeler, ISKI Genel Miidiirliigii personelince e-mail yolu ile tarafima iletilmis

olup bu belge 6rnekleri tez ekinde ek olarak sunulmustur.

Bu belgelere gore;
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi (ISKi) Yénetim Kurulunun 08/09/2016

karar tarihli ve 2016/699 karar say1 ile Uzundere ve Naldoken deresi, dere
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1slah ve isletme bandi glizergahina rastlayan Sultanbeyli ve Pendik ilgesi icinde
bulunan tapuda sahislar adina kayith muhtelif mahalle, ada, parsellerin
kamulastirma planindaki  sekliyle kismen veya tamamen  miilkiyetinin
kamulastirilmasinda kamu yarar1 bulundugundan 4650 sayili kanun ile degisik
2942 sayili kamulastirma kanunun 5/b maddesi geregince kamu yarar karari

alinmasina iliskin belgedir. (Ek -1)

ISKI tarafindan alinan kamu yaran karan Igisleri Bakanhgl Mahalli Idareler
Genel Midirliglince Bakanlik Makamina sunulmus olup, Bakanlik¢a
2017/85372441 sayi ile ISKI yoénetim kurulunca alinan 08/09/2016 tarihli ve
699 sayilh Kamu Yararn kararinin 2942 sayili kamulastirma kanunun 6.
Maddesinin (g) bendi geregince onaylanmasi ve kamulastirma “Olur” unun

verilmis oldugu belgedir. (Ek-2)

ISKI Genel Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Dairesi baskanhginin 24/02/2017
tarih ve 20170102017 nolu Genel Midirliik oluru ile Satin Alma Uzlasma
Komisyon Uyeleri ile Gayrimenkul Kiymet Taktir Komisyon Uyeleri belirlenmis

ve komisyonlar kurulmustur. (Ek-3)

ISKI Genel Midiirliigii Gayrimenkul taktir komisyonu tutanag ile
kamulastirmaya konu tasinmazin kamulastirma planina gore belirlenen
kisminda m? birim fiyati toplam degeri belirlenmis tutanak altina alinmistir.
(Ek-4) ve ayni giin tasinmaz malikine kamulastirma tebligati konulu davetiye
yazisinda “parselde hissesine diisen miilkiyetinin 4650 sayili kanunla
degistirilen 2942 sayili kamulastirma kanunun 8. Maddesine gore idareleri ile
anlagsarak devretmek istenildigi taktirde 15 giin icerisinde ISKi Genel
Midirligii Kagithane binasinda bulunan Kamulastirma Sube Midiirliigiine”

basvurmasi gerektigi uzlasma daveti olarak bildirilmistir. (Ek-5)

ISKI Yénetim Kurulunun 11/07/2017 tarih ve 2017/263 nolu Kkarar ile
Sultanbeyli ilgesi sinirlarinda bulunan Uzundere ve Naldoken dereleri, dere
1slah ve isletme bandinda ve ayni1 zamanda tecilsiz alanda kalan muhdesatlarin

4650 sayili kanun ile degisik 2942 sayili kanunun 8. Maddesine gore uzlasma
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komisyonunda belirtilen bedelle satin alinmasina iliskin alinan karar belgesi.

(Ek-6)

Tasinmaz maliki 2010/2017 tarihinde kuruma vermis oldugu dilekce ile
tasinmazin kamulastirmaya konu kismina serh edilen alan icin idareye devir
etmek istedigine dair dilekce (Ek-7) ile miiracaat ettigi belge sonucunda yapilan
uzlasma neticesinde 26 /10/2017 tarih ve 537568 say1 ile uzlasma komisyonu

ve parsel maliki arasinda tutanak imza altina alinmistir. (Ek-8)

ISKI Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi Baskanliginin 31/10/2017
tarih ve 201 70537879 sayili yazi ile parsel maliki ile uzlasma komisyonunca
anlasmaya varilan bedelin kisiye 6deme emrinin verilmesine olur verilmesi

hususundaki yazidir. (Ek-9)

ISKI Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi Baskanliginin 01/11/2017
tarih ve 20170546038 sayili yazi ile Sultanbeyli Tapu Miidiirliigiine uzlasmaya
iliskin tasinmazin yasa geregi kurumlar adina tescil edilmesi ve tapunun
gonderilmesi yazisi. (Ek-10) aym tarih ve 20170546201 sayili yazi ile
Sultanbeyli Belediye Baskanligi Mali Hizmetler Miidiirliigiine miilkiyeti idare
adina kamulastirllacak olan ve uzlasmaya konu tasinmaz malikinin vergi
ilisiginin kesilmesi talebi yazis1 (Ek-11) 10/11/2017 tarih ve 2017/045661
sayil1 6deme emri ile uzlasma bedelinin tasinmaz malikine 6denmesine iliskin

belge. (Ek-12)

ISKI Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi Baskanliginin 20/11/2017
tarih ve 20170582345 sayili Emlak Sube Miidirligiine hitaben yazisinda so6z
konusu parselin 4650 sayili yasa ile degisik 2942 sayili kanunun 8. Maddesine
gore hisse kamulastirilmasinin yapilmis ve idare adina tescil edilmis olup

tamamlandigina dair yazi oldugu belirtilmistir. (Ek-13)
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4.2. Kamulastirmada Acele Ve Bedel Tespit Tescil Davalarinda Ornek

Dosya incelemeleri

4.2.1. Kamulastirma kanunun 27. maddesine gore acele kamulastirma

icin acilan 6rnek dava dosyasi incelemesi

Davaci TEIAS tarafindan davali malik vatandas aleyhine 2017/22 D.is
dosyasinda irtifak alaninda kaldigi nedenle 8.829,52m? alanli tasinmazin
6,69m? lik kisminda vatandas aleyhine irtifak hakki 17/04/2017 tarihinde
4650 sayili kanunla degisik 2942 sayili KK 27. Madde geregince 10. Madde
dahilinde ve 15. Madde uyarinca segilecek banka subesine yatirilmasina
miiteakip mezkur tasinmaza acilen el konulmasi karari ile ve ayni kanunun
31/b maddesine gore kesin irtifak istimlak serhinin tapu kiitiigii beyanlar

hanesine islenmesi i¢in dava agilmistir. (Ek-14)

19/04/2017 tarihli D.is kararinda 24/04/2017 tarihinde 1 insaat miihendisi, 1
elektrik mithendisi, 1 gayrimenkul degerlendirme SPK uzmani ve 1 harita
mithendisi refakatinde kesif karar1 alinmis ve 26/05/2017 tarihinde durusma
birakilmistir. Ayrica ilgili kurumlardan gerekli belgelerin temini igin
miizekkereler yazilmasina ve bilirkisi raporu geldiginde taraflara tebligine karar

verilmistir. (Ek-15)

Dosyada kamu yararinin 21/03/2015 tarihinde alindig1 gortulmiustir. (Ek-16)
01/11/2016 tarih ile TEIAS kiymet taktir komisyonunca tasinmaza m? beher
deger olarak 1.200,00TL bedel belirlenerek deger dustikligi 0.0003 alinarak
toplam irtifak kamulastirma bedeli 2.809,80TL olarak taktir edilmistir. (Ek-17)

26/05/2017 tarihli harita bilirkisi raporuna goére tasinmazin kamulastirmaya
konu kismi fiili durumu emsal ve yakin konum mesafelerine gore rapor
hazirlanmistir. (Ek-18) 05/06/2017 tarihli heyete iliskin Bilirkisi raporuna gore

harita raporu, kesif yeri ve dosya incelemeleri sonucunda tasinmaz m? beher
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degeri 1.500,00TL bedel belirleyerek deger dusukliginu 0,000265 alinarak
toplam irtifak kamulastirmasini 3.509,73TL olarak tespit edilmistir. (Ek-19)

05/07/2017 tarihinde TEIAS tarafindan kamulastirma bedeli bankaya depo
edilmis olduguna dair banka yazisi (Ek-20) sonrasinda 06/07/2017 tarihli ek
kararda irtifak kamulastirma bedelinin 3.509,73 TL olarak tespitine, bedelinin
tapu malikine derhal 6denmesine, daimi irtifak hakki yapilmasi anlasildigindan
2942 sayili KK 27. Madde geregince davaci idarece bu kisim tlizerine acele el
konulmasina, Tapu Miidiirligiine serh verilmesi i¢in gonderilmesine karar

verilmistir. (Ek-21)

4.2.2. Kamulastirma kanunun 10. maddesine gore bedel tespiti ve tescil

icin acilan 6rnek dava dosyasi incelemesi

4.2.2.1. Davaal iSKi Genel Midiirliigii tarafindan davalh malik vatandas

aleyhine 2015/82 esas dosyasi incelemesi

istanbul ili Pendik ilgesi Kurtdogmus Koéyii, 1171 ve 1172 nolu parsellerin
mutlak koruma alaninda kalan kisimlari ile alakal olarak davali vatandaslarin
kayit hisselerine diisen sahalarin kamulastirilmasi ve kamulastirma bedelinin
tespiti ve davaci idare adina tescili talebi ile ( 2942 ve 4650 sayii D. IS
kamulastirma kanununa istinaden ) dava acgildig1 (Ek-22), dava dilekgcesinde ve
ekinde; davact kurumun y6netim kurulu tarafindan mutlak koruma alaninda
kalan parseller icin 05/11/2010 tarih ile kamu yarar1 karar alindig1 (Ek-23),
ve bu kamulastirma kararinin Bakanlikca 22/12/2010 tarihli olur ile
onaylandigi (Ek-24), sonrasinda ISKI Gayrimenkul Kiymet Taktir
Komisyonunca tasinmazin cinsi tarla kabulii ile 3959 m? lik kamulastirilacak
alanda m? si 90 TL den 356.310 TL bedel ile kiymet taktir edildigi (Ek-25) ve
dava dilekgesi ekinde tiim hissedarlar Kamulastirma Kanunun 8. Maddesine

gore anlasmak tizere kuruma davet edildigi belirtilmistir. (Ek-26)

Davaci idare ile davali vatandas tasinmaz kamulastirma bedeli lizerinden

uzlasma saglanamadigindan, davaci idare kamulastirma bedelinin belirlenmesi
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ve tescili icin Kamulastirma Kanununun 10. Maddesine goére 26/02/2015

tarihinde Kamulastirma Bedel Tespit ve Tescil davasi agilmistir.

Mahkeme Hakimince dava sartlarinin bulundugunu gorerek davay1 kabul etmis
ve davalilara megsruhath tebligat yapilmasina (Ek-27) gerekli kurumlara ilgili
belgelerin dosyaya temini icin miizekkereler yazilmasina ve tapuya IIK (Icra
iflas Kanunu) nun 28. Maddesi geregince hiikiim ézetinin tapuya serh verilmesi
icin yaz1 yazilmasina ayrica kamulastirma kanununun 10. Maddesi geregince
kamulastirma karar ve belgelerin 6zetini, kamulastirilacak tasinmazlarin
bulundugu Pendik ilcesinde ve Tiirkiye genelinde yayinlanan gazetelerin
birinde yayinlanmasi amaci ile gerekli ilanin (Ek-28) yapilmasina tensip
tutanaginda karar verildigi ve durusma giiniintin belirlendigi goérulmistr.

(Ek-29)

ilgili kurumlardan belgeler geldikten sonra dava konusu tasinmaz iizerinde 2
insaat miuhendisi, 1 ziraat miihendisi, 1 insaat ve 1 ziraat milk bilirkisisi
toplamda bes kisilik heyet ve bir haritaci bilirkisi ile toplamda 6 kisi ile kesif
yapilmis ve diizenlenen raporda tasinmaza beher m? icin 124,50 TL deger

belirlenmis oldugu gortilmustiir. (Ek-30)

Davanin alti celsede sonug¢landig1 ve 6. celse sonunda 25/12/2015 tarihinde
2015/532 karar no ile bir kisim dava hissedarlarinin davaci idare ile uzlastig
anlasildigindan bu davallar hissesi hakkinda herhangi bir karar verilmesine
yer olmadigl belirtilerek diger davalilar yoniinden davanin kabulii ile davaci
idare tarafindan Omerli Baraji mutlak koruma alaninda kalmasi nedeni ile
kamulastirilan istanbul ili Pendik ilgesi Kurtdogmus koéyi 1171 ve 1172
parsellerdeki davali vatandaslar adina her iki parseldeki hisselerine isabet eden
2581.80m? i¢cin kamulastirma bedelinin 321.434.10 TL olarak tespitine ve bu
miktarin davalilar tapudaki ve veraset ilamindaki hisseleri oraninda davalilara
derhal Odenmesi icin ilgili banka subesine mizekkere yazilmasi ve
kamulastirilan tasinmazlarin davalilar adina olan hisselerin tapu kayitlarinin

iptali ile ISKI adina tapuya tesciline karar verilmistir. (Ek-31)
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Karar taraflara teblig edilmis ve davaci idare tarafindan temyiz edilmis olup
Yargitay 5. Hukuk Dairesinin 2016/12632 Esas 2017/22311 Karar ve
17/10/2017 tarihi ilami ile onanarak gelmis (Ek-32) taraflara teblig edilerek
tashihi karar talebinde bulunulmadigindan 30/11/2017 tarihinde hiikkmiin

kesinlestigi goriilmistiir. (Ek-31 dava kararinin alt kismina serh disiilmiistr.)

Bu dosyada vatandas ve idare yoniinden yapilan irdelemede:
Davanin mabhiyeti geregi davaci kurumun yapmis oldugu har¢ ve masraflar
yaklasik 3050 TL olarak davaci iizerinde birakilmis vekalet {icreti olan 1800 TL

ser bedelde davali ve davacilara ortak olarak birakilmistir.

Dosya incelemesi sonucunda kamulastirilan 2581.80m? lik tasinmaz i¢in kurum
tarafindan m? si 90 TL den taktir edilen bedel 232.362 TL dava sonucunda
Mahkemece taktir edilen deger 321.434,10 TL arada 89.072,10TL fark oldugu,
Davaciya diisen harg¢ ve masraflarinin toplamda 4850TL davalilara diisen
masraf toplam1 1800TL oldugu goriilmustiir. Elde edilen verilerden hesaplanan

degerler Cizelge 4.1.de verilmistir.
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Cizelge 4.1. 2015/82 Esas dosyasl1 incelemesinden hesaplanan degerler

2581,80m* 1lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece TEFE Kurum bedelinin
kamulastirmasinda taktir edilen | /TUFE endekslemesi ile taktir
deger ENDEKS edilen degerin alacagl
yaklasik deger

Kurum taktir | 90,00TL/m? 17160,36 | 232.362,00 TL

komisyon tarihi 232.362,00TL
Ocak 2015
Dava tarihi 17367,06 235.160,85 TL
26/02/2015
Karar tarihi 124,50TL/m?* | 18081,44 | 244.834,00 TL
25/12/2015

321.434,10TL
Kesinlesme tarihi 21823,25 295.500,45 TL
30/11/2017
Mahkemece artan | 89.072,10 TL
Bedel Farki
Davaci masrafi 4850,00 TL

Davali masrafi 1800,00 TL

Gegen siire 2 y1l 9 ay 4 giin

Taktir komisyonu ile | 232.362,00-321.434,10 = 89.072,10 TL
taktir bedel arasindaki
fark

30/11/2017 321.434,10-1.800=319.634,10 TL
kesinlesme tarihi
itibari davalinin ile
eline gegcen bedel

30/11/2017 Kesinlesme tarih itibari ile edebilecegi deger ile alinan bedel arasindaki farka
bakildiginda:
FARK: 295.500,45- 319.634,10=- 24.133,65 TL

Tasinmaz maliki yoniinden her ne kadar kurumca taktir edilen bedel ile
mahkemece takdir edilen bedel arasindaki fark 89.072,10 TL ve masraflar
distince 87.272,10 TL olacagi goriulmiis ise de endeks artirimlari dikkate
alindiginda enflasyon tUzerinden paranin kaybettigi deger g6z Oniine
alindiginda, dava tarihi ile kesinlesme tarihi arasinda gegen 2 yil 9 ay 4 giin
icinde masraflar diistilkten sonra dava ile kazanilan bedel enflasyona gore

kesinlesme tarihi ile farkin 24.133,65 TL ye denk gelecegi gorilmustiir.

Davaci kurumun taktir ettigi bedelin ve dava sonrasinda taktir edilen
bedelin kesinlesme tarihine gecen 2 yil 9 ay 4 giin icinde Euro Dolar
(Tiirkiye Merkez Bankasi resmi sitesinden TCMB.gov.tr den) ve Altin gr

fiyatlar1 (Altin.im/arsiv sitesinden) ile karsilastirilmasinda:
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Cizelge 4.2. TL degeri ve $ degeri

2581,80m? lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece DOLAR Kurum Mahkeme
kamulagtirmasinda taktir edilen | Degerleri | bedeline gore | taktiri bedeline
DOLAR fiyat deger $ alacagi DOLAR | gore alacagi
Uzerinden bedeli DOLAR bedeli
Kurum taktir | 232.362,00TL 2,3453 99.075,60%

komisyon tarihi

Ocak 2015

Karar tarihi 321.434,10 TL 2,9175 110.174,50%
25/12/2015

Kesinlesme tarihi 319.634,10 TL 3,9461 81.000,00$
aldig1 bedel

30/11/2017

Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum takdirini kabul etmis
olsaydi alacagi bedel ile alabilecegi Dolarin 99.075.60 Dolar olacagi ancak dava
actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli alacagini
varsayarak alabilecegi Dolar degeri hesapladigimizda 81.000,00 Dolar olacag:

farkin -18.075,60 Dolar olarak zararda olacagi goriilmiistiir.

TL Dederi ve S Degeri
B TLDegeri W@ % Degeri
400.000,00

300.000,00
319.634,10

200.000,00
232.362,00

100.000,00

99.075,60

81.000,00
0,00

kurum Takdiri Mahkeme Takdiri

Sekil 4.1. TL degeri ve $ degeri
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Cizelge 4.3. TL degeri ve € degeri

2581,80m? lik saha | Kurum taktiri Mahkemece EURO Kurum Mahkeme

kamulastirmasinda taktir edilen | Degerleri | bedeline gére | taktiri

EURO fiyat1 deger € alacagi EURO | bedeline

Uzerinden bedeli gore alacag
EURO bedeli

Kurum taktir | 232.362,00TL 2,7981 83.042,78€

komisyon tarihi

Ocak 2015

Karar tarihi 321.434,10 TL 3,1962 100.567,58€

25/12/2015

Kesinlesme tarihi 319.634,10 TL 4,6747 68.375,32€

30/11/2017

Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum taktirini kabul etmis

olsaydi alacagi bedel ile alabilecegi Euro’ nun 83.042.78 Euro olacagi ancak dava

actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli alacagini

varsayarak alabilecegi Euro degeri hesapladigimizda 68.375.32 Euro olacagj,

farkin -14.667,46 Euro olarak zararda olacag gorilmiistir.

TL Degeri ve € Degeri

400.000,00

300.000,00

200.000,00

100.000,00

0,00

B TL Dederi

232.362,00

Fourum Takdiri

Sekil 4.2. TL degeri ve € degeri
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Cizelge 4.4. TL degeri ve gram altin degeri

2581,80m? lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece taktir | Gr.Altin | Kurum bedeline | Mahkeme taktiri
kamulastirmasinda | Ocak 2015 edilen deger Degerleri | gore alacag | bedeline gore
ALTIN fiyat1 | 90,00TL/m? Gram ALTIN | alacag:
Uzerinden bedeli Gr ALTIN bedeli
Kurum taktir | 232.362,00TL 88,4560 | 2.626,87gr. ALTIN

komisyon tarihi

Ocak 2015

Karar tarihi 321.434,10 TL 100,8440 3.187,44 gr. Altin
25/12/2015

Kesinlesme tarihi 319.634,10 TL 163,7660 1.951,77 gr. ALTIN
30/11/2017

Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum taktirini kabul etmis

olsayd1 alacag1 bedel ile alabilecegi gram altinin 2 kilo 626,87 gr altin alacag:

ancak dava actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli

alacagini varsayarak alabilecegi Gr altin degeri hesapladigimizda 1 kilo 951,77

gram altin alacagi farkin -675,10 gram altin olarak zararda olacag: gorillmiistiir.

TL Degeri ve Gram Altin Degeri

400.000,00

200.000,00

200.000,00

100.000,00

0,00

B TL Dederi

232.362,00

Kurum Takdiri

B Gram Altin Deferi

319.634,10

Mahkeme Takdiri

Sekil 4.3. TL degeri ve gram altin degeri
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4.2.2.2. Davaa DSI Genel Miidiirliigii tarafindan davali malik vatandas

aleyhine 2009/226 (bozmadan 2013 /275) esas dosyasi incelemesi

Davaci DSI Genel Miidiirliigii tarafindan davali Malik Vatandas aleyhine
2009/226 Esas ile Istanbul ili Cekmekdy ilcesi, Kogullu kéyii, 99 parsel sayili
tasinmazin “Biiyiik Istanbul igme Suyu 2.Merhale Projesi” ile alakali olarak
davali vatandasin hisselerine diisen sahalarin kamulastirilmasi ve kamulastirma
bedelinin tespiti ve davaci idare adina tescili talebi ile (2942 ve 4650 sayil
degisik kamulastirma kanununa istinaden) dava acildigi, dava dilekcesinde ve
ekinde; Cevre ve Orman Bakanligi'na bagh idarece insa edilecek olan ve yapim
ihalesi gerceklestirilen “Biiyiik istanbul icme Suyu 2. Merhale Projesi” nedeniyle
dava konusu tasinmaz i¢in 05/05/2007 tarih ve 26513 sayili resmi gazetede
yayimlanan Bakanlar Kurulunun 2007/12003 sayili karar1 geregince 4650 sayili
kanunla degisik 2942 sayili kanunun 27.maddesi geregince acele kamulastirma
karar1 alindigini, s6z konusu parselin acele kamulastirma kapsaminda
bulundugu, baska bir mahkeme tarafindan tasinmaz icin el koyma karari
verildigi ve mahkemece tespit edilen bedel olan 117.478,48 TL nin bankaya
yatirildigini, Kamulastirma Kanununun 8.maddesine gore oOncelikle taktir
komisyonu tarafindan 11/03/2009 tarihinde belirlenen m*si 45.00 TL den
105.772,95 TL bedel iizerinden satin alma yoluna gidildigini belirtilmistir.

Davac idare tarafindan tasinmaz maliki davali vatandas ile yasada 6ngoriilen
usulde anlasma saglanamadigi ileri siirerek dava konusu tasinmazin 2.350,51
m2’ lik kisminin kamulastirma bedelinin yeniden tespiti ile her tiirlii ipotek,
haciz vs. tim hak ve takyidatlarin da bedele yansitilarak tasinmazin hazine
adina takyidatlardan ari olarak tesciline karar verilmesi icin kamulastirma
kanununun 10. Maddesine gore 17/04/2009 tarihinde Kamulastirma Bedel

Tespit ve Tescil davasi acilmistir.

Mahkeme Hakimince, davalilara mesruhath tebligat yapilmasina gerekli
kurumlara ilgili belgelerin dosyaya temini icin miizekkereler yazilmasina ve
tapuya tasinmaz hakkinda mahkemede kamulastirma bedelinin tespiti ve tescil

davasi agildiginin bildirilmesi i¢in yaz1 yazilmasina, ayrica kamulastirma
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Kanununun 10. Maddesi geregince kamulastirma karar ve belgelerin 06zetini,
mahalli gazetede ve Tirkiye genelinde yayinlanan gazetelerin birinde
yaymnlanmasi amaci ile gerekli ilanin yapilmasina tensip tutanaginda karar

verildigi ve durusma giiniiniin belirlendigi gorilmistiir.

ilgili kurumlardan belgeler geldikten sonra dava konusu tasinmaz iizerinde iki
ziraat mithendisi, bir insaat miihendisi, iki miilk bilirkisisi ve bir kadastrocu
bilirkisi ile kesif yapilmis ve diizenlenen raporda tasinmaza beher m? i¢cin 70,85

TL'den 166.541,71 TL. deger belirlenmis oldugu gorilmustiir.

Davanin on celsede sonug¢landigi ve 10. celse sonunda 30/07/2010 tarihinde
2010/335 karar numarasi ile davanin kabuliine karar verilmis ve davaci idare
tarafindan tanimazin 2.350,51 m2’sinin kamulastirilmasi sebebi ile davali adina
olan tapu kaydinin iptali ile hazine adina tapuya tesciline, kamulastirma bedeli
olarak 166.541,71 TL’ nin tespitine daha o6nceki yapilan tespit sonrasi
belirlenen bedel ile bu dosyada belirlenen kamulastirma bedeli arasindaki
49.063,23 TL bedelinin bankaya bloke edilmis olmasi sebebi ile davaliya
odenmesine ve bedelin 6denmesi i¢cin bankaya mizekkere yazilmasina karar

vermistir.

Kararin taraflara teblig edildigi ve taraf vekillerince temyiz edilmis oldugu,
Yargitay 5. Hukuk Dairesinin 2011/2699 esas, 2011/10333 Kkarar ve
13/06/2011 tarihi ilam1 ile “dosyada bulunan delil ve belgelere gore dava
konusu tasinmazin arsa niteliginde oldugu ve buna gére dava konusu tasinmaza
emsal karsilastirmasi yapilarak deger bicilmesi gerekirken, arazi niteliginde
kabulii ile bedel tespitinin dogru olmadigl” gerekgeli ile “bozulmasina” karar
verildigi ve bozma ilaminin kesinleserek 21/01/2012 tarihinde 2012/44
numarasini aldigi, bu asamada da olusturulan yeni heyet ile yeniden bilirkisi
incelemesi yaptirildigi, ancak bu defa tasinmazin m2’sinin 120,00 TL. den
hesaplandig1 ve 282.061,20 TL olarak belirlendigi, bozma sonrasi 5. celsenin
sonunda 28/09/2012 tarihinde dosyanin karara c¢iktigi ve kamulastirma
bedelinin 296.164,26 TL olarak belirlendigi, 6denmeyen 129.622,55 TL nin

davaliya 6denmesine karar verildigi gorilmiustir.
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Bu defa dosya davaci idare vekili tarafindan temyiz edilmis ve Yargitay 5. Hukuk
Dairesinin 2013/974 esas, 2013/3987 karar sayili ilami ile “dava konusu
tasinmazin kamulastirilmadan arta kalan 7243,49 m2’lik kisminin yiizél¢iimii
ve geometrik durumu dikkate alinarak deger azalisi1 olmayacag: diistiniilmeden,
%5 deger kaybi olacaginin kabuliiyle fazla bedele hiikmedilmesi dogru
gorilmedigi” gerekgeli ile bozulmus, bu defa bozma sonrasi 2013/275 esas
numarasi iizerinden dosya yeniden ele alinmis 25/06/2013 tarihli kararda
kamulastirma bedelinin 282.061,20 TL ye hiikmedildigi ve bu kararinda davaci
idare tarafindan temyiz edildigi, ancak Yargitay 5. Hukuk Dairesinin
27/10/2014 tarihli ilam ile “gerekgeli kararin hiikiim fikrasina ayr1 bir bent
eklenerek, (Davaci idare tarafindan fazla 6denen 14.103,06 TL'nin davalidan
alinarak davaci idareye verilmesine,) climlesinin eklenmesine, gerekgeli kararin
hiikkiim fikrasinin 4.bendinin tiimi ile ¢cikarilmasina, yerine(Alinmasi gereken
24,30 TL'nin davalidan alinarak Hazineye irat kaydina) ciimlesinin yazilmasina,
hitkmiin bdylece diizeltilerek onanmasina” karar verildigi ve bu hali ile de

15/12/2014 tarihinde kararin kesinlestigi gorilmustiir.

Bu dosyada vatandas ve idare yoniinden yapilan irdelemede:

Davanin mabhiyeti geregi davaci kurumun yapmis oldugu har¢ ve masraflar
yaklasik 5.626,96 TL olarak davaci iizerinde birakilmis vekalet ticreti olan
1.320,00 TL ser bedelde davali ve davacilara karsilikli olarak birakilmistir.
Dosya incelemesi sonucunda kamulastirilan 3900 m? lik tasinmaz i¢in kurum
tarafindan m?si 45 TL’den taktir edilen bedel 105.772,95 TL dava sonucunda
Mahkemece taktir edilen deger 282.061,20 TL ve arada 176.288,25 TL fark
oldugu, davaciya diisen har¢ ve masraflarinin toplamda 6.946,96 TL, davalilara
disen masraf toplami (vekalet + temyiz masrafi) 1.411,05 TL oldugu
gorilmiistir. Elde edilen verilerden hesaplanan degerler Cizelge 4.5.de

verilmistir.
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Cizelge 4.5. 2009/226 (Bozmadan 2013/275) esas dosyasi incelemesinden

hesaplanan degerler

2350,51m? lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece TEFE Kurum bedelinin
kamulastirmasinda taktir edilen | /TUFE endekslemesi ile taktir
deger ENDEKS edilen degerin alacagi
yaklasik deger
Kurum-taktir Komisyon 45,00TL/m? 11417,6 105.772,95 TL

tarihi 105.772,95 TL
11/03/2009
Dava tarihi 11491,59 106.458,40 TL
17/04/2009
Karar tarihi 282.061,20 16081,9 148.983,15 TL
25/12/2013 TL
Kesinlesme tarihi 282.061,20 17104,52 158.456,73 TL
15/12/2014 TL
Mahkemece artan | 176.288,25 TL
Bedel Farki
Davaci masrafi 6946,96 TL

Davali masrafi 1411,05 TL

Gegen slire 5yi1l 7 ay 28 giin

Taktir komisyonu ile | 105.772,95-282.061,20 = 176.288,25 TL
taktir bedel arasindaki
fark

15/12/2014 282.061,20-1.411,05=280.650,15 TL
kesinlesme tarihi
itibari davalimin ile
eline gecen bedel

15/12/2014 kesinlesme tarih itibari ile edebilecegi deger ile alinan bedel arasindaki farka
bakildiginda:
FARK: 158.456,73 - 280.650,15 =-122.193,42 TL

Tasinmaz maliki yoniinden; her ne kadar kurumca taktir edilen bedel
105.772,95 TL ve bununla birlikte mahkemece takdir edilen bedel
282.061,20TL ve yine arasindaki fark 176.288,25 TL ise de, masraflar diisiince
vatandasin eline gecen 280.650,15 TL olacagi goriilmistiir. Endeks artirimlari
dikkate alindiginda enflasyon iizerinden paranin kaybettigi deger goz oniine
alindiginda, dava tarihi ile kesinlesme tarihi arasinda gegen 5 y1l 7 ay 28 giin
icinde masraflar diistiikten sonra dava ile kazanilan bedel enflasyona gore

kesinlesme tarihi ile farkin 122.193,42 TL ye denk gelecegi goriilmiistiir.
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Kurum Bedelinin TEFE/TUFE Endeksine Gore Degisimi

B TEFE/TUFE Endeks

200000

150000

100000

Deder

s0000

105772,95TL

106.45840TL

114176

11491,59

== Endekslenmis TL Dederi

158.456,73TL

148.98315TL

160819

17104,52

(. meees meesn R B 2

11/03/2009

17/04,/2009

251272013

Zaman

15/12/2014

Sekil 4.4 Kurum bedelinin TEFE/TUFE endeksine gore degisimi

Davaci kurumun taktir ettigi bedelin ve dava sonrasinda taktir edilen

bedelin kesinlesme tarihine kadar gecen 5 yi1l 7 ay 28 giin icinde Euro,

Dolar (Tirkiye Merkez Bankasi resmi sitesinden TCMB.gov.tr den) ve

Altin gr fiyatlar: (Altin.im/arsiv sitesinden) ile karsilastirilmasinda:

Cizelge 4.6. TL degeri ve $ degeri

2350,51m? lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece DOLAR Kurum Mahkeme

kamulastirmasinda taktir edilen | Degerleri | bedeline gore | taktiri bedeline
deger $ alacagi DOLAR | gore alacag

DOLAR fiyati bedeli DOLAR bedeli

Uzerinden

Kurum taktir | 105.772,95TL 1.7398 60.796,04$

komisyon tarihi

11/03/2009

Karar tarihi 282.061,20 TL 2.0710 136.195,65%

25/12/2013

Kesinlesme tarihi 280.650,15 TL 2.3226 120.834,47%

15/12/2014 Aldig1 bedel
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Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum takdirini kabul etmis
olsaydi alacag1 bedel ile alabilecegi Dolarin 60.796,04 $ olacagi ancak dava
actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli alacagini
varsayarak alabilecegi Dolar degeri hesapladigimizda 120.834,47$ olacag:
farkin 60.038,47$ olarak kirda olacag1 gorilmistir. Kurumun da buna paralel
olarak 60.038,47$ zararda oldugu ve zararina bir de mahkeme ve vekalet

masraflarinin eklendigi gérilmustiir.

TL Dedgeri ve S Degeri

B TL Dederi 3 Dederi
300.000,00
280.650,15
200.000,00
100.000,00
120.834,47
10577295
60.796,04
0,00

Kurum Takdiri Mahkeme Takdiri

Sekil 4.5 TL degeri ve $ degeri
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Cizelge 4.7. TL degeri ve € degeri

2350,51m? lik saha | Kurum taktiri Mahkemece EURO Kurum Mahkeme
kamulastirmasinda taktir edilen | Degerleri | bedeline gore | taktiri

deger € alacagi EURO | bedeline
EURO fiyat1 bedeli gore alacagl
Uzerinden EURO bedeli
Kurum taktir 105.772,95TL 2.2130 47.796,18€

komisyon tarihi

11/03/2009

Karar tarihi 282.061,20 TL 2.8353 99.481,96€
25/12/2013

Kesinlesme tarihi 280.650,15 TL 2.8868 97.218,43€
15/12/2014 Aldig1 bedel

Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum taktirini kabul etmis
olsaydi alacagi bedel ile alabilecegi Euronun 47.796,18 Euro olacag ancak dava
actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli alacagini
varsayarak alabilecegi Euro degeri hesapladigimizda 97.218,43 Euro olacagi

farkin +49.422,25 Euro olarak karda olacagi gorilmiistir.

TL Degeri ve € Degeri
B TLDederi W@ £ Dederi
300.000,00

280.650,15

200.000,00

100.000,00

0,00

Kurum Takdiri Mahkerme Takdiri

Sekil 4.6 TL degeri ve € degeri
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Cizelge 4.8. TL degeri ve gram altin degeri

2350,51m? lik saha | Kurum Mahkemece taktir | Gr.Altin | Kurum bedeline | Mahkeme taktiri
kamulastirmasinda | taktiri edilen deger Degerleri | gore alacagl Gram | bedeline gore
ALTIN fiyat1 | 11/03/2009 | 25/12/2013 ALTIN bedeli alacagi
Uzerinden 90,00TL/m? | 124,50TL/m? Gr ALTIN bedeli
Kurum taktir {105.772,95 TL 51.5000 2.053,84 gr.Altin

komisyon tarihi

11/03/2009

Karar tarihi 282.061,20 TL 80.4100 3.507,79 gr.Altin
25/12/2013

Kesinlesme tarihi 280.650,15 TL 90.3090 3.107,67 gr.Altin
15/12/2014 Aldig1 bedel

Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum taktirini kabul etmis

olsaydi alacagi bedel ile alabilecegi gram altinin 2 kilo 53,84 gram altin alacagi

ancak dava actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli

alacagini varsayarak alabilecegi gram altin degeri hesapladigimizda 3 kilo

107,67 gram altin alacag1 farkin +1.053,84 gram altin olarak karda olacag:

gorulmustir.

TL Degeri ve Gram Altin Degeri

300.000,00

200.000,00

100.000,00

0,00

Kur

B 7L Deder

urm Takdiri

B Gram Altin Degeri

280.650,15

Mahkeme Takdiri

Sekil 4.7 TL degeri ve gram altin degeri
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4.2.2.3. Davacl ISKi Genel Miidiirliigii tarafindan davalh malik vatandas

aleyhine 2015/96 esas dosyasi incelemesi

Davaci ISKI Genel Miidiirliigii tarafindan davali malik vatandas aleyhine
2015/96 Esas ile Istanbul ili Pendik ilgesi Kurtdogmus Koyii, 68 - 378 ve
1176 nolu parsellerin Omerli Baraji mutlak koruma alaninda kalan kisimlari ile
alakali olarak davali vatandaslarin kayit hisselerine diisen sahalarin
kamulastirilmasi ve kamulastirma bedelinin tespiti ve davaci idare adina tescili
talebi ile (2942 ve 4650 sayili degisik kamulastirma kanununa istinaden) dava
acildigy, dava dilekcesinde ve ekinde; davaci kurumun yoénetim kurulu
tarafindan mutlak koruma alaninda kalan parseller i¢cin 05/11/2010 tarih ile
kamu yarari, karar1 alindigi ve bu kamulastirma kararinin Bakanlikca
22/12/2010 tarihli oluru ile onaylandig), sonrasinda ISKI Gayrimenkul kiymet
Taktir komisyonunca tasinmazin cinsi tarla kabulii ile 3900 m?* lik
kamulastirilacak alanda m? si 90 TL den 351.000,00 TL bedel ile kiymet taktir
edildigi ve dava dilekgesi ekinde tim hissedarlar Kamulastirma Kanunun 8.
Maddesine gore anlasmak tlzere kuruma davet edildigi belirtilmistir. Davaci
idare ile davali vatandas tasinmaz kamulastirma bedeli lizerinden uzlasma
saglanamadigindan, davaci idare kamulastirma bedelinin belirlenmesi ve tescili
icin Kamulastirma Kanunun 10. Maddesine goére 06/03/2015 tarihinde
Kamulastirma Bedel Tespit ve Tescil davasi agilmistir. Mahkeme Hakimince
dava sartlarinin bulundugu goériilerek dava kabul edilmis ve davalilara
mesruhath tebligat yapilmasina gerekli kurumlara ilgili belgelerin dosyaya
temini igin miizekkereler yazilmasina ve tapuya tasinmaz hakkinda
mahkemede kamulastirma bedelinin tespiti ve tescil davasi acildiginin
bildirilmesi icin yaz1 yazilmasina, ayrica KK’ nun 10. Maddesi geregince
kamulastirma karar ve belgelerin 6zetini, kamulastirilacak tasinmazlarin
bulundugu Pendik ilcesinde ve Tiirkiye genelinde yayinlanan gazetelerin
birinde yayinlanmasi amaci ile gerekli ilanin yapilmasina tensip tutanaginda
karar verildigi ve durusma giiniiniin  belirlendigi gorilmiistiir. Ilgili
kurumlardan belgeler geldikten sonra dava konusu tasinmaz tizerinde iki insaat

miihendisi, bir ziraat miithendisi, bir insaat ve bir ziraat miilk bilirkisisi olmak

41



lizere bes kisilik heyet ve bir haritac1 bilirkisi ile toplamda 6 kisi ile kesif
yapilmis ve diizenlenen raporda tasinmaza beher m? icin 125,00TL deger

belirlenmis oldugu gérulmiustr.

Davanin yedi celsede sonuglandig1 ve 7. celse sonunda 10/12/2015 tarihinde
2015/484 karar numarasl ile davanin kabuliine karar verilmis ve davaci idare
tarafindan tamamen kamulastirilan dava konusu parsellerdeki davalilarin
murisinin hissesinin toplam kamulastirma bedelinin 487.500,00 TL olarak
tespitine ve bu bedelin davanin acgildig tarihten itibaren, 4 ayin sonundan
itibaren yasal faizi ile birlikte davalilara veraset ilamindaki hisseleri oraninda
derhal oOdenmesi igin ilgili banka subesine  miizekkere yazilmas1 ve
kamulastirilan tasinmazlarin davalilar adina olan hisselerin tapu kayitlarinin
iptali ile ISKI adina tapuya tesciline karar verilmistir. Karar taraflara teblig
edilmis ve davaci idare tarafindan temyiz edilmis olup Yargitay 5. Hukuk
Dairesinin 2016/ 9077 Esas 2017/21958 Karar ve 12/10/2017 tarihi ilami
ile gerekceli kararin hiikiim fikrasinin faize iliskin béliimiindeki (itibaren)
kelimesinden sonra gelmek tlizere (karar tarihine kadar) ibaresinin eklenmesine
karar verilerek ve bdylece hiikmiin diizeltilerek onanmasina karar verilmek
sureti ile gelmis ve ilam taraflara teblig edilerek tashihi karar talebinde

bulunulmadigindan 30/11/2017 tarihinde hiitkmiin kesinlestigi goriilmustiir.

Bu dosyada vatandas ve idare yoniinden yapilan irdelemede:

Davanin mabhiyeti geregi davaci kurumun yapmis oldugu har¢ ve masraflar
yaklasik 2640 TL olarak davaci tizerinde birakilmis vekalet ticreti olan 1500 TL
ser bedel de davali ve davacilara karsilikli olarak birakilmistir. Elde edilen

verilerden hesaplanan degerler Cizelge 4.9."da verilmistir.
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Cizelge 4.9. 2015/96 esas dosyasi incelemesinden hesaplanan degerler

3900m? lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece TEFE Kurum bedelinin
kamulastirmasinda taktir edilen | /TUFE endekslemesi ile taktir
deger ENDEKS edilen degerin alacagi

yaklasik deger

Kurum-taktir ~ Komisyon 90,00TL/m2 17160,36 351.000,00 TL

tarihi 351.000,00 TL

30/01/2015

Dava tarihi 17549.10 358.951,33 TL

06/03/2015

Karar tarihi 125,00TL/m? | 18081.44 369.839,88 TL

10/12/2015 487.500,00 TL

Kesinlesme tarihi 487.500,00 22643.32 463.149,10 TL

30/11/2017 TL

Mahkemece artan Bedel | 136.500,00TL

Farki

Davaci masrafi 4.140,00 TL

Davall masrafi 1.500,00 TL

Gegen slire 2 yil 8 ay 24 giin

Taktir komisyonu ile | 351.000,00-487.500,00 = 136.500,00 TL

taktir bedel arasindaki

fark

30/11/2017Kkesinlesme | 487.500,00-1.500,00=486.000,00 TL

tarihi itibari davalinin

ile eline gecen bedel

30/11/2017 kesinlesme tarih itibari ile edebilecegi deger ile alinan bedel arasindaki farka
bakildiginda:
FARK: 487.500,00- 463.149,10 = +24.350,90_TL

Tasinmaz maliki yo6niinden; her ne kadar kurumca taktir edilen bedel
351.000,00TL ve bununla birlikte mahkemece takdir edilen bedel 487.500,00TL
ve yine arasindaki fark 136.500,00 TL ise de, masraflar diisiince vatandasin
eline gecen 486.000,00TL olacag1 gorilmistir. Endeks artirnmlar1 dikkate
alindiginda enflasyon tUzerinden paranin kaybettigi deger g6z Oniline
alindiginda, dava tarihi ile kesinlesme tarihi arasinda gegen 2 yil 8 ay 24 giin
icinde masraflar diistiikten sonra dava ile kazanilan bedel enflasyona gore

kesinlesme tarihi ile farkin 24.350,90 TL ye denk gelecegi gortilmiistiir.
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Kurum Bedelinin TEFE/TUFE Endeksine Gore Degisimi

B TEFE/TUFE Endeks

600000

400000

Deder

200000

== Endekslenmis TL Dederi

463.149,10TL
351.00000TL 358.951,33TL 3609.835,88TL
1716036 17544, 1808144 2264332
[— SESE—" S 2 Saaeeseess  2Z2Z0202GSSSS—— 0
30/01/2015 06/03/2015 10/12/2015 30M11/2017
Zaman

Sekil 4.8 Kurum bedelinin TEFE/TUFE endeksine gore degisimi

Davaci kurumun taktir ettigi bedelin ve dava sonrasinda taktir edilen

bedelin kesinlesme tarihine gecen 2 yil 8 ay 24 giin icinde Euro Dolar

(Tiirkiye Merkez Bankasi resmi sitesinden TCMB.gov.tr den) ve Altin gram

fiyatlar1 (Altin.im/arsiv sitesinden) ile karsilastirilmasinda:

Cizelge 4.10. TL degeri ve $ degeri

3900,00m? lik saha | Kurum taktiri | Mahkemece DOLAR Kurum Mahkeme
kamulastirmasinda taktir edilen | Degerleri | bedeline gore | taktiri bedeline
DOLAR fiyat1 deger $ alacagir DOLAR | gore alacagi
Uzerinden bedeli DOLAR bedeli
Kurum taktir 351.000,00TL 2.4219 144.927,54 $

komisyon tarihi

30/01/2015

Karar tarihi 487.500,00 TL 2.9151 167.232,68 $
10/12/2015

Kesinlesme tarihi 486.000,00 TL 3.9461 123.159,57 $
30/11/2017 Aldig1 bedel
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Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum takdirini kabul etmis
olsayd1 alacagi bedel ile alabilecegi Dolarin 144.927,54 olacagi ancak dava
actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli alacagini
varsayarak alabilecegi Dolar degeri hesapladigimizda 123.159,57 Dolar olacagi

farkin -21.767,97$ olarak zararda olacagi gorilmiistr.

TL Dedgeri ve S Degeri

B TLDederi W S Dederi

500.000,00
400.000.00 486.000,00
300.000,00 351.000,00
200.000,00
100.000,00
0,00
Kurum Takdiri Mahkeme Takdiri
Sekil 4.9 TL degeri ve $ degeri
Cizelge 4.11. TL degeri ve € degeri
2581,80m? lik saha | Kurum taktiri Mahkemece EURO Kurum Mahkeme
kamulastirmasinda 30/01/2015 taktir edilen | Degerleri | bedeline gore | taktiri
EURO fiyat1 | 90.00TL/m? deger € alacagi EURO | bedeline
Uzerinden bedeli gore alacag
EURO bedeli
Kurum taktir 351.000,00TL 2.7446 127.887,49 €
komisyon tarihi
30/01/2015
Karar tarihi 487.500,00 TL 3.1962 152.524,87€
10/12/2015
Kesinlesme tarihi 486.000,00 TL 4.6747 103.963,89€
30/11/2017 Aldig1 bedel
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Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum taktirini kabul etmis

olsayd1 alacagi bedel ile alabilecegi Euro’'nun 127.887,49 Euro olacagi ancak

dava actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli

alacagini varsayarak alabilecegi Euro degeri hesapladigimizda 103.963,89 Euro

olacagy, farkin -23.923,60 Euro olarak zararda olacagi gorilmiistiir.

TL Degeri ve € Degeri

B TLDederi W £ Dedern
500.000,00
A86.00001

400.000,00 486.000,00

300.000,00 351.000,00

200.000,00

100.000,00

0,00
Kurum Takdiri Mahkeme Takdiri
Sekil 4.10 TL degeri ve € degeri
Cizelge 4.12 TL degeri ve gram altin degeri

2581,80m? lik saha | Kurum Mahkemece taktir | Gr. Altin Kurum Mahkeme taktiri
kamulastirmasinda | taktiri edilen deger Degerleri bedeline gore | bedeline gore
ALTIN fiyati alacagy  Gram | alacagl
Uzerinden ALTIN bedeli Gr ALTIN bedeli
Kurum taktir 351.000,00 TL 97.5840 3.596.90
komisyon tarihi gr.Altin
30/01/2015
Karar tarihi 487.500,00 TL 100.2720 4.861,68 gr.Altin
10/12/2015 gr.Altin
Kesinlesme tarihi 486.000,00 TL 163.7660 2.967,65 gr.Altin
30/11/2017 Aldig1 bedel gr.Altin
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Tasinmaz maliki yoniinden incelemede davacinin kurum taktirini kabul etmis
olsaydi alacagi bedel ile alabilecegi gram altinin 3 kilo 596,90 gram altin alacagi
ancak dava actiktan sonra kesinlesme tarihi ile mahkemece taktir edilen bedeli
alacagini varsayarak alabilecegi gram altin degeri hesapladigimizda 2 kilo
967,65 gram altin alacagi, farkin -629,25 gram altin olarak zararda olacagi

gorulmustiir.

TL Degeri ve Gram Altin Degeri
B TLDederi W Gram Altin Degeri
500.000,00

486.000,00

400.000,00

200.000,00

3517.000,00

200.000,00

100.000,00

0,00

Kurum Takdiri Mahkeme Takdiri

Sekil 4.11 TL degeri ve gram altin degeri

4.3. Kamulagtirmasiz E1 Atma Nedeniyle Tazminat Davalarinda Ornek

Dosya incelemesi

Davaci tasinmaz sahibi tarafindan daval Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme
Bakanligi Karayollar1 Genel Midirligi aleyhine 10/09/2013 tarihinde
2013/374 Esas sayi ile, Istanbul ili Pendik ilgesi Kurnakéy mevkiinde kain 926-
927 ve 892 nolu parsellerin hissedar1 oldugu ve memur olmasi nedeni ile
Istanbul disina ciktign ve cesitli illerde gérev yaptiktan sonra Antalya’ya
yerlestigi ve maliki oldugu tasinmazlarin akibetini 6grenmek istediginde TEM

Istanbul Ankara otoyolu ile Kurtkdéy Tersane baglanti yolunun insa edildigini
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gordigini, durumu Karayollar1 Genel Midirliigliine yazili olarak soran
davaciya gonderilen cevabi yazida istanbul, Pendik ilgesi, Kurnakéy mevkii 927
parselin tamaminin Anadolu Otoyolu Camlica-Gebze kesimi yol insaat ve
emniyet sahasina rastladigindan 09/12/1986 tarihinde el atilmis oldugu ve
istanbul, Pendik ilgesi Kurnakéy mevkii 926-892 parsellerin tamaminin
Anadolu Otoyolu Camlica-Gebze kesimi Kurtkdy Kavsagi ile Kurtkdy-Tersane
baglantili yolu yol insaat ve emniyet sahasina rastladigindan 01/06/1989
tarihinde Karayollar1 tarafindan fiilen el konuldugunun belirtildiginden
tasinmazlara yasaya aykiri el atilmasi nedeni ile zarara ugradigini ve bu nedenle
de fazlaya iliskin haklarinin sakli kalmasi kaydi ile simdilik 1.000,00 TL’nin
tasinmazin dava tarihindeki rayic degerinin belirlenerek dava tarihinden
itibaren isleyecek kamu alacaklarina uygulanan en yiiksek faizi ile birlikte
davalidan tahsiline karar verilmesi icin  kamulastirmasiz el koymadan
kaynaklanan tazminat davasi acilmasi icin dava dilek¢esinin bulundugu

gorulmistir. (Ek-33)

Davali idare buna karsiik idareye basvurma ve uzlasma usuliiniin
uygulanmadigini, ayrica el konulma tarihinin ve kamulasma durumunun
Karayollar 1. Bolge Miidiirliigiinden sorulmasini, el koyma tarihi itibari ile imar
durumunun arastirilmasini, emlak birim fiyatlari, asgari birim fiyatlarinin
arastirllmasini ve ayrica diizenleme ortak payinin vs. nin arastirilmasini, yersiz

acilan davanin reddine karar verilmesini talep etmistir. (Ek-34)

Mahkemece gerekli arastirma yapildigi ve davacinin hissedar oldugu Pendik
Kurna koyt, 926 , 927 ve 892 nolu parsellere davalinin otoyol yapmak sureti ile
el koydugu iddia ederek tazminat talebinde bulundugu el koyma tarihinin 1989
yili olarak belirtildigi, davali idarece bu tasinmazlarin eski 659 nolu parselin
ifrazindan olustugunu ve idarece kamulastirildiginin iddia edildigi, ibraz edilen
kamulastirma evraklarinda davaliya tebligat yapildigina dair herhangi bir belge
bulunmadig: gibi 6deme listelerinde davaciya 6deme yapildigina dair herhangi
bir serh bulunmadigi, kamulastirma isleminin teblig edildigi ve 6deme
yapildiginin davali idarece ispat edilmesi gerektigi anlasilmis, yine mahkemece

dava konusu tasinmaza ait tapu kaydi, kadastro tutanagi, cap 6rnegi, haritalar,
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tutanaklar, emsal kayitlari, emlak vergisi birim fiyatlari, il tarim miidiirligiiniin
urun listesi, vs. gibi tim deliller toplanmis, tapu kaydinin tetkikinden dava
konusu Pendik ilgesi, Kurna koyt, 926 nolu, 927 nolu ve 897 nolu parsellerde
davacinin 130/8680 hissesinin bulundugu goriildiigii, yine Mahkemece yapilan
incelemede ibraz edilen ve celp edilen evraklar kapsamina gore, davaci
yoniinden Kkesinlesmis bir kamulastirmanin varligi gorilmedigi, ayrica celp
edilen evraklar tetkikinde, dava konusu parsellerin bulundugu yerdeki yol
yapim c¢alismalarinin 1987 yilinda basladiginin ve 04/11/1983 tarihinden
sonra el atildiginin anlasildig1 ve yine 6487 sayili yasanin 1. Maddesi geregince
uzlasma sartina gerek olmadiginin anlasildigi ve tiim deliller toplandiktan sonra
dava konusu tasinmazda 24/10/2014 tarihinde resen secilen bilirkisiler

aracilig ile kesif yapilmasina karar verilmistir.

Harita bilirkisisinin harita raporunda; dava konusu parsellerin tizerinden TEM
otoyoluna baglanti yollarinin kismen yol kenari sev ve kanal kisimlarinin
gectigini, kalan kisminin bos arazi oldugunu, tasinmazlarin tamaminin daval
kurum tarafindan yol ve sev olarak el atildigi belirtilmistir. (Ek-35) Heyeti
olusturan bilirkisilerin duzenledikleri 15/10/2014 tarihli raporlarinda 6zetle;
dava konusu parsellerin mevkii ve konumlar itibari ile Yargitay IBB genel
kurulunun 17/04/1998 tarih ve 1996/3 E, 98/1 sayili karar1 uyarinca arsa
vasfinda oldugu belirtilmis, emsal kiyaslamasi ve mevcut ozellikler,
bulunduklar1 yer, konumlari, ulasim durumu, belediye hizmetlerinden
yararlanma derecesi, imar durumu, ¢evredeki yapilasma ve hisse durumu, emsal
kiyaslamasi ve serbest piyasa ve rai¢ bedelleri goz oniline alindiginda, dava
tarihi itibari ile 926 ve 927 nolu parsellerin m2 birim fiyatinin 830,00 TL, 892
nolu parselin m2 birim fiyatinin 650,00 TL oldugu, buna gore davacinin hissesi
goz oziine alinarak 927 nolu parsel i¢in 28.218,00 TL, 926 nolu parsel icin
70,545,00 TL ve 892 nolu parsel i¢in 1.996,00 TL olacag1 belirtilmistir. (Ek-36)
Davaci taraf¢a 1slah dilekgesi ile talep 100.759,00 TL ye ¢ikarildig1 ve ona gore

dava 1slah harci yatirildig1 anlasilmistir.

Davanin dort celsede sonuglandigl ve 4. celsenin sonunda 24/03/2015

tarihinde 2015/112 karar numarasi ile davanin kismen kabulii ile dava konusu
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[stanbul ili, Pendik ilcesi, Kurna Koyii, 926,927 ve 892 nolu parsellerin
tamamina davali idarece yol olarak el atildiginin anlasildig1 ve bu parsellerdeki
davacinin hisselerinin bedelinin, 926 nolu parsel yoniinden 70.541,70 TL, 927
nolu parsel yoniinden 28.218,00 TL ve 892 nolu parsel yontinden 1.996,00 TL
olmak tizere toplam 100.755,70 TL olarak tespitine, bu miktarin 6487 sayili
yasada belirlenen usule gore, dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faiziyle
birlikte davali idare tarafindan davaciya 6denmesine, fazlaya iliskin talebin
reddine, dava konusu istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurna Kéyii, 926, nolu
parseldeki davacinin 130/8680 hissesinin iptali ile parselin tamaminin yol
olarak kullanildig1 anlagilmakla yol olarak terkinine, yine Istanbul ili, Pendik
ilcesi, Kurna Koy, 927, nolu parseldeki davacinin 130/8680 hissesinin iptali
ile parselin tamaminin yol olarak kullanildig1 anlasilmakla yol olarak terkinine
ve yine Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurna Koéyii, 892 nolu parseldeki davacinin
130/8680 hissesinin iptali ile parselin tamaminin yol olarak kullanildig:
anlasilmakla yol olarak terkinine, diger hissedarlarin hisselerinin aynen

muhafazasina karar verilmistir. (Ek-37)

Karar taraflara teblig edilmis ve daval idare tarafindan temyiz edilmis olup
Yargitay 5. Hukuk Dairesinin 2015/16309 Esas 2016/4575 Karar ve
08/03/2016 tarihi ilami ile “gerekgeli kararin hiikiim fikrasindan harca iliskin 2.
ve 3. bentlerinin ¢ikartilmasina, yerlerine (davali idare hargtan muaf
oldugundan har¢ alinmasina yer olmadigi, alinan harglarin talep halinde
yaritara iadesi) tlicemlesinin yazilmasina”, hiikmiin bdylece “diizeltilerek
onanmasina” karar verilmistir. (Ek-38) Yargitay karari taraflara teblig edilmis
tashihi karar talebinde bulunulmadigindan 05/05/2016 tarihinde hiikiim
kesinlesmistir. (Ek-39)

Bu dosyada davaci tarafin yapmis oldugu har¢ ve masraflar 2.646,50 TL olarak
belirlenmis ve davali kurumdan alinarak davaciya verilmesine ve yine vekalet
licreti olan 1500 TL'nin de davali ve davaci taraf vekillerine karsilikli olarak

o0denmesine karar verildigi gorilmustiir.
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4.4. Kurumlara Karsi A¢illan Kamulastirmasiz El Atma Ve Kamulastirma
Bedelinin Artirilmasina Iliskin Dosyalarda (5 Y1l Siirecinde) Bir Adliyede

Bir Mahkemeye Diisen Dosya Incelemesi

Bir adliyede bir mahkemeye 2013 - 2018 yillar1 aras1 5 y1l icinde diisen toplam
209 adet davanin 165 adedinin kamulastirmasiz el atma ve 44 adedinin
kamulastirma bedelinin arttirilmas1 davasi oldugu gorilmistiir. (Cizelge B.1
olarak ekte 5 sayfa olarak sunulmustur.)

Bu cizelgede de gorulecegi tlzere, yillara gore diisen dosyalar tlizerinde
incelemeler yapilarak asagidaki sonuglara varilmigstir.

e 2013 yilinda toplam 58 adet davanin, 50 adedi Kamulastirmasiz El Atma

Nedeniyle Acilan Tazminat Davasi, 8 adet Kamulastirma Bedelinin
Arttirllmasina Iliskin Dava oldugu,

2013

B Kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat M Kamulastirma bedel arttirimi

Sekil 4.12. 2013 Yili kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedeli
arttirilmasi dava sayilari
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e 2014 yilinda toplam 52 adet davanin, 44 adedi Kamulastirmasiz El Atma
Nedeniyle Ac¢ilan Tazminat Davasi, 8 adet Kamulastirma Bedelinin
Arttirillmasina iliskin Dava oldugu,

2014

B Kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat ~ ® Kamulastirma bedel arttirimi

Sekil 4.13. 2014 Yih kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedeli
arttirilmasi dava sayilari

e 2015 yilinda toplam 39 adet davanin,35 adedi Kamulastirmasiz El Atma

Nedeniyle Ac¢ilan Tazminat Davasi, 4 adet Kamulastirma Bedelinin
Arttirllmasina iliskin Dava oldugu,

2015

B Kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat W Kamulastirma bedel arttirimi

Sekil 4.14. 2015 Yihh kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedeli
arttirllmasi dava sayilari
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e 2016 yilinda toplam 33 adet davanin, 19 adedi Kamulastirmasiz El Atma
Nedeniyle Ac¢ilan Tazminat Davasi, 14 adet Kamulastirma Bedelinin
Arttirillmasina iliskin Dava oldugu,

2016

B Kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat B Kamulastirma bedel arttirimi

Sekil 4.15. 2016 Yihi kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedeli
arttirilmasi dava sayilari

e 2017 yilinda toplam 27 adet davanin, 17 adedi Kamulastirmasiz El Atma

Nedeniyle Ac¢ilan Tazminat Davasi, 10 adet Kamulastirma Bedelinin
Arttirllmasina iliskin Dava oldugu gérilmiistiir.

2017

B Kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat W Kamulastirma bedel arttirimi

Sekil 4.16. 2017 Yih kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedeli
arttirllmasi dava sayilari
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Kamulastirmasiz el atma ve Kamulastirma bedel
arttirnmi davalari
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B Kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat B Kamulastirma bedel arttirimi

Sekil 4.17. Kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedeli arttirilmasi dava
saylilarinin yillara gore karsilastirilmasi

e 2013 yilinda toplam 58 davanin 33 adedinin kesinlestigi, 7 adedinin
kararl oldugu, 5 adedinin Yargitay-istinafta oldugu, 7 adedinin birlestirilmesine
karar verildigi, 6 adedinin ise derdest oldugu,

2013

B Kesinlesti MKararli mYargitay - istinaf W Birlestirildi  m Derdest

Sekil 4.18. 2013 Yili sonuglarina gore dava sayilari
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e 2014 yilinda toplam 52 davanin 25 adedinin kesinlestigi, 14 adedinin
kararli oldugu, 8 adedinin Yargitay-istinafta oldugu, 1 adedinin birlestirilmesine
karar verildigi, 4 adedinin ise derdest oldugu,

2014

M Kesinlesti M Kararli mYargitay - istinaf W Birlestirildi  ® Derdest

Sekil 4.19. 2014 Yili sonuglarina gore dava sayilari
e 2015 yilinda toplam 39 davanin 6 adedinin kesinlestigi, 7 adedinin

kararli oldugu, 14 adedinin Yargitay-istinafta oldugu, 6 adedinin
birlestirilmesine karar verildigi, 6 adedinin ise derdest oldugu,

2015

M Kesinlesti M Kararli mYargitay - istinaf M Birlestirildi m Derdest

Sekil 4.20. 2015 Yili sonuglarina goére dava sayilari
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e 2016 yilinda toplam 33 davanin 5 adedinin kararli oldugu, 9 adedinin
Yargitay-istinafta oldugu, 5 adedinin birlestirilmesine karar verildigi, 14
adedinin ise derdest oldugu,

2016

W Kararll MW Yargitay - istinaf M Birlestirildi m Derdest

Sekil 4.21. 2016 Yili sonuglarina gore dava sayilari

e 2017 yilinda toplam 27 davanin 5 adedinin kararl oldugu, 3 adedinin
Yargitay-istinafta oldugu, 19 adedinin ise derdest oldugu goriilmiustiir.

2017

M Kararll M Yargitay - Istinaf m Derdest

Sekil 4.22. 2017 Yili sonuglarina gore dava sayilari
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Ayrica;

e 2013 - 2018 yillarn aras1 5 yil icinde disen toplam 209 adet
kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma bedelinin arttirilmasi davalarinda; en
kisa dava stiresinin 9 ay 9 giin ve en uzun dava siiresinin 6 yil 10 ay 4 giin
oldugu,

e 2013-2018 yillar1 aras1 5 yil icerisinde 58 adet Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanlhigi, 25 adet Kadikdy Belediye Baskanligi, 25 adet Umraniye
Belediye Baskanligi, 24 adet TCK, 20 adet ISKi, 15 adet TEIAS, 12 adet
Cekmekoy Belediye Baskanligl, 7 adet MEB, 7 adet Tuzla Belediye Baskanhgi, 7
adet Kartal Belediye Baskanligi, 6 adet Maltepe Belediye Baskanligi, 4 adet
Uskiidar Belediye Baskanhgi, 3 adet DSI, 3 adet Pendik Belediye Baskanhgi, 3
adet Atasehir Belediye Baskanligi, 2 adet Sancaktepe Belediye Baskanligl, 2 adet
Ulastirma ve Denizcilik Bakanligi, 1 adet TCDD, 1 adet Milli Savunma Bakanligi,
1 adet Ozel idare aleyhine dava acilmistir. Bu verilere gore en fazla davanin
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 aleyhine ve en az da TCDD, Milli

Savunma Bakanlig1 ve Ozel idare aleyhine davanin agildig1 gériillmiistiir.

2013-2017 Kurumlara Gore
58
a0

Dava Sayisi
=
o
fa

Kurum

Sekil 4.23. Kurumlara gore dava sayilari
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4.5. Kurumlarin 2942 Sayihh Yasanin 10 Ve 27. Maddesine Gore Acilan
Davalarda (5 Y1l Siirecinde) Bir Adliyede Bir Mahkemeye Diisen Dosya

incelemesi

Bir adliyede bir mahkemeye 2013- 2018 yillar1 arasi 5 y1l i¢ginde diisen toplam
60 adet Acele Kamulastirma ve Bedel Tespit-Tescil davalarinin totalde 60 adet
oldugu, 40 adedinin 10.maddeye gore bedel tespit ve tescil kamulastirma ve
20 adedinin 27.maddeye gore acilan acele kamulastirma davasi oldugu
gorilmustiir. Cizelge B.2 olarak ekler kisiminda sunulan cizelge
incelemesindede goriilecegi lizere;

e 2013 yilinda toplam 11 adet davanin, 8 adedinin 10. maddeye gore acilan
bedel tespit-tescil kamulastirma davasi, 3 adedinin de 27. maddeye gore agilan
acele kamulastirma davasi oldugu,

e 2014 yilinda toplam 8 adet davanin 10. maddeye gore acilan bedel tespit-
tescil kamulastirma davasi oldugu,

e 2015 yilinda toplam 14 adet davanin, 8 adedinin 10. maddeye gore acilan
bedel tespit-tescil kamulastirma davasi, 6 adedinin de 27.maddeye gore acilan
acele kamulastirma davasi oldugu,

e 2016 yilinda toplam 16 adet davanin, 10 adedinin 10. maddeye gore
acilan bedel tespit-tescil kamulastirma davasi, 6 adedinin 27.maddeye gore
acilan acele kamulastirma davasi oldugu,

e 2017 yilinda toplam 11 adet davanin, 6 adedinin 10. maddeye gore acilan
bedel tespit-tescil kamulastirma davasi, 5 adedinin 27.maddeye goére agilan
acele kamulastirma davasi oldugu gorilmiustiir. Yillara iliskin acilan dava

yoniinden grafik asagida sunulmustur.
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2013 - 2017
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Sekil 4.24. Yillara gore 10. ve 27. madde dosya sayisi karsilastirmasi

5 yil igerisinde 10.maddeye gore acilan bedel tespit-tescil kamulastirma
davalarinin 15 adedinin kesinlestigi, 11 adedinin Yargitay-istinafta oldugu, 6
adedinin kararli oldugu ve 8 adedinin halen derdest oldugu goériilmistir. 5 yil
icinde dosyanin sonuc¢lanma durumuna gore hazirlanan dilim grafik asagida

sunulmustur.

2013-2017 SONUCLANMA DURUMUNA GORE

m Kesinlesti M Yargitay - istinaf mKararli  m Derdest

Sekil 4.25. Sonuclanma durumuna goére dosya sayilari
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4.6. Kurumlarin Ac¢tigi Acele Kamulastirma (2942/10md) Dosyalarina
iliskin (5 Yil Siirecinde) Bir Adliyede Bir Mahkemeye Diisen Dosya

incelemesi

Bu incelemede 5 yil siirecinde kurumlarla tasinmaz mal sahiplerinin
uzlasamadigl durumlarda, kurumlarin actig1 acele kamulastirmalarda, dosya
stireci, uzlasma teklif bedeli ile mahkemece belirlenen bedel arasindaki fark

irdelenerek ekte yer alan Cizelge B.3 olusturulmustur.

Bu cizelgede total 23 dosyada 5 dosyanin istinaf Mahkemesinde oldugu
kesinlesmedigi, 1 dosyanin Yargitay'da oldugu kesinlesmedigi, 1 dosyanin dava
acma sartini yerine getirmediginden red edildigi, kalan 16 dosyada en erken
sonu¢lanmanin 5 ay en ge¢ sonuc¢lanmanin 11 yil oldugu, cizelgede ortalama
olarak sonuclanma kismina baktigimizda davalarin yaklasik 3 yil zarfinda

sonug¢landig gorulmiuistir.

Kesinlesen Davalarin Sonuglanma Siiresine Gore
Dagilimi

6
5
5
3
I 2
0 I

1yildan az 1-2 yil arasi 2-3 yil arasi 3 yildan fazla

D

w

N

[ERN

Sekil 4.26. Kesinlesen davalarin sonug¢lanma siiresine gore dagilimi

Cizelgeden de goriilecegi lizere Mahkemenin belirledigi bedel her ne kadar

uzlasma bedelinin tlizerinde olmasi ve mal sahibi karli gériinmesine ragmen
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gecen siirede enflasyon orani TL'nin deger kaybi, Euro - Dolar endeksi ve altin
fiyatlarindaki degisim goz Oniine alindiginda, vatandas agisindan kar olarak
gorinen bedelin o kadar da yuksek olmadigi gorulmustir. Ayrica idare
yoniinden bakildiginda idarenin de bedel arttirnmi haricinde mahkeme
masraflar (harglar+ vekalet licreti + heyet ulasim ticretleri+ bilirkisi licreti...

gibi) idare zararini daha da yiikselttigi gorilmistiir.

Dolayisiyla Cizelge B.3 irdelemesinden ¢ikan sonuca gore; idareler
kamulastiracaklar1 tasinmazlarda tiim degere etki eden etkileri géz Oniine
alarak tasinmazlarin gergek degerlerini vatandaslara teklif edip uzlasmaya
gitmeleri halinde, hem vatandas zamaninda alacag1 bedel ile mutlu olacak hem
de idare mahkeme masraflari ve ulasim vs. gibi masraflarla ugrasmayacak bir an
once projesine baslayabilecektir. En 6nemlisi Mahkemelere binen is yiikii

azalacaktir.

4.7. Uzlasamama Durumunda Dava ile Getirilen Calisan is Yiikii

Kamulastirmayr yapan kurum ile tasinmaz maliki arasinda uzlasma
saglanamamasi durumunda a¢illan mahkeme asamasinda (davanin agilip

kesinlesmesine kadar gecen stire diliminde):

i1k derece Mahkemesinde; basta hakim olmak tlzere yazi isleri mudiirt, 3 katip,
1 miibasir; davanin a¢ilma asamasinda tevzi, har¢ 6n biiro elemanlar:; kesif
asamasinda 2 ingaat¢1 veya ziraatgi tasinmazin vasfina gore ve 1 SPK (Sermaye
Piyasasi Kurulu) veya tasinmaz degerleme {lizerine yliksek lisans yapmis
degerlemeci 3 kisilik heyet ve haritaci bilirkisiler, (kesifler bazen 2 bazen 3 defa
yapildiginda bu bilirkisi sayisini ve yazismalari kesif sayisi ile ¢arpmak
gerekmektedir) kurum yazigsmalari ve kurumlarda (tapu ve kadastro
miudiirlikleri, kamulastirmay1 talep eden kurum miidirliikleri, belediyeler,
bankalar, basin ilan kurumu vb. gibi) bu yazismalara cevap icin inceleme ve
zaman ayiran ¢alisanlar, taraf vekillleri, tebligler icin yapilan dagitimlarda gorev

alan kisiler, vb. seklinde; istinaf asamasinda yine basta hakim ve 3 iiyesi olmak
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uzere 4 hakim, yazi isleri mudirt, 3 katip ve miibasir ile gerekli goruldugi

hallerde bilirkisi heyeti gorev almaktadir.

Yargitay asamasinda yine basta 1 baskan ve 4 {liyesi olmak tlizere 5 hakim, yazi
isleri midiri, 8 memur ve mibasirin gorev yaptig1 gorildiginde,
kamulastirmalarda uzlasmamanin ¢alisan is yiikii bakimindan bir ¢ok kisi ve

kurumu etkiledigi gozlemlenmistir.
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5. SONUC VE ONERILER

Kentlerin dogal gelisim siiregleri i¢cinde yonetimler kamuya ulasim, egitim ve
saglk gibi konularda hizmet saglamak icin alana ihtiya¢ duyduklarinda, bu
ihtiyaglarini kamu yararinin zorunlu kildig1 durumlarda ve gergek karsiliklarini
pesin odemeleri kosuluyla gercek veya o6zel hukuk tiizel Kkisilerine ait
tasinmazlardan karsilayabilmektedirler. Kamulastirma adi verilen bu uygulama
devletlestirme, istimval, kamulastirmasiz el koyma, idareler arasi tasinmaz mal
devri ve trampa yolu ile kamulastirma gibi benzer uygulamalardan cesitli
acilardan ayrilmaktadir. Tiirkiye’de kamulastirma uygulamalar1 4650 ve 2942

sayili kanunlar ile diizenlenmektedir.

Tiurkiye’de bir adliyede bir mahkemeye bes yillik bir siire zarfinda diisen
dosyalar1 inceledigimiz ¢alismamizda c¢esitli sonuclar 6n plana ¢ikmaktadir.
2942 sayili yasanin 10. maddesine gore bedel tespiti ve tescil icin agilmis 6rnek
dava incelemesinde, davalarin genelde kurumun takdir ettigi kamulastirma
bedeli lizerinde uzlasma saglayamayan vatandas ile idare arasinda acilan
davalar seklinde oldugu goriilmektedir. S6z konusu davalarda; bilirkisi heyeti
olusturulmasi kesif yapilmasi gibi silireclerin yasanmasi nedeniyle takriben {ig
yll alt1 ay gibi uzunca bir siirede sonuglandig1 goriilmektedir. Dava strecleri

zarfinda bazi hissedarlarin idare ile uzlasma sagladigi goriilmektedir.

Davalar sonuclari agisindan incelendiginde; kurum tarafindan taktir ve teklif
edilen bedellere bedel artis1 davalarin agildig1 ve dava sonucunda Mahkeme
karar1 ile bedellerin TL bazinda goreceli olarak Mahkeme kararlarn ile

arttirildiklar1 gorilmektedir.

Mahkeme Kararlar ile belirlenen degerlerin idare tarafindan tespit ve taktir
edilen degerlere nazaran %37-38 oraninda daha yiiksek miktarda davacilar
lehine artis gosterdigi anlasilmaktadir. Yapilan degerlendirmelerden de
anlasilacagi gibi, bir dava dosyasinin dava masraflar1 (bilirkisi, kesif, avukatlik

licreti vb.) acisindan ele alindiginda da bir dava dosyasinin takribi maliyetinin
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TL olarak sonuclanacagi da goz onitinde bulunduruldugunda davali kurumlar

acisindan ciddi bedel artislari olabilmektedir.

Kurumlarin 2942 sayili yasanin 10. ve 27. maddelerine gore a¢gilan davalarda bir
adliyede bir mahkemede 5 yillik siire zarfinda (2013 - 2018 aras1 yapilan
orneklem incelemesinde) dosyalarin toplam sayisinin 60 oldugu, bunlarin 40
tanesinin 10. maddeye gore bedel tespit ve tescil davalar1 oldugu, 20 tanesinin
27. maddeye gore agilmis olan acele kamulastirma davalari oldugu anlasiimistir.
Kamulastirmasiz davalarin kurumlar aleyhine ciddi maliyetler olusturdugu
goriilmekle birlikte dava acildig tarihteki déviz kurlar1 ve altin gram degeri
dikkate alinarak kurum tarafindan tespit ve teklif edilen degerlerle Mahkemece
kamulastirilan tarihlerdeki déviz kur ve altin gram fiyatlar1 tizerinden $, € ve
altin cinsinden hesaplamalar incelemesinde ise vatandaslarin déviz ve altin
cinsinden %15-17 civarinda kayiplara ugradiklar1 gorilmektedir. Bu arada
davalar1 vekaleten takip eden avukatlarin davacilarla mutabik Kkaldiklari
avukathik hizmet bedelleri bu degerlere dahil edilmediginden bu kayiplara

avukatlik hizmet bedelleri de eklenmelidir.

Gerek kurumlar gerekse tasinmaz malikleri a¢isindan finansal sistemler dikkate
alindiginda, Mahkeme kararlarindan sonug itibariyle karli ¢ikmadiklar
goriilmektedir. Gerek maddi kayiplar ile zaman kaybi ve gerekse Mahkemelerde
olusturulan gereksiz dava yiiki ve hacimlerinin 6niine gecilebilmesi agisindan,
yapilan degerlendirmelerden de anlasilacagi gibi kamulastirma islemlerinde
yasada da Ongorildigi sekliyle “taraflar arasinda uzlasma esas olmaldir”
prensibi dogrultusunda islem yapilmalidir. Bunun i¢in de idareler
kamulastiracaklar1 tasinmazlarda tiim degere etki eden etkileri goz oOniine
alarak tasinmazlarin gercek degerlerine ulasarak vatandaslara teklif edip

uzlasmaya gitmelidir.

Kamu yararinin ve vatandas memnuniyetinin ayni zamanda saglanabilmesi i¢in
tasinmazlarin dogru degerlendirmenin elzem oldugu diistiniilmektedir. Bunun
icinde Idarelerin kamulastirilacak tasinmazlarda bedelin belirlenmesinde

Cografi Bilgi Sistem (CBS) teknolojilerinden yararlanarak tasinmaza etki eden
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tim faktorleri kullanarak uzlagsmaya esas olacak tasinmaz gercek degerine

ulasilmalidir.

Tasinmaz gercek degerine ulasildig1 halde uzlasma saglanmamasi durumunda
ise, Mahkemeye gidilmeden evvel taraflar1 neyi kazanip neyi kaybedecekleri
noktasinda bir araya getirip uzlagsmalarini saglayacak olan “Gayrimenkul Deger
Uyusmazlik Arabuluculuk” hizmetinin hayata gecirilmesinde kamu ve

vatandaslar ac¢isindan biiytik yarar gorilmektedir.
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EK A. 2942 Sayil1 Kamulastirma Kanunu

6203
KAMULASTIRMA KANUNU
Kanun Numaras: 12942
Kabul Tarihi : 4/11/1983
Yayimlandig1 Resmi Gazete : Tarih : 8/11/1983 Sayi : 18215
Yayimlandig1 Diistur :Tertip:S Cilt: 22 Sayfa : 843

Bu Kanun ile ilgili olarak Bakanlar Kurulu Karart ile yiiriirliige giren
yonetmelik i¢in, "Yonetmelikler Kiilliyati" nin kanunlara gore
diizenlenen niimerik fihristine bakiniz.
¢

BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Tanimlar

Amag ve kapsam

Madde 1 - Bu Kanun; kamu yararinin gerektirdigi hallerde gergek ve 6zel hukuk tiizelki-
silerinin miilkiyetinde bulunan tasinmaz mallarin, Devlet ve kamu tiizelkisilerince kamulastiril-
masinda yapilacak islemleri, kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, tasinmaz malin ve irtifak
hakkimin idare adina tescilini, kullamlmayan tasinmaz malin geri alinmasini, idareler arasinda
taginmaz mallarin devir iglemlerini, karsilikli hak ve yiiktimliliikler ile bunlara dayali uyusmaz-
liklarin ¢6ziim usul ve yontemlerini diizenler.

Ozel kanunlarina dayanilarak gercek ve 6zel hukuk tiizelkisileri adina yapilacak kamulas-
tirmalarda da, bu Kanun hiikiimleri uygulanir.

Tanimlar

Madde 2 — Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Idare: Yararina kamulastirma hak ve yetkisi taninan kamu tiizelkisilerini, kamu kurum
ve kuruluslarim, gergek ve 6zel hukuk tiizelkisilerini,

b) Tasinmaz mal veya kaynagin bulundugu yer: Tasinmaz malin tapuda kayith oldugu,
degilse tapu siciline kayith olmasi gereken il veya ilceyi,

Ifade eder.

IKINCI BOLUM
Kamulagtirmanmn Olusturulmasi

Kamulagtirma sartlar

Madde 3 — Idareler, kanunlarla ve Cumhurbaskanlii kararnameleriyle yapmak yiikiimlii-
ligiinde bulunduklart kamu hizmetlerinin veya tesebbiislerinin yiiriitiilmesi icin gerekli olan
taginmaz mallari, kaynaklart ve irtifak haklarini; bedellerini nakden ve pesin olarak veya asagida
belirtilen hallerde esit taksitlerle ddemek suretiyle kamulastirma yapabilirler. (V

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nct maddesiyle, bu fikrada yer alan “kanunlarla” ibaresinden

sonra gelmek iizere “ve Cumhurbaskanhgi kararnameleriyle” ibaresi eklenmistir.
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Cumbhurbaskaninca kabul olunan, biiyiik enerji ve sulama projeleri ile iskan projelerinin
gerceklestirilmesi, yeni ormanlarin yetistirilmesi, kiyilarin korunmasi ve turizm amactyla yapila-
cak kamulastirmalarda, bir gercek veya 6zel hukuk tiizelkisisine 6denecek kamulastirma bedelinin
o yil Genel Biit¢e Kanununda gosterilen miktari, nakden ve pesin olarak ¢denir. Bu miktar, kamu-
lagtirma bedelinin altida birinden az olamaz. Bu miktarin stiinde olan kamulastirma bedelleri,
pesin 6deme miktarindan az olmamak ve en fazla bes yil iginde faiziyle birlikte 6denmek tizere
esit taksitlere baglamr. Taksitlere, pesin 6deme giiniinii takip eden giinden itibaren, Devlet bor¢la-
11 igin 6ngoriilen en yiiksek faiz haddi uygulanir.

Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan dogruya isleten kiiciik ciftciye ait olanlarin
bedeli, her halde pesin ddenir.

(EK fikra: 24/4/2001 - 4650/1 md.) Idarelerce yeterli 6denek temin edilmeden kamulas-
tirma islemlerine baslanilamaz.

Irtifak halda kurulmast

Madde 4 — Tasinmaz malin miilkiyetinin kamulastirilmasi yerine, amag i¢in yeterli oldu-
gu takdirde tasinmaz malin belirli kesimi, yiiksekligi, derinligi veya kaynak tizerinde kamulastir-
ma yoluyla irtifak hakki kurulabilir.

(EK fikra : 10/9/2014 - 6552/99 md.) Ancak, maliklerinin miilkiyet hakkinm kullanilma-
sinin engellenmemesi, can ve mal giivenligi bakimindan gerekli onlemlerin alinmasi kaydiyla,
kamu yararina dayali olarak taginmazlarin tistiinde teleferik ve benzeri ulagim hatlar ile her tiirli
koprii, tasinmazlarin altinda metro ve benzeri rayl tasima sistemleri ile tiinel yapilabilir. Tasin-
mazlarin milkiyet hakkinm kullaniminin engellenmemesi halinde, tasinmazlara iliskin herhangi
bir kamulastirma yapilmaz. (iptal iiciincii ciimle: Anayasa Mahkemesi’nin 14/5/2015 tarihli ve
E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayih Karan ile.) (...) Yapilan yatirim nedeniyle taginmaz malikle-
rinden deger artis bedeli alinamaz.®

Kamu yarart karart verecek merciler

Madde 5 — Kamu yarar1 karar1 verecek merciler sunlardir:

a) Kamu idareleri ve kamu tuizelkisileri;

1. 3 tincti maddenin ikinci fikrasinda sayilan amaglarla yapilacak kamulastirmalarda ilgili
bakanlik,

2. Koy yararina kamulastirmalarda koy ihtiyar kurulu,

3. Belediye yararma kamulastirmalarda belediye enctimenti,

4. 11 6zel idaresi yararina kamulastirmalarda il daimi enciimenti,

5. Devlet yararina kamulastirmalarda 1l idare kurulu,

6. Yiiksekogretim Kurulu yararina kamulastirmalarda Yiiksekogretim Kurulu,

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulunca”
ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.
(2) 27/3/2015 tarihli ve 6639 sayili kanunun 28 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “rayl tasima sistemleri”

ibaresinden sonra gelmek iizere “ile tiinel” ibaresi eklenmistir.
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7. Universite, Tiirkiye Radyo - Televizyon Kurumu, Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek
Kurumu yararina kamulastirmalarda yonetim kurullar,

8. Aym ilge simrlari i¢inde birden ¢ok koy ve belediye yararina kamulastirmalarda ilge
1idare kurulu,

9. Bir il smurlar1 i¢indeki birden ¢ok ilgeye bagl koyler ve belediyeler yararina kamulas-
tirmalarda 1l idare kurulu,

10. Ayr illere bagh birden ¢ok kamu tiizelkisileri yararina kamulastirmalarda Cumhur-
bagkani,

11. Birden ¢ok il sinirlan i¢indeki Devlet yararina kamulastirmalarda Cumhurbaskani. ¥

b) Kamu kurumlar1 yararma kamulastirmalarda yonetim kurulu veya idare meclisi, bunla-
rin olmamast halinde yetkili idare organlari,

¢) Gergek kisiler yararina kamulastirmalarda bu kisilerin, 6zel hukuk tiizelkisileri yararina
kamulastirmalarda ise; yonetim kurullart veya idare meclislerinin, yoksa yetkili yonetim organla-
rinin basvurulari tizerine gordiikleri hizmet bakimindan denetimine baglh olduklar1 koy, belediye,
0zel idare veya bakanlik.

Onay mercii

Madde 6 — Kamu yarar1 karari;

a) Koy ihtiyar kurullar ve belediye enctimenleri kararlari, ilcelerde kaymakamin, il mer-
kezlerinde valinin,

b) Ilge idare kurullary, il daimi enciimenleri ve il idare kurullan kararlari, valinin,

¢) Universite yonetim kurulu kararlar1, rektoriin,

d) Yiksekogretim Kurulu kararlari, Kurul bagkaninin,

e) Turkiye Radyo - Televizyon Kurumu yonetim kurulu kararlari, genel miidiiriin,

f) Atatirk Kiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu Yo6netim Kurulu kararlari, Yiiksek Ku-
rum Bagkaninin,

g) Kamu kurumlar1 yonetim kurulu veya idare meclisleri veya yetkili idare organlar
kararlari, denetimine bagl olduklar1 bakanin,

h) Gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizelkisileri yararina; koy, belediye veya 6zel idarece
verilen kararlar, valinin,

Onayi ile tamamlanir.

Cumhurbagkan1 veya bakanliklar tarafindan verilen kamu yarar1 kararlarinin ayrica onay-
lanmas1 gerekmez. @

Onayli imar planina veya ilgili bakanliklarca onayl1 6zel plan ve projesine gore yapilacak
hizmetler i¢in ayrica kamu yarar1 karar1 alinmasina ve onaylanmasina gerek yoktur. Bu durumlar-
da yetkili icra organinca kamulastirma islemine baslanildigini gosteren bir karar alinir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, 5 inci maddenin birinci fikrasinin (a) bendinin
(10) ve (11) numaralt alt bentlerinde yer alan “Bakanlar Kurulu” ibareleri “Cumhurbaskani” seklinde
degistirilmigtir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanliklar veya Bakanlar
Kurulu” ibaresi “Cumhurbaskant veya bakanliklar” seklinde degistirilmistir.
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Kamulagtirmada once yapilacak islemler ve idari serh

Madde 7 — Kamulastirmay1 yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile
tizerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynaklarin smirmni, yiizél¢timiinii ve
cinsini gosterir dlcekli plamm yapar veya yaptirir; kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu
kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlari tizerinden veya
ayrica haricen yaptiracagi arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

fgili vergi dairesi idarenin istedi iizerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve
degerlerini, vergi beyani1 bulunmadig1 hallerde beyan yerine gegecek takdir edilecek degeri en gec
bir ay icerisinde verir.

Idare kamulastirma karar1 verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini
kamulastirmaya konu tasinmaz malin kayitli bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden
itibaren malik degistigi takdirde, miilkiyette veya miilkiyetten gayri ayni haklarda meydana gele-
cek degisiklikleri tapu idaresi kamulastirmayr yapan idareye bildirmek zorundadir. (Degisik
ciimle: 24/4/2001 - 4650/2 md.) idare tarafindan, serh tarihinden itibaren alt1 ay icinde 10 uncu
maddeye gore kamulastirma bedelinin tespitiyle idare adina tescili isteginde bulunulduguna dair
mahkemeden alinacak belge tapu idaresine ibraz edilmedigi takdirde, bu serh tapu idaresince
resen sicilden silinir.

Satin alma usulii

Madde 8 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/3 md.)

Idarelerin, bu Kanuna gore, tapuda kayitl olan tasinmaz mallar hakkinda yapacag: kamu-
lastirmalarda satin alma usuliinii 6ncelikle uygulamalar esastir.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmayr yapacak idare, bu Kanunun
11 inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da
rapor alarak, gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim biirolarin-
dan alacagi bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tepit etmek tizere kendi
biinyesi icinden en az ii¢ kisiden tesekkiil eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu
gorevlendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel tizerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini
yiirtitmek ve sonug¢landirmak tizere kendi biinyesi i¢inden en az ti¢ kisiden tesekkiil eden bir veya
birden fazla uzlasma komisyonunu gorevlendirir.

Idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin, kamulasti-
rilmasi kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin tizerindeki irtifak haklarinin bedelinin
pesin veya bu Kanunun 3 tincii maddesinin ikinci fikrasina gore yapiliyor ise, bu fikradaki usulle-
re gore taksitle 6denmesi suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir bagka taginmaz
malla trampa yoluyla devralmak istedigini resmi taahhiitlii bir yaziyla malike bildirir.

(Degisik besinci fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Malik veya yetkili temsilcisi tarafin-
dan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren on bes giin icinde, kamulastirmaya konu taginmaz mali
pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte idareye basvurulmas: halinde; ko-
misyonca tayin edilen tarihte pazarlik goriismeleri yapilir, tespit edilen tahmini degeri gegmemek
tizere bedelde veya trampada anlagsmaya varilmasi halinde, yapilan bu anlagmaya iliskin bir tuta-
nak diizenlenir ve anlagsma konusu tasinmaz malm tiim hukuki ve fiili vasiflari ile kamulastirma
bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul
beyanlarin1 da ihtiva eden tutanak, malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon tiyeleri tarafindan
imzalanir. Bu tutanak malikin ferag beyani ve tapuda idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi
sayilir.
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(Degisik altinc1 fikra: 20/8/2016-6745/31 md.) Idarece, anlasma tutanagimn tanzim ta-
rihinden itibaren en ge¢ kirk bes giin iginde, tutanakta belirtilen bedel hazir edilerek, idarenin
anlagma tutanag ve kamulastirma 6ncesi tasinmaz tizerindeki tiim takyidat ve haklardan arindiril-
digim bildiren yaziya istinaden idare adma tapuya resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen
tescil veya terkinden sonra kamulastirma bedeli kendilerine 6denir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
hakki, sahibinden kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya
veya bedeline kars1 itiraz davalar1 agilamaz.

Anlagma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine gore
islem yapilir.

Kadastro gormemis yerlerde tespit islemi

Madde 9 — Idare, tapulama veya kadastrosu yapilmamus yerlerin durumunun tespiti igin
mahallin miilki amirine miiracaatla, kamulastirma yapilacak yerde iki asil ve iki yedek olmak
tizere dort bilirkisinin se¢ilmesini ister. Miilki amir idarenin bu istemi tizerine sekiz giin i¢erisinde
bilirkisilerin secilmesini ve sulh hukuk mahkemesinde yeminlerinin yaptirilarak isimlerinin ka-
mulastirmay1 yapacak idareye bildirilmesini saglar.

Tespit sirasinda muhtar veya vekili, ihtiyar kurulundan iki tiye ve iki bilirkisi birlikte
gorev yaparlar.

Bu tespitte gorev yapan muhtar veya vekili, ihtiyar kurulu tiyeleri ile bilirkisilere calistik-
lar1 giinler i¢in 29 uncu maddeye gore 6deme yapilir.

IKINCI KISIM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti, Idare Adina Tescil ve
Bedelin Tespiti Esaslart, Dava Halkk ve Bilirkisiler V
BIRINCI BOLUM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina Tescil,

Bedelin Tespiti Esaslart

Kamulagtirma bedelinin mahkemece tespiti ve tasinmaz mahn idare adina tescili

Madde 10 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/5 md.)

Kamulastirmanin satin alma usulii ile yapilamamasi halinde idare, 7 nci maddeye gore
topladig: bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu husustaki
diger bilgi ve belgeleri bir dilekceye ekleyerek tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mah-
kemesine miiracaat eder ve tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin, pesin
veya kamulagtirma 3 tincti maddenin ikinci fikrasina gore yapilnus ise taksitle ddenmesi karsili-

ginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

(1) Bu kistm bashgi; “Kamulastirma Bedeli, Tebligat, Dava Hakki ve Bilirkisiler” iken, 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayili Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(2) Bu boliim bashgi; “Kamulastirma Bedelinin Tespiti” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 4
tincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) Bu madde bashgi; “Kiymet takdiri komisyonlar:” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 5 inci
maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Mahkeme, idarenin bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi i¢in belirledigi
durusma giiniinii, dava dilekgesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer 6rnegi de eklenerek
taginmaz malin malikine mesruhatli davetiye ile veya idarece yapilan arastirmalar sonucunda
adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 7201 sayili1 Tebligat Kanununun 28 inci maddesi
geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya cagirir. Durusma gtinii
idareye de teblig olunur.

Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhatli davetiyede veya ilan yolu ile yapila-
cak tebligatta;

a)Kamulastirilacak tasinmaz malin tapuda kayithh bulundugu yer, mevkii, pafta, ada,
parsel numarast, vasfi, ylizolctimii.

b)Malik veya maliklerin ad ve soyadlari,

¢) Kamulastirmay1 yapan idarenin adi,

d) 14 tincii maddede ongortilen stire icerisinde, tebligat veya ilan tarihinden itibaren ka-
mulastirma islemine idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara karsi diizeltim davasi
acabileceklert,

e) Agilacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,

f) 14 tincti maddede ongoriilen siire igerisinde, kamulastirma islemine kars1 idari yargida
iptal davasi acanlarin, dava actiklarini ve yiiriitmenin durdurulmasi karar1 aldiklarim belgelendir-
medikleri takdirde, kamulastirma isleminin kesinlesecegi ve mahkemece tespit edilen kamulas-
tirma bedeli tizerinden tasinmaz malin kamulastirma yapan idare adina tescil edilecegi,

2) Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya yati-
rilacagi,

h) Konuya ve tagmmmaz malin degerine iliskin tiim savunma ve delilleri, teblig tarihinden
itibaren on giin i¢inde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Belirtilir.

Mahkemece, kamulastirilacak tasinmaz malin bulundugu yerde mahalli gazete ¢ikiyor ise,
bu mahalli gazetelerden birisinde ve Tiirkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde kamulas-
tirmanin ve belgelerin dzeti en az bir defa yayimlanir.

Mahkemece belirlenen giinde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli konu-
sunda taraflar1 anlagsmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlasmasi halinde hakim, taraflarca
anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikrinin ikinci ve devami
ctimleleri uyarinca islem yapar.

Mahkemece yapilan durusmada taraflarin bedelde anlasamamalar1 halinde hakim, en ge¢
on giin icinde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durusma giinii tayin ederek, 15 inci maddede
sayilan bilirkisiler marifetiyle ve tiim ilgililerin huzurunda taginmaz malin degerini tespit i¢in
mahallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tasinmaz malin bulundugu yerin bagl oldugu kéy veya
mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye ¢ikartilir ve kesifte hazir
bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyani da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanim da dikkate alarak, 11 inci maddedeki
esaslar dogrultusunda tasinmaz malin degerini belirten raporlarini onbes giin i¢inde mahkemeye
verirler. Mahkeme bu raporu, durusma giinii beklenmeksizin taraflara teblig eder. Yapilacak
durugmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkisileri ¢agirir. Bu durusmada taraflarin bilirkisi
raporlarina varsa itirazlari dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara karst beyanlari alinir.
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(Degisik sekizinci fikra: 19/4/2018-7139/26 md.) Taraflarin bedelde anlasamamalari
halinde gerektiginde hakim tarafindan onbes giin i¢inde sonuglandirilmak iizere yeni bir bilirkisi
kurulu tayin edilir ve hakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlarn ile beyanlarindan
yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit
edilen bu bedel, tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkimin kamulastirilma bedelidir. Taraflarin
anlasmasi halinde kamulastirma bedeli olarak anlasilan miktar pesin ve nakit olarak, hak sahibi
adma bankaya yatirilir. Taraflarin anlasamamasi halinde hakim tarafindan kamulastirma bedeli
olarak tespit edilen bedelin idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit edilen bedelden az olmasi
durumunda hakim tarafindan tespit edilen bedel, fazla olmas1 durumunda idarenin kiymet takdir
komisyonunca tespit ettigi bedel, pesin ve nakit olarak hak sahibi adina, kalan1 ise bedele iliskin
kararin kesinlesmesine kadar tiger aylik vadeli hesapta nemalandirilmak ve kesinlesen karara gore
hak sahibine verilmek tizere mahkemece belirlenecek banka hesabina yatirilmasi ve yatirildigina
dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Kamulastirma bu Kanunun 3
tinci maddesinin ikinci fikrasina gore yapilmis ise ilk taksitin yine pesin ve nakit olarak hak
sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek tizere
10 uncu maddeye gore mahkemece yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve
yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde
bu siire bir defaya mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. Idarece, kamulastirma bedelinin
hak sahibi adina yatirildigina, hakim tarafindan kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin
idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit ettigi bedelden fazla olmasi halinde fazla olan tutarin
bloke edildigine veya hak sahibinin tespit edilemedigi durumlarda ise ileride ortaya ¢ikacak hak
sahibine verilmek tizere bloke edildigine dair makbuzun ibraz1 halinde mahkemece, tasinmaz
malm idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin hak sahibine 6denmesine karar verilir ve bu
karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. Tescil hiikkmii kesin olup, taraflarin
bedele iliskin istinaf veya temyiz haklar1 saklidir. Istinaf veya temyiz incelemesi sonucunda ke-
sinlesen kamulastirma bedeli, hak sahibine pesin ve nakit olarak dédenen tutardan daha az olmasi
durumunda aradaki fark ilgilisinden talep edilir. idare tarafindan hak sahibi adina yapilan 6deme
tarihi ile geri 6demeye iliskin yazinin ilgilisine teblig edildigi tarih arasindaki siire i¢in faiz alin-
maz.

(EK fikra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulastirma bedelinin tespiti i¢in agilan davanin dort
ay icinde sonuglandirilamamasi halinde, tespit edilen bedele bu stirenin bitiminden itibaren kanu-
ni faiz isletilir.

Bu maddede ongoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde 1lgi-
linin yoklugunda yapilir.

Hak sahibinin tespit edilemedigi durmlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin tiger ay-
lik vadeli hesaba donustiiriilerek nemalandirilmasi amaciyla gerekli tedbirler alinir.

Kamulastirilmasi yapilan tasinmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi
gerekmeyen bir nitelige doniismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine karar
verilir.
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Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tasmnmaz mal nedeniyle vergi ili-
siksi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

14 tincti maddede belirtilen stire i¢cinde, kamulastirma iglemine karsi hak sahipleri tarafin-
dan idari yargida iptal davasi acilmasi ve idari yargt mahkemelerince de ytirtitmenin durdurulmasi
karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida acilan dava bekletici mesele kabul edilerek
bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara kars1 adli mahkeme-
lerde acilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin davetiye ve ilanda
acikc¢a belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle davada husumet yanlis yoneltilmis
ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Kamulastirma bedelinin tespiti esaslarr:V®

Madde 11 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/6 md.)

15 inci madde uyarinca olusturulacak bilirkisi kurulu, kamulastirilacak tasinmaz mal veya
kaynagin bulundugu yere mahkeme heyeti ile birlikte giderek, hazir bulunan ilgilileri de dinledik-
ten sonra tasinmaz mal veya kaynagin;

a) Cins ve nevini,

b) Yuzolgtimiinii.

¢) Kiymetini ektileyebilecek biitiin nitelik ve unsarlarini ve her unsurun ayr1 ayr1 degerini,

d) Varsa vergi beyanini,

¢) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,

f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin (...)» mevkii ve sartlarma gore ve oldugu gibi
kullamlmasi halinde getirecegi net gelirini.?®

g) Arsalarda, kamulastirilma giiniinden 6nceki 6zel amact olmayan emsal satislara gore
satis degerini,

h) Yapilarda, (...)® resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplarim ve yipranma payini,

1) (Degisik: 19/4/2018-7139/27 md.) Bu fikrada belirtilen unsurlara gore tespit edilen ara-
zi bedelinin yarisim gegmemek ve her bir dlgiintin etkisi agiklanmak kaydiyla bedelin tespitinde
etkili olacak diger objektif olctileri,

Esas tutarak diizenleyecekleri raporda biitiin bu unsurlarin cevaplarint ayr1 ayri belirtmek
suretiyle ve ilgililerin beyanini da dikkate alarak Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen
degerleme standartlarina uygun, gerekceli bir degerlendirme raporuna dayali olarak taginmaz
malin degerini tespit ederler.™”

(1) Bu madde bashigi; “Kiymet takdiri esaslart” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 6 nct madd e-
siyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(2) Bu bentte yer alan “kamulastirma tarihindeki” ibaresi Anayasa Mahkemesi’'nin 26/5/2016 tarihli ve E.:
2015/55, K.: 2016/45 sayili Karart ile iptal edilmistir

(3) Bu arada yer alan "kamulastirma tarihindeki” ibaresi, Anayasa Mahkemesi'nin 9/4/2003 tarihli ve
E.:2002/79, K.:2003/29 sayili Karart ile iptal edildiginden metinden ¢ikarilmistir.

(4) 3/11/2016 tarihli ve 6754 sayili Kanunun 38 inci maddesiyle, bu maddenin birinci fikrasina “ilgililerin
beyanini da dikkate alarak” ibaresinden sonra gelmek iizere “Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kabul

edilen degerleme standartlarina uygun,” ibaresi eklenmigtir.
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Tasmmaz malin degerinin tespitinde, kamulastirmay: gerektiren imar ve hizmet tesebbii-
stintin sebep olacag1 deger artislari ile ilerisi i¢in diistiniilen kullanma sekillerine gore getirecegi
kar dikkate alinmaz.

Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle tasinmaz mal
veya kaynakta meydana gelecek kiymet diistikliigi gerekceleriyle belirtilir. Bu kiymet dustikliigi
kamulastirma bedelidir.

Kismen kamulagtirma

Madde 12 — Kismen kamulastirilan tasinmaz malin degeri;

a) Kamulastirilmayan kismun degerinde, kamulastirma sebebiyle bir degisiklik olmadigi
takdirde, o malin 11 inci maddede belirtilen esaslara gore takdir edilen bedelinden kamulastirilan
kisma diisen miktaridir.

b) Kamulastirma disinda kalan kismin kiymetinde, kamulastirma nedeniyle eksilme mey-
dana geldigi takdirde; bu eksilen deger miktar tespit edilerek, kamulastirilan kismimn (a) bendinde
belirtilen esaslar dairesinde tayin olunan kamulastirma bedeline eksilen degerin eklenmesiyle
bulunan miktardir.

¢) Kamulastirma disinda kalan kismin bedelinde kamulastirma nedeniyle artis meydana
geldigi takdirde ise, artis miktan tespit edilerek, kamulastirilan kismin (a) bendinde belirtilen
esaslar dairesinde tayin edilen bedelinden artan degerin ¢ikarilmasiyla bulunan miktardir.

Su kadar ki, (¢) bendi geregince yapilacak indirme, kamulastirma bedelinin yiizde ellisin-
den fazla olamaz.

(b) ve (c) bentlerinde s6zti edilen bedelin diisiis ve artig miktarlari, 11 inci maddede belir-
tilen esaslara gore bedel takdiri suretiyle tespit olunur.

Kamulastirma disinda kalan kisim, imar mevzuatina gére yararlanmaya elverisli oldugu
takdirde;kesilen bina, ihata duvari, kanalizasyon, su, elektrik, havagazi kanallar, makine gibi
tesislerden mal sahiplerine kalacak olanlarmin eski nitelikleri dairesinde kullanilabilecek duruma
getirilebilmeleri i¢in gereken gider ve bedel, belirlenerek kamulastirma bedeline ilave olunur. Bu
masraf ve bedeller (b) bendinde yazili kiymet dustikliigi miktarmnin belirlenmesinde gézontinde
tutulmaz.

Bir kismi kamulastinlan tasinmaz maldan artan kismi yararlanmaya elverisli bir durumda
degil ise, kamulastirma islemine kars1 idari yargida dava acilmayan hallerde mal sahibinin en geg¢
kamulastirma kararimn tebliginden itibaren otuz giin iginde yazili bagvurusu iizerine, bu kismin
da kamulastirilmast zorunludur.
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(Degisik altinc fikra: 21/3/2018-7103/27 md.) Baraj insas1 i¢in yapilan kamulastirmalar
sonunda kamulastirma sahasmma miicavir tasinmaz mallar, kamulastrma isleminin
tamamlandigina iliskin ilanin indirildigi tarihten itibaren bir yil iginde sahiplerinin yazili
basvurusu tizerine cevrenin sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulup bozulmadigi,
ekonomik veya sosyal yonden yararlanmilmasinin miimkiin olup olmadig1 yonlerinden ilgili valilik-
te kurulan komisyon tarafindan incelenir. Komisyonca yapilan inceleme sonucunda g¢evrenin
sosyal, ekonomik veya yerlesme diizeninin bozulduguna ve tasinmaz maldan yararlanilmasinin
miimkiin olmadigina karar verilmesi halinde tasinmaz mal kamulastirmaya tabi tutulur. Tasinmaz
mal sahibinin bu kapsamda acacagi davalarda ilgili valilik komisyonuna basvurulmasi dava
sartidir. Bu fikranin uygulanmasina iligkin hususlar Cumhurbaskaninca yirtrlige konulan
yonetmelikle diizenlenir. Bu suretle kamulastirilan miicavir tasinmaz mallar hakkinda 22 nci ve
23 tincii maddeler uygulanmaz. Idare, bu tasinmaz mallar tizerinde imar mevzuati hitkiimlerini de
g6z ontinde tutarak diledigi gibi tasarrufta bulunabilir ve gerektiginde Hazineye bedelsiz olarak
devredebilir. @

Kismen kamulastirilan payli miilkiyete konu tasinmaz mal, evvelce paydaslar arasinda fii-
len boliinerek bir veya birka¢ paydasin tasarruf ve yararlanmasina birakilmug ve yapilan kismi
kamulastirma bu yerin tamami veya bir kismini kapsiyor ise, bu durumda kamulastirmaya
iliskin islemler sadece bu paydas veya paydaslar hakkinda yiirtitiilerek kamulastirma bedeli payla-
r1 oraninda kendilerine ddenir. Pay veya paydaslarin sadece bu kisim i¢in dava haklar vardir.
Tasinmaz malin kamulastirilmayan kismu tizerinde haklar1 kalmaz ve adlari paydaslar arasindan
cikarilir. Kamulastirilan bu yerler tapu sicilinde idare adna tescil olunur.

Bu maddenin uygulanmasindan dogacak anlagmazliklar adli yargida ¢oziimlenir.

IKINCI BOLUM
Dava Halla ve Bilirkisiler™
Tebligat
Madde 13 — (Miilga: 24/4/2001-4650/21 md.)

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nct maddesiyle, bu fikrada yer alan “Igisleri, Maliye, Cevre ve
Sehircilik, Gida, Tarim ve Hayvancilik ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliklarmin gériigii alinmak su-
retiyle Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin bagh bulundugu Bakanlik¢a hazirlanarak Bakanlar Kuru-
lunca bir yil i¢inde” ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.

(2) Bu boliim bashgi; “Teblig Islemleri, Dava Halkla ve Bilirkisiler” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili

Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.
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Dava hakki

Madde 14 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/7 md.)

Kamulastirmaya konu tasinmaz malin maliki tarafindan 10 uncu madde geregince mah-
kemece yapilan tebligat giintinden, kendilerine tebligat yapilamayanlara tebligat yerine gecmek
tizere mahkemece gazete ile yapilan ilan tarihinden itibaren otuz giin i¢inde, kamulastirma islemi-
ne kars1 idari yargida iptal ve maddi hatalara kars1 da adli yargida diizeltim davasi agilabilir.

Idari yargida acilan davalar oncelikle goriiliir.

Istirak halinde veya miisterek miilkiyette, paydaslarin tek basmna dava haklar1 vardir.

Idare, kamulastirma belgelerinin mahkemeye verildigi giinden itibaren otuz giin i¢inde
maddi hatalara kars1 adli yargida diizeltim davasi agabilir.

Idare tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore tespit olunan malike ve zilyede kars1 agilan
davalarin goriilmesi sirasinda, tasinmaz malin ger¢ek malikinin bagka bir sahis oldugu anlasildig:
takdirde, davaya bu gercek malik, tapu malikinin daha once 6ldiig sabit olursa mirasgilar: da
dahil edilmek suretiyle devam olunur.

Acilan davalarin sonuglar1 dava agmayanlari etkilemez.

Bilirkisiler

Madde 15 — (Degisik: 3/11/2016-6754/39 md.)

Bu Kanun uyarinca mahkemelerce gorevlendirilen bilirkisiler, bilirkisilik bolge kurullar
tarafindan hazirlanan listelerden secilir ve bunlar hakkinda Bilirkisilik Kanunu ve 12/1/2011
tarihli ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri Kanununun ilgili maddeleri uygulanar.

Kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore en az ti¢ kisilik bilirkisi kurulu-
nun olusturulmasi zorunludur. Bilirkisilerden birinin tasinmaz gelistirme konusunda yiiksek lisans
veya doktora yapmis uzmanlar ya da 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununa
gore yetkilendirilen gayrimenkul degerleme uzmanlarn arasindan secilmesi zorunludur. Gayri-
menkul degerleme uzmanlar1 bakimindan, bilirkisilige kabul icin aranan temel egitim alma ve
fiilen bes y1l gorev yapma sartlari; yiiksek lisans veya doktora yapmis uzmanlar bakimindan ise
fiilen bes yil gorev yapma sart1 aranmaz ve bu uzmanlar kayith olduklar bilirkisilik bolge kuru-
lunun yargi ¢evresiyle smirl olmaksizin gorevlendirilir.

Bilirkisilerin uzmanlik alanlari, kamulastirilacak tasinmazin niteligi g6z 6niine alinarak
belirlenir.

Bilirkisi kurulu, tasinmaz malin degerini 11 inci ve 12 nci maddelerde yer alan hiikiimlere
gore tayin ve takdir ederek gerekceli raporunu on bes giin icinde mahkemeye verir.

Bilirkisilerce yapilan deger tespitinde, idare tarafindan belgelerin mahkemeye verildigi
gilin esas tutulur.
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UCUNCU KISIM
Aymn Ihtilafli Bulanmas: Tescil ve Tapuda Kayith Olmayan Tasinmaz
Malin Kamulagtirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve
Zilyedin Haklart "
BIRINCI BOLUM
Elkoyma
Acele islerde elkoyma ve tescil
Madde 16 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)
[KINCI BOLUM
Aymn Inhtilafli Olmast ve Tescil @

Tapulu tasinmaz mallarda tescil

Madde 17 — (Miilga: 24/4/2001 - 4650/21 md.)

Aynin ihtilafli bulunmasi ©

Madde 18 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/10 md.)

Idare, kamulastirilmasi Kararlastirilan tasinmaz malin miilkiyeti tizerinde ihtilaf olup
olmadigini, tasinmaz malin bulundugu yerdeki tapu idaresi, kadastro miidiirliigii ve hukuk mah-
kemelerinden sorarak ve mahallinde arastirma yaparak tespit eder.

Yapilan arastirmalar sonucunda, tasnimaz malin tapuda kayitli olmakla birlikte mahke-
mede miilkiyeti iizerinde ihtilaf oldugu veya kadastrosu yapilmasina ragmen kadastro mahkeme-
sinde davali oldugunun tespit edilmesi halide idarece, 10 uncu madde uyarinca hazirlanan belge-
lerin tamamu, tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin
kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili uyusmazligin sonucunda
belli olacak hak sahibine pesin veya kamulastirma 3 tincti maddenin ikinci fikrasina gore yapilnus
ise taksitle odenmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkemece, tasinmaz mal hakkindaki miilkiyet ihtilafi ile ilgili davanin tiim taraflarina,
10 uncu madde uyarinca tebligatlarin ve ilanlarin yapilmasi, tasinmazin kamulastirma bedelinin
yine bu maddedeki usule gore tespit edilmesi ve bu bedelin miilkiyet ihtilafiyla ilgili davanin
sonucunda belli olacak hak sahibine 6denmek tizere idarece mahkemenin belirttigi bankaya 10
uncu madde uyarnica ve tiger aylik vadeli hesaba yatirilmasindan sonra, bu bedelin ileride belli
olacak hak sahibine 6denmesine ve tasinmaz malin idare adina tesciline karar verilir ve bu karar
tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir. 3 tincii maddenin 2 nci fikrasina gore
yapilan kamulastirmalarda mahkemece belirlenecek kamulastirma bedelinin ilk ve takibeden
taksitleri de mahkemenin belirledigi bankadaki ticer aylik vadeli hesaplara yatirilir.

(1) Bu kistm bashg; “Acele Elkoyma, Tescil Islemleri ve Aynin Cekismeli Olmasi” iken, 24/4/2001 tarihli ve
4650 sayitli Kanunun 9 uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(2) Bu boliim bashgi; “Tescil Aynin Cekismeli Olmasi” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 9
uncu maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.

(3) Bu madde bashgi; “Aynin ¢ekismeli bulunmasi” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun 10 uncu
maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

80



6212

Miilkiyet ihtilafi ile ilgili davamin sonucunda, hak sahibi olduguna mahkemece karar
verilen kisinin miiracaati tizerine kamulastirma bedelini tespit eden mahkemenin, paranin bu hak
sahibine 6denmesi i¢in bankaya yazacag: talimat tizerine para hak sahibine ddenir.

Bu maddede ongoriilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde
ilgilinin yoklugunda yapilir.

Kamulastirilmasi yapilan tasinmaz mal tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile kaydi
gerekmeyen bir nitelige dontismiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine karar
verilir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tasmmaz mal nedeniyle vergi
iliskisi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

Mahkemece tespit edilen bu bedel tasmnmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulas-
tirma bedelidir.

14 tncti maddede belirtilen stire i¢inde, kamulastirma islemine karst hak sahipleri tarafin-
dan idari yargida iptal davasi acilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yiiriitmenin durdurulmasi
karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida acilan dava bekletici mesele kabul edilerek
bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulastirma islemine karsi idari yargida iptal veya maddi hatalara kars1 adli mahkeme-
lerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin tebligat ve ilan belge-
lerinde agik¢a belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmast nedeniyle davada husumet yanlis
yoneltilmis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Tapuda kayitl olmayan taginmaz mallarin tescili ve zilyedin haklart

Madde 19 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)

Idare oncelikle, kamulastirilmas: kararlastirilan tapuda kayitli olmayan tasinmaz malm,
21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde sayilan kamu mallarin-
dan olup olmadigim ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit eder.

Idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastirilmasi Kararlastirilan tapuda kayith
olmayan tasinmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nct maddesinde sayilan kamu
mallarindan olmadiginin, tagmmaz malin zilyedi mevcut olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda
bulunuldugunun tespiti halinde, 9 uncu madde geregince segilen bilirkisiler marifetiyle mahallin-
de tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir. Bu tutanakta, tasinmazin yii-
zoleumi, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baslangi¢ tarihi ve siiresi, miilkiyeti kazanma
sartlarinin gergeklesip gergeklesmedigi belirtilir.

Idarece hazirlanan ve 10 uncu madde uyarinca toplanilan belgelerin tamami, tasmmaz
malm bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, tasinmaz malin kamulastirma bedeli-
nin tespitiyle, bu bedelin pesin veya kamulastirma bu Kanunun 3 tincii maddesinin ikinci fikrasina
gore yapilmis ise taksitle 6denmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi istenir.

Mahkeme, tasnimaz malin kamulastirma bedelini 10 uncu maddede belirtilen usulde ve
stirede tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulastirma tarihinde
tasinmaz mali TirkKanunu Medenisi hiikiimleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis oldugunu
belirtmeye yeterli gordugii takdirde, kamulastirma bedelinin tespitine iligskin bilirkisi raporunu
idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri tespit edilen zilyede teblig eder.
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Ayrica tasinmaz malin durumu, o yerine en bilyiik mal memuruna bildirilmekle beraber,
tasinmaz malm bulundugu yerde c¢ikan mahalli gazetede ve Tirkiye genelinde yayimlanan bir
gazetede en az bir defa ilan edilir.

[landa:

a) Taginmaz malin bulundugu yeri, mevkii, sinirt, miktari,

b) Zilyedin kimligi,

¢) Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,

d) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tiim savunma ve delillerin, ilan tarihinden
itibaren on giin i¢inde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

e) Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay i¢inde itiraz etmedikleri takdirde, kamulas-
tirma bedelinin zilyede 6denecegine karar verilecegi,

Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz giin i¢inde Hazine veya ticlincti bir kimse tarafindan itiraz edil-
medigi takdirde, mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve nakit
olarak veya bu Kanunun 3 tincii maddesinin ikinci fikrasina gore taksitle kamulastirma yapilms
ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve
yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi icin idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde
bu siire bir defaya mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. Idare tarafindan kamulastirma
bedelinin zilyet adina yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi halinde mahkemece, tasin-
maz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede 6denmesine karar verilir ve bu
karar tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.

Bu miiddet i¢inde Hazine veya tliclincii sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde ise,
mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye
6denmek iizere idarece ilanda belirtilen bankada acilacak ticer aylik vadeli hesaba yatirilmasindan
sonra, tasinmaz malin idare adina tesciline karar verilir.

Kamulastirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak iddia edenlerin
genel hiikiimler dairesinde zilyet aleyhine, bedele istihkak davasi agmak hakkim diistirmez.

(Ek fikra: 26/5/2004-5177/35 md.) Baskas: adina tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tara-
findan iktisap edilmemis yerin kamulastirmasinda binalarin asgari levazim bedeli, agaglarin ise 11
inci madde cergevesinde takdir olunan bedeli zilyedine 6denir.
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DORDUNCU KISIM
Kamulastirmada Bosaltma, Vazge¢me ve Geri Alma
BIRINCI BOLUM
Bogaltma

Tagimmaz malin bosaltilmasi

Madde 20 — (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/12 md.) Bu Kanun uyarinca lehine kamu-
lastirma yapilan idare adina tapu dairesince tescil edilen tasinmaz malin bosaltilmasi idarece icra
memurundan istenir. Icra memuru taginmaz mali onbes giin iginde bosaltmalarim igindekilere
teblig eder. Bu siire i¢inde tasmmaz mal bosaltilmazsa icraca bosaltilir. Itiraz ve sikayet bosalt-
may1 durdurmaz ve mahkemece ihtiyati tedbir karar1 verilemez. ("

Tasinmaz malin bosaltilmasi sebebiyle mal sahibi ve idare tazminat ile sorumlu tutula-
maz.

Ekili arazinin bosaltilmasi hasat sonuna birakilir. Hasat zamaninin beklenmesi miimkiin
olmadig1 hallerde kamulastirmay1 yapan idare, mahkemece takdir edilecek ekin bedelini tazmin
etmek sartiyla, arazinin bosaltilmasin talep edebilir. Ekin bedeli 11 ve 12 nci maddeler uyarinca
yapilan kamulagtirma degerinin tespitinde nazara alimus ise, tasinmaz malin bosaltilmasi i¢cin
tekrar bu bedelin tespit ve 6denmesi gerekmez.

[KINCI BOLUM
Kamulastirmadan Vazge¢me ve Geri Alma

Idarenin tek tarafli vazge¢mesi

Madde 21 — Idare kamulastirmanin her sathasinda kamulastirma karar1 veren ve onayla-
yan yetkili merciin karari ile kamulastirmadan tek tarafli olarak kismen veya tamamen vazgecebi-
lir. Su kadar ki, dava sirasinda vazge¢me halinde dava giderleri ile har¢, harcanan emek ve isin
onemi gozetilerek mahkemece maktuen takdir olunacak avukatlik ticreti idareye yiikletilir.

Vazgecme, iade ve devir @

Madde 22 — (Degisik birinci fikra: 24/4/2001 - 4650/13 md.) Kamulastirmanin (...)®
kesinlesmesinden sonra tasinmaz mallarin kamulastirma amacina veya kamu yararina yonelik
herhangi bir ihtiyaca tahsisi lizumu kalmamasi halinde, keyfiyet idarece mal sahibi veya mirasgi-
larina 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore duyurulur. (Degisik ikinci ve iiciincii ciim-
leler: 10/9/2014 - 6552/100 md.) Bu duyurma tizerine mal sahibi veya miras¢ilari, kamulastirma
bedelini aldiklar giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte ti¢ ay i¢inde 6deyerek tasin-
maz mal1 geri alabilir. fade isleminin kamulastirmanin ve bedelinin kesinlesmesinden sonra bir yil
icinde gerceklesmesi halinde kamulastirma bedelinin faizi alinmaz. (Miilga dordiincii ciimle:
10/9/2014-6552/100 md.)

(1)Bu fikrada yer alan; “16, 17 ve 19 uncu maddelere dayanilarak” ibaresi, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 12 nci maddesiyle “Bu Kanun uyarinca” seklinde degistirilmis ve metne islenmistir.

(2) Bu madde bashg “Taraflarin anlasmasiyla vazgegme ve deviriken, 12/7/2013 tarihli ve 6495 sayili
Kanunun 26 nci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan; “ve bedelinin” ibaresi

metinden ¢ikarilmistir.
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(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimlerine gore tasinmaz mali geri
almayi kabul etmeyen mal sahibi veya miras¢ilarimin 23 tincii maddeye gore geri alma haklar da
diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Bu madde hiikiimleri, kamulastirmanin kesinlesmesi
tarithinden itibaren bes y1l ge¢mis olmasi halinde uygulanmaz.

Ancak, kamulastirilan tasinmaz mala kamulastirmay1 yapan idare disinda baska bir idare,
kamulastirma yoluyla gergeklestirebilecegi bir kamu hizmeti amaciyla istekli oldugu takdirde,
yukaridaki fikra hiikkmii uygulanmayarak bu Kanunun 30 uncu veya 1050 sayili Muhasebei
Umumiye Kanununun 23 tincti maddesine gore islem yapilir.

Mal sahibinin geri alma hakk

Madde 23 - Kamulastirma bedelinin kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil icinde,
kamulastirmayi yapan idarece veya 22 nci maddenin dérdiincii fikrasi uyarinca devir veya tahsis
yapilan idarece; kamulastirma ve devir amacina uygun hi¢ bir iglem veya tesisat yapilmaz veya
kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis edilmeyerek taginmaz mal oldugu gibi birakilirsa, mal
sahibi veya miras¢ilar1 kamulastirma bedelini aldiklar1 giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle
birlikte 6deyerek, tasinmaz malini geri alabilir.®

Dogmasindan itibaren bir yil icinde kullanilmayan geri alma hakki diiser.

(Ek fikra: 10/9/2014-6552/100 md.) Birinci ve ikinci fikrada belirtilen stireler gectikten
sonra kamulastirilan tasinmaz malda haklar1 bulundugu iddiasiyla eski malikleri veya mirascilar
tarafindan idareden herhangi bir sebeple hak, bedel veya tazminat talebinde bulunulamaz ve dava
acilamaz.

Ayni amacin gergeklesmesi i¢in birden fazla tasinmaz mal birlikte kamulastirildig: takdir-
de bu tasinmaz mallarin durumunun bir biitiin olusturdugu kabul edilerek yukaridaki fikralar buna
gore uygulanir.

Ozel kanunlarda bu maddenin uygulanmayacag@na iliskin hikkiimler saklidir. 1164 sayil
Arsa Ofisi Kanununa dayanilarak yapilan kamulastirmalarda ve bu Kanunun 3 tincii maddesinin 2
nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastirmalarda bu madde hiikkmii uygulanmaz.

BESINCI KISIM
Hasar, Dogacak Hak ve Borg¢lar, Trampa Yolu ile ve Acele Kamulagtirma
BIRINCI BOLUM
Hasar
Kamulagtirma bedelinden diisiilebilecek hasar
Madde 24 — 21, 22 ve 23 iincii maddeler uyarinca kamulastirilmasindan vazgecilen veya
geri alinan tasinmaz mal tizerindeki bina, sabit tesisler ve ekili dikili seyler yikilmis, sokiilmiis
veya harap olmus ise, tasinmaz malin geri alinmasida mal sahibi veya mirascisi, kamulastirma
tarihindeki degerine gore farkinin, 6deyecegi kamulastirma bedelinden diisiilmesini isteyebilir.
Bu madde ile 21, 22 ve 23 iincii maddelerin uygulamasindan dogacak anlasmazliklar adli
yargida ¢coziimlenir.

(1) 10/9/2014 tarihli ve 6552 sayili Kanunun 100 iincii maddesiyle bu fikrada yer alan; “ikinci” ibaresi
“dordiincii” seklinde degistirilmistir.
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IKINCI BOLUM
Teblig ile Dogacak Haklar ve Borglar

Haklarin sinirlandwrilmast ve miilkiyetin idareye gegmesi

Madde 25 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/14 md.)

Haklarin kullanilmasi ve borg¢larin yerine getirilmesi bakimindan kamulastirma iglemi,
mal sahibi i¢in 10 uncu madde uyarinca mahkemece yapilan tebligatla baslar. Miilkiyetin idareye
gecmesi, mahkemece verilen tescil karari ile olur.

Mahkemece verilen tescil karari tarihinden itibaren tasinmaz mal sahibinin, kamulastiril-
masi kararlastinlan tasinmaz malda yeni insaat veya ekim yapmak veya mevcut insaatta esasl
degisiklikler meydana getirmek gibi kullanma haklar1 kalkar. Bundan sonra yapilanlarin degeri
dikkate alinmaz.

(Ek fikra: 12/7/2013-6495/27 md.) Baraj, sulama sebekeleri ve boru hatlari, karayolu,
demiryolu, liman ve havaalam gibi gelecek yillara sari biiyiik projelerde kamu yarari karar1 kamu-
lastirilacak taginmazlarin bulundugu mahalle ve/veya koy muhtarliginda on bes giin siire ile asil-
mak suretiyle ilan edilir. Kamu yarar1 kararinin ilan siiresinin bitiminden itibaren, kamulastirila-
cak taginmazlar lizerine yapilan sabit tesisler ile dikilen agaglarin bedeli, kamulastirma bedelinin
tespitinde dikkate alinmaz. (Degisik iigiincii ciimle: 19/4/2018-7139/28 md.) Tasinmazlardaki bu
sinirlama ilan tarihinin bitiminden itibaren bes yil olup, bu siire Cumhurbaskam tarafindan bir
defaya mahsus olmak tizere bes yil siire ile uzatilabilir. ¥

UCUNCU BOLUM
Trampa Yolu ve Acele Kamulagtirma

Trampa yolu ile kamulastirma

Madde 26 — Mal sahibinin kabul etmesi halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin
kamu hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen
karsilayacak miktar verilebilir.

Kamulastirma bedeli yerine verilecek tasinmaz malin degeri, idarenin ihale komisyonunca
yoksa bu amagla kuracagi bir komisyonca tespit edilir. Taginmaz mal bedelleri arasindaki fark
taraflarca nakit olarak karsilanir. Ancak idarenin verecegi tasinmaz malin degeri, kamulastirma
bedelinin yiizde yiizyirmisini asamaz.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbagkant” seklinde degistirilmistir.
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Acele kamulastirma

Madde 27 - 3634 sayil1 Milli Miidafaa Miikellefiyeti Kanununun uygulanmasinda yurt
savunmasi ihtiyacina veya aceleligine Cumhurbaskaninca karar alinacak hallerde veya ozel ka-
nunlarla 6ngoriilen olaganiistii durumlarda gerekli olan taginmaz mallarin kamulastirilmasinda
kiymet takdiri disindaki islemler sonradan tamamlanmak tizere ilgili idarenin istemi ile mahke-
mece yedi giin i¢inde o tasinmaz malmn (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu madde
esaslar1 dairesinde ve 15 inci madde uyarinca secilecek bilirkisilerce tespit edilecek degeri, idare
tarafindan mal sahibi adina (Degisik ibare: 24/4/2001 - 4650/15 md.) 10 uncu maddeye gore
yapilacak davetiye ve ilanda belirtilen bankaya yatirilarak o tasinmaz mala el konulabilir. V®

(EK fikra: 19/4/2018-7139/29 md.) Mahkemece verilen tasinmaz mala el koyma karar1
tapu mudurligtne bildirilir. Taginmaz malin baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamaya-
cagl hikkmii tapu kuttigiine serh edilir. El koyma kararindan sonra tasinmaz mal 20 nci madde
uyarinca bosaltilir.

Bu Kanunun 3 tincti maddesinin 2 nci fikrasinda belirtilen hallerde yapilacak kamulastir-
malarda yatirilacak miktar, 6denecek ilk taksit bedelidir.

ALTINCI KISIM
Bedelsiz Kullanma, Giderlerin Odenmesi ve
Idareler Arasinda Tasinmaz Mal Devri
BIRINCI BOLUM
Bedelsiz Kullanma ve Giderler

Bedelsiz kullanma yetkisi

Madde 28 — Milli savunma insaat ve tesisati i¢in gerekli gériilen gercek ve 6zel hukuk
tiizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalar altinda bulunmayan kireg,
tas ve kum ocaklarimi, hi¢ bir resim ve ticrete tabi olmadan kullanmaya Milli Savunma Bakanlig
yetkilidir.

Baymdirhik, Koy Isleri ve Kooperatifler bakanliklari ile T.C. Devlet Demiryollar1 Islet-
mesi Genel Midiirliigii, Karayollar1 Genel Miidiirliigii ve Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii de
ayn1 sebep ve sartlarla, demiryolu hattinin veya karayolunun veya su tesislerinin her yoniindeki,
gercek ve ozel hukuk tiizelkisilerinin miilkiyet ve tasarrufunda veya ruhsatname ile intifalari
altinda bulunmayan kireg, tas ve kum ocaklarim hig bir resim ve ticrete tabi olmadan kullanabilir-
ler.

(1) Bu fikrada yer alan; sirasiyla, “11 ve 12 nci” ve “milli bir bankaya” ibareleri; “10 uncu” ve “10 uncu
maddeye gore yapilacak davetive ve ilanda belirtilen bankaya” seklinde 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 15 inci maddesiyle degistirilmis ve metne islenmistir.

(2) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nci maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulunca”

ibaresi “Cumhurbaskaninca” seklinde degistirilmistir.
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Giderlerin ddenmesi

Madde 29 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/16 md.)

10 uncu madde uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, 15 inci madde uyarinca mah-
kemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen muhtarin mahkemece takdir edilecek ticret-
leri ile, tapu harglari ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler kamulastirmay: yapan idarece
odenir.

IKINCI BOLUM
Kamu Kurumlar ve Tiizelkigileri Arasinda Tasinmaz Mal Devri

Bir idareye ait tasinmaz malin diger idareye devri

Madde 30 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/17 md.)

Kamu tiizelkisilerinin ve kurumlarinin sahip olduklar1 tasinmaz mal, kaynak veya irtifak
haklari diger bir kamu tiizelkisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamaz.

Tasinmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci madde uyarinca
bedeli tespit eder. Bu bedel esas alinarak ddeyecegi bedeli de belirterek mal sahibi idareye yazili
olarak basvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat etmez veya altmis giin icinde cevap vermez
ise anlasmazlik, alic1 idarenin basvurusu {izerine Danistay ilgili idari dairesince incelenerek iki ay
icinde kesin karara baglanir.

Taraflar bedelde anlasamadiklar1 takdirde; alici idare, devirde anlagma tarihinden veya
Danistay kararinin tebligi tarihinden itibaran otuz giin i¢inde, 10 uncu maddede yazili usule gore
mahkemeye bagvurarak, kamulastirma bedelinin tespitini ister. Bu durumda yapilacak yargilama-
da mahkemece, 29/6/1938 tarihli ve 3533 sayil1 Kanun hiikimleri uygulanmaz.

Mahkemece, 10 uncu maddede ongoriilen usule gore kamulastirma bedeli olarak tespit
edilen miktarin, pesin ve nakit olarak mal sahibi idareye verilmek tizere belirleyecegi bir bankaya
yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in alic1 idareye onbes giin siire verilir.
Gereken hallerde bu stire bir defaya mahsus olmak tizere uzatilabilir. Alici idare tarafindan kamu-
lastirma bedelinin mal sahibi idare adma bankaya yatirildigina dair makbuzun ibrazi halinde
mahkemece, tasinmaz malin alici idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin mal sahibi
idareye 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve paranin yatirildigi bankaya bildiri-
lir. Tescil hitkmii kesin olup taraflarin bedele iliskin temyiz haklar1 saklidir.

Bu suretle devir alman tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden kamulastirma
yolu ile alinmus sayilir ve devir amaci veya devreden idarenin izni disinda baskaca bir kamusal
amacla kullamlamaz. Aksi takdirde devreden idare, 23 tincii madde uyarinca tasinmaz mali geri
alabilir. Bu husus tapu kiitigiintin beyanlar hanesine serh verilir.
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(EKk fikra: 20/8/2016-6745/32 md.) Icisleri Bakanliginin giivenlik gerekgesiyle ihtiyag
duydugu, kamu kurum ve kuruluslarn, belediyeler ve il 6zel idareleri dahil mahalli idareler ve
diger kamu tiizel kisilerine ait taginmazlar, kaynak veya irtifak haklari, Cumhurbaskani karariyla
resen Hazine adina tescil ve Icisleri Bakanligina tahsis edilir. Tasinmazin bedeli, tescil isleminden
itibaren altmis giin i¢inde bu Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen kriterler de dikkate alinmak
suretiyle valiliklerce resen tespit edilir. Bedele iliskin itirazlar Damstaya yapilir. itirazlar tescil
islemini durdurmaz. Mahkemelerce ihtiyati tedbir ve yiiriitmenin durdurulmasi kararlart verile-
mez, 3533 sayili Kanun hitkkiimleri uygulanmaz. Bu tasinmazlara iliskin olarak ihtiya¢ duyulan
imar plani degisiklikleri Cevre ve Sehircilik Bakanliginca resen yapilir veya yaptirilir.

YEDINCI KISIM
Yasak Isler ve Ceza Hiikiimleri
BIRINCI BOLUM
Yasak Isler

Yasak isler ve eylemler

Madde 31 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/18 md.)

Asagida yazili isler ve eylemler yasaktir.

a) 15 inci madde uyarinca olusturulan bilirkisilerin, kendilerine mahkemece takdir edilen
ticret disinda herhangi bir suretle ¢ikar saglamalart,

b) Mahkemece 10 uncu madde uyarinca yapilan tebligat, davet veya ilanen tebligden
sonra tasmmaz malin bagkasina devir ve ferag veya temliki.

¢) Dava giderlerinin avukat veya dava vekilleri veya onlar adina hareket edenler tarafin-
dan kabullenilmesi.

d) Kamulastirma bedelinin tamaminin veya bir kismunin nakden veya baska bir sekilde,
avukat veya dava vekili veya onlar adma hareket edenler tarafindan mal sahibine onceden dden-
mesi.

e) Kamulastirma bedelinin tamamimn veya bir kisminin avukat veya dava vekili veya
onlar adina hareket edenlere ait olacaginin kararlastirilmast.

f)Yukarida yazili bentlerde yasaklanan fiillerin avukat veya dava vekillerince bizzat veya
araci ile mal sahibine teklif edilmesi veya bunlara yardimci olunmast.

IKINCI BOLUM
Gorevli Kisilerin Suglart ve Ceza Hiikiimleri
Gorevli kigilerin suglar
Madde 32 — Bu Kanuna gore gorevlendirilenlerden sug isleyenler, Devlet memuru gibi
cezalandirilirlar. Su kadar ki verilecek cezalar; o sug¢ icin muayyen olan cezanin yarisindan az
olmamak tizere iki katina kadar artirilir.

(1) 2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK 'nin 86 nct maddesiyle, bu fikrada yer alan “Bakanlar Kurulu” ibaresi
“Cumhurbaskan:” seklinde degistirilmigtir.
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Cezalar

Madde 33 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/19 md.)

Fiilleri daha agir cezay1 gerektiren ayri bir sug teskil etmedigi takdirde, bu Kanunun 31
inci maddesinin (a) bendine aykir1 hareket edenler iki yildan asagi olmamak tizere hapis ve iki
milyar liradan dort milyar liraya kadar; (d), (e) ve (f) bentlerine aykir1 hareket edenler ise, bir
yildan asagi olmamak iizere hapis ve besyliz milyon liradan bir milyar liraya kadar agir para
cezastyla, (b) ve (c) bentlerine aykir1 hareket edenler, alti aydan iki yila kadar hapis ve ikiyiiz
milyon liradan dortyliz milyon liraya kadar agir para cezasiyla cezalandirilirlar. Bu maddedeki
para cezalar1 her y1l 1/3/1926 tarihli ve 765 sayili TiirkCeza Kanununun ek 2 nci maddesi hiikiim-
leri uyarinca artirtlir.

SEKIZINCI KISIM
Cesitli Hiikiimler

Mal sahibinin sagladig1 yararlar: geri alma hakki

Madde 34 — Mal sahiplerinin 31 inci maddedeki yasaklara ragmen avukat veya dava
vekillerine veya bu Kanuna gore gorevlendirilenlere veya figiincti sahislara verdikleri paralari
veya sagladiklar yararlar karsiligini bir yil icinde geri almaya haklar1 vardir.

Imar mevzuat: uygulanan veya ézel parselasyon yapilan yerler:

Madde 35 — Imar mevzuat1 geregince diizenlemeye tabi tutulan parsellerden diizenleme
ortaklik pay1 karsilig1 olarak bir defaya mahsus alinan yol, yesil saha ve bunun gibi kamu hizmet
ve tesislerine ayrilan yerlerle, 6zel parselasyon sonunda malikinin muvafakati ile kamu hizmet ve
tesisleri i¢in ayrilmis bulunan yerler i¢in eski malikleri tarafindan miilkiyet iddiasinda bulunula-
maz ve karsihig1 istenemez.

Kamulagtirmadan sonra alinan tapu kaydinin iptali

Madde 36 — Kamulastirma kanunlari uyarinca gerekli islemler tamamlamp tapuda kayith
olanlarm idare adina intikallerinin yapilmasindan, tapuda kayitli olmayanlarin tescillerinin sag-
lanmasindan sonra, kamulastirilan yer i¢in herhangi bir nedenle gergek ve tiizelkisiler adina yeni-
den tapu tesis edildigi takdirde, idarenin istegi tizerine hakim, evrak tizerinde ve lizum gordigi
takdirde mahallinde inceleme yaparak sonraki kaydin iptali hakkinda bir karar verir.

Bu islemler harca ve resme bagh degildir.

Yetkili ve gorevli mahkeme ve yargilama usulii

Madde 37 — Bu Kanundan dogan tiim anlasmazliklarin adli yargida ¢oziimlenmesi gere-
kenleri, tasinmaz malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemelerinde basit yargilama usulii ile
goriilir.

Hak diisiiriicii siire

Madde 38 — (iptal: Ana.Mah.’nin 10/4/2003 tarih ve E.2002/112, K.2003/33 sayih ka-
rari ile)

Vergilendirme

Madde 39 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/20 md.)

Kamulastirilan tasinmazin kamulastirildigi yila ait emlak vergisi tarhina esas olan vergi
degeri, kesinlesen kamulastirma bedelinden az oldugu takdirde, kamulastirma bedeli ile vergi
degeri arasindaki fark iizerinden, cezali emlak vergisi tarh olunur.
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Emlak vergisi beyannamesinin ek siireye ragmen verilmemis olmasi halinde, kesinlesen
kamulastirma bedeli, kamulastirmanin yapildigi yila ait vergi degeri yerine gecer ve bu deger
tizerinden cezali emlak vergisi tarhiyati yapilir.

Kaldirilan ve sakl tutulan hiikiimler

Madde 40 — 31/8/1956 tarih ve 6830 sayili Istimlak Kanunu ile ek ve degisiklikleri,
8/7/1981 tarih ve 2487 sayili Toplu Konut Kanununun 5 inci maddesi ile 21/1/1982 tarih ve 2587
sayili Kanunun gecici 2 nci maddesinin kamulastirilan tasinmaz malin degerinin tespitine iliskin
hiiktimleri yiirtirliikten kaldirilmstir.

7/3/1954 tarih ve 6326 sayili Petrol Kanunu ve degisiklikleri, 15/4/1955 tarth ve 6538
sayil1 Istanbul Kapalicarsisinin Tamir ve fhyas1 Hakkinda Kanun hiikiimleri ile diger 6zel kanun-
lardaki kamulastirmaya iliskin hiikiimler saklidir.

Istimlak Kanununa yapilan atiflar

Madde 41 — Diger kanunlarda Istimlak Kanununa veya belli maddelerine yapilan atiflar
bu Kanuna veya bu Kanunun ayn1 konular1 diizenleyen madde veya maddelerine yapilmis sayilir.

Ek Madde 1- (Ek: 20/8/2016-6745/33 md.)

Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasmmazlar hakkinda,
uygulama imar planlarinin ytirtirlige girmesinden itibaren bes yillik siire icerisinde imar program-
lar veya imar uygulamalar1 yapilir ve biitce imkanlar1 dahilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce
kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil edecek kisitlilig: kaldira-
cak sekilde imar plan1 degisikligi yapilir/yaptirilir. Bu siire icerisinde belirtilen islemlerin yapil-
mamast halinde tasmmazlarin malikleri tarafindan, bu Kanunun gecici 6 nc1 maddesindeki uzlas-
ma siirecini ve 3194 sayili Imar Kanununda éngoriilen idari bagvuru ve islemleri tamamlandiktan
sonra tasinmazin kamulastirmasindan sorumlu idare aleyhine idari yargida dava agilabilir.

Birinci fikra uyarinca dava ac¢ilmasi halinde taginmazin ya da tizerinde tesis edilen irtifak
hakkinin dava tarithindeki degeri, mahkemece; bu Kanunun 15 inci maddesine gore bilirkisi ince-
lemesi yapilarak, tasinmazin hukuken tasarrufunun kisitlandigr veya fiilen el konuldugu tarihteki
nitelikleri esas alinmak suretiyle tespit edilir ve tasinmazin veya hakkin idare adina tesciline veya
terkinine hikkmedilir.

Bu madde kapsaminda kalan tasinmazlar hakkinda acilacak dava ve takiplerde, bu Kanu-
nun gegici 6 nc1 maddesinin tictinct, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra hiikkiimleri, bu maddenin
yirtirliige girdigi tarihten 6nce agilan ancak heniiz karara baglanmayan veya karari kesinlesmeyen
davalara bu madde hiikiimleri, kesinlesen ancak hentiz 6demesi yapilmayan kararlar hakkinda ise
gecici 6 nc1 maddenin tigiinci, sekizinci ve on birinci fikra hiikimleri uygulanir.

Bu Kanunun gecici 6 nc1 maddesinin sekizinci fikrasi uyarinca ayrilmasi gereken yiizde
iki oranindaki 6denekler, yiizde dort olarak ayrilir. flave olarak ayrilan yiizde iki oranindaki 6de-
nekler, miinhasiran bu ek madde ile gecici 11 inci ve gecici 12 nci maddeler kapsaminda yapila-
cak 6demelerde kullanilir. Yapilacak 6demelerin toplam tutarin ilave olarak ayrilan 6denegin
toplamin1 agmasi halinde, 6demeler, en fazla on yilda ve gecici 6 nc1 maddenin sekizinci fikrasi
hiikmiine gore yapilir.
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Gegici Madde 1 — Bu Kanunun yiirtirliige girmesinden 6nce verilmis olan kamu yarari ve
kamulastirma kararlar1 gegerlidir. Ancak, idarece hentiz kiymet takdir edilmemis olan islerde,
kiymet takdir islemleri ile sonraki islemler bu Kanun hiikiimlerine gére yapilir.

Bu Kanunun yiriirliige girmesinden 6nce agilmig ve heniiz kesin hilkkme baglanmanus
davalarda bu Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak bu Kanunla getirilen degisik hiikiimlerin uygu-
lanmasi nedeniyle haksiz ¢ikan tarafa harg, yargilama gideri ve avukatlik ticreti yiikletilemez.

Gecici Madde 2 — Bu Kanunun yiirtirlige girmesinden 6nce acilan davalarda, davamn
acildig1 ginde yiiriirliikte olan kanunlara gore islemeye baslamis olan dava siireleri, o kanunlara
gore tespit edilir.

Gegici Madde 3 — Bu Kanunun yiirtirliige girmesinden 6nce kamulastirilmis ve kamulas-
tirma bedelinin kesinlesmesi dort yili tamamlanmus tasinmaz mal hakkinda 22 nci madde hiikkmiine
gore islem yapilmus veya yapilacak olmasi halinde, idarelere bu Kanunun yiiriirliigiinden itibaren
2 yillik ek siire hakki taninir.

Mal sahibinin geri alma hakki ancak bu stirenin tamamlanmasindan sonra dogar.

Gecici Madde 4 — 5 Ocak 1961 tarih ve 221 sayili Kanunun kapsamina girmeleri nede-
niyle kamu tiizelkisileri veya kurumlari adina kamulastirilnug sayilan taginmaz mallarm eski
malik, zilyed veya bunlarin halefleri tarafindan agilmis ve kesin hitkkme baglanmanus davalarda
s6zu edilen 221 sayili Kanunun hiiktimleri uygulanir.

Gegici Madde 5 — (Ek: 24/4/2001 - 4650/21 md.) Bu Kanunun degisik 15 inci madde-
sinde 6ngortilen yonetmelik ¢ikarilincaya kadar bilirkisiler 6nceki hikkme gore segilir.

Kamulastirilmaksizin kamu hizmetine ayrilan tasimmazlarin bedel tespiti™”

Gegici Madde 6 — (Ek: 18/6/2010-5999/1 md.; Degisik: 24/5/2013-6487/ 21 md.)

Kamulastirma islemleri tamamlanmamis veya kamulastirmas1 hi¢ yapilmanus olmasina
ragmen 9/10/1956 tarihi ile 4/11/1983 tarihi arasinda fillen kamu hizmetine ayrilan veya kamu
yararina iliskin bir ihtiyaca tahsis edilerek tizerinde tesis yapilan taginmazlara veya kaynaklara
kismen veya tamamen veyahut irtifak hakki tesis etmek suretiyle malikin rnizasi olmaksizin fiili
olarak el konulmasi sebebiyle, miilkiyet hakkindan dogan talepler, bedel talep edilmesi halinde
bedel tespiti ve diger islemler bu madde hiikiimlerine gére yapilir. Bu maddeye gére yapilacak
islemlerde oncelikle uzlasma usuliiniin uygulanmasi dava sartidir.

Idarenin daveti veya malikin miiracaati {izerine, fiilen el konulan tasinmazin veya iizerin-
de tesis edilen irtifak hakkimin idarenin daveti veya malikin miiracaat ettigi tarihteki tahmini
degeri; bu Kanunun 8 inci maddesinin ikinci fikrasina gore teskil edilen kiymet takdir komisyonu
marifetiyle, tasinmazin el koyma tarihindeki nitelikleri esas alinmak ve bu Kanunun 11 inci ve 12
nci maddelerine gore hesaplanmak suretiyle tespit edilir. Tespitten sonra, bu Kanunun 8 inci
maddesinin tglincti fikrasina gore teskil olunan uzlasma komisyonunca, idarenin daveti veya
malikin miiracaat tarihinden itibaren en geg¢ alt1 ay i¢inde 7201 sayili Kanun hiikiimlerine gore
teblig edilen bir yazi ile, tahmini deger bildirilmeksizin, talep sahibi uzlasma goriismelerine davet
edilir.

(1) 24/52013 tarihli ve 6487 sayili Kanunun 21 inci maddesi ile bu maddenin bashgr “Kamulastirmasiz el
koyma sebebiyle tazmin” iken metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Uzlasma; idareye ait tasinmazin trampasi, idareye ait tasinmaz tizerinde sinirli ayni hak
taminmas1 veya imar mevzuati cer¢evesinde baska bir yerde imar hakki kullandirilmas suretiyle
veya bunlarin miimkiin olmamasi halinde nakdi bedel tizerinden yapilabilir.

Uzlagsma goriismeleri, hukuki veya fiili engel bulunmadig: takdirde davete icabet tarihin-
den itibaren en ge¢ alt1 ay i¢inde sonuglandirilir ve uzlasmaya varilip varilmadigi, malik veya
temsilcisi ile komisyon iiyeleri tarafindan imzalanan bir tutanaga baglanir. Bu tutanak ile uzlasma
gortismelerine iliskin bilgi ve belgeler, acilacak davalarda taraflar aleyhine delil teskil etmez.
Uzlagmaya varilmasi halinde, tizerinde uzlagilan hakkin tiirtinii, taninma sart ve usullerini, nakdi
6demede bulunulacak ise miktarim ve 6deme sartlan ile tasmmmazlarin tesciline veya terkinine
dair muvafakati de ihtiva eden bir sozlesme akdedilerek bu sézlesme ¢ergevesinde islem yapilir
ve uzlagma konusu tasmmazlar resen tapuya tescil veya terkin edilir.

UZzlasilan bedel, biitce imkanlaridahilinde sonraki yillara séri olacak sekilde taksitli olarak
da ddenebilir. Taksitli 6deme stiresince, 4/12/1984 tarihli ve 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerrtit
Faizine Iliskin Kanuna gore ayrica kanuni faiz 6denir.

Idare ve malik arasinda uzlasma saglanamadig: takdirde, uzlasmazlik tutanaginin tanzim
edildigi tarihten itibaren i¢ ay icinde malik veya idare tarafindan bedel tespiti davasi agilabilir.
Dava ag¢ilmasi halinde, fiilen el konulan tasinmazin veya tizerinde tesis edilen irtifak hakkinin
dava tarihindeki degeri, ikinci fikranin birinci ctimlesindeki esaslara gore mahkemece bu Kanu-
nun 15 inci maddesine gore bilirkisi incelemesi yapilmak suretiyle tespit ve taginmazin veya
hakkin idare adina tesciline veya terkinine hikkmedilir. Tespit edilen bedel, bu maddenin sekizinci
fikrasina gore idarece odenir. Tescile veya terkine iliskin hiikiim kesin olup taraflarin hitkkmedilen
bedele iliskin temyiz hakki saklidir.

Bu madde kapsaminda agilan davalarda mahkeme ve icra harglart ile her tiirlii vekalet tic-
retleri bedel tespiti davalarinda 6ngoriilen sekilde maktu olarak belirlenir.

Kesinlesen mahkeme kararlarma istinaden bu madde uyarinca ddemelerde kullanilmak
tizere, ihtiya¢ olmasi halinde, merkezi yonetim biitcesine dahil idarelerin yili biit¢elerinde serma-
ye giderleri i¢in ongoriilen 6deneklerinin (Milli Savunma Bakanligi, Jandarma Genel Komutanlig
ve Sahil Giivenlik Komutanlig: biitcelerinin giivenlik ve savunmaya yonelik mal ve hizmet alim-
lart ile yapim giderleri i¢in ayrilan 6deneklerin) yiizde ikisi, belediye ve il 6zel idareleri ile bagli
idareleri i¢in en son kesinlesmis biitce gelirleri toplaminin, diger idareler icin en son kesinlesmis
biitge giderleri toplaminin en az ytzde ikisi oraninda yili biitcelerinde pay ayrilir. Kesinlesen
alacaklarin toplam tutarinin ayrilan 6denegin toplam tutarini agmasi halinde, 6demeler, sonraki
yillara sari olacak sekilde, garameten ve taksitlerle gerceklestirilir. Taksitlendirmede, biitce im-
kanlarnile alacaklarin tutarlari dikkate alimr. Taksitli 6deme siiresince, 3095 sayili Kanuna gore
ayrica kanuni faiz ddenir. Idare tarafindan, mahkeme karar1 geregince nakdi 6deme yerine, iigiin-
cii fikrada belirtilen diger uzlasma yollar1 da teklif edilebilir ve bu maddenin uzlasmaya iliskin
hiikiimlerine gore islem yapilabilir.
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Bu maddenin bedele iliskin hiikiimleri, vuku buldugu tarih itibari ile bu maddenin kapsa-
minda olan kamulastirmasiz el koymadan dolay: agtiklar1 tazminat davasi siire bakimindan dava
hakkinin diistiigii gerekcesiyle reddedilmis olanlar hakkinda da uygulamir. Evvelce actiklar dava-
lar sonunda tazminat almaya hak kazanmus veya siire disgindaki sebeplerden dolayr davalar red-
dedilmis olanlar hakkinda bu madde hiikiimleri uygulanmaz. Ancak, gerek i¢ hukuka ve gerekse
milletleraras1 hukuka gore evvelce actiklart davalar sonunda hak kazanmis olduklar1 tazminat
heniiz §denmemis olanlara, idare tarafindan nakdi 6deme yerine, tictincii fikrada belirtilen diger
uzlasma yollar teklif edilebilir ve bu maddenin uzlagmaya iliskin hiikiimlerine gore islem yapila-
bilir.

Vuku buldugu tarih itibar1 ile bu maddenin kapsaminda olan kamulastirmasiz el koyma-
dan dolayr bu maddenin yirirliige girmesinden once tazmin talebiyle dava a¢mus olanlar; bu
madde hiikiimlerine gore uzlasma yoluna gitmeyi isteyip istemediklerini bu maddenin yirtirlige
girmesinden itibaren {i¢ ay i¢inde idareye ve mahkemeye verecekleri dilekgeler ile bildirebilirler.
Uzlasma talebi lizerine, uzlagma goriismelerinin neticesine kadar dava bekletilir; uzlasilamamasi
hélinde, uzlasmazlik tutanagimin mahkemeye sunulmasindan sonra davaya devam edilir. (Miilga
iiciincii ciimle: 20/8/2016-6745/34 md.) Bu madde hiikiimleri karara baglanmamis veya karari
kesinlesmemis tiim davalara uygulanir. Karar1 kesinlesen davalara ise, bu maddenin yalnizca
sekizinci fikra hiikiimleri uygulanir.

Bu madde uyarinca 6denecek olan bedelin tahsili sebebiyle idarelerin mal, hak ve alacak-
lart haczedilemez.

(iptal onikinci fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.:
2014/176 sayih Karan ile.)

(iptal oniiciincii fikra: Anayasa Mahkemesi’nin 13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95,
K.: 2014/176 sayih Karan ile.)

(Ek fikra: 3/11/2016-6754/40 md.) Bu madde uyarinca acilacak davalarda 15 inci mad-
dede diizenlenen bilirkisilige iliskin hiikiimler uygulanir.

Gegici Madde 7 —(Ek: 24/5/2013-6487/ 22 md.; iptal; Anayasa Mahkemesi’nin
13/11/2014 tarihli ve E.: 2013/95, K.: 2014/176 sayih Karari ile)®

Gegici Madde 8 — (Ek: 12/7/2013-6495/28 md.)

Bu Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin son ciimlesi hitkmii, bu maddenin yirtir-
liige girdigi tarihten once gergeklestirilen kamulastirma islemleri nedeniyle, kamulastirilan tasin-
mazlarin eski malikleri veya mirascilan tarafindan bu tasimmazlarin geri alinmasi, bedel veya
tazminat talebiyle acilan ve heniiz kesinlesmeyen davalarda da uygulanir.

Gegici Madde 9 - (Ek: 10/9/2014-6552/101 md.)®

Bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen veya eklenen bu Kanunun (...)® 23 iincii
maddesinin tigtincti fikrasi hitkkmii; bu maddenin yiirtirlige girdigi tarihten once gergeklestirilen
kamulastirma islemleri nedeniyle, kamulastirilan tasinmaz mallarin eski malikleri veya mirascilari
tarafindan bu tasinmaz mallarin geri alinmasi, bedel veya tazminat talebiyle agilan ve heniiz
kesinlesmeyen davalarda da uygulanir. Bu maddenin uygulanmasi nedeniyle reddedilen davalarin
yargilama giderleri davali idare tarafindan 6denir.®

(1) Soz konusu Iptal Karart Resmi Gazete’de yayimlandigi 13/3/2015 tarihinden baslayarak alti ay sonra
yiiriirliige girmistir.

(2) Bu maddenin birinci ciimlesinde yer alan “...22 nci maddesinin birinci, ikinci ve iigiincii fikra hiikiimleri
ile...” ibaresi, Anayasa Mahkemesi’'nin 14/5/2015 tarihli ve E.: 2014/177, K.: 2015/49 sayili Karari ile
iptal edilmigtir.
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Gegici Madde 10 — (Ek: 4/4/2015-6645/12 md.)

Bu maddenin yurtrliige girdigi tarih itibariyla kamulagtirma nedeniyle idarece 6denmis olan ancak
kesinlesen yargi kararlar1 geregi geri ddenmesi gereken kamulastirma bedelinin; borg¢lusuna bu maddenin
yiriirliige girdigi tarihten 6nce idarece teblig edilmis olmasi hilinde bu Kanunun yayimim izleyen aydan
baslamak tizere alt1 ay iginde, teblig edilmemis olmasi halinde ilgilisine teblig tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde
ddenmesi sartiyla kamulastirma bedeliyle birlikte 6denmesi gereken faizin tahsilinden vazgegilir. Su kadar ki,
bu maddenin yurtrliige girdigi tarihten sonra yapilacak tebligatlarda 6deme i¢in verilen ii¢ aylik siirenin bu
maddede yer alan alt1 aylik siirenin iginde kalmas1 halinde ti¢ aylik siire alt1 aylik stirenin bitim tarihine kadar
uzar. Bu madde hiikmiinden yararlanan sahislar bu konuyla ilgili dava agamazlar. Bu sahislar hakkinda basla-
tilmus icra takipleri 6deme siiresince durur, 6demeyi miiteakip sonlandirilir, icra ve yargilama masraflar: talep
edilmez.

Gegici Madde 11- (Ek: 20/8/2016-6745/34 md.)

(iptal birinci fikra: Anayasa Mahkemesinin 28/3/2018 tarihli ve E: 2016/196 ve K: 2018/34 say1-
I karariyla.)

(iptal ikinci fikra: Anayasa Mahkemesinin 28/3/2018 tarihli ve E: 2016/196 ve K: 2018/34 sayih
karariyla.)

Gecici Madde 12- (Ek: 20/8/2016-6745/35 md.)

24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi
Islemler ve 6785 sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore
yapilan imar uygulamalarindan dogan idarelerin taraf oldugu her tiirlii alacak ve bedel artinm davalarinda
tasinmazin degeri; uygulamanin tapuda tescil edildigi tarih degerlendirme tarihi olarak esas alinmak ve o
tarihteki nitelikleri gozetilmek suretiyle tespit edilir. Tespit edilen bu bedel, Tiirkiye Istatistik Kurumu tara-
findan agiklanan Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi tablosu esas alinmak suretiyle dava tarihi itibartyla giincellenir
ve ortaya ¢ikan gergek bedel hak sahibine 6denir.

Bu Kanunun gegici 6 nc1 maddesinin iiglincti, yedinci, sekizinci ve on birinci fikra hiikiimleri, bu
madde kapsamindaki davalar ve icra takipleri i¢in de uygulanir. Devam eden dava ve icra takipleri ise, bu
madde hiikiimlerine gore sonuglandirilir.

Gegici Madde 13- (Ek: 21/3/2018-7103/28 md.)

Bu Kanunun 12 nci maddesinin altiner fikras: hitkiimleri, goriilmekte olan davalarda da uygulamr ve
dava, dava sarti yoklugu nedeniyle usulden reddedilerek, dava acanlarin dosyalarimn mahkeme tarafindan
ilgili valilik komisyonuna gonderilmesine karar verilir. Reddedilen davalarda yargilama gideri kamu tizerine
birakilir ve davali idare lehine vekalet ticretine hitkmedilmez.

Gecici Madde 13- (Ek: 19/4/2018-7139/30 md.)

Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla kamulastirma sebebiyle idarece 6denmis olan ancak is-
tinaf ve temyiz incelemesi sonucu kesinlesen yargi kararlar1 uyarinca geri 6denmesi gereken kamulagtirma
bedellerine iliskin idare tarafindan yapilan 6deme tarihi ile geri 6demeye dair yazimn ilgilisine teblig edildigi
tarih arasindaki siire i¢in faiz alinmaz. Geri 6demeye iligkin yazinin bu maddenin yirtirliige girdigi tarihten
6nce borglusuna idarece teblig edilmis olmasi veya borglu hakkinda icra takibine baglanmis olmasi halinde bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihe kadar 6denmemis olan alacaklar i¢in bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren ti¢ ay icerisinde denmesi sartiyla faizin tahsilinden vazgegilir.

Bu madde hitkmiinden yararlanan sahislar bu konuyla ilgili dava acamazlar. Bu sahislar hakkinda
baglatilmus icra takipleri 6deme siiresince durur, 6demeyi miiteakip sonlandirilir; icra ve yargilama masraflari
talep edilmez.

Madde 42 — Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirlige girer.

Madde 43 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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¢

4/11/1983 TARIHLI VE 2942 SAYILI ANA KANUNA ISLENEMEYEN
HUKUMLER

1 —24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili Kanunun hiikmiidiir:

Gegici Madde 1 — Bu Kanunun yiirtirliige girdigi tarihte, kamulastirma karari alinmis an-
cak heniiz tebligata ¢ikarilmamus kamulastirmalarda bu Kanun hiikiimleri, digerlerinde onceki
hiiktimler uygulanir.
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EK B. Cizelgeler
Cizelge B.1 Kurumlara karsi agilan kamulastirmasiz el atma ve kamulastirma
bedelinin artirilmasina iliskin dosyalarda (5 y1l siirecinde) bir adliyede bir

mahkemeye diisen dosyalar cizelgesi
Kamulagtirmasiz-

Nedeniyle SR Dava Tarihi | Karar Tarihi
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DAVA SARTI

2013 41 281 270513 | 200214 | 050514 [1TAYSGUN| " ot oo isKi
1YIL5AY 12|  AGILMAMIS
2013 42 287 29-05-13 | 180914 | 10-11-14 i SRR TEIAS
2013 a3 292 300513 | 200115 | 021117 |1 "(L;S:Y I asu iBB8
1YIL6 AY 27
2013 a4 295 03-0613 | 06-11-14 | 30-12-14 i RET TEIAS
2013 45 296 030613 | 151113 | 090314 |1 “;'E’.':T g RET TEIAS
2YIL11 AY
2013 6 303 060613 | 160415 | 310516 | -0 K.KABUL isKi
2YILSAY17| DAVA SARTI
47 7 7-14 4-11- o iBB-KAD.B.
2013 304 07-06-13 | 11-07-1 24-11-15 I e 8B-KAD.B.B
1YIL1AY8 | DAVASARTI
2013 48 306 10-06-13 | 030414 | 1807-14 R e MEB
2013 48 344 03-07-13 | 05-12:17 K. KABUL BOZMA-DERDEST
2013 50 359 29-07-13 | 29-05-14 RED ISTINAFTA
2013 51 368 27-08-13 | 26-1213 | 280214 | 6AY1GUN KABUL iB8
2013 52 373 09-09-13 | 14-0416 | 30-05-16 m;ﬁ.‘:’ z KABUL TUZLABB
2YILT AY 2
2013 53 74 10-09-13 | 240315 | 05-05-16 0N 5l K kasuL ULAST. BAKNLG
2YILSAY12| DAVA SARTI :
201 42 24-10-1 18-09-14 5-04-11 ., isB
o 24 3 L £ b g GUN  |YOKLUGUYLA RET|
2013 55 513 01213 | 301214 | 100716 | Y'LGE:Y = KABUL UMR B.8
2013 56 516 231213 | 240114 | 211114 106‘3'“29 K. KABUL UMR.B.B- IBB- TCK
2013 57 517 25-05-11 | 20-02-14 RED KARARLI UMR.B.B
2013 58 518 15-06-11 | 16-04-15 K. KABUL KARARLI CEKM.B.B
DAVA SARTI i
2014 58 2 14-02-12 | 250314 R KARARLI UMR.BB
2014 60 9 23-12:13 | 12-12-17 KABUL YARGITAY GEKMB.B
2014 61 10 07-01-14 10-05-16 KABUL YARGITAY KAD B.B
2YIL11 AY
2014 62 15 10-01-14 | 150115 | 22-12-16 . KABUL iBB
11 GUN
2YIL6AY26| DAVA SARTI N
2014 63 27 18-10-11 | 250314 | 14-05-14 pes iy ot et iBB- UMRANIYE B.B
2014 64 31 21-01-14 | 01-12-15 RED KARARLI KAD B.B
2014 65 43 02090 | 110714 | 180216 |° Y';E:Y = KABUL iBB
2014 66 59 170712 | 280314 LA KARARLI MEB
YOKLUGUYLA RET
DAVA SARTI =
2014 67 61 09-04-12 | 280314 SO AUELTA B KARARLI TCK-UMR B.B
DAVA SARTI
2014 68 65 19-02-14 YOKLUEUYLA RET BOZMA-DERDEST CEKM.B.B
4YILBAY 24| DAVA SARTI N
2014 69 101 230211 | 13-05-14 | 16-11-15 g | P gl iBB-CEKM.B.B
2014 70 121 110314 | 000615 | 210907 |3 “GLS’:'{ 4 KABUL iBB
2014 71 128 030512 | 080714 | 100815 |2 Y';EN“ 7| K kasuL iBB
2014 72 132 17-03-14 03-12-15 12-10-17 s ﬂ(l;g:nq KABUL iBB
2014 73 155 160412 | 010414 | 251114 | 2 "t; :"’9 RED isKi
2014 74 166 24-02-12 | 06-11-14 | 04-02-16 3:'1L éé:" K. KABUL i86-UMRB.B
3YILGAYS | KVERILMESINE _

4 4 4-06- 5 - .
201 75 168 01-03-11 | 24-06-14 | 09-09-14 S e TEIAS-UMR B.B
2014 76 185 100812 | 200015 | 181136 |* '";; N‘“ 81 kasuL (MR B.B
2014 77 192 21-04-14 | 27-12-16 KABUL ISTINAF-DERDEST | ULAST. BAKNLG

4l Y
2014 78 205 2008014 | 050416 | 100918 |*" L;U: = KABUL TCK
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2014 79 213 X 05-05-14 DERDEST DERDEST UskB.8
2014 80 232 X 29-03-12 | 21-05-15 | 09-05-17 > qu}J:v 10 KABUL UMR B.B
2014 81 250 02-05-13 | 18-09-14 RED KARARLI TCK
AGILMAMIS
< -11- RARLI
2014 82 251 02-05-13 | 03-11-16 SAVIMASINA KARARL! TCK
AGILMAMIS
2014 83 252 02-05-13 | 03-11-16 SIS KARARLI TCK
AGILMAMIS
2014 84 253 02-05-13 | 03-11-16 ST KARARLI TCK
AGILMAMIS
2014 85 254 02-05-13 | 03-11-16 A KARARLI TCK
K.VERILMESINE
2014 86 255 02-05-13 | 18-09-14 o KARARLI TCK
DAVA SARTI %
2014 87 2711 X 25-11-11 | 05-06-14 e KARARLI UMRB.B
2014 88 286 X 02-05-12 | 26-09-14 RED YARGITAY MEB
2014 89 289 X 17-06-14 | 08-03-16 KABUL YARGITAY MEB
3YIL5AY4 | K.VERILMESINE )
2014 90 300 X 30-06-11 | 26-09-14 | 04-12-14 e Ves oA is8
2014 91 318 X 13-06-12 | 111214 | 25-01-16 3 Y'ZE‘:: 12 K.KABUL DSi
. AGILMAMIS ) .
2014 92 332 X 30-12-10 | 13-08-15 | 25-01-16 |5YIL26 GUN ARG i8B VE UMRB.B
2014 93 346 X 22-07-14 | 23-07-14 BIRLESTIRME BIRLESTIRME TCK
2014 94 357 X 01-08-14 DERDEST DERDEST TCK
2014 95 373 X 18-08-14 | 17-12-15 K.KABUL YARGITAY i8B
2014 9% 419 X 24-09-14 | 28-01-16 | 24-11-17 | 3YIL2AY KABUL KAD B.B
1YIL5AY 16
2014 97 423 29-09-14 | 24-12-15 | 16-03-16 SON KABUL TUZLABB
4YIL4AY7 | DAVASARTI .
2014 98 431 14-11-11 | 161214 | 21-03-16 i G UMRB.B
3YILSAY 16| DAVA SARTI s
2014 99 434 X 13-03-12 | 16-12-14 | 08-09-15 A eanas iski
2014 100 451 X 21-10-14 | 08-12-15 15-11-17 |3 YIL15 GUN K.KABUL TEIAS
DAVA SARTI o
2014 101 469 X 14-12-12 | 15-01-15 R e KARARLI UMR B.B
AGILMAMIS
2014 102 a77 X 06-10-11 | 24-06-15 R KARARLI TCK
2014 103 514 X 27-11-14 | 22-12-15 19-07-17 2 vugﬂ:v a KABUL KAD B.B
2014 104 530 X 08-12-14 | 27-05-15 | 08-06-16 | 1YIL6AY RED TEIAS-AYEDAS
2014 105 539 X 12-12-14 | 09-03-17 KABUL ISTINAF TCK
2014 106 542 X 14-03-12 | 10-02-15 | 04-04-16 [4YIL21GUN KABUL i88
2014 107 546 X 17-12-14 | 051115 | 03-07-17 2 Y'ZEQYIS KABUL KAD.B.B
DAVA SARTI
2014 108 550 X 05-04-12 | 27-02-15 ORI AAREr YARGITAY MEB
2014 109 552 X 19-12-14 | 08-03-16 KABUL YARGITAY TCK-KAD. B.B
2014 110 555 X 24-12-14 | 10-12-15 KABUL KARARLI KAD. B.B
2015 111 3 X 06-01-15 | 24-03-17 KABUL ISTINAF TCK
YIL7 AY )
2015 112 6 X 08-01-15 | 09-06-16 | 04-07-18 2 ZU: 5 KABUL TEIAS
2015 113 17 X 15-01-15 | 01-11-16 KABUL ISTINAF TCK
6YIL4AY 6 =
2015 114 24 X 24-07-12 | 081215 | 30-11-17 =ON K.KABUL UMRB.B
2015 115 25 X 14-11-11 | 28-06-16 KABUL UMR B.B
2015 116 51 X 03-02-15 | 09-04-15 BIRLESTIRME BIRLESTIRME i88
2015 117 59 X 11-02-15 | 16-11-17 K.KABUL ISTINAF i88
AGILMAMIS
2015 118 124 X 24-03-15 | 05-05-16 T KARARLI i88
2015 119 128 X 14-11-11 | 1512415 | 18-09-18 6 “Z?NAV g K.KABUL UMR.B.8
AGILMAMIS Z
2015 120 138 X 01-04-15 | 19-08-15 T KARARLI UMR. 8.8
2015 121 141 X 02-04-15 | 08-11-16 KABUL ISTINAF TEIAS
2015 122 147 X 06-04-15 | 08-11-16 KABUL ISTINAF KAD B.B
3YIL6AY4 |  ACILMAMIS e
2015 123 151 X 05-11-12 | 04-04-16 | 09-05-16 ON SAVILMASINA iBB-CEKMB.B-ISKi
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AGILMAMIS

2015 124 165 X 17-04-15 | 18-07-17 A KARARLI KARB.B
2015 125 202 X 15-05-15 | 02-06-15 BIRLESTIRME BIRLESTIRME TEIAS
2015 126 224 X 02-06-15 | 07-09-17 K.KABUL ISTINAFTA TUZLA B.B
AGILMAMIS
2015 127 227 X 05-06-15 | 05-05-16 ATAA KARARLI KADB.B
2015 128 237 X 12-06-15 | 24-06-15 BIRLESTIRME BIRLESTIRME USKB.B
2015 129 244 X 09-10-12 | 18-09-15 | 03-12-15 S v";;ll.j:Y 2t RED isKi
2015 130 287 X 14-07-15 | 08-02-16 K.KABUL ISTINAFTA KADB.B-ISKI
2015 131 296 X 24-07-15 | 25-01-18 KABUL ISTINAFTA MALT.B.8
2015 132 299 X 28-07-15 DERDEST DERDEST TCK
2015 133 341 X 03-09-15 | 17-01-17 KABUL ISTINAFTA TEIAS
2015 134 344 X 07-09-15 | 281217 K.KABUL ISTINAFTA 1BB-UMRB.B
2015 135 347 X 09-09-15 | 28-12-17 KABUL ISTINAFTA iski
2015 136 368 X 05-10-15 | 12-07-18 | 14-09-18 & wéa:v < K.KABUL iBB-UMRB.B
2015 137 395 X 30-06-10 | 18-11-16 KABUL YARGITAY iBB
2015 138 396 X 20-10-15 | 16-03-17 K.KABUL ISTINAF TEIAS
AGILMAMIS =
2015 139 399 X 21-03-12 | 04-04-16 SN KARARLI iski-iBB
MALIYE- MiLLi
2015 140 402 X 22-10-15 DERDEST DERDEST S
2015 141 421 X 04-01-13 DERDEST DERDEST i8B
2015 142 439 X 22-04-11 DERDEST DERDEST UMRB.B
2015 143 447 X 26-11-15 | 22-01-16 BIRLESTIRME BIRLESTIRME KARAYOLLARI
2015 144 463 X 19-07-12 | 07-06-16 K.KABUL BOZMA-DERDEST |  CEKMEKOY B.B
2015 145 469 X 10-12-15 | 09-03-16 BIRLESTIRME BIRLESTIRME iBB
2015 146 475 X 28-03-13 | 07-06-16 KABUL BOZMA-DERDEST KARTB.8
2015 147 476 X 15-12-15 | 11-04-16 RED KARARLI MALTB.B
2015 148 481 X 17-12-15 | 290216 BIRLESTIRME BIRLESTIRME SANCAKTEPE B.B
2015 149 482 X 18-12-15 | 06-11-18 K.KABUL KARARLI UMR.B.B
2016 150 4 X 05-01-16 | 20-06-17 KABUL ISTINAFTA KADB.B
2016 151 13 X 12-01-16 DERDEST DERDEST ATAS. B.B
2016 152 24 X 07-01-14 | 12-12-17 BIRLESTIRME BIRLESTIRME CEKMB.B
2016 153 31 X 25-01-16 | 01-11-18 KABUL KARARLI KADB. B
2016 154 42 X 02-02-16 | 05-07-18 KABUL ISTINAF KADB.B
2016 155 70 X 22-02-16 | 17-03-16 BIRLESTIRME BIRLESTIRME iBB
2016 156 77 X 14-11-11 | 12-04-16 K.KABUL YARGITAY UMRB. B
2016 157 79 X 25-02-16 | 11-07-17 KABUL ISTINAF KADB.8
2016 158 98 X 10-03-16 DERDEST DERDEST MALB.B
2016 159 111 X 17-03-16 | 09-10-18 K.KABUL KARARLI KADB.8
2016 160 117 X 26-06-12 | 29-04-16 KABUL YARGITAY iBB
2016 161 157 X 14-04-16 DERDEST DERDEST SANCAKTEPE B.B
2016 162 179 X 29-04-16 | 11-10-18 KABUL KARARLI DSI
2016 163 182 X 29-04-16 | 30-05-16 BIRLESTIRME BIRLESTIRME iBB-PENDB.B
2016 164 204 X 13-05-16 DERDEST DERDEST TCK
2016 165 237 X 03-06-16 | 08-05-18 KABUL KARARLI iBB
2016 166 258 X 16-06-16 DERDEST DERDEST ATAS B.
2016 167 261 X 17-06-16 DERDEST DERDEST TCK
2016 168 280 X 30-06-16 DERDEST DERDEST iSKi
2016 169 294 X 07-01-14 | 01-12-15 KABUL YARGITAYDA CEKMB.
2016 170 310 X 29-07-16 DERDEST DERDEST TUZLA B.
2016 171 317 X 03-08-16 | 08-08-16 BIRLESTIRME BIRLESTIRME iBB
2016 172 336 X 22-08-16 | 07-12-17 KABUL ISTINAFTA KAD B.
2016 173 391 X 12-10-16 | 07-12-17 RED KARARLI MALB.
2016 174 409 X 26-10-16 DERDEST DERDEST KADB.
2016 175 441 X 21-11-16 | 07-12-17 RED ISTINAFTA iBB-MALB.
2016 176 448 X 12-03-13 DERDEST BOZMA-DERDEST KAD.B.
2016 177 452 X 01-06-12 | 17-04-18 KABUL YARGITAYDA i88
2016 178 453 X 29-11-16 | 30-01-17 BIRLESTIRME BIRLESTIRME i8B
2016 179 461 X 20-07-12 DERDEST BOZMA-DERDEST UMR.B.
2016 180 468 X 07-12-16 DERDEST DERDEST ATAB.
2016 181 469 X 08-12-16 DERDEST DERDEST iBB
2016 182 491 X 23-12-16 DERDEST DERDEST MEB-UMR.B.
2017 183 40 X 31-01-17 | 12-07-18 KABUL KARARLI iBB
2017 184 44 X 03-02-17 | 05-12-17 RED KARARLI PENDIK B.
2017 185 84 X 27-02-17 | 10-07-18 KABUL KARARLI KAD B.
2017 186 97 X 08-03-17 DERDEST DERDEST isKi
2017 187 159 X 13-04-17 DERDEST DERDEST USK B.
2017 188 160 X 13-04-17 DERDEST DERDEST MALTB.
2017 189 161 X 14-11-12 DERDEST BOZMA-DERDEST UMRANIYE B.
2017 190 166 X 17-04-17 DERDEST DERDEST iBB.
2017 191 178 X 24-04-17 DERDEST DERDEST i8B.
2017 192 223 X 25-05-17 RED DERDEST CEKMB.
2017 193 232 X 01-06-17 | 15-05-18 KABUL ISTINAFTA UMR.B.
2017 194 246 X 19-02-14 DERDEST DERDEST CEKB.
2017 195 257 X 16-06-17 DERDEST DERDEST USKB.
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Cizelge B.2 Kurumlarin 2942 sayili yasanin 10. ve 27. maddelerine gore
acilan davalarda (5 yil siirecinde) bir adliyede bir mahkemeye diisen dosyalar

cizelgesi
TARAF BILGISI

DAVA| M DOSYA | DOSYA DavA | Karag [ KESINLESME
il 200 TURD NO  |TOKi CEV.BAK |[TCK TEIAS iski BLD e DS TARIHI | TARIHI RARTESCOIA
SAYISI SAV.BAK. DURUMU

2013 1 ESAS 13/537 1 30-12-13 | 29-05-15 | YARGITAYDA
13/536 BOZMA

2013 2 ESAS 17/403 1 30-12-13 | 26-12-14 DERDEST
2013 3 ESAS 13/534 1 30-12-13 | 18-09-15 | 07-12-17
2013 4 ESAS 13/427 il 28-10-13 | 28-02-14 KARARLI
2013 5 ESAS 13/404 1 02-10-13 | 25-12-15 | YARGITAYDA
2013 6 ESAS 13/182 1 02-04-13 | 23-09-14 | 03-06-16
2013 7 ESAS 13/275 1 17-01-12 | 25-06-13 | 15-12-14
2013 8 ESAS 13/283 1 27-05-13 | 30-01-14 | 09-03-16
2013 9 D.IS 13/27 1 08-04-13 | 19-09-13 | 19-09-13
2013 10 D.IS 13/26 1 08-04-13 | 19-09-13 | 19-09-13
2013 11 D.IS 13/25 1 04-04-13 | 19-09-13 | 19-09-13
2014 12 ESAS | 14/494 1 12-11-14 | 22-02-15 [ 21-01-16
2014 13 ESAS | 14/493 1 12-11-14 | 27-02-15 [ 21-01-16
2014 14 ESAS | 14/492 1 12-11-14 | 27-02-15 [ 21-01-16
2014 15 ESAS | 14/446 1 16-10-14 | 27-03-15 [ 12-07-16
14/415 BOZMA

2014 16 ESAS 17/417 1 22-09-14 | 29-05-15 A
2014 17 ESAS | 14/228 1 14-05-14 | 24-03-16 [ KARARLI
2014 18 ESAS | 14/222 1 09-05-14 | 27-02-15 | 13-07-16
2014 19 ESAS | 14/162 1 03-04-14 | 27-02-15 |  KARARLI
2015 20 ESAS | 15/437 1 19-11-15 | 24-02-17 [ KARARLI
2015 21 ESAS 15/380 1 09-10-15 | 01-12-16 | YARGITAYDA
2015 22 ESAS 15/343 1 07-09-15 | 26-05-16 | 10-09-18
2015 23 ESAS | 15/337 1 31-08-15 | 15-12-16 | 23-11-17
2015 24 ESAS | 15/155 1 10-04-15 | 10-12-15 [ 30-11-17
2015 25 ESAS | 15/109 1 17-03-15 | 27-05-16 ooTMA
DERDEST

2015 26 ESAS 15/96 1 06-03-15 | 10-12-15 | 30-11-17
2015 27 ESAS 15/82 1 26-02-15 | 25-12-15 | 30-11-17
2015 28 D.is 15/40 1 24-07-15 | 25-12-15 |  25-12-15
2015 29 D.i§ 15/39 1 24-07-15 | 25-12-15 | 25-12-15
2015 30 D.i§ 15/38 1 24-07-15 | 25-12-15 |  25-12-15
2015 31 D.i§ 15/37 1 24-07-15 | 25-12-15 |  25-12-15
2015 32 D.iS 15/11 1 06-03-15 | 26-08-15 | 26-08-15
2015 33 D.i§ 15/9 1 17-02-15 | 26-08-15 | 26-08-15
2016 34 ESAS | 16/4% 1 27-12-16 | 23-03-17 |  09-06-17
2016 35 ESAS | 16/437 1 18-11-16 | 27-10-17 | ISTINAFTA
2016 36 ESAS | 16/436 1 18-11-16 | 27-10-17 | ISTINAFTA
2016 37 ESAS | 16/429 1 14-11-16 | 13-07-17 [ YARGITAY
2016 38 ESAS | 16/427 1 11-11-16 - DERDEST
2016 39 ESAS | 16/403 1 21-10-16 | 27-02-18 |  ISTINAF
2016 40 ESAS | 16/101 1 11-03-16 | 25-11-16 | iSTINAF
2016 41 ESAS 16/90 1 03-03-16 | 24-02-17 |  ISTINAF
2016 42 ESAS 16/73 1 23-02-16 | 21-09-18 |  ISTINAF
2016 43 ESAS 16/32 1 25-01-16 | 21-04-17 | ISTINAF
2016 44 D.i§ 16/55 1 19-12-16 | 22-05-17 [ 22-05-17
2016 45 D.i§ 16/51 1 29-11-16 | 04-05-17 | 04-05-17
2016 46 D.i§ 16/50 1 26-11-16 | 05-12-17 |  05-12-17
2016 47 D.i§ 16/49 1 25-11-16 | 23-02-18 | 23-02-18
2016 48 D.i§ 16/41 1 06-10-16 | 09-01-17 | 09-01-17
2016 49 D.ig 16/14 1 25-03-16 | 02-08-16 | 02-08-16
2017 50 ESAS | 17/476 il 14-11-17 - DERDEST
2017 51 ESAS | 17/474 1 13-11-17 | 22-06-18 [ KARARLI
2017 52 ESAS | 17/441 1 26-10-17 | 04-07-18 |  KARARLI
2017 53 ESAS | 17/417 1 12-10-17 - DERDEST
2017 54 ESAS 17/321 1 31-07-17 - DERDEST
2017 55 ESAS 17/194 1 04-05-17 - DERDEST
2017 56 D.ig 17/36 1 24-07-17 | 09-02-18 | 09-02-18
2017 57 D.is 17/22 1 17-04-17 | 06-07-17 [ 06-07-17
2017 58 D.ig 17/18 1 31-03-17 | 05-10-17 |  05-10-17
2017 59 D.i§ 17/17 1 29-03-17 | 10-08-17 | 10-08-17
2017 60 D.IS 17/12 al 03-03-17 | 03-07-17 | 03-07-17
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Cizelge B.3 Acele kamulastirma dosyalarina iliskin 5 yil siirecinde bir adliyede bir

mahkemeye diisen dosyalar cizelgesi

in;ﬂ:::n Dosya No Taraflar Ya:(:l:nglur '::lj,:[n:;::“nf Dava Agma | Dava Karar | Derdest - Dava Mahkeme Sonu ::r:::::i Kai::‘:_:a i‘;f::ii:an
S Davaci/Daval i i Tarihi | Tarhi | Kesinlesme | Siresi | HkmedilenBedel | Kazang Zarar el
Miktar

1 |2013/182( iski/sahis(1) | 05-11-10 25;2;2";';3 1 | 020013 | 230914 | 030616 2 ‘";uz_:" 2 4129;;291}; ;‘TEL +201.971,207L n:::‘;::‘;gs::f‘;:"
2 |2013/275| osifsahis(1) | 08-03-96 m:?;;gin 17-04-09 | 25-06-13 | 15-12-14 52‘;';:3:“ 2;22_321"':’02“ +176.288,25 TL ma’::::fiifr:;an
3 |2013/283| iskifsanis(n) | 2212-10 9:;:5")“02“ 27-05-2013 DAVA 30-01-2014 DAVA RED - 09-03-2016 REDDIN KESINLESMESI 2 yil 9 ay 15 giin
4 |2013/53a| TOKifsahis(22) | 16-12-11 4'51%‘?;;‘;%“ 301213 | 18:09-15 | 071217 |° ";":ulna" Sﬁgﬂ‘r{:; +1.127.346,40.T1 mi:i:msz;:?;;l
s |eowsar| ToKisawsis | 1azaa | s‘:ﬁg;;n 30-12-13 | 290515 | YARGITAYDA| - 6_1:‘2‘_78;"1"_;‘02“ +2.311,058,25 Tl :a:::nfi;i;';; i
6  |2014/222| iskijsalis(3) | 22-12-10 29?;:23“ 09-05-14 | 27.02-15 | 130716 [* ‘";::“ g :_;l'l;':';'gfl +176.224,40TL maﬁiﬁm“:':r"a:;"
7 |2014/228] iBB/sahisia) | 24-02-09 33194“3":"1';; 14-05-14 | 24-03-16 | 13-09-16 |2yilday iofﬁf::"‘;f +19.357,22 L m;ﬁ:ﬂi:iza‘;fm
8 |2014/486| iskifisahis(1) | 2212-10 6112‘22:‘:8’; 16-10-14 | 27-0315 | 12-07-16 lz‘g':u:v 21{;"?"13: of'l";'?i +81,590,18 TL m;it::;sa:;fan
9 |2014/402| TEAS/Sahis(25 Kisi) | 25-04-13 :;?;Lég'i 121114 | 27.0215 | 300815 | ° :::9 11::’;;[1";‘.; +506.631,00 TL m:::;:‘:ﬁ;:;:ﬂ
10 |2014/493| TEAS/Sahis(24 Kisi) | 250413 | 36.000,00TL | 12-11-14 | 27-0215 | 30-08-15 5:;:9 :g:gﬁ;ﬁ +26.329,41 TL m;ii‘:;i’:a::;z”
11 |2014/94| Teas/sahis(24 Kisi) | 250413 | 155.00000L | 121114 | 27.02.15 | 300815 | ° :z:g 2111“’32‘;’;:[ +137.039,42 TL m:::;::;i;:;:ﬂ
12 2015/82 | IsKi /sahis (8 Kisi) | 05-11-10 2932'305:";;”& 26.02-15 | 25-12-15 | 30-11-17 |° "';z:" i ;i:ig:g '\Tdf +89.072,10 TL m;iif;i'?a?r‘a‘:m
13| 2015/86 | Iskifsahis (8 Kisi) | 221210 | zzgrsl‘;’,r;; 1 |0603.2015| 10122015 300107 22‘:';]:’ tﬁ;ﬁ:ﬂ;i +49.501,24 TL m;':::r';le"‘:a:;fa”
14 [2015/255| Iskisahis(3Kis) | 22100 [ zsggg“;i 1 [1004.2015(1012.2015| 30.11.2017 22‘;'82:" ;2:;;?;5 +99.345,83 TL m;iij:if:;;‘;fﬁﬂ
15 |2015/109| MsB Sahis (3 Kisi) . Gm;j’g"il 17-03-15 | 27-05-16 | ISTINAFTA . 1;2122;;?5 +81,508,57 TL m;iiﬁfga::a‘;farl
16 |2015/337| iskisahis{2kis) | 09-04-13 1‘]3’3'&?' OTOL’T“L‘Z 310815 | 151216 | 23117 22‘:':;" 1:?%33%:12 +2.800,00TL maﬁ;::’:f{::;:‘:la”
17 |2015/3a3| iskisahis (1Kis) | 16-01-14 ]:F’f;':"z"gzn 07-09-15 | 26-05-16 | 10-09-18 |3yild giin 1’333':;3?;";2 +11.986,41 TL m;ﬁm::;;fan
18 |2015/437| iBBSahis(5Kis) | 24-02-09 2:;;?;: :‘;";f 19-11-15 | 24-02-17 | 02-05-17 11‘;:,3:" izg‘g';;"“‘;i +32.410,14 TL m;ii:;oe‘::a:a‘:an
19 |2016/429| iBB Sahis (16 Kisi) | 06-03-07 Z?g;‘;”fl 03-08-07 | 130717 | 27-11-18 ]12:':;3:" 2505?;22%;’:5 +441.664,96 TL m:::éﬁ::i;:;:ﬂ
20 | 2016/90 | Iskisahis(akis) | 16-01-14 :iﬂg:;ﬁ 03-03-16 | 24-0217 | ISTINAFTA : 12?93'3; ;’0’:5 +66.985,00 TL m;iiﬁ??:a:a‘;fan
21 |2016/101| TCK Sahis (1Kis) | 18-06-14 2;:2;;{;’22“ 11-03-16 | 25-11-16 | ISTINAFTA . ai:‘s?ﬂszn +39.861,13 TL m;iiﬁt?;;;ﬂ
22 |2016/436| TEIAS- BELEDIYE | 10-03-15 2;;_‘99:; :‘;";f 18-11-16 | 27-10-17 | ISTINAFTA - 1:559%?; :;'"T"f +399.825,72 TL m:ﬁ::f; ;Tr:;:"
23 2016/437| TEIAS - BELEDIYE | 10-03-15 iiﬁ:gf:f 18-11-16 | 27-10-17 | ISTINAFTA - 11"1?9?; ;g:f +99.524,52 TL m;ii:its:a::a:farl
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Ek C. Dosyalar

Ek C.1

.2
iISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARESH
YONETIM KURULU KARARI

KararWo  :2016/699

Karar Tarihi :08.09.2016 ~

Geldigi Daire ‘EmLve 1st.D.Byk. .
Teklif Tarihi 07.09.2016 (3 1%
Teklif No 1487832
Bagken ° A
Bagkan Volili S
Cye E
Oye —
tiye : I

e I

06.0%.2016 taribli toplanids 688 sayrdan 698 sayrye kadar giriighlen
19 kontys ait karsr Y8actim Kurslu terefmdss okunarsk imzalanmyghr.
EONU

Uzumndere ve Naldiken Deresi, Dere Islah ve ljlotme Bandi Giizergshma
Rastisyan Pargeflerin Kamulegtriimas:.
GERFKCE

Plan Projc Dairesi Bagknabfn'mn 13,072015 tarh, 364045 ssyih yazm ile
Uzanders ve Nalddken Dercsi, Dere Islah ve Igletme Bandi gleorgahing rastlayes parsellerin

iglomlerinin tvedilikle yapiimas: istenildifinin,

Pian Proje, Atiksu Ingast ve Emiak ve Istimlak Daire Bagkanhiklan persopelierinin
09.09.2015 tarihinde proje ibwﬁmmwmwmmpmmpmm
Bagkanhf'nn 13.07.2015 tatit, 364045 sayrh yaz ckinde gBnderilen kassmda (projenin 14917 ile
24735 km'leri arasi) revizyon gahgmalan yamidih enlagplmsg olup, projenin son durumunun
onaylt ve keordinatl olarak Daivelerine bildiribmesine mifteakip kamuplagtirros iglemierine devam
edilobilecegi 17.09.2015 tarih, 477203 sayibi yaz ile bildirildigmin,

Plan Proje Dairesi Baghnlmnm 30.06.2016 tarih, 376572 sayih ve 08.08.2016
tarih, 433065 snym yezilari ile projenin son halinin Dairelerine gbnderildifi, gerekli

Sultanbeyli ve Pendik licesinde milikiyeti yahular adna kayth Uzundere ve
NaldSken Deresi, Dere Islah ve Iglotne Bands giteergahma mstinysn parseilerin kamulaghms
plmmdakigddtybhmwyaﬂnmmmﬂkiymnmhmumm uygunmnnlu
edildiginin Emisk e Istimilak Duircsi Bagkanhi tarsfindan bildirilreesi.

~ Gerekpodeki bilgilere istinaden; Uzundere ve NaliSken Deresi, Dere Isish ve
igletme Bands glizergahimna rastisyan Sultanbeyli ve Pendik fige smrlan igindo bulunan ve tapuds
gahuglor adina kayrth mulitelif maballe, ads ve parsellerin (milzekkero ki liste) kamulaghrma
planinda ki gekliyle kismen veya tammmen (kesin hosap Kadastro Middrtijitince yaprlacakr)
miiliyetinin kamulagtniimasinda kamu ymhmgnhnﬁmuylhxmaewm
mhxmmm%mmxmnu!mxmmdmﬁ
teklifin kabuliine,

Oybirligi fle

[ ]
Bagkan
{Katitmady)

mza)
AG
1EmEEE R R
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Ek C.2

L
ICISLERI BAKANLIGI
Mahalli idareler Genel MDdiirligh

T say 85373441 . 12017
Konu:Kamu Yaran Keran
BAXANLIK MAKAMINA

Istanbul Valiliinden alinan 01/02/2017 tarih ve 8196 sayih yaz ve ekinde, Uzundere
ve NaldSken Deresi, Dere Islah ve Igletme Bands ghizergahma restiayan Sultanbeyli ve Pendik
ilge sumrlen iginde bulman ve ekli listede yer alan tapnmazlann kamulagtrma plamndaki
seidiyle kismen ya da tamamen (Kesin hesap Kadestro Midirlifince yapilacaktr)
kemulagtrmasi, Istanbul Biytkgehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon lderesi Yonetim
Kumhmalmanomommﬁhhve@uymhmuymhmmmzm
Kanun'im 6 nc: maddesinin (g) bendi geréince onaylanmag talep sdilmektedir. "

Uygun gbritldga takdirde, Istanbul Bitylikyehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi
Y&mwumahmmﬂmﬁuﬁhﬁwmmhkmnuyamhmmﬂﬂzm
EKamulsghyma Kanmmu'mun 6 nei maddesinin (g} bendi gereffince onaylanmesim
milsaadelerinize arz ederim.

Genel Mdilr V.

Muisteger Yardmmesi

Uygun gorilyle arz ederim.
vesdeeed 2017

Vali

[ndnd Bulvan No: 4 Balanikiar 06644 ANKARA Ayruibh bifgl iin rtibat:
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Ek C.3

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii z H
Emlak ve istimlak Dairest Bagkanhg b\ ”ﬂf.
Sayr  :67104240-601.02-E.20170102017 24/02/2017
Konu : Yetkilendirme
GENEL MUDURLUK MAKAMINA

4650 sayih kanunla dediigik 2942 sayli kamulagtima kanununun 8.maddesi geredi;
Gayrimenkullerin kamulagtiriimas: iglemlerinde satin alma usulinOn oncelikle uygulanmasi gayesiyle
gayrimenkullerin tahmini bedellerinin tespit ediimesi i¢in Idarelerin kendi blinyesi iginde en az (g kisiden
tesekkill eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonlanmin gareviendiriimesi ve tahmin edilen
bedel Uzerinden pazariikla satin aima ve trampa iglemierini yarittmek ve sonuglandirmak Gzere en az g
kigiden tegekkiil eden bir veya birden fazla uzlasma komisyonunun goreviendiriimesi gerektigi hitkmi
getirlmistir.

Bu sebeple, ldaremiz yatinimian igin ihtiyag duyulan gayrimenkallerin kamulastinimasi veya devir
aiinmasi iglemierinde Awviupa ve Asya Bolgesi Kamulagirma Sefliklerinde projeleri ylritmekie
gbreviendirilen feknik personelin de bu takdir komisyonunda tabii Uye olmalan sarh ile gayrimenkullerin
tahmini bedelierinin tespit ediimesi ve pazarlikia satin alma iglemierini ylritmek ve sonuglandirmak tizere
komisyonlann agagidaki gekilde yeniden olusturulmasini tensiplerinize arz ederim.

isKi GA h SATINALMA UZILASMA KOMISYONU

Asit Uyeler Yedek Uyeler:

Baskan :Eml ve Istimlak Dai. Bsk. Bagkan : Kamulastirma Sube.Md.
Uyve :Kamulasti'ma Sube Md. Uye  :Avrupa Kamulashirma Sefl
Uye  :Emlak Sube.Md. Cye  : Asya Kamulastnma Sefi

isKi GAYRIMENKUIL, KIVMET TAKDIR KOMISYONL

Avrupa Balgesi Asil Uyeler Yedek Oyeler:

Baskan : Kamelashrma Sube Md. Bagkan : Emlak Sube Md.

Uye  : Avrupa Kamulashrma Sefi Cye : Asya Kamulastums Sefi
Oye : I Uye :

Uye N Tye N

Uye ;I Uve :

Uye  : Avrupa Kamulagtuima Sefliginde projeyl ylrfitmekle géreviendivilen teknik eleman

Bu svrak E-DMZA ite smzsbenmagty. Yandak karekod ile imza kontrolh  apabilirsimz.
Dogrutama Sdrew: btp: winyisk: istanbol web 1-TR svrak-sorgulana"ReferansKodn=0MF3G3

ISKI Genel Madirinigh Glizeitepe Mak. Alidbey Cad No:7 PR 34060 Evip  ISTANBUL Bilg igin
Teiefon No Fax Ko
intemet Adress: Telefon Ne: 4539 Flaktramk posta abayrakeai Riskigev.y
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Asya Bilgesi Asil Uyeler Yedek Uyeler:

Baskan : Kamulastama Sube.Md. Bagkan : Emlak Sube.Md.

Uye  :Asya Kamulastuma $efi Uye  :Avrepa Kamulashrina Sefi
Uyve N Uye

Uye Cye . : I

Uye  : Asya Kamulastuma $efliginde projeyi ylriitmekle goreviendirilen feknik eleman

& - imzanow
]
Emlak Ve Istimlak Dairesi Bagkan:
Uygun goriigle arz ederim.
24/02/2017
g o-mzandr
]
Genel Mildttr Yardumcist
OLUR
24/02/2017
0 o imzaddr
]
Genel Miidiir
Bo evrak B-DMZA de puzalanmigtr. Yaodaki karekod ile inzs konmol yapabilirnez
Dogrulama Adresi; bttp: wwv.isk istasbul web t-TR eviak-sorgnlama"Referans Kotu-oMEIGI
ISKI Genet Mtdiirtign Guzeitepe Mak. Aliber Cad. No:? PK 34060 Fytp ISTANBUL Bilg igie. Ayyegtl ENGIN
TeicfonNo Fax No Midpndis
interaet Adsevic

Telefon No: 4339 Elektron:k posta abayrakias J iski govaw
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Ek C.4

.8.K.J. GENEL MUDURLUGU 5
GAYRIMENKUL KIYMET TAKDIR KOMISYONU TUTANAGI

MALIKININ ADI VE SOYADI-HISSESI iLi ISTANBUL
{LCESI SULTANBEYLI
KOY-MAH MECIDIYE
I (T AM) MEVKII -
PAFTA -
Not: Parselin kamu hizmet alaninda kalan (dere 1slah ve ADA 146
isletme band: ) 26,59 m? lik kism1 imar uygulamasi PARSEL 6
sonucu bedelsiz kamuya veya hazineyc terk edilecektir, {CINSI BAHCE
seklinde serh bulundugundan zeminde 167,15 m? lik ALANI (M?) 193,74
kisim igin degerlendirme yapiimustir, KAMU.TURU MULKIYET
KAMU.ALANI(M?) 167,15
M2 DEGERI 2.000,00 TL.
KAMULASTIRMA AMACI : SULTANBEYLI ILCESI UZUNDERE DERE JSLAH VE ISLETME BANDL
ZEMIN BEDELJ : 167,15 M2 X 2.000,00 TL/M? = 334.300,00 TL.
CINSI ADEDI BEDELI
TASINMAZ UZERINDE BULUNAN AGAC - - -
MAHSUL, ENKAZ VE DIGERLERI ' - - -

GEN. TOP.(RAKAM ILE) : 334.300,00 TL.

GEN.TOP.(YAZI ILE) : UCYUZOTUZDORTBIN UCYUZ TURKLIRASIL

IDAREMIZCE SULTANBEYLI ILCESI, MECIDIYE MAH. 146 ADA 6 NOLU PARSELDE 167,15 M? LIK
KISMIN MULKIYETININ KAMULASTIRILMASINA KARAR VERMISTIR. 4650 SAYILI YASA ILE
DEGISIK 2942 SAYILI KAMULASTIRMA YASASININ 8., 11. VE 12. MADDESI GEREGINCE TASINMAZ
MALIN BUTUN VASIFLARI TEKER TEKER GOZONUNE ALINARAK BU TAKDIR TUTANAGI
TARAFIMIZDAN TANZIM EDILMISTIR.

09/06/2017

_ iSKi GENEL MUDURLUGU
GAYRIMENKUL KIYMET TAKDIR KOMISYONU

Uye Uye
— —
Asya KamutagtmizSefi Ziraat Mithendisi

g

Uye

hsi Harita Mithendisi

Ot
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Ek C.5

N
i‘ » . T T e < " l
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
= Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii s 3
ISKI Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanh ,“’s,,“g';

Sayr :49399164-752.01-E.20170299595 09/06/2017

Konu : Kamulastirma Tebligat:

[
HAMIDIYE MAH. GENCLIK CAD. NO: 29/2/1 SULTANBEYLI/ISTANBUL

Maliki/Hissedart oldugunuz Istanbul ili, Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu parsel;
Sultanbeyli Uzundere, Dere Islah ve Isletme Bandi giizergahinda kalmast sebebiyle Idaremizce kamulastirilacaktir.

S6z konusu parselde hissenize diigen kismin miilkiyetini, 4650 sayili kanunla degistirilen 2942 sayili
kamulagtirma kanununun 8. maddesine gére Idaremize anlagarak devretmek isterseniz 15 giin igerisinde ISK1 Genel
Mudiirltigi Kagithane binasinda bulunan Kamulastrma $ube Miidiirliigii'ne basvurmaniz gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

irtibat tel: 0212 301 38 88

Bu evrak E-IMZA ile imzalanmugtir. Yandaki karekod iie imza kontrelii yapabilirsiniz.

Dogrulama Adresi: http://www.iski.i web/tr-TR/evrak-sorgulama?Refe Kodu=PZ5MI2 SR

Biigi icin: Arif TORTOP
Telefon No: Fax No: Tekniker
Internet Adresi: Telefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tr
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Ek C.6

ISTANBUL SU VE KANALIZASYON iDakSt

¥ ¥

j YONETIM KURULU KARARL
o ¥arar Mo 26171263
Karar Tarihi :11.07.2617
Geldigi Daire :Emlve ist. D.Bsk,
Teklif Tarihi :10.07.2017
Teklif No :343720
Bagkan g
Bagkan Vekili E |
Uye : I
Uye £ ]
Uye [
Uye ]

06/07/2017 tarihli toplantida 260 saywdan 262 sayriya kadar
goritgiilen 3 konuya ait karar Yonetim Kurulu tarafindan okunarak imzalanmasgtir.

KONU 3
Sultanbeyli figesi simirlarinda bulunan Uzundere ve Naldéken dereleri; dere
1slah ve isletme bandinda ve aym zamanda tescilsiz alanda kalan muhdasatlarin 4650 sayih
Kanun ile degisik 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 8. maddesine gore Uzlagma
Komisyonu Tutanaginda belirtilen bedelle satin alinmast.

GEREKCE :
08.09.2016 tarih ve 2016/699 sayili Yénetim Kurulu Karan ile Uzundere ve

Naldoken Deresi, Dere Islah ve Isletme Band: gilizergahina rastlayan Sultanbeyli ve Pendik
lige smurlan iginde bulunan ve tapuda sahislar adina kayith muhtelif mahalle, ada ve
parsellerin (ekli liste) kamulastirma plamnda ki sekliyle kismen veya tamamen (kesin hesap
Kadastro Midiirliigince yapilacaktir)  miilkiyetinin kamulastinlmasinda kamu yaran
bulundugundan 4650 sayth Kanun ile deisik 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 5/b
maddesi geregince Idaremiz Yénetim Kurulu tarafindan alinan 08.09.2016tarih, 2016/699
sayili Kamu Yaran Karar1 20.03.2017 tarihli Igigleri Bakanhg tarafindan 20.03.2017 tarihinde
onaylanarak kesinlegtiginin,

Sultanbeyli ilgesi, Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Giizel Sokak No:20
ve 24 nolu adreslerde (tescil digtalanda kalan) bulunan muhdesat malikleri 15.06.2017 tarih,
318748 sayida, 16.06.2017 tarih, 319485 sayida kayith dilekgeler ile Idaremize miiracaat
ederek 4650 sayih Kanun ile degisik 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 8 maddesine gére
muhdesatlarim [daremize devredecegini bildirdiklerinin,

24.02.2017 tarih, 20170102017 sayili Makam oluru ile 4650 sayilt Kanun ile
degisik 2942 sayilr Kanunun 8.maddesi geregince olusturulan idaremiz Kiymet Takdir
Komisyonu miilkiyeti satin almacak muhdesatlara 09.06.2017 tarihli {SKI Kiymet Takdir
Komisyonu tutanaklart 09.06.2017 tarihinde;

Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Giizel Sokak No:20

e somen,  adresinde bulunan [N = =it muhdesata: 5.400,00 TL.;
£ oas iyt g Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Giizel Sokak No:24
- . inde bulunan a ait muhdesata: 1.150,00 TL. bede! takdir ettiginin,
Idaremiz Uzlagma Komisyonu, Idaremize miiracaat eden parsel malikleri ile

edelde anlasarak imzalanan 03.07.2017 tarih, 337812 ve 337826 sayida kayith ISKI
Lzlagma Komisyonu Tutanaklarim Dairelerine havale ettiginin,
4 _A( Buna gbre; Sultanbeyli Iigesi, Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Giizel

e Sokak No:20 adresinde bulunan | ilc Sultanbeyli figesi, Mecidiye Mahallesi,

“2 /.

t1 T 2017
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by
[

@A ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARES]
CF VONETIM KURULU KARARIE

£

Karar No :2017/263

Karar Tarihi :11.87.2917
Amasya Caddesi, Giizel Sokak No:24 adresinde bulunan [N Uzlesma
Komisyonumuzla bedelde anlagarak muhdesatlarinin miilkiyetini fdaremize devir edecegini
kabul ettiginin,

Uzundere Dere Islah ve Isletme Bandi glizergahina rastlayan Sultanbeyli {lgesi,

Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Glizel Sokak No:20 adresinde bulunan NN
B2 ait muhdesat miilkiyetinin, 5.400,00 TL. bedelle; Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye
Mahallesi, Amasya Caddesi, Guizel Sokak No:24 adresinde bulunan [ G- »it
muhdesat miilkiyetinin, 1.150,00 TL. bedelle; 4650 sayih Kanun ile degisik 2942 sayihi
Kamulagtirma Kanununun 8. maddesine gore Uzlasma Komisyonu Tutanaklarinda belirtilen
toplam 6.550,00 TL. bedelle satin alinmast uygun miitalaa edildiginin Emlak ve Istimlak
Dairesi Bagkanlif: tarafindan bildirilmesi.

KARAR g

Gerekgedeki bilgilere istinaden,

1) Sultanbeyli Iigesi, Uzundere Deresi, Dere Islah ve Isletme Bandi
glizergahuna rastlayan Sultanbeyli llgesi, Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Giizel Sokak
No:20 adresinde bulunan [N 2 2t muhdesat millkiyetinin, 5.400,00 TL. bedelle;
Sultanbeyli Iigesi, Mecidiye Mahallesi, Amasya Caddesi, Guizel Sokak No:24 adresinde
bulunan IR - =it muhdesat miilkiyetinin, 1.150,00 TL. bedelle; 4650 sayilh Kanun
ile degisik 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 19. ve 8. maddelerine gore toplam 6.550,00
TL. bedelle satin alinmasina kamulagtirma bedelinin muhdesat maliklerine 6denmesine;

2) Sultanbeyli ve Pendik Ilge Simrlarinda bulunan Uzundere ve Naldsken
Dereleri, Dere lIslah ve Isletme Band: iginde kalan ve kamulagtinlmasma karar verilen
muhtelif ada, parsellerin kamulastirilan kisimlar ile taginmazlann arta kalan kisimlan ve arta
kalan kisimlar tizerinde bulunan yapi ve ziraai muhtesatlann; aym projede kamulastirma
band: i¢inde ve tescilsiz alanda (kadastral boglukta) kalan yap: ve ziraai muhtesatlarin, 4650
sayth Kanun ile deBisik 2942 sayih Kanunun 19. Maddesine gore; ISKI Gayrimenkul
Satinalma Uzlagma Komisyonu'nun parsel veya muhtesat malikleri ile anlastit bedelle satin
alinarak bedellerinin 6denmesi i¢in Genel Mildiir'e yetki verilmesine;

dair teklifin kabuliine,
Oybirligi ile karar verildi.
I
Baskan Baskan Vekili de
(Kattlmady) (Imza) (Imza)
6}’8 Uye o Uye
(Imzaj (Mazeretli) s (mza)
:i ASLININ AYNIDIR
oY

Zab.ve Kar.Sb.Md.
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Ek C.7

iSKI GENEL MUDURLUGGU
EMLAK ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGINA

Kagithane/ ISTANBUL

Sultanbeyli Uzundere Dere Islah ve Isletme Bandi sahasinda kalan ve idareniz tarafindan kismen kamulastirtacak olan asagida
ver, ada, pafta ve hisse miktan belirtilen muhtesatlarin malikiyim. Parselimin geri kalan kismi isime yaramadi§indan kamulagtirma -
kanununun 12. maddesine istinaden alnmasi halinde parselin iizerinde bulunan hissemi 4650 sayili Kanun ile dedisik 2942 sayih
Kamulagtuma kanunun 8. maddesine gére, bedelde karsilikh anlasarak idarenize satmak istiyorum.

Sbz konusu parselde ki kamulagtima miktar 193,74 m? oldugunu, parselin kamu hizmet alaninda kalan (dere islah ve igletme
bandi } 26,59 m2 lik kisminin imar uygulamasi sonucu bedelsiz kamuya terk edilecedi seklinde tapuda serh bulundugundan zeminde
167,15 m?2 lik kisim icin tarafimiza 6deme yapilacagini grendim. 193,74 m? {izerinden hissemizin tamamin: Idarenize devretmeyi,
26,59 m? terk miktan igin hig bir nam aftinda bedel talep etmeyecegdimi ve dava agmayacadim kabul ediyorum.

Gerekli islemlere baslamimasint arz ederim.

iL

iLCe

MAHALLE/KOY

PAFTA NO

ADA NO

PARSEL NO

TAPU ALANI
KAMULASTIRILAN ALAN
KAMULASTIRMA SEKLI
HISSE ORANI

HIS. DUSEN TOP, ALAN

ADRES :

GSM: 05

20.10.2017

ISTANBUL
SULTANBEYLT

MECIDIYE ﬁg ,§
0 : - ‘

146
6

193,74 m?
193,74 m2
MOLKIYET
11
193,74 m2

Hamidiye Mah. Genglik Cad. No:29/1 Sultanbeyii/IST.
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Ek C.8

2842 SAVILI KAMULAS TIRMA KANUNUNUN 8. MADDES! GEREGINCE
DOZENLENEN UZLASMA TUTANAGHTESCH. BELGES] - 4y (}*Q 4
T KANULASTIRMAYA KOMU TASINNAZ BEGKER]
ILALCE ! ISTANBUL [ SULTANSEYL
P :
PAFTAIADAPARSEL "
YOZBLCUM T
. 80,74 w7 . Paroaiin kamu hizel alennda koian (dors 1elah ve Hiokms bandh B

mommmmmwmm $okiircdo geih 2ominde 187,15 ¢ Bokise igin defedendioms va

AGIKLAN ‘Pmmmuumm'  hissel Idaremize 167! \sm‘m-m I hig B nem Stinda badet talep etmeyecadint ve
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Ek C.9

) 1.C

it " . gt .

@J ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

R istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 5‘ Jg
1SKi Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi A
Sayr  :49399164-752.01-E.20170537879 31/10/2017

Konu : Kamulastirma
GENEL MUDURLUK MAKAMINA

flgi  :2)08.09.2016 tarih ve 2016/699 sayili Yonetim Kurulu Karari.
b) 20.03.2017 tarihli igisleri Bakanlik Oluru.
¢) 20.10.2017 tarih, 522656 sayida kayith dilekge.
d) 24.02.2017 tarih, 20170102017 sayilt Makam Oluru,
€) 09.06.2017 tarihli ISKI Kiymet Takdir Komisyonu Tutanag1.
1) 26.10.2017 tarih, 537568 sayida kayitl iSKi Uzlasma Komisyonu Tutanag:.
g) 11.07.2017 tarih, 2017/263 sayilt Yénetim Kurulu Karari.

flgi {a) Yonetim Kurulu Karart ile Uzundere ve Naldoken Deresi, Dere Islah ve Isletme Band: giizergahina
rastlayan Sultanbeyli ve Pendik Ilige sinirlari iginde bulunan ve tapuda sahislar adina kayitl muhtelif mahalle, ada
ve parsellerin kamulastirma planinda ki sekliyle kismen veya tamamen (kesin hesap Kadastro Mudirliglince
yapilacaktir) miilkiyetinin kamulagtiriimasinda kamu yarari bulundugundan 4650 sayil yasa ile degisik 2942 sayih
kamulastirma kanununun 5/b maddesi geregince Idaremiz Yonetim Kurulu tarafindan alinan 08.09.2016 tarih,
2016/699 sayih Kamu Yaran Karart gerekge (b) igisleri Bakanligi tarafindan 20.03.2017 tarihinde onaylanarak
kesinlegmistir.

Sultanbeyli Tlgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu parsel maliki ilgi (c) dilekge ile parselin
miilkiyetini 2942 sayili kanunun 8. maddesine gére Idaremize devir etmek istedigini bildirmigtir. Bunun iizerine
idaremiz Kiymet Takdir Komisyonunca parsel igin ilgi (¢) Kiymet Takdir tutanag diizenlenmis olup, parsel maliki
ile satin alma komisyonunca parsel miilkiyeti icin 334.300,00 TL. bedel iizerinden kamulastiriimas: hususunda
anlagmaya varilarak ilgi (f) uzlasma tutanag imzalanarak Dairemize gonderilmistir.

Parsel kiitiigiinde ““kamu hizmet alaninda kalan (dere islah ve isletme bandi ) 26,59 m? lik kismi imar
uygulamasi sonucu bedelsiz kamuya veya hazineye terk edilecektir," seklinde serh bulundugundan, bu kisim 193,74
m? lik parsel alanindan digiiriderek 167,15 m? igin hesaplama yapilmistir. (167,15 m* X 2.000,00 TL/m?=
334.300,00 TL.)

Parseldeki anlagma 167,15 m? iizerinden yapilmig olup, parsel maliki 193,74 m? ylizol¢iimlii parselinin
tamamini [daremize devretmeyi, parsel kiitiigiinde bulunan 26,59 m* bedelsiz terk miktarli alan igin hi¢ bir nam
altinda bedel talep etmeyecegini ve dava agmayacagini kabul etmigtir.

Uzundere ve Naldsken Deresi, Dere Islah ve Isletme Bandi iginde kalan parsel maliklerinin hisselerini 2942
sayili kanunun 8. maddesine gore kamulastiriimast i¢in miiracaatlart halinde ISKI Gayrimenkul Satin alma uzlasma
komisyonunun parsel malikleri ile anlastigi bedelle satin alinmasi i¢in Genel Miidiirtin yetkili kilinmas: llgi (g)
yonetim kurulu karar ile kabul edilmigtir.

Sultanbeyli ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu parselin tamaminin 334.300,00 TL. bedel iizerinden
4650 sayili yasa ile degisik 2942 sayili yasamin 8. maddesine gére satin alinarak kamulastinlmasinin uygun
goriilmesi halinde, parselin tamamuun tapuda Idaremize devrinden sonra kamulastirma bedelinin Sdenmesi
hususunu tensiplerinize arz ederim.

Bu evrak E-IMZA ile imzalanmistir. Yandzki karekod ile imza kontrolii yapabilirsiniz.

Dogrulama Adresi: http://wwiw.iski.istanbul/web/te-TR/evrak-sorgulama?R odu=SDE4IL

ISKI Genel Miidiirliigii Gitzeltepe Mah. Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyiip / ISTANBUL Bilg: igin: ARIF TORTOP

Telefon No: 02123210000 Fax No: 02123217746 Miihendis

internet Adresi: www.iski.gov.tr Telefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tr
172
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2 o~ imzadir

I
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkani

Ek:llgi yazilar
Uygun goriisle arz ederim.
31/10/2017
& o-Imzalkir
Genel Miidiir Yardimcisi
OLUR :
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligina
31/10/2017

§ o~ imzandir
]
Genel Miidiir

Bu evrak E-IMZA ile imzalanmigtir. Yandaki karekod ile imza kontrolii yapabilirsiniz.

Dogrulama Adresi: hitp://Avww.iski.i: TR/evrak- I {odu=9DE41L &

ISKI Genel Miidurliigi Giizeltepe Mah. Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyiip / [STANBUL Bilgi igin: ARIF TORTOP

Telefon No: 02123210000 Fax No: 02123217746 Miihendis

Internet Adresi: www.iski.gov.tr Telefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tr
22
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Ek C.10

M T.C:
® = e oo . . o
i ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
S Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii ;\@) B
ISKi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhi b T 4
Say1 :49399164-752.01-E.20170546038 01/11/2017

Konu : Kamulagtirma

SULTANBEYLi TAPU MUDURLUGUNE
Abdurrahmangazi Mh. Emir Cd. No: 4 SULTANBEYLI / ISTANBUL

figi :a)08.09.2016 tarih ve 2016/699 sayili Yonetim Kurulu Karar1,
b) 20.03.2017 tarihli igisleri Bakanlik Oluru.
€) 26.10.2017 tarih, 537568 sayida kayitli ISKI Uzlagma Komisyonu Tutanagi
d) 11.07.2017 tarih, 2017/263 sayili Yonetim Kurulu Karari.
e) 31.10.2017 tarih, 537879 sayili Genel Miidiirliikk Makam Oluru.

ilgi (a) Yénetim Kurulu Karar ile Uzundere ve Naldoken Deresi, Dere Islah ve Isletme Band: giizergahina
rastlayan Sultanbeyli ve Pendik Ilge sinirlart iginde bulunan ve tapuda sahislar adina kayith muhtelif mahalle, ada
ve parsellerin kamulastirma plaminda ki sekliyle kismen veya tamamen (kesin hesap Kadastro MudiirlGiglince
yapilacaktir) milkiyetinin kamulastiriimasinda kamu yarari bulundugundan 4650 sayili yasa ile degisik 2942 say1li
kamulagtirma kanununun 5/b maddesi geregince idaremiz Yonetim Kurulu tarafindan alinan 08.09.2016 tarih,
2016/699 sayili Kamu Yaran Karan gerckce (b) Igisleri Bakanlign tarafindan 20.03.2017 tarihinde onaylanarak
kesinlegmistir.

Sultanbeyli lgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu parselin kiitiigiinde *“kamu hizmet alaninda kalan
(dere 1slah ve isletme bandi) 26,59 m? m? lik kismi imar uygulamast sonucu bedelsiz kamuya veya hazineye terk
edilecektir," seklinde serh bulundugundan, bu kisim 193,74 m? lik parsel alamindan diigiiriilerek 167,15 m? i¢in
hesaplama yapilmigtir.

Parseldeki anlagma 167,15 m? lizerinden yapilmis olup, parsel maliki 193,74 m? yliz6l¢iimlii parselinin
tamamimi Idaremize devretmeyi, parsel kiitiigiinde bulunan 26,59 m? bedelsiz terk miktarh alan i¢in hi¢ bir nam
altinda bedel talep etmeyecegini ve dava agmayacagini kabul etmistir.

Uzundere Deresi, Dere Islah ve Isletme Bandi iginde kaldigindan idaremizce kamulagtirma karart bulunan;
I iilkiyetinde, 193,74 m? yiizdlglimli, Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu
parselin, Uzlasma Komisyonu Tutanaginda hesaplandigt sekli ile 167,15 m* lik yerin 2.000,00 TL/m*
den 334.300,00 TL. bedelle satin alinmasi i¢in anlasmaya varilmigtir.

Uzundere ve Nalddken Deresi, Dere Islah ve Isletme Band1 i¢inde kalan parsel maliklerinin hisselerini 2942
sayili kanunun 8. maddesine gére kamulastirilmast igin muracaatlart halinde ISKI Gayrimenkul Satin alma uzlagsma
komisyonunun parsel malikleri ile anlagtigi bedelle satn alinmasi igin Genel Midiirlin yetkili kilinmast figi (d)
yonetim kurulu karari ile kabul edilmistir.

idaremiz 2560 sayih kurulug kanununun 21. maddesine gore her tiirlii resim, vergi ve hargtan ayrica 6544
sayill kanunun 1. Maddesine gére de doner sermayeden muaftir. Bu sebeple ilgi yazilar ve 20.08.2016 tarih 6745
sayili, "Yatirimlarin Proje Bazinda Desteklenmesi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanunun" 31. Maddesi ile degistirilen 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu'nun 8. Maddesi ile
Tapuve Kadastro Genel Miidiirliigli Tapu Dairesi Bagkanhgmin 29.12.2016 tarih, 2822830 sayili Genelgesi
dogrultusunda;

Bu evrak E-IMZA ilc imzalanmugtir. Yandaki karekod ile imza kontrolii yapabitirsiniz.

Dogrulama Adres:: hitp://www.iski 'web/tr-TR I \; 0du=00CPZD

ISKI Genel Midiisligi Gilzeltepe Mah, Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyiip / ISTANBUL Bilgi igin: ARIF TORTOP
Telefon No: 0212321000C Fax No: 02123217746 Mihendis
internet Adresi: www.iski.gov.tr Telefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tr
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193,74 m?* yiizolgiimlii, Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu parselin tamamin
idaremiz adina tescil edilerek, tapu senedinin idaremiz personeline elden verilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Ek:llgi yazilar

@ o-Imzadir

Genel Miidiir a.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkani

Bu evrak E-IMZA ile imzalanmistu. Yandaki karekod ile imza kontrolii yapabilirsiniz.
Dogrulama Adresi: http://waw.iski.istanb b/tr-TR/evrak fc Kodu=00CPZD

ISKI Genel Miidiirligis Giizeltepe Mah. Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyiip / ISTANBUL
Telefon No: 62123210000 Fax No: 02123217746
Internet Adresi: www.iski.gov.tr
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Bilgi i¢in: ARI¥ TORTOP
: Miihendis
Telefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tt



Ek C.11

E 3
T.C.
- 8 . . .
| iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
= Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii ;'\ ’ 3
ISKI Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhg: bh, j
Say1r  :49399164-752.01-E.20170546201 01/11/2017

Konu : Kamulagtirma

SULTANBEYLI BELEDIYE BASKANLIGI
MALI HIZMETLER MUDURLUGUNE

Abdurrahmangazi Mahallesi, Belediye Cd. No:4, 34920 Sultanbeyli/istanbul

ilgi  :a)08.09.2016 tarih ve 2016/699 sayili Yonetim Kurulu Karart.
b) 20.03.2017 tarihli Igisleri Bakanhk Oluru.
¢) 26.10.2017 tarih, 537568 sayida kaytls ISKI Uzlasma Komisyonu Tutanag;.
d) 11.07.2017 tarih, 2017/263 sayili Yonetim Kurulu Karari.
e) 31.10.2017 tarih, 537879 sayili Genel Midiirlitk Makam Oluru.

KAMULASTIRILAN TASINMAZIN
iLi : ISTANBUL
ILCESI : SULTANBEYLI
KOYU/MAH : MECIDIYE
PAFTA NO 10
ADA NO 1 146
PARSEL NO )
PARSEL ALANI : 193,74 m?
MALIKIN ADI SOYADI : I
KAMULASTIRLAN ALAN : 193,74 m? (167,15 m? i¢in bedel 6denecektir.)
HISSEYE DUSEN ALAN : 193,74 m?
KAMULASTIRMA SEKLI : MULKIYET
KAMULASTIRMA BEDELI :334.300,00 TL. (167,15 m? nin bedeli)

HISSEYE DUSEN TOPLAM KAMULASTIRMA BEDELI : 334.300,00 TL.

Iigi (a) Yonetim Kurulu Karar ile Uzundere ve Naldoken Deresi, Dere Isla'rh ve Isletme Bandi gilizergahina
rastlayan Sultanbeyli ve Pendik Ilge sinirlan iginde bulunan ve tapuda sahslar adina kayitly muhtelif mahalle, ada
ve parsellerin kamulastirma plaminda ki sekliyle kismen veya tamamen (kesi ' hesap Kadastro Mudtirligtince
yapilacaktir) miilkiyetinin kamulagtinilmasinda kamu yarari bulundugundan 4650 sayil yasa ile degisik 2942 sayili
kamulagtirma kanununun 5/b maddesi geregince Idaremiz Yonetim Kurulu tarafindan alinan 08.09.2016 tarih,
2016/699 sayill Kamu Yaran Karari gerekge (b) Igisleri Bakanlig: tarafindan 20.03.2017 tarihinde onaylanarak
kesinlegmistir.

Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada, 6 nolu parselin kiitiiglinde *“kamu hizmet alaninda kalan
(dere 1slah ve isletme bandi) 26,59 m? m? lik kism1 imar uygulamas: sonucu bedelsiz kamuya veya hazineye terk
edilecektir," seklinde serh bulundugundan, bu kisim 193,74 m? lik parsel alamindan diigiiriilerek 167,15 m?igin
hesaplama yapilmistir.

Parseldeki anlasma 167,15 m? lizerinden yapilmis olup, parsel maliki 193,74 m? yiiz6l¢timlii parselinin
tamamum Idaremize devretmeyi, parsel kiitiigiinde bulunan 26,59 m? bedelsiz terk miktarl: alan igin hi¢ bir nam
altinda bedel talep etmeyecegini ve dava agmayacagini kabul etmistir.

Bu evrak E-IMZA ile imzalannmgtir. Yandaki karekod ile imza kontrofii yapabilirsiniz.

Dogrulama Adresi: http://www.iski.i l/web/tr-TR/evrak lama”ReferansKodu=OST6LH
ISKI Genel Miidtirligii Giizeltepe Mah. Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyiip / [STANBUL Bilgi igin: ARIF TORTO;
Telefon No: 02123210000 Fax No: 02123217746 Mikendis

{nternet Adresi: www.iski.gov.tr Tetefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tr
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Uzundere Deresi, Dere Islah ve Isletme Band: iginde kaldigindan [daremizee kamulastirma karary
I miilkiyctinde, 193,74 m? yiiz6lgtimld, Sultanbeyli Ilgesi, Mecidiye Mahallesi, 146 ada,
parselin, Uzlasma Komisyonu Tutanafinda hesaplandig: sekli ile 167,15 m? lik yerin 2.000,00 TL/m?
334.300,00 TL. bedelle satin alinmas: i¢in anlasmaya varilmistir. Uzundere ve Naldoken Deresi, Dere Islah ve
Isletme Band: iginde kalan parsel maliklerinin hisselerini 2942 sayili kanunun 8. maddesine gére kamulastirilmasi
icin miracaatlari halinde ISKI Gayrimenkul Satin alma uzlasma komisyonunun parset malikleri ile anlasgti: bedelle
satin alinmasi i¢in Genel Miidiiriin yetkili kilinmast lgi (d) yonetim kurulu karari ile kabul edilmistir.

Idaremizce MULKIYET'I kamulastirilacak ve yukarida ozellikleri belirtilen parsel malikinin vergi
ilisiginin kesilerek neticenin idaremize bildirilmesi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Q - imzanarr

|
Genel Miidiir a.
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkant

Ek:ilgi yazitar

Bu evrak E-IMZA ile imzalanmigtir. Yandaki karekod fle imza kontrolit yapabilirsiniz.
Dogralama Adresi: htp:/Awww.iski. tr-TR, k adu=OST6LH

(DR
ISKI Genel Madurlagu Guzeltepe Mah. Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyup / ISTANBUL Bilgi igin: ARLF TORTOP
Telefon No: 62123210000 Fax No: 02123217746 Mithendis
Internet Adresi: www.iski gov.tr Telefon No: 3888 Elektronik posta: atortop@iski.gov.tr
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* A T.C.

“gff § ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI &

= istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii 2 \ Ja

iSKI Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanlig Y'%;W,‘» :
20/11/2017

Sayr  :49399164-752.01-E.20170582345
Konu : Kamulastirma

EMLAK SUBE MUDURLUGUNE

Uzundere ve Naldoken Deresi, Dere Islah ve Isletme Bandi giizergahinda kalan Sultanbeyli flgesi Micidiye
Mabhallesi 146 ada 6 nolu parsel tamam: NN 2dina kayith iken 4650 sayili yasa ile degisik 2942 sayili
kanunun 8. Maddesine gore hisse kamulagtirilmas: yapilmig olup Idaremiz adina tescil edilmistir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

@ o-Imzahdir
Kamulastirma $ube Miidiirti

Ek:
1- Tapu Ash !
2- Kamulagtirma Evraklar !

Bu evrak E-IMZA ile imzalanmigtre. Yandaki karekod ife imza kontrolii yapabilirsiniz.

Dogrulama Adresi: http://www.iski.istanbul/web/tr-TR/evrak-sorgulama?ReferansK odu=HNDKT5

ISKI Genel Mudiirtaga Gazeltepe Mah. Alibey Cad. No:7 PK:34060 Eyitp / ISTANBUL Bilgi igin: ABDULKADIR KAYA

Tekniker

Telefon No: 02123210000 Fax No: 02123217746
Internet Adresi: www.iski.gov.tr Telefon No: 3887 Elektronik posta: abkaya@iski.gov.tr
1/1
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Ek C.14

isTansuL I M A HK EMEST
SAYIN HAKIMLIGINE

DAVACI : Tiirkiye Elektrik iletim AS. Genel Miid. - Ankara )
N. Kemal Mah. Siit¢ii Cad. Seker Maslak Sok. No:9 Umraniye/IST.

VEKILI : Av.
Cevizli Mh. M.Kemal Cd. Giimiishane Sk.No:1 D:10 Kartal/IST.

DAVALI I (TC. )
Fenerbahge Mh. Egemen Sk. No:17/19 Kadikoy/IST.

KONUSU : Miivekkil kurulus tarafindan tesis edilen 380/154 kV Tepeoren-Kurtkdy-Kartal
(Yenileme) E.i.Hatti miinasebeti nedeniyle, davalimn maliki bulundugu, istanbul ili, Tuzla
ilgesi, Orhanli Mah, 1973 parsel numarasinda kayith 8829,52 m2 taginmazin; 6,69 m2'
lik kisminda DAIMI IRTIFAK HAKKI, 4650 sayili kanunla degisik 2942 sayilt
Kamulastirma Kanunun 27. Maddesi geregince, 10. Madde esaslari dahilinde ve 15. Madde
uyanirca secilecek banka subesine yatirilmasina miiteakip mezkur taginmaza acilen el
konulmasi ile acele el koyma kararinm ve aym kanunun 31/b maddesine gore kesin
istimlak serhinin tapu Kiitiigii beyanlar hanesine islenmesi i¢in Tuzla Tapu Sicil
Miidiirliigiine gonderilmesine karar verilmesi isteminden ibarettir.

ACIKLAMALAR

1 -) Tesekkiiliimiizce tesis edilmekte olan 380/154 kV Tepedren-Kurtkdy-Kartal (Yenileme)
E.I.Hatti miinasebetiyle davaliin maliki oldugu, Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Orhanh Mah,
1973 parsel numarasmda kayith 8829,52 m2 tasinmazin; 6,69 m2' lik kisminda DAIMI
IRTIFAK HAKKI tesis edilmesi amaciyla 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 27. Maddesi
dayanak “acele kamulastirma” islemleri igin, TEIAS Yo6netim Kurulu' nca 10/03/2015 tarih
ve 9-88 sayili Kamu Yaran Karart alinmig ve bu karar Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigr'
nin 21/03/2015 tarih ve 62 sayilh "Olur™ u ile onaylanmigtir,

2-) 10.07.2015 tarih ve 29412 saydi resmi gazetede yaymlanarak yiiriirliife giren
Bakanlar Kurulu Kararinda belirtilen iletim tesislerimiz i¢in 2942 sayih Kamulastirma
Kanununa gore acele kamulastirma yapilmasi karara baglanmgtir.

Aynca 4628 sayih Elektrik Piyasasi Kanunun ilgili hiikiimleri uyaninca Genel
Miidiirligiimiizce tesis edilmekte olan 380/154 kV Tepedren-Kurtkdy-Kartal (Yenileme)
E.L.Hatti ¢alismalarimin daha fazla gecikilmeden tesis/yapim ¢aligmalarina baslanabilmesi
i¢in Kamulastirma islemlerinin tamamlanmis olmasi gerckmektedir. Tiirkiye Elektrik [letim
Anonim Sirketi Genel Midiirltigti ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliiglince
yapilacak Kamulastirma islemlerinde 2942 sayih kamulagtirma kanunun 27. Maddesinde
acele kamulastirma islemine gerekge olarak gosterilen aceleligine Bakanlar Kurulunca Acele
karar alinacak hallerde ...” sarti saglanmig ve dolayistyla 27. Maddenin tatbiki igin isin
aciliyetine binaen kagmilmaz olmusgtur.

3-) Isin aciliyetine ve onemine binaen dava konusu taginmazin, 6,69 m2' lik kisminda
DAIMI IRTIFAK HAKKI bedelinin karsihginin 2942 sayih Kamulagtirma Kanunun 27.
Maddesi geregince kiymet takdiri digindaki islemler sonradan tamamlanmak kosula ile
belirlenmesi, belirlenen bedelin ilgili banka subesine yatiriimasina miiteakip dava konusu
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tasinmaza acilen el konulabilmesini tapuda bulunan haciz, ipotek, tedbir ve diger
takyidatiarmmdan armdirilarak (haciz, ipotek, tedbir ve diger takyidati armmdan terkin
edilmesi ve maliklere/hak sahiplerine ddeme anmmda banka ve ilgililerce dikkate
alinmasi) 4650 sayih kanunla degisik 2942 sayih kanunun 27. Maddesine gore acele el
koyma Kkarari alinmasi ile alinan acele el koyma Kararmm ve aym kanunun 31/b
maddesine gore Kesin istimlak gerhinin tapu Kkiitiigii beyanlar hanesine iglenmesi igin
Tuzla Tapu Sicil Miidiirliigiine Mahkemece yazi gonderilmesi igin is bu davayi agmak
zorunlulugu hasil olmustur.

HUKUKI SEBEPLER : 2942 Sayili Kamulastirma Kanunu, 4650 Sayihi Kanun, HMK
ve ilgili mevzuatlar

DELILLER : Kamu Yaran Karar alinmasma dair Yonetim Kurulu
]Sararl, Bakanlar Kurulu Karari, Tapu Kayit Sureti, Adres bilgileri, Niifus Kayit
Ornekleri, Tahmini bedel tespit raporu, kroki, kamulastirma islem dosyas: ve sair
deliller.

SONUC VE TALEP :Arz olunan nedenlerden dolay1; 4650 sayili kanun ile degisik
2942 sayili Kamulagtirma Kanunun 27. Maddesi geregi kiymet takdiri iglemler sonradan
tamamlanmak iizere, yine ayni kanunla belirlenen 7 Giin icinde, 10. Madde esasliar
dahilinde ve 15, Madde uyarnca segilecek bilirkisiler marifetiyle,

1-) Istanbul ili, Tuzla ilcesi, Orhanh Mah, 1973 parsel numarasmda kayith 8829,52 m2
tagmmazin; 6,69 m2' lik kisminda DAIMI IRTIFAK HAKKI tesis edilmesi icin (varsa
tapuda bulunan haciz, ipotek, tedbir ve diger takyidatiarindan armdinlarak ve
maliklerc/hak sahiplerine deme aninda banka ve ilgililerce dikkate alinarak) istimlak
hakki karsiligin tespitine,

2-) Tespit edilen bedelin tayin edilecek banka subesine yatirildiginin mesruhathi davetiye
veya gazete ilam ile ilgililerine tebligini miiteakip taginmazin Kamulagtirilan (iizerinde irtifak
hakki tesis edilen) kistmlarina ACILEN EL KONULMASINA,

3-) Acele el koyma karanmin ve aym kanunun 31/b maddesine gore kesin istimlak serhinin
tapu kiitiigii beyanlar hanesine islenmesi i¢in Tuzla Tapu Sicil Mudiirliigiine gonderilmesine
karar verilmesini bilvekale arz ve talep ederim.

Davac TEIAS Vekili

Av I

E-Imzahdur.

EK 1. Kamulagtirma dosyasi
EK 2. Vekaletname

122



Ek C.15

T.C.

ISTANBUL ANADOLU TURK MILLETi ADINA
I i A HKEMES DEGISIK i$ KARAR
ESAS NO :2017/22 D Is
KARAR NO $2017/22
HAKIM : I
KATIP : I
TALEP EDEN : TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU -

Bahgelievler Merkez/ ANKARA

VEKILI : Av. I

—Ceviz}i Mh. Mustafa Kemal Cd. Giimiighane Sk. No:1 D:10
Adalet Is Merkezi 34865 Kartal/ ISTANBUL
KARSI TARAF . I
Vekili Av. Yiiksel Giiven Mustafa Kemalpasa Cad. Bulvar
Carsis1 No:37/55 Aksaray Fatih/ ISTANBUL
TALEP TARIHI : 17/04/2017
KARAR TARIHI : 19/04/2017

Tespit isteyen vekilinin dilekgesi iizerine dosya ele alindi.

Tespit isteyen vekili dilek¢esinde; kamulastirma karari alman Istanbul ili, Tuzla ilgesi,
Orhanli Mahallesi, 1973 parsel numarasinda kayith 8829,52 m2 taginmazin, 6,69 m2'lik
kisminda daimi irtifak hakk: tesis edilmesi amaciyla 2942 Kamulastirma Kanununun 27.
Maddesine gore kamulastirma degerinin tespiti ile Tiirkiye Elektrik [letim A.S. Genel
Miidirliigii adina el koyma karari verilmesini talep etmis olmakla;

GEREGI DUSUNULDU:

1-2942 Sayili Yasanin 27. maddesi geregince tasinmazin degerinin yerinde bilirkisi
marifeti ile saptanmasina.

Bu sebeple 24/04/2017 giinii 16:00 itibari ile kesif icrasina.

2017 yih Kamulastirma listesine gore 1 insaat, 1 Elektrik Miihendisi, 1
Gayrimenkul Sermaye uzmani, 1 Harita bilirkisisi kesfe refaketen ahnmasina,

Her bilirkisiye 400,00'er T.L. iicret takdirine. Kesif arag iicreti olarak 200,00 TL
iicret takdirine, Mahkeme kesif heyeti yollugu ile birlikte talep eden davaci tarafindan
karsilamasina,

Davanin  mahiyeti geregince 26/05/2017 giinii saat 11:55 da durugma
yapilmasina,

2-Mahallinde yapilacak kesif esnasinda hazir bulunmasi bakimindan ve yer gosterip
kiymete iliskin goriiglerini bildirmesi bakimindan davaya konu tasmmmazin bulundugu
Orhanhh Mahalle Muhtarimin (veya muhtar agazasmmn) davaci vekilince hazir
edilmesine. Bu iglem i¢in ilaveten sarf edilecek emegin karsihf olamak tizere 50,00 T.L.
iicret taktirine,

3-Kesifte degerlendirilmek tizere tapu kaydmin derhal istenmesine. Tagmnmazin
haritasinun istenmesine,

4- Tapu Miidiirligiine miizekkere yazilarak:

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi, 1973 parsel numarasinda kayitli
taginmazin

A-Dava konusu taginmazin tapu kayitlarimin, izerindeki tiim takyidatlan ve

1/2

UYAP Bilisim Sistemindeki bu doktimana huip://vatandas.uyap.gov.ir adresinden 7 WOZWY9 - jDUJywj - 1bD5ula - Uyeuqc= il erisebilirsiniz.
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T.C. istanbu! NN i A KEMESI Esas-Karar No: 2017/22D.Js - 2017/22

davaciin bu taginmazi hangi tarihte hangi miktarla satin aldigini gosterecek sekilde,

B-Bu tasinmaza emsal teskil edebilecek, aymi bolgede ve miimkiinse pafta'da
benzer nitelikte serbest satigla ¢ok yakin tarihte el degistirmis, benzer yiizolgtimlii olan en az
8 adet emsalin BILGISAYAR TARAMASI ILE TESPITI ILE emsal listesi hazirlanip, ve
ayrica dava konusu parselin ve emsal parsellerin tek tek imar parselimi,kadostro parselimi
oldugu hususu da belirtilerek;

Gonderilmesinin istenmesine,

5-Dava konusu taginmazin;

a) IMAR MUDURLUGUNDEN

[stanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi, 1973 parsel numarasmda kayith
tasmmazm

A-Imar parseli mi, yoksa imar sahasi icinde kalmakla birlikte kadostral parsel mi,
oldugunun imar sahasi iginde kaliyorsa imar durumunu gésterir krokinin onayl bir 6rneginin
gonderilmesi, kalmiyorsa: belediye miicavir alam  smrlani  iginde  bulunup
bulunmadigi,miicavir alan iginde ise yogun yerlesim alaminda kalip kalmadidietrafinin
meskun olup olmadigi,yapilasmaya miisait olup olmadigi,miisait ise ka¢ kat yapimna izin
verildigi, insaat yiiksekliginin ne oldugunu; dava konusu taginmazla aym mahalde olmakla
beraber iizerinden enerji nakil hatti gegmeyen tagmmazlara ingaat yiiksekliginin ne
oldugunun ve belediye hizmetlerinden yararlanip yararlanmadigi,taginmazin  arazimi arsami
vasfinda oldugunun,ve Bakanlar Kurulunca Kamu saghg: ve giivenliligi yoniinden iskana
yasaklanip yasaklanmadiginin; .

B-Imar yasas: ile ilgili uygulama belgelerinin, imar durumu ile birlikte tiimiiniin
tasdikli fotokopilerinin génderilmesinin bildirilmesi,

b) HESAP iSLERI MUDURLUGUNDEN

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi, 1973 parsel numarasinda kayith
tagmmazin

A- 2017 yilt emlak vergi beyannamesine esas teskil etmek iizere bu mevkideki
tasinmazlarin metre kare birin degerinin, génderilmesinin

B- 2017 y1l1 emlak vergi beyannamesinin gonderilmesinin,

6-Tasinmaza emsal olabilecek dava tarihindeki satiglar1 gosterir tapu kayitlarn gelir
gelmez, bu kayitlarin dahi asgari beyan degerleri ile vergi kayitlarinm ilaveten istenmesine,

7-Talep dilekgesi ve bilirkisi raporunun karar ile birlikte masrafi davacidan
alinarak karsi tarafa teblige yollanmasina,

8-Kesfe dayali olarak hesaplanacak kamulagtirma bedelini ileride arttirtp eksiltmek
kaydi ile Vakiflar Bankas: [} BB Subesine dosya numarasi sahislar adina
agilacak bir hesaba depo etmek iizere gorevli dahi kilinmasina. Bu islem tamamlandiginda
davaci vekilinin mahkememize bagvurusu ile acele el koyma hususundaki kararmn verilip
verilmeyeceginin degerlendirilmesine,

9-Harglar yasasinin 13/j Maddesi geregince baskaca harg alinmasina yer olmadigina,

10-Tiim giderleri derhal davacinin karsilamasina, kendisinin tutanaga imza atmak
sureti ile karar1 6grenmesine,

Dosya iizerinde yapilan inceleme sonunda karar verildi. 19/04/2017

Katip I Hakim I
E-Imza E-Imza
212
UYAP Bilisim Sistemindeki bu At uyap.gov.tr adresinden 7 WOZWYO - jDUJywj - 1bD5ula - Uyeuqc= ile eriebilirsiniz
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Ek C.16

TG
ENERS! VE TABH KAYNAKLAR BAKANLIG]
Bagh ve ligiti Kurulugler Dairesi Bagkanohi

Sayl 3 57136713-752.00L.000717 ~ K7
Kony :Kamu Yaran Karan.

BAKANLIK MAKAMINA

Turkiye Elckurik Jletim A.$. Genel MOdurligii Yaterm Programinda yeratan; “380 kV Tepedren-
Kurtkdy-Kartal (Yenileme) Enerji Detim Hatt” piizergahma isabet eden taymmaziardzn; imar plaming
esas yap yaklapim mesafeleri ile birfikie 20.000 m?*)ik sahanm milkiyetinin ahnmas igie Yénetim
Kurulunca alian 31.10,2013 tarih ve 35-482 sayah Kamu Yaran Karan, Makamlannn 19.09.2012 tarih
ve 194 sayili “Oluru ile onaylenmugtir.

Bu kez, TEIA§ Genel Modirtégunden shnan 12.03.2015 tarih, 25974 sayih yazds; 380 LV
Tepebren-Knrtkdy-Kartal (Yenileme) Eaerji iletim Hattine; #gili Belediyenin imar plans talepleri,
Mezarliklar MBdOriGED ile Deviet Hava Meydanlan lzlctmesinden alian izinler dogfrultusunds yew
direklerin mevent yapilar nedeniyle yerlegmemesi fizerine s8x konusu hat giizeryahy igin, Yonetim
Kurulunce alman 31.10.2013 tanh ve 35-482 sayil kamu yarans kararnup iplal edilmesine ve yeni
glizergaha isabet eden taymmaziardan; toplam 20.000 m®1ik sahamn mélkiyetinin alinmas: ile 900.00¢
m¥'lik saha fizerinde de Genel Madirltklesi kchine kamulagtima yoluyla irtifak hakk: kurulmmasinda
kamu yaran karan bulupdugana dair 10.03.2015 tarib ve 9-88 no'lu Yénetim Koruly Keran sbindsg
belirtilerek,

Stz konusu tagminaziann’ ksmulagtinlabilmesi i TEIAS Yonetim Xuruluaca siman Kemu
Yaran Karannw 2942 sayith Kamulsgtioma Kanumi'nun 6/ wmeddesi hikmiince onaylannesi talep
edilmeltedir. ;

Bilgilesinizi ve Makatlarinn 19.09.2012 tarik ve 194 sayih “Olury ile onaylanan kamy yaran
kararimn iptali ils yeni hat glizergahina- issber eden tgmmaziarm kemulagtwilabilmesi icin TEIAS
Yinetirn Kurulencs abinen Kamu Yaran Kararimin Ouaylanmas: husosany Olorlanniza arz cdesim.

~

Baglh ve Nghi KaruNesiar
Divest Bay

Uygyn Gérligle Arz Ederim.
/f'is’ﬂ'}.'ms

meek

Uypun le Arz Ederign,
‘% 045205

Milstesar p—
24103 2015

W

Taner YILDIZ
Bakan
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Ek C.17

DOSYA NO:36
DEGERLEME RAPORU

1. KONU

Tesekkiilimiiz Yatrim Programinda 09.D.03.0110 proje numarasi ile yer alan 380/154
kV, Tepedren — Kurtkdy — Kartal EIH (Yenileme) kapsaninda gergeklesecck olan tesisin
Kamulagtirma ¢aligmalarina baslanilmasini teminen; Ek-1 de goriilen Yonetim Kurulumuzea
10.03.2015 tarih ve 9-88 sayili kamu yaran karari alinmis ve bu karar, Encrji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhgimmn 21.03.2015 tarih ve 62 sayili Bakan Olur'u ile onaylanmistur.
Degerlemeye konu parselin 6.69 m? lik kisminda irtifak hakk: esis cdileccktir.

2. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUIL HAKKINDA BILGILER
2.1. Tapu Bilgileri

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi,1973 parscl numarali tasinmazin  tapu
kayit 6rnegi ekte sunulmustur.(Ek-2)

i ~ listaNBUI,
Ilgesi TUZLA N B |
Mahallesi ORHANLI B
Ada No o
Parsel No 1973 o
Yiizdlgiimi (n2) 8829.52

Cinsi __|IDARI BINA,IMALATHANE VI

Malikin Adi Soyadi |
Istimlak alani N . o
Irtifak Alani (m?) 1669 o

2.2. imar Durumu
Tuzla ilgesi, Orhanli Mahallesi, 1973 parse! 19.03.2013-22.04.2016 tasdik tarihii

171000 olgekli Tuzla Orhanli Sanayi Bélgesi Uygulama Imar Planinda kismen enerji nakil
hattr koruma kusaginda kismen dere koruma kusagmda kismen de 15:0.80. thnax:2 kat
yapilanma sartlarinda sanayi alamiuda kalmaktadir.
3. TASINMAZIN VERGI BEYAN!

Tuzla Belediyesi, Mali Hizmetler Midiirligiinden alinan Ek-3 tcki beyannamelerde.
stz konusu ada 1973 parsel igin 2016 yili birim m?* degeri 269.98 TL. otarak bildiriimistir.
S6z konusu bedel degerlendirilmeye alinmayacaktir.

4. TASINMAZIN DEGERLEMESINDE KULLANILACAK YONT®M

Belediye miicavir alani i¢inde bulunan tasinmazlann; belediyenin su, ¢ép toplamz.
sokak ¢evre temizligi, ulagim, yol bakimi, sokak ayvdinlatmas gibi hizmctlerinin tamamindan
yararlanmasi ve arazilerin gevresinin tamamen yeriesime agilnis olmast veya meskun olmas:
durumunda tasmmazin arsa olarak degerlendirilmesi gerekmekredir. Belediye miicavir alam
smirlart iginde olan tagmmazlann belediye hizmeterinden kismen yarerlanabilmesi, ars:
niteligi kazanmak igin gerekli goriilmekiedir.

Arsa niteligine sahip tagimmazlarn degerlemesinde oldugu gibi Pazar Degeri (Adil
Piyasa Degeri) yontemi kullanilacakir.
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5. TASINMAZIN NIiTELIGI VE DEGERINI ETKILEYEN OBJEKTIF UNSURLAR

[stanbul Tl Tuzla Ilgesi Orhanli Mahallesinde bulunan ada 1973 parsel sayih 8829.52
m? miktarli tasinmazdir. Tagimazin tizerinde fabrika yapisi bulunmaktadir. Tasiumaz Yetkin
Sokak’a cephelidir. '

6. EMSALLER VE DAVA KONUSU TASINMAZ I1.E MUKAYESES!

1) Istanbul 26. Asliye Hukuk Mahkemesinde Tesckkiilimiizee agilan 21/08/2013 tarihii

Bedel Tespit ve Tescil Davasinda; Tuzla ilgesi, Tepedren Koy, Yelken ahlan Mevkiinde

yer alan 1192 parsel sayilt tasinmaz igin 300,00 TL/m? birim bedel takdir edilmistir.
Emsal tagmmazin degerlendirme tarihi olan 01/11/2016 tarihinde ulagabileceg dejeri

TEFE katsayilarindan faydalanilarak bulunacakur.

1994=100 Bazli Endekse gére;

21.08.2013 tarihli endeks: 15.363,24

01.11.2016 tarihli endeks: 18.924,92

300%(18924,92/15564,24) = 364,80-TL/m2'dir.

2) Emlak yetkilisi ile yapilan gériismede Orhanli Mahallesinde konumlu sanayi imarh
5022 m* alanh arsanin 2.000.000 § bedelle satilik oldugu bilgisi alinnustir. Pazarlik pay:
bulunmaktadir. Emsal tasinmazin birim m3degeri 3508 civarmdadir. (Mateh Gayrimenkul
0532 504 46 04 ilan No:330039832)

3) Mahatllinde yapilan arastirmalar neticesinde Ek-4"tc belirtilen emlaker beyan tutanuklan
ile degerleme konusu tagmmazin bulundugu bélgedeki sanayi imarli ve arsa vasiili
tasinmazlarin serbest piyasa rayicleri tespit edilmis olup Tablo-1"de gosterilmistir.

Tepedren Emlak . 350-550 $/m? - o _J
ARYAP Emlak Pazarlama 300-500 $/m? e
Yildiz Emlak | 1000-2000 T4/m* ‘

Tablo-1: Serbest piyasa ra_\;ig:lcri
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Sonug olarak; mahkeme kararlart ve emlak piyasasinda  yapilan  aragtirmaiar
neticesinde degerleme konusu tasinmazin g¢evresindeki  yapilagma  durwmu goz dniine
alindiginda birim m? degeri 1200.00°CL/m? olarak takdir edilmistir.

7. KAMULASTIRMA BEDELI

1973 sayili parsel tizerinde,380/154 kV, Tepetren — Kurtkdy Kartal 3111
(Yenileme) E.I.Hatt1 igin, 6.69 m? lik kisminda irtifak hakki tesis edilecektir.

irtifak alani tesis edilecek kismin degeri;

Deger disukltigi orani=0.69/8829.52%0.35-:0.0003

[rtifak Kamutastirma Degeri=8829.52im%1200.007TL/m?*0.0003=2809.8071.

Toplam Kamulastirma Bedeli =2809.80TL olarak Bolge Mudirligimiz Kiymet
Takdir Komisyonu tarafindan uygun bulunmustur.

EKLER:

1-10.03.2015 tarih ve 9-88 sayili Yonetim Kurulu Karar
ot 2-Tapu kayit drnegi

3- Belediye rayic bedeli

KIYMET TAKDIR KOMISYONU

UYE

g hir Plaacist

UYE

K(ﬁh\iYON BASKANI

Bélge' Miidiir Yrd.
(idari-Mali)
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Ek C.18

isTANBUL I Vi AHKEMEST SAYIN HAKIMLIGINE
HARITA BILIRKIiSi RAPORU

Esas No : 2017/22 D.is

Hakim 3

Dava Konusu : Acele Kamulastirma Nedeni ile El Koyma

Davaa : (TEIAS) Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii
Davalilar H ]

flge / Mahalle : Tuzla / Orhanli

Ada - Parsel - [ 1973

Kesif giinii olan 24/04/2017 giinii Saym Hakim bagkanliginda Mahkeme heyeti ile davaya konu
olan taginmazin bulundugu mahale gidildi. Kadastral pafta tasinmaza uygulandi, zeminle uygun oldugu
kesfin dogru yerde yapildigi goriildii. taginmaza iliskin halihazir pafta ve hava fotografi gorintisii
asagida sunulmustur.

TAPU DURUMU :

Dosyasina sunulu olan tagmmaz tapu kaydi belgesinde : Istanbul ili Tuzla ilgesi Orhanli
mahallesi 1973 parsel sayili 8.829,52m? alanli idari bina , imalathane ve arsasi vasifli taginmazin
217473/220738 hissesine isabet eden 8698,92m? de | 2dina kayith oldugu, 3265/220738
hissesine isabet eden 130,60m? de | 2dina kayith oldugu, tasinmazda 23/11/1984 tarih ve
4131 yevmiye ile Tek genel mudurligii lehine 48,55 m? lik kisimda daimi irtifak hakki ve 1997 ile
2004 yilinda Tedas Tedas lehine 3mt genisliginde genis yeri icin 99 yilligma 1 TL den 99 yil
muddetle kira serhinin isli oldugu, , tasinmazin 596 m? lik kisminda 1259 parsel aleyhme 113m? lik
kisimdan gegis i¢in irtifak hakkinmn igli oldugu belirtilmistir. -

KESIF YERI INCELEME:

24/04/2017 kegif tarihinde davaya konu
Istanbul ili Tuzla ilgesi Orhanli mahallesi yola
mahreci olmayan kuzey batisindan dere gegen i
1973 parsel sayil1 8829,52m? alanli taginmazda 154kv
Luk Tepeore Kurtkdy kartal enerji nakil hatti icin
TEIAS lehine daimi irtifak kurulmak istenen
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kisim _6,69m? m? oldudu_, tasinmazin lizerinde imalat fabrika binasmin bulundugu ancak davaci
idarenin sunmus oldugu krokide isaretli kistmdaki daimi irtifak hakk: kisminin  idari fabrika binasina
denk gelmedigi goriildii. Teias ¢ca hazirlanmis olan Tescil Bildirimi Beyannamesi krokisinden goriilerek
hazirlanan kroki asagida ve rapor ekinde sunulmus olup , kesif tarihinde fotograflanan taginmaza iliskin
fotograflar da asagida sunulmustur.

KR2K! YER!
ISTANBUL - TUZLA - CRHANLI - 1973
- AdalParse MNoklelar Hes Alan =~ Duzelt  Deng Alan
1973 1101.1102,7103.* 102 1105 1106,1107, 832978 8829 52
° 1108, 1109 1710 1365 138413831099,
100,101
TOPLANM 882678 026 8829.52
Tapu Alam
Hesap Alani
Fark
| Teaviz “80.58
Irtfas Alan Hesani Gizelgesi
Ada/Parsel Noktalar Hes Alan
; [ re7aiR1 ™ 1097, 1111.1088.1087 669
TOPLAM

ISTANBUL - TUZLA - ORHANLI - 1973

NNe Y N.No

1097 447345 52 1028

109¢ 447351 831 11C0

1101 447366 14 1102

1103 447311 62 1104

1105 447249 27 1106

1107 44724089 1108

1108 447286.27 45 83 1110 45249330 81
ik} 44733484 4529330 57 1383 4529332 75

1284 447341 9 4529334 26 1385 44733048 452933184

EMSAL iNCELEMESI :
Dosya i¢inde dava dilekgesi ekinde emsal bilgisinin bulunmadig goriilmiistiir.

Yakin konum mesafelerine bakildiginda : Sabanci Universitesi Hastanesine 487mt mesafede,
KOSB yonetim merkezine 1894mt mesafede, E80 Anadolu Otoyoluna 471mt mesafede, Eski Ankara
Asfalti caddesine 1725mt mesafede, Demokrasi caddesine 590mt mesafede, Sabiha Gokgen
Havalimanina 4476mt mesafede, Kurtkoy —pendik baglant1 yoluna 3999mt mesafede, patlayicilar yolu
caddesine 3713mt mesafede ve Istanbul Kocaeli il sinirina 2693mt mesafede oldugu gorilmustir.

Kroki agagida sunulmustur. /_\
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Hukuki degerlendirme ve taktir Yiiksek Mahkemenindir. Rapor 4 sayfadan ibaret 3 niisha olarak
Yiiksek Mahkemenin takdirlerine saygilarimla arz olunur .

(5]
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Ek C.19

ANADOLU 12 .ASLiYE HUKUK MAHKEMESI SN. HAKIMLIiGINE -

BILIRKISI HEYETI RAPORU
DOSYA NO : 2017722 D. Is
HAKIM : Abdullah KOCAGER -30893
DAVACI : T.E.IA.S. Genel Miidiirliigii
DAVALI d
DAVA KONUSU ¢ Daimi irtifak hakki tesisi i¢in istimlak bedeli
karsilifinin tespiti
DAVA TARIHI : 17.04.2017

KAM. KARAR TARIHI : 21.03.2015

Yukanda taraflann ve dosya nosu belirtilen “2942 sayih kamulagtirma kanunun 27.
maddesine gore daimi irtifak hakki tesisi igin istimlak bedelinin kirsiligimin tespiti” davasinda
Yiksek Mahkeme tarafindan re’sen bilirkisi secilen heyetimiz Saym Hakim Abdullah
KOCAGER bagkanliginda mahkeme heyeti ile birlikte 24/04/2017 kesif giinti dava konusu
taginmazin bulundugu yere giderek dosyasindaki tapu kaydi okunup, cap Ormegi ve
kamulagtirma krokisinin yerine uygunlugu tespit edilmis, taginmazin mahallinde gerekli
inceleme ve tespitlerimiz yapilmig ve taginmazin gevre sartlar incelenmistir.

Yerinde ve dosyas: iizerinde yapuan incelemelerimiz sonucunda, 2942 sayili Kamu
lastirma Kanunu ve 4650 sayili yasa ile degisiklik hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanan goriig
ve kanaatimizi belirten raporumuz agagida sunulmugtur.

1- DAVA KONUSU ve TALEP :

Davagci idare vekili 18.04.2017 kayit tarihli dava dilekgesinde :

Tesekkiillerince tesis edilmekte olan 380/154 kV Tepeoren-Kurtkdy-Kartal (Yenileme)
EJ. Hatti miinasebetiyle davahmn maliki oldugu, Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Orhanh
Mabhallesi, 1973 parsel numarasinda kayith 8829.42 m’ tagimazin; 6.69 m*>lik kisminda
daimi irtifak hakki tesis edilmesi amaciyla 2942 sayil Kamulastirma Kanunun 27. Maddesi
dayanak “acele kamulastirma” islemleri i¢in, TEIAS Yonetim Kurulu’nca 10/03/2015 tarih ve
9-88 sayih Kamu Yararn Karari alindigim ve bu kararin Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi’nin 21/03/2015 tarih ve 62 sayili ‘Olur’u ile onaylandigin,

10.07.2015 tarih ve 29412 sayili resmi gazetede yaywlanarak yiirtirliige giren Bakanlar
Kurulu Kararinda belirtilen iletim tesisleri igin 2942 sayn Kamulagtirma Kanunununa gore
acele kamulastirma yapilmasinin karara baglandigini,

Ayrica 4628 sayili elektrik piyasasi Kanunun ilgili hiikiimleri uyarinca Genel
Miidiirliikklerince tesis edilmekte olan 380/154 kV Tepeoren-Kurtkoy-Kartal (Yenileme)
E.I.Hatt1 galigmalaninin daha fazla gecikilmeden tesis/yapim ¢alismalarina baslanabilmesi igin
Kamulagtirma iglerinin tamamlanmis olmas: gerektigi, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi
Genel Miidiirliigii ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiince yapilacak
Kamulagtirma islemlerinde 2942 sayih kamulasgtirma kanunun 27. Maddesinde acele
kamulagtirma iglemine gerekge olarak gosterilen aceleligine Bakanlar Kurulunca Acele karar
almacak hallerde sarti saglanmig olduu ve dolayisiyla 27. Maddenin tatbiki igin igin
aciliyetine binaen kaginilmaz oldugunu,

Isin aciliyetine ve onemine binaen dava konusu tagimazm, 6.69 m”lik kismmnda

- daimi irtifak hakk bedelinin kargilifinm 2942 sayili Kamulagtirma Kanunun 27. Maddesi
geregine kiymet takdiri disindaki islemler sonradan tamamlanmak kosulu ile belirlenmesi,
belirlenen bedelin ilgili banka subesine yaturilmasina miiteakip dava konusu tagimmaza acilen
el konulabilmesini tapuda bulunan haciz, ipotek tedbir ve diger takyidatiarindan arindirilarak
(haciz, ipotek, tedbir ve diger takyidatt arindan terkin edilmesi ve maliklere/hak sahiplerine
S6deme aninda banka ve ilgililerce dikkate alinmasi) 4650 sayilh kanunla degisik 2942 sayili

T ‘ 7\ @é

133




kanunun 27. Maddesine gore acele el koyma karari alinmasi ile alman acele el koyma
kararinin ve aym kanunun 31/b maddesine gore kesin istimlak serhinin tapu kiitiigii beyanlar
hanesine islenmesi i¢in Tuzla Tapu Sicil Miidiirliigiine Mahkemece yazi génderilmesi igin is
bu davayi agmak zorunlulugu hasil oldugu belirtilerek;

Arz olunan nedenlerden dolayt; 4650 sayil kanun ile degisik 2942 sayili Kamulastirma
Kanunun 27. Maddesi geregi kiymet takdiri iglemleri sonradan tamamlanmak {izere, yine aym
kanunla belirlenen 7 giin i¢inde, 10. Madde esaslart dahilinde ve 15. Madde uyarinca
segilecek bilirkigiler marifetiyle;

1-Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Orhanli Mahallesi 1973 parsel numarasinda kayith
8829.52m’ tagmmazin; 6.69 m’ lik kisminda daimi irtifak hakk: tesis edilmesi igin (varsa
tapuda bulunan haciz, ipotek, tedbir ve diger takyidatiarindan arndirilarak ve malikler hak
sahiplerine 6deme aninda banka ve ilgililerce dikkate alnarak) istimlak hakki karsilifinin
tespitine,

2-Tespit edilen bedelin tayin edilecek banka subesine yatirildigimin mesruhath davetiye
veya gazete ilam ile ilgilerine tebligini miiteakip tagmmmazin Kamulastinlan (iizerinde irtifak
hakk tesis edilen) kisimlarina acilen el konulmasina,

3-Acele €l koyma kararimin ve aymi kanunun 31/b maddesine gore kesin istimlak
serhinin tapu kiitiigii beyanlar hanesine islemesi igin Tuzla Tapu Sicil midiirligtine
gonderilmesine, karar verilmesini talep etmektedir.

2- DAVA KONUSU TASIMAZIN TAPU KAYDI:

20.04.2017 kayut tarihli davac dilekgesi ekinde sunulan tapu kaydinda ;

Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Orhanh Mahallesi, Yukanidere mevkii, 1973 parsel sayili,
8.829,52 m2 yiiz6lgiimlii idari bina imalathanesi ve arsasi nitelikli tasinmazin 217473/220738
hissesi(8.698.92 m2) ve 3265/220738 hissesinin(130.60 m2) tevhit+birlestime islemi
suretiyle 15.02.2012 tarih, 1828 yevmiye no ile Silleyman oglu | 2dina kayith
bulundugu belirtilmektedir. Taginmazin tamam: | N 2dna kayithdir.

3- DEGERLENDIRME TARIHi:
Dava konusu taginmazla ilgili dava 17.04.2017 tarihinde agilmistir. 4650 sayih yasa
ile degisik 2942 sayih kamulastirma kanununun 15. Maddesine gore davanmin agildij
17.04.2017 tarihi(makbuz tarihi) degerlendirme tarihi olmaktadr.

4- EMLAK VERGISINE ESAS m2 RAYIC BEDELI:

Tasinmaz en u¢ kismindan Yetkin Sokaga cepheli bulunmaktadir. Yetkin Sokagin,
Tuzla Belediyesi internet sitesinden sokak rayicleri sorgulama ekrant yoluyla 2017 yili emlak
vergisine esas birim m2 degerinin 246,70 TL/m? oldugu tespit edilmistir.

Emlak vergisine esas teskil eden birim m? degerleri , yerel yénetimler tarafindan,
oncelikle vergi toplama amact ile belli bir komisyon tarafindan asgari diizeyde ve fikir verici
ozellikte belirlenen degerlerdir. Parsel bazinda degil, cadde ve sokak bazinda genel
degerlendirmeler yapilir. Parsellerin degerini etkileyen, biiyiiklikk, topografik yapi, cephe
geniglikleri, imar durumu gibi dzellikler dikkate alinmaz .

Belirli donemler i¢in belirlenen bu bedeller , donem igindeki degisiklikleri yansitmazlar.
Bu nedenle de genellikle serbest piyasa degerlerinden daha diisiik olurlar. Heyetimizce, dava
konusu tagmmazin degerini belirlerken, emlak vergisine esas birim degerlerini
karsilagtirmakla birlikte, yukarida belirttigimiz nedenlerden dolay: ve 2942 sayih Kamulag
- tirma Yasas1 ve yerlesik Yargitay Igtihatlan geregi, serbest satis fiyatlan esas amacaktir.

5- DEGERLEME RAPORU:

20.04.2017 kayit tarihli davaci dilekgesi ekinde sunulan Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan diizenlenen 01/11/2016 onay tarihli Degerleme Raporunda; 01.11.2016 tarihi
itibariyle dava konusu taginmazimn birim m? fiyat1 1.200,00 TL/m? olarak tespit edilmistir.

T 2 A

134



Tasmmazin 6.69 m2 lik kismi tizerinde tesis edilecek irtifak hakki igin;

Deger diistikliigti oran : 6.69 m2/8829.52 m?2 x 0,35 =0.000265

Irtifak kamulastirma degeri :  8829.52 m2 x 1.200,00 TL x 0.000265=2.809,80 TL
olarak tespit ve takdir edilmistir.

6- IMAR DURUMU:

Tuzla Belediyesi internet sitesinden imar durumu sorgulamasi ekrant yoluyla dava
konusu Tuzla ilgesi, Orhanli mahallesi, 1973 parsel sayili taginmazin 19/03/2013 t.t.li 1/1000
olgekli Orhanli Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Planinda : Kismen Sanayi Alaninda 8829.956
m?, Kismen Yap1 Yasakli Alanda 2114.323 m? kalmakta oldugu tespit edilmistir.

7- FEN BILIRKISiSi RAPORU:

Heyetimizde bulunan fen bilirkisi tarafindan hazirlanin raporunda;

Dava konusu Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Orhanli Mahallesi, 1973 parsel sayili, 8829.42
m? alanh taginmazda, 154 kV lik Tepedren Kurtkdy Kartal enerji nakil hatt1 igin TEIAS lehine
daimi irtifak kurulmak istenen kismn 6.69 m’oldugn, tasmmazin tizerinde fabrika binasi
bulundugu ancak davaci idarenin sunmus oldugu krokide isaretli kisimdaki daimi irtifak hakka
kisminin idari fabrika binasina denk gelmedigik belirtilmistir.

8- TASINMAZIN VASFI ve DEGERINE ETKEN NIiTELIKLERI :

Dava konusu yer, Istanbul Ili, Tuzla Iigesi, Orhanli Mahallesi, Yukaridere mevkii, 1973
parsel sayili, 8.829,52 m2 yiiz6lgiimlii tasinmazda, daimi irtifak hakk: tesis edilen 6.69 m*’lik
kisimdir. Parsele en ug kismindan Yetkin Sokakag: cephelidir. Parselin yakin gevresinde
sanayi tesisleri atolyeler fabrikalar iiretim tesisleri mevcut olup, Sabanci Universitesi
Hastahanesine 487 metre, KOSB Yonetim Merkezine 1894 metre, E-80 Anadolu Otoyoluna
471 metre, Demokrasi Caddesine 590 metre, Kurtkdy Pendik baglanti yoluna 3999 metre,
Patlayicilar Yolu Caddesine 3713 metre, Istanbul Kocaeli 11 simrma 2693 metre, Sabiha
Gokcen Havalimamna 4476 metre, Eski Ankara Asfaltina 1725 metre mesafede yer
almaktadir.

Dava konusu Tuzla ilgesi, Orhanli mahallesi, 1973 parsel sayili tagmmaz 19/03/2013
t.t.1i 1/1000 &lgekli Orhanli Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Plaminda; Kismen Sanayi Alan,
Kismen Yap1 Yasakh Alanda kalmaktadar.

Dava konusu taginmaz 18. Madde imar uygulamas: yapilmamis (DOP kesilmemis)
kadastro parselidir.

Ana parsel geometrik olarak belirli bir formu olmayan ¢ok koseli sekildeki parselin
topografik yapist genellikle diiz olup yol, su, kanalizasyon, dogalgaz, temizlik ve saghk gibi
hizmetlerden tam olarak yararlanmaktadir. Ulagim imkanlan elveriglidir. Belediye miicavir
alani smurlar iginde kalmakta ve etrafi meskundur.

Dava konusu taginmaz, Yargitay Ictihatlari Birlestirme Biiyik Genel Kurulu’nun
17.04.1998 tarih ve 1996/3 Esas, 1998/1 sayili kararinda “Belediyelerce yapilip usuliince
onaylanarak yiiriirliige konulan Nazim Imar Plam kapsamindaki tagmmazlar, kamulastirma
hukuku yoniinden arsa sayilabilir ise de, bu nitelendirmede; Nazim imar planimn ait oldugu
idari birim(Buytiksehir, il, ilge ,kdy) belediye ve miicavir alan sinirlart igindeki yerlesim ve
nifus yogunlugu, ulagim ve alt yapt hizmetleri ve yerlesim merkezine olan mesafe ile
tasinmazin plandaki konumu ve kulllamm bigimi de gbéz oOniinde bulundurulabilir.”

- denilmektedir. Belirtilen esaslar ¢ergevesinde dava konusu tasinmaz arsa vasfindadir.

9- EMSALLERIN DAVA KONUSU TASINMAZ iLE MUKAYESESI:
Degerlendirme tarihinden 6nce yapilan ve dzel maksatli olmayan emsal satiglar ;
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a-Arsa ise satis tarihindeki degerinin degerlendirme tarihindeki karsihgn TUIK Yi-
UFE(Tiirkiye Istatistik Kurumu Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksleri) endeksleri tablosundan
yararlanilarak bulunacaktir.

b-Emsal taginmaz iizerinde yapi bulunmasi halinde satig tarihi itibari ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigs Yap: Yaklasik Maliyetleri Cizelgesine gore yap1 bedeli hesaplanacak ,
yipranma pay1 ise

02.12.1982 tarihli ve 1786 sayili resmi gazetede yayinlanan oran cetveline gore
distilerek ciplak arsa degeri bulunacaktir.

Degerlendirme tarihi 17.04.2017 igin YI-UFE endeks degeri 293.79 olarak tespit
edilmisgtir.

A-DAVACI EMSALLERI:

Davaci taraf emsal belirtmemistir.

B-DAVALI EMSALLERI:

Daval: taraf emsal belirtmemistir.

C-RESEN EMSALLER:

Dosyasinda resen emsallere rastlamlmamisgtir.

D-HEYETIMIZCE BILINEN EMSALLER :

Heyetimizce bilinen 16.Asliye Hukuk Mahkemesinde goriilmekte olan 2013/13 E. sayili
dosyasi i¢inde Tuzla Tapu Miidiirliigii’niin 06.05.2013 tarihli yazis: eki ile teyitli olan bir adet
ve yine heyetimizce bilinen 1 adet emsal satig olmak iizere 2 adet emsal satis asafida
incelenmigstir. Tapu teyitlerinin getirtilmesi geregi yiiksek mahkemenin takdirlerine arz
olunur.

D1- Tuzla llgesi Orhanli Mahallesi, 7761 ada, 5 parsel sayili 751,83 m2 alanlh taginmaz,
05.04.2010 tarihinde 600.000,00 TL bedelle Tuzla Belediyesi tarafindan [N -
satimugtir.

Emsalin satis tarihindeki m2 birim degeri 798,05 TL/m2, degerlendirme tarihindeki m2
birim degeri ise : 798,05 TL/m2 x 293.78 / 174.96 = 1.359,50 TL/m2 olmaktadir

Heyetimizce emsal tasinmazin Imar Uygulamasi gérerek imar parseli haline geldigi ve
DOP kesinti oramimin %31 oldugu, taginmazin imar uygulamas: gorerek imar parseli haline
gelmesi ile, uygulama oncesinde 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar plam iginde oldugu
bilinmektedir.

Dava konusu taginmaz kadastral parsel ve emsal parsel imar parseli oldugundan, emsal
parsel esdeger parsel haline doniigtiiriildiigiinde; emsal parselin m2 bedeli ( 1.359.50 TL/m2 /
1,31 )=1.037.79 TL/m2 olmaktadir.

Emsal taginmaz, Orhanli yerlesim merkezinde, Demokrasi Caddesi ile Cayirlar Caddesi
kosesindedir. 300 m kadar dogusunda Orhanli ilk6gretim Okulu bulunmaktadir. Taginmazin
bulundugu mevkii, eski ve diizenli bir yerlesim birimidir. Konut + ticaret bolgesi olarak
meskun haldedir. Davaya konu taginmaz da yogun olarak sanayi yapilarinm ve iiniversite
arazisinin de oldugu, emsal taginmaza gore daha degerli bir mevkidedir. Her iki taginmazda
tim belediye hizmetlerinden faydalanmaktadir.

Emsal tagimmazin cepheli oldugu Cayirlar Caddesi i¢in 2017 yili emlak vergisine esas
takdir ve ilan edilen arsa m2 birim degeri 156,99 TL/m2 , dava konusu taginmazin cepheli
oldugu Yetkin Sokagin, 2017 yili emlak vergisine esas birim m2 degeri 246,70-TL/m? dir.

Emsal tasinmaz konum, mevki olarak dava konusu taginmazdan daha az degerli oldugu
kanaatine vartlmistir.

Emsal, satig tarihi, alam, imar durumu, belediye ve alt yap1 hizmetlerinden yararlanma
derecesi, ulasim durumu, yapilasmaya uygunlugu, yerlesim merkezlerine yakinhg, talep
yogunlugu gibi iistiin ve eksik 6zellikleri dikkate alinarak, dava konusu tagimnmaza takribi deger
oraninin 0.69 civarinda oldugu kabuliiyle kiyas emsal olarak degerlendirilmigtir.
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D2- Tuzla ilgesi, Orhanh Koyii, G22B08CAD pafta, 7030 ada, 25 parsel sayih 127,86
m2 miktarh “arsa” vasifli taginmazin tamami, 02.12.2013 tarihinde(17526 yevmiye ile)
I torafindan tamami 160.000,00 TL bedelle I c satilmistr..

Emsalin satig tarihindeki arsa m2 birim degeri 1.251,36 TL, bunun degerlendirme
tarihindeki karsilign ise 1.251,36 TL/m? x 293,79 / 221,74 = 1.657,926 TL/m?* olmaktadir.

Dava konusu tagmmaz kadastral parsel, emsal taginmaz imar parseli olmasi nedeniyle
kadastral parsele doniistiirildiiginde degerlendirme tarihindeki birim degeri 1.657,926 TL/m?
x (1,00-0,13)= 1.442,42 TL/m?* olmaktadhr.

Emsal taginmazin 2017 yili emlak vergisine esas arsa m?* rayi¢ degeri 224,28 TL/m?,
dava konusu tasinmazin ise 2017 yih emlak vergisine esas arsa m? birim degeri ise 246,70-
TL/m*dir.

Tuzla Belediyesi internet sayfasidaki imar durumu sorgulamasinda emsal tasmmazin
19.03.2013 t.t.li Tuzla Orhanh Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Planinda, E:1,25, Hmax:12,50
metre yapilanma sartlarinda “Konut Alaninda” kaldig1 6grenilmigtir. Dava konusu taginmaz
ise yine 19/03/2013 t.t1i 1/1000 6lgekli Orhanhi Sanayi Bolgesi Uygulama Imar Planinda;
Kismen Sanayi Alani, Kismen Yap: Yasakli Alanda kalmaktadir.

Emsal tasinmaz, Orta Mahallesi, Bozkir Sokaga cephelidir Yakin gevresi konut ve
sanayi yapilartyla meskun haldedir. Ulasim olanaklari mevcuttur. Her iki tagimmaz
belediyenin tim hizmetlerinden faydalanmaktadir. Emsal taginmaz geometrik olarak
dikdortgen seklindedir ve topografik yapisi az egimlidir. Dava konusu taginmazin alam daba
biiyiikk oldugundan yapilagma sartlar1 emsal taginmaza gdre daha elverislidir. Ancak emsal
taginmazin alam kiigiik oldugundan satis kabiliyeti daha yiiksektir.

Emsal taginmazin satig1 degerlendirme tarihinden 3 y1l 5 ay dnce gergeklesmistir.

Emsal, satig tarihi, alani, imar durumu, belediye ve alt yap: hizmetlerinden yararlanma
derecesi, ulagim durumu, yapilasmaya uygunilugu, yerlesim merkezlerine yakinhig:, talep
yogunlugu gibi iistiin ve eksik dzellikleri dikkate almarak, dava konusu tasinmaza takribi deger
oraninin 0.96 civarinda oldugu kabulityle kiyas emsal olarak degerlendirilmistir.

10- IRTIFAK TESiSi NEDENIYLE DEGER KAYBI ORANI :

Dava konusu taginmazin alam1 8829.52 m2 olup, taginmazin 6.69 m2’si iizerinde
irftifak hakki tesis edilmektedir. Irtifak tesis edilen bolim tasinmazin u¢ kisminda 0.000758
lik kiigiik bir bolimdir.

Irtifak tesisinin tasinmaza olan etkisi, Enerji Nakil Hattinin tagimakta oldugu giig-
gerilim ile birlikte yiliksekligi, konumu, salimm ve yaklagim mesafelerine paralel olarak hat
altinda yapilagma kisitlih@, cevre tesekkiiliinden farkl: bir imar uygulamasina tabi olmas,
hattin bakim ve onarim zorluklari ile hat altindaki binalarda kullanmilmakta olan elektrikli
cihazlarin etkilesimi, sosyal yasanti ve insan saghgmna olan olumsuz etkileri, psikolojik
etkileri, tiimden bir arada géz dniinde bulunduruldugunda, irtifak hakk: tesisi nedeniyle
parselde deger kayb1 ; 6.69 m2 /8829.52 m2 x 0,35 = 0,000265 olmaktadur.

11- TASINMAZIN 17.04.2017 DEGERLENDIRME TARIHINDEKI m2

BIRIM DEGERI ve iRTIFAK BEDELI DEGERI :

Dava konusu taginmazin tiim 6zellikleri yukarida incelenmis , tasinmazin bulundugu yer
ve konumu , civarn tegekkiil tarzi , sosyal ve ekonomik sartlann olugumu , ulagim durumu ,
belediye hizmetlerinden yararlanma durumu, imar durumu, bu bdlgeye olan arz ve talep
- faktorleri, ¢evredeki yapilasma durumu gibi 6zellikler ayn ayri dikkate alinmig, tasinmazin
emsal taginmazlarla mukayese ve irdelemesi yapilmistir. Degerlendirme tarihindeki serbest
piyasa alim satim rayi¢ bedelleri de g6z oOniine ahnarak dava konusu taginmazin 17.04.2017
degerlendirme tarihinde m? birim fiyat1 1.500,00 TL/m? olarak tespit ve takdir edilmistir.
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Dava konusu taginmaz kadastro parseli emsal taginmazlar ise 18. madde imar
uygulamas1 gérmiis farkls nitelikte parseller oldugundan hesaplamalarda da gosterildigi tizere
D.O.P. diizeltmesi yapiimistir.

Dava konusu taginmazda, irtifak kamulagtirmasi nedeniyle olusan toplam irtifak
hakki bedeli :
8829.52 m2 x 1.500,00 TL/m2 x 0.000265 = 3.509,73 TL olmaktadir.

12- SONUC

Dava konusu Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Orhanh Mahallesi, Yukaridere mevkii, 1973
parsel sayili, 8.829,52 m2 yiiz6lgiimlii taginmazin 6.69 m2 lik kismna irtifak hakk tesis
edilmektedir.

Heyetimizce 17.04.2017 degerlendirme tarihi i¢in, taginmazin toplam irtifak bedeli
3.509,73 TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

Heyetimiz tarafindan 3 niisha olarak hazirlanan gériis ve kanaatimizi belirten igbu
raporumuz yiiksek mahkemenizin takdirlerine saygilarimizla arz olunur. 05.06.2017

Ek: Fen bilirkisi raporu(4 sayfa)

BILIRKiSI HEYETI

p——

Ingaat sg Egnglsi Gayrimenkul Deg. Uzmam Elektrik Miithendis
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Ek C.20

(2l
Vakkrre

B roer Sk

T.VAKIFLAR BANKASI T.A.C. ) TARIH :05.07.2017
NN ADALET SARAY| SUBESI SAYl :

T.C.
ISTANBUL )
MAHKEMESI

SEHIR

ligi: 2017722 D.i§,

TEIAS Genel Muduriugi: 4. Bélge Mudurligin tarafindan Mahkemeniz
2017/22 D.IS dosya | (T C NN ) 2dina 3,509.73 TL kamulagtirma
bedeli gelmistir. Mahkemeniz uhdesinde I numarali vadeli hesap agilarak

ilgili tutar aktariimistir.
Bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Karayollari Genel Midurlagu Talimati

Tiirkiye Vekiflar Bankasi T.A.Q. Sanayi Mah.Eski Bayiikdere Cad.Giiler Sok. T(0212)398 15 15.(0212)398 10 00
Genel Miidiirluk/Head Office  No:51 Kagithane/[STANBUL F(0212)398 11 55
Sicil Numarasi:776444 www.vakifbank.com.tr
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Ek C.21

T.C.
Istanbul I

I v A HKEMESI EK KARAR .

ESAS NO :2017/22 D.Is

KARAR NO :2017/22

HAKIM : I

KATIP : I

DAVACI : TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.§. GENEL
MUDURLUGU -
Bahgelievler Merkez/ ANKARA

VEKILI : Av. I Ccvizli Mh. Mustafa

Kemal Cd. Giimiishane Sk. No:1 D:10 Adalet Is
Merkezi 34865 Kartal/ ISTANBUL

DAVALI : I
Vekili Av. IS Mustafa Kemalpasa Cad.
Bulvar Cargist No:37/55 Aksaray Fatih/ ISTANBUL

DAVA : Acele Kamulagtirma Nedeniyle El Koyma - Tespit
DAVA TARIHI : 17/04/2017
o KARAR TARIHI : 06/07/2017

Mahkememizde goriilmekte bulunan Acele Kamulastirma Nedeniyle E1 Koyma davasmn yapilan
acik yargilamasinin sonunda,

GEREGI DUSUNULDU:

Davaci vekili dava dilekgesinde 6zetle; miivekkili idare tarafindan tesis edilen 380kv
Tepedren-Kurtkoy-Kartal-(yenileme) Enerji iletim hatti nedeniyle, davalilarin maliki bulundugu {stanbul ili,
Tuzla Ilgesi, Orhanli mah. 1973 nolu parselin, fen bilirkisisi 'in 26/05/2017 tarihli
raporunda IR harfi ile gosterdigi 6,69 m2'lik kisminin iizerinde 2942 sayih Kamulastirma Kanunun 27.
Maddesi geregince, TEIAS Yonetim Kurulunun 10/03/2015 tarih ve 9-88 sayih kamu yarart karan ile
kamulagtirma karar1 verildigini belirterek 4650 sayili kanun ile degisik 2942 sayih kamulagtirma kanunun
27. Maddesi geregince tasinmazin kamulastirma bedelinin tespiti ile acilen el konulmasina karar verilmesini
talep ve dava etmistir.

Davanin, 2942 sayih kanunun 27. Maddesine gore, agilmig bir dava olmasi nedeniyle davahilara
tebligat yapilmanmstir.

Davaci vekili tarafindan kamulastirma evraklari mahkememize ibraz edilmistir. Mahkememizce de
ilgili yerlere miizekkere yazilmstir.

Tiim deliller toplandiktan sonra 24/04/2017 tarihinde mahallinde kesfin yapildig:, kesif swrasinda

o dinlenen haritaci bilirkisi 26/05/2017 tarihli raporunda; dava konusu Istanbul ili, Tuzla
flgesi, Orhanl1 mah. 1973 nolu parselin 8.829,52 m2 oldugunu, bu parselin IR ile gosterilen 6,69 m2 lik
kismu tizerine irtifak hakki kurulmast talep edildigini, bu kistm iizerinde EI hatti gegtigini, tasinmazin
iizerinde imalat fabrika binasinin bulundugu ancak davaci idarenin sunmus oldugu krokide isaretli kisrmdaki
dairimi irtifak hakki kismunin idari fabrikabinasina denk gelmedigini, parsel ile parselin mevkisini
konumunu merkezi yerlere mesafesini belirtmistir.

Diger bilirkisiler insaatc: IS clektrik mihendisi [l ve gayri menkul sermaye
uzman . 05/06/2017 tarihli raporlaninda 6zetle; iddia konusu parselin ve emsallerin konumunu,
mesafesi, mevkileri géz 6niine alindiginda, emsal kiyaslamas: yapmak suretiyle dava tarihi itibariyle m2
birim fiyatmin 1.500,00 TL oldugunu, dava konusu parselin 8.829,52 m2 iken, 6,69 m2 uzerinde irtifak
hakla kurmas: gerektigini, irtifak tesisinin tagimnmaza olan etkisi, enerji nakil hattnmin taginmakta oldugu
giig-gerilim ile birlikte yiiksekligi, konumu, salimm ve yaklasim mesafelerine paralel olarak hat hattinda
yapilagtrma kisithligi, cevre tesekkiilinden farkli bir imar uygulamasina tabx‘}o]maﬂ ha,;gn bakim ve
onarmm zorluklar: ile hat hattindaki binalarda kullanilmakta olan elektirikli cthazlarm eﬂ‘cllcumu sosyal
yasanti ve insan sagllgma olan olumsuz etkileri, p51k010_]|k etkileri goz onunde buluudugfmda: parselde

UYAP Bilisim Sistemindcki bu hrtp: uyap.gov.ir adresinden KGhUWGW - KeGn5xB - VAB83DN - jIH5UQ= ile crigebilirsiniz
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Ek C.22

iISTANBUL N, (A H KEMES]

SAYIN HAKIMLIGINE
DOSYA NO: 2014/ ... ... E.

DAVACI g 1SK1 Genel Mudirligii Kagithane/ISTANBULL

VEKILI : Av.
ISKI Hukuku Miigavirligi
Pasa Mah. Yay Meydam Cad. Ne:2
34379 Perikoy / Sishi

DAVALI s 1 I
I Cckmekdy /lstanbul

2- I
I Cckmekdy /lstanbul

3-
I . c':crickoy /istanbul

4

—
I < oo istanbol

s

I -1k /Istanbul
I Mirasilon

6- I
(N P<ndik /istanbul

7-
I, | vzla/]stanbul

S
I Pcrdik/[stanbul

KONU : Mivekki! idarece kamulagtrma karan alman Pendik  llgesi,
Kurtdogmuy K&ydi 1171 ve 1172 nolu parsellerin mutlak koruma
alaminda kalan kisimlarivla alakal davalt sahislar adina kayith hisselere
tekabiil eden sahalanm kamulastinlmas) igin tagmmazlann  kamulagtirma
degerinin tespiti ve milvekkilim idare adina tescili talebidir.

ACIKLAMALAR

1.5} 05/11/2010 tarih, 2010/436 sayihi yometim kurulu  karari ile Baraj havzalaninda
mutlak koruma alamnda kalan yerlerin milkiyetinin kamulagtirmas: kararlagtinloug ve alinan bu
karar 22/12/2010 tarihli bakanbik oturu Igisieri Bakanh§i tarafindan onaylanmigtir. 2942 sayih
kanun vc 465¢ sayth degisik Kamulagtirma Kanunu’oun 8. ve 11. maddelerine istinaden dava
konusu tagimazlara Kyymel Takdir Komisyonu tarafindan kiymet takdiri yaprimists.,

Kurtdogmns Kéyii 1171 ve 1172 nolu parsellerin  tamami  Omerli beraji mutlak
keruma alaminda;, kalmaktadie. Omerli Baraji mutlak koruma alaninda kalan Pendik

1
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Kurtdiﬁmuy Kaéyli 1171 nolu parselde hissedar olan IR Mirasolan ; I

| 222 A - ile Kuridopmus Kdyii 1171-1172 nolu
arsellerdeki [N I

>
e ekteki yamlanmz ile tebligat génderilmistir.
2.-) Davalilara tebligat yapilmg, ancak bedel Gzerinde anlagma saglanamamugtir.

3.-) Taraflarca bedel konusunda anlagma saglanamarmass nedeniyle, Pendik Kurtdogmuy
Kayii 1171-1172 nola parselleric  hisselerini devretmeyen davalilara hissesi orammnda
miilkiyetinin bedel tespitinin yapilmaw ve miilkiyetinin kamulastiribmas: igin 2942 sayahi
kamulaghrma kaunun 10. Maddesine gorc mahkemede bedel tespiti ve tagimmazm
[darcmiz. adma mifikiyetinin tescili igin isbu davay! agmak mecburiyeti hasil olmustur.

HUKUKi NEDENLER _: M.K., 4650 savili kanunla degisik 2942 say1lh Kamulagtirma
] ' Kanunu, BK. Ve ilgili mevzuat...
DELILLER 8 Tapu kayithari, kamulagtirma evraklan vs...

NETICE. VE TALEP

Yukarida perekgeleri ile agikladigimiz iizere;

1.-) Davallann hissedar maliki bulunduiu Pendik Kurtdegmus Ky 1171 noln
parselde hissedar ¢lan I Mirascilarn ; i .

- ile Kurtdogmus Koyd 1171-1172 nolu parsellerdeki [ NG,
I

, I I - (171 ve 1172 nolu
parsel npumaral tasinmazlann mutlak koruma alaninda kalan kisimlariyla  alakali daval
satuslar adma kayith hisselere tckabiil eden sahalatin kamulagtirilmasi igin tasimmazlarin
kamulagtirma , tesplht edilen bedel kargiliinda davablar adina olan tapu kaydimn iptal edilerek,
(haciz, ipotek vs) tiim takyidatlardan arindinlarak 1SKI Genel Midiirlngi adina kayit ve
tesciline,

2.-) Mahkeme masraflan ve vekalet Gicretinin davall tarafa tahmiline karar verilmesini
vekil sifatiyla talep ederim. Saygilanmla.

Devace ISKY Genel Midurfigi Vekili

EKLER:

Ek-1 Kamulagtirma karari

Ek-2 Bakanhk clur'u

Ek-3 Kiymet 1akdir raporu

Lk-4 Davalilara yapilan tebligatlar
Ek-5 Ve sair belgelcr

Ek-6 Vekiletname
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Ek C.23

‘ tipriey

.
ISTANRUL SU VE KANALIZASYON {DARES] "lf] i(q)
YONETIM KURULD KARARI
Geidipi Deire Embive lt D Byk,
TekBf Tarlki 14.11.2010
Tekdtf No ¢516156
¢ .
< Beyticpeomoce, Terknd, Saaluere, Alibeskdy, Kazndent ve
Migtiak Kopoma Alsmade Kales (mubtelif Tice ve nubeelif
Alsnuinda Kalen Kixonilenne Milkiyetinin

mmmwm:ﬂum

yaynlanarak
mwmmmwmmwmmmw
mww%w MWW&G@HW

anecls,
mwmmndhﬁdwignwhhmmuﬂuu
mmmumm#&mmnmmwhmm
WMMM m, geaipligindeki Muthik Konsna Alax icin geticen
& mmmwammm
mmmwmﬁnwmmmmmm
‘, Yiacimeliin 1572, flasunds; “Bu yooctmelikte apkismnaysn buswelards
Su Kirfilifi Kogirol YosetmeliJi hilitenleri geperlidic™ dtmmlemesing yey « e
Joonnr hdieneh sebebiyle, Bagajiarm Gal Mutiak Xoruma alsnlen ile ilgili olarik ISKT jome
suyu Havalan Youetmelifinde belistilmeyen bumsfids Su  Rildigi  Kentroid

Yonetmeliffinie hikSmieri uygubpnds from,
mSuWWBYWMnMKmMﬂem

17.mad

“Madde 17 - (Defiglk paragnt: [3002/2008-26786 SR G. Y02/9.med.) Mutink
Koremia Alani, ve ullgnme suyu rezorvuanmn. makvimem su scvipesinden i
300 metre gerittis, Séz konusu wenin younem su foplama hevaas |
MIMWWMMMMWEMA 3
‘nen,  koroma tediitieri alsiir: v ol A
3 c,t' 8) (Defisik bere: 13/02/2008-26786 SRO. YooSmudd’ Mabiimm
iygsindea itiheren 300 metre geniglifindeki gorit kamulaghnlr. Kty -
o 2 e dmm:dn:lmmhr.;\wk!%lyxhwyanmin
E%i - alindlp tarid iGbenyle meveut olin yapilarda b shunda kamul
0 & b2 2% 12 ol
g™

------

.....
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= :l ‘
ISTANBUL SU VE KANALIZASYON IDARES! vt (q)
YONETIM KURCLY KARAR]

KarsrNe 20100436
Kernr Treihi :05,11.2418

kader, yapi ingaat alemnils defipiklic yapmamak ve imllanm mpkesdim depistirmemek

yartiyia gerekli bakio ogatim yepunbifi,
b) ke ve Sullioms sayu projesine ve mevewt yspuenn Joralizasyon

sipizrlcrine ait mechur] tilonik tesisler Hariy olpuk Gzere, bu alunds hichir yap) yapilamez. Bu
alandaalsn mevent yapusr dosdormlnmyptur.

¢} Qevre ditzeni pléams uyularak, bu alen iginde gGlden faydalanma, piknik,
yitzme, bylik tutme ve svienme ihtiyaglan igin cepler tegkil edilir. Bu cepler su slms yapuema
308 metreden dahs yakut plasnas.

d) yapan idarece gorek)i ghrtilen yerlerde plan gitle cevrilir
veys konsna stent tepkil edifr,” kil brloadugtnin,

Su Kirhijigi Kantroit Yosetmefifinin |7.muckies] () beadine istinader Otzerti,
Elmal), Boyakeelanece, Tekos, Saziere, Alibeykdy, Karmadier ve Sempauya
Bacajlar: go] wiotiak kapume ilsyide koblan (rrulstofif ifpe v muakelif parpedicrin

KARAR _:

w bilgilere istingden; {SKI lgmesyyy Hwvanbn Yooctmelifinin
1S0/2. fikrem we Su Kidiij{ Kontrolti Yonetmelifjinin 17. maddeai (u) béndine iMtinaden
Elmal; Biytegokmece, Tetkos, Serhdere, Alibeyklly, Kazandere v Papupdor

00! Muthak Korvwms Alaimds kfert (nohteifi lice ve maahindif krylirdekl)

ism-m!-liim
mmmmmﬂmmmm
4650 sayih Kemun ile dejligik 2942

tarsfinden kaxonlagticiimanniis
Kaogy’ son 35 maddesine giire kamc yarsits bultondagzndsn Kemu

Eg.

Snh
Yaren Kan

=

DAGITIM :

1~Dwn,z-au¢ad Yod NF-HOST-AK)

3-1g DenBit Bk 4-Tef Kur Bk 5-Struieji Gelig.D Byk

6-THuk Mtly.7-Bittpe Sb.Md BEumr bR/ VB,
b7/]
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Ek C.24

R . T.C

4 " IgasLERI BARANLIGI

: Maball) tdnrcler Genel MBAsiOz0 ‘
Sy : BOSOMAHODIO30  Jagiy 3t — 2010
Konu : Kamu Yae#n Karan

BARANLIK MAKAMINA
Ietanby) Valilip*aden shinan 22/11201¢ gty ve $2557 sayrh yaz ve elderinde; 1SK1 Genel

m!sxx ye Havzalun Youetmel§itnin 15 w2 fikeass ve Sy Kiiigt Kontrolo
11mmmnn(.)mmmmmrm

. -
Mmovﬂww mmmmmmmxmwms

€ o addecinti (5) beed gromiinge orisylannes tlep edi
inkeisde, 2SK1 Yiewsios Karulu'nea siaan 057112010 tasih ve 2010436

Uygum
tayih komu yargs karadynan 2942 syt Kanvidagtzms Kamunu'non § ner iaddesinin (g) bend
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Ek C.25

. LS.&.L GENEL MODORLOGH
GAYRIMENKUL IIYMET TAKDIR KOMISYONL TUTANAG)
MALIKEVIN AD) YE BOYAD] [ ANBUL
TLGEs FENDIN
I = ISSEDARLAR] KOY-MAH KFRTOOGMUS

MEVKIL

PAFTA &

ADA

[PARSEL 1172

dansi Tarla

ALANI (M7) 3,959.00 m*

[KAMR, MURLKIYET

[CAMALALANI 3,959.00 m*

H3DESERT 90.00 TL
KAMULASTIRMA AMACY ; OMERLT SARAL MUTLAX KORUMA ALART
2EMIN BEDELL : 3,959.00 m* X 56.00 TUm’ = 356,310.00 TL

cinst ADED] BEDELI {TL}
ITASINMAZ (ZERINDE BULUNAN AGAG MUHTELL . 8,00 TL
‘wmsul., ENKAZ VE DIGERLER] MUHTELIF - 8.00TL
GEN. TOP.(HAKAM 1LE) : 356,310.00 TL
GEN. TOP {¥AZ1 ILE) : Yz ENAMBIN Y0z On. TL,
RiRls:
15K Ganed MIKIDNDa taifindan kamulagtimastna karar virilen by tagnmaz mals 15K Keyret Takdir K 2942 sy Kanunu'nun 11,
12 maddelart {D.4650/3) h ine odve krymet takdi yapulmetr,
LIASINMAZIN CiNST VE NiTRLISE:
Tagnmann tapu kaytkndakl vash: tadade. Biryokgehr Beledlye Bagkanti§¢ndan alman bilgive gére parsel tapu kayitan incelend dinde taria tamming uymaktadir Bu
denle koml tapu kaydinda dé, Nlen de taria vasdl olan tagnmaz: tanm araze| ok dederiendlinmigtic.

Kamulagirmaya tabi tanmaz yeriesim alani deindsdir. Arazinin meyil %2-5 'dir, Marmare biigesinin iklim tzefiikierinl ta@yan bo bigede nish pem %e(-20, yilk yady

B0Q — 900 mm civanndadr. Toprajn vag tink yapida, ofta denn profili, deenak iy, bezluiuk alkaRlk, arazyon sotunu her t0nid zirel faaliyete etverisll veril
{muttak tanm arazicidir, BSigece taghlik, laban suyy ve drenal probiemi yoktur, Bu sebeple araznin tanmsal kullanim potansiyelinl difstiracek: et hangi bir durum yektur.
Tagnmaz {zerinde flllen Ziroat yapimaktider,

Kamukxshrmaya tabi taginmazin Bpu kaytkndaki vash tardadir. Net gelininin Jerinin billmse! yolia 4650 sayh kanunte detkslk 2942 sayh
yasanin 11, ve 12, madde hikdmilerine gbre tagnmaan mevkll ve sartianna gdve oldufju gib! kutsnilmas! halinde exdiecek driinker v2 by lirfgnienn eide edliebimes! igin
yapilacak masrafiar g Solnde et gelirin hesap ve blimsal yolla dederinin bulunmasinda "Gelirlerin Kapializesyonu Yowtam|* kullanimesbr. By
vontemde kulianilan forml:
TO=3"tIR/{1+KIt+Ar /{1 +K)"
By forraidext:

: Tagnmazin piplgk geder (TL/Da}
“Taginmazn qplak M2 dederi (T m3}

Te exdudu gibi kubid halinde fetirecedl net gelir  (TL/Da)

B "

: Tagnmazin ekonomk Omnt

1 Kzpitalizasyon falz oram

Tapnmazn ekonormik dmru sonucunda degerin! dade eder,

Eﬂgﬂggg

Taprak ve g araziiedn i sonsuz v yukandaki formill TCD = RIK ve TCMD = TCOA1000 cimaktadsr, By formile géne
arazinin defferl, aratinin g reced| net gl takdlr lrikti seklindedi

& g

Bayu 113
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4, KAPITALIZASYON FAIZ ORANIL:

SKi Kiymet Takdir ¥ emnlycti yab arasimda yer zlan @ranye yatirlan sermayenin kapitalizasyon falz oranmin tespitinde:

1. Topradin emin yatwwrdardsn birl olus,

2. hiledekl atll wgocondn dederienditimesine imkan saibenmas,

3. Toprak-su ligkller,

4. Dederendirme Larihindex) arazi satigienn.n gesgek fiyatiar,

5. T.C. 2want Bankasimm ¢iftghve verdil krediler icin wygutadgs ve arazl Igin kabul etmis okiudu ipatek fawz oranian,
. Ulkemlzde devamiilik a2 eden enflasyon, para dederindek! dagiigler ve tagnmaz fivatianndake yikselgler,

7. Tagnmazin ana yola, pazara wzakik we yakini), kaptallzasyon oranimn tespitsnde dnemit rol oynar.

8. Tagumazin genlsiYs, yekll, wpografik yapes ve sehre yakinkd) bl Greltiier de arazinin kap yon fai oranin yii veya ol

Komisyonumuy bitim by dlkkate alarak bulundugu bdige ve kamulastirian taginmazn dikkate alarak Igin kap falz
{oraninin % 4 ofacafs sorug ve kaazating varmistr.

‘s. MUNAYEBE PLANT - YILLIK NET GELIR YE TASINMAZIN CIPLAK ARAZE DEGERI:

&, TaSiNazIn toprak ve topografik yapisna uygun tanm teknlklerinin Uygulanvas: ite bir yil Bufiday —bir yil da Domates Oretlmme Imkan tanimakizdir.

b, Dekara verimier Tanm 1 ve fice midiriiklert verken ve tarim teknikierindeks son goRs lle sabze verint p yelt yiskesk, dayankk yen

cegiderin kuifanikddgr hususy dikkate alinarak tarafimizdan belirk
rlinmkin gerUimeked)r,

¢ Tagivmazin yiik net gelirinin hecabirda; Gretim va Isietme giderlar 3 iirdn 1aban piyass fyatian icin Tanm Hige Midurkleri, T.M.0 2iraat Odalan, Hal mGdinkida e
Pazar verlerinden ve dijer lIghl kurum vi kurLiuslaen bikgllerinden fayd

0. Taginmazn Gretim glideriesi TABLOL de, verim ve gadire lligkin aynibian Ise TABRQ 2 de gasterilmigtr.

2014 YILI DEGERLER HENDZ ELIMIZE YLASMADIGINDAN bk Tanm Oriimler] Uretwd Fiyat Enceks) Araik vt delfert (%66,67) be glncelienerek tesaplamalar yapiwstr,

Jr, Taginmazin 1.yl 550Kg telicay , 2. yi e yida 2.800kg damates ede edilmesi

&

imalr alar.

TABLO 1{2014 YSLI (MAETIM GIDERLEAL)

%oh.67 LiK TARIM URUNLERT GRETICE FIYAT ENOEKS GRANI ELE HESAPLANMISTIR.

YL 2¥IL
|GipERLER o =,
BUGDAY TL/Da DOMATES T1/Da
TOPRAK IFLEME GIDERLERE
W.“ T T 33.’25 T 4437 TL
|ixieme T Lo T 1T AT
[Tirmak Gekme - diskiaharow 100 v
[Qukimr 3oMR-KANK-tava-Cukl - 16.64 TL
lExm-Diim ot T T smm PEA
|eaIM t5Leme GioPRAERT 1
samave sl | - 7 i ’ 817LTL
Capalama . BB
ibretame-CAtiK - -
liaglama-(tohum) -
Batyalomg 22T v
MATERYAL GIDERLERE
Fade-Fidan-Tohum 1843 1L 640.02 TL
PAZARLAMA GiCERLERE _ -
Hasat-Harman T T T T T wmesw (oS TL
Tapma SS5TL BT
TOPLAM 10585 TL 107670 TL
JSermaya Fald(%0) ____ 7541 20751 }
Bekiznmeyen Glderier (%S} 529TL S3B4TL
toareclik Giderters {%3) 38T TR
GEMEL TOPLAM 122361 134350 TL

, GIDERLERDE ALENMAM
VERTMI DE OLUMSUZ YN . EKTEDIR.

TASINMAZLARIN 155 IGME STVU HAVZASINDS BULUNMAST SEBSYLE SURT KIMYASAL GUBRE VE ZIRAL 1LAG KULLANILMASE YASAK OLDUSUNDAN
%&n:m ORETIN GIDERLERINDE GNEMLE MIKTARDA AZALMA OLMUS VE AYRICA Bl GURUM MAKSIMUM
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TABLO 2 (URETEM DESER VE NET BELER)
! Gretim Uretim

Gron Kom | e S o [MUSEC MOEE T wie
Bulday 613.50 TL 12226 T 49124 L 1 12 456 TL
Dane 58¢ | 082TL | 451.00M -
™ Gaman 250 ossTL | 1ezsam
Domaes a0 | ZAITL | GMBODTL. 12380TL | 55040TL| n 378220
BiR DEKAR 1IN YTLLIX NET GELIR 2,997.82 -TL/DA
~Domares binst fyau [Lanbul Hal MGGy 2014 Vil Ayl Orialams S Fiyal Gizelpeindan Mayis , Heziean _Temmuz , AQusios . Exic] EKim(Topam € ay)

jorstamat: alikarak bulunmustur.
* Bufjday birim fiyal TMO 2014 yih bufidey alm fiygl kullami(migr.

* 1 dalar Tanm Arazisinin Defed 2.997 HZ/0.06 = 74.945,54-TL
* 1 o2 Tanem kraziginin Defari 74.945,56-TL/1000 = 74,95-TL

Kamulaytinlan @gnmazin m? deferiny 2942 sayil yasanin 11, maddesi (D.4650/2) T benging gare hesaplanm, by defiere etkib olabilecek abjeitir Siglier!
dederiendiemey! de ayni yasenin 11. maddesnin i bendl uyannca gerekll girmistir, Buna gore;

= Tasnmazin Istanbul § Pendik figes! semiriannda yer alis sagik, editin , iebsim ve diger ak vap: n yararl, 3 szhip dedlidir,
Bu sebeple taginmaan aplak m? dedering yola yakn okduj sebep %20 ohjektif deffer artisi yapmak uyguedur.

Tarka vashndakl araz) igin Net Gelr Yonwamine giwe bellfenan m2 birim Ryat 74,95-+{74,95%%20)=89.93-1//m? ~ 9000 TL/m* clarak hesapianmigbr.

PENDIK NCES! |, KURTDOGMUS  KOYDP B PAFTA 1172 NOLU PARSELIN 4550 SAVILT RANUN ILE DEGISIK 2942 SAYILI KAMU| ASTIRMA YASASININ
1. VE 12. MADDELERI GEREGINGE BUTUN VASIFLAR) TEKER TEKER GOZONUNE ALINARAK BU TAXDIR TUTANAG] TARAF IMIZDAN TAMZIM EDILMISTIR

SKI GENEL MUD. Tarfmdan kemdiaytrmasina karar varilen by maia Komisy 2042/11-12 (D4030/3) sayh yesa
hik gorm yap g ; mporudur. ... S f20f5

UYE {vE
Harita Miih. HRarite J
P4
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1.8.1). GENEL MODURLOGO

GAYRIMENKUL KIYMET TAKDIR KOMISYONU TUTANAGH

MALIKININ ABI VESOYADI it fsTanBUL
RLCEST PENDIX
I VT HiSSEDARL X RY KOV-MAH KURTDDGMUS

MEVIQ]

PAFTA 0

ADA

[PARSEL 1171

NS Tarty

ALANT (M3} 3,943.00 m*

KAMU TURD

KAMU,ALAM] 3,943.00 m*

ﬁ*na’:mi $0.00 TL
KAMULASTIRMA AMACT = OMERLT BARAM MUTLAK KORUMA ALANT
2E84]N BEDELE 1354300 m' X 90.00 TLim?= 35487000 TL

Cinsi ADgpi BEDELL [TL)
TASTNMAZ UZERINDE BULUNAN AGAG MUHTELLR .00 TL
MAHSUL, ENKAZ YE DIGERLERT MUMTELIF - 000 TL
EN, TOP.(RAKAM ILE) ;ISBTON0 TL

GEN, TOP.{YAZI }LE) 1 fhcYikz FUDGrASIn Sekix¥liz Yetmis,-TL,,
Girts;
ISKE Genel MONIADYT varfindan kamulaztrmasina karar verfien bu tagnmaz mals ISKI Kamet Takdlr Kamisyanumiizca 2942 sayd; Kamulastima Raouny’sun 11,
12 maddeler! (D.4650/3) hdkL gtre kiymet takdid yapimistr.
LIASINMAZIN Cinst VE NiTELIGE:

Taginmazn tapu kaydinidakl vash tadair, Bliylksenhir Belediye Bagkanhjindan annan hilghye gdne parsel tapu kaytian incelendifinde tarls tanimina uymaktadic Bu
nedente komisyonumu? tapy xeydinda da, Filen de taria vasih olan tasinmaz tanm arazisl olarak dederiendirmigtic.

HGamulagbrmaya tabl tagnmaz yeresim aldr disindadir. Arazinin meyll 962-5 'dir, Marmara bigesinan Iklies fzelliklern| tasvan be biigede nishl nem %60~70, yilk vals
= 500 mm Civenndade. Topratin vash bnh yapsda, orta denin profilll, drenat ivl, tugtuluk aliclllik, erozyon sorunu bunmayan, her tarli ziral faallyete eiverssll verimli

mutiak tanm arazisidlr. Bligede tashik, tahan suyu ve drena] problemi yoktur. Bu sebeple arazmin tapmsal kullanm potanstyalinl disirecek her hangl bir durum yokius.
e fllen ziraat "

-\Taginmaz §

L¢ tah tapu kayde vast| tartatm. Net gelinnia hesaplanmasi, dederinm biimsed yolla buiunmasinda 4550 sayh kanuls degigik 2942 saph
vasan 11. ve 12, maode hikimiedne gire g mevil ve gore oidufiu gibl kuaniknas halinde ekllecek rfinler ve bu Grinkerin alde edtietulmes igin
yamlacak masrafiar géz tntnds k,:net gallrin ve hilimsal yoliz daflerinin bulunmasinda “Gefidern Kapitalizasvonu Yéatarm!” kutaniimestir. Bu

vinternde kullandan farmii;
TCD= IMtIR/(1+K)}ts Arf{Ll+ )0

Bu formilidekl

myys o} : Tapnmazn giplak dederi (TLYDa)

CRCMD  -Faginmazin gplak m? deded (Tl m?)

Ju ] i ¢ olduju giti kullafelmas: halinde getirece§r net gebr - (TL/Ca)

x B

n : Taginmazin ekanomik omed

=3 : Rapitalizagyon falz oram

CAr Tasinenazin ekgnomlk denili senucunda degerini Made eder,

Toprak ve drgna rhrt jinda aranierin dmri sonsuz olacadindar yukandakl formis TCD = R/K ve TCMD = TCO/1000 oimaktad Bu formile gore
arazinin ¢elier], aradnin e getireced) net gedi takger i | genl

a

® ¥
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4, KAPTTALIZASYON FATZ ORANI:

T8KI Kiymet Taker falz orann

2 emaiyeth y arasinds yer alan arazlye yatnlae sermayenin kap#

1. Tograin emin yabnmiardan biri slusu,

2, Allegiekd abd gicinin dedecendinimesing imkan saflanmas,

3. Topeak-su tligkien,

4. Deferlendirme tarihindets arazi satislahnin gergek fiyatian,

5. T.C. Zirat Bankasinin giftglye verdidi krediier ion uyguladit ve arazi igin kabul exmiy oiludu ipotek fai2 oranlan,

6. (K d fihk arz edan yOn, para ded

oreninm % 4 olatad Sonup ve kanaatine varmistr.

| Komisytriumuz bupin by unsurian dikkatp alarak tagimmarzn b

8. Tagnmann genisigl, sekil, bopografik yapis ve genre yakalR gib czelikler de arazinin

Oussler ve mynmaz fiyatianndaki yikseligler,
7. Tognmazin ana yola, pazera uzakiik ve yakinksy, kapitakizasyon oranimn tespitinae onemli fol oynar,

falz aranini veya dis

tu bidge ve k

Aal o1

ceshieri kullamidif husisu dioate ainarak
c kL Qbriimeliedir.

cdarak

Azefliklerini dikkate alarak taginmaz iin kapitlasyon falz

2. Tagnmazan toprak ve tapdgrafik yapisna vygun tanm tekniiierinin uygulanmas ke bir yil Budiay —bir wi da Damates Uretimine inkan tammaktad.

i yeni

b. Dekara verimies Taam il ve lice midiriiklen verliesi v tanm tekniklerindekl son gedgmeler the sebze
i 1.y 550kg budday . 2. il Ise vaida 2.800kg domates elde edilmest

Pazar verllerinden we dijer ol kuram wa kuruluglann

TARLO 1{2014 YILY URETIM GiDERLERT)

g

d. Taginmazn Uretim gidecieri TABLOT dé, ver ve gelire Biskin aynntilan |se TABLO 2 de gadlenimigtir,
2014 Y111 DEGERLER] HENOZ ELIMIZE ULASMADIGINDAN tiik Tanm Uriinleri (irelic Fiyat Endeks! Aralk ayi degen {9%6,67) lie gi

vedm potansiyali yilkeek, v

¢. Taginmazin yiltk net teknin Resabinda; (rebm ve Igietme giderizn (Iz Gndn taban pivasa fyatian kin Tanm fige MidrGkled, T.M.Q Ziraat Ddalan, Mal midadegi le

%6,67 LiX TARIM DRUNLERE URETIC] FIVAT ENDENS ORAN] fiE HESAPLANMISTIR.

{GtonLER __ LR I .
BUGDAY TL/Da DOMAYES TL/Da
TOPRAK 15LEME GIOERLERE
Derin 50riim belie BB PPETE
iheme WOSTL BB ]
Fimak Gekme - diskhahasow 103 T T Tagan
Qukur A kank-tava ukur U 2 —_@n -
| Bim-Diim B saw | PYETE e
xANTM ISLEME GiDERLERE
Suloma ve gt - } CEIL
[Capalama = 3328 TL ]
‘lmumeaﬁuu . . :
" [Hogtama-(tonwm) 2 i > B
[ranatama 22M -
MATERYAL GROERLER] o
Fice-Flgan- Tonum 1 18.43TL G002 TL
PAZARLAMA GiDERLERE
Hasat-Harman ' 16.85TL i 11094 TL
[rasma SEETL 4377
TOPLAM 105,85 TL. 107825 T
Sermaya FaliK %9} 7.94 T BT i
Beklenmeyen Giderter (%5) 1 52T BT
acecti Gidester] (%3) " EXTRY T pwn
GENEL TOPLAM 122.26 1L 124360 T

vERimME DE OLUMS tR.

TASINMAZLARIN (St ECME SUYU BAVZASINDA BANUNMASE SEBIYLE SUNE KIMYASAL GUBRE YE ZIRAL ILAG KULLANILMAST YASAK OLDUSUNDAN
, GIDERLEADE ALINMAMIS GLUP , ;u SEBEPLE URETIM GINERLERINDE OINEMLE MIKTARDA AZALMA OLMUS VE AYRICA BU DURUM MAKSIMUM

=
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.

TABLO I {URETi® DI LIR)
Grim A Verm | Fiyaw DR Urem | meccellr  Munavebe Oraritil Net
| Kgida TL/ga Tda  Ti/de Tjda | Ovam Gellr(TL/da)
Buljtiay Il B13S0TL 122.26 TL 491,24 TL 12 245.62 TL

Dane S50 oM 451.00 TL

Saman 250 065TL | 16250TL
Domates /00 . 241TL [ 6,748.00TL] 1,24360TL |5590.40TL 142 2,752.20 TL

BIR DEMAR ICIN VILLIK NET GELIR 2,997.82 -TL/DA

~ Domates bidm fiyat Istanbul Hal Modddogo 2014 Yili Aylik Ortalome Sebze/Meyve Fryat Gizelgeainden Moyis . Hazian , Temmuz . A§ustos , EIll, Exm(Topiam € ay)
ortalames alingrak bulvemugiur,
~ Bulidary buim feyats TMO 2014 il bufiday abm fiyal kullendmigtie

» L dekar Tanm Arazisinin Defer 2.597,82/0.04 = 74.945 S¢-TL

» 1 m2 Tanm Asazickin Degier! 74.945,54-TL/ 1000 = 74.95-TL

Kamuiagtinlan tagnmazin m? degernl 2942 sayih yasanin 11, maddest (D.4650/3)  bendine gbire hesaplanmg, bu defere etk olabileces. objektil tigmerl
deferlendirmeyi de aym yesanm 11. maddesinin i bend] uyannca gerekli gdrmiigtir. Buna gtre;

» Tagnmaan lstanbul I Penaik Ticesi simriannda yer sl safik, eltim | lletigim ve dider at yaps ! terinden y sahip dediidir.
Bu sebepte 1ay Y qplak m3 dedy Yol yakin pkdudundan sebep %20 oraninda chiekt¥ deder artig yapmak uygundur.

Tarla vasfindakl araz! igin Net Gelir Ydntenvine géve belirienen m2 birim Nyat 74,95+(74,95%3%20)=09,93-Tym? ~ 90.00 TL!m? olarax hesapanmigur.

PENDIIC heEst | KURTDOOMUE  KOWD 6 PAFTA 1171 WOLLI PARSELIN 4650 SAYILL KARUN ILE DEQISIK 2642 SAYLLL KAMULASTIHIMA YASASININ
11. VE 12. MADDELERI GEREGINCE BUTLN YASIFLARI TEKER TEKER GOZONUNE ALINARAK HU YAKDIR TUTANAGH TARAHIMIZDAN TANZIM EDILMI§ TIR.

ISKi GENEL MOD. Taritnos wioy Karar veriien bo mai Komiay 204211112 (DASSO3) syl yase
hakdmierfue gire yapdan dagerfandirmenin raporvdor,  ....../RD) /2015
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Ek C.26
; /’ P

g . "
T.C. ey
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI .
istanbol Sw ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiiridpii {1PRIVES|
1ADELE- TAAHHUTLD

Sayl :65967475-752.01 63352 flgiC c)
Konu :Kamulagtirma. -4

sa: I
I

]
PENDIK /iSTANBUL

Varisi oldufunuz fstanbul ili, Pendik ilgesi Kuridogmug Kayii 1172 nolu parsel Omerli
Baraj: g6l mutlak koruma alaninda kalmas: sebebiyle [daremizee kamulagtinlacaktar.

" 86z konusu, Pendik ilgesi, Kurtdogmos Koy# 1172 nolu parselin milkiyetini 4650 sayili
kanunla degistirilen 2942 sayih kamaulastirma kamununun 8. maddesine gére idaremize anlagarak
devretmek isterseniz 15 giin igerisinde {SK! Genel Mildtrliigii Kagithane Laboratuvar binasmda
bulunan Asya Bélgesi Emlak [stimlak Sube M0drltgi’ ne bagvurmansz gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederiz.

Eml.ve stm.§b.Md. Exnil i.Bsk.

L

ISLEM.......:
£ /2.12015 Tek, N ey
as./2.72015 sof
Adres: T Te]c-l_'t;:' T FElektronik A§: Ayrintih bilgl ice :Ar2u UGURLU
1SKi Genel Mtidtirliga {0212) 321 06 00 v dskigre.r  Dahlli No: 4469
Gilzeltepe Mah. Alibey Cad. Fax: e-mail: aupurlo@isk: gov.tr
NO:7 Eyop!IST. (0212) 321 717 46
P.K34060
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Ek C.27

EBLIG MAZBATASI|
Teblig evraki,

T.C.
istanbul I

1- Adresinde veya da muhatap.

2 .... sebebiyle muhatap yerine .

3- Tebligin yapimasi ..... bebiyle temin diginden .........
4- Muhalabin muvakkaten ................... gittigi. ... tarafindan bildirildigind

{. —_ -....) mehil tayin edilip (ikinci defa) tebligat gikanildigindan keyfiyet haber
verilerek p yerine .

I Viahkemesi

Ornek No: 25
DosyaNo: 2015/82 Esas

s o L
1
*H QO TT6N2TrITVLTY "
Adt Soyadi  : DAVALI I

I irasis)- I
Il Pendik/ Istanbul

adresinde bulunur.

giin ve saatte durusmaya gelmediginiz veya gelip de davay takip

[ seapersmm igden imtina

letmediginiz takdirde dosyanin islemden kaldintacags, sulh igin gerekli hazifigi
geimediginiz takdirde diger tarafin yargilamaya devam

7- Adreste kimse bulunmamasi iizerine
8- Tebli§ yapacak kimse .....

sebebiyle imtina etliginden

<weeer. huzurunda
teoligat yapilanin
(parmak izi)

(Teblig tarihi) (imza)

Teblig memurunun imzas|

Muhatap adresini degistirmigse teblig memuru tarafindan tespit edilen yeni
adresi

letmek istemesi durumunda yoklugunuzda yapilan islemiere itiraz
ledemeyeceginiz ve dier tarafin muvafakatiniz olmadan iddia ve savunmasini
i i i yahut degistirebil i ihtar ve teblig olunur.

ai§

24/04/2015

11:16

istanbu! I

I Viahkemesi Durusma Salonu

BU ZARFTA Tensip Zapts - 03/03/2015, Dava Dilekgesi - [Davaci Iski Genel
Miidiirltga][Davact Iski Genel Mudarlugi] - 26/02/12015 VARDIR.

Durusma giinii Miihiir ve imza
Durugma Saati

Durugma Yeri

Buradan
TC. Ornek No:25
Istanbul I DosyaNo: 2015/82 Esas
I Mahkemesi
TAAHHUTLO.
" Mulﬂl] ml |Il|l II|||MI|I|
“40012612721
AdiSoyadi DAVALI lBehﬂenen giin ve saatte durugsmaya gelmediginiz veya gelip de davay! takip
etmediginiz takdirde dosyanin iglemden kaldinlacadt, sulh icin gerekli hazii
I \irascis - [ lyapmaniz durugmaya gelmedidiniz takdirde diger tarafin yargilamaya devam
Il Pendik/ istanbul fetmek istemesi dururpunda yoklugunuzda yapilan islemlere iliraz
ledemeyeceginiz ve diger tarafin dan iddia ve
i ilecegi yanut deg i intar ve teblig olunur.
adresinde bulunur.
Durugma Ganu: 24/04/2015
Durugma Saati: 11:15
Durusma Yeri : Istanbui X
Mahkemesi Durugma Salonu Mihir ve Imza
BU ZARFTA Tensip Zapt: - 03/03/2015, Dava Dilekgesi - [Davac iski Genel
Miidiirligul[Davaci iski Genel Miidiirliigii] - 26/02/2015 VARDIR.
Buradan

"STANDART ABONE TCKIMLIKNO" yazip 4060'a gonderip abone olabilirsiniz. Abonelikler hakkinda detayh bilgi i¢in
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[TEBLIG MAZBATASI T.C.
Teblig evraki, istanbul I

1- Adresinde veya da muhatap.
2- muhatap yerine
3- Tebligin

4- Muhatabin muvakkaten . g

B ) menil tayin edilip (Ikinci defa) tebligat gikanidigindan keyfiet haber
verilerek muhatap yerine .....

... tebelligden imtina ettiginden.

| Ormek No: 25
DosyaNo: 2015/82 Esas

01261272

y 0's
: Davaci ISKi GENEL MUDURLUGU Vekili Av. I
]

I iahkemesi

TAAHHUTLO No: ”l

7 &

*

Adi Soyadi

Iski Genel Mudirluga 1. Hukuk Masavirligi Fatih/
Istanbul
adresinde bulunur.

gun ve saatte durugmaya gelmediginiz veya gelip de davay: takip

7- Adreste kimse lzering

8- Teblig yapacak kimse o imtina
huzurunda
tebligat yapilanin
(Teblig tarihi) (parmak izi) (imza)

Teblig memurunun imzasi

letmediginiz takdirde dosyanin islemden kaldinlacag. sulh igin gerekli hazirligi
{yapmaniz durugmaya gelmediginiz takdirde diger tarafin yargilamaya devam
letmek istemesi durumunda yoklugunuzda yapitan iglemlere itiraz

Muhatap adresini degistirmigse {ebli§ memuru tarafindan tespit edilen yeni
adresi

iz ve difer tarafin olmadan iddia ve savunmasini

gi yahut degis gi ihtar ve teblig olunur.
Durusma ganii : 24/04/12015 Miihir ve imza
Durusma Saati : 11:15
Durusma Yeri istanbul

N Mahkemesi Durusma Salonu
BU ZARFTA Tensip Zapt - 03/03/2015 VARDIR.

Adi Soyadi  : Davaci ISKI GENEL MUDURLUGU Vekili Av. I
I

Iski Genel Midiirliga 1. Hukuk Musavirligi Fatih/
Istanbul

adresinde bulunur.

Durugma Gand: 24/04/2015

Durugma Saati: 11:15

Durusma Yeri : istanbul

Mahkemesi Durugma Salonu

........Buradan
T.C. Ornek No:25
Istanbul I Dosya No: 2015/82 Esas
I Mahkemesi
TAAHHUTLO

" HIH
4

012612720 *

a 3

4

Belirlenen guin ve saatte durugmaya gelmediginiz veya gelip de davay: takip
iginiz takdirde g1, sulh igin gerekli hazirhg

lyapmaniz durugmaya gelmeciginiz takdirde diger tarafin yargilamaya devam

etmek istemesi g yapilan i lere itiraz

iniz ve diger tarafin olmadan iddia ve savunmasini

gi yahut degistirebil i ihtar ve tebli§ olunur.

Miihir ve imza
BU ZARFTA Tensip Zapt: - 03/03/2015 VARDIR.

Buradan

"STANDART ABONE TCKIMLIKNO" yazip 4060'a ginderip abone olabilirsiniz. Abonelikler hakkinda detayli bilgi igin
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Ek C.28

T.C.
istanbul I
I i A HKEMESH
Esas No : 2015/82 Esas

BASIN ILAN KURUMU MUDURLUGU'NE

Davaci iSKi GENEL MUDURLUGU tarafindan davalilar [INSSEEEN,
I e B ocyhine acilan
Kamulastirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil) davasi nedeniyle;

Yaz1 ekinde gonderilen ilanin sadece Pendik ilgesinde yayimlanan mahalli bir
gazetede bir defaya mahsus olmak iizere ilan edilerek ilan edildigine dair gazete niishasinin
ve faturanin mahkememize gonderilmesi rica olunur. 03/03/2015

Katip N Hakim I

EKI: ILAN

i L A N

Davaci, ISKI GENEL MUDURLUGU tarafindan Davaliar, [N
, L aleyhine
agilan Kamulastirma ( Bedel Tesbiti Ve Tescil) davasinda verilen ara karar geregince;
“Istanbul 11, Pendik filgesi, Kurtdogmus Koy, 1171 ve 1172  Parsellerin,
24/12/2010 tarih ve 34434 sayili igisleri Bakanhigi Oluru ile  kamulastirilmis olup,
mahkememizden kamulagtirma bedelinin tespiti ve bu tagnmazmn tapusunun iptali ile ISKi
adina tescili istenmigtir. Durugmasimin 24/04/2015 tarihinde yapilacagi, taginmazla ilgililerin
mahkememize ilgilerini gisterecek belgelerle durusmaya kadar bagvurma hususu 2942 sayil
kanunun 10.maddesinin 4.bendi geregince ilan olunur.

UYAP Biliim ou d http: uyap.pov.tr adresinden YFRLDSS = VI2K+HS - Yi+DHKX - DYWS3M= ile criscbilirsiniz.
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Ek C.29

T.C.
istanbul I

I Vi A HK EMEST TENSIP TUTANAGI

ESAS NO :2015/82 Esas

HAKIM - I

KATIP : I

DAVACI : ISKi GENEL MUDURLUGU -

VEKILI : Av. I - iski Genel Miidirligii 1. Hukuk
Musavirligi Fatib/ ISTANBUL

DAVALILAR : 1- I -
Cekmekoy/ ISTANBUL
2- I -
Cekmekdy/ [STANBUL
3- I -
Cekmekay/ ISTANBUL
- I - I
Beyoglu/ ISTANBUL
- I - I
Pendik/ [STANBUL
o- I - N \iirascis-
I Pcndik/ ISTANBUL
7- I - w—{irascisi- [
I Tu:lo/ (STANBUL
s- I - I Mirasc:si- IS
I Pcndik/ ISTANBUL

DAVA : Kamulagtirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil)

DAVA TARIHI : 26/02/2015

Mahkememize tevzi edilen dava dilekgesi mahkememiz esasmin yukarida belirtilen sirasina
kayd yapildi.

GEREGI DUSUNULDU:

1- Davaci tarafa durugsma giiniiniin; davali tarafa dava dilekgesi ve eklerinin durusma giinii ile
birlikte agiklamali davetiye ile tebligine,

2- Dava dilekgesinde belirtilen ve getirtilmesi gereken belge ve dosyalarin masrafi davac
tarafindan karsilandiginda ilgili yerlerden getirtilmesine,

3- Dava dilekgesi ve durugma giiniiniin davaliya tebliginden itibaren 10 giin i¢inde ilk itirazlan
ile birlikte esas hakkindaki cevabin ve varsa kars1 delillerini mahkememize bildirmesine, bir érnegini
kars1 tarafa teblig ettirmesine,

4 HMK 114.maddede yazih DAVA SARTLARININ BULUNDUGU GORULMEKLE DAVA
DILEKCESININ KABULUNE,

5- HMK 119. wmaddede yazih DAVA DILEKCESINDEKI HUSUSLAR MEVCUT
OLDUGUNDAN, TAMAMLATILMASINA YER OLMADIGINA,

6- Davanin KAMULASTIRMA YASASI GEREGI BASIT YARGILAMA USULUNE GORE
YURUTULMESINE,

7- Davanin HMK 108.maddesi geregi “insai dava” gesidi ile ve kamulastirma bedelinin tespiti ve
tescili davasi olarak goriilmesine,

8- Davaciya bu 6n inceleme tutanaginin tebligine;

9- On inceleme hazirlik tutanagmm dava dilekgesi ve eklerinin davalilara HMK 317. madde
geregi davaliya tebligine, tebligat izerine “HMK 317. madde geregi 2 hafta iginde cevap

1/3

UYAP Biligim Sistemindeki bu dokitmana htip:/ yap.gov.tr z35RyBK - JYZBSEN - /99FZq0 - gvfMVM= i erisebitirsiniz.
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T.C. Istanbu! I M A HKEMEST Esas No: 2015/82 Esas
verebileceginin ihtarat olarak yazilmasina” ;

Cevap dilekgesi geldiginde mahkeme hakimince incelenmesine, eksiklik halinde HMK 130
madde geregince kesin siire verilmesine, eksiklik giderilmezse cevap dilekgesi verilmemis sayilacagmin
davaliya tebligine,

10- Dava dilekgesinin kapsammdan;

-Davalilar adina dava dilekgesi ve eklerinin 4650 sayili kanun ile degisik Kamulastirma
Kanununun 10.maddesi hitkmii geregince gerekli mesruhatlart igerir sekilde durugma giinii ve tensip
tutanag ile birlikte teblige gikarilmasina,

-Davalilarin adresine gerekli tebligatin yapilamamasi halinde,durusma giinii beklenilmeksizin
celse arasi gerekli giderler davacidan alinarak dava dilekgesi ve ekleri 4650 sayili kanun ile degisik
Kamulastirma Kanununun [0.maddesi hitkmii geregince gerekli megruhatlar: igerir sekilde durusma
giinii bildirir davetiyenin ilanen tebligi igin Basm {lan Kurumuna miizekkere yazilmasina,

- 4650 sayilh kanun ile degisik Kamulagtirma Kanununun 10.maddesi hiikmii geregince
kamulagtirma karar1 ve belgelerinin dzetinin kamulagtirilan tasinmazin bulundugu Pendik Ilgesinde de
yayinlanan ve Tiirkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birinde yaymlanmasi amactyla gerekli ilan
metninin olusturulmasina,

ilan metninin “Istanbul ili, Pendik Ilgesi, Kurtdogmus Koyii, 1171 ve 1172 nolu parsellerin,
24/12/2010 tarih ve 34434 sayili igisleri Bakanhgi Oluru ile kamulastinimis olup, mahkememizden
kamulastirma bedelinin tespiti ve bu taginmazin tapusunun iptali ile ISKI adina tescili istenmistir.
Durusmasinin 24/04/2014 tarihinde yapilacag, tasinmazla ilgililerin mahkememize ilgilerini gosterecek
belgelerle durugsmaya kadar basvurmalar ilanen teblig olunur.” seklinde hazirlanmasina,

11- Hazirlanan ilan metninin yaymlanmasimn temini i¢in Basm Ilan Kurumu Miidiirligii'ne
miizekkere yazilmasina, davaci vekilince ilanin yaptinlip mahkeme dosyasina ibraz etmesine,

12- IIK'nun 28. Maddesi geregince hiikiim &zetinin yargilama sonucunda tapuya bildirilmesine,

13- Noksan yatmnlan harcin ikmali igin davaci vekiline 2 haftalik siire verilmesine,

14-Tapu Miidiirligiine miizekkere yazilarak:

A- Dava konusu tagmmazin tapu kayitlarinmn, iizerindeki tim takyidatlart ve davacinin bu
taginmazi hangi tarihte hangi miktarla satin aldigin: gésterecek gekilde,

B-Bu tasinmaza emsal tegkil edebilecek, aym bolgede ve miimkiinse pafta'da benzer
nitelikte serbest satigla gok yakin tarihte el degistirmis, benzer yiizolgiimlii olan en az 8 adet emsalin
BILGISAYAR TARAMASI ILE TESPITI ILE,emsal listesi hazirlanip, ve ayrica dava konusu parselin
ve emsal parsellerin tek tek imar parselimi kadostro parselimi oldugu hususu da belirtilerek;

Gonderilmesinin istenmesine,

15- Pendik Belediye baskanligina miizekkere yazilarak dava konusu tasimmazin;

IMAR MUDURLUGUNDEN

A-imar parseli mi, yoksa imar sahasi iginde kalmakla birlikte kadostral parsel mi,
oldugunun imar sahas1 iginde kaliyorsa imar durumunu gosterir krokinin onaylr bir &rneginin
gonderilmesi, kalmiyorsa: belediye miicavir alam1 siirlan iginde bulunup bulunmadigi, miicavir alan
icinde ise yogun yerlesim alaninda kalip kalmadig, etrafimin meskun olup olmadig,yapilasmaya miisait
olup olmadigi,miisait ise ka¢ kat yapimuna izin verildigi ve belediye hizmetlerinden yararlanip
yararlanmadigi,tasinmazin arazimi arsami vasfinda oldugunun,ve Bakanlar Kurulunca Kamu saghgi ve
giivenliligi yontnden iskana yasaklanip yasaklanmadiginin; DOP kesintisi s6z konusu ise oranrmin,

B-imar yasasi ile ilgili uygulama belgelerinin,imar durumu ile birlikte tiimiiniin tasdikli
fotokopilerinin gonderilmesinin bildirilmesi,

C-Bu taginmazdan gegirilen yolun, ana arter mitali yol mu oldugunun, VE YAPILMA
TARIHI ILE,EN SON GENISLETILME TARIHLERINT,

HESAP iSLERI MUDURLUGUNDEN

A- 2015 yih emlak vergi beyannamesine esas teskil etmek iizere bu mevkideki taginmazlarin
metre kare birim degerinin, génderilmesinin

2/3

UYAP Bilisim indeki bu dokiimana hitp:// s.uyap.gov.ir adresinden Z35RYBK - JYZBSEN - /99FZq0 - qvfMVM= ile erisebilirsiniz.
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T.C. Istanbul I VA HKEMESI Esas No: 2015/82 Esas

B- 2015 yili emlak vergi beyannamesinin génderilmesinin, -

16-Kadostro Miidiirliigiine Miizekkere yazilarak, Dava konusu tagmnmazlarim krokilerinin
istenmesine,

17- Pendik Ilge Tarmm Miidiirliigii'ne Mizekkere yazilarak, 2015 yilinda Pendik
Kurtdogmus koyiinde yetisen tarim liriinlerinin, kamulagtirma bedeli tespitine esas teskil eden listelerin
onayh suretinin istenmesine, masrafin avanstan karsilanmasina,

18- Taraflanin da dava konusu taginmazla benzer yiizélgiimlii ve yakin tarihte serbest satigla el
degistirmis, aym bélgeden miimkiinse aym paftadan,veya komsu paftadan emsal taginmaz listesi ibraz
etmelerine,

Emsal listeleri ibraz edildiginde, durugsma giinii beklenilmeden,listelerin tapu sicil
miidirliigiine gonderilerek.kayit dogruluklarinin teyit ettirilmesine,bu emsallerin imar parselimi,yoksa
imar sahasi iginde kalmakla birlikte kadastrol parsel mi, olduklarimin Tapu Miidiirliigli ve Belediye
Baskanligindan ayn ayn sorulup,ayrica belediyeye gonderilecek yaziya tapudan gelecek emsal listesi de
eklenerek tiim emsaller imar sahas1 icinde kaliyorsa imar durumlarnin bildirilmesi ,kalmiyorsa belediye
miicavir alan1 smurlar1 i¢inde bulunup bulunmadigi,miicavir alan iginde ise yogun yerlesim alaninda
kalip kalmadig, etrafinm meskun olup olmadigi,yapilagmaya misait olup olmadigi,miisait ise kag kat
yapimuna izin verildigi ve belediye hizmetlerinden yararlanip yararlanmadifinin  sorulmasina,ayrica
emsal listelerinde yer alan tagmmazlarin emlak vergisine esas m2 birim satig bedellerinin ve emlak
beyannamelerinin ve DOP kesintisi yapilmis ise kesinti oranlarinin istenilmesine,

19- Dava dilekgesinde belirtilen Av. MBI . vsuline uygun vekaletnamesinin kabuliine,
ancak Av. [JINIEEE » T.c kimlik numarasiyla UYAP ortaminda sorgulama yapildiginda sonug
almamadigindan, davaci Idarenin diger vekili Av. [N 1 vekil olarak kaydedilmesine,

Yargilamamn 24/04/2015 giinii 11:15'e birakilmasina karar verildi. 03/03/2015

Katip I Hakim I

() Tebligat Cikt1

3/3

UYAP Bilisim Sistemindeki bu hutpe//vatandas.uyap.gov.tr adresinden Z35RYBK ~ JYZBSEN - /99FZq0 - qQufMVM= jle erigebilicsiniz.
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Ek C.30

B A AR e ——

“IL  ISTANBUL
ZICES| : PENDIK
"MAHALLES] : KURTDOGMUS
PAFTANO : 6
PARSEL NOi 1171 -1172

DOSYANO : I Viahkemesi
2015782

I Vi A HKEMESINE
ISTANBUL-

Yilksek Mahkemede devam etmekte ofan 2015/82 Esas sayih “Kamﬁhsurma Bedel Tespiti ve Tescil”

. davasinm 07.08.2015 tarihinde yapilan kegfinde Mahkeme heyetiyle birlikte Pendik ilgesi, Kurtdogmus Koyl 6

Pafta, 1171 ve 1172 Parsel nolu dava konusn tasmmazlarin bulundugu yeﬁe gidildi. Kadastral pafta zemine
uygulayarak taginmaz simriarim Mahkeme heysetine gdsterildi. '

Dava dosyasmnda ve zeminde yaptiim inceleme neticesinde, typu kayitlasma gdre 3943,00 m*
ylzdleltmlt, “farla” vasifh 1171 nolu parsel ile 3959,00 m? yiizdlgiimli, |“tarla” vasift 1172 nolu parselin
tamaminin Omerli Baraji Mutfak Koruma Alaminda kaldigs davanin da bu p&mllmde ki davallara ait hisselerin
Kamulagtima bedelinin tespiti ile davact kuram ISKI adina tescili igin agildi1 tespit edilmistir. Davaya konu
taginmazlar kusugugs Kurtdogmus Yoluna 2,8 km., Isale Caddesine 2 km., Kurtdogmus k8y merkezine 2,5 km.,
TEM Otoyolusa 10 km, Sabiha Gokgen Havaalanina 14 km, Pendik lige Merkezine isc 19 km. mesafede yer
almaktadir. |

]

Hukuki dejgerlendirme ve takdir sayim Mahkemenindir. Tarafimca (3) niisha olarak hazirlanan bu raporu

Mahkemenize saygiyla arz ederim. 28.08.2015

EXki: Emsal krokisi

Harita Kad.Ytik. Mith.
Gayrimenkul Dogerleme Uzmany
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T.C. . K ;k

‘ ISTANBUL I
I V1 AHKEMEST HAXIMLIGINE Z“’hf_
(BILIRKISI RAPORU) p2]o9]2l5
Dosya No : 2015/82
Davaci : ISKI Genel Miiditrltigit

Davaa Vekilleri  : Av. |GG

Davalilar : 1-
2- I
3- I
4- I
5- I
¢ I

Vekili : Av. I

7.
s- I

Dava Konusu : Kamulastirma Bedelinin Tespiti ve Tescil

1. GiRiS

Mahkemeniz karan geregince kesif giinii yapilmas: kararlagtinlan kesif i¢in mahkeme
Heyetiyle birlikte dava konusu yere gidildi. Dava konusu arazi gezildi. Cap uygulamast
yapildi. Gerekli incelemeler yapilarak notlar alindi. Daha sonra dava dosyasi tetkik edilerek,
dosyada bulunan bilgiler, yiiriirliikteki yasal diizenlemeler ve Yargitay ictihatlari dikkate
alinarak Kurulumuzca agagida yazih kanaate vanlmigtir.

2.DAVA KONUSU VE TALEP

Davaci ISKI Genel Miidiirliigiince, Omerli Baraji mutlak koruma alamnda kalan
kisimlarin miilkiyetinin kamulagtiriimas: igin 05.11.2010 tarihinde ISKI Yonetim Kurulunun
2010/436 sayih karan ve 22.12.2010 tarihli Bakanlik Oluru alinmistir.

2942 Sayilh Kanun ve 4650 Sayili degisik Kamulagtirma kanununun 8. ve 11.
maddelerine istinaden dava konusu Taginmazlarin kamulagtinlmast igin Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan kiymet takdiri yapilarak dava konusu taginmazlarin her biri igin 90,00
TL/m? takdir edilmistir.

Davalilar ile uzlasma olmadifindan kamulagtirma bedelinin tespiti ile idare adina
tescili talep edilmektedir.

3.DEGERLENDIRME TARIHi

Dava agilma tarihi olan 26.02.2015 giinii degerlendirmeye esas alinmigtir.
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4.TASINMAZLARIN YERI VE TAPU KAYDI:

1l istanbul Istanbul
Igesi Pendik Pendik
Mahalle — Kiyii Kurtdogmus Kurtdofmus
Mevkii Omurlu Omurlu
Parsel -/1171 -/1172
Cinsi Tarla Tarla
Yiizol¢iimii( m* ) 3.943,00 3.959,00

Pendik Kaymakamhg Tapu Miidiirliigii’nin 31.03.2015 tarihli yazisi ekinde yer alan
tapu kayitlarina gore davlilardan [ hisscsi kayitlarda bulunmamaktadir.
Davaci idare vekili tarafindan daval: (NS ilc anlasma saflandify  bildirilmis
olup, tapu fotokopilerinden davalimn her iki taginmazdaki hisselerinin anlagma ile
kamulagtirildig anlagilmaktadir.

Tapu Miidiirligii’niin yazis1 ekinde yer alan tapu kayitlarina gore 1171 parsel sayih
taginmazda 219,06 m” ve 1172 parsel sayili taginmazda 219,94 m” hisse maliki olarak kayith
bulunan I yoninden, davac: idare vekili tarafindan davali [ il
anlagma saglandigi bildirilmis olup, tapu fotokopilerinden davalinin her iki taginmazdaki
hisselerinin anlagma ile kamulagtinldif anlagilmaktadir.

Diger davalilarin tapu kayitlarina gore hisseleri (m? olarak);

Davah 1171 parsel 1172 parsel
82,15 82,48

109,53 109,97

I 438,11 439,89

(I

[ ]

[ ]

Murisi)

] 1.314,33 1.319,67

5. TASINMAZIN CINSI VE NITELIGI:

Kesif sirasinda dava konusu Taginmazlarin bulundufu yeri, mevkii ve dosyada yapilan
incelemeler sonucunda:
--Taginmazlarin timiiniin tapu kaydinda niteligi tarladir.
--Pendik Belediyesi Bagkanhipi’'nca dava konusu taginmazlarin 3194 sayih kanunun 18.
Maddesine gore imar uygulamasina tabi tutulmadifindan kadastral parsel niteligi tagidifs;
Bayndirlik ve iskan Bakanliginca onayl 1/25000 dlgekli 13.08.1984 Tastik tarihli Omerli
fcme Suyu Havzasi Cevre Diizeni Koruma Planinda kalmakta oldugu; 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam yapma yetkisinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nda oldugunu; 1/1000
6lgekli uygulama imar plam bulunmadigim bildirmigtir..
--Imar Planinda Havza Koruma ve Kontrol Yonetmeligine gére, ISKI 300 m. baraj mutlak
koruma alaninda kaldiindan , yapilagmaya miisaade edilmemektedir.
~-Halihazir durumu ve gevre topografyasimn kesif amndaki gartlan itibari ile taginmaz
tizerinde tanim yapilabilir arazidir.
—-Ayrica Bakanlar Kurulunun 11.03.1983-17984 say1li resmi gazetede yayinlanan 28.02.1983-
83/6122 sayili karar1 ile Yargitay igtihad: Birlestirme Biiyiik Genel Kurulunun 1996/3 Esas,
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1998/1 sayih kararindaki arsa tammina da uymamaktadir.
--Sayllan bu nedenlerle, dava konusu Taginmaziarin tarmm arazisi olarak kabulii
gerekmektedir.

6. TASINMAZIN OZELLIKLERI VE DEGERINiI ETKILEYEN FAKTORLER

Arazinin bulundugu yorede topografik, jeolojik ve hidrojeolojik yapiya gore genellikle
kumlu, tinh, havalanmasi iyi, organik madde ihtiva eden, tarim i¢in yeterli derinlige sahip
toprak yapisindadir. Tuzluluk, alkalilik, erozyon ve drenaj gibi sorunlan yoktur. Makineli
tarim yapilabilir. Ulagim ve pazarlama ySniinden problemi yoktur.

Marmara Bélgesinin iklim 6zelliklerine gore yeterli yafhig ve nispi nem bulunmaktadir.
Ayrica arazinin sulanma imkam olmasa da yagiglar yeterlidir. Topragin su tutma kapasitesi
yiiksek oldugundan, yetigtirilen iiriinler igin sulamaya ihtiyag duyulmamaktadir. Bu da
verimi ve yetistirilebilecek iiriin cinslerini zenginlestirmektedir.

Bu nedenle heyetimizce, bolgenin iklim sartlarina gore nadasa bwrakilmadan ve fazla
sulamaya ihtiya¢ olmadan hububat ve bostan ziraati yapilabilir kanaatine vanlmigtir.

7. DEGERLENDIRME YONTEMI

2942 sayih Kamulagtima Yasasiun 11. Maddesi 3. Fikrasi (f) bendi geregince;
Tagmmazlann oldugu gibi kullamilmas: halinde getirecegi net gelirin hesaplanmasinda ve
bilimsel yolla degerinin bulunmasinda “GELIR METODU” kullamlacaktur.

TCD=3"t R/ (1+K)+Ar / (1+K)"

Bu formiildeki;

TCD :Taginmazn ¢iplak degeri(TL/Da)

TCMD :Taginmazin ¢iplak m? degeri(TL/m?)

R :Taginmazin oldugu gibi kullamlmasi halinde getirecegi net gelir
(TL/Da)

t 1Yl

n : Tasinmazin ekonomik émrii

K : Kapitalizasyon faiz oram

Ar : Tasinmazin ekonomik dmrii sonucunda degerini ifade eder.

Toprak muhafaza ve drenaj tedbirleri alindifimda arazilerin Smrii sonsuz olacagindan
yukaridaki formiil
TCD=R/K ve sonra TCMD= TCD/1000 olmaktadir.

KAPITALIZASYON FAIZ ORANI(F)=Arazinin tim ozellikleri géz Oniine alinarak
saptanir. Topragin emin yatinmlardan olmas: sahibine sosyal bir mevki kazandirmasi, aile ig
giiciinii degerlendirmesi, toprak-su iligkileri, yol ve pazar durumu gibi nedenlerle topraga
yatirilan sermayenin kapitalizasyon oram diigiik bir seviyede bulunur. Arazinin genisligi ve
sekli, arazinin bulundugu, estetik pozisyonu, pazar durumu, sosyal giivenlik, faiz miktarlan,
gifiginin y&resel aligkanlik ve becerisi, bolgesel geligmisli3i, tanmm riske eden faktorler,
isletmenin ¢alismasiyla ile ilgili faktorler g6z oniine alinarak kapitalizasyon faizi %3 olarak
alinmugtir.

8. TASINMAZIN DEGERININ HESAPLANMASI

Tasinmazin, toprak yapisi ve bolgenin ekolojik kosullan ve yukarndaki agiklanan
ozellikleri de dikkate alinarak uygun tarim teknikleri uygulandifinda Bugday ve Kavun
miinavebesi ile gider ve gelirinin hesaplanmasinin miimkiin oldugu tespit edilmigtir.

7 3
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DEKARA GELIR VE GIDERLER

Kurulumuzca degerlendirme tarihi itibariyle;taginmazin yillik net gelir hesabinda iiretim
ve igletme giderleri ile Urlin taban piyasa(Pazar) fiyatlan igin Kirklareli Atatiirk Topraksu ve
Tarimsal Meteoroloji Istasyonu Miidiirliig, Tanim 11 Miidiirliigii, Pendik Tanm flge Midirligi,
TMO, Ziraat Odast, Hal Miidiirligt ile Pazar verilerinden ve ilgili Kurum ve Kuruluslardan
karsilagtirmah olarak yararlandmgtir.

- Haller Miidiirliigiince aylik olarak belirlenen 2014 yili iiriin birim fiyatlarindan sadece tarlada
yetistirilerek satiga sunulan aylara ait fiyatlarin ortalamasi alinarak degerlendirme yapilmigtir.

-Istanbul Tanm Il Midiirltigt ve Pendik flge Tanm Miidiirligiiniin verilerinde belirtildigi gibi

Pendik ligesinde tespit edilmis olan 2014 yih firiin gesitlerinin gider ve verim cetvellerinden
istifade edilmigtir.

Cizelge I: URETIM GIDERLERI (TL/da)

ISLEM ve GIRDI BUGDAY KAVUN
Siiriim (derin) 34,35 29,77
ikileme 18,32 18,32
Ugleme (tirmik) 11,45 11,45
Giibreleme 63,15 145,81
Karik-tava-ocak 34,50
Tohum — fide 20,80 100,00
Ekim — dikim 7,50 45,81
Capalama 45,81
Zirai miicadele 17,80 26,45
Hasat - tagima 28,00 215,00
TOPLAM 201,37 672,92
Cizelge 1I: URETIM DEGERI VE NET GELIR
URUN ADI VERIM FIYAT TOP.GELIR TOP. NET
(Kg/da.) (Kg/TL) (TL) GIDER | GELIR(TL)
(TL)
Bugday 450 0,86 387,00 201,37 185,63
Saman 8 Balya 10,00 80,00 _ 80,00
Kavun 3000 1,67 5010,00 672,92 4337,08
IKI YILLIK TOPLAM NET GELIR:  4.602,71.-TL

Bir dekar i¢in y1llik net gelir:

4.602,71TL / 2 = 2.301,35.-TL

TCD = Yillik Net Gelir (R) / Kapitalizasyon Faiz Oram (K)
= 2.301,35.-TL./ 0.03 = 76.711,83 TL/dekar

Tagmmazmn Ciplak m” Degeri (TCMD)= TCD / 1000 = 76.711,83.-TL./1000

TCMD =76,71.-TL/ m

¥y
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2014 yili verilerine gore hesaplanan TCMD, 201 yih Arabik ayna gore 2015 yili Subat ay1
(dava tarihi itibariyla) i¢in Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (% 8,21) ile

Degerlendirme tarihindeki TCMD = 76,71 x 1,0821 = 83,00.-TL/ m’

9. TASINMAZLARIN DEGERINi ETKILEYEN OBJEKTIF UNSURLAR

Dava konusu tasinmaz meskun mahale yakinh@ dolayisi ile saghk, egitim,
haberlesme, iletisim ve belediye hizmetlerinden yararlanma olanaklanna sahip bir konumda
bulunmaktadir. Ayrica deprem sonras: bu bélgenin zemin saglamlii nedeniyle, yapilasma
artmug, Universite, Formula pisti, Sabiha Gokgen Havaalam, AVM’ler yapilmistir. Cevre
yollar1 ve TEM yoluna yakin olmas: gibi gerekgelerle;

Kurulumuzea 2942 sayih Yasamn 11. maddesi ve bu konuda daha once verilmis
Yargitay kararlani da dikkate alinarak dava konusu Taginmazlarin objektif unsurlar1 incelenmis
ve degerlendirme sonucunda tiim bu objektif unsurlarin dava konusu Taginmazlarn arazi
degerini %50 oraminda artiracag sonucuna vanlmgtir.

Arazi degeri: 83,00.-TL/ m? + (83,00.- TL/ m®>X 0,50)

83,00.- TL/ m?* +41,50.- TL/ m? = 124,50.- TL/ m*

10.KIYMET TAKTIR KOMiSYONU RAPORUNA UYUP/UYMAMA NEDENLERi

Heyetimiz ve Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan arazi kuru tanm arazisi olarak
degerlendirilmistir.

Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan Bugday-Domates milnavebesi uygulanarak,
tiretim giderleri 2014 yili verileri heniiz ulagmadiindan bir 6nceki yilin Arahk ayina gore
2014 yili Aralik ay1 Tanm Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (% 6,67) ile giincellenerek,
gelirlerin hesaplanmasinda birim fiyat olarak ise 2014 yihi birim fiyatlar kullamlarak ve % 4
KFO ile tanim arazisinin degeri 74,95.-TL/m* hesaplanmigtir. Komisyon tarafindan %20
objektif deger artig1 yapilarak birim arazi degeri 90,00.-TL/m’ olarak hesaplanmustir.

Heyetimizce yilhk net gelirin hesaplanmasinda Bugday-Kavun miinavebesi ile
hesaplama yapilmig, 2014 yihi verileri ve % 3 KFQ ile hesaplanan birim ¢iplak arazi birim
degeri, TUIK Bir Onceki Yilin Aralik Aymna gore Tanm Uretici Fiyat Endeksi (% 8,21) ile
dava tarihi itibariyla 83,00.-TL/m” ve heyetimizce gerekgeleri raporumuzun 9. bsliminde
belirtilerek dava konusu taginmazlar i¢in % 50 objektif deger artisi uygulanarak 124,50.-
TL/m? hesaplanmigtir.

Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan dava konusu taginmaz i¢in kullanilan %04
kapitalizasyon faiz oranina uyulmayip, raporumuzun 7. béliimiinde belirtilen gerekgelerle
kapitalizasyon faiz oram %3 uygulanmugtir.
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11. SONU

Tapu kayitlainda maliklerden NN davailar D N
I v I murisi olup; Pendik Sulh Hukuk Mahkemesi’nin
1993/892 Esas, 1993/758 sayili karar: ilc INBBBBll in mirast 3 pay itibar olunarak 1 er pay

ve e
aidiyetlerine karar verilmigtir.

Tapu kayitlarinda INEEBEE adina kayith hissenin degeri miras¢1 davahlar i¢in buna
gore hesaplanmugtir.

Davalilann hisseleri;

Hissesl (m?)
Davah
1171 parsel 1172 parsel

I 82,15 82,48
] 109,53 109,97
I 438,11 219,94
I (1/3)

I (1/3) 1.314,33 1.319,67
I (1/3)

| 219,06 219,94
| Tapu kaydinda yok Topu kaydinda yok

Davalilarin hisselerinin degeri;

Davals 1171 parsel Hiss::.::ﬁ:anrs(;u TOPLAM (TL)
] 10.227,68 10.268,76 20.496,44
I 13.636,49 13.691,27 27.327,75
I 54.544,70 27.382,53 81.927,23
[ 54.544,70 54.766,31 109.311,00
] 54.544,70 54.766,31 109.311,00
| 54.544,70 54.766,31 109.311,00
. 27.272,97 27.382,53 54.655,50
] Tapu kaydinda yok | Tapu kaydinda yok

olarak hesaplanmistir.

Davac: idare tarafindan, davalilardan [ v T ilc -nlagma
saglandig: ve hisselerinin kamulagtirildig: bildirilmigtir.

e

A N

169



Yedi sayfadan ibaret olan ve {i¢ niisha tanzim edilerek imzalanan i bu rapor Yiiksek
Mahkemenize saygilanmizla arz olunur. .../... /2015

BILIRKISILER
iraat Miithendisi Ziraat Miihendisi
(Oda Sicil :NEN) (Oda Sicil :EE.)
Gayrimenkul Deg, Uzm Gayrimenkul Deg. Uzm.
] I
ingaat Miihendisi Ingaat Miihgndis
ilirkigisi Miilk Buﬂ;&isi
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ISTANBUL N .
I 1 A HKEMEST HAKIMLIGINE
(BILIRKIiSi EK RAPORU)

Dosya No : 2015/82
Davac : ISKi Genel Midiirliigii
Davaa Vekilleri  : Av. [ INEGNGNzNGEG

Davahlar : 1-
2- I
3- I
4- I
5- I
-
Vekili : Av. I

7
3- I

Dava Konusu : Kamulagtirma Bedelinin Tespiti ve Tescil
1. GIRIS

Heyetimizce hazirlanarak dava dosyasina sunulan Bilirkisi Raporumuza iliskin
taraflann itiraz ve beyanlari kapsamina gore gerekgeli ek rapor diizenlenmesi, maddi hata
varsa ise diizeltilmesi igin dosyanin heyetimize tevdii edilmesi {izerine; taraflarin itirazlar
incelenmis olup, gerekgeli degerlendirmelerimiz Sayin Mahkemenizin taktirlerine arz olunur.

2. TARAFLARIN KOK RAPORA iLiSKIN iTIRAZ VE BEYANLARI

Davalilar vekilince,

Davalilardan BB in 1172 parsel sayih taginmazdaki hisse payimn hatah
hesaplandig, 439,89 m” olan hisse payimn sehven 219,94 m? olarak belirtilerek kamulastirma
bedelinin hatali hesaplandig: ve 1172 parseldeki hisse payr diginda bilirkigi raporuna kars:
herhangi bir itirazlan olmadig: belirtilmektedir.

Davaci Idare vekilince,

1171 parsel no’lu tasinmazda, daval; NS mirasciiar RN,
I - I cdine istanbul [
Mahkemesi’nde 2013/325 Esas numarasina kayden bedel tespit ve tescil davasmin devam
ettigi belirtilerck bu ii¢ kiginin 1171 parseldeki hissesinin tescil davasindan vazgegtiklerini
beyan etmektedir.

Ayrica Raporumuzda hissedar olarak gsterilen [N in 1171 ve 1172 no’lu
parsellerindeki hisselerinin 2942 Sayii Kanunun 8. Maddesine gore idareleri adina
kamulagtinldig1 belirtilerek tapu fotokopileri sunulmustur. Raporumuzdaki kamulagtirma
bedellerinin bu bilgiler dogrultusunda tekrar hesaplanmasi gerektigi belirtilmigtir.
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2013/325 Esas numarasina kayden istanbul | ) ahkcemesinde
1171 parsel nolu taginmaza iligkin diizenlenen ve ek olarak sunulan raporda m” birim fiyatinin
92,67.-TL oldugu;

Kavun birim fiyatinin Istanbul Hal Miidiirl{igi 2014 verilerine gore 1,33.-TL oldugn,
2015 yili igin agikta yetigtiricilik yapilan aylardan 3 ay oldugundan onlarin ortalamasmn
kullanilabilecegi ve bunun da 1,44.-TL oldugu;

Kapitalizasyon Faiz Oramn ancak sulu tarim yapilabilen, verimi yiiksek alanlarda %3
olarak kullamlabilecegi, kuru tarim alanlarinda KFO %4 alinmasinin daha uygun oldugu, %3
degeri kullanmaktaki amacin sadece fiyat yiikseltmek oldugu;

2015 yili degerleri olmadigindan heyetimizce kullamlan TUIK Tarum Uriinleri Uretici
Fiyat Endeksi’nin yanls sekilde kullamldigs, YI-UFE rehberindean ahntili ile Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi’nin giderlerdeki degerlere yanstilmas ¢iinkii bu degisimlerin ¢iftginin
aldig1 mal ve i giiciinde goriildtigiinii; tiretim yih hesaplamasinda ise Istanbul Hal Miidiirliigii
2015 yili degerlerinin kullamlmas: gerektigini;

%50 objektif deger artigt yapildifi, sayilan nedenlerin arazinin verimi artiracak
unsurlar olmadig), tasinmazin imarh alanlardaki degerlendirme Slgiitlerini kapsayan objektif
deger artist unsurlanindan yararlanma olasihign olmadigimi belirterek objektif deger artigi
yoniinden bilirkisi raporunu kabul etmedikleri belirtilmektedir.

3.ITIRAZ ve BEYANLARIN DEGERLENDIRILMESI

Davahlar vekili tarafindan, 1172 parsel sayih tasinmazda davalilardan I
IR i hissesinin hesaplanmasindaki maddi hatanin diizelmesi talep edilmesi hususu:

Kok raporumuzun “Taginmazin Yeri ve Tapu Kayd1 bashklh boliimiinde 1172 parsel
sayili taginmazda IEEEEEEENEEEN'in hissesi 439,89 m olarak belirtilmig ancak “Sonug”
baghkli bolimde maddi hata yapilarak 219,94 m® olarak degerlendirilip hesaplama
yapimistir. Ek raporumuzun Sonug¢ béliimiinde yeniden hesaplama yapilarak séz konusu
maddi hata diizeltilmigtir.

Davaci Idare vekilinin itiraz ve beyanlarna iligkin degerlendirmelerimiz;

Davali 1171 parsel sayili taginmazda IS mirasqilari
I - B 1 hissclerinin tescil davasindan vazgeg;lldlgl
beyami ile 1171 ve 1172 parsel sayilh tagimmazlardaki [N ¢ zit hisselerinin
kamulagstirildig1 beyanina gore kamulastirma bedeli yeniden hesaplanmagtir.

Birim fiyati 92,67.-TL oldugu belirtilen ve istanbul |GG
Mahkemesi’ne sunulmus bulunan ve emsal olarak dava dosyasmna sunulan bilirkigi
raporunda degerlendirme tarihinin 24.06.2013 tarihi oldugu ve emsal olarak sunulan raporda
tespit edilen metrekare birim fiyahrun 2013 yihi verileri esas almarak hesaplandig:
gorillmektedir. Heyetimizce hazirlanarak dava dosyasmna sunulan kok raporda ise
degerlendirme tarihi 26.02.2015 olup, 2015 yili resmi verileri heniiz olugmadigi ve
yaymlanmadig: igin, heyetimizce 2014 yili verileri kullanilarak hesaplanan birim arazi
degeri TUIK Tarim Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi ile dava tarihine giincellenerek tespit
edilmistir. Sunulan emsal rapor ile heyetimizin raporunun degerlendirme tarihleri farklidur.

Net gelir hesaplamasinda yer alan kavunun fiyatina iliskin itirazda 2014 yth igin alt
aylik rakamlarin ortalamasi olarak 1,33.-TL/kg belirtilmektedir. Heyetimizce Istanbul’da
acikta kavun yetigtiriciliginde hasat dénemi ve Istanbul Hal Mudirltigi verilerinden
yararlanarak 2014 Temmuz ay1 ikinci yans: ile Agustos-Eylil aylan ve Ekim aymin ilk
yansina ait veriler dikkate alinarak kavun birim fiyat tespit edilmigtir. Hal fiyat verilerinde
kavun fiyat1 “Kavun” ve “Kavun (2. Kalite)” olarak iki kategoride; “En Diisiik Fiyat” ve
“En Yiiksek Fiyat” olarak verilmektedir; Heyetimiz belirtilen dénemlere ait En Diigiik ve En
Yiiksek Fiyat ortalamalari ile hesaplama yaparak “Kavun” birim fiyatim 1,67.-TL/kg tespit
etmigtir.

Heyetimizce kok raporda Kapitalizasyon Faiz Orammmin %3 olarak kabul edilmesine
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yonelik itiraz konusu:

Davaci Idare vekili tarafindan; heyetimizce Kapitalizasyon Faiz Oranmin (KFO) %3
olarak kabul edilmesine yonelik itirazda, KFO’nin hesaplanmasindaki iki unsurdan sadece
birinden bahsedilerek bilimsel olmayan bir tez ileri siiriilmektedir.

Soyle ki; kapitalizasyon Faiz Oram arazinin ranti (net geliri) ile o arazinin satig degeri
(¢iplak deger) arasindaki oran olarak tanimlanmaktadir. Bu tamuma gore KFO iki unsurdan
olusmakta olup, bunlardan birincisi net gelir, digeri bu geliri saglayan arazinin (belli bir
bolgedeki) satis degeridir. Farkli bolgelerdeki aym net gelire sahip arazilerin Kapitalizasyon
Faiz Oranlarinin farkli olmas: miimkiindiir. Arazinin kit olmadig1 bir bdlgede satis degeri
daha diisiik olacagindan arazinin net gelir / satiy degeri oram daha biiyiik bir rakam olacak;
arazinin kit oldugu bir bolgede ise satig degeri daha yiiksek oldugundan bu oran daha kiigiik
bir rakam olacaktir.

KFO nin sadece verimin (ve buna bagli olarak net gelirin) en yiiksek oldugu araziler
igin %3 olarak alinmasi s6z konusu degildir. Bir bélgede net geliri daha yiiksek olan arazi
igin (6rnegin %6), baska bir bolgedeki daha diisiik net gelire sahip bir arazi igin (6rnegin
%3) daha kiigiik rakamli KFO tespiti miimkiindiir. Farkliligin nedeni net gelir degil esasen
arazilerin satis fiyatlan arasindaki farktir. Istanbul’da talebe gére arazi kit ve ayni net gelire
sahip bagka bolgelerdeki arazilerle karsilagtinldiginda satig degeri yiksektir. Bu nedenle
dava konusu taginmazin bulundugu bdlgede KFO’ nin %3 olarak tespitinde tartmsal kiymet
takdir yontemine bir uygunsuziuk bulunmamaktadir.

Kok rapordaki Fiyat Endeksi ile giincellemeye yonelik itiraz konusu;

Raporumuzda 2014 yil1 verileri ile hesaplanan birim arazi degeri TUIK Tarim Uriinleri
Uretici Fiyat Endeksi ile dava tarihine giincellenmistir. itirazda endeksin kullanim seklinin
yanlg oldugu belirtilerek, iiretim giderlerinin Yi-UFE ile giincellenmesi ve birim fiyatlar
i¢in de 2015 y1li Hal Miidiirliigii fiyatlarimin esas alinmasinin uygun olacag belirtilmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu Baskanlig tarafindan 04 numarali ve 04.02.2014 tarihli
“Yurtigi Uretici Fiyat Endeksi Kullanicilar igin Rehber”; éncesinde ise 03 numaral ve
27.01.2014 tarihli “Uretici Fiyat Endeksi ile ilgili Kamuoyu Duyurusu” yayinlanmistir.

27.01.2014 tarihli duyuruda;

“UFE iilke ekonomisinde iiretimi yapilan mal ve hizmetlerin tiretici diizeyinde olusan
Sivatlaru zaman iginde kargilagtirarak degisimleri 6lgen bir fiyat endeksidir.

UFE 2003 yili referans yili olarak... tarum ve sanayi kapsaminda... yayinlanmigtir. ...
yeni bir diretici fiyat endeksine ihtiyag duyulmugstur. Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE)
olarak adlandirilan bu gisterge sanayi sektoriindeki dreticilerin yurt igine sattiklar:
driinlerin fiyat degisimini kapsamaktadir. Gegmigte Toptan Esya Fiyat Endeksi (TEFE) ve
UFE olarak kullamlan endekslerin yerine bundan sonra Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi
kullamlacaktir. ... )

Tarun_sektirii_icin_iiretici_fivat endeksi ise AB’nin Tarimsal Fiyat Istatistikleri
Metodolojisi ile upumlu, ... olarak iiretilecektir. Bu nedenle daha once UFE kapsa(_mmla
yer alan, tarim, avcilik, ormanciik ve balikgiik faaliyetleri icin _l'gt_ml"]L_'leﬂUre_tic_i
Fivat _Endeksi _(Tarnnm __UFE) _ayri__olarak __hesaplanacak ve YI-UFE__ile

birlestirilmeyecektir.”

04.02.2014 tarih ve 04 numaral rehberde;

“..(YLUFE) ... bazi parasal degerlerin giincellenmesinde kullamimaktadir. Kira
sozlesmeleri, ihale sozlesmeleri, kamulagtirma bedellerinin belirlenmesi, ... bu tir islemlere
ornek olarak verilebilir. ...

TUIK tarafindan her ay yayimlanan YI-UFE, sanayi kapsamindaki diretici firmalarin
tiriinlerinin  fabrikadan yurt i¢i piyasaya yaptiklari satig fiyatlarindaki degisimleri
olemektedir. ...

Tarimsal fiyatlarla ilgili sozlesmelerin hazirlanmasinda Tarim Uriinleri Uretici Fiyat
Endeksi (Tarim UFE) kullanilabilir.” denilmektedir.
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YI-UFE ;

Tamum: Yurt Igi Uretici Fiyat Endeksi (YI-UFE), belirli bir referans doneminde iilke
ekonomisinde iiretimi yapilan ve yurt igine satisa konu olan driinlerin diretici fiyatlarim
zaman iginde kargilastirarak fiyat degisimlerini 6lgen fiyat endeksidir.

Temel Veri Kaynagi olarak ulusal hesaplar, sanayi iiriin ve iiretim istatistikleri,
sanayi ciro verisi ve yurt ici iretici fiyat endeksi anketi kullamimaktadir.

TARIM URUNLERi URETICI FIYAT ENDEKSI;

Tanmim :UFE Tarim endeksi, ¢ifiginin iireterek piyasaya satigim yaptig: tiriinlerin ilk el
satis fiyatlarindaki zaman igerisinde meydana gelen degisimlerin oransal gostergesini aylik
olarak izlemek amaciyla hesaplanmaktadir.

Veri Kaynakian: UFE-Tarim Sektorii endeksi icin, GTHB (Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanligy) 11 ve lige Miidirlitkleri, Ticaret Borsalarindan, Birlik ve
Kurumlardan, Bahk Hal ve Kooperatiflerden, Orman ve Su Isleri Bakanh@i’ndan, Toprak
Mabhsiilleri Ofisi'nden, CAYKUR, TAPDK ve Seker Kurumu'ndan iiretici fiyatlart aylik
olarak derlenmektedir.

Bu tamm ve agiklamalar cercevesinde, TEFE ve UFE yerine bundan sonra yeni
endeksler kullanilacaktir. Bunlardan YI-UFE sanayi {iriinlerinin yurt igi tretici sati
fiyatlarindaki degisimi 6lgmektedir. Tarim sektorii iginse Tarim Uriinleri Uretici Fiyat
Endeksi (Tanm UFE) ayn olarak hesaplanacak ve Yi-UFE ile birlestirilmeyecektir. Tanm
UFE, siftginin {iretimi igin ddedigi fiyatlan (COF) degil, ¢iftinin iiriinii piyasaya satis
fiyatlarindaki degisimi gostermektedir.

Yi-UFE, sozlesmeler, kamulastirma bedellerinin belirlenmesi gibi islemlerde parasal
degerlerin giincellenmesinde kullanilmaktadir ve Tarimsal fiyatlarla ilgili olarak Tarim
Urtinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tanm UFE) kullanilabilir.

Tarim arazilerinin kiymet takdirinde, degerlendirme tarihi itiban ile resmi verilerin
olusmus olmamasi halinde bir énceki yilin verileri esas alinarak tespit edilen birim arazi
degeri UFE ile degerlendirme tarihine giincellenmektedir. Heyetimizce bir nceki yilin
verileri ile hesaplanan birim arazi degeri, artik UFE kullaniimadig1 ve yerine sanayi firiinleri
i¢in YI-UFE ve tarim sektorti igin Tarmm Uriinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tanm UFE)
olusturuldugu i¢in, UFE yerine olusturulan Tarim Urtinleri Uretici Fiyat Endeksi (Tanim
UFE) ile degerlendirme tarihine giincellenmistir.

Heyetimiz kok raporumuzun ilgili bolimiinde belirtilen objektif deger artirici
unsurlarin tasmmazin degerini %50 oraminda artiracagl sonucuna varmugtir. Itiraz dava
konusu tasinmazlarin imarlt alanlardaki degerlendirme dlgiitlerini kapsayan objektif deger
artist unsurlarindan yararlanma olasiigimin bulunmadig seklindedir. Kiymet Takdir
Komisyonu Tutanagi’nda da tagmmazin ¢iplak m’ degerine %20 oraninda objektif deger
arti;i yapmanin uygun oldugu tespit edilmigtir. Dava konusu taginmazlann bulundugu
bolgedeki taginmazlarin deger tespitlerinde objektif deger artinict unsurlarn etkisi
konusunda Yarg kararlarina uygundur.

4. SONUC
Sonug olarak taraf itiraz ve beyanlan incelenmis olup, maddi hatalar diizeltilmis;

degerlendirme ve agiklamalarimiz sonucu, birim arazi degerinin hesaplanmasina esas
unsurlar ve yontemlerde kok raporumuzda degisiklik gerekmedigi kanaatine varilmugtir.

Davalilanin hisse bedelinin hesaplanmasindaki hatali hesaplama diizeltilerek ve davaci
idarenin 1171 parsel sayili tasinmazda M mirasqis: davalilarin hisselerinin tescil
davasindan vazgegme beyan ile 1171 ve 1172 parsel sayih tasinmazlarda daval [l
I ait hisselerin kamulagtiriimug olmasi dikkate alinarak, davalilarin hisseleri ve
bedelleri yeniden hesaplanmustir.

—7 Y xw)\ J 4
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Buna gore davalilanin hisseleri;

Hissesi (m?)

Davall 1171 parsel 1172 parsel
] 82,15 82,48
] 109,53 109,97
I 438,11 439,89
I (1/3) 1.314,33 1.319,67
I (1/3) 1.314,33 1.319,67
I (1/3) 1.314,33 1.319,67

Davaci idarenin 1171 parsel sayili tasinmazda || .
ve I . hissclcrinin tescil davasindan vazgegtigini beyan etmis olmast
dikkate alinarak s6z konusu hisselerin degeri hesaba dahil edilmemistir.

Davahilarm hisselerinin degeri;

Hisse Degeri (TL)

Davali 1171 parsel 1172 parsel TOPLAM (TL)
] 10.227,68 10.268,76 20.496,44
] 13.636,49 13.691,27 27.327,75
I 54.544,70 54.766,31 109.311,00
I (1/3) 54.766,31 54.766,31
I (1/3) 54.766,31 54.766,31
I (1/3) 54.766,31 54.766,31

TOPLAM 321.434,10

olarak hesaplanmigtir.

Bes sayfadan ibaret olan ve {i¢ niisha tanzim edilerek imzalanan is bu ek rapor Yiiksek
Mahkemenize saygilarimizla arz olunut2y./11/2015

/7

BILIRKISILER
O CL
i

L]
Ziraat Miihendisi Ziraat Miihendisi insaat endisi
(Oda Sicil :21675) (Oda Sicil :43971)

Gayrimenkul Deg. Uzm Gayrimenkul Deg. u\ ph
Uzm.

|
Inyaat Miihendis
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Ek C.31

T.C.
istanbul I TURK MILLETI ADINA
I Vi A HK EMEST GEREKCELI KARAR
ESAS NO : 2015/82 Esas
KARAR NO :12015/532
HAKIM - I
KATIP : I
DAVACI : [SKi GENEL MUDURLUGU -
VEKILI : Av. I - (ski Genel Miidiirligi 1.
Hukuk Miisavirligi Fatih/ ISTANBUL
DAVALILAR :1- I -
I (ckmeksy/ ISTANBUL
2- I -
I Cckmekoy/ ISTANBUL
3- I -
Cekmekdy/ ISTANBUL
4- I - N icasisi- [
I Pondik/ [STANBUL
5- I - B Mirascisi- [
I 1|2/ [STANBUL
¢- I - N )\1irascis:- I
I Kurtdogmus K6yii Pendik/ ISTANBUL
VEKILI : Av. I - 5uigoru Mah. Hanimseti
Sok. Aktas Villalar1 No:49/B Camlica Uskiidar/
ISTANBUL
DAVALILAR : 7- I -
I Bcyoslu/ iSTANBUL
s- I -
I Pendik/ ISTANBUL
DAVA : Kamulagtirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil)
DAVA TARIiHI : 26/02/2015
KARAR TARIHI :25/12/2015
K. YAZMA TARIHI : 07/01/2016

Mahkememizde goriilmekte bulunan Kamulagtirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil) davasinin
yapilan agik yargilamasimn sonunda,

GEREGI DUSUNULDU:

IDDIA : Davact vekili dava dilekgesinde; Omerli Baraji
mutlak koruma alaninda kalan kisimlarin miilkiyetinin kamulastiriimas: igin 05.11.2010
tarihinde ISKI Yonetim Kurulunun 2010/436 sayili karar1 ve 22.12.2010 tarihli Bakanlik
Oluru alindiZini, 2942 sayili kanun ve 4650 sayili degisik kamulagtirma kanununun 8. ve
I1.maddelerine istinaden dava konusu tasinmazlarin kamulastinlmas: i¢in Kiymet Takdir

1/4
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Komisyonu tarafindan kiymet takdiri yapilarak dava konusu tagmmazlarin her biri i¢in 90,00
TL/m2 takdir edildigini, davalilar ile uzlagma olmadigindan kamulagtirma bedelinin tespiti ile
idare adina tescilini talep ve dava etmistir,

Davact vekili daha sonra verdigi dilekge ile davalilardan I v N
I i lc anlagma saglandigini ve hisselerinin kamulastirildigim bildirmistir.

Bir kistm davalilar vekili Av. NI dosyaya vekaletnamesini ibraz etmis
ancak davaya cevap vermemistir.

GEREKCE : Mahkememize agilan dava, Omerli Baraji Mutlak
Koruma Alamnda kalan Pendik ilgesi, Kurtdogmus koyl, 1171 ve 1172 nolu parsellerin
kamulagtirilmas: ve uzlagma saglanamayan hissedarlar hakkinda kamulastirma bedelinin
Tespiti ve tescil talebinden ibaret oldugu, kamulastuma bedelinin ihtilafli oldugu,
davalilardan [N ilc I ilc uzlasma saZlandig anlagilmistir.

Dava konusu tagmmazlara ait tapu kaydi, kadastro tutanagi, ¢ap &rnegi, haritalar,
tutanaklar, emsaller, imar durumlar, il tarim midirliiginin verileri v.s tiim deliller
toplanmustir.

Tim deliller toplandiktan sonra dava konusu taginmazlarin bulundugu yerde
07/08/2015 tarihinde resen segilen bilirkisiler aracihi ile kesif yapilmistir.

Kesif sirasinda dinlenmis olan bilirkisi MMMl @ 28.08.2015 tarihli krokili
raporunda; tasinmazlann konumunu, yerlesim yerlerine ve o6nemli yerlere mesafesini
aciklamugtir.

Diger bilirkisiler 22/09/2015 havale tarihli raporlarinda; dava konusu parselin tarla
vasfinda oldugunu, 1/1000 olgekli uygulama imar plaminin bulunmadifi, parsellerin
baymndirlik ve iskan bakanliginca onayli 1/25000 olgekli 13.08.1984 tasdik tarihli Omerli
Igme Suyu Havzasi Cevre Diizeni Koruma plaminda kaldigini, 1/5000 olgekli Nazim imar
Plani yapma yetkisinin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin oldugunu, mevcut durumu
itibariyle taginmazlarin tizerinde tarim yapilabilir durumda oldugunu, Bakanlar Kurulunun
11/03/1983 tarih ve 17984 sayili resmi gazetede yaymnlanan 28/02/1983 - 83/6122 sayili
karar1 ve Yargitay IBB Genel kurulunun 96/3 E. 1998/1 K. Nolu karari geregince arsa
tammma uymadigim, bu nedenle gelir esasina gore degerin belirlenmesi gerektigini,
degerlendirilme tarihinin dava tarihi olan 26/02/2015 oldugunu, ancak 2015 yili degerlerinin
kesif tarihi itibari ile heniiz olugsmadigindan dava tarihi esas alinarak TIK verilerinde tarim
uriinleri dretici fiyat endeksindeki degigim oraninna gore giincelleme yapilmas: gerektigini,
gelir esasma gore dava konusu parsellerin m2 birim fiyatinin giincellenmis hali ile 83,00 TL
oldugunu, ayrica dava konusu parselin konumu, Universite, formula pisti, Sabiha Gékgen
Hava Alani, TEM otoyolu ve AVM lere yakin olmasi nedeni ite % 50 objektif deger arttirict
unsurun kabul edilmesi gerektigini, bu itibarla kapitalizasyon faizi ve objektif deger arttirict
unsurlara gére dava konusu parselin m2 birim fiyatinin 124,50 TL oldugunu, kiymet takdir
komisyonun belirledigi 90,00 TL birim fiyatinin taginmazlarin  gergek degerini
yansitmadigini, davalilarin hisselerine gore talep edilebilecek miktar gosterilmistir.

Davaci vekilinin yazilt beyan dilekgesi kapsamina gore 1171 nolu parsel yoniinden
daval; IS mirascilar: [N . D - I /Gniinden
I Viahkemesinin 2013/325 esas sayili dosyasinda dava agildigini
belirterek bu parsel ve kisiler yoniinden tescil davasindan vazgectiklerini belirtmis ve
itirazlarini da bildirmis, taraflarin itirazlan iizerine dosya yeniden bilirkisi heyetine tevdii
edilmis ve bilirkisiler 25/11/2015 tarihli ek raporlarinda; her iki parselin de bulundugu
bélgedeki konumlari, merkezi yerlere yakmliklar: g6z oniine alindiginda objektif deger artis
orantmn %50 olmasinin normal oldugunu, bu itibarla itirazlarin yerinde olmadigini, davaci
vekilinin beyanlari kapsamina gére, 1171 nolu parsel yoniinden davali | in
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10.227,68 TL, I in 13.636,49 TL , I in 54.544,70 TL, 1172 nolu
parsel yoniinden ise davalt | i» 10.227,68 TL, I 'in 13.636,49 TL ,
. . D - B hissclerine gore
54.544,70'er TL olmak iizere davalilarin talep edebilecegi miktarin [N i~
20.446,44 TL, I i 27.327,75 TL, I in 109.311,00 TL, N
EEE vc BN, 54.766,31'er TL'den olmak iizere toplam 321.434,10 TL talep
edebilecekleri belirtilmigtir.

Bu rapor ve ek rapor uzman bilirkigiler tarafindan, gerekgeli olarak ve kontrole agik
bir izah ile, gelir esasma gore, kamulastirma kanunundaki esaslara gore, objektif deger
arttirict unsurlar vs. hususlar géz Oniine alinarak diizenlenmis oldugundan mahkememizce
itibar edilmisgtir.

Dosyadaki bilgi, belge, bilirkisi raporu, ek rapor ve tiim dosya kapsamina gére; daval
I v B (¢ davac: idarenin uzlastig anlasildigmdan, ayrica 1171 nolu
parsel yoniinden | DN V- BN yoninden ayn bir

dava bulundugu anlagilmig olmakla, bu davahlann payr hakkinda herhangi bir karar
verilmesine yer olmadigina, davali IEEEE ve Il disindaki davalilar hakkindaki davanin
kabulii ile, davaci Idare tarafindan Omerli Baraji Mutlak Koruma Alaninda kalmasi nedeniyle
kamulagtirilan Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtdogmus kéyi, 1171 ve 1172 nolu parsellerdeki
davalilar [ RN D D vc BN irascian [
I D . c I her iki parseldeki hisselerinin kamulagtirma
bedelinin 321.434,10 TL olarak tespitine, davalilar adina depo edilen bu miktarm tapudaki ve
veraset ilamindaki hisseleri oraninda davallara derhal 6denmesi igin Vakiflar Bankasi
I Subcsi'ne miizekkere yazilmasina, dava tarihinden itibaren 4 ayin
bitiminden itibaren davalilar lehine yasal faiz isletilmesine, tapudaki takyidatlarm bedele
yansittlmasina, Omerli Baraji Mutlak Koruma Alaminda kalmasi nedeniyle kamulagtirilan
Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtdogmus kéyii, 1171 ve 1172 nolu parsellerdeki davalilar
I D D - c B irascilar [ N
I v B i adina olan tapu kayitlarinn iptali ile, davalilar adina olan
iptal edilen 1171 ve 1172 nolu parsellerin davaci Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii adina tapuya tesciline karar vermek gerekmistir.

HUKUM :Yukarida agiklanan nedenlerle;

1-Davalilar || S v B i< davac: idarenin uzlastift anlasildigindan
bu davalilarin payr hakkinda herhangi bir karar verilmesine yer olmadigina,

2- Daval IEEEE ve [l disindaki davalilar hakkindaki davanin KABULU ile, davact
Idare tarafindan Omerli Baraji Mutlak Koruma Alaninda kalmas: nedeniyle kamulastirilan
Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtdogmus koyii, 1171 ve 1172 nolu parsellerdeki davahilar
I . N vc B irascilar [ N
I c "M her ki parseldeki hisselerinin kamulastirma bedelinin
321.434,10 TL olarak TESPITINE,

Davalilar adina depo edilen bu miktarin tapudaki ve veraset ilamindaki hisseleri
oraninda davalilara derhal 6denmesi icin Vakiflar Bankas: [IIIIIININEGggS Subcsine
miizekkere yazilmasina,

Dava tarihinden itibaren 4 ayin bitiminden itibaren davalilar lehine yasal faiz isletilmesine,
Tapudaki takyidatlarin bedele yansitilmasina,

Omerli Baraji Mutlak Koruma Alanmda kalmasi nedeniyle kamulastirlan Istanbul ili,
Pendik ilgesi, Kurtdogmus koyti, 1171 ve 1172 nolu parsellerdeki davalilar || R
I B v B icascilan [ N -
I n adina olan tapu kayitlarmimn IPTALI ile, davalilar adina olan iptal edilen
1171 ve 1172 nolu parsellerin davaci Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
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adina TAPUYA TESCILINE,

3- 27,70 TL.nispi ilam harcinin davacidan alinarak hazineye gelir kaydina,

4- Davamin mahiyeti geregince davaciun yapmis oldugu masraflarin {izerinde
birakilmasina,

5-Karar tarihinde yiriirliikkte bulunan avukathk asgari Gcret tarifesi hiikiimlerine gore
1.800,00 TL {icreti vekaletin davalilardan alinarak davaciya verilmesine,

6-Karar tarihinde yuriirlitkte bulunan avukatlik asgari ticret tarifesi hiikkiimlerine gére
1.800,00 TL iicreti vekaletin davacidan alinarak kendisini vekil ile temsil eden davalilara
verilmesine,

7- Kalan gider avansinin istek halinde taraflara iadesine,

Dair, Davaci vekilinin ve davali vekilinin yiiziine kargi, Tescil yoniinden kesin, bedel
yoniinden Kararm tebliginden itibaren 15 giin iginde temyizi kabil olmak iizere karar

verildi.25/12/2015
Katip I Hakim I
MASRAF DOKUMU :
2.795,40 TL.Kesif ve Bilirkisi ticreti
221,00 TL:Tebligat gideri
3.016,40 TL.TOPLAM
T.C.
istanbul I
I V1 A HK EMEST
Esas No :2015/82 Esas
Karar No : 2015/532
- KESINLESME SERHI -

Mahkememizden verilen igbu 25/12/2015 tarihli hiikiim ve 12/02/2016 tarihli ek karar
taraflara teblig edilmis olup, Yargitay Ml Hukuk Dairesi'nin 17/10/2017 tarih ve 2016/12632
esas, 2017/22311 karar sayili ilam1 ile ONANARAK gelmis ve bu ilam davaci vekiline
14/11/2017 tarihinde, daval: | NN < 07/11/2017 tarihinde, daval | AR
ve arkadaslar1 vekiline 08/11/2017 tarihinde ve diger daval: [N c: 09/11/2017
tarihinde teblig edilmis olmakla, siiresinde tashihi karar talebinde bulunulmadigindan
hiikmiin, 30/11/2017 tarihinde kesinlestigi tasdik olunur. 22/01/2018

Yazi Isleri Miidiirii Hakim I
| |
4/4
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T.C.

istanbul I
I M A HKEMESH .
EK KARAR
ESAS NO :2015/82 Esas
KARAR NO :2015/532
HAKIM 1 |
KATIP : I
DAVACI : ISKi GENEL MUDURLUGU -
VEKILi : Av. I - iski Genel Mudiirligii
DAVALILAR 1- I -
2- I -
3- I -
4- I -
5- I -
- I -
VEKILI : Av. I - Bulgurlu Mah. Hanimseti Sok.
Aktas Villalant No:49/B Camhca Uskiidar/ ISTANBUL
DAVALILAR :7- I -
S- I -
DAVA : Kamulagtirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil)
DAVA TARIHI :26/02/2015
KARAR TARIHI :25/12/2015
EK KARAR TARIHI : 12/02/2016

Mahkememizde gorillmekte bulunan Kamulastirma (Bedel Tesbiti Ve Tescil) davasinda
yapilan agik yargilamasimin sonunda verilen karardan sonra davact vekilinin 04/02/2016 tarihli
talep dilekgesi ile dosya iizerinde yapilan inceleme sonunda;

GEREGI DUSUNULDU: Davaci vekilinin 27.10.2015 tarihli dilekge ile, dava konusu
Pendik ilgesi, Kurtdogmus koyii, 1171 nolu parselde, daval) IS mirascilar |G

ve I h:kkinda ayri bir dava agildigim, bu ii¢ kisinin 1171 nolu
parseldeki hissesinin tescil talebinden vazgectigi anlagilmis ve deger yoniinden de bu hususun goz
oniine alindi81, sehven tescil karan verildigi anlasilmis olmakla, davaci her asamada davasindan
kismen feragat edebileceginden diizeltme talebinin kabuliine karar vermek gerekmistir.

HUKUM : Yukanda Agiklanan Nedenlerle;

Mahkememizin 2015/82 esas, 2015/532 karar nolu ilaminm, tapu iptali ve tescile iligkin
hiikmiintin " Omerli Baraji Mutlak Koruma Alaninda kalmasi nedeniyle kamulastirilan Istanbul ili,
Pendik ilgesi, Kurtdogmus koyi, 1172 nolu parseldeki davahiar |
I vc I micascilan . D -
Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurtdogmus kéyii, 1171 nolu parseldeki davalilar |HEEEEEE
I B 2dina olan tapu kayitlarnin IPTALI ile, davalilar adina olan iptal
edilen 1171 nolu ve 1172 nolu parsellerdeki hisselerin davaci Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Midiirliigii adina TAPUY A TESCILINE,

I mirascilarinin 1171 nolu parseldeki iddialar yoniinden davanin feragat
nedeniyle REDDINE" seklinde DUZELTILMESINE, bu kararn asil karara cklenmesine,

Dair, asil karar ile birlikte temyiz yolu agik olmak iizere dosya tizerinde yapilan inceleme
sonucunda karar verildi. 12/02/2016

Katip I Hakim I
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Ek C.32

T.C.
YARGITAY
W Hukuk Dairesi

ESAS NO :2016/12632
KARAR NO :2017/22311

YARGITAY iLAMI

MAHKEMESI  : istanbul | {2hk cmesi
TARIHI £ 25/12/2015

NUMARASI :2015/82-2015/532

DAVACI : ISKT Genel Midiirliigi Vek.Av . N
DAVALI - |- .V k. A v
2 .

Taraflar arasindaki 4650 sayih Kanunla degisik 2942 sayili Kamulagtirma
Kanununun 10. maddesine dayanan kamulastirma bedelinin tespiti ve kamulastirilan
tasinmazin davaci idare adina tescili davasindan dolayi yapilan yargilama sonunda:
Davanin kabulline dair verilen yukarida giin ve sayilar1 yazih hiikmiin tavzihen
Yargitay'ca incelenmesi davaci idare vekilince verilen dilekge ile istenilmis olmakla
dosyadaki belgeler okunup uyusmazlik anlagildiktan sonra geregi goriisiiliip
disiinildii:

-KARAR-

Dava, 4650 sayili Kanunla degisik 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 10.
maddesine dayanan kamulastirma bedelinin tespiti ve kamulastirilan taginmazin
davaci idare adina tescili istemine iliskindir.

Arazi niteligindeki Pendik Tlgesi Kurtdogmus Kéyii 1171 vel172 parsel sayili
taginmazlara gelir metodu esas alinarak deger bigilmesinde ve tespit edilen bedelin
bloke ettirilerek hiikmiin kesinlesmesi beklenmeden davali tarafa 6denmesine karar
verilmesinde bir isabetsizlik gériilmemistir.

Davaci idare vekilinin temyiz itirazlan yerinde olmadigindan usul ve yasaya
uygun olan hiikkmiin ONANMASINA, pesin alinan temyiz ve temyize bagvurma
har¢larimin  Hazineye irad kaydedilmesine,17/10/2017 giiniinde oybirligiyle karar
verildi.

Baskan Uye Uye Uye Uye
I I N (]

AS

Bu helge 5070 sayils Yagsa hitkiimlerine pore elektronik olarak imzalanmustir.
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Ek C.33

istaNpUL I 4 HKEMES] SAYIN
HAKIMLIGI'NE;

10.09.2013

DAVACI : I (TCKN: I

VEKILI : Av. I ECKN: ]
Av,
Ergeneken Mahatlesi, Prof, Dr. Celal Oker Sokak, No:9/6, Sisli,
Istanbul

DAVALI : Ulagtirma Denizeilik ve Haberlegme Bakanh$
Karayollan Genel Midiirlagi
Indnii Bulvan No: 14 06100 Yticelepe/ANKARA

KONU ; Kamulagtirmasiz El Atma Scbebiyle Tazminat Istemi.

HARCA ESAS DEGER: Fazlaya dair haklarimz sakh kalmak kaydiyla gimdilik 1.060-TL
{Bin Tiirk Liras1}

ACIKLAMALAR

1- Miivekkilimiz, Tstanbul ili, Pendik ilgesi, Kurna Koyil mevkiinde kain, 926, 927 ve 892
sayil Parsellerin hisseli malikidir.

Tagimnmazlar 1976 yth tarihine yalan bir tarihte edinen Miivekkil, daha sonra memur olmas:
nedenivle Istanbul’dan aynlmg ve gesitli illerde gorev yaptiktan sonra Anlalya’ya
verlesmisgtir.

Maliki oldugu taginmazlarin akibetini merak eden Muovekkil, “turkiye.gov.tr™ adresinden
yaptif1 aragtirmada maliki ve hissedart oldugu tasinmazlar tizerinde, ifraz sonrasmda TEM
Istanbul Ankara Otoyolu ile Kurtkéy Tersane Baglanti yolunun inga edildigini gérmtstiir. (Ek
1: Tagmmaziarin e-deviet kayitlarma dair qikular)

2- Taginmazin akibetine dair Karayollan Genel MiidiirlGgt’'ne bilgilendirme talebi ile yazm
vazan Miivekkil'e Karayollan Genel Midiirliigti 1. Bélge Muditliigii tarafindan isbu
dilekgemize ekli cevap yazisi ponderilmigtir. (Ek 2: Davaell Mudiriigian 41293115
732/104800 sayth cevap yazisy)

Davah cevabi yazisinda;

Anadolu Otoyolu Camlica-Gebze kesimi yol ingaat ve emniyet sahdsina raptladifinian

a) [stanbul Ili, Pendik Ilgesi, Kuma Koyil mevkiinde kain, 927 sayill Parselin tamarmmim
09.12.1986 tarihinde; aXij

Sayia1/2
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b Tstanbul {1, Pendik [igesi, Kurna K&yl mevkiinde kain, 926 ve 892 sayili Parscllerin
tamamimn Anadolu Otoyelu Camlica-Gebze kesimi Kurtkéy Kavsaf ile Kurlkiy-Tersane
baglant yolu yol ingaat ve emniyet sahasing rastladigindan 01.06.1989 tarihinde;

MUVEKK]LIN HISSEDAR OLARAK MALIKI OLDUGU BU TASINMAZLARA

Dava konusu taginmazlar, Viaport Aligveris Merkezinin hemen yannda, arsa talebinin yogun
oldugu bir yerde olup cevre yolu kenarinda, elektrik, su ve altyapisi yapilmig yeni yerlesim
birimlerinin, sitelerin ve baska digier aligveris merkezlerinin ve aynca Sabiha Gokgen
Uluslararasi Havaalaninin da oldugu bir alanda kalmaktadir. Bu yiizden m? fiyat 1.500-TL
{Bin Beg Yilz Tlirk Lirasi) civarindadir.

3- Yukanda agiklanan nedenlere binaen Miivekkilimiz, maliki bulundugu tapinmazlara yasaya
aykirl olarak ¢l atilmasi nedeniyle zarara ugranugtir. Bu nedenle, zararn tahsili amaciyla
dava agilmas: zotunlu hale gelmigtic. Tasinmazlar mahalinde bilirkigiler cgliginde kesif
yaptlarak, tasinmazlarin rayig bedelinin belirlenmesi ve bu dogrultuda Mitvekkilin zararuum
tazmini gerckmektedir. .

HUKUKI NEDENLER  : 2942 §. K, m. HMK, ve ilgili mevzuat.
HUKUKI DELILLER + Tapu kaydi, Davah Midiirdigin 41295115-752/104600 sayth
cevap yazisi, kesif, bilirkisi incelemesi ve diger deliller.

SONUC VE ISTEM ¢ Yukarida agikladifimiz nedenlerle, fazlaya dair haklanmiz
sakls kalmak kaydivla;

1- Taginmazlara ait tapu kaydiun celbine,

2- Mivekkifin zararlanmn tazmini amaciyla simdilik 1.000-TL.’nin Taginmazin dava
tarihindeki rayi¢ bedelinin belirlenerek dava tarihinden itibaren isleyeeck kamu alacaklan igin
uygulanan en yliksek taiz orani ile birlikte Davalidan tahsiline.

3- Yargilama giderlerinin ve vekalet Ucretinin Davaliya viikletilmesine karar verilmesini
Saym Mahkemenizden saygilarimzla talep ederiz. 10.09.2013

Ekler:

1- Taginmazlarin c-devlet kayitlarina dair giktlar

2- Davalt Miidiirligiin 41295115-752/104600 sayili cevap yaziss
3- Vekaletname

Sayfa2/2
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Ek C.34

I V1 A HKEMEST SAYIN HAKIMLIGINE

17.G,
DOSYA NO: 2013/374 Esas

CEVAP VEREN (DAVALI) : Karayollar Genel Miidiirliigii, Yiicetepe/ANKARA
VEKILi : Av. I

Karayollar: 1. Bolge Mudiirltigi,
Hamidiye Mah. Kemerburgaz Cad. No:170

Kagithane/ISTANBUL
KARSI TARAF (DAVACI) : I
* VEKILI : Av. I
KONUSU :Davaya karst sﬁresinde cevaplarnmzin sunulmasidir.
CEVAPLARIMIZ

1- 6487 sayili Yasa’mn 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun Gegici 6. maddesini degistiren
21. maddesi geregince; davaci yanin Idare ile uzlasma usuliinii tatbik etmesi dava sarti olarak
diizenlenmigtir. Davact yamin uzlagsma usuliinii tatbik igin, el athg iddia olunan idareye bagvurmadan
actigy huzurdaki davasi dava sarti noksanh@mdan reddolunmalhdir. 6487 sayili Yasa’mn diger ilgili
maddeleri de resen uygulanmalidir.

2- Dava konusu Istanbul ili Pendik ilgesi Kurna kéyiinde bulunan 150/8680 hissesi
admza kayith 24 pafta, eski 659 parsel sayil tasinmaz mahn ifrazindan olusan 926 parsel sayih
5675.00 m2 yiizol¢iimlii tasinmaz malin tamami ve 892 parsel sayih 205.00 m2 yiizélgiimlii tasinmaz

- mahn tamami 13.11.1987 tarih ve 1987/238 Sayilh Kamu Yaran Karan ile Kimah-Sakarya Otoyolu
Camhca-Gebze kesimi Kurtkdy kavsag ile Kurtkdy-Pendik Tersane Baglanti Yoluna, 927 parsel
sayllh 2270.00 m2 yiizol¢iimlii tasinmaz malm tamaom 24.12.1986 tarih ve 1986/276 Sayih Kamu
Yarar: Karan ile Kinali-Sakarya Otoyolu Camlica-Gebze kesimi yol insaat ve emniyet sahasina
rastladizindan miivekkil idarece kamulagthrilmstir. Kamulagtirma evraklan dilekgemiz ekindedir.

3- Miivekkil Idareden Kamulastirma Dosyasi celp edilerek daha 6nceden ayni parsel hakkinda
ayni hissedarlar tarafindan dava acilip agilmadigi, tasinmaz maliklerine gecerli bir tebligatin yapilip
yapilmadig hususu arastirilmalidir.

4- Dava konusu gayrimenkullerin, 1319 sayili kanuna miisteniden ¢ikarilan Bakanlar Kurulu
Kararnameleri geregi vasfi tartigitlmalidir. Dava konusu yerin Belediye miicavir saha hudutlan iginde
bulunmasi bu yerin arsa sayilmasi igin yeterli degildir. Bir yerin arsa sayilabilmesi igin 1319 sayih
Kanun’un 12. maddesinde ve bu maddeye istinaden ¢ikarilan 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu
Kararnamesinde sayilan gartlara haiz olmasi gerekir. Dava konusu gayrimenkul bu sartlari tagimamaktadir.

1/2 ﬁiz
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Belediye hizmetlerinin tiimiinden faydalamp faydalanmadigi Belediye Bagkanhgindan sorulmali ve
alinacak cevaba gore hareket edilmelidir.

5- Davamuza emsal olabilecek nitelikteki gayrimenkul satiglari resen aragtirilmali ve
belirlenecek parsellerin dava konusu parsel ile hangi niteliklerinin benzer oldugu gerekgeli olarak
degerlendirilmelidir. Degerlendirme tarihinden dnce satisi ger¢eklesmis, dava konusu taginmaza yakin
ve benzer yiizélgiimlii, aym:i imar uygulamasma tabi, 6zel olmayan amacgla satis islemi gormiis
emsallerin dosyaya celbi saglanmahdir.

6- Dava konusu taginmazin arsa vasfinda oldugu diigiiniiliiyorsa ve taginmaz imar uygulamasi
gbrmiigse; imar tespit ¢alismalar esnasinda Diizenleme Ortaklik Pay: olarak kesinti yapilip yapilmadig:
hususu Tapu ve Kadastro Idaresinden resen sorulmah ve DOP kesintisi yapilmamig olmasi halinde %40
oraminda kesinti yapilmalidir.

SONUC ve ISTEM ¢ Yukarida arz ve izah edilen nedenler ile, yersiz agilan
davanin reddi ile mahkeme masraflar1 ve vekalet iicretinin karst tarafa yiikletilmesine Kkarar
__ verilmesini miivekkil idare adna vekaleten arz ve talep ederim.25.10.2013

Karayollar1 Gengl Miidiirliigii Vekili

EKLER __: Kamulastirma ve Odeme Evraki(23 sayfa)
NOT : Kurumumuzda yetkili avukatlarin listesi, 659 sayili KHK. geregince Yiiksek Dereceli

Mahkemelere, Bolge Idare Mahkemesi Bagkanliklarina ve Cumhuriyet Bagsaveiliklarina elektronik
olarak gonderilmis olup dosyaya fiziken vekaletname sunulmayacaktir.
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Ek C.35

isTANBUL N M A HKEMES] SAYIN HAKIMLIGINE
HARITA BILIRKiSi RAPORU

Esas No : 2013/374

Hakim :

Davaa :

Davali : Karayollan genel Mildirlaga

Dava Konusu 2 Kamuh;tnmadz el atma — Tazminat
fige : Pendik

Kby : Kurna

Parseller T 926-927-892

Keyif Tarihi 1 24/10/2014

Davaya konu Pendzk 119%1 Kurna kdyii TEM otoyo}u giineyi Kurtkdy kavsaginda bulunan 926

TAPU DURUMU :
Pendik Tapu mid{irlugiintin dosyasinda bujunan yazilar ve ekinde sunulan belgelerde;

Pendik ilgesi Kurna kdyli 205 ,00m* alanh 892 sayil: tarla vasifh parselin 130/
isabet eden 3,07m? sinin 21/01/1986 tarih ve 1794 yevmiye ile ifraz iglemi sonrasi
adina kayith oldugu,

Pendik ilgesi Kurna koyil 5675,00m? alanh 926 sayil: tarla vasifh parselin 130/8680 hissesine
isabet eden 84,99ra? sinin 03/03/1989 tarih ve 695 yevmiye ile ifraz islemi sonrasi
adina kay:tlt oldugu,

Pendik ilgesi Kurna kyil 2.270,00m? alanir 927 sayih tarla vasifli parselin 130/8680 hissesine
isabet eden 34,00r0% sinin 03/03/1989 tarih ve 695 yevmiye ile ifraz iglemi sonrasi
adina kayitl oldugu belirtilmistir,

KARAYOLLARI GORUSU :

Karayollar: genel Mudirligii vekjlinin 25/10/2013 tarihli cevap dilekgesinde ;| Pendik ilgesi
Kuma koytinde bulunan adina kayitli 159/8680 hissesi 24 pafta eski 659 parsel saysh tajiumazin
ifrazindan olugan 926 parsel sayil: 5675,00m? alenh tagimnmazin tamami, ve 892 parsel sdyil 205,00m?
atanh tagmmazin tamam, 13/11/1987 tarih: ve 1987/238 sayih kamu yaran karan ile 1-sakarya
Otoyolu Camlica -Gebze kesimi Kurtkdy kavsag: ile Kurtk8y —Pendik Tersane Ba yoluna 927
parsel sayih 2270,00m? alanh taginmazint tamarminin da 24/12/1986 tarih ve 1986/276 sayih kamu
yarann karan ile Kmali-Sakarya otoyolu’ Camlica Gebze kesimi yol ingaat ve emnjyet sahasina
rastladigindan  mitvekkil idarece kamulagtnlmig oldugu kamulagtrma e yaz1 ekinde
sunulmus oldugu belirtilmistir,

ISTANBUL I M A HK EMES] 1
2013/374 ESAS HARITA BILIRKISI RAPORU
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BELEDIYE GORUSU:

Pendik Belediye Bagkanhin Emlak ve istimlak MuidUrliigiintin 07/10/2013 tarih ve 5639 sayih
yazisinda; Kurna mahallesi 926-927 ve 892 parselierde Nazim imar Plam ve Uygulama imar planimin
buiunmadig1, plansiz olan bdigede baglahlan orman k&yil statiisindeki Emirli Kurtdopmus Kurna
Gogbeyli ve Ballica mahallelerine iliskin. 1/5000 8lgekli razam imar plan Caligmal Biiylik Sehir
belediyesince yiirintillmekte oldugu, 1/5000 dlgekli nazim imar plamnin  onayl uun ardindan
Belediyece 1/1000 olgekli uygulama imar plan galismalannda belirlenecegi , taginmazlarin plansiz
blgede oldugu, DOP kesintisi yapilmansg oldugu belirtilmigtir.

KESIF YERI INCELEMELERI :

24/10/2014 tarihinde Pendik ilgesi Kuma k8yli TEM otoyolu gineyi Kurtkpy kavsaginda
bulunan 926 - 927 ve 892 parsele gelindi. Parsellerin tizerinden TEM otoyoluna baglant: yollanmn
kismen yol kenari sev kisimlanmin ve kanal kisimlarimn gegtigi kalan kismimin  bos arazi oldugu
gorilmistir.
Taginmaza iligkin kesif tarihinde fotograflanan goriintiiler agagida sunulmustur. l

LA I, B

alanimn da  212,63m? oldugu tapu alanlari jle uyugmadifn vapilan hesaplamanin sayisal dataya gore
yapildign , tapuya esas aplikasyon krokisinde parsel kdse koordinatlan ITRF olarak dosyaya sunuimasi
halinde hesaplamalar yeniden dilzenlenebibinecektir.

Sayisal datadan yapilan hesaplamada;
926 parselde ; A ile isaretli 1159,25m? ve B ile igaretli 315,95m? nin otoyol baglant1 yolu
olarak , Cile isaretli 734,86m? , D ile jparetli 711,60m? E ile igarctli, 243,07m* ve [F ile isaretli
227,26m? nin yol kenant gev alam olarak kullanimda oldugu ve G ile isaretli 29,20mf nin otoyol
kanal hatt igine kaldiga kalan kismin bog oldugu goriildit.
927 parselde ; H ile isaretli 422,16n¢ nin ofoyol baglant: yolu olarak , lile igaretii 270,68m?,
J ile igaretli 283,84m? nin yol kenant sev alam olarak kuilanimda oldugu ve K ile igaretli {22,87m? nin
otoyol kanal hatt: igine kaldifa kalan kisminbog oldugu gortitdil.
1i 35,18m? nin

892 parselde ; L ile isaretli 3,88m? nin otoyol baglantt yolu olarak , M ilgi
yol kenan gev alam olarak kullaminda oldugd kalan kismin bos oldugu gorilldii.

ISTANBUL I 1A HK EMES! 2
2013/374 ESAS HARITA BILIRKIS! RAPORU
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Davaya konu taginmalarin tamamnda davah kurum tarafindan kamulastirma karan oldugu
belirtilmigtir. Halihazir paftasindan fiili el atmaya iligkin hazirlanan kroki ile koordinatlar asaiida ve
rapor ckinde sunuimugtur.
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-,

926 parselin

*E1- kurna 1318 parsele 4891mt mesafede ,
*E2- kurna 352 parsele 4150mt mesafede,
*E3- Emirli 850 parsele 2450mt mesafede
*E4- Emirli 654 parsele 2351 mt mesafede
*E5- Emirli 615 Parsele 2370 mt mesafede ,
«E6- Emirli 678 parsele 4740mt mesafede,
+E7- Emirli 481 parsele 4603mt mesafede
*E8- Emirli 443 parsele 3674mt mesafede
*E9- Emirli 865 parsel 4240mt mesafede,
*E10- Emirli 884 parsel 3407mt mesafede ,

927 parselin

*E1- kurna 1318 parseie 4858mt mesafede |
*E2- kurna 352 parsele 4106mt mesafede,
«E3- Emirli 850 parsele 2433mt mesafede
*E4- Emirli 654 parscie 2336mt mesafede
*ES- Emirli 615 Parsele 2325mt mesafede ,

*E6- Emirli 678 parsele 4710mt mesafede, ‘
*E7- Emirli 481 parscle 4562mt mesafede 1
<E8- Emirli 443 parsele 3633mt mesafede ‘
<E9- Emirli 865 parsel 4195mt mesafede . }
*E10- Emirli 884 parsel 3362mt mesafede , |

892 parselin
«El- kurna 1318 parsele 4913mt mesafede ,

*E2- kurna 352 parsele 4199mt mesafede,

*E3- Emirli 850 parsele 2445mt mesafede

*E4- Emirli 654 parsele 2343mt mesafede

*ES- Emirli 615 Parsele 2433 mt mesafede ,

*E6- Emirli 678 parsele 4754mt mesafede,

*E7- Emirli 481 parsele 4644mt mesafede

*E8- Emirli 443 parsele 3715mt mesafede

*E9- Emirli 865 parsel 4291mt mesafede ,

*E10- Emirli 884 parsel 3462mt mesafede oldugu gorimiistitr.

merkezine 557mt mesafede, dedepasa caddesine 194mt mesafede, Ankara caddesine 48P

mt mesafede

Taginmazlarin ortalama olarak yakin konum mesafelerine bakildifinda ; Viﬁonn aligverig

Sabiha Gokgen havalimanmina 3550mt mesafede oldugu griitmiigtiir.

Hukuki degerlendirme ve taktir Yilksek Mahkemenindir. Rapor , ¢ki kroki ve k
sayfadan 3 (ii¢) nilsha olarak Yitksek Mahkemenin takdirlerine saygilanmla arz ederim

ISTANBUL [ 1A }KEMEST 4
20137374 ESAS HARITA BILIRKIS! RAPORU
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S g - — o
NoktaNo Y | = I»NolctnNo Y X
! 443691899 | 4533613.067 ¢ 160 443766801 | 4333580911
2 443706.027 ] 4533679.438 61 443774797 © 4333584800
3 L 443710614 | 4533700.772 & 443734929 | 4333584943
¢ 4 | 443793082 | 4533652084 63 443737960 | 4833587353
5 443785208 | 4533623.106 64 443743227 | 4333591680
: 6 443768.816 ‘ 4533562.794 65 443745730 | 4333593358
7 443766194 | 4533553.141 66 443754546 | 4333597.869
8 443762259 4533538.668 67 443760571 | 4333600913
9 443751405 © 4533556256 68 443765013 | 4353602381
1o 443733324 . 4557318 69 443770489 | 4%33603.680
1l 443779664 ' 4533602707 70 | 443780376 | 4533605329
12 443777127 | 4533593375 71 443723520 | 4533592304
13 443747.060 | 4533577.014 7 443726731 | 4533599758
14 443740074 | 4533581.580 7 443728639 | 4533604461
15 443751297 | 4533580.085 74 443730.135 | 4533608.082
16 443756637 | 4513583.589 75 443732604 | 4533613.494
17 443760633 | 4533585.863 76 443735438 | 4533619.920
18 4437633711 | 4533587.330 7 443740122 | 4533630065
® 19 443766604 | 4533588.903 78 443742554 | 4533637.120
20 443770062 | 4513590.583 @ |79 443746035 | 4533647460
21 443773364 | 4533591931 80 443746787 . 4533650440
22 443776441 | 4533593.135 81 443749593 4583661570
P 443776283 | 4533601.621 82 443751729 | 4553670.977 ;
2 443774268 | 4533600957 83 443751767 4533671425 |
25 443771055 | 4533599.724 84 | 44374029 | 4533673990 |
26 443768.774 | 4513598.768 8s 443747212 | 4533679.165
27 443765.107 | 4533597.099 186 | 443720977 | 4533694.654
128 443763.122 | 4533596.101 | 87 443720064 | 4533694384
29 443760.163 | 4533594.603 88 443717863 | 4583693230 |
30 443754753 | 453359153 8 443716371 | 4533692187 |
3 443751391 | 4533589.559 i |90 443712976 | 4533689318 |
32 443749.823 | 4533588.590 91 443710393 | 4533681464 |
33 443747357 | 4533586.949 92 443704929 | 4533664448
34 443743696 | 4538584338 93 443791974 | 4533655716
35 443740259 | 4533581727 % 443702618 | 4533654312
36 443715313 | 4533597764 95 . 443702468 | 4533652783
37 443718206 | 4533605.834 % 443700035 | 4533641374
® 38 3724605 4533624272 97 443698239 | 4533633545
139 443730742 | 4533642.039 %8 43697715 | 4533630972
a0 3736179 | 4533657.987 | |99 443697451 | 4533627281
a1 ' 443737.104 | 453B660.701 | {100 443697.113 | 4533625156
a2 | 443743633 | 4533681278 101 443694306 | 4533612293
43 443728031 | 4533690.489 102 443694105 | 4533611626
4 a3724077 | 4533678.960 103 443700.660 | 4533654.226
45 443720758 | 4533668.958 104 443701524 | 4533658283
46 | 443719201 | 4533664.404 105 443704550 | 4533667546
47 443711417 | 4533641452 - 106 443707978 | 4533678050 |
43 443705767 | 4533624881 107 443708300 | 4533679.039 |
49 443699770 | 4533607923 - 108 443709051 | 4533677286 |
50 443737.677 | 4538569.362 109 443715070 | 4533695.681
51 443737.777 | 4533569.458 110 443713988 | 4533696.055
52 443738649 | 4533570217 - e
53 443747373 | 453§560.106
54 443748618 | 4533561.598
55 443749911 | 453$563.236
56 443755650 | 4533571.399
57 . 443758538 | 4533573.521
is8 443758.833 | 4533575449
B 43760054 | 45335767129
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isTANBUL I M AHKEMESI SAYIN HAKIMLIGINE
BARITA BILIRKiSI EK RAPORU

Esas No : 2013/374

Hakim : I
Davaci :

Daval : Karayollar: genel Miidirliigi

Dava Konusu : Kamulastirmasiz el atma — Tazminat
fige / Koy : Pendik / Kurna

Parseller : 926-927-392

11/11/2014 tarihli kok raporumda sehven bagka emsallere olan mesafeleri bildirdigimden yapilan
hata anlagilarak davaya konu 926 - 927 ve 892 parsellerin dosya igindeki emsallere olan mesafeleri ve
krokisi agagida sunulmustur.
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{no Emsaller | 926 PARSELE OLAN | 927 PARSELE OLAN | 892 PARSELE OLAN
MESAFE MESAFE MESAFE
El 1318 4891 4858 4913
E2 352 4150 4106 4199
E3 818 2417 2408 2422
E4 821 2330 2324 2332
ES5 263 2375 2328 2434
E6 593 5682 5636 5738
E7 434 4588 4531 4632
E8 469 3670 3633 3714
E9 768 4220 4178 4273
E10 792 3421 3377 3476

Hukuki degerlendirme ve taktir Yiiksck Mahkemenindir. Ek rapor , 3 (lig) niisha olarak Yiiksek
Mahkemenin takdirlerine saygilarrala arz ederim 08/12/2014

IsTANBUL I |/ HK EMES] 2
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Ek C.36

isTANBUL I M A HKEMES] SAYIN HAKIMLIGINE
BILIRKiSI RAPORU

Esas No :2013/374
Hakim :

Dava Konusu : Kamulagtirmasiz el atma

Davaci : I

Daval: : Karayollar1 Genel Miidiirliigii
ilge Mevkii  : Pendik-Kurnakdy

Pafta /Ada/Parsel : 926-927-892 parseller

Taraflar arasinda devam etmekte olan Kamulastirmasiz El Atma davasinda yitksek mahkemece
re’sen bilirkisi segilen heyetimiz, Sayin Hakim bagkanliginda, mahkeme heyeti ve taraf vekilleri ile birlikte
24.10.2014 giinii dava konusu Pendik llgesi Kurnaksy TEM Otoyolu giineyi Kurtksy Kavsaginda butunan
926-927-892 parsel sayili taginmazlarin  bulundugu yere gitti, gerekli inceleme ve tespitleri yapti, parselletin
kismen otoyolda, kismen yan yolda ve kismen de otoyol ve yanyol kenarinda ve kavsakta kaldigt gorildii.
Heyetimiz kegif esnasinda yapilan agiklamalan dinledi ve dava dosyasindaki emsalleri inceledi. Dava
dosyasindaki belgeler iizerinde ve yerinde yapilan incelemeler sonucu ilgili yasa ve Yargitay itihatlari
incelenerek diizenlenmis olan raporumuz asagidaki gibidir.

DAVA KONUSU:

. Davaci vekili 10.09.2013 kayit tarihli dava dilekgesinde 6zetle; Miivekkilinin Istanbul ili Pendik
Ilgesi Kurnakdyit Mevkiinde kain 926-927 ve 892 sayih parseilerin hissedart oldugunu, taginmazlan 1976
yilinda edinen miivekkilin memur olmasi nedeniyle Istanbul digina giktigini ve gesitli illerde gérev yaptiktan
sonra Antalya’ya yerlestigini, maliki oldufu taginmazlanin akibetini Sgrenmek istediginde TEM Istanbul
Ankara Otoyolu ile Kurtk8y Tersane baglanti yolunun insa edildigini gordugiinii, durumu Karayoliar Genel
Midiirligii’ ne yazih olarak soran miivekkiline gnderilen cevabi yazida Istanbul ili Pendik lgesi Kurnakdyit
Mevkii 927 parselin tamamimin Anadolu otoyolu Camlica-Gebze kesimi yol ingaat ve emniyet sahasina
rastladigindan 09.12.1086 tarihinde, Istanbul ili Pendik [lgesi Kumakoyi Mevkii 926-892 parsellerin
tamamimnin Anadolu otoyolu Camlica-Gebze kesimi Kurtkdy Kavsag ile Kurtk8y-Tersane baglant: yolu yol
ingaat ve emniyet sahasina rastladifindan 01.06.1989 tarihinde Karayollan tarafindan fiilen el konuldugunun
belirtildigini, davya konu taginmazlarin Viaport Aligveris Merkezinin hemen yaninda altyapiss hazir bolgede,
Sabiha Gkgen Havalimanimna oldukga yakin konumda ve arsa m2 degerinin 1.500-TL oldugunu,tasinmaziara
yasaya aykir: el atilmas) nedeniyle miivekkilinin zarara ugradifini belirterek fazlaya dair haklar: sakl kalmak
kaydiyla, simdilik 1.000-TL nin taginmazin dava tarihindeki rayici belirlenerek dava tarihinden itibaren
isleyecek kamu alacaklarina uygulanan en yiiksek faizi ile birlikte davalidan tahsiline karar verilmesini,
yargilama giderleri ile iicreti vekaletin davali tarafa yiikletilmesini talep etmektedir.

TASINMAZIN TAPU KAYDI:
Pendik Kaymakamlig Tapu Midiirliigiinin 06.12.2013 tarih ve 6822 sayih yazisi ekinde sunulan
taginmaz bilgi formunda;
Istanbul ili Pendik flgesi Kumakdyll Mevkiinde kain 927 parsel sayih 2.270m2 alanh Tarla vasifh
taginmazin]30/8680 hissesine isabet eden 34,00m2 sinin 03.03.1989 tarih 695 yevmiye ile ifraz igleminden
adina kayith oldugn,
Istanbul ili Pendik Ilgesi Kurnakdyii Mevkiinde kain 926 parsel sayili 5.675m2 alanl: Tarla vasifli
tasinmazin}30/8680 hissesine isabet eden 84,99m2 sinin 03.03.1989 tarih 695 yevmiye ile ifraz isleminden
adina kayitl: oldugu,
fstanbul ili Pendik ilgesi Kurnakdyli Mevkiinde kain 892 parsel sayih 205m2 alanl Tarla vasifi
tasinmazin130/8680 hissesine isabet eden 3,07m2 sinin 21.01.1986 tarih 1794 yevmiye ile ifraz isleminden
I -2 kayith oldugu goriildil.
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iMAR DURUMU:

Pendik Belediye Bagkanlify Emlak ve Istimlak Miidtrliigiintin 07.10.2013 tarih 5639 sayih yazismda;
Pendik Kurna mahallesi 926-927-892 parsellerin kadastral parsel olup arazi vasfinda oldugu, Pendik belediyesi
stirlart iginde ancak Istanbul Buyliksehir Belediye Meclisinin 17.09.2004 tarih 815 sayili kararinda
belirtildigi tizere Orman K3yii statlisiinde oldugu, etrafinda yogun yapilagma bulunmadigs, bu parsellere iligkin
Nazim Imar plani ve Uygulama Imar Planimin bulunmadi@, plansiz olan bolgede baglatilan orman koyi
statiisiindeki Emirli-Kurtdogmus-Kurna-G&gbeyli ve Ballica Mahallelerine iliskin 1/5000 Slgekli Nazim imar
Plant ¢aligmalanimin Istanbul Btiyiiksehir Belediye Bagkanliginca yiirfitiildiigl, bahse konu parsellerin imar
durumlarin 15000 8lgekli Nazim Imar Plamnin onaylanmasinm ardindan Pendik Belediye Bagkanlif
tarafindan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan galismalan tamamlandiginda belli olacaf, DOP kesintisinin
s6z konusu olmads,

Pendik Belediye Bagkanlig: Fen isleri Midrliigitniin 21.10.2013 tarih 24566 saysl yazisinda, bahse
konu yerlerin Istanbul Biiytiksehir Belediye Bagkanlig1 sumrlarinda oldugu ve Pendik Belediyesinin altyap:
hizmetlerinden faydalanmadif:, 06.12.2012 tarih 28489 saythi Resmi Gazetede yaynlanan “Oniig ilde
Bilyiikgehir Belediyesi ve yirmialti ilge kurulmas: ile bazi kanen hitkmiinde Kararnamelerde degisiklik
yapiimasma dair kanunun !.maddesinin 4 fikrasi geregince Kurna mahallesinin 30.mart .2014 tarihindeki yerel
segimler akabinde Pendik belediyesine katilacag1 ve bu tarihten itibaren belediye hizmetlerinden faydalanacag
belirtilmigtir.

Pendik Beledive Baskanhg: Ruhsat ve Denetim Midiirlaginiin 05.02.2014 tarih 3026 sayili
vazisinda, Kurna koyil 14 pafia 434 parsel, 15 pafta 469 parsel, 9 pafta 768 parsel, 12 pafta 792 parsel, 1318-
352-818-821-263-593 parsel sayil taginmazlann 06.12.2012 tarih 28489 sayih Resmi Gazetede yayinlanan
12.11.2012 tarih 6360 sayilh “Onii¢ ilde Bilyiiksehir Belediyesi ve yirmialti ilge kurulmasi ile baz kanun
hiikmilnde Kararnamelerde degisiklik yapilmasina dair kanunun 4.maddesi geregince koylerin tiizel kisiliginin
kaldinidig: ve Mahalle olarak Pendik Belediyesine katildigy, bu parsellerin Bayindirlik ve Iskan Bakanhginca
onayh 1/25000 olcekli 13.08.1984 tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzasi Cevre Dilzeni Koruma Plam
Kapsaminda kaldif, kadastral parselin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar
planinin bulunmadig belirtilmigtir.

DEGERLENDIRME TARiHi:

Yargitay 3.Hukuk Dairesinin 22.03.1990 tarih 1990/2500 karar sayih igtihat kararinda
“Kemulastrmasiz el ahlan mallarin degeri tespit edilicken el atilan tarihteki nitelikleri géz Oniinde
bulundurularak dava tarihindeki degerinin belirlenmesinin gerektigi” belirtilmis oldugundan, degerlendirme
tarihi olarak dava konusu tasinmaz igin davanin agilmis oldugu 10.09.2013 tarihi dikkate alinmgtir.

EMLAK VERGI BEYANI:

Pendik Belediye Bagkanhg: Mali Hizmetler Midirliigiintin, 09.10.2013 tarih ve 24021 sayih
yazisinda, Dava konusu 927 parselin 2013 yili arsa m2 birim degeri 4,94-TL/m2, 926 parselin 2013 yih arsa
m2 birim degeri 7,41-TL/m2, 892 parselin 2013 yih arsa m2 birim degeri 7,41-TL/m2 oldugu ve bahsi gegen
miikellef adina herhangibir emlak kaydina rastlanmadig belirtilmigtir. Yapilan Internet arastinrmasinda dava
konusu tapinmazlara ortalama 170m mesafede olan Harmandere Mahallesi ile KurnakSy smirinda olan
Dedepaga caddesinin, 2013 yih arsa emiak rayicinin 308,59 TL/m2 oldugy,

Yerel yonetimler tarafindan emiak vergisine esas teskil eden birim m2 degerleri dncelikle vergi
toplama amac ile belli bir komisyon tarafindan asgari diizeyde belirlenen degerlerdir. Bu degerler parsel
bazinda degil cadde ve sokak bazinda genel degerlendirmeler yapilarak belirlenir, Degerlendirmede parsellerin
degerini etkileyen bilyiiklilk, topografik yapi, cephe geniglikleri, imar durumu gibi 6zellikler dikkate alinmaz.
Belirli donemler igin belirlenen bu bedeller dsnem igindeki degigiklikleri yansitmazlar. Bu nedenle g?nellikle
serbest piyasa degerlerinden daha diigiik olurlar . heyetimiz dava konusu tagmmazm degerini belirlerken,
emlak vergisine esas birim degerlerini karsilastirmakla birlikte yukarida belirttigimiz nedenlerden dolay: ve
2942 sayith Kamulagtirma Yasas1 ve yerlesik Yargitay Ictihatlan geredi, emsal incelemeleri ve serbest satis
fiyatlarint esas alacaktir.

TASINMAZA FilLEN EL KONULUP KONULMADIGI:

Karayollar1 Genel Miidirliigii 1.Bslge Mildiirligonin 04.12.2014 tarih 198136 sayili yazisimda;
Pendik Kurnak&yiinde bulunan dava konusu 24 pafta 659 parsel sayih taginmaz malin ifrazindan olusan,
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927 parsel sayih 2.270m2 alanli taginmazin tamamina, Anadolu Otoyolu Gamhca-Gebze kesimi
yol insaat ve emniyet sahasina rastladifindan 24.12.1986 tarih 1986/276 sayili kamu yarar: kararina istinaden
idarece 09.12.1986 tarihinde fiilen el atildi,

926 parsel sayti 5.675m2 alanl taginmazin tamamina, ve 892 parsel sayih 205m2 alanh
taginmazin tamamina; Anadolu Otoyolu Camlica-Gebze kesimi Kurtkdy Kavsag ile Kurtkdy-Tersane baglant:
yolu yol ingaat ve emniyet sahasma rastladifindan 13.11.1987 tarih 1987/238 sayili kamu yaran kararina
istinaden idarece 01.06.1989 tarihinde fiilen el atildiii,

Yapilan incelemede [N 2 yapiimis bir tebligata rastlanmadigi belirtilmigtir. Yazi
ekindeki kiymet takdir raporunda davaya konu 927 parsel sayth  2270m2 alanh taginmazin m2 sine
24.12.1986 tarihinde 1.500-TL, ve 892 parsel sayili 205m2 alanl: tasmmazin m2 sine 13.11.1987 tarih
itibariyle 4.000-TL ve 926 parsel sayith 5.675m2 alanli tagtnmazin m2 sine 13.11.1987 tarih itibariyle 3.500-
TL deger bigilmis oldugu gdriilmigtilr,

TASINMAZIN KIYMETINE ETKEN HUSUSLAR:

Davaya konu Pendik Kurnakdy 926-927 ve 892 parsel sayils taginmazlarin  Anadolu Otoyolu
Camlica-Gebze kesimi Kurtkdy Kavsagi ile Kurtk8y-Tersane baglanti yolu dizerinde kalmakta oldugu tespit
edilmigti. Bu bélgede Sabiha Gékgen Havalimanimin devreye alinmasmdan sonra hizhi bir yapilasma
baglamus, isyerleri, iniversite, okullar, oteller, yiksek katl siteler, villalar ve AVM ler inga edilmigtir.

Taginmaz, Viaport alg-veriy merkezine 600m. Ankara caddesine,750m.Millet caddesine
1250m.Istanbul Park Bulvarina 1800m, Sabiha Gokgen Havalimanina 4000m,Istanbul Par Bulvarina,800m.
Pendik Kaymakaml:gina 8700m uzakliktadir. Yakm gevresinde konut ve isyeri tiiriinde yapilagmalar
meveuttur. Belediye sinirlan iginde ve her tilrlii belediye hizmetlerinden yaralanmaktadir. Ulagim imkénlart
rahattir,

Dava konusu taginmaz belediye ve miicavir alan siirlan i¢inde bulunmakta, etrafi meskun olup
belediye hizmetlerinden yararlanabilir durumdadir. Tagmmazin yukarida belirtilen Szellikleri ile, 83/6122
sayill Bakanlar Kurulu kararnamesi ve bu kararnameyi agiklayan Maliye Bakanlig'nin 03.07.1984 genel
tebligi ve bu konudaki yerlesik Yargitay kararlan ayrica, Dava konusu tagimmaz, Yargitay ictibatlar:
Birlestirme Bilyilk Genel Kurulu’nun 17.04.1998 tarih ve 1996/3 Esas, 1998/1 sayih karan  uyannca
taginmazn niteliginin ARSA oldugu tespit edilmistir.

EMSALIN INCELENMESi:

Degerlendirme tarihinden &nce yapilan &zel maksatli olmayan emsal satiglar su esaslara gore
degerlendirilmistir.
a)-Binalarda Baymdirlik ve iskan Bakanlif: yap: birim fiyatlari, Yipranma paylan ise 02.12.1982 tarih ve
1786 sayili resmi gazetede yaymlanan “Oran Cetveli” ne gére belirlenecektir.
b)-Arsalarda TEFE Toptan Egya Fiyat indeksleri (1963=100) kullanilarak hesap ve irdeleme yapilmigtir.
Degerlendirme tarihi olan 10.09.2013 igin Endeks degeri=15.808,20 dir.

EMSALLER: ;
Re’sen_Emsalleri: Pendik Kaymakamhig Tapu Mildiirligi’niin 12.10.2013 tarih ve 5624 sayili yazis: ile
onayhdir.

EMSAL-1

Pendik ilgesi Kurna kdyil 1318 parsel sayih 15.115,81m2 alanh tatla vasifh taginmazin tamami -
I 2dina kayith iken 05.10.2011 tarihinde 95.000-TL. bedellc NN y. satimistr. Satis bir
sirketle yapilmig satig olup Yargitay ictihatlar1 geregi deferlendirmeye almmamugtir.

EMSAL-2

Pendik [lgesi Kurna kdyii 352 parsel sayth 8.880,00m2 alanh tarla vasifl tagmmazin tamam: [
B sdina kayith iken 11.04.2006 tarihinde 14.000-TL bedelle I 2 sotimustir. Satig
tarihindeki rayici=1,58-TL/m2 ve 10.09.2013 Deperlendirme tarihindeki degeri 1,58“‘15.808,‘20/9l77,'76
=2,72-TL/m2 olmaktadir. Emsal parsel dava konusu parsellere ortalama 4150m mesafededir. Pendik Belediye
Baskanlif Mali Hizmetler Mildirltigi 06,02.2014 tarih 3204 sayil: yazsinda, parselin 2013 yih emlak
rayicinin 4,32-TL/m2 oldugunu belirtmistir. Pendik Belediyc Bagkanlif) Ruhsat ve Denetim Mudirliigiiniin
05.02.2014 tarih 3026 sayil: yazisinda, Bayindirlik ve iskan Bakanliginca onayl 1/25000 Blgekli 13.08.1984
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tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzasi Cevre Diizeni Koruma Plam Kapsaminda kaldigi, kadastral parselin
175000 dlgekli Nazim imar Plami ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar plamnim bulunmadig belirtilmistir, Emsal
parselin bulundugu boigede fstanbulpark Formula Yanglart igin diizenleme ile birlikte asfalt yollar, Tepetren
Villalar1 gibi prestijli villalar ve Okan Universitesi kampiisii yapiimis olup b8lgenin degeri de artmigtr. Emsal
parselin m2 sati§ degerinin emlak rayiglerinin dahi altinda oldugu gériilmas olup gergek satis degerinin tapuya
yansimadift kanaati olugmug, bu nedenle kiyas emsal olarak degerlendirmeye alinmamigtis.

EMSAL-3

Pendik Iigesi Kurna kayii, 818 parsel sayil1,21936.00 m* miktarindaki tarla vasifi taginmaz
24.03.2008 tarihinde [N tarafindan 190.000,00 TL bedelle [N c satilmistic.Satis
tarihindeki arsa m? birim fiyatt 3,66.-TL/m2, 10.09.2013 degerlendirme tarihindeki kargihg:: 8,66 TL/m2*
15.808,20/ 11033,44 = 12,41-TL/m2 olmaktadir. Dava konusu parsellere ortalama 2415m mesafededir.
Pendik Belediye Bagkanlig: Mali Hizmetler Miidiirliigi 06.02.2014 tarih 3204 sayil yazisinda, parselin 2013
yilt emlak rayicinin 7,41-TL/m2 oldugunu belirtmistir. Pendik Belediye Bagkanhf: Ruhsat ve Denetim
Miidiriliginiin 05.02.2014 tarih 3026 sayilt yamsinda, Baymdirhk ve Iskan Bakanliginca onayh 1/25000
Olgekli 13.08.1984 tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzasi Cevre Diizeni Koruma Plami Kapsaminda kaldsg,
kadastral parselin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan: ve 1/1000 Slgekli Uygulama imar plamnmn bulunmadign
belirtilmistir. Emsal parselin bulundugu bolgede istanbulpark Formula Yarslan igin dtzenleme ile birlikte
asfalt yollar, Tepedren Villalan gibi prestijli villalar ve Okan Universitesi kampiisii yapilmig olup bolgenin
degeri de artmigtir. Emsal parselin konumu ve biiyitkligti goz Sniinde bulunduruldugunda gergek satig
degerinin tapuya yansimadig: kanaati olugmus, bu nedenle kiyas emsal olarak degerlendirmeye alinmamstir.

EMSAL-4

Pendik Iigesi Kurna koyii, 821 parsel sayili 20.651.00 m* alanh tarla vasifli tagnmazin 1/3
hissesi 3.966,66m’ si, 24.03.2008 tarihinde [ tarafindan 210.000,00 TL bedelic NN
satilmgtir. Satig tarihindeki arsa m? birim fiyatt 10,16.-TL/m2 olup, 10.09.2013 degerlendirme tarihindeki
karsiig: 10,16 TL/m2* 15.808,20/ 11033,44 = 14,56 TL/m2 olmaktadir. Emsal taginmaz dava konusu
tagmmaziara ~2320,00m uzakliktadir. Pendik Belediye Baskanlifn Mali Hizmetler Midiirligti 06.02.2014
tarih 3204 sayili yazisinda, parselin 2013 yil emlak rayicinin 7,41-TL/m2 oldugunu belirtmigtir. Pendik
Belediye Bagkanlig Ruhsat ve Denetim MiidiirliigiinGn 05.02.2014 tarih 3026 sayih yazisinda, Baymdirhk ve
Iskan Bakanliinca onayh 1/25000 3lgekli 13.08.1984 tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzas: Gevre Diizeni
Koruma Plam Kapsaminda kaldifii, kadastral parselin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami ve 1/1000 Slgekli
Uygulama imar plamnm bulunmadif belirtilmistir. Emsal 4 de emsal 3 gibi Szelliklere sahip olup aym
nedenlerle kiyas emsal olarak degerlendirmeye alinmamigtir.

EMSAL-S

Pendik ilgesi Kumna koyii, 263 parsel sayili 140m2 alanh arsanin tamam [N adina kayith
iken 09.05.2011 tarihinde 5.000-TL bede!lc NN’ 2 satilmistic. Satis tarihindeki arsa m? birim fiyats
35,71-TL/m2 olup, 10.09.2013 degerlendirme tarihindeki kargihi: 35,71-TL/m2* 15.808,20/ 13751,52 =
41,06-TL/m2 olmaktadir. Davaya konu parseliere ortalama 2400m mesafededir. Pendik Belediye Baskanh
Ruhsat ve Denetim Midiirligiintin 05.02.2014 tarih 3026 sayih yazisinda, Baymndirhik ve iskan Bakanliginca
onayh 1/25000 olgekli 13.08.1984 tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzasi Cevre Diizeni Koruma Plani
Kapsaminda kaldig1, kadastral parselin 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dleekli Uygulama imar
plamnm bulunmadig1 belirtilmistir. Emsal 5 parselin bulundugu konum ve gevre yapilagma, talep durumu, vs
gibi géz éntinde bulunduruldugunda satis bedelinin tapuya yansimadifi kanaati uyanmis olup bu nedenle
kiyas emsal olarak degerlendirmeye alinmamugtir.

EMSAL-6

Pendik Ilgesi Kurna kdyii, 593 parsel sayili 33.700.00 m? miktarindaki tarla vasifli tagmmazin
5011,92m® si , 22.07.2008 tarihinde NENEENNNNNNN tarafindan 2.800,00 TL bedellc NN .
satilmustir. Satig tarihindeki arsa m? birim fiyatt 0,55.-TL/m2 olup, , 10.09.2013 degerlendirme tarihindeki
degeri: 0,55 TL/m2 x 15.808,20/ 11961,4= 0,73-TL/m2 olmaktadwr. Dava konusu parsellere ortalama 5700m
mesafededir. Pendik Belediye Bagkanh Mali Hizmetler Miidiirligii 06.02.2014 tarih 3204 sayil yazisinda,
parselin 2013 yih emlak rayicinin 6,18-TL/m2 oldugunu belirtmistir. Pendik Belediye Bagkanlit Ruhsat ve
Denetim Miid@irligniin 05.02.2014 tarih 3026 sayth yazisinda, Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca onayh
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1/25000 olgekli 13.08.1984 tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzas: Cevre Diizeni Koruma Plan1 Kapsaminda
kaldig, kadastral parselin 1/5000 §lgekli Nazim imar Plant ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar planimin
bulunmadig: belirtilmigtir. Emsal parselin m2 satig degerinin emlak rayiglerinin dahi altinda oldugu gériilmiis
olup gergek sans degerinin tapuya yansimadifs kanaati olusmus, bu nedenle kiyas emsal olarak
degerlendirmeye alinmamgtir.

EMSAL-7 )

Pendik Iigesi Kurna kéyii, 434 parsel sayili 25.000,00 m* miktarindaki tarla vasifli taginmazin
156/576 hissesi I dina kayith iken 04.09.2006 tarihinde ISKI Genel Miidiirliigii tarafindan
istimlak nedeniyle 108.333,33-TL bedelle kamulagtilmistir. Dava konusu parsellere ortalama 3700m
mesafededir. Emsal parsel serbest piyasa satigi yolu ile gergeklesmedigi igin kanun gerefi kiyas emsal olarak
degerlendirmeye alinmamstir.

EMSAL-8 .

Pendik Ilgesi Kurna koyii, 469 parsel sayii 39.000,00 m* miktarindaki tarla vasifli taginmazin
tamam; SN t:refindan 03.08.2006 tarihinde 30.000-TL bedelle Ny satilmigtir. Sahs
tarihindeki arsa m? birim fiyatt 0,77-TL/m2 olup, , 10.09.2013 degerlendirme tarihindeki degeri: 0,77
TL/m2*15.808,20/ 9822,13= 1,24-TL/m2 olmaktadir. Dava konusu parseliere ortalama 3700m mesafededir.
Pendik Belediye Baskanhig Mali Hizmetler Miidiirligt 06.02.2014 tarih 3204 sayili yazisinda, parselin 2013
yth emlak rayicinin 4,94-TL/m2 oldugunu belirtmistir. Pendik Beledive Bagkanhg Ruhsat ve Denetim
Mudurliginiin 05.02.2014 tarih 3026 sayih yazisinda, Baywndirhk ve Iskan Bakanlhfinca onayh 1/25000
Glgekli 13.08.1984 tastik tarihli Omerli igmesuyu Havzas: Cevre Diizeni Koruma Plam Kapsaminda kaldig,
kadastral parselin 1/5000 olgekli Nazim imar Plant ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar planinin bulunmadig
belirtilmistir. Emsal parselin bulundugu bilgede [stanbulpark Formula Yanglan igin diizenleme ile birlikte
asfalt yollar, Tepedren Villalari gibi prestijli villalar ve Okan Universitesi kampiisti yapilmig olup bélgenin
degeri de artmigtir. Emsal parselin m2 satig degerinin emlak rayiglerinin dabi altinda oldugu goriilmiis olup
gergek satiy degerinin tapuya yansimadig kanaati olugmug, bu nedenle kiyas emsal olarak degerlendirmeye
alinmamigtir.

EMSAL-9

Pendik flgesi Kumna kayii, 768 parsel sayth 10.120,00 m* miktarindaki tarla vasifl taginmazin
tamarm: [ ve hiss. adma kayith iken 27.06.2006 tarihinde ISKI Genel Miidiirliighi tarafindan
istimlak nedeniyle 80.960-TL bedelle kamulagtwilmistir, Emsal parse! dava konusu parsellere ortalama 4250m
mesafededir, Emsal serbest piyasa satin yolu ile gergeklesmedifi igin kanun geregi kiyas emsal olarak
degerlendirmeye alimmamagtir.

EMSAL-10

Pendik ficesi Kumna k8yti, 792 parsel sayili 6.520,00 m* miktarindaki tarla vasifli tagmmazin
tamams I adina kayith iken 16.05.2006 tarihinde 1SKI Genel Miidiirliigii tarafindan istimlak
nedeniyle 52.160-TL bedelle kamulagtinlmigtir. Emsal serbest pivasa satigi yolu ile gergeklesmedigi igin
kanun geregi kiyas emsal olarak degerlendirmeye alinmamistir.

HEYETIMIZCE BILINEN EMSALLER :

Dosyasinda kiyas alinabilecek emsal bulunmamasi nedeni ile yasa geregi tarafimizdan gerekli
arastirma yapilarak dava konusu taginmaza yakin ve benzer niteliklerde oldugu tespit edilen emsaller asagida
incelenmigtir.

Emsal 1- Pendik ilgesi, Dolayoba Mahallesi, 24 pafta,677 parsel sayih 275 m2 miktarmdaki
taginmazin tamami 29.03.2000 tarihinde I tarafindan 35.000,00 TL bedelle NENNNNN'ye
Satilmistir. Satig tarihindeki birim fiyat: 127,00 TL/m2, 10.09.2013 Degerlendirme tarihindeki birim fiyati:
127,00-TL/m2*15.808,20/ 2.246,30 = 894-TL/m2, Emsal taginmaz dava korusu tagmmazin giiney batisinda
Dumlupinar Mahallesinde, Alibaba Caddesi, Naneli ve Tiirkll sokaga cepheli, Belediye silart iginde olup
1/1000 oSlgekli imar plani mevcuttur. Belediyenin yol, su, elektrik gibi alt yapr hizmetlerinden
faydalanmaktadir. D-100 karayolunun kuzeyinde ve yerlesimin oldufu bolgede, dava konusu parsele
ortalama 6500 mt mesafededir. 2013 yil: emlak vergisine esas alinan birim degeri, Alibaba Caddesi igin
345,62-TL, Naneli sokak igin 148,13-TL/m2 dir. Taginmaziarm objektif dzelliklerinin kargilagtinimas: ve

P

o ey s,

199



serbest piyasa siirim degerlerinin dikkate alinmas1 sonucunda, emsal taginmazin, dava konusu tasinmazdan
daha degerli oldugu gorilerck, kiyasi emsal kabul edilmistir Dava konusu taginmazlardan 926 ve 927
parsellerin bitytklik ve sekil olarak yapilasmaya daha elverigli olmasi nedeniyle emsal parsele gore ortalama
deger oram = 0,90 olarak, 892 parselin ise kligiik ve figgen seklinde olmas: ve dolayis: ile parselin tek basina
yapilagmaya elverigli olmamast nedeniyle ortalama deger oram = 0,75 olarak tespit edilmistir.

Emsal -2- Pendik,$eyhli,1 pafta,81 parsel sayih 75.600,00m2 alanh tarlanin 420/75600 pay:
23.01.2001 tarihinde |[NESEEEEEEE tarafindan 66.000,00 TL. bedelle [ = satiimis olup sati
tarthindeki m2 degeri: 157,14- TL/m2dir. 10.09.2013 Degerlendirme tarihindeki degeri: 157, 14 -TL/m2*
15.808,20/ 2686,8 =925-TL/m2 olmaktadir. Emsal, dava konusu taginmazin gipey tarafinda,
Ramazanoglu Mahallesi sinirlan iginde, Mimar Sinan Caddesi’ne cepheli olup, iizerinde Sultan Sok. gibi
gesitli sokaklar olan biiylk ve satis tarihi itibari ile kadastral bir parsel olan taginmazin hisse satisidir. Emsal
tasinmaz 23.06.2003 tarih ve 2640 yev. ile tescil edilen Seyhli Kurtkdy imar Uygulamas: kapsaminda imar
uygulamas: gorerek, gesitli imar parsellerine aynilmistir. Ancak Satigin gergeklestigi 2003 yilindan dnce
uygulama gérmemis hali olan kadastral niteligi davaya konu taginmazia aym: &zelliktedir. Degerlendirme
tarihinden 12 yil kadar dnce yapilmis bir satigtir, Emsal parsel Belediye sinwrlart iginde ve her tiirlii belediye
hizmetinden yararlanan bir mevkidedir. 2013 yili emlak vergisine esas alinan birim degeri, Sultan Sokak igin
185,16-TL/m2 dir. Bu emsalin bulundufu mevkii, sanayi yoguniuklu konut ve sanayi yapilan ile meskun
haldedir. Yakin ¢evresinde Pendik Anadolu Teknik Lisesi, Kazim Karabekir [.0.Okulu gibi gesitli egitim
kurumlar, alig-veris birimleri gibi sosyal yasam donatilan bulunmaktadir. Sanayi arsasi olmas: ile degerli bir
mevkidedir. Bu bdlgede, Pendik —Kurtkdy arasindaki ana arter olan Ankara Caddesi, emsal taginmazin
500,0m kadar kuzey-batisindan gegmektedir. Ana arterlere daha yakin ve geligmeye daha agik bir mevkide
olmasi, sanayi yapilar: ile tamamen meskun halde olmas; ile dava konusu taginmazdan daha iistiin cldugu
gorillmektedir. Tagmmazlari objektif’ &zelliklerinin kargilagtinilmasi ve serbest piyasa sirim degerlerinin
dikkate ahnmas: sonucunda, emsal taginmazin, dava konusu tasginmazdan daha degerli oldugu goriilerek, kiyasi
emsal kabul edilmistir. Dava konusu taginmazlardan 926 ve 927 parsellerin biiyiiklik ve sekil olarak
yapilagmaya daha elverisli olmast nedeniyle emsal parsele gire ortalama deger oram = 0,90 olarak, 892
parselin ise kiigitk ve iiggen geklinde olmasi ve dolayis: ile parselin tek bagmna yapilasmaya elverisli olmamasi
nedeniyle ortalama deger orant = 0,70 olarak tespit edilmigtir.

DEGERLENDIRME: ‘

Dava konusu taginmazin meveut odzellikleri yukarida incelenmig olup bulundufu yer ve konumu,
sosyal ve ckonomik gartlari, ulagim durumu, belediye hizmetlerinden yararlanma derecesi, imar durumu, bu
bolgeye olan arz ve talep faktorleri, ¢evredeki yapilasma ve hisse durumu, parselin bilyiikliigii ve sekli gibi
Szellikleri ayn ayn dikkate alinarak tasinmazm emsal taginmazlarla mukayese ve irdelemesi yapilmugtir.
Degerlendirme tarihindeki serbest piyasa alim satim rayig bedelleri de gtz Sninde bulundurularak
taginmaziarin 10.09.2013 degerlendirme tarihi dikkate almarak birim fiyatt heyetimizce;

Pendik ilgesi Kurnakdyll Mevkii 927 parsel sayili tasinmazin=830-TL/m2
Pendik ilgesi Kumnakdyil Mevkii 926 parsel say:li taginmazin=830-TL/m2
Pendik Ilgesi Kunakéyii Mevkii 892 parsel sayili taginmazin=650-TL/m2 olarak belirlenmistir.

Davacinin hissesinin bulundugu 926-927 ve 892 parsellerde,
Karayollan Genel Miidirligi sorumlulufunda fiili olarak kamulastirmasiy el atilan_kisrmn 10.09.2013
dava tarihi i j eris
o Pendik llgesi Kurnakésyii Mevkiinde kain 927 parsel sayth 2.270m2 alanh Tarla vasifh tasmmazm
degeri; 2.270m2*830-TL/m2=1.884.100-TL,
Davac [N hisscsine diigen miktar—1.884.100-TL*130/8680=28.218-TL

s Pendik ilgesi KurnakOyit Mevkiinde kain 926 parsel sayili 5.675m2 alanh Tarla vasifli tagmmazin
degeri; 5.675m2*830-TL/m2=4.710.250-TL,
Davact I hissesine diigen miktar=4.710.250-TL*130/8680=70.545-TL

e Pendik llgesi Kurnakoyit Mevkiinde kain 892 parsel sayili 205 m2 alanh Tarla vasifli tasinmazin
degeri; 205m2*650-TL/m2=133.250-TL olarak belirlenmigtir.
“Davaci I 1isscsine diisen miktar=133.250-TL*130/8680=1.996-TL
Olarak hesaplanmigtir,
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SONUC:

Karayollann Genel Miidiirliiga 1.Bdlge Miidiirligtiniin 04.12.2014 tarih 198136 sayilt yazisinda;
Pendik Kurnaksyiinde bulunan dava konusu parsellerin 24 pafta 659 parsel sayili taginmaz malin ifrazandan
olugan,

927 parsel saysh 2.270m2 alanh taginmazin tamamina, Anadolu Otoyolu Camlica-Gebze kesimi yol
ingaat ve emniyet sahasina rastladifindan 24.12.1986 tarih 1986/276 sayili kamu yarar kararina istinaden
idarece 09.12.1986 tarihinde fiilen el atildif,

926 parsel sayih 5.675m2 alanli tasinmazin tamamina, ve 892 parsel suyth 205m2 alanli taginmazin
tamamina; Anadolu Otoyolu Camlica-Gebze kesimi Kurtkdy Kavsag ile Kurtkdy-Tersane baglanti yolu yol
ingaat ve emniyet sahasma rastladifindan 13.11.1987 tarih 1987/238 sayih kamu yarar: kararina istinaden
idarece 01.06.1989 tarihinde fiilen el atildig1 belirtilmis olup
Heyetimizce 10.09.2013 dava tarihi itibariyle dava konusu taginmazlarin m2 degeri;

Pendik flgesi Kurnakoyi Mevkii 927 parsel sayili taginmazin=830-TL/m2
Pendik flgesi Kurnakoyii Mevkii 926 parsel sayils tasinmazin=830-TL/m2
Pendik llgesi Kurnakdyii Mevkii 892 parsel sayihi tagmmazm=650-TL/m2 olarak belirlenmistir.

Karayollan Genel Mudurliigl tarafindan fiilen el atilan 926-927 ve 892 parsellerde Davacinin hissesine isabet
eden tutar;
o Pendik flgesi Kumakﬁﬁ Mevkiinde kain 927 parsel sayih 2.270m2 alanh Tarla vasifh taginmazda
Davact hissesine diigen miktar=1.884.100-TL*130/8680=28.218-TL

o Pendik ligesi Kumakﬁﬁ' Mevkiinde kain 926 parsel sayii 5.675m2 alanh Tarla vasifli taginmazda
Davaci hissesine diigen miktar=4.710.250-TL*130/8680=70.545-TL

o Pendik Ilgesi Kurnak8yth Mevkiinde kain 892 parsel sayih 205 m2 alanh Tarla vasifhi taginmazda
Davac! I hissesine diigen miktar=133.250-TL*130/8680~1,996-TL

Olarak hesaplanmagtir.

Hukuki degeriendirme ve takdir Yitksek Mahkemenin olmak lizere Heyetimizin gorislerini belirten
raporumuz il (3) niisha olarak diizenlenmis ve Mahkemenizin takdirlerine sunulmustur. 15.12.2014

BILIRKISI HEYETI

Zir Mih.(Malk)
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Ek C.37

T.C.
istanbul I TURK MILLETi ADINA

I M AHKEMESI GEREKGELi KARAR

ESAS NO : 2013/374 Esas

KARAR NO : 2015/112 Karar

HAKIM : I

KATIP : I

DAVACI : I -
dmn/
HATAY

VEKILLERI : Av. EEEEEEEEN - G(imissuyu Mah. inénii Cad.

Marmara Apt. No:45 D:5 ... Beyoglu/ ISTANBUL
Av. I - Ceoyaz Karanfil Sokak,
No:25, Levent Begiktag/ ISTANBUL
DAVALI : ULASTIRMA DENIZCILIK VE HABERLESME
BAKANLIGI KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU -
Indnii Bulvari No: 14 06100 Yicetepe Merkez/ ANKARA
VEKILI : Av. I - Hamidiye Mah Kemerburgaz Cad
No 170 Kagithane/ ISTANBUL

DAVA : Tazminat (Kamulastirmasiz El Koymadan Kaynakianan)
DAVA TARIHI : 10/09/2013

KARAR TARIHi : 24/03/2015

K. YAZMA TARIHi : 06/04/2015

Mahkememizde gérilmekte bulunan Tazminat (Kamulastirmasiz El Koymadan
Kaynaklanan) davasinin yapilan agik yargilamasinin sonunda,

GEREG! DUSUNULDU:

IDDIiA : Davaci vekili dava dilekgesinde; Mivekkilinin
istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurnakdy mevkiinde kain, 926-927 ve 892 sayili parsellerin
hissedari oldugunu, taginmazlarin 1976 yilinda edinen miivekkilinin memur olmasi nedeni
ile istanbul digina giktigini, ve gesitli illerde gérev yaptiktan sonra Antalya'ya yerlestigini,
maliki oldugu taginmazlarin akibetini grenmek istediginde TEM Istanbul Ankara otoyolu ile
Kurtkdy Tersane baglanti yolunun inga edildigini gérduguni, durumu Karayollari Genel
Mudurlagi'ne yazili olarak soran mivekkiline génderilen cevabi yazida Istanbul ili, Pendik
ilcesi, Kurnakdy mevkii, 927 parselin tamaminin Anadolu otoyolu Gamlica - Gebze kesimi
yol insaat ve emniyet sahasina rastladigindan 09/12/1986 tarihinde, Istanbul ili, Pendik
ilgesi, kurnakdyl mevkii, 926-892 parsellerin tamaminin Anadolu otoyolu Gamlica - Gebze
kesimi Kurtkdy kavsag ile Kurtkdy - Tersane baglanti yolu yol ingaat ve emniyet sahasina
rastladigindan 01/06/1989 tarihinde karayollar tarafindan fiilen el konuldugunun belirtildigini,
davaya konu taginmazlarin Viaport Aligveris Merkezinin hemen yaninda altyapisi hazir
bolgede, Sabiha Go6kgen Havaalanina oldukga yakin konumda ve arsa m2 degerinin
1.500,00 TL oldugunu, taginmazlara yasaya aykir el atiimasi nedeni ile muvekkilinin zarara
ugradigini, belirterek fazlaya iligkin haklart sakl kalmak kayd ile simdilik 1.000,00 TL nin
tasinmazin dava tarihindeki rayig degeri belirlenerek dava tarihinden itibaren isleyecek kamu
alacaklarina uygulanan en yiksek faizi ile birlikte davalidan tahsiline karar veriimesini,
yargilama giderleri ile Ucreti vekaletin daval tarafa yukletimesini talep ve dava etmistir.

Davalr vekili cevap dilekgesinde Gzetle; idareye basvurma ve uzlagsma usultnin
uygulanmadidini, ayrica el konulma tarihinin ve kamulagma durumunun Karayollari 1. Bolge
Mudurlugtinden sorulmasint, el koyma tarihi itibari ile imar durumunun arastiriimasini, emlak

1/3
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T.C. istanbul NG \1AHKEMESI  Esas-Karar No: 2013/374 Esas -
2015/112

birim fiyatlan, asgari birim fiyatlaninin arastiriimasini ve ayrica dizenleme ortak payinin vs
nin aragtinlmasini, yersiz agilan davanin reddine karar verilmesini talep etmistir.

Mahkememizde agilan dava, davacinin hissedar oldugu Pendik Kurna kdyd, 926 ,
927 ve 892 nolu parsellere davalinin otoyol yapmak sureti ile el koydugu iddia ederek
tazminat talebinde bulundugu el k oyma tarihinin 1989 yil olarak belirtildigi, davali [darece
bu taginmazlarin eski 659 nolu parselin ifrazindan olustugunu ve idarece kamulastinildiginin
iddia edildigi, ibraz edilen kamulastirma evraklarinda davaliya tebligat yapildigina dair
herhangi bir belge bulunmadigi gibi édeme listelerinde davaciya 6deme yapildigina dair
herhangi bir serh bulunmadigi, kamulagtirma igleminin teblig edildigi ve 6deme yapildiginin
daval Idarece ispat edilmesi gerektigi anlagilmistir.

Dava konusu taginmaza ait tapu kaydi, kadastro tutanagi, ¢ap ornegi, haritalar,
tutanaklar, emsal kayitlari, emlak vergisi birim fiyatlari, il tarim mudurlaginin Griin listesi, vs.
gibi tim delitler toplanmistir.

Celp edilen tapu kayitlarinin tetkikinde, dava konusu Pendik ilgesi, Kurna kéyl, 926
nolu, 927 nolu ve 897 nolu parsellerde davacinin 130/8680 hissesinin  bulundugdu
goralmusgtar.

Pendik Belediye Baskanliginin cevabi yazisinda; dava konusu parsellerin Kurna
Mabhallesi IBB sinirlari igerisinde kaldigi, belediyenin alt yapi, bordur-tretuvar, asfalt vb.
Hizmetlerinden faydalanmadigin belirtmigtir.

Ibraz edilen ve celp edilen evraklar kapsamina gére, davaci yoniinden kesinlesmis
bir kamulagtirmanin varhi@ gorilmemistir. Ayrica celp edilen evraklar tetkikinde, dava
konusu parsellerin bulundugu yerdeki yol yapim galismalarinin 1987 yihinda basladig
anlagilmig, 04/11/1983 tarihinden sonra el atildigi anlagiimakia, 6487 sayili yasamin 1.
Maddesi geregince uzlasma sartina gerek olmadigt anlagiimigtir.

Tdm deliller toplandiktan sonra dava konusu tasinmazin bulundugu yerde
24/10/2014 tarihinde resen segilen bilirkisiler araciligi ile kesif yapiimigtir.

Kesif sirasinda dinlenmig olan harita bilirkigisi | NI 11/11/2014 tarihli
harita ve raporunda; dava konusu parsellerin Uzerinden TEM otoyoluna baglanti yollarinin
kismen yol kenar sev kisimiarinin ve kanal kisimlarinin gegtigini, kalan kisminin bos arazi
oldugunu, taginmazlarin tamaminin davali kurum tarafindan yol ve sev olarak el atildigini
belirtmigtir.

Deger yoniinden taginmazin cinsinin ihtilafi olmasi nedeni ile karma heyet
olugturulmasi gerekmistir.

Diger bilirkigiler diizenledikleri 15/10/2014 tarihli raporlarinda 6zetle; dava konusu
parsellerin mevkii ve konumlari itibari ile Yargitay IBB genel kurulunun 17/04/1998 tarih ve
1996/3 E, 98/1 sayih karari uyarinca arsa vasfinda oldugu belirtilmig, emsal kiyaslamasi ve
mevcut ozellikler, bulundukian yer, konumlari, ulagim durumu, belediye hizmetlerinden
yararlanma derecesi, imar durumu, cevredeki yapilasma ve hisse durumu, emsal
kiyaslamasi ve serbest piyasa ve rai¢ bedelleri géz 6nine alindiginda, dava tarihi itibari ile
926 ve 927 nolu parsellerin m2 birim fiyatinin 830,00 TL, 892 nolu parselin m2 birim fiyatinin
650,00 TL oldugu, buna gore davacinin hissesi goéz 6zune alinarak 927 nolu parsel icin
28.218,00 TL, 926 nolu parsel igin 70,545,00 TL ve 892 nolu parsel igin 1.996,00 TL talep
edilebilecegini belirtmiglerdir.

Davac vekili tarafindan 20/01/2015 tarihli islah dilekgesi ile talep 100.759,00 TL ye
cikanlmig, 1.703,70 TL 1slah harci yatirildigr anlagiimigtir.

Bilirkigilerin  diizenledikleri yukarida anilan rapor uzman bilirkigiler tarafindan,
gerekgeeli olarak ve kontrole agik bir izah ile diizenlenmis oldugundan mahkememizce itibar
edilmigtir.

itibar olunan rapor kapsamina gére, dava konusu parsellere daval idarenin
tamamina Anadolu otoyolu Gamlica - Gebze kesimi Kurtkdy Kavsagi ile Kurtkéy - Tersane
baglanti yolu, yol ingaat ve emniyet sahasi olarak kullanmak sureti ile el atiidigi, dava tarihi
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itibari ile 926 ve 927 nolu parsellerin m2 birim fiyatinin 830,00 TL, 892 nolu parselin m2
birim fiyatinin 650,00 TL oldugu, buna gére davacinin hissesi g6z 6ztine alinarak 927 nolu
parsel igin 28.218,00 TL, 926 nolu parsel igin 70,545,00 TL ve 892 nolu parsel igin 1.996,00
TL talep edilebilecedi anlagilmis oldugundan, el atilan hissenin toplam degerinin 100.755,70
TL olarak tespitine, davacinin parsellerdeki hisselerinin ise iptali ile yol olarak terkinine karar
vermek gerekmistir.

HOKUOM :Yukarida agiklanan nedenlerle;

1-Davanin KISMEN KABULU ile dava konusu Istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurna
Kéyl, 926,927 ve 892 nolu parsellerin tamamina davali idarece yol olarak el atildig
anlagiimis olmakla, bu parsellerdeki davacinin hisselerinin bedelinin, 926 nolu parsel
yénunden 70.541,70 TL, 927 nolu parsel yéniinden 28.218,00 TL ve 892 nolu parsel
yoninden 1.996,00 TL olmak {izere toplam 100.755,70 TL olarak TESPITINE,

Bu miktarin 6487 sayili yasada belirlenen usule gore, dava tarihinden itibaren
isleyecek yasal faiziyle birlikte davali idare tarafindan davaciya 6denmesine,

Fazlaya iligkin talebin REDDINE,

Dava konusu Istanbul ili, Pendik ilcesi, Kurna Kéyii, 926, nolu parseldeki
davacinin  130/8680 hissesinin IPTALI ile parselin tamaminin yol olarak kullanildigi
anlasiimakla, yol olarak TERKININE,

istanbul ili, Pendik ilgesi, Kuma K&y, 927, nolu parseldeki davacinin
130/8680 hissesinin IPTALI ile parselin tamaminin yol olarak kullanildigi anlagiimakla, yol
olarak TERKININE,

istanbul ili, Pendik ilgesi, Kurna Kéyi, 892, nolu parseldeki davacinin 130/8680
hissesinin IPTALI ile parselin tamaminin yol olarak kullanildigi anlasiimakia, yol olarak
TERKININE,

Diger hissedarlarin hisselerinin aynen muhafazasina,

2- 27,70 TL. Maktu ilam harci alinmasina, bundan pesin alinan 1.728,00 TL.nispi
ilam harcinin mahsubuna, geriye kalan 1.700,30 TL.nispi ilam harcinin talep halinde
davaclya iadesine,

3- Davaci tarafindan pesin d6denmis olan 27,70 TL.nispi ilam harcinin davalidan
alinarak davaciya verilmesine,

4- Nispiilam harci disinda kalan davaci tarafindan yapilmis olan ve dékimi asagida
yazili bulunan 2.646,50 TL.yargilama giderinin davalidan alinarak davaciya verilmesine,

5-Karar tarihinde yUrlritkte bulunan avukatlik asgari Ucret tarifesi hikimlerine gére
Davanin kabul edilen bslimu igin 1.500,00 TL.ucreti vekaletin davalidan alinarak davaciya
verilmesine,

6-Ayni tarife hukumlerine gbére 6487 saylli yasa geregince 1.500,00 TL.Ucreti
vekaletin davacidan alinarak davaliya verilmesine,

7- Kalan gider avansinin istek halinde davaciya iadesine,

Dair, Davaci vekilinin ve davali vekilinin ytiziine karsi, Kararin tebliginden itibaren
15 giin iginde temyizi kabii olmak tizere karar verildi.24/03/2015

Katip NN Hakim I
e-imza e-imza

MASRAF DOKUMU
2.400,00 TL.Kesif ve Bilirkisi tcreti
24,30 TL.Bagvurma harci
3,75 TL.Vekaletharci
218,45 TL.Tebligat gideri
2.646,50 TL.TOPLAM
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T.C.
YARGITAY
Il Hukuk Dairesi

ESAS NO : 2015/16309

KARAR NO : 2016/4575
YARGITAY IiLAMI

MAHKEMESI  : istanbul | i ohk e mesi

TARIHI : 24/03/2015

NUMARASI :2013/374-2015/112

DAVACI I Vo« Av.

DAVALI : Karayollar1 Genel Midiirliigii Vek. Av. | NG

Taraflar arasindaki kamulastirmasiz el atilan taginmazlar bedelinin tahsili
davasindan dolay: yapilan yargilama sonunda: Davanin kabuliine dair verilen yukarida
giin ve sayilar1 yazihh hilkkmiin Yargitay'ca incelenmesi, davah idare vekilince verilen
dilekge ile istenilmis olmakla, dosyadaki belgeler okunup uyugmazlik anlagildiktan
sonra geregi gorusiilip distinildii.

~-KARAR-

Dava, kamulastirmasiz el atilan taginmazlar bedelinin tahsili istemine iligkindir.

Mahkemece, davanin kabuliine karar verilmis; hiikkiim, davali idare vekilince
temyiz edilmistir.

Mabhallinde yapilan kesif sonucu alinan rapor uyarinca tasinmazlarin dava
tarihindeki degerinin bigilmesi ve bedelinin davali idareden tahsiline karar verilmesi
dogru oldugu gibi, el atilan taginmazlar, yol durumuna donistiiriildiigtinden, 4721 sayili
TMK’nun 999.maddesi uyarinca tapudan terkinlerine karar verilmesinde bir
isabetsizlik goriilmemigtir. Ancak;

Davali idare hargtan muaf oldugu halde, aleyhine harca hikkmedilmesi,

Dogru degil ise de; bu yamlginin giderilmesi yeniden yargtlama yapilmasin
gerektirmediginden,

Gerekgeli  kararin  hiikiim fikrasindan harca iligkin 2. ve 3. bentlerinin
¢ikartilmasina, yerlerine (Davali idare hargtan muaf oldugundan har¢ alinmasma yer
olmadigna, alman harglarin talep halinde yatirana iadesine,) cimlesinin yazilmasina,

Hiikmiin béylece DUZELTILEREK ONANMASINA, 08/03/2016 giiniinde
oybirligiyle karar verildi.

Bagkan V. Uye Uye Uye Uye
I B B = I

SGS

Bu beige 5070 sayih Yasa hitkitmlerine gore elektronik olarak imzalanmistir,
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Ek C.39

T.C.
istanbul IS
I Vi A HK EMESE
Esas No :2013/374 Esas
Karar No : 2015/112

- KESINLESME SERHI -

Mahkememizden verilen isbu 24/03/2015 tarihli hilkkiim, taraflara teblig edilmis ve
davalz idare vekili tarafindan temyiz edilmis olup, Yargitay Bl Hukuk Dairesi'nin 08/03/2016
tarth ve 2015/16309 esas, 2016/4575 karar sayili ilami ile gerekceli kararm hiikiim
fikrasindan harca iligkin 2.ve 3.bentlerin gikartilmasmna, yerlerine (davah idare hargtan
muaf oldugundan har¢ alinmasma yer olmadifina, alnan har¢larin talep halinde
yatirana iadesine) ciimlesinin yazilmasma, hiikmiin béylece DUZELTILEREK
ONANMASINA karar verilmis ve bu ilam 19/04/2016 tarihinde davaci vekiline,
24/03/20016 tarihinde davah iadere viekiline teblig edilmis olmakla, siiresinde tashihi karar
talebinde bulunulmadigindan hiikmiin, 05/05/2016 tarihinde kesinlestigi tasdik olunur.

10/05/2016
Yaz Isleri Mitdiirii Hakim I
.
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