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OZET
Yiiksek Lisans Tezi

YASANABILIR CITTASLOW SEHIRLER VE GAYRIMENKUL GELISTIRME
STRATEJILERI

Yunus Emre EKSI

istanbul Ticaret Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti
Gayrimenkul Gelistirme, Kentsel Doniisiim ve Planlama Anabilim Dalh

Danisman: Prof. Dr. ibrahim BAZ
2019, 200 Sayfa

Sehir ve insan hayatinin hizla aktigi 6zellikle 19. Yiizyilin sonlarina dogru
1960’lar sonrasi kiiresellesme siireci ile birlikte sehir merkezlerinde olusan
sikisiklik ve yeni yasam alanlarindaki plansiz biliylime siirecinde diinyada pek
cok sehir, dogal yasam alanindan uzaklasmistir. Bu alanda sehircilik,
Cittaslowlar ve yasanabilir sehirlerle ilgili gerek Tiirkiye’de gerekse diinyada
cesitli calismalar yapilmistir. Cevrenin bozulmasiyla birlikte 6zellikle sivil
toplum kuruluslar1 ve bazi kamu kurumlarn cesitli arayislara baslamis ve
sehirlerin kimligini nasil koruyabiliriz sorusuna cevap aramiglardir. Bu
arayislar, zamanla niifusu 50.000 den az, kiiciik, sakin sehirler, yerlesimler i¢in
farkl bir yol izleme gerekliligini ortaya cikarmistir. Sehirler farkhliklarini bir
taninma nesnesi, marka haline getirerek kendilerini 6zgiin kilan degerlerini
ozenle pazarlamaktadirlar. italya’da 1999 yilinda Cittaslow hareketi ve
oncesinde 1989’da Slow Food hareketleri, uluslararasi boyutta sehirlere kimlik
kazandiran ve markalastiran bir olusuma doniismiistiir. Bu calismanin ana
sorunsall, gliniimtizde sehir ve kiiresellesme iliskisi géz ontline alindiginda, sakin
sehir hareketinin alternatif bir model tasima iddiasinda mi yoksa gayrimenkul
gelistirme stratejisi olarak diisliniildiigiinde kiiresellesme soylemi ile uyum
icinde mi oldugunu anlamaya ve agiklamaya calismaktir. Bu ¢alisma sakin sehir
hareketi son donem Kkiiresellesme soylemi ile uyumlu bir sehir pazarlama
stratejisi olarak goriilebilir mi, sorusunun cevabini aramak iizerine kuruludur.
Bu modellerde gayrimenkul gelistirme yontemlerinin ne kadar dogru
uygulanabilecegi, kamu-06zel sektor is birlikleri arastirilmis ve yapilan anket
calismasiyla birlikte yasanabilir sehirlerin gelecek nesillere nasil bir miras
olarak birakabilecegi tartisilmis, raporlanmis ve arastirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Cittaslow, Gayrimenkul, Kamu- Ozel Sektor Is birlikleri,
Sakin sehir, Sehir Planlama, Yasanabilir sehir.



ABSTRACT
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LIVABLE CITTASLOW CITIES AND REAL ESTATE DEVELOPMENT STRATEGIES
Yunus Emre EKSI

istanbul Commerce University
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Supervisor: Prof. Dr. ibrahim BAZ
2019, 200 Pages

Within the Industrial Age of 19th century and globalisation, especially after 1960s,
brought intense and unplanned urbanisation which causes destruction of natural
sources of cities. Referring to these matters, some studies have been conducted both in
Turkey and other countries. After observing severe causalities in nature, some NGO’s
and public institutions launched researches to find out ways to protect the natural
environment. Consequently, small vicinities with less than 50.000 population seemed as
model cities. Local characteristics became significant for marketing purposes. Slow Food
movement in 1989 and Cittaslow concept in 1999 from Italy, became an important
factor identifying and marketing cities in international platforms. However, this paper
examines whether Cittaslow concept offers an alternative solution for urbanisation or it
is just a concern of real estate development strategies under globalisation impact. One of
the main concerns of this study is to assess to what extend real estate developing
strategies can be applied under Slow City concept, and to research to what extend these
vicinities can be inherited by the next generations. And also in these models, the
realization of the methods of real estate development, PPP, public - private sector
collaborations have been researched and with the survey study, it has been discussed,
reported and researched how either livable cities or liveability can leave a legacy to
future generations.

Keywords: Cittaslow, City, City planning, Town, Property, Public-Private Partnerships

Real estate, Slow Food.
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1. GIRIS

Hayatin hizla aktigi, mesafelerin, sinirlarin anlaminin degistigi, sehirlerin biyiik
dontisiimler yasadig: ve artik insanoglunun, tabiatin kendisine kagmaktan, ayrilmaktan
baska care bulamadig1 diinyamizda yasanabilirligi konu edinen ¢alismalar giin gectikce
artmaktadir. Tabiati adeta hice sayan ve dogal kaynaklar1 hi¢ bitmeyecekmis gibi
israfkar bir anlayisla kullanmakta beis gormeyen iktisadi kalkinma modeli, diinyamizi
sarlp sarmalamakta ve insanin dogayla olan iliski bi¢cimini bozarak insani1 dogadan

uzaklastirmaktadir.

1800’14 yillardan itibaren gerceklesen sanayi devrimiyle birlikte diinyada 6nde gelen
sehirler go¢ alarak biiyiimiis ve artik bugiin metropol sehirlere doniiserek kendi yerel
kimliklerini kaybetmek gibi biiyiik bir tehlikeyle kars1 karsiya kalmislardir. Metropol
sehirlerdeki yasam tarzi zamanla insan1 dogadan uzaklastirmis, apartmanlasma bugiin
rezidanslasma siireci ile birlikte kutu gibi evlerle topraktan uzakta sikisik bir hayat
tarzini zorunlu kilmistir. Kirsaldan kente yapilan gocler, uzun vadede ekolojik sorunlarin
ortaya ¢ikmasina sebep olmus, bazi sermaye sahiplerinin daha fazla kazanma ugruna
yeryuziindeki dogal kaynaklari merhametsizce kullanmasina da zemin hazirlamistir.
Daha fazla kar amaciyla filitursuzca lretim yapmaya ¢alisan bazi sermaye sahipleri,
dogaya ¢ok biiytlik zararlar vermektedirler. Daha 6nemli tehlike ise gidisatin her gecen
gin boyutlarini arttirarak devam etmesi ve tiim diinya genelinde dogal kaynaklarin
bilingsizce kullaniminin 6niine gecilememesi ve bizden sonraki kusaklar i¢in daha

yasanabilir sehirlerin birakilamayisidir.

Unlii filozof Farabi “Sehir, biitiin uzuvlar1 milkemmel ¢alisan bir beden gibidir” derken
sehrin tamaminin islevsel, insana doniik ve ayni zamanda yasayan bir organizma
oldugunu da belirtmistir. Islam medeniyetinin zirvede oldugu dénem sehirlerine
baktigimizda, Sam’dan Bagdat’a, Endiiliis’ten Saraybosna’ya, Buhara’dan Semerkant’a
Bursa’dan Istanbul’a sehirlerin de insan kadar sakin, insan kadar tevazu sahibi,
alcakgoniilli, insan kadar mutlu ve yine insan kadar hiiziin sahibi olduklarini gérebiliriz.
Sehirlerimiz, bizlerin hayatla kurdugu baglar1 bir araya getiren, sekli ve siluetiyle ic¢
diinyamizi, disiince ve felsefemizi, kainata bakisimizi yansitan, sosyolojik olarak

toplumlarin olusmasini saglayan, psikolojik olarak da bizi bir arada tutan ve bir arada

1



yasamamiza ortam saglayan mekansal alanlardir. Tarihsel siirecte sehirler, her ¢agin
sartlarini, gelecegini ve ge¢misteki birikimlerini tasirken, ayni zamanda yasayacaklar:
degisimlerin de onciileri oldular. Bir sehrin gelisimi, toplumunun gelisimine bagli oldugu
gibi, olumsuz yonde degisimi ve icinde tasidig1 degerlerden uzak kalmasi da yine
toplumun yasadig1 degisime bagldir. Dolayisiyla, Farabi’'nin ifadesinden yola ¢ikarak,
“insanin bozulusu, siire¢ itibariyle sehrin de bozulusunun kapisini aralamaktadir”

sonucunu ¢ikartmak ¢okta yanlis olmayacaktir.

Sehir, (sehr) kelimesi dilimize Farscadan ge¢mis bir kelimedir, Arap¢asi madina olan
sehir kelimesinin Latince ve Latin dillerinde de genel karsihig1 Civitas ve Polis’dir, Polis
ayni zamanda kamu diizeni ve kolluk giicleri manalarina da gelmektedir. Sehirlerde
insanlar gibidirler dogarlar, bilyirler, gelisirler, serpilirler ve zaman icerisinde
yipranirlar, eskirler, yaslanirlar, belki ¢06kerler, veyahut terkedilirler. Zamanin
yipraticiligl, afetler, savaslar ve gocler sehirlerin ¢ehresini degistirir, anlam haritalarini
bozar, gidilen veya terk edilen yurtlara déndiiriirler. insanin siirekli aradigi;; asinin
devami, yuvasinin huzuru ve gelecege birakacagi bir miras olan nesillerinin adil, giivenli
ve bariscil bir ortamda yasama iilkiisii olmahdir. Sehirlerimizi “Herkes I¢in Sehir
anlayis1” ile 7°den 70’e biitiin kusaklarin bir biri ile bulustugu, anlastigl, kaynastigi, sevgi
ve birikimlerini paylastigi mekanlar olarak, insan, mekadn, zaman baglaminda insan
Olcekli ve insan ylzli olarak tasarlamaliyiz. Bu siire¢ bireyden aileye, aileden topluma,
toplumdan milletlere kadar insani, toplumu ve hayati etkileyerek dontistiiriir, kiiltiir ve

medeniyet yapisini insa eder.

Sehir birey ve toplumun ortak hatiralarinin, timitlerinin ve degerlerinin yer buldugu
mekandir. Sehir, insan, ¢evre ve kiiltiiriin birbirlerini etkileyerek, siirekli doniistiigi
mekandir. Doganin kucaginda, yasamak i¢in siirekli go¢c eden ve miicadele halinde olan
insan, sehirle beraber yerlesik hayata gecmis; is bolimiine dayanan, daha iiretken ve
verimli, daha kurallara, kanuna bagli, daha dingin ve 6ngoriilebilir bir yasamin konfor ve

emniyetine kavusmustur. (Cebi, 2016)

Sanayilesme ile birlikte rahat ve konforu modern sehir algisinda arayan insanlar, kendi

kiiltiir ve medeniyet 6zlerini gormezden gelerek komsuluk iliskilerinin kayboldugu, ¢ok



kath yapilarda 6zel yasamin ve mahremiyetin ortadan kaldirildig1 bir kent kultiiriine ve

yasam bicimine ge¢mislerdir.

1950’li yillarda tilkemizde yasanan “gecekondulasma ve c¢arpik kentlesmenin” Kemal
Karpat'a gore bir devlet politikasi oldugu 6ne stiriilmektedir. Gecekondulasma ve ¢arpik
yapilagsmanin Istanbul'un ve iilkemizin énemli biiyiik kentlerinin gelisiminde yerel
yonetimler tarafindan goérmezlikten gelindigi soylenebilir. Burada, devlet kurumlarinin
konut politikalarinin olmadig1 da bir gercektir. Yasanan goc¢iin boyutlarinin hesap

edilememesi veya 6ngorillememesi s6z konusu politikalarin olmayisinin bir sonucudur.

1980’lere gelindiginde, yogun goclin sonucu artan kent niiffusunun apartmanlasmayi
tetikledigi gorilmektedir. 1990 sonrasi site seklinde yapilasmanin ve yasam alani
tercihinin gelistigi, 2000’li yillardan itibaren rezidans seklinde yapilasma ve yasam alani
tercihinin gelismeye basladig1 gériilmektedir. Giiniimiizde, istanbul basta olmak iizere
biiytik sehirlerimizde, gokdelen ve plazalarla yeni bir yasam tarzinin sehirlerimize adeta

dayatildig1 ve kabul ettirdigi goriilmektedir.

Eski Istanbul’a ve eski sehirlerimize dair anlatilanlarin artik sadece kitaplarda kaldig
gorilmektedir. Yahya Kemal'in o Aziz Istanbul’'u biiyiik doniisiimler yasamistir. Yeni
Istanbul, bireyciligi én plana ¢ikartirken toplumun kiiltiiriinii ve aliskanhklarini da
degistirmeye zemin hazirladig1 goriilmektedir. Her gegcen giin o muhtesem birikiminden;
kiiltiir ve medeniyetinden uzaklasan Istanbul ve diger sehirlerimizin eski haline bir daha

asla donemeyecegini vurgulamak gerekmektedir.

Insanoglu, 21. yiizyihn basinda, teknoloji ve internetin gelisimiyle birlikte sanayideki
gelismelerin zirveye ulastigl bir doniim noktasindadir. Ekolojik dengenin bozulmasi,
dogal yasam alanlarinin tahribati ve kiiresellesmenin de etkisiyle sehircilik agisindan
incelendiginde diinyanin hemen her yerinde ayni tiirden problemlerin var oldugu
maalesef gorilmis ve insanligin gelecegi i¢cin insan merkezli ¢éziimler arastirilmaya
baslanmustir. Ozellikle son yillarda tiim diinya iilkelerinde sehircilikle ilgisi diisiiniilen
sorunlara ¢6ziim arayislari ve yeni eylem tarzlar1 etkinlesmeye baslamis, idarecilerin de
kavramlar treterek teknik analizler, mali ve lojistik araglar araciligiyla imkanlar

olusturdugu goriilmektedir. Yeni sehircilik kosullar1 ve ilkeleri belirlenmis, hem



kavramsal yonden, hem de hedefler ve eylemler agisindan sehircilik bir¢ok disiplinler
aras1 ¢alismalara konu edilmeye baslamistir. Bu yiizden artik diinyada sehircilik,
disiplinler otesi bir konuma yerlesmis, sehre ve sehirli bireye agilan “genis bir alan”

olarak kabul gérmektedir.

“Yasanabilirlik” (Liveability) bir kavram olarak hemen her alanda insan 6lgekli bir
yasam alanini kast ediyor olsa da ortak ve evrensel tanimi olmayan ¢oklu diisiinsel bir
kavramdir. Bugiin diinyanin herhangi bir yerinde yasanilabilir olarak nitelenebilen bir
kentsel mekan, diinyanin bir baska yerinde bu sekilde algilanmayabilir. Dolayisiyla
sehircilik acisindan incelendiginde, yasanilabilirligin anlami konuma, zamana,
degerlendirmenin amacina ve degerlendirmeyi yapanin kistas aldig1 olciilere gore
degisebilmektedir. Kavramin taniminda ortak bir tanim olmamasina ragmen, bugiin
yasanabilirlik kavrami yine de etkisini ve icinde barindirdig1 ekolojik anlamlari
korumakta ve farkli paydas gruplarinin ortak kamusal politika hedefi olabilmektedir.

Sekiiler toplumun dogaya kars1 olumsuz tutumu, her gecen giin diinyay: insan 6lgekli,
yasanabilir parametrelerden uzaklastirmakta ve diinyay1 ekolojik, sosyolojik ve
sosyokiiltiirel bir dizi krizlere siiriiklemektedir. Insanoglu tabiatin icinde kendisine
bahsedilen imkanlar1 ve firsatlari doganin dengesini gozetmeyerek yeri geldiginde
unutarak, genelde sadece kendi menfaatini gozeterek kullanmis ve ortaya icginde
bulundugumuz ekolojik felaketlerin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. Ne giizel acikliyor
su climle insanoglunun unutkanhigini; Hafiza-i beser nisyan ile maluldiir. Bir baska
deyisle insan hafizasi unutma ile hastaliklidir, yani insan unutur, iste insanimizin daha
dogrusu su an ki diinya insaninin en biiylik sorunu gecmisi ve tarihi unutmak, bazen de
unutmak istemektir. Bu durumun en 6nemli 6rnegi de kuskusuz iklim degisikligine yol
acan kiiresel 1sinmadir. Kiresel 1sinma; gelecek kusaklar icin diinyay1 kirli ve gri bir
gezegen haline getirecek kadar tehlikeli goziikmektedir. Ormanlarin tahribatiyla birlikte,
sagliksiz kentlesme politikalarn ekolojik dengeyi bozan ana etmenlerin basinda
gelmektedir. Insanlik, bugiin saydigimiz ana sorunlarin sonucunda iklim degisiklikleri,
kurakliklar, seller, kanser hastaliklarinin artisi, dogal su kaynaklarinin azalisi, tarim
alanlarinin verimsizligi gibi felaketlerle karsilasmaktadir. Erozyon, heyelan gibi etkisi
kapatilamayacak dogal afetler arttigindan; dogru sanayi, kentlesme, ulasim gibi

alanlarda toprak kirliligi, deniz kirliligi, su israfi, seralardan ¢ikan gaz atimi, tehlikeli atik



atimi gibi sorunsallar dogal kaynaklarin korunmasinda elzem doniisiim noktalar1 haline

gelmistir.

Diinyanin gézde sehirlerinden; Istanbul, Londra, Berlin, Paris, New York, Singapur,
Edinburgh, Kahire, Sam, Bursa ve Barcelona gibi sehircilik alaninda énde gelen diinyaca
tnli sehirlerdir. Bu sehirler yerinde gézlemlenmis ve detayl bir sekilde incelenmistir.
Bu sehirlerde fark edilen; her kentin kendine 6zgii bir kimliginin, dokusunun, renginin
ve kokusunun olusudur. Endiliis’iin El Hamrasin'da o giizelim portakal ¢icegi kokular,
Bursa'nin Koza hanindaki o muhtesem 1thlamur kokusu, cografyasi, havasi, toprag: belki
hepsinin farkl farkliydi, icinde yasayan insanlar farkliyds, dili, lehgesi, mimarisi, sokak
ve mahalleleri farkliydi ama bir arada yasama, toplum olabilme, iyi ve kaliteli bir hayat
standardi kurma cabasi genel ¢erceveye bakilinca ortak bir amacti. insanlarin bir kimligi
oldugu gibi kentlerin de bir kimlikleri vardir ve bu kimlikler uzun zamanlar sonucunda
olusmaktadir. Bugiin Istanbul denilince akla tarihi yarimadanin gelmesi, Bizans ve
Osmanli Imparatorluklarindan beri gelen imar ve iskdn politikalarinin bir sonucu
olmakla birlikte tarihi yarimada ve cevresinin Istanbul’un artik bir kimligi, silueti haline
dontistiigii icindir. Kentlerin stirekliligi de ancak tarihine, kiiltiiriine, bugiiniine ve
yarinina sahip c¢ikildigr 6l¢iide miimkiin olabilmektedir. Ve ¢ok tziicidir ki eger
Istanbul’a biraz daha sahip ¢ikamazsak tarihi ve kiiltiirel varliklarimizi biraz daha
koruyamazsak, torunlarimiza birakabilecegimiz bir gilizel emanet o sana diin bir tepeden

baktim gibi sehrengiz’lerinde yazilan “ Aziz istanbul 0 kAdim sehir olmayacak.

Bugiin geldigimiz noktada; daha yasanilabilir sehirler i¢cin uzun vadeyi gozeten bir sehir
planlama yonetim modeliyle birlikte, cevresel ve ekonomik alanda tiretilen sinerjilerden
yararlanilmasi, halkin kullanimina ac¢ik kamusal alanlarin en etkin bigimde kullanildig:
insan odakli daha yasanilabilir kentsel yasam alanlarinin olusturulabilmesi bir ihtiyag
haline gelmistir. Bu yaklasimlardan biri de Italyanca Citta (Sehir) ve Ingilizce Slow
(Yavas) kelimelerinin birlestirilerek “Cittaslow” olarak adlandirilan ve dilimize “Sakin
Sehir” olarak ¢evrilen, diinya ¢apinda yiizden fazla sehir ve kasabanin ortak hedef ve
ilkeleri dogrultusunda yasam kalitesini artirmak i¢in olusturdugu ortak bir belediyeler
agidir. Yemek kultirtiinden yasam tarzina, kiltiirel yasamdan dogal ¢cevreyle olan iliskiye
insanin bulundugu cevrede yasam kalitesini arttirabilecek nitelikleri bir araya getirmeyi

amaclayan Cittaslow hareketi, 1989’da Italya da ‘Fast Food‘a karsi ‘Slow Food’ la



baslayan ve bu hareketten yaklasik 10 yil sonra 1999’da ortaya ¢ikmis yerel bir
kalkinma modelidir. Sehirlerdeki niifusu yaymaktan ge¢mektedir, tarim ve hayvanciligy,
temel ihtiyac¢lar baglaminda Eski Tirk imparatorluklarinda oldugu gibi veya Bati ve
Kuzey Avrupa’daki gibi niifusu, sehirleri yaymal ve ufak ufak cazibe merkezleri ve
yasam alanlar1 olusturulmalidir. Herkes tek bir sehirde ufacik evlerde yasamamalidir,
baz1 bolgeler farkli durumlarda olabilir birka¢ sehir metropol olabilir ancak genel
manada sehirleri yaymak gerekmektedir. Boylelikle sehirler daha yasanabilir bir hale
gelirken ayni zamanda gayrimenkullerin fiyati da otomatik olarak artmakta ve piyasa
dengelenmektedir. Tezin bir diger amaci da metropollerden sakin sehirlere yapilan
ziyaretlerin ve bu baglamda metropol - sakin sehir iliskisini arastirmak ve bir tilkede
metropol - sakin sehir sayilarini tartismaktir. Metropol sehirlerde yasam alanlarinin ve
yesil alanlarin azlig1 vatandaslar tatil ve haftasonlarinda sakin sehirlere gitme istegi

uyandirmakta ve sehirlerde yesil alan ihtiyacinin gercekligini ortaya ¢ikarmaktadir.

Bu calismada, Yasanabilir Sehirler olgusu ekonomik, kiiltiirel ve sosyal degerlerle
birlikte incelenmekte, teknolojik imkanlarin ve gelismelerin bu kadar ilerledigi
giniimiizde insanin en temel ihtiyaclarindan biri olan barinma ihtiyacinin, sosyal ve
ekonomik kalkinmasinin saglikli ve silirdiriilebilir sekilde, bir sehirde nasil
gelistirilebilecegi veya saglanabilecegi tartisilacaktir. Bu ¢alismada ayrica, ¢evre ve
yasam kalitesini yiikseltmek amaciyla baslatilan Cittaslow hareketin 6ziini, ortaya c¢ikis
sebepleri, gelisimi ve onculiik ettigi diger hareketler incelenerek gayrimenkul
gelistirilmesine dair ne tir stratejilerin gelistirilebilecegi birlikte degerlendirilecektir.
Bu baglamda diinyadan bazi sehir érneklerine de deginilerek sehirleri daha yasanabilir
hale getirme amaciyla Kamu - Ozel sektor is birliklerini érnek alan uygulamalara yer

verilecektir.

Bu tezde konuyla ilgili olarak literatiir arastirmalar1 yapilmis, tilkemizde ilk Cittaslow
ilan edilen Seferihisar’da kamu, gesitli STK'lar ve kurumlardan uzman kisilerle yapilan
goriismelerin degerlendirmelere ve “Herkes Icin Sehir - Yasanabilir Sehirler” adi altinda

ankete dayali bir arastirma ¢alismasi yapilmistir.



2.LITERATUR OZETi

Gayrimenkul gelistirme stratejileri ve sakin sehirlerle ilgili gerek diinyada ve gerekse de
Turkiye de bir¢ok arastirma yapilmistir.

Slow Food- Slow City - Sakin Sehir hareketinin baslangici, italya’nin baskenti Roma’daki
tinlii turistik noktalardan birisi olan “Ispanyol Merdivenleri’nin bulundugu meydana
(Piazza di Spagna), 1986 yilinda bir fast food restoraninin agilma planlarina karsi,
Italyan halk ve gazeteci, yemek yazari Carlo Petrini'nin gosterdigi tepki ile baglamistir.

Honore (2004)'nin yapmis oldugu calismada yazar, yavas hareketini ve yavashgin -
sakinligin 6neminden ve giizelliklerinden bahsetmistir. Hiz ¢ilginlifina bas kaldiran bu
yavaslik hareketinin insan hayatina ve sehirlere olan etkisinden s6z etmistir.

Gliven (2007) tarafindan yapilan bu ¢alismada; gayrimenkul gelistirme siirecindeki
asamalar incelenmis, Tirkiye’deki imar, yapilasma ve gelistirme yoOntemleri
arastirllmistir. Arsa ve arazi gelistirme asamalarindaki yasal siire¢ler érnek projeler
tzerinden degerlendirilmistir. Gayrimenkul siirecindeki aktdrlere deginilmis, basaril
sonuglara ulasmak icin dogru tespit, planlama, denetim, reklam ve satis siireglerine
deginilmistir. Bu arastirmada bazi yerel insaat firmalar1 ve onlarin gayrimenkul
gelistirme siireclerine de bakilmis calismis genel manasiyla Istanbul 6zelinde
yapimistir.

Toplu (2012) tarafindan yapilan bu c¢alismada ise Cittaslow - sakin sehirler genel
manasiyla irdelenmis, buralardaki sosyal, ekonomik ve halk sagligi alaninda yavas
sehirler ve halk saglig1 arasindaki uyum incelenmistir.



3. YASANABILIR CITTASLOW SEHIRLER

3.1.Sehir - Kent Kavrami, Kentlesme ve Slow Food Hareketinin Olusumu

3.1.1. Kent kavrami ve kentlesme

Kentin bir kavram olarak genel tek bir taniminin yapilmasindan ziyade simdiye kadar
farkl disiplinler, farkli tanimlar yapilmistir. Ayrica konuya gore de fikirler yiiriiterek ve
ellerindeki verileri kullanarak kent kavramina farkhi yaklasimlarda bulunmuslardir.
Bugiin literatiire bakildiginda, kentlerin demografik, sosyal, kiiltiirel, tarihsel, politik pek

cok disiplinde ve disiplinler arasi ¢alismalarda kentin yeri ve tanimi1 mevcut olmaktadir.

Kenti yasanilan bir mekan olarak algiladigimizda, karsimiza tarim dis1 iiretimin
yapildigi, sanayi ve teknolojik gelismeleri takip ederek kalkindigi, kontrol
mekanizmalarini icinde barindiran, belirli bir alan1 kapsayan ve yapi itibariyle heterojen
bir yapiya biiriinen yerlesim alanlarinin bulundugu bir yerlesim alani ortaya gikar.
Kentler, kirsal alandan farkli olarak yapi itibariyle heterojendirler, dogal olarak kenti
meydana getiren bireyler, farkli cografyalardan bir arada yasamak i¢in toplanmislar,
herkesin yasam kiiltiiriinii kapsayacak ortak bir yapi meydana getirmislerdir (Keles,

1996).

Kentler, tarihsel siirecler icerisinde olusurlar, gelisirler ve anlam kazanirlar. Kentlerin
tizerinde kurulan medeniyetler, lirettikleri eserleriyle, hayata bakislariyla ve kendilerine
0zgl yasam bicimleriyle Uzerinde yasadiklar1 kentleri o6zellestirirler; gelecege kendi
yasam izlerinden tarihsel kodlar birakirlar. Kentlerdeki tarihsel kodlar, ayn1 zamanda o
kentleri diger kentlerden ayiran belirgin 6zellikleridir. Dolayisiyla kentler gelisigiizel
yerlesilmis alanlar ve anlamsiz bir y18in degil, aksine anlamli; gelecege dair mesajlari ve
onerileri olan, ¢agin en ileri yasam formlarin1 bizlere sunan alanlardir. Bu yoniiyle
bakildiginda kentler, hem bir toplumsal yasam alanidir, hem de kendilerine 6zgii bir
medeniyetin Urilinleridir. Yasam bi¢imi ac¢isindan kentler arasinda bazi temel ortak
ozellikler bulunmasina ragmen, Kkentlerin kendi tarihsel gelisim siirecinde
olusturduklar1 farkliliklar da bulunmaktadir. Kentleri birbirinden ayiran farkliliklar,
tizerlerindeki medeniyetlerin farkhiligindan kaynaklanir. Bugiin Denizli‘de bulunan ve i¢
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Anadolu ile Akdeniz bélgelerini birlestiren yol boyunda yer alan, Lykos Nehri Vadisine
hakim Pamukkale Hierapolis Antik Kenti, Biiyiik Konstantin déneminde Frigya
bolgesinin baskentligini yapmis, Bizans doéneminde ise Piskoposluk merkezi olarak
kullanilmis énemli antik kentlerimizden biridir. M.0. 133 ve M.S. 60’ta meydana gelen
depremler, sehri yikarak Helenistik dokusunu kaybettirse de sonrasinda Romalilar

tarafindan 1zgara plana gore yeniden insa edilmis, donemin 6nemli bir merkezi haline

dontismis ve 6zellikle Hiristiyanlar i¢in ayr1 bir 6neme sahip bir sehre dontismiistiir.

Sekil 3.1. Pamukkale Hierapolis Antik Kenti, Denizli (www.denizli.org, 2018).

Hierapolis, bugiin ¢agimiza Hristiyanligin Anadolu’da yayilmasinda en 6nemli rollerden
birini iistlenen bir merkez olarak kalmistir. Hierapolis gibi Izmir'in Selguk ilgesinde
bulunan Efes Antik Kenti de Hiristiyanhigin tek tanri inancin1 yaymaya c¢alisan ve bu
yiuzden Roma zulmiinden kacgip siginak aramaya zorlanan miiritlerce bir merkez
olmustur. Neolitik Donem Cukuri¢i Hoytlik’'ten, Orta Cag yerlesmesi Ayasuluk’a kadar
biitiin tarihi donemlerde Ege Denizi ve Orta Anadolu arasindaki iletisimde ve ticarette
6nemli bir rol oynamistir. Hierapolis ve Efes ayni donemlerde merkezler olmasina
ragmen, lzerlerindeki medeniyetlerin yasam bicimleri, mimarhk alanindaki

yapilasmalariyla ve en 6nemlisi yasam bigimleriyle birbirlerinden ayrilmaktadirlar.
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Hierapolis ve Efes 6rneginde oldugu gibi kentler, lizerindeki medeniyetlerin dokusunu
tasiyarak gelecege aktarirlar. Bu yoniiyle kentler, insanogluna bir mirastir. Ik caglardan
ginimiize kentlerin i¢inde barindirdig: tarihi ve Kkiiltiirel degerler, bugiin artik tiim
dinyanin ortak miras1 olarak kabul edilmekte ve yasadigimiz kentleri koruma
konularinda uluslararasi ¢abalar gosterilmektedir. Kentleri koruma noktasinda yapilan
calismalar, sadece bir disiplini degil, fizikten kimyaya, sosyolojiden psikolojiye, tarih
bilincinden sanat ve miizige kadar hemen her disiplini ilgilendiren insanligin ortak bir
konusu haline gelmistir. Dolayisiyla kentin yasayan hafizasinda barindirdigr kiiltiir
mirasi, insanhigin ortak degerleri oldugu icin kiymetlidir. Kultiir mirasini korumak
sadece gecmis degerlerin gelecek kusaklara tanmitilmasini amacglamaz. Gegmisin
birikiminin gelecegin yaratilmasinda en o6nemli kaynak olmas1 yasamsal bir
zorunluluktur. Kisilikli bir toplum olarak gelisebilmek i¢in uluslarin kiiltiirel kimliklerini

yeni yasam cevreleriyle entegre etmeleri gerekmektedir (Kuban, 2000).

Tarihten gliniimiize kalan antik kentlerle, su an aktif olarak iizerinde yasadigimiz
kentler arasinda bir takim farkliliklar vardir. Ozellikle 1700’lii yillardan itibaren gelisen
buhar makineleri, sanayi devrimini zorunlu kilmis, ardindan yasanan teknoloji
alanindaki devrimler ve internetin gelisimiyle birlikte diinya artik kiiresel bir koye
dontismiistir. Giniimuiz kentlerinin varligi, buhar giicliniin ulasim ve tretimde enerji

olarak kullanilmasiyla gerceklesen Sanayi Devriminin trtintdiir.

Bugiin kentsel yasam, kirsal alandan kentlere gocle birlikte artarak yayginlik kazanmig
ve gelisme, ilerleme, ekonomik biiylime ve biitiin anlamiyla 6rgiitlenmis bir sosyal
yasam olarak goriilmeye baslanmistir. Ozellikle son 150 yilda, iilkelerin niifus
yerlesimleri degismis, kirsal alandan kentlere biiyiik bir go¢ baslamis ve Sanayilesme
stirecinin bir sonucu olarak New York, Istanbul, Tokyo ve Londra gibi megapol kentler

meydana gelmistir (Canatan, 1995).

Kentlesme siireciyle bugiin kentler, modern diinyanin en biiyiik iletisim merkezleri
haline gelmistir. Kentlerde bulunan miizeler, parklar, ev ve okullar vb. is yerleri kisacasi
kenti meydana getiren her yapi; ayni zamanda orada bulunan insanlarin birbirleriyle

iletisim kurmasina ortam hazirlamaktadir. Kentte bulunan her yapinin diger yapilara
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ilettigi mesajlar, birbirleriyle kurduklar iliskiler s6zsiiz iletisimin bir yolunu da temsil
etmektedirler (Rapoport, 1990). Lynch’e gére insan, tabiatta bulunan ¢evre bilesenlerini
kendi amaclar1 dogrultusunda segerek, onlarla iliskiler gelistirerek ve sectigi iliskileri

organize ederek; anlamlandirarak o ¢evreye ait bir imaj edinmektedir (Peker, 2006).

Kentlesme, insanogluna medeniyetler kurdurmus, aklin ve zihnin hemen her alanda insa
edebilecegi gelismelerin Oniinii agmis, kitle iletisim araglarn gelistirmeye ortam
hazirlanmistir. Modern uygarliklar her diizeyde pazarin evrensellesmesi goriinimi
altinda bir yayilma ve patlama gerceklestirerek, hukukun ve elde edilen basarilarin
evrensellesmesi adi altinda ekonomik ve felsefi degerler tistiine insa edilmistir. Zorlama
surecinde uretimin 6zgiirlestirilmesi, krizlerin giindeme gelmesine sebep olarak, her
alanda patlama siireclerini kontrol edilemeyecek bir duruma getirmistir. Dehsete diisme
pahasina da olsa, diinyanin gizini ¢ozme ¢abasinda ilk yapilacak seyin, diinyaya iliskin ilk
yanilsamay1 yikmak oldugunu belirten ]. Baudrillard, dijital giidilleme diinyasinin i¢ine
gomiilmiis insanhigin talep ettikleri o6zgiirliiglin kusursuz cinayetle oldirildiagi
soylerken, yeni bir c¢ikis yolunun mimkinligini tartismistir. Baudrillard'in
vazgecemedigi temalarin basinda gelen kitle iletisim araglari, “toplumsal” adli bir
kordiiglim yaratmis, her seyi siinger gibi emen bir gonderene doniiserek, kitle iletisim
araglariyla anlamin kaymasina, gostergelerin kaybolmasina sebep olmustur

(Baudrillard, 1991).

21.yluzyilda Kentlesme siirecinin ii¢ egilimde ele alindigini gérmekteyiz (Bozkurt, 2006).
Bu egilimleri zaman siirecine gore Pre-Endiistriyel, Endiistriyel ve Post-Endiistriyel
olmak tlzere siralayabiliriz. Pre-Endiistriyel kentlere en iyi 6rnek olarak Belcika’da
bulunan Brugge ve Italya’daki Venedik sehirleri gosterilirken, sehirlerin énemli
merkezlerinin yiirlime mesafesinde olmalarina dikkat cekilir. Caddelerde bulunan evler,
is yerleri glnliik hayatin gereksinimlerini karsilayan diger yapilar ayni yol tlizerinde
bulunurlar. Pre-Endiistriyel kentler, maddiyat gézetmeksizin zengin ve fakir insanlarin
bir arada yasadiklar1 sehirlerdir. Mesafeler arasi ¢ok kisa oldugu i¢in yiiriimek i¢in
uygundurlar ve bisiklet kullanimina elverislidirler. Pre-Endistriyel kentlerin bir baska
ozelligi de bazilarinin ¢evresinde sehir duvari olmasidir. Disaridan gelecek turistler
sehre biiyiik kapilardan iceri girerler. Endiistriyel yerlesim yerleri Pre-Endiistriyel

kentlere gore ¢ok farkhidir. Fabrikalarin, is merkezlerinin 6nemli oldugu bu tiirde, sehrin
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merkezi (Downtown) vardir. Sehri bir daire olarak diisiiniirsek, yaricapin en kiigiik
oldugu kisimda sehir merkezi bulunur ve bunun biraz daha disinda is yerleri ve
fabrikalar vardir. Yiksek kath ofisler, rezidanslar ve teknolojik gelismelerin takip
edildigi is merkezleri bulunur. Son safhada ise halkin oturdugu, ozellikle de diisiik gelir
diizeyine sahip insanlarin ¢ogunlukta oldugu yerlesim alanlar1 vardir. Genelde de Sehrin
merkezine en uzakta yiiksek gelir dlizeyine sahip insanlar yasar. Biiyik bahgeli, villa
tarzinda havuzlu, garajli ve sosyal yasam alanl evler bulunur. Endiistriyel kentlere en iyi
ornek Chicago ve Detroit verilebilir. Endustriyel kentlerin bir baska 6nemli noktas1 da
toplu tasimanin, 6zellikle de metro ve trenlerin ¢ok yaygin olmasidir. Ancak genelde
Japonlar ve bazi milletleri saymaz isek, sehir merkezlerine uzak oturanlar, downtown
bolgelerine ulasim i¢in toplu tasimadan ziyade kendi araglariyla gidip gelirler. Ve de
Tirkiye, Brezilya ve Tayland gibi gelismekte olan iilkelerde herkesin bir sekilde bir
arabasi oldugu i¢in toplu tasima pek gelismemistir ve trafik sorunu hat sathadadir. Post-
endistriyel kentlerde ise herkesin araci yine vardir ancak bu kadar trafik mevcut
degildir ¢linkii sehirler biiyiik ve genelde iyi planlidir. Otobanlar 6n plandadir ve
insanlar birbirinden biraz kopuk olarak yasarlar. ABD’de birka¢ eyalet ve Los Angeles,

Post-Endiistriyel kentlere en iyi 6rneklerden biridir.

3.1.2. Kentsel Kimligi Belirleyen Ogeler

Sanayi devriminden sonra bugiin lizerinde yasadigimiz kentlerin kimliklerini belirleyen
Ogeler belirginlesmeye baslamis, kentlesme ve kentlilesme kavramlarina yoénelik
calismalar da ozellikle 18. ve 19.ylzyilda ilerleme kaydederek kente dair arastirma
sahalar1 olusturulmustur. Diger bir tarifle kentler, endistri devriminden sonra,

toplumsal arastirmalarin 6nemli konularindan birisi haline gelmistir.

Endiistri devrimiyle birlikte, biiyiik sehirlere yapilan gocler, sehir kavramini ve algisini
bastanbasa degistirmis, yinelemis ve simdiki formunun olusmasina zemin hazirlamistir.
Ozellikle biiyiik sanayi alanlarimin ve is olanaklarimin kent ve yakin cevrelerine
toplanmis olmasi kdyden kente gocii tesvik ederken; kimi tlilkelerde devlet eliyle yapilan
goclerle beraber kentler, yepyeni yasam alanlar1 haline getirilmistir. Kentlerde yasanan
hizli niifus artisiyla birlikte pek ¢ok olanaga sahip olan kentsel yerlesimlerde toplumsal

ve cevresel degerlerin tiiketim siireci baslamis, cesitli sikinti ve sorunlarin da
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olusmasina sebep olmustur. Bugiin, kentlerimizde yasanan hizli ve ¢arpik kentlesme
sonucunda kiiltlirel degerler ve kentlerin tzerindeki medeniyetlerin trettikleri ikinci
plana atilmis, kentlerin kimlikleri zarar gormeye baslamistir. Gliniimiiz kentleri,
karakteristiklerini kaybederek, ayni; binalara, evlere, sokaklara ve yapilara biliriinmiis,
plansizlik ve tedbirsizce ilerlenen bir siirecin sonucunda birbirine benzeyen hatta genel
manaslyla ayni olan yerlesim yerlerine doniismistiir. Halen tilkemizde degil yarinin,
bugiliniin bile sehir planlari, sehirde varolan sikintilara ¢6ziim Onerilerinin tretildigi
komisyonlar, mevcut problemi ¢6zliimlemeye yonelik gelistirilen stratejiler ve ¢cogu kez
planlama ve tasarim yaklasimlarini goz ardi eden ve sadece donemi gecirmeye yonelik

onerilerden oteye gecememektedir.

Oysa mekanin lretim siireci, ayn1 zamanda kentlesmenin de bir siirecidir ve tarih,
ekonomik ve toplumsal gelismelerin yasandig: bir cografyada kentsel kimligi 6n plana
cikaracak Ogeler insanin mekan ile arasindaki karsilikli olarak birbirini iireten iliskiye
baghdir. Insanin zihni ve hafizasiyla olan iliskinin etkisini mekan ve bellek arasinda
gorebiliriz. Kentin ortaya ¢ikmaya basladigl siire¢, mekanin sosyal iliskilerle birbirini
treten karsilikh iliskilerle ilerler ve kent aslinda kolektif bir bellegin mekansal
yansimasy; zihinlerdeki simiilasyonu ve yeryiiziindeki izdiisimudir (Isik, 1994). Kolektif
bellegin bir izdiislimii olan mekan, kentsel kimligi belirleyen en 6nemli figiirdiir ve kent,
toplumsal bellegin olustugu fiziksel diizlemi ifade eder. Kentler, kurulus déneminden
gelisim evresine kadarki siireclerinde ge¢misteki olaylarin yasandigi ve farkl

deneyimlerin farkl bicimde ifade edildigi yerlerdir (Ringas, 2011).

Kentlerin farkli irk, dil, cinsiyet vb. ayrimi yapmaksizin her tiirden insan1 kimligiyle,
kiltiuriyle, orf ve adetiyle, geleneksel dokular1 ve yasam bicimleriyle birlikte kabul
etmesi ve bireylerin yasadiklar1 mekana iliskin bir goriis gelistirebilmesiyle kentin
kimligi olusum siirecine girer. Kentin i¢inde yer alan bireyler tim bunlarin sonucunda
bir ideallestirme yaparak kentin kimligini belirlemesini saglamaktadir (Tekeli, 1991).
Kentsel mekanda olusan kentsel bellek ve kent kimligi arasinda birbirini besleyen
iliskiler, ozellikle yirminci yuizyilin ikinci yarisinda, modernizmin kente olan

miidahalesine bir alternatif olarak yayginlasmaya baslamistir.
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Kentlerde yasanan kimlik sorunsalinin tanimlanamamasi, kentlerin ayni zamanda nasil
bir buhranin i¢ine diistiiklerinin de gostergesidir. Modern kentlerde kentin kimligini
belirlemeye yonelik yapilan arastirmalara gore “kimlik bilesenleri”, “imaj 6geleri”,
“okunabilirlik”, “algisal yaklasimlar” vb. kavram ve kuramlar incelendiginde, bu

n ol

sorunsali ¢oziimlemeye yonelik “Yasanabilir - Livable” “yayaya dost - “Sakin - Cittaslow”
vb. farkl yaklasimlarin olusmaya basladig1 goriilmektedir. Dolayisiyla aslinda kentlerin
kimligine dair yapilan ¢alismalarda mekanin 6nemi anlasilmis ve yasam Kkalitesinin
ylikselmesinin, mekanin tizerindeki degerlerin korunarak yapilabilecegi ve ancak kaliteli
yasam mekanlar1 olusturularak kentin kimliginin iizerindeki sorunlarin asilabilecegi
gorilmektedir. Haliyle, kente dair diisiinen, fikir ilireten, yazan sanatc¢i, aydin ve

entelektiieller, artik icinde yasadiklar1 kente dair s6z soyleme gayreti icine girmislerdir

(Uslu, 2009).

Gliniimiizde hemen herkes tarafindan eksikligi bircok alanda belirtilen “kentlilik bilinci”
kavrami, bircok benzer kavramla ve disiplinlerle i¢ icedir; dolayisiyla kentte yasayan
bireylerin, kente karsi sorumluluk duygusu hissetmeleri, kente ve kentliye sevgi ve saygi
dolu olmalar;, en basta insana, bireye yatirim yapmaktan ge¢mektedir. Kentlilik
bilincinin gelisiminin en 6nemli yolu insana ve egitim siirecine yatirim yapmaktan gecer.
Kentte yasayan ama neyi hangi oranda, nasil ve hangi sorumluluk sinirlari igerisinde
paylasacagini bilmeyen bireyler, hem kente hem de i¢cinde beraber yasadiklari kentlilere
ancak zarar verebilirler. Degil ortak hareket etmek, birbirlerinin hareketlerine, eylem ve
faaliyetlerine engel olurlar. Rousseau, “Yapilar bir kent dogururlar, ama bir siteyi yapan
yurttaslardir” derken, yurttaslarin yani kentte ikamet eden insanlarin yasadiklari

kentten ayr diisiiniilemez olduklarini belirtmistir (Bumin, 1990).

3.1.3. Slow food hareketinin tarihi

“Slow” kelimesi Ingilizcede yavas, sakinlik, durgunluk anlamlarina gelir. Ingilizcede
“Slow” kelimesi aym1 zamanda bir durum, yer veya aktiviteyi tanimlamak i¢in
kullanilacaksa hizli ve heyecanli olmayan sakin, yavas, durgun anlamlarina karsilik gelir.
“Slow Food” kelimesi ise Ingilizce “Slow” ve “Food” Kkelimelerinin birlesiminden
olusmaktadir. “Food” kelimesi genel olarak yiyecek madde, besin, beslenme, temel gida

maddesi gibi anlamlarda kullanilmakta olup, “Slow” kelimesi ile birlestirilince Tiirkceye,
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sakin yemek, yavas yemek olarak diisiiniilebilir ancak burada kullanilan yavas kelimesi,
yalnizca yemek yeme eyleminin gerceklesme sekli degildir, bilakis eylemin biitiiniini
kapsamaktadir. Yemek yemenin, besin maddelerinin iiretimden sunumuna, nerede ne
kadar kullanilmasi gerektiginden nasil kullanilmasi gerektigine kadar tiim asamalarda

dikkat edilmesi gereken bir takim temel kurallari ifade etmektedir.

“Cittaslow” kavraminin felsefesini tam olarak anlayabilmek ve ¢oziimleyebilmek i¢in
kavramin once nasil ve nereden tiiretildigi, hangi amaclar ve gayelerle olusturuldugu
tzerinde durulmalidir. Cittaslow’un bugiin tiim diinya tilkelerinde hakkinda yapilan
arastirmalarla insanlhiga bir c¢ikis yolu olarak gosterilmesinin ilk adimi, geleneksel
mutfak lezzetleri ve gastronomi alaninda uzmanlasan arastirmaci yazar Carlo Petrini
tarafindan atilmistir. 1949 dogumlu Italyan bir sosyolog olan Carlo Petrini, 1986 yilinda
once Arcigola adiyla, 1989'dan itibaren Slow Food adiyla taninan hareketin
kurucusudur. 1986 yilinda bugln tiim diinyay1 “Fast Food” yemek kiltiirtiyle kasip
kavuran Mcdonald's firmasinin Roma’min islek yerlerinden biri olan Ispanyol
Merdivenlerinde (Piazza di Spagna) acilmasini protesto etmesi, Carlo Petrini
onderliginde “Slow Food” hareketinin dogmasina zemin hazirlamistir. Mcdonald's
restoraninin agilmasiyla ilgili Italyan kamuoyunda o dénem biiyiik bir tartisma baslamis
ve bir yandan Italyan yemek Kkiiltiiriiniin yozlasacagi ve bu yiizden Mcdonald's
magazasinin agilmamasi gerektigi konusulurken, diger yandan “Ispanyol Merdivenleri”
gibi Italya icin ¢ok kiymetli olan tarihi meydanin estetik agidan mimarisinin de
bozulacag1 biiytik bir tartisma baslatmisti. Yasanacak kiltiirel deformasyonu 6nlemek
isteyen Carlo Petrini, cevresindekileri de kendi eylemine ¢ekerek protestolar diizenlemis

ve aciklamalariyla “Slow Food” hareketini baslatmis bulunuyordu (slowfood.com, 2018).

Slow Food kiiltiirii, bulundugu yorenin geleneksel tatlarini korumayi, insan saghigini
gozeten gida lreticilerini desteklemeyi amac¢ edinmis, her meyve sebzeyi kendi
mevsiminde yenilmesini ve 6zellikle iiretilecek meyve ve sebzelerin dogal sartlarda
yetismesi gerektigini savunmustur. Ekolojik tarim yapan ciftliklerin artmasi gerektigini
savunan hareket, zengin ve degisken monuli geleneksel lokantalarin sayisinin
artmasinin, o iilkenin kendine has 6zelliklerini koruma noktasinda ¢ok 6nemli oldugunu,
otantik olarak yoresel ve etnik yemekler sunan lokantalarin korunmasi ve gelistirilmesi

gerektigini aciklamistir.
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Bugilin McDonald’s markasinin dili ve ortak kiiltiirii, diinyaya “Fast Food” yemek yeme
aliskanligl kazandirmistir. Gittigi her tlkenin geleneksel yemek kiiltiirtinii olumsuz
etkileyen McDonald’s, diinya gida sektoriiniin de onemli bir kismini da elinde
tutmaktadir. McDonald’s markasinin trettigi hizli yeme Kkiiltiirii, Amerika temelli tim
dinya tlkelerine baski yapilan kiresel kiltiriin de getirdigi hizlh yasam bigimini
simgelemektedir. McDonald’s ve McDonald's gibi Burger King, KFC gibi gida
restoranlarinin  olusturdugu zincir magazalar, kiiresellesmenin yiyecek-icecek

alanindaki sorumlulari olarak goriilmektedir.

Fast Food magazalari, modern olarak dayatilan yasam bi¢imini kolaylastiran, insani hiz
ve haz tutkusu icerisinde bir forma ceviren, iiretilen hamburgerler ile yogun ve stresli is
ortamlarinin akisini hizlandiran ve dogal olarak popiiler yasam bicimini de destekleyen
bir yapiya sahiplerdir. Richard ve Maurice McDonald’'in 1929 ekonomik Kkrizi sonrasinda
is bulabilmek icin gittikleri Giliney California’ya ve ardindan film stiidyolarindaki set
isciliginden 1940’larin sonlarinda McDonald’s restoranlarinin agilmasiyla birlikte bugiin
tim tlkelere kendi yemek tarzini, yasam formunu gotliren bir yapiya biirlinmiistiir.
Kentlerde, 6zellikle sehir merkezlerinde niifusun yogunlastigi ve metrekare basina niifus
artisinin oldugu yasam alanlarinda McDonald’s, Starbucks vb. global kuruluslar, kendine
0zgl bir kiiltiirii paylasip c¢ogaltirken, bu kiiltiir karsisinda sehirler, sahip olduklar
geleneksel ve Kkiiltiirel lezzetlerini ve ayni zamanda kendi 6zglin kimliklerini
kaybetmekte ve kimliklerini korumaktan giderek uzaklasmaktadirlar. Tiirkiye gibi
medeniyet acisindan zengin, tarihiyle, kiiltiirel ve cevresel 6zellikleriyle 6ne ¢ikan ve
hemen her sehrinde ve hatta kdyiinde yoresel yemek tatlarinin gesitli ve zengin oldugu
cok sayida kentsel yerlesim alanlarina sahip iilkeler icin McDonald’s yemek kiiltiirt,

kentlerin dokusunu kaybetmesinde biiyiik bir tehlike olarak goriilmektedir.

Carlo Petrini tarafindan McDonald’s diikkaninin agilmasina bir tepki olarak dogan Slow
Food hareketi, italya’dan diinyaya yayilmis, kisa bir zaman sonra, 1989 yilinda 15
tilkeden katilan temsilciler meclisi ile birlikte Slow Food'un kurulmasi konusunda
mutabakata varilmasiyla uluslararasi bir boyut kazanmistir. (slowfood.com, 2017)
Kurulus tarihi tizerinden 20 yil gibi kisa bir siire icerisinde sakin yemek hareketi,
100’den fazla iilkeden 100,000’den fazla iiye sayisina ulasmistir (Jones vd., 2003). Cok
hizli bir siire¢le biiyiiyen hareketin 2018 itibariyle 1.000.000 kisiyi askin destekgisi
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bulunmaktadir. Bugiin Slow Food hareketinin Kanada, Meksika, Amerika, Brezilya,
Arjantin, Rusya, Tiirkiye, Fransa, Ingiltere gibi devletlerinde aralarinda bulundugu 160

farkl tilkeden 100.000 kadar tiyesi vardir (slowfood.com, 2017).

Slow Food hareketi c¢esitli kurum ve kuruluslar, organizatorler, yerel iiretici birlikleri,
cesitli lilkelerdeki Ascilar Birlikleri, bilimsel camia gibi gruplar tarafindan festivaller,
kampanyalar ve konferanslar gibi etkinliklerle desteklenmekte, faaliyetleri takip

edilmektedir. Bugiin Slow Food hareketinin gelismesini saglayan destekgileri;

= 100.000 tyesi bulunan Slow Food tiyeleri ag1

* Diinyada kugik olcekli esnaf ve isletmecinin, kaliteli gida {tretiminin
suirdiiriilebilir olusunu savunan, Terra Madre olarak adlandirilan ve diinya
genelinde 2.000 tiyeye sahip gida topluluklari ag:

= Genglere yonelik farkindalik ve egitim faaliyetleri olan Slow Food'un genclik kolu
(SFYN)

» [talya’nin Pollentia sehrinde bulunan, yerel lezzetlerin devamlihgin saglamak ve
saglikli besinlerin tretimini gergeklestirmek gibi amaglar1 olan Gastronomi
Bilimleri Universitesi (UNISG)

= Yerel ve bolgesel treticiler tarafinda dogal olarak iiretilmis gidalara aracisiz
ulasma imkan1 saglayan, lreticiyle-tiiketiciyi bir araya getirmeyi amaglayan,
sayilar1 2400 kadar olan gida topluluklar:

= Slow Food kalite standartlarinda da yer alan iyi-temiz-adil gida turetimi icin
olusturulmus, Afrika’da bulunan 2500 sebze bahcesi, glniimiizde Afrika
bahcelerinin hedefi 2017 itibariyle 10,000’e cikarilmistir
(fondazioneslowfood.com, 2018).

* Yerel iriinlerin tanitildigi, saglikli yasamla ilgili toplantilarin diizenlendigi,
ziyaretgilerin damak tadiyla ilgili bilgilendirici etkinliklerinde yer aldig1 sayilar
1500 olan yerel tureticiler birligi (Convivia)

* Presidia; usta sefler tarafindan yapilan, 6zel maharet gerektiren mutfak
lezzetlerini koruma, yerel (driinleri {treten kugik 6lgekli treticilerin
desteklenmesi ve yok olma tehlikesiyle karsi karsiya olan besin maddelerinin
korunmasi  amaciyla  dogmus Slow  Food’” un  bir projesidir

(slowfoodgenclik.wordpress.com 2017).
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= 160 tilkeden destekgi, olarak siralanabilir (slowfood.com, 2018).

3.1.4. Slow food hareketinin cittaslow’a doniisiimii

Slow Food Hareketinin 1989 yilinda tiim diinyada uyandirdig: etki, 6zellikle sivil toplum
kuruluslarn tarafindan biyiik bir ilgiyle karsilanmistir. Yoresel lezzetlerin ve damak
tatlarinin kaybolmamasi i¢in verilen bu miicadele, tiim diinya tilkelerinde ses bulmus,
kisa siirede kentsel boyuta tasinmasi fikrini giindeme getirmistir. “Citta” Italyanca sebhir,
kent anlamlarina gelirken, Ingilizcedeki “Slow” kelimesiyle birlestirilerek “Cittaslow”
bashg 6ne gkmistir. Boylece Cittaslow Agy, Italya’da “Slow Food” hareketinden ilham
alan bir grup belediye baskani tarafindan, kendilerine bagh tiim belediyelerde ortak
faaliyetler ve eylemler gerceklestirebilmek icin belirli kriterler tizerinden birlesme
karar1 alinmasi giindeme tasinmistir. Insanlarin icinde yasadigi kentlerin insanlarin
dogasina aykir bir sekilde gelismekte oldugu analiz edilerek, Cittaslow yani sakin sehir
anlamina yiikledikleri sakinlik felsefesinin Italya’da kentlere uygulanabilirligi medya ve
kamuoyunda tartisilmaya baglanilmistir. Tim bu gelismeler dogrultusunda, Slow Food
hareketinin getirdigi motivasyon ve sinerji ile, bu hareketin kentlere uygulanmasi amaci
dogrultusunda kentler kendine 6zgii nitelikleri kaybetmemeli, bir takim siyasi ve politik
sebepler yiiziinden tahrip edilmemeli, bireyler hizli bir yasam modelinde degil, daha
sakin bir hayat tarzi icinde yasamali gibi hedefler belirlenmis ve 1999 yilinda, italya’nin
Greve in Chianti sehrinin belediye baskani Paolo Saturnini 6nderliginde bir araya gelen
bir heyet, Cittaslow ya da Tiirkce ifadesi ile Sakin Kent hareketini kurmustur

(cittaslowturkiye.org, 2018).

Cittaslow hareketinin ge¢misindeki “kentlerin 6zgiin nitelikleri korunmali” felsefesi,
hem bir hayat tarz1 ve yeni bir yasam bicimi gelistirmis hem de geleneksel yemeklerin,
dogal ve organik iirtinlerle, yiizyillik tariflere uygun olarak yapilmasini 6neren ve bu
sekilde yerel bir ekonomik model olusturulabilmesine, bulundugu ilgeye ciddi bir
ekonomik katki saglayabilmesine zemin hazirlanmistir. “Slow Food” hareketindeki
“vemek yeme eylemi, ayakiistii gecistirilecek bir eylem degildir” diislincesi, Cittaslow
hareketinde de karsilik bulmus ve hayatin kendisinin gecistirilecek bir dustlince
olmadigl, insanin psikolojik ve sosyolojik olarak nasil bir hayat bigimi tzerinde

bulunursa olumlu ve olumsuz olarak yasadigi hayat biciminin de o sekilde
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etkilenebilecegi sorgulanmistir. Glinlimiizde diinyada 30'u askin iilkenin destekledigi
Cittaslow (Sakin Kent) hareketi, aralarinda ABD, Almanya, Avusturya, Fransa, Hollanda,

Portekiz ve Tirkiye gibi tilkelerin bulundugu uluslararasi belediyeler birligidir.

Cittaslow (Sakin Kent) hareketi [zmir, Seferihisar'in sakin kent olmasiyla 2009 yilindan
beri Turkiye’'deki Sehircilik alaninda ¢alismalar yapan kurum ve kuruluslarca
incelenmis, Mimar ve Miihendisler Grubu gibi sivil toplum kuruluslar: tarafindan ilgiyle
yakindan takip edilmektedir. Bu dogrultuda Seferihisar ilgesinin Cittaslow (Sakin Kent)
olusundan sonra, Aydin Yenipazar, Mugla Akyaka, Canakkale Gokceada, Kirklareli Vize,
I[sparta Yalvag, Sakarya Tarakli, Ordu Persembe, Sanhurfa Halfeti, Artvin Savsat ve 2016
Mayis ayinda Erzurum Uzundere "sakin kent" olarak diinyadaki sakin kentler listesine
kabul edilmistir. Son olarak Subat 2017’de Bolu Goyniik, Isparta Egirdir ve Sinop Gerze
sakin kent unvanini almis, Mayis 2017’de Bolu'nun Mudurnu ilgesinin de “Cittaslow ilan

edilmesiyle birlikte Tiirkiye'nin sakin kent sayis1 15’e ylikselmistir.

Cittaslow’un dogusundan itibaren tartisilan en 6nemli konu bashklarindan biri de
modern donemde kurulan ve teknolojinin gelisimiyle birlikte yiikselise gecen metropol
sehirlerde yasanan psikolojik ve sosyolojik sikintilar neticesinde, insanlarin tabiatla i¢
ice yasayabilecekleri ve arayislarina bir care olabilecegi sakin, yasanabilir, stirdiiriilebilir
ve daha iyi sartlarda yasam kalitesi ve yasam alani sunan sehirlerin bugiin insanligin en
biiytik ihtiyaci haline geldigi diistincesidir. Nasil bir sehir insa etmeli sorusunun cevabini
arayan uzmanlar, insanin fitrl olarak hem zihnen dinlenebilecegi hem de saghginin
korunmasini temel alan, kiiltiirel cevreden ve tim hayatini kusatan geleneksel
degerlerin de yasatildigl, her bireyin ekonomiye katki saglayabilecegi ve girisimcilerin
desteklendigi, geleneksel tatlarin ve lezzetlerin korundugu ortamlari isaret etmisler ve
boylece Slow Food hareketinin ve ardindan olusturulan Cittaslow’un nasil bir sehir
onerecegi hususunda c¢alismalar yapmiglardir. On plana c¢ikan istekler ve arayislar
neticesinde dogal olan her seyi dnceleyen ve sakinligi temel bir felsefe olarak Cittaslow
(Sakin Kent), kentte bir arada bulunan ve her kesime de hitap edebilen kiiresel

ihtiyaclarin bir karsilig1 olarak dogmustur (Hekimci, 2015).

Cittaslow, modernligin getirdigi her tirli olumsuz etkilerine ve 0Ozellikle tiiketim

kiltlriine kars1 durarak toplumlarin kendine has 6zelliklerini, 6rf ve adetlerini, gelenek
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ve goreneklerini, otantikligini koruyan ve korumasi gerektiginin de bilincini gocugundan
yaslisina toplumdaki her bir bireye anlatan toplumsal bir harekettir. Bir yandan hizli bir
yasam bicimine karsi tabiatla i¢ ice; sakin bir hayat formunu 6n plana almayi
savunurken, diger yandan toplumlarin kaybolma tehlikesiyle yiliz yiize olan kiltiirel
degerlerinin yasatilmasi gerektigi; bu yiizden kentlere has dokularin ve niteliklerin

korunmasi gerektigi Cittaslow’un amaglari arasinda yer almistur.

Cittaslow kavramimm Tiirkiye'yle ilk defa bulusturan izmir’in Seferihisar ilce Belediye
Baskani Tung¢ Soyer; “Yavas kelimesi Tiirkce de farkli anlamlar yaratiyor. Yanhs algiya
yol aciyor. Yavas miskinlik ve tembelligi de cagristiriyor. Bundan dolay1 “Sakin Sehir”
kelimesi kullanma daha uygun bulunmaktadir (aksam.com.tr, 2013) aciklamasiyla

Cittaslow (Sakin Sehir) hareketinin Tiirk¢edeki kullanimina a¢iklamalar getirmistir.

3.2. Cittaslow: Yavas Hareketi ve Sakin Sehirler

3.2.1. Kavramsal ¢erceve

Cittaslow, Slow Food hareketinin dogusundan gelisimiyle birlikte anilan ve modern
diinyadaki hizli yasama bigimine karsi c¢ikarak hizli yasam formunun toplumlarin
hayatina her yonden olumsuzluklar tasidigini savunan kent merkezli bir harekettir.
Kapital sistemin getirecegi her tiirlii dezenformasyonun 6nlenmesi gerektigini savunan
bir felsefeyle yolan c¢cikan Cittaslow, bugiin diinyada tiiketim kaliplarinin degismesine
yogunlasmis ve toplumlarin sadece yiyecek, icecek ve besin alaninda degil, yasam
kalitesini arttiracak tiim etkilesim alanlariyla ortak ¢alismalar ve faaliyetler ytriiten

uluslararasi bir belediyeler agina déniismiistiir. (Sezgin ve Uniivar, 2011).

Diinyada 1950°li yillarin sonuna dogru ozellikle modernlesmenin tiim {ilkelerde
kendisini hissettirmeye baslamasiyla, hiz kavrami yeni bir boyut kazanmis, hemen her
alanda hizli olanin 6nemsenecegine, kazanacagina dair bir yaklasim tarzi gelistirilmistir.
Hiza dair bu tutku zamanla hizli bir yasam bi¢cimine doniismekle kalmamis hayatin her
alaninda hizli olanin 6nde olacagina dair bir yaklasim toplumda yer etmeye baslamistir.
Bu ylizden hizh yasama karsi yavaslamak, sakin bir yasama ge¢mek, tabiatla daha ¢cok

vakit gecirebilecek ve toprakla iletisim halinde olmak, hizli yasam bicimine karsi bir
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alternatif olarak gorilmektedir. Sakin bir yasamin sundugu en 6nemli olanaklardan
birinin her seyi zamaninda yasamanin getirecegi sakinlik ve mutluluk olacag: 6n plana
cikmis ve toplumlarin, 6zellikle sik sik iletisim halinde olan birliklerin zaman1 daha
tasarruflu kullanabilecekleri dngorilmiistiir. Dolayisiyla hizli yasama kars: gelistirilen
Cittaslow hareketinin hayati daha anlamli kilmasi ve zamanin heba edilmemesi
gerekliligi, hareketin bir 6gretisi olmustur. Hayatin hizli yasam dongiisiindeki temposu

dustirilerek yasam daha anlaml kilinabilir (Parkins ve Craig, 2004).

Zaman, giiniimiiz sekiler toplum yapisinda insan hayatinda en degerli unsurlardan birisi
haline gelmistir. Calismaktan otiiri zamani olmayan insanlarin ya da kendisine,
cevresine ve ailesine zaman ayiramayan ebeveynlerin bos zaman duyduklar ihtiyag
artmistir. Yapilan arastirmalara gore insanlarin artik modernlesme ve sekiilerlesmenin
de getirdigi bir takim zorunluluklarla insanlarin bos zamana ihtiya¢ duydugu tespit
edilerek, bos zamana sahip olundugunda ise hic¢ bir sey yapamadan dinlenmenin disinda
bos zamani degerlendiremedikleri gozlemlenmistir. Aslinda insanlarin anlamli ve yararh
isler yapabilmeyi arzuladiklar1 ortaya ¢ikmistir (Parkins ve Craig, 2004). Giiniimiiz
toplum yapisinda, belirli bir saat araliginda ¢alisan toplum diizeninde, insan hayatinin
hizlanmasiyla birlikte, sakinlesme ve hayati doldu dolu yasama istegi giin gectikce
artmaktadir. Toplumun tiiketim toplumunda uzaklasarak daha mutlu ve huzurlu
yasayabilecegi, gliriiltii ve asir1 uyarilmanin olmadigir sakin kent arayisinda oldugu
gozlemlenmektedir. Cittaslow’'un “yavaslama” eylemini bu noktada sadece bir
duraklama anlaminda degil bilakis yavaslayarak varolan degerlerin farkina varma ve
cevreyi fark ederek disaridaki enerjiden faydalanma olarak anlasilmasi gerekmektedir.
Bir kentin tarihi, iizerinde barindirdig kiiltiir miraslart modern diinyanin hiz kiiltiirtinde
fark edilememekte ve toplumlarin da giderek yasam alanlarina yabanci kaldiklar tespit
edilmis, kiiresellesen diinyada toplumsal hayat kiiresel giiclerin belirledigi standartlara
gore sekillendigi gozlemlenmistir. Toplumlarin sahip oldugu 6z degerler giderek
kaybolmakta oldugundan Cittaslow hareketi bir ihtiyac¢ ilizerine dogmustur. Kentlerin
kendi 6z degerlerinin, o6rf ve adetlerinin, gelenekle olan iliskilerindeki zengin
miraslarinin korunup yasatildigi, sehirlerin kimliginin ve mimari alanda kendine has
ozelliklerinin ve dokularinin bozulmadigi, c¢evre diizeninin toplumdaki her yastan
insanin yasantisina gore saglandigl bir yasam alam ihtiyacindan otiirti Sakin Kent

(Cittaslow) hareketi dogmustur (Leitch, 2003).
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Sakin bir eylemde bulunmak ve var olan hizli yasam bi¢iminden yavaslayarak daha
durgun bir hayat formuna ge¢mek, bugiin diinyada yiikselen bir egilim haline gelmistir.
Bircok tlkede ev tasarimlari, fazla olan esyayr komsulara dagitma faaliyetleri ve bu
ihtiyacla birlikte diizenlenen festivaller, Cittaslow (Sakin Yasam) hayat goriisiiniin
sonuglarindandir. Bu noktada yavaslamak ve hayati seyrine birakarak tadina vara vara
yasamak, aslinda insanoglunun 6ziinde var olan bir arzudur. Dolayisiyla sakin yasam, ilk
bakista hizli yasam bicimine kars: bir durus gibi goziikse de, insanin ontolojik olarak
fitratina uygun, felsefi altyapisi olan bir yasam bicimidir. Kapitalist diinyanin hayati
zamanla hizlandirmasi, toplumlarin geleneksel hayat bicimlerini derinden etkilemistir.
Bir réportajinda Ibn-i Haldun'un Mukaddime adli eserinde soyle bir ciimle gectigini
belirten Adem Glnes “Anne babalarin ¢ocuklarina birakacagi en iyi miras c¢eyiz
cocuklarin1 yavaslatmak olacaktir”, giiniimiiz insaninin en biiytik sorunlarindan birinin
hizli yasamak ve hizli yasarken algilama yetisini kaybetmek oldugunu belirtmektedir

(Giines, 2015).

3.2.2. Cittaslow logosu ve manifestosu

Slow Food

Sekil 3.2. Sakin Yemek (Slow Food) Amblemi, www.slowfood.com, 2018.

Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin 1989’da ortaya cikisiyla birlikte, hareketin
uluslararasi alanda ¢alismalar yapmasi ve ileride giic¢lu sivil toplum kuruluslariyla resmi
faaliyetler diizenlenebilmesi amaciyla, hareketin ihtiyaglar1 glindeme getirilmis ve Slow

Food hareketinin logo ihtiyaci da tam bu stire¢cte konusulmaya baslanmistir. Slow Food
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(Sakin Yemek) hareketinin ¢ikisi itibariyle organize ettigi calismalar, sadece yemek
liretiminin ve tiiketiminin diizenlenmesine yonelik olmayip bilakis sekiiler bir yasam
bicimine karsi aynilagsmaya, tek-tiplesmeye, kiiltiirel farklhiliklarin kaybolmasina ve
unutulmasina karsi c¢ikarak yerel dokularin ve tatlarin devam etmesine yonelik
alternatifler gelistirmistir. Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin temel olarak
anlayisinin ve savundugu degerlerin kisaca toplumlarin saglkli ve mutlu bir hayat
sirdiirmek oldugunu belirtilmekte ve geleneksel degerlerin korunarak yasatilmasina
calismak ve modern dinyada hiz arzusunun dizginlenmesi oldugu ifade edilmektedir.
Tim bu dinamikler géz ontine alindiginda Slow Food (Sakin Yemek) hareketine en
uygun logonun ve hareketin felsefesini tiim diinyaya iletebilecek en anlamli distincenin
“salyangoz” olmasina karar verilir. Clinkii Slow Food (Sakin Yemek) hareketi salyangoz
kadar yavas, hayati kendi kabugunda devam ettirebilen ve ancak salyangoz gibi
cussesinden beklenmeyecek mesafeleri asabilecek bir glic hareketi anlatabilmektedir.
Ayrica salyangoz, yavas ilerlemesine ragmen, gectigi yerlere iz birakan ve saglikl kalan

bir canlidir (slowfood.com, 2018).

Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin kurucusu Carlo Petrini ve onunla ayni alanda
gidalar ve besinler lizerine ¢alismalari olan gazeteci yazar Gigi Padovani tarafindan 2012
yilinda “Sakin Yemek Devrimi (Slow Food Revolution)” adli kitap, hareketin felsefesini
anlatirken logodan da bahsetmektedir. Yavaslama eyleminin felsefesini anlatan kitapta,
salyangozun amblem olarak belirlenmesi ile ilgili olarak hayat icinde yavas, temkinli
ama kararli bir sekilde ilerlemesi, ciissesinden beklenmeyecek mesafeler asmasi ve
gectigi yerlerde izini birakmasi bakimindan o6zellikle secildigi belirtilmektedir. Aym
sekilde Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin de tiim diinyada yaptig1 ¢calismalar ve
faaliyetler goz oOniline alinirsa, temel anlayisinin insan sagliinin 6nemi ortaya
cikmaktadir. Bugiin Slow Food (Sakin Yemek) hareketi, 160 iilkede yaklasik 100 bin
liyesiyle diinyanin en etkili sivil toplum kuruluslarindan bir tanesi haline gelmesindeki
en biiyik 6l¢ti, saglikli yasam ilkesinin ve hayat goriisiiniin benimsenmesidir (Petrini ve

Padovani, 2006).

Slow Food (Sakin Yemek) hareketi kuruldugu giinden bugiline temel bir ilke
benimsemistir. Bu ilke; herkesin “iyi, temiz ve adil yiyecek” hakkinin oldugunu tiim

diinyaya kabul ettirmek ve bu diisiincenin yayginlasmasini saglamaya calismaktir
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(Petrini, 2013). Dolayisiyla Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin temelinde yiyecekler
ve besinler bulunsa da, bu yiyeceklerin ve besinlerin lretiminden tiiketim evresine
kadar tiim asamalarini kapsayan, kiiltiir, politika, tarim ve ¢evre gibi pek ¢ok yoniiniin
oldugunu belirtmek ve Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin ¢ok yo6nlii bir STK
oldugunun alti ¢izilmektedir. Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin gelisiminden
Cittaslow’a dontlistimiiyle tiim bu ideal, gaye ve amaclar Cittaslow icin de gecerli olmus
ve Cittaslow ile birlikte yapilan faaliyetler ve calismalar uluslararasi alanda yanki
bulmustur. Logosunun sakin bir hayat formunu simgeleyen salyangozun, Slow Food
(Sakin Yemek) hareketinin kurucusu Carlo Petrini tarafindan “Hayatin ritmi de
yediklerimizin tadina varacak kadar sakin olmali” agiklamasiyla hizli yasam bicimine
kars1 bir alternatif diisiince gelistirilmistir. Carlo Petrini devaminda, “hizli hayata ve
onun getirdigi sagliksiz Fast Food' a karsiyiz” sloganlarini 6nemle vurgulamaktadir

(Berkoz, 2007).

Hareketin manifestosunu ise Christopher Richards hazirlamistir: “Bizi hizlanmaya
zorlayanlar var. Direniyoruz! Ne bayrak kaldiracak ne de tiikenecegiz. Ofiste ve yollarda
yavaslayacagiz. Cevremizdeki tiim insanlar (hi¢cbir sey ifade etmeyen) hiperaktivitenin
sinir bozucu durumundayken biz, kendimize duydugumuz giivenle yavaslayacagiz.
Kendi huzurumuzu her ne pahasina olursa olsun koruyacagiz. Alanlarda ve caddelerde
yavaslayacagiz, tepelerde yavaslayacagiz, asla teslim olmayacagiz! Cevrenizdekiler
hizlanirken siz yavaslarsaniz bizden birisiniz demektir. Digerlerinden biri degil bizden
biri oldugunuz i¢in gurur duyun. Ciinku digerleri hizli biz ise yavasiz. Yapmaya deger bir
sey varsa onu yavasca yapmaya da deger. Bazilar1 dogustan yavastir, digerleri buna
mecbur kalirlar. Ancak bir fincan sabah ¢ayiyla yatakta uzanmanin insanoglunun en iyi
hali oldugunu bilen birileri hala var” (cittaslow.org, 2018). Tiirkiye'deki bu bati
ozentiligi, fastfood aski, tilkenin Unesco diinya mirasi listesi ve bir¢cok kurum tarafindan
secilmis yiiksek Kkaliteli mutfag1 Istanbul, Antep gibi giizel yemeklerin bulundugu
gastronomi sehirleri, mutfaklar1 var bunlarin kiymeti bilinmeli ve bunlar usta-¢irak
iligkileri gliclendirerek korunmaldir, Tiirk kahvesinden Starbucks’a, pidelerden, etki
altinda birakan kaplumbaga cizgi filmleriyle, pizzalara insanlari etkisi altina alan bu
kapitalist akima dikkat edilip vizyonsuz insanlardan ve bu akimlardan kurtulmali, eski
ve dogru aliskanliklara geri doéniilmelidir. Bir ¢ok bilim adami ve Islam dini tarafindan

kutsal sayilan 3 sey; bal, zeytin, incir lilkede en iyileri bulunmakta fakat kiymeti az
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bilinmektedir, Cittaslow’u bulan italyanlar bile yediklerine ictiklerine Tiirklerden ¢ok
daha fazla dikkat etmekte ve yerli ve milli tiriinlerini kullanmaktadirlar, tilkede yabanci
bir sey a¢ildiginda buna karsi ¢ikmaktadirlar 6rnegin: Milan gibi metropol bir sehirde
Mcdonalds ve Starbucks 3-4 tane olmaktadir, Tiirkiye Ingiltere ile Birlikte Avrupa’da en
cok Starbucks bulunan iilkeler arasinda yer almaktadir. Londra’nin niifusu 11 milyon,
Istanbul 20 milyondur, Londra niifusunun yaris1 disaridan, Istanbul niifusunun 10 da 1'i

disaridandir, yani koken olarak yabancidir.

3.2.3. Yavaslik felsefesi

Hayata yavaslamaya yonelik bir oneri getiren Cittaslow (Sakin Sehir) hareketinin
yavaslik felsefesinin 6zii, toplumlarin birbirlerine saygi, sevgi icerisinde etkilesimler
icinde bulunmaktan saglikli ve temiz bir cevrede biiyiimekten ve beslenmekten ileri
gelmektedir. Italya’nin kiiciik bir sehri olan Chianti’de ortaya c¢ikan Cittaslow (Sakin
Sehir) hareketi, bugiin sekiilerlesmenin sebep oldugu ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel

aynilasmaya karsi olan bir hareket olarak dogmustur.

Hareket yavaslama felsefesini, yaslisindan gencine engellisinden ¢ocuguna, yetiskin
bireyinden hasta bireyine bir sehirde her yastan ve her durumdan insanin yasam
kalitesini arttirmasindan ve hayatin tiim alanindaki eylem ve faaliyetleri
diizenlemesinden almaktadir. Cittaslow hareketi; sosyal, kiiltiirel, ekonomik, politik vb.
bir¢ok boyutu olan kapsayici bir sistem olan kapitalizmin etkisi altina aldig1 diinyadan
toplumsal ve kiiltiirel standartlasmaya karsi bir hareket olmaktadir. Dolayisiyla
yavaslama aslinda ilk algilandiginda olumsuz gibi goziikse de, genel olarak olumlu
etkileriyle insanin hem ¢evresine hem kendisine hem de ailesine zaman ayirabilecegi bir
hayat formu sunmaktadir. Boylece sehirlerin de kiiltiirel ve tarihsel degerlere dikkat
ederek gelisim gosterecegini, her toplumun sahip oldugu kentsel mimarinin 6zenle
yasatilacagini, herkesin bir arada ve paylasima endeksli bir hayata gecmesi gerektigini

temel bir felsefi eylem olarak gérmektedir.

Antropologlara gore insanlik tarihinde hicbir cag insanlar1 bu denli hizhi yasamak
zorunda birakmamistir. Her seyin bas dondiiren bir hizla ilerlemek zorunda oldugu bir

cilginlik caginda yavaslamak, farkinda olmaktir. Camuroglu (2017)'na goére, Anadolu
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Tirkmenlerinin 6nemli bir b6ltimint tek bir bayrak altinda toplamay1 basaran Erdebil
Safevi Seyhlerinden Seyh Ciineyd, halifeleri ile divan toplar. Halifeler, divan saati gelirler,
diz kirip otururlar. Diz lizerinde sekiz saat araliksiz susulur. Tek bir climle, tek bir
kelime ¢ikmaz agizlardan. Sekiz saatin sonunda Seyh Ciineyd 'baska bir sey yoksa divan
bitmistir' der. Elbette baska bir sey yoktur ve divan biter. Sakince durmanin anlamini
ogretmektedir Seyh Ciineyt. Bir baska anlatida bir Kizilderili reisini otomobile
bindirirler. Reis had sathada mustarip olur bu yolculuktan. Nedenini sorarlar. Cevap ¢ok

guzeldir: O kadar hizli gidiyoruz ki, ruhum arkada kald1 (Camuroglu, 2017).

Kiiresellesmenin modern dénemde Kkentlere etkisi ¢ok ¢abuk bir bicimde kendini
gostermis, toplumun ihtiyaclari, tretim ve tiiketim grafikleri de bu durumdan
etkilenmistir. Kentler icerisinde olusan kiiltiirel gruplar, sitelesmenin getirdigi birbirine
yakin pozisyonlarda kazanan gruplarin beraber oturma sekli, rezidans yasaminin
sonuglarindaki steril hayatlar, kent icerisinde zengin fakir ayirimi yaratmis ve bu ayrim
keskin cizgilerle ¢izilmistir. Teknolojinin de son yillarda hizla ilerleyisiyle diinyadaki
tim Kkentler, koyler, mahalle ve sokaklar ayni tarz bir yasam modeliyle adeta
tektiplestirilmek istenmistir. Dolayisiyla bugiin diinyanin hemen her iilkesinde mahalli
ve geleneksel iiretime dayali olan degerler 6nemini yitirmeye baslamis ve bunlarin

yerini tek kalip ve tiiketim odakli aliskanliklar almistir (Kiper, 2006).

Yasadigimiz modern hayatta hiz, ayrintilarin ve inceliklerin giderek kaybolmasi
anlamina gelmektedir. Ayrintilarin ve inceliklerin kaybolmasi ise siirekli ruhumuzu
geride birakmaktadir. Hiz 'anisizlik', hatta 'ansizhik' anlamlarina gelirken, Milan
Kundera, yavashgin felsefesini s6yle anlatmaktadir: “Yavasligin diizeyi aninin yogunlugu
ile dogru orantilidir; hizin diizeyi unutmanin yogunluguyla dogru orantilidir. Yavaslik ile
animsama, hiz ile unutma arasinda gizli bir iliski vardir. Bir sey animsamak isteyen kimse
yurtylisiinii yavaslatir. Buna karsilik, az énce yasadigi kotii bir olayt unutmaya calisan

insan elinde olmadan yiiriiytisiinti hizlandirir” (Kundera, 1995).

Kapitalizmin toplumlara dayattig1 ihtiyaclarla basa ¢ikabilmenin yolunun ¢ok ¢alismak
ya da daha fazla liretmenin yerine “az tiikketmek” oldugu bilinen bir gercgektir. Modern
hayatin strekli bir ihtiya¢ olusturmasi, akabinde olusturulan ihtiyaca yeni bir iriin

gelistirmesinin sonu yoktur. iste yavaslama felsefesi, tam da béyle toplumlar1 ardindan
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sturiikleyen kapital bir c¢agda, olan bitenin farkina varabilme yetenegini de
gelistirmektedir. Modernite, bir yasam bi¢cimi olarak en nihayetinde bir unutturma

bicimidir ve bunu 'hiz'la saglamaktadir (Connerton, 2012).

Cittaslow felsefesinde vurgulanan yavashk kavramina islam kiiltiir geleneginde de
rastlanmaktadir. Sifi terminolojisinde de 6nemli bir yer tutan yavaslhk felsefesi, tinlii
mutasavvif Mevlana'nin; “Sabirh olun, zira bulutlar aglamasa yesillikler nasil gtlebilir?
Aceleci olmayin, maksada sabirla erisilir, acele ile degil. Alelade otlar iki ay icinde,
kirmiz1 giil ancak bir yilda yetisir. Tencerede bile yavas ve ustaca kaynayan yemek,

delice kaynayandan daha lezzetlidir!” s6zleriyle anlam bulmaktadir (Can, 2002).

Siir ve ilahileriyle Tiirk diline muhtesem bir katki yapan sair ve mutasavvif Yunus Emre
“Sen Dervis Olamazsin” adl siirinde; “..Dervis bagri bas gerek Gézii dolu yas gerek
Koyundan yavas gerek Sen dervis olamazsin...” diyerek dervislik gibi Ehl-i Suffa
makamina erismek i¢in yavas olmanin gerekliligini vurgulamaktadir. Bat1 uygarliginin
felsefe alaninda temellerini atan tinlii diisiiniirlerden Eflatun’a atfedilmis bir s6z vardir:
"Aklin gerektirdiginden daha hizli gidenler yarisin sonunu getiremezler.” Bu o6zlu
sozlerden de anlasildig1 gibi yavaslik felsefesi aslinda insanoglunun dogasinda vardir.
Unlii psikiyatrist Kemal Sayar da, yavaslamanin felsefesini su ciimleleriyle anlatmistir:
“Hiz eksenli bir hayata eklemlenmek durumunda kalan ve bu kisir déngiiden rahatsiz

olanlar YAVASLAYIN! Bu diinyadan bir kere gegeceksiniz” (Sayar, 2007).

3.2.4. Sakin sehrin tarihgesi

Cittaslow hareketi, teknolojiyle birlikte yorenin 6zgiin degerlerini ve kiltiiriini
koruyarak daha yasanabilir bir gelecek planlamay1 amag¢layan Slow Food (Sakin Yemek)
hareketinin biiylimesiyle birlikte ortaya c¢ikmis bir belediyeler agidir. 1989’da tim
diinyaya yayilmaya Slow Food (Sakin Yemek) hareketinin gelisiminin yaklasik 10 yil
kadar sonra, 1999 yilinda Italya’'nin dort kentinin belediye baskani (Bra-Francesco
Guida, Orvieto - Stefano Cimicchi ve Positano - Domenico Marrone) italya’nin Greve in
Chianti sehrinde bir araya gelerek bu kentin belediye baskani Paolo Saturnuni'nin
onderliginde Cittaslow Sehir Hareketi'nin ilk adimi atilmis ve Kriterler tzerinde

calisiimaya baslanmistir (cittaslowturkiye.org, 2018).
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Cittaslow hareketinin kurulusu ile ilgili olarak hareketin internet sitesinde su
aciklamaya yer verilir: “..Cittaslow hareketi 1999 yilinda Greve in Chianti'nin eski belediye
baskani Saturnini'nin vizyonu dogrultusunda ortaya ¢ikmistir. Saturnini yasam kalitesini
yiikseltmek amactyla kentlerin kendilerini degerlendirmelerini ve farkli bir kalkinma
modeli ortaya koymalan fikrini ulusal boyuta tasimgstir. Idealleri kisa zamanda Positano

belediye baskanlart ve baskan Petrini tarafindan benimsenmistir. Giintimtizde Cittaslow

hareketinin amaci Slow Food felsefesini kentsel boyuta tasimaktir” (cittaslow.org, 2018).

Sekil 3.3. Sehir ve salyangoz gorseli (cittaslow.org, 2018).

3.2.5. Sakin sehir kriterleri

Cittaslow hareketine liye olmak isteyen sehirler, birligin kriterlerini yerine getirmis
olmalar1 gerekmektedir. Ayrica yerine getiremedigi kriterler icin de projeler
sunabilmektedir. Farkli alanlardan puanlar hesaplanarak bir beldenin Cittaslow
hareketine katilip katilamadigi belirlenir ve genel anlamda baraj puani olan 50 ve
lizerinde puan alma zorunlulugu bulunmaktadir. 1999 yilinda birligin belirledigi
kriterleri, Cittaslow hareketinin sadece Italya veya Avrupa’da degil biitiin diinyaya
yayllmasi sonucu, evrensel hale getirmeye calisilmis ve tiim beldelerin bu kriterlere
uyabilme uyumlulugunu gelistirmistir. Uluslararas1 Bilim Komitesi tarafindan yapilan

faaliyetlerin birlik tarafindan onaylanmasiyla kabul edilecek olan yeni kriterler ilk
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asamada deneme amagh bir sene deneme siiresine tabi tutularak tutarlilif1 test

edilmektedir (cittaslowturkiye.org, 2018).

Sakin sehir olmak icin belirlenen kriterlerin en az %50’sini yerine getiren bir belde,
Cittaslow Belediyeler agina bagvurabilir. Sakin Kent unvani alan belde, belirlenen
kriterlerle ilgili kendi beldesinde yapilan ¢alismalart1 donem doénem ilgililere
iletmektedir. Sakin kent unvanini alan sehir her 4 yilda bir birlige sanki ilk defa
basvuruyormuscasina kriterleri tekrar degerlendirir ve degerlendirme ilgililere iletir.
Sakin kent Kkriterleri, Cittaslow manifestosunda belirtilmektedir, manifestoda ayrica
birligin kurulusu, birligin organlarina, birlige katilim sekli, sakin kent olan sehrin yerine
getirmesi gerekli olan zorunluluklar gibi pek cok alanda agiklamalar bulunmaktadir
(cittaslow.org. 2018). Toplam 7 baslikta belirlenen kriterlere yeni kriterler komite
tarafindan eklemlenebilmektedir: “..Cittaslow kendi deneyimlerini ortak amaglar
dogrultusunda paylasmaya, ilgilerini yemek ve gidadan konaklamaya, kentsel hizmetlere
ve kent dokusuna genisletmeye karar vermigler ve bir dizi kriter belirleyerek bunlara uyum
ve sertifikalanmanin nasil olacagina karar vermislerdir. Cittaslow hareketinin kuruculari,
kiiciik kentlerin geleneksel yapilarint ve 6zgiin kimlik oOgelerini bu kurallart dikkatle

uygulayarak koruyabilecegine inanmaktadir” (Cerci, 2013).

Sakin kent olmak i¢in belirli basliklar belirlenmistir. Kriterler de bu basliklarin altina
siralanmistir. Bu basliklar; ¢evre politikalar, altyap: politikalari, kentsel yasam kalitesi
politikalari, tarim-turizm-esnaf ve sanatkarlara yonelik politikalar, misafirperverlik,
farkindalik ve egitim icin planlar, sosyal uyum, ortakliklar olarak belirlenmistir

(cittaslowturkiye.org, 2018; cittaslow.org, 2018).

Cittaslow hareketine tiyelik sartlarinin birincisi ve belki de en 6nemlisi, niifus bashgidir.
Niifusu ancak 50.000’den az olan beldeler (ilceler, sehirler, kdyler, mahalleler) basvuru
yapabilmektedir. ikinci olarak basvuran beldenin gelenekle olan iliskisi kistasa alinir.
Ozellikle geleneksel mimari dokunun korunmasi, miimkiinse gelistirilmesi iizerine
projeler 6nemlidir. Bunun yani sira trafigin azaltilmasi; bunun i¢in toplu tasimaciligin
veya bisikletlerin kullanilmasi, yenilenebilir enerji kullanan araglarin tercih edilmesi

gerekmektedir.
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Fast Food tarzi besin maddeleri lireten restoranlar yerine, Slow Food'un da onerdigi
geleneksel tariflere uygun, yerel trtnler kullanilarak pisirilmis yemeklerin sunuldugu
restoranlarin kurulmasinin tesvik edilmesi, organik tarim yapilarak yerel iiretici
pazarlarinin agilmasi ve toplumun ayni zamanda liretime dahil ettirilmesi Cittaslow’un
ayn1 zamanda yerel bir kalkinma ekonomik model oldugunu gostermektedir. Ayrica
gurilti kirliliginin 6nlenmesi, hava kalitesinin yiikseltilmesi, el sanatlarinin ve zanaatin

korunmasi ve desteklenmesi beklenmektedir (cittaslowturkiye.org, 2018).

Cittaslow Kent olabilmenin kriterleri 7 temel baslik altinda belirlenmistir, toplamda 72

kritere sahip olan Cittaslow Kent'in bu temel basliklarini séyle siralanabilmektedir:

1. Misafirperverlik, Farkindalik ve Egitim i¢in Planlar alaninda 10,

2. Sosyal Uyum alaninda 11,

3. Cevre Politikalar1 alaninda 12,

4. Alt Yapi Politikalar1 alaninda 9,

5. Kentsel Yasam Kalitesi Politikalar1 alaninda 17,

6. Tarim-Turizm-Esnaf ve Sanatkarlara Yonelik Politikalar alaninda 10,

7. Ortakliklar Bashig1 atinda ise 3 adet alt kriter bulunmaktadir (cittaslowturkiye.org,
2018).

3.2.5.1. Misafirperverlik, farkindalik ve egitim politikalari

Bir beldenin Cittaslow olusu, o beldenin ayni zamanda gelecekte yasanabilir,
surdiriilebilir, yasam standartlar1 en st seviyede gelisen ve yasam kalitesi olumlu
yonde ilerleyen bir belde anlamina gelmektedir. Dolayisiyla sakin bir beldenin, gerek
mimari yonden, gerek yerel lireticilerin pazarlar a¢tig1 bolgeler olmasi hasebiyle dikkat
cekeceginden ziyaretci sayisi glinden giline artacagi asikardir. Bir sehrin cesitli yonleriyle
ve geleneksel dokusuyla c¢ekici olmasi, eger strdiirilebilir olmazsa gelip gecici bir
donemdir ve bu ylizden Cittaslow beldeye gelecek yeni ziyaretcilerin, o beldeden
mutlulukla, sakince, aradigi huzuru bularak ayrilabilmesi ¢ok 6nemlidir. Bu yiizden
gelen ziyaretgilerin memnun kalmasi, belde sakinlerinin memnuniyetine, samimiyetine,
Cittaslow olmanin getirecegi birlik ve beraberlige baghdir denebilir. Sakin kent olmak

fedakarlik isteyen bir durum oldugundan belde sakinlerinin misafirperver, sabirli,
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konuksever ve anlayisli olmalar1 beklentilerden bir digeridir. Sakin Kent olmanin
getirdigi avantajlarin anlatildigr brosiirler, bilgilendirme levhalari, gezi rotalari, o
beldeye has 6zelliklerin anlatildig1 dergiler ve kent tanitiminin yapildig: brosiirler, gelen

ziyaretgilerin memnuniyetini arttiracak maddelerdendir (cittaslowturkiye.org, 2018).

Cittaslow beldenin kendine has tatlarinin, mevsimlik besinlerinin ve {iretilen {irtinlerinin
gelen ziyaretcilere sunabilmek, misafirperverligin en 6nemli sartlarindandir. Yemekli
toplantilar ve bulusmalar, kiltiirel degerleri koruyacagi gibi ziyaretcilerin Cittaslow
beldeyle iletisim kurmalarina da zemin hazirlamaktadir. Ziyaretcilerle ve yerel halkla
birlikte yenilen yemekler, diizenlenecek festivaller, halkin biitlinlesecegi Cittaslow kent

hareketinin 6nem verdigi temel degerlerdendir (Sezgin ve Uniivar, 2011).

Cittaslow belde kriterlerinden “Misafirperverlik, Farkindalik ve Egitim Icin Planlar”

bashigindaki kriterleri soyle 6zetlenebilmektedir:

Gelen ziyaretcileri iyi karsilama,

= Esnafin ve yore halkinin farkindaliklarini arttirmak,

= Sakin kent giizergahlarini belirlemek ve levhalarla anlasilmasini saglamak,

= Halkin katilabilecegi meclisler olusturmak ve 6nemli kararlar1 bu meclisten
gecirerek alabilmek. Cocuk meclisleri acarak ¢ocuklarin da s6z sahibi olacaklari
topluluklar olusturmak.

= Egitimciler, memurlar, yoneticiler ve 6zel sektor calisanlarinin Cittaslow temalari
hakkinda stirekli egitimler alabilmesini, bilgilendirmeler yapilmasini saglamak,

= Saglik egitimleri

» QOzellikle yore halkina Cittaslow’un anlami hakkinda sistematik ve kalic1 egitimler
vermek,

= (ittaslow lizerine yerel yonetim ile calisan dernekleri aktif olarak calistirmak ve
yonetime dahil etmek,

= (Cittaslow beldeye ait kampanyalar ve faaliyetler yiriitmek, var olan
organizasyonlar1 desteklemek, katilim saglamak,

= (Cittaslow logosunun internet sayfasinda ve bashkli kagit tizerinde kullanimini

tlim belde kurumlarinda yayginlastirmak (cittaslowturkiye.org, 2018).
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Cittaslow’un misafirperverlik ve farkindalik kistasinin temelinde, yerel halka gelenegin
mimkin kildig kiiltiir ve degerleri pratige gecirerek korumaya ve yasatmaya calistigi
gorilmektedir. Bir beldenin Cittaslow olmadan 6nceki hali ile olduktan sonraki farkini,
analizleriyle ve tiim siirecleriyle bilen bir toplum, o beldeye gelen ziyaretcilere de
nelerin sunulmasi gerektiginin bilincindedir. Dolayisiyla Cittaslow kentler, hangi
ozellikleriyle 6n plana ¢iktiginin farkindadirlar, bu biling ile devam ettikleri siirece
farkindalik artmaktadir ve Cittaslow beldeyi gezmeye gelecek ziyaretcilere dair

bilgilendirme siireci ilerlemektedir (Unal 2016).

3.2.5.2. Sosyal uyum politikalari

Bir toplulugu meydana getiren, gereksinimlerini karsilamak icin etkilesen, sinirlarn ve
cevresi belli olan bir cografi ortamda yasayan ve ortak kiiltiirii paylasan ¢ok sayidaki
insanin olusturdugu birlikteliktir. Ayn1 zamanda toplum, kiiltiirel, siyasal, ekonomik ve
diger tiim alanlar1 sosyal bir organizasyon halinde diizenleyen bir biitiindiir. Toplumsal
yap1 ise 1rk, din, dil, renk gibi 6zelliklerde ayrimcilik yapilmadan toplumun cesitli
katmanlarindaki bu unsurlarin arasindaki iliskiler biitiintidiir. Toplumsal yapilar,

rastgele degil, kaliplasmis ve kurallasmis sekilde de gerceklesebilir.

Toplumsal yapiy1 belirleyen 6geler, toplum igerisinde bulunan din, siyaset, ekonomi,
ahlak, kiiltir gibi cesitli 6geler vasitasiyla kurulan insan iliskileridir ve bireyler sosyal
uyuma toplumsal etkilesim sonucunda uyum saglayabilirler. Toplum kirilmalara maruz
kalabilir, bazen catismalar yasanirken, bazense bireyler arasi hosnutluk meydana
gelebilir. Toplum icerisindeki ekonomik, kiiltiirel, siyasi, dini, etnik farkliliklara ne kadar
miisamaha gosterilirse, her grup karsidaki gruba ne kadar sevgi ve saygi icerisinde

bulunursa o kadar uyum saglanmis olur (Bilgin, 2007).

Sosyal uyum politikalarinin kapsadigi en 6nemli baslik, “kiiltiirel diyalog”tur. Hem halkin
hem de kente yeni gelen ziyaretcilerin bir arada olabilecegi yasanabilir alanlar
olusturmak ve insanlarin kaynasmasini saglamak, Cittaslow’'un ayn1 zamanda modern
diinyaya karsi bir misyonudur. Buna gore:

» Azinliklara yonelik ayrimciliga karsi yapilan faaliyetler,
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= Farkl etnik k6kene sahip insanlarin ayni mahallede yasamasini hazirlayan érnek
projeler ve uygulamalar

= Engelli Kkisilerin sehirde higbir zorluk yasamaksizin entegrasyonlarinin
saglanmasi,

= Cocuk bakiminin Cittaslow kentinin her bolgesinde desteklenmesi,

* Genglerin istihdamina yonelik yapilan ¢alismalar,

* Yoksullugu 6nleyecek projelerin gelistirilmesi,

= Bagimsiz sivil toplum kuruluslarinin ¢alismalarinin desteklenmesi,

= Farkl kiiltiirlerin entegrasyonu,

* Yiirtutmeyle ilgili belde meclislerinde herkesin katilabilecegi ortamlar ve
istisareler,

= Belediyenin barinma ihtiyacina dair yaptig1 calismalar,

= Genglik faaliyetlerinin yuritiildiigii bir gen¢lik merkezinin mevcudiyeti

Bagliklari, Cittaslow’un Sosyal Uyum Politikalarinin kriterleri olarak belirlenmistir

(cittaslowturkiye.org, 2018).

Sosyal uyum basliginda dikkat ¢ekecegi iizere etnik ve kiiltiirel kimlikler, farkl siyasi,
dinsel ve kiiltlirel gruplarin karsilagsmalariyla olusan sosyo-kiiltiirel iligkiler Cittaslow
icin son derece hayati 6nem tasimaktadir. Ozellikle dislanma noktasinda sorunlar varsa,

Cittaslow anlayisi ile birlikte ¢éziimlenmelidir (Ozmen, 2009).

3.2.5.3. Cevre politikalar

Cittaslow kriterlerinin ¢evre politikalari, diinyaya farkl bir yasam tarzi sunan hareketin
onde gelen kriterleri arasinda yer almaktadir. Bir beldenin Cittaslow olmasi demek,
bundan sonraki siirecte varligini bor¢lu oldugu cevreyi korumasi, yasanabilir hale
getirmesi gerekmek demektir. Cevreyle ilgili varolan sorunlar, iyilestirme projeleriyle
metropol kent anlayisindan uzakta, toplumun ve disaridan gelen ziyaretcilerin huzur ve
stikinet bulacagi bir yasam alanina dondiiriilmektedir. Bu ylizden Cittaslowlar,
gurultiiden, asir1 uyarilmadan, kalabaliktan ve karisikliktan uzak bir hayat bicimi

lizerine yogunlagsmaktadir.
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Diinyada gelisen enerji teknolojisiyle birlikte yeni formiiller tiretilmek ve tiretilen bu
yeni teknolojiler Cittaslow diizenine her zaman uyum saglayamamaktadir. Riizgar
enerjisi, yesil hidrojen, mini hidroelektrik gii¢ kaynaklari, biyoyakitlar vb. alternatif
enerji unsurlarinin kullanimi, akilli ev teknolojisinin gelisimiyle birlikte yeni bir enerji

anlayisi da gelistirmektedir (Unal, 2016).

Canlilarin var oldugu ortamdaki dogal ve fiziksel unsurlar ile canlilarin etkilendigi insan
urini ortamlarin tiimiine ¢evre diyebilecegimiz gibi, canlilarin ayn1 zamanda gelistigi,
buytidiigi, sturekli olarak etkisi altinda bulundugu ortam olarak da tanimlanabilir (Keles,
1998). Cevre politikalari, Cittaslow’a gore toplumlarin saghigi ve huzuru icin c¢ok
onemlidir ve cevrenin korunmasini saglayacak politikalar, her Cittaslow beldesi i¢in
onceliklidir. Toplumlarin temiz, saghkl ve huzurlu yasamlari icin temiz bir ¢cevrenin
onemine dair alinacak kararlar, sadece o beldede yasayan insanlar etkilemez, dogadaki
tiim sistemi etkileyecektir. Bu ylizden bir habitatta canli-cansiz tiim varliklarin birbirleri
arasinda iletisimde olduklar1 bir ¢evrede en ufak bir olumsuzluk, ortamda bulunan

herkesi etkileyecektir (Bezirci, 2005).

Kiiresel olcekte etkiler yaratabilen c¢evre sorunlari, ¢evrenin siirdiiriilebilirligini
tehlikeye atabilmektedir. Insanlarin giivenligi, saghg ve iiretkenligi, diger canh
tiirlerinin bekas1 ve gida gilivenligi ile su kaynaklar1 lizerinde tehdit olusturabilmekte;
dolayisiyla cevre sorunlariyla miicadele biiyiik 6nem gostermektedir. Sanayi devrimiyle
birlikte kapitalizmin yarattifi 6nemli ¢evre sorunlarindan biri de kiiresel 1sinma
olmustur. Atmosferin ortalama 1sisinin giinden giine artmasi, hem habitat i¢cin hem de
habitat icinde yasayan canli-cansiz tiim organizmalar i¢in diinyamizi kusatmistir.
Dengesiz ve plansiz sanayilesmenin, sehirlesmenin sonucu olarak basta karbondioksit
olmak tizere, atmosfere birakilan gazlar sera etkisi yaratarak toplum yasamini olumsuz
etkilemekte, cesitli hastaliklar meydana c¢cikmakta ve bu olaylar diinyanin ortalama

1s1sinin her gecen glin artmasina neden olmaktadir.

Cevre temizligi, bizim uzun zamandir geleneklerimizde de bulunan énemli bir bashktir.
Ornegin Osmanh Imparatorlugu’'nda halkin yasanabilir bir ¢evrede hayatlarim
surdiiriilmesi icin, belirli bir sistem ve yasal diizenlemeler olusturmustur. Temiz bir

cevre icin emirler, telkinler, uyari ve cezalar bulunmaktaydi ve sehir, kasaba ve koylerde
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sehrin emniyeti ve asayisini temin eden gorevlilerin yaninda, ¢evrenin temizligini de
kontroliinii de saglayan hususi gorevliler de bulunmaktaydi. Bunlara Subasilar,
Copcilibasilar denilmekteydi. Mahalle aralarinin, kaldirimlarin, sokaklarin, carsilarin,
pazarlarin, kisacasi toplumun bir araya geldigi yerlerin temizligine bakarlar, diizenlerler,
temizlenmesini saglarlar, 6rnegin ¢arsilarin temizliginden esnafi sorumlu tutarlardi.
Osmanlida ¢evrenin, havanin, limanlarin, mahallelerin, cadde ve sokaklarin temizligine

onem veren bir¢ok emir ve nizamnameler bulunmaktaydu.

Ozellikle Ikinci Diinya Savasi sonunda diinya giindeminden diismeyen cevre
sorunlarinda ana giindem maddesi, ¢evre sorunlarinin sadece kirlenmeden kaynakl
oldugu diisiiniilmekteydi. Halbuki ¢evre sorunlari, sadece kirlenmeden o6tiiri
kaynaklanmiyor, ¢evre ile ekonomik ve Kkiiltiirel kalkinma arasindaki etkilesimden
kaynaklanan kullanma-koruma ve yonetme sorunlarini iceren kompleks bir olgu oldugu
anlasilmis ve konunun ulusal ve uluslararasi diizeyde ele alinmasi gerekliligi ortaya
cikmistir (Yildiz vd., 2008). Dolayisiyla ¢evre politikalar1 agisindan bir sehir, hava ve su
kalitesinin yasal olciilere uygun olmasi gerekmektedir ve Cevre Politikalar1 Cittaslow
(Sakin Sehir) hareketinin, sakin kent unvanini alacak sehirler icin belirlenen 6n

sartlardan birisidir.

Kentliyle biitlinlesen, vatandaslarin isteklerini, mevcut ve potansiyel sorunlarini
zamaninda ve yerinde tespit eden, problem onceliklerini objektif kriterlerle belirleyen,
biirokrasiyi azaltarak, ¢oziimlerin tretiminde halkin da katilimini saglayan Cittaslow
beldeler, 6zellikle cevre ve ¢cevre dostu binalar, biyocesitlilie 6nem verilmesi, su ve hava
kalitesinin yasal belgelerle dogrulanmasi gibi 6zellikleri biinyesinde bulunmaktadir.

Cittaslow’un Cevre Politikalar1 bashigi altinda topladig kriterleri sdyle siralanabilir:

= (ittaslow beldenin hava temizliginin yasa tarafindan belirtilen parametrelerde
oldugunun belgelenmesi,

= Su temizliginin yasa tarafindan belirtilen parametrelerde oldugunun
belgelenmesi,

= Halkin igme suyu tiiketiminin ulusal ortalamayla karsilastirilmasi,

= Kentsel kat1 atiklarin ayristirilarak toplanmasi,

= Endistriyel ve evsel kompostlamanin desteklenmesi,
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= Kentsel ya da toplu kanalizasyon icin atik su aritma tesisinin bulunmasi,
= Binalarda ve kamu kullanim alanlarinda enerji tasarrufu,

= Kamunun yenilebilir enerji kaynaklarindan enerji tiretimi,

= Gorsel kirliligin ve trafik giiriiltiisiiniin azaltilmasi,

» Kamusal 1sik kirliliginin azaltilmasi,

* Hane basina diisen elektrik enerjisi tiiketimi,

» Biyocesitliligin korunmas (cittaslowturkiye.org, 2018).

3.2.5.4. Altyapi politikalar:

Cittaslow beldenin Altyapi politikalari, toplumun refahi ve yasam Kkalitesi icin elektrik,
su, dogalgaz gibi birincil derecede ihtiyaclarin diizenlenmesini, rahat bir sehir hayati i¢in
kamusal yatirimlarin yapilmasini ve herkesin bu yatirimlardan faydalanmasini
ongormektedir. Cittaslow olmak icin cevre politikalariyla beraber kentsel altyap: ve
sosyal altyapi politikalar1 da ayr1 ayr1 uygulanmali ve projelendirilmelidir. Toplumun
sosyallesebilecegi ortak alanlar1 diizenlemek, sosyal ve teknik altyap1 politikalari
alaninda karayolu, metro, varsa deniz ulasimi gibi tiim alanlarda ulasimi gelistirmek,
eglence, din ve egitim amach tesislerin yeterliligi, sanatsal, sportif ve kiiltiirel faaliyet
alanlar gibi tesislerin yapimi ve kamu hizmetlerine adil erisim gibi gerekli diizenlemeler

yer almaktadir.

Sakin kentlerde kentsel altyap1 ve ulasim, strdiiriilebilir bir kent yasantisi i¢in ilk
gindem maddelerindendir. Ayni zamanda altyapi politikalarinin iyilestirilmesi, o
beldenin Cittaslow olmasindaki yasam kalitesini 6lcen 6nemli bir sart olarak yer
almaktadir. Cittaslow beldedeki cevre ve altyapr uygulamalari komsu kentlerdeki
gelisim oraniyla ortak olmali, ayni habitat icerisinde bir komsu kentteki olas1 sorun ve
problemler diger tim kentleri etkileyeceginden esgiidimlii olarak diisliniilmesi

elzemdir (Kentlesme Surasi, 2009).

Bir kentin gelisimi, o Kkentte yasayanlarin temel ihtiyaclarinin en giizel
karsilanabilmesiyle dogru orantilidir. S6z konusu Cittaslow olunca, bu 6nem daha da
artmakta olup, kentsel altyapinin ve ulasimin her alaninda iyilestirilmis olmasi

beklenmektedir. Ornegin bisiklet yollarinin verimli olmasi, Sakin Kent sakinlerinin
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hizmetlere erisimi, engellilere yonelik inisiyatiflerin bulunmasi1 ve motorsuz veya
yenilenebilir enerji kullanan araglarin 6zendirilmesi gerekmektedir. Bir Cittaslow
beldesinde toplu tasimanin 6zendirilmesinden ziyade oOrnegin bisiklet kullaniminin
artmasina yonelik projelerin yapilmasi beklenir. Genel olarak incelendiginde, altyapi

politikalarindaki kriterler su basliklar altinda siralanabilir:

» Kamu binalarina bagl verimli bisiklet yollari,

= Mevcut bisiklet yollarinin arag yollariyla kilometre tizerinden karsilastirilmas;,
= Metro ve otobiis duraklar: gibi aktarma merkezlerinde bisiklet park yerleri,

»  (Ozel tasit kullanimina alternatif olarak eko ulasim planlanmasj,

= Engellilere yonelik mimari engellerin kaldirilmas;,

= Aile hayati ve hamile kadinlar i¢in girisimler,

= Saglik hizmetlerine onaylanmis ulasilabilirlik,

= Kent merkezlerinde mallarin siirdiirtlebilir dagitimi,

= Sehir disinda ¢alisan sehir sakinlerinin orani (cittaslowturkiye.org, 2018).

3.2.5.5. Kentsel yasam Kkalitesi alanindaki politikalar

Yasam Kalitesi, bir kavram olarak 6zellikle son yillarda hemen her alanda giindeme
geldiyse de, ¢ok eskilerden beridir toplumlarin giindeminde var oldugu bilinen bir
gercektir. Platon’un “Devlet”, Aristo’'nun “Nikomakhos’a Etik” isimli eserlerindeki yasam
kalitesi etrafindaki tartismalar, “yasam kalitesi” kavraminin bugiin oldugu gibi antik

donemlerde de var oldugunu gostermektedir (Edisan ve Kadioglu, 2013).

1950’lerden sonra hizli bir sehirlesmeyle diinya giindemine de gelen yasam kalitesi
terimini ilk olarak Long'un 1960 yilinda yayinladigi “On the Quantity and Quality of Life”
isimli makalesinde gormekteyiz. Yasam kalitesi, genel olarak insan haklar1 konusunda
yasanan gelismelerle birlikte, tiim politik kararlarin alinmasinda, Birlesmis Milletler ve
NATO gibi kurumlarin arastirmalarinda o6nemli bir gosterge olmus, giinlimiizde
Cittaslow gibi kent belediye aglarinin ve sehircilikle ilgili calisan sivil toplum
kuruluslarinin ulasmay1 amagladigi evrensel bir hedef halini almistir. Yasam Kkalitesinin

evrensel bir hedef olmasinin nedeni, iinlii Amerikan Psikolog Abraham Harold
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Maslow’un ihtiyag¢lar hiyerarsisi ile agiklanabilir. Bu teoriye gore insan gereksinimleri

onceliklerine gore 5 baslikta siralanmaktadir:

1. Fiziksel gereksinimler (yiyecek, su, barinma vb....)

2. Guivenlik gereksinimi (emniyet, korunma, saglik...)

3. Sosyal gereksinimler (bir topluluga ait olma hissi, sevgi...)

4. Sayg1 gorme gereksinimi (toplumda sayilma, sosyal statii...)

5. Kisisel ilgileri/fikirleri/idealleri ortaya koyma gereksinimi (kendini gelistirme, kisisel

yasami zenginlestirme, kisisel hedefleri gerceklestirme...).

Gliniimiize geldigimiz zaman, yasam kalitesi kavrami toplumlarin belirli bir yasam
icerisinde sahip olduklari yasamlarindaki olanaklarin, imkanlarin ve kendisine sunulan
firsatlarin  timi olarak belirtilmektedir. Cesitli disiplinlerde yasam kalitesi
olgeklendirilmis ve bu 6lgeklerde bireylerin hayatina olan etkileri tartisiimistir. Bireyler
ikamet ettikleri beldelerde kendilerine sunulan kaynaklarin zamanla gelistirilerek, daha
iyi olanaklarin getirilmesi ve iyilestirilmesiyle ilgili refah, mutluluk, huzur ve tatmin
dizeylerini artirabilmektedirler. Yasam kalitesindeki 6l¢egin olumlu yonde artmasiyla,
toplumun saglik, huzur ve tatmin diizeyi olumlu yonde etkisini gostermektedir. Yasam
kalitesi ayrica ekonomik ve sosyal hayatla da ilgilenen bir kavram olup, bireylerin
ekonomisiyle de ilgilenmektedir. Ozellikle 2000’li yillardan sonra, toplumlarin aile
iliskisinden toplum yasamina, sagligindan sosyal uyumuna bireylerin ¢evre ve kent ile
etkilesiminden mutluluguna kapsaml olarak inceleyen kentsel yasam kalitesi, kentin

olanaklarinin genisletilmesiyle artirilabilmektedir (Giir, 2015).

Cittaslow Birligi acisindan kentin yasanabilir niteliklere sahip olmas1 6nemli sartlardan
biridir ve kentin geleneksel dogasinin bozulmadan yasam Kkalitesinin artirilmasi
gerekmektedir. Kent mimarisinin siirdiiriilebilirligi, geleneksel dokunun bozulmamasi
ve bu strdiirilebilirligin denetimi i¢in hizmet masasi olusturulmasi, ¢oziimlerin ve
projelerin uygulanabilirligi, kente ait degerlerin iyilestirilmesi, kentteki kirleticilerin

azaltilmasi gibi kriterler kentin yasanabilirligini incelemektedir:
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= Kentin direnci i¢cin planlama,

= Kente ait degerlerin iyilestirilmesi, kent merkezlerinin ve kamu binalarinin
degerlerinin arttirilmasi i¢in programlar,

= Verimli bitkiler ve meyve agaglar1 kullanilarak sosyal yesil alanlarin
iyilestirilmesi ve/veya olusturulmasi,

= Kentsel yasanabilirligin arttirilmas;,

» Marjinal alanlarin tekrar degerlendirilip kullanilmas;,

= Vatandaslara ve turistlere yonelik interaktif hizmetlerin gelistirilmesinde bilgi ve
iletisim teknolojilerinden faydalanilmas;,

= Siirdiirtilebilir mimari i¢in hizmet masasi olusturulmas;,

= Kentin internet agina sahip olmasi,

= Kirleticilerin izlenmesi ve azaltilmasi,

= Tele calismanin gelistirilmesi,

= Kisisel stirdiirtlebilir kentsel planlanmanin tesviki,

= Sosyal altyapiy1 desteklemek,

= Kamusal siirdiriilebilir kentsel planlamanin tesviki,

= Kent icindeki kullanigh yesil alanlarin verimli bitkilerle degerlendirilmesi,

= Yerel tirtinlerin ticarilesmesi i¢in alanlarin yaratilmasi,

= Atolyelerin korunmasi ve degerlerinin arttirilmasi - dogal/yerel aligveris
merkezlerinin yaratilmasi

* Yesil alanlarda kullanilan beton miktarinin azaltilmasi olarak siralanmaktadir

(cittaslowturkiye.org, 2018).

3.2.5.6. Tarim-turizm-esnaf ve sanatkarlara yonelik politikalar

Cittaslow birligi Osmanli’da Ahilik sisteminde oldugu gibi iretici-tiiketici, turist-
isletmeci, esnaf-misteri arasindaki iliskilere 6nem veren politikalar yiiklenmistir. Bir
beldenin Cittaslow (Sakin Kent) olmasiyla birlikte o beldede hem toplumun
faydalanabilecegi hem de gelen ziyaretcilerin yapacaklar1 alisverislerinden
memnuniyetle ayrilabilmeleri i¢in esnaf iliskilerinin kuvvetli olmasi, geleneksel orf ve

adetlerin siirdiirtilebiliyor olmasi beklenmektedir.
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Cittaslow hareketi, yerel kalkinmay1 ve bolgesel gelismislik diizeyinin artmasina yonelik
faaliyetleri desteklemektedir. Ciinkii Cittaslow’'un ortaya c¢ikmasindaki Slow Food
hareketinin de en 6nemli amaglarindan birinin ekonomik olarak yerel bir kalkinma
modeli olusu sebebiyle, Cittaslow Kent Belediyeler Birligi’nin de en biiyiik amag¢larindan
biri alternatif ekonomi modelidir. Yerel treticilerle kurulacak organik pazarlar
sayesinde tiim Cittaslow beldesindeki bireylerin ekonomiye katki vermesi saglanmaya
calisirken, bireyler bu siirecte satacag tiriinlerle ayni zamanda kendi aile ekonomilerine
de destek vermis olurlar. Kalkinma hedeflerini yerel aktorelere gore yonlendirmeyi
savunan Sakin Kent hareketi, esnafi, zanaatkari, berberi, kasabi, asciy1 ve diger tiim
alanlardaki yerel tretici ve ciftcileri destekleyerek yasam kalitesine katki saglamaktadir.
Boylece kentleri aynilastiran ve tektiplestiren AVM vb. yapilarin azaltilmasi, yerel
ureticilerin desteklenmesi ve esnafin da gelistirilmesi saglanmaktadir. Biiyiik
marketlerin is yapmasindan ziyade esnafin is yapmasi desteklenmektedir. Yapilan
fuarlar, sergiler, panayirlar ve etkinliklerle esnaf desteklenmeli, zincir magazalardan
ziyade yerel lretici ve uriinler 6n planda tutulmalidir. Zanaatkarlara yonelik, el
emeklerini ve triinlerini kendilerinden sonraki gelecek nesle de aktarabilmeleri igin,
ozel atolyeler ve halk egitim evleri kurarak halkin zanaata ve el emegi Uretime ilgisi
cekilmeli, istege gore kurslar agilmalidir. Zanaatkarlarin yapacagi kii¢iik ev esyalar1 ve
hediyelikler, hem Cittaslow (SakinSehir) hareketinin tanitilmasinda rol oynarken, hem

de ekonomiye destek saglamaktadir.

GDO’lu trinlerin kullaniminin yasaklanmasi ve GDO’nun tehlikesinin halka agik bir
bicimde anlatilmasi1 6nemli politikalar arasinda yer almaktadir. Tarimsal tretimi tesvik
ederken, ayn1 zamanda trunlerin organik yetistirilmesi belde tanitiminda da, toplum
saghigl ve refahi icin de mithim bir noktadir. Yerel kalkinmanin saglanmasi amaciyla
yerel halkin, iretim yapmaya tesvik edilmesi ve ilretici pazarlarinin gelistirilmesi
gerekmektedir. Ayrica kdy ve kasabalarin gelistirilmesi icin gerekli yatirim veya liretim
tesviklerinin yapilmasi da gelir dagiliminda adaleti saglamaktadir. Sadece kent
merkezlerinin degil, kisal alanlarin da gelistirilmesine yonelik projeler tesvik
edilmelidir. Kent merkezlerinde bulunan kamuya ait ya da 6zel lokantalarda, o beldeye
ait yerel urtinlerin kullanimi tesvik edilmeli, 6zendirilmesi, bolge halkinin hizmetlere
erisiminin saglanmasi ve kamusal hizmetlerin gelistirilmesi gibi politikalar bu bashk

altinda incelenmektedir (cittaslowturkiye.org, 2018).
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Tarim, turizm, esnaf ve sanatkarlara yonelik politikalarda 6zellikle beldenin kdy ve
kasabalarinda ikamet eden bireylerin hizmetlere olan erisimini kolaylastirmak, kamuya
ait restoranlarda yerel/organik ve mahalli iirtinler kullanmak, ayn1 zamanda yerel bir
ekonomik kalkinma modeli i¢in 6nemlidir. Ayrica geleneksel islerden el is¢iliginin ve
zanaat egitiminin arttirllmasina yonelik projeler gelistirmek, as¢iiga dair faaliyetler
diizenlemek, beldeye gelecek ziyaretciler i¢in otel kapasitelerinin stirdiiriilebilir olarak

arttirtlmasi gibi kriterler bulunmaktadir.

Bu kriterler baslica soyle olmaktadir:

= Sirdirtlebilir tarim bilimi olan Agroekolojinin gelistirilmesi,

» El yapimi ve etiketli veya markali esnaf/sanatkar iirtinlerinin korunmasi,

= Geleneksel is tekniklerinin ve zanaatlarin degerinin arttirilmasi,

= Kirsal bolgede yasayanlarin hizmetlere olan erisimini arttirarak kirsal bolgelerin
yasam kalitesindeki degerini arttirmak,

= Kamuya ait restoranlarda (okul kantinleri, as evleri vb.) yerel, miimkiinse organik
triinlerin kullanilmasi ve boylece yerel ekonomiye katki saglanmas,

= Kisisel kullanimda ve yemek sektoriinde tat egitimlerinin verilmesi ve mtiimkiinse
organik yerel iirtinlerin kullanilmasinin tesvik edilmesi,

= Yerel ve geleneksel kiilttirel etkinliklerin korunmasi ve degerlerinin arttirilmasi,

= Otel kapasitelerin arttirilmasi,

= Tarimda GDO kullaniminin yasaklanmasi,

* Onceden tarim icin kullanilmis alanlarin kullanimi hakkindaki imar planlar igin

yeni fikirlerin varligy, olarak siralamak mimkiindiir (cittaslowturkiye.org, 2018).

3.2.5.7. Ortakliklar

Cittaslow Belediyeler Birligi'nin en biiyiik ortakligi, ortaya cikisindaki Slow Food
hareketinin bakis acisina baghdir ve Cittaslow, toplumlarin ve yerel iireticilerin
ihtiyacinin kentsel boyuta tasinmis bir fikir hareketidir. Bu ylizden sakin felsefesi temelli
olusturulan tiim akimlar, hareketler ve organizasyonlar, Sakin Kent felsefesi ile uyumlu

bir sekilde gelismelidir.
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Sakin kavramiyla ilgili olusum, en basta Cittaslow’un alanina girer ve dogal olarak da
yapilacak etkinlikler, faaliyetler ve calismalar ortak olarak diizenlenebilmektedir.
Ornegin Sakin Yemek hareketinin bir kampanyasi ya da kongresi, Cittaslow Belediyeler
Birligi'nin bir etkinligi ile yapilabilmektedir. Sakin yemek aktiviteleri ve kampanyalari
icin destek verilmesi, dogal ve geleneksel lezzetlerin farkli kurumlar ile desteklenmesi,
sakin kent ve sakin yemek felsefelerinin yayilmasini da saglayacak sekilde gelismeleri
icin isbirligi yapilmas: Cittaslow i¢in hayati 6nem tasimaktadir (cittaslowturkiye.org,

2018).

Cittaslow’u ileri kusaklara tasiyacak en dnemli adimlardan birinin Slow Food (Sakin
Yemek) olacag: diisiintliirse, sakin yemek hareketinin desteklendigi yerlerde, Cittaslow
hareketi de desteklenmeli, hatta yok olma tehlikesi bulunan triinlerin korunmasi veya
kaybolmaya yiiz tutan ascilik tekniklerinin giin yuziine ¢ikarilmasi gibi projeler ortak
yuriitiilebilmektedir. Boylece hem “Sakin Yemek” hareketi gerceklestirilmis olurken,
ayni zamanda Sakin Kent'in gerekliliklerinden biri olan tarim-turizm-esnaf ve

sanatkarlara yonelik politikalar iyilestirilebilmektedir (Yurtseven vd., 2010).

Sakin Kent'te yapilacak faaliyetlerin “sakin” felsefesini anlayabilmeleri ve bilingli bir
bireye dontsebilmeleri, Cittaslow’'un ortakliklariyla miimkiindiir. Sakin ve yavas
felsefesini yayacak sekilde diger sivil toplum kuruluslar1 ve kurumlar ile yapacagi
ortakliklar da biiyiik 6nem tasimaktadir. Ortakliklar bashgindaki kriterleri su sekilde

siralamak mumkiindir:

= Slow Food aktiviteleri ve kampanyalari i¢in destek saglamak,

= Dogal ve geleneksel yiyecekleri Slow Food veya diger kurumlar ile desteklemek,

= Eslestirme projelerini desteklemek ve gelismekte olan iilkelerin Cittaslow ve
Slow Food felsefelerinin yayilmasini da saglayacak sekilde gelismeleri igin
isbirligi yapmak, bununla ilgili faaliyetler yapmak (cittaslowturkiye.org, 2018).

3.2.6. Sakin sehir iyelik sartlarn

1999 yilinda Cittaslow Belediyeler Birligi'nin belirledigi kriterler, farkli cografyalardan

cok sayida tilkeden yerlesimlerin tyeligiyle gelistirilmis, bugiin uluslararasi alanda
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onemli bir kurulus haline gelmistir. Sakin Sehir hareketi, gectigimiz siire¢ icerisinde
belirledigi kriterleri cesitli zorunluluklar ve gereklilikler sebebiyle periyodik olarak
giincellemekte ve yeni disiince ve fikirlerle gelistirmeye ¢alismaktadir. 2017’de yapilan
toplantilarda getirilen puanlama sistemi ile Cittaslow’a basvuru yapacak beldelerin
tyelik siireci zorlasmis, her beldeye Cittaslow kriterlerine yerel kriter ekleme imkani
taninmistir. Boylece her belde, yerel dokusuna, geleneksel orf ve adetlerine gore

kriterler ekleyerek Cittaslow’a katki sunabilmektedir.

Cittaslow hareketi, kurulusundan bugiine sadece belli bir iilkeye ya da cografyaya degil,
diinyadaki her iilkeye, her topluluga hitap edebilmek icin genis bir perspektife sahiptir.
Birlik, kriterleri belli bashklar altinda toplayarak, uluslararasi bir bakis agisi
olusturmaya gayret etmistir. Genel olarak ortak amacin iiretimden gelenegi korumaya,
ekonomiden ekoloji alanina kiiresel yasama dair yeni bir hayat tarzi ve bigimi
gelistirmek oldugu ortak goris olarak yer almaktadir. Cittaslow’un hedefinde tiiketim ve
hiz odakli, niteliksiz ve tekdiize yasam bulunmaktadir. Kentler, geleneksel degerleri
korumada bir kale gorevi gérmeli, toplumu bir arada tutmali, saglikli, huzurlu ve mutlu

gelecek nesiller i¢in de sekiilerlesmeye dair yasamsal tedbirler almalidir.

Cittaslow (Sakin Kent) hareketine ilk kosul, basvuru yapacak beldenin niifusunun
50.000 altinda olmasidir. Ardindan da Sakin Kent olabilmek i¢cin basvuru kriterlerinin
diizenli olarak o beldede uygulanabilirligi arastirilmaktadir. Ozdenetimde basarili olan
beldeler, Cittaslow’a adaylik basvurular1 incelemeye alinmakta, salyangoz bayragini
kullanmalarina izin verilmektedir. Salyangoz bayragi hem sakin kentin felsefesini temsil

etmekte hem de liye beldeler arasinda bir bag olusturmaktadir (Sirim, 2012).

3.2.7. Sakin sehir kriterlerine uyum

Cittaslow basvurusunda bulunmak isteyen beldenin cografi yapisi, niifus egilimi ve
beldenin tarihle, kiiltiir ve gelenegiyle olan iliskisi, ayn1 zamanda o beldenin sosyal uyum
acisindan da Cittaslow’a aday olup olmayacagini tespit edebilmek icin ¢cok 6nemlidir.
Cittaslow agina katilmak i¢in basvuru yapan bir belde, belirli bir stire standartlar1 yerine
getirip getirmemesi gore denetlenir, ¢linkii standart olarak yapmasi gerekenlerin buiyiik

cogunlugunun yapilmasi beklenmektedir (Sezgin ve Uniivar, 2011).
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Sakin Kent basvuru siirecinde hem Cittaslow Birligi hem de basvuru yapan belde ortak
hareket etmelidir. Bagvuru yapan belde, gerek cografi olarak gerek yerel organik
pazarlar kurarak gerekse de kiiltiir ve medeniyet hazinesiyle Cittaslow’a ne kadar uygun
oldugunu belirtse de, Cittaslow Birligi ile ortak hareket ederek basvuru siirecinde
kriterlerin uygulanabilirligi ortak zeminde goriisiilmelidir. Cittaslow ydnetiminin alacagi
kararla o beldenin Cittaslow’a katilmasi karar verileceginden, ortak hareket etmenin
buytiik katkis1 bulunmaktadir. Bagvuru kriterlerinin hepsinin saglanmas1 durumunda
dahi, basvuru siireci uzayabilmektedir. Cittaslow unvaninin elde edilmesi sonucu yerel
yonetimlerin elde etmis olduklar haklar ve yukiimliiliikleri de genel olarak su sekilde

siralamak mumkiindir:

= (ittaslow logosunun ve flamasinin kullanilmas;,

= (evre gelistirme konusunda tiim dogal ve teknolojik adimlarin atilmasi,

» Topragi isleme konusunda bilincin yerlestirilmesi ve islevselliginin arttirilmasi,

= Mutlak olarak dogal yollardan elde edilmis gida {rinlerinin tiiketiminin
saglanmasi,

= Yoreselligin desteklenmesi, yayginlastirilmasi ve Cittaslow partnerlerinden bu
konuda uluslararasi destek elde edilmesi,

* Yerlesim yerinin sadece yerelde kalmamasina, uluslararasi alanda da aktif bir
sekilde kendisini gostermesine calisilmasi,

= Konunun ticari boyutunun sosyal boyutunun miimkiin oldugunca gerisinde
birakilmasina ¢alisiimasi,

= Sirece yerelde, farkli acilardan destek saglayacak tiim taraflarin yapinin igerisine

dahil edilmesinin saglanmasi (cittaslowturkiye.org, 2018).

Cittaslow Birligi'ne iiye olmak isteyen beldeler, tliyelik basvurularini, neden iiye olmak
istediklerini Cittaslow Tiirkiye Koordinatorliigii'ne sunmali ve basvurusu incelenen
sehirde kriterlere uygunluk denetimi yapilmalidir. Kriterlere yapilan denetimler
standart olarak uygunsa, uygun gorilen sehirler Cittaslow Genel Merkezi'ne
gonderilerek merkezden yapilan kontrol ile bagsvuru dosyasi incelenen sehrin Cittaslow

tiyeligi onaylanir (cittaslowturkiye.org, 2018).
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3.2.8. Cittaslow birligi’'ne iiye iilkeler, sehirler ve diinyadan érneklerle bazi

cittaslowlar

2018 itibariyle diinyada 30 tilkenin 236 sehri “Sakin Kent” unvanina sahiptir. Hareketin
cikig yeri olan Italya, 83 Cittaslow belde ile en fazla sakin kent unvanina sahip iilke olup,
Italya’y1 27 sehir ile Polonya izlemektedir. 19 Sakin Kent ile Almanya, 15 Sakin Kent ile
Tirkiye ve 11 Sakin Kent ile Giiney Kore diinyada en fazla Sakin Kent bulunduran

tilkeler siralamasinda yer almaktadir (cittaslowturkiye.org, 2018).

Cittaslow kriterleri incelendiginde, genel olarak bu hareketin tabandan gelen bir kentsel
degisim hareketi oldugu goriilmektedir. Cittaslow’a basvuru yapan beldeler, bagvurulari
onaylandiktan sonra Cittaslow Birligi'lnden faydalandiklar1 gibi kendi gelenek ve
gorenekleriyle, mimari yapilar ve tarihle olan iliskileriyle ayni zamanda birlige kendi
degerlerini katmaktadirlar. Sonuc itibariyle kent yonetimleri siyasi bir kimlige ve siyasi
kaygilara sahiptir ve bu kimlikleri de aldiklari1 kararlara yon vermektedir. Kriterler,
toplumun refahi ve kalkinmasi i¢in elzemdir ve kriterler stirdiiriilebilir bir kent yasamini
desteklerken, kendi yerel ve mahalli degerlerin de korunmasini amag¢lamaktadir. Sakin
Kent agina katilan beldeler, geleneksel degerlerini korumaya basladiklarinda yerel bir
kalkinma modeliyle ekonomik canlanma turizmi arttirirken, beldenin zamanla
markalagsmasina da zemin hazirlamaktadir. Ancak su hususun alti ¢izilmelidir ki, Sakin
Kent felsefesinde kitle turizmi hi¢cbir zaman hedef olmamistir. Sakin Kentler sadece
yasanabilir bir sehir modeli olusturmaya calismakta, yerel tireticilerin de kazanabilecegi
bir kalkinma modeli ortaya koymaya gayret etmektedir. Burada asil amag, Slow Food
(Yavas Yemek) hareketi ile de baglantili olarak yoreye 6zgii tatlar, doga, el sanatlar1 ve
tarihsel miras tizerine yogunlasarak toplumlarin tarihle, dogayla, tabiatla barisik bir
bicimde yasamaya calismasini saglamaktir. Ciinkii Niifus itibariyle kii¢iik sehirlerde
yasam kalitesinin yiikseltilmesi ancak yerel tohumlar ile tretimin desteklenmesi,
yoresel yemeklerin tiiketilmesi ve ¢evreye zarar vermeyen teknolojilerden

faydalanilmasi ile saglanabilir (Miele, 2008).
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3.2.9. Tiirkiye’den bazi sakin sehirler

Tirkiye’de Ekim 2018 tarihi itibariyle Sakin Kent unvani tasiyan kentler su sekildedir:
Savsat (Artvin), Akyaka (Mugla), Gokceada (Canakkale), Seferihisar (Izmir), Tarakh
(Sakarya), Yenipazar (Aydin), Yalva¢ (Isparta), Persembe (Ordu), Vize (Kirklareli),
Halfeti (Sanhurfa) ve 19 Mart 2016 tarihinde ise Uzundere (Erzurum) sakin kent
unvanini almistir. 2017 yili Subat ay1 igerisinde 3 kent; Egirdir (Isparta), Gerze (Sinop)
ve GOynik (Bolu) sakin kent unvanini almis, 2018 Nisan ayinda da Goyniik il¢esinin
komsu ilcesi olan Mudurnu (Bolu) Cittaslow olarak Tiirkiye’de sakin kent liye sayisini

15’e yiikseltmistirler (bkz.: Sekil 3.4.).
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Sekil 3.4. Turkiye’deki Cittaslowlar (cittaslow.org, 2018).

Sakin Kent hareketi, Tirkiye'ye ilk olarak 2009 yilinda Seferihisar ilgesinin Cittaslow
kabul edilmesiyle gelmis bulunmaktadir. izmir ili Seferihisar ilgesi diinyanin 129'uncu,
Tiirkiye'nin ilk Sakin Kentidir. Tiirkiye’de sakin kentlerin varhigy, i¢ ve dis turizm igin
oldukca 6nemli ekonomik ayaklarindan birisi olmustur. Seferihisar, cok kisa bir zaman
icinde yasanilacak beldelerden biri olarak o6rnek gosterilmeye baslanmis, turizm
canlanmis, yerel ve ekolojik pazarlarla Seferihisarl lireticiler ayn1 zamanda ekonomiye
katki saglamistir. Sakin kent unvani almis beldelerde sosyoekonomik gelisim saglandigi
gibi kiiltiirel ve tarihi degerlerin de korunmasi amaglanmistir. 2009 yilindan bugiin
2018 yilina kadar gecen 9 yil gibi kisa stire icerisinde Tiirkiye’de Sakin Kent hareketine
liye sayisi 15’e ylikselmistir (cittaslow.org, 2018).
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3.2.9.1. Izmir seferihisar ve baz cittaslow- sakin sehirler

Seferihisar Tirkiye’'nin ilk Cittaslow Kenti ve Tiirkiye’de bulunan tiim Cittaslow
Kentlerin bagskenti olarak taninmaktadir. Seferihisar, Cittaslow olabilmek icin Nisan
2009’da bagsvurmus ve 6 ay gibi kisa bir slirede tiim kriterleri karsilayarak 28 Kasim
2009 yilinda Cittaslow Uluslararasi Koordinasyon Merkezi toplantisinda Diinyanin 121.
Tirkiye'nin ilk Cittaslow Kenti ilan edilmistir (cittaslow.org, 2018). Seferihisar’in en eski
yerlesim yerinin Teos Antik Kenti oldugu ve buranin M.0. 2000’li yillarda Akalardan
kacan Giritliler tarafindan kuruldugu ve Karyalr'larin bir kenti oldugu bilinmektedir. Ilce,
4000 yillik gecmisi ile antik bir kent olarak varhigini devam ettirmistir

(izmirkulturturizm.gov.tr, 2018).

Seferihisar, izmir ilinin giineybatisinda yer alan, Ege Denizi'ne dogru uzanan en biiyiik
yarimada olan Urla yarimadasinin giineydogu kiyilarinda yer almaktadir, il merkezine
uzakligr 4 km’dir. Ege Denizi'ne kiyis1 olmakla birlikte ilce merkezi denizden 5 km
iceride bulunmaktadir. Ilgenin yiizélgiimii 386 km? olup 2017 verilerine gére toplam
niifusu 40.785’tir (TUIK, 2017). Seferihisar'in gecim kaynag agirlikl olarak tarim ve
zeytincilik olmakla birlikte 2009’dan bugiline turizm de o6nemli bir gelir kaynag:
olusturmustur. Cittaslow (Sakin Sehir) ilan edilip marka bir sehir haline gelmis
oldugundan turizm canlanmis, ekonomik a¢idan ciddi bir atilim meydana getirmistir.
Seracilik, hayvancilik, balikgilik ve turizm de son yillarda ilge i¢in 6nemli bir gelir
kaynag1 olmaya baslamistir. Seferihisar; izmir il merkezine ve havalimanina yakinhg
nedeniyle, konum olarak Izmir’in diger ilcelerine gére daha popiiler olup ayn1 zamanda
saglik turizmine katkisi acisindan, jeotermal su kaynaklar1 ve tarihsel kiiltiirel

degerleriyle de 6nemli bir konumdadir.

Seferihisar Belediyesinden yetkililer, Seferihisar Cittaslow'un ilk bakista bir turizm
hareketi olarak algilanmasinin hareketi eksik birakacagini Cittaslow’un asil amacinin
sehrin mimari yapisindan, insanlarin yaklasimlarina kadar biitliniinde gercgeklestirilmesi
gereken 6nemli bir degisim olarak gérmektedir. Dolayisiyla Cittaslow, 6zellikle yerel bir
ekonomik kalkinma modeli olarak topluma o6gretilmeli ve kurulacak organik yerel
pazarlarla Seferihisarlilar Uriin yetistirmeye davet etmeli ve gelenek ve goreneklerini

yasamaya calismalidir. Belediye baskanina gore herkes, kendinden sonraki kusaklar
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i¢in, yarinlar i¢in, gelecegimiz icin sorumludur ve bu sorumluluk kendini sadece tabiati
koruma anlaminda degil, kiiltiirli, evrensel diisiinlip yereli, 6ziini korumayi da
amaclamaktadir. Cittaslowlarin amaci, bugtline alternatif bir yasam bi¢imi sunarken,
sundugu yasam biciminde kusaklar arasinda kopriiler kurmay1 6nemli hedefleri arasina

koymaktadir.

Izmir Seferihisar ilgesi Tiirkiye'nin ilk Cittaslow tinvanini uluslararasi heyetten 2009
yilinda almistir ve bunun ardindan sehirde gerek ekonomik, gerek tarimsal ve gerekse
de turizm anlamindaki artis ciddi manada hizlanmistir. Baslica Belediye ve kamu
tarafindan yapilanlar;

Yerel liretimi tesvik amaciyla yerel iiretici pazarlar1 kuruldu, burada ki iiriinler yerel
olmali yani yoreye ait olmalidir yoksa satilamamaktadir. Belediye binasinin hemen
yaninda insa edilen Pazar yerinin catis1 da solar giines panelleriyle kaplanmistir ve
belediyenin elektrigini tiretmekte bu vesileyle hem elektrik turetirken pazar iklim
sartlarindan koruyor hem de yenilenebilir enerjinin ¢evre dostu olmasi hasebiyle
kamunun ve devletin enerji a¢i@in1 kapatmaya yardimci oluyor. Cittaslow un
kazanimlari; Sehirde Tohum bankasi kuruldu ve yerli tiretici desteklenmistir, niifusun
3/2 lik kismi tarimla ugrasmaya baslamistir ve halen bu isleri devam ettirmektedir,
organik tarim ve yoresel GDO’suz tohumlarla tarima baslanmistir. Tiiketilen gida
maddelerine lezzet, saglik ve kalite gelmistir, yazin gelen yerli ve yabanci turistlerle
sehrin niifusu 300 binli sayilara ulasmaya baslamistir. Cocuklar i¢in 6zel ve sirin bir
belediye kurulup, ¢cocuklarin bir sehirde yasadig1 sorunlar ve ¢éziimler konusulmaya
baslanmistir, belediyeden alinan bilgilere gore su an bu belediyenin yaklasik 400 sirin
tyesi bulunmakta. Yerel mandalina, izim ve zeytin treticiligini koruma ve verimi
artirma kapsaminda ¢alismalara baslanmistir ve bu ¢alismalar hizla devam etmektedir.
Istanbul un en biiyiik ihtiyaci olan; belediyeye sormadan baz tarihi alanlarda ruhsat-
iskan almadan once bir estetik kurul a basvuru zorunlulugu getirilmistir, 2017 yilinda
Seferihisar da bir estetik kurul kurulmustur. 12 iyon kentinden birisi olan ve boélgede
bulunan Teos antik kenti tanitimlar1 arttirildi ve akabinde turist sayisindaki gozle

gorulur artislar baslamistir.

Gayrimenkul gelistirme kismina yani isin biraz sosyolojik kismini birakip materyalist

kismina gelinecek olunursa Cittaslow unvani burada da biytlk avantajlar saglamistir.
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Ornegin belediye ve ozel sektor isbirliinde yapilan Seferihisar Sur i¢i Sigacik
mahallesindeki kentsel doniisim ve restorasyon c¢alismalarinin ardindan 2 sene
icerisinde bolgedeki konut ve ticari gayrimenkul fiyatlar1 ana cadde tistiinde 150 bin tl
lerden 900 bin tl lere yiikseldi, 2 sene de 6 katlik bir artis s6z konusu oldu. Yabanci ve
yerli yatirimcilar gerek oteller olsun gerekse de villa ve daire yatirimlarina baslayip
biiytik siteler ve modern gayrimenkul projeleri yapilmaya baslandi Sigacik bolgesinde
denize yakin olan ve mavi bayrakli plajlara 5 dk da ulasabileceginiz deniz manzarali
ortalama bir villanin degeri 2018 yilinda 1 .250 milyon TI (ort. 250 bin ABD dolaridir)
civarlarina yiikseldi ve bélgede yabanci yatirnma sayisi artti. Izmir Seferihisar; dzetle
Sakin Sehir olmak Seferihisar’a can katmistir, Seferihisar ismini Tiirkiye'ye, diinyaya

duyurmustur, Cittaslow sayesinde Seferihisar artik bir marka sehir olmustur.

Sekil 3.5 Seferihisar, Izmir Seferihisar (Yunus Emre Eksi 2018)

Cocuklar ve yashlar Cittaslow icin ayrica biiyilik bir 6neme sahiptir. Cocuklar i¢in agilan
Cocuk Meclisi'nde yonetimsel kararlar1 ¢ocuklarin goziiyle degerlendirmek ve yashlar
icin yapilan ve her yastan insanin katilabildigi organizasyonlar ile Cittaslow, kusaklar
arast kopriiler kurmaktadir, modern zamanin insani yalnizlastiran esaretinden
kurtarmaya c¢abalamaktadir. Bu diisiinceleriyle Tung¢ Soyer, Seferihisar Cittaslow
olduktan sonra, toplumun yasam Kkalitesini yilikselebilmek amaciyla Belediye olarak

kendilerine birtakim hedefler koymustur (seferihisar.bel.tr):

= Yiiksek yasam kalitesi,
= Toplumsal baris,
* Yasayan kiiltiir ve doga,

= Diinya vatandashig.
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Sekil 3.6. Seferihisar Siyasi Sinir Haritas1 (http://seferihisar.bel.tr, 2018).

Tung Soyer, hedefleri gerceklestirmek icin 41 proje hazirlamis ve bu projelerin 26’sinin

hayata gecirildigini sdylemistir. Bu projelerde bazilar1 sunlardir (seferihisar.bel.tr):

Yerel Ureticiyi Destekleme,
Mandalina Uretici Birligi,
Tohum Seferberligi,

Doga Okulu, Doga Mirasi Projesi, Cocuk Belediyesi,
Kadin Emegi Evleri,

Mahalle Seferberligi,

Cami Seferberligi,
Seferihisar Can Simidi Fonu,
Kan Bankasi,

Sergi Salonu ve Atolye,
Gonulla Takimi,

Ben Baskan Olsam.

Bunlara ek olarak Seferihisar, basta Kamu binalar1 olmak tizere ilcedeki tiim binalarin

engelli vatandaslarin kullanimina uygun hale getirilmesini amaglamis, giiniin belirli
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dilimlerinde bazi yollarin sadece yaya kullanimina hizmet etmesi amaciyla merkezi
aragsiz kilarak yayalastirmanin ilerisi icin faydali olacagini planlamistir. Bisiklet
yollarini arttirarak bisiklet kullanimini yayginlastirmis ve “Engelsiz Sehir” olmak i¢in
ozellikle ¢ocuklarin ve yaslilarin ilgedeki yasam konforunu arttirmay: bir hedef olarak
belirlemistir. Cittaslow birligine liye olmasi ile beraber gelisen siirecte, ilcede atil olarak
bulunan miraslar1 korumak icin ¢esitli ¢calismalar gerceklestirmistir. Zensiye Giiler
Konagi'nin restorasyonu, Diizce Medresesi ve Cami restorasyonu ve tarihi ¢esmelerin
korunmasina yonelik yapilan faaliyetler ile Seferihisar, Cittaslow'un gelenekle olan
iliskisini de canlandirmis ve toplumun da yasaminda gelenegi 6n plana ¢ikarmaya gayret
etmistir. Teos Antik kentinin giin 15181na ¢ikarilarak uygun sekilde korunmasi ve Sigacik
Kaleici'ndeki konut dokusunun cephelerinin iyilestirilmesi kapsaminda c¢alismalar

gerceklesmistir (Balta, 2018).

Seferihisar Belediye Baskani Tunc¢ Soyer ile gerceklestirilen bir roportajda, Seferihisar’'in
Cittaslow olma siireci soyle anlatilmaktadir: “Biz 2009'da, Tiirkiye'den ilk basvuruyu
yapan kent olduk. Bir anlamda stkintiliydi, ¢iinkii ismi gavurca olan, logosu salyangoz olan
bir hareket bu. Miisliiman mahallesinde salyangoz satmak gibi bir sey ama bir yerel
kalkinma modeli oldugu icin de insanlarin sahiplenmesi gereken bir model. Bir Belediye
Baskani'nin gelip de "Bu projeyi uygulayacagiz, hadi uygulayin” demekle gerceklesecek bir
sey degil ki. Insanlarin inanmasi, i¢sellestirmesi ve sahip ¢itkmasi gereken yerel kalkinma
modeli bu. Biz de insanlara daha unvani almadan anlatmaya bagsladik. Her aksam
kahvelere gidip, sakin sehir olmak icin ne yapmak lazim, olursak hayatimizda neler
degisecek gibi sunumlar yaptik. Biz Power Point'te sunumlar yaparken yan masada sakir
sakir okey oynayanlar vardi ama biz inatla, 1srar ederek devam ettik. Géz ucuyla, hafif
kulak kabartarak izlediklerini gérdiik ve bunun sonunda Italya'ya davet edildik,
sertifikamizi aldik, déntiste muazzam bir stirprizle karsilastim. Ben eve gitmeyi
diistintirken biittin Seferihisar konvoylarla gelmis havaalanina, davullarla zurnalarla
alkislayanlar, havalara kaldiranlar, boynuma bogazima sarilanlar... Dedik ki,
anlatabilmisiz, bundan sonra daha cesur adimlar atabiliriz, atmaya da basladik. Attikca
anlattik, anlattik¢ca insanlar sahip ¢iktilar ve gercekten onlarin yasam kalitesini ytikselten
bir seviyeye dogru gelindi. Ne oldu peki? Daha ¢ok sayida insan burada yasamak istedi, en
azindan buraya gelip tatillerini gecirmek istedi. Ciinkii bu, insanlara ¢ok sempatik gelen

bir sey. Neden sempatik geliyor, tarihsel degerlere sahip ¢iktiginizi séyliiyorsunuz,
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yasatmak i¢cin ¢caba harcadiginizi gosteriyorsunuz, diger yandan teknolojiyi en iist ve en
yaygin sekilde kullaniyorsunuz, tiim bunlar ezberleri de bozdu. Siz eger ¢ok fazla tarihten
ve geg¢misten bahsederseniz muhafazakdrsinizdir, ilericilik veya ¢cagi yakalama gibi ¢cok
fazla kayginiz olmayabilir; ayni sekilde ¢ok fazla teknolojiden bahsediyorsaniz gegmis sizin
icin ihmal edilebilirdir, ya da doga, ¢cevre ihmal edilebilir gibi ezberlerimiz bozulmaya
basladi. Bunlarin bir arada harmanlanabilecegi ve yerelin bircok kapiyr acabilecegini
gordii insanlar. Bu éyle bir sey ki, séziin basinda dedigimiz kiiresellesmenin dayattigi iki
biiyiik deger var, biri biiyiikliik, digeri hiz. Iste Cittaslow (Sakin Yasam) bu ikisinin tersine
bir seyler séyliiyor. Yavaslik ve yerellik insana daha yatkindir, insanin dogasiyla daha
uyumludur diyor, biz de bunu yapmaya ¢alisiyoruz burada. Yaptigimiz her sey, sakin sehir
catisinin altina giren ¢calismalar... Séyle bir tane érnek vereyim: 75 yas tizeri 400 civarinda
vatandasimiza bir Onur Gecesi diizenledik, toplu bir yemek verdik ve onlar igin soru
hazirladik. "Annen ne yemek yapardi, deden hangi masali anlatirdi, bahgede hangi
oyunlari oynardiniz, komsularla iliskileriniz nasildi” gibi... Inanilmaz kiymetli gelenekler,
yemek tarifleri, adetler ¢ikti ortaya. Biz o yemek tariflerinden yola ¢ikarak bir lokanta
actik, Sefertast Lokantast ve kurdugumuz bir kadin kooperatifine lokantayr devrettik.
Kadinlarimiz o eski yemekleri yapmaya basladilar. Sonra kadinlarimiz bununla da
yetinmediler, onlart sanal ortama tagsidik ve seferipazar.com'u actik. Simdi evlerinde
yaptiklart salgalari, eristeleri, tursulart oradan satiyorlar. Gene oradan yola ¢ikarak
Seferihisar Cinarlart kitabini yayinladik. Teyzelerimizin, ninelerimizin anlattiklarin1 bir

sozlii tarih gibi kitaba déntistiirdiik.”

Tiim bunlar aslinda Cittaslow semsiyesi altinda yapageldigimiz isler... Bu, baslangi¢
noktas1 olmayan, bitis noktasi olmayan bir sey. Her giin bu sehri daha iyi bir Cittaslow
yapabilmemiz icin yapilmasi gerekenler cikiyor karsimiza ve c¢ikacak, hicbir zaman
bitmeyecek. Cittaslow kriterleri "Tamam ben bunu yaptim" deyip de kapatacaginiz
kriterler degil, her an onun daha fazlasini, daha iyisini yapmak miimkiin (Ayrag¢ Kitap

Tahlili ve Elestiri Dergisi, 2013).

Bugiin Seferihisar, Tiirkiye'nin Cittaslow alaninda en iyi 6rneklerini barindiran ve en
genis tecriibeye sahip olan sakin sehridir. Seferihisar’da yapilan faaliyetler ile 6zellikle
genc nesle Cittaslow’un ne oldugu anlatilmaya c¢alisilmis ve gelecek kusaklar igin ilgenin

yasam kalitesini arttiric1 projeler gelistirilmistir. Bu projelerden “Tohumdan Sofraya
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Projesi” ile birlikte gida tiikketimi hakkinda 6grencilere c¢esitli egitimler verilerek
yerelligin ¢ocuklar ve gencler lizerinde izler birakilmasina calisilmis, gelenekle iliski
kurdurularak, ilcenin kendine has tatlarin1 ve lezzetlerini yarinlara aktarmak tizere
faaliyetler yuriitilmiustiir. Yetiskinler i¢in olusturulan yerel pazarlar ile dogal tiretim ve
satis ortamlarinda geng ascilarin yetistirilmesi adina firsat yaratilmistir (Pajo ve Ugurlu,

2015).

Belediye Baskani Tung¢ Soyer, Seferihisar’daki hedeflerini ve Kkriterlerini
gerceklestirirken Sakin Sehir olarak izledikleri yontemi soyle aciklamaktadir:

“Her ne yaptiysak, kisaca yaptigimiz her sey bu kriterlerden bir béliimiin geregi yerine
getirerek yapilmistir. Her kent kendi icin dncelikli kriterleri secip onlar1 daha ¢ok 6ne
cikartabiliyor. Biz yerel liretimin desteklenmesi kriterinin daha degerli oldugunu gortip
onu tercih ettik. Her seyi, Cittaslow semsiyesi altinda yaparken, kentin ihtiya¢larindan

yola ¢ikarak tercihleri yonlendirdik” (Ttukel, 2015).

Seferihisar Cittaslow olduktan sonra en 6nemli ve biiyiik degisimi ilcenin merkezinde,
eski belediye binasinin Oniindeki alanin yerel iretici pazarina doniistiiriilmesiyle
gerceklestirmistir (Dogrusoy ve Dalgakiran, 2011). Bu kapsamda kentte merkezi bir
konumda yer alan eski belediye binasi dontistiiriilerek haftanin 6 giinii hizmet veren
Koy Pazar haline getirilmistir. Gerek Seferihisarhlar gerekse de ilgeye gezmeye gelen
ziyaretciler, yerel koy pazarini gezerek yerel bir ekonomik kalkinma modeli olan
Cittaslow’un tretici ile tiiketiciyi bulusturan pazarlarindan istifade edebilmektedir. Bu
pazarlar icin “Koy pazari1 binamiz ve lretici pazarimiz Belediyemiz tarafindan hic¢bir
Ucret talep edilmeksizin hanimlarimiza ve koyli ciftcilerimize tahsis edilmistir”

denilmektedir (seferihisar.bel.tr, 2015).

Koy Pazari’'nin yani basinda ise Seferihisar’a ait yerel yemeklerinin sunuldugu Sefertasi
Lokantasi yer almaktadir. Deniz kenarindaki Sigacik Mahallesi’'nde kale i¢indeki dar
sokaklar tasitlardan arindirilmis ve kent sakinlerinin triinlerini satabilecegi, kendi
ekonomilerine katki saglayabilecekleri bir mekdna doniistiiriilmiistiir. Seferihisar
Belediyesi diger belediyeler arasinda bu uygulamasiyla tam da ciftcilerin iirettigi
trinleri tiiketiciye dogrudan ulastirmasinda rol-model bir uygulama 6rnegini hayata

gecirmigtir.
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Seferihisar >

HABERLER

Seferihisar Belediyesi "Cittaslow"” kriterlerini yerine getirmek icin luzli adimlar attr, uygulamalariyla yol kat etti

Degisim "koy pazan" ile basladi

Seferihisar Belediyesi,
Cittaslow’un en onemli Kriter-
lerinden biri olan yerel iireti
ciyi koruma ve dogal, katkisiz
tirtinler konusunu eski binas
m Koy Pazari'na donistirerek
basardi. Seferihisara bagh sekiz
koytin muhtarlarinin onayladig
aretici koyluler, halden mal gir-

Koy Pazarinda Koy Koop'un
uruanlerinin satigina da izin ve
rilerek kooperatif destekleniyor.
Amag ureticiyi dogal arunleriy-
le birinci elden tiiketiciyle bu
lusturmak.

Yerel direticinin  tirtinlerini
>ulabircccf<| yerler olusturma
kritert cercevesinde her koye

binnda belediyeye herhangi bir
dcret odenmiyor.

Agik pazar sali giinleri

Sali glinleri ise koyliilerin ka-
tihmiryla "agk pazar” yapiliyor.
Kby Pazan igerisinde seramik,
el sanatlan, bez bebek ve resim
atdlyeleri bulunuyor. A¢ik pazar

saglade Cittaslow'un bu anlam
da belki de en 6nemli Katkisi
koyltilere, ir{inlerini satabildik
lerini gostermesi ve tekrar treti-
me tegvik etmesi oldu.

Gada giivenligi ve hijen egitimi

Belediye ve {iniversiteler or-
takhfyla esnafa yonelik turizm

ve hijyen gibi konularda esnafa
egitim verildi. Egitime katilan
esnaf desteklemek ve tegvik et
mek i¢in sertifika verildi.

Sigacik'ta yeni diizenlemeler

Giivenli ve diizenli trafik sag-
lamak ve arag trafigini azaltmak
adina yaz aylarinda Sifacik’in bir

mesinin kesinlikle yasak oldtgu
Koy Pazar'nda kendi tirettikleri
dranlert satryor.

B

tirtinlerini satabilecegi bir oda
tahsis edildi. Bu odada treticiler
tirunlerini satabiliyor ve kargt

Seferihisarhlar tarafindan be-
nimsendi ve koyliilere de eko-
nomik krizde nefes alma imkam

egitim programlan diizenlen-
di. Bu programlar gercevesinde
kaliteli agirlama, gida giivenligi

béliimiine arag girisi yasaklandy
Ilk bagsta esnaftan tepki gekmesi
beklenen bu uygulama zamanla
sahiplenildi. Sigacik'in insanlarin
rahat rahat yurtyebildikleri, tra

fik stresinden uzak, giiriiltiiden
uzak bir atmosfere sahip olmast
hem gelen ziyaretcilerin sayisim
" arttirdi hem esnafin daha gok is
yapmasimni sagladt.

Ana caddede diizenlemeler

Seferihisar merkezin ana
ndaki haliyle ganak
. gesitli boylarda ve tipte

Tedads R

Sekil 3.7. Koy Pazari’na Dontstirilen Eski Belediye Binasi ve Bahcgesi
(Gazete Seferihisar 2010,s 4. 1-1)

Seferihisar Belediye Baskani Tung¢ Soyer, sadece yerel Pazar kurmakla kalmamis, ayni
zamanda pazara gelemeyen lretici ve tiiketicileri internet sitesinde de bulusturmustur.
Seferipazar uygulamasi bu ¢alismanin bir érnegidir. Ureticilerin iirtinlerini dogrudan
pazarlayabilmesinin tek yolu kamusal mekanlarda kurulan iiretici pazarlar1 degildir.
Seferihisar’da ‘seferipazar.com’ internet adresi 1lzerinde ireticiler (kooperatif
orgiitlenmesi ile) dogrudan tiiketiciye iriinlerini sunabilmektedirler (Ustiindagh vd.,

2015).

Mugla Akyaka-Ula

Akyaka'nin ad1 Osmanli donemi belgelerinde ‘Akabad’ ve ‘Akova’ olarak geciyor. Bu isim
zamanla ‘Akyaka’ya doniismiis. Mugla’'nin Ula ilcesine bagl bir mahalle olan Akyaka
Mahallesi, 1992 yilinda kurulan Akyaka Belediyesi'nin 2014 yilinda kapatildigindan,
2011 yilinda kazandig1 Sakin Sehir unvanim Ula Belediyesi'ne devretmistir. 2014 yih
sonrasi Sakin Sehir unvaninin resmi temsilcisi olan Ula Belediyesi'nin bulundugu ilce
merkezi, Akyaka'va 18 km mesafesinde olup, Akdeniz ikliminin yer aldigi Ula’'nin
Akyaka'y1 da igine alan ilce niifusu ise 2017 verilerine gore 24.419 ‘dur. (TUIK, 2017).

Akyaka’nin Cittaslow tiyeligi Turkiye’'deki diger Cittaslow beldelerine gore istisnai bir
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durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Akyaka, sehir halkinin Cittaslow’u kabul edip
etmeyecegi lizerine referanduma giderek 911 kisinin katildig1 oylamada %95’lik bir
oranla Sakin Kent agina katilmistir. Donemin Akyaka Belediye Baskan1 Ahmet Calca’nin,
Akyaka'y1 ozellikle Bodrum, Marmaris, Dat¢a gibi turizm ile gelistirmeyi hedefledigi
ancak belirtilen bolgelerdeki turizm anlayisindan ziyade daha 6zel ve nitelikli turizm
amacladigl soylenebilir (Bekar vd. 2015: 58-59). Dolayisiyla Akyaka i¢in Cittaslow’un en
onemli amaglarindan birinin nitelikli turizm hedefiyle yola ¢ikildigi, ancak Akyaka’da
hedeflenen turizm anlayisinin Cittaslow ilkeleri ile 6ncelik konusunda ¢atisma riskine

sahip oldugu tartismali bir konudur (Onaran, 2013: 39).

Cittaslow hareketine katilan Akyaka'nin tlzerinde bulunan degerli miraslarinin en
onemlisi siiphesiz tarihi bir degeri bulunan Nail Cakirhan’in (1910-2008) birakmis
oldugu kiiltiirel mimari mirasinin ayni sekilde korunmasina 6zen gosterilmesi olmustur.
Boylece yeni yapilacak yerlesim yerlerinin de bu mimari temel lizerine insa edilmesi,
Akyaka’y1r 6zel kilmaktadir. Bununla beraber, Antik sehirleri biinyesinde barindirma
acisindan son derece zengin bir yer olan Akyaka, 2006 yilinda yeni bulunan Antik

Physkos kenti ile biiytik bir sicrama yasamistir (Kaya, 2017).

Yaklasik 3000 yillik bir ge¢mise uzanan cografi konumu ile idyma ilk¢ag kentini de
biinyesinde barindiran Akyaka, turistik geziler agisindan Tirkiye’de onemli bir
konumda yer almaktadir. Tabiatin korunmasinda 6nemli adimlar atan Akyaka’'da kus
cesitliligi son yillarda artmis ve gelen ziyaretcilerle birlikte kus gozlemciligi de
yayginlasmistir. Kuslarin Akyaka’ya gelme zamanlarina gore turizm de canlanmaktadir

(Topal, vd. 2016).
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Sekil 3.8. Beyaz evleriyle, dogasi ve tabiatiyla Mugla Akyaka
(Yunus Emre Eksi,2018)

Akyaka dogal tabiat giizellikleriyle bircok medeniyete ev sahipligi yapmis, kendine 6zgii
mimari yapisiyla Turkiye'nin 15 sakin kentinden birisidir. Mimarisi son derece 6zeldir
ve farkli mimari 6zelliklerin kullanilmasina izin verilmemektedir. Boylece Akyaka’'da
geleneksel mimari degerlerin ve anlayisin da korunmasina biiyiik 6nem verilmistir.
Bugiin Akyaka, Nail Cakirhan’in ¢alismalari sayesinde, Tiirkiye’nin hemen her ilgesinde
yasanan betonlasma ve apartmanlasma siirecinden, plansiz sehirlesme ve
dizensizlikten daha az etkilenmeyi basarmistir denilebilir. Nail Cakirhan’in o6zellikle
1960’lardan sonra Ula geleneksel mimari anlayisindan etkilenerek olusturdugu mimari,
bugiin Akyaka'y1 diger beldelerden ayiran bir 6zelligi ve tarihle biitiinlestigi bir kimligi
haline getirmistir. Bu ylizden bugiin Mugla Akyaka denilince akla ilk olarak Nail
Cakirhan’in onciiliigiinde yayginlasan ve diinyanin en gilizel begonvillerinin sarip
sarmaladig1 ahsap agirlikli evlerin mimarisi ve bu evlerin insana sundugu huzur ve
mutluluk geliyor. Evleri 6zellikle birbirine bitistirmeyerek dogayla tabiatla biitiinlestiren
Cakirhan aslen bir mimar degil, Ula'nin eski evlerini 6rnek alarak ve giintimiiziin
modern mimarisi ile birlestirerek Akyaka'ya 6zgii mimari bir doku ve kiiltiir olusturmus.
Ilk evi kendisi i¢in yapan Cakirhan, bu calismasiyla “1983 Uluslararas: Aga Han Mimarhik
Odiili”nii almistir. Akyaka’daki geleneksel toplumun sosyal ve ekonomik yasantisinin
ihtiyaclarina cevap verecek sekilde yapilan bu evler, beldenin dogal kaynaklarindan
yararlanilarak gelistirilmis. 1983 yilindan beri Akyaka evleri ayni tarzdaki mimarileriyle

yapilasmasini siirdirmektedir. Akyaka evlerinin tek tip olmasi ve beyaz rengin yogun
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olarak kullanilmasi, geleneksel bir mimari anlayis olup, beldenin kendine has

dokusunun érneklerindendir (cittaslowturkiye.org, 2018).

Sekil 3.9. Nail Cakirhan’a ait geleneksel Akyaka evi (Yunus Emre Eksi,2018)

Aydin Yenipazar

Aydin ilinin bir ilcesi olan Yenipazar il¢cesinin nifusu 2017 verilerine gore 12.900’dur.
(TUIK, 2017). Yenipazar'in yaklasik 6 km dogusunda kesfedilen Orthasia Antik Kenti,
M.O 2000'li yillara dayanmaktadir ve Yenipazar'in ilk yerlesim yeri olarak bilinmektedir.
Haftada bir giin kurulan kiiciik capta bir pazar ve ticaret yeri olmasi nedeniyle ilgenin
ad1 yeni kurulan pazar anlamina gelen “Yenipazar” olarak kalmistir. llcede her sene
diizenlenen Deve giiresleri ve Yoriik Senligi, geleneksel olarak korunan ve yasatilan

degerler arasindadir. (http://www.yenipazar.bel.tr/, 2018).

Yenipazar merkezde bulunan Abdullah Efendi Camii, Yorik Ali Efe Evi, Halk Egitim
Merkezi binasy, tarihi yel degirmeni ve Donduran Kdyiinde bulunan Beyler Kulesi ilgenin
onemli tarihi yapilaridir. 19. Ylzyll sonunda insa edildigi bilinen ve yakin zamanda
restore edilerek miizeye cevrilen Yorik Ali Efe’ye ait ev, yerlesime ait mimarinin

goriilebilmesi agisindan dnemli bir tarihi yapidir.
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Sekil 3.11. Yenipazar’da bulunan Osmanli’dan kalma sokak firinlarina bir 6rnek, (Yunus

Emre Eksi, 2018)

Canakkale Gokceada

Tiirkiye'nin en bati noktasinda yer alan ve en biiyiik adasi olan Gokceada, 1456 yilinda
Fatih Sultan Mehmet tarafindan Osmanhg1 imparatorlugu topraklarina katilmis ve 466
yil Osmanl idaresinde kalmistir. Bu siire icinde de Tiirk ve Rum vatandaslar huzur
icerisinde yasamiglardir. Dinlerini, hayatlarini, 6rf, adet ve geleneklerini bir arada ve

kargasa olmadan yasamis bir sehirdir Gok¢eada (cittaslowturkiye.org, 2018).

Gokgeada bugiin 6ncelikle turizm beldesi olarak bilinmektedir. Nostaljik evleri, dogal

yasaml, organik Uriinleri ve alternatif spor olanaklari ile 6zellikle son yillarda 6nemli bir
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turizm merkezi haline gelmistir. 2002 yilindan bu yana ada igerisinde gergeklestirilen
organik tarim faaliyetleri ile 6zellikle 2008 yilindan bu yana gergeklestirilen tarim
turizmi uygulamalar1 sayesinde misafirlerine essiz bir dogal ortam sunan Goékgeada,
2011 yili Haziran ayinda almis oldugu Cittaslow tinvani ile diinyanin ilk ve tek sakin

adasi olmustur (cittaslow.org, 2018).

Ege denizindeki sorf sporu i¢cin en ideal noktalardan biri olan Gokgeada, 6zellikle son
yillarda cesitli ulusal ve uluslararasi organizasyonlar ile adindan sikc¢a s6z ettirmektedir,
ada toplam 10 koyden olusmaktadir. Geleneksel Rum koyleriyle renkli etnik yapisi ve
meshur zeytinyagi, Gokceada’nin 6ne ¢ikan farkli yonleridir. Nifusu 2017 verilerine

gore 6.302'dir. (TUIK, 2017).

Sekil 3.12. Denizin lizerinde riizgarla dans olarak goriilen Riizgar Sorfii, Gokceada

(Yunus Emre Eksi, 2018)

Gokceada’'nin tepelik yerlerinde bulunan alanlarina insa edilen ve toplumun her
kesimine hitap eden kafeler, restoranlar, cami ve kiliseler, camasirhane ve okullar,
Gokceadalilarin da toplastigl, bir araya geldigi ortak alanlardir. Son yillarda Goékgeada,
riizgarin da farkh 6zelliklerinin bilinmesiyle birlikte artan farkindalik sayesinde hem
amator hem de profesyonel olarak yerli ve yabanci riizgar sorfciileri icin 6nemli bir
merkez olmaya baslamistir. Adadaki tarimsal faaliyetlerin hemen hepsi organik tarim ile
gerceklestirilmektedir. Dolayisiyla Gok¢eada organik tarim ic¢in Tiirkiye'nin énemli bir
merkezi olmaya adaydir. Organik tarim faaliyetleri 3 ana grupta siniflandirilabilir:
Aricilik, Zeytin yetistiriciligi ve Bagcilik. Genellikle gemi ya da feribot ile ulasimin
saglandign Gokceada, aym1 zamanda havaalanina sahip olan tek Sakin Sehirdir. Ilgenin

genel olarak sokaklar1 ve caddeleri arac trafigine kapatilmistir. Ilce merkezinde yer alan
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Biiytik Kilise ve Fatih Camii, bahgeleriyle gilizel bicimde dizenlenmis olup ilgedeki
Belediye, Kaymakamlik gibi devlet yapilarinda da ¢evre ve vatandaslarin erisimine
yonelik diizenlemeler Cittaslow sonrasinda belirgin olarak goriilmektedir. Ayn1 zamanda
Gokceada, Sakin Sehir tiyeligi sonras1 Balik Halini de iceren Sait Halim Ergor Carsisi’ni
hizmete agmis ve 2015 yilinda Uretici Pazan ile yerel iireticileri Gokceada ziyaretgileri

ve toplumla bulusturmustur.

Kirklareli Vize

Kirklareli ilinin bir ilgesi olan Vize, 2012 yilinda Cittaslow ilan edilmistir. 2012 yilindan
itibaren ayni zamanda Tirkiye Trakya’sindaki tek Sakin Kent olmasinin yaninda
Balkanlarin da halen Sakin Sehir unvanl tek sehridir. Vize, tipki Seferihisar gibi
metropol bir sehrin yakininda yer almaktadir; istanbul’a 140 km mesafededir. Niifusu

2017 verilerine gore 13.581’dir. (TUIK, 2017).

Vize, hem Karasal iklimin hem de Karadeniz ikliminin goriildiigii ender ilgelerden
biridir. ilge merkezi denizden iceride olmasina karsilik ilge sinirlan icindeki Kiyikdy
beldesi ile Karadeniz'e baglanir. Vize'nin en bilinen ti¢ 6zelligi bulunur; Gelenegindeki
Traklar basta olmak tlizere ¢esitli medeniyetlerin biraktig: izler, Istrancalarin dogasi ve
meshur thlamurudur. Tarihi miras olarak bulunan tarihsel kalintilar, toplumda sevilerek
yasatilmaya cahisilmaktadir. Yapilan arastirmalar Vize tarihinin yaklasik olarak M.O.
4000 y1li kadar eskiye uzanmakta oldugunu gostermektedir. Cittaslow tiyeligi ile birlikte
Vize'de kurulan Sehir Ormani, toplum tarafindan da sevingle karsilanmis projelerden
biridir. Ayrica 2013 yilinda Vize Belediyesi tarafindan yapimina baslanan otel ve ¢ok
amach Kiultiir Merkezi, bugilin Vize’ye giden ziyaretciler icin de 6nemli bir proje olarak
gorilmektedir. Vize genelinde yapilan arastirmada da Vize'nin tarihi kultiirel
degerleriyle 6n plana ¢ikan bir sehir olmasi Vize halkinca benimsenmis bir durumdur

(Malkog¢lu vd., 2011).
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Sekil 3.13. Kirklareli Vize (Yunus Emre Eksi, 2018)

Haftasonu Vize'ye gelen giinliik ziyaretgiler, Vize kiyilarin1 gezerek Karadeniz havasi
almakta ve dogayla tabiatla biitiinlesebilmektedir. Vize, hem havasiyla, hem
yasanabilirligi ile hem de denize olan kiyisiyla bugiin metropol bir kent olan
Istanbul’dan giiniibirlik kagamak yapmak isteyenler icin ideal bir ilcedir (vize.bel.tr,

2018).

Vize, cografi konum olarak Avrupa ile Anadolu arasinda sinirda yer almaktadir. Ozellikle
Bosnak ve Tirk kiiltiirii toplumsal hayatta baskindir. Cittaslow olduktan sonra Vize,
ilcede yer alan evlerin dis cephelerinin gériiniimiine 6nem vermis ve Kii¢iik Ayasofya
Kilisesi, Gazi Stleyman Pasa Camii, Hasan Bey Camii, Vize Kalesi gibi tarihi yapilarin da
cevre diizenlemelerini yaparak halkin kullanimina kazandirmistir. Eski Vize denilen ve
en ¢ok ziyaret edilen bolgelerin basinda gelen ilce merkezini biitliinsel bigimde

yenilenmesi Sakin Sehir kapsamindaki en 6nemli déniisiim projesi olmustur.

61



Sakarya Tarakh

Eski ad1 “ Dablar” olan Tarakli'nin Hellenestik donemde “Bytinia” adin1 alan bélge i¢cinde
oldugu bilinmekte olup, bugiin Cittaslow’'un dogayla biitiinlesen ilgelerinden biridir.
llcede Hisartepede bulunan iki sarni¢ arkeologlara gore M.O. 1. bin ile M.O. 2000 arasin
tarihlemektedir. Giinimiizde otobanlarin ve ana yollarin disinda kalmis Tarakli,
gecmiste Ipekyolu giizergdhi lizerinde yer alan Anadolu kentlerinden biridir. 2011
yilinda Sakin Sehir unvani alan Tarakli, diger Cittaslow beldelere gore klasik Osmanlh
mimarisinin muhtesem oOrnekleri olan evleriyle karsimiza c¢ikmaktadir. Taraklinin,
Sakarya'ya uzakligi 69 km’dir. Niifusu 2017 verilerine gére 6.849’dur. (TUIK, 2017).
Tarakl ilgesine kimligini kazandiran unsurlarin basinda simsir kasik ve taraklar gelir.
Bu durum 17. yiizyilda Evliya Celebi’nin de anlatiminda da yer almaktadir: “Hepsi kasik
ve tarak yapimiyla ugrastiklarindan, sehre Taraklu derler. Daglar safi simsir agaciyla
kapli oldugundan halki bunlarti isleyip, Arap ve Aceme génderirler” (Onaran: 2013: 42).

Tarakl ilgesini diger Sakin ilgelerden ayiran en 6nemli unsurun Osmanli Déneminde
kullanilan ve sehir dokusunu 6n plana ¢ikaran evleri olmustur. Tarakli’'nin muhafaza
ettigi bu evler, yemyesil bir doganin icinde yer almaktadir. Hidirlik Tepesi ve Tarakl
Hisarinin yamaglar: ile bu iki tepe arasindaki vadide kurulu, Tarakli'ya, Goyniik’ten
eklenen dere de ayr bir glizellik katmaktadir. Tarihi evlerin bazilar1 3 asrin iizerindedir.
Bu evlerin genel karakteristigi Osmanli sehir dokusunu olusturan ti¢ katli ev bigimidir.
Daracik sokaklarin Arnavut Kaldirimi mimarisi esliginde yapilmasi, gelenegi yeniden
canlandirmak icindir. Sokaklarda ytk tasiyanlarin dinlenmeleri icin dinlenme taslari
bulunmas1 da yine Osmanli imparatorludu déneminden kalan Aadetlerden biridir

(tarakli.beld.tr, 2018).
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Sekil 3.15. Sakarya Gorseli (Fotograf Sanatgis1 Osman Ar1 - Sakarya 2017).

Diger Sakin Sehirlere gore, Tarakli, ormanlarin arasinda kalan bir ilcedir ve bitki ortiisi
de bu ylzden karasaldir. Tarakl, Cittaslow olmadan 6nce de sonrasinda da, betonarme
yapilara izin vermeyerek ilcenin genel merkezini korumus ve yeni yapilasmalar icin
merkezin disinda imkan saglamistir. Ayrica Tarakli'da bulunan nehirlerin basinda
kurulmus, halk dilinde “Kara Degirmen” olarak anilan, su degirmenleri giintimiizde de
kullanilmaktadir, sehrin Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca hazirlanmis Tarakli Koruma

Amacgh Eylem Plan1 bulunmaktadir (Altunbas, 2007).
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Isparta Yalvag

Sehir merkezine 108 km uzaklikta yer aldig1 Isparta’nin en biyiik ilcesi konumunda
bulunan Yalvag, 2012 yilinda (Cittaslow) Sakin Sehir tyeligine kabul edilmistir. Genel
olarak I¢ Anadolu Bélgesi'nin iklimi olan karasal iklime sahiptir. Yalva¢'in niifusu, 2017

verilerine gore 23.061’dir. (TUIK, 2017).

Yalvag, bilindigi gibi Antiocheia Psidia Antik kenti doneminden gelen degil, Osmanl ve
Beylikler Donemlerinden gelen eserler de barindiran, tarihi 6zelligini ve kendine has
dokusunu koruyan ender Anadolu ilcelerinden biridir. Klasik Osmanli mimari
doneminden etkilenen Yalva¢’'ta Osmanli déneminde insa edilen cami, han, hamam ve
sivil mimari 6rnekleri korunmus ve bugiinlere tasinmistir. Devlethan Camii, Hamidiye
Camii, Yemeniciler Bedesteni, Demirciler Bedesteni, Ayakkabicilar Arastasi gibi tarihi
yapilar 6rnek olarak sayilabilir. Selcuklular déneminde Istanbul-Konya yolu iizerinden
olmasindan dolay1 6nemli bir gecis giizergahi olan Yalvag, tarihi kimligiyle 6ne ¢ikan bir
Osmanli beldesidir. Osmanli déneminde Konya'ya, Cumhuriyet’in ilanindan sonra ise

[sparta’ya baglanmistir (Akkan, 2006).

Yalva¢'in Antiocheia Psidia antik kentinde ele gecirilen eserler, Kiltir ve Turizm
Bakanliginca 1966 yilinda kurulan Yalva¢ Miizesi'nde sergilenmekte olup, miize hem
arkeoloji hem de etnografya miizesi olarak hizmet vermektedir. Yalvag, cografi yapisi
itibariyle diger sakin beldelere gore daha yayalastirilmis bir ilcedir, bu ytizden bisiklet
kullanim1 da ¢ok yiiksektir. Miryokefalon Meydani arag trafigine kapali yayalastirilmis
en biiylik kamusal mekéanlardan biridir, ayrica bu alanda “Kadinlar Pazar1” adiyla tretici
ciftcilerin, el emegi ile lretim yapan kadinlarin trettiklerini satabilmesine imkan
saglanan yore pazarlar kurulmaktadir. ilcenin kendine has mekanlarindan biri de
yalnizca st ve siit Uriinleri satan iireticilerin yer aldig1 Yogurt Pazari’dir. Yine Yalva¢'in
merkezinde yer alan tarihi Cinaralti Meydani her daim c¢ay sohbetleriyle biitiinlesmis
geleneksel hafizayr koruyan meydanlardan biridir. Tarihi ¢nar, Yalvag¢ ile oyle
biitiinlesmistir ki, zamanla halkin bir anlamda bulusma noktas1 olmus, hatta Yalvag

Belediyesi logosu bile ¢cinardan esinlenerek yapilmistir.
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Cinaralti 06/20 7T

Sekil 3.16. Yalva¢’in meydaninda bulunan tarihi Cinaraltr.

(Giiltekin Kadayifei, 2018).

Yalva¢’in bir 6zellige de yurtdisina 6nemli bir oranda go¢ vermis olmasidir. Yazin ilceye
cok sayida gurbetci vatandas gelmektedir. Ozellikle Fransa plakali araglar, yazlan
siklikla gorilmektedir. Gurbetciler agisindan Yalvag¢'in Sakin Sehir ilan edilmesi sevingle
karsilanmis, ilceye gelen dizenli ziyaretcilerin sayisinda artis yasanmistir

(www.yalvac.bel.tr, 2018).

Isparta Egirdir

Hastanesi, askeriyesi, goli ve elma bahgeleri ile tinlii Isparta ilgesi olan Egirdir, sehrin
Yalvag¢’tan sonra 2017 Subat ayinda ikinci Cittaslow (Sakin Sehir) beldesi olmustur.
Sehir merkezine Yalva¢’tan daha yakin olan Egirdir ilcesi, merkeze 34 km mesafede
Egirdir goliiniin c¢evresine kurulmustur. Tarihinde Bizans, Selguklu ve Osmanl
medeniyetlerine ev sahipligi yapmis olan ilge, M.O. 4.Yiizyilldan kalan Egirdir Kalesi ile
13. Yiizyildan gelen Hizir bey Camii ve Diindar bey Medresesi gibi tarihi degerleri olan
miraslara sahiptir. Egirdir'in niifusu, 2017 verilerine gére 19.861'dir (TUIK, 2017).
Egirdire 1320’li yillarda gelen iinlii seyyah Ibni Battuta (1304-1369) meshur
Seyahatname’sinde Egirdir i¢in sunlar soyliyor: “Egirdir, kalabalik, pek bakimli ¢arsilari
olan, ¢evresi bag, bahge ve bostanlarla donatilmis, biiyiik bir sehirdir. Yani basinda tatl
sulu bir gél bulunmakta ve bu gélde dolasan gemilerle iki giinde Aksehir, Beysehir’le 6teki

kéy ve kasabalara gitmek miimkiin olmaktadir.” Yine Islam medeniyetinin bilinen
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seyyahlarindan biri olan Katip Celebi (1608-1657), Kitab-1 Cihanniima adl eserinde
Egirdir hakkinda su bilgileri aktariyor: “Egirdir, goliin batisinda, géliin igcine kadar girmis,
kiiciik, yaman, saglam bir kaledir. Iki kapist olan sehrin karsisinda iki de ada vardir.
Bunlardan kiictik olant baglik bahgeliktir ama kimse oturmaz. Bunun kuzeyinde 200 kadar
evin oldugu biiyiik ada sakinlerinin yarist Miisliiman yarist gayrimislimdir. Egirdir’in 36

cesit lztimi vardir. Bu gol garip bir géldiir, kenarinda da ilging beyaz c¢akillar

bulunmaktadir” demiglerdir.

Sekil 3.17. Egirdir Goli ve kiyisina kurulmus Isparta’nin Egirdir ilgesi.
(Yunus Emre Eksi, 2018).

Elmasi ile iinlii beldelerden biri olan Egirdir, Kasnak Mesesi ve Sigla Ormanlari ile de
bilinmektedir. Tiirkiye’nin 14. Cittaslow ilgesi ilan edilen Egirdir, diger sakin sehirlerde
olmayan gol kiyisina kurulmus bir cografyaya sahiptir. Bu ylizden essiz manzarasiyla
golde yapilagelen aktiviteler ve 6zellikle balik vb. lezzetlerle turizmin canl oldugu bir
ilce olup, gelenekleri, orf ve Aadetleriyle Cittaslow kriterlerini uzun yillardir
kendiliginden saglayan ilgelerden biridir. Tlrkiye’'nin en 6nde gelen Kemik Hastaliklari
Hastanesi, elmasi ve sadece Egirdir'de goriilen Apollon Kelebegi de Egirdir de
bulunmaktadir. Tarih ve doga zengini olan Egirdir'in ayni adi tasiyan goli, Tiirkiye'nin

en biyiik 2. tath su golidiir (Aksoy, 2017).
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Artvin Savsat

Artvin’in bir ilcesi olan Savsat, Karadeniz’in yliksek egimli bir bolgesinde yer almakta
olup dort tarafi da ylksek daglarla c¢evrili engebeli bir araziye sahiptir. Cografi yapisi
itibariyle ¢ok sayida akarsu ve buzul gélii bulunan ilge, ormanlarla kapl oldugundan
Karadeniz iklimine sahip olmakla birlikte yer yer Karasal iklimin de yasandigi ender
ilcelerden biridir. Akarsu ve gollerinde bol miktarda alabalik bulundugundan, zamanla
turistler icin cazibe merkezlerinden biri haline gelmistir. Karadeniz ikliminde karasala
gecis iklimi hakim oldugundan diger sakin sehirlerde bulunmayan igne yaprakl bitkiler,
rakimin digsik oldugu yerlerde genis yaprakh bitkiler, yine yoreye has yesillikler
Savsat'in kendine 06zel degerlerindendir. Karcal daglarinda ormancilik faaliyetleri
yapilmadigindan balta girmemis ormanlar olarak bilinmektedir. Ani yiikseklik
degisimleriyle ortaya c¢ikan ekosistem cesitliligi, zengin yaban hayatiyla birlikte oldukca
dogal bir giizellik sergilemektedir (savsat.bel.tr, 2018).

Bolgede yapilan aragtirmalar, M.0. 950 yillarina ait Demir Cag uygarlklarina ait
bulgulara rastlanmis olup, Savsat'in su an bulundugu cografyanin sirasiyla Urartulular,
Saka Tiirkleri, Romalilar, Sasaniler ve Osmanli Devleti'nin topraklarina katildig
bilinmektedir. Tarihle i¢ ice, dogayla ve tabiatin her aniyla biitiinlesmis bir belde olan
Savsat'in niifusu, 2017 verilerine gore 17.524'tiir (TUIK, 2017). Savsat, Haziran 2015
tarihinde Cittaslow Genel Kurulu'nun onayiyla birlige tiyelik belgesine sahip olmus ve

Tiirkiye'nin 10. Yavas sehiri secilmistir.

Savsat1 en degerli kilan ve kiiltiir ve medeniyetini bugiinlere tasiyan miraslarindan biri
geleneksel ev mimari 6rnekleridir. Geleneksel Savsat evleri bizlere bugiin bile daglik ve
ormanlik bir cografyada kendiliginden sekillenen yollara bagh olarak, toprakla
biitiinlesen, topraga miidahale etmek yerine evleri topragin egimine gore insa edebilen
dogayla uyumlu eko - tasarimli yapilar ortaya ¢ikarmistir denilebilmektedir. Ozellikle iki
kath olarak insa edilen geleneksel Savsat evlerinde alt katin tamami ya da bir kismi
hayvanciliga ayrilarak, hayvanlar gozetimde tutulmaktadir ve ahir ve kiimes gibi kiigiik

boliimlere boliinebilmektedir.
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Sekil 3.18 Geleneksel Savsat evleri (Yunus Emre Eksi, 2018).

Geleneksel Savsat evlerinin en 6nemli Ozelliklerinden biri de evlerin cephesindeki
yapilarin yer aldigi béliimleri tamamiyla ceviren “ayvan” ve evin manzaraya hakim
cephesinde bulunan “késki” isimli ¢ikmalardir (savsat.bel.tr, 2018). Savsat'in ayrica
bdylesine zengin bir cografyada bulunmasinin giizelliklerinden biri de kendine has
kikirtlii ya da mineralli su alarak bilinen maden suyudur. Bu suyun 6zellikle romatizma
hastaligina iyi geldigi bilinmektedir. Savsat'in en 6nemli yapilar1 arasinda Cevizli (Tibet)
Manastiri, Savsat Kalesi, Velikoy ve Kocabey Koyu Eski Ahsap Camileri, Meydancik Tas
Kemer Kopriisii ve Satlet Kilisesi ve Mezarlig1" sayilabilir (Kokli, 2015). Cittaslow olma
surecinde basvuru dosyasindaki en biiyiik zenginlikleri, yerel mutfak tirtinleri, kilimcilik,
sepetcilik, demircilik, dokumacilik, halk oyunlar1 ve yerel tiirkiiler olmustur. Ozellikle
Savsat'in koylerinde glinlimiizde de devam eden halk oyunlari, orf ve adetler, el
sanatlarinda iiretilen iirlinler, Savsat'in Cittaslow Birligi'ne kabul edilmesini hizlandiran
etmenlerdir. Ahsap isciligi ve Japonlarinda kullandig1 ahsap is¢iligi ¢ivisiz gecmeli is¢ilik

Dogu Karadeniz’'de ve Artvin’in de belirli kisimlarinda kullanilmaktadir.

Sanhurfa Halfeti

Sanhurfa ilinde yer alan ve Firat nehrine kiyisi bulunan bir ilce olan Halfeti, hemen
yaninda bulunan Firat nehrinden 6tiirt asirlar boyu gecis noktasi olmus, ticaret merkezi
haline gelmis beldelerden biridir. Cografi konumu béylesine 6nemli olan Halfeti, tarihsel

slreg icerisinde Asur, Slryani, Arap, Bizans Osmanli gibi ¢ok sayida devletin egemen
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olmasindan dolay: farkli donem yapilarini biinyesinde barindirmis; bugiin sular altinda
kalan eski Halfeti bolgesiyle ve tarihsel zenginligiyle Cittaslow beldeler arasinda goz

kamastirmaktadir (halfeti.bel.tr, 2018).

Halfeti, nehrin kenarinda kurulan bir ilge oldugundan 6zellikle tarim ve hayvanciligin
gelistigi bir beldedir. Bunun yaninda ilgeyi kendine has kilan turizm imkanlariyla Sakin
sehir olusundan itibaren popiilerlesmesi sonucu turizm de 6nemli bir ge¢cim kaynagi
olmaya baslamistir. Niifusu, kéyleriyle birlikte 2017 verilerine gore 37.930’tiir (TUIK,
2017). Bey Konagi, Kanneci Konagi ve Hamaml Ev, Halfeti'nin en 6nemli yapilarn
arasinda yer almaktadir. Bunun yaninda Sakin sehir ilan edildikten sonra o6zellikle
Halfeti Merkez Camii, Savasan Koy ve Kilisesi, Cekem Mahallesi ve Mezarligi, Rumkale,
Latifzade Hamami, Cekem Mahallesi Mescit ve Tiirbesi, Saylakkaya Koyt Kilisesi, Kalkan
Koyt HaniAziz Nerses Kilisesi, ilcenin ziyaret edilen yapilar1 arasinda yer almaktadir
(TUIK, 2017). Birecik barajimnin yapimiyla tas evlerden olusan Halfeti'nin %80’i sular
altinda kalmis, bu sebeple halkin biyik kismi1 daha yiiksekte yeni Halfeti'yi
kurmuslardir. Halfeti'nin biiyiik boliimii sular altinda kalmasina ragmen, kurulusu
Asurlulara dayanan bu tarihi sehir, yerli, yabanci turistlerden yogun ilgi gérmekte,
turistlerin de en c¢ok ilgisini sular altinda kalan ve nehirle birlesik olan eski Halfeti

bolgesi cekmektedir.

Geleneksel Halfeti evleri, kesme tasan bagdadi har¢la yapildigindan dogayla biitiinlesmis
olup asirlar boyu ayakta kalabilen bir yapiya sahiptir. Diiz damli yapilan bu evlerde
ozellikle yazin, damlarda uyulur, salca, pekmez gibi her tiirlii yoresel tirtinler icin de yine
bu damlar kullanilir. Yapimi esnasinda kullanilan taslar Halfeti’ye 6zgiidiir, bu yiizden
de gelenekseldir. Genelde Savsat'ta oldugu gibi iki kath olarak insa edilen bu evler, her
biri Firat nehrini gérecek sekilde ve birbirlerinin glinesini engellemeyecek tasarimda

egimli arazide etik olarak nizami bir sekilde vakti zamaninda konumlandirilmistir.
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Sekil 3.19 Birecik barajinin yikilmasiyla eski Halfeti bolgesi
(Vahap Selim Eksi, 2018).

Halfeti’de uzun zamandir yapilagelen fistik yetistiriciligi, Kusbazlik, Bakircilik, Kececilik,
Kazazlik ve Abacilik gibi yoreye 0zgii zanaatlar1 halen devam ettirilmektedir ve
Cittaslow olma siirecinde ¢ok takdir kazanmistir. Halfetililer, yerel geleneklerini halen
stirdiirmektedir ve Cittaslow olduktan sonraki siirecte sehirin tarihi béliimiinde tiim bu
geleneklerin ziyaretcilere tanitilmasina yonelik faaliyetler gerceklesmektedir.

Halfeti’de 2000 yilinda Birecik barajinin yikilmasindan sonraki siirecte, sular altinda
kalan eski Halfeti degerlerinin ne kadar korundugu Tirkiye’de hep bir tartisma konusu
olmustur. Cittaslow {lyeligi oncesi, GAP eylem plan1 kapsaminda kiltlirel mirasi
korumaya ve turizme katki saglamaya yonelik cesitli projeler gelistirilmistir. Ote yandan
Halfetililerin eski Halfeti bolgesinin sular altinda kalmasindan sonra zorunlu olarak
kendilerine 06zgiin konutlarin1 terk ederek kimliksiz mekanlara tasinmak zorunda
kalmasi da Halfeti hakkindaki tartismalarin basinda gelmektedir. Geleneksel Halfeti'nin
sular altinda kalmasiyla “sakli sehir”, “kayip sehir” olarak anilmaya baslanmis olup,

halen ziyaretcilerin yogun ilgi gosterdigi bir belde haline gelmistir.

Sinop Gerze

Gerze, Sinop’un sahil kasabasinda yer alan ve Tirkiye'deki dogal yapisi ve tarihi
guzelliklerini korumay1 basarabilmis nadir ilgelerden biridir. 13 Subat 1956 yilinda bir
evde baslayan yangin, lodos nedeniyle tiim ilceye sicramis ve sonucunda evlerin yeniden

yapilmasi uzun zaman almistir. 18 saat siiren yanginda Gerze’de tas tas Ustilinde
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kalmamis; neredeyse tiim ev ve diikkanlar yanmis olup, Dlinya’da Chicago yanginindan

sonraki en biiylik kent yangini olarak kabul gérmiistiir (Gerze'nin Sesi Gazetesi, 2017)

Sekil 3.20. Karadeniz sahiline kurulmus Gerze.

(Yunus Emre Eksi, 2018).

Sakin Kent ilan edildikten sonraki siirecte, bisiklet kullanimi yayginlastirilmis, deniz
turizmi 6zellikle giindeme getirilmistir. Gerze, bugiin diizenli bir sakin kenttir ve Biiyiik
Gerze Yanginina ragmen, sahip oldugu dogal glizellikleri ve kent dokusu ile tarihi ve
kiltirel mirasint koruyarak siirdiirebilir kilmay1 basarabilen Gerze, denize kadar
uzanan ve her turli agacin bulundugu ormanlari ve muhtesem kum plajlariyla da
tinliidiir. Ozellikle Cittaslow olduktan sonraki siirecte, sorf sporunun da gelismesi, deniz
turizmini epey canlandirmistir. Gerze Feneri, Gerze mimarisini acik bir sekilde gozler
ontine seren yapl, renkli ve kaliteli bir iscilige sahip Yakup Aga Konagl, bugiin Gerze’de

en ¢ok ziyaret edilen mekanlarin basinda gelmektedir (Aksoy, 2017).

Erzurum Uzundere

Mart 2016 yilinda Cittaslow birligine kesin tiyelik kazanarak Tiirkiye'nin 11. Sakin Kenti
olan Erzurum ilinin Uzundere ilgesi, tarihinde bir¢ok medeniyete ev sahipligi yapmistir.
Roma, Ermenistan ve Giircistan gibi bir¢ok kultiriin hakimiyeti altinda 1458 yilinda
Akkoyunlu devletinin ve 1549 yilinda tamamen Osmanli hakimiyetine ge¢mistir.

Uzundere ilgesi de Halfeti gibi tarim ve hayvancilik alaninda ilerlemis Anadolu kasabasi
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gorinimiinde bir beldedir. Tarimsal tiretimlerle organik sebze ve meyve yetistiriciligi,
ozellikle Cittaslow olduktan sonra artmis ve yerel pazarlarla herkesin katilabilecegi
festival ve panayirlara doniistirilmiistiir. Diinyanin en zengin biyolojik cesitlilik
bolgelerinden biri olan Kafkasya Ekolojik Bolgesi’'nin bati ucunda, Coruh Vadisi'nde yer
alan Uzundere bir¢ok endemik bitki, memeli, kus ve kelebek cinsinin yuvasidir.

(cittaslowturkiye.org, 2018)

Iklim sartlarinin elverisli olusu, Uzundere’de yetisen iiriinlerin bolgeye has bir tatlarin
mimkiin kilmistir. Erozyon ve sel baskinlarinda ¢ok sayida iiriiniin heba olmasi
sebebiyle Seracilik, Uzundere’de epey yayginlasmis olup, sadece Erzurum iline degil,
bugiin Dogu Anadolu Bolgesinin hemen her beldesi Uzundere’deki seralardan iiretilen
sebze ve meyvelerden faydalanmaktadir. Karadeniz bolgesine yakin oldugu ve daglarla
cevrili oldugu icin yer yer Karasal iklimle beraber Karadeniz ikliminin goéruldugi
bilinmektedir. Erzurum’un soguk iklimine karsi Uzundere’nin turizm ile ve sakin kent
olusuyla ayakta kaliyor olusu, bugiin gerek ziyaretcilerle gerek toplumu bir araya
getirdigi faaliyet ve calismalarla takdir edilmektedir. Zengin florasi ve bitki ortiisii
nedeniyle eko turizm potansiyeli yiliksek bir merkez olarak goériilen Uzundere’de bugiin
aralarinda ¢ok ender bulunan bitkilerin de bulundugu 100’ askin endemik bitki tiirtine

rastlanmaktadir (Karahan ve Cakir, 2011: 11).

llge, uzun siire farkli medeniyet ve kiiltiirlere ev sahipligi yapmis oldugundan tarihi ve
kiltirel anlamda degerli bircok mimari yapiy1 korumayir basarmis, giinimtzde de
ziyaretcilerin kullanimina agmistir. Osvank Kilisesi, Osvank Manastir ve Kiitiiphane
Binasi, Ungﬁzek Kalesi, Sapaca Kalesi, inger Camii, Dikyar Camii, Cevizli Camii ve Sasaroz
Sapeli, Erikli Sapeli, Balikli Sapeli, Caglayan Sapeli Uzundere’de ziyaret edilmesi gereken
onemli merkezlerdir. Bu eserler arasinda en bilineni ve en ¢ok ziyaret edileni ise Giirct
Krali Kuropalat Adarnesen’in ogullar1 David ve Prens Bagralt tarafindan 963-973
arasinda yaptirilan Osvank Kilisesidir. Uzundere’deki tas ocaklarindan getirilen taslarla
insa edilen ve biiyiik bir kism1 hala ayakta kalmis yap1 olan Osvank Kilisesi'nin 6zellikle
Giirciilerin Kabe'si olarak nitelendirildigi de bilinmektedir. Uzundere’'nin Camliyamag
koytindeki kiliseye diinya Hiristiyan Glirciilerince ¢ok biiylik 6nem atfedilmektedir. Her

yil yerli turistlerin yani sira diinyanin cesitli tlkelerinden teologlar ve turistler bu
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kiliseyi ziyarete gelmektedirler (http://www.uzundere.bel.tr, 2018) ( *Teolog = Tanri

bilimci )

Sekil 3.21. Osvank Kilisesi, (Yunus Emre Eksi, 2018).

Uzundere, bugiin yerel uriinleri sayesinde tiim dinyaya adini duyurmus olup, her yil
festivaller diizenlenmekte ve bu festivallerde yoresel bal, ceviz, dut, kiraz ve pestil gibi
trunlerin tanitimi yapilmaktadir. Cittaslow Birligine secildikten sonra yerel tatlarin
diinyaya acan Uzundere, her yil 23-30 Haziran’da, Uzundere yemek ve Gastronomi
festivali diizenlenmekte ve bu festivalde yoresel lezzetlerin tanitimi ve asgilik

tekniklerinin paylasimi gerceklestirilmektedir.

Ordu Persembe

Karadeniz’'de dogal yapisiyla korunmus beldelerden biri olan Ordu’nun Persembe ilgesi,
koy ve plajlarinin oldugu en dogal ilgelerinden birisidir. Glineyden Ulubey, batidan Fatsa
ve Kuzeyden Karadeniz ile ¢evrili olan Persembe, Ordu’nun 4. biiyiik ilcesidir. Erzurum
Uzundere’ye yakin olan Persembe, Uzundere gibi bitki ortiisii bakimindan zengin bir
ilcedir. Yesil her tonuyla biitiin zenginligini géstermek ve toprag1 adeta gostermeyerek

goreni bir anda dogayla ve tabiatla biitiinlestirebilen ender beldelerden biridir.

Hem deniz hem de dogayla biitiinlesen bir ilce olan Persembe, kiyilari itibar ile biitiin
Karadeniz sahilinin en otantik, en gorkemli ve en biyiileyici manzaralarina,
olusumlarina sahiptir (persembe.bel.tr, 2018). Medreseonti Afirli Camii, Doganli Hasan
Efendi Tiirbesi, Yasonburnu Yarimadasi, Hoynat Adasi, Ana¢ Tarihi Camii, Sogukpinar
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Mezarlig1 ve Tarihi Camii, Efirli Camii ve Mezarlig1 ilcede en ¢ok ziyaret edilen yapilar
arasinda yer almaktadir. Cittaslow olma siirecini Persembe Belediye Baskani soyle
anlatmaktadir: “Biz ilge olarak bu yola 2010 yilinda ¢iktik ve iki yillik siire igerisinde bir¢ok
calismayi yerine getirdik. Cittaslow’un 59 maddesi var. Maddelerin i¢cinde de 500°e yakin
kriter vardi. Biz bu 59 maddenin hepsini teker teker yerine getirerek, gerekli mercilere
sunduk. Bunun devaminda projemiz Italya’da kabul gérdii. Ashnda belgeyi Haziran ayinda
alacaktik ama [talya’daki deprem nedeniyle Ekim aymna ertelendi. Sonucta 21 Ekim
tarihinde Italya’da diizenlenen térenle Cittaslow belgesini aldik. Cok mutlu oldugumuzu
soylemek isteriz, ¢tinkii diinyadaki 161. Cittaslow Persembe oldu. Cittaslow’un karsi oldugu
bazi yonler var. Mesela yogun arag trafigi, asir1 giirtltii gibi olgulara karsi... Daha énce
Cittaslow olmus ilgeleri gezdik, insanlar caddelerin ¢ogunu trafige kapatmis. 80-90
yasindaki insanlar bisiklete biniyor. Burada 80 yasindaki insan bir yerden yardim almadan
yolda yiirtiyemiyor. Ancak yapilacak ¢ok isimiz var, biz de ilerleyen donemlerde bisiklet
yollarimizi yapacagiz ve artik zabita memurumuz da belediye baskani da muhtarlarimiz
da islerine bisikletle gidecek. Artik bisiklet yasam tarzimiz olacak” (Milliyet Gazetesi,
02.11.2012)

Sekil 3.22 Denizle ve tabiatla biitiinlesen Ordu’'nun Persembe ilgesi.

(Yunus Emre Eksi, 2018).

Orta ve Dogu Karadeniz kiyilarinda kurulan medeniyetlerden nasibini alan Persembe,
Karadeniz’'de yasayan Etiler, Miletliler, Kimriler, [skitler, Persler, Kalipler, Tiborenler,
Mosinoikler, Makronlar, Frigler, Amazonlar, Pontuslar ve nihayetinde Osmanl ile bir¢cok

kiiltiir hazinesini barindirmaktadir. Ote yandan Persembe’nin asil kurulusu 19.yy ilk
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yarisinda 1824 tarihinde, Kozagzi Deresi’'nin glineyinde bulunan, bu giinkii meydan
Cami ve onun 6n tarafinda kiiglik teknelerin yanasabilecegi bir iskelenin yapilisi ile
baslamistir. Zamanla degisip geliserek, bu giinkii ilge sinirlari olusturulmustur. 19. yy ilk
yarisindan sonra, yeni kurulan bu yerlesim birimi VONA adiyla anilmistir. 25 Haziran

1945 tarihinde ise ad1 Persembe olarak degistirilmistir (cittaslowturkiye.org, 2018).

Baliklariyla da tinlii olan Persembe, Sakin Kent ilan edildikten sonra turizm agisindan
yogun bir akima ugramis beldelerden biridir. Hem deniz hem ormanla biitiinlesen
kimligi, cevre illerden gelen turistlerle birlikte artmis, yeni otellerin yapilmasi giindeme
gelmistir. Ozellikle deniz turizminde ve cesit ¢esit baliklariyla Persembe, sadece belirli
araliklarda degil, giiniibirlik ziyaretci de almaya baslamistir. Persembe kiyilarinda, cogu
sualt1 Zostera (denizotu) ¢ayirlarindan beslenen dikenli Kalkan, Caga Baligi, Kaya Baligj,

[stavrit, Tirsi, Vatoz, Barbun, Sargana, Has Kefal ve Mezgitler yasamaktadir.

Bolu Goyniik

Bolu’'nun tarihi konaklariyla tinli ilgesi Goyniik, Tiirkiye’den 15 sehrin liye oldugu
Uluslararasi Cittaslow (Sakin Sehirler) Birligi'ne yaklasik 1,5 sene 6nce iiye olmustur.
Goynik, bircok medeniyete ev sahipligi yapmis, Osmanli’'nin da kurulus ilgelerinden biri
oldugu, Istanbul Ankara kus ucusu mesafenin tam orta noktasinda bulunan, Fatih Sultan
Mehmet'in hocas1 Aksemseddin’in talebe yetistirdigi, Bolu'nun sirin bir beldesidir. Inang
turizmi bu ylizden ¢ok yaygin ama sirin evleriyle, kendine 6zgiin mimari yapisiyla,
yemyesil dogasi, Arnavut kaldirimlari, yaylalar1 ve gélleriyle ayn1 zamanda Goyniik,

tabiatla biitiinlesmis bir Osmanl kasabasidir.

75



Sekil 3.23. Konaklariyla ve dogayla biitiinlesen “Osmanli Kasabasi1” lakapli Goyniik,
(Yunus Emre Eksi, 2018).

GOoynlk, mimarisini ve dogal giizelliklerini koruyarak, geleneklerine sahip ¢ikan “Bir
Osmanli Kenti” olarak taninmakta ve tiim bu yonleriyle cesitli bilimsel ve tarihi
arastirmalara konu olmaktadir. Mimari, dogal yap1 ve folklor yontinden bozulmamishigin
simgesi olarak goriilen Goyniik, bugiin seker fasulyesi, ugut marmelati, tokal ortiileri ve
tahta oyma eserleri ile sit alani ilan edilen bir ilgedir. Goyniik, yasayan bir tarih olarak
kiltirel degerler ve gelenekler, giyim kusam, yoresel folklor, yoresel mutfak kiiltiirti ve

sosyal iligkiler orijinalligini koruyarak yasatilmaktadir (Aksoy, 2017).

Sekil 3.24. Eski Turk Evleri Goyniik (Fotograf Sanatcgis1 Nevzat Yildirim, 2018).

En eskisi yaklasik 700 yillik tarihi ge¢mise sahip olan eser niteligindeki geleneksel

Goyniik evleri, isyerleri, hamamlar, tiirbeler ve tarihi ¢inar agaglar: gibi antik degerlerle
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biitiinlesen Goyniik, yasayan bir organizma gibidir. Tiim bu 6zellikleri koruyarak hem
yore halkini hem de gelen ziyaretcileri eski Osmanli degerleriyle karsilayabilmektedir.
Agustos 2018 ayinda TOKI Haber Dergisi'nde Goéyniik Belediye Bagkani Kemal Kazan,
Cittaslow olus siirecini soyle anlatmaktadir: “Goyniik Belediyesi olarak onceligimiz,
GOoynuk'ln tarihle, medeniyetle ve tabiatla olan iliskisini korumak, yasatmak ve gelecek
nesillere aktarmaktir. 2009'da goreve geldigimden itibaren altyapr ¢alismalarinin
hepsini tamamlamis bulunmaktayiz. Tarihi Arasta Carsisi denilen bolgede restorasyon
calismalarimiz devam ediyor. Binalar restore edersiniz, yollar: diizenlersiniz ama daha
da 6nemlisi buranin 6rf ve adetleri, gelenek ve gorenekleri var; biz Goyniik’e 6zgii bu
kimligini de gelecek nesillere aktarma cabasindayiz. Buraya neden geldim, Cittaslow
sehrin ana felsefesi de bu zaten; Insanlarin mutlu, huzurluy, dogal yasam ortamlarini
bozmadan yasamasi, koruyarak gelecek nesillere aktarilabilmesidir. Fetih doneminde
Fatih Sultan Mehmet, hocas1 Aksemseddin’i yanina cagiriyor, fetih bittikten sonra israrla
yaninda kalmasini istemesine ragmen Aksemseddin Goyniik'e geri geliyor. Goyniik'e
gelmesinin bir sebebi var, Fatih’e “Senin gorevin ayri benim goérevim ayr1” deyip
Goyniik’e yerlesiyor. Aksemseddin hazretlerinin goérevi ilim ve irgsattir; ayni zamanda
Anadolu’nun islamlastirilmasina biiyiik rol oynamigtir. Ben bu yiizden Aksemseddin
hazretlerinin sozlerini ilcemizin muhtelif yerlerine ve panolarina astirdim. O sézleri
okudugunuzda zaten Aksemseddin hazretlerinin felsefesi ve hayata bakis1 ile
Cittaslow’un felsefesinin ve hayata bakisinin birbirlerine ¢ok yakin oldugunu
gorebiliyoruz, birebir ortiisiiyor. Bu yilizden Goyniikliilerin Cittaslow’u benimsemesi ve
kavramasi ¢ok rahat oldu. Biz yaptigimiz ¢alismalar1 da 6ncelikli olarak Cittaslow degil
de Aksemseddin hazretlerinin hayata bakisina gore yaptigimiz ve ortiisme saglandigini
da gordiigiimiiz icin zorluk cekmedik. “Israf etme” diyor &érnegin Aksemseddin
hazretleri, Cittaslow da “Dogay1 koru, Israf etme” diyor. Bu énemli benzerligi fark ettikce
Aksemseddin hazretlerini daha iyi tanitmaya gayret ettik, vakif kurduk, kiilliyatim
akademik alanda hazirlatmaya calisiyoruz. Yakinda 3 cilt olarak tim eserlerini ve
sozlerini bir araya getirecegimiz bir eser de yayinlayacagiz. Cittaslow’a donecek olursak,

ilham kaynagimiz Aksemseddin oldu (TOKI Haber Dergisi, 2018).
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Bolu Mudurnu

15 Eyliill 2017 tarihinde Mudurnu'yu ziyaret eden Uluslararasi Cittaslow Genel Baskan
Yardimcilig1 ve Tirkiye Koordinatorliigii gorevlerinde bulunan Seferihisar Belediye
Bagskan1 Tung¢ Soyer, 9-12 Kasim 2017 tarihleri arasinda, Norve¢'in Ulvik kentinde
yapilan toplantida komisyona Bolu'nun Mudurnu il¢cesinin de Cittaslow Birligi'ne
basvuru yapmistir. Cittaslow Uluslararasi Koordinasyon Komitesi tarafindan 05 Mart

2018 tarihinde Mudurnu Belediyesine gonderilen yaziyla birlikte Mudurnu, artik

Turkiye'nin 15. Cittaslow (Sakin Sehir)'i unvanini elde etmistir (http://mudurnu.bel.tr,
2018)

Sekil 3.25 Yapi olarak Goyniik’e cok benzeyen son Cittaslow ilcemiz Mudurnu.

(Yunus Emre Eksi, 2018).

Tarakli ve Goyniik gibi iki sakin sehrin de komsusu olan Mudurnu, Tarakl ve Goyniik'iin
de sahip oldugu kiiltiir ve medeniyete sahip bir ilce. Ormanlarin icinde yer alan
Mudurnu, 6zellikle tavuk yetistiriciligi ile de bilinmektedir. Biiyilik sehirlerin
karmasasindan ve giriiltiistinden bunalanlarin ilk duraklarindan biri olan Mudurnu,
kaplicalariyla, inang turizmiyle, sessiz ve sakinligiyle dikkatleri cekmektedir. Abant Goli,
Siliikli Gol, Karamurat Go6li, Babas Kaplicasi ve Sarot Termal Vadi gortilmesi gereken
baslica yerlerdir. Yapi itibariyle Goyniik’e ¢cok benzeyen Mudurnu, 2018 Eyliil itibariyle

Tiirkiye’'nin kabul edilen son Cittaslow ilgesi konumundadir.
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Ug Yeni Cittaslow : Kdéycegiz, Kemaliye ve Ahlat

CNN Turk’te yayimlanan bir habere gore, Seferihisar Beld. Bagk. Tung¢ Soyer, Cittaslow
Tirkiye agina katilmak i¢in kendilerine basvuru yapan, yerinde denetlenen ve dosyalari
hazirlanan ti¢ kent; Mugla Koycegiz, Bitlis Ahlat ve Erzincan Kemaliye'nin basvurularini
gerceklestirerek adaylik dosyalarini teslim ettigini bildirdi. Toplantinin ardindan
Seferihisar Belediye Baskani Tung¢ Soyer sunlar1 sdyledi: "Toplantida, Tirkiye’'den ii¢
kentimizin basvuru dosyalarini sundum. Ugii de birbirinden giizel ve bu unvani hak eden
kentlerimiz. Yiiksek puanlarla birlige kabul edileceklerine inaniyorum. Adaylarimizin
kabuli ile Turkiye’deki liye kent sayis1i da 18’e ¢ikmis olacak. Cittaslow'lar cenneti
olarak, biitiin diinyanin en gtizel Sakin Sehirleri Turkiye'den ¢ikacaktir. Mugla Koycegiz,
Bitlis Ahlat ve Erzincan Kemaliye (Egin), Tirkiye'nin biblo gibi kentleridir ve mutlaka en

basaril Cittaslow uygulama 6rneklerini sergileyeceklerdir” (CNN Tiirk, 23.09.2018)

Marka degeri - Marka olmak:

Ayrica bu sehirlerden bahsetmisken burada bulunan 6rnegin: meshur ordu findig: vb.
findiklar Nutella, Ferrero firmasi tarafindan toplanip bir deger marka olan Nutella
yapilmaktadir. Diinyada bulunan findiklarin yaklasik 4 te 3 Tiirkiyede bulunmaktadir,
ancak sadece calisip iliretip millete para kazandirilmaktadir, Nutella Firmasinin yillik
cirosu Tiirkiyede ki ilk 500 deki bir ¢ok firmadan biiyiik olmaktadir. Yine benzer bir
konuya deginmek gerekirse marka olmak ¢ok degerlidir 6érnegin Apple markasinin
degeri trilyon dolara ulasmistir bir Apple tiim Tiirkiye’ nin yillik ithalat ve ihracatindan

daha buiytiktir, iste marka olmak “ Marka "degeri cok 6nemlidir.

3.3. Yasanabilirlik Olgusu Ve Sakin Sehir iliskisi

3.3.1. Kentsel Mekan Yapisi Acisindan Sakin Sehirler

Yasanabilirlik olgusu, etimolojik olarak bir yerlesim yerinde toplumun her kesiminden
insanin bir arada yasayabilmesine imkan taniyan; ekonomik, siyasi, sosyal ve kiiltiirel
tim kosullarin elverisli hale getirilmesiyle birlikte o beldenin bu sartlarla
degerlendirilebilir ve Olciilebilir olmasidir (Parlak, 2011). Diger bir ifadeyle

yasanabilirlik, “insan-cevre-yerlesim-toplum” dortgeninde tiim olgularin birbirleriyle
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olan iliskilerinin tanimlanmasinda kullanilan ilkeler biitiintinii ifade eder ki, her ilkenin
diger ilkelerle olan iliskisinin pozitif yonde gelismesi esas alinarak tiim kosullarin analizi
yapilabilmektedir (Ayatag, 2014). Glinlimiizde, yasanabilirlik calismalar: disiplinler arasi
calismalarda kullanilmakta ve cografya, sosyoloji, psikoloji, ekonomi, tarih, egitim,
saglik, ulasim ve mimariye kadar bir¢ok disiplin altinda farkli yonleri ile ele
alinmaktadir. Ozellikle 1980’lerden sonra ciddi bir ivme kazanan hiz kavramu ile cografi,
sosyal ve ekonomik kiiresellesme ve bununla birlikte gelen hizli kentlesme sonucu,
kentler degisim siirecine girmis, kirsalin kente tasidigi Aadetlerden, gelenek ve
goreneklerden hizla uzaklasarak yeni bir yasam alani olarak insanoglunun karsisina
cikmistir. Bir yandan hizhi kentlesmenin getirdigi olumsuzluklar, diger yanda istihdam,
givenlik, saglik, ekonomik imkanlar, ulasilabilirlik ve rekreasyon gibi daha bir¢ok
konuda sehir insani icin son derece dnemli bir olgu haline gelmistir (Vuchic, 1999,

Woolcock, 2010).

Siirdiirtilebilir mimarliga ve yasam bigimine yerel bir kalkinma modeli olarak sunulan
Sakin Sehir modeli; insani, hem c¢evresindekilerle hem de kendi kendisine mutlu
olabilecek, tretebilecek ve toplum hayatiyla kaynasabilecek ortamlarin olusmasini
kendisine en 6nemli sorumluluk olarak kabul etmektedirler. Tiirkiye’deki 15 Sakin Sehir
incelemesinin degerlendirilmesinde 6zellikle mekan kullanimi acgisindan bakildiginda,
tek ya da iki kath evlerin yogunlukta oldugu, dikey yapilasmanin yerine yatay
yapilasmanin kullanildig1 goriilmektedir. Hemen hemen tiim sakin sehirlerin ya dogayla
ve tabiatla, ya deniz ya da akarsu ve nehir ile biitiinlestigi, tarihi degerlerine sahip
ciktig, kiiltiirel miraslarini yasattigl incelenmistir. Bunun yaninda her beldenin kendine
has dokusunu korumaya ve yasatmaya calistig1 fark edilirken, her Cittaslow beldenin
kendi potansiyeline gore belirli kriterlere agirhk verdigi de fark edilmistir. En
nihayetinde Cittaslow, kentleri yasanabilir kilmay1 kendisine bir sorumluluk addetmistir
ve bu sorumlulukla kentlerin kimliklerinde yer alan tanimlamalardan yola c¢ikarak,

kentleri iyilestirmeye ve yasanilabilir bir hale getirmeye calismaktadir.

Yasanabilirligi “ulasilabilirlik” altinda yorumlayan sosyologlar ve sehir uzmanlar1 da
bulunmaktadir. Buna gore toplumu olusturan bireyler, her sartta ve her kosulda
birbirlerine, etkilesimlerine ve haklarina ulasabilmelidir. Ornegin Lynch, buradan

hareketle iyi bir kent formunu tanimlarken, “ulasilabilirlik” ilkesinin saglanmasi
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gerektiginin Onemle altin1 ¢izmektedir. Ona gore iyi bir kent formu insanlarin
birbirlerine, yaptiklar: faaliyetlerine, iliskilerine, iletisimlerine ve kentsel mekanlarina
ulagsmasini saglamalidir. Dolayisiyla insanlarin kentsel mekdnda her alanda rahat
etmelerinin kosullar1 vardir ve bu kosullarin hepsinin her zaman, her kosulda, her sart
altinda saglanmasi gerekmektedir. Aksi takdirde ulasilabilirlik, yasanabilirligi
etkileyecektir. Insan her seyden evvel sosyal bir varliktir ve ¢evresiyle iligki kurarak
kendisini sosyal bir grubun parcasi hissetmesi en temel ihtiyaclarindan biridir. Ilkel
toplumlarda ve elektronik iletisimin gelismesine ragmen modern toplumlarda, kentte
yapilan gezilerin biiyiik bir boélimiini insanlarin birbirini ziyaret etme isteginin

olusturmasi bu gereksinimin de bir gostergesidir (Lynch 1984).

3.3.2. Yerel-kiiresel olcek iliskisinde yavas sehirler ve sakin sehir olmanin
kazanimlan

Cittaslow ilkelerinin sakin bir kent icin en giizel tarafi, siiphesiz ilkelerin ve kriterlerin
strdiiriilebilir olmasi, kentin belirli araliklarla siirekli denetlenmesi ve herhangi
olumsuz bir durumda kontrol mekanizmasinin devreye girmesi olarak yorumlanabilir.
Clinki sakin kentler, kriterleri saglamis olmakla Cittaslow Birligi'ne sadece dahil edilmis
olurlar, Cittaslow olarak kalmanin asil 6nemli taraf oldugunun bilincindedirler ve
olmalidirlar da. Bu ytlizden her y1l yapilacak toplantilara, tiim sakin kentlerin temsilcileri
ve yetkilileri katilarak hazirladiklar veriler ortak bir havuzda toplanir. Sorunlar masaya
yatirilir ve ¢oziimler tretilir. Amag, varolan sorunlar1 ¢6zmekle birlikte, sakin kentlerin
Cittaslow Birligi adina neler yaptiklarinin goriilmesi, analiz edilmesi ve istisare yapilarak

genel bir degerlendirmeden ge¢cmeleridir (Balta, 2018).

Dolayisiyla Sakin Kent hareketinin en o©nem verdigi ilkelerden biri de
“stirdiiriilebilirliktir. Sakin Kentler siirdiiriilebilir olduklar1 miiddet¢ce Cittaslow
Birligi'nden beslenebilmektedirler. Stuirdiiriilebilirlik anlayisiyla Sakin Kent kriterlerinin
kentlerde uygulanmasi ise sakinlesme felsefesini savunan tiim hareketlerin birlikte
hareket etmesini gerektirmektedir. Bu yiizden siirdiiriilebilir kent anlayisi sakin yemek
felsefesini, eko-gastronomik kavramlar1 gilinlik yasam pratigine yayarak, yerel
topluluklara ve kent yonetimlerine genisletmektedir (Dogutiirk, 2010). Siirdiirtilebilirlik

ilkesi etrafinda ele alinacak olursa, Cittaslow Belediyeler Birligi, bugiin tiim diinyada
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kentlerin yerel mimari kimlige, yemeklere, gelenek-goreneklere, esnaf ve zanaatkarlara

onem vererek gelisen bir yapida olmasini savunmaktadir (Aydinoglu, 2015).

Siirdurilebilir kent kavrami, kentte sosyal esitlik, temel insani ihtiyaglar, insan haklari,
cevre degerleri gibi daha etik ve felsefi, alanlar1 icermesinin yaninda issizlik, saglik,
mimari, altyapilar, ekoloji gibi iktisadi ve politik konular1 da icermektedir. Cittaslow
hareketi, bir kenti var eden tiim alanlar1 kendi manifestosunda yer alan ilkeler etrafinda
sekillendirerek hizli bir yasam modelinden daha sakin bir yasam bigimine dogru gecisin

zeminini hazirlamaktadir. (Ozkaynak ve Adaman, 2004).

3.4. Sehirlerde Yasanabilirlik Uzerine Genel Bir Degerlendirme

3.4.1. Sosyo-ekonomik baglamda istanbul-londra ile konya-hollanda‘nin
kiyaslanmasi

Londra sehrinde eski sehir genel manasiyla korunmus ve yeni yapilanmalar ve konut
alanlar1 sehrin merkezinin disina yapilmistir, dilnyanin en yesil metropol sehirlerinden

biri olan Londra da her sokakta eski bir park bulabilmek miimkiindiir.

Sekil 3.26. Kusbakis1 Londra (Yunus Emre Eksi, 2018).
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Sekil 3.27. - Londra’da bir park (Yunus Emre Eksi,2018)

Sekil 3.28. - Londra koprist (Yunus Emre Eksi, 2018).

Futbol Statlari, spor kompleksleri ve mimarilerine bakilacak olursa 6rnegin Londra da
Arsenal stadi sehrin hafif disinda Zone 2 (2.bdlgede) yer almaktadir keza Wembley Park
da zone 4 de yer almaktadir. Tiirkiye de Ise Istanbul’'un gobeginde zone 1
diyebilecegimiz Besiktas da BJK stadyumu ve Zone 2 diyebilecegimiz sehrin yine
gobeginde ana halterlerin tam ortasinda Kadikdy de FB stadi yer almaktadir bunlar ¢ok
yanlistir mag glinleri sehir adeta bir kaos ortamina dénmektedir, orta- uzun vadede
ortalama 2023 yilina kadar bu statlarin kalkmasinin sehrin yararina olacagi

diistiintilmektedir, boyle durumlarda duygusal degil realist diisiinmek gerekmektedir.

Herkes icin sehir temali ; Hifz-1 bilad u ibad ve hayat-1 sehriye yani tim canlilarin

yasayabilecegi, sehrin yesil alanlarinda ekolojik kopriilerinde ve sehir bahgelerinde
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nefes alabilecegi , refah diizeyi ve giivenligin yiiksek oldugu , planl;, donati1 alanlar iyice
ayrilmis DOP ve KOP oranlan iyi diizenlenmis, kisi basina diisen yesil alan miktarinda
dinya standartlarinin tstiinde o6rn: Londra Hyde park, Kew bahgeleri gibi sehir
bahgeleri yapilmali ve halk bu sosyal yasam alanlarinda zaman gegirirken sadece yiyip,
icip, mangal yapip ¢evreyi kirletmemeli ayn1 zamanda vakit gecirirken bir seyler 6grenip
clizi giris ticretleriyle de vergi verip bu parkin ayakta kalmasini saglamahdir. Ornek
verecek olunursa Londra Kew Garden - Richmond da 10 pound giris licreti alinmakta
bizde bu 5 tl giris Ucreti yaya ve 10 tl aragla olabilir hazir giindemde millet bahgeleri
konusu varken aktifte bu konuda incelenebilitesi olan bir konu olmaktadir. Londra da
giinde bir turist 15 km yiiriiyebiliyorken Istanbul’da nicin 5 km den ¢ok yiiriimek
istemez, ¢linkl yollarin bozuklugu, giivenlik sorunu ve toplu tasima yetersizligi bu isin
baslica nedenleri arasinda olmaktadir. Londra, Tokyo ve Istanbul metrolarinin
haritalarina bir goz gezdirirsek sehrin altina bir sehir daha mevcuttur sehrin istiini
planlarken altin1 da planlamak lazim sadece yaptik oldu anlayisiyla degil hep beraber
disiinelim, yapalim en iyisi olsun anlayisiyla yapilirsa ¢oziimler ve sonuglar daha

mantikl olacaktir yoksa nedir yani sadece yol yapmakla sehircilik olmamaktadir.

TRANSPORT
MAYOR OF LONDON eigovuk [l 03957371754 B Hgovik/emaiupdates ) @TfLTravelAlerts @ FOR LONDON
E g M O Sy

EY MATTERS

Sekil 3.29. Londra Metro haritasi (tfl.gov.uk, 2018)

84



-)Kﬂllﬂll/”/a&‘”ll Istanbul Rayl Sistermnier Ag Haritas: / Istanbul Railway Network Map

000

06000000

H
13

v A

PR

3

& iISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESIi

Sekil 3.30. Istanbul Metro haritasi
(www.ibb.gov.tr, 2018).

Bu yayinda bir diger kiyaslama yapilacak konulardan biride Istanbul- Londra ve Londra
Camden Kings Cross bélgesi ile Istanbul Bati Atasehir bélgesini kiyaslamak ve sehrin
meydanlarindan biraz bahsetmek olmaktadir. Kings Cross da Bati Atasehir de genel
manasiyla ¢cogunlugunun ofis ve konut bélgelerinden olustugu yeni denebilecek yerlesim
alanlari, bundan 30 sene oOncesine kadar insanlarin geceleri sokaklarindan korkarak
gectikleri yerler. Onlar nasil planlamislar Tiirkiye nasil planlayamamis biraz onlardan
bahsedilecektir ve cesitli kiyaslamalar yapilacaktir. Oncelikle Londra da sehirlerin
meydanlar1 birer yasam alanidir ve neredeyse her boélgenin bir Squaren (meydani)
vardir, ama durum Tiirkiye de 6yle degil meydan denilebilecek kag yer kald: istanbul da,
bir elin parmaklarini gegmemektedir ama orada 6ylemi her meydan giindiiz - gece bir

yasam, bulusma ve sosyallesme alanidir.

Sehirlerin genel siluetleri, yollar1 ve meydanlari;
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Sekil 3.32. Kings Cross Kings Cross Gorseli, (Yunus Emre Eksi, Londra, 2018).
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Sekil 3.35.Harita Londra, (Yunus Emre Eksi, Londra, 2018).
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Londra da sehirdeki haritalarda yakinizda ne var, neresi yiiriiyerek ka¢ dk. mesafede vb.
bilgiler olup bir turistin sehirde kaybolma ihtimali ¢ok azdir ve bu haritalarin yaninda
genelde bisiklet kiralama alanlar1 ve banklar bulunmaktadir. Yollar da yaya yolu bisiklet
yolu, otobiis yolu ve ara¢ yolu seklinde ayrilmis tiim sehir sakinleri kendi yollarinda
gitmekte ve genel manasiyla kurallara her saat ve kosulda uymaktadirlar, uymadiklari
taktirde CCTV kameralarinca yakalanip cezai yaptirimlar uygulanmaktadir. Kings
Cross’un bir kismi zone 1 bir kismi1 zone 2 de bulunmakta genel manasiyla zone 2
denilebilmektedir, Atasehirde zone 2 - 3 denilebilmektedir Istanbul icin ortalama
Atasehir zone 2 de (2.bolgede) kalmaktadir denilebilmektedir. Yerlerin ikisi de ulasim

hatlarinin kesisme noktasindadir. Birebir ayni olmamakla birlikte benzer bélgeler

denilebilmektedir.

Sekil 3.36. Atasehir Gorseli(Yunus Emre Eksi, 2018).

Londra Richmond parki ve Kew Bahgeleri ile Istanbul ve Konya Millet bahgeleri ve

Piknik Bahgeleri Farklari.

Sekil 3.37. Park, Bagcilar Istanbul, (Yunus Emre Eksi, Istanbul, 2018).
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Sekil 3.39., Richmond Parki, (Yunus Emre Eksi, Londra, 2018).

89



Sekil 3.40. Kew Bahceleri, (Yunus Emre Eksi, Londra, 2018).

Kiyaslamalar Hollanda - Konya érnegi

Diinya yataylasirken - miistakillesirken Tiirkiye ¢ok kath yapilara mahkum mu dur, bu
nasil bir akil tutulmasidir? Bu érnekte Hollanda ve Konya genel manasiyla kiyaslanacak

ve bazi rakamlar verilecektir.

Diinyada km2 ye diisen insan sayisi, burada Tirkiye iyi bir orandadir ancak is
metropollere geldiginde ¢ok gerilerdedir yani asir1 yogundur. Diinyada kisi basina tisen
yesil alan miktarinda da ¢ok gerilerdedir Istanbul. Yesil Alan / m2- kisi bagina: Istanbul:
4 (ortalama) Londra: 15 ort. Hollanda: 20 ort., Dlinya planlama standardi: yaklasik 7 m2

dir insan basina.
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Sekil 3.41. Avrupa Orman haritasi (Foundation for European researchs kurumu,ffer.eu
2018).

Tiirkiye'nin niifusu 80 milyon, Istanbul 18 milyon Konya ilinin niifusu ise 2 milyondur.
Tiirkiye'nin ylzolgimii 783.562 km. karedir, Hollanda 42.508 km kare, Konya ise
38.873km karedir. Yani Hollanda ile Konya neredeyse esit yiizolciimiine sahiptir lakin
Hollanda da toplam 17 milyon Konya da ise ayni yiiz 6lciimiinde 2 milyon kisi yogun bir
alanda ve yiiksek katli yapilarda yasamaktadir. Ez ciimle sehir Tiirkiye de yayilmamis,
Hollanda da ise yayillmistir. Bir baska o6rnek olarak Ingiltere ele alinacak olursa

Ingiltere’nin niifusu 60 milyon yiizél¢ciimii de 130.395 km Karedir.
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Hollanda’'nin niifusu 17 milyon Konya'nin ise 2 milyon kisidir. Hollanda Tarimda ve
hayvancilikta Diinyada ilk 3 dedir Konya ilk 100 de bile degildir. Hollanda da genel
manasiyla evler az katlidir ve yaygindir. Konya da genel manasiyla evler merkezde ve
¢ok katlidir. Simdi sizlere ¢ok basit bir oran sunulmaktadir; koskoca Hollanda 17 milyon
kisiyi Konya kadar bir alanda planl ve diizenli bir sekilde yasatmaktadir, bunu sehirleri
yayarak ve cazibe merkezi haline getirerek yapmistir. Amsterdam da ayr bir giizellik
vardir Rotterdam da ayr1 ama Konya tipik klasik bir beton sehir olmustur
Selcuklulardan, Osmanlidan kalan o kimligini koruyamamistir ve basit kapitalizm e
yenilip gitmis bulunmaktadir. Amsterdam da cazibe merkezi Kanallarin dibinde kafeler,

tiyatrolar, sosyal yasam alanlar1 vardir. Konya da ise mangal - piknik bahcgeleri

bulunmaktadir.

Sekil 3.42. Konya Park (Yunus Emre Eksi, 2018)

Sekil 3.43 Amsterdam Gorseli (Yunus Emre Eksi, 2018)
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Bunlar yapilsin ihtiyactir tabi ki ancak sadece bunlarla kalinmamali sosyal yasam
alanlan insa edilmelidir, bu tek diizelikten ve eski kafaliliktan iilkenin artik ¢ikmasi
gerekmektedir. Sadece mangal yaparak, yemek yiyerek muasir medeniyetler seviyesine
nasil gelmek planlanmaktadir. Kisi bas1 10 bin dolara sikisan milli geliri bu sekilde 20
bin dolara c¢ikartmak ¢ok zor géziikmektedir. Sehircilik her seydir, teknik elemanlar,

devlet sehri planlar sehirde insani planlar, bu bir dongtidiir.

Bu baglamda Su havzalari, deniz ve ormanlarin herkesin erisebilecegi sekilde
diizenlenmesi gerekmektedir. Herkesin erisimine agik park, donati alanlari ve kent
ormanlar1 tiim bireyleri kapsayacak sehirler, yasli, geng, zengin, fakir demeden herkesi
kucaklayan sehirler planlanmali ve bir denge i¢inde insa edilmelidir. Sehir ayni zamanda
gecim saglanan, is, sanayi ve ticaret yeridir. Insanin sehirde deger iiretirken ortaya
koydugu tek degeri varligi, zamani ve emegidir. Insana hiirmet ve emegine deger veren
bir sosyal ve ekonomik diizeni sehirlerimizde insa etmeliyiz. Insanin varligindan dolay:
en biiyiik ve anlamli ¢iktis1 olan emegine saygi duymal ve deger verilmelidir. Orn:
Asgari ticret 1500 tl 300 dolar olmamalidir, bu yapildiginda en alttaki insan para
kazanma arzusuyla baska islere yonelmekte ve sehri ve kendini giivensizlige itmektedir,
ekonomi ¢ok iyi olmasa dengeli ve adil olmalidir, 2018 y1l1 verilerine gore diinyanin %1 i
dinyanin %99 undan daha zengindir. Tabi ki zengin ve fakir olmalhdir ancak herkese

yasam ve gecim hakki verilmeli ve ucurumlar bu kadar genis olmamalidir.

Tarihi sehirler ve eserler korunmaldir. Eger ki milletler eserlerini, sehirlerini
koruyamaz, tirtinlerini koruyamaz birileri gelip bir sekilde alirlar ve giderler ve Kendi

Miizelerinde gayet sik bir sekilde sergilemektedirler.
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Sekil 3.44. Miize Islam Eserleri Béliimii Londra, (Yunus Emre Eksi, Londra 2018)

Yol vb. seyler yapilirken kiiltiir varliklarina 6nem gosterilmelidir, 6rnegin Stiheyl bey
camii, bu cami de gereken 6zen gosterilmemistir. Yol yapim calismalarinda yikilmistir,
Mimar Sinan eseri olan Ist. Findikli da ki bu caminin yeni haline bakinca insanin igi

burkulmaktadir.

Sekil 3.45. -Siiheyl Bey Camii, (Yunus Eksi, 2018)

3.4.2 Sehirlerin diinii, bugiinii, yarini, ve herkes i¢in sehir anlayisi

Diinyada insanlar artik kdylerden kentlere biiyiik bir hizla go¢ etmektedirler, ancak
Tirkiye’'de kentli orani ¢ok yiiksektir ve bunun ¢ok yanlis oldugu géziikmektedir.

Tirkiye niifusunun %76 s1 kent %23 ii kdy niifusundan olusmaktadir. Tiirkiye'nin
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niifusu 80 milyon Istanbul’ un niifusu 18 milyondur. Gégler sebebi ile her gegen giin kdy
niifusu azalmakta ve aile yapilar1 degismekte, niifus artis hizimiz azalmakta olup bu ayni
zamanda tarim, hayvancilik ve tiretimi de etkilemektedir. Ttliketici toplumlar her zaman
kaybetmislerdir. Ancak ARGE ile lireten, ¢alisan toplumlar global diinyada var
olabilmislerdir. Istanbul halkinin yaklasik% 35 i yani 3 te 1 i kiract durumundadir. Bu

durum bizlere aslinda ¢ok sey anlatmaktadir. Her 4 kisiden biri istanbulda

yasamaktadir.
Half the Turkish population
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Sekil 3.46. Niifus yogunluk haritas1 (www.geohive.com, 2007)

Ulkede %50 siyah %50sar1 alanda yasamaktadir.
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Sekil 3.47. Dlinya niifus yogunlugu arastirmasi (Spectator index twitter, 2018).

Verilerden gortldigi tizere Tiirkiye geng bir iilke olup ntifusu hizla artmaktadir, ancak
konuyla ilgili uzmanlarin demesi odur ki Tiirkiye 2023 yilinda 100 milyona ulasacak
fakat sonra daha nifus artmayacaktir. Her kosulda tilkede ciddi bir niifus vardir ve bu

niifus’un yarisi metropollerde yasamaktadir.

Gayri Safi milli hasilanin %30 unu ingsaat sektorii olusturmakta olup, istihdamdaki pay1
%15 dir. Ulkemizdeki oranlar; issizlik %11, konut kredi faizi % 2 enflasyon %20 olup,
genel insaat sektoriiniin biiylimesi de % 3 ler dedir. Bu veriler son 2 y1l ortalamalarina

gore yaklasik olarak tarafimizca hesaplanmistir.
Tarihi slogan atanlar degil, ireten, diisiinen ve planlayanlar yazar.

Toplumlar genel manasiyla 3 e ayrilabilir denilmektedir; Toplum kendine yeni bir sehir
insa eder (New York), Toplum mevcut sehri déniistiiriir (Istanbul), Toplum sehri

muhafaza eder ve diizenler (Edinburgh). Seklinde denebilmektedir.
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Tiirkiye de mega kent Istanbul da yasam alanlar1 hizla daraliyor. Kaybolan mahalle
kiltird, komsuluk iliskileri giderek azalmakta ve gokdelenlerde insanlar cam fanuslarda

yasamaktadirlar, 7 glin 24 saat 70 yil, liiks, yeni, modern konutlarda ¢ocukluk, genglik,

yaslilik ve yalnizlik yasanmaktadir. 1 konutta 3 nesil yasayamamaktadir.

Sekil 3.48. Istanbul Uydu goriintiisii Gece - (Anonim 2017)

Sekil 3.49. . Istatistik TUIK gocler (Tuik, 2016).

Sehrin nifusu goc¢ politikalarinin iyi yapilamamasindan ve nifusu batidaki gibi
yayllamadigindan her gegen giin metropol sehirlerde trafik ve sikintilar artmaktadir.
Ortalama Istanbul’da miiltecilerle birlikte niifus her y1l yarim milyon civar1 artmakta ve
suan resmi olmayan verilere gore 2018 de niifus 20 milyon dur. Yani Tiirkiye de yasayan

her 4 kisiden biri Istanbul da yasamaktadr.
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Miislimanlar Kapitalizmden Kacamadilar (Sadettin Okten). Sadettin Okten'in
'Fincanimda Cola Var' adli kitab1 ve icimde AVM var kitabiyla kéklii bir medeniyet insa
etmis olan Mislimanlarin modernite ve kapitalizme karsi nasil bir tavir sergilediklerini
ve biraz da yenildiklerini konu edinmektedir bu giizel ve ac1 eserler. Bu giizel kitaplarda
Ozetle su izah edilmektedir; sehirlerini ve kiiltiir varliklarin1 koruyamayan Miisliimanlar
bircok seylerini kaybetmektedirler. Sadettin Okten beyefendinin de degindigi iizere,
diinyada en ¢ok. AVM niifusa oranla Tiirkiye de Avrupa’da en ¢ok AVM yine Tiirkiye de
Avrupa da en ¢ok gokdelen yine Turkiye de bulunmaktadir. Ve bu ac1 durum yavas yavas

hala devam etmektedir.

Sekil 3.50. Atasehir Mimar Sinan Cami Silueti (Yunus Emre Eksi, 2017).

istanbul’a sovyle bir baktim; en fazla
temiz oksijeni, dluler aliyor. CuUnkU
sadece mezarliklarda yesil alan kalmis.

llber Ortayh

‘“
e %s-:m s

$kil 3.51. ilber Ortayli Twitter(Twitter ilber Ortayl 2018)
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Rehman and Askari: An Economic Islamicitylndex (EI2)

TABLE Il

ECONOMIC ISLAMICITY EI? INDEX

(OIC countries are highlighted**)

No. of
Countrie El?
S COUNTRIES RANK
1 Ireland 1
2 Denmark 2
3 Luxembourg 3
4 Sweden 4
5 United Kingdom 4
6 New Zealand 6
7 Singapore 7
8 Finland 8
9 Norway 9
10 Belgium 10
11 Austria 11
12 Hong Kong, China 12
13 Canada 13
14 Australia 14
15 Netherlands 15
16 United States 15
17 France 17
18 Cyprus 18
19 Chile 19
20 Iceland 20
21 Japan 21
22 Estonia 22
23 Switzerland 23
24 Lithuania 24
25 Czech Republic 25
26 Germany 26
27 Israel 27
28 Spain 28
29 Portugal 29
30 Slovenia 30
31 Korea, Rep. 31
32 Latvia 32
33 Malaysia 33
34 Italy 34

44 Only 56 of the 57 OIC countries are included in this data set. Significant data on the Palestinian

Authority was not available and, as such, it was not included.

Published by Berkeley Electronic Press, 2010

kil 3.52. Islamicity Endeksi (islamicity, index 2018)

Avrupa’da 2015 yili yuksek bina rekoru 500 Un Uzerinde yapiyla Turkiye de ve
diinyada en ¢ok AVM'nin acildig 5. $hir 100 kiisir AVM ile istanbul’dur. Toplamda
Tarkiye de 400 kusur AVM bulunmaktadir. Ve de Turk insani Arap milletleri gibi
Avrupa’'nin en yuksek binasi bizde”, dunyanin en buyuk hapishaneleri, en buyuk

adalet saraylari bizde deyip dvinmektedirler, bu igler acisi tablo hala Turk insaninda

devam etmektedir.
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> Life satisfaction

Average points of life satisfaction on a ladder from 0-10 (2014/15 vs 2007/8)
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Source: Gallup World Poll in Society at a Glance 2076: OECD Indicators (Figure 7.7) | http://oe.cd/sag @)) OECD

Sekil 3.54. OECD verileri (OECD, 2016)

Sehirleri Marka Sehir yapan Sanatg¢ilar; Mimarlar.

Her sehre eserleriyle damgasini vuran, sehirlerle 6zdeslesen insanlar bulunmaktadir su
fani diinyada. Bazilar sayesinde sehirler ekonomik, turistik bazilar1 sayesinde de dini,
siyasi, estetik, ve prestijli devasa yapilarla anilir, goriiliir ve hissedilirler. Ornegin; o
giizelim Ayasofya’nin karsisina Sultan Ahmet Camii o zamanki halkin elestirilerine

ragmen bir itibar ve prestij ugruna yapilmistir. O glizelim genis kolonlar1 ve ince-narin

100



islemeleriyle goniillerdeki yerini yiiz yillardir korumaktadir bu devasa mavi camii. Ayni
zamanda Sehirler sehre adini veren bazi kurucular ile anildig1 kadar ¢ogu zamanda
biiytik hikmet ve goniil insanlariyla, evliyalarla da anilirlar. Atina deyince Sokrat ve
Aristo aklimiza geliyorsa, Konya deyince Mevlana Celaleddin Rumi hazretleri, Nevsehir
deyince Hac1 Bektas-1 Veli ile Bagdat deyince Imam Gazali akla geliyorsa, Anadolu da
Eskisehir denince gonillere Y{nls Emre dusiiyorsa bu zatlarin derin bir iz
birakisindandir sehirlerin onlarla birlikte géniillerde ve zihinlerde anilmalari. Ulkemizde
oldugu gibi diinyada da bu boyledir gozde sehirlerden bazilar1 da sehrin Mimarlariyla
anilir ve bu ¢ok sey anlatmaktadir sehir sakinlerine ve sehri ziyaret etmekte olan sehrin
misafirlerine. Ornegin Istanbul’a gelindiginde Mimar Sinan’in o giizel eserleri sizleri
karsilamaktadir. 500 yildir yerinde olan sapa saglam duran o giizelim tas Stleymaniye
Killiyesi; camisi, carsilari, asirhik c¢inar agaclari bakanlara Osmanlinin azametini,
kudretini lakin ayn1 zamanda miitevaziligini ve estetikligini anlatmaktadir. Barcelona’ya
gittigimizde de sizleri Unli Katalan mimar Gaudi ve onun eserleri karsilamaktadir. O
ince detaylari, islemeleri ve fantastik cephesiyle Katalonya meydanina ¢ok yakin olan
Casa Battlo binasi seramik ve dogal malzemeleriyle insanin icini agmakta ve insana nese
katmaktadir. Diisliniintiz ki Gaudi olmasaydi Barcelona ya o kadar ¢ok eser vermeseydi,
insanlar binlerce km den gelip neyi goreceklerdi ya da Norman Foster 1 ele alalim
Londra’ya bircok eser kazandiran Manchesterh Ingiliz vatandas1 olan Foster’ in en
meshur binalarindan biri, bir ofis projesi olarak Londra’nin merkezinde insa edilmis
olan The Gherkin dir. ( Gherkin Tower = Tursu kule , dis cephesi cam ve ¢elikten olusan
bina tursuya benzemektedir bu nedenle ingilizler éyle adlandirmistir binay: asil adi 30
st Mary axe dir - The Gherkin de denir ) Bu plaza o kadar sik ve estetiktir ki sehre ayri
bir ambiyans katmakta ve sehri bir cazibe ve ziyaret merkezi haline getirmistir. Evet
simdi sunu da sOylemeden gecmemek gerekmektedir, son 200 yildir ne yapilmistir
Tiirkiye de bir tane boyle bir eser kazandirilmis midir iilkeye, bu mimarlar, miihendisler,
biirokratlar ne yapmaktadir, nereye kosmaktadirlar? Bir London Eye, bir Bilbao
Guggenheim miizesi yapilmis mi dir, ne acidir ki maalesef yapilmamistir ya da
yapilamamistir. Evet Sinan, Gaudi, Foster gibi mimarlar olmasaydi ne olurdu sehirlerin
siliietleri ve tarihi eserleri, bu ve bu tarz yapilar1 korumak, turizme kazandirmak, yeri
geldiginde devlet olarak pazarlamasini her yerde yapmak gerekir, aksi halde yapanlar
(onlar) yine alir gider Tiirkiye kalir kaldig1 yerde, bunu yapamayan toplumlar hep geride

kalmislardir ve kalacaktirlar da.
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Sekil 3.55. Barcelona Gorseli (Yunus Emre Eksi, 2018).

T ——— — — _ —
o S v

Sekil 3.56. Barcelona Katalonya Miizesi (Yunus Emre Eksi, 2018).
3.4.3.Merhametli Sehirler, Tiirk-islam cografyasinda Mimari - Siluet

Merhametli Sehirde deyince ne anlanmaktadir, nedir bu Merhametli Sehirler?

MMG den Avni Cebi beyin de dedigi gibi; Sehir denince akillara neler gelmektedir,
gecmisten giinimize sehirleri kuranlar sehri nerede konumlandirmistir, bu konuyu
soyle ele alabiliriz. Sehri kuran insan, onu bir giivenlik ve huzur istegi icin kurdugu
kadar mistik, kalbi ve zihni arayisinin esyada ve ¢evredeki yansimasi olarak da gorebilir.
Sehirler tarihte diinden bugiline hep ibadethanelerin; Camii, Kilise, Katedral, Tapinak
veya Sinagoglarin etrafinda kurulmuslardir. Bu mekanlar zaman icgerisinde 6nce kalbin
insas1 sonra viicudun diger azalarinin insasi gibi yapilanmakta, hemen yaninda c¢arsi,
medrese, han, hamam, sifahane ve evler seklinde tamamlayic1 diger mekanlar birlikte
olusmaktadir. Bizim medeniyetimiz, Selcuklu ve Osmanli geleneginde bunu kiilliye

halinde meydana getirmistir. Bunun en giizel orneklerinden birisi Siileymaniye
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Kiilliyesidir. Merkezinde camii olan hemen yanibasinda insanin ihtiyac1 olan biitiin
mekanlar bir uyum icinde birbirlerini ezmeyen ve ortmeyen bir yapida adeta

gerdanliklar gibi yerlerini almaktadirlar (Cebi, 2016).

Sekil 3.57. Istanbul Tarihi Yarimada (Fotograf Sanatcisi Izzet Keribar,2018).

Islam da Sehir ve Mimari

Burada topraga bir madde olarak bakmayip, onu vatanin, namusun, dinin bir pargasi
olarak gormek demektir. Tiirk insani buna bdyle bakmaz ise, sehirler iginden
cikilamayacak sorunlarla karsi karsiya gelmektedir ve de tarihi dini ve kiiltiirel
hafizasini- duygularini yitirmektedir.

Islam da ve Islami sehirlerde siluet konusuna gelinecek olursa, Osmanl Imparatorlugu
zamaninda Allah’'in evi olan Kabe de hi¢bir yap1 Kabe’'nin ytliksekligini asmamakta ve
etrafi ince- kibar ve 6zel el isc¢iligi olan revaklar, mukarnaslarla cevrelenmistir. Fakat
gectigimiz yillarda Araplar tarafindan bu revaklarin bir kismi bozulmus - kirilmistir, ve
Kabe’'nin etrafini genisletme ¢alismalar1 plansiz ve diizensiz bir sekilde ilerlemektedir. E
tabi ki plan olmayinca her sene yiizlerce kisi burada 6lmekte ve kaybolmaktadir. Ayni
zamanda iinlii Ingiliz ve Amerikan mimarlarla Kabe-i muazzama’nin silueti bozulmus ve
adeta diinyanin her yerinde gorebileceginiz kapitalist ve emperyalist sistemin dayattigi
gokdelenleri, plazalar1 Kabede gérmek son 10-20 yildir ¢ok normal ve olagan olmustur,
ancak burayi yonetenlerde estetik ve ahlaki duygunun zayiflig1 olsa gerek Zem Zem
Towerlarla gesitli kulelerle Kabe silueti, New York siluetine maalesef doniismiistiir ve de

bu yapilanlarin ¢ok yanlis ve icler acisi oldugu diisiiniilmektedir. Gerek Kabe’'de olsun
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gerekse Turkiye de kiiltiirel ve dini varliklara yeterli 6zen gosterilmemekte ve eserler

yeterince korunamamaktadirlar.

Sekil 3.60. Erzurum Gorseli (Mehmet Eksi, 2017).
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Mukarnaslarin Islam cografyasinda 6nemi ¢ok biiyiiktiir 6zellikle Iran ve Tiirkiye’deki
mukarnaslar ¢cok meghurdur.

Sekil 3.62. Iran Gérseli (Fotograf sanat¢is1 Osman Ari, 2018).
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Sekil 3.65. Istanbul Gérseli (Yunus Emre Eksi, 2017).
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Sekil 3.67.Uskiidar Sahil gérseli (Yunus Emre Eksi, 2018)

3.4.4. Sehirlerin ¢okiisii, ¢okiintii alanlar ve siirdiiriilebilirlik

Siirdiiriilebilirlik; gelir adaletinin temelde saglandigy, iiretilen degerin adil bir sekilde
paylasildigl, en azindan oranlarin abartilmadigl, insanlarin hakkaniyete dayali bir
ekonomik ve sosyal diizende onurunu koruyarak yasayabilecegi bir diizenin insasidir.
Boyle bir ekonomik diizenin insa edildigi sosyal cevrede tabi ki merhamete,
yardimlagsmaya, anlayisa ve komsuluk iliskilerine dayali; daha insani, daha sosyal, daha
surdirilebilir, daha anlayishh ve daha onurlu bir yap1 elde edilebilmektedir. Bunlarin
yaninda surdiiriilebilirlik ve stirdiriilebilir enerji - yenilenebilir enerji de cok 6nemlidir.
Tiirkiye de yeterli 6nem verilmeyen bu alan Almanya da ve ABD de cok ileri diizeydedir.
Ornegin ABD’nin bati kismindaki baz1 eyaletlerinde iskan -yapi kullanim belgesi almak

icin bir yenilenebilir enerji kaynagini 6rnegin: giines panellerini evlerin ¢atisina kurmak
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gerekmektedir vb. Tiirkiye de gerekli calismalar yapilmamaktadir, bazi ¢alismalar tabi ki
vardir ancak bu ¢alismalar yetersizdir, bilim adamlarina gére Almanya Tiirkiye ye gore
glineste 3 de 1 verimli yani ¢ok az verimli lakin buna ragmen Almanlar 30 sene
icerisinde her yere solar panelleri koyup tilkenin enerjisinin yarisin1 2050 yilina kadar
bir veriye gore glinesten elde etmeyi planlamaktadirlar. Dijital sehirler, akilli sehirler ve

sturdirulebilir sehirler kavrami = Yasanabilir sehirler demektir.

V7, & == g= . 4

Sekil 3.68. Akilli Sehirler (Mehmet Eksi, 2018).
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Sekil 3.69. Akilli Sehirler gorseli ve sunumu (safran.identify-security.com , 2018).
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Insan, sehirleri para, makam, statii gibi endiselerle degil ehliyet, liyakat, adalet gibi
endiselerle ve insani 6l¢eklerde, insan temelli, insan yiizlii insa etmelidir. Kentlerimizin
biiylik bir boélimiiniin deprem riskli cografyalarda yer almasi nedeniyle depreme
hazirlik ve afet 6nleme c¢alismalariyla, ¢okiintii ve ¢arpik sehir alanlarinin déniisiimiinde

ki hassasiyetler ¢cogu kez birbiriyle karistirllmaktadir.

Kentsel donilisiimiin 6niindeki sorunlar uzunca bir siiredir tek bir boyuta “yasal
sorunlar/yasal yeterlilikler/yasal yetersizlikler” boyutuna indirgenmistir. Bugiine kadar
bu durum kentsel déniisiim olgusunun dogru anlasilmamasina neden olmustur. Islere
yasal sorunlar boyutu yaninda, kentsel dontisiime insani ve sosyal, teknik, psikolojik,
finansal, organizasyon ve proje yOnetimi boyutlarini da iceren yasal, orgiitsel ve

kurumsal yeniden yapilanma boyutlarinin birlikte ele alindigi diizenlemeler olarak

bakmak gerekmektedir.

Sekil 3.70. 1962 SariyerGorseli, Ara Gliler( https://antalyacityzone.com/galeri/ara-
gulerin-objektifinden-7-buyuleyici-fotograf/162, 2018).

Statu endisesi bir gercektir ve statli endisesinin nedenleri sunlardir; sevgisizlik, beklenti

ve glivensizlik. Alain de Botton
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Fikirtepe ornegi, ¢okiinti alanlar1 ve denetimsizlik;

Istanbul'daki déniisiimiin DNA zincirini; ‘Yedi Tepe’sini tepelemeden, Bogaz'im
sikmadan, Siluet'ine bozulmalar eklemeden, dokunmadan olusturulmalhdir.Diine saygi

bugline adalet ve gelecege miras anlayisiyla hareket edilmesi gerekmektedir.

Bu tezde bahsedilen “Herkes i¢in sehir” kavraminda zaman eksenine ¢ok dikkat edilmesi
gerekmektedir. O kadar hizli bir degisim yasamaktadir ki insanoglu, bu degisimde hi¢bir
yere tutunamamaktadir. Tutunamadigl icinde insana ait olan degerler asinmaktadir.
Merhameti ve duyarliligi, yardimlasma ve dayanismayi, hiirmet ve sevgiyi maalesef

kaybetmektedir insan.

Istanbul'da kayith miiteahhit sayis1 80 binin iizerindedir. Biitiin Avrupa kitasinda bu say1
25 bin civarindadir, nifusun Tirkiye ile ayni oldugu Almanya'da miiteahhit sayisi 3 bini

gecmemektedir.

Peki ya tiim Tirkiye'de ka¢ miiteahhit bulunmaktadir, : 330 bin! Herkes bu ise
baslayinca sektorde sikintilarin olmasi ¢ok dogaldir. SPK ve STK'lar bu konuya bir
diizenleme getirmeli ve miiteahhit sayis1 azaltilmalidir, tilkede herkes her isi
yapmaktadir, bu ¢ok yanlis ve sagmadir, herkes bir iste uzmanlasmali ve bildigi isi
yapmalidir. Bunun yaninda bir de yapi- denetim sorunsali vardir, licretini denetleyecegi
yerden alacak olan bir firma nasil iyi bir denetim yapsin bu sistem diizenlenmeli ve

burada araya kamu bir sekilde girmeli veya baska bir ¢6ztim bulunmalidir.
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4. GAYRIMENKUL GELiSTIRME STRATEJiLERI

4.1. Yatirimin ilkeleri ve Kararlari
4.1.1. Yatirim projeleri ve ¢cevresel kosullar

Kelime manasi ile bir esya hukuku terimi olan “gayrimenkul”, iilkemizde literatiirde en
genis anlamiyla ekonomik bir terim olarak kullanilmaktadir. Arsa, arazi, bina, apartman,
isyeri, konut, villa, fabrika ve benzeri tasinmaz degerlerin genel adi olarak kullanilisi
oldukca yaygindir. Dolayisiyla anlam itibariyle hem “tasinmaz” hem de “tasinmaz deger”
anlamina gelmektedir. Ulkemizin 6zellikle 2001 de yasanan ekonomik krizinden sonraki
yukselis doneminde ¢ok biiyiik gelismeler gosteren gayrimenkule dair yapilan yatirimlar
ve gayrimenkuliin olusturdugu canlilik, diger is sahalarina da yansimakla kalmamis;
tlkenin ekonomik alanda lokomotif sektorii haline gelmistir. Gayrimenkul alanindaki
canlanma ile birlikte artan insaat sektort, insaat sektoriintin arkasindan tasidigi plastik
ham madde, sanayi vb. diger yan sektorler biiyliyerek sehirlerin de biiylimesine zemin

hazirlamistir.

Ote yandan, gayrimenkul yatirnmlarinin bu kadar gelismesine, siirekli artan bir ivmeye
tutunmasina ve Tirkiye'nin kalkinma politikasinda lokomotif bir stratejisi olmasina
ragmen kurumsallasamamasi, siirdiiriilebilir bir politika anlayisinin olusmasini
engellemis ve bilingsiz yatirimlarin da 6niinii kesemeyerek risk faktoriinii her donem
giindeme getirmistir. Oysa en basindan itibaren yapilmasi gerekenin kurumsallasmak
oldugu bilinmesine ragmen, kurumsallasmanin 6niinii tikayan kayit-disilik, kalite ve
yap1 denetim sistemlerinin yetersizligi ve uzman personel eksikligi gibi yapisal sorunlar,
bugiin de gayrimenkul gelistirme stratejilerinin oniindeki en bilyiik engel olarak
gorilmektedir. Gayrimenkul gelistirme stratejileri incelendiginde, siireci en basindan
sonuna kadar isletme, yonetim, politika, enflasyon, faiz oranlari, déviz kurlarinin
giivenilirligi, gibi bircok ekonomik riskleri de beraberinde tasimaktadir. Ancak her proje
gelisim yonteminde oldugu tlizere tiim bu riskler, ayn1 zamanda hedeflenen projede ve
sektor calisanlarina hem ekonomik alanda hem de gayrimenkul kiiltiirii olusturma

stirecinde kalici geri doniisler elde etmek icin olanaklar sunar (Yilmaz, 2006).
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Ulkemizde 1950’lerden 80’li yillarin sonlarina ve 2001 krizinden giiniimiize devlet eliyle
baslayan ve uzun yillar miiteahhitlik anlayisiyla devam ettirilen gayrimenkul gelistirme
sektort, yerel miteahhitlik anlayisindan siyrilmadik¢a, alaninda uzmanlasmis
profesyonel firmalar olmadiginda, iyi bir planlama ve pazarlama yapilamadiginda
gayrimenkul gelistirme stratejilerinde basarisizliga mahkim olacaklardir, is bu nedenle

kurumsallagsmak, inovasyon ve yeniliklere acik olmak gerekmektedir.

Her sektorde oldugu gibi gayrimenkul gelistirme stratejilerinin kalici olmasinin ve
cevresel kosullardan etkilenmemesinin ontlindeki en biyiik tehlike, gayrimenkul
yatirimlarinin ve stratejilerinin bir kultiir olusturamamasindan, donemsel degerlerin
surdiiriilebilir bir ekonomik pazara dondiiriilemeyisinden kaynaklanmaktadir. Bu
yuzden gayrimenkul gelistirme metotlarinda hem devlet eliyle yapilagelen projeleri
gerceklestiren TOKI gibi kuruluslar ve resmi kurumlar, hem de ézel sektérde bulunan
firmalar oncelikle kendi i¢ siireclerinde yasadigi sorunlar1 ¢6zmeli, ileriye doéniik
beklentileri net olarak ortaya koymal ve kalici ¢oziimler liretmeye ¢alismahdir. Béylece
Uretilen ¢ozlimler bir kiiltiir olusturacak ve sonrasinda bu kiiltiirii biitiin sektore

yayarak gayrimenkul sektoriiniin de gelismesinin onii agilacaktir.

Gayrimenkul gelistirme stratejileri, sehirlerin gelisimini dogrudan etkilemektedir. Bu
ylzden Gayrimenkul gelistirme stratejileri bulundugu beldeyi sekillendiren, tasarlayan,
diizenleyen ama ayni zamanda eko-politik, sosyal, siyasal ve fiziksel bilesenlere bagh
olan organik ve evrimsel bir stirectir. Diger bir deyisle, gayrimenkul gelistirme
stratejileri, hem kreatif hem kompleks, bazen i¢cgiidiisel bazen de mantikli olabilen bir

sanat olarak goriilmektedir (Peiser ve Frej, 2003).

Gayrimenkul alanindaki yatirim projelerinde gelistirilmek istenen bir projenin her
seyden once iki durumunu analiz etmek gerekir. Yatirim yapilacak alanda hedeflerin net
olmasi, beklentilerle beraber olabilecek krizlerin maksimum ve minimum degerlerinin
hesaplamasj, isin stirdiirtlebilirligi ile dogru orantilidir ve yatirim éncesinde ¢alisilmasi
gereken zaruri bir silirectir. Bir projenin hayata ge¢mesinin 6ncesinde; one siiriilen
projenin gelistirilme asamasi ile projenin uygulama asamasi arasindaki slre¢ cok

onemlidir ve gayrimenkul gelistirme siireci tam da bu aralikta yer almaktadir.
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Gayrimenkul gelistirme stratejileri toplumun muhtemel ihtiyaglarini, 6rnegin deprem,
sel gibi dogal afetler sonucu konut sektoriinde ortaya ¢ikan acil barinma taleplerini
karsilamaya yonelik siirekli bir giincelleme yapmay1 ve mevcut sartlarla ortaya ¢ikan
ihtiyaclarin giderilip giderilmedigini kontrol ederek, siirekli glincelligini korumaya
gayret eden biitiindiir. Dolayisiyla sehirlerin altyap: politikalar ile ¢evre politikalariyla
dogrudan iliskili oldugundan, Cittaslow (Sakin S$ehir) Belediyeler Birligi'nin aldig1
kriterlerle dogrudan iligkilidir denilebilir. Sehirlerde diizenli olarak yapilagelen yollar,
altyap1 politikalar1 ve uygulamalar, evler, ofis binalarn hastaneler gibi yapilarin
planlanmasi, ileriye doniik sehir planlari, ¢evrenin yeniden dilizenlenmesi ve bu
diizenleme esnasinda arazi iuretilmesi, gayrimenkul gelistirme stratejilerinin
kapsamindadir. Sonug itibariyle gayrimenkul gelistirme stratejileri, toplumdaki yasam
kalitesi arttirilmak suretiyle, toplumsal ihtiyaclarin karsilanmasi ve ekonomik

canlanmanin saglanmasina yonelik bir hizmettir (Cirakoglu, 2005).

Gayrimenkul gelistirme siire¢lerinin niteligi ve niceligi degisebilir ama genel olarak
baktigimizda yasanan siirecglerin, birbirlerinin benzeri siirecler oldugu goriilmektedir.
Gayrimenkul gelistirme siireclerindeki hedefler, amaglar, asamalar vb. siirecin
tamamindaki netlik, ideal bir sehirlesme siirecinin de basamaklarin1 olusturur. Eger
arazi dogru bir zamanda ve ihtiyaci giderebilmek icin dogru bir yontemle
uretilebiliyorsa, dogru bir sehirlesme siirecinin aktif bir basamagl haline
gelebilmektedir. Bir projenin olusum stireci, eldeki mevcut imkanlarla bir isin yapilip
yapilamayacaginin arastirilmasi, sozlesmelerdeki belirtilen rakamlarin tutarlihgr ve
genel olarak sézlesmelerde en ufak bir belirsizlige izin vermeyecek bir netlik, somut bir
hedefe varilmak icin kritik siireclerdir. Tum bu kritik silirecler, yapim, yonetim,
uygulama, devir teslim gibi isin basindan sonuna kadarki birbirini takip edecek
sonuglarin analizi, gayrimenkul gelistirme stratejilerini siirdiriilebilir kilmak ve

ekonomide lokomotif roliin korunmasini saglamak icindir.

Gayrimenkul stratejileri bir disiplin olarak ¢evresel kosullarin gelisimine ve farkl
disiplinlere sahip uzmanlarin (miihendis, mimar, sehir planci, sosyolog, psikolog vb.)
isbirligi yapmasi ile gerceklestirilebilecek bir siire¢ oldugundan, toplumun ve en genis
anlamiyla tlkenin ihtiyaclarin1 karsilamak icin ¢evrenin siirekli bigcimde yeniden

yapilandirilmasini sart kosmaktadir. Cevre kosullarinin ve dis etmenlerin gayrimenkul
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yatirim projelerindeki etkisini yadsimamak ve isin basinda iletisimin aksamayacagi, her
an tim c¢alisanlarin birbirleriyle etkilesim icinde bulunabilecegi seffaf bir ortamin

hazirlanmasi, stratejilerin ¢evreyle olan iliskisini de giiclendirmektedir.

Gayrimenkul gelistirme yontemlerinde c¢evre etmenlerinin birbirleriyle olan
etkilesimleri “Tiiketici”, “Gelistirici” ve “Girisimci” olmak tlizere li¢ ana baslk altinda
incelenebilmektedir. Siirecin liretim asamasinda bulunan tiim aktorler, birbirleriyle
iletisim halindedirler. Tiiketici, urtini kullanacak kisilerden meydana gelmektedir.
Gelistirici, Urind olusturan yani projeyi en basindan en sonuna kadar gotiiren ve
tamamlayan ara gruptur. Girisimci ise tiiketicinin ihtiyaclarini karsilayacak nitelikte ve
donanimda tiriin olusturma gayreti icindedir. Bu anlamda c¢evre politikalar1 ve altyapi
sistemlerinin giivenilirligi icerisinde bulunan yollar, kamusal projeler ve hizmetler, okul,
itfaiye, hastane, gibi yatirimlar, projenin gerceklesebilmesi i¢in gerekli altyapiy1 saglarlar

(Zuckerman ve Blevins, 1991).

4.1.2. Stratejilerin siirduriilebilirligi

Gayrimenkul gelistirme stratejileri temelde bir arazinin kullanim halinin var oldugu
seviyeden daha yiliksek bir kullanim seviyesine c¢ikarma eylemidir (Url-1, 2018).
Dolayisiyla burada 6nemli olan, ihtiyaca binaen seviyesi c¢ikarilan arazinin, gelecek
kusaklar icin siirdiiriilebilir olup olmadigi meselesidir. Ulkemizde gayrimenkul
gelistirme stratejileri artmasina ragmen sehirlerin duzensizligi, kaynaklarin dogru
kullanilmamasi, bir plan olmadan ilerletilen projeler, istisare yapilmadan sehre yonelik
hazirlanan projeler, gelecek kusaklarin tasarrufuna birakilmadan giinii kurtarmaya
yonelik adimlar gayrimenkul gelistirme stratejilerini olumsuz olarak etkilemektedir.
Ornegin 2010’da yapilan ve hem Bursa ilinin tiim siluetini bozan hem de ¢evre binalarin
giinesini engelleyen Bursa-Doganbey TOKI Konutlar’'nin yapim karari, dénemin Bursa
Belediye Baskani ile dénemin TOKI Baskan1 arasinda imzalanan bir projedir ve bu proje
yapilmadan 6nce Bursa halkinin fikri alinmamistir. Bursa’nin tiim sehir siluetini bozan
Bursa-Doganbey TOKI Konutlari, yapilmadan énce halkin goriisiine referandum ile
basvurulmus olsa idi, muhtemelen yiiksek bir oy orani ile proje reddedilecekti.

Cevresindeki binalarin en fazla 10 kath oldugu bolgeye 30 kath binalarda kutu gibi evler
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yapmak ve Bursa halkina bu evleri yapabilmek, strdiiriilebilir bir gayrimenkul

gelistirme stratejisinden yoksun oldugumuzun da gostergelerinden biridir.

Sekil 4.1. Bursa gorseli
(Yunus Emre Eksi, 2017)

TOKI'nin Bursa sehir yasamina getirdigi olumsuzluklarin fotograf sanatcilarinin goziiyle
belgelenmesi ve fotograf sanatina katki konmasi1 amaciyla Mimarlar Odas1 Bursa Subesi
tarafindan diizenlenen "TOKI'nin Bursa Kentine Tokad1" yarismasinda dereceye giren
fotograflar, Bursa-Doganbey TOKI Konut Projesi'nin dogru bir sehircilik anlayisindan ne
kadar da uzak oldugunu géstermektedir. Yarismadaki fotograflar, sadece sehir siluetine
zarar vermekle kalmayip, Osmanli medeniyetin ilk baskentlerinden birinin sehir
yasamini, huzurunu ve yesilligini bozan, Bursa halkina ve ¢ehresine zarar veren en

yanlis uygulamalardan biri oldugunu géstermektedir.
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Sekil 4.2 Bursa TOKI evleri
(Yunus Emre Eksi, 2017)

Bursa-Doganbey TOKI Konut Projesi’'ne dair yapilan kamuoyu arastirmasina gore,
Bursalilar Bursa'nin kentsel doniisiime ihtiyaci oldugunu, fakat bu ihtiyacin Doganbey
TOKI projeleri gibi sehre zarar veren uygulamalarla degil, daha diizenli ve planh
projelerle konut ihtiyaclarinin karsilanmasini istemisler, mevcut projeyi elestirmislerdir.
Ayrica mevcut Doganbey-TOKI Konut Projesi’'nin 2016 yilinda bir¢cok dairesinde
catlaklar meydana geldigi ve halihazirda oturanlarin oturmayip kiraya vermek suretiyle
kendi dairelerinden tasindiklar ortaya cikmistir. ( 2016- 2017 yerel gazeteler )

Bursalilarin, Bursa-Doganbey TOKI Konut Projesi’ne dair sehrin tarihi dokusu ve yesil
alanlarin korunmasi kosuluyla, kentsel doniisim c¢alismalarinin yapilabilecegini
soylemeleri ve kentsel donilistimde ticari amaglarin 6n plana ¢ikmamasi gerektigini

savunmuslardir.

Siirduriilebilir bir sehircilik anlayisi, gayrimenkuldi, yeni arazi lretimini dogru bir
sekilde kullanmay1 ongormektedir. Fiziksel c¢evre araciligiyla yasam Kkalitesinin
iyilestirilmesi agisindan siirdiriilebilir sehirlesme, tilkenin kalkinmasi ve gelecek
nesillere ¢cok daha giizel sehirler birakabilmek i¢in paha bicilmez bir firsattir. Ozellikle
merkezlerde atil bolgelere, gecekondulasma stirecinden 6tiirii zamanla yipranmis ama
sehir merkezlerinde kalmis kentsel donilisiime ihtiya¢ duyan alanlara yénelik tilke
capinda yiuriitilen kentsel doniisiim uygulamalarinda, hem alan kullanicisinin hem de

kentsel yasam kalitesinin ytikseltilmesi ama¢lanmaldir.
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Sonug itibariyle gayrimenkul gelistirme stratejilerinin siirdiiriilebilirligi, gayrimenkul
yatirim alaninda profesyonel ¢alisan kamu kurumlarinin ya da 6zel sirketlerin bir araya
gelerek ya da dogrudan, arsa sahibi, yatirimci ve kullanicilarin bir araya getirerek dogru
projeler gerceklestirebilmesini saglamasina baghdir. Bursa-Doganbey TOKI Konut
Projesi’'ndeki gibi iki kamu kurumunun inisiyatif alarak sehrin ortasina 2338 konutluk
projenin denetimden gecmemesi, Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Il Miidiirligii
gibi kurumlara danisilmadan hareket edilmesi ve en 6nemlisi olarak sayilan halkin
gorisini almamasi sonucu ortaya boyle fecaat projeler ¢ikabilmektedir. Sonug itibariyle
2012 yilinda ¢ikarilarak, afet riski altindaki alanlar tizerinden, orgiitsel aktorlerin
egemen durumda oldugu kentsel doniisim uygulamalarinin yiritilmesine iliskin
maddeleri barindiran 6306 sayili yasada, kullanici katilimina iliskin bir c¢ergeve
tanimlanmamis durumdadir. Doganbey Kentsel Donlisim Uygulamasi yasam kalitesi
uzerinden ele alinarak degerlendirilmis, memnuniyet arastirmalar1 genel itibariyle
olumsuz sonuc¢lanmistir. Doganbey Kentsel Doniisim Uygulamasi ve benzeri kentsel
dontisim stireglerine iliskin ¢ikarimlar yapilmasini saglayan c¢alismada, kullanic
katiliminin dahil olmadigi bir kentsel doniisiim siirecinin basariya ulasmasinin ¢ok zor

oldugu goriilmiistiir (Giir ve Dostoglu, 2016).

4.2. Gayrimenkul Gelistirme Siirecleri

4.2.1. Fikrin olusumu ve gelistirilmesi

Ulkemizde, gayrimenkul sektérii 2000’li yillardan sonra baska hicbir sektériin
veremedigi kadar tilke ekonomisine katki vermis, lilkeyi cazibe merkezi haline getiren
unsurlar arasinda yerini almistir. Genel olarak bakildiginda bugtin gayrimenkul yatirim
ve insaat alaninda pazarda yer alan biiyiik firmalar, 1950 ve sonrasinda kurulmus olan
sirketlerdir. Dolayisiyla bugiin yaklasik 70 yillik bir ge¢misi olan bu sirketlerin ve
holdinglerin gayrimenkul gelistirme agisindan ilerlemeleri son 20 yilda ivme
kazanmistir denilebilir. Gayrimenkul gelistirme stratejileri de sektoriin gelisime bagh
olarak artis gostermis ve son 20 yilda artan kiiresel rekabetin de gittikge piyasalar
kizistirmasiyla gayrimenkul yatirim tesvikleri ve projeleri Tiirkiye gibi ekonomik bir

kalkinma stirecinde olan tiim devletlerde zirveye dogru bir sahlanisa ge¢mis oldugu

gozlemlenmekte olmaktadir.
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Ote yandan, gayrimenkul sektériiniin biiyiimesi, biiyiik kentlerin plansiz biiyiimesi
sonucu iyilestirme ve doniisim kavramlarini 6ne ¢ikarmis; diizensiz ve gelisiglizel bir
gidisat sehirlerin yol haritasina gére biiyiimesinin éniine ge¢mistir. Ulkemizde heniiz
gayrimenkul sektoriiniin belli bir doyuma ulagsmamas:i ile doniisiim siireclerinin
gindeme gelmesi gayrimenkul gelistirmenin 6nemini bir yandan arttirirken, diger
yandan biiyiik bir sorumlulugu beraberinde getirmistir. Clinkii mevcut sartlarda,
dizensiz plansizlasma, arsa stokunun azalmasi ile ayyuka c¢ikmis, sehir merkezleri
daralmis, cadde ve sokaklar sikismak zorunda kalarak yesil alan miktarini da azaltmistir.
Siirec icerisinde biliytuidiikge biiyliyen ve gittikce daha uluslararasi ¢apta ve kapasitede
projelerin ortaya c¢ikmasina zemin hazirlayan gayrimenkul gelistirme stratejilersi,
firmalar acgisindan kiiresel anlamda firsatlarin sayis1 ve c¢esitliligini arttirmistir.
Gayrimenkuldeki triin cesitliligi bir yandan dis pazara yonelik ithalat ve ihracati
etkilerken diger taraftan daha fazla iilkeden sirket ve holdingler ile rekabet etmeyi
giindeme tasimistir. Uluslararas: alanda diizenlenen fuarlar, alisverisi arttirirken diger
yandan akademik alanda da konferans, panel ve seminerler diizenlenmekte olup,
sektoriin genislemesiyle ortaya c¢ikan imkanlardan faydalanilmistir. Gayrimenkul
alaninda bir fikrin olusum asamasi, mevcut sartlarin degerlendirilmesine yonelik arz-
talep ihtiyacindan kaynaklanarak ortaya ¢ikar. Bir gayrimenkul yatirim stratejisi, proje
yonetimi ile ele alindig1 takdirde yatirimin verimliligini arttirirken, diger yandan da
dogru bir sehirlesmeye de katki saglar. Fikrin dogusu ve ardindan proje ydnetimine
gecisi, yatirnmin en basinda hedeflenen verimlilik agisindan 6nemlidir. Ortak akilda

bulusulmahdir.
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Sekil 4.3 Yatirim Semasi.

Gayrimenkul yatirim projelerinde, bir fikrin dogusu, istatistiksel veriler ve arz-talep
iliskisine gore sekillenirken, proje uygulama safhasina ge¢meden Girisimciler,
Tuketiciler ve Gelistiriciler ile ortak alanda toplanmali, hedef ve sonuglar her kesimi

kapsamalidir ve bir ahenk icinde olmasi diisiiniilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme projesinde yer alan fikrin olusturulma silirecinden
gelistirilmesine, amaclarindan hedeflerine her seyin en basindan net olarak ortaya
konmas1 gerekmektedir. Projenin wuygulanabilirliginin secilen kriterlere gore
belirlenmesi, proje oncesi, insaat siireci, projenin tamamlanmasi, ylriitme, izleme ve
kontrol ile kapanis siiregleri seklinde ele alinabilir. Ayrica, fikrin olusum asamasinda
incelenen bashklar Gelistiriciler, Ureticiler ve Tiiketiciler iicgeninde karar verilip, arz ve
ihtiyaca binaen iiretilen projeler, vaka analizi yaklasimiyla incelenmesi s6z konusu

olabilir.
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4.2.2. Piyasadaki pazar analizi

Bir fikrin gelismesi ve projeye doniismesi, rekabet¢i piyasa sartlarinda yillarca
gelistirilmekte ve ingaat sektdriniin Onilinii a¢gmaktadir. Profesyonel reklamciligin
kilometre taslarindan biri olan Chicago’lu reklamci yazar Claude Hopkins (1866-1932),
yaklasik 100 y1l 6ncesinden bir pazarin nasil analiz edilmesi gerektigine dair dnemli
ipuclarini soyle vermektedir: “Kisi(pazarlamact) bir yol bulmali ve étekilerin tiimiinti saf
dist birakan éneriyi yapmalidir. Kalitede, hizmette ya da kogsullarda avantajlar sunmali
veya baskalarinin ihmal ettigi gercekleri sayarak gériiniiste bir avantaj yaratmalidir. Bir
adin ya da markanin bagirarak ilan edilmesi yeterli degildir. Insanlarin baskalarindan
degil sizden satin almasini istemek isin dogasina aykiridir. Insan rakibini, 6tekilerin neler
onerdigini, insanlarin ne istedigini bilmelidir. Avantajlarin kendi tarafinda oldugundan
emin olmadan insanin bir savas riskine girmesi aptalliktir. Parasini dikkatli harcayan
insanlar uzun stire aldatilamaz. Insanlari nasil yaninizda tutacaginizi kesinlikle gérmeden,
onlart yaniniza ¢cekmek icin para harcamayin. Ellerindeki kuruslart hesaplayan insanlarin

zekdsini ve sahip olduklari bilgileri kiiciimsemeyin” (Hopkins, 1923; 66).

Bir gayrimenkul gelistirmenin fiyatinin ve uygulanabilirliginin saghkl bir sekilde
belirlenebilmesi i¢cin mimar, miithendis, sehir planci, sosyolog psikolog gibi o ¢evreyi
taniyan ve alaninda uzman Kkisiler tarafindan piyasa analizinin yapilmasi sarttir. Clinki
yapilan piyasa analizi, ayn1 zamanda pazar arastirmasini da ortaya ¢ikararak projeyi en
ekonomik ve en uygun sekilde yapilabilir siireci de belirleyecektir. Piyasa analizleri pek
cok farkl sekilde yapilabilmektedir. Bunlarin en yaygini ise gayrimenkul karsilastirmal

piyasa analizidir denilebilir.

Kiiresel diinyada, rekabetci bir ekonomik sahada gayrimenkul pazari, alim-satim ya da
kredi icin ipotek gibi durumlari da icerdiginden pazar arastirmasini 6zellikle ekonomi ve
iktisat temelli uzmanlarin yapmasi gerekmektedir. Tasinmazlarin fiyatlar1 6zellikle
gayrimenkul degerleme firmalarindaki yetkili kisilerce arastirma yaptirilarak
belirlenmeli, bagimsiz bir kurulla analiz edilmeli ve gayrimenkul karsilastirmali piyasa

analizi kullanilabilir.

120



Tasinmazlar1 degerlendirirken ve karsilastirmali piyasa analizi yapilirken, sadece belirli
bir proje iizerinden degil o bolgede ve yakin ¢evrede daha 6nce yapilmis uygulamalar da
goz onlne alinmahdir. Halihazirda sahip olunan tasinmaz ile benzer o6zelligi tasiyan
tasinmazlar uygulanabilirlik agisindan analiz edilirler. Karsilastirma islemi dayaniklilik,
biiytkliik, sirdiriilebilirlik erisilebilirlik, Yasanabilirlik, insaat yapisi, ¢evresel kosullar,
yukselti egrileri, ekonomik durum gibi pek ¢ok durum g6z 6niinde bulundurularak

yapilabilmektedir.

Projenin yapilmasi diisiintilen bélgede, piyasa incelemesini yapacak olan uzmanin ilk
olarak tasinmaza ait tiim belgeleri yerinde incelemesi, gorsel 6gelerle ve li¢ boyutlu
NetCAD, AutoCad MapINFO, ArcGIS, ArcMAP gibi programlar kullanarak tasinmazi
bilgisayar ortaminda degerlendirmesi gerekmektedir. Ciinkii gayrimenkul yatirim
piyasasi surekli olarak degismektedir ve dolayisiyla gayrimenkul yatirim stratejileri
zamanla degiskenlik gosterebilir. Eger yakin zamanda bir degiskenlik olduysa ona gore
kosullar yeniden degerlendirilmeli ve tasinmaz fiyatlari da buna gore gozden
gecirilmelidir. Piyasa analizleri yapilmazsa, tasinmazlarin gegmisten bugtine nasil deger
kazandig1 yahut kaybettigi fark edilmeyebilmekte ve gercek degerini bulmak ve buna
gore islem yapmak oldukg¢a zorlasabilmektedir.

Uzmanlar, tasinmaza ait belgeleri incelerken, daha 6nce ipotek ettirilmis olma ihtimali
ya da tapuda goziikecegi gibi tasinmaz lizerinde baska bir tasinmaz olup olmadigina
bakilmalidir. Clinkii tasinmazin toprak altinda elektrik ya da su borusu gibi irtifak hakki
var olup olmadigini belgelemek, ayrica icra dairesinde borcu olup olmadigini1 kontrol

etmek, uzmanin ¢alisma alaninda temel sorumluluklari arasindadir.

Gayrimenkul karsilastirmali piyasa analizinin saglikli bir sekilde yapilabilmesi icin
incelemeyi yapan uzmanlar, sorumluluklarini eksiksiz yapmalidir. Tim bu islemler
sonucunda da ¢ok detayl bir rapor hazirlanmasi ve hazirlanan raporun bagimsiz bir
kurul tarafindan degerlendirilmesi, olasi hatalar1 tekrar gozden gecirme imkani
verebilmektedir. Hazirlanan rapor sonucunda alinacak ya da satilacak yahut ipotek
ettirilecek tasinmazin yaklasik degeri tespit edilerek projenin uygulanabilir safhasina
gecilebilmektedir. Uygulama sahasina gecis, ekonomik ve diger sartlara gore belirlenen

ve artik karar1 verilen projeler igin gecerlidir. Uygulama, sahada olacagindan tapu
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dairesindeki islem biter bitmez baslamaktadir ve uygulama sahasi bitimine kadarki

stireci kapsamaktadir.

Ote yandan, bazen devreye projenin 6éneminden, biiyiikliigiinden ya da baska bir
sebepten kaynakli gayrimenkul yatirnm danismanlar girebilmektedir. Gayrimenkul
yatirim danismanlarindan genel olarak projenin yapilip yapilmamasina iliskin derin
analizlerle olumlu bir katki saglamalar: beklenilse de, bazen danismanlar piyasa analizi
ve proje incelemesi yapilmasini gereksiz oldugunu diistiinebildikleri gorulebilmektedir.
Ancak, dogru bir sehirlesme siirecinde, yapilacak projenin kimseyi magdur etmemesi ve
yarinlara miras kalabilecek nitelikte ve donanimda olmasi icin piyasa analizi ve proje
incelemesi zorunlu bir silirectir ve de boyle olmalidir. Bir tasinmazin {izerinde
gerceklestirilecek herhangi bir projenin, o tasinmaz iizerinde en uygun bicimde
gerceklesip gerceklesmeyecegi sorusuna cevabi, yapilacak pazar analizi verebilmektedir.
Ayrica nitelikli pazar arastirmasini yapacak gayrimenkul yatirim danismanlarina son
yillarda ihtiya¢ giderek artmaktadir. Gayrimenkul yatirim uzmanini projeler igin
vazgecilmez kilan, ortaya koyduklar1 kapsamli datalardir. Bu datalarin detaylica analiz
edilmesi, sebep-sonuc¢ iliskisine ulasilarak degerlendirilmesi, alict1 ve saticilarin
psikolojilerini de ortaya c¢ikarabilmektedir. Gayrimenkul yatirim stratejilerinin artmasi
ve biiyliyerek pazarda yeni modellerin olusturulabilmesi i¢in gayrimenkul yatirim
danismanlarina ihtiya¢ vardir. Gayrimenkul sektoriiniin gelisimi i¢in otomatik
degerleme modelleri, degerleme uzmanlar tarafindan daha ¢ok kullanilmali ve gelisen
her gayrimenkul yatirim strateji modeli projelere eklemlenmelidir. Ciinkii teknoloji
ilerledikce yeni modeller ve piyasa degerlendirmeleri artmakta, teknolojinin sagladigi
kolayliklar, yapay zekanin gelisimi ve insan beyninin vazgecilmezligi, gayrimenkul
yatirim sektoriinlin 6niint acacak, yasanabilir sehirlesmeye katki saglayacak ve gelecek
nesiller icin de daha diizenli kentler kurulabilecektir. Tasinmazlara yonelik pazar analizi
yapilirken, proje ylriitiiciileri ve isin basinda olan sermaye sahipleri, gayrimenkul
degerleme firmalarindan da faydalanabilmektedir. Son yillarda o6zellikle Tiirkiye
genelinde, yirirliikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirli resmi ve 6zel, gercek ve tiizel
kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller, degerleme firmalar1 tarafindan takip

edilmektedir.
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Gayrimenkul projelerinin, gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki
muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak incelenmesini yapan gayrimenkul
degerleme firmalari, projeleri tarafsiz olarak uluslararasi kabul gérmiis sartlarda
incelemektedirler. Tasinmazlarin niteligi, piyasa ve c¢evre kosullarini analiz ederek
uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme standartlarina gére yerinde incelenmesi,
projeye dair olasi tehditleri ortaya ¢ikarabilmektedir. Sermaye Piyasasi Mevzuatinda
belirlenen esaslar ¢cercevesinde degerleme raporlar1 hazirlamak, degerleme firmalarinin
sorumlulugundadir. Degerleme firmalar1 ayrica yatirnm performans degerlemelerinde
bulunabilmekte ve pazar analizleri ve pazar arastirmalar1 yaparak gayrimenkul
gelistirme c¢alismalarinda da tavsiyeler verebilmektedirler. Gayrimenkul ve
gayrimenkule bagh haklarin hukuki durumlar ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak tzere ilgili hukuk biirolarindan da bilgi alabilen degerleme

firmalari, projeye kanun ve yasalar ¢ergevesinde yonetim hizmetleri sunabilmektedir.

4.2.3. Rekabet ve finansal yonetim

Bir gayrimenkul yatirnminin dogru bir metotla yonlendirilmesi, fikrin baslangi¢
asamasindaki hedeflerine ulagsmasi bakimindan ¢ok 6nemlidir. Gayrimenkul yatirim
stratejilerini olusturan ve tiim is bo6limlerini kapsayan asamalar, farkl disiplinlerde
olsalar da, bir araya getirilerek iizerlerinde ¢alisildiginda ortaya baslangici ve bitimi belli

olan bir proje ¢ikabilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme stratejileri incelendiginde, ozellikle ¢ok kabul gérmiis ve
akademide de kullanilan bir model bulunmaktadir. Gayrimenkul gelistirici aktorler
arasinda yer alan ve gelistiricilerin sorumlulugunu ortaya c¢ikaran, Miles, Haney ve
Berens'in sekiz asamali gelistirici modeli, gayrimenkuldeki tim islerin bir arada
toplandigl, farkh disiplinlerin ortak hareket etmesini saglayarak sonuca ulasildig1 bir
modeldir. Dolayisiyla Miles, Haney ve Berens'in sekiz asamali gelistirici modeli
lizerinden gayrimenkul gelistirme siirecinde hangi asamalardan gecildigi ve islerin nasil

planlandigi incelenebilir (Miles ve dig., 1996).
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Bina, Varlik ve Portfoy Yonetimi

Sekil 4.4: Sekiz adimli gayrimenkul gelistirme siireci (Miles ve dig., 1996).

Fikrin olusturulma asamasindan sonra gelistiricinin bilesenleri bir araya getirerek
projenin nasil bir uygulama olacagin belirledigi siire¢, ayn1 zamanda arazi tiretiminin de
basladig1 evre olarak kabul edilmektedir. Gelistirici bu noktada tahmini maliyetleri
ortaya c¢ikararak bir anlamda projenin uygulanabilir olup olmadigini da belirler,
gelistiricinin buradaki tecribesi ¢ok onemlidir, ¢linkl proje bundan sonra gelistiricinin
yonlendirdigi bir yolla ilerler. Gelistirici projeye dair olasi tehlikeleri, olumsuzluklar:
raporuna yazarak projenin saglikli bir sekilde ilerlemesini saglar (Bulloch ve Sullivan,

2009- Miles vd., 1996).

Gelistirici aktorlerin fikri projeye doniistiirme silireci, bolgesel, c¢evresel, siyasi,
ekonomik ve toplumsal ¢alismalar1 yapmasiyla baslar ve siirecin devaminda arsanin

temin edilmesine kadar fizibilite ¢calismalarini tamamlar.
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Rekabetin pazarda belirlendigi ve artik projenin ytriitiilebilmesinin 6niinii agacak adim,
iyi bir finansal yonetimden ge¢mektedir. Pazar arastirmasindan cikacak sonuca gore
karar alinmalidir ve alinacak karardan sonra da finansal yonetimin teklifiyle geregi
yapilarak tasinmazin tizerindeki resmi islemler gergeklestirilmelidir.

Fikir olusturma ve gelistirme siirecinden pazar incelemesinin sonucuna kadar finansal
yonetim proje icin yapilagelen maliyetleri de goz 6niine almalidir. Maliyet hesabindaki
duruma gore yapilacak ekonomik Ongoérii ve taslak, ilerleyen asamalarda detayh
fizibiliteye konu olabilecek nitelikte ve donanimda olmalidir. Clinkii burada yapilacak en
kiictik bir hata, projenin yoniinii degistirebilecek kadar etkin olabilmektedir, bu ylizden
sade net lakin bir o kadar da detayh bir fizibilite calismasi olmalidir. Ekonomik
incelemeler, yapilacak toplam maliyetleri ve finansal hesaplarin mevcut durumunu
arastirmalidir. Projenin baslangicinda fikir olusumundan uygulamanin bitimine hem
harcanan masraflar hem de proje uygulamas: bitiminde olusacak tahmini giderler su

faktorlerden olusmaktadir:

- Arsa bedelj,

- Arazi gelistirme maliyeti,

- Tasarim bedelleri (mimari ve miihendislik),

- Kaba (dolaysiz) maliyetler (kategoriye gore degisen kalemler ile isgiicii ve malzeme),
- Onay ve izin maliyetleri

- Finansman maliyetleri,

- Pazarlama maliyetleri (tanitim, reklam, kira ve aract komisyonlari),
- On acilis isletme maliyetleri,

- Yasal ticretler,

- Muhasebe maliyetleri,

- Saha isletim maliyetleri,

- Genel giderler,

- Beklenmedik masraflar,

- Gelistirme ticretleri (Miles ve dig., 1996).

Ancak unutulmamalidir ki, bir yatirim projesinin isletmenin politikasina uygunlugunu
saglamak amaciyla ekonomik ve teknik yonlerden yapilan, kurulus yeri, hukuki sorunlar

ve finansman arastirmalarini bilinyesine alan, projenin etkinligini tartisma imkanini
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veren, Utopik olmayan bilimsel gerceklere dayali ¢calismalar, beklenmeyen maliyetleri ve
maliyet asimlarini meydana getirebilmektedir. Clinkii toplam maliyet tahmini diger
tahminlere baglidir. Bu sebeple proje riskleri icin fon saglamak, son yillarda biiytik
Olcekli gayrimenkul yatirim stratejilerinin vazgecilmez unsurlarindan biri haline
gelebilmektedir, keza da gelmistir finansmani iyi planlayamayanlar ytziinden sektor
biiylik yara almistir, gerek suan bir ¢cok firmanin nakit sikintis1 cekmesi doéviz vb. ¢ekilen
kredilerden 6tiirti hesaplanamayan ve ekonomik bazi savaslardan da 6tiirt bir ¢ok firma
sikintiya diismiis ve konkordato vb. seyler ilan ederek hallerine ¢6ziim aramaktadirlar
.Bu nedenle eger ki firmalar “Yaptim oldu , hallederiz, yapariz Kervan yolda diizilir
,yarin ola hayrola” anlayisindan ¢ikmadiklar: stirece tilkeyi ve sektori ciddi sikintilar
beklemekte olup umutlar azalmaktadir. Ancak her seye ragmen Tirk insani ¢aliskandir
ve umut vardir orta - uzun vadede insaat sektorii ve bilesenlerinin 6nti a¢ik ve piyasasi
cazip gozikmektedir. Gelistiriciler, finansal yonetime yardimci olmak adina tasinmaz
maliyetini, degerleme uzmaninin yapacagl masraflar ve diger maliyetleri g6z 6niinde
bulundurarak yonlendirebilmektedir. Bu noktada gelistiriciler, yapilmasi istenen projeyi
0z kaynaklar1 kullanarak, bor¢ ve diger alanlara kaymadan nasil tamamlayabilecekleri
hususunda da raporlar hazirlamalidir. Bu ytlizden de gelistiriciler, ekonomik atilimlar: ve
gelismeleri takip etmeli, mevcut sartlar icerisinde projeyi en uygun bicimde nasil
tamamlayabilecekleri noktasinda bilgi sorumluluk sahibi olduklarini unutmamalidir.
Gelistiriciler, gerekirse gayrimenkul danismanlik kuruluslar ile isbirligi icerisinde

calisiimalidirlar.

Ote yandan, proje siireci esnasinda, fikrin olusum asamasindan projenin bitmesi hatta
bittikten sonra teslim edilmesi stliresine kadar ekonomik ortaklar (partner) projeye
dahil edilebilmektedir. Bazen ¢ikmaza girebilecek bir projeyi, yatirim ortaklariyla tekrar
ayaga kaldirilabilmekte ve wuygulama safhasina konulabilmektedir. Ortaklarin
netlestirilmesi, projenin ne kadar yolunda oldugunun ve basariyla bu siireci

tamamlayacaginin da bir géstergesi sayilmaktadir.

4.3.Gayrimenkul Gelistirme Yontem, Teknik ve Modelleri

Ratcliffe, Shepherd, gayrimenkul yatirim stratejilerini belirli bir metotla gelistirmek ve

ileriki yillara gore de daha kalic1 olmalarini saglamak igin 6zellikle 1955’lerden itibaren
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cok fazla sayida gayrimenkul gelistirme modeli olusturmaya gayret etmisler ve sistemsel

calismalar yaparak gayrimenkul gelistirme ¢alismalarini ilerletmislerdir (Ratcliffe ve

Shepherd, 2002).

Genel olarak bakildiginda, gayrimenkul yatirim stratejilerine dair hazirlamis olduklar:

modeller dort baslik altinda toplanabilmektedir:

Denge Modelleri: Uzerinden zaman gectigi halde degerini yitirmeyip tiiriiniin
ozgin Ornegi olarak gorilen Neo-klasik gelenegin lrini olarak
kodlayabilecegimiz denge modelleri, daha c¢ok gayrimenkul yatirim
calismalarinin kiralama ve maaslara nakit olarak eklenen sermaye talebi olarak
goriilmektedir. Iktisadi acilimlarin denge modelleri tarafindan belirlendigi

varsayiminda bulunmaktadir.

Olay Dizisi Modelleri: Bir gayrimenkul yatirinminin daha ¢ok gelistirme
stirecindeki asamalarinin basindan sonuna; yani fikir asamasindan ortaya ¢ikan
projenin uygulanabilirligine kadarki gecen siire icerisinde yOnetimine
odaklanmistir. Dolayisiyla olay dizisi modelleri, sermaye sahiplerinin tasinmaz
varliklarinin yonetiminde, yillara gore degerlerinin azalmayip artmasina yonelik
bir kaygidan; tasinmazlar yitirmeme korkusundan tiiretilmistir.

Acente Modelleri: Gayrimenkul yatirnminin basindan sonuna teknik
elemanlarindan degerleme uzmanlarina, yatirim danismanlarindan gelistiricilere,
ureticilerden tiiketicilerine kadarki tim aktorlerine ve aktorlerin kendi
arasindaki etkilesimlerine odaklanan modellerdir. Ozellikle iiniversitelerin
arastirmalarina konu olan acente modelleri, akademik analizlerde gayrimenkul
yatirim siirecinin hem psikolojik acidan hem de kurumsal bir acidan tanimlamak,
var olan ve c¢ikabilmesi tahmin edilen problemleri yerinde ¢6zebilmek amaciyla
gelistirilmislerdir.

Yapisal Modeller: Gayrimenkul yatirim stratejilerindeki tiim siireci kontrol

edebilen ve aktorlerin tiim iliskilerini canl tutarak sehir 6lceginde ve kentin ilerleyisine

yonelik en gilincel bilgilerle birlikte sunabilen, gayrimenkul yatirimlarini, dinamiklerini

kent metaforlariyla iliskilendiren modellerdir. Yapisal modeller daha ¢ok biiyiik 6lgekli

sehir planlamalarindaki iktisadi yatirimlarin stirecine uygun olarak olusturulurlar.
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Sekil 4.5: Gayrimenkul yatirim stratejilerinde gelistirilen modeller,

(Yunus Emre Eksi, 2018)

Ratcliffe, Stubbs ve Shepherd tarafindan olusturulan modeller, genel olarak
incelendiginde, gayrimenkul gelistirme siirecinin etkin oldugu ve siire¢ icerisinde
cikabilecek sorunlara dair ¢6zim tretmeyi, var olan biiylik 06lcekli sehirlesme
stireclerine dahil olmayr ve projelerde yer alan aktorler arasindaki iliskileri
kuvvetlendirmeyi amaglayan modeller oldugundan farkli Oolciitlere  gore

modellenebilmektedir.

Modellerin genel olarak amaglar1 bir olup, yontemleri gayrimenkul yatirim
stratejilerindeki siireclere odaklansa da, hepsinin faaliyet alani ayr1 alanlar oldugu ve
proje yonetimini de kendi kurulus gayelerine gore yonlendirebildikleri icin
birbirlerinden farkhdirlar. Bazi modeller gayrimenkul yatirim stratejilerindeki stireglere
en basindan midahale ederken, baska modeller siirecin sonuna miidahale
edebilmektedir. Ayrica, her modelin gayrimenkul yatirim stratejilerindeki stireci

yonlendirdigi ve birbirleriyle iliskilendirdigi degerler farkhdir.

Ote yandan, bir gayrimenkul yatirim yénetimini basindan sonuna analiz eden degerleme

firmalarinin Urettigi Urtinlerin cinsi, niteligi, zaman asimina gore deger kaybi,
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gelistirecegi  Uriiniin ortam1 ve proje yonetimindeki degisiklikler farkhilik
gosterebilmekte ve diger gayrimenkul yatirim siireglerinden bagimsiz bir gelismeyle
kendine o0zel bir siirecle diger metotlardan ayrilabilmektedir. Bu baghk altinda,
gayrimenkul gelistirme strateji siireclerine etki eden dort ana modelin kategorilerinden
olay kategorisinde kullanilan ve 6zellikle gayrimenkul gelistirme strateji literatiirtinde

yaygin olarak kullanilan gelistirme modelleri anlatilacaktir. Bu modeller:

= Miles, Berens ve Weiss'in sekiz asamali siire¢ modeli,
= Peiser ve Frej'in bes asamali modeli,

= Collier ve Halperin modeli olarak siralanabilmektedir.

Modellerin incelemesinden sonra da gayrimenkul gelistirme stratejileri ile bir fikir
olusturma ve ardindan olusturulan fikrin etrafinda proje yoOnetimi agisindan

karsilastirmalar yapilarak benzerlikler ortaya konulmaya ¢alisilacaktir.

4.3.1. Miles, berens ve weiss’in sekiz asamali modeli vb. modeller

Gayrimenkul gelistirme stratejilerini inceleme alani, her seyden evvel gelisen teknoloji
ile birlikte dogrusal olarak ilerleyen ama ayni zamanda temelde disiplinler arasi
bilimleri de stirece katarak gelisme gosteren dinamik bir siirectir. Karmasik bir alanda,
miihendis, mimar, sehir planci, sosyolog, psikolog, jeolog, isletmeci, yonetici, istatistike¢i
ve ekonomistler gibi daha bir ¢ok farkl disiplinler arasi ¢alismalar yapan uzmanlarla
gerceklestirilen bir multi-disiplinler sahada c¢alismay1 gerektirdiginden, c¢ok titiz

olunmali ve dikkatli inceleme yapmay gerektirmektedir (Miles ve dig., 1996).

Miles’e gore gayrimenkul gelistirme stratejilerine diger bir¢ok farkl alanin gelistirilmesi
gibi aslinda bir sanat olarak bakilmaldir. Ciinkii gayrimenkul gelistirme stratejileri hem
yaratici, hem karmasik, hem de aklin en ileri boyutunda siirekli kendini gelistirerek
ilerleyen bir stirectir. Eger basarili olmak isteniyorsa, sahadaki aktdrlerin birbirleriyle

ve kendileriyle olan stire¢lerin ¢ok iyi analiz edilmesi ve yonetilmesi gerekmektedir.

Miles, Berens ve Weiss'a gore, sekiz asamali gayrimenkul gelistirme siireci, gosterildigi

gibi birbirlerini takip eden sekiz ayr1 alandan olusmaktadir. Sekiz Asamali modele genel
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olarak bakildiginda, géze ilk carpan kismin “Gelistirici”lerin her asamay1 kontrol ettigi ve
duruma gore karar vererek ilerledigi goriilecektir. Gelistiriciler, her asamada gelistirme
stirecinin kalan diger tiim asamalarini goz 6éniinde bulundurarak, sorunu yerinde tespit
ederek ve ¢oziimleyerek, bir sonraki siirece problemi tasimadan ilerlemeyi saglarlar. Ote
yandan, sekiz agsamali modelin herhangi bir asamasinda Gelistiriciler sorumlu olduklari
bir alanda gayrimenkul gelistirme siirecini yonlendirirken, sadece bir sonraki asamaya
gecmeyi degil biitiin projeyi diisiinerek ilerlemeyi goze almaktadirlar. Dolayisiyla
gayrimenkul gelistirme plan1 ve bunun fiziksel uygulamas: biitiin gelistirme siireci
boyunca en uygun degere yaklastirilmis olur. O yiizden sekiz agsamanin her bir asamasi,
birbirinden farkl disiplinler ile stirekli bir bicimde yeniden degerlendirmeye alinarak

kendileri arasinda etkilesimleri incelenmektedir (Miles ve dig., 1996).

Miles, Berens ve Weiss'a gore gayrimenkul gelistirme stratejilerinde kullanilan sekiz

asamali model, su sirayla takip edilebilir:

= Fikrin olusum siireci ve baslangici

=  Olusturulan fikrin gelistirilme sathasi

* Projenin etkinligini tartisma imkanini veren, bilimsel gerceklere dayal fizibilite
calismasi

= Kontrat goriismeleri

= Resmi S6zlesme hazirlanma stireci

*  Yapim ve uygulama

= Projeyi bitirme ve resmi agilis1 belirleme

= Bina, varlik ve portfoy yonetimi (Miles ve dig., 1996).

Burada en dikkat edilmesi gerek siireclerden biri de “Yapim ve uygulama” siirecidir.
Ciinkii zaman kavraminin hayati 6nem tasidig1 bu siirecin en ufak bir bicimde dahi olsa

uzamasli demek, projeye dair tehditleri ve ekonomik krizleri ortaya ¢ikarabilecektir.
Finans, isletme ve kamu sektoriindeki oyuncularla gayrimenkul gelistirme

stratejilerinde bulunan aktoérlerin arasindaki iliskilerin daha iyi koordine edilebilmesi,

hem sekiz asamali modelin sorunsuz bir bicimde tamamlanabilmesini saglar hem de
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fikrin olusum asamasindan proje yonetiminin son safhasina kadarki siireci bir biitiin

olarak yonetme imkani verebilmektedir.

Sekiz asamali modelin en biiyik faydalarindan biri de, resmi sézlesmelerin destegi
altinda Gelistiricilerin de stiregten haberdar olmalar1 kaydiyla kontrol altinda tutulmasi
gereken hayati faktorleri elde tutabilmesidir. Bu faktorler; zaman yoOnetimi, kalite

yonetimi ve finansal krizleri 6nleyici biitce yonetimlerinden olusmaktadir.

Miles’e gore ilk asama olan fikrin belirlenmesi asamasi gayrimenkul gelistirme siirecinin
en onemli asamasidir. Birinci adimda eger zayif liderlik ve kotii yonetimin iyi bir

gelistirme fikrini 6ldiirebilecegi akillardan kesinlikle ¢ikarilmamalidir.

Peiser ve Frej’'in Bes Asamal1 Modeli

Peiser ve Frej tarafindan, 6zellikle 6nerilen model, asagidaki siireclerden olusmaktadir:

* Planlama ve girisim
= Fizibilite
=  Sozlesme
* Yapim ve uygulama

» [sletme ve yonetim, (Peiser ve Frej, 2003).

Peiser ve Frej tarafindan olusturulan ve “Planlama ve girisim” ile baslayan bes asamali

modelin en 6nemli sathasi, kendi arasinda dort ana grupta incelenebilmektedir:

1. Proje hedeflerinin belirlenmesi: Hedeflerin, amagclarin, beklentilerin ve olasi
iflaslarin ortaya konabilecek siirecin ilk adimidir. Kamu, finans, iktisadi yonetim,
zaman yonetimi ve isletme hedefleri bu bélimde ele alinmasi gereken
basliklardir.

2. Ana gelistirme sorunlan tamimi: Ozellikle karar verilen tasinmazlarin temin
edilmesi ve sehirle ne kadar biitiin olabilecegine dair analizlerin yapildig

bolimdiir. Yasal, yerel, politik ve cevresel kosullar degerlendirilir.
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3. Proje ekibi atamasi: Bu boélim, multi disiplinleri bir araya getirerek proje
yonetiminin diizgilin ve nitelikli bir sekilde yapilmasini saglar.
4. Arsanin baglantilarindan ve tespitinden emin olunmasi: Genel olarak tiim

slireclerin tamamlanmasi kontrol edilir ve karar alinir.

“Fizibilite” ve “Sozlesme” asamalari, Peiser ve Frej tarafindan olusturulan bes asamal
modelin yiritme kisimlarimi tesgkil etmektedir. Projeye dair tiim datalar toplanir,
cevresel, ekonomik, siyasi ve politik kosullarla beraber degerlendirilir, sonucunda da

sozlesme boliimiine gecilir.

“Fizibilite” boliimiinde toplanan veriler, analiz edilerek bina isletim performanslar1 ve
finansal yonetim analizleri ile birlikte degerlendirilmektedir. “S6zlesme” boliimiinde de,
karar verilen projenin aktorleri arasindaki tiim iliskiler resmi olarak sozlesmelere
gecirilmekte ve uygulama sahasina hazirlik yapilmaktadir. “Yapim” asamasi, sekiz
asamali modelde de oldugu gibi en son karar verilen ve iizerinde hemfikir olunan projeyi
uygulama safhasidir. Miihendislik acgisindan proje bu asamada bitirilir ve teklif
dokiimanlarinin hazirlanmasi saglanir. Fikrin baslangicindan gelinen asamaya kadarki
slirecte; yapim sozlesmelerinin yerine getirilmesi atilmasi beklenen adimlarin sirayla
atilmasin1 déngérmektedir. “Isletme ve yoénetim” safhasi da bes asamali modelin son
basamagidir ve projeyi tiiketicilere ulastirarak proje yonetiminin sorumluluklarini

devralirlar.

Collier ve Halperin Modeli

Collier ve Halperin (2007)’e gore gayrimenkul gelistirme stratejisi iyi olusturulmus bir
vizyon ve misyon gibi belirli bir ideal lizerinden baslar. Burada arzu, kabiliyet ve 6z-
kaynaklar fikrin olusum asamasindaki vizyon ve misyon ile birlikte en bastan belli
olmalidir. Sekiz asamali modele ve bes asamali modele pek benzemeyen Collier ve

Halperin Modeli, sirayla asagidaki basamaklardan olugsmaktadir:

1) Konsept Belirleme: Collier ve Halperin Modelinin baslangi¢c adimini olusturan ilk

basamaktir. Burada bir tasarim belirlenir, yapilacak projenin sinirlar c¢izilir, alt
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2)

3)

4)

5)

6)

ve ust limitler belli edilerek nasil bir proje iiretilebilecegine dair dusiinceler

sekillenir.

Cekirdek Sermaye Bulma: Gelistiriciler, aslen kendi sermayelerini kullanirlar.
Burada amag, eger farkl ve cesitli sermaye kaynaklarina ulasilabiliyor ise projeye

dahil edilip edilmeyeceginin belirlenmesidir.

Takim Olusturma: Gayrimenkul yatirim stratejilerinin en 6nemli ayagini tecriibe
olusturmaktadir. Ciinkii piyasada uzun yillar ¢alismalar yapan firmalarin
guvenilir kadrolari, teknik elemanlarnn ve cevresel kosullar1 bulunmaktadir.
Konsepti belirlenen projenin gerekli ¢alisma takiminin olusturulma safhasidir.
Elbette iyi bir takim olusturabilme her zaman miimkiin olmayabilir, 6zellikle
gelistiricilerin yeni bir alanda ¢alismalar1 s6z konusu ise ya da sektorde girisimde
bulunuyorsa bu alanda deneyimli yeni bir ekip olusturmak zorunda
kalabilmektedir. Eger deneyimli ekip olusturulamaz ise, sonraki basamaklarda
problemler ¢ikabilmekte, zaman asimi1 olabilmekte ve finansal krizler bas

gosterebilmektedir.

Pazarin Tespiti: Gayrimenkul yatirim stratejisindeki en dogru yapilmasi gereken
hamlelerin basinda gelen pazar tespiti, projenin gerceklestirilme ihtimaline
dogrudan etki edebilmektedir. Gelistiriciler, dogru bir pazar se¢meli, sonraki
adimlarda yanlis tespit edilen pazarlardan cekilip yeni Pazar arayislarina

girmemelidir.

Yer Bulma: Pazar tespitinden sonraki stirecte, hem pazarda yer edinebilme hem
de yapilmasi diisliniilen projeyi pazardaki stirece dahil etme evresidir. Projenin
insa edilecegi tasinmaz icin givenli bir yer bulunmali, yasal onaylar gerekli
mercilerden alinmali ve finansman i¢in 6z sermaye ve gerekli goriildiigiinde borg

oranlar1 en bastan belirlenmelidir.

Diizenleyici Onaylar: Bu boéliimde o6zellikle gelistiriciler igin izin verilen yasal
kullanimlarin ve diizenlemelerin kullanimin1 kapsayan arazi ve imar durumlari

sorgulanmaktadir. Arazi kullanimi1 daha ¢ok konut, zirai, perakende, endiistriyel,
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7)

8)

9)

ofis ve karma kullanim gibi ana basliklar icerirken; Imar durumu daha ¢ok yerel
yonetimlerin, gayrimenkuliin kullanimi ve o6zellikleri ile ilgili bilgileri kontrol

ettigi diizenlemeleri icermektedir.

Vaziyet Plani Onay1: Bir 6nceki diizenleyici onaylar basamagindaki arazi ve imar
durumunun belirlendikten sonraki adimi tegkil etmektedir. Daha ¢ok projenin
tasinmazin neresinde olacagini, 6n, arka bahge ve yan bahge mesafelerini iceren

bir vaziyet planindan miitesekkildir.

Ingaat Izni: Bu asamada projeye dair izin almak i¢in gerekli zamanlama, projenin
ongoriillen bitis tarihi icin ¢ok 6nemlidir. Izin alinma siiresi, bazen ¢ok
uzayabilmektedir. Dolayisiyla nihayete ermis bir projenin insaata baslama

onayinin alinmasi geciktirilmemelidir.

Bor¢ Sermaye Bulma: Bor¢ sermaye edinme her proje icin gerekli olmayabilir
ama halihazirda ¢ikacak olasi problemlerin ¢6zlimiinde bor¢ sermaye
bulunabilmelidir. Dolayisiyla daha once yaptig1 islerle adindan s6z ettiren
bulma konusunda zorlanabilmektedir. Genel olarak Gelistiricilerden beklenen ise,
projelere fon kaynagi olan finansal piyasalara hakim olabilmeleridir ve sermaye
piyasasindaki bilgilerini glincel tutarak siirekli kendilerini bilgiyle

donatmalaridir.

10) Ozsermaye Saglama: Yatirimcilar, olas1 problemlerle basa ¢ikabilmek i¢in kendi

0z sermayelerini temin etmelidirler. Sigorta sirketleri, emeklilik fonlari, yatirim
bankalar1 ve GYO'larla birlikte iliskilerini gliclendirmelidirler. Burada 6zet olarak
kastedilen, basarili bir gelistiriciden basarili bir proje iiretmek icin gerekli fonu

toplamay1 bilmesidir.

11) Tasarim: Ongoriillen proje, bu asamaya kadar cesitli belirsizlikler

icerebilmektedir. Ancak, tasarim asamasinda kesin karar verilmeli ve projenin
tam olarak nasil olacagi konusunda en ince ayrintiya varincaya kadar

belirlenmeli ve tasarlanmalidir.
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12) Tasarim-Yapim ve Insaat: Gelistirici daha once tecriibesiyle olusturdugu
calisacagl ekibini gelistirme siirecinin erken asamalarinda segebilmektedir.
Sonugcta sectigi kisilerle uzun yillardir tecriibesiyle ¢alisabilmektedir. Olusturulan
yapim ekibi projenin tasarim asamasinda mimar ve miihendislerle ile yakin bir
calisma ve diyalog icerisinde olabilmektedir ve en iyi yapim metotlarn ve
malzemeler i¢in geri bildirimlerde bulunabilmektedir. Bu durum, projeyi de
yapim asamasinda dahi en iyiye gotiiren yolun kapisini acabilmektedir. Tim bu

slireg, “tasarim-yapim ve insaat” olarak adlandirilir.

4.3.2 Modellerin Degerlendirilmesi ve Karsilastirilmasi

Gayrimenkul gelistirme stratejileri ayni zamanda bir Uriin gelistirme ve gelistirilen
irini projeye doniistirme faaliyeti oldugu icin, yukarida anlatilan gayrimenkul
gelistirme stratejilerindeki modeller, Cooper’a gore tanimlanan asagidaki yeni triin
gelistirme siireci ile benzerlik gostermektedir. Cooper’a gore tipik bir yeni {riin

gelistirme siireci asagidaki asamalardan olusmaktadir:

1. Fikir veya ihtiya¢ dogmasi: Gayrimenkul de dahil olmak tizere, yeni bir triin bir
fikrin tetiklemesi veya bir ihtiyacin olusmasi ile baslar. Dolayisiyla arz-talep
iliskisi onemlidir. Ortaya c¢ikan bir firsatin degerlendirilmesi de bir iriin
olusmasini baslatabilmektedir, dolayisiyla ihtiyaci belirlemek ve ihtiyac

karsilayabilecek nitelikte ve donanimda tirtin gelistirmek énemlidir.

2. Gereksinim gelistirme: Uretilecek yeni projenin hangi ihtiyaclar1 ve talepleri
karsilayacaginin detayl olarak tespit edildigi asamadir. Dolayisiyla gayrimenkul
gelistirme modellerindeki fizibilite asamasinin bir boliimiinde gergeklestirilen

faaliyetlerle ¢cok benzemektedir.

3. Uriin tasarimi: Uriiniin daha ¢ok imgesel ve hayat icinde fonksiyonel

tasarimlarinin gergeklestirildigi asamadir.

4. Siirec¢ tasarimi: Uriiniin fikir olusturmasindan bir projeye dénmesine; tasarimdan

imalata kadar gececegi asamalarin belirlenip, bu asamalarin ve adimlarinin,
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faaliyetlerinin, islemlerinin ve sorumluluklarinin detayli bir sekilde silireg
haritalari ile tanimlanmasi ¢alismalarinin yapildig1 asamadir. Bu asamada aslinda

projeye yonelik bir siire¢ yonetim sistemi kurulmaktadir.

5. Prototip testi: Uretilecek projenin tam 6lgekte iiretiimeye baslamadan once
istenilen  oOzellikleri sahip olup olmadigi ve beklentileri karsilayip

karsilamadiginin belirlenme asamasidir.

6. Pilot ve gercek imalat: Prototipi Uretilen ve gereksinimleri karsilayan iiriin
oncelikle pilot olarak belli bir bolgede sinirli olarak iiretilmekte daha sonra bu
tretim degerlendirilmekte, olasi problemler giderilmekte ve sonrasinda tam

olcekte Uretime gecilmektedir.

7. Sevkiyat ve destek: Bu asamada daha ¢ok, yeni iiriintin tiiketicilere ulastirilmasi

ve satis sonrasi destek hizmetleri verilmektedir (Cooper, 2005).
Anlatilan ¢ gayrimenkul gelistirme modelinin ve yukarida anlatilan yeni {iriin

gelistirme siirecinin biitlinsel ve gorsel olarak karsilastirilabilmesi icin asagidaki cizelge,

I.T.U. yiiksek lisans 6grencisi Tarik Sancar bey tarafindan olusturulmustur:
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Gayrimenkul Gelistirme Modelleri

Miles, Berens ve
Weiss

Peiser ve Frej

Collier ve Halperin

Yeni iiriin Gelistirme
Siireci

1. Fikir Baglangici

2. Fikrin Gelistirilmesi

1.Planlama ve girisim

1. Konsept Belirleme

1. Fikir veya ihtiyag
dogmast

2. Gereksinim
gelistirme

3. Fizibilite

2. Fizibilite

2. Cekirdek Sermaye
Bulma

3. Uriin tasarim1

3. Takim Olusturma

4. Siire¢ tasarimi

4. Pazarn tespiti

5. Yer Bulma

4. Kontrat Goriismeleri

5. Resmi Sozlesme

3. Sozlesme

6. Diizenleyici Onayla

=

7. Vaziyet Plam

8. Insaat Izini

9. Borg¢ Sermaye
Bulma

10. Ozsermaye
Saglama

5. Prototip testi

6. Yapim

4. Yapim

11. Tasarim

6. Pilot ve gercek
imalat

7. Tamamlama ve
Resmi Acilis

8. Bina, Varlik ve
Portfoy Y onetimi

5. Isletme ve yénetim

12. Tasarim-Yapim ve
Insaat

7. Sevkiyat ve destek

Sekil 4.6: Gayrimenkul gelistirme modellerinin tipik bir yeni tiriin gelistirme modeli

karsilastirilmasi (Sancar, 2010).

Sekil 4.6ya gore asagidaki cikarimlar yapilabilmektedir:

* Tim modeller benzer basamaklar ve adimlar icermektedir,

» Tim modeller fikir liretme ve bir ihtiyaca binaen baslamaktadir,

= Tim modeller siire¢ olarak tanimlanabilme o6zelligi gostermektedir. Bunun
sebebi, asamalarin birbiri ile iliskili aktiviteler icermeleri ve genellikle bir alt

slirecin girdisinin sonraki alt siirecin ¢iktisi olarak kullanilmasidir (Sancar, 2010).
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4.4.2000’den Sonra Diinyada ve Tiurkiye'de Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii diinyada ve Tiirkiye’de her gecen giin daha da biiylimektedir.
Ozellikle 2000 senesinden sonra Tiirkiye’de adeta patlama yapan gayrimenkul yatirim
projeleri, yapilan son arastirmalara gore 6zellikle emlak fiyatlarindaki artisin, sektoriin

kuiresel capta hangi noktaya geldigini ortaya koymaktadir.

Turkiye'nin de icinde bulundugu gayrimenkul alanindaki fiyat artislarindaki
siralamamiz, diinyanin bir¢ok gelismis tlkesini geride biraktigin1 goésteriyor. Genel
olarak yatirimcilar gayrimenkul alanindaki bu gelismeyi, sektoriin tilke ekonomisinin
lokomotifi olmasina ve Tirkiye'nin gelisimine baglarken, ozellikle Istanbul’daki
metrekare fiyatlarinin gelecek donemlerde daha da artmasini beklemektedirler. Son 1-2
yildir sektor hafif yaralar alsa da insaat sektori kokli ve giiclii bir sektérdiir. Bugtin,
kiiresel diinyada en ¢ok dikkat ceken ve biiyiiyen alanlardan biri de gayrimenkul yatirim
ortakliklaridir. Gayrimenkul yatirim ortakliklar: tiim diinyaca taninan ve kabul edilmis
bir yatirim araci olmasi nedeniyle 6zellikle biiyiik gayrimenkul yatirimcilarini ¢ekebilme
ozelligi tasimaktadir. Farkhi alanlardaki gayrimenkul yatirimlar1 ve bor¢lanma
sinirlamalar1 nedeniyle negatif sermaye riskini ortadan kaldirarak sonucta diisiik riskli
bir gayrimenkul yatirim imkani sunabilmektedirler. Gayrimenkuliin biitinligiini
bozmadan ve riske atmadan yatirimcilarin istedikleri an ve istedikleri biiytiklikte

borsadan alim satim yapabilmelerine olanak saglamaktadirlar.

Gayrimenkul yatirim ortakliklari, topluma agik olmalar1 nedeniyle kar dagitimi yapan ve
bu yolla yatirimcilarina stirekli ve uzun vadeli bir gelir akisi saglayabilen bir aractir ayni
zamanda. Ciinkii bor¢lanma sinirlamalar sayesinde yatirimciy: hak ettigi karlarin borg

geri 6demesine gitmemesi yoniinden korumasini da saglamaktadirlar.

2008'de Amerika Birlesik Devletleri'nde baslayip, biitiin diinyay: etkisi altina alan ve
Mortgage Krizi olarak bilinen kiiresel ekonomik krizle birlikte Tiirkiye'de de emlak
fiyatlar1 en alt seviyeye kadar indiyse de, kisa zamanda toparlanan ve tekrar ytlikselise
gecen gayrimenkul fiyat artislar1 uzun siiredir deger kazanan ¢izgisini korumaktaydi,

ancak son zamanlarda yasanan ekonomik ve siyasi ¢alkantilar, dovizin bir anda
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tirmanmasi sektorii olumsuz etkilemektedir. Fakat insaat sektori her seye ragmen hizi

azalsa da bitmemekte ve yeni teknolojilerle birlikte gelismekte olan bir sektordiir.

Son yillarda hizli bir degisimin yasandigi Tirk Ekonomisinde; sektor giderek
uluslararasi normlarda bir gayrimenkul sektdrii anlayisini benimserken konut ile
birlikte diger alt gruplarda da gelisme yasanmakta, diizenli piyasalarin olusumu ihtiyaci
artmaktadir. Artik Turkiye’de de etkin bir finansman sistemi kurulmakta,
kurumsallasma artmakta, Urtlinlerin kalite ve standartlar1 yilikselmekte, yabancilarin

ilgisi ve katilimi genislemekte ve giderek uluslararasi alanda cazibe kazanilmaktadir.

Tirkiye'nin acik ara lokomotif sektorii olan gayrimenkul ve insaat, kendi icinde sehirden
sehre deger farkhiliklar1 gosterse de uzun yillardir genel anlamda canli ve dinamik
kalmay1 siirdiirmektedir, tabi son 1-2 yil't katmazsak. Bu durum diinyadaki diger
ulkelerle karsilastirildiginda da Tiirkiye'deki emlak artisinin TL bazinda genel manada
bir yiikselis trendi ¢izgisinde oldugunu géstermektedir. Istanbul hizmet sektorii agirlikl
bir biiytime ve gelisme gosterecektir ancak ne yapilirsa yapilsin denge, uyum ve 6lgilii
bir sekilde yapilmalidir ve de burada dikkat edilmesi gereken hususlardan birkagi;
seffaflik, hukuk adalet ve giivendir. Sermaye tirkek bir seydir bir anda kacip gitmektedir,
pazarlamayi, sovu cok iyi yapmali ve sehirlerin kiymeti bilinip, buna gore stratejiler
izlenerek, sehre zarar degil yarar katarak ortak akilda bulusanlar her daim

kazanacaklardir.

4.5.Yasanabilir Sehirler icin Gayrimenkul Gelistirme Kkriterleri - Stratejileri,

Sosyal, Ekonomik, Yonetimsel ve Cevresel Degerler

* Yasanabilir Sehirler; iilkelerin borglanabilir ve yatirim yapilabilir {lkeler
Kategorisinde gortilebilmelerinde iilkelerin kredi notlar1 ve bunlar kredilendiren
Derecelendirme Kuruluslarinin varhigi biiytik 6nem arz etmektedir.

* Turistler ve Yabanci Yatirimcilarin cekilebilmesi i¢in “Yasanabilir Sehirler
Derecelendirmesi” de Sehirlerin Sirdiriilebilir Ekonomik, Ekolojik, Sosyal ve

Kilttirel gelisimleri acisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.
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Gayrimenkul Gelistirme Kkriterleri

Sosyoekonomik ac¢idan Yasam Kalitesi ve yasanabilirlik Kriterleri icin, iyi durumda

olmasi gereken bazi kriterler ve stratejiler;

* Guvenlik . Oyun ve Hobi Alanlari
+ Egitim . Spor Alanlari
 Hijyen . Politik Istikrar

* Saghk Hizmetleri . Ekonomik Istikrar

« Kiiltiir Varliklar: . Toplu Ulasim

* (Cevre Koruma ve Altyap1 Hizmetleri

- Ekolojik Stuirdiirtlebilirlik

* Eglence .Uygun Fiyath Konut

Deprem Giivenlikli Konut ve Yasam Alanlar

* Yenilebilir Enerji

Bu alanlarin hepsinde iyi olunmali ve tiim alanlarda devletin ve 6zel sektoriin payy, isi ve
kontrolii olmaldir. Gayrimenkul Gelistirme yontemlerinde c¢evresel degerlere biiyiik
ozen gosterilmelidir. Ornegin; Isvicre’de, Italya’da, Ingiltere’de Portofino’da baz
yerlerde emsal-imar yok artik. Ya da Alplerin eteklerinde bir yap1 yaparken bir gorsel ve
etik kuruldan gecer proje ve dogayla uyumlu bir sekilde ve malzemeden olmaldir,
Tiirkiye’de maalesef boyle degildir kacak bircok yapi vardir, yoksa Tiirkiye ¢ok giizel bir

memlekettir.

Sekil 4.7. Kusbakisi Rize (Yunus Emre Eksi, 2017).
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Sekil 4.8. Canterbury, ingiltere (Yunus Emre Eksi, 2018).

Bu kriterleri degerlendiren ve yasanabilir sehir ile ilgili yorumu yapan uluslararasi bazi
kurumlar;

* EIU (Economist Intelligence Unit)
* Mercer Qulatiy of Living Survey, Monocle - Magazin, Forbes.com - OECD
* Diinyanin en yasanilasi sehirleri:

Sekil 4.9. Yasanabilir Sehirler (BBC - www.bbc.com/turkce /haberler-dunya-40949623 ,

Melbourne).

Ingiliz Economist dergisinin hazirladigi 2017 Kiiresel Yaganilabilirlik Raporu'nda,

Avustralya'nin Melbourne kenti iist tiste yedinci kez en yasanilasi sehir se¢ilmistir.
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Derginin arastirma birimi Economist Intelligence Unit'in sehirlerdeki yasam kalitesini
arastirdigl yillik raporuna gore, Melbourne'u sirayla Avusturya'nin baskenti Viyana,

Kanada' dan Vancouver ve iilkenin diger biiytik sehirleri Toronto ve Calgary takip etti.

Yasam kosullarinin en koti oldugu sehirler ise, sirayla Suriye'nin baskenti Sam,
Nijerya'nin Lagos sehri, Libya'nin baskenti Tripoli, Banglades'in baskenti Dakka, Papua

Yeni Gine'nin baskenti Port Moresby oldu.

Diinyada En yasanabilir ve en yasanilmaz 10 sehir ilk 10 ve son 10;

Melbourne
Viyana
Vancouwver
Toronto
Calgary
Adelaide
FPerth
Auckland
Helsinki
Hamburg

(o]
o
Q
V]
0
iy
0
(0)]

a8 100

Kiew
Douala

Harare
Cezayir (Sehir)

Karaci alegplin s

[ 1409
Port Moresby

Daka [
Trablus
Lagos |
Sam
25 30 35 40 45 50

Sekil 4.10. Haber- Yasanabilir sehirler istatistik, (17 Agustos 2017
https://www.bbc.com/turkce /haberler-dunva-40949623, 2017).

Tiirkiye Sehirlerinde Yasanabilirlik

Bu tezin ana felsefesi olan Yasanabilir sehir felsefesi soyle olmaktadir, oturdugun yerde
yasa, calis, yiirii, mutlu ol, gelis ve gelistir. Yani Istanbul Kartal da oturup Beylikdiiziine
calismaya gitmemeli insan sehirlerde ¢alisma alanlar1 6rnegin Maslak ve Kozyatag gibi

alanlar olusturup sadece buralarda biiytik firmalar veya kiigtik kiictik firmalar heryerde
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olmalidir, bolge bolge ayrilmali sehir zone zone da denilebilmektedir. Eger boyle olursa
trafik- ulasim sorunu stres- vakit kayb1 sorunu asilir ve sehrin her yerinde bir deger bir
kimlik olur 6rnegin Londra gibi Canary Wharf bélgesinde, Kings Cross bolgesinde
insanlar bir toplu tasima araciyla 30 dk da islerine gider ve Manor House, Arsenal
bolgesi gibi sehrin biraz disinda 2. Ve 3. Bolgede yer alan 2-3 kath evlerine aksam ¢ok
gec vakit olmadan dénebilmektedirler. Ulkede yer mevcut Konya Hollanda érneginde bu
yayinda bahsedildigi gibi Konyanin yiizélciimi Hollanda ya esit Konya da 2 Hollanda da
17 milyon Kkisi hayatini siirdirmekte ve huzur - uyum iginde ciftci tarimiyla
ilgilenmekte, is insani isini yapmakta ve 6grenci okulunu okumaktadir ancak tilkede
durum oyle degildir, herkes her isi yapabilmekte ve iilke uzmanlasma ve teknik eleman,
kalifiye eleman sorunu c¢ekmektedir. Bu sorunu asmanin yollarindan bir taneside
mimariyi yataylastirip insan1 mutlu etmektir, 6ncelik tarim, sanayi , hayvancilik gibi
temel konular: icerde ithalatsiz ¢6zme ve paray1 disar1 kacirmamaktan gecmektedir,
parselleri bolerek tarim ve hayvanciligi bitiren koylimiiz kiicik anlasmazliklarla
metropollere go¢ edip buralarda sefil gibi yasarsa ne tarim gelisir, ne hayvancilik nede
ilke iste bu basit kavramlar bir iilkede gelismez ise baska lilkelerden saman ithalati, et
ithdlat1 yapar hale gelinmektedir. Aslinda her seyin basi; egitim, etik, vicdan, ahlak ve
planl sehirlerden ge¢mektedir. Sehri planlayabilirseniz insani da planlarsaniz, insani

planlarsaniz da sehri planlarsiniz bu birbirine bagl bir denklemdir.
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EXHIBIT 1: Safe Cities Index 2017 overall results

Average 72
1 Tokyo 89.80 21 NewYork 81.01 4 Moscow 63.99
2 Singapore 80.64 22 Taipei 80.70 42 Jeddah* 62.80
3 Osaka 88.87 23 Washington, DC 80.37 43 Dethi 62.34
4 Toronto 87.36 24 Paris 79.71 44 Llima 61.90
5 Melbourne 87.30 25 Milan 79.30 45 Mumbai 61.84
6 Amsterdam 87.26 26 Dallas * 78.73 46 Bogota * 61.36
7 Sydney 86.7% 27 Rome 78.67 41 Riyadh 61.23
8 Stockholm 86.72 28 AbuDhabi 76.91 48  (asablanca* 61.20
9 Hong Kong 86.22 29 BuenosAires 76.35 49 Bangkok 60.05
10 Zurich 85.20 30  Doha 73.59 50  Johannesburg 59.17
1 Frankfurt 84.86 31 Kuala Lumpur * 73.11 51 (airo * 58.33
12 Madrid 83.88 32 Beijing 72.06 52 Tehran 56.49
13 Barcelona 83.71 33 Athens* 71.90 53 Quito* 56.39
14 Seoul 83.61 34 Shanghai 70.93 54 (aracas* 55.22
15 SanFrandisco 83.55 35 Santiago 70.03 55 Manila* 54.86
16 Wellington * 83.18 36 KuwaitGity 67.61 56 Ho ChiMinh City 54.33
17 Brussels 83.01 37 Rio de Janeiro 66.54 57 Jakarta 53.39
18 LosAngeles 82.26 38 SaoPaulo 66.30 58  Dhaka* 4137
19 Chicago 82.21 39 Mexico City 65.52 59 Yangon* 46.47
20 London 82.10 40 Istanbul 65.23 60  Karachi* 38.77
* New cities

Sekil 4.11. Diinyada En giivenli sehirler (safecitiesindex.com, 2017).
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Sekil 4.12. Diinya Issizlik oranlar1, (Labour market statistics., 2018)
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4.6. Baz1 Veri, Istatistik, Degerlendirme Ve Kavramlar

4.6.1Tirkiye’de yabancilarin gayrimenkul alimlar1 ve bazi istatistikler

Diinyadan gayrimenkul piyasasindan 6zellikle konut bazli bazi istatistikler
soyledir:

Ingiltere de 6zellikle Londra olmak iizere ortalama Ingiltere de her 9 konuttan 1 i,
Ispanya da her 10 konuttan 1 i, ABD de 20 konuttan 1 i,Tiirkiye de ise 65 konuttan 1 i

yabancilarin olmaktadir.

Turkiye de alim yapan yabancilardan biraz bahsedecek olursak su sekildedir; AA haber
TUIK ve OECD verilerine gére séyle birka¢ 6nemli veriden bahsedilebilmektedir.
Yabancilar, gecen yil Turkiye'den 4,6 milyar dolarlik konut satin alirken konuta
odedikleri rakam da bir 6nceki yila gore ytizde 19,4'lik artis kaydetti.

Kaynak: 2018 Sabah Gazetesi Ekonomi haberleri, AA Ekonomi Haberleri . i§ Bankasi'nin
"Sektordeki Glincel Gelismeler” bashkl raporuna gore, Tiirkiye'ye ilgisi her gecen yil
artan yabancilarin aldig1 konut sayis1 gecen yilin her ayinda bir énceki déneme gore
artis gosterdi.2017 yilinda yabancilarin Tirkiye'den aldigi konut sayis1i 2016'ya gore
ylzde 22,2 artarak 22 bin 234 oldu. Yabancilar gecen yil s6z konusu konutlar i¢in ise 4,6
milyar dolar 6deme yapti. Yabancilarin 2017'de tercih ettigi illerin basinda 8 bin 182 ile
Istanbul yer aldi. Istanbul'u 4 bin 707 konut Antalya ile, 1474 konutla Bursa, bin 79
konutla Yalova, 978 konutla Trabzon, 826 konutla Aydin, 817 konutla Ankara, 770
konutla Sakarya, 634 konutla Mugla, 600 konutla Mersin takip etti. Son yillar ele
alindiginda 2013'te 12 bin 181, 2014'te 18 bin 959, 2015'te 22 bin 830, 2016'da 18 bin
189 ve 2017'de 22 bin 234 adet konut satild1.

Tiirkiye’den En Fazla Konut Alan 10 Yabanc Ulke

Gegcen yi1l Tirkiye genelinde en ¢ok konut alan yabancilarin basinda 3 bin 805 ile
[raklilar geldi. Irakhlar1 3 bin 345 ile Suudi Arabistanlilar, bin 691 ile Kuveytliler, bin
331 ile Ruslar, bin 78 ile Afganistan vatandaslari takip etti. Azerbaycan vatandaslarinin
942 konut aldigi 2017'de ingiltere vatandaslar1 794, Almanlar 772, [ranlilar 792,

Misirhilar 587 konut aldi. Bunlar disindaki tlkelerden alinan konut sayisi ise 7 bin 311
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olarak gerceklesti. Yani genel manasiyla eskiden Bati diinyas: Turkiye’den konut
almaktaydi simdi Dogu diinyas1 ve Arap iilkeleri Tiirkiye’den konut almaktadirlar,
artisin devam edecegi sdylenmektedir. is Bankasi'nin ilgili raporuna gére, yabancilarin
Tiirkiye'de konuta 6dedigi rakamin gecen yil yiizde 19,4 artisla 4,6 milyar dolara
yukseldigini dile getirilmektedir. "Gegen y1l elde edilen gelirde yasanan yaklasik ytizde
20 artista hiikiimetin vatandaslik tesvikinin yani sira KDV muafiyeti etkili oldu. Ancak
asil onemlisi Turkiye'nin giderek Avrupa ve Asya arasinda parlayan bir merkez haline
gelmesi. Bunu ongorenler, konjonktirel tim olumsuzluklara ragmen yatirimcilar

yatirimlarini hala yapmay siirdiirmektedirler.

TEMEL EKONOMIK VERILER

B Yillik Biiyiime* (TL) B Enflasyon W ingaat Sektdrii Bilyiime* W issizlik Orani W GSYH W Doviz Kuru Artigi
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Ik Bakista 3,Ceyrek

Sekil 4.13. GYODER Verisi (https://www.gyoder.org.tr/ Gyoder 2018)

3 Ceyrek Raporu piyasadaki su an ki zorluklarla ilgili ¢cok sey anlatmaktadir.

Daha Giiglii Tirkiye, GYODER vb. konut kampanyalari ve krediler ile alimlar artirilmaya
calisiimaktadir ve bu az da olsa ise yaramaktadir, ancak sektoriin sorunlarina tam

manasiyla ¢6ziim hala bulunamamistir.
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Konut satis istatistikleri

Son 3 yilda baz galkantilar olmasina ragmen konut satis istatistikleri iyi diizeydedir
denebilir ancak son yillarda yerliden ¢ok yabanci alimlar1 Tiirkiye de artmistir. Buna
doviz kurlarn ve Tiirkiye Cumhuriyeti vatandashginin 250 bin ABD dolarina indirilmesi
vesile - neden olmaktadir. Turkiye genelinde 2015 yilinda 1 289 320 konut satis sonucu
el degistirmistir. 2016 da toplam 1 milyon 576 bin 295 konut ve isyeri satilmistir. En
fazla satis 278 bin 353 ile Istanbul’da yapilirken Istanbul’'u Ankara ve Izmir takip
etmistir. Insaat iilkenin en énemli ve lokomotif sektorii olup, ekonominin neredeyse 3 te
1 ine sahiptir ancak siirduriilebilir midir, insaat ekonomisi disinda iiretim artmali ve
denge saglanmalidir, aksi halde kisi basina diisen milli geliri 10.000 dolar bandinda olan
tilkemizde sikintilar yasanabilir ve dolar kurunun yiikselmesiyle bu 10 bin 7 bin dolar
olabilmektedir. insaat faaliyetleri degisen yasam tarzi ve gelisen ihtiyaglara bagh olarak
dontisim gegirmektedir. Son yillarda sektorde olusan yeni egilimler dogrultusunda akilli
bina sistemleri, modern yasam alanlar1 eglence ve aktivite merkezleri projelerin
vazgecilmezleri arasina girmistir. Konut piyasasinda kentsel doniisiimiin 6nemi
artarken, konut-dis1 ticari yapilarda ise sosyal ihtiyaclar1 odagina alan yapilanmalar ve

projeler s6z konusudur.

Alt tarafta bulunan 5 tablonun Kaynag TUIK tir.
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Sekil 4.14. TUIK verisi(TUIK,2016).
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Yabanci yatirimci, Tiirkiye dinamikleri, etkilesimleri ve istatistikler;

Turkiye genelinde 2015 yilinda yabancilara 22 830 konut satilmistir. Yabancilara
yapilan konut satislar1 2015 yilinda bir 6nceki yila gore %20,4 artti. Yabancilara yapilan
konut satislarinda 2015 yilinda ilk siray1 7 493 konut ile Istanbul, ikinci siray1 6 072
konut ile Antalya aldi. Antalya'y1 1 501 konut satisi ile Bursa ve 1 425 konut satisi ile
Yalova izlemistir. Yabancilara 2016 yili1 Kasim ayinda 1 773 konut satisi gerceklesmistir.
Yabancilara yapilan konut satislar bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %16,3 azalarak 1 773
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Kasim 2016’da ilk siray1 596 konut
satigi ile Istanbul almistir. Istanbul ilini sirasiyla 409 konut satisi ile Antalya, 113 konut
satis1 ile Aydin, 111 konut satisi ile Bursa, 85 konut satisi ile Yalova ve 81 konut satisi ile
Trabzon izlemistir. Uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Iraklilara yapilmistir. Kasim
ayinda Irak vatandaslar1 Turkiye’den 285 konut satin almistir. [rak’t sirasiyla, 236 konut
ile Suudi Arabistan, 212 konut ile Kuveyt, 107 konut ile Rusya Federasyonu ve 91 konut
ile Afganistan izlemistir. Kaynak: TUIK 2015-16
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Konut satig sayilan

House sale numbers
il Toiplam Ocak Subat Mart  Misan Mayis Haziren Temmuz  Afjustos Eyliil Ekim
Year Total January February  March  Apal ey June July Auguat  September  Oclober
2018 ;im 24 155 1742 178 1827 2043 2415 2060 2858 3866 5615
atanbul T 895 545 604 556 676 854 Tid 955 1141 1748
Antalya 5237 427 a15 A5 A75 545 525 g1 675 1038
Bursa 178 161 134 108 150 141 17 76 wr a2
Yalova 131 il 84 L] 113 108 il 167 piix] 333
Ankara 1212 | il &7 a5 % X} L] 305 386
Trabzon 1034 82 i 134 143 &7 a3 108 156 i)
Sakarya 859 51 a4 &7 EL &4 50 132 175 prvd
Aydin 681 " az k] 65 85 5 ] 120 156
Merzin &7 a2 k1) L1} 63 84 58 fil 43 174
Samaun 616 kL kTl 53 i 62 Lli} &7 120 160
Difer lller 2910 206 191 el 28 258 55 k] 508 686
Other provinces
Sekil 4.15. TUIK verisi
House sale umbers”
Yil (ke Toiplam Ocak Gubat  Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz  Afjustes Eyliil Ekim
Year  Country Total  January  February March  Apdl May June July  August  September  October
s ;mam 24 385 1760 1756 1840 2050 2433 2085 2885 3804 5662
Irak - lrag 4 886 2 304 8 7 anr 35 544 44 1351
Iran - lran 2147 43 15 156 138 7 2 i 3 538
Suudl Arablstan - Saud Arabla 1885 160 178 181 52 206 110 Fall I 2
Rusya Federasyenu - Russia 1443 1 128 120 12 165 164 173 142 263
Kuveyt - Kuwalt 1408 108 E bl 116 14 0 imn m 360
Mganistan - Afghanistan 1272 124 e 108 W 139 143 183 7
Almanya - Germany 1127 2 £ 78 o 123 102 109 177 ]
Urdlin - Jordan 807 84 46 52 62 -] &4 11 134 199
Inglitere - United Kingdem T 55 48 52 57 112 o3 E 47 193
Azerbayean - Azerbalan 763 85 3 61 68 7 82 73 £ 180
Mhisir - Egypt a5 62 45 a1 44 3 3 m Eil &7
Katar - (atar a8 40 2% a1 w 50 k3 a0 84 138
Yemen - Yemen a87 50 3 32 k] 52 1) 63 3 95
|sveg - Swaden L1 3 il 3 35 a8 42 54 23 115
Ukrayna - Ukraine 414 Frd 3z 5 54 56 44 5 50 54
Kazaklstan -Hazakhatan 362 40 2% 28 ] 28 k- k] 5 il
Fillstin - Palestine 352 32 il 23 ] a4 il a3 58 73
Hellanda - Netherands 204 9 43 24 n a1 2% 25 5 a4
Sekil 4.16 verisi TUIK
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4.6.2. Marka degeri, ikon yapilar, marketing, firsat ve krizler

Diinyadaki baz1 gayrimenkul krizleri ve nedenleri;

Devletin kontroli, iyi planlanamama, arz ve talep dengesini iyi yonetememe, vatandas ve
bankacilik sektoriiniin a¢lig1 ve bankalarin herkese kredi vermesi sorunlarin basinda yer
almaktadir bu krizlerde. Diinyada olan belli bash gayrimenkul krizleri ve firsatlar1 ve
bunun yatirnmcilara etkisi, Orn: ABD Mortgage krizinde bankalar evlerin degerlerinin 3-
4 kati1 kredi vermistir bu oran ¢ok fazladir ancak suan Tiirkiyede banka oranlar1 da
yanlistir 6rnegin: bir gayrimenkuliin ederi 100 x ise suan 70 x civar1 kredi vermektedir
bankalar buda ¢ok sikintili bir durum oldugunun gostergesi olmaktadir. Ispanya konut
stoku patlamasi, ev alana ciizi bir miktarda vatandaslik vermisler ama o da kurtarmadi
onlar1 ve emlak balonu patlamistir Ispanyada ,Istanbul konut stogu ve bir ¢ok biiyiik
firmanin giineye insaat icin gitmesi de Istanbulda ki konut stokunun bir géstergesidir,
TUIK’ten birkag istatistik vb., Londra da BREXIT sonrasi fiyatlar suan icin diismektedir,
tllkeler iclerine kapandikca gayrimenkul fiyatlar1 arz - talep egrisinden dolay1 fiyatlar
diismekte ve m2 - fiyat bazinda ciddi diisiisler , yasanmaktadir ve de yasanacaktir bu
yadsinamaz bir gercektir, istenilen faiz ve kampanya faydasini saglayin bir ambiyans -
ortam yoksa gayrimenkulii satmak ¢ok zor olacaktir 6zelliklede kapitilizasyon orani
diisik olan yerlerde yani amorti siireleri kisa olan boélgelerde satis daha da zor

olmaktadir.

4.6.3. Kentsel doniisiim, yapilanlar ve yapilmasi gerekenler

Kentsel doniisiimiin gereksinim, kazanim ve ¢iktilar:

Kentsel doniisim hareket noktasi ve deger olarak yer almasi gereken en temel
boyutunun insan oldugu, Kentsel doniisiim bilgi ve alt yapisi gelistirildik¢ce gelecek
yillarda bolge ve tilkelere bu bilgiyi ve alt yapiy1 ihra¢ edebilecek olunabilecegini

diistinmek gerekmektedir.
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-5 milyon riskli yapinin her y1l 500 bininin dontstiirtilmesinin hedeflendigi,

-Turkiye’nin tigte ikisinin deprem riski altinda olmasindan dolay1 ve kentsel déniisiimiin
acil bir zorunluluk oldugu,

-Pilot sehirlerin kurulmasi gerektigi,

-Yesil alani, donatis1 olmayan, insanlarin sosyo-psikolojik ihtiya¢larini gézetmeyen ve
gidermeyen projelere kentsel doniisiim projeleri denemeyecegi,

-Kentsel strateji ve master plan yaklasimin kentsel doniisiimiin ana felsefesi olmasi
gerektigi,

- Yatay mimari kosullarini yaratabilmek icin ada bazli doniisimi motive etmek
gerektigi,

- Parsel degil ada bazli donlisiim icin gerekli kanunsal ¢alismalarin hizla baslatilmasi
gerektigi hatta mahalle ve kent, ilge bazinda dontlistimlerin yapilmasi gerektigi,

-Kentsel doniisim projeleri icin ¢ok daha diisiik faizli kredi imkanlarinin devlet destegi

ile saglanmasi gerekliligi en 6nemli maddeler olmaktadir.

Kentsel doniisiime genel manasiyla bakis;

Diinyadaki kentsel doniisim uygulamalar1 agirlikli olarak tarihi bolgelerde veya
fonksiyonunu kaybetmis, islevsiz hale gelmis ¢okiintii alanlarinda, sanayi bélgelerinde
yeni bir planlama ile fonksiyon degisikligi yapilarak, yeniden canlandirma uygulamalar1
olarak yapiliyor iken, tilkemizde ki uygulamalarda ise tarihi alanlarda yenileme ve
restorasyon, diger bolgelerde ise mevcut yapilarin yikilarak yerlerine depreme dayanikh
yenilerinin yapilmasi olarak uygulanmaktadir. Ulkemizde kentsel doniisiim kentsel
yenileme seklinde olmaktadir maalesef, 4 y modeli olan; yik, yerinde, yeniden yap olan,
cevreye ve kendine ¢ok bir katkis1 olmayan yeni yapilar insa etme sanatidir. Tiirkiye de
kentsel doniisiim. Ozellikle Istanbul’da yapilan bir¢ok kentsel déniisiim projesi kentsel
donlisiim projesi degil parselsel doniisim ektedir. Buralarda, doniisiim uygulamalar
belli bir plan dahilinde asama, asama gergeklestirilmekte, stirece ilgili taraflarin katilimi
ile katkilar1 saglanmaktadir. Ayrica bati ve gelismis tlkelerde projeleri olmuslardir.
Diinyada gelismis tlilkelerde 6zellikle Avrupa iilkeleri ve onlarin eski sehirlerinde kentsel
donlisim uygulamalar1 vardir ve devam etm eski tarihi dokunun bozulmadigi,
korundugu hususlar1 daha da 6ne c¢ikmaktadir. Dontlisim bu iilkelerde de uzun ve

zahmetli bir silire¢ olarak yiirtimektedir ve sehir dokusu genel méanasiyla her zaman
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korunmaktadir. Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiimde adalet, sosyal yapi, deger
paylasimy, taraflarin haklarina razi olmasi hususlarinda yasanan sorunlar bu konunun
hayata gecisini geciktirmektedir. Ayrica doniisiim uygulamalarinda basarili bir katihm
modeli heniliz tam olarak gelistirilememis olup uygulama daha ziyade bilgi verme ve
ikna etme tlzerine kurgulanmistir. Burada kamuya biiyiik bir is diismektedir, herkese
esit sartlar saglanmalidir ki yatirimci ve malik ortak bir noktada bulusup is ¢6ziilebilsin
birine farkli deger obiiriine farkli deger, emsal, kamulastirma bedeli vb. verilir ise isler

icin cikilamaz bir hal almaktadir ve alacaktirda.

153



Kentsel Doniistimde

FirsAT | TEHDIT | NG
UYGULAMA

YAKLASIMI BAGDATcADDESINDE  KENTSEL DONUSUM

irem mollaahmetoglu-ferhan yiirekli arredamento mimarlik- Y". 201 1 ,SAY' 243

PLANLAMA VE EVET |- g |
YASANABILIR m M

KENTLER ARAYISI

BUTUNCUL W

PLANLAMA EVET -
ANLAYISI ICINDE
AYNI VEYA
FARKLI
FONKSIYONLARLA
(DONUSUM)

MEVCUT
PLANLARLA - - EVET ‘
ILAVE IMAR .’ . =
ARTISLARI VE

KACAK YAPILAR

PARSEL - BiNA
BAZLI UYGULAMA | - EVET
(YERINDE

YENILEME)

(Kadikdy bagdat cad.
ornegi vb.)

KENTSEL
TASARIM VE KENT | EVET -
ESTETIGI

Sekil4.17. Kentsel doniisiim gérseli Kadikdy, (Irem Mollaahmetoglu, 2011).

Ciktilar, yapilmasi gerekenler ve planlananlar; Kentlerimizi anlatan kentsel tasarim
rehberleri hazirlanmali ve yayginlastirilmalidir.Kentsel ve kirsal kimligin birlikte
korunmasi ve gelistirilmesin de hukuki, iktisadi ve yonetime dair tesvik mekanizmalari

ve programlar gelistirilmelidir.
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e Kiiciik ve orta o6lgekli sehirlerin yerel ve 6zgin kimlikleriyle ¢ekim merkezi
olmalarini saglayacak plan ve tegvik programlar gelistirilmelidir.(cittaslow)

o Kentsel dontisiim, sadece maddi kazang¢ saglayan, gayrimenkul odakli ve emsal
artisina dayali bir yaklasimdan kurtarilmali, yasam-toplum-gevre tgliisiinii 6n
plana alan 6rnekler gelistirilmelidir.

e Yeni sehircilik, vizyon, fikir ve uygulamalarinin gelistirilmesini saglayacak ¢ok
paydash wulusal bir Sehircilik Arastirma Merkezi kurulmali ve siklikla
surdiriilebilirligi denetlenmelidir.

e “Sehirlilik Suliru”, “Sehre Aidiyet”, estetik- zevk algisinin ve duygularinin

artirllmasina yonelik faaliyetler yayginlastirilmali ve tartisilmalidir.
4.6.4. Deprem gercegi, afetler, zemin ve bolge arastirmalari

Deprem Gergcegi ve olabilecekler:

Uziiciidiir ki Ulkemizdeki yapilarin cogu deprem giivensizdir, kacak yapilarin fazlahgi ,
bina omiirlerinin kullanilan malzeme dolayisiyla maksimum 200 seneyi ge¢mesinin
imkansiz oldugu, betonun bir 6mrii oldugu tasin bir 6mriiniin olmadig1 neredeyse 1000
sene dayanabildigini ve saglikli oldugunu dogal malzemenin tas, ahsap, mermer vb.
daha degerli oldugunu, “Cabuk yapilsin gecilsin” mantigiyla gayrimenkul yapilmamasi
gerektigini anlamak durumundadir artik insanoglu, aksi taktirde biiyiik afet ve
felaketlerde o6lii sayisi ¢ok fazla olacaktir ve bir deprem oldugunda insanlar toplanacak
toplanma alanlar1 dahi bulamayacaklardir. ITU den Mikdat Kadioglu hocamizin
kitabinda da dedigi gibi “ Afet Affetmez ”. Halbuki Londra da ki gibi evlerimiz dogal olsa
eskisi gibi ,ilkemiz ki ne binalar yapmis bir milletin torunlar1 500-1000 senelik dogal
yap1 eserleri vardir ecdadin eskisi gibi dogal malzeme kullanilsa baz1 boélgelerde her
yerde kullanimi tabi ki s6z konusu degildir, hem gayrimenkul Londra da ki gibi daha ¢ok
para eder hem de daha saglam ve saglikli yapilarda yasar Tiirk insani, suan ki durumdan
miitevellit dede torunuyla ayni binada yasayamaz hale gelmistir, hatta geciniz bir insan
ayni evde yasayamaz hale gelmistir, bu akil almaz imkansiz gibi bir sey 3 neslin yasadigi
bina sayisi Istanbul da ¢ok azdir lakin bu olamayacagi anlamina gelmiyor iste bu yiizden
Cittaslow 6nemsenmekte ve dikkat cekmeye calisiimakta bu yayinda, bu kiiltiire gore

niifusu yaymali tilkemiz, eger ki Tirkiyede sehri yayarsak bati geneli gibi, dogal
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malzemeden ve deprem giivenli yapilar insa ederse Tirkiye, niye Tirkiye’de tam

manasiyla marka bir sehir olmasin ¢6ztim basit; disiplinli bir sekilde ¢alismak.

Eger istanbul’da yiiksek siddetli bir deprem olacak olursa tahminen 30 bin civar1 can
kayb1 ve 80 milyar TL toplam mali kayip olabilecegi sdylenmektedir. Yap1 kaliteleri
lilkemizde bellidir dedeyle torun ayni yapida %99 ihtimalle oturamamaktadir. Peki
neden nerden geldi Tiirklere bu beton sevdasi- hastalig1? Beton hastaligi Tiirklere 19.
Yiizyilda go¢ hareketleri nedeniyle gelmistir kanunlarin zayiflig1 denetimsizlik ve estetik
anlayisin azlig1 ve isci sinifinin barinma ihtiyaci betona olan sevgiyi artirmis ve Tiirkiye
de biiytlik sehirlerdeki bir¢ok tas — ahsap yapilar yikilip yerine betonarme denilen beton
yapilar yapilmistir. Tiirk evleri eski Osmanl evleri Safranbolu evleri 19. Yiizyildaki
ahsap Istanbul bogazindaki yalilar késkler var iken betonda nedir sehir yayilmaldir.
Sehir yayildiginda yap: ytlkseklikleri diisecek, yatay mimar1 olacak ve deprem riski de
disecektir, cinkii 2-3 kath ortalama 10 m yukseklikteki bir yapiyla Turkiye
standartlarinda 30-35 kath 100 m yiikseklikteki bir yapinin olasi bir depremde ¢6kme
ihtimali farki ¢ok biiytiktiir. Yine Tirk kultiirtinde balkon ve cumbalarin, damlarin 6nemi
biiytiktiir, eski Tirk evlerinde bazi yerlerde hala balkonlara hayat denmektedir ve
hayatin gerceginin acik hava oldugunu hatirlatmaktadir insana, Mugla da ki, Antep teki
"hayatll” evler ne glizel eserleridir balkonlu-terash villa tipi evler ayni zamanda
depreme ve afetlere karsi az risk teskil etmekte ve evin 1s1 dengesini tas sayesinde

korumaktadir.

Turkiye Deprem Haritasi

BULGARISTAN

K AR ADENIZ GURCISTAN

Kaynak: T.C. Baymdirhik ve Iskin Bakaniige cografyaharita.com R. SAYGILI 2014

Sekil 4.18. Tiirkiye deprem haritas1 ( www.cografyaharita.com, 2017).
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Ulkemizdeki tahminen 18 milyon konut bulunmaktadir. Mevcut yapi stoklari itibariyle
Tirkiye genelindeki binalarin kayda deger bir boéliimiiniin risk altinda oldugu ve
bunlarin oransal degerinin 1/3'lin lizerinde oldugu tahmin edilmektedir. Kirsal
alanlarda bu oranin daha fazla olmasi olasidir. Ulkemizdeki riskli bina sayilarin
milyonlarla ifade etmek miimkiindir. Ve de gayrimenkul gelistirilirken deprem
giivenliginin 6nemi listede en sor siralardadir ve bu ciddi bir sorun teskil etmektedir.
Yerlesim alanlarinin 6énemli bir béliimii plansiz veya yapilasma sonrasi planlanmis
alanlardaki izinsiz ve kacak yapi alanlari niteligindedir. Binalarin yer aldig1 arazi ve
arsalarin bir bolimii yeterli zemin incelemesinden yoksun riskli alanlardir. Dere
yataklarinda, heyelan alanlarinda ve sivilasma riski tasiyan verimli tarim topraklarinda
cok miktarda sehir yapilarinin ve yerlesim alanlarinin varligi bilinmektedir. Biiylikdere
caddesi diye bir cadde sadece Istanbul’da goriilmektedir. Ulkemizin kentsel ve kirsal
yerlesmelerinin 6nemli bir béliimiintin deprem riskli alanlarda yer almakta oldugu bir
gercektir. Bir deprem aninda toplam alanlarinin yetersizligi asikardir, herhangi bir

depremde 10 binlerce kisinin evlerinin enkazinda 6lecegi maalesef ki gercektir.

Asagida verilen tiim rakamlar Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin resmi internet
sitesinden ve kamu kaynakli yerlerden alinmistir. Ki uzmanlara gore bu sayilar ¢ok daha

yliksek olacaktir, eger 6nlemler alinmazsa “ Yaklasiyor yaklasmakta olan “.

IBB kaynakl Veriler;

2.500-10.000 Adet Cok Agir Hasarli Bina,
13.000-34.000 Adet Agir Hasarli Bina
85.000-150.000 Adet Orta Hasarl Bina
250.000-350.000 Adet Hafif Hasarl Bina
10.000-30.000 Kisi Can Kayb1
20.000-60.000 Kisi Hastanede Tedavi
50.000-140.000 Kisi Hafif Yarali

530.000 Adet Acil Barinma ihtiyaci Olan Hane
450 Noktada Igme Suyu Hatt1 Hasari
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1.500 Noktada Atik Su Hatti1 Hasar1
26 Milyar TL. Yapisal Hasar Kaynakli Mali Kayip
80-100 Milyar TL. Toplam Mali Kayip.

Bu tabloda can kaybi; Istanbul niifusunun %0,2’sine, kullanilamayacak binalar ise

toplam binalarin % 15’ine karsilik gelmektedir.

Deprem bu hayatin bir gercegidir bunu 6nlemek icin basitce yapilmasi gerekenler olarak

sunlar goriilmektedir;

Derin Kazilar, Iksa, Geoteknik ve zemin Calismalarin Onemi, Insaatin Maliyet
Analizlerine etkisine ¢ok dikkat edilmeli zemin ¢alismalari isi bilen firmalara verilip
onlar tarafindan yapilmalidir. Yiiksek Kath Yapilar Yonetmeligi ve Mikro- bolgeleme
Calismalarinin azhig1 ve eksikliginin giderilmesi gerekmektedir. Afetin olmasini bekleyip
onunla miicadele etmek yerine; deprem, heyelan, asir1 yagmur, kar ve benzeri doga
olaylarinin, yerlesim yerlerinde afete doniismemesi i¢in risk 6nleme ve azaltma

calismalarini hayata gecirmek zorunludur.

Tehlikenin degistirilmesi miimkiin olmadigina gore, tehlikelerden en az etkilenmek ve
riskleri siirekli azaltacak sistemin olusturulmas1 gerekmektedir. “Afet Onleme”

o

calismalarin1 “cadir, ¢orba, battaniye “ organizasyonlarinin otesine tasiyarak, afet
sonrasinin da yonetilebilir olmasi i¢in, "acil durum yonetimi" anlayis1 yerine, "risk
yonetimi" odakli anlayisi, kurumlari ile beraber olusturulabilirse afetlerin degirmenine
su tasimaz olunabilmektedir kamu. Mevcut anlayis ile 6li veya yaralilarimiza daha hizh

ulasmanin disinda herhangi bir seyi basarmis olunmayacaktir.

Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi; istanbul 6rneginde oldugu gibi yerel zemin kosullar:

dikkate alinarak, tiim tilke i¢in yetkililerce ve isi bilenlerle giincellenmelidir.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DEPREM ve ZEMIN INCELEME MUDURLUGU

DEPREM TEHLIKE HARITASI

LEJANT
DEPREM TEHLIKE PUANI

o e25 125 250 375 500 Kilometre
1]

Sekil 4.19. Tiirkiye Deprem Haritas1 Gorseli (IBB, 2017).

Kentsel doniisiimiin basaris;; kurumlar arasi isbirliginin ve halkin iginde yer aldig
mekanizmalarin olusturulmasina baghdir. Halkin tiim karar ve uygulama siireglerinde
yer almasi, olasi siyasi istismar alanlarin ve toplumsal direnclerin olusmasina engel
olmaktadir. Kentin degerinden kendi adina deger elde etme talepleri, plan tadilatlariyla
karsilanir. isin en acitic yani ise yapilan bu isin “yasal” olmasidir. Aslinda burada ifade
etmeye calisilan sey, kantarin topuzunun kagmamasi bu isin abartilmamasidir, servete
olan diiskiinliik sebebi ile meydana gelen arz ve talepteki “yasallik” degil, bu arz ve

talepteki “ahlak” sorunu olmaktadir.

4.6.5. Kentsel planlamalarda bazi standartlar ve arazi iiretimi

Kentsel Planlamada bazi standartlar, donati alanlari, devletin arazi lUretme durumu,

tesvikler, yatirimcinin rolii ve Kamu yatirimlarina genel bakis;

Seffaflik, dncelikle gelismis ya da gelismekte olan bir tilkede her sey seffaf olmalidir. Bir
yatirnmcinin  yabancinin ilk énceligi giiven, hukuk ve seffaflktir. Ulkemiz genel
manasiyla seffaf bir iilke degildir, 6rnegin Tokyodan Istanbul’a gelen bir Japon’a sunu
anlatmak, aciklamak ¢ok zordur ve insanlarimizin basina bu sikintilar hep gelmektedir;
ornegin bir daire Besiktas Etilerde 2 milyonTL’dir ancak bunun rayi¢ degeri belediyede
ortalama 500 bin tl sigorta degeri 1.8 m.TL, ekspertiz degeri ve banka kredibilite degeri
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yaklasik 1.7 m. tl civaridir, yani her sey farkhidir bir Japon bunu anlayamaz ve
yatirimcinin midesi bulanir, yatirnmc1 bodyle durumlarda yatirnmdan g¢ekinmektedir.
Halbuki bazi STK lar olarak devlete yapilan dneriler su sekildedir; Tapu alim satim harci
Tirkiye de yaklasik gayrimenkuliin degeri tizerinden % 3-4 diir , ancak bu oran genelde
tapuda az gosterilip az vergi 6denmektedir, ¢6ziim oOnerisi olarak oOnerilen sudur ;
Gayrimenkul reel degerinde gosterilsin vergisi % 1 e insin ne devlet bir zarara girsin ne
de vatandas toplanan vergi orani ayni olsun ancak seffaflasarak hem devlet kazansin,
hem vatandas , hem de yabanci yatirimci, bir kazan- kazan ekosistemi olmalidir. Aksi
taktirde Istanbul da bulunan yaklasik 200 bin konut ve Tiirkiyede bulunan arz fazlasi
toplam tahmini 800 bin adet konut nasil, kime satilacaktir, diizenli yatirim nasil
yapilacaktir? Islam dininin emrettigi tizere “islerinizde dosdogru olunuz “ denilen yapilir
ise Turk insani her zaman kazanacaktir, ancak dolandiricilik, ingilizce “black money”
denen “kara para” aklama vb. islere bulasilan herkes gayrimenkul sektoriinii zarara

sokmakta ve lilkenin degerini diisiirmektedir.

OSB’lere ve sanayiciye lcretsiz yer tahsisi ve tesvik konusu: OSB’ler de tapu
olmamalidir. Sanayicinin arsasi yillar gectikce sehir icinde kalmis ve arsa fabrikadan
daha degerli bir hale gelmistir. Dogal olarak ne oluyor sanayici yerini birine satmakta
veya insaat isine girmektedir, iste bu noktada kamu dur demeli is adamina bir teklif
gotirmelidir. Ve demelidir ki “Size soyle bir tesvik verelim, seni suraya tasiyalim senden
vergi almayalim arsani bize ver, bizde bunu alalim donatiya katalim park, okul vb. seyler
yapalim opera binasi yapalim vb. veya devlete mal olsun yerin , tabi ki her sey bedeli
karsiliginda olacak burada ITO, iSO ve SPK degerlemeleri yaptirip cevre ve sehircilik
bakanligi, yerel belediyeler bir akil heyet vb. insanlar toplanip bu sekilde bir ¢6ziim
iiretilebilir 6rn: maslak oto sanayi yillardir Istanbul’un gébeginde kalmus bir rezillik keza
digerleri bu sorunlari devlet eliyle ¢c6zmek kolaydir yoksa vatandasa kalirsa isler uzayip
gitmektedir. Cesitli kararname ve kanunlarla herkesin hakki gozetilerek, akilli ve
ehliyetli plancilarin elinde bu isler ¢oziilebilir aksi taktirde insan sehri imar etmezse
sehir insan1 harap eder. Planlar diinyada 6rn: Londra’da ve Hollanda da yollar yaya
yollari, bisiklet yollar1 ¢ok diizenlidir, ekolojik hayvan képrileri vardir, ne ise yarar bunu
ulkede % 1 in bildigi bile diisiiniilmemektedir, nasildir giines enerji panelli yollarin

faydalari nelerdir bir eko-yol- eko- koprii nedir bunlar irdelenmeli ve bir yol
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yapilinca Tr deki gibi bu olmadi bir daha yikalim yapalim, her 5 senede bir bazilar1 bir
seyler yapsin diye kaldirim, peyzaj uygulamalar1 m1 yapilir yoksa bir yol bir park insa
edildi mi 100 sene mi gider min. bunlara bakilmal keza burada kamu otoritesi ve
biirokrasinin rolii yadsinamayacak derecede biiytiktiir, denetim olmazsa isadami yasalar
cercevesinde herseyi yapabilir mesele yasay1 koyup denetlemekte Almanya’da ki gibi
Berlinde veya Londra tapu islemleri bile minimum 2-3 ay siirmekte birakin bir plan
degisikligi veya tadilatini bu islerin bir diizeni var maalesef ki bizde bazi seyler
diizeltilmelidir. Her 6niine gelen her 1 milyon dolar1 olan her isi yapmamalidir, etik
kurul, mali kurul, mimar ve miihendis odalar1 ve ¢esitli sivil toplum kuruluslar1 da yeri
geldiginde bunlar1 kamu- 6zel sektor is birligi olarak denetlenmeli veri yeri geldiginde
miidahele edebilmelidir, 6niine gelen yaptim oldu anlayisiyla Istanbul’'un gobegine 50
kat yap1 yapmamalidir, bunun belli bash kriterleri ve diizeni olmaldir. Ataséziimiizde
gectigi gibi, ekmegi ekmekciye ver bir ekmek de liste ver demisler bu siar ile isler
yapilmalidir. Orn: Londra Kensington, Hyde park civarinda park ve cazibe merkezi
yesillik ve miizeler oldugundan gayrimenkul fiyatlar1 dudak ucuklatacak derecede
ylksektir 6rn: normal bir daire 3 mil. Gbp. Civarindadir, yani 20 milyon tldir. Tirkiyede
boyle bir daire bulma sansiniz yok nicin c¢iinkii yaninda park, miize sanat ve kiiltiir
merkezi metro vb seyler olan bir Hyde park bir Victoria Music hall, bir science museum
u yok olanlarida maalesef kaptirmis iilke, baz1 bat1 diinyas1 miizelerinde eserlerimiz
davalar siirmektedir , umudum az ancak umarim bir giin kazanilir ve tekrar geri gelir o
gizel eserlerimiz , Cittaslow yani sakin - diizenli sehirler; deger katar, deger
kaybettirmez yatay mimari genelde gayrimenkule deger katar ve gayrimenkuliin fiyatini
yukseltir yasam kalitesini ve sosyalligi, komsuluk ve dostluk kiiltiirtinii arttirir. Eger bu
isleri planl ve diizenli; ehliyet, liyakat ve sadakatsiz insanlara birakilirsa sehirler Daren
Acemoglu'nun Uluslarin Cokiisii adli kitabinda oldugu gibi ¢okmeye devam edeceklerdir,
lakin sehirlerimiz tekrar eskisi gibi iyi planlayip diizenleyip 6rn: sanayi bir tarafa finans
merkezi bir tarafa ofis bir tarafta, liman sehir tasimacilik bir tarafa seklinde planlarsak
orta-uzun vadede her sey daha giizel olabilir. Yeter ki planlar diizgiin bir sekilde konsun
ve uzun slre delinmeden kamu yarari yoksa uygulanabilsin bu olabildigi taktirde

yarinlar elbet Turkiye’'nindir.
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5. SEHIRLERIN YASANABILIRLiGI UZERINE BiR ARASTIRMA
5.1. Arastirmanin Yontemi, Amaci ve Kapsami

Bu arastirma kapsaminda bu ¢alisma istatistikciler tarafindan, Kasim ay1 icerisinde 148
kisi ile online olarak goriisiilmiis, yapilmis ve arastirmanin datalari elde edilmistir.
Ardindan ¢esitli yontem ve metodolojilerle, spss, data yorumlama korelasyon
tablolariyla vb. yontemlerle anket raporu ve sonuglar1 hazirlanmistir. Anket her
kesimden insana ve teknik elemanlardan olusan mimar, miihendis ve sehir plancisi
mesleklerinden olan seckin ve nitelikli bir kadroyla yapilmis olup 2018 Kasim ay1
icerisinde tamamlanmistir.

Arastirmanin amaci sehirler yasanilabilir mi yoksa yasanilamaz mi1 sorusunu 6l¢gmek ve
cesitli sorunlarin tespiti ve yorumlanmasi amaciyla yapilmistir. Diinyada ve Ozellikle
Tiirkiye de 1950’lerden sonra kirsal alanlardan sehir merkezlerine yapilan gocler
sebebiyle iilkemizin bir¢cok sehrinde meydana gelen problemler iizerinden; insanin
topraktan uzaklasmasi ve bunun sonucu olarak tabiattan mahrum, mahalleden uzak
izole sitelerde komsuluk iliskilerinin kaybedildigi bir sehircilik anlayisini
sorgulamaktadir. Hizli sehir hayati diizeninden iki ya da en fazla ti¢ kath evlerde,
“Cittaslow: Sakin ve Yavas Sehirler” e olan ihtiyaci1 arastirmak ve bu dogrultuda tespitler
elde etmektir.

5.2. Arastirmanin Analizi Sonucu ve Degerlendirilmesi

Arastirmanin bazi verileri su sekilde ¢cikmistir.

Demografi

Cinsiyet Yas
1924 4%
o 25-30 23%
31-35 14%
69% 3640 6%
41-45 12%
Kadin = Erkek 45 yas uzeri 41%
Meslek Egitim Durumu
Teknik Eleman; Mimar, Miihendis, “ ilk orta ogretim 19
Sehir Planci vb.
i f Lise 0%
Isletme , Ekonomi , Finans ,
Pazarlama vb. m
Lisans 54%
Sosyal Bilimler , Sosyolog z
Psikolog vb. o Yiiksek 6gretim 35%

oer NEETI

Sekil 5.1. Arastirma Verisi
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Sehir merkezlerinde ¢ok gurultu ve trafik var, guraltistz daha sakin bir
sehirde yagamak isterdim

10 kisiden 8'i sakin bir yerlesim istemektedir ve en fazla sakin muhite imrenen yasadigl yerden
mutsuz olanlardir. Mutluluga en fazla etki eden 3. ihtiyag sakin ve trafiksiz yerlesimdir.

mKesinlikle katilyorum.  m Katilyorum Ne katilyorum ne katimiyorum — mKatimiyorum W Kesinlikle katiimiyorum
T2B 8% |78% 79% | 67% 71%  75%  78%  76% 85% | 0%  86% 80% 7% |83% 80% 75% 70% | 92%  84%  61%  100%
Ortalama 42 |42 41 | 38 41 39 44 | 10 45 42 41 |43 42 39 40 | 47
ﬁ 2% 2% 0% 4%
8%
ﬁ l l | v o 139 .% 13% |
| 2 1 U 1 I R B I i 1% 2%
Baz 148 61 1 14 80 52 76 30
& " R 4 o & ¢ X &
& N & & 5 ] , NN SN ¥ s & &
& O Q/& '\9 (f; (b»y 'b@ u"/ I\ @é” v »'\& "oJ(’ée Q}\\\& Q;\i\‘(\ Q,;\\é\ N S &@ q}@@
® NS &
§ & & & &
N O N N
\l‘@

Sekil 5.2. Arastirma Verisi

MUmkuin olsa yuksek kath binalarda degil, mustakil az kath bahgeli bir
evde veya sitede oturmak isterdim

Hemen hemen herkes mistakil az katli bahgeli bir evde veya sitede oturmak istiyor

m Kesinlikle katiliyorum. u Katiliyorum Ne katiliyorum ne katiimiyorum u Katilmiyorum m Kesinlikle katiimiyorum
T2B 93% |93%  93% | 83%  86%  95%  100%  88%  98% | 100%  93%  94%  92% | 95%  90%  88%  94% | 96%  96%  87%  100%
Ortalama 46 | 4,6 46 42 45 48 a7 4,2 a7 4,0 46 46 45 46 4,6 44 46 48 46 44 50
v 0 YA b1 704 v/
% 5H 10% F4 Fa
Baz
N X N A N
Q < o N & R S & &
& O NS EN & & X2 N N N >
& & & NSRS S & &
SN 2 & S & &
N S @ <& < @
&P &
@ & o S

Sekil 5.3. Arastirma Verisi

163



Bugun ulkemizin bir gok yerinde Sakin Sehirlere (Cittaslow Sehirlere)
ihtiyacimiz var

Hemen herkes sakin sehirlere ihtiyag oldugunu distinmektedir

m Kesinlikle katiliyorum. Katilyorum Ne katiliyorum ne katilmiyorum u Katilmiyorum m Kesinlikle katilmiyorum
T2B  93% |96%  92% | 83%  91%  90%  89%  100%  95% | 100% 93%  93%  96% | 95%  97%  75%  94% | 100%  96%  85%  100%
Ortalama 45 | 45 45 40 45 45 44 46 45 4,0 46 45 45 45 47 38 45 49 45 43 50
R - R EE R ETNERRIEER-EIER R
179 9%
21% 23%
32% | 36% 31% 29% 22% 4% 33% 29% 400 | 36% 33% | |
35% 28%
33%
38%
I I | I I I
Baz 148 45 103 6 35 20 9 17 61 1 14 80 52 76 30 ! 33 26 74 46 2
> & X > O 0 Q 2] x Q. o & A < A Q0 & & & &
¢ > (N ) % > X CARES O & & e
& & & @W AT A N V- N B S F & & &
& Vo0 & ¥ & §F ®
& & &SP ¥ N8
N & @ E S N

Sekil 5.4. Arastirma Verisi

Suan nasil bir konutta yasamaktasiniz ?

Gorlsmeciler genel olarak apartman dairesinde yasamaktadir.

mVilla vb. Apartman ®Residence mGokdelen Residence

80%| B 80% B 80%
9% | 78% 69% 100% 100% 71% 83% 77% | 80% 85% | g5y 6% 100%
83% 88% 88%
Baz 14{8 45 103 bﬁ‘ 05 %} 9 %7 61 1 14 80 52 76 3;0 2 33 26 74 46 2
& & & > % e N R A A N R NN ¢ & & & &
& & & R N & VI E S T
o o K2 \2 S & O
& SR QR
& & &P S
N & @ §F S &

Sekil 5.5. Arastirma Verisi
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Egder segme sansiniz olsaydi ve gayrimenkul fiyatlari yakin fiyatlarda olsaydi
yasamak istedginiz konut tipi asagidakilerden hangisi olurdu ?

|10 74

Bz 8 4510
) & ()
& & &

Secim sansi olsa en fazla yasamak istenen konut tipi villadir

mVillavb. Apartman mResidence ®Gokdelen Residence

6%

6% 22%
| I I
S 588
U AV VY A )

v > > b

Sekil 5.6. Arastirma Verisi

Sizce sehirlerde yUksek katli yapilar belirli bir alanda mi toplanmali yoksa
daginik yaygin bir sekilde mi olmalidir ?
Yiksek katli yapilar igin belli bir dizen mutlaka aranmaktadir. Erkekler ve Teknik meslek
mensuplari bu binalarin belirli bir alanda toplanmasi konusunda daha hassastir

m Daginik da olsa belirli bir sayi ve diizen icinde olmalidir her yerde gokdelen

olmamalidir.
m Cok yliksek olmadig surece heryerde olabilir (6rn:15-20 kat ve altr )

Daginik olmalidir

m Belirli bir alanda toplanmalidir

15% I e 13%
12% o
: I . I
Baz 1‘{8 45 103 g 305 <2:? Q9 6197 61 1 14 80 52 7\6 3\0 E 33 26 74 46 2
¢ N & P P 5 W SR SRR R I SN R N S
o *35» & & %Q’y o © .J%@x\ N K of“ & & € IS @o \\ﬁo &
S 0 & Q ¥ S L
® S & N ¢
& & & F & &
N SO R &
\b

Sekil 5.7. Arastirma Verisi
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Sizce yasamakta oldugunuz sehrin kentlesme sureci nasildir ?

Kentlesme siirecini plansiz olarak degerlendirenlerin bilyiik kismi istanbulda yasamaktadir.

EPlansiz ®Kismen Planl  ®Planl

4% | 4% 4% 5% 6% 4% 6% a% 8%
- % 8% ™%
3% 33% 36% 37% 38 2%
21% |38% 42 35% 34% 39% | |
47% 48% 52% | 43% 50%
I I I I | I I I I I I I
Baz 148 45 1\?\3 DG‘ 305 %0 09 %7 61 14 80 16 3‘0 % 3\3 26 74 46
Q N\ B o ) o " » NG A @ @ ) & &
& *@6 I L VN Y Nl ‘6@60 N & 46‘75@ 6\‘\& & Q)\.\\@ & 9\@ @‘ﬁo § & @@@
. A\
& $* \{5.‘& & e*q} W &Y
N & @ E g ¢
&

Sekil 5.8. Arastirma Verisi

Yasamakta oldugunuz sehirde ; kamu ve STK lar tarafindan kltur varliklarina, dini ve kilturel
hafizaya ve tarihi yapilara karsi gosterilen duyarlilik ve koruma nasildir ?

10 kisiden 1'i gdsterilen duyarlilik ve korumay! yeterli bulmaktadir

u Bilmiyorum
m Yeterli ,gayet iyi korunuyor
Yetersiz ,Korunmaya calisiliyor ancak bazi nedenlerden dolay korunamiyor (rant- yanlis restorasyon vb. )

m Yok (KUltlr varligi nedir bilmeyenler var)

50%
69% |719 ©8 51% 8% 123 100% 9% 70% 71% | 72% S57% 70% 72%
| 84% 69% 67%
I 75%
iffn. faulal _ga=is
Baz 1{8 45 N bﬁ( 3&5 %0 09 g 61 é :;1 %3 {‘2\2 7‘6 ?20 (?6 %\3 26 ;(5 g\ﬁ é
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Sekil 5.9. Arastirma Verisi
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Yasamakta oldugunuz mahalle ve ¢evrede yeterince park, bahge ve yesil alan
mevcut mudur?

Yasam alanlarinin gevresindeki park ve bahgelerin yeterliligi, ekonomik ev kiralama veya sahibi
olmadan sonra o sehirde yasamaktan duyulan mutluluga en biylk etkiyi yapmaktadir.

m Hayir Yok Yeterince mevcutdegil ~ mVar yeterlidir ~ m Kararsizim / Fikrim yok

I l N
I 50%
54%
35% 44%
3%

3% |36% 46%| gay 18% 36% 49% 45% 37% )] | |
48% 37% 50%
I I I I I I |
Baz 148 45 g 305 <200 09 %)7 61 1 14 80 52 16 3&0 2 33 26 74 46 2
N o L E e L & R N N & &
N O o WA ) ) * 3 ) AN ¢ N N N N 4 N D R N
& & & 9 N IR A AN\ R & RO SO
o 0 Q0 Q9 & S G
@ & & F 9 & &N
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Sekil 5.10. Arastirma Verisi

imkaniniz olsa Tirkiyede nasil bir sehirde yagamak isterdiniz ?

] En cok yasanmak istenen sehirler Mugla, Antalya gibi tatil bolgeleridir.
Istanbulda ikamet edenlerin %58’l farkli bir ilde yasamak istemektedir, bu oran yasadig yerden

mutlu olan istanbullularda daha disiiktir.
I 13% I

mistanbul  ®Rize, Trabzon vb. mizmir ®Mugla, Antalya vb

I 9% I I I I I I 18%
7% 1 17%
%

29%
14% i 18% 13% 18% 12% 13%
20 14%
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I I I I I H I i
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Sekil 5.11. Arastirma Verisi
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Sehrinizde Trafik sorunu var mi ?

Trafik sorunundan yakinanlar istanbulda ikamet etmektedir

m Fazlaslyla var Kismenvar mYok mBilmiyorum

8% | mm i%
- v 21% AR . 8% 16%
o g % 19% 12% | 16y 21%
13% 22%
I I I I | I I I |
45 1 3\0 2

Baz 148 14 80 52 16 E 33 26 74 46
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N & @ E S &
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Sekil 5.12. Arastirma Verisi
Bugun ulkemizin bir ¢ok yerinde Sakin Sehirlere (Cittaslow Sehirlere)
ihtiyacimiz var
Hemen herkes sakin sehirlere ihtiya¢ oldugunu distinmektedir
m Kesinlikle katiliyorum. Katiliyorum Ne katilyorum ne katiimiyorum u Katilmiyorum m Kesinlikle katiimiyorum
T2B 93% | 96% 92% 83% 91% 90% 89% 100% 95% 100% 93% 93% 96% 95% 97% 75% 94% 100% 96% 85% 100%
Ortalama 4,5 45 45 4,0 45 45 44 4,6 45 4,0 46 4,5 45 45 47 38 45 49 45 43 50
0 120l ”
W& B | o1o% 11% % ™ OWE M| O m OB B3
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Baz 148 45 103 6 1 14 80 52 !
& & R PR ¢
S «3’ & '\9' ff" fb”' fb@ v“/' © ’béé} MR .'@@Q -\\‘Q -;\\& S 0 0” @o \\\*\} \&
S Vo9 ¢ & 9 ¥ 3 S @
L S & S8 W&
N & & ¢ S N
*jﬂ

Sekil 5.13. Arastirma Verisi

168



Korelasyon Grafig

504 - Yagamakla oidugunz gefirce yasamatlan mully musunuz ?
500-Diaha y birfs imkan bulsam veya imkanm oisa, &n azindan yasa,.
§18 « Yagamakda oldugunuz senir sizce ne kadar goveni ? -
10+ Yasamata oldudunyz sehirde kemu kurumian: zelie edim ver..
524 - Yagamaxta oldugunuz manalle ve gevreds yetaince park, bange v,
§25- Yagamakta oidugunuz sehirde hava Kl varmidr 7 -
526 - Yasamakla odugunuz sehitts  yasam alan/an, vaplar deprem gd.
527 - Yagamaka oldufunuz konut ve hanutun yasam aanlen, donal az,.
528 - Yagamakla oldugunuz sehirds eger s yernize yiryerek gitmiyors..
520 - Gehrzde Trafk sorunavar i ?
530 - Szce Yagamakia oldugunuz gefirde isizik sikmtst var midir ? -
505+ Yasamakta odugunuz sehirde , konula erisim nsi kolay mi  Kirel,.
505 - Sehi merkezlerinde ook iritd v Yafk var, guritisdz daha sakl.
507 - Mimiklin lsa y(iksak kat binalarda dad, misteki az kath bahoel... -

508 - Bugt i kemizin bircok yerinde Sakin Sehinere (Cilaslow Sefirer..
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Arastirmanin Degerlendirilmesinden Elde Edilen Sonuclar

m  Bu ankette sonug olarak su bulgulara genel manasiyla ulasilmaktadir.

m Insanlar yesile, sakinlige, planh ve giivenli sehirlere 6zlem duymaktadirlar,
sehirlerde gokdelenler batida oldugu gibi belirli bir alanda toplanmali ve sehirler
yatay mimari esliginde niifusu yaymalidir, bu sehirlere deger ve yasayanlara
mutluluk katmaktadir.

m Ulasilan veriler ve sonug bu tezde yazildig: tizere 148 seckin kisi genel manasiyla
teknik elemanlardan olusmaktadir, mimar, miihendis ve sehirci plancilar
tarafindan da test edilmis ve bir nevi onaylanmis durumda olmaktadir, insanlar
Cittaslow (sakin sehirlere) bir 6zlem ve sevgi beslemektedirler.

m Ekonomik kiralanabilir konut olmayan yerde yasamak mutluluga en fazla etki
eden nedendir ve yogun mutsuzluk yaratmaktadir

m Gorusmeciler genel olarak apartman dairesinde yasamaktadir ancak hemen
hemen herkes miistakil az kath bahceli bir evde veya sitede oturmak istiyor

m En ¢ok yasanmak istenen sehirler Mugla, Antalya gibi tatil bolgeleridir.

m Iistanbulda ikamet edenlerin %58’l farkli bir ilde yasamak istemektedir

m Yasadigi sehri tamamen giivenli bulanlar sadece %13'tiir.

m Biiyiik sehirlerde yasayanlar bir depremde durumunda kendilerini giivende
hissetmemektedir.

m Yasam alanlarinin c¢evresindeki park ve bahcelerin yeterliligi, ekonomik ev
kiralama veya sahibi olmadan sonra o sehirde yasamaktan duyulan mutluluga en

biiytlik etkiyi yapmaktadir.

Yasanilan Sehirde Mutlulugu One Cikaran Sonug ve Unsurlar

m Yasamakta oldugu sehirde, konuta erisim, kiralanabilir ekonomik konut
alanlarinin olma.

m Yasamakta oldugu mahalle ve ¢evrede yeterince park, bahge ve yesil alan mevcut
olmasi.

m Sehir merkezlerinde ¢ok giiriiltii ve trafik olmamasi, giirtiltiisiiz daha sakin bir
sehirde yasamak istegi, yesil alanlarin planli olmasi ve fazla olmasi.

m Daha iyi bir is imkani olsa, sehir merkezinden uzak yasama istegi.
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m Yasamakta oldugu sehirde kamu kurumlari; o6zellikle egitim veren kurumlar
nitelik ve nicelik agisindan yeterli olmasi.

m Yasamakta oldugu konut ve konutun yasam alanlari, donati alanlari; yasam
kalitesi ve yasam standartlar1 agisindan yeterli olmasu.

m Herkes I¢in Engelsiz Sehir ve Engelliler icin 6zel yolllar

Genel manasiyla insanlar Tiirkiye de ki metropollerde yasamaktadirlar ancak
yasadiklar1 bu sehirlerde mutlu degildirler, yesile 6zlem duymaktadirlar, sakin
sehirlere 6zlem duymaktadirlar bu anket de gostermistir ki bazi alanlarin disinda
yasam alanlar1 yatay mimaride yayginlasmali ve planli olmalidir. Kamu ve
sehirde yasayanlar bunu planlamali ve hayata gecirmelidirler herkesin 6zlemi ve

diistincesi istatistiklere ve yorumlara bakildiginda genel manada ayni olmaktadir.

Arastirmanin - bu c¢alismanin sonucu olarak is bu baglamda sunlar agikca

gorilmektedir ki;

Yasanabilir Sehirlerin parametleri iistiinde ¢ok iyi bir sekilde durulmal ve
diistiniilmelidir. Kiiltiir, sosyal yasam ve komsuluk iligskilerine dikkat edilmeli ve
bunlara bakilmalidir. Yavas sehir ve yasanabilir Sehirler kendine ve ¢evresindeki
sehirlere deger katar, turizm istihdam ve gayrimenkuliin degerini arttirir. Bu
baglamda iilkemizdeki Sakin sehir sayisinin arttirilmasi bir politika olarak

onerilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme yontemleri baglaminda ise doniisiim alanlari parsel degil
alan bazinda dontismeli ve kiiltiirel - sosyal projeler yapilmal ve sehre deger
katilmaldir. Kentsel doniisiim; sadece yik aynisini ylkselterek yapmak

olmamalidir. Kiiltiir yasam projeleri iiretilmelidir.

Bakimz: EK 2 Yunus Emre Eksi Istanbul Haydarpasa Kiiltiir Yasam Merkezi

Projesi.
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6.SONUC, TARTISMA VE ONERILER

Bu calismada yapilan “Sehirlerde Yasanabilirlik” arastirmasindan ¢ikan sonuglarda da
oldugu gibi yasanabilir sehirler icin, sehir planlarinin ¢ok iyi olmasi gerektigi, bu
planlarin uzun vadeli olmasi, ancak sehrin gelisim ve degisimi de g6z Oniinde
bulundurularak gerektiginde kismen veya tamamen bir etik ve denge icerisinde
degistirilebilmesi gerekmektedir. Bu planlara uyularak donati ve yesil alan miktarlarini,
sosyal yasam alanlar1 kafe, tiyatro ve kiiltiir kompleksleri miktarlar1 ve kapasitelerini
sehirlerde arttirarak, 6rn: Guggenheim Istanbul, istanbul Eye gibi projeler olusturarak
yasanabilirlik ve mutluluk oraninin artacagi distniilmektedir. Ayn1 zamanda sehirleri
planlarken ytiksek kath yapilarin sehrin belirli bolgelerinde toplanmasi gerektigi ve her
yere yapilmamasi gerektigine, sakin sehirlere olan ihtiyacin arttigi sonuglarina

ulasilmistir.

Yapilan anket arastirmasi kapsaminda katilimcilarin yasayanlarin yarisindan fazlasi
sehri tam manasiyla glivenli bulmamakta, sehirdeki trafikten ve kaostan sikilip bir
Cittaslow’a 0zlem duymaktadirlar. Arastirmanin degerlendirilmesinden elde edilen
sonuglar ve yasanilan sehirde mutlulugu 6ne ¢ikaran bazi unsurlar: Yasamakta oldugu
sehirde kamu kurumlari; 6zellikle egitim veren kurumlar nitelik ve nicelik agisindan
yeterli olmasi. Yasamakta oldugu konut ve konutun yasam alanlari, donati alanlary;
yasam kalitesi ve yasam standartlar1 acgisindan yeterli olmamasi. Bu baglamda yapilan
arastirmaya da bakilarak sonuc¢ olarak; insanlar yesile, sakinlige, planl ve giivenli
sehirlere 6zlem duymaktadirlar, sehirlerde gokdelenler batida oldugu gibi belirli bir
alanda toplanmali ve sehirler yatay mimari esliginde niifusu yaymalidir. Bu sehirlere
deger ve yasayanlara mutluluk katmaktadir. Yeterince ekonomik kiralanabilir konut
bulunmamas1 mutluluga en fazla etki eden nedendir ve yogun mutsuzluga neden
olmaktadir. Bu nedenle kamu - 0zel sektériin ekonomik satin alinabilen ya da

kiralanabilen konut sayisinin fazla ve dengeli olmasi gerekmektedir.

Daha Yasanabilir Sehirler icin, yeni bir varolus i¢in, hemen simdi yeni sehir ve
medeniyet kiltlirii olusturmak ve yeni ylizyih insa etmek, imar etmek durumunda
olunmaktadir. Gordiiklerimize ve duyduklarimiza ilgisiz kalmadan, yasadigi c¢agin

taniklar1 olan bizler, iyiligin ve giizelligin sdylenmesi ve yayillmasi konusunda sesimizi
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yukseltmeliyiz. Sehre, insana ve gelecegimize sahip ¢ikmaliy1z. Sehri insana ve dogaya
saygili bir sekilde, korumali ve giizellestirmeliyiz. Sehir bizim ve bizden sonrakilerin
ortak malidir. Bizden sonraki nesillere, imar edilmis, huzurlu ve yasanabilir sehirler
birakmak herkesin sorumlulugudur. Sehirlerimizi yeni bir medeniyetin tasiyicilari
olarak gelecege tasimaliyiz, sehir bizim gelecegimizdir. Toplumsal barisimiza ve

insanimizin huzuruna katki saglayacak sehirleri insa ve ihya etmeliyiz.

Mimar Turgut Cansever’in de dedigi gibi; Mimarligin; * Insanin diinyadaki esas vazifesi
diinyay1 giizellestirmektir” Hadis-i serifinde tarif edilmis cerceve icinde olusmasini
saglamak, sosyal, ruhi ve insanca taalluk eden meseleleri dogru olarak ortaya koymak
yanilgilar1 bertaraf etmek, ugrunda caba sarf etmek gerekir. “Sehri imar ederken nesli
ihya etmeyi ihmal ederseniz, ihmal ettiginiz nesil imar ettiginiz sehri tahrip eder.”

(Cansever, Islam’da Sehir ve Mimari 1997)

Bu diizlemde insanoglu sehri imar ederken dogaya 6nem verip dikkat etmelidir, binalar,
eserler insa ederken cevreyi gozetmelidir, aksi taktirde su anda bir¢cok diinya
metropoliinde yasandigl lizere; kanser, stres hastaliklari, psikolojik travmalar gibi saglhik
sorunlariyla her daim karsilasilacaktir. Lakin bunlar1 eko-tasarim felsefesi seklinde
dogayla dostca c¢oziilebilirse bu tarz sorunlarla daha az bir oranda karsi karsiya
gelecektir insanoglu. Sehirlerdeki niifusu, tarim ve hayvanciligi, temel ihtiyaglar
baglaminda veya Cittaslow - Sakin sehirleri ¢ok olan Bati ve Kuzey Avrupa’daki gibi
niifusu, sehirleri yaymali ve ufak ufak cazibe merkezleri ve yasam alanlar1 olusturulmalj,
herkes tek bir sehirde kutu gibi evlerde yasamamalidir. Boylelikle sehirler yasanabilir
hale gelirken ayni zamanda gayrimenkullerin fiyat1 da otomatik olarak artmakta ve arz-
talep egrisi dengelenmektedir. Nedir bu Cittaslow - Sakin Sehir iyice dinlemeli,
bilinmelidir, iilkelerde biiyiik, metropoller birka¢ sehir olur ama her yer gokdelen her
yer karmakarisik olmamalidir. Sehirlerimizi “Herkes Igin Sehir anlayis1” ile 7’den 70’e
biitiin kusaklarin birbiri ile bulustugu, anlastigi, kaynastigi, sevgi ve tecriibelerini
paylastig1 mekanlar olarak, insan, mekan, zaman baglaminda insan 6l¢ekli ve insan yiizli
olarak tasarlamaliyiz. Once insanlar sehirleri insa eder, sonra sehirler de insani insa
eder gercegini aklimizdan ¢ikarmayarak hirsa ve dengesiz hareketlere sehirlerimizi
teslim etmemeliyiz. Bilimsel, kiiltiirel ve insani degerler lizerine medeniyet tasiyicisi

sehirleri insa etmekte hep birlikte calisiilmalidir.
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Toplumlarin ge¢misleri ile kurduklar iliskinin miras o6geleri tlzerinden somutluk
kazaniyor olmasi ile deger kazanan kiiltiirel miras, buglin anitsal mimari eserler, tarihi
ya da sanatsal 6neme sahip yapilar ve arkeolojik, dogal, tarihi sit alanlar1 gibi tasinmaz
kiltir varliklary; resim, heykel gibi sanat eserleri, kitaplar, arsivler, el yazmalari, objeler,
tespihler, bilimsel agidan 6nemli koleksiyonlar gibi sanatsal, tarihi veya arkeolojik
oneme sahip tasinabilir kiltlir varliklary; ve yasam bigimleri, adet, gelenek, gorenek, gibi
toplumsal hafizanin devamliligini saglayan somut olmayan kiiltiirel miras olarak oldukca
genis bir bicimde tanimlanmali ve korunmalidir. Sehir planlama ¢ok énemlidir ve bu
konuda diinyada bazi standartlar ve planlar vardir ancak gelismekte olan tlkelerde
maalesef ki bu planlar kisa vadeli ve tek diize siradan planlardir, 6rnegin; [stanbul da ki
imar yonetmeligiyle Hakkari de ki imar yonetmeligi aynidir bu nasil bir planlama kriteri
ve mantigidir. Imar yoénetmelikleri yiikseklik sinirlamalar1 vb. kavramlar il den ile
bolgeden bolgeye degismeli ve o boélgenin gerceklerine ve geleneklerine uyumlu,
kultirel hafizay1 silmeden, yapilacaklarin dini ve kiiltiirel hafizaya zarar vermeden
yapilmasi gereklidir. Ornegin her iilkenin bir iki tane metropol sehri, yogun niifus ve
emsalli sehri, bolgesi olabilir ancak her sehir buna mecbur degildir. Sehirlerin Sosyal
boyutu goz 6niinde tutulurken maddi boyutta atlanmamalidir, ¢iinkii madden ve manen
giiclii olmayan hicbir yap1 ayakta kalamamaktadir. Kamu - Ozel sektér is birlikleri, ve bu
calismada tarafimizca sunulan Haydarpasa Kiiltiir Eksenli Dontlistim Projesi- Haydarpasa
Kiiltiir ve Yasam Merkezi projesi, istanbul Sehir Miizesi, Guggenheim ve London Eye-
Istanbul Eye projesi: Bakiniz Ek 2 gibi projelerle birlikte karma bir proje tarz yapilmal

ve bunlara 6nem verilmeli ve bunlar iilkenin - Istanbul’'un géz bebegi olmaldr.

Sonug olarak Yahya Kemalin o Aziz Istanbul u nice imparatorluk ve devletlere baskentlik
yapmis kadim Istanbul, yalmizca ¢ocuklarimiza degil biitiin insanhga kars
sorumlulugumuzun oldugu bize emanet bir nadide sehirdir. Bu sehrin biitiin renklerini,
kokularini, dokularini, insanlarini ve yasanmisliklarini kisacasi somut ve somut olmayan
mirasini korumak ve yasatmak ve gelecek nesillere en az hasarla birakmak hepimizin
gorevidir, gérevi olmalidir. Umulur ki bu ¢alismalar Istanbul biitiinii basta olmak iizere
tarihi, kiiltiirel ve kentsel mirasin korunmasi, sehirlerin korunmasi ve yonetilmesi
acisindan olumlu sonucglar dogurur ve kiiltiirel varliklarimiz ve sehirlerimiz artik tam

manasiyla korunmaya baslanir ve sehirlerimiz daha yasanabilir hale gelir.
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EK 1: Sehirlerin Yasanabilirligi Uzerine Bir Aragtirma Ve Sorular
Arastirmanin Yontemi, Amaci ve Kapsami

Anketin tanimi ve Kendisi :

Herkes I¢in Sehir:
“Yasanabilir Sehir” Anket Formu

Kiymetli sehir sakini ;

Asagidaki anket formu, Istanbul Ticaret Universitesi, Gayrimenkul Gelistirme, Kentsel
Donitisiim ve Planlama Anabilim Dali Yiiksek Lisans 6grencisi Yunus Emre Eksi'nin
Istanbul Ticaret Universitesi Rektér Yard. Prof. Dr. Ibrahim Baz danismanhginda
stirdiirdiigii “Yasanabilir Cittaslow Sehirler Ve Gayrimenkul Gelistirme Stratejileri”
baslikl yiiksek lisans tez ¢alismasi kapsaminda hazirlanmistir.

Tez ¢calismasinin amaci; Diinyada ve Ozellikle Tiirkiye de 1950’lerden sonra kirsal
alanlardan sehir merkezlerine yapilan gocler sebebiyle tilkemizin bircok sehrinde
meydana gelen problemler iizerinden; insanin topraktan uzaklasmasi ve bunun sonucu
olarak tabiattan mahrum, mahalleden uzak izole sitelerde komsuluk iliskilerinin
kaybedildigi bir sehircilik anlayisini sorgulamaktadir. Hiz ve haz ¢aginda kapitalist bir
sehir hayati diizeninden iki ya da en fazla ti¢ kath evlerde, “Cittaslow: Sakin ve Yavas
Sehirler” e olan ihtiyaci arastirmak ve bu dogrultuda tespitler elde etmektir.

Bu calismalar hakkinda daha fazla bilgi almak i¢in Yunus Emre Eksi
(yunuseksiema@gmail.com- yunuseksi@ematurkey.com ) ile irtibat kurabilirsiniz.

Calisma Alam

Bu anket; bir sehirde yasayan her ferdin katilabilecegi, yasadig sehirle alakali olumlu
olumsuz diisiincelerini ifade etmek isteyen ve nasil bir sehirde yasamak istedigini
sorgulayan her kiymetli sehirli bireyin cevaplayabilmesine yonelik hazirlanmistir ve
genel manasiyla anketorler teknik eleman, mimar, miithendis ve sehir plancilarindan
olusmaktadir.

I1gi, destek, elestiri ve goriislerinizi ulastirabilirsiniz.
Tesekkiirler

Saygilarimla

Yunus Emre Eksi

Sehircilik Teziyle ilgili Anket sorular1 asagida bulunmaktadar:
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Adiniz, Soyadiniz ( istege bagl ) :
1 - Yasaraliginiz?

a) 18-25
b) 25-40

c) 40-60
d) 60 ve tUzeri

2 - Egitim durumunuz?

a) Ik orta 6gretim
b) Lise

c) Lisans

d) Yiiksek 6gretim

3 - Mesleginiz?

a) Teknik Eleman; Mimar, Miihendis, Sehir Planci vb.
b) isletme, Ekonomi, Finans, Pazarlama vb.

c) Sosyal Bilimler, Sosyolog, Psikolog vb.

d) Diger

4 - Yasamakta oldugunuz sehirde yasamaktan mutlu musunuz ?
A) Hayir mutsuzum B) Kismen mutluyum C) Evet mutluyum D) Bilmiyorum - Kararsizim

5 - Yasamakta oldugunuz sehirde , konuta erisim nasil kolay m1 , kiralanabilir
ekonomik konut alanlari mevcut mu ?

A) Hayir B ) Kismen var ve uygun C) Evet D) Bilmiyorum

6 - Sehir merkezlerinde ¢ok giiriilti ve trafik var, giiriiltiisiiz daha sakin bir sehirde
yasamak isterdim.

a) Kesinlikle katiliyorum.
b) Katiliyorum.

¢) Katilmiyorum.

¢) Bilmiyorum , Kararsizim

7 - Mimkiin olsa yiiksek kath binalarda degil, miistakil az kath bahgeli bir evde
veya sitede oturmak isterdim.

a) Kesinlikle katiliyorum.
b) Katiliyorum.

c) Katilmiyorum.

d) Kararsizim, bilmiyorum
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8 - Bugiin tlkemizin bir ¢ok yerinde Sakin Sehirlere (Cittaslow Sehirlere)
ihtiyacimiz var.

a) Kesinlikle katiliyorum.

b) Katiliyorum.

¢) Katilmiyorum.

d) Kararsizim - Bilmiyorum

9 - Daha iyi bir is imkan1 bulsam veya imkanim olsa, en azindan yasadigim sehir
merkezinden biraz daha uzakta oturmak isterim.

a) Kesinlikle katiliyorum.
b) Katiliyorum.

c¢) Katilmiyorum.

d) Kararsizim - bilmiyorum

10 - Devlet destekleri artsa, yeterli olanak ve sartlar saglansa memleketimde
yada baska bir kasabada is imkanim olsa yasadigim sehirden tasiirim.

a) Kesinlikle katiliyorum.
b) Katiliyorum.

¢) Katilmiyorum.

d) kararsizim - bilmiyorum

11 - Eger se¢cme sansiniz olsaydi ve gayrimenkul fiyatlar1 yakin fiyatlarda olsaydi
yasamak istedginiz konut tipi asagidakilerden hangisi olurdu ?

a) Villavb.

b) Apartman

c) Residence

d) Gokdelen Residence

12 - Sizce sehirlerde yiiksek kath yapilar belirli bir alanda m1 toplanmal yoksa daginik
yaygin bir sekilde mi olmalidir ?

a) Belirli bir alanda toplanmalidir b) daginik olmalidir c) ¢ok yiiksek olmadigi siirece
heryerde olabilir 6rn:15-20 kat ve alt1 d) Daginik da olsa belirli bir say1 ve diizen
icinde olmalidir her yerde gokdelen olmamalidir.

13 - Imkaniniz olsa Tiirkiyede nasil bir sehirde yasamak isterdiniz ?

a) Istanbul b) Rize, Trabzon vb. c¢) Izmir d) Mugla, Antalya vb.

14 - Suan hangi sehirde yasamaktasiniz?

a) Istanbulb) Ankara c) Izmir d)Canakkale, Mugla Antalya vb.
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15 - Sizce suana kadar biiyiik kentlerimizin siliiet ve tarihini etklieyen en 6nemli unsur
nedir ?

A) Diizensiz ve plansiz gokdelen yapimi ve lokasyonlar1 b) kalitesiz ve diizensiz
restorasyonlar c - Toplu ve sosyal konutlarin estetiksizligi d) Cok yiiksek emsalli ve

yliksekligi fazla olan dengesiz gokdelenler.

16 - Suan nasil bir konutta yasamaktasiniz?
a) Villavb.
b) Apartman
c) Residence
d) Gokdelen Residence
17 - Sizce yasamakta oldugunuz sehrin kentlesme siireci nasildir ?
A) Plansiz B) Kismen Planli C) Planli D ) Konuyla ilgili bir bilgim yok

18 - Yasamakta oldugunuz sehir sizce ne kadar giivenli ?

A) Giivensiz B) Kismen Gilivenli C) Yalniz Giindiizleri Giivenli (gece bazi muhitlerde sokaga
cikmak asir1 tehlikeli) D) Tamamen Gtivenli

19 - Yasamakta oldugunuz sehirde kamu kurumlari; 6zellikle egitim veren kurumlar
nitelik ve nicelik agisindan sizce yeterli midir ?

A) Kesinlikle yetersiz B) Yeterli sayilabilir C) Oldukea yeterli D) Bilmiyorum

20 - Yasamakta oldugunuz mahallede yiirtime mesafesinde (max: 1-2 km ) ¢ocuklar
tarafindan gidilebilecek okullar, spor alanlar1 ve yasam alanlar1 var midir ?

A) Yok B) Her yasa uygun yok yok C ) Var d) ilgilenmiyorum , bilmiyorum.

21- Yasamakta oldugunuz ilgede yerel yonetimler, siyasi istikrar, imar planlari ve
yasalar genelde degisiyor mu, bir istikrar bir plan var m1?

A) Plansiz, istikrar yok B ) Kismen ( Istikrarl ve plansiz veyahut tam tersi ) C) Planh ve
istikrarli D ) bilmiyorum

22 - Yasamakta oldugunuz sehirde ; kamu ve STK lar tarafindan kiiltiir varliklarina, dini
ve kiiltiirel hafizaya ve tarihi yapilara karsi gosterilen duyarlilik ve koruma nasildir ?

A) Yok (kiltiir varligi nedir bilmeyenler var ) B) Yetersiz ,Korunmaya ¢alisiliyor ancak bazi

nedenlerden dolay1 korunamiyor (rant- yanlis restorasyon vb. ) C) Yeterli, gayet iyi
korunuyor D) Bilmiyorum

187



23 - Yasamakta oldugunuz sehirde, yasam alanlarinda su temini ve kullanimi nasildir ?

A) Su kithg var B) Temin yeterli ancak kaliteli ve hijyen degil C) Temin var ve Hijyen D )
Bilmiyorum

24 - Yasamakta oldugunuz mahalle ve ¢evrede yeterince park, bahge ve yesil alan
mevcut mu dur?

A) Hayir Yok B) Yeterince mevcut degil C) Var yeterlidir D) Bilmiyorum- kararsizim
25 - Yasamakta oldugunuz sehirde sizce hava kirliligi var midir ?
A) Var B) Kismen var C) Yok D) Bilmiyorum

26 - Yasamakta oldugunuz sehirde, yasam alanlari, yapilar deprem giivenligi agisindan
sizce glivenlimi ve sizce bunlar deprem giivenligi acisindan ettt edilmis midir ?

A) Hayir Glvensiz B) Kismen Giivenli C) Evet Giivenli D) Bilmiyorum

27 - Yasamakta oldugunuz konut ve konutun yasam alanlari, donati alanlari; yasam
kalitesi ve yasam standartlar1 agisindan yeterli midir ?

A) Yetersiz B) Yeterli sayilabilir C) Yeterli D) Bilmiyorum

28 - Yasamakta oldugunuz sehirde eger is yerinize yliriiyerek gitmiyorsaniz hangi
ulasim araciyla gidiyorsunuz ?

A) Hususi otomobil B) Toplu Ulasim C) Ozel Taksi D) Higbiri, diger
29 - Sehrinizde Trafik sorunu var mi1?
A) Fazlasiyla var B ) Kismen var C) Yok D ) Bilmiyorum
30 - Sizce Yasamakta oldugunuz sehirde issizlik sikintisi var mi dir ?

A) Vardir B) Kismen vardir C) Yoktur D) Bilmiyorum
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EK 2: istanbul Haydarpasa Kiiltiir - Yasam Merkezi Projesi

Diinya Sehirlerini Marka Kilan Uygulama, Ornekler ve istanbul Haydarpasa

6zelinde Gayrimenkul Gelistirme Proje Onerisi

Diinyada ve Tirkiye de Kamu 06zel sektér is birlikleri dendiginde akla hemen
havalimanlari, kopriiler ve otoyollar gelmektedir tabi ki bunlar 6nemlidir ancak
bunlardan daha da 6nemlisi sanatsal ve kiltiirel eserler, PPP ler yani kamu-6zel sektor
isbirlikleri olmalidir. Kamu - Ozel Sektér isbirlikleri, Haydarpasa Limani - Guggenheim

miizesi Bilbao ve London Eye drneklemleri ve agiklamalar1 da bu boliimde belirtilmistir.

Ornegin: Ispanya Bilbao’ya, Barcelona’ya, Barcelona’ylr marka yapan Katalan mimar:
Gaudi ve onun eserleridir bu tarz érneklere bakildiginda, insanlar binlerce km yol gidip
bu eserlere bakmak i¢cin kapida ciddi bilet ticreti 6demektedirler. Tlrkiye de kiiltiir ve
mimar1 bir gelir ve turizm kapisi olarak goriilmiiyor tam manasiyla ne yazik ki halbuki
kamu gerekli otoriteyi ve diizeni tam manasiyla saglasa diinyanin 6nemli sehirlerinin
cogunu gezmis insanlar olarak eger Istanbul iyi planlanirsa Napolyon Bonapart'inda
soyledigi gibi diinyanin merkezi konumunda ve de Istanbul bogazindan bir tane daha
yok. Avrupa ve Asya’y1 birbirine baglayan bogazin incisi camilerimiz yalilarimiz,
restoranlarimiz ve bilyiikk o6lcekli sehir bahcgelerimiz, parklarimiz olmali insanlar
buralarda vakit gecirip sosyallesmeli ve giinliik is hayati stresinden bir nebze de olsa
uzaklagmalidir, aksi takdirde saglik sorunlar1 devam edecek ve gayrimenkullerin fiyati
plansizlik ve diizensizlik nedeni ile diismeye devam edecektir. Yiiksek emsal verilip ada
bazinda yapilan kentsel doniisiim projelerinde gézden kacirilan nokta su olmaktadir;
ada bazinda eski giivensiz yapilarimizi yikalim bu tabi ki gergekgi bir yaklasim ve ihtiyag
lakin bunu yaparken 2 emsal olan yere 5 emsal verip burayr manasizca
yogunlastirmamalidir Kamu, Ziya Pasaninda dedigi gibi Idrak-i maali bu kiiciik akla
gerekmez zira bu terazi bu kadar sikleti cekmez. Derken Istanbul’'un Fikirtepesini ne
guizel 6zetliyor aslinda sair. Her yerin bir dokusu bir 6l¢iisi, bir tadi, kokusu olmali 6rn:
Kadikoy Kalamista bir tathi huzur sarkisindan bir 15 kath residence almaya gelmemeli
insanlar ciinkii oranin tadi odur, oranin ederi huzur ve sakinlik idi ancak maalesef siyasi
parti gozetmeksizin yapilan kamusal yanhslar Kadikdy de oldugu gibi bir cok bolgeyi de

zedelemekte ve gayrimenkul fiyatin1 kisa vadede arttirsa da orta ve uzun vadede
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disurmektedir, ¢iinkii emlak bir balon gibidir yiikselir biiylir ve patlar iste denge
kurulmazsa bu balon maalesef tziilerek séylemek gerekmektedir ki patlayacaktir hem
de kisa vadede patlayacaktir ¢linkii eger devletler bir ¢ekim cazibe merkezi, finans
merkezi vb. alan ve bolgeler olusturamazsa ka¢inilmaz hazin son maalesef yakindir. Aksi
taktirde bir alani ¢ok yogunlastirirsaniz satisi zor olur burasi New York degil diinyanin
ticaret merkezi degil ancak Londra 6rnek alinabilir hem yatay hem yeri geldiginde dikey
yapilar mevcut , sehir yesil ve genel manasiyla diizenli tabi ki burada da gékdelenler
belirli bash yerlerde toplanmis degil tam manasiyla ancak genel manasiyla bir diizen,
plan ve denetim s6z konusu, aksi taktirde suanda 2018 yaz sezonu itibariyle insaat TL
metrekare maliyeti Istanbul ortalama 400 dolar 2000 TL civarinda arazi ortalama m2 si
1500 dolar 7500 TL civarinda ortalama emsal 1.5-2 den hesaplandiginda yatirimciya da
cok bir kar ve kazan¢ bulunmamakta, kalmamaktadir ve de onlarda baska finansman
modellerine kaymaktadirlar, satis fiyatlar1 degiskenlik gostermektedir kat karsilig
oranlar1 toprak sahibi agisindan artiyor arz fazlalasiyor, satis metrekare fiyati da
ortalama Istanbul 6zelinde 1000 dolar 5000 TL civarinda geziyor halbuki sehri iyi
planlasak ki herkese yetecek kadar yer var lilkede bunu Hollanda Konya 6rneginde de
sizlere detayl olarak arz edilecektir bu durum c¢o6ziilebilecek gibi durmaktadir, iste o
zaman arsa maliyetleri azalacagindan bir denge s6z konusu olabilir ve sehirler cazibe
merkezleri haline gelirse Londra da ortalama 10 bin pound desek m2 satis fiyati briit m2
den bizde 10 bin tlye bile tekabiil etmiyor suan ancak daha iyi sonuglar alinabilecegi ve
bat1 standart ve fiyatlarina yaklasilabilir. Birde tabi ki donati alanlar1 sorunu var donati
alanlari ¢ok iyi planlanmal ve bélgeye gore degismelidir ancak buna gercek adaletli ve
liyakatli kamu otoritesi ve halk karar vermelidir. Fikirtepe 6rneginde oldugu gibi 6nce
hedef giizeldi ama¢ kentsel donilisimle gecekondular1 kaldirmakti ancak ardindan
yapilan proje ve uygulamalar bolgeye sadece yogunluk ve bircok bos daire getirdi ve
bolgeye gelen bu yerinde parsel ve ada bazinda olusan doniisiim boélgeyi nekrofil(6lii)
bir sehir haline getirdi, Fikirtepe = Azap tepe olmus bulunmaktadir. Haydarpasaya bu
tarz bir proje yapilirsa bolge bir turist Hub 1 olur bu 6nerilen 3 proje Haydarpasa Limani
kaldirilip onun oldugu yere tam tarihi yarim adanin karsisina yan yana denize sifir
seklinde yapilmali ve oni ve arkasi peyzaj calismalariyla diizenlenmelidir projenin

yaklasik tutar1 300 milyon dolar =1.5 milyar Tl ve doniisii maksimum 4-5 y1l olmaktadir.
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Fikirtepe, Kadikdy (Yunus Emre Eksi, 2018)

New York Sehir Silueti (Yunus Emre Eksi, 2018).

Istanbul Haydarpasa Limani ve ¢evresi Kamu- Ozel sektér isbirliginde gayrimenkul
gelistirme projesi ve plani.

Iyi tasarim Iyi ekonomiyi cagirir...
Haydarpasada artik bir kiiltiir eksenli dontisiim olmalidir.
Kiiltiir Eksenli Doniistimiin 6zellikleri:

Kiltiirel aktivite, donlisiimiin  katalizoridiir.  Kiltiir Eksenli  Doniisiimde:
a)“Oncii proje” (flagship project) doéniisiimiin sembolii haline gelecek bir etkinlik
seklinde tasarlanabilmektedir. b)Bir mekanin veya alanin festivaller ve etkinlikler yolu
ile yeniden canlandirilmasi konu edilebilmektedir. Bilbaoda bu nasil yapilmistir, nasil bir

Gayrimenkul gelistirme stratejisi izlenmistir; Bilbaoda PPP denilen public-private
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partnership yani 6zel - kamu sektorleri bir araya gelerek halkinda destek ve yatirim
yapabilecegi bir sekilde kurgulanan projelerle Bilbao sehri ayaga kalkmis ve yapilan
yatirimlarin ortalama verilerle 3 seneden kisa bir siire igerisinde kendini amorti ettigi
goriilmektedir. Bilbao’da kentsel doniisiim, birkag temel kavram {izerinde

kurgulanmistir.

Metropoliten alan i¢inde i¢ ve dis erisilebilirlik Kentsel ¢evrenin doniisimii

Insan kaynaklarina yatirim ve teknolojik doniisiim Kiiltiiriin vurgulanmasi Guggenheim
Miizesi (Frank Gehry), Modern kiltiir Euskalduna Kongre ve Konser Salonu (Sorino &
Palacios), Deniz Miizesi'nin ingsasi, Bilbao Uluslararasi Sergi Merkezi ve Giizel Sanatlar

Miizesi'nin restorasyonu seklindedir.

Guggenheim Miizesi Bilbao, Ispanya’nin “Bask iilkesi” olarak adlandirilan bélgesinde yer
alan bir modern sanat miizesidir. Guggenheim’i 6nemli ve 6zgiin kilan baska higbir
yapilya benzemeyen ilging mimarisi ve Bilbao sehrine kattifi vizyondur. Insas1 1997
yilinda tamamlanan miize ¢agdas mimarinin en 6nemli eserlerinden biridir. Miizenin
sehir lizerinde ekonomik olarak yarattig1 etki “Bilbao etkisi” ya da “Guggenheim etkisi”
olarak anilmaktadir. Oncesinde turizmle anilmayan bir sehir olan Bilbaoda miizenin
yapilmasindan sonra énemli bir turizm devrimi yasanmustir. ilk 3 yil icinde miizeyi 4
milyon kisi ziyaret etmis, miize 100 milyon € kar elde etmistir. Bu meblag miizenin tiim
insa masraflarin1 karsilamistir. «YAP, DEGER KAT, KAZAN VEKAZANDIR» anlayisiyla
insa edilen Bilbao Guggenheim Miizesi suyun kenarinda yesilliklerin yaninda

bulunmaktadir.

Bilbao Guggenheim (Yunus Emre Eksi, 2018)
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“GUGGENHEIM ETKISi”

“Guggenheim adi bagska sirketler ve devletlere satilan bir marka haline gelmistir” (Norman

Foster).

Guggenheim miizeleri diinyada birka¢ sehirde bulunan bir miizecilik agidir. En
onemlileri Ispanya Bask bélgesinde bulunan Bilbao ve New York Guggenheim miizesidir.
“Guggenheim Etkisi”: bir kiltiir yapisinin/faaliyetinin "kiiltiir” eksenli ddniisiimiin
“finans” eksenli dontlisiime cevrilebilmis olmasinda yatmaktadir. Ve buda en 6nemli
Gayrimenkul gelistirme stratejilerinden biri olmaktadir. Bilbao Guggenheim miizesi;
ekonomik c¢okiis ve sikinti yasayan diger kentler icin kentsel donilisiim modeli haline

gelmistir. Bir kiltiirdiir Guggenheim.

Tiim Guggenheim’larin 2004 y1li icindeki toplam ziyaretci sayisi: 3 milyon kisidir. Bunun
yaklasik 3’te biri sadece Bilbao Guggenheim’a gelen turist sayisidir. Miize i¢in yapilan
yatirim: 100 milyon dolardir. ilk sene kente gelen ziyaretcilerden 300 milyon dolar gelir
saglanmistir. Acilisindan itibaren, miizeye gelen ziyaretcilerden elde edilen toplam gelir:
1.17 milyar eurodur. Bilbao Guggenheim i acihis tarihi ise 1997 dir. ilk senede
maliyetini ¢ikartmistir yatirim. Sekil, Chart. 1997 ve 2004 aras1 Guggenheim Miizesi'ne

gelen ziyaretci sayis1 (Legislative Council,2004).

Chart 1 - Number of visitors to the Guggenheim Museum Bilbao 1997-2004
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o 1,200,000 1.060.000
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= 1.000.000 | 930.000 651628 S74.807 909.134
= 800.000 |
=
; 600.000 |
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Source: Information provided by GMB.

Ziyaretci Sayis1 (gmb.com,2004).
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London Eye (Yunus Emre Eksi, 2018).

London Eye

Yapim maliyeti; 70 milyon G.B.Pound, yliksekligi 135 m., acik havada goriis mesafesi
yaklasik 40 km dir. 1 kisilik bilet licreti ort. 20 gbpound civari olup bir tur yaklasik 30 dk
stirmektedir. 2000 yilinda acgilan London Eye su ana kadar parasini ¢coktan ¢ikarmis ve
her yil milyonlarca pound kar etmektedir ve baskent Londra’nin ve de diinyanin en
gozde ikon eserlerinden birisidir. Su zamana kadar 10 milyonlarca kisi London Eye
binmis ve Thames nehrinin lizerinde essiz bir deneyim yasamistir. 1 yillik ortalama
ziyaretci sayisi 4 milyon Kkisidir. Yine basit bir hesapla bu durum arz edilecektir; 4

milyon x 20 gbp dersek 80 milyon pound yapar ve yapinin bir yilda ana maliyetini
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cikarttigl 2. Yilinda ise yatirimin geri dondigi gorilmektedir. Bu tarz gayrimenkul

gelistirme projelerinin doniis stiresi zaten diinyada maksimum 2-3 sene olmaktadir.

Simdi bu yayinda ¢ok kabaca bir fizibilite yapilacaktir sadece olayin basitligi ve
karlihgini aktarmak icin. Cok basit bir matematik yapilirsa, Istanbul’a yillik ortalama 13
milyon civar turist geliyor ¢ok basit bir 6rneklemle durum soéyle izah edilebilmektedir.
13 milyon kisinin 4 te biri binerse Istanbul Eye’a ortalama 10 dolar yapilirsa bilet
fiyatin1 50 tl ye tekabiil etmekte suan i¢in, 20 milyon olan istanbul niifusunun da 5 te
biri binerse 4 milyon, 3 de diger taraftan 7 milyon kisi yapar,7 milyon x10 dolardan 70
milyon dolar yapar alin size basit bir hesapla ¢ok giizel bir Gayrimenkul Gelistirme
projesi keza Bilbao Guggenheim miizesi de dyle olmakta, yerel mimarimizle London Eye
benzeri bir yapi yapilsa Haydarpasa Limanina, maksimum 1 -2 yilda maliyetini

cikarmaktadir.

Ornegin Suan Bogazda bulunan istanbul Haydarpasa Limaninin baska bir yere Sile,
Sakarya vb. bir yere tasinmasi s6z konusu, buraya Guggenheim Miizesi ve London Eye
gibi bir donme dolap yapilirsa ve yap islet devret seklinde veya benzeri bir kamu- 6zel
sektor isbirligi modeliyle , boyle bir gayrimenkul gelistirme modeli ele alinirsa buradaki
yatirimin tahminen maksimum 2-3 senede donebilecek karli bir yatirnm olacaktir ve
diinyaya Tiirkler tarafindan mimarisi dizayn edilmis batidaki 6rneklerine benzer kalici
ve modern bir eser verilebilecektir. Her yere ayni seyler yapilmamali béyle gayrimenkul
gelistirme olmaz, olmamali. Ornegin bir Bilbao Guggenheim miizesi gibi yerler yapilmal
ve gelistirilmelidir. Miize ¢ok amacgh sanatsal bir eser olup maliyetini 1-2 yilda
cikartmistir ve tiim diinyadan milyonlarca turist ziyaret etmektedir. Istanbul’ un niye bir
Sydney Opera binasi veya Guggenheim miizesi gibi bir yeri yok, Tiirkiye’nin asil boyle

yapilara ihtiyaci vardir. Alansal olarak biiytikliikler asagidaki eklerde bulunmaktadirlar.

Kaynaklar:  Ekteki, alttaki 6 fotograf veya sekil, Uydu gorintileri -

www.parselsorgu.tkgm.gov.tr ve uydu goriintiileri Yandex den alinmistir.
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London Eye,( parselsorgu.com,2018)

London Eye toplam 1 hektar = 10 déntim civar1 bir alan tistiine kuruludur.

97.81 Ha

gi<ew Gardens|
Kew ?ardens

Kew Gardens,( parselsorgu.com,2018)

Kew bahgeleri yaklasik 970 doniim bir arazi tistiine kuruludur.

Bilbao( parselsorgu.com,2018)

Bilbao Guggenheim miizesi yaklasik 22 doniim bir arsa lizerine kuruludur.
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Karacaahmet
S Mezarhig

Haydarpasa Limani ve ¢evresi ( parselsorgu.com,2018)

Haydarpasa Limani istanbul eger aralar1 doldurulursa 370 déniim. Eger doldurulmaz tek
bir boliimii kullanilsa bile 100 dontiimdiir ve bu Gayrimenkul gelistirme projeleri i¢in
alan yeterlidir, buiytiktiir hatta fazladir bile denilebilir. Geri kalan yerlerdede farkh
projeler distintlebilir. Ama genel manasiyla buraya yapilmasi nacizane gerekli projeler
su sekilde siralanabilmektedir. 1 Istanbul Eye tarzi turistik bir seyir donme dolabi, 2
Guggenheim Istanbul tarzi bir modern sanatsal miize, 3 Londra Sehir Miizesi gibi,
Istanbul’'un sehircilik tarihini ve gelecegini anlatan bir Istanbul Sehir miizesi yapilirsa
hepsi bu alana yan yana estetik olarak bogaza sifir olarak sigabilmektedir ekteki

verilerde bunu dogrulamaktadir.

Sakirin'Cami

7

Karacaahmet
G Nﬂezar{:gn

Haydarpasga Li

i N

~ Haydarpasa
Ingiliz Mezarhg o

Haydarpasa ( parselsorgu.com,2018)
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AHL - IST ( parselsorgu.com,2018)

Burasida Atatiirk Havalimani yaklasik 558 hektar yani 5580 doniim. Diinyanin en
degerli gayrimenkullerinden biri olan bu arsa T.C. devletine ait olup suan aktifte
havalimani olarak kullanilmaktadir. S6zii edilen fuar alani ve Istanbul Millet bahcesi bu
alanda planlanmaktadir. Umulur ki Konya vb. Piknik bahgesi tarzi, sadece mangal
yapilan ve oturulan bir alan degil de Londra Kew Kraliyet bahgeleri - Richmond park
gibi yada Eski Osmanl Imparatorlugu Giilhane Parki, Acem giilistanlar1 gibi, Ispanya El
Hamra'nin o giizel portakal kokan meshur bahceleri gibi glizel bir peyzajli , icinde
miizelerin oldugu , ibadethanelerin oldugu su sesleri ve kus seslerinin oldugu genis ¢im
alanlardan bir bahgesi olan yenilenebilir enerji kaynaklari, giines panelleriyle kendi
enerjisini tireten bir kompleks, alan yapilir. icerisinde geyiklerin, kuslarin, sincaplarin
serbestce gezebildigi insanlarin ve hayvanlarin birlikte baris icerisinde yasadig:
insanlarin ayn1 zamanda buradaki yapi ve sosyal alanlarda kendilerine bir seyler
katabildigi bir yer olur bunun i¢in tabi sadece kamu degil halkin da bilin¢glenmesi ve zeka
seviyesinin artmasi, egitim seviyesinin artmasi gerekmektedir, her seyin basi egitimdir
once zihinlerin, sonra sehirlerin degismesi gerekmektedir yoksa sikinti ve zuliim devam

edecektir.
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2050 Londra gorseli (Yunus Emre Eksi - Londra Sehircilik Miizesi 2018)

istanbul Gayrimenkul Tipleri Haritasi
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Kaynak: Colliers Resco

Istanbul Gayrimenkul Haritasi (Colliers Resco, 2005).
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