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OZET

Endiistrideki gelismeler fosil yakitlarin tiikketiminde ve kontrolsiiz nifusta
artiglara neden olmustur. Buna bagh olarak diizensiz yapilasma ve gevre kirliligi de
ekosistemin bozulmasmni arttrmugtir. Bu baglamda siirdiiriilebilirlik  kavrami
ginimizde 6zellikle yap1 ve turizm sektoriinde yesil konut ve otellerin yapimina
etken olmustur. Bu anlayigin yaygmlagmasi sonucunda siirdiiriilebilirligin mekansal
kalitesi uluslararas1 diizeyde LEED sertifika sistemi ile é1¢tlmektedir.

Calismanin giris boliminde arastirma konusunu ele alis sekli, amaci,
kapsami ve izlenmesi gereken yOntemlerden bahsedilmisti. Daha sonra
sirdiiriilebilirlik diisiince hareketinden dogan kavramlar, stirdiiriilebilir kalkinma,
destinasyon, turizm  arasindaki iligki aragtwilmustir. Ardindan, sirdirGlebilir
mimarlk ilkeleri ile genel bir ¢erceve olusturulmustur. Daha sonra  farkh
diistincelerin yer ve mekan tanimlary, siirdiiriilebilir mimaride mekan modelleri kent
ve otel Olceginde agiklanmistr. Gelecekteki ekosistemin bir pargasi olan yeni nesil
strdUrllebilir yesil otel kavramu tizerinde durularak uluslararasi sertifika sistemleri
anlatilmistr. LEED V4 o6l¢iit ¢esitleri ve LEED V4 BD+C sertifikasyon proje
asamas1 yorumlanmistir.

Arastrmanimn son bolimude Turkiye'den bazi stirdirllebilir yesil otel LEED
proje uygulamalar1 (zerinden Kriterler, puanlar, derecesi ve basar1 durumu agisindan
karsilagtirmalar yapilarak degerlendirmeler yapilmustir. Yeni bina kategorisinde
LEED Gold sertifikas1 almig farkli yap1 orneklerinden Bogaz manzarali sehir
otelciligini 6n plana ¢ikaran Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel, tatil turizm
alaninda deniz kiyisma kurulan Mandarin Oriental Bodrum Otel, modern yapisiyla
kentin ortasinda yer alan Dedeman Park Levent Otel, Gebze sanayi bdlgesinde yol
kenarma konumlanan Workinn Otel siirdiiriilebilir tasarim yaklasimlar1 analiz
edilerek elde edilen bulgular elestirel bir bakis agistyla yorumlanmustir.

Tez galismasmin sonunda ise, sirdiiriilebilir yesil otel tasariminda LEED
sertifika Olgutleri dikkate almmasi neticesinde saghkli mekanlar olusturuldugu
goriilmistiir. Etkin sdrddrulebilir proje tasarim sdrecinde LEED gereksinimlerini
yerine getirebilen uzman bir ekip tarafindan yonetilmesinin 6nemi anlasilmistir. Bu
olgunun disiplinler aras1 hareket edilerek gelistirilmesi gereken dinamik bir ortam
oldugu ve tasarmmcilarin farkl bir perspektiften bakmasi gerektigi disiiniilerek
calismalara yon vermek amaci ile proje hazirlanmustir.



ABSTRACT

The developments in the industry, have increased the consumption of fossil
fuels and the noncontrolled population. Consequently, irregular construction and
environmental pollution have also increased the corruption of the ecosystem. In this
context, the concept of sustainability has been a factor in the construction of green
housing and hotels, especially in the construction and tourism sectors. As a result of
this understanding, the spatial quality of sustainability is measured at international
level with the LEED certification system.

In the first part of the study, the aim, scope and methods of the research
subject are mentioned. Then, the relationship between concepts, development, goal
and tourism arising from sustainability thinking movements was investigated. Then,
the place and space definitions of different ideas, models of space in sustainable
architecture, urban and hotel scale are explained. The concept of new generation
sustainable green hotel which is a part of the future ecosystem in emphasized and
international certificate systems are explained. LEED V4 criteria types and LEED
V4 BD+C certification project phase were interpreted.

In the last part of the study, some of the sustainable green hotel criteria
through LEED project implementation in Turkey, scores, rating and making
comparisons in terms of achievement assessments were carried out. Renaissance
Istanbul Polat Bosphorus Hotel, which stands out from the examples of different
biildings that have received LEED Gold certificate in the new building category
offering city hotel views to Bosphorus, Mandarin Oriental Bodrum Hotel,
restablished by the see in the field of holiday tourism, Park Dedeman Levent Hotel
located in the middle of the city with its modern structure and Workinn Hotel located
on the roadside in the industrial zone of Gebze, were examined in terms of
environmental sustainable design approaches and the findings were interpreted with
a critical point of view.

At the end in this stady, it was observed that healthy spaces were created as a
result of LEED certification criteria in sustainable green hotel design. The
impordance of managing by an expert team capable of meeting the LEED
requirenments is recognized in the efficient sustainable project design process. This
project has been prepared with the aim of guiding the studies by considering this
phenomenon is a dynamic environment of which needs to be develeped by acting
interdisciplinary systems and designers should look from a different perspective.

Vi



1.GIRIS

Diinya yagsamimizi siirdiirdiiglimiiz bir yer ve yasam alanimiz olan bir
mekandir. Kiiresel 1sinma ile birlikte sorunlar artmaya baslayinca stirdiiriilebilirlik
kavrami gliniimiizde 6nemli bir unsur haline gelmistir. Bu baglamda yasadigimiz yer
olan kentler ve icindeki mekanlar sekil degistirerek ekosisteme zarar verme
neticesinde siirdiiriilebilir mimarlik kavrami sorgulanmasi gereken bir olguya
dontismiistiir.

Insan neslinin siirdiiriilebilirligi yer yiiziindeki dogal kaynaklarin dogru
kullanimi, ¢evresel kirlilige karsi aliman onlemler ile miimkiin olmaktadir. Bu
nedenle, gevreyle bir butlin olarak ele alinmasi gereken mimari yapilar ekonomik,
kilturel, tarih, turizm ile bir biri igine ge¢mis degisken mekanizmalarin
sekillenmesine etken olmustur. Ayrica, Surdurllebilirlik, disiplinler arasi1 ¢ok yonli
ele alinmasi gereken bir kavram haline gelmistir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarin bilingsiz tuketimi, cevre felaketleri, nufus
artisi, plansiz kentlesme ve kontrolsiiz biiyiime tiim toplumlarin problemine
doniismistiir. Bununla beraber BM zirvelerinde enerji politikalarin irdelenmesiyle
siirdiiriilebilir yerel kalkinma modeli yerel olgekte biiyliyerek kiiresel platforma
fayda saglayacagi ongoriilmiistiir. Rio Stirdiiriilebilir kalkinma Stocholm zirvelerinde
ve glindem 21 kararlarinda ise, genel ¢erceve olusturulmustur.

Siirdiiriilebilir kalkinma Turizm modelinin nasil bir rotada gitmesi gerektigini
gostermektedir. Bununla birlikte siirdiirtilebilir yesil otel LEED 0Ol¢u parametreleri
dikkat ¢ektiginden irdelenmesine ihtiya¢ duyulmustur. Bu yilzden ¢ok yonlu
aragtirma yapilarak stirdiiriilebilirligin mekana dogru akan Olcutlerin detayh
incelenmesi ve karsilagtirma yapilmasi planlanmstir.

Diinyadaki kiiresellesme  ve teknolojik gelismeler neticesinde turizm
algisini, insanlarin bakis agisini degistirmis, ¢evre hakkinda biling artmis turizm
talepleri farklilagmistir. Bugiiniin ihtiyaglarimi karsilamak, ekosistemi korumak ve
gelecek nesillere mikemmel bir gevre birakmak igin ilk basta turizmin tiikketim
makinesi olmamasi igin bir¢ok faaliyette bulunulmasi gerektigini sdylemek
gerekmektedir. Daha sonra mimaride nasil siirdiiriilebilirligini saglanacagi hakkinda
ne tarz bir yaklasim sergilenecegini diisiinmek ve uygulamak lazimdir. Bu baglamda
dogal cevre ile etkilesim igerisinde olan turizm yapilar1 dengenin bozulmamasi igin
birlikte diisiiniilmesi gereken bir olgudur.

Bu ¢alismanin amaci, surdurilebilirlik diistince hareketinin kalkinma, turizm,
destinasyon, mimarlik kavramlar arasindaki bagin sorgulanmasi diisiiniilmistiir.
LEED sisteminde yer alan Olgltler mekanin siirdiiriilebilirligin kalitesi hangi
kriterlere deginerek sekillenmesi gerektiginin analizi ve degerlendirilmesi
hedeflenmistir. Bununla birlikte ¢alisma kapsami olarak, surddrilebilir kalkinma
gelistirme siirecinde LEED sertifikasyonu derecelendirme sistemi ile surdirilebilir
mekanin  Torkiye'deki 6rnekler (zerinden yorumlanarak o6lgilmesine karar
verilmistir.



Calisma yontemi olarak, Tiirkiye'de siirdiiriilebilirlik kavrami yeni oldugu
igin  literatlir taramasmin yani sira "Surdlrdlebilir Yesil Otel” ilgilileri ile
goriisiilerek elde edilen veriler mimari bakis agisiyla incelenmesi Ongorillmiistiir.
Arastirmada arag olarak kullanilan LEED sertifikas1 Olciitleri ve tasarim yaklasimi
teknik agidan degerlendirilmesi hedeflenmektedir. Turkiye'de secilen farkli 6rnek
mekanlar UGzerinden tasarim c¢ercevesinde  ne yapildigi, gelecekte nelerin
yapilabilecegi ve bu siiregte karsilasilan etkiler farkli bir perspektiften ele alinmasi
yorumlanarak ve tasarimcilara 1s1k tutmasi diisiiniilmiistiir.



2. SURDURULEBILIRLIK DUSUNCE HAREKETI

Bu bolumde, siirdiiriilebilirlik hareketin yarattigi kaotik ve dinamik ortamin
kavramlar1 arastirilarak tamimlanmasi acgiklanmistir. Bu radikal ¢ikista ¢izilen
perspektifte kullanilan dil'in turizm sektord ile iliskisindeki gereksinimlerin yeri ve
Onemi anlatilmaktadr.

2.1 Siirdiiriilebilirlik Kavram

19.ylizyi1lda Sanayi devrimiyle birlikte teknolojideki hizli ilerleme, artan
nufus, cevre kirliligi, dogal enerji kaynaklarinin azalmasi, kiiresel 1sinma sonucu
diinya, ekoloji dengenin bozulmasiyla kars1 karsiya kalmistir. Bu nedenle gelecek
kusaklar saglikli bir ortamda kaliteli yasam siirebilecekleri bir ¢cevre birakmak i¢in
0zgiin bir karar alinarak harekete gecilmistir.

Sarduralebilirlik fikrinin temeli 1970'li yillarda gelisen ¢evrecilik goriistine
dayanmaktadir. Dogal kaynaklarin bilingsizce tiiketilmesi neticesinde olusan
olumsuz durumlarin ortadan kaldirilmasini igine alan siirdiiriilebilirlikle alakali
uluslararas1 girisim ve diizenlemeler incelendiginde siirdiiriilebilirlik temas: ilk
olarak Isve¢'in Stockholm sehrinde 1972 tarihinde diizenlenen Birlesmis Milletler
Insan Cevresi Konferansi esnasinda giindeme geldigi anlasilmaktadir. Uluslararasi
Doga ve Dogal Kaynaklar1 koruma Birligi ( International Union Of Convervation of
Nature - IUCN ) tarafindan hazirlanan ve Birlesmis Milletler onciiliigiinde kabul
goren Diinya Doga Anlasmasinda ilk kez siirdiiriilebilirlik temasi yer almustir. Ilgili
anlagsmada siirdiiriilebilirlik tanimi, her bir canli varligini tek oldugu ve insan tiiriine
katkisina bakilmaksizin saygi duyulmasi gerektigini kabul etmekte bunun yaninda
insanligin dogal kaynaklara bagimmliliginin anlasilmast ve kaynaklarin plansiz
kullaniminin kontrol edilmesini istemektedir. Strdirilebilir bir diinya ve gevre icin
ilk kriterler ise 1992 yilinda organize edilen Rio Konferansinda ortaya konmustur.[1]

Diinya Cevre Kalkinma Komisyonu tarafinda 1987 tarihinde yayimlanan
Ortak gelecegimiz (our common future) olarak isimlendirilen Bruntland raporunda
strddrdlebilirlik terimi, buglnin gereksinim ve beklentilerini gelecek nesillerin
kendi gereksinimlerini karsilama imkanlarimi tehlikeye atmaksizin karsilamaktir,
seklinde ifade edilmektedir. [2]

Giliniimiizde stirdiiriilebilir kavrami, Mowforth ve Munt 'a gdre, cevre ve
dogal kaynaklar ile alakali buylme olarak adlandirilmigtir. Ruckelshaus'a tarafindan
ise, stirdiiriilebilirligi, ekolojinin en genis boyutta yer alan sinirlar1 iginde ekonomik
biiyiimenin ve kalkinmanin karsilikli iligski saglanarak hareket edilecegi ve zaman
icinde korunarak gelisim gosterecegi bir olgu olarak anlatilmaktadir. [3,4]

Angelevska, Najdeska ve Rakicevik gore, dogaya zarar vermeden kultirel,
sosyal ve ekonomik igeren dengeli bir kalkinma modeli, Saka'ya gore ise, belirli bir
hedef ve amacin belirli denge i¢inde gelecek kusaklara aktarilmasinin saglanmasi
olarak tanimlanmaktadir. Bu ifade sekilleri siirdiiriilebilir yagsam mekanlarinin
kalitesini degistirmeden tiiketim toplumu olmaktan ¢ikarak cevreye duyarli ve
insanlarin sorumluluklarini yerine getiren onemli bir 6ge haline doniistiirtilmesi
olarak tanimlanmaktadir. [5,6]



Sardurulebilirlik Tekeli gore, cevre hareketi kapsaminda ortaya ¢ikmasi ile
yaygin olarak kabul goren, Oziinde siyasal siire¢ barindiran devamli olarak
netlestirilmeye ¢alisilan bir ahlak ilkesi Erengezgin'e gore, her seye ragmen degil,
herseyi dikkate alarak yagsami siirdiirmek gerektiginden bahsetmistir.[7,8]

Sirdiiriilebilirlik Inceday: gore ise, bu reform siirecinde her diisiince asamasi
siyasal bir tercih ve tavir gerektirir, bugiiniin tiiketim kaliplar1 kiiltiirel, siyasal,
ekonomik temelde degisiklige ugramadikca siirdiiriilebilir ¢evrenin sorgulanmasi igi
bosaltilmig bir hedef noktasi olarak kalmasi seklinde ifade etmektedir.[9]

Stirdiiriilebilirlik bagka bir ifadeyle, stirekliligi olan herhangi bir sistemin
bir toplumun veya ekosistemin bozulmadan hayati bagi olan ana kaynaklarina
asir1  yiklenmeden kendine yeten ve devam ettirebilme yetenegi, olarak
tanimlanmaktadir. [10]

Stirdiiriilebilirlik kavramini farkli boyutlarda inceledigimizde karmasik bir
kavram oldugunu soylemek gerekmektedir. Bu kavram, artan nifus ile beraber
cevreye biraktigt  yikict etkilerin neticesinde sistemi tahrip etmesi sonucu
olusmustur. Diinyadaki iilkeler dogal kaynaklarin fazla derecede tiiketilmesine karsi
cikarak  biiylimenin smirlandirilmas: gerektigini  anlamiglardir. Zamanimizda
toplumu olusturan insanlarin diisiincesiz bir sekilde hareket ederek dogal kaynaklari
hizlica tiikketmesi ¢evresel parametreleri dikkate alarak dengenin saglanmasi mecbur
kilinmistir. Siirdiirtilebilirligin gelismesi i¢in bu dinamik yapidaki hassas terazinin
kurulmasi, ¢evre ve kalkinmanin negatif etkilerini aza indirerek, saglam adimlarla
ileriye dogru gitmesini hedefleyen bir kavram'a dontismiistiir.

2.2 Siirdiiriilebilir Kalkinma

Yazar Rachel Louise Carson tarafindan 1962 yilinda kaleme alinan Sessiz
Bahar (Silent Spring) adli ¢alismada, gevresel kirlenmeyi konu almistir. Bu durum
bat1 diinyasinda biiyiik yankilar uyandirarak bir anda gozler sanayilesme siirecinin
cevreye verdigi zararlar neticesinde olusan yikimin iizerinde yogunlasilmasina etken
olmustur. [10]

1970 tarihinde sanayilesmenin getirdigi atiklar ile ¢evresel problemler, hizli
ve diizensiz kentlesme, ekonomik agidan yavaslama, uluslararasi yenilenemeyen
enerji kaynaklarindaki kriz ile beraber kiiresel c¢apta sistemi negatif yonde
etkilemistir. Bu nedenlerden dolay1 kalkinma ve ekonomik politikalarin irdelemeye
baslandigi cevre ve dogal kaynaklarin korunmasmin Onemi fark edilerek
strddrdlebilirlik  ¢emberi olusturularak doniistiiriillmesiyle beraber degisim stireci
baslamistir.

Uluslararast Yerel Cevre Girisimleri Konseyi ( ICLEl ) tarafindan
stirdiiriilebilir kalkinma kavrami, gelecek neslin yasam diizeylerini zora sokmadan
ve giiniimiiziin  problemlerini  ¢ozlimlerken gelecegi yasanmaz duruma
doniistiirmeden, insanlarin esenlik ve gOneng¢ artisini saglamak olarak ifade
edilerek tanimlanmigtir. Farkli bir diisiince anlayisina gore ise, surdirilebilir
kalkinma, bugiin yasayan, gelecekte yasayacak tiim insan irkinin ¢izilen g¢evresel
sinirlar iginde ekonomik  ve sosyal agdaki sistemin geligmesine katilimin
saglanabilmesi i¢in tiikketim ve iiretim sekillerindeki ivmeyle alakali bir olgudur. [2]



Ekonomik ve sosyal yapidaki tiikketim odakli degisimler, ¢ok fazla bilingsizce
tiketim ile ¢cevre arasinda bir dengenin olusmasi mecburi bir durum haline gelmistir.
Dengenin kurulmas: ve siirdiiriilebilirligin saglanmasi igin kalkinma ve gevre
arasindaki etkilesimden meydana gelen negatif olusumlar1 bertaraf edilerek
minimum seviyeye indirilmesi amaglanmistir. Gilman surddrilebilirlik kavramini,
devami olan herhangi bir sistemin bir toplumun veya ekosistemin deforme olmadan
hayati 6nemi ve degeri olan dogal kaynaklara asir1 derecede yiiklenmeden, kendine
yetebilme 6zelligi bulunan ve devam ettirebilme yetenegi olarak anlatmaktadir. [10]

Stirdiiriilebilirlik, ekonomi agidan {retim asamasinda girdi olarak katilan
herhangi bir kaynagin miktarinda azalma olmaksizin devaminin saglanabilmesini
ifade etmektedir. Fakat niifusun ¢ogalmasiyla ihtiyaglarin artmasi siirsiz bir sekilde
tiiketimin olugsmasina endeksli iiretimin gelismesi devam ederken dogal kaynaklarin
miktarinda azalma kagmilmaz olmaktadir. Bu gibi durumlarda sdrdurulebilir
gelismenin  saglanabilmesi i¢in ana sermayenin degeri korunarak kullanilan
kaynaklara dengeli bir sistemde yol almas1 gerekmektedir. Turizm alaninda kiiltiirel
varliklarin ve dogal kaynaklarin itinali bir sekilde degerlendirilmesi kalkinmay1
saglayan 6nemli bir unsurdur. [2]

2.3 Surdurulebilir Destinasyon

Giliniimiizde turizm alani uluslararasi boyutta siyasal, teknolojik, sosyal ve
ekonomik bir anlayisla hizli bir sekilde degisime ugrayarak sekil degistiren devletin
ekonomisine katki saglayan 6nemli bir olusumdur. Bu sebeple potansiyeli bulunan
Ozel destinasyon noktalarmin korunarak degerlendirilmesi i¢in siirdiiriilebilirligin
saglanmas1 onemli bir etkendir.

Turizm destinasyonunda yapilan aktivitelerin c¢evreye ve dogaya zarar
vermesi durumunda baska destinasyon noktalarin1 da etkisi altina almaktadir. Bu
yuzden kamu yonetim organlari, isletmeler, yerel halk, turistik tiketiciler dogal
kaynaklarin tukenebilir bir yapida oldugunun farkina varmasi neticesinde Gevreyi
koruma sorumlulugu ve destinasyonun 6nemi dogmustur. [11]

Destinasyon kelime olarak, seyahatin sonunda ulasilan yer, varis yeri,
anlamina gelmektedir. Buhalis destinasyonu, birlestirilmis deneyimler saglayan
turizm {rlinlerinin karmasindan olusan, Ulke, ada veya kent gibi sinirlar1 kesin
olarak tanimlanan cografi bolge olarak ifade etmistir. [10,12]

Turistik destinasyon ise, farkli nitelikler ile donatilmis bu nitelikleriyle turist
cekerek turizm aktivitelerin yapildigr sinirlart belli olan mekansal bir alan olarak
tamimlanabilir. Atay'a gore turizm destinasyonu ise, farkli turistik degerlere ve
niteliklere sahip, turistin seyahati sirasinda gereksinim duyabilecegi birden fazla
turistik Grdnlerin bir kismin1 veya tamamimi sunuldugu cografi bir alan olarak
tanimlanmaktadir. [13]



Surduralebilir  turizm  stratejisinin olusturdugu destinasyon gergevesinde
yonetsel plan toplumun, isletmelerin ve yerel kuruluslarin organizasyon'a dahil
edilecek turistler belirlenen tiir 'e gére kademelendirilerek ayristirilmaktadir. Buhalis,
destinasyonlar igin hedef olarak belirledigi ilkeler, turistlerin tahminini saglamak,
yerel toplumun uzun vaatte siikunetini saglamak, yerel isletmelerin maliyetleri
azaltarak kar" yiiksek tutmak, yerel yoneticilerin sosyo-klturel cevresel maliyetler
ve ekonomik yarar arasindaki ince c¢izgiyi saglayan siirdiriilebilir asamasinda,
turizmin etkilerini optimum seviyeye getirilmesine imkan sunulmasidir.[10]

Destinasyon alanlarinin siirdiiriilebilir gelismesine yonelik yapilan planlarda
basarty1 belirleyen temel faktér projenin  yerel bagimsiz otoriteler tarafindan
yonetilmesi anlamina gelmektedir. Bu siirecin aktiflestirilmesi i¢in siirdiiriilebilir
turizm destinasyon noktalarini yetkili kurumlar tarafindan belirlenmesi ve gelismeye
yonelik kurallar1 tanimlayarak netlestirmesi gerekmektedir. [14]

Turizm alaninda ortaya ¢ikan fiziksel degisimler ile cografi bdlgenin
sosyo-ekonomik, tarihi, kiiltiirel ve g¢evresel yonde farklilasmalar yerel insanlarin
yasam tarzini etkileyerek sekil degistirmektedir. Strdurulebilir turizm butlinsel analiz
icin pazarlama, koruma, smnirlama, dogru kullanma sonucu strdurulebilir
destinasyonda dengeyi kurarak gelecek kusaklarin kullanimina olanak saglamaktir.

Diinyada toplumlarin énemi her giin artarak sosyal, psikolojik ve fiziksel
temel ihtiyaclarin karsilanmasina etki ederek uluslararasi agda turistik destinasyon
noktalarma hareketi olarak tanimlanan turizm sektoriinde, ekonomik, sosyal ve
cevresel olarak belli bir rotada degisim saglanarak biiyiimesi 6nemlidir. Bundan
dolayr bu hizli degisim kontrol altina alinmadigi takdirde sistemde ciddi agiklar
olusturarak kabul edilemez sonuglarin dogmasina neden olmaktadir. Strdirilebilir
turizm gelismesi sirasinda ekonomik biiylime i¢inde dogal ve sosyo-kiltirel
kaynaklarin zarar gérmemesi i¢in destinasyon noktalarinin korunmasi gelecek nesle
stirdiiriilebilir mekansal alanlar birakmak gerekmektedir.

2.4 Surduarulebilir Turizm

1905 Tarihinde ilk turizm kavraminin tanimi1 E.Guyaer-Feuler gore, gittikce
artan hava degisimi ve dinlenme gereksinimleri, doga ve sanatla beslenen goz alici
giizellikleri tanima istegine doganin insanlara mutluluk verdigi inancina dayanan ve
Ozellikle ticaret ve sanayinin gelismesi ve ulasim araglarinin kusursuz hale
gelmelerinin bir neticesi olarak uluslarin ve toplumlarin birbirine daha fazla
yaklagmasina imkan veren modern ¢aga 6zgii bir olay olarak ifade edilmektedir.[15]

Walter Hunziker ait "Turizm genel Doktrini" adli kitabinda turizm, para
kazanma amacina dayanmayan ve devamli kalig bi¢cimine doniismemek kaydiyla
yabancilarin bir yerde konaklamalarindan ve bir yere seyahatlerinden dogan olay ve
ilgilerin timudur, seklinde tanimlanmaktadir. [15]

Turizmin degerli kaynaklarindan tarihi, kiiltiirel varlilarin gesitliligi ve dogal
kaynaklarla ( deniz, giines gibi ) beraber bir biitiin olarak ele alinmaktadir.
Sanayinin kontrolsiz biyumesi, kentlerin diizensiz yerlesimi, cevrenin ciddi
boyutta kirliligi destinasyon kaynaklarinin yok olmasina etken olmaktadir. Bu
baglamada farkl iilkelerde kiiresel 1sinmadan dolay1r doga ve cevre problemleri ile



yiiz yiize kalmislardir. Bu kosullarda ¢evreyi koruma altina alinacak dnlemeler ile
kaliteli yasamin siirdliriilmesi ve yiikseltilmesi i¢in yapilmasi gereken
mudahalelerdir. Turizm sektériinde gerekli diizenlemeler hazirlanmasi insanin ¢evre
ile olan bagi onem arz etmektedir. Sirdiiriilebilir turizmin tek bir ¢at1 altinda
gelisebilmesi i¢in mekanlari tasarlamadan 6nce dogal ¢evreyle bir biitiin olarak ele
alinarak diisiiniilmesi gerekmektedir.

Dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir  kullanilmasi  ve ¢evresel tahribin
onlenmesini hedefleyen strdirtlebilir turizm nitelikleri Aksit'e gore, [15]

e Doga temelli olmas: ( turistlerin dogal mekanlarda yerel kiiltiir 6gelerini
g6zlemleyerek anlamaya ¢aligsmast )

¢ Biyogesitliligin korunmasina fayda saglamasi

e Yerel toplumlarin siikuneti desteklenmesi

e Sosyal, kilturel ve cevresel negatif etkileri en aza indirilmesi igin
etkinliklerin yerel halk ve ziyaretgilerin gozetiminde duizenlenmesi

¢ Yenilenemeyen kaynaklarin diisiik seviyede kullanilmasini saglamasi

e Yerel miilkiyetin ve geleneksel topluma doniik istihdam olanaklarinin
uretilmesini 6ngérmesi, olarak ag¢iklamustir.

Zaman gectikce kirlenmeye devam eden diinyamiz tarihi, kilturel, dogal
zenginlikleri paylasmasi neticesinde adil kazanci, bolgedeki yerel halka verilmesi
onem teskil ettigi gortiilmektedir.

Scharpf gore surdurtlebilir turizm, dogal, sosyal ve kiiltiirel kaynaklart uzun
zamanda giizellestiren ve koruyan pozitif bir yaklasimla ekonomik gelismeyi
destekleyen bir turizm diislincesi olarak tanimlanmaktadir. Kicuk'e gore, dogal
miras alanlarimi koruma konusunda  toplumsal bilincin olusmasi ve turizm
planlamasi ile birlikte gelisimi dogru yonetilerek, cekicilikleri koruma ve turizm
gelistirmek icin arada uyum olmasi gerekmektedir. Siirdiirebilirlik saglanamadigi
takdirde turizm sektorii varligini1 uzun vadede korumasi imkansizdir. [16,17]

Bir iilkede turizmin gelismesi ekonomik biiyiime, turistlerin destinasyon
kaynaklarina hareketi olarak adlandirilan noktalarin korunmasi ve gelecek kusaklara
bilicli bir sekilde aktarilmas1 gerekmektedir. Bu yiizden turizm'in gelisim sirasinda
sosyal ve kiiltiirel kaynaklar zarar gordiigii i¢in stirdiiriilebilirlik kavramlar1 ortaya
¢ikarak yeni bir rota'da ilerlemektedir. [18,2]

Hunter Sdrdardlebilir turizm terimini, bir destinasyonun gelecekteki
gelismelere duyarli olabilmesi  ve gelismelerin negatif etkilerden korunmasi
yonlinden turizm gelismesi icin bir dizi ilkeyi, yOnergeyi, politikayr ve yonetim
metotlarint i¢ine almaktadir. Bu ifade sekilleri bir digeri ise, tiilketim toplumu
olmaktan c¢ikip toplumsal sorumluluklar1 ortaya ¢ikaran, yasam kalitesini
degistirmeden ¢evreyi koruyan énemli bir unsur barindirmasidir. [10,19]



2.4.1 Surdurulebilir Turizmin ortaya cikisi ve gelisimi

Sarduralebilir turizm'in 6nem kazanmaya baslamasi 1987 yilinda Cevre ve
Kalkinma Diinya Komisyonu Brundland Raporundaki kararlar ag1 ile
baglamaktadir. Raporun hemen ardindan siirdiiriilebilirlik teriminin tanimu,
gerceklestirilme olasiligi ve bu durumdan ¢ikan neticeler hakkinda yaygin bir
tartisma ortami baslamistir. [6]

Tartismaya agik bir kavram olan surdirilebilir turizm, ekoturizm tanimi ile
birbirine karistirilmaktadir. Eko turizm, kiltiir, saglik, gezi, eglence vb. turizm
tirlerinden biriyken, siirdiiriilebilir turizm zamanimizda turizm uygulamalarin
tamamina etki etmektedir. Belirlenen surdurdrlebilir turizm rotasi, dogal kaynaklarin
yok edilmeden, kirletilmeden, tahrip edilmeden ve bozulmadan gelecek kusaklarin
kullanmasi1 amaciyla aktarilmasimi 6n plana ¢ikarmaktadir. Eko turizm, sorumlu
turizm, karsal turizm, kiltiirel turizm kavramlarini i¢ine alan turizm bi¢imi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. [20,21]

Sardurulebilir  turizm gelismesi, dogal, ekolojik, kilttrel, biyolojik gibi
bitiin kaynaklarin siirekliligi saglanarak turistik aktivitelerin planlanmasi ve organize
edilerek yiiriitiilen ¢aligmalar olarak ifade edilmektedir. [22]

Stirdiiriilebilir turizm bir yerde turizmi gelistirirken o bolgenin degerli bitln
kaynaklarinin korunmasi, yasam kalitesinin artmas1 ve lilkenin kiiltiirel biitlinliigiine
saygl gosterilmesi olarak agiklanmaktadir. Ayrica, turizm etkinlikleri neticesinde
ekonomik kalkinmanin fiziki, beseri ve Kkiiltiirel varliklarin korunarak gelismesi
stirdiiriilebilir turizm alaninda temel hedef sayilarak hareket edilmektedir. [22]

Sardurulebilir turizmde ekosistemin, sosya-kiiltiirel alanlarin korunmasi,
yenilenebilir enerji kaynaklarmin verimli kullanilmasi, iretkenligin devamu,
ekonominin gelismesi saglandig1 takdirde kaliteli yasam ve saglikli bir toplum
kag¢inilmaz olmaktadir.

Sirdardlebilir  turizmin ana ekseni, turizm sektoriindeki isletmelerdeki
aktiviteler (enerji ve su tuketimi, atik olusumu, ulagim, satin alma stratejileri ve
mekan sahibi toplumlar iizerine etkileri vb.) ziyaret¢i sayisina gore olusan
yogunlugun neticesinden dogan gevresel sorunlar1 azaltma diisiincesi yatmaktadir.
Bu nedenle, siirdiiriilebilir turizmin basarili bir sekilde entegre edilmesi icin
konaklama isletmeleri, 0zel sektorler, yiyecek/igecek isletmeleri, ulastirma
isletmeleri, turistik ilgi cekiciler, mekan sahibi toplum ve ziyaretgiler gibi ¢esitli
paydaslarin tek bir noktada uzlasarak is birligi yapmalar1 gerekmektedir. [22]

Turizmin siirdiiriilebilir ilkeler 1s18inda gelismesindeki  temel yaklagim,
turizm projelerinin programi, ekonomik ve sosyal politikalarin uzun sure¢ iginde
hedeflenerek, dogal kaynaklarin ydnetimi  ve korunmasi arasindaki iligkinin
g0zlenmesi zorunlulugu sonucunda olusan yargi o ince ¢izgideki hassas dengede
yatmaktadir. Siirdiiriilebilir Kalkinmanin Turizm periyottaki degerleri asagidaki
basliklar altinda siralanabilir, [22]



e Turizmde, dogal kaynaklar ve sosyo-kiiltiirel degerler biiyiik Onem
tasimaktadir. Dolayisiyla bu kaynak ve degerlerdeki bozulmalar turizmi
olumsuz yonde etkilemektedir. Bu anlamda, kalkinma ve ¢evre arasinda
uyum ve dengenin saglanmasi gerekmektedir.

e Gilinlimiiz insanlarinin, turizmden bekledikleri nitelikli hizmet anlayigindan
gelecek kusaklarin da yararlanabilmeleri hususunda, dengeli davranmasi
gerekmektedir.

e Turizm imar planlart hazirlanirken, siirdiiriilebilir gelisme g6z Onunde
bulundurularak, plan ilkelerinin ¢evreyi tahrip etmeyecek hatta gelistirecek
sekilde hazirlanmasina 6zen gosterilmelidir.

Stirdiiriilebilir turizm uygulamasi, sosyal, Kkultlrel, ekonomik, ekolojik,
kurumsal ve estetik boyutta cok fazla maddesel yiiriitme politikalart  takip
etmektedir. Cevre iizerinde negatif etkiler olusturmasi ve kaliteyi tahrip etmesi olarak
iki noktada toplanmugtir. [1]

Turizm'in siirdiiriilebilir olmasinin en 6nemli faktord, tarihi, kalttrel ve
dogal miras mekanlarin korunmasi konusunda, toplumsal farkindaligin olusmasi igin
bilingli ya da bilingsiz insanlarin i¢ giidiisel olarak koruma dirtlsuyle beraber
koruma bilincinin gelismesine baghdir. Surdriilebilir turizm planlamasi ile turizm
ekonomik agidan dogru yonetilmesi, gekiciliklerin korunarak degerlendirilmesi ve
turizm gelismesi agisindan bir uyum yakalanmasi gerekmektedir. Aksi takdirde
stirdiiriilebilirligin devami saglanamadigi zaman bigok turizm tiirii varligint uzun
vadede koruyamayacaktir. [1]

Turistler surdaralebilir turizm'de kaliteli deneyim kazanirken, turizm
destinasyon noktalarini olusturan dogal kaynaklarin Kirletilmeden, tlketilmeden,
imha edilmeden gelecekte yer alan ziyaretgiler i¢in kullanilmas1 6ngoriilen yerlerin
ceki diizen verilerek kullanilabilecek duruma getirilmesi, kiltiirel ve dogal
varliklarin turist ve yerel halka yonelik korunmasi ve ekonomik gelisim modeli
olarak ifade edilebilir. Dogaya karsi olan sorumluluk ve yerel halk ile i¢ ice gegmis
bir sosyal taahht ile strddralebilir turizm gundmdiiz turistlerin - mekan sahibi olan
bolgelerin ihtiyaglarin1 karsilamasi  ilkesi benimsenirken, gelecekteki firsatlari
gelistirmeyi ongérmektedir. Bu durumda bir¢ok kaynaklarin yonetimi, biyolojik
cesitlilik, tarihi ve kiiltiirel biitiinliik, ekolojik asamalarin ve yasam ihtiyaglarini
olusturan sistemin siirekliligi saglanirken sosyal, estetik ve ekonomik
gereksinimlerin  karsilanacak  bigimde ©6n safhada yer almasi uygun
gorulmektedir. [1]

Zamanimizda ise, eco-resort, eco-lodge, eco-retreat, slow turizm, eko-turizm,
yesil turizm vb. kavramlar ile siirdiiriilebilir turizm'in pargalarini olusturdugu
gortlmektedir.



2.4.2 Surdurilebilir Turizmin Amag, Hedef ve Tlkeleri
e Amag

Surdaralebilir turizm, insanin ¢evre ile  bir biitin olarak varligini
stirdiirmesiyle alakali olmasidir ve asil amag, turizmin gelismesi ile paralel boyutta
giden ekosistemdeki tim kaynaklarin korunmasi ve devaminin saglanmasi igin
alternatif planlar Gretilerek uygulanma sirecine gecilmesidir. Baska bir ifadeyle
anlatmak gerekir ise, srddrdlebilir turizmde temel amag, turizm sektoriine kaynak
olusturan ekolojik, sosyal ve ekonomik degerleri istila etmeden Ol¢uli kullanarak
korunmasi ve gelecek nesle turistik mekanlarda faaliyetlerini hayata gegirebilecekleri
temiz, givenilir, huzurlu bir ¢evre ortami yaratilmasinin miicadelesidir.

o ilkeleri

Sardurulebilir turizm bolgesel, yerel, ulusal ve uluslararasi diizeyde basarili
olmak i¢in turizmin planlanip yonetilmesi, dogayla bir ahenk iginde bolgesel veya
yerel temel ilkelere uyulmasi sartt bulunmaktadir. SUrdiirtilebilir turizm planlanmasi
g6z 6nune alimmasi gerecken Onemli ilkeler, talebe gére degil arza gore turistik
dizenlemeler yapilarak, bir yillik turizm duzenlemesi yapilarak, toplu tasima
sisteminin aktif hale getirilmesiyle ilgili ¢alismalar, toplumsal olarak sisteme entegre
olmasi, temiz enerji kullanilmasi, var olan yap1 stokunun kullanilmasi, toplumsal ve
kilttirel degerleri olusturan kimligin korunumu, turizm yatirimlarina tesvik edilerek
uzun zaman diliminde yatirnmin  gelistirilmesinin  saglanmasi1  olarak
agiklanmistir.[23]

Surdurdlebilir turizm yaklasimin daha ¢ok anlasilmasi ve kavranabilmesi
icin doga ile beraber uyum yakalanarak gelistirilmesi ve gerceklestirilmesi i¢in bazi
ilkeler olusturulmustur. Asagida bu ilkeler maddeler halinde gosterilmektedir. [22]

- Harekete gegmek i¢in ihtiyaglari tanimak

- Yetersiz elemanlari, yerleri ve topluluklar1 desteklemek

- Kuralli bir sekilde gelismenin amaglarini olugturmak

- Bélgenin gelisimine uygun politikalar izlemek

- Bolgenin gelisimine uygun politikalar izlemek

- Malzeme yapisini olusturmak

- Dogay1 korumak

- Tarim alanlarinin ve ormanlik alanlarin kullanimini sinirlandirmak

- Yerel mimariyi, gelenekler ile kltir ve folklor mirasini korumaya yardim etmek

- Turizm pazarlamasinin gereklerini dikkate almaktir.
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Bu ilkeler 1siginda turizm  sektdriinde varligi ve sirdiiriilebilirliginin
saglanmasi, turizme kaynak teskil eden bolgesel ve yerel alanlara tarihi, kiltirel
degerlerin ve dogal cevrenin korunarak 6zenle, dikkatli bir sekilde korunmasiyla
gergeklestirilmektedir. Strdiriilebilir gelisme ile hareket eden c¢evreye uyumlu
yasam alanlari i¢in ekonomik boyutta alinan kararlar ile miimkiin olmaktadir. [22]

e Hedef

McKercher'a gore; turizm siirdiiriilebilirligini benimsemek i¢in uygun bir
sektordlr. Baslica sebepleri, turizmin yenilenmemis kaynaklarini asla tiikketmemesi,
daimi istihdam imkani saglamasi, bolgesel gelismeyi desteklemesi, gelenek ve
kalturi  tekrar canlandirmak ve korumaya yonlendirmesi biciminde
aciklanmaktadir. ~ Bu diisiinceyi aktif  hale getirmek igin bircok prensip
gelistirilmistir. Bunlar toplumsal, kultlrel, ekonomik, ekolojik olarak dort asamada
strddrdlebilir turizm'i tanimlamaktadir. Strdurdlebilirlikte ekonomi boyut uzun
zamanda yer alan giincel sartlarda degerlendirilerek Onemli bir faktér haline
doniismektedir. Uluslararasit biiyiik operasyonlarda ve yerel islerdeki platformda
etkili bir yontem agidir. Turizm organizasyonlarinda fakli iirlinler olusturulmasini da
saglamaktadir. Ekonomik ve finansal agidan tesvikler elde edilebilir. Ekolojik
dizenden olusan planlar ile biyolojik ¢esitliligin korunmasiyla dengenin kurulmasi
on safhaya cikmaktadir. Yapilan konaklama tesislerinin tasarimlart ve yapim
asamasindaki gelismeler dikkate alinarak stirdiiriilebilir ilkeler 1s18inda hareket
edilmesi gerekmektedir. Kamuya ait koruma altindaki mekanlar ( parklar gibi )
turizm yonetim planlamasiyla bir biitiin olarak ele alinmasi sarttir. Toplumlarin
kiiltiirlerini stirdiiriilebilirligini saglamasi i¢in yerel ya da bdlgesel kimliklerini
koruyarak gelecek kusaklara devretmesi 6nem teskil etmektedir. Dogal ve kiiltiirel
miras1  yonetmek icin egitim planlart hazirlanmalidir. Yerel Siirdiiriilebilirlikte
toplumda gelir olusturmak ve yarar saglamsi acgisindan organize edilmektedir. Bu
anlayista turizm insanlara kaliteli i imkanlar1 saglamaktadir. Yerel kaynaklarin
seviyesinde iyilestirmeler yapilarak finansal yarar elde edilerek esit miktarda dagilim
yapilmalidir. [23]
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3. SURDURULEBILIR MIMARLIK ILKELERI

Bu boliimde siirdiiriilebilir mimarlik kavrami ve mimarlik ilkeleri ile
kavramsal ¢ergevesi ele alinarak gereksinimleri anlatilmistir.

3.1 Surdurulebilir Mimarhk Kavram

Siirdiiriilebilir mimarlik kavrami, i¢cinde oldugu sartlarda var olmanin her
stirecinde gelecekteki kusaklar1 diisiinerek, yenilenebilir enerji kaynaklarmi aktif
kullanilmasia o6ncelik veren, ¢evreye duyarli bulundugu mekanda suyu, enerjiyi,
malzemeyi etkin bir sekilde kullanan, toplumu olusturan insanlarin saglik, konfor ve
estetigini gbzeten binalar ortaya koyma sanatinin bir biitlin sekliyle ifade
edilmesidir. [24]

Romali kuramci ve mimar olan Vitruvius goére 0zglin mimariyi islev,
saglamlik ve giizellik terimleriyle ifade etmektedir. Gegmiste bi¢imsel tarzlar
degisiklik gostermesine ragmen islevsellik bugiiniimiizde yapinin ihtiyaglarini
karsilayarak ¢evreyle bir biitiin olarak diisliniilmesi neticesinde verdigi etkiler ile
gelisimi  goriilmektedir. Saglamlik, giiniimiizde yapinin iskeletini  veya
konstriiksiyonu temsil ederken, guzellik goreceli bir kavram oldugundan estetik ve
sanatsal boyuttaki mimariyi anlatmaktadir. Bu etkiler, gecmis zaman diliminde
degisik bakis acilarmin karmasasit i¢inde bulunmustur ve simdiki zamanda
olgunlugunu devam ettirmektedir. [25]

Stirdiiriilebilir mimarlik, ekolojik c¢evre ile uzlagsmaya odaklanmasi, dogal
kaynaklar1 dikkatli kullanarak saygi duyan, tarihsel ¢esitliligi ve kulttrel varliklar
icine alarak sekillendiren bir anlayis tlrudir. Bu yaklasim sosyal, psikoloji,
ekonomik, teknik verileri bina tasarim ve yapim siirecinde harmanlayan uzun
zamanda giiglii ve ¢dziim odakli yesil makineler yapmay1 hedeflemektedir. [26]

Slessor gore, Surdurulebilirligin temeli gegmise dayanmaktadir. Bu baglamda
ticlincii diinya tilkelerinde yer alan kirsal kesimde hala etkilerini gormek ve bdlgeden
ders ¢ikarma olasiligi mimkundar. [27]

Durmus, kiresel c¢evre ve gelisme sorunlarina ¢dziim Onerisi igin stratejik,
biitiinciil ve planli yapilasma sekli olarak siirdiiriilebilir mimariyi ifade etmektedir.
Burada dogal kaynaklar1 korumak amaciyla ileri teknolojiyi kullanarak minumum
enerji tiiketerek, kendine yeten saglikli, estetik, ekonomik ve kaliteli yasam
alanlarinin olusmasi igin bir araya gelmesi gerektigi vurgulanmaktadir. [28]

Aslan'a gore ise, Surdiriilebilir mimarlikta yerelligi 6n plana ¢ikarirken,
Aydin ve Okuyucu ise, tarihi yapilara vurgu yaparak tekrar kullanma
adaptasyon/tekrar kazanim evreleri olarak tek akista gitmesi gerektiginin 6nemini
anlatmaktadir. Kisaca siirdiiriilebilir mimarlik kiiltlirii, yap1 tasarimi, yapim ve
kullanim sonras1 ¢evreye etkilerini diisiinerek hareket edilmesi gereken bir yaklasim
olarak ifade edilebilir. [29,30]
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Sekil 3.1 : Siirdiirtilebilirlik ve siirdiiriilebilir mimarlik iliskisi [31]

Yukaridaki semada stirdiirtilebilirlik ve siirdiiriilebilir mimari arasindaki akis
anlatilmaktadir. Cevreyi 6nemseyerek sirdirtlebilir mimari parametreleri ¢ok yonli
ele alarak ortaya koyma sanati olarak ifade edilebilir.

Giliniimiizde enerjinin ¢ogu fosil yakitlarindan karsilanmaktadir.Atmosferde
olusan karbondioksit ¢evre felaketlerine sebep olmaktadir. Bu nedenle yenilenebilir
enerji kaynaklar1 (jeotermel enerji, rlzgar, giines gibi) kullanilmaktadir. Enerji
duyarli bina tasarimu siirdiiriilebilirligin temel ilkelerinden olmasi, tim bina malzeme
bilesenlerinin iiretimi, bakim, isletim asamalari, iklimlendirme sistemleri tercih ve
yonetim alanini kapsamaktadir. Binanin yasam stradardini indirmeden enerji
girdilerini toplumsal faydaya yonelik miktar ve maliyeti az seviyeye diislirmeyi
hedeflemektedir. [32]

Stirdiiriilebilir mimari  yapay alam1 dogal c¢evreyle harmanlayarak
tasarlamaktir. Yapili alan yasam dongiisii boyunca islev ve isleyisi netlestirmesi
gerekmektedir. Dogal g¢evre lizerindeki etki (girdi, ¢ikti, tasima gibi) faaliyetlerinin
olusturdugu sorunlar ¢oziilerek kusursuz bir uyum saglanmaktadir. [33]

Yer tercihi toplumsal ihtiyaglar ¢ergevesinde sekil almaktadir. Tasarimin
tiretilecegi bolgenin iklimi analiz edilerek, topografya ve bitki ortiisunt talan edecek
girisimlerden kaginarak, bilingli kaynak kullanarak, atik olusumunu minimum
seviyeye indirerek, geri doniisiimlii malzeme tercih ederek dengeli tasarim ile
iretilen bir binanin 1sitilmasi i¢in tiiketilen enerjinin farkli yapilarla kiyaslandiginda
10 kat daha az oldugu hesaplanmasi neticesinde tespit edilmistir. Ayrica, arazinin
dogal drenajini tahrip etmemek i¢in yaya ve ara¢ yollarinda bitkileri bir arada tutan
gecirimli kaplama malzemeler sec¢ilmektedir. [34,32]
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3.2 Siirdurtlebilir Mimarhk Tlkeleri

Siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri, kaynak yonetimi, yapilarda yasam dongiisii
tasarimi ve insan i¢in tasarim olmak {izere alt basliklar halinde siralanmistir. Bu
baglamda mekan ve insan arasindaki iligki incelerek tasarimin sekil almaktadir.
Asagidaki sekil 1'de siirdiiriilebilir mimarlik kavramsal ¢ergevesi gosterilmistir.

SURDURULEBILIR MIMARLIK
KAYNAK YONETIiMi | YAPILARDA YASAM DONGUSU TASARIM INSAN ICIN TASARIM |
—STRATEJILER
Enerjinin etkin kullanim Yapi- 6ncesi donem Dogal kosullarin korunmast
Suyun etkin kullanimi Yapi-donemi-evresi Insan saglig1 ve konforu i¢in tasarim
Malzemenin etkin kullanimi Yapi- sonrasi donem Kentsel tasarim ve planlama

Sekil 3.2 : Surddrulebilir mimarlik kavramsal gercevesi [24]

Bu perspektife gore siirdiiriilebilir tasarim ve yapim asamasinda kaynak
yonetiminde kaynaklarin minimum seviyeye indirilerek ol¢iilii  kullanilmasi,
kaynaklarin  tekrar kullanmak i¢in geri doniisiimiiniin saglanmasi yapilmalidir.
Yapilarda yasam dongiisii tasarim, yapmnin  varligint devam ettirdigi siiregte
cevresine ve dogaya verebilecek zararlar tespit ederek olusturulan stratejileri
kapsamaktadir. Insan icin tasarim ise, toplumu olusturan insan wrkinin gevre ve
dogayla olan iliski parametresindeki detaylar1 olusturmaktadir. Bu ilkeler mimarinin
cevreye olan etkileri ile kalitesi sekillenebilir.

Sardurulebilir  mimari icin  belirlenen kavramsal ¢ergeve igeriginde
tanimlanan ii¢ temel ilkenin genel anlamda binalarda enerji tasarrufu yapilmasi,
kullanilan kaynak ve atiklarin denetimi ile ¢evre kirliliginin azaltilmasi ve daha
saglikli yasam alanlarinin  olusturulmasi {izerine yogunlasildigi anlasilmaktadir.
Genis bir platforma sahip olan bu yaklasim bir yandan en basit ve diisiik verimli
enerji malzemeleri ile yap1 yapmayi, 6te yandan da teknolojinin tiim olanaklarina
daha az enerji ve ¢evre kirliligi yaratmak icin hareket etmeyi 6nermektedir. [35]

3.2.1 Kaynak Yonetimi

Kaynaklarin korunumu ilkesi, suyun, enerjinin ve malzemenin korunmasina
yonelik etkenleri kapsamaktadir. Bu baglik altinda yer alan enerji korunumu, yap1
malzemelerin Gretim enerjilerini, suyun korunumu, su ve atik, malzemenin korunumu
ise, tekrar kullanilarak doniistiirmek olarak ifade edilmektedir. Bu dongiide yapiya giren
yenilenmeyen kaynaklarin, miktarini azaltilarak ekosistemin yenilenmesine etken olarak
yeniden canlanmasina katki saglamaktadir.
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Mimarlar yeryizindeki dogal kaynaklar1 yapim ve kullanim evresinde
bilingli bir sekilde yeniden kullanilmasi igin geri doniistiiriilmesini saglayabilir. Bu
yap1 sisteminde kaynaklar, siirekli olarak akis saglayarak kullanilir ve atilir. Bu
nedenle, sistemde islevini tamamlamasiyla baska yapilarda kullanilmasi i¢in tekrar
dontstiirilmektedir. Baska bir ifadeyle,yapinin yasam siireci boyunca malzemenin
tiretimiyle baglamas1 yarar1 sona erince tekrar yeni bir form kazanarak farkli bir
kaynak olusturmaktadir. Yap1 sistemindeki kaynak akis semasi Sekil 1'de
gosterilmistir.

YAPI
Yap1 malzemeleri | Girdiler Ciktilar Kullanilan malzeme
Enerji Zehirli gaz
Su Atik ve su
Tiketim maddeleri Geri doniistimlii malzeme
Giines radyasyonu Is1 kayiplar
Rizgar Pis hava
Yagmur Yeralt1 suyu

Sekil 3.3 : Yap1 sistemindeki kaynak akis semasi [36]

Su, enerji, malzeme, tiiketim maddeleri, giines radyasyonu, riizgar yagmur
kaynaklar1 yapiya girdi saglamaktadir. Kaynak yodnetimi strdurulebilir mimarinin
tasarim asamasinda alinan kararlar ile yapim asamasinda uygulanarak yapiya yon
vermektedir. Belirlenen rotada yapiya girdi olusturan yenilenemeyen kaynaklarin
asgari seviyeye diisiirlilerek kontrol altina alinarak dengeli ve idareli kullanilmasi
sonucu binadan ¢ikan atiklar geri doniistiirilmektedir. Béylece yapinin su, enerji ve
malzeme korunumu saglandig1 anlagilmaktadir.

e Enerji Korunumu

Gunumuzde tiiketilen enerjinin g¢evreye verecegi zarar enerjinin tiiriine gore
degisir. Nukleer enerji radyoaktif artiklar birakirken hidroelektrik santralleri ise,
temiz enerji adi altinda ekosisteme zarar veren yontemlerdir. Ekosistemin kendini
yenilemesi i¢in bu yaklagimlardan vazgegilmelidir.

Binada enerji kaynaklarin kullanilmasi ve gevresel etkileri, kaynaklarin
cikarilmast ve {iretimi asamasinda baslamakta, binanin yapim ve kullanim
streclerinde devam etmektedir. Binalarin yasam siirecinde kullanilan sistemlerde
( aydinlatma, 1sitma, havalandirma gibi ) harcanan enerji miktar1 doganin dengesini
bozmaktadir. Bu yiizden binalarin iiretim agamalarinda kullanilan enerji esnasinda
yenilenemeyen kaynaklarin miktart Kkontrol altina alinarak  enerji korunumu
saglanmaktadir. Bu baglamda yapinin yasam dongiisii boyunca tiikettigi enerji etkin
kullanilmas1 hedeflenmektedir. [37]
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Surduralebilir mimaride yapinin iiretiminde, enerjinin dikkatli kullanilmasi ve
yenilenebilir enerji (gilines, rizgar, su gibi) kaynaklarindan elde edilmesini
saglanmas1 gerekmektedir.

e Su Korunumu

Yasam kaynagi olan su gelecekte diinyanin 6nemli sorunlarindan biri olarak
ongorilmektedir. Bu nedenle yeryiiziinde kullandigimiz suyun tekrar kullanimi igin
aritilarak doniisiimii ve suyun kontrollii tliketilmesi saglanmalidir. Bu ag¢idan
binalarin tasarim ve yapim asamasinda su enerjisinin dengeli ve sistemli kullanimi
dikkat edilmesi gereken ¢cok 6nemli bir unsurdur.

Suyun korunumu ilkesindeki strateji, binanin su girdi ve ¢iktt miktarini
minimum seviye ¢ekmesini saglamaktir. Binada harcanan su aritma istasyonunda
ayristiktan sonra kent sebekesine gelerek binalara dagilmaktadir. Bu nedenle
zincirleme sirasinda yer alan islemler ¢ok miktarda atik ve enerji harcamaktadir.
Yapidaki su, temizlik, icme, bahge sulama gibi amaglara hizmet etmektedir. Suyun
bina i¢ine dagitilmadan Once aritma, geri toplama, tekrar aritilmasi vb. islemlerden
gecerek harcanan enerji ile suyun etkin kullanim gereksinimleri yerine getirilerek su
korunumu saglanmis olmaktadir. Ayrica, atik su miktar1 azaltilarak enerji
tiiketiminde azalma oldugu gorilmektedir. [36]

Siirdirilebilir mimaride yapidaki su ihtiyacim1 karsilamak igin geri
doniistiiriilen suyu, gri su olarak tekrar yapiya entegre edilmesi, peyzaj sulamasinda,
tuvalet rezervuarlarinda kullanilmaktadir. Ayni sekilde yagmur suyu depoda
biriktirildikten sonra aritilarak yapiya verilmektedir. Bir diger yontem ise, su
tiiketimini azaltilmasi i¢in dogru su tesisat elemanlarinin 6nerilmelidir.

e Malzeme Korunumu

Yapiy1 olusturan en 6nemli kaynaklardan biri malzeme {irtinleridir. Malzeme
kaynaklarimin korunumu ilkesinde tasarimda karar alinmasiyla beraber alinan
Onlemler, yapim asamasindaki malzemenin iiretilmesi, ulagtirilmast ve islenmesi
evreleri sonrasi miktar1 kontrollii bir sekilde azaltilmaktadir.

Mevcut yapilarin  yeniden islevlendirilmesi ile  malzemenin tasaruflu
kullanilmasi saglanmaktadir. Uretim esnasinda malzemenin formuna sekil verilmesi
kaynak kaybina ve atik olusuma etken olmaktadir. Bunu 6énlenmesi igin uygun
oOl¢iilerde malzeme kesilerek kullanilacak alana ve sayiya gore boyutlandirilmalidir.
Malzemenin korunumu tasarim siirecinde, malzeme segerken geri doniistiiriilmesine
ya da yeniden kullanilabilir olmas1 gerekmektedir. Ayrica, yikim sirasinda yeni
yapilacak yapilar i¢in geri dOniistiiriilmiis malzemelerin kullanim1  kaynak
olusturabilmekte bu yiizden atik olusumu engellenmesi malzeme korunumu
acgisindan énemlidir.

3.2.2 Yapilarda Yasam Dongiisii Tasarimi
Stirdiiriilebilir mimaride yapinin yagsam donglisli, yap1 oncesi, yapt ve yapi

sonrasi evrelerden olusmaktadir. Bu siirecte yapiya girdilerin azaltilmasiyla az
malzeme tiketilmesi ¢evreye fayda saglamaktadir. Yasam dongiisii kendi igindeKi
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siireci ise, tasarim, insaat, isletme, bakim ve yikim olarak 4 asamadan olugsmaktadir.
Bu yaklagimla ¢evreye yaptigi etki gozonlne alinmistir. Yasam dongiisii tasarimda
malzemelerin bina'da kullanmadan ©nce ve sonraki durumunu gdsteren sistem
anlatilmigtir.

Yasam dongiisii tasariminda bina ile alakali biitiin kaynaklarin dogadan elde
edilmesinden baglayarak tekrar dogaya donmesi saglanincaya kadar mimari
kaynaklarin hepsi yasam dongiilerinin ¢evreye verdigi etkinin ifade edilmesi olarak
tanimlanmaktadir. Strddrdlebilir bina olmasi igin tasarim ve yapim siirecinde yasam
dongiisliniin tlim gereksinimlerini sistemli bir sekilde yerine getirilerek, sorun teskil
eden noktalarin tespiti yapilarak ¢6ziilmesi gerekmektedir. Surdirilebilir mimaride
yasam dongiisii sistematik bir sekilde tasarlandiginda ekosisteme ait olan kendi
kendine yeten ve isleyen bir makine olarak dogaya zarar vermeden yerini
almaktadir.[36]

*KULLANIM/

*
BAKIM YIKIM

*TASARIM *YAPIM

Sekil 3.4 : Yap1 yasam dongiisii siireci
e Yapi-Oncesi Evre
Burada yer alan evre binanin insa edilecek arazinin tercihi, tasiyici sistemin

tasariminda kullanilacak malzemenin segim siregleri ve cevre Uzerine etkileri
incelenmektedir.

e Yapi Evresi
Bu evre yapinin fiziksel anlamda insa ve kullanim agsamasini icermektedir.

Yapida kaynak tiiketiminin cevreye ve kullanici sagligi tizerindeki etkileri gibi
olumsuz durumlar i¢in yontem ve ¢6zim Onerisi getirme konularini kapsamaktadir.

e Yapi -Sonrasi Evre
Bu kisimdaki evre ise, binanin kullanim siireci bittikten sonra baglamaktadir.
Yapida kullanilan atiklar geri doniisiimiin saglanmasi i¢in kaynak olusturmaktadir.
Burada izlenilen yol yap1 malzemelerinin imha ve yeniden kullanimiyla
ilgilenmektedir.

3.2.3 Insan i¢in Tasarim

Mimari tasarimmin temel amaci, saglikli bir ortam olusturmak igin
kullanicilarin  konforu, giivenligi, mahremiyeti, psikoloji gereksinimleri, estetik
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acidan baz alarak dogal cevrede yapay mekanlar sekillendirmektir. Bu yerde
uretilen mekanlarda, bltun canli tiirlerinin ayni ortamda yagamasi gerekmektedir. Bu
baglamda cevreye entegre edilen yapay mekanlarda kullanicilarin varliklarini devam
ettirmesi i¢in olusturulan plan ve stratejilerin gelistirilmesi sarttir.

Insan icin tasarimi bashig altinda, dogal ortamin korunumu, insan sagligi ve
konforu i¢in tasarim, kentsel tasarim planlamasi olmak {izere 3 asamada yontem ve
¢ozlim Onerisi anlatilmaktadir. Asagida madde olarak ;

1. Dogal ortamin korunumu; ekosistemi olumsuz yonde etkileyen yapim
faaliyetlerin Onlenmesi agisindan yasam Kkalitesini arttiracak stratejiler
icermektedir.

2. Insan saglig1 ve konforu igin tasarimin temel islevleri, i¢ mekanda insanlarin
sagligini, psikolojisini korumak icin hijyenik bir ortam konfor yaratilmasi ve
dis mekanla iligkilendirilmesi neticesinde ¢ikan problemlerin iyilestirilmesi
igin ¢Oziim Onerileri getirilmesi saglanmaktadir.

3. Kentsel tasarim ve planlamasi, siirdiiriilebilirlik yaklagimiyla kent 6l¢eginde
ele alinmasiyla enerjinin ve suyun dogru kullanimina yonelik dogru tasarim
yontemleriyle gelistirilmesi ve sorunlara mudahale edilmesi icin ¢6zim
oOnerilerini kapsamaktadir.

e Dogal Sartlarin Korunumu

Yapay cevrenin ckosisteme yaptigi olumsuz etkileri azalmak gerekmektedir.
Siirdiiriilebilirligi saglamak i¢in yapilarin 6nceden ¢evreye verebilecek zararlh etkileri
ongorerek yer secimi ve tasarim sirasinda stratejiler belirlenmesiyle 6nlem
alimmalidir.

e Kentsel Tasarim ve Bolge Planlama

Bir kentin siirdiiriilebilirligi dogru bir kentsel planlamadan geg¢mektedir.
Kent 'te yenilenebilir enerji kaynaklarini idareli kullanilmasi i¢in biitlinlesik bir plan
dahilinde ¢alisma yapilmasi gerekmektedir. Cevreci bir nesil olusturularak kentin
konforu ve korunumu saglanabilir.

e insan Konforu I¢cin Tasarim

Insanlar i¢ mekanlarda fiziksel, psikolojik, estetik agidan bircok sorunla
kargilasmaktadir. Bu yiizden tasarimi sekillendirirken kullanicilarin konforu goz
Oniine alinmasi dis ¢evreyle baglanti kurmasi dogal aydinlatma-havalandirma, toksit
icermeyen yap1 malzemeleri gibi hijyenik, saglikli ve giivenli ortam olusturulmasi
icin yontem belirlenerek ¢c6ziim 6nerileri getirilmektedir.
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4. YESIL OTEL MEKANSAL OLCU PARAMETRELERI

Bu boélimde, siirdiriilebilirlik kapsaminda yer ve mekan kavramlari
tanimlanmistir.  Srduralebilir mimaride mekan modelleri, diinyada kullanilan
siirdiirtilebilir yesil otel sertifika sistemleri, LEED V4 06l¢ii parametresi gesitleri,
LEED V4 BD+C konaklama degerlendirme oOl¢iitleri, LEED sertifikasyon proje
asamalari incelenerek asagida agiklanmustir.

4.1 Yer - Mekan Kavram

Henri Lefebvre 1974 yilinda yaymlanan "Mekanmn Uretimi" adli kitabinda
sosyal ve toplumsal Uretim olarak mekani anlatmigtir. Mekan, tiim seyler, nesneler
ve insanlar arasindaki iliski, bir arada olmasi, eszamanliliklarini igine almaktadir.
Fiziksel insaat ¢evreden uzaga mekan yaklasimindaki diisiincede nesnel diinya degil,
toplumsal iliskiler ile iiretilerek sekil almaktadir. Mekan seyler arasinda tekil bir sey
degil; sayisiz iirlin igerisinde bagimsiz Urlin degil, sadece bunlar1 kapsayan bir
olgudur. Mekan ge¢mis zamanda, simdiki ve gelecekte eylemlerin neticesinde
oldugu kadar olabilecek eylemlerin nedenidir. Sosyal anlamda mekan, dogal
ortamdan toplumsal bir platforma dogru genis bir yelpazede bir¢ok ¢esitliligi iginde
barmdirir. Bu gesitlilikteki nesneler ile verinin agda dolasim esnasindaki degisimi
saglayan yollardir. Nesnelerin ¢esitliligi anlatilirken nesneler yalnizca maddesel
seyler degil iliskiler ile i¢ igedir. [38]

Bu dongusel devinim igerisinde, mimar ve plancilar da fiziksel gevreyi
tanimlayic1 aktdrler olarak sayisiz defa devreye girmektedir. Onerilen mekanin
toplumsal bir iiriin oldugunu onaylayarak, kentin kultirel, sosyal ve mekansal
dinamiklerine katki saglayacak miidahalelerin olabilirligi {izerine diisiinceler
icermektedir. [38]

Mekan terimi, fark gdzetmeksizin, bir diizlige, iki sey ya da iki nokta
arasindaki bir mesafeye ya da zamansal bir biiyiikliige uyarlanabilmesidir. [39]

Mimarlikta yer kavrami, mimari bir mekan ya da mekanlar toplulugunun
bulundugu alanin karlili1 olarak kullanilir. Mimarlik dogas1 geregi bulundugu yerin
kosullarina baglhdir. Yerin kosullarimi dogal ve yapisal ¢evre kadar bulundugu
cevrenin sosyo-kiiltirel ve ekonomik yapist da belirler. Yer, arazinin sekli
cevresinde kent morfolojisine ait veriler topografik ozellikler, bitki ortlsu ve diger
niteliklerin toplamindan fazlasidir, olarak tanimlanmaktadir. [39]

Aristoteles, Fizik'de yerin yalnizca olan bir sey degil, ayn1 zamanda bir kuvve
oldugunu vurgular. Yer, hayranlik uyandirict bir giice sahiptir. Yer, bir kap gibi
diistintilebilir, nesneler onsuz olamaz; o ise nesneler olmadan da olabilir. Ayn1 yer
farkli nesneler tarafindan doldurulabilir. Casey'e gore; "Yer, kendinden bagka higbir
sey tarafindan kusatilmayacak olmasinin sagladigi gii¢le, bir esiktir ve var olan her
seyin durumudur. Olmak yerde olmaktir." bigiminde ifade edilmektedir. [39]

Felsefede "yer", insan yasantisina dair izlerin okundugu ve insan varliginin
temel durumu olarak "diinyada yer tutma hali" ile agiklanir. Bedenin maddi varlig
yere bagimlilig1 izerinde tanimlanir. Modern 6ncesi dénemde yerin deneyimlenmesi
ve mekanin algilanmasi beden araciliiyla olur. "Yer"in kazandigi anlam insanlarla
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diinya arasindaki bagda saklidir. Heidegger'e gore; insanlar diinya (zerinde yer
bulma gabalarmi insa eylemiyle fiziksel hale getirirler. insa etmek ile ikamet etmek
yer iizerinde biitiinlesirler. Ikamet etmek insan varolusunun ana kosullaridan
biridir. Heideger gore, bina, insanin varolusunu konumlandirir. Sahipleri binayi
kendi ihtiyaclarina gore insa eder ve zamanla ikamet etme bigimlerine gore yeniden
dizenlenir. Bir yap1 yerin ve ikamet edenlerin niteliklerine gore insa edilir, iginde
bulundugu fiziki ve beseri topografyayla bigimlenir: "Insa etmis " oldugumuz igin
ikamet etmiyoruz, ikame ettikce insa ettik ve insa ediyoruz, yani ikamet edenleriz
ve oldugumuz gibiyiz" seklinde anlatilmaktadir. [39]

Norberg - Schulz ise fenomenolojik bir yontemle, yerin ruhunun gérindr
hale getirilmesi, mimarin goérevini de anlamli yerler yaratmak, yerin niteliklerini
insan eliyle yapilan striiktiirler araciligiyla gostermek olarak tanimlamaktadir.
"Genius Loci" adli kitabinda yerin ruhunu kavranmasini saglayacak ¢ Onemli
degerin anlam, kimlik ve tarih oldugunu soylemektedir. Yerin ruhu mekan ve
karakter kavramlarina bagli, olmasi ile anlasilabilir. Mekan bir yeri olusturan
elemanlarin ti¢ boyutlu organizasyonu, karakteri ve o yerin atmosferidir. Auge'nin
ifadesine gore, Certeau yer ve mekani birbirinin karsiti olarak diisiinmez. Ona gore
mekan, kullanilabilir yer'dir, devingenlerin kesistigi nokta'dir. [39]

Felsefecilere gore yer ve mekan kavramlarma fakli anlamlar yiiklense de
iceriginde uzay boslugunda diinya bir yer ise , hareketli nesnelerin bir araya geldigi
dogal ya da yapay sinirlar1 olan bir platform, olarak sdylemek mimkin olmasa
gerek.

4.2 Surdurulebilir Mimaride Mekan Modelleri

Bu bolimde surddrilebilirlik, kent 6lgeginden mahalle 6lgegine dogru belli
bir periyotta asagida anlatilmistir.

4.2.1 Strdurulebilir Kent Modeli

Gunumuzde dinya genelinde kentlerdeki hizli niifus artisi, bilingsiz
yapilagsma neticesinde ekosistemin bozulmasina, ¢evre kKirlenmesine, enerji ve zehirli
atik olusumuna etken olmustur. Bunlardan dolay:r siirdiiriilebilirlik kapsaminda
kentlerin ve mahallelerin tekrar sekillenmesi, iyilestirilmesi, Kentsel yasam kalitesini
arttirmak sosyal, ekonomik anlamda zorunlu ihtiya¢ olmustur.

Stirdiiriilebilir sehir olusturmak 21.ylizyilda, kent planlamasinin temel
ilkelerinden biri haline gelmistir. Siirdiiriilebilir kent planlamasi ise, kent yasaminda
yer alan tiim kurumlarin, sorunlarin tespitinde, degerlendirilmesinde, farkli
¢Oziimlerin iiretilmesinde kararlarin alinmasinda, uygulanmasinda ve tiim siirecin bir
bitiin olarak izlenmesinde sorumluluk alinmasi ile gergeklestirilecek bir olgudur.[40]

Kentler, biiyliyen gelisen mekanlardan ziyade bir ¢ok fakli potansiyeli i¢inde
barindiran yapilardir. Bu baglamada sosyal smif ayrisarak yasam alanlarinin
kalitesinin seviyesi diiserek birgok problem goriilmeye baslanarak netlik kazanmistir.
Stirdiiriilebilir sehir tasarimi ve yapimi insanlari tek bir platformda kiiltiirlerini
olusturan gelenek ve goreneklerine deger vererek, tarihi dokusunu bozmayarak,
dogal kaynaklar 6lgiilii kullanarak, ekosistemdeki biyolojik ¢esitlilige sahip ¢ikarak,

20



ekonomik yarar saglayarak ve tiim degerleri 6nemseyen saglikli, ¢evreye duyarli bir
anlayis icinde sekil almaktadir. Boylece yenilenebilir yeni bir kimlik
olusturulmaktadir.

Stirdiiriilebilirlik kavrami kapsaminda 4 kent modeli mevcuttur. Bu sehirler
kompakt kentler, disa bagimli kentler, adil paylagimci kentler ve kendi kendine yeten
kentler olarak belirlenmistir. Bir kentin yasam fonksiyonlariin devam edemedigi
durumda dogal kaynaklarin azalmasi, ekosistemdeki bitki tiirlerinin yok olmasi,
cevresel Kirlilik gibi sorunlarla karsilasmasi demektir. Bu tarz problemler altyapisi
yetersiz, yoksullugun iist seviyede oldugu, egitimsiz bir toplum, bilingsiz ve
sistemsiz devlet politikalarindan kaynaklanmaktadir.

Stirdiiriilebilir kent modeli olan kendi ihtiya¢larini karsilayan ve yeten sehir
ekonomik, sosyal ve ekolojik aktivitelerini devam ettiren kendine 6zgii sistem agini
olusturarak siirdiirtilebilir kalkinmanin ileri seviyede gelismis kent diizenini isaret
etmektedir.

e Mahalle

Munford'a gore mahalle, birbirine yakin olarak yasayan insanlarin dogal
birligi ve politik, idari, tarihi ve aidiyet temeline dayali toplumsal 6zellikler arz eden
bir yerlesim birimidir. Kapitalist sistemle birlikte ortaya ¢ikan metropoller onun
iginde gelir guruplarina gore yapilan ayrimlar, zengin-fakir mahallelere doniismiis
ve geleneksel organik birligi bozmustur. Oysaki mahalleler sosyal davraniglarin
dokusunu belirleyen bir mekan model'i olarak gelistirilmesi gerekmektedir. [41]

Mahalleler Kkdlturel, dinsel, ahlaki, toplumsal degerleri kapsamasiyla
orgutlenerek kent'in i¢ agindaki ana gizgileri olusturmaktadir. Insanlar birey olarak
ilk mahalle'de toplumsal kimlik kazanarak giindelik sosyal iliskileri devam ettirdigi
alandir.

Yoresel yerlesimde mahalle sadece idari yonetim degil igige gegmis kiiltiirleri
olusturan toplulugun yasam tarzin1 tanimlamaktadir. Ancak asil 6énemli olan farkh
gelir ve meslek gruplarmin birlesiminden heterojen bir yapiya sahip oldugunun
gostergesidir.

Giliniimiizde degisim slirecine giren mahalleler etik degerlere sahip cikarak
ayrica 6zen gostermeleri gerekmektedir. Insanlarm bir arada yasamalarmin aym
mekani paylasmalarinin ortaya ¢ikardigi dogal 6rgutlenmelerle mahallenin toplumsal
yasam varoldukea tarihsel bir sonu yoklugu olamayacagi agiktir. Ancak buyik bir
cogunlugu yok olmus ortaklasa yasam alani olan mahallelerin tarihsel kimligi,
giinlimiiz sartlarina gore yeniden islev kazandirilarak canlandirilmas: igin farklh
yaklasimlarla degerlendirilmelidir. [41]

Kentlerin en alt basamagini olusturan mahallerde toplumun kendini 6zgiirce
ifade edebildigi alandir. Bu dinamik ortamda ¢ok farkli yonde misyonlar iistlenerek
toplumun ruhunun gelistigi gorilmektedir. Ayrica, yerel hizmet icin kamusal
alanlarda kulturel etkinlikler, siyasi idari stati i¢in demokratik katilim saglanarak
ortak degerler korunmalidir.
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Ekosistemin yeniden sekillenmesi i¢in gercek bir degisim yapilabilmesi
isteniliyor ise, toplumun kaybolan degerlerini, kisilerin segimlerini ve toplumsal
iliskilerin yeniden diizenlenmesinde aranarak biling degisikligine gidilmelidir.

Burada yerin hangi kanallarla g¢evre bilinci olusmasi gerektigi, kent ve
mahallenin 6nemi anlatilmigtir. Boylece fiziksel mekan olan otelleri de igine alan
mahalleler birlikte etkilesim yatarak yeni bir model iiretilmesi gerekmektedir.

4.2.2 Strdurulebilir Otel Modeli

Bu kisimda surdurulebilir Yesil otel — kavrami sorgulanarak, LEED
Olciitleri ile ilgili genel bilgiler verilerek LEED sertifika proje asamasi asagida
aciklanmigtir.

4.2.2.1 SUrdiiriilebilir Yesil Otel ( Bina)

Dinya'da bir¢cok nedenden dolayr olusan ¢evre felaketleri neticesinde yapi
sektériinde c¢evreye duyarli binalarin yapimi giindeme gelmistir. Bu yesil binalarin
Onemi giderek artarken belli sartlar1 kapsayan sertifikalandirma yontemi ile yapinin
kalitesi Olctlilerek degeri anlasilmaktadir. Yesil binalar dogal kaynaklar1 dikkatli
kullanan, enerji tiiketimini azaltan, konforlu, insan sagligini 6nemseyen yeni bir
sektoriin dogmasina etken olmustur. Bu yapilar, kiiresel tepkinin pargasi sonucu
ortaya c¢ikarak cevre ile uyum icinde hareket eden, ileri teknoloji kullanan, gun
1s18indan yararlanan, atik sularin geri dontisiimiinii saglamasi ve malzeme tercihi,
bakim, tasarim, inga, nakil, yeniden kullanma kavramlarinin basarilmasi durumunda
yasam kalitesi artmaktadir. [2,42]

Yesil binalar ( otel ), cografi ve iklim verilerine gbre o yere 6zgli kosullara
uygun ihtiyaci kadar tiiketen, arazi se¢ciminden baslayarak yagsam dongiisii sinirlari
icinde degerlendirilerek yenilenebilir  enerji  kaynaklarin1 dikkate alan, dogal
malzemelerin  kullanilmasina tesvik eden, atiklarin geri doniisiimiinii ve
ekosistemdeki canlilar1 6nemseyen bir anlayis olarak ifade edilebilir. [43]

Binanin siirdiiriilebilirligini émriinii tamamlayan yapidan ¢ikan malzemeleri
yeniden kullanilma siirecini i¢ine alan fosil yakitlara dayali enerji girdilerin miktar1
ve maliyetin minimize edilmesi, i¢ ortam kalitesinin maksimum seviyede sagladigi

yapilar olarak tanimlanabilir. [2]

Bir yesil otelin tasarim ve ingaat1 siirecinde ¢evresel veriler analiz edilmesi
sonucu degerlendirilerek olasi etkilere karsi bir¢ok tedbir alinmasi gerekmektedir.
Yesil yapilarin avantajlar1 asagidaki gibi maddeler halinde siralanabilir; [2]

¢ Binalardan kaynakli karbondioksit salinimini azaltmasi

e Iinsaat asamasinda cevre tahribatini en aza indirgemesi

e Isletme masraflarinin azalmasi

e Yenilenebilir enerjinin kullanimini ve gelistirilmesini saglamasi
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e Hafriyat ile ortaya ¢ikan atik malzemenin degerlendirmeye alinmasi
e Yesil ¢at1 uygulamasi ile yagmur sularmin biriktirilip kullanilmasi

e Dogal 1giktan yararlanma

e Enerji tasarrufu saglamasi

e Izolasyon sistemleri ile 1s1tma sogutma maliyetlerinin azaltilmas1

e Binanin degerini artirmasi

e Kullanicilara daha saglikli ve verimli ortamin sunulmasi

e Kentsel yasam alanlarina deger katmasi

Stirdiiriilebilir yesil binalar dogal 1s1k sayesinde guzel ve iyi bir mekan icin
yuksek derecede hava kalitesi ile kullanicilarin sagligini, konforunu ve iiretkenligini
korur ve gelistirtiriken, tasarim, yapim ve kullanim esnasinda dogal kaynaklarin
tiketimine Onemseyerek yapinin yikim sirasinda  g¢evre Kkirliligi problemi
olusturmayan birgok yapiya entegre etmek i¢in kaynak olusturularak dogaya zarar
vermeden islevine devam ederek tekrar geldigi nokta olan dogaya geri
donmektedir.[44]

Surduralebilir turizmde c¢evrenin varliklarini, biyolojik ¢esitliligi ve
Ozelliklerini koruyarak verimliligini katki saglanmasi olarak ifade edilebilir.
Turistlere ev sahipligi yapan yesil oteller kendi ihtiyaclar karsilayarak kiiltiirel
biitiinliigli saglayarak ayrica ekonomik, sosyal, estetik gereksinimleri karsilayacak
hizmeti sunmaktadir.

Son yillarda dinya'da ziyaret¢iler farkli turistik destinasyon mekanlarinda
temiz plaj ve ¢evresinde atik gérmek istememektedirler. Bu baglamada yesil tiiketici
hareketiyle baglayan toplumdaki insanlarin ¢evre ve dogay1 koruma bilincinin arttigi
gOzlemlenmektedir. Bu yizden turizm sektoriindeki oteller ¢evresel problemlere
duyarli olmadan isletmelerini devam ettiremeyeceklerini anlamis bulunmaktadir.
Siirdiiriilebilirlik adi altinda bir ¢ok faaliyetlerini gergeklestirmek igin gevresel
boyutu diisiinerek hareket etmesi gerekmektedir. Cevreyle bir biitiin olarak yuriyen
turizm alani kendi 6z kaynaklarin tiikettiginde isletmenin siirdiiriilemeyerek ¢okmesi
anlamina gelmektedir.

Giliniimiizde otel igletmeleri ¢evreye verdikleri zarart minimum seviyeye
indirmek icin ve turizmden daha ¢cok pay almak icin cevre dostu uygulamalara
gegmek zorunda kalmiglardir. Bu durum karsisinda eko otelleri segen sorumlu turist
sayisinin artmasina ve yonetimlerin olumlu bir tutum gosterdigi gézlenmistir. Bu
yiizden siirdiiriilebilir otellerden hizmet satin almanin yiikselecegi ve maksimum
maliyeti karsilayabilecegi analiz edilmistir. [45,46]
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Yesil oteller' e yatirim yapilmasi ekonomik ve maliyet acisindan son derece
onemlidir. Surdardlebilir bir ¢cevreye fayda saglayarak toplumun goziinde pozitif bir
yaklasim sergilemesiyle yesil statii kazanmaktadir. Bu anlayis1 sayesinde yesil
yapilar yenilenebilen enerji kaynaklarini kullanabilen, g¢evreye zarari en az seviyeye
diisiiren, dogal malzemeler kullanan, kendi enerjisini Ureten, atiklarin1 geri
doniistiiren, saglikli ve hijyenik i¢ mekanlar olusturmasi amaciyla yatirim yapilarak
insa edilmektedir.

Sardurulebilir otel olmanin ti¢ farkli kademede oldugu ifade edilebilir. Bu
asamalar tasarim, ingsaat ve isletme olarak soylenebilir. Bu 3 kademede
stirdiiriilebilirlik kurallarini uygulayabilen bir¢cok otel'in strdirtlebilir otel unvanina
erisebilecegini soylemek miimkiin olmasa gerek. Yesil otel 6l¢ii parametrelerini arazi
tercihinden baslanarak yasam dongiisii alaninda degerlendirilmesi yapilarak,
biitiinciil bir yaklasimda sosyal ve gevresel sorumluluk anlayisiyla tasarlanan, iklim
verilerini ve o yere 6zgii kosullara uygun, ihtiyaci kadar tiikketen, yenilenebilir enerji
kaynaklarma yonelmesi, dogal ve atik {iretmeyen malzemelerin kullanmasi,
ekosisteme duyarli ve stirdiiriilebilir yap1 olarak tanimlanmaktadir. [1,2]

Dinya'da ve Turkiye'de toplam enerji tiketimi icinde yapilar1 1sitma,
sogutma, aydmlatma, havalandirma ve sicak su ihtiyacinin karsilanmasi igin
harcanan enerji %30 oldugu varsayilmaktadir. Genel anlamda yapilarda kullanilan
tesisat ekipmanlari, elektrik, metal, cam, beton, tas, ahsap malzemeleri imalati ve
tretiminde tiiketilen enerji miktart %40 1 gecmektedir. Bu sartlar goz Oniine
alindiginda yapilarin siirdiiriilebilir olmasi i¢in yapilarda kullanilan malzeme yap1
islevini tamamladiktan sonra geri doniisiimii saglanabilecek malzemeleri tespit
ederek tekrar kullanilmas1 amaciyla alinmasi siirecinde maliyet minimum seviyeye
indirilmesi ekonomi agisindan 6nemlidir. Burada surdlrilebilir  yesil otel
isletmelerin, turistlerin, tasarimcilarin, yatirimcilarin bu yesil zincirlemenin ¢evreye
duyarli olmasi, yenilenebilir kaynaklarin kullanimina tesvik etmek ve dogal
kaynaklarmin tliketimini idareli kullanmasma o6zen gostererek dikkate alinmasi
gerekmektedir. Cevrenin fazla tahrip edilmesi sonucu yenilenmeye gerek duydugu
icin tabiat zorlanmakta ve otellerin iiretim asamasinda asirt atik salinimi gevrenin
talan edilmesine neden olmaktadir. [2]

Yap1 tasarimi ve turizm alaninda siirdiiriilebilirlik kavraminin 6nemi zaman
gectikce deger kazanmaya baslamistir. Bu yapilar dogaya ve cevreye saygil
yenilenebilen enerji kaynaklarini dengeli kullanilmasiyla stratejik planlar dahilinde
uygulanmaktadir. Diinya'da ve Tiirkiye'de yesil bina niteligindeki uygulamalar
kiiresel 1sinma, ¢evre felaketleri ve enerjiye kaynaklarin fazla tiiketimi ve ihtiyag¢
sonucu ortaya ¢ikmustir. Bu "yesil makinelerin” kalitesinin élcimu icin ise belirli
standartlar dogrultusunda sertifikalar diizenlenerek mekansal tasarima yon
vermektedir.

4.2.2.2 Dinya'da Kullanilan Yesil Otel Sertifika Sistemleri

Gunumuzde kiiresel 1sinmanin etken oldugu cevresel felaketler, turizm
sektorinu olumsuz yonde etkileyerek  ekonomide kayiplar vermesine sebep
olmustur. Bu baglamda insanlarin yasadigi ¢evre ve mekan diizenlemeleri 6nem
kazanmistir. Turizm  sektériin'deki otelleri ziyaret eden misafirler, destinasyon
noktalarini dikkate alarak ¢evre koruma ¢alismalari baslatmistir.
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Son zamanlarda turizm sektoriinde artan ziyaretci ( bilincli tuketici ) sayisi,
beklentileri ve turist profilini faklilastirmistir. BOylece insanlar kendini giivende
hissedecekleri ve huzur bulabilecekleri iilkeleri tercih etmesi giindeme gelmistir. Bu
nedenle iginde her tir ( insan sagligini ve ¢evreyi koruyan gibi ) parametreyi
barindiran siirdiiriilebilir yesil oteller bilingli turistler tarafindan tercih edilmektedir.
Giderek artan deger ile siirdiiriilebilir yesil oteller kiymetli noktalara doniismektedir.
Bu perspektifte siirdiiriilebilir yesil otellerin mimari ( tasarim - yapim ) Kalitesini
Olgmek i¢in sertifikalar olusturulmustur. Bu baglamda ulusal diizeyde kullanilan
sertifikalar asagida incelenmistir.

Belirli kategoriler ¢ercevesinde bir yapinin ¢evreye olan etkisi ve verebilecegi
zarar1 onlemek i¢in ekosistemin bir pargast durumuna getirilerek kendini ihtiyaglarini
karsilayan bir makine gibi islemektedir. Sistem surdurlrlebilirlik cercevesinde
belirlenen olgiitlerden gegtikten sonra yapiya unvan verilmektedir. Bu olcdtler belirli
kategorilerde su, enerji, atik, malzeme, aydinlatma, kullanict memnuniyeti, glriiltii
kirliligi, havalandirma gibi binanin performansini belirten ve tasarima yon veren bir
dizi teknikten olugmaktadir. Yapmin yasam dongiisii degerlendirilirken tasarim ve
yapim siireci ¢evreyle bir biitlin olarak ele alinmaktadir.

Genel anlamda 0Olcu parametresi sistemleri kategori, puanlama ve 6dil olarak
tic asamada degerlendirilebilir. Kategori ¢ogunlukla siirdiiriilebilirlik kapsamda
belirlenen sartlardir. Sertifikada yer alan kategori kurallarin performansina gore
puan verilmektedir. Odiil kisminda ise bir yapi, sistemin 6l parametrelerinden
gectikten sonra seviyesi belirlenerek derecelendirilmektedir. Boylece, cevreye
duyarl oteller surddrtlebilir turizm alanina entegre edilmektedir.

Diinyada stirdiiriilebilir yesil otel ( bina ) kavraminin dogusuyla bircok ulke
kendine 0zgu bina degerlendirme sertifika sistemlerini olusturmuslardir. Uluslararasi
duzeydeki sertifikanin herhangi birini az gelismis Ulkelerde yesil bina tasarim ve
yapiminda 6l¢ii parametresi olarak kullanilmaktadir. Amerika, Ingiltere, Avusturya
ve Almanya gibi Ulkeler siirdiiriilebilirlik adi1 altinda bina 6lgme sistemi olusumuna
onciiliik etmiglerdir.

S6z konusu sertifika sistemlerin baglicalari, BREEAM ( Building Research
Establishment Environmental Assessment Method ) 1990'da Ingiltere'de, LEED
(Leadership in Energyand Environmental Desing) 1998'de Amerika Birlesik
Devletleri, 1ISBE ( International Initiative for Sustainable Buit Environment )
1998'de gelismis tilkelerin ortaklasa kurdugu, Greenstar 2003 Avustralya, CASBEE
( Comprehensive Assessment for Building Environmental Efficiency ) 2004 Japonya,
DGNB ( Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen ) 2009 Almanya'da
ortaya cikmistir. Dinyada strdiiriilebilir yesil bina projeleri hizli artarken sertifika
sistemleri de gelistirilmektedir. Bu durumda kendine 6zgi degerlendirme sistemleri
her iilkenin bolgesel ve iklimsel ozellikleri dogrultusunda yerel olmaktan cikarak
uluslararas1 platformda kullanilmasi uygun gorilmiistir. Asagida sekil 4.1'de
sertifika sistemleri ve degerlendirme parametresi sunulmustur.
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DEgngend{rmE BREEAM LEED Green Star CASBEE SBTool
istemi
Olugturuldugu 1990 1998 2003 2001 1998
Tarih
Ulke Ingiltere Arnerika Avustralya Japonya Kanada
¥ Yineim ¥ Tenilik ve ¥ Enerji ¥ Io Mekan ¥ ¢ Mekan Hava
¥ Enerji Tasarim ¥ Malzeme Cevresi Kalitesi
Yo Ru ¥ IoMekanHava |¥  IgMekan ¥ SevisEalitesi |v" Enerji ve Kaynak
¥ Ulagim Kalitesi CevreKalitesi |¥Y  ArsadaDig Titketitn:
¥ BaglicveKonfor |v  Malzemeve v Ulagim Mekan Cevrast  |¥ Cevresel Tikler
Kriterler v Abk Kaynaklar ¥ Yinetim ¥ Enenji ¥ Bogyalve
¥ Malzemeler ¥ Birdirdlebilie  |¥ Su ¥ Kaynaklarve Ekonernik Esaslar
¥ Arazi Kullanim Arsalar ¥ Az Malzemeler ¥ Kiltire] ve Algisal
ve Elroloji ¥ BuEtkinligi Kullanmmve |¥ Arsa Disindaki Esaslar
Eirlilik ¥ Enerjive Ekoloji Cevre ¥ Arsa Beqimi, Proje
v Yenilik Atmosfer Y Kitlilik Planlama ve
v Tenilk Geligtirme
Gecer (1 Tildiz) Bertifika 4042 | 4 Vildz (4559 | S AB+B-C -1 (olurnsuz)
Tyi (2 Yildiz) puatt) puat) 0 (Kabul Edilebilit)
Sertifika | S0k Iyi (3 Tildiz) Ghmig (50-59 puan) | 5 Tildiz  (60-74 3 (Iyi Uygulama)
Diizeyleri Mikemmel (4 Tildiz) | Altn 5079 puany | puan) 5 (En Iyi Uygulama)
Olaganisti (5 Yildiz) | Platin (80 puan ve | 6 Taldiz (75-100
listi1) puan)

Sekil 4.1 : Diinyada siirdiirtilebilir yesil yap1 6l¢ut sistemleri [2]

Tiirkiye'de Siirdiiriilebilir yesil yapt projelerinde o6l¢ii parametresi olarak
LEED ve BREEAM sertifikalar1 kullanilmaktadir. Gelismis bir ¢ok iilke bu
sistemleri O6rnek alarak kendi (lkesine gore ulusal veya vyerel sistemlerini
olusturmuslardir. Ulkemizde bu sistem degerlendirildikten sonra yasal gecerliligi
heniiz daha olmayan bir¢ok alanda kisilerin katilimi ile olusturulan tilkemize 6zgii 2
adet dl¢ii parametresi bulunmaktadir. 2007 senesinde CEDBIK ( Cevre Dostu Yesil
Binalar Dernegi ) surdirtlebilir perspektifte yapi sektoriiniin gelisimine fayda
saglamas1 nedeniyle kurularak adin1 duyurmustur. Ulkemizde CEDBIK tarafindan
Ulusal Yesil Bina Sertifika alinmasi fikri nedeniyle hazirlansa da yerel olarak
kalmistir. ikinci sertifka 6lci parametresi ise SEEB-TR ( Suirdiriilebilir Enerji Etkin
Binalar ) MSGSU ( Mimar Sinan Giizel sanatlar Universitesi ) cercevesinde
calismalar siirdiiriilmiistiir. CEDBIK ve SEEB-TR sistemleri farkl1 tilkelerin sertifika
sistemlerini analiz ederek lilkemizin yap1 sistemine uygun yerel sartlara gore yeni bir
sertifika diizeyi olusturularak bugiinkii yerini almistir. TUrkiye'de siirdiiriilebilir yesil
yapi sertifikalandirma sistemi ¢alismalar1 devam etmektedir. [2]

1 - BREEAM Sertifikasi - Ingiltere

Dinya'da ilk strdurilebilir yesil bina 6l¢t parametresi sistemi, 1990 yilinda
Ingiltere'de Yap1 Arastrma Kurumu (BRE) onciiliigiinde gelistirilerek BREEAM
ortaya ¢ikmistir. 1997 yilinda 6zel arastirma vakfi ile birlestirilmesi sonucunda 2006
senesinde ise, ginimizde kullanilan seklini almistir. Bu sertifika 6l¢ti  parametresi,
yonetim, saglik ve memnuniyet, enerji ulasim, su, atiklar, arazi kullanimi ve ekoloji,
malzeme ve kirlilik gibi kategorilerde puan alarak 6l¢iim yapmaktadir. Yesil yapinin
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cevresel performansint belgelendirmek i¢in minimum %30 toplam puan almasi
gerekmektedir. Bu nedenle binanin performans asamasini belirten Geger : 30 - 45,
Iyi : 45 - 55, Cok iyi : 55 - 70, Miikemmel 75 - 85 puan ve Seckin 85 puan (st
olarak derecelendirilmektedir. Ayrica, mevcut binalar, yeni binalar, ek yapilar, proje
stirecindeki binalar gibi alanlarda sistem kullanilmaktadir. [2]

2 - SBTool Sertifikas1 - Kanada

SBTool binalarin ¢evresel etkilerini 6lgme metodunun temelini atmak Uzere
ilk defa 1998 yilinda GBS ( Green Building Challenge ) 6nciiligiinde GBtool
isminde gelistirilerek, GBC'nin biitiin asamalar1 Kanada Tabii Kaynaklar1 tarafindan
devir edilmesi ile biitiin isler IISBE'nin sorumluluguna ge¢mistir. Tarihler 2008
yilin1 gosterdiginde ise, GBtool, SBTool adi altinda Microsoft Excel programinda
gelistirilerek ortaya sunulmustur. Butln Ulkelerin ve bolgelerin  farkli ¢evresel ve
iklimsel 6zellikleri g6z 6nune alinmas: ile tek bir noktadan binalara uygulama
yapilmayan, sinirlart olan, g¢esitli Glkelerin bu sistemi alarak, belli bir perspektifte
iilke ve bolgenin sartlarina gore belirlenen parametreler dogrultusunda 6lgiim yapan
bir aragtir. [47,2]

Sertifika sistemi Siirdiirtilebilir yesil binalar bircok alt baslikta
degerlendirilmesi saglanmaktadir. Istenilen farkli bolgelere gore uyarlanarak yapilan
sistem, kurul akademisyenleri ve kurul Gyelerin bir araya gelmesiyle olusmustur.
Bu kurul 6l¢li parametresinde, 2 asamali agirlik kat sayis1 uygulamasi yaparak bina
performansin1 degerlendirmektedir.  Ayrica, Olgutlerde yer alan puan -1 ve 5
araliginda olmasi gerekmektedir. Negatif performans icin -1 puan, 0 puan dizeyi
kabul edilerek, iyi uygulama 3 puan, en iyi uygulama ise 5 puan alarak
degerlendirme yapilmaktadir. [47]

3 - CASBEE Sertifikas1 - Japonya

Stirdiiriilebilirlik ¢cercevesinde Japonya ve Asya kitasinda bulunan {ilkelerin
nicelik ve nitelikleri mercek altina alinarak olusturulan yesil yapilarin, ¢evreye olan
etkileri ayrintili olarak inceleyen CASBEE 2001 tarihinde, JAGBC ( Japonya
Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu ) ve JSBC 'nin ( Yesil Bina Konseyi ) ortaklasa
gelistirdikleri bu sertifika sistemi, yesil bina 6l¢l parametresidir. Bu sistem yapinin
Ozelliklerinde fonksiyonelligi dikkate almayarak, yapi siirecindeki kademeler goz
oniine almarak olusrulmustur. Ol¢lim sonunda binaya C, B-, B+, A ve S olarak
gosterilen 5 ¢esit dalda sertifika verilmektedir. En az seviyede olan cevresel etkinlik
Olct parametresi dizeyi C, en yuksek seviyede yer alan sirdirulebilir parametre
siirt ise S ile gosterilmektedir. CASBEE Sertifika sistemi ¢izgisinde tasarim, yeni
yapilar, mevcut yapilar yenileme kademeleri c¢esitli kriterler kullanilarak
neticelendirilmektedir. Sistemde 5 farkli noktada gosterilen parametreler, gegici
binalar ve sergi alani, 1s1 adas1 etkisi, mustakil konut, kentsel kalkinma projeleri ve
yapilarin kentsel alan i¢cindeki performanslarini 6lgmektedir. [2,47]
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CASSBEE 0l¢li  parametresini  birgok farkli sertifika sistemleri ile
karsilagtirdiginda dokiimanlarin  birgogu Japonca oldugundan diger {ilkelerin
uygulama gereksinimini azaltmaktadir. CASSBEE degerlendirme sistemi asagidaki
asamalarda degerlendirilmektedir. [47]

Q = Yapmin gevresel kalitesi ve performansi

e Ic mekan cevresi
e Servis Kalitesi
e Arsada dis mekan cevresi

L = Yapinin ¢evresel yiikleri

e Enerji
e Kaynaklar ve malzemeler
e Arsa disindaki gevre

Q /L = yapmin ¢evresel etkinligini ifade etmektedir.

4 - Green Star Sertifikas1 - Avustralya

Avustralya Yesil Bina Konseyi ( GBCA ) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen
Green Star, BREEAM ile biiyiik benzerlik tasiyarak yapilarin, yasam dongiisii
etkilerini surddrdlebilirlik ilkesi kapsaminda, degerlendirilmesini saglamaktadir. Bu
yesil yapilar1 6lcen BREEAM parametresinde, kategori boliimiiniin performansindan
elde ettigi toplam puanlart degerlendirirken, bolgesel, iklimsel ¢esitlilik géz oniine
alinarak belirlenen agirlik katsayisi ile ¢arpilarak neticeye varilmaktadir. Bu sistem
Avustralya'daki ¢esitli yapidaki bolgelerin - Olglimii  saglanarak dogru  bir
degerlendirme yapildigi Ongoriilmiistiir. Ayrica, yesil bina 6l¢iim sonucunda elde
ettikleri puanlara 1 yildiz ve 6 yildiz araliginda belirlenen dereceye gére unvan
verilmektedir. Strdurilebilir yesil bina olmasi i¢in puanlarin %31'i toplanarak 4
yildiz seviyesine erigsmesi beklenmektedir. Birde sahip olunan bu puanlar neticesinde
inovasyon puani da eklenerek toplam puana ulasilmasiyla o6lgme  islemi
tamamlanmaktadir. Olgii parametresinde binalarin enerji salmimi, malzeme,
ic mekan cevre kalitesi, arazi kullanimi ve ulasim, ekoloji, su kategori dalinda
incelenerek puan sistemiyle degerlendirme yapilmaktadir. Binanin BREEAM
sisteminde Olglilmesi sonucu siirdiiriilebilir yesil yapi olarak isimlendirilmesi i¢in en
az 4 yildiz sahibi olmalidirlar. [2,47]

5 - LEED Sertifikasi - Amerika

Dinya Ulkelerinde ulusal diuzeyde yesil bina (otel) 6l parametresi icinde en
cok kullanildigina kanaat getirilen LEED ( Leadership in Energy and Enviromental
Design / Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik Programi ) sistemidir. 1993 tarihinde
kurulan, 1998 yilinda Amerikan Yesil Bina Konseyi ( USGB ) tarafindan
gelistirilen uluslararas1 yapi Kalitesi 6lciim sertifikasidir. Stirdiiriilebilirligi saglamak
icin yesil binalar ile g¢evreye olan zarart minimum seviyeye indirmek, yapilar arasi
rekabeti saglamak ve bina olusumunun artisi hedeflenmistir. Bu baglamda sistem,
9 bélimden olusan kategori parametrelerini  Olgerek  degerlendirilmesini
saglamaktadir. Bu kategori boluminde, biitiinlesik siire¢ yonetimi, konum ve
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ulasim, sdrdurdlebilir alanlar, su verimliligi, malzeme ve kaynaklar, enerji ve
atmosfer, i¢ mekan ve cevre Kkalitesi, tasarimda yenilik ve bolgesel oOncelik
Kriterlerin tasarim ve yapim asamalarin1 6lgmektedir.

LEED olgl parametresi kategorilerin performansini 6lgen kredi puanlari
bulunmaktadir. Kategoriden alinan puanlarin toplami 6l¢l parametresinin diizeyini
belirlemektedir. Bu LEED parametreleri "Sertifikali, Giimiis, Altin, Platin" derecesi
verilerek LEED sertifikasindan herhangi biriyle odiillendirilir. Ayrica,  puan
agirliklar1 bina tiplerine gore ayrigsmaktadir.

Sertifikali Glmis Altin Platin
(40-49) (50-59) (60-79) (80 Usti )

Sekil 4.2 : Tirkiye'de Leed 6l¢ii parametresi derecelerine gore dagilimi [48]

Turkiye'de en fazla uluslararasi diizeydeki LEED sertifikalandirma sistemi
kullanilmaktadir. Bu sertifika, ¢evreyi onemseyen, dogay1 korumayi ilke edinen
binalarin tasarim ve yapim Olgiitlerini siirdiiriilebilirlige uygunlugu agisindan
degerlendirilmesidir.

LEED dogadaki kaynaklarin kullanim derecesini  diisiirmesi, yenileyici
stratejileri desteklemesi, cevre ve canlilarin sagligini bozan zararl etkileri minimuma
indirmesi ve yapt kullanicilarina ait kapali mekanlarin Kalitesini maksimum
seviyeye getirmeyi  hedeflemektedir. Surdirilebilir yapr sektoriinde yer alan
kuruluglarin ve kisilerin, binalarin yasam dongiisii asamasinda ¢evreye yaydiklari
zararl etkiler dikkat gcekmektedir. Bu olumsuz etkileri minimum seviyeye indirmek
icin belli bir cizgide kullandiklar1 triinleri gelistirmislerdir. LEED 0lcl
parametresinde dokiimantasyon sistemi belgelendirmeye dayali oldugu i¢in
degerlendirme siirecinde agik ve net bir teknik ile ¢alisma yiiriitilmektedir. Bilgi
toplama islemi tasarim ve yapim asamalar1 olarak iki kisma ayrilabilir mekanda
denetleme yapilmamaktadir. [49]

Yesil bina sertifika sistemlerinden herhangi birinin kullanilmasi, yapinin
tasarim ve ingaa etme siirecinde siirdiiriilebilirlik kapsaminda belli parametreler
dogrultusunda kalitesinin Ol¢lilmesi anlamina gelebilir. Bu sistemler 0Ozellikle
bolgesel kosullara gore adapte edilerek gelistirilmesi gerekmektedir. Asagida sekil
4.3'te Turkiye'de LEED sertifika bagvurusunun 2008-2014 tarih aralig1 gosterilmistir.
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Sekil 4.3 : Turkiye'de Leed sertifika bagvurusunun 2008 - 2014 araligi [49]
4.2.2.3 LEED V4 Ol¢ii Parametresi Cesitleri

Gunumuzde LEED ( Ladership in enviromental and Energy Design )
sertifika o6lgl parametresi USGBC ( Amerika Yesil Binalar Konseyi ) tarafindan
2009 yilinda gelistirilen LEED V3, 2012 yilinda yeni guncellemesi ile LEED V4
stirimleri kullanilmigtir. Tez arastirmasinda incelenen LEED V4 siirlimiindeki
sertifika kategorileri;

Var olan yapilarin iyilestirme ( isletme ve bakim ) = LEED O+M
I¢ mekan tasarim ve yapim = LEED ID+C

Yakin ¢evre gelisimi = LEED ND

Yeni ingaat ve renovasyon = LEED BD+C

Az katli konut projeleri = LEED Homes

Asagida LEED V4 sertifika 6lcli parametresi gesitlerinde yer alan proje
tipine goére kredi puanlar1 sunulmustur.

1-LEED O+M Var olan yapilan iyilestirme ( isletme ve bakim )
degerlendirme olciitleri

Mevcut yapilarin devam eden operasyon slrecinde sirdardlebilirlik
parametresinin  sertifikalandirilmast ig¢in isletme ve bakim Olgme amagh
kullanilmaktadir. Yapmin isletme maliyetlerini diisiirerek siirdiiriilebilirligin
hedeflerini yerine getirmektedir. LEED O+M mevcut yapilar, egitim yapilari, alis
veris merkezi, data merkezi, depo ve dagitim merkezi, konaklama yapilar1 (izerinden
Olctilmektedir. Sekil 4.4'te LEED O+M proje tiplerine gore Olcutler gosterilmistir.
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LEED Kategorileri ~ Mevcut Binalar Egitim ~ AVM  Data Mrk. Depo-Dag. Mrk. Konaklama

Konum ve ulagim 15 15 15 15 15 15
Surdirilebilir alanlar 10 10 10 10 10 10
Su verimliligi 12 12 12 12 12 12
Enerji ve atmosfer 38 38 38 38 38 38
Malzeme ve kaynaklar 4 6 8 8 8 8
Ic mekan ve cevre kalitesi 17 17 17 17 17 17
Tasarimda yenilik 6 6 6 6 6 6
Bolgesel dncelik 4 4 4 4 4 4
Toplam 106 108 110 110 110 110

Sekil 4.4 : LEED O+M o0lcutleri [49]
2 - ID+C I¢ mekan tasarim ve yapim degerlendirme élgiitleri

LEED ID+C kullanicilarin konforlu ve saglikli i¢ mekan olusturulmasi
hedeflenmektedir. ~ Konaklama, parakende, ticari i¢c  mekanlar icin
degerlendirilmektedir. Asagida Sekil 4.5'de LEED i¢ mekan tasarim ve yapim 0lgu
parametresi Kategorileri ve kredi puanlar1 gosterilmistir.

LEED Kategorileri Alis Veris Merkezi  Perakende Ticaret Konaklama
Biitiinlesik siire¢ yonetimi 12 2 2
Konum ve ulasim 18 18 18
Su verimliligi 12 12 12
Enerji ve atmosfer 38 38 38
Malzeme ve kaynaklar 13 14 13
Ic mekan ve cevre kalitesi 17 16 17
Tasarimda yenilik 6 6 6
Bolgesel dncelik 4 4 4
Toplam 110 110 110

I ————
Sekil 4.5 : LEED ID+C ( proje tiplerine gore ) Olcdtleri [49]
3 - LEED ND - Yakin cevre gelisimi degerlendirme 6lciitleri
Akiler kentlesmeyle beraber yesil yapilarin gevreye entegrasyonu ve mahalle
Ol¢eginde (birden fazla yapidan meydana gelen) yerleske projelerini kapsamaktadir.

( kentsel doniisiim ve yeni saha gelisim projeleri gibi ) Sekil 4.6 'te LEED ND Proje
tiplerine gore 6lcu parametresinde kredi puanlar1 gosterilmisti



LEED ND Kategorileri Yakin Cevre Plan Yakin Cevre Gelisim

Akilli konum ve baglantilar 44 2

Mabhalle dokusu ve tasarim 41 18

Yesil altyap1 ve binalar 31 38

Yenilik ve tasarim 6 13

Bolgesel oncelik 4 16

Ic mekan cevre kalitesi 17 6

Tasarimda yenilik 6 4

Toplam 110 110

Sekil 4.6 : LEED ND Olgiitleri [49]

4 - LEED BD+C Yeni insaat ve renavasyon degerlendirme olcUtleri

Yeni

binalar ya da ¢ok fazla yenilikler geciren yapilarda LEED BD+C

uygulanmaktadir. Cekirdek - kabuk ve yeni gelistirilen veya biuyik yenilik geciren
binalar, egitim binalari, aligveris merkezleri ( perakende ticaret ), veri merkezleri,
depo ve dagitim merkezleri, saglik binalar1 esnasinda konut yapilarinda gegerlidir.

Sekil 4.7'te LEED BD&C proje tiplerine gore Olcutler gosterilmistir

LEED Kategorileri

Yeni

Avm|Data |Depo [Konk. | Saglk [ Konut

Yapilar- 1-3 Kat [4-8 Kat

Biiyik

Yenilikler
Biitiinlesik siireg 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Konum ve ulas 16 20 15 16 16 16 16 9 15 15
Surdurulebilir alanlar 10 11 12 10 10 10 10 9 7 7
Su verimliligi 11 11 12 12 12 12 11 11 12 12
Enerji ve atmosfer 33 33 31 33 33 33 33 35 38 37
Malzemeler-kaynaklar 13 14 13 13 13 13 13 19 10 9
I¢c mekan ve cevre kalitesi 16 10 16 15 16 16 16 16 16 18
Tasarimda yenilik 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Bolgesel 6ncelik 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
Toplam 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110

Sekil 4.7 : Leed BD+C olcutleri [49]
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Bolgesel dncelik; Bitlinlesik siireg
Tasarimda yenilik; 4,4 yonetimi; 1,1
6,5

Konum ve ulasim;
16,14

ic mekan gevre
kalitesi; 16,15 Sirdurilebilir

alanlar; 10,9

Malzemeler ve

kaynaklar; 13,12 Su verimliligi; 11,1

Sekil 4.8 : LEED BD+C ( Yeni Binalar ) kategori performansinin dagilimi [49]

Sekil 4.8'de  Yeni yapilar kategori Olcutlerinin degerlendirme oranlari
gosterilmistir. LEED BD+C kredi puani agirliklar1 yapi tipine gore farkliliklar
gostermektedir.

5 - LEED Homes az kath konut projeleri

Mdstakil evler, bir G¢ kat arasi az katli ya da dort alti kat arasi, orta
yukseklikte yapilar icin uygulanmaktadir.

4.2.2.4 LEED V4 BD+C Konaklama degerlendirme oélcutleri

Bu bolimde LEED V4 Konaklama kategorileri ve kredilerin amaglari agsagida
aciklanmistir. Hizmet ve konaklama merkezleri icin LEED V4 BD+C ; kisa sireli
yol Gzerinde yer alan yemekli ya da yemeksiz, konaklama olarak otel, motel, han gibi
yapilar1 veya hizmet sektoriine baglh farkli yapidaki isletmeleri igine almaktadir.[49]

Konaklama
T —————y
LEED BD+C Kategorileri Kredi puani
Biitiinlesik siire¢ yonetimi 1
Konum ve ulasim . 16
Surdirilebilir alanlar 10
Su verimliligi 11
Enerji ve atmosfer 33
Malzeme ve kaynaklar 13
I¢c mekan ve cevre kalitesi 16
Tasarimda yenilik 6
Bdlgesel oncelik 4
Toplam 110

RN AAANANAwAwAXDRDS SR
Sekil 4.9 : LEED BD+C konaklama olgtleri
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LEED V4 BD+C Konaklama 0l¢u parametresinde yer alan  kategoriler
dokuz boliimden olusmaktadir. Bunlar, biitiinlesik siire¢ yonetimi, Konum ve ulagim,
strddrdlebilir alanlar, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve kaynaklar, ic
mekan cevre Kkalitesi, tasarimda yenilik, boOlgesel Oncelik olarak bdolimlere
ayrilmigtir. Bu parametredeki kategorileri karsilayan 6n sart ve krediler
bulunmaktadir. Belirtilen bu sartlar1 yerine getirilmesi neticesinde kredinin agirligi
Olcisiinde LEED puan ve sertifikanin derecesini kazanmis olmaktadir. S6z konusu
kategorilerin igerigi 6n sart ve krediler asagida ayrintili olarak anlatilmistir.

1 - Biitiinlesik siire¢ yonetimi

Bu kategori ilk basta tasarim asamasindan baslayarak projenin performansi
ve maliyet analizleri yapilmasini saglanarak yapim asamasina dogru devam
ederek kredi elde edilmektedir. Konaklama projelerinde kredi diger kriterlerin
disinda ve 1 puan Gzerinden degerlendirilmektedir.

2 - Konum ve ulasim

Altyapis1 ve kaynaklari hazir konumda olan noktalara yakin insa edilen
yapilar olmasiyla beraber fiziksel etkinlik (yiiriiyiis gibi) yapmasi i¢in dis mekanda
erisime tesvik eder. Asagida konum ve ulasim kategori 8 krediden olusmaktadir.
Kredi performans kategorileri asagida gosterilmistir. [49]

Kredi - 1: Mahalle gelisimi yeri LEED (16 puan )

Kredi - 2: Hassas arazilerin korunmasi ( 1 puan )

Kredi - 3: Yiksek oncelikli alan se¢imi ( 2 puan)

Kredi - 4: Cevresel yogunluk ve kullanim gesitliligi ( 5 puan )
Kredi - 5: Toplu tagima erigimi ( 5 puan )

Kredi - 6: Bisiklet imkanlar1 ( 1 puan)

Kredi - 7: Otopark alanlarinin azaltilmas1 ( 1 puan )

Kredi - 8: Yesil araglar ( 1 puan)

3 - Surdurulebilir alanlar

Bu alandaki kategori oOnceden kullanilmis alanlarin yeniden kullanima
kazandirilmasi énemli bir unsurdur. Bu nedenle projenin siirdiiriilebilirligi igin proje
yapilmasi disiiniilen alanin tercih edilmesinin  karari, yapim esnasinda insaat
alaninin yonetilmesi gerekmektedir. Ayrica, binanin parametreleri ve su yollar
ustlindeki etkiyi minimum seviyeye indirmeyi hedeflemektedir. Bélgenin peyzajinin
diizenlenmesine yardimci olmak, akilli tasima secimlerini  6dillendirmesi,
yagmur/sel sularinin akisinin denetlenmesi, aydinlatma kirliligini, erozyonu, 1s1 adasi
etkisi ve ingaat esnasinda olusan kirliligi azaltmay1 amaglamaktadir. Asagida krediler
gosterilmistir. [49]

On sart -1: Insaat faaliyet kirliliklerinin énlenmesi ( + puan )

Kredi - 1: Alan degerlendirilmesi ( 1 puan)

Kredi - 2: Arazi gelisimi - Dogal yagam alaninin korunmasi ve
diizenlenmesi ( 2 puan)

Kredi - 3: Agik alanlar (1 puan)

Kredi - 4: Yagmur suyu yonetimi (3 puan )
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Kredi - 5: Is1 adasi etkisinin azaltilmas1 ( 2 puan )
Kredi - 6: Isik kirliliginin azaltilmasi ( 1 puan )

4 - Su verimliligi

Kategorinin hedefi, disarida ve igerde suyun tasarruflu kullanilmasidir. Bu
nedenle daha i¢erde verimli araglarin (armatdr, fikstirler vb.) kullanimi, disarida
ise, peyzaj uygulamalarinda su tedbiri alinmig olmasi gerekmektedir. Asagidaki
krediler agiklanmustir. [49]

Onsart - 1/ Kredi - 1: D1s alanlarda su kullanimi azaltilmasi ( + ve 2 puan )
On sart - 2 / Kredi - 2: I¢ alanlarda su kullanimin azaltilmas: ( + ve 6 puan )
On sart - 3/ Kredi - 4: Yap1 seviyesinde su dl¢iimii ( + ve 1 puan )

Kredi - 3: Sogutma sistemi su kullanimi1 ( 2 puan )

5 - Enerji ve atmosfer

Test/devreye alinmasi, enerjinin kullanilmasi ve kontroliiniin saglanmasi,
konstriiksiyon ve tasarimin verimlisi, aydinlatma sistemlerinin verimli olmasi,
yerinde olan veya yerinde olmayan uretim gibi bir¢cok alanda enerjinin stratejilerine
yon verilerek desteklenmektedir. Asagidaki krediler sunulmustur.[49]

On sart - 1: Temel seviyede test ve devreye alinmas1 (+ puan)
Kredi - 1: Gelismis seviyede test ve devreye alinmasi (6 puan)
On sart - 2: Minimum enerji performanslari (+ puan )

Kredi - 2: Enerji performansinin optimize edilmesi ( 18 puan)
On sart - 3: Yapi enerji 6l¢iimii (+ puan)

Kredi - 3: ileri derecede gelismis enerji 6l¢timii (1 puan)
Kredi - 4: Talep Tepkisi (2 puan)

Kredi - 5: Yenilenebilir enerji Gretimi ( 3 puan)

On sart - 4: Temel seviyede sogutucu akiskan yénetimi (+ puan )
Kredi - 6: Gelistirilmis sogutucu akigskan yonetimi (1 puan )
Kredi - 7: Yesil gii¢ ve karbon dengelenmesi (2 puan)

6 - Malzemeler ve kaynaklar

Insaat asamasinda ¢ikan atiklarin azaltilmasmi Onlemek icin yeniden
kullanimina ve geri doniisiimiine destek vermektedir.[49]

Onsart - 1: Geri déniistiiriilebilir iiriinlerin toplanmas1 ( + puan)

Ongart - 2: Insaat ve yikim atik ydnetimi (+ puan)

Kredi - 1: Bina yasam dongiisii etkisini azaltmak (5 puan)

Kredi - 2: Yap1 iiriin agiklama ve optimizasyonu : Cevresel {irlin
aciklamasi ( 2 puan )

Kredi - 3: Yapu iiriin agiklama ve optimizasyonu : Hammadde satin
alma (2 puan)

Kredi - 4: Yapu iiriin agiklama ve optimizasyonu : Malzeme igerikleri
(2 puan)

Kredi - 5: Insaat ve atik yonetimi ( 2 puan)
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7 - Ic mekan cevre kalitesi

Bu kategorideki kriterler iki ©6n sart ve dokuz kredi Gzerinden
degerlendirilmektedir. Konaklama, kategorileri karsilayan kredi puanlari iizerinden
degerlendirilmektedir. [49]

Onsart - 1: Minimum i¢ hava kalitesi (+ puan)

Onsart - 2: Cevresel Sigara dumani kontrolii (+ puan )
Kredi - 1: Gelistirilmis i¢ hava kalite stratejileri ( 2 puan)
Kredi - 2: Diisiik yayilimli malzemeler ( 3 Puan )

Kredi - 3: Insaatta ic mekan hava kalitesi yonetim plan1 ( 1 puan )
Kredi - 4: I¢ mekan hava kalitesi degerlendirilmesi ( 2 puan )
Kredi - 5: Termal konfor ( 1 puan)

Kredi - 6: I¢ aydimlatma ( 2 puan )

Kredi - 7: Giin 15181 ( 3 puan )

Kredi - 8: Kaliteli manzara ( 1 puan)

Kredi - 9: Akustik performans ( 1 puan )

8 - Tasarimda yenilik

Bu noktada yapinin kredi 6zellikleri belirtilmeden, yesil yap1 6gelerini farkli
boyutlarda ¢ok fazla gelistirilmesi ve yeni teknolojiye ait stratejilere ek kredi puani
vermektedir. Bu kategori projenin tasarim ve yapim  slrecinde butin olarak
perspektife dahil edilmesi amaci ile ekibinde LEED yetkili profesyonel galigtiran
projelere 6dul vermektedir. Toplam 6 puan tizerinden degerlendirilmektedir. [49]

Kredi - 1: Yenilik: Bu kategorinin kredi parametresi 5 puandir.
Kredi - 2: LEED AP: LEED Akreditasyonlu profesyoneli 1 puandir.

9 - Bolgesel 6ncelik

Bolgesel oncelik kategorisinde ayn1 isim'de tek kredi vardir. Bolgesel agidan
0zel yerler olan cevresel, sosyal, esitlik oncelik sirasina gore sekil alan krediler,
basar1 saglamasi i¢in tesvik amaci ile uygulanmaktadir. USBC'nin bdlgesel
konseylerine ait boliimler ve istiraklar ¢esitli bolgeler icin 6zellikli ¢evresel agidan
endise duyulan noktalar1 analiz edilerek, biitlin bolgeler i¢in yerel detaylariyla Gnem
teskil eden alti LEED kredi olusturmuslardir. Bolgesel dncelik kredi olanaklarini
sunan herhangi bir projede, kazandigi krediye ilave olarak  bir ek kredi
verilmektedir. Bu durum dort kredi daha elde etme sansina sahiptir.

4.2.2.5 LEED Sertifikasyon Proje Asamalari

Bu kisimda, siirdiiriilebilir yesil otel proje sireci, klasik proje sireglerinden
farkli bir siire¢ islediginden LEED sertifikas1 ¢ercevesinde anlatilmaktadir. Bu
biitiinlesik siire¢ dinamik bir yapida oldugu icin disipler aras1t uyumlu bir sekilde
calisilmasina 6zen gosterilmesi gerekmektedir. Bu agidan bir ¢ok sistemi icinde
barindiran LEED projesine profesyonel ekibin entegre olmasiyla dogru islerin ortaya
¢ikmasi kaginilmaz olmaktadir. Bu siiregte rol alanlar basarili olabilmesi igin
projeyi sistemli ve disiplinli yonetilmesi 6nem teskil etmektedir. LEED sertifika
sisteminin kademeleri ile tasarim asamasi tanimlanarak ayrica ekip igin de bir arag
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olarak kullanilmasi onerilmektedir. Bu boliimde asil en 6nemli noktalar ise, etkin bir
LEED proje siirecinin nasil yuritildigi, sertifika sisteminin kademeleri, tasarim
asamasli, ingaat proje asamast ve LEED sertifika silirecinde sorumlularin gorev
alanlart anlatilmigtir.

e LEED V4 sertifika sisteminin kademeleri

USGBC tarafindan LEED sertifika surecinde yer alan asamalar asagida sekil
4.10'da tanimlanarak, alt basliklar halinde yorumlanmasi neticesinde bilgilerinize
sunulmustur.

Projeyi Leed Leed 'in Leed kredi Onsart Tasarim Insaatin insaat
USGBC sisteminde puan yorumlama kredi stirecinin kredi sﬂ?eci
sistemine proje grubu kartlarini talabinde evraklarini kontrol evraklarini e
kayit etme kurma olusturma bulunma hazirlama edilmesi hazirlama
Tasarim agamalari Insaat asamalart

Sekil 4.10 : Leed sertifikas1 agamalari
1. Kayit islemleri

Stirdiiriilebilir Yesil Otel projesinde LEED sertifikast almak icin ilk basta
LEED web sitesine kayit islemleri yapilmalidir. Daha sonra tasarim tamamlana
kadar LEED diger ihtiyaglarini ekip tarafindan karsilamasi gerekmektedir. LEED
projesini  kayit eden kisi LEED online sisteminde proje yoneticisi olarak
gorilmektedir. Bu durumda grubun o&nerdigi bir kisi projeyi kaydedebilir.
USGBC belirledigi iicreti yatirdiktan sonra proje resmiyet kazanmaktadir. Ayrica,
projenin koordinasyonunu saglayacak yonetici belirlenmesi gerekmektedir.

2. Leed sisteminde proje grubu kurma

Bu parametrede proje grubunun kurulmasi proje ydneticisi ¢ergevesinde
yapilmaktadir. Daha sonra LEED online proje girilerek grup tyeleri eklenir ve davet
edilmesi gerekmektedir. Grup kayit ve talimat ile ilgili elektronik posta aldiktan
sonra proje erisim kodunu eklemektedir. Grup Uyeleri, daveti kabul ederek erisim
kodunu web sitesi kullanic1 hesabina eklemektedir. Proje yoneticisi kriter agamalarini
bitirmek i¢in gruba is yiikii tanimlamas1 yapmaktadir. Proje yoneticisinin belirledigi
grup uyelerin, kredi belgelerini gorintileme ve islem yapma ( silme, ekleme,
degistirme gibi ) hakki bulunmaktadir. Proje grup Uyelerine bir ¢ok goérev
tanimlanabilir.

3. Leed'in puan kartlarim olusturma

Projede kredi basvurusu yapilabilmesi i¢in Onsart kosulunun belirledigi
sartlar1 karsilamasi gerekmektedir. Herhangi bir kredinin devam etmesi net degil ise,
ilk olarak o kredi olusturulmalidir. Bu durumda LEED o0lcdtlerini yerine getirmesi
dogrulanarak araglara erisim saglanmaktadir. Sitede krediyi izleme durdurma tercih
edilmektedir.
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4. Leed kredi yorumlama talebinde bulunma

Proje adaylar1 i¢in LEED olctlerini uygularken izlenmesi gereken yol
anlatilmaktadir. Onkosul ve kredilerin icerigi LEED basvuru rehberinde agiklamasi
yapilmamis ise, USGBC'ye kredi yorumlamasi igin talepte bulunabilir. Proje kaydini
yaptiranlar igin iki ticretsiz kredi yorumlama hakki sunulmaktadir. Ayrica, projede
sonsuz kredi yorumlama talebi sunulmaktadir.

5. Onsart kredi evraklarim hazirlama

Bu kisim sematik tasarim asamasinda proje grubu g¢ergevesinde olusmalidir.
Uyeler LEED online davet edilerek dnkosul ve krediler gorev yetkileri verilerek
erisim saglanmalidir. Projenin tasarim ve ingaat asamasi bittikten sonra 6nkosul ve
kredi evraklart (proje anlatimi, Ozeti, genel belgeler) proje yoneticisi tarafindan
USGBC'ye sunulduktan sonra belgelerin analizi i¢in de 6deme yapilarak islem
tamamlanmaktadir.

a-Proje anlatimi ve leed online sistemine yiikleme: Anlatim bdlimdu, proje
yoneticisi tarafindan LEED online sistemine yiikleme yapilmadan once, en fazla 3
sayfada projenin genel tanimi yapilarak en az ii¢ ¢evresel kazanim agiklanmaktadir.
Stirdiiriirlebilir tasarim teknikleri ve yapi islevselligi hakkinda bilgi verilerek
olusturulmalidir.

b-Projenin kisa 6zetinin hazirlanmasi: Tasarim ve yapim siireci uzmanlik
parametreleri baz aliarak, LEED dlgiitleri ile eslestirilerek anlatilmalidir. Bu 0Ozet,
tasarim asamasindan Once bitirilmeli ama projede degisiklik olursa ingaat
asamasindan once revize edilmesi gerekmektedir.

c-Genel evraklar: Proje yoneticisi, genel belgeleri grup tiyelerinin ulagsmasi
icin leed online sistemine ylklemektedir. Projenin genel evraklari, kat plani, vaziyet
plani, bolumleri, yikseklik, fotograf, bilgisayar modelini kapsamaktadir.

6. Tasarmm surecinin kontrol edilmesi

USGBC tarafindan incelenmesi i¢in istenilen asamalardan Onkosul, kredi
belgeleri, LEED mektup sablonu sisteme yiiklenmelidir. Bu asamanin geri doniilmesi
bir kag hafta suirmesi mumkimdur. Gelen bildirim neticesinde belli zaman dilimimde
ek dosyalarin LEED sistemine yuklenilmesi gerekmektedir. Daha sonra belirtilen
strede tasarim kontrol edilmelidir. Grup iyelerinin mektup sablonlari, proje
yOneticisinin, proje evrakini, anlatisi, 6zeti, 6nkosullar, krediler tasarim asamasini
sisteme ytuklemelidir. Ayrica, LEED puan kart1 ( 6nkosul ve kredi ) farkli renkte
isaretlenmis tasarim ve yapim asamasini géstermektedir.

7. Sertifika alma ve siireci tamamlama

Tasarim ve ingaat siirecleri bittikten sonra proje USGBC tarafindan final
sertifika 0dulu verilmektedir. Bu esnada bagvuruda bulundugu kredi ya da odiiliin
derecesini  begenmediyse itiraz hakkini kullanarak tekrar degerlendirilmesi
istenilebilir. Eger ki odiilii begendi ise, LEED plaketi ayrica destek donanim seti
verilmektedir.
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Kisaca LEED sertifika slreci, otel projesinin USGBC ( Amerika Yesil
Binalar Konseyi ) kayit yapilarak baglamaktadir. Sonraki adim, tasarim ve ingaat
siirecinde istenilen evraklar toplanarak 6n degerlendirilmesi yapilmasi icin USGBC
gonderilmesi  gerekmektedir. Bu degerlendirme neticesinde USGBC bazi
parametreler igin proje ekibinden ekstra veri isteme olasilig1 yiiksektir. Proje ekibinin
bilgileri tamamlayip gondermesi istenmektedir. Bu islemlerden sonra son
degerlendirme yapilarak sertifika dizeyi, belirlenen ekip ile iletisime gegcilerek
bildirilir. Bu noktada proje sahibi neticeyi onayabilir veya kabul edilmeyen krediler
icin itiraz edebilir. Eger itiraz etti ise, proje grubu c¢ikan sonuglara gore sertifika
dizeyi belirlenmektedir. LEED sertifikasinin yil olarak gecerli olmasi ususunda
USGBC'in bir sinirlandirilmasi bulunmamaktadir. Bu durumda sertifika bir defa
alinarak siirekliligi devam etmektedir. Fakat sertifika Uzerinde LEED versiyonu
yazdig1 i¢in zaman diliminde ileri siirimde olanlar daha c¢ok dikkat g¢ekecegi
ongorilmektedir. Mesela; 2009 yilinda alinan LEED V3 sertikasi ile 2015 yilinda
aliman LEED V4 sertifikas1 esdeger olmamasi gibi 6rnek verilebilir.

e Tasarim asamasi

Bu suregte bitin grubun projeye katki saglayarak koordineli g¢alismasi
gerekmektedir. Tartisma ve yorum yapilarak alinan kararlar projeye entegre
edilmelidir. Yesil bina tasarimi biitiinlesik bir siire¢ oldugu i¢in proje teslimine gore
duzenlenmelidir. Proje gelistirme parametreleri, Ontasarimi hazirlama, sematik
tasarimi hazirlama, tasarimi gelistirmek, yapi belgelerini hazirlama, insaat agamasi
olarak asagida bes noktada belirtilmektedir. Bu slre¢ birbirini takip eden bir
cizgideki hareket degil, belli bir platformda kesiserek devam eden bir suregtir.

& Sematik Yapi y - Leed Leed
Ol tasarimi ezt belgelerini it EeCECY sertifikasi sertifika
hazirlama gelistirmek asamasl incelemesi X
hazirlama hazirlama vermesi kullanimi
Tasarimin gereksinimlerini karsilama Insaat gercksinimlerini karsilama

Sekil 4.11 : Leed sertifika cercevesinde proje gelistirme parametreleri
1. On tasarim hazirlama

Projenin sertifika sistemi bu asamada karar verilerek dogru bir yolda hareket
edilmesi gerekmektedir. On tasarim asamalar1 asagidaki gibi taslak olusturulmustur.

a-Yatinmcimin  proje taleblerini  netlestirmek: Projenin amaglar
belirlenmeli, ekonomi sinirlart tanimlanmalidir.

b-Gerekli belgeleri tasarimciya sunmak: Arazinin imar durumu, plan,
kroki, yasal bilgiler, yapilasma haklar1 vs konular1 kapsamaktadir.

c-Arsa analizleri yapmak: Giines yonii, rizgar, kemtsel gelisimin

incelenmesi ve proje alanina toplu tagima ulagim, yogunluk gibi konularinda analiz
caligmas1 yapilmalidir.

39



d-Proje program dagilimim netlestirmek: Yatirimci taleplerine gore
belirlenmesi gerekmektedir.

e-Tasarim grubunun kurulmasi: Profosyonel bir ekipten olusturulmalidir.
Ayrica, disiplinler arasi hareket edilmelidir.

f-Leed'in  koordinatorinid belirlemek: Bu siregte grup Gyelerinin
yonetimini ve koordinasyonunu saglayabilecek proje koordinatorii se¢ilmelidir. Bu
asamada c¢ogunlukla LEED akreditasyonlu danisman ile c¢alisilmasi tercih
edilmektedir. Bir diger segenek ise, ekipte LEED deneyimi olan bir ¢alisan
secilebilir.

g-Leed'in muzakeresini yapmak: Sertifika almaya karar verilmesi ile bitin
ekip charette (LEED mizakeresi) yapilmalidir. Bu durumda bizzat yatirimei, proje
yonetimi takimi, tasarim Ve ingaat grubu katilmalidir. Sertifikanin derecesi, ¢esidi,
tasarim ilkeleri, ¢cevresel etkilerin tartigilmasi gerekmektedir.

h-Leed puan kartimm ve sertifika derecesini netlestirmek: Muzakere
neticesinde yenilenebilir enerji modelleri, i¢ mekan hava sartlari, enerji sistemleri
belirlenmesi gerekmektedir. Sertifikanin derecesi ve parametreleri bu siire¢ i¢inde
netlesmesi saglanarak ilk puan karti olusturulmalidir. Boylece puan kartlar1 proje
ekibini koordinasyonunu saglamada ve projede onanmasi uygun goriilen kredileri
belirlemede yol gosterici olmaktadir. Amaglanan 6lgiitler projenin ilk basinda karar
verilerek agsamaya entegre edilmelidir.

i-Proje is plam1 hazirlamak ( fizibilite, maliyet ¢calismasi ): Bu noktada
karar verilen is planina sadik kalinarak hareket edilmelidir. Kredi ve sertifika
derecesine gore biitce ve fizibilite analizi yapilmasi gerekmektedir.

J-Proje leed kaydim olusturmak: Projeyi USGBC web sitesine kayit
etmeden 6nce LEED koordinatorii belirlendikten sonra yapilmaktadir. Bu sirada
boyut, faaliyetin alani, bltge, yerlesim ficretlidir. Projeyi sisteme kayit etme
mecburiyeti bulunmamaktadir. Ancak, sirddrilebilir etkin bir tasarim asamasi igin
LEED gereksinimleri  dikkate alinarak ve LEED sertifika kararari verilerek
basvurusu yapilmalidir. Tasarim asamasinda ulasim ve konum i¢in Onkosul ve
krediler bu esnada kasilanmalidir. Proje alaninda daha 6nceden bir bina var ise,
yikim sirasinda atik yonetimine dikkat edilmesi gerekmektedir.

2. Sematik tasarim hazirlama ( Avan Proje)

Avan proje surecinde LEED amaglarinin giincellenmesi ve tasarimin sekil
almasi gercevesinde olusmaktadir. Bu asamada belirlenen parametreler asagida
sunulmaktadir.

a-Yatirnma taleplerini belirlemek ve kontrol etmek: Tasarim takimi ve
yatirimci ortaklagsa sertifikanin amaglar1 ve kriterleri belirleme asamasini
kapsamaktadir. Daha Once belirlenmis siirdiiriilebilir parametreleri ve stratejileri
kontrol edilmelidir.
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b-Arsay1 incelemek ve Kriterleri degerlendirmek: Bu esnada arazinin
topografyasi, Qiines ve riizgar yonii Ve cevresi gibi analizler yapilarak
degerlendirilir.

c-Proje grubunun tasarim koordinasyon c¢alismalari: Bu siregte
stirdiiriilebilir tasarim ilkeleri ¢egevesinde yatirimci, mimar, i¢ mimar, mihendisler,
peyzaj mimari, LEED koortinatérii ve damisman katilmasi gerekmektedir. Bu
toplantida planlar, tasarim evraklari, imar durumu, yapi kodlari, otopark diizeni gibi
konular cercevesinde giiriisme yapilarak biitgeye gore stratejiler belirlenmelidir.
Daha sonra ise karar verilen ¢alismalar puan kartlarina aktarilabilir.

d-Tasarim olasihiklarimi gelistirmek ve degerlendirmek: Bu bdlimde
tasarima yon verilmesi i¢in ilk basta arazinin iklimsel veriler ve pasif yaklasimlar
dikkate alinarak gelistirilmesi hedeflenmelidir. Enerji ve giin 15181 modelleme analiz
caligmas1 yapilarak ve olasiliklar degerlendirilmelidir. Bdylece yapiya uygun
modelleme icin yapt formu, dogal aydinlatma, gilines kontrolii sistemler dikkate
alinarak entegre edilebilir.

e-Leed puanlarin kartlarimi giincellemek: Hedef ve belirlenen stratejiler
cercevesinde giincelleme yapilmasi gerekmektedir. Proje strecinin takibi i¢in puan
kartlarindaki veriler isin hangi asamada oldugunu gosteren belirleyici ve yoénlendirici
bir aractir.

f-On sartlarin yapildigiyla ilgili cahsmalar: Bu asamada LEED Kkategorileri
Onkosullar ile ilgili galismalarin tamamlanmasi gerekmektedir.

g-Projeyi leed sistemine yiklemek: Proje koordinatorii (proje yoneticisi)
tarafindan tiim evraklar web sitesine yiuklenmelidir. Daha sonra ydnetici, proje grup
tiyelerini  sistemde davet ederek kredileri tamamlamasi i¢in gdrev atamasi
yapmaktadir.

h-Leed Online sisteminde erisim ve mektup sablonlarim kontrol etmek:
Butln proje grubuna erisim izni verilmektedir. Bu LEED karnesinde kredi
hesaplama, yorumlama talebi, mektup sablonlari, proje analiz ve degerlendirme
imkani1 olusturmaktadir. Kredi sartlarin1 ise, mektup sablonlari agiklamaktadir.

i-Istenilen evraklari kontrol etmek: Proje grubu, avan proje asamasinda
gorevli olduklar1 alanda evraklar1 web sitesine gincellemesini  yapmasi
gerekmektedir. Tasarim siirecinde LEED sartlarin1 dikkate alarak tasarim agmasini
iyilestirmesi ve biitlinlesik siiregte sisteme dahil etmesi gerekmektedir. LEED 06l¢t
sisteminde surdirilebilir alanlar parametresi ve dnkosul sartlarinin yerine getirildigi
gosterilmelidir.

3. Tasarim gelistirmek

Bu siirecte tasarim stratejileri, analizleri, maliyet olasiliklar1 arastirilmasi ve
toplantilar yapilmalidir. Proje koordinatérii tarafindan LEED evrak sablon ve analiz
calismalar1 sunulmasi gerekmektedir. Proje grubu sorumlu oldugu alan iginde
LEED proje sartlarini evrak sablonlarinda uygulamalidir. Bu siregte izlenmesi
gereken yol asagida yorumlanmastir.
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a-Surdurulebilir yap:r sistemlerinde alinan kararin kontrol edilmesi:
LEED gereksinimlerine gore sema tasarim asamasinda verilen kararlar ¢izimlere
entegre edilmesi neticesinde bu noktada sona ermesi gerekmektedir.

b-Enerji modellemesi yapimi: Bu sirecte enerji ve giin 15181 modeli
raporlarin olusumu saglanmalidir. LEED kredi tasarim gereksinimleri cergevesinde
performans araglar1 gézden gegirilmektedir. Enerji modelleme bilgisine gére LEED
enerji ve atmosfer kriterleri ve i¢ mekan hava kalitesi ihtiyaclar1 giderilerek
belgelenmesi saglanmalidir.

c-Su verimliligi saglayan sistemleri netlestirmek: Su tsarrufu sistemlerini
analiz ettikten sonra karar verilerek tasarima entegrasyonu yapilmalidir.

d-Test ve devreye alma asamasi: Bu esnada LEED projesinin sartlari
dikkate alinarak mekanik tasarim evraklar1 kontrol edilmelidir. Bu kredileri saglamak
icin ingaat1 devreye alarak dokiimanlar1 ve tasarim gorevlisinin yaptig1 yorumlari
belgelemesi gerekmektedir.

e-On sertifika suireci: LEED sertifikas1 bu asamay1 ofis yapilari igin
degerlendirmektedir. Satis ve pazarlama stratejileri bu suireg iginde tanimlanmalidir.
Opsiyonel olan bu parametrede proje sahibi kiraci bulma durumunda
kullanmaktadir.

f-Tasarim parametreleri ile alakah calismalar1 tamamlama: Tasarim
evraklar1 yetkili grup tarafindan performans amaclar1 yénunden gincellenmeli ve
belgelendirilmesi gerekmektedir.

g-Tasarmm olciitleri ile alakah cahsmalarin teslimi: Belgeler gdzden
gecirilerek LEED online sistemine yiklenmelidir.

h-Tasarim belgelerin analizi: LEED online sistemine yiklenilen belgelerin
degerlendirilmesi neticesinde USGBC en az 5 hafta icerisinde doniis saglamaktadir.
Bu dokiimanda yapilan yorumlarda revizyon yapilmasi gerekiyor ise, ek ¢alismalar
web (zerinden teslim edilir. Daha sonra son asama neticesine gelince LEED sertifika
caligmas1 sonu¢lanmaktadir. Ayrica, ingaat parametresi calismalarina baslanmalidir.
Onkosul ve kredi igin stratejiler netlestirilerek LEED karne dogrulama calismasi
tasarim grubu tarafindan yapilmalidir. Teknik agidan klavuz'a ihtiya¢ duyuldugunda
kredi yorumlama isteginde bulunabilir.

4. Yapi belgelerini hazirlama ( uygulama / insaat proje asamasi )

LEED projesi USGBC'ye verildikten sonra insaat asamasina baslanmasi
Onerilmektedir. USGBC'nin gonderdigi revizyonlar projeye islenmesi
gerekmektedir. Ayrica, LEED surecinde eskiz ¢alismalari hazirlanmaldir. Malzeme
tercihlerinde bulunduktan sonra teknik parametreler tanimlanarak kredi 6l¢iitlerinden
hangisini karsilamas1 gerektigi belgelenmelidir. Thaledeki evrak ddkiimaninda
kullanilan sistem ve malzemeler kontrol edilmelidir. Mdteahhitlerin gérevleri net
bir sekilde belirtilmesi gerekmektedir. Malzeme ve kaynaklar &giitlerini karsilayan
krediler saglanmalidir. Malzeme sertifikasi insaat siirecinde tedarik¢iden alindig1 igin
bu evraklar insaat asamasi belgesi olarak USGBC'ye goénderilmektedir. Proje
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yoneticisi LEED gereksinimleri saglandigimi teyit etmek icin proje detaylarini
kontrol etmesi gerekmektedir. Test ve devreye alma konusunda gerekli brim (bakim
ekip) egitime tabi tutularak, is tanimlar1 hazirlanmasi, yapim raporunun hazirlanmasi
gibi insaat agsamasi tamamlanmasi ile LEED sistemine yuklenmesi gerekmektedir.
LEED sertifika surecinde tasarim asamalarmin hangi kademede gergeklesmesi
gerektigiyle ilgili net bir 6l¢ili verilmemistir.

e | eed sertifika suirecinde sorumlularin gorev alanlan

Bu proje siirecide mal sahibi, tasarim ekibi, LEED proje danismani ve yapim
ekibi yer almaktadir. Asagida kisaca gorev dagilimlart anlatilmaktadir.

a-Leed projesinin mal sahibi: Yapinin olugsmasi i¢in yatirima karar veren ve
yapan ilk mercigidir. Daha sonra gerekli verileri toplayarak LEED online sistemine
kayit asamasinda, tasarim siirecinde kredi incelemesinde, siirdiiriilebilir yesil Urtin
aragtirmasinda, insaatin 6n asamasinda LEED toplantilarin1 organize etmekle
gorevlidir.

b-Leed projesinin tasarim ekibi: On verileri toplama, proje Kitapgiklarini
hazirlamak, workshoplarini organize etme, insaatin 6n asamasinda LEED toplanti
operasyonunu duzenlenmesinden sorumludur. Ayrica, GBCI insaati 6lgmek igin
birgok dokiimanin hazirlanmasinda aktif rol almaktadir.

c-Leed projesinin damsmani: On veri toplama, 6n LEED degerlendirme
hazirlama, LEED projesinin online sisteme kayit edilmesi, workshop dizenlenmesi,
yesil trilinlerin arastirilmasi, strdirilebilir yesil yapi gereksinimlerini tasarima
entegre edilmesi, sematik tasarimin degerlendirilmesi, ingaat siireci i¢in hazirlik
yapilmasi, yapi yonetim politikasinin gelisimi, LEED tasarim ¢izimlerini kontrol
edilmesi, tasarim kredileri i¢in diikkiiman hazirlanmasi, insaat asamasinda LEED
toplantisinin organize edilmesini, kredi uygulama asamasin1 kontrol etmesi, GBCI
ingaat Olgmek icin dokiiman hazirhg, GBCI verilmesi i¢in son dokiimanin
degerlenmesi, insaat'in 6l¢tilmesi igcin GBCI teslime kadar ki siiregte sorumludur.

d-Leed pojesinin insaat ekibi: Yapim ekibinin insaat siireci Oncesinde,
LEED toplantisin1 organize etmesi, GBCI insaatin Olglilmesi i¢in dokiman
hazirlanmasi1 tasarim asamasinda rol almak, LEED sireci iginde onder olmak,
maliyet hesaplarina goz atmak, teknolojiyi fazlaca kullanmak, gozlem araglar
kullanmak, malzeme tercihini yapmak, isletim sisteminin eforu, yapim esnasinda
olusan atigin miktarin1 azaltmak, LEED egitimini/yonetimini saglamak ve LEED
kredilendirme asamasindan sorumludur.
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5. YESIL OTELLERIN INCELENMESI

Bu bolumde siirdiiriilebilir mimarlik ger¢evesinde LEED sertifikas1 almig
"Siirdiiriilebilir Yesil Otellerin” degerlendirilmesi ve elestirel bir bakis agisi ile
yorumlanarak asagida bilgilerinize sunulmustur.

5.1 Turkiye'de Sirdiiriilebilir Yesil Otellerin Leed Olgiitleri A¢isindan
Degerlendirilmesi

Bu kisimda Tiurkiye'den segilen "Surdurulebilir Yesil Otellerin”, LEED
Olcutleri 1s18inda analiz edilerek  tasarimcilara yol gostermesi igin asagida
yorumlanmigtir. LEED yeni yapi kategorsinde altin sertifika alan Renaissance
Istanbul Polat Bosphorus Otel, Mandarin Oriental Bodrum Otel, Park Dedeman
Levent Otel, Workinn Otel projelerin tanitimi, LEED kategori boluminin teknik
acidan tasarim yaklasimlari , LEED puan dagilimlari, LEED derecesi, LEED toplam
aldig1 puan performansi ve basar1 agilimlari karsilastirilarak degerlendirilmistir.

5.2.1 Renaissance istanbul Polat Bosphorus Otel Projesi

e Tanitim

Otel, Istanbul sehir merkezinin iginde Besiktas semtinde yer almaktadir.
33.000 m2 insaat alanina sahip olan otel sertifika tarihi 2013 yilidir. LEED Yeni
yapilar (New Construction) kategorsinde Gold sertifikasi almigtir.
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Sekil 5.1 : Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel Projesi [50,51]

Stirdiiriilebilir turizm alaninda modern mimarisiyle 5 yildizli olan otel,
havaalanina, Istanbul Bogazina, Deniz Miizesine, Kongre Merkezine, Sanat
Galerilerine, Alis-veris Merkezlerine, Yildiz Parkina, tarihi ve eglence mekanlarina
(Sultanahmet bdlgesi ve hayvanat bahgesi) yakin olmasi ile ziyaretgiler igin 6nemli
bir konumda yer almaktadir.
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Otel'in tasarim asamasinda, 6zgiin bir dil kullanilmas: ile LEED o&lcutleri
dikkate alinarak ingaa edilmistir. 212 oda kapasitesi olan otel, kapali yiizme havuzu,
sauna ve geleneksel Tiirk hamami, fitness merkezi, toplant1 salonlari, restaurant ve
bar bulunmaktadir.

Sekil 5.2 : Renaissance Istanbul Polat Bosphorus-Siirdiiriilebilir uygulamalar [52,53]

e Degerlendirilmesi

Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel Projesi LEED 06lgi
parametresindeki kategori degerlendirilmesi asagida Sekil 5.2'de sunulmustur.

Kategoriler

1. SdOrdurulebilir araziler: Peyzaj diizenlemesi yapilirken ¢esitli bitkilendirme
calismas1 yapilmistir. Ozel konumda yer alan otel, toplu tasima noktalarinin
hemen yanibagsinda olmasi ile siirdiiriilebilir parametrelerini yerine getirdigi
gorilmektedir. Otel'in ingaat asamasinda, yesillendirme g¢alismasi (Gevresi)
yapilmistir. Diisiik emisyonlu araglara park alani ayrilmistir.

2. Su verimliligi: Otel'de gider sularimin tek bir noktada toplanmasi ile elde
edilen gri su aritma sistemiyle otel'in su tiketim ihtiyaci, minimum seviyeye
getirilerek tasarruf saglamaktadir. Bu durum ¢evreci bir yaklasim ile LEED
dlgiitlerini uyguladig1 anlasilmaktadir. Ayrica, Renaissance Istanbul Polat
Bosphorus Otel'de diger bir gri su sistemi ise, yagmur suyu geri
dontstiiriilerek %40 verim ile mali gidere katki saglamaktadir.

3. Enerji ve atmosfer: Otel'in en ilgi ¢ekici sistemlerinden bir tanesi kurulan
riizgar enerji santrallerinden enerji ihtiyaglarini sagladigi goriilmektedir. Bir
diger sistemleri ise, tirijenerasyon ile 1sitma ve elektrik sistemlerine faydasi
oldugu anlasilmaktadir. Bu sistemler ile enerjisini Ureterek kendine yeten
strdurdrlebilir yesil yap1 %35 tasarruf saglamaktadir.
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Otel'in asansor kabinlerindeki fanlarin  otomatik sistem kullanilmustir.
Aydinlatmasinda ise led sistemler ile donatilmasi neticesinde otel'in yiksek
enerji ihtiyaci karsilanarak ¢evreye duyarliligi dikkat ¢ekmektedir.

4. Malzemeler ve kaynaklar: Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel'in
atiklarini geri doniisiinii saglamak i¢in metal, cam, plastik, kagit boliimlerine
ayrilmaktadir.

Mekanda ekolojik malzeme tercihlerinde diisik VOC emisyonlu ve
yanmayan boya, kaplama, duvar kagidi, hali kullanilarak otel misafirlerinin
sagligini koruma 6n plana ¢ikmaktadir.

5. I¢ mekan cevre Kalitesi: Yapmnin odalari, toplant1 salonlar1 giin 1s181yla
aydinlatilarak enerjiden tasarruf ve manzaradan ise, Ust seviyede yarar
sagladig1 gozlenmistir. Ayn1 zamanda otel misafirlerinin psikolojik agidan dig
ortamla irtibat1 kesilmeyerek konforu diistintilmiistiir.

6. Yenilik: Otel'in cephesinde akustik ses yalitim ile kapli camlar kullanilarak
yiiksek enerji tasarrufu elde edilmistir. Renaissance Istanbul Polat Bosphorus
Otel akilli otomasyon sistemleri yapida ve odalarda kullanilmaktadir. Bu
tarz sistemler tek bir noktadan odalardaki cihazlar ile takibi saglanmaktadir.
Bu sistemlerde herhangi bir ariza olusmasi karsisinda, merkezden odalar,
aydinlatma, guvenlik, yangin kontrol altina alinmaktadir. Otel'in
aydinlatmasinda led ampiiller kullanilarak ileri teknolojiye hizmet edilmistir.

7. Bolgesel oncelik: Olgiim ve dogrulama, su etkin peyzaj diizenlemesi,
yenilike¢i atik su teknolojileri, su kullanimini azaltma

Sekil 5.3: Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel- Leed kategori degerlendirmesi

Yukarida sekil 5.3'da enerji etkin sistemleri ve ¢evre dostu yaklasimlar ile
LEED olgi sisteminin gereksinimlerini karsiladigi goriilmektedir. Genel anlamda
stirdiiriilebilir ilkeler 1s181inda ve teknik bakimdan, enerji tasarruf agirlikli, tasarim
acisindan estetik ve yalin ¢izgiler goriilmektedir. Otel ziyaretcilerinin psikolojisi ve
saglhig diisiiniilerek dogal aydinlatmadan maksimum seviyede yararlanilmasi sonucu
konfora 6nem verdigi anlasilmistir.

Sekil 5.4'te Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel'in LEED 6lgii

parametresinde gosterdigi performans neticesinde kategoriler, kredi ve aldig puan
grafikte degerlendirilmesi asagida sunulmustur.
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Sekil 5.4 : Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel - Leed dl¢iit puan dagilimi

Surduriilebilir yesil otel projesi, sekil 5.4'de LEED 0lcu parametresi kategori
boliminden, surdirdlebilir araziler 19 puan, su verimliligi 10 puan, enerji ve
atmosfer 35 kredi Uzerinden 22 puan aldigi, malzeme ve kaynaklar 6 puan, i¢
mekan cevre Kkalitesi 5 puan, yenilik 5 puan, boélgesel 6ncelik 4 puan aldig grafikte
gosterilmektedir. Otel, Leed'in belirledigi surdirllebilir kurallari tasarim ve yapim
asamasl i¢inde tamamlamuigtir.
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Sekil 5.5 : Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel - Leed derecesi

Sardurulebilir yesil otel, LEED 06l¢t parametresinde belirtilen kategorileri
karsilayan kredileri tamamladiktan sonra 71 puan sahibi olmustur. Renaissance
Istanbul Polat Bosphorus Otel sekil 5.5'de goriildii iizere LEED Gold sertifikasi
alarak siirdiirtilebilir turizm alaninda 6nemli bir noktada yerini almistir.
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5.2.2 Mandarin Oriental Bodrum Otel Projesi
e Tamtim

Ege Denizi Bodrum Yarimadas1 ,GOltlrkbiki Cennet Koyunda yer alan
Mandarin Oriental Otel, 23.000 m2 kapali insaat alanina sahip olan proje 2016
yilinda LEED Gold (New Construction) sertifikas1 alarak siirdiiriilebilir turizm
alaninda yerini almistir.

Hotel

Mandarin Qriental, Bddnum ‘h. -
-

Sekil 5.6 : Mandarin Oriental Bodrum Otel Projesi [54,55]

Deniz ve tatil turizm alaninda, doganin iginde sahil kiyisinda, mize ve
Bodrum kalesine, eglence mekanlarina ve havaalanina yakinligi ile 6nemli bir
konumda olan otel (st sekmente hizmet vermektedir. 5 yildizli otel panoramik deniz
manzarali odalar ile konfor, Gurme restaurantlarinda damak tadina hitap eden essiz
yemekleriyle, spa tesisi, havuz, bar ile 130 odasi1 bulunmaktadir. Tesis ¢ercevesinde
rezidanslar ve villalar ile diinya standartlarinda bir kalite sunmaktadir. Strdurulebilir
ilkeler 1s181nda tasarlanan otel mimarisinde gériinen en 6nemli vurus noktasi, 1Uks
yagam tarzini yonelik tanimlanmasidir.

Mandarin Oriental Bodrum Otel, 6zel plajlariyla ve muhtesem eglence
tesisine sahip olmasi diger otel konseptlerinden 6zel kilmaktadir. Yapi, doganin
icinde konumlandirilarak modern bir stil ile konfor ve huzuru saglamaktadir.

Mandarin Oriental Bodrum proje siirecinde, dogay1 ve ¢evreyi dikkate alarak
zarar vermeden erozyon ve Sedimentasyon plani uygulanmasina karar verilmesi
sirasinda toz, su, insaat kirliligini 6nlem alinmasiyla gerceklestirilmistir.
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Sekil 5.7 : Mandarin Oriental Bodrum Otel - Strdurulebilir mimari uygulamalar[54]

e Degerlendirilmesi

Mandarin Oriental Bodrum Projesi LEED 0lgl parametresinin kategori
bolimi  asagida sekil 5.8'de siirdiiriilebilirlik  gergevesinde teknik agidan
yorumlanmustir.

Kategoriler

1. Sardurulebilir araziler: Peyzaj kararlar1 alinirken yesil alan miktar

arttirtlmistir. Doganin yapisi gozoniine alinarak bdlgenin iklimine uygun, az
su tiketen yerel ve farkli tiirde bitki tipleri ile yesillendirme caligmasi
yapilmigtir. Mekanin igerisinde peyzaj tasarimi uygulanmis, yapinin st
kisminda ise, acik renkli kaplama yesil cati secilerek 1s1 adasi etkisinin
azaltilmasi diistiniilmiistiir.
Otel ziyaretgileri ve ¢alisanlarin kullanmasi1 i¢in bisiklet garaj1 ve elektrikli
ara¢ sarj istasyonu kurulmustur. Boylece karbon emisyonu saliniminin
azaltilmas1 amag edinilmistir. Konum itibariyle toplu tasimaya erisim kolay
olmasi igin otel personelini servis araglarina yonlendirilmesi ile hizli ulasim
saglanmistir.

2. Su verimliligi: Yapmnin su ihtiyact deniz suyunun aritilmasiyla
karsilanmaktadir. BOylece, deniz suyunu aritan az su tiiketimli armatiir
se¢cimiyle igme suyunda, vitrifiye elemanlarinda, peyzaj sulamasinda
kullanilarak su verimliligine katki saglamasi 6nemli bir unsur oldugunu
sOylemek gerekmektedir.

3. Enerji ve atmosfer: Yapida kullanilan mekanik-elektrik sistemleri ( Isitma,
sogutma sistemleri, aydinlatma armatiirleri) secimleri yapilirken Amerikan
Enerji Verimliligi sartlar1 degerlendirilerek kullanilmistir.
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4. Malzeme ve kaynaklar: Yapinin uygulama asamasinda ortaya ¢ikan
atiklarin ayristirtlmasi neticesinde geri doniisiim yeniden kullanimi i¢in atigin
miktar1 azaltilarak c¢esitli alanlarda degerlendirilmesi ile c¢evreye karsi olan
sorumluluk yerine getirilmistir. I¢ mekanda yapistirici, macun, boya gibi
kullanilan kimyasallar VOC oram diisiik iiriinlerden olusmaktadir.Ayrica,
yerel malzeme kullanilmasina 6zen gosterilmistir.

5. I¢ mekan cevre kalitesi: Yap1 kullanicilarinin saghigini, refahini, konforunu
arttirmak i¢in mekanda kisisel kontrol saglanarak uluslararasi standartlarin
istlinde mekana taze hava miktar1 verilmektedir. Yapinin tasarim asamasinda
giinisigindan maksimum seviyede yararlanilmistir. Bu yiizden aydinlatma
sistemine harcanan enerji miktar1 azaltilmis, glinisiginin kullanicilar tizerinde
pozitif bir etki saglanmistir.

6. Yenilik: Yapinin cephe kismi olusturulurken insanlarin dis mekanla gorsel
iligkisi disiiniilmiistiir. Cephede tercih edilen cam sistemler ile uluslararasi
standartlara gore %34 oraninda enerji tasarrufu saglanmistir.

7. Bolgesel 6ncelik Enerji performansini optimize, gelistirilmis devreye alma,
su etkin peyzaj diizenlemesi, yenilikgi atik su teknolojileri

Sekil 5.8: Mandarin Oriental Bodrum Otel - Leed degerlendirmesi

Yukarida yer alan Sekil 5.8'de goriildiigii iizere Mandarin Oriental Bodrum
Otel Projesi LEED olcl parametresindeki kategori kisminda yer alan Kriterleri
degerlendirme neticesinde, surddriilebilir tasarim  yaklagimlarmi  sagladigi
anlasilmaktadir. Tasarim ve yapim performans asamasinda, LEED sisteminin
kriterlerini uyumlu bir sekilde yerine getiren otel, gevreye verecegi negatif etkileri
koruyarak, kendine yeten, karbon emisyon ve isletim sistemlerinin azaltilmasiyla
operasyonel anlamda maliyetleri minimum seviyeye indirilerek yapilmustir.

Sardururlebilir kapsamda Mandarin Oriental Bodrum Projesi LEED 0lci

sisteminde kategorileri, kredileri ve almis oldugu puan dagilimi asagida sekil 5.9'da
yapilan grafikte degerlendirilmesi ayrintili olarak gosterilmistir.
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Sekil 5.9 : Mandarin Oriental Bodrum Otel - Leed 6l¢ut puan dagilimi

Yukarida Sekil 5.9'da grafik olarak olusturulan Otel Projesi LEED
Olcutlerinde surdirilebilir araziler 16 puan, su verimliligi 6 puan, enerji ve atmosfer
18 puan, malzeme ve kaynaklar kategorisinde 3 puan ile diisiik bir performansi
sergiledigi, i¢ mekan cevre kalitesi 8 puan, yenilik 5 puan, bolgesel oncelik 4 puan
alarak kategorilerin sartlarini yerine getirdigi anlatilmaktadir.

*

Altin
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Sertifikali
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Sekil 5.10: Mandarin Oriental Bodrum Otel - Leed derecesi
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Projesinin LEED ol¢li parametresinin tim sirdardlebilir ilkelerini yerine
getirerek yeni binalar ketegorisinde 60 puan ile LEED Gold sertifikas1 aldigi
sekil 5.10'da LEED logosu yildiz simgesi, sembolik olarak gésterilmistir.
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5.2.3 Park Dedeman Levent Otel Projesi

e Tanitim

Park Dedeman Levent Projesi,istanbul sehrinde yer almaktadir. 24.981 m2
ingaat alanina sahip olan proje 2015 yilinda sertifika sahibi olmustur. Otel, Yesil
Binalar Konseyi'nin ( USGB-Green Building Certification Instutie ) gelistirdigi
LEED sertifikasini ( gevresel siirdiiriilebilirlik ve enerji verimliligi belgesi ) Gold
(BD+C New Construction ) yeni binalar kategorisinde almustir.
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Sekil 5.11 : Park Dedeman Levent Otel Projesi [56,57]

Sehir otelciligine en giizel 6rneklerinden biri olan Park Dedeman otel is ve
aligveris merkezlerine, ulasim olanaklarina yakinligi ile 6zel bir konuma sahiptir.
4 yildizli Park konsepsinde ilk agilan otel'de 232 oda kapasitesi bulunmaktadir.

Giin 15181 alan odalari ile ses sistemleri ve sofistik tasarimiyla misafirlerine
konfor saglayarak ferah yasam alani sunmaktadir. Mevcut hizmetlerinin yani sira
odalarda ev tekstil driinleri, calisma ve genis oturma alani bulunmaktadir. Farkli
kapasitelerde son teknolojiyle donatilmis 6 adet toplant1 salonu ile lUks ¢izginin
ayrintilarini tanimlamaktadir. Ayrica konuklarina 6zel etkinlikler diizenleyerek keyif
alabilecegi kusursuz bir ortam sunmaktadir.

TUROB (Tiirkiye Otelciler Birligi) ve Bureau Veritas tarafindan ortaklasa

diizenledigi  Yesillenen Oteller (Greening Hotel)  organizasyonunda, Gold
Greening Hotel Sertifikasi sahibi olmustur.

52



Sekil 5.12 : Park Dedeman Levent Otel - Strdurulebilir mimari uygulamalar [58,56]

e Degerlendirmesi

Sardurulebilir turizm hizmeti vermeyi ilke edinen Park Dedeman Levent
Otel, LEED Kkategori kismindaki parametrelerin asagida degerlendirilmesi
yorumlanmustir.

Kategoriler

1. Sdrdurulebilir araziler: Toplu tasimaya yurime mesafesinde olusu, tabiatin
yapisina gore yapinin arsaya konumlandirilis sekli, peyzaj ve yesillendirme
tercihleri dogayla bir biitiin olmasi, iklim sartlar1 dikkate alinmasi sonucu
0zel bitkiler secilerek mekana uygulanmustir.

2. Su verimliligi: Park Dedeman Levent Otel surdirdlebilir mimari
cercevesinde binada suyun elverisli kullanilmasi i¢in %40 tasarruf saglayan
cevreci sistem kullanmisgtir.

3. Enerji ve atmosfer: Otel BMS ve enerji otomosyon sistemi ile donatilarak
stirdiiriilebilir yaklasim saglanmistir. Yapida enerji tuketimini az seviyede
tutmak ve kontrol etmek i¢in verimli iklimlendirme calismasi yapilarak
uygun ekipmanlar (sogutma, 1sitma, havandirma) uygulanmistir. Binada
free-cooling (yiiksek enerji tasarruflu kuru sogutma sistemi) ileri teknoloji
uygulanmistir. Boylece enerjide %18 tasarruf ile dogaya katki saglamis
bulunmaktadir. Cevreye zarart minimum seviyede tutmak amaci ile gerekli
Onlemler alinmasi ana prensiplerini olusturmustur.

4. Malzeme ve kaynaklar: Yapinin ingsaat asamasinda ¢ikan atiklarin %50'si
geri doniistiiriilerek ¢evreci yaklagimiyla 6n plana ¢ikmaktadir. Bu baglamda
yapida yaklasik %25 oraninda geridoniisiimlii malzeme kullanilmistir.
Yapinin i¢ mekaninda yerel malzemeler kullanilmasina itina gosterilerek iilke
ekonomisine katkida bulunulmustur. I¢c mekan tasariminda hava kalitesini
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maksimuma ¢ikarmak ic¢in disik Volatile Organik Carbon (VOC)
icerigindeki boya, yapistirici, hali gibi malzemelerin kullanilmasiyla kimyasal
maddelerin minimum seviyeye indirilmesi saglanmistir. Ayrica, kullanicilarin
zararli ugucu maddelerin solumasi engellenmistir.

5. I¢c mekan cevre Kalitesi: Giiriiltii kirliligini 6nlemek icin katlar arasi
duvarlarda ve mekanik odalarda titresim, ses yalittmi yapilarak mekanda
akustik c¢cOzimler ile konfor saglanmistir. Glnes isigindan maksimum
diizeyde fayda saglanarak tiim mekanlarin dogal aydinlatmadan yararlanmasi
saglanmistir.

6. Yenilik: Yapmin cephesinde giines enerjisi iiretimi ve giines kontrolii
saglamak ic¢in seffaf yiizeyli fotovoltaik paneller entegre edilerek
uygulanmistir. Bu sistemler 1s1 kayiplarint %50 ve giines 1sin1 igeriye girigini
%40 azaltarak enerji tasarrufu saglamaktadir. Dogal havalandirma ve
aydinlatmadan yararlanmak amaciyla mekanin cephesinde agilip kapanabilen
kanatlar kullanilmastir.

7. Bolgesel oncelik: Enerji performansini optimize edilmesi, su etkin peyzaj
diizenlemesi, yenilikgi atik su teknolojileri, su kullaniminda azaltma

R RRRRRANAN RAuAAAw—SDDwwD.
Sekil 5.13 : Park Dedeman Levent Otel - Leed kategori degerlendirmesi
Park Dedeman Levent Otel Projesinin LEED 0l¢u sistemi Uzerinden

degerlendirilmesi sonucu kategorileri karsilayan krediler ve almis oldugu puanlar
sekil 5.14'teki grafikte yorumlanmaistir.
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Sekil 5.14 : Park Dedeman Levent Otel - Leed Olgut puan dagilimi



Yukarida Sekil 5.14'te olusturulan grafikte Park Dedeman Levent Otel Projesi
LEED olc¢ut sisteminde, surddrilebilir araziler 18 puan, su verimliliginde 10 kredi
degerinden 10 puan ile yiiksek performans gosterdigi, enerji ve atmosfer 35 kredi
Uzerinden 11 puan alarak diisiik bir efor sagladigi, malzeme ve kaynaklar 5 puan, i¢
mekan cevre kalitesi 9 puan, yenilik 4 puan, bolgesel dncelik 4 puan ile kriterleri
karsilayan kredi performanslarini tamamladigi gosterilmistir.

S =S % =S

Sertifikall Glimiis Altin Platin

Sekil 5.15 : Park Dedeman Levent Otel - Leed derecesi

Park Dedeman Levent Projesi, LEED kategori performanslarini yerine
getirmesi neticesinde LEED derecesine gore, 61 puan ile GOLD sertifikas1 alarak
strdurilebilir otel unvanini kazandigi sekil 5.15'te sembolik olarak anlatilmaktadir.

5.2.4 Workinn Otel Projesi
o Tamtim

Kocaeli, Gebze semtinde yer alan Workinn Otel Projesi, 12.000 m2 insaat
alanina sahiptir. 2013 yilinda LEED Gold ( BD+C New Construction ) yeni yapilar
kategorsinde sertifika almistir. Proje siirecinde tasarim ekibiyle ve danisman firmayla
caligilarak stirdiiriilebilir tasarim ve yapim ilkelerini yerine getirdigi anlagilmistir.

Sekil 5.16 : Workinn Otel Projesi [59,60]

Siirdirilebilir Yesil Otel Workinn, D-100 Karayoluna, TEM otoyoluna,
Sabiha Gokcen Havaalanina yakinligi ile Gebze Sanayi Bolgesinin iginde
konumlandirilmigtir. Otel'in en 6nemli 6zelligi yol kenarinda olmast ile sehir ici
otellerinden ayrilmaktadir. Sehir i¢i otellerinde her noktaya yiiriiyerek ulasilabilirken
burada seyahattan hemen sonra ulagim saglanmaktadir.
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23 Suit, 26 Excutive oda, 2 Engelli odasi, 105 Business oda, 6 apart oda
dahil olmak {izere toplam 162 odasi, 251 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Uzakdogu
felsefesinde esinlenerek Feng Shui 6gretisine gore tasarlanmis ve ses yalitimli, anti
alerjik oda tercihleri sunularak mekani 6zel kilmaktadir. Ayrica, doga vurgusu
yansitilarak odanin karakteri hissedilmesi neticesinde kisisel stil olusturulmustur.
Sanayi bdlgesinde bulunan ilk HiP is oteli gevreci, sanat icerikli, konforlu ve huzur
dolu yasam alani ortaya konmustur.

Sekil 5.17 : Workinn Otel - Strddrdlebilir mimari uygulamalar [59,61]

Is hayatinin yogun stresini (Uzerinizden atmak icin her tirlii hizmetiyle
konaklama deneyimi yasatmaktadir. Otelde, lobi, restaurant, pastane, bar, toplanti
salonlar1, agik havuz, spa ve spor mekanlar1 yer almaktadir. Toplant1 salonlar1 13
adete kadar ¢ikan ses yalitimli hareketli akustik paneller, ses ve gorinti sistemleri ile
konferans, seminer, bayii toplantilari gibi organizasyonlar diizenlenmektedir.

Otelin ingaat esnasinda, akilli bina teknoloji sistemiyle donatilarak gunimiz
kosullarina cevap verebilecek nitelikte yapilmistir. Ses ve goruntu sistemleri, peyzaj
uygulamalarinda ise, dikey bahce sistemleri uygulanmustir.

e Degerlendirmesi

Workinn Projesi LEED o6l¢li parametresinin Kkategorileri, surdirtlebilir
araziler, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve kaynaklar, i¢ mekan ve gevre
kalitesi, yenilik ve bolgesel oncelik olmak U(zere toplam 7 kategori altinda
strdurdlebilir tasarim yaklagimlart asagida yorumlanmustir.

Kategoriler
R ——————

1. Sdardurulebilir araziler: Ulasimda ortaya ¢ikan sera gazi emisyonu problemi
yuzunden gevre kirliligi ve iklim degisikliligine neden oldugu goriilmektedir.
Kisisel ara¢ kullanilmasi ile insan sagligi kotii yonde etkilenerek ve cevre
sorunlarint yaratmaktadir. Bu kriterler baz alinarak diisiik emisyonlu araglar
ile ortak kullanima tesvik etmek i¢in park yerleri olusturulmustur. Calisanlara
servis araglari ile ana arterlere ulagimin devam etmesi saglanmaktadir.
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Ayrica, otel ¢alisanlar1 ve kullanicilarin bisiklet park noktalari, soyunma ve
dus yerleri 6zel olusturulmustur.

Is1 etkisini azaltmak i¢in peyzaj ve cati alanlarinda giines yansitici
malzemeler kullanilmig, bodrum Katta, otopark c¢ozilerek %20 agik, yesil
alan olusturulmustur. Otel sahasinda biriken yagmur suyunun kanalizasyona
gitmesini Onlemek igin peyzaj sulamasinda kullanilmas1 saglanmustir.

Su verimliligi: Yapinin tasariminda siirdiiriilebilir sistemler ile su tasarrufu
saglanmistir. Otel odalarinda foteselli batarya ve dus basliklari, ¢ift katmanlh
rezervuar bulunmaktadir. Rezervuarda gri su kullanilarak yapida sebeke su
kullanim oran1 %43 azaltilmistir.

Yapida adaptasyona uyan Ozel ve vyerel bitkiler tercih edilerek peyzaj
sulamasinda kullanilan su miktar1 az seviyeye indirilmistir.

Sahada toplanan yagmur suyundan elde edilen gri suyu kullanmak i¢in dogru
sulama sistemleri tercih edilerek peyzaj sulamada sebeke suyu azaltilarak
%100 tasarruf saglanmigtir.

Enerji ve atmosfer: Binada maksimum enerji verimi elde etmek icin
eckonomik ve g¢evresel etkiler g6zoniine alinarak enerji modellemesi
yapilmistir. Yapida enerji maliyeti yoOnlnden, enerji etkin  sistemler
kullanilarak yilda %22 tasarruf saglanmaktadir. Odalarda agilir kapanir cam
sistemi ile dogal havalandirma, giines enerjisinden sicak su tretimi, GOk
yuksek tasarruflu aydinlatma armatiirleri yer almaktadir.

Ozon tabakasina zarar veren gaz (CFC) yerine (R134a) gaz, 1sitma ve
sogutma sistemlerinde kullanilarak kiiresel 1sinmaya minimum etki yarattigi
gorilmektedir. Aydinlatmada ise, otomosyon sistemleri ile aydinlatma
kontrol edilerek gereksiz elektrik tlketimi Onlenmistir. Ayrica, Yyapiya
entegre edilen sistemlerin calistigin1 kontrol etmek icin ilk Once test ve
devreye alma plan1 olusturularak siireg takip edilmistir.

Malzeme ve kaynaklar: insaat asamasinda cikan atiklarin %90 kisminin
degerlendirilmesi saglanmigtir. Dogal kaynaklarin tliketimini 6nlemek
amaciyla geri doniisiimli malzeme kullanmilmistir. Malzemelerin nakliyesi
esnasinda karbon emisyon seviyesi en az diizeyde tutmak igin malzeme
maliyetinin %30 oraninda yerel malzemeden olusmaktadir. Otel
misafirlerinin olusturdugu geri doniisiim atiklari yeniden imalat asamasina
kazandirmak igin erisimi basit olan noktalara tniteler (kagit, cam, plastik,
metal, cam gibi) tasarlanarak uygulanmistir.

I¢c mekan ve cevre Kalitesi: VOC (ugucu organik bilesikler) emisyonu
diisiik malzemeler dolgu, boyalar, kaplamalar ve yapistiricilar tercih edilerek
santiye sahasinda calisan ekip ve yapi1 kullanicilar1 zararli maddelerden
korunmustur. Kullanim alan1 yiiksek olan alanlarda CO2-karbondioksit
sensorler ve otoparkta CO-karbonmonoksit sensorleri kullanilmasiyla i¢
mekan hava kalitesi kontroli saglanmaktadir. Akis metrelerini klima
santrallerine montaji1 yapilarak hava akis1 kontol altinda tutulmaktadir.
Yapinin kullanicilart i¢in %30 oraninda taze hava verilmesi saglanmaktadir.
Ic mekan hava kalitesini korumak icin ise, F7 filtre ile klima santral
alanlarinda maksimum verim elde edilmektedir. Ayrica, pis ve temiz hava
karistiginda yapimin havalandirmasina girisini engellemek igin otopark ve
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temizlik odalarinda negatif basing yapilmaktadir. Yapi, danigma firma
tarafindan giinisig1 simulasyon modellemesi olusturulmustur.

6. Yenilik: Binanin dis cephesinde dogal havalandirma ve giines konroliinii
saglamak i¢in hareketli camlar ve odalarda ise, ileri teknoloji gercevesinde
akilli otomosyon sistemleri kullanilmistir.

7. Bolgesel oncelik: Yenilik¢i atik su teknolojileri, su etkin peyzaj diizenlemesi,
Olclim ve dogrulama, enerji performansini optimize etmek

Sekil 5.18 : Workinn Otel - Leed kategori degerlendirmesi

Stirdiiriilebilir Yesil Otel projesi olan Workinn LEED parametresininde yer
alan kategori kismimi karsilayan kredi ve aldigi puanlar asagidaki grafikte
degerlendirilmesi sunulmustur.
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Sekil 5.19 : Workinn Otel - Leed 6l¢iit puan dagilimi

Yukarida yer alan Sekil 5.19"da yapilan grafikte Workinn Otel Projesi
LEED olgutlerinde yer alan kategori parametresinin gerekli tiim sartlarin1 sagladigi
gorulmektedir. Strdurdlebilir araziler kategorisinde 20 puan, su verimliligi 10 kredi
tzerinden 10 puan alarak yiiksek bir performans sergilerken, enerji ve atmosfer 35
kredi puanindan 10 puan ile disiik bir efor gostermistir. Malzeme ve kaynaklar 5
puan, ic mekan cevre Kkalitesi 12 puan, yenilik 3 puan ve bolgesel 6ncelik
kategorisinde ise, 4 puan aldigi anlatilmaktadir.
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Sekil 5.20 : Workinn Otel - Leed Derecesi

Stirdiiriilebilir  Yesil Otel Workinn, LEED 0l¢lii parametresinin bditin
kriterlerini yerine getirerek gostermis oldugu performans sonucu 64 puan alarak
LEED Gold sertifikasi aldigin1 yukarida sekil 5.20 'de yildiz simgesi ile
gosterilmistir.
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Sekil 5.21 : Turkiyedeki LEED sertifikali otellerin toplam aldig1 puan dagilimlart

LEED sertifikas1 almis "Siirdiirtiriilebilir  Yesil Otellerin” genel
degerlendirme 110 puan iizerinden toplam aldig1 puanlarin karsilastirilmast sekil
5.21'de olusturulan grafikte degerlendirilmistir. Renaissance Istanbul Polat
Bosphorus Otel 71 puan ile en yiiksek puani alarak altin sertifika, Mandarin Oriental
Bodrum Otel 60 puan ile altin sertifika, Park Dedeman Levent Otel 61 puan ile altin
sertifika, Workinn Otel 64 puan ile altin sertifika aldig1 goriilmektedir. Yeni yap1
kategorisinde farkli puan dagilimi LEED Kkriterlerine gore sekil alsa da asil 6nemli
olan basarili bir sekilde siirdiiriilebilirligi sagladigi gorilmektedir.

Tez kapsaminda incelenen Tiirkiye'de slrdiiriilebilir yesil otellerin LEED
0l¢ii parametresinin bagarim agilimi agagida sekil 5.22'de gosterilmistir.
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I A A AR O  meeem—————
Leed Kategori R M P w

* Basarili ™ Basarisiz

Surdurulebilir araziler
Yer se¢imi * * * *
Gelisme yogunlugu ve toplum baglantisi * AN * *
Kahverengi alanlari iyilestirme AN AN AN A
Alternatif ulagim - toplu tagimaya erigim * * * *
Alternatif ulagim - bisiklet depolama ve soyunma odalar1 *
Alternatif ulagim - diisiik salinimli ve yakit tasarruflu araglar * * * *
Alternatif ulasim - park kapasitesi * * AN AN
Arazileri gelistirme - habitat1 koruma,agik alanlari arttirma AN * AN *
yagmur suyu tasarimi - nicel ve nitel kontrol A AN AN *
Isik adasi etkisi - ¢at1 dis1 alanlarda ve catilarda * * * *
Isik kirliligini azaltma A AN AN AN
Su verimliligi
Su etkin peyzaj diuzenlemesi * * * *
Yenilik¢i atiksu teknolojileri * * * *
Su kullanimini azaltma * A * *
Enerji ve atmosfer
Enerji performansini optimize edilmesi * * * *
Yenilenebilir eneriji AN AN AN AN
Gelismis devreye sokma ve hizmete alma AN * AN AN
Gelistirilmis sogutucu yonetimi * * * *
Olgme ve dogrulama o A *
Yesil giic AN * AN AN
Malzemeler ve kaynaklar
Mevcut binanin yeniden kullanilmasi - dis ve i¢ yapinin AN AN AR AN
kullanimina devam edilmesi

* VAYAY * *

Insaat atik yonetimi
Malzemelerin tekrar kullanilmasi AN AN AN AN

Geri dontistiiriilmiis icerik * * * *
Bolgesel malzemeler * * * *
Hizlica yenilenebilir malzemeler * A AN A
Sertifikal1 ahsaplar * A A
¢ mekan ve cevre kalitesi
Dis alan hava transferi goruntilemesi AN AN * *
Havalandirmanin arttirilmasi AN * *
I¢ hava kalitesi yonetim plani-ingaat sirasinda,kullanimdan énce | * * * *
Diisiik salinimli malzemeler * AN * *
I¢c mekan kimyasal ve kirletici kaynak kontrolii A AN * AN
Sistemlerin kontrol edilebilirligi-aydinlatma ve termal kontrol * * * *
Termal konfor - tasarim ve dogrulama * * AN *
Giin 15181 ve manzaralar A AN * *
Yenilik
Tasarimda yenilik * * * *
Onayl1 Leed profesyonel * * * *
Bolgesel dncelik
Olg¢me ve dogrulama * *
Su etkin peyzaj diizenlemesi * * * *
Yenilik¢i atiksu teknolojileri * * * *
Su kullanimini azaltma * *

* * *

Enerji performansinin optimize edilmesi

Geliitirilmii devreie alma *

Sekil 5.22 : Turkiye'de incelenen Leed sertifikali otellerin basarim agilimi
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Sardurulebilir yesil otellerin, Sekil 5.22'de Leed Olgut basarim agilimi
karsilagtirilmast yorumlanarak * isareti ile gOsterilen parametrelerin basarili bir
performans sergiledigi " isareti ile gosterilen kriterlerde basarisiz oldugu ve
parametreleri karsilayamadigi anlatilmistir.

e Degerlendirme sonu

Bu bolimde kullanim asamasinda olan siirdiiriilebilir yesil otellerin LEED
Ol¢li parametresi ara¢ olarak kullanilmistir. Yeni yap1 kategorisinde LEED Gold
sertifikast alan 4 degisik yapi stilinin analizleri neticesinde karsilastirmalar yapilarak
aradaki farklar yorumlanmistir. Otellerin surdirilebilirlik anlayisini benimsedigi ve
devamimi sagladigi goriilmektedir. Otel projelerinin (tasarim, yapim ve kullanim
asamalar1) biitiinlesik bir siirecte ilerledigine dikkat edilmesi gerekmektedir. Otel
tasariminda  konumu, iklimi, ¢evre ile biitiinliigii, tasiyict sistemi, kullanilmasi
disiiniilen malzemeler, yapim teknikleri, mekanik sistemler (havalandirma,
aydinlatma) teknik agidan belirlenen konular c¢ergevesinde uygulanarak yapiyi
goriiniir kilmaktadir. Bu baglamda segilen LEED sertifikali otellerde 6nem teskil
eden bir diger durum ise, otel ziyaretcilerin taleplerine gore kullanim sekil
almaktadir.

Workinn Otel Projesine, LEED sistemi entegre edildiginde az enerji
tiiketerek kendi gereksinimlerini karsiladig1 anlagilmaktadir. Incelenen bir diger proje
ise, Park Dedeman Levent Otel Projesinde, cephe tasariminda ileri teknoloji adi
altinda giines kontrolii sistemler on plana ¢ikmaktadir. Bir diger 6nemli unsur ise,
yapinin yerel ve geri doniisiimlii malzemlerin kullanilmasi dikkat ¢ekmektedir.
Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel Projesinde, giinisigindan maksimum
seviyede yararlanilmasi i¢in mekanlarin pencere agikliklarina 6nem verilmesi ve dig
ortamla iligki kurulmasi saglanmistir. Boylece giindiizleri yapay aydinlatma
kullanilmayarak tasarruf elde edilmistir. Yenilenebilir enerji kaynaklarini
(havalandirma ve sogutma igin riizgar enerjisi, 1sitma ve aydmnlatma igin ise, giines
enerjisi) yapida kullanilmasinin ~ fayda sagladigi goriilmektedir. Incelenen oteller
arasinda en Yyuksek puani alan bu otel mekanik sistemlerinin iistiin 6zellikte olmasi
ile yapiyt degerli kildig1 anlasilmaktadir. Mandarin Oriental Bodrum Otel
Projesinde, slrdurulebilir araziler  kategorisinde otellerde 6zel bisiklet park
noktalari, kisisel ara¢ kullanimi esnasinda sera gazinin Gevre kirliligine sebep
olmasmi onlenmek igin servis araglartyla toplu tasimaya erisim (otobis duraklarina)
yakin konumda yer aldig1 anlagilmistir. Isik kirliliginin minimum seviyede tutulmasi
icin dis aydinlatma, diistiniilerek uygulandigir gortlmektedir. Peyzaj tasariminda,
yerel bitkiler kullanilmas1 ve yesil ¢ati sistemleri yapilmistir. Yagmur suyu, bitki
sulamada kullanilarak su tasarrufu saglanmistir. Danisman firmalarindan enerji
modelleme (bilgisayar simulasyon sistemi) hizmeti ve enerji harcamalari incelenerek
gerekli ¢oziimler yapildigi gorulmektedir. Otel tasarimi yapilirken, ¢evre ve insan
saglig1 on planda tutularak estetik agidan konfor sagladigi gozlenmistir. Kisaca,
strdardlebilir 6lgltler dikkate alinarak otel yapim maliyetinin uzun zamanda kar elde
etmesini ve cevreye verebilecek zarar1 en az seviyeye indirecek sekilde enerji etkin
mekanlar olusturuldugu tespit edilmistir.
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5.5 Siirdiiriilebilir Yesil Oteller'e Elestirel Bir Bakis

Diinyada kapitalizm sisteminin yarattig1 kiiresel 1sinma, gevre kirliligi, enerji
savaglar1 neticesinde olusan kuraklik ve yogun gog ile birlikte gelen ¢esitli virusler,
carpik yapilagsma, yesil alanlarin yok edilmesi, ekosistemin ¢okiisiinii hazirlayan
parametreler oldugunu sdylemek gerekmektedir. Diinyamizi yoneten bas aktorler
bunun farkina varmis olmalilar ki siirdiiriilebilirlik adi altinda yeni bir sektor
yaratarak 1iyilestirme ¢alismas1 baslattigt anlasilmaktadir. Siirdiiriilebilirligin
kapitalizimin karsisinda ne kadar ilerleyecegi ve ne derecede yayginlasacagi merak
konusudur. Kapitalist sistemde "sorunlari yaratiriz ¢ozmek igin hep birlikte hareket
etmeliyiz" anlayis1 gozlenmistir.

Cevre problemlerinin asil noktasinin ekonomik biiyiimeden kaynaklandigin
sOylemek gerekmektedir. Bat1 siirdiiriilebilirlik ger¢evesinde yesil endiistri irtinlerini
(ekolojik ve teknolojik) ortaya cikararak gelismekte olan iilkelere satmaktadir.
Oysaki Turkiye, kendi yesil endiistrisini olusturacak potansiyele sahip oldugu halde
yetkin kullanmadig1 ortadadir.

Otel yapilarin c¢evre ile biitiin olarak diisiiniilerek genis bir perspektiften
bakilmasi zorunlu kilmistir. Gelecekte turizm sektorii — stirdiiriilebilir yesil otel
sistemi Uzerine insa edilecegi i¢in kitle turizm alaninda yer alan otellerin tiiketici
otel kimliginden siyrilmasi gerekmektedir. Turizm sektoriiniin hizli bir sekilde
yenilenmesini ve herkezin gikarmi savundugu bir platformda uzlasarak birlesilmesi
onerilmektedir. Otel kullanicilarinin ise, gevreci ozelligi benimsemeleri 6nem teskil
ettigi i¢in bu konuda ¢aligmalara destek vermesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Ulkemizin strdrtrlebilir otel isletmelerine ihtiyact oldugu igin ilk 6nce
devletimizin daha sonra turizm sektort ve sivil toplum 6rgtlerinin surdirtlebilir
kalkinmay1 destekleyecek adimlart atmasi gerekmektedir. Bu agidan TUrkiye'de pilot
bolgeler secilerek, gelecekte sirdurilebilir yesil makinelerin ( kendi ihtiyaglarini
karsilayan otellerin ) ¢evresiyle bir biitiin olarak degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

Turkiye, iklimi, konumu, denizi, tabiati, tarihi ve kulturel 0Ozellikleriyle
turizm sektoriinde diinyanin en giiglii siirdiiriilebilir ~ kalkinmasini yapabilecek
potansiyele sahip bir (lkedir. Ozelliklerinin farkina vararak kendi kendine
yetebilmeyi 6grenmesi gerekmektedir. Tiketici bir toplumdan c¢ikip iiretici bir
topluma doniismelidir. Devletin, turizm kentinin altyapisina, mimari dokusunu
bozmayarak cevre diizenlemesine, turizm destinasyon noktalarini tespit ederek
degerlendirmesi i¢in turizm alanmin zeminini olusturan farkli yatirimlar yapmasi
onerilmektedir. Boylece gelecek nesillere dogal kaynaklar tiiketmeden isleyen bir
diizen birakilacaktir.

Stirdiiriilebilirlik ilkeleri ¢ergevesinde yeni bir dil agimin (Leed sistemi)
6nemi vurgulanarak bu dinamik yapinin devam etmesi igin disiplinler aras1 hareket
edilmesi gerekmektedir. Yalniz koordineli ¢alisma konusunda sikinti yasandigini
s0ylememek miimkiin degildir.
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Turkiyede turizm sektorindeki LEED sertifikast almis otellerin  6lgii
parametresi degerlendirme neticesinde siirdiiriilebilir mimarinin mekansal anlamda
uygulamadaki karsiligi oldugu goriisiine varilmistir. Strddrdlebilir yesil otellerin
artmasi icin ilgili aktorlerin otel yatirimcilarini bilinglendirecek yeterli derecede
tanitimlarin neden yapmadigina anlam verilememektedir.

Yesil otel tasarimlari, gerekli donanima sahip olmayan proje yoneticileri
tarafindan yapilmaktadir. LEED sertifika siireci karmagik bir siire¢ oldugundan
Siirdiiriilebilir Yesil Otel Proje yoneticisinin uzmanina ihtiyag vardir. Bu nedenle
proje yoneticisinin LEED sertifikasyon egitimi almasi gerekmektedir.

Siirdirilebilir Yesil Otel Projesi LEED sertifika sisteminin tlkemizde
saglanmas1 altyapit ve teknoloji yetersizliginden dolayr bazi 6l¢ii parametreleri
degerlendirmesi konusunda pek gercekei degildir. Ornegin strdiriilebilir araziler
kategorisinde yer alan konum ulasim parametresinde bisiklet olanag: biiyiik kentler
de pek miimkiin degildir. Cunki, ulasim ve alt yapisi (bir noktaya gitmek gibi)
uygun degildir. Bdylece bazi kredilerin saglanamayacagi goriisiine varilmustir.

Sehir otelciliginde yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullanilmasi igin ileri
teknoloji sistemler 6n plana ¢ikarken, tatil turizm alaninda yer alan otellerde enerji
etkin sistemlerin yani sira imkan dogrultusunda yesil alanlarin daha ¢ok
degerlendirildigi gortilmektedir.

Ornek mekanlar iizerinden yapilan arastirmalar ve analizler sonucunda, yesil
bina tasariminda siirdiiriilebilir tasarim ilkeleri baz alinarak LEED sertifika kriterleri
ile Dbir biitiin olarak ele alinmasi gerektigi sonucuna varilmigtir. Tasarimcilarin, bu
konuda bilgi sahibi olmalari, tasarimlarin1 buna gére yonlendirmeleri ve LEED
sistemin gereksinimden  ortaya ¢ikan mekanik sistemleri tanimalart 6nem
kazanmistir. Proje yoneticisinin bu konuda bilgili olmasi ve ekip ¢alisanlarina brifing
vermesi yararli olacaktir.
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6. SONUC VE ONERILER

Gunumuzde gelismis tlkelerde "Surdirulebilir Yesil Otel" kalitesini 6lgen
uluslararas1 farkli sertifika sistemleri bulunmaktadir. Siirdiiriilebilirlik distince
hareketinden dogan LEED sertifikasi, yap1 ve turizm sektoriinde 6nemli bir yer teskil
etmektedir. Turkiye'de en fazla LEED sertifikas1 yaygin olarak kullanilmaktadir. Bu
sistem turizm sektorinde yer alan strdardlebilir yesil otel yapilarinin tasarim ve
yapim asamasint Olgerek belgelendirmektedir. Yesil bina diger bir ifadeyle
strddrdlebilir yesil otel yapilarinin LEED 6lgiit sistemi iizerinden tasarimcilara yol
haritast olarak kullanmasi Onerilmektedir. Bu rehber niteligi tasiyan  model
Onerisinin faydali oldugu anlasilmistir.

Turkiye, iklimsel nitelikleri, cografi konumu, Kkilttrel ve tarihi yapilarin ¢ok
cesitli olmasi bakimindan boélgesel agidan farklilik gostermektedir. Bu perspektif
dogrultusunda surdlrllebilir  yesil otel olabilmesi icin LEED degerlendirme
Olcutleri, iklim, dogal kaynaklar ve ekonomik-sosyal sartlar agisindan dikkate
alinmas1 gerekmektedir. Bu ytizden her tlkenin kendi niteliklerine 6zgi o6zellikleri
(yerel ve bolgesel) oldugu i¢in LEED sertifika sisteminin degerlendirme yaklagimi
Ulke kosullarina gore olmalidir. Bdylece uluslararasi diizeyde karsilastirma zorluklar
ortaya ¢ikmayarak LEED sistemini uygularken gercek bir parametre dogrultusunda
Olctilmesi 6nerilmektedir. Ayrica, LEED sisteminin yaraticilari bu gibi konulari
tekrar gozden gecirerek daha detayli bir ¢alisma yapmasi ile sistemin degerli olacagi
diistiniilmektedir. Bu durum yatirimcilar igin tercih nedeni olabilir.

Otel sektoriinde toplam enerji tiiketimi maksimum seviye c¢ikarak cevreye
verdigi zararin etkileri zaman gegtikge artmaktadir. Bu baglamda, surdirtlebilir
kalkinmanin olmasi ve yesil otel yatirimeilarini tesvik etmek icin Turkiye ekonomisi
acisindan biiyiilk 6neme sahiptir. Siirdiiriilebilir yesil otel iiretimi yapmak isteyen
yatirnmcilar, maliyeti fazla olmasi neticesinde turizm sektérine ve sertifika
projelerine yatirim yapmak istememektedir. Ancak, yesil otel tasarimlari uzun
vadede yarar sagladigini bilmesi gerekmektedir. Surdlrilebilir yesil otel projelerin
yayginlagsmasi igin ise, yatirnmcilarin  tesvik edilmesi ve devletin girisimcileri
desteklemesi ile strdirtlebilir turizm'in kalkinmasi kag¢inilmaz olurdu.

Diinyada stirdiiriilebilir yesil otel iiretimi 6nem kazanmasiyla Tiirkiye'de
sirddrdlebilir turizm alami yeni gelismekte oldugu igin bu siiregte yer almasi
gerekenlerin yeterli donanima sahip olmadigi ve uygulayamadigi anlasilmaktadir.
Devletin ve turizm sektérunin surdirtlebilir yesil otel sertifikasyon sistemleri
konusunda dogru mekan uygulamalari i¢in yatirnmcilarin ve yapr sektoriiniin
bilinclenmesi agisindan  calismalar (paneller, konfranslar gibi) yapilmalidir.
Surdardlebilir yesil otel tanimu, ilgili aktorlere dogru entegre edilirse kalkinmanin
ekosisteme fayda saglayacagi ongoriilmektedir.

Stirdiiriilebilir yesil otel LEED sertifika proje siirecini dogru yiirlitmek igin
yatirimecilarin  LEED  sertifikasin1 hangi kategoride almasi gerektigini kararini
vermesi i¢in danisman bir firmayla ve tasarim/yapim asamasinda uzman bir ekip ile
hareket etmesi Onerilmektedir. Projenin biitiin organizma yapisiyla ele alinmasi ve
gelismesi i¢in tasarim yoneticisinin konuya ekipte yer alan mimar, i¢c mimar,
muhendis, peyzaj mimari gibi brimlere entegre ederek koordinasyonu iyi saglamasi
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gerekmektedir. Danigsman firma ve yatirimeinin roll net belirlenerek LEED sertifika
projesinin gereksinimlerini yerine getirerek siireci sorunsuz bitirmesi anlamina
gelmektedir.

Yapilan analiz ve degerlendirme sonucunda siirdiiriilebilir  tasarim
kapsaminda LEED sitemi acisindan otellerin gevre ile uyumu ve mekanik ozellikler
0n plana ¢ikmaktadir. LEED olgiit sisteminde Kategorileri karsilayan kredi puan
dagilimlari, yapinin tasarim ve yapim asamasinda teknik acidan diisiik ya da yiiksek
puan almasina etken oldugu anlasilmistir.

Surdurulebilir otel, gcevreye, iklime ve insan sagligina zarar vermeden insa
edilmesi ve tasarlanmasi anlamia gelmektedir. Kendi kendine yeten bu mekanik
sistemler, tasarim siirecinin basinda LEED 0lgli parametresinde yer alan kurallari
dikkate almadan verilen kararlar neticesinde ileride otel yapim ve enerji kullanim
maliyetini arttigini1 kanisina varilmistir.

Bu arasgtirmada turizm alaninda surdiiriilebilir yesil otel LEED sertifika
sistemi analiz edilerek degerlendirilmistir. Stirecte asil amag, g¢evreye verilen zarari
kontrol altina alarak ve dogal kaynaklart minimum seviyede tiiketerek, enerji etkin
mekanlar olusturmaktir. Bundan dolay1 tasarimcilar LEED sertifika sistemi
kriterlerini yerine getirmesi i¢in dikkatli olmasi1 6nerilmektedir.

Otel yapilar1 tuketen, Ureten ve Kirleten bir nesne olmaktan Oteye gitmesi
icin cevreye sosyo-kiiltiirel yapiya katkilarini tekrar gézden gecirmesi ile birlikte
kendini yenileyerek mekanin nitelik kazanmasi Ongoriilmektedir. Surdirtlebilir
turizm ziyaretci gereksinimlerini gozetirken ayni zamanda ¢evreyi, dogal kaynaklari,
kaltard, tarihi noktalar1 korumay: ilke edinen bir anlayistir. Bu nedenle gelecek
nesillerin strduralebilirlik platformunu devam ettirmesini savunmaktadir.

Arastirma Onerisi olarak, strdiiriilebilir yesil otel projelerinden bir 6rnek
mekan secilerek tarama yapilabilir. Sorunlu alanlarin tespit edilerek ¢6ztime yonelik
Oneri tablolar1 ve kullanic1 anket ¢alismalari hazirlanarak farkli bir olusum ortaya
koyulabilir. Bir diger Oneri ise, segilen Ornek otel'in c¢evreyle bagi ayrmtili
incelenerek bu yolda ne tiir katki saglayacagi, diger bir ifadeyle mahallenin otele
ya da otelin mahalleye ne kazandirdign farkli parametreler altinda ayrintili
incelenerek alan arastirilmasi yapilabilir.

Bu tez calismasinda, tasarimcilara fikir vermesi igin ¢ikilan yolda 6rnek
secilen surddrlebilir yesil otellerin LEED sertifika sisteminde yer alan 6l¢tlerin bir
kismin1 karsilayamadigi ve bolgesel alanin 6zelliklerine gore sistemin sekil almasi
gerektigi kanisina varilmigtir. Dogru mekanik sistemler tercih edildiginde, sertifika
puanint etkiledigi goriisiine varilmistir.  Ayrica, Turkiye'de yapi ve turizm
sektoriinde  siirdiiriilebilirligin ~ saglanmast i¢in yeterli ¢alisma yapilmadig
g6zlenmistir.
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EK AL

Serifika Sahibi : Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Otel
Sertifika Yeri : Istanbul

Proje Tipi : Otel

Kapali Alan : 9.000M2

Sertifika Tipi : Leed BD + C (Yeni Yapi) - V3 2009
Sertifika Tarihi : 06.12.2013

Seviye : Altin

Skor:110/71

Leed Kategori
[Puam | JAsama

Surduarulebilir arazi 26/

Yer secimi 1 1 Tasarim
Gelisme yogunlugu ve toplum baglantisi 5 5 Tasarim
Kahverengi alanlar1 iyilestirme 1 0 Tasarim
Alternatif ulagim - toplu tagimaya erisim 6 6 Tasarim
Alternetif ulagim - bisiklet depolama ve soyunma odalari 1 1 Tasarim
Alternatif ulagim - diisiik salinimli ve yakit tasarruflu araclar 3 3 Tasarim
Alternatif ulasim - park kapasitesi 2 2 Tasarim
Arazileri gelistirme - habitat1 korunma,agik alanlari arttirma 2 0 Tasarim
Yagmur suyu tasarimi - nicel ve nitel kontrol 2 0 Tasarim
Isik adasi etkisi - ¢at1 disialanlarda ve catilarda 2 1 Tasarim
Is1 kirliligini azaltma 1 0 Tasarim
Su verimliligi 10/

Su etkin peyzaj diizenlemesi 4 4 Tasarim
Yenilik¢i atiksu teknolojileri 2 2 Tasarim
Su kullanimini azaltma 4 4 Tasarim
Enerji ve atmosfer 35/

Enerji performansini optimize edilmesi 19 17 Tasarim
Yenilenebilir enerji 7 0 Tasarim
Geligmis devreye sokma ve hizmete alma 2 0 Insaat
Gelistirilmis sogutucu yonetimi 2 2 Tasarim
Olg¢me ve dogrulama 3 3 Tasarim
Yesil giic 2 0 Ingaat
Malzemler ve kaynaklar 14/

Mevcut binanin yeniden kullanilmasi - dis ve i¢ yapiin 4 0 Ingaat
kullanimina devam edilmesi

Insaat atik yonetimi 2 1 Ingaat
Malzemelerin tekrar kullanilmasi 2 0 Insaat
Geri dontistiiriilmiis icerik 2 1 Insaat
Bolgesel malzemler 2 2 Insaat
Hizlica yenilenebilir malzemeler 1 1 Ingaat
Sertifikal1 ahsaplar 1 1 Insaat
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I¢ mekan ve cevre Kkalitesi 15/

D1s alan hava taransferi goriintiilemesi 1 0 Tasarim
Havalandirmanin arttirilmasi 1 0 Tasarim
I¢ hava kalitesi yonetim plani - insaat sirasinda,kullanimdan 6nce 2 1 Insaat
Diisiik salinimli malzemeler 4 1 Insaat
I¢ mekan kimyasal ve kirletici kaynak kontrolii 1 0 Insaat
Sistemlerin kontrol edilebilirligi - aydinlatma ve termal kontrol 2 1 Tasarim
Termal konfor - tasarim ve dogrulama 2 2 Tasarim
Giin 18181 ve manzaralar 2 0 Tasarim
Yenilik 6/

Tasarimda yenilik + 4 Tasarim
Onayli Leed profesyonel + 1 Tasarim
Bolgesel oncelik 4/

Ol¢cme ve dogrulama + 1 Tasarim
Su etkin peyzaj diizenlemesi + 1 Tasarim
Yenilik¢i atik su teknolojileri + 1 Tasarim
Su kullaniminda azalma + 1 Tasarim
Toplam Puan 110/ 71

EK B1

560 m* / 6020 ft*

Mandarin Oriental Bodrum Otel - Villa plani

9 Elevator

https://www.mandarinoriental.com/bodrum/paradise-bay/luxury-hotel/accommodations
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1- Entrance

2 Bedroom

3- Living room

4- Shower and Bathtub
5- Bathroom

G- Dressing room

7- Terrace

72m?/ 774 fi?

* The setting in the rooms is subject to change
* Odlalardaki kurulum farkhihk gosterebilic

Mandarin Oriental Bodrum Otel - Standart oda plani
https://photos.mandarinoriental.com/is/image/MandarinOriental/bodrum-floorplans-gardenview-

room.E.T:17.07.2019

EK B2

LOpEs ZEMIN KOTU PLANI

Workinn Otel-Zemin kotu plani
http://www.mimarizm.com/galeri/otel-workinn-374.E.T:17.07.2019

73



