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OZET

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilme islemleri 1 Ocak 2019’a kadar
UMS/TMS 17°ye gore yapilmaktaydi. Fakat UFRS/TFRS 16 Kiralamalar
Standardinin yiirtirliige girmesi ile beraber UMS/TMS 17’nin uygulanmasina son
verilerek, UFRS/TFRS 16 Standardi uygulanmaya baslanmistir. Bu yeni bir
standardin getirilmesinin temel nedeni mevcut standardin, finansal tablolara gerekli
bilgileri  yansitmiyor olmast ve  finansal/operasyonel  kiralamalarin
muhasebelestirilme islemlerindeki farklarin ortadan kaldirilmasidir. UFRS 16’ nin
yirtirliige girmesiyle birlikte finansal tablolarin, kullanicilarina acik, anlasilir,
aciklanabilir ve seffaf bilgi vermesi, finansal tablo kullanicilarini yaniltacak

herhangi bir yanlis ya da eksik bilgiye yer verilmemesi saglanmstir.

Bu calismada UFRS 16 Standardinin uygulanmasi ile olusan etkiler ve finansal
tablolar {iizerindeki degisiklikler agiklanmaya calisilmistir. Calismanin amaci,
UFRS 16’nin uygulamaya baslanmasi ile baslica varliklarin1 faaliyet kiralamasi
yolu ile kullanmakta olan kiraci konumundaki sirketlerin finansal tablolarinda
raporlanan varlik ve yiikiimliiliikklerinde artis meydana getirme durumu ve bu artisin
kiracilarin finansal gostergelerini hangi Ol¢lide degistirdiginin finansal rasyolar

araciligi ile ortaya konulmasidir.

Calisma sonucunda UFRS 16 Standardinin en fazla varlik ve yiikiimlilik
kalemlerini etkiledigi bu baglamda duran varlik ve uzun vadeli yiikiimliiliikk
kalemlerinde artis oldugu goriilmiistiir. Ayrica UFRS 16 standardinin 6rnek
isletmelerin hasilat ve stoklar kaleminde herhangi bir degisim olusturmazken,
isletmelerin likiditesini gosteren oranlarda genel olarak bir azalis meydana geldigi

gorilmiistiir.

Anahtar Kelimeler: Kiralama Islemleri, UFRS 16, UMS 17, Finansal Kiralama,

Faaliyet Kiralamasi.
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ABSTRACT

Until January 1, 2019, accounting for lease transactions were made according to
IAS / TAS 17. However, with the enforcement of IFRS / TFRS 16 Leases Standard,
the application of IAS / TMS 17 has been terminated and the application of IFRS /
TFRS 16 has started. The main reason for introducing this new standard is that the
current standard does not reflect the necessary information in the financial
statements and the differences in the accounting of financial / operational leases are
eliminated. With the enforcement of IFRS 16, the financial statements are provided
to provide clear, understandable, clear and transparent information to their users,
and do not include any false or incomplete information that would mislead the users

of the financial statements.

In this study, it is tried to explain the effects and changes on the financial statements
that occur with the application of IFRS 16 Standard. The aim of the study is to
determine the extent of the increase in the assets and liabilities of the companies
that are in the tenant position, whose main assets are used by operating leases, and

the extent of this increase in the financial indicators of the tenants.

As a result of the study, it was observed that IFRS 16 Standard affected the assets
and liabilities most, and in this context, an increase was observed in fixed assets
and long-term liabilities. Moreover, while the IFRS 16 standard did not cause any
changes in the revenue and inventories item of the sample enterprises, it was
observed that there was a general decrease in the rates indicating the liquidity of the

enterprises.

Keywords: Lease Transactions, IFRS 16, IAS 17, Finance Lease, Operating

Lease.
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GIRIS

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilme islemleri 1 Ocak 2019’a kadar
UMS/TMS 17°ye gore yapilmaktaydi. Fakat UFRS/TFRS 16 Kiralamalar
Standardinin yiirtirliige girmesi ile beraber UMS/TMS 17’nin uygulanmasina son
verilerek, UFRS/TFRS 16 Standardi uygulanmaya baslanmistir. Bu yeni bir
standardin getirilmesinin temel nedeni mevcut standardin, finansal tablolara gerekli
bilgileri yansitmiyor olmasi ve finansal ve faaliyet kiralamalarinin

muhasebelestirilme islemlerindeki farklarin ortadan kaldirilmasidir.

UMS 17’yi tatbik eden kiraci kuruluslar; kiralama islemini muhasebelestirirken ilk
olarak s6z konusu iglemin bir finansal kiralama m1 yoksa bir faaliyet kiralamas1 m1
oldugunu belirlemek zorunda iken, UFRS 16 ile birlikte bu uygulamaya son
verilmistir. Yani artik kiracinin bir kiralama islemini ilk muhasebelestirmede
islemin hangi kiralama tiiri kapsaminda yer aldigmi tespit etmesine gerek
kalmamistir. Bu sayede finansal tablolarin, kullanicilarina agik, anlasilir,
aciklanabilir ve seffaf bilgi vermesi, finansal tablo kullanicilarimi yaniltacak

herhangi bir yanlis ya da eksik bilgiye yer verilmemesi saglanmistir.

1 Ocak 2019 oOncesinde tiim isletmeler finansal tablolarint UMS 17°ye gore
olusturmaktaydilar. Buna gore isletmeler finansal raporlarinda faaliyet kiralama
sozlesmelerinden dogan yiikiimliilikkleri (faiz ve amortisman) gostermeyip sadece
dipnot agiklamalarinda belirtmekteydi. Ancak 1 Ocak 2019 itibariyle UFRS 16
standard yiiriirliige girmis, finansal kiralama ve faaliyet kiralamas1 ayrim1 ortadan
kalkmistir. Boylece kiralama sozlesmeleri higbir ayrim yapilmaksizin finansal

raporlarda gosterilmeye baslamistir.

Bu baglamda ¢alismada UFRS 16 Standardinin uygulanmasi ile olusan etkiler ve
finansal tablolar iizerindeki degisiklikler acgiklanmaya calisilmistir. Calismanin
amaci, UFRS 16 Standardinin kiracilarin finansal gostergelerini hangi olgiide
degistirdigi ve bu degisimin finansal rasyolar araciligi ile ortaya konulmasidir. Bu

ama¢ dogrultusunda gerceklestirilen ¢alismada KAP’ta Mayis 2020 itibariyle



“Perakende Ticaret” sektoriinde faaliyet gosteren olarak siniflandirilmis 12 isletme
tizerinde analiz yapilmistir. Ancak UFRS 16’nin ilk defa uygulandigi 2019 yili
finansal tablolarinda yapilan incemeler sonucunda, yapilacak analizlere iliskin
olarak TFRS 16 etkisi ile ilgili gerekli detayli bilgileri a¢iklamis olan 6 isletme
tespit edilmis, KGK tarafindan yayimmlanmis Muhasebe ve Raporlama
Standartlarina gére hazirlanmig 31 Aralik 2019 tarihli, bagimsiz denetimden ge¢mis

finansal tablo ve dipnotlarindan yola ¢ikilmistir.

Calismanin birinci boliimiinde “Kiralama Islemleri” bashig: altinda; kiralama ve
finansal kiralama kavramui, kiralama islemleri ve genel isleyisi, Diinya’da kiralama
sisteminin gelisimi, gelismis {iilkelerde kiralama sistemi, Tiirkiye’de kiralama
sisteminin tarihsel gelisimi, finansal kiralamada taraflar, kiralamanin tiirleri,
kiralama iglemlerine yonelik getirilen yasal diizenlemeler ve finansal kiralamada

avantajlar ve dezavantajlar konularina yer verilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde “UFRS 16 ve UMS 17 kiralama islemleri standartlari
ve birbirleriyle karsilagtirilmas1” basligi altinda; UMS 17 kiralama islemleri
standardi, UMS 17 standardinin degistirilmesinde etkili olan nedenler, UFRS 16
kiralama islemleri standardi, UFRS 16 ve UMS 17 kiralama islemleri
standartlarinin  karsilastirilmasi, UFRS 16 standardina gecisin saglayacagi
kazanglar, UFRS 16 standardina geciste ortaya c¢ikan maliyetler, UFRS 16
standardina gecisin finansal tablolar iizerindeki olasi etkileri ve UFRS 16 nin

etkisini 6lgmek amaciyla yapilmis olan ¢alismalara yer verilmistir.

Calismanin ti¢iincii boliimiinde ise UFRS 16 Standardinin uygulanmasi ile olusan
etkiler ve finansal tablolar {izerindeki degisiklikler, KAP’ta Mayis 2020 itibariyle
“Perakende Ticaret” sektoriinde faaliyet gosteren olarak siniflandirilmis 6
isletmenin KGK tarafindan yayimlanmis Muhasebe ve Raporlama Standartlarina
gore hazirlanmis 31 Aralik 2019 tarihli, bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo

ve dipnotlarindan yola ¢ikilarak agiklanmaya calisilmistir.



BIiRINCi BOLUM

KIRALAMA ISLEMLERI

1.1. KIRALAMA VE FINANSAL KIRALAMA KAVRAMI

Kiralama, herhangi bir seyin sahibi tarafindan belli bir siireligine ve belli bir bedel
karsiliginda bir baskasina verilmesidir. Tiirk Dil Kurumu (TDK) ise kiralama
sOzciigiinii “bir taginir veya taginmazin kullanim hakkinin belli bir siire i¢in ve belli
bir kira karsiliginda kiraciya verilmesi” olarak ifade etmektedir (Acar ve ark., 2017,
5.593). Baska bir ifade ile kiralama, bir hak ya da varligin kullaniminin belli bir
bedel karsiliginda ve yine belli bir silire i¢cin bir baskasina devredilmesidir

(Akdogan, 2019, s.3).

[lk kiralama faaliyetlerinin Siimerlerin Ur sehrinde gergeklestigi bilinmektedir. O
doénem devlet adina ¢alisan rahiplerin, giftgilere tarimsal ekipmanlar kiralamasiyla
kiralamaya iliskin ilk uygulamalari hayata gegirdikleri ifade edilmektedir (Giinlik
ve Ceken, 2003). Bu baglamda kiralama islemlerinin M.0.2000’li yillara kadar
dayandigim1 sdylememiz miimkiindiir. Kiralama faaliyetleri daha sonra Roma
doéneminde daha da belirginlesmis ve Orta ¢ag’ da bina ve araziler de kiralamaya
konu olmustur (Pektas, 2009, s.17). ilerleyen siirecte ise kiralamaya yonelik
uygulamalarin farkl sekillerde ve farkli varliklar izerinde yapildig: goriilmektedir.
S6z konusu bu uygulamalar arasinda en dikkate deger olan1 ise ABD’de 1870’11
yillarda lokomotiflerin, demir yolu tasitlar1 ve filikalarin techizat karsilinda ve trost
sertifikalar1 ad1 altinda kiralanmig olmasidir. Bir diger 6nemli kiralama faaliyeti ise
Singer firmasinin dikis makinelerini aylik 5$ karsiliginda kiralamasi ile
gerceklesmistir. Ilk kiralama sirketi ise 1952 de ABD’de kurulmustur (Crutcher,
1986).

Kiralama islemlerine finansal olarak bakildiginda, kiralamanin temelinde para
haricinde iktisadi bir varligin bor¢ olarak alindigini séylememiz miimkiindiir.
Burada kiraci, kira sdzlesmesiyle sabit bir ylikiimliiliigiin altina girmis olmaktadir

(Akgiig, 2013, 5.618).



“Kiralamak” ya da” kiraya vermek” anlamina gelen leasing kelimesi Ingilizce de
“lease” kelimesinden tiiremistir (Kocaaga, 1999, s.28). Leasing, herhangi bir
varligin miilkiyetini devralmaksizin yalnizca belirli bir stireligine kullanim hakkini
elde etmektir. Bagka bir ifade ile herhangi bir yatirim malinin miilkiyet hakkinin
herhangi bir finansal kiralama sirketinde kalmasi kosulu ile belirlenen bir kira
bedeli karsiliginda, kullanim hakkinin kiraciya ge¢mesini saglayan finansal bir
aractir. Daha genis anlamu ile leasing, kiraya veren ve kiralayan arasinda imzalanan,
kiraya verenin kiracinin talebine uygun olarak satin aldig1 ya da farkli bir bigimde
elde edilen bir varligin kullanim hakkini kiraciya devrederken miilkiyetini kiraya

verende birakan bir tiir sozlesmedir (Korkmaz, 2001, s.327).

Avrupa Finansal Kiralama Birligi (ERA) ise finansal kiralamanin, finansal
kaynaklara ulagsmak igin kullanilan bir yol oldugunu ifade etmistir. ERA’ya gore
finansal kiralama, taraflar arasinda yapilan bir sézlesme neticesinde herhangi bir
varligin belirli bir bedel karsilifinda ve belirli bir siireligine taraflardan birinin
digerine kullandirilmasidir. Bu s6zlesme ile kiraya konu olan varlik, belirli bir kira
karsiliginda kiracinin kullanimina birakilmaktadir (Kog, 2004, s.5). Leasing geliri,
sOz konusu varligin miilkiyet hakkini elde tutarak degil, varligi kullanarak elde

edilmesi esasina dayanmaktadir (Akdogan, 2019, s. 4).

Kiralamaya konu olabilecek ¢ok sayida varlik s6z konusudur ve kiralama
anlasmalarinda minimum iki taraf bulunmaktadir. Kiralama kavrami, farkli birgok
islemde tanimlanabilmektedir. Kiraya verilen varligin kullanim hakkin1 belirli siire
i¢cin kiralayana devreden sozlesmeler kiralama olarak sayilirken, uzun vadeli
kiralanmis olan bir varligin kullanim hakkinin kiraciya devredilmesini saglayan

sozlesmeler de yine kiralama kavrami icerisinde yer almaktadir (Ulga, 2015).

Ancak, belirli bir siire sonunda kiraya verilen varligin kiraciya devrini saglayan bu
tiir s6zlesmeler bir finansman seklidir. Kaldi ki firmalar burada bir kredi kurumuna
degil, finansman kuruluslarina bagvurmaktadir. Dolayisiyla kiralama islemlerini,
“faaliyet kiralamalar’” ve “finansal kiralamalar” olmak tiizere iki grupta

degerlendirmemiz miimkiindiir (Parlak, 2018, s. 21).



Kiralama, sirketler agisindan orta vadeli alternatif bir finansman aracidir. Sirketler
kiralama islemleri ile fon saglamakta ve bu sayede yeni teknolojileri kullanarak
rekabette avantaj elde edebilmektedir (Okka, 2010, s.513). Isletmeler ayrica
maliyeti yiiksek olan ekipmanlar1 satin almak yerine kiralama yoluna gitmekte ve
boylece finansman bakimindan daha iyi bir pozisyona ulasabilmektedir (Aslan,

2018, s. 56).

1.2. KIRALAMA iSLEMLERI VE GENEL iSLEYIiSi

Kiralama sisteminde, kiraya konu olan varlik kiralayan tarafindan belirlenirken, s6z
konusu varlik kiraya verence satin alinmaktadir. Kiraya veren tesekkiil varlik ile
alakali gerekli analizleri yapar ve gerekli degerlendirmelerin akabinde kiralayan
sirkete teklifte bulunur. Taraflara arasinda anlasma saglanmas1 halinde kiraya veren
ile kiralayan arasinda bir kira sdzlesmesi imzalanir. Noter onayli olan bu s6zlesme
neticesinde sozlesmeye konu olan varlik bedeli karsiliginda kiraya veren sirket
tarafindan satin alinarak kiralayana teslim edilir. S6zlesme boyunca kiraya konu
olan varligin kullanim hakki kiralayana verilirken, miilkiyet hakk: ise kiralayan
sirkette kalir. Boylece isletmeler kiralama sistemi sayesinde sermayelerini daha

etkin kullanabilme olanagi saglayabilmektedir (Koksal ve Beller, 2013, s. 150).

6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
geregince, sabit kiymet niteliginde olan biitiin tasinir ya da tasinmaz varliklar
kiralama islemlerine konu olabilmektedir. Buna gore kiralamaya konu olabilecek

mallarin 6zellikleri su sekildedir (Parlak, 2018, s. 21);

» Tiiketim malzemesi niteliginde olmamasi,
* Bir yilin tizerinde kullanilabilir olmasi,
* Bagimsiz olarak kullanilabilmesi ve

» Kiralama siireci sona erdikten sonra temel 6zelliklerini yitirmemesidir.



Kiralamada kiralayanin s6z konusu varlik iizerindeki bazi haklarimi kiralayana
devretmesi s6z konusu oldugundan satin alma gibi nitelendirilebilmektedir. Fakat
kiralama sisteminde devir edilen bu haklar, varliga sahip olabilmenin getirdigi
haklar1 igermemektedir. Bagka bir ifade ile varlig1 kiralayan, yalnizca kiraladigi

varligin kullanim hakkini elde eder (Gokgoz, 2013, s. 59).

1.3. DUNYA’DA KiRALAMA SiSTEMININ GELiSiMi

Kiralama sisteminin gelisimini Diinya ¢apinda inceledigimizde tarihi kaynaklarin
bircogunda kiralama uygulamalarmin M.O. 2000 yillarinda Siimerliler tarafindan

baslatildig1 anlasilmaktadir.

Aristotales, M.O. 4.yiizy1lda refahin veya zenginligin miilkiyet ile degil, kullanim
sonucunda elde edilen faydadan saglandigini ifade etmistir. Adam Smith ise
18.yiizyilda “sermayenin iiretim araglarina sahip olmakla degil bu araglarin etkin
kullanim1 ile olabilecegini” ileri siirerek kiralama uygulamalarinin temelini
olusturmustur (Altop, 1995, s. 3). Bugiinkii anlamin1 ise 1877 yilinda ABD’de
faaliyet gosteren Bell Telephone Company’ nin telefon satisi yerine telefonlar
kiraya vermesi ve ¢ok sayida firmanin da boyle bir uygulamayi devam ettirmesi

neticesinde kazanmistir. (Kirpici, 2001, s. 7).

ABD, 1929°da ortaya ¢ikan ekonomik buhran neticesinde yasanan finansal krizi
asabilmek i¢in kiralama sistemini alternatif bir yontem olarak gdérmiistiir (Ozcan,
2011, s. 16). 1952°de ABD’de “United States Leasing International Ine” adi altinda
ilk kiralama sirketi, 1956 yilinda ise Uluslararasi Finans Kurumu (IFC)
kurulmustur. Diinya Bankasi catis1 altinda faaliyet gosteren bu kurulusun en temel
ozelligi devlet garantisi olmadan da finansman destegi vermesidir. Kurulusun en
biiyilk amaci, 6zel sektore teknik destek vermek ve gelismekte olan {iilkelerin
iktisadi  kalkinmasina  katki  saglamaktir. IFC, kiralama sisteminin
yayginlagtirilmast maksadi ile ilk olarak finans merkezlerinden ve sanayi
bakimindan gelismis iilkelerden uzman danigsmanlar atar. Atanan bu danismanlar
gerekli arasgtirmalar1 yaptiktan sonra {ilkenin kiralama sistemini olumsuz

etkileyecek bir durum olmasi halinde iilke yetkililerini ikaz eder. IFC, sistemi



olumsuz etkileyen durumlara iliskin gereken diizenlemeler yapildiktan sonra
yabanci kiralama sirketleri ve o tlilkedeki kuruluslar ile iletisim kurarak kiralama
sirketi kurulmasini saglar. Peru ve Tayland basta olmak {izere ¢cok sayida tilkede

IFC’ nin kurmus oldugu kiralama sirketleri mevcuttur (Kondak, 2002, s. 6).

1966’da Viyana’da UNIDO (Birlesmis Milletler Sinai Kalkinma Tegkilati)
kurulmustur. Bu teskilat, gelismekte olan iilkelerde siirdiiriilebilir kalkinmay1
desteklemek ve kendi uzmanliklar ile kiiresel olanaklar1 bir araya getirerek fakir
iilkelerin yasam kosullarin1 degistirmek amaciyla kurulmustur. Uye sayis1 172 iilke
olan UNIDO, 1985’ de Birlesmis Milletler uzman kuruluslari arasinda yer almistir.
Fakirligi azaltmak i¢in calisan teskilatin ana faaliyetleri arasinda iiretim
faaliyetlerini ve ticari islem hacmini arttirmak ve gelismis iilkelerde kiralama

konusu tizerine IFC ile ortak hareket ederek kiralama sisteminin gelismesine destek
vermektedir (Parlak, 2018, s. 25).

Kiralama islemleri 1960’11 yillarda yayginlagmis ve ¢ok uluslu sirketlerin araciligi
ile 1970’11 yillarda biitiin diinya tarafindan uygulanir hale gelmistir. Bdylece
kiralama sistemi 1980°li yillarda uluslararasi bir nitelik kazanmistir (Tuglu ve

Ozkan, 2005, s. 21)

Ancak uluslararasi kiralama islemlerindeki hizli artis bir¢ok sorunu da beraberinde
getirmistir. 1972 yilinda sorunlarin degerlendirilmesi amaciyla 15 iiye iilkenin
ulusal kiralama birliklerinin katilim gosterdigi “Avrupa Finansal Kiralama Birligi”
kurulmustur. 1974’de merkezi Roma’da bulunan UNIDROIT (Uluslararas1 Ozel
Hukukun Birlestirilmesi) kurulmustur. UNIDROIT ’in amaci, kiralama
islemlerinde birligin saglanmast ve sektorlerin benzer kosullar altinda
degerlendirilmedir (Kondak, 2002, s. 7). UNIDROIT ayni zamanda sistemi bir
hukuk simirlar igerisine almay1 ve gelismelerin de yine bu smirlar igerisinde

kalmasini saglamay1 amaclamaktadir.

Ote yandan teknolojik alanda saglanan gelismeler ve kiiresellesme {ilkeler
arasindaki iletisimin ve uluslararas1 yatirnrm olanaklarinin daha etkin olmasini

saglamis ve finansal piyasalardaki islem hacminin artmasinda 6nemli rol oynamistir



(Anderson, 1993, s. 52). Bu durum muhasebe sistemlerindeki farkliliklardan otiirii
ilkeler arasinda bazi sorunlarin yasanmasina neden olmustur. Bu siiregte hem
sorunlarin giderilmesi hem de ortak bir sistemin gelistirilmesi amaciyla 1973°de
IASC (Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Komitesi) kurulmustur. (Cankaya ve
Ding, 2012, s. 82). IASC, kurulugsundan itibaren vakifa dontstiiriildiigii 2001 yilina
kadar birgok muhasebe standardi yayinlamig, 2001 yilinda ise Uluslararasi
Muhasebe Standartlarii yayimmlamak amaci ile TASB (Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 Kurulu) ‘1 kurmustur. (Canarslanlar, 2017, s. 11).

1.4. GELiSMIS ULKELERDE KiRALAMA SiSTEMi

Calismanin bu béliimiinde Ingiltere, Japonya ve ABD’de kirala sistemi ve sistemin

isleyisi ele alinmaktadir.

1.4.1.ingiltere

Ingiltere’de kiralama sistemi, 1800’li yillarin gelmesiyle birlikte gelisme
gostermeye baslamis ve 1840 yilinda demiryolu vagonlarinin kiralanmasiyla da
onemli bir hiz kazanmstir. Ilk kiralama sirketi yine Ingiltere’de aym1 donemde
“Birmingham Wagon Company” ad1 altinda kurulmus, daha sonra 1960 yilinda
kurulan “The Mercantile Leasing Company” isimli kiralama sirketi ile birlikte
kiralama sistemi, finansman yontemleri arasinda bir alternatif olarak goriilmeye

baglamistir (Erol ve digerleri, 2011, s. 44).

1971 yilinda “Finance Act (Finans Sozlesmesi)” yiiriirlige girmis ve kiraci bu
sozlesme ile varlik iizerinde sahip oldugu haklari ii¢iincii bir kisiye devretme ya da
satma imkan1 bulmustur (Balkaya, 1988, s.26). 1980’lerde kiralama sektoriindeki
gelismeler hizlanmis ancak katlandiklari riskin kazanglar karsisinda yiiksek olmast

nedeniyle yabanci kiralama sirketleri sayica az kalmistir (Soyler, 2007, s. 41).



1.4.2. Japonya

Japonya’da kiralama faaliyetleri 1960’larda baslamistir. 1971° de Japan Leasing
Association ‘in (Japon Kiralama Birligi) kurulmasi ile birlikte kiralamada onemli
gelismeler yagsanmis ve Japon ekonomisi banka ve ticari sirketlerin finansal
kiralama sirketleri ile olan bu is birliginden olumlu etkilenmistir (Kondak, 2002,
s.4).

Diinya kiralama islemlerinde 6nemli bir hacme sahip olan Japonya, kiralama
sektorlinlin hizla gelistigi bir tilke konumundadir. Sektdrdeki hizli gelisme sirketler
arasindaki rekabetin artmasini saglarken, kiralama islemlerinden elde edilen karin

da azalmasina neden olmustur (Nuray ve Dumanoglu, 2003, s. 63).

1.4.3. ABD

ABD, kiralamanin gelisme saglandigi iilkeler arasinda yer almakta ve diinya
kiralama islemlerinde ilk sirada bulunmaktadir. Ulkede 19. yy. da vingler kiralama
yontemi ile finanse edilmistir (Pektas, 2009, s. 39). Kiraci sirketler yatirimlari i¢in
gerekli finansmani saglayabilmek icin geleneksel metotlar1 kullanmak yerine
kiralama yontemini alternatif olarak kullanmislar, bu da kiralama sektoriiniin
gelismesinde onemli katki saglamistir. 1981°de “Vergi Sozlesmesinin Ekonomik
Geri Doniisii” (Economic Recovery Tax Act) ile is hayatina iligkin sistemler
tizerinde farkli bir gorlis kazandirilmis ve kiralama sistemi bu tarihten itibaren

Avrupa’da hizla yayilmistir (Sogur, 1989, s. 57).

15. TURKIYE’DE KIRALAMA SiSTEMININ TARIHSEL
GELISIMI

Tiirkiye’de kiralama sistemi ile ilgili ilk yasal diizenleme 3226 Sayili Finansal
Kiralama Kanunu ile getirilmistir. 16.12.1983 tarihli ve 83/7506 sayil1 bakanlar
kurulu karar1 ile yapilan bu kanun kapsaminda “kiralama” ve “finansal kiralama”
kavramlart benzer kavramlar olarak nitelendirilmis ve kiralamanin hukuki
anlamdaki alt yapis1 28.06.1985 tarihinde ¢ikan 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu ile kurulmustur (Aydemir, 2017, s. 137). Ancak 3226 sayili Kanun ile



getirilen diizenlemelerin zamanla yetersiz gelmeye baslamasi sonucu, kanun
koyucunun yeniden bir diizenleme yaparak 6361 sayili “Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” nu yayimlanmasina gerek duyulmustur

(Ergiine, 2013).

6361 sayili Kanun ile ge¢mis uygulamalardan kaynaklanan birtakim sorunlar

¢dziime kavusturulmustur. Bu baglamda (Yavuz, Acar ve Ozen, 2013, s. 382);

e Uluslararast Anlasma ve Muhasebe Standartlarina uyum ve Tirk Vergi
Kanunlar1 Vergi Usul Kanunu 290. Maddesi tanim ve sartlari1 basta olmak
lizere uygulamadan kaynakli farkliliklar geg¢miste yargi kararlar ile
giderilmeye calisilirken yeni kanunda ¢oziime ulagmistir.

e 3226 sayili eski Kanuna gore sozlesmenin fesih edilemezligine iliskin
getirilen zorunlu dort yil siire sart1 yeni diizenleme ile kaldirilmustir.

e Asli nitelikte olan tamamlayict mallar ile bilgisayar yazilimlarinin
cogaltilmig niishalarinin finansal kiralamaya konu olmasi saglanmistir.

e 6361 sayili Kanun ile “satip geri kiralama yontemi” ile finansal kiralama
sirketi tarafindan sahsen kiracidan satin alinan mallarin finansal kiralamasi
miimkiin olmustur.

o Sozlesmelerin noter onayli diizenlenmesi zorunlulugu kaldirilmis, yalnizca

yazili olarak yapilabilecegi hiikmiine yer verilmistir.

Ozetle; finansal sektdrde birtakim degisikliklerin yasanmasi ve uygulamada
meydana gelen ihtiyaglar nedeniyle hazirlanmis olan 6361 sayili Kanun, sirketlerin
etkin ve giivenilir olarak faaliyetlerini siirdiirebilmeleri ve sirket faaliyetlerinin tek

bir kanun ¢atis1 altinda diizenlenmesini saglayabilmek i¢in gerekli goriilmiistiir

(Canarslanlar, 2017, s. 47).

1986 y1linda ilk kiralama sirketi olan “Iktisat Finansal Kiralama A.S.” kurulmustur.
1992 yilinda kiralama sirketlerinin kuruluslarina ve calismalarina ydnelik
yonetmelik ile kiralama islemlerinin siiresinin ve sinirlarinin tespitine yonelik
yonetmelikler yaymlanmis ve boylece kiralamanin hukuki c¢ercevesi tam olarak

belirlenmistir (Uydaci, 2006, s. 8).
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Kiralama ile ilgili tim uluslararasi sozlesmeler 2006 yilina kadar Hazine
Miistesarliginca yiiriitiilmiis ancak bu tarihten sonra degisiklige gidilmis ve BDDK
(Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu) banka haricinde faaliyet gésteren

biitlin finans kuruluglarin1 denetleme ve diizenleme yetkisini devralmistir (Cakan,

2006, . 36).

Tirkiye’de finansal kiralama igslemleri 6361 Sayili “Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu (FKK)” hiikiimlerince yiiriitilmeye devam
etmekte, ilgili hiikkiimlerin olmamasi halinde ise Bor¢lar Kanunu (BK) nun genel
hiikiimleri ile sozlesmenin niteligine bagli olarak 6zel hiikiimler uygulamaya

alinmaktadir (Canarslanlar, 2017, s. 19).

1.6. FINANSAL KIRALAMADA TARAFLAR

Tiirkiye, finansal kiralama yontemini alternatif bir yontem olarak 1985 yilinda 3226
say1l1 “Finansal Kiralama Kanunu® ile birlikte etkin olarak kullanmaya baglamistir.
Finansal kiralama, kiraya veren ve kiralayan arasinda imzalanan, kiraya verenin
kiracinin talebine uygun olarak satin aldig1 ya da farkli bir bigimde elde edilen bir
varligin kullanim hakkini kiractya devrederken miilkiyetini kiraya verende birakan
sozlesmelerdir (Korkmaz, 2001, s. 327). S6z konusu sozlesmeleri kiralayan
“kiralama sirketi”, s6zlesmeyi kabul eden “kirac1”, kiralama sirketine satan taraf ise

“satic1” olarak adlandirilmaktadir (Ozdogru, 2018, s. 21).

Calismanin bu boliimiinde finansal kiralamanin taraflar1 satic1 (supplier), kiraci

(Lesse) ve kiralama sirketi (Lessor) olmak iizere 3 balik altinda ele alinmaktadir.

1.6.1. Satici

Satici, finansal kiralama konusu mal ya da mallarin saticist seklinde ifade
edilmektedir. Bagka bir ifade ile satici, finansal kiralamanin konusu olan varlig
finansal kiralama sirketine satan taraftir. Satici, burada sézlesme konusu malin
iireticisi olabilecegi gibi s6z konusu malin ticareti ile de ugrasabilmektedir. Satici
ayn1 zamanda hem yurt i¢inde hem de yurt disinda olabilmektedir (Nuray ve
Dumanoglu, 2003).
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Finansal kiralama ile ilgili hig¢bir kisitlama s6z konusu olmadigindan, finansal
kiralamaya konu olan varlik sahipleri veya bu varliklart iiretebilecek vaziyette
olanlar satic1 olabilmektedir. Satic1 konumunda olan taraf hem kiralayan hem de

kiraci ile iligkilidir (Altop, 1990, s. 32).

Satici, finansal kiralamaya konu olan varligin yatirimini gergeklestirecek kiraciyla
anlagsma saglamasi ve yine kiracinin s6z konusu varlik i¢in kiralama sirketinden
finansman saglamasi neticesinde varligi, kiraciya sozlesmede gecen kosullar
dahilinde kiraciya teslim etmekle miikelleftir. Satici, kiralamaya konu olan varligi
teslim etmesi halinde, finansal kiralama sirketinden varlik bedelini almaya hak

kazanmaktadir (Aydogdu, 2017, s. 11).

1.6.2. Kiraci

Kiraci, finansal kiralama sdzlesmesi kapsaminda s6zlesmeye konu olan varligi
finansal kiralama sirketinden veya kiralayan sirketten kiralayan kisi ya da
kurulustur. Finansal Kiralama Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore
kirac1 “finansal kiralamay1 kabul edeni ifade eder’’ seklinde ifade edilmis, kiracida
olmas1 gereken nitelikler hakkinda higbir bilgiye yer verilmemisti (Akdogan, 2019,
s. 7).

Yasal islem yapabilme yetisine sahip tiim tiizel ya da gercek kisiler kiraci
olabilmektedir. Hukuki g¢er¢evede kiracinin yalnizca “Genel sozlesme ehliyetine
sahip olmas1” kriterine yer verilmisken, kiraya verenle alakali bir¢ok kisitlama

getirilmistir. (Ocal, 2017, s. 12).

Kiraci, sozlesme siiresince sdzlesme konusu olan varligin kullanma hakkini elde
ederek sozlesmeden dogan tiim faydalar1 da elde etme hakkina sahip olmaktadir.
Kiraci, sézlesmeye konu olan mala iliskin sdzlesmede belirtilen hiikiimlere ve
sartlara riayet etmek zorundadir. Ayrica kiraci, sozlesmede aksi belirtilmedigi
takdirde, s6z konusu malin korunmasindan ve bakimindan da sorumlu olacaktir

(Tuglu ve Ozkan, 2005).
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1.6.3. Kiralama Sirketi

Finansal kiralama sirketi, kiralayanin belirlemis oldugu mali iireticiden alarak
kiralama sozlesmesindeki kriterlere uygun olarak kiralayana veren taraftir.
Kiralama s6zlesmesi boyunca, sézlesmeye konu olan varligin yasal sahibi yalnizca
kiraya veren taraf olmaya devam etmektedir. Finansal kiralama 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunu cergevesinde sadece “Ozel Finans Kuruluslar”, “Finansal
Kiralama Sirketleri” ve “Yatirnm ve Kalkinma Bankalar1” tarafindan

yapabilmektedir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s. 6).

FFFK madde 4’de gore kiralama sirketlerinin kurulus izninin olmas1 ve gerekli
sartlar1 yerine getirmis olmas1 gerektigi ifade edilmistir. FFFK madde 5°te kurulus

kosullart;

o Anonim girket seklinde kurulmasi ve kurucu ortak sayisimin besten az
olmamasi,

e Pay senetlerinin nakit karsiligi ¢ikarilmasi ve tamaminmin nama yazili
olmas,

o Ticaret unvaninda “Finansal Kiralama Sirketi”, “Faktoring Sirketi” veya
“Finansman Sirketi” ibarelerinden birinin bulunmasi,

o  Kurucularimin bu Kanunda belirtilen sartlart haiz olmast,

o Yonetim kurulu iiyelerinin bu Kanunun kurumsal yonetim hiikiimlerinde
belirtilen nitelikleri ve planlanan faaliyetleri gerceklestirebilecek mesleki
tecriibeyi haiz olmast,

e Nakden ve her tiirlii muvazaadan ari olarak 6denmis sermayesinin en az
yirmi milyon Tiirk Lirast olmasi,

e Ana sozlesmesinin bu Kanun hiikiimlerine uygun olmasi,

o Kurumun etkin denetimini engellemeyecek seffaf ve acik bir ortaklik
yapisina sahip olmast,

e Ongoriilen faaliyet konularina ait is planlarini, kurulusun mali yapisi ile

ilgili  projeksiyonlarimi, ilk iti¢ yil igin biitce plamini ve yapisal
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’

orgiitlenmesini gosteren bir faaliyet programinit ibraz etmesi, sarttir.’

Seklinde belirlenmistir.

Finansal kiralama sirketlerinin yurt i¢i ya da yurt disinda sube agmalar1 kanun
kapsaminda izin kosuluna tabi tutulmustur. Dig kaynakli kiralama sirketlerinin
Tiirkiye’de sube agmasi ise yeni FFFK’ da yasakli kilinmistir. Bu durum FFFK
madde 3/f.1-1’da “Sirket: Tiirkiye’de kurulu finansal kiralama sirketleri faktoring
ve finansman sirketlerini ifade eder” seklinde ifade edilmistir (Ozdogru, 2018, s.
23).

1.7. KIRALAMANIN TURLERI

Calismanin bu bolimiinde finansal kiralamanin tiirleri “Siiresi Agisindan”,
“Taraflar1 Ag¢isindan”, “Konular1 Agisindan”, “Kiracinin Bulundugu Yer
Acisindan” ve “Ozel Finansal Kiralama” acisindan olmak iizere bes baslik altinda

ele alinmaktadir.

1.7.1. Sozlesme Siiresi A¢isindan Finansal Kiralama

Finansal kiralama sozlesme siiresi agisindan faaliyet kiralamasi, satis ve geri

kiralama ve finansal kiralama olmak iizere ii¢ baslik altinda degerlendirilmektedir.

1.7.1.1. Faaliyet Kiralamasi

Sirket faaliyetlerinin siirdiiriilmesinde gereksinim duyulan donanimlar i¢in
finansman elde edilmesini ve kiraya konu olan varliklarin kullanimina iliskin
kiraciya bazi kolayliklar saglayan kisa stireli kiralama ¢esididir (Akdogan, 2019, s.
10). Faaliyet kiralamas tiirii “sirket hakki kiralamas1” ya da “kisa siireli finansal
kiralama” olmak iizere iki sekilde ifade edilmektedir Faaliyet kiralamalarinda
kiraci, sézlesme siiresi dolmasa dahi onceden bildirmek sarti ile s6zlesmeden
cayabilmektedir. Bu durumda kiraya veren taraf ise, kiraya konu olan varlig
belirlenen siirenin sonunda ikincil piyasaya degerinin lizerinde bir fiyat ile

kiralayabilmekte veya satisini gergeklestirebilmektedir (Parlak, 2018, s. 29).
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Faaliyet kiralamasi, kiralamaya konu olan varligin kullanim hakkinin belirli bir
stireligine kiralayana verilmesinden otiirii kiralayan tarafi koruma altina almaya
yonelik gerceklestirilen bir kiralama ¢esididir. Faaliyet kiralamasinda sézlesmeler
belirli bir siireyi kapsadiginda, bu siire sona ermeden kirac1 sdézlesmeyi

feshedebilmektedir (Kog, 2004, s. 5).

Faaliyet kiralamasinda kiraci taraf hukuken sézlesmeye konu olan varliga sahip
olamaz. Bunun nedeni, kiralama sirketinin s6zlesmeye konu olan malin faydali
Oomrii siliresince veya amortisman ayirma siiresi sona erdikten sonra da s6z konusu
varligi kullanmay1 siirdiirmesi ya da varlig1 satmasi halinde kalint1 degeri lizerinden

kazang elde etme hakkina sahip olmaktadir (Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s. 5).

Bu tiir kiralamalarda sozlesmeye konu olan varligin bakimi kiralama sirketinin
ylkiimliiliigii altinda oldugundan, bakim bedeli ya kiraya eklenebilmekte ya da
baska bir sozlesmeye konu olabilmektedir (Tuglu ve Atila, 2005, s. 29).

Faaliyet kiralamalarinda kiralama sitiresi, kiraya konu olan malin faydali dmriinden
kisadir. Bu nedenle sozlesmede gecen toplam kira tutari, s6zlesmeye konu olan
malin maliyet tutarini karsilamaz. Yatirnmcilarin faaliyet kiralamasini tercih
etmesinde sirketlerinin ihtiyag duydugu varligi tedarik edebilmeleri ve yeni
teknolojiye sahip olabilmeleri 6nem arz etmektedir (Kuntalp, 1998, s. 12). Bu
baglamda faaliyet kiralamasinin avantajlar1 asagidaki gibidir (Boobyer, 2003, s.
338-339);
= Faaliyet kiralamasinda gelir-gider mukayesesi yapilabildiginden, nakit akis1
korunabilmektedir.
* Soézleme sona erdiginde ve varligin elden ¢ikarilmasi durumu s6z konusu
oldugunda, kirac1 tarafin s6z konusu varligi satin alma hakki bulunmaktadir.
= Faaliyet kiralamasinda risk ve yararin kalint1 degeri kiractya aittir. Kiraci,
s6zlesmeye konu olan varliktan en diisiik maliyet ile faydalanir.
» Faaliyet kiralamasi bilanco disinda tutulur ve tahvil hesaplamalarinda

tutulur.

15



Faaliyet kiralamalarinda s6zlesmeye konu olan mallar arasinda bilgisayar, fotokopi
makinesi, otomobil ve ulasim araglar1 gibi degisim hiz1 yiiksek olan teknoloji

agirlikli mallar bulunmaktadir (Erol, Yildirim ve Toroslu, 2008, s. 39).

1.7.1.2. Satis ve Geri Kiralama

Uzun siireli kiralama kosulu ile varligin satilmasi islemidir. Satis ve geri
kiralamada, isletmenin tiim varliklarini ya da varliklarinin bir boliimiini kendisine
kiralanmas1 kosuluyla satmasi ve bdylece iiretim kapasitesi daralmadan varliklar
bedeli kadar fon elde etmesi s6z konusudur. Sirket buna karsilik olarak her sene
belirli bir kira 6demek durumundadir (Akgiig, 2010, s. 620). Tiirkiye’de ¢ok fazla
uygulama alani olmayan bu finansman yonteminde varligi sattiktan sonra kiralayan
taraf ve varligir satin aldiktan sonra kiraya veren taraf olmak iizere iki taraf
bulunmaktadir (Hondu, 2000, s. 60). Satis ve geri kiralama yonteminin diger

kiralama tiirlerinden ayrilmasini saglayan kriterler asagidaki gibidir (Cengiz, 2017,

s. 43);

= Satis ve geri kiralamalar daha ¢ok orta ve uzun stirelidirler.
» Kiraci sirketler agisindan miilkiyet riskini ortadan kaldirirlar.

» Likiditenin artmasinda olanak saglarlar.

1.7.1.3. Finansal Kiralama

Sozlesmeye konu olan malin miilkiyetinin yasal olarak finansal kiralama sirketinde
olmasina karsmn, kullanim hakkini kiraciya devreden bir kiralama tiiriidiir. Bu
yontemde kiraci malin fiili sahibidir. Finansal kiralama yonteminde kiraci tarafin
0dedigi toplam kira bedeli ile szlesme bitimi anindaki malin bedeli ile ayn1 tutarda

olmas1 saglanmaktadir (Toroslu, 1998, s. 115).

Giliniimiizde sik¢a uygulanan finansal kiralama, sdzlesme siiresi sona erdiginde s6z
konusu varligin miilkiyet hakkimin kirac1 tarafa devredilip devredilmedigine
bakilmadan, iktisadi bir miilkiyetin sahibi olmasindan dogan tiim fayda ve risklerin

kiraciya ait olmasidir (Pektas, 2009, s. 12).
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Finansal kiralama yonteminde s6zlesmeye konu olan varligin miilkiyeti sdzlesme
stiresince kiraya veren sirket tarafinda oldugundan, s6z konusu varliga ait giderler

kiraya veren sirketge karsilanmaktadir (Parlak, 2018, s. 31).

Finansal Kiralama sozlesmelerinde olmasi gereken hiikiimler sunlardir (Akgiig,

2010, s. 622-623);

» Kiraci taraf, kiraya veren sirketin izni olmaksizin kiraya konu olan mali bir
baskasina devredemez ya da kiraya veremez.

» Kiraci taraf, sozlesmeye konu olan mali amaci disinda kullandig: takdirde,
ortaya ¢ikacak zarar1 karsilamak zorundadir.

» Kirac1 tarafin iflas etmesi halinde, sézlesmeye konu olan varligin
miilkiyetinin kiraya veren sirkette oldugunu bildirme yiikiimliligii kiract
tarafa aittir.

= Sozlesmeye konu olan varliklarin giivenligi ve bakim islemleri kiraci tarafa
aittir.

= Kiraya veren sirket, kiraci tarafin belirledigi ancak satin almadigr malin
kullanim hakkin1 belirli bir siire i¢in kiraci tarafa devretmektedir.

» Kiraya veren sirket, ilgili s6zlesmenin feshinin imkansiz oldugu durumda,
elde ettigi karin disinda, sézlesmeye konu olan varligin toplam maliyetini
ya da maliyetinin minimum %75°ni almaktadir.

= Sozlesme konu olan malin miilkiyeti kiraya veren tarafa ait oldugu i¢in
denetleme yetkisi de yine kiraya veren tarafa aittir.

» Kiralama sozlesmesi belirli bir siirenin sonunda feshedildiginden,
sozlesmeye konu olan varligin bu siire zarfinda demode olma riski
kullanictya yani kiraci tarafa aittir.

*  Sozlesmeye konu olan varlik sabit bir varliga monte edilirse, bu varligin bir
uzantisi veya ayrilmaz bir pargasi olarak kabul edilemez.

» Kiralama sozlesmesi sona erdiginde kiraci tarafa s6z konusu varligi yeniden

kiralama, varlig1 satin alma ya da satistan pay alma imkan1 saglanabilir.
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Tablo 1.1.” de finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi arasindaki farklar yer

almaktadir.

Tablo 1.1. Finansal Kiralama ile Faaliyet Kiralamasinin Karsilastirilmasi

Finansal Kiralama

Faaliyet Kiralamasi

Orta ve uzun stireli kiralamalardir.

Kiralama siiresi sona erdiginde varligin miilkiyeti
kiralayan tarafa geger.

Yatirima konu olan varligin 6ncesinde belirlenen
bir bedel karsiliginda satig1 s6z konusu olabilir.

Ekipman siiresi kiralama siiresinden daha kisadur.

Odenmesi gereken kira bedelinin toplami giincel
ekipman bedelinden fazladir.

Kiraci tiim ekipman bakim ve onarim giderlerini
karsilar.

Finansal kiralama sirketi tarafindan
hizmet sunulur.

Kisa siireli kiralamalardir.

Kiralama siiresi sona erdiginde varligin miilkiyeti
kiralayan tarafa gegmez.

Yatirima konu olan varligin 6ncesinde belirlenen
bir bedel karsiliginda satig1 mevzubahis olmaz.

Ekipman siiresi kiralama siiresinden daha
uzundur.

Odenmesi gereken kira bedelinin toplami giincel
ekipman bedelinden fazla degildir.

Kiraci tiim ekipman bakim ve onarim giderlerini
karsilar.

Kiralamalar tiretici, tiiccar ve imalatg1 tarafindan
yapilir.

Kaynak: (Akdogan, 2019, s. 10)

Finansal kiralamada orta vadeli yatirim kredisi, kira ve taksitli satiglar olmak tizere
ic ayr islem uygulanmaktadir. Finansal kiralama, diger kiralama yontemleri ile
benzer Gzellikleri sahiptir. International Accounting Standards Committee’ ye
(IASC) gore, kiralama sozlesmelerinin finansal kiralama olmasmi saglayan

kriterler asagidaki gibidir (Arikel, 1986, s. 2; Ocal, 2017, s. 13);

=  Sozlesmeye konu olan varligin miilkiyeti, s6zlesmenin sona ermesiyle
birlikte kiraciya devredilmektedir.
» Kiraciya sozlesmeye konu olan varli§i s6zlesme sonunda rayi¢ bedelinin

altinda satin almasina hak tanimaktadir.
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» Kiralama siiresi, s6z konusu varligin ekonomik Omriiniin %80’nin den
fazladir.
» Kira taksitlerinin toplami, sézlesmeye konu olan malin rayi¢ bedelinin

%90 nindan fazladir.

1.7.2. Taraflar1 Ac¢isindan Finansal Kiralama

Calismanin bu boliimiinde taraflar agisindan finansal kiralama dolayli ve dogrudan

kiralamak olarak iki ayr1 sekilde ele alinmaktadir.

1.7.2.1. Dolayh Kiralama

Finansal kiralama tiirlerinin basinda yer almaktadir. Finansal kiralamada taraflar
arasinda iiretici ya da satici niteligi tasimayan finansal kiralama sirketi bulunuyorsa
burada dolayli kiralamadan s6z edilmektedir. (Sayilgan, 2004, s.364). Baska bir
ifade ile dolayli kiralama, malin {iretimi ile dogrudan ilgisi bulunmayan kiralama
sirketi ve kiraci arasinda kurulan bir kiralama sozlesmesidir (Altop, 1995, s. 50-51).
Burada kiraya veren taraf, sozlesmeye konu olan mali kiraci sirketin tercihine gore
bir iireticiden ya da saticidan temin ederek belirlenen bir bedel karsiliginda kiraci

tarafa kullanim hakkini devretmektedir (Kocaaga, 1999, s. 52).

Dolayh kiralamada kiralayan taraf, kiraya veren taraf ve sézlesmeye konu olan
varligin temin edildigi satici taraf olmak iizere ii¢ taraf bulunmaktadir. Kiraci taraf
ile kiraya veren taraf arasinda sozlesmeye konu olan varligin kullanim hakkinin
devredilmesine iliskin bir s6zlesme yapilmasi s6z konusu iken, kiraya veren ile
kiraci taraf ya da satici taraf arasinda sdzlesmeye konu olan varligin elde edilmesine

yonelik de bir sézlesme yapilmaktadir (Kara, 2012, s. 20).

Baska bir ifade ile dolayli kiralama ydnteminde iiretici sirket ve kiraci sirket
arasinda yatirnm yapilmak istenen varliklar iizerinden bir satis sozlesmesi
diizenlenmektedir. Kiralama sirketi burada sdzlesme kosullarina uygun olarak satin
aldig1 varliklar1 yine kendisine kiralanmasi konusunda bir anlagma yapmakta ve
iiretici sirketten satin almis oldugu taginir ya da tasinmaz mallarin kullanim hakkini

kiraci tarafa yine sézlesme ile devretmektedir (Akgiig, 2010, s. 619). Kiraci taraf
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kullanim hakkini devraldigi bu malin bakim ve onarim giderlerini karsilamakla

yiikiimlidiir (Oztas, 2010, s. 24).

1.7.2.2. Dogrudan Kiralama

Sozlesme konusu olan varliklarin kullanim hakkinin dogrudan satici taraf ve
kiralayan tarafindan devredilebildigi kiralama tiiridir (Kara, 2012, s. 22). Satici,
kiralamaya konu olan varlig1 kiraci tarafa dogrudan devretmekte, kiralama sirketi
ise saticinin sozlesmesini Ustlenerek alicinin yerine gegmektedir. Teslimat

masraflari ile bakim ve onarim giderlerini satici taraf iistlenmektedir (Oztas, 2010,
S. 24).

Dogrudan kiralama yonteminde kiraci taraf ve kiraya veren taraf olmak tizere iki
taraf bulunmaktadir. Burada kiraya veren taraf s6zlesmeye konu olan malin {ireticisi

olabildigi gibi saticis1 da olabilmektedir (Kocaaga, 1999, s. 53).

Dogrudan kiralamanin dolayl kiralamadan farkina baktigimizda; kiralamaya konu
olan varligin dogrudan kiralama yonteminde satici tarafindan kiraci tarafa dogrudan
devredildigi, dolayl kiralama yonteminde ise s6z konusu varligin kiraciya bir
kiralama sirketi aracilig1 ile devredildigi goriilmektedir. Yine dogrudan kiralama
yonteminde asil amag varligin slirimiinii arttirmak iken, dolayli kiralamada amag
finansman elde etmektir. Ayrica dolayli kiralama yonteminde kiraci taraf, satici
sirket veya iiretici sirket ile degil, kiralama sirketi ile anlagsmaktadir (Parlak, 2018,
s. 14).

1.7.3.Konular Acisindan Finansal Kiralama

Calismanin bu boliimiinde finansal kiralama tiirleri s6zlesme konular1 agisindan
“yatirim/tiiketim mallar1 kiralama”, “tasinir/tasinmaz varlik kiralama”, “agik ve
kapali uglu kiralama”, “birinci el/ikinci el kiralama” ve “6zel kiralama” seklinde

anlatilmaya ¢alisilmaktadir.
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1.7.3.1. Yatirim -Tiiketim Mallar Kiralama

Yatirim mallar1 kiralama yontemi, iiretime yonelik yatirim mallarina iliskin
uygulanan bir finansal kiralama tiirii olup, isletme kiralamalar1 ve ekipman

kiralamalar1 olmak iizere iki grupta ele alinmaktadir (Oztas, 2010, s. 25).

Tiiketim mallar kiralama yontemi ise faaliyet kiralamas1 yontemi ile benzer sekilde
uygulanmaktadir (Bengii, 2007, s. 14). Yatirim mallarinin konusu tiretim odakli
tesisat ve makinelerden olusurken, tiikketim mallarinin konusu dayanikli tiiketim

mallarina dayanmaktadir (Erol ve digerleri, 2011, s. 79).

1.7.3.2. Tasimir — Tasinmaz Varhk Kiralama

Finansal kiralama yontemlerinden biri olan tasinir ve tasinmaz varlik kiralama
sozlesmesinde sozlesmeye konu olan varliklar hem taginir(menkul) hem de
tasinmaz  (gayrimenkul) varliklardan  olusabilmektedir. =~ Tasmir  varlik
kiralamalarinda sézlesmeye konu olan varliklar; tasinmasi kolay olan ve tasima
esnasinda biitiinliigiinii yitirmeyen bilgisayar ve makineler ile kara, deniz ve hava
nakil araglart iken, taginmaz varlik kiralamalarinda s6zlesme konusu taginmazin
miilkiyeti kiralama sirketinde kalmak kosulu ile kiralanmasi s6z konusudur (Tuglu
ve Atila, 2005, s. 30). Burada kiraci tarafin kiralama sozlesmesi yapmadan
tasinmazin miilkiyetine sahip olmay1 istemesi ve s6z konusu varlig1 uzun siireli

kullanim1 s6z konusudur (Bengii, 2007, s. 30).

1.7.3.3. Acik ve Kapah U¢lu Kiralama

Kiraci sirketin, kira sdzlesmesinde belirtilen sartlara uymasi halinde, kiralamaya
konu olan varligin kiraci sirkete devredilmesine “acik uclu kiralama” denilmektedir
(Ergiil ve Dumanoglu, 2003, s. 31).

Kiralamaya konu olan varligin kiralama sona erdiginde kiraya veren tarafin oldugu
ve kiraci sirketin s6z konusu varligi higbir sekilde elde edemeyecegi kiralama
tiiriine ise “kapali uglu kiralama” denilmektedir (Ceylan, 2003, s. 111). Kapali u¢lu
kiralama yonteminde kiraci taraf sozlesmeye konu olan varliga sahip olamazken,

acik uclu kiralama yonteminde kiralama sona erdiginde kiraya konu olan varligin

21



miilkiyeti daha Once belirlenmis kriterler c¢ercevesinde kirac1 tarafa

devredilmektedir (Tuglu ve Atila, 2005, s. 30).

1.7.3.4. Birinci El-ikinci El Kiralama

Birinci el kiralama, kiralamaya konu olan varligin dncesinde hi¢ kullanilmamis
olmasi halinde uygulanan kiralama yontemidir. Daha 6nce kullanilan varligin

kiralanmasi ise ikinci el kiralama olarak adlandirilmaktadir.

Tiirkiye’ de, Finansal Kiralama Kanunu hiikiimlerine gore; kiralama konusu
varligin kati suretle yeni olmasi kosulu aranmamaktadir. Fakat bu konuda kiralama
sirketlerinin kurulus ve faaliyetlerine iliskin yonetmeliklerde isleyisin dogru olarak
saglanabilmesi agisindan birtakim tedbirler alinmistir. Kiralamaya konu olan
varliklar ikinci el olsa bile s6z konusu bu tedbirler Hazine Miistesarliginca

belirlenmektedir (Kog, 2004, s. 18).
1.7.3.5. Ozel Kiralama

Bu tiir kiralamada, siparis olarak {iretilen ve kiraya veren sirket nezdinde herhangi
bir deger tasimayan varliklarin miilkiyetinin sézlesme sonunda kiraciya
devredilmesi s6z konusudur. Burada sozlesmeye konu olan varligin kiralama
sirketince tiretilmemis olmasi sart1 ile FKK’ da 6zel kiralama ydntemine yonelik

higbir kisitlamaya yer verilmemektedir (Ozgiir,2016, s. 10).

1.7.4. Kiracinin Bulundugu Yer A¢isindan Finansal Kiralama

Calismanin bu boliimiinde kiracinin bulundugu yer agisindan finansal kiralama
“yurtici kiralama” ve “yurtdis1 kiralama™ olmak tizere iki baslik altinda anlatilmaya

calisiilmaktadir.

1.7.4.1. Yurtic¢i Kiralama

Bu kiralama tiirtinde kiraya konu olan varligin, yurticindeki bir kiraciya yine yurt
icinde bulunan bir kiraya veren tarafindan kiralanmasi s6z konusudur. Burada

kiraya veren taraf, kiralamaya konu olan varlig1 yurti¢cinden temin edebilecegi gibi
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yurt disindan da temin edebilmektedir. Bu kiralama tiirlinde énemli olan husus

sOzlesme taraflarinin yurt iginde bulunmasidir (Evsen, 2010, s. 24).

Yurti¢i kiralamada kiralamaya konu olan malin ithalatli ya da ithalatsiz olup
olmadigina bakilmaktadir. Ithalatsiz yurtici kiralama yonteminde yatirimer taraf,
leasing kurulusu, Tiirkiye sinirlar1 i¢erisinde faaliyet gosteren satici taraf ve leasing
kurulusu tarafindan 6n goriilen teminat kurumlarn olmak iizere dort taraftan

olusmaktadir (Parlak, 2018, s. 37).
Yurti¢i kiralamada takip edilen adimlar asagidaki gibidir;

» Yatirime taraf, finansal kiralama sirketine basvuruda bulunur.

* Yatinimer taraf, kiralama konusu olan varlig1 tespit eder ve satici taraf ile
sozlesme imzalar.

» Kiralama sirketi, yatirimcinin mali durumunu ve {izerine yatirim yapilan
malin ekonomik omrii ile s6zlesme sonunda satila bilirlik olasiligin
degerlendirir.

» Kiralama sirketi tarafindan yapilan incelemelerin ve degerlendirmelerin
olumlu olmasi halinde yatirimer (kiract), mali durumuna goére bir 6deme
plani belirler ve kira sdzlesmesini imzalar.

= Gerek duyulmasi halinde kiralama sirketi tarafindan teminat gosterilir.

» Kiralama sirketi, kiralamaya konu olan varliga iligkin vergi, sigorta ve
bakim giderleri gibi tiim giderleri karsilamakla ytikiimliidiir.

= Yatinmc1 (kirac1) ise sozlesme sona erene kadar kira 6demelerini
gerceklestirmekle ylikiimliidiir.

» Kiralama sirketi s6zlesmeye konu olan varligi yatirimeiya yani kiraciya
teslim eder ve varligin bedelini satic1 tarafa 6der. Yatirimcei kira siiresinin
sonunda ya daha az taksitlendirme ile s6zlesmeyi uzatabilir, ya sézlesmeye
konu olan mal1 geri vererek sozlesmeyi sonlandirabilir ya da sézlesme
yapilmadan once belirlenmis olan bir fiyat karsiliginda s6z konusu varligin

miilkiyetinin kullanim hakkin1 alabilir (Ceylan, 2002, s. 34).
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Ithalatli yurtici finansal kiralama ile ithalatsiz yurtici finansal kiralama s6zlesmeleri
isleyis bakimindan benzer olmakla birlikte aralarinda sadece s6zlesmeye konu olan
varligin teminini saglayan saticinin yurt disinda olmasi bakimindan bir fark

bulunmaktadir (Pektas, 2009, s. 16).

1.7.4.2. Yurtdis1 Kiralama

Sozlesmede kiraya veren taraf ile kiracinin ikametinin farkli iilkelerde olmasi
durumunda uygulanan bir kiralama yontemidir. Yurtdist kiralama, kiralama
yasasinin her iilkede farklt olmasi nedeniyle karmasik bir islem olarak
goriilmektedir (Balikk, 2013, s. 15). Yurtdist kiralama s6zlesmesinin
diizenlenmesinde doviz riski, vergi, uygulamadaki yasalar ve muhasebelestirme

sistemleri birtakim karisikliklarin olusmasina neden olmaktadir (Ocal, 2017, s. 18).

Uluslararasi kiralama s6zlesmelerinde ortaya ¢ikabilecek engeller asagidaki gibidir

(Ersan, 1993, s. 7);

e Para birimi riskleri,

e Gelir ve stopaj vergisi,

e Uygulamadaki yasalar,

e Kambiyo kontrolleri,

e Uygulamadaki giicliikler,

e Farkli muhasebelestirme yontemleri ve

e Ihracat ve ithalat giimriikleridir.

Yurtdis1 kiralama yontemi, daha ¢ok ihracatin gelismesi agisindan uygulanan bir

pazarlama stratejisidir.

1.7.5. Ozel Finansal Kiralama

Calismanin bu bolimiinde 6zel finansal kiralama “Swap Finansal Kiralama”,
“Kaldiragli Finansal Kiralama”, “Satisa Yardimci Finansal Kiralama”, “Tam
odemeli Kiralama” ve “Seken Odemeli Kiralama” olmak iizere bes baslik altinda

ele alinmaktadir.
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1.7.5.1. Swap Finansal Kiralama

Trampa olarak da ifade edilen swap kelimesi, degis tokus anlamina gelmektedir. Bu
kiralama yonteminde, finansal kiralama ekipmanlar1 arasinda bulunan ve Kiraci
tarafa ait olan mallarin degistirilebilmesine olanak saglanmaktadir. Boylece kiraci
taraf, makine ve teghizatlarinin bakim ve onarim masraflarindan ve zaman
kaybindan korunmus olmaktadir (Bengii, 2007, s. 11). Kiraci taraf bu degisim
neticesinde bakim ve onarimin neden olacagi zaman kaybima ugramayacak ve

tiretimini devam edebilecektir (Akgiig, 2010, s. 625).

Bagka bir ifade ile Swap finansal kiralama yonteminde, kiraya konu olan varligin
bakimi ve onarimindan dolay1 olusabilecek masraflardan ve bu islemlerin neden
olacagi zaman kaybindan korunmasi i¢in kiraci tarafa sézlesmeye konu olan varligi

degistirebilme olanag1 tanmnmaktadir (Tuglu ve Ozkan, 2005, s. 36).

1.7.5.2. Kaldira¢h Finansal Kiralama

Bu tiir kiralamalar biiyilk sermaye gerektiren yatirimlarda kullanilmaktadir.
Kiralama sirketi, kiraya konu olan varlig1 satin alabilmek i¢in ihtiya¢ duydugu
finansmanin 6énemli bir kismini finans kuruluslarindan ya da bankalardan kredi

alarak saglamaktadir (Erol vd., 2011, s. 81).

Kaldiragh kiralamadan s6z edebilmek icin sdzlesmeye konu olan mallarin satin
alinmasinda gerekli olan fonlarin biiyiik bir boliimiiniin kredi veren kuruluslardan
veya bankalardan karsilanmis olmasi gerekmektedir. Giiniimiizde leasing
kiralamalari kaldiracl finansal kiralama seklinde karsimiza ¢ikmaktadir. Kaldiraglh
kiralama yonteminin asil amaci diisiik sermaye ile yiiksek maliyetli projelerin

finanse edilmesidir (Uydaci, 2006, s. 28).

Kaldiracli finansal kiralama yonteminde leasing sirketi yatirim tutarinin %20 si ile
%40 arasinda destek vermelidir. S6zlesmeye konu olan malin miilkiyeti daima
kiralama sirketine aittir. Kiralama sirketi banka ya da finans kuruluslarindan aldig:
kredinin anapara ve faiz 6demelerini kiracinin 6dedigi taksitlerle birlikte ddemelidir

(Bengii, 2007, s. 14).
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1.7.5.3. Satisa Yardimci Finansal Kiralama

Uriin kalitesini arttirabilmek ya da bulunduklari yerlere deger katabilmek icin
finansal kiralama sirketleri tarafindan 6zel finansman avantajlar1 sunulmaktadir.
Finansal kiralama sirketlerinin satic1 ya da iireticilere sunmus olduklar1 bu avantajli
hizmete “Satisa Yardimci Finansal Kiralama” yontemi denilmektedir. Boylece
satict firma, kiralama sirketinin kendisine sundugu imkanlar1 da kullanarak

miisterilerine alternatif kiralama segenegi sunabilmektedir (Izmirli, 2008, s. 12).

1.7.5.4. Tam Odemeli Kiralama

Tam 6demeli kiralama yonteminde kira bedelinin toplami, s6zlesmeye konu olan
varligin temin bedelini ve diger masraflar1 karsilamakta ve kiraya veren taraf belli

bir oranda kar saglamaktadir (Mastar Ozcan, 2011, s. 21)

Tam 6demeli Kiralama yonteminde, kiraci ve kiralama sirketi arasinda diizenlenmis
olan sozlesmede belirtilen kira taksitleri yalnizca kiraya konu olan varligin satin
alinmasini degil, ilgili fonun firsat maliyetini de kapsamaktadir (Canarslanlar,
2017, s. 26)

Bagka bir ifade ile kira bedeli, sézlesmeye konu olan varligin satin alinabilmesi igin
gerekli olan kaynagin disinda kiraya veren tarafin belirli bir getiri kazanmasini da
saglamaktadir (Akgiig, 2010, s. 626). Dolayisiyla kiralama sirketi sézlesmeye konu
olan varhigin elde edilmesi i¢in gerekli olan masraflarin tamamin1 karsilamis

olmaktadir (Uydaci, 2006, s. 25).

Tirkiye’de genellikle sdzlesme siliresinin sonunda sézlesmeye konu olan varligin
miilkiyeti belirli bir bedel karsiliginda kiraci tarafa devredilmesi 6n goriilmektedir.
Bu nedenle kira sozlesmelerinin birgogu “tam 6demeli kiralama” sdzlesmeleri

seklinde uygulanmaktadir (Oztas, 2010, s. 24).

1.7.5.5. Seken Odemeli Kiralama

Seken 6demeli kiralama, s6zlesmeye konu olan varligin kullanilmadigi donemlerde
Kira bedelinin 6denmemesine iligkin diizenlenen bir kiralama yontemidir (Erol vd.,
2011, s. 83)
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1.8. KIRALAMA ISLEMLERINE YONELIK GETIRILEN
YASAL DUZENLEMELER

Diinya da oldugu gibi Tiirkiye’de de bir¢ok sektoriin yaygin olarak kullandigi
“kiralama” islemleri ile alakali ¢cok sayida diizenleme mevcuttur. S6z konusu bu
diizenlemelerin  bazilar1 kiralama islemlerinde taraf olanlarin hak ve
yukiimliliiklerini hukuk cercevesinde belirlerken, bazilar1 ise kiralama islemlerinin

finansal olarak isletmedeki kayit kurallarini belirlemektedir.

Calismanin  bu bolimiinde kiralama islemlerine yonelik getirilen yasal
diizenlemeler “Vergi Kanunu”, “Borglar ve Ticaret Kanunu” ve “Faktoring ve

Finansal Kiralama Kanunu” olmak iizere ii¢ baslik altinda ele alinmaktadir.

1.8.1.Vergi Kanunu

Finansal Kiralama islemlerine yonelik diizenlemeler, vergi mevzuati bakimindan
213 sayil1 Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 290. Maddesince diizenlenmistir. S6z
konusu 290. Maddenin uygulanmasina yonelik agiklamalar, Maliye Bakanligi
tarafindan 1 Temmuz 2003 tarihinde 25155 no’lu Resmi Gazete’ de yayimlanan
319 Sira no’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde yer almaktadir (GokGoz,
2013, s. 109).

Finansal kiralamanin tanimi, mikerrer 290. maddede “Kira siiresi sonunda
miilkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi
kiymetin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan riskler ile yararlarin tamaminin
veya tamamina yakminin belli bir donemde belli bir bedel karsiligi kiraciya

birakilmasi sonucunu doguran kiralamalar” seklinde yapilmistir (Akdogan, 2019,
s. 14).

Buna gore tebligde; 1 Temmuz 2003 tarihinden onceki finansal kiralama
islemlerinin degerlemesinde hem finansal kiralama sirketleri hem de kiracilar i¢in
onceki uygulamalar gecerli olacagi hiikmii verilmistir. Finansal kiralama
kapsaminda bulunan tiim islemler, vergi kanunundaki bu diizenleme ile FKK’dan
bagimsiz bir sekilde tanimlanmigtir. Bu nedenle, miikerrer 290. maddede ifade

edilen kriterler kapsamindaki kiralama islemleri, biitiin taraflar acgisindan yeni

27



diizenlemeye gore degerlenecektir. Dolayisiyla, finansal kiralama sirketleri
tarafindan FKK c¢ergevesinde yapilan kiralamalar, miikerrer 290. maddede
belirtilen kriterlerin disinda kaliyorsa bu kiralamalar finansal kiralama niteligi
tasimayacaktir. Baska bir ifade ile finansal kiralama sirketleri tarafindan yapilan
kiralamalar, miikerrer 290. maddede yer alan kriterleri tasiyip FKK kapsaminda yer
almiyorsa bile finansal kiralama niteligi tasiyacak ve degerlemesi buna gore

yapilacaktir (Altindag, 2004, s. 1).

1.8.2.Borglar ve Ticaret Kanunu

Kiralamaya iliskin sozlesmeler genel manada Borglar Kanunu kapsaminda
diizenlenmistir. Bu tiir sézlesmeler kiraya konu olan varligi kars1 tarafa kullandirma
borcu dogurmaktadir. Bagka bir ifade ile kira sozlesmelerinde taraflardan biri kiraya
konu olan varligin kullanim hakki i¢in belirli bir bedel 6demeyi taahhiit ederken,
taraflardan digeri elinde bulunan varligin kullanim hakkini kars1 tarafa devretmeyi
taahhiit etmektedir. Burada s6z konusu varligin yalnizca kullanim hakki

devredilmekte, miilkiyet devri s6z konusu olmamaktadir (Eren, 2012).

6098 Say1l1 Borglar Kanunu, 11 Ocak 2011°de kabul edilmis olup 1 Temmuz 2012
tarihinde yiiriirlige girmistir. Boylece daha 6nce yiiriirliikte olan 818 Sayili eski
Kanunda “Adi Kira” ve “Hasilat Kiras1” olarak ikiye ayrilan kira s6zlesmeleri, bu
yeni kanun ile birlikte “Genel Hiikiimler”, “Konut ve Catili Isyerleri Kiralar1” ve

“Uriin Kiras1” olmak iizere ii¢ baslik altinda yeniden diizenlemistir.

6098 Sayili Borglar Kanunu’ da kira sozlesmesi, “Kiraya verenin bir seyin
kullanmilmasini  veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasint  kiracrya
birakmay, kiracmin da buna karsiik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi
tistlendigi sozlesmedir” seklinde tanimlanmaktadir. Kanunda kira sézlesmesinin
belirli bir siireligine ya da stliresi belirtilmeden de yapilabilecegi ise
“Kararlastirilan siirenin ge¢mesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek
kira sozlesmesi belirli siirelidir; diger kira sozlesmeleri belirli olmayan bir siire

icin yapilmig sayilir” ifadesiyle belirtilmektedir. Sozlesmeye konu olan varligin
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miilkiyet devri ile alakali ise Bor¢lar Kanunu’nda higbir hiikiim yer almamaktadir

(TBK m299-300).

Kiraci, kira sozlesmesi geregince kiraya konu olan varligin kullanim hakkini
almaktadir ve bu hak kisisel bir alacak niteligindedir. Kiraci, kira sdzlesmesi ile
kiraya konu olan varlik {izerinde hi¢bir sekilde kazang ya da oturma hakki gibi ayni

haklar talep edemez (Akdogan, 2019, s. 12).

Kira sozlesmelerinin gegerliligi ile ilgili belirli bir sekle uyulmasi zorunlu olmasa
da T.C Maliye Bakanligi’na ait kira sodzlesmesi niishalarinin uygulandigi
goriilmektedir. Bu belgeler delil niteli tasimaktadir (Yavuz ve Digerleri, 2012, s.
182).

6102 Sayili Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nda Finansal Kiralama Sirketleri tarafindan
hazirlanan raporlara yonelik diizenlemeler i¢in, T.C Kamu G6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK)’ nca yayimlanan standartlar referans olarak
gosterilmis olup, finansal kiralama ile ilgili ayrica bir diizenleme getirilmemistir.

Bu baglamda 6102 Sayil1 Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nun 528. maddesinde;

»  “ (1) Bankalar ile diger kredi kurumlarinin, finansal kiralama ve faktéring
gibi finansal sirketlerin, sigorta ve reasiirans gsirketlerinin, Sermaye
Piyasasi Kanunu kapsamindaki tiim kurumlarin finansal tablolar: ile
konsolide  finansal tablolarina iliskin olarak Tiirkive Muhasebe
Standartlarinda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumunca belirlenmiy idari diizenlemelerde hiikiim bulunmayan hdllerde,
s0z konusu alanlar1 diizenlemek ve denetlemek tizere kurulan kurum, kurul
ve kuruluslarin 6zel kanunlarinda yer alan hiikiimler uygulanir.

» (2) Tiirkive Muhasebe Standartlarinda, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumunca belirlenmis finansal tablolara iliskin
idari diizenlemelerde ve ozel kanunlarda hiikiim bulunmayan hallerde bu
Kanun hiikiimleri uygulanir.

» (3) Kooperatiflerin finansal tablolar: ile konsolide finansal tablolarina
iliskin ozel hiikiimler saklidir.” ifadesi yer almaktadir (TTK md. 528)
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1.8.3. Faktoring ve Finansal Kiralama Kanunu

Tiirkiye’de kiralama islemlerinin finansal kiralama sayilabilmesi i¢in gerekli olan
kosullar 21 Kasim 2012’de kabul edilen 6361 Sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda belirtilmistir. Buna gore (Canarslanlar, 2017,
S. 46);

» Kiralama igleminin finansal kiralama s6zlesmesine bagli olmasi,

* Soézlesmeye konu olan varligin, kanunda ve mevzuatta belirtilen bir kiraya
veren tarafindan kiraya verilmis olmasi,

»  Soézlesmede belirtilen kira siiresi sona erdiginde kiraya konu olan varligin
miilkiyetinin kiraci tarafa devrediliyor olmast,

*  Soézlesmede belirtilen kira siiresi sona erdiginde kiraci tarafa, kiraya konu
olan varlig1 rayi¢ bedelinin altinda satin alma hakki verilmesi,

» Kiralama siiresi, kiraya konu olan varligin ekonomik émriiniin %80 ‘nden
daha fazla olmas1 ya da kira 6demelerinin bugiinkii degerleri toplami, kiraya

konu olan varligin rayi¢ bedelinin %90’ndan fazla olmas: gerekmektedir.

Yukarida belirtilen kosullarin bir tanesini bile saglayan kiralama sdzlesmeleri
“finansal kiralama” niteligi kazanirken, bu kosullarin disinda kalan biitiin
kiralamalar “faaliyet kiralamasi” olarak nitelendirilmektedir. FKK’na gore bir
finansal kiralama sozlesmesinin kiralayan ve kiraci taraf olmak iizere iki tarafi
bulunmaktadir. Burada kiraci, kiralamaya konu olan varlig1 kiralamay1 kabul eden
tarafi, kiralayan taraf ise finansal kiralama sirketlerini, yatirnm bankalarin1 ve

katilim bankalarm ifade etmektedir (Yavuz, Acar ve Ozen, 2013, s. 382)

6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda
finansal kiralama sozlesmesi; “Kiralayan tarafin, kiracinin talebi ve se¢imi iizerine
tictincii bir kigiden veya bizzat kiracidan satin aldigi ya da farkl bir sekilde temin
ettigi ya da daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her
tirlii faydayr saglamak iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini

ongoren sozlesmedir” seklinde tanimlanmaktadir (6361 FKK M.18-19).
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1.9. FINANSAL KIRALAMADA AVANTAJLAR VE
DEZAVANTAJLAR

Calismanin bu bolimiinde finansal kiralamanin avantajlar1 ile dezavantajlari

anlatilmaya ¢alisilmaktadir.

1.9.1. Finansal Kiralamanin Avantajlari

Finansal kiralama yontemi hem kiraci ve kiraya veren taraf hem de iilke ekonomisi

acisindan bir¢ok avantaj saglamaktadir.

Finansal kiralama yontemi ile kirac1 agisindan saglanan avantajlar sunlardir (Parlak,

2018, s. 43);

Finansal kiralamanin kiraci agisindan ilk avantaji, kiraya konu olan varligi
satin almak yerine kiralamas1 ve s6z konusu varligi bu ¢ercevede kullanarak
bir gelir elde etmesidir.

Finansal kiralamanin kirac1 agisindan sagladigi bir diger avantaj ise degisen
diinya kosullar1 g6z 6niinde bulunduruldugunda, kiracinin s6zlesmeyi iptal
ederek kiraya konu olan varlig1 degistirebilme imkanina sahip olmasidir.
Kiigiik ve orta dlgekli sirketler finansal kiralama yontemi sayesinde orta ve
uzun donemli finansman olanaklarin1 genisletmekte, biiyiik 0Olcekli
sirketlerse mevcut sermayelerini farkll sekillerde
degerlendirebilmektedirler.

Sozlesme kosullart finansal kiralama sézlesmelerinin imzalandig tarihte
belirlenmis oldugundan, kiract ekonomik degisikliklerden
etkilenmemektedir.

Odeme planm1 taraflar arasinda karsiikli anlasmaya bagli olarak
belirlendiginden, banka kredilerine oranla daha esnektir.

Kiraya konu olan varligin miilkiyeti, s6zlesme boyunca kiralama sirketine
ait oldugu icin banka kredisinin altinda bir teminat yeterli olmaktadir.
Kiralamaya konu olan varligin satin alinmasina iliskin tiim islemler
kiralama sirketince yiiriitiildiiglinden, enflasyon, faiz degisimi ve kur artisi

gibi faktorler kiraciy1 etkilememektedir.
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» Kiraci, finansal kiralama yontemi sayesinde yatirim varliklart kadar bir
finansman saglar ve bunun i¢in hi¢c sermaye birikimine gereksinim
duymamaktadir.

» Kiraya konu olan varligin miilkiyeti kiraya veren tarafa ait oldugundan,
kiraci tarafin iflas1 halinde varligin haczedilmesi s6z konusu olmamaktadir.

» Kiralama islemi neticesinde elde edilen gelirlerin tiimii, vergi hesaplamalari
cergevesinde gider olarak gosterilebilmekte, bu da kirac sirketler agisindan

bir vergi tasarrufu saglamaktadir.

Finansal kiralama yontemi ile kiraya veren agisindan saglanan avantajlar sunlardir

(Soyler, 2007, s.40; Canarslanlar, 2017, s.36);

» Kiraya veren taraf kiraya konu olan varligin iireticisi ise, finansal kiralama
yontemi sayesinde, tiretmis oldugu varliklar i¢in daha genis bir pazara sahip
olmakta ve boylece geliri artmaktadir.

» Kiraya konu olan varligin miilkiyeti kiralayan sirkete ait oldugu i¢in, Kira
O0demelerinde aksaklik yasanmasi halinde kiralayan taraf s6z konusu varligi
geri alabilmektedir.

= Kiraya konu olan varligin miilkiyeti kiralayan sirkete ait oldugu igin,
kiracinin iflas etmesi halinde herhangi bir kayip s6z konu olmamaktadir.

» Kiralama ydntemi, yabanci sermaye bakimindan daha gilivenli bir yontem
olarak goriilmektedir.

= Kiralama sisteminde kiraya veren sirket, vergi ve tesvik gibi bazi

imkanlardan yararlanabilmektedir.

Finansal kiralama yontemi ayni1 zamanda tilkedeki yatirimlart ve istihdam imkanini
da arttirmaktadir. Bu yontem sayesinde isletmeler finansman ihtiyaglarinin 6nemli
bir bolimiinii karsilayabilmekte ve {iiretim hacmini genisletebilmektedirler.
Sirketler yine bu yontem sayesinde yeni teknolojiye sahip olabilmekte bu da iilke
ekonomisi agisindan 6nemli bir alt yap1 olusturmaktadir. Ayni zamanda bu yontem
sayesinde kaynaklarin esnek kullanimi s6z konusu olabildiginden, sermaye birikimi

acisindan 6nemli bir katki sunmaktadir (Kocaaga, 1999, s. 41).
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1.9.2. Finansal Kiralamanin Dezavantajlari

Finansal kiralama yoOntemi ile saglanan avantajlar disinda birtakim

dezavantajlarinin da oldugunu sdéylememiz miimkiindiir. Buna gore;

Finansal kiralama yontemi, daha ¢ok sermaye yapisi bakimindan zayif
firmalar tarafindan tercih edildigi igin, kiiglik ve orta 6lgekli isletmeler genel
olarak daha fazla risk almaktadir. Bu sebeple finansal kiralama sirketleri
maliyetlerini artirma yoluna gitmektedirler (Ceylan, 2003, s. 30).
Kiracinin, kiraya konu olan varlig1 satin alma se¢eneginin olmadi hallerde;
bilhassa enflasyonun yliksek oldugu donemlerde yani s6z konusu varligin
hurda degerinin yiiksek oldugu dénemlerde kiraci bu deger artislarindan
faydalanamamaktadir (Cakan, 2006, s. 37).

Kiralama islemi, kiralamaya konu olan varligin kullaniminda sinirlamalara
neden olmaktadir. Baska bir ifade ile kiracinin, kiraya konu olan varligin
bakimi1 ve degistirilmesi gibi islemleri finansal kiralama sirketinin izni
disinda gergeklestiremiyor olmasi, kiracinin esnek ¢alismasina engel
olmaktadir.

Kira konusu varlik ile yapilan faaliyetler neticesinde elde edilen gelirin para
birimi ile kira taksitlerinin 6dendigi para birimi farkli ise kur riski
olusabilmektedir.

Bilhassa uzun siireli yurt dis1 finansal kiralamalarda, hizla degisen teknoloji
karsisinda rekabet sartlarinin bozulmasi ve teknolojik olarak geri kalmig
mallarin iilkeye girisi sz konusu olabilmektedir (Soyler, 2007, s. 44).
Uluslararas1 kiralama islemlerinde taraflarin farkli {ilkelerde olusu,
sozlesme kosullar1 ile hak ve borclar hususunda giigliiklere neden
olabilmektedir (Soyler, 2007, s. 45).

Kiracinin, yatirima konu olan varligi finansal kiralama yontemi ile edinmesi
durumunda, yatirnm indiriminin sundugu vergi avantajlarindan

faydalanamamaktadir (Vural, 2006, s. 72).
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Diger taraftan finansman ihtiyaci yliksek olan kiralama iglemlerinde sermaye ve
bor¢lanma kosullart mevzuattan dolay: kiralayan sirket acisindan kredi aliminda

giicliikler ortaya koyabilmektedir (Yildirim, Albez ve Kiigiik, 2006, s. 361).
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IKiNCi BOLUM
UFRS 16 VE UMS 17 KIRALAMA iSLEMLERI STANDARTLARI VE
BIRBIRLERIYLE KARSILASTIRILMASI

2.1. UMS 17 KIRALAMA ISLEMLERI STANDARDI

Muhasebe uygulamalarinda ve raporlamalarda gercegi yansitacak bilgilerin
verilmesi amaciyla, uzun senelerdir muhasebe alaninda faaliyetler yapilmaktadir.
[lerlemis iilkelerin tesekkiil ettirdikleri kurul veya komitelerin ortaya koyduklari
standartlar ile bu amaca ciddi oranda katki saglamislardir. Her tilkenin muhasebe
standartlarinin farkli olusu saglanan mali bilgilerin kiyaslanmasini gii¢lestirmekte,
sermaye piyasalarindan kaynak saglanmasi siirecinde ciddi bir mani teskil etmekte
ve milletleraras1 sirket alim-satim ve birlesmelerinde zorluklar yasanmasina yol
acmaktadir. Tiim bu olumsuz durumlarin ortadan kaldirilmasi, degisik iilkelerde
tatbik edilen degisik muhasebe standartlarinin birbiriyle uyumlu bir hale
sokulmasin1 ve biitiin iilkelerde ayni muhasebe standartlarinin yiiriitilmesini
gerekli kilmistir. Nitekim, ilerlemis iilkelerin 6nciiliigiimde ve ilerlemekte olan
tilkelerin istirakiyle, 1973 yilinda Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi
(IASC) olusturulmus ve Uluslararast Muhasebe Standartlar1 (IAS) yaymlanmaya
baslanmistir (Korkmaz vd., 2007, s. 96-97).

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari, 1973 senesinden 2000 senesine dek
Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi (IASC) araciligiyla yayinlanmustir.
Ancak IASC 2001 senesinde Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB)
adim almistir. Bu degisiklik ile birlikte IAS adindan IFRS ’ye gecilmis ve yeni
standartlarin eskilerinin yerine gecene kadar adlarinin IAS olarak birakilmasi ve
gelistirilecek yeni standartlarin da IFRS ismiyle yayinlanmasi dogrultusunda karar
almmustir (Yalkin vd., 2006, s. 293).

Yani kurul, komite olarak etkinliklerini siirdiiriirken gelistirdigi standartlarin
adlarinm1 degistirmeyerek Muhasebe Standardi (IAS) ismiyle biinyesinde tutmustur.
Boylelikle kurulun standartlar setinde eski tarihli standartlar IAS (TMS) ismiyle,
yeni gelistirilen veya degistirilen standartlar IFRS (TFRS) ismiyle
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yayimlanmaktadir. TMS (IAS) veya TFRS (IFRS) ismiyle karsilastigimiz bu
standartlarin ad farkliligi haricinde hicbir farklar1 olmayip, ayni amag¢ igin

calismaktadirlar.

Global dlgekte iktisadi alanda meydana gelen gelismeler, sinirlari ortadan kaldirmis
ve lilke ekonomilerini birbirleriyle bagimli hale getirmistir. Bu durum ise mali
tablolarin diizenlenmesinde ve raporlanmasinda miisterek muhasebe prensiplerinin
olusturulmasini  bir zorunluluk haline getirmistir. Uluslararas1 muhasebe
standartlarina (UMS) gereksinim duyulmasindaki en 6nemli faktorler, bilgilerin
milletleraras1 arenada paylasilabilir ve mukayese edilebilir olmasi, uluslararasi
ticaret ve yatirim faaliyetlerinin sinirlar1 yok ederek kiiresel bir boyut kazanmasi ve
bunun neticesinde de karmasiklasan is diinyasinin miisterek bir muhasebe diline

gereksinim duymasidir (Kocamaz, 2012, s. 106).

Muhasebe standartlari, muhasebe uygulamalarina yeni bir bigim veren ve mali
tablolar1 yararlanilabilecek bir duruma getiren kurallar ve mali tablolar
prensiplerinin saglikli bir sekilde yiiriitiilmesini saglayacak olan yontemlerdir.

Muhasebe standartlar1 (Ataman vd., 2004, s. 5-6);

e Kuruluglara mali performanslarim1 aynm1 temelde degisik donemler
bakimindan mukayese etme imkan1 vererek, hayati dneme sahip hususlarda
dogru kararlar almalarina katki saglarlar,

e Kuruluslarin mali performanslarinin dogru analiz edilmesiyle birlikte
gelecege doniik gergekei planlarin yapilmasina ve uygun amaclarin
belirlenmesine katk: saglarlar,

e Kuruluslarin denetimlerinin kolay bir hale gelmesini saglarlar,

e Muhasebe egitimini kolaylastirirlar.

Calismanin bu boliimiinde UMS 17 kiralama iglemleri standardinin amaci, kapsami

ve muhasebelestirilmesi ile ilgili bilgilere yer verilmistir.
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2.1.1. Amaci

Kiralama islemlerinin muhasebesi 17 no’lu Uluslararas1 Muhasebe Standardinin
(IAS) ¢evirisi olarak Resmi Gazete ’de yayimlanmis olan “TMS 17 Kiralama
Islemleri” Standardi ile kolay bir hale getirilmisti. TMS 17’nin amaci;
gercgeklestirilen kiralama iglemlerine iligkin olarak kiraci ve kiraya veren tarafindan
uygulanmast gereken muhasebe politikalarin1  ve yapilacak agiklamalar
belirlemektir. S6z konusu bu standart, finansal kiralamalarda, kirac1 ve kiralayan

icin tatbik edilecek olan liizumlu muhasebe politikalarini ve bilgileri kapsamaktadir

(Akbulut, 2013, s. 86).

2.1.2. Kapsami

Standardin icerigi, asagida yazanlarin disinda her nevi kiralama isleminin

muhasebelestirilmesinde kullanilmaktadir (Gonen ve Akga, 2014, s. 75):

e Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri tekrardan olusumu olanaksiz olan
kaynaklarin arastirilmasi ve kullanilmasina ait kiralama islemleri ile
e Sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklari

gibi hak ve triinlerin lisans anlagmalari.
Fakat bu standart asagida belirtilen varliklarin dl¢iilmesinde kullanilmamaktadir:

e Kiracilar1 araciligiyla yatinm maksath olarak elde bulundurulan
gayrimenkuller,

o Kiraya verenlerin faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verdikleri yatirim
amacli gayrimenkuller,

e Kiracilar1 araciligiyla finansal kiralama gergevesinde elde bulundurulan
canl varliklar veya

o Kiraya verenleri araciligiyla faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiraya verilen

canli varliklar.

Bu standart, kiralama s6zlesmesine konu varliklarin kullanimi ve bakimiyla ilgili
onemli hizmetlerin kiraya verenden talep edilebildigi so6zlesmeler de dahil olmak

tizere, bu varliklarin kullanim hakkinin kiraciya devredildigi sozlesmelere tatbik
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edilir. Bu Standart, so6zlesmeye taraf olanlardan her birinin 6tekine sozlesme
konusu varligin kullanim hakkini devredilmedigi hizmet sozlesmelerine tatbik

edilmez (TMS 17, md. 3).

Kiralama islemlerine iliskin daha 6nce uygulamada olan UMS (IAS) 17’ye gore
kiralama islemleri “faaliyet kiralamas1” ve “finansal kiralama” olmak iizere ikiye

ayriliyordur (Ozerhan ve Yanik, 2012, s. 404).

Finansal Kiralama: Kiralayanin, kiracinin istegi ve se¢imi dogrultusunda iigiincii
kisiden veya dogrudan kiracinin kendisinden satin aldigi, baska bicimde elde ettigi
ya da daha 6nce miilkiyetine gegirmis oldugu bir malin fiili hakimiyetini, her gesit
yarart saglamak i¢in kira bedeli karsiliginda, kiraciya devretmesini ongdren

sO0zlesmedir. Finansal kiralamada;

e Riziko ve faydalarin timi devredilmektedir.

e Miilkiyet, kira doneminin bitiminde kiraciya verilmektedir.

e Kiractya, varligin gercege uygun degerinden daha diisiik bir fiyatla satin
alma olanag1 saglamaktadir.

e Kira siiresi, kiralanan varligin iktisadi émriiniin biiyiik bir boliimiinii (%80)
icermektedir.

e En disliik kira 6demelerinin bugiinkii degeri, varligin gergege uygun
degerine esittir.

e Kiralanan varlik yalnizca kiracinin kullanilabilecegi 6zel bir yapidadir.

Faaliyet Kiralama: Finansal kiralamanin kapsami diginda kalan kiralamalardir.
Kira konusu varligin kullanim hakkini kisa bir siireligine kiractya devreden ve

kiraciy1 koruyan bir kiralama ¢esididir.

Kuruluslar, calismalarint siirdiirebilmek amaciyla kendilerine liizumlu olan
varliklari, “satin alma” ya da “kiralama” yontemiyle temin edebilmektedir. Varligi
satin almak i¢in bir kaynagi olmayan veya mevcut kaynaklarini bir varliga tahsis
etmek istemeyen kuruluslar, bu varliklar1 kiralama yontemiyle saglamaktadirlar.

Kuruluslara, bazen bir varligi kiralamak, o varligi satin almaktan daha cazip
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gelmektedir. Bunun en Onemli nedeni, kuruluslarin ellerindeki kaynaklar
varliklarin satin alinmasina ayirmayarak kendilerine ciddi miktarda finansman
saglamasidir (Gokgoz, 2019, s. 319).

2.1.3. Kiralama islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Standartta finansal kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi, kiraci agisindan ve
kiraya veren agisindan olmak iizere ikili bir ayrima tabi tutulmustur. Daha sonra
kendi icinde finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi agisindan olmak tizere

tekrardan bir ayirima tabi tutularak muhasebelestirme islemleri agiklanmaistir.

2.1.3.1. Kiralama islemlerinin Kirac1 A¢isindan Muhasebelestirilmesi

Calismanin bu boliimiinde finansal kiralama ile faaliyet kiralama islemlerinin kirac1

acisindan muhasebelestirilmesi anlatilmaya calisilmaktadir.

2.1.3.1.1. Finansal Kiralamalar

Standarda gore, finansal kiralama islemleri kiralama siiresinin baglangicinda
kiralamaya konu varligin “gercege uygun degeri veya asgari kira ddemelerinin
bugiinkii degerinden diisiik olan1 {izerinden” kiracinin finansal durum tablosunda
varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirilmektedir (TMS 17, md. 20). Donem
sonlarinda ise, kiralama iglemleri yiiziinden ortaya ¢ikan faiz ve varlik igin tahsis
edilen amortisman kapsamli kar/zarar tablosunda gider seklinde yer almaktadir
(TMS 17, md. 25, md. 27). Kiralama islemleri ve teki olaylar, islemlerin hukuki
bi¢imlerinin yaninda, esaslar1 ve iktisadi unsurlarmma da uygun bir sekilde
muhasebelestirilmekte ve sunulmaktadir. (TMS 17, md. 21). Bu ¢esit kiralama
islemlerinin kiracinin bilangosunda gosterilmemesi halinde, s6z konusu kurulusun
iktisadi kaynak ve miikellefiyeti oldugundan diisiik gosterilmis, bundan Gtiirii s6zii
edilen kurulusun mali oranlarinda bir bozulma ortaya ¢ikmis olmaktadir.
Dolayisiyla, finansal kiralama islemlerinin kiracinin bilangosuna hem varlik hem
de gelecek kira tutarlarinin 6denme yiikiimliligli biciminde gecirilmesi
gerekmektedir. (TMS 17, md. 22). Ayrica kiracinin, dogrudan finansal kiralama
islemine yiiklenen faaliyetlerine ait maliyetler, varlik olarak muhasebelestirilen
tutara ilave edilmektedir (TMS 17, md. 24).
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2.1.3.1.2. Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamasinda, degisik bir sistematik yaklasim kiracinin bekledigi yararin
zamanlamasii daha iyi yansitmadikga, gerceklestirilen kira 6demeleri esit bir
sekilde kiralama siiresince gider bigciminde muhasebelestirilmektedir (TMS 17, md.
33). Kiract ayn1 zamanda bilangolarin dipnotlarinda iptal edilemeyen faaliyet
kiralamalarini bir seneden az, bir seneden fazla ve bes seneden az, bes seneden fazla

bi¢iminde donemler bakimindan izah etmek zorundadir (TMS 17, madde 35).

2.1.3.2. Kiralama islemlerinin Kiraya Veren A¢isindan Muhasebelestirilmesi

Calismanin bu bolimiinde finansal kiralama ile faaliyet kiralama islemlerinin

kiraya veren agisindan muhasebelestirilmesi anlatilmaya calisilmaktadir.

2.1.3.2.1. Finansal Kiralamalar

Kiraya verenler, finansal kiralamaya konu edilmis varliklar1 bilangolarinda
gosterip, net kiralama yatirimi tutarina esit tutarda bir alacak seklinde
yansitmaktadirlar (TMS 17, md. 36). Finansal kiralamada, bir varliga hukuksal
olarak sahip olmaktan ortaya ¢ikan biitiin riziko ve faydalar kiraya veren
aracilifiyla devredildiginden, kiraya verenin alacakli oldugu kira Odemeleri,
kendisinin gergeklestirmis oldugu yatirrm ve Oteki hizmetlerini karsilamak ve
kendisine bir yarar saglamak maksadiyla, yatirmis oldugu anaparanin geri doniisii
ve finansman geliri bi¢iminde dikkate alinmaktadir (TMS 17, md. 37). Baslangi¢
dogrudan maliyetleri ise, ¢cogunlukla kiraya verenler araciligiyla yiiklenilmekte
olup, komisyonlar, hukukla ilgili giderler ve dahili maliyetler gibi kiralama
s0zlesmesinin miizakeresi ve tanzimine bagl olarak olusan ve bunlara dogrudan
yiiklenilen maliyetleri kapsamaktadir. Satis ve pazarlama islemlerinden ortaya

¢ikanlar gibi genel masraflar1 kapsamamaktadir. (TMS 17, md. 38).

2.1.3.2.2. Faaliyet Kiralamasi

Kiraya verenler, faaliyet kiralamasimna konu olan varliklari niteligine gore
bilangolarinda gostermektedirler (TMS 17, md. 49) ve kira gelirlerini kiralama

stiresince kapsamli kar/zarar tablosunda gelir olarak muhasebelestirmektedirler
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(TMS 17, madde 50). Kira gelirinin saglanmasinda katlanilan maliyetler,
amortismanlar da iginde olmak ftizere, gider seklinde muhasebelestirilmektedir
(TMS 17, md. 51). Kiracilar araciligiyla herhangi bir faaliyet kiralamasinin
miizakere edilmesi ve diizenlenmesi amaciyla katlanilan baslangic dogrudan
maliyetleri, kiralanan varligin defter degerine ilave edilmekte ve kiralama geliriyle
ayn1 bi¢imde kiralama siiresince gider seklinde muhasebelestirilmektedir (TMS 17,
md. 52). Kiraya verenin, kiralama konusu varligin {ireticisi veya saticis1 durumunda
oldugu bir kiralamada, kiraya veren, mevzubahis islem satisa esit olmadigindan,
faaliyet kiralamasina aiy olarak herhangi bir satis kari muhasebelestirilmemektedir
(TMS 17, md. 55).

2.2. UMS 17 STANDARDININ DEGIiSTIiRILMESINDE ETKILi
OLAN NEDENLER

Kiralama islemlerinin gerek kiracilar gerekse kiraya verenler bakimidan nasil
muhasebelestirilecegi ile alakali yiiriirliikkte olan diizenlemeler farkli yonlerden
elestirilere maruz kalmistir. TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi, kiralama
islemlerini finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi bi¢iminde ikiye ayirarak ele
almig ve bunlarin raporlanmasi noktasinda farkli yaklagimlar ortaya koymustur.
Finansal kiralama islemleri bilangosunda ve kapsamli kar/zarar tablosunda
raporlanirken, faaliyet kiralamasi yalnizca kapsamli kar/zarar tablosunda kira gideri
bi¢iminde raporlanmaktaydi. Bu durum birbirine ¢ok benzer islemlerin yalnizca
siniflandirma farkliligindan 6tiirii degisik bi¢cimlerde raporlanmasina yol agmis ve
standart mali bilgi kullanicilar1 tarafindan kurulusun varlik ve borg¢larin1 daha az
gostererek mali durumunu gergege uygun bir bicimde yansitmadigi noktasinda sert
bi¢imde elestirilmistir. Bu elestirileri goz 6niinde bulunduran 1ASB, 1 Ocak 2019
tarihinde “UFRS 16 Kiralamalar” isimli yeni Standartti yiiriirliige sokmustur.
Kiracilar bakimindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi farkliligina son veren
yeni standardin, bilhassa ¢alismalarinda ytiksek degerli maddi duran varlik kullanan
ve bu varliklar1 gogunlukla kiralama yontemiyle saglayan kuruluslarin bilangolarini

ve mali oranlarini ciddi oranda etkilemesi beklenmektedir (Aktas vd., 2017, s. 860).
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2.3. UFRS 16 KIRALAMA iSLEMLERI STANDARDI

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilme islemleri 1 Ocak 2019’a kadar
UMS/TMS 17’ye gore yapilmaktaydi. Fakat UFRS/TFRS 16 Kiralamalar
Standardinin yiiriirliige girmesi ile beraber UMS/TMS 17’°nin uygulanmasina son
verilerek, UFRS/TFRS 16 Standardi uygulanmaya baslanmistir. 1 Ocak 2019
tarihinden baslamak iizere uygulanmaya baslanan UFRS/TFRS 16 ile bazi en
onemli degisiklikler getirilmistir. Bu 6nemli degisikliklerin en basinda ise finansal
ve operasyonel kiralamalarin muhasebelestirilme islemlerindeki farklarin ortadan
kaldirilmas1 ve UMS/TMS 17 Standardina gore daha once bilangosunda yer
verilmeyen  operasyonel  kiralamaya  konu  varliklarin  bilangosunda
muhasebelestirilmesi gelmektedir. Bununla birlikte UFRS/TFRS 16 Standardi
kiraya veren i¢in kayda deger bir degisiklik getirmemistir (Aktas, 2019, s. 16).

2.3.1. Amaci

Uygulamadan kaldirilan UMS 17°nin amaci; yapilan kiralama iglemleri ile ilgili
olarak kirac1 ve kiraya veren tarafindan yiiriitilmesi gereken muhasebe
yontemlerini ve gerceklestirilecek aciklamalar1 tayin etmektir (Kamu Gozetimi
Kurumu, 2005, s. 2). Fakat UFRS 16’nin amacina bakildiginda ise; standardin,
UMS 17'deki esneklikten uzak bakis agisini terk ederek hem kiracilarin hem de
kiraya verenlerin kiralama ile ilgili islemlerini ger¢ege uygun bir bi¢imde sunmasi
amaciyla gerekli olan bilginin elde edilmesine odaklandigi goriilmektedir. Bu
dogrultuda, bilancoda ve dipnotlarda kiralama islemleri ile ilgili olarak elde
edilecek bilginin; bilango kullanicilarina kurulusun mali durumu, mali performansi
ve nakit akislar1 konusunda gerekli degerlendirmeyi gerceklestirebilmeleri
amaciyla bir altyap1 olusturacagi onemle belirtilmistir. Ozetle UFRS 16 gercege
uygun, anlatimi ¢ok agik, yalin ve diizglin bir sunum ile dnemlilik prensiplerini

karsilayan bir yaklasimla hazirlanmistir (Oztiirk, 2016, s. 10).

UMS 17’nin yirirlikten kaldirilmasiyla birlikte kiralamaya iliskin islemler
“kirac1” ve “kiraya veren” agisindan yeniden diizenlenmistir. Buna gore kiralama

islemleri kiraci agisindan; islemin finansal kiralama islemi veya faaliyet kiralamasi
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islemi olmasina gore degisiklik arz etmektedir. Bundan 6tiirii muhasebelestirmede

kirac1 bakimindan asgari miistereklerde birlesilmis bir yap1 s6z konusu degildir.

Soyle ki kiraci, finansal kiralama isleminde s6z konusu Kiralama isleminden dogan

varliklart ve borglart bilangosunda muhasebelestirmesi gerekirken; faaliyet

kiralamasinda Kkiralama islemden kaynaklanan varliklarin ve borglarin

bilangosunda raporlanmasi gerekmemektedir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2005, s. 6-
8; IASB, 201643, s. 6). Bu kapsamda; IASB, UFRS 16'y1 hazirlarken ii¢ esas gerekg¢e

ortaya koymustur. Bunlar asagidaki bicimde anlatilmistir (IASB, 2016b, s. 7-8):

Faaliyet kiralamasi islemlerinden dogan varlik ve borglarin kurulusun mali
tablolarinda bulunmamasi; seffaflik prensibinin gerceklesmemesine yol
agmistir. Mali tablo kullanicilarina gerekli olan uygun bilgiler elde
edilememistir. Faaliyet kiralamasi iglemleri bir finansman ve borglanma
ortaminin olugmasina zemin hazirlamaktadir. Bundan dolay: kiraya veren
taraf; kiracinin borg¢ yiikiinii kolay ve anlasilir bir bi¢imde gormesi
gerekirken gorememis ve tahmine dayali degisik hesaplama metotlari
kullanmustir.

Finansal kiralama islemlerinin bilangoda gosterilmesine karsin, faaliyet
Kiralamasi islemlerinin bilangoda gosterilmemesi, karsilastirila bilirlik
ilkesine zarar vermistir. Karsilastirila bilirligin temini amaciyla mali tablo
kalemlerinin faaliyet kiralamas1 islemlerini gercege uygun olarak
yansitacak bigimde tekrardan diizenlenmesi gerekli olmustur.

UMS 17°de kiraya veren tarafin kiralama isleminden 6tiirii kars1 karsiya
kalabilecegi kredi riski ile kiraya verdigi varliktan dogan varlik riskine ait

aciklamalara yeterince dikkat ¢ekilememistir.

2.3.2. Kapsami

UFRS 16 Kiralama Islemleri Standardinin kapsami, standardin 3. ve 4.

maddelerinde belirtilmektedir (Kamu Go6zetimi Kurumu, 2005, s. 1):

3. Kurulus, bu standardi, agagidakilerin diginda, bir alt kiralamadaki kullanim hakki

varliklarina ait kiralamalar da i¢inde olmak tizere biitiin kiralamalara tatbik eder.
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(a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin arastirilmasi ve

kullanilmasina ait kiralamalar,

(b) Kiract’nin elinde bulundurdugu TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki

canli varliklara ait kiralamalar,

(c) TFRS Yorum 12 Imtiyazli Hizmet Anlasmalar1 kapsamindaki imtiyazli hizmet

anlasmalari,

(d) TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya veren tarafindan

verilen fikri miilkiyet lisanslar1 ve

(e) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlagmalari
cergevesinde kiracinin elinde bulundurdugu sinema filmleri, videokasetler, oyunlar,

el yazmalari, patentler ve telif haklar1 gibi unsurlara ait haklar.

4. Kiraci, mecburi olmamakla beraber, bu Standardi 3(e) paragrafinda
belirtilenlerin haricinde kalan maddi olmayan duran varliklara ait Kiralamalara
tatbik edebilir.

2.3.3. Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi

Calismanin bu boliimiinde kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi “kirac1” ve

“kiraya veren” agisindan olmak tizere iki baslik altinda ele alinmaktadir.

2.3.3.1. Kirac1 Acisindan Muhasebelestirme

UFRS 16’nin yeni bakis agisina gore, varlik kullaniminin kiraci tarafindan kontrol
edilebilmesi, kiralayanin raporlamas: igin yeterlidir. Bunun yaninda risk ve
kazanglarin kiraciya aktarilmasi i¢in bir test uygulanmasi gerekmemektedir. Bir
sO0zlesmenin kiralama s6zlesmesi olarak nitelendirilmesi i¢in asagida ifade edilen

konular kafi goriilmektedir (Kaval, 2018, s. 14):

a) Kiralanan malin kullanimindan elde edilecek iktisadi faydalarin tiimiine
yakiminin kiraciya aktarilmasi s6z konusu olmalidir. Miilkiyeti mecburi

degildir. Yani kiract s6z konusu varligin kullanimini toplam veya toplama
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yakin iktisadi 0mrii boyunca degil, asgari bir senelik bir kira siiresi i¢inde
kontrol edebilmelidir.

b) Kiralama islemi s6z konusu malin tam Kkapasitesi ile kullanimini
gerektirmemektedir. Kira sézlesmesinde varligin kullaniminin bir bélimii
siirlanmis ise, kiract bu simirlandirmalar1 géz 6niinde bulundurarak séz
konusu mali diledigi gibi kullanabilir.

€) Bir sozlesmenin kiralama sozlesmesi olarak tanimlanabilmesi igin, kira
stiresi boyunca tedarik¢i veya kiralayanin malin asli ikame haklarin1 elde

tutuyor olmamas1 gerekmektedir.

Bir sozlesmenin kira soézlesmesi oldugu tanimlandiktan sonra, sira s6z konusu
sOzlesmenin muhasebelestirilmesine gelmektedir. Muhasebelestirme islemleri
oteki varlik gruplarindaki gibi, ilk iktisap tarihinde ve daha sonraki degerleme

(raporlama) donemlerinde yapilmaktadir.

2.3.3.1.1. Kullanim Hakkinin Kazamimi (Kira Baslangicinda Muhasebe)

Kiraci, kiralama siiresinin baslangig tarihinde kullanim hakk1 saglanan mali ve kira
Odemelerine ait borcu bilangosuna kaydetmektedir. Boylelikle, TFRS 16 ile
kiracilarin hemen hemen tiim kira sdzlesmelerini bilangolarinda kullanim hakki
varliklar1 olarak, ayrica ilgili kira yiikiimliliiklerini de yiikiimlilik olarak
kaydetmeleri gerekecektir. TFRS 16’ya gore kiracinin finansal tablolarinda

kiralamanin gosterimini soyledir (Karatag, 2019, s. 61):

a) Malin kullanim hakk: ilk muhasebelestirmede maliyeti {izerinden
Olgiilmektedir.

b) Yikimliliikler daha gerceklesmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri lizerinden gosterilmektedir.

c) Varhigin kullanim hakki miilkiyet hakkina sahip olunan maddi duran
varliklarla ayn1 amortisman uygulamasina tabi tutulur ve

d) Sozlesme cergevesinde gergeklestirilen kira 6demeleri faiz ve anapara

O0demeleri seklinde ayrilmaktadir.
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2.3.3.1.2. Kullanim Hak Bedelinin (Yiikiimliiliigiin) Tespit Edilmesi

[k 6nce sdzlesmeye gore tespit edilen kira ddemeleri ve ddemelerin net bugiinkii
degerlerinin saptanmasi gerekmektedir. Kira 6demeleri yalnizca kira ismi altinda
yapilmayabilir, fakat sabit 6demelerin yapilacagi hususunda uzlagsmaya varilmis
olunmalidir. S6zlesmenin bitiminde bir kalintt degerin ortaya ¢ikmasi veya Kira
stiresinin bitiminde bir satin alma se¢eneginin s6z konusu olmasi durumlari da goz
ontinde bulundurulmaktadir. Kiralama siiresi boyunca verilecek kira miktarlari
sozlesmede yer aliyor ise kiralayanin tatbik ettigi faiz orami ile yer almiyorsa
kurulusun ayni ozellikteki mallart kredili satin alma mecburiyetinde kalmasi
halinde odeyecegi en diisiik faiz orami ile indirgenerek net bugiinkii degere
erigilmektedir. Elde edilen bu meblag, bilangoya bir borg olarak kaydedilmektedir.
Ayrica bu meblag kiralanan malin kullanim hakki bedeli olup, maliyeti degildir.
Kira bedelinin saptanmasinda degisken 6demeler goz oniinde bulundurulmaktadir.
Ornegin ciro iizerinden 6denecek bedeller, gelecekte herhangi bir durumun ortaya
¢ikmasi sebebiyle verilecek tutarlar ve performans primleri sabit 6deme niteligi
barindirmamalarindan 6tiirii kira bedeline gecirilmemektedir. Kira 6demelerinin
olagan kira 6demeleri yaninda verilecek farkli hizmetleri de igermesi halinde, bu
miktarlar kira 6demesi seklinde nitelendirilmemektedir. Bunlarin birbirinden
ayrilarak ayr1 ayri muhasebelestirmesi gerekmektedir. Fakat kurulus bu birbirinden
ayirma islemisini tercih etmeyebilmektedir (UFRS 16, Kiralamalar md.14-16).
Ornegin kiralanan malin dénemsel bakimlari, temizligi, tasit araglarmin sigorta,
bakim onarim ve Servis masraflari gibi hizmet bedellerinin kira igerisine dahil

edilmesinde kiracilar 6zgiirdiir.

2.3.3.1.3. Kullamm Hakki Varhginin {lk Ol¢iimii

Kiralama yiikiimliliigiiniin hesap edilmesi, kullanim hakki varliginin l¢iimiiniin
ilk basamagimi olusturmaktadir. Kiralama yikiimliligi ilk 6l¢iimde
alacaklandirilarak muhasebe kaydima kullanim hakk: varlig1 olarak ge¢mektedir.
Kullanim hakki varliginin ilk Ol¢iimii genellikle bir kiracinin baslangicta

maliyetiyle Olciilen diger finansal olmayan varliklarla esdegerdir. Kiracinin
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baslangigtaki dogrudan maliyetleri, tersi meydana gelmedikge, bir kiralamada

bulunmanin alternatif maliyetleridir. Bunlar, (Karatas, 2018, s. 80-81):

a) Komisyonlar (emlakgilara ya da aracilara verilen komisyonlar),
b) Kanuni ticretler (noter gibi) ve

¢) Kira sozlesmesinin sartlarinin danisma giderleridir.
Baslangi¢ dogrudan maliyetlere katilmayan kalemler ise sunlardir:

a) Genel giderleri satis veya pazarlama departmani tarafindan tahsil edilenler,
b) Muhtemel kiracinin mali durumunu degerlendirme giderleri ve

c) Muhtemel kiralamalar igin teklif alma giderleridir.

Sekil 2.1 Kullanim Hakki Varhiginin {1k Olgiimii

Kullanim
Hakki Varlig

. Pesin Restorasyon
. Baslangigtaki . .
Kira Dogrudan Verilen + veya il
Yiikiimliiligi i ; — -
Maliyetler ) : Yer_ll |€me. Tesvikleri
Odemeleri Maliyetleri

Kaynak: (Karatas, 2018, s.80).

Kira tesvikleri, kiraya veren tarafin kiralama ile alakali olarak kiraciya
gergeklestirdigi 6demeleri kapsamaktadir. Kiraya veren taraf kiraci tarafin kira
sOzlesmesine imza atmasi i¢in ona tesvik verebilmektedir. Bu kira tesvikleri; kira
ile alakali kiract namina veya namia gerceklestirilen ddemeler ile kiracinin
masraflarini kiraya veren tarafindan diisiiriilmesinin farz edilmesini kapsamaktadir
Kiract1  tarafin  yaptifi  pesin  O0denmis bir  yikiimlilik seklinde

degerlendirilmemekte, direkt kullanim hakki varligina aktarilmaktadir. Ayrica
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pesin 6denmis olmalar1 sebebiyle iskonto edilmeden kullanim hakki varligina
aktarilmalidir (Karatas, 2018, s. 81-82).

2.3.3.1.4. Sonraki Raporlama Donemlerinde Degerleme

Sonraki raporlama donemlerde degerleme aktif ve pasif olmak iizere iki sekilde
gerceklesmektedir. Varliklar, birikmis amortismanlar ile deger distkligi
indirilerek Olc¢lilmekte ve maddi duran varlik olarak muhasebelestirilmektedir.
degerlendirilerek, birikmis amortismanlar ve deger diisiikliigii zararlar1 indirilerek
Ol¢iilmekte ve muhasebelestirilmektedir. Sayet Gteki standartlar miisaade ediyor
ise, tekrardan degerleme bile yapilabilmektedir. Yani, duran varlik kira siiresi
bitiminde devredilmeyecekse malin kalan iktisadi 6mriine, sayet mal kira siiresi
bitiminde kiralayana geri verilecek ise kira siiresinin sonuna kadar olan siireye
uygun bir oran belirlenerek amorti edilecektir. Amortisman harcamalari malin
kullanildig1 yer ve kullanim sekline gore muhasebelestirilecektir. Pasifte bulunan
kullanim hak bedeline iliskin olusan faiz itfa paylari ise faiz giderlerinde oldugu
gibi IAS 1 (82(b))’ a uygun olarak finansman gideri seklinde kaydedilmektedir
(Kaval, 2018, s. 16-17).

2.3.3.1.5. Kiralamalarin Finansal Tablolarda Sunumu

TFRS 16, kullanim haklarinin ve yiikiimliilikklerinin finansal durum tablosundaki
sunus bicimine birtakim yenilikler getirmistir. Esasen kira varliklar1 ve kira
yukimliilikleri diger varlik ve yiikiimliiliklerden ayri olarak finansal durum
tablosunda yer almasi1 gerekmektedir. Fakat standart ile birlikte, kuruluslarin tercih
etmesi halinde bunlarin ayn1 kategorilerde gosterilmesi miimkiin kilinmistir. Sayet
kiralanan sey otomobil ise, tasitlar hesabina, fabrika ise bina hesabina
kaydedebileceklerdir. Kira yiikiimliiliikleri i¢inde ayni ilkeler s6z konusu olup ya
finansal durum tablosunda ayri1 olarak sunulacak ya da benzeri kategorilerin
arasinda gosterilecektir. Fakat, tercih sebepleri ve degerler dipnotlarda detayli bir
bicimde izah edilecektir. Kar Zarar Tablosunda ise giderler kullanim hakki
yiikiimliliigiiniin itfa paylari olan faiz gideri ve amortisman gideri olmak tizere iKi

ayrn sekilde yer alacaktir. Faiz gideri, kur farkindan dogan giderler ve diger faiz
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giderleri ile birlikte “finansman giderleri”” grubunda ayrica muhasebelestirilecektir.
Amortisman giderleri ise kiraya konu olan malin kullanim yeri ve kullanim sekline
gore tiretim ya da faaliyet giderleri ile birlikte muhasebelestirilecektir. Fakat burada
ne kadarlik kismin kiraya iliskin oldugu belirtilmelidir. Kira 6demeleri nakit akis
tablosunda iki boliim halinde muhasebelestirilecektir. Her y1l 6denen kira bedeli
“faiz” ve “anapara” olarak ayrilacak; anapara finansman harcamalar1 kaleminde,
faiz ise TMS 7° de oOngoériilen hiikkiimler dogrultusunda muhasebelestirilecektir
(Kaval, 2018, s. 17-18).

2.3.3.2. Kiraya Veren Ac¢isindan Muhasebelestirme

Kiraya veren bakimindan TFRS 16 ve TMS 17’°nin muhasebe politikalart mukayese
edildiginde kayda deger bir fark goze ¢arpmamaktadir. Kiraya veren yoniinden
kiralama islemlerinde “finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamasi” ayrimi
stirmektedir. Dolayisiyla kiraya veren tarafin kiralama konusu malin
muhasebelestirilmesinde hangi kiralama tiiriine dahil oldugunu belirlemesi
gerekmektedir. Bir kiralamanin hangi kiralama tiirii kapsaminda yer aldiginin
belirlenmesinde, s6zlesmenin bigciminden ¢ok islemin 6zii temel alinmaktadir.
Normalde, bir kiralamanin finansal kiralama olarak tanimlanmasina sebep

olabilecek durumlar sunlardir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2019, s. 8):

(@) Kiralamaya konu olan malin miilkiyetinin kiralama sonunda kiraciya

devredilmesi.

(b) Kiralanan malin beklenilen degerin ¢ok daha altinda kiraciya satin alma
opsiyonu sunulmasi sebebiyle, kiracinin bu opsiyonu Kiralama sozlesmesinin

baslangi¢ tarihinde kullanilacaginin kesinlesmis olmasi.
(c) Kiralama siiresince malin iktisadi 6mriiniin biiyiik bir kismini kapsamasi.

(d) Sozlesmesinin baslangicindan sayilmak iizere, en diisiik kira ddemelerinin
bugiinkii degerlerinin, en azindan, kiralanan malin gercege uygun degerine dnemli

oranda esit olmasi.
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(e) Kiraya konu olan malin, iizerinde ciddi degisiklikler gergeklestirilmedigi

miiddetge, yalnizca kiracinin kullanilabilecegi 6zel bir yapiya sahip olmasi.

Kiraya veren taraf, finansal kiralama icerisinde yer alan varliklar1 bilangolarinda
muhasebelestirmektedir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2019, s. 9). Kiralama islemi ile
birlikte, sahiplikten dogan risk ve getirilerin neredeyse tiimii kurulustan kiraciya
aktarilmistir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2019, s. 8). Yani kiraci, kiralamanin basinda
malin sahibi durumuna gelmistir. Kiraya veren ise “faaliyet kiralamasi” olarak
kiraladiklar1 mallardan sagladiklar1 kira gelirlerini dogrusal yontem ile gelir

seklinde kaydedecektir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2019, s. 11).

2.4. UFRS 16 VE UMS 17 KIRALAMA ISLEMLERI
STANDARTLARININ KARSILASTIRILMASI

2.4.1. Kiraci Tarafindan Yapilacak islemler Acisindan

UMS 17’yi tatbik eden kiraci kuruluslar; kiralama islemini muhasebelestirirken ilk
olarak s6z konusu islemin bir finansal kiralama m1 yoksa bir faaliyet kiralamasi m1
oldugunu belirlemek zorundadir. Bu dogrultuda kiraci, UMS 17°nin 10. ve 11.
maddelerini dikkate alarak kiralama igleminin bir finansal kiralama olup olmadigini
tespit etmesi gerekmektedir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2005, s. 5). ilgili
maddelerden bir veya birkagin1 yerine getiren kiralama islemi; finansal kiralama
islemi seklinde degerlendirilmekte ve bu islem kiract kurulusun finansal durum
tablosuna varlik ve borg olarak kaydedilmektedir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2005,
S. 6).

Buna karsilik; UFRS 16 ile birlikte bu uygulamaya son verilmistir. Yani artik kiraci
tarafin islemin hangi kiralama kapsaminda oldugunu tespit etmesine gerek
kalmamigtir. UFRS 16’nin uygulanmaya baslanmasi ile kiraci bakimindan UMS
17’ de yer alan Kiralama isleminin 6ziiniin saptanmasina ait hitkiimler gegerliligini

kaybetmistir (IASB, 20164, s. 12).

UMS 17°de finansal kiralama islemlerine ait olarak finansal durum tablosuna ilk

muhasebelestirmede aktarilacak olan bedel; kiralama s6zlesmesinin baglangicinda
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belirlenen, gercege uygun deger ya da en diisiik kira 6demelerinin bugiinkii
degerinden diisiik olan1 bigiminde ifade edilmistir (Kamu G6zetimi Kurumu 2005,
S. 6).

UFRS 16'da ise kiralama islemlerinde ger¢ege uygun degerin tespit edilmesi bir
oOl¢iit olmaktan ¢ikarilmistir. Nitekim bugiinkii degerin belirlenmesi, ilerideki kira
O0demelerinin belirli bir faiz orani ile bugiinkii degerine indirgenmesini gerekli
kilmakta ve tespiti ger¢ege uygun degerin bulunmasindan daha kolay olmaktadir
(Ciesielski and Weirich, 2010, s. 52). Bu hesap etme bigimi; itfa edilmis maliyet

seklinde isimlendirilmektedir.

Kiralanan mallar; kullanim hakki elde bulundurulan mallar1 ifade etmektedir. Bu
mallarin ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile muhasebelestirilmesi
gerekmektedir (IASB, 20163, s. 12). Ancak bu konuyla alakali olarak UMS 17'de
bu mallarin maliyet bedeli ile muhasebelestirilecegini hakkinda agik bir hiikiim
bulunmamakta, kaydin bu sekil yapilmasi gerektigi Ttsti kapali olarak
anlagilmaktadir. UFRS 16'da kullanim hakki elde bulundurulan malin maliyet
bedeli ile kaydedilecegi ifade edilmistir. S6z konusu maliyet bedelinin
saptanmasinda hangi kalemlerin dikkate alinacag1 da maddeler halinde siralanmigtir

(IASB, 2016, s. 12).

UFRS 16; UMS 17°den farkli olarak satin alma opsiyonunun tatbik edilmesi ve
uygulama fiyatinin tespit edilmesi ile bunlarin degerlendirilmesi ile alakali olarak

bir uygulama rehberi sunmustur (IASB, 2016a, s. 36-37).

UFRS 16 ile gelen bir bagka yenilik ise kisa siireli kiralama islemleri ile diisiik
degerdeki kiralamaya konu mallarin finansal durum tablosunda gosterilmesinin

mecburi olmamasidir (IASB, 20164, s. 9).

UMS 17°de kiraci1 kurulusun; kullanim hakki elde bulundurulan mali takip eden
donemlerde hangi metoda (maliyet modeli veya yeniden degerleme modeli) gore
izleyecegi agik bir sekilde ifade edilmemistir. Fakat; amortisman tahsis edilmesi ile
ilgili UMS 16 ve UMS 38 standartlarina yapilan géndermeler, kiralamaya konu

varliklarin aslinda maliyet modeline gore izlenecegini gostermektedir (Kamu
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Gozetimi Kurumu, 2005, s. 7; IASB, 20164, s. 13). Fakat UFRS 16’da UMS 17°den
farkli olarak UMS 16 kapsamindaki yeniden degerleme modelinden s6z

edilmektedir (IASB, 20164, s. 14).

UMS 17’ de finansal kiralama islemlerinin kurulusun bilangosunda aktifte bir
varlik, pasifte ise bir bor¢ seklinde yer almasi gerektigi ifade edilmistir (Kamu
Gozetimi Kurumu, 2005, s. 7). Bunun haricinde; kiralama isleminin finansal durum
tablosunda gosterimine ait ilave bir agiklama getirilmemistir. UFRS 16’ da ise
kiralama islemlerinin bilangoda nasil sunulmasi gerektigi hem kullanim hakki elde
bulundurulan mallar bakimindan hem de kiralama islemlerinden kaynaklanan

borglar bakimindan ayr1 ayri diizenlenmistir (IASB, 20164, s. 16).

UMS 17°de yalnizca finansal kiralamaya konu mallar; aktife kaydedildiginden ve
bunlara ait borglar da pasifte bulundugundan, bu mallara ait olarak donemsellik
prensibi dogrultusunda amortisman tahsis edilmesi ve kiralarin taksitler seklinde
6denmesinden dogan faiz giderlerinin de bir finansman gideri olarak raporlanmasi
gerekmektedir (Kamu Gozetimi Kurumu, 2005, s. 7). Faaliyet kiralamalarinda;
tahakkuk eden kiralar dogrudan faaliyet giderleri olarak kaydedilmektedir (Kamu
Gozetimi Kurumu, 2005, s. 8). UFRS 16'da ise kirac1 agisindan biitiin Kiralama
islemleri, finansal kiralama islemi olarak degerlendirileceginden kiralamaya konu
tiim mallar i¢in amortisman tahsis edilecek ve bu mallara ait olarak ilerideki Kira
odemelerinin tahakkuku sirasinda kaynaklanacak faiz giderleri de bir finansman
gideri olarak muhasebelestirilecektir (IASB, 20164, s. 16).

UMS 17°de kiralama islemlerine iliskin nakit c¢ikislarinin nakit akis tablosunda
gosterimi  hakkinda higbir bilgiye yer verilmezken, UFRS 16’da kiralama
islemlerinden dogan borcun anapara tutar1 kadarinin finansman faaliyeti olarak

raporlanmasi gerektigi ifade edilmektedir (IASB, 20164, s. 17).

2.4.2. Kiraya Veren Tarafindan Yapilacak Islemler Acisindan

Kiraya veren bakimimdan UFRS 16 ve UMS 17 kiyaslandiginda 6nemli farklarin
oldugu goriilmektedir. Kiraya veren bakimindan daha onceki gibi “finansal

kiralama” ve “faaliyet Kiralamas1” ayrim1 siirmekte ve bundan dolay1 Kiraya veren
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taraf kiraya verecek malini muhasebelestirirken bunun hangi kiralama cesidi

oldugunu belirlemek zorundadir (IASB, 2015, s. 19).

UMS 17°de kiraya veren taraf finansal kiralama islemlerinde; kiralanan mali
bilangoya finansal kiralamaya konu varlik seklinde kaydetmekte ve net kiralama
yatirimina esit miktarda bir alacak olarak yansitmaktadir (Kamu G6zetimi Kurumu
2005, s. 9). Nitekim; kiraci tarafi ilerideki kira ddemelerini ilk muhasebelestirmede
nasil buglinkii degeriyle muhasebelestiriyor ise, kiraya veren tarafta es zamanli bir
sekilde ilerideki kira alacaklarini ilk muhasebelestirmede bugiinkii degeri ile
muhasebelestirmektedir. UFRS 16 bu noktada UMS 17'den ayrilmaktadir. Ciinkii
UFRS 16°da kiracinin tiim kiralama islemleri bir finansal kiralama islemi olarak
kabul edildiginden ilerideki kira 6demelerinin kapsami tekrardan saptanmaktadir.
Boylece kiracida yapilan degisikligin; kiraya veren agisindan da finansal

kiralamaya yansimasi s6z konusu olmustur (IASB, 20164, s. 28).

Kiraya veren bakimindan bu baslik altinda s6z edilecek son konu; UFRS 16 ile
iyilestirilen kiraya veren tarafa iligkin finansal tablo dipnotlaridir. UFRS 16°da bu
dipnotlar; kiraya veren tarafin bilangosu, kar veya zarar tablosu ve nakit akis tablosu
ile irtibatli bir sekilde olusturulmustur (IASB, 20164, s. 23). Dipnotlar; ifade edilen
bu i¢ finansal tablodan kiraya veren bakimindan saglanacak mali duruma, mali
performansa ve nakit akigina ait mali bilgileri desteleyecek bi¢imde diizenlenmistir.
Dolayisiyla; bu dipnotlar, kiraya veren taraf bakimimdan da UMS 17'den farkli bir

durum arz etmektedir.

Asagida UFRS 16 ve UMS 17 kiralama islemleri standartlarinin

1

karsilagtirlmasinda ornek bir uygulama yer almaktadir.® Veriler su sekilde

olusturulmus olsun;

1. Yillik kira 6demeleri, temizlik hizmetleri de dahil olmak iizere, timii 6denmemis
olarak ddenecek (y1l sonunda) 10.000 TL'dir.

2. Uygun 1skonto orani %5'tir.

L. “b /£ “One getirilmis (y1l baginda)”, “c / £ “ileri taginmus (y1l sonunda)” anlamina gelmektedir.
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3. Kiralama siiresi 3 yildir.

Kira
il SRR e n e T e e
b/f odenmis
c/f
1 23341 1167 -8571 15937
2 15937 797 -8571 8163
3 8163 408 -8571 0
Toplam n/a 2372 -25713 n/a

Kira yiikiimliiliigi, kiralama siiresi boyunca kira 6demelerinin bugiinkii degerinden
hesaplanir. Bu durumda, 8.571 TL'lik (sadece kiralama elemani) 3 6demenin

bugiinkii degerini%5 olarak, yani 23.341 TL'yi hesaplamamiz gerekir.

UFRS 16 kapsamindaki muhasebe kayitlarinin 6zeti:

Ne zaman Ne

Ne kadar Borg¢ Kredi
Kullammm
hakki varlign Kullamm hakki Kira
Basla t = 23.341
agia S + kira 7 varlig yvukumltilltgi
vitkiimliil tigit
. . . . Kira
F 1.167 P/L:F gider
mz mEEAE il tlugi
Kira 6demesi 10.000 Nakit (banka
hesabr)
1 Yil sonunda 8.571 Kira yukumlalagii
/1 C g1
1.429 _P L: T_eu_]lzllk _
hizimetleri giderleri
Amorti siman 7.780 P/L: Amortisman Klﬂli;]ﬁlll;mm

Karsilastirma:

UMS 17 uyarinca, kar veya zarara tam kira 6demesini tanidigimiz igin, 1. yildaki
kar veya zarar lizerindeki etki 10.000 TL'dir. UFRS 16 uyarinca, 1 yildaki kar veya

zarar uzerindeki etki:
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1.1 167 TL'nin faizi

2.7.780 TL deger kaybi,

3. 1.429 TL temizlik hizmeti gideri.
4. TOPLAM 10.376 TL dir.

Toplamda, her iki model de toplam kiralama siiresi boyunca ayni kar veya zarar
etkisine sahiptir:?

Gider tiirii UMS17 UFRS16 NOT
Kira gideri 30.000 - 3'10.000
Faiz gideri - 2.372 Yukaridaki tablo
Amortisman - 23.341 3'7.780
Temuzlik giderleri - 4.287 3'1.429
Toplam 30.000 30.000

Kaynak: https://www.ifrsbox.com/ifrs-16-ias-17-leases/

Sonug olarak UMS 17 veya UFRS 16 uygulanmis olsa da ayni1 tutarlar
odenmektedir. Ayrica kiraya verenler tarafindan yapilan kiralamalarin

muhasebesi ise neredeyse hi¢ degismemektedir.

2.5. UFRS 16 STANDARDINA GECISIN SAGLAYACAGI
KAZANCLAR

Isletmelerin UFRS 16’y1 uygulayarak faaliyet kiralamasi islemlerini finansal
tablolarinda muhasebelestirmelerinin, isletmenin mali durumuna dair daha saglikli
bilgiler sunulmas1 noktasinda ciddi katkilar saglayacagi soylenmektedir. Bu sayede
olas1 yatirimcilar ve analistler isletmenin mali durumu hakkinda daha dogru
degerlendirmeler yapabileceklerdir. UFRS 16 ile beraber finansal durum tablosu
dis1 raporlanan faaliyet kiralamalarindan dogan tutarlarin diizeltilmesi gereksinimi

de giderilmistir. Bununla birlikte gergeklestirilen diizeltme islemlerinde diizeltmeyi

2 Teknik olarak kira muhasebesinin bir pargasi olmamasina ragmen, tiim s6zlesmenin toplam etkisini
gostermek i¢in temizlik masraflar gosterilmektedir.
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gerceklestiren Kimselerin hatalarindan kaynaklanan isletmeyi gercekte oldugundan
daha farkli degerlendirme riski de UFRS 16 ile birlikte ortadan kalkmistir (Acar ve
ark., 2017, s. 597).

Isletmelerin biitiin kiralama islemlerinden dogan varlik ve yiikiimliiliiklerini ayni
metotla degerlemesi ve sadece kiralama isleminden dogan hak ve yiikiimliiliikleri
hesaba katmasinin muhasebe bilgilerinin kiyaslana bilirligi tizerinde yapict
etkilerinin olacagi dile getirilmektedir. Kiralama isleminin iktisadi olarak
kiralamaya konu olan malin borglanarak satin alinmasina benzer oldugu
durumlarda (bir malin yararli 6mrii siiresince kiralanmasi) s6z edilen iki durum
arasinda mali tablolarda bulunan bilgiler bakimindan bir ayrim olugsmamaktadir.
Fakat kiralama isleminin iktisadi olarak malin borg¢lanarak satin alinmasindan
farklilastigt durumlarda (bir malin yararli 6mriinden daha kisa bir miiddet i¢in
kiralanmas1) UFRS 16 uygulamalari s6z edilen farkliligi finansal tablolara
yansitmis olmaktadir (UMSK, 2016).

2.6. UFRS 16 STANDARDINA GECISTE ORTAYA CIKAN
MALIYETLER

UFRS 16 uygulamalarinin sadece finansal kiralama gergeklestiren isletmelere
herhangi bir maliyet yiiklemeyecegi fakat faaliyet kiralamasi gergeklestiren
isletmelerin yeni standart ile birlikte birtakim maliyetlere katlanmak zorunda
kalacag: ifade edilmektedir. Faaliyet kiralamasi gerceklestiren igletmeler yeni
standart ile beraber muhasebe sistemlerinde baz1 degisiklikler yapmak
mecburiyetinde kalacaklar ve UFRS 16 uygulamalari ile alakali egitim programlari
diizenlemeleri gerekecektir. Finansal kiralama islemleri gergeklestiren igletmelerin
halihazirda kullandiklar1 bir 1skonto oraninin bulunmasi bahsedilen isletmelere
ilave bir maliyet yliklemezken, faaliyet kiralamas1 gerceklestiren isletmeler igin bu
durum tam tersi sekilde cereyan etmektedir. Eski standarda gore faaliyet
kiralamalarinda 1skonto orani gerekmezken, UFRS 16 uygulamalar ile birlikte bir
1skonto oranina ihtiya¢ duyulmustur. Bununla birlikte UFRS 16’nin uygulanmaya

baslanmasi bazi isletmelerin mevcut kiralama islemlerine iliskin yiikiimliiliiklerini
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tekrardan degerlendirmesini gerektirmistir. Bu durum dogal olarak isletmeleri ilave

maliyetlere katlanmak zorunda birakmistir (UMSK, 2016).

UFRS 16 ile birlikte azalmas: beklenen maliyetler de bulunmaktadir. Ornegin, eski
standarda gore gerek finansal gerekse faaliyet kiralamasi gergeklestiren igletmelerin
bundan boyle kiralama islemlerini iki gruba ayirmalarina gerek kalmamistir. UFRS
16 ile birlikte, 12 aydan kisa vadeli kiralama islemlerini, yeni standardin uygulama
tarihi baslangicindan itibaren 12 iginde vadesi dolacak kiralama islemlerini ve
diistik degerli varlik kiralamalarin1 (kisisel bilgisayar gibi) finansal durum
tablosunda raporlama mecburiyeti bulunmamaktadir. Fakat buna benzer
durumlarda kiralama islemleri i¢in eski standart hiikiimleri uygulanmasi
gerekmektedir. Bahsedilen durumlara sahip isletmelerin UFRS 16 kapsaminda
degisiklik yapmasina gerek olmamasi da maliyetleri diistirmektedir. Bununla
birlikte UFRS 16’nin ilk uygulamaya koyuldugu zamanlarda Kkarsilagtirmali
bilgilerin tekrardan yaymlamasi zorunlulugunun bulunmamasi maliyetlerin

azaltilmasinda 6nemli bir rol oynamustir (Acar ve ark., 2017, s. 599).

2.7. UFRS 16 STANDARDINA GECISIN FINANSAL
TABLOLAR UZERINDEKI OLASI ETKILERI

UMS 17°ye gore, finansal kiralama ile ilgili varlik ve bor¢lar bilangoya
yansitilirken, faaliyet kiralamasi ile alakali varlik ve borglar bilango disinda
tutulmaktadir. UFRS 16 ile birlikte tek bir kiralama modeli uygulamasina gegilmis
ve kiraci agisindan tiim kiralamalar finansal kiralama olarak kabul edilmistir. Bu
modeli tatbik ederek finansal kiralama gergeklestiren isletmeler asagidaki etkileri

finansal tablolarina yansitmaktadirlar;

a) 12 ay1 gecen kiralama sozlesmeleri kapsaminda kullanim hakki saglanan
varlik ve kira yiikiimliiliiklerin bilangoya dahil edilmesi (disiik tutarli
varliklar hari¢ Kisisel bilgisayar gibi...).

b) Kar veya zarar tablosunda finansal kiralama ile saglanmis varligin

amortisman ve faiz maliyetinin birbirinde ayrilmasi.
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UFRS 16 uygulamalarinin finansal tablolar iizerindeki etkisi yalnizca finansal
durum tablosu ile sinirlanmamistir. Kiralama islemleri “kredili varlik alis
muhasebesi” ile benzerlik gostermektedir. Buna gore isletmeler kiralama stiresince
kira 6demelerini aylik ya da yillik sabit 6demeler seklinde yapsalar bile kira
O0demelerini “anapara” ve “faiz gideri” seklinde ayr1 olarak kaydedeceklerinden, ilk
senelerde daha fazla faiz gideri muhasebelestirmis olacaklardir (Karatas, 2019, s.
23).

UFRS 16’nin “Kar veya zarar” tablosundaki muhtemel etkileri ise soyledir: TMS
17 standardina gore faaliyet kiralamalarina iliskin kira 6demeleri “faaliyet gideri”
seklinde kaydedilirken, TFRS 16 standardina gore kullanim hakkinin itfasindan
olusan amortisman giderleri ve faiz giderleri de muhasebelestirilmelidir. Yogun bir
sekilde faaliyet kiralamas1 yapan isletmeler i¢in, TFRS 16’nin, TMS 17 geregince
muhasebelestirilen miktarlara oranla faiz ve amortisman 6ncesi karinin (6rnegin,
faaliyet kar1) daha yiliksek miktarla neticelenmesi dngoriilmektedir. Bunun sebebi
ise isletmelerin, bilanco dis1 kiralamalar i¢in mevzubahis olmayan faiz 6demelerini

bundan bdyle muhasebelestirmeleri gerektigidir (Karatas, 2019, s. 24-25).

UFRS 16’nin nakit akis tablosu iizerindeki muhtemel etkileri ise su bigimdedir:
Kiralamalar finansman islemi sayildigindan; isletme etkinliklerinden nakit
akiglarmin yiikselmesi, finansman etkinliklerinden nakit akiglarinin diigmesi buna
karsilik toplam nakit akisinin sabit kalmasi ongoriilmektedir. TMS 17’nin
uygulandigr raporlanan tutarlarla kiyaslandiginda, TFRS 16’nin isletme
etkinliklerinden nakit ¢ikislarini azaltmasi ve bununla alakali finansman
etkinliklerinden nakit akislarinda bir artis olacagi diisiiniilmektedir. Bunun sebebi
ise, TMS 17’nin, isletmelerin nakit ¢ikislarini isletme etkinliklerinden dogan nakit
akislar1 olarak gostermesidir. Bilindigi ilizere TFRS 16°da, biitiin kiralama
yiikiimliiliiklerine ait anapara geri ddemeleri, finansman etkinliklerinden dogan
nakit akislar1 grubuna kaydedilmektedir. Kisacasi muhasebe uygulamalar1 nakit
Odemeleri tizerinde herhangi bir degisiklige yol agmadigindan, UFRS 16 raporlanan
nakit akis tablosunun toplamini degistirmeyecektir. Fakat UFRS 16 ile bilango dis1

hak ve yiikiimliiliikkler muhasebelestirileceginden bu degisikligin nakit akis
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tablosunun sunulusunda bazi etkilerinin olacagi disiiniilmektedir. Bunun yaninda

UFRS 16’nin operasyonel nakit ¢ikislarini diistirmesi buna karsin finansman nakit

cikiglarin yiikseltmesi 6ngoriilmektedir (Karatas, 2019, s. 25).

Asagidaki 6rnekte UFRS 16 standardina gegisin finansal tablolar {izerindeki etkileri

gosterilmektedir.

Kira bakiyelerinin ve iglemlerin sunumu ile ilgili hiikiimler asagidaki gibi

Ozetlenmistir:

Tablo 2.1 Kira Bakiyelerinin ve Islemlerin Sunumu

Finansal durum tablosu

Kullanim hakki varliklart:
kendi satir 6gesinde mevcut
veya maddi duran varlik ile

birlestirilerek ayr1 bir
aciklama sunulur. *

Kira yiikiimliliikleri: ayr1 ayr
sunulur veya diger
yiikiimliiliiklerle birlikte dahil
edilir ve hangi satir kaleminin

Kér ve Zarar Tablosu

- Diger finansman maliyetleri
ile faiz gideri

Kullamim hakki varliklarimn
itfa paylar1. **

Nakit Akis Tablosu

- Finansal kiralama borglarinin
finansman faaliyetlerinden
nakit olarak 6denmesi.

- UMS 7'nin 6denen faiz
sartlarina uygun olarak faiz
O6demeleri.

dahil edildigini agiklar.

- Isletme faaliyetlerinde kisa
vadeli, diisiik degerli ve
degisken kira 6demeleri.

Kaynak: (IFRS in Practice 2019, IFRS 16 Leases, 2019: s. 60-61).*

UFRS 16.47 (a) (i) maddesi, kiraci, kullanim hakki varliklarin1 diger varliklarla
gruplandirmak istiyorsa, ilgili varliklarin, eger varsa, karsilik gelen varliklarin
i¢inde sunulacagi ayni satir 6gesi iginde gruplanmasi gerektigini belirtir. Ornegin,

kiracinin agir ekipman kiralamasiyla ilgili bir kullanim hakki varlig1 varsa, bu

* Yatirnrm amagli gayrimenkuliin tanimini karsilayan kullanim hakki varliklarinin yatirim amagl
gayrimenkullerle gruplandirilmasi gerekmektedir.

** UFRS 16, kullanim hakki varliklarimin itfa paylarimin gelir tablosunda ayr1 olarak gdsterilmesini
gerektirmez veya amortisman giderinin hangi satir 6gesine dahil edilmesi gerektigini (kismen
isletme giderlerini 'fonksiyona gore' veya 'dogaya gore' sunar). Ancak, giderin dipnotlardaki
dayanak varlik sinifi tarafindan agiklanmasi gerekmektedir.
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kullanim hakk: varligi, kiract se¢gmedikce, finansal durum tablosunda maddi duran
varlik olarak gruplandirilir, ancak kullanim hakk: varliklarini ayri bir satir 6gesi

olarak sunar.

Kullanim hakki wvarliklari, finansal durum tablosunda maddi olmayan duran
varliklarla birlestirilmez. UFRS 16'nin sunum gereklilikleri, daha 6nce bilangoda
muhasebelestirilmesi gereken faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalar
sonucunda UMS 17'dekilerden 6nemli bir degisikligi temsil etmektedir. Kira gideri
faaliyet gideri olarak tam olarak tahsil edilmekle birlikte, giderin bir kismi artik kira
yiikiimliiliigiiniin finansman gideri olarak sunulacaktir. Ucret dengesi, kullanim
hakki varliginin itfa paylari, faaliyet kar1 gelirlerinde yine de tahsil edilir, ancak
maddi duran varliklarin amortismani ile birlikte nakit dist gider olarak

smiflandirilir.

Ornek 1- Onceden Faaliyet Olarak Siniflandirilan Kiralamalar I¢in Kar ve Zarar

Uzerindeki Etkinin GOsterimi:

C isletmesi, bir ofis binasinin kat1 i¢in 5 yillik bir kiralamaya sahiptir. Yilda 75.000
PB 6diiyor ve%S5'lik artimli bir borglanma oranina sahip (kiralamadaki zimni oran
kolayca belirlenemiyor). Asagidaki tablo, kiralamay1 muhasebelestirmek icin UMS
17 veya UFRS 16'in kullanilmasina bagli olarak net gelir ve FAVOK iizerindeki
etkisini gdstermektedir. Isletmenin her y11 100.000 PB satis disinda baska bir islemi

olmadigini varsayalim.

UMS17 UFRS16
Amortisman Faizi Isletme Maliyeti Net gelir Amortisman Faizi Isletme Maliyeti Net gelir
Yil 1 - - 75.000  25.000 64.942 16.235 - 18.823
Yil 2 - - 75.000  25.000 64.942 13.297 - 21.761
Yil 3 - - 75.000  25.000 64.942 10.212 - 24.846
Yil 4 - - 75.000  25.000 64.942 6.972 - 28.086
Yil 5 - - 75.000  25.000 64.942 3.571 - 31.487
Toplam - - 375.000 125.000 324711 50.289 - 125.000

Gosterildigi gibi, 5 yillik donemin tamami i¢in net gelir degismez, ancak finansman
unsurunun (faiz) kiralamanin basinda daha yiiksek olmasi ve zaman iginde azalmasi
nedeniyle giderlerin muhasebelestirilmesi zamanlamast UFRS 16'da daha hizlidir. Daha

onemli fark FAVOK' iin hesaplanmasidir:
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UMS17 UFRS16

Yil 1 - - 25.000 100.000
Yil 2 - - 25.000 100.000
Yil 3 - - 25.000 100.000
Yil 4 - - 25.000 100.000
Yil 5 - - 25.000 100.000
Toplam - - 125.000 500.000

FAVOK (faiz, vergi, amortisman ve itfa paylarindan onceki kazanglar)
cogu sektor ve kurulus i¢in kisa vadeli karliligin temel 6l¢iistidiir. UFRS
16, kiralamalar ile ilgili giderlerin (amortisman ve faiz gideri) tim
bilesenleri geri eklendiginden UMS 17'ye gore 6nemli 6l¢iide yiiksek
FAVOK ile sonu¢lanmaktadir (IFRS in Practice 2019, IFRS 16 Leases,
2019, s.60-61).

2.8. UFRS 16°NIN ETKiSINI OLCMEK AMACIYLA YAPILMIS
OLAN CALISMALAR

Hem iilke i¢i hem de iilke disinda ¢aligsmalarini siirdiiren kuruluslarin is akislar
icinde giderek daha ¢ok yer alan faaliyet ve finansal kiralama islemleri g6z 6niinde
bulunduruldugunda, bu hususta gerceklestirilen ¢alismalarin genis bir yer tuttugu

gdze ¢arpmaktadir.

Gergeklestirilen calismalara bakildiginda daha ziyade, yapilacak diizenlemelerle
faaliyet kiralamas: yiikiimliilikklerinin finansal durum tablosunda varlik ve borg
olarak iki kisimda muhasebelestirilmesinin gercekten kayda deger bir farka neden
olup olmayacagi sorusuna yanit arandig1 goriilmektedir. Finansal kiralamalara ait
veriler zaten halihazirda finansal durum tablosunda ve gelir tablosunda yer alirken,
bircok isletme faaliyet kiralamasina ait verileri dipnotlarinda izah etmektedirler.
Yatirimcilarin  faaliyet kiralamalarina ait bilgilere erismelerinde bir sikinti
bulunmadigi bigiminde bir algi olusturulmus olsa da (Goodacre, 2003a, s.33)
gerceklestirilen bazi calismalarda dipnotlarda bulunan bilgilerin yatirimcilarin

karar verme siireclerinde finansal tablolarda yer alan bilgiler kadar agiklayici
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olmadig1 yoniinde sonuglar ortaya ¢ikmistir (Ahmed vd., 2006; Espahbodi vd.,
2002; Libby vd., 2006, s.24).

Fiilbier ve arkadaslar1 (2006) Almanya’da, Bennett ve Bradbury (2003) Yeni
Zelanda’da, Branswijck ve arkadaslari (2011) Belgika ve Hollanda’da is yapan
isletmeleri analiz etmisler ve muhtemel diizenlemelerden en ¢ok ve olumsuz sekilde
etkilenecek finansal oranlarin likidite ve borgluluk oranlari ile faiz ve vergi dncesi
kar/toplam aktif oranlar1 oldugunu belirlemislerdir. S6z konusu arastirmalarda
ayrica en diisiik seviyede etkilenecek oranlarin ise g¢ogunlukla karlilik oranlar

oldugu saptanmastir.

Sektorel bazda gergeklestirilen ¢alismalara bakildiginda ise kiralama
sozlesmelerine ait aktiflestirme ve finansal tablolarda yer alma siirecinin sektorleri
farkli seviyelerde etkiledigi goriilmiistiir. Ocak 2016 tarihli kiralama sdzlesmelerine
ait Uluslararast Finansal Raporlama Standardi Etki Analizi raporuna gore
dipnotlarda bulunan faaliyet kiralama sézlesmelerinin finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmesi durumunda en fazla etkilenecek sektoriin  havayolu
tagimacilig sektorii olacagi ifade edilmistir. Havayolu tagimaciligini izleyen diger
sektorlerin  ise sirasiyla perakende, seyahat ve eglence, tasimacilik,
telekomiinikasyon, enerji, medya, dagitim, bilgi teknolojileri ve saglik sektorleri
olacag belirtilmistir. Goodacre (2003b) Ingiltere’de is yapan isletmeleri inceledigi
aragtirmasinda faaliyet kiralamalarinin bilango kayitlarina intikal ettirilmesi
durumunda bundan en cok etkilenecek sektoriin perakende sektorii oldugunu

saptamistir (Goodacre, 2003b, s. 20).

Fiilbier ve arkadaglari (2006) ise Almanya’da yaptiklar1 aragtirmada en fazla
etkilenen sektorlerin perakende ve modacilik sektorii oldugunu saptamiglardir.
Kanada borsasinda islem goren isletmelerin incelendigi, faiz ve vergi Oncesi
kar/toplam aktif orani {izerinden analizlerin gerceklestirildigi bir diger ¢alismada
ise aktiflestirme siirecinden en fazla etkilenecek olan sektdrlerin bilhassa yakit
endiistrisi, finansal hizmetler, perakende ve konaklama sektorleri olacagi hakkinda

tahmin sonuglarma ulagilmistir (Durocher, 2008, s.16).
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Bunlara ilaveten Fito ve arkadaslar1 (2013) gerceklestirdikleri ¢aligmada siiregten
bilhassa teknoloji, enerji, perakende mal ve hizmet sektorlerinin etkilenecegi
hakkinda deneysel sonuglara erismislerdir (Fit6 et al., 2013). Yapilan ¢alismalarin
ortak 6zelligi ise hepsinde etkilenecek sektorler arasinda perakendecilik sektoriiniin

yer almasidir.

Faaliyet kiralamasi islemlerine ait UMS 17'de gerceklestirilecek degisikliklerle
birlikte uygulanmaya baslanacak olan UFRS 16'nin isletmeler iizerinde ne gibi bir
etki yapacag ile ilgili olarak Oztiirk (2016) tarafindan gergeklestirilen bir ¢alisma
on plana ¢cikmaktadir. Oztiirk (2016) UFRS 16'nin likidite ve mali yap iizerindeki
muhtemel etkilerini li¢ havayolu sirketi (Tiirk Hava Yollari, Lufthansa ve Pegasus
Airlines)  lizerinden  degerlendirmeye  almistir. Bu  degerlendirmeyi
gerceklestirirken de ilgili sirketlerin filolarinda yer alan ugaklari sahiplik ve
kiralama tiirline gore birbirinden ayirmis ve bu bigimde faaliyet kiralama
islemlerinin aktiflestirilmesinin finansal oranlar tlizerinde ne ¢esit bir etki
yapacagina dair hipotezlerde bulunmustur. Elde edilen neticelere gore genellikle
faaliyet kiralamasi yapan sirketlerde mali yap1 oranlarmin yiikseldigi, likidite

bakimindan ise cari oranda diisiisler yasandig1 raporlanmistir (Oztiirk, 2016, s. 35).
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UCUNCU BOLUM

BiST’TE PERAKENDE TICARET SEKTORU UZERINE BiR
ARASTIRMA

3.1. ARASTIRMANIN KONUSU VE ONEMI

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilme islemleri 1 Ocak 2019’a kadar
UMS/TMS 17’ye gore yapilmaktaydi. Fakat UFRS/TFRS 16 Kiralamalar
Standardinin yiirtirliige girmesi ile beraber UMS/TMS 17 nin uygulanmasina son
verilerek, UFRS/TFRS 16 Standardi uygulanmaya baglanmistir. Yeni bir standardin
uygulamaya alinmasinin temel nedeni mevcut standardin, finansal tablolara gerekli
bilgileri yansitmiyor olmasi ve finansal/faaliyet kiralamalarinin muhasebelestirilme

islemlerindeki farklarin ortadan kaldirilmasidir.

UMS 17’yi tatbik eden kiraci kuruluslar; kiralama iglemini muhasebelestirirken ilk
olarak s6z konusu islemin bir finansal kiralama mi1, yoksa bir faaliyet kiralamasi m1
oldugunu belirlemek zorunda iken, UFRS 16 ile birlikte bu uygulamaya son
verilmigtir. Yani artik kiracinin bir kiralama islemini ilk muhasebelestirmede
islemin hangi kiralama tiirii kapsaminda yer aldigimi tespit etmesine gerek
kalmamistir. Bu sayede finansal tablolarin, kullanicilarina agik, anlasilir,
aciklanabilir ve seffaf bilgi vermesi, finansal tablo kullanicilarmi yaniltacak
herhangi bir yanlis ya da eksik bilgiye yer verilmemesi saglanmistir. Bu baglamda
calismada UFRS 16 Standardinin uygulanmasi ile finansal tablolar iizerindeki

etkiler incelenmistir.

3.2. ARASTIRMANIN AMACI

1 Ocak 2019 oncesinde tiim isletmeler finansal tablolarm1 UMS17’ye gore
olusturmaktaydilar. Buna gore isletmeler finansal raporlarinda sadece finansal
kiralama sozlesmelerine iliskin varlik ve yiikiimliiliiklerini gostermekte; faaliyet
kiralama s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerini (faiz ve amortisman) ise sadece
dipnot aciklamalarinda  belirtmekte ancak finansal raporlarmna  dahil

etmemekteydiler.
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Fakat 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle UFRS 16 standardinin yiirirlige girmesiyle
birlikte “finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamas1” ayrim1 kaldirilmis ve Kiralama

s0zlesmelerinin tamamu finansal raporlarda gosterilmeye baslamistir.

Bu ¢alismanin amaci, UFRS 16 Standardinin uygulamaya alinmasiyla baslica
varliklarim1 faaliyet kiralamasi yolu ile kullanmakta olan kirac1 konumundaki
sirketlerin finansal tablolarinda raporlanan varlik ve yiikiimliiliklerde meydana
gelen artis ve kar veya zarar tablosuna etkileri ile bu degisimlerin kiracilarin
finansal gostergelerini hangi 6l¢iide etkilediginin finansal rasyolar araciligi ile

ortaya konulmasidir.

3.3. ARASTIRMANIN KISITLARI

. Calisma verileri, KAP’ta Mayis 2020 itibariyle “Perakende Ticaret”
sektorlinde faaliyet gosteren olarak siniflandirilmis sirketler ile sinirlidir.

. Calismaya BIST’te islem goren ve 2019 yil sonu (tam yil) finansal
tablolarinda TFRS 16 etkisi ile ilgili gerekli bilgileri agiklamis sirketler
dahil edilmistir.

. Veriler ve bulgular finansal tablolarin dogrulugu kadar giivenilirdir.
3.4. ARASTIRMANIN YONTEMIi

Literatiirde yapilmis olan ¢alismalarda, UFRS 16 standardinin en ¢ok etkileyecegi
sektorlerden birinin perakende sektorii olacagi tahmin edilmistir. Bu nedenle bu
calismada KAP’ ta Mayis 2020 itibariyle “Perakende Ticaret” sektoriinde faaliyet

gosteren olarak siniflandirilmis 12 isletme iizerinde analiz yapilmistir.

UFRS 16’nin ilk defa uygulandigi 2019 yili finansal tablolarinda yapilan
incelemeler sonucunda, yapilacak analizlere iliskin olarak TFRS 16 etkisi ile ilgili
gerekli detayli bilgileri agiklamis olan 6 isletme tespit edilmistir. S6z konusu 6
isletmenin 2019 yili raporlarina igerik analizi uygulanmis, gerekli bilgiler

siiflandirilmis, 6zetlenmis ve analize uygun hale getirilmistir.
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3.5. BIST'TE PERAKENDE TICARET SEKTORU UZERINE BIR
ARASTIRMA

Bu calismada KGK tarafindan yayimlanmis Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina gore hazirlanmis 31 Aralik 2019 tarihli, bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablo ve dipnotlarindan yola ¢ikilmistir. Calismada KAP’ta Mayis 2020
itibariyle “Perakende Ticaret” sektoriinde faaliyet gosteren olarak siniflandirilmig
ve UFRS 16 nin ilk defa uygulandigi 2019 yil1 finansal tablolarinda TFRS 16 etkisi
ile ilgili gerekli detayl bilgileri agiklamis 6 isletme ele alinmustir.

e BIM Birlesik Magazalar A.S.: BIM Birlesik Magazalar A.S., 31 Aralik
2019 tarihi itibariyla perakendecilik sektoriinde 8.348 magazasi ile faaliyet
gostermektedir. Grubun finansal tablolarin1 ve dipnotlarint TFRS 16’ya
uygun olarak sundugu ve detayli agiklamalar yaptigi goriilmektedir.

e CarrefourSA: 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, 30 hipermarket ve 604
siipermarket ile faaliyet gdstermektedir. Isletmenin TFRS 16°y1 ilk olarak 1
Ocak 2019 tarihi itibariyle uygulamaya basladigi goriillmektedir.

e Migros Ticaret A.S.: Grup 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 2.177 perakende
magazasi ve 21 toptan satis magazasi olmak {izere toplam 2.198 magaza ile
faaliyet gostermektedir. Migros Ticaret A.S.’nin 1 Ocak 2019’dan itibaren
TFRS 16°da belirlenmis kiralama tanimin1 uygulamis ve ilgili agiklamalari
yapmis oldugu goriilmektedir.

e Sok Marketler Ticaret A.S.: Tiirkiye’nin 81 ilinde 7.215’1 asan magazasi
ile faaliyet gostermektedir. Grubun 31 Aralik 2019 finansal tablolarini
TFRS 16’ya uygun olarak sundugu goriilmektedir.

e Bizim Toptan Satis Magazalarnn A.S.: 69 ildeki 175 magazasiyla
perakende ticaret sektoriinde faaliyet gostermektedir. Isletmenin TFRS
16’y1 ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle uygulamaya basladigi
goriilmektedir.

e Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.: Tiirkiye'de 284, yurt

disinda 188 olmak iizere toplam 472 magaza ile faaliyet gostermektedir.
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Grubun 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarim1 ve destekleyici
dipnotlarin1 TFRS 16’ya uygun olarak sundugu goriilmektedir.

UFRS 16 standardina uygun raporlama yapan isletmeler kisa vadeli ya da diisiik
degerli varlik kiralamalar1 disindaki tiim kiralamalarin1 finansal tablolarinda
“kiralama varlig1” ve “kiralama yiikiimliliigi” olarak raporlamak durumundadirlar.
Buna gore;

e UFRS 16 ile, kiracilar agisindan finansal kiralama- faaliyet kiralamasi
siiflandirmasi ortadan kaldirildigi icin biitiin kiralama islemleri finansal
kiralama olarak ele alinmis olacaktir. Boylece faaliyet kiralamalarina iliskin
bilango disinda kalan haklar ve yiikiimliiliikler, finansal kiralamada oldugu
gibi bilangoya yansitilmis olacaktir.

e UFRS 16 ile gelir tablosunda tek bir gider kaleminde raporlanan faaliyet
kiralamasina iliskin giderler, finansal kiralamada oldugu gibi amortisman

ve faiz gideri seklinde raporlanmis olacaktir.

Dolayistyla bilango dis1 kiralamasi yiiksek olan isletmelerin UFRS 16 standardinin
uygulanmasiyla beraber kiralama varliklarinda ve finansal yiikiimliiliiklerinde diger

isletmelerden daha yiiksek artig goriilmesi beklenmektedir.

Calismanin bu boliimiinde 6rnek isletmelerin 31 Aralik 2019 yili finansal tablolar
hem TMS 17, hem de UFRS 16 standardina gore hazirlanmistir. Finansal tablolar
tizerinden yapilan analizler kiyaslanarak, TRFS 16 uygulamasinin bu oranlar
tizerinde olusturdugu etki analiz edilmistir.

3.5.1. Ornek Isletmelerin TMS 17 Standardina Gére Hazirlanmus Finansal
Tablolar1 ve Rasyolari

Oncelikle perakende ticaret sektdriinde faaliyet gosteren 6 isletmenin 31 Aralik
2019 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetimden geg¢mis finansal tablolar1 ve
dipnotlarindaki bilgiler kullanilarak, TMS 17 Standardina gore Ozetlenmis
verilerinden hareketle isletmelerin finansal oranlari analiz edilmistir. (Tablo 3.1 ve

Tablo3.2).
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Tablo 3.1. Ornek Isletmelerin TMS 17 Standardina Gére Hazirlanmis Finansal Tablo Verileri (Ozet /31.12.2019)

Muhasebe Politikas1 Degisikligi Oncesi Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolar-Ozet
; ; . BIZIM TOPTAN KOTON
]?\}[ilgAIl;IAJ]EiIII{( CARREFOURSA ) MIGROS SOK MARKETLER SATIS MAGAZACILIK_
AS. TICARET A.S. TICARET A.S. MAGAZALARI TEKSTIL SANAYI
AS. VE TICARET A.S.
TL
Dénen Varliklar 6.127.540.000 1.398.452.026 5.276.923.000 1.862.747.759 773.014.184 1.739.760.572
Duran Varliklar 5.030.805.000 1.491.306.753 6.240.539.000 1.995.321.315 217.699.960 754.519.648
TOPLAM VARLIKLAR 11.158.345.000 2.889.758.779 11.517.462.000 3.858.069.074 990.714.144 2.494.280.220
Kisa Vadeli Yiikiimliikler 6.335.046.000 2.854.923.222 7.313.990.000 3.689.174.871 809.145.184 1.924.503.812
Uzun Vadeli Yikiimliikler 384.793.000 285.093.418 3.741.658.000 78.838.144 29.885.406 302.371.336
Ozkaynaklar 4.438.506.000 -250.257.861 461.814.000 90.056.059 151.683.554 267.405.072
TOPLAM KAYNAKLAR 11.158.345.000 2.889.758.779 11.517.462.000 3.858.069.074 990.714.144 2.494.280.220
Hasilat 40.211.942.000 6.385.696.495 23.191.364.000 16.051.963.222 4.520.672.511 3.902.603.378
Satislarin Maliyeti (-) -33.226.484.000 -4.651.760.847 -17.070.519.000 -12.311.478.936 -4.005.212.864 -2.055.174.686
Briit Kar 6.985.458.000 1.733.935.648 6.120.845.000 3.740.484.286 515.459.647 1.847.428.692
Esas Faaliyet Kar1 1.733.899.000 -156.694.414 571.695.000 36.049.561 53.915.868 158.397.060
Finansman Geliri (Gideri)On.Faal.Kar1 1.845.626.000 -157.602.617 541.526.000 41.736.546 125.716.968 158.642.244
Siirdiiriilen Faal. Vergi Oncesi Kari(Zarart) 1.842.952.000 -362.754.169 -292.762.000 -97.937.441 54.903.702 -155.662.671
DONEM KARI(ZARARTI) 1.424.952.000 -291.400.367 -353.023.000 -181.408.840 43.483.531 -136.800.145
PAY BASINA KAZANC/KAYIP 2,368 -0,416286 -1,950629 -0,306724 0,738988 -1,045606
Hesaplamast:
Net Donem Kari 1.424.952.000 -291.400.367 -353.166.000 -181.598.469 43.483.531 -136.800.145
Ortalama Hisse Adedi 601.864.000 700.000.000 181.052.330 592.058.508 58.842.000 130.833.333
PAY BASINA KAZANC/KAYIP 2,368 -0,416286 -1,950629 -0,306724 0,738988 -1,045606
Stoklar 2.368.527.000 787.922.256 2.666.449.000 1.329.732.797 296.428.554 1.124.468.798
Finansman Gideri (-) 23.297.000 259.326.095 850.154.000 139.673.987 70.813.266 314.304.915
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Tablo 3.2. Ornek Isletmelerin TMS 17 Uygulanmis Tablolar1 Uzerinden Hesaplanan Finansal Rasyolari (31.12.2019)

Mubhasebe Politikas1 Degisikligi Oncesi Hesaplanan Oranlar

ORAN /OLCUT BiM CARREFOURSA| MIGROS SOK BiZiM KOTON
Cari Oran 0,97 0,49 0,72 0,50 0,96 0,90
Asit-Test Orani 0,59 0,21 0,36 0,14 0,59 0,32
Kaldira¢ Orani 0,60 1,09 0,96 0,98 0,85 0,89
KV Yiik./Toplam Pasif 0,57 0,99 0,64 0,96 0,82 0,77
UV Yiik/Toplam Pasif 0,03 0,10 0,32 0,02 0,03 0,12
Aktif Devir Hizi 3,60 2,21 2,01 4,16 4,56 1,56
Faaliyet Kari/Net Satiglar 0,04 -0,02 0,02 0,00 0,01 0,04
Faaliyet Kari/Vergi On. D. Kari 0,94 0,43 -1,95 -0,37 0,98 -1,02
Finans. Giderleri/Net Satislar 0,00 0,04 0,04 0,01 0,02 0,08
Toplam Varliklar TL 11.158.345.000 2.889.758.779 11.517.462.000 | 3.858.069.074 | 990.714.144 | 2.494.280.220
Aktif Karliligi (Roa) 0,13 -0,10 -0,03 -0,05 0,04 -0,05
Net Ozsermaye Karlilig1 (Roe) 0,32 1,16 -0,76 -2,02 0,29 -0,51
Net Kar Marji 0,04 -0,05 -0,02 -0,01 0,01 -0,04
Faiz Karsilama Orani 79,22 -0,61 0,64 0,30 1,78 0,50
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Yukarida TMS 17 standardina uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarin likidite,

karlilik ve baz1 finansal yap1 oranlar1 hesaplanmustir.

3.5.2. Ornek isletmelerin UFRS 16 Standardina Gére Hazirlanmis Finansal
Tablolar: ve Rasyolari

Bu boliimde ornek isletmelerin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle bagimsiz
denetimden ge¢mis ve UFRS 16 Standardina gore diizenlenmis finansal
tablolarinda yer alan finansal veriler 6zetlenmis ve tablo verilerinden hareketle

isletmelerin finansal oranlar analiz edilmistir (Tablo 3.3 ve Tablo 3.4).
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Tablo 3.3. Ornek Isletmelerin UFRS 16 Standardina Gére Hazirlanmis Finansal Tablo Verileri (Ozet /31.12.2019)

Mubhasebe Politikas1 Degisikligi Sonras1 Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablolar-Ozet
BIM BIRLESIK MIiGROS SIS BIZH\S/IA];“(I); AN MAgszfc'\iLlK
MAG[:.ZS‘.‘LAR ERRRERO R TiCARET A.S. %’éiﬁg'ﬁ; MAGAZALARI TEKSTiL SANAYI
A.S. VE TICARET A.S.
TL
Donen Varliklar 6.127.540.000 1.400.458.416 5.276.923.000 1.860.432.013 767.898.691 1.738.010.685
Kullanim Hakk1 Varliklar 4.010.948.000 794.680.993 2.954.168.000 1.823.015.010 156.955.212 1.213.678.327
Duran Varliklar 9.046.025.000 2.292.794.050 9.183.952.000 3.847.368.901 372.747.905 1.976.320.803
TOPLAM VARLIKLAR 15.173.565.000 3.693.252.466 14.460.875.000 5.707.800.914 1.140.646.596 3.714.331.488
Kisa Vadeli Yiikiimliikler 7.319.404.000 2.997.927.139 7.544.018.000 4.290.295.414 860.710.332 2.308.720.570
Uzun Vadeli Yiikiimlikler 3.616.871.000 997.263.609 6.593.989.000 1.444.370.323 138.660.706 1.140.689.859
Ozkaynaklar 4.237.290.000 -301.938.282 322.868.000 -26.864.823 141.275.558 264.921.059
TOPLAM KAYNAKLAR 15.173.565.000 3.693.252.466 14.460.875.000 5.707.800.914 1.140.646.596 3.714.331.488
Hasilat 40.211.942.000 6.385.696.495 23.191.364.000 16.051.963.222 4.520.672.511 3.902.603.378
Satiglarin Maliyeti (-) -33.226.484.000 -4.647.591.986 -16.986.111.000 -12.311.478.936 -4.005.212.864 -2.055.174.686
Briit Kar 6.985.458.000 1.738.104.509 6.205.253.000 3.740.484.286 515.459.647 1.847.428.692
Esas Faaliyet Kari 2.122.063.000 -28.866.018 804.758.000 322.294.974 78.930.657 265.507.338
Finansman Geliri (Gideri)On.Faal Kar1 2.233.790.000 -29.774.221 774.589.000 328.800.952 150.731.757 265.752.522
Siirdiiriilen Faal. Vergi Oncesi Kari(Zarari) 1.590.874.000 -431.047.642 -467.530.000 -243.890.899 41.560.117 -198.408.221
DONEM KARI(ZARARTI) 1.224.877.000 -343.080.788 -491.970.000 -298.329.722 33.075.535 -170.996.585
PAY BASINA KAZANC/KAYIP 2,035 -0,490115 -2,718065 -0,504406 0,562108 -1,30698
Hesaplamasi:
Net Déonem Kari 1.224.877.000 -343.080.788 -492.112.000 -298.637.678 33.075.535 -170.996.585
Ortalama Hisse Adedi 601.864.000 700.000.000 181.052.330 592.058.508 58.842.000 130.833.333
PAY BASINA KAZANC/KAYIP 2,035 -0,490115 -2,718065 -0,504406 0,562108 -1,30698
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Tablo 3.4. Ornek Isletmelerin UFRS 16 Uygulanmis Tablolar1 Uzerinden Hesaplanan Finansal Rasyolar1 (31.12.2019)

Muhasebe Politikas1 Degisikligi Sonras1 Hesaplanan Oranlar

ORAN /OLCUT BiM CARREFOURSA| MIGROS SOK BizZiM KOTON
Cari Oran 0,84 0,47 0,70 0,43 0,89 0,75
Asit-Test Orani 0,51 0,20 0,35 0,12 0,55 0,27
Kaldirag Orani 0,72 1,08 0,98 1,00 0,88 0,93
KV Yiik./Toplam Pasif 0,48 0,81 0,52 0,75 0,75 0,62
UV Yiik/Toplam Pasif 0,24 0,27 0,46 0,25 0,12 0,31
Aktif Devir Hizi 2,65 1,73 1,60 2,81 3,96 1,05
Faaliyet Kari/Net Satiglar 0,05 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
Faaliyet Kar1/Vergi On. D. Kari 1,3 0,1 -1,7 -1,3 19 -1,3
Finans. Giderleri/Net Satislar 0,02 0,07 0,05 0,03 0,02 0,12
Toplam Varliklar TL 15.173.565.000 3.693.252.466 14.460.875.000 | 5.707.800.914 | 1.140.646.596 | 3.714.331.488
Aktif Karlilig1 (ROA) 0,08 -0,09 -0,03 -0,05 0,03 -0,05
Net Ozsermaye Karlilig1 (ROE) 0,29 1,14 -1,52 11,12 0,23 -0,65
Net Kar Marji 0,03 -0,05 -0,02 -0,02 0,01 -0,04
Faiz Karsilama Orani 3,37 -0,07 0,62 0,62 1,38 0,57
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3.5.3 Ornek isletmelerin Finansal Tablo ve Rasyolarimin TMS 17 ve TFRS 16

Kapsaminda Karsilastirmah Olarak Analizi

Perakende ticaret sektoriinde faaliyet gosteren ornek igletmelerin TMS 17 ve TFRS
16 Standartlarinin kiyaslanmasina iliskin verilerine baktigimizda bir¢ok finansal
tablo kaleminde degisiklik oldugu goriilmiistir. TFRS 16 Standardinin
uygulanmasi ile birlikte finansal tablolara yansitilan “varlik” ve “yiikiimliiliikler”
artmistir. Ayrica varlik kullanimi ile birlikte ortaya ¢ikan amortisman gideri ve
kiralama yiikiimliliikleriyle iliskili faiz gideri, faaliyet giderleri igerisinde tek
kalemde yer alan kira giderlerinin yerine ge¢mistir. Yiikiimliiliklerdeki artis,
likidite oranlarmmin diismesine, finansal yapi oranlarinin ise artmasina neden

olmustur.

BiM Birlesik Magazalar A.S.’nin duran varliklarinda %79,81, toplam varliklarinda
%35,98, kisa vadeli yiikiimliiliklerinde %15,54, uzun vadeli yiikiimliiliikklerinde
%839,95, toplam yiikiimliliklerinde ise %62,75 oraninda artis olmustur. Bu
degisikliklere bag1 olarak isletmenin likidite oranlarindan cari oram ile asit-test
oraninin %13,45, aktif devir hizinin %26,46, kisa vadeli ylikiimliiliigiin toplam
pasife oranmm ise %1504 oraninda azaldigi goriilmistir. Ayrica yine
degisikliklere bagli olarak isletmenin donem karinin %14,04 oraninda azalirken,
esas faaliyet karmin %22,39 oraninda arttig1 ve en biiyiik artisin ise finansman
giderlerinde %2.748,17 olarak gerceklestigi goriilmiigtiir. TMS 17 ve UFRS 16
Standartlarinin  kiyaslanmasma iliskin verilere baktigimizda BIM Birlesik
Magazalar A.S.’nin finansal yap1 oranlarindan olan kaldira¢ oraninda %19,68’lik
bir artis oldugu tespit edilmistir. Yani isletmenin kisa ve uzun vadeli bor¢larindaki

artis, toplam varliklarindaki artigtan daha fazladir.

CarrefourSA’nin TFRS 16 ve TMS 17 standartlarina gore hazirlanan finansal
verileri kiyaslandiginda, donen varliklarda %0,14, duran varliklarda %53,74,
toplam varliklarda %27,80, kisa vadeli yiikiimliliikklerde %5,01, uzun vadeli
yiikiimliiliiklerde %249,80, toplam yiikiimliiliklerde %27,23, toplam kaynaklarda
%27,80, briit karda %0,24 ve finansman gideri kaleminde %75,63 artis;
ozkaynaklarda %20,65. satiglarin maliyeti kaleminde %0,09, Siirdiiriilen Faal.
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Vergi Oncesi Kar1 (Zarar1) kaleminde %18,83, dénem kari(zarar) kaleminde
%17,74 ve Pay Basina Kazang/Zarar kaleminde %17,74 azalis; hasilat ve stoklar

kalemlerinde ise higbir degisim olmadig1 goriilmektedir.

Migros Ticaret A.S nin TFRS 16 ve TMS 17 standartlarina gore hazirlanan finansal
verileri analiz edildiginde; duran varliklarin %47,17, toplam varliklarin %25,56,
kisa vadeli yabanci kaynaklarin %3,15, uzun vadeli yabanci kaynaklarin %76,23,
toplam yiikiimliliiklerin %27,88, toplam kaynaklarin %25,56, briit karin %1,38,
esas faaliyet karinin %40,77, finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet Kkarinin
%43,04, siirdirilen faaliyetler vergi oncesi kar/zararinin  %59,70, donem
kar/zararinin %39,36, finansman giderinin %47,97 ve pay basina kaybin %39,34
oraninda artt1ig1; toplam ozkaynaklar (%30,09) ve satislarin maliyeti (%0,49)
kalemlerinin azaldigi; hasilat ve stoklar kaleminde ise hi¢bir degisimin olmadig:

goriilmektedir.

Sok Marketler Ticaret A.S nin finansal verileri incelendiginde, TFRS 16’ya gecisle
birlikte; duran varliklar (%92,82), toplam varliklar (%47,94), KVYK (%16,29),
UVYK (%1.732,07), toplam yiikiimliilik (%52,19), toplam kaynaklar (%47,94),
esas faaliyet kar1 (%794,03), finansman geliri (gideri) oOncesi faaliyet Kari
(%687,80), siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar/zarart (%149,03), donem
kar/zarar1 (%64,45), finansman gideri (%277,80) ve pay basma kayip (%64,45)
kalemlerinde artis; donen varliklar (%0,12) ve o6zkaynaklar (%129,83)
kalemlerinde diisiis; hasilat, satislarin maliyeti, briit kar ve stoklar kalemlerinde ise

hi¢bir degisimin olmadig1 goriilmektedir.

Bizim Toptan Satis Magazalari A.S$’nin TFRS 16 uygulamasi ile birlikte; duran
varliklar (%71,22), toplam varliklar (%15,13), KVYK (%6,37), UVYK (%363,97),
toplam yiikiimlilikler (%19,11), toplam kaynaklar (%15,13), esas faaliyet kar1
(9%46,40), finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kar1 (%19,90) ve finansman
gideri (%54,17) oraninda artarken; donen varliklar (%0,66), 6zkaynaklar (%6,86),
stirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar/zarar1 (%24,30), donem kar/zarar1 (%23,94)
ve pay basina kazang/zarar (%23,94) azalmis; hasilat, satiglarin maliyeti, briit kar

ve stoklar kalemlerinde ise higbir degisim olmamustir.

74



Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret A.$’nin TFRS 16 ve TMS 17
standartlarina gore hazirlanan finansal tablolarin1 kiyasladigimizda; duran varliklar
(%161,93), toplam varliklar (%48,91), KVYK (%19,96), UVYK (%277,25),
toplam yiikiimlilik (%54,90), toplam kaynaklar (%48,91), esas faaliyet kari
(%67,62), finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kar1 (%67,52), siirdiiriilen
faaliyetler vergi oncesi kar/zarar1 (%27,46), donem kar/zarar1 (%25,00), finansman
gideri (%47,68) ve pay basina kayip (%25,00) kalemlerinde artis; dénen varliklar
(9%0,10) ve 6zkaynaklar (%0,93) kalemlerinde diisiis; hasilat, satiglarin maliyeti

briit kar ve stoklar kalemlerinde ise hi¢bir degisimin olmadig1 goriilmektedir.

Tablo 3.5°de yer alan veriler detaylica analiz edildiginde, duran varliklar ve
yikiimliiliiklerle ilgili en fazla artisin Koton’da oldugu, yalnizca uzun vadeli
yabanci kaynaklardaki artisin ve Ozkaynaklardaki azalisin en yiiksek oldugu

isletmenin Sok Marketler oldugu tespit edilmistir.

Finansman gideri yiizdesel olarak en fazla artan (%2.748,17) isletmenin de BIM
oldugu tespit edilmistir. Bunun sebebi BIM’in olduk¢a az ve yalnizca kisa vadeli
kredi kullanmasi ve bu nedenle de TFRS 16’dan kaynaklanan finansman giderleri
disindaki finansman giderlerinin isletmenin hacmine gore olduk¢a diisiik olmasidir.
O nedenle de oransal olarak yiiksek goriinen bu artig, karliliktaki degisime

yansimamigstir.

Donem kari/zarar1 tutarlarindaki degisimler analiz edildiginde, BIM’den sonra
finansman giderlerindeki en yliksek artisa sahip olan Sok Marketler’in donem zarari
%64,45 artmis, dolayisiyla TFRS 16’ya gegisle birlikte karlilikta en yiiksek diisiise
sahip firma Sok Marketler olarak belirlenmistir. BIM’e benzer sekilde, Sok
Marketler’in de uzun vadeli yabanci kaynak rakammin TFRS 16 6ncesinde ¢ok
diisiik oldugu ve TFRS 16’nin uygulanmasi ile birlikte %1.732,07 oraninda arttig1

gorilmiistiir.
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Tablo 3.5. TMS 17 ile TFRS 16 Standardina Gore Hazirlanmig Finansal Tablolarinin Kiyaslanmasi (31.12.2019)

Einansal Tablo Kalemleri BiM Fark Degisim CARREFOURSA Fark Degisim MIiGROS Fark Degisim
2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii
Doénen Varhklar 6.127.540.000 6.127.540.000 0,00% Yok 1.398.452.026 1.400.458.416 0,14% 4 5.276.923.000 5.276.923.000 0,00% Yok
Duran Varliklar 5.030.805.000 9.046.025.000 79,81% + 1.491.306.753 2.292.794.050 53,74% s 6.240.539.000 9.183.952.000 47,17% +
TOPLAM VARLIKLAR 11.158.345.000 15.173.565.000 35,98% + 2.889.758.779 3.693.252.466 27,80% i 11.517.462.000 14.460.875.000 25,56% =
KVYK 6.335.046.000 7.319.404.000 15,54% + 2.854.923.222 2.997.927.139 5,01% 4 7.313.990.000 7.544.018.000 3,15% WP
UVYK 384.793.000 3.616.871.000 839,95% + 285.093.418 997.263.609 249,80% s 3.741.658.000 6.593.989.000 76,23% aF
Toplam Yiikiimliiliik 6.719.839.000 10.936.275.000 62,75% + 3.140.016.640 3.995.190.748 27,23% + 11.055.648.000 14.138.007.000 27,88% +
Ozkaynaklar 4.438.506.000 4.237.290.000 -4,53% - -250.257.861 -301.938.282 20,65% - 461.814.000 322.868.000 -30,09% -
TOPLAM KAYNAKLAR 11.158.345.000 15.173.565.000 35,98% ar 2.889.758.779 3.693.252.466 27,80% ar 11.517.462.000 14.460.875.000 25,56% i
Hasilat 40.211.942.000 40.211.942.000 0,00% Yok 6.385.696.495 6.385.696.495 0,00% Yok 23.191.364.000 23.191.364.000 0,00% Yok
Satislarin Maliyeti (-) 33.226.484.000 33.226.484.000 0,00% Yok 4.651.760.847 4.647.591.986 -0,09% - 17.070.519.000 16.986.111.000 -0,49% -
Briit Kar 6.985.458.000 6.985.458.000 0,00% Yok 1.733.935.648 1.738.104.509 0,24% s 6.120.845.000 6.205.253.000 1,38% aF
Esas Faaliyet Kan 1.733.899.000 2.122.063.000 22,39% + -156.694.414 -28.866.018 81,58% i 571.695.000 804.758.000 40,77% +
Finansman Geliri (Gideri)On.Faal. Kan 1.845.626.000 2.233.790.000 21,03% + -157.602.617 -29.774.221 81,11% < 541.526.000 774.589.000 43,04% -
Siirdiiriilen Faal. Vergi Oncesi Karn(Zaran) 1.842.952.000 1.590.874.000 -13,68% -362.754.169 -431.047.642 18,83% = -292.762.000 -467.530.000 59,70% i
DONEM KARI(ZARARI) 1.424.952.000 1.224.877.000 -14,04% - -291.400.367 -343.080.788 17,74% - -353.023.000 -491.970.000 39,36% =F
Stoklar 2.368.527.000 2.368.527.000 0,00% Yok 787.922.256 787.922.256 0,00% Yok 2.666.449.000 2.666.449.000 0,00% Yok
Finansman Gideri (-) 23.297.000 663.539.000 2748,17% + 259.326.095 455.447.964 75,63% i 850.154.000 1.257.985.000 47,97% +
Pay Basima Kazan¢/Zarar 2,368 2,035 -14,04% - -0,416 -0,490 17,74% - -1,951 -2,718 39,34% =F
. . SOK MARKETLER Fark Degisim BiZziM TOPTAN Fark | pegisim KOTON Fark | pegisim
Finansal Tablo Kalemleri e e =
2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii
Doénen Varhklar 1.862.747.759 1.860.432.013 -0,12% = 773.014.184 767.898.691 -0,66% - 1.739.760.572 1.738.010.685 -0,10% =
Duran Varliklar 1.995.321.315 3.847.368.901 92,82% + 217.699.960 372.747.905 71,22% s 754.519.648 1.976.320.803 161,93% +
TOPLAM VARLIKLAR 3.858.069.074 5.707.800.914 47,94% + 990.714.144 1.140.646.596 15,13% i 2.494.280.220 3.714.331.488 48,91% +
KVYK 3.689.174.871 4.290.295.414 16,29% + 809.145.184 860.710.332 6,37% i 1.924.503.812 2.308.720.570 19,96% +
UVYK 78.838.144 1.444.370.323 1732,07% + 29.885.406 138.660.706 363,97% + 302.371.336 1.140.689.859 277,25% +
Toplam Yiikiimliiliik 3.768.013.015 5.734.665.737 52,19% + 839.030.590 999.371.038 19,11% i 2.226.875.148 3.449.410.429 54,90% +
Ozkaynaklar 90.056.059 -26.864.823 -129,83% = 151.683.554 141.275.558 -6,86% - 267.405.072 264.921.059 -0,93% o
TOPLAM KAYNAKLAR 3.858.069.074 5.707.800.914 47,94% + 990.714.144 1.140.646.596 15,13% i 2.494.280.220 3.714.331.488 48,91% +
Hasilat 16.051.963.222 16.051.963.222 0,00% Yok 4.520.672.511 4.520.672.511 0,00% Yok 3.902.603.378 3.902.603.378 0,00% Yok
Satislarin Maliyeti (-) 12.311.478.936 12.311.478.936 0,00% Yok 4.005.212.864 4.005.212.864 0,00% Yok 2.055.174.686 2.055.174.686 0,00% Yok
Briit Kar 3.740.484.286 3.740.484.286 0,00% Yok 515.459.647 515.459.647 0,00% Yok 1.847.428.692 1.847.428.692 0,00% Yok
Esas Faaliyet Kan 36.049.561 322.294.974 794,03% + 53.915.868 78.930.657 46,40% + 158.397.060 265.507.338 67,62% +
Finansman Geliri (Gideri)On.Faal. Kan 41.736.546 328.800.952 687,80% aF 125.716.968 150.731.757 19,90% 158.642.244 265.752.522 67,52% +
Siirdiiriilen Faal. Vergi Oncesi Kar(Zarar) -97.937.441 -243.890.899 149,03% + 54.903.702 41.560.117 -24,30% - -155.662.671 -198.408.221 27,46% +
DONEM KARI(ZARARI) -181.408.840 -298.329.722 64,45% i 43.483.531 33.075.535 -23,94% - -136.800.145 -170.996.585 25,00% +
Stoklar 1.329.732.797 1.329.732.797 0,00% Yok 296.428.554 296.428.554 0,00% Yok 1.124.468.798 1.124.468.798 0,00% Yok
Finansman Gideri (-) 139.673.987 527.691.851 277,80% ar 70.813.266 109.171.640 54,17% ar 314.304.915 464.160.743 47,68% +
Pay Basina Kazan¢/Zarar -0,307 -0,504 64,45% + 0,739 0,562 -23,94% - -1,046 -1,307 25,00% +
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Tablo 3.6. TMS 17 ile TFRS 16 Uygulanmis Tablolar Uzerinden Hesaplanan Finansal Rasyolarin Kiyaslanmasi (31.12.2019)

R BiM Fark Deg'is'i.m CARREFOURSA Fark Degisim MIGROS Fark Degisim
2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii
Cari Oran 0,97 0,84 -13,45% - 0,49 0,47 -4,63% - 0,72 0,70 -3,05% -
Asit-Test Oram 0,59 0,51 -13,45% - 0,21 0,20 -4,46% - 0,36 0,35 -3,05% -
Kaldirag Oram 0,60 0,72 19,68% + 1,09 1,08 -0,45% - 0,96 0,98 1,85% +
KV Yiik./Toplam Pasif 0,57 0,48 -15,04% - 0,99 0,81 -17,84% - 0,64 0,52 -17,85% -
UV Yiik/Toplam Pasif 0,03 0,24 591,22% + 0,10 0,27 173,70% |  + 0,32 0,46 40,36% +
Aktif Devir Hia 3,60 2,65 -26,46% - 2,21 1,73 -21,76% - 2,01 1,60 -20,35% -
Faaliyet Kar/Net Satislar 0,04 0,05 22,39% + -0,02 0,00 -81,58% - 0,02 0,03 40,77% +
Faaliyet Kar/Vergi On. D. Kan 0,94 1,33 41,78% + 0,43 0,07 -84,50% - -1,95 -1,72 -11,85% -
Finans. Giderleri/Net Satilar 0,00 0,02 274817% |  + 0,04 0,07 75,63% + 0,04 0,05 47.97% +
Aktif Karlilig1 (Roa) 0,13 0,08 -36,79% - -0,10 -0,09 -7,88% - -0,03 -0,03 10,99% | Yok
Net Ozsermaye Karliigi (Roe) 0,32 0,29 -9,96% - 1,16 1,14 -2,42% - -0,76 -1,52 -49,83% -
Net Kar Marji 0,04 0,03 -14,04% - -0,05 -0,05 17,74% | Yok -0,02 -0,02 39,36% | Yok
Faiz Karsilama Oram 79,22 3,37 -95,75% - -0,61 -0,07 -89,24% - 0,64 0,62 -3,33% -
|
Firansal Rasyolar SOK MARKETLER Fark De%is.i.m BiZiM TOPTAN Fark Degisim KOTON Fark De%is.i.m
2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii
Cari Oran 0,50 0,43 -14,12% s 0,96 0,89 -6,61% - 0,90 0,75 -16,73% -
Asit-Test Oram 0,14 0,12 -14,38% - 0,59 0,55 -7,00% - 0,32 0,27 -16,88% -
Kaldira¢ Oram 0,98 1,00 2,87% + 0,85 0,88 3,45% + 0,89 0,93 4,02% +
KV Yiik./Toplam Pasif 0,96 0,75 -21,39% - 0,82 0,75 -7,61% - 0,77 0,62 -19,44% -
UV Yiik/Toplam Pasif 0,02 0,25 1138,35% + 0,03 0,12 302,99% + 0,12 0,31 153,33% +
Aktif Devir Hia 4,16 2,81 -32,41% g 4,56 3,96 -13,14% - 1,56 1,05 -32,85% -
Faaliyet Kar/Net Satislar 0,00 0,02 794,03% + 0,01 0,02 46,40% 0,04 0,07 67,62% +
Faaliyet Kan/Vergi On. D. Kan -0,37 -1,32 259,01% S 0,98 1,90 93,40% -1,02 -1,34 31,51% -
Finans. Giderleri/Net Satislar 0,00 0,02 687,80% + 0,03 0,03 19,90% + 0,04 0,07 67,52% +
Aktif Karliligi (Roa) -0,05 -0,05 11,16% | Yok 0,04 0,03 -33,93% - -0,05 -0,05 -16,06% | Yok
Net Ozsermaye Karlihgi (Roe) -2,01 11,10 -651,27% + 0,29 0,23 -18,33% - -0,51 -0,65 26,17% -
Net Kar Marji -0,01 -0,02 64,45% - 0,01 0,01 -23,94% | Yok -0,04 -0,04 25,00% | Yok
Faiz Karsilama Oram 0,30 0,62 108,52% + 1,78 1,38 -22,23% - 0,50 0,57 13,43% +
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UFRS 16 Standardi en fazla varlik ve yiikiimliiliik kalemlerini etkilemistir. Bu baglamda UFRS 16 standardina gore hazirlanan

tablolarda duran varlik, kisa vadeli yiikiimliiliik, uzun vadeli yiikiimliiliik, esas faaliyet kar1, Finansman Geliri (Gideri) On.Faal.Kar1

ve finansman gideri kalemlerinde artis gdriilmiistiir. Isletmelerin karlilik oranlarina bakildiginda ise tiim isletmelerin faaliyet karlarinda

artis oldugu goriilmektedir. Dolayisiyla TFRS 16 nin uygulanmasinin faaliyet karliligina etkisi pozitif olmustur.

Tablo 3.7. TFRS 16’nin Artisa Neden Oldugu Kalemler

BiZiM TOPTAN

i alermleri BiM Fark Degisim CARREFOURSA Fark Deghim MiGROS Fark Deg.is.i.m
2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii

Duran Varliklar 5.030.805.000 9.046.025.000 79,81% + 1.491.306.753 2.292.794.050 53,74% + 6.240.539.000 9.183.952.000 47,17% +
TOPLAM VARLIKLAR 11.158.345.000 15.173.565.000 35,98% + 2.889.758.779 3.693.252.466 27,80% + 11.517.462.000 14.460.875.000 25,56% +
KVYK 6.335.046.000 7.319.404.000 15,54% + 2.854.923.222 2.997.927.139 5,01% + 7.313.990.000 7.544.018.000 3,15% +
UVYK 384.793.000 3.616.871.000 839,95% + 285.093.418 997.263.609 249,80% + 3.741.658.000 6.593.989.000 76,23% +
Toplam Yiikiimliiliik 6.719.839.000 10.936.275.000 62,75% + 3.140.016.640 3.995.190.748 27,23% + 11.055.648.000 14.138.007.000 27,88% +
TOPLAM KAYNAKLAR 11.158.345.000 15.173.565.000 35,98% + 2.889.758.779 3.693.252.466 27,80% + 11.517.462.000 14.460.875.000 25,56% +
Esas Faaliyet Kan 1.733.899.000 2.122.063.000 22,39% + -156.694.414 -28.866.018 81,58% + 571.695.000 804.758.000 40,77% +
Finansman Geliri (Gideri)On.Faal.Kan 1.845.626.000 2.233.790.000 21,03% + -157.602.617 -29.774.221 81,11% + 541.526.000 774.589.000 43,04% +
Finansman Gideri (-) 23.297.000 663.539.000 2748,17% + 259.326.095 455.447.964 75,63% + 850.154.000 1.257.985.000 47,97% +

Fark

_ . SOK MARKETLER Fark | Degisim Fark | pegisim KOTON Degisim
Finansal Tablo Kalemleri e e i
2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii
Duran Varliklar 1.995.321.315 3.847.368.901 92,82% + 217.699.960 372.747.905 71,22% + 754.519.648 1.976.320.803 161,93% +
TOPLAM VARLIKLAR 3.858.069.074 5.707.800.914 47,94% W 990.714.144 1.140.646.596 15,13% + 2.494.280.220 3.714.331.488 48,91% +
KVYK 3.689.174.871 4.290.295.414 16,29% + 809.145.184 860.710.332 6,37% + 1.924.503.812 2.308.720.570 19,96% +
UVYK 78.838.144 1.444.370.323 | 1732,07% + 29.885.406 138.660.706 363,97% + 302.371.336 1.140.689.859 277,25% +
Toplam Yiikiimliiliik 3.768.013.015 5.734.665.737 52,19% + 839.030.590 999.371.038 19,11% + 2.226.875.148 3.449.410.429 54,90% +
TOPLAM KAYNAKLAR 3.858.069.074 5.707.800.914 47,94% + 990.714.144 1.140.646.596 15,13% + 2.494.280.220 3.714.331.488 48,91% +
Esas Faaliyet Kan 36.049.561 322.294.974 794,03% + 53.915.868 78.930.657 46,40% + 158.397.060 265.507.338 67,62% +
Finansman Geliri (Gideri)On.Faal.Kan 41.736.546 328.800.952 687,80% + 125.716.968 150.731.757 19,90% + 158.642.244 265.752.522 67,52% +
Finansman Gideri (-) 139.673.987 527.691.851 277,80% + 70.813.266 109.171.640 54,17% + 314.304.915 464.160.743 47,68% +
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Ornek isletmelerin finansal tablolar1 incelendiginde, UFRS 16 Standardinin hasilat ve stoklar kalemlerinde herhangi bir degisim

yaratmazken, 6zkaynaklar kaleminde azalisa neden oldugu goriilmiistiir. (tablo 3.8 ve tablo 3.9).

Tablo 3.8. TFRS 16 ile Degisim Gostermeyen Kalemler

BIM Fark | Degisim CARREFOURSA Fark | Degigim MIGROS Fark | Degigim
Finansal Tablo Kalemleri Vi Yini Vi
2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % oMl | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % | YOM' | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % ALl
Hasilat 40.211.942.000 40.211.942.000 | 0,00% | Yok 6.385.696.495 6.385.696.495 | 000% | Yok | 23.191.364.000 23191.364.000 | 000% | Yok
Stoklar 2.368.5217.000 2.368.527.000 0,00% | Yok 787.922.256 787.922.256 0,00% | Yok 2.666.449.000 2.666.449.000 0,00% | Yok
SOK MARKETLER Fark | Degisim BiZIM TOPTAN Fark | Degigim KOTON Fark | Degisim
Finansal Tablo Kalemleri . . .
009(TMS17) | 2019(TFRS16) | % | Yomi | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | 9% | Yomi | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | 9% | Yomd
Hasilat 16.051.963.222 16.051.963.222 | 0,00% | Yok 4520.672.511 4520672511 | 0,00% | Yok 3.902.603.378 3.902.603.378 0,00% | Yok
Stoklar 1.329.732.797 1.329.732.797 0,00% | Yok 296.428.554 296.428.554 0,00% | Yok 1.124.468.798 1.124.468.798 0,00% | Yok
Tablo 3.9. TFRS 16’1n Azalisa Neden Oldugu Kalemler
: : BIM Fark | Degigim CARREFOURSA Fark | Degisim MIGROS Fark | Degisim
Finansal Tablo Kalemleri Vi Vini Yini
2019 (TMS17) | 2019 (TFRS 16) % oMt 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % oM\ 2019(TMS17) | 2019 (TFRS 16) % ond
Ozkaynaklar 4.438.506.000 4231290000 | -453% | - -250.257.861 -301.938.282 | 2065% | - 461.814.000 322.868.000 | -30,09% | -
: : SOK MARKETLER Fark | Degigim BIZIM TOPTAN Fark | Degisim KOTON Fark | Degisim
Finansal Tablo Kalemleri e " .
019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % | Yomil | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % | Yomi | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | 9 | Yond
Ozkaynaklar 90.056.059 -26.864.823 | -129,83% 151.683.554 141275558 -6,36% 267.405.072 264,921,059 -0,93%




Ornek isletmelerin likiditesini gdsteren oranlarda genel olarak bir azalis meydana geldigi goriilmektedir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki
artlg, “cari oran” ve “asit-test oran1” min azalmasma neden olmustur. Isletmelerin finansal yapisimi gosteren kaldirag oranlarina
bakildiginda ise CarrefourSA disindaki isletmelerin kaldirag oranlarinda artis oldugu goriilmektedir. Ayrica 6rnek isletmelerin faaliyet
oranlarindan aktif devir hizina bakildiginda, aktiflestirilen kullanim haklarinin ve toplam varliklarin artisina karsilik net satiglarin sabit

kalmasi1 nedeniyle aktif devir hizinin azaldig1 goriilmektedir.

Tablo 3.10. TFRS 16’nin Azalisa Neden Oldugu Rasyolar

Finansal Rasyolar BiM Fark Degisim CARREFOURSA Fark Degisim MiGROS Fark Degisim
2019 (TMS17) | 2019 (TFRS 16) % Yoni | 2019(TMS17) | 2019 (TFRS 16) % Yonii | 2019(TMS17) | 2019 (TFRS 16) % Yonii
Cari Oran 097 084 -1345% | - 049 047 -463% | - 0,72 0,70 -3,05%
Asit-Test Oram 059 051 -1345% | - 021 020 -446% | - 036 035 -3,05%
KV Yiik./Toplam Pasif 057 048 -1504% | - 099 081 -1784% | - 0,64 052 -17,85%
Aktif Devir Hia 3,60 2,65 -26,46% | - 221 1,73 2176% | - 2,01 1,60 -20,35%
Finansal Rasyolar SOK MARKETLER Fark | Degisim BIZIM TOPTAN Fark | Degisim KOTON Fark | Degisim
2019 (TMS 17) | 2019 (TFRS 16) % Yoni | 2019 (TMS17) | 2019 (TFRS 16) % Yoni | 2019(TMS17) | 2019 (TFRS 16) % Yonii
Cari Oran 0,50 043 -14,12% - 0,96 0,89 -6,61% - 0,90 0,75 -16,73%
Asit-Test Oram 0,14 0,12 -14,38% - 0,59 0,55 -7,00% - 0,32 0,27 -16,88%
KV Yiik./Toplam Pasif 0,96 0,75 -21,39% - 0,82 0,75 -7,61% - 0,77 0,62 -19,44%
Aktif Devir Hia 416 281 -32,41% - 4,56 3,96 -1314% | - 1,56 1,05 -32,85%
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Ornek isletmelerin TMS 17 ve UFRS 16 Standartlarina gore hazirlanan karsilastirmali finansal tablolarina bakildiginda UV
yiikiimliiliiklerin toplam pasife orani ile finansal giderlerin net satislara oranlarinin arttig1 goriillmektedir.
Tablo 3.11. TFRS 16’nin Artisa Neden Oldugu Rasyolar
Firansal Rasvolar BiM Fark | Degisim CARREFOURSA Fark | Degisim MIiGROS Fark [ Degisim
i 2019 (TMS 17) | 2019 (TFRS 16) % | Yomi | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % | Yemi | 2019(TMS17) | 2019(TFRS16) | % | Yeni
UV Yiik/Toplam Pasif 003 0,24 591,22% |+ 0,10 027 173,70% |+ 0,32 0,46 4036% |+
Finans. Giderleri/Net Satislar 0,00 0,02 274817% |  + 0,04 007 7563% |+ 0,04 0,05 4791% |+
Finansal Rasvol SOK MARKETLER Fark | Degisim BiZIM TOPTAN Fark | Degisim KOTON Fark | Degisim
Inansal Rasyolar 2@ . s
4 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yoni [ 2019 (TMS17) | 2019 (TFRS 16) % Yoni | 2019 (TMS 17) 2019 (TFRS 16) % Yonii
UV Yiik/Toplam Pasif 0,02 025 1138.35%|  + 0,03 012 302,99%| + 012 031 15333% |+
Finans. Giderleri/Net Satislar 0,00 0,02 687,80% + 0,03 0,03 19,90% + 0,04 0,07 67,52% +
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SONUC

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilme islemleri 1 Ocak 2019’a kadar
UMS/TMS 17’ye gore yapilmaktaydi. Fakat UFRS/TFRS 16 Kiralamalar
Standardinin yiiriirliige girmesi ile beraber UMS/TMS 17’nin uygulanmasina son
verilmistir. TFRS 16 standardinin getirilme nedeni mevcut standardin, finansal
tablolara gerekli bilgileri yansitmiyor olmasi ve finansal/faaliyet kiralamalarinin
muhasebelestirilme islemlerindeki farklarin ortadan kaldirilmasidir. Bu baglamda
Kiraci, Kiralama siiresinin baglangi¢ tarihinde kullanim hakki saglanan mali ve Kira
O0demelerine ait borcu bilangosuna kaydetmektedir. Boylelikle, TFRS 16 ile
kiracilarin hemen hemen tiim kira s6zlesmelerini bilangolarinda kullanim hakki
varliklar1 olarak, kira yiikiimliliiklerini de yiikiimlilik olarak kaydetmeleri

saglanmistir.

Kiraya veren bakimindan TFRS 16 ve TMS 17°nin muhasebe politikalart mukayese
edildiginde, kayda deger bir fark goze ¢arpmamaktadir. Ayrica kiraya veren

agisindan finansal kiralama ve faaliyet Kiralamasi ayrimi siirmektedir.

Bu ¢alismada BIST te perakende ticaret sektdriinde faaliyet gdsteren isletmelerin
TFRS 16 standardinin yiiriirliige girmesiyle birlikte finansal tablolarinda meydana
gelen degisimler incelenmistir. Calismaya KAP’ta Mayis 2020 itibariyle
“Perakende Ticaret” sektoriinde faaliyet gosteren olarak smiflandirilmig 12
isletmeden, TFRS 16’nin ilk defa uygulandig1 2019 yili finansal tablolarinda TFRS
16 etkisi ile ilgili gerekli detayli bilgileri agiklamis 6 isletme konu olmustur.

Arastirma sonucunda Ornek isletmelerin finansal tablo kalemlerinde degisiklik
oldugu, TFRS 16 standardinin uygulanmasi ile birlikte finansal tablolara yansitilan
varlik ve yilkimliliklerin arttigr gorilmistiir. Yiktamliliklerdeki artisin da
likidite oranlarinda azalmaya, finansal yap1 oranlarinda ise artisa neden oldugu
belirlenmistir. Akdogan (2019) tarafindan yapilan ¢aligmada, TFRS 16
uygulamasinin Tirkiye’deki halka agik perakende sirketlerinin finansal tablolar

tizerindeki olas1 etkileri arastirilmistir. Arastirma sonucunda, TFRS 16
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uygulamasinin igletmelerin varlik ve yiikiimliiliikklerinde artisa neden olacagi

belirtilmistir.

Arastirma sonucunda ayrica 6rnek isletmelerin likiditesini gosteren oranlarda genel
olarak bir azalis meydana geldigi, kisa vadeli yiikiimliilikklerdeki artisin “cari oran”

ve “asit-test oran1”’nin azalmasina neden oldugu goriilmiistiir.

Oztiirk (2016) tarafindan yapilan ¢aligmada ise UFRS 16'nin likidite ve mali yap1
oranlar tizerindeki olasi etkileri aragtirllmistir. Arastirma sonucunda genellikle
faaliyet kiralamasi yapan sirketlerde mali yap1 oranlarimin yiikseldigi, likidite
bakimindan ise cari oranda diislisler yasandig1 goriilmiistiir. Yine Uygun (2019)
tarafindan yapilan ¢alismada TFRS 16 nin perakende sektoriindeki olasi etkileri
aragtirtlmis ve cari oran ile asit-test oranmin azalacagi Ongoriilmiistir. Bu

calismalarin sonuclari, ¢calismamiz ile ortiismektedir.

Ornek isletmelerin faaliyet oranlarindan aktif devir hizina bakildiginda,
aktiflestirilen kullanim haklarinin ve toplam wvarliklarin artisina karsilik net
satiglarin sabit kalmasi nedeniyle aktif devir hizinin azaldig1 goriilmektedir. UMSK
(2016) tarafindan hazirlanan “Etkililik Analizi Raporu”nda da kiralama
islemlerinin varliklar1 artirmasi sonucunda aktif devir hizinin diisiis gostereceginin
ongoriildigi goriilmektedir. Akdogan (2019) tarafindan yapilan ¢alismada TFRS

16 uygulamasinin aktif devir hizinda azalmaya neden olacagi da belirtilmistir.

TRFS 16’nin 6zellikle kiraci isletmeler acisindan finansal raporlara ve tablolara
olumlu etkilerinin yan1 sira bazi olumsuz etkilerinin de oldugu sdylenebilir.
Ozellikle faaliyetlerini finansal kiralama yontemiyle devam ettiren isletmeler
kiralamalarin ilk yillarinda daha yiiksek bir faiz/finansman giderine katlanmak
durumunda kalmaktadir. Bunun sonucunda da isletme karliliginda ve hisse basina

kazang tutarinda diisiis yasanmaktadir.

Sonu¢ olarak TFRS 16’nin yiirlrlige girmesiyle birlikte finansal tablolarin,
kullanicilarina acik, anlasilir, agiklanabilir ve seffaf bilgi vermesi, finansal tablo
kullanicilarim1 yaniltacak herhangi bir yanhs ya da eksik bilgiye yer verilmemesi

saglanmis olacaktir. Ancak TFRS 16 standardina gecisin etkilerinin dogru
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degerlendirilebilmesi bakimindan, eski TMS 17 standardi ile arasindaki farklarin

kavranmasi da onem arz etmektedir.

Isletmelerin TFRS 16’y1 uygulayarak faaliyet kiralamasi islemlerini finansal
tablolarinda muhasebelestirmeleri, isletmelerin  finansal durumlarina ve
performanslarina dair daha saglikli bilgiler sunulmasimi saglayacagindan,
yatirrmcilar ve analistler isletme hakkinda daha dogru degerlendirme yapma

imkanina sahip olacaktir.
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