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OZET

GELISEN TEKNOLOJININ ALISVERIS MERKEZLERINE ETKIiSi VE
ALISVERIS MERKEZLERINDE KULLANILAN OTOMASYON
SISTEMLERININ ORNEKLER UZERINDE iINCELENMESI

Eski ¢aglardan giliniimiize kadar uzanan aligveris aligkanliklar1 siirekli
degisim ve gelisim gostererek gliniimiize kadar uzanmistir. Agoralar ve forumlar ile
baslayan bu gelisim, Kapalicars: ile devam etmistir. Ik alisveris mekanlarinin
birgogu gilinlimiizde tarihi alanlar olarak goriilmektedir. Kapalicars1 ise yasanan
yanginlar ve restorasyonlara ragmen hala islevini siirdiirebilmektedir.

Gelisen teknolojinin bugiinkii aligveris merkezleri iizerindeki etkisi teknoloji
ile siirekli etkilesim igerisindedir. Insanlarin giinliik zamanlarmn birgogunu aligveris
merkezlerinde geciriyor olmasi, bu mekanlar iizerinde yogunlagmanin arttirmaktadir.
Bu nedenle otomasyon sistemleri binanin daha kolay ulasilabilir ve miidahale
edilebilir olmasini saglamaktadir.
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ABSTRACT

EMERGING TECHNOLOGY SHOPPING CENTERS ON THE
INVESTIGATION OF THE EFFECT OF EXAMPLES OF SHOPPING
CENTERS FOR AUTOMATION SYSTEMS

Shopping habits dating back to ancient times to the present day by
demonstrating extended to continuous change and development. Agoras and forums
began with the development continued with the Grand Bazaar. Many historical sites
nowadays is seen as the first shopping venues. The Grand Bazaar is the function of
the fires and still continue their restorations.

The impact on the developing technology, today's shopping malls is in
constant interaction with the technology. Spend most of their time to their daily
shopping malls, it increases the concentration of interest. For this reason, building
automation systems can be more easily accessible and ensures that intervention.



1. GIRIS

Gegmisten giinlimiize aligveris mimarhigi, tarihin en eski donemlerinden beri
acik ve kapali pazar alanlarinda ve agoralarda baslayan ticaret olgusu, daha sonra
bedesten ve Kapaligarsilarla organize olmaya baslamistir. Diinyadaki ilk aligveris
merkezi sayilan Kapaligarsi ile baslayan ticaret merkezleri, ABD’den Tiirkiye’ye
yayllmaya baslamis sonra Avrupa’da ve daha sonra da ililkemizde ekonomik ve
kentsel gelismeyle birlikte tiiketicilerin yeni aliskanligi haline gelmistir.

Pek cok secenegi bir arada sunan alisveris merkezleri konforlu, giivenli,
keyifli, rahat ortamlar saglayarak sosyal yasamimizin vazgecilmez bir parcasi haline
gelmistir.

Tiiketicilerin ve perakendecilerin beklentilerine ve ihtiyaglarina gore yeniden
diizenlenen aligveris merkezlerinde farkli kimlik ve konsept arayiglart devam
etmektedir. Bu konuda, revir ve bebek bakim odalari, bedensel engelliler icin
kolaylastirict ¢oziimler, yemek kati diizenlemelerinin yeni yasalara gore yapilmasi
gibi diizenlemeler yeni aligveris merkezlerinin yapim asamasinda dikkate alinan
konulardandir.

1.1. Calismanin Amaci ve Onemi

Bu ¢alismanin amaci; aligveris merkezlerinde gordiigiimiiz degisimin toplum
ile olan baglantisinin arastirilmasidir. Bu ¢alisma ile birlikte, gelisen teknolojinin
insan tizerindeki etkisinin arastirilmas1 amaglanmaktadir.

Bu ¢alismanin 6nemi ise; aligveris merkezleri ile tanisma animizdan 6nceki
gelisme siirecinin tanitilmasidir.

1.2. Calismanin Yontemi

Bu calismada aligveris merkezlerinin gosterdigi tarihsel silire¢ incelenmistir.
Konu ile ilgili daha dnceden yapilan tez calismalari, kitap ve dergilerden de
yararlanilmistir.



2. GECMISTEN GUNUMUZE ALISVERIS MERKEZLERININ GELISIM
SURECI

2.1. Ahsveris Merkezlerinin Tanimi ve Gelisimi
2.1.1. Ahsveris Merkezi Tanim

Aligveris merkezleri perakendeci diikkanlarin ve ¢esitli hizmet kuruluslarinin
yer aldig1 bir komplekstir. Bu kompleksler perakendeci magazalarin olusturdugu bir
grup olmasimin yani sira; sinema, banka, pastane, kafeterya, kuafor, eczane, spor
merkezleri, giizellik merkezleri, terzi, otopark gibi miisterilere rahathik saglamak
amactyla pek ¢ok farkli birimin bir arada bulundugu alanlardir.

Onceleri sadece ihtiyaclarin karsilanmast amaci ile gidilen aligveris
mekanlari, gelisen donem ve insanlarin birbirlerine olan etkilesimi ile birlikte ihtiyag
alanlarindan ¢ok, zaman geg¢irmek i¢in tercih edilen bir merkez haline gelmistir.

Degisen hayat sartlari insanlarin zamanlarini daha kisithh hale getirmis ve
zaman konusunda ¢ok daha dikkatli olunmasini gerektirmeye baslamistir.

2.1.2. Ahsveris Mekanlarimin Tarihsel Gelisimi

Aligveris merkezi kavrami yeni degildir. Eski Yunanlhilarin tipik sehirlerinin
agorasi temelde bir aligveris merkeziydi. Imparator Trajan'n mimari olan Yunanl
kole Apollodorus M.S.110 yilinda, Roma forumuna bitisik olarak bir aligveris
merkezi insa etmisti. Bu aligveris merkezi, iki yiizii, on cepheleri acik olan
diikkanlarla kusatilmis ve havalandirilmistir. Sadece yayalara acik olan agagh carsi
aks1 ile bugiiniin modern alisveris merkezlerine sasirtict bir sekilde benzerlik
gostermektedir. Ortagag’daki tipik Arap carsilar1 on cepheleri acik olan
diikkanlariyla dar ve kapali bir akstan olusmaktadir.

Agoralar, diikkanlari, pazaryerleri, kamusal acik alanlar1 ve yOnetim
merkezleri ile Yunan kentlerinin ¢ekirdekleridir. "Agora™ Grek dilinde toplanmak
demektir. Uygarligin gelismesiyle "agora" pazar alani ve toplanma mekani olarak
artan bir 6neme sahip olmustur. Mumford agoranin en 6énemli fonksiyonunun giinliik
iletisim, degisim, etkilesim, ve formel ve enformel toplantilar oldugunu soyler.

Agora yalnizca kamusal bir yer degil ayn1 zamanda kentin merkezi, atan
kalbiydi. Buras1 yurttaslar icin siirekli bir toplant1 yeriydi ve yalnizca belirli olaylar
dolayisiyla canlilik kazanmazdi. Toplumsal yasam, is ve siyasa i¢in de giindelik bir
sahne olustururdu. Agora, cogu zaman bir tarafindan kentin ana caddelerinden birisi
ile sinirlanir; ug tarafi ise “stoa”lar - uzun pazar holleri - ile ¢evrilirdir. “Stoa”larin
cepheleri kolon adli ve aciktir ve igerideki faaliyetler zaman zaman acik meydana
akar. Kent niifusunun artmasi ile “stoa”lar ana cadde boyunca gelisebilir. Antik
Roma’da “Forum” kentin ana acik alanidir; kamusal ve ticari kullanima hizmet verir.
Oncelikle pazar yeri olarak kullanilir; ayn1 zamanda adaklarin adandig,
gladyatorlerin savastigi, dini ve politik toplantilarin diizenlendigi, politik, dini ve



sosyal merkezlerdir. Forum biiyliik bir sistemdir; kapali, yar1 kapali ve acik
alanlardan  olusur. Bir tarafinda kentin tanrilarina adanmis topraklarla
smirlandirilmistir. Ug tarafi ise iki katli portikolarla ¢evrilidir. Bu portikolar hem geri
plandaki kamu binalarinin girisleridir, hem de foruma gorsel bir biitiinliik
kazandirirlar.

Roma Imparatorlugu’nun ¢okiisii ile birlikte, insanlar Avrupa kentlerinden
kirsal alanda korunabilecekleri yerlere kagmislardir. 5-10.Yiizyillar1 arasinda kentler,
tiretim ve ticaret merkezi olarak onemlerini yitirmistir. Ticaret Avrupa Schirlerinde
10. Yizyil ile birlikte kentin 6énemli faaliyet konularindan birisi halini almistir. Bu
sebeple bu donemde kentler 6nemli ticaret rotalarmin izerinde gelismislerdir.
Ticaret, kentin ekonomik acidan oldugu kadar farklh kiiltiirlerle ve iliskilerle
etkilesimlerinin sonucunda sosyo-politik acidan da gelismelerinde 6nemli rol
oynamistir. Ortacag kentinde canli ve geleneksel goriiniimii ile merkez, “Centro”
biitiin yollarin diigiim noktasi olarak kente katilir. Ana meydan “Il Campo’’ya acilan,
dar sokaklarla baglanan lokal meydanciklar turlu politik dénemlerin fiziksel
sonucudur.

Zaman iginde meydana katilan fonksiyonlar, {ist diizey konut - pazar - carsi
ve igyeri olmustur. Meydan, tiim ortagag kentlerinde, toplumsal problemlerin
tartigildigs, siyasi goriisiin bildirildigi kamusal odaktir. Ana meydana, dar sokaklara
eklemlenen meydanciklar, aktiviteyi ve canliligi aktararak, kentsel fonksiyonlari
biitiinleyici ve giiglendirici rol oynarlar. 1071 yilindan sonra Anadolu kentlerine
yerlesmeye baslayan Tiirkler, baslangicta mevcut ticaret yapilarim kullanmislardir.
Fakat zamanla yapilan vakif binalari ile birlikte vakfa gelir amaciyla ticari yapilar
olan diikkan ve hanlar da insa edilmistir. Ozellikle Ahilik teskilatimin Anadolu'da
gelisip yayginlagmasi ile Tirklere ait ticaret yapilart ve imalathanelerde artis
olmustur. Baslangigta diikkkanlar1 ¢ogunlukla kendilerinden 6nce oldugu gibi ahsap,
kerpi¢ vb. dayaniksiz malzemeden yapan Tirkler, zamanla kentlere kimliklerini
vururken Tiirk vasfini ortaya koyan yapu tiplerini de ortaya ¢ikarmaya baglamiglardir.

Bu konudaki en tipik 6rnek olan bedestenler, tamamen Tiirklere 6zgidiir.
Yine ticaret yapilarindan arastalar i¢in de ayni seyler soylenebilir. Tiirk ticaret
yapilarinin 6nemli bir boliimiinii de hanlar olusturmustur. Sanayilesmenin etkisi
kentlerimize girmeye baslayincaya kadar Tiirk ticaret yapilari; hanlar, bedestenler,
arastalar hatta kapali carsilardan olusmaktaydi. Anadolu'da Selguklular zamaninda,
ticareti destekleyici hanlar yapilmistir Ki, bu 6nemli bir schircilik hareketidir.
Bizans'ta ticaret hayat1 gelisme gostermemistir. Islam Sehrinde ise “alisveris” kentin
gelisme yOniinii tayin eden en 6nemli etken olmustur ve kent bu akslar tizerinden
yayilarak bliylimistiir Ticaret ve toplumsal gelisme arasinda iliskilerin kent mekani
lizerindeki etkisi Endiistri Devrimi ile daha da artarak devam etmistir. Insanoglunun
bir¢cok diger eyleminde oldugu gibi ticaret de endiistriyel gelisimden etkilenmis,
ulasim ve iletisim teknolojilerindeki bu gelismeler ticareti hizlandirmis ve hatta
giinimiizde zaman ve mekandan bagimsiz hale getirmistir. Aligveris kiiltiiriindeki
degisim, etkilerini her alanda gostermis ve aligveris mekanlar1 siire¢ igerisinde
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degisime ugramistir. Aligveris caddelerinde de bir degisim sureci baslamis ve bu
mekanlardan ayr1 olarak, bagimsiz yeni aligveris mekanlari dogmustur. Olaya tarihsel
stire¢ olarak bakildiginda aligveris caddeleri, dogal olarak daha uzun bir donemi
kapsamaktadir. Buna karsin aligveris merkezleri diinyada ilk 6rneklerini 19. yy.da
vermeye baslamistir.

Eski sehir merkezlerinin zamanla ticari anlamda merkezlesmesi, bu
mekanlarda ticaret yollar1 olusmasi ve ¢esitli nedenlerden dolay1 bu yollarin trafikten
arindirilmaya caligilmasi, 1900'u yillarin baslarinda ilk yaya yollarinin olusturulmasi
cabasi olarak goze carpmaktadir. 20.yy. baslarinda bir¢ok Avrupa iilkesinde
yayalastirma c¢aligmalar1 goriilmiistiir. Bu calismalar genellikle kentin geleneksel
merkezinde olmustur. Bunun nedeni ticaretin yillardir bu mekanda yer almasi ve
bundan dolay sehrin merkezine aligveris eylemi i¢in gelen tasitlarin, insanlar1 hava
kirliligi, gurultu ve yaya giivenligi gibi konularda rahatsiz etmesidir. Ilk olarak
yayalastirma cabalarinin, aligverise gelenlerin sayisini azaltacagi endisesi, yapilan
uygulamalarin basar1 getirmesi tiizerine ortadan kalkmigtir. 1960'lardan sonra
aligveris merkezlerinin sayisinin artmaya baslamasiyla birlikte, aligveris caddeleri
icin alternatif mekanlar olusmaya baglamistir.

Bunun iizerine bir¢ok aligveris caddesi yayalastirma g¢abasi igine girmistir.
Genelde aligveris caddeleri, kesistigi akslarla beraber yayalastirilmigtir. Yayalastirma
cabalar1 hizli bir sekilde siirerken, monotonluktan da kurtulmak i¢in yaya akslarini
giizellestirme ve fonksiyon cesitliligi yaratma caligmalar1 baslamistir. Boylelikle
aligveris caddeleri, hem aligverisin hem de diger islevlerin merkezi olmustur.

2.1.3. Ahsveris Merkezlerinin Tarihsel Gelisimi

Aligveris alanlar tarih sureci iginde sosyo-ekonomik iliskilere ve teknolojiye
bagli olarak gelisme gostermis ve kent merkezlerinin 6nemli birer 6gesi haline
gelmislerdir. Tarih boyunca aligveris alanlarinin gelisimi sadece ticaretin ekonomik
boyutlarina bagli olarak degil teknolojiye ve aligverisin sosyal hayattaki yerine bagh
olarak da degisim gostermistir. Bu anlamda giiniimiiziin alisveris merkezlerinin
temeli M.O. 2. yy.da da Roma’daki bir¢ok urunun satildigi “Trajen” adi verilen
pazarlara dayanmaktadir. Alisveris merkezlerinin gelisim sureci iginde degisim
mekansal formlar almis olmasina ragmen modern alan da ilk 6rneklerinin ortaya
ciktigi donem 19. yy. olmustur. 20. Y.Y. baslangicindan itibaren motorlu arag
trafiginin yaya akisini yavaslatmasi, kent merkezlerin de yasanan tikanikliklar,
otopark problemleri, hava kirliligi, gurultu ve artan trafik, kent merkezlerinin
cekiciligini yitirmesi yerlesim ve istihdamin kent merkezi disina kaymasina neden
olmustur. Acik ve kapali pazarlar ilk ve halen yasayan konsantre aligveris
merkezleridir. Alisveris merkezlerinin ilk 6rnekleri ABD’de 1920’lerde goriilmeye
baslamistir. Il. Diinya Savasi’ndan sonra organize alisveris merkezlerinin sayisinda
biiyiik artis olmustur. ABD’de niifusun banliyolere hareketi ile bu bolgelerde
aligveris olanaklarina yonelik acil talep ortaya ¢ikmustir. Banliyolerdeki ticari
gelisme 40’11 yillarin sonuna dogru, bir siipermarket, bir eczane ve birkag hizmet



diikkkanindan olusan, kii¢iik komsuluk merkezlerini ortaya ¢ikarmistir. Bu durumu
kisa sure sonra, “serit merkez” diye anilan, dnlerinde yeterli park yeri bulunan, dizi
halinde 15-20 diikkandan olusmus yapilanma takip etmistir. 50’li yillarin basinda
bolgesel merkezler ortaya ¢ikmustir. Bu tip merkezler genelde, bir ugtan obur uca
uzanan 30-50 adet uzmanlasmus, biiyiik, ¢cok katli, magazalardan olusmaktaydi. Bu
erken bolgesel merkezler birkag istisna disinda ustu acik yerlerdi. Eskilerin
yenilenmesi ve yeni modellerin ortaya ¢ikmasi ile kendini iyice kabul ettiren bu
merkezler, 1957 yilinda “International council of Shopping Centre”’in kurulmasi ile
resmen bir sektor durumuna gelmistir. 26 60’1 yillarla birlikte “Kapali Merkez”
(Clossed Mall) kavrami giindeme geldi. Bu merkezler, asil talebi ¢ceken tek katl
magazalar ve bunlarin arasindaki kapali avlu ve pasajlarda bulunan 50 ile 80
uzmanlagmis diikkkan veya hizmet isletmelerinden olusuyordu. Kontrol altina alinan
iklim kosullart bu merkezlere yonelik talebin artmasinda ¢ok énemli bir nedendi.
Tiimiyle tiiketici ihtiyaglarina gore “Ana Cadde”deki karmasik ve orta karar
rekabetten daha karli, binlerce otomobil i¢in otopark ve bir tek kapali mekanda
aligveris olanagi sunuyordu.27 1970’11 yilar da shopping mall’lar da ihtisaslagsmaya
gidilmeye baslanmistir. Bu yillar da kiigiik sehirlere, metropoliten yerlesim yerlerine
kaymaya baslamis olan shopping mall’larin yalniz giysi satan yerler olmaktan ¢ikip,
c¢esitli urun gruplari satan magazalarin yaninda, sinema, yemek ve diger eglence
faaliyetleri de igeren bir yap1 da gelismesini stirdiirmiistiir. 1980°ler de yatirimcilar
icin kent i¢i, 1960°larda oldugu gibi terk edilmis yerler degillerdir. Bu bolgelerde
yatirimeilar girisime, finansorler kredi vermeye, magazalar yiiksek Kiralar 6demeye
hazirdir. Amerikan tarzi aligveris merkezlerine fabrika satis magazalari ile ucuz urun
satan magazalardan olusan outlet’lerin eklenmesi ile Avrupa’da son yillar da
gelismeler goriilmeye baglamistir. Bu merkezlerin kurulmasin da ¢ekici bir unsur
olarak “Anchor” denilen biiyiik isim yapmis miisteri ceken hipermarketler ya da
magazalara gereksinim duyulmustur.

Bir yonetim sirketinin birimi olarak kurulan ve yiiriitiilen bagimsiz perakende
diikkanlari, hizmetleri ve park alanlaridir. Geg¢misteki pazar yerlerinin 20’inci
yilizyila uyarlanmis halidir. ABD’de savas sonrasi sehirlerden banliyd bolgelerine
yapilan gocler ve artan otomobil kullanimi aligveris tesislerinin bir merkezde
toplanmas1 geregini yaratmistir. Sehirlerdeki kapali aligveris merkezleri iklim
kosullarindan korunmak i¢in gelistirilmistir. Aligveris merkezlerinin bir sonraki
nesli, muazzam otoparklar1 olan ve bolgenin merkezine yerlesen kiigiikk ve atadan
kalma olanlarma ¢ok az benzerlik gostermektedir. Diinyanin en biiyilik iki aligveris
merkezi Kanada’nin Alberta sehrindeki WestEdmonton ve Minn Bloomington’da
bulunan America Mall alisveris merkezleridir. Son yillarda aligveris merkezleri orta
avlu ve balkon 6zellikleriyle tekrar ragbet kazanmaya ¢alismistir. Modern “otomobil
dostu” aligveris merkezleri 1920’lerden sonra geliserek 6zellikle Birlesik Devletlerde
Ikinci Diinya savasindan sonra Bati diinyasinin bircok yerinde yiikselen banliyd
yasamina denk diismektedir. Baslangicta kontrollii bir ortamda miisterilerin nasil
daha c¢ok ayartilabilecegi teorileri dogrultusunda tasarimlar i¢ kaplama egilimi
gostermektedir. Ayni sekilde, biiyilk magazalarin ¢ekiciliginden yararlanmak



amactyla kiigiik captaki zincir magazalar veya tekil magazalarin dahil oldugu ve
aligveris merkezinin belkemigi olan bir veya daha fazla magaza veya mega
magazalarin  Onciiliiglinde aligveris merkezi kurma kavrami bulunmaktaydi.
Diinyanin birgok yerinde shopping center tanimi 6zellikle Avrupa, Avustralya ve
Giliney Amerika’da kullanilmaktadir; ancak “shopping mall” tanimi da Oncelikle
Kuzey Amerika’da kullanilmaktadir. Kuzey Amerika disindaki bolgelerde de
“shopping precinct” ve “shopping arcade” tamimlart kullanilmaktadir. Kuzey
Amerika, Korfez tilkeleri ve Hindistan’da “shopping mall” tanimi1 genelde perakende
satig yapilan kapali binalar i¢in kullanilmakta; ‘shopping center’ tanimi ise genelde
iistli agik perakende satisi yapilan binalar i¢in kullanilmaktadir; her iki tesis tipi de
ana trafik arterleri tizerinde olup biiylik otopark alanlar1 ve gevre semtleriyle yaya
baglantilar1 bulunmaktadir. “Mall” ifadesi esas olarak, ya bir yaya alaniyla birlesen
magazalar toplulugunun oldugu yere ya da ozellikle aligverise gelenlerin arag
trafiginin miidahalesi olmadan yiiriiyebilecekleri yayalastirilmis cadde anlamina
gelmektedir.

Mall ifadesi genelde Kuzey Amerika’da bir otopark alaniyla ¢evrelenmis bir
veya daha fazla ¢apa diikkandan olusmus ve diger muhtelif magazalar1 da iceren tek
bir bina i¢in kullanilmistir. Ozellikle Britanya’da birbirine yakin binalar arasinda
iistii kapali ve sadece yayalara agik olan dar sokaklardaki aligveris alanlar1 carsi
olarak ifade edilmektedir. Britanya’da daha biiyiikk olan ve kismen de {istii kapali ve
yayalara acik aligveris alanlarina da aligveris merkezi tanimlamasi yapilmaktadir.
Ingiliz alisveris merkezlerinin ¢ogunlugu genelde ikinci derecedeki agik alan
aligveris caddeleriyle ¢evrelenmis eski ve tarihi alanlarin oldugu sehir merkezlerinde
bulunmaktadir.

Sehir planlama politikalar1 her ne kadar yarim yamalak bir basariya ulassa da
sehir merkezlerindeki mevcut aligveris merkezlerinin gelismesine 6ncelik vermistir.
Londra Stratford City’deki Westfield Stratford City, 330’un tizerindeki diikkan, 50
restoran ve 11 sinemastyla Avrupa’nin en biiylik aligveris merkezidir ve Westfield
London ise Avrupa’nin en biiylik sehir i¢ci alisveris merkezidir. Birmingham’daki
Bullring yilda 36,5 milyon ziyaretgisiyle Ingiltere’nin en kalabalik aligveris merkezi
olup bircok aligveris marketinin bulundugu Antik Roma déneminin ilk pazar yeri
orneklerinden biridir. En eski aligveris merkezlerinden birisi de Roma’da Trajan
pazar yerinde bulunan Trajan aligveris merkezidir. Trajan ¢arsis1 muhtemelen MS
100-110 doneminde Sam’dan Apollodorus tarafindan kurularak aligveris
merkezlerinin  atasi1 olarak diinyanin en eski aligveris merkezi oldugu
diisiiniilmektedir. Istanbul’daki Kapali Cars1 15’inci yiizyilda kurulmus; 58’den fazla
sokagr ve 4.000 adet diikkaniyla hala diinyanin en biiyiik Ustii kapali aligveris
merkezlerinden birisidir. Bunun yaninda Suriye Sam’da 19’uncu yiizyilda kurulan
Al-Hamidiyah Souk gibi sayisiz istii kapali aligveris pasajlar1 ayni zamanda bu
giiniin alisveris merkezlerinin de habercisi olarak degerlendirilebilir. Isfahan’daki
Kapali Carsi 10’uncu ylizyilda yapilmistir. Aymi sekilde Tahran’daki 10 km
uzunlugundaki Kapali Carsi’'nin da epey eski bir ge¢misi bulunmaktadir. 1785



yilinda agilan Petersburg’daki Gostiny Dvor, aligveris komplekslerine sahip olan ve
bilingli olarak aligveris merkezi tipinde kurulmus ilk yapilardan biri olarak kabul
edilebilir zira 53.000 m2 iizerine kurulmus 100’den fazla diikkan1 kapsamaktadir.
Paris’teki The Marché des Enfants-Rouges 1628 yilinda agilmis ve halen faaliyetine
devam etmektedir. Ingiltere Oxford’daki Oxford {istii kapali ¢ars1 1774 yilinda
acilmis ve halen faaliyetine devam etmektedir. Passage du Caire Paris’te 1798
yilinda agilmustir.

Londra Burlington Pasaji 1819 yilinda acilmistir. Rhode Island eyaletinde
1828 yilinda agilan Providence pasaji Birlesik Devletlere perakende pasaj kavramini
kazandirdi. Bunu 1870’lerde italya Milano’da agilan Galleria Vittorio Emanuele 11
takip ederek ferah ve genis bir alan olmasi nedeniyle biiyilk ve modern AVM
kavramina yaklagmistir. 19’uncu yiizyilin sonlarinda ve 20’inci ylizyilin baslarinda
Cleveland Pasaji, Dayton Pasaji ve Moskova’da 1890 yilinda agilan GUM gibi diger
biiyiik sehirler pasaj ve aligveris merkezleri kurdu. Otomobil igin tasarlanan eski
aligveris merkezleri Illinois eyaletindeki Market Square (1916) ve Missouri eyaleti
Kansas City’de Country Club Plaza’dir. Birlesik Devletlerdeki en eski kapali AVM
ornegi 1915 yilinda Minnesota, Duluth, Morgan Park’taki Lake View Store kurulmus
ve agilist 20 Temmuz 1916°da yapilmistir. Yapinin mimarlhigini Chicago’dan Dean
and Dean, miiteahhitligini ise Duluth’dan George H. Lounsberry iistlenmistir. Bina
tam tabanl olarak iki katli olup magazalar ii¢ kademe iizerine yerlestirilmistir. Biitiin
magazalar aligveris merkezinin i¢ kismina konumlandirilmis olup bazi magazalara
giris ¢ikis saglanmistir. 20’inci yilizyilin ortalarinda Birlesik Devletlerde banliydlerin
yiikselisi ve otomobil kiiltiiriiniin artmasiyla sehir merkezi disinda yeni stilde bir
aligveris merkezi yaratilmigtir. Amerika’daki aligveris merkezlerinin insaati sehir
simirlarindaki gelismemis bolgelere tesvik getirilerek 1954 yilinda hizlandirilmig
amortisman yasalariyla desteklenmistir. Ayrica yatirimeilarin  kurumsal — gelir
vergisinden kurtulmak icin bir araya gelerek GYO olusturmasina imkan veren bir
diger diizenlemede de 1960 yilinda getirilmistir. Yasalar aligveris merkezlerinin,
motellerin ve fast-food zincirlerinin sehir disinda sekillenmesine yardimer olmustur.
Cleveland Arcade Birlesik Devletlerdeki ilk kapali alisveris pasajlari arasinda olan
mimari bir basaridir. Bina 1890 yilinda agilmis ve pasajin iki yaninda demir
cerceveler icine oturtulmus 1,600 adet cam levha ile Viktoria doneminin ilk mimari
eseridir. Birlesik Devletlerdeki ilk bolgesel alisveris merkezi 1928 yilinda Ohio,
Grandview Heights’ta acgilan Grandview Avenue Shopping Center ile sekillenerek
tasarima ilk defa otopark eklenmistir. Don Monroe Castro tarafindan yapilan tasarim
onlarca yil aligveris merkezlerinin modeli olmustur.

Ikinci Diinya Savasindan sonra banliydlerdeki alisveris merkezi kavrami daha
cok gelismistir. Bellevue Shopping Square 1946 yilinda Seattle’in bir banliydsii olan
Bellevue’de agilmistir. Town & Country Village de 1946 yilinda Kaliforniya
Sacramento’da agilmistir. Bunun arkasindan Broadway-Crenshaw Center 1947
yilinda Los Angeles’ta agilmistir. 1949 yilinda iki adet banliyd aligveris merkezi
daha tamamlanmistir. Bunlar Whitehall’daki Town ve Country Drive-In Shopping



Center. Ohio aligveris merkezi Columbos’u da i¢ine alan uzun ve dar tipteki bir
kompleks igine kuruldu. Illinois Park Forest’te kurulan Park Forest Plaza
kiimelenmis tipteki bir kompleks sirasi iizerinde kurulmustur. Illinois eyaletinin
Chicago banliyosiiniin giineyinde konumlandirilmistir. Amerikalilarin bildigi gibi
banliy6 aligveris merkezi ilk defa Seattle’da Nisan 1950 yilinda Northgate Center’in
acilmasiyla varligi mevcut bulmaya baslamistir. Bunu Kaliforniya Lakewood Center
(1951); Massachusetts Framingham’da Shoppers’ World (1951); San Fransisko’da
Sto- nestown Center (halen Stonestown Galleria) (1952); Michigan Southfield’da
Northland Center (1954) alisveris merkezleri takip etmistir. A¢ik hava tipindeki
aligveris merkezleri Kanada ve Avusturalya’da da insa edilmistir. Don Mills
Convenience Centre 1955 yilinda Toronto Ontario’da a¢ilmistir. Avustralya
Brisbane’deki Chermside Drive-In Shopping Centre 1957 yilinda halka satis
yapmaya baglamigtir. Tamamen kapali aligveris merkezi kavrami 1950°li yillarin
sonlarina kadar ortaya c¢ikmamustir. Ik &rneklerden biri Mart 1955’te acilan
APPleton WI'de acilan Valley Fair Shopping Center’dir. Valley Fair’in otopark
alani, ¢apa diikkanlar ve restoranlar gibi modern 6zellikleri bulunmaktaydi. Bolgesel
boyutta, tam kapali aligveris merkezi fikri ilk kez 1956 yilinda Amerika’ya go¢ etmis
Avusturya dogumlu bir mimar olan Victor Gruen tarafindan ortaya atildi. Bu
bolgesel boyuttaki yeni jenerasyon aligveris merkezi kavrami, Ekim 1956’da ABD
Minnesota eyaleti, Edina’nin Twin Cities banliydsiinde Gruen tasarimiyla
acilan Southdale Center ile baglamaktadir.

Kisa bir zamanda asir1 derecede popiiler olmasina dnciiliik eden bu yapidaki
aligveris merkezi kavrami nedeniyle Malcolm Gladwell, Gruen’i “yirminci yiizyilin
en entelektiiel mimar1” ilan etti. ilk perakende kompleksi olan New Jersey’deki
Paramus AVM olarak lanse edilmistir. Bu aligveris merkezi agik alan formatiyla
1957°de agilmisken, 1973 yilinda kapali alan haline getirilmistir. Southdale Center’in
yant sira, ilk onemli kapali aligveris merkezleri, Maryland Glen Burnie’de Harundale
Mall (1958); Teksas Mesquite’de Big Town Mall (1959), Arizona Phoenix’de Chris-
Town Mall (1961), ve Illinois Mount Prospect’de Randhurst Center (1962) olmustur.
Kanada’nin aligveris merkezi ise Wellington Square’dir. John Graham Jr tarafindan
Eaton’s i¢in tasarlanan biiyiik magazalarin ve yeralt1 otoparkin bulundugu ilk kapal
aligveris merkezidir. Londra merkezinde ve Ontario’da 11 Agustos 1960 yilinda
acilmigtir. Birkag tadilattan sonra bugiin Citi Plaza olarak halen faaliyettedir. Diger
ilk aligveris merkezleri perakende satislarini yogun sehir merkezlerinden banliy6lerin
biiylik yerlesim alanlarina kaydirdilar. Bu sehirden uzak ve sadece otomobille ulasim
saglanabilen kapali alan aligveris merkezi formiilii biitiin diinyada perakende
satiglarinin  yayilmas1 anlaminda popiiler olmustur. Gruen’in kendisi bile yeni
tasariminin etkisinden nefret etti; biliylik dogal alanlarin israf edilme- sini ve ¢arpik
varoslarm yaratilmas1 konularin1 yerden yere vurdu. Ingiltere’de magazalarin dniinde
kurulan ilk yaya ¢arsis1 Chrisp Street Market olmustur.

Britanya’nin aligveris merkezi tipindeki ilk yapis1 Birmingham’in merkezinde
kurulmustur. Bull Ring Centre olarak bilinir ve resmi olarak Mayis 1964’te



acilmistir. Bunu Londra’nin kuzeyindeki dis mahallelerde Mart 1976°da acilan ilk
sehir dig1 aligveris merkezi olan Brent Cross Centre izlemistir. Birlesik Devletlerde
ornegin Taubman Centers’in miiteahhidi A.Alfred Taubman bu kavrami daha ¢ok
gelistirerek 1980 yilinda New Jersey’deki Short Hill aligveris merkezini terrazzo
seramikleri, siis havuz fiskiyeleri ve ziyaretcilerin biitlin magazalar1 gormesini
saglayacak sekilde kademeli kurmustur. Taubman, slrtiinmeyi artirdigina ve
misterileri yavaslattigina inandigi hali désemelerini de kaldirtmistir. Cam paneller
giin 151811 zayiflattigindan, ziyaretgilerin daha ¢ok oyalanmasini saglayacak ve 6gle
sonrasini daha uzun siiriiyor gibi algilanmasini saglayacak olan elektrik 1s1ginin
dereceli olarak artirilmasi saglanmistir. Halen diinyanin en biiylik agik hava aligveris
merkezi Hawaii, Honolulu’daki Ala Moana Center’dir. Ilk defa Agustos 1959 yilinda
Birlesik Devletlerde agildiginda da en biiyiik aligveris merkezlerinden biriydi. Halen
ilkede en biiyiik on altinci aligveris merkezi konumundadir. New Jersey Paramus’da
14 Kasim 1957 yilinda agilmis olan en eski kapali aligveris merkezi, Bergen Sehir
merkezindeki Outlet’ler, Today Show sunucusu Dave Garroway tarafindan yapilan
muhtesem bir agilis téreniyle hizmete sunulmustur. Bu aligveris merkezi New York
sehrinin hemen disindaydi ve tasarimi 1955 yilinda Allied Stores tarafindan
yapilmisti. Tasarima 100 magaza, 8,600m2’lik otopark alani, 28.000 m2 iizerinde
Stern magazast ve 14,000 m2 alan iizerinde siipermarket dahildi. Allied’s Yonetim
Kurulu Bagkan1 B. Earl Puckett; Bergen, Sehir merkezindeki Outlet’lerin teklif
edilen en biiyiik 10 merkez arasinda en biiyiigii oldugunu, bu biiyiikliikteki aligveris
merkezlerini destekleyecek 25 schir daha bulundugunu ve bu tipteki aligveris
merkezlerinin iilkede 50 adetten fazla kurulamayacagini belirtmistir.

Diinyanin en biiyiik aligveris merkezi 892.000 m2 briit alan {izerine Cin,
Dongguan’da ku- rulmus olan New South China Mall’dur. Diinyanin en biiyiik ikinci
aligveris merkezi Cin Pekin’de 680.000 m2 briit alan {izerine kurulmus olan Golden
Resources Mall’dir. Ugiincii en bilyiik AVM ise Filipinlerde 482.878 m2 briit alan
tizerine kurulmus ve 1985 yilinda acilmis olan SM City North EDSA’dir.
Dordiinciisti 465.000 m2 briit alan lizerinde Malezya’da kurulmus olan 1 Utama’dir.
Daha o6nce en biiyiik kapali aligveris merkezi unvanini Kanada Alberta’daki West
Edmonton aligveris merkezi 1986-2004 yillar1 arasinda elinde tutmustur. Su anda
besinci biiyiik aligveris merkezidir. Diinyanin en biiylik aligveris kompleksleri
arasinda iki aligveris merkezinin bir arada oldugu ve Birlesik Devletler,
Pensilvanya’da bulunan King of Prussia Plazasi ve King of Prussia Meydanidir. The
King of Prussia alisveris merkezi ABD’de metrekare basina en ¢ok alisveris diikkani
bulunan bir komplekstir. Diinyada en cok ziyaret edilen ve Amerika’nin en biiyiik
aligveris merkezi Minnesota, Bloomington’da Twin Cities’e yakin bulunan Mall of
America’dir. Ancak Endonezya Jakarta’da bulunan Mal Taman Anggrek, Kelapa
Gading Mall ve Pluit Village alisveris merkezlerinin de daha ¢ok ziyaret¢i olduguna
dair tanmitimlar bu- lunmaktadir. Malezya’daki Berjaya Times Square, Filipinler
Manila’daki SM City North EDSA, SM Mall of Asia ve SM Megamall da en ¢ok
ziyaret edilenler arasindadir. Giiney Asya’nin en biiylk aligveris merkezi
Bangladesh, Daka’daki Bashundhara City’dir. Uluslararas1 Aligveris Merkezleri



Kurumu aligveris merkezlerini sekiz temel tipte kategorize etmistir. Bunlar; semt
merkezleri, halk merkezleri, bolge merkezleri, siiper bolgeler, moda 06zellikli
merkezler, giic merkezi, tema-festival merkezi ve outlet merkezidir. 1999 yilinda
yayinlanan bu tanimlamalar 6zellikle herhangi bir tlilkedeki aligveris merkezlerine
sinirlama getirmemistir ancak daha sonra belirgin olarak ABD ve ayrica Avrupa ile
ilgili yayinlar yapilmstir.

2.1.4. Tiirkiye’de Ahsveris Merkezi Tarihi

Alisveris merkezlerinin gelisim siireci; Osmanli Imparatorlugu déneminde
bakkal veya benzeri esnaf tipi isletmelerin zamanla kapali cars1 gibi merkezlerde
toplanmast ile baslanmustir. ilk dénemlerde geleneksel bakkal tipi aligveris diizeninin
devami yaninda semt pazarlar1 gelenegini getirmistir. 1970’11 yillarda piyasay1
diizenleme amaciyla belediyelerce kurulan satis magazalari, ucuz ve toplu aligveris
aligkanliklarinin tiiketiciler arasinda yayginlagmasini saglamistir. 1980°1i yillara
geldigimizde tiiketicilerin ithal mallara olan ilgisi artmaya baslamistir. Dolayisiyla
bu iiriinlerin bulunabildigi aligveris merkezlerinin kurulmasi zorunlulugu olusmustur.
1990’11 yillarda, aligveris merkezleri yabanci sermaye ile birlikte en hizli yapilanma
siirecine girmistir. Ulkemizde alisveris merkezlerinin ilk kurulus yerleri olarak
metropol sehirler segilmis ve Istanbul bu siirecte ilk siray1 almistir. Bu gelisim siireci
daha sonra diger bilyiik sehirlerde de goriilmiistiir. Ilk 6rnegi 1988 yilinda
[stanbul’da ag1lan Galleria Alisveris Merkezi’dir.

Yasam standartlarinin yiikselmesinde 6nemli olan aligveris merkezlerinin,
daha fazla iirlinii daha ucuza tiiketiciye sundugu goriilmektedir. Su an iilkemizde ve
ozellikle de Istanbul’da var olan ve acgilmasi planlanan bir¢ok alisveris merkezi
bulunmaktadir. Hepsinin hitap ettigi kitle ve tasarim asamalarinda farkliliklar
bulunmaktadir. Giliniimiiz aligveris merkezleri, niifus yogunlugunun fazla ve
ekonomik etkilenmenin yiiksek oldugu bolgelerde kurulmaya devam etmektedir.

2.1.4.1. Tirkiye’de Acilan Ilk Alisveris Merkezi Galleria

Galleria aligveris merkezi Tiirkiye’de ilk acilan aligveris merkezidir.
Bakirkdy’de olan bu alisveris merkezi 1988 yilinda Turgut Ozal’in girisimleri ile
acilmigtir. Proje mimari Hayati Tabanlioglu’dur. 77.000m2’lik kapali alana sahip
olan Galleria, Tiirkiye’yi modern aligveris ile tamistirmistir. Galleria Alisveris
merkezinde kiiltiir ve sanat acisindan da birgok etkinlik diizenlenmektedir. Ayrica
aligveris merkezi igerisinde buz pateni pisti bulunmaktadir.[1]
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Sekil 2.1. Tiirkiye’deki Ik Aligveris Merkez Galleria [2]

2.1.5. Diinya’da Ahsveris Merkezi Tarihi

Aligveris merkezlerinin gelisimi 1920 tarihlerinde baslamistir. Gelisen
aligveris merkezi endiistrisi, Uluslararas1 Aligveris Merkezleri Dernegi’nin
(International Council of Shopping Centres-ICSC) Amerika’da kurulmasi ile
resmiyet kazanmustir. 1970’11 yillarda goriilen en 6nemli gelismelerden biri alisveris
merkezlerinin sadece giysi satan yerler olmaktan cikip, gida ve eglence sektoriiniin
de eklenmesidir. 1980’li yillarda ise aligveris merkezi kiiltiirii olgunluk donemine
erismistir. ‘outlet’ aligveris merkezleri de bu donemde ortaya cikmistir. Outlet
aligveris merkezleri fabrika satis magazalar1 ve eski sezon iirlin satan merkezler olsa
da, zengin kesimlerde de tercih ediliyordu.
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Sekil 2.3. Galleri Aligveris Merkezi Milano, italya
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Sekil 2.4. Galleri Aligveris Merkezi Milano, italya

2.2. Gecmisten Giiniimiize Ahsveris Merkezi Yapilar:

Ticaret anlayisi  heniiz  yazinin  olmadigi, binek  hayvanlarin
evcillestirilmedigi, kervanlarin ve kervan yollarinin olmadig1 ¢ok eski bir gegmise
dayanmaktadir. M.O. 10.000’lere rastlayan bu dénemde uzun mesafeli bir ticaretin
varhigr bilinmektedir. Dogu ve Orta Anadolu’daki zengin yataklardan aktarilan
obsidyen tas1 agir olmasina bakilmaksizin, o gilinlerde insan sirtlarinda uzak iilkelere
degis-tokus i¢in tasman bir {iriin olarak gdriinmektedir. Insanoglunun yaklasik 1,5
milyon yil siiren gogebelik doneminin ardindan yerlesik yasama gegisiyle, ilk
“koyciik” birimleri kurulmus bu donemle birlikte insanoglunun kendi yerlesim
bolgesinde yetistirdigi ya da sahip oldugu yer alti kaynaklari disinda gereksinim
duydugu mallart elde etmek amaciyla degis-tokus sistemine dayanan ilk ticaret
iliksilerini baslatmislardir. Diinyada ilk yerlesik diizen 6rnegi m.6. 7500 ile m.o.
7000 yillarina ait Cayonii ve Catalhdylik yerlesimleriyle goriilmektedir. Bu donemde
Diyarbakir’daki Cayonii yerlesiminde bdlgenin iirlinlerinden ilk dogal bakir esyalar
degerli bir ticaret mali olarak degis-tokus sisteminde kullanilmisgtir. Para kavraminin
henliz gelismedigi c¢aglarda ticaret kolektif bir eylemdir ve devletin
egemenligindedir. Ornegin; Misirda firavun, tanrisal dzellikler tasimasinin yani sira
tilkedeki tek tretici ve satict konumundadir. Halk onun topraklarinin isleyicisidir
ama bu arada kendi hesabina kiigiik 6l¢ekli de olsa serbest ticarete baslanmustir.
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Bir kent yerleskesi 6zelliklerine ait en ayrintili bilgiyi neolitik donemde,
M.O. 7000 yilinda Tiirkiye’de Catal Hoyiik kentinde ortaya ¢ikmustir, ticaretin bu
donemde basladig1 varsayilmaktadir. Pazar kavrami ise ilk olarak M.O. 1500
yillarinda Misir’da ortaya c¢ikmustir. Aligveris kavramimin bir diizene, plana
oturtulmasini ise antik c¢agda agoralar, forumlar, antik pazarlar ve ticari liman
bolgeleri olarak ¢esitli formlarda Yunan ve Roma medeniyetlerinde goriilmektedir.
Kentlerin igerisindeki ekonomik sirkiilasyon limanlar, agoralar, forumlar {izerinden
gegmektedir,  kalabaliklar ~ buralarda  odaklanmakta, insanlar  buralarda
sosyallesmektedir.

2.2.1. Agoralar

Agora kelimesi yunan kdokenli olup, toplanma yeri anlamini tasimaktadir.
Agoralar yunan kentlerinde gdzlenen ve aligveris mekanlarinin gelismis halidir.
Agoralar sadece kamusal bir alan degil, ayn1 zamanda kentin merkezidir. Agoralarin
M.O. 8. Yiizyildan bu yana var oldugu bilinmektedir. Agoralarin limanlarin yaninda
yer almasi, ticareti de etkilemistir. Bu anlamda agoralar kentin merkezi
konumundadir ve 6nemli kamu yapilarin1 da yaninda barindirmistir. Klasik ve
Helenistik cagdaki agoralar gilinlimiiz aligveris merkezlerine benzemektedir.
Agoralarin planlanmasi; sistem ve fonksiyonlari ile Romalilarin forumunun ve
Osmanli ¢arsilarinin atas1 sayilmaktadir.
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Sekil 2.5. M.O. 400°de Yunan Agorasi [3]

Agoralar yasamin M.O. 6. Yiizyildan sonra biiyiik 6lcekli Pazar yeri haline
gelmigtir. Ilk biiyiikk agoralar Miletos, Priene, Efes, Bergama, Assos kent
devletlerinde ortaya ¢ikmustir.
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Sehrin yayilimi tepeden asagiya dogru inerek akropolisin c¢evresinde
gelismektedir. Yiiz yillar siiren bu gelisimde; evler, ¢iftlikler, tapmaklar ve bunlari
baglayan caddeler olusturulmustur. Caddelerin kesistigi kamusal alanda olusturulan
licgen ya da dikdortgen bolgeler de agora alani olarak planlanmistir. Seg¢im,
yargilama gibi 6nemli kamu olaylarinin da gergeklestirildigi bir alan olan agora, bu
anlamda kentin merkezi durumundaydi ve c¢evresinde Onemli kamu yapilar1 yer
almaktaydi. Agora kentin biitiin 6gelerini ve yasam merkeziyle birlik olusturan bir
¢ekirdek goriinlimiindedir. Kent planinin orta yerinde dikdortgen birkag blok agoraya
ayrilmaktadir.

Agora Yunan kentinin toplu yasaminin kalbi konumundadir; bu agik alanda
ticaret ve oOgretim yapilmakta, kentin isleri (politika) tartisilmaktadir. Atina’da
baslangigta agora 6zel evlerle ve diikkanlarla tanimlanmaktadir, daha sonra mallarini
satan zanaatkarlara barinaklik yapan, arka cephesi boylu boyunca bir duvarla kapali,
on cephesinde bir ya da daha c¢ok sayida siitun sirast bulunan, iizeri c¢atiyla ortiilii
ince uzun galeri olan stoalarla tanimlanmaktadir.

2.2.2. Forumlar

Forum onceleri Romalilarda mezarlarin 6niinde birakilan bos yer ve
meydancik anlaminda kullanilan kelimedir. Roma kentlerinde Pazar yeri, ayn
zamanda resmi ve dinsel yapilarin yer aldig alan i¢in kullanilmaktadir. Forum ayni
zamanda halk i¢in bir gezinti meydam vazifesini gormektedir. Dini torenler, halka
verilen ziyafetler, senlikler ve oyunlar hep burada yapilmakta, panayir burada
kurulmaktadir. Yunan kentlerinde oldugu gibi Roma’da da yasam kent {izerine
odaklanmistir. Romalilar Yunanlilara benzer mimari kentler kurmuslar ama
Yunanlilarin yerlesmis kent planlarna yeni fikirler getirmis, yeni malzemeler ve
striiktiirel yontemler katmiglardir. Yunan kentlerinin agorasinin, Romalilar ¢evresini
kapatarak gelistirmis ama yine agora ¢evresinde bulunan 6geleri aynen kabul ederek
kentlerinde forum adi altinda kullanmiglardir. Romalilar; kent planlamasinda
sehirlerini kurarken “ambilieus” adimi verdikleri noktay1 sehrin merkezi olarak
belirlemislerdir. Planlamacilar merkezi bulduktan sonra sehrin kenarlarini
tanimlayabilmektedirler. [4]

Sekil 2.6. M.O. 43°de Roma’nin imparator Agustus Forumu

15



Eski Roma’da aligveris mekanlari 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu aligveris
mekanlar1 halka hizmet veren ve imparatoru simgeleyen biitiin bir sistemin standart
elemanlari olarak her kentin merkezinde bulunmaktadir.

Eski roma kentlerinden biri olan Pompei’de forum toplumsal yasamin
merkezidir. Burada Romali zengin kesimin liiks i¢inde yasadigi bir kent kurulmustur.
Pompei bahgeler ile cevrili, villalarin oldugu bir kenttir. Merkezinde bulunan forum
her hafta farkli bir eglenceye ev sahipligi yapiyordu. Bu forum; zengin kesimin
eglence amaciyla kimi zaman koleleri, kimi zaman da hayvanlan yaristirdigi bir
alandir. Bu forum 24 agustosta veziiv yanardagindan yiikselen dumanlardan sonra
yerle bir olmus, halk kiiller altinda kalmis ve taglagsmustir.

p—

Sekil 2.7. Pompei Forumu [5]
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Sekil 2.8. Pompei Forumu

Sekil 2.9. Pompei Forumu

17



Sekil 2.10. Pompei Forumu

Oyunlarin sergilendigi tiyatro alani yanan, yikilan forumda en az hasar alan
yerlerden biri.

Sekil 2.11. Pompei Forumu

Forumda ¢omlek isciligi fazlaydi. Yanardagin dagittigi forumda yillar sonra
ortaya ¢ikan ¢dmleklerden bazilar1 forum alaninda sergilenmektedir.
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Sekil 2.12. Pompei Forumu

Yanardagin etkisi ile kagamayan insanlar taglagsmistir.

Sekil 2.13. Pompei Forumu
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Sekil 2.14. Pompei Forumu

Pompei’deki duvar sanatlarindan bir 6rnek.

Sekil 2.15. Pompei Forumu Sekil 2.16. Pompei Forumu
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Sekil 2.17. Pompei Forumu

Forumdaki hamamin bir kismi.

Sekil 2.18. Pompei Forumu
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Sekil 2.19. Pompei Forumu

Bu kisim forumun meydan olarak adlandirilan bolimii.

2.2.3. Kervansaraylar

Kervansaray, kervanlarin ticaret yollar1 tlzerindeki bir konak yeridir.
Kervansaraylar ilk defa 10.yiizyilin sonlarma dogru Orta Asya’da yaptirilmistir.
Onceleri askeri birimlerin savunmalar1 i¢in diisiiniilmiis, daha sonralar1 ise ticari ve
dini ihtiyaglarin kullanilmasi igin gelistirilmistir. Biiyiik ticaret yollar1 {izerinde
kurulan Selg¢uklu kervansaraylar1 {i¢ farkli yapida olusturulmustur. Bunlar; yazlik
olarak kullanilan avlulu, kislik olarak kullanilan kapali ve her iki tiiriin birlesiminden
olusan karma tiplerdir.

2.2.4. Acik Pazar

Acik pazarlar, eskiden saticilarin belirli gilinlerde satmak i¢in mallarini
getirdikleri gecici yerlerdir. Eski donemlerde kentlerin i¢inde tarim iiriinlerinin
satilmas1 yasak oldugu icin, ¢evredeki kirsal yerlesim yerlerinden gelen saticilar
mallarimi kale kapilarinin yaninda satardi. Zamanla kentler bu alanlar1 da i¢ine alarak
genisleyince, acik pazar alanlari kentlilerin tercih ettigi alanlar olmustur.

Acik Pazar yerleri, Ortagag Avrupa’sinda katedrallerin ve satolarin
cevresindeki kent meydanlarinda olusturulmustur. Aligveris eylemi bu meydanlarda
olusturulan Pazar tezgahlarinda gergeklesmistir. Periyodik olarak kurulan seyyar
panayir ve fuarlarla birlikte pazaryerleri de kent merkezlerinin odak noktasini
olusturmaktadir. 12. yiizyildan sonra deniz asir1 iilkelerle ticaretinin hareketlenisi ile
katedrallerin ¢evresinde var olan bu pazarlar, yavas yavas nehir kenarlar1 ve liman
bolgelerine kayarak bos alanlarda oOzel, fuar, pazarlar, antrepo ve depolarla
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sabitlenmeye baglamistir. Aslinda bu bolgelere dogru acilim ile seyyar
pazaryerlerindeki {lizeri ortiilii agik tezgah sisteminden kalict diikkan birimlerine
gecis saglanmistir.

Sekil 2.20. Orta Cagda Bir Kent Merkezindeki A¢ik Pazar

2.2.5. Arastalar

Arasta; biiyiikk camilerin g¢evresini olusturan medrese, hamam, okul gibi
tesislerin olusturdugu sirali diikkan toplulugudur. Genellikle etrafinda kurulan
tesislere gelir kaynagi olustururdu. Arastalar genellikle tizeri agik tesislerdir.
Bunlarm kapali olanlar1 ise Kapaligarsi olarak adlandirilmaktadir. Arastalar Islam
mimarisinin en 6nemli yap1 c¢esitlerindendir. Edirne’de bulunan Selimiye arastasi
halen faaliyet gosteren arastalardandir. [6]

Sekil 2.21. Selimiye Arastas1

Selimiye arastasi, bir yol {izerinde diikkanlarin arkasinda konumlandirilmistir.
Buradaki diikkanlar kemerler ile birbirine baglanmis olup tonozlarla Ortiilmiistiir.
Selimiye arastasi blinyesinde yaklasik 124 diikkan bulunmaktadir. Kesme tas, moloz
tas ve tugladan yapilmistir. Yakin tarihlerde arastalar vakiflari tarafindan onarim
yapilmistir. [7]
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2.2.6. Bedesten

Bedesten, degeri esyalarin, kumaslarin, miicevherat ve benzeri esyalarin
satiminin yapildigi tizeri kapali ¢arst alanidir. Bu tiirde yapilarin 6rneklerine ilk once
Anadolu’da rastlanmigtir. Bedestenler ¢arsi niteliginin yani sira énemli bir iktisadi
kurulus olma 6zelligine de sahiptirler. Giiniimiizde banka ve borsada yapilan isler
onceleri bedestenlerde yapilmaktaydi. 15. Yiizyildan itibaren olan bedestenler
giinimiize kadar gelebilmistir ve hala faaliyet gostermektedir. Fakat bu donemden
onceki bedestenlere ait herhangi bir yap1 bulunamamustir. [8]

Bedestenlerin dort varlik nedeni vardir. Birincisi; tiiccarlara ait kiymetli
mallarin korundugu ve satildigi yerlerdir. Ikincisi; tiiccarlarin finansal islemlerini
yaptiklar1 mahallerdir. Ugiinciisii; devlet tarafindan korunan para ve miicevheratin
emanet edildigi alanlardir. Dordiinciisii; bir ¢ok yonden modern bir banka ve doviz
islem yeridir. [9]

Sekil 2.22. Eregli Bedesteni

2.2.7. Cars1-Pazar

Cars1 kelimesi farsga kokenli olup ‘dort sokak’ anlamini tagimaktadir.
Aligveris i¢in elverisli, iki tarafi da diikkanlarin siralandigi, stii ortiilii veya acgik
sokak ya da meydanlardir. Carsilarm doguda ilk goriildiigii yer iran’dir. Daha sonra
ise Arabistan, Anadolu ve Kuzey Afrika’ya kadar yayilmustir. Iran’dan Anadolu’ya
gelerek kendine has gelisim gdsteren carsilar, Istanbul’un fethinden sonra son halini
Istanbul’da almustir.

Pazar ise kelime anlami olarak esnafin sokak boyunca karsilikli olarak
kurduklar1 tezgahlardir. Osmanli devletinde ise kuruldugu koy veya kasabada
yasayan halkin giyim, gida gibi gereksinimlerini karsilamak amaciyla kurulan ticari
alanlardir. Pazarlardan gelir saglayan kisiler, burada sattiklari iirlinlere gore
adlandirilir ve kendi yetistirdigi triinleri satarlardi. Devlet agilan tezgahlara gore
saticidan vergi alirdu.
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2.2.8. Pasajlar

Pasajlar, icinde diikkanlarin bulundugu, iizeri kapali veya acik carsi olarak
tanimlanmaktadir. 19. Yiizyilin baslarinda batt mimarliginda uygulanmaya baglanan
pasajlar kisa zamanda geliserek i¢inde diikkanlarin da yer aldigi aligveris
merkezlerinin en yakin halini almistir. Likks yasam ic¢inde yer kazanan pasajlar,
kiiciik birer kent olarak betimlenmektedir. Pasajlarin ilk ornekleri 1815 yilinda
Londra’daki Burlington Pasaji ve Paris’teki Orleans Galerisi’dir. Istanbul’daki ilk
pasajlar ise Beyoglu'nda 19. Yiizyilin ikinci yarisinda yapilmistir.

Sekil 2.23. Londra Burilgnton Pasaji

20. ylizyila gelindiginde ise, pasajlar halkin talebi ve degisen tiikketim
ihtiyacin1 karsilamakta zorlanmaya baslamigtir. Bu donemden sonra tek kath
pasajlarin yerini daha ¢ok katli pasajlar almistir.

2.2.9. Alsveris Caddeleri

Aligveris caddeleri pazarlara alternatif olarak ortaya ¢ikmistir. Bu caddeler
genellikle alt katlarinda diikkanlar1 olan binalarin olusturdugu caddelerdir. Endiistri
devriminden Once, aligveris ihtiyact ic¢in kurulan pazarlar yetersiz kalmaya
baslayinca ticaret alanlar1 sehrin her noktasina dagilmaya baslamistir. Diikkanlar
kurulduklar1 kentlerin birer pargasi haline gelmistir. Bu sekilde belirli mallarin
satildig1 diikkanlardan olusan sokaklar ortaya ¢ikmustir.
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Sekil 2.24. 19.yy’da ingiltere’de Onemli Bir Aligveris Caddesi Olan Oxford Caddesi

Batida aligveris yapilan yerlerin tipolojisinde farkliliklar goriilmesine ragmen,
bir sokakta ayakkabi yapan kunduracilar, bagka bir sokakta dikim yapan kumaseilar,
bir digerinde taki tasarlayan kuyumcu diikkkanlart olabilmekte, bu sekilde
zanaatkarlarin ayristig1 bolgelere gore sehrin iginde alisveris caddeleri olusmaktadir.
Artik, malin tretildigi yerle tiiketildigi yer aym1 mekanda olusmustur. Eski Tiirk
kentlerinde de zanaat dallarina gore ayrilmig caddeler vardir. Giiniimiizde hala
varhgmi siirdiiren zanaatkar sokaklar: Beyoglu’'nda giyim ile ilgili, Sishane ve
Kuledibi’nde mobilya ve aksesuarlar1 veya Galipdede Caddesi’nde miizik aletleri
konusunda, satisin yani sira onarim, uyarlama ya da 6zel imalat yapabilen kiiglik
diikkanlar, giderek daha biiyiik iireticilerin hazir, standart mallarin1 satan diikkanlara
donlismeye baslamistir. Endiistrilesme ile birlikte artik seri bir bicimde fabrika ya da
atolyelerde iiretilen mallar profesyonel magazalar tarafindan toplanip, magazanin
kimligiyle satilmaya baslanmigtir. 19. yiizyilin bu gelisimiyle beraber magazalar,
sehir iglerinde belli sokak tizerinde toplanarak alisveris caddeleri olusturmaya
baslamistir.

2.2.10. Kapahg¢ars1

Sehrin antik donemlerden bugiine ©nemini korumus bir bolgesinde
konumlanan Kapali Carsi, Nuriosmaniye ile Beyazit arasinda yer alan, ana
cekirdeginde iki adet bedesten bulunan iizeri ortiilii biliylik ¢arsidir. Eski ismi ile
biiyiik cars1 “Carsuy-i Kebir” Fatih Sultan Mehmet’in Istanbul’u Bizanslilardan
almas1 tarihinden baglayarak giliniimiize kadar gelmis Onemli bir yapilar
toplulugudur. Yapr yaklasik 30,7 hektar yilizol¢climiine oturmakta ve 61 sokaktan
olugmaktadir. Simdiki Kapaligarsi diikkanlarinin 6énemli bir bolimii Fatih Sultan
Mehmet devrinde yapilmakla beraber, diikkanlarin 6nlerindeki sokaklarin {istiiniin
ortiiliiliigiine dair bir bilgiye eski kaynaklarda rastlanmamaktadir.
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Kapali Cars1’da mevcut her iki bedestenin ve ¢evresindeki sokaklarin mimari
acidan incelenmesi, bunlarin insani durumunun, baslangigta istii ortiili sokaklar
seklinde yapilmadigini agikga ortaya koyar. Fatih devrinde tonozla ortiilii Kapali
Cars1, ana cekirdek olan iki bedesten ile en biiyiik ticaret merkezi olmustur. ilk
diikkanlar ahsaptan yapilmistir. Ancak sokaklar1 drtiisiiz gars1, Istanbul’un ezeli derdi
olan yangin felaketine ugramis ve defalarca yanmistir. Bu yanginlardan sadece kagir
bedesten yapilar1 kurtulmustur. IV. Mehmet devrinde 1651 yilinda diikkanlar kagire
¢evrilmis, bugiinkii durumuna gelmesi ise daha sonra olmustur.

Mercan kapisi tarafindaki sekil ve ¢esme tizerinde 1151 tarihini tasiyan bir
kitabe mevcuttur. Bir de Kalpakcilar caddesinde carsidaki sokaga agilan kapi
karsisinda bulunan ¢esme tizerindeki kitabeden bu kisimlarin ¢arsinin ilk tesisinden
yani Fatih imaretinden 290 sene sonra imar edilmis oldugunu gosterir. Eskiden biitiin
carsinin Ustll kursunla kapli iken bugiin bedestenden baska hicbir yerde kursun ¢ati
kalmamisg, zamanla hepsi kiremide dontism{istiir.

Carsinin biitin diikkanlart degisik tarihlerde yapilmigtir. Fatih devrinde
baglayan ahsap insaat devir devir devam etmistir. Kanuni Sultan Siileyman
doneminde de carsiya ek diikkanlar yapildigi bilinmektedir. Kapali Carsi, bedesten
odakli zamanla biiyliyen yaygin bir ¢ars1 olma 6zelligine sahiptir. Kapali Cars1 16. ve
17. yizyillarda gesitli yangin ve depremlerden zarar gérmiistiir. 1894 depreminde yer
yer yikilmisg ve 1894-1898 yillar1 arasinda onarim gdrmiistiir. Kapali Cars1 en yeni
tarihli yangmini 1943 ve 1954 yillarinda geg¢irmis, bu yangimnlardan sonraki
onarimlartyla simdiki goriiniimiine sahip olmustur. Diikkan sahipleri tarafindan
bircok miidahaleye maruz kalmasina ragmen Kapali Carsi, halen yogun ticari
hayatini siirdiirmeye devam ettirmektedir. [10]

2.2.10.1. Kapahgarsi Tarihi

Kapaligargit Fatih Sultan Mehmet doneminde Ayasofya Camii’ne gelir
saglanmast amaglanarak yapilmistir. Cars1 igerisinde birgok diikkan, han,
kervansaray, hamam gibi alanlar yapilmistir. Fatih Sultan Mehmet’in yaptirdigi bu
han, dnceleri gelir saglamak amaci ile yapilmis olsa da kisa siirede Istanbul igin
onemli bir ticaret ve sanat alan1 haline gelmistir. Fatih Sultan Mehmet’in yaptirdigi
cars1, zamanla daha da gelismistir. Bu gelisim giinlimiizde de cars1 igerisinde yapilan
ek binalar ile ayirt edilmektedir. Carst ilk kuruldugu doénemlerde her diikkan kendi
alanma gore ayr1 ayri smiflandirilmistir. Fakat zamanla artan diikkan sayilari,
siiflandirmayi da ortadan kaldirmigtir. [11]
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Sekil 2.25. Kapaligarst

Bugiinkii hali ile 30.702 metrekarelik alana yayilan Kapalicarsi, toplam 18
kapiya sahiptir. Tlk zamanlarinda diikkan sayis1 1000 civarinda iken, bugiin 3000’
askin diikkant bir arada barindirmaktadir. Bu saymin artigi, carsinin siirekli
genislemesiyle de etkilidir. Kapalicarsi’da 21 han, 5 cami, 1 mektep, 6 ¢esme ve 1
sadirvan bulunmaktadir. 1894 yilinda yasanan depremde cars1 hasar gormiis ve yer
yer yikilmalar olmustur. Bu durum esnafin c¢arst disindaki alanlara da yayilmasina
neden olmustur. Depremin ardindan her ne kadar onarim yapilsa da cars1 eski halini
tekrar alamamigtir. Ayrica diikkan sahiplerinin ¢arst mimarisine sadik kalmayarak
yaptig1 yenilikler de Kapalicarsi’'nin ilk halini kaybetmesinde etkili olmustur.
Kapaligars1 bugiinkii hali ile; 65 sokak, 3285 diikkan, 16 han ve 22 kapidan
olugmaktadir. [12]
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Sekil 2.26. Kapaligarsi

Kapaligarst mimarisi; i¢ bedesten, sandal bedesteni ve 6biir boliimler olarak
iic sekilde adlandirilmaktadir. i¢ bedesten; Kapaligars: iginde yiikselen binadir ve
carsinin genel yapisini olusturan Eski Bedestendir. Sandal bedesteni; kubbe sayisi
Osmanli carsilari i¢inde en fazla olanidir. Diger boliimler; iki bedesten disinda kalan
boliimleri olusturan yollarin mimari yerlesimleri simetrik bir diizende degildir. Bu
kisimlar meydana gelen afetleri yansitacak sekilde daginik bir diizene sahiptir.[13]

2.2.10.2. Kapahg¢ars1 Mimarisi
2.2.10.2.1. Genel Mimari

Yaklasik 30,7 hektar yilizolglimiine oturmus, 61 sokaktan olusan yap1
kompleksini 3 ana boliimiinde ele alacak olursak; i¢ bedesten, sandal bedesteni ve
Obiir boliimler seklinde siralayabiliriz.

e lic¢ Bedesten:

Kapaligarsi iginde ilk ylikselen binadir, aslinda ¢arsinin ¢ekirdegini olusturan
Eski Bedesten’dir. Kapilar1 son devirdeki adlariyla soyledir; Sahaflar, Takkeciler,
Kuyumcular ve Zenneciler.

Yapi, 3 sirada 15 kubbe ve fil ayaklar iistiine gelen 8 kiiclik tiimsek ile
ortiiliidiir. Kubbe kasnaklar1 diiz yiizlii ve sekiz kdoselidir. Kubbeler, 1,5 metre
kalinligindaki 4 duvarina ve 4,35x2,45 boyutlarindaki sekiz masif ayaga ve bunlari
Orten tonozlara oturmustur. Ayaklar 6,85 metreye kadar kesme tastan, duvarlarsa bir
sira tugla, bir sira diizgiin moloz tas1 ile Oriilmiis, taslar arasina dikey tugla
beslemeler konulmustur. Fil ayaklar arasindaki tonozlar ve kubbeler, tugla ile
yapilmistir. Tonozlar arasinda ardi¢ agacindan gergiler vardir. Kubbeler birkag
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santim farkla neredeyse birbirinin aynisidir ve orta kubbe yiiksekligi, 14,89 metredir.
Dort yandaki kapilar da birbirinin aynisidir, list kistm yan duvarlarinda, her aksta bir
tane olmak iizere 1,50x1,75 boyutunda pencereler vardir. Binanin i¢ yiizolgiimii,
45,3x29,5 olmak lizere, 1336 metrekaredir.

I¢ bedestenin kapilar1 icten ve distan, iki merkezli sivri hafifletme kemerleri
altinda basik mermer kemerler ve mermer sdve ve mil yataklar1 ile yapilmus,
kanatlar1 kalin ¢ivi baglari ile siislenmistir. Kapilar son devirlerdeki adlar ile, kuzeye
bakani1 Sahaflar, giineyi Takkeciler, dogudaki Kuyumcular ve batiya agilani ise
Zenneciler kapilardir.

Yapinin pencereleri, asagilarda ve kubbelerde yoktur. Sadece, ¢evredeki bina
ve galerilerden daha yukar1 diizeyde, duvarlardadir. Pencereleri agip kapatabilmek
tizere duvarlara icten dolasan tahta ve basit bir balkon yol yapilmistir. Bunun, gece
bekeilerinin Carsiyr yukaridan gbzetleme ve dolagsmalari saglamak i¢in yapildig: ileri
stirenler de vardir. Yapinin iginde, eski ve klasik yerlesme diizeninde yer alan, sivri
kemerli kapilarla girilen ve “mahzen” denilen 44 adet hiicre diikkdn bulunuyordu.
Fakat bu “mahzen” deyimi yer alti deposu anlamina gelmiyor. Bunlar dort yiizlii i¢
tonozlarimin en yliksek noktasindaki bir delikten hava alir ve 151k diizeni yoktur.

e Sandal Bedesteni:

Kubbe sayis1 Osmanli ¢garsilar i¢inde en fazla olanidir. Giliniimiizde buraya
iki  kapidan girilebilmektedir, bir tanesi Kapalicarsi’dan i¢inden digeri
Nuruosmaniye’dir.

Yapr 2,25x2,63 boyutlarinda 12 fil ayaginin ve 1,30 metre kalinliginda 4
duvarin tasidigr 20 kubbe ile ortiiliidiir. Kubbe sayisi, bu cins Osmanli carsilari
icinde en fazla olanidir. Kubbeler birbirinin aynisidir ve 12,70 metre yiiksektedir.
Yap1 teknigi ve materyali de hemen hemen i¢ bedestenin aynisidir. Yani ayaklar
kesme tagtan, duvarlar moloz, kemer ve kubbeler tugladir. Kubbe kasnaklar algak ve
sagirdir. Bunda da pencereler sadece duvarlarda ve ¢evreden yiiksek bir hizadadir.
Yapiya 4 kap ile girilirken, bugiin sadece, biri Kapalicarsi’nin i¢inden, 6biirii Nur-u
Osmaniye’den olmak iizere iki girisi kalmistir; bunlara tarh karsi yondekiler
ortilerek, onlerine muhammin odasi ve tuvalet yapilmstir.

e Obiir Boliimler:

Iki bedesten disinda kalan béliimleri olusturan yollarm mimari yerlesimleri
simetrik ve geometrik degildir, olusum bi¢imini ve gecirdigi afetler ile kismi
onarimlar1 yansitacak sekilde, daginik bir biinyededir. Bu haliyle batinin tekdiize
Kapaligars1 tarzindan tamamen uzakta duran ve dogu carsis1 olma karakterini yogun
bir bigimde iizerinde tasir. Bu serbest yerlesim, bu daginiklik ¢arsiyr monotonluktan
kurtarir, ona ayn1 zamanda romantik bir hava verir. Boylesine karmasik bir yap1 ve
yerlesim bi¢imi, ¢arsinin anitsalligina golge diistirmedigi gibi onu bir aligveris saray1
haline getirir
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Mimari yerlesim agisindan bu sokaklar diinyasi, simetrik ve geometrik degil
ve olusum bicimini gecirdigi depremler, yanginlar, kismi onarimlar1 tamamen
yansitacak sekilde, daginik bir yapidadir. Bati kentlerinde ve Kapalicarsilarinda
goriilen plan, yani tam satran¢ desenli caddeler diizeni yoktur. Zaten bir dogu
carsisina Ozelligini veren karakteri; zamana ve ihtiyaglara gore bi¢im almis organik,
serbest yerlesimi ve gelismelerle, olaylara gore degisiklik kazanan mimarisidir.
Kapaligars1 sokaklarinda da, bir kavsaga gelinince, burasi her zaman dik agil1 bir dort
yol agz1 olmayabilir. Boyle bir kavsak; iistii tek tonozla kapatilamayacak genislikte
oldugu zaman, mekana anitsal bir goriiniim verme endigesinin agir basmadig1 ve
ortaya bir veya birka¢ siitunun dikilerek tiizerinin egri kemerler ve tonozlarla
gelisigiizel ortlildiigii gorilebilir. Bir kemerin bir ucu, iki diikkanin arasinda diizenli
bir yerde iken, Obiir tarafin rastgele bir yere oturmasi olagan ¢oziimlerdendir. Her
sokak dik gitmez, saga sola sapar, ilerisini gostermeyen donemeglerde kaybolur.
Biitiin bunlar, baslangigtaki bir bicimlenme olmaktan, yani acik sokaklarin iistiiniin
ilk kapatilisindaki yanlisliklardan ¢ok, depremler ve yanginlardan sonra yiizyillar
boyunca verilmis olan bi¢imlerin sonucudur. Ama bu daginiklik, bu serbest yerlesim,
carstyl monotonluktan kurtaran, siirprizli bir yap1 olmasin1 sagliyor.

Kapaligarsi’nin bitigik dort yan1 ve yakin ¢evresi, kendi i¢inde ayr1 birer tinite
olan hanlarla ¢evrilidir. 1894 depreminden sonra ¢arsi1 tekrar tamir edilirken, siirlari
daraltilmig ve bunlardan yarisi ¢arsi disinda birakilmistir. Bunlar Klasik tipte, 2 ya da
3 kath revaklarin biraktigi, ortasi avlulu, is merkezleridir. Bircogu kenarlaria ve
bazen ortalarina yapilan beton ilavelerle, orijinal mimarilerini kaybetmislerdir.

Cars1y1 yapisal olarak dort baslik altinda inceleyecek olursak;
e Malzeme:

Kimi yerlerde tek cins, kimi yerlerde degisiktir. Kemerler ve tonozlar hep
tugladir. Siitunlar cogunlukla kesme tastir. Duvarlar ise bazen tugla iizeri siva, bazen
tas, bazen de karisik tas tizeri sivadir.

e Cati Kaplamalar:

Genellikle kiremittir. Onceki yiizyillarda kursun kullandig1 diisiiniilebilir.
1954 yanginindan sonra yapilan tamirde kiremit yerine asfalt ¢ekilmistir. Kalpakcilar
caddesinin {iistii, betondan besik bir ¢at1 ile kapatilmistir. Yagmur oluklar1 ve catida
dereler, tek tip ve muntazam bir sisteme baglanmamistir. Cars1 ayrica eklemeler,
kismi diizelmeler gibi palyatif insaatla da bi¢im aldigindan yagmur akintilar1 sorunu,
higbir zaman saglikli bir diizene kavusturulamamis ve bu su isi mimari i¢inde hep
olumsuz bir rol oynayarak, tonozlar1 ve duvarlari, i¢ten-ige ¢iirliten, rutubeti artiran,
koca yapiy1 hizla harap etmeye gotiiren bir unsur halinde islemistir.

e Aydinlatma:

Dogal sistemdedir. Yani ¢ars1, giin 15181 ile aydinlanir. Camilerde oldugu gibi,
ortadan inen avizeler, kandiller yolu ile 151k diisliniilmemistir. Verilen aydinlatma
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bicimi; sokaklarin iistlinii Orten tonozlarin, yani yarim silindir bi¢imli, kemerli
Ortiiniin yanlart boyunca pencereler agilmasidir. Kimi yerde de, bir sokagin iistiinde
tonoz, baca gibi yiikselmis, fener usulii aydinlatma yapilmustir.

e Havalandirma:

Dogal vantilasyonuna birakilmis, ayrica 6nlemler diisiiniilmemistir. Bu kadar1
gecen yiizyillar i¢in yetiyordu. Biitiin Osmanli ¢arsilarinda oldugu gibi masif tas bir
yap1, yuksek tavan ve yukarida pencereler diizeni, yazin serin, kisin 1lik bir hava
saglayabiliyordu.

2.2.10.2.2. i¢ Mimari

Yapilar kompleksinin i¢ yerlesme diizenine gelince, bir 6l¢iide, yani sokaklar
ve caddeler i¢in, 1894 depremine ve onu izleyen tamire, bir dl¢lide de 1950’11 yillarin
ekonomik biiylimesine gelinceye kadar carsinin calisma ve satig-teshir yerlesmesi,
onun binasindan ve dis gorlinlistinden daha giizel, daha sevimli, daha gorkemli
gortiniimleri olusturan, en énemli 6zelligi demekti. Yollar ve caddeler boyunca iKi
taraf, vitrinsiz, perdesiz, camekansiz, uzayip giden kerevetler, onlarin iistiinde oturan
saticilar, saticilarin arkasinda da duvarda yer alan raflar ve dolaplar. Bazi saticilar
Onlerine, yanlarina ¢ekmeceler, camli kutular koyulabiliyor, yaptiklar1 isin ¢esidine,
sattiklart malin cinsine gore en degerli objelerini onlarin i¢ine yerlestiriyorlard.

Her esnafin isgal ettigi yer, duvar onlerinde genellikle 6-8 ayak uzunlugunda
kiiglik mekanlardi. Bunlarin ¢ars1 dilinde adlari, dolapti. Derinlikleri 3-4 ayak
kadardi. Aralarinin hafif, ince perdeler veya ¢ita tahtadan bolme ile ayrilabiliyordu.
Alict da isterse satici ile beraber ayni kerevete, peykeye onun yanina oturabiliyor,
alacagi mali inceliyor, esnafi ile rahat ve dertsiz bir iligki i¢inde sohbete dalabiliyor,
kahve ve cubuk igebiliyordu. Kimi dolaplar, miisteriler i¢in peykelerinin Oniine
kiiclik sandalyeler koyarlardi. Diikkan1 kapatma usulii olarak, bu yerlesim bigiminin
geregi asagl inen ve yukari kalkan iki kepenk kullaniliyordu. Bir kanat, oturulan
kerevetten asagi, yere sarkiyor, arkadan menteseli, list kanat ise iple yukar ¢ekilerek
aciliyordu. Bunlar {izerleri desenli, resimli, siislii dolap kapaklariydi.
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Sekil 2.27. Kapaligarsi

Dogu’da ticaret zenginligi, dekorlarinda, magaza binalarinda olmaz, sattiklari
esyanin bollugunda, cesitliliginde ve degerliliginde aranir ve sayilirdi. Kapalicarsi’da
bu eski deger yargisinin prensipleri i¢inde yerlesmis oluyordu. Diikkan
bulunmamasinin ve agik raf diizeninde yerlesmesinin bir baska sosyal nedeni de,
kadinlarin kapali mekanlara girip erkek saticilarla goériismesinin Onlenmesi ve
toplumsal islerin agikta ve gdz oniinde ¢oziimlenmesi egilimiydi.

Carsinin i¢ mimarisinde, goriinlimiinde, bu teshirdeki mal zenginliginin ve
gbzli yeter derecede dolduran, doyuran aligveris renkliliginin {istlinde ve disinda
prensip ve bina siislemelerinin olmamasiydi. Duvarlar, tonozlar kiregle badanaliydi.
Stitunlar, direkler, kesme tastandi. Fakat belki bu sadelik, basitlik, cars1
dekorasyonunda, sanki diislinilmiis gibi olumlu bir rol oynuyor, yani duvarlarin,
kemerlerin ve kubbe i¢lerinin siislemesiz diizliigl, yalinligi, asagidaki renk diinyasini
daha iyi belirten, ortaya ¢ikaran bir fon olusturuyordu. 1894 depreminden sonraki
tamirde duvarlara ve tonozlara kalem isi siislemeler yapilmisti. Fakat daha 6nce de
yer yer duvarlarda, dolaplar iistiinde, badana iizerine renkli motifler ve buket cicek
desenlerinin resmedilmis olduguna dair inanilir kaynaklar vardir.

Carsiin orijinal mimarisinde, i¢ diizeninde isaret edilmesi gereken bir baska
konu; diikkanlarin numaralarinin tabelalarinin  ve reklam unsurlarmmin hig
bulunmamasidir. Her cadde bir sanata, bir ticaret tiiriine ayrildiktan sonra ayrica
diikkkanlara orasinin ne is yaptifina dair bir meslek levhasinin gerekmeyecegi
distintilebilir.

Sokaklari: Acigesme, Aga, Altuncular, Amingiler, Araracioglu, Aynacilar,
Basmacilar, Bitpazari, Cuhacthani, Fesciler, Ganicelebi, Hacthasan, Hacihiisnii,
Hacimemis, Halicilar, Hazirelbiseciler, Iplikgiler, Kahvehane, Kalpakgilar, Karakol,
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Karamanlioglu, Kavaflar, Kazazlar, Keseciler, Kilit¢iler, Kolancilar, Koltukeu,
Kiirkgiiler, Liitfullahefendi, Mercan¢ikmazi, Muhafazacilar, Miihiirdaremin,
Ortakazazcilar, Oriiciilerhamami, Parcacilar, Perdahcilar, Piiskiilciiler, Reisoglu,
Ressam, Sahaflarbedesteni, Sandal, Sandalbedesteni, Serpugcular, Siraodalar, Sipahi,
Tacirler, Takkeciler, Tavukpazari, Terlik¢iler, Terzibasi, Terziler, Tugcular,
Varakcihan, Yaglik¢ilar, Yarimtashan, Yesildirek, Yorgancilar, Yiinciihasan,
Zenneciler’dir..

Hanlar: Kapaligarsi’nin bitisik dort yani ve yakin ¢evresi, kendi iglerinde ayr1 birer
tinite olan hanlarla ¢evrilidir. Bugilin ¢arsiya dogrudan baglh kalan, yani sadece
carsidan girilebilen ve disariya kapisi olmayan hanlar: Astarct Hani, Biiylik ve
Kiiciik Safran Hanlari, Evliya Hani, Sarraf Hani, Mercan Aga Hani, Zincirli Han,
Varak¢1 Han, Rabia Hani, Kuyumcular Hani, Yarim Tag Hant’dur.

2.2.10.2.3. Kapalicars1 Hakkinda

Kapaligarsi, Nuri Osmaniye ve Beyazid Camileri ile Mahmutpasa Carsist
arasinda, iizeri dam ve kubbelerle ortiilii ¢esitli diikkanlarin bulundugu sokaklardan
meydana gelen biiylik carsidir. Sekil yoniinden pek diizenli olmasa da hanlarla
birlikte 40.000 m®lik bir alani kaplar. Uzeri kursun kapli ve pencereli yiizlerce
kubbesi vardir. Kapaligarsi’nin ilk ¢ekirdegi, bugiin Eski Bedesten adi verilen Bizans
cagindan kalma bir yapidir.

Bugiinkii Kapalicars1 degerli esya ve miicevher alip satilan boliimleri ile Fatih
Sultan Mehmed tarafindan, asil biiyiik carsi ise, Kanuni Sultan Siileyman c¢aginda
ahsap olarak yapildi. Cesitli deprem ve yanginlardan sonra bir¢cok kez onarim géren
Kapaligarsi’da 2 lokanta, 4399 diikkéan, 2195 oda, 497 dolap, 12 hazine, 1 camii, 10
mescit, 18 kapi, 1 hamam, 1 sebil, 1 sadirvan, 19 ¢cesme, 8 kuyu, 24 han, 1 mektep ve
bir tiirbe vardir.

Carsinin niivesi, Fatih Sultan Mehmet tarafindan fetihten hemen sonra
Ayasofya Camii’ne gelir saglamak amaciyla insa edilmis olan 2 tag bedestendir.
Daha sonra yapilan ilavelerle genisleyen Kapaligarsi’nin Fatih tarafindan kurulan iki
bedesteni, Cevahir ve Sandal Bedesteni olarak bilinir. Kapaligars: da, Istanbul’daki
birgok tarihi yap1 gibi, zaman zaman Istanbul’un biiyiikk yangmlarinda ve
depremlerde hasar gormiis ve defalarca onarilmistir.

Yaklasik 1500 m?lik bir alana kurulu olan i¢ bedesten ile 1300 m?’lik bir yer
kaplayan Sandal Bedesteni ¢arsinin yar1 miistakil boliimleridir. Carsinin gevresi, yine
carsinin birer parcasini olusturan hanlarla ¢evrilidir. Binlerce diikkanin bulundugu
Kapaligars1 igindeki 61 sokak ve caddenin ¢ogu Fesciler, Serpuscular, Tugcular,
Feraceciler, Perdahgilar, Terlik¢iler, Kuyumcular, Aynacilar, Kalpake¢ilar gibi
mesleklere gore isimlendirilmistir. Bugiin de ge¢misteki canliligini koruyan
Kapaligarsi, Istanbul’a gelen birgok yabancinin ilgi odagi olmustur. Batili yazarlar,
seyahatname ve anilarinda Kapaligarsi’ya genis yer ayirmislardir. 15. yy.dan kalan
kalin duvarli, bir seri kubbe ile ortiilii eski iki yapinin etrafi; sonraki ylizyillarda
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gelisen sokaklarin tiizerleri Ortiilerek, ekler yapilarak bir aligveris merkezi haline
gelmistir. Gegmiste burasi, her sokaginda belirli mesleklerin yer aldigi ve bunlarin da
el isi imalatinin (manifaktiir) siki denetim altinda bulunduruldugu, ticari ahlak ve
torelere ¢ok saygi gosterilen bir ¢arsi idi. Her tiirlii degerli kumas, miicevherat, silah
ve antika esya, konusunda nesillerce uzmanlasmis aileler tarafindan, tam bir giiven
icinde satisa sunulurdu. Gegen ylizyilin sonlarinda deprem ve birkag¢ bliyiik yangin
geciren Kapalicarsi eskisi gibi onarilmigsa da, geg¢misteki Ozellikleri degisiklige
ugramistir. Kapaligarsi, Nuruosmaniye ile Beyazit Camileri arasindaki genis alana
kurulmustur.

1546, 1618, 1652, 1660, 1695, 1701, 1750 yillarinda yanan Kapaligarsi, her
bir felaketin ardindan onarilir. Tiim bunlarin tizerinde 1766 tarihindeki depremle
biiyiikk hasar gortir. 1791 ve 1826 tarihinde kismi yanginlar gegcirir. Tam kendini
toparlayan ¢arsi bu kez 1894 yilinda meydana gelen depremle tekrar sarsilir, en son
1954 tarihinde yine yanar ve ancak bes yilda onarilabilir.

Biitiin diikkanlarin genisligi ayni olacak sekilde insa edilmistir. Her sokakta
ayr1 lirliniin ustalar1 loncalar halinde bulunurdu. Saticilar arasinda rekabet kesinlikle
yasakti. Hatta bir usta, tezgadhin1 diikkanin 6niine ¢ikarip kalabaliga gostererek iiriin
isleyemezdi. Uriinlere devletin belirlediginden yiiksek fiyat konulamazdi.

Kapalicarsi, aslinda tek basma bir kente bedeldir. Bir yandan yayildigi
muazzam alan, bir yandan i¢indeki diikkanlarin sayis1 ve ¢esitliligi ile diinyanin 6nde
gelen merkezlerinden biridir. Dogal olarak bu gorkemine bir de tarihsel Gnemini
ekleyecek olursak, saniriz Kapalicarsi’'nin konumunu bir nebze de olsa
Ozetleyebiliriz. Kapaligars1 ayni zamanda diinyanin en biiylik kuyum carsisidir.
Diinyada bir esi daha bulunmayan el emegi ve gz nuru kuyumlar, ¢evresindeki
hanlarla sekillenir ve Carsi’nin vitrinlerinde ziyaretgilerini bekler.

Kapaligarsi’da 3600 isyerinde toplam 30.000 kisi calistyor. Turizm
sezonunda giinliik ziyaret¢i sayis1 250.000-400.000 arasinda degisiyor.

2.2.10.4. Bilinen ve Bilinmeyen Yonleri ile Kapalicars:

e Diinyanin en biiylik kuyum c¢arsisidir. Tiirkiye’deki altin ihracatinin %60°1
buradan saglanmaktadir.

e Diinyanin en eski Kapaligarsi’sidir.

e Biinyesinde iiretimin de yapildigi tek aligveris merkezidir.

e (inliik ziyaretci sayis1 kis aylarinda 300.000, yaz aylarinda ise 500.000 kisi
seviyesindedir.

e QGiinliik geliri yaklasik 1milyon Euro’dur.

e Carsi i¢indeki binalarin %10’u vakiflara %901 ise sahislara aittir.

e (arsi1 biinyesinde calisan kisi sayis1 25.000-40.000 kisi arasindadir.

e Kapalicarst kuruldugu giinden bu yana 10 yangin ve 2 deprem goérmiistiir.
Her iki olayda da biiylik hasar yaganmustir.
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e Kapaligarsi iginde bulunan bedestenler ilk ticaret merkezleridir.
e Carsi esnafi ortalama 25 dilde satig yapabilecek kapasiteye sahiptir. [14]

2.2.11. Masir Carsisi

Osmanli padisah1 IV. Mehmet’in annesi tarafindan Yeni Cami’ye vakif
saglamasi amaciyla insa edilen Misir Carsi’sinin yapimina 1660 yilinda baglanmistir
ve tamamlanmasi dort yil siirmiistiir. ilk yapildigi yillarda Yeni Carsi ve Valide
Carsis1 olarak anilan yapr 18. Yiizyildan sonra Misir Carsi’s1t olarak anilmaya
baslanmuistir.

Cars1 yapildigi donemde birgok yapinin ahsap olmasina karsin Misir
Cars1’sinin yapiminda moloz ta, kesme tas ve tugla kullanilmistir. 6 adet kapisi olan
carsida topla m 86 adet diikkan yer almaktadir. Ik yillarinda diikkanlarin arka
kisimlar1 iiretim ve depolama, On kisimlar ise sergileme ve satis icin
kullanilmaktayda.

Istanbul tarihinde bircok yapinin etkilendigi yanginlar Misir Carst’sinda da
yasanmigtir. 1691 yilinda Misir Carsi’sinda meydana gelen yangin carsiyi
kullanilamaz hale getirmistir. Misir Carsi’s1 yasanan yanginlardan sonra yapilan
restorasyonlar sayesinde bugiinkii halini almistir.

Bina cars1 haline getirildikten sonra aktar ve pamuk¢u esnafina tahsis
edilmistir. 6 kapisindan 3 tanesi (Balik pazari, Hasircilar ve Ketenciler) aktarlara,
diger 3 kapist (Yeni Cami, Haseki ve Cigcek pazari) ise pamukgulara ayrilmistir. Bu
donemde ¢arsida bulunan 100 adet diikkandan 49 tanesi aktarlara ve geri kalani ise
pamuk¢u ve yorganct esnafina verilmistir.  Misir Carsisi’ndaki aktarlara ait
diikkanlar iki boliimden olusuyordu. On béliimde ahsap peyke halinde, satis
yapmaya ve drog kaplarini siralamaya yarayan bir kisim arka boliimde ise depo ve
imalathane olarak kullanilan bir oda vardi. Geceleri ahsap kepenkler ile kapatilan bu
diikkanlarin o6nlerinde ahsap siislemeler bulunur, droglar ve ilaglar cam kavanoz,
toprak ¢omlek, tahta veya teneke kutularda muhafaza edilirdi. Baz1 diikkanlarin
sacaklarinda, diikkanin kolaylikla taninmasini saglayan, bir sembol (yangin kulesi,
kiiciik bir kayik, devekusu yumurtasi, makas, piiskiil gibi) bulunuyordu. Bu
semboller sayesinde halk istedigi aktar diikkanini kolaylikla bulurdu.

Misir Carsist’nin Yeni Camii Kapisi, Balik pazar1 Kapisi, Hasircilar Kapist,
Ketenciler Kapisi, Cigcek pazar1 Kapisi ve Haseki Kapisi isimli 6 adet kapisi
bulunmaktadir. Misir Carsis1 klasik tislupta birbirini izleyen tas ve tugla siralar ile
“L” harfi seklinde insa edilmistir. Bu “L” nin kollarindan dogu bati1 dogrultusunda
uzanani daha uzundur. iki kolun kesisme noktasinda ¢apraz tonoz ortii kullanilmis ve
tonoz Ortliyll tastyan kemerler ayaklar iizerine oturtulmustur. Gilineydogu ayaginin
yaninda ise bir ezan koskii bulunmaktadir. Misir Carsisi’nin ana girisleri iki biiytlik
kolun uglarindaki girislerdir. Diger iki giris ise, karsilikli olmak {izere Marulyan Han1
Pazar1 arasinda uzanan kolun ortaya yakin bir boliimiindedir. iki biiyiik kolun
uclarindaki girisler alt1 revakli iki katl yapilardir. Ayrica ¢arsinin Tahmis Sokagi’na
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acilan kapisi da revakli ve iki kathidir. Carsinin iki ucunda mimari bakimdan kuvvetli
tesir kazanmak tlizere yikseltilmis iki giris yapilmistir. Bu kisimlarin st tarafi
vaktiyle Ticaret Mahkemeleri vaziyetindedir ve birinde esnaf ile esnafin digerinde
halk ile esnafin arasindaki ihtilaflara bakan kadilar oturmaktadir.

Daha once carsidaki her diikkkan mallarin sergilendigi ve saticinin oturdugu
peykeyi yerlestirdigi bir eyvan ile kapis1 kapanabilir bir odadan olusuyordu. Onarim
sirasinda eyvanlar1 arkadaki odalara baglayan kapilarin bulundugu duvarlar agilarak
giinimiizdeki diikkanlar olusturulmustur. Misir Carsisi’nin uzun kolunda karsilikli
olarak 23’erden 46, kisa kolunda ise 18’erden 56 eyvan ve hiicre, ayrica iki kolun
birlesme boliimiinde 6 eyvan ve hiicre vardir. Boylece i¢teki eyvan ve hiicre sayisi
88’1 bulmaktadir. Carsinin Tahmis Sokagi’na bakan boliimiinde de dista 18 diikkan
bulunur. I¢ ve distaki diikkanlar tonoz ortiiliidiir.

Bugiin ise Misir Carsisi’nin Cicek pazari kapisi cephesi boyunca seyyar satig
birimleri tiremistir. Daha 6nceki yillarda kaldirilmis olan salas diikkanlarin yerini
simdilerde go¢ nedeniyle, birgok sehirden gelen igportacilik yapan insanlar almistir.
Yeni Camii Meydani tarafinda ise yine Misir Carsisi cephesine dayanan gigekgiler
bulunmaktadir. Ayrica Yeni Cami Meydani tarafinda ¢esitli ¢ay bahgeleri 6zellikle
yazin yogun bir sekilde varliklarini siirdiirmektedirler.

2.3. Kentlesme Olgusu Ile Birlikte Alisveris Merkezlerine Yonelme
2.3.1. Degisen Kamusal Hayat ve Tiiketimin Yiiceltilmesi

Giindelik hayatin gectigi kamusal mekanlarin tasariminda, eglence 6gesinin
baskin bir sekilde ortaya ¢iktigi, imajlarin bu mekanlarda ana unsur haline geldigi
gorilmektedir. Sanayinin gelisimi ile birlikte yasanan sosyal, ekonomik ve kiiltiirel
dontistimler kentliler arasinda kurulan iliskiyi ve mekanlart da degistirmistir.
Sanayinin gelismeye bagladig1 19. Yiizyildan itibaren Avrupa’daki biiyiik kentlerde
acilan fabrikalar, gelisimden uzak kalmis kirsal kesimin de hareketlilik kazanmasini
saglamustir. htiyaclarin artmasi ile orantili olarak acilan kamusal mekanlar, biitiin
kentlilerin degil daha ¢ok burjuva adi verilen kesimin kullanim alan1 haline gelmistir.
Bu kesimin disinda kalan halk ise sosyallesmek icin mahalleler arasinda gegis
yaparak ihtiyaclarin1 karsilamaktadirlar. Bu donemde, bireysel kimlik tiiketim
tiriinleri ile 6zdeslestirilmeye baslamistir.

Aligveris mekanlar1 bir zamandan sonra insanlar i¢in bir kag¢is noktasi haline
gelmistir. Giin igerisinde kamusal alanlarda gecen yogunluk hem eglenceyi, hem
gida sektoriinii, hem de gereksinim haline gelen aligverisi aym1 mekanda ¢ozme
imkaninm saglamistir. Boylelikle insanlar kendilerine ayiracak daha fazla zaman
bulmaktadirlar.

2.3.2. Tiiketim Kiiltiirii ve Alhsveris Merkezleri

Ihtiyag artik bir nesneye duyulan ihtiyagtan ¢ok, bir farklilasma ihtiyacidr.
Kisi toplumsal olarak kendisini diger kisilerden ayirt ettigini diigiintirken, bir yandan
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da tiikketim toplumu ile biitlinlesmektedir ve tiikketim kisi i¢in zorunluluk haline
gelmektedir. [15]

Modern tiiketim kiltiirii 19. Yiizyilin ikinci yarisinda bigimlenirken bu
noktadan sonra geleneksel aligveris kiiltiirli yerini aligveris merkezlerine birakmustir.
Sanayilesmenin sonucu olarak iiretilen bir¢ok {iriin satis1 i¢in birbirinden farkli
mimarilere sahip biiyiik aligveris merkezi yapilmistir. Bu biiyiik aligveris merkezleri
yeni bir yasamin olusmaya bagladigini gostermektedir.

2.3.3. Yeni Tiiketim Kiiltiirii Olarak Ahsveris Merkezleri

Her insanin gida, giyim gibi ortak ihtiyaclar1 bulunmaktadir fakat, tek tip
tiiketici kavrami yoktur. Her tiiketici farkli ihtiyaglara sahiptir. Bu durum farklhi
yasam bigimlerini ve farkli gelir durumlarmi olusturmustur. Tim farkliliklara
ragmen, tiim tiiketiciler verdikleri para karsiliginda istedikleri hizmetin saglanmasini
beklemektedirler. Her tiiketici rahat bir ortamda aligveris yapmayr istemektedir
clinkii aligverisi ayn1 zamanda eglence mekani olarak da diisiinmektedirler. Ozellikle
hafta sonlar1 aileler biiyiik aligveris merkezlerini tercih etmeye baglamistir.

Teknolojik gelismeler oldukg¢a iiriin yelpazesi ¢ogalmakta ve insanlarin
beklentileri de bu yonde biiyiimektedir. Biitiin bu beklentilere cevap verebilmek i¢in
aligveris merkezlerinin de ayn1 gelisme ve biiylimeyi gostermesi beklenmektedir.

Yeni pazarlama stratejilerinin gelistirilmesi, reklam sektoriiniin genislemest,
modanin tiiketim attirici bir fenomen haline gelmesi, gelisen bilisim teknolojisine
paralel olarak internetin yeni bir tiiketim aracit olarak kullanilmasi ve aligveris
merkezlerinin  tiiketim araglart olarak yeniden Orgilitlenmesi bu siirecin
parcalarindandir. [16]

2.3.4. Aligveris Merkezlerinin Tiiketim Toplumu icin Yapilandirilmasi

Toplum, kendi gereksiniminin {izerinde tiikketime ydnlendirilmektedir.
Aligveris mekanlar1 insanlarin ihtiya¢ duyduklart belirli bir kent ortamini paylagsmak
icin geldikleri fiziksel bir mekandir. Modern toplumda insanlar tiiketim araglari ile
ihtiyaglarint  karsilamaktadirlar. Ancak neye ne kadar ihtiyag duyduklarini
bilememeleri, insanlar1 siirekli olarak tiiketime dogru itmektedir. Amerika’nin en
bliyiik aligveris merkezlerinden birisi olan ‘Mall of America’ aligveris ve eglencenin
bir arada oldugu mekanlardan birisidir. Burada vurgulanmak istenen, aligverisin
eglenceli oldugudur. Modern diinyada mutluluk sadece tiiketim ile saglanabilecek bir
kavrammus gibi gdsterilmis ve psikolojik bir ihtiya¢ olmustur.

Yani tiikketim aract olan mekanlar sadece tiiketicinin ihtiya¢ ve arzularini
karsiladiklart mekanlar degildir. Mekan organizasyonu tiiketiciyi yonlendirir ve
tiikketimi denetim altina alir. Aligveris merkezlerinde insanlar1 merkez iginde tutmak
icin Ozellikle sinirh sayida ¢ikis yapilmaktadir. Asansorler ulasilabilecek en uzak
noktaya koyularak tiim koridorun gezilmesini saglanir. [17]
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Aligverig merkezlerinin tiiketim toplumu i¢in yapilandirilmasinda en 6nemli
nokta tiiketici psikolojisine gore hareket etmektir. Renk diizenlemelerinden yiiriiyen
merdiven konumlarina kadar tiim etkenler, miisterinin dikkatinin magaza vitrinlerine
yonlendirilmesini saglayacak yondedir. Alisveris merkezlerinde 1siklandirma, giin
151811 yiiksek c¢ikish 1s1k kaynaklari ile dengeleyerek, aligverisi cazip hale getirmeyi
amagclar. Magazalarda vitrin aydinlatmasi ¢ok dnemlidir.

Aligveris merkezlerinde iklimlendirmeden giivenlik kontrollerine kadar her
seyin diizenlenmis olmasi, bu merkezlerde kamusal iliskileri de diizenli hale
getirmistir.

2.3.5. Tiiketim Cografyasi1 Acisindan Ahsveris Merkezleri ve Alisveris
Merkezlerinde Yer Se¢cimi

Aligveris merkezleri, niifusun biiyilk ¢ogunlugunun kent merkezlerinde
yogunlagmasi ile birlikte 19. Yiizyildan sonra tiiketim kavramini 6n plana ¢ikararak
onem kazanmistir ve bu anlamda hizli degisimler yasanmistir. Birgok calismada
modern aligveris merkezlerinin gilinlimiizde giderek kaybolan toplumsal canliligin
yeniden kazanilmas1 i¢in biiylik 6neme sahip olduguna deginilmistir. Bu merkezlerin
kurulmasinda mekanin 6nemi sik sik vurgulanmistir.

Istanbul’daki aligveris merkezleri yer secimini sehir merkezindeki yeni
yapilara daha yakin olan alanlarda se¢gmektedir. Bu yer se¢imleri son yillarda sehir
merkezlerine uzak ve gelir seviyesinin daha diisiik oldugu alanlardan yapilmaktadir.
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3. GELISEN TEKNOLOJININ ALISVERIS MERKEZLERINE ETKIiSi VE
ALISVERIS MERKEZLERINDE FARKLILASMA

3.1. Ahsveris Merkezlerinde Farklhilasma

Ik olarak 1453 yilinda Kapaligars: ile baslayan alisveris merkezi gelenegi
giinimiizde modern konseptler ile devam etmektedir. 2000’li yillardan itibaren
biiyiik sehirlerde baglayan aligveris merkezi yatirimlari, sonralari Anadolu’ya da
yonelmistir. Son yillarda gittik¢e ¢ogalan bu yapilar, aligveris merkezi kiiltiiriiniin
devam edebilmesi ve ayni c¢izgide devam etmemesinin en Onemli unsuru
farklilasmak.

Aligveris merkezlerinde, mimari konsept, markalarda farklilagma veya reklam
alanlan ile ilgili yapilabilecek yenilikler; farklilagsma i¢in 6n alternatiflerdendir. Son
yillarda outlet center aligveris merkezleri ilgi gormektedir. Tiirkiye, diinyada en ilgi
ceken iilkelerin basinda gelmektedir. Mimari asamada dogru planlama yapilmasi
durumunda ytikselis de devam edecektir.

3.1.1. Ahsveris Merkezlerindeki Farklilasmanin Nedenleri

Sosyal hayatta hizli degisim beraberinde klasik alisa gelmis aligveris
mekanlarin1 da etkilemis ve beraberinde bu mekanlara degisiklik getirmistir. Bu
degisimin en belirgin nedenleri;

e Niifus artis1 ve insanlarin kazandiklari paranin artmas: malin kalitesini
yiikseltmistir,

e Ozel ulasimin artis1 kolaylig1, toplu tasinin zorlugu,

e Kiredi kart sisteminin ve 6deme sekilerlinin gelisimi,

e Genis dereceli ve daha gelismis, modernlesmis reklam imkanlari,

e Teknolojik gelismelerin etkisiyle esyalarn kullanigliliginin artmast ve bu
kullanigh esyalarin bulunma kolayliginin olmas.

Bu siiregte kiiciik diikkkan sayilarinda azalma goriilmiis ve bu diikkanlarin
yerini marketler almaya baslamistir. Aligveris giiniimiizde, insanlarin giinliik sosyal
aktivitelerinin arasinda birinci sirada yer almaktadir. Aligveris ¢ogu insan i¢in, bos
zamanlarim1 degerlendirme ve bir ¢esit rahatlama eylemidir. Bu yiizden aligveris
yapan kisiler ekonomik, kolay kavranabilir, akici ve rahat ortamlar1 tercih ederler.
Bazi kuramcilar tarafindan eski “tadin1” kaybettigi, bicim degistirdigi, doniistiigi,
bazi etkilesim sekillerinin kayboldugu sdylense de, haftalik sebze pazarlari, bit
pazarlari, ikinci el kitap pazarlari hala kentliler ve kentteki misafirler i¢in biyiik
cekiciligi olan odaklardir. Aligveris merkezleri de biitiin bu ihtiyaclarin tek bir cati
altinda giderildigi kiiciik kent merkezi modelleridir.

3.1.2. Toplu Ahsveris ihtiyacmln ve Aliskanliklarin Olusmasi

Giderek hizlanan yasam kosusturmacasinin gilinliik yasantimizi nedenli
degistirdigini ve sonuglarini yakin g¢evremizde gozlemlemek her zaman igin
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miimkiindiir. Kentlerin merkezden disa biiyiimesi ile kat edilen mesafelerin artisi,
konut bolgelerinde olabildigi gibi, is ve alisveris bolgelerinin de kent disinda mekan
se¢mesine Sebep olmustur. Ulasim aginin kent iginde giderek biiyliyen bir yer tutusu,
kent halkinin her giin ne denli vaktini yollarda gegirdigini gostermekte yeterlidir.
Boylece kentte yasayan insanlar, az zamanda pek ¢ok seyi bir arada yapmak zorunda
kalmaktadirlar. Hizli yasamak zorunda olmanin sonuglarindan biri de,
toplumumuzda kendini, aligveris aliskanliklarinin, dolayisi ile mekanlarmin degisimi
olarak gostermektedir. Giiniimiizde, 6zellikle de belirli bir alim giiciine sahip toplum
kesimi, ihtiyaglarini haftanin belirli giinlerinde ve toplu olarak giderme yolunu
se¢mektedir. 1970’lerde, oldukg¢a aktif olarak toplum ve yakin cevre ihtiyaglarini
karsilamaya yeterli goriinen mahalle bakkallarinin, bugun c¢ekiciligini ve is
kapasitesini yitirmis oldugunu gozlemlemek, bu degisimin en belirgin kanitidir.
Bugun artik ¢alisan kesim, tasit sahibi olmak yada kullanmak sansina sahip ise,
aligveriglerini belirli giinlerde, toplu olarak yapmay1 tercih etmektedir. Tiiketici
toplum olgusunun yarattigi toplumsal degisimler, kendini o6ncellikle aligveris
aligkanliklarinin degisimi ile gostermektedir.

3.1.3. Alsveris Kavraminin Degiserek Kent Mekanina Yansimasi

Tiirkiye’de, 1960 sonrasinda yasanan hizli sanayilesme, pek c¢ok alanda
kendini etkin olarak gostermis ve turlu alanlardan birbirine baglamlasarak etkisi
dagilarak biytimistir. Hizli gelisen sanayi toplumu olmak, konut ve sanayi
bolgelerinde gozlenen degisime de bagli olarak, ticaret ve ticarete dayali aligveris
bolgelerinde de 6nemli degisimler yaratmigtir.

Kentlerimizin; merkezden disa hizli yayilimi;

e s kapasitesinin artis1 ile birlikte, ticari mallarin da gesitlilik kazanmasina
bagl olarak, geleneksel bolgelerin fizik mekanda yetersiz kalmaya baslayisi,

e Motorlu tasit kullanimmin zorunlulugu ile tasimaciligin hiz kazanmasi ve
buna bagli olarak tasit yollarinin ve yilizeyinin artirilmasi,

e Yeni tasit yollarinin acilisi ile geleneksel kent dokularinda meydana gelen
tahribatlar,

e Sosyal ve toplumsal yasantidaki degisimler sonucu farkliliklar gostermeye
baslayan aligveris aliskanliklari,

Aligverige bagimli olarak degisime ugrayan faktorlerin basinda gelmektedir.
Motorlu ara¢ kullaniminin artist ile aligveris odaklar1 kent disi1 mekanlara
sigramaktadir. Turlu fonksiyonlar1 bir arada bulundurabilmenin bir gerekliligi ve
zorunlulugu olan, biiyiikk mekanlar ve otoparklar ihtiyacini, ancak kent dokusu
disinda karsilayabiliyor olmak, bu merkezlerin ulasim arterleri iizerine ve kent disina
sigrayisinin e€n onemli sebebidir. Kentlerin, diger kentlerle bagini ve iliskilerini
giiclendiren ana ulasim arterleri tizerinde konumlanan toplu alisveris merkezleri,
degisen kosul ve aliskanliklarin bir diger neticesidir.
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3.1.4. Geleneksel Cars1 Alanlarimin Cekiciligini Yitirmesi

Cagdas yasamin hizla ilerlemesi ve gilinlimiiziin konularindan biri olan
kiiresellesmeye de bagh olarak pek c¢ok diinya toplumunda o6zellikle de Asya ve
Uzakdogu toplumlarinda, geleneksel ve 6zgiin toplum yapilarini degisime ugratan
hizli kiltiir akis1 ve aligverisi s6z konusudur. Bu degisimler, egitim-eglence basin,
yayin beslenme-saglik gibi giinliik hayatimizi ¢evreleyen konularda gézlenmektedir.
Paralel sekilde, Tirk toplumunda da; sanayilesme ile ivme kazanan, alisveris
merkezleri 80'li yillara dikkat ¢ekmeye baglamistir. Tim diinyayr ¢agdas
yontemlerde takip eden toplum, yasamimin pek ¢ok pargasinda yeni ihtiyag ve
kosullarla karsilagmaktadir. Ayni1 sekilde, ticaret ve buna bagli olarak, alisveriste de
yeni mekanlar yeni yollar aranmaya baslamistir. Geleneksel carsilar cazibesini
yitirerek, kentin prestijli ve imaj sahibi mekani olmaktan ¢ikmis, genelde ikinci
derece ugrak yer konumuna diismiis, kimi zaman da tarihi kimligi ile turistik kimlige
biriinmiistir. Bu degisimin ve kimlik kaybinin en Onemli sebepleri sdyle
siralanabilir;

e Carst mekanlar1 artik ailelerin giinliik ihtiyaclarmi karsilayacag: {irtinleri,
daha ziyade toplu olarak satmaya baslamislar ve bu mekanlar 6zellikle, kent
disindan gelen tiiccarlarin, aradiklar1 mallar1 ihtisaslasmis bir pazarda
bulacaklari ticaret alanlarina doniismiistir.

e Ticari mallarin farklilasmasi ve boyut degisiklikleri, geleneksel carsi
bolgelerindeki depolama-satis-sunus, mekanlarimin yetersiz ve vasifsiz
kalisina sebep olmustur. Sergileme imkanlarmin sinirhi ve cazibesiz kalisi
alic1 ve miisteri psikolojisi ile saticiy1 da etkilemistir.

e Ulasim mesafelerinin uzamas: ve kentin disa dogru yayilmm ile, tagit
sahipliligi artmig, bu durum otopark ihtiyacinin da artisini beraberinde
getirmigtir. Ancak tarihi bolgelerin geleneksel dokusu, ihtiyaca cevap
verebilecek kapasitede otoparklarin yapimina uygun degildir. Biiyiik ve rahat
arazilerin bulunamayisi, cars1 bolgesine ulasimi, gii¢lestirdiginden, bir itici
gii¢ olarak bolgenin cazibesini azaltir duruma getirmistir.

e Geleneksel doku ve cars1 bolgesi tarihi bir yap1 teknigine sahip oldugu igin,
giincel ve ¢agdas tesisat ve donanimin bu bolgeye adapte edilerek entegre
olamayisi, carsi bolgesinin sihhilestirerek, giiniimiiz yasam kosullarina uyum
saglamasini imkansiz kilmistir.

3.1.5. Yabancilasma ve Kimlik Kaybinin Olusmasi

Degisen ve c¢esitlilik kazanan ticari mal ve aligsveris aligkanliklari, carsi
bolgesinin yalin ve sade fonksiyonunun degiserek gelisimine sebep olmakta ve
tarihsel anlaminda, ihtisaslagmanin da devamini saglamaktadir. Geleneksel carsida
rastlanan “Kuyumcular sokagi-Kegeciler Sokagi” tarifleri ve adlari, gecmiste ticaret
sektoriiniin ne denli yalin ve sinirli oldugunu anlatmakta yeterlidir. Bu durumdan
anlasilmaktadir ki, o donemde, belirli mallarin ticaretini yapan tiiccar alim-satim,
konaklama, depolama isleri icin ayni mekanlarda, bir arada olmay: tercih
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etmektedirler. S6z konusu mekanlasmay1 giiniimiiz aligveris merkezlerindeki
reyonlasmaya benzetebiliriz. Makinelesmenin hizi, sanayinin gelismesine, Yeni
boyutlar kazanmasina, urunun cesitliligine sebep olmus, dolayis1 ile pazar ortamini
etkileyerek aligveris olgusuna yansimustir. Tiketici toplumu olmak, ticari urunun
pazar payinin artisint da beraberinde getirmistir. Tiiketim toplumu olmak Tiirk
toplumu gibi pek ¢ok gelismekte olan iilkenin yasadigi giincel bir olgudur. Ciinkii
artik finans ve ekonomi insanlarin Oniine sayisiz alternatif sunmaktadir. Tiiketim
toplumu, aligveris ile biitiinlesen ve var olan bir tanimdir. Ancak onemle iizerinde
durulmasi gereken bir nokta vardir ki her toplumsal hareket, egilim ve aligkanlikta
oldugu gibi, bu durumda kentlerimizi sosyal — ekonomik ve fiziksel olarak
etkilemektedir. Bu merkezler kentlerimizin 6zgiin ve tarihsel kimliginden uzak
gelismeye devam etmektedirler ki kente olan fiziksel ve gorsel etkileri, olumlu
yanlarina ragmen, onemli ve goz ardi edilemez bir yikim ve kimliksizlik ortami
dogurmaktadir.

Bu mekanlar, Tiirk kiiltiir ve yapisindan uzak, farkli ve yaniltici kimligi ile sizi
karsilar. Pek ¢ogumuzun yasadigt ancak farkinda olmadigi durum, aslinda
mekansiz/kimliksiz tavri ile bu dolasim odaklarinin sahiplenemeyisi ve kente
katilamayarak, sadece hafta sonlar1 kullanilan gelip/gecici bolgeleri olusturur. Oysa
tarihi surece bakildiginda, aligveris mekanlari, yasayan toplumun sosyal, kiiltiirel ve
tarihsel karakteri ile sekillenen, insani en 6nemli kentsel tasarim 6gesi kabul eden
mekanlardir. Yunan' da - Roma 'da - Ortagag Siena 'da, giiglii, karakteri - kimligi -
imaji — silueti ve dokusu ile mekanlar insanlari ortak yasama siiriiklemektedir.
Meydanlar toplanma konusma, paylasma ve aligveris mekani olabilme 6zelligini
basarili bicimde gergeklestirmektedir. Aligveris, hayatin gectigi yerlerden uzak
tutulmayarak, daha ziyade yasamin i¢ine katilmis ve diger toplumsal egilim ve
hareketlerle yogrulmustur.

Gilinlimiiziin ekonomi odakli yasaminda aligverisi ve tiiketimi yok saymak artik
imkansizdir. Ancak bu onemli kent hareketi; mekanlari, ulasim ve fiziksel etkileri ile
giniimiiz kentlerine, toplumsal/kiiltiirel gegmisimiz ve o&zelliklerimiz ile beraber
entegre edilebilmelidir.

3.2. Algveris Merkezi Tipolojisi

Aligveris, insanoglunun var olusundan bu yana gerceklestirdigi en temel
eylemlerden birisidir. Aligveris eyleminin gergeklestigi mekanlar genellikle kentlerde
sosyal ve kiiltiirel alanlar olarak da kullanilmistir. Cesitli sosyal, ekonomik ve
teknolojik degisiklikler ile aligveris kavraminda olusan degisiklikler, mekanlarda da
degisikliklere neden olmustur. Alisveris mekanlar1 agora, hanlar ile baslayarak
glinlimiiz aligveris merkezi yapilarina doniismiistiir. Bu mekanlarda kent yasantisinin
kent yasaminin getirdigi karmasik yasam bi¢imi ayr1 tutularak, kiiclik kentler haline
getirilmistir.

Bu mekanlar giindelik hayat aktivitelerinden biri olan ticaret dolayisiyla yeni
sosyal mekanlar haline gelme potansiyeli tagimaktadir. Aligveris merkezleri, sadece
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ticari aktiviteyle sinirli olmanin 6tesinde misafirlere kapali ve korunakli bir dolasma
alan1 sunarak, sosyal ve kiiltiirel faaliyetleri de barindirmaktaydi.

3.2.1. islevlerine Gore Ahsveris Merkezi Tipolojileri
3.2.1.1. Karma Islevli Merkezler

Karma islev, aslinda bir gayrimenkul gelistirme yontemi olmasina ragmen
projelerde baskin unsur olarak 6ne ¢ikmaktadir. Ofis, otel, konut gibi bir¢ok farkli
islevin aligveris 1ile birlikte diisiintilerek bir biitiinliikk saglayacak sekilde
projelendirilmesi ‘karma iglevli merkez’ olarak tanimlanabilir. Bu tip projelerde
farkli islevlerin birbirine katabilecegi faydalar degerlendirilmektedir. Projede yer
alan bir etkinlik alani, insanlar1 aligveris merkezi igindeki yeme-igme alanlarina
yonlendirebilir. Konut kullanicilar, aligveris merkezinin sagladigi sosyal imkanlar
sayesinde aligveris merkezlerini de yasayan bir mekan haline getirebilir. Bu tiirdeki
iligkiler ¢ikar amaclidir ve her iki taraf icin de yarar saglayabilmektedir. Karma
islevli merkezler, toplu tasima araglari ile de baglanti kurarak alisveris merkezleri ile
iliskilendirilebilir.

Kent dis1 Orneklerde daha 6zgiil yaklagimlarla karsilasabiliriz. Aligveris
merkezinin yaninda oteller de bu merkezlerde 6n plana ¢ikmaktadir. Ayrica saglik
merkezleri, sportif aktiviteler, kiiltiir alanlar1 ve organizasyon diizenlemeleri de
karma islevli aligveris merkezlerinde yer almaktadir.

Karma islevli merkezler; blinyesindeki farkli islevler ile kullanicilarin giinliik
aligkanliklarinin saglanabilmesi icin tasarlanmaktadir.

3.2.1.2. Eglence Merkezleri

Bu merkezlerdeki en 6nemli farklilik, aligveris eyleminin eglenceden sonra
gelmesidir. Eglence mekanlari 70°li yillarda aligveris merkezlerine dahil olmaya
baslamistir. Bu merkezler 90’11 yillarda sinema salonlari, eglence alanlari, restoran
alanlarin1 icermeye baslamigtir. Daha sonraki yillarda spor tesisleri, kumarhane gibi
farkli alanlarda da gelismeler yasanmistir. Bu gelisim ve degisimler ile birlikte, farkl
projeler de ortaya cikmustir. Agik alanlar eglence kavraminin farkli boyutlara
gelmesini saglamistir.

Eglence merkezleri, sahip olduklari eglence alanlarinin genis ve hacimli alan
ihtiyaclan diisliniildiiglinde genellikle kent dis1 alanlarda daha ¢ok yayginlagmistir.
Bu merkezler turizm agisindan da 6nemli bir potansiyele sahiptir.

3.2.1.3. Yasam Merkezleri

Yasam merkezi, sehirli, iyi egitimli kesime, seckin iiriin ve eglence imkanlari
sunan, kaliteli dekorasyon elemanlar1 esliginde kentsel doku temasinda olusan
aligveris merkezi tipidir. Genellikle tist kesimin yakin oldugu c¢evrelerde
konumlandirilir. Ust sinifin sahip oldugu imkanlara, tarza ve faaliyetlere yakin, iyi
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egitimli kesimler, hizl1 ve kaliteli yasamin gereklerini bu merkezlerde ararlar. Spor
merkezleri, eglence mekanlari, kitapevleri, elektronik ekipmanlar, hobi alanlari, tist
diizey giyim markalar1 bu yasam alanlarinda yer almaktadir. Taninmis moda
markalarinin sik gorildiigii bu merkezlerde indirim magazalar1 yer almamaktadir.

3.2.1.4. Moda Merkezleri

Moda merkezleri, biiyilk magazalarin olmadigi, yliksek kaliteye sahip ve
pahali iriinlerin yer aldigi, miicevher ve aksesuar magazalarinin yogunlukta oldugu
aligveris merkezi tipidir. Bu merkezler, kalite, lezzet ve konfor arayisinda olan,
yiikksek gelire sahip miisteri profilini yansitmaktadir. Genellikle tarihi ve farkli
kiiltiirel temalar bir mimari islup olarak kullanilmaktadir. Kullanilan dekorasyon
merkezleri seckin lriinlerdir ve zenginligi simgelemektedir. Peyzaj tasarimi bu
alanlar i¢in Onemlidir. Mekan1 zenginlestirmek amaciyla aydinlatma elemani
kullanilmis ve oturma alanlar1 olusturulmustur. Bu alisveris merkezleri bir anlamda
butik merkez olarak da adlandirilabilir.

3.2.1.5. Ozellikli Ahsveris Merkezleri

Ozellikli iiriinleri 6zgiin bir cerceve i¢inde sunan aligveris merkezi tipleridir.
Genellikle sehrin merkezinde ve tarihi doku igerisinde yer alirlar. 70’li yillarada
Kuzey Avrupa’da ortaya ¢ikan ve 80’li yillarda Avrupa’ya dogru yayilan bu aligveris
merkezleri, erken donemde olusan ve sonradan olusan merkezler ile farkliliklar
gostermektedir. Yapilar ilk donemlerde, klasik pazar yerlerinin tlizeri kapatilarak
diizenlenmistir. Daha sonraki dénemlerde ise gelir diizeyinin ylikselmesi ile 6zellikli
aligveris merkezleri olusmustur. Tarihi binalar ile sanayi yapilar1 6zgiin yapilar
olduklari i¢in en ¢ok tercih edilen merkez alanlaridir. Geleneksel Tiirk mimarisindeki
avlulu han yapilarmin istleri kapatilarak olusacak bu yapilar1 aligveris merkezi
tiplerinden sayilabilir.

3.2.1.6. Hipermarket Odakh Merkezler

Sehir icinde veya sehre yakin bolgelerde yer alan, hipermarket odakli
aligveris merkezleridir. Genellikle kapali ve tek katli olan yapilar, baz1 yerlerde ise
iki veya tli¢ kath olabilmektedir. Giin i¢inde yogun olarak kullanilan bu merkezlerde
cogunlukla kafe tarzinda yeme-igme mekanlar1 goriilmektedir. 20. Yiizyilin sonlarina
dogru sehir hayatinin ile birlikte niifus yogunlugunun artmasi, insanlarin giinliik
ihtiyaclarmi karsilayabilmesi i¢in hipermarket tarzinda tiiketim merkezlerine olan
talebi de arttirmistir.

1960’11 yillarin basinda Kuzey Amerika’daki bolgesel aligveris merkezleri
orneklerinden esinlenerek olusturulan kent dis1 aligveris merkezleri Avrupa kitasinda
hizla geliserek yeni bir yapi tiiriiniin olusmasina neden olmustur. Sadece dayanikli
tilkketim mallarmin her c¢esidinin en uygun sekilde temin edilmesi amaciyla
tasarlanmis  olan bu merkezler hipermarket olarak isimlendirilmislerdir.
Hipermarketlerin ana kriteri fiyattir. Hipermarket’in ¢ikis1 siipermarketlerin
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biiyiimesinden, form ve diizenlerinin yine siipermarket ana isleyis felsefesi olan
misterinin satin alacagi mali kendi secebilmesi fikrinden ortaya c¢ikmistir. Ayrica
self service yani treticiden tiiketiciye kadar olan mal akisinin araya bagka aracilar
girmeden olusturulmasi, hipermarketlerin de ana ilkesi olmustur.

3.2.1.7. Siipermarket Odakh Merkezler

Stipermarketler 1930’larda Amerika’daki ekonomik bunalim nedeniyle biiyiik
ticari kuruluslarin ortadan kalkmasiyla yasama sansi bulan miistakil, tek birimlik
ticari kuruluslarin ¢ogalarak tekrar biiyiik kuruluslar halini almasiyla olusmustur. Bu
gelisim yalniz gida maddeleri satan slipermarketlerde degil, ayn1 zamanda ticari esya
satan diger ditkkkan ve magazalarda da olmus, sonug olarak biiyiik magazalar diye
tanimlanan department store’la iki veya daha fazla biiylik magazanin birlesmesi ve
cevrelerinde kiigiik diikkan tinitelerinin de birlesmesi ile aligveris merkezleri gelisim
gostermigtir. Stipermarketler ayr bir yapi olarak kent i¢inde var olabildikleri gibi bir
aligveris merkezinin i¢inde de konumlanabilmektedirler. Siipermarketler c¢esitli
mallarin ucuz fiyatla satilip, satis miktarindan kar etmeyi amaglayan, tiim mallarin
serbest bir sekilde, {izerlerinde fiyatlariyla birlikte sergilendigi ve miisteriler
tarafindan incelenebilme imkanini saglayan yerlerdir. Kent disinda veya icinde tek
bir yap1 olarak ¢alisan bir siipermarketin isleyisi ve sundugu hizmetler, bir aligveris
merkezi icinde nispeten daha kiiglik bir alanda kurulu olan siipermarketin
hizmetlerine gore daha fazla ve etkilidir.

3.2.1.8. Fabrika Satis Merkezleri (Outlet)

Fabrika satis magazalarinin bir merkezde toplanarak, markali tirlinleri diisiik
fiyatlar ile satisa sunduklar1 aligveris merkezleridir. Kiyafet, spor iirtinleri, elektronik
esyalar, kozmetik, ¢ocuk {irlinleri gibi iirlin gruplari bu merkezlerde yogunlukla
goriilmektedir. Ayrica yeme-igme alanlar1 ve ¢ocuklara hitap eden eglence alanlar
da bu merkezlerin kapsamindadir. Tiketicilerin diger aligveris merkezi tiplerine
oranla daha az ziyaret ettikleri merkezlerdir. Diinyada birgok yerde goriilebilen bu
aligveris merkezleri ilk onceleri kent disinda veya daha az islevli alanlar iken,
giiniimiizde daha fonksiyonel ve kapsamli alanlar haline gelmistir.

3.2.1.9. Kiigiik ve Diikkan Tipi Merkezler

Sozii edilen “kiigiik dilkkan™ kavrami kapladigi alan ya da hacim degil de
burada satilan malin tiirii agisindan kii¢lik olmasidir. Diikkan ve kiigiik satis birimleri
genellikle belirli bir mal tiiriinde uzmanlagmis ve gesitli begenilere hizmet veren bir
aligveris birimidir. Zanaatkarlik geleneginin de yasamasina bagli olarak varlik
gosteren bu satig birimleri halen sehirlerde varliklarini stirdiirmektedir.

Diikkan ve kii¢iik magaza birimleri kendi baslarina hizmet verdikleri ¢evre
icinde ayr1 bir yapi iinitesi olarak var olabildikleri gibi bir aligveris merkezinin yapisi
icinde de yer alabilirler. Baslangicta islevsel, mekansal,gorsel ve bazen simgesel
iliskilere gore kompoze edilen kiigiik satis birimleri ihtiya¢ karsisinda kapasitelerini
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arttirarak modern aligveris merkezlerinin gelisim siirecini baglatmiglardir. Uzun
planlama doneminde giinlik gida ve temel ihtiya¢ maddeleri aligverisin daha az
siklikta olmasi ve giderek haftalik aligveris eylemine donmesi kabuliine ragmen
kiiglik magaza ve diikkan gibi satis birimlerinin daha agirlikli olarak komsuluk
birimleri i¢inde olusturulmasi ve alisveris merkezinde bu tip satis birimlerine daha az
yer verilmesi uygun goriiliir.

Bu tip diikkan ve kii¢iik magaza birimleri bir aligveris merkezi biinyesinde
yer aliyorsa, konumu, Olgiileri, kapasite ve niteligi 0 aligveris merkezinin
biiyiikliigiine ve ihtiyaglarina gore farklilik gosterebilmektedir. Genel bir ilke olarak
bir aligveris merkezinin toplam kullanim alaninin yaris1 biiyiik magazalara diger
yarist da bu tir kiigiik satis birimlerine ayrilir. Aligveris merkezinin ekonomik
anlamdaki basaris1 iki farkli satis biriminin birbirine entegre olmasina ve satisina
yardimci olmasina baghdir. Aligveris merkezi i¢erisinde yer alan diikkan birimlerinin
dagilimi, tip ve tiirleri, tasarim siirecinin analiz asamasinda ¢evrede yapilan
arastirmalar sonucunda olusur. Alisveris merkezlerinde c¢evre halkinin ve market
alan1 i¢indeki toplumun gelecekte gelir diizeyinin artarak, daha ¢ok dayanikli tikketim
mallarina dogru bir talep artis1 olacagi kabul edilir, bu nedenle dayanikli tiiketim
mallari, giyim esyalari, mobilya, spor esyalar1 gibi 6zel diikkkan birimlerine daha ¢ok
yer verilmektedir.

3.2.1.10. Biiyiik Merkezler

Endiistri devriminin sonuglarindan biri olarak, daha ¢ok tiikketim yapilabilecek
diizeye gelen kitlelerin gereksinimine yanit vermesi gereken ve bu siire¢ iginde
devlesen ticaret sermayesi, ulagim ve mali koruma teknolojisindeki gelismelerin de
yardimiyla biiyilk magazalar gelistirilmeye baslandi. Gida maddelerinden paket
tatillere varincaya kadar satin alinabilecek her tiirlii mal ve hizmeti catis1 altinca
toplayan biiylik magazalar, dogal olarak belirli bir mal tiiriinden kisith sayida ¢esit
bulundurabilmekteydi. Devlesen ticaret sermayesinin daha sonralar1 ortaya ¢ikardigi
bir baska goriintii, bir veya birka¢ mali iireten "bir isletmenin kendine ait perakende
satig merkezleri oldu. Son yillarda yurdumuzda da goriilen bu olgunun devaminda,
birinci magazanin biiyiiyebilecegi maksimum boyutlara ulasmasindan sonra kentin
farkli bolgelerinde de ayn1 mali satan, ayn1 adi ve imaj1 tasiyan yeni subeler acarak
zincir magazalarin olustugunu goriiyoruz.

Biiyiik magazalari; “icerisinde degisik tiir ve kalitedeki mallari, farkli
kesimlerdeki begenilere sunan aligveris birimleri” olarak tanimlayabilmek
miimkiindiir. Biiylik magazalar her tiir mal ve iiriinii degisik kalitelerde bulundururlar
ve toplumun degisik gelir ve yas grubundan miisterilere sunmaktadirlar. Biiyiik
magazalar serbest dolasim imkani saglayacak sekilde tasarlanirlar. Biitiin mal ve
triinler acik olarak sergilenir ve fiyatlar1 {izerlerinde yazmaktadir, boylelikle
misteriye {rilinleri karsilastirma imkani saglamaktadir. Miisteri tarafindan satin
alinan iriin, misteriye direk teslim edilebildigi gibi satis sorumlular1 araciligiyla da
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teslim edilebilir. Elbette bu magazalarin tasarimindaki ana amag¢ miisteriye sunulan
hizmetin her asamasinin en iyi sekilde yerine getirilmesidir.

3.3. Alisveris Merkezi Tasarim Kriterleri

Aligveris merkezlerinin tasarim kriterlerine bakildiginda, kentin i¢inde veya
cevresinde bulunan bu merkezlerin kent ile beraber algilanmasi gerektigi
goriilmistiir. Her biri tasarim sorunlarinin ¢éziimlenmesinde kilit 6geler olan bu
kriterler tasarim formunun anlamini kuvvetlendirmek i¢in kullanilmaktadir.

3.3.1. Konum ve Yer Secimi

Bir aligveris merkezinin amacina ulasabilmesi i¢in dogru yer secimi en
o6nemli konulardan birisidir. Secilecek olan yer ticari alani ile, ¢cevresindeki yerlesim
alanlart ile ve ulasim rahathig1 ile avantajli olmalidir. Aligveris merkezi yapilacak
olan bdlgenin saptanabilmesi icin; hedeflenen ticaret alanmna yakin olmasi,
hedeflenen kesime hitap etmesi gerekir. Ayrica kolay erisilebilir olmasi da aligveris
merkezinin tliketici sayisini attiracak etkenlerdendir. Aligveris merkezi yapilacak
yerin seciminde dikkate alinmasi gereken konulardan bazilar;

e Hedeflenen ticaretin merkezinde olmasi

e Kolay erisilebilir olmas1

e En iyi goriinebilen bolgede yerlesmesi

e Park ihtiyacin1 ve hedeflenen tiiketici sayisin1 Karsilayabilecek en uygun
alana ve sekle sahip olmasi

e Calisilabilir bir topografyaya yerlesmesi

e lyi drenaja ve egime sahip olmasi

e Sorunsuz bir altyapisi olmasi

e Kamu hizmetlerinin ulasabildigi bir bélgede olmasi

e Uyumlu bir ¢cevrede bulunmasi

e Bolgenin aligveris, ticaret amagh tahsis edilmis ve c¢evre Yyerlesimleri
tarafindan kabul edilebilir bir yerde olmasidir

Alisveris merkezlerinin kent ile arasindaki mesafe kesin olarak saptanmamis
olsa da merkezlerin sehirden belli bir uzaklikta olmalar1 gerektigi belirtilmektedir.
Mahalle merkezleri; 1-1,5 kilometre uzaklikta, Topluluk merkezleri; 5-8 kilometre
uzaklikta, bolgesel ve siiper bolgesel merkezlerin de kentten uzakligr yaklasik olarak
10 kilometreden daha fazla olmasi gerektigi ileri stiriilmektedir

3.3.2. Erisebilirlik

Erigebilirlik genel olarak, kisi tarafindan kullanilabilme derecesi olarak
aciklanmaktadir. Aligveris merkezleri tasarim kriterleri i¢in yapinin bulundugu
araziye erisebilirlik 6nemli bir unsurdur. Yolda goriilen bir aligveris merkezine
ulagmak kolay degilse veya giris ¢ikis alanlar1 goriilebilir degilse, insanlarin aligveris
merkezine yonelmelerinde azalmalar olacaktir. Kolay algilanan bir yapiya olan ilgi
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daha ¢ok artacaktir. Ayrica erisebilirligin saglanmasi sakat veya engelli insanlarin da
aligveris merkezlerine olan yaklasimini olumlu yonde etkilemektedir. Bunlarin
disinda aligveris merkezlerine ulasimin toplu tasima araglari i¢in de ulasilabilir
olmasi1 gerekir. Giinlimiizde artik bir ¢ok aligveris merkezi metro ile baglant1 kurarak
tercih edilebilirligini arttirmaktadir. Metro baglantilar1 sayesinde bir¢ok aligveris
merkezine bu hatlar iizerinden de ulasilabilmektedir.

3.3.3. Algilanabilirlik

Aligveris merkezlerinde algilanabilir olmak ¢ok Onemlidir. Bir aligveris
merkezinin disaridan algilanabilirligi, ilk izlenimde kullanici iizerinde biraktig1 etki
acisindan 6nem tasimaktadir. Yapimin kendini tanitabilmesi, alisveris merkezinin
amacina ulasabilmesi agisindan gereklidir. I¢ mekanda algilanabilirlik ise
kullanilicilarin, girisleri, kolay yonlendirilmesini, aradig1 alana yonlendirilebilmesini
amaglamaktadir. Aligveris merkezlerinde gecisler, duvarlar, semboller, tabelalar,
renkler, 1siklar ve daha bircok etken algilanabilirligi amaglamaktadir.
Algilanabilirlikte, kullanicilara mekanin tamamini anlatabilme en 6nemli unsurdur.

3.3.4. Hedef Kitle

Aligveris merkezlerinde konum, konsept, ulasim imkanlar1 gibi hedef kitleyi
dogrudan etkileyen kriterler s6z konusudur. Aligveris merkezi projesinde miisteriler
ve magaza sahipleri iki farkli hedef kitle halindedir. Hedeflenen miisteri kitlesini,
magazalar belirlemektedir. Planlama asamasinda dogru belirlenene hedef kitle ileriye
yonelim maliyetlerde onemli kazanglar saglayacaktir. Hedef kitlenin belirlenme
asamasinda; niifus verileri, gelir dagilimi, ulasim imkanlari, ziyaret¢i profili ve en
cok gelir getiren magazalarin se¢cimi 6nemlidir.

3.3.5. Mekan Organizasyonu

Aligveris merkezlerinde giris c¢ikis yerleri, konumlari ve merdiven ile
asansorlere gore olan birbiri ile baglantilidir. Magazalarin sattiklar {irlinlere gore
gruplanmasi, yiyecek boliimleri ve eglence boliimlerinin ayr1 ayri konumlandirilmasi
ve bu yerlerin kolay algilanabilir olmasi gereklidir. Ayrica en 6nemli unsurlardan
biri, yangin kagis alanlar1 ve tuvaletlerin her katta ayni1 yonde olmasi gerekir. Bu hem
mekan i¢erisinde diizeni, hem de 1slak hacimlerin birbirleri ile iligski halinde olmasini
saglamaktadir.

3.3.6. Yonlendirme

Giliniimiizde sayilar1 hizla artan biiyiik aligveris merkezleri her giin daha fazla
tiikketiciyi kendine ¢ekmektedir. Aligveris merkezi i¢indeki magaza yonlendirme
tabelalari, inis c¢ikis akslari gibi alanlarin kolaylikla bulunmasi ic¢in oldukca
onemlidir. Yonlendirme tabelalar1 goz seviyesinde, sirkiilasyon alanlarinda ve kolay
goriilebilir alanlarda olmalidir. Ayrica her katta magaza yerlerini gosteren haritalar
olmalidur.
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3.3.7. Konsept

Bir aligveris merkezinin kimligini konsepti olusturmaktadir. Konsept, mimari
tasarim ozellikleri, magaza gesitliligi, hedef kitlesi ile birlikte ortaya ¢ikar. Ulagilmak
istenen hedef kitleye gore bir konsept gelistirmek alisveris merkezinin basarisin1 da
etkilemektedir. Bir aligveris merkezinin konsepti belirlenirken, merkezin etki alani,
hedef kitle ile uyum i¢inde olmasi ve konseptin dogru algilanmis olmasi énemlidir.
Konsepte yonelik aktivite, magaza ve markalarin nitelikleri, kullanilan yap1
malzemeleri, renk, 151k secimi dikkatle incelenmeli ve birbiri ile etkilesim i¢inde
olmalidir.

3.3.8. Dekorasyon

Dekorasyon, mevcut mimari igerisinde, mekanin ¢ekici olmasi ve kullanimini
kolaylastirmak ic¢in yapilan giizellestirme sanatidir. Dekorasyonun amact; renk,
aydinlatma, malzeme, aksesuar, mobilya, agaclandirma, gibi 06gelerle mekan
icerisinde kisiye begeni saglamaktir. Aligveris merkezlerinde dekorasyon acik alan
meydanlari, sokaklar, park alanlar1 gibi kent 6gelerinin i¢ mekana uygulanmasi
seklindedir. Aligveris merkezlerinde kullanilan mobilyalar, kent mobilyalar1 olarak
adlandirilan mobilyalardir. Kent mobilyalari, kentin acik alanlarinda, yollarda, yesil
alanlarda, heykel, anit, su elemanlar1 gibi mekansal diizenlemelerde kullanilan
mobilyalardir. Bu mobilyalar kullanilacagi aligveris merkezinin kimligine uygun
olarak secilmelidir. Aligveris merkezlerinin kapali mekanlarinda kullanicilarin
dinlenme gereksinimleri diisliniilerek rahatlatict ve estetik bir gorlinlim saglayan
bitkiler kullanilmaktadir. Yap1 ig¢inde boliicii 6zelligi olmayan bu agaclar ince
govdeli ve kisa boylu olarak tercih edilmektedir. Yapay ve dogal agaclandirma
secenekleri, yapmin glines alma ve bitkinin mekana olan uygunlugu goéz Oniine
alinarak secilmektedir.

3.3.9. Mimari Tasarim ve Miihendislik Coziimleri

Mimari tasarim bir aligveris merkezi projesinin imajini, hedef kitlesini,
algilanabilirligini ve mimari konseptini etkileyen en énemli kriterlerdendir. Mimari
tasarim ve miihendislik ¢oztimleri degerlendirilirken;

e Sirkiilasyon alanlarinin yeterliligi

e Kullanilan ve kullanilmayan alanlarin birbirleri ile iligkilendirilmesi

e Kullanilan malzemenin kalitesi ve gorsel etkisi

e Renklerin birbiri ile uyumu

e Magaza biiyiikliikleri ve birbiri ile iligkisi

e Aydinlatma

e Cevre diizenlemesi

e Dis cephe 6zellikleri

e Ortak kullanim alani olan wc, bebek bakim odasi gibi alanlarin 6zellikleri
e Yaya ve otomobil giris ¢ikislart
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Otopark kullanim alanlar1 ve yeterliligi

Miisteriye yonelik olmayan, aligveris merkezi yonetim ofisleri, teknik oda
gibi alanlarin konumlandirilmasi
Havalandirma sistemleri

Giivenlik sistemleri gibi  kavramlarin  goz Oniinde bulundurulmasi
gerekmektedir.

3.3.10. Aydinlatma

Giliniimiizde bir¢cok aligveris merkezi yapay aydinlatma ile dogal
aydinlatmadan da  yararlanmaktadir.  Aligveris merkezinde magazalarin
konumlandirildig: alanlar i¢in aydinlatma elemanlar1 kullanilirken galeri boslugunda
yapilan agik alanlar sayesinde giin 1s18indan yararlanilmaktadir. Giin 1s181nin en ¢ok
goriildiighi aligveris merkezleri agik, sokak diizenlemesi seklinde olan yapilardir.
Aydinlatma elemanlarinin yap1 igerisinde, dogru alanda ve dogru sekilde
kullanilmast ¢ok onemlidir. Mekan1 g¢ekici yapan ve uzak durulmasini etkileyen en
Oonemli faktor aydinlatmanin kullanim seklidir.

3.3.11. Magaza Karmasi ve Kiralama Yontemleri

Magaza karmasi aligveris merkezi konsepti ile yakin iligkilidir. Hedef kitle ve
konsepte gore belirlenen markalar1 bir karma haline getirmek ve bunlari dagitmak
marka karmasinin temelini olusturmaktadir. Magaza karmasi belirlenirken lider
magazalarin belirlenmesi biiyiilk 6nem tasir. Genel ve alt konseptler ile magaza ve
marka karmasi uyumu Onemlidir. Magaza karmasi olusturulmasinda ve bunlarin
yonetilmesinde kiralama yontemi de 6nemlidir. Kiralama yontemine basarili olmak
icin dogru bir magaza karmas gelistirilmelidir ve miimkiin oldugunca fazla markaya
ulasilmalidir.

3.3.12. Reklam ve Halkla iliskiler

Bir aligveris merkezinin reklam ve halkla iliskiler ile ilgili caligmalari
planlama ve insaat asamasindan itibaren baslar. Bu ¢alismalar aligveris merkezinin
kirac1 temininin artmasinda ve kiracilarla olan pazarlik giiclinii arttirmasinda yarar
saglamaktadir. Bu nedenle reklam ile ilgili calismalara yapi isletme asamasina
gelmeden baslanmasi gerekmektedir. Ayrica aligveris merkezleri ¢calismaya basladigi
andan itibaren yapilan promosyon, afis, agik hava reklamlari, konser gibi faaliyetler
yapinin daha akilda kalici olmasini saglamaktadir.

3.3.13. Yiyecek ve Icecek Hizmetleri

Aligveris merkezlerinde ama¢ miisteriyi maksimum diizeyde alan igerisinde
tutabilmek ve kisinin tim ihtiyaglarimi karsilayabilmesini saglamaktir. Bu nedenle,
daha ¢ok miisteri ¢cekebilmek amaciyla toplu yiyecek alanlar1 diizenlenmektedir. Bu
alanlar, fastfood tarzinda, kafeler veya daha Ozellestirilmis alanlar olarak
siralanmaktadir. Bu alanlar disinda magazalar arasinda da kafe tarzinda yerlerin
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olmasi miisterilere dinlenme imkani sunmaktadir. Alisveris merkezlerinde yemek
alanlarinda en ¢ok dikkat edilmesi gereken konu servis koridorlarina olan yakinliktir.
Bu sayede mekan igerisinde kargasa olmasi engellenmektedir.

3.3.14. Otopark

Otoparklar aligveris merkezi mimari gereklilikleri ile birlikte diisiiniilmesi
gereken bir unsurdur. Otoparklar olusturulurken kent kosullar1 da gbz Oniine
aliarak, miisteri servis araglar1 ve taksiler i¢in bekleme alani, bisiklet ve motosiklet
alanlar1 ve en Onemlisi de engelli kullanimi i¢in de park alanlar1 diizenlenmesi
gerekmektedir. Alan i¢indeki arag sirkiilasyonunu basit ve akici olmali ayrica yayalar
icin de ge¢is mesafesi birakilmalidir. Alisveris merkezi igerisinde market alanlari
bulunuyorsa sepet alanlar1 diisiiniilmelidir. Otopark igerisinde araglar ve yayalar icin
yonlendirme tabelalar1 olmalidir. Ayrica park alanlarinin dolu veya bos oldugunu
gosteren sistemlerin olmasi daha akici bir alan yaratacaktir.

3.3.15. Bakim ve Temizlik

Aligveris merkezleri her zaman i¢in bakiml ve temiz goriinmek zorundadir.
Bu bakim ve temizlik hizmetlerinin belirli bir diizen i¢inde ilerlemesi i¢in proje
doneminde dikkate alinmasi gereken konular vardir. Bunlarin en onemlisi servis
koridorudur. Servis koridorlari magazalarin mal alimlarini yaptiklari alanlardir.
Bunun disinda servis koridoru kullanimi1 yemek bdliimleri ve temizlik birimleri igin
onemlidir. Coplerin disart ¢ikartilmast bu koridordan saglanir. Boylelikle aligveris
alanlarn igerisinde kargasa olmasi engellenmektedir. Ayrica servis personelleri de bu
koridora yakin yerde konumlandirilan personel odalarin1 kullanmaktadir.

3.3.16. Giivenlik

Aligveris merkezlerinde giivenligin saglanmasi 6nemli bir unsurdur. Artik
giiniimiizde hirsizlik olaylarinin ¢ogalmasi, insanlarin daha dikkatli olmasin
gerektiriyor. Gittigimiz mekanda giris ¢ikislarda kontrollerin saglantyor olmasi hem
miisterinin daha rahat olmasini saglamaktadir, hem de hirsizlik yapilmasini caydirict
bir hale getirmektedir. Alisveris merkezlerinde her giris i¢in ayr1 bir giivenlik noktas1
bulunmaktadir. Bunun diginda kamera sistemleri ile de giivenli bir ortam yaratilmaya
caligilmistir.

3.4. Ahsveris Merkezlerinin Toplum Uzerindeki Yeri ve Etkisi
3.4.1. Alisveris Merkezi-Miisteri iliskisi

Aligveris merkezleri miisteri ¢ekebilmek i¢in her gilin farkli stratejiler
gelistirmektedir. Aligveris merkezi ve miisteri arasindaki iligki, yapinin miisteriyi
kendine c¢ekebilmesini ongérmektedir. Mimari gereklilik ve kurallarin disinda
diisiiniilen ¢cogu ayrinti, miisteri ¢ekebilmek veya gelen miisterinin yap1 iginde
gecirecegi siireyi uzatmak icin yapilmistir. Ornegin aligveris merkezinde yapilan
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merdivenlerin birbirleri ile olan uzakligi, miisterinin daha ¢ok alan dolagmasi
agisindan dnemlidir.

Aligveris merkezi ve miisteri arasindaki bir diger etkileyici faktor ise reklam
ve etkileme alanlaridir. Bunun en 6nemli etkisi reklamlar {izerinden yapilmaktadir.
Insanlar televizyon veya agik hava reklamlari sayesinde birgok konudan haberdar
olabilmektedir. Ayrica aligveris merkezi igerisinde yapilan konser, tanitim giinleri
veya imza glinleri gibi etkinlikler de miisteriyi alisveris merkezine ¢ekme yollarindan
birisidir.

3.4.2. Ahsveris Merkezi Yap1 Yonetmeligi

Gliniin sartlarinda artik insanlarin ihtiyaglarini karsilamalari igin her seyi
bulabilecekleri aligveris merkezleri yapilmaya baslanmistir. Ancak bu tiir yapilari
yaparken cevre yollarini, otoparklarini diizenlemede uyulmasi gereken kurallar
vardir. Aligveris merkezlerinin baslica amaci, insanlarin giyim, yiyecek, gorsel
salonlar gibi ihtiyaglara cevap verebilecek her tiirlii diikkanlar1 bir yapi altinda
toplamaktir. Magaza magaza dolagsmak yerine sayisiz alternatife, cesitlilige ve segcme
sansina sahip olunmaktadir.

Bir aligveris merkezi yapilirken kolon aks aralar1 en az sekiz metre olmalidir.
Bu 6l¢ii hem kullanim agisindan uygun bir mesafedir, hem de aks aralarina ii¢ adet
ara¢ konulabilmektedir. Cok katli magazalarda, pasajlarda ve kapali carsilarda kat
yiiksekligi net 3,5 metreden az olmamalidir. Katlar arasinda rahat bir yiikseklik
olmali, basik alanlar yapilmamas1 gereklidir. Yaya dolasim alanlar1 da ¢ok onemlidir.
Koridor uzunlugu 30 metreye kadar 3 metre, daha uzun olanlarda 3,5 metreden az
olmamalidir. Toplam insaat alan1 500 m2’ye kadar merdiven genisligi 2 metre
olmali, 500 m2’yi gectiginde ise ilave olarak 1,5 metre genisliginde ikinci bir
merdiven gereklidir. Cok katli magazalarda en diisiik kottaki giris ¢ikisa gore, 3
veya daha fazla katli yapilarda asansor olmasi zorunludur. Ayrica yeterli sayida yiik
asansoOrii de olmas1 gerekir. Bu tip binalarda yapilacak asansorlerden en az bir tanesi
bedensel oziirliilerin kullanimi i¢in yapilmalidir.

Cok katli magazalarda yapilacak yapiya gore acik ve kapali otopark yapma
zorunlulugu vardir. Otoparklarda havalandirma saftlari olmas1 gerekmektedir.

Aligveris merkezlerinde dig, ortak duvar ve asma tavanlarin yanmaz
malzemeden yapilma zorunlulugu vardir. Her yap:1 gibi yangin yada benzeri
durumlarda kullanilacak kagis koridorunun yapilmasi gerekmektedir. Asansorler
kacis yolu olarak kabul edilemez. Gergek bir kagis yolu, bir yapinin herhangi bir
noktasindan, yer seviyesindeki caddeye kadar olan devamli ve engellenmemis kagis
yolunun tamamidir. [18]

3.4.3. Miizigin Davetkarhgi ve EtKisi

Aligveris merkezlerinde dogru miizik sec¢imi tiiketicilerin satin alma
kararlarin1 olumlu yonde etkileyen faktorlerden birisidir. Miizigin yaydigi enerji
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magazadaki miisterileri de ayn1 yonde etkilemektedir. Miisterilerin yavas tempolu
miizigin oldugu bir magaza ile yliksek tempolu miizigin oldugu magazaya kiyasla
daha fazla zaman harcadig1 goriilmektedir.

3.4.4. Vitrin Diizenlemeleri

Aligveris merkezlerinde, yapmnin en c¢ok dikkat c¢eken yeri magaza
vitrinleridir. Aligveris merkezlerinin biiyiik bir kisminda yer alan magazalarda
uygulanana vitrin diizenlemeleri miisterinin dikkatini ¢ekebildigi siirece hareketlilik
de ayni dogrultuda ilerlemektedir. Yapilar heniiz insaat asamasindayken kiralanan
magazalar miisterilerin en ¢ok yonelebilecegi alan dikkate alinarak segilir. Bu da
yapmin mekansal o6zellikleri ile baglantilidir. Vitrin diizenlemelerinde uygulanan
farkli tasarimlar, kullanilan 151k ve vitrinin konumu magazaya olan ilgiyi de
arttirmaktadir.

3.4.5. Ticaret Kavraminin Olusumu

Ticaret kavrami, {riinlerin tiretim siirecinden tliketimine kadar gecen
zamanda ekonomik deger tasiyan baska nesneler ise degistirilmesi, alim satimi
anlaminda kullanilmaktadir. Ticaretin insanlik tarihindeki ilk sekli takas yontemidir.
Bu yontem ile mal ve hizmetler birbiri karsiliginda degis tokus edilir. Giiniimiizde ise
artik degisim araci olarak para kullanilmaktadir.

Ticaretin ortaya cikis nedeni, insanlarin ihtiyaclarini karsilama arzusudur.
Paranin kesfi, ticaretin kolaylasmasini ve yayginlagsmasini saglamistir. Tagimaciligin
ve iletisimin de gelismesi ile birlikte ticaret evrimlesmis ve bugiinkii halini almistir.

3.4.6. Tiiketim Kavraminin Olusumu

Tiiketim kavrami, iiretilen veya yapilan seylerin kullanilip harcanmasi,
tiretimin karsit1 olarak kullanilmaktadir. Tiikketim herhangi bir {irlin veya hizmetin
secimini, satin alinmasini, kullanilmasini, korunmasini iceren bir eylem olarak
tanimlanmaktadir. Tiiketim olgusu sayesinde {iretimden ¢ok tiiketim olgusu 6n plana
cikmaktadir. Ekonomik ve kiiltlirel olarak yasanan degisimler, tiiketim kavramina
yeni anlamlar kazandirmis ve her gecen giin dnemini arttirmistir.

Tiiketim kavrami sozliiklerde, iretilen veya yapilan seylerin kullanilip
harcanmasi, iiretimin karsiti olarak kullanilmaktadir. Tiiketim herhangi iiriin veya
hizmetin se¢imini, satin alinmasini, kullanimi, korunmasini, tamirini ve atilmasini
igeren bir eylem olarak tanimlanmaktadir. Tiiketim kavrami kapitalizm kavrami ile
birlikte kullanilmaktadir. Kapitalizmin Tiirkcedeki karsiligi  anamalciliktir.
Kapitalizm {iretim araclarinin 6zel miilkiyetin elinde oldugu ve kar amacgh
kullanildig1, mallarin {iretim, dagilim ve fiyatinin arz talep mekanizmalariyla serbest
piyasada Ozglirce belirlendigi bir ekonomik sistem olarak tanimlanmaktadir. Bu
sistem insan ve sermayenin bireysel ya da ortaklasa 6zel miilkiyet altinda bulundugu
bir ekonomik orgiitlenme, insanlarin mal, miilk sermaye edinebildigi bir diizen
olarak goriilmektedir. Kapitalizmin dogusu feodal sistemde loncalarin tekelindeki
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iretim, yeni pazarlarin giderek artan ihtiyaglarini karsilamaya yetmez olunca, yerini
imalat sistemine birakmaya baglamigtir.

3.5. Alsveris Merkezlerinin Tasarim Kriterleri Acisindan Degerlendirilmesi

Cok eski caglarda degisimle baslayan alisveris kavrami giinlimiizde tiiketime
doniismiis, tiiketimin mekanlara yansimasi sonucu; forum, ¢arsi, aligveris caddeleri,
bliyiilk magazalar gibi ¢esitli aligveris mekanlari olarak karsimiza g¢ikmustir.
Gliniimiize gelindiginde tiikketim mekanlariin aldigr en son ve modern form,
aligveris merkezleri olmustur. Aligveris merkezleri hizli yasayan kentliye sunulan,
tilketim adina her seyin bir mekanda toplandigi sehir paketidir. Her seyin en ince
ayrintisina kadar planlandigi, tasarlandigi ve uygulandigi alisveris merkezlerinde
higbir sey tesadiif degildir. Her seyin ziyaretgiye ve tiiketime yonelik tasarlandigi bu
yapilar, bireylerin; eglencesini, yemegini, aligverigini, kisacas1 sosyal hayatini ve
kararlarin1 yonlendiren bir gorev iistlenmektedir.

Her detayr tasarlanarak planlanan bu yapilar ilk Amerika’da kendini
gbstermis ve zamanla tiim diinyaya yayilmistir. 1988°de Tiirkiye’ye giris yapan
aligveris merkezi kiiltiirii bu, yilindan itibaren iilkenin biiyiik sehirlerine yayilmaya
baslamistir.

Aligveris merkezlerinin tasarimlari ile ziyaretcilere yapay iklimlendirme ile dis
etkenlerden korunmus, kontrollii bir sosyal ortam sagladigi ve iginde barindirdig
fonksiyonlarla bireyin kentteki kamusal alanlarla bulabilecegi seyleri bu yapilarda
bulabildigi goriilmektedir.

Aligveris merkezlerinin tasarimlarinda belirtildigi gibi kent tasarim 6gelerinin
kullanildig: ileri stirilmistiir. Diiglimler, meydanlar, yollar, boliimler, sinirlar gibi
kent 6geleri ve ayni zamanda okunabilirlik, ulasilabilirlik, giivenlik, aydinlatma gibi
kent tasarim Kriterleri aligveris merkezleri planlamasinda yer almaktadir. Kentten
esinlenerek yapilan bu merkezlerin baslica amaci; kullanicinin alistk oldugu
ortamlar1 saglayarak ziyaretciyi rahat ettirmek ve satin alma duygusunu
tetiklemektir. Alisveris merkezlerinde, hedeflenen kitleye ulasabilmesi, siirdiiriilebilir
bir yap1 olabilmesi i¢in uygulanan tasarim ilkeleri sehir planlamacilarinin kent igin
belirledigi sistemlerle benzerlik gostermektedir.

Bir aligsveris merkezinin kurulmasi i¢in en onemli kriter olan yer sec¢imi
konusunda Istanbul’daki yatirrmcilar segici davranmakta, fizibilite calismalart
sonucunda aligveris merkezinin  kurulacagi bolge degerlendirilmekte ve
belirlenmektedir. Aligveris merkezi yapimi igin tasarimciya verilen arazinin
gercekten aligveris merkezi yapimina uygun olup olmadigi deneyim, arastirma,
degerlendirmeler sonucunda karar verilmektedir. Niifusu kalabalik olan kentin uygun
bolgelerde bulunan biiyiik arazileri, mal sahipleri tarafindan alisveris merkezi haline
doniistiiriilmesi tercih edilen ilk yatirim seklidir. Yabanci fonlar eskiden bir aligveris
merkezlerine deger bigerken yillik kiray:r on ile carparken giiniimiizde on alt1 kata
kadar ¢ikmasi bu sektdr cazip bir yatirim haline getirmistir. Istanbul’da artik iiretim
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yapan fabrikalar kapatilarak yerine tiiketim yapan aligveris merkezleri kuruldugu,
Profilo buzdolab: fabrikasi kapatilarak Profilo Aligveris Merkezi’ne, Eczacibasi ilag
fabrikasinin  kapatilarak  Kanyon — Aligveris  Merkezi’ne  doniistiirildigi
goriilmektedir. Istanbul’da alisveris merkezleri “ICSC”nin belirlemis oldugu tiirlere
benzer sekilde boliimlere ayrilsa da bu merkezlerin sehirle aralarinda bulunmasi
gereken mesafeye uyduklar1 sdylenememektedir. Ornegin, yurtdisinda siiper bolgesel
bir alisveris merkezi olan Mall of America schir merkezinden uzak bir bolgedeyken,
Istanbul’da aymi niteliklere sahip Cevahir Aligveris Merkezi sehrin merkezinde,
tistelik trafigin en yogun oldugu bolgede bulunmaktadir.

Alisveris Merkezlerinin kullanilabilir olmasi i¢in 6nemli bir kriter olan
erisebilirligin, rahat oldugu Istanbul aligveris merkezlerinin bu avantaja sahip
olmalarinin sebebi sehrin i¢inde ve en yogun sokaklarda ve ana yollara bagh
olmalarindan  kaynaklanmaktadir. Istanbul’da erisilebilirligin  sorun oldugu
etkenlerden biri de, mevcut yol diizenlerinin 2500 ile 1000 aragli otopark
kapasitesine sahip aligveris merkezlerinin ¢evre yollarda neden olacagi trafik
sikigikligini karsilayacak sekilde planlanmamis olmasidir. Ornegin Istanbul’un diger
kentlerle baglantisin1 saglayan en onemli akslarindan biri E-5 Karayolu’nun hemen
yaninda bulunan 2.600 arag¢ kapasiteli Naitulus Aligsveris Merkezi, hafta sonu hem
karayoluna olan baglantida hem de yapiya erisimi yolunda yogun trafik sikisikligina
neden olmaktadir. 1.278 arag kapasiteli Akmerkez Aligveris Merkezi’nin girisleri, is
cikist saatleri ve hafta sonlarinda yogun trafige sahip olan Nispetiye Caddesi’nde
sikisikligina neden olmaktadir. Metro City ve Kanyon Alisveris Merkezleri’nin
bulundugu Biiyiikdere Caddesi ve bu caddeye baglanan yogun kavsaklar yapiya
karayoluyla erisilebilirligi zorlastirmakta, bu aligveris merkezlerinde erisim igin
metro ve yaya olarak ulasim gibi alternatiflerin olmasi ulagimi biraz rahatlatmaktadir.
Trafigin yogunlugunu yitirdigi, yollarin genisledigi boylece Bogaz Kopriisii giriginin
rahatladig1, bir bolgede bulunan ve her yonden girigin saglandigi Cevahir Aligveris
merkezinde ise erisilebilirlik diger merkezlere gore biraz daha rahat olmaktadir.

Cevre ve mekanin algilanmasi yani okunabilirlik biitlin yapilar i¢in dnemlidir.
Aligveris merkezlerinde, yapiin dis ve i¢ mekandan algilanmasi, mekanin kendini
kullanictya dogru sekilde ifade etmesi, merkezin amacina ve hedef kitlesine ulagsmasi
icin &nemlidir. Istanbul’da bulunan pek cok alisveris merkezinde okunabilirlik
sorununu en aza indirgeyecek sekilde tasarlanmaya c¢alisilmistir. Okunabilirlikte en
Iyi sonucun; dogrusal planli, meydan ve ana yol ilizerinde genis galeri boslugu
bulunan yapilarda alindigi calisma kapsaminda incelenen yurtdisi ve Istanbul
aligveris merkezleri 6rneklerinde goriilmiistiir.

Kullanicilarin mekan1 algilamasi agisindan 6nemli bir unsur olan mekan
organizasyonu okunabilirlik agisindan 6nemlidir. Istanbul’da Galleria, Capitol,
Profilo gibi pek ¢ok aligveris merkezlerinde mekan organizasyonunun geleneksel
Kapali Carsi’ya benzer yapildigi sdylenmektedir. Mekan organizasyonunda giris-
cikiglarin, asansor ve merdivenleri yeri olduk¢a Onemlidir. Girigler, merdiven ve
asansorler kullanicilarin olabildigince ¢ok magaza onilinden gecebilecegi sekilde
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konumlandirilmaktadir. Ornegin Carousel Alisveris Merkezi’'nde orta galeri
boslugunda bir yiiriiyen merdiven bir giin asagiya dogru c¢alisirken, diger giin
yukartya dogru caligmaktadir. Bdylece ziyaretcilerin her zaman ayni gilizergahi
izlemeyip, farkli magazalarin Onilinden geg¢meleri saglanmaktadir. Magazalarin
sattiklari iirlinlere gore gruplandirilmasi da mekan organizasyonunun bir pargasidir.
Istanbul’da magazalar1 gruplandirmada giyim ve takinin bir béliimde, elektronik ve
dekorasyon magazalarini ayr1 bir bolimde gruplandigi, yemek, market, eglence ve
bliyllk magazalarinda ziyaret¢iyi ¢ekim amagli kullanilirken birbirlerinden uzak
tutulup ayr1 gruplandigi goriilmektedir. Galleria ve Metro City aligveris merkezinde
tirtinlere gore gruplandirma yatayda diistiniiliirken, Akmerkez, Carousel, Nautilus ve
Cevahir aligveris merkezlerinde dikey, Capitol, Profilo ve Kanyon alisveris
merkezlerinde ise hem yatay hem dikey olarak magaza organizasyonu
kurgulanmastir.

Aligveris merkezinde yeni birimlerin agilmasi ve organizasyonu tamamen
kullanic1 taleplerine gore yapilmaktadir. Bu istekler dogrultusunda Istanbul’daki
aligveris merkezlerinde en ¢ok tercih edilen birim siiper marketler olarak
aciklanmaktadir. Kullanicilar %57 oraninda siiper marketler, %13 oraninda biiyiik
magazalara gelmektedir, giyim magazalari ise %10 oraninda kullanilmaktadir.

Okunabilirlik i¢in 6nemli olan diger bir unsur da yonlendirmedir.
Yonlendirmede pek c¢ok yontem kullanilsa da fakli dilleri konusan kullanicilara
yonlendirme, isaret levhalari, yol {izerinde izler, renkler vb. ile anlatilmaktadir.
Aligveris merkezleri anlatmak istedigini yollar, isaretler, bolgeler, sinirlar, diigiimler
vb ile yapmaktadir. Metro Centre ve West Edmonton aligveris merkezlerinde
yonlendirme; farkli renklendirilmis bdlgelerin, Nautilus’da dosemede cizilen
sinirlarin, Kanyon’da daralip genisleyen yollarin, Cevahir’de isaretler ve panolarin
agirlikli olarak kullanildigi goriilmektedir.

Sug¢ oraninin yiiksek oldugu kentlerde alisveris merkezleri de bu orandan
paymi almaktadir. Istanbul’da her aligveris merkezinde giivenlik Onlemleri {ist
seviyede tutulmaktadir. Giristen itibaren merkezlerde “X-Ray” cihazlari, metal
detektorleri, kameralar kullanilmakta, ziyaretgiler kopekli veya detektorlii 6zel
giivenlik gorevlileri tarafindan ziyaret¢iler daima kontrol edilmektedir. Yurt disinda
giivenlik, aligveris merkezinin kendi biinyesinde calistirdigi gorevliler ve yerel
polislerle saglanirken, Tiirkiye’de yangin dahil her tiirli giivenlik 6nlemleri kiralanan
0zel giivenlik sirketleri tarafindan saglanmaktadir. Giivenlik amach kurulan
bilgisayar merkezli 6nlem ve uyari sistemleri ise mimari ¢oziimler sonucunda
kurulmaktadir. Sugu 6nlemek amaciyla konulan kameralar, detektorler, bir gergeklik
olarak algilanmak istenen goriiniimde olusan dekorun bir parcast olmaktadir.
Algveris merkezi 6nlem ve uyari sistemlerinde Istanbul’daki Profilo Alisveris
Merkezi’'nde, kendi ithal ve imal ettikleri sistemler ile gilivenlik saglanmaktadir.
Kusursuz bir giivenlik sistemi yapinin maliyetinden daha biiyiikk bir yatirim
getirdiginden dolay1 merkez agisindan verimli bir yatirim olmamaktadir. Bu nedenle
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kurulan sistemler sadece baskiy1 animsatan, giivenlik oldugunu kullanicilara anlatan,
caydirici bir goriiniim sergilemektedir.

Form tasarimda mimarin kendini anlatabildigi 6nemli bir unsurdur. Renk,
doku ve sekil yiizeyleri belirlerken yapilar ve stirtiiktiirler ise form, bigim ve ¢izgiler
olarak algilanmaktadir. Yapilarin formlar, striiktiirleri ile tasarlanmig tiim objeler,
temelde islev ve yapim sistemine bagl olarak saptanmaktadir. Boyle formlar islevsel
veya vyapisal anlatim seklinde tanimlanmaktadir. Istanbul’daki alisveris
merkezlerinde de kente uyum saglayan veya kent iginde farklilasan; temali, sade,
eklektik, post modern gibi ¢esitli formlar islevsel veya yapisal olarak
uygulanmaktadir. Istanbul’da arazi sekline bagli olarak sekillenen alisveris
merkezleri striikktiiriine de bagl olarak; geometrik, simetrik, ritmik, vb. gibi uyarici
Ogelerle tasarlanmakta ve cepheler modern malzemelerle kaplanmaktadir. Malzeme
se¢imi yine striiktiire bagli olarak ve son donemin modasi olan dis mekanda soguk i¢
mekanlarda da sicak dokulu malzeme tercihi yapilmaktadir. Sonug¢ olarak
Istanbul’daki alisveris merkezi formlari, islevsel olarak tasarlandiktan sonra dikkat
¢ekici, uyarici etki yaratan sekil oyunlari, renk ve gorsel tatmin saglayan malzemeler
kullanilarak biitlinii olusturan elemanlarin bilingli olarak diizenlenmesiyle
olusturulmustur.

Istanbul’daki  aligveris merkezlerinde aydinlatma  genellikle cati
pencerelerinden saglanan dogal aydinlatmanin yani sira dogal aydinlatmaya en yakin
sekilde saglanan yapay aydinlatma; cati pencerelerinden yansitilan projektorler ve
tavanlara gomiili olan yiiksek enerjili spotlarla saglanmaktadir. Aligveris
merkezlerinde giin 15181 sapmasindan etkilenmemek igin genellikle gilinesin her
evresinde 1181 en az bir yiizeyinde kirarak i¢ mekana yonlendirebilen piramidal,
silindirik veya kubbe formunda yapilan c¢ati pencereleri kullanilmaktadir. Giines
1sisindan korunmak ve fazla gelen 1sii1 kontrol etmek i¢in yar1 saydam cam veya
cesitli kontrollii kapama sistemleri kullanilmaktadir.

Istanbul’daki aligveris merkezlerinde yapilarin i¢ veya dis dekorasyonlarinda
genelde post modern mimarinin izleri gorilmektedir. Dekorasyonun tiiketim igin
kullanildig1 yapilarda; sehir mobilyalari, yapay goller, agaglandirma gibi kent
Ogeleriyle beraber sokak, doga, temalari kullanilarak kiigiik bir kent havasi
yaratilmaktadir. Ozel giinlerde gegici temalarin tasarlanmasi, eglencelerin,
gosterilerin diizenlenmesi ve bu meydanlarinin tasarlanmasi gibi ziyaretciyi ¢ekmek
icin kullanilan 6geler olmaktadir.

Aligveris Merkezleri; dekorasyonundan mekan organizasyonuna, formundan
malzemesine, yer segiminden okunabilirligine kadar her seyin planlandig kiigiik kent
parcaciklar1 seklinde kurgulanmaktadir. Bu merkezler; insanlarin bos zamanlarini
gegirebilecegi, olumsuz hava sartlarinda kendilerini rahat hissedebilecegi, zamanin
cok degerli oldu yasamda beklentilerinin bir mekanda toplandigi kent alternatifleri
olarak tasarlanmaktadir.
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3.6. Osmanh Cars1 Yapilari ve Giiniimiiz Ahlsveris Merkezlerinin
Karsilastirilmasi

Tarihi insanlik tarihi kadar eski olan aligveris eylemi, tarih boyunca daha
diizenli ve organize mekanlara gereksinim duyarak, farklt donemlerde farkli tiir
yapilarda gergeklestirilmistir. Bir esya ya da malin alimi, satilmasi ve satin alinmasi
olan ticaret, tarih boyunca kentin belirli bolgelerinde konumlanan ticaret alanlarinda
gergeklestirilmistir. Ticaret alanlar1 her zaman sehrin en 6nemli kullanim alanlari
arasinda olmustur. Bu bdliimde Geleneksel Tiirk Osmanli Carst Yapilar ve
Gliniimiizdeki Aligveris Merkezleri; yapilis amaglar1, konum faktorii, zaman faktorii,
cevre ile uyum faktorli ve mimari planlama ilkeleri dogrultusunda siniflandirilarak,
farkli iki donemdeki yapilarin etkilesimi, benzerlikleri ve karsilastirmalari ele
almacaktir.

Geleneksel Tirk Osmanli Cars1 Yapilarinda aligveris etkinligini karsilayan
mekanlarin yapilis amaci; mal ve hizmet alma islevlerini karsilayacak olumlu
niteliklere sahip ¢evreler yaratilmasidir. Bu ¢arsi yapilarinda hem toptan ticaret hem
de perakende ticaret yapilmasi s6z konusudur. Kiilliyeler i¢inde yer alan ¢arsilar goz
oniinde bulundurulursa c¢arsinin yapilis amaclarindan biri de dini yapilarin
masraflarin1  karsilamak {izere gelir saglanmasidir. Giiniimiizdeki aligveris
merkezlerinin yapilis amaci da mal ve hizmet alma islevlerini karsilamak
dogrultusundadir. Fakat sadece perakende ticaretin yapildigi, triinlerin tiiketiciye
dagitildigr yerler olan giiniimiiz aligveris merkezlerinde bu etkinligin yani sira
insanlarin bir araya gelmesi, birbirleriyle iletisim kurmasi gibi sosyal ihtiyaclar1 da
karsilayan destekleyici fonksiyonlar mevcuttur. Geleneksel Tiirk Osmanli garsi
yapilarinda, ¢arsi dokusu; perakende ticaret esas olmak tizere diikkanlar, bedestenler,
arastalardan olugmaktadir. Cars1 dokusunda toptan ticaretin yapildigi yerler, ¢arsi
cevresinde konumlanan hanlardir. Satis ve tiretim mekanlar1 olan diikkanlar ve yaya
sirkiilasyon alanlar1 olan sokaklar, carsinin ana omurgasini olusturan iki farkl
boliimdiir. Yine perakende ticaretin asil ama¢ oldugu giinlimiizdeki aligveris
merkezleri; diikkanlar, kiigiik satig birimleri, biiyilk magazalar, siipermarket ya da
hipermarketler, yeme igme mekanlari, eglence mekanlar, sosyal, kiiltiirel
aktivitelerin gergeklestirilebilecegi mekanlar gibi birimlerin bir araya gelmesi ile
olusmaktadir. Alisveris merkezlerini sekilendiren ana boliimler de satis birimleri olan
magazalar ve yaya sirkiilasyon alanlaridir.

Geleneksel Tiirk Osmanli cars1 yapilarinda; carsilarin olusum siirecleri;
icinde bedesten varsa bedesten odak noktasi etrafinda yaygin gelisme gostermisler,
kalabalik insan topluluklarinin ulagimlar1 yoniinden en uygun yer olan kent dokusu
merkez boliimiine konumlanmiglardir. Kentin gelisimi, bu merkez béliimiinii daha da
belirginlestirecek sekilde gerceklesmistir. Tez kapsaminda incelenen Bursa, Edirne
ve Istanbul carsilarinin konumlar1 hep sehrin merkezi durumundadir, ayn1 zamanda
bu konumlanisa paralel olarak, kentte bu merkez etrafinda gelisimine devam etmistir.
Giliniimiizdeki aligveris merkezlerinde ise yer secim kriterleri; hizli kentlesme,
bolgedeki yiiksek gelir grubunun varhigi, arag sahipliliginin artmasi dogrultusunda,
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aragla ulasim kolayligi ve kentin ana ulasim yollar1 ile baglantilarinin géz oniinde
bulundurulmasi dogrultusundadir. Tiim bu baglantilar g6z 6niinde tutularak 6zellikle
kent merkezlerinde konumlandirilan aligveris merkezleri, o bdlge dlgeginde ulasim
yollarinin yogunlasmasi, bolgedeki konut alanlarinin ticari serit icinde kaybolmasi ve
oturan halkin bu bolgeden tasinmak istemesi gibi sorunlara yol agmaktadir.

Geleneksel Tiirk Osmanli carsi yapilari bedesten odakli yaygin carsilardir.
Carsilarin tamami vakif yapilar1 oldugundan diikkan kiralar1 vakfa 6denmektedir,
vakifta para biriktikge ve ilave diikkanlara ihtiya¢ duyuldukea, kolay insa edilir bir
yap1 sistemine sahip olan carsilara yeni diikkanlar eklenmektedir. Carsi zamanla
biliylimekte ve yatayda yayilmaktadir. Ayrica incelenen 6rneklerde goriildiigii lizere
ilk zamanlar ahsap olarak insa edilen carsilarin yanginlara karsi dayaniksiz
olmalarindan dolay1 kagir olarak yenilendikleri bilinmektedir. Bundan dolay1 zaman
faktorlinlin yap1 tipine tesir ettigi soylenebilir. Bedestenler ve arastalar ise tek kerede
insa edildiklerinden zaman icinde yap1 tipi olarak degisiklige ugramamaktadirlar.
Guniimiizdeki alisveris merkezleri de tek kerede insa edilmektedirler. Bu 6zellikleri
ile bedesten ve arastalar ile benzerlik gostermektedirler. Belli bir planlama
dogrultusunda insa edilen bu merkezler, zamanla yap1 tipi bazinda degisiklikler
gecirmezler. I¢ mekanda modiiller arasinda yapilan, genisleme ya da daraltma gibi
baz1 degisiklikler, diikkan sayisina tesir etse de yapi tipi anlaminda bir degisiklik s6z
konusu degildir.

Geleneksel Tiirk Osmanli carsi yapilari, kendiliginden zamanla yayilarak
olustugu i¢in ¢evresi ile uyum i¢inde gelismis, ¢evresindeki yollara ve yapilara baglh
olarak sekillenmistir. Ayrica ¢arsmin dstiiniin kapali ya da agik olmasi gevresel
verilere bagl olarak gelismistir. Ice doniik bir planlama ile insa edilen alisveris
merkezleri ve zincir aligveris merkezleri benzer tipte yapilardir ve kentin hangi
bolgesinde olursa olsun genellikle benzer planlama ve mimari karaktere sahip
olduklarindan kent g¢evresi ile uyum gosterme kaygisi tasimamaktadirlar. Kentin
merkezi bir konumunda, kent disinda ya da yerlesik doku iginde tasarlanan alisveris
merkezleri hem planlama, hem goriiniis olarak birbirinden ¢ok farkli 6zelliklere sahip
olmamakla beraber konumlandiklar1 bolgedeki diger yapilar ile benzerlik
gostermemektedirler.

Geleneksel Tiirk Osmanli Carsi1 yapilar da giiniimiizdeki alisveris merkezleri
de ice doniik bir planlama ilkesi ile tasarlanmiglardir. Geleneksel Tiirk Osmanli ¢ars1
yapilarinin omurgasini diikkanlar ve sokaklar olustururken, giinlimiizdeki aligveris
merkezlerinin omurgasini kiiclik ve bliylik magazalar ve yaya sirkiilasyon alanlari
olusturmaktadir. Geleneksel Tirk Osmanli Carsi1 yapilari, toptan satisin yapildig
sehir hanlar1 disinda tek katli yapilar olarak insa edilmis, dolayisiyla yaya
sirkiilasyonu yatay olarak gelistirilmistir. Alisveris merkezleri ise ¢ok katli olarak
tasarlanmis ve bundan dolay1 yatay sirkiilasyon ile birlikte diisey sirkiilasyon da
devreye girmistir. Geleneksel Tiirk Osmanli gars1 yapilarinda carsinin merkezini
bedesten olustururken, aligveris merkezlerinde odakta bir yapi tliriiniin varligi soz
konusu degildir. Fakat aligveris merkezlerinde her kattan algilanabilen ve bir
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bulugsma yeri ozelligine sahip olan meydanlar, odaklar bulunmaktadir. Yaya
sirkiilasyon akislar1 ve dolasim kolaylig1 her iki donemdeki ticaret yapilarinda da ¢ok
onemli bir planlama ilkesidir. Geleneksel Tirk Osmanli ¢arsi yapilarinda belirli
tirlinlerin sokak isimleri dogrultusunda ayni isimli sokaklarda bulunmasi hem tiiketici
icin dolasim kolaylig1 saglamakta, ayn1 mali bir yerde bulabilme imkan1 vermekte,
hem de ¢arsi1 iginde fiyat kontrolii ve kalite kontrolii acisindan faydali olmaktadir.
Tiketicinin aradig iirlinii belirli bir bolgede bulabilmesi ve bdylece sadece talebi
dogrultusunda ¢arsiy1 dolagsmasi, hem carsi i¢indeki insan dolasimini rahatlatmakta
ve hem de tiiketicinin satin alacagi iriinii rahatlikla muadili diger iriinlerle
kiyaslayabilme imkanini saglamaktadir. Aligveris merkezlerinde ise yaya sirkiilasyon
alanlart ve magaza gruplan arasinda bdyle bir siniflandirma s6z konusu degildir.
Birbirine yakin mesafede ya da aym yaya sirkiilasyon alani iizerinde bulunan
magazalarin konumlanis1 herhangi bir kriter dogrultusunda degildir. Farkli tiirde
iriinleri satan magazalar yan yana konumlanabilmektedirler. Ayni tiirde {iriinler,
aligveris merkezlerinde farkli ditkkkan adalarinda bulunabildigi gibi farkli katlarda da
bulunabilmektedir. Aligveris merkezlerindeki bu farklilik belirli bir iiriinii arayan
tiketici i¢in fazladan dolasim demek olsa da aligveris merkezleri igin tiiketiciyi
miimkiin oldugunca ¢ok gezdirebilme fikri dogrultusunda bir ticari anlayis olarak ta
yorumlanabilir. Her iki donemdeki ticaret yapilar1 arasindaki en biiyiik farklardan bir
tanesi de aligveris merkezlerinin, aligveris eylemi disinda baska ihtiyaglara da cevap
verecek sekilde tasarlanmasidir. Geleneksel Tiirk Osmanli garsi yapilarinda ise
aligveris eylemi disinda, tiiketicinin ya da gars1 igerisindeki diikkkan sahibinin ticaret
disinda bir araya gelip sosyallesmesi ancak sabahlari diikkan sahiplerinin g¢arsi
acilirken bir araya gelip dogru is yapacaklarma dair dua etmeleri sirasinda
gerceklesmektedir. Alisveris merkezleri i¢inde ise sosyal, kiiltiirel ve eglence amagh
farkli fonksiyonlar ile tiiketicinin merkez i¢inde aligveris eylemi disinda da hizmet
almas1 durumu s6z konusudur.

Geleneksel Tiirk Osmanli ¢ars1 yapilarinda, diikkan akslarina gelecek sekilde
planlanmis pencereler, kubbedeki pencereler ve hava delikleri gibi agikliklar
sayesinde dogal aydinlatma ve havalandirma saglanabilmektedir. Genellikle sagir
cephelere sahip olan aligveris merkezlerinde ise giin 1s1gmin igeri girebilmesi ancak
ortli sisteminin seffaf olmasi yoluyla saglanmaktadir. Aligveris merkezlerinin tiimii
bina otomasyona bagli olarak ana bir merkezden kontrol edilen klima, mekanik ve
elektrik gibi donanimlari ile kendi aurasini kendisi saglamaktadir. Tek kerede insa
edilen Geleneksel Tiirk Osmanli cars1 yapilarinda, es biiyiikliikkte es {initelere
ayrilmis, modiiler ortii sistemi ile kapanmis modiiler mekanlar s6z konusudur.
Aligveris merkezlerinde modiiler planlamanin oldugu sdylenebilir fakat ortii sistemi
es bliyiiklilkte birimlerden olusmamakta, ortadaki odagin itizeri seffaf olmak {izere
cesitli yapilarda degiskenlik gdstermektedir. Her iki donemdeki aligveris mekanlar
icindeki birimler karsilastirildiginda, geleneksel Tiirk Osmanli ¢arsi yapisinin temel
birimi olan diikkanlar, sadece saticinin bulundugu miisterinin iceri giremedigi,
tirtinlerini diikkkanin 6niinde ahsap peykeler izerinde sergiledigi birimlerdir. Aligveris
merkezlerinde ise magazalar iginde miisterinin dolasabilme imkani vardir ve ayni
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zamanda vitrinlerde {riin teshiri de yapilabilmektedir. Aligveris merkezlerinde;
diikkanlar, kiigiik satis birimlerinin yani sira i¢lerinde farkl: tiirde mal ve hizmetlerin
bulundugu biiyiilk magazalar da varlik gostermektedir, 6zellikle merkez i¢cinde biiyiik
magazalarin  ve siipermarketlerin bulunusu =ziyaret¢gilerin  yogunlugunun bu
magazalara da dagilmasini saglamaktadir.
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4. ALISVERIS MERKEZLERINDE OTOMASYON SiSTEMLERINE GECIS
DONEMI VE KULLANILAN OTOMASYON SISTEMLERI

4.1. Bina Otomasyon Sistemleri

Bina otomasyon sistemleri, akilli binalarda bulunan teknik sistemlerin
bilgisayar teknolojisi kullanilarak izleme, kumanda, kontrol yapilabilmesine olanak
veren sistemler olarak tanimlanmaktadir. Bina otomasyon sistemi ile birlikte bir
anlamda, insan-makine iligkisine maksimum diizeyde olanak saglanir ve isletmecinin
calismasi kolaylastirilir.

Gilintimiizde, “akilli bina” terimi giin ge¢ gectikce daha popiiler hale gelmekte
ve kapsamli bir bina otomasyon sistemi gergekte her “akilli bina”nin kalbini
olusturmaktadir. Bina Otomasyon Sistemi, tiim bina sisteminin daha etkin ve verimli
kontroliiniin saglanmasi i¢in bina isletme personelinin elindeki bir arag olarak
diisiiniilebilmektedir. Bina otomasyon sistemleri, ilk olarak seksenli yillarin
baslarinda kullanilmaya baslanmistir. Tiirkiye’deki bina otomasyonu konusunda
bilinen ilk uygulama 1984’de Yesilkdy Havalimani’ndaki otomasyon sistemidir.
Yesilkoy Havalimanindaki bu sistem yalnizca izlemeye yonelik bir sistem olup aktif
kontrol fonksiyonlar1 bulunmamaktadir.

70’1i yillardaki petrol krizi nedeniyle mini bilgisayar veya merkezi islem
birimleri ve programlanabilir lojik kontrollerinin bina otomasyon sistemlerinde
kullanim1 6nemli oranda artmistir. Enerji maliyetleri binalar i¢in yiiksek oranlara
ciktigindan, enerji yOnetim sistemi terimi ortaya c¢ikmis ve kontrol {initeleri
iireticilerinin satis brosiirlerinde standart olarak yer almistir. Doluluk/bosluk orant,
talep giicii kontrolii, optimum c¢alisma/durdurma, optimum sicaklik, giindiiz/gece
kontrolii ve kontrol gibi yeni uygulama yazilim paketleri ortaya ¢ikmistir. Bunlara ek
olarak yangmn ve giivenlik sistemleri de bina otomasyon sistemlerine girmeye
baglamistir. Bina sahibi, enerji kullanimi ve maliyeti izleyerek sistemle direkt temas
halinde olabilmistir. Bu yeni yontem, bina ydneticilerine daha dogru tahmin
yapabilme ve {irtinlerin maliyetlerinin karsilastirilmasi konusunda yardimci olmustur.
1970’lerin ortalarinda, donanim maliyetleri diismeye baglamistir. Sistemler kullanici
dostu haline gelmis ve ayn1 sistemde yeni veri tabanlar1 yaratmak ve programlamak
miimkiin olmustur.

1980’lerde, kisisel bilgisayarlarin ortaya ¢ikmasi, kontrol endiistrisinde
devrim yaratmistir. Diisiik maliyetli bilgisayarlar bina otomasyon ve enerji
yonetiminde yeni teknoloji gelismelerinin en dnemli nedeni olmustur. Direkt dijital
kontrol yayma prensibine dayanan kisisel mikroislemcilerin iiretimi kullanicilar
tarafindan kabul edilmis ve aligilagelmis kontrol sistemlerinin yerini almaya
baslamistir. Sonu¢ olarak, gegen 20-25 sene iginde Bina otomasyon sistemi
teknolojisi agisindan biiyiik gelismeler ortaya c¢ikmig, bina kullanicilar1 ve
yoneticileri acisindan konfor, yonetim ve maliyet acgisindan daha etkin bir yapi
olusmustur. Bina otomasyon sisteminin tarihsel gelisimine baktiimizda ana yapisi
bakimindan 6zde fazla bir degisiklige ugramadigini gérmekteyiz. Son yillarda ise
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mikroiglemci tabanli cihazlarin artmasi ve elektronikteki gelismeler daha hizli, daha
yiiksek kapasiteli kontrol cihazlarinin kullanilmasina imkan vermektedir. PC ¢aginin
baslamasi ile merkezi bilgisayarlarin kullanimi artmakta ve Windows ile grafik
ortamda isletim standart hale gelmektedir. Sistemlerin temel islevleri ve genel
anlamda mimari yapisina baktigimizda ilk bina otomasyon sistemleri ile bugiinkiiler
arasinda gercek anlamda biiytlik farklar gérmemekteyiz. Ancak son birkag yildir BOS
konusunda 6nemli gelismeler yasanmaktadir. Farkli iireticilerin cihazlarinin ve
sistemlerinin tek bir cati1 altinda toplanabilmesi ve internet {izerinden erisim gibi
konularda 6nemli gelismeler yaganmaktadir. BOylece bina sahipleri ve yoneticileri
hem kullanim hem de maliyet agisindan daha etkin bir bina otomasyon sistemine
sahip olabilmektedirler.

4.2. Bina Otomasyon Sistemlerinin Yapisi

Bina otomasyon sistemleri bir¢ok farkli sistemin biitiinlesmis bicimde veya
ayrik olarak izlenip kontrol edildigi sistemlerdir. Bina otomasyon sistemleri
dendiginde akla ilk gelen ve genelde binalarda ilk asamada kontrol edilmesi ve
izlenmesi istenen ISOHA sistemleridir. Ciinkii binadaki enerjinin tikketiminin biiyiik
kismint bu sistemler harcamaktadir. ISOHA disinda otomasyon sistemine dahil
edilebilen sistemler agsagidaki gibi siralanabilmektedir

e Aydinlatma ve Acil Aydinlatma
e Enerjiizleme

e Yangin, Giivenlik ve Koruma

e Tasima Sistemleri

Bircok ISOHA sisteminde ekipmanlarin agik-kapali ve oransal kontrolii diger
sistemlerle entegre bir sekilde, otomasyon sisteminden kontrol edilebilmektedir.
Ormnegin otellerde, harekete duyarli elemanlar (hareket sensorleri) kullanilarak,
odalardaki klimalar otomatik olarak ag¢-kapa yapilabilmektedir. Diger yandan, tiim
binanin 1sitma-sogutma ihtiyacini saglayan merkezi klima santralleri, merkezi bir
otomasyon sistemi ile kontrol edilip, 1sitma sogutma ve havalandirma sistemindeki
birgok ekipman kontrol edilip, izlenebilmektedir. Dogru ve uygun programlama ile
de yiiksek oranda enerji tasarrufu elde edilebilmektedir.

Aydinlatmanin  kontroliinde, genel anlamda binalardaki lambalarin
acma/kapama zamanlarina dayanan bir programlama mantig1 kullanilmaktadir. Bir
diger kontrol sekli ise aydinlatma diizeyinin kontroliidiir. Bir binada enerji agisindan
elektrik ile birlikte, ciddi tiiketimler teskil eden dogalgaz ve su gibi tiiketimlerinin de
izlenmesi gerekmektedir. Tiim bu biiytikliiklerin izlendigi ve gerektiginde kontrol
edildigi sisteme enerji izleme sistemi denilmektedir. Enerji izleme dedigimizde ilk
akla gelen elektrik enerjisidir. Ciinkii elektrik enerjisini izledigimizde sadece tiiketim
degil, son gelismis enerji analizorleri ile paket seklinde tek bir noktadan 50-100
elektriksel biiyiikliigii izleyip degerlendirme yapabilmekteyiz. Yangin korumasi igin,
su anki kavram bircok iilkedeki yasal diizenlemeler nedeniyle var olan yangin alarm
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sistemi oldugunda kismi bir entegrasyondur. Diger yandan, egilim tek bir hizmet
bilgisayarmin hem yangim-alarm hem de diger bina sistemlerine servis verecek
sekilde diizenlendigi toplam entegrasyon fikrinin daha yaygin olacagi yoniindedir.
Ornegin bir binada yangin ¢iktiginda, yangin sisteminden gelen bilgi ile 1sitma
sogutma havalandirma sistemi disaridan taze hava almayacak ve bina icerisindeki
havayi tahliye edecek sekilde programlanabilmektedir.

4.3. Bina Otomasyon Sistemlerinin Faydalar

Bina otomasyonu, tiim kontrol edilen sistemlere olan hakimiyeti
artirmaktadir. Arizalardan aninda haberdar olunmasini ve raporlama ozelligi ile
geemise doniik olarak verilere ulasilarak bina yOnetimine yol gdstermektedir.
Sistemler, calisma senaryolar1 ve zaman programlarina gore calistirilarak etkin bir
isletim sistemi saglanmaktadir. Bina otomasyon sistemlerinin faydalarini asagidaki
gibi maddeler halinde siralayabiliriz:

e Daha diisiik isletim maliyeti,

¢ Bina performansinin teknik ve isletim bakimindan artmasi,
e Bina igerisindeki degisimlere otomatik olarak cevap verebilme, alarm,
e izleme, yonetme ve kontrol bilgilerini depolama,

e Birisletmedeki verilerin paylagiminin saglanmasi,

e (Cok daha hassas kontrol,

e Kesin, zaman etiketli ve daha detayl bilgi,

e Daha hizli sorun ¢6zme,

e Sistem entegrasyonu,

e Enerji tasarrufu,

e Tesisin daha iy1 kontrolii,

e Daha hizli karar verme,

e Degisen kosullara daha kolay uyumdur.

Bina otomasyon sistemleri bir binanin yonetim ve isletme personeline
yardimcr olan bir aragtir. Bakim, yonetim, bilgisayar programlari, cihazlarin
korunmasi, giderlerin kontrolii, caligma yiiklerinin programlanmasi, tarihsel
egilimlerin incelenmesi ve biitcenin planlanmasi gibi konularda bina yonetim
personeline kolaylik saglayan sistemlerdir. Bakim programlari, malzeme doékiimii,
finans analizi ve yonetim bilgilerini vs. kapsamaktadir. Isletmelerin harcadiklari
enerji raporlanmakta ve dinamik olarak ekranda kullaniciya gosterilmektedir.
Isitma/sogutma santrali verimlilik programi, bu genis merkezi sistemin isletme
verimliligindeki ufak bir diisiisiin enerji tiikketiminde O6nemli bir artis1 ve bunun
yaninda maliyete neden olabilmesi nedeniyle, siirekli olarak merkezi 1sitma sogutma
havalandirma santrallerinin verimliligini gosterebilmektedirler.

Binalarda calisan, yasayan insanlara gerekli konfor sartlarinin saglanarak
performanslarinin arttirilmasi i¢in biliylik yatirimlar yapilarak 1sitma, sogutma,
havalandirma aydinlatma gibi tesisatlar kurulmaktadir. Bu yatirimlardan en yiiksek
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faydanin alinabilmesi i¢in bu tesisatlarin kontrolii biiyiikk 6nem kazanmaktadir.
1980'li yillarin baslarinda, bina isletiminde artan enerji ve isgiicli maliyeti, daha
karmagik hale gelen tesisatlardan yola ¢ikilarak bina otomasyon sistemleri
gelistirilmigtir. Tiim tesisatlarin tek bir merkezden izlenebilme ve kumanda imkan,
binanin 6zelliklerine gore sistem dizayn ve programlama yetenegi sayesinde Bina
Otomasyon Sistemleri bilhassa ¢ok katli veya genis alana yayilmis binalarda
kaginilmaz hale gelmistir.

Enerji Tasarrufu; Bina Otomasyon Sisteminin sagladig1 faydalarin en onde
geleni enerji tasarrufudur. Binalarda isletme maliyetinde en yiiksek kalemi olusturan
yakit ve elektrik enerjisi, bu sistem sayesinde sadece ihtiyag Olgiisiinde
kullanmaktadir. Mahallerin iklimlendirilmesinde oncelikli olarak bedava enerji olan
dis hava kullanimidir. Di1s hava sartlan uygun ise, mahal 6nce dis hava ile konfor
sartlarina getirilmeye ¢alisilmaktadir. Eger dis hava yeterli degil ise, sadece ihtiyag
kadar 1sitma veya sogutma enerjisi kullanmaktadir. Binada mevcut 1Sitma, sogutma,
havalandirma, aydinlatma tesisat ve ekipmanlar1 ancak ihtiya¢ oldugu zaman sistem
tarafindan devreye sokulacaktir. Bu., sisteme girilecek calistirma/durdurma zaman
programina gore olabilecegi gibi Olciilen sicaklik, hava kalite, nem degerlerinin
belirlenen degerlerin altina diismesine veya lizerine ¢ikmasina gore otomatik olarak
yapilabilecektir.

Otomasyon Sistemi; kontrolii altindaki ekipmanlarin, yliklenecek program
cercevesinde, insan inisiyatifine birakmadan kontrol ettigi i¢in insan hatalarindan
veya gecikmelerinden olusabilecek gereksiz enerji tiiketimini ortadan kaldiracaktir.
Merkezi operator terminali ve igletmeye yonelik yazilimi sayesinde, verimsiz ¢alisan
tesisat ve ekipmanlar aninda belirlenebilmekte, boylece belki yillarca verimsiz
calisina dolayisiyla fazla enerji tiiketimi ortadan kaldirilacaktir.

Konfor Sartlarinin Kesintisiz Saglanarak Calisanlarin  Performansinin
Arttirilmasi; Mekanlarda gerekli sicaklik, nem ve hava kalite gibi konfor sartlarin
saglanmasi i¢in tasarlanan klimalar; otomasyon sisteminden kontrol edilmektedir.
Mabhallerdeki insan sayisinin yogunlugu ve diger etkenlerden dolayr giin boyunca
degiskenlik gosteren sartlar, sistemin binanin 6zelliklerine gore programlanabilme
yetenegi sayesinde en kisa zamanda diizeltilebilmekte ve arizalarin aninda sistemden
izlenebilmesi  sayesinde  mahallerde, konfor sartlan kesintisiz  olarak
saglanabilmektedir.

Isgiicii Tasarrufu Saglamasi; Cok katli ve ¢ok genis bir alana yayilmis
binalarda sahadaki ekipmanlarin kontrolii ve mahallerin konfor sartinin saglanmasi,
mahalde stirekli olarak degisen insan sirkiilasyonu ve ortam sicaklik ve hava kalite
degerlerini sabit bir degerde tutmak klasik bir sistemde, hem zaman kaybi hem de
isgiicii fazlalig1 olarak karsimiza ¢ikacaktir.

Aligveris merkezi gibi ¢ok genis alana yayilmis bir komplekste sahadaki
ekipmanlarin kontrolii ve mahallerin konfor sartinin saglanmasi i¢in tiim sistemin tek
bir noktadan kontroliiniin ve gézleminin yapilmasi isgiicii agisindan biiylik tasarruf
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saglayacaktir. Boyle bir sistemde otomasyon sistemini kontrol eden bir operatdr ve
beraberinde calisacak bir veya iki teknik personel ile biitiin binanin kontrolii ve
isletmesi saglanabilmektedir Tesisatlarda olusan problemler, sistemi kontrol eden
operator tarafindan teknik personele iletilerek problemlerin giderilmesi ve probleme
miidahale ve isin bitirilme zamani1 da yine otomasyon sistemi tarafindan operatore
bildirilmektedir. Burada operator biitiin sistemi tek basina gozlemleyebilmekte ve
binadaki konfor sartlarmi ayarlayabilmektedir. Bu sayede sahada olusabilecek
arizalar aninda goriilebilmekte ve miidahalesi de c¢ok hizli bir sekilde
yapilabilmektedir.

Kontrol Edilen Ekipman ve Cihazlarin Verimliliginin ve Calisma
Omiirlerinin Makimize Edilmesi; Ekipmanlarda olusabilecek ariza ve alarmlar,
otomasyon sistemi tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve aninda grafik ekranl
operatdr terminali lizerinde ve yazicida, teknik servis elemanlarina iletilmektedir.
Boylece arizali ekipmanin ¢alismamasindan kaynaklanabilecek verimsizlik, arizanin
biiylimesi, arizanin diger ekipmanlarin etkilenmesi gibi durumlar ortadan
kaldirilmakta ve cihazlarin omrii uzatilmaktadir. Kademeli ve yedekli calisan
ekipmanlarin ¢alisma siralar belirli siirelerde degistirilerek, ekipmanlarin bir donem
sonunda esit siirelerde calismasi saglanacaktir. Buda Ornegin; yedekli ¢alisan
pompalarin birisinin daha fazla, digerinin daha az yipranmasi 6nlemektedir. Béylece
her 1iki pompadan da ayn1 oranda verim alinmasi saglayacaktir.

Siirekli Bakim Gerektiren Ekipmanlarin Takip Edilmesi; Otomasyon sistemi
tarafindan, sahada c¢alisan ekipmanlarin c¢alisma siireleri siirekli olarak
toplanmaktadir. Calisma siireleri toplanan ekipmanlarin set edilen ¢aligma siirelerini
doldurma durumunda, sistem s6z konusu ekipmanin bakiminin yapilma zamam
geldigini gorsel ve yazili olarak operatore bildirmektedir. Zamaninda bakim
yapilmasi sayesinde, ekipmanlarin arizalanmasi engellenerek, verimliligi arttirmakta
ve ¢alisma Omiirleri uzatilmaktadir.

Teknik personel performansinin degerlendirilebilmesi; Tesisatlarda olusan
arizalar aninda bilgisayar ekraninda gorsel ve yazili olarak izlenmekte ve yazicidan
yazili dokiimii alinabilmektedir. Tesisatlarda olusan her bir arizanin olusumu,
operator tarafindan arizayr gordiim anlaminda onaylamasi ve arizanin diizeltilmesi
zaman1 tarih/saat/dakikasiyla birlikte kaydedilmektedir. Bu tiir kayitlar teknik
personelin  kisisel bazda performansmin degerlendirilmesini  saglamaktadir.
Dolayisiyla meydana gelen ariza uzun bir siire giderilmemis ve bunun sonucunda
olusabilecek verimsiz ¢alisma, enerji kaybi, konfor sikayeti gibi problemler meydana
gelmis ise, olaya miidahale etmekte geciken veya miidahale etmeyen teknik personel
uyarilabilmektedir. Bu da hem isletme agisindan hem de bir arada calisan personel
arasinda siki bir disiplin saglayarak konfor, kalite ve giivenlikten 6diin vermeden en
iist diizeyde hizmeti saglayacaktir.

Tesisat Zayifliklarinin ve Verimsizliklerin Belirlenebilmesi; Ariza ve bununla
birlikte olusan alarmin giderilme siiresi veya arizanin ne siklikla meydana geldigi bir
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rapor halinde kullanictya sunularak, ileriki asamalarda bdyle bir arizanin
Onlenmesine yardimci olacagi gibi, bu tiir arizalarin ne kadar siirede diizeltildigini de
hesaplamak miimkiin olmaktadir. Sistem tarafindan her bir noktanin ayri-ayr1 kayir
ve tarih bilgileri siirekli olarak tutulmakta ve operatore grafik ortamda hazirlanmis
egriler dogrultusunda raporlar vererek, tesisatlarin dogru ¢alisirliligi ve verimliligi
hakkinda istatistigi bilgiler sunmaktadir. Ornegin, kazanin sisteme gdnderecegi sicak
su bilgisayar ekraninda set edilmekte ve 1sitma suyu sicaklik degerine gore kazan
devreye sokulmaktadir. Burada hem kazanin set deger noktasinin hem de kontrol
sicaklik degerinin zamana bagli olarak trend egrileri otomatik olarak alinarak,
kazanin istenilen degeri ne kadar siirede yakaladigi veya hangi sicaklik farkinda ne
kadar siire calistigi, renkli grafiklerle hesaplanip detaylandirilmaktadir. Bu sayede
ilgili kazanin verimli ¢alisip ¢alismadigi veya herhangi bir problemin olup olmadig:
anlasilabilmektedir. Cilinkii kazan, chiller, klima santral gibi cihazlarin yetersiz
kalmasini veya diisiik verimle ¢alistigin1 herhangi bir ariza olarak algilamak miimkiin
degildir Ancak zaman igerisindeki performanslarina bakilarak bu sekilde bir
degerlendirme yapilabilmektedir. Bu sistemlerin verimsiz veya yetersiz kalmasi, ¢ok
daha fazla enerji harcanarak az verim alinmasi ve zaman kaybi anlamina
gelmektedir.

Insan Hatalarinin Ortadan Kaldirilmasi; Sahada her tip ekipmanmn (klima
santrali, kazan, chiller, pompa, aspiratdr gibi) kontrolii, sisteme yliklenen program
tarafindan siirekli olarak gozetilip, kumanda edilmektedir. Herhangi bir cihazda
olusan ariza ve alarmlarin, diger ekipmanlarin etkilememesi i¢in gerekli 6nlemeler ve
miidahaleler (6rnegin, klima santrali donma alarmi durumunda fanlarin durdurulup
santral hava giris damperlerinin kapatilarak, 1sitma vanasmin agilip 1sitma
bataryasinin patlamasini Onlenmesi gibi.) otomatik olarak sistem tarafindan
alinmaktadir. Olduk¢a genis bir alana yayilmis olan komplekslerde, otomasyon
sistemi klasik miidahaleleri ortadan kaldirdig1 i¢in insan hatalarin1 ve gecikmelerini
de ortadan kaldirmaktadir. Burada sistem sadece ariza ve alarm durumlarinda degil,
ornegin teknik merkeze uzak bir bdlgedeki cihazin zamaninda calistirma ve
durdurma isleminin zamansiz yapilmasi gibi Boyle bir durumda cihaz ya baslamasi
gereken saatten daha ge¢ devreye sokularak konfor sartlarin1 ayarlayamayacak ya da
durmasi gereken saatten daha gec bir saatte durdurarak gereksiz elektrik enerjisi veya
yakit harcayarak isletmeye hem mali yiik getirecek hem de gereksiz c¢aligmadan
dolayi cihazin 6mrii kisalacaktir.

4.4. Ahsveris Merkezlerinde Kullanilan Bina Otomasyon Sistemleri
4.4.1. Isitma sistemleri

Binalarda kullanma ve 1sitma amagh sicak suyu hazirlayip kullanicilarina
(klima, radyator, FCU, lavabo-banyo) gonderen sistemlere 1sitma sistemleri
denilmektedir. Isitma sistemleri kullanilan enerji kaynagina ve enerji iletimini
saglayan elemanlara gore siniflandirilmaktadir. Isitma sistemlerinin temelini merkezi
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kazan sistemi olusturmaktadir. Kazanin yaninda sicak su tanklari, 1s1 degistiriciler de
kullanilmaktadir.

Kazanlar, 1sinma ve kullanim i¢in gerekli olan sicak su veya buhari iireten
cihazlardir. Ticari binalarin yaklasik %40’inda 1sitma amagli olarak kazanlar
kullanilmaktadir. Genel anlamda fosil yakitlar kullanilmakta ve sudaki 1s1 enerjisi
transfer edilerek sistem i¢in gerekli olan buhar iiretilmektedir. Kazan igerisinde genel
anlamda briilor, duman borusu, alev borusu ve firin bulunmaktadir. Kazanin verimli
caligmasi 1sitma sistemlerindeki enerji tasarrufu agisindan ¢ok dnemlidir. Ayrica 1s1
transfer proseslerinin verimliligi bir anlamda kazanin da verimli ¢alismasi anlamina
gelmektedir. Bu sebeple kazanin 1s1 kayiplarini minimize edip, 1s1 transferini
maksimuma ¢ikarmak gerekmektedir.

Kullanim amagli sicak suyunun depolanmasina yarayan tanklardir. Sicak su
tanklar1 bir anlamda kazanin verimliligini de arttirmaktadir. Sicak su tanklar
kullanilarak, yogun su tiiketim saatlerindeki sicak su ihtiyaci daha diisiik kapasiteli
kazanlarla saglanabilmektedir. Giines enerjisi kullanilan sistemlerde, giines enerjisi
mevcut degilken de sicak su kullanilabilmesine olanak saglayan elemanlardir.

Kazanda {iretilen sicak suyun derecesini daha diisiik sicakliklara transfer
etmeye yarayan ve birincil ve ikincil devrelerden olusan 1s1 transfer araglaridir.
Islevsel olarak, elektrik sistemlerindeki transformatdrlere benzemektedirler. Ornegin
kazandan gelen sicak su, 1s1 esenjOriinlin birincil devresinde dolasarak tekrardan
kazana doner. Ikincil kisimda ise 1sitilmak istenen su, birincil devreden kaynaklanan
181 enerjisi ile 1s1 seviyesini yiikseltmektedir. Burada birincil ile ikincil devre arasinda
herhangi bir gecis s6z konusu degildir. Sadece 1s1 transferi ile ikincil taraftaki su
1sinmaktadir.

4.4.2. Sogutma Sistemleri

Binalarda kullanilacak sogutma suyunu hazirlaylp kullanicilarina génderen
sistemlere sogutma sistemleri denilmektedir. Sogutma sistemleri en genel anlamda
mahaldeki 1sinan havayr digar1 atarak ortamin sogutulmasini saglayan sistemlerdir.
Sogutma sistemleri 1sitma sistemlerine gore daha kapasiteli bir mahal kosullandirma
ozelligine sahiptir. Ciinkli bina i¢in gerekli olan 1s1 miktarmin biiylik kismi
insanlardan, aydinlatmadan ve ofis ekipmanlarindan karsilanabilmektedir. Isitma
sitemlerinin kalbini olusturan kazanlar gibi, sogutma gruplarinin da en Onemli
cihazlart sogutma gruplaridir.

Sistem ic¢in gerekli olan soguk suyu saglayan cihazlardir. Sogutma
gruplarinda tiretilen soguk su, klima santralleri, fan coil liniteleri gibi u¢ elemanlarda
havay1 sogutmak amaciyla kullanilmaktadir. Sogutma grubunun iginde 6zel bir gaz
kullanilmaktadir. Bu gaz sikistirilarak 1sinmasi saglanmakta ve 1sinma esnasinda
etrafinda bulunan ortamin enerjisini alarak sogutma islemi gergeklestirilmektedir. Bu
ortam sistemden donen kullanilmig doniis suyu oldugundan bu suyun tekrar
soguyarak sisteme yeniden donmesi saglanmaktadir. Sogutma gruplarinda iiretilen
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suyun, kullanilacaga yere gonderen devreye evaparasyon devresi, sogutma grubu ile
kule arasindaki devreye de kondenser devresi denilmektedir. Su sogutmali ve hava
sogutmali olmak tizere iki tip sogutma grubu mevcuttur. Hava sogutmali sistemler de
kondenser tarafinda 1sinan gaz, fanlar ile iizerine hava iifleyerek sogutulmaktadir. Bu
tiir sogutma grubunda sogutma islemi sogutma grubunun {izerine yerlestirilmis olan
fan motorlar1 vasitas1 ile gerceklestirilmektedir. Su sogutmali istemlerde ise,
kondenser tarafinda isinan gazin 1sisimi ikinci bir su devresine vererek yeni bir
kondenser devresi olusturulup kulede sogutulmaktadir. Bu tip sogutma grubunda,
1sinan gazin sogutulmasi iglemi i¢in, sogutma kulesinden gelen su kullanilmaktadir.

4.4 3. Havalandirma sistemleri

Havalandirma sistemleri binadaki 1sitma ve soguma ihtiyacini, bina
kullanicilarinin  ihtiyacin1 g6z Oniinde bulundurarak saglayan sistemlerdir. Bir
anlamda 1sitma, sogutma ve nemlendirme agisindan binanin konforunu belirleyen
elemanlardir. Havalandirma sitemlerinde fanlar, havalandirma kanallari, serpantinler
(1s1tma, sogutma) ve damperler kullanilmaktadir. Bu elemanlarin hepsinin entegre bir
sekilde calismasi bina kullanicilarinin konforu agisindan biiylik 6nem tagimaktadir.

Fanlar en genel anlamda isitma veya sogutma igin gerekli olan havay1
1sitmay1 saglayan elemandir. Bir anlamda havalandirma sisteminin kalbi olarak ta
diisiiniilebilmektedir. Binanin ihtiyact olan hava miktar1 fanlar tarafindan
saglanmaktadir. Genellikle merkezkag ve eksensel olmak iizere iki tip fan mevcuttur.
Binalarda en yaygin olarak kullanilan fan tipi merkezkag tiptir. Eksenel tipe gore
daha ucuz ve basit bir yapiya sahiptir. Ancak verimlilik degerleri eksensel tipe gore
daha kiigiiktiir. Orta eksendeki c¢ark bir elektrik motoruna baglidir ve bu sekilde
kayisin donmesi saglanmaktadir.

Kanallar havalandirma sistemlerinde binalara verilecek olan havanin tagindigi
kisimlardir Genelde yaprak seklinde metalden yapilirlar ve iyi bir yalitima
sahiptirler. Kanallar dikdortgen veya yuvarlak sekilde olabilmektedir. Dikddrtgen
tipleri daha wucuz ve kolay monte edilebilir olduklarindan daha ¢ok
kullanilmaktadirlar. Diger taraftan yuvarlak tip kanallar ise daha az malzeme
kullanilarak yapilmakta ve daha kati malzemeden iretilmektedir. Yuvarlak tip
kanallar hava akisi i¢in daha az bir diren¢ olustururlar ve boylece fan giicli
gereksinimini azaltmaktadirlar.

Damperler havalandirma kanallardan gegen havanin binanin ihtiyacina gore,
hava akisin diisiirlip arttirarak servis edilmesini saglayan cihazlardir. Damperler ayn
zamanda disaridan alinan taze hava miktari1 da kontrol edebilmektedirler.
Damperlerin bakimi zordur ve direk olarak ortamin konforuna etki edecek bir
caligma yapisina sahiptir.
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4.4.4. Aydinlatma Sistemleri

Akilli binalardaki elektrik enerjisinin ortalama %25-30’luk kismini
aydinlatma sistemleri tiiketmektedir. Is1 kazanimi ve artik 1s1 bakimindan da
binalardaki birincil kaynaklardir. Yazlar1 aydinlatmadan dolay1 1s1 artis1 olmakta ve
sogutma sisteminin daha fazla yiik ¢cekmesine neden olmaktadir. Kis mevsimin de ise
1sitma sistemine yardimci bir 1s1 kazanimi saglamaktadir. Verimli bir aydinlatma
sisteminin kullanilmasi ile aydinlatma kalitesinin yaninda, bina kullanicilarinin
konforu ve iiretkenligi de artmaktadir. Aydinlatma giderleri bir binanin operasyonel
blit¢cesinde onemli bir yer tutmaktadir. Bina tipine gore degismekle birlikte, 6zellikle
ofis tipi binalarin elektrik faturasindaki en biiyilkk oran aydinlatmadan
kaynaklanmaktadir. Ayrica toplam enerji tiiketiminde de yine 6nemli bir ylizdeyi
olusturmaktadir.

Tim aydinlatma sistemleri, yaydig1 1s1k enerjisinin yaninda 1s1 enerjisi de
aciga cikarmaktadir. Aydinlatma sistemi binalardaki en biiylik artik 1s1 kaynagidir.
Aydinlatma sisteminin verimliliginin arttiritlmasi1 ile birlikte artitk 1s1 miktar
azalmakta ve bu durum binalara iki yonden etki etmektedir. Bina 1s1l yiike ihtiyag
duydugunda artik 1s1 faydali bir sekilde binanin 1sitilmasina etki eder. Fakat binanin
sogutulmas1 esnasinda tam tersine sogutma yiikiinii arttirir. Burada binanin
bulundugu konum ve yer dnem teskil etmektedir. Eger bina sogutma yiikiiniin fazla
oldugu bir bolgede bulunuyorsa, aydinlatma sisteminin verimli hale getirilmesi ile
artik 1s1 miktarin azaltilmis olacaktir. Boylece binanin sogutma yiikiinii azaltacak ve
ayni zamanda ilk bina kurulum agamasinda sogutma yiikii kapasitesi diisiik secilerek,
ilk maliyetler de diisiiriilmiis olacaktir.

Aydinlatma sistemi binalardaki elektrik sistemlerinin enerji kalitesine de etki
etmektedir. Diisiik enerji kalitesi elektrik sistemlerinin kapasitesini azaltmasina,
enerjinin bosa harcanmasina, sistemdeki cihazlarin arizalanmasina ve kullanim
Omiirlerinin azalmasina etki etmektedir. Aydinlatma sisteminin kalitesinin
yiikseltilmesi, yiiksek gii¢ faktorlii ve diisiik harmonik bozulmaya sahip cihazlarin
kullanilmas: ile birlikte, bina elektrik sisteminin enerji kalitesi de 6énemli oranda
artmis olacaktir. Boylece verimli sistemlerin kullanilmasi ile binanin elektrik
kapasitesi de rahatlamis olacaktir.

Zamanlayicilar daha onceden belirlenen zaman araliklarinda periyodik olarak
kontrol saglayan sistemlerdir. Bu cihazlar kendi i¢yapisinda bulunan mekanik veya
dijital saat ve takvim ile 6nceden programlanan zaman araliklarina gére lambalarin
ac-kapa kontroliinii yapmaktadirlar. Kullanici hangi zamanlarda isiklarin acilip-
kapanmas1 gerektigine karar vererek cihazi buna gdre programlamaktadir.
Zamanlayicilar, foto sensorlerle entegre bir sekilde de kullanilabilmektedir.

Merkezi kontrol sistemi veya diger bir deyimle bina otomasyon sistemi
otomatik olarak bir binadaki aydinlatmanin ag¢ilmasini, kapatilmasini veya
loslastirilmasini1 saglama amagcli kullanilabilmektedir. Sabah, calisanlar gelmeden
1siklarin agilmasi saglanabilmekte ve giin igerisinde giin 15181na bagl kontrol yapilip,
yiiksek giic talebi oldugu anlarda 1siklar kisilarak talep giiciindeki artis
indirilebilmektedir. Ve giin sonunda 1g1klar otomatik olarak kapatilmaktadir. Merkezi
aydinlatma kontrolii ile 1siklar gerekmedigi zamanlarda sondiiriiliip, kisilarak ciddi
bir enerji tasarrufu elde edilmis olmaktadir. Aym1 zamanda kontrol edilen tiim

71



noktalara hakimiyeti arttirmakta ve insan giiciinden de biiyiikk oranda tasarruf
saglanmis olunmaktadir.

4.4.5. Yangin Sistemleri

Yangin sistemleri genel anlamda, binadaki dumani, yangmi algilamak ve
gerekli onlemlerin otomatik olarak alinmasi amaciyla kurulan sistemler olarak
tanimlanabilmektedir. Yangin koruma sistemlerinin birincil gorevi insan yasamini ve
mali korumaktir. ikincil olarak ise yangm esnasinda servisler arasindaki kesintinin
Onlenmesini saglamaktir.

Yangin koruma sisteminin biiylikliigii ve maliyeti asagidaki parametrelere
bagli olarak degismektedir;

Bina yapisinin yangina karsi direnci,
Binanin kat sayisi,

Binanin yiiksekligi ve genisligi,
Acil ¢ikis kap sayis1 ve kapasitesi,
Istenen korumanin derecesidir.

Bir binada kullanicilar tarafindan veya otomatik olarak cihazlar tarafindan bir
yangin algilandiginda, bina yonetiminin yanginin biiyiikliigiine karar verip hizli bir
sekilde onlem almasi gerekmektedir. Bu 6nlemler, bina alarm sisteminin devreye
girmesi, binanin topluca veya bir kisminin bosaltilmasi1 yoniinde anons yaptirilmasi,
yangin sondiirme sisteminin devreye girmesi, itfaiyeye haber verilmesi, seklinde
Ozetlenebilmektedir. Yangin koruma sistemleri, yangin tehlikesini, sahada bulunan
detektorler vasitasiyla algilayan elektronik ihbar ve alarm sistemleridir.
Konvansiyonel, analog adresli, dijital adreslenebilir yangin alarm panelleri
kullanilmaktadir. Bu sistemde en genel anlamda sahada yangmi algilayici
adreslenebilir ve adreslenmeyen tiirden detektorler bulunur. Bu detektorler vasitasi
ile yanginin nerde ve ne boyutta oldugu belirlenir.

Mantiel alarm sistemi, yangin algilamaya gore 6zel olarak tasarlanan, sesli
veya gorsel olarak uyari veren anahtarlamali sistemlerdir. Bu sistemde genelde acil
olarak yanginin algilanabilmesi i¢in bir insanin cam bir paneli kirip anahtara basmasi
gerekmektedir.

Termal detektorler, ortam sicakliginin belirli degerin {izerine ¢iktiginda uyari
veren cihazlardir. Genel olarak sabit sicaklikli, yiikselme oranli ve bu iki tipin
kombinesi seklinde calisan termal detektorler mevcuttur.

Duman detektorleri giintimiizde yangin koruma sistemlerinde sik¢a kullanilan
cithazlardandir. Termal detektorlere gore daha hassas ve yangini daha Onceden
algilama kapasitesine sahiptir. Duman detektorlerinin iki tipi mevcuttur. Yap1 ve
calisma sekli bakimindan farklilik gosteren bu tipler fotoelektrik ve iyonlasmali duman
detektorleridir.

Alev detektorleri direk olarak yangin esnasinda ortamdaki alevi algilamak
amaciyla tretilmiglerdir. Kizilotesi, mordtesi, fotoelektrik ve titresimli tip olmak
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tizere dort tipi mevcuttur. Alev detektorleri binalardan ziyade daha ¢ok, maden ocagi
tipi endiistriyel uygulamalarda daha siklikla kullanilmaktadir.

Yangin detektorlerinden aldiklar1 bilgilere gore gorsel ve sesli olarak sinyal
cikist veren cihazlardir. Besleme uglarina, bir elektriksel giic uygulandiginda ¢ikis
veren basit yapili cihazlardir. Sinyalleri sesli, titresimli, gorsel, aydinlatmali olarak
verebilen tipleri mevcuttur.

4.4.6. Giivenlik Sistemleri

Giivenlik sistemleri binanin ve bina kullanicilarinin emniyeti géz onilinde
bulundurularak birden c¢ok cihazin entegre bir sekilde calistigi sistemlerdir. Giris
cikis kontrol ve kapali devre goriintileme ile kayit sistemleri de gilivenlik
sistemlerinin icerisinde ele alimmaktadir. Giivenlik sistemleri yangin alarm, bina
otomasyon sistemi gibi bina yonetim sistemleri ile birlikte haberlesebilmekte ve
entegre bir sekilde calisabilmektedir. Modern  giivenlik  sistemlerinde
programlanabilen kontrolorler iizerinden merkezi bir bilgisayardan izleme
yapilabilmekte ve gecmise doniik bilgilere ulagilabilmektedir.

Giris-cikis  kontrol sistemleri giivenlik sistemleri igerisindeki kontrolii
saglayan en Onemli sistemlerdir. Bu sistemler asagida maddeler halinde belirtilen
ithtiyaclar karsilamak amaciyla kurulmuslardir:

e Binalara girislerin kontrol altina alinabilmesi,

e Bu alanlara giris-¢ikislarin yetkilendirilmesi,

e Zaman bazinda kayitlarinin tutulabilmesi,

e Gegmise doniik raporlar alinabilmesi,

¢ Binada bulunan kisilerin tespit edilebilmesi, binada dolasan kisilerin o andaki
yerinin tespit edilebilmesi,

e Ziyaretei giris ve ¢ikislarinin diizenlenmesi, raporlanabilmesi,

e Ziyaretgilerin alanlar icinde dolasiminda glivenligin saglanmasidir.

Girig-¢ikis kontrol sistemleri kartli ve biometrik girig-gikis kontrol, personel
devam ve kontrol, turnikeler gibi cihazlar1 icermektedir. Kartli giris-¢ikis kontrol
sistemlerinde yetkili kisilere verilen pasif yaklasim, manyetik serit, barkotlu, yar1
aktif, aktif gibi farkl tipteki kartlar ile kontrol yapilmaktadir. Biometrik giris-¢ikis
kontrol sistemleri ise iist seviyede giivenlik gerektiren, arindirilmig alanlara girislerin
kontrol altina alinabilmesi, kayitlarin yapilabilmesi, kisilerin tanimlanabilir fiziksel
ozellikleri kullanilarak giris-¢ikis yetkilendirilmelerinin yapilabilmesi amaciyla
kullanilan sistemlerdir. Yiiz tanima, parmak izi tanima, el geometrisi tanima, imza
tanima, g0z iris tanima, ses tammma gibi farkli tipleri mevcuttur. Turnikeler,
onaylanmig bir giris veya ¢ikis isleminde, sadece bir sahsin gecisine izin veren
sistemlerdir. Tam boy turnikeler, yarim boy turnikeler ve hizli gegis iiniteleri gibi
farkl: tipleri mevcuttur.
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CCTYV binalarda alanlarin i¢ ve dis gorsel glivenligini saglayan ve denetleyen
bir veya daha fazla merkezden izlenebilme ve kontrolii miimkiin olabilen video
izleme ve kayit sistemleridir. En genel anlamda izlenen noktalarda bulunan
elektronik kameralarda islenen goriintii fiber optik veya koaksiyel kablo lizerinden
monitdrlerde gdsterilir. Izlenen goriintii kayit cihazlarinda tutularak gegmise doniik
kayitlara ulagilabilme imkani saglanir. Bir kapali devre goriintiileme ve kayit
sistemleri yap1 bakimindan degisiklik gostermekle birlikte kamera, monitor ve kayit
cihazlarinin farkl 6zellikleri ve tipleri bulunmaktadir.

CCTV yapt bakimindan siyah-beyaz veya renkli olabilmektedir. Ayrica,
baglanacak olan kamera sayisin1 desteklemesi oOzelligine gore de farklilik
gosterebilmektedir. Kullanilacak kamera tiirleri, sabit pozisyonlu, hareketli, zoom
Ozelligine sahip tilirlerden olabilmektedir. Monitorlerde ise her bir ekran tek bir
kamerayr gosterebildigi gibi, tek bir ekran iizerinden birden fazla nokta
goriintiilenebilmektedir. Kayit cihazlar1 analog veya dijital tiirde olabilmektedir.
Zaman etiketli kayit ve haberlesebilen tiirde olmasi gibi farkli tipte olanlari da
mevcuttur.

4.4.7. Asansor Sistemleri

Birden fazla katli binalarin yapilmasiyla diisey tasimacilik igin yeni
yontemler géz Oniine alinmaya baslanmistir. Cok katli binalarda zemin kattan {ist
katlara insan ve yiiklerin taginmasi bir problem haline gelmistir. ilk zamanlarda
merdivenlerle karsilanan bu talep, zamanla zahmetli hale gelmis ve mekanik tagima
sistemlerine talep artmistir.

Pek ¢ok binada yolcularin asansor servis talebi, tek basina veya iki ya da daha
fazla kabini grup halinde kontrol eden asansorler ile karsilanmaktadir. Cok yiiksek
katli is merkezlerinin, 20. ylizyilda belirmesiyle asansdérden beklenenler degismis,
daha kaliteli servis vermesi yani bekleme ve hizmet siirelerinin minimum olmasi
istenmektedir. Bu tip binalarda hizmet vermek iizere alti, sekiz ve daha fazla kabinli
sistemler gelistirilmistir. Bu sistemlerin verimli olarak ¢alistirllmas1 ve kontrol
edilebilmesi i¢in en uygun yontem bilgisayar kontrollii algoritmadir. Asansor sistemi
tarafindan sunulan servis sadece yeterli degil, ayn1 zamanda uygun da olmalidir.
Yavas ve verimsiz c¢alisan asansor sistemleri binalarin faaliyetini etkilemekte ve
yolculart huzursuz etmektedir. Asansore olan ihtiyacin gelecekte daha da artacagi
ongoriisiinden yola ¢ikilarak gelisen teknoloji ve artan beklentileri karsilamak tizere
yapilacak tasarimlarda, enerji tliketimini azaltmak, binalarda ulagabilecegi kat
sayisint arttirmak, calisma prensiplerine yonelik yeni yaklasimlar olusturmak,
kullanicilara ek kolayliklar saglamak, binada kullandig1 alan1 asgariye indirgemek,
her kullanici tarafindan kolay kullanimini saglamak, giivenligini arttirici ¢oziimler
olusturmak dikkate alinmasi1 gereken konulardandir.

Asansor sistemlerinin gelismesine paralel olarak kontrol sistemleri de gelisme
gostermistir. Onceleri en basit kontrol yontemi olarak yolcularin katlardan c¢agr
diigmelerine basarak kabini yonlendirmesi ve bu cagriya uygun hizmet vermesi
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uygulanmistir. Cagri yanitlandiktan sonra islem tekrarlanmaktaydi. Bu kontrol
yontemi glinlimiizde servis asansorlerinde ve fazla katli olmayan binalarda hala
uygulanmaktadir. Fakat yolcu asansorleri icin giiniimiizde kullanilmast efektif
olmamaktadir. Ciinkii her seferinde ancak belirli sayida yolcu taginabilmekte ve diger
cagrilar yanitlanmamaktadir. Ayrica binalarin  boyutlar1 ve yolcu sayisinin
artmasiyla, tek bir kabinle yeterli servisin verilmesi gittik¢e giiclesmistir.

Asansorlerden beklenen taleplerin artmasiyla, klasik kontrol sistemlerinin
yani sira bilgisayar teknolojisinin kullanildigi kontrol sistemlerinde de g¢alismalar
yayginlagmistir. Asansor kontrol ve simiilasyonu konusunda yapilan ¢alismalar daha
cok yapay sinir aglari, bulanik mantik ve genetik algoritmalarin ele alindigi ve
kontrol algoritmalarin kullanildigi ¢alismalardir. Bu galigmalara bakildiginda asansor
performansini belirleyen ortalama bekleme zamaninin tatminkar derecede azaldig1 ve
klasik kontrol sistemlerine gore daha iyi sonuglar verdigi goriilmiistiir. Ileride
yapilacak olan yapay zeka ¢alismalarinda asansor kontrol sistemlerinin daha zeki ve
O0grenme yetenegine sahip, daha esnek ve bekleme zamanini minimize edecek
sistemler olmasi1 beklenmektedir.

Akillt binalarda asansér otomasyonu, elektronik kumanda araciligiyla
asansOriin nasil ve ne zaman calisacagini, tehlike aninda nasil davranacaginm
tizerindeki yazilimlar suretiyle uygulayan, biitiin gilivenlik Onlemlerine uyarak
makine ve motora kumanda eden sistemdir.

4.4.8. Bina Yonetim Sistemleri

Tiim bilgisayarlar (yeni paralel isletimcili makineler hari¢) aym1 yontemle
yani muhtelif yiikleme alanlarindan RAM, ROM veya diskten gelen bir dizi
talimatlarin isleme konmasi yontemiyle caligmaktadir. Talimatlar ya dogrudan
datalara ya da makinenin ekipmanlarina etki etmektedir.

Makine ekipmanlari; temel multiconductor adresler, datalar ve kontrol veri
yollari ile birbirine baglanmaktadir. Adres ve veri yollar1 fonksiyonlari, veri kontrol
hattinda gdsterilmis sinyallere baghdir. Ornegin bir adres ya hafizada bir yere ya da
peripheral cihazlardaki sorumlu yerlere oturmak zorundadir. Ekipmanlarin
miniklesmesindeki  gelismeler, hesaplama fonksiyonlarini  pekistirmis  ve
saglamlastirmistir. Bu ¢ok genis skala entegrasyonu teknolojisi; kombine
isletmeciler, hafiza, zaman, sayicilar, girdi ve ¢ikt1 kabiliyetine sahip mikro kontrolor
veya ASIC’s (Application Specific Integrated Circuits) lerin gelismesine onderlik
etmistir. Bina kontrolii veya HVAC endiistrisi i¢gindeki bilgisayar teknolojisinde yer
alan bu avantajlar, daha karmasik ve daha biiyiik bir networkiin bir pargasi olarak
saglanmaktadir.

Dijital teknolojideki gelismeler ve mikro islemcilerdeki ilerlemeler, bina
kontrol sistemlerinde bir devrim yaratmistir. Isitma, sogutma, havalandirma,
iklimlendirme, aydinlatma ve diger bina sistemleri, geleneksel pnomatik-hidrolik-
analog elektronik cihazlar, zamanlayicilar, anahtarlar, termostatlar vb elemanlarla
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kontrol edilirse belki iyi ¢alistyormus gibi goriinebilmektedir. Ancak yavas cevap
verme, kalibrasyonda kagikliklar, mekanik asinmalar, merkezi denetim zayifligi,
diger sistemlerle koordineli ¢alisamama, aninda miidahalenin gergeklestirilememesi
ve daha fazla sayida isletici personele ihtiya¢ duyulmasi gibi nedenler sonucunda
ortaya ¢ikan kayip enerji ve istenenden daha diisiik seviyede olusan konfor sartlari ile
karsilasildigi da bir gergektir.

Bina yOnetim sistemleri:

e Binanin her tarafina dagilmis olan elektrikli ve mekanik sistemlerin merkezi
gozetlemesini, kontrol ve denetimini saglayan,

e Tiim sisteme ait bilgilerin depolanmasina ve bu bilgilerin daha sonra
islenmesine, tasnifine izin veren,

e Binada arzu edilen ¢evre kosullarini saglarken enerji tiikketiminde maksimum
ekonomiyi gergeklestiren,

e Kontrol dongiileri veriminin ve hassasiyetinin en yiiksek seviyede olmasini
saglayan,

e Daginik alana yayilmis tim ekipmanlarin tek bir noktada (ekranda) gorsel
renkli grafiklerle isletilmesine izin veren,

e Her biiyiikliikte bina ve komplekslere adapte edilebilen, mevcut sistemin
stirekli olarak genislemesine ve yenilenmesine imkan taniyan,

e Yangin algilama-sondiirme, gilivenlik, girig-¢ikis kontrol sistemleri vb. diger
bina kontrol sistemleri ile entegre olabilen mikroislemci teknolojisi ile
tiretilmis sistemlerdir.

Caligma prensibi, bilgisayar ile saha elemanlarinin bilgi aligverisinde
bulunmasi esasina dayanmaktadir. Binanin ¢esitli yerlerine dagilmig tesisat ve
sistemlere yerlestirilen duyar elemanlar (hissedici), vana ve damper motorlari,
ac/kapa kontrol cihazlar1 gibi saha elemanlarindan ve elektrik motor kontrol
panolarindan almman dijital veya analog bilgiler mikroislemciler tarafindan
degerlendirilmektedir. Yazilimm o6ngordiigi sekilde degerlendirilen bu bilgiler
damper, vana motoru gibi saha kontrol elemanlarinin kontrolii ve pompa, fan gibi
cihazlarin kumanda edilmesini saglamaktadir. Binada sistemlerin yogun oldugu
yerlere yerlestirilen saha bilgisayarlart (mikroislemciler), sahadan gelen ve sahaya
gonderilen her tiirlii bilgi ve kontrol sinyalini merkezi bilgisayara iletmektedirler.
Bina genelindeki durum merkezi bilgisayar tarafindan degerlendirilmekte, sonuglari
aninda ekran ve yazici araciligi ile kullaniciya iletilmektedir.

Genis alan haberlesmeleri birgok organizasyon i¢in kritik bir 6neme sahiptir.
Kullanilan yontemler, maliyet, 6zel mahallerdeki kullanilabilirlik, iletilmesi gereken
data tiiriiniin miktar1, datanin giivenligi ve zaman gibi faktorlere baglidir. Genis alan
haberlesmelerinin organizasyonlarin islevleri i¢in Onemli olan yerlerde ana
haberlesme metodlarinda olusabilecek problemler nedeniyle yedekleme sistemleri
hazir bulundurulmalidir.
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Teknoloji gelistikce sistemlerin Bluetooth, broadband ve diger iiriinlerdeki
gelismeleri karsilayabilecek sekilde adapte olabilmesi ¢ok Onemlidir. Bluetooth
broadband mobil haberlesmesi ve kablosuz modemler gibi kablosuz teknoloji, bina
cevresindeki cihazlar1 kontrol etme potansiyelini sunmaktadir. Gii¢ kablosu ve
kablosuz teknolojinin dezavantaji, miidahalelerden zarar gérmesi ve sadece smirl
miktarda datay1 tasiyabilmesidir. ADSL, broadband internet teknolojisi oldukca
yaygin hale gelmektedir.
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5. FARKLILASAN ALISVERIS MERKEZLERI ILE ILGILI ORNEKLER
5.1. Istanbul Sapphire

Istanbul’un en kalabalik is alanlar1 arasinda sayilan Biiyiikdere Caddesi
tizerinde kurulan bu aligveris merkezi ayn1 zamanda konut ve eglence merkezi olarak
da yapilandirilmistir. Istanbul’un Maslak bélgesindeki en yiiksek binalardan biridir.

Bina 251m ytiksekliginde, ekolojik 6zellikleri ve tasariminin estetikligi ile 6n
plandadir. Toplamda 165.139m2’lik bir insaat alanina sahip olan yapi, 61 katli olup
30 metre anten ile Tirkiye’nin en yiiksek binasi olma 6zelligine sahiptir. Bina
igerisinde konut sahiplerine hizmet veren bir golf sahasi ve lounge bulunmaktadir.

Sekil 5.1. istanbul Sapphire Aligveris Merkezi [19]

Ic mekanlar, disarida olusturulan kabuk yardimi ile olumsuz meteorolojik
kosullardan ve sesten korunmaktadir. Menfez ve teknik donanin ile saglanan dogal
havalandirma sayesinde nefes alan bina, iklimlendirme i¢in daha az enerji
tiketmektedir. Cevre dostu sistemlerin kullanilmasi ile enerji tiiketimi kontrol
edilirken, her 3 katta iklimlendirme alan1 olarak diizenlenen yesil alanlar ortamlarda
dogal ve sicak bir ortam saglamaktadir. [20]

5.2. Trump Towers

Trump towers, Istanbul’un iki yakas: arasinda dnemli bir aktarma noktasi ve
i1$ merkezi haline gelen Sisli siirlar1 i¢inde konumlanan bir yapidir. Trump towers
23.370m2 arsa iizerinde 260.000m2 toplam ingaat alanina sahip, konut, ofis ve
aligveris merkezinden olusan karma kullanimli bir projedir.
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Sekil 5.2. Trump Towers [21]
Sehrin en biiylik yolcu aktarma merkezlerinden biri olan Mecidiyekdy, otobiis

duraklart metro ve metrobiis istasyonu ile yaya trafiginin de yogun oldugu bir
bolgedir. Bina igerisinde toplu tasimay1 kullanacak ziyaretgiler i¢in toplu tasima aract
duraklar1 bulunuyor. bu sekilde trafikteki ara¢ sayisi azaltilarak toplu tasima
araclarina olan talebin arttirilmasi diistintilmektedir.

Sekil 5.3. Trump Towers [22]

Binada havalandirma ve iklimlendirme sistemleri i¢cin GEA, Buderus, Airfel
firmalar1 tercih edilmistir. Ayrica bina otomasyon sistemleri icin Siemens
Otomasyon Sistemleri firmasi ile calisilmistir. [23]
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5.3. Buyaka Ahsveris Merkezi

Buyaka i¢inde konut, aligveris merkezi ve ofis bloklar1 olan bir yasam
alanidir. Buyaka aligveris merkezi, algoritmik olarak yapilandirilmis ve
1siklandirilmis cephe malzemeleri ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Otoyollarin kesisme yerinde olan bu proje kolay algilanabilmektedir. Yapiy1
olusturan dinamik kurgu, i¢ mekanda da devamliligin1 siirdiirmektedir. [24]

Sekil 5.4. Buyaka Aligveris Merkezi [25]

5.4. Tarsu Ahsveris ve Eglence Merkezi

Tarsu, Tarsus’da bulunan 63.000m2’lik alana sahip bir aligveris merkezidir.
Sehrin en biiyiik aligveris merkezi olan Tarsu, 4 kathdir 75 adet magazaya sahiptir.
Ayrica aligveris merkezi igerisinde hipermarket, sinema ve eglence merkezi de
bulunmaktadir. Yapmin geleneksel Tarsus evlerinden ilham alinarak yapildig
goriilmektedir.

80



Sekil 5.5. Tarsu Alisveris Merkezi [26]

Tarsu aligveris merkezi, ekolojik acidan 6n plana c¢ikmaktadir. Yapi,
teknolojik 6zellikleri ile Bina Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu
tarafindan derece almistir. Tiim elektronik ve mekanik sistemler enerji kullanimini
kontrol altinda tutmak adina elektronik olarak yonetilmektedir. Bu aligveris
merkezinde vantilator yerine su kaynakli 1s1 pompalar1 kullanilarak, klima ve 1sitma
sistemlerinden gelen atik su biriktirilerek dis mekan alanlarinin sulanmasinda
kullanilmaktadir.

Tarsu aligveris merkezinin tasarimi teknoloji ile biitiinleserek dogal
havalandirma sisteminin kullanilmasina olanak saglamistir. Tavanda bulunan camlar
sayesinde dogal havalandirma ve giin 1s181indan faydalanilmistir. Yapida kullanilan
mimari malzemeler, kimyasal degeri diigiik olan organik malzemeden iiretilmis ve
tiretim esnasinda daha az enerji tiiketen elemanlardan secilmistir. Ayrica proje
perakende mimarisi dalinda birincilik 6dili almistir. [27]
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6. DEGERLENDIRME VE SONUC

Tarihi boyunca pek ¢ok degisim ve gelisim siireci geciren tliketim ve aligveris
olgusu, kiiresellesme ile birlikte giiniimiizde tiim yasantiyl, kacinilmaz olarak da
tilketim mekanlarint etkilemistir. Uzun bir siiregten sonra aligveris merkezlerine
doniisen tiikketim mekanlari; cesitliligi, aydinlatmasi, iklimlendirmesi, dekorasyonu,
mekan organizasyonlart vb. ile kullanicilar i¢in ¢ekici hale gelmistir. Aligveris
merkezleri giiniimiiz tiiketim toplumlarinda kentsel yasamin alternatifini sunan
mekanlardir. Kent gibi yasayan, hareketli elemanlardan olusan bu merkezler
incelenirken de kent gibi degerlendirilebilirler. Insanlar kentlerde; toplanma, bir
araya gelme, oturma, dinlenme, spor yapma, oyun oynama vb. gibi pek ¢ok acik hava
eylemini aligveris merkezlerinde bulabilmektedirler. Aligveris merkezleri kent
yasaminin verdigi tiiketim, eglence, bos zaman gecirme, dinlenme gibi etkinlikleri
bir yasam tarzi olarak sunduklar1 i¢in, kent yasaminin bir simiilasyonu gibi
diisiiniilebilirler.

Aligveris merkezlerinin ¢evresel kosullart denetim altina alinmis kent
simiilasyonu olduklar1 ileri siiriilen bu tezde; degis tokusla baslayan aligveris
eyleminin insanlar1 tliketime yonlendiren aligveris merkezlerinin tasarim ilkeleri
belirlenmeye ve belirlenen ilkelerle Istanbul’dan segilen aligveris merkezleri
degerlendirilmeye ¢alisilmistir.

Calismada oncelikli aligveris, tiiketim, tiiketim sosyolojisi ve tiikketim mekant
gibi kavramlar agiklanmaya calisilmis, aligveris ve tiikketim psikolojisinin ardinda
yatan nedenler arastirilmistir. Ardindan aligveris mekanlari, tirleri ve o6zellikleri
ortaya konulmustur. Eski caglarda kent duvarlar1 kenarlarina kurulan pazarlardan
baslayarak gelisen aligveris mekanlar1 giiniimiizde aligveris merkezleri adi verilen
yapilara dontigmiis, giderek biiyiiyerek ihtiyagtan tatmine giden ve tiiketime doniisen
bir boyuta ulagmistir.

Ilk ahgsveris merkezleri Amerika Birlesik Devletleri’nde goriilmektedir.
Araba ile ulasilan bu yapilara insanlar1 ¢ekmek icin aktiviteler diizenlenmektedir.
Merkezlerin amaci kullaniciyt uzun siire yapida tutmak ve para harcamasini
saglamaktir. Calismada kentsel mekan literatiirlinde ve kent mekaninin analizinde
kullanilan yer se¢imi, erisilebilirlik, okunabilirlik, yonlendirme, geg¢is mekanlari,
mekan organizasyonu gibi tasarim kriterlerinin yani sira giivenlik, form, striiktiir,
malzeme ve dekorasyon gibi diger 6geler tasarim kriterleri olarak belirlenmistir. Bir
aligveris merkezinin kurulacagi yerin secimi detayli arastirmalar sonucunda
belirlenmektedir. istanbul’da agilan alisveris merkezlerinden her birinin konumu titiz
aragtirmalar sonucunda belirlenip kullanima agildig1 gozlemlenmistir. Diinyadaki ve
Istanbul’daki pek ¢ok alisveris merkezi i¢in, bulundugu konumdan hedef kitleye
ulagsmak kadar hedef kitlenin de yapiya erisimi dnemsenen bir konu olmustur.

Istanbul’daki aligveris merkezlerine erisimde, merkezin konumunun sahip
oldugu ulagim avantajlarindan  olabildigince yararlanilmaktadir.  Aligveris
merkezlerinde yonlendirme, mekan organizasyonu, gecisler okunabilirligi saglayan
ogeler olarak kullanilmaktadir. Calisma kapsaminda Istanbul ve diinyadaki alisveris
merkezleri 6rneklerinden edilen verilere gore okunabilirligin basit planli merkezlerde
daha basarili oldugu goriilmektedir. Aligveris merkezlerinde okunabilirligi; gegisler,
meydanlar, magazalar, yollar ve galeri bosluklarinin fazla olmasi degil, karigik ve
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eklektik planlarin sebep oldugu yonlendirme karmasasinin zorlastirdig1 saptanmustir.
Hedef kitleyi cezbeden, goze hos gelen, estetik bir aligveris merkezi goriiniisli i¢in,
formun; ritim, kontrast, oran, simetri ve denge gibi dgelerin, yapim teknigiyle birlikte
yapinin iglevsel olabilmesi i¢in striiktiir ve malzeme kullaniminin aligveris merkezi
tasarimindaki roliiniin onemi belirtilmistir. Alisveris merkezleri tasarim Kkriterleri
icinde dekorasyonun da incelendigi ¢alismada, diinyadan ve Istanbul’dan pek cok
aligveris merkezinde kent 6gelerinin yap1 i¢inde bir arada bulunmasinin sonucunda
post modern agirlikli tasarimlarin ortaya ¢iktigi goriilmektedir.

Diinyadan sekiz adet, Istanbul’dan dokuz adet secilen alisveris merkezleri
icin yapilan arastirmada gorsel, yazili bilgi, roportaj ve yerinde incelemeler
sonucunda bilgiler elde edilmistir. Edinilen bilgiler plan semalar tizerlerinde diikkan
dagilimlari, sayilar1 grafiklerle gosterilmis, binalarin agilis yili, tasarimcisi, yapr tipi,
magaza sayisi, alanlari hakkinda tablolar hazirlanmistir. Istanbul’daki aligveris
merkezleri i¢in yapilan alan calismasinda gozlemcinin merkeze ulasimindan,
okunabilme, mekanin girisinden, renk, 151k, malzemesine ve mekan organizasyonuna
kadar yapinin algilanabilmesi yerinde incelenmistir. Imkan bulunan aligveris
merkezlerinde yetkilileriyle roportaj yapilmistir. Her bir merkez ayni sekiller ve
dilde, ayr1 ayr1 incelenerek aligveris merkezi ile kentin insanlara sundugu olanaklar
saptanmigtir.  Yurtdisi Ornekleri i¢in yapilan literatiir aragtirmasi ile yurt ici
uygulamalarin karsilastirilmas: yapilarak belirlenen tasarim ilkeleri agisindan bir
degerlendirme yapilmistir.

Aligveris merkezleri kendilerini besleyen ve bir bulugsma merkezi haline
getiren otoyollardan, otomobillerle Ortiilii bir alana benzeyen park yerlerinden,
bilgisayar terminaline biitliin etkinlikleri yansitan islevsel bir ekrana benzeten ve
kentten ayr1 bir sekilde ele alinmamasi gereken yapilar oldugunu belirten
Baudrillard’in, aligveris merkezlerini toplumsal yasamla bir yerlesim ve trafik
diizenine ait islemsel bir simiilasyonun gergeklestirildigi zaman-mekanlar olarak
belirtmesi bu ¢aligmanin  varmak istedigi sonucu desteklemektedir. Kentin
sosyoekonomik durumunu, kimligini yansitan bu sikistirilmis (zaman ve yapi
organizasyonu ac¢isindan) simiilasyon mekanlarin olusumunda kent i¢in gerekli olan
diizenlemeler aligveris merkezleri icin de gecerli oldugu anlasilmaktadir. Alisveris
merkezleri her ne kadar kent dokusunu tasimasa da kentteki doga sartlarinin
elverissiz oldugu zamanlarda kente alternatif olarak kullanilmakta ve sosyal yasamin,
toplumsallik bi¢iminin gelismekte oldugu mekanlar olmaktadir.

Ulkemizde son yillarda akilli bina tanimina uyacak tiirden binalarin sayisinda
onemli derecede artis yasanmaktadir. Bu binalarin ozellikle elektrik enerjisi
tilketimleri orta olgekli bir endiistri kurulusunun tiiketimine esdeger seviyelere
ulagmistir. Bu nedenle bina i¢i tiiketim ve enerji kalitesi degerlerinin belirlenerek
enerji maliyetlerinin kontrolii agisindan merkezi bir enerji izleme sisteminin
kurulmasinin 6nemi artmistir. Bunun yaninda hem bina konforu hem de enerji
maliyetlerinin kontrolii agisindan énem tasiyan bina otomasyon sistemi yeni yapilan
tiim binalarda uygulanmaktadir. Isitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma gibi
enerji tiikketiminde 6nemli rol oynayan sistemler, a¢ik bir haberlesme yapisi ile
birlikte, enerji izleme sistemiyle entegre bir bigimde bina otomasyon sistemlerine
dahil edilerek kontrol acgisindan etkili bir ¢evre yaratilabilmektedir. Boylece tek bir
merkezden binanin elektrik enerjisi tliketiminde 6nemli orana sahip olan 1sitma,
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sogutma, havalandirma, aydinlatma sistemleri etkili bir sekilde kontrol edilerek
binanin enerji maliyetleri kontrol edilebilmektedir.
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