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OZET

Aligveris merkezleri agildiklar1 bugilinden yana c¢ok biiyiik ilgi gérmiisler, diinyada
oldugu kadar iilkemizde de hizla gelismisler ve sosyal yasamimizin ayrilmaz bir
pargast haline gelmislerdir. ik alisveris merkezlerine ve bugin yapilanlara
bakildiginda aradaki fark oldukg¢a fazladir. Zaman igerisinde yapllarm ve sosyal
hayatin degismesiyle birlikte istekler artmug ve aligveris merkezlerinin yapilarinda
biiylik degisimler meydana gelmistir. Yapilan bu ¢alisma ile aligveris merkezlerinde
tasarim  kriterlerinin neler oldugu ve nasil tasarlanmasi gerektigine dair 151k
tutmaktadir.

Bu yapilan ¢alismaya gore;

Birinci bélimde; Konunun amac¢ ve yontemi yani ¢alismaya konu olan fikir ve
diistinceler agiklanarak konuyla ilgili gelismelerin ortaya ¢ikarilmas: ve ¢oziim
Onerileri getirmek amaclanmistir.

Ikinci béliimde; Mekan ve mekan olgusunun ne oldugu, i¢ mekanda dikkat
edilmesi gereken hususlar ve kavramlar ve i¢ mekamn aydinlatma ile olan
baglantis1 agiklanmistir.

Ugtincli boliimde; Aligveris, tiiketim ve ihtiyag kavramlarinin ne oldugu, tiikketim
kiltiirtindeki degisimler, aligveris olgusunun mekanlagma siireci ve gelisimi ele
alinmus. Ticaretin tarihinin yan sira aligveris merkezlerinin tiir ve 6zellikleri acik bir
sekilde irdelenmistir.




Dérdiincli  boliimde; Alisveris merkezlerinin tarihi Tiirk ve Diinyadaki alisveris
merkezleri, Tirkiye’de alisveris merkezlerindeki genel yapisi agiklanmis ve
Istanbul’daki  aligveris merkezlerinden &mekler sunulmustur. Ayrica  akilli
teknolojinin ne oldugu, akilli binalarda nasil kullanilmasi gerektigi ve alhigveris
merkezlerinde akilli teknoloji  uygulamalarinin misteriler bakimindan faydalar
giinimiizden 6rmekler verilerek agiklanmistir.

Begsinci boliimde; Bu béliimde bir aligveris merkezi yapilmak istendiginde hangi
tasarim  kriterlerinin neden ve ne nigin bulundurulmas: gercegi omeklerle agik
bir sekilde ifade edilmistir.

Altinc1 boliimde; Tiirkiye ve Diinyadan aligveris merkezleri tasarim  kriterleri
degerlendirilerek Orneklerle incelenmis. Kapaligarsi ve Tiirkiye’ nin modern
anlamda ilk aligveris merkezi olan Galleria’nin benzer tasarim kriterleri ele
alinmastir.

Yapilan bu tez calismasinda giinlimiiz aligveris merkezlerinin hangi tasarim
kriterlerine sahip olduklarini, daha neler yapilabilecegini ve bu kriterlerin
tiketici ve diger kullanicilara sagladig: yararlar belirlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Tasarim, kriter, mekan, aligveris merkezi, akilli teknoloji
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ABSTRACT

INVESTIGATION OF DESIGN CRITERIA IN SHOPPING CENTERS

Shopping centers as soon as they saw the very great interest, since it is in the world
today, in our country also quickly became an integral part of our lives and
highly evolved social. Looking at the difference of the first shopping centers and
what they did today . Over time with the changing social structures and life along
with requests has increased and occurred in large changes in shopping malls. This
work is going on and how the design criteria, with shopping centers should be
designed.

According to this study;

In the first section; The purpose of the topic and the subject of ideas and thoughts,
describing working method that is relevant to developments aimed at uncovering
and bring solutions.

The second section; What is the phenomenon of space and place, matters to be
considered, and the Interior concepts and describes the connection with the interior

lighting.

In the third section; What are the concepts of need, shopping, consumption and
consumption culture changes, discussed the development ofthe phenomenon of
mekanlagsma process and shopping. In addition to shopping centers in the history of
the genre and features of trade clearly scrutinized.

Xi




The fourth section; Shopping centers and malls, historical Turkish and World
general structure described shopping centers in Turkey and Istanbul on what
technology is Also smart shopping centers presented examples, how to use the smart
buildings and shopping centers in terms of giving the customers the benefits of smart
technology applications present examples.

The fifth section; When prompted for a shopping center in this section are to be made
which design criteria for why what has been a clear expression of the truth why
consider examples.

The sixth section; Turkey and World shopping centers design criteria are evaluated
and examined with examples. The Grand Bazaar and the modem sense, Turkey's
first shopping mall Galleria of similar design criteria are discussed.

In this thesis study, today's shopping centers which have the design criteria, and
what can be done, and this benefits the consumer and to other users of the criteria
have been determined.

Keywords: Design, criterion, the venue, shopping mall, smart technology
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1.GIRIS

1.1. Amac
Bu ¢alismanin amaci; Aliveris merkezlerinin tarihsel siireg icindeki degisim ve

gelisiminin incelenip tasarim kriterleri agisindan irdelenmesidir.

1.2. Kapsam

Bu ¢alisma ihtiya¢ ve mekan kavramlarindan yola ¢ikarak aligveris olgusunun
nasil olustugu, ilk aligveris merkezi olan Kapaligarsi’nin diger Alisveris merkezlerine
nasil 6rnek oldugu Tiirk ve Diinya’daki Aligveris merkezlerinin gelisim siiregleri ve
bundan yola ¢ikarak aligveris merkezlerinin zaman igerisindeki degisimleri, akilh
teknolojinin mekan ve aligveris merkezlerinde nasil kullanildig1 ve giiniimiizdeki

aligveris merkezlerinin tasarim kriterleri agisindan incelenmesini kapsamaktadir.

1.3.Yéntem

Calisma sirasinda alisveris merkezleriyle ilgili tarihsel siireglerin  arastirilmasi
daha 6nceden, yeni yapilmis ve yapilacak olan aligveris merkezlerinin birbiriyle olan
iligkisinin incelenmesi, hem Turkiye’de hem de yurtdisindan segilen alisveris
merkezlerinin tasarim kriterleri bakimindan irdelenip ileride yapilacaklar igin 151k

tutmasi tezin yontemi arasindadir.




2.MEKAN KAVRAMI

2.1.Mekan

Mekan; yasadigimiz veya bulundugumuz simirh her tiirlii ortami ifade eder.
Gittigimiz bir aligveris merkezi yada yasadigimiz evlerimiz bile bizlerin toplum
olarak mekani olarak adlandirilir.
Insanin i¢inde eylemlerini yerine getirdigi, onu saran ve ait olma duygusu yaratan,
yatay ve diisey elemanlarla sinirlandirilmig ii¢ boyutlu diizenlemeler. I¢inde hareket
edilen, giinliik aktivitelere sahne olan, insam1 cevresinden yalitan, sinirlandirilmis ve
‘algilanabilir 6zel ortamdir. ( BaU mimarlik / 2005). Mekan, icinde “insan”mn var

olmasiyla anlam kazanir.

Mekanin bir igi bir de dis1 vardir. I¢ ve dig arasindaki arakesit, mekanin sinirimni
olusturur. Bu simir, her zaman kati ve dolu degildir. Sinir, mekani gevreden ya da
diger mekanlardan ayiran ya da farklilastiran bir 6gedir. Zeminde bir kot ya da doku
farki, bir mekandan bir bagka mekana gegisi ya da mekan igerisindeki bir alt mekani
belirlemeyi saglar. Bu durumda mekanin siniri, kot ya da doku farkinin olustugu

¢izgidir . Sinir, farklilasmanin ortaya ¢iktigi ¢izgi ya da yiizeydir.

Mimarlikta mekan, i¢ mekan ve dis mekan olarak iki grupta incelenir.

IC MEKAN; Insanlarin iginde gesitli gereksinmelerini karsiladigi  biiyiik  &lciide

ozelligi ve mahremiyeti bulunan mekandir.

DIS MEKAN; Yapilar diginda kalan, yap1 dis duvarlari, yesil doku ya da baska
elemanlarla sinirlandirilmis olan agik mekandir. Dig mekanda yatay boyutlar diisey
boyutlardan daha biiyiik, bigim ise mimari bigimlere oranla daha az geometriktir.
Tavan ve duvar islevini yerine getiren elemanlar kesin olarak tanimlanmamistir.

Giinliik yasantimizda da mekan 8nceden tasarlanmaksizin yaratilabilir.




Mekan tasarimi ¢evre yasamimizin kabugunu olusturan, dis diinya ile iliskimizi
somut anlamda bigimlendiren bir etkiye sahiptir. Bir mekanin islevi en genis anlami
ile sosyal orgiitlenmenin bir ifadesidir. Mekan; insanin, insan-insan iliskilerinin ve
bu iliskilerin gerektirdigi donatilarin iginde yer aldigi, sinirlari olan, 6rgiitlenmenin

yap1 ve karakterine gore belirlenen tanimli bir bosluktur.

Tasarlanan mekan, zihinde yaratilan 6n tasari; kavrami fonksiyonel ve simgesel
olarak disa yansitan bir kabuk olarak ele alinmaktadir. Bu tanimlara gére mekan; en
genis anlamda, insanin bir amaca yonelik olarak dogal cevrede gergeklestirdigi bir
sinirlama, yapay bir degisim, bir kurgulamadir. Mekan, gesitli 6gelerin bir araya
geldigi; farkli fonksiyonlar i¢in olusturulmus, kullanicisiyla var olan, bir boslugun

toplamudir.

Bu bakimdan i¢ mekan; i¢ forma karsilik gelen, gerekli fonksiyonlar1 ve
kavramlar1 karsilayabilecek, belirli bir kavrama dayanan, mimari bi¢imlenmeye
sahip kiitlelerle simirlandirilmis kapali hacimlerdir. Ortaya konulan kiitle ve mekan

birbirlerini tamamlayan bir iligki i¢indedirler.

Mekan tasariminda i¢ mekén (bosluk) ve bunun yansimasi olan kabuk (dis kiitle)
birbirlerine kars1 degildirler. Aksine tamamlayici nitelik tagimaktadirlar. Bir i¢
mekan hem bir kiitle hem de dis formun bir pargasidir.

Kullanicis1 da o mekana aittir. Bu bakimdan i¢c mekanin yasayan bir mekan
olabilmesi igin kullanici olan bireyin ve bireylerin, o mekédnda yer almasi ve mekana

devinim getirmesi gerekmektedir.

Oge ve bilesenlerinin islevlerine bagl olarak mekan iginde diizenleme bigimleri
de insan davramis1 iizerinde etkili olabilmektedir. Olusturulan mekan Kkurgusu
tasarimcmin  kavramsallastirdidi ic mekanda yer alan donati elemanlar1 dahil biitiin
ogelerin renk, doku, malzeme segimlerinin yapilmasi ve uygulanmasi mekan kimligi

diisiiniilerek yapilmis biitiinciil bir tasarim anlayisimin sonucu olmahdir.




2.2. I¢ Mekan Algisi

Sinir ve 151k gibi kavramlar bir mekanin karakteristik 6zelliklerinin bilinmesi
tanimlanmasi agisindan birbirini tamamlayan kavramlardir. Kimi tasarimci ve
kuramcilara gére mekan algisi, deneyimle iliskili oldugu gibi, 1s1k, gdlge, koku, doku
gibi algilarin “mekan” ve “zaman™ kavramlariyla birleserek mekanin anlasilabilir
hale getirilmesiyle de ilgilidir. Bir mekan1 mekan olma 6zelligiyle biitiinlestiren en
onemli kavramlar renk ve 1siktir.

Algilanan mekan kavramu ise; i¢inde bulunan kullanici tarafindan gozlenen, yasanan
ve algilanan mekanlardir. Duyularin &znel olmasi nedeniyle, farkli kisilere gore
degiskenlik gosteren bu mekanlar; kullanict bireyin zihninde, zamana bagl olarak

algilanmakta ve farkindalik yaratmaktadir.

Yapay aydinlatmanin mimarliga katilimiyla baslayan siire¢ igerisinde mekanin
sk ile girdigi iletisim hizli bir dontisimi de beraberinde getirmis ve mekan

kavramina farkli boyutlar getirmisti

Giiniimiizde aydinlatma ve striiktiir alaninda yasanan teknolojik gelismeler, son
donem mimarhg: iizerinde 6nemli roller oynamaktadir. Isik giiniimiiz teknolojisi

sayesinde taginabilir, yonlendirilebilir bir nitelik kazanmustir.

Dogal 1518 yeterli olmadigi durumlarda devreye giren yapay 1s1k kaynaklari,
dogal 1sikla 6zdes nitelikleriyle, mekanda ihtiya¢ duyulan farkli bir aydinlatma
diizeylerini kullanict ve fonksiyon ozelliklerine gére saglamaktadirlar. Bunu da
belirtmek gerekir ise; miimkiin oldugunca dogal 151k kaynaklarindan yararlanmak

daha iyidir.

Mekan igerisinde istenilen dinamigi olusturmak igin; temel bir tasarim bileseni
olan 1s18in nitel ve nicel 6zelliklerini iyice bilmek gerekmektedir. Bu dogrultuda
olusturulan mekansal kurguda 1gik; striiktiir, form, hacim gibi unsurlar ve bir iist
diizlemde smir, zaman gibi kavramlara bagli olarak multidisipliner bir sekilde

diistiniilmelidir.




Bu iligkinin ¢oziimlenmesi tasarimciya 15131 mekansal kurguda bir deger olarak
kullanma firsati sunmakta; mekan, algisal olarak farkli bir karakteristik kimlige

doniisebilmektedir.

Bazi tasarimlarda aydinlatmayla kavrami, gorsel anlatim yaklasimlarini ve
bi¢imini temel 6gelere indirgemek; hatta kullanilan malzemeyi degisime ugratmadan
kendi niteligi ve renginden yararlanmak, yapitlari kompozisyonlar yiiklenen

ifadelerden arindirmak, giiniimiizde benimsenen yaklasimlardandir.

Isik, kisinin deneyimleri dlgiistinde anlamsal 6zellikler kazanmasiyla siibjektif
(6znel), ¢evremizde olup bitenleri algilamamizi1 saglamasiyla objektif (nesnel) bir
kavramdir. Kisacasi 151k cisimleri mekanlar1 gérebilmemiz igin var olan en dnemli
olgudur. Bu bakimdan 1518in, c¢evremizdeki nesnelerin renk, doku, bicim, gélge
gibi ©zelliklerini 6n plana cikararak onlar1 somutlastirmasinin yaninda bazi
kullanici tarafindan algilanis bicimiyle de soyutlastirdig1 sdylenebilir. Isigin niceligi
ve niteligi, insanin duygularinda, ¢evreyi iletisiminde, davraniglarinda ve aym
zamanda da mekani anlamlandirmasi da gok 6nemli bir etkendir. Isigin ve gélgenin
dogru kullanilmasi mekanin tasarimindaki estetik algilamanin etkinligini oldukga
artirmaktadir. Mekan tasariminda pek ¢ok farkli kombinasyonla yararlanilabilecek
bir nitelik tasiyan 1sik, nitel ve nicel 6zellikleri nedeniyle kullanicisi iizerinde hem

goriilebilen hem de goriilemeyen birgok farkl: etkiye sahiptir.

Bunlar 1s131n; fizyolojik, biyolojik ve psikolojik dzellikleri olarak karsimiza cikarlar.
Isigin fizyolojik ozellikleri 151k 1gmlarmin gdze girmesi ile baslar, biyolojik sistem
iizerindeki etkileri ile devam eder. Ve psikolojik etkisi ile son bulur. Bu bakimdan
151k; kullanicist {izerinde uyandirdigi canlandirici, heyecan verici, kasvetlendirici
hiiziinlendirici, ilgi cekici gibi duygusal 6zellikleri sayesinde mekanlarin iyice

algilanmasinda farkliliklar saglamaktadir.




2.3.Mekan Kurucu Elemanlar

Mimarlikta doga kosullarinin egemen oldugu fiziksel ¢evrenin i¢inden bir
boliimiin gereksinim ve ihtiyag duyulan islevleri karsilamak iizere belirlenmesi
siirlanmasi, Ortiilmesi, yalitilmasi ve diizenlenmesi yollariyla bir yapay cevrenin
olusturulmasi, ayni zamanda ii¢ boyutlu bir hacim boslugunun yaratilmas: anlamina
gelir.

Mimarlik yapiti, icinde yer aldig1 dogal ortamda kiitlesi ile belirli bir yer isgal eder;
bu smirlandirma sonucu kiitlesinin hacmi, bir yandan “cevrenin degeri” haline

gelirken, diger yandan kendi “mekansal kimligini” olusturur.

Mekan kurgusu, iki karsit degerin (doluluklar-bosluklar) birlikteligine dayanur.
Mekandaki doluluklar, maddenin varligina bagli olarak goriilebilen, dokunulabilen
ve somut de@erlerdir. Mekan kurgusunda ki islevleri dogrultusunda mekam
smirlarlar; ayirici, diizenleyici, béliicli, koruyucu, giliven verici ya da tam karsiti
engelleyici, kisitlayici, sikici ve 6zgiirliikleri yok edici olabilirler. Bosluklar, mekan
kurgusunda maddenin yer almadigi “hacim” kisimdir. Hareketin, bir islevin,
eylemin gergeklestigi hacimlerdir. Sinirlarinin tanimlanmasi giiven duygusu

uyandirir; aksi belirsizlik, glivensizlik, korku ya da mutsuzluk kaynagina doniisebilir.

3.ALISVERIS TUKETIM VE IHTiYAC KAVRAMI , MEKANLASMASI VE
OZELLIKLERI

3.1.Ahsveris Kavrami

Aligveris, bir mal ya da hizmeti para karsilig1 alma ve satma isidir. Eskiden daha ¢ok
bakkal ve benzeri kiiciik esnaftan yapilirken giiniimiizde daha cok aligveris
merkezlerine kaymustir. Insanlarin kendi iiretemedikleri mallar: ve ihtiyaclari bir

bedel karsilifinda almalarina dayanir. Tarihte takas ile baglamastir.

Fiziksel aligverigin yani sira giiniimiizde sik kullanilmaya baslayan E-ticaret bir
yontemidir. Giyimden, elektronige elektronikten oyun, hediyelik sektoriine kadar
yiizlerce sektdrde binlerce hatta milyonlarca iiriinle karsilasmamz ve satin almaniz

miimkiindiir.



Toplumsal gelisime ve tilketici beklentilerine paralel olarak gelisen alisveris
aliskanliklan, 6zellikle son otuz yil igerisinde organize alis veris merkezlerine olan
ilgiyi artirmistir. Gelisen ve degisen tiiketici istek ve tercihlerine paralel olarak,
organize aligveris merkezleri ozellikle son yirmi yil i¢inde iilkemizde 6nemli bir
yere sahip olmuglardir. Farkli bir perakendecilik anlayisi sunan ve bir cok farkli
firsati bir arada sunan bu merkezler, tiiketici beklentilerinde de degisiklikler meydana

getirmistir

Organize alig veris merkezleri ¢ok sayida perakendeciyi, departmanli magazalar
yiyecek, igecek, tiyatro salonu, sinema ve banka gibi ¢ok farkli isletmeleri bir arada
bulunduran, mimari bir bitiinliigi bozmadan (80.000 m2°ye) kadar degisebilen
biiylikliige sahip, yonetimi tek yerden yapilan aligveris kompleksleri olarak
tanimlanabilir.

Aligveris merkezlerinin ortaya ¢ikmasina ve gelismesine etki eden bazi faktorler

sunlardir:

1) Ekonomik gelismeye bagli olarak artan gelir diizeyi ve yasam standardinin

yiikselmesi,
2) Artan geng ve ¢alisan kadin niifusu,
3) Niifus artis1 sonucunda yasamin sehir merkezleri digina kaymasi,

4) Otomobil sahipligindeki artislar ve kredi karti kullanimin yayginlagsmasi

insanlarin birden ¢ok kart kullanip farkli olanaklar1 elde edebilmesi,

5) kigilerin 6zellikle ¢alisan kesimin zaman darligi nedeniyle tiim aligverisini

ayni ¢at1 altinda bir kerede yapma istedi,

6) Alisveris merkezlerinin tiiketicilere sagladigi psikolojik ve sosyo-kiiltiirel

faydalar,

7) Alisveris merkezlerinin uyguladig: tutundurma faaliyetlerindeki basarilar.




8) Alisveris yapmanin disinda baska bir ¢ok faaliyetleri orda bulabilme imkanlari

ornek; sinema salonlari, kayak alanlari vb.
3.2. Tiiketim ve Thtiyac

Iktisatta, mal ve hizmetlerin nihai olarak kullanip tiiketilmesi. Bu anlamda tiiketim,
tirinlerin bagska mallarin tretiminde kullanilmasini igermez. Ekonomik olarak
istatistiklerinde isletmelerin fabrika ve makine alimlar1 yatirim olarak kabul edilir ve
tilketim sayilmaz, ama ozel kisilerin 6zel kisilerin satin aldiklar1 dayanimli mallar
tilketime katilir. Bu tanimla tiiketim gelismis iilkelerde gayri safi milli hasilanin
(GSMH) asagi yukar1 dortte liglinli olusturur. Bunun yiizde 15-20°sini de kamu
kesiminin yapti§1 savunma harcamalari, toplumsal amagh 6demeler, memur maaslari

ve kamu isletmelerinin cari harcamalar1 olusturur.

Ozel harcamalarmn gida ile dayamkli ve dayaniksiz mallar arasindaki dagilim
ekonomik agidan birbirine benzeyen gelismis iilkelerde olduk¢a biiyiik benzerlik
gostermektedir. Biitiin lilkelerde yasam diizeyi yiikseldik¢e gida harcamalarinin pay:
azalmakta, dayanikli yada litkks tiiketim mallarina yapilan harcamalarin payi epey

yiikselmektedir.

Bunun nedeni gida tiiketiminin esnekliginin gorece diisiik olusudur; yani belli bir
yeterlilik diizeyine bir kez ulastiktan sonra gida harcamalar1 gelirdeki artiglardan
dava yavas artma egilimi gostermektedir. Sanayilesmis iilkelerde bir baska etken,
biiyiik &lgekte iiretim ile teknik ilerlemenin sonucu olarak dayanikli mallarin
fiyatlarinin daha diisiik olmasi, bu sayede tiiketicilerin daha biiyiik bir b6liimiiniin bu
mallar1 satin  alabilmesidir. Az gelismis iilkelerde tamamen giivenilir veriler
bulunmamakla birlikte, istatistiklerin gida harcamalarinin oran olarak gelismis
tilkelerdekinin yaklasik iki kati oldugunu ve hane halki biitgelerinin yiizde 75°e varan
bir boliimiinil olusturdugunu dolayisiyla dayanikli tiiketim mallar1 alimi i¢in geriye

kii¢iik bir boliimiiniin kaldigim gostermektedir. ( Ana Britannica 21.cilt syf (254)




Ihtiyag; bireylerin yasamlarini devam ettirebilmeleri igin karsilanmasi gereken tiim

zorunluluklardir.

Ihtiyagla r siddetlerine gére, zorunlu ihtiyaglar ve zorunlu olmayan ihtiyaglar olarak
iki gruba ayrilabilir. Zorunlu ihtiyaglar, insanin yasamim devam ettirebilmesi i¢in
gerekli olan hava, gida ve su gibi karsilanmasi zorunlu olan gereksinimlerdir. Ote
yaridan karsilanmalar1 yasamsal olmayan, ancak tatmin edildikge insanlara haz veren
eglenme, seyahat etme ve mizik dinleme gibi ihtiyaglar ise zorunlu olmayan

ihtiyaclardr.
3.3.Ahsveris Olgusunun Mekanlasma Siireci

Bilimsel gelismelerin, buluslarm hizlanmasi ve ardi ardina meydana gelmesi ile
Ingiltere’de baslayan Sanayi Devrimi, kisa siire iginde tiim Avrupa’yi etkisi altma
almistir. Yasanan bu gelisimlerin ve bigerdover gibi makinelerin icat edilmesi ile 16.
ylizyildan baslayarak meydana gelen tarimsal gelismeler, bu sektérde ¢alisacak niifus

ihtiyacinin azalmasina, tarimsal niifusun kentlere go¢ etmesine neden olmustur.

Kirsaldan merkeze olan bu gé¢ sonucu kent iginde sanayide istthdam edilmek iizere
hazir isgiicii olusmustur. Mallarin ¢oklu {iretili r haline gelmesi yasam diizeyinin
artmasina, eskiden liikks sayilan seker, kahve, ¢ay gibi mallarin artik orta ve alt

gelir grubu i¢in dogal bir gereksinme olmaya baslamasina sebep olmustur.

Dolayli olarak tiiketim malina olan talebin artmasi, Avrupa’nin izledigi yagmalama
ve somiirgecilik politikalarinin sonucu olarak edinilen sermaye ve ham madde,
kapitalizm, tasima ve teknolojide meydana gelen gelismeler ve gocler sonucu ortaya
¢ikan hazir is gilicti 16. ve 17. yiizyillarda, sanayi devrimine gotiiren siiregleri
desteklemistir.

Aligveris olgusunu aciklamak gerekirse; aligveris merkezlerinin tasariminda temel
amag; potansiyel miisteri kitlesinin mekana ¢ekilmesini saglayacak ve miisterileri
miimkiin oldugunca en uzun siire igeride tutarak daha fazla aligveris yapmalarini

saglayacak mekanlar yaratmaktir.




Heyecanli eglenceli ve neseli insanlarin icinde bulunmaktan mutlu  olacaklar
mekanlarin aligverisi arttirict etkisi oldugu biiyiik 6lgiide belirlenmistir.(Mehreiban

1976 5,287)

Bu nedenle aligveris merkezlerinde ¢evrenin olumsuz kosullardan arindirilmis,
insanlarin mekana gelerek iginde zaman gegirmelerini saglayacak etkinlikler ve
gesitli mekansal Ggelerle zenginlestirilmis ortamlar yaratilmasi ile insanlarin bu
mekanlarda rahat¢a ve giivenle dolasip aligveris yapmalarmi saglayacak bir mekansal

kurgunun olusturulmasi 6nem kazanmaktadir.

Ayrica kentlerde eksikligi hissedilen ortak mekanlarin, alisveris merkezlerinde
yaratilmasi, insanlarin bu mekanlara gelmeleri ve burada vakit gegirerek aligveris

edebilecekleri siireyi uzatmalari ticari agidan da tercih edilen bir durumdur.

Victor Gruen, 1960 yilinda kaleme aldig1 bir yazisinda, giiniimiiz igin alisveris
mekanlarinin yiiklendigi bu onemli fonksiyonlar ile eski dénem ortak mekanlar
arasinda baglanti kurarak “ alisveris merkezlerinin gegmiste eski Yunan agorasinmn
Ortagag Pazar yerinin ve bizim kendi kent meydanlarimizin saglamis oldugu gibi
modern toplum yasamina katilim ihtiyag, yer ve imkan saglayabilecekleri.” Mekanlar

haline doniistiirilmeleri gerektigini vurgulamaktadir. (Harris, 1987, s322).
3.4.Tiiketim Kiiltiiriindeki Degisimler Ve Alisveris Mekanlarinin Gelisim Siireci

Tarih i¢inde aligveris, oncelikle ihtiyaglarin karsilanabilmesi adina iiretici ve ihtiyag
Sahibinin bir araya gelmesi ile gerceklesmistir. Bu bulusma ilk ¢aglarda tapinak ve
dini mekanlar cevresinde, bugiiniin tabiri ile isporta tezgahlarinda, serbest olarak
gerceklestirilirken zaman icinde mimari mekan ihtiyacin1 dogmustur. Bu mekan
ihtiyact din, kiiltiir, fiziki cevre farkliliklarina ve gelismisliklerine goére kendine

sirasi ile degisik formlar bulmustur.

Aligveris etkinlikleri, Misir-Hitit déneminde, birer gekim alani olan tapinaklarin
cevresindeki agik mekanlarda yapilmaktaydi. Bu dénemde dini merkez olan tiim
tapmaklarin  insanlarin bir araya gelerek sosyallesmesini ve ihtiyaglarini
karsilamasini saglayan toplanma merkezi niteliginde oldugu goriilmektedir. Ilk

Pazar kavrami ise M.O. 1500 yillarinda yine Misir’da ortaya ¢ikmistir.
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Zaman i¢inde pazar yerlerinin dolmasi, gelismeye olanak vermemeleri iizerine ticaret
eylemi kentin her noktasina yayilmistir. Loncaya dahil kent parcalari olusmustur. Bu
siiregte, belirli mallar1 satan diikkanlardan olusan sokaklar ve yapilar ortaya ¢ikmustir

(Goger, 1984).

Tarih i¢inde mekansal 6zellesmeye ilk &rnek olarak, Hitit donemi &ncesi Asurlu
Tiiccarlarin meydana getirdikleri Karum ve Wabartumlar gosterilebilir. Asur Devleti
vatandaglar1 olan tiiccarlar, 10 19. ve 18. yiizyillarda Kiiltepe'de oldugu gibi,
Anadolu'nun degisik yerlerinde ticaret kolonileri kurmuslar ve iki tiir ticaret

merkezinden olusan iyi érgiitlenmis bir pazar ag1 gelistirmislerdir.

Bu merkezlerden biri, Anadolu'da o zaman varlig1 yine tabletlerden anlasilan, heniiz

merkezi bir devlet otoritesine bagli olmayan kent beylikleri yakininda kurulmus olan,
Asurlu tiiccarlarin belirli bir serbestlik i¢inde yasayip mesleklerini icra ettikleri,
adina “Karum” denilen ve Asurca “liman ve rihtim” anlamma gelen biiyiik
yerleskelerdi. Diger bir yerleske ise, Asurca ubrum/ wabrum sozciigiinden tiiretilmis
olan “misafir” anlamma gelen “wabartum”lardi. Bunlar ana merkezler arasinda
tiiccarlarin  konakladiklari, belki mallarin1 gecici olarak depoladiklari, bir gesit
kervansaraylardi (Akurgal, 1982).

Aligverig etkinlifinin mimari bir bi¢cim almasi ve kentin ayrilmaz bir pargasi olmasi
Antik Yunan - Helenistik donemde “Agoralar” ve Roma dénemindeki “Forum” ile

devamlilik gbstermistir. Yunan kentlerindeki Agoralar, kentte yasayanlar igin siyasi
toplantilarin  yapildigi, pazarin kuruldugu, gezinti, toplanti ve aligveris amagh
kullanilan toplanma merkezleridir. Kentin tiim sokaklarinin agildigi, kamusal
aktivitelerin gerceklestigi toplanma meydani, o donemde bugiiniin kent merkezine

karsilik gelmektedir.

Aligveris merkezi, kentin ¢agdas anlatiminda ayr1 bir 6neme sahiptir ve baz1 yazarlar
tarafindan “post modern durumun somut hali” olarak goriiliir. Bir bagka bakis agisina
gore ise; Alisveris merkezleri daha popiiler yaklasimla yeni toplanma yerleri, cagdas
tiiketici ligin yeni ikonlar1 ve hatta sehrin ‘yeni katedralleri’dir. Sehrin deZisen sekli
ve tilketimin kent sakinlerinin hayatinda nemi gittikge artan roliinii Avustralyali bir

yazar yakin bir donemde su sekilde ifade etmektedir.
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‘Aligveris sanat1 tiiketici olarak kendi goriintiimiiziin odagi olur. Marketlerde

bize tercih hakki hayali sunulur’.

Cagdas ekonomide “aligveris” & nemli bir etkinliktir. Giintimiizde ¢ogumuzun
sehirlerde yasamasi nedeniyle 6nemli bir kentsel etkinliktir. Alisveris farklilasmis bir
etkinlik olarak goriiliir. Sadece bir seyi satin alma degil ayn1 zamanda eglence ve bos

zaman etkinligidir

Giindelik yasam iginde barinma, calisma, eglence gibi yasama dair bdliimleme,
yalmizca belirtilen faaliyetlerle degil, bu faaliyetlerin gerceklestigi mekanlarla da
birbirinden ayrilmaya baslamistir. Ozellikle 20. yiizyilin baslarinda etkin olan bu
anlayis, diinya savaglarinin hemen ertesinde yikilan kentlerin fiziksel yapisinin

yeniden ingasi konusunda da oldukga etkili olmustur.

Tonya Garni Er’in 1900°lii yillarin baslarinda 6nerdigi “Cité Industrielle” projesi tam
olarak gerceklesmemis olsa da; bu proje kentlerin gesitli aktivite bdlgelerine

ayrilmasi (zoning) anlayismimn en iyi drneklerinden biridir.

Ozellikle savas sonrasi dsnemde Kuzey Amerika sehirlerinin ve Avrupa’daki yikilan
kent merkezlerinin yeniden yapilandirilmasi sirasinda bu anlayis etkili olmustur.
Bu baglamda, sozii edilen sehirlerde, sanayi yapilari kent disina kayarken, bazi
konular ; danigmanlik, finans, bankacilik gibi hizmetler kent merkezlerinde yerlerini
bulmuslardir. Bunlara ek olarak, bu dénemdeki konut ihtiyacinin karsilanmasi igin
kent diginda yeni bir takim yasama alanlar1 olusturulmustur.

Dolayisiyla, endiistri 6ncesindeki donemde kent merkezleri konut, kiigiik

zanaat isleri ve ticareti barindirirken; endiistrilesmeyle birlikte, motorlu tasima
araclarinin gelisimi ve cesitli ekonomik gelismeler sonucunda giiniimiizde farkli
faaliyet alanlarina béliinmek zorunda kalmiglardir.
Bunun sonucu olarak da, artik kentler tek bir merkez etrafinda yogunlasmak yerine,
farkli alt merkezlerin bir araya geldigi birimler haline déniismiislerdir. Olusturulan
bu yeni konut alanlari da kentlerdeki yeni alt merkezleri olusturmuslardir. Bu alt
merkezlerde yasayanlar i¢in kent merkezindeki ticari, sosyal ve kiiltiirel faaliyetlere

ulasim, bir siire sonra bir sorun olarak ortaya ¢ikmistir.
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Kapitalizmin dretimi arttirmak amaciyla firetim araglarini ve tekniklerini
gelistirme yoniindeki zorunlulugu, ayni zamanda tiiketimi arttirmak icinde yeni

tilketim araglar1 ve teknikleri gelistirmesini zorunlu hale getirmektedir.

Yeni pazarlama stratejilerinin gelistirilmesi, reklam sektdriiniin genislemesi,
modanin tiiketimi arttirict bir sosyo-kiiltiirel olay haline gelmesi, gelisen bilisim
teknolojilerine paralel olarak internetin yeni bir tiiketim arac1 olarak kullanilmasi ve
aligveris merkezlerinin tiiketim araclari olarak yeniden orgiitlenmesi bu siirecin

parcalaridir.

Uretim alaninda {iretimin organize oldugu mekénlar fabrika ise, tikketim alaninda da
tiiketimin organize olup, yogunlastigi yerler tiiketimin mekanlaridir. Fabrika {iretim
icin ne anlama gelirse, modern magaza da tiiketim igin o anlama gelmektedir.
Aligveris merkezi, hipermarket, siipermarket gibi tiiketim mekanlarindan “tiiketim

araclar1™ olarak bahseder.

Tiiketim araclan ifadesinin arkasinda yatan temel diisiince, bu tiir mekanlarin iiretim
araclari ile benzer bir yap1 ve islevde olmalaridir. Tiiketim araglari da iiretim araglari
gibi akileilastirilmis organizasyonlardir.Ancak diger bir sekilde bu akilci taraflarini

gizlemek, tiiketiciye kendilerini bir biiyiileme mekan1 olarak sunmak zorundadirlar.

Clinkii tiiketim araglarmin insanlarin mal ve hizmet ihtiyaglarinin karsilanmasi
ile ilgileri yoktu r. Sonugta modern toplumda insanlar tiiketim araglarini kullanarak
ihtiyaglarin1 karsilarlar ancak neye, ne kadar ihtiyaglar1 oldugu sorusu artik anlamini
yitirmistir. Tliketim araclar1 insanlar ¢esitli uyarilar ile siirekli tiiketime tesvik etmek
zorundadir. Bu ise bir dizi biiylilenme mekanizmasini gerektirir. Bu tiir mekanlardan

titkketim katedralleri olarak bahseder.

Ciinkii tiiketim bildigimiz ihtiyaclarin giderilmesi anlaminin 6tesinde, bu tiir
mekanlarda bir tiir ibadet, dini bir deneyim olarak yasanir. XIX. Yiizyilin ikinci
yarisinda oncelikle Paris’te ve daha sonra 6biir kentlerde gelisen biiyiik magazalarin,
oziinde simiilasyonlar vardir. Bu simiilasyonlar ile davetkar, egzotik hayaller sunan

teshir alanlarinda dolasabilen yeni tiiketicilerin mallara tapindiklari izlemini vardir.
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Alisveris mekanlarinin “tiiketim saraylari”, “ritya alemleri” ve “tapinaklar” olarak

tasarlanmalarinin arkasindaki ger¢ek de budur.
3.5.Ticaretin Tarihi Ve Toplumsal Anlami

Uzun yillardan beri tiretici ile tliketici arasinda tiiccarlar aracilifiyla gerceklesen mal
aligverisi ticareti meydana getirmektedir. Ancak bu aligveris sonucunda yayilmig
olan mallar, bizlere nasil yayildiklart hakkinda bilgi vermemektedir. Tiiccarlar,
kiiltiirel erken donemlerde mallarin tedarikini ve tasinmasimi ilk olarak denizagiri
ticaret altinda yapmuslardir. Tiiccarlar hammadde, isletme sermayesi, yatirnm ve
tilketim mallar1 gibi ticaret mallarimin kuryeleri olarak mallarin nakliyesini kendi

devletlerinde yapmadiklarindan, mal ulasimini da kontrol etmislerdir.

Yiiksek kiiltiirlerin ve yeni devletlerin kurulmasi ile siklasan denizasiri ticari iliskiler,
kiiltiirel etkilesimin baslamasinda da etkili olmustur. Bélgesel ve yerel ticaret ilk

olarak Orta Cag’da baglamistir.

Orta Cag’da baslayan bu ticaret, saglam temellere sahip olup, tiiccar ailelerin
yiizyillik bilgi ve tecriibelerine dayanarak yapilmistir. Venedik, Pisa, Cenova,
Floransa, Marsilya gibi 6nemli sehirlerin kurulmasinda da, bu saglam temellere

dayanan ticaretin 6nemi ve rolii biiyiiktiir.

Uygarliklarin bir yiikselmesi bir gerilemesi bolgesel ve bélgeler {istii kartellesmede
dalgalanmalara neden olmustur. Birbirinden ¢ok farkli iki degerli tas zengini uygarhk
arasinda, Indus Vadisi Uygarligi (Harappa Uygarligi; M.O. 2600- M.O. 1900) ile
Stuimer Uygarligi (M.0O. 3500 - M.O. 2000) arasinda yiizyillar siiren, olduk¢a yogun
ticari iligkiler yiiriitilmiis, fakat; Indus Vadisi Uygarligi’nin yikilmasi ile Siimerlerin
de hem ig ticaretleri hem de dis ticaretleri zarar gormiistiir. Ayn1 zamanda, Tung Cagi
déneminde, kita Avrupa’siile Akdeniz Bolgesi ve Kuzey Avrupa arasinda Kehribar

Yolu iizerinden takas ticaretinin gerceklestirilmis oldugu kanitlanmistir.

Antik Cag’da, batida Antik Yunan ve Roma Uygarliklari, uzak doguda Cin
Uygarhigi gibi yeni ve birbirinden ¢ok farkli imparatorluklar kurulmus ve bdylece
Avrasya ekseninde denizasir1 ticaret yogunlagmistir. Bu ticaret Cin'den baslayarak
Anadolu ve Akdeniz araciliftyla Avrupa'va kadar uzanan ve diinyaca iinlii ticaret

yolu olan Ipek Yolu iizerinden gerceklestirilmistir.
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Bati iilkeleri Cin’den satin aldiklari Ipegi, Ipek yolu lizerinden tasimislardir.
Bu durum bize Ipek Yolu iizerinde gergeklesen kitalararasi alis-verisin bir
kanitidir. Ancak, Avrasya ekseninde meydana gelen Kavimler Gogii, ticaretin
temelden sarsilmasina neden olmustur. Hatta Roma Imparatorlugu’nda merkezi
otoritenin ¢tkmesine ve bununla birlikte baslayan ¢éziilmeler ile de birgok

sehrin yikilmasina dahi neden olmustur.

Orta Cag’da Avrasya bolgesinde yeni imparatorluklarin kurulmasi ve var olan
imparatorluklarin giiclenmesi ile denizagiri ticaret yeniden ivme kazanmistir. Bu
donemde, eskisine gore daha yogun ve sistemli yapilan ticaret, Avrupa’nin
gelismesinde ve sadece kitasal bir bolge olmaktan ¢ikip, bir merkez haline
gelmesinde etkili olmustur. Orta Cag’dan Yeni Cag’a giris déneminde, Avrupa’nin
deniz ticareti, Venedik, Cenova, Hansa Sehirleri gibi sehir devletlerinin kontroliinde
olup, bu sehirlerde yasayan koklii tiiccar aileler tarafindan yapilmaktaydi. Sosyolog
Ferdninant Tonnies’e gore, donemin denizasiri ticareti ile ilgilenen tiiccarlar,
geleneksel iligkilere faydacilik diisiincesini getirmis ve bu diisiince sisteminin tiim
toplumlara mal e dilmesini saglayan meslek gurubuna ait kisiler olarak kabul
edilmiglerdir. Bu anlamda, tiiccarlarin olusturdugu loncalar biiyiikk bir &nem

kazanmuistir.

Pusulanin icad ile denizcilik gelismis ve ticaret yollar1 Gnemini yitirmeye
baslamistir. Osmanli’'nin ve diger iilkelerin ticaret yollari lizerindeki denetimi
ve uyguladigi yiiksek vergiler nedeniyle Avrupalilar, Asya’ya daha ucuza
ulagabilmek ve oradan baharat ve benzeri maddeleri daha ucuza ve daha hizli
tagtyabilmek igin yeni ticaret yollar1 aramaya baslamiglardir. Bu amagla 15. ve 16.
yy.larda cografi kesifler baslamistir. Kristof Kolomb ( 1451-1506) kisa yoldan
Hindistan’a ulagsmak amaciyla yola ¢ikmis, ancak Hindistan yerine Amerika kitasina

varmistir.

Ortacag’da otarsinin gelisimi ile Avrupa’da bazi sehirler kendi paralarini
bastirmig, localar ve esnaf birlikleri sayesinde olusturulan piyasa diizeni ile her
sehirde fevkalade isleyen sehirsel perakende ticareti baslamistir. Bu gelismeler,
ticaret hilkiimdarlar1 olarak nitelendirilebilecek Fugger, Welser, Paumgartner ve

Alman Tucher ailesi gibi bilyiik ve Snemli aileler tarafindan gergeklestirilmistir.
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Ticaret, sanayi devriminin baslamasi ile Perakende Ticaret ile Toptan Ticaret olarak

ikiye ayrilir.

Ticaret  kurumlarmm ve bu kurumlarin faaliyetlerinin ve bigimlerinin
incelendigi “Ticaretin Kurumsal Tarihini, “Ticaretin Diislince Tarihi’nden ayirmak
gerekir . Ticaretin Diisiince Tarihi gelenekse 1 olarak “Ticaretin Dogmatik Tarihi”

olarak da nitelendirilir; ancak bu kavram pek uygun degildir.

Bunun sebebi, ticaret ile ilgili yeni fikirler gelistirilmesinde dogmatik kuramlarin
degil, yeni, uygulanabilir ticari bilgi ve yeni ticaret tekniklerinin ele alinmasidir.
Ticaretin Diisiince Tarihi, ayn1 zamanda, sikkelerin ve diger deger &lgiitlerinin
gelisiminden, cifte defter tutmaya ve uluslar arasi ticari baglantilarin internet
tizerinden kurulmasina olanak veren modern teknolojinin ticarette kullanimina kadar

olan genis bir inceleme alanina sahiptir.

Ticaretin toplumsal anlami ashinda zivadesiyle ¢ok yonlii bir konudur ve ilk
tiiccar egitiminden, genel refah seviyesinin artmasina, ticari iliskiler ve ddemeler
icin hukuk kurallarmin sistemlestirilmesinden, modern anlamda  “Tiiketimin

Demokratiklestirilmesine kadar bir¢ok alana uzanmaktadir.

Zira matbaanin icadina kadar sadece din adamlari, soylularin bir pargasi
sayllmig, okuma, yazma ve hesap yapmay1 6grenebilmislerdir. Yerlesik perakende
ticaretinin sundugu c¢ok cesitli {irlin segenekleri ve stirekli yeni iiriinlerin hayatimiza
gecmesi sadece tiiketim tarzimizi degil, ayni zamanda toplumsal yasami da biiyiik
olgtide etkilemistir. Sehir i¢indeki kiigiik ve orta 6lgekli magazalar, gorkemli, liikks ve
biiyiik aligveris merkezleri ya da sehir dislarinda kurulan ucuz alhisveris merkezleri bu

duruma Ornek olarak gosterilebilir.

Uzun yillar boyunca bir aligveris merkezi sirketler grubunun kullandigi “Diinyamiza
Misafir Olun” slogani “ticaretin kiiltiirel islevini” ¢ok iyi yansitmaktadir. Avusturyali
ekonomist Karl Oberparleiter’in dedigi gibi: “Tiiketim mallarina, her Kiiltiirden

insanin dogrudan ulagmasini saglamak™.
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3.6.Alisveris Mekanlar: Tiirleri Ve Ozellikleri

Alisveris merkezleri; merkezi bir birimce dizayn edilen, planlanan, yapilandirilan ve
yonetilen perakendeci diikkanlarin ve gesitli hizmet kuruluslarinin yer aldigi bir

komplekstir. Gﬁnﬁzmijd‘e bu amagla yapilmis bir cok AVM vardir.

Ilkel toplumlarda mal aligverisi, degis tokus takas ticareti veya dogal alisveris
olarak bilinen, {irline mala karsi iiriin mal olarak yapilirken, gelisen modern para
ekonomisinde, ticaret, paraya karsilik mal {iriin aligverisi bi¢iminde yapilmaktadir.
Ticaret kavrami ilk olarak 15. yy.da ortaya ¢ikmis, ancak 1 8. yy.da uzak ticaretin ve
kentsel ticaretin gelismesiyle ortaya ¢ikan tiiccar birligi, ticarethane, ticaret¢i ya da

ticari gibi kavramlarin arkasinda kalmistir.

Ticaret kavrami, giinlimiiz ticaret egitiminde kullanilan anlami olan; “Mallarin ticaret
yapmak amactyla alimi ve tam bir iglem ve muameleye tabii tutmadan satimi (mal
ticareti)”, seklindeki tanimi ilk olarak 19.yy’nin basinda kullanilmistir. Rudolf
Seyyfert’e gbre mal ticareti; malin satisi, nakliyesi ve yeniden paketlenmesidir ve

bu hizmetler ticaretin belirleyici temel islevleridir.

” Ticari isletmeler, bu temel islevleri ve bagka ticari faaliyetleri;
a) sektorel,
b) sinirli ya da tam olarak,
¢) kendi adina,

d) biitiin risklerini tistlenerek yapan kuruluslardir ve bu kuruluslar tedarik ve
pazarlama konusunda isin uzmanlaridir. Anilan tamimlar ticaretin ve pazar

ekonomisindeki 6zel anlamini vermemektedir.
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Bu tanimlama, ticaretin pazar ekonomisindeki anlami ile daha agik bir sekilde
vermektedir: “Ticaret, cesitli mallarm sunuldugu siiriim ve satis pazari ile mal ve
hizmet talebini karsilayan tedarik pazarinin devamli ve eszamanli isleyisidir.”
(Schenk 2007, s. 16). Bu yiizden ticaret, diger higbir ticari sektdrde olmadig gibi,

pazar ekonomisinin temel unsurudur.

Ticaret, soyut-diisiinsel degil, somut hizmet ve iiriin degisiminin gergeklestigi
pazarlar yaratir. Bu tanim, yerlesik ticaret ve mekana bagl olmayan katalog
lizerinden aligveris ve sanal ticaret i¢in de gecgerlidir. Bunlarin disinda, dar anlamda,
ticaret yapan kuruluslar disinda da, ticaret benzeri is yapan kuruluslar mal
degisiminde yer alir. Bu kuruluslara 6rnek; ticari temsilcilikler, komisyon kuruluslari

ve komisyonculardir.

3.6.1.Agora

Eski Yunan kentlerinde, c¢esitli etkinlikler igin yurttaglarin toplanti yeri olarak
kullandiklar1 acik alan. ilk olarak Homeros’un yapitlarinda yer alan agora sozciigii,
toplant1 yapilan bir mekani tanimladig kadar insanlarin toplanmasini da ¢agristirir.
Kamu yapilart ve tapmaklarda ¢evrili Agora,ya kentin ortasinda yad a limanin
yakininda bulunurdu. Bu mekan bazen i¢inde diikkanlar da bulunan kolonadlarla ya

da stoalarla gevrilir, heykeller, sunaklar, agaglar ve cesmelerle de donatilirdi.

Ik agoralar sekil olarak son derece basit olup, bir kiirsii ve oturma yerleri
bulunan mekanlar coskulu konusmalara sahne olmaktaydi. Dini igerikli senlikler ve

tiyatro gosterileri de ilk zamanlar agorada diizenleniyordu.

1.0 5. ve 4. yiizyillarda iki tiir agora vardi; 1.0. 2. yiizyilda yazar Pausanias
bunlardan birini arkaik , 6biirii ise Ton tiirii olarak nitelendirir.(Ana Britannica cilt 1

syf 169-170)
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Sekil 3.1: Bir Agora yapisi

Atina Agora’st 1.17.1, lonya Agora’s1 6.24.2 Antik metinlerde agora toplanti alan,
pazar yeri, konusma alani, bir zaman dilimi anlamlarinda kullanilmis olup, ayn

zamanda Trakya’da Chersonese civarinda bir kasaba adi olarak gegmektedir.

Perge Antalya'mn 18 km dogusunda ve Aksu ilgesi sinirlart i¢inde bulunan, bir
zamanlar Pamfilya Bolgesine baskentlik yapmus antik bir kenttir. Sehirdeki
Akropolisin  Tung Cagi doneminde kuruldugu disiiniilmektedir. Helenistik
donem boyunca sehir eski diinya igerisindeki en zengin ve giizel sehirler
arasinda sayilmaktadir. Ayrica Yunan matematikgi Pergeli Apollonius'un

memleketidir.
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Sekil 3.2: Perge agorasi (www.parkeoloji.com)

3.6.2.Forum

Eski Roma'da, halkin kamusal ve 6zel islerini gbriismek icin toplandigi, aym
zamanda pazar yeri olarak kullanilan alan.

Eski Avrupa kentlerinin birgogunun merkezinde bir pazaryeri vardir. Burasi
yalnizca pazar kurulan bir alan degildir. Cevresinde diikkanlar ve isyerleri bulunan,
torenlerin ve siyasal toplantilarin yapildigi ve halkin bir araya gelerek s6ylestigi bir
yerdir. Eski Roma kentlerinin merkezinde de bdyle alanlar b ulunurdu. Bunlarin
Latince ad1 forum'du. Forumlar, Eski Yunanistan'da agora denen pazaryerlerinden

esinlenerek yapilmistir.

Roma kentindeki forum, pazar ve aligveris merkezi olarak kullanilan, siyasal ve
genel amacl toplantilarin yapildigi kalabalik ve oldukea islek bir yerdi. Oval
bigimdeki forum, mahkemeler ve tapinaklar gibi kamu yapilari ile ¢evrelenmisti.
Yiiksek stitunlart ve gorkemli girisi ile saygi uyandirirdi. Roma'nin en eski ve en
tnlti forumu, Roma kentinin {izerine kuruldugu yedi tepeden ikisinin, Palatium ve

Capitolium (Capito-lino) tepeleri arasina kurulmus Roma Forumu'dur.
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Gok genig bir alana yayilmis olan bu forumda ilk baglarda gladyator doviisleri ve
spor karsilagsmalar1 yapilirdi. Roma'nin imparatorluk déneminde ise daha gok gosteri

ve torenler igin kullanildi.

Bir kosesinde agik hava toplantilarina ayrilmis 6zel bir yer, baska bir kosesinde ise
konusmacilar i¢in konmus yiikse k bir kiirsii olurdu. Forumun ¢evresinde, senato
binasi, mahkemeler ve Roma tanrilari igin yapilmis tapinaklar gibi 6nemli yapilar ile
cesitli diikkanlar ve daha kii¢iik yapilar vardi . Foruma, biiyiik kemerli gecitlerden
girilir ve ¢evrede bircok heykel bulunurdu. Imparatorluk doéneminde Roma
biiyiidiikge, bir forum yetersiz kald: ve kentte baska forumlar da yapildi. Pompei gibi
biiyiik kentlerde de Roma Imparatorlugu déneminden kalma bircok forum kalintist
bulunmus ve bir boliimi onarilmistir. Eski Roma kentlerinden ticaret ve dinlence
yeri olarak bilinen Pompei’de forum, toplumsal yasamin merkezi ve kentin tek ¢ok
amacl kullanim alani olmustur.

Pompei’deki forumda, ekseninin bir ucunda yer alan Jiipiter tapmaginin hakim
oldugu, genellikle dikdortgen sekil i mimarisiyle forumlarm ayirt edici ozelligi
gortilmektedir. Pompei formunun etrafinda, onu gevreleyen ve seklini veren ‘curia’
denilen kent ofisleri ve adli davalara bakilan biiyiik ¢atili yap1 olan “basilica” ile

birlikte degisik tapinaklarla kamu yapilart bulunmaktadir (Roth, 2006).

Imparatorluk forumlari ticari faaliyetlere ve Pompei’deki forumlarin samimi sosyal
ortamina sahip degildir. Islevleri, kendilerini yaratan imparatorlarin giiciinii kutlamak
ve prestijlerini arttirmaktir. Ayrintilarda birbirlerinden farklilagsalar da hepsi Roma
planlamasinda 6nemli {i¢ unsur olan gii¢lii bir kapalilik duygusu, merkezi eksenli
tasarim ve zengin bezemeye sahiptir. Ayrica Romalilar forum gibi kamu
mekanlarinda prestij amacli; kesme tas, mermer kolon ve kirisleriyle malzeme ve

striiktiirleriyle tutucu tavirlarini birakmamuslardir (Thrope, 2002).
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Sekil 3.3: Roma Imparatorlugu zamaninda Roma merkezinin haritasi,

Forum Holitorium ve Forum Boarium altta ortada goriinmektedir. (vikipedi)

3.6.3.Acik Pazarlar

Pazaryerleri, eskiden saticilarin belirli giinlerde mallarini satmak i¢in getirdikleri
gecici yerlerdir. (www.tdk.gov.tr). Eski dénemlerde surlarla kusatilmis kentlerin
i¢inde tarmm {irtinlerinin satis1 yasak oldugundan, cevredeki kirsal yerlesmelerden
gelen saticilar mallarini kale kapilarmin yaninda, kendileri igin ayrilan yerlerde
satilmaktadir. Zamanla kentler bu alanlan igine alacak bigimde genisleyince, iistii
acik ahgveris yerleri olan pazarlar, kentlerin sosyal ticari odak noktalar: olmuslardir.

(AnaBritanica, 1987)
Yunan Kkiiltiiriiniin egemen oldugu Dogu Akdeniz ve italya’nin daha kuzey

taraflarinda, Roma Cumbhuriyet Dénemi ile Akdeniz ¢evresi iilkelerinin tiimiinde ve

Roma imparatorluk Dénemi’nde agik pazarlar gériilmektedir (Anabolu, 2003).
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Acik Pazar yerleri, Ortacag Avrupa’sinda katedrallerin ve satolarin ¢evresindeki kent
meydanlarinda olusturulmustur. Aligveris eylemi bu meydanlarda olusturulan pazar

tezgahlarinda gergeklesmistir.

Periyodik olarak kurulan seyyar panayir ve fuarlarla birlikte pazaryerleri de kent
merkezlerinin odak noktasini olusturmaktadir. 12. Yiizyildan sonra deniz asin
tlkelerle ticaretinin hareketlenmesi ile katedrallerin ¢evresinde var olan bu pazarlar,
yavas yavas nehir kenarlari ve liman bolgelerine kayarak bos alanlarda 6zel, fuar,
pazarlar, antrepo ve depolarla sabitlenmeye baglamistir. Aslinda bu bolgelere dogru

acilim ile seyyar pazaryerlerindeki {izeri ortiilii acik tezgah sisteminden kalic1 ditkkan

birimlerine gegis saglanmistir (Zengel 2002).

Sekil 3.4: Orta Cagda bir acik Pazar
3.6.4.Bedesten

Es biiylikliikteki kubbelerle ortiili Osmanli ¢arst yapisi. Bedesten sézciigii,
carsinin kumas satilan boliimiine 6zel olarak adlandirma egilimden dogmustur.
sozctiglin eski bi¢imi “ bezzazlar pazari” ya da “bezazlar ¢arsisi” anlamina gelen

“bezzazistan”dir.
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Bedesten, Osmanli’mn kurulus ve gelismesiyle ortaya ¢ikmisg bir ticari yapidir.

Bedesten mimarisi, eski Anadolu ve Bizans medeniyetlerinde goriilmedigi gibi,
Anadolu’nun giineydogusunda bulunan “kayseriyye” denilen iistii agik ¢ars1 sekline
de benzemez. Osmanl-Tiirk sehirciliginin ézelliklerinden biri, yeni kurulan sehirlere
dini ve ticari merkezlerin, yaniulu cami veya seldtin cami ve bedesten gibi biiyiik
yapilarin kendi iisluplarinda insa edilmesidir. Bu yapilar, sehrin merkezi olurlar ve

sehrin Osmanli’ya ait oldugunu sembolize ederlerdi.

Bedestenlerin plan semalari, kullanim tiirlerine ve yapildiklan yere farkliliklar
gosterir. Osmanli bedestenlerinin en yaygin tiplerinden olan mahzenli (hiicreli,odalr)

bedestenlerde yapinin iginde beden duvarlar1 boyunca diikkanlar siralanir.

Bu bedestenlerin disi da gepecevre diikkanlarla gevrilidir. I¢ mekana genellikle dért
cephenin ortasinda, diikkanlarin arasinda yer alan kapilardan girilir. Bursa,Edirne,
Tire bedestenleri de bu gruba girer. Ne i¢inde, ne diginda diikkanlar bulunmayan, i¢
mekanin, kubbeleri tasiyan ayaklardan baska hi¢bir seyle boliinmedigi bedestenler

vardir. Gelibolu, Bergama, Amasya Bedestenleri gibi (Ana Britannica cilt 3 syf 512)

Biitiin bedesten ve hanlarin girisleri, gogu kez abidevi sekilde yiiksek, gorkemli tas
isleme siisleme sanathidir. Kapilar1 demirden veya abanoz agacindan olup, mutlaka
demir veya ahsap stislemelidir. Cok iyi korunmus olan magazalarda, diikkanlar ile
depolama tesisi bulunur. Yagmur ve kardan korunmak igin kursun kapli kubbelerle
stslii olarak inga edilen bedesten, Osmanli mimari tarihinde ¢ok 6zel bir yer tutar;
bilhassa, tastan yapilmis olmasiyla saglamlik, giivenirlilik ve devamhlik gibi
mesajlar verir. Bedestenlerin yayginlik kazanmasi ve ticari bir yapi haline gelmesi
Osmanlilarda 15.ve 16. ylizyillarda olmustur. Bedestenlerin plan semalar1 ve

yapildiklar: bolge ve kullanim sekillerine gore degisiklik gostermektedir.
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Bilinen dort tip bedesten vardir :

1) Ustii kapali bir tek hacim halinde en basit tip. Bu tipe 6rnek olarak Eregli

Bedesteni verilebilir.

Sekil 3.5: Eregli bedesteni

2) Ortasinda ayaklar bulunan ve etrafi diikkansiz tip: Gelibolu bedesteni

2

Amasya, Bergama ve Galata bedestenleri bu tipe 6rnek olusturmaktadir.

Sekil 3.6: Galata Bedesteni/Istanbul(panaromia.com.tr)
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3)I¢ veya dis kenarinda diikkan olan tip: Kiitahya, Isparta, Vezirkopri,

Tokat ve Ankara bedestenleri 6rnek olarak verilebilir.

Sekil 3.7: Vezirkoprii bedesteni/Samsun
4) Ortasi direkli, i¢ kenarinda mahzen seklinde odalar ve disinda bir sira diikkan

bulunan tip: Bursa, Edirne, Tire bedestenleri bunlara érnektir

Sekil 3.8: Bursa bedesteni/Bursa
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3.6.5.Cars1

Diikkanlarin toplu olarak bulundugu aligver ig yeri. Farsga ¢ehar (dort) ve sii
(taraf) sozciiklerinin birlestirilmesiyle ortaya ¢ikan terim, Iran’dan Anadolu’ya,
Arabistan’a ve Kuzey Afrika’ya yayilmis Arapgaya bir anlam degisikligi olmaksizin
stk bigiminde yerlesmistir. Bati dillerinde “¢arsi” anlaminda kullanilan bazaar

sozciigiiniin kokenide gene farsga olan bazar’dir.

Eski islam iilkelerinde tinlii garsilar Bin Bir Gece Masallari’nda (1949-54, 2 cilt) ¢ok
canli bir bigimde anlatilir. Cars1 giindiiz saatlerinde kalabalik ve giiriiltiilii havasiyla
kentin bagimsiz ve ayr1 bir birimini olusturur. Kiiciik kasabalarda kiigiik diikkanlarin
siralandigi dar bir sokaktan, Istanbul gibi biiyiik kentlerde ise, kilometrelerde

uzunluktaki sokak yada pasajlardan olusur.

Giines battiktan sonra garsiya girig yasaklanir. Cesitli boliimlere de ayrilabilen
carsida aym tiir mallari satanlar bir arada bulunur. Kasan ve Isfahan’da (Iran) 17.
ylizyllda insa edilmis carsilar, bliyiik bir mimari biitiinliik gosterir. Gegmiste
genellikle sicak ¢l giinesinden korunmak amaciyla ,¢arsilarin tizerini kemerli
kubbelerden olusan tek bir tavanda ya da giinesliklerle kapatma yoluna gidilirdi.
Giiniimiizde eski ¢arsilarin ¢ogu uzun bir evrim sonucunda yenilenerek ¢agdas bir

goriiniim kazanmistir. (Ana Britannica cilt 6 syf 328).
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Sekil 3.9: Carsi Sistemi

Ustii agik garsilar: Bu garsi tiiriiniin ii¢ farkli bicimde kentlerde gorildiigii
belirtilmektedir.
a- Ustii agik carsilarm bu tiiriinde bir baska yapt ile birlikte ve daima zemin
kata yapilan tek sira diikkan tipi vardir. Siileymaniye Medresesi altindaki Tiryaki

Carsist 6rnek gosterilebilir.

b- Ustii agik garsilarin bu tiiriinde bir bagka yap: altinda agik ve kapal
ditkkanlar vardir, Izmir’deki Sadirvan, Basdurak, Kestanepazar: Camii ile Bor’daki

Pasa Camii altindaki ¢arsilar 6rnek verilebilir.

c- Ustii agik carsilarin son tiiriinde tek sira iizerinde karsilikl iki sira diikkan

bulunmaktadir. Liileburgaz Sokullu Kiilliyesi’ndeki ¢ars1 6rnek gosterilebilir.

Ustii Kapali Carsilar: Bu garsilarinda ii¢ farkli tiiriine rastlanmaktadir.

a- Ustii ortiilii bir sokak ve etrafi diikkan tipi: Nigde de Payas, Bursa’da

Ilgin kapal ¢arsilar1, Edirne’deki Ali Pasa Carsisi ve arastasi 6rnek verilebilir.
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b- Birbirini kesen iki sira yol kenarina dizilen iki sirali diikkkan tipi:

[stanbul’daki Misir Carsisi ve Sipahi carsisi bu tipin en belirgin 6rnekleridir.

c- Ustii kapal1 bir ¢ok sokak ve etrafinda diikkanlarin bulundugu kapali carsi:
Kayseri Kapal 1 Carsis1 bu tipe 6rnektir. En biiyiik 6rnegi Istanbul’daki Kapali
Cars1’dir (Ozdes, 1953)

3.6.6.Alisveris Caddeleri

Aligveris caddeleri bir veya birka¢ sokak boyunca binalarin altinda bulunan

magazalarm olusturdugu ve disaridan gériilebilen sistemlerdir.

Diinya'da trendleri belirleyen, yaratici endiistrilerin yer segtigi ve birden bire
inanilmaz tiiketim cenneti haline gelen aligveris caddeleri, her ne kadar AVM'lerin
i¢ine sikistirilmaya ¢alisilsa da, hi¢bir zaman kent hayati i¢inde popiilerliginden 6diin
vermeyecek. Kentte sektorlerin yer segimi, beraberinde birgok dinamige etki edip,
degistiriyor. Unlii markalarin yer sectigi caddeler, birkag blok tesindeki ekonomik
hayati canlandiriyor. Yer segim kriterleri bu yiizden 6zellikle biiyiik metropoller i¢in

¢ok 6nemli bir yere sahiptir.

Sekil 3.10: Corso Vittorio Emanuele, Milano(www.dreamstime.com)
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Milano'da Duomo Meydani'nin yaninda uzanan Corso Vittorio Emanuele, tarihten bu
yana aligveris caddesi olma anlaminda ¢ok onemli bir yer kapsiyor. Ciinkii
Diinya'nin ilk aligveris merkezi sayilan Galleria bu cadde tizerinde bulunuyor.
Yaninda siralanan ve Piazza San Babila'yva kadar giden yoldaise Max Mara,
Moreschi, Bruno Magli and Pollini gibi bir¢cok iinlii moda markasinin magazasi,

restoranlar, kafeler, sinemalar ve galeriler bulunuyor.

Bu cadde yayalastirilmus, trafik akisi yok ve Milano'daki iki 6nemli meydani (Piazza
Duomo ve Piazza San Babila) birbirine baglamasi agisindan da ¢ok islek bir cadde.
Saat 17:00'dan sonra barlarda "apero" zamani basliyor. Yemek kiiltiiriinii hayatlarina
ve giinliik rutinlerine sokan ve bunu bir yasam tarzi haline getiren Italyanlar,

mekanlar1 da bazen bu rutine goére kullantyor.

Sekil 3.11: 5.Cadde, New York(www.arkitera.com)

5. Cadde siiphesiz, New York Manhattan'in gézbebegi. Ozellikle 49. ve 60. sokaklar

arasi en prestijli magazalarin bulundugu bir aligveris koridoru aslinda.

Burasi "Diinya'nin en pahali sokagi". (Forbes Dergisi, 2008) Magaza kiralarinin

metrekare basina 13.000 Euro oldugu cadde, Diinya icin trend belirleyici bir mekan.
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5. Cadde, Washington Square Park ile basliyor, kent merkezinin kalbinden gegiyor,
Central Park'in dogusundan Yukar1 Dogu Yakasi'na geciyor ve Harlem Nehri
boyunca devam ediyor. Prada, Chanel , Dior, Gucci, Louis Vuitton, Versace, Fendi
gibi magazalar en tinlii magazalari arasinda yer aliyor.

Cadde, mimari anlamda 6nemli binalar1 barindiriyor. 192 2 yilinda sehirde cadde
lizerinde bulunan konaklarin apartman binalariyla degistirilmesine karsi biiyiik
bir tepki olusmustu. Mimar J.E.R . Carpente r, 1923'te bulvarin liiks apartmanlarla
degil, eski konaklarla gelisebilecegini savunmus. 5. Cadde birgogu 1920'lerde insa
edilen dikkat g¢ekici binalara sahip. Rosario Candela ve J.E.R . Carpenter gibi
mimarlarin insa ettiZi binalarin ahengini, arada ¢ok az sayida 2. Diinya Savasi

sonrasi yapilmig binalar kesiyor.

Sekil 3.12: istiklal Caddesi, Istanbul

Istiklal Caddesi, 19. Yiizyildan beri Istanbul'un en énemli aligveris caddesi. Bugiin
icinde birgok {inli markayi, saraylari, konsolosluk binalarini, sanat galerilerini,
sinema, tiyatrolar1 barindiran cadde , mimari anlamda bir¢cok dénemi adeta yasayan

bir miize havasinda sergiliyor.

19. yiizyi1l Osmanli kentlerinde, ¢arsi-pazar degismeye baslamisti. Geleneksel
aligsveris merkezleri geri plana diiserken, Ozellikle Galata-Pera Bolgesi'nde,

"bonmarseler" donemi basladi.
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“ Bonmarse her tiirlti giyim, siis egyast oyuncak vb satilan  biiyiilk magaza
?(vikisozliik) Fransa'da 1852'de, "Le Bon Marché" magazasindan esinlenilerek
ortaya ¢ikmis "bilylik magaza" anlayisi, ayni isimle hayatimiza girdi.

Bonmarse vitrinleri, modern hayat tarzimn statii sembolii oldu. Istiklal
Caddesi'ndeki Fransiz etkisi de boyle basladi. Sapkacilar, lostra salonlari, kiirk
diikkanlari, terziler yavas yavas cadde tizerinde yer segmeye basladilar. Cadde,
Tiirkiye'nin istisnasiz en kozmopolit bolgesi olma 6zelligini de tasiyor. Bolgede

kiralar metrekare basia 200- 250 Dolar arasinda degisiyor.

3.6.7..Pasajlar

Pasaj; ge¢it seklinde olup etrafi kapali diikkan veya hanlarin bulundugu bir aligveris
mekani. Glinlimiizde popiilaritesini ve canliligimi koruyan bir ¢ok tarihi pasaj,
bulusma ve eglenme noktasi haline gelmistir. Sehirlerde kocaman aligveris
merkezleri birer birer yerden bitmeden 6nce insanlarin en ¢ok r agbet ettigi alis veris
mekanlar1 kapali pasajlardi. Pasajlarin iginde bulunan magazalarda genellikle taki,

hediyelik esya, kitap, ayakkabi ve deriden {irtinler satilmaktadir.

Tiirkiye'de pasajlar biiyiik sehirlere ait bir yapi bigcimidirler ve Tiirkiye'nin ilk
aligveris merkezleri olma gorevini tistleniyorlar. Mimari &zelliklerinin yam sira, hala
yasiyor olmalari, aligverisin canli olmasi, kalabaliklar1 hala g¢ekiyor olmalari gibi
kriterler g6z 6niine alindiginda Tiirkiye'nin en énemli pasajlarinin Istanbul'da oldugu

goriiliiyor.
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TARIHI

v, AZNAVUR

e Old Bazagr
M ——— OMAYR A CAFE Internet 08

Sekil 3.13: Aznavur Pasaj istanbul Beyoglu

1883 yilinda insa edilen Aznavur pasaji, bir Italyan mimarisinin izlerini tasiyor.
Sabah 7.00’den gece 01.00°e kadar agik olan pasajda 28 magaza ve bir¢ok kafeterya

var.

Sekil 3:14 Atlas pasaji
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Osmanli mimarisinin hakim oldugu Atlas Pasaji, 1877°de insa edildi. 44 magaza,
sinema, tiyatro, bar ve Film Yonetmenleri Dernegi ile Cagdas Sinema Oyunculari
Dernegi'nin bulundugu Atlas pasaji , 6zellikle tiyatro ve filmle ugrasan insanlarn

bulustugu bir mekandir.

3.6.8.Biiyiik Magazalar

Biiyiik magaza (deparment store veya bon marsh¢) oldukca karmagik magaza tipidir.
(Beddington, 1987) Biiyilk magazalarda ¢ok ¢esitli mallarin her biri kendi
yoneticileri tarafindan denetlenen ayr boliimlerde satilmaktadir. Biiyiik magazalar
diikkanlardan farkli kilan sey degisik kalitelerde her tiirlii mal ve tiriiniin bulunmas,
her kesime hitap etmesi, miisteriye karsilastirma olanag1 vermesi ve iiriin i¢in garanti
ve geri 1ade olanaklarinin sunulmasidir. Aslina bakildiginda biyiik magazalar i¢in ne
gerek var gereksiz denilse de kisinin bir ¢ok magaza dolamp aligveris yapmasi tek bir

magazada aradiklarin1 bulmasi magazacilik sektorii iginde 6nemli bir unsudur.

Tirkiye, 1990’11 yillarda biiylk magazalar ¢agina girdi. Tabii bunun hazirhik
dénemler1 de var. “Perakendecilik” bir toplumdaki pazarlama, dagitim ve hatta tiim
ekonomik etkinliklerin 6nemli bir béliimiiniin, bizler , yani 65 milyon tiiketici,
tarafindan gilinlik yasamda goriinen yiiziinii temsil ediyor. Bu kurumlar tiim
ekonomik faaliyetlerin son ¢ikig kapisidirlar. Ozellikle biiyiik 6lcekli magazalar,
aynt zamanda, sularin akigim diizenleyen, tarlalari besleyen ¢agdas barajlara
benzetilebilir. Bu nedenle perakendeciligin 6nemi ¢ok biiyiiktiir. (Prof. Dr. Omer

Baybars TEK.)
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Sekil 3.15: Hudson's Bay Company(canadianheritage.org)

Hudson's Bay Company (HBC), Kuzey Amerika'nin en eski sirketi, Diinya'nin da en
eski sirketlerinden birisidir. Mayis 1670'de Londra'da kurulan sirket, bir dénem
diinyada en fazla arazi sahibi olan &zel kurumdur ve biiyiikk magaza niteliklerini

tasimaktadir. Merkezi uzun stiredir Hudson Bay'deki York Factory'dedir.

26 Ocak 2006 tarihi itibariyle Kuzey Karolinali milyarder ve hissedar Jerry Zucker
sirketi satin almak igin bagvurdu. 9 Mart 2006 itibari ile de Jerry Zucker sirketin ilk
ABD vatandag: patronu oldu. (Shannon Michele McNeeley (2009), Interior Alaska :

Russians explore Interior Alaska)

4. ALISVERIS MERKEZLERININ TARIHiI TURK VE DUNYADA
ALISVERIS MERKEZLERININ GENEL YAPISI VE AKILLI
TEKNOLOJININ KULLANIMI

4.1.Alhsveris Merkezlerinin Tarihcesi

Bir yonetim sirketinin birimi olarak kurulan ve yiiriitiilen bagimsiz perakende
diikkanlar, hizmetleri ve park alanlaridir. Gegmisteki pazar yerlerinin 20’inci
yiizyila uyarlanmis halidir . ABD’de savas sonrasi sehirlerden banliyd bélgelerine
yapilan gogler ve artan otomobil kullanimi aligveris tesislerinin bir merkezde

toplanmas1 geregini yaratti.
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Biiylik sehirlerdeki kapali aligveris merkezleri iklim kosullarindan korunmak
icin  gelistirilmis ve Bufalo, New York, Cleveland ve Ohio’da cam tavanh ve

kafesli olarak yapilan cazip 6rnekleri mevcuttur.

Aligveris merkezlerinin bir sonraki nesli, muazzam otoparklar1 olan ve
bolgenin merkezine yerlesen kii¢iik ve atadan kalma olanlarina ¢ok az benzerlik
gostermektedir. Diinyanin en biiyiik iki aligveris merkezi Kanada’nin Alberta
sehrindeki West Edmonton ve Minn Bloomington’da bulunan America Mall aligveris

merkezleridir.

Sekil 4.1: West Edmonton Shopping Mall Alberta/Kanada
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Sekil 4.2: Minn Bloomington/ America Mall(wmpoweruser.com)

Sekil 4.3: America Mall alisveris merkezinnin i¢ goriiniimii

37




Biiylik magazalarin gekiciliginden yararlanmak amaciyla kiiciik captaki zincir
magazalar veya tekil magazalarin dahil oldugu ve alisveris merkezinin “belkemigi”
olan bir veya daha fazla magaza veya “mega” magazalarin 6nciiliigiinde AVM kurma
kavrami bulunuyordu. Diinyanin bircok yerinde “shopping center” (AVM) tanimi
(Ingiliz milletler toplulugundaki alisveris merkezleri) 6zellikle Avrupa, Avustralya
ve Giiney Amerika’da kullanilmaktadir; ancak “shopping mall” tanimi da 6ncelikle
Kuzey Amerika’da kullanilmaktadir. Kuzey Amerika disindaki bélgelerde de
“shopping precinct” ve “shopping arcade” tamimlart kullamilmaktadir. Kuzey
Amerika, Korfez tilkeleri ve Hindistan’da “shopping mall” tanimi1 genelde perakende
satis yapilan kapali binalar i¢in kullanilmakta ( ve genelde basitge mall olarak
kisaltilmistir); ‘shopping center’ tanimi ise genelde iistii agik perakende satisi yapilan
binalar i¢in kullanilmaktadir; her iki tesis tipi de ana trafik arterleri iizerinde olup
biiylik otopark alanlar1 ve ¢evre semtleriyle yaya baglantilar1 bulunmaktadir.
Britanya’nin aligveris merkezleri “shopping centres” veya “shopping precincts”

olarak anilmaktadir.

“Mall” kelimesi temel olarak, ya bir yaya alaniyla birlesen magazalar toplulugunun
oldugu yere ya da 6zellikle aligverise gelenlerin arag trafiinin miidahalesi olmadan

yiirtiyebilecekleri yayalastirilmis cadde anlamina gelmektedir.

Mall ifadesi genelde Kuzey Amerika’da bir otopark alaniyla ¢cevrelenmis bir veya
daha fazla capa diikkandan olusmus ve diger muhtelif magazalari da igeren tek bir
bina igin kullanilir. Ozellikle Britanya’da birbirine yakin binalar arasinda iistii kapali
ve sadece yayalara agik olan dar sokaklardaki aligveris alanlar carsi olarak ifade
edilir. Britanya’da dah a biiyii k olan ve kismen de iistii kapali ve yayalara agik
aligveris alanlarina da aligveris merkezi (shopping center, shopping precinct veya

yaya AVM’leri) tanimlamasi yapilmaktadir.
Ingiliz aligveris merkezlerinin ¢ogunlugu genelde ikinci derecedeki acik alan

aligveris caddeleriyle c¢evrelenmis eski ve tarihi alanlarin  oldugu sehir

merkezlerinde bulunmaktadir.
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Bunlardan en biiytikleri Southampton’daki West Quay; Manchester’daki

Arndale; Birmingham’daki Bullring; Liverpool’daki One; Glasgow’daki Buchanan
Galleries ve Newcastle’da Eldon Square sayilabilir. Sehrin i¢ kesimlerindeki
aligveris merkezlerinin yam sira Ingiltere’deki biiyiik sehirlesmis bolgelerin de;
Giiney Yorkshire’a hizmet eden Meadow- hall, Biiyiikk Manchester’da Trafford
Center ve Kent'd e Bluewater gibi sehir disginda “bolgesel” alisveris merkezleri
bulunmaktadir. Bu merkezler 1980°li ve 1990’1 yillarda kurulmustur a ncak sehir

planlama mevzuatlar1 daha fazla aligveris merkezinin kurulmasina yasak getirmistir.

Ingiltere su anda sehir disindaki imar alanlarinda depo seklindeki bir grup diikkandan
olusan, acik alandan bagimsiz girisleri olan perakende parklarina odakland:.
Sehir planlama politikalar: her ne kadar yarim yamalak bir basariya ulassa da sehir
merkezlerindeki mevcut alisveris merkezlerinin gelismesine oncelik verdi. Londra
Stratford City’deki Westfield Stratford City, 330°un tizerindeki diik kan, 50 restorant
ve 11 sinemasiyla Avrupa’nin en biiyiik aligveris merkezidir ve Westfield London ise

Avrupa’nin en biiyiik sehir i¢i aligveris merkezidir.

Sekil 4.4: Westfield Stratford City/London
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Birmingham’daki Bullring yilda 36.5 milyon ziyaretgisiyle Ingiltere’nin en kalabalik
aligveris merkezi olup bir¢ok aligverig marketinin bulundugu Antik Roma déneminin
ilk pazar yeri Orneklerinden biridir. En eski aligveris merkezlerinden birisi de
Roma’da Trajan pazar yerinde bulunan Trajan aligveris merkezidir. Trajan ¢arsisi
muhtemelen MS 100-110 déneminde Sam’dan Apollodorus tarafindan kurularak
aligveris merkezlerinin atast olarak diinyamn en eski alisveris merkezi oldugu
diigiintilmektedir. Istanbul’daki Kapali Carsi 15°inci yiizyilda kurulmus; 58°den
fazla sokagi ve 4.000 ade t dikkkaniyla hala diinyanin en biiyiik iistii kapali aligveris
merkezlerinden birisidir. Bunun yaninda Suriye Sam’da 19’uncu yiizyilda kurulan
Al-Hamidiyah Souk gibi sayisiz iistii kapali aligveris pasajlar1 ayn1 z amanda bu
giiniin aligveris merkezlerinin de habercisi olarak degerlendirilebilir. Isfahan’daki

Kapali Cars1 10°uncu yiizyilda yapilmistir.

Aym sekilde Tahran’daki 10 km uzunlugundaki Kapali Carsi’'nin da epey eski bir
gecmisi bulunmaktadir. 1785 yilinda agilan Petersburg’daki Gostiny Dvor, alisveris
komplekslerine sahip olan ve bilingli olarak AVM tipinde kurulmus ilk yapilardan
biri olarak kabul edilebilir zira 53.000 m2 tizerine kurulmus 100’den fazla diikkam
kapsamaktadir. Paris’teki The Marché des Enfants-Rouges 1628 yilinda agilnus ve
halen faaliyetine devam etmektedir . ingiltere Oxford’daki Oxford iistii kapali ¢arst
1774 yilinda agilmigs ve halen faaliyetine devam etmektedir. Passage du Caire

Paris’te 1798 yilinda agilmistir.

Londra Burlington Pasaji 1819 yilinda agilmigtir. Rhode Island eyaletinde 1828

yilinda agilan Providence pasaji Birlesik Devletlere perakende pasaj kavramim
kazandirdi. Bunu 1870’lerde Italya Milano’da agilan Galleria Vittorio Emanuele 11
takip ederek ferah ve genis bir alan olmasi nedeniyle biiyilkk ve modern AVM
kavramina yaklagsmistir. 19"uncu yiizyilin sonlarinda ve 20’inci yiizyilin baslarinda
Cleveland Pasaji, Dayton Pasaji ve Moskova’da 1890 yilinda a¢ilan GUM gibi diger
biiyiik sehirler pasaj ve aligveris merkezleri kurdu. Otomobil i¢in tasarlanan eski
alisveris merkezleri Illinois eyaletindeki Market Square (1916) ve Missouri eyaleti

Kansas City’de Country Club Plaza’dir (1924).
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Birlesik Devletlerdeki en eski kapalt AVM 6rnegi 1915 yilinda Minnesota, Duluth,
Morgan Park’taki Lake View Store kurulmus ve agilist 20 Temmuz 1916’da
yapilmigtir. Yapinin mimarligimi Chicago’dan Dean and Dean, miiteahhitligini ise
Duluth’dan George H . Lounsberry iistlenmistir. Bina tam tabanli olarak iki kath

olup magazalar ti¢ kademe tizerine yerlestirilmistir.

Biitiin magazalar AVM’nin i¢ kismina konumlandirilmis olup baz1 magazalara giris
cikis saglanmistir. 20°inci ylizyilin ortalarinda Birlesik Devletlerde banliyolerin
yiikselisi ve otomobil kiltiirlinlin artmasiyla sehir merkezi disinda yeni stilde bir
aligveris merkezi yaratildi. Amerika’daki aligveris merkezlerinin insaati schir
sinirlarindaki gelismemis bolgelere tesvik getirilerek 1954 yilinda hizlandirilmig

amortisman yasalariyla desteklenmistir.

Ayrica yatirimetilarin kurumsal gelir vergisinden kurtulmak i¢in bir araya gelerek
GYO olusturmasina (Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi) imkan veren bir diger
diizenlemede de 1960 yilinda getirilmistir. Yasalar AVM’lerin, motellerin ve fast-
food zincirlerinin sehir disinda sekillenmesine yardimei olmustur. Cleveland Arcade

Birlesik Devletlerdeki ilk kapali ahsveris pasajlart arasinda olan mimari bir basaridir.

Bina 1890 yilinda agilmig ve pasajin iki yaninda demir gergeveler icine oturtulmus
1,600 adet cam levha ile Viktoria doneminin ilk mimari eseridir. Birlesik
Devletlerdeki ilk bolgesel alisveris merkezi 1928 yilinda Ohio, Grandview
Heights’ta acgilan Grandview Avenue Shopping Center (“Bank Block™) ile
sekillenerek tasarima ilk defa otopark eklenmistir. Don Monroe Castro tarafindan

yapilan tasarim onlarca yil alisveris merkezlerinin modeli oldu.

1920’lerde ve 1930°1u yillarin baslarinda kurulan 6nemli alisveris merkezleri;
Missouri, Kansas City’deki Country Club Plaza, Teksas Dallas’taki Highland Park
Village, Teksas Houston’daki River Oaks ve Washington’daki Park and Shop. Ikinci

Diinya Savasindan sonra banliydlerdeki aligveris merkezi kavrami daha cok gelisti.
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Bellevue Shopping Square (simdiki adiyla Bellevue Square) 1946 yilinda Seattle’in
bir banliyosii olan Bellevue’de agildi. Town & Country Village de 1946 yilinda
Kaliforniya Sacramento’da agild 1. Bunun arkasindan Broadway-Crenshaw Center

(Bugiin Baldwin Hills Crenshaw Plaza olarak bilinir).

1947 yilinda Los Angeles’ta agildi. 1949 yilinda iki adet banliyd aligverig
merkezi daha tamamlandi. Bunlar Whitehall’daki Town ve Country Drive-In
Shopping Center (Town ve Country Shopping Center). Ohio aligveris merkezi
Columbos’u da igine alan uzun ve dar tipteki bir kompleks i¢ine kuruldu. Illinois
Park Forest’te kurulan Park Forest Plaza (Park Forest sehir merkezi) kiimelenmig
tipteki bir kompleks sirasi iizerinde kuruldu. Illinois eyaletinin Chicago banliy&siiniin

giineyinde konumlandirildi.

Amerikalilarin bildigi gibi banliyé aligveris merkezi ilk defa Seattle’da Nisan 1950
yilinda Northgate Center’in (halen Northgate AVM’si olarak bilinir) agilmasiyla
varlifit mevcut bulmaya baglar. Bunu Kaliforniya Lakewood Center (1951);
Massachusetts Framingham’da Shoppers’ World  (1951); San Fransisko’ da
Sto- nestown Center (halen Stonestown Galleria) (1952); Michigan Southfield’da

Northland Center (1954) AVM’leri takip etti. Acik hava tipindeki AVM’ler Kanada

ve Avusturalya’da da insa edildi.

Don Mills Convenience Centre (simdiki ad: Shops at Don Mills) 1955 yilinda
Toronto Ontario’da agildi. Avustralya Brisbane’deki Chermside Drive-In Shopping
Centre 1957 yilinda halka satis yapmaya basladi. Tamamen kapalit AVM kavrami
1950°1i yillarin sonlarina kadar ortaya ¢ikmadi. Ik orneklerden biri Mart 1955°te
acilan APPleton WI'de agilan Valley Fair Shopping Center’dir. Valley Fair’in
otopark alani, ¢apa diikkanlar ve restoranlar gibi modern 6zellikleri bulunmaktaydi.
Bolgesel boyutta, tam kapali alisveris merkezi fikri ilk kez 1956 yilinda Amerika’ya
go¢ etmis Avusturya dogumlu bir mimar olan Victor Gruen tarafindan ortaya atildi.
Bu bolgesel boyuttaki yeni jenerasyon aligveris merkezi kavrami, Ekim1956°da ABD
Minnesota eyaleti, Edina’nin Twin Cities banliydsiinde Gruen tasarimiyla agilan

Southdale Center ile baslar.
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Kisa bir zamanda agir1 derecede popiiler olmasina énciiliik eden bu yapidaki AVM
kavrami nedeniyle Malcolm Gladwell, Gruen’i “yirminci yiizyiln en entelektiiel
mimar1” ilan etti. Ik perakende kompleksi olan New J ersey’deki Paramus AVM

olarak lanse edilmistir.

Bu AVM agcik alan formatiyla 1957°d e acilmigken, 1973 yilinda kapali alan
haline getirilmistir. Southdale Center’in yani sira, ilk énemli kapali AVM’ler,
Maryland Glen Burnie’de Harundale Mall (1958); Teksa s Mesquite’de Big Town
Mall (1959), Arizona Phoenix’de Chris-Town Mall (1961), ve Illinois Mount
Prospect’de Randhurst Center (1962) olmustur. Kanada’nin alisveris merkezi ise
Wellington Square’dir. John Graham Jr tarafindan Eaton’s icin tasarlanan biiyiik
magazalarin ve yeralti otoparkin bulundugu ilk kapali AVM ’sidir. Londra
merkezinde ve Ontario’da 11 Agustos 1960 yilinda agilmistir. Birkag tadilattan sonra

bugiin City Plaza olarak halen faaliyettedir.

Diger ilk AVM’ler perakende satiglarini yogun sehir merkezlerinden banliydlerin
biiyiik yerlesim alanlarina kaydirdilar. Bu sehirden uzak ve sadece otomobille ulagim
saglanabilen kapali alan AVM formiilii biitiin diinya da perakende satislarinin
yayilmasi anlaminda popiiler oldu. Gruen’in kendisi bile yeni tasariminin etkisinden
nefret etti; biiyiikk dogal alanlarin israf edilmesini ve ¢arpik varoslarin yaratilmasi
konularim yerden yere v urdu. Ingiltere’de magazalarin 6niinde kurulan ilk yaya

carsist Chrisp Street Market olmustur.

Britanya’nin ~ AVM tipindeki ilk yapisi Birmingham’in  merkezinde
kuruldu. Bull Ring Centre olarak bilinir (halen Bull Ring Birmingham) ve resmi
olarak May1s 1964°te agilmistir. Bunu Londra’nin kuzeyindeki dis mahallelerde Mart
1976°da agilan ilk sehir dist AVM’si olan Brent Cross Centre izlemistir.
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Birlesik Devletlerde 6rnegin Taubman Centers’in miiteahhit’i A.Alfred Taubman bu
kavrami daha ¢ok gelistirerek 1980 yilinda New Jersey’deki Short Hill alisveris
merkezini terrazzo seramikleri, siis havuz fiskiyeleri ve ziyaretgilerin biitiin

magazalar1 gormesini saglayacak sekilde kademeli kurmustur.

Taubman, siirtlinmeyi artirdifina ve miisterileri yavaslattigina inandigi hali
dosemelerini de kaldirtti. Cam paneller giin 1s131m1 zayiflattigindan, ziyaretcilerin
daha ¢ok oyalanmasini saglayacak ve Ogle sonrasini daha uzun siiriiyor gibi

algilanmasini saglayacak olan elektrik 15181n1n dereceliolarak artirilmasi saglanmustir.

Halen diinyanin e n biiylik agik hava aligveris merkezi Hawaii, Honolulu’daki Ala
Moana Center’dir. 11k defa Agustos 1959 yilinda Birlesik Devletlerde agildiginda da
en biiyiik alisveris merkezlerinden biriydi. Halen iilkede en biiyiikk on altinci AVM
konumundadir. New Jersey Paramus’da 14 Kasim 1957 yilinda agilmis olan en eski
kapali AVM, Bergen S$Sehir merkezindeki Outlet’ler, Today Show sunucusu Dave

Garroway tarafindan yapilan muhtesem bir agilis téreniyle hizmete sunulmustur.

Bu AVM New York sehrinin hemen digindayd: ve tasarimi 1955 yilinda Allied
Stores tarafindan yapilmisti. Tasarima 100 magaza, 8.600m2’ lik otopark alam,
28.000 m2 iizerinde Stern magazasi ve 14,000 m2 alan tizerinde siipermarket dahildi.
Allied’s Yonetim Kurulu Bagkani B. Earl Puckett; Bergen, Sehir merkezin’deki
Outlet’lerin teklif edile en biiyiik 10 merkez arasinda en biiyiigii oldugunu, bu
biiyiikliikteki AVM’yi destekleyecek 25 sehir daha bulundugunu ve bu tipteki
AVM’nin iilkede 50 adetten fazla kurulamayacagini belirtti.

Diinyanin en biiyiik on alisveris merkezi siralamasi ;

Diinya'nin en biiyiik 10 aligveris merkezi siralamasi soyle:
1 - Cin'in Dongguan kentindeki South China Aligveris Merkezi: 892 m2 2005 yilinda

acilan merkezde bin 500 magaza var.

2 - Cin'in baskenti Pekin'de bulunan Golden Resources (Jin Yuan) Aligveris Merkezi:

2004 yilinda agilan merkezde bin civarinda magaza bulunuyor.
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3 - Filipinler'de bulunan SM Mall of Asia Aligveris Merkezi: Merkez 2006 yilinda
acildi.

4 - Istanbul'daki Cevahir Istanbul Alisveris Merkezi: 2005 yilinda agilan merkezde

280 magaza bulunuyor.

5 - Kanada'da bulunan West Edmonton Aligveris Merkezi: 1981 yilinda agilan

merkezde 800 magaza bulunuyor.

6 - Filipinler'deki SM Megamall Aligveris Merkezi: 1991 yilinda agilan merkezde

600 magaza bulunuyor.

7 - Malezya'daki Berjaya Times Square Aligveris Merkezi: 2005 yilinda agilan

merkezde bin civarinda magaza bulunuyor.

8 - Cin'deki Pekin Aligveris Merkezi: 2005 yilinda agila n merkezde 600 magaza

bulunuyor.

9 - Cin'de bulunan Zhengjia Plaza Aligveris Merkezi: Merkez 2005 yilinda agildi.

10 - Filipinler'deki SM City North Edsa Aligveris Merkezi: 1985 yilinda agilan

merkezde 900 magaza bulunuyor.

Sekil 4.5: Dongguan New South China Mall/CIN
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4.2.Ahsveris Merkezlerinin Tiirkiyede’ki Gelisimi
Osmanli kentlerinde ilki zanaat tirtinlerinin aligverisinin yapildigi han ve kapali
carsilar, digeri yiyecek maddelerinin satildigi yerler olmak iizere iki ayr ticari

eylemden s6z etmek miimkiindiir.

Sanayi Oncesi toplumlarda kentlesmeyi ifade eden en 6nemli gosterge aligveris
merkezleridir. Alisveris merkezleri “yapisiz veya a¢ik”, “yapili veya kapali” aligveris
merkezleri olmak {izere iki ana baslik altinda toplanmaktaydi. Hafta da bir ya da

birka¢ kez kurulan veya stirekli pazarlar agik aligveris yerleridir.

Bedesten, han, ¢ars1 gibi aligveris merkezleri kapali aligveris yerleridir. Bu yapilar ve
meydanlar  kentin fiziki konumunu dogrudan etkiler konumdadir. Osmanlh
Imparatorlugu dénemind e esnaf loncalar halinde &rgiitlenmis ve arastalarda
toplanmustir.

Arasta, carsilarda ayni tirlinii satan diikkanlarin bulundugu béliime verilen ad
(wikipedia) . Kayseriye veya bedesten denilen kapali mekanlarda toplanan esnaf
biiyiik sehirlerde veya bolge merkezlerinde neredeyse tarim disi {iretimin tamamini

elinde tutuyordu.

Boylece, hizmet sektorii, yerli tirtinlerin islenip daha biiyiik merkezlere ulastirildig
bolgesel merkezlerin biiytikliigii oraninda biiytiyordu. Sehirler de artalanlariyla
kurduklar iliskiyle gergek anlamda pazar kurulan, pazar ekonomisinin nefes aldigi

ve diinyayla baglantinin saglandig1 odaklar haline geliyordu.

Carst sozclugii ise, kirsal kesim igin sehir merkezi anlamina geliyordu. Betonarme
biiyiik binalarin alt katlarina diikkanlar yapilarak eski hanlarin yerine bunlara han
denmesi ¢ok daha sonraki yillarda olmustur. Daha sonra bu “hanlara “pasaj

” denilecektir.

Vitrini, tezgahi ile yeni bi¢imde diikkanlarin yeni tiir {irlinler satmaya baglamasiyla
Once magazalar agildi. 1830°larda baglayan siire¢ bazi sehirlerde 1950°lere kadar

siirdii. ve c¢ogu ithal {irlin saticiligim ifade eden manifatura ve acente doneminden
gecildi.
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Arapga mahzen sdzciifiiniin ¢cogulu Magazin’den gelen magaza Ispanyolcaya
almagken, arma zen, mayacin, Italyancaya magazin, Fransizcaya magazin bicimiyle
girmistir. Avrupa’nin yeni veya sanayi tarafindan yeni bigimlerde iiretilen {iriinlerine

talep 1850°lerden itibaren, Kirim Savasi sonrasinda artti.

Abdiilaziz 1867 Avrupa seyahatinden sonra sehirli {ist ve orta smiflar i¢in yeni bir
yasam bigimi yaratmaya basladi. 1850°de Istanbul’a yerlesen Borteli Biraderler
tarafindan yaptirilan ve 1926 ya kadar varhigimi siirdiiren “Bon Mirce” magazasi,
bugiiniin silipermarketinin atasi, alisveris tarz ve nesnelerinin mekani oldu ve

bonmarse adiyla cins isme dontistii.

19.ylizyilin ikinci yarisindan itibaren biiyiik Avrupa magazalarimn subeleri,
Istanbul’da agilmaya baslandi. 1869°dan itibaren “Orosdi Back”, “Louvre”,
“AuCamelia”, Beyoglu'nda iki ii¢ kath biiyiik tas binalarda goriindiiler. “Burla” ve
“Tring” bonmarseleri Cumhuriyet’ten sonra da ithal mallarinin, son Avrupa moda ve
teknolojinin satildig1 yerler oldu. 20. Yiizyilin basindan itibaren Anadolu ve
Istanbul’da da yeni diikkan tiirleri dogmaya baslamisti. Yeni diikkan tiirlerinden
butik, Fransizca boutique, 1241 yilinda butikle bigcimiyle “atélye” anlamindaydi,

1751°de bugiinkii anlamin1 kazanmusti.

Sarkdiiteri, Fransizca charcutier, Latince sandalye anlaminda caro, carnis’ten 1464’te
chair-cuite bi¢iminde t tiretilmigtir. 1705°te kasaplarla miicadelelerinde kasaplik
yapamayacaklar1 karara baglanmig, fakat 1741°de kasaplarin sehir ici et kesim
sinirlamalarina tabi tutulmalariyla onlara kars: iistiin konuma gegmislerdi. Italyanca
caffetteria sozciigiinden gelen kafeterya ise ABD’de tepsiyle yemegin miisteri
tarafindan alindig1 yerler olarak Ikinci Diinya Savasi sirasinda gelisti ve giindelik

yasama Once ti¢ biiyiik sehirde girdi.

II. Diinya Savasi’ndan sonra canlanan ekonomi ve piyasa ile diinyaya yayilmaya
baslayan Amerikan tarzi diisiince ve tiiketim aliskanliklari, 1930°lu kriz yillarinin,
savas kosullarmin ve tek parti iktidarinin dogurdugu biirokratik havanin sonrasinda

yeni tirinler, modalar ve diikkanlar anlamina geliyordu.
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Yabanci sermayeyi tesvik kanunu ¢ikarildiktan sonra, “dagitim giderlerinin
azaltilmas1” amaciyla Migros Isvicre kooperatifler birligi Tiirkiye ye davet edildi.
1 Nisan 1954 te Migros’la kurulan ortaklikla sirket, yar1 toptan anlamina gelen adiyla
aracilarm ortadan kaldirilarak {ireticiden alinan tirtinleri tiiketiciye daha ucuz satmay1
hedefliyor, self-servis magazalari, gezici kamyonlar1 ve gesitli semtlerdeki satis

pazarlariyla o donemde yeni bir aligveris bigimi de getiriyordu.

Sirket 1955 te Istanbul’da Sisli’de faaliyete basladi. 1971°de gene Sisli’de acilan
magazada 1709 ¢esit mal vardi. 1975’te Isvigre’nin paylarmi Tiirk ortaklara
birakmasiyla sirkette Kog Holding etkin oldu. Migros Istanbul disinda satis yerleri ve
1980° lerden itibaren siipermarketler acti. 1991°de aligveris merkezlerinin yeni

egilimine uyularak Sisli Golden Plaza’da 30 bin ¢esit iiriinle hipermarketler agildi.

30 Mayis 1956°da kurulan Gama Gida ve Ihtiyag Maddeleri Sirketi’nin amaci da
tiikketiciye temel gida mallarini ucuz fiyatla ulastirmakti. 1960’11 yillarda tiiketim
kooperatifleri yayginlasmis, 1966°da 327 tiiketim ulagilmisti. Ordu Pazarlar1 kendi
mensuplarina ucuz tiiketim mallart pazarliyor, memurlar kendi  kooperatif
kantinlerini kuruyordu. Uretici tarim kooperatiflerinin araciyr kaldirarak titketim

kooperatifleriyle igbirligi olusturmasi i¢in orgiitlenmeye gidiliyordu.

19 Mayis magazalari, Karamiirsel Magazalari gibi 6zel girisime ait magaza zincirleri
kurulurken, 1973°te kararname ¢ikarilarak biiyiikk magazalarin tesvik edilmesi
kararlastirildi. 12 Eyliil den sonra ithal Ikameci ekonomi modelinin terk edilip
yabanci tilketim mallarinin ithalinin serbestlesmesiyle Ortak Pazar’in uluslararasi
rekabeti zorunlu kilmasiyla ve Tiirkiye de geligen ticaret ve hizmet sektrii Avrupa

sirketleriyle igbirligine girdi.

1984’te Gama, Siimerbank, Migros’un kamuya ait %42 hissesi 6zellestirildi.
Perakendeci zincirlerin yayginlagip zenginlesmesi ile birlikte énce siiper sonra
hipermarketler agildi. Aligveris, eglence, eglen dinlen faaliyetlerini birlestiren bu
merkezler, altyapi ve hizmet kalitesi yliksek Sitelere tasinma egilimindeki, otomobil

sahibi, yeni orta sinifin tiikketim, mekan ve iliski beklentileri ile uyum igindeydi.
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1987°de Istanbul’da agilan Galleria, 1989 ve 1991 de Ankara da acilan Atakule ve
Karum’dan sonra Atrium, Akmerkez, Capitol, Carrefour, Carrousel, Oasis gibi
aligveris merkezleriyle siipermarketler hizli bir gelisim yasadi. Ardindan Bursa,
Adana, Izmit, Bodrum’da da benzeri yerler agildi. 1986°da Begendik, Tansas,
1988°de Metro, 1991°de Carrefour, 1992°de Continent gibi gida sirketleri kurulmus
ve Avrupa’nin bilyilk magaza zincirlerinin Azizler, Boyner, Ihlas Kog, Sabanci,
Dogus, Metro, Kom basan, Yimpas gibi Tiirk Holdinglerle isbirligi sonucu 1997
yilinda pazar paylar1 %6 ya ¢ikmisti.

Tablo 4.1. Aligveris Merkezi Tipleri

AVM Tipi 2007 Sonu 2008 Sonu  Agu.08

Bolgesel Merkez Wi 2% B

Yoresel Merkez 0% 7%  296%
Ust Bolgesel Merkez 5%  194%  176%
QOufiet Merkez 1%  147%  148%
Yagam Tarzi Merkez 0,4% 0,6% 1,3%
Giig Merkez 1,1% 1.9% 2.2%
Temali Merkez 0,8% 0,%% 0,6%
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4.3. Tiirkiye’deki Ahsveris Merkezlerinin Genel Yapisi

Algveris yaparken ayni zamanda yeme i¢me, dinlenme, eglence, kisisel bakim,
spor yapma gibi imkanlar sunan ve giivenli bir ortamda bos zamanlarin
degerlendirilmesine imkan tanmiyan aligveris merkezleri Tiirkiye’de birer cazibe

merkezine dontismiistiir.

Bu degisim ve gelisme sonucunda biiyiik aligveris merkezlerinde aligveris, tiiketici
icin kolay, rahat, ¢esitli, zevkli ve daha ekonomik hale gelmistir. Bu merkezler, en
yiiksek gelir seviyesinden en diisiik gelir seviyesine kadar toplumun her kesimine
hitap ettii i¢in genis bir kitlenin ilgisini ¢cekmektedir. Yapilan bir arastirmada
tiketici satin alma davramslar incelenmi ve hem tiiketici hem de perakendeci igin
aligveris merkezlerinin tercih edilmesinde o6ne ¢ikan faktorler belirlenmistir.
Aligveris merkezlerinden aligveris yapmayi tercih eden tiiketiciler arasinda
gerceklestirilen arastirma sonucunda tiiketicilerin beklentileriyle ilgili faktorler
belirlenmistir.

Bu faktorler sirasiyla:

1) Bilingli aligveris,

2)Algveriste giivenilirlik,

3) Aligveris keyfi,

4)Arkadaslarla bir arada olma ve eglenme,

5)Karsilanmayan beklentiler olarak belirlenmistir.

Ayrica, tiiketicilerin aligveris merkezlerini tercih etmelerine iliskin tutumlar ile ilgili

3 temel faktore ulasilmistir.
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Bu faktorler sirasiyla:

1) Aligveris merkezinin sagladig1 pazarlama faydalari,
2)Aligveris merkezlerinin fiziki 6zellikleri,

3) Aligverisler merkezlerindeki tutundurma aktiviteleri olarak belirlenmistir.

Tiirkiye’de aligveris merkezlerinin tarihini kimi kaynaklar 19 yy’da Avrupa’nin
etkisiyle Istanbul’un Beyoglu bolgesinde acilan ilk bonmarseler ve pasajlardan
baglatmaktadir. Ardindan agilan ilk alisveris merkezi benzeri ornek; 1950’lerde

giyim tirtinleri ticaretiyle perakendecilige baslayan Yeni Karamiirsel’dir.

Beymen grubunun giyim ve tiikketim {irinleri satan zinciri Carsi’nin ise ilk subesi
1981 yilinda Istanbul Bakirkéy’de acilmistir. Avrupa’min en biiyikk marketler
zinciri Metro, 1986 yilinda Tiirkiye’de yatirim yapmaya karar vermistir.

Tiirkiye'nin ilk “Cash&Carry” marketi Metro’nun ilk magazasi Istanbul Giinesli’de
acilmistir. Daha sonraki yillarda Metro zinciri, Istanbul’un farkl 1 semtlerine ve
Anadolu’ya yayilmustir. Ilki 1993 yilinda acilan Spectrum, kirtasiye marketleri

alaninda bir éncii olmustur.

Tiirkiye’nin gergek anlamda ilk alisveris merkezi 1988 yilinda Istanbul Atak&y’de

agilan Galeria’dir . Ankara’min ilk AVM’si ise 1989 yilinda hizmete giren

Atakule’dir. Istanbul’un Anadolu yakasmnm ilk modern alisveris merkezi ise 1993

yilinda agilan Capitol Aligveris Merkezi’dir. Ayni y1l Levent’te Akmerkez Aligveris
Merkezi de hizmete girmis ve 22 Kasim 1993°de Avrupa’nin en biiyiik 5 hipermarket
zincirinden biri olan Carrefour Istanbul, Kozyatagi’ nda acilmistir. 2009 yil sonunda
236 olan Tiirkiye genelindeki toplam AVM sayisi, Aralik 2010 itibariyla 264°e

yiikselmistir.
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AVM'’lerde metrekare artis orani 11 ayda %20 olurken, sekt6r genelinde artig oram
%14 olmustur. Ozellikle gida dis1 perakende, biiylimesini AVM yatirimlar: ile
siirdiirmektedir. 2011 itibariyle en iddiali ve biiyiik AVM’ler Istanbul’da bulunmakta
olsa da Nata Grup’un Ankara’da insa ettigi Nata Vega Alisveris Merkezi 450.000
m?'lik “Aligveris Vadisi”nin, 265.000m?'lik insaat alan1 ve 87.000 m?'lik kiralanabilir
alanindan olusan Nata Vega Outlet kapali alaniyla Tiirkiye’nin en biiylik AVM’si

olmaya adaydir.

Sekil 4.6: NATA VEGA/ANKARA
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Tablo 4.2 AVM’lerin 2012 ve 2013 teki genel durumuna bakildiginda bu yillarda

da bir ¢ok yeni alisveris merkezli agilmistir.

2012'de Agilan / Agilacak AVM’ler

‘ - Ankara - Enyaman
ASO Alsperig Merkezi Ankara  Sincan

oplam
Antalya by ve Algveris Merkezi Antalya Merkez ;
Antalys Dogu Garajs Abgverts ve Kallr Meskezi | Antalya Merkez | 2012 20000
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yip 2012 20376
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Sigh
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| Skl 2012 29.697
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Tablo 4.3

2013'te Acilacak AVM'ler

Next Level Algveriy Merkezd | Gankaya 2013 42.000

Arera Aligveris Merkezi Yeni Mahalle 2013 28.000

Balgat 2013 50.000
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Tablo 4.4 2014 yilina bakildiginda 7 milyar dolara ulasan 35 yeni

AVM agilisi agilmaktadir.

2014'te Agilacak AVM'ler

Adana .
Toplm e SR T
Atakule GYO (Yenileme Projest) Ankaca Gankaya 2014 17,000
Toplm 17000
Agoea Abgverly Merker! Antalya Lura 2014 30,000
Toplam o TR S
Forum Ganakhale Ganablale Merkez 2014 28.000
Toplm P e s ikl
Forum Gorum  Gomum Merkez 2014 31.000
Topbm P (P I LU
Forum Oywbakr | Owahokr | Merker 2014 ALY
Toplm : 44500
Libadiye Projest Intanbul Clskiictar 2014 126.000
Optimum Kagikyal Tstanbul Maltepe 2004 75.000
Nowada Maslak  Istanbut il 2014 14.600
Viaport Vanezia bstanbul Gaiosmanpags | 2014 20,000
Metrapol kstanbul Istanbul Atagehir 2014 90,000
f&hﬂ ki B W STy RS eR B . T 52718 ey Sp— mm
R T s v o
Topon | , S
o5 o T s T RSN N
Toplam i oy bt P i R (A Wi
Kapanan ve Fonksiyonunu yitiren AVM'ler
Parkoway Algverts Merkert fanbul Esemyunt - 8500
Verde Mokino Aligverty ve Yagam Merkest | Istanbul Bagakgehic 10,000
Elinoks Beylikdiizl Istanbul Beylikdiizl | 8565
Kaya Millkcnium istanbul Blylkgekmece  10.450°
Taksit Center htisas Carglar istanbul Biyikgekmece  55.000
Marka City Algversy Merkez) Istanbul Beybkdizd 200000
Fow City Aligieris ve Yagam Merhesi Tstanbd Biythgekmece 18588
Uyum Gorg Aligverly Merkez) {stanbul Biiviilgekmece 2.000
Metranom Algverig Merkezi Istantud Bayakehis  9.000
Park Ouilet Cenler Istantud Pendik 000
World Atkantis Alrgverty Meskezi Istanbul Pendik 22,000
Westa AVM Istantol Amaviitkdy 30.000
Lskide Algverls Merken Istantud | Esenyun 10,000
MKM Alegveris Merker bstanbd | Begibing 14.000
Marry Mall Evilik Aftgverty Merkezl istanbul Bakrkoy 14.599
Sunway Center Istantul - Bagokar - 5000
Hayatpark Abgverig Merkezd istanbul . Bagokar | 11300
Mina Sera | Ankara - Gty - 10978
Via Life | Ankara | Gankay - 18,000
Divan Aligverts Merkesd | Ankara | Kegidren - 9.000
Mallicpe Park | Ankara - Gankaya | 10200
N City Akgveris Merbezi | Kocael e | 17.500
Park City Alegverly Merkez| Sivas | Merkez 6.500
Van Abgverly Merkezi van Merkez 8263




4.4.Istanbuldaki Ornek Alisveris Merkezleri

1.ACR Loft AVM
2.Address Istanbul AVM
3.Airport Outlet Center
4. Akbatt AVM
5.Akkoza AVM
6.Akmerkez
7.Aksaray Yeralti Carsisi
8.Aqua Florya AVM
9.Arena Park AVM
10.Armanina AVM
11.Armoni Park Outlet Center
12.Astoria AVM
13.Asya Park Outlet AVM
14.Atakdy Plus AVM
15.Atirus AVM
16.Atrium AVM

14.Basak Park AVM
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15.Besyildiz AVM
16.Beyaz City AVM
17.Beylicium AVM
18.Beylikdiizii Migros AVM
19.Blackout Sisli Outlet AVM
20.Bomonti Park AVM
21.Buyaka AVM
22.Capacity AVM
23.Capitol AVM
24 .Carium AVM
25.Carrefoursa Bahcelievler AVM
26.Carrefoursa Bah¢epark AVM
27.Carrefoursa Bayrampasa AVM
28.Carrefoursa Haramidere AVM
29.Carrefoursa Icerenk6y AVM
30.Carrefoursa Maltepe Park
31.Carrefoursa Umranive AVM
32.Cevahir AVM
33.City's Nisantas1t AVM

34.Colony Outlet AVM
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35.D-Silva AVM
36.Demiréren AVM
37.Deposite Outlet AVM
38.Dogus Power Center AVM
39.DiinyAVM
40.Eskule AVM
41.Espri Outlet Center AVM
42.Fabulist AVM
43.Forum Istanbul AVM
44 .fox City Premium Outlet AVM
45.Galleria Atakoy AVM
46.Gaziosmanpasa AVM
47.Hayatpark AVM
48.Historia AVM
49 Thlamur AVM
50.Istanbul Outlet Park AVM
51.Istinye Park AVM
52.Kadir Has Cocuk Diinyasi
53.Kale Outlet Center AVM

54 Kanyon AVM
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55.Kardivum AVM
56.Kaya Millenium AVM
57.KC Sehr-i Bazaar AVM
58.Kemer Mall AVM
59.Kipa AVM Silivri
60.Koza Plaza AVM
61.Kozzzy AVM
62.Kule Cars1 AVM
63.Lilyum AVM
64.M1 Meydan Merter AVM
65.M1 Meydan Umraniye AVM
66.M1 Tepe AVM Kartal
67.Maltepe Grandhouse Karya
68.Marmara Forum AVM
69.Maxi Center Istinye AVM
70.Maxi City Silivri AVM
71.Mayadrom Akatlar AVM
72 Merkez Kayasehir AVM
73.Mesa Studio Plaza AVM

74 Metro City AVM
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75.Metronom AVM

76 . Metroport AVM

77.Mohint AVM

78 Neomarin AVM

79.Novada Atasehir AVM

80.0limpa Basaksehir AVM

81.0livium Outlet Center

82.0Omiir Plaza AVM

83.0ptimujm Kozyatagi AVM

84.0ra AVM

85.Palladium AVM

86.Paradise AVM

87.Parkway AVM

88.Pelican Mall AVM

89.Pendik Park Outlet Center

90.Pendorya AVM

91.Perla Vista AVM

92.Plato AVM

93.Prestige Mall AVM

94 . Profilo AVM
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95.Real AVM Beylikdiizii

96.Real AVM Fulya

97.Sancakpark Outlet AVM

98.Sapphire Cars1t AVM

99.Sinpas Flatofis AVM

100.Star City AVM

101.Sun Flower AVM

102.Tepe Nautilus AVM

103.Torium AVM

104. Town Center AVM

105. Trump Towers AVM

106.Uptown AVM Etiler

107.Verde Molino AVM

108.viaport AVM

109.Wedding Wold Kuyumcukent AVM

110.White Corner AVM

111.White Hill AVM

112. World Atlantis AVM

113.Yayalada Siireyyapasa AVM

114.Zorlu Center AVM
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4.5. Akill Teknoloji

Akallr teknoloji tirtinleri, ileri teknolojileri en tist diizeyde bir araya getirmektedir. Bu
teknolojilerin akill1 olma &zellikleri bu tirtinlerin kendi durumlarinin farkindaligim
yastyor ve gercekten reaksiyon yetene@ine sahip olmalaridir. Bu iiriinlerin
icerigindeki farkindalik ve reaksiyon yetenegi &zellikleri, bir teknolojinin “akilli
teknoloji” olarak kabul edilebilmesi igin ortaya koymasi gereken anahtar vasiflara
karsilik gelmektedir. Burada farkindalikla kastedilen teknolojinin ¢evresi, kosullari
ya da kendi hareketleri ile ilgilidir. Reaksiyonlar ise harici etkilere kars1 kendini
koruyabilmesi, tamir edebilmesi ve fonksiyonlarimi ig¢inde bulundugu spesifik

duruma adapte edebilmesidir.

Giiniimiizde artik birgok iirin akilli teknolojiyle calismaktadir. Omek olarak
hepimizin kullandig: cep telefonu, énceden bilgisayar ve telefon ayri iki cihaz olarak
tiretilirken gilinimiizde bu islemler tek bir telefon altinda toplanabiliyor. Tek bir
cihazla islem goérdiigiimiiz gibi cihaz insan 6zelliklerine karsi duyarl ve sistematik
olarak tasarlaniyor. Boylece kisi ¢ok kisa bir komutla yapmak istedigi islemi
gerceklestiriyor. Iste burada akilli teknoloji ortaya gikmis oluyor. Karsilasilan yeni
durumlara yonelik olarak fonksiyonlarimi gelistirmek iizere mevcut durumdaki
degisiklikleri algilayan ve 6lgebilen teknolojiler, performans, etkinlik, maliyetlerin

yonetilmesi ve dayaniklilik gibi alanlarda ¢ok énemli avantajlar sunmaktadir.

Akilli teknoloji uygulamalarindaki genislik ve derinlik, tip, miihendislik ve

pazarlama gibi alanlarda avantajlar elde edilmesini saglamaktadir. Her uygulama
kendi alanina uygun 6zgiin tasarim kriterleri gerektirmektedir ancak her yeni {iretilen
akilli teknoloji temelde ayni soruna ¢éziim iiretmek igin gelistirilmektedir.

Bu sorun, cihazlarin nasil bir sistem iginde minimum maliyet ve karisiklikla uyumlu
bir bi¢cimde entegre edilecegidir. Bu durum da dogasi geregi, disiplinler aras bir
yaklasima ve cok sayida farkli teknolojik bilgiye dayali bir tasarim felsefesini

gerektirmektedir.
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4.6. Akill Bir Binada Olmasi Gereken Teknoloji Sistemleri

Akilli teknolojiden soz ederken bir binada olasi gereken teknoloji sistemlerini

Ozellikler aligveris merkezlerinde olmasi gerekenleri su sekilde siralayabiliriz.

1)Yiiksek Hizli Fiber Kablolama,

2)Sistem Odasi,

3)CCTV /IPCCTV, (kapali devre tv, video ve ses tasiyan kamera)

4)Network,Kablolu/Kablosuz Ag Teknolojileri,

5)Internet ve Loglama,

6)Digital Signag,

IP TV, (Internet {izerinden tv yayini)

8)Yangin Algilama,

9)Acil Anons Sistemleri,

10)Led Aydinlatma,

11)Video Wall Video Gozetim Sistemleri.
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d TEKNOLOJILER|
KONFERANS!

Sekil 4.7: Akilh Teknoloji Ekipmanlar:

4.7. Ahsveris Merkezlerinde Akilli Teknoloji Uygulamalar

Son zamanlarda tim goézler, diinyanin en 6nemli mimarlarindan Norman Foster’in
Saadiyat Adasi tizerinde insa edecegi Zayed Ulusal Miizesi’nde toplanmis durumda;

nedeni ise ¢ok basit: Binada kullanilacak olan akilli teknoloji uygulamalar:.

Mimariye ustac a eklenen celik konstriiksiyonlar ile binadan iistiin bir ‘iklimlendirme
sistemi’ yaratilmis. Bu gelismis sistem sayesinde minimum enerji harcanarak
maksimum diizeyde verim alinacak. Yapi, her seyden 6nce, insan eliyle yapilan bir
ada lizerine konulacak, 6zenle hazirlanmis bir peyzaj sayesinde sanki denizin orta
yerinden yiikselmiscesine duracak olan bu yapi, kuskusuz teknolojinin geldigi son

noktaya giizel bir 6rnek teskil edecek.
The Economist dergisinin 24 Haziran 2000 sayisinda diinyanin yeni haritasi adiyla
Harvard Uluslararas1 Kalkinma Merkezi Direktorii Jeffrey Sachs tarafindan kaleme

alinan yazida yer alan su séylem adeta bugiine isaret etmis gibi goriiniiyor:

“Glinlimiiziin diinyas: ideolojik boliinmeler tarafindan degil teknoloji tarafindan

yeniden sekillendiriliyor.”
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Benzer baglamda, giintimiizde, akilli teknoloji iiriinleri ile saglanan gelismelerin her
alanda c¢ekicilik unsuru tasidigi ve yatirimlari tegvik ettigi sdylenebilir. Akilli
binalarda amag¢ enerjinin en verimli sekilde kullanilmasi ve ¢evresel sistem

teknolojilerini biitiinlestirerek ¢aligma performansinin arttirilmasini amaglar.

Ik olarak 1980’lerde enerji kullanimini azaltmak i¢in &zel mekanik ve elektriksel

sistemler gelistirilmistir ve yeni bina tirtinleri kullanilmistir.

Bu islemler alt diizeyde birgok algilayiciyi, kontrol mekanizmalarim, bilgisayarlari
ve gerekli tesisati igerirler. Binalarda kurulabilecek sistemler ¢aga ayak uydurarak

stirekli degisebilir ve cesitlenebilirler.

Kurulabilecek sistemlerin bazi islevleri sunlardir:

1) Cevre Diizenleyici Sistemler : Isitma, sogutma, havalandirma, nemlendirme,

sulama, ses diizeni vb saglamak.

2).Yangin ve Kagis: Yangin durumunda giivenligi aramak ve kagis yollarin

hazirlamak.

3) Enerj i Kontrolii: Enerji tiiketimini siirekli izleyip, kontrol altinda tutmak, raporlar

verip harcama durumunu bildirmek.

4) Giivenlik ve Koruma: Ziyaretcileri olasi tehlikelerden korumak ve tehlike aninda

giivenligi haberdar etmek.

5) Isiklandirma Elektrik Sistemleri: Tiim elektriksel sistemlerin optimum kullanimini

saglamak.

6) Bina Onarim ve Bakimi: Bina i¢i arizali bolgeleri bakim birimlerine zamaninda

bildirmek.
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Tiim bu sistemler bilgisayarlar tarafindan kontrol edilen algilayicilar ve kontrol
sistemleri ile ¢aligirlar. Iyi bir kontrolde amag, binanin en iyi sekilde &lgme ve
degerlendirme yapabilmesi, cesitli islemleri kontrol edebilmesi, beklenmeyen

durumlarda kendini o duruma gére adapte edip cevap verebilmesidir.

Giintimiizde boylesi akilli teknoloji uygulamalari iilkemizde de uygulanmaktadir.

Son zamanlarda ‘Temasl Kart Uygulamalar1® giindeme gelmektedir.

Ornek olarak, gesitli nedenlerden dolay: aracini her giin ya da sik sik ayni aligveris
merkezine park etme durumunda kalan ziyaretgilere indirimli pay/stay (Kaldigin siire
kadar 6de) imkani veren, aylik ticretle AVM otopark giselerinden doldurulan kartlar
gosterilebilir.

Ayrica temassiz akilli karti cep telefonu iizerinde ¢alisan NFC (Near Field

Communication — Yakin Alanda lletisim ) uygulamasina doniistiirme imkani vardir.
Bu 6zellikle insanlar kartta kalan bakiyesini ve son ddeme bilgilerini cep telefonu
ckrani ve meniilerinden erigebilecek sekilde tasarlanacaktir. Yine GSM operatoriiniin

sagladig1 uzaktan erisimle otomatik,uzaktan kontor yiikkleme islemi yapabilecektir.

Teknolojinin istiinliiklerini miisterilerine sunan aligveris merkezlerinden biri de

Nisan 2010'da hizmet vermeye baslayan Atakdy Plus Aligveris Merkezi’dir.
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Sekil 4.8: Atakoy plus/ Atakdy(www.beyazinsaat.com)

Ziyaretcilerinin  giivenli bir sekilde aligveris yapmalarini saglamak, hirsizlik ve
yangin felaketlerinden korumak igin aligveris merkezinin mimarisine uygun son
teknoloji driinii, estetik ekipmanlar1 kullanan AVM'de kurulan giivenlik ve
seslendirme sistemleri birbiri ile haberlesmesi ve kolayca yonetilebiliyor olmasi

acilarindan tstiinlik tasimaktadir.

Ttim saha elemanlarinin kablo kesitleri ve ¢ektigi akimlara gére loop sayis1 ve modiil
se¢imi belirlenip, gelecekte loop'lar tizerine ilave edilebilecek iirtinlerin sayilari tespit
edilmistir. Sistemin c¢ekirdegini FPA 5000 Modiiler Yangin Paneli olustururken,
otoparkta FAD-0-420 kanal tipi duman dedektorii, galeri bosluklarinda 1sin tipi beam

dedektorler, restoran katinda gaz dedektérleri kullanilmustir.

Her katta bulunan elektrik odalarinda kullamilan 8 input girisli modiillerle saha
elemanlan rahatlikla izlenirken, yangin paneli 24 loop'lu tekrarlayici panel ile
yedeklenip, sistemin herhangi bir ariza durumunda da calismaya devam etmesi
saglanmistir. Yangin paneli entegrasyon sistemi ile desteklenerek, durum ve konum

bilgilerinin grafiksel yazilim {izerinden 42" plazmalardan izlenmesi saglanmustir.
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Acil durumlarda, binanin giivenli ve hizli bir sekilde bosaltilabilmesi i¢in yangin
algilama sistem acil anons sistemi ile entegre edilmistir.12 ayr1 ses b6lgesine ayrilan
AVM’de, hoparldr yerlesim yazilimiyla, kablo kayip hesaplamalari yapilarak, hangi
bélgede hangi tip hoparlér kullanilacagina karar verilmis, toplamda farkli cins ve

giiclerde 500'iin {izerinde hoparlor kullanilmustir.

Koridorlar, yiiriiyen merdivenler, asansor c¢ikiglari, servis koridorlari ve ¢ikis
kapilarinda sabit kameralar tercih edilirken, otopark ve genel mahaller dome tipi
hareketli kameralarla, yliriiylis koridorlari ise sabit dome kameralarla
desteklenmistir.

Katlarda bulunan yangin merdivenlerine agilan ¢ikis kapilari, tiim elektrik odalar
manyetik kontaklarla izlenirken, yangin ¢ikis kapilar izinsiz giris ve ¢ikislara karsi
manyetik tutucularla giivence altina alinmustir.

Manyetik tutucularin oldugu noktalarda acil ¢ikis butonlar1 kullanilarak acil
durumlarda ¢ikis yapilmasina izin verilmistir. (Atakoy Plus Aligveris Merkezi igin

Bosch'tan Eksiksiz Giivenlik Coziimii, Istanbul).

Bunlarin yam sira, AVM’lerde ‘¢ekiciligi’ artirmak i¢in ‘konsept calismalara’ da yer
verilir. Boylesi ¢alismalara ornek olarak, Nata Vega Aligveris Merkezi’nde agilmasi
planlanan 360 derecelik akvaryum restourant verilebilir. Bu restouranta asansérle
inilmesi planlanmaktadir. Akvaryum, Tiirkiye’nin en biiyiigii; Avrupa’nin ise ikinci
biiyiigii olarak konumlandirilmistir. Ayrica tam olarak kesinlesmemekle birlikte 365
giin kayak yapilabilecek pistler de giindeme gelmistir.

Nisantasi’nda yer alan City’s Alisverig Merkezi, Levent Metrocity’deki ValeParking
hizmeti ve 550 metrekarelik buz pateni pisti Icessporto ya da Kanyon Aligveris
Merkezi’'ndeki 2300 kisilik otopark ve Agikhava peyzaj diizeni, boylesi konsept

calismalara verilebilecek diger 6rneklerdir.
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4.8. Miisteri iligkileri Acisindan Ahsveris Merkezlerinde Akilli Teknoloji

Kullanimi

Ticari igletme tiplerini ve farkli hacimlerdeki satig birimlerini i¢inde
barindiran bu kompleksler belli bir alan igindeki tiiketicilere hizmet etmek iizere
veya belirli bir tiikketici grubuna hizmet etmek tizere yapilandirilarak

kurulmaktadirlar.

Bir bagka ifade ile aligveris merkezleri, tiiketicilere rahatlik ve kolaylik
saglamak amaciyla pek ¢ok magazanin ve dolayisiyla da pek gok ticari malin bir
arada bulundugu perakende satig kompleksidir. Bu merkezler, tek ve belirli bir plan
altinda bir araya getirilmis ¢esitli perakendeci magazalarin olusturdugu bir grup
olmasinin yaninda ayrica kii¢tik, ézellikli mal satan perakendeci magazalar, sinema,
banka, pastane, kafeterya, kuafor, eczane gibi miisterilere rahatlik saglamak amaciyla
pek ¢cok magazanin bir arada bulundugu perakende satis komplekslerinden de

olusmaktadir.

Bu komplekslerin biiyiik bir ¢ogunlugu otopark kolayligi saglamaktadir. Son
zamanlarda ise birkag¢ yeni model daha denenmektedir. Ornegin sehirlerden hayli
uzakta kurulan “outlet”ler bu modellerden biridir. Buralarda {inlii markalarin bir
sezon Onceki iirtinleri indirimli fiyatlarla tiiketiciye sunulmaktadir. Bir de bolgesel
mall diye adlandirlan ¢ok biiyiik alisveris merkezleri olusturulmaktadir.

Amerika'daki “Mall of America™ bu konuda iyi bir 6rnek teskil etmektedir.

Tiirkiye’de de buna benzer yapilanmalar ragbet gormektedir. Clinkii artik
insanlar planl aligveris etmektedirler. Bu planlamanin i¢ine hafta sonu aligverisi
olarak aile aligverisi girdiginden, aligveris olayma ¢ocuk da katilmis durumdadir.

Bu yilizden alisveris merkezlerinde c¢ocuklari oyalayabilecek cesitli aktivitelerin
yapilmasi gerekmistir. Insanlarin hobilerine yonelik magazalar, tema agirlikh

magazalar ve restoranlar olusmus, ihtisas magazalari ortaya ¢ikmistir.
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Ciinkii insanlar artik aligveris merkezlerini sadece aligveris i¢in degil keyifli
zaman gegirebilmek Ornegin sinemaya gitmek ailesiyle oturup yemek yemek vs.
icinde kullanmaktadir. Durum béyle olunca agilan her Avm kendini daha da
yenileyip olan teknolojiye artilar ekleyerek miisteriye cazip hale getirmektedir. Bu

model diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de biiyiik bir basar1 géstermektedir.

Aligveris ve eglence olgusunu destekleyen etkenler ; liberal ekonominin
yerlesmesi, yiiksek gelir grubunun ve kisi basma diisen gelirlerin artisi, tiiketim
kiiltiiriiniin  ve yasam stili odakli aligverigin ( lifestyle retailing ) artmasi gibi
olgular, Tiirkiye genelinde de biiyiik 6l¢ekli AVM sayisinin hizla artmasina neden

olmustur.

AVM’ler ozellikle 1990’lardan itibaren biiytik kentlerimizde 6nemli yer edinmisler
ve Tirk halk: tarafindan benimsenerek popiiler hale gelmislerdir. Alisveris
Merkezleri ve Perakendecilik Dernegi’nin istatistiklerine gére 1980’lerin sonunda
Tiirkiye’de yalmzca 3 adet AVM var iken , bu rakam 1990°lar sonunda 31, 2000
yili sonunda 69’a ulagmistir. 2005 yilina geldigimizde ise sayisi 103’e ulasan

AVM’ler 2010 yil1 Mayis sonu itibariyle 242 adet olarak belirlenmistir.

5. ALISVERIS MERKEZLERINDE TASARIM KRITERLERI

5.1. Genel Tasarim Kriterleri

Aligveris merkezlerindeki tasarim kriterleri aligveris merkezlerinin devamlilig:

acisindan oldukga dnemlidir .

Kent tasarimini, zamana bagli olan bir sanat olarak yorumlayan Lynch; insanin
Iginde yasadign fiziksel cevrenin bigcimsel ya da islevsel amaglarla diizenlenmesi

olarak ele alinmasi gerektigini ifade eder (Ana Britanica 1987).

Lynch kent tasarimini, imgeler ile 6zdeslestirerek kriterler aracilifi ile tanimlamistir.
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Bu imgeler AVM temel birimleri ile eslestirilerek, soyle siralanabilir;

1)Yollar; Mekandaki degisik fonksiyonlara sahip olan bdlgeleri birbirine
baglamakta, hareketi, siireklilidi ve amaca ulagmay: saglamaktadir. AVM de bu

tanimin karsilig1 yiriiyiis yollaridir.

2)isaretler; Anlatmaya yarayan herhangi bir gostergedir. Kent icinde y6n bulma,
yer ismi belirtme, kurallar1 ifade etme gibi fonksiyonlari ifade eden bu géstergeler,

AVM iginde sembollere karsilik gelmekte, yon tayini ve kurallar1 ifade etmektedir.

3) Kenarlar; Yol gibi kullanilmayan dogrusal 6geler olup birlestirici ve ayrigtirici
olarak kullanilirlar. Yollar ve isaretler gibi baskin 6geler degillerdir. AVM’ lerinde

kenarlara 6rnek olarak bariyer, baba ve korkuluklar gosterilebilir.

4) Bolgeler; Kentin geri kalamyla 6zellikleri agisindan ayrisan  tematik
stirekliliklerdir. Bolgeler igten tanimlanabilecekleri gibi, digsal bir referans olarak da
kullanilabilirler. AVM?’ lerinde bélgeler genelde fonksiyonlarin farklilagsmasiyla
olusmus 6zel fonksiyon alanlaridir. Yemek bélgesi (foodcourt), rekreasyon bolgesi

gibi.

5) Diigiimler; Kent i¢inde, mekanin okunabilirligini saglayan, yogunlasma ve
Dagilim alanlar1 yani, yollarin birlestigi noktalardir. AVM’ lerinde diigiim

noktalar1 meydanlar, dolasim baglanti noktalari, galeriler ve agik alanlaridir.

6) Smirlar; Dissal limiti algilatan basit elemanlardir. AVM ‘nin kendisi de bir

smirdir.
5.1.1. Yer Sec¢imi

Aligveris merkezlerinde belki de en Onemli tasarim kriteri yer se¢imidir. Aligveris
merkezinin konumu yakinlik ve uzaklik derecesi miisteri potansiyeli ve sayisinida
belirler. Avm nin konumunun, etrafindaki ¢evrenin iyi olmasi o avm nin tercih

edilmesindeki baslica nedendir.
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Yer secimi yapilirken iki aligveris merkezi arasindaki mesafe kriter olarak
konmamugtir . Ciinkii iki aligveris merkezi arasindaki mesafe hesaplanirken énemli
olan sey kullanict yogunlugu, hedef kitle, ulasilabilirlilik, diikkkan ¢esitliligi ve kirac
arz ve talebi olmasidir. Bir aligveris merkezi projesi ne kadar iyi olursa olsun

projenin basarisini belirleyen kriterle sunlardir.

Demografik yapr: Niifus yogunlugu ve niteligi hedef dogrultusunda iyi analiz

edilmelidir.

Rekabet: Diger benzer merkezlerle olan yakinlik degerlendirilmelidir.

Lokasyon: Dogru konum tercih edilmelidir.

Ulasim: Toplu tagima, aracgh kullanici ve yaya kullanicinin merkeze kolay ulasabilir

olmasina 6zen gosterilmelidir.

Goriiniirliik: Merkezin algilanabilir olmast ve net gériiniirligi 6nemsenmelidir.

Potansiyel kirac1 karmasi: Uriin ve marka cesitliligi dogru belirlenmelidir.

Ana kavsaklara ulasim : Ana kavsaklara ulasim miimkiin oldugunca kolay ve kisa

stirede olmalidir.

Arsanin sekli ve biiyiikliigii: Otopark ihtiyacim1 ve hedeflenen tiiketici sayisini

karsilayabilecek biiyiikliik ve sekle sahip olmalidir.

Topografya: Arazinin topografik yapisina uygun bina tasarimu yapilmalidir.

Altyap1 : Sorunsuz bir altyapisi olmalidir.

Cevre ve cevresel etki : Cevresine katki saglamalidir.

Iimar durumu ve kamusal kisitlamalar: Sorunlu olmamalidir.
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Ticari etki alani1: Genis olmalidir.
Istanbul’da yan yana konumlanan Carousel ve Capacity Alisveris merkezlerine
bakildiginda ayni aks ve ulasim yollar iizerinde komsu oldugu goriilmektedir.

Iki aligveris merkezinin kullanici profili incelendiginde farklihk goriilmektedir.

Aragtirmalara gore, bir aligveris merkezi ulastigi maksimum boyutla hedefledigi satis
hacmini gecmigse, yakinina rekabet amacli yeni bir aligveris merkezi agilmasi
miimkiin oldugu goriilmektedir (Beyard, 1999). Alisveris merkezlerinin kent ile
arasindaki mesafe kesin olarak saptanmamus olsa da merkezlerin sehirden belli bir
uzaklkta olmalar1 gerektigi belirtilmektedir. Mahalle merkezleri; 1-1,5 kilometre
uzaklikta, Topluluk merkezleri; 5-8 kilometre uzaklikta, Bolgesel ve siiper
bolgesel merkezlerin de kentten uzakhig vyaklasik olarak 10 kilometreden daha

fazla olmasi gerektigi ileri stiriilmektedir (Beyard, 1999).
5.1.2. Erisilebilirlik

Bir seye veya bir kimseye 6zgii olmayip onun biitiin benzerlerini igine alan,
umumi (NND SOZLUK). Erisilebilirlik, mevcut olan bir esyanin, servisin, ¢evrenin
herhangi bir kullanici tarafindan kolayca kullanilmasi olan, kullanilabilirlikle
karistinlmamalidir (www.en.wikipedia.org, 2013). Giiniimiizde teknolojinin getirisi

olarak, bu kavram internet ile neredeyse eslesmektedir.

Erigilebilirlik herhangi bir sistem, iriin ya da metanin bagkalan tarafindan

ulagilabilir olmasi, ulagilabilirlik derecesi ve verimliligi olarak da tanimlanabilir.

Aligveris merkezlerinin tasarim kriterlerinde yapimin yer aldig1 araziye

erigilebilirlik &nemli bir unsurdur.

Eger yoldan goriilen bir aligveris merkezinin bulundugu alana ulasmak kolay, giris
ve ¢ikis rahat degilse, ¢evresindeki ara¢ ve yaya trafiginin akici olacak sekilde
diizenlenmesi gerekmektedir. Clinki bu mdusterilerin aligveris merkezlerini tercih

etmesindeki 6nemli faktrlerden biridir. Yoldan algilanan bir yapiya erisim yolunun
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kolayca bulunmasi yapiya erigebilirlik énemli olmaktadir. Bunun igin yollardaki

isaretlerin yeterli sayida ve goriiniir boyutlarda olmasi gerekmektedir.

AVM’ nin uzaktan goriinebilmesi, kolay algilanmasi yapinin ulasilabilirligini
arttirmaktadir. Kara yolundan 60 km hizla giden bir aragh kullanicinin, AVM ve
park girisini gérebilmesi onemli goriilmektedir. Iyi bir yonlendirici isaret, merkeze

giden kisi i¢in goriinebilirligi ve fark edilme durumunu arttirir (Beyard, 1999).

5.1.3. Okunabilirlik

AVM' leri farkli birgok fonksiyon ve birimin bir araya getirildigi karmagik yapilardir.
Bu sebeple kullanicinin bir AVM’ den maksimum yarar saglayabilmesi i¢in ihtiyag
duydugu noktaya kolay ulasabilmesi gerekmektedir. Kullanicinin  AVM nin
mekansal dizilimini zihninde sekillendirmesi, ancak referans noktalarinin tayini ve
mekanmin  kurgusunu  dogru anlamas: ile miimkiin olabilecektir. Bu algilamay:
giiclendirmek ve mekanin okunabilirligini arttirmak amaciyla AVM yonetimi,
gerekli noktalarda, yonlendirmeler, hangi noktada bulunuldugunu, tim magaza ve
birimleri gosteren plan semalarini, kullanicinin kolay gorebilecegi sekilde katlara
gore yerlestirirler. Kullanici agisindan ise daha tanimli 6nemlidir. Kullanic igin plan

organizasyonu ve okunabilirlik bu sebeple 6nemli bir tasarim kriteridir.

Aligveris merkezlerinde okunabilirlik ve kolay algilanabilen plan kurgusu ¢ok
onemlidir. aligveris merkezinin distan okunabilirligi, kullanicinin {izerinde biraktig:

izlenim agisindan Onem tagir. Boyle bir plana sahip olan bir AVM de kullanic
hedefine daha kolay ulasir,daha az yorulmus ve akli karismis olur. Sonugta bir ¢cok
aligveris merkezi varken eger miisteri o mekani tercih ediyorsa demek ki

okunabilirligi de iy1 demektir.

Yapmin distan okunabilmesi vekendi hakkindaki bilgilerin tamamini anlatabilmesi
Algveris merkezinin amacina ulagabilmesi agisindan gereklidir. I¢  mekanda
okunabilirlik ise; kullanicilarin giriglerde yolu kolay bulmasi, kolay yonlenmesi,

kaybolmamasi, aradifi mafaza veya yemek katmna erisebilmesi, aligveris

74




merkezlerine gore daha biiyiik o©lgekli olan ve zamam hizl yasayan kentlerle

karsilastirinca 6zel bir 6nem tasidig1 goriilmektedir.

S.1.3.1. Mekan Organizasyonu

Mekan yasadigimiz veya bulundugumuz simirh her tiirlii ortamu ifade eder.
ancak bu mekanlarin yasanabilir bir hale gelmesi icin bir organizasyon kurulmasi

gerekmektedir.

Mekan Organizasyonunun hem statik hem de dinamik &zelliklerini inceleyebilmek
i¢in organizasyon kapsamina "yapi" ve "siire¢" birlikte alinmistir. Bir mekan
organizasyonunu "mekansal siire¢"ler meydana getirir ve her mekan organizasyonu
belirli bir anda bir "mekénsal yap1" ya sahiptir. Mekan organizasyonu incelemesinde
de segilen bu iki konuya goére iki farkli analiz yontemi s6z konusudur. Bir sosyal
veya mekansal yap1 analizi, betimleyici oldugu gibi, elemanlarinin kargilikli
iliskilerini ne sekilde kurarak bir biitiin meydana getirdigini agiklayici, "'fonksiyonel"

bir analiz de olabilir.

Bir yap: analizinde gecen fonksiyonel iliski kavramu ile siire¢ kavramlarinin
karistirlmamas1 i¢in, oOzelliklerinin incelenmesinde yarar vardir. Yapi
analizinin fonksiyonel iliskilerinde elemanlar arasinda elemanlar arasinda
"nedensellik" baglantilari degil, "belirleme" bagintilar s6z konusudur. Bu belirleme
bagintilarinda zaman iginde bir &ncelik, sonralik olmadigi gibi, mekanda da tek
yonli degil, iki yonlii, sosyal sistemin degerlerine gore esdeger olan bir akim séz

konusudur. (IThan Tekeli Mimarlik say1 9 eyliil 1997)

Alisveris merkezlerinde de organizasyon gériiniim agisindan oldukga 6nem tagir.
Giris-cikis boliimleri, asansor ve merdivenlerin iliskisi magazalarin sattiklari
tirtinlere gore gruplanmasi, eglence boliimiiniin ayr1 yerde olup restaurant
kistmlarinin bir yerde toplanmasi we ve diger hizmetlerinde bunlarla iligkisi hepsi
AVM lerin mekan organizasyonu iginde dikkat edilmesi gereken kriterler

arasindadir.
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5.1.3.2. Yonlendirme

Yonlendirme Kkisilerin  yapmak istedikleri islerde yol gosterme olarak bilinir.
AVM’ler de bu gorevi tabelalar, yonlendirme oklar1 ,bilgi panolari ve giiniimiizde
daha siklikla kullanilan kiokslar gergeklestirmektedir. Kisiler bu kiokslara AVM’de
gitmek istedii yerin adimi girerek yorulmadan ve kaybolmadan kolaylikla

ulasabilmektedir.

Lynch’in kent tasariminda ¢nemli kriterler olarak simiflandirdig yollar, isaretler,
kenarlar, bélgeler, diigtimler, sirlar gibi kentsel imgeler, alisveris merkezleri
olgegindeki c¢evre organizasyonunun da ham maddesidir. Tatmin edici bir alisveris

merkezi tasarimi i¢in bu imgelerin bir araya getirilmesi gerekmektedir.

Ornegin bélgeler difer elemanlardan daha biiyiik olma egilimindedirler ve gesitli
yollar, diiglimler ve sinirlarla iliskilidirler. Bir araya gelen bu imgeler sadece bolgeyi
icten yapilandirmazlar ayn1 zamanda biittiniin kimligini de yogunlastirirlar. (Lynch,
1996)

5.1.3.3. Gegisler

Aligveris merkezlerinde i¢ mekandaki bolgeler, bélgeleri baglayan yollar, yollarm
toplandig1 diigiimler, ip uglari veren isaretler ve simrlarla diizenlenmektedir. Ig

mekandaki bu baglantilar gegislerle saglanmaktadir.

Gegisler iki alan arasinda pencere, kapi, kemer, vitrin, duvar gibi elemanlar veya

sacak, merdiven, arkad, avlu, veranda, galeri boslugu gibi alanlar ile olabilmektedir.
5.2. Giivenlik

Ayni toprak pargasi lizerinde bir arada yasayan ve temel ¢ikarlarini saglamak igin

is birligi yapan insanlarm tiimii, cemiyet. (NND SOZLUK)
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Giivenlik AVM’lerde olduk¢a énemli bir yere sahiptir. AVM* deki miisterilerin
ve calisanlarin can giivenliginin saglanmasi goniil rahathgiyla dolasabilmesi bir

alisveris merkezini tercih sebeplerinin basinda gelir.

Gtivenlik i¢in binalarda iki durumdan s6z edilmektedir;

1) Hirsizlik, gasp vb. sug unsurlari

2) Diisme, yaralanma, yangin vb. gibi kaza durumlan

Hirsizlik ve gasp gibi durumlarda AVM ve magazalar i¢inde bulunan gizli kameralar

buna gore tasarlanmakta ve bu kisi kolaylikla yakalanabilmektedir.

Yangin giivenliginin saglanabilmesi i¢in oncelikle yangin ¢ikmasinin énlenmesi ve
yangin basladiktan sonra en kisa siirede etkisiz hale getirilebilmesi gelmektedir. Bina
ve insan giivenligi birbiri ile etkilesim halindedir, insan i¢in alinan énlemler bina

giivenligini, bina i¢in alinan 6nlemler ise insan giivenligini saglar (Becan 1994).

Giiniimiiz AVM’ lerinde yangin giivenligi, sondiirme sistemleri ve kagislar 6zel
olarak planlanarak uygulanmaktadir. Teknik denetim ve kontrol derecesi ne olursa
olsun, bu o6nlemlerin planlama asamasinda alinmig olmasi gerekmektedir. Yangin

korunumunda 6ncelikli olan can, ardindan da mal giivenligidir.

5.3. Form - Estetik Deger

Mimarlikta belli bir diistincenin aktarilmasi yap1 malzemesine, teknik olanaklarla
verilen bi¢cim aracilifn ile miimkiin olmaktadir. Malzemeyi, malzeme olmaktan

¢ikarip onu bir anlatim aracit haline getirmek tiim mimari tasarimlarin amacidir.
Form yapinin gérsel ve digsal anlatimi, biitiinii olusturacak sekilde parcalar: bir

araya getirme yontemidir (Uniigiir, 1989). O halde insan yapisi ya da dogal tiim

sekiller tanimlanabilir bir ihtiyaci karsilamak iizere bigimlenirler.
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Bu noktada ii¢ degisik anlamlama tiirii ortaya ¢ikmaktadir; Dis goriiniimiiyle bir

yapinin:

a)imgesel degerleri aktarmasi

b) Bir benzesim iligkisiyle onlart betimlemesi. Bu benzesim betimgeli (figiiratif)
olabildigi gibi c¢agrisimsal da olabilir. Bu noktada betimge, geleneksel

anlamda bir dis gergekligi betimleyen bigim olarak anlagilmalidir.

¢) Islevi ¢agristirmas.

Estetik deger sisteminin, ger¢eklik alani ile goriinen tizerinden yoruma, elestiriye
ve diyaloga dayali bir iliskisi vardir. Mimarlikta estetik ise bi¢im ve igerigi belirleyen
bir deger sistemi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Estetik deger yargilari olustururken
belli kriterler konmadigi zaman, bu yargilarin subjektif olma tehlikesi vardir. Deger

sisteminin bilimsel bir temele oturtulmasi geregi bu noktada agiga ¢ikmaktadir.

Aligveris merkezlerinin de hepsinin kendine gore bir formu ve estetik yapisi
vardir. Aslinda bu form ve estetik miisteri kitlesinin o AVM yi tercih sebebidir. o
ylzden diger yapilarda oldugu gibi aligveris merkezlerinde de mimari ve estetigi ayr

diistinmek imkansiz.

5.3.1. Ritm

Bir kompozisyonda farkli &gelerin sira ile ve belli araliklarla birbirlerini
izlemesi. (NND SOZLUK) Sanatta, plastik elemanlarin degisen uyumlu tekraridir.
Ritm, bir sanat yapitiyla aramizda psiko-fizyolojik anlagsma yaratmak i¢in yinelen
devinimler diizenidir. Bir sanat yapitinda hareketler 6nce duyular1 sonra biinyemizi
etkiler ve insan tiimiiyle bu hareketlere katilir. Yapittaki devinimlerin izleyicideki bu

yinelenmesi statiktir .Bunun i¢in gézle goériilmezler.
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Bir sanat eserinin nihayetinde bir diizenleme oldugu ve bu diizenlemenin temel
ilkelerinden birinin de ritim oldugu rahatlikla s6ylenebilir .Ritmin hareket ve zaman
kavramlariyla yakin iliskisi vardir. Bu yiizden, miizik, dans gibi zamana yayilan
sanatlarda ritim c¢ok kolaylikla belirlenirken, resim, fotograf, heykel, mimari
gibi “duruk” sanat dallarinda kendini hemen ele vermemektedir. Miizikte isitsel ritm

sergilenirken, mimaride gorsel ritm ortaya konmaktadir.

Sekil 5.1: Mimari bir yapida ritm drnegi(www.arsivfotoritim.com)

5.3.2. Konrast

Kontrast goriintiideki en parlak boliim ile en karanlik boliim arasindaki farka
denir. Birbirine zit 6gelerin birlikte kullanilmasi konunun belirginligini artirir. Bir
cismin biyiikligiinii gostermek icin kendi es degerinde bir seyle fotograflanmasi
gerekir. Fakat, fotografta biiytikliigii vurgulamak istersek daha kiigiik bir 6ge ile
fotograflamak uygundur. Ornegin bir basketbolcii uzun boylu bir kisinin yaninda
gercek boyunda bir goriintii sergilerken, kisa boylu bir kisinin yaninda boyu abartili
olarak vurgulanir. Farkli yonlere giden iki kisinin goriintiisii harekette kontrast
olustururken bir liggen ile dairenin birlikte fotograflanmasi bigimsel Kkontrasti
meydana getirir. Renkle ve tonlarla da kontrast elde edilebilir. Burada birbirine zit
renklerin kullanilmasi en belirgin kontrastti verirken, ara tonlarin ve renklerin
kullanilmas1 dereceli bir kontrast olusmasimm saglar. Ozellikle sicak ve soguk
renklerin birlikte kullanilmasi fotografa ayr bir anlam katar. Asir1 kontrast fotografin
belirginlestirilmesinden ziyade konunun ve ilginin biliinmesine ve dagilmasina yol

acacagi unutulmamalidir
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Mimari ve heykel gibi tic boyutlu sanatlarda kitlelerin ii¢ boyut iizerindeki
yon Kontrastlari ve bunlarla ilgili ii¢ boyut iizerindeki 151k, gblge, yar1 gblge
kontrastlarindan dogar. Mimaride dolu kisimlarla (duvarlar v.b.) bos kisimlar
(pencereler, kapilar v.b.) ve madde degisiklikleriyle saglanmis koyu acik diizeyler

devinimi olustururlar.(Blogcu.com)

5.3.3. Simetri Ve Oran

Simetriyi iki sekilde tanimlamak miimkiindiir; ilki, belirsiz bir miikemmellik veya
giizelligi yansitan, bir muntazamlik veya estetik olarak hosa giden bir orantililik
ve denge duygusu olarak; Ikincisi kesin ve iyi tanimlanmis bicemsel sistemin
kurallarina (geometri, fizik vb.) gére gosterilebilen veya ispat edilebilen bir denge

ve orantililik kavrami veya “kendine benzesme 6rnegi”dir.

Oran ise; Ayni cinsten iki goklugun birine b&liimiine oran denir. Rénesans sanatcilar
tarafindan kullanilan en ilging oranlardan biri olan altin orandir. Altin oran,
matematik ve sanatta, bir biitliniin parcalar1 arasinda gézlemlenen, uyum agisindan
en yetkin boyutlar1 verdigi sanilan geometrik ve sayisal bir oran bagintisidir. Eski
Misithilar  ve  Yunanlhlar  tarafindan  kesfedilmis, mimaride ve sanatta
kullanilmistir.(wikipedia).

Dogada genellikle bir yaprak, spiral veya deniz kabugu bi¢iminde bulunan altin
oranin binalara ve diger yapilara uyumlu bir kompozisyon kattig diisiiniilmektedir.
Altin Oran, bir saymin insanlik, bilim ve sanat tarihinde oynadigi inanilmaz bir
roldir. Phi, evren ve yasami anlama konusunda bizlere yeni kapilar agmaya
devam etmektedir. 1970'lerde Roger Penrose, o giine kadar imkénsiz oldugu
distiniilen, "yiizeylerin besli simetri ile katlanmasi"'ni Altin Oran sayesinde

bulmustur.
Mimar1 eserlerde ve diger gorsel sanatlarda da kullanilan altin kesim kural: bir

yiizeyin zorunlu béliinmesi gerektigi durumlarda kullanilacak en iyi yontemdir. Altin

kesim kuralinda bir yiizey enine ve boyuna ii¢ esit pargaya béliindiigiinde yiizeyde
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cizgilerin kesistigi dort can alici nokta ortaya gikar. Ana tema bu noktalardan birine

yerlestirildiginde anlatim ve gorsellik agisindan en uygun nokta bulunur.

Bu dort ana noktadan ana 6genin 6zelligi ve anlatimi destekleyecek en uygunu
secilerek diizenleme yapilir. Hiimanistler mimari tasarimlarina yol gésterici olmak
tizere Romali bir mimar olan Vitruvius'un yazilarmi da kullandilar. Vitruvius
mimarlikta oran ve simetriyi &vilyor ve insan bedeninin dogadaki orantinin
giizelligini nasil temsil ettigini agikliyordu. R6nesans mimarlari, 6zellikle de Italyan
mimarlar, antik yapilarin kalintilarina giderek bunlari &lgtiiler ve oranti ve simetrinin
gercek binalara nasil uygulandigim 6grendiler. Bu ¢aligmalarin sonucu yapilarda
yeni bir giizellik felsefesiydi. Goklere dogru hareketi taklit eden Gotik helezonlar ve

stislemelerin yerini, insan aklin1 ortaya koyan sik simetri aldi.

e —f-8

! c -

Sekil 5.2: Altin Oran

Bir Altin dikdortgendir. Clinkii uzun kenarinin, kisa kenarina orani 1.618 dir, yani

Altin Oran'dir ( www.vikipedi.com)

;i

:
: ;
1
:
3
;

Sekil 5.3: Fibonacci Sarmah
Altin Spiral, bir¢ok canli ve cansiz varligin bi¢cimini ve yap1 tagini olusturur.

(www.vikipedi.com)
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5.4. Striiktiir ve Malzeme

Striiktiir: es ya da bir birleriyle sik baglantili, benzer formlarin iki yada ii¢ boyut
tzerinde tekrarlanmasindan dogar. Her hangi bir objenin i¢ yapisal dokusu
anlamindadir. Pargalart ve Ogeleri arasinda yasaya uygunluk, duragan baglar ve

karsilikli iliskiler bulunan dizge veya biitiin.(NND SOZLUK)

Celik, betonarme ve striiktiirel teoriler, rasyonel kullanilislariyla, mimari
senfoniler kompoze edebilecek kabiliyetteki mimarlarin elinde yeni araglar olup
bunlarla baslangigtan bugiine kadar yapilmis herhangi bir yapidan daha karmasik
eserler yapilabilir. Konstriiksiyon tekniklerindeki son yiizyil i¢inde yer alan koklii

degisikliklerin ¢esitli nedenleri asagida siralanmistir.

1. Striiktiir teorilerinin dogmasi ve evrimlesmesi. Bu sayede yeterli giivenlik ve

duyarlik ile striiktiirlerin bir¢ok cesitlerini dizayn etmek imkani.

2. Celik ve beton gibi yiikksek mukavemetli malzemelerin bollugu ve malzemeler

alaninda esasli evrimler.

3. Endiistriyel gelismenin, yeni ve hizli tasitlarin ve toplumsal ilerlemenin getirdigi

yeni mimari konularin ihtisam ve degisikligi.

4. Ekonominin artan énemi.

Gegmisin  biiyiik striiktiirleri, 6zellikle digerlerinden daha fazla olarak Gotik
katedralleri; detay ve dstiin bilgilerin birliginde, hemen hemen mucizevi striiktiirel

hassasiyetlerinde, kendi yaratict ve yapicilarinin tasavvurun tstiindeki tecriibelerini

ve tatbikat kabiliyetleri ifade eder.

Plan, striiktiir, cephe tasarimi hiyerarsik diizeni i¢inde gelisen mimari tasarim parga-

biitiin iliskisi i¢inde olusan mimari bir tutumdur.
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Bu cer¢evede malzeme daha ¢ok tekil bir eleman olarak diisiiniilmiis, tasarimin
ana unsurundan ¢ok giydirilen bir kilif, 6rtii elemam gibi ele alinmistir. Oysaki
glinlimiiz Cagdas Diinya Mimarligi’'nda boyle bir hiyerarsik planlama olmadan
hepsinin bir eleman gibi ¢alistigi tasarimlar giindemdedir. Ornegin, Toyo Ito
Mimarligi’nda yiizeyin kendisi malzeme, cephe ve ayni zamanda striiktiiriidiir. Byle
bir ¢éziimleme i¢-dis mekan ayrimindan ¢ok, her seyin bir biitiinii olusturdugu, yani
pargalardan degil biitinde olusmus, parcalanamayan bir planlamaya gidilmesi
Ongoriilmektedir. Bitiinciil ¢oézlimlemelerde, sistemin kendisi malzemenin tamda

kendisidir.(Filiz sénmez ekim 2008).

5.5. Aydinlatma

Isigin bir yere, nesnelere veya bunlarin cevrelerine goriilebilecekleri sekilde
uygulanmasidir. Isik ise, yaydigr isinlar ile goziin agtabakasini etkileyerek gérmeyi

saglayan 6zel bir enerjidir ve gérme sistemine ait biitiin algilama ve hissetmelerdir.
AYDINLATMA TURLERI
ISIGIN KOKENINE GORE;

1.Dogal Aydinlatma: Dogal aydinlatma dogal 1511 en uygun sekilde dagitilmasi ile
yapilir. Ayrica dogal 15131n yapay 1sikla birlikte kullanilmasi konusu ve ekonomik
kosullarm saglanmasi i¢in binalarin yerlestirilmesi ve projelendirilmesi de dogal

aydinlatmamin konusudur.

2.Yapma (Yapay) Aydmmlatma: Yapay aydinlatma giiniimiizde hemen hemen
sadece elektrikli 151k kaynaklari ile saglanmaktadir. Kullanilan kaynaklara gére bu
aydinlatma akkor telli lambalarla aydinlatma, desarj lambalari ile aydinlatma ve

floresan lambalarla aydinlatma gibi alt tiirlere ayrilabilir.
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AYDINLATILAN YERE GORE;

[¢c Aydinlatma: I¢ aydinlatma kapali yerlerin aydinlatmasi olup, bu aydinlatma
tiirlinde tavan ve duvarlar yansitma yoluyla ¢alisma diizlemine 151k gdnderirlerse
calisma diizleminin aydinlanmasina yardim ederler. Ev, o kul, hastane, fabrika,

tiyatro, sinema ve benzeri yerlerin aydinlatilmasi bu sinifa girer.
AYDINLATMA SEKILLERI
1.DIREKT AYDINLATMA

Yiiksek tavanli yapilarda, tavanlarin gosterilme gereksinimi duyulmayan yerlerde,

fabrikalarda, atélyelerde, sokak, cadde ve bahgelerde kullanilir.
2.YARI DIREKT AYDINLATMA

Normal yiikseklikli yapilarda, restaurantlarda, magazalarda ve duvarlar gosterilmek

istenen mekanlarda kullanmlir.

3.KARMA AYDINLATMA

Yiiksek tavanli, biiro, okul, hastane ve kiitliphanelerde kullanilan bir aydinlatma

seklidir.

4 ENDIREKT AYDINLATMA

Dekoratif tavanl yerlerde ve fazla aydinlik istenmeyen mekanlarda kullanilir.
5.YARI ENDIREKT AYDINLATMA

Devamli ¢alisilan, okuyup yazilan yerlerde tavan ve duvarlarin dekoratif 6zelligi olan

yerlerde kullanilir. Ciinkii bu aydinlatma sekli gozii yormaz. (Prof.Aydin Esen)

Aligveris merkezlerinde aydinlatma ¢ok énemlidir. Ciinkii aydinlatma kisinin ruhsal
durumunu da etkiler. Kisiler AVM’lere keyifli vakit ge¢irmek, sosyal aktivitelerde

bulunmak vs. i¢in gelirler.
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Aydmlatmanin iyi bir sekilde saglanamamasi kiginin psikolojisini de AVM’ nin
prestijini de etkiler. Kullanicilar aydmnlatmanin iyi olmadigi AVM’ lerde veya
magazalarinda vakit gegirmek istemezler. Yapay aydmlatmanin mimarliga
katilimiyla baslayan siire¢ icerisinde mekamin 1sik ile girdigi iletisim hizli bir

dontisiimil de beraberinde getirmis ve mekan kavramina farkli boyutlar getirmistir

Giinlimiizde aydmlatma ve striiktiir alaninda yasanan teknolojik gelismeler, son
dénem mimarhif1 {izerinde Onemli roller oynamaktadir. Isik giiniimiiz teknolojisi
sayesinde tasinabilir, yonlendirilebilir bir nitelik kazanmustir. Dogal 15131n yeterli
olmadigi durumlarda devreye giren yapay 1sik kaynaklar, dogal 1sikla &zdes

nitelikleriyle, mekanda ihtiya¢ duyulan farkli aydinlatma diizeylerini kullanici ve

fonksiyon ozelliklerine gére saglamaktadirlar.

Mekan igerisinde istenilen dinamigi olusturmak igin; temel bir tasarim bileseni olan
1518 nitel ve nicel 6zelliklerini bilmek gerekmektedir. Bu dogrultuda olusturulan
mekansal kurguda 1sik; striiktiir, form, hacim gibi unsurlar ve bir iist diizlemde sinir,

zaman gibi kavramlara baglh olarak multidisipliner sekilde diistiniilmelidir.

5.6. Renk Kullanim

Maddelere garpip yansiyarak géze ulasan 1s131n beyinde uyandirdigi duygudur.
Muhtelif renklerden meydana gelen gortnen 1sik, 380 ile 780 nanometre arasinda
degisen dalga boylarma sahiptir. Gozle goriilen 1s1k; X 1511, gamma isini,
ultraviyole 1sin, infrared, radyo dalgalar gibi elektromanyetik dalga spektrumunda
kisa bir band halinde yer alir. Gérmek i¢in bu kisa frekans bandi yeterli olmaktadir.
Insan gozii, elektromanyetik spektrum icinde yalmz 380 ile 780 nanometre dalga

boyunu tastyanlari gérebilir.

Gorme, ayrica bash basima psikolojik, fizyolojik bir hadisedir. Isik, géziin retina
denilen sinir tabakasinda fotokimyasal reaksiyona sebep olur. Bu reaksiyonlar
sonucu ortaya ¢tkan elektrik uyarlari gdrme siniri yolu ile beyindeki gérme
merkezine gelir. Beyin, hafizadaki gormeyle ilgili bilgileri kullanarak, yeni gelen

uyariy1 idrak eder.
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Renk, goziin gorebilecedi dalga boylarmma sahip elektromanyetik 1sik enerjisi
olugundan, 1518in geldigi maddenin &zelliklerine gore ¢esitli dalga boylarina sahiptir.
Giines 15181 bir prizma yardimu ile kirilirsa, beyaz isik, dalga boylar: farkli olan renkli
1isiklara ayrilir.  Bu renkli goriilen 1giklara tayf denir. Isik tayfi ¢ok sayida renkten
meydana gelmis olup, goziin renkli gérmesi i¢in yesil, mavi ve kirmizi renk duygusu
uyandiran 515 nm, 480 nm ve 650 nm dalga boyundaki elektromanyetik sualari
almasi yeterlidir. (Bilim ve Teknik Dergisi, say1 467, Ekim 2006, sy. 73 ) Insanlik
tarthinin ilk yapilarinda binaya ‘renk’ vermek sorun olmamustir. Ciinkii insanin ilk
barinaklari, rengini dogadan ,¢ali-¢irpidan, kerpigten, topraktan, yorenin tasindan,

kumundan almistir.

Fakat ilgingtir ki insanin rengi kesfiyle birlikte, yapilarda doganin hakim rengine
z1it renkler kullanilmaya baslanmistir. Ornegin Isveg, Norveg gibi yesilin hakim
oldugu yorelerde kirmizi gibi yesile zit renkler konutlara, ¢iftlik evlerine hakim
olmustur.

Bu zithgin yayginhik kazanmasi, kirmizi tuglalaniyla daha gorkemli ve
dayaniklr izlenimi yaratan malikaneleri taklit etmek amaciyla baslamistir. Isvec ve
Norveg insanimin bu taklidinin ardinda yatan gercek, bir evin kirmizi olmas: gerektigi
inancidir. Isve¢ ve Norveg’ de kirmizi renkli malikanelerin daha gorkemli ve
dayanikli olarak goriilmesi ve insanin bundan etkilenerek kirmizi rengi konutlarina
tasimasi diistindiirticidiir. Bu durum,rengin mimaride kullanilmaya baslanmasinin

kokenlerinin psikolojik oldugunu gostermektedir.

Renk, her zaman gérkemi ya da dayanmikliligi vurgulamak gibi estetik
kaygiyla kullanilmamistir. Rengin tarth  sahnesinde smuf ayrimlarinin
belirginlestirilmesinde de kullanildigi goriilmektedir. Bunun en agik &rneklerine
Pekin Kentin nde rastlanir. Pekin’ de saraylar ve tapinaklar parlak renkli iken halkin
oturdugu konutlar mat renklidir. Ustelik, Pekin halki igin konutlarinda parlak

renkler kullanmak yasaktir.
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Renkler, kimi zaman toplumsal degerleri mekana yansitan birer ara¢ da
olabilmektedir. Bunun en giizel 6rneklerinden birisi, S. Mark Kilisesi’ dir. S.Mark
Kilisesi’ nin mozaik dosemesi, renkli taglardan yapilan bir halidir. Kilisenin Kuzey
Cepesindeki renklerdirme, adeta cephenin renkli kilimlerle siislenmis oldugu
izlenimini  verir. Bu, halkin pencerelerinden pahali ve rengarenk kilimler

sarkittiklar1 Venedik Festivali’ ni kalici kilmaya ydnelik bir ¢abadir.

Cephelerde renk, Ge¢ Viktorya Dénemi ne kadar “gekici” izlenimi vermek igin
kullanilmigtir. 1980-1989 yilarinda Danimarka Kiy1 Kasabasi® nda makina tuglasi
ile yapilan cirkin yapilarin boya ile sik, cekici hale getirilmeye c¢alisildig:
goriilmektedir. Bundan daha da 6nce, 19. yiizyilin ilk yarisindan Londra® daki
binalar, duvarlarindan teneke oluklarina kadar beyaza boyanmistir. Ancak rengin,
kusurlar1 da kapatarak binay1 ¢ekici kilma gabasi, bir siire sonra ciddi elestirilere yol
agmistir. Kimi kesimlerde, teneke oluklarin beyaz renge boyanmasi gibi, kusur
kapatmak ve etkileyicilik i¢in renge basvurmak “aldatici” bir davramis olarak

yorumlanmaistir.

Viktorya Cagi mimarlarimin daha diiriist bir eylem olduguna inandiklari icin
malzemeleri ¢iplak kullanmalarinda da insan psikolojisinin mimariye etkisi gdze
carpmaktadir. Ayn1 zamanda bina cephelerinin renklerle gekici hale getirilmesinde
ya da ¢iplak malzeme ile yapiya ‘diiriist’ izlenimi verilmek istenmesinde de insanin
yapt yoluyla psikolojik olarak etki altina alinabilecegini bilen bir mimari zihniyetin
etkisi  goriilmektedir. Burada renk, kimi yapilarda ¢ok giiclii olabilecek kadar

onemli bir aragtir. (Yasemin Sengdr Mimar/Psikolojik danisman)

Renklerin insanlar {izerinde olusturdugu etkiye bakildiginda;

Yasadigimiz diinyay1 renksiz diigiinemeyiz, renk yasamdir. Renk aymi zamanda
insan ile mekan arasinda gorsel iliskiyi olusturan ana etmenlerden biridir. Bir
mekanda kullanilan renk se¢imi ve 1sik diizeyi fizyolojik agidan gozii etkilerken
yiizeye gelen aydinlik miktar1 ve yiizeyin hiicrelerindeki farklilik nedeniyle, gorsel
algida da farklilik olusturur. Renklerin goriinen bigimi etkiledigi, sicak renkli

esyalarin daha yakinda ve daha biiyiik, buna ve karsin soguk renkli esyalarin ise
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daha uzakta ve kiigiik algilandig1 varsayimina gére renkler mekan algisinda ¢ok seyi

degistirebilir.

I¢ mimari alaninda bir mekandaki duvarlar sicak renklere boyamirsa, kullaniciya
daha yakin goriintip icerideki bosluk kiiciileceginden mekan daha kiiciik algilanir.
Bir mekanin tavani sicak renklere ve bunlarin koyu tonlarina boyanirsa mekan
basiklagir. Soguk renkler ve agik tonlara boyanmis bir tavan ise mekani daha yiiksek
gosterir. Dolayistyla kiigiik mekanlarda uzaklastirict (soguk) renkler, biiyiik
mekanlarda ise yakinlastiricr (sicak) renkler uygulanarak mekanda istenen olgek

saglanabilir.

Sar1: En parlak renk. Dikkat cekmek i¢in ¢iglik atar; bu yiizden uyari 1siklarinda sari
tercih edilir. Ayrica dikkat ¢ekiciliginden dolay: diinyada taksiler saridir. Sonbaharin
da baskin renkleri sar1 ve sari-turuncu, duygularimizi yakalayan, giiglii bir ¢ekicilige
sahiptir. Neseyi anlatir. Sar1 zeka, incelik ve pratiklikle de ilgilidir. Toplumsal
yasami ve birlikte ¢calismay1 yansitan bir anlami vardir. Gegiciligin semboliidiir. Sar
ayrica hiiziin ve 6zlemin rengidir. Sonbaharin tiim hiiziinlii giizelliginde onun her

rengini izlemek miimkiindiir.

Kirmizi: En uzun dalga boyuna sahip olan kirmizi renk, dzellikle de koyu bir
arka plan ile birlikte kullanildiginda 6yle siddetlidir ki, bir goriintiide yer
alan kiicticlik kirmizi  bir leke bile goriintiiniin her yerini etkiler. Bu renk
canlilik ve dinamizmle ilgili bir renktir. Mutlulugu temsil eder. Kirmizi renk, fiziksel
olarak; ataklig1, canlilig1 ve duygusal baglamda; bir isi sonuna kadar gétiiren azmi ve

kararliligi gosterir. Istah acar.

O ylizden diinyadaki gida firmalarinin ¢ogu logosunda kirmiziyi kullanir. Kirmizi
tansiyonu yiikseltir, kan akisint hizlandirir. Yanlis bir inanis vardir; bogalarin
kirmiziya saldirdigi samilir. Oysa bogalar renk koriidiir. Kirmiziya degil, kendilerine

sallanan koyu renkli beze saldirir.
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Pembe: Kirmizi ile beyazin birlesmesi ile elde edilen pembe renk, kirmiz1 gibi
canlilik verir ama daha yumusaktir. Mavi renk erkeklerin, pembe ise bayanlarin rengi
olarak bilinir. Nese ve mutluluk veren bir renk olan Pembe ayni zamanda hayallerin

ve askin rengidir.

Mavi: Diinyanin hakim rengi olan mavi ¢ekingen bir renk; dinlendiriciligi ve
edilgenligi anlatir. Koyu tonlarda ya da yogun olarak kullanildiginda moral bozan,
kasvet veren, agik tonlarda ya da beyazla karigik kullanildidinda, yatistirict ve giiven

veren bir etki yaratir.

Viicudumuzda bogaz bélgesini yansitan bir renktir. Mavi renk gokyiiziiniin ve genis
ufuklarm, denizin simgesidir. Sinirsizlig1 ve uzak bakishligi simgeler. Huzuru temsil
eder ve sakinlestirir. Araplar mavinin kan akigini yavaslattigina inamr, nazar
boncugu o yiizden mavidir. Batida intiharlari azaltmak i¢in koéprii ayaklari
maviye boyarlar. Duvarlar1 mavi olan okullarda gocuklarin daha az yaramazlik

yaptigl saptanmustir.

Yesil: Sessizligi anlatir. Duygusal olarak bizi en ¢ok etkileyen bir organimiz olan
kalp organinin, bu rengin yaydigi enerji alamnda oldugu diisiiniiliir. Doganin
ve baharin rengidir. Giiven veren renktir. O yiizden bankalarin logolarinda
hakim renktir. Yesil yaraticiligi koriikler. Bu yiizden biiyiik lokanta mutfaklarinda
yesil tercih edilir. Hastanelerde de yesil rahatlatic1 6zelligi nedeniyle kullanilir. Yesil

alanda insanlarin daha az mide rahatsizligi ¢ektigi saptanmustir.

Mor: En kisa dalga boyuna sahip olan mor, geleneksel olarak asaletle iliskilendirilir.
Yakinlik ve giizellige de isaret eder. Eskiden beri ihtisam ve liiksiin son basamag1
olarak diistiniiliir. Tarih, yiiksek siniflarin, saray mensuplarinin daima morla
bezendiklerini kaydeder. Nevrotik duygulari agiga ¢ikardifindan, insanlarmn

bilingaltin1 korkuttugu saptanmistir.

Intihar edenlerin begendigi renktir. Nétr renkler, beyaz, siyah ve kursuni gibi tarafsiz
renklerdir. Bunlar belli bash bir renk 6zelliginden ziyade, cesitli renklerin elde
edilmesine yardimer olurlar. Notr renkler, dinlendiricidir; doyurucu manali ve
olgun bir etkileri vardir. Bunlardan siyah renk, derinlik ve karanlik beyaz ise

aydinlik, temizlik ve yakinlik hissi yaratir.
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Renklerin 6zelliklerine gore, meydana getirdigi ve aksettirdigi degisik havadan, insan
ruhu gesitli sekillerde etkilenir. Yerine gore bir huzur, ferahlik ve sakinlik
verebilecegi gibi tersine kétiimserlige de neden olabilir. Bununla beraber renklerin
tizerimizde biraktig: etkiler; 6zel durumumuza, ruh halimize ve tabiat sartlarinin

mevcut reaksiyonlarina baglhidir.

AVM’lerde de genel olarak bakildigind kullanici ve miisterilerin rahat bir sekilde
aligveris yapmalari igin agik tondaki renkler tercih edilir. Ciinkii agik renkler kisiler
lizerinde bir rahatlik ve sakinlik yaratmaktadir. Koyu renkler genelde sikint1 yarattig

i¢in kullanimi pek iyi olmaz.

5.7. Dekorasyon

Alm. Dekoration , innenausstattung, Fr. Decoration, Ing. Decoration. Mimarlikta
yapilarin iginde veya diginda uygulanan siisleme isi. Odalarin, salonlarin cami ve
saraylarin zevkli bir bigimde siislenmesi de dekorasyon konusunun sinirlari igine
girer. Dekorasyon, i¢ stisleme ve dig siisleme adi altinda iki kisma ayrilir.

Bunlardan dis siisleme daha ¢ok mimarlikla ilgilidir.

I¢ dekorasyon: Insanlarin azami derecede rahat ve huzur iginde yasayabilmeleri
gayesiyle i¢ mekanlarin gesitli unsurlarinin uygun bir sekilde bir araya getirilmesi
anlamindadir. Eski Misir ve Romalilar duvar ve tavanlarina yaptiklari resimler
yaninda birka¢ metal koltuk, masa vb. esya ile siisledikleri yerlerde yasiyorlard.
Zamanla el sanatlarinin gelismesiyle 6zellikle ortagag Avrupalisi karmasik, karanlik
ve insam sikintiya sokacak dereceye varan siislemelerle dekore ettigi mekanlarda
yagadilar. I¢ mimari aydinlatma, duvarlarin ve doseme esyasinin siislii goriiniisi,

belirli bir tesir yapmak maksadiyla yapilmustir.

I¢ doseme egyalarmin en onemlileri tungtan yapilmis acilir kapanir iskemle ve
masalardi. Somineler, tahtadan yapilmis birtakim esyalar, tavan ve duvardaki renkli
siislemeler, kabartmalar, pencere cergeveleri ve iizerinde asili bulunan perdeler i¢
dekorun tamamlayicilariydi. I¢ siislemede Avrupa’da kullamilan sekil; dik, sivri, kat
goriiniimiindeki bigimlerden meydana gelirdi. Tirklerde i¢ dekorasyon ise, kaba,
keskin hatlardan uzak, zarif, yormayan, zevk ve inceligi ifade edecek sekilde

olurdu. Dis stisleme ise mimar1 sanat 6zelligini tasirdi.
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Aligveris merkezlerinde de dekorasyon biiyiik 6nem tagimaktadir. Kisiler bulundugu
yerde kendini huzurlu ve mutlu hissetmek ister. Insanlar AVM lere hem gezmek
hem de ihtiyaci olan tiiketim iriinlerini almak igin gelirler. Bu yiizden iyi
dekora edilmis bir aligveris merkezinde kisiler hem kendilerini rahat ve huzurlu
hisseder hem de diledigi gibi eglenirler. sikici ve kasvetli bir AVM’de bulunmak

hem kullanicilari rahatsiz eder hem de 0 AVM’nin miisteri potansiyelini diisiiriir.

5.8. Otopark

Aligveris merkezlerini, musterilerin ¢ogunun &zel araglar ile ziyaret ettigi
diisiiniildiigiinde, otoparklarin ne kadar 6nemli oldugu da ortaya ¢ikiyor. Bu durum
gdz Oniinde bulundurularak, kolay ve rahat kullanilabilen, uygun aydinlatma
ve peyzaj diizeni yapilmis bakimli ve estetik bir otoparkin, bir alisveris merkezi i¢in

avantaj haline gelmesi miimkiin.

Otopark alam tasariminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli nokta islevselliktir.
Otopark giris ve ¢ikis noktalari, mevcut trafik akisina gére ayarlanmali, plan,
olabildigince sade, anlasilir ve miisterinin dolasmadan aracim1 parketmesini
saglayacak sekilde olmali. Ulasim tek yonlii olmali, sinyalizasyon yontemiyle
miigteriler yonlendirilerek, araglarini park ettikten sonra aligveris merkezi girisine

kolaylikla ulagmalar1 saglanmali.

Otopark alanlar yerlesimi igin en elverisli arsalar, dik a¢ilara ve dikdortgen sekle
sahip arsalar. Bu arsalar, basit ve anlasilir otopark planlarina imkan verirler.
Otopark alaninda 90°1lik ara yerlesimlerinde, araglarin her iki yonden de ulasma
sanst olsa da, 45° ve 60°'lik diyagonal yerlesimlerde aracin parkedilmesi daha
zahmetsiz. 45°1ik otoparklarda minimum arag genisligi 2.4 m, 90°'lik otoparklarda

ise minimum ara¢ genisligi 2,7 m olarak birakilmali.
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Otoparklarda engelli vatandaslar i¢in ayrilmasi gereken boliimlerin genislikleri ise
tekerlekli  sandalyelerin gegisini saglayacak sekilde daha genis olarak
yapilmali. Engelli misteriler igin ayrilacak ayrilacak olan béliimler, alisveris
merkezine yakin olmali, engellinin aligveris merkezine ulasabilmesi igin gerekli
yerlere rampalar yerlestirilmeli. Aligveris merkezi ¢alisanlari, araglarini miisteriler
icin 0zel olan alanlara parketmemeli, kendileri igin ayrilacak alanlara parketmeli.
Eger aligveris merkezinin &zel servisleri varsa, onlar i¢in de miisteri otoparki

haricinde yer ayarlanmali.

Otoparklarda uygun aydmlatmanin yapilmasi, hem giivenligin saglanmasi igin bir
gereklilik, hem de bodrum katta olmann olusturacag bir zorunluluk. Agik otopark

alanlarinda ise aksamlart kullanilacak sokak lambalariylabu islev yerine getirilebilir.

Giivenlik personelleri alisveris merkezi genelinde gerekli oldugu gibi, otopark
alaninda, o6zellikle giris-¢ikis noktalarinda mutlaka bulundurulmali. Kapali ahigveris
merkezlerinde dikkat edilmesi gereken bir diger nokta, aligveris arabalariyla

otoparka gelecek miisteriler goz 6niinde bulundurularak bir araba toplama alaninin

ayrilmasi.

Miisterilerin ¢ogu, rahat ve giivenilir olmasindan dolay1 6zel araglariyla alisveris
merkezine gelmeyi tercih ederler. Bu nedenle bir alisveris merkezinde otopark
tasarimi 6zel uzmanhik gerektirir. Otoparklar, alisveris merkezleriyle entegre olarak
diistintilmeli, alisveris merkezi ile arasindaki baglanti iyi kurgulanmis olmali.
Miisterinin otopark yeri i¢in dolasmamas1 gerekliligi gibi, otoparktan aligveris
merkezine girmesi i¢in de kisa bir yol kullanmasi gerekir. Miisterinin aracini
biraktig1 yer ile aradii magaza arasindaki mesafe 200 m'den fazla olmamali. Eger
acik otopark varsa, yaya yollar1 icin 1siklandirma, peyzaj, kanopi gibi gereksinimleri
kargilanmalidir. Iyi bir otoparka sahip olmayan AVM’lerde miisteri potansiyel

distklugi kagimilmazdir.
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Sekil 5.4: Otopark Yapisi

www.arkitera.com

5.9. Ahsveris Merkezlerinde Plan Tipleri

Aligveris merkezi planlari, bulunulan arsanin yapisina gore sekillenir. Arsaya
ulasim yollar1 ve yapi giris ¢ikislari, planin olugsmasinda ana etkenlerdir. Giiglii bir
yaya akisi olusturulmasi ve magaza cephelerinin bu yaya akisina yonlendirilmesi
gerekmektedir. Ana kiracilar, eglence birimleri ve orta biiyiikliikteki magazalar, bu

akis1 yonlendirecek stratejik noktalara konumlandirilirlar.

Dolayisiyla, daha ¢ok miisteri ¢eken ana kiracilar arasinda gidip gelen miisterilerin
standart magazalarin da farkina vararak, oralardan da aligveris yapmalari saglanir.
Planlar, arsanin yapisi elverdigince sade, kolay anlasilir ve insanlarin i¢inde

kaybolmayacag1 sekilde diizenlenmelidir.

Ayni sekilde otopark giris ¢ikislari, yangin kagiglar1 ve diisey sirkiilasyon elemanlar:

da yaya akiginin birer pargasi olarak diizenlenmelidir. (Coleman, 2006).
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Alisveris merkezlerinde plan tiplerine karar verilirken, miisterileri ¢cok uzun mesafe
ylritmemek ve ftiinel etkisi olusturmamak igin mesafeler iyi ayarlanmalidir.
Onceden, ahigveris merkezleri, ortada koridorla birbirlerinden ayrilan, karsilikli
siralanan diikkanlardan olusan lineer bir plan tipine sahipti. Bu yapilarin éniinde ise

acik otopark alani bulunuyordu.

Ancak zamanla, lineer plan tipi ile saglanabilinenden daha fazla kiralanabilir alana
ihtiyag olan bolgelerde, lineer planlar, arsa yapisina ve ¢evresel kosullara uygun
olarak belirli noktalarda kirilarak “L”, “U”, “T” sekillerinde tasarlanmaya baslanarak
farkli plan tiplerinin ortaya ¢itkmasi saglanmistir (ULI, 1999)

“X7,“Y” ve “H” plan tiplerine sahip alisveris merkezleri daha kompleks bir
yaptya sahip olan ve c¢ok sayida ana kiracidan olusan alisveris merkezleridir.
Ana kiracilar ortada ve/ya ug noktalarda bulunur. Burada da, diger tiim aligveris
merkezi planlarinda oldugu gibi ana kiracilarin yerlesimi, miisterilerin aralarindaki
standart magazalarin nlerinden gegmelerine olanak saglayacak sekilde yapilir

(ULI, 1999).

Genellikle alisveris merkezlerini belli kaliplara sokma egilimi olsa da, bina yapisini
asil belirleyen etkenler arsa yapist ve ekonomik gostergelerdir. Eger arazinin yapisi
“L” plan tipine degil de lineer plan tipine imkan veriyor ise, lineer plan tipi yapmak

daha akilci olacaktir.

Daha biiyiik ve kompleks aligveris merkezlerinde ise &6zel bir imaj ve karakter
olusturma amaciyla daha farkli kombinasyonlara da rastlamak miimkiindiir. Bu tarz
kompleks binalar, magazalar1 yerlestirmede esneklik saglar. Eger bir bina bagka bir
kullanimdan aligveris merkezine donistiirtliiyorsa, belli bir plan tipine bagli kalmasi
da imkansizdir. Boyle yapilarda uygulamada giicliiklerle karsilasilacaktir (ULI,

1999). Onemli olan, yapinin mimarin iyi bir iirin ortaya ¢ikarmak icin elinden gelen

verileri en iyi sekilde kullanmay1 bilmesidir (Beddington, 1991).
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Asagida, bir aligveris merkezi yapisinin sekli ve plan tipi belirlenirken géz 6niinde
bulundurulmasi gereken etkenleri 6zetlenmektedir: Neredeyse tiim plan tiplerinde
ortak olarak karsilasilabilecek temel sorunlar, diikkkanlarin genislik ve derinliklerinin
iyi ayarlanamamasi,

kullanilmayan ve  kiralanamayan alanlarin ortaya ¢ikmasi, diikkanlarin yaya

trafiginin uzagina yerlestirilmis olmasi seklinde siralanabilir (ULIL, 1999).

» Biiytkliik, bélgenin ihtiyaci olan kiralanabilir alana gore belirlenir.

* Biiytikliik belirlenirken yap1 maliyetleri de g6z éniinde bulundurulur.

« Imar plani verilerine gore davranilir.

» Arsa biiytkltigii 6zellikle yapinin kat sayisi i¢in belirleyici bir erkendir.

* Plan tipi, arsanin sekli ve topografik yapisina gore sekillenir.

* Planda, kiracilarin konumlar1 ve birbirleri arasindaki iliskileri ¢ok énemlidir.
 Miisterilerin dolasirken kaybolmayacagi, sade ve kolay anlasilir bir plan
olusturmaya dikkat edilmelidir.

* Giris-cikis noktalar1 ve ara¢ ulasimi kararlarinda ¢evresel verilerden

faydalanilmalidur.

Tablo 5.1. Aligveris merkezleri siniflandirilmasi, Arasta (2006)’dan derlenmistir.

Format Proje tipi Toplam kiralanabilir alan
Geleneksel  Cok biyik 80.000 m® ve Ustu
Buylk 40,000-79.999 m*
Orta 20.000-39.999 m*
Ktk Ihtiyag odakl 5.000-19.999 m’
Karsilastinlmal
Ozellikli Perakende Parki  Biiyiik 20,000 m’ ve Ustl
Orta 10.000-19.999 m*
Kiigiik 5.000-9.999 m’
Outlet 5.000 m’ ve st
Temal (Eglence odakl) 5.000 m’ ve Ostd
Merkez (Eglence odakli olmayan) 5.000 m’ ve lstl
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6. TURKIYE VE DUNYADA ALISVERIS MERKEZi INCELEMELERI
KAPALI CARSI VE GALLERIA’NIN KARSILASTIRILMASI GALLERIA
ALISVERIS MERKEZININ iNCELENMESI

6.1. Galleria Ahsveris Merkezi

Sekil 6.1: Galleria Dis Goriiniim

Galleria Atakdy Aligveris Merkezi; Istanbul'un Bakirkdy ilgesinde, Atakdy
mahallesinde 1 Ekim 1988 tarihinde dénemin basbakan1 Turgut Ozal'm girisimleriyle
actlmustir. Tiirkiye'nin ilk aligveris merkezi olma unvanim tasir. 77,906 m?lik alana
kurulmustur. Mimari projesi Hayati Tabanlioglu tarafindan gergeklestirilmistir.
Galleria acildifinda, aligveris merkezinin bir simgesi olan buz pateni pisti 2010
yilinin sonlarina dogru kapandi. Su an buz pateni pisti insanlarin dinlendigi bos
bir alan olarak hizmet vermektedir. Galleria, Amerika — Las Vegas’ta yapilan ve 78
aligveris merkezinin istirak etmis oldugu uluslararasi alisveris merkezleri fuari’ndaki
yarismada “En iyi mimari tasarim”, “Detayh diistiniilmiis proje”, “Hizl insaat ve

farkl1 6zellikler tasiyan merkez” ve “En iyi shop mix” édiillerini almustir. (1989 )
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YER SECIMI

Galleria aligveris merkezinin yer aldigi Atakdy; Istanbul'un Bakirkdy ilgesinde yer
alan bir semt olup Tiirkiye'de uygulanmis ilk uydu kent projelerinden biridir. 2000
yili niifusu 43.136 kisi olarak kaydedilmistir. Atakdy 1. kisimda yer almaktadir.
Hemen arkasinda Sheraton Hotel bulunmaktadir. Atakdy bugiinkii haliyle,
merkezlere yakihg, yapilarin kalitesi, park ve yesil alanlari ile Istanbul'un en liiks
semtlerindendir. Bolgede hala gelismekte olan Residence arazileri ve siteleri

Atakoy'tin degerini giderek arttirmaktadr.
ERISEBILIRLIK

Atakdy lin tam merkezinde yer alan Galleria Aligveris merkezine araba ile yaya ve
bir¢ok toplu tagina araci ile ulasilabilir. Deniz otobiisiinden indikten 5 dakika yiiriime
mesefesinde olup kars1 kosesinde ise otobiis duragi bulunmaktadir. Marina yat
limanina yiiriime mesefesindedir. Bir¢ok ticari kurulusun bulundugu Galleria
Aligveris Merkezi, Taksim'e 45 dakika, Kadik&y'e 90 dakika uzakliktadir. Bakirk6y

ile arasi yliriime mesefesinde 10 dakikadir.

OKUNABILIRLIK

Galleria Aligveris merkezi hem disaridan hemde i¢ mimari bakimindan kolaylikla
okunabilen bir yapida tasarlanmistir. Karmasikliktan uzak kullanicilarin rahatlikla
dolagabilecegi bir yapidadir. Merdivenlerin orta béliimde yer almasi hangi

magazanin nerede oldugunu kolayca goriinmesini saglamaktadir.

MEKAN ORGANIZASYONU

Gallerianin mekan organizasyonu incelendiginde; magazalar arasi bir biitiinliik

goriinmektedir. Giyim magazalarinin bir yerde bulunmasi dikkat ¢ekici dzellikteki
magazalarn farkl yerlerde ve daha biiyiik bir alan igerisinde olmas1 diger aligveris
merkezlerinden farkli olarak yiyecek katinin ilk katta ve bir biitiinliik i¢inde olmasi

en onemli 6zellikleri arasindadir.
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Yonlendirme ve gegislerde bilgilendirme panolari ve oklar ile kolaylikla
saglanabilmektedir. Bunun yaninda merkezin diginda biiyiik restaurantlarin yer
almasi da kullanicilar agisindan acik havada dinlenme ve yemek keyfini bir arada

sunmustur.
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Sekil 6.2: Galleria Mekan Organizasyonu
AYDINLATMA

Aydinlatmasi tavan yapisinda bulunan koni seklindeki béliimler sayesinde dogal 15181
Avm’nin i¢ine kadar tagimaktadir. Bunun yaninda kullanilan gomme seklindeki spot

lambalarla ise dogal aydmlatma havas: verilerek devam ettrilmistir.
FORM

Gallerianin formu prizmalar seklinde uzanan bir yapiya sahiptir. Restorasyon 6ncest;
6 bloktan olusan bir kitledir. Ortasinda atrium bulunan 5 katli bloga bati kismindan 3
katli, galerili uzun bir blok baglanir. Bu blogun batisinda 5 katli biiyiik magaza
bulunmaktadir. Atrium’un dogusunda onu saran 3’er kath 2 blok ve bu 2 blogun
kavradig: 4 katli bir blok eglence merkezini olusturmaktadir.

Restorasyon sonraki hali ise biiylilk bloklar yikilmis olup farkli bir forma

donistiiriilmistiir. Yemek yeme alanlar1 dis kisimlarda da mevcut hale gelmistir.
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STRUKTUR VE MALZEME

Betonarme karkas sistemdir. Kolon ve kirisler yerinde yapim, betonarme déseme

plaklari ise 6n yapim elemanlaridir. Atrium catisi ise uzay kafes sistemdir.

DEKORASYON

Tiirkiyenin ilk alisveris merkezi olan galleria hem dis hem i¢ mekan olarak gerek

yapisiyla gerekse konseptiyle kapaligarsidan esinlenerek yapilmustir.

OTOPARK

Otoparki 2000 arag¢ kapasiteli olup ana binaya baglayan kopriiler de yapida gegis
mekani niteligindedir. Yapida magazalar iki atriumun bulundugu uzun dikdértgen
merkezde gruplanmistir. Bir tarafa stiper market, eglence ve yemek birimleri, diger

tarafa da tistii restoran olan biilyiik magaza yerlesmistir.

6.2. A PLUS ATAKOY AVM

Sekil 6.3: A Plus Dis Goriiniim

99




A Plus Atakdy AVM 14 Nisan 2010 yilinda miisterilerine kapilarimi agmistir.
Yatirimeisi Delta Proje Insaat A.S. ve Ortaklar1 olup mimarlar1 Gokhan Aveioglu ve

Dara Kirnizitopraktir. AVM  25.000 m? kiralanabilir alana sahip 140 magaza ile
hizmet vermektedir. 2.266 m? alan1 ile Macfit Spor Tesisi, 2.500 m? satis alan1 ile 2M
Migros, 1.100 m*’lik Darty elektronik market, Cocuk Oyun alan1,1000 metrekare,

Sinema Alam 3060 metrekaredir.
YER SECIMI

A Plus Atakdy Avm Atakdy semtinin 6.c1 kisminda yer almakta olup merkezi
bir yerde konumlandirilmistir. Hemen yaminda Atakdy konaklar: yer almakta olup

AVM’nin agilmasi ile bu kisim daha da canli bir hale getirilmistir.

Atakdy semti halende kendini siirekli yenilemekte ve istanbul’un elit semtleri
arasinda bulunmaktadir. Arag mesafesiyle Bakirkdyden 7 dakika Bahgelievler ise 12
dakikadir.

ERISEBILIRLIK

APlus Atakdy AVM ozel arag ve kendi servis araglari ile ulagimi miimkiin olup
gfoplu tasimaya ile erisilebilirligi yoktur. Bahgesehir, Bakirkdy, Florya ve
Yesilkdy gib i genel birimlerinin merkezinde yer alan Atakéy Plus AVM'ye

sahil yolu ve E-5 baglantilariyla her yerden her saat kolayca ulasilabiliyor

Yaya olarak ise sadece Atakdy semtinin belli kisimlarinda oturanlar ulasabilir.

OKUNABILIRLIK

Disa doniik tasarimi, sprial yapisi ve dikkat ¢ekici mimarisi ile A Plus
Atakody kolaylikla goriilebilen bir yerdedir. Hem yaya hem de kara olarak
gelislerde  etrafinin  agik bir alan olmasindan dolayr kolaylikla
algilanabilmekte ve c¢evresinde baska AVM’lerin olmayisida bir avantaj

saglamaktadir.

MEKAN ORGANIZASYONU

Mekan bakimindan incelendiginde avm de magzalar ¢esitlerine gére ¢ok
fazla biitiinlik iginde degildir. Mimarisinin ¢ok sade, sik olmasi uzun ve

genis koridorlarinin bulunmasi ve ortada bulunan agik bélge sayesinde
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kolaylikla bulanabilir. Bunun yaninda ¢ok gerek duyulmasa da yoénlendirme
panolari,oklar: ve kiokslar sayesinde magazalar bulanabiliyor .Giris katinda
ve atrium da bulunan cafeleri sayesinde dinlemek isteyen kullanicilar iist
katindaki restaurant kisminlarina ¢ikmadanda dinlenebilmektedir. “Yani
basinizdaki en kaliteli aligverigin adresi “slogani ile yola ¢ikan A Plus Atakéy AVM,
gergekten bu Kkaliteden 6diin vermeden ilermektedir. Ozel olarak tasarlanan

teraslar1 ve balkonlariyla organizsayon bakimindan farkindalik yaratmistir.

AYDINLATMA

Dis mekanin cam ve tavanda bulunan kubbe bigimindeki yapi sayesinde dogal
aydinlatma biyiik ¢ogunlukta saglanabilmistir. Yapay 1s1gin kullanildig yerler ise

magazalar, ylirliyen merdivenler ve genel bosluklardir.

Sekil 6.4: A Plus Tavan Sistemi

www.planlux.net
FORM

Yapmm biiyiik bolimii  dikdortgen formunda uzanirken bir bolimi ise spiral
formundadir. Yapinin tavan kisminda bulunan Radiuslu alanlar yapiya farkl bir form

ve estetik yap1 katmigtir.
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STRUKTUR VE MALZEME

Dig mekanin cam  yiizey olmasi mekana hem ik hem de farkli bir tasarim katmstir.
I¢ mekanda malzeme olarak polikarbon kullmlmistir. Krem ve tonlarinin kullanimi
aydmnlik ve rahat bir gériiniim kazandirirken yine ayni renk tondan olusan yer zemini

siklik katmigtir.
DEKORASYON

Yapimnin i¢ mekaninda kullamlan renkler ve désemeler kullanicinin sikilmadan uzun

vakit gecirmesi i¢in tasarlanmustir.

OTOPARK

AVM’nin iki kath  kapali otoparki ve bir adet a¢ik otoparki bulunmaktadir. Kapali
Otopark 1500 Agik Otopark 250 araglik kapasiteye sahip olup otopark girisinde

araclar giivenlik sayesinde kontrol edilmektedir.
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6.3. Istinye Park

Sekil 6.5: Istinye Park Dis Goriiniim(www.istinyepark.com)

Proje ingaatina Orjin Grup ve Dogus Grubu ortakligi ile 2005 yi1lh Temmuz
ayinda baslanan Istinye Park, 87 bin metrekaresi magaza alani olmak iizere toplam

270 bin metrekare insaat alani ve 280 magazasi ile Istanbul’daki mevcut aligveris

merkezlerinden biiyiiklik ve magaza karmas: bakimindan ¢ok daha avantajli bir

konuma sahip. Eyliil 2007°den beri agik ve kapali alisveris mekanlar ile farkli

begeni ve ihtiyaglara cevap veren IstinyePark, 147 giyim magazas1 ve Tiirk pazarina
ilk kez giris yapan 41 yeni markanin yan: sira diinya mutfaklarindan gok segenckli
restoranlariyla tiim alternatifleri ayn1i anda sunan tek aligveris merkezi olma
ozelligini koruyor. Cam kubbesi ve agik yesil alanlariyla, kapali alanda bile
giiniin  her saatinin keyfini ¢ikarmaniz1 saglayan IstinyePark, ziyaretgilerine kapal

alan konforunu ve agik alan ferahligini1 ayni anda yasatiyor.

[stinyePark; 2008 yilinda diinyanmin en biiyilk gayrimenkul ve perakende fuar
Mapic’ten ‘Yilin Aligveris Merkezi Gelistiricisi’, 2009 yilinda Uluslararas1 Alisveris
Merkezleri Konseyi ICSC’den Maxi Odiilleri kapsaminda ‘Grand Opening,

Expansion & Renovation’, ‘Maxi Silver Odiilii’nii almaya hak kazandu.
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Ardindan yine ICSC’nin ‘Avrupa’nin En Iyi Aligveris Merkezi’ sectigi Istinye Park,
Ahgveris Merkezleri ve Perakendeciler Dernegi AMPD’ye ait “Yilin Alisveris
Merkezi” Gdiiliine de layik goriildiikten sonra, son olarak 2012 yilinda perakende
dalinda “FIABCI Prix d'Execellence” &diiliinii kazandi.

YER SECIMI

Istinge Park adindanda belli oldugu tizere Istanbul’un Sariyer ilgesinde
bulunan Istinye ve Maslak Semtleri arasinda kurulmus bir alisveris merkezidir.
Oncesinde Sisli ilgesine bagli bir mahalleyken, daha sonralari Sariyer'e baglanmustir.
Istanbul'un énde gelen semtlerindendir. Semtte cok yiiksek ve ¢ok katli binalar
bulunur. Tiirkiye'nin hizla modernlegen mahallelerinden biridir. Istinye Parkta ayrica
190 bin metrekarelik bir de konut béliimii yer aliyor. Bu durumda goz 6niinde
bulunduruldugunda orada yasayan insanlar icinde AVM vazgecilmez bir biitiinii

olusturmaktadir.
ERISEBILIRLIK

[stinye Park hem &zel ara¢ hem de toplu tasima araclar ile kolaylikla ulasilabilen bir
alanda konumlanmis olup kendi servisleri ile de ulasim gergeklesebilmektedir.
Besiktas, tarabya, sisli ve levent gibi semtlere olduk¢a yakin olup toplu tasima

araclari ile kolaylikla ulasimi saglanabilmektedir.
OKUNABILIRLIK

Istinye Park ister agik alam ister kapali alanlar1 ile olsun yapisi, dikkat ¢eken
mimarisi ve konumlandigi bélge itibariyle tek aligveris merkezi olmasi kolaylikla
goriilebilmesini saglamaktadir. Etrafinin  yesillik bir alan olmasi ve yami

baginda bulunan konutlar1 da okunabilirlik agisindan oldukg¢a avantaj saglamaktadir.
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MEKAN ORGANIZASYONU

Mekan agisindan incelendiginde Istinye Park aligveris anlayisina farkli bir konsept
getirmigtir. Mimari yapisinda da birgok yenilik bulunmaktadir. A¢ik ve kapali

mekanlarin birbirleri ile denge i¢erisinde kullamimi, magazalarin tek koridor iizerinde
yer almalar1 yon bulmayi kolaylastirmigtir. Magazalarin bir kisminin i¢ mekanda bir
kisminin ise disarida yer almasi diger Avmlerin yani sira insanlar1 sikmadan rahat bir
sekilde aligveris yapmaya yonelmektedir. Birden fazla lokasyon da bulunan aktivite
alanlarinda farkli yas ve zevk gruplarina yonelik aktiviteleri gergeklestirmek icin
boliimler bulunmaktadir Aligveris merkezinde yer alan su ve 1sik oyunlari ise

ziyaretgilere neseli anlar yasatmak icin tasarlanmistir.
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Sekil 6.6: istinye Park Meydan
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AYDINLATMA

Aydinlatma bakimindan incelendiginde; Istinye Park mimarisinde, dogal kaynaklarin
ozenli kullanilmasina da 6nem veriliyor. Bu amagla yapilan ¢alismalarda, merkezin

yapiminda enerji kullanimimi minimum seviyede tutmak igin otomasyon sistemleri
kuruldu. Bu sayede havalandirma ve elektrik kullaniminda tasarrufa gidildi. Istinye
parkin yap1  olarak boylu boyunca devam eden ¢at1 kismindaki pencerelerinin cam

olmas1 dogal aydinlatmaninda kullanimini da beraberinde getirmistir. Ayrica i¢
mimarisinde de yansitict ayna ve aksesuarlarin fazla olmasi1 mekani hem genis hemde
aydinlik bir gériiniime kavusturmustur. Yapay 1sik ise; tavanlarda ve magazalarda

spot ve gdmme spot seklinde kullanilmuastir.

Aligveris merkezinin ana girisinde; girisi ve prestiji vurgulamak, ziyaretgilere hos bir
karsilama hazirlamak i¢in modern tasariminin yaninda sundugu cesitli renk
efektlerinden dolayr H:5,0m’lik SCHREDER ATOM 2*150W Metal Halide ve
RGB Led’li dekoratif armatiirler kullanilmisgtir. Liix magazalarin yer aldig lifestyle
meydani diye de adlandirilan bu kisimda PININFARINA nin SCHREDER Firmasi
i¢in 6zel tasarladigt FRENCESCA isimli armatiir kullamlmugtir.
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Sekil 6.7: Istinye Park Tavan Sistemi

FORM

Istinye Park form agisindan incelendiginde 6zellikle 100 derecelik aciya sahip cam
kubbesi ile oldukga dikkat ¢ekicidir. Yapr igerisindeki rotunda benzerlerinden ayirir.
AVM 3 ana béliimden olusur. Bunlar: Rotunda denilen ana giris ve dagilim yeri,
Lifestyle dedigimiz i¢inde ag¢ik mekanlarin oldugu béliim ve tradisyonel bir bsliim
olan fashion districttir. Bu AVM’yi diger aligveris merkezlerinden ayiran genel
ozelliklerinden birisi aligveris magazalarimin bir kisminin agik havada yer almasidir.
Bu sayede kapali alanda dolasmak istemeyen kullancilar i¢inde avantaj
saglamaktadir. Diger ayiric 6zelligi ise spesifik konularda uzmanlasmis satis

boliimlerinin yer aldigi pazaryeri konseptinin kullanilmasidir.
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STRUKTUR VE MALZEME

Yapimin hem dis mekanma hem de i¢ mekaninda cam kullanilmustir. Beyaz ve agik
renkli tonlar yapiya hakimdir. Yerlerde biiylik beyaz granitler yer almaktadir. Bu
mekan1 hem aydinlik hem de genis gostermektedir. Merdiven korkuluklarinda gene
cam hakimken paslanmaz gelik kullamilmistir. Tavan kisminda ise suya ve 1siya

dayanikli kompozit malzemeler tercih edilmistir.
DEKORASYON

Istinye Park dekorasyon olarak diger alisveris merkezlerinden oldukea farklidir.
Gerek dis mekani, gerekse i¢c mekani farkli bir konsept olusturmaktadir.
Agaglandirilmis agik hava mekani kullanicilarin kendilerini ev ortaminda hissetlerini
saglarken ileri teknoloji ile donatilmis salonlarda film izlemek, spor ve eglenceyi i¢
ice geciren bir yasam tarzini sunmakta diger ayricaliklan arasindadir. AVM’de
digerlerine karsin sinema salonlar1 binanin alt katinda yer almaktadir. AVM
kullanicilarina kapali alan konforunu ve a¢ik alan ferahligim ayni anda

yasatmaktadir.
OTOPARK

IstinyePark 3 bin 600 ara¢ kapasiteli otoparkiyla, alisveris merkezlerindeki otopark
problemine ¢6ziim getirerek araglari rahat ve sorunsuz bir sekilde parketme imkam
sunarken otopark aydinlatmasi 4m direk tizerine SCHREDER NEOS Genis Ac¢ili
250W projektorler kullanilarak otopark girig ve ¢ikislarina aydinlatma yapildi. Direk
yiisekligi, projektdr glicli ve projektdr acilari, seyir halindeki araglarin olumsuz

etkilenmemesi i¢in, yerinde yapilan kontrollerle ayarlandi.
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6.4. Astoria Avm

b . T T—

Sekil 6.8: Astoria AVM Dis Cephe

Tam ad1 Astoria Aligveris Merkezi'dir. Alisveris merkezinin diginda liiks rezidanslar:
ile dikkat ¢eken Astag Holding yatirimm olan Astoria Alisveris Merkezi 23 Ocak 2008
yilinda agilmigtir. 35.000 m2 lik alana sahip olup Istanbul’da is ve yasam merkezi

statiistinde agi1l an ilk alisveris merkezidir.
YER SECIMI

Astoria aligveris merkezi Istanbul’un Esentepe semtinde yer almaktadir. Cogunlukla
is merkezlerinin bulundugu bir yerdir. Istanbul’un en &nemli caddelerinden biri olan
Biiyiikdere caddesinin bir  bdliimii buradan geger. avm bulundugu konumdan dolay:

giin igerisinde bir¢ok kullaniciy1 agirlamaktadir.
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ERISEBILIRLIK

Alisveris merkezi semtin tam merkezinde bulundugu i¢in 6zel aracin yani sira toplu
tasima araglarn ilede kolaylikla ulasim saglanabilir. Zincirlikuyu metrobiis duragina
5 dakika mesefede olup levent 4.levent Gayrettepe gibi yerlerden de metroyla

kolayca ulagim saglanabilir.
OKUNABILIRLIK

Astoria farkli mimari tasarimi ile diger Alisveris merkezlerinden oldukga farkli ve

dikkat ¢ekicidir. bu yiizden okunabilirligi oldukga yiiksektir.
MEKAN ORGANIZASYONU

Astroia Avm konspet olarak is ve yasam merkezini bir araya getirmistir. Avrupa’nin
en yliksek ikiz atriumlarina sahip olan Astorianin alt katlarinda magazalar,cafeler ve
restaurantlar yer alirken tist kisimlarinda ise ofisler ve rezidanslar yer almaktadir.
Mekan igerisinde ahenk ve uyum s6z konusudur. 1000 koltuk kapasiteli 6zel
tasarimli 10 adet Real D sinema salonu,Diinya ve Tiirk mutfagindan olusan 16 cafe
ve restaurant ,bunun yaninda fitness salonu,lostra ve kuafér salonu gibi hizmetlerden

olusmaktadir.
AYDINLATMA

Astroia aydinlatma bakimindan incelendiginde binada camekan kullanimi oldukga
fazla oldugundan dogal aydinlatma kullanimi yapilmistir. Bunun yaninda

magazalarda gémme led ve spot 1siklar kullamlmistir. I¢ mimarisinde yansitici
tirtinler fazla oldugundan mekana daha aydinlik ve genis bir goriiniim kazandirmistir.

Avm de dogal aydinlatmanin fazla oldugu asagidaki sekilde gosterilmistir.
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Sekil 6.9: Astoria AVM I¢ Mekan

www.mekanist.net

FORM

Astoria aligveris merkezi form agisindan olduk¢a farklidir. Binanin genis bir
tabandan yukar1 dogru yiikselip gittikge daralan formu, iist katlardaki rezidans
sayisinin diismesine neden oluyor. Yani 6 adetle baslayan daire sayisi, daha yukari

katlarda 4’e diistiyor.

35.000 m2 lik 5 katli ahigveris merkezi olan Astoria giin 15131 igine alan her biri 48
metrelik, 27 katli, Avrupa’ninen yiiksek ikiz atriumlarina sahiptir. 110 bin m2’lik
alana yayilan komplekste 40 adedi otel fonksiyonlu 160 rezidans bulunmaktadir.
Atrium’un en énemli 6zelligi, hali hazirda Avrupa’daki en yiiksek avlu olusu. Zaten
binanin kimligini olusturan baslica dgeler de atrium ve giristeki taklar. Binanin asil
olusumundaki tasarim diisiincesi, “insana ve ¢evreye saygi” anlayisidir. Aligveris ve
yasam keyfini tek bir alanda toplayan Avrupa’min bu anlamdaki ilk aligveris

merkezidir.
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STRUKTUR VE MALZEME

Yapiminda 200 bin ton beton, 13 bin ton demir ¢elik, 3 milyon metre kablo
kullamlmigtir. Bina 9 - 10 siddetindeki depreme dayanikli olarak C35 beton
kullamlarak yapilmistir. Dig yiizeyi betonarme ve cam agirhiklidir. Igerisinde
dayanikl: kompozit malzemeler kullanilmis. Taban kismi ise agik renkli biiyiik granit

taglardan olusmustur.

DEKORASYON

Astoria’da  atriumun giris kisminda Tiirkiye’de bilinen ancak pek fazla
uygulanmayan LED teknolojisi’ne sahip, farkli 11k etkileriyle renk degistiren seffaf
camlar kullamilmug. Isiklar, etraftaki rengi degistirmek tizerine kurulmus. Ana renkler
mavi, sari, kirmizi ve beyaz olmak iizere diizenlenmistir. I¢ mimarisinde ise duvar
renkleri beyaz tonlaridir. Buda AVM’ye aydinlik ve ferah bir goriiniim

kazandirmistir.

OTOPARK

Astoria Aligveris merkezinin otoparki Amerika standartlarinda planlanmis olup genis

rampalara sahip 1000 araclik kapasiteye sahiptir.
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6.5. West Edmonton Mall/Kanada

Sekil 6.10: West Edmonton Mall Dis Goriiniim

Kanada’nin Alberta eyaletinde ki West Edmonton Mall 1986 yilindan beri
hizmet vermekte olup Diinyamin en biiyilk Alisveris merkezi sifatiyla dolay:

Guinness Rekorlar Kitabi’na girmistir.
YER SECIMI

AVM’nin bulundugu boélge olan Edmonton, Kanada'da, Alberta eyaletinin
baskentidir. Kent Eyaletin merkez bolgesinde yer alir ve etrafi Bati Kanada'nin sahip
oldugu en verimli tarim topraklariyla gevrilidir. Edmonton'un niifiisu, 2005 yili
itibariyle kent merkezinde 712.391 olmakla birlikte Edmonton yerlesim bélgesinin
niifusu 1 milyonu gecer. Bu haliyle Edmonton, Calgary'nin ardindan Alberta'nin
en biiyilik kentidir.
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ERISEBILIRLIK

West Edmonton Mall erigebilirlik bakimindan incelendiginde AVM’nin kent
merkezinde yer almasindan dolayr hem yaya hem toplu tasima hem de 6zel

araclariyla giin boyu rahatlikla ulasilabilir.
OKUNABILIRLIK

West Edmonton Mall bulundugu konumu ve biiyiikliigiinden dolayr Edmonton

eyaletinin nerdeyse tiim alanlarindan gériilebilmektedir.

MEKAN ORGANIZASYONU

West Edmonton Mall i¢ mimarisi ile olduk¢a farkli ve dikkat gekicidir. Diger
AVM’lerden farki 800 magaza ve hizmetinin yani sira diinyanin en biiyiik kapali
eglence parki ve yine en biiyiik aqua parkini da biinyesinde barindirmaktadir. Bunun
yaminda bowlingten buz pistine kadarda her tiirlii eglence alani ayr1 ayn
diizenlenmistir. Mekana girildiginde aligveris merkezinin farkindaligi zaten ¢ok agik
ortadir. Gene yonlendirme oklar1 panolar1 ve kiokslari ile gitmek istenen magaza

veya diger mekanlara ulasmak kolaylagsmaktadir.

e

Sekil 6.11: West Edmonton ahsveris merkezinin plan semasi
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AYDINLATMA

West Edmonton’da aydinlatma bakimindan gene dogal aydinlatma tercih edilmistir.
Boylelikle mekan igerisinde oldukca aydimlik bir goriiniime kavusmustur. Yapay

aydinlatma ise kolon ve duvarlarda spot ve led 131k seklinde kullamlmistir.

Sekil 6.12: West Edmonton Mall Tavan Sistemi
FORM

West Edmonton form olarak kubbeli yapisi ve ¢ok biiyiik bir alana sahip olmasindan
dolay1 birbiri ile baglantisi olan farkli bina ve béliimlerden olusmustur. kesin bir
form olugturmak bu yiizden pek miimkiin degildir. Labirent seklinde olup kolaylikla
boliimler aras: gegisler saglanmistir .Iginde bir cok konsepti de bulundurdugu icin

6rnegin su parki yada buz pisti gibi hepsi farkli bir alana da konumlandirilmistir.

-
-

et vl
PN [

A

Sekil 6.13: West Edmonton Mall Bina Formu

115




STRUKTUR VE MALZEME

Binanin neredeyse tamami beton ve biiyiik kolonlar tizerine konumlandirarak
yapilmigtir. Binanin dis cephesi de genel olarak kiremit ve krem tonlar1 kullanilmistir
su gecirmeyen ve leke tutmayan sistemler kullanilmigtir. AVM’nin i¢ mekaninda ise;
tavan yapisi cam olup i¢ kistmlarinda beyaz renkli dayanikli kompozit malzemeler

kullanilmustir.
DEKORASYON

Yapi kendi i¢inde olusturdugu boliimler olarak ayri ayri toplanmistir. Magazalari,
oyun alanlari, su park: hepsi farkli bir konsept olusturmustur. Ancak AVM’ nin
biitliniine bakildiginda agik renkler tercih edilmis olup mekana aydinlik ve ferah bir

ortam kazandirilmstir.
OTOPARK

Otoparki da AVM nin biiytikliigii diistiniilerek yapildigindan olduk¢a genis
kapasitelidir. Hem agik hem de kapali otoparki bulunmaktadir.

WEST EDMONTON MALL AQUA PARK

Aligveris merkezi ayn1 zamanda diinyanin en biiyiik Aqua parkinida iginde
bulundurmaktadir. Aqua Park’ta her yas ve seviye i¢in ayr1 ayri boliimler

bulunmaktadir. Asagidaki tabloda ayrintilariyla gosterilmektedir
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Sekil 6.14: West Edmonton Mall Aquapark

6.6. Kapalhg¢ars: Tarihi

Kapaligarsi'nin temeli 1461 yilinda atilmistir. Dev &lgiilii bir labirent gibi, 30.700
metrekarede 66 kadar sokagi, 4.000 kadar diikkan: ile Kapalicarsi, istanbul’un
goriilmesi gereken, benzersiz bir merkezidir. Adeta bir sehri andiran, biitiint ile
ortiilii bu site zaman igerisinde gelisip biiylimiistiir. I¢inde son zamanlara kadar 5
cami, 1 mektep, 7 cesme, 10 kuyu, 1 sebil, 1 sadirvan, 24 kapi, 17 han vardi. Fatih
Sultan Mehmet tarafindan yaptirilmustir. 15. ytizyil'dan kalan kalin duvarli, bir seri
kubbe ile ortiilii eski iki yapimin etrafi sonraki yiizyillarda, gelisen sokaklarin iizerleri

ortiilerek, ekler yapilarak bir aligveris merkezi haline gelmistir.( www.vikipedi.com)
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Sekil 6.15: Osmanh doneminde kapah ¢arsidan bir

goriiniim.(www.kapalicarsi.org.tr)

Gegmiste burasi her sokaginda belirli mesleklerin yer aldigi ve bunlarin da, el isi
imalatinin (manifaktiir) siki denetim altinda bulunduruldugu, ticari ahlak ve térelere
cok saygi gosterilen bir garst idi. Her tiirlii degerli kumas, miicevherat, silah, antika
esya, konusunda nesillerce uzmanlagsnus aileler tarafindan, tam bir giiven i¢inde

satiga sunulurdu. Gegen yiizyilin sonlarinda deprem ve birkag biiyiik yangin gegiren

Kapaligars: eskisi gibi onartlmigsa da, gegmisteki 6zellikleri degisiklige ugramistir.

Biitiin ditkkanlarin genisligi aym olacak sekilde insa edilmistir. Her sokakta ayri
lrlintin ustalar1 loncalar halinde bulunurdu (yorgancilar, terlikgiler vs.) Saticilar
arasinda rekabet kesinlikle yasakti. Hatta bir usta, tezgdhim diikkanin 6niine ¢ikarip
kalabaliga gostererek {iriin isleyemezdi. Uriinlere devletin belirlediginden yiiksek

fiyat konulamazdi.
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Kapaligarsi’'nin ¢ekirdegini olugturan iki bedestenden I¢ Bedesten , yani Cevahir
Bedesteni miiellifler arasinda tartismali olmakla beraber biiyiik olasilikla Bizans’tan
kalma bir yapiolup 48 m x 36 m 6lgiilerindedir. Yeni Bedesten ise 1461 yilinda
yaptirilmaya baslanan Kapaligarsi’nin  ikinci énemli yapisidir ve Sandal Bedesteni
olarak amilmaktadir. Burada bir yolu pamuk , bir yolu ipekten dokunan ve Sandal adi

verilen kumas satildig1 igin Sandal Bedesteni ismi verilmistir.

Fatih Sultan Mehmet’in Kapalicarsi’min insaatina basladign yil olan 1461
Kapaligarsi’mizin - kurulus yili olarak kabul gérmiistiir. Asil biiyiik ¢ars: ise Kanuni
Sultan Siileyman tarafindan ahsap olarak inga ettirilmistir. Eski zenginlerin miicevher
, kiymetli maden , kiirk ve murassa silah gibi degerli esyalarmmn yan sira devlet
hazinesinin biiyiik kismi da buralardaki kasalarda muhafaza edilirdi. Evliya Celebi

burayr muazzam giiclii bir kale gibi tanimlamisti.

“Prof. Dr. Onder Kiiciikerman in saptamalarina gire Topkapt Sarayi

imparatorlugun beyni , Kapaligarsi ise ekonominin kalbi olmustur”.

Bedesten ve Carsi, 4. Mehmet zamamindaki 20 Kasim 1651 Tarihli yangindan

baglayarak 26 Kasim 1954 Tarihindeki yangina kadar 20’yi askin deprem ve yangin

felaketine maruz kalmis , 1894 depreminden sonra yapilan tadilatlarla bugiinkii halini
almigtir. Kapaligarst Imparatorluk Devri’nde , iilkedeki diger kapal carsilardan
ayrilmast i¢in, bugiinkii Grandbazaar ifadesi gibi Carsu-1 Kebir , yani Biiyiik Cars:
olarak anilirdr. Ug dért kusaktan beri carsimizda esnaflik yapan ailelerin ellerindeki
Osmanli Devri tapularinda bu kayit mevcuttur. Kapaligarsi’nin cadde ve sokaklari o
zaman ayni 1ig1 yapan insanlarn toplandigi yerler oldugu igin Kalpakgilar,
Kuyumcular , Aynacilar, Fesciler, Yaglikcilar gibi i kollarna gore isim almistir.
Kapaligars1 her devirde yabanci seyyahlarin kitaplarinda ve yabanci ressamlarin

tablolarinda bir masal diinyasi gibi yasatilmistir.

Sairimiz Orhan Veli Kanik da ;
*“ Kapaligars1 deyip te gecme Kapaligars: Kapali kutu”

Dizeleriyle biten siirinde Kapalicarsi’y1 ve gizledigi hazineleri anlatmistir.
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6.6.1. Giiniimiizde Kapah Cars

Eskiden esnafa olan giiven duygusu halkin birikmig parasinin, bir banka gibi onlara
verilmesine ve isletilmesine neden olurdu. Giiniimiizde bir¢ok sokaktaki diikkanlar
fonksiyon degisikligine ugramustir. Yorgancilar, terlikgiler, fesciler gibi meslek
gruplart sadece sokak ismi olarak kalmigtir. Carginin ana caddesi sayilan sokakta

¢ogunlukla miicevher diikkanlari, buraya acilan yan bir sokakta altincilar bulunur.

Oldukga kiigiik olan bu diikkanlar degisik fiyat ve pazarlikla satis yaparlar.
Kapaligarst renk ve atraksiyon olarak her ne kadar eski canliligini koruyor ise
de, 1970’1 yillardan itibaren Istanbul’u ziyarete gelen turist guruplari igin aligveris
olanaklar, ¢arsimin ana girisindeki modern ve biiyiik kuruluslar tarafindan
saglanmaktadir. Hali¢ kiyisindaki Misir Cargisi d a daha kiigiik élgtide bir kapali
carsidir. Galata semtinde 15. ytizyil'da kalma diger bir kiigiik kapali ¢ars: da halen

kullanilmaya devam etmektedir.

Sekil 6.16: Giiniimiiz kapali¢arsisindan bir goriiniim (tr.visit2istanbul.com)
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Evliya Celebi’nin Seyahatname’deki anlatimina gore 17. yiizyilin ortalarinda
Kapaligargi’da 4399 diikkan, 2195 oda, 497 tane dolap denilen kiigiik diikkan , iki
lokanta , on iki hazine dairesi, bir cami, on mescit, bir hamam , 19 ¢cesme , sekiz
tulumbali kuyu, 24 han, bir mektep ve bir tiirbe vardi. Bugiin diikkan ve han
sayisiun o zamandan daha az olusunun sebebi daha &nce Carsi icinde bulunan
Sarmich Han , Pagavraci Han, Alipasa Cami Han , Yolgegen Han , Tigcilar Sokak ,
Oriiciiler Sokak ve Cadircilar Caddesi gibi baz1 han ve sokaklarin 1894 depreminden
sonra baslayan ve 1898 yilinda biten tadilat esnasinda Carsi’nin disinda

birakilmis olmasidir.

Kapali Carst giiniin her saatinde hareketli ve kalabaliktir. Esnaf, ziyaretcileri israrli
olarak kendi magazasina ¢agirir. Carsi girisinde gelisen konforlu, bityiik magazalar
Turkiye’de elde imal edilen ve ihracati yapilan hemen biitiin esyayl satisa
sunmaktadir. El halilart ve miicevherat geleneksel Tiirk sanatinin en giizel
ornekleridir. Bunlar kalite ve orijin belgeleri ile satilir ve diinyanin her tarafina
garantili gonderme yapihir. Hali ve miicevheratin yaninda meshur Tiirk is1 glimiisten
yapilmus eserler, bakir, bronz hediyelik ve dekoratif esya, seramik, oniks ve deriden
mamul, iistiin kaliteli, Ttrkiye hatiralar zengin bir koleksiyon olustururlar. Batili
yazarlar, seyahatname ve anilarinda Kapaligarsi’ya genis yer ayirmislardir.

Kapaligarsi Istanbul'u siisleyen bir cennettir.

Aslina  bakildiginda kapaligargt bugiin  bulunan i¢ mimari alaninda tiim aligveris
merkezlerinin tabanini olusturmus. Onlarin tasarimina 151k tutmustur. Ttirkiyenin ilk

ahgveris merkezi olan Galleria’da buna giizel bir 6rnektir.

6.6.2. Galleria Tarihi

Ekim 1988 yilinda kurulan ve Tiirkiye’yi modern alisveris kavrami ile tanigtiran
Galleria, diinya markalarim ve kaliteyi Tiirk halk ile bulusturan ilk adrestir. Galleria,
kuruldugu yildan bugiine alisveris ve eglence merkezi olmasinin yam sira, sektére
kazandirdig1 bilgi birikimi ve deneyim agisindan da 6nemli bir yer tutar. Mimari

projesi Hayati Tabanlioglu tarafindan gerceklestirilmistir.
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Sekil 6.17: Galleria AVM Tadilat Sonrasi i¢ Mekan

Tirkiye’nin ilk biiyiik aligveris merkezi ve 77.000 m? kapali alan tizerine kurulu
Galleria, yillarca Istanbul’un her noktasindan ziyaretci kitlesine ev sahipligi yaparak,
Tirkiye’de aligveris merkezlerinin ve tiiketici aliskanliklarinin - gelismesine énciiliik
etmistir. Galleria, Amerika — Las Vegas’ta yapilan ve 78 alisveris merkezinin istirak
etmis oldugu uluslararasi aligveris merkezleri fuari’ndaki yarismada “En iyi mimari
tasarim”, “Detayl diistintilmiis proje”, “Hizli ingaat ve farkli &zellikler tasiyan
merkez” ve “En iyi shop mix” &diillerini almistir. (1989 ) Mimari projesi Hayati

Tabanlioglu tarafindan gerceklestirilmistir.

6.6.3. Kapal Cars1 Ve Galleria’nin Ortak Ozellikleri

Kapaligargindan sonra Tiirkiye’de modern anlamda yapilan ilk katl1 alisveris merkezi
olan Atakdy Galleria, kapaligarsidan esinlenerek yapilmistir. Kapilari, i¢ mekan
tasarimi, aydmnlatma ve havalandirma sistemleri, yemek ve kafeterya yerleri,
bankalar;, mescidi aymi dizayn diisiilerek yapilmustir. Galleria aslinda yar1 agik

(kompozit) bir  AVM’dir. Sokaklarla,iistii értiilii korunakl yaya yollariyla
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baglanan pargali sistemden yada tek bir yapidan meydana gelebilir. Iste

tamda bu yiizden kapaligarsiyla oldukga baglantilidir.

KAPILARI

Sekil 6.19: Galleria Kapisi, kapilarinin heybetli goriintiisii ve kapi sayisinin

fazla olmasi benzer bir kriterdir.
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IC MEKANI

Sekil 6.20: Galleria i¢c mekan ve dizaym kapahcarsiya

olduke¢a benzerlik gosterir.
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AYDINLATMA VE HAVALANDIRMA

Sekil 6.21: Kapahears: aydinlatma sistemi

(www.arsivfotoritim.com)
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Sekil 6.22: Galleria Aydinlatma Sistemi

Dogal aydinlatma ve havalandirma sistemleri benzerlik gosterir.
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RESTAURANT KISMI

Sekil 6.24: Galleria ile Restaurant kisimlari konum ve yerlesim

olarakta benzemektedir.
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SONUC VE ONERILER

Tez kapsaminda incelenen aligveris merkezlerinin tasarim kriterleri aslinda
giiniimiize 151k tutmustur. Ihtiyag ve alisveris kavramlarimin ortaya ¢ikmasi ve
bununla birlikte bir Mekana ihtiya¢ duyulmas: aligveris merkezlerinin olusmasinda
temel atmustir. Mekan kapsaminda I¢ Mekanda algi kavrami olusmus ve Alisveris
merkezlerinin belirleyici kurallarini ortaya koymustur. Bu kurallar 1s131nda; Aligveris
meydanlari, Agoralar, Forumlar, Cars: ve Bedestenlerin yapisi ve olusumu
incelenmis Ve Alisveris merkezlerinin olusumuna etkileri agiklanmistir.

Kullanicilar Aligveris Merkezlerine hem aligveris yapmak hem de keyifli vakit
gecirmek i¢in gitmektedir. Dolayisiyla uzun vakitlerini orada gegirirler ve bundan
keyif almak isterler. Aligveris merkezlerinde ki tasarim kriterleri iste burada oldukca
onem kazanmaktadir. Alisveris merkezlerinin seg¢imini etkileyen en énemli kriter
bulundugu konumudur. Kisiler genellikle kendine en yakin alisveris merkezini tercih
ederler. Bu yiizden bulundugu ortam ve ¢evresi o Aligveris merkezini tercih
sebebidir.

Bunun yaninda okunabilirlik, yonlendirme, giivenlik gibi daha bir¢ok 6zellik
Aligveris merkezlerinin devamliligi i¢in kaginilmaz kriterlerdir. Tabi bu kriterlerin
bir gogu da mekan igerisinde kullanilan akilli teknolojilerle baglantilidir.
Giinlimtizdeki akilli teknolojik uygulamalar: bir biitiiniin ayrilmaz parcalar: gibidir
ve her yerde karsimiza ¢ikmaktadir. Ozellikle i mekan da kullanilan akill: teknoloji
uygulamalarn hem giinliik yasami kolaylastirmakta hem de Teknoloji kullanimim
olumlu hale getirmektedir. Bugiin mevcut olan Aligveris merkezlerine baktifimiz
zaman siirekli kendini yenilemektedir. Buda Akilli teknoloji de kullanilan sistemlerin
stirekli yenilenmesi ve gelistirilmesi ile orantilidir.

Caligmaya 151k tutan Tiirk ve Diinyanimn ilk aligveris merkezi olan Kapali Carsi
(Grand Bazaar) mimarisi ve degisik tasarimiyla giiniimiizde yapilan ya da yapilacak
olan aligveris merkezlerine dnciiliik etmeistir. Aydinlatmasindan Havalandirma
sistemine kadar ideal 6rnek olan Kapaligars: giiniimiizde de hala vazgec¢ilmez bir
Aligveris merkezidir.

Tez kapsaminda; Diinya ve Tiirkiye’den segilen aligveris merkezlerinin tasarim
kriterleri incelenmis olup, Tiirkiye’de 2013 ve 2014 te agilan ve agilacak aligveris
merkezleri illerine ve tarihine gore irdelenmistir. Kapali ¢argidan esinlenerek yapilan
Galleria Aligveris merkezinin kapali gargiyla benzer yonleri ele alinmistir. Yeni
yapilacak olan aligveris merkezleri de bu sekilde ele anilip inceleme yapilabilir.
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