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OZET

TURKIYE'DEKiI LEED VE BREEAM YESIL BiNA SERTIFIKASINA SAHIP
BINALARIN ANALIZI

Bu calismanin amaci, Tirkiye'de LEED ve BREEAM sertifikas1 alan yesil
binalar1 incelemek ve One cikan Ozelliklerini saptamaktir. Arastirma Tiirkiye'de
LEED ve BREEAM sertifikasin1 en yiiksek derece ile alan yesil binalar
kapsamaktadir.  Gilinlimiizde — siirdiiriilebilirlik ~ kavrami  Onemini  giderek
arttirmaktadir. Siirdiiriilebilir mimari Tiirkiye'de giindemde olan ve bu alanlarda
calismalarin yogunlastig1 bir kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Tiirkiye'de LEED
ve BREEAM sertifika sistemleri aktif olarak kullanilmaktadir. Tiirkiye’de LEED
sertifikasin1 147 proje, BREEAM sertifikasini ise 25 proje almistir. 376 kayitl proje
LEED sertifikas1 alma amaciyla projelerini gelistirirken, bu saymimm BREEAM
sertifikasi i¢in 11 projeyle smirli kalmaktadir. Bu arastirmada her iki sertifika
sistemini de en yliksek puanla alan se¢ilmis projeler analiz edilmistir.

Arastirmanin ilk boéliimiinde siirdiiriilebilirlik ve yesil binalar hakkinda giincel
bilgiler verilmistir. Ikinci boliimde ise, yesil bina degerlendirme ve sertifika

sistemleri yer almistir.

Anahtar Kelimeler: Siirduriilebilirlik, siirdiriilebilir mimari, LEED, BREEAM
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ABSTRACT

ANALYSIS OF BUILDINGS WITH LEED AND BREEM GREEN BUILDING
CERTIFICATE IN TURKEY

The aim of the study is to examine and identify outstanding features of the
green buildings that receive LEED and BREEAM certificates in Turkey. The
research covers green buildings that receive the highest degree of LEED and
BREEAM certification in Turkey. The concept of sustainability is increasingly
important nowadays. Sustainable architecture emerges as a concept that is on the
agenda in Turkey and studies have been concentrated in this area. LEED and
BREEAM certification systems are actively used in Turkey. In Turkey, 147 projects
received LEED certification and 25 projects received BREEAM certification.While
376 registered projects are developing projects to receive LEED certification, this
number is limited to 11 projects for BREEAM certification. In this study, the
selected projects that have the highest score in the both certificate systems have been
analyzed.

In the first literature section of the study, updated information on
sustainability and green buildings was given.In the second part, green building

evaluation and certification systems are included.
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1. GIRIS

Bu arastirmada Tirkiye'de kullanimda olan yesil bina sertifikasyon
sistemlerinden LEED ve BREEAM'in kullanimi hakkinda giincel bilgiler yer
almistir. Gilinlimiizde siirdiriilebilirlik kavrami 6nemini giderek arttirmaktadir. Bu
kavram bir ¢ok alanda oldugu gibi mimarlik alaninda da son derece 6nemli bir
yerdedir.

Siirdiiriilebilir mimari Tiirkiye'de giindemde olan ve bu alanlarda ¢aligmalarin
yogunlastig1r bir kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Siirdiiriilebilir mimari ile
Tiirkiye'nin ¢evre korumasi bakimimdan mimari alanda yasadigi olumsuzluklarin
online gecmek ve daha ekolojik binalar insa etmek icin siirdiiriilebilir mimarinin
onemi her gecen giin artmaktadir.

Diinya {izerinde kullanilan bir ¢ok yesil bina sertifikasyon sistemi vardir. Her
birinin kendi icerisinde farkliliklar1 olsa da, temelde siirdiiriilebilir yesil bina
yapimina tesvik edici sistemlerdir. Tirkiye'de en cok tercih edilen yesil bina
sertifikasyon sistemleri LEED ve BREEAM'dir. Bu baglamda Tiirkiye'de sertifika
sahibi olan bir ¢ok bina vardir. Ozellikle son yillarda basvuru yapan ve sertifika alan
bina sayis1 katlanarak artmaktadir. Tiirkiye'de LEED daha yaygindir. Tiirkiye’de
LEED sertifikasina sahip 147 proje mevcutken, BREEAM sertifikasina sahip olan 25
proje bulunmaktadir.

Bu ¢aligmanin amaci, Tiirkiye'de yer alan LEED ve BREEAM sertifikasi alan
yesil binalar1 detaylica incelemek ve 6ne ¢ikan 6zelliklerini saptamaktir.

Bu arastirma, Tiirkiye'de LEED ve BREEAM sertifikasini en yiiksek derece
ile alan yesil binalar1 kapsamaktadir.

Arastirmanin ilk literatiir bdoliimilinde siirdiiriilebilirlik ve yesil binalar
hakkinda giincel bilgiler verilmistir. Siirdiiriilebilirlik, siirdiiriilebilir kalkinma ve
siirdiiriilebilir mimarlik kavramlari acgiklanmistir. Sonrasinda yesil bina kavrami
aktarilmis ve yesil bina tasarim ilkeleri hakkinda bilgiler verilmistir.

Ikinci boliimde ise, yesil bina degerlendirme ve sertifika sistemleri yer

almistir. Yesil bina degerlendirme sistemlerinin ortaya ¢ikisi ve gelisimi hakkinda



literatiir bilgileri verilmistir. Sonrasinda diinyada uygulamada olan BREEAM,

LEED, BEES, Green Star, CASBEE, SBtool ve DGNB sertifika sistemleri

agiklanmustir.

Son boliimde ise Tiirkiye'de LEED ve BREEAM sertifikasi alan en yiiksek
puanli projeler hakkinda detayl: bilgiler yer almaktadir.



2. SURDURULEBILIRLIK VE YESIL BINALAR

2.1. Siirdiiriilebilirlik

2.1.1. Siirdiriilebilirlik Kavramm

Diinya Cevre ve Gelisme Komisyonun 1987 yilinda agikladigi sekliyle
stirdiiriilebilir kalkinma kavrami; “Gelecek nesillerin ihtiyaglarini kargilama imkan
ve olanaklarini sinirlandirmadan i¢inde bulunulan dénem ihtiyaglarin1 karsilamasidir
(www.sustreport.org).

Stirdiiriilebilir Kalkinma kavrami {izerine yapilmis olan tanimlamalarin géze
carpan ortak noktalari ele alinacak olursa, yapilan her tanimlamada kalkinmanin
insanlarin temel ihtiyaglarii gidermesini hedef aldig1 goriilmektedir. Bu durumdan
yola c¢ikarak kalkinma en genis manasiyla, ekonomik refahin arttirilmasi, yapilan
cevre politikalar1 ve kalkinma planlariin birbirini tamamlayabilir hale getirilmesi,
gelecek kusaklarin ihtiyaglarini karsilama hakkinin en az giiniimiiz kusagi kadar
olmast ve kaynaklarin verimli kullanilmasidir. Yiyecek, giyecek barinma gibi
durumlar s6z konusu temel ihtiyaglarin bilinyesinde yer almaktadir. S6z konusu
ithtiyaglar karsilandiktan sonra bireyler ayr1 olarak s6z konusu temellerin iistiinde bir
hayat bigimini deneme ve elde etme olanagini elde etmelidirler (www.arch.hku.hk).

Strdiiriilebilirlik; sosyal, ekonomik ve cevresel olmak iizere 3 kategoriye
ayrilmistir (Tsoi ve Choi, 2003):

e Ekonomik Siirdiiriilebilirlik: Minimum ekonomik gider ve maksimum
verimle sagliklt bir bicim gelisme ve ilerleme kat etmektir. Niifusun artis gosterdigi
ve endiistrilesmenin gilin gectikge ilerleme gosterdigi diinya diizeninde sosyal ve
ekonomik stirdiirtilebilirlik saglanmasi zor o6zellikler olup, ekonomiler finansal
sermayenin yani sira sosyal, insan ve ¢evre sermayelerini de kapsam dahilinde tutup
bu konularda da gerekli inceleme ve arastirmalar1 yapmalidirlar. Cevresel ve sosyal
bedeller yeni politikalar ve arastirma ve incelemelere olanak taniyacak nitelikte

olmalidirlar.



e Sosyal Siirdiiriilebilirlik: Kamuoyunun katilimi, herkesin esit haklara sahip

olmasi, kararlilik, kiiltiirel kimlik, hosgorli, ¢ogulculuk, birlik ve paylagim gibi
kavramlar siirdiiriilebilirligin bilesenleri arasinda yer almaktadir. Insani Sermaye;
insanlarin beslenme, egitim ve saglik gibi temel gereksinimleri ile ilgili olusturulan
sermayeyi kapsamaktadir.

e (Cevresel Sirdiriilebilirlik: Dengenin zarar gormedigi ekosistemlerde

dogalgaz veya su kaynaklariyla ilgili mevzuatlar, yenilenebilir enerji kaynaklarinin

nasil kullanilmas1 gerektigi gibi konular c¢evresel sermaye biinyesinde yer
almaktadir.

Hammade ve kaynaklarin bireylerin yasamlarini siirdiirmeleri i¢in gerekli
olan ihtiyaclarinin karsilanmas1 hususunda dogal kaynaklarin korunmasi

stirdiiriilebilir stoklarin olusumunu saglamasinin yaninda istenmeyen atiklarin
ekosisteme zarar vermesine neden olur. Ayrica doga i¢in de kaynaklarin
yeterliliginin saglanmasi gerekmektedir (Goodland ve Daly, 1996).

Ekosisteme zarar vermeden ve dogal kaynaklari 6l¢iilii bir bicimde kullanarak

insani gereksinimleri karsilamak iizere yapilan faaliyetler ¢evresel siirdiiriilebilir
kategorisine dahil edilebilir. Kaynak tiiketiminin en az seviyelerde tutulmasi,

harcanan hammaddelerin geri donilisiime uygun veya yenilenebilir kaynaklardan

ekosisteme zarar vermeden saglanmis olmasi, atiklarin %100 geri doniisiime uygun
olmasi ¢evre ve ekosisteme zarar vermeme hususunda biiylik 6nem tagimaktadir.
Enerji tiiketiminde de yenilenebilir, temiz enerji kullanim1 ve enerjinin korunmasi
biiyiik 6nem tagimaktadir. Uzerinde durulmasi gereken noktalar: Tasima kapasitesi,
biyolojik cesitlilik ve ekosistem biitiinltigli olup; tasima kapasitesi, Belli bir bolgede
stirekli olarak beslenecek belli bir tiirlin sahip oldugu maksimum birey sayisidir (Tsoi

ve Choi, 2003).

2.1.2. Siirdurilebilir Kalkinma

Kalkinma kavrami siirdiiriilebilirlik agisindan ele alindiginda {i¢ alanda
ilerleme katedilmektedir. Bu ii¢ alan soyledir (Clayton ve Radcliffe, 1997: 149):
e Ekonomik olarak biiyiime; finansal agidan daha rahat bir konuma gelmeyi

kapsamaktadir.



e Sosyal olarak ilerleme; sosyal dislama durumlarinin ortadan kaldirilmasina
ek oolarak herkesin sosyal haklara erisebilmesini igerirken, sosyal esitlik ve herkes
i¢in firsat esitligini saglamay1 amag edinmektedir.

e (Cevresel koruma, kit kaynaklarin geri doniisiimiinii gelecek kusaklar igin
de saglikl1 bir bigimde saglamaktir.

Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu Brundtland Raporu’nda 1987 yilinda
belirtilmis olan siirdiiriilebilir kalkinma kavrami tanimlamasi s6z konusu kavram
lizerine yapilmig olan tanimlamalarin en fazla kabul goren tanimlamasidir. S6z
konusu tanimlama, gelecek kusaklarin sahsi gereksinimlerini karsilayabilme
olanagmi engellemeden igerisinde bulunulan dénem kusaginin gereksinimlerinin
giderilmesini ifade etmektedir (Baskaya, 2005: 30).

2000 y1ilinda yapilan Siirdiiriilebilir Kalkinma i¢in Ulusal Stratejiler Raporuna
gore ise siirdiiriilebilir kalkinma; gelecek kusagin sahsi gereksinimlerini
karsilayabilme olanagin1 engellemeden igerisinde bulunulan dénem kusaginin
gereksinimlerini gideren sosyal ve finansal ilerlemedir. Bir baglamda bu
stirdiirtilebilir kalkinma teriminin kullanimi, siirekli ilerlemeyi saglamayi amag
edinirken sonsuz zaman segenegini benimsemeyi ifade eder (Pearce vd., 1997: 3).

Stirdiirtilebilir kalkinma kavrami tizerine bir¢ok tanimlama yapilmakta olup
bunlardan bir ka¢1 séyledir (Clayton ve Radcliffe, 1997: 150):

e Genis bir alanda yer alan stirdiiriilebilirligi tartismali bir kavram olarak
tanimlamaktadir. Siirdiiriilebilirlik bu diisiinceye gore, kavramsal olarak diinyada
yasami meydana getiren entegre dogal sistemlerin onarmn ya da iyilestirilmesi ile
alakal1 bir kavramdr.

e Siirdiiriilebilirlik kavraminda bir bagka tanimlamaya gore, tartisilan iki
onemli noktanin oldugunu belirtilmektedir.

e S0z konusu noktalardan ilki siirdiiriilebilirlik kavraminda c¢evre
korumanin yani sira ekonomik ve sosyal yonlerin de bulundugu;

e lkincisi ise siirdiiriilebilirligin dinamik, dengeli ve uyarlanabilir bir
yapisinin oldugudur.

Stirdiiriilebilir kalkinma yukaridaki tanimlar da analiz edildiginde ¢evre

korunumu ile finansal kalkinma kavramlarinin birlikte sentezlendigi ve mevcut



kaynaklarin en verimli sekliyle kullanimini amag edinen yaklasimi ifade etmektedir
(Baskaya, 2005: 32).

Insan iyiligini ve insanoglunun maksimum kapasitesine ulagsmasma imkan
saglamanin kalkinmanin en énemli amaci oldugu goriilmektedir. Ornegin;

e Gelismis ve gelismekte olan iilke liderleri,

e Kalkinma uzmanlari,

e Sivil toplum orgiitleri,

Uluslararasi yardim kuruluslar1 ¢ok kapsamli amaca ulagsmak iizere dort temel
amaca ulasilmasi gerektigini diisinmektedirler. Bunlar kisaca (Celik, 2006: 13);

e Yapisal degisim halinde olan saglikli ve kalkinan bir ekonomi,

e Kapsamli ve dengeli bir bir bi¢imde kazanimlarin dagitimindan sorumlu

olan bir ekonomi,

e Insan hak ve 6zgiirliigiin saglam temellere dayandirildig: politik bir sistem
ve etkili liderlik,

e Cevre korunumunu Onemseyen ekonomi politikasi. Geride biraktigimiz
50-60 sene igerisinde edinilen deneyimlerin bir neticesi olarak kalkinma
konusundaki s6z konusu yeni ve ¢ok boyutlu yaklagim ortaya ¢ikmaktadir.

Siirdiriilebilirlik Sekil 2.1' de de goriildiigii gibi bazi bilesenlerden meydana
gelmektedir. Ayn1 zamanda, bu bilesenler (Ekonomi, toplum ve g¢evre) ile etkilesim

halindedir.



Ekonomi

sitrdiiritlebilirlik

Sekil 2.1. Topluluklar1 Olusturan, Ekonomi, Toplum ve Cevre Bilesenleri
(Ozmehmet, 2004)

2.1.3. Siirdiiriilebilir Mimarhk

Gegtigimiz 100 yildan bu yana siirdiiriilebilirlik kavrami 6n planda olup,

farkli akademik cevreler, sivil toplum orgiitleri, diisliniirler ve cesitli kuruluslarca
aragtirtlmakta ve savunulmaktadir. Siirdirilebilirlik kavrami, sanayii devriminin
baslangicina sebebiyet veren iki ana unsurun neticesinde meydana gelmistir (Cook,
2001: 53):

* Kuzey ve Giiney lilkeleri arasindaki ekonomik ve sosyal farkliligin biiytik
Ol¢iilerde olmasi ve ilerleme kat etme istegi

* Meydana gelen g¢evresel kriz ve ¢evreyi korumak ve kurtarmak i¢in hizl
bir sekilde harekete gecilmesi gerekliligi.

S6z konusu kavramin hedeflerinden birincisi, ¢cevreyi olumsuz etkilemeyecek,
ekonomik ve sosyal bir gelisim modeli olusturabilmektir. S6z konusu model sosyal,
ekonomik ve cevresel faktorleri ortak bir noktada bir araya getiren gelisim modeli
sunmay1 ongormektedir. Bahsi gegen li¢ etkenin temel 6zellikleri sunlardir:

e Sosyal etkenler: Fabrika personellerinin ¢alisma kosullari benzeri, sosyal
ve hukuki haklarinin gézetilmesi

e Ekonomik etkenler: Fabrikanin, geleneksel ekonomik performansin yani
sira kuruldugu bolge ekonomisine katki saglayabilmesi

e (evresel etkenler: Fabrikanin etkinligi ve cevreye uyumu; Fabrikanin
cevresel etkisi ve meydana gelen iirlinlerin kaynak tiiketimi, atik miktar1 ve zararh

emisyonlar bakimindan incelenmesi.



S6z konusu kavramin hedefledigi diger bir husus ise gelecek nesillere temel
gereksinimlerini rahat bir sekilde karsilayabildikleri bir c¢evre birakmaktir.
Siirdiiriilebilirligin Brundtland raporunda belirtilmis olan geleneksellesmis tanimi
Antoine de Saint-Exupéry’nin “Diinya bize atalarimizdan miras kalmadzi; biz diinyay1
cocuklarimizdan 6diing aldik.” sdzlerini animsatmakta olup, bahsi gecen rapor bitki
ve hayvan tiirlerinin ¢esitliligiyle tiim ekosistemleri korumanin biiylik 6nem tasidigi
hususuna vurgu yapmaktadir. Strdiiriilebilirlik kavrami biinyesinde kaliteli bir ¢evre
olusturulmasi, bu c¢evrenin muhafaza edilmesi ve gelistirilmesi adina temel
habitatlarin yeniden diizenlenmesi, yerlerinde degisiklikler yapilmasi ve bakimlarinin
saglanmasimin yani sira beslenme amaciyla kullanilan hayvan ve bitki tiirlerinin
stirekliliginin korunmasi temel prensiplerdir (Goksal, 2003: 77).

Bu kavramin biiylik 6nem tasiyan hedeflerinden bir tanesi birey, yer ve
zaman esitligidir. Bir bagka agidan 1rk, dil ve renk gézetmeden tiim uluslarin ve tiire
bakilmadan tiim canlilarin diinya ilizerinde ¢evre kosullarindan esit bir bigimde
yararlanmasinin  saglanmasidir. Siirdiiriilebilirlik  kavraminin, teoride kalmayip
uygulamaya konulabilmesinin oniindeki en biiyiik engel kavramin tam anlamiyla
anlagilmama olasiligidir (Cook, 2001: 54).

Diinya Cevre ve Gelisme Komisyonu tarafindan 1987 yilinda aciklandig:
sekliye siirdiiriilebilir kalkinma kavrami, “Gelecek nesillerin ihitiyaglarini kargilama
imkan ve olanaklarini engellemeden s6z konusu donem ihtiyaglarinin karsilanmasidir
(URL-26).

Stirdiirtilebilir Kalkinma kavrami iizerine yapilmis olan tanimlamalarin goze
carpan ortak noktalar1 ele alinacak olursa, yapilan her tanimlamada kalkinmanin
insanlarin temel ihtiyaclarin1 gidermesini hedef aldigi goriilmektedir. Bu durumdan
yola ¢ikarak kalkinma dolayr en genis manasiyla, ekonomik refahin arttirilmasi,
yapilan ¢evre politikalart ve kalkinma planlarinin birbirini tamamlayabilir hale
getirilmesi, gelecek kusaklarin ihtiyaclarim1 karsilama hakkinin en az giiniimiiz
kusagi kadar olmasi ve kaynaklarin verimli kullanilmasidir. Yiyecek, diyecek
barmma gibi durumlar s6z konusu temel ihtiyaclarin biinyesinde yer almaktadir. S6z
konusu ihtiyaglar karsilandiktan sonra bireyler ayri olarak s6z konusu temellerin
iistiinde bir hayat bi¢imini deneme ve elde etme olanagini elde etmelidirler (URL-

27).



Stirdiirtilebilirlik kavrami; sosyal, ekonomik ve cevresel olmak {izere 3
kategoriye ayrilmistir:

e Ekonomik Siirdiiriilebilirlik: En diisiikk maliyet ve maksimumum verim ile
saglikli bir sekilde gelisme ve ilerleme olarak tanimlanabilir. Meydana gelen niifus
artis1 ve sanayilesme ile birlikte sosyal ve ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan
oldukga zor bir 6zellige sahiptit. EKonomik sistemler finansal sermayenin yani sira,
insan, ¢evre ve sosyal sermayeyi de nicel anlamda ele almalidir. Cevresel ve sosyal
bedeller yeni politikalar ve inceleme yontemleriyle ol¢iilebilir olmalidir (Goodland
ve Daly, 1996).

e Sosyal Siirdiiriilebilirlik: Stirdirilebilirligin toplumsal katilim, esit haklar,
sosyal biitiinliik, kiiltiirel kimlik, istikrar gibi bilesenleri mevcut olup, Insani
Sermaye; saglik, beslenme ve egitim hususlarindaki sermayeleri kapsar. Bu duruma
ornek olarak personel sagligi ve giivenligi verilebilir (Tsoi ve Choi, 2003).

e (Cevresel Sirdirtlebilirlik: El degmemis ekosistemlerde dogalgaz ve su
kaynaklar1 ile ilgili mevzuatlar, yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimi gibi
konular dogal sermayedir.

Dogal sermayeyi korumak hammade ve kaynaklarin insan ihtiyaglarin

karsilamak tizere kullanimu siirdiiriilebilir depolarin olusumuna katkida bulunurken
atiklarin ekosistemi bozmasina sebebiyet verir. Ayrica doga igin de kaynak
yeterliliginin saglanmasi gerekmektedir (Goodland ve Daly, 1996).

Insan aktiviteleri sadece dogal kaynaklari tiikketmeden ve cevreyi zarara
ugratmadan gerceklestigi slirece ¢evresel siirdiiriilebilir olarak degerlendirilmektedir.

Bu durumun saglanmasi i¢in kaynak tliketiminin minimuma indirilmesi, kullanimi
gerceklestirile malzemelerin geri-doniisiimlii olmasi ya da yenilenebilir kaynaklardan

ekosistem bozulmadan saglanmasi, atiklarin geri-doniisiimiiniin tamamen saglanmasi
gerekmektedir. Enerji sarfiyati konusunda da enerji korunumu ile yenilenebilir ve
temiz enerji kaynaklarinin kullanimi biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu hususta Kilit
noktalar: Ekosistem biitiinliigii, tasima kapasitesi ve biyolojik ¢esitliliktir. Tasima

kapasitesi bir bolgede yasamini siirdiiren bir tiiriin, bdlgenin s6z konusu tiiriin

yagsamini saglamasinin yani sira ayni tiiriin gelecekte de yasamasini saglama



yeteneginin devam ettirecek maksimum niifusu olarak tanimlanmakadir (Tsoi ve
Choi, 2003).

Diinya genelinde sadece 13 milyar ha toprak alani mevcut olup s6z konusu
alanlarin 8.8 milyar1 ¢evresel baglamda iiretime elverislidir. I¢inde bulundugumuz
donem igerisinde niifus artisindan etkilenmemek igin iki tane diinyaya gereksinim
saptanip insan sayis1 10 milyar oldugunda 5 tane diinyaya gereksinim olacaktir. Bu

duruma ek olarak OECD iilkelerinde kisi basina diisen kaynak sarfiyat ve kirliligi

yasamini  slirdiiren insanlarla kiyaslandiginda gelecek nesillerin  ekonomik
faaliyetlerinin temelini olusturan dogal kaynaklarin yok olmasi s6z konusudur.

Bundan dolayr giiniimiizdeki tiiketimi yakin gelecege uyarlandiginda, evrensel

ekosistemlerin yok olmasi beklenen bir durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir

(Goodland ve Daly, 1996).

2.2. Yesil Bina Kavrami

Insanlarin dogal kaynak kullanimi arttirmalari sonucu meydana gelen

olumsuz ¢evresel degisiklikler ingaat sektoriinde ¢evreye zarari bulunmayan ya da
minimum zarar veren binalarin yapilmasimi gerekli kilmustir. Iginde bulundugumuz

donem igerisinde yesil binalar yap1 sektdriinde daha kiymetli, ¢evre dostu, ¢cevreci,

rahat ve enerji sarfiyatint minimum diizeye indirmeyi hedefleyen binalar olarak yeni
bir saha meydana getirmistir. Yesil bina, farkli bir ifadeyle siirdiiriilebilir bina, en
genel anlamda siirdiiriilebilir kalkinmanin bina alanina yansimasidir. Yesil binalarda,
strdiriilebilir ilerlemenin ekolojik, ekonomik ve sosyokiiltiirel siirdiiriilebilirlik
olmak iizere ii¢ alt bileseni 6n planda bulunmaktadir (Ozmehmet, 2005).

Yesil bina yapiminda, dogal kaynaklarin ve ¢evrenin muhafazasi ekolojik
sirdiiriilebilirligi, kaynaklarin verimli kullanimi, bina maliyetleri ekonomik
strdiiriilebilirligi, kullanicinin rahatligi ve sosyal degerlere verilen Onem ise
sosyokiiltiirel siirdiiriilebilirligi ifade etmektedir (Sev, 2009).

Stirdiiriilebilir bina yapimlarinin ilk 6rnekleri iklim kosullar1 géz oniinde

bulundurularak binanin pasif tasarim yaklasimlar: ile tasarlanmis olup ilerleyen
teknoloji ile birlikte mekanik sistemlerin kullanimina gegilmistir. Siirdiiriilebilirligin

tartisma konusu haline gelmesiyle beraber bina projelerinde pasif yaklagimlar

10



yeniden Onemli hale gelerek yesil bina kavramini olusturmustur. Sirdirilebilir
binalar dogal 151k ve i¢ mekan hava kalitesiyle, kullanicilarin sagligini, konforunu,
tiretkenligini korur ve gelistirir. Siirdiiriilebilir bina, yapay ve dogal ¢evre iistiinde en
az etkiye sahip binadir. Insaata baslamadan yapilan saha calismalar1 ve insaat
esnasinda bolgenin ekolojik yapisi etkilenir. insaat etkinliklerinin bélgesel ekolojiye
etkisi donatim ve personelin, kullanilacak sahay1 kaplamasiyla baslar. Insaat
bolgesinden uzakta kalan hammadde eldesi ve yapr malzemesi imalati, insaat
sonrasinda yapilan bina yapimi ¢evre tzerinde ileriye doniik etkiler birakir.
Harcanan enerji, hammadde ve su ile cevresel atiklar meydana gelerek bina
yapiminda ve bakiminda sarf edilen tiim kaynaklarin eldesi, yapilmasi ve tagiminin
da cevreye fazlaca etkileri bulunmaktadir (Ozmehmet, 2005).

Stirdiiriilebilir bina, insaat asamasi, kullanimi1 ve yikimi sirasinda gevreye
zarar vermeyen ve su, enetji, atik ile malzeme kaynaklarin1 maksimum verimlilikle
kullanan binalardir. Siirdiiriilebilir binanin temel amagclar1 (Erten, 2011):

e Degisen kosullara uyum saglayabilen, esnek, uzun 6miirlii bina tasarima,

e Maksimum verimlilikte enerji kullaniminin saglanmasi,

e Tiim kaynaklarin verimli kullanimi,

e Atik seviyesini minimuma indirme,

e Tatl su kaynaklarinin muhatazas,

e (Cevre dostu olmayan malzeme kullanimindan kaginilmast,

e Sagliga ya da giivenlige tehdit olusturabilecek etkilerin minimuma
indirilmesi,

e Sagliga uygun, i¢ mekan hava kalitesi olusturulmasi,

¢ Biyolojik tiirlerin muhafaza edilmesi, seklinde aciklanabilir.

Klasik metotlarla yapilan binalar; enerji ve malzemenin % 70’ini, suyun %
17’sini, ormanlarin % 25’ini sarf ederek, karbondioksit saliniminin % 33 oraninda

artisina sebep olurlar. Klasik binalarda yalnizca % 5 oraninda geri donistimli

malzeme kullanilmaktadir. Yesil binalar; basta enerji ve su tasarrufu olmak fiizere,

atiklarin azaltilmasi, i¢ mekdn hava kalitesinin artirilmasi, bina kullanicisinin

rahatinin ve veriminin artirilmasi ile personellerin saglik giderlerinin azaltilmasi,

diisiik isletme ve bakim maliyetlerini miimkiin kilmaktadir. Ortalama olarak yesil
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binalar; klasik binalara gére % 30 civarinda daha az enerji, %50 civarinda daha az su
tilkketirler. Bununla beraber yesil binalarin peyzaj projelerinde ¢esitli stratejiler
izlenerek % 50 su tasarrufu saglanabilmektedir. Siirdiirebilirlik ilkesi dogrultusunda
giinlimiiz teknolojileri kullanilarak, dogal kaynaklar1 verimli kullanabilecek sekilde
tasarlanan, insa edilen, yenilenen ve isletilen yesil binalar; hem yap1 sektoriine hem
de kullanicilara ¢evre bilincini agilamasi sebebiyle biiyiik 6nem ifade etmektedir
(Tekfen Emlak Gelistirme Yatirim ve Ticaret Anonim Sirketi, 2013).

Icinde bulundugumuz dénemde bina sektdrii karbon ayak izi artisinda diger
sahalarin oniine gegmistir. Dogal kaynaklarin 1/3’ini kullanan bu saha taze suyun
%12’sini kullanirken, toplam kat1 atigin %40’ min olusum kaynagidir. Yesil binalar,
yapili ¢evrenin insan sagligi ve dogal ¢evre tizerindeki olumsuz etkilerini minimum
seviyeye indirecek sekilde tasarlanir, kullanilir ve yikilir. Bu durum da, enerjinin,
suyun ve diger kaynaklarin verimli kullanimi; kullanicilarin sagliginin gozetilmesi ve
personel verimliliginin arttirilmasi; atik, kirlilik ve gevresel bozulmanin azaltilmasi
anlamini tagimaktadir (Erten ve dig, 2011).

Yesil binalar ile ilgili yiriitilen arastirmalar, binalarin bu bi¢imde
tasarlanmasi ve kullanilmasi halinde, klasik yontemlerle tasarlanmis ve kullanilmakta
olan ortalama binalara gore (Ding, 2008);

e (CO2 emisyonlarinda %33 ile %39 arasinda,

Enerji kullaniminda %24 ile %50 arasinda

Su tiikketiminde %30 ile %50 arasinda,

Bakim maliyetlerinde %13 oraninda,

Kat1 atik miktarinda ise %70 oraninda azalma gdzlenebilecegini ortaya
koymaktadir.

Amerikan Yesil Bina Konseyi, bir yesil binanin ortalama % 32 daha az
elektrik sarf ederek yilda 350 metrik ton CO2 emisyon salinimimin dniine gegtigini
bildirmistir. Binalarin enerji ve kaynak kullaniminda, atik ve emisyon iiretimindeki
paylr goz Oniinde bulunduruldugunda, bu tasarruflarin ne kadar 6nemli oldugu
anlagilabilir (Erten ve dig, 2009).

Binalarin yesil olarak tanimlanabilmesi i¢in, siirdiiriilebilir arazi planlamast,

su ve enerji, ekolojik malzeme kullanimi, i¢ ortam hava kalitesi, kullanic1 sagligi ve

konforu, ulasim ve atiklarin kontrolii, akustik ve Kkirlilik gibi alanlarda belli
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standartlarin kosullarin1 yerine getirmesi gerekir. Bu konu basliklarinin altinda
kaynaklarin verimli kullanilmasi, binanin tasarim ve ingaat siirecinde c¢evreye

olumsuz etkisinin azaltilmasi amaglanir (Candemir ve dig., 2012).

2.3. Yesil Bina Kavraminin Ortaya Cikisi ve Tarihsel Siire¢ Icerisindeki

Gelisimi

Fosil kaynak ve enerjilerinin kisitli olmasi, onlarin tasarruflu kullanimini
zorunlu hale getirmektedir. Enerji korunumu hususunda gectigimiz donemlerde

yapilan caligmalarin biiyiik bir boliimii enerji kaynaklarinin tasarruflu tiiketimine
yonelik Onlemleri igerirken; O©nemli bir bolimii de yenilenebilir enerji
kaynaklarindan yararlanma yollar1 ve ekoloji konusunda yogunlasmaktadir (Celebi,
2002).

"Yesil" hareketiyle gelisen ¢evreci yaklasimlar; farkli alanlarda giiglii
yansimalar yaratmakta, dogay1 kirletmeye dayali siire¢ ve teknolojileri reddeden,
cevre ve insan dostu bir yaklagim 6ngdrmektedir. Diinya kaynaklarinin beste ikisini
tiketen ve atmosferik kirlenme yaratan yapilar, ¢evre sorunlari gergevesinde
oncelikli alanlar arasinda yer almaktadir (Utkutug ve Ceviker, 2002).

Ulkemizde ¢evre ve cevre muhafazasimna yonelik basta Anayasa (1982
Anayasas1) gelmek lizere, fazla sayida yasa, tlizik ve de yonetmelik uygulamasi
mevcuttur (Budak, 2000).

Bahsi gecen anayasada Cevre Kanunu’nun 1983 yilinda uygulanmasi
ongoriilmistiir. Bu donemden sonra, 1986 yilinda Hava Kalitesi Kontrolleri, Ses

Kontrolleri, 1988 senesinde Su Kalitesi Kontrolleri, 1991 senesinde Kati Atik
Kontrolleri, 1992 senesinde Cevresel Etki Degerlendirmeleri, 1993 senesinde Tibbi
Atik Kontrolleri, Toksin Kimyasal Maddeler ve Maddelerin Kontrolleri son olarak da
Zararli Atik Kontrolleri uygulamalari kabul edilmek iizere olusturulmustur

(Okumus, 2002)
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2.4. Yesil Bina Tasarim Ilkeleri

2.4.1. Kaynak Yonetimi

Enerji sarfiyatinda temel amag, girdilerin minimuma indirilmesi olup, bu
nedenden otiirii fosil yakit kullaniminin minimuma indirilmesi gerekmektedir. S6z

konusu duruma bagh olarak fosil yakitlarda kaynagin korunmasi saglanirken iiretim

asamasindan tiikketim asamasina kadar gegen siireclerde enerji tasarrufu saglanmis
olacaktir. Enerjinin gelismis illerde etkili ve verimli bir bigimde kullaniminin
saglanmasi toplu tagima araglariin da desteklenmesiyla birlikte yapi sekillerinin de

konumlandirilmasinda etkili hale getirecektir. Kuru iklimde olan illerde yan yana sik

bir bicimde yakin yapilar insa etmek 1s1 kaybini engelleyecektir. Fazla sicak ve nemli
bolgelerde ise acgik alanlar ve avlular insa etmek dogal hava akisinin saglanmasi
yoniiyle etkili olacaktir. Bu durumlara ek olarak yapi 6lg¢eginde alana gore plan
yapmak da énemlidir. Ornek olarak; toprak altinda ki enerji sarfiyati tek katli binalar
icin yeterli bir ¢6ziim olur (Sev, 2009: 72).

Enerji  kullanomi1 hususunda dogal kaynaklara yonelmek fosil yakit
gereksinimi ve kullanimini en aza indirgeyecektir (Baumschlager, 2009: 19). Giin
151g¢min aydinlatmada kullanimi ve enerji kullanimini aza indirgeyen alet kullanimi
yeterli derecede 6nem olusturmaktadir (Sev, 2009: 72).

Bina 6l¢iilendirilmesinin gereginden fazla biiylikk olmayacak bi¢imde
yapilabilmesi i¢in insa sirasinda gereksiz enerji, alan ve de madde kaybin1 dnlemekte
ve yapinin kullanim sirasinda yetersiz iklimlendirme ile birlikte enerji kaybi seklinde
ki konular1 da 6nlemektedir (Baumschlager, 2009: 20).

Cevreyi koruma ve cevrede meydana gelen olumsuz degisikliklere duyarsiz
kalmama giiniimiizde diger alanlara benzer olarak yapi sektoriinde de yer edinerek,
yatirimeilar ve daha dogal kosullarda yasamak isteyen ¢evreci insanlarin konuya olan
ilgilerinin artig gostermesiyle meydana gelen siirdiirtilebilir binalarin faydalar (URL-
28);

e Binanin yapim agamasi ve sonrasinda ¢evre ile uyumlu 6zellikler tagimasi,

e Kentsel yasam bdlgelerine deger saglamasi,

e Binay1 daha degerli bir hale getirip degerini arttirarak, bina sahibine

yiiksek gelir saglamasi,
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e Yeni ve temiz teknolojilerin kullanilip siirdiirilebilmesine zemin
hazirlamasi,

e Kazi ile ortaya ¢ikan atik malzemenin degerlendirmeye alinmasi,

e Yagmur sularinin kullanilabilir hale getirilmesi ile kanalizasyon sistemi
yiikiinii azaltmasi,

¢ Giines enerjisinin kullanilmasi,

¢ Aydinlanma isleminde dogal 1g1iktan faydalanmasi,

¢ Yesil katmanlar araciligiyla sera etkisini yaratan yansimalar1 azaltmasinin
yaninda oksijen liretimine katkida bulunmasi,

e Enerji sarfiyatinda tasarruf saglanmasi,

e Yalitma sistemleriyle, 1sitma ve sogutma maliyetlerinin ve karbondioksit

saliiminin diistiriilmesi seklinde siralanabilir.

2.4.1.1. Su Yonetimi

Sularin aktif bir sekilde kullanimi, suyun kullanilma miktar1 ve su
kaynaklarinin tiiketilmesinin yani sira, siirdiiriilebilirlik, temizlik, dagitim ve geri
dontisiim agisindan da biiyiik 6neme sahiptir (Sipahi, 2013: 11).

Sularin aktif olarak kullaniminin saglanmasi hususunda diger seyden once
dikkat edilmesi gereken konular sunlardir;

Basing saglayan su armatiirleri

Fotoselli armatiirler

Tuvaletlerde kaygan zeminli pisuvarlar (Ulusahin, 2009: 157).

Yagmur yagmast sonucu biriktirilen sularin kullanimi, yesil binalarin su
thtiyacinin bir kismini karsilamaktadir. Bu islem i¢in gelistirilen filtreleme sistemleri
yesil binalarda yer almaktadir (Sipahi, 2013: 11).

Yesil binalarda temizlik esnasinda kullanilan sular da degerlendirilmektedir.
Bu sular depolara aktarilip peyzaj sulamasinda kullanilmaktadir. Ayrica temiz su
gerektirmeyen tuvalet gibi bir ¢ok yerde de kullanilarak siirtidiilebilir su yonetimi

yapilmaktadir (Ulusahin, 2009: 157).
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2.4.1.2. Enerji Yonetimi

Yesil bina sistemlerinin yapim asamasinda, enerji ihtiyaglariin minimum
seviyelere indirilmesi ve binanin enerji verimliligi arttirilarak isletim giderlerinin
minimum diizeyde tutulmasi biiyiik 6nem tasiyan 6lgiitlerdir (Celik, 2009).

S6z konusu Olgiitlerin 6n sart1 ise proje blinyesinde enerji tiiketen sistemlerin
teknik kapasite ve isleyisinde gerekli olan standart ve kanunlara uygunlugunun
gozetim altinda tutulmasi; “Commissioning” anlayisi i¢in profesyonel goriise
basvurulmasinin 6nemini ortaya koyar. S6z konusu kavram teminat saglamanin

farkli bir yontemi olup, sistemlerin uygun planlanmasi, isleme koyulmasi, iglevsel
olarak teste tabi tutulmasi ve takibinin saglanmasi asamalarinin proje sahiplerinin
arzulart dogrultusunda yapilmasidir. S6z konusu hizmet; binanin enerji sistemlerinin
proje sahibi tarafindan arzu edilen, planlamacilar ve mithendisler tarafindan sartname
ve projede belirtildigi haliyle islenip islenmedigini ve performanslarini denetim
altinda tutmayi kapsar (USGBC, 2005).

Yenilenebilir enerji kaynak kullanimini arttirmayi ve buna bagl olarak fosil
enerji kullanimini azaltmayr hedef edinen s6z konusu sistemde, ihtiya¢c duyulan

elektrik enerjisinin minimum %1'i binaya ait yenilenebilir enerji sistemlerinden
saglanmasi halinde 1-3 arasinda degisen puan sahibi olmak miimkiindiir. Jeotermal
enerji, s6z konusu Olgiitin 6n gordigii kosullart saglayan sistemlerdendir. Giines,
riizgar, toprak, dalga enerjisi, baraj yapmadan biriktirmeksizin hidroelektrik enerji
iretimi, jeotermal kaynak kullanimidir. Bina sahsi enerji sarfiyatinin bir boliimiinii
kendi tiretir ya da yesil enerji iireten bir bolgeden satin alarak kullanabilir (Kincay,
2010).

Hemen kullanima uygun enerjinin bina igerisinde kullaniminin

saglanabilmesi i¢in yalittm malzemelerinin yesil binanin kullanim hedeflerine uygun
bir bigimde secilmis olmas1 6nem tagimaktadir. Yesil binalarin saglamasi gereken en
onemli ozellik, kis mevsiminde evde stok haline getirilmis 1sinin disariya kagmasinin
oniine gecilmesidir Bu hedef dogrultusunda yesil binalarda uygun yalitim
yontemlerinin seg¢ilmesi zorunlu hale gelmektedir. Ayrica s6z konusu yalitimi
saglayacak olan malzemelerin ¢evreye faydali olmalar1 ve gelecek nesillere kaynak
birakmalar1 agisindan geri doniisiime uygun olmalar1 6nem barindirmaktadir. Yesil

bina igerisinde aydinlatma gereksinimini karsilamak iizere enerji tasarruflu
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lambalarin kullanilmasi yasalarca onerilmekte olup, elektrik sarfiyatinin minimuma
diisiiriilmesi ya da gereksiz yere agik birakilmamalarina karsi 6zellikle evin az

kullanilan bolgelerinde hareket algilayan sistemlerin mevcut olmasi yasal diizende
Onerilenler arasindadir. Yesil binada kullanilacak buzdolabi, bulasik makinasi,

televizyon gibi aletlerin A+ sertifikaya sahip olmasi 6nem arz eden noktalardan olup,

cihazlar ve aydinlatma hususunda yiiriitiilen arastirmalar neticesinde karbon pay
senedi miktarlarinda azalma gozlemlenmesi miimkiin hale gelecektir. Bir baska

acidan binada uygun bolgelere koyulmus olan camlar ve aydinlatmada giin 1s18indan

en fazla derecede faydalanmak minimum elektrik enerjisi tilketmek binanin

elektriksel bazda karbon pay senetlerini diisiiriicii etki yaratacaktir (Olgun vd., 2010:
75).

2.4.1.3. Yesil Binalarda Malzeme Yo6netimi

Nakliye, liretim ve digsal maliyet, malzeme ve kaynaklarin g¢evreye olan
etkilerinin belirlenmesindeki 6nemli ii¢ kriterdir. 17. asirda el degmemis topraklarda
yerlesme ve yapilagsma kullanilan yerel malzemeler ile yapilmistir S6z konusu
donemde merkezi yer teorisi benimsenerek, bolgede var olan dogal malzemelerden
yararlanilmistir. {lerleyen dénemlerde gelisen nakliye sistemleri teknolojisiyle,
gorsel kaynakli sebeplerden dolayr malzeme ithalatinda artis gézlenmistir. Yesil
binalarda maliyetleri minimuma indirmek i¢in miimkiin oldugu 6lgiide yerel ve geri
donlisimii miimkiin malzemelerden yararlanilmaktadir. Buna ek olarak, ingaat
atiklarinin yonetimi, yerinde depolama ve geri doniisiimde incelenen etmenlerdendir.

Yapinin siirdiiriilebilirliginde yap1 malzemelerinin direkt ya da dolayli olarak,

binanin hbaslangigtan bitime olan her asamasinda onemli etkileri bulunmaktadir
(Oztiirk, 2015).

Diinya c¢apindaki malzemelerin %40’1 yap1 malzemelerinden meydana
gelmektedir. Buna ek olarak yapit malzemelerinin elde edilmesi, kullanilabilir hale

getirilmesi, projenin gerceklestirilecegi alana sevk edilmesi ve tiikketim tarihinden

sonra imha edilmesi ya da geri doniistiiriilmesi genel anlamda ele alindiginda
oldukca ytiksek bir ¢evresel etkilesimi meydana getirir. Her sene yaklasik tic milyon

ton tas, kum, mineral benzeri {irtinler yapi malzemesi olarak kullanilmak iizere

dogadan cikarilarak, farkli ¢evresel etkiler meydana getiren birka¢ isleme tabii
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tutulur. S6z konusu etkiler iginde ¢evreye zarar vermek, habitat kaybina yol agmak,
yan {lriinlerin neden oldugu kat1 atik iiretimine sebebiyet vermek ve islemin her
asamasinda enerji sarfiyatina yol a¢mak olarak gosterilebilir. Binan yapim
asamasinda malzemenin se¢imi, kaynaklari, {iretim sartlari, proje alanina sevk
edilmesi, binanin gevre ile arasinda meydana gelen ilk etkilesimidir. Binanin yapimi
sirasinda malzemeler, bina kabugunu meydana getirdikleri i¢in direkt olarak binanin
enerji gereksinimini ortaya koyar. Buna ek olarak kullanilan malzemelerin ¢evreye
uyum saglayabildigi kadar bina kullanicilarina da zarar vermemesi istenir. Binanin
omrii sona erdiginde meydana gelen atigin degerlendirilis bicimi de yesil binalarda
malzeme baslig1 altinda incelenmesi gereken bir konudur (Kiligli, 2012).

Malzeme kaynaginin bulunmasi ve ¢ikartilmasi, c¢evre iizerinde biraktigi
etkinin ilk basamagidir. Malzeme kaynaklarinin yanlhs kullanilmasindan dolay1

meydana gelebilecek c¢ok sayida sorun bulunmakta olup kaynaklarin tiilkenmesi,
yanlig islemlerden kaynaklanan erozyon gibi ¢evresel felaketlere neden olma, mikro
klima ve habitatin degisimine yol agma, ayni kaynagi baska bigimlerde kullanan
toplumlara dolayli yoldan zarar vermek s6z konusu sorunlara 6rnek olarak verilebilir
(Oztiirk, 2015).

Ulkemizde yeni yeni yer edinmeye baslayan malzeme teminlerinin
sertifikalar ile yapilmasi konusu, yesil binalarda genel olarak aranan bagka bir

malzeme kriteridir. Temel yapi araglarinin yapiminda kullanilan malzemelerin
%80’inde sertifika olmalidir. Yesil bina teknolojisinde kullanilan sertifikasiz

ahgaplarin tamaminin yasal yolla elde edilmis olmasi kosulu bulunmaktadir. Bu

duruma ek olarak, dis duvarlar, zemin kat, cat1 ve bina hizmetlerinde kullanilan 1s1

yalitm malzemeleri incelenerek, kullanilan 1s1 yalittimi malzemelerinin de sertifika
ile alinmig olmasi sart1 aranir. Malzemelerin tiimiiniin ayr1 ayr1 olmak {izere tedarik
siirecinden baglayarak her agsamasi incelenir (Kiligli, 2012).

Ulkemizde iiretimi yapilan yap1 elemanlarinin, AB eko etiketleme

standartlarina uyumlu olmas1 amaciyla malzeme iireticileri, tiretimleri {izerinde bazi
diizenlemeler yapmalidirlar. Yapt malzemelerinin tekrar kullanimi, geri kazanimi ve
geri doniisiimiinii destekleyici nitelikte tutumlar izlenerek bahsi gecen islemler

yaygin hale getirilmelidir. Santiyede meydana gelen yap1 malzemelerinin, yeni bina
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ingaatinda kullanilma segeneklerini ¢ogaltmak hedef edinilerek Ar-Ge caligsmalarina
onem verilmelidir. Buna ek olarak esas yapi elemanlar1 olarak bilinen malzemelerin
de sertifika ile birlikte alinmis olmasi gerektigi sartin1 kosan sertifikasyon
sistemlerinin  kullannm1 da yaygin hale gelmelidir. Ornek olarak, ahsap
malzemelerinde FSC (Forest Sertifikali Council) sertifikasina sahip olma sarti
aranmaktadir. Konuyla alakali olarak malzemelerin her birinin {ireticisi ya da

tedarik¢isi malzemenin iiretim ve hammadde saglama asamalarini igeren g¢evre

yonetim sistemi olusturarak, sz konusu sistemin uygulanmasi ve gelistirilmesi adina
gerekli ¢aligmalart yiiriitmelidir. Tiirkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu

gibi fon veren kurumlarin “Yasam Dongilisli Analizine” yonelik arastirma konularina

oncelik tanimalar1 konu lizerinde faydali ¢aligsmalar gelistirilmesine neden olarak

ilerleme hizini arttiracaktir (Oztiirk, 2015).

2.4.2. Biyolojik Yesil Bina Tasarimi

Biyolojik binalarin tasarlanma amaglari, binada oturacak olan Kkisilerin

giivenliginin saglanmasi, saglik kosullarininin iyiliginin stirdiiriilmesi, rahati ve
iiretme devamliligini gerekli hale kilan bir ¢ergeve olusturmaktir (Karsli, 2008: 55).

I¢ Alan ve Mekan Hava Kalitesinin Zenginlestirilmesi:

Bina igerisinde yasayacak kisilerin rahatini ve sagligini pozitif yonde
saglamak amaciyla alana siirekli temiz hava girisinin saglanmasi ve saglikli
malzemelerin kullanimi1 bu hususta biiylik 6nem tasimaktadir. Temiz havanin en
biiyiik yararlar1 arasinda insanlara sagladifi oksijen bulunmaktadir. I¢ mekan
havasinin degisimi i¢inde yasayan kisilerin motivasyon siire¢lerini minimuma
indirme ve bakterilerin olusumu ve ¢ogalmasi i¢in gerekli bir ortam sunmaktadir. Bir

binada agilabilir pencerelerin kullanilmasi1 havalandirma, 1sitma ve sogutma

acisindan binada yasamini siirdiiren kisilerin istekleri dogrultusunda hareket
edebilmelerine imkan tanir. I¢ alan hava kalite derecesini azaltan bir diger problem
ise elektro cevresel kirliliktir. Binada elektriksel ve elektromanyetik alanlarin insan
sagligini olumlu yonde etkilememesi icin alinabilecek onlemler de biyolojik yap1
planlamasinin arastirma konular arasina girmektedir (Cook, 2001: 59).

Ist Bakimindan, Gorsel ve Isitsel Rahat Saglanmas::
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Kisinin yasamimn siirdiirdiigii ortamda kendini rahat hissetmesi, mevcut olan
havanin sicakligi, etrafta bulunan malzemelerin dis sicakliklari, s6z konusu
malzemelerin 1s1y1 iletme dereceleri, yasanilan ortamdaki havanin barindirdigi bagil

nem derecesi ve hava sekilleri gibi benzer durumlar, ortamin fiziksel durumlarina
gore degiskenlik gostermektedir. Planda dikkat edilmesi gereken yer, birey ve bina
konfor durumlarina uygun olmakla beraber, sicaklik, nem, su ve ses bakimindan
hesaplarin dogru ve ¢ok yonlii bir bicimde yapilmasidir. Binadaki ses derecesine
bagli olarak kisiler, algi1 ve hatta duyma sorunu yasayabilirler (Celebi, 2003: 209).

Birey Sagligina Zarar Olusturmayan Malzeme Se¢imi:

Bir bina igerisinde yasaminin biiyiik bir kismin1 gecirecek olan kullanicinin
saglhigina zarar verecek maddeler, biyolojik bina yapiminda kullanilmamalidir. Bina
maddelerinin igerisinde yer alan veya montaj amagli uygulanan yapistiricilar, binaya
uygulanmalarin ¢ok uzun zaman ge¢mesine ragmen igindeki ugucu bilesikleri ortaya
cikarmaktadir. S6z konusu kimyasallarin uzun siire etkisi altinda kalmak insanlarda
tedavisi zor ya da imkansiz olan hastaliklarin gériilmesinde sebebiyet
verebilmektedir. Ayrica maddelerin alanin elektro iklimine de etki etmeleri olasidir.
Pozitif ya da negatif yiiklii iyonlar, elektrostatik ¢ekme durumundan 6tiirii havada
olusan s1v1 ya da kat1 seklinde ki partikiilleri tuttuklarinda biiylik iyonlar meydana
getirir. Biyolojik yap1 hazirlanmasinda, iiretim esnasinda birey ve g¢evre sagligimi
olumsuz etkilemeyen atik malzemeler olusturmali, kullanim sirasinda i¢ alanda
solunum yoluyla Onemli hastaliklara neden olabilecek toksin gazlarin etrafa
yayillimina neden olmamali, sicaklik ve ses gegirgenligi istenilen diizeyde olmali,

gorsel artilartyla kisinin rahat olmasini saglayacak bigimde olmalidir (Schmitz ve

Glinther, 1998).

2.4.3. Yesil Binalarda Yasam Dongiisii

Uriinlerin  hammaddeden baslayarak kullaniciya ulasana kadar gegtigi
asamalarda c¢evreye verilen zarar1 incelemek ve bu zararin minimuma indirilmesi i¢in

bir takim uygulamalar yiiriitmeyi kapsayan Yasam Dongiisti Degerlendirmesi (YDD)
“Besikten Mezara” olarak da adlandirilan bir siirectir. Yasam Dongiisii
Degerlendirmesi araciligiyla siirdiiriilebilirligin biitlin bilesimlerinin kapsandig1 yeni

bir bakis acist yaratmak miimkiin hale gelmistir. Herhangi hizmet ya da {iriiniin,
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tiretim, kullanim ve atik donemlerini enerji ve malzemenin hammaddesi ve ¢iktisi

tirinden inceleyen, c¢evreye olan etkileri iizerinde aragtirmalar yapan az sayida
benzer uygulamalar bulunmaktadir (Ozguhadar, 2007: 36).

YYD kullanilarak yap1 sanayisinin meydana getirdigi sagliksiz yapay

ekosistemin ve dogada yarattig1 zedeleyici etkilerinin ne olduklarinin agik bir sekilde
belirlenmesi fayda saglamaktadir. Bu sayede iiriin ya da hizmet planlamasin1 yapan
kisi uygun yap1 malzemelerini daha dogru ve daha rahat bir bigimde belirleyebilecek
hale gelecektir. Buna ek olarak {irin ya da hizmet planlamasini yapan kisi, tiiketici
ve {lireticinin g¢evre bilinci saglanmis olacaktir. Ekosistemi korumaya yonelik bazi
zorunluluklarin meydana gelmesine katkida bulunarak bina sektorii iiriinlerinin,
tiretim agsamalarinin degistirilmesine ve ilerleme kat edilmesine araci olmasi
miimkiin olacaktir. Bina sektdriiniin kullanimina uygun olan {riinlerinin ¢evreye
verdigi zararli etkilerini belirlemek ve minimum seviyeye indirmek, ¢evreye zarari
minimum olan ya da hi¢ olmayan {iriinlerin tercih edilmelerini saglamak iizere YYD
sisteminin uygulanmasint gerekli géren modeller mevcuttur. Bu modellerin 6nde
gelenleri ise; LEED, BRE ve BREEAM modelleridir (Ambrose vd., 2002: 54).
Yapilarin cevre {lizerindeki etkilerini incelemek {izere enerji tiikketimini
hesaplamak tizere kullanilan bir kriterdir. Binalarin yapim ve yikim asamalarina
kadar gecgen siire igerisinde tiikettikleri toplam enerji miktarin1 belirlemek {izere
Yasam Dongiisii Enerji Analizi (YDEA) modelinden yararlanilmaktadir. Yasam

Dongiisii Enerji Analizi, YDD’nin gelistirilmis hali olup, son dénemlerde bina

sanayisinde enerji verimliligi ¢aligmalarinda siklikla yararlanilan bir model haline
gelmistir. Kiiresel 1sinma ve sera gazi emisyonlarinin bina sektorii tizerindeki etkileri

g6z oniinde bulunduruldugunda yapilarin yasam dongiisii sliresince enerji sarfiyati
miktarinin belirlenerek planlama asamasinda enerji analiz yonteminin kullaniminin
onemi ortaya cikmaktadir. Ornek olarak Avrupa’da, bina endiistrisinde tiiketilen
enerji, toplam tiikketimin %50 sini meydana getirmektedir (Citherlet ve Defaux, 2007:
593).

Bir binanin yasami boyunca kullandig1 enerji miktari, s6z konusu binanin ilk
gomiilii enerjisi, yinelenen gémiilii enerjisi ve yasam siiresince devam eden islevsel

kullanim enerjisinden olusur. Yasam Dongiisii Enerji Analizi ile bir binanin tahmin
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edilen yasam siiresi i¢in, o binanin gomiilii enerjisinin ve operasyonda oldugu siirece
kullanilan enerjisinin toplami hesaplanir. Bir binanin tiim yagsam dongiisii sirasinda
olusturdugu gomiilii ¢evresel etkiler, kullanim asamasinda olusturdugu etkiler ile
ayni onemde olabilir. Boylece en iyi se¢imleri yapabilmek i¢in binalarin insaat ve
kullanimlariyla olusan ¢evresel yiikleri indirgeyecek tiim etkileri degerlendirebilmek
onemlidir (Ozguhadar, 2007: 37).

Yasam Dongiisii Enerji Analizi, enerji etkin bina tasariminda alternatif
stratejiler gelistirmek tizere kullanilabilecek Onemli bir metottur. Avustralya’da
yiiksek degerde izolasyon uygulamasinin yasam dongiisii enerji bakis agisiyla 12
senede gdmiilii enerjisini geri 6dedigi tespit edilmistir. Yine de ylizde olarak binanin
100 yillik yasam dongiisiinde toplam gomiilii ve islevsel enerjideki tasarruf %6
civarinda kalmistir ki bu da izolasyon disinda baska stratejiler gelistirmek gerektigini
gosterir (Citherlet ve Defaux, 2007: 594).

GOmilii Enerji: GOmiilii enerji, hammaddenin aciga c¢ikarilmasi1 ve

islenmesini, ardindan bilesenlerin {iretiminde ve triiniin montajinda harcanan direk
ve indirek enerjiden olusmaktadir. Her asamada tiiketilen enerji net bir sekilde
tanimlanabilir ve 6l¢iilebilir. Bir binanin yagam dongiisii etkisinde 6nemli bir bilesen
olan gomiilii enerjiyi diisiirmek i¢in en onemli faktor binay1 uzun omiirlii, dayanikli
ve adapte edilebilir sekilde tasarlamaktir. Malzeme se¢imleri ve insaat yontemleri bir
binanin gdémiilii enerji miktarmi 6nemli olgiide degistirebilir. Ingaat malzeme ve
tirtinlerinin gdmiilli enerjileri arasinda ¢ok ciddi miktarlarda farklar bulunmaktadir
(Ambrose vd., 2002: 52).

Siire¢ Analizi: Pratikte sart olmamakla beraber teoride en basit gdmiilii enerji
analiz metodu silire¢ analizidir. Bu yontem 6zellikle endiistriyel siire¢ i¢in gerekli
olan enerjiye odaklanmir. Ornegin tugla iiretiminde fabrika smirlar1 iginde harcanan
enerji direk enerji gereksinimi olarak Olgiilebilir. Ancak boyle bir Ol¢iim
tamamlanmamis olur ¢iinkii dolayli enerjiyi dikkate almaz; yani topraktan kilin
cikarilmasi ve fabrikaya ulastirilmasi. Siire¢ analizi metodu bir¢ok siirecte kullanilan

enerjinin dl¢iilmesi i¢in kullanilabilir (Citherlet ve Defaux, 2007: 594).
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Girdi — Cikt1 Analizi: 1940larda ekonomik analiz i¢in gelistirilen bir metottur.
Bir ekonomik faaliyetin sektorleri arasinda iirtinlerin ve servislerin ekonomik akigini
takip eder (Ozguhadar, 2007: 38).

Melez Analiz: Ugiincii yontem, melez analiz olarak adlandirilan, siire¢ analizi

ile girdi-¢ikt1 analizinin bir araya gelmesiyle olusan ve s6z konusu yontemlerin zayif
noktalarint miimkiin oldugu kadar elimine eden bir yontemdir (Ambrose vd., 2002:
52).

Birincil Enerji ve ikincil Enerji: Yasam Déngiisii Enerji Analizi’nde enerji
Olclimiin ana birimi oldugu i¢in enerjinin formu agiklanmalidir. Enerji bir binanin
girisinde Olciiliir. Tiketici tarafindan tiiketilen enerji teslim edilmis enerji olarak
bilinir. Bununla birlikte teslim edilmis enerjiyi elde etmek i¢in de 6nemli bir miktar
enerji kullanilir ve kullanilan yakit cinsine gore ve o enerjinin elde edilme bigimine
gore farklilik gosterir. Sonug olarak enerji satin alan kisi tarafindan tiiketilen enerjide

g6miilii olan birincil enerji seklinde 6l¢iilmelidir (Citherlet ve Defaux, 2007: 595).
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3. YESIL BINA DEGERLENDIRME VE SERTIFiKA
SISTEMLERI

3.1. Yesil Bina Degerlendirme ve Sertifika Sistemlerinin Tanim

Yesil bina degerlendirme ve sertifika sistemlerinin tanimi1 ¢ok gii¢lii ugraslar,

hedefler ve kriterler baz alinarak hazirlanmig olup, bu siiregte pek c¢ok kriter ve
tablolarla bazi ortak simgeler yeniden puanlanarak imgelenmistir. Bu dongii i¢inde
birden fazla ugras ve statii gerektiren kurum ve kuruluglarin degerlendirme kriterleri
g6z onilinde bulundurulmustur. Yesil bina degerlendirme sistemleri, alaninda uzman

mimarlar, kidemli ingaat miihendisleri, bu alanda faaliyet gOsteren emlak
yatirimcilart gibi yapi sektoriiniin temelini olusturan farkli uzmanlik alanlarindan

gelen bireyler araciligi ile cesitli Olgiitler tiizerinden degerlendirilerek ortaya
konulmaktadir. Bu degerlendirme kriterleri baz alinarak binalar, ti¢lincii parti sahis
ya da kurumlar aracihifi ile rutin bir inceleme yapilir. inceleme neticesinde ilgili
yapmin hangi araliklarla stirdiiriilebilir durumu saptanir. Tim binalar benzer

kriterlerle, benzer yonteme maruz kaldigindan dolay: sistem 6zii dahilinde tutarlidir

ve yapilar ile ilgili sayisal verilerdeki gibi kiyaslamali ¢alismalar yapmay1 olanakl
kilar (Kobas, 2011: 4).

Yesil bina degerlendirme sistemleri (Cole, 2003: 11):

e Tasarim grubuna, ¢evresel konularla sorun ¢oziimlerini basite
indirgemeleri destek olacak bilgi ve deneyimleri degerlendiren ilke yaratir.

e Yapi1 miilk sahipleri ve dizayn elemanlarinin ¢evresel dizayn kosullarini
formiile edecekleri bir nam ortaya ¢ikarir.

e Bu alanda yiiksek standartlara ulagmak icin emek sarf eden yap1
sahiplerine, bu emeklerini ortaya koyabilmeleri i¢in ortak ve dogrulanabilir bir

durum ve amaglar seti sunar.

24



Derecelendirme sistemleri, bir binanin siirdiiriilebilir sayilabilmesi i¢in yerine
getirmesi ve sahip olmasi gereken kriterler toplulugundan olusur. Her bir kriterin,
binanin tipolojisine ya da yasam alanindaki yerine (yeni bina, mevcut bina, tadilat
projesi gibi) gore farklilasan degerleri bulunmaktadir. Degerlendirme, binanin farkl
kriterlere gore degerlendirilmesi ve bu degerlendirme neticesinde puanlanmasi
bi¢iminde olur. Derecelendirme neticesinde elde edilen yekiin puanlama, binanin ne
kadar siirdiiriilebilir oldugunun acik¢a ortaya koymaktadir. Diger bir ifade ile kisaca
Cole (2003)‘un o6nerdigi bigimi ile yesil bina degerlendirme sistemleri asagidaki 3
bilesenden meydana gelmektedir:

1. Yap1: Saglamasi yapilmis bir sistemle planlanmis ¢evresel kriterler seti,

2. Puanlama: Tim kriterlere karsin ifade edilen performanslarin karsilanmasi
sonucunda elde edilecek puanlar,

3. Sonug: Yapmin gevreci performansinin yekiin puanlart ya da agiga

¢ikmast.

Saglamasi yapilan kriterler, degisik sistemlerde degisik ad ve 6znelerle agik
edilse de binanin var oldugu bdolgenin se¢im kriteri, bdlgeye konumlandirma,

yapimindan itibaren fiziksel ve sosyal ¢evresiyle olan iliskisi, yasam1 boyunca neden
oldugu CO2 emisyonu, kullanicinin 1sil, gorsel, akustik, vb. niteliklerini
saglayabilmesi, su harcamasi, isletim ve bakim-onarim kosullari, binada kullanilan
materyaller, binaya ulasim, gibi cesitli durumlar1 igine alir. Degerlendirilen
durumlarin birgogu, zaten standart, yonetmelik, kanun gibi degisik yasal dokiimanlar
aracilig1 ile ele alinmaktadir. Bu derecelendirme sistemi, materyalleri bir araya getirir
ve kendi kriterlerinin incelenmesini, bu materyallerin ifade edilen yontemleri
kullanarak saglar (SFI, 2010: 14).

Degerlendirme sistemleri, zaten bu materyalleri toplayip kosullarin
saglanmasi ile beraber, daha uygulama ve araclarinin bile tam gelismedigi, ancak
piyasa kosullarmi ileri tasiyacak hususlardan da séz eder. Ornek verecek olursak;

Amerikan yesil bina degerlendirme sistemi LEED, hibrid malzemeler heniiz

Amerika‘da ¢ok yeni iken bile bu materyallerin kullanimi ile alakali kredileri
sertifikasyon dahilinde alir. Degerlendirme sistemleri, hem kosullar1 glindeme

getirerek, hem de kosullarin ilgili aracilarina kendini tanitabilecek platformlar
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saglayarak Once arz yaratir, sonra piyasadaki talep ve arz yeterli dereceye geldiginde
konu yasal materyallere tasinarak zorunlu konuma tasimir. Boylece bir bakima
goniillii olarak calisan degerlendirme sistemleri, dolayli olarak zorunlu materyalleri

de etki altina almis olur. (Kobas, 2011: 5).

3.2. Yesil Bina Degerlendirme ve Sertifika Sistemlerinin Ortaya Cikisi

ve Gelisimi

Yapilarin fiziksel durumlarinin reel ve gercek seklinde ele alinmasinda yesil
bina degerlendirme programlari ve sertifikalarin ¢ok 6zel bir yeri bulunmaktadir. Bu
nedenle ortaya konulan YDD yontemleri sektoriin gevre iistiindeki negatif etkilerini
Oniline geg¢ilmesinde oldukc¢a O6nemli adimlar atilmasina neden olmustur (Sev ve

Canbay, 2009: 44).

YDD ¢ogunlukla binalarin tasarimsal ¢aligmalarinda malzeme ve iiriin se¢imi,

servis sistemi gibi nedenlerle kullanilmakta olup, kapsam alanlar1 dardir (Sev ve
Canbay, 2009: 45). Yesil bina yaratilmasinda enerjinin verimlilik seviyesi, tasarim

kriterlerinden sadece biridir (Celik, 2009: 42)

Yesil bina uygulamalarinin ortaya ¢ikmasi ile binalar arasinda ekoloji, enerji
ve cevre ile ilgili uygulamalar farkli konularda yan yana getirilmek istenmistir.
Sertifika sistemleri ile yesil binalarin performanslar1 derecelendirilmistir. (Giiveng
2008: 12).

Olgiitlere dayali degerlendirme ve sertifika programlar1 yapilar1 daha genis
kapsaml1 ve objektif degerlendirmeye tabi tutmasi, ¢cok basit uygulanabilmeleri ve
neticelerin  basit anlasilir olmasi bakimindan 6n plana ¢ikmustir. Sertifika
sistemlerinin pazarlamadaki pozitif neticesi yesil bina kavraminin adlandirilmasi ve
yayginlagmasi, bir binay1 yesil yapan kriterlerin agiklanmasi adina énemli kriterleri
oldugu belirtilebilir (Sev ve Canbay, 2009: 45).

Ingiltere’de 1990 senesinde BRE'nin olusturdugu BREEAM  sertifika
sistemlerinin birincisidir. Bu programi Amerika’da 1998 senesinde USGBC'nin
olusturdugu LEED, SBTool, EcoProfile, Promisg, GreenMark, CEPAS, Green Star,
CASBEEI Environmental Status ve DGNB gibi ¢ok sayida yol izlemistir (BREAM,
2009)
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WGBC diinya iizerinde yesil bina konseylerinin bir araya getirdigi, yesil bina
piyasasint belirten global bir kurulustur. WGBC’nin misyonu yesil bina
konseylerinin diinya sesi olup bina endiistrisinin siirdiiriilebilirlik amaglar1 hususunda
doniistimiinii  basitlestirmektir (Erten, 2009: 24). Bu Kkonsey, siirdiiriilebilir
kalkinmaya yiiksek miktarda katki eden, degerli sanayiciler araciligi ile
yonetilmektedir. Konsey o6teki tilkelere onciiliilk etme kapsaminda saglam bir altyap1

saglamaktadir (Sev ve Canbay, 2009: 46).

3.3. Farkh Yesil Bina Degerlendirme ve Sertifika Sistemleri

Bir binanin siirdiiriilebilirligi yalnizca yapinin yer aldig1 bolgeyle etkilesimde

olacagindan, iilkeler, kendi materyallerini, kendi i¢ durum ve ihtiyaglarin1 baz alarak
yerel yesil bina degerlendirme sistemlerini ortaya koyarlar. Hali hazirda 30’dan fazla
yerel degerlendirme sistemi bulunmaktadir (Kobas, 2011: 5). Bu arastirmada
secilmis olan 7 cesitli sertifika degerlendirme sistemi hakkinda detayli bilgi
saglayacaktir.

Olusan bu degerlendirme sistemleri kapsaminda en gelismis kabul edilenleri

1990 senesinden itibaren kullanilmakta olan BREEAM ile 1998 senesinde
kullanilmaya baglanan LEED‘dir. Bu sistemleri Green Star, CASBEE ve uluslararasi

kar amaci glitmeyen bir organizasyon olan SBE aracilig1 ile gelistirilmis olan SBTool

takip etmektedir (BREEAM, 2009; USGBC, 2016).

3.3.1. BREEAM Yesil Bina Sertifikalar (Ingiltere)

BREEAM sertifika sistemi kuruldugu 1990 senesinden beri 200 binden fazla
binaya sertifika vermis ve giiniimiizde degerlendirilmekte olan 1 milyondan fazla

yap1 bagvurusu bulunan binalarin ¢evresel performanslariin 6l¢iilmesinde kullanilan
bir sertifika sistemidir (BREEAM, 2012).

BREEAM yapt sonrast evre disinda her tir evre ve kosulda
uygulanabilmektedir. Bu durum BREEAM sertifika sisteminin uygulanabilecegi
asamalar olarak aciklanirsa (BREEAM, 2012);

¢ Yeni bina olusumu,

27



Var olan binalarda tadilat ¢calismalari,

Var olan yapilarda yeni bina uzantis1 yapimi,

Yeni bina uzantist yapimi ve var olan yapida restore calismalari,
Var olan binalarda daha biiyiik yeni yap1 ve restore ¢aligmalari,

Var olan hali hazirda yapilar bi¢iminde ifade edilebilir.

BREEAM sertifika sistemi binalarin farkli donemlerinde degerlendirirken

yapilart gruplara bolmiis ve her gruba degisik bir degerlendirme sistematigi

olusturmustur. Bu gruplar (Sipahi, 2013: 15);

Saglik-Tip yapilari,

Endiistriyel yapilar,

Modern Ofis yapilari,

Egitim ve Ogretim yapilari,
Kullanimda olan yapilar,
Hapishane ve mahkeme yapilari,
Konut yapilari,

Diger yapilar olarak sayilabilir.

Bu yap1 gruplarmmin degerlendirilmesi asamasinda 1° den 100° e kadar

puanlama verilmis bu puanlama da 1 ve 30 puan aralifi siifta kalmis sayilarak

degerlendirilmeye alinmamistir. 30 puan ve yukarisi i¢in (BREEAM, 2012);

30 ile 45 aras1 geger,

45 ile 55 arast iyi,

55 ile 70 aras1 ¢ok 1yi,

70 ile 85 aras1 miikemmel,

85 lizeri ise olaganiistii olarak kabul edilmektedir.

Puanlama ve not neticesine gore yapilara yildiz verilmektedir. Geger not alan

bir yap1 tek yildiz alirken notu olaganiistii olan bir yapt bes yildiz ile

odillendirilmektedir. Sertifika sisteminin yapist yonetim, enerji, ulasim, kirlilik,

malzeme, atik yonetimi, su, saglik ve konfor, alan kullanimi, ekoloji, yenilikler ana

bagliklar1 altindaki pek ¢ok kriterin anket teknigi dahilinde uygulanmasi, belgelerle

sunulmasi bi¢imindedir. Bu ana basliklarin her birinin puanlama sistemi igerisinde

kendine ait puani olusturulmaktadir (Sipahi, 2013: 16) (EK 1).
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3.3.2. LEED Yesil Bina Sertifikalar1 (ABD)

LEED sertifikalandirma  zamanlamas:1  derecelendirme  Kriterlerinin
olusturuldugu ve mal sahibi, mimar, miihendis, peyzaj mimari, yiiklenici ve isletme
calisanlarindan olusan gruplarin katilimi ile gergeklesen bir ¢aligma toplantisi (LEED
Eco-Charette Workshop) ve devaminda LEED V3 ile birlikte, projenin GBCI olarak
isimlendirilen  Yesil Bina Sertifika Enstitisii‘ne kaydettirilmesi ile bas
gostermektedir. (URL-4).

Tasarim ya da insaat siirelerinde, USGBC‘nin agik ettigi materyallerin
toplanip 6n degerlendirme i¢cin USGBC‘ye gonderilmesinin ardindaki siirecte bu
materyaller degerlendirilmektedir. On degerlendirme neticesinde USGBC bir takim
basliklar ile ilgili olarak proje ekibinden ek bilgi isterse proje ekibinin bu
materyalleri 15 giin i¢inde kuruma gondermesi lazimdir. Bu degerlendirmenin
yapilarak, USGBC‘ye gonderilmesiyle beraber, LEED‘in belirlemis oldugu
basliklarin altindaki 6n sartlar1 ve kredinin gerekliliklerini yerine getiren alt basliklar
kapsaminda kredi kazanilmaktadir (Y1ldiz, 2016: 24).

Proje ekibinin, LEED in 6ngdrmiis oldugu ana ve alt bagliklar iistiinde yaptig:
caligmalar dogrultusunda kazanilan kredi sayisina bagli olarak projeler

(www.usgbc.org);

e 40-49 kredi arasinda Sertifikali (Certified),

e 50-59 kredi arasinda Giimiis (Silver),

e 60-79 kredi arasinda Altin (Gold),

e 80 kredi ve iizerinde Platin (Platinum) olmak {izere 4 sertifika ¢esidinden
birini elde etmektedir.

LEED‘in belirlemis oldugu kriterler ve degerlendirme kredileri yapinin
cesitine gore farklilik gostermekte olup, her bir kredi yap1 ¢esidinin kendi 6zelligine
bagli olarak degerlendirilmekte ve her bir yapi i¢in ayr1 puan tablosu bulunmaktadir
(Sev ve Canbay, 2009: 44).

LEED yesil bina sertifika sisteminin puanlama katagorileri ve detaylar
sonraki paragraflarda anlatilmaktadir.

Stirdiiriilebilir Arazi

Stirdiiriilebilir arazi ana baslig1 altinda binalara toplamda 26 kredi verilmekte

olup binanin bu baslik kapsaminda kredi kazanabilmesi i¢in LEED aracilig: ile
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sunulan ingaat slirecinde olugan kirliligi engellemek 6n sartinin yerine getirilmesi
gerekmektedir. On sart saglandiktan sonra on dort ana baslik altinda kazanilabilinen
kredilerin asil amaci1 dogal habitata zarar vermeden, binanin ¢evreye verecek oldugu

etkilerin minimuma diisiirilmesidir. Siirdiirtilebilir arazi ana bashig disinda

kazanabilecek 84 kredi daha vardir (URL-4).

Suyun verimli kullanimi

Suyun verimli kullanimi ana bashigi altinda binalara toplamda on kredi
verilebilmekte olup binanin bu alanda kredi kazanabilmesi i¢in LEED‘in sunmus
oldugu su kullaniminin azaltilmasi 6n sartinin yerine getirmesi gerekmektedir.
Onsart saglandiktan sonra 3 baslik altinda kazanilan bu 10 kredi bina icerisinde
kullanilacak olan ekipmanlarin su tasarruflu olmasi, i¢me suyunun sulama ve
tuvaletlerde kullanilmamasi, atik sularin aritilarak yeniden kullanilmasi ve bina i¢in
kullanilacak olan suyun minimumda tutulmasini hedeflenmektedir (Saka, 2011: 92)
(EK 1).

Enerji ve atmosfer

Yeni bina ve biiylik onarimlar kapsaminda degerlendirilecek olan binalarin
LEED‘in 6ngérmiis oldugu 8 ana basliktan en ¢ok puanin kazanildigi; bina kabugu
ve ekipmanlari ile ilgili olarak en 6nemli ana baglik olan Enerji ve Atmosfer ana
basligi kapsaminda Kulugka Merkezi‘nin bina enerji performansi analizleri Birlesmis
Milletler Enerji Departmani olarak adlandirilan U.S DOE Department of Energy
tarafindan gelistirilen, bina enerji analizlerinin dinamik hesaplama yontemi ile
yapildig1 bir simiilasyon programi olan Energy Plus programi ile yapilmistir (Kurnaz
ve Kayik, 2008: 55).

LEED‘in bina enerji sistemi heyetini, minimum enerji performansi ve
sogutucu yonetim planinin olusturulmasinda, Kulugka Merkezi‘nin 6nsartlar yerine
getirdigi goz Onilinde bulundurularak EK 1'de kazanilabilecek olan krediler
hesaplanmistir (Saka, 2011: 98) (EK 1).

Malzeme ve Kaynaklar

Kulucka Merkezi‘nin heniiz proje asamasinda olup ingaata baglamadan once
LEED kapsaminda incelenmeye baslanmis olmasi projenin LEED kriterlerine uygun

ve cevreye duyarlt malzemeler kullanilarak insa edilmesi kapsaminda oldukca

onemlidir (Kurnaz ve Kayik, 2008: 56) (EK 1).

30



Ic ortam kalitesi

LEED, i¢ ortam hava kalitesinin ana baslhig1 kapsaminda yap: igerisindeki
kullanicilarin konfor sartlarinin arttirllmast ve kullanicilarin saglikli bir ¢alisma
ortamina sahip olmalarini hedeflemektedir (Kurnaz ve Kayik, 2008: 57) (EK 1).

Yenilik ve Tasarim Siireci

Tasarimda yenilik kapsaminda kazanilabilecek olan krediler, LEED‘in
ongormiis oldugu hesaplama ve iyilestirme yontemleri ve performans ylizdeleri
disinda yeni hesaplama ve iyilestirme yoOntemleri olusturarak binanin LEED‘in
Oongordiigiinden daha yiiksek performanslt olmasini saglayarak edinilebilmektedir
(Kurnaz ve Kayik, 2008: 58) (EK 1).

Yerel Oncelik

Yerel oncelik ana baglig1 altinda tasarim ve yapim grubuna yapinin bulunacak
oldugu alanda yer alan yerel malzemelerin kullanilmasinin tesvik edilmesi
amaglanmakta olup bu baglik altinda 1 ile 4 kredi arasinda kazanilmaktadir; ancak

LEED Amerika disinda konumlanan projelere bu baglik kapsaminda kredi
vermemektedir (Saka, 2011: 138) (EK 1).

3.3.3. BEES (ABD)

BEES (Building for Environmental and Economic Sustainability) yap1
calisanlarin1 ¢evresel ve ekonomik agidan degerlendiren Windows tabanli bir
yazilimdir. EPA (Environmental Protection Agency) destegiyle NIST(National
Institute of Standarts and Technology) araciligi ile gelistirilen program; cevresel
degerlendirmede ISO 14040 standartlarinda aciklayan yasam donglisii yaklagimini
kullanarak malzeme temin yeri, Uretimi, ulagimi, yapimi, kullanimi ve geri
doniistimii gibi yasam dongisiinii igeren Olgiitleri ele almaktadir. Ekonomik
degerlendirmede ise ASTM yasam donemi maliyeti hesaplama metodu ile ilk yatirim
ve operasyon, bakim, yenileme, tamir ve yok etmeden olusan kullanim maliyetlerini
hesaba katmaktadir. BEES’in o6nemli bir 0&zelligi c¢evresel ve ekonomik

degerlendirme 6nem agirliklari, kullanilan malzemelerin nakli i¢in gereken ulagim ve

bu malzemelerin ¢evresel miktarlara gore degerlendirilmesi de kullanici araciligi ile
aciga ¢ikmasi seklindedir. (URL-29).

BEES Yasam Dongiisii Degerlendirmesi ABD ortalamalarina dayanarak
goreceli ¢cevresel performans degerleri yayinlamaktadir. Bunlar ABD ortalamasi olan
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ekonomik degerlerle birlestirilerek, ABD yap1 sanayisinin ekonomik ve c¢evresel

bakimdan dengeli yapi lriinlerine karar verebilmesini saglamak ortaya ¢ikmaktadir.

(URL-29).

3.3.4. Green Star (Avustralya)

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) araciligni ile 2003 senesinde
gelistirilen Green Star, BREEAM ile biiyiik benzerlik tasimakta olup, yapilarin
yasam dongiisii etkilerini degerlendirmeyi amaglamaktadir. Bu puanlama sistemi ilk
asamada ofisler i¢in gelistirilmis olup, ofis tasarimlari, mevcut ofis yapilart ve ofis i¢
mekanlar1 degerlendirilmektedir. Bu siiriimlere daha sonra aligveris merkezleri ve
egitim binalar1 da eklenmistir. Giiniimiizde endiistri yapilar {izerinde de calismalar
stirmektedir (Sev ve Canbay, 2009: 54).

Degerlendirmede temel alinan performans kriterleri; Yonetim, I¢ Mekan
Cevre Kalitesi, Enerji, Ulasim, Su, Malzeme, Arazi Kullanimi1 ve Cevrebilimi,

Salimim, Yenilik olmak iizere kategorilere ayrilir. GREEN STAR performans

kategorileri ve dagilim oranlar1 Sekil 3.1°de gosterilmistir (CEDBIK, 2016).

® ic Mekan Hava Kalitesi
® Yonetim

® Alan Kullanimi ve Ekoloji
® Enerji

m Kirlilik

® Ulasim

% Malzemeler

Su

Yenilik
Sekil 3.1. GREEN STAR Performans Kategorileri ve Dagilim Oranlar1 (Sev ve
Canbay, 2009: 54).
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Degerlendirmeye alinan yapmin her performans kategorisi icin topladigi

puanlar, bolgesel ve iklimsel farkliliklar gozetilerek belirlenmis agirlik katsayilar ile
carpilmaktadir. Bu da sistemin Avustralya’daki farkli iklim bdlgelerinde
degerlendirme yapilabilmesini ve gergekeci bir degerlendirme elde edilmesini
saglamaktadir. Yapilar degerlendirme sonunda kazandiklari puana gore bir yildizdan,

alt1 yildiza kadar derecelendirilmekte, yapinin “Yesil Yap1” olarak nitelendirilmesi

icin puanlarin %3 1’ini toplayarak, dort yildiz diizeyine ulagsmasi gerekmektedir (Sev
ve Canbay, 2009: 54).

4 Yildizli Green Star (Puan: 45-59), Cevresel siirdiiriilebilir tasarim ve/veya
yapida “En iyi Tatbikati” simgelemektedir. 5 Yildizli Green Star (Puan: 60-74),

Cevresel siirdiiriilebilir tasarim ya da yapida “Avustralya’daki Miikkemmellik”
ornegini simgelemektedir ve 6 Yildizli Green Star (Puan: 75-100), Cevresel
siirdiiriilebilir tasarim ya da yapida “Evrensel Liderligi” vurgulamaktadir (CEDBIK,
2016) (Tablo 3.1).

Tablo 3.1. GREEN STAR Dereceleri

Yildiz Puani Durumu

I 10-19 Dusuk

2 20-29  Ortalama
3 30-44 lyi

- 45-59  Cokivi

L

60-74  Avustralyva’nin en 1yisi

6 75-100  Dinyanin en 1yisi

Kaynak: Saka, 2011: 142

3.3.5. CASBEE (Japonya)

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi
(JaGBC) isbirligi ile 2001°de gelistirilen Binalarin Cevresel Etkinligi icin Detayl
Degerlendirme Sistemi (CASBEE) Japonya’nin yani sira Asya iilkelerinin de
siirdiriilebilirlik kriterlerini dikkate alarak hazirlanmistir. Bu sistemde araglar
binalarin bulunduklari asamaya gore farklilik kazanmaktadir. Diger bir ifade ile
binanin fonksiyonuna bagli olmaksizin Tasarim, Yeni Yapilar, Mevcut Yapilar,
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Yenileme asamalar1 icin ¢esitli degerlendirme araglar1 kullanilmaktadir. Heniiz

gelistirilme asamasinda olan Tasarim aracinin amaci; projeye uygun yer se¢imi ve

projenin ¢evresel etkilerini azaltmak konusunda tasarim ekibine yardimeci olmaktir
(Sev ve Canbay, 2009: 55).

CASBEE degerlendirme siireci diger sistemlerden olduk¢a degisik bir
yaklasimla yiiriitilmekte olup, iki esasa dayalidir. Bunlardan ilki yapinin g¢evresel
kalitesi ve performansi, digeri yapinin ¢evresel yiikleridir. Bu iki degerin birbirine
orani, yapinin ¢evresel etkinligini (BEE) ifade etmektedir. Yapinin ¢evresel kalitesi

ve performansi; I¢c Mekan Cevresi (Indoor Environment), Servis Kalitesi (Service

Quality) ve Arsada Dig Mekan Cevresi (Outdoor Environment on Site)
kategorilerinde sagladigi puan toplamidir. Yapmin gevresel yiikleri ise; Enerji
(Energy), Kaynaklar ve Malzemeler (Resources and Materials), Arsa Disindaki
Cevre (Off-site Environment) kategorilerinden kazandigi puan1 ifade eder.
Degerlendirme sonucunda yapiya C, B-, B+, A ve S olmak {izere sertifika

verilmektedir. C en disik ¢evresel etkinlik diizeyini, S ise en yiiksek

siirdiiriilebilirlik diizeyini ifade etmektedir (CEDBIK, 2016).
CASBEE'nin asagida siralanmis olan kurallara gore gelisme gosterdigi

tahmin edilemktedir. (URL-2):

1. Sistem, nitelikli yapilara yiiksek degerlendirmelerde bulunabilecek,
boylece tasarimcilara ve 6tekilerine tesvik olusturacak bigimde olusturulmalidir.

2. Sistem, miimkiin oldugunca kolay ve anlasilir olmalidir.

3. Sistem, ¢ok c¢esitli bina tiplerinde uygulanabilir olmalidir.

4. Sistem Japonya ve Asya'ya 6zgli konu ve sorunlari ele almalidir.
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r :
Q Q-1 I¢ mekan cevresi
(Yapiuny Q-2 Servis kalitesi
Cevresel Kalitesi o
Yapmm Cevresel Etk|nl|g| ve Performang) Q'3 Arsada d|$ mekan kahtesn
\
(Building Environmental
Efﬁciency - BEE) L f -1 Enerji
(Yapinin { -2 Kaynaklar ve malzemeler
Cevresel Yiikleri) L-3 Arsa disinda cevre
\
)

Sekil 3.2. CASBEE Performans Kategorilerinin Siniflandirilmasi ve Cevresel
Etkinligin Belirlenme Y6ntemi (URL-2)

3.3.6. SBTool (Uluslararasi)

SBTool (daha onceki adiyla GBTool), 1998 senesinde 14 katilimci iilke ile

kurulmus olan uluslararasi bir degerlendirme sistemidir. 2008 senesinde katilimci

tilke sayisint 21°e ¢ikartmistir. SBTool'un hedefledigi tek basina dogrudan yapilara
uygulanmayan, genel bir degerlendirme gergevesi olup, gesitli {ilkelerin bu kalibi
alarak, iilkesel ve bolgesel kosullarina uyarlamasmni saglamaktir (Sev ve Canbay,
2009: 56).

Degerlendirmede esas alinan performans kriterleri; Arsa Se¢imi, Proje
Planlama ve Gelistirme (Site selection, Project planning and Development), Enerji ve
Kaynak Tiiketimi (Energy and Resource Consumption), Cevresel Yiikler
(Environmental Loadings), I¢ Mekan Cevre Kalitesi (Indoor Environmental Quality),
Servis Kalitesi (Service Quality), Sosyal ve Ekonomik Esaslar (Social and Economic
Aspects), Kiiltiirel ve Algisal Esaslar (Cultural and Perceptual Aspects) olmak iizere

7 kategoride ele alinmaktadir. SBtool performans kategorileri ve dagilim oranlari

Sekil 3.3’de gosterilmistir (CEDBIK, 2016).
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® i¢ Mekan Hava Kalitesi

m Cevresel Yikler

m Arsa Secimi, Proje Planlama ve
Geligtirme
Enerji ve Kaynak Tiketimi

Kilturel ve Algisal Esaslar

Sosyal ve Ekonomik Esaslar

Sekil 3.3. SBtool Performans Kategorileri ve Dagilim Oranlar1 (Sev ve Canbay,
2009: 56).

Oteki sistemlerde oldugu gibi bu kategorilerin altinda da ¢ok sayida
performans oOlgiitii bulunmaktadir. Ulusal ve bdlgesel uyarlamalarda bu olgiitler
uygulanabilirligi  Olclisiinde sisteme dahil edilmekte, ya da sistem dist
birakilabilmektedir. Uyarlama yerel kurulug ve otoriteler ile akademik tiyelerden
olusan bir ulusal takim ile yapilmaktadir. Bu takim, performans kategorilerinin ve
secilen her kriterin, o ililkeye/bdlgeye uygun agirlik katsayilarini, bilimsel bir zemine
dayali olarak ve goriis birligiyle belirlemektedir. Iki asamali agirlik katsayisi

uygulamasindan olusan bu degerlendirme, yapi performans Olgiitleri i¢in -1 ve 5

arasinda puan toplamaktadir (-1: olumsuz performans; 0: kabul edilebilir; 3: iyi

uygulama; 5: en iyi uygulama). Degerlendirme sonunda yap1 0 ve 5 arasinda puan

kazanmaktadir (Celik, 2009: 42).

3.3.7. DGNB (Almanya)

Alman Siirdiirtilebilir Yap1 Sertifikas1 olan DGNB, yap1 planlamasi ve

degerlendirilmesi amac1 ile Alman Yesil Bina Konseyi ve Ulasim, Insaat ve Kentsel
lliskiler Birlesmis Bakanhig1 ortakliginda olusturulmustur. Binalarin planlamasinda
ve degerlendirilmesinde kullanilmak iizere kurulmus olan bu siniflandirma sistemi,

ilgili siirdiiriilebilir yapt konularini igermektedir. Sertifika, projenin baslangic
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noktasinda belirlenen siirdiiriilebilir yap1 hedeflerinin biitiinlesik tasarim prensipleri
dogrultusunda uygulanmasi {izerine kurulmustur. DGNB Sertifika Sisteminde,
giincel teknolojiye gore tasarlanan siirdiiriilebilir yapilar hedeflenmektedir
(CEDBIK, 2016).

Kriterlere uyan projeler bronz, gimiis ve altin kategorilerinde
siniflandirilmaktadirlar.  Degerlendirmede esas alman performans Olgiitleri:
cevrebilim, ekonomi, sosyal kiiltiirel ve operasyonel konular, teknik konular, arazi
yerlesimi ve siiregler olmak tizere kategorilere ayrilir.

Alman sertifika programi; siirdiiriilebilirlige olan katkis1 disinda maliyet,
ingaat sliresince biitlinsel bir planlamaya tesvik edilmesini, yatirimcilarin Alman

emlak sektoriine olan ilgilerinin artmasini, binanin ekonomik, performans, Sosyo-

Kiiltiirel ve islevsel acilardan da degerlendirilmesini amaclamaktadir. (CEDBIK,

2016).

= Ekolojik Kalite

. = Ekonomik Kalite

Sosyo kulturel ve
Fonksiyonel Kalite

® Teknik Kalite

23%

» Uygulama Kalitesi

Sekil 3.4. DGNB Sertifika Sistemi Kapsam Kriterli Oranlari

Kendi degerlendirme stratejisi neticesinde sistem yapilart 3  degisik

kategoride  toplamakta ve  Bronz, Giumis ve Altin  seviyesinde
sertifikalandirmaktadir. Yap1 ¢ogunlugunda hedeflenen toplam performans basari

durumuna %50 miktarinda tamamlamig yapilar sistemin en alt seviyesi olan bronz

sertifikas1 alabilirken, %65 ve Tzeri basar1 saglanmasi hususunda Gilimiis

seviyesindeki sertifika ile miikafatlandirilmaktadir. %80 ve {istii performans gésteren
yapilar ise en yiiksek seviyede yani Altin sertifikas: almay: 6n gormektedir. (Yiinkii,

2012).
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oo taramn
- % 50-35 - Bronz
- % 65-50 - Glmiis
— % 80-65 - Altin

Sekil 3.5. DGNB Sistemi Sertifika Diizeyleri (URL-3)
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4. TURKIYEDEKi LEED VE BREEAM SERTIKIiKALI
YESIL BiNA PROJELERI

4.1. Tiirkiye'deki LEED Sertifikah Yesil Binalar

Uzun siiredir Tiirkiye'de LEED sertifika sistemi bulunmaktadir. Bu acgidan
Tiirkiye'de LEED Sertifikali binalara iliskin bilgilere de asagida yer verilmistir.
Tirkiye'de LEED sertifikas1 almis 147 proje bulunmaktadir. Bununla birlikte 376

kayith (registered) projenin bulundugu bilinmektedir.

]
[=]

Sekil 4.1. LEED Sertifikali Proje Sayis1 (URL-4)

Tiirkiye'de sertifika almig 147 proje (11.10.2016) Sekil 4.1'de goriilmektedir.
Sekilde goriildiigii tizere sertifika almig olan projelerin % 68'1 altin, % 18'1 glimiis ve
% 7.5'i platin seviyesindedir.

Tablo 4.1'de LEED sertifikasi almis projelerin tam listesine yer verilmistir.
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Tablo 4.1. Tirkiye'de LEED Sertifikali Projeler

Proje Sertifika Tarihi | Sehir Sertifika
Diizeyi
Eser Holding Merkez Ofisi 14 Subat 2011 | Ankara | Platin
Villa A6-2 23 Kasim 2016 | Istanbul | Platin
Villa A7-1 23 Kasim 2016 | Istanbul | Platin
Villa A7-2 23 Kasim 2016 | Istanbul | Platin
Villa A5-2 23 Kastm 2016 | Istanbul | Platin
Villa A6-1 23 Kasim 2016 | Istanbul |Platin
Villa A3-2 23 Kasim 2016 | Istanbul |Platin
Villa A4-1 23 Kasim 2016 | istanbul | Platin
Villa Al-1 23 Kasim 2016 | istanbul |Platin
Villa Al-2 23 Kasim 2016 | istanbul |Platin
Villa A2-1 23 Kasim 2016 | Istanbul | Platin
Villa A2-2 23 Kasim 2016 | Istanbul |Platin
Villa A4-2 23 Kasim 2016 | Istanbul |Platin
Villa A5-1 23 Kasim 2016 | Istanbul |Platin
Villa A3-1 23 Kasim 2016 | istanbul | Platin
Cimsa Yemek Salonu 21 Subat 2016 | Eskisehir | Platin
Prokon-Ekon Sirketler Grubu Merkez Binasi 15 Subat 2016 | Ankara | Platin
And 5Subat 2016 | Istanbul |Platin
42 Maslak Office 3 16 Ekim 2014 | istanbul | Platin
42 Maslak Office 2 28 Aralik 2013 | Istanbul | Platin
Gaziantep Yesil Ev 20 Temmuz 2015 | Gaziantep | Platin
Ronesans Kucukyali Office Park Block C 2 Haziran 2015 |istanbul |Platin
Ronesans Kucukyali Office Park Block A-B 26.May1s.15 | istanbul |Platin
Ronesans Tower Office Building 16 Eyliil 2014 | Istanbul | Platin
Turkish Contractors Assoc Headquarters 29 Mayis 2014 | Ankara | Platin
lett Filo Yonetim Merkezi 29 Mayis 2014 | Istanbul | Platin
lett Beykoz Garaji Yonetim Binasi Istanbul | Platin
Erke Green Academy 6 Eyliil 2013 | istanbul | Platin
Basf Construction Chemicals Laboratories 18 Agustos 2011 | Gebze Platin
Tiirk Telekom Teknoloji Merkezi 29 Ekim 2016  |Istanbul | Altin
Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 Binas1 27 EKim 2016  |Istanbul | Altin
Nef09 A Blok 21 Ekim 2016  |Istanbul | Altin
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Tablo 4.1. Tiirkiye'de LEED Sertifikal1 Projeler (Devami)

Asas Aliiminyum Arge Binasi 13 Ekim 2016 |Sakarya |Altin
Promesa Levent Tower 31 Agustos 2016 | Istanbul | Altin
Dicle Kalkinma Aocakst Ana Hizmet Binast 15 Agustos 2016 |Mardin | Altin
Harmanlik Res Energy Control Building 10 Agustos 2016 | Bursa Altin
Koru Res Energy Control Building 9 Agustos 2016 | Canakkale | Altin
17 Burda Avm 12 Agustos 2015 | Canakkale | Altin
Intertech 'Interatcampus' Binasi 9 Mayis 2016 | Gaziantep | Altin
Mut Res Energy Control Building 19 Temmuz 2016 | Mersin | Altin
Fuat Res Energy Control Building 15 Temmuz 2016 | izmir Altin
Ozdilek Center 12 Temmuz 2016 |Istanbul | Altin
Albaraka Turk Headquarters 12 Temmuz 2016 |Istanbul | Altin
Narlife A Block 23 Mayis 2016 | Maltepe | Altin
Danone Hayat Green Office 29 Agustos 2014 | istanbul | Altin
Eae Galvaniz Uretim Fabrikasi Dilovasi 28 Nisan 2016 | Kocaeli |Altin
Mermerler Plaza A Blok 14 Nisan 2016 | Istanbul | Altin
Arkeoloji, Mim. Tar. Ve Kltr. Miras Mrkz. 15 Mart 16 Mersin | Altin
Ford Trucks Gizerler Adana 25 Subat 2016 | Adana Altin
Icdas Plaza 11 Subat 2016 | Istanbul | Altin
Mandarin Oriental Bodrum 23 Ocak 2016  |Bodrum | Altin
Tff Riva Tesisler1 19 Ocak 2016 | Istanbul |Altin
Alhanz Turkey Headquarters 8 Ocak 2016 Istanbul | Altin
Denizbank Genel Mudurluk Binasi 3 Aralik 2015 Istanbul | Altin
Esas Aeropark Park 2 Aralik 2015  |Istanbul | Altin
Nef09 B Blok 1 Aralik 2015 | istanbul | Altin
Abbvie Istanbul Headquarters 30 Kasim 2015 | Istanbul | Altin
Eskisehir Water Sports Center 30 Kasim 2015 | Eskisehir | Altin
Burla Seba Hotel Dolapdere 25 Kastm 2015 | Istanbul | Altin
Halk Gyo Levent Urban Hotel 4 Kasim 2015 |Istanbul | Altin
Basaksehir Fatih Terim Futbol Kompleksi 2 Kasim 2015 |Istanbul | Altin
Gloria Sports Arena 26 Ekim 2015 | Antalya | Altin
Avea Ahlatlibel Binasi 22 Ekim 2015 |Ankara |Altin
Ofisline Mobilya Fabrikasi 17 Ekim 2015 | Sivas Altin
Narlife C Block 6 Ekim 2015 Istanbul | Altin
42 Maslak Tower A 4 Ekim 2015 Istanbul | Altin
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Tablo 4.1. Tiirkiye'de LEED Sertifikal1 Projeler (Devami)

Hilton Garden Inn - Istanbul Airport 25 Byliil 2015 | Istanbul | Altin
Viagreen 14 Eylil 2015 | Ankara | Altin
Bikur Bab Plaza 10 Agustos 2015 |Istanbul | Altin
Consolidated Community Center 31 Temmuz 2015 | Adana Altin
Carrefoursa Maltepepark Office 22 Temmuz 2015 |Istanbul | Altin
Tc Acibadem Universitest Myo 20 Temmuz 2015 |Istanbul | Altin
Rosebud 8 Temmuz 2015 |Kocaeli | Altin
Deloitte Maslak No/1 Office 24 Haziran 2015 |Istanbul | Altin
Groupama Plaza 18.Mayis.15  |istanbul |Altin
Ernst Young Istanbul Office 12.Mayis.15  |istanbul |Altin
Alsar Maslak No 1 07.Mayis.15 | istanbul |Altin
Mall Of Istanbul - AVM Ve Ofis 01.Mayis.15  |istanbul |Altin
Palladium Tower 30 Nisan 2015 |Istanbul | Altin
Orjin Maslak 24 Nisan 2015 |Istanbul | Altin
Regnum Carya Resort Hotel Building 16 Nisan 2015 |Antalya |Altn
Istanbloom 16 Nisan 2015 | Istanbul | Altin
Soyak Mavisehir Optimus First 26 Subat 2015 | Izmir Altin
Soyak Mavisehir Optimus Altin 30.Mart 15 [zmir Altin
Borusan Enbw Bandirma Res Idar1 Binasi 13.Mart 15 Balikesir | Altin
Oryapark 4 Subat 2015  |istanbul | Altin
Bogazici University Udim 3 Subat 2015 Istanbul | Altin
Thy Teknik Habom 15 Ocak 2015 | Istanbul |Altin
Levent 199 6 Ocak 2015 Istanbul | Altin
Tepe Betopan Factory 23 Aralik 2014 | Ankara | Altin
Teknopark Istanbul Rd Building 6 Kasim 2014 | Istanbul | Altin
Tupras Refinery Central Control Building 3 Aralik 2014 Kocaeli | Altin
Sertrans Hadimkoy Lojistik Merkezi 18 Kasim 2014 | Istanbul | Altin
Brisa Academy 16 Kasim 2014 | Kocaeli | Altin
Konya Stadium Building Konya Altin
Avea Genel Mudurluk Binas1 13 EKim 2014  |Istanbul | Altin
Ceb1 Natura 2 Ekim 2014 | istanbul |Altin
Torium Avm 24 Haziran 2011 | istanbul | Altin
Eskisehir Bademlik SPA And Thermal Hotel 6 Ekim 2014 Eskisehir | Altin
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Tablo 4.1. Tiirkiye'de LEED Sertifikal1 Projeler (Devami)

Sisecam Arge Building 2 EKim 2014  |istanbul |Altin
Spine Maslak 26 Eyliil 2014 | Istanbul | Altin
JII Istanbul Headquarters 22 Eyliil 2014 | Istanbul | Altin
Soyak Soho 7 Agustos 2014 | Istanbul | Altin
Ozyegin Un1 Second Academic Building 6 Agustos 2014 | Istanbul | Altin
Torun Tower 11 Temmuz 2014 |Istanbul | Altin
Coca-Cola Icecek As Elazig Plant 10 Temmuz 2014 | Elazi1g Altin
Turk Traktor-Social Facility 12 Haziran 2014 | Sakarya |Altin
Turk Traktor-Warehouse/Assembly Building 12 Haziran 2014 |Sakarya |Altin
Profilo Plaza Abc 6 Haziran 2014 |Istanbul | Altin
Tupras Rd Management Building 28.May1s.14 | Kocaeli | Altin
Ted Ronesans Koleji 28.Mayis.14 | istanbul | Altin
Tc Acibadem Universites: Tip Fakultesi 20.Mayis.14 Istanbul | Altin
Sif Regional Administrative Office 07.Mayis.14 Ankara | Altin
Palladium Antakya 01.Mayis.14 Antakya | Altin
Basaksehir Belediyes1 Teknoloji Merkezi 18 Nisan 2014 |istanbul |Altin
Khazanah Nasional Istanbul Office 19 Subat 2014 | Istanbul | Altin
Avea Umraniye Teknoloji Merkezi 6 Subat 2014 Istanbul | Altin
Andromeda Altin Residence Atasehir 21 Kastm 2013 | istanbul | Altin
Renaissance Istanbul Bosphorus Hotel 6 Temmuz 2013 |istanbul | Altin
Hilton Garden Inn istanbul Altmen Horn 30.Mayis.12 Istanbul | Altin
Gelal Socks Factory 28 Agustos 2013 | Cankir1 | Altin
Work Inn Hotel 19 Haziran 2013 | Kocaeli | Altin
Alacat1 Macrocenter 15 Nisan 2013 | izmir Altin
Altensis Office 4 Subat 2013 Istanbul | Altin
Ronesans Mecidiyekoy Ofis 5Kasim 2012 | istanbul | Altin
Ozyegin University Student Center 14 Subat 2013 |Istanbul | Altin
Gama Building 4 Kasim 2012 | Ankara | Altin
Ozyegin University Engineering Building 14 Subat 2013 |Istanbul | Altin
Bodrum Mayisa M Migros 31 Ocak 2013 | Mugla Altin
Olive Plaza 23 Subat 2012 | istanbul | Altin
Tekfenoz Levent Office 20 Nisan 2011 | istanbul | Altin
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Tablo 4.1. Tiirkiye'de LEED Sertifikal1 Projeler (Devami)

Method Research Company 13.Mart 12 Istanbul | Altin
Metlife Istanbul Headquarters 12 Eyliil 2012 | Istanbul | Altin
Wilo Pump Orhanli Location 21 Temmuz 2011 |Istanbul | Altin
Schneider Electric Transformer Factory 12 Eylil 2011 | Kocaeli | Altin
Sabanci University Nanotechnology Center 28 EKim 2011 | istanbul | Altin
Birlesim Eng Prdctn-Admin Building 22 Haziran 2012 |Istanbul | Altin
Nidakule Goztepe 27 Eyliil 2012 | Istanbul | Altin
Bogazicit University 1st Male Dormitory 4 Ekim 2012 Istanbul | Altin
Tekfen Bomont1 Apartments 26 Kasim 2012 | Istanbul | Altin
Kavacik Ticaret Merkezi 1 Kasim 2011 Istanbul | Altin
Siemens Gebze Ptd Building 28 Eylil 2009 | Kocaeli | Altin
Turkish Engine Center 29 Temmuz 2010 |Istanbul | Altin
Tekfenoz Kagithane Offices 12 Eyliil 2012 | Istanbul | Altin
Basf Dilovasi Management Building 18 Temmuz 2011 | Kocaeli | Altin
Izmir Adnan Menderes Airport Terminal 24 Aralik 2015 | Izmir Giimiis
Sutluce Choice Hotel 2 Aralik 2016 Istanbul | Giimiis
Vimcsan Uretim Tesis1 ve Idar1 Bina 29 Agustos 2016 | Kocaeli | Giimiis
Aralikathlon Antalya 5 Agustos 2016 | Antalya | Glimiis
Halk Reit Eskisehir Panorama Terraces 25 Kasim 2015 | Eskisehir | Glimiis
Google Istanbul Office Level 5 28 Eyliil 2015 | istanbul | Giimiis
Uniq Istanbul 18 Eyliil 2015 | Istanbul | Giimiis
Halk Reit Eskisehir Panorama Tower 11 Eyliil 2015 | Eskisehir | Giimiis
Ever Ramada Encore Hotel 18 Agustos 2015 | Izmir Giimiis
Park Yasam Atasehir-B Block [zmir Giimiis
Park Yasam Atasehir-A Block [zmir Giimiis
Agu Sumer Yerleskesi Idar1 Ve Yeni1 Bina 11 Haziran 2015 | Kayseri | Giimis
Replace Asf Admin Bldg 2621 27 Nisan 2015 | Ankara | Glimiis
Kagithane Polat Office 10 Nisan 2015 |istanbul | Giimiis
Butterfly Garden And Insect Museum 12.Mart 15 Konya |Giimiis
Dumankaya Flex Kurtkoy 6 Kastm 2014 | istanbul | Giimiis
Unilever Tas Konya Ice Cream Plant 11 Temmuz 2014 |Konya | Gilimiis
Grundfos Turkey Gebze Facility 15 Kasim 2013 | Kocaeli | Giimiis
Uskudar Municipality Convention Centre Istanbul | Giimiis
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Tablo 4.1. Tiirkiye'de LEED Sertifikal1 Projeler (Devami)

Cci Isparta Isparta Glimiis
Ziraat Bank Tower 1 Istanbul | Giimiis
Ziraat Bank Tower 2 Istanbul | Giimiis
Gelal Socks Social Facility 28 Agustos 2013 | Cankir1 | Glimiis
Celikel Taysad Factory 5 Subat 2013 Istanbul | Giimiis
Yildiz Holding Yildiz Binasi 3 Ocak 2013 Istanbul | Giimiis
Philips Head Office 2 Ekim 2009 Istanbul | Giimiis
Unilever Head Office 11 Eyliil 2009 | Istanbul | Giimiis
Li Fung Centre 17 Temmuz 2011 |istanbul | Giimiis
Kfc - Torium 4 Eyliil 2012 |istanbul | Giimiis
Kfc-Bostanci 14 Kastm 2011 |Istanbul | Giimiis
Soyak Holding Headquarters 12 Agustos 2011 |Istanbul | Giimiis
Baylo Suites 7 Haziran 2011 | istanbul | Giimiis
Mavisehir Egitim Kurumu 18 Temmuz 2016 | izmir Sertifikal1
Nef 03 Office 16 Haziran 2016 |istanbul | Sertifikali
Modern Saraylar B Blok-2 21 Temmuz 2015 | Antalya | Sertifikali
Modern Saraylar C Blok 21 Temmuz 2015 | Antalya | Sertifikali
Modern Saraylar A Blok-2 21 Temmuz 2015 | Antalya | Sertifikali
Modern Saraylar A Blok 21 Temmuz 2015 | Antalya | Sertifikali
Modern Saraylar B Blok 21 Temmuz 2015 | Antalya | Sertifikali
Imes Sheraton 2 Haziran 2015 | Istanbul | Sertifikalt
Tbmm Baskanlik Resmi Konutu 16 Nisan 2015 |Ankara | Sertifikali
Cihangir Kolej1 Bahcesehir Kampusu 12.Mart 15 Istanbul | Sertifikali
Acibadem Altunizade Hospital Istanbul | Sertifikali
Set Plaza A Block Istanbul | Sertifikali
Cimsa Head Office Eskisehir | Sertifikali

Kaynak: URL-5

Yukaridaki tabloda LEED sertifikas1 olan binalar yer almaktadir. Alt

basliklarda LEED Sertifikasini en yiliksek puanla alan 6rneklere yer verilmistir.

4.1.1. Eser Holding Merkez Ofisi

Tiirkiye'de ilk platin LEED sertifikas1 alan yap1 6zelligi Eser Holding Merkez

Ofisi’nin elinde bulunmaktadir. 14 Subat 2011 tarihinde proje sertifikast alinmistir.




Eser Holding Merkez Ofisi Ankara Cankaya'da bulunmakta olup toplam 7.500 m?
kapal1 alana sahiptir.

Toplam 110 puan arasindan 92 puan alarak Eser Holding Merkez Ofisi platin
sertifikaya sahip olmustur (Tablo 4.2).

Tablo 4.2. Eser Holding Merkez Ofisi LEED Puani

Degerler Puan
Stirdiirtlebilir arazi 25/26
Suyun verimli kullanimi1 10/10
Enerji ve atmosfer 24/35
Malzeme ve Kaynaklar 8/14
I¢ Ortam Kalitesi 13/15
Yenilik ve Tasarim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 92/110

Cevredeki sosyal alanlarin ulasim mesafesi dikkate alinarak gelisim

yogunlugu planlanmistir. Bireysel ara¢ kullaniminin azaltilmasi amaciyla ylirlime
mesafesinde otobiis duraklari mevcuttur. Bisiklet park yeri toplam ¢alisanlarin %
6.25'ne karsilik gelecek sekilde yapilmistir. Toplam park yeri kapasitesinin %
8,16's1 diisiikk emisyonlu araglar i¢in ayrilmistir. Toplam insaat arazisinin % 51,8’ini
yesil alanlar olusturmaktadir. Toplam park alaninin % 94’1 yeraltina yapilmis
olmasiyla 1s1 adasi etkisi en aza indirilmistir. Kullanilmis olan malzemelerin giines

15181 yansitma indeksi yliksektir. Projede yapilan su tasarrufu % 59 oranindadir.
Yagmur suyu plant yapilmis olup arazi lizerine diisen yagmur sular1 peyzaj
sulamasinda kullanilmak {izere toplanmaktadir. Cift kademeli rezervuarlar, susuz
pisuarlar, gri su aritma sistemi, debi ayarli musluklar ve yagmuru suyu toplama
sistemlerin yerlestirilmesi sayesinde bu projede su kullanimi en az seviyeye

indirilmistir. Enerji harcamasi konusunda normal bir binaya nazaran % 40 diizeyinde
bir tasarruf saglanmaktadir. Insaat boyunca ortaya cikan atiklarm % 88’inin geri
dontistime kazandirilmasi saglanmistir. Ashrea Standardina nazaran %30 daha ¢ok

havalandirma saglanmaktadir (URL-6).
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Sekil 4.3. Eser Holding Merkez Ofisi, Su Armatiirleri ve PV Paneller (URL-32)

4.1.2. CIMSA Yemek Salonu

21 Subat 2016’da CIMSA Yemek Salonu platin LEED sertifikas1 alan
yapilarin arasinda kendine yer bulmustur. Eskisehir'de bulunan CIMSA Yemek
Salonu platin sertifikayr toplam 110 puan arasindan 82 puan alarak kazanmistir.

Binanin kapali alan1 toplam 1.000 metrekaredir (Tablo 4.3).
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Tablo 4.3. CIMSA Yemek Salonu LEED Puani

Degerler Puan
Siirdiirtilebilir arazi 19/26
Suyun verimli kullanimi1 10/10
Enerji ve atmosfer 24/35
Malzeme ve Kaynaklar 6/14
Ic Ortam Kalitesi 14/15
Yenilik ve Tasartim 5/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 82/110

Bina yapimi esnasinda olusan hafriyatin geri doniisiimii %78 oraninda
saglanmistir. Projede giin 151831 modellemeleri ile % 61 enerji tasarrufu yapilirken
yiiksek su verimli armatiirler ve diisiik hacimli rezervuarlarla da % 54 oraninda su
tasarrufu saglanmistir. Yagmur suyu plan1 yapilmis olup arazi lizerine diisen yagmur
sular1 peyzaj sulamasinda kullanilmak iizere toplanmaktadir. Eskisehir Fabrikasi
klinker {iiretim firinlarindaki atik 1s1 binanin 1sinmasi amaciyla kullanilmaktadir.
Yemekhane binasi i¢inde tiim mekénlara dogal 151k ve taze hava saglanabilmektedir.
Tim agaclarin proje 6ncesinde rolevesi alinarak tamaminin korunmasi saglanmistir.

Bunun yaninda projede yagmur suyu plan1t mevcuttur (URL-30).
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Sekil 4.4. CIMSA Yemek Salonu (URL-9)

4.1.3. Prokon-Ekon Sirketler Grubu Merkez Binasi

15 Subat 2016°da Prokon-Ekon Sirketler Grubu Merkez Binasi platin LEED
sertifikasina sahip yapilar arasina girmistir. Prokon-Ekon Sirketler Grubu Merkez
Binasi Ankara'da bulunmakta olup toplam 110 puan arasindan 89 puan alan proje

platin sertifikaya sahip olmustur. Binanin kapali alani toplam 8.000 metrekaredir

(Tablo 4.4).
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Tablo 4.4. Prokon-Ekon Sirketler Grubu Merkez Binasi LEED Puamn

Degerler Puan
Siirdiirtlebilir arazi 19/26
Suyun verimli kullanimi1 10/10
Enerji ve atmosfer 31/35
Malzeme ve Kaynaklar 6/14
Ic Ortam Kalitesi 13/15
Yenilik ve Tasarim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 89/110

Normal emsal binalara nazaran projede i¢ hava kalitesi, gri su sistemi, giin
15181 kontrolii, aydinlatma otomasyonu %30 daha fazla saglanmistir. Ayrica arazi

lizerine diisen yagmur sular1 peyzaj sulamasinda kullanilmak iizere toplanmaktadir.

Ses ve 1s1 yalitimi seffaf dis cephe yiizeylerinde 6+16+4+16+4 diizenindeki {iglii

camlar ile saglanmaktadir. Tasarlanan “Solar Wall” sistemi binanin giiney
cephesinde bulunmaktadir. Bunun yaninda planlandigi iizere projede seffaf PV
panelleri Kkullanilmaktadir. Catinin diizenlemesi, gezilebilen yesil c¢ati olarak
yapilmistir. Tamamiyla giines panelleri ile fabrika catisinin donatilmasi da bu

projede bulunmaktadir. PV’lerden iiretilen 950 000 kWh/y1l degerindeki elektrik
enerjisi dikkate alindiginda Prokon Ekon Y&netim Binast sifir fosil enerji kullandig:
ortaya ¢ikmaktadir, bu baglamda Tiirkiye'de ilk olma 6zelligi de tasimaktadir. Ig
mekanlarda yalnizca, yerel kaynaklardan iiretilmis, geri donilistimlii, dogal ve
sertifikali malzeme igeren malzeme ve kaynak kullanilmistir. Isitma ve sogutma
sistemi olarak 3 borulu, 1s1 geri kazanimli su kaynakli VRV sistemi kullanilmistir.
Binada taze hava esasina dayali ortamlardaki CO; seviyesine gore ¢alisan VAV
kutular ile klima santrallarinda geleneksel sistemlere gore % 75 oraninda tasarruf
saglanmistir. Projede aydinlatma otomasyonu vardir, duruma gore giin 15181, varlik
ve zamanlama sensorleri ile kontrol sistemi uygulanmaktadir. Bunun yaninda projede

yagmur suyu plani da bulunmaktadir (URL-10).
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Sekil 4.5. Prokon-Ekon Sirketler Grubu Merkez Binast (URL-11)

Sekil 4.6. Prokon-Ekon Merkez Binasi Giiney Cephesi Seffaf PV Panelleri (URL-11)
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4.1.4. 42 Maslak Office Binalar:

Platin LEED sertifikasina 42 Maslak Office 2 ve 42 Maslak Office 3 ayr1 ayr1
sahip olmustur. 28 Aralik 2013’te 42 Maslak Office 2’ye 80 puan, 16 Ekim 2014’te

ise 42 Maslak Office 3’e 84 puanla platin sertifika verilmistir (Tablo 4.5) (Tablo
4.6).

Tablo 4.5. 42 Maslak Office 2 LEED Puani

Degerler Puan
Surdiirtilebilir arazi 24/26
Suyun verimli kullanimi 6/10
Enerji ve atmosfer 27135
Malzeme ve Kaynaklar 6/14
I¢ Ortam Kalitesi 9/15
Yenilik ve Tasarim 4/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 80/110

Tablo 4.6. 42 Maslak Office 3 LEED Puani

Degerler Puan
Stirdiirtlebilir arazi 24/26
Suyun verimli kullanimi1 10/10
Enerji ve atmosfer 27/35
Malzeme ve Kaynaklar 6/14
I¢ Ortam Kalitesi 7/15
Yenilik ve Tasarim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 84/110

Sertifika alinmasina projelerin yesil bina 6zelligi, dogaya saygili olmasiyla birlikte,
diisiik tutulan isletme maliyetleri ve aidatlar1 da biiylik katkida bulunmustur. Enerji
tiiketimi, 1s1sal konfor, gilinis1g1 gibi simiilasyona dayali analizlerin tasarim siireci ve
ingsaat malzemesi se¢cimi konusunda yol gostermesi, yagmur suyu akis

simiilasyonlariyla yagmur suyu yonetim senaryolarinin gelistirilmesi (Binanin altinda
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yiksek kapasiteli yagmur suyu tanklart yer almaktadir), isitma ve sogutma
ekipmanlarinin se¢imi konusunda yasam dongiisii maliyetlendirmesi yaklagimi
benzeri diizenlemeler 42 Maslak Ofis projelerinde yapilmistir. Projenin dis
cephelerinde bulunan gilines koruma elemanlari ile glines kontrolii saglanmis. Secgilen
camlarm 151k gecirgenlikleri falza olmasina ragmen 1s1 gegirgenlikleri en az
diizeydedir. Projede i¢ mekanda yiiksek tavan kullanimi1 giin 1s18min igeriye
alinmasina katki saglamistir. Otomatik agilip kapanan pencereler sayesinde ise i¢
mekanlarin siirekli taze hava almalair saglanmistir. Ayrica enerji verimliliginin
diismemesi i¢in pencereler yarim agilir seklinde tercih edilmistir. Projede daire
otomasyonu kullanilmaktadir. Tiim sistemler hem dairelerin girisindeki panellerden
hem de akilli telefonlardan kontrol edilebiliyor. Tim 1sitma ve sogutma
ekipmanlarin1 denetleyen bir otomasyon sistemi de projede yer almaktadir. Projede
asansorler yiiksek hizda calismakta ve c¢alisma esnasinda bir miktar enerji de
tiretebilmektedir. Peyzaj alaninin tiim aydinlatmalart LED armatiirlerle yapilmis
ayrica, ofislerde ve konutlarda giin 15181 sensorleri bulunmaktadir. Pasif mimari

Onlemler alinan projelerin bina sistemlerinde en son teknoloji kullanilmistir (URL-

12).
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Sekil 4.7. 42 Maslak Office (URL-12)
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Sekil 4.8. 42 Maslak Office, Otomasyonlu Isitme ve Sogutma Sistemleri (URL-33)

4.1.5. Gaziantep Yesil Ev

20 Temmuz 2015°te Gaziantep Yesil Ev platin LEED sertifikasina sahip olan
yapilar arasina girmistir. Gaziantep'te Gazi Mahallesinde bulunan Gaziantep Yesil Ev

projesi toplam 110 puandan 86 puan alarak platin sertifikanin sahibi olmustur (Tablo
4.7).
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Tablo 4.7. Gaziantep Yesil Ev LEED Puani

Degerler Puan
Siirdiirtilebilir arazi 18/26
Suyun verimli kullanimi1 8/10
Enerji ve atmosfer 33/35
Malzeme ve Kaynaklar 6/14
Ic Ortam Kalitesi 11/15
Yenilik ve Tasartim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 86/110

”Yesil Ev Projesi” kapsamindaki bina Gaziantep Universitesi ve Biiyiiksehir
Belediyesi’nin is birligi ile hazirlanmis olup, kendi enerjisini lireten ¢evreci teknoloji
olma Ozelligine sahiptir. Projede yer alan uygulamalar arasinda yesil catilar, 1s1
yalitm uygulamalari, siirdiiriilebilir yagmur suyu kullaniomi ve akilli bina
uygulamalar1 bulunmaktadir. Yiiksek yalitim tabakalarin (kabuk sistemi) kullanildig1
binada hedeflenen normal bir eve oranla % 80 daha az enerji tiiketimidir. Projede
1sitma enerjisi tiiketimi sifira yakin olup, yesil cat1 ve akilli bina uygulamalar1 da
bulunmaktadir. Proje dogal aydinlatmaya uygun sekilde tasarlanmig, su kaynakl

1sitma sistemi kullanilmistir. Bina igerisinde ce peyzaj alaninda aydinlatma elemani

olarak led tercih edilmistir.
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Sekil 4.9. Gaziantep Yesil Ev (URL-13)

Sekil 4.10. Gaziantep Yesil Ev, Giines Enerjisi Sistemi (URL-34)

4.1.6. Ronesans Kiiciikyal Office Park

Ronesans Kiigiikyal1 Office Park 26 Mayis 2015 (Ronesans Kiigiikyali Office
Park A-B Blok) ve 2 Haziran 2015 (Roénesans Kiigiikyali Office Park C Blok)

tarihlerinde platin LEED sertifikasim1 almaya hak kazannmustir. Istanbul Maltepe'de

bulunan Ronesans Kiiciikyali Office Park projesinden Ronesans Kiigiikyali Office

Park A-B Blok toplam 110 puandan 80 puan alirken, Ronesans Kiiciikyali Office
Park C Blok ise 82 puan alarak platin sertifikay1 almistir (Tablo 4.8) (Tablo 4.9).
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Tablo 4.8. Ronesans Kiigiikyali Office Park A-B Blok LEED Puani

Degerler Puan
Siirdiirtlebilir arazi 25/26
Suyun verimli kullanimi1 8/10
Enerji ve atmosfer 22/35
Malzeme ve Kaynaklar 7114
Ic Ortam Kalitesi 8/15
Yenilik ve Tasarim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 80/110

Tablo 4.9. Ronesans Kiigiikyal: Office Park C Blok LEED Puani

Degerler Puan
Stirdiirtlebilir arazi 25/26
Suyun verimli kullanimi1 8/10
Enerji ve atmosfer 22/35
Malzeme ve Kaynaklar 7114
I¢ Ortam Kalitesi 10/15
Yenilik ve Tasarim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 82/110

LEED puani agisindan Ronesans Kiigiikyali Office Park A-B Blok, diinya
tizerinde Core & Shell yapilarinin iginde ilk % 9'luk dilimdedir. Enerji kullaniminda
Ronesans Kiiciikyali Office binalart % 32'lik bir tasarruf yapmaktadir. I¢ ve dis
aydinlatmanin tamamiysa LED iriinlerle saglanmistir. % 75 oraninda ingaat
malzemesi geri doniistiiriilmiistiir. Projede miimkiin oldugunda yerel ingsaat
malzemeleri tercih edilmistir. Bina i¢ malzemelerinin olusturuldugu materyalinse %
20 oraninda geri donilisiimii yapilabilmektedir. Yaklasik % 50 seviyesinde yerli ve
sertifikali ahsap {iriin kullanilmistir. Geleneksel binalara nazaran i¢ mekan su
kullannminda % 40'a yakin tasarruf yapilmistir. Yagmur suyu planinin da

yapilmasiyla projede bahge sulamasinda yagmur suyu kullanilmaktadir. Biitiin bu

ortak Ozelliklerin yaninda giines 1518min % 75 diizeyinde kullanilmasi ve ofislerin %
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90"mmin agik manzarasi olmastyla Ronesans Kiigiikyali Office Park C Blok ise diger

bloklar ile ayrilmaktadir (URL-31).

Sekil 4.11. Ronesans Kiigiikyali Office Park (URL-14)

Sekil 4.12. Ronesans Kiigiikyali Office Park, Serit Havalandirma Menfezleri (URL-
35)
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4.1.7. Miiteahhitler Birligi Binas1

29 Mayis 2014°te Miiteahhitler Birligi Binasi platin LEED sertifikasini

almaya hak kazanmistir. Ankara Birlik Mahallesi'nde bulunan Miiteahhitler Birligi

Binasi toplam 110 puandan 81 puanla platin sertifikayr almustir (Tablo 4.10).

Tablo 4.10. Miiteahhitler Birligi Binas1t LEED Puani

Degerler Puan
Siirdiiriilebilir arazi 22/26
Suyun verimli kullanim1 10/10
Enerji ve atmosfer 19/35
Malzeme ve Kaynaklar 8/14
I¢ Ortam Kalitesi 13/15
Yenilik ve Tasarim 5/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 81/110

Termal labirent sistemi yapinin en dikkat ¢ekici ve en One ¢ikan 6zellikleri
arasindadir. Bu sistem giindiiz/gece arasinda meydana gelen sicaklik farkini
kullanmak suretiyle enerjiden 6nemli olgiide tasarruf saglar. Binanin cephesinde
paslanmaz ¢elikten iretilen ag sistemi kullanilmistir. Bu sayede giines alan
ylizeylerde fazla isinmanin 6niine gecilmekte ve binanin aldigi giin 1s18imnin verimli
kullanilmas: saglanmaktadir. Bina iklimlendirmesi acisindan enerji tasarrufunu
saglayan soguk kiris sistemi ve sogutmay1 saglayan betonarme doseme i¢i borular,

sicak suyun elde edilmesinde kullanilmakta olan gilines kolektdrleri, su tasarrufunu

saglayan vitrifiye elemanlari, yagmur suyunun bahce sulamasinda ve tuvaletlerde
kullanilmas: i¢in toplanmasi benzeri ekolojik sistemlere yer verilmistir. Fotovoltaik
panellerle yapinin enerji ihtiyacinin %5’ine yakin bir kismu karsilanmaktadir.
Binanin 6nemli ekolojik unsurlar1 arasinda gokytiziinde 151k kirliligini azaltan dis
aydinlatma tasarimi ve gilin 1s18ma ve harekete duyarli aydinlatma seviye

otomasyonu bulunmaktadir. Peyzaj tasarimi i¢in su tiiketimi az olan endemik

bitkilere yer verilmistir. Yesil ¢ati sisteminde kullanilan sulama gerektirmeyen
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bitkiler sayesinde su tasarrufunun saglanmasinin yaninda yaz aylarinda binanin

1sinma gereksinimi azaltilarak enerji tasarrufu da yapilmaktadir (Ekoyapi, 2014).

Sekil 4.13. Miiteahhitler Birligi Binas1 (URL-15)

) Avludan yiikselen sicak havanin yazin
» digan atilmasi, kiginisinmada
kullamlmasi

227777A ‘////

Avluda sicak havanin
viikselmesi

Giines panelleri

Metal ag cephe kaplamasiyla

= K i Soguk Kirig sistemi ve
giines kontrolii

termal beton dogeme
sistemi

pr00000000P0000

RCTRRNN I\\\\\\ p
. -

Otoparka ve labirente dogal
havalandirma girigi

Labirent sistemiyle toprak
kaynakhisinma ve sogutma

Sekil 4.14. Miiteahhitler Birligi Binasi, Mimari1 Tasarimi (URL-36)

4.1.8. Erke Green Academy

Erke Green Academy 6 Eyliil 2013°te platin LEED sertifikasina sahip olan
yapilar arasina girmistir. Istanbul Camlica/Kisikli'da bulunan Erke Green Academy
toplam 110 puandan 82 puanla platin sertifikayr almaya hak kazanmistir. Projenin

toplam ingaat alan1 400 metrekaredir (Tablo 4.11).
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Tablo 4.11. Erke Green Academy LEED Puani

Degerler Puan
Siirdiirtilebilir arazi 21/26
Suyun verimli kullanimi1 8/10
Enerji ve atmosfer 33/35
Malzeme ve Kaynaklar 5/14
Ic Ortam Kalitesi 10/15
Yenilik ve Tasartim 5/6
Yerel Oncelik 3/4
Toplam 82/110

1980’11 yillarda insa edilmis olan bir yapinin renove edilmesiyle Erke Green
Academy olusturulmustur. Gerek yesil bina kriterlerine, gerek mimari konsepte,
gerekse enerji tasarrufuna en uygun malzemeler segilerek uygulanmistir. Enerji

stratejileri; 1sitma ve sogutma, aydinlatma, priz, havalandirma ve kullanim sicak suyu

enerji tiketim verileriyle PV panel enerji iiretim verilerinin ayr1 ayri Olgiliip
izlenmesi ile gelistirilip tasarruf saglanmaktadir. I¢ mekan hava kalitesi CO>
sensorlerine bagl sekilde calismakta olan havalandirma sisteminin tesis edilmesiyle
iist diizeyde tutulmustur. Su tasarrufu ve kagak kontrolii, su tiiketim verilerinin
izlenmesiyle saglanmistir. ‘Pasif ev’ standartlar1 ve uygulamalari bina enerji
verimliligi calismasinda Ornek alinmistir. Enerji verimli LED armatiirlerle
aydinlatma saglanmistir. PV panellerin alternatif enerji kaynag: seklinde kullanildig:
bina yillik 9.000 kWh elektrik iiretimini gerg¢eklestirmektedir. Bu miktar toplam
enerji ihtiyacinin yaklasik % 20'sidir (EkoYapi, 2014).
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Sekil 4.15. Erke Green Academy (URL
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Sekil 4.16. Erke Green Academy, Havalandirma ve ilkimlendirme Uniteleri (URL-
16)

4.1.9. BASF Yap1 Kimyasallar1 Laboratuarlar

BASF Yap: Kimyasallar1 Laboratuarlar1 18 Agustos 2011°de platin LEED
sertifikas1 almaya hak kazanmigtir. Kocaeli Gebze'de yer alan BASF Yapi
Kimyasallar1 Laboratuarlari toplam 110 puandan 83 puanla platin sertifikanin sahibi

olmustur. Projenin toplam kapali alan1 5.000 metrekaredir (Tablo 4.12).

Tablo 4.12. BASF Yapi Kimyasallar1 Laboratuarlart LEED Puani

Degerler Puan
Sirdiirtilebilir arazi 24/26
Suyun verimli kullanimi 10/10
Enerji ve atmosfer 18/35
Malzeme ve Kaynaklar 8/14
I¢ Ortam Kalitesi 13/15
Yenilik ve Tasartim 6/6
Yerel Oncelik 4/4
Toplam 83/110
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Basf Yapi Kimyasallar1 Laboratuar projesi Tiirkiye’nin ilk LEED Platin
sertifikali endiistriyel binasidir. Bu proje dahilinde 6n plana ¢ikan uygulamalar
arasinda yagmur suyunun toplanarak geri kullanimi, enerji verimli HVAC sistemleri,
yiiksek performansh izolasyon sistemleri bulunmaktadir. Ayrica insan sagligia ve
konforuna da 6nem verilerek projede zararli VOC emisyonlar1 diisiik BASF {iriinleri

kullanilmistir (URL-17).

Sekil 4.17. BASF Yap1 Kimyasallar1 Laboratuarlar1 (URL-17)

4.2. Tiirkiye'deki BREEAM Sertifikal Yesil Binalar

Tirkiye'de de BREEAM sertifika sistemi uygulanmakta ve sertifika
verilmektedir. Bu noktada Tiirkiye'de BREEAM Sertifikali binalar ile ilgili bilgilere

asagida yer verilmistir. 36 proje Tirkiye'de BREEAM  sertifikast almistir
(www.greenbooklive.com). BREEAM sertifika sistemine gore Tiirkiye'de LEED

sertifika sisteminin daha 6n planda oldugu sdylenebilir.
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Sertifika Puanlamalari

m Iyi (Good)
® Cok Iyi (Very Good)
= Miikemmel (Excellent)

m Olaganiistii
(Outstanding)

Sekil 4.18. BREEAM Sertifikali Proje Sayisi

Tiirkiye'de sertifika almig veya almaya hak kazanmis 36 proje bulundugu
Sekil 4.1'de goriilmektedir. Sertifika alan projelerden 9 tanesi Cok Iyi (Very Good),
8 tanesi Iyi (Good), 4 tanesi Miikemmel (Excellent), 2 tanesi Olaganiistii
(Outstanding) ve yine 2 tanesi Geger (Pass) sertifika seviyesinde sayilmaktadir. Bu
projelerden 11 tanesi devam etmekte olup BREEAM sertifikasini almayr hak etmis
heniiz sertifikasin1 almamais projelerdir.

Asagidaki tabloda BREEAM sertifikasini almis projelerin tam listesine yer
verilmistir (Tablo 4.13).
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Tablo 4.13. Tiirkiye'de BREEAM Sertifikali Projeler

Proje Puan Sehir
Kanyon Facility Management And Marketing Outstanding % 89 Istanbul
Carrefour Bursa Avm Outstanding % 87.8 | Bursa
Schneider Electric Excellent % 77.15

Is Kuleleri Kule 1 Excellent % 74.20 Istanbul
Akbat1 Avym Excellent % 71.8 [stanbul
Piri Reis Universitesi_A Block Excellent % 70.30 Istanbul
Marmarapark Gayrimenkul A.S. Very Good % 68.93 | Istanbul
Piri Reis Universitesi Campus_Udem Block Very good % 67.69 [stanbul
Otomotiv  Endiistrisi  [hracatcilari  Bir.Tek.End. Very good % 65.18 | Bursa
Meslek Lisesi

Tarsu Shopping Mall Very good % 63.57 | Mersin
Ece A.S. Very good % 58.45 | Eskisehir
Kuveyt Tiirk Banking Center Very good % 57.79 | Kocaeli
Sabanci University Nanotechnology Research & | Very good % 56 Istanbul
Application Center

Kiigiikgekmece Municipal Building Very good % 56 Istanbul
Onatca Toyota Very good % 55.20 Adana
Ytong Catalca Factory Good % 51.29 [stanbul
Akbat1 Shopping Mall & Residences Good % 49.52 Istanbul
Anthill Residence Good % 46.5 Istanbul
Proplan Akasya Office Good % 46.43 Istanbul
Abdi Ipekgi Street No:41 Retail Building Good % 45.59 Istanbul
Biiyiikhanl Plaza Good % 45.59 Istanbul
Manisa Magnesia Avm Good % 45.56 Manisa
Inci Akii Manisa Fabrikast Good % 45.52 Manisa
No 161/1 Retail Building Pass % 36.90 Istanbul
Unfpa Pass % 34.29 Istanbul

Kaynak: URL-18
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Yukaridaki tabloda BREEAM sertifikas1 olan binalar yer almaktadir. Alt
basliklarda BREEAM Sertifikasini en yiiksek puanla alan 6rneklere yer verilmistir.

4.2.1. Kanyon

2016’da Kanyon, BREEAM olaganiistii (% 89) sertifikasini almistir. Saglikl
ve modern bir yasam tarzi sunan, karigik kullanima sahip, yenilik¢i bir merkez
seklinde bilinen proje Istanbul'un merkezinde bulunmaktadir. Proje 25 kat iginde
toplam ofis alan1 30.000 m? olup arazi agisindan 1.200 metrekarelik bir alana
kurulmustur. Kanyon’un ISO 14001 belgesi de bulunmaktadir. Akilli enerji ve su
yonetimi yapilmakta olan binada boylelikle yaklasik % 45 oraninda bir enerji
tasarrufu yapilmaktadir. Aydinlatma ledler ile saglanmakta olup sicak suyun yaklasik
% 35’1 gilines enerjisinden saglanmaktadir. Peyzaj sulamasi yagmur suyunun
biriktirilmesiyle yapilmaktadir. Ayrica tuvaletlerde ve bahge sulamasinda
kullanilmak iizere gri su ve yagmur suyu depo alanlar1 projede yer almaktadir. Bu
sayede suyun %75’inin tekrar kullanim1 saglanmaktadir. Ayn1 zamanda binada akilli
CO2 yonetimi bulunmakta olup havalandirma bu sisteme gore otomatik
caligmaktadir. Atik kontrolii yapilmaktadir. Ayrica insaatta kullanilan malzemelerin

geri doniisimi yiiksektir. Cevresel siirdiiriilebilirlik kapsaminda projede zararh

ucucu organik bilesik icermeyen malzemelerin kullnilmasiyla saglikli ve konforlu bir

ortam saglanmigtir (URL-19).

68



Sekil 4.20. Kanyon, i¢ Mekan Peyzaj Alan1 (URL-37)
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4.2.2. Carrefour Bursa Avm

Varlik yonetiminin en yiiksek derecesi olan olaganiistii (% 87.8) ve varlik

performansinda milkemmel seviyesinde BREEAM sertifikasini almis olan

CarrefourSA  Bursa AVM bu sertifikayr yiiksek c¢cevre miikemmelligi
kriterlerine ulasma amaciyla 1 yillik bir calismanin sonucunda almayr hak etmistir.

AVM, EnerjiSA’nin saglamis oldugu yesil enerji tedarikinin  yaninda Bursa

Carrefour AVM karbon kagitlarin1 kullanmak suretiyle karbon emisyonunu sifira
indirmektedir. Cevresel yiik getirmeden atik yonetim politikast Onlemleri geri
dontstirilebilir, evsel ve tehlikeli atik bertarafi amaciyla uygulanmaktadir. Yemek
alanlarinda olusan yemek artiklarinin yerel hayvan barinaklarina gonderilmesiyle
yemek artiklar1 kaynaga doniistiiriilmekte ve boylelikle cevresel atik yiikiiniin
azaltilmasi saglanmaktadir. Ulasim hususunda miisteri servis imkanlarinin da yerel

toplu tasimaya ek sekilde mevcut oldugu yapida, bisiklet parklarinin

olusturulmasiyla, kullanicilarin karbon salinimsiz temiz ulagim amaciyla alanlar ve
imkanlar saglanmis olmaktadir. Projede engelli kullanicilarin bina yakin ¢evresine
ulagimlar1 ve bina igerisindeki imkanlara erisimleri ve kullanimlari hususunda yerel
ve uluslararas1 her tiirlii standart esas alimip gerekli uygulamalara yer verilmistir.
Aydinlatma, taze hava termal ve akustik konfor uygulamalar1 mevcuttur. Tim
aydmlatmalarin LED kullanilarak yapildig1 projede peyzaj sulama sisteminin damla

sulamaya doniistiiriilmesiyle, yagmur suyuyla sulama yapilmaktadir (URL-20).
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Sekil 4.22. Carrefour Bursa Avm, Dogal Aydinlatma ve I¢ Mekan Peyzaj Alani
(URL-38)

4.2.3. Schneider Electric

In-use kategorisinde sertifika (Excellent % 77.15) alma hakkina sahip olan ilk
fabrika binasi olma ozelligi tasiyan Schneider Electric Manisa Fabrikasi, benzer

tiretim yapan fabrikalarla karsilastirildiginda daha az enerjiye ihtiya¢ duymakta ve
kaynaklar1 daha verimli kullanmaktadir. Benzerlerine gore isletme giderleri de diisiik

olan bina daha uzun kullanim O6mriine sahiptir. Miilkemmel sertifikasin1 enerji,
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altyapi, endiistri ve bina otomasyonu sistemleri hususunda iist diizey tasarruf
saglamasiyla almistir. Projede atik su yoOnetimi, geri donilisim ve yagmur suyu

kullanim1 yapilmakta olup emsallerine nazaran % 40 civarinda tasarruf yapilmaktadir

(URL-20).

Syicider

Sekil 4.23. Schneider Electric, Manisa Fabrikas1 (URL-22)

4.2.4. Is Kuleleri Kule 1

Yesil bina sertifikasina sahip olan ilk Tiirk bankas: olma &ézelligini T.C. Is

Bankas: elinde bulundurmaktadir. BREEAM In-Use Sertifikasin1  Tiirkiye s
Bankas1, Genel Miidiirliik Binasi, Is Kuleleri; Kule 1 iki kategoride; bina performansi
sertifikasini  ve bina yonetim performansi sertifikasini, (miikemmel % 74.20)
seviyesinde alarak c¢evre dostu bir bina oldugunu kanitlamistir. Enerji verimliligi,

attk yoOnetimi, i¢ ortam hava Kkalitesi, su tasarrufu, bina kullanicilarini

bilinglendirmek, CO; saliniminin azaltilmas1 gibi hususlarda projede diizenlemelerin
yapilmasiyla sertifikaya sahip olunmustur. Cevresel verimliligi artirmanin yaninda Is

Bankas1 Kule 1 igerisinde yapilan tiim c¢alismalar, kurumsal verimliligi de

artirmasiyla; Tiirkiye Is Bankas1 dahilinde kurumsal sosyal sorumluluk agisindan bir

taahhiit gostergesi niteligindedir (URL-20).
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Sekil 4.24. Is Kuleleri Kule 1 (URL-20)

4.2.5. Akbat1i Avym

Akbati Avym BREEAM sertifikasin1 almaya iki kez hak kazanmustir. Ilk
olarak yapilan caligmalarla Akbati AVYM BREEAM Good sertifikas1 alma hakki

kazanmis, daha sonra calismalar1 ve uygulamalar {lizerinde diizenlemeler yaparak
tekrar BREEAM'e basvuru yapmustir. Proje enerji, su, atik, malzeme, kirlilik, saglik
ve i¢ hava kalitesi, arazi kullanimi, ulasim ve ekoloji konularindaki diizenlemelerini

en Ust diizeye c¢ikararak bu defa BREEAM Excellent (% 71.8) sertifikasina layik

goriilmiistiir. Projenin siirdiiriilebilirlik kriterleri tasarim asamasindan kullanim
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asamasina dek tiim siiregte goz ardi edilmeyerek bu kriterlere gére mimari, mekanik

ve elektrik sistem tasarimlart ve uygulamalari yapilarak 2013’te sertifikayi
alabilmistir. Otomasyona bagli sayaglarla projede enerji tiikketim miktar1 yliksek olan
elektrik ve mekanik sistemlerle tiim kiralanabilir alanlarin enerji tiiketimlerinin
stirekli sekilde takibi yapilmaktadir. Bunun yaninda konutlarda segilen beyaz esyalar
A+ ve tstii smiflardadir. Su tiiketimi diisiik armatiirler de su tiiketiminin azaltilmasi

amaciyla tercih edilmistir (URL-23).

0

Sekil 4.25. Akbati Avym (URL-24)

4.2.6. Piri Reis Universitesi A Blok

Piri Reis Universitesi Ana Kampiisii ve sonrasinda yapilacak olan tiim

yapilarinda da stirdiiriilebilir yasam ve enerji tasarrufu ilkelerinin, temel ilke olarak
uygulanacagi belirtilmistir. Isveren ve mimari ekip yesil kampiis tanimini en
basindan beri benimsemektedir. Siirdiiriilebilir yap1 prensipleri tasarim kriterleri
bunun igin belirlenip uygulanmistir. ilk yatirrm maliyeti, verimlilik ve geri doniis

hesaplar1 tiniversite vakfi, miithendislik ekipleri ve yesil bina danigmanlarinca dikkate

almarak yesil bina sertifikast BREEAM'in "very good ve Excellent dereceleri

hedeflenmektedir. Kampiiste BREEAM sertifika siirecinde olan ¢ok sayida bina

mevcuttur. BREEAM sertifikasyon siireci kampiis i¢inde A blok i¢in tamamlanmig

ve BREEAM Excellent (% 70.30) derecesiyle sertifikaya sahip olunmustur. Enerji ve
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su tasarrufu, atik yonetimi ve geri doniisiim caligmalarina diger projelerde oldugu
gibi bu projede de yer verilmektedir. Kampiisiin elektrik ihtiyacinin %45'1 dogalgazla
calismakta olan trijenerasyon sistemiyle saglanmakta, sogutma ve 1sitma ihtiyacinin
% 50’si de elektrik tiretimi esnasinda ortaya ¢ikan enerjiyle karsilanmaktadir. Deniz
suyunun tatl suya ¢evrilmesiyle tiim kampiisiin kullanim suyu saglanmaktadir. Hem
tiim 1slak hacimlerin ve yangin su depolarinin hem de trijenarasyon merkezinin
ihtiyaci olan su denize dosenen borularla saglanmaktadir. Tuvalet klozetlerinde ve
peyzaj sulamasinda ise yagmur suyu ve gri sular kullanilarak ek tasarruf
yapilmaktadir. Isitma-sogutma, aydinlatma ve elektrik harcamalari da bina

otomasyonuyla minimum seviyelere indirilmektedir (URL-19).

Sekil 4.26. Piri Reis Universitesi A Blok (URL-25)
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SONUC

Bu calisma kapsaminda Tiirkiye'de bulunan LEED ve BREEAM yesil bina
sertifikas1 almis olan binalarla alakali bilgi verilmistir. Uluslararas1 seviyede ¢ok
sayida tilkede yesil bina degerlendirme sertifikasyon sistemi olarak LEED ve
BREEAM aktif bir sekilde kullanilmaktadir. Siirdiiriilebilir binalarin yapilmasiyla,

ekolojik ¢evrenin korunumunun saglanmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin

kullaniminin tesvik edilmesi her iki sertifikasyon sisteminin ortak amacim
olusturmaktadir.

Tiirkiye'de BREEAM'e nazaran LEED’in daha 6n planda oldugu sdylenebilir.
Oyle ki Tiirkiye’de LEED sertifikasina sahip 147 proje mevcutken, BREEAM
sertifikasina sahip olan 25 proje bulunmaktadir. 376 kayith proje LEED sertifikasi
alma amaciyla projelerini gelistirirken, bu sayimnin BREEAM sertifikast i¢in 11
projeyle sinirlt kalmaktadir.

2015 ve 2016 yillan iginde sertifika alan ya da alma ¢abasinda olan projeler
daha onceki yillara nazaran hemen hemen iki kat daha fazla sayidadir. Giiniimiizde
stirdiiriilebilir mimarinin dneminin ve sagladig1 yararlarin daha ¢ok kisiye ulagsmasi
ile birlikte bu konudaki calismalarin sayisi da giin gectikge artmaktadir. Bu
baglamda proje sertifika damigmanlik firmalar1 2016 yilina oranla bu yil sertifika

almasi beklenen projelerin daha fazla olmasini beklemektedir.

LEED ve BREEAM yesil bina sertifika sistemlerinin farklar1 asagidaki
tabloda yer almaktadir.
Temelde birbirine ¢ok benzeyen LEED ve BREEAM bir ka¢ detayla

birbirinden ayrilmaktadir. Denetleme yetkisi iki sertifikasyon sisteminin en biiyiik
farkliligidir. LEED’de yalnizca USGBC denetleme yetkisine sahipken, BREEAM bu

yetkiyi bagimsiz BREEAM Denetgisi firmaya ya da sahislara vermistir. Ancak
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danigsmanlarin kullanilmasina imkan veren diizenlemeler her iki sistemde de

bulunmaktadir.

BREEAM 1990°da kurulmus iken, LEED faaliyete 1998 yilinda baslamistir.

Sertifika sistemleri a¢isindan ele alindiginda BREEAM geger-iyi-¢ok iyi-miikemmel-

olaganiistii gibi seviyelere sahipken, LEED degerlendirmesini Giimiis-Altin-Platin

seklinde yapmaktadir. BREEAM sertifikas1 alinirken 6denen iicretlere nazaran
LEED igin 6denen licretler oldukca yliksektir. Ancak LEED tarafindan danismanlik

ticreti platin sertifikas1 almay1 hak etmis projelere geri 6denmektedir. Degerlendirme
sonuglarina itiraz amactyla LEED sisteminde ticret istenirken BREEAM'de herhangi
bir ticret talep edilmemektedir.

Stirdiiriilebilir mimari kriterleri yenilemesi LEED'de yalnizca gerek
goriildiigiinde yapilirken, BREEAM'de yenileme her yil yapilmaktadir. LEED'In
Tiirkiye'de daha fazla tercih edilmesinin en 6nemli sebeplerinden birinin bu durum
oldugu belirtilmektedir.

BREEAM tasarim ve insaat sonrasinda olmak iizere iki tip sertifika verirken
LEED ingaat tamamlandiginda tek bir sertifika vermektedir.

LEED ve BREEAM bircok konuda ortak degerlendirme yapmalaria karsin
degerlendirme metotlar1 bakimindan farkliliklara sahiptirler. Ornek olarak enerji

tasarrufu hakkinda LEED tarafindan direkt olarak binanin enerji harcama
potansiyelinin saptanmast istenmekte iken, BREEAM tarafindan bu CO:
salinimlarina baglanmaktadir. Genel anlamda bakildiginda LEED’in binada
yasamakta olan kisilerin saglhi§i ve konforu ile biraz daha fazla ilgilendigi,
BREEAM’in ise daha ziyade binalar tarafindan cevreye yapilan zararlarin en aza

indirilmesini hedef almis oldugu sdylenebilmektedir. BREEAM c¢evre odakliyken,
LEED insana odaklanmustir.

Her iki sistem de bazi olumsuz yanlara sahiptir. LEED ve BREEAM’de
referans gosterilmekte olan standartlardan bazilar1 Tiirkiye’de daha az bilinirlilige ve

uygulanabilirlige sahiptir. Her iki sistemde de enerji tasarrufu konusunda referans
standart ASHRAE 90.1 olmasina ragmen, Tiirkiye’de kullanilmadigi i¢in bu konuda
tecriibeli biri giligliikle bulunmaktadir. Proje dokiimanlarinin alakali yerlerinin LEED

ve BREEAM degerlendirmesinin yapilabilmesi agisindan Ingilizce’ye gevrilmelidir.
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Tiirkiye’de bazi puanlarin alinmasi konusunda karsilagilabilecek muhtemel
kanunsal ya da prosediirel zorluklar mevcuttur. Ulkedeki yenilenebilir enerji

santralleri tarafindan karbon emisyonlarindan tasarruf edilen miktarlarin iilke

icerisinde satilabilmesi LEED’deki saha disindaki yenilenebilir enerji puaninin
alinmasi agisindan gereklidir. Bu uygulama iilkemizde heniliz yayginlagmamustir.
LEED ve BREEAM tarafindan projelere getirilecek ekstra maliyetin hesaplanmasi
kolay degildir. Proje yatirimcisi tarafindan verilecek kararlara géore LEED veya
BREEAM agisindan projede yapilmis olan uygulamalarin pek ¢ogu puan kaynagi
olabilecegi tizere aksi sekilde puan kaybina da sebebiyet verebilir. Bundan dolay1 bir

yatirnmcl bakimindan binasina LEED ya da BREEAM sertifikast almak, sertifika
ticretlerinin diginda higbir ekstra maliyete neden olmazken; diger bir yatirimci

acisindan binanin LEED ya da BREEAM’e uyarlanmast maliyetleri biitgenin ¢ok
tizerine ¢ikabilir.

Diinya iizerinde bulunan ¢ok sayida projeyle Tiirkiye'de sertifikaya sahip olan
binalardan bazilar1 yarisabilir konumdadir. Bu arastirma kapsaminda her iki sertifika
sisteminde de {iist diizey puana sahip olan projelerin incelemesi detayli bir bi¢imde

yapilmistir.

78



KAYNAKLAR

Ambrose GD, Salomonsson D, Burn S (2002). Piping Systems Embodied Energy
Analysis.

Baskaya F (2005). Kalkinma Iktisadimn Yiikselisi ve Diigiisii, Ankara: Maki
Yayinlart.

Baumschlager C (2009). Mimarlik Kalicidir Konferansi, 6 Mart 2009, Istanbul.

BREEAM  (2012). http://www.breeam.org/filelibrary/BREEAM_Brochure.pdf,
Erisim Tarihi: 10 Aralik 2016

BREEAM, BRE Global (2009). BREEAM — The Environmental Assessment Method
for Buildings Around The World.

Budak S (2000). Avrupa Birligi ve Tiirkive Cevre Politikasi, Istanbul, Boke
Yayinlari.

Candemir B, Beyhan B, Karaata S (2012). Insaat Sektoriinde Siirdiiriilebilirlik: Yesil
Binalar ve Nanoteknoloji Stratejileri. Ankara: TUSIAD.

Citherlet S, Defaux T (2005). Energy And Environmental Comparison Of Three
Variants Of A Family House During Its Whole Life Span, Laboratory of Solar
Energetic and Building Physics (LESBAT). Applied University of West-
Switzerland (HES-SO/EIVD), CH-1401 Yverdonles-Bains, Switzerland.

Clayton MH, Radcliffe NJ (1997). Sustainability: A System Approach, London:
Eartscan Publication.

Cole RJ (2003). Building Environmental Assessment Methods: A Measure of
Success. ISBN 1-886431-09-4.

Cook J (2001). Ekolojinin Mimarisi, Doniisiim Dergisi, 10; 52-57.

CEDBIK. GREEN STAR, www.cedbik.org, Erisim Tarihi: 10 Aralik 2016.

Celebi G (2002). Bina Diisey Kabugunda Fotovoltatik Panellerin Kullanim Ilkeleri.
Gazi Universitesi Miih. Mim. Fak. Der. 17(3); 25-33.

Celebi G (2003). Environmental Discourse and Conceptual Framework For

Sustainable Architecture, G.U. Journal of Science Dergisi, S.16(1) s/205-216

79



Celik E (2009). Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Incelenmesi Tiirkiyede
Uygulanabilirliklerinin Degerlendirilmesi. Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul
Teknik Universitesi, Istanbul.

Celik 'Y (2006). Siirdiiriilebilir Kalkinma Kavrami ve Saglhik. Hacettepe Saglik
Idaresi Dergisi, 9(1), 20-37.

Ding GKC (2008). Sustainable Construction : The Role of Environmental
Assessment Tools. Journal of Environmental Management, 86, 451- 464.

Ekoyap1 (2014). 10 Secilmis Yesil Ofis Projesi. http://lwww.ekoyapidergisi.org/700-
10-secilmis-yesil-ofis-projesi.html, Erigsim Tarihi: 17 Kasim 2016

Erten D (2009). Cevre Dostu Yesil Bina Sertifika Sistemi Breeam ve Ulusal Enerji
Metodolojisi, 29. Enerji Verimliligi Haftasu.

Erten D (2011). Yesil Binalar, Siirdiiriilebilir Uretim ve Tiiketim Yayinlar: V. Cevre
ve Sehircilik Bakanligi, Ankara.

Erten D, Eltrop L, Altinemberg J, Paladino T, Blyth G (2011). Unepgreen Economy
Report. Buildings, Section-Pages 330-369- 2011.

Erten D, Henderson K, Kobas B (2009). Uluslararast Yeslil Bina Sertifikalarina Bir
Bakis: Tiirkiye I¢in Bir Yesil Bina Sertifikas1 Olusturmak I¢in Yol Haritasi,
Proceedings of Fifth International Conference on Construction in the 21st
Century (CITC-V), Collaboration and Integration in Engineering,
Management and Technology , Istanbul, 20-22 Mayzsis.

Goodland R, Daly H (1996). Environmental sustainability: universal and
nonnegotiable. Ecological Applications 6: 1002-1017

Goksal T (2003). Mimaride Siirdiiriilebilirlik Teknoloji Iliskisi: Giines Pili
Uygulamalari, Arredamento Mimarlik Dergisi, S.154, s/76-80

Gliveng B (2008). Siirdiiriilebilirlik Baglaminda Ekolojik Tasarum Prensiplerinin
Mimaride Uygulanabilirliginin Irdelenmesi. Yiiksek Lisans Tezi, YTU Fen
Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Karslh HU (2008). Siirdiiriilebiliv Mimarlik Cergevesinde Ofis Yapilarinin
Degerlendirilmesi ve Cevresel Performans Analizi Icin Bir Model Onerisi.
Sanatta Yeterlik Tezi. T.C. Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Fen
Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Kiligh A (2012). Binalarda Enerji Verimliligi : UBE Binasi Ornegi. Yiiksek Lisans
Tezi, Ege Universitesi, Izmir.

Kincay O (2010). Yesil Binalarda LEED Sertifikasi.
80



Kobas B (2011). Olusturulmakta Olan Tiirk Yesil Bsna Degerlendirme Sisteminin
Malzeme Kategorisi I¢in Breeam ve Leed Orneklerinin Incelenmesi. Yiiksek
Lisans Tezi. Fen Bilimleri Enstitiisii istanbul Teknik Universitesi, Istanbul.

Kurnaz N, Kayik M (2008). Kiiresel Isinma ve Isletmelerde Siirdiiriilebilir Rekabet
Ustiinliigii, VII. Anadolu Isletmecilik Kongresi, 9-10 Mayisis, Corum,
Tiirkiye

National Round Table on the Environment and The Economy, Canada
http://www.sustreport.org/indicators/index.html, Erisim Tarihi: 27 Nisan
2016

Okumus K (2002). Turkey’s Environment, Hungry,REC-CEE.

Olgun B, Kurtulus O, Heperkan H (2010). Yesil Binalar ve Leed. Miihendis ve
Makina, 50(594): 72-77.

Ozguhadar T (2007). Sirdiiriilebilir Cevre Igin Enerji Etkin Tasarimin Yasam
Déngiisii Siirecinde. Yiiksek Lisans Tezi Istanbul Teknik Universitesi Fen
Bilimleri Enstitiisii, stanbul.

Ozmehmet E (2004). Diinyada ve Tiirkiye Siirdiiriilebilir Kalkinma Yaklasimlari,
Yasar Universitesi, Izmir.

Ozmehmet E (2005). Siirdiiriilebilir Mimarlik Baglaminda Akdeniz Iklim Tipi I¢in
Bir Bina Modeli Onerisi. Doktora Tezi, Dokuz Eyliil Universitesi, izmir

Oztiirk A (2015). Yesil Bina Sertifikasyon Sistemlerinin Analizi. Enerji Enstitiisii
Istanbul Teknik Universitesi. Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

Pearce DW, Barbier E, Anil M (1997). Sustainable Development: Economics and
Environment in the Third World. London: Edward Elgar Publishing.

Saka 1 (2011). Siirdiiriilebilirlik Acisindan Istanbul’da Bir Ofis Binasimn Leed
Sertifikalandirma Sistemi Kapsaminda Degerlendirilmesi. Yiksek Lisans
Tezi. Istanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Schmitz-Giinther T (1998). Living Spaces, Sustainable Building & Design,
Koénemann, Cologne.

Sev A (2009). Siirdiiriilebilir Mimarlik. YEM Yayin, Istanbul

Sev A, Canbay N (2009). Diinya Genelinde Uygulanan Yesil Bina Degerlendirme ve
Sertifika Sistemleri. Yap: Dergisi Yapida Ekoloji, 329, 42-47

SFI (2010). Requirements for the SFI 2010-2014 Program: Standards, Rules for

Label Use. Procedures and Guidance, s.14.

81



Sipahi S (2013). Otel I¢ Mekdanlarinda Enerji Kullanimi Agisindan Siirdiiriilebilirlik:
Antalya Ornegi. Yiiksek Lisans Tezi, Karadeniz Teknik Universitesi Fen
Bilimleri Enstitisii, Trabzon.

Tekfen Emlak Gelistirme Yatirnm ve Ticaret Anonim Sirketi (2013). Cevre Dostu
Binalar, http://www.bomontiapartmanlari.com/leed_tr.pdf, Erisim Tarihi: 17
Kasim 2016

Tok N (2013). Yesil Bina ve Sertifika Sistemleri (LEED — BREEAM),
http://www.winartproje.com/index.php?option=com_content&view=article
&id=179:leedbreeam&catid=45:teknik&Itemid=41, Erisim Tarihi: 17 Kasim
2016

Toprak D (2006). Siirdiiriilebilir Kalkinma Cercevesinde Cevre Politikalar1 ve Mali
Araglar, Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, 2(4), 12-37.

Tsoi LC, Choi S (2003). Monitoring of Solid Waste in Hong Kong, Waste Statistics
for 2002, Environmental Protection Department, Published By Facilities
Planning Group, Environmental Protection Department

Ulusahin A (2009). Enerji Gereksiniminde Bazi1 Gergekler, Jeotermal Enerji ve Yasal
Durum, V. Yenilenebilir Enerji Kaynaklart Sempozyumu, Diyarbakir,
Bildiriler Kitab1,155-160.

URL-1 http://www.willmottdixongroup.co.uk/assets/b/r/briefing-note-16-breeam-
2.pdf, Erisim Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-2 http://www.ibec.or.jp, Erisim Tarihi: 17 Kasim 2016

URL-3 http://www.dgnb-system.de, Erisim Tarihi: 17 Kasim 2016

URL-4 http://www.usgbc.org, Erisim Tarihi: 17 Kasim 2016

URL-5 http://www.usgbc.org/projects, Erisim Tarihi: 11 Aralik 2016

URL-6 http://www.eseryesilbina.com, Erisim Tarihi: 11 Aralik 2016

URL-7 http://wwwe.altensis.com/wp-content/uploads/2011/02/eser.jpg, Erisim Tarihi:
11 Aralik 2016

URL-8 http://gulnarkoruevleri.com/dis-mekan-gorselleri.php, Erisim Tarihi: 11
Aralik 2016

URL-9 https://madeinturkeymagazine.com/wp-content/uploads/2016/06/Cimsa_ Eski
sehir_Yemekhane_1.jpg, Erisim Tarihi: 11 Aralik 2016

URL-10 http://www.yesilbinadergisi.com, Erisim Tarihi: 11 Aralik 2016

82



URL-11 http://www.prokon.com.tr/upload/images/771-Prokon-Ekon-Genel-Merkezi
-Headquarter-1-.jpg, Erisim Tarihi: 11 Aralik 2016

URL-12 http://www.42maslak.com/, Erisim Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-13 http://stemelk.com.tr/images/referanslar/yesilevl.jpg, Erisim Tarihi: 18
Kasim 2016

URL-14 http://www.ronesansbiz.com/kucukyali.html, Erisim Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-15 http://galeri3.arkitera.com/var/resizes/Haber/2014/04/24/AVCIARCHITEC
TS_TMB_BINA_ 10 2013 IMG_3054.jpg.jpeg, Erisim Tarihi: 18 Kasim
2016

URL-16 http://www.sisecamduzcam.com/tr/faaliyet-alanlarimiz/mimari-camlar/refe
rans-projeler/erke-green-academy, Erisim Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-17 http://www.altensis.com/proje/basf-yapi-kimyasallari-laboratuarlari/, Erisim
Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-18 http://lwww.greenbooklive.com/search/buildingsearch.jsp?id=202&sectioni
d=0&partid=10023&projectType=&certNo=&productName=&companyNam
e=&developer=&buildingRating=&certBody=&assessorAuditor=&addressPo
stcode=&countryld=7&postcode=&scale=100.0, Erisim Tarihi: 18 Kasim
2016

URL-19 http://www.greenbooklive.com, Erigim Tarihi: 12 Aralik 2016

URL-20 http://www.smartecodesign.com, Erisim Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-21 http://www.carrefourbursa.com/tr/galeri, Erisim Tarihi: 17 Kasim 2016

URL-22 http://elektrikmedya.com/wp-content/themes/goodnews/framework/scripts/
timthumb.php?src=http://elektrikmedya.com/wp-content/uploads/2013/05/
sch_manisa_fabrikasi.jpg&h=275&w=599&zc=1, Erisim Tarihi: 17 Kasim
2016

URL-23 http://www.cevredostu.com, Erisim Tarihi: 17 Kasim 2016

URL-24 http://www.avmgezgini.com/upload/images/avm-fotograflari/AkbatiAvm-
foto.JPG, Erisim Tarihi: 18 Kasim 2016

URL-25 http://www.ekoyapidergisi.org/resimler/1425455899 EDO005 p19 IMG_35
23_OmerKanipak(Yercekim_Photography).jpg, Erisim Tarihi: 18 Kasim
2016

URL-26 http://www.sustreport.org Erisim Tarihi: 12 Kasim 2016

URL-27 http://www.arch.hku.hk Erigsim Tarihi: 12 Kasim 2016

83



URL-28 http://www.cevreonline.com, Erisim Tarihi: 14 Kasim 2016
URL-29 http://www.epa.gov, Erisim Tarihi: 14 Kasim 2016
URL-30 http://www.cimsa.com.tr, Erisim Tarihi: 15 Kasim 2016

URL-31 http://www.gbig.org, Erisim Tarihi: 16 Kasim 2016

URL-32 http://www.emo.org.tr/ekler/76441652bb56f52_ek.pdf, Erisim Tarihi: 07
Mart 2017

URL-33 http://www.yesilbinadergisi.com/?pid=35013, Erisim Tarihi: 07 Mart 2017

URL-34 http://www.gastroantep.com.tr/files/ekolojik-bina-projesi.pdf, Erisim Tarihi:
07 Mart 2017

URL-35 http://www.yesilbinadergisi.com/?pid=33976, Erisim Tarihi: 07 Mart 2017

URL-36 http://www.tmb.org.tr/tr/tmb-yesil-binasi/mimari-ve-teknik-ozellikler/ozgun
-mimari-tasarimsal-yaklasim/200, Erisim Tarihi: 07 Mart 2017

URL-37 http://www.breeam.com/index.jsp?id=582, Erisim Tarihi: 07 Mart 2017

URL-38 http://smartecodesign.com/?page_id=1950, Erisim Tarihi: 07 Mart 2017

USGBC (2005). LEED for New Construction & Major ReKasimations. USGBC,
Amerika.

USGBC (2016). http://www.usgbc.org/DisplayPage.aspx?CMSPagelD=124, Erisim
Tarihi: 17 Kasim 2016

Utkutug G, Ceviker A (2002). Yesil Mimarlik. Bilim ve Teknik Dergisi Mimarlik Eki,
Kasim, 6-7.

Yildiz F (2016). Ofis Yapilarimin Dis Cephe Kapsaminda Siirdiiriilebilirligi. Yiksek
Lisans Tezi. T.C. Hali¢ Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Yinkii D (2012). Yapida Yasam Déngiisii Degerlendirmesi. http://www.akillisebe
keler.com/yapida-yasam-dongusudegerlendirmesi/3/, Erisim Tarihi: 17 Kasim
2016

84



EKLER

EK 1: BREEAM Sertifika Sistemi Puanlama Tablolar:

Tablo 1. 2012 Yilina Gére BREEAM Sertifika Sistemi Puanlama Cetveli

Degerlendirme Kategorileri | Degerlendirme Kistaslari Puan

Yonetim Cevresel satin alma politikasi 12

Yapinin ¢evresel etkilerinin yonetimi

Arazi yonetimi ve prosediirler

Enerji Karbon dioksit salinimi 19

Diisiik karbon teknolojileri kullanimi

Enerji alt dl¢limleri

Yapi sistemlerinde enerji verimliligi

Ulasim Yaya ve bisikletli olanaklar 8

Ulagim kolayliklart

Seyahat planlar1 ve bilgisi

Toplu tagima araglarindan faydalanabilme

Kirlilik Sogutucu ekipman kullanimi 10

Su kirliligi ve sel riski

Azot oksit salinimi

Dais 151k ve giiriilti kirliligi

Malzeme Geri doniigiim 12,5

Sorumlu kaynak yonetimi

Malzemelerin yagam dongiisiiniin ¢evreye etkisi

Malzemelerin saglamligi

Atik yonetimi Doniistiiriilmiis insaat malzemesi kullanimi 7,5

Atik yapilar

Geri doniisiim olanaklar1

Su Su tiikketimi 6
Verimli ekipman kullanimu

Suyun geri doniistiiriilmesi

Saglik ve konfor Gun 15181 kullanimi 15

Isisal konfor
Akustik

I¢c mekan hava kalitesi
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Isik diizeyleri

Alan kullanimi ve ekoloji Yapi alaninin se¢imi

10

Ekolojinin korunumu

Ekolojik degerlerin gelistirilmesi

Yenilikler Ornek performans diizeyleri

10

kullanim

BREEAM tarafindan taninan sirketlerin

Kaynak: URL-1

Tablo 2. Sirdiiriilebilir Arazi Kredi Analizi

Siirdiiriilebilir Arazi Sartlari

Kredi

Insaat siirecinde olusan kirliligin nlenmesi

On sart

Arazi se¢cimi

Gelisme yogunlugu ve toplum baglantisi

Terkedilmis endiistriyel alanlarin yeniden kullanilmasi

Alternatif ulagim; toplu tagima

Alternatif ulagim; bisiklet park alanlar1 ve soyunma odalar1

Alternatif ulasim; diisiik emisyonlu ve yakit tasarruflu araglar

Alternatif ulasim; park kapasitesi

Arazi gelisimi; dogal yagamin korunmasi ve gelistirilmesi

Arazi gelisimi; agik alanlarin arttirilmast

Yagmur suyu; miktar kontrolii

Yagmur suyu; kalite kontrolii

Catis1 olmayan yerlerde 1s1 adasi etkisi

Catis1 olan yerlerde 1s1 adasi etkisi

Isik kirliliginin azaltilmasi

I e I L S Y 1 =Y e R B SN S |

Toplam Kazamlabilen Kredi

N
(o3}

Kaynak: Saka, 2011: 91

Tablo 3. Suyun Verimli Kullanimi Kredi Analizi

Suyun Verimli Kullanimi Sartlar

Kredi

Su Kullaniminin Azaltilmasi

On sart

Su Verimli Peyzaj

2-4

Gelismis Atik Su Teknolojileri

Su Kullaniminin Azaltilmasi

2-4

Toplam Kazanilabilen Kredi

10

Kaynak: Saka, 2011: 97
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Tablo 4. Enerji ve Atmosfer Kredi Analizi

Enerji ve Atmosfer Sartlar Kredi
Bina Enerji Sistemi Heyeti On sart
Minimum Enerji Performansi On sart
Sogutucu Yo6netim Plani On sart
Enerji Performansinin Optimize Edilmesi 1-19
Sahada Yenilenebilir Enerji 7
Gelismis Heyet 2
Gelismis Sogutucu Y 6netimi 2
Olgiim ve Saglama 3
Yesil Giig 2
Toplam Kazanilabilen Kredi 35

Kaynak: Saka, 2011: 115

Tablo 5. Malzeme ve Kaynaklar Kredi Analizi

Malzeme ve Kaynaklar Sartlari Kredi
Geri donustiiriilebilir malzemelerin toplanmasi ve depolanmasi On sart
Bina Malzemelerinin Yeniden Kullanimi; duvar, zemin, ¢at1 3
Bina malzemelerinin yeniden kullanimi; i¢ mekanda striiktiirel olmayan | 1
malzemeler

Ingaat atik yonetimi 2
Malzemelerin yeniden kullanimi; zemin kaplamasi, boliicii panel, kapi, | 2
gerceve, kabinet, mobilya vb.

Geri Déniistiiriilebilir Icerikli Malzeme 2
Yerel Malzeme 2
Hizli Geri Doniistiiriilebilir Malzemeler 1
Sertifikali Ahsap Kullanimi 1
Toplam Kazanilabilen Kredi 14

Kaynak: Saka, 2011: 123
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Tablo 6. i¢ Ortam Kalitesi Analizi

I¢ Ortam Kalitesi Sartlari

Kredi

D1s Ortam Hava Dagiliminin Izlenmesi

Yiiksek Diizeyde Havalandirma

Insaat Siirecinde I¢ Ortam Hava Kalitesi Yonetim Plan

Yerlesim Oncesi I¢ Ortam Hava Kalitesi Ydnetim Plani

Diisiik Emisyonlu Malzemeler; Yapistirici ve Dolgu Malzemeleri

Diisiik Emisyonlu Malzemeler; Boya ve Kaplamalar

Diisiik Emisyonlu Malzemeler; Zemin Kaplamalari

Diisiik Emisyonlu Malzemeler; Kompozit Ahsap ve Lifli Uriinler

I¢ Ortamda Bulunan Kimyasal ve Kirleticilerin Kontrolii

Sistemlerin Kontrolii; Aydinlatma

Sistemlerin Kontrolii; Termal Konfor

Termal Konfor Tasarimi

Termal Konfor Kontroli

Gin Isi31

Manzara

N e T Y e T Y Y = T =Y S SE IR S B S SN B SN B S

Toplam Kazanmilabilen Kredi

[EEN
()]

Kaynak: Saka, 2011: 134

Tablo 7. Yenilik ve Tasarim Siireci Analizi

Yenilik ve Tasarim Siireci Sartlari

Kredi

Tasarimda Yenilik

LEED Akredite Uzmani

Toplam Kazanmilabilen Kredi

Kaynak: Saka, 2011: 137

Tablo 8. Yerel Oncelik Analizi

Yerel Oncelik Sartlari

Kredi

Yerel Oncelik

Toplam Kazamlabilen Kredi

Kaynak: Saka, 2011: 139
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