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OZET

KENTSEL DONUSUM UZERINE BiR ARASTIRMA

Kentsel doniisiim, en bilinen tarihiyle Endiistri Devrim’inden sonra baslayip
giiniimiizde de hala devam etmektedir.

Insanlar gibi, kentlerde giindelik yasamin icinde zamanla yaslanirlar.
Insanlarin kétii kullanimindan, bakimsizliktan, dogal afetlerden, kirsal alanlardan
kentlere asir1 gocler ile birlikte artan niifus yogunlugundan, ya da cesitli
sebeplerden dolay1 terkedilmis olan Kkentlerde bir siire sonra yenileme ihtiyact
dogmaktadir.

Kentsel doniisiim uygulamasinda sadece yeni bina yapilmaz, ayn1 zamanda,
kentte yasayacak insanlarin ihtiyaclarina uygun olarak (trafik, su, elektrik,
kanalizasyon, ulagim, yesil alanlar, sosyal-kiiltiirel alanlar, dini yapilar, saglik yapilari,
ticari yapilar, egitim yapilar1) kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal yoniinden de
ozellikleri géz oniinde bulundurularak kenti yenilemek, degistirmek, canlandirmak

ve degistirmektir.

ANAHTAR KELIMELER: Kentsel Déniisiim, Kentsel Yenileme, Cokiintii
Bolgeleri
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SUMMARY

A RESEARCH ON URBAN REGENERATION

Urban regeneration, best known from the start after the industrial revolution
in the history of today still remains.

People in everyday life in cities, such as age over time. The use of bad
people, lack of care, from natural disasters, rural areas with excessive migration to
cities increasing population density, or abandoned due to various reasons, the city
needs to refresh after a few minutes.

Urban regeneration is not made only in new buildings, but also, in
accordance with the needs of the people to live in the city (traffic, water, electricity,
sewerage, transportation, green spaces, social-cultural fields, religious buildings,
health structures, commercial structures, educational structures) in terms of the
city's physical, economic and social features into consideration to renew, change,

and the city is to change.

KEYWORDS: Urban Regeneration, Urban Renewal, Depression Zone



1. GIRIS

18.-19. yiizyildaki Endiistri Devrimi’nin ve 20. yiizyildaki Ikinci Diinya
Savag’min tim diinya iizerinde siyasi, toplumsal, ekonomik, fiziksel yonden
yansimalar1 olmustur.

Endiistri Devrimi’nden sonra kentlerde meydana gelen ¢evre kirliligi, kotii
yasam sartlar1 altindaki yapilar, temiz su, kanalizasyon sorunlari gibi birgok konuda
sikintilar ortaya ¢ikmuistir.

Ikinci Diinya Savas’inda, kentlerde olusan hasarlardan dolayi, kentlerin
yenilenmesi ihtiyacini dogurmustur.

Hem Endiistri Devrimi’nin, hem de Ikinci Diinya Savas’inin Tiirkiye’deki
etkileri; sanayilesme ve sanayi kenti olugturma istegi buna bagli olarak ekonomik
biiylime ve sonucunda kirsal alanlardan kentlere goc¢lerin artmasi, kentlerdeki niifus
artisiyla birlikte konut yetersizligi, altyapr sorunlari, issizlik, su¢ oranlarindaki
artisin yasanmasi gibi bircok konuda sorunlarla karsilagilmistir.

Kentsel doniisiim kelimesi, insanlarin diislincesinde ‘yenileme’ kavramini
cagristirmaktadir. ‘Yenileme’ kavrami dogrultusunda yapilan ilk kentsel dontisiim
uygulamalarinda mevcut olan1 yok edip yerine yeni yapi liretme diislincesini
oOlusturuyordu. Zamanla bu diisiincenin yerini, var olani koruyup (6zellikle tarihi ve
kiiltiirel yapilarimizin bulundugu alanlar), sagliklastirilarak kullanilabilir hale
getirilmesi diislincesi almistir.

Kentsel doniisimdeki amag; insanlarin kotii kullanimindan, dogal
afetlerden ya da farkli nedenlerden dolayir zarar gormiis, terk edilmis, eskimis,
Omriinii tamamlamis, kentsel ¢okiintii alanlarinin, sosyal, fiziksel, ekonomik sartlari
goz Oniinde bulundurularak kentlerin yeniden canlandirilmasi, degistirilmesi,
doniistiiriilmesi, yenilenmesi, restore edilmesi sonucunda yeni konut, sanayi, ticaret
yapilari, teknoloji parklar1 elde etmektir. Ayrica kentler de yeniden yapilmis ya da
yenilenmis olan yapilarda miimkiin oldugunca niifus yogunluguna gidilmeden,
kentin mimari yapisina ve kentin tarihi kiiltiirel dokusuna uygun, siradan

yapilasmadan uzak alanlar olusturmak amacglanmaktadir.
1



2. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniistim, uygulanacak kentsel alanlarin suan ki durumundan farkli
bir bigime girmesi ve farkli bir durum almasidir.

Kentler, insanlarin giindelik yasamlarini siirdiirdiikleri alanlardir. Kent
kavrami1 tek basina yapilar ile olusmamaktadir. Bir yere kent denilebilmesi ig¢in,
konutlar, dini yapilar, sosyal yapilar, ticari yapilar, egitim yapilar1 ve saglik
yapilarii da i¢inde barindirmasi gerekmektedir.

Insanlar nasil dogup, biiyiiyiip ve en sonunda yaslaniyorlarsa yapilarda tipki
insanlar gibi giinliik yasamin i¢inde yipranirlar, ya da insanlarin ¢esitli sebeplerle
(g6¢, vs.) yasadiklar1 yeri terk etmesinden veya kotii kullanimindan dolayi, eskiyip
ve en sonunda ayakta kalma siirelerini doldururlar.

Ayn1 zamanda kentlerdeki, hizla artan niifus yogunlugundan dolay: elektrik,
su, kanalizasyon tesisati bir siire sonra yeterli gelmemektedir.

Bu tiir olumsuzluklar1 ortadan kaldirmak, insanlarin daha diizenli,
yasanabilir, dengeli, saglikli bir ¢evrede yasayabilmeleri i¢in kentsel doniisiim
projeleri yapilmaktadir.

Kentsel doniisiim de, yalnizca yeni bina yapilmaz, insanlarin ihtiyaglarina
(trafik, su, elektrik, kanalizasyon, ulasim, yesil alanlar, sosyal-kiiltiirel alanlar1, dini
yapilari, saglik yapilari, ticari yapilari, egitim yapilari) uygun olarak kenti
yenilemek ve kosullara uygun canlandirmaktir.

Kentsel dontisiim, uygulama alanindan dolay1 kentlerde yasayan insanlar

tizerinde sosyal, fiziksel, ekonomik olarak etkili olmaktadir.



2.1. Kentsel Déniisiim ile Tlgili Terimler

Yapi : ‘Barinmak veya baska amaglarla kullanilmak i¢in yapilmis her

tirlii mimarlik eseri, bina.” ( http://www.tdk.gov.tr )

Kent : ¢ Sehir.” ( http://www.tdk.gov.tr )

Kentsel Déniisiim: ‘Yipranan kent dokularinin yenilenerek
korunmasimi ve kullanilarak yasatilmasini 6ngdren yaklasgimi ve bu amagla

hazirlanan yasay1 tanimlamakta kullanilan terim.’

( Ansiklopedik Mimarlik SozIigii 11. Baski - Dogan Hasol )

Soylulastirma : Bir yerlesim yerinin ¢esitli nedenlerle( tarihi, turistik,
kiiltiirel 6zellikler ya da konumundan 6&tiiri ekonomik nedenlerle) gelir diizeyi
yiiksek toplum kesimi i¢in cazibe merkezi haline gelmesiyle s6z konusu alanda
konut fiyatlarindan baglayarak tiim yasam giderlerinin zaman igerisinde eski
sakinlerinin  karsilayamayacagr diizeye getirilip, o alan1 terk etmeye

yonlendirilmelerine denir.

( https://www.uludagsozluk.com/k/soylula%C5%9Ft%C4%B1lrma/ )

Cokiintii Bolgesi : Bir kentin toplumsal ve ekonomik bakimindan
kendini gelistiremeyerek deger yitiren ve yoksulluk yuvasi olmaya yiiz tutan
pargast.

( Ansiklopedik Mimarlik SozIigi 11. Bask: - Dogan Hasol )

Gecekondu : Imar kurallarina aykir1 olarak, baskasinin ya da hazinenin

arsasina alelacele ¢at1 verilerilen barinak.

( Ansiklopedik Mimarlik S6zIiigii 11. Baski - Dogan Hasol )


http://www.tdk.gov.tr/
http://www.tdk.gov.tr/
https://www.uludagsozluk.com/k/soylula%C5%9Ft%C4%B1rma/

Gecekondulasma : Kitlesel go¢ hareketleri ile birlikte iilkenin gorece
daha gelismis sehirlerinin eski ve kenar mahallerine veya bolgelerine gelen
insanlarin, kendilerine ait olmayan bos arazilere sagliksiz ve alelacele barmaklar
yapmastyla ortaya ¢ikan yapilar ve bu yapilarin zaman i¢inde gecirdigi siiregtir.

( https://www.turkcebilgi.com/gecekondula%C5%9Fma )

Miicavir Alan : Belediye sinirlarina komsu olup kentin ilerideki
gelismesi bakimindan gerekli goriilen ve imar mevzuati bakimindan belediyelerin

denetim ve sorumluluguna verilmis olan alanlara verilen ad, komsu alan.

( Ansiklopedik Mimarlik So6zligii 11. Baski - Dogan Hasol )

Kohnemek : Gegersiz bir duruma gelmek, ¢ag disi kalmak. Eskimek,
modas1 gegmek. (https://nedir.ileilgili.org/k%C3%B6hneme-nedirnedemek-ileilgili-

bilgiler.html )

Rezerv Yapr Alam : Yeni yerlesim alani olarak kullanilmak {izere
TOKI nin veya idarenin talebine bagl olarak Maliye Bakanligi’nin uygun goriisii

alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen alanlardir.

(https://www.gninsaat.com.tr/rezerv-yapi-alani-nedir )

Riskli Alan : Zemin yapisi veya lizerindeki yapilasma sebebiyle can ve
mal kaybma yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil
Durum Yonetimi Bagkanliginin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi

tizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani, ifade eder.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

Riskli Yapi : Riskli alan i¢cinde veya disinda olup ekonomik omriinii
tamamlamig olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tagidigr ilmi ve teknik

verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi, ifade eder.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )


https://www.turkcebilgi.com/gecekondula%C5%9Fma
https://nedir.ileilgili.org/k%C3%B6hneme-nedirnedemek-ileilgili-bilgiler.html
https://nedir.ileilgili.org/k%C3%B6hneme-nedirnedemek-ileilgili-bilgiler.html
https://www.gninsaat.com.tr/rezerv-yapi-alani-nedir
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf

2.2. Kentsel Doniisiimiin Amaclari

Kentler de yeniden yapilmis ya da yenilenmis olan yapilarda miimkiin
oldugunca niifus yogunluguna gidilmeden, kentin mimari yapisina ve kentin tarihi
kiiltiirel dokusuna uygun, siradan yapilagmadan wuzak alanlar olusturmak
amaclanmaktadir.

Zaman i¢inde deprem gibi dogal afetlerden, insanlarin koti
kullanimindan ya da farkli nedenlerden dolay1 zarar gérmiis, eskimis, terk edilmis,
omriinii tamamlamig, kentsel ¢okiintii alanlarmin sosyal, fiziksel ve ekonomik
sartlar1 dikkate alinarak yeniden canlandirilmasi, degistirilmesi, yenilenmesi,
restore edilmesi, donistiiriilmesi sonucunda yeni konut, sanayi, ticaret yapilari,
teknoloji parklar elde etmeyi amaglanmaktadir.

Kentlerde yasayan toplumlarin neden oldugu olumsuz degisimlerin
temeli arastirilip, ¢6ziim bulunmasi sonucunda, kentlerde olusabilecek enkazin
(¢Okiintii) 6nlenmesi saglanmalidir.

Kentlerdeki, fonksiyonunu kaybetmis alanlarin kentsel doniigiim
sonucunda yeni islevler kazanmasi.

Kentlerdeki, kagak ve sagliksiz yapilagsma alanlarinin kentsel doniistim
sonunda yenilenmesi.

Kentsel doniisiim ile birlikte alt yapi1 sorunlarinin da c¢oziilmesi,

amaglanmaktadir.

2.3. Kentsel Doniisiimiin Nedenleri

2.3.1. Demografik Degisimler
Kentlerde dogurganlik, kirsal alanlardan kentlere olan goglerden
dolay1 kentlerde niifus yogunlugunun artis gostermesine kentsel alanlarin yetersiz

kalmasina neden olmaktadir.

Kentsel alanlardaki yetersizlik, var olan arsalarin degerini
yiikseltmesinden dolay1 kentlinin alim giiciinii zorlagtirmis, kentteki niifusun kentin
degisik noktalarina yayilmasi zorlanarak, o noktalarda kentsel doniisiim yapilmasini

kacinilmaz hale getirmistir.



Kentlerdeki doniisiim sadece niifus artisindan olmamaktadir.
Kentlerdeki niifusun azalmasindan dolay1 konutlarin kullanilmamasina bdylece
yapilarin eskimesine ve zarar gérmesine sebep olmakta, bu durumda kentlerde terk

edilmis alanlarda da dontisiime ihtiya¢ duyulmustur.

2.3.2. Fiziksel Degisimler
Kentin tarihi dokusunda, yapi veya yapi gruplarinda, gogler, dogal
afetler, terk edilmislik ya da kotii kullanimdan, zaman i¢inde eskiyip yipranirlar. Bu

eskime sadece goriiniis agisindan olmamaktadir.

Ozellikle, kentlerdeki tarihi alanlar, terk edilmesinden dolay: eski
islevini yerine getirememekte ve ekonomik agidan o alanlarin eskimesine neden

olmaktadir.

Genellikle ¢okiintii bolgelerindeki yapilarda goriilen bir durum olan,
fiziksel ve ekonomik eskime, i¢cinde yasayanlarin sagliksiz bir ortama maruz

kalmalarina neden olmaktadir.

2.3.3. Makro-Ekonomik Degisimler

Tim diinyada, her alanda (siyasi, teknoloji, toplumsal, vs. ) her alanda
goriilen degisimler ekonomik alaninda da goriilmiistiir. Ekonomik alaninda Fordist
ve Post-fordizm kalkinma modeli olmak {izere iki tiir kalkinma siirecinin 6nemli

iiretim modelleri ortaya ¢cikmustir.

Fordist kalkinma modelinde, standart mallarin iiretimini yapan
elektronik esya ve otomobil sirketlerini kapsamaktadir.

Post-fordizm iiretim modelinde, iiretim yapilacak iiriiniin arastirilmasi,
tasarlanmas1 ve tanitimi evlerde lretimi ise cogunlukla yurtdist baglantist olan
kiiciik orta 6lgekli firmalar ile saglanmaktadir.

1980’lerden sonra yurtdisina iiretim yapan sirketler artmis ve sanayi
alanlar1 gelismistir. Gelismeyle birlikte sanayi alanlari i¢in, bulunduklari alanlar
yetersiz kalmig ve kent merkezlerini terk edip, kent merkezi disindaki alanlara
yayillma gostermislerdir. Boylece kent merkezleri terk edilmislikten dolay

kohneme alanlar1 haline gelmistir.



2.3.4. Teknolojik Degisimler

Ek 3° te yer almaktadr.

2.3.5. Sosyo-kiiltiirel Degisimler

Ek 3’ te yer almaktadir.
2.3.6. Politik Degisimler

Ek 3’ te yer almaktadir.

2.4. Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisim Siireci

2.4.1. Diinyada Kentsel Doniisiimiin Gelisim Siireci

Kentlerdeki degisim ve donlisimiin basladigt donem, Endiistri

Devriminden sonraki donemdir.

Bu donemden sonra kentlerde ¢evre kirliligi, insanlarin
yasayamayacagl kadar kotli kosullara sahip yapilar, kentlerdeki temiz ve atik su

sorunlari, ortaya ¢ikmustir.

Bu sorunlara ¢6ziim olmak amaciyla ilk kentsel degisim ve doniisiim

hareketleri: 19. yiizyilda ¢ Park Hareketi ’,

1850-1860 yillarinda © Baron Haussman’ 1n Paris kentinde gelistirdigi
kentsel degisim ve donisim projeleri ilk ¢aligmalardir. Bu ¢alismalar ile

amaclanan, kullanilmaya elverisli yollar ve caddeler agmaktir.
20. yiizyilda ise, ¢ Bahce Kent Hareketi ’
‘ Yeni Kent Hareketi ’

* Modernist Hareket * gibi ¢aligmalar ile hem daha
dogal, yesil bir ¢evre elde etmek hem de yiiksek katli yapilar ile kentte degisim ve

doniisiim ¢alismalar1 yapilmay1 amaglanmastir.

1939-1945 ikinci Diinya Savasinin tiim diinya iizerinde toplumsal,
siyasi, ekonomik etkileri olmustur. Savas sirasinda kentlerde meydana gelen
tahribat, olusan hasarlar sonucunda kentlerde yenileme ihtiyact dogmustur.

Kentlerde ki bu ihtiyacin dogmasi sonucunda, kentsel yenileme, kentsel degisim,

7



kentsel gelisim kavramlar1 glindeme gelmistir. Boylece 1949 yilinda olusturulan

‘ Konut Yasasi ’ ile kentsel gelisim kavram1 resmilesmistir.
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Sekil 2.1 New York Central Park ve Chicago 1909 plani
(https://odtulumd.files.wordpress.com/2013/03/omd-dr-cigdem-gokhan21-mart-2013.pdf)

Tablo 2.1 Diinyadaki yaklasik niifus ( http://esa.un.org/unpd/wup/Cd-Rom /Default.aspx )

DUNYA KENT | KUZEY ULKELER GUNEY ULKELER

NUFUSU (KENT) ORAN (KENT) ORAN
1960 1019495 557943 54,73% 461552 45,27%
1970 1350281 672796 49,83% 677485 50,17%
1980 1749539 760339 43,46% 989201 56,54%
1990 2285031 830952 36,37% 1454079 63,63%
2000 2856131 885298 31,00% 1970833 69,00%
2010 3571272 956857 26,79% 2614415 73,21%
2020 4338015 1011618 23,32% 3326397 76,68%
2030 5058158 1054054 20,84% 4004104 79,16%
2050 6338611 1113500 17,57% 5225111 82,43%



http://esa.un.org/unpd/wup/Cd-Rom%20/Default.aspx

Sekil 2.2 Sydney Barangaroo Projesi,Avustralya

(https://gaiadergi.com/dunyadan-kentsel-donusum-proje-ornekleri)

S, LA DS

T vh M

Sekil 2.3 Avustralya’daki Melbourne Doklar1
(Diinya’da Diinden Bugiine Kentsel Doniisiim kitabi)
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https://gaiadergi.com/wp-content/uploads/2015/06/barangaroo.jpg
https://gaiadergi.com/dunyadan-kentsel-donusum-proje-ornekleri

2.4.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Gelisim Siireci

Tiirkiye’de son yillarda kentsel doniisiim kavrami giindeme gelmistir.

Tiirkiye’deki kentsel doniisiim, gerek iilke i¢inde piyasa giindeminden
ki, gerekse iilke disinda piyasa kosullarindaki yasanan gelismelerden etkilenerek

doniisiim siireci devam etmektedir.

Tiirkiye’deki kentsel doniisiimiin gelisimi diger iilkelere kiyasla daha

ondedir.

Kentsel doniisiimii denetleyen aktorler (yasal diizenlemeler, planlar,
vb. ) donilisimiin hizina ayak uyduramamuis, hatta denetlemek yerine gerisinden

gelmistir.

Tiirkiye’de kentsel doniisiim denildiginde akla ilk gelen ‘yenileme’
kavramidir. Ancak ilk doniisiim uygulamalarinda yenileme denilince mevcut olani
yok edip, yerine sifirdan yapma diislincesi olusuyordu, zaman igerisinde bunun
yerine var olanin korunup (6zellikle tarihimizin, kiiltiirel degerlerimizin bulundugu
alanlar) alt yapinin takviyeler ile sagliklastirilarak daha kullanilabilir hale

getirilmesi diisiincesi olusmustur.

Tiirkiye’deki kentsel doniisiim ozellikle 1950°den sonraki her
donemde farkli gelismeler gostererek gilinlimiize kadar geldigi goriilmektedir. Bu
donemleri ti¢ doneme yayarsak bunlar;1950-1980, 1980-2000, 2000 ve sonraki

donemler olabilir.

2.4.2.1. 1950-1980 Arasindaki Donem :
Tiirkiye’de, Ikinci Diinya Savas1 sonrasinda, gelisen ekonomiye bagl
olarak sanayilesme ve sanayi kenti olusturma istegi dogmustur. Ekonomik biiytime

ile kirsal bolgelerden, kentlere go¢ eden insan sayisin da artis olmustur.

Niifus artisiyla birlikte kent ¢eperi de genislemis ve boylece kentlesme
stirecine girilmistir.
Kentlerdeki alt yap1 ve konut sayis1 ekonomik biiylime ile birlikte go¢

eden niifusun ihtiyag¢larini karsilamamastir.

Kirsal alanlardan kentlere go¢ eden niifus, barinma ihtiyacini
karsilamak amaciyla bos alanlara kent geperlerine kent ¢eperlerine (hazine ya da

sahis arazilerine) gecekondulasmislardir. Gecekondularin  sayisindaki —artig
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bulunduklar1 alanlarda il¢eleri olusturmustur.

Asint niifus artisinin beraberinde getirdigi olumsuzluklardan dolay1

1960 yilinda Devlet Planlama Teskilat1 kurulmustur.

Bu donemde kent c¢eperlerinde, ana yollarin kenarlarinda olan

gecekondular ruhsath ya da ruhsatsiz apartmanlara, toplu konutlara dontismiislerdir.

Kentlerde bulunan bos arsalardaki artan c¢ok katli yapilar ‘azman

kentlerin’ olusmasin sebep olmustur.

Ekonomik gelisme ve isgiicliyle birlikte gé¢ eden niifusun konutlarda
aradigi Ozellikler de (konut, ulasim) farklilik gostermistir. Mesela; sanayi
alanlarinda veya diger sektorlerde ¢alisan go¢ etmis niifus, barinma ihtiyaglarini
calistiklar yerlere daha yakin ruhsatli ya da ruhsatsiz apartmanlasan gecekondulara

yerleserek karsilamiglardir.

Go¢ eden niifusun artmasina paralel olarak artan gecekondulagmayi
engelleyebilmek i¢in 1966 yilinda 775 sayili Gecekondu Yasas1 diizenlenmistir. Bu
yasanin amaci gecekondu sahiplerinin ev sahibi olmasini gecekondu yapilarinin

yasallasmasini saglamaktir. (Ayaz Zamanov, irem Bahgelioglu,2013)

2.4.2.2.1980-2000 Arasindaki Donem :

1980 yilinda Tirkiye’de, yurtdigina iiretim yapan kurumlarin
sayisinda artis olmustur. Sanayi kuruluslarinin biiyiimesiyle birlikte kent i¢inde
bulunduklar1 alanlar yetersiz gelmis ve kent disina c¢ikmislardir. Gelisen bu
kurumlarda daha deneyimli is¢ilere gereksinim duyulmustur. Deneyimli is¢i
ihtiyaclarini, ¢evrelerindeki ruhsathi veya ¢ogu ruhsatsiz olan konutlarda yasayan
iscilerden karsilamiglardir. Kendini gelistirememis kiigiik sanayi kuruluslar1 da isci
ihtiyaglarmi ¢okiintii alanlarindaki konutlarda yasayan daha deneyimsiz isgilerden

karsilamiglardir.

1980 yilinda dogu illerinde ortaya c¢ikan siyasi karisikliklar
nedeniyle o bolgede yasayan insanlar can ve mal giivenliklerinden endise

etmelerinden dolay kirsal alanlardan kentlere gé¢ devam etmistir.

Asirt  niifus  artis;, goglere ragmen, dogurganlik oraninin
diismesinden dolayr azalmigtir. Ancak var olan niifusun barinma ihtiyacini

karsilamak amaciyla kooperatifler, toplu konutlar olusturulmustur.
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Boylece 1984 yilinda TOKI (Toplu Konut idaresi) kurulmustur. 1984 yilinda hem
insanlarin  kendi konutlarin1 olusturabilmeleri, hem de kooperatiflerin konut

yapmalarini tesvik etmek amaciyla toplu konut fonu olusturulmustur.

Toplu konut fonu, 1984 yilinda kabul edilen Imar Affi Yasasi ile
gecekondulara tapu ve gecekondu alanlarina yapilasma izni verilmesinden sonra

artan konut iiretimine destek olmustur. (Ayaz Zamanov, Irem Bahgelioglu,2013)

2000 yilinda Tiirkiye’yi ve hatta Diinya’y1 etkileyen ekonomik kriz ve
niifus artisindan dolayz issizlik artmistir. 1984 yilinda olusturulan toplu konut fonu
1993 yilinda biit¢e kapsamina alinmis ancak krizden dolay1 bu fon konut {iretimine
destek olamamustir. Boylece gecekondu sorunu tekrar ortaya c¢ikmuis, issizlikle

birlikte az da olsa gecekondu sayisinda tekrar artis olmustur.

2.4.2.3. 2000 ve Sonrasi Donem :

Tiirkiye’de kirsal alandan kentlere olan go¢ 2000 ve sonrasinda da
devam etmistir. 1980 yilindan sonraki donemde de azalan dogurganlik orani, bu

donemde de azalarak devam etmistir.

Ozellikle gog ile birlikte artan niifus artis1 ve dogurganligin azalmasi,

Istanbul kentinde daha belirgin bir sekilde goriilmiistiir.

Bu donemde kentsel doniisiim, kentteki niifusun artmasi ve kent

i¢indeki kutuplagmalardan dolayi, kent ¢eperinin disina dogru gelisme gostermistir.

Niifus artisindan dolay isgiicli yetersiz gelmeye baslamis ve issizlik
artmistir. Buna paralel olarak su¢ oraninda da artis olmustur. Issizlik ile ortaya
c¢ikan ekonomik sikintilardan dolayi, yardim kuruluslarina bagvuru sayisinda artis
olmustur. Kuruluslarin 6zellestirilmesiyle birlikte 6zellikle egitim konusunda

sorunlar artmustir.

2000 ve sonrasindaki donemde kentsel donilisim kavrami artik
yasalara girmistir. Bu donemde konut ihtiyacindan fazla konut iiretimi yapilmistir.
Belediyeler tarafindan iretilen kooperatiflerden ve dogal afet riski altindaki
alanlarda yapilmis olan konutlardan dolay1 6zel sektor kuruluslari da buna karsilik

kent ¢eperinin disina daha kaliteli konutlar yapmuslardir.

12



Toplu konut iiretimi i¢in verilen fonun kaldirilmasiyla birlikte konut
tiretiminde azalma olmustur. Bu durumdan etkilenmis olan konut iireticileri de
isbirligi yaparak,Tiirkiye’nin ilk igbirligi projesi olan Kuzey Ankara Girisi Kentsel
Déniisiim Projesi,2004 yilinda TOKI ve belediyelerin is birligiyle yapilmustir.
(Ayaz Zamanov, irem Bahgelioglu,2013)
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Tablo 2.2. Tiirkiye’de Yillara Gore Kentsel Doniigiimiin Geligimi
( http://ayazzamanov.webbly.com/2/5/4/0/25407348/488paper_final.pdf )

TURKIYE'DE YILLARA GORE KENTSEL

DONUSUMUN GELISIiMi
e GOC e HIZLI e KONUT
1950 ARTISI KENTLESME SORUNU GECEKONDULASMA
*GECEKONDU
1966 YASASI
(775 sayih)
e OZEL
1969 KURULUSLARIN
OLUSMASI
e LK OZEL
1970 KONUT
YAPIMI
*GECEKONDU
1980 ve Bgfg:f;?ﬁ& BOLGELERINDE | ¢EKONOMININ e RUHSAT DISI
SONRASI SAGLIKLASTIRMA YENIDEN DISA ACILMASI | YAPILANDIRILMASI
YAPILANDIRILMASI
* TOKI e TOLU KONUT
1984 KURULDU FONU
e PORTAKAL
e iLK KENTSEL CICEGI
DONUSUM VADISI
1989 PROJESI: KENTSEL
DIKMEN VADISI DONUSUM
PROJESI
e DOGUDAN
2000 ve e DUSUK * ISLAH IMAR * KORUMA ve BATIYA GOC
SONRASI | YASAM KALITESI | UYGULAMALARI |SOYLULASTIRMA e BELEDIYE
KOOPERATIFLERI
e TOPLU KONUT
2002 FONUNUN
KALDIRILMASI
o AKTORLER
ARASINDA
2003 iSBIRLIGI
BASLAMASI
2004 e KUZEY ANKARA GIRiSi KENTSEL
= DONUSUM PROJESI
2005 *BELEDIYEYE YENI GOREVLER e ALTINDAG KENTSEL
— VERILMESI ve YETKi GENISLIGI DONUSUM PROJESI
2007 o OZEL SEKTOR + TOKi iSBILIGi (PARKORAN)
2012 e KENTSEL SACILMA SORUNU * YENILEME, IYILESTIRME

SOYLULASTIRMA
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http://ayazzamanov.webbly.com/2/5/4/0/25407348/488paper_final.pdf

2.5. Kentsel Doniisiim Uygulama Tiirleri

2.5.1. Kentin Saghklastirilmasi ( Rehabilitation )

1950’lerde artan niifus ile birlikte kentlerde diizensiz yapilagsmalar
artmis, bu durum ¢okiintii alanlarini olusturmustur.

Kentin, onceki yasanmis dokusuna zarar vermeden, ¢okiintii
bolgelerinin kismen diizeltilerek, daha degerli hale getirilip, kullanima tekrar
acilmasini saglamaktir.

Eski dokunun korunarak, yapilarin iskeletine dokunmadan kismen

yenilemektir. (EK 1)

2.5.2. Kentin Yeniden Canlandirilmasi ( Revitalization )

Kentlerin terkedilmesi, sanayi kuruluslarinin kent disina tasginmasi,
gocler vb. bircok nedenlerden dolayi, kentler belirli bir zaman sonra ¢okiintii
dénemine girerler.

Kenti, ekonomik, sosyal, ¢evresel yonden ¢okiintiiye maruz kalmasini
onlemek ve kenti yeniden canlanmasini, nefes almasmi saglamak igin, ya
cokiintiiye sebep olan etmenlerin bulunup sorunlarin ¢6ziilmesi, ya da bu
etmenlerin ortadan kaldirilmas: gerekmektedir. Boylece kent eskisi gibi tekrar nefes
alabilir hale gelir. (EK 1)

2.5.3. Kentin Yenilenmesi ( Renewal )

Eski donemlerde iyi durumda olan fakat zaman igerisinde eski islevini
yitirerek cokiintii bolgeleri haline gelmis olan kentlerin, suan ki ihtiyaglart goz
oniinde bulundurularak yeniden olusturulmasidir.

Burada amag; eski islevini yitirmis kentlere, yeni imar yonetmelikleri
ile yeni islevler kazandirilip, kenti daha canli, tercih edilen, yasanabilir, alanlar

olmasimi saglamaktir. (EK 1)

2.5.4. Kent Alanlarmin Temizlenmesi ( Urban Clearance )
Niifus artistyla birlikte, kent ceperlerinde, bos alanlarda meydana
gelen yapilagmalar sonucu, kentte olusan ¢okiintii alanlarini temizlemek amaciyla,

icinde kalan yapilarin tiimiiyle yikilip, yerine yeni yapilarin yapilmasidir.

15



Cokiintii alanlarinin temizlenmesindeki amag; kamulasmamis arazi ve
yapilart kamulastirip yerine yeni kent dokusu olusturmaktir.

Genellikle, mecbur kalinmadikga ¢ok tercih edilmeyen bir yontemdir.
Ciinkii bu yontem, o bolgede yasayan yerel halkin, alistiklar1 yerden ayrilmasi,
bagka bir yerlesim alanina taginmak zorunda kalmasi ve onlar i¢in yeni yerlesim
alanlarina adaptasyon sorunu gibi sosyal yonden birgok konuda sikintilar
yaratmaktadir. (EK 1)

2.5.5. Kent Entegrasyonu ( Urban Integration )
Kentin kimligi korunarak, var olan yapilarin yanma, donemin
teknolojisiyle yeni yapilarin olusturulmasidir.
Eski ile yeninin sentezini saglayarak, sosyal, kiiltiirel, ekonomik

anlamda daha yogun ve zengin kentler elde edilmektedir. (EK 1)

2.5.6. Kente Yeniden Doniis - Ronesans ( Renaissance )

Endiistri devriminden sonra kentlerde meydana gelen, c¢evre kirliligi,
kanalizasyon, ulasim sorunlari, kotii kosullara sahip yapilar, ekonomik sikintilar
gibi sorunlar ortaya ¢ikmistir. Bunun gibi sorunlardan dolayi, kentliler yasadiklari
yerleri terk etmek zorunda kalmislardir.

Kent niifusunun yasadiklar yerleri terk etmemeleri ve kentteki niifus
artisin1 saglamak ic¢in, kentleri daha yasanabilir sartlar altinda, sosyal, fiziksel,

ekonomik gelisiminin saglanmasi gerekmektedir. (EK 1)

2.6. Kentsel Doniisiimde Rolii Olan Aktorler

Gegmisten giiniimiize kentsel doniisiim siirecine bakildiginda, kentsel
doniisiimiin sadece kentin dis goriiniisiinii degistirmekle olmadigi goriilmektedir.

Kentin fiziksel yapisin1 degistirirken kentteki sosyal ve ekonomik
yapinin, tarihi ¢evrenin nasil etkilenecegi de g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Diinyada, kiiresellesmeyle birlikte meydana gelen degisimlerden
dolayi, gerek yurt i¢cindeki gerekse yurt disindaki biiyiik, orta, kiiciik olgekli sirket
ya da sirketler grubunun, sivil toplum orgiitlerinin yerel halkin, kamu sektoriindeki
kuruluglarin kent i¢inde yapilacak olan degisikliklerde rolii bulunmaktadir.

Kentte yasayanlarin, kentsel doniisiimii kolay kazan¢ yolu olarak

gérmemeleri i¢in, o bolgede yasayan halkin, kamu sektdriiniin, 6zel sektoriin, sivil
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toplum kuruluslarinin, kendi aralarinda isbirligi i¢inde olmalar1 gerekmektedir.

Kamu sektorii, merkezi ve yerel yoOnetimin birlesmesiyle
olusmaktadir.

Kentsel doniisiim projelerinde, merkezi yonetimin yerel yonetim ile
isbirligi igerisinde olup, diger sektorlerinde bu projelerde roliiniin olmasi igin,
merkezi yonetime birtakim sorumluluklar diismektedir.

Merkezi yonetimin, kentsel doniisimde katkisi olacak 6zel
kuruluglarin  olusturabilecekleri riskleri 6nceden gorebilmeleri ve ¢6ziim
tiretebilmeleri, donlisim yapilacak kentlerin planlanmasi sirasinda projelerin
denetlenmesi, dontisiim sirasinda finansal kolayliklarin saglanmasi, doniisiimde
rolii olacak sirketlerin tecriibeli olmasina ve bu sirketlerin ayni statiide olmasina
dikkat edilmelidir.

Kentsel doniisiimde rolleri olan aktorlerin en basinda gelmesi gereken
ancak iilkemizde ¢ok fazla rol verilmeyen kentte yasayan yerel halkin, ihtiyaclarini
tespit edebilmeleri i¢in kendi i¢lerinde birleserek, nasil orgiitlenecekleri ile ilgili ve
dogal afetler karsisinda ne yapmalar1 gerektigi konusunda egitimler verilerek
bilinglenmeleri saglanmalidir. Aym1 zamanda o bdlgede yasayan calisabilecek
yetideki vatandaslara da meslek edindirme kurslar1 verilebilir.

Tiurkiye’deki, kentsel doniisimde ortaklik modeli genellikle
belediyeler, toplu konut idaresi ( TOKI ) ve 6zel sektére bagl kuruluslarin birlikte
rol almasiyla kentlerdeki doniisiim ilerlemektedir.

Kentsel doniisiim, ya belediye ve Toplu Konut idaresi (TOKI ), ya da
ozel sektdre bagl kuruluslar ve Toplu Konut Idaresi ( TOKI ) gibi aktérlerin ortak
caligmasina bagli olarak gelisme gostermektedir.

1966 yilinda olusturulan Gecekondu Yasasi ile birlikte kooperatifler,
yerel yonetimler ve 6zel sektore bagl kuruluglarin ¢alismalartyla farkli konut tipleri
olusturulmustur.

1984 yilinda Toplu Konut Idaresi( TOKI ), evleri olmayan ihtiyag
sahiplerine, konut yapmak amaciyla kurulmustur.

Ayni1 yillarda toplu konut fonu olusturulmustur. Toplu konut fonunun
amaci, hem yerel halkin kendi konutlarini olusturabilmelerini saglamak, hem de

kooperatiflerin konut yapmalarini saglamaktir.
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Ancak, bazi kuruluslarin finansal destekleriyle devam eden toplu
konut fonu, finansal desteklerin azalmasiyla 2002 yilinda kaldirilmistir. Bu yillarda
tolu konut fonunun kaldirllmasina bagl olarak konut iiretiminde de azalma
gorilmektedir.

Toplu Konut Idaresi (TOKI ), 2001 yilinda konut miistesarligina baglh
oldugu donemde, kentlerde niifus artisina bagl olarak arsalar deger kazanmis bu
nedenle konut yapmak isteyenler kent ¢eperlerindeki arsalara yonelmislerdir.

Toplu Konut Idaresi ( TOKI ), yapilacak olan toplu konut projelerinin
kontroliiniin kendi denetimi altinda olmasini saglamak i¢in 2003 yilinda tekrardan

bagbakanliga baglanmistir.

Tablo 2.3. Ozel Sektériin Konut Uretimindeki Payi
(‘http://ayazzamanov.webbly.com/2/5/4/0/25407348/488paper_final.pdf )

Ozel Sektoriin Konut
Uretimindeki Payi

100
BO

&0
40
20 A
{]' T T T T

15749 1584 1550 2001 2003

Kirsal alanlardan, kentlere olan gog ile birlikte gecekondu sayilarinin
artmasi ve ¢okiintii alanlarinin olugmasi, gelir seviyesi yliksek olan kesimin bu
alanlarda yasamak istememesine ve ¢ok katli yapilara yonelmesine neden olmustur.
Boylece ozel sektore bagl kuruluslar daha dikkat geker hale gelmistir. Ozel sektore
bagli kuruluslar genellikle finans yoniinden faydalanilan aktorlerdir.

1984 yilindan sonraki dénemde, Toplu Konut Idaresi’nin ( TOKI )
kurulmasi ve sonrasinda toplu konut kanunu ve toplu konut fonunun olusturulmast,

0zel sektore bagl kuruluslarin konut tiretimini etkilemistir.
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Sekil 2.4. Kurumsal Yapi-A. Faruk Géksu

( http://kentselstrateji.comkapsamli-kentsel-donusum-icin-proje-gelistirme-orgutlenme-finans-
modelleri )

Yerel
Yatinmalar

Sekil 2.5. Ortaklik Modeli ve Katilim-A. Faruk Goksu

( http://kentselstrateji.comkapsamli-kentsel-donusum-icin-proje-gelistirme-orgutlenme-
finans-modelleri )
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Sekil 2.6. Stratejik Yaklagimlar-S. Oktar, A. Faruk Goksu

( http://kentselstrateji.comkapsamli-kentsel-donusum-icin-proje-gelistirme-orgutlenme-
finans-modelleri )
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3. KENTSEL DONUSUM ORNEKLERI

3.1. Diinyadan Kentsel Doniisiim Ornekleri

Sekil 3.1. Dockland Projesi (Ingiltere)
(https://i.pinimg.com/originals/04/ad/35/04ad35e3f800d7593e43761011f97a93.jpg )

Sekil 3.2. Elephant & Castle Projesi ( Ingiltere )
(‘https://consultations.tfl.gov.uk/roads/elephant-and-castle )
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Sekil 3.3. Paddington Projesi (Ingiltere)
(http://c8.alamy.com/comp/FBGDW1/paddington-basin-regeneration-project-london-england-uk-
FBGDW1.jpg)

Sekil 3.4. Hirogima-Danbara Kenti Kentsel Doniigiim Projesi (Japonya)
(https://www.world-habitat.org/wp-content/uploads/1990/01/WHA90_1020_JAPANS3.jpg)
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Sekil 3.5. Thebes Yerlesmesi Planlamaya Katilim Projesi (Yunanistan)

('https://i.pinimg.com/736x/d9/dc/25/d9dc25a065521b4e51f5d0f4cad6d564--thebes-greece-ancient-
greece.jpg )
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Sekil 3.6. Bellenden Yenileme Projesi (Ingiltere)
(http://www.architeria.com.au/news/2016/6/17/bellenden-estate-development)

Sekil 3.7. Beyrut — Solidere Kentsel Doniigiim Projesi (Liibnan)

(https://www.slideshare.net/keteninsaat/beyrut-solidere-projesi)
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Sekil 3.8. Trafalgar Meydan1 Kentsel Doniisiim Projesi(ingiltere)
(https://www.e-architect.co.uk/london/trafalgar-square)

Sekil 3.9. La Defense Kentsel Doniisiim Projesi (Fransa)

(http://www.west8.com/projects/place_of defense__place_de_la_dfense/)
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Sekil 3.10. Postdam Meydani1 Kentsel Doniisiim Projesi (Almanya)

(http://www.greenroofs.com/projects/potsdamer_platz/potsdamer_platz1.jpg)

Sekil 3.11. Barangaroo, Sdney Kentsel Dontisiim Projesi (Avustralya)

(https://architectureau.com/articles/the-debates-around-Barangaroo/)
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Sekil 3.12. Guangzhou-Pearl Nehri Kentsel Doniisiim Projesi (Cin)

(http://www.architectus.com.au/en/projects/guangzhou-nansha-pearl-bay-master-plan)

3.2. Tiirkiye’den Kentsel Déniisiim Ornekleri

PORTAKAL (1

Sekil 3.13. Portakal Cigegi Vadisi Projesi (Ankara)

( http:/mwww.kentselyenileme.net/portakal_cicegi_projesi.pdf )
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Sekil 3.14. Dikmen Vadisi Projesi (Ankara)
( http://www.ankara.bel.tr/galeriler/parklar/dikmen-vadisi#.WjqGvGhl_IU )

Sekil 3.15. Eski Altindag Kentsel Doniigiim Projesi ( Ankara )

( http://www.harmonigd.com.tr/tr/haber/cincin-donustu-gultepe-oldu/ )
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Sekil 3.16. Dericiler Projesi ( Bursa )

(http://v2.arkiv.com.tr/p6677-bursa-kukurtlu-dericiler-bolgesi-kentsel-donusum-projesi.html)

Sekil 3.17. Kustepe Kentsel Doniisiim Projesi ( Istanbul )

(http://panoramasehircilik.com/portfolio-items/sisli-kustepe-kentsel-donusum-projesi/)
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Sekil 3.18. Hac1 Bayram Cevre Diizenleme Projesi ( Ankara )
( https://www.youtube.com/watch?v=V1c0D7lgkVg )

" ". s

o\

Sekil 3.19. Tabakhane Vadisi Kentsel Doniisiim Projeleri ( Trabzon )
(' http://vardesign.ist/portfolio/tabakhane/ )
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Sekil 3.20. Zagnos Vadisi Kentsel Doniigiim Projesi ( Trabzon )

( https://www.researchgate.net/figure/269079148 fig3_Figure-3-After-The-Renewal-an-
Ordinary-Day-At-Zagnos-URL-2 )

31


https://www.researchgate.net/figure/269079148_fig3_Figure-3-After-The-Renewal-an-Ordinary-Day-At-Zagnos-URL-2
https://www.researchgate.net/figure/269079148_fig3_Figure-3-After-The-Renewal-an-Ordinary-Day-At-Zagnos-URL-2

4, KENTSEL DONUSUM ILE iLGILi MEVZUATLAR

Tablo 4.1. Gegmiste Bugiine Kentsel Doniisiim ile Ilgili Yapilan Yasal Diizenlemeler
(https://www.journalagent.com/planlama/pdfs/PLAN-54254-RESEARCH_ARTICLE-
SEYDIOGULLARI.pdf)

Kanun Na: 7367 Hazineden Belediyelere 2 Temmuz 1959 Kanunun esas amaci devlet alt arsalarin belediyelere bedelsiz devii ve bu

Devredilecek Arazi ve arsalarin kentsel arsa dretiminde kullanilmasidir, Yasa fle 6188 sayil
Arsalar Haldcnda Kanun yasa devlet ait arsalarin ve belirtilen ilgili diger arsalarin bedelli devir
hilkirmlert kaldiilmigtir.

Kanun No: 634 Kat Milkiyeti Kanunu 23 Haziran 1965 Tamamlanmig bir yapinin kat, daire, i biirosy, dilkkan, magaza, mahzen, depo gibi
balimlerinden ayr 2y ve bagh bagina kullanimaya elverigli olanlar izerinde,
gayrimenkultin maliki veya ertak malikleri tarafindan, bu kanun hikimlerine
gore, bagimsiz milkiyet haklan kurulabilir. Yapimakta veya fleride yapilacak olan
bir yapinin, birinei fikrada yazli nitelikteki boldmleri Gzerinde, yapi tamamlandiktan
sonra gegilecek kat milkiyetine esas olmak tizere, arsa maliki veya arsanin ortak
malikleri tarafindan, bu kanun hiskimlerine gore irtifak haklar kurulabilir (Ur-5).

Kanun Na: 775 Gecekondu Kanunu 20 Temmuz 1966 Meveut gecekondularin 1slah, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin nlenmesi
ve bu amaglarla alinmas! gereken tedbirler haklanda bu Kanun hilkiimler uygulanir
(Url-6).
Kanun No: 1164 Arsa Uretimi ve 29Nisan 1969 Bu Kanunun amacy; arsalann agin fiyat artigharini dnlemek tzere tanzim alg ve
Hakkinda Kanun satigl yapmak; konut, sanayi, eitim, saglik ve turizm yatirmlar ve kamu tesisleri

Iein arazi ve arsa saglamaktir,

Kanun No: 2985 Toply Kenut Kanunu 02 Mart 1984 Konut ihtigacinin kargilanmast konut ingaatini yapanlanin tabi olacag) usul ve
esaslarin dizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel
ingaat teknikleri ile arag ve gereglerin gelistirilmesi ve Devletin yapacag
desteklemeler (.) bu Kanun hikimlerine tabidir (Url-7)

Kanun No: 2981 imar Afl Kanunu 24 5ubat 1984 Bu Kanunun amacy; imar ve gecekondu mevzuatma aykn olarak inga edilmis ve
inga halindeki biitlin yaplar hakkinda uygulanacak iglemlerf dizenlemek ve bu
Iglemlere dair miracaat, tespit, defierlendirme, uygulama ve duyuru esaslarni ve
gl diger hususlar belirlemektir (Url-9).

Kanun No: 3194 Imar Kanuny 03 Mayss 1985 Bu Kanun, yerlegme yerleri fle bu yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen, safik ve

qevre sartlanna uygun tesekkiilinii saglamak amaciyla diizenlenmistir (Url-10)

Kanun No: 5104 Kuzey Ankara Girigi (4 Mart 2004 Bu Kanunun amac, kuzey Ankara girigi ve cevresini kapsayan alanlarda kentsel
Kentsel Danistim donlisim projesi gergevesinde fizksel durumun ve gevre goriintstinin

Projesi Kanunu gelitirilmesi, gizellestirilmes! ve daha saglikl bir yerlesim diizent saglanmasi ile

kentsel yagam diizeyinin yilkseltilmesidir (Url-11).
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Tablo 4.1.(Devam) Gegmiste Bugiine Kentsel Déniisiim ile Ilgili Yapilan Yasal Diizenlemeler
(https://www.journalagent.com/planlama/pdfs/PLAN-54254-RESEARCH_ARTICLE-

SEYDIOGULLARI.pdf)

Kanun No: 5162 Toplu Konut Kanununda ve 05 Mayis 2004

Kanun Na: 5216

Kanun Tasans

Kanun Ne: 5302

Kanun Nao: 5393

Kanun Nao: 5366

Kanun Tasans

Genel Kadra Ve Usuli
Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararnamenin Eki Cetvellerin

Toplu Konut Idaresi Bagkanhina

Ait Bolimiinde Defigiklle
Yapimast Hakkinda Kanun

Biyiksehir Belediyes! Kanunu 10 Temmuz 2004

Kentsel Doniigiim ve
Geligim Kanunu Tasaris

Il Gze! Idares Kanunu

Belediye Kanunu

Yipranan Tarihi ve

Kulltiirel Taginmaz Varliklarin
Yenilenerek Kerunmasi

ve Yagatilarak Kullanilmasi
Hakkinda Kanun

Déniisiim Alanlan
Hakkinda Kanun Tasaris

21 Jubat 2005

22 Subat 2005

03 Temmuz 2005

17 Kasim 2005

21 Haziran 2006

13.12.1983 tardhli ve 190 sayh Gene! Kadro ve Usulii Hakkinda Kanun Hikminde
Kararnamenin eki (1) saph cetvelin Tophs Konut Idaresi Bagkanlina iskin
béliminde yer afan “Dig igkler Dairesl Bagkani” unvan: “Stratejl Geligtime
Dairesi Bagkan!” olarak deigtirilmis.

Bu Kanunun amac, bilyiksehir belediyes! yanetiminin hukuk! statisinii
diizenlemek, hizmetlerin plinl, programll, etkin, verimli ve uyum ginde
yliittimesini safamaktr,

Bu kanunun amacr, biiyiksehir belediyeleri simidan igindeki ilce ve ilk kademe
belediyeleri ve Il belediyelerince, eskiyen ve ozelligini kaybetmis kent bolgelerinin,
kentin geligimine uygun olarak yeniden inga ve restore edilmesi, konut alanlan,
ticaret alanlar, turizm ve kiiltiir alanlar ve sosyal donati alanlan olugturulmas,
deprem risklerine karg tedbirler alinmasi veya kentin tarihi ve killtirel dokusunun
korunarak yenilenmesidir.

Bu Kanunun amac; il zel idaresinin kurulugunu, organlarin, yénetimini, gérey,
yetki ve sorumluluklar ile caligma usul ve esaslarini diizenlemelktir.

Bu Kanunun amac, belediyenin kurulusunu, ergantarmi, yanetimini, garev, yetki
ve sorumluluklari ile cahsma us0l ve esaslanni diizenlemektir,

Amaa, yipranan ve ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; killtir ve tabiat varliklarimi
koruma kurullarinca sit alai olarak tescil ve flan edilen balgeler fle bu bolgelere
ait koruma alanlarmim, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden inga ve restore
edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltlr, turizm ve sosyal donati alankar
olugturulmas, tabil afet risklerine kargi tedbirler alinmas), tarihi ve killtirel
taginmaz varliklarin yenilenerek korunmas ve yasatilarak kullamiimas ile ilgili esas
v usulleri dizenlemekir,

Bu kanunun amacr, imar plan bulunsun veya bulunmasin kentsel ve kirsal tiim
alanlarda bilim, teknik, sanat ve saglik kurallarina uygun olarak, afetlere ve kentsel
risklere duyarli yagam gevrelerinin olugturulmas igin veya fiziki kahneme ve
sosyal ve teknik altyapinin yetersiz ve niteliksiz oldugu alanlarin iyilegtirme,
tasfiye, yenileme ve geligimini saglamak iizere doniigim alanlarinin tespitine ve
déniisiimin gergellestiriimesine dair her tirld is ve islemler ile ke ve esaslan
belirlemektin(URL-4).
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Tablo 4.1.(Devam) Gegmiste Bugiine Kentsel Déniisiim ile flgili Yapilan Yasal Diizenlemeler
(https://www.journalagent.com/planlama/pdfs/PLAN-54254-RESEARCH_ARTICLE-

SEYDIOGULLARI.pdf)

Kanun No: 5998 Belediye Kanununda [7Haziran 2010 Belediye, belediye meclist kararyla; konut alanlary, sanayi alanlary, ticaret alanfan,
Degisiklik Yapilmasina teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlan, rekreasyon alanlar ve her tiiri sospal
liskin Kanun donat alantan olugturmak, eskiyen kent kismlarin yeniden inga ve restore
(73. Madde) etmek, kentin tarihi ve kiltirel dokusunu korumak veya deprem riskine kargi

tedbirler almak amaciyla kentsel déniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir, Bir
alarun kentsel doniigtim ve gelisim alani olarak ian edilebllmes! iin yukarida
sayilan hususlardan birinin veya bir kaginin gergekdesmes ve bu alanin belediye
veya mijcavir alan simirlan igerisinde bulunmast sarttir. Ancak, kamunun
mulkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel dontistm ve geligim proje
alani flan edilebilmes] ve uygulama yapilabilmes! Bakanlar Kurulu kararina baldir
(Url-8).

Kanun No: 6306 Afet Riski Altindaki [6Maps 2012 Bu Kanunun amac, afet riski altmdaki alanfar ile bu alanlar digindaki riskli yaplann
Alanlarin Dnstiriimesi bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlanina uygun, saghkl
Hakkinda Kanun ve giivenll yagama evrelerini teski etmek dzere iyllestirme, tasfiye ve

yenilemelere dair usul ve esaslan belirlemektir.

Kanun No: 6360 On U lide Blytksehir 06 Aralik 2012 Aydin, Balikesi, Denl, Hatay, Malatya, Manisa, Kahramanmarag, Mardin, Muga
Belediyesi ve Yirmi Tekirdag, Trabzon, §anhurfa ve Van illerinde, sirfars il milki simrlary olmak dzere
Alt llge Kurulmas e ayni adla bitylksehir belediyesi kurulmug ve bu illerin il belediyeleri bisyiksehir
Baz Kanun ve Kanun belediyesine dontigtiriimuitr.

Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun

Kanun No: 6360 On Dort lde Biylksehir ~ 12Kasm 201212 Kasim 2012 tarhinde kabul ecilen 6360 sayih kanun 06 Aralk 2012 tarihinde

Belediyes! ve Yirml deitirlerek On Dért llde Biylksehir Belediyes Ve Yirmi Yed! llce Kurulmas

Yedi lle Kuruimas

e Baz Kanun ve Kanun
Hikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina

Dair Kanun

lle Bazs Kanun Ve Kanun Hilkminde Kararnamelerde Degisiklik Yapimasna
Dair Kanun olmustur,

Anayasa’nin 56. maddesi; ¢ herkesin saglikli ve dengeli bir ¢evrede yasama
hakkina sahip oldugu ve gevreyi gelistirmenin devletin ve vatandaglarin 6devi
oldugunu’, 57. maddesi; ¢ devletin, sehirlerin 6zelliklerini ve cevre sartlarii
gbzeten bir planlama cercevesinde konut ihtiyacim karsilayacak tedbirleri almakla

yiikiimlii oldugunu’ belirtmektedir.( www.makaleler.com/kentsel-donusum-2-3 )
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2004 y1l1 ve sonrasinda AB ile uyum yasalarinda kentsel doniisiim/yenileme
konusu yogun bi¢gimde yer almaya baslamistir. Bu gelismeler yaninda AB adaylik
stirecinin de etkisiyle 2000’li yillarda yapilan kamu yonetimi reformlarinda kentsel
doniisiim konusunu igeren yasal diizenlemeler yapilmistir.

(F. N. Geng / Tirkiye’de Kentsel Doniisiim: Mevzuat ve Uygulamalarin Genel
Gortinimii )

Kentsel doniisiim konusunda yapilmis olan kanunlarin bazilar1 sunlardir:

4.1. 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu (EK 2)
4.2. 5393 Sayili Belediyeler Kanunu (EK 2)

4.3. 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarmm Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun (EK 2)

4.4. 5366 Sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin

Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilmasi (EK 2)
4.5. 2985 Sayih Toplu Konut Kanunu (EK 2)
4.6. 775 Sayih Gecekondu Kanunu (EK 2)

4.7. 5273 sayith Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda
Degisiklik Yapilmas1 ile Arsa Ofisi Genel Midiirligiiniin Kaldirilmasi
Hakkinda Kanun (EK 2)

4.8. 2863 Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu (EK 2)

4.9. 2981 imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak
Baz1 Islemler ve 6785 Sayih imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi

Hakkinda Kanun (EK 2)
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5. SONUC

Kentsel doniisiimii sadece yap1 bazinda diisiinmek ¢ok dogru degildir.

Kentsel doniisiim yapilirken 6ncelik insan olmalidir.

Kentsel doniisiim sirasindaki ortaya ¢ikacak kazang kentin ve orada yasayan
kentlinin ihtiya¢larinin dogrultusunda degerlendirilmelidir.

Kentte yasayacak insanlarin ihtiyaglarmma uygun olarak ulasim, trafik,
elektrik, atik su ve temiz su, kanalizasyon sorunlarinin ¢6ziildiigii, yesil alanlarin
¢ok oldugu, kiiltiirel alanlarin, dini, saglk, ticaret, egitim yapilarinin, kentsel
doniistim sirasindaki diizenlenmesi, yeni yapilacak gevreyle, kentlerde yasayacak
insan sayistyla, orantili olmalidir.

Kentsel doniisim sirasinda, kentin tarihi, kiiltiirel dokusu korunarak
yenileme yapilmalidir.

Oncelikle kentlerdeki var olan yapilarin sagliklastirilmasi, giiglendirilmesi
yapilmalidir. Bu uygulama herhangi bir sekilde ¢oziim olmadig taktirde, yeni,
saglikli, yasanabilir yapilar yapilmalidir.

Kentsel doniisiim sirasindaki yapilacak olan yapilar, giliniin teknolojik
sartlari, orada yasayacak kentlilerin ihtiyaglar1 g6z Oniinde bulundurularak

yapilmalidir.
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KAYNAKLAR

> Diinya’ da ve Tiirkiye’de Kentsel Déniisiim Uygulamalar1 — A.SISMAN,
D.KIBAROGLU

http://kisi.deu.edu.tr/erkin.baser/Kentsel%20D%C3%B6n%C3%BC%C5%9F%C3
%BCm.pdf

> Tiirkiye’de Kentsel Déniisiime Ydntemsel Bir Yaklasim, 2007— Anli ATAOV,
Sevin OSMAY

http://jfa.arch.metu.edu.tr/archive/0258-5316/2007/cilt24/sayi_2/57-82

» Tirkiye’de Kentsel Doniisiim Aktorleri ve Ortaklik Modeli, 2013 — Ayaz
ZAMANOV, frem BAHCELIOGLU

https://s3.amazonaws.com/academia.edu.documents/33050136/turkiyede_kentsel d
onusum.pdf?AWSAccessKeyld=AKIAIWOWYY GZ2Y53UL3A&Expires=15144

21801&Signature=KXdvKwLug3pAOgaxD01TOf3KQx0%3D&response-content-
disposition=inline%3B%20filename%3DTurkiyede_Kentsel Donusum_Aktorleri_
ve_O.pdf

» Neden Nasil ve Kim I¢in Kentsel Doniisiim — Betiil DUMAN, Ismail COSKUN
» Yeni Yasal Diizenlemeler ve Kentsel Doniistime Etkileri — C. Nil UZUN
http://www.spo.org.tr/resimler/ekler/b0250793549726d_ek.pdf

» Diinya’da Diinden Bugiine Kentsel Doniisiim — Yrd.Dog. Dr. Cigdem Berdi
GOKHAN, Cankaya Universitesi

https://odtulumd.files.wordpress.com/2013/03/omd-dr-cigdem-gokhan21-mart-
2013.pdf

> Kentsel Déniisiim, 2008 — Derya KARADAG
http://v3.arkitera.com/g67-kentsel-donusum.html

> Kentsel Déniisiim Yurtdisindan Ornekler, 2008 - Derya KARADAG
http://v3.arkitera.com/g67-kentsel-donusum.html?year=&alD=802&0=803

» Ansiklopedik Mimarlik Sozligii — Dogan HASOL
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» Tirkiye’de Kentsel Doniisiim: Mevzuat ve Uygulamalarin Genel Gortiniimii — F.

N. GENC
http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109

> Kamu Ozel Sektor Isbirliginin Kentsel Mekana Yansimasi: Kentsel Doniisiim

Omegi ve Yeni Aktorler — Gokhan KALAGAN, Salih CIFTCI
http://dergipark.ulakbim.gov.tr/sobiadsbd/article/viewFile/5000137048/5000126014
» Kentsel Doniisiim Uygulamalari, 2007 — G. KARA

www.hkmo.org.tr

» Kentsel Planlama Ansiklopedik Sozliikk — Melih ERSOY

» Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin Hukuki Boyutu — Yrd. Dog. Dr. Meliksah
YASIN

http://tbbdergisi.barobirlik.org.tr/m2005-60-173

> Istanbul’un Déniisiim Cografyas1 — M. C. YALCINTAN, C. O. CALISKAN, K.
CILGIN & Ugur Diindar

https://istanbuldonusumcografyasi.wordpress.com/yeni-istanbul-calismalarinda-

istanbul-donusum-cografyasi/
» Kentsel Doniistim, 2016 — Taner ALPASLAN
https://www.makaleler.com/kentsel-donusum-2-3

> Kentsel Déniisiim Uzerine Bat1’daki Kavramlar, Tamimlar, Siiregler ve Tiirkiye

Z. Miige AKKAR
https://personel.omu.edu.tr/docs/ders_dokumanlari/999 34000 _1655.pdf

» Kentsel Doniistim Tiirleri Nelerdir?
http://www.kentseldonusumvehukuk.com/makaleler/kentsel-donusum-turleri
> Kentsel Déniisiimde Insaat

http://www.kentseldonusumvehukuk.com/makaleler/kentsel-donusumde-insaat
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EK 1 : Kentsel Déniisiim Uygulama Tiirleri Ornekleri

KENTSEL DONUSUM UYGULAMA TURLERI UZERINE ORNEKLERI

- Cokiintii Bolgelerinin / Gecekondu Alanlarinin Doniisiimii

I[stanbul’da kiy1 alanlarinda Tuzla, Beykoz, Sariyer, Silivri’deki
gecekondu bolgelerinin, eski sanayi alanlarinin (Kagithane Deresi ve cevresi,
Pendik, Kartal sahili ve Maltepe’de eski mermer ocaklarinin bulundugu bolge;
Beykoz’da Beykoz Deri Kundura, Pagabahge tesislerinin liretimlerine son vermeleri
ile ortaya ¢ikan bos alanlar) yerlerine liikks konut alanlari, is merkezlerinin
yapilmasi; Ankara’da Giineypark Konutlari, TOKI’nin farkli kentlerde uyguladig
projeler, Izmir Kadifekale, Karsiyaka-Semikler, Ege Mahallesi &6rnekleri.
Ankara’da gecekondu alanlarmin yogunlastigi bolgeler (Cankaya, Altindag,
Etimesgut, Golbasi, Ke¢idoren, Mamak, Sincan, Yenimahalle) basta olmak iizere
kentsel donilisim projeleri uygulanmaktadir. Bunlara ornek olarak GECAK
(Cankaya), Aktas-Atilla (Altindag), Ege (Mamak) ve Sirindere (Yenimahalle)
http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109

- Soylulastirma

Istanbul’da kiyr kesimindeki tarihi yapilarda; 1970 ve 1980’lerde
Kuzguncuk, Arnavutkdy, Ortakdy, Cihangir, Beyoglu, Galata, Balat ve Fener gibi
tarthi veya 0zgiin niteligi olan ve zaman ic¢inde c¢okiintii siirecine girmis olan
semtlerin donisimii.
http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109

- Merkezi Is Alanlarinin Déniisiim Projeleri

Istanbul’da Besiktas ve ¢evresinin yeni merkezi is alani olmasi, is
merkezlerinin burada yer segmesiyle yasadig doniistim; Maslak ve Biiylikdere akst;
Izmir’de 3. Izmir Kent Merkezi Projesi.
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- Prestij Projeleri ile Doniisiim
Istanbul’da Beyoglu, Galataport, Kadikoy’de Haydarpasa Liman Bolgesi.

http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109

- Sit Alanlarinin Korunmasi ve Turizm Amach Doniisiim Projeleri

[stanbul’da Tarlabasi, Hacihiisrev, Tophane, Dolapdere,
Okmeydani’ndaki kismi projeler; Tarihi Yarimadayr kapsayan Fatih ve
Emindnti’deki turizm amagli doniisiim, Ulus Tarihi Kent Merkezinin Dontistimii

Projesi, Beypazar1 Evlerinin Restorasyonu Projesi, Edirne.

http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109

- Toki’nin Onciiliigiinde Baslatilan Déniisiim Projeleri

Istanbul- Tuzla’da, Pendik’te (Istanbul park Formula 1 Pisti, yat limani,

Sabiha Gokgen havaalani, Sabanci Universitesi)

http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109

- Dogal Afetler Nedeniyle Kentsel Doniisiim

Istanbul’da  Zeytinburnu, Bakirkdy, Kiiciikgekmece’de bu amagla
projeler yapilmaktadir. Izmir’de heyelan bélgesi olan Ballikuyu ve Veziraga’daki
bolgelerin tasfiyesi. Bunlarin yaninda, depremden hasar goren kentler de
(Adapazari, izmit, Degirmendere, Diizce gibi) zorunlu olarak yeni konut alanlarmmn

yapilmasi, yeni gelisme alanlarinin belirlenmesi ile doniistim siirecine girmislerdir.

http://dergipark.ulakbim.gov.tr/yonveek/article/viewFile/5000069205/5000064109
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EK 2 : Kentsel Doniisiim Konusunda Yapilmis Olan Kanunlarin Bazilar
Sunlardir:

KENTSEL DONUSUMU ILGILENDIREN KANUNLARIN BAZILARI

- 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu

MADDE 1: Bu Kanunun amaci, biiyliksehir belediyesi yonetiminin
hukuki statiisiinii diizenlemek, hizmetlerin planli, programli, etkin, verimli ve uyum
icinde yiiriitiilmesini saglamaktir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5216.pdf )

MADDE 7 (a): Ilge ve ilk kademe belediyelerinin goriislerini alarak
biiyliksehir belediyesinin stratejik planini, yillik hedeflerini, yatirnm programlarini
ve bunlara uygun olarak biit¢esini hazirlamak.( TBMM mevzuat bilgi sistemi )

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5216.pdf )

MADDE 7 (b): Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyliksehir
belediye smirlar1 i¢inde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6l¢ekte nazim imar
planin1 yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak; biiyiiksehir i¢indeki
belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklari uygulama imar planlarini,
bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar 1slah planlarin
aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasmi denetlemek; nazim imar
planiin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarin
ve parselasyon planlarin1 yapmayan il¢e belediyelerinin uygulama imar planlarini
ve parselasyon planlarint yapmak veya yaptirmak.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5216.pdf )

MADDE 7 (c): Kanunlarla biiyliksehir belediyesine verilmis gorev ve
hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her dl¢ekteki
imar planlarini, parselasyon planlarini ve her tiirlii imar uygulamasini yapmak ve
ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda
belediyelere verilen yetkileri kullanmak.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5216.pdf )
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MADDE 7 (o) Kiiltiir ve tabiat varliklari ile tarihi dokunun ve kent tarihi
bakimindan 6nem tasiyan mekanlarin ve islevlerinin korunmasini saglamak, bu
amagcla bakim ve onarimini yapmak, korunmasi miimkiin olmayanlar1 aslina uygun
olarak yeniden insa etmek.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5216.pdf )

MADDE 7(z): Afet riski tasiyan veya can ve mal giivenligi agisindan
tehlike olusturan binalar1 tahliye etme ve yikim konusunda ilge belediyelerinin
talepleri halinde her tiirlii destegi saglamak.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5216.pdf )

- 5393 Sayili Belediyeler Kanunu

MADDE 1: Bu Kanunun amaci, belediyenin kurulusunu, organlarini,
yonetimini, gorev, yetki ve sorumluluklart ile caligma usll ve esaslarini
diizenlemektir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5393.pdf )

MADDE 69: Belediye; diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut,
sanayi ve ticaret alami ihtiyacim1 karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan
sinirlart i¢inde, 6zel kanunlarina goére korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri
hari¢ imarli ve alt yapili arsalar iiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak,
kiralamak ve bu amaclarla arazi satin almak, kamulagtirma yapmak, bu arsalar
trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluslar1 ve bankalarla is
birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler gerceklestirmek yetkisine

sahiptir. ( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5393.pdf )

MADDE 73: Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi
alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini
yeniden inga ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya
deprem riskine karsi1 tedbirler almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri

uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi
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icin yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kacinin gergeklesmesi ve bu
alanin belediye veya miicavir alan simnirlart igerisinde bulunmasi sarttir. Ancak,
kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel doniisiim ve
gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi igin ilgili
belediyenin talebi ve Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin teklifi tizerine Bakanlar
Kurulunca bu yonde karar alinmasi sarttir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5393.pdf )

- 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda

Kanun

MADDE 1: Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek iizere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslart belirlemektir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 3-(1): Riskli yapilarin tespiti, Bakanlikga hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar gercevesinde masraflari kendilerine ait
olmak {izere, oOncelikle yapr malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan,
Bakanlikga lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonu¢ Bakanliga veya
Idareye bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini siire vererek maliklerden veya
kanuni temsilcilerinden isteyebilir. Verilen siire iginde yaptirilmadigi takdirde,
tespitler Bakanlikca veya Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi
alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir. Bakanlik¢a
veya Idarece yaptirilan riskli yapr tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni
temsilcilerince onbes giin i¢inde itiraz edilebilir. Bu itirazlar, Bakanligin talebi
lizerine Universitelerce, 1ilgili meslek disiplini 6gretim iiyeleri arasindan
gorevlendirilecek dort ve Bakanlikca, Bakanlikta gorevli ti¢ kisinin istiraki ile tegkil
edilen teknik heyetler tarafindan incelenip karara baglanir.
( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 3-(2): Riskli yapilar, tapu kitiigiiniin beyanlar hanesinde
belirtilmek iizere, tespit tarihinden itibaren en ge¢ on is gilinii i¢inde Bakanlik veya
Idare tarafindan ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Tapu kiitiigiine islenen
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belirtmeler hakkinda, ilgili tapu miidiirlii§iince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi

verilir. ( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 5-(1): Riskli yapilarin yiktirilmasinda ve bunlarin bulundugu
alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yap1 alanlarindaki uygulamalarda, 6ncelikli olarak
malikler ile anlagma yoluna gidilmesi esastir. Anlagma ile tahliye edilen yapilarin
maliklerine veya malik olmasalar bile kiracit veya sinirli ayni hak sahibi olarak bu
yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gecici konut veya

isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.
( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 5-(3): Uygulamaya baslanmadan oOnce, riskli yapilarin
yiktirilmast igin, bu yapilarin maliklerine altmig giinden az olmamak {iizere siire
verilir. Bu siire i¢cinde yapi, malik tarafindan yiktirilmadig: takdirde, yapinin idari
makamlarca yiktirilacag: belirtilerek ve tekrar siire verilerek tebligatta bulunulur.
Verilen bu siire i¢cinde de maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde, bu
yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri, yiktirma masrafi ile
gereken diger yardim ve krediler oncelikle doniisiim projeleri 6zel hesabindan
karsilanmak iizere, mahalli idarelerin de istiraki ile miilki amirler tarafindan yapilir

veya yaptirilir.
( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 5-(4): Birinci, ikinci ve ligiincii fikralarda belirtilen usullere gore
stiresinde yiktirilmadig: tespit edilen riskli yapilarin yiktirilmasi, Bakanlik¢a yazili
olarak Idareye bildirilir. Buna ragmen yiktirlmadigi tespit edilen yapilar,
Bakanlik¢a yikilir veya yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi halinde Bakanlik,
yukaridaki fikralarda belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini bizzat da
yapabilir.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 6-(1): Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda
daha once kurulmus olan kat irtifaki veya kat miilkiyeti, ilgililerin muvafakatleri
aranmaksizin Bakanligin talebi tizerine ilgili tapu miidiirliiglince resen terkin

edilerek, onceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan
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anlagsmanin sartlar1 tapu kiitiiglinde belirtilerek malikleri adina paylar1 oraninda
tescil edilir. Tasinmazlarin niteligi resen mevcut duruma gore tescil edilir. Bu
taginmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan
veya yasaklayan her tiirlii serh, hisseler lizerinde devam eder. Belirtilen haklar ve
serhler, tapuda; tevhit, ifraz, terk, tescil, kat irtifak1 ve kat miilkiyeti tesisine iliskin
islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Bu
sekilde belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, terk, ihdas ve
tescil islemleri muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan
resen yapilir veya yaptirilir. Bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi
esastir. Bu ¢ergevede riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap
veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar
yiktirilmadan 6nce, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya
imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satigina, kat karsilig1 veya hasilat
paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydasi olup
olmadiklar1 gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az
ticte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu karara katilmayanlarin arsa paylari,
Bakanlik¢a rayi¢ degeri tespit ettirilerek ve bu degerden az olmamak iizere anlagma
saglayan diger paydaslara acik artirma usulii ile satilir. Bu suretle paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, Bakanligin talebi iizerine, tespit edilen
rayi¢ bedeli de Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilir ve yapilan anlagsma gercevesinde degerlendirilmek {izere Bakanliga tahsis
edilmis sayilir veya Bakanlik¢a uygun gériilenler TOKI’ye veya Idareye devredilir.
Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilir. Agik
artirma ile satis1 yapilacak paylarin iizerindeki ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa
hakk: gibi haklar, satis sonrasinda satis bedeli lizerinde devam eder. Satis islemi
sonrasinda tapu kaydindaki haklar ve serhler Bakanligin talebi iizerine tapu
midirliigiince resen terkin edilir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 6-(2): Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerine yapilan
tebligatt takip eden otuz giin icinde en az tgte iki c¢ogunluk ile anlagma

saglanamamas1 halinde, gercek kisilerin veya 0Ozel hukuk tiizel kisilerinin
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miilkiyetindeki tasmnmazlar i¢in Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan acele
kamulastirma yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan
kamulagtirmalar, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 {incii
maddesinin ikinci fikrasindaki iskan projelerinin gerceklestirilmesi amacl
kamulastirma sayilir ve ilk taksit 6demesi, mezkr fikraya gore belirlenen tutarlarin
beste biri oraninda yapilir. Tapuda miilkiyet hanesi acik olan tasinmazlar ile
mirasgist belirli olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli veya {lizerinde sinirli ayni
hak tesis edilmis olan tasmnmazlarin kamulastirma islemleri ayni madde
hiikiimlerine tabidir. Bakanhik, TOKI veya Idare; kamulastirma islemlerinin
yiirlitiilmesi ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger islemler icin mirasgilik belgesi
cikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayitli son malike gore igslem

yapmaya yetkilidir. ( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 6-(3): Anlagma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan
yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kirac1 veya sinirl ayni
hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere konut, isyeri, arsa veya doniisiim projeleri 6zel hesabindan kredi veya
miilkiyet ya da siirh ayni hak saglayan ve usul ve esaslar1 Bakanlik¢a belirlenen
konut sertifikas1 verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkéanlar ile
yapmak veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli ve 775
saylli Gecekondu Kanununa gore yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilenlere
verilecek olan konut veya isyerleri; Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan,
15/5/1959 tarihli ve 7269 sayilih Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Almacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve esaslar

uyarinca bor¢landirma suretiyle de verilebilir.
(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

MADDE 6-(4) Riskli alanlarda, rezerv yap1 alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu tasinmazlar iizerinde yapimi gerceklestirilen konutlarin bedelleri, gerekli
gorildiiglinde, proje uygulamalarinin yapildig: illerdeki mevcut ekonomik durum,
tabii afetin ortaya c¢ikardigi durumlar, konut rayi¢ ve enkaz bedelleri ile uygulama
alanindaki kisilerin mal varligi ve geliri goz Oniinde bulundurularak Bakanlar
Kurulu karar1 ile yapim maliyetlerinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donat1 ve

altyap1 harcamalari uygulama maliyetine dahil edilmeyebilir.
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( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.6306.pdf )

- 5366 Sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin

Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun

MADDE 1: Bu Kanunun amaci, biiyliksehir belediyeleri, biiyiiksehir
belediyeleri smirlart igindeki ilge ve ilk kademe belediyeleri, il, ilge belediyeleri ve
niifusu 50.000'in {izerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alan1 diginda il
0zel idarelerince, yipranan ve ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltlir ve tabiat
varliklarin1 koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bdolgeler ile bu
bolgelere ait koruma alanlarinin, bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve
restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve Kkiiltiirel

taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir.

Bu Kanun, yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan
yenileme alanlarmin tespitine, teknik altyapt ve yapisal standartlariin
belirlenmesine, projelerinin olusturulmasina, uygulama, oOrgiitlenme, yonetim,

denetim, katilim ve kullanimina iligkin usil ve esaslar1 kapsar.
( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5366.pdf )

MADDE 2: Yenileme alanlari; il 6zel idarelerinde il genel meclisinin ve
belediyelerde belediye meclisinin {iye tam sayisinin salt ¢ogunlugunun karari ile
belirlenir. 11 6zel idaresinde il genel meclisince ve biiyiiksehirler disindaki
belediyelerde belediye meclisince bu konuda alinan kararlar, Cevre ve Sehircilik

Bakanliginin teklifi ile Bakanlar Kuruluna sunulur.

Biiytiksehirlerde ise il¢e belediye meclislerince alinan kararlar, biiyiiksehir
belediye meclisince onaylanmasi iizerine Cevre ve Sehircilik Bakanliginin teklifi
ile Bakanlar Kuruluna sunulur. Bakanlar Kurulu projenin uygulanip

uygulanmamasina {i¢ ay i¢inde karar verir.

Biiyiiksehir  belediye smnirlart  ig¢inde biiyiiksehir  belediyelerinin

yapacaklarinin disinda kalan yenileme projeleri, il¢e ve ilk kademe belediyelerince
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hazirlanmasi ve meclislerinde kabuliinden sonra biiyiiksehir belediye baskaninca
onaylanarak vyiirlirliige girer. Buna gore kamulastirma ve uygulama yapilir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5366.pdf )

MADDE 3: Yenileme alanlar1 olarak belirlenen bolgelerde il 6zel idaresi
ve belediye tarafindan hazirlanan veya hazirlatilan yenileme projeleri ve
uygulamalar ilgili il &zel idareleri ve belediyeler eliyle yapilir veya kamu kurum ve
kuruluglar1 veya ger¢ek ve Ozel hukuk tiizel kisilerine yaptirilarak uygulanir. Bu
alanlarda Toplu Konut Idaresi ile ortak uygulama yapilabilecegi gibi, Toplu Konut

Idaresine de uygulama yaptirilabilir.

Biiyiiksehirlerde, biiyiiksehir belediyeleri tarafindan baslatilmayan
uygulamalar il¢e ve ilk kademe belediyelerince tek basina veya miisterek olarak
yapilir veya yaptirilir. Yenileme alani iginde yapi parsellerindeki uygulamalarda
kendi parseli ve yapisi aynen korunarak yenilenecek yapilar, projenin biitiinligiinii
bozmamak sartiyla belediyece kabul edilen projeye bagli kalmak ve il 6zel idaresi
ve belediyenin belirleyecegi amagta kullanilmak kaydiyla parsel sahibince
yapilabilir. Bu durumlarda uygulamanin projeyle es zamanh olarak baslatilmasi ve
tamamlanmas1 esastir. Aksi takdirde il 6zel idaresi ve belediyece bu Kanun

hiikiimleri uygulanir.

Yenileme alanlarinda yenileme projelerinin uygulanmasi sirasinda tabii
afet riski tasidigi Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca belirlenen bolgelerde gerekli
tedbirleri almak tizere il 6zel idareleri ve belediyeler yenileme projelerinde tasfiye
de dahil olmak tizere gerekli diizenlemeleri yapabilir, yasaklar koyabilir. Bu
konudaki esas ve ustiller yonetmelikte belirlenir. Uygulama esnasinda her tiirlii
kontrol, denetim ve takip islemleri, ilgili il 6zel idaresi ve belediyece yapilir veya
yaptirilarak sonuglandirilir. Bu islemler, projenin 6zelligine gore konuyla ilgili

uzman kisi, kurum ve ekiplere yaptirilir.

Yenileme projelerini onaylamak {iizere 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarimi Koruma Kanununun 51 inci maddesine gore gerektigi kadar Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu olusturulur. Kurulca onaylanan projeler,

il 0zel idaresi veya belediyece uygulanir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5366.pdf )
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- 2985 Sayih Toplu Konut Kanunu

MADDE 1: Konut ihtiyacinin karsilanmasi konut ingaatini yapanlarin tabi
olacag1 usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun
endiistriyel ingaat teknikleri ile ara¢ ve gereglerin gelistirilmesi ve Devletin

yapacagi desteklemeler bu Kanun hiikiimlerine tabidir.
(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2985.pdf)

MADDE 4: Baskanlik, gecekondu doniisiim projesi uygulayacagi
alanlarda veya miilkiyeti kendisine ait arsa ve arazilerde veya valiliklerce toplu
konut iskan sahasi olarak belirlenen alanlarda g¢evre ve imar biitiinliigiini
bozmayacak sekilde her tiir ve Olgekteki planlar ile imar planlarin1 yapmaya,
yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir. Bu planlar; biiyliksehir belediye sinirlar
icerisinde kalan alanlar i¢in biiyliksehir belediye meclisi tarafindan, il ve ilge
belediye sinirlar1 ile miicavir alanlar1 igerisinde kalan alanlar i¢in ilgili belediye
meclisleri tarafindan, beldelerde ve diger yerlerde ilgili valilik tarafindan, planlarin
belediyelere veya valilige intikal ettigi tarihten itibaren ii¢ ay igerisinde aynen veya
degistirilerek onaylanir. Belediyeler ve wvalilik tarafindan {i¢ ay igerisinde
onaylanmayan planlar Bagkanlik tarafindan re’sen onaylanir. Belediyeler, valilik
veya Bagkanlik tarafindan onaylanan bu planlar; aski, ilan ve itiraza dair kararlar da
dahil olmak iizere 3194 sayili Imar Kanunu hiikiimlerine gore belediyeler ve ilgili
kamu kurumlan tarafindan yapilacak tiim islemler Baskanlik tarafindan re’sen

yapilmak suretiyle yiirtirliige konur.
(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2985.pdf)

MADDE 6: Bagbakanlifa bagli ve kamu tiizel kisiligine sahip Toplu
Konut Idaresi Baskanlig1 kurulmustur. Toplu Konut idaresi Baskanliginin gorevleri

asagida belirtilmistir. (http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2985.pdf)

Madde 6-(I): Dogal afet meydana gelen bolgelerde gerek goriildigii
takdirde konut ve sosyal donatilari, alt yapilar ile birlikte ingaa etmek, tesvik etmek
ve desteklemek,

(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2985.pdf)
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Madde 6-(m): Bakanliklarin talebi ve bagli bulundugu Bakanin onayi

halinde talep konusu proje ve uygulamalar1 yapmak veya yaptirmak.
(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2985.pdf)

MADDE 9: Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapilacak veya
yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, uygulama
imar plan1 ve mevzuata aykirt olmamak iizere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii
fenni mesuliyetin Bagkanlik tarafindan {istlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi
kaydiyla baskaca belge istenmeksizin miiracaat tarihinden itibaren on bes giin

icinde avan projeye gore yap1 ruhsati verilir.

(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2985.pdf)

- 775 Sayih Gecekondu Kanunu

MADDE 1: Mevcut gecekondularin 1slahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu
yapiminin 6nlenmesi ve bu amagclarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda bu kanun

hiikiimleri uygulanir. ( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.775.pdf )

MADDE 2: Bu kanunda s6zii gecen (Gecekondu) deyimi ile imar ve yapi
islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere bagli kalinmaksizin, kendisine ait
olmayan arazi veya arsalar lizerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz
yapilar kastedilmektedir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.775.pdf )

MADDE 16: Gecekondu 1slah ve tasfiye bolgeleri ve bunlarin sinirlari,
belediyelerce bu kanunun yayimi tarihinden itibaren en ge¢ 6 ay icinde, her tiirlii
imkan ve aragtan faydalanilarak tespit olunur. Bu bolgeler i¢inde bulunan biitiin
yapilar, gerek belediyelerin ve gerekse yardimci olabilecek diger daire ve
kurumlarin durum ve imkanlar1 da géz Oniine almarak, Toplu Konut Idaresi
Baskanliginca tayin edilecek sekil ve siireler igerisinde, miimkiinse hava
fotograflarinda veya haritalarda, miimkiin olmayan yerlerde ise dlgekli krokilerde

gosterilir.

Yukarida belirtilen esaslara gore hazirlanacak hava fotograflari, harita ve
krokiler, tespit tarihlerini de ihtiva etmek suretiyle belediye enciimenlerince

oncelikle miizakere edilip karara baglandiktan sonra onaylanarak, incelenmek iizere
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Toplu Konut idaresi Baskanligina gonderilir. Toplu Konut idaresi Baskanliginca
kabul edilen ve onanarak kesinlesen bdlgelere ait karar ve krokiler, belediye
dairesinde ve bolge icindeki muhtarliklarda herkesin gorebilecegi bir yerde bir ay

stire ile asilir ve keyfiyet mutat vasitalarla halka duyurulur.

Belediye simirlart ve varsa miicavir sahalar disindaki gecekondu
bolgelerinde bu madde geregince yapilmasi gereken islemler, Toplu Konut idaresi
Baskanliginca yiiriitiiliir. Gerek gecekondu bolgelerinin, gerekse 1slah veya tasfiye
edilecek gecekondularin tespit sekli ve esaslari, mahalli ozellikler ve teknik
imkénlar da goz 6niinde tutularak, Toplu Konut idaresi Baskanliginca tayin olunur.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.775.pdf )

MADDE 17: Belediye sinirlar1 ve varsa miicavir sahalar i¢indeki biitlin
gecekondularin ve ayrica 16. madde geregince tespit edilen bolge ve sahalar i¢inde
bulunan biitiin yapilarin sahipleri ve her ne sekilde olursa olsun bu yapilarda oturan
veya bunlart isyeri olarak kullananlar, Toplu Konut idaresi Baskanliginca
hazirlanacak 6rnege uygun bir beyannameyi ilan tarihinden itibaren 3 ay igerisinde
yapinin bulundugu yer belediyesine makbuz karsiliginda vermek zorundadirlar.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.775.pdf )

- 5273 sayih Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda Degisiklik

Yapilmasi ile Arsa Ofisi Genel Miidiirligiiniin Kaldirilmasi Hakkinda Kanun

MADDE 1: 29.4.1969 tarihli ve 1164 sayili "Arsa Ofisi Kanunu"nun ad1"
Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun" olarak degistirilmis ve 1164
sayil1 Arsa Ofisi Kanunu ile kurulan Arsa Ofisi Genel Miudiirliigl, teskilati ile
birlikte kaldirilmistir.
( ttp://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5273-20041208.pdf )

MADDE 4: 29.4.1969 tarihli ve 1164 sayil1 Arsa Ofisi Kanununun Birinci
Boliim basgligt "Amag ve Gorevler" olarak ve 1 inci maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir. Madde 1: Bu Kanunun amaci; arsalarin asir1 fiyat artiglarini
onlemek iizere tanzim alig ve satis1 yapmak; konut, sanayi, egitim, saglk ve turizm
yatirnmlar1 ve kamu tesisleri i¢in arazi ve arsa saglamaktir. Bu Kanunda yazili
gorevler Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan yiiriitiiliir. Bu Kanunda, diger

kanunlarda ve ilgili mevzuatta Arsa Ofisi Genel Miidiirliigline yapilan atiflar Toplu
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Konut Idaresi Baskanligina yapilmis sayilir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5273-20041208.pdf )

MADDE 5: 1164 sayili Kanunun ek 4 {incii maddesi asagidaki sekilde
degistirilmistir. Ek Madde 4.— 28.12.1960 tarihli ve 189 sayili Kanun kapsaminda
bulunanlar ile her hangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis arazi ve arsalar harig
olmak {izere Toplu Konut idaresi Baskanligmin talebi, Maliye ve Bayindirlik ve
Iskan bakanlarmin miisterek teklifi ve Basbakanin onayi ile belirlenen arsa iiretim
alanlarinda bulunan Hazineye ait arsa ve araziler ve Hazine adina tescil edilecek
arsa ve arazilerin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligmna bedelsiz olarak
devredilir. Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik
ihtiyaglarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.

(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5273-20041208.pdf )

MADDE 9 — 2985 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir. EK
MADDE 9: Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: tarafindan yapilacak veya yaptirilacak
yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, uygulama imar plani ve
mevzuata aykirt olmamak {izere mimari, statik, tesisat ve her tirli fenni
mesuliyetin Bagkanlik tarafindan iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla
baskaca belge istenmeksizin miiracaat tarihinden itibaren onbes giin iginde avan
projeye gore yapt ruhsati verili. GECICIMADDE 1: Toplu Konut Idaresi
Baskanliginca, bu Kanuna istinaden 1164 sayili Kanunun uygulanmasina iliskin
olarak Maliye Bakanliginin goriisli alinarak cikarilacak yonetmelikler, bu Kanunun
yaymmi tarihinden itibaren bir yil i¢inde yiiriirlige konulur. S6z konusu
yonetmelikler yiiriirliige girinceye kadar 1164 sayili Kanun uyarinca ¢ikarilan
mevcut yonetmeliklerin uygulanmasma devam edilir. GECICIMADDE 2 — 1164
sayllt Kanunun 7 nci maddesi uyarinca daha once Hazine tarafindan Arsa Ofisi
Genel Miidiirliigline devredilen arsa ve arazilerden kamu hizmeti i¢in gerekli
olmasi nedeniyle Hazine tarafindan devri talep edilenler, bedelsiz olarak Hazineye

iade edilir. ( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.5273-20041208.pdf )
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- 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim1 Koruma Kanunu

MADDE 1: Bu Kanunun amaci; korunmasi gerekli tasinir ve taginmaz
kiltir ve tabiat varliklar1 ile 1ilgili tanimlar1 belirlemek, yapilacak islem ve
faaliyetleri diizenlemek, bu konuda gerekli ilke ve uygulama kararlarin1 alacak
teskilatin kurulus ve gorevlerini tespit etmektir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

MADDE 2: Bu Kanun; korunmasi gerekli tasinir ve tasinmaz kiiltiir ve
tabiat varliklar1 ile ilgili hususlar1 ve bunlarla ilgili gercek ve tiizel kisilerin gérev
ve sorumluluklarini kapsar.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

MADDE 15: Tasinmaz kiiltiir varliklar1 ve bunlarin korunma alanlari,

asagida belirlenen esaslara gére kamulagtirilir:

a) Kismen veya tamamen gercek ve tiizelkisilerle miilkiyetine ge¢cmis olan
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari ile korunma alanlar1 Kiiltiir ve
Turizm Bakanliginca hazirlanacak programlara uygun olarak kamulastirilir. Bu

maksat i¢in, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 biitgesine yeterli 6denek konur.

Kamu kurum ve kuruluslari, belediyeler, il 6zel idareleri ve mahalli idare
birlikleri tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarini, koruma bolge kurullarinin belirledigi

fonksiyonda kullanilmak kaydiyla kamulastirabilirler

b) Mensei vakif olup da ¢esitli sebeplerle kismen veya tamamen gercek ve
tiizel kisilerin miilkiyetine gecen korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varliklari ve bunlarin korunma alanlarinin kamulastirilmalari, Vakiflar Genel
Midiirliiglince yapilir. Bu maksat i¢in Vakiflar Genel Miidiirliigii biitgesine yeteri
kadar 6denek konur.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

c) Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunma
alanlari, imar planinda yola, otoparka, yesil sahaya rastliyorsa bunlarin
belediyelerce; sair kamu kurum ve kuruluslarinin bakim ve onarim ile gorevli
olduklar1 veya kullandiklar1 bu gibi kiiltiir varliklarinin korunma olanlarinin ise, bu

kurum ve kuruluslarca, kamulastirilmasi esastir.
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( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

d) Kamulastirmalarda bedel takdirinde, tasinmaz Kkiiltiir varliklarinin
eskilik, enderlik ve sanat degeri dikkate alinmaz.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

MADDE 16: Korunmas1 gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklar ile
bunlarin korunma alanlarinda ruhsatsiz olarak ingaat yapmak yasaktir. Buralarda
ruhsatsiz olarak yapilacak insaatlar ile, koruma amag¢h imar planlarinda, plana;
sitlerde, sit sartlarina aykir1 olarak insa edilen yapilar hakkinda imar mevzuatina
gore islem yapilir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

MADDE 17—(a): Bir alanin koruma bdlge kurulunca sit olarak ilani, bu
alanda her 6lcekteki plan uygulamasini durdurur. Sit alaninin etkilesim-gecis sahasi
varsa 1/25.000 6l¢ekli plan kararlar1 ve notlar1 alanin sit statiisii dikkate alinarak
yeniden gozden gegirilerek ilgili idarelerce onaylanir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2863.pdf )

- 2981 Sayih Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykirni Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayih Imar Kanunun Bir Maddesinin

Degistirilmesi Hakkinda Kanun

MADDE 1 : Bu Kanunun amaci; imar ve gecekondu mevzuatina aykiri
olarak insa edilmis ve insa halindeki biitiin yapilar hakkinda uygulanacak islemleri
diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama ve
duyuru esaslarmni ve ilgili diger hususlar1 belirlemektir.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

MADDE 2: Bu Kanun; imar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak insa

edilen asagida belirtilen yerlerdeki biitlin yapilari kapsar;

a)  Belediye ve miicavir alan sinirlar1 igindeki yapilar,

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

b) 6785 sayili Kanuna 1605 sayili Kanunla eklenen Ek 7 ve 8 inci
maddeler geregince c¢ikarilan yonetmeligin 103 maddesi kapsamina giren

alanlardaki yapilar,
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( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

¢) (b) bendi disinda kalan sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

MADDE 3: istanbul ve Canakkale (Ozel kanun ¢ikarilincaya kadar)
Bogazlarn ile 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca
belirlenmis ve belirlenecek yerlerde, Askeri Yasak Bolgeleri ve Giivenlik
Bolgelerinde, Tirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amacli
yapilarda bu kanun hiikiimleri uygulanmaz.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )
MADDE 9: (Degisik : 22/5/1986- 3290/3 md.)

a) Miistakilen kendisine ait arsa ilizerinde imar mevzuatina aykirt yapi

yapilmis ise;

1. Yapi, korunacak durumda ise, miiracaat dilek¢esine ekli tespit ve
degerlendirme belgelerine gore gerekli harglar tahsil edilmek suretiyle hemen,

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

2. Yapi, 1slah edilerek korunacak durumda ise, 1slah edildikten sonra
hemen, yap1 ruhsati veya kullanma izni verilir. Daha 6nce, imar mevzuatina aykiri
olarak ruhsat verilipte, bu ruhsata ve eklerine gore insa edilen veya insa halindeki
yapilarla, her ne sebeple olursa olsun ruhsat ve kullanma izni iptal edilen yapilar
icin, tehlike arz edenler ve 14 {incii madde kapsaminda kalanlar hari¢, daha 6nce
verilen ruhsat ve kullanma izinleri kazanilmis hak kabul edilir. Bu gibi yapilardan
ayrica har¢ ve para cezasi alinmaz. K&y muhtarlarindan alinan her tiirlii izin, ruhsat
ve iskdn bu kanun kapsaminda olup, ruhsathi ve iskanli yapilar sayilir. Yalniz
konutlar harig, is yeri, imalathane ve fabrikalar bu Kanuna gore hesap edilecek bina
ingaat harci ve ekli cetvele gore tahakkuk edecek harci 6demek zorundadir. Ruhsat
alinarak ingaatina baslanmis, ancak ruhsat ve eklerine aykiri olmasi nedeniyle
miihiirlenerek (5) yillik ruhsat miiddeti icinde tamamlanmamis yapilara, binanin
biten kisimlar1 i¢in, fenni sorumlulugu iistlenmis roleve plani esas alinarak imar
planindaki gabarisine gore yeniden ruhsat verilmek suretiyle yapinin
tamamlanmasina izin verilir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )
56


http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf

¢) Baskasinin arsa veya arazisi iizerine yapilmis gecekondular hakkinda

asagidaki hiikiimler uygulanir:

Arsa veya arazi sahibi ile iizerinde gecekondusu bulunan kisilerin
anlagsmalar1 ve bu Kanundan yararlanmak i¢in siiresi i¢inde belediye veya valilige
miiracaat ettiklerinin tespiti halinde, varsa 1slah imar plani, yoksa binanin konumu
dikkate alinarak ifrazen veya hisse olarak gecekondu sahibine devir, temlik ve
adina tescil edilir Arsa veya arazi sahibi, yerinin gecekondu sahibine devrini isterse
miiracaati lizerine, mahkemece rayi¢ deger takdiri yaptirilarak bedelin 6denmesini
talep edebilir. Gecekondu sahibi bu bedeli pesin veya anlagsmalari halinde taksitle
Oderse adina devir ve tescil yapilir. Gecekondu sahibi 6demeye yanasmaz ise, arsa
veya arazi sahibi Tiirk Medeni Kanununun 649 uncu maddesinin son fikrasi
geregince islem yapilmasini mahkemeden isteyebilir.

( http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

MADDE 13: Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular hakkinda asagidaki

uygulamalar yapilir.

a) (Degisik: 22/5/1986-3290/6 md.): Bu Kanun geregince arsa tahsis
edilecek kimselerin; kendisinin veya esinin veya resit olmayan ¢ocugunun oturdugu
belediye ve miicavir alan sinir1 i¢inde ev yapmaya miisait arsaya veya bir eve veya
apartmanin bagimsiz bir boliimiine veya bir boliimii is yeri olarak kullanilan bir
yapiya sahip bulunmamasi gerekir.

(http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )

b) (Degisik: 22/5/1986-3290/6 md.) Hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait
veya Vakiflar Genel Midiirliigiiniin idaresinde olan veya bu Kanun uyarinca
miilkiyetlerine gecen arsa veya araziler iizerinde, 1slah imar planlar1 ile meydana
getirilen imar parselleri i¢inde hak sahiplerine, yapilarmin isgal ettigi arazi de
dikkate alinarak 1slah imar planinda getirilen 6l¢iilere uygun sekilde arsa veya hisse
tahsis edilir. Gecekondusu muhafaza edilemeyen hak sahiplerine ayn1 bolgede veya
diger gecekondu 1slah veya Oonleme bolgesinde baska bir arsa veya hisse verilir.
Tahsis edilen arsa veya hissenin bedeli 4/11/1983 tarih ve 2942 sayili Kanun veya
6/6/1984 tarih ve 3016 sayili1 kanuna gore tespit edilir.

(' http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2981.pdf )
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EK 3 : Kentsel Doniisiimiin Nedenleri

- Teknolojik Degisimler

Ozellikle ulasim ve iletisim sistemlerinde yasanan gelismeler kiiresellesme
ve kalkinmanin gergeklesmesinde Onemli rol oynamislardir. Cagdas ulagim
sistemleri gelismeden Once, kervanlar araciligiyla veya deniz ya da nehir yoluyla
saglanan ulasim ve ticaret, Endiistri Devrimi’yle birlikte, deniz ve demiryollariyla
saglanmaya baglamstir.

Ancak 1920’lerden itibaren demiryollarinin yerlesimleri pargaladigi
diisiincesiyle, metro ulasim sistemi gelismeye baslamistir. lkinci Diinya
Savasi’ndan sonra ise, havayolu ulasimmin gelismesi, uzak mesafe yolcu
tagimaciliginin, ugaklarla yapilmasina olanak saglamistir. 1950’lerden itibaren,
artan otomobil sahipligi ve kent planlarinin otomobil odakli bir yonde gelismesiyle
karayolu ulagiminin, 20. ylizyilin sonlarinda ise ozellikle gelismis iilkelerde,
kentler, hatta lilkeler arasindaki ulasimda hizli trenlerin 6nemi artmistir.

Son iki yiizyilda ulagim sistemlerinde gerceklesen teknik gelismeler, her tiir
ulasim sistemlerinin hizla yayilmasini, bolgelerin ekonomik faaliyet agisindan
uzmanlagmasini, arazi kullanim bi¢imlerinde de farklilagmalarin belirginlesmesini
saglamistir. Giinlimiizde tiim diinya pazarlar1 igin {iretim yapan biiylik sanayi
bolgeleri ve genis tarim alanlariin olusmasinin baglica nedenini ulasim
olanaklariin gelismesinde aramak gerekir.

Diger taraftan, diinyanin ¢agdas ve hizli degisiminde bilginin ve haberin
ulagimini saglayan kitle iletisim araclarinin da etkisi biiylik olmustur. Savas
yillarinda radyo ulusal birlik duygusunun olusmasina katkida bulunurken, savas
sonrasinda uluslarin kolektif yasam ve Kkiiltiiriinii olusturma gorevi televizyona
gecmistir.

Yeni medya diizeninin ayn1 zamanda yeni hizmet sekillerini, yeni baglanti
tirlerini (uydular, kablolu TV) ve yeni 6deme sekillerini beraberinde getirdigi

goriilmektedir. Telekomiinikasyonla ilgili belki de en 6nemli gelisme “internet’tir.
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Daha kiigtik bilgisayar aglarini telefon baglantilariyla birlestiren dev bir bilgisayar ag1
olarak tamimlanabilecek internet, fikirleri ve bilgileri paylasan miisterek bir gorsel
toplum yaratmak tizere diinyay1 kusatmis bulunmaktadir.

21. yilizyilin basindaki kiiresel bilgi ekonomisine gegis siirecinde yasanan
onemli dontisiimler, degisen {iiretim siire¢ ve tekniklerinin yani sira, kentlerin
bilgisayar teknolojileri, iletisim aglart ve hizli ulasim kanallar1 {izerinden
birbirlerine baglanmalarinin bir sonucudur. Tiim bu olusumlar i¢inde kentler, artik
sadece mal ve hizmetlerin degil, bilginin ve yeniliklerin iiretildigi merkezler haline
gelmis, ve ekonominin motorunu olusturmaya baslamistir.

(bys.trakya.edu.tr/file/download/94058718 )

- Sosyo - Kiiltiirel Degisimler

Uretimin insan ve hayvan enerjisine dayali oldugu sanayi oncesi kentte,
toplumsal yap1 kat1 bir tabakalagsmayla ayrilmistir. Kenti yoneten iist gelir gruplari
daha korunakli ve prestijli olan kent merkezinde, alt gelir gruplar1 ise kentin
disindaki konut alanlarinda yer almistir.

Gecis donemi kentinde, geleneksel kent yapisindan modern sanayi kenti
yapisina dogru bir donilisiim yasanmistir. Bati iilkelerinde kent merkezi, kentin ve
cevresinin tiim sosyal ve ekonomik faaliyetlerinin idari ve kontrol islevlerinin
toplandig1 ve list gelir gruplarinin yasadigi bolge haline gelmis, merkezden kentin
cevresine ayrilan yollar boyunca isyerleri yogunlasmis, bdylece kentte ikincil
merkezler ortaya cikmistir. Kent merkezinin hemen ¢evresinde isyerleri ile
konutlarin bir arada bulundugu ve orta gelir gruplarinin yasadigi bir gegis bolgesi,
kentin ¢evresinde ise, agir sanayi alanlar1 ve alt gelir gruplarinin yasadigi konut
alanlar1 yer almistir. 19. Yiizyilda, Endiistri Devrimi’yle Fordist {iretim bigimine
gecilmesi, gecis donemi kentini sanayi kentine doniistiirmiistiir. Bu donemde
toplumsal yapi, toprag: isleyen kdyliiler ve onlardan sayica fazla olan sanayi veya
hizmet sektorlerinde calisan kitlelerle, bunlar iizerinde kontrol giicii olan iist
tabakadan olugsmustur.

Endiistri Devrimi’yle birlikte, aile yapisi, kadin-erkek iligkileri ve egitim
gibi konularda da degisimler yasanmis, 6zellikle sanayi sektdriinde yasanan isgiicii

acig1 kadinlarin da g¢aligma yasamina girmesini, yasalar oniinde erkeklerle esit
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haklar kazanmasini ve kadinin toplumdaki yerinin degismesini saglamistir. Boylece
aile biiytiklerinin otoritesine bagimli kirsal genis aile modelinden, eslerin esit soz
hakkina sahip oldugu kentli ¢ekirdek aile modeline gecilmistir. Ayrica, geleneksel
toplumlarda dini, inanclari, gelenek ve gorenekleri, toreleri temel alan ve aile
bliyiikleri tarafindan verilen egitim, bu konuda uzmanlagmis laik kurumlarda,
ogretmenlik meslegine sahip profesyonel kisiler tarafindan, ¢agdas ara¢ ve geregler
kullanilarak verilmeye baslanmistir.

Ikinci Diinya Savas1 sonrasinda gelisen postmodern mimarlik, farkliliklarin
vurgulanmasi, giindelik yasama ait gostergeler sisteminin mimarligin bi¢im
repertuarina dahil edilmesi ve kentin determinist bir planlamanin {irtinii olarak
kurulmasi yerine, farkli sosyal ve kiiltiirel gruplarin bir araya geldigi bir mozaik
olarak algilanmas1 gibi 6zelliklerle 6ne ¢ikmistir. Bununla birlikte degisen yasam
tarzlar toplumda farkli gruplardan olusan parcalanmis bir yap1 ortaya ¢ikarmistir.
Toplumun farkli gruplarimin degisik yasam birimlerini tercih etmesi ve bu
tercihlerin konut alanlarinin gelisim siireclerine yansimasi, kent mekanindaki
dontisiim altyapisini hazirlamistir.

Sonu¢ olarak, kentsel doniisiimii gerektiren nedenlerin makro Olcekten
mikro 6l¢ege kadar degistigi ve belirlenen nedenlerin dogrudan veya dolayli olarak

birbirini etkiledigi, goriilmektedir. (bys.trakya.edu.tr/file/download/94058718 )

-Politik Degisimler

Gilinlimiize kadar politik olarak diinyada genis kapsamli ve etkili hareketler
yasanmistir. Bunlardan en 6nemlileri, 19. ylizyildaki Batililasma ve 20. Yiizyildaki
modernlesme hareketleri olmustur. 20. yiizyilin sonlarinda ise, kiiresellesme
kavrami 6n plana ¢ikmistir. Kiiresellesme, ulusal kimliklerin, ekonomilerin ve
siirlarin ¢oziilmesi, diinya insanlarmin kiiresel bir toplumda biitlinlestirilmesi,
sosyal yagsamin bliylik bir kisminin kiiresel giigler tarafindan belirlenmesi, kisaca
diinyanin kiigiilmesi, ulusal olan her seyin anlamini yitirmesi ve diinyanin tek bir
alan olarak algilanmasi bilincinin gelisim siirecini tanimlamak i¢in kullanilan bir
kavramdir.

Kiiresellesme siirecinin  felsefi temelleri incelenecek olursa,

“kiiresellesme kavrami” ile “postmodern” kavrami arasinda bir iligkinin varlig
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gbze carpmaktadir. Postmodernizm; “yerlesmis diislince kaliplarindan kurtulmayi
hedefleyen, her tiirlii bilimsel aragtirma ve bilgi birikimini elestiren, yerlesik diizene
baskaldiran ve tiim degerleri izafi goren bir bakis acisin1” ifade etmektedir.

Postmodern kiiresel durumda, ulusal, yerel, toplumsal unsurlarin kendi
iclerinde biitiinlesmelerini saglayan faktdr “tiiketim”dir. Insanlar hayaller, imajlar,
hazlarla birlikte, kimlikleri ve degerleri de tiiketmektedir; bu ise toplumsal iliskileri
yapay biraradaliklara doniistiirmektedir. Aslinda diinyada tiiketicinin talebinden
cok, biiyiik giiclerin iiretim dayatmasiyla birlikte tek boyutlu bir talep giindeme
gelmektedir.

Bu donemde post modern sdylemden temellerini alan striiktiirel ve
parcaci planlama ve kentsel tasarim projeleri gibi yeni teknikler glindeme gelmistir.
Basta pazar ekonomisi olmak iizere, politik, ekonomik, fiziksel ve sosyal konularin
hepsi planlamanin 6nem verdigi konular arasina girmistir. Kentsel doniisiim i¢inde
koruma 6nemi artan bir kavram haline gelmistir. Devletin tesvik ve yardimlarinin
miktart azalmis, halkin yatirnm ve yenilemeyi kendi basina yaptigi modeller

uygulanmistir. (bys.trakya.edu.tr/file/download/94058718 )
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