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OZET

SURDURULEBILIR TURIZIM YAPILARI KAPSAMINDA
ISTANBUL’DAKI LEED SERTIFIKALI OTEL PROJELERININ
DEGERLENDIRILMESI

Calismanin ana ekseni Istanbul’da turizm sektorii ve Istanbul’da siirdiiriilebilir
turizm yapilari olup bu baglamda sektoriin temel diregi olan konaklama yapilarindan
hareket edilerek Istanbul’da siirdiiriilebilir otel yapilari kapsaminda biitin LEED
sertifikali otel projeleri incelenmistir.

Bes boliimden olusan tez calismasinin birinci boliimiinde arastirmanin konusu ve
konunun ele almis nedenleri acgiklanmistir. Tez c¢alismasinin amaclarindan
bahsedilmis ve arastirmada izlenen yontemler anlatilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde siirdiiriilebilirlik kavrami ve siirdiiriilebilir mimarlik
kavraminin tanimi yapilarak siirdiiriilebilirligin tarithsel gelisimi incelenmistir ve
stirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri anlatilmistir.

Ugiincii  béliimde turizm tanimlanarak turizm tiirleri incelenmistir. Turizm
sektoriinde stirdiiriilebilirligin saglanmas1 amacit ile turizm ilkeleri, hedefleri,
gostergeleri ve planlamasi hakkinda bilgi verilmistir. Bu boliimde otel yapilarinin
tarihsel gelisimi ve smiflandirilmasi incelenerek, siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri
kapsaminda otel projelerinin siirdiiriilebilirliginin degerlendirilmesini saglamak
amaciyla kriterler belirlenmis ve bu kriterler diinyadan verilen siirdiiriilebilir otel
ornekleriyle agiklanmistir.

Dérdiincii bolimde Istanbul’da turizm ve alternatif turizm cesitleri anlatilmistir ve

Istanbul’un turizm agisindan sundugu imkanlar iizerinde durulmustur. Bu béliimde
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Istanbul’da siirdiiriilebilir otel projeleri kapsaminda biitiin derecelerine gére LEED
sertifikas1 almis oteller incelenmistir.

Calismanin besinci boliimii olan sonu¢ bolimiinde ise siirdiiriilebilir turizm
kapsaminda Istanbul’daki LEED sertifikali otel projelerinin degerlendirilmesinin
yapilmas1 amaci ile yapilan arastirmalar ve incelenen 6rnekler sonucunda Istanbul’da
siirdiiriilebilir otel projelerinin  tasarim kriterleri ve Istanbul’da turizmin

stirdiiriilebilirliginin saglanmasi konusunda ¢ikarimlar da bulunulmustur.

Anahtar Kelime: Sirdiriilebilir Turizm, LEED Sertifikasi, Surdirilebilir Otel
Projeleri
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ABSTRACT

EVALUATION OF LEED CERTIFIED HOTEL PROJECTS IN ISTANBUL
WITHIN THE SCOPE OF SUSTAINABLE TOURISM STRUCTURES

The main axis of the study is the tourism sector in Istanbul and the sustainable
tourism structures in Istanbul. In this context, all the LEED certified hotel projects
under the scope of sustainable hotel constructions in Istanbul have been examined by
acting as the main staple of the industry.

In the first part of the thesis study which consists of five chapters, the subject of the
research and the reasons for the study are explained. The aims of the thesis work are
mentioned and the methods wused in the research are explained.
In the second part of the study, the concept of sustainability and the concept of
sustainable architecture are defined and the historical development of sustainability
is examined and sustainable architectural principles are explained.
In the third chapter, tourism is defined and tourism types are examined. The aim was
to provide sustainability in the tourism sector and information on tourism principles,
targets, indicators and planning. This section examines the historical development
and classification of hotel constructions and sets out criteria for ensuring the
sustainability of hotel projects as part of sustainable architectural principles and these
criteria are explained by examples of sustainable hotels from around the world.
In the fourth chapter, tourism and alternative tourism varieties are explained in
Istanbul and the possibilities offered by Istanbul in terms of tourism are emphasized.
This section examines the hotels with LEED certification according to all grades

within the scope of sustainable hotel projects in Istanbul.
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In the conclusion section, which is the fifth chapter of the workshop, there are
conclusions about the design criteria of sustainable hotel projects in Istanbul and the
sustainability of tourism in Istanbul as a result of the studies conducted with the aim

of evaluating the projects of LEED certified hotels in Istanbul within the scope of

sustainable tourism.

Keyword: Sustainable Tourism, LEED Certificate, Sustainable Hotel Projects
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1.GIRIS
1.1. Calismanin Kapsam ve Amaci

Sanayi devrimiyle birlikte gelisen teknoloji ¢evresel sorunlari da beraberinde
getirmistir. Insanoglu sahip oldugu dogal kaynaklar1 bilingsizce tiiketmesi ve fosil
kokenli kaynaklarin yogun kullanilmast sonucu olusan ve kiiresel boyutta bir sorun
haline doniisen kiiresel 1sinma, ozon tabakasinin delinmesi vb. problemler ile
diinyamiz birgok ekolojik sorunla kars1 karsiya kalmistir.

Cevresel problemlerin artmasi ile insanoglu, geri doniisiimii miimkiin olmayan dogal
kaynaklar1 korumayir ve dogal kaynaklardan nasil yararlanmasi gerektigine dair
yontemler arastirmigtir. Bu baglamda siirdirtilebilirlik kavrami, giindeme gelmistir
ve siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in ilkeler belirlenmistir.

Stirdiirtilebilir kalkinma kavraminin tanimlanmasi ile birlikte farkli sektorlerden
stirdiiriilebilirlik yaklasimina gére yeni tanimlamalar yapilmasi ihtiyacit dogmustur.
Yenilenemeyen kaynaklarin 6nemli kullanicilarindan biri olan turizm sektorii de
sirdiiriilebilir turizmi “mevcut turistlerin ve ev sahibi topluluklarin istek ve
beklentilerini karsilayan, ekonomik, sosyal, estetik talepleri Ongdren, kiiltiirel
biitiinligiin, zorunlu ekolojik siireglerin, biyolojik ¢esitliligin ve yasam destek
sistemlerinin devamliliginin saglandigi bir planlama siireci” olarak tanimlamistir
(UNEP, 2003:7).

Turizm sektorlinlin - olumlu ekonomik faydalarinin yani1 sira artan turizm
faaliyetlerine bagli olarak c¢evresel sorunlar, sosyo-kiiltiirel etkiler ve dogal
ortamlarin bozulmasi gibi olumsuz etkileri ortaya ¢ikmistir. Oysa turizm dogal ve
kiiltiirel kaynaklara bagimhidir. Bu kaynaklarin var olmadigi ortamda turizmin
gelismesi miimkiin degildir. Bu baglamda turizmin ¢evreye verdigi zararlarin en aza
indirgenmesi, dogal kaynaklarin korunmasi, enerjinin etkin kullanilmasi vb.
Kriterlerin g6z 6ntinde bulundurulmasi, turizmde siirdiiriilebilirligin saglanmasin da
onemli rol oynamaktadir.

Istanbul iilkemizde turizmin baskenti olarak tanimlanmaktadir. Her y1l milyonlarca
yerli ve yabanci turiste ev sahipligi yapan Istanbul, sahip oldugu turistik alanlar ve
sagladig1 imkanlar ile iilke ekonomisine 6nemli 6l¢iide katki saglamaktadir.

Turizm faaliyetlerinin yogun olarak yasandigi Istanbul’da turizm yapilarinn,

Ozellikle turistlerin en fazla zaman gecirdikleri mekanlar olan otellerde



stirdiiriilebilirlik konusunda taviz verilmemelidir. Bu nedenle otellerin i¢ ve dis
mekanlarinda kullanilacak malzemelerin siirdiiriilebilir nitelikte olmasi, atiklarin geri
donilisiimiinlin yapilmasi, kullanilan enerjinin yenilenebilir kaynaklardan saglanmasi
ve tliketilen suyun azaltilmasi1 gerekmektedir.

Tiim diinyada ve Istanbul’da siirdiiriilebilir otel yapilarmin tasarimcilari ve
isletmecileri siirdiiriilebilirligin saglanmast konusunda bilinglendirilmelidir ve otel
yapilarinin ilgili yonetmeliklerinde diizenlemeler yapilmalidir.

Bu ¢alismada Istanbul’da siirdiiriilebilirlik kapsaminda tasarlanmis tiim derecelerine
gore LEED sertifikas1 almis otel projelerinin tasarim kriterleri incelenmistir. Boylece
stirdiiriilebilir otel yapilar tasarlanirken géz 6niinde bulundurulmasi gereken kaynak
secimi, alan sec¢imi, dogal kaynaklarin korunumu, enerjinin korunumu ve kullanict
konforu gibi kriterlerinin 6nemi iizerinde durulmustur.

Calismada LEED sertifikasinin tercih edilmesinin nedeni ise Istanbul’da en bilinir,
prestijli ve sertifikaya sahip otel projelerinin sayica fazla olmasmin yani sira otel
yapilarinda siirdiiriilebilirligi saglayan kriterler ile LEED sertifika kriterlerinin ayni

amaci benimsemis olmasidir.

1.2. Calismanin Yontemi

Calismanin amaci ve kapsami dogrultusunda siirdiiriilebilirlik, stirdirilebilir
mimarlik, turizm, Istanbul’da siirdiiriilebilir turizm ve Istanbul’da LEED sertifikali
otel projeleri konularinda detayli aragtirma yapilmistir ve ilgili kisilerden bilgi almak
amaciyla goriisiilmiistiir. Siirdiiriilebilir turizm yapilar1 kapsaminda Istanbul’daki
LEED sertifikali otel projelerinin degerlendirilmesinin kavramsal altyapisini
olusturulmasinda yapilan bu arastirmalar temel alinmstir.

Gorsel ve yazili bilgilerin toplanmast ve analizinin yapilmasi asamasinda, literatiir
taramasi yapilmistir, konuyla ilgili makale, tez, kitap, dergi ve internet {izerindeki
bilgilerden yararlanilmistir. Bunun yan sira Istanbul’da siirdiiriilebilirlik kapsaminda
tasarlanmis ve tamamlanmis LEED sertifikali otel projeleri incelenerek,
stirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in tasarim kararlarinin, stirdiiriilebilirlik kriterleri

aciklanmaya caligilmistir.



2. SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI VE SURDURULEBILIR
MIMARLIK

Teknoloji ¢ag1 olan 20. yiizyildan itibaren hizli ve kontrolsiiz niifus artislar1 ve
sanayilesmeye bagli olarak hizli kentlesme ve yapilasma g¢evre sorunlarini da
beraberinde getirmistir. Insanoglunun dogal kaynaklar1 smirsizca ve bilingsizce
tilkketmesiyle; ozon tabakasinin delinmesi, artan sera gazi salinimi, kiiresel 1sinma,
yesil alanlarin giderek azalmasi vb. ¢evresel sorunlar diinyanin ekolojik dengesinin
bozulmasina neden olmaktadir. Ornegin kiiresel 1sinmanin etkisiyle hava sicakliginin
giderek artacagi ve okyanuslardan daha fazla su buharlasarak, diinyanin giderek
collesmesine, tarim alanlarinin azalmasina, goclerin meydana gelmesine ve canli
tiirlerinin giderek yok olmasina sebep olacaktir.

Cevresel sorunlarin artmasiyla toplumsal refah azalmig ve yasam diizeyi diigmiistiir.
Insanoglunun bu asamada geri doniisiimii miimkiin olmayan dogal kaynaklari
korumayi, yiiksek bir yasam diizeyi i¢in dogal kaynaklardan nasil yararlanmak

gerektigine dair careler aramaya baslamistir.

2.1. Surdiiriilebilirlik Kavraminin Tanim

Siirdiiriilebilirlik, sozliikteki karsiligi olarak devam ettirilebilirlik, siireklilik,
hareketlilik, hareketi idame ettirme yetenegi anlamina gelip Ingilizcede karsilig
“sustainability” dir.

1987 yilinda Diinya Cevre Kalkinma Komisyonu bagkant Gro Harlem Brundtland
tarafindan agiklanan “Ortak Gelecegimiz” adli raporda siirdiiriilebilirlik; “Insanligin,
gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yetenegini tehlikeye atmadan,
giinliik ihtiyaclarini temin ederek, kalkinmay: siirdiiriilebilir kilma yetenegi” olarak
tanimlamistir.

Stirdiiriilebilirlik aslinda, yasam kalitesini diisiirmeden, diislince tarzinda degisiklik

yapilmasini gerektiren bir kavramdir.



2.2. Siirdiiriilebilirlik Kavraminin Tarihsel Siireci

Tablo 2.1. Stirdirilebilirlik kavraminin tarihsel stireci

Stockholm Konferansi 5-16 Haziran 1972
Brundtland(Ortak Gelecegim) 1987
Raporu
Rio Zirvesi 3-14 Haziran 1992
Habitat Il Zirvesi 3-16 Haziran 1996
Kyoto Protokolii Aralik 1997
Johannesburg Zirvesi (Rio+10) 26 Agustos- 4 Eyliil 2002

Birlesmis Milletler Stockholm Konferanst (Birlesmis Milletler Insan Cevresi
Konferanst) 1972

Cevrenin korunmasi ve gelistirilmesi konusu ilk kez Tiirkiye’nin de aralarinda
bulundugu 113 {ilkenin katilmiyla 5-16 Haziran 1972’de Stockholm’de Birlesmis
Milletler tarafindan diizenlenen, Birlesmis Milletler Insan Cevresi Konferans’inda
tartistlmistir.  Bu  konferansta iilkelerin ¢evresel sorunlart az gelismekten
kaynaklandigi, insanlarin temel ihtiyaglari karsilayamadigi ve bu nedenle bu
tilkelerin Onceliginin kalkinma hedefi olmasi gerektigi, ancak bunu saglarken
¢evrenin, dogal kaynaklarin gelistirilmesi ve korunmasinin saglanmasi belirtilmistir.
Stockholm konferansin da giindemin ana maddesi ekonomik ve ¢evresel sorunlar
haline getirilerek, siirdiirtilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinma kavramlarinin

gelistirilmesi i¢in zemin olusturulmaya baslanmistir.



Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu Raporu (Brundtland Raporu — Ortak
Gelecegimiz Raporu), 1987

Diinya Cevre Kalkinma Komisyonu’nun 1987 yilinda “Ortak Gelecegimiz” aldi
raporunda “Strdiiriilebilir Kalkinma” ifadesi ilk defa resmi olarak kullanilmistir. Bu
raporda siirdiiriilebilir kalkinma; “Bugiiniin ihtiyaglarinin, gelecek nesillerin
ihtiyaglarim1 karsilayabilme yetisinden mahrum birakmadan karsilanmasina olanak
veren biliyiime politikalar1” olarak tanimlanmistir (WCED, 1987). Siirdiiriilebilir
kalkinmanin sosyal, ekonomik, ekolojik ve ¢evresel olarak her alaniyla biitiinlesmis

bir kavram olarak ele alinmasi gerektigi lizerinde durulmustur.

RIO Zirvesi, 1992

Birlesmis Milletler tarafindan diizenlenen bu konferans, Brezilya’nin Rio de Janeiro
sehrinde 3-14 Haziran 1992°de gergeklesmistir. Bu konferansta devletlerin kiiresel
bir ortaklik kurarak diinyadaki kaynaklari tasarruflu olarak kullanilmasini
saglamalar tizerinde durulustur.

Tiirkiye’nin de arasinda bulundugu 179 iilkenin katilimiyla ger¢eklesen konferansin
sonunda, bes 6nemli belge kabul edilmistir. Bunlar Giindem 21 (Agenda 21), Rio
Cevre ve Kalkinma Deklarasyon, Orman Prensipleri Raporu, Iklim Degisikligi

Cerceve Sozlesmesi, Biyolojik Cesitlilik S6zlesmesi’dir.

Habitat 11 Zirvesi, 1996

Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Merkezi tarafindan 3-16 Haziran 1996
tarihleri arasinda Istanbul’da diizenlenmistir. Konferansin “herkese yeterli konut” ve
“kentlesen diinyada siirdiiriilebilir insan yerlesimleri” olmak iizere iki ana temasi
bulunmaktadir. Konferans sonunda katilimer iilkelerin delegasyonlari, devlet ve
hiikiimet baskanlar1 tarafindan, herkes i¢in yeterli konut temin etme ve insan
yerlesimlerini daha giivenli, daha saglikli ve yasanabilir, hakca siirdiiriilebilir ve
iiretken olma gibi evrensel hedefleri igeren “Habitat Giindemi” ve “Insan

Yerlesimleri Konferansi Istanbul Deklarasyonu” kabul edilmistir (UN, 1996).



Birlesmis Milletler iklimsel Degisim Cergeve Konvansiyonu, 1997

1987 yilinin Aralik aymnda Kyoto’ da iklim degisikliginin c¢evresel ve ekonomik
sonuglarmi ve buna yonelik ¢6ziim yollar1 iiretmek amaciyla gerceklesmistir.
Katilimc1 iilkeler arasinda “Kyoto Protokolii” imzalanmistir, bu protokole gore
cevresel kirlilige sebep olan sera gazi iiretimlerinin, 2012 yilina kadar azaltilmasi

yoniinde hedefler belirlenmistir.

Johannesburg Zirvesi (Rio+10 Zirvesi), 2002

Giliney Afrika’nin Johannesburg kentinde 26 Agustos- 4 Eyliil 2002 tarihleri arasinda
Rio Zirvesi sonrasi yasanan siireci degerlendirmek ve yeni politikalar belirlemek igin
diizenlenmistir.

Stirdiirtilebilir  kalkinma uygulanirken karsilasilan  zorluklar ele alinmis ve
sirdiriilebilir kalkinmanin saglanmasina engel olan; kiiresellesme, c¢evrenin
korunmasi, saglik, tarim, suya ulasim ve yoksullugun giderilmesi gibi konularda
ileriye yonelik hedefler belirlenmistir. Ayrica bu zirvenin en belirgin 6zeliklerinden
biride toplumun tiim kesimlerinin hazirlik siirecinde ve zirve boyunca aktif
katilimlarin1 saglanmasidir. Bu sayede alinan kararlarin uygulanabilirligin artmasi

amaclanmstir.

2.3. Siirdiiriilebilir Kalkinmanin Boyutlar

Sanayi devrimiyle birlikte hizli kentlesme, dogal kaynaklarin giderek azalmasi ve
artan cevresel sorunlar diinyanin ekolojik dengesine zarar vermistir. Kiiresel ve
cevresel sorunlarin ciddi boyutta yasanmasi ile yeni bir kalkinma yaklagimi arayigina
baslanmistir. Bu arayigslar sonucunda ortaya c¢ikan en Onemli kavram
stirdiiriilebilirliktir.

[k olarak siirdiiriilebilirlik kavrami, 1987 yilinda Diinya Cevre ve Kalkinma
Komisyonu tarafindan Ortak Gelecegimiz raporunda ele alinmistir. 1992’de Rio
Diinya Zirvesi’'nde sirdiriilebilir kalkinma ile ilgili “Giindem 217 belgesi
imzalanmigti ve bu belgeye gore siirdiiriilebilir kalkinma {i¢ temele baglanmistir.
Bunlar;

— Ekonomik siirdiiriilebilirlik

— Sosyal siirdiiriilebilirlik

— Cevresel siirdiiriilebilirlik



Siirdiiriilebilir kalkinma kavrami sosyal, ekonomik, ekolojik ve ¢evresel olarak her
alaniyla birlesmis bir kavram olarak ele alinmaktadir. Siirdiiriilebilir kalkinma ve
insanlarin refahi i¢in bu Ui¢ farkli kavram bir biitiin olarak ele alinmalidir

(Cakar, 2011).

Cevresel Stardirilebilirlilc
E'psistem Bitinlagi
T mima Kapasitesi
Biyolojik gegutlilik

Sosyal Siirdirilebilirlik

Kiltiirel Kimlik
Giiclendirme
Ulagtlabalirlik
Duraganlik:
Esitlik
Ekonomik
Stirdiiriilebilirlil
Biiyiime
Kalkinma
Uretkenlik Insan Refahi —
Damla damla Siirdiiriilebilir Kalkinma
Kalkinma

Sekil 2.1. Siirdiirtilebilir Kalkinma Kavrami (“HKU Architecture,” 2002)

2.3.1. Cevresel Siirdiiriilebilirlik

Cevresel stirdiiriilebilirlik, yeryliziinii gelecek kusaklara, sahip oldugumuzdan daha

1yl bir sekilde birakmaktir. Cevresel siirdiriilebilirlik, insanoglunun dogal ¢evreye
zarar vermemesiyle gerceklesebilir. Dogal ¢evre insanin i¢inde yasadigi fiziksel
ortamdir. Bu ortamdan saglanan kaynaklar smirlidir ve bu kaynaklarin yenilenme
stireleri de birbirlerinden farkhidir. Bu nedenle c¢evresel siirdiiriilebilirlik igin
yenilenemeyen kaynak tiiketiminin azaltilmasi gerekmektedir. Ayrica ekolojik
dengelerin, zararl etkilere kars1 korunmasi da siirdiiriilebilirligin ¢evresel boyutuyla

ilgilidir. Ekolojik denge ve dogal sistemler yok olmadan korunmalidir (Sev, 2009).



Cevresel stirdiirtilebilirligin gergeklestirilebilmesi igin;

— Kaynak tiiketimi minimum diizeyde olmalidur,

— Malzeme tiiketimi tamamiyla kullanim sonrasi geri dontistiiriilmiis malzemelerden
ya da yenilenebilen kaynaklardan yapilmalidir,

— Atik yigmlart % 100 geri doniistiiriilmeli,

— Enerjinin korunumu saglanmali ve enerji kaynaklari, tamamiyla yenilenebilir ve
kirlilik olusturmayacak (solar termal, riizgar enerjisi, biokiitle) sekilde olmali,

— Toksik maddelerin elimine edilmesi engellenmeli,

— Insan saglig iizerindeki etkilerin azaltilmasi, gibi kosullarin yerine getirilmesi
gerekmektedir (“HKU Architecture,” 2002).

2.3.2. Ekonomik Siirdurilebilirlik

Ekonomik siirdiiriilebilirlik, toplumsal ve bireysel ihtiyaglarin etkin ve verimli
bicimde karsilanmasin1 amacglamali ve ekonomik kosullar belirlenirken gelecek
kusaklarin yararin1 gézetmelidir. Gliniimiiz modern toplumlarinda salt ekonomik bir
cergevede kisi basina diisen gelirin artirilmasi olarak tanimlamaktadir. Bu modelde
bireylerin satin alma giiciiniin artmasiyla, piyasada ekonomik aktivitenin artacagin
ve bu sayede gayri safi milli hasilattaki artigin bireylere yansiyacagi ongoriiliir. Bu
kalkinma modeli sinirsiz iiretim ve tiiketime dayanmaktadir. Ekolojik agidan ele
alindiginda model yeryiiziinde var olan kaynaklarin smnirsiz kullanimim
gerektirmektedir. Bir modelin siirdiiriilebilir olmasi igin iiretimde kullanilan
kaynaklarin smirsiz olmasi1 gerekmektedir. Ancak insanin temel gereksinimlerinin
karsilanabilmesi i¢in gerekli olan kaynaklarin sinirli oldugu ve yenilenemeyen
kaynaklarin asir1 kullanim sonucu giderek azaldig:i bir gercektir. Ayrica, yine bu
modelin 6ngordiigii sinirsiz tiikketim sonucu olusan atiklarin ¢evreye verdigi yikici
zararlar ortadadir (Torunoglu, 2003). Bu nedenle ekolojik agidan ele alindiginda
ekonomik isleyiste mallarin ve hizmetlerin iiretim ve tiiketim siirecinin, ¢evresel
riskler ve sosyal adalet konular1 g6z oniinde tutularak bi¢imlendirilmesi, ekonomik
stireclerde, kaynaklarin c¢evreye zarar vermeden kullanilmasi ve yenilenebilir
kaynaklarin kapasitesinin azaltilmamasi gerekmektedir. Bu nedenle ekonomik

surdurilebilirlik stirdiiriilebilir kalkinmanin en 6nemli konularindan birisidir.



Stirdiirtilebilir ekonomik kalkinma;

— Yeni Pazar alanlar1 ve satis gelisimi firsatlarinin yaratilmasini,

— Uretimde enerji ve kaynak girisinin azaltilmas1 yoluyla etkinlik saglanarak,
maliyetin diisiiriilmesini,

— Katma degerin olusturulmasini gerektirmektedir (“HKU Architecture,” 2002).

2.3.3 Sosyal Siirdiiriilebilirlik

Sosyal siirdiiriilebilirlik, saglik ve egitim alaninda gelisme, ihtiya¢larin giderilmesi,
kiltir mirasinin korunmasimi ve gelecek nesillere aktarilmasi gibi esaslara
dayanmaktadir. Ihtiyaglar zaman iginde degisse de, sosyal ve Kkiiltiirel yapimin
stirekliligi nemlidir.

Sosyal siirdiiriilebilirligin korunmas: ve bunun gelecek nesillere aktarilmasi,
toplumun bilin¢lendirilmesinin, ekolojik siirdiiriilebilirlikle 6nemli bir baglantisi
vardir. Sosyal siirdiiriilebilirligin hedeflerini ele almak gerekirse, bunlardan en
onemlisi yasam standartlarinin yiikseltilmesi, engelli bireylerin imkanlarimnin artirarak

topluma kazandirilmasi, is saglig1 ve giivenliginin olusturulmasidir.

2.4. Suirdiirilebilir Mimarhk Kavram

Toplumlarin ekonomisi gelistikce, enerjiye, arazilere, yapilara ve yap1 malzemelerine
olan gereksinimi de artmaktadir. Yapilar ve yap1 endiistrisi diger faaliyet alanlarina
gore daha ¢ok kaynak tiiketimine neden olmaktadir. Yap1 iiretiminin ilk evresinden
itibaren yap1 alanina yapilan miidahaleler ¢evre iizerinde olumsuz etkiler
yaratmaktadir. Yapt endiistrisinin neden oldugu kiiresel ve c¢evresel kirliligin
etkilerini azalmak amaciyla siirdiirtilebilir mimarlik kavrami olusmustur.

Stirdiirtilebilir mimarlik kavrami, yapinin tiim yasam dongiileriyle ¢evreye duyarli,
gelecek nesilleri dikkate alan, yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan, ¢evreye
minimum etki edecek malzemeler tercih edilerek, ayn1 zamanda insan sagligini,
giivenligini, psikolojik ve fiziksel konforlarinin korunmasin1 amaglamaktadir

(Cakir, 2011).



2.5. Siirdiiriilebilir Mimarhgin ilkeleri

Siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri iic ana baglik altinda degerlendirilebilir. Kaynak

yonetimi ile enerjinin korunumu, suyun korunumu ve malzemenin korunumu ile

kaynaklarin yeniden kullanimi ve geri doniisiimii amaglanir. Yasam dongiisii tasarimi

ile yapimin, yapim Oncesi ve sonrasi ¢evreyle analizinin yapilmasi saglanir. Yasam

icin tasarim ile dogal ortamlarin korunumu, kentsel tasarim ve konforlu yapi tasarimi

amaclanmaktadir.

Tikeler

l l

I- Kaynak Yonetimi

l

Stratejiler

II- Yasam Doéngiisi Tasarm

l

IMI-Insan Igin Tasarim

l l

Enerjinin Etkin Kullanmm: ~ Yap: Oncesi Donem

Suvun Etkin Kullanima

.. l

Malzemenin Etkin Kullamim  Yap: Sonras: Dénem

Yap: Alanlanmn Etkin Kullanim

l

Dogal Sartlann Korunumu

L 3

Yap1 Donenu  Kentsel Tasarim ve Bélge Planlama

"r
Insan Saglig ve Konforu

I¢cin Tasarm

Sekil 2.2. Siirdiiriilebilir mimarlik kavramsal ¢ercevesi (Sev, 2009)
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2.5.1. Kaynak Yonetimi

Binalar yap1 malzemelerinin liretim asamasindan baslayarak, yapinin yasam siiresi
boyunca bir takim kaynaklardan beslenir. Boylece yapi icerinde siirekli devam eden
bir kaynak akis1t meydana gelmektedir. Yap1 sistemine giren enerji, su, giines vb.

yapt igerinde kullanilarak, atik olarak sistem disina atilmaktadir.

BINADAKI KAYNAK AKISI

GIRDILER CIKTILAR

Yapi Malzemeler [ —— mmm)  Kullaniimis Malzeme
Enerji Zehirli Gazlar
Su : = Kirli Su
Tuketim Maddeler BINA Geri DOnUsUmMIU Malizeme
Gines Radyasyonu Kayip Isi
Ruzgar Kirli Hava
Yagmur - - Zemin Suyu

Sekil 2.3. Yap1 sisteminde kaynak akis1 (Sev, 2009)

Kiiresel olgekteki dogal hammadde akiginin %50’sinden yap1 sektorii sorumludur.
Bu durum siirdiiriilebilir mimarlikta kaynak yoOnetiminin Onemini oOrtaya
koymaktadir. Kaynaklarin korunumunun ve yonetiminin etkin olabilmesi i¢in; yapiya
giren kaynaklar1 azaltarak daha etkin kullanilmasi, yapi atiklarinin azaltilmasi ve geri
dontisimii ile yeniden kullaniminin saglanmasi gerekmektedir.

Kaynak yonetimi tige ayrilir. Bunlar;

— Enerjinin etkin kullanima,

— Suyun etkin kullanimu,

— Malzemenin etkin kullanimidir.
2.5.1.1. Enerjinin Etkin Kullanimi

Yapilarin yapim, kullanom ve yikimi biiylik miktarda enerji tiiketilerek
gergeklestirilir. Yapinin ingasinda kullanilacak malzemelerin temini, insa sahasina
nakliye edilmesi ile enerji tiiketimine baslamakta ve bu tiiketim yapinin faydal
Oomriinii  tamamlamasima kadar devam etmektedir. Yapilarda tiiketilen enerji

miktarinin en aza indirgenmesi icin izlenebilecek yontemler;
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Enerji etkin kent ve vaziyet planlamasi

Enerji etkin kent ve vaziyet planlamasinda insanlar1 araghi ulasim yerine toplu
tasimaya yonlendirici ve yaya ulasim akslarin1  artmasmin  desteklemesi
stirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in gereklidir. Ayrica kentsel yayilma engellenerek,
tarimsal alanlarin yok olmasinin oniine gecilmesi enerji ve su kullanimindan tasarruf

saglanmalidir.

Alternatif enerji kaynaklarimin kullanimi

Enerji kaynaklarinin hizla tiiketildigi ve ana kaynaklar olan petrol, komiir, dogalgaz
gibi fosil yakitli enerji kaynaklarinin kullanimi1 sonucu ortaya ¢ikan sera gazi salinimi
cevre kirliligine ve kiiresel 1sinmaya neden olmasindan dolay: ayrica fosil yakitlara
alternatif olacak giines, biyoyakit, jeotermal, riizgar gibi yenilenebilir enerjinin
kullaniminin yayginlagmasi amaglanir. Ayrica yapinin cephe ve cat1 ekipmanlarinda
giines enerjisinden etkin kullanim saglayacak sistemler ile 1sinma, sicak su elde etme

ve elektrik iiretilebilir. Ornegin fotovoltaik piller, giines kollektérleri vb.

Dogal aydinlatma

Dogal aydinlatma ile yapay 1sik miktari en aza indirilerek giin 1s1gindan maksimum
derecede fayda ile enerji tasarrufu saglanir. Dogal aydinlatma tasarimi biitiinciil
olmalidir. Ana fikrin disina ¢ikilmadan ¢oziimler gelistirilerek gorsel ihtiyaglar, 1s1
ve enerji ihtiyaglar1 da karsilanmalidir. Yapi tasarlanirken yapinin yonii ve konumu,
yapida kullanilacak pencere ebatlart ve optik Ozellikleri g6z  Oniinde
bulundurulmalidir. Ornegin bina konumlandirilirken ¢ok katli yapilarin kuzeyde

olmasi giinesten daha fazla 151k 1s1 kazanmay1 saglar.

tek kath ki kath c¢ok kath

komsu zernne
Kuzey >

Sekil 2.4. Binalarin kat sayilar1 ve konumlar1 arasindaki iliski (Oziigiil, 1998)
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Gomiilii enerjisi diisiik malzeme secimi

Yapinin ingasinda kullanilacak olan malzemelerin se¢imi yapilirken, iiretim ve
nakliye ic¢in harcanacak enerjinin diisik olmasi dikkate alinmalidir. Geri
doniistiiriilebilir, bakim ve onarimi az enerji gerektiren malzeme se¢imi tercih

edilmelidir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi

Yenilenebilir enerji kaynagi dogada yok olmayan ve kendini yenileyebilen enerjidir.
Yenilenebilir enerji kaynaklari gilines, riizgar, jeotermal, biyo-kiitle, hidrojen,
hidroelektrik, okyanus enerjisidir(Cakir, 2011). Yenilenebilir enerji kaynaklari dogal
ve temizdir. Ornegin yenilenebilir enerji kaynaklarindan giines enerjisinin
kullanilmasiyla olusturulan sistemlerle ¢evresel atik {iretmeden sicak su ve elektrik
elde edilebilmektedir. Yapilarda yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi

cevresel ve kiiresel agidan biiyiik fayda saglamaktadir.

Giines enerjisi
Yenilenebilir enerji kaynaklarmmn basinda giines enerjisi gelmektedir. Ulkemiz
cografik konumu itibariyle glines kusagi icerinde yer almaktadir. Yapilarda giines

enerjisi kullanimi aktif ve pasif yontemlerle saglanabilir.
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Sekil 2.5. Aktif ve pasif yollarla giines enerjisinden yaralanma (Esin, ve digerleri, 2002)

Pasif yontemlerde, gilines enerjisi pencere, kis bahgesi, seralar, trombe duvarlarla
mekan igerisine alinir. Mekan igerisine alinan giines enerjisinin bir kismi kullanilir
bir kismi ise duvar ve zeminlerde depo edilmektedir. Depo edilen bu 1s1 1s1nim,

tasima veya fanlar sayesinde yapi igerinde dagitilmaktadir.
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Fotovoltaik Paneller

Montaj Sistemi

Inverter

Sekil 2.6. Fotovoltaik paneller (URL-1)

Yapilarda giines enerjisi, fotovoltaik piller ve giines kolektorleri olarak da
kullanilabilmektedir. Yapiya monte edilen giines kolektorleriyle yapinin 1sitilmasi
ve sicak su ihtiyaglar1i gidermek amaclanir. Fotovoltaik piller (giines pilleri) ise
lizerine diisen giines enerjisini dogrudan elektrik enerjisine doniistiiren teknolojidir.
PV piller hesap makinasi, telefon kuliibesi, yol isretleri ile gilinliik hayatta
kullanilmaktadir, yapilarda ise cephe ve catilarda kullanilmaktadir. Yapilarda
fotovoltaik pillerin kullanilmasi yapi i¢in gerekli enerji tiikketiminin ve fosil atik

tiretimini azaltilmasina katki saglamaktadir.

Riizgdr enerjisi

Havanin yiiksek basing alanindan al¢ak basing alanina gegmesiyle riizgarlar olusur.
Giines 1sinlar oldugu siirece riizgar enerjisi var olacaktir. Riizgardaki kinetik enerji
once mekanik enerjiye sonrada elektrik enerjiSine geviren riizgar tlirbinleri temiz bir
enerji kaynagi olup geleneksel gii¢ santrallerinden daha ¢abuk kurulan bir sisteme

sahiptir.
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Sekil 2.7. Bozcaada riizgar tlirbinleri

Riizgar enerjisinin yakit maliyeti yoktur, yakit artig riski yoktur, fosil yakitlarin fiyat
degiskenligini azaltir, dogal ve temizdir, hava kirliligine sebep olmaz, karbon
emiilsiyonu yoktur, arazi dostudur, biiyiik ve kiigiik 6l¢ekli santraller olarak modiiler
ve c¢abuk kurulabilmek gibi bir¢ok olumlu yonii bulunmaktadir. Siirdiiriilebilir

mimarlikta riizgar enerjisini etkin kullanmak 6nemlidir (Cakir, 2011).

Jeotermal enerji

Yeraltinda birikmis olarak bulunan 1sinin ¢atlaklardan yeryiiziine su veya su buhari
olarak ¢ikmasi ile elde edilen enerji tiiriidiir, baska bir deyisle yer 1sisidir. Topragin
alt kisminda depolanan bu enerji dogal radyoaktif ayrisma yoluyla veya giines,

yagmur vb. nedenlerle olusabilir.

Beslenme

o ¢
B | / LS 2 11 kg (lletim)
i ol Magmatik
Sokulum

Sekil 2.8. Jeotermal sistemin sematik gosterimi (URL-2)
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Jeotermal enerji, yenilenebilir, siirdiiriilebilir, tiikkenmeyen, ucuz, gilivenilir, g¢evre
dostu, yerli, yesil ve diinyada en ¢ok bulunan enerji kaynaklarindandir. Jeotermal
enerji kaynaklari ile (URL-3).

— Elektrik enerjisi tiretimi,

— Merkezi 1sitma, sogutma, sera 1sitmasi vb.

— Endiistriyel amagli kullanim, proses 1sis1 temini, kurutma vb.

— Kimyasal madde ve mineral tretimi, (karbondioksit, giibre, lityum, agir su,
hidrojen vb.)

— Kaplica amagh kullanim (termal turizm) ,

— Diistik sicakliklarda (30 °c) kiiltiir balik¢iligi,

— Mineralli su, olarak igilerek kullanimi vb. gergeklestirilmektedir.

Jeotermal enerjinin faydalar ise (URL-4);

— Yerli, cevre dostu ve temiz enerji bir kaynagidir,

— Yilin ve giiniin iklimsel degisikliklerinden etkilenmez,

— Uzun siireli ve dayanikli enerji bir kaynagidir,

— Kazanilan yer 1sis1 tiim yil boyunca kisin bina 1sitmasi yazin ise bina
serinletilmesi i¢in kullanilabilir, 1sitmada %75, sogutmada ise %85 enerji tasarrufu
saglar.

— Fosil yakitlarinin fiyat degisimlerinden etkilenmez,

— CO, yayilimini 6nemli derecede azaltir,

— Yer 1s1s1 sistemleri yerin altinda goriinmezdir bu nedenle optik rahatsizlik

vermemektedir.

Biyoenerji

Biyokiitle enerjisi, bitkilerin yaptigi  fotosentezle, atmosferden aldiklar
karbondioksitin karbonunu biinyelerinde tutarak oksijeni disariya vermesiyle olusur.
Biyokiitle enerjisinin siirekliligi i¢in yesil alanlarin, dogal bitki ortiisiiniin korunmasi
gerekmektedir.

Biyogaz bitkisel ve hayvansal atiklarin ¢iiriitiilmesiyle metan gazi1 elde edilmesi
islemidir. Biyodizel enerjisi ise bitkisel (aygicegi, soya gibi yaglh tohumlu) ve
hayvansal yaglarin katalizor yardimiyla enerjiye doniistiiriilmesi sonucu

olusmaktadir ve yakit olarak kullanilabilmektedir.
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Enerji tasarrufu saglayacak detaylandirma ve malzeme secimi

Enerji etkin ekipmanlarin kullanilmasiyla yapilarda 1sitma-sogutma-havalandirma ve
aydimlatma sistemlerinden biiyiik &lgiide enerji tasarrufu saglanabilir. Ornegin ¢at1
ylizeyinin yansitici malzemelerle kaplanmas1 gereksiz 1s1 kazancin1 6nlemek icin bir
¢ozlim Onerisidir veya cephede biiyiik 1s1 kayiplarina yol acan pencereler igin yliksek
performansli cam kullanimi, yapinin bulundugu bdlgenin iklimine, glines yoniine ve
yapinin kullanim amacina bagli olarak istenen Ozelliklere en uygun 1s1 ve 1s1k
gecirim Kkatsayilarina sahip camin se¢ilmesi biiyilkk oranda enerji tasarrufu
saglanmasi, 1s1 kayip ve kazanglarinin istenen diizeyde kalmasini saglayacaktir (Sev,
2009). Cift kabuklu cephe sistemleri, giines kolektorleri, fotovoltaik piller, yalitiml
dograma gibi ekipmanlarin kullanilmasiyla enerjinin etkin kullanilmasina katkida
bulunulmaktadir. Bu ekipmanlar ilk etapta maliyetli goriinse de uzun vadede

ekonomik ve gevresel pek ¢ok fayda saglamaktadir (Cakir K., 2015).
2.5.1.2. Suyun Etkin Kullanilmasi

Yapilarda kullanilan su, aritma istasyonlarinda islendikten sonra sehir sebekesinde
toplanir ve su tesisati yardimiyla dagitim saglanarak yapilara ulasir. Yapilarda ise
temizlik, sulama, igme suyu, tuvalet rezervuarlart gibi amaglar i¢in kullanilir. Suyun
yaptya gelis asamasindan yapiyr terk edisine kadar Onemli diizeyde -enerji

harcanmaktadir.

Temizlik Bahge sulama

Camasir ytkama 5% 39

13%

Kisisel bakim
38%

Tuvalet temizleme
32%

igme, yemek pisirme Bulasik yikama
2% T%

Sekil 2.9. Evrensel su kullanim dagilimi (URL-4)
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Suyun korunumu ilkesine gore yapiya giren ve ¢ikan suyun azaltilmasi

gerekmektedir. Buna gore suyun etkin kullanilmasi i¢in;

Su tiiketiminin azaltilmasi

Su tasarrufu saglamak i¢in oncelikle bosa su akitilmasi, gereksiz yere sifon ¢ekilmesi
gibi kullanim aligkanliklarinin degistirilmesi gerekmektedir.

Su tasarruflu alet kullanimi

Suyu etkin kullanan ¢amasir ve bulasik makinalari, basingli su armatiirleri, diisiik
debili, vakumlu rezervuarlar, fotoselli musluklar ile yapi1 i¢inde su tiiketimi 6nemli

Olciide azaltilabilmektedir.

Geri doniigiim ve yeniden kullanim

Yapilarda kullanilan su, gri ve siyah su olarak kullanim amaclarina gore ikiye
ayrilir. Gri su ellerin yikanmasi, bulasik, ¢amasir yikama gibi aktiviteler sonucu
olusan atik su, siyah su ise tuvaletlerde kullanilir. Gri su yap1 igerisinde kolaylikla
aritilarak bahge sulama ve rezervuarlarda kullanilabilir. Ayrica yagmur su da

depolanarak gri su olarak kullanilabilmektedir.

i Su Filtresi

Water filter
AGIKLAMA EXPLANATION
Yagmur Suyu
Rao water
—— Vana
Valve
2""“"
Washing 3 Ca.tsuyu‘
machine - 0! wate
o Yalmua Suyy Giriy
s wate ot
«» Tanktaki Farla Suyu Drenaja

Garden hose faucet

Sekil 2.10. Yagmur suyu kullanim1 (URL-5)
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Yagmur suyu yap1 ve peyzaj elemanlar: vasitasiyla yapida depolanarak park ve bahce
sulama da kullanilabilir ayrica yerinde ve dogru sistemler tercih edilerek aritilan su

yap1 icerisinde gri su olarak da kullanilabilmektedir.
2.5.1.3. Malzemenin Etkin kullanilmasi

Yapiya giren ve c¢ikan malzemelerin etkin kullanilmasi ve azaltilmasi
strdiriilebilirligin  saglanmast acisindan Onemlidir. Hammaddenin ¢ikarilmasi,
islenmesi retilmesi, kullanilacagi yere nakliye edilmesi enerji tiiketen ve kiiresel
Olgekte cevreye zarar veren eylemlerdir. Yapilarin insasi sirasinda malzeme akisi ve
kullanimi ¢ok fazla olmaktadir. Bu durum sonucu ortaya g¢ikan atiklar ise dolgu
alanlarinda kullanilmaktadir. Dolgu alanlarinin olugsmasi ekosisteme ciddi boyutlarda
zarar vermektedir.

Malzemenin etkin kullanilmasi i¢in izlenecek yontemler;

Mevcut Yapilarin yenilenerek yeniden islevlendirilmesi

Yapilarin faydali ve islevsel Omiirleri bittiginde, yapiyr yikmak yerine zamanin
kosullar1 ve kullanici ihtiyaclarina gore rehabilite ederek yeniden kullanilmasi ile
olusacak atik miktarinin azaltilmas1 maddi kazang, kullanilacak malzeme, kaynak ve

enerjiden tasarruf etmeyi saglamaktadir.

Malzeme tasarrufu saglayan tasarim ve yapim

Malzemenin korunumunu saglamaya yonelik ¢6ziim Onerileri olarak mimarlarin
tasarim asamasinda standartlagsmis yapi malzemeleri ve bilesenleri kullanarak
tasarimlarini sekillendirmeleri gerekmektedir.

Mimari tasarimda yap1 kabugunun yiizeyinin azaltilmasi, tasarimda basit geometrik
sekillerin kullanilmasiyla malzemenin uygun boyutlara getirmek icin kullanilan
kaynak ve atik olusumunun azaltilmasini saglamaktadir. i¢ mekénlart verimli
kullanilabilen tasarimlar, yapilarin kullanici sayisina ve kullanim amacia gore
boyutlandirilmasi, hem 1sitma, sogutma, havalandirma sistemlerinin etkin ¢alismasini

hem de siirdiiriilebilir enerji tiikketiminin etkin olmasini saglamaktadir.
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Geri doniistiiriilmiis malzemelerin kullanilmasi

Yapi sektoriinde kullanilan ahsap, ¢elik, cam vb. malzemeler geri doniistiiriilebilen,
beton, tugla, tas, seramik gibi malzemeler ise yeniden kullanilabilmektedir. Islevsel
Ozelligini kaybetmis yapilarin yikimi1 sonucu ortaya ¢ikan bu malzemeler yeniden
kullanilarak malzeme korunumu, enerji tasarrufu ve atik olusumunu en aza
indirgeyerek maddi kazang saglanabilmektedir.

Yerel ve yakin cevrede islenen, hazirlanan malzemeleri kullanmak nakliye igin

harcanan enerji ve maliyeti azaltmaktadir.

2.5.2. Yasam Dongiisii Tasarim

Yapinin yagam dongiisii yapi ile ilgili kaynaklarin dogadan elde edilmesiyle baslar ve
tekrar dogaya donmesiyle son bulur. Yapida siirdiiriilebilir bir yasam dongiisii
olusturabilmek i¢in gevresel, sosyal, kiiltiirel sorunlar belirlenmeli ve kapsamli bir
yaklagim gelistirilmelidir.

Yapinin yasam dongiisii de, yapinin tasarimi, yapimi, kullanimi, onarimi ve yikimi
asamalarinda minimum kaynak tiiketimi hedeflenerek kullanici konforu ve sagligi
baz alinmalidir.

“Yasam dongiisii tasarimi1”, “Yapi-Oncesi donem, Yapt donemi ve Yapi sonrasi

dénem” olarak tige ayrilmaktadir (Sev, 2009).

Stratejler
Yapt Oncesi Dinem Yap1 Dénenu Yap: Sonrast Dinem

Sekil 2.11. Siirdiiriilebilir tasarimda yapinin yagam dongiisii (Sev, 2009)

2.5.2.1. Yapim Oncesi Dénem

Yap1 Oncesi donem, yapinin tasarimi ile baglar ve kullanim siiresini kapsamaktadir.
Yapr tasarlanirken siirdiiriilebilir olmasi amaglanmalidir bu baglamda yapinin

tasarimi ve malzeme se¢imi asamalarinda gevresel etkileri incelenmelidir.

21



Arsa secimi

Yapi fikir asamasinda arsa se¢imi sirasinda dogal ¢evre tizerinde olusturacag etkileri
dikkate alarak siirdiiriilebilirligin saglanmasi1 gerekmektedir. Arsa se¢imi yapilirken
bitki ortiisii, dogal kaynaklar, yer alt1 sulari, riizgar yonii, yillik yagis miktari, iklim
verileri vb. konularda detayli ¢aligmalar yapilmalidir. Yapilagma i¢in tercih edilen
arsalar;

— Gelismekte, yapilagsmaya elverisli olmalidir,

— Toplu tasimaya yakin olan arsalar,

— Daha once yerleske olan fakat terk edilen arsalar,

— Yaninda veya yakin ¢evrede yerleske olan arsalar,

— Alt yapisi olan ya da yakininda su ve kanalizasyon baglantilari olan arsalar,
Yapilasmada tercih edilmemesi gerek arsalar;

— Verimli tarim arsalari,

— Dogal, arkeolojik ve kentsel sit arsalari

— Yer alt1 kaynaklarinin bulundugu arsalar,

— Kamusal arsalar,

— Su havzalari,

— Soyu tikenmekte olan canlilarin yasadig: arsalar.

Esnek tasarum ve uzun omiirlii yapilar ortaya koymak

Yapimin kullanim siiresi boyunca meydana gelebilecek fonksiyon degisimlerine
uyum gosterebilecek bir tasarima sahip olmalidir. Esnek yap1 tasarimiyla
gerektiginde i¢ mekan, servis sistemleri (1sitma, sogutma, havalandirma), kabuk
sistemi degistirilebilmelidir.

Siirdiiriilebilir yap1 tasarimiyla bolgesel ve cevresel 6zellikler dikkate alinarak dogal
malzemelerin kullanildigi, ¢evreye uyumlu, enerji tasarrufu saglayan, uzun omiirli
yapilar tasarlamak hedeflenmektedir.

Giliniimiizde iklimsel ve bdlgesel veriler bilimsel yontemlerle dogru bicimde
toplanabilmekte ve tasarimlarda enerji korunumu ve kullanici konforunun
saglanmasi1 i¢in Onemli katkilar saglamaktadirlar. Bu noktada diinyadaki iklim
bolgelerinde yapinin yerlesimi, yonelimi ve konstriiksiyonu gibi tasarim kararlarini
etkileyen faktorler, sicaklik, nemlilik, yagis, riizgar ve bunlara bagl olarak yapinin

1s1l kiitlesi, havalandirma ve aydinlatma konforudur (Karsli, 2008).
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Malzeme secimi

Cevreye duyarli, dogal hammadde kaynaklarni etkin kullanan, insan sagligina
duyarli, kimyasal madde igermeyen, geri doniistiiriilebilen ve yeniden kullanilabilen,
enerji ve su korunumu ilkelerine uyan siirdiiriilebilir malzeme se¢imi yapilmalidir.
Siirdiiriilebilir malzeme se¢imi ile yapinin bakim, onarim, igletme giderleri
azaltilmaktadir.

Yapi sektorii, dogadan elde edilen hammaddenin %50’sini, kiiresel enerjinin %40’ 11
ve suyun %16’smu tiiketirken, olusan atiklarin da %50’sinden sorumludur (Roodman
ve Lenssen, 1995). Bir yapinin yasam dongiisii boyunca olusturdugu cevresel
etkilerin yaklasik %10-20’si yap1 malzemelerinden kaynaklanmaktadir (Edwards ve
Bennett, 2003).

Malzemelerin siirdiiriilebilirlik agisindan kalitesini belirleyen faktorler asagidaki gibi
siralanabilir (Roaf ve dig., 2003):

— Malzemeyi tiretmek i¢in gerekli enerji miktari,

— Malzeme tiretiminden kaynaklanan CO;, emisyonu,

— Hammadde elde etme sirasinda olusan ¢evresel etkiler,

— Malzemenin i¢erdigi toksik madde miktari,

— Malzemenin yapinin insa edildigi alana ulastirilmasi i¢in gereken enerji miktart,

— Malzemenin yararli 6mrii tamamlanincaya kadar olusturdugu kirlilik

Yap1 6ncesi donem gevresel etkilerin olusumu agisindan en biiyiik orana sahiptir. Bu
nedenle malzeme segilirken hammaddenin kaynagindan cikartilmasi, islenmesi,
paketlenmesi ve yap1 alanina ulastirilmasi sirasinda ¢evreye verdigi zarar, kullanilan
malzemenin insan sagligi tizerindeki etkisi, geri doniisiime, yeniden kullanima uygun
olup olmadig1 konularina dikkat edilmelidir.

Atik  malzemelerin ¢evreye verdigi zararlart engellemek igin yenilenebilir
kaynaklardan iiretilen, geri doniisiime elverisli uzun 6miirlii, yerel ve yakin ¢cevreden
temin edilen ve tretilirken c¢evreye zarar vermeyen malzemeler tercih edilmesi

stirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in 6nemli yontemlerdir.
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2.5.2.2. Yap1 Donemi

Yapinin ingaat ve kullanim siiresini i¢geren donemidir.

Santiye iglerinin ve ekipmanlarinin ¢evreye etkisini azaltmak

Santiye siiresince agir is makinalarmin kullanim siiresi ve ¢evreye verecegi zararlari
onlemek, kazi isleri sirasinda yeralt1 kaynaklarmin dnceden belirlenmesi, dogal bitki
Ortiistiniin  korunmasi, agaglarin ve su kaynaklarinin yerinin gerekmedikce
kaydirilmamasi, ingaat sonrasinda yapinin topografyaya uygun olmasma dikkat

edilmelidir (Cakar, 2011).

Atk yonetimi

Yapinin yapim ve kullanimi sirasinda ortaya ¢ikacak atiklarin toplanmasi,
gruplandirilmas1 ve c¢evreye zarar vermeden geri doniisiimiiniin yapilmasi
siirdiiriilebilirlik agisindan énemli bir unsurdur. Ornegin kagit ve kartonlar yakilarak
isinmada, ambalaj yapiminda kullanimi, metallerin diger atik gruplarindan ayrilarak
geri donilislimiiniin  saglanmas1 ve yapidan c¢ikan atik sularin aritilarak tuvalet

rezervuarlarinda, bah¢e sulamada kullanilmasi saglanmalidir.

Enerji etkin yapt ekipmanlarinin kullanimi

Yapida enerji etkin 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma sistemleri

kullanilarak enerji tiiketimi ve kullanim maliyetini azaltilmalidir.

Mevcut flora ve faunanin korunmasti

Insa edilecek yap1 yerel yasam ve bitki ortiisiiyle biitiinliik saglayacak sekilde
tasarlanmali, zeminde yapilacak derin kazilardan kaginilarak topografik yapi,
topragin korunumu ve biyolojik ¢esitliligin korunumu saglanmalidir.

Yapinin peyzajinda iklim sartlarina dayanikli bitkiler tercih edilmelidir. Binanin
konumuna gore agaclandirilma disiiniilerek kis aylarinda soguk riizgérlar

engellenebilir, yaz aylarinda ise giines 1sisindan daha fazla yararlanilabilmektedir.
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Toksik olmayan malzemeler kullanmak

Yapi endiistrisinin sebep oldugu baslica kirlilik tiirleri;

— Toz,

— Girilti,

— Hava kirliligi,

— Su kirliligi ve su kaynaklarinin kirlenmesi,

— Toksik gaz salimi yapan malzemelerdir.

Yapida toksik malzemelerin kullanilmasi, yapimda calisanlarin oldugu kadar, yap1
tamamlandiktan yillar sonra bile, kullanicilarin sagligint  olumsuz yo6nde
etkilemektedir (Baysan, 2003). Ayrica yap1 temizlenmesinde kullanilan malzemeler
yapinin havalandirma sistemi ile uzun siire yapi1 i¢inde dolasir. Bu nedenle yapiy1
kullananlarin sagliginin korunmasi i¢in yapim, bakim, onarim ve temizlik i¢in toksik

madde icermeyen malzemeler kullanilmas1 gerekmektedir.
2.5.2.3. Yap1 Sonras1 Donem

Yapmnin kullanim stiresini doldurduktan sonraki donemini kapsar. Bu donemde
stirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in yapinin yeniden islev kazandirilmasi ve/veya

yikim sonucu olusacak atiklarin geri dosiimii saglanmalidir.

Yapinin yeniden kullanimi

Esnek yap1 tasarimiyla yeniden islev kazanan yapilar ile iiretim sirasinda harcanan
enerjiden, malzemeden tasarruf saglanirken, yapmin yikimi ve yeniden ingasi
sirasinda ortaya ¢ikacak olan atiklarin miktarim1 azalmaktadir. Yapmin tasarimi
yeniden kullanim ihtiyaglarim1 karsilamayacak yonde ise yapi elemanlar1 (cam,

pencere, kap1 vb.) farkl farkli yapilarda kullanilabilir.

Malzemelerin geri doniisiimii ve yeniden kullanilmasi

Yeniden kullanimi miimkiin olmayan yapilarda, yapi malzemeleri, boliicii duvar,
tugla duvar, kapi, pencere, ahsap, armatiirler vb. yikim dncesinde yapidan ayristirilip
yeniden Kkullanilabilir, beton-betonarme, cam, celik, plastik, aliiminyum gibi
malzemeler ise baz1 islemlerden sonra yapida tekrar kullanilabilir. Ornegin cam, yapi
yikilmadan 6nce toplanarak geri doniistiiriilmek tizere tesislere gonderilir. Tesislerde

katki maddelerinden ayristirilan cam hammadde karisimlarina eklenerek eritme
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ocaklarinda dokiiliir, bu yontemle sonsuz bir dongii i¢inde camin geri doniislimii
saglanir. Plastik atiklarin geri doniisimii toplandiktan sonra siniflandirilmastyla
baglar, siniflandirilan plastikler 6zel makinelerde kirilarak belli oranlarda
hammaddeyle karistirilarak yeniden tiretime sunulur (Cakir, 2011). Malzemelerin
geri donlisimii veya yeniden kullanilmasiyla kaynak tasarrufu saglanarak yeni
malzeme iiretilirken meydana gelecek g¢evresel etkiler azaltilarak siirdiirtilebilirligin

saglanmasina biiyiik fayda saglamaktadir.

Arazi ve alt yapinin tekrar kullanilmasi

Son donemlerde insanlarin kentten uzak doga ile biitiinlesik bir yasam yasamak
istemesi yesil alanlarin ve verimli tarim arazilerini kullanilmasina, bu yeni yerlesim
alanlar1 igin yol, alt yap1 is ve yasam imkanlarmin gotiiriillmesi gibi ihtiyaglarin
ortaya ¢ikmasina ve kentsel yayilmalara neden olmaktadir. Bunun oniine gegmek
icin, konut, ticaret ve c¢aligma alanlarinin birlikte kullanildigr karma kullanima
elverisli kent modelleri uygulanmali, mevcut alt yap1 ve arsalarin yeni gereksinimlere

gore is evlenerek kullanimi saglanmalidir.

2.5.3 Biyolojik Yap1 Tasarim Ilkesi

Mimarlik disiplinlerinin temel hedefleri kullanici saghigi, giivenligi konforu,
psikolojik ve fizyolojik gereksinimlerini saglamak i¢in yapay ¢evreler liretmektir.
Uretilen bu ¢evrede tiim canli tiirleri uyum iginde yasamak zorundadur.

Insan icin tasarim ilkesine gdre bu yapay cevreler iiretilirken ii¢ farkli tasarim
yontemine bagvurulur. Bunlar;

— Dogal sartlarin korunumu,

— Kentsel tasarim ve bolge planlama,

— Insan saglig1 ve konforu igin tasarim,
2.5.3.1. Dogal Sartlarin Korunumu

Yapay c¢evrenin, dogal sistemler ve g¢evre {lizerinde bir¢ok olumsuz etkisi
bulunmaktadir. Bu olumsuz etkiler sonucu canli tiirleri zarar gérmekte ve hatta yok
olmaktadir. Yapay cevreler tasarlanirken c¢evreye verecegi etkiler Onceden
diistiniilmeli ve onlemler alinmalidir.

Dogal sartlarin korumu ile gelistirilen yontemler;
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Sekil 2.12. Yapili ¢evrenin, ¢evre tizerinde etkisi (Ozmehmet, 2005, s.33)

Topografik yapinin korunmas

Yapinin iizerinde bulundugu alanin mevcut topografik 6zelliklerine uygun olmasi
gerekmektedir ¢iinkii topografyanin yeniden sekillendirilmesi i¢in yapilacak kazi,
yiikseltmeler gereksiz kaynak tiiketimine neden olmaktadir ayrica arazinin mikro

iklimsel 6zelliklerini olumsuz yonde etkilemektedir.

Yeralt1 ve yeriistii su seviyelerinin korunmast

Yapinin insasiyla baglayan yapim faaliyetleri ve kazi islemleri zemin suyunun
kirlenmesine sebep olmaktadir. Kirlenen zemin suyu kullanilmaz hale gelmekte ve
yapinin su seviyesinin altinda kalan kisminda ciddi su yalitim 6nemleri alinmasina
neden olmaktadir. Bu durum canlilar i¢in en 6nemli dogal kaynaklardan olan suyun

kaybina neden olmaktadir.

Var olan biyolojik ¢esitliligin korunmast

Yapt ingas1 ve kullanimi sirasinda yer aldigi bolgedeki bitki Ortiisiinii ve canli
topluluklarmi korumasi gereken bir kaynak olarak goriilmesi siirdiiriilebilirligin
saglanmasi i¢in gereklidir.

Yiizlerce bitki ve hayvan tiiriine sahip olan diinyamizda artan ¢evresel Kirlilikler ve

bu canli tiirlerinin yasam alanlarinin giderek azalmasiyla bu tiirlerin yok olma
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tehlikesiyle karst karsiya kaldigi goriilmektedir. Dogada ekosistemin bozulmamasi
ve slirdiirtilebilirligin saglanmasi i¢in her canli tiiriiniin bir gérev sorumlulugu vardir.
Ornegin zengin bitki ortiisiiyle; hava kirliligi azaltilir, sera gazi salmimimi azaltilr,
erozyonu Onlenir, kiiresel 1sinmay1 azaltir, nefes alma kolaylasir, ozon tiiketimini

azaltilir.
2.5.3.2. Kentsel Tasarim ve Bolge Planlama

Dogal ortamlarin korunumu yontemine gore gelistirilen bu strateji stirdiiriilebilirligi
kent 6l¢eginde ele almaktadir. Karma islevli planlama ile enerji tiiketimi, su tiiketimi

ve kirliligin azaltilmasi hedeflenmektedir.

Toplu tasima ve yaya ulasiminin desteklenmesi

Kentler i¢in 6nemli bir sorun olan ulagimin probleminin ¢6ziilmesi i¢in bireysel arag
kullanim1 yerine toplu tasimaya tesvik edilmeli, yaya ulasimi icin alternatif
olusturmak ve dolayisiyla olusacak hava kirliligi, giiriiltii zararli gaz salinimi, trafik
ve c¢evresel saghgint etkileyecek olumsuzluklarin giderilmesi siirdiirtilebilirlik

acisindan énemli bir unsurdur.

Cok fonksiyonlu kullanimin desteklenmesi

Cok fonksiyonlu kullanim stratejisine gore insanlarin barinma, ticaret, calisma,
eglence gibi yasam alanlarinin  birbirine yakin planlamasit  gerektigini
desteklemektedir. Bu tiir kent planlamalarin saglanmasi yasam alanlarinin
giivenliginin de artmasini saglar. Ayrica insanlarin giinliik ihtiyaclarini karsilayacagi
mekanlara (market, eczane, restoran, hastane, kuafér, magaza vb.) yakin olmasi

stirdiiriilebilir yerlesimin devamliligi i¢in gereklidir.

Kentsel tasarimda iklim verilerinin dikkate alinmasi

Yapay cevre tasarlanirken ¢evrenin iklim 6zelliklerinden yararlanilarak arsanin yerti,
peyzaj, binanin formu, binanin yonii, vantilasyon ve bina kabugu gibi parametrelere
dikkat edilmesi yapida tiiketilecek enerjinin miktarinda biiylik ol¢iide fayda

saglamaktadir.

28



Kirliligin azaltilmas:
Kentsel boyutta siirdiiriilebilirligin saglanmasi igin atiklarin azaltilmasi, gorsel,

giirtltii, hava, su kirliliginin 6nlenmesi gerekmektedir.
2.5.3.3. insan Saghg ve Konforu Icin Tasarim

Stirdiiriilebilir tasarim insan sagliglr ve konforu stratejisine gore, insanlarin zamanin
biiyiik bir kismini gegirdigi i¢ mekanlarla, dis ortam arasinda iligki kurabilmelerini,
gin 15181 ile aydinlanma, dogal olarak havalandirilan, kullanict gilivenligi,
iretkenligini artiran, psikolojik ve fizyolojik olarak pozitif etkileyen mekanlar
olusturulmasini dnermektedir.

Insan saghginin ve konforunun saglanmasinda mekanin i¢c hava dengesi, gorsel ve
isitsel ozellikleri bilyilk 6nem tasir. Ornegin ¢ok sicak veya ¢ok soguk mekanlar
konforlu degildir. Ortamin i¢ hava dengesi ayarlanirken kullanici sayisi, mevsim,
kullanict profili dikkate alinmalidir. Dogal havalandirma ile yapi icerisinde siirekli
temiz hava sirkiilasyonu saglanmalidir.

Mekanlar dogal aydinlatilmali, dis mekanla gorsel bag kurulmali ve akustik konfor
saglanmalidir. Ciinkii kullanicinin fiziksel, psikolojik konforunun ve kullanict
tiretkenliginin artmasini agisindan 6nemli etkenlerdir. Yapi i¢ine alinan giin 15181 yap1
icinde yansima ve kamagmalara neden olmamalidir. Kalabalik ortamlarda yasayan ve
calisanlar i¢in kullandig1 i¢c mekanlarda giiriiltii kontrolii ve ses yalitimi yapilmasi
onemlidir.

Yapilarda toksik olmayan, malzeme kullanim: saglanmalidir. Bu tiir malzemeler
insan ve c¢evre sagligimi olumsuz yonde etkiler ve zehirli gaz salinimina neden
olmaktadir. Ornegin ekolojik malzemeler mekanin elektro iklimini dengelemesiyle
olumlu, sentetik malzeme kullanim1 mekanin elektro iklimini olumsuz yonde etkiler.
Siirdiiriilebilir yap1 tasariminda kullanici ihtiyacina gore, uzun Omiirlii, saglam,

degisen kosullara gére yeniden islevlendirilebilen yapilar tasarlanmasi onerilir.

2.5.4. Yesil Bina Sertifikalari

Stirdiiriilebilirlik i¢cin gereken ilkeler Bolim 2.5.°de ifade edildigi gibi yapinin
tasarim asamasindan baglayarak, yapim, kullanim ve yikim dénemlerinde uyulmasi

gereken bir dizi yontemle saglanabilir.
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Siirdiiriilebilirligin saglanmasi igin bir diger yontem ise, Diinya Ulusal Yesil Bina
Konseylerinin deneyimi ile yesil binalarin yayginlagsmasimi saglamanin en etkili
yollarindan birinin bu binalara bir “yesil etiket” vermek oldugunu ortaya koymustur
(URLS). Bu yesil etiketler sayesinde binanin belli siirdiiriilebilir standartlarda oldugu
tescil edilir. Bu standartlar siirdiiriilebilirligin saglanmasinda tasarimci mimarlar igin
bir kilavuz niteligi tagimaktadir ayrica yesil yapilasmaya yonelmek sirketler igin
sosyal sorumluluk projesi olarak gériinmelisini saglamaktadir.

Giiniimiizde binalarin ¢evresel etkilerine gére degerlendiren pek c¢ok sertifika sistemi
gelistirilmis ve gelistirilmektedir. Bu sertifika sistemleri, yesil donilisiim siireci i¢in
O6nemli bir adimdir.

Diinya’da bir¢ok yesil bina sertifika sistemi bulunmaktadir. Bunlardan baslicalar
1990°da Ingiltere’de ortaya cikan BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method), 1998’de Amerika Birlesik Devletleri’nde
ortaya ¢ikan LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), 1998’de
gelismis tlkelerin bir araya gelmesiyle kurulan IISBE (International Initiative for
Sustainable Built Environment), 2003’de BREEAM’den uyarlanarak Avustralya’da
olusturulan Greenstar, 2004’de Japonya’da ortaya ¢ikan CASBEE (Comprehensive
Assessment for Building Environmental Efficiency) ve 2009°da Almanya’da ortaya

¢ikan DGNB (Deutsche Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen)’dir (URLG).

LEED Sertifikast

1998’de USGBC (U.S Green Building Council)’ in ¢alismalariyla gelistirilen LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design)’dir. LEED sertifika sistemine
gore, bir yapinin siirdiriilebilir olmasmi saglayacak kriterler maddeler halinde
belirtilmis ve yapinin sahip oldugu kriterlere gore degerlendirilmesi yapilmaktadir.
LEED’e gore bes ana kriter vardir. Bunlar (URL6);

— Siirdiiriilebilir alan planlamasi,

— Suyun verimli kullanima,

— Enerji verimliligi ve yenilenebilir enerji kullanim1

— Malzeme ve kaynak kullanim1

— ¢ ortam kalitesi
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LEED sisteminde bina tipolojilerine gore gruplandirma yapilmis ve yapilacak
sertifikalandirma i¢in yeni yapilar, mevcut yapilar, ticari mekanlar, kabuk-¢ekirdek,
okullar, satis yapan mekanlar, saglik yapilari, konutlar, kentsel gelisim alanlar
olmak tizere 9 farkli secenek olusturulmustur. Her tipoloji i¢in olusturulan
degerlendirme sisteminde sertifika verebilmek igin gereken puanlar birbirinden
farklidir (Tablo 2.2) (Yener ve dig., 2009).

Tablo 2.2. LEED sistemindeki kritere gore puanlar ve yiizdeleri (Yener ve dig., 2009)

Boliimler Puan Yiizde[%)
Surdarilebilir yerlesim yeri 14 20
tasarimi

Suyun etkin kullanimi 5 7
Enerji etkinlik 17 25
Malzeme segimi 13 19

I¢ hava kalitesi 15 22
Tasanm-yenilik 5 7
Toplam 69 100

17, L'_'
N\
\ L

EED GOLp
/SGB™,

Sekil 2.13. LEED sertifikalari
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Tablo 2.3. LEED sertifika sistemine gore puanlari

SERTIFIiKA PUAN
LEED 40-49
GUMUS (SILVER) 50-59
ALTIN (GOLD) 60-79
PLATIN 80 +

1998 yilindan bu yana LEED sertifika sistemiyle; ABD’de 50 eyalette, diinyada 30
tilkede bulan toplam 14 000 proje degerlendirilmistir.
LEED sertifikasiyla onaylanan bu 14 000 projenin ortak 6zellikleri;
— Saglikli ve konforlu,
— Uzun siire dayanikli,

— Enerji verimli ve ¢evreye kars1 duyarli olmalardir.
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BREAM Sertifikast

1990°da Ingiltere’de British Research Establishment tarafindan gelistirilen bir
sistemdir. BREAM sertifika sistemi ilk etapta ofis ve evler degerlendirilirken
giiniimiizde farkli bina tiirlerini degerlendirmektedir. BREEAM ofis, endiistri, saglik,
konut, egitim yapilar1 gibi kategorilerde yapilarin gevresel etkilerini
degerlendirmektedir (Tablo3.4.) (Yener ve dig., 2009).

Tablo 2.4. BREEAM derecelendirme sisteminde degerlendirilen kriterler, puanlari
ve ylizdeleri (Yener ve dig., 2009)

Boliimler Puan Yiizde
Yanetim 10 12
Saghk ve konfor 14 15
Enerji 21 15
Ulasim 10 g
5u 6 6
Malzeme 12 12.5
Atk 7 7.5
Arazi kullanimi ve 10 10
Kirlilik 12 10
Toplam 102 100

BREEAM degerlendirme sisteminde bes ana kriter vardir. Bunlar;
— Enerji

— Ulasim

— Kirlilik

— Malzeme

— Arazi kullanimi1 ve ekolojidir.

BREEAM sertifika sistemi tarafindan dikkate alinan sorunlar ise;
— Kiiresel atmosfer ve kaynaklarin kullanimi1

— Yerel sorunlar

— ¢ ortam ve saglik

— Cevrenin binalara etkisidir.
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Tablo 2.5. BREAM sertifika sistemine gore puanlari

SERTIFiKA PUAN

GECER (PAS) 30-34

IYi (GOOD) 45-54

COK 1Yi (VERY GOOD) 55-69

MUKEMMEL(EXCENLLENT) 70-84
SECKIN (OUTSTANDING) 85 ve iizeri
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3. TURIZIM YAPILARI KAPSAMINDA OTELLER VE
SURDURULEBIRLIGI

3.1. Turizm Kavram

3.1.1. Turizm Kavraminin Tanimi ve Simiflandirilmasi

Turizm kavraminin, birgok tanimi bulunmaktadir. Diinya Turizm Orgiitii turizmi;
‘Bir yildan az bir siireyle tatil, is ya da diger amaglarla kendi c¢evrelerinin digina
seyahat eden insanlarin yaptig1 faaliyetler’ olarak tanimlarken, Turizm Bakanligi’nin
tanimina gore ‘Turizm, gelir getirici etkinlikler disinda kalan bos zamanlarimizin
hemen hepsini i¢ine alan bir seyahat, bundan dogan konaklama, yeme-i¢gme, ulagim,
eglence gibi hizmetler ve iliskiler biitiinii olarak tanimlamastir.

Uluslararast Turizm Uzmanlar1 Birligi ise turizmi su sekilde tanimlamaktadir:
‘Turizm, yabancilarin gegici ya da devamli asli kazang elde etme faaliyeti icin
yerlesmeye doniismemek sartiyla konaklamalarindan dogan iliskilerin ve olaylarin
biitiiniidiir (Ozdemir, 1992) .

Bu tanimlardan yola ¢ikilarak turizm sektorii, insanlarin siirekli yasadiklart konutlar
disinda yerlesik diizene gegmeden, sadece para kazanmak ve politik ya da askeri bir
amaci izlememek iizere; serbest bir ortam iginde, is, merak, din, saglik, spor
dinlenme, eglence, kiiltiir, deneyim kazanma amaciyla ya da dost ve akraba ziyareti,
kongre ve seminerlere katilmak gibi nedenlerle, kisisel ya da toplu olarak yaptiklar
seyahatlerden, gittikleri yerlerde 24 saati asan ya da o yerin bir konaklama tesisinde
en az bir geceleme siiresiyle konaklamalarindan ortaya ¢ikan is ve iliskileri kapsayan
bir tiiketim olayi, sosyal bir olay, biitiinlesmis bir hizmet ve kiltir olarak
tanimlanabilir (Ozdemir, 1992).

Turizm genel olarak katilmeilarin = sayisina, sosyo-ekonomik durumuna,
katilimcilarin yasina, katilim siirelerine, mevsime, temel turizme yaklasimina gore,
katilmcimin ~ konakladigi  yere gore ve  kattlimcimin  amacina  gore

smiflandirilabilmektedir (Sekil 3.1).
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Konaklama Turizmi
Katilimeilarin Zamanma Gére Geeit Turizmi
Hafta sonu Turizmi

Katimeilann Sosyo-Ekonomik Durumuna Gére | Sosval Turizm
Liiks Turizm
Geleneksel Turizm

Bireysel Turizm
Katiimeilann Saywsina Gére Grup Turizmi
Kitle Turizmi

Genglik Turizmi
Katilimeilarin Yagmna Gore Orta Yag Turizmi
Uglincth Yag Turizmi
Katiimeilarin Geldigi Yere Gére Dig Turizm

f¢ Turizm
Katilimlarin Stiresine Gére Kisa Sireli Turizm
Uzun Stireli Turizm

Temel Turizm Yaklajimina Gére Stirdurillebilir Turizm
Alternatif Turizm
Soft Iﬁrmn
Mevaime Gére Yaz Turizmi
K Turizmi
Yan Mevsim Turizmi
Yerlegmelere Giére Kentsel Turizm
Kirsal Turizm

Alkraba van
Katilimeilann Konakladiga Yere Gere Ikinei Konut

Botanik Turizmi

Deniz Turizmi (Kiyi Turizmi, Yat Turizmi)
Golf Turizmi

Inang Turizmi

Katilimeilarin Amacina Gére Kig Turizmi

Kongre Turizmi

Kiiltiir Turizmi

Magara Turizmi

Omitoturizm (Kug Gozlemeiligi)

Saglik ve Termal Turizm

Yn:la Turizmi

Sekil 3.1. Turizmin smiflandirilmasi (Sarkim, 2007)
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Turizmin gelismesinde etkili olan faktdrler;

— Ulasimin geligmesi,

— Toplumsal hareketliligin artmasi,

— Insanlarin bos zamanlarinin ve gelir diizeyinin artmasi,

— Toplumlarin egitim ve kiiltiir diizeyinin artmast,

— Kitle iletisim araglarinin gelismesi,

— Reklam ve tanitim imkanlarinin artmasi

— Uluslararasi iligkilerin gii¢lenmesi,

— Tesvik ve yeni turistik tiriinlerin olusmasi,

Ulkelerde turizmin gelismesi o iilkeye ekonomik, sosyal ve cevresel fayda
saglamaktadir. Turizm sektoriiniin sagladigi doviz girisi ve istihdam ile tlkenin
ekonomik kalkinmasina fayda saglamaktadir. Ayrica turizm sektoriiniin gelismesi
ilgili diger isletme ve sektorlerin gelismesine de fayda saglamaktadir. Bu isletme ve
sektorlere 6rnek olarak;

— Konaklama tesisleri,

— Seyahat acenteleri,

— Yiyecek ve igecek isletmeleri,

— Ulasim firmalari,

Turizm sektoriinde ulasim ve teknolojinin gelismesiyle medeniyetler arasindaki
baglantilarinda giliglenmesini saglamistir. Bu sayede turizmden pay almak isteyen

ilkeler arasinda anlagmazliklar 6nlenmesi ve diinya basi saglanmas1 amaglanmistir.

3.1.2. Turizm Tiirleri

Endiistri Devrimi sonrasinda ulasim ve iletisim teknolojilerinin gelismesi, Calisma
sartlarinin iyilestirilmesiyle refah diizeyinin ve bog vakitlerin artmasi sonucu turizm
endiistrisi hizla geliserek giiniimiizlin en biiyiik endiistrileri arasinda yerini almistir.
Deniz-kum-giines agirlikli tatil turizmi, giderek yaygmlagmistir. Bu durum, turizm
faaliyetlerinin kiy1r bolgelerde yogunlagsmasina ve yaz sezonu ile smirlanmasina
neden olmustur. Seyahatleri ucuza mal ederek daha genis bir kesimin turizm olayina
katilmasin1 hedefleyen acenteler, paket turlar hazirlayarak insanlarin grup halinde
kiy1r bolgelere seyahat etmesini saglamiglardir. Kitle turizmi olarak tanimlanan
turizm hareketin zamanla kiy1 bolgelerin tasma kapasitesinin iistiinde bir yogunluk
yasamasina neden olmustur. Kitle turizminin ¢evresel, ekonomik ve sosyal

sakincalarinin fark edilmesi alternatif turizm tlirlerinin gelistirilmesine neden
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olmustur. Alternatif turizm tiirlerine 6rnek olarak; kiiltiir, saglik, is-kongre, inang,

eglence-kumar, egitim, av, golf, yayla, spor ve yat turizmi verilebilmektedir.

D'” er
16%
Diﬂlerlme Ve G
Tatil
5104 Ziyaret, Saglic
Inang vb.
27%%

Sekil 3.2. 2006 yilinda Diinya’da turizm hareketine katilanlarin seyahat nedenleri
(URL-7)

Diinya’da turizme katilan 846 milyon insanin 430 milyonu eglenme, dinlenme ve
tatil amaciyla, 131 milyonu is nedeniyle, 225 milyonu arkadas ve akraba ziyareti,
saglik ve inan¢ turizmi gibi nedenlerle, 60 milyonu ise baska amaclarla seyahat
etmistir (URL-7).

Insanlarin turizme yonelten sebeplerin bilinmesi ve iyi degerlendirilmesi, turizmin
gelismesi, lilke kaynaklarinin verimli kullanilmasi ve daha ¢ok gelir elde edilmesi

agisindan onemlidir.
3.1.2.1. Kiiltiirel Turizm

Kiiltiir; bir toplumun maddi ve manevi degerlerini, gelenek ve goreneklerini, yasam
ve diisiince bicimlerini ve bu degerlerin maddi sonuglar1 olan sanatsal varliklar
kapsayan degerler biitlinlidiir. Dolayisiyla, bu degerleri tanimak 6grenmek ihtiyaci ve
meraki insanlari, seyahat etmeye yonlendirmistir.

Insanlar diinyanin farkli bdlgelerindeki tarihi eserleri, el sanatlar1 (halicilik, ¢inicilik
vb.), festival, fuar, senlik, halk oyunlari, halk mutfagi gibi kiiltiirel varliklarini

tanimak istemistir. Bu durum deniz- kum- giines yani Kitle turizmine alternatif kiiltiir
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turizminin olusmasini saglamistir. Kiiltiir turizmi gelir diizeyi {ist ve orta diizeye ve
yasli kesime de hitap etmesinden dolayr kitle turizminden daha c¢ok gelir
getirmektedir.

Ulkemiz sahip oldugu kiiltiirel varliklarla (tarihi kalintilar, dogal bitki ortiisii,
akarsulari, yeni yapilan prestijli binalar vb.) turizm agisindan 6nem tagir. Kiiltiirel
yonden zengin lilkemize yapilan seyahatlerde hem gezilip goriilmek istenen yerler
ziyaret edilebilir hem de konaklanan otelin sundugu imkanlara gére konforlu bir tatil
keyfi yasanabilmektedir.

Kiiltiirel turizm gelir seviyesi orta, yiiksek olan yasl kesime de hitap ettigi i¢in daha
cok talep toplamaktadir. Kiiltiir turizmi ile bolge halkinin gelir diizeyi ve kiiltiir
diizeyi artmaktadir dolayisiyla insanlar kiiltiirel degerlere daha c¢ok sahip

cikmaktadir.
3.1.2.2. Is-Kongre Turizmi

Insanlarin daima konakladiklar1 ve calistiklar1 yerler disinda uzmanlik gerektiren
alanlarda ve meslekleriyle alakali, belirli konular hakkinda bilgi aligverisi yapmak
amaciyla ortaya ¢ikan turizm tiiriidiir.

Bu turizm tiiri kendi i¢inde is turizmi ve kongre turizmi olmak {izere ikiye
ayrilabilir. Is turizmi bireysel olarak ¢ikilan seyahatlerken, kongre turizmi kiiciik ve
bliylik gruplar halinde yapilan organizasyonlar sonucu olusan turizm tiiriidiir.

2004 yilindaki Uluslararast Toplanti ve Kongreler Birligi’nin (ICCA) istatistikleri
gore diizenlenen kongrelerin %49 otellerin ev sahipligi yaptig1 goriilmektedir bu

durum sehir otellerinin kongre turizmi i¢in 6nemini gostermektedir.

39



Acente

g Diger
12%
Otel
49%
Kongre
Organizatéi
31%

Sekil 3.3. 2004 yilinda uluslararasi kongrelerin diizenlendigi yerler (URL-7)

Kongre turizmi yapilacak kentin teknolojik alt ve iist yapilarinin gelismis olmasi
onemlidir. Toplantilarin, kongrelerin veya seminerlerin yapilacagi yerler genellikle
liiks otellerin gerekli alt yap1 sistemine sahip (ses, giiriiltii, kapasite) toplanti salonlari
tercih edilmektedir.

Is-kongre turizminde kisa siireli konaklama yapilmaktadir. Ayrica kalite beklentisi

yiiksek, prestije diigkiinliik fazla olur ve dolayisiyla fiyatlarin 6nemi olmaz.
3.1.2.3. Eglence - Kumar Turizmi

Genellikle biiyiik sehirlerin, liiks mekanlarinin ev sahipligini yaptig: turizm g¢esididir.
Diger turizm tiirlerine katilan bireylerin gittikleri yerlerdeki kumar ve eglence
mekanlarina katilimiyla daha ¢ok gelir getiren turizm tiiriidiir.

Kumar turizmi, insanlara eglencenin yaninda kumar oynatarak gelir elde etmesinin
yani sira sanshi yaver olan bireylere para kazandiran bir sektor olarak karsimiza
cikmaktadir. Ulkemizde 1998 yilinda kumarhanelerin yasaklanmasiyla bu sektor
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’ne kaymustir.

Gelismis tlkelerin eglence mekani tanimi i¢inde yer alan barlar, gece kuliipleri,
gosteri merkezleri, tiyatro, opera gibi sahne sanatlarinin gosterildigi mekanlar

eglence sektoriinden 6nemli gelirler elde etmektedir.
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3.1.2.4. inang¢ Turizmi

Insanlar var oluslarindan bu yana inandiklar1 varliklarin bulundugu yerleri kutsal
kabul etmislerdir, cesitli dinlere gore kutsal kabul edilen yerlerin ziyareti amaciyla
yapilan seyahatlere inang turizmi denmektedir.

Inang turizmi agisindan &nemli olan yerler olarak Islam i¢in Kabe, Musevilik igin
Kudiis ve Hristiyanlik i¢in Vatikan milyonlarca kisi tarafindan ziyaret edilmektedir.
Inang turizmi dogrudan veya dolayl olarak diger turizm sektdrlerini etkilemektedir.
Omegin is kongre, kiiltiir vb. turizm sektdrlerinden biri i¢in seyahat eden turistler
gittikleri yerlerde kendi dinleri i¢in kutsal gordiikleri mekanlari da ziyaret eder. Inang
turizminin devamliliginin saglanmasi i¢in toplumlarin sadece kendi dinleri i¢in kutsal
gordiikleri degil diger inanglar icin kutsal gorillen mekanlar1 da korumasi

gerekmektedir.
3.1.2.5. Spor Turizmi

Diinya tizerinde kabul gérmiis otoritelerce, ¢esitli sporlar1 yapan ve spora ilgi duyan
kisilerin sportif karsilasmalara, olimpiyatlara vb. katilmak {izere yaptiklari
seyahatlere spor turizmi denir.

Diinya turizm gelirlerinin ti¢te birini spor turizmi olusturmaktadir. Spor turizminin,
organizasyonun yapilacagi kentin se¢iminde bes yildizli oteller etkili olmaktadir. Bu
otellerin spor salonu, tenis kortu, ylizme havuzu gibi imkanlar saglamasi diger turizm
tirlerine katilmak iizere seyahat edenlerin de tatillerinde sportif faaliyetlere

katilmasini tesvik etmektedir.
3.1.2.6. Saghk Turizmi

Saglik turizmi sadece saglik hizmeti almak i¢in yapilan seyahatler olarak degil,
degisen yasam sartlariyla sehir hayatinin kalabalik ve giiriiltiilii ortamindan bir siire
uzaklagilarak beslenme, konaklama, terapi, eglence vb. ihtiyaclarin1 gidermek
amaciyla yapilan seyahatler olarak da tanimlanmaktadir.

Seyahat turizminde turistlerin tatil ve tedavi ihtiyaclar1 bir arada karsilamasindan
dolayr diger turizm sektorlerden farkli olarak daha uzun siireli olarak konaklama

yapilmaktadir.
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3.2. Siirdiiriilebilir Turizm

Turizm gelisen tasima ve haberlesme teknolojinin katkilariyla hizla gelisen sektorler
arasinda yer almistir. Turizm sektorii gelir elde etme, vergiler isttihdam olusturma
gibi bircok ekonomik fayda ile birlikte, dogal kaynaklarin zarar gérmesi, ¢evresel
bozukluklar, sosyal ve Kkiiltiirel gibi olumsuz etkileri bulunmaktadir. Turizm
sektoriiniin hizli ve plansiz biiyiimesi, ziyaretgilerin konaklama stireleriyle baglantili
olarak, yerel halkin yasam kalitesini diisiirdiigii, atik tiretimini arttirdig, trafik, sera
gazi salmimimi arttirdigi, giirtltii, hava, su ve c¢evre Kkirliligine sebep oldugu
gorilmektedir.

Turizmin toplumlar ve gevre {izerinde olusturdugu olumsuz etkilerin artmasiyla
stirdiriilebilirlik konusunu giindeme gelmistir. 1987 yilinda Diinya Ekonomik
Konseyinin Raporu’nda “Siirdiirtilebilir Kalkinma” teriminin tanimlanmasi ile

birlikte siklikla kullanilmaya baslanmistir.

[Kitle turizmindeki izl Yesil trizm kavramimn Stirdiiritlebilir
|geligmenin potansiyel __|ortaya ¢ikmas: .| turizm
|etkilerinin taninmasi kavraminn gelisimi

Ziyaretci yonetimi
kavraminin gelisimi

1960 1970 1980 1990

Sekil 3.4. Siirdiiriilebilir Turizm kavraminin Kronolojik Gelisimi(Kogoglu, 2008:13)

Turizm dogal ve kiiltiirel kaynaklara baghdir dolayisiyla kaynaklarin zarar gordiigi
bir ortamda turizmden bahsetmek miimkiin degildir. Bu bakimdan siirdiiriilebilirlik
kalkinma kavrami turizm agisindan 6nem tagimaktadir. Strdiriilebilir kalkinma

stireci ekonomik, sosyal ve toplumsal gelismelere bagl olarak sekillenmektedir.
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Sekil 3.5. Siirdiiriilebilir kalkinma siireci (Kahraman ve Tiirkay 2006)

Siirdiiriilebilir kalkinma kavraminin tanimlanmasiyla farki sektorler siirdiiriilebilir
yaklagima gore yeni tanimlar yapmistir. Bu sektorlerden biriside turizm sektoriidiir.
Diinya Turizm Orgiiti (WTO) Turizmde Siirdiiriilebilir Kalkinmay1, gelecekteki
firsatlar1 koruyup gelistirmeyi gozeterek, bugiinkii turistlerin ve ev sahipligi yapan
bolgelerin ihtiyaglarini karsilama ilkesini benimser. Bu sekilde tiim kaynaklarin
yonetimi; kiiltiirel biitiinliiglin, zorunlu ekolojik siireglerin, biyolojik c¢esitliligin ve
yasam destek sistemlerinin devamliligi saglanirken, ekonomik, sosyal ve estetik
gerekler karsilanacak sekilde one ¢ikarilir. Siirdiiriilebilir turizm triinleri; turistik
kalkinma ile zarar gormek yerine yararli olan yerel ¢evre, toplum ve kiiltiirlerle uyum
iginde iglenen trtinlerdir (URL -7).

Siirdiiriilebilir turizmin kapsamli, dinamik, interaktif, topluma yoénelik, yenilenebilir
ve hedef odakli alt1 6zelligi vardir. Bu 6zellikler ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve politik
cikarimlar1 icermeli, c¢evresel ve politik degisimlere rahatlikla cevap vermelidir.
Biitiin bunlar1 yaparken tiim paydaslarin katilimi saglanmalidir (Sekil 3.5.) (Simpson,
2010).
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Sosy*a.l. killtiire], cevresel, ekonomik, politik ¢ikarim
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veren

Toplumsal geligmede genis vaklagimlar iceren
fonksiyonlara sahiptir

Tiim paydaglarin toplumsal katilimin gerektirir

Gelecek nesillerin thtivaclarm dikkate alan
prensipler icerir

Gergekei hedeflerin olugumu faydalann egit
dagiliming saglamalidar

Sekil 3.6. Siirdiiriilebilir turizmin 6zellikleri (Simpson, 2010)

Diinya Konseyi ve Diinya Seyahat ve Turizm Konseyi tarafindan 1996°da ‘Seyahat
ve Turizm Endiistrisi I¢in Giindem 21: Cevreci Siirdiiriilebilir Gelisime Dogru’ adli
bir eylem plani hazirlanmistir. Hazirlanan bu eylem planinda siirdiiriilebilir turizmin
saglanmasi i¢in idari yOnetimin, seyahat ve turizm firmalarinin iizerlerine diisen
gorevler vurgulanmistir. Bu plana gore idarelerin siirdiiriilebilir turizm konusundaki
sorumluluklari;

— Siirdiiriilebilir turizmin gerceklesmesinde mevcut yasal diizenlemelerin
yeterliligini denetlemek,

— Siirdiiriilebilir turizmin ekonomik, sosyal ve kiiltiirel sonuclarini degerlendirmek,
— Egitim, 6gretim ve kamu farkindaligini saglamak,

— Siirdiiriilebilir turizm gelisimini planlamak ve planlamalarda toplumun tim
sektoriiniin katilimini saglamak,

— Siirdiiriilebilirligi hedef alan yeni turizm {irlinlerinin tiretmek,

— Yerel oOlcekte siirdiiriilebilir turizmin saglanmasindaki gelisimi 6l¢mek olarak

belirlenmistir (URL-9).
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Turizm sektoriinde siirdiiriilebilirligin saglamasinin faydalari;

— Turizmin olumlu etkilerinin anlasilmasi,

— Alternatif turizm ¢esitleri olusturmak,

— Kalkinmada ¢esitliligi saglamasi,

— Yerel halkin yagam kalitesini artirmast,

— Turistlere yiiksek kalitede hizmet vermeyi saglamak,

— Dogal kaynaklarin korunmasini saglamak,

— Cevrenin korunmasi saglamak, (dogal giizellikler, biyojik cesitlilik, endemik
tiirler vb.)

— Yerel ekonominin gelismesini saglar, artan turizm gelirleriyle yoksulluk énemli
Ol¢tide azaltilabilmektedir.

— Kamu ve 6zel sektorleri yatirnrm yapmaya tesvik etmektedir.(alt yapi, enerji

kaynak alanlar1 olusturmak.)

3.2.1. Siirdiiriilebilir Turizmin Ilkeleri

—= Kusaklar arass batiniok ve
sosyal esitlik

e==> Nilfusun sirdarilebilirlizi

—= Demokratik katslim

=2 Kiltarel ve tarihi ¢esitliligin

Sardarglebilic
Turizm Geligimi
11keler

Korunmas)
> Hizmetler sektoranin gelisimi Bio ¢esitliligin komnmasi
(— Lndmmcl sektorderin gelisimi Dogal kaynaklann kontrold

= Tarimsal sekiorlerin Ecl"snn =2 Dogal ekolojik ddnglinin Konunmeast
e==2> Kaynaklarim verimli kullanimt == Etkili cevre kontrolil

Sekil 3.7. Siirdiirtilebilir turizm gelisim ilkeleri ( Grundey, 2008)

Stirdiirtilebilir turizm, siirdiirtilebilir kalkinmanin saglanmasinda genis sosyal
katilimla belirlenen hedef ve ilkeleri kapsamaktadir. Turizmin topluma kalic1 yararlar
saglamas1 a¢isindan bir dizi yol gosterici ilkeler tanimlanmustir. Sosyo-ekolojik
sistem Dbiitiinliigl, yerel halkin geg¢im yeterliligi ve hayat standartlari, kaynaklarin

korunmasi gibi siirdiiriilebilir turizm ile ilgili rehber ilkeler belirlenmistir. Bu ilkeler
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dogrultusunda siirdiiriilebilir turizmin gelisimi i¢in turizmin ekonomik, ¢evresel ve
sosyal yonlerinin bir arada degerlendirilmesi gerekmektedir.

Siirdiiriilebilir turizmin ilkleri:

— Cevresel, sosyal ve ekonomik analizlerle planlanan projeler

— Kaynaklarimn etkin kullanilmasi

— Turizm sektoriinde ¢aligsanlarin egitimi

— Yoresel tirtinlerin tanitimiyla yerel ekonominin desteklenmesi

— Siirdiiriilebilir turizmin gelisim asamasinda ilgili gruplara ve yerel halka danisma
— Dogal, sosyal ve kiiltiirel ¢esitliligin siirdiiriilmesi ve desteklenmesi

— Gereginden fazla iiretim yapilmamasi ve atiklarin sinirlandirilmasi

— Turizm stratejileri ve planlamalariyla ekonomik kalkinma planlariyla uyumlu

olmasi
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3.2.2. Siirdiiriilebilir Turizmin Hedefleri

1. Ekonomik Stireklilik

2. Yerel Refah

3dstihdam Kalitesi

Turizm destinasyonlarinin ve igletmelerinin uzun vadede fayda saglamaya
ve bilylimeye devam etmesi icin strekliliklerini ve rekabetciliklerini saglamak
Ziyaretgilerin yerel harcama oramin artirmak da dahil olmak (izere turizmin
ev sahibi destinasyona katkisim azamiye ¢ilkarmak

Irk, cinsiyet, engellilik gibi konularda aynmeibiga mahal vermeden, Gcret
ve hizmet kalitesinin artinlmasi da dahil olmak tzere turizm tarafindan
yaratilan yerel istihdamin saysin ve kalitesini artirmak

4. Sosyal Fsitlik

5. Ziyaretgi Memnuniyeti

6. Yerel Kontrol

Yoksullara sunulan firsatlann, gelirin ve hizmetlerin iyilestiriimesi de dahil
olmak iizere turizmden elde edilen ekonomik ve sosyal faydanin genele
adlil bir sekilde dagilimm gozetmek

Irk, cinsiyet, engellilik gibi konularda da aynmalik yapmadan biitiin
ziyaretcilere giivenli ve tatmin edici bir deneyim sunmak

Turizmin diger paydaglar ile istisare icerisinde planlama, yonetim ve bolgede
turizmin gelisimi konusunda yerel yonetimleri siireclere dahil etmek ve

yetkilerini artirmak

7. Toplumsal Refah

8. Kiiltirel Zenginlik

9. Fiziki Butinlik

Sosyal bozulma ve istismara yol agmadan sosyal yapi ve kaynaklara,
imkanlara ve yasam destek sistemlerine erigim de dahil olmak Gzere yerel
halkin yasam kalitesini muhafaza etmek ve iyilestirmek

Ev sahibi topluluklara dzgii killtir, gelenek ve tarihi mirasa sayg duymak
ve giiclendirmek

Kentsel ve kirsal alanlann kalitesini muhafaza etmek ve glidendimek ve

cevrenin fiziki ve gorsel bakimdan bozulmasini engellemek

10. Biyolojik Cesitlilik

Dogal alanlarin, habitatin ve yaban hayatnin korunmasim desteklemek

ve olast zaran asgariye indirmek

11. Kaynak Verimlilii

12. Cevresel Safhik

Turizm firma ve hizmetlerinin gelisim ve isletmesinde sinir ve yenilenemeyen
kaynaklann kullanmim asgariye indirmek
Turizm igletmelerinden ve ziyaretgilerden kaynaklanan hava, su ve kara

kirliligini ve atik Gretimind asgariye indirmek

Sekil 3.8. Siirdiiriilebilir Turizmin 12 hedefi (UNEP)
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Siirdiiriilebilir turizmin belirledigi on iki hedef vardir. Bunlar; dogal ve kiiltiirel
mirasin korunmasi, fiziki biitiinliik, kiiltiirel zenginlik, biyolojik g¢esitlilik, yerel
ferah, yerel ekonomiye katki saglamak, yerel halk ve turistlerin yasam kalitelerinin
artirilmasi, kaynak verimligi, cevresel saflik, istthdam kalitesi, sosyal esitligin

saglamas: siirdiiriilebilirlik agisindan 6nem arz etmektedir.

3.2.3. Siirdiiriilebilir Turizmin Gostergeleri

Turizm sektoriinde gergeklestirilen faaliyetlerden kaynaklanan tahribatin boyutunu
belirlemek amaciyla siirdiiriilebilir turizm gostergeleri kullanilarak 6nemli ¢aligmalar
yapilmistir. Birlesmis Milletler Diinya turizm orgiitiiniin 2004 yilinda hazirlamisg
oldugu “Turizm Destinasyonlarinin ~ Siirdiirtilebilirlik  Gostergeleri  Rehberi”
calismasinda turizm faaliyetleri ile ilgili gostergelere deginilmistir. Bu ¢aligmada on
iki temel gosterge alani belirlenmis ve bu gostergelere gore plan ve politikalar
gelistirilmistir.

Stirdiiriilebilir turizm gostergeleri, sorunlarin temel kaynaginin dénceden belirlenmesi
ve sorunlarin giderilmesi i¢in yapilan faaliyetlerin sonuglarinin 6l¢lilmesinde
kullanilan bir yontemdir. Turizmin olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde:
— Risk ve maliyetlerin en aza indirgenmesi,

— Acil 6nem tasiyan konulara 6ncelik verilmesi,

— Gerekli 6nlemlerin alinmasi ve korunmasi,

— Plan ve yonetim uygulanmalar1 i¢in performans o6l¢iimlerinin yapilmasi,

— Turizmde siirdiiriilebilir gelisim siireclerinin degerlendirilmesi,

— Turizm sektoriinde yapilan hatalarin azaltilmasi i¢in limit ve firsatlarin
tanimlanmasi gibi bir¢cok faydasi vardir.

Stirdiirtilebilir turizm gostergeleri ayrica ¢evresel ve sosyal problemlerin, toplumsal
kapasitelerin  belirlenmesinde, siirdiiriilebilir gelisim hedeflerinin ve yonetim
stratejilerinin tantmlanmasinda uygulayicilara olanak saglamaktadir.

Siirdiiriilebilir kriterlerin belirlenmesi ve gostergelerin se¢iminde siirdiiriilebilirligin
nasil dl¢iilebilecegi ve hangi verilerin daha iyi sonuglar verecegi 6nemli bir unsurdur.
Kriterlerin se¢iminde kamusal farkindalik ve katilim saglanmasi gerekmektedir.
Tanimlanacak gostergeler belirlenirken nicel veriler olmasi, bilgilere erisimin kolay
ve anlagilir olmasi, farkli bolgelerle karsilastirma olanagi saglamasi gerekmektedir.

Gostergelerin gelistirilmesi belirli planlar dogrultusunda yapilmasi gerekmektedir.
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Siirdiiriilebilir gostergeler araciligr ile kalkinmanin planlanmasi, ¢evrenin durumu,
bolgenin sosyo-kiiltiirel ozellikleri ve ekonomik 6zellikleri hakkinda tespitler

yapilmaktadir.

Temel Konu Temel Gastergeler
Turizmden Verel Memmunivet | Turizmden Yerel Memmumivet Derecest
Tunzmm toplum fizerindek: | Ortalama tunst sayis1
efkilert Turizmin yem hizmet yatmmlara destek sagladizim diiginenlerin oram
Turizm kaynakh sosyal hizmet kapasitest ve sayist

Turizt Memmunryetinm Siirdii- | Zivaretpilern memmunivet sevivelen

riilehilirlizt Ziyaretcilerin maddi deger almlan
Tekrarh ziyaretgilerin yiizdest
Turizmin Mevsimsellift Ay, fag aylk, yilhk turist vanslan
Konaklama 15letmelernde tim yil galianlarm oram

Biitiin yil fazliyette bulunan konaklama isletmelermin yiizdes

Tiim yil faaliyet gdsteren tunzm odakl 15lerin say1s oratut

Turizmin ekonomik faydalars Turizmde 1stihdam edilen yerel cabganlarm oram, aynca toplam 1stih-
dam 1¢mde funzm 1stthdammmn oram)

Turizm kaynakh gelirlenn, diger gelirlerm toplamma orafit

Enexji Yinettmi Tiim turizm kaynaklannda_ ksl bagma diigen enen! tiketim

I5 yerlermmn uyguladiklan enerji tasarmufu programlan ve politika ve
telmiklen

Venilenebilir kaynaklardan elde edilen enerji tiketimi %51

Su Kalitesi ve Korunmas Turist basma tiketilen su kullanm lifresi

Farkl: yintemlerle su tasarrufu uygulamalarmm varhiz: (gen kazan, gen
daniigim vb.)

Igme suyu kalitesi Tunzm 1gletmelermn uluslararas: standartlara uygun 1gme suyu
kullamm:

Tome suv kaynakh hastaliklann oram (funzm 13letmelermde)

Atik su yonetim Kullamlan atk su %51

Turizm 15]etmelermin atk: =u kullamm oranlan

Sekil 3.9. Diinya Turizm Orgiitii Siirdiiriilebilir Turizm Temel Géostergeleri (WTO,
2004)
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( Sekil 3.9 devami )

Kati Ak Yénetmi Destmasyonda ortaya gikan kah stk oram (turizm kaynakh)
Atk daniigimi toplammnm, toplam atiklara oram
Kat atklarn dékiildizi verler

Tunzm geligmmn kontrold | Arazi kullamm ve planlama siireglermm gebizmu
Alanlardaky tunst yogunlugunun %51

Tunzm Kaynakl Kullanm | Toplam turist vanslan

Yogunhugumm %51 Metrekareye diigen turist sayia

3.2.4. Siirdiiriilebilir Turizmin Planlanmasi

Turizmin gelisiminin saglanabilmesi i¢in genis kapsamli planlar yapilmasi
gerekmektedir. Bu planlamalar ekonomik, g¢evresel ve sosyo-kiiltiirel 6zellikler
dikkate alinarak hazirlanmalidir. Turizm planlamasinin sosyal, ekonomik ve ekolojik
tic boyutu bulunmaktadir. Siirdiiriilebilir turizm planlamasinin sosyal boyutu kiiltiirel
degerleri korumak ve bolge halkinin yasam kalitesini arttirmaktir. Ekonomik boyutu
halkin ve yatirnmcilarin ekonomik kalkinmasimi saglamaktir. Ekolojik boyutu ise

dogal kaynaklarin korunumu ve biyolojik ¢esitliligin saglanmasidir.

Eko-Ekonomik
Planlamamn Etkileri

Ekolojik Planlama Sosyal Planlama Ekonomik Planlama
Dogal kaynaklann Yerel halka iy imbkanm, I3 olanaklarinda arhig
korunmast ve akiler gelir saglama, wve wverel
planlama halkin  vagam kalitesimi

artirma

Sosyo-Ekolojik @ @> Sosyo-Ekonomik
Planlamanin Etkileri Planlamamn Etkileri

Sekil 3.10. Siirdiirtilebilir turizm planlama modeli (Padin, 2012)
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Siirdiiriilebilir turizm planlamasinin ekonomik, ekolojik ve ¢evresel boyutuna iliskin
yapilan her c¢alismada paydaslarin bulunmasi gerekmektedir (Padin, 2012).
Stirdiiriilebilir turizmin yerel halk, turist, hiikiimet, goniillii sektor, medya, bask1
grubu, uzmanlar ve turizm endiistrisi olmak tizere yedi paydas grubu bulunmaktadir

( Swarbrooke, 1999).

Yerel Halk
* Diirekt Turizm
sektaninde cahisan
= Direkt Turizm
sektaninda
Turizm fahsmayan
endiistrisi * Yerli is adamlan
* Tur Operatarberi Turist
* Sevahat Acentzlan * Ekoturist
» Konaklama * Kitls turist
salehdnd
Ulagum sektond
SURDURULEBILIR
TURIEZM _
Uzmanlar FH"h“_ut 5
- Akadsmisysaler Yarel ‘fﬂn!_l:lm
» Deamsmarlar * Merkez
Yémeti
Medyva 5TK

Sekil 3.11. Siirdiiriilebilir turizm paydaslar1 (URL-10)

Siirdiiriilebilir turizmin saglanabilmesi i¢in bu yedi paydas grubunun temsilcilerinin
bulundugu komisyonlarin planlama ¢aligmalar1 yapilirken paydaglarin  hangi
noktalarda gérev yapacagi onemlidir. Ornegin yerel halkin yasadiklar1 cevreyi
korumalar1 ve turistlerle iletisimde olmalari, turistlerin ise yerel halkin gelenek ve
goreneklerine saygi duymalari gerekmektedir. Paydaglarin strdirilebilir turizmin

saglanmasindaki gorevleri Sekil 3.12°de gosterilmektedir.
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Paydaslar Siirdiiriilebilir Turizmde Ustlendikleri Roller

Yerel halk » YVerel diizeyde yapilan planlamalara katilarak goriig bildirme,
o Turist harcamalanindan gelir elde etme,

» Turistlerle iletigime girme,

* Yasadiklan cevrenin korunmasmna katki saglama,

Turist o Ziyaret ettikleri bolgedeki verel halka ve cevreye karst sorumlu
davranma

» Sektore gelir sadlama,

+ Siirdiiriilebilirlikle ilgili konularda fikir saglama,

Hiikiimet s Bolgesel ve yerel turizm politikalan ve stratejileri gelistirmek ve

(KTB, uygulamak,

Belediyeler, | «Kaynak yonetimi,

Valilikler) #Bilgesel ve verel altyapimn planlanmasi ve gelistirilmesi,

# Difer politika ve stratejilerin turizmle iliskilendirilmesi,

«[letigim, bilgi ve pazarlama,

o Sektorle 1lgili vasal dilzenlemeler ve standartlar,

# Pavdas katilimunin saglanmasi,
o Siirdiiriilebilir turizm projelerine finans ve destek saglamak,
Medya « Kamuoyu olusturma
Baski « Sektorde calisanlarn cikarlarng koruma,
gruplar o Stratejik planlama ve kalkinma siireclerine katilma,
(STK, e Insan kaynaklan gelistirme ve planlama,

Sendika)
Uzmanlar « Bilgi toplama,

e Politika ve stratejilerinin gelistirilmesine katk:,

e Egitim,

« Tavsiye

Turizm * Turizm hizmetleri sunmak,

endustrisi * Sektoril temsil etmek,

« Yerel ve uluslararasi Pazar arasinda baglanti saglamak,

¢ Ekonomik faalivetlerinde ekonomik, cevresel ve sosyal

surdurulebilirligi dikkate almak

Sekil 3.12. Siirdiirtilebilir turizm paydaslarmin iistlendikleri roller (GIRAN ve Sezen,
2016)
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3.3. Siirdiiriilebilir Mimarhk Kapsaminda Otel Yapilarinin Degerlendirilmesi

3.3.1. Otel Yapilan

3.3.1.1. Otel Yapilar ile Ilgili On Tanimlamalar

Turizmin alt kollarindan birini olusturan gecgici konaklama hizmetleri insanlarin
turizm faaliyeti esnasinda barinma ihtiyaglarini karsilamak amaciyla ortaya ¢ikmuistir.
Insanoglu binlerce yildir gesitli amaclarla seyahatler yapmaktadirlar. Seyahatleri
stirecinde birinci planda gegici konaklama, ikinci planda ise yeme-igme gibi zorunlu
ithtiyaglarini karsilamak amaciyla barmaklar yapmislardir. Bu barinaklar, insanlarin
seyahat ettikleri mesafeler uzayip genisledikge yerini daha bakimli ve islevsel
yapilara birakmistir. Bu yapilarin en yaygin ve en eskileri otel yapilaridir.
Uluslararas1 Turizm Akademisi tarafindan yapilan tanima gore ise; “Otel, yolcularin
seyahatleri boyunca ticret karsiliginda konaklayabildikleri ve beslenme ihtiyaglarini
devamli olarak karsilayabildikleri isletmelerdir”(Olali ve Korzay,1989). 1952 yilinda
Uluslararast Otel Sahipleri Birligi, otel bilgilerinin her iilkede su ozelliklere sahip
kuruluslar igin kullanilmasini kabul etmislerdir (URL-11).

— Yonetimiyle oldugu kadar, donatimiyla da miisterilerin ihtiyaglarina cevap

verecek nitelikte olmasi,

— Yalmiz konaklama ihtiyacin1 degil ayni zamanda beslenme ihtiyacini da

karsilayabilmeli,
— Miisterilerle kisa vadeli bir anlasma yapan isletme olmali,

— Otelcilik kurumu standartlarina uyma egilimi gostermeli ve buna kendisini

zorunlu kilmali,

— Yeterli sayida teknik ve hizmet personeline sahip olmalidir.
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3.3.1.2. Otel Yapilarinin Tarihsel Gelisimi

Ilk caglardan itibaren insanlarin seyahatleri siiresince kullanmalar1 igin gegici
konaklama tesisleri tarihte kervansaraylar ve hanlar olarak isimlendirilirken
giinimiizde otel, apart otel, pansiyon, hotel, tatil koyleri, ve butik oteller olarak
isimlendirilmektedir.

Tarihte gergeklestirilen ilk gecici konaklama Selguklu devletinin ticaret amaciyla
yollarinin Anadolu’dan ge¢mesi nedeni ile han ve kervansaraylarda yapilmistir. Han
ve kervansaraylar bir giinliikk gecici konaklama imkanin yani sira, konaklayanlarin
can ve mal giivenliginin korunmasini saglamistir. Selguklu devleti doneminde
kullanilan han ve kervansaraylar Osmanli devleti doneminde de kullanilmaya devam
edilmistir.

Osmanli devleti konaklama anlayisin1 modern anlamda ilk kez Istanbul‘da 1892
yilinda Beyoglu‘nda agilan Pera Palas oteliyle gerceklestirmistir. Pera Palas oteli
yapildigi yillardaki oteller arasinda Avrupa‘nin en liiks otellerinden birisi olarak
kabul edilmistir. Istanbul‘daki ilk elektrikli asansore sahip olan otel, balolar1 ve
davetleri ile dénemin Istanbul sosyal yasantisinda ¢ok Onemli bir yer etmistir.
1974‘de dis cephesi restore edilen otel, 145 odasi ile bugiin de hizmet sunmaya
devam etmektedir (Deleon, 1989).

Cumbhuriyetin kurulusundan sonra turizm alaninda 1950°li yillardan itibaren koklii
degisiklikler yapilmistir. 1955 yilinda Hilton‘un emekli sandigi ile birlikte yaptig1 ve
Sedad Hakki ELDEM tarafindan tasarlanan Istanbul Hilton oteli Tiirkiye‘de otelcilik
sektoriine farkli bir bakis agisi getirilmesini saglamistir. 1950‘lerden sonra turizm
sektoriindeki gelismelere ve sosyal kent yasami gereklerine bagli olarak
kentlerimizde Hilton otelinin baslattigi otelcilik anlayisina uygun likks sehir otelleri
yapilmaya baglanmistir (Cakirkaya, 1994).

Turizm sektoriiniin hizmet sektorii olarak kabul edilmesiyle 1960’11 yillardan sonra
gelisen otelcilik sadece liiks kesime degil her kesime hitap etmeye bagslayan
konaklama yapilari olarak talep gormeye baslamistir.

Tiirkiye’de turizm ve otelcilik sektdriiniin gelismesiyle ve artan talepler sonucunda
sektore bir takim standartlar getirilmistir. Bu amagla 12.03.1982 yilinda 2634 sayili
turizm tesvik kanunu cikarilmistir. Bu kanun kapsaminda konaklama birimleri

siniflandirilmis ve oteller i¢in y1ldiz sistemi olusturulmustur.
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Bu kanuna gore konaklama birimleri iki sinifa ayrilmaktadir bunlar:

— Asli konaklama tesisleri

— Tamamlayic1 konaklama tesisleri

1990 ve 2000’11 yillarda Tiirkiye’nin kiy1 kesimlerinde turizm gelismis ve 6zellikle
bat1 ve giiney sahillerinde biiyiik dlgekli oteller insa edilmeye baslanmistir. insa
edilen bu otellerde miisterilere sunulan hizmet imkanlari gelismis ve buna bagi

olarak islevsel 6zellikleri de artmistir.
3.3.1.3. Otel Yapilarinin Siniflandirilmasi

Otel yapilar1 siniflandirilmasi yapilirken, otellerin farli 6zellikte Ki boyutlar1 ele
alinarak cesitli yontemlerle siniflandirmalar yapilmistir. Bu yontemler turizm tarihi
gelisimine gore, isletme siirelerine gore, biiytikliikklerine gore, fiyat diizeyine gore ve

hukuksal 6zelliklerine gore cesitli olabilmektedir.

Turizm tarihi gelisimine gore

Turizm tarihi gelisimine gore oteller liikks oteller (Hotel de Luxe), vasat oteller
(Hotellerie Moyenne) ve yan oteller( Para-Hotellerie) olarak smiflandirilmigtir
(Aktas,2001). Turizm sektoriinde otel kavrami ilk ¢iktiginda yalnizca zengin
kesimlere hitap ettigi i¢in liiks olarak siniflandirilmistir fakat 20.yy’dan itibaren
gelisen teknoloji ve artan gelir diizeyleriyle seyahat eden kesimde farkliliklar
baslamistir ve oteller sadece liiks degil vasat ve yan otellerde insa edilerek

siniflandirilmaya dahil edilmistir.

Konaklama amacina gore

Konaklama amacina goére siniflandirilan oteller bulunduklari yere ve sunulan
imkanlara gore bicimlenmektedir. Bu bakimdan oteller;

— Sehir otelleri

— Kongre otelleri

— Havaalani otelleri

— Liman otelleri

— Istasyon otelleri

— Ky otelleri

— Dag ve spor otelleri
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Isletme siirelerine gore oteller
Isletme siirelerine gére oteller mevsimlik yani sezonluk calisan oteller ve tiim yil

calisan oteller olarak siniflandirilmaktadir.

Biiyiikliiklerine gore oteller

Bu smiflandirma bigiminde otel igindeki oda sayilari temel alinmaktadir. Bu
baglamda oteller ii¢ grupta incelenmektedir;

— Kiigiik oteller (Oda sayis1 100 ve daha az),

— Orta biiyiikliikte oteller (Oda sayis1 100-300 arast),

— Biiyiik oteller (Oda sayist 300 ve daha fazla),

Fiyat Diizeyine Gore Oteller
Fiyat diizeyine gore oteller siniflandirilmasi yapilirken otelin gecelik konaklama
ticretinden yola ¢ikilarak ucuz oteller, orta sinif oteller ve liiks oteller seklinde tice

gruba ayrilmaktadir.

Hukuksal ozelliklerine gore

Hukuksal anlamda otellerin smiflandirilmasi Tiirkiye‘de iki devlet organi ve
yonetmelige gore yapilmaktadir. Bunlardan birincisi yerel belediyeler tarafindan
yapilan yeterli ve yetersiz seklindeki smiflandirmadir. ikincisi ise Turizm Bakanlig
tarafindan yapilan ve yildiz seklinde derecelendirilerek yapilan siniflandirmadir.
Ayrica Turizm Bakanligindan belgeli isletmeler nitelikli, belediyeden belgeli
isletmeler niteliksiz olarak degerlendirilmektedir (Kahraman ve Tirkay, 2012).
Turizm Tesvik Kanunu ile birlikte ilk olarak 1982 uygulamaya konulan yildiz sistemi
giinlimiizde giincellenerek uygulanmaktadir. 21.06.2005 ve 25852 sayili resmi
gazetede yaymlanan Turizm Tesislerin Belgelendirilmesine ve Niteliklerinin
Belirlenmesine iligkin hazirlanan Yo6netmelik kapsamindaki 05.03.2011 tarihinde ve
27865 sayili resmi gazetede degistirilen 19. Maddesine gore su sekildedir: Oteller;
bir, iki, li¢, dort ve bes yildizli oteller olarak smiflandirilmaktadir ve yildiz sayisi

arttik¢a bir onceki yildiza ek 6zellikler getirilmektedir.
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3.3.2. Otel Yapilarinin Siirdiiriilebilir Mimarhk Acisindan Degerlendirilmesi

Siirdiiriilebilir mimarlik kapsaminda tasarlanan otel yapilarini degerlendirebilmek
i¢in yapinin tasarimi, iiretimi, kullanim ve kullanim sonrasi siirecleri ele alinmalidir.
Otel yapilarinda siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri 1s18inda alti ana degerlendirme
Kriteri olusturulmustur. Bu kriterler; otel yapilarinda enerji korunumu, toprak
korunumu, malzeme korunumu, su korunumu, atik miktarmin azaltilmasi, insan

saglig1 ve konforu basliklar1 seklinde ele alinmaktadir.
3.3.2.1. Otel Yapilarinda Enerjinin Korunumu

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin ~ kullanilmas1 ile dogaya verilen zarar
onlenmektedir. Siirdiiriilebilir yap1 tasarimi ile enerji ihtiyact minimum seviyeye
indirilerek kendi enerji ihtiyacini karsilayan veya alternatif kaynaklart kullanan enerji
performansi yiiksek otel yapilari olusturulabilmektedir.

Yapilarda kullanilan enerji, yap1 insa edilmeden 6nce hammaddelerinin kaynagindan
cikarilmasi, iglenmesi ve yapim alanina ulastirilmasi ile tiikketime baslamakta ve bu
tiketim yapmin faydali omriinii tamamlayana kadar devam etmektedir (Karsli,
2008). Sirdiiriilebilir otel yapilarinda en Onemli Kkriter enerjinin  verimli
kullanilmasini saglayarak minimum diizeyde enerji harcanarak maksimum diizeyde
verim almaktir. Bu hedef kapsaminda harcanacak enerjinin ¢evre sistemlerine zarar
vermemesi gerekmektedir. Siirdiiriilebilirlik kriterlerine gore tasarlanan otel
yapilarinda ¢evreye zararli gaz salinimi yapan fosil kaynaklar yerine dogal
kaynaklarin kullanilmasi saglanmaktadir.

Siirdiiriilebilir kapsaminda tasarlanacak otel yapilarinda enerji etkin kentsel tasarim
planlanmas1 yapilmalidir. Insa edilecek otelin konumu bireysel ara¢ kullanimi yerine
toplu tasima noktalarima yakin olmasi ulasim ihtiyaglarindan dogacak enerji
ithtiyaclarii azalmakta ve gevre kirliligine sebep olan gaz salinimi azaltmaktadir.
Giintimiizde gelisen teknolojiye paralel olarak kullanimi yayginlasan enerjiyi etkin
kullanan binalar, giines, riizgar gibi yenilenebilir enerji kaynaklarindan gerektiginde
yararlanacak, gerektiginde korunacak ve pasif sistemleri destekleyerek mekanik
sistemlere en az gereksinim duyacak bigimde tasarlanmis binalar olmalidir. Bu
binalarin bir diger 6zellii ise 1sitma, havalandirma ve aydinlatma sistemlerine

gereksinim duyuldugu takdirde, bu sistemlerin pasif sistem 6geleriyle esgiidiimli
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olarak tasarlandigi, isletildigi ve isletim sisteminin otomatik olarak kontrol edildigi
binalar olmasidir (Yilmaz, 2005).

Otel yapilarinda tiiketilen enerjinin biiyiik bir kismi aydinlatma amagh
kullanilmaktadir. Bu yapilarda aydinlatma i¢in kullanilan enerjinin azaltilmasi, dogal
aydinlatmanin artirilmasi ve enerji tasarrufu saglayan aydinlatma ekipmanlarinin
tercih edilmesi gerekmektedir. Dogal aydinlatmanin yeterli oldugu alanlarda
aydinlatmay1 kesen sistemler veya kullanici algilama durumunda aydinlatma ve
iklimlendirme sistemini devreye sokan kizil 6tesi ve akustik algilayict sistemler

kullanilmasi, otel yapilarinda 6nemli miktarda enerji tasarrufu saglanmaktadir.

Sekil 3.13. South Place Hotel (URL-12)

Bu sistemin kullanildigr Londra’nin Breeam sertifikali South Place otelinde hareket
sensorleri yardimiyla odalarin hava durumu belirlenmekte ve odalarin doluluk bosluk
oranlarina gore havalandirma ayarlar1 yapilmasi saglanmaktadir Ayrica otelde CHP
(Combined Heating Power) adi verilen bir sistem kullanilarak elektrik {iretimi
saglamaktadir. Bu sistem dogal kaynakli yakitlarin yakilmasi sonucu olusan gazin
tribiinler yardimiyla elektrik tiretimi saglamasi ve tribiinlerden gecen gazin ikincil
olarak yakilmasiyla ikinci bir kazani 1sitmasi ve son olarak soguyan gazin i¢ mekan
sogutmasinda kullanilmak tizere saklanmasi saglamaktadir (Sipahi, 2013). Boylece
yap1 kendi elektrik enerjisini kendisi iiretirken ¢evreye verdigi zarari minilimize

etmistir.
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Siirdiiriilebilir otel tasariminda iklimlendirme gibi mekanik sistemlerde harcanan
enerjinin azaltmasi amaciyla 1s1 kaybmin 6nlenmesi, giines kontrolii saglanmasi ve
enerji etkin mekanik tesisat ekipmanlari tercih edilmelidir.

Otel yapilarinda enerji tasarrufu saglayacak detaylandirma ve malzeme se¢imi
saglanmalidir. Bu baglamda yapida en ¢ok 1s1 kayiplarinin ve kazancinin saglandigi
bina kabugunda kullanilacak malzemelerle 1sitma ve sogutma yiiklerinin azaltilmas1
gerekmektedir.

Otel yapilarinda kullanilacak enerjiden tasarruf saglanmasi amaci ile agir islem géren
yap1 malzemelerinin yerine liretiminde yenilenebilir, dogal, yerel ve geri doniisiimii

saglanabilen malzemelerin se¢imi yapilarak yapilarda kullanimi yayginlastiriimalidir.

3.3.2.2. Otel Yapilarinda Suyun Korunumu

Stirdiirtilebilir otellerin tasariminda, dogal kaynaklardan biri olan suyun tasarrufuna,
tekrar kullanimina ve geri doniigiimiine olanak taniyan sistemler diizenlenmesiyle su
korunumun saglanmasi1 gerekmektedir. Otel yapilarinda tiiketilen suyun ¢ogunlugu
lavabo, dus ve mutfaklarda kullanilmaktadir. Bu mekanlarda kullanilan atik sularin
yeniden doniisiimiiniin saglanmasi amaciyla depolanarak filtre edilmesi tuvalet ve
bahge sulamasinda kullanilmas1 6nemli 6l¢iide sudan tasarruf saglamaktadir.

Otel yapilarinda yeniden kullanimi saglanabilecek su kaynaklarindan bir tanesi de
yagmur suyudur. Yagmur suyunun etkin bi¢cimde kullanilmasi amaciyla yapida
uygulanabilecek yontemler;

—Yap1 ve peyzaj elemanlar1 vasitasi ile yagmur suyunun toplanarak havuzlarda
depolanmasinin saglanmasi,

—Depolanan yagmur suyunun yapida ya da c¢evre bitki Ortiisiinii sulamak amaciyla
yeniden kullaniminin saglanmasi,

—Yol ve otoparklarda kullanilan zemin kaplama malzemelerinin suyun akisini
yavaglatici ve topraga gegisine izin veren 6zellikte secilmesi,

—Toprag1  diizelterek, yagmur suyunun yapt yerine bitkilere dogru
yonlendirilmesinin saglanmasi,

—Yagmur suyunun yer alt1 kanallar1 yerine ylizeyde goriilen kanallar ile peyzajin bir
pargasi olarak diizenlenmesi seklinde 6zetlenebilmektedir (Coler, 1996).

Yagmur suyunu etkin kullanan LEED platin sertifikali otellerden biri olan Hotel

Skyler kendi icinde ve otopark alanlarinda bulunan yagmur suyu toplama ve aritma
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sistemleriyle yilda 500.000°den fazla galon su depolamaktadir (Sipahi, 2013). Otel
yagmur suyunun geri doniisiimiinii ile suyun yapi igerisinde yeniden kullanilmasini

saglayarak 6nemli 6l¢iide su tasarrufu yapmaktadir.

Sekil 3.14. Hotel Skyler New York (URL-13)

Otel yapilarinda su korunumu saglanmasi i¢in dogru yap1 donati elemanlarinin tercih
edilmesi su tiikketiminde 6nemli rol oynamaktadir. Yapinin lavabo ve tuvaletlerinde
basingli rezervuar, susuz pisuar, diisiik debili musluk kullanilmasi, peyzaj
diizenlemede yerel bitki se¢cimi ve damlatma ile sulama sistemleri tercih edilmesi,

HVAC sistemlerinde enerji etkin sogutma sistemlerinin kullanilmasi saglanmalidir.
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3.3.2.3. Otel Yapilarinda Malzeme Korunumu

Yapilarda kullanilacak malzemelerin ham madde olarak dogadan elde edilmesi,
islenmesi, paketlenmesi ve insaat alanina tasinmasi siireci, yiiksek oranda enerji
tilketimine sebep olan ve cevre lizerinde olumsuz etki yaratabilecek siirectir. Bu
olumsuz etkiler basinda habitatin zarar gérmesi, erozyon, su ve hava kirligi
gelmektedir.

Siirdiiriilebilir tasarimda malzeme segimi yapilirken bu hususlar diisiiniilerek
malzeme se¢imi yapilmalidir. Yapilarda kullanilacak malzeme segiminde dikkat
edilmesi gereken faktorler;

— Uretimi asamasinda kirlilik ve atik olusturmayan,

— Dogal ve yerel kaynaklardan elde edilen,

— Geri donistiirtilebilir, yeniden kullanilabilir,

— Uzun 0miirlii, dayanikli ve fazla bakima ihtiya¢ duymayan,

— Cevreye zehirli atiklar yaymayan seklinde siralanabilmektedir (Tuglu, 2005).
Yapida kullanilacak malzemenin dogal ve yerel kaynaklardan elde edilmesi
malzemenin insa edilecegi alana ulastirilmasi sirasinda meydana gelebilecek hava
kirliliginin ve yakit tiiketiminin azaltilmasina ayrica iilke ekonomisine fayda

saglamaktadir.

Sekil 3.15. Hotel Bardessono (URL-14)

Amerika‘nin San Francisco eyaletinde yer alan LEED platin sertifikasina sahip Hotel
Bardessono geleneksel bir teknik olan “ tufa” adi verilen dogal malzemelerle tas ve
kirec ile yapilan bir sistem kullanarak otelin dis duvarlarim1 olusturmustur. Ciftciler

tarafindan yakilan agaglarin toplanip Ogiitiilmesiyle otelin zemininde kullanilan
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ahsaplar yapilmistir. Otelin ingasinda kullanilan malzemelerin biiyiik bir kismi ise
tiretimi 500 millik bir alan iginde olan giftcilerden alinmistir (Sipahi, 2013). Bu
sayede malzeme nakliyesinde harcanan enerji, yakit azaltilmistir ve yerel halkin

kalkin ekonomisine fayda saglamistir.
3.3.2.4. Otel Yapilarinda Toprak Korunumu

Tasarlanan otel yapilarinin insasina baslanildigt andan itibaren yapinin
tamamlanmasina kadar tiim evrelerinde dogal sistemlerin degismesine ve zarar
gormesine neden olmaktadir. Bu olumsuz etkileri azaltmak amaciyla ilk olarak
santiye alaninda uygulanacak yontemler belirlenmistir;

— Yapmin insasina baslamadan dnce insaat makinelerinin dogaya ve gevreye zarar
vermeyecek sekilde gegisini saglayacak yollar belirlenmeli,

— Yapinin insa edilecegi alandan kaldirilan verimli topraklar istiflenerek yeniden
kullanimi saglanmali,

— Santiye sahas1 igerindeki bitki oOrtiisii kaldirilmadan 6nce, yagmur sularinin
toplanabilecegi ve yonlendirilebilecegi alanlar diizenlenmeli,

— Insaat atiklarinin geri déniisiimii ve yeniden kullanimi i¢in planlama yapilmali,

— Santiye alanin dis cevreden gorsel ve isitsel baginin koparilmasi ile cevre
tizerindeki olumsuz etkisi azaltilabilmektedir (Cole, 1996).

Siirdiiriilebilir yap1 tasarimda amag, insa edilecek olan yapay g¢evre ve dogal ¢evre
arasindaki iliskiyi iyi tasarlamaktir. Bu baglamda dogal ekosistem i¢inde mevcut
riizgar hareketlerini ve su akisini diizenleyen topografyanin degistirilmemesi toprak
korunumu igin 6nem teskil etmektedir. Insa edilecek olan otel yapismin, yakin
cevresinde bulunan bitki ortiisii, su kaynaklari, havyan tiirleri ve insanlar iizerinde
olumsuz etkiler yaratmamalidir (Morhayim, 2003). Bu ama¢ kapsaminda
sirdiiriilebilir mimarlik yapmin insa edilecegi alanin ekolojisinin korunmasi
amaciyla izlenebilecek yontemler;

— Yapinin insa edilecegi yerlesim alanindaki ekolojik diizene zarar verecek 6gelerin
Onceden belirlenerek 6nlem alinmasi,

— Yapinin yerlesim alani igerisinde bulunan yer alt1 ve yer iistii su kaynaklarinin
belirlenerek bu kaynaklarin korunumunun saglanmast,

— Biyo ¢esitliligin artirilmasi amaglanmali,
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— Yapimin peyzajinda kullanilacak bitkilerin giines, riizgar ve yagmurun olumlu ve
olumsuz etkilerine gore secilmesi,

— Yapmin peyzajda kullanilacak bitkilerin, bolgenin iklim kosullarina uygun olarak
secilmesi seklinde siralanabilmektedir.

Otel yapilarinin yerlesim alani gevresinde yapilan peyzaj diizenlemeleriyle, giines
1isinlart ve dis hava sicakligindan faydalanarak yapinin i¢c mekan konforun da pasif
kazanim saglamaktadir. Ornegin dis peyzaj diizenlemesinde kullanilacak kisin
yapraklarini doken agaglar, sogukta gilines 1181 alimina izin vermekte, Yyaz
sicaklarinda ise golgeleme imkani saglamakta, cephelerde sarmasik tipi bitkilerin
kullanimi1 ile binanin kabuktan 1s1 alig-verigini azaltmasini saglamaktadir. Ayrica
binanin, giines 1s1g¢1na en ¢ok maruz kalan bolgesi olan ¢atinin sicakligi, ¢im ekimi
ile azaltilabilmektedir. Bu baglamda peyzaj tasarimi yapida kullanilan enerjinin
korunumunu saglanmasina fayda saglamaktadir. Sirdiiriilebilir yap1 tasarimi
kapsaminda yapinin mikroklimatik sartlarin iyilestirilmesi amaciyla uygulanabilecek
yontemler;

— Yaz aylarinda ortamin gereginden ¢ok 1sinmasinda etkisi olan asfalt kapl
alanlarin azaltilmasi,

— Yoldan gelen 1s1 akiminin 6nlenmesi amaciyla yapi ile kaldirim arasina agac ve
bitkiler dikilmesi,

— Yapiy1r pasif olarak serinleten gdlgeleme duvarlarinin tasarim asamasinda goz
Oniinde tutulmasi,

— Yapimin dis ¢evresinde su tasarrufu o6zelligine sahip ¢esme ve su alanlarinin
diizenlenmesiyle hava sicakligini pasif olarak azaltmasini saglamak seklinde
Ozetlenebilmektedir (Cole, 1996).

Merkezi toplu tagimaya yakin konumlandirilan, motorsuz ara¢ kullanimi ve yiiriiyiis
olanaklar1 sunan planlama kararlar1 ile ulasimda kullanilan enerji miktar1 ve park
alanlarma duyulan ihtiyac1 azalmaktadir. Bu sayede otopark alanlarinda kullanilan
yazin yiiksek sicakliklara neden olan ve topraga sizan su miktarini azaltan sert zemin

kaplamalarinin kullaniminin azaltilmasi saglanmalidir.

63



3.3.2.5. Otel Yapilarinda Atik Yonetimi

Yapilar insa edilmeye baslandigi andan itibaren, yasam dongiisii boyunca atik
tiretmektedirler. Uretilen bu atiklar dogal kaynaklara ve ekosisteme biiyiik dlgiide
zarar vermektedir. Siirdiiriilebilir yapilar, tasarlanirken ve insa edilirken olusacak
atiklarin azaltilmasimi ve yeniden kullanilmasini 6nermektedir. Bu baglamda yap1
tasarim asamasindayken se¢imi yapilacak dogru malzemeler ve insaat teknikleri ile
atik olusumunun azaltilmasi saglanmaktadir. Yapilarda;

— Standartlasmis yap1 elemanlarinin tercih edilmesi ile malzeme kayiplar1 ve atik
olusumu azaltilirken, is¢ilik maliyetinden tasarruf saglanmaktadir,

— Yerel kaynakli malzeme tercih edilmesi ile nakliye sirasinda harcanacak yakit
miktar1 azaltir dolayisiyla hava kirliliginin 6nlenmesine fayda saglanmaktadir,

— Yapisinda kimyasal barindirmamasiyla dogada atik olarak birikmeyen dogal
kaynakli malzeme tercih edilmesine dikkat edilmelidir.

Kullanim 6mriinii tamamlamis otel yapilarin yikim asamasinda olusan yapi atiklari
dogaya ve ekosisteme zarar vermektedir. Siirdiiriilebilir mimarligin amaclarinin
basinda gelen, geri doniisimlii malzemeler Ve insaat atiklariin geri doniistliriilmesi
kapsaminda ham maddenin dogadan elde edilmesi, islenmesi ve tasinmasi
evrelerinde olusan atik miktarinin azaltilmasi saglanmaktadir. Ayrica yap: atiklarinin
geri doniislimiinii saglamak dogal kaynaklara olan gereksinimi onemli Olgiide

azaltmaktadir.
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Sekil 3.16. Proximity Hotel Kuzey Carolina (Hotel URL-15)
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70’den fazla maddenin geri donistiirlilmesiyle insa edilen Amerika Birlesik
Devletlerinin ilk leed platin sertifikali oteli olan Proximity Hotel doga dostu otel
ingatlarinin 6nemli O6rneklerindendir. Otelin ingaatinda geri doniistliriilmiis madde
olarak %90 geri donistiiriilmiis ve gli¢lendirilmis ¢elik, %100 algipan, %25 asfalt ve
%350 merdiven celigi kullanilmistir. Bu sayede 1535 ton agirligindaki insaat atiginin
% 87 si geri doniistirmistiir (Sipahi, 2013).

Otel yapilarinda kullanilacak olan malzemenin geri doniisiimii saglanirken dikkat
edilecek en 6nemli nokta malzemenin geri doniisiimiinde harcanan maliyetin, {iretim
maliyetinden daha diisiik olmasidir.

Yapilarin yikimi ile yapir atigir olan ve endiistriyel islemlere tabi tutularak geri
dosiimii saglanan yap1 elemanlarina 6rnek olarak plastik, beton, tugla, ahsap, cam,
celik, dogal tas verilebilmektedir ve Sekil 3.13 ‘de bu yap1 malzemelerinin yeniden
degerlendirme agisindan incelenmistir.

Faydali omriini tamamlamis ve yikilmasi diisiiniilen otel yapilarinda kullanilan
vitrifiye elemanlari, pencere, kapi, dograma ve cam gibi saglam yapi elemanlarinin
yikim isleminden Once yapidan ayristirilarak yeni yapilarda yeniden kullanimi

saglanmalidir.
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Malzemeler | Degerlendirme

Taslar yeniden kullanilabilir ve kolaylikla geri déndstirllebilir. Yapim

Dogal Tag ve yikim artiklan kiicik parcalara aynlarak yol ya da temellerde dolgu

malzemesi olarak kullarilir.

Kerpic Kerpic topraja donisir ve herhangi bir atik birakmaz.

Tuglamin Gretim atiklar yeniden Gretilmek igin bagka bir isleme gerek

Tugla duyulmadan ham madde ile kanstinlabilir. Bununla birlikte, yapi yikimi

sonrasi kurtanlarak yeniden kullanilabilir,

Beton malzeme, yapida kullanim asamasi sona erdikien sonra kinlarak
Beton dolgu malzemesi ya da yol, kaldinm gibi basit konstriksiyonlarda ve
temel yapiminda yeniden kullanilabilir. Baska bir alternatif ise atik

betonun, beton iretiminde agrega olarak yeniden kullamimidir.

Gelik pargalara aynlarak tasinip birlestinlmek suretiyle defalarca
Golk yeniden kullanilabilir, Bununla birlikte manyetik olarak atiktan hemen
aynlabildigi igin kolaylikla geri dénistirilebilir. Celik endistrisinde geri
dondsdm orani %66 civarindadir. Gen déniistirilmis celikien gelik
dretimi icin gerekli enerji, ham celikten dretim icin gerekli ener;i

miktarinn % 35'idir.

Alominyum Aliiminyum geri dontstirdlebilir ve yeniden kullarilabilir.

Cam tudla, zirhli cam gibi yan Griinlerin dretiminde geri dénistiriimis

Cam cam orani fazladir.

Striktirel Plastik Malzemeler genellikle %100 geri dénistiirilmis
plastikten (PET ya da HODPE) dretililer. Aym zamanda geri

dondstirilmis seliloz da igerebilirler.

Plastik

Ahsap dofal ve yenilenebilir bir kaynaktir. Ahsap Gretiminde ortaya

Angap ¢ikan atiklar sunta Gretiminde kullanilabilir. Yapay ahsap malzemelerin

geri dénlistimi dodal ahsap malzemelere gore daha zordur.

Sekil 3.17. Baz1 Malzemelerin Geri Doniisiim ve Yeniden Kullanim Agisindan

Degerlendirilmesi (Spiegel ve Meadows, 1999)
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3.3.2.6. Otel Yapilarinda insan Saghg ve Konforu

Yapilarda mekanik iklimlendirme tesisatlarinin kullaniminin artmasiyla dis ortamdan
gelen hava akisinin azalmasi ve gesitli kimyasal yontemlerle elde edilen yapay
malzeme kullanimu, i¢ ortamdaki temiz havanin yetersiz kalmasina ve i¢ mekan hava
kalitesi diismesiyle kullanicilarda saglik problemlerinin baglamasina neden
olabilmektedir.

Yapilarda i¢ mekan hava kalitesinin diismesi nedeniyle kullanicilarda goriilen saglik
sorunlari, bas agrisi, goz burun ve bogaz tahrisi, ates, nefes darligi, yorgunluk, mide
bulantisi, bas donmesi vb. (Esin, 2004)

I¢ mekan hava kalitesinin diismesine neden olan kirleticiler kimyasal, biyolojik ve

parcaciklar seklinde siniflandirilmaktadir (Esin, 2004).

Kirleticiler Kaynaklar
.. | Bazi boyalar, solvent icerikli vernik ve cilalar, bazi

Eﬁ:;ﬁlgrgamk kaplam; drtnleri, kdpik yalitim malzemeleri,
preslemis yapay ahsap, ahsap koruyuculan vb.

Radon Toprak, tugla, dogal tas vb.

Kimyasal | Nitrojen Havalandirmasiz gaz sobalari, odun sobalari,

isiticilar vb.

Karbon Havalandirmasiz gaz sobalar, odun sobalan,

Monoksit isiticilar vb.

Pestisitler Zararhlara karsi kullanilan ilaglar, dezenfektanlar,
koruyucular vb.

Bakteriler Memlenmis ve bozulmus hall ve yapi malzemeleri,
kirlenmis merkezi havalandirma sisternleri vb.

Biyolojik Viriisler Gerekli bakim ve temizlidi yapilmayan yapi

elemanlan vb.

Polenler Havalandirma ve gegitli agikliklardan kontrolslz
bicimde iceriye giren dis hava

Ashest Lifleri Bozulmus, eskimis nitelikteki asbest igerikli yalitim,
siva vb.

Par@iﬁ::'f,ar Ve I Cam yina, tag yand gibi yalitim malz.
Kursun Yipranmig, dékalmis kursun bazl boyalar

Sekil 3.18. Ic mekan hava kalitesini etkileyen kirleticiler (Esin, 2004)

Otel yapilarinda i¢ hava Kkalitesini diismeyecek malzeme se¢imi yapilirken,
malzemenin sahip olmasi gereken genel 6zellikler;

— Yapisinda kimyasal, biyolojik ve parcacik halinde kirleticilerin olmamasi,

— Toksik gaz salinimi1 yapmamasi,

— Isisal, akustik ve gorsel 6zellikleriyle kullanicilarin konfor sartlarini saglayan,
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— Radyoaktivitesinin dogal ortamdan diisiik olmasi seklinde siralanabilmektedir
(Ersoy, 1994).

Otel yapilarinda, dis mekanla gorsel baglantinin saglanmasi kullanicilarin fiziksel ve
psikolojik konforlarinin saglanmasi agisindan 6nemlidir. Bu baglamda otel yapilari
tasarlanirken pencereler, gok avlu vb. elemanlarla kullanicilarin dis mekanla olan
baglantis1 saglanarak dogal aydinlatmadan ve manzaradan fayda saglayabilecegi

tasarimlar yapilmalidir.
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Sekil 3.19. Orchard Hotel Nottingham (URL- 16)

Kullanici konforunun ve sagliginin 6n planda tutuldugu siirdirilebilir otel
orneklerinden biri ingiltere’de bulunan Orchard Hotel’dir. Otelin resepsiyon ve lobi
kisimlarimin cam cati olmast ve mekanlarin komple cam olmasi yapmnin giindiiz
vakitleri igerisinde higbir aydinlatma elemanina ihtiya¢ duymamasini saglarken
kullanicilarin dogal aydinlatmadan maksimum fayda saglamasini ve dig gevreyle
olan baglantisinin korunmasini saglamaktadir (Sipahi, 2013).

Zemindeki 1s1 ve soguklugu alarak ortak alanlarda kullanilmak iizere yiikselterek
yapt iklimlendirmesine katkist olan bir sistem bu otelde mevcuttur. Bu sistem termal
yalitim agisindan mitkemmel bir uygulamadir. Otelde bu sistemin kullanim1 gevresel

etkiler ve enerji kullanimi1 agisindan son derece 6nemlidir. (Sipahi, 2013).
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Otel yapilarinda kullanicilarin  konaklama siirecince 1sisal, gorsel ve isitsel
konforunun saglanmasi gerekmektedir. Ornegin disardan gelebilecek  giiriiltii
miktarina bagl olarak otel kullanicilar1 olumsuz etkilenebilmektedir. Yap1 kabugu
vasitastyla dis ortamdan gelen bu giiriiltiilerin engellemek amaciyla yapmin dis
cephesinde yalitim yapilmali ve ¢ift katli, akustik ses yalitimli camlar

kullanilmalidir.
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4. ISTANBUL’DA SURDURULEBILIR TURIZM KAPSAMINDA
OTELLER

4.1. istanbul’da Turizm

Istanbul, 3 bin y1l degisik medeniyetlerin baskenti olarak 1600 yillik ge¢misi olan 2
kitayi birlestiren bir diinya sehridir. Medeniyetlerin baskenti istanbul; Adalar, Tarihi
Yarimada, saraylar, surlar, miizeler, camiiler, kiilliyeler ve Bogaz gibi kiiltiirel
ozellikleri ile cok sayida turistin ilgisini ¢ekmektedir. Istanbul gelisen turizm
cesitleriyle alternatif bir turizm kenti olma yolunda ilerlemektedir.

Euromonitor 2011 verilerine gére, 2009 yilinda ziyaretgi girislerine gore Istanbul
uluslararasi en ¢ok ziyaret¢i ¢ceken sehirlerarasinda 9. sirada yer almaktadir. 2014
yilinda ise 12 milyona yakin yabanci turist ile rekor kirarak diinyada en fazla turist
agirlayan altinci sehir unvanina kavusmustur.

Istanbul’a gelen yabanci turistlerin 2017 yilinda iilkelere gore dagilimi
incelendiginde toplam ziyaretci sayisinin cogunlugunun Almanya(%9,1), iran(%8,3),

Suudi Arabistan (%35,1) oldugu goriilmektedir.

. SUUDI ARABISTAN;
MIMANYA;‘)B(: 560 _[RAN: 900.810 557834

~IRAK; 517.653

- RUSYA FEDERASYONU;
494,084

DIGER ULKELER;

4699846 LINGILTERE; 380,943

. FRANSA; 370,517
L UKRAYNA; 304.275

— AMERIKA BIRLESIK
DEVLETLERI; 270.887

L HOLLANDA; 253 805

T~ KUVEYT; 241.930

CEZAYIR; 205915 | AZERBEVCAN; 216.162 G

Sekil 4.1. 2017 yilinda Istanbul’a gelen yabanci turistlerin iilkelere gére dagilimi

(“Turizm Istatistikleri Raporu,” 2017)
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Istanbul’a gelen yabanci ziyaretcilerin giris ve cikis yaptigi dnemli kapilar; Istanbul
Sabiha Gokcen Havalimani, Atatiirk Havalimani, Karakdy Limani, Sirkeci Haydarpasa
Gari, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu ve Ambarli limanlaridir.

Istanbul sundugu turizm imkanlariyla, kiiltiir turizmi, kongre ve etkinlik turizmi,
Kruvaziyer ve yat turizmi, saglik turizmi ve golf turizmi gibi alternatif turizm

cesitleriyle 6n plana ¢ikmaktadir.

4.1.1. Istanbul’da Turizm Cesitleri

Kiiltiir turizmi

Istanbul sahip oldugu kiiltiir ve sanat olanaklariyla nemli bir yere sahiptir. Istanbul’un
tarihi alanlari, 06.12.1985 tarihinde UNESCO Diinya Miras Listesine dort bolim
olarak dahil edilmistir. Bunlar; Aya Irini, Hipodrom, Ayasofya, Kiiciik Ayasofya
Camisi’ni i¢ine alan Arkeolojik Park ; Siileymaniye Koruma Alani; Zeyrek Camisi ve
cevresini i¢ine alan Zeyrek Koruma Alan1 ve Tarihi Surlart Koruma Alani’dir
(“Sayilarla Istanbul,” 2010). Tarihi agidan énemli deger tastyan Istanbul’da 17 saray,
66 medrese, 64 cami, 49 kilise, 16 sinagog ve 119 tiirbe bulunmaktadir. Bununla
birlikte aralarinda diinyaca taninan Ayasofya, Topkapt Sarayr ve Arkeoloji
Miizeleri’nin de bulundugu toplam 57 adet kent miizesi bulunmaktadir(“Sayilarla
Istanbul,” 2010).

Kongre ve etkinlik turizmi

Diinyanin biiyiikk metropolleri arasinda énemli bir yeri olan Istanbul’'un Kongre
Turizmine yonelik ciddi bir potansiyeli bulunmaktadir. Konumu, tarihi, dogal
giizellikleri, ulasim imkanlarmin fazlahg: Istanbul’un Tiirkiye’de kongre turizminin en
yaygm oldugu sehirlerden biri olmasini saglamistir. Istanbul’un Uluslararas1 bir sanat
ve kiiltiir merkezi olmasinda, kiiltiir sanat gosterileri ve konferanslarin kentin kiiltiirel
paletinde yer almasina neden olmustur.

Uluslararas1 kongre sektoriiniin en Onemli birliklerinden biri olan ICCA’nin
(Uluslararas1 Toplanti ve Kongreler Birligi) yaymlamis oldugu istatistiklere gore
diinya kongre sehirleri arasinda Istanbul; 2000°1i yillarda 40. sirada yer alirken, 2009
yilinda 17. sirada, 2015 yilinda ise 8. siradadir (URL-17).

Istanbul’da TUYAP ve CNR olmak iizere iki fuar ve sergi salonu bulunmaktadur.
Istanbul’da kongre turizmine uygun 39 otel ve bu otellere ek olarak birgok kongre

merkezi bulunmaktadir. Bu kongre merkezlerine 6rnek olarak Liitfi Kirdar Kongre
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Merkezi, Sergi Saray1, Hilton Kongre ve Sergi Merkezi, Askeri Miize Kiltiir Merkezi,
Cemal Resit Rey Konser Salonlarini i¢ine alan ve “Kongre Vadisi” olarak adlandirilan
bolgedir. Kongre Vadisi i¢inde ayrica 16 adet otel de bulunmaktadir.

Istanbul’da her yil ¢ok sayida kongre, fuar, sergi gibi bircok organizasyon
diizenlenmektedir. Diizenlenen bu organizasyonlara katilmak i¢in yurticinden ve yurt
disindan milyonlarca seyirci ve katilimer Istanbul’u ziyaret etmektedir. Kongre ve
etkinlik turizmi Istanbul igin ¢ok genis capl tanitim firsat1 saglarken ayn1 zamanda

Istanbul i¢in 6nemli ekonomik kazang saglar.

Kruvaziyer ve yat turizmi

Kruvaziyer turizm gemilerin limana yakin yerlerin ziyaret ve aligveris aktivitelerini
kapsamaktadir. istanbul’a gelen kruvaziyer gemileri Tiirkiye Denizcilik Isletmelerine
bagli Liman Baskanlig1 kontroliindeki Karakdy Sali Pazar1 Limani’na yanagsmaktadir.
Istanbul, 2013 yilinda 689.417 kruvaziyer turistini agirlamistir. Bu say1, Tiirkiye’ye
gelen toplam kruvaziyer turisti sayisinin yaklagik 1/3’tine tekabiil etmektedir
(URL-18).

Kiltir ve Turizm Bakanligi’nin ‘Tirkiye Turizm Stratejisi 2023 hedefinde
Istanbul’da deniz turizminin gelismesi icin kruvaziyer limanlara 6zel Snem verilecegi
belirtilmis ve Galata Kruvaziyer Limani, Atakoy Kruvaziyer Limani ve Zeytinburnu

Kurvaziyer Limani Istanbul i¢in plana alinmis durumdadir.

Kruvaziyer turizmin yam sira Istanbul’da yat turizmi de &nemli olanaklar
sunmaktadir. Istanbul’da bulunan marinalar Bakirkdy’de Atakdy Marina,

Kadikdy’de Setur Amiral Fahri Korutiirk Fenerbahge ve Kalamis Marinalaridir.

Kuzey denizinden Avrupa i¢ sulart ile Ren ve Tuna Nehirleri 'ne gelen tekneler
Karadeniz limanlarina ve Istanbul Bogazi marinalarina ulasabilmekte, buradan da
giivenli ve kisa yoldan giiney sahillerine gidebilmektedirler. Ayrica Atakdy Marina,
Atatiirk Havalimani’na 8 km uzaklikta olmasi1 ve Karadeniz’e ¢ikmadan Once son

limanlardan biri olmas1 nedeniyle yat sahipleri tarafindan tercih edilmektedir.
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Spor ve doga turizmi

Istanbul’da spor yapmak ya da dogada zaman gegirmek isteyen turistler i¢in Catalca
ve Sile ilgelerinde yogunlasan dogal alanlarda trekking, off-road, oryantiring, bisiklet
stirisli, yamag parasiitii, golf sporlar ile kus gozlemciligi, karavanla gezi gibi dogal

turistik aktiviteleri ger¢eklestirme imkan1 sunmaktadir.
Saglhk turizmi

Saglik turizmi, saglik hizmeti alma amaciyla gerceklestirilen seyahatler olarak
tanimlanmaktadir. Saglik turizminin alt bashklarindan birisi olan medikal turizmin
merkezi olarak adlandirilan istanbul, gerek teknoloji, gerekse altyapi ve personel
acisindan énemli bir potansiyele sahiptir. Istanbul sahip oldugu medikal
kaynaklarini, spa ve wellness imkanlarin1 bes yildizli otellerle birlestirerek, saglik

turizmi i¢in gelen ziyaretgilere kaliteli hizmetler sunmaktadir.

Tiirkiye’de saglik hizmeti kalitesi, JCI(Joint Comissions International/Uluslararasi
Birlesik Komisyonu), JCAOH (Joint Comission on Accreditation of Healthcare
Organizations/Saglik  Kuruluslarinin =~ Akreditasyon Birlesik Komisyonu) ve
ISO(International Organization for Standardization / Uluslararas1 Standartlik Orgiitii)
gibi uluslararasi kuruluslar tarafindan onaylanmaktadir. Subat 2012 tarihi itibariyle
Tirkiye, JCI ile akredite edilmis 37 hastane sayisi ile diinyada ikinci siradir. JCI ile
akredite edilmis bu 37 hastanenin 22’si Istanbul’da bulunmaktadir. Ayrica 3 klinik
laboratuvar, 1 ayakta tedavi ve 1 nakil hizmet olmak tizere lilkemizde toplam 42 adet
saglik kurulusu JCI ile akredite edilmistir (URL-19).istanbul’da yurtdisindan gelen
hastalar 6zellikle organ transplantasyonu, onkolojik tedaviler, beyin cerrahisi, kalp
cerrahisi ve kardiyak girisimler, ortopedik cerrahiler, plastik ve estetik cerrahisi, goz

ve dis tedavileri i¢in hizmet almaktadir.
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4.1.2. istanbul’un Turizm A¢isindan Sundugu imkanlar

Tiirkiye nin turizm baskenti olarak nitelendirilen Istanbul’u ziyarete gelen yerli ve
yabanci turistler kentin sahip oldugu turizm olanaklariyla gesitli turizm aktivitelerini
gerceklestirmektedir.

Turizmin gesitli kollarindan faydalanmak icin Istanbul’a gelmek isteyen yerli ve
yabanci turistler kente ayak bastigi andan itibaren, evlerine ugurlanmalarina kadar
ithtiya¢ duyabilecegi her tiirlii hizmeti karsilayacak seyahat acenteleri bulunmaktadir.
Bu acenteler hizmet alanlar1 agisindan ii¢ gruba ayrilir. A Grubu ve Gegici A Grubu
seyahat acentelerine 6zel hizmet vermekte ve seyahat acentelerinin diger hizmetlerini
yerli ve yabanci miisterilere pazarlanmaktadir. B Grubu seyahat acenteleri; deniz
hava, kara ulastirma araglara iliskin bilet satislar1 ve A Grubu seyahat acentelerinin
verdikleri hizmetleri gerceklestirmektedir. C Grubu acenteler ise yerli turisteler i¢in
yurt i¢i seyahatler diizenlemektedir.

Ulkemizde bulunun seyahat acentelerinin %35 Istanbul’da bulunmaktadir. Bu
acentelerin %97,6’s1 A Grubu, %1°1 B Grubu ve %1,4’1i C Grubuna aittir (Sekil 4.2.)
(“Turizm Istatistikleri Raporu,” 2017).

A Grubu;
%97.6

\ - B Grubu;

C Grubu; %10
%1,4

Sekil 4.2. Ulkemizdeki turizm seyahat acentalari
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Seyahat acentesinin sagladigi en 6nemli hizmetlerden biri turist rehberligi hizmetidir.
Turist rehberleri, Profesyonel Turist Rehberligi Yonetmeliginde belirlenen usul ve
esaslara uygun olarak rehberlik meslegini icra etme yetkisini kazanmis, yerli veya
yabanci turistlere, gezi oncesinde se¢mis olduklar1 dilde rehberlik eden, onlara
tanittiklart bolgenin kiiltiirel ve dogal mirasini aktaran kisilerdir. Turist rehberleri
acentenin yazili belgelerinde tanimlandigt ve tiiketiciye satildigi sekilde
yiriitiilmesini saglamak ve gezi programini seyahat acentesi adina ydnetmekle
yiiktimliidiir.

Yurticinden ve yurt disindan gelen ziyaretcilerin toplanti, is, etkinlik, gosteri
diizenleyebilecegi bir¢ok fuar alani, gosteri merkezleri 5 yildizli otellerin toplanti,
seminer gibi salonlar1 mevcuttur.

Istanbul kiiltiir, kongre, saglik, spor, ekinlik gibi turistik faaliyetler icin gelen
ziyaretgilerine yeme-igme, eglence, gece hayati, aligveris gibi bir¢cok olanak
sunmaktadir. Istanbul’da turizm isletme belgeli 400°den fazla tesis bulunmaktadir.
Bu tesisler; 6zel tesis, likks lokanta (1.Siif ve 2.Smif), kafeterya, miistakil eglence
yerleri, barlar, giiniibirlik tesisler, kongre merkezleri, yat limanlaridir. Istanbul yiizer
tesis, glintibirlik gezi tekneleri, ticari yatlar, havuzlar gibi 299 kapasiteli deniz

tasitlariyla gergeklestirilen turistik tesis imkani sunmaktadir (Tablo 4.3).
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Tablo 4.1. Istanbul Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan “Isletme Belgeli” yeme — igme

ve eglence tesisleri (“Turizm Istatistikleri Raporu,” 2017)

YERI

TURD
(Ozel Tesis
Liiks Lokanta
1.51mf Lokanta
2.51muf Lokanta
Kafeterya
Miistakil Eglence Yerleri
Bar
Giintibirlik Tesisler
Kongre Merkezleri
Yat Limanlan

Ara Toplam

Yiizer Tesis
Giindibirlik Gezi Tekneleri
Ticari Yatlar

Havuzlar

Tiim Toplam

Avrupa

152
1
106
34

[SSIRLRRRY « B S O e SR |

320
31
46
115

Anadolu Avrupa Anadolu
Sayis1 Kapasite
31 23201 6561
600 -
57 26429 16109
14 5238 1910
1 640 175
1 950 50
2 210 90
6 2345 1125
112 59613 26020
14 11654 4747
33 5800 8069
59 760 437
731

TOPLAM
Kapasite
29762
600
42538
7148
815
1000
300
3470

85633

16401

13869
1197

117.100

Sekil 4.2. Istanbul Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigindan “Isletme Belgeli” konaklama

tesisleri (“Turizm istatistikleri Raporu,” 2017)

- Avrupa " Anadolu Avrupa “Anadolu  Yatak

YERI " Avrupa Anadolu  Tesis

TURD Tesis Sayis1 Tﬁ:ﬁh
Ozel Tesis 114 12 126
Butik Otel 16 2 18
Bes Yildizh Otel 80 19 99
Dart Yildizh Otel 108 12 120
Ue Yildizh Otel 102 19 121
iki Yildizh Otel 41 4 45
Tek Yildizh Otel [ 1 7
Apart Otel 2 4
Pansiyon 3 1 4
Hostel 1 1
TOPLAM 473 72 545

Oda Say1s1
4271 411
767 42
20591 4981
12379 1228
5938 1242
1482 146
144 19
58 68

26 9
123
45.779 8.146

Yatak Sayisi Tgir%
10788 819 11607
1538 84 1622
41622 9960 51582
24805 2440 27245
11637 2406 14043
2840 295 3135
271 38 309
154 198 352
52 18 70
166 - 166
93.873 16258 110.131
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Istanbul’da ziyaretcilerin taleplerine ve maddi imkéanlarma gore farkli &zellikte
bircok konaklama tesisi bulunmaktadir. Konaklama tesisleri turizmin olmazsa
olmazlarindandir. Konaklama tesislerinin konforu, sundugu imkanlar, tesisin
konumu gibi Ozellikler ziyaretcilerin konaklama siirelerindeki degisimi etkileyen
faktorlerdendir.

Istanbul’un turizm agisindan sundugu olanlarin basinda konaklama gelmektedir.
Istanbul Turizm Istatistikleri Raporu (2017) goére farkli o6zellikte ve Turizm
Bakanligindan Isletme Belgelisine sahip olan 545 konaklama tesisi bulunmaktadir.
Bu tesisler; 6zel, butik, bes yildizli, dort yildizli, ti¢ yildizli, iki yildizli, tek yildizli

oteller, apart oteller, pansiyonlardir.

4.2. Istanbul’ da Siirdiiriilebilir Otel Projeleri

Turizm faaliyetlerinin yogun olarak gergeklestigi Istanbul’a her yil milyonlarca yerli
ve yabanci turist farkli turizm gesitlerinden ve turizm agisindan sundugu imkanlardan

yaralanmak i¢in kenti ziyaret etmektedir.

Sekil 4.3. Kitalara gore Istanbul’a gelen yabanci turist sayilari (“Turizm istatistikleri
Raporu,” 2017

Turizm ve seyahat etkinliklerinin gerceklestirildigi ortamlar,
— Insan, bitki 6rtiisii, hayvanlar toplulugu, mikroorganizmalar gibi canli,

— Yer, su, hava, iklim, dogal ve tarihsel yapilar, somut kiiltiirel miras gibi cansiz,
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— Ekonomik, toplumsal ve politik kosullar, somut olmayan, yasayan kiiltiirel miras1

gibi toplumsal ¢evreden olusur.

Canli, cansiz ve toplumsal g¢evrelerin korunmasi turizm sektoriiniin devamliliginin
saglanmasinda onem teskil etmektedir. Istanbul dogal ve Kkiiltiirel kaynaklar
bakimindan 6nemli bir kenttir. Turizm ise dogal ve kiiltiirel kaynaklara bagimlidir.
Kentin sahip oldugu bu kaynaklarin zarar gormesi veya yok olmasi kentin
cekiciligini dolayisiyla turizm faaliyetlerinin azalmasina neden olacaktir. Bu durum
turizm agisindan cevresel, ekonomik ve sosyal kayiplara neden olur bu baglamda
Turizm sektdriinde  siirdiiriilebilirligini saglanmasi gerekmektedir. Istanbul’da
siirdiiriilebilir turizmin gegeklesmesi icin; turizmin tasima kapasitesine uygun,
ekosistemin kaldirabilecegi limitler i¢inde yonetilmesi kaynak korunumu ve

biyolojik cesitliligin korunmasi gerekmektedir.

Istanbul’da siirdiiriilebilir turizm anlayisinin saglanmasi i¢in kiiltiir turizmi, kongre-is
turizmi, saglik turizmi, spor turizmi golf, yamag parasiitii, dogal yasam aktiveleri
alternatif turizm tiirlerinin gelistirilmesi saglanmali ve alternatif turizm tiirlerinin de

stirdiiriilebilir turizm saglanmasi i¢in belirlenen ilkelere uyulmasi gerekmektedir.

Istanbul’da siirdiiriilebilir turizm saglanmasi icin turistik faaliyetlerin ve seyahatlerin
12 aya yayilmasi, dogal, tarihsel ve kiiltiirel mirasin korunup gelistirilmesi,

gerekmektedir.

Istanbul’da énemli destinasyon olan kiiltiir turizmi yogun olarak gergeklesmektedir.
Bogaz turlari, Topkapi, Ayasofya, Siileymaniye Camii, Misir Carsisi, Kapali Carsi,
Yerebatan Sarnici, gibi tarihi mekanlar turistler tarafindan gezilip goriilmek istenen
turistik degerlerin basinda gelmektedir. Ancak gelen ziyaret¢ilerin ayni anda ayni
seyl yapmay1 istemelerinden ve turizmin 6zellikle yogun oldugu aylarda kurvaziyer
gemilerinde kente yanasmasiyla Tarihi Yarimada da kapasitenin {istiinde bir
yogunluk olusmasina neden olmaktadir. Bu durumun &nlenmesi amaciyla Istanbul
Rehberler Odasi, Istanbul Kalkinma Ajansi’nin mali katkis1 ve Istanbul Kiiltiir ve
Turizm 11 Miidiirliigii’niin destegiyle “Siirdiiriilebilir Turizm igin Alternatif Tur
Rotalar1 adli bir calismayr hayata gecirmeyi planlamaktadir. Bu g¢alismaya gore
alternatif turizm rotalar1 gelistirilerek bu bdlgedeki yogunlugun azaltilmasi ve

turistlerin kentte ortalama konaklama siirelerini artirmay1 hedeflenmektedir.
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IRO ve Istanbul Kalkinma Ajansi’nin ortaklasa yiiriittiigii bu proje de Istanbul igin
belirlenen 10 farkli kiiltiir rotasinin basliklar1 ise sdyle: “Bizans Istanbul’u”,
“Osmanli Istanbul'u”, “Istanbul’da Islam”, “Istanbul’da Musevi Miras1”, “Istanbul’da
Hiristiyanlik”, “Istanbul’da Mimari”, “Istanbul’da Yalilar”, “Istanbul’da Ticari
Yapilar”, “Istanbul’da Su Yapilar1”, “Istanbul’da Kus Gézlemciligidir. Ayrica sdz
konusu projenin en 6nemli yanlarindan biri ise belirlenen bu rotalar1 ziyaretcilere

gezdirerek tanitacak rehberlerin egitimini sagalacak olmasidir.

Istanbul’da konaklama turizmin olmazsa olmazlarindandir. Siirdiiriilebilir turizm
pazarlamaya ve sunulan kaliteyle orantilidir. Istanbul’da bircok otel turizm ve gevre
iliskisinin ortaya ¢ikardig1 sonuglara bagli olarak dogal ¢evreye verdikleri zarar1 en
aza indirgemek ve turizmden daha c¢ok pay almak icin siirdiiriilebilir turizmin
ilklerini benimsemigstir. Son yillarda “siirdiiriilebilirlik” ve “gevre dostu”
kavramlarinin giderek 6nemsenmesiyle ekolojik otelleri tercih eden turist sayilarinda
artis oldugu goriilmiistiir. Bu baglamda firma sahipleri ¢cevreye ve gevresel sorunlara
duyarli olmadan turizm sektoriinde varliklarin1 koruyamayacaklarin1 anlamis ve
cevrenin bir turizm kaynagi oldugunu, kaynagin yok olmasi veya zarar gormesinin

kendilerini olumsuz yonde etkileyecegini kavramislardir.

Turizm isletmeleri her giin biiyiik Olcekte kaynak tiiketimi gergeklestirmektedir.
Ormegin isletmelerin, 1sitilmasi, sogutulmasi, aydimlatma sistemleri, kimyasal
temizleyiciler, bahg¢e sulama gibi hizmetleri yerine getirmek igin biiyiik miktarda
enerji tilkketimi yapmaktadir. Bu durum ekosistemin zarar gormesine neden olur. Bu
nedenle konaklama isletmecileri ve yatirimcilar kaynaklarin korunmasi, atiklarin
azaltilmasi, ekolojik dengenin korunmasi, c¢evreye duyarli, enerji veriminin
artirllmasi, zarar goren c¢evreyl restore etmesi, su sarfiyatinin Onlenmesi, geri
dontisiime yonelik eylemler belirlemesi karbon saliniminin azalmasi gibi stratejilerle
stirdiiriilebilirligin saglanmasina yardimci olurken, isletme maliyetlerinin diigmesini,
verimliligin artirilmasi, isletmeler aras1 rekabette avantaj gibi pek cok fayda

saglamaktadir.
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Konaklama isletmelerinin siirdiiriilebilir yatirim yapmaya iten faktorler ekonomik ve
sosyal sorumluluk odaklidir. Maliyetin diisiiriilmeye calisilmasi, uygun maliyetli
kaynak bulmak gibi faktorler ekonomik, bu amacin miisterilerde ¢evreye pozitif katki
sagladig1 hissi uyandirmasi, bu gelismenin medya halk ve piyasa tarafindan bilinir
hale gelmesi ve bu yolla toplumun goéziinde olumlu bir imaj olusturmak sosyal
sorumluluk ve halkla iliskiler amacina yonelik oldugunu gostermektedir.

Konaklama igletmecilerinin ekonomik ve sosyal sorumluluk kapsaminda
benimsedikleri “yesil pazarlama” 6zelikle otel isletmecileri tarafindan kullanilan
“eko-etiket” ve “yesil yildiz” stratejileri su ve enerji tasarrufu saglayabilmek, atik
miktarint azaltma ve geri doniisiin yayginlagmasini hedeflemektedir.

Istanbul’da turizm sektoriiniin yesillendirilmesi ile 6zellikle bilingli turistlerin tercih
edilebilirligi artiracak ve diinyaca kabul goérmiis LEED sertifikali bir¢ok otel
isletmesi bulunmaktadir. Istanbul’da siirdiiriilebilirlik kapsaminda tasarlanmus,
yapinin sahip oldugu belirli kriterlere gore puanlandirilan ve bu puanlama sistemine
gore Leed sertifikasi alan otellere 6rnek olarak; Clarion Hotel Golden Horn (LEED
Silver), Hampton By Hilton (LEED Platinum), Hilton Garden Inn (LEED Gold),
Park Dedeman Hotels & Resorts (LEED Gold), Four Points By Sheretan (LEED),
Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Hotel (LEED Gold), Hilton Garden Inn
Atatiirk Airport (LEED Gold), Oryapark 151 — Crowne Plaza Otel (LEED Gold).
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4.2.1. Four Points By Sheraton IMES ( LEED )

Sekil 4.4. Four Points By Sheraton (Yazar arsv., 2018)

Kapal1 Alani : 17.000 m?
Toplam insaat Alam : 14.500 m?
Proje Tipi : Otel/Motel
Proje Sahibi : Sheraton
Yapim Yili : 2015
Isveren Firma : Ever Grup

Mimari Proje Ekibi : Ferka Insaat

Isletme Sinifi : 4 Yildizli Otel
Sertifikas1 : LEED NC
Oda Sayist : 182 oda
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Sekil 4.5. Four Points By Sheraton Dudullu konumu (URL-20)

Four Points By Sheraton oteli Istanbul’un en biiyiik sanayi bélgesi olan IMES’in
merkezinde konumlandirilmistir. Dudullu IMES sanayi bélgesi icerisinde yer alan
otelin konumu itibariyle TEM otoyoluna ve Bogazi¢i Kopriisiine kolay ulagim
imkan1 saglamaktadir ve bolgeye is turizmi icin gelen ziyaret¢iler tarafindan daha

¢ok tercih edilmektedir.

Stirdiiriilebilir tasarim kriterleri géz oniinde tutularak tasarlanan otelde enerji ve 151k
verimliligi 6n planda tutulmustur. Otelde bina otomasyon sistemi kullanilmistir bu
sayede otelin tek merkezden farkli sistemlerinin yonetilip izlenmesi saglanmaktadir.
Boylece tiim binanin minimum personel ve enerjiyle, maksimum verimlilikle

kontrolii saglanmaktadir.

Otelin cephe camlarinda dis ¢evreden gelebilecek giiriiltiiyii ve iklimlendirme de
harcanacak enerjiden tasarruf saglanmak amaciyla yiiksek performansli, akustik ses
yalittmli lamine cam kullanilmistir. Otelin i¢ mekan aydinlatma elemanlarinda
kullanilan 6zel lensler sayesinde armatiir 151k kaynaginin iirettigi toplam 1518in ¢ok
daha biiyiik alanlara yansitilmasi saglanarak aydinlatmada kullanilacak enerjiden

tasarruf saglanmistir (“turizm&yatirim,” 2015).
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Sekil 4.6. Four Points By Sheraton lobi (Yazar argv., 2018)

Four Points By Sheraton otel projesinde suyun etkin kullanilmasi amaciyla merkezi
su aritma sistemi kullanilmistir. Bu sistem ile aritilan su, otelin tamaminda

kullanilarak su tiiketiminde tasarruf saglanmstir.

Sekil 4.7 Four Points By Sheraton misafir odasi (URL-21)

Kullanicilarin saghigi ve konforunun 6n planda tutuldugu otelde ugucu organik
bileseni diisiik hali, mobilya ve boya kullanilmistir(“turizm&yatirim,” 2015). Ayrica
odalarin tamaminin dogal aydinlatmadan faydalanmasi saglanarak kullanicilarin dis

ortamlarla olan baglantilar1 korunmugtur.

Four Points By Sheraton konumlandirildigi boélgedeki otel ihtiyacini karsilamasi,
enerji etkinligi ve suyun verimli kullanimin1 saglamasi gibi ¢evre ve insan dostu

ozellikleri ile LEED sertifikas1 almaya hak kazanmuistir.

83



4.2.2. Clarion Hotel Golden Horn Siitliice (LEED Silver)

Sekil 4.8. Clarion Hotel Golden Horn Siitliice (Yazar arsv., 2018)

Kapal1 Alant : 13.500m?

Toplam Insaat Alan1  : 79.502 m?

Isveren : Oziilke Insaat

Proje sahibi : Maksem Yap1 Ticaret A.S.
Isletme Sinifi : 4 Yildizli Otel

Sertifikast : LEED Silver

Oda sayis1 : 186 oda
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Sekil 4.9. Clarion Hotel Golden Horn Siitliice konumu (URL-20)

Sakinlik ve canlilik gibi iki deneyimi bir arada sunan Clarion Hotel Golden Horn
egitim, kiiltiir ve giizel sanatlarin merkezi olan Siitliice’de konumlandirilmstir.
Imrahor Caddesi iizerinde kiiltiir ve egitim agisindan 6nemli bir aksta yer alan
Clarion Otelin yakin ¢evresinde Hali¢ Kongre Merkezi, Rahmi Kog¢ Miizesi, Santral
Istanbul, Miniatiirk A¢ikhava Miizesi, Hali¢ Universitesi, Ticaret Universitesi gibi
yapilar yer almaktadir. Yapinin bulundugu bélgede kiiltiir ve kongre - etkinlik
turizmi yogun olarak gergeklesmektedir.

Clarion Hotel Golden Horn Pierre Loti Tepesi, Sultanahmet Cami, Kapali Carsi,
Topkap1 Sarayi, Ayasofya gibi tarihi mekanlara ulagim kolaylig1 saglanmaktadir.
Kongre ve tarihi mekanlara konumunun bu denli yakin oldugu Clarion Otele
denizden ve karadan farkli ulagim alternatifleri kullanilabilmektedir.

Clarion Otel cephede hareketli bir tasarim ve birbiri igine gegen kiitleler seklinde
tasarlanmistir ve tasarimdaki hareketliligi destekleyecek malzemeler tercih edilmistir
(URL-22). 186 oda kapasitesine sahip olan otelin tiim odalar1 denizi gorecek sekilde
ve c¢ekirdek kismi arka bolimde c¢oOzilmistiir. Clarion Otel siirdiirtilebilirlik
kapsaminda tasarlanmis ve ingaat1 tamamlanana kadar stirdiiriilebilirlik kriterleri gz

Oniinde tutulmustur.
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Otelin insast siliresince meydana c¢ikan atiklarin geri doniisiimiinii ve yeniden
kullanilmasini saglamistir ve ¢evrenin korunumuna dikkat edilerek insaat sirasinda
su kaynaklarmin kirlenmesi ve toz olusumunun engellenmesi amaciyla ESC plani

( Erezyon ve Sendimentasyon) olusturulmustur (URL-23). Ayrica verimli topragin
kaybin1 6nlemek i¢in santiye giris-cikislarinda araglar yitkanmistir ve yagan yagmurla
birlikte topragin santiye disina ¢ikmasini engellemek amaciyla santiyenin etrafi
geotekstil malzeme ile ¢evrelenmistir.

Clarion Otel’de suyun etkin kullanilmasi amaciyla tasarruflu armatiirler, suyun
hacmini artiran basincini diisiiren ve uluslararasi standartlara uygun sistemler tercih
edilmistir.

Clarion Otel’de enerjinin etkin kullanilmasin1 saglamak amaciyla 1sitma, sogutma,
havalandirma otomasyon sisteminde ve aydinlatma armatiirlerinde enerjiyi etkin
kullanan ekipmanlar tercih edilmistir.

Kullanicilarin sagligi ve konforunu artirmak amaciyla yapinin i¢ mekanlarinda VOC
(ugucu organik bilesen) icerigi diisiik malzeme tercih edilmistir ayrica bu
malzemelerin geri doniisiimlii ve yerel olmasiyla iilke ekonomisine katki saglanarak,
malzemenin nakliyesinde kullanilacak enerji ve maliyet dnemli 6l¢iide diisiiriilmiis
ve ¢evre kirliligi onlenmistir.

Clarion Otel’in cephesinde kullanilan pencereler, baz1 tip odalarda yer alan balkonlar
ve otelin cat1 1s1kligiyla yapimin dogal aydinlatma ve havalandirmadan maksimum
fayda saglamasi amag¢lanmistir. Tiim odalar1 denizi gorecek sekilde planlanan otelde
kullanicilarin manzaradan faydalanarak disariyla olan baglantisi koparilmamustir.
Otelde dis cepheden kaynaklanan 1s1 kayiplarmin 6nlenmek amaciyla yliksek

performansl camlar tercih edilmistir.

- -

Sekil 4.10. Clarion Hotel Golden Horn Siitliice odalar1 (URL-24)
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Sekil 4.11. Clarion Hotel Golden Horn’da dogal aydinlatmanin saglanmasi (Yazar
arsv., 2018)

Clarion Otel tasariminda ara¢ kullanimina bagli olarak olusan CO; emisyon
miktarini azaltmak ve alternatif ulasim seceneklerini desteklemek amaciyla diisiik
emisyonlu araglar i¢in oncelikli park alanlari, elektrikli sarj istasyonlar1 ve bisiklet
park yerleri olusturulmustur.

Clarion Otel arsasina gore proje planlamasi, giinisigindan maksimum faydalanma,
enerjiyl verimli kullanan ve kullanicilarin sagligini ve konforunu diigiinen tasarimiyla

LEED Silver sertifikas1 almaya hak kazanmistir.
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4.2.3. Park Dedeman Hotel Levent (LEED Gold)

Sekil 4.12. Park Dedeman Levent (Yazar arsv., 2018)

Arsa Alani :2.797 m?

Toplam Insaat Alan1 : 24.981 m?

Yapim Yili : Temmuz / 2015

Isletme sahibi : Giimbet Tur. ve Ins.A.S.
Isletme Sinifi : 4 Yildizli Otel
Sertifikast : LEED Gold

Oda sayis1 : 234 oda (376 yatak)

Tiirkiye’nin ilk uluslar aras1 otel zincirinin sahibi Dedeman Grup’un biinyesinde yer
alan ve park konseptiyle agilan ilk otel olma 6zelligi tasiyan Park Dedeman otel
metropol hayatinin merkezinde is, alisveris ve eglenceyi biinyesinde barindiran

Istanbul’un en hareketli semtlerinden biri olan Levent’te konumlandirilmistir.
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Sekil 4.13. Park Dedeman otelin konumu (URL-20)

Biiyiikdere Caddesi iizerinde 6nemli bir ticaret ve is aksi lizerinde yer alan otelin
yakin gevresinde Kanyon AVM, MertoCity AVM, Ozdilek AVM, Levent Adliyesi,
Levent Loft, Levent 199 ve birgok plaza bulunmaktadir. Ayrica Park Dedeman otel
cevresindeki kiiltiir, sanat, eglence, ticaret, is ve aligveris merkezleri yakinlig1 ve
metro istasyonlarinin hemen yani basinda yer almasindan dolayr ulasim agisindan
¢ok Onemli bir konuma sahiptir. Bu nedenlerden dolay1 Park Dedeman otel kiiltiir,
konferans ve 0zellikle is seyahatlerinde daha cok tercih edilen otellerdendir.

Park Dedeman otel ¢evreye duyarli bina tasarimi ve modern mimarisiyle otelciligin
ornek yapilarindan birtanesidir. Bu baglamda istanbul’da siirdiiriilebilir turizm
konusunda farkindalik yaratan Pak Dedeman otelin, insaat asamasindan itibaren
stirdiiriilebilirlik kriterleri goz oniinde tutularak insa edilmistir.

Park Dedeman Levent ¢evreye duyarli tasarim alayisiyla, Tiirkiye Otelciler Birligi
(TUROB) tarafindan hayata gecirilen ve Bureau Veritas is birligi ile devam eden
Greening Hotel (Yesillenen oteller) Sertifikasyon programi kapsaminda
gergeklestirilen denetim neticesinde, genel puanlamada yiizde 94°liikk bir performans
gostermis “Gold Greening Hotel” sertifikasinin sahibi olmus ve 22 farkli kriteri
kapsayacak sekilde hazirlanan ve uygulanan programlart ile Yesil Yildiz

Sertifikasina layik goriilmiistiir. Ayrica diinyanin en 6nemli ¢evresel siirdiirtilebilirlik
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ve enerji verimliligi belgesi LEED’in st seviyelerinden olan 'Gold Sertifikasi'ni
almaya hak kazanmstir.

Cevreci sistemlerle donatilmis bina tasarimina sahip Park Dedeman Levent, ingaat
asamasindan itibaren siirdiiriilebilir yap1 kriterlerini géz 6niinde bulundurmustur. Bu
baglamda insaat sirasinda kirliligi minilimize ederek ¢ikan yap1 atiklarinin % 50’sini
geri doniistiirmiis ve %25 oraninda geri doniistiiriilmiis malzeme kullanimi ile ¢evre
korunumu saglamustir.

Projede giiriiltii kirliligi ses ve akustigin saglanmasi i¢in sap alt1 darbe ses yalitimi
(katlar arasi) bolme duvarlarda ses ve titresim yalitimi, mekanik odalarda (1sitma,
sogutma, jenerator ekipmanlarinin oldugu odalar) ses ve titresim yalitimi yapilmistir

(“turizmé&yatirim,”2015).

Sekil 4.14. Park Dedeman otelin corner deluxe oda (URL-25)

Park Dedeman otelde enerji otomasyon sistemi ve BMS sistemi kurulmustur. Enerji
sarfiyatini minimumda tutmak amaciyla verimli iklimlendirme (1sitma, sogutma,
havalandirma) ekipmanlar1 kullanilmistir. Yapida yiiksek enerji tasarrufu saglayan
kuru sogutma (free-cooling) teknolojisi uygulanmistir. Bu teknoloji sayesinde
ozellikle ihtiya¢ duyulan 1sitma, sogutma kapasitesinin yiiksek kisminit kuru
sogutmayla saglamaktadir. Ayrica otel igerisinde enerji verimliligi yliksek

ekipmanlar kullanilarak elektrik enerjisinden %18 tasarruf saglanmistir.
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Park Dedeman otel, tasarim ve sistem se¢imi ile su tasarrufu ve suyun verimli
kullanilmasini saglayarak % 40 tasarruf saglamistir.

Park Dedeman otelin cephesi hizli bir sekilde kapatilmis ve biiyiik agikliklara sahip
seffaf yiizeyler elde etmek amaciyla kullanilan fotovoltaik paneller sayesinde, giines
kontrolii ve gilines enerjisi iiretimi saglamigtir. Ayrica kullanicilarin dogal hava
alabilmeleri i¢in cephede agilir-kapanir kanatlar yer almaktadir. Giines 1s18indan
maksimum diizeyde fayda saglanarak tiim mekanlarin dogal aydinlatmadan
yararlanmasi saglanmistir (“turizm&yatirim,” 2015).

Park Dedeman Levent havanin kalitesi artirmak amaciyla, i¢ mekan tasariminda,
diisiik VOC (Volatile Organik Carbon) degeri iceren malzemeler kullanarak; boya,
hali ve yapistiricilardaki kimyasal maddelerin minilimize edilmesini bu sayede i¢
hava Kkalitesini artirmay1 saglanmistir. Ayrica, binanin ingasinda ve i¢ mekan
tasariminda yerel malzeme kullanilmasina 6zen gosterilerek iilke ekonomisine de
katkida bulunmustur ayrica malzemelerin nakliyesinde harcanacak enerji ve
maliyetin diismesini saglamstir.

Park Dedeman otel LEED sertifika sisteminde enerji etkin kullanimi, su verimliligi
ve bulundugu arsaya konumlandirilisina gore aldigi puanlarla Istanbul’daki

stirdiiriilebilir otel projelerinin 6nemli 6rneklerindendir.
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4.2.4 Hilton Garden Inn Hali¢ (LEED Gold)

Sekil 4.15. Hilton Garden Inn Hali¢ (URL-26)

Toplam insaat Alan1 : 20.000m?

Yapim Yili : Aralik /2011

Proje Tipi : Otel

Proje Ofisi : TeCe Mimarlik

Isveren : Amplio Istanbul Hotel Yatirim
Yiiklenici : Fermak Insaat

Isletme Sinifi : 4 Yildizli Otel

Sertifikas1 : LEED Gold

Oda Sayist :210 oda

Hilton Garden Inn Tarihi Yarimada’y1 karsidan géren Istanbul’un en eski ve degerli
yerlesim yerlerinden Hali¢’te konumlandirilmistir. Yapinin yakin ¢evresinde Santral
Istanbul, Hali¢ Kongre Merkezi, Hali¢ Universitesi, Ticaret Universitesi, Rahmi Kog
Miizesi, Miniatiirk Acikhava Miizesi, Milli Arsiv gibi egitim ve kiiltiir yapilar
bulunmaktadir.

Hilton Garden Inn egitim, kiiltiir ve kongre merkezlerine yakin konumlandirilmig
olmasi ziyaretciler tarafindan tercih edilebilirligi artirmaktadir. Kiiltiir turizmi,

kongre ve etkinlik turizmi icin Istanbul’a gelen ziyaretcilere gidecekleri yerlere deniz

92



taksi, Siitliice Iskelesi, otobiis, metrobiis gibi denizden ve karadan ulasim gibi farkli
alternatifler saglayabilmektedir.

Otelin projesinde monoblok, monoton bir kitle yerine pargali karakterde ve degisken
yiikseklikleri olan bir kitle kurgusuna gidilerek yap1 cesitli kademelerde
hareketlendirilmistir. Otelde agirlikli olarak dogal tas (kufeki) ve dogal ahsap
kaplama malzemeler kullanilmigtir (URL-22).

Proje asamasindan itibaren siirdiiriilebilirlik kritrleri gz Onilinde bulundurularak
tasarlanan ve Tirkiye’nin ilk LEED Gold sertifikali oteli Hilton Garden Inn, ingaat
caligmalarina baslanmadan 6nce hava ve su kirliligini 6nlemek ayrica verimli toprak
kayiplarmin oniine ge¢mek i¢cin ESC Plan1 (Erezyon ve Sendimentasyon Kontrol
Plan1) hazirlnamigtir, santiye giris ve c¢ikis yapilmasiyla veya yagan yagmurla
topragin santiye disina ¢ikmasi engellenmistir boylece gevre kirliliginin 6nlenmeside
saglanmistir.

Hilton Garden Inn %30 geri doniistiiriilmiis malzemelerden olusturulmustur ve yerel
ekonomiyi desteklemek, yakit tiiketiminden kaynakli cevre kirliligini Onlemek
amaciyla % 33 yerel malzemler tercih edilmistir

Hilton otelin, Hali¢ yoniine bakan ¢esitli kotlarina oturmus teras ve balkonlariyla
yagsam alanlarinda giin 1518indan % 80 ve manzaradan % 90 fayda saglamistir. Cat1
alanlarinda giines yansitabilirlik oranlar yiiksek malzemler kullanilmasiyla 1s1 ada

etkisi diistirilmustiir.

Sekil 4.16. Hilton Garden Inn odalar1 (URL-26)
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Hilton Garden Inn’de su tiiketimini azalatmak amaciyla peyzaj alanlarinda az su
tilketen, yerel adaptasyonlu bitkiler tercih edilmistir ve verimli sulama sistemleri
kullanilarak sulamada % 67 tassarruf saglanmistir. Yapi igerindeki su tiiketiminin
azaltilmas1 amaciyla 1slak hacimlerde diisiik debili klozetler, susuz pisuvarlar ve
yiiksek verime sahip sensoOrlii bataryalar tercih edilerek sebeke suyu kullaniminda
%40 su tasarrufu saglanmistir. Boylece yapi iginde yilda yaklasik 150 ton su
tasarrufu yapilmasi saglanmstir.

Hilton Garden Inn’de % 23 enerji tasarrufu saglanmistir. Otelin 1sitma, sogutma ve
havalandirma otomasyon sisteminde 1s1 geri kazanimli sistemler ve dort borulu fan
coil 1sitma ve sogutma sistemi kullanilmistir. Isitma ve sogutma sistemlerinde, ozon
tabakasina zarar verecek CFC gazlar1 (klorofloro karbon) yerine kiiresel 1sinmaya
daha az etki edecek gazlar (R134a, R410A) kullanilmistir. Ayrica cepheden dolayi
1sitma ve sogutmadaki kayiplar1 6nlemek amaciyla yiiksek performansa sahip camlar
ve dis cephe izalasyonlari tercih edilmstir.

Otelin arsaya olan sekline goére oturumu ve gilines 1sinlarmi alma agisi
degerlendirilerek, ¢at1 alanlarinda konumlanan solar paneller sayesinde 6 ay boyunca
sicak su giines enerjisi ile temin edilmektedir boylece gilinesten maksimum fayda
saglanmaktadir (Sipahi, 2013).

Otelde gereksiz aydinlatmanin 6niine ge¢gmek i¢in hareket ve varlik sensorleri ayrica
ithtiyaca gore 151k seviyesinin ayarlayabilen aydinlatma sistemleri kullanilmistir.
Yiiksek verimli fanlar ve pompasarlar ile enerji tasarrufu saglanmistir.

Hilton markasinin uyguladig1 %100 no smoking yaklasimi, LEED spesifikasyonlari
ile ayn1 Kkriteri benimsemekte ve %100 no smoking uygulamasi Hilton Garden Inn
otelinde uygulanmaktadir (URL-26).
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4.2.5. Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Hotel Besiktas (LEED Gold)

Sekil 4.17. Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Hotel (URL-27)

Toplam insaat Alam : 33.000 m?

Arsa Alani : 2.700 m®

Proje Tipi : Otel

Proje Sahibi : Polat Turizm Otelcilik Ticaret ve Sanayi A.S.
Yapim Y1l : Agustos/2012

Isletme Sinifi : 5 Yildizli Otel

Sertifikasi : LEED Gold

Oda Sayist : 212 oda
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Renaissance Polat Bosphorus Hotel Istanbul’un en hareketli semtlerinden biri olan
Besiktag’ta konumlandirilmistir. Barboros Bulvari iizerinde yer alan otel is, eglence

ve turistik mekanlara yakinligir ile yerli ve yabanci turistler tarafindan tercih

edilmektedir.
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Sekil 4.18. Renaissance Istanbul Polat Bosphorus Hotel konumu(URL-27)

Otel konumu itibariyle Liitfii Kirdar Uluslararas1 Kongre ve Sergi Sarayi, Taksim
Meydani, Galatasaray Adasi, Bahgesehir Universitesi, Deniz Miizesi, Beylerbeyi

Sarayi, Ortakdy ve Bogaz’a yakin konumu ile is ve kiiltiir turizminin gelismesine

katk1 saglamaktadir.

Renaissance Polat Bosphorus otel ¢evreye duyarli bina tasarimi ve modern
mimarisiyle otelciligin 6rnek yapilarindan bir tanesidir. Istanbul’da siirdiiriilebilir
turizm yapilart konusunda farkindalik yaratan otelin, insaat asamasindan itibaren

stirdiiriilebilirlik kriterleri goz oniinde tutularak tasarlanmistir.

Enerji korunumunun 6n planda tutuldugu otelde tirijenerasyon sistemi kullanilmistir,
dogalgaz jeneratorii mantifina dayanan bu sistem binanin elektrik ve 1sitma
sistemine katkida bulunmaktadir. Yapiya entegre edilen bu sistem ile kendi enerjisini
kendi bilinyesinde iiretmesi saglanarak %35 daha verimli bir yap1 tasarlanmistir.
Ayrica otelde rlizgardan enerji iireten santraller bulunmaktadir, boylece kalan enerji

ihtiyacini buradan saglamaktadir (URL-28).

Otelde akill1 bina otomasyon ve akill1 oda otomasyon sistemleri kullanilmaktadir. Bu

sistemler tek bir merkezden yonetilmekte ve odaya konulan cihazlarla takip
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edilmektedir. Boylece karsilagilabilecek herhangi bir ariza merkezden goriilmekte ve
uzaktan kontrol altina alinabilmektedir. Bu sistem sayesinde otelde yangin,

aydinlatma, giivenlik vb. sistemler kontrol altina alinmistir (Yiice, 2015).

Otelin aydinlatmasinda kullanilacak enerjiden tasarruf saglamak amaciyla ileri

teknolojiye sahip led ampuller tercih edilmistir.
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Sekil 4.20. Renaissance Istanbul Polat Bosphorus giris (Yazar arsv., 2018)
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Otelin asansor kabinlerinin aydinlatma ve fanlarinin otomatik olarak kapanmasi,
biitlin aydinlatma ekipmanlarinin led olarak kullanilmasi yiiksek enerji tasarrufu
saglamaktadir. Bunun yani sira asansoriin sabit manyetik alanli diglisit ana motor ve
kap1 motorlartyla énemli Ol¢iide enerji tasarrufu saglanirken, yaglanmaya ihtiyag
duyulmamasi gibi 6zellikleriyle otelde kullanilan ¢evreye duyarli sistemler arasinda

On plana ¢ikmaktadir (URL-29).

Renaissance Polat Bosphorus otelde ¢evreye zarar verecek atiklarin geri doniistimii
ve yeniden kullanilmasin1 saglamak amaciyla kagit, cam, plastik ve metal atiklar
gruplandirilarak ayristirilmaktadir. Ayrica otelde yemek atiklar1 6zenli bir sekilde

ayristirilarak hayvan barinaklarina gonderilmektedir.

Otel cephesinde kullanilan yiiksek enerji tasarruflu, akustik ses yalitimli camlar ile
kullanicilarin giin 1s181ndan ve manzaradan maksimum faydalanmasi saglanmaktadir.
Otelin tiim odalar1 ve on iki tane farkli biiyiikliikte toplanti salonunun dokuz tanesi
giin 15181yla aydinlatilmaktadir. Boylece otelde aydinlatmada kullanilacak enerjiden

tasarruf saglanirken, kullanicilarin dis ortamla olan baglantist koparilmamastir.

Sekil 4.21. Renaissance Istanbul Polat Bosphorus teras (Yazar arsv., 2018)

Kullanicilarin saghigint ve konforunu saglamak amaciyla otelin i¢ mekanlarinda
¢evre dostu, diisiik VOC emisyonlu ve yanmaz 6zellikte hali, duvar kagidi, boya ve

kaplamalar kullanilmistir.
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Renaissance Polat Bosphorus otelde suyun korunumu ve tiiketilen sudan tasarruf
saglanmasi amaciyla lavabo ve duslarin gider sularmin belirli bolmelerde toplanip
detayh filtrasyondan gegirilerek tuvalet giderlerine verildigi gri su aritma sistemiyle
minimum diizeyde su tiiketimi saglanmaktadir. Yapida yagmur suyu ve gri suyun
geri donilisimii saglanarak yeniden kullanilmasi ile otelde kullanilan sudan %40

tasarruf saglamistir.

Renaissance Polat Bosphorus otel trijenersyon sistemi, gri su geri kullanimi, ekolojik
malzeme secimleri ve enerji etkin bina sistemleri ile genel puanlamada 71 puan

alarak LEED Gold sertifikas1 almaya hak kazanmistir.
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4.2.6. Hilton Garden Inn Istanbul Ataturk Airport (LEED Gold)

Sekil 4.22. Hilton Garden Inn Istanbul Ataturk Airport (Yazar argv., 2018)

Toplam insaat Alam : 37.626 m?

Kapali Alani £ 25.000 m*

Proje Tipi : Otel

Proje Sahibi : Saray Dokiim ve Madeni Aksam San. Tic. Ltd. S$ti.
Yapim Yili : 2015

Isletme Sinifi : 4 Yildizli Otel

Sertifikasi : LEED Gold

Oda Sayis1 :217 oda / 19 kat

Hilton Garden Inn Airport Basin Ekspres yolu iizerinde E5 ve TEM otoyollarina
baglanmaya elverisli bir ana arterde konumlandirilmistir. Yapinin yakin ¢evresinde

Atatlirk Havalimani ve CNR Expo ve Fuar Merkezi bulunmaktadir.
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Sekil 4.23. Hilton Garden Inn Istanbul Ataturk Airport konumu(URL-20)

Hilton Garden Inn Airport oteli bulundugu konum itibariyle TUY AB Fuar ve Kongre
Merkezi, ISTOC gibi bircok is Ve sanayi merkezlerine ulasimi kolaylikla
saglanmaktadir. Kongre ve fuar merkezlerine yakin konumlandirilan otel istanbul’a
kongre ve etkinlik turizmi i¢in gelen ziyaretgiler tarafindan daha ¢ok tercih
edilmektedir. Otelin igerisinde ziyaretgilerin toplanti i goriismeleri ve davetlerini
diizenleyebilecekleri 400 m? kendi i¢inde bolinen balo, davet salonu ve alti adet
toplant1 salonu bulunmaktadir. Ayrica ziyaretgilerin ¢alismalart ve iglerini disar

cikmadan halletmesini saglayacak bilgisayarli ¢aligma odalar1 bulunmaktadir.

Sekil 4.24. Hilton Garden Inn Airpot lobi (Yazar arsv., 2018)
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Stirdiiriilebilir tasarim kriterleri gz onilinde tutularak tasarlanan otel toplu tasima
noktalarinin yaygin oldugu bir arsada konumlandirilmistir. Doganin ve cevrenin
korunumu konusunda hassasiyet gosteren otelin diisiik emisyonlu ara¢ kullanimin
desteklemek amaciyla elektrikli ara¢ sarj duraklari ve bisiklet park alanlar
olusturulmustur.

Hilton Garden Inn Airport’ta geri doniistiiriilmiis ve yerel malzeme tercih edilerek
malzeme nakliyesinde olusabilecek g¢evre kirliligi onlenirken maliyetten tasarruf
saglanmistir. Ayrica otelde atik miktarinin azaltilmasi ve ¢evreye verilebilecek zarari
azaltmak amaciyla kagit, metal, cam ve organik geri doniisiim plani hazirlanmistir ve
otelde kullanilan kagit tiriinleri %30 geri doniisiim icermektedir.

Otelde kullanicilarin sagligini korumak ve konforunu saglamak amaciyla yapinin ig
mekanlarinda VOC (ugucu organik bilesik) igerigi diisiik, toksik olmayan mobilya,
boya, kaplama ve hali kullanilmigtir.

Otelde tiiketilen sudan tasarruf saglamak amaciyla suyu verimli kullanan sensorlii
bataryalar, diisiik debili klozetler, susuz pisuarlar tercih edilmistir ve otelin
peyzajinda kullanilan bitkiler iklim kosullarma uygun seg¢ilmis ve bitkilerin

saksilarinda damlama sulama sistemi kullanilmstir.

Sekil 4.25. Hilton Garden Inn Airport kafeterya ve restoran (Yazar arsv., 2018)
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Gelismis enerji tasarruflu aydinlatma ve sicaklik kontrolleri ile yapida kullanilacak
enerjiden tasarruf saglanmasi amaclanmistir. Otelde giin 15181m1in etkin kullanilmasi
on planda tutularak yiiksek tavanli genis mekanlar tasarlanmistir. Otelin giris
kisimlarmin - ve odalarinin  dogal aydinlatmadan maksimum faydalanmasi

saglanmistir.

Sekil 4.26. Hilton Garden Inn Airport misafir odalar1 (URL-30)

Otelin dis cephesinde dogal malzemeler ve yiiksek enerji performansl, akustik ses
yalittimli cephe kaplamalar1 kullanilmistir. Ayrica otelin dig cephesinde yer alan kat
bahgeleri, restoran, kafeterya, toplant1 ve davet mekanlarinin tamami dis mekanlara
acilacak sekilde tasarlanmasiyla yapinin giin 1s181yla dogal olarak aydinlatilmasina
fayda saglanmigtir. Konumlandirildig arsanin yesilliklerini katlara tagimak amaciyla
dikey bahg¢elendirme olusturulmus ve otelde olusabilecek 1s1 ada etkisini diislirmek
amaciyla yesil ¢at1 tasarlanmistir (“turizmé&yatirim,” 2015).

Hilton Garden Inn Airport proje planlamasi, giinisigindan maksimum faydalanma,
enerjiyi, suyu verimli kullanma, kullanicilarin saghgmi ve konforunu diisiinen

tasarimiyla LEED Gold sertifikasi almaya hak kazanmigtir.
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4.2.7. Oryapark 151 Ofis - Crowne Plaza Otel Umraniye (LEED Gold)

Sekil 4.27. Oryapark 151 Ofis - Crowne Plaza Otel (Yazar arsv., 2018)

Kapal1 Alant : 47.420 m?

Proje Tipi : Otel

Proje Sahibi : Oryatas Insaat A.S.
Yapim Yili : Ekim/2014

Isletme Sinifi : 5 Yildizli Otel
Sertifikast : LEED Gold

Oda Sayist : 197 oda

Otel/Ofis Kat Sayis1 : 23 /27

Crowne Plaza Otel Istanbul Anadolu yakasinin yeni finans merkezi olan Umraniye
de bulunmaktadir. Kii¢iiksu Caddesi iizerinde konumlandirilan otel Fatih Sultan
Mehmet Kopriisii, 15 Temmuz Sehitler Kopriisii, Avrasya Tiineline ve Havalimanina
kolay ulagim imkani saglamaktadir. Ayrica Istanbul’un yeni finans merkezi olarak
goriilen bolgeye is turizmi i¢in gelen ziyaretciler tarafindan daha ¢ok tercih

edilmektedir.
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Sekil 4.28. Oryapark 151 Ofis - Crowne Plaza Otel konumu(URL-31)

Crowne Plaza Otel ¢evre ve insan dostu bir¢ok 6zelligi proje tasarimina ve insaatina

entegre etmis LEED Kkriterlerine gore hazirlanmis bélgenin ilk A+ Ofis projesidir.

Sekil 4.29. Oryapark 151 Ofis - Crowne Plaza Otel meydan boslugu (Yazar argv., 2018)
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Crowne Plaza Otel yapilagmanin ¢evreye verdigi olumsuz etkileri dnlemek amaciyla
uygulanan stratejiler ve sistemler sayesinde binalarin kullanimi sirasinda

olusabilecek isletim giderlerini azaltmay1 hedeflemektedir.

Stirdiiriilebilir tasarim kriterleri géz Oniinde tutularak tasarlanan otelde enerjinin
korunumunu saglamak amaciyla otelde 4 borulu fan-coil 1sitma ve sogutma sistemi
kullanilmistir. Bu sistem ile her oda digerlerinden bagimsiz olarak kontrol
edilebilmektedir ve kontroller oda igerisindeki termostatlar ile saglanmaktadir. Giin
boyunca degisen 1sitma ve sogutma yiiklerinin karsilanmasinin yani sira kullanicilar
bu sistem ile istenilen oda sicakligini kendileri ayarlayabilmektedir. Katlarda
kullanilan kalorimetre cihazlar1 ile kat sicaklii optimum diizeyde tutma ve
kullanilan enerji miktarin1 kat bazinda géorme imkani saglamaktadir. Ayrica primer
hava santralleri sayesinde zararli gazlardan arindirilmis havanin mekén igerisinde

kullanim1 saglanmaktadir (“turizm&yatirim,” 2012).

Otelde bina otomasyon sistemi kullamilmistir bu sistem sayesinde otelin tek

merkezden farkli sistemlerinin yonetilip izlenmesi saglanmaktadir.

Sekil 4.30. Oryapark Park Crowne Plaza Otel ve davetli girisi (Yazar arsv., 2018)
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Crowne Plaza Otelin cephesinden dolay1 1sitma ve sogutmada meydana gelebilecek
1s1 kayiplarim1 6nlemek amaciyla yliksek performansa sahip dis cephe izolasyonlari
uygulanmistir. Ayrica disardan gelecek giiriiltilyii onlemek amaciyla akustik ses

yalitimli camlar kullanilmistir.

Crowne Plaza Otelin aydinlatmasinda kullanilacak enerjiden tasarruf saglamak
amaciyla ileri teknolojiye sahip enerjiyi verimli kullanan aydinlatma ekipmanlari
tercih edilmistir. Ayrica otelde giin 1518in1n etkin kullanim1 saglanmistir, otelin
kafeterya, restoran, toplanti salonlar1 ve tiim odalart giin 15181 ve manzaradan

maksimum fayda saglayacak sekilde tasarlanmistir.

C .
Rgm&ihéz;\ CROWNE PLAZA

Sekil 4.31. Crowne Plaza otel oda katlar1 ve toplant1 salonlarinin kat planlar1 (Yazar

argv., 2018)

Sekil 4.32. Crowne Plaza otel siiit oda (URL-31)
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Crowne Plaza otelde kullanicilarin sagligini ve konforunu artirmak amaciyla yapinin
ic mekanlarinda ugucu organik bileseni diisiikk hali, boya, kaplama kullanilmstir.
Ayrica otelde kullanilan perde, yatak ortiisii ve halilar alev gecirimsiz 6zellikte tercih

edilmistir.

Crowne Plaza otelde insan1 ve gevreyi korumaya yonelik uygulamalarindan biride

cam, plastik ve kagit atiklarinin ayristirilarak geri doniisiimiinii saglamasidir.

Crowne Plaza otelde su tiiketimini azaltmak amaciyla peyzaj alanlarinda az su
tilkketen yerel adaptasyonlu bitkiler tercih edilmistir. Otel icerisindeki su tiiketiminin
azaltilmasi amaciyla 1slak hacimlerde diisiik debili klozetler, susuz pisuar ve yiiksek
verime sahip sensorlii bataryalar kullanilmistir. Ayrica otel havuzunun filtrasyonu

kimyasal igerikler yerine dogal tuz ile yapilmaktadir (URL-31).

Crowne Plaza otelde kullanicilarin talebine bagli olarak nevresim, havlu ve
bornozlarin degisimi yapilmaktadir ve kuru temizleme istenen kiyafetlerde su ile
biyolojik olarak pargalanabilen deterjan kullanarak ¢evre ve su kirliliginin 6nlenmesi

saglanmaktadir.

Crowne Plaza otel kullanicilarin yogun olmadigi donemlerde sadece ii¢ kati
kullanima agarak, otelde harcanacak enerjiden ve maliyetten tasarruf etmeyi

saglamaktadir.

Cevreci sistemlerle donatilmig yap1 tasarimiyla Crowne Plaza otel enerji etkinligi, su
verimliligi ve giin 15181mm1n etkin kullanilmas: 6zellikleriyle 6n plana ¢ikarak LEED
Gold sertifikasi almaya hak kazanmus, Istanbul’un siirdiiriilebilir proje &rneklerinden

biridir.
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4.2.8. Hampton By Hilton Zeytinburnu (LEED Platin)

Sekil 4.33. Hampton By Hilton Zeytinburnu (Yazar arsv., 2018)

Arsa Alani £ 30.000 m?

Toplam insaat Alan1 : 12.000 m?

Yapim Yili : Kasim /2016

Isveren Firma : Behgetogullari

Yiiklenici : Bry Yap1 End.Dan.ve Ltd.Sti.
Isletme Sinifi : 3 Yildizli Otel

Sertifikast : LEED Platin

Oda Sayisi : 162 oda

Hampton By Hilton Istanbul’un tarihi agidan en zengin ve ulasim olarak en merkezi
bolgelerinden biri olan Zeytinburnu’nda konumlandirilmistir.  Otelin  yakin
cevresinde Yedikule Zindanlari, Pirgic Ermeni Hastanesi, Balikgt Rum Hastanesi,
Biruni Universitesi, Olivyum alisveris merkezi, CNK fuar merkezi ve Tiirkiye’nin en
biiyiik spor salonu Abdi Ipekci’de dahil olmak iizere birgok spor kompleksi
bulunmaktadir.

Otelin konumu spor turizmi, kiiltiir ve kongre — etkinlik turizminin yogun olarak

gergeklestigi bir bolgededir.
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Sekil 4.34. Hampton By Hilton Zeytinburnu konumu (URL-20)

Hampton By Hilton Istanbul i¢in &nemli ulasim araglarindan olan Marmaray’a
yirime mesafesinde konumlandirilmistir. Ayrica Anadolu Yakasina, Tarihi
Yarimadaya, Yalova, Bursa ve Bandirma feribotlarinin bulundugu Yenikap1
Iskelesine ulasim kolaylig1 saglamaktadir.

Siirdiiriilebilir tasarim kriterleri goz oniinde bulundurularak tasarlanan ve konumu
itibariyle bireysel ara¢ kullanimini azaltabilmek amaciyla toplu tasima noktalarinin
yaygin bulundugu bir arsa tizerinde konumlandirilmistir.

Hampton By Hilton insasinda kullanilan malzemelerin % 25 ‘i geri doniistiirmiis
malzemelerden saglanmistir. Ulke ekonomine katki saglamak, malzemelerin
nakliyesinde olusabilecek kirliligin ve maliyetin diisliriilmesi amaglariyla yapida
kullani1lan malzemelerin % 66’s1 yerel malzemelerden tercih edilmistir.

Doganin ve ¢evreninin korunumuna oOnem veren Hampton By Hilton disiik
emisyonlu ara¢ kullanimina tesvik etmek amaciyla bu araglara ait 6zel park alanlar
olusturmustur. Ayrica bisiklet kullanicilar i¢in park alanlar1 ve kullanicilar i¢in dus
yerleri tasarlanmaigtir.

Hampton By Hilton’da su verimliligini saglamak amaciyla bina i¢erinde ve sulamada
yapilan ¢alismalar sonucunda % 34 su tasarrufu saglanmistir. Ornegin Tiirkiye’de ilk
defa siyah su aritma sistemi bu yapida uygulanmistir.

Bu sisteme gore 26 odadan toplanan atik sular aritilarak kis aylarinda ayni odalarin
klozetlerinde kullaniliyor, yaz aylarinda ise aritilan su bahge sulamada

kullanilmaktadir (URL-32).
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Enerji etkin bina tasarimiyla Hampton By Hilton % 55 enerji tasarrufu
saglanmaktadir. Otelde ozon tabakasmna zarar vermeyen ve kiiresel 1sinmay1
tetikleyen CFC (kloroflorakarbon) gazlar1 icermeyen sogutuculara sahip HVAC
sistemleri tercih edilmistir. Ayrica yapida kullanilan kojenerasyon sistemi ile
dogalgazdan elektrik iiretimi saglanmistir ve bu sistemle CO; (sera gazi) emisyonu
onemli 6l¢iide azaltilmistir. Boylece hem maliyet tasarrufu hem de enerji tasarrufu
saglanmistir.

Hampton By Hilton’un bina tasariminda % 91 oraninda manzara elde edilmistir ve
giin 15131ndan maksimum fayda saglayacak cephe tercih edilmistir. Otelde I¢ Mekan
Hava Kalitesi Yonetimi Plan1 uygulanmistir ve© VOC emisyonu diisiik kaplama,

boya ve yapistiricilar tercih edilmistir.

Sekil 4.35. Hampton By Hilton Zeytinburnu odalar1 (URL-33)

Siirdiiriilebilirlik  kriterleriyle tasarlanan Hampton By Hilton LEED sertifika
sistemine gore yerel malzeme kullanimi, enerji verimliligi ve su verimliligi
kriterlerinde 6n plana g¢ikarak genel puanlamada 80 puan alarak LEED platin
sertifikas1 alma hakki kazanmistir(URL-32).
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5. SONUCLAR

Turizm daha ¢ok ozel isletmelerin agirlikli oldugu bir sektor olmasindan dolayi
oncelik yliksek kar elde etmek olmustur. Bunun sonucu olarak da basta turizmin
ekonomik yoni goz Oniinde tutulmus ve c¢evre {lizerindeki etkisine Onem
verilmemistir. Fakat daha sonra turizmin dogal ve kiiltiirel kaynaklardan beslenen ve
ancak bu kaynaklarin siirdiiriilebilirligi ile devamliliginin saglanabileceginin farkina

varilmastir.

Stirdiiriilebilir turizm, yerel toplumun ve turistlerin gereksinimlerini karsilarken ote
yandan gelecek nesiller igin firsatlarin artirilmasi dogal ve kiiltiirel kaynaklarin
korunmasi gerektigini savunan bir yaklagimdir. Siirdiiriilebilir turizmin temelinde
toplumlarinin ihtiyaglarinin yani sira, gelecek nesillerin ihtiyaglarimin gézetilmesi

gerektigi unsuru yer almaktadir.

Stirdiiriilebilir turizmin, dogal Kkiiltiirel kaynaklar iizerinde olumsuz etkilerinin
azaltilmasi, ancak siirdiiriilebilir turizmin anlayisinin basta otel sahipleri ve
yoneticileri olmak iizere tiim paydaslar tarafindan benimsenmesi, ¢evresel duyarlilik

ve siirdiiriilebilir ilkeleri géz onilinde bulundurmasiyla gerceklesmektedir.

Istanbul’un sahip oldugu doga, tarihi ve kiiltiirel degerleri turistler tarafindan ilgi
toplamasina ve kenti ¢ok sayida turistin ziyaret etmesini saglar. Bu baglamda

ekonomiye biiyiik fayda saglamaktadir.

Istanbul’da  turizmin siirdiiriilebilirliginin  saglanmas1 igin bircok ¢alisma
yapilmaktadir. Bunlarin basinda turizm tiirlerinde alternatif turizm tiirleri
olusturularak Istanbul’da turizmin biitiin aylarda, kentin geneline yayilmasini
saglamak ve belli bolgelerde olusan yogunluklarin azaltilmasiyla sahip olunan dogal

ve kiiltiirel degerleri korumaktir.

Siirdiiriilebilirlik kapsaminda 6nemli bir yer teskil eden otel projeleri insa edilmeye
baslandig1 andan itibaren yiiksek oranlarda enerji tiiketimi ve ¢evresel kirlilige sebep
olmaktadir. Otel projelerinde enerji tiiketimin ve cevresel kirliligin azaltilmasi
amaciyla otellerin tasarim asamalarindan baglanarak yararli Omriinii tamamlanmasina
kadar siirdiiriilebilir tasarim kriterleri goz onilinde tutulmasi gerekmektedir. Bu
baglamda gelistirilen sertifika sistemleriyle, otellerin sahip oldugu siirdiiriilebilirlik

kriterlerine gore degerlendirilmesi saglanmaktadir.
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Siirdiiriilebilirlik kriterlerine gore tasarlanan ¢evreye duyarl ve kaynak korunumuna
onem veren oteller maliyetten tasarruf saglarken, g¢evreye duyarli ziyaretciler
tarafindan daha ¢ok tercih edinilmeyi saglamis olurlar. Ayrica sergilemis olduklari
toplumsal farkindalik sayesinde kamuoyu ve basinda reklaminin yapilmasi diger

rakiplerine gore avantaj saglamaktadir.

Turizm sektoriiniin  olmasa olmazlarindan olan otellerde siirdiiriilebilirligin
saglanmasi ¢ok onemlidir. Istanbul’da incelenen siirdiiriilebilirlik kriterlerine gére
tasarlanmis ve yapimi tamamlanmis LEED sertifikali otellerin ortak ozellikleri

cevreye duyarli, enerjiyi verimli kullanan, saglikli ve konforlu yapilar olmasidir.

Istanbul’da siirdiiriilebilir turizm kriterlerine uygun bir otelin insa edilmesi tasarim
asamasinda itibaren alinacak kararlarla baslamaktadir. Tasarlanacak otelin uzun
omiirli, diistik isletme ve bakim maliyetli olmasi 6n planda tutulmalidir.

Istanbul’da incelenen drneklerden yola ¢ikilarak tasarlanmis ve yapimi tamamlanmis
otellerin konumu bireysel ara¢ kullanimini azaltmak ve ulagim sirasinda meydana
gelecek sera gazi etkisinin neden oldugu cevresel kirliligi dnlemek amaciyla toplu
tagimaya yakin konumlandirildigr goriilmiistiir.

Otellerde kullanilan malzemelerin geri dosiimii miimkiin olan ve yerel kaynaklar
olmasina dikkat edilerek, iilke ekonomisine katki saglarken yakit tiiketimi ve maliyet
diistiriilmiistiir. Kullanicilarin sagliginin korunmasi agisindan VOC emisyonu diisiik
malzemeler tercih edilmistir.

Otellerde kullanilan yiiksek performansli ekipmanlar ve bina otomasyonlari ile
kullanilan enerjiden tasarruf saglanmistir ve Energy saver kart adi verilen sistemlerin
otellerde kullanilmas1 odalarda unutulan elektrikli aletler ve lambalarin gereksiz yere
acik kalmasini engellemektedir.

Incelenen otel &rneklerinin bazilarinda i¢ ve dis mekanlar1 birbirine baglayan
kisimlarda ge¢is alanlar1 olmadig1 gozlemlenmistir. Fakat giriglerde kullanilan donen
kapilara ve c¢ift swrali kapilara ek gecis mekanlariin olusturulmas: otelin
iklimlendirilmesinde  kullanilacak enerjiden tasarruf saglamasina yardimci
olabilmektedir.

Otellerin ortak alanlarinda, estetik kaygiyla kullanilmig bir¢ok aydinlatma elemamn
kullanildig1 goriilmiistiir. Bu aydinlatma elemanlari, aydinlatilmas: gereksiz olan
kisimlarda istenen aydinlatma diizeyi igin gii¢lii ampuller kullanilmasina neden

olmaktadir. Bu durum gereksiz enerji kullanimini artirmaktadir.
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Otellerin giris ve lobi alanlarinda atrium bulunmasi giin 15181n1n etkin kullanilmasini
ve giindliz saatlerinde bu alanlarin yapay aydinlatmaya ihtiyag duymamasini
saglanmaktadir. Ayrica otel odalarinin duvar ve tavan yiizeylerinin genellikle beyaz
olmasi giin 151¢1m1n oda igerisinde iyi bir sekilde dagilmasini saglamaktadir.
Incelenen &reklerde suyun korunumu igin otel icerisinde kullanilan tasarruflu
armatiirle ve su aritma sistemleriyle yapi igerisinde su tasarrufu saglandigi
gorilmiistiir.

Incelenen otellerde tercih edilen cephe sistemleri ve pencereler sayesinde
kullanicilarin dis ortamla olan baglantilar1 korunmustur ve pencerelerde ¢ogunlukla
kullanilan gilines kirici elemanlar, giin 15181 etkin ve kontrollii kullanimini
saglanmistir.

[stanbul’un siirdiiriilebilir LEED sertifikali otellerinin HVAC sisteminde ozon
tabakasina zarar vermeyen ve kiiresel 1sinmay1 tehdit etmeyen gazlar kullanilmasina
ozen gosterilmistir. Insan sagligi konforunun &n planda tutulmasiyla otel igerisinde
temiz hava sirkiilasyonunun daha ¢ok saglandig: sistemler tercih edilmistir.

Turizm yapilarinda siirdiiriilebilirligi saglayacak kriterlerin uygulanmasi ilk etapta
maliyetli olsa da, uzun vadede kar sagladigi ve ek maliyetleri diistirdiigi
saptanmistir.

Istanbul’da yer alan, derecelerine gore tiim LEED sertifikali otellerin
incelenmesinden yola ¢ikilarak, siirdiiriilebilir turizm igin tasarlanan ¢evreye duyarli,
kullanicilarin sagligi ve konforuna dikkat eden otellerde, enerjinin korunumu, suyun
korunumu, c¢evreye zararli maddelerin tiikketimin azaltilmasiyla atik miktarinin
azaltilmasi, enerji verimliliginin artirilmasi, geri doniislimii miimkiin ve yerel olan
malzemelerin  kullanilmasi, yenilenebilir enerji  kaynaklarinin  kullaniminin

saglanmaya caligildig1 goriilmiistiir.
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