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ABSTRACT

THE ASSESSMENT OF PLANNING AND DESIGN CRITERIA WITH
USER RELATIONS IN HOUSING ESTATE;
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Master of Science, Department of Landscape Architecture

Supervisor : Assistant Professor Osman UZUN

August 2008-185 pages

The expectation, as the time passes, from the house has appeared to be
not only a need for shelter but the that of finding various social and cultural areas
and facilities. Housing areas are evaluated with the environmental features and

facility areas they have.

In this scope of research, factors effective in users' preferences,
their degree of contentment, expectations and desires were attemped to be
determined by examining exemplary areas chosen from Basaksehir Housing
Estate which and Kagithane Social Housing which areas in Istanbul with respect

to the criterias of planning and design.
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Choosen housing areas were examined with gographical, social and
cultural sides, with literature scanning, timely observation, diffrent maps and air
photographs, and with the half standart methods of survey which was applied to
randomly chosen users, and their answers were evaluated with the frequency and
factorial anaysis in SPSS programme and solutions were offered by putting

forward problems.

Whereas the features of housing are underlined on account of
choice, contentment and user's features,no important realtionship has been
noticed as to the outer environment in terms of user's characteristics. In
planning and design, functional and aesthetic exercises must be done for the
users in every age and against the problems which can occour, attractive,
inspiring areas must be constructed simultaneously with buildings by offering
suitable solutions in the planning phase. During the time of house planning and
design, evironments will be for beter to live if including Landscape Architects

and there will be positive developments in users’ preferance and contentments.

Key Words: Housing estate, social housing, contentment, expectation,

planning and design, Istanbul, Basaksehir, Kagithane



OZET

TOPLU KONUTLARDA PLANLAMA VE TASARIM KRIiTERLERI
iLE KULLANICI iLiSKiLERININ DEGERLENDIRILMESI;
ISTANBUL ORNEGI

TAVUKOGLU, Elif
Yiiksek Lisans; Peyzaj Mimarlig Boliimii

Tez Danismani: Yrd.Dog¢.Dr. Osman UZUN

Agustos, 2008-185 sayfa

Konuttan beklenen barmma ihtiyacinin karsilanmast istegi,
zamanla artmus, cesitli sosyal ve Kkiiltiirel alanlarin, donatilarin bulunmasi
beklentisine doniismiistiir. Konutlar ¢evre nitelikleri ve sahip olduklar

donatilarla birlikte degerlendirilmektedir.

Bu arastirma kapsaminda Istanbul kentinde bulunan, orta ve orta
istii gelir diizeyine sahip Basaksehir toplu konut alan1 ve orta ve diisiik gelir
diizeyine sahip Kagithane Sosyal Konut alanlarindan secilen 6rnek alanlar
planlama ve tasarim kriterleri agisindan irdelenerek, kullanici tercihlerinde

etkili olan etmenler, memnuniyet dereceleri ve istekleri saptanmaistir.

Sec¢ilen konut alanlari; cografik, sosyal ve Kkiiltiirel yonden

incelenmis, literatiir taramalari, yerinde yapilan gozlem, cesitli harita ve hava
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fotograflariyla, rastgele secilen kullanicilara yapilan yar1 standart anket
yontemleriyle incelenmis, alinan cevaplar SPSS programinda siklik ve faktor
analizleri yapilarak degerlendirilmis, sorunlar ortaya konularak ¢oziim onerileri

getirilmistir.

Kullanici 6zellikleri ile tercih ve memnuniyetler konusunda daha
cok konut oOzellikleri iizerinde durulurken dis mekan konusunda kullanici
ozellikleri ile 6nemli bir iligki goriilmedigi saptanmistir. Planlama ve tasarimda
tim yas gruplarindaki kullanicilar igin islevsel ve estetik uygulamalar
yapilmali, ortaya cikabilecek sorunlara karst planlama asamasinda uygun
¢Oziim Onerileri getirilerek, cekici, tesvik edici gevreler konutlarla es zamanh
olarak olusturulmalidir. Konut planlama ve tasarim silirecinde Peyzaj
Mimarlarima yer verilmesiyle daha yasanabilir mekanlar olusturulacak,

kullanici tercih ve memnuniyetlerinde olumlu gelismeler olacaktir.

Anahtar Kelimeler: Toplu konut, sosyal konut, memnuniyet, beklenti,

planlama ve tasarim, Istanbul, Basaksehir, Kagithane
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1. GIRIS

Sanayi devrimiyle birlikte ekonomik, teknik ve sosyal alanlarda yasanan
gelismeler degisimleri de beraberinde getirmistir. Niifus hareketleri hizlanmais, kirsal
alanlardan kentsel alanlara dogru baslayan gogler, kentsel mekan yapisinda
farkliliklar ortaya ¢ikarmaya baglamistir. Var olan kentler giderek biiyiimiis gelismis,
yeni kentler olusmustur. Cevrede yasanan bu degisimler dogrudan ve dolayl olarak
insan1 da etkilemis, fiziksel, sosyal, psikolojik yonden yeni ihtiyaclar ortaya

¢ikmasina neden olmustur.

Niifusun hizla arttifi kentlerimizde konut, beslenme, saglik gibi en
onemli gereksinimlerden biri haline gelmistir. Son yillarda artan niifus artisi,
sanayilesme ve kirdan kente go¢ hareketleri hizli bir kentlesme yasanmasina neden
olmustur. Insan yogunlugunun artmas: yapisal yogunlugu da arttirmistir. Yasanan
konut sorununa kendi olanaklariyla, uygunsuz kosullarda, diisiik maliyetli ve
kalitesiz olarak iiretilen gecekondularla ¢oziim bulunmaya c¢alisiimistir. Yasal
olmayan bu yapilasma sekli konut sorununa ¢oziim olmaktan ¢ok, sorunun daha
fazla biiylimesine, plansiz yapilanmanin olusmasina, teknik alt ve {ist yapilarin
bulunmadigi, sosyal donatilarin eksik ya da yoksun oldugu, diizensiz g¢evrelerin
olugmasina neden olmustur. Sekil 1.1 ve sekil 1.2°de verilen 1982 ve 2002 yillarina

ait hava fotograflarinda yapilasma yogunlugunun artis1 goriilmektedir.
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Sekil 1.2. Bagaksehir 2005 ve 1982 yillarina ait hava fotograflar1 (Anonim 2008 a)



Biiyiikgoz (1990)’e gore “ailelerin konut gereksinimlerini karsilamak

icin devletlerce belirlenen Onceliklere gore alinmasi gereken yasal ve eylemsel

onlemlere konut politikas1 denilmektedir” (Yegin 1993). Konut politikasinin

gecirdigi donemler cizelge 1.1.°de 6zetlenmistir.

Cizelge 1.1.Toplu konut politikalarinin gecirdigi donemler

Erken
Doénem
1930-1950

Genellikle Ankara’da ¢esitli diizeydeki memur konutlar: yapimi ve yeni
baskentin konut sorununa ¢6ziim arama ¢aligmalar1 yapilmistir.
Ankara Bahgelievler kooperatifi 150 birimlik toplu konut girigimi
gerceklestirilmistir (1934).
1930 yilinda 1580 sayili Belediyeler Kanunu
1948 yilinda 5218 sayili (gecekondusunu 1slah edecek olanlara konutlarinin
mesrulastiriimasi)
1949 yilinda 5431 ( ruhsatsiz yapilarin yiktirilmasi)

2290 ( Belediye yap1 ve yollar kanunu)
- 1948 yilinda 5228 sayili kanunla (Belediyelere arsa iiretme gorevi verilmis,
Belediyeler konut iiretiminde etkin, Emlak ve Eytam Bankasi (Emlak Kredi
Bankasi )kurulmustur.

Kentlesme
Donemi
1950-1963

Kentlesme siireci iginde artan niifus yogunlugunun konut talebini
karsilamaya yonelik konut tiremleri gerceklestirilmistir.

Konut kredileri verilmeye baglanmistir.

SSK (Sosyal Sigortalar Kurumu)kurulmus ve isgilerce kurulacak konut
kooperatiflerine ipotek kredisi verilmeye baglanmistir.

- Konut kooperatif¢iligi artmistir.

Planh
Doénem
1963-1984
1984 ve
sonrast

DPT (Devlet Planlama Teskilatr) kurulmustur.

1966 yilinda ilk kez gecekondu ifadesi kullanilmistir. 775 sayili Gecekondu
Kanunu Uygulamalar1

Arsa ofisi kurulmustur (1969).

Yeni yerlesme alanlari politikalart belirlenmigtir (1979)

Memurlara konut edinme fonu getirilmistir (1979)

Bankalar yasasinda degisiklik yapilmigtir (1979)

Milli konut politikalarinin uygulanmasina dair esaslar belirlenmistir (1980)
Toplu konut yasast dénemi (toplu konut alaninda genis kapsamli yasal
diizenlemeler getirilmistir,1981)

487 1. Toplu Konut Kanunu kaldirtlmis, 2985 sayili yeni Toplu Konut Yasasi
getirilmistir.

Toplu konut ve kamu ortaklig1 fonu (konut kredisi veren kuruluslar bir biinyede
toplanmis, yeni diizenlemeler yapilmistir 1984)

- Toplu konut yasa yonetmeligi ve toplu konut ve kentsel ¢evre iiretimine
iliskin yonetmelik (1990-1994 Altinct Bes Yillik Kalkinma Plani)




Keles (1981)’e gore; 1981  yilina kadar yapilan uygulamalara
bakildiginda, toplu konut iiretimine gergek bir destek saglanamadigi, toplu konut
firmalarinin trettikleri konutlarin da daha ¢ok orta ve iist gelir gruplarina yonelik

oldugu goriilmektedir (Caglar 1998).

Konut sorunu ¢oziimiinde uygulanacak politikalarin basarili olabilmesi
icin ekonomik, sosyal ve siyasal diizende uygulanabilir ve belirlenen amaca

ulagsmay1 gergeklestirebilecek nitelikte olmasi gerekmektedir (Yegin 1993).

Hizli niifus artisi, hizli kentlesme ve ekonomideki gelismeler, kisitli
yasam kaynaklar {izerinde agir bir etkiye neden olurken, 6zellikle cevre, saglik,
egitim, altyapt ve gilivenlik gibi temel alanlarda sorunlarin artmasinda etkili
olmaktadir. Kirsal alandan kentlere doniik gdcler, bolgesel dengelerin ve sosyo-
ekonomik yapilarin bozulmasi, kent dokularnin zarar gérmesi, carpik altyapi
sistemlerinin olusmasi, dogal kaynaklarin hizli tiiketimi ve ¢evrenin tahribati gibi
bir¢cok olumsuz gelisme, giiniimiiz Tiirkiye’sini ¢6ziimii zor ve karmasik bir yasam

ortamina siiriiklemektedir (Anonim 2001 a).

Carpik kentlesmeyi engellemek amaciyla cesitli yillarda c¢ikarilan
yasalar da kacak yapilasmanin Oniine ge¢cmekte yeterli olmamistir. Ekonomik
yetersizlik, sosyal duyarsizlik ve ¢ikarilan aflar konut sorununu giderek arttirmistir.
Ozellikle istanbul artan niifusa bagl olarak, konut sorunun yasandigi en &nemli

kentimiz olarak dikkat cekmektedir. Istanbul’un sahip oldugu dogal giizellikler,



tarihi degerler goz oniine alindiginda diizensiz yapilagsma ve beraberinde getirdigi

fiziksel ve sosyal sorunlar daha da 6nem kazanmaktadir.

Istanbul Metropoliten Alan Alt Bdlge Nazim Plan Raporu (1995)’unda
bildirildigine gore; Istanbul’un bu kadar hizli niifus artisina sahip olmasi, kente
yonelik i¢ gdglerin fazlaligindandir. Istanbul’un iilke ve bdlge ulasim aglarmnin
kesisme noktasinda bulunmasi, tiim bdélgelerle direkt ulasiminin saglanmasi, ¢esitli
is olanaklarina sahip olmasi, altyap1 ve sosyal donati alanlarinin diger bolgelere
gore yiiksek oranda yer almasi goce neden olmaktadir. Ayrica son donemlerde
gelisen rant avciligl, go¢ nedenleri i¢inde en biiyiik pay sahibi olma yolunda hizla
yiikselmektedir. Cizelge 1.2°de TUIK (Tiirkiye Istatistik Kurumu) genel niifus

sayim verilerine gore, ilgelere gore Istanbul kent niifusu artislar1 goriilmektedir.

Ihtiyaclarin karsilanmas1 ve artan taleplerin yerine getirilmesi igin
yapilan calismalar yeni kavramlar ve yeni mekénlarla tanismamizi saglamstir.
Onceleri yalnizca barmma ihtiyacinm karsilanmasi olarak bakilan konut kavramu,
zamanla cesitli ihtiyacglarin karsilanabilecegi yasam birimlerine dontligmiistiir. Cok
kisa bir zaman i¢inde doga, insan, mekan da hizl bir degisim gdstermis, degisen
ihtiya¢ ve artan talepler dogrultusunda konut kavrami farkli anlamlar kazanmistir.
Gecekondu, apartman, kooperatif, site yasam alanlar1 en sonunda ¢ok kapsamli ve
bircok sosyal-rekreasyonel aktivitelerin yapilabilecegi cesitli begenilere hizmet
veren toplu konut kavramina ulasilmistir. Toplu konutlar i¢inde yer alan sosyal

donatilar, peyzaj elemanlar1, kiiltiirel tesisler, ticaret alanlariyla her tiirlii ihtiyaca



yanit verilebilen yasam merkezleri olarak planlanmaya ve tasarlanmaya
baglanilmustir.
Cizelge 1. 2. Ilgelere gore Istanbul kent niifusu (Anonim 2008 b)

1970 1975 1980 1985 1990 2000 2007
ILCELER niifus niifus niifus niifus niifus niifus niifus
ADALAR 17600 | 13171 18232 14785 194413 17760 10460
AVCILAR 11203 | 165,34 | 33546 60565 126493 | 233749 | 32259
BAGCILAR 9688 | 36875 95176 170818 | 304478 | 556519 | 719267
B.EVLER 57159 | 102735| 171040 | 228593 | 340419 | 478623 | 571711
BAKIRKOY 112312 150942 165319 183286 | 215494 208398 | 214821
B.PASA 124085 | 157367 | 168756 194723 | 212570 | 246006 | 272196
BESIKTAS 136105 | 174931 188117 | 204911 192210 190313 191513
BEYKOZ 76385 | 92767| 114812 136063 163786 172291 241833
BEYOGLU 225850 | 230532 223360 | 245999 | 229000 | 231900 | 247256
EMINONU 136997 | 122885 933324 93383 83444 55635 32557
ESENLER 33025 | 64471 113653 161184 | 254776 | 380709 | 517235
EYUP 114746 | 139851 | 162244 182464 | 211986 | 235116 | 325532
FATIH 417662 | 504127 | 474578 | 497459 | 462464 | 403508 | 422941
G.O.PASA 125667 | 160949 | 219026 | 289841 393667 | 658756 | 1013048
GUNGOREN 40160 | 73593 | 108440 151991 213109 | 272950 318545
KADIKOY 241593 | 362578 | 468217 | 577863 | 648282 | 663299 | 744670
KAGITHANE 145427 | 207448 | 222977| 257884 | 269042 | 345239 | 418229
KARTAL 64028 | 105202 144185 188686 | 357276 | 337390 | 541209
K.CEKMECE 77762 | 123649 | 192642 |  255516| 352926 5935203 | 785392
MALTEPE 48360 | 98160 | 142380 199930 | 254256 | 355384 | 415117
PENDIK 44496 | 68067 | 100603 149921 236446 | 384663 | 520436
SARIYER 67902 |  85262] 117659 147503 171872 | 219032 | 276407
SILI 220194 | 233124 | 244708 | 268642 | 250478 | 270674 | 314684
TUZLA 11938 | 15676 | 266671 34603 59500 107883 165239
UMRANIYE 27740 | 51938 105045 166887 | 301257 | 440859 | 897260
USKUDAR 143527 202950 | 261141 329208 | 395623 | 495118 | 582666
ZBURNU 117905 | 123548 | 124543 147849 165679 | 247669 | 288743
B.CEKMECE 14658 | 21062 | 35903 58365 142910 35860 | 688774
CATALCA 54865 |  50397| 53154 59015 64241 15779 89158
SILIVRI 37443 10106 53032 55625 77599 44530 125364
SILE 19427 | 18648 | 20424 19310 25372 10262 25169
ISTANBUL
TOPLAM 2975909 | 3803011 | 5742907 | 5732962 | 7371068 | 14251582 | 12300078

Son yillarda yapilan uygulamalarin ¢ogunlukla planlama ve

tasarim

yoniinden toplu yasama uygun, sosyal ve kiiltiirel yasama olanak veren, bos

zamanlarin  degerlendirilebilecegi,

eglence ve dinlenme mekanlarim

icinde

barindiran agik alanlara sahip oldugu goriilmektedir. Konutun sahip oldugu dis



mekan ozellikleri konutun degerini, kullanicilarin tercih ve memnuniyetini

etkilemektedir.

Bu calismada amag; Istanbul kentinde gelisen konut sektdriinde
planlama ve tasarim kritelerinin degerlendirilerek, kullanici beklentilerini saptamak,
farkli yapim amaglar1 ve degisik kullanici gruplaria hitap etmeleri bakimindan
Basaksehir Toplu Konut alaninda ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde
yapilan Kagithane’deki Sosyal Konutlardan segilen 6rnek alanlar iizerinde, toplu
konut planlama ve tasarim kriterlerinin degerlendirilmesidir. Ayrica kullanici tercih,
memnuniyet ve isteklerinin anketlerle belirlenmesi, bazi ¢6ziim Onerileri

getirilmesidir.

Bu alanlarin secilmesinde etkili faktorler :

Basaksehir Toplu Konutlari’nda:

- Gelismekte olan bir konut bolgesinde bulunan Basaksehir Toplu Konut
alanmin yakin ¢evresinde yapilmis olan diger konutlar arasinda tercih edilmesinde,

planlama ve tasarimin etkili olup olmadigi,

- Kent merkezlerine uzak denilebilecek bu alanlarda yasamlarini

stirdiirmek isteyenler i¢in sadece ekonomik nedenler ya da diger nedenlerin etkileri,

- Istanbul kent merkezlerinden uzakta planlanacak diger toplu konut

alanlar1 i¢in hangi planlama ve tasarim kriterlerinin etkili olacag,



- Her kesim i¢in uygun planlanmis olan Basaksehir Toplu Konut

alaninda farkl 6zellikteki (gelir, egitim, kiiltiir vb.) kullanicilara ulasilabilmesidir.

Kagithane Sosyal Konutlari’nin 6rnek alan olarak se¢ilmesinde etkili

faktorler :

- Istanbul kent merkezine yakin olmasi,

- Alana ulagilabilirligin kolay olmasi,

- Alt gelir grubuna yonelik caligma alanlarindan olmasidir.

Ayrica yapilan arastirmalar sirasinda her iki konut alami ile ilgili
yapilmis ¢alismaya rastlanmanmustir. Ornek alanlarin calismalara konu olmamasi da

yer se¢iminde etkili rol oynamustir.

Tez galigmasi sirasinda ortaya ¢ikan sorunlar agagida verilmistir:

- Aragtirma yapildiginda 5 etaptan olusan Basaksehir ile ilgili sadece IV. ve
V. Etap planlarina ve uygulama foylerine ulagilabilmis, imar planlarinda da ¢ok sayida

plan tadilatlar1 yapildig1 saptanmaistir.

- Calisma alaninda bulunan konutlarda yasayan kisi sayist tam olarak

bilinmemektedir. Anket sayilari ilge niifus bilgilerinden yararlanilarak belirlenmistir.



- Anketlerde katilimcilardan bazi siralamalar yapmalar: istenmistir. Ancak
istenen siralamalarin biiylik ¢ogunlukta yapilmamis olmasi sebebiyle siralamalar
degerlendirme diginda tutulmustur. Ayrica elde edilen bilgilerle, anket
degerlendirilmesi sonucu elde edilen bazi veriler birbirleriyle oOrtlismemistir. Bu

nedenle bazi yanitlar degerlendirilmeye alinmamustir.

- Alanlarda anket calismasi ve fotograf g¢ekimleri sirasinda ozellikle
Kagithane bolgesinde tepkilerin olmasi zorluk yasanmasina sebep olmus, istenilen say1
ve acilarda goriintii elde edilememistir. Basaksehir toplu konut alaninda yapilan

fotograf ¢ekimleri sirasinda giivenlik gorevlisinin uyarisiyla karsilagilmistir.

- Arastirmada {ist gelir grubuna ait bir konut alaninda anket ve inceleme
yapilmasi istenmis ancak bu durum site yOnetimlerinin izin vermemesi nedeniyle

gerceklestirilememistir.



2. KURAMSAL TEMELLER

2. 1. Kentlesme Olgusu

Kent sayisinin artmasi, niifusun kentsel alanlarda yogunlasmasi,
isbolimii ve uzmanlagmanin olmasi, teknolojik, ekonomik, sosyal degisme ve
gelismelerin  yasanmasi toplum yapisim1 degistirmesi ve siirekli etkilemesidir

(Oztiirk 1991).

Kentlesme, toplumun sosyal ve ekonomik yapisindan kaynaklanan,
toplumsal yap1 ve gelismelerin 6nemli gostergelerindendir. Cok yonlii ve karmasik
bir olaydir. Sosyal ve ekonomik degisim siireci olarak da ifade edilebilir (Karakas

1990).

Bayhan (1978)’1n bildirdigine gore; kentlesme olgusu, kentin yayilmasi
ve genislemesi, biiyiik ve cok katli yapilar ve genis yollar yapilmasi, kentin biiyiime
siirecindeki sosyal ve ekonomik degisimlerin etkisi ile, alt yapilar ve diger
donatimlarin teknik asama ve endiistrilesmenin yardimi ile yogun bicimde
organizasyonudur. Kentliler organize edilememis, kentsel alanlar iginde yasamlarini
siirdiirmekte, zamanla kazanilan aliskanlikla uygarca yasam bicimi ve saglikl,

donatilmig bir kente 6zlemlerini de yitirmektedirler (Uganer 1986).
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2.2. Kentlesme Siireci ve Karsilasilan Sorunlar

Kentlesme siireci sanayi yatirimlarina bagl olarak gelisme géstermistir.
Niifus, en fazla sanayi yatinmlarinin bulundugu bolgelerde yogunlasmis, sanayi
yatirimlart da dengeli olarak dagilmadigindan belirli kentsel alanlarda toplanmistir.
Sanayi alanlar1 ile kentsel alanlar i¢ ice girmis, go¢ sonucu niifus belirli kentsel
alanlar da yogunlasmis, buralarda niifus yigilmasi yasanirken, diger bolgelerde

niifus kayb1 olmustur (Oztiirk 1991).

Ulkemizde kentlesme, ekonomik ve toplumsal yapiy1 bicimlendirmede
en etkili 6gelerden biridir. Tiirkiye’deki kentlesme hareketlerinin en 6nemli 6zelligi
hizli olmasi ve kentlesme hareketi sonucunda biitiin kentlerin ayni dlgiide
bliylimemesi, biiylik kentlerin digerlerine oranla daha hizli biiyiimeleridir.

Kentlesme farkli bolgelerde farkli hizlarda gergeklesmistir (Yegin 1993).

Geligsmis Avrupa ve Amerika iilkeleri i¢in kentlesme o kadar hizli
yasanmistir ki, sehircilik bilgileri dnceleri bilinmeyen bu olay1 zararsiz ya da az
zararla atlatabilmek i¢in yetersiz kalmis, bilim, kentlesmenin hizina ayak
uyduramamis, kentlerin cogu diizeltilmeleri olanaksiz duruma gelmislerdir (Uganer

1986).

Kentlesme siireci, kontrollii bir gelisme saglanamaz ise, bazi sorunlar
ortaya ¢ikmaktadir. Ulkemizde karsilasilan en énemli sorun; bdlgeler arasi refah

diizeyindeki farkliliklardir (Oztiirk 1991).
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Kentlesme  siirecinde  karsilasilan  sorunlar  asagidaki  gibi
siralanabilmektedir (Oztiirk, 1991):

a. Sanayi sektoriinde kisi bagina diisen milli gelirin, tarim
sektoriinden fazla olmasi, sanayi yatirimlarinin belirli bolgelerde yogunlagmasi,

b. Kentlesmenin sanayilesmeden daha hizli olmasi, kente yeni

gelen iggiiciinii tam olarak istihdam edilememesi,

c. Kentsel bolgelerin 6zel sektdr yatirimlarindan en biiylik pay1
almalar,

d. Kentlere 6zgii yasama kiiltliriiniin, belirli bir diizeyin altina
diismesi,

e. Niifusun belirli kentsel alanlarda yogunlagmasi sonucunda

mevcut altyap1 ve sosyal hizmetlerin yetersiz kalmasi,

f. Kentlerde konut sikintisinin baglamasi sonucu kira, arsa ve in-
saat malzemeleri fiyatlarinin artmastyla, ucuz niteliksiz yapilagmanin hizlanmasi ile
gecekondu yapimlarina baglanilmasi gibi egilimler, sorunlarin iyice artmasina

neden olmustur (Oztiirk 1991).

Kentli niifusun hizla artmasi c¢esitli kentsel sorunlar1 da beraberinde
getirmistir. Ekolojik, sosyolojik, psikolojik ve ekonomik alanlarda ortaya g¢ikan
sorunlar arasinda en 6nemli sorunlardan biri de yasam alanimizi olusturan konut

sorunu olarak ortaya ¢ikmustir.
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2.3. Konut Kavrami

Konut, birey ve aile i¢in temel gereksinimlerden biri olan barinak,

toplum i¢in ekonomik ve mekansal igerigi olan bir olgudur (Yegin 1993).

Konutun barimma ihtiyact yaninda, insanca yasanabilir kosullarda
olmas1 gerekmektedir. Insan yasaminin biiyiik bir boliimiinii gecirdigi bu yerde
rahat bir ortamda olmasi, insanin en dogal hakkidir, ayrica rahat bir yasam

ortaminda, iiretimin arttig1, bilimsel ¢evrelerce saptanmistir (Karakas 1990).

Konutun fiziksel bir mekan olarak degil; yasama cevresi, teknik ve
sosyal yapilart ile biitlin olarak algilanmasi gerekmektedir. Yeterli altyapi
tesislerine sahip olmasi koruyucu saglik hizmetlerinin de temelini olusturmaktadir

(Yegin 1993).

2.3.1. Konut sorunu

Tiirkiye’de niifus artisi, kentlesme, dogal afetler, yenilenmeden dogan
gereksinimler konut sorununu olusturan sebeplerdendir (Yegin 1993), kirsal
alandan kentsel alanlara goc, enflasyon, fiyatlarin siirekli artmasi, niifusun sosyo-
ekonomik diizeni ve niifus hareketleri de konut sorunun olusmasinda etkili olmustur

(Karakas 1990).

Istanbul’a gelen niifus, 6nce merkez cevresinde yerlesmis sonra yerlesim

disina dogru gelisme gostermistir. Gelir durumu kisitli olan niifusun kendi konutunu
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yapmaya baslamasi sagliksiz konutlarin olusmasina ve konut sorununun farkli

boyutlara tasinmasina sebep olmustur (Yegin 1993).

Koyden kente gogenler zamanla kentlilesmektedirler. Kentlilesen insan
ekonomik ve sosyal olmak lizere iki yonden degisim gostermektedir. Ekonomik
kentlilesme; kisinin ge¢imini tamamen kentte ya da kente 6zgii islerle saglamasi,
sosyal bakimdan kentlesme, kir kokenli insanin degisik konularda kentlere 6zgii
davranis bigimlerini, sosyal deger yargilarini benimsemesi olarak gerceklesmektedir

(Kartal 1992).

Konut, en alt diizeyde de olsa giivenlik, saglik, rahatlik Olgiitlerine
uygun, is yerine, kolayca erisilebilir uzaklikta bulunan; su, kanalizasyon, elektrik,
ulagim, ulastirma, aligveris, kiiltiir ve eglence olanaklarina sahip, altyap: dlgiitlerine
uygun, oturma birimidir. Konut insanlarin i¢inde yasadigi, zamanimin 6nemli bir
dilimini gecirdigi fiziksel c¢evreyi olusturan bir yapidir. Konut sorunu, devletin
giivenlik, saglik ve toplumsal ihtiya¢ gerekcesiyle kamu sorunu olarak ele almasi

gereken bir sorun durumuna gelmistir (Geray 1983).

Yetersiz, saglik kosullarina uygun olmayan mekanlarda yasam siirdiiren
insanlar bulunmaktadir, bunun sonucunda; sagliksiz bir nesil, ¢evre kirliligi, cevre
diizensizligi, altyapt ve donatim yetersizligi gibi sorunlar ortaya cikmaktadir

(Karakas 1990).
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Diinya, konut sorununa ¢éziim bulmak i¢in arayislar i¢indedir. Birlesmis
Milletler, 1987 yilinda hazirladig1 programlarla evi olmayanlara, yetersiz, sagliksiz
konut cevrelerinde yasayanlara ucuz konut liretimi ve yasadiklari cevrelerin

tyilestirilmesini planlamistir (Karakas 1990).

Birlesmis Milletler Beseri Yerlesmeleri Merkezi (United Nations Centre
for Human Settlement; UNCHS) yetkililerinin agiklamalarina gore; Diinya
niifusunun %4’ uygun bir barmaga sahip olmadan, sagliksiz kosullar altinda
yasamakta oldugu, yaklasik 100 milyon insanin hi¢ bir barmnaga sahip olmadigi,
yaklagik 1 milyar insan ise; sagliksiz ve yetersiz barmaklarda yasamakta oldugu,
bircok gecekondu yerlesim bdlgesinde binlerce insanin uygun kanalizasyon

sistemlerine sahip bulunmadig: bilinmektedir (Karakas 1990).

Gelismis tilkelere bakildiginda; yapilarin yaklasik % 96°s1 az katl tek ev
olarak yapilmis olan Amerika Birlesik Devletleri ve konutlarinin ¢ogunlugu tek ve
bir iki evden olusan Japonya hari¢, Avrupa iilkelerinin ¢ogu konut sorununa ¢ok

katli yapilarla ve toplu sosyal konut ile ¢dziim bulmuslardir (Anonim 2001a).

Dogu Blogu iilkeleri ve SSCB (Sovyet Sosyalist Cumhuriyetler Birligi)
konut olaymi biiyliik oranda ¢ok katli, tam ya da yar1 prefabrike toplu konut
sistemleriyle ¢dziim bulmaya calismuslardir. Bati Avrupa’da Ingiltere, Fransa,
Federal Almanya, Italya ve kismen Ispanya genelde 4-5 veya cok katli betonarme

veya yar1 prefabrike yapilar iiretmis ve gelismis teknoloji ve ekonomileriyle basari
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kazanmis, Ozellikle Almanya’da kar giitmeyen konut yapim sirketleri ve konut

tasarruf bankalari ile artan niifusa barinak saglanmistir (Anonim 2001a).

Tirkiye’de ise kentsel konut ihtiyaci 1980’li yillara kadar bireysel ve
kiiciik Olgekli girisimlerle karsilanmig, 1980 yil1 sonrasinda, toplu konut yasalar1 ve

yeni finans kurumlari araciligiyla toplu konut iiretimleri baglatilmistir (Yegin 1993).

2.3.2. Toplu konutu ortaya ¢ikaran nedenler

Pamir (1982)’e gore, toplu konut; sosyal-cografik mekanda; ekonomik,
sosyal, kiiltiirel ve sosyal psikolojik nedenlerle ortak iliskiler kurmaya karar vermis
ve bu ortak iligkilerini yeni uyumlu bir kentsel diizeyde birlikte siirdiirmek isteyen,
degisik gereksinimleri dikkate alarak olusturan sosyal mekanin fiziki ve fiziki

olmayan bileskeleriyle diizenlenen toplu yasam alanlaridir (Ucaner 1986).

Kentlesmeyle artan konut talebinin karsilanmasi1 amaciyla tek parsele tek
konut insa edilmesinin yeterli olmadigi anlasilinca gecekondu kavrami ortaya
cikmis, arsa spekiilasyonlarinin artmasiyla tek konut yerine ¢cok konut inga edilmesi

yoluna gidilmistir (Haksal 1995).

Altintag (1990)’a gore; toplu konut yapilmasinin amaci ¢ok sayida
ailenin barinma ihtiyacin1 karsilamasidir. Toplu konutu ortaya ¢ikaran nedenler;
sosyal nedenler, ekonomik nedenler ve planlama nedenleri olarak 3 baglikta

toplanabilmektedir (Bekdemir 2003).
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Sosyal Nedenler: Toplumun dayanigma duygularini gili¢lendirme,

insanlar1 kaynastirma, biitiinlestirebilmesidir (Bekdemir 2003),

Ekonomik Nedenler: Arsa maliyetinden tasarruf edilmesi, kooperatifler
yolu ile tiretilen toplu konutlarin 6deme kosullarinin ve kredilerden faydalanilmasi

(Bekdemir, 2003), yapida endiistrilesme ile maliyetin azalmasidir (Kurt 1999).

Planlama Nedenleri: Toplu konut alanlarimin yeterli ticari, sosyal,
kiiltiirel, idari, saglik, egitim ve rekreasyonel alanlar gibi donatilarin bir arada

bulundurmasi toplu konutun tercih edilme nedeni olmaktadir (Bekdemir 2003).

2.4. Gecekondu Kacak Yapilasma ve Kentsel Doniisiim

Gecekondu, kentsel ¢evrelerde, bayindirlik ve yapi kurallarma aykiri
olarak kamu arazileri {izerinde yapilan, genellikle plansiz, saglik kosullarina uygun
olmayan, dar gelirli ailelerin yasadigi1 barinak olarak tanimlanabilmektedir (Karakas

1990).

Gecekondu kanunu kapsaminda gecekondu; “Imar ve Yapi islerini
diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere bagli kalinmaksizin, kendisine ait
olmayan arazi ve arsalar iizerinde sahibinin rizas1 alinmadan yapilan izinsiz yapilar”

olarak tanimlanmaktadir (Anonim, 2000).

Konut ihtiyacin1 karsilayacak yeterli arsa ve konut olmamasi, diisiik

ticretli islerde calisan ve niteliksiz isgiiciine sahip kitlenin barinma sorununu ucuz
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yoldan ¢6ziim bulmasi da gecekondu olarak tanimlanmistir (Peynircioglu ve

Ustiinisik 1994).

Gecekondulasmanin en 6nemli nedenlerinden biri kirsal kesimlerden
kentlere yasanan goctiir. Ulke yatirimlarinim biiyiik bir béliimiiniin biiyiik sehirlere
yapilmasi, istthdamin artmasina neden olmaktadir. Gegmis donemlerde ¢ikartilan

gecekondu af yasalar ile gecekondulasma adeta tesvik edilmistir (Anonim 1998).

Tiirkiye’de ilk kez 1948 yilinda gecekondu olgusu dikkati ¢ekerken,
ayn1 y1l gecekondu yapimini yasaklayan 5218 sayili yasa ¢ikarilmistir. O donemde
30.000 kadar gecekondunun yapilmis oldugu sanilmaktadir. Bu say1 1953'de
50.000’e, 1960 yilinda 240.000’e, 1970 yilinda 500.000’e ve 1972 yilinda
700.000°e yiikselmistir. Bu aralarda ¢ikarilan yasalarin (5228, 5431, 6188, 7367,
327, 775, 1990 sayil yasalar) higbiri ise yaramamis, gecekondulasma siiregelmistir

(Karakas 1990). Toplu Konutla ilgili ¢ikarilan yasalar Ek A’da verilmistir.

Tiirkiye genelinde gecekondu sayisinda, 12 yilda % 190’lik ve yilda

ortalama % 16’lik bir artis goriilmektedir (Anonim 2000).

1966 yilinda yiiriirliige giren 775 sayili Gecekondu yasasi ve bu yasayla
olusturulan Gecekondu onleme bolgeleri, iilkemizdeki alt gelir grubunun konut
sorununu ¢ozmek amaciyla olusturulmus olmasina kargin zaman i¢inde bu yasanin
amacina ulasamadigi anlasilmistir. Abali ve Onder (1991)’in sunduklari “New

Settlements of Istanbul Emerging on The Squatter Reclamation Areas” isimli
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bildiride alt gelir grubunun konut sorununu ¢6zmek ve gecekondulagsmay1 6nlemek
amaciyla olusturulan 775 sayili yasanin sosyal, toplumsal ve ekonomik kriterleri

irdeleyemedigi icin amacina ulasamadig1 belirtilmistir (Oztiirk 2005).

Gecekondulasma sorunu Istanbul’u olumsuz bir sekilde etkilemektedir.
Gecekondu ve kagak yapilasma nedeniyle su havzalari, yasam kaynaklari, tarihi
doku tehdit altinda olan Istanbul’un, altyapi, saghk ve egitim sorunlar1 da
bulunmaktadir. Gecekondulagsma sorunu kentin ¢arpik ve sagliksiz biiyltimesine yol
acmakta, bu tiir konutlarin yofun oldugu yerlere belediye hizmetlerinin
gotiirtilmesini de zorlastirmaktadir. Ayrica heyelan bolgelerine ve dere yataklarina

insa edilen konutlar can ve mal kaybina da neden olabilmektedir (Anonim, 2000).

Anonim (1995)’e gore, Cizelge 2.1°de 1990 yilina ait eski doku,
diizenli, diizensiz, gecekondu ve toplu konut alan biiyiikliikkleri ve oranlar

goriilmektedir.

Cizelge 2.1. Istanbul genelinde konut alanlarinda niifus dagilimi (Anonim 1995)

Alan % 1990 % Konut % Briit | Net
Niifusu Alam Yog. | Yog.
Eski Doku 1029.5 1,1 1205427 |33 284.5 0,7 200 | 722
Diizenli 1184.19 11,8 12.099.915 | 34,0045624.35 |14,6 |188 (373
Diizensiz 19057.6 20,1 §1.725.711 | 28,0018620.75 P23 90 200
Gecekondu 5.1760.03 |54,6 11.667.323 |27,00019006.4 19,2 |32 88
Toplu 10588.39 11,2 1431.202 |[7,00 §5108.4 13,2 J41 84
Konut
Toplam 94626.88 100 |6.167.696 [100,00] 38644 100,04 65 160
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Barinma sorununa ¢6zlim olarak iiretilen gecekondular zamanla kar elde
etmek amaciyla birkag katli apartman olarak yapilip satilmaya baslanmiglardir. Bazi
gecekondu sahipleri de zaman iginde, imkan bulduk¢a gecekondularina kat

ctkmiglardir (Anonim 2001 a).

Istanbul ~ Valiligi'nce 1993 yilinda vyaptirilan bir arastirmada,
Istanbul’daki gecekondularm yalnizca % 27’°sinde sahiplerinin oturdugu, %
73’1iniin ise kirada oldugu anlasilmistir. Bu durum diger bir¢ok kentimizde de farkl

degildir (Ertiirk 1995).

Gecekondu bolgelerinde diizenli ve planl oyun alanlarindan, parklardan,
spor tesislerinden s6z etmek miimkiin degildir. Bu bdlgede yasayan ¢ocuklar ve
gengler okul bahgelerinden kismen yararlanmakta, spor, rekreasyon ve sosyal

aktivite vb ihtiyaclarini farkli bolgelerde ya da farkli sekillerde karsilamaktadirlar.

2.5. insan Cevre Etkilesimi, Kullame Ihtiyag ve Istekleri

Cevre, onu kullanan insanlar ile bilinyesinde bulunan elemanlar
arasindaki iliskiyi saglayan ortamdir. Bireyler arasinda psikolojik, sosyal ve kiiltiirel
aligverisler bu ortam igerisinde olusmaktadir. Bu iligkilerin saglanmasinda ev
yasantisi, okul ve egitim cevresi, aligveris ve ¢alisma ortami, rekreasyon alanlariin
varlig1, bos zamanlar1 degerlendirmesi i¢in sunulan olanaklar, doga deneyimi,
tedavi edici Ozelligi olmasi gibi ¢evrenin sahip oldugu fonksiyonlar Onem

kazanmaktadir (Kurt 1999).
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Insan ihtiyaglar1 asagidaki 7 madde de siralanabilmektedir. Bunlar;

a. Fizyolojik ihtiyaclar (Barinma, yemek yeme, vb),

b. Giivenlik ihtiyaglar1 (Giivenlik, yerlesik olma, baglilik, korunma,
korkmama, endise etmeme, diizen, yasa ve sinirlarin ihtiyact vb),

c. Ait olma ve sevgi ihtiyact (Konutu ve komsulugu icine alan
insanlarla sevgi iligkileri vb),

d. Sayginlik ihtiyaglar1 (Basarili, yetenekli, becerikli, gii¢lii olma,
giivenilirlik i¢inde serbest ve 6zgiir olma, iin, s0hret ve prestij sahibi olma, vb),

e. Kendi kendine yetebilme ihtiyaci,

f.  Ogrenme kapasiteleri,

g. Estetik ihtiyaclar (Diizen, simetri vb)’dir (Kurt 1999).

Ok (1985)’a gore; kullanici ihtiyag ve isteklerinin belirlenmesi
kullaniciyla dogrudan iliski kurarak ya da kurmadan olmaktadir. Kullanicinin istek
ve ihtiyaglarinin belirlenmesinde konut tasarlanacak olan kullanicinin ihtiyac ve
istekleri belirlenmis olan benzer kullanici gruplarindan saglanan veriler
planlamalarda kullanilabilmektedir (Der 2005).

Kullanic1 istek ve ihtiyaclarin1 belirlemek ic¢in; alan c¢alismalari,
sorveyler, laboratuar calismalari, gozlem, dokiimanlar, kayit vb kullanilarak
yapilabilmektedir. Kullanicilarin isteklerini saptamada sadece kullanicilara sorma,
yeterli olmamaktadir, kiiltiir, cografya, zaman, teknoloji gibi degiskenler de insan

ihtiyaglar1 lizerinde etkili olmaktadir (Der 2005).
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2.5.1. lgi gruplarimin katihmiyla yapilmis baz1 toplu konut projeleri

Molenvliet — Papendrecht, Hollanda: Hollanda’da da, 1977 yilinda,
kullanicilarla yapilan goriismelerde karsilikli soru yanit seklinde yapilan ¢calismada,
aile buyiikliigi, kiiltiir ve 6zel isteklere gore planlarla farkliliklar ortaya ¢ikmustir.
Yapilan konusmalarla kullanict ve mimar birlikte evin tiim detaylar1 {izerinde
caligmiglardir. Yerlesim gerceklestikten sonra yapilan memnuniyet Olgme
anketinde, c¢ogunlugunun planlamadan memnun oldugu ve tasarim asamasina

katilmanin tasinmay1 azalttig1 belirlenmistir (Der 2005).

Borough Camden, Londra: Konut biiytikliiklerinin yapidan bagimsiz
olarak olusturuldugu bir sistem iizerine caligilmistir. Oda biiytikligli ve sayilart
istenildigi sekilde diizenlenebilmekte, bdylece kullanicinin tasarima katilmasi
kolaylastirilmakta ve konutun ailenin degisen ihtiyaglarina uyum saglayabilme
yetenegi arttirilmaktadir. En Onemli 0Ozelligi, uygulamada  tasarimin ileri
asamalarinda bile diizenlemeler yapilabilmesi ve konut iiretim siirecinde kullanict
roliinlin 6neminin anlasilmasidir. Yapilan toplantilarda, slaytlar, planlama formlari
ve tartisilmalar yapilmis, daha sonra tasarim rehberi verilerek, li¢ boyutlu maketler
olusturmalart istenmistir. Karsilikli konusmalarla plan son halini almistir (Der

2005).
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Izmit Yeni Yerlesmeler Projesi: Ok (1985)’un belirttigi gibi, Izmit
Belediyesi’nin, 1974 yilinda baslattig1 projenin, her asamasinda katilimin olmast
hedeflenmistir. Kullanicilarin = belirlenmedigi donemde, olasi kullanicilarla,
gereksinmeleri saptamak amaciyla ana planlar olusturulmus, anketler yapilarak,
sohbetler diizenlenmistir. Konut sahibi olmak isteyenler belirlendiginde 6n tasarim
asamasinda ger¢ek kullanicilarin  gereksinmeleri, kullanicilarin isteklerinin
mekansal ve mali sonuglartyla ilgili bilgiler verilmistir. Ortaya ¢ikan 6n tasarimlar,
kullanicinin  kolayca anlayabilecegi basit ¢izimler ve biiyiik 0Olcekli maketler
yardimiyla, toplu goriismelerle kullanicilara tanitilmigtir. Birlikte oturma tercihleri,
sokak grubu olusturulmasi, komsuluk iligkileri ve yerlesme yasamina iliskin
konular da ele alinmis, son asamada, kullanicilarin isteklerine gore, ortak
kullanimlar iceren, c¢ogu ¢ kathh miistakil girisli ve bahgeli projeler
olusturulmustur. Katilimc1 planlamaya engel olanin, halkin yogun katilimi olmasi,

katilimcilarin ilgisizligi olmadigini ortaya koymustur (Der 2005).

Edirne; Cumhuriyet Mahallesi Projesi: Bektas (1977)’a gore; Izmit
Yeni Yerlesimler Projesiyle ayni yillarda, bir yap1 kooperatifi tarafindan Edirne’de
yapilmig bir c¢aligmadir. Kullanicilarin, tasarim asamasindan once ve tasarim
asamasinda, maketler yardimiyla ve elestirileri yoluyla katilmalari beklenmistir

(Der 2005).

Arastirma asamasinda, yorenin sosyo-ekonomik yapisina iliskin veriler

elde edilmistir, anket caligmalarinda, hane halki demografik yapisina, yasam
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bicimlerine, mevcut konutlarina ve konuttaki eylemlerine iliskin veriler toplanmus,
secilen orneklerle ¢alisilmistir. Konut tipleri, anket sonuglarina gére ve yonetim
kurulu isteklerine gore belirlenmistir. Son agamada, projenin tanitilmasi amaciyla
bir sergi ve tartisma diizenlenmis, ancak elestiri ve katilim diisiik oranda olmustur.
Ok (1985)’a gore, katilanlarin biiylik ¢cogunlugu Onerileri oldugu gibi kabul etmis
digerleri ise kapi, pencere degisiklikleri gibi konularda onerilerde bulunmuslardir.
Projenin istenen oranda bagarili olamamasinin nedeni; toplu konuta iliskin
sorunlardan kaynaklanmaktadir. Ornegin; kullanic1 ihtiyaglarinin, 66 m” nin yeterli
oldugu belirlenmis ancak, kredi diizeninden dolay1 biitiin kullanicilar 100 m* konut
istemislerdir. Ayrica konutlarin deger kazanmasi nedeniyle, insaatlarin birinci
katlar1 ¢iktiginda mal sahiplerinin % 30’u konutlarim1 satmis, dolayisiyla

kullanicilar da degismistir (Der 2005).

2.5.2. Konut ¢evre iliskileri ve konut kalitesi

Cubuk ve ark.(1977)’nin bildirdigine gore; cevre, kisiyi etkileyen dis
durum ve kosullarin toplamidir. Kisi cevre denen ortamda devamli aligveris

icindedir (Kurt 1999).

Konutu, tek bir yap1 olarak diistinmek miimkiin degildir. Cevresi, arsast,
altyapisi, sosyal iliskileri ile yalnizca fiziki bir barinak degil, insanlarin refahi,
mutlulugu icin gerekli tiim sosyal tesisleri ve hizmetleri de kapsayan bir biitlindiir

(Yegin 1993).
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Ozsoy (1994)’a gore, konut ile icinde yasayan insanlar arasindaki
iligkiler, karmasik ve derindir. Bireysel ve toplumsal yonleri oldugu gibi, zamana
bagli olarak da 6nemli 6zellikler gostermektedir (Der 2005).

Konut ile insan arasindaki etkilesimi iki ag¢idan gormek olasidir.
Birincisi, kotii konut kosullarinin ailenin ve bireylerin yasami ve mutlulugu
tizerindeki zararli etkisi, ikinci ise, yasama ve mutluluga ulasma yoniinden konutun
yapabilecegi olumlu etkidir. Kotii konut kosullarinin insan sagligi ve mutlulugu
tizerindeki zararli etkileri, bat1 lilkelerinde 19. ylizyilin sonlarindan itibaren aras-

tirma ve inceleme konusu olmaya baslamistir (Yegin 1993).

Aydinli (1993)’ya gore; yaptiklar1 bir arastirmaya dayanarak, konut ve
cevresinin sosyal, psikolojik ve kiiltiirel agidan kullanic1 gereksinmelerine uyumu

konut kalitesinin dnemli bir gostergesi olarak diisliniilmektedir (Der 2005).

Bir alanin kalitesi hakkindaki yargiya ise; endiistrinin gelismisligi, is
merkezi olup olmamasi, aligveris merkezine olan uzakligi, fiziki veya sosyal
homojenligin saglanmasi gibi faktorlerin degerlendirilmesi ile varilabilmektedir.
Cevresel degerlendirme, beklentilerden, deger yargilarindan, kiiltiirel normlardan ve

onceki deneyimlerden etkilenmektedir (Kurt 1999).

Rapaport (1985)’a gore konut dis mekanlart ¢evresel kalite bilesenleri

Cizelge 2.2’ de 6zetlenmistir:
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Cizelge 2.2. Cevresel kalite bilesenleri (Kurt 1999)

Plancinin ve Plancilarin Tasarimcilarin

tasarimeinin denetleyebildigi ve denetleyebildigi

denetleyemedigi tasarimcilarin bilesenler

bilesenler denetleyemedigi bilesenler

(iklim, topografya ve

diger nitelikler)

a- Kirlilik diizeyi a- Bolgenin statiisii a- Kimlik

b- Kentsel servisler b- Algilanan yogunluk b- Yogunluk

c- Sug oranlari c- Toplumsal faktorler ¢- Gorlinlim

d- Giivenlik d- Homojenlik-heterojenlik | d- Genel imaj

e- Temizlik ve bakim | e- Konut sahipligi e- Peyzaj

f- Vergiler f - Konut tipi,bi¢imi,detaylari
g- Konut dis1 kullanimlar
h- Mahremiyet

Kullanicilar kaliteden ¢ok konut

blyiikliigiine 6zendirilmistir. Hane

halki ortalamasi kiicililiirken, ortalama konut alami biliytimiistiir. Kullanic1 kalite

beklentisi gelisememistir. Ihtiyacindan biiyiik fakat kalitesi smirli konutlarda,

yliksek giderlerine katlanarak yasamini siirdiiren bir ortalama kullanici tipi ortaya

¢cikmistir (Anonim 2001 a).

Geng (1994)’e gore; 1950’li yillarin sonunda konuya sadece ticari

yonden yaklasan girisimcilerin gerceklestirdikleri toplu konut alanlarinda, maddi

kaygilar nedeniyle, miimkiin oldugunca fazla kat, biiylik metrekare alanlar ve ucuza

mal edip pahaliya satma diisiincesi gelismistir. Bu nedenle; kullanicilarin, sadece

fiziksel gereksinimleri karsilanmistir (Caglar 1998).
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2.5.2.1. Tiirkiye’de toplu konutlarda cevresel kalite

Ozsoy (1993)’a gore; konutta kaliteyi arttirma arayislari tasarim
siirecinde Onemli bir amactir. Kalite kavrami kosullara ve kisilere bagli olarak
tanimlanabilmektedir. Kalite nesnel, Olgiilebilir standartlar ile tanimlanabilirken,
oznel degerlere gore de tanimlanabilmektedir. Cevre kalitesi; fiziki konfor, glivenlik
gibi Olgiitlerin otesinde ¢evrenin tagidigi psikolojik ve sosyo-kiiltiirel anlamla
Olciilmektedir. Bu agidan tasarim, kullanicilarin 6zel ihtiyaglarinin ve kimliklerinin

ifade edilmesine, yansitilmasina olanak tanimalidir (Der 2005).

Giir (1995)’e gore; Tiirkiye’de toplu konut uygulamalarinda g¢evresel
kaliteye yeterince dnem verilmemistir. Bunun nedeni, uygulamalarin denetimden
uzak  kalmasindan  kaynaklanmaktadir. Bu  sorunlar  asagidaki  gibi

siralanabilmektedir:

a. Ulasim Sorunu: Arsa maliyetini diisiik tutmak amaciyla, kent
merkezlerinden uzak olarak yapilan toplu konut uygulamalarinda, toplu tagima ve
merkeze ulagim probleminin ¢oziilmemesi,

b. Fonksiyonel Sorun: Yerlesim alanlarinin sadece konut islevi ile
donatilamamasi, kentsel olanaklardan yoksun kalmasi,

c. Konut Dis Mekanlar1 Tasarim Sorunu: Yapilarin ¢evresinde
yol, otopark, yesil alanlar, altyapi ve kentsel donatilar yapilmadan, sonradan

yapilmasi ya da yetersiz olmasi,
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d.  Konut Tipolojisi Sorunu: Kooperatifler, tasarim ve arsa maliyetini
diisiirmek amaciyla tek tip konut iiretilmesi, tipolojik cesitlilik saglayamamasi,
estetik, iscilik ve malzeme niteliklerinin denetimsizlikten dolay1 yetersiz kalmasi,

e.  Yapim Sistemi Nitelik Sorunu: ilk yatirim maliyetini diisiirmek
amaciyla, uluslararasi standartlarin altinda, kullaniciyla biitiinlesmeyen, i¢ ve dis
mekanlar konfor sartlarinin altinda niteliksiz yerlesmeler ortaya ¢ikmasi,

f.  Isletme Sorunu: Yapilarin kullamm asamasinda, isletme sorunu
¢oziilmediginde ortak mekanlarinin bakim ve onariminin ihmal edilmesi,

g.  Barinma Sorunu: Orta, iist orta ve iist gelir gruplarinin satin  alma
giicline uygun tretimler gerceklesmesi, diisiik gelir guruplarinin barinma sorunu
coziimlenmemesi ve gecekondulagmanin 6nlenememesi,

h. Arastirma Sorunu: Toplu konutlarda nitelikle ilgili yeterli
aragtirmalar yapilmamasi, yeterli diizeyde veriler ve standartlar diizenlenmemesidir

(Kurt 1999).

Onal (1995)’a gore; kaliteli kentsel dis mekan olusturmada gerekli

unsurlar,

a. Rengin, dokunun malzemenin ve iist diizey teknik yapimin
kombine edildigi, zevkle yasanilabilir kentsel mekanlar ve gorsel ¢ekiciligi olan
konutlar olusturulmasi yolunda, mimarlar, tasarimcilar, kent plancilari, akademik
cevreler, vb. tarafindan tesvik edilmesi,

b. Mevcut binalarin, dis mekanlarin ve yesil alanlarin bakim ve
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korunmasinin tesvik edilmesi,
c. Kentsel mekanlar icin kentsel tasarim planlarinin yapilmasi,
gerektiginde koruma kriterlerinin belirlenmesi ve bunlarin yapilmasinin saglanmasi

olarak siralanabilmektedir (Kurt 1999).

Toplu konut cevrelerinin  diizenlenmesi, diger dis mekan
diizenlemelerine gore farkli islev ve etkilere sahiptirler. Uraz ve Ark. (1995)’a gore
kentsel dis mekan ve toplu konut dis mekan diizenlemelerinde gz 6niine alinmasi

gerekli farkliliklar Cizelge 2.3 de belirtilmistir (Bekdemir 2003).

Konut boélgeleri diizenlenmesinde arazinin dogal, topografik durumu,
yapisi, iklimsel Ozellikleri, niifus o6zellikleri ve ekonomik etmenler rol

oynamaktadirlar (Uganer 1986).

2.6. Toplu Konut Alanlarinda Planlama ve Tasarim Ilkeleri

Alaninin yerlesime uygun olup olmadigina karar verilmesi ile baglayan
planlama; yerlesimin alan ig¢inde konumlandirilmasindan ve en kiigiik konut
biriminin ¢evre diizenlemesine kadar genis bir konuyu kapsamaktadir. Bu tiir
planlamalarda birinci asama, calisma alanimin dogal ve kiiltiirel 6zelliklerinin

belirlenmesidir (A¢iks6z 1993).
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Cizelge 2.3. Kentsel dig mekanlar ve toplu konut dis mekanlar1 arasindaki farklar

(Bekdemir 2003)

Kentsel Dis Mekanlar

Toplu konut Dis Mekéanlar:

Farkli sosyal gruplarin kullanimi
Kisiler arasi iletigimin olmamasi

Benzer fonksiyonlarin bir arada olmasi

Giiglii mekan ve kusatilmislik etkisi

Dogal ¢evre elemanlarinin kullanimi sinirl
¢evre binalarla iligkili fonksiyonlar

Kullanim sinir1 gorsel mekanin kendisi olabilir

Agik-kapali mekanlarin kullanim siirekliligi

Hareketin ve kullanimin birlikteligi

Zorunlu planl ve istege baglh etkinliklerin ayn1 alanda
yer alabilmesi

Zamana ve kullanicilara bagli olarak degisen ¢ok
amagcli kullanim (bdylece farkli gruplara agik olmast)

Ozel ve kamu denetiminde olan mekénlarin ayrismasi
s6z konusu degil, bireysel denetim olmamasi

Kentsel mekanlarin yiiksek anlam ve iletisim
ozelliklerinden dolay1, ¢evre diizenlemesinin kolayca
okunur ve kestirilebilir nitelikte olmasi

Kisinin fiziksel ve toplumsal ¢evre araciligryla

egitilmesi

Begenilir ve benimsenmis olmast yagsanmasini ve
kaliciligini saglamasi

Benzer sosyal yapidan kullanicilar
Kisiler arasi iletisim olasiliginin yiiksek olmasi

Farkli fonksiyonlarin bir araya gelmesi veya
fonksiyonlar aras1 ayrisma olmast

Mekan ve kusatilmiglik etkisinin zayif olmasi

Dogal gevre elemanlarinin yogun ve etkin
kullanimi s6z konusu

Cevre binalardan bagimsiz fonksiyonlar olmasi

Kullanim sinirt mekan duvarlarindan bagimsiz
olabilir

Acik-kapalt mekanlar arasinda gorsel iliski
Hareketin ve kullanimin ayrilmasi

Farkl1 etkinliklerin ayni1 alanda yer almasi olasilig1
zayif, ¢ogu kez farkli alanlara yayilma egiliminin
olmas1

Genel kullanimla 6zel kullanimin ayrigsmasi ve
dengesi, bireyin mahremiyeti ve gerektiginde
topluma katilmasi

Ozel ve kamu denetiminde olan mekanlarm
farklilagmasi, mekansal kademelenmenin
gerekliligi

fletisimin mekansal olmayan isaret ve isaretler
sistemine bagli olmasi

Bos alanlar1 degerlendirme amaci ile kullanilmasi
Cevrenin kullanicilarla ¢ekici olmasini saglamak

endisesi ile daha gecici ve populist tasarlama
egilimi, kligelerin olusmasi
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Aydemir (1991)’e gore; toplu konut alanlarinin planlanmasinda;

a. Toplu konut alan1 yer se¢imi,
b. Planlama ilkeleriyle uygun konut kullaniminin elde edilmesi,
c. Konut-konut, konut-a¢ik mekan iliskisinin saghkli bir sekilde

olusturulmasi saglanmalidir (Caglar 1998).

Untermann and Small (1977)’a gore; toplu konut alanlarinin
planlanmasinda, farkli aile tiplerine uygun, miimkiin olan en diisiikk fiyatla,

yasanabilir ve saglikli c¢evreler olusturulmasi amaglanmistir (Ucaner 1986).

Tiibitak (1987)’a gore, yasanilan ¢evrenin, insanlari acik alanlarda
birlikte olmaya tesvik edici olmasit gerekmektedir. Dis mekanlar konuttaki
yasantinin devaminmi saglamali ve giiclendirmelidir. Cevre tasarimlari buna gore
yapilmalidir. Sokak, meydan ve yesil alanlar insan yagantisinin gegtigi yerler olarak
degerlendirilmelidir.  Insanlarin  birlikte ~zaman gecirebilecekleri  alanlar
tasarlanmalidir. Birlikte yemek yeme yeri, ¢ocuk evi, kiitiiphane gibi mekanlar
insanlarin birbirleri ile tamisip kaynasma olanagi saglayacak alanlara yer

verilmelidir (Yegin 1993).

Farkli nitelikte acik mekanlar, caddeler, yaya yollari, otoparklar, yesil
alanlar, toplanma alanlari, ¢cocuk bahgeleri veya bunlardan birkag¢inin bir araya

gelmesiyle olusan ortak alanlar kullanim biiytikliigli ve diizenlemelerine gore
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farklilagabilmektedirler. Bu acik alanlarin bir araya gelmesiyle farkli sekillerde ve

cok kompozisyonlar olusturulabilmektedir (Deilman et al 1982).

Aydemir (1991)’e gore; toplu konut alanlarinda, konut-a¢ik mekan
iliskisinde; ag¢ik alanlarin, ¢ocuk bahgeleri, park, otopark, spor alanlar, vb igeren,
saglik ve sosyal agidan yeterli alanlar olarak diizenlenmesi, yaya-tasit
sirkiilasyonunun saglikli bir sekilde ¢ozlimlenmesi, dis mekanin, rahatsiz edici
etkenlerden en iyi sekilde korunmasi, yap1 ve yapilar arasi iliskinin en olumlu

sekilde saglanmasi gerekmektedir (Caglar 1998).

Peyzaj Mimar1 Holzhausen (1976)’e gore; toplu yerlesmelerde alan
planlamasinin ana ilkeleri 5 madde de belirtilmektedir:

a.  Acgik alanlar, agaglandirma ve zemin bi¢imlendirilmesine gore
baglantili olarak diizenlenmelidir.

b.  Acik alanlarin diizenlenmesinde, ¢ocuklar, gencler ve yetiskinler
i¢cin etkin kullanilabilecek, tesvik edici alanlar olusturulmalidir.

c.  Bloklarin onlerindeki seritler kullanima uygun olarak ayri ayri
diizenlenmelidir.

d.  Ana yol yakinlarindaki yayilmalar engellenmelidir.

e.  Cevre diizenlenme caligsmalarina konutlarin yapilmasi ile birlikte,

es zamanli olarak baslanmalidir (Uganer 1986).
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Altag’a gore; dis mekanin algilanmasi, bes duyumuza hitap ederek,
gorerek, duyarak, hissederek, dokunarak gerceklesmektedir. Mekanin algilanmasiyla
birlikte mekan kullanicisinin kavrama, diislinme, hatirlama, hissetme, yorumlama
gibi zihinsel islevlerini harekete gecirmesi beklenmektedir (Caglar 1998). Sosyal

kiltlirel tasarimlara ait temel gereksinimler ve konular Cizelge 2.4’de verilmistir.

Fiziksel g¢evrenin insan gereksinmelerine uygun olarak tasarlanmasi,
etkinliklerin gerceklestirilmesini kolaylastirmakta, konut dis mekanlari, insan ¢evre
etkilesiminde O6nemli bir rol oynamaktadirlar. Bu nedenle kullanicinin sosyal,
kiltiirel ve psikolojik gereksinmeleri tasarim kararlarinda 6n planda tutulmasi

gerekmektedir (Caglar 1998).

Cizelge 2.4. Sosyo-kiiltiirel veriler ve tasarim (Altas’tan yararlanilarak, Caglar 1998)

Temel Gereksinmeler Sosyo-Kiiltiirel Psikolojik Tasarim Konulari
Fizyolojik Barinma

Olanak

Erigebilirlik
Korunma ve giivenlik Gizlilik

Kalabaliktan arinma
Alansallik

Kolay yonlenme

Baglanma Katihm Ortak iletisim alanlart

Simgesel estetik degerlerin disa vurumu

Katilma
Sayginhk Ozdeslesme
Taninma Kendinleme
Yetenekleri gelistirme Gelisme-gelistirmeye firsat

Secenek 6zgiirliigii, esneklik, deneyim

Duygusal Disavurum
Estetik Bigimsel estetik
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Bina gruplar1 cevreye homojen bir sekilde dagitildiginda yapilar
arasinda kullanilmayan agik alan kalmakta, mekansal ¢oziimler olusturulmaktadir.
Binalar; sokaklar, meydanciklar, avlular olusturulacak sekilde diizenlenip, dogal
cevre de buralarin igine alindiginda mekansal karakterde acik alanlar elde
edilebilmektedir. Planlamada, binalarin arazinin belirli yerlerinde gruplandirilmasi,
dogal cevrenin olumlu bir sekilde kullanilmasi agisindan daha iyi ¢oziimler olarak

goriilebilmektedir (Oztiirk 1991).

Yildizce1 (1988)’ya gore; toplu konut alanlarinda var olan iklim, bina ve
ulasim gibi etkenler sonucu ortaya cikan olumsuzluklar, yesil alanlarla birlikte
ortadan kaldirilabilmektedir. Yesil alanlar, 1s1 kontrolii, riizgar kirma, giiriiltii, toz ve
gaz etkilerini azaltma gibi islevleriyle kent iklimi {izerinde olumlu etkiler

yaratmaktadirlar (Caglar 1998).

Toplu konut alanlarinda olusabilecek giiriiltiiniin olumsuz etkilerinden
kurtulmak i¢in en etkili yontemlerden birisi de bitkilerden yararlanmaktir. Giiriiltii
kaynagi ile konutlar ya da dinlenme yerleri arasinda yesil alanlar olusturularak

bitkilerin giiriiltiiyli azaltma 6zelliklerinden yararlanilmaktadir (Caglar 1998).

Bitkilendirme, su ve topografya gibi 6gelere tasarimda dnem verilerek,
cevrenin olumlu bir nitelige kavusturulabilmesi, yapilasma ve doganin uyumlu
olmasi boylece olusturulacak yeni ¢evrenin birer parcalart olmalar1 saglanmalidir

(Oztiirk 1991).
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Elmas (1996)’a gore; en basarili toplu konut yerlesimleri, yorenin iklim
kosullarina uygun olanlardir. Karasal iklimlerde, dar sokaklar, avlulu evler ve
agacglar kullanilarak golgeli yaya alanlar olusturularak, havayr nemlendirerek
serinleten su Ogeleri kullanilarak psikolojik olarak serinlik duygusu yaratilmalidir

(Caglar 1998).

2.6.1. Toplu konutlarda peyzaj planlama ilkeleri

Toplu konutlarda peyzaj planlama ilkeleri, alanin dogal 6zelliklerinin

belirlenmesi ve alana iliskin kiiltiirel 6zelliklerin belirlenmesi olarak incelenmistir.

2.6.1.1. Alanin dogal 6zelliklerinin belirlenmesi

Untermann and Small (1977)’a gore; alanin dogal 6zelliklerinin
belirlenmesinde, alanda yapilan gozlemler olduk¢a Onemlidir. Alan, farkh
zamanlarda ziyaret edilerek, alanin potansiyeli ile alan1 etkileyen dnemli olumlu ve

olumsuz 6zellikler belirlenmelidir (A¢iks6z 1993).

Untermann and Small (1977)’a gore; sorvey asamasindan sonra alanin,
toprak ozellikleri, fiziksel yapisi, jeolojik ve hidrojeolojik yapist arastiriimali ve bu
konularla ilgili haritalar elde edilmelidir. Bolgeye ait en yakin meteoroloji
istasyonundan elde edilen iklimsel veriler, alana iliskin hava fotograflar
incelenerek, tiim bilgiler birlestirildikten sonra; alanda yerlesime uygun olan

bolgeler ve diger kullanim kararlari da bu verilerden yararlanilarak
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saptanabilmektedir. Bunun yani sira, planlamanin baslangi¢ asamasinda ekolojik
dengenin devamliliginin saglanmasi i¢in var olan dogal bitki Ortiisii ve yaban hayati
belirlenmelidir. Dogal bitki ortiisii yok olmussa, uygun bitki ortiisii belirlenerek,
planlamanin baglangicindan itibaren bitkisel tasarim asamasi gergeklestirilmelidir

(Aciks6z 1993).

2.6.1.2. Alana iliskin kiiltiirel 6zelliklerin belirlenmesi

Untermann and Small (1977)’a gore; alan planlamasi; konut, agik ve
yesil alan planlamalari, ara¢ ve yaya yollarinin planlamasi, sosyo-kiiltiirel ve saglikla

ilgili gereksinimlerinden olugsmaktadir (Aciksdz 1993).

Untermann and Small (1977)’a gore; kullanici-alan-konut arasinda
bulunan iligkilerin stirekliligi saglanmalidir. Alanin kimin i¢in tasarlandigi, kullanici
ozellikleri, 6zel kullanici isteklerinin neler oldugu, konutlarin hangi tipte ve kag
adet olacagi, otopark gereksinimi, acik alanlarin tip ve miktarinin ne olacagi, diger

dis mekan o6zellikleri vb dikkate alinarak planlamalar yapilmalidir (A¢iks6z 1993).

Untermann and Small (1977)’a gore; farkli gelenek, istek, gereksinim
ve yasam tarzina sahip olan degisik aile tiplerine uygun, mekanlar olusturulmast,
geleneksel oOzellikler tasiyan ve tek diize olmayan konut alanlari olusturmak
planlamanin ilk asamasinda, aile biiytikligi, aile tipleri ve kullanict niifus niteligi,
kullanicilarin  sosyo-kiiltiirel 06zellikleri, ihtiyaclari, ©6zel istekleri de arastirilip

belirlenerek gerceklestirilebilecektir (Aciksdz 1993).
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Yogunluk yerlesme tipinin belirlenmesinde 6nemli bir faktordiir. Cok
veya az katl yapilasmanin olumlu ve olumsuz etkileri olmaktadir. Az yogunluktaki
yerlesmeler ¢ok katl yiiksek yogunluktaki yerlesmelere gore daha olumlu niteliklere
sahiptir. Ancak az katli, ¢ok yogun toplu konut yerlesmeleri yaygin olarak

yapilmamaktadir (Oztiirk 1991).

Bayazit (1982)’a, gore; ¢ok katli, ¢ok yogun yerlesme tipi tasarim
sorunlar1 en az diizeyde yaygin olarak uygulanmaktadir. Yapilan arastirmalar
kullanicilarin bu tip ¢evrelerden hosnut olmadigin1 gostermistir. Az kath, az yogun
yerlesme tipi Ust gelir gruplarn tarafindan tercih edilmektedir. Cok kath, az yogun
yerlesmelere de rastlanmaktadir. Az ve ¢ok kath yiiksek yogunlukta yerlesimlerin
yapilmasi, uygulama kosullarinin kolaylasmasi i¢in arastirmalar yapilmalidir. Kent
icinde c¢ok katli yerlesmeler, kent disinda az kathi yerlesmeler uygulanabilmektedir

(Yegin 1993).

2.6.2. Toplu konutlarda peyzaj tasarim ilkeleri

Akdogan (1985)’a gore; insan1 dogaya yaklastirma konusunda peyzaj,
insan ile onu cevreleyen &geler arasinda olumlu bir denge yaratirken, yap:
yogunlugunun psikolojik olarak azalmasini saglamaktadir. Doga ile dengeli mekan
tasariminda etkin rol oynamakta, bireyin ruhsal sagligi iizerinde olumlu etkiler
olusturmaktadir. Yesil alanlarin perde seklinde kullanimiyla, 6zellikle kent iginde

trafik, endiistrinin sebep oldugu giiriiltiiniin, kontrol edilerek, giiriiltii sonucu olusan
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ruhsal baskiy1 da 6nemli derecede azaltmaktadir (Caglar 1998).

Karaman (1989)’a gore, c¢evre tasariminda insanin  temel
gereksinimlerini karsilamak ana amacgtir. Kisinin saglik, mutluluk ve sosyal
aktivitesinin devamlilig1 da ¢evreye baghdir. Gorsel degerler insan1 etkileyen cevre

yapilanmasina dogrudan etkili tasarim verileri olmalidir (Oztiirk 1991, Yegin 1993).

Toplu konut tasariminda sorun meydana getirilecek c¢evrenin Onerdigi
tasarimda kullanilacak kullanici istekleri gibi degerler dnemli tasarim kriterleridir
(Yegin 1993). Cubuk ve ark. (1989)’na gore; toplu konutlarda dis mekéan tasarimi
acik alanlarin tasarimi ve kullanilacak tasarim ogelerinin bilesimi ile ortaya

¢tkmaktadir (Kurt 1999). Ilgili tasarim 6geleri Cizelge 2.5’de verilmistir.

Cizelge 2.5. Toplu konutlarda tasarim Ogeleri(Kurt 1999°dan degistirilerek

hazirlanmigtir)

Acik Alanlar Tasarim Ogeleri

Diizenlenmis Alanlar Gecis Alanlarn | Karsilasma | Diizenlenmis - Kentsel Mobilyalar
Alanlan Yapilasmis Alanlar - Bitkisel tasarim

- Cocuk oyun alanlart - Ulagim Yollar1 | -Meydanlar | - Egitim Hizmet Yapilar1 | dgeleri

- Dinlenme Alanlar1 (Parklar)| - Tasit Yollart -Kentsel - Malzemeler

- Eglence Alanlar1 - Yaya Yollar -Avlular - Saglhik Hizmet Yapilan | - Trafik [letigim

(Satrang, gosteri ) - Bisiklet Yollar - Aligveris Merkezleri - Donatilar

- Spor Alanlart - Kiiltiir Merkezi

(Voleybol,basketbol vb) - Idari Binalar

- Park Yerleri
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Giinlik yasam icinde, kentlerin hareketli yasamina ayak uydurmak
zorunda kalan insanlar, konut yakin ¢evrelerinde rahat edebilecekleri donatilari ve
serbest alanlar1 bulmak istemektedirler. Donati alanlari, insanlar1 bir araya getirmesi,
kisinin ruhsal ve fiziksel gereksinimlerini karsilamasi, sosyal alanlar olusturmasi,
mekanlar arasinda gecis saglamasi, insan ve ¢evre arasinda 6l¢ek olusturmasi, yasam

konforu saglamasi agisindan 6nemlidir (Kurt 1999).

Giritlioglu (1991)’na gore; agik ortak kullanim alanlari, kullanicilarin
belirli bir amaca yonelik olarak veya rastgele kullandiklar1 alanlardir (Ancin 1995).
Keles (1980)’e gore, ortak alanlar; yerlesim alaninda yasayanlarin yararlandiklari
acik ve yesil alanlar olarak tanimlanmaktadir (Kurt 1999). Kentlerin acik ortak
kullanim alanlarinda, huzurlu ve mutlu olabilmeleri i¢in oncelikle bu alanlardaki
gereksinimlerin belirlenmesi ve gereksinimleri karsilayacak 6gelerin bu alanlara

getirilmesi gerekmektedir (Ancin 1995).

2.6.2.1. Estetik yonden peyzaj tasarim ilkeleri

Peyzajin bicimsel estetige katkisi, ¢evreyi olusturan diger kentsel ve
mimari O6gelerle birlikte degerlendirilmelidir. Cilinkii peyzajin sagladigi gorsel
doyum ve estetik degerler, yesil, su, plastik objeler, mimari 6geler, donatilar gibi
elemanlarina ait gorsel niteliklerin, kentsel ¢evreyi olusturan diger 6gelerle birlikte

olusturduklari algisal etkide belli olmaktadir (Caglar 1998).
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Dis mekénlar konuttaki yasantinin devamliligini saglayacak ve
giiclendirecek sekilde tasarlanmalidir. Agik ve yesil alanlar insan yasaminin
sirduriildiigii yerler olarak degerlendirilmelidir. Konut alani1 ¢evresinde hareket
alanlari, bos zamanlar1 degerlendirme mekanlar1 kullanici gereksinimlerine gore

planlanmalidir (Yegin 1993).

Motloch (1991)’a gore; peyzaj, ¢evre kalitesini arttirmakta ve estetik
gereksinmesini karsilayarak ve c¢esitlilik kavramini olusturmaktadir. Konut ve
cevresinin peyzaj degerinin artmasi, c¢evrenin bulundugu alanda ¢esitlilik

kazanmasinda, monotonlugun yok edilmesinde etkilidir (Caglar 1998).

Peyzaj tasariminda etkili kriterler; mekan, boyut, aks (eksen), simetri,

denge, uzaklik ve konum, bigim (form), doku, 1s1k ve renktir.

2.6.2.2. islevsel gereksinmeler yoniinden peyzaj tasarim ilkeleri

Bu bagslik altinda ulagim, ¢cocuk oyun alanlari, spor alanlari, oturma ve

dinlenme alanlar1 incelenmistir.

Ulasim

Giritlioglu  (1991)’na  gore; yerlesimlerin  ulasilabilirligini  ve
yasanabilirligini saglayan en Oonemli kullanim alanlarindan birisi de ulasim igin

kullanima ayrilan alanlardir (Ancin 1995).
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Ulasim elemanlart konut ve peyzaj mekani ile birlikte karakter
kazanmaktadir. Ulasim alanlarini; tasit yollari, yaya yollari, bisiklet yollar1 ve

otoparklar olarak dort grupta toplamak miimkiindiir (Caglar 1998).

Konut alanlarinda ulasimla ilgili bu alt gruplara yer verilmelidir. Konut
alan1 i¢inde dolasimi uygun bi¢imde saglamak, alan i¢i kullanimlar i¢in erisibilir
hale getirmek, alan dis1 alana ulagimini belli bir sistem i¢inde ¢6zebilmek kullanici
konforunu arttirmast yaninda alanin ekonomik degerinin de artmasinda etkili

olacaktir.

Cocuk Oyun Alanlan

Drlskell ve Goltsman (1992)’na gore, cocuk oyun alanlari, glivenli ve
tesvik edici olmalidir. Giivenli bir doseme kaplamasi lizerinde (kum veya ahsap), bir
oyun elemani, geleneksel bir tasarimdir. Oyun elemanlarinin yer se¢imi ve
yerlestirilmesi, ¢evresinde yeterli alan kalacak sekilde diizenlenmesi Onemlidir.
Yapilan arastirmalarda, ¢ocuk gelisiminde bunun yeterli olmadigi, ¢ocuk oyun
ihtiyacin1 dar kapsamda karsiladigi goriilmiistiir. Cocuklarin, insa etmek, tiinel
kazmak, oyun evi yapmak, saklamba¢ oynamak gibi istekleri oyun alanlarinin

planlanmasinda ve tasariminda diistiniilmelidir (Caglar 1998).

Ulkemizde, toplu konutlar igerisinde yer alan ¢ocuk oyun alanlarina
bakildiginda, genelde geleneksel tipik salincak, kaydirak, tahtravalli vb Ggelere

rastlanilmaktadir. Son yillarda daha komplike, islevsel ve estetik tasarim anlayisiyla
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hazirlanmis ¢ocuk oyun alan1 elemanlar1 bulunmaktadir. Zaman iginde bu
elemanlarin  kullanimlarimin  genellesmesi, yayilmasi beklenmektedir. Ayrica
cocuklarin yaraticiliklarin1 gelistirebilecekleri, kendilerini kesfedebilecekleri ilgili
oyun elemanlar1 sayis1 yok denecek kadar azdir. Cocuk oyun gruplar1 yas gruplarina

gore farkli nitelikler tagimalidir.

Spor Alanlari

Kilingaslan (1997)’a gore, yerlesim planlarinin hazirlanmasinda spor
islevlerinin gerektirdigi alan kullanimlarini belirleme ve alan ayrilmasi, genel yesil
alanlar planlamasi icinde yer almasi, gerekli alan Ozelliklerinin bilinmesi
gerekmektedir. Bu alanlarin agik alan aktiviteleri ile baglantilarinin tanimlanmasi ve

diizenlenen alanin bitkilendirilmesi yasam kalitesini de artirmaktadir (Caglar 1998).

Katilimeilar agisindan spor olarak tanmimlanan bu alanlar, izleyiciler
acisindan rekreasyonel alan niteligindedir. Dolayisiyla yapilan planlama
calismalarinda bu alanlar rekreasyon agisindan da incelemek gerekmektedir. Spor
anlayislar, ilgi duyulan spor tiirleri zamanla degistiginden, uzun donemde,
katilanlarin degisen isteklerine yanit verecek bicimde esnek tasarlanmalidir (Caglar

1998).

Spor alanlar1 uygulamalarinda genellikle farkli spor dallarinin tegviki
yapilmamaktadir. Futbol ve basketbol iilkemizde popiilerligi yiliksek olan,

dolayistyla kullanimlart yogun olarak tercih edilen spor dallar1 olarak go6ze
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carpmaktadir. Bu sebeple, bu sahalarin ¢ogunlukta oldugu soylenebilmektedir. Spor
alanlar1 yapiminda kullanilacak malzemelerin de spor yapanlarin yaralanmalarini
engelleyecek nitelikte, dayanikli malzemelerden secilmeleri kazalar sonucu
yaralanmalar1 en az diizeye indirecektir. Ayrica dayanikli malzeme kullanimriyla

alanlarin siirekliligi saglanabilecektir.

Oturma ve dinlenme alanlari: Bu alanlan pasif rekreasyon alani
olarak, her yastaki kullanici i¢in oturma, dinlenme, seyretme gibi pasif aktivitelerin
yapilabilecegi alanlar, golgeli ve giinesli alanlarda oturma banklari, seyir ve oturma
teraslari, biiylik agag altlarinda, yol, kavsak ve kenarlarinda bir ya da birka¢ banklik

oturma yerleri olarak diizenlenebilmektedir (Caglar 1998).

Cocuk oyun alanlar1 c¢evresinde ailelerin g¢ocuklarin1  rahatca
gozlemleyebilecegi oturma alanlar1 yapilmalidir. Segilen malzemelerin dayanikli
olmas1 yaninda, cevredeki diger elemanlarla birlikte degerlendirilerek uyumlu
olmasina calisilmalidir. Oturma ve dinlenme alanlar1 gerek kullanilan malzeme ile,
gerekse bitkiler ile golgeli, gorsel acidan doyurucu, keyifli zaman gegirilebilecek
nitelikte tasarlandiginda, her yastan kullanicinin ilgisini ¢ekecek, sosyal iligkilerin

stirdiiriilebilecegi baglayict mekanlar olusacaktir.
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2.6.3. Konutta kullanic1 memnuniyeti ve memnuniyeti etkileyen faktorler

Yanar (1994)’a gore, Canter ve Rees’e dayanarak, konut memnuniyeti
kavrami, konut ortamimin kullanicilarin hedeflerine ulasmasina yardimci olma

diizeyi olarak tanimlanmistir (Der 2005).

Rapoport (2004)’a gore insanlar, konut segtikleri zaman, sadece konutu
degil cevresini de segmekte, 6rnegin yolda gecen zamani, konutun biiyiikligiini ve
tipini, semti, konutlarin kalitesini, komsularin toplumsal niteliklerini, vb dikkate
almaktadirlar. Tercih ve se¢imlerde kiiltiirle iliskili olan isteklerin ihtiyaclardan daha

fazla rol oynadig1 goriilmektedir (Der 2005).

Kisinin yas, gelir, egitim durumu gibi 0Ozellikleri, ¢evrenin
algilanmasinda filtre goérevi gormektedir. Bu filtreler, mevcut g¢evrenin nasil
algilandigini etkilemektedir. Kisinin algiladigi ¢cevre ile beklentileri arasindaki uyum

diizeyi ise memnuniyet {izerinde etkili olmaktadir (Der 2005).
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3. MATERYAL ve YONTEM

3.1. Materyal

Yapilan calismada ana materyali, kalabalik ve yogun niifusa sahip olan
carpik kentlesme ve buna bagl olarak bir¢ok fiziksel, sosyal, ekonomik, psikolojik
sorunun yasanmakta oldugu Istanbul’un Kiiciikgekmece bdlgesinde, Kiptas tarafindan
yapilan Basaksehir Konutlarinin en son tamamlanan farkli konut tiplerine sahip IV.
ve V. etaplar ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Mesken Miidiirliigii tarafindan
gecekondulagsmanin yogun oldugu alanlardan Kagithane Hamidiye mahallesinde
bulunan tasfiye calismalari sonrasinda vatandaglara verilen, sosyal konut olarak
kullanilmas1 amaglanmig olan farkli parseller lizerindeki Kagithane Sosyal Konut

alanlar1 olugturmaktadir.

S6z konusu alanlarla ilgili ¢esitli 6l¢ekli imar ve vaziyet planlari, raporlar,
hava fotograflari, fotograflar, Istanbul Metropoliten Imar Plani, istanbul Nazim Imar
Planlari, konuyla ilgili daha 6nceden yapilmis calismalar, ¢esitli yaymnlar, alanda
yasayanlardan anketler araciligiyla elde edilen bilgi ve goriisler ve yerinde yapilan

gozlemlerden yararlanilmistir.

Calismada ayrica arastirma alanina iliskin gesitli plan ve kaynaklardan

yararlanilmistir. Bunlar;
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- Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Harita Plan Arsivinden Basaksehir

cevresinin ve Kagithane bolgesi i¢in 1/5000 ve 1/1000’lik planlar,

- Basaksehir ile ilgili yapilan haritalar 04.07.2003 tarihli (1/1000),
31.08.2001 tarihli (1/5000), 16.05.2005 tarihli (bolgesel), 24.10.2005 ve 16.06.2007
tarihli (1/1000-1/5000 planlarda pek ¢ok parsel iizerinde) yapilan plan tadilatlari,

- Kiptag’tan Basaksehir IV. ve V. etaplarina iligkin uygulama foyleri, plan
kurgulari, yonelis, egim, yiikselti, yerlesilebilir alanlar analizleri,

- 1994 ve 1995 Nazim Imar Plami Ikitelli bolgesel yaklasim plan
kararlari,

- Arazi kullanis, yogunluk, yapisal 6zellik paftalari,

- Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Mesken Miidiirliigii’nden Kagithane
ile ilgili vaziyet planlar1 ve sosyal konut alanlarina iligkin konut projeleri ve alan
raporlari,

- 1/50000 o6lgekli istanbul alan alt bélge nazim plan raporu, Istanbul

geneline ait haritalar, ¢izelgeler ve grafiklerdir.

3.2. Yontem

Yontem birbirini izleyen dort asamada gergeklesmistir. Sekil 3.1°de

yonteme iligkin akis diyagrami goriilmektedir.

Birinci agamada; yer se¢imi yapilmistir. Gelismekte ve biiylimekte olan,

alana girislerin, arastirma ve gozlemlerin rahatlikla yapilabilecegi genis bir gelir
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grubuna hitap eden (ist, orta iistii, orta alt1), Kiptag’in yapmis oldugu Basaksehir
Toplu Konut alan1 ve alt gelir grubunu ve kullanici gruplarint temsil etmesi
bakimindan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sosyal Konut alanlarindan Kagithane

Sosyal Konutlar1 6rnek alanlar olarak se¢ilmistir.

I. ASAMA Calisma Amacinin Belirlenmesi ve Alan Se¢imi
Calisma Alanina Ait Veriler Konuya Iliskin Literatiir
L. ASAMA Taramasi
Anket Kullanici Memnuniyetine
[liskin Literatiir Taramasi

Calisma Alanlarinin Peyzaj Planlama ve Tasarim Ag¢isindan

Degerlendirilme
II1. ASAMA
Sorunlarin Ortaya Konulmasi
A 4
IV. ASAMA Sonug ve Oneriler

Sekil 3.1. Arastirmaya iliskin akis diyagrami

ikinci asamada, cesitli kaynaklar taranarak konuyla ilgili literatiir

taramast yapilmistir. Tezde irdelenen konulari desteklemesi amaciyla Ornek
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alanlarda yasayanlarla yar1 standart anket ¢alismasi yapilarak, alanla ilgili uydu ve

hava fotograflari, imar vaziyet planlar1 incelenmistir.

Kent, kentlesme olgusu, diinyada ve iilkemizde kentlesme siireci, konut,
toplu konut kavramlari, insan-konut-cevre iligkileri, toplu konut alanlarinda
planlama ve tasarim ilkeleri ¢esitli kaynaklardan yararlanilarak incelenmistir. Elde

edilen bu veriler dogrultusunda alanlarin bir degerlendirmesi yapilmistir.

Uciincii asamada, ¢alismada 6rnek alan olarak secilen Basaksehir toplu
konut alan1 ve Kagithane sosyal konut alanlar1 baz1 planlama ve tasarim kriterleri
acisindan incelenmistir. Bu degerlendirme; secilen iki 6rnek alan i¢in bazi plan ve
tasarim kriterleri dogrultusunda yapilmistir. Plan kriterleri irdelenmesinde, daha
onceden yapilmis caligmalarda incelenen kriterler arastirilarak, genel ve alan 6zelinde
degerlendirmelerde, A¢iksoz (1993), Caglar (1998), Kurt (1999)’dan yararlanilmistir.
Alanda peyzaj planlama calismalarinda temel olan dogal ve kiiltiirel peyzaj 6gelerinin
detaylt bir irdelemesi yapilmamis, sec¢ilen alanlarda yer se¢imi daha Onceden
yapilarak yerlesim gerceklestigi icin topografya, egim, jeoloji, toprak yoOniinden
degerlendirmeye alinmamis, sadece toplu konut planlama ve tasarimina iliskin temel

kriterler ¢cer¢evesinde bir degerlendirme yapilmis ve sorunlar ortaya konulmustur.

Asagida degerlendirmeye temel olan planlama ve tasarim kriterleri

verilmigtir.
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- Genel Planlama ve Tasarim ilkeleri

a. Iklim: Iklimsel verilerin konut yerlesiminde, tasariminda kullanilip

kullanilmadig1 ve kullanicilar agisindan degerlendirmeler yapilmastir.

b. Fonksiyonellik: Toplu konut alanlarinda kentsel fonksiyonlarin
(Egitim, saglik, spor, ticaret, alisveris, eglence vb) yerine getirilip getirilmedigi, konut
islevi disinda, planlamada hangi kullanimlara yer verildigi, kullanicilarin bunlardan

memnun olup olmadiklar1 degerlendirilmistir.

c¢. Ulasim: Erisilebilirlik olarak degerlendirilmistir. Istanbul ulasim ag1
icinde alanlara ulasim yorumlanmis; alan i¢indeki sirkiilasyon, kullanilan yollarin
nitelik ve tasarimlar1 incelenerek, anketler yardimiyla kullanicilarin bu konudaki

goriisleri alinarak yorumlar yapilmustir.

d. Konut dis mekan tasarimi: Dis mekanda kullanim alanlari, tesisler,
donat1 elemanlari, alanda yer verilen obje ve kullanimlar, bitkisel tasarimlar
incelenmis planlama amagclar1 yoniinden ve farkli kesimlere yonelik iki farkli proje

alaninda karsilastirmalar1 yapilmistir.

e. Konut tipolojisi: Alanlarda segilen konut tiplerinde farkliliklar olup
olmadigi, farklarin olmasi ya da olmamasi durumunda ortaya ¢ikan ve ¢ikabilecek

olaylar, etkiler ¢evre ve insan diizeyinde incelenmistir.
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- Toplu Konut Cevresi Planlama ve Tasarim Ilkeleri

a. Spor mekanlan1 ve cocuk oyun alanlari: Insanin fiziksel ve ruhsal
saglig1 bakimindan son derece 6nemli olan ayrica ¢ogu zaman bir sosyallesme ortami
olusturan spor alanlarimin konut alani1 planlamalarindaki yerine deginilerek, aragtirma
alanindaki varliklar1 ve nitelikleri ortaya konulmus, ¢ocuk oyun alanlar1 kapsamlari
degerlendirilerek konut c¢evrelerindeki eksiklikleri ve neler yapilabilecegi

yorumlanmustir.

b. Otoparklar, meydanlar, gecis ve dinlenme alanlari: Konut
alanlarinda bulunan otopark alanlar1 planlama, tasarim, kullanilan malzeme,
bitkilendirme bakimindan incelenmis, ihtiyaca yanit verip vermedigi arastirilmistir.
Konut alanlar ¢evresinde pasif rekreasyon alanlarina yer verilip verilmedigi, gecis

alanlarinin kullanilma durumlari degerlendirilmistir.

¢. Cevresel donatilar (Aydinlatma, ¢op, bank) , su odgeleri, eglence
alanlan (A¢ik hava gosteri alani, acik sergi alam, bitki gosteri alani), heykel vb.
objeler: Ortak kullanim alaninda bulunan ve dis mekan diizenlemelerinde 6nemli
parcalart olan donati elemanlarmin varlik durumlart ve kullanict agisindan

degerlendirilmeleri yapilmustir.

Su 6gelerine konut yakin ¢evresinde yer verilme durumu incelenmis, bu

alanlarin kullanimiyla alanin ve bireylerin kazanglari ortaya konulmustur.
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Eglence Alanlar1 (Ag¢ik hava gosteri alani, acik sergi alani, bitki gosteri

alan1), konut alan1 planlamalarinda hangi 6l¢giide yer verildigi incelenmistir.

D1s mekanlarda heykel, vb plastik objelerin kullanimlarinin ihtiyag¢ olarak
goriiliip gorilmedigi degerlendirilmis, 6rnek konut alanlarinda objelerin kullanim

durumlar1 ve kullanici diisiinceleri incelenmistir.

d. Gezinti alanlari, gorsel kalitesi yiiksek yerler: Konut alani planlama
ve tasariminda gezinti alanlarinin yeri degerlendirilmis, acik alan diizenlemelerinde
gorsel kalitesi yliksek yerlere ne derece yer verildigi, kullanicilarin su anki durum
hakkindaki fikirleri, bu alanlara ne derece ihtiya¢ duyduklari dolayisiyla planlamada

bu alanlarin yeri ve tasarimsal agidan degerleri incelenmistir.

e. Oziirliller icin uygulamalar: Kendi ihtiyaglarin1  kendileri
karsiladiklarinda, baskalarindan yardim almadan konut alanlar1 iginde rahatca
dolasim yapabilecekleri alanlarin bulunup bulunmadigi, bu konuya plancilarin ne
derece Oonem verdikleri, kullanicilarin bu konuya kars1 ilgileri ve duyarliliklart

degerlendirilmistir.

- Bakim ve Yonetim

Alanlardaki mevcut durumlar agiklanmis, ortak kullanim alanlartyla ilgili

sorunlarin ¢oziimiinde ortaya ¢ikabilecek olumlu-olumsuz etkileri degerlendirilmistir.
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- Sosyal-Kiiltiirel-Psikolojik Tasarim Konular

Korunma ve giivenlik : Korunma ve giivenligin konut se¢iminde ne
derece etkili oldugu degerlendirilerek, planlama ve tasarim asamasinda bu durumun

nasil islenmesi gerektigi vurgulanmistir.

Yeteneklerin gelistirilmesine yonelik mekéanlar: Ornek alanlarda
yeteneklerin  gelistirilebilecegi alanlara yer verilip verilmedigi incelenerek,

degerlendirmeler yapilmistir.

Sayginhik ve tammmma: Yasanilan konutun kisiye belli bir prestij
kazandirma durumu ve kisinin konut tercihinde bu durumdan etkilenme durumu

degerlendirilmisgtir.

Son agama olan sonug¢ asamasinda, elde edilen bilgilerden yararlanilarak;
toplu konut kullanicilarinin  tercihleri, memnuniyet, beklenti ve istekleri
dogrultusunda Basaksehir Konut Alan1 ve Kagithane Sosyal Konut Alanlari

karsilastirilmis, ortaya ¢ikan sorunlara bazi ¢6ziim Onerileri getirilmistir.

3.3. Ankete Iliskin Yontem

Istanbul Basaksehir Toplu Konutlarinda ve Kagithane Sosyal
Konutlarinda yasamakta olan; degisik yas, kiiltiir, gelir ve egitim gruplarindan kisilere

anket yoluyla sorular sorularak s6z konusu alanda yasayan kisiler hakkinda bilgi
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edinilmeye, konut ve yakin c¢evresi ile ilgili diislinceleri 6grenilmeye, Onerileri

alinmaya ¢alisilmistir. Anketler rastgele seg¢ilen kullanicilara uygulanmaistir.

Hazirlanan yar1 standart anket, 105 sorudan olusmaktadir. Sorularin
hazirlanmasinda Bekdemir (2003), Oztiirk (2005) ve Der (2005)’in yapmis olduklar
calismalardan yararlanilmistir. Sorularin 16 adeti kisisel profil, 7 adeti konut yakin
cevresi kullanimlar1 ve konut, 12 adeti konut yakin ¢evresi kullanim sikligi, 25 adeti
konut tercihinde etkili olan kriterler, 25 adeti konut yakin cevresiyle ilgili
memnuniyetler, 20 adeti yakin c¢evrede istenilen kullanimlarla 1ilgili olarak

hazirlanmistir. Yapilan anketin bir 6rnegi Ek B’de verilmistir.

2007 yili Kagithane ve Kiigiikgekmece ilge niifus biiyiikliikleri sirasiyla
418229, 785392’dir. Anketlerin yapildigi alanlarda net niifusa ulasmak miimkiin
olmamigtir. Ancak eldeki verilerden yola ¢ikarak Basaksehir 4. ve 5. Etapta yaklasik
500.000, Kagithane Sosyal Konutlarinda yaklastk 1.000 kisinin bulundugu
sOylenmektedir. Ancak net sayilara ulasilamamasi nedeniyle Kagithane ve
Kiiciikcekmece Ilge niifuslarindan yola c¢ikilarak o6rneklem biiyiikliikleri tespit
edilmistir. Bas (2003)’a gore, 100.000 ve iizeri bir niifusa sahip yere % 95 giiven
araliginda + %10 6rnekleme hatasina gére P=0,8 Q=0,2 alinarak 61 anket yapilmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda Basaksehir ve Kagithane’de 62’ser adet anketten toplam
124 adet anket uygulanmistir. Anketler 6rnek konut alanlar1 ve ¢evresinde yilin farkli

zamanlaria yayilarak yapilmistir.
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Orneklem hacminin az olmas: tesadiifi hatay1 artirmaktadir. Ancak yiiksek
lisans tezi kapsaminda mali destek olmamasi nedeniyle, Bas (2003) tarafindan verilen
minimum sayilar kabul edilmis, yapilan anket sayist belirli bir standarda

yerlestirilmigtir.

Anketler sonucunda elde edilen verilerin degerlendirilmesinde, SPSS 15.1
(Statistical Package for the Social Sciences-Sosyal Bilimler I¢in istatistiksel Paket)
paket programi kullanilmistir. Uygulamasi yapilan toplam 124 adet anket formu
SPSS paket programinda degerlendirilerek veriler elde edilmistir. Sorular yiizde ve
siklik durumuna gore degerlendirilmistir. Elde edilen veriler olusturulan tablo ve

grafiklerle desteklenmistir.

Olgek giivenilirligi ile ilgili olarak o (alfa) giivenilirlik katsayis1 Ozdamar
(1999)’a gore degerlendirilmistir. Buna gore o katsayisinin degerlendirilmesinde

uyulan degerlendirme kriteri;

0.00 < 0<0.40 o6lcek giivenilir degil
0.40<0<0.60 ol¢ek diisiik giivenilir
0.60<0<0.80 dlgek oldukea giivenilir

0.80<0<1.00 dl¢ek yiiksek derecede giivenilir.
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Hazirlanan anket; 6 boliimden olusmaktadir:

1. bolim; kisisel bilgilerle ilgili sorular yoneltilerek kullanic1 profili
belirlenmeye ¢alisiimistir. Kullanici profilinin belirlenmesi amaciyla cinsiyet, meslek,
yas, konutta yasayan kisi sayisi, egitim durumlari, kendilerinin ve ailelerinin aylik
gelirleri, kag¢ yildir bu konutta oturduklari, ne kadar oturmay1 planladiklari, miilkiyet
durumu, ev sahipleri iseler konuta nasil sahip olduklari, baska konutlar1 olup
olmadigi, baska konutlar1 var ise tercih sebepleri, 6zel araclari olup olmadig,

yasadiklar1 konutun oda sayilar1 olmak tizere toplam 16 adet soru sorulmustur.

2. boliimde; bos zamanlarinda bazi Ornek aktiviteler verilerek (spor
yapma, sinema, tiyatro, maca vb gitme, parka gitme, yliriiylis yapma, kopek
gezdirme, piknik yapma, alis-veris, kafede oturma, dinlenme alanlarin1 kullanma,
arkadaslarla vakit gecirme, dis mekanda kitap okuma ve diger secenegi ile farkli bir
aktivite var ise yazilmasi istenmistir) konut alani yakin ¢evresinde neler yaptiklari,
giinlin hangi vakitlerinde kullandiklar1 (sabah, 6glen, 6gleden sonra, aksam {istii,
aksam saatleri), cevrede en ¢ok rahatsiz eden faktorler (Coplerin zamaninda
alimmamasi, ara¢ trafiginin giiriiltilye neden olmasi, kullanici yogunlugu, oturma
birimlerinin az olmasi, aydmlatmanin yetersiz olmasi, ¢evre temizliginin iyi
yapilmamasi, diger), konut yakin cevresinde neleri degistirmek istedikleri (Konut
biiytlikliigii, konut tipi, ise/ okula yakinligi, sosyal imkanlari, ¢ocuk oyun alani, yesil
alan miktarini, spor tesislerini, konutun bulundugu semti, komsu o6zelliklerini,

cevresel donanimlar1), Onceki, simdiki ve oturmak istedikleri konut tipleri olarak
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(miistakil ev, gecekondu, apartman dairesi, site i¢i villa, dubleks daire, tripleks) 7
soru sorulmustur.

3. boliimde; ¢evredeki (Spor alanlari, oturma ve dinlenme alanlari, cocuk
oyun alanlari, gezinti alanlari, kapali-agik otoparklar, alis veris merkezleri, sosyo-
kiiltiirel tesisler, kafe-restoran, piknik iiniteleri, yiirliylis ve kosu parkurlari, gorsel
kalitesi glizel yerler) kullanim alanlarimin hangi siklikla kullanildiklar: (her giin,
haftada ikiden fazla, haftada iki giin, haftada 1 gilin, ayda 1-3 giin sikliginda)
irdelenmistir.

4. boliimde; bulunduklar1 konutu tercih sebepleri, etkili olabilecegi
distiniilen 25 soru ile ¢ok etkili, etkili, orta derece etkili, az etkili, etkisiz olarak
katilimci fikirleri alinarak belirlenmeye ¢alisilmistir.

5. boliimde; memnuniyet dereceleri 24 farkli nitelik ve diger secenegi ile
cok iyi, iyi, orta, kotii, ¢ok kotii olarak degerlendirilerek belirlenmesi amaglanmustir.

6. boliimde; konut yakin c¢evresinde hangi kullanimlari istedikleri, 19
soru ve farkli bir kullanim istegi belirtilebilecegi diisiincesi ile diger secenegi de
yazilarak toplamda 20 soruda, kesinlikle olmali, olmali, olabilir, fark etmez, gerek

yok olarak degerlendirmeleri istenmistir.
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3.4. Anketin Islenmesi

Kullanicilarin -~ 6zelliklerinin  belirlenmesi icin cinsiyetleri; 9 grup,
meslekleri, medeni durumlari; 6 grup, yaslari; 6 grup, kisi sayisi; 8 grup, egitimleri; 5
grup, gelirleri; 6 grup, kac yildir bu konutta oturduklari; 5 grup, kag yil oturmay1
planladiklari, miilkiyet durumlari, 5 grupta ve Ozel araclari olup olmadigi
belirtilmistir. Daha sonra bos zamanlarinda konut yakin ¢evresinde neler yaptiklar: 11
grupta toplanarak secenekleri isaretlemeleri istenmistir. Farkli bir kullanim
eklenebilecegi diisiincesiyle diger segenegi de eklenmistir. Konut mekanlarini giiniin
hangi saatleri kullandiklar1 5 secenek ile, ¢evrede en ¢ok rahatsiz eden faktorler 6
grupta degerlendirme yapmalar1 istenmistir. Ekonomik olanaklar dahilinde konut
yakin ¢evresiyle ilgili neleri degistirmek istedikleri ile ilgili irdeleme yapabilmek i¢in
konut ve yakin g¢evresiyle ilgili 10 6zellik verilerek secimler yapmalar1 istenmistir.
Daha o6nce oturduklar1 konut tipleri, oturduklar1 konut tipleri ve oturmay1 istedikleri

konut tipleri i¢in 6 grup olusturularak katilimci fikirleri 6grenilmistir.

Konut ¢evresinde en c¢ok hangi alanlarin, hangi siklikta kullanildiginin
belirlenmesi amaciyla 11 6rnek kullanim verilerek her giin, haftada 2’den fazla,
haftada 2 giin, haftada 1 giin ve ayda 1-3 giin kullanim sikliklarinda belirlenmeye
calisilmistir. Katilimeilarin farkli bir kullanim belirtebilecegi diislincesiyle diger
secenegi eklenmistir. Konutu tercih etmelerinde etkili olabilecegi diisiiniilen 25 etken
verilerek etki derecelerini ¢ok etkiliden, etkisize dogru secenekler verilerek

belirtmeleri istenmistir. Yakin ¢evresiyle ilgili memnuniyetlerin incelendigi boliimde
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24 soru ve diger segenegi belirtilerek ¢ok iyi, cok kotii segenekleri arasinda ve konut
yakin cevrelerinde hangi kullanimlarin olmasiyla ilgili 19 soru ve diger segenegi
verilerek kesinlikle olmali, gerek yok secenekleri arasinda se¢im yapmalari

istenmistir.

Degerlendirmede konut ¢evrenizde en ¢ok hangi alanlarin kullanildigi, Su
an oturulan konutlarin tercih edilme nedenleri, yasanilan konut yakin ¢evresiyle ilgili
memnuniyetler, Yasanilan konut yakin ¢evresinde olmasi istenen kullanimlar
etkileyen kriterlerin etki dereceleri “1” ile “5” arasinda degisen sayilarda
kodlanmistir. Belirtilen konularla ilgili en olumlu yargi “1” olarak kabul edilmistir.
Degerlerdeki artiglarla dogru orantili olarak kodlandirmalardaki rakamlar da artmustir.
Belirtilen konularla ilgili en olumsuz yargi “5” olarak kabul edilmistir. Ayrica hatali

islemler i¢in de 0 degeri kullanilmistir.

3.5. Verilerin Analizi

Kullanic1 6zelliklerinin dagilim sikliklar1 ve konut cevresinde en g¢ok
hangi alanlarin kullanildigi, su an oturulan konutlar1 tercih etme sebepleri, yasanilan
konut yakin ¢evresiyle ilgili memnuniyetler, yasanilan konut yakin ¢evresinde olmasi
istenen kullanimlar, tercihi etkileyen kriterlerin her biri icin sikliklar % olarak
belirlenmistir. Alanlarla ilgili kullanilan alan, tercih edilen kullanimlar, memnuniyet
ve istenilen kullanimlarla ilgili yargilarin aciklanmasi i¢in faktér analizinden

yararlanilmigtir. Ancak tercihlerle ilgili yapilan faktér analizinde bazi kullanici
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ozellikleri ile anlamli baglantilar bulunmus, diger 2 yarg: ile ilgili yapilan faktor
analizi sonucunda kullanict ozellikleri ile aralarinda anlamli  baglantilar
bulunmamistir. Yine de yapilan faktor analizlerine metin igerisinde yer verilmistir.
Boylece her bir sorulan soru ig¢in verilen yanitlarin aritmetik ortalamalarinin da

degerlendirilmesi saglanmustir.

Konut yakin g¢evresi tercih edilme sebepleri faktor analizinde, elde edilen
faktor gruplarmin giivenilirligini ortaya koymak i¢in Cronbach’s Alpha analizi
yapilmustir. Faktor gruplart %74 giivenilirligin {izerinde ¢ikmustir. Ozdamar (1999)’a
gore, alpha degerinin %60 - %80 arasinda olmas1 6l¢egin oldukga giivenilir oldugunu
kanitlamaktadir. Katilime1 6zellikleri ile konut cevrelerinde en ¢ok hangi alanlarin
kullanildigi, su an oturulan konutlar1 tercih etme sebepleri, yasanilan konut yakin
cevresiyle ilgili memnuniyetler, yasanilan konut yakin c¢evresinde olmasi istenen
kullanimlar, tercihte etkili olan kriterler arasindaki iligkiyi ortaya koymak amaciyla
korelasyon analizi yapilmistir. Elde edilen veriler ¢izelgeler halinde ilgili boliimlerde

verilmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI

4.1. Arastirma Alaninin Tanimi

Aragtirma alan1 olarak, farkli gelir gruplarinin kullaniminda bulunan
Basaksehir Ilgesindeki Toplu Konut alam ile Kagithane ilgesindeki Gecekondu
Doniisiim Alan1 olan Sosyal Konutlarin bulundugu alanlar se¢ilmistir. Basaksehir
Istanbul’un Avrupa Yakasinda bulunmaktadir ve 2008 yilinda ilge olmustur.
Cevresinde Esenler, Avcilar, Kiiglikcekmece, Sultangazi il¢eleri bulunmaktadir.
Kagithane 1989 yilinda ilge olmustur. Istanbul Avrupa yakasinda Bogazin batisinda
kalmaktadir. Eyiip, Beyoglu, Besiktas, Sariyer, Sisli ilceleri ile komsudur. Istanbul ili
yeni ilge smirlari, Bagaksehir ve Kagithane ilgeleri sekil 4.1°de goriilmektedir.

Alanlara iliskin dogal ve kiiltiirel peyzaj 6zellikleri asagida kisaca verilmistir.

= ™
Sekil 4.1.Istanbul yeni ilgeleri gdsteren harita (Anonim 2008
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4.1.1. Basaksehir il¢esi toplu konut alam

“Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Icerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanun” ¢ercevesinde ilge sayist 39°a
c¢ikan Istanbul’un yeni haritas1 hazirlanmis, 104.33 km? ylizélgiimii ve 193.750 kisilik

niifusu ile Basaksehir yeni il¢elerden biri olmustur (Anonim, 2008 ¢) (Kus 2008).

Yeni diizenlemeye gore; Basaksehir Ilgesi olarak, Sanayi bdlgesi, Ikitelli
koy i¢i, 1. Etap, Onurkent, G6¢men konutlar ve Oyak Sitesi, Metro Kent, 4. Etap, 5.
Etap ve gevresi, Olimpiyat stat ve cevresi, Kayabasi ve cevresi, Bahcesehirin bir
kismi, 4. Etap arkasindaki Askeri alan basta olmak iizere Kii¢iikcekmece’eye bagli 6,

Esenler ve Bahgesehir’e bagli 2’ser mahallenin katilimiyla kurulmustur (Anonim

2008 d).

Basaksehir, Istanbul Metropolii’niin bat1 yakasinda, Kiigiikgekmece ilgesi
sinirlart iginde; batida Kiigiikgekmece vadisi arkeolojik koruma alanlar1 ve Sazlidere
su toplama havzasi, kuzeyde orman alanlari, doguda askeri alanlar ve giineyde TEM
otoyoluyla sinirl, konut ve sanayi islevlerinin agirlik kazandig: Ikitelli alt bolgesinin,
kuzeydogu kesiminde kalmaktadir. Basaksehir konut alan1 yakin g¢evresi ve etaplar

sekil 4.2°de goriilmektedir (Anonim 2003).

Basaksehir konut alaninda, 1. Etap, II. Etap, IV. Etap ve V. Etap olarak
anilan bolgeler etaplar halinde tamamlanmistir. III. Etap ise kooperatif alan1 olarak

farkli sirketler tarafindan yapilan bloklardan olusan ada yapilarindan olusmaktadir.

61



Sekil 4.2. Bagsaksehir yerlesim alani ve ¢evresi (Anonim 2008 a)

Aragtirmada genel 6zellikleri saglayan toplu konut bolgesinin 6zellikle V.
ve V. etaplar ilizerinde durulmus Basaksehir igerisinde, tiim etaplarin genel bir
taramas1 yapilmistir. Yontemde belirtilmis olan 4 ana kriter ¢ercevesinde arastirma
yapilmigtir. Bu etaplarin seg¢ilmesi alandaki diger konut alanlarini temsil etme
ozelligine sahip olmasidir. Sekil 4.3’te Basaksehir IV.ve V. etaplar1 goriilmektedir.
Sekilde pembe renkle ifade edilen vadi IV. ve V. etab1 birbirinden ayirmaktadir. Ek

C’de Basaksehir Toplu konut alanlarina iliskin ¢esitli fotograflar verilmistir.
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Sekil 4.3. Basaksehir IV. ve V. Etap Onayli imar Plan1 (Anonim 2003)
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4.1.1.1. Basaksehir IV. ve V. etap toplu konut bolgesi dogal peyzaj elemanlar

Topografya

Toplu konut alan1 genel topografik yap1 olarak giineyde TEM yolundan
baslayarak, kuzeyde Habipler yoluna dogru hafif bir egimle yiikselmektedir. Giineye
yonelik yerlesme alani kuzey-giiney yoniinde iki dere ile yarilmaktadir. Kuzey-giiney
yoniinde bir serit gorlinlimiindeki yerlesme alani bir sirt ve iki derenin yamaglar
olarak da tanimlanabilmektedir. Dere ve kuru dere yataklarii olusturan vadiler ayni
zamanda giineye dogru dogal drenaj islevini de iistlenmislerdir. Bu 6zellikleri ve ¢cok
egimli alanlarin etekleri olmalar1 nedeniyle planlamaya rekreasyon alani kapsaminda

yesil alan ve donat1 alani olarak uyumlu olma 6zelligindedir (Anonim 2003).

Toplu konut alaninin kuzeyinde konumlanan tepeler (sirtlar) ayn1 zamanda
manzara-baki noktalarimi olusturmaktadirlar. Tepeler manzara olarak TEM yoluna,
proje alanindaki vadi ve derelere, doguda askeri alanlardaki genis ve agik alanlara

hakim konumdadir (Anonim 2003).

Arazinin egimi sifirdan baglayarak bes derecelik altt grupta
degerlendirilmigtir. Egim degerleri; 0-15 dereceye kadar yerlesmeye uygun alanlar,
15-25 dereceye kadar zor kullanilabilen alanlar, 25 derecenin lizeri ise yerlesmeye
elverigsiz alanlar olarak degerlendirilmistir. Yiikksek yogunluk tercihleri birinci grup
alanlarda kullanilmistir. Konut alaninda, hakim asir1 engebeli yapi, zaman zaman

elverigsiz alanlarin da altyapt maliyetine ragmen kullanilma zorunlulugunu
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getirmektedir (Anonim 2003). Sekil 4.4’te  konut yakininda egimli bir alanin

diizenlemesine 6rnek goriilmektedir.

Sekil 4.4. Basaksehir’de konut yakininda egimli bir alanin diizenlemesi 6rnegi

(Tavukoglu, 2008).

iklim

Istanbul Akdeniz-Karadeniz ve kitasal karakterler arasinda bir gecis
ikliminin 6zelliklerini tasimaktadir. Daha ¢ok Akdeniz 6zelliklerinin etkinligini
gosterdigi Marmara iklimi, genelde sicak ve kurak bir yaz ile soguk ve yagish bir kis,

yagish ilk ve sonbahar olarak tanimlanabilmektedir (Anonim 2003).

[stanbul, subtropikal yiiksek basing kusagi ile, soguk 1lik bolgenin, algak
basinglarin ya da karasal (nemsiz) alize riizgarlar ile denizel (nemli ve yagisl) bati

riizgarlarinin sinirindadir (Anonim 2006).
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Soguk devre, Aralik ayr basindan Mart ayr sonuna kadar devam
etmektedir. Uzun gegis devresi ise Nisan basindan Haziran ay1 sonuna kadar devam
etmektedir. Kuzey yonlii hava tipleri devam ederken, giiney yonlii hava tiplerinin
frekans1 azalmaktadir. Sakin hava tiplerinin sayis1 artmaktadir. Soguk mevsimden
daha farkli kuzey yonlii tipler olarak serin, serin 1lik, sicaklik tipler olarak ortaya
cikmakta ve zamanla egemen olmaktadir. Hava bulutlu veya kapalidir. Fakat yagis
olasilig1 kisa gore biraz daha azalmistir. Nisanda serin 1lik, Mayis ve Haziranda sicak

hava tipleri goriilmektedir (Anonim 2006).

Sicak devre Temmuzda baslamakta aymi karakterde Ekim sonuna kadar
siirmektedir. Hava tiplerinin frekansinda ani bir degisiklik olur, kuzeyli hava tipleri
artar. Sakin hava tipleri de ¢ogalmaktadir. Kasim ay1 kisa gec¢is devresinde giineyli
hava tipleri biiyiik bir frekans kazanir, buna karsilik sakin hava tipleri azalmaktadir.
Once hava soguk, yagmurlu ve kar1 daha sonra serin ve yagmurlu olmaktadir. Aralik
ayinda kuzeyli rilizgarlar birden azalmaktadir, giineyli hava tipleri iki misli

artmaktadir, sakin hava tiplerinin sayis1 diismektedir (Anonim 2006).

Sicaklik: Soguk bir kig, nispeten serin bir ilkbahar, sicak bir yaz ve az
sicak bir sonbahar sicaklik rejimini karakterize etmektedir. Mevsimlerde deniz
etkisinden kaynaklanan bir gecikme goriilmektedir. En soguk ay Subattir. [lkbaharmn
ilk aylar1 serincedir. En sicak ay Temmuz sonu ve Agustos’tur. Eyliil ve Ekim'e kadar
sicaklik stirer. Aralik ayma kadar da genellikle 1liktir. Bogazi¢i olugunun varligi ve

topografik yapis1 sicaklik; basing, riizgar gibi iklim elemanlarinin degerlerinin
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yumusayamadan giineye tasinmasina neden olmaktadir. Giinliik sicaklik farklar1 bu

olguya bir kanit olabilmektedir (Anonim 2006).

Basing ve Riizgarlar: Riizgar yil icinde en ¢ok kuzeyden esmektedir.
Sirasiyla Aralik, Kasim ve Ocak aylar1 firtinalarin en ¢ok gorildiigii aylardir. Yon
olarak degerlendirilince, en fazla kuzey (N- Yildiz) yoniinden firtina esmis olup, bu
yonii giiney (S-Kible) ve giiney - bat1 (SW-Lodos) yonleri izlemistir. Hakim yon
mevsimlere gore degerlendirilirse kis mevsiminde gliney yonli firtinalar, ilkbahar ve
sonbaharda ise kuzey yonlii esenler hakimdir. Genel olarak Istanbul'da giineyde yillik
ortalama nispi nem % 70-77 arasinda, kuzeyde ise %75-83 arasinda gerceklesmistir

(Anonim 2006).

Bagaksehir toplu konut alaninda yonlenme agisindan tercihleri, riizgar
yonleri belirlemektedir. Genellikle soguk ve kuvvetli olan hakim riizgar kuzey-
dogudan esmektedir. Proje alaninin bir kismi1 kuzey-dogu riizgarlarina agiktir (Anonim

2003).

Basaksehir Toplu Konut Alanlarindaki Bazi Tasarim Kriterleri

Konut yerlesmesinin temel ilkeleri; yamaglarin ve sirtlarin yiiksek
konumlarinda yogun ve orta yogunlukta yerlesmelerin, derelere yonelen yamaclarda
ise digiik yogunlukta yerlesmelerin diizenlenmesidir. Boylece tepeden vadiye dogru

yap1 yogunluklar1 ve yiikseklikleri kademeli bir gegis saglanarak, yiiksek yogunluk
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gruplarina egim ve manzara yoniinde goriis zenginligi kazandirilmistir (Anonim

2003).

Yerlesme diizeni alt yapir ekonomisinin geregi olarak da diistintilmiistiir.
Diizgiin topografyada yogun yerlesme yol-kanal-su-enerji, peyzaj diizenlemeleri vb

harcamalarin ekonomik ¢6ziimlerini getirmektedir (Anonim 2003).

Basaksehir konut alanlarinda toplumsal cesitlilige acik planlama ilkeleri
benimsenmistir. Tek odali 60-70 m® birimlerden baslayarak, 300 m’ye kadar
tasarlanan degisik biiytikliikte ve degisik konumdaki konut yerlesmelerinin ekonomik
giic, aile biiyiikliigli ve sosyal yasam farkliliklarindan kaynaklanan cesitlilige yanit

vermesi amaglanmistir (Anonim 2003).

Isci-tiiccar, zengin-yoksul, koylii-kentli, cekirdek aile-feodal aile gibi
toplumun sosyo ekonomik degerler bakimindan degisik katmanlarina yonelen karma
bir yapt amaglanmistir. Bu sosyal yapidaki ¢esitliligin mekana yansimasinda da esnek
planlama ilkeleri benimsenmistir. Imar adalarinin  biiyiikk adalar olarak
konumlandirilmast mekansal tasarimin organik sistemler icinde ¢dziimiine olanak
vermektedir. Bu anlamda sosyal cesitlilik, mekansal ¢esitliligi de olusturmaktadir

(Anonim 2003).

22 Aralik 1998’de temelleri atilan Bagaksehir IV. Etap toplam 1.500
doniim arazi lizerinde 5.692 daire ve 358 villa olmak tizere toplam 6.050 konuttan

olusmaktadir (Anonim 2008 e).
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Basaksehir V. etap konutlar1 toplumun her sosyo-ekonomik kesimine hitap
eden konut tipleri bulunmaktadir. Sosyal konut icerigini tastyan 95 m” lik Lale Evleri
(sadece evi olmayan vatandaslar icin tiretilmistir) ile 115 m?lik Cigdem Evleri; alt
gelir grubuna yénelik olarak tasarlanmuistir. 135 m”lik Kardelen Evleri orta gelir
diizeyine; 193 m”lik Zambak Evleri ise iist gelir diizeyine sahip kalabalik ailelere
gore planlanmigtir. Sekil 4.5.a., b.’de Basaksehir konut alanindan goriiniisler
sunulmustur. Konutlarinin c¢evresindeki yesil alanlara, yiiriiylis patikalarina ve

parklara da yer verilmistir. (Anonim 2008 f).

Sekil 4.5. a., b., Basaksehir konut alanindan goriiniisler (Tavukoglu, 2008).

Basaksehir’de rekreasyon alanlarinin diizenlenmesini yonlendiren temel
faktor arazinin cografyasidir. 4.5 km. uzunlugunda dere boyu ve vadinin yesil olarak
stirekliliginin korunmast planlanmistir (Sekil 4.6). Vadi boyunca su oyunlari, goletler
cevresinde eglence-dinlence unsurlar gergeklestirilecek, vadi boyunca ortalama % 3

egim ic¢inde bisiklet, kosu yollari, spor alanlari, lunapark, botanik bahgesi olarak
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adlandiran  bitkisel tasarimi  yapilmig  bir alan, rekreatif aktivitelerin

gerceklestirilebilecegi alanlar bulunmaktadir (Anonim 2003).

Sekil 4.6. Sular vadisi rekreasyon alanindan bir goriiniim (Tavukoglu, 2008)

Yaklagik 600.000 m?®lik rekreasyon alani, Istanbul’daki en biyiik
rekreasyon alanlarindan birisi olarak planlanmaktadir. Mevcut dere yatagi korunarak,
dogal goletler, su kanallari, havuzlar, 1s1kl1 selaleler tasarlanmistir. Kafeler ve revan
koskleriyle tamamlanacak bu vahada cocuklar oyun alanlari, c¢esitli aktivitelerin
yapilabilecegi alanlar. Ayrica 17.220 m” arazi iizerinde 12.385 m” insaat alani olarak
yapilmis olup, bodrum katinda konferans salonu, arsiv, fitnes salonu, mescit, restoran,
mutfak, teknik servisler ve otopark; zemin katta sergi salonu, VIP salonu, lobi ve

biirolar1 olan Kamu Hizmet Binas1 bulunmaktadir (Anonim 2008 e).

Karayolu kuzeyindeki tepe, vadiyi giiney yonde derinlemesine algilayan
en iyl konumda oldugu i¢in park islevine ayrilmistir. Yerlesimin batisindan gegen

(kuru) dere boyunca diizenlenen yesil alan ise rekreatif islevlerden ¢ok, Ikitelli Sanayi
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iiniteleri ile gorsel anlamda gergeklestirilmek istenen gorsel sinirlandirmanin geregi

olarak diizenlenmistir (Anonim 2003).

Bagaksehir konut alanlarinda ¢ocuk oyun gruplart konut adalar
yakinlarinda diisiintilmiistiir. Cevrelerinde ¢ocuklarin yakinlarinin gézlemleyebilecegi
oturma banklar1 yapilmistir. Sekil 4.7°de park yakininda bulunan oturma ve dinlenme

alan1 6rnegi, Sekil 4.8’de Basaksehir Sular Vadisinde bulunan bir pergola 6rnegi

goriilmektedir.

Sekil 4.8. Basaksehir Sular Vadisinde bulunan bir pergola 6rnegi (Tavukoglu, 2008)
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4.1.1.2. Basaksehir Ilcesi IV. ve V. etap toplu konut bélgesi Kiiltiirel peyzaj

elemanlari

Sosyal Donati olarak, ilk ve orta 6grenim tesisleri, kiiltiir tesisleri, saglik

tesisleri, spor tesisleri, yonetim tesisleri tanimlanmaktadir (Anonim 2003).

IV. Etaptaki carsilar, merkezi konumlarda planlanmislardir. Ag¢ik ve
kapal1 otoparklar1 bulunmaktadir. Giin 1518111 igeri alan c¢at1 konstriiksiyonu ve atrium
galerileriyle ferah ve modern bu mekanlarda, eczane, pastane, fastfood lokantalar

bulunmaktadir (Anonim 2008 e).

IV. Etapta ticaret merkezi olarak Piramit carst ve Istanbul ¢arst
yapilmistir. Bu mekanlarda, eczane, pastane, fastfood lokantalar g¢esitli giyim
magazalari, beyaz esya saticilari, bay-bayan kuaforleri, 2 banka subesi, 2 biiyiik
market ve giinliik hayatta ihtiyaci karsilayacak c¢esitli dallarda hizmet veren firmalar
bulunmaktadir. IV. Etapta Osmanli tarzi ve bdlge halkinin 6zel gilinlerde tiim
ihtiyacin1 karsilayacak biiyiikliikte bir cami ve dort mescit bulunmaktadir (Anonim
2008 g). Basaksehir IV. Ve V etaplara iliskin kullanim biiyiikliikleri Ek D’de

verilmigtir.

Okullar- Kiiltiir Tesisleri

[lk ogretim tesisleri mahalle iglerinde ortalama 400-500 m yiiriiyiis

mesafeleri icinde diizenlenmislerdir. Miimkiin oldugu oranda konut alanlarindan
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toplu tasim yollar1 peyzaj planlamasinda, mahalle diizenlemelerinde yakin komsuluk
gruplar1 ve yaya baglantisinin kurulabilecegi diisiiniilmiistiir. Ogrencilerin serbest
alan ihtiyaglarinin gelistirilmesi i¢in okullar park alanlari ile bir biitiinliik i¢inde

konumlandirilmiglardir (Anonim 2003).

Iki lise, konut alanlar1 i¢inde merkezi alanlarda konumlanirken, kapasite
olarak daha kapsamli tasarlanan meslek liseleri, sanayi bdlgeleri ile sinir olan
alanlarda tasarlanmistir. Teknik meslek liselerinde, yaya mesafelerinde sanayi iliskisi

genis bir labaratuvar ve pratik alan iliskisi olarak yorumlanmistir (Anonim 2003).

IV. Etap konutlarinda kres, 48 derslikten kiitiiphanesi, yabanci dil ve
bilgisayar smifi, fen laboratuvarlari, miizik ve resim atdlyeleri ve tecriibeli uzman
egitim personeliyle Ahmet Kabakli ilkokulu, yine 48 derslik kapasiteli diger
ilkogretim okulu, Ozel Cinar Koleji, kiitiiphanesi, arsivi, reviri, beden salonlari,
yemekhanesi, veli gorlisme odasiyla 6zel egitim veren ilkdgretim kurumu ve 2002-
2003 ogretim yilinda acgilip 11 Milli Egitim Miidiirliigii'ne devredilen Basaksehir

Lisesi ile egitim 6gretim verilmektedir (Anonim 2008 e).

Saghk Tesisleri

Saglik tesisi olarak planlanan alanda iki tesis 6nem kazanmaktadir.
Bunlardan birincisi merkezin kuzeyinden gegen, ana toplama yolunun devami
tizerinde konumlanmistir. Tesis alaninin merkeze ve biitliin i¢inde ulagim odagina

yakin olmasina 6zen gosterilmistir (Anonim 2003).
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Ikinci 6nemli saghk alani yerlesmenin giineyinde sanayi ile olan sinir
iizerinde konumlandirilmistir. Bu hastanenin sanayi alanlar iliskisi baglaminda ilk
yardim islevleri ile donatilmasi tasarlanmigtir (Anonim 2003). Basaksehir’de bir

Devlet Hastanesi bulunmaktadir (Sekil 4.9).

Sekil 4.9. Basaksehir Devlet Hastanesi (Anonim 2008c¢)
Spor Tesisleri

Vadinin kuzey ucunda genis ¢apli spor kompleksi yerlestirilmistir. Vadi
boyunca basit spor iinitelerinin diginda bu spor kompleksinin kapali-acik alanlari ile
yerlesme biitiiniine hizmet verebilecek bir kapasiteye sahip oldugu sdylenebilmektedir
(Anonim 2003). Sekil 4.10°da konut alan1 yakininda bir basketbol sahasi, 4.11°de ise

spor tesisi goriilmektedir.
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Sekil 4.11. Spor tesisi (Tavukoglu, 2008)

Ulasim Sistemleri

TEM’in paralelinde karayollar1 Genel Miidiirliigiince onerilen giizergah,
biitlin Metropoliten alan1 kuzeyden saran bir ¢evre yolu niteligindedir. Hava alanini
TEM’e baglayan ve Ikitelli endiistri alanlarin1 dogudan kusatan kuzey-giiney
istikametindeki ana omurgaya planlama alanmi bitisiginde askeri alanlar i¢cinde kavsak
vermektedir. Hava alanina ve lkitelli Organize Sanayi Bolgesine kavsak verirken

planlama alt bolgesinin girisini de diizenlemektedir (Anonim 2003).
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Ikinci 6ncelikte ulasim sistemi olan ikitelli Sanayi -Konut Alt bdlgesini
merkezi konumda dogu bati istikametinde kat eden ve bdylece sanayinin dogu
simnirindan TEM’e ulasan ana yol planlama alanini etkileyen, sanayi bolgesini gecerek
TEM’e ve hava alanina ulasan trafigi diizenleme islevi iistlenen sistemdir (Anonim

2003).

Yerlesim i¢i servis toplama yollar1 planlama alani i¢inde derenin iki
yamacinda konumlanan mahalleleri birbirine ve devami olarak ana toplama yollarina ve
kent merkezine ulastiran bu yollarin en kesitleri genellikle 15 m olarak secilmis, en fazla

meyilinin % 10 u gegmemesine 6zen gosterilmistir (Anonim 2003).

Ikinci kademe servis yollar1 mahalle iglerinde biiyiik adalarin boliinmesi
amacina yonelik diizenlemelerdir. Mahalle i¢i yayalastirma anlamindaki tali yollar gerek
1/5000 nazim planlarda, gerekse 1/1000 uygulama planlarinda Onerilmemistir. Bu
yollarin mimari projeleri diizenleme siirecinde hatta uygulama asamasinda hafriyat -
ingaat pratigine gore yerinde ¢oziimlere acgik olan bir sistem i¢inde diizenlenmesi uygun

goriilmiistiir (Anonim 2003).

Tali yollarin uygulama sirasinda planlanmasi pratik bir ¢oziim olarak
goriilmektedir, ancak plan asamasinda tiim detaylarin diigiiniilmesi ortaya daha sonradan

c¢ikabilecek sorunlart minimum diizeye indirecektir.

Alana ulasim, otobiis, metrobiis, minibiis- taksi-dolmus, vb bilinen biitiin

toplu ulagim araclarinin organizasyonu ile birlikte, rayli sistem metro projesi ile (metro
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sisteminin son duragi olarak) diizenlenmistir (Anonim 2003). Metronun ¢ok yakin bir

zamanda faaliyete gegmesi beklenmektedir.

Yonetim Teknik Alt Yap1 Hizmet Alam

Planlama uygulama siirecinde ilgili kurumlardan PTT (telefon santrali),
semt karakolu yeri istemleri gelmistir. Gereksinmeleri birlikte karsilamak yolunda bu
islevler ana merkez yaninda, ana toplama yolu iizerinde itfaiye, belediye garaji ve

benzin istasyonu ile birlikte konumlandirilmistir (Anonim 2003).

Diger bir alt yap1 alan1 olarak kuzey yerlesme bdlgesinde yiiksek gerilim
hatlarinin altinda belediye hizmet alanindan bahsedilebilmektedir. Enerji nakli nedeniyle
kentsel islevler i¢in sakincali olan bu alan 6zellikle belediye hizmet alanina ayrilmistir

(Anonim 2003).

4.1.2. Kagithane il¢esi Sosyal Konutlar:

Kagithane, Istanbul’un ilcelerinden biridir. Kagithane Karadeniz’i,
Marmara denizine birlestiren ve Asya ile Avrupa kitalarini birbirinden ayiran yer
yiiziiniin &nemli sularindan biri Istanbul bogazinin batisinda, Avrupa yakasinda
bulunmaktadir (Anonim 2008 h). Kagithane ilgesi mahalleleri sekil 4.12°de

goriilmektedir.
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Sekil 4.12. Kagithane il¢e haritast (Anonim 2008 b).

Istanbul’un ge¢ dénem yerlesimlerinden olan Kagithane ve cevresindeki
mahalleler, 1989 yilina kadar Sisli ilgesinin birer mahallesi konumunda
bulunmaktaydi. Kagithane 1989 yilinda Sisli’den ayrilarak ilge yapilmistir (Anonim

2008 h).

Kagithane ilge alani, kuzeyden Sisli’ye baglh Ayaz aga, giiney ve giiney
dogudan Sisli topraklariyla cevrilidir. Ilge kuzey doguda Besiktas, giiney batida

Beyoglu, bat1 ve kuzey batida da Eytip ilgelerine komsudur (Anonim 2008 h).

Istanbul bogazim1 Bogazici ve Fatih Sultan Mehmet kopriileriyle asan
oto yollardan ilki ilgenin giineyinden, ikincisi ise kuzeyinden ge¢mektedir. Bunlardan
01 (ES) otoyolu gilineyde Sisli ilgesiyle sinir olusturmaktadir. 02 (TEM) otoyolu ise

Kagithane ilgesinin kuzey kesiminde dogu-bati dogrultusunu izlemektedir. Okmeydani
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ve Hasdal kavsaklar1 arasinda uzanan bir baska baglanti da 01 ve 02 oto yollarinit bir

birine baglamaktadir (Anonim 2008 h).

Kagithane’de, eski donemlerde su 68esinin de etkisiyle gozde bir mesire
yeri olan dinlenme, toplanma ve eglence yeri olarak kullanilmaktaydi. Sanayi alaninda
da gelisme gostermis, dere kiyisinda birgok kasir ve saraylar yapilmistir. Pek cok
kiltiirel ve tarihi 6zelligi bulunan binalar, gerektigi gibi korunamamis, giiniimiize
ancak kalintilar1 kalmistir. Plansiz gelisim, goc, vb sebeplerle Kagithane eski
ozelliklerini yitirmistir (Anonim 2008 h). Giliniimiizde Kagithane Belediyesi ve
Biiyliksehir ~ Belediyesi’'nin ~ caligmalariyla ~ kentsel — donlisim  ¢alismalari

surdirilmektedir.

Gecekondu 6nleme boélgelerinde sosyal konutlarin yan sira yol, bordiir,
cocuk oyun alanlar1, parklar, bahgeler, yesil alanlar, acik ve kapali spor sahalari, spor
salonlar1, ¢evre diizenlemeleri, istinat yapilari, sev diizenlemeleri, dolgu alanlari
diizenlemeleri, drenaj sistemleri, piknik ve gezi alanlar1 diizenlemeleri, agaglandirma

caligmalar1 gibi pek ¢ok caligmalar da yapilmaktadir (Anonim 1994).

Kagithane Sosyal Konutlar1 Mesken Miidiirliigii'nce yapilan sosyal
konut alanlarindandir. Konut alanlar1 i¢in gerekli olan yerler Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetindeki arazilerden imar1 konut alanmma uygun olan arsalar arasindan
secilmektedir. Yapilan konutlar sosyal konut niteligi tasidifindan ve konutlar

taksitlendirilerek, buna da olanaklar1 yoksa, diisiik kira bedelleri ile vatandaglara
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verildiginden maliyetlerin diisiik olmas1 gozetilmektedir. Bu nedenle konut yapim
maliyeti disindaki harcamalarin minimum diizeyde tutulmasina temel ihtiyaglarin

karsilagilmasina calisilmaktadir.

Isgallerin kaldirilmasindan sonra bos olan parseller iizerine, imara gore
konut alaninda bulunanlara sosyal konutlar yapilmaktadir. Konutlar ada biiyiikliigline
gore, bir ya da ¢oklu gruplar halinde yapilabilmektedir. Konut alanlarinin disinda
kalan yesil alanlarin bigimlenmesinde, ¢ocuk oyun alanlar1 vb sosyal donatilarin
getirilmesinde gerekli olan alan ihtiyaci ancak maliyet diisiiniilerek planlanmaktadir.
Bunun sonucunda daha genis alanlarda yapilan konut planlamalar1 ¢evresel agidan
daha nitelikli olmaktadir. Ornegin, Pendik ilgesinde yapilan sosyal konut alaninda,
alanin biiylik olmasi, blok sayisinin fazla olmasi ve alanin planlamasinda biitiinsel
degerlendirmeler yapilabilmesine dolayisiyla daha olumlu sonuglar alinmasina sebep

olmaktadir.

Kagithane ilgesi, Hamidiye mahallesinde kentsel doniisiim ¢alismalari
sonucunda bir¢cok gecekondu, kagak ve metruk yapi1 yikilarak imar planina gore
degerlendirilmistir. Bu calismalar kapsaminda, 6913 ada, 22 parselde 6, 6940 adada 5
bloktan olusan konutlar yapilmistir. Sekil 4.13’te Kagithane sosyal konutlar1 ve

tasfiyesi yapilmis alanlar, sekil 4.14°de 6940 ada sosyal konutlar1 goriilmektedir.
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Sekil 4.13. Kagithane 6913 ada Sosyal Konutlar1 ve tasfiyesi yapilmis alanlar
(Tavukoglu 2008)

Sekil 4.14. Kagithane 6940 ada Sosyal Konutlar1 (Tavukoglu 2008)

Insa edilecek yapilarin zemin ortaminin jeoteknik 6zelliklerinin tespiti
amactyla, Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Hamidiye Mahallesi, Ferman Caddesi
iizerindeki Hakan Oner sokak, Onur sokak, Cicek sokagin cevreledigi ada iizerinde

incelemeler yapilmistir (Anonim 2006).

Parsellerin genel jeoteknik davraniginin belirlenmesi, zeminin tasima

giicii, temellerdeki oturma durumunun ve yeraltt suyunun temel miihendisligine olan
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etkilerinin incelenmesi, yap1 temel derinliginin belirlenmesi, yapilagsmaya etki eden
miihendislik 6zellikleri ve yerlesime uygunluk kosullari, depremsellik nitelikleri
degerlendirilerek raporlar1 hazirlanmis, jeolojik, hidrojeolojik ve jeoteknik etiitler
yapilarak, parsel alaninda jeolojik-jeofizik Ol¢lim ve yorumlardan faydalanilmistir
(Anonim 2006). Kagithane Sosyal Konut alanlarmma ait fotograflar EK E’de

verilmigtir.

4.1.2.1. Kagithane 6913 ve 6940 ada Sosyal Konutlar1 dogal peyzaj elemanlar:

Sosyal konut alanlar1 topografik olarak bulundugu bdlgenin
yamaglarinda ve yerlesimin yer yer yogun olarak bulundugu bir alanda kalmaktadir.
Alan ve yakin gevresinde egim % 0-30 derece arasinda degismektedir. Inceleme alani
topografyas1 genel itibari ile giineye yaklagik 15-30° egimli olmakla beraber ada
siirlari igerisinde egim farkliliklar1 bulunmaktadir. Alanda topografik egimin 30-80°

arasinda degistigi mevcut binalarmm yapimi sirasinda ortaya ¢ikan sevler mevcuttur

(Anonim 2006).

Iklim verileri Basaksehir’de verilen bilgilerle aynidir.

4.1.2.2. Kagithane 6913 ve 6940 ada Sosyal Konutlar kiiltiirel peyzaj elemanlari

Konutlar egim durumuna gore farkli kat sayilarina sahip
olabilmektedirler. Konut biiyiikliikleri ise 90-95-105 m? olarak alan biiyiikliigiine gore

farklilik gostermektedir. Bodrum katlarinda siginak, tesisat, su deposu, depo, kapici
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dairesi bulunmakta ayrica, apartmanlarda asansor, servis ve yangin merdiveni standart

olarak yapilmaktadir.

Ada iclerinde c¢ocuk oyun alani, dinlenme alani, parklar, eglence
alanlari, spor alanlar1 gibi sosyal aktivitelerin yapilabilecegi donati alanlar;
meydanlar, kentsel avlular, yaya yollari, bisiklet yolu, 6ziirlii yollar1 gibi kentsel
donatilar yapilmamistir. Alan biiyiikligli ve ekonomik nedenler géz 6niine alindiginda
sosyal konut alanlarinda onceligin konutlara verildigi goriilmektedir. Apartmanlar
Oniinde araclarin park edilebilecegi alanlar otopark olarak diisiiniilmiis dolayisiyla yol
ve otopark alanlar1 asfalt doseme olarak yapilmistir. Egitim binalari, saglik tesisleri,
spor tesisleri gibi kullanim ihtiyaglar1 i¢in ¢evrede bulunan mevcut tesislerden
yararlanilmaktadir. E-5 ve TEM baglant1 yollarina yakindir, alana her tiirlii nakil aract

ile ulasilabilmektedir (Anonim 2006).

6913 ada lizerinde 6 blok yapilmistir. Bu alanda egim fazla oldugu i¢in
bazi bloklarda 2-3 bodrum kat bulunmaktadir. Konut alanlar1 arasindaki bosluklar yol,
otopark ve gecis alani olarak diizenlenmis, parsel bazinda 29 adet otopark yapilmistir.

Bu alanda yaklasik 424 kisi yasayacagi diisiiniilmektedir.

6940 adada yapilan konutlar 1,786 m’ alan iizerine insa edilmistir.
Bodrum, zemin, 2’si 6, 2°si 9, digeri 8§ kattan olusan 5 bloktan olusmaktadir. Burada da
tesisat, su deposu, depo ve sigmak alanlar1 bodrum katlarda yapilmistir. ikiser daireden

olugmaktadir. Bu ada iizerinde ortalama 304 kisinin yasadig diisiiniilmektedir. Sekil
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4.15’te sosyal konut yakin ¢evresinde bulunan bir spor alani, sekil 4.16’da sosyal konut

yakininda bulunan donatilar goriilmektedir.

Sekil 4.16. Kagithane Sosyal Konut yakininda bulunan donatilar (Tavukoglu 2008)
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4.2. Arastirma Yonteminin Secilen Toplu Konut Alanlarina Uygulanmasi

Bu boliimde oncelikle anket verileri degerlendirilmis ardindan, secilen
toplu konut alanlarinin planlama ve tasarim kriterleri acisindan degerlendirmesi

yapilmustir.

4.2.1. Anket verilerinin analizi

Kullanici profili

Yapilan anket ¢alismasinda konut alanlarmin kullanic1 6zelliklerinin
belirlenmesi amaciyla katilimcilara, cinsiyetleri, meslekleri, medeni durumlari, yaslari,
aile blytikliikleri, gelir durumlari, konutla ilgili baz1 6zellikler sorulmustur. Alinan
yanitlara gore kullanici profili belirlenmeye c¢alisilmistir. Cizelge 4.1.’de kullanici
profili verilmistir. Anketlerde bazi sorular bos birakildig: i¢in baz1 degerlerin toplami

100’4 bulmamaktadir.

Kullanicilar, bu konutta kac¢ yildir oturduklari, konuta nasil sahip
olduklar1 ve konuttaki oda sayist ile ilgili sorulara verilen yanitlarla, elde edilen

verilerle birbirlerini desteklemedikleri anlagildigindan degerlendirilmeye alinmamustir.
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Cizelge 4.1. Kullanici profili

Basaksehir | Kagithane
(%) (%)

Cinsiyet Kadin 40 29
Erkek 60 71
Meslek Isci 13 15
Ogrenci 16 10
Emekli 6 5
Caligmiyor 10 5
Memur 20 31
Esnaf tiiccar 8 18
Ev hanimi 15 6
Issiz 3 .
Serbest meslek 10 8
Medeni durum Evli 64 74
Bekar 32 18
Yas 0-19 11 14
20-25 16 29
26-35 31 40
36-50 40 11
51-60 2 2

61 ve tizeri ---
Konutta yasayan Kkisi sayisi 1 3 2
2 7 11
3 19 24
4 24 32
5 26 24
6 ve lizeri 21 7
Egitim durumu Hi¢ okula gitmemis - 2
Okur yazar 2 2
11k okul 2 10
Orta okul 19 13
Lise 47 24
Yiiksek okul ve iini. 31 44
Yiiksek lisans - 5
Doktora -—- 2
Bireysel aylik gelir 600YTL’den az 7 8
600-1000YTL 16 11
1000-1500 19 45
1500-2000 15 16
2000YTL iizeri 19 11
Aile toplam ayhk gelir 600-1000 11 8
1000-1500 24 23
1500-2000 15 26
2000-2500 29 23
2500 ve tizeri 16 18
Kag yildir bu konutta oturmakta 1-3 yil 37 26
4-6 yil 27 31
7-10 y1l 31 18
11-15 yil 3 10
16-20 y1l - 8
21 y1l ve lizeri 2 8
Bu konutta ne kadar oturmayi planlanmakta 1 yil 5 11
1-3 yil 5 10
3-5y1l 7 5
5-10 y1l 15 19
10 yildan fazla 65 53
Konutun miilkiyet durumu Ev sahibi 70 61
Kiraci 29 39
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Cizelge 4.1 Kullanici profili (devam)

Ev sahibi ise konuta nasil sahip olundu Kooperatif araciligiyla 11 5
Banka kredisi ile 15 5
Kendi olanaklarimla 37 39
Miras 3 15
Baska konutu var mi Evet 21 18
hayir 69 69
Ozel araci var m Yok 40 53
1 55 37
2 3 5
3 2 2
3’den fazla - -—-
Su an yasadig1 konuttaki oda sayisi 1+1 2 2
1+2 27 40
1+3 52 56
1+4 13 2
1+5 7 ---
Bos zamanlarinda konut alani yakin ¢evrenizde | Spor yapma 45.2 25.8
neler yapmakta Sinema, tiyatro, maga 17.7 38.7
vs. Gitme
Parka gitme 37.1 25.8
Yiiriiylis yapma 35.5 43.5
Kopek gezdirme 1.6 1.6
Piknik yapma 12.9 16.1
Alig veris 43.5 43.5
Kafede oturma 17.7 12.9
Dinlenme alanlarini 1.6 27.4
kullanma
Arkadaslar vakit 355 50
gecirme
Di1s mekéanda kitap 9.7 4.8
okuma
Konut dis mekanlarim giiniin hangi vakitlerinde | Sabah saatlerinde 11.3 11.3
kullanmakta olduklar Oglen 21 11.3
Ogleden sonra 40.3 19.4
Aksam {istii 40.3 38.7
Aksam 21 38.7

Anket c¢alismalart sonucunda Basaksehir’de katilimcilarin % 40’min
kadin, % 60’1n1in ise erkek oldugu saptanmigtir. Meslek gruplari olusturularak yapilan
degerlendirmede, isciler % 13, 6grenciler % 16, emekliler % 7, ¢alismayanlar % 10,
memurlar % 19, esnaflar % 8, ev hanimlar1 % 15, igsiz % 3, serbest meslek sahipleri

oraninin % 10 oldugu gozlenmistir.
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Basaksehir’de kullanicilardan % 65°lik oranla evli, bekar olanlarin ise %

32 oraninda oldugu goriilmektedir.

Kagithane’de yapilan anket katilmcilart % 71 erkek, % 29 kadin
oranlartyla ¢ogunlugun erkek oldugu saptanmistir. Meslek gruplar1 olusturularak
yapilan degerlendirmede, isciler % 15, o6grenciler % 10, emekli olanlar % 35,
calismayanlar % 5, memurlar % 31, esnaf % 18, ev hanimi % 7, serbest meslek
sahiplerinin % 9 olarak belirlenirken; katilimcilarin igsiz yanitin1 isaretlemedigi

gbzlenmistir.

Kagithane katilimcilariin % 74’lik oranla evli olanlarin ¢ogunlukta

oldugu, bekar olanlarin ise % 18 oraninda oldugu gortilmektedir.

Basaksehir’de yas gruplarina gore degerlendirme yapildiginda; 36-50
yas grubu % 40 orani ile en biiylik grubu olustururken, 26-35 yas grubu % 31, 0-19
yas grubu % 11, 20-25 yas grubu % 16, 51-60 yas grubu kullanicilar ise % 2 oran ile

en kiigiik grubu olusturmaktadir.

Kagithane sosyal konut kullanicilarinin yas gruplarinin belirlenebilmesi
icin yapilan incelemede yas gruplarina gore degerlendirme yapildiginda; 26-35 yas
grubunun % 40 oranla en biiyiik yas grubunu olusturdugu goriilmiistiir. 20-25 yas
grubunun % 29, 0-19 yas grubunun %15, 36-50 yas grubu % 11, 51-60 yas
grubundaki kullanicilarin ise % 2 oran ile en kiigiik grubunu olusturdugu

belirlenmistir.
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Basaksehir toplu konut alaninda aile biyiikliigline gore yapilan
irdelemede; 5 kisi yasayan aileler % 26 oran ile en biiyilk grubu olusturmaktadir.
Ikinci bityiik grup, % 24 orani ile 4 kisiden olusan ailelerdir. Diger gruplardan 6 ve
tizeri kisi yasayan aileler % 21, 3 kisiden olusan aileler % 19, 2 kisilik aileler % 7, tek
basina yasayan kullanicilar ise % 3 orani ile en kiiclik grubu olusturmuslardir.

Geleneksel aile tipinin yiiksek oranda oldugu goriilmektedir.

Kagithane sosyal konut alanlarinda ise; kisi sayisina gore gruplama
yapilarak degerlendirilen aile biiyiikliigiinde, 4 kisi yasayan aileler % 32 oran ile
cogunlugu olusturmaktadir. Ikinci bilyiik grup, % 24 oran ile 2 ve 5 kisiden olusan
ailelerdir. % 11 oranla 2 kisi yasayan aileler, % 7 oranla 6 ve {izeri kisi yasayan aileler,
% 2 oranla tek basina yasayan kullanicilar en kiigiik grubu olusturmuslardir.

Kagithane’de de geleneksel aile tipinin yliksek oranda oldugu belirlenmistir.

Basaksehir konut alaninda egitim durumuna goére bir degerlendirme
yapildiginda, ortaya ¢ikan sonuglar; % 47 oranla lise egitimi almis olan kullanicilar, %
31 ¢ogunluk ile yiliksekokul veya {iniversite, % 19 oranla orta okul, % 2 orani ile

ilkokul, % 2 oranla okur-yazar olanlar takip ettigi seklinde ortaya ¢ikmistir.

Kagithane’de  egitim durumuna gore inceleme yapildiginda,
katilimcilarin % 44 oranla yiiksekokul veya iiniversite egitimi alarak cogunlugu

olusturmalar1 dikkat cekmektedir. Bu oran1 % 24 oran ile lise, % 13 oranla ortaokul, %
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10 orani ile ilkokul, % 5 yliksek lisans, % 2 oranla okur-yazar olanlar ve doktora

yapanlar siralanmaktadir.

Basaksehir konut alaninda katilimcilara ekonomik durumlarinin
belirlenmesi amaciyla, tahmini aylik gelirler belirli gruplara ayrilarak, ailelerin aylik
gelirleri sorulmustur. Alinan yanitlara goére; 2000 YTL ve tizeri geliri olanlar ve 1000-
1500 YTL geliri olanlar % 19 orani ile ¢cogunlugu olusturan iki gruptur. Aylik geliri
600-1000YTL arasinda olanlarin % 16, 1500-2000YTL geliri olanlarin % 15, geliri
600’den az olanlarin % 7 oran ile en az oldugu saptanmistir. Basaksehir’de yasayan

kullanicilarin gelir diizeylerinin daha yiiksek oldugu sdylenebilmektedir.

Ankette Kagithane sosyal konut kullanicilarinin aylik gelirleri; % 45’1
1000-1500YTL arasinda, % 16’s1 1500-2000 YTL geliri olanlar, % 11’1 2000 YTL ve
tizeri, 600-1000YTL geliri olanlar olarak siralanmaktadir, 600 YTL’den az geliri % 8

orant ile en az geliri olan grup oldugu dikkat ¢ekmektedir.

Basaksehir’de yasayanlarin aile aylik geliri incelendiginde 2000-2500
YTL olan kullanicilar % 29, 1000- 1500 YTL % 24, 2500 YTL ve iizeri % 16, 1500-

2000 YTL % 15, 600-1000 YTL olanlar ise % 11 ile en az olanlar gelmektedir.

Kagithane sosyal konutlarinda yasayanlarin aile aylik geliri 1500-
2000YTL olanlar % 26, 1000-1500 ve 2000-25000YTL olan kullanict oran1 % 23,

2500YTL ve iizeri % 18, 600-1000YTL olanlar % 8 olarak siralanmaktadir.
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Basaksehir’de yapilan ankette kullanicilarin ka¢ yildir bu konutta
oturduklariyla ilgili olarak yapilan degerlendirmede % 37 1-3 yil, % 31 7-10 y1l, % 27
4-6 yil, % 3 11-15 yil % 2 21 yil ve tlizeri zamandir bu konutta oturduklarini
bildirmislerdir. Kagithane sosyal konutlarinda kag¢ yildir oturduklariyla ilgili yapilan
irdelemede 4-6 yil oturanlar % 31, 1-3 y1l oturanlar % 26, 7-10 y1l oturanlar % 18, 11-
15 yildir oturanlar 19, 16-20 ve 21 yil iizeri oturanlarin oram1 % 9 oldugu
goriilmektedir. Ancak yapilan konutlarin bitis tarihleri ve kullanicilarin konutlara
yerlesme zamanlari incelendiginde bu verilerle ortiismedikleri anlagilmis, kag yildir bu

konutla oturduklariyla ilgili soru tutarsizlik nedeniyle degerlendirilmemistir.

Anket degerlendirmelerinde, Basaksehir’de anket yapilan kisilerin
konutta ne kadar oturmay1 planladiklar1 soruldugunda % 65 oranla 10 yildan fazla
oturmay1 planlayanlarin en yiiksek oranda olduklar1 goriilmektedir. 5-10 y1l oturmay1
planlayanlar % 15 oranla ikinci sirada yer almakta, 3-5 y1l oturmay1 planlayanlar % 7

oranla ti¢lincii ve 1 ve 1-3 yil arasinda oturmay1 planlar ise % 5 ile izlemektedir.

Yapilan degerlendirmelerinde, katilimecilarin  Kagithane  Sosyal
Konutlarinda ne kadar oturmayi planladiklar1 soruldugunda 10 yil iizeri siiresinde
oturmay1 planlarin % 53 oranla ¢ogunlukta oldugu, 5-10 y1il % 19, 1 y1l % 11, 1-3 yil

% 10, 3-5 y1l 5 oranlariyla bulunmustur.
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Basaksehir’de ankete katilan kisilerin yasadiklar1 konutla ilgili miilkiyet
durumuna bakildiginda, ev sahibi olanlarin oran1 % 69, kiract olanlar % 29

oranindadir.

Kagithane Sosyal konut alanlarinda ankete katilan kisilerin yasadiklari
konutla ilgili miilkiyet durumuna bakildiginda, ev sahibi olanlarin oran1 % 61 oranla

cogunluk olustururken, kirac1 olanlar % 39 oraninda oldugu belirlenmistir.

Basaksehir toplu konut alanindan ankete katilanlar arasinda konut sahibi
olanlardan konuta kendi olanaklartyla sahip olanlar % 37 ile en yiiksek grubu
olusturmaktadirlar, banka kredisiyle sahip olanlar % 15, kooperatif araciligiyla sahip
olanlar % 11, diger sebeplerle sahip olanlar % 8, miras olarak sahip olanlar % 3 ile en

kiigiik grubu olusturmaktadirlar.

Kagithane kullanicilart arasinda konut sahibi olanlar arasinda konuta
kendi olanaklariyla sahip olanlar % 39 ile en yiliksek grubu olusturmaktadirlar, diger
olanaklarla sahip olanlar % 15, banka kredisiyle sahip olanlar ve kooperatif araciliyla
konuta sahip oldugunu belirtenler % 5 oranindadir. Konut alanlarinda kooperatif

yapimi se¢ilmediginden bu yanitlar dikkate alinmamustir.

Basaksehir’de yasayanlarin bagka konutu olup olmadigi incelendiginde
biliyiik bir boliimiiniin ikinci bir konuta sahip olmadigir goriilmektedir. Baska bir
konuta sahip olmayanlar % 69, baska bir konuta sahip olanlar % 21 oranindadir.

Katilimcilardan bagka bir konutu oldugu halde Basaksehir’de yasamayi tercih
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sebeplerini ¢cogunlukla giivenli olmasi ve yesil alanlarin varligiyla agiklamislardir.
Bunun disinda sakin ve temiz olmasi, alig-veris olanaklari, muhitin iyi olmasi, daha
giizel olmasi, ailesine yakin olmasi, yerlesik diizenlerinin ve iligkilerin burada olmasi

ve biiyilik olmasi olarak belirtmislerdir.

Kagithane’de bagska konutu olup olmadigi incelendiginde, biiyiik bir
boliimiiniin ikinci bir konuta sahip olmadig1 goériilmektedir. Baska bir konuta sahip
olmayanlar % 69, bagka bir konuta sahip olanlar % 18 oranindadir. Konutu tercih etme
nedeni olarak gecekondumun yikilmasi, uygun fiyathi olmasi, sehir merkezine yakin

olmasi olarak goriis bildirenler de oldugu goriilmiistiir.

Katilimcilardan Bagsaksehir’de yasayan ve bir araca sahip olanlar % 55
oranla en yiiksek orana sahip oldugu goriilirken, herhangi bir araca sahip
olmayanlarm oram ise % 40’tir. iki araca sahip olanlar % 3, ii¢ araca sahip olanlar %

2 ise en kiicilik grubu olusturmaktadir.

Sosyal konut alanlarindan ankete katilar arasinda herhangi bir araca
sahip olmayanlar % 53 oranla en biiyiik grubu olusturmakta, 1 araci olanlar % 37, iki

araca sahip olanlar % 5, ii¢ araca sahip olanlar % 2 oranla siralanmaktadir.

Su an yasadiklar1 konutla ilgili oda sayisi ile verilen yanitlarda oda
sayilart 1+1, 4+1 olarak yanitlar1 verildigi ancak Kagithane konut planlarinda
konutlarin bu sekilde yapilmadigi bilindiginden bu konuyla ilgili soru da

degerlendirilmeye alinmamaistir.
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Basaksehir’de yapilan anketlerle, kullanicilarin bos zamanlarinda konut
yakin ¢evresinde neler yaptiklar1 konusunda sonuglar, yapilan faaliyetlerin her biri
degerlendirmeye alinarak elde edilmistir. Bu faaliyetlerin i¢inde, spor yapma % 45.2,
sinema, tiyatro, mag vb gitme % 17.7, parka gitme % 37.1, yiiriiylis yapma % 35.5,
kopek gezdirme % 1.6, piknik yapma % 12.9, aligveris yapma % 43.5, kafede oturma
% 17.7, dinlenme alanlarini kullanma % 1.6, arkadaslarla vakit gecirme % 35.5, dis
mekanda kitap okuma faaliyetlerinin % 9.7 oraninda oldugu ortaya c¢ikmustir. Bos

zamanlarini camiye giderek gegirdiklerini bildiren kullanicilar bulunmaktadir.

Sosyal konutlarda yapilan anketlerle, kullanicilarin bos zamanlarinda
konut yakin ¢evresinde neler yaptiklar1 konusunda sonuglar, yapilan faaliyetlerin her
biri degerlendirmeye alinarak elde edilmistir. Bu faaliyetlerin i¢inde, yiiriiyilis yapma,
alig-veris yapma, sinema tiyatro, maca gitme en cok yapilan faaliyetler olarak
belirlenmistir. En sik yapilan faaliyetlerle ilgili oranlar; spor yapma % 25.8, sinema,
tiyatro, mag vs. gitme % 38.7, parka gitme % 25.8, yiirliylis yapma % 43.5, kopek
gezdirme % 1.6, piknik yapma % 1.6, alis-veris yapma % 43.5, kafede oturma % 12.9,
dinlenme alanlarini kullanma % 27.4, arkadaglarla vakit gecirme % 50, dis mekanda
kitap okuma % 4.8 oraninda oldugu ortaya ¢ikmigtir. Bunun disinda komsu gezmesi

yaptigini agiklayan kullanici da vardir.

Basaksehir toplu konutlarinda konut dis mekanlarinin  kullanilma
saatlerinde ise Oglenden sonra ve aksamiistii kullanimlarinin % 40.3 olarak en ¢ok

kullanilan zaman dilimleri oldugu, daha sonra % 21 oranla en ¢ok kullanilan zaman
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olarak aksam ve Oglen saatleri % 11.3 ile en az kullanilan saatler sabah saatleri
oldugu belirlenmistir. Kullanicilardan konut yakin ¢evresini hafta sonu kullandiklarini

aciklayanlar da olmustur.

Kagithane sosyal konutlar1 dig mekanlarinin kullanilma saatlerinde ise,
aksam ve aksamiistii kullanimlarinin % 38.7 oranla en ¢ok kullanilan zaman dilimleri
oldugu, daha sonra % 19.4 oranla en ¢ok kullanilan zaman olarak 6gleden sonra
saatleri ve % 11.3 ile en az kullanilan saatlerin sabah ve 6glen zaman dilimlerinde

kullan1ldig1 sonucu ortaya ¢ikmuigtir.

Kullanicilara, ¢evrede en c¢ok rahatsiz eden faktorlerin belirlenmesi
amaciyla rahatsiz edebilecegi diisiiniilen baz1 6rnekler verilerek fikirleri alinmustir.
Cizelge 4.2°de kullanicilari en ¢ok rahatsiz eden faktorler ve konutla ilgili degistirmek

istedikleri 6zellikler verilmistir.

Cizelge 4.2. Cevrede rahatsiz eden faktorler ve degistirmek istedikleri 6zellikler

Cevrede en ¢ok rahatsiz eden faktorler Basaksehir (%) | Kagithane (%)

Coplerin zamaninda alinmamast 11.3 9.7
Arag trafiginin giiriiltiiye neden olmasi 22.6 54.8
Kullanici yogunlugu 35.5 1.6
Oturma birimlerinin az olmasi 16.1 33.6
Aydinlatmanin yetersiz olmasi 19.4 29
Cevre temizliginin iyi yapilmamasi 32.3 35.6

Ekonomik olanaklari dahilinde konut ve yakin Basaksehir (%) | Kagithane (%)
cevresiyle ilgili neleri degistirmek istedikleri

Konut bityiikliigii 41.9 53.2
konut tipi 30.6 30.6
Ise/ okula yakinlig 35.5 29
Sosyal imkanlari 56.5 61.3
Cocuk oyun alant 43.5 38.7
Yesil alan miktarini 50 48.4
Spor tesislerini 46.8 323
Konutun bulundugu semti 25.8 30.6
Komsu ozelliklerini 37.1 38.7
Cevresel donanimlari 24.2 29
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Basaksehir’de cevrede kullanicilart en ¢ok rahatsiz eden faktorlerin
basinda % 35.5 ile kullanici yogunlugu, % 32.3 oranla ¢evre temizliginin iyi
yapilmamasi yanitlar1 verilmistir. % 22.6 ara¢ giriltiisii, % 19.4 aydinlatmanin
yetersiz olmasi, % 16.1 oturma birimlerinin az olmasi, % 11.3 ¢dplerin zamaninda
alinmamasi olarak bildirilmistir. Kagithane’de konut yakin ¢evresinde kullanicilari en
cok rahatsiz eden faktorlerin baginda % 54.8 ile arag trafiginin giiriiltiiye neden olmasi
yer alirken diger faktorler; % 35.6 ¢evre temizliginin iyi yapilmamasi, % 33.9 oturma
birimi az olmasi, % 29 aydinlatma birimlerinin yetersiz olmasi, % 9.7 ¢oplerin

zamaninda alinmamasi, % 1.6 kullanic1 yogunlugu olarak siralanmaktadir.

Basaksehir anket katilimcilarina ekonomik olanaklariniz dahilinde konut
ve yakin c¢evresiyle ilgili neleri degistirmek istedikleri soruldugunda en c¢ok
degistirmek istekleri % 56.5 oranla sosyal imkanlar oldugu goriilmiistiir. Yesil alan
miktart % 50, spor tesisi % 46.8, cocuk oyun alan1 % 43.5, konut biiytlkligiinii
degistirmek isteyenler % 41.9, ise okula yakinligi degistirmek isteyenler % 35.5, konut
tipini degistirmek isteyenler % 30.6, komsu Ozelliklerini degistirmek isteyenler %
37.1, konutun bulundugu semti degistirmek isteyenler % 25.8, ¢evresel donanimlari

degistirmek isteyenler % 24.2 oraninda oldugu ortaya ¢ikmustir.

Kagithane sosyal konut alanlarinda ekonomik olanaklar1 dahilinde konut
ve yakin cevresiyle ilgili neleri degistirmek istedikleriyle ilgili olarak yapilan
incelemede; en ¢ok degistirmek istekleri % 61.3 sosyal imkanlar oldugu goriilmiistiir.

Daha sonra % 53.2 oranla konut biiyiikliigii, yesil alan miktar1 % 48.4, cocuk oyun
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alan1 ve komsu Ozelliklerini degistirmek isteyen kullanici oram1 % 38.7, ise okula
yakinlig1 ve gevresel donanimlari degistirmek isteyenler % 29 oraninda oldugu ortaya

cikmustir.

Katilimcilarin konut se¢imleri hakkinda bilgi elde etmek i¢in daha once
oturduklari, simdi oturduklari ve oturmayi istedikleri konut tipleri sorulmustur.
Cizelge 4.3’de anket katilimcilarinin  daha 6nce oturduklari, simdi oturduklar ve

oturmay1 istedikleri konut tipleri sunulmustur.

Basaksehir toplu konut katilimcilar1 % 71 oranla daha 6nce oturduklari
konut tipi apartman dairesi olanlar ¢ogunluktadir. Bu oran1 % 16.1. miistakil ev, % 1.6
oranla gecekondu, dubleks ve tripleks konutlar yer almaktadir. Simdi oturduklari
konut oranlarinda ise apartman dairesi % 82.3, site i¢i villa % 6.5 ve dubleks ile
tripleks konutlar % 1.6 oranlarinda oldugu goériilmektedir. Oturmayi istedikleri konut
tipinde ise % 30.6 villa, % 24.2 miistakil ev, % 21 apartman dairesi, % 9.7 dubleks ve

en az oranda % 4.8 tripleks konut tipi oldugu belirlenmistir.

Cizelge 4.3. Katilimeilarin oturmak istedikleri konut tipleri

Daha 6nce oturduklari Oturduklar: Oturmayi istedikleri
konut tipi (%) konut tipi (%) konut tipi (%)

Basaksehir | Kagithane | Basaksehir | Kagithane | Basaksehir | Kagithane
Miistakil ev 16.1 29 --- 12.9 242 41.9
Gecekondu 1.6 6.5 --- --- -—- -
Apartman dairesi 71 51.6 82.3 79 21 19.4
Site i¢i villa --- - 6.5 --- 30.6 16.1
Dubleks daire 1.6 - 1.6 - 9.7 6.5
Tripleks 1.6 - 1.6 --- 4.8 6.5
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Kagithane sosyal konut alani katilimcilart % 51.6 oranla daha Once
oturduklar1 konut tipi apartman dairesi, % 29 miistakil ev, % 6.5 oranla gecekondu
oldugu goriilmektedir. Simdi oturduklar1 konut oranlarinda ise % 79 apartman dairesi,
% 12.9 mistakil ev olarak goriilmektedir. Anketler sosyal konut alanlarinda
yapildigindan mistakil ev planlamast ve uygulamasi yapilmadigindan simdi
oturduklar1 konutu miistakil ev olarak isaretleyen kullanicilarin biiyiikliigliniin de
azimsanmayacak oranda olmasi sasirticidir. Bu verinin ortaya ¢ikmasinda ifadenin
yanlis anlagilmasimin ya da katilimcilarin dikkatsizce yanit vermis olmasinin sebep
olabilecegi diisiiniilmektedir. Oturmay1 istedikleri konut tipinde ise % 41.9 miistakil
ev en biiyiik grubu olustururken, % 19.3 daire, % 16.1 villa, % 6.5 oranla dubleks ve

tripleks konutlar siralanmaktadir.

Konut alam1 yakin ¢evresinde kullanilan alanlarin  sikliginin
belirlenebilmesi i¢in bazi 6rnek kullanimlar sec¢ilmis ve her giin, haftada ikiden fazla,
haftada 2 giin, haftada 1 giin, ayda 1-3 giin ve hi¢bir zaman olarak gruplandirilmustir.
Anket ¢alismasi kapsaminda kullanici tercihleri agisindan degerlendirme yapabilmek
icin tercihte etkili olabilecek bazi kriterler verilmis kullanici goriisleri sorulmustur.
Konut ve yakin cevresiyle ilgili memnuniyet durumlart ve olmasini istedikleri
kullanimlar  hakkinda sorulara alinan yanitlar SPSS paket programinda
degerlendirilerek, ortaya ¢ikan degerlerle ¢izelgeler olusturulmustur. Cizelge 4.4’te

konut alanlar1 anket degerlendirmeleri ¢izelge halinde sunulmustur.
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Cizelge 4.4. Toplu konut alanlar1 anket degerlendirmeleri

BASAKSEHIR KAGITHANE
Toplu konut alan1 yakin ¢evre Her |Haftada|Haftada| Haftadi Ayda |Her [Haftada|HaftadaHaftada|Ayda
kullanim sikhigi Gin Pgilinden2 gin | 1 giin |I-3 glin| Glin  Rglinden2 giin [l giin  |1-3 glin
(%) |fazla(%) (%) (%) (%) J (%) [fazla(%) (%) | (%) (%)
Spor alanlar1 6.5 6.5 9.7 16.1 i 17.7 6.5 17.7 169
Oturma ve dinlenme alanlart 8.1 4.8 194 8.1 B.9 15.3 121 p1.8 B.1
Cocuk oyun alanlari 9.7 129 B2 5 6.5 B.9 10.5 56 P97 10.5
Gezinti alanlar 113 145 R.1 6.5 113 p.5 16.9 137 Pp.7 11.3
Kapali-agik otoparklar 4.8 1.6 4.8 14.5 P5.8 4.0 0.8 MO0 13.7
Alig-veris merkezleri 6.5 9.7 2.6 6.5 B.1 15.3 9.7
Sosyo- kiiltiirel tesisler 1.6 3.2 3.2 6.5 16.1 J.6 3.2 5.6
Kafe-restoran 1.6 177 B2 6.5 226 6 12.1 7.3
Piknik {initeleri 1.6 4.8 3.8 B.2 194 P38 2.4 2.4
Yiiriiyiis ve kosu parkurlari 11.3 11.3 1.6 11.3 12.9 .5 11.3 6.5
Gorsel kalitesi yiiksek yerleri 6.5 9.7 3.2 129 B2 4.8 12.1 4.8 11.3 12.1
Kullanici tercihini etkileyen Cok Etkili |Orta |Az Hig [Cok  [Etkili [Orta |Az Hig
kriterler etkili | (%) [Derece [Etkili [Etkili ftkili | (%) [Derece [Etkili [Etkili
%) Etkili [(%) [Degil | (%) Etkili  |{(%)  [Degil
(%) %0) (%) (%)
Isyerine yakin olmasi 129  [16.1 8.1 11.3 D.7 5.8 [11.3 9.7 22.6
Egitim merkezlerine yakin olmasi 9.7 129 129 113 17.7 .5 . 177 6.5 17.7
Al veris olanaklarmin yakin ve 145 P26 9.7 6.5 17.7 B.2 14.5 16.1 17.7
kaliteli olmasi
Yakin ¢evrede sosyal ve kiiltiirel 11.3 129 [11.3  R.1 177 B.1 22.6
tesislerinin olmasi
Ulagim kolayligi 9.7 14.5 9.7 129 113 B2 9.7
Akraba ve tanidiklarinin burada 2.6 (129 9.7 6.5 B.2 16.1 19.4
olmasi
Yakin gevreleri tarafindan tavsiye  [11.3 194 [16.1 W.8 Il 5 |45 5§ |
edilmis olmasi
Komsuluk iligkilerinin iyi olmasi 113 Pl 113 p.7 177 |13 17.7 [16.1 145 P26
Oturanlarim belli bir kiiltirel seviyedeP2.6 P26 .5 .1 129 b5 P42 p7 |45 P43 |
olmasi
Depreme kars1 dayanikli olmast 145 6.5 B.2 6.5 8.1 4.8 .5
Giivenli olmast 9.7 113 4.8 6.5 16.1 .8 6.5
Yakin ¢evrede spor yapilacak 16.1 19.4 1.1 [11.3  |129 B.1 16.1 Pl 17.7 |16.1
alanlarmn olmasi
Dis mekanlarda oturabilecek sohbet |12.9 145 R.1 8.1 JL6.1 194 P26 9.7 14.5
edilebilecek alanlar olmasi
Yesil alanlarin varlig1 ve niteliginin 7.4 6.5 W8 8.1 P2.6 P42 194 |129 4.8
iyi olmasi
Bakimli ve temiz olmast BOE D1 177 B2 k8 o4 po el b7 6.5
Sakin ve sessiz olmasi R7.4 P58 129 6.5 32 2o 177 pi 16.1 113
Manzarasinin giizel olmasi 17.7 145 194 |11.3 11.3 ll.S 194 Pl 177 145
Giines 15181 alma durumu (sabah ve |16.1  [19.4 129 9.7 11.3 I]6.1 21 8.1 6.5
aksam giinesi vb.)
Ekonomik nedenler (ucuz olmasi)) PR2.6 p.5 32 113 - b7 16.1 113 R.1
Konut biiyiikliigiiniin aileye uygun 5.8  [19.4 145 A8 129 B.1 274 P24 |l6.1 R.1
olmasi
QOdalarin kullanigl olmasi 21 17.7 11.3 |11.3 11.3 4.8 r4.2 P9 14.5 .5
Konut izolasyonu ve 1sinma niteligi 5.8  [[2.9 9.7 129 145 P8 17.7 194 Pl 19.4
Kap1 pencerelerde kullamlan 16.1 |65 145 113 |98 B2 |94 |13 |94 pE |
dogramalarin kalitesi
Mutfak ve banyoda kullanilan 8.1 8.1 9.7 R4.2 17.7 |32 22.6 21 11.3 |21
malzemelerin kalitesi
Zemin dogemelerinin kalitesi 14.5 9.7 11.3 11.3 - 4.8 17.7 9.7 17.7 -
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Cizelge 4.4. Toplu konut alanlar1 anket degerlendirmeleri (devam)

Kullanici memnuniyet durumlart  Cok iyi | lyi Orta | Kotii [Cok ok iyi | lyi Orta | Koétii |Cok
() o) | Co) | (o) Koti(el(%) (o) | () | (%) Kot
Bulundugunuz konuta ulagim 6.5 B3.9 P58 6.5 6.5 11.3 |16 ---
Konut alani igindeki kullanimlara 9.7 - 17.7 8.1 32 4.5 242 |---- ---
ulagim
Yaya yollarinin kullanim kolayhig: 145 R2.6 P74 4.8 1.6 Je.1 - 14.5 1.6 -
Isyerine yakinlik 3.2 177 P58 16.1 9.7 16.1 [25.8 355 (9.7 32
Egitim merkezine yakinlik 129 P58 P42 8.1 1.6 11.3 242 (32
Al verig olanaklari 113 B23 PR9.0 8.1 1.6 21 25.8 1.6
Sosyal ve kiiltiirel tesisler 3.2 17.7 177 - 9.7 4.8 226 |37.1 16.1 4.8
Kafe ve restoranlar 6.5 R4.2 |14.5 21 8.1 4.8 274 (339 |113 4.8
Otopark alanlari 6.5 B5.5 R2.6 6.5 1.6 11.3 22,6 |48 1.6
Cocuk oyun alanlari 194 B39 [17.7 8.1 1.6 6.5 242 |48 3.2
Spor alanlari 8.1 19.4 9.7 32 6.5 274  [37.1 16.1 1.6
Agag, cali ve ¢im alanlarin varligi 11.3 19.4 6.5 1.6 21 30.6 [274 |4.8 1.6
Yesil alanlarin tasarimi 6.5 17.7 8.1 1.6 129 339 |29 4.8 4.8
Meydan, toplanma alanlar1 vb agik 3.2 16.1 0.6 16.1 |32 4.8 25.8 (323 [129 4.8
alan diizenlemeleri
Acik alanlarin estetik goriiniisii 6.5 27.4 12.9 1.6 145 [25.8 |29 12.9 3.2
Dinlenme alanlarim varligi ve 3.2 194 |145 B2 11.3  [258 323 |[129 4.8
niteligi
Bakim ve temizlik hizmetleri 4.8 25.8 |97 3.2 4.8 35.5 339 11.3 1.6
Giivenlik hizmetleri 8.1 21 113 |16 4.8 194 (8.1 8.1
Depreme kars1 dayaniklilik 11.3 1.6 1.6 [-: 6.5 3.2 1.6
Komsuluk iligkileri 11.3 339 258 |1.6 3.2 16.1 (323 |29 6.5 1.6
Cevredeki yollarin engelliler ve 1.6 22.6 |29 9.7 4.8 4.8 274 (355 145 32
yaglilar i¢in uygunlugu
Cevredeki bank, aydinlatma, 4.8 339 (242 |32 1.6 3.2 29 30.6 12.9 6.5
¢Op kutulari vb donatilar
Konut biyiiklugii 17.7 17.7 |29 4.8 3.2 6.5 - 25.8 [11.3 .
Yakin gevrede giiriiltiiden 9.7 258 |21 9.7 3.2 6.5 29 30.6 [17.7 1.6
etkilenmeme
Konut yakin ¢evresinde hangi KesinliklfOlmali [Olabilir | Fark  |Gerek Y@ esinlikl{Olmali plabilir |Fark Gerek
kullanimlari istedikleri Olmali Etmez Imal1 Etmez |Yok
Cok amagli bir merkez (sosyal -_- 6.5 1.6 1.6 L_- 258 |65 |-
aktivitelerin vb.yapilabilecegi)
Acik hava gosteri alani 16.1 145 |21 177 6.5 16.1 16.1 |29 17.7 16.5
Acik sergi alan1 11.3 4.8 25.8 258 |65 9.7 9.7 242 |22.6 |145
Bitki gosteri alani 11.3 11.3 194 258 |65 8.1 11.3 [258 |29 8.1
Kiiltiir merkezi 145 148 --- 145 |32 3.2
Spor alani 4.8 1.6 - 8.1 1.6 -
Restoran kafe 129 |16 1.6 129 1.6 1.6
Dinlenme alani 4.8 4.8 1.6 129 |- -
Yiizme Havuzu 113 |65 3.2 21 21 29 9.7 3.2
Siis havuzlar 17.7 16.1 |32 3.2 22,6 323 16.1 4.8
Golet 194 |I1.3 P58 17.7 | 6.5 6.5 9.7 306|242 |11.3
Selale 194 9.7 24.2 161 |9.7 4.8 8.1 258 [22.6 (194
Doga parki 194  [129 194 129 |8.1 8.1 6.5 323 226 |l6.1
Atis poligonu 113 B2 11.3 16.1 |29 4.8 - 17.7
Atl spor kuliibii 8.1 1.8 12.9 17.7 3.2 32 16.1
Golf sahasi 8.1 6.5 B.2 21 4.8 4.8 11.3
Hobi bahgesi 161 #U.8 21 194 |145 3.2 8.1 339 194 (177
Gezinti alanlar 6.5 6.5 6.5 29 32.3 113 [8.1 4.8
Objeler (heykel.vs) .8 .8 17.7 129 [22.6 J1.6 6.5 274 258 [194
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Basaksehir konut alaninda her giin % 24.5 kullanim sikligryla otopark
alanlarinin en yogun kullanildig1 belirlenmistir. Spor alanlar1 % 24.2 oranla haftada
ikiden fazla, alis veris merkezleri ve oturma dinlenme alanlar1 % 22.6 oranla haftada

iki kez ve bir giin kullanim sikliginda oldugu goriilmiistiir.

Kagithane sosyal konut alanlarinda yakin ¢evre kullanimlarinin yogun
olarak ayda 1-3 giin kullanildig1 goriilmektedir. Piknik {niteleri % 24.2, kafe
restoranlar % 23.4, yliriiylis ve kosu parkurlar1 ile sosyo Kkiiltiirel tesisler % 20.2
kullanim sikliginda bulundugu goriilmiistiir. Alis-veris merkezleri haftada 1 giin %

26.6 oranla kullanilmaktadir.

Konut alanlarinin kullanici tercihinde etkili olabilecegi diisiiniilen
nedenler cok etkili, etkili, orta derecede etkili, az etkili ve hi¢ etkili degil olarak

siralanmis, katilimcilardan bu siralamaya gore degerlendirme yapmalari istenmistir.

Basaksehir katilimcilarin bulunduklart konutu tercih etmelerinde ¢ok
etkili etkenler % 48.4 oranla giivenli olmasi, % 46.8 oranla depreme dayanikli olmasi,
% 30.6 oranla yakin ¢evresinin bakimli ve temiz olmasidir. Tercihte etkili nedenler
olarak % 37.1 yesil alanlarin varlig1 ve niteligi, % 32.3 dis mekanlarda sohbet edilecek
alanlar olmasi, % 22.6 oturanlarin belli bir kiiltiirel seviyede olmasi en etkili nedenler
olarak siralanabilmektedir. Orta dereceli etkili olarak sdylenen yanitlarin yiizde
oranlarinin birbirine yakin oldugu goriilmektedir. Mutfak ve banyoda kullanilan

malzemelerinin kalitesinin % 24 oranla az etkili nedenler arasinda oncelikli oldugu
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belirlenmistir. Katilimcilar etkisiz neden olarak % 27.4 ile ekonomik nedenler, % 25.8
ile zemin dosemelerinin kalitesizligini, % 21’1 yakin cevrede sosyal ve Kkiiltiirel
tesislerin olmasini ve is yerine yakin olmasi, % 19.4 oranla akraba taniklarinin burada
olmasini, yakin ¢evrem tarafindan tavsiye edilmis olmasini, kapt ve pencerede

kullanilan dogramalarin kalitesi oldugu yoniinde yanitlamiglardir.

Yapilan sozlii goriismelerde Basaksehir kullanicilart ilk etaplarinin erken
teslim edilmesinin, arsanin belediye tarafindan saglanmasi ve altyapi hizmetlerinin
yine belediye tarafindan karsilanmis olmasi sebebiyle fiyatlarin uygun olmasinin talebi
etkiledigini bildirmislerdir. Hatta onceleri uzak oldugu icin gitmek istemediklerini

belirtenler de olmustur. Daha sonra rant olustukca fiyatlarin arttigini da belirtmislerdir.

Kagithane Sosyal konut katilimcilarinin bulunduklart konutu tercih
etmelerinde etkili kriterler ulasim kolaylig1 % 25.8 ¢ok etkili, % 33.9 oranla kullanici
tercihinde etkili oldugu goriilmiistiir. Depreme karst dayanikli olmast % 24.2 ¢ok
etkili, % 41.9 oranla etkili oldugu saptanmistir. Giivenli olmasi, % 27.4 oranla etkili
ve ¢ok etkili oldugu anlagilmistir. Egitim merkezine yakin olmasi, alis veris merkezine
yakin ve kaliteli olmasi, evin giines 15181 alma durumu, ekonomik nedenler % 30.6

oranla etkili olduklar1 goriilmustiir.

Etkisiz neden olarak katilmcilar % 27.4 kapt pencerelerde kullanilan

dogramalarin kalitesi ve zemin désemelerinin kalitesi, % 25.8 yakin ¢evresi tarafindan
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tavsiye edilmis olmasi, % 24.2 oturanlarin belli bir kiiltiirel seviyede olmasi olarak

goriislerini bildirmislerdir.

Yapilan ankette, katilimcilarin konut yakin ¢evresinden memnuniyetini
irdelemek amaciyla, acik alanlarla ilgili veriler, besli skala kullanilarak olusturulan

memnuniyet dereceleri basliklar1 ile sorulmustur.

Basaksehir toplu konut alaninda, katilimecilarin  genel olarak
kullanimlardan memnun olduklar1 goriilmektedir. Agac, ¢ali ve ¢im alanlarin varlig
ile yesil alanlarin tasarimi % 40.3 oran ile memnuniyet derecesi yiiksek olan
alanlardir. Depreme karsi dayanikli olmasindan memnuniyet derecesi iyi olarak
belirtenlerin % 35.5, memnuniyet derecesi ¢ok memnun olarak belirtenlerin % 33.9
oranda olduklart goriilmiistiir. Spor alanlarindan duyulan memnuniyetin % 38.7 ile 1yi
oldugu belirlenmistir. Sosyal kiiltiirel tesislerle ilgili memnuniyet derecesi % 22.6
oranla kotli bulunmaktadir. Cok kotii olarak degerlendirilen oranlarin az oldugu dikkat
¢cekmektedir. Bu nedenle katilimcilarin ¢evredeki kullanimlardan memnun olduklari

sOylenebilmektedir.

Kagithane sosyal konut katilimcilar1 yapilan anket degerlendirmesinde,
bulunduklar1 konuta ulasimdan memnuniyet derecesi iyi olanlarin oranlarmin yiiksek
oldugu goriilmektedir. Memnuniyeti iyi olanlar % 48.4, ¢ok iyi olanlar % 29
oranindadir. Cevredeki kullanimlara ulasim, yesil alanlarin varhi§i, tasarimu,

dayaniklilik ve giivenlik oranlarmmin yiiksek oldugu goriilmektedir. Egitim
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merkezlerine yakinlik % 50, yaya yollarinin ulasim kolaylig1 % 48.4, konut biiyiikligii
ve ¢ocuk oyun alanlar1 % 45.2, konut alani i¢indeki kullanimlara ulasim ve alig veris
olanaklar1 % 43.5, otopark alanlar1 % 41.9 oraninda memnuniyet derecesi iyi olan
alanlardir. Giivenlik hizmetleri % 40.3 oranla iyi, depreme kars1 dayaniklilik % 40.3

oranla 1yi ve % 32.3 oranla ¢ok i1yi oldugu bildirilmistir.

Ulasim ve yollarla ilgili, alig-veris ve egitim merkezlerine yakinlik ve
konut biiyiikligliniin  kotli oldugunu diisiinen katilimci olmadig goriilmiistiir.
Memnuniyet derecelerine genel olarak bakildiginda katilimcilarin  memnuniyet

derecelerinin iyi olduklar1 sdylenebilir.

Yapilan anketlerde, katilimcilarin isteklerinin irdelenmesi amaciyla
konut yakin g¢evresinde hangi kullanimlarin olmasini istediklerini sorgulayan besli
skala i¢inde, goriislerini belirtmeleri istenmistir. Besli skala; kullanimlarin kesinlikle
olmali, olmali, olabilir, fark etmez, gerek yok olarak siralanarak degerlendirme

yapilmigtir.

Katilimeilar konut yakin ¢evresinde en yiiksek oranlarla spor alani, ¢ok

amagli merkez, dinlenme alani1 ve kiiltiir merkezi olmasini isteyenler ¢ogunluktadir.

Basaksehir katilimcilari, yakin ¢evrede spor alani olmasini isteyenlerin
oran1 % 51.6 kesinlikle olmali, % 27.4 olmali yoniinde goriis bildirilmistir. Sosyal
aktivite vb yapilabilecegi cok amacli bir merkez yapilmasini kesinlikle isteyenler %

46.8, olmasini isteyenler % 24.7 oranda olduklar1 belirlenmistir. Dinlenme alani
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olmasini kesinlikle isteyenler % 40.3, isteyenler % 30.6 oranindadir. Kiiltiir merkezini
kesinlikle olmas1 gerektigini diisiinenler % 40.3, olmasi gerektigini diistinenler % 22.6
oraninda oldugu gorilmiistiir. Restoran kafe ve ylizme havuzu olmasini kesinlikle
olmasini isteyenler % 37.1, olmasini isteyenler % 22.6 oraniyla ayni oldugu sonuglari
elde edilmistir. Katilmcilar, % 30.6 oranla atli spor kuliibii, % 35.5 oranla golf

sahasina gerek olmadig1 yoniinde goriis bildirmiglerdir.

Kagithane sosyal konut alaninda kullanicilarin konut yakin c¢evresinde
hangi kullanimlarin olmasini istedikleriyle ilgili yapilan irdelemede katilimcilar
arasinda kiiltiir merkezi, spor alani, dinlenme alan1 ve ¢ok amacli merkez olmasini

isteyenler cogunluktadir.

Sosyal aktivite vb yapilabilecegi ¢cok amacgli bir merkez yapilmasiyla
ilgili yapilan irdelemede kesinlikle olmali ve olmali olarak goriis bildirenlerin % 24.2
oranla ayni oranda oldugu goriilmistiir. Kiiltlir merkezi olmasin1 kesinlikle olmali
olarak goriis bildirenler % 33.9, olmal1 yoniinde goriis bildirenler % 32.3’diir. Spor
alani kesinlikle olmal1 olarak goriis bildirenler % 45.2, olmal1 olarak goriis bildirenler
% 33.9°dur. Dinlenme alaniyla ilgili olarak % 30.6 kesinlikle olmali, % 40.3 olmali
olarak goriis bildirilmistir. Restoran kafe olmasini isteyenler % 40.3, kesinlikle

olmasini isteyenler % 27.4 oraninda oldugunu bildirmislerdir.

Kagithane katilimcilar1 yakin g¢evrelerde olmasina gerek goérmedikleri

kullanimlar olarak atig poligonu % 32.3 gerek yok, % 25.8 fark etmez olarak, atli spor
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kuliibii % 32.3 oranla gerek yok, % 25.8 oranla fark etmez olarak, golf sahasi; % 32.3

gerek yok, % 29 fark etmez olarak goriis bildirmislerdir.

4.2.1. 1. Basaksehir IV. - V. etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada tercih

faktorlerinin belirlenmesi icin faktor analizi

Bu caligmada 25 adet konut tercih etme kriteri degerlendirmeye
alinmistir. Bu konut tercih etme kriterlerinden en cok etkili olanlar, konutlarin
depreme dayanikli ve giivenli olmasi olarak siralanirken, en az etkili olanlar konut
zemin doseme kalitesi, mutfak banyo malzemelerinin kalitesi, kap1 pencerelerde
kullanilan dogramalarin kalitesi, yakin ¢evreleri tarafindan tavsiye edilmesi, ise yakin
olmasi olarak siralanmaktadir. Cizelgede goriildiigii lizere konut alanm tercih edilmesi
kriterlerini % 63 varyansla aciklayan 4 faktor bulunmustur. 1. faktér % 22 varyansla
aciklanmakta ve Cronbach’s Alphasi 0,92°dir. Hesaplanan alpha degeri bu faktoriin
yiiksek derecede giivenilir oldugunu gostermektedir. I. faktére 9 adet konut tercih
kriteri girmektedir. Bu tercih kriterlerinin ortak 6zellikleri giivenlik ve ¢evre basligi
altinda toplanmalanidir. II. Faktdr % 15 varyansla agiklanmakta ve Cronbach’s
Alphast 0,82’dir. Hesaplanan alpha degeri bu faktoriin yiiksek derecede giivenilir
oldugunu gostermektedir. II. faktdre 6 adet konut tercih kriteri girmektedir. Bu tercih
kriterlerinin ortak ozellikleri “sosyal aktiviteler” baslig1 altinda toplanmalaridir. II1.
faktor % 14 varyansla agiklanmakta ve Cronbach’s Alphasi 0,89’dir. Hesaplanan
alpha degeri bu faktoriin yiiksek derecede giivenilir oldugunu gdstermektedir. III.

faktore 6 adet konut tercih kriteri girmektedir. Bu tercih kriterlerinin ortak ozellikleri
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“konutla ilgili 6zellikler” baslig1 altinda toplanmalaridir. IV. faktér % 12 varyansla
aciklanmakta ve Cronbach’s Alphasi 0,75°dir. Hesaplanan alpha degeri bu faktoriin
giivenilir oldugunu gostermektedir. IV. faktore 4 adet konut tercih kriteri girmektedir.

Bu tercih kriterlerinin ortak 6zellikleri insan iligkileri basligi altinda toplanmalaridir.

Konut tercih ederken katilimcilarin dikkat ettigi temel kriterler 4 faktor
altinda toplanmaktadir. Bu faktorlerden katilimcilar1 en ¢ok etkileyen F1 Giivenlik ve
cevre faktoriidiir. Sirasiyla bunu, F2 Sosyal Aktiviteler, F4 insan iligkileri, F3 Konutla

ilgili 6zellikler faktorleri takip etmektedir (Cizelge 4.5).

Ayrica F1 faktoriiniin en ¢ok Onemsenen kriteri, depreme dayanikli
olmasi, F2 faktoriiniin en ¢ok onemsenen kriteri ulasim kolayligi, F3 faktoriiniin en
cok onemsenen kriteri konut biiyiikliigiiniin aileme uygun olmasi, F4 faktoriiniin en

¢ok onemsenen kriteri akraba tanidiklarinin orada olmasi Kkriterleridir.
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Cizelge 4.5. Konut yakin ¢evresi tercih edilme sebepleri faktor analizi

Tercih F1 F2 F3 F4
Art. |Giivenlik|  Sosyal | Konut Insan
Ort | ve Cevre | Aktiviteler Ozellikleri Iliskileri

Depreme dayanikli olmasi 1,99 ,859
Giivenli olmasi 2,05 ,823
Yakin ¢evrede spor yapilacak alanlar 3,02 499
olmasi ’

D1s mekanda oturabilecek sohbet edilecek 2,70 625
alanlarin olmasi ’

Yesil alan varlig1 ve niteliginin iyi olmasi 2,29 ,812
Yakin ¢evresinin bakimli ve temiz olmasi 2,27 , 764
Yakin ¢evrenin sakin ve sessiz olmasi 2,53 ,751
Evin manzarasinin giizel olmasi 3,01 ,686
Evin giines 15181 alma durumu (Sabah ve 2,59 471

aksam giinesi vb)

Is yerine yakin olmasi 3,14 ,544
Egitim merkezlerine yakin olmasi 3,08 ,641
Aligveris olanaklarinin yakin ve kaliteli 3,03 730
olmasi ’
Yakin ¢evrede sosyal ve kiiltiirel 3,23

N ,745
tesislerin olmasi
Ulagim kolaylig1 2,67 ,780
Ekonomik nedenler (ucuz olmasi) 2,84 ,651
Konut biiyiikliigiiniin aileye uygun olmasi 2,67 ,826
Odalarin kullanislt olmasi 2,78 811
Konut izolasyonu ve 1sinma niteligi 3,06 ,676
Kap1 pencerelerde kullanilan 3,40

< . ,638
dogramalarin kalitesi
Mutfak ve banyoda kullanilan 3,40

. - ,509

malzemelerin kalitesi
Zemin dogemelerinin kalitesi (parke vb.) 3,46 ,528
Akraba ve tanidiklarimin burada olmasi 2,89 ,846
Yakin ¢evrem tarafindan tavsiye edilmis 3,15 646
olmasi ’
Komsuluk iliskisi olmasi 3,13 ,594
Oturanlarm kaltirel sevizesi 2,94 ,446
VARYANS % 22 15 14 12
ALFA 0917 0,824 0,886 0,744
ARITMATIK ORTALAMA 2,617 3149 | 3276 | 3,209

(1)Cok etkili (2)Etkili (3) Orta Derecede Etkili (4)Az Etkili (5)Etkisiz
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Basaksehir IV. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940ada tercih faktorleri ile

Katilimei 6zelliklerinin iliskisi

Yapilan korelasyon analizi ile konutla ilgili O6zellikler faktorii ile
katilimcilarin medeni halleri arasinda iliski bulunmaktadir. Evli katilimcilar konutla
ilgili 6zellikleri bekar katilimcilara gore daha az 6nemli bulmaktadir, konutla ilgili
ozellikler faktorii ile yas arasinda yapilan korelasyon analizinde iligki goriilmektedir.
Ankete katilan kullanicilarin yas gruplan kiiciildiikkge konutla ilgili 6zellikler daha

onemli duruma gelmektedir (Cizelge 4.6).

Cizelge 4.6. Basaksehir IV. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada tercih

faktorleri ile katilimer 6zellikleri Iliskisi

Pearson’s )
R Degeri Onem Derecesi
Konutla Ilgili Genel Ozellikler ile _334 001 %+

Medeni Durum
Konutla ilgili Genel Ozellikler Yas ,279 ,005%*
*P <.05; ** P <.01; ***P < .001

Basaksehir IV. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada Memnuniyet

Analizleri

Yapilan korelasyan analizi ile konutla ilgili memnuniyet analizlerinde
katilimcilarin dikkat ettigi temel kriterler 2 faktor altinda toplanmaktadir. Bu
faktorlerden katilimcilar1 en ¢ok etkileyen F2 toplu konut i¢i 6zellikler faktoriidiir.

Bunu, F1 konut ¢evre iligkileri genel faktorii takip etmektedir (Cizelge 4.7).
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Cizelge 4.7. Basaksehir IV. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada memnuniyet

analizleri
Memnuniyet F1 F2
Art. Ort. [Konut cevresi toplu konut
genel ozellikler | ici 6zellikler

Cocuk oyun alanlari 2,35 ,626
Spor alanlari 2,66 , 734
Acik alan diizenlemeleri 2,97 ,565
Acik alanlarin estetik goriiniisii 2,68 ,476
Dinlenme alanlarinin varli1 ve niteligi 2,76 ,767
Bakim temizlik hizmetleri 2,68 ,763
Giivenlik hizmetleri 2,66 ,591
Cevredeki yollarin engelliler ve yaslilar 2,91 533
icin uygunlugu ’
Cevredeki bank, aydinlatma vb. 2,75

,716
donatilar
Yakin ¢evrede §ﬁrﬁltﬁden etkilenmeme 2,74 ,255
Konut alani igindeki kullanimlara 2,27 591
ulagim ’
Yaya yollarmin kullanim kolaylig1 2,19 ,689
Egitim merkezine yakinlik 2,35 ,681
Aligveris olanaklari 2,27 ,686
Otopark alanlari 2,45 , 935
Agag, cali ve ¢im alalarinin varlig 2,32 ,668
Yesil alanlarin tasarimi 2,49 ,702
VARYANS 25 20
ALFA 0,887 0,797
ARTIMASTIK ORTALAMA 2,778 2,349

(DCok iyi (2)iyi (3)Orta (4)Kotii (5)Cok kotii

F1 faktoriiniin en ¢ok dnemsenen kriteri; cocuk oyun alanlar1 kriteri, F2
faktoriiniin en ¢cok Onemsenen kriteri; yaya yollariin kullanim kolaylig1 kriteridir.
Ilgili iki faktdrle kullanici dzellikleri arasinda her hangi bir iliski bulunmamustir.
Daha sonraki bdliimlerde kullanict 6zellikleri ile her bir memnuniyet Kkriteri

arasindaki iliskiler analiz edilmistir
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Basaksehir 1V. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada Alan Kullanim

Analizleri

Konut ¢evresinde en ¢ok hangi alanlarin kullanildigina iliskin yapilan
faktor analizinde katilimcilar tarafindan dikkat edilen kriterler 2 faktor altinda
toplanmaktadir. Bu faktorlerden katilimcilar1 en ¢ok etkileyen F1 kisisel kullanima
Ozgii alanlar faktoriidiir. Bu faktorii F2 genel kullanima 6zgii alanlar faktorii takip
etmektedir. Ayrica F1 faktoriiniin en ¢ok Onemsenen kriteri, oturma ve dinlenme
alanlar1 F2 faktOriiniin en ¢ok Onemsenen kriteri alis-veris merkezleri kriteridir
(Cizelge 4.8). Faktorlerle kullanict Ozellikleri arasinda yapilan anketlerde sadece
egitim faktorii ile F2 genel kullanima 6zgli alanlar faktorii arasinda bir iligki

belirlenmistir.

Cizelge 4.8. Basaksehir IV. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada alan kullanim

analizleri
Alan Kullanim | F1 Kisisel Kullanim F2 Genel
Arit. Ort. Alanlan Kullanim Alanlan
Spor alant 4,27 ,661
Oturma dinlenme alanlar1 3,93 ,684
Gezinti alanlari 4,13 ,662
Piknik tniteleri 5,43 ,661
Yurugés ve kosu garkurlarl 4,45 ,716
Kapali- agik otoparklar 4,18 ,614
Aligveris merkezleri 3,89 ,764
Sosyo-kiiltiirel tesisler 5,06 ,666
Gorsel kalitesi zﬁksek zerleri 4,67 ,505
VARYANS 29 21
ALFA 0,736 0,589
ARITMATIK ORTALAMA 4,445 4,466

(1)Her giin (2) Haftada2’den fazla (3)Haftada 2 giin (4)Haftada 1 giin (5)Ayda 1-3 giin
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Egitim faktorii ve genel kullanima 6zgii alanlar (F2) genel kullanima
Ozgl alanlar faktorii arasinda yapilan korelasyon analizinde, iliski Cizelge 4.9°da

goriilmektedir.

Cizelge 4.9 Genel kullanima 6zgii alanlar (F2) ile egitim faktorii analizi

Pearson's | Onem
R Degeri | Derecesi

Egitim faktorii ile genel kullanima 6zgii alanlar -,186 ,046*
*P <.05; #* P <.01; ***P <.001

Ankete katilan kullanicilarin egitim durumu arttik¢a genel kullanima
0zgii alanlar1 kullanma oranlar1 artmaktadir.
Basaksehir IV. - V. Etap ve Kagithane 6913 ada- 6940 ada Konut yakin

cevresinde neler olmasini istersiniz faktor analizi

Konutla ilgili yasanilan konut yakin cevresinde hangi kullanimlarin
olmas1 gerektigi konusunda katilimcilarin istedigi temel kriterler 4 faktor altinda
toplanmaktadir. Bu faktorlerden katilimcilari en ¢ok etkileyen F3 aktif grup
kaynagma alanlar1 faktoriidir. Bunu F1 grup aktivite alanlari, F2 plastik 6ge

niteligindeki kullanimlar ve F4 6zel kullanimlar faktorii takip etmektedir.

Ayrica F1 faktoriiniin en ¢ok dnemsenen kriteri, Cok amacli bir merkez
(sosyal aktivitelerin vb. yapilabilecegi) kriteridir. F2 faktoriiniin en ¢ok 6nemsenen
kriteri gezinti alanlari, F3 faktoriiniin en ¢ok Onemsenen kriteri spor olmasi, F4

faktoriiniin en cok dnemsenen kriteri hobi bahgesi kriteridir (Cizelge 4.10).
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flgili dort faktorle kullanici 6zellikleri arasinda herhangi bir iliski
bulunmamistir. Sonraki boliimde kullanic1 6zellikleri ile yasanilan konut yakin

cevresinde hangi kullanimlarin olmasi gerektigi konusundaki kriterler arasindaki

iliskiler analiz edilmistir.

Cizelge 4.10. Yasanilan konutun yakin ¢evresinde hangi kullanimlarin olmasini

istedikleri faktor analizi

Kullanimlara F1 F2 F3 F4
Qliskin Art. | Grup | Plastik Oge |Aktif Grup Ozel
Ort. Aktivite | Niteligindeki | Kaynasma |Kullanimlar
Alanlan | Kullanimlar | Alanlan

Cok amagli merkez 1,89 ,733

(sosyal aktivite vb.

yapilabilecegi)

Acik hava gosteri alant 2,79 ,738

Acik sergi alani 3,21 ,854

Bitki gosteri alani 3,14 ,783

Siis havuzlari 2,69 ,626
Golet 3,02 ,810
Selale 3,19 ,693
Doga parki 3,06 ,605
Gezinti alanlar1 2,13 ,621
Objeler (Heykel vb) 3,68 ,492
Kiiltiir merkezi 1,88 ,701
Spor alanlar1 1,55 ,694
Restoran-kafe 1,85 , 799
Dinlenme alani 1,76 ,739
Yiizme havuzu 2,20 ,655

Atig poligonu 3,85 , 787
Atl1 spor kuliibii 3,89 ,858
Golf sahasi 3,94 ,829
Hobi bahgesi 3,32 ,011
VARYANS 18 16 15 15
ALFA 0,862 0,781 0,790 0,860
ARITMATIK 2,807 3,129 1,887 3,807
ORTALAMA

(1)Kesinlikle olmali (2) Olmali (3)Olabilir (4)Fark etmez (5)Gerek yok
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4.2.1.2. Katihma ozellikleri tercih, memnuniyet, olmasi istenen kullanimlar

arasindaki iliskileri korelasyon analizleri

Katilimc1 6zellikleri ile kullanic1 o6zelliklerinin dagilim sikliklar1 ve
konut c¢evrenizde en ¢ok hangi alanlarin kullanildigi, su an oturulan konutlar tercih
etme sebepleri, yasanilan konut yakin g¢evresiyle ilgili memnuniyetler, yasanilan
konut yakin ¢evresinde olmasi istenen kullanimlar1 etkileyen kriterler i¢in hazirlanan
her bir soru icin korelasyon analizi yapilmis ve asagidaki iliskiler bulunmustur.

Katilimci 6zellikleri ile 6nemli bir iliski saptanmayan kriterlere yer verilmemistir.

Katiimei Ozellikleri Konut Tercihi iliskileri

Katilimc1 6zellikleri ile tercihleri arasinda bulunan iligkilerin asagida

Ozetlendigi gibi oldugu saptanmuistir:

Cinsiyet - Yakin ¢evrenin bakimli ve temiz olmasi
Cinsiyet - Ekonomik 6zellikler

Cinsiyet - Giivenli olmasi

Yas - Konut biiytikliigiiniin aileme uygun olmasi
Yas - Odalarin kullanigh olmasi

Yas - Konut izolasyonu ve 1sinma niteligi

Yas - Glivenli olmast

Medeni durum - Odalarin kullanislt olmasi

Medeni durum - Konut izolasyonu ve 1sinma niteligi
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Medeni durum - Kap1 ve pencerelerde kullanilan dogramalarin kalitesi
Medeni durum - Mutfak ve banyoda kullanilan malzemelerin kalitesi

Medeni durum - Zemin désemelerinin kalitesi

Egitim Durumu - s yerine yakin olmasi

Egitim Durumu - Ulasim kolaylig1

Egitim Durumu - Yakin ¢evrede spor yapilacak alanlarin olmasi

Egitim Durumu - D1s mekéanda oturabilecek sohbet edilebilecek alanlar olmasi

Egitim Durumu - Evin giines 15181 alma durumu (Sabah ve aksam giinesi)

Egitim Durumu - Ekonomik nedenler (Ucuz olmasi)
Analiz sonucunda bulunan iliskiler Cizelge 4.11°de verilmistir.

Konut yakin ¢evresinin bakimli ve temiz olmasi ile cinsiyet arasinda
bir iliski belirlenmistir. Erkeklerin konut se¢iminde “yakin g¢evresinin bakimli ve
temiz olmas1” kriterini kadinlara gore daha etkisiz bir kriter olarak gordiikleri

belirlenmistir.

Konut tercihinde ekonomik nedenler (Ucuz olmasi) ile cinsiyet arasinda
bir iligki belirlenmistir. Erkekler i¢in konutun tercihinde ekonomik nedenler ¢ok etkili
iken, kadinlarda daha az etkili olmaktadir. Konut tercihinde konutun giivenli olmasi
ve cinsiyet arasinda bulunan iliskide kadin kullanicilar i¢in konut ¢evresinin giivenli

olmasi konut tercihinde daha etkili bir kriter oldugu belirlenmistir.
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Cizelge 4.11. Katilime1 6zellikleri ile konut tercihi iligkileri

Katiime1 Ozellikleri Konut Tercihi iliskileri [Pearson’s|  Onem

R Degeri | derecesi
Konut yakin ¢evresinin bakimli ve temiz olmasi ile cinsiyet ,268 ,008**
Ekonomik nedenler ile cinsiyet -,248 ,015%
Giivenlik ile cinsiyet ,232 ,020%*
Konut biiyiikliigii uygunlugu ile yas ,243 016 *
Odalarm kullanigli olmasi ile yas ,282 ,006 **
Konut izolasyonu- 1sinma niteligi ile yas ,277 ,006**
Konut giivenligi ile yas ,257 ,010%*
Odalarin kullanisl olmasi-medeni durum -,287 ,007 **
Izolasyonu 1sinma niteligi ile medeni durum -,312 ,003 **
Kap1 pencerelerde kullanilan dograma kalitesi ile medeni 245 023%
durum
Mutfak ve banyo malzemeleri kalitesi ile medeni durum -,282 ,009%*
Zemin dosemelerinin kalitesi ile medeni durum -,236 ,028%*
Is yerine yakinlik ile egitim -,205 ,050*
Ulasim kolayligi ile egitim -,223 ,033*
Yakin cevrede spor alanlar1 olmast ile egitim =221 ,031%*
Dis mekanda oturabilecek sohbet edilecek alanlar ile egitim -,206 ,042%
Giines 15181 alama durumu ile egitim -,213 ,039*
Ekonomik nedenler ile egitim durumu -,256 012 *

*P <.05; #* P <.01; ***P <.001

Konut biiyiikliigiiniin aileye uygun olmasi kriteri ile yas arasinda bir
iligki saptanmistir. Konut tercihinde konut biiyiikliigiiniin aileye uygun olmas1 ankete

katilan geng kullanicilarda daha fazla tercih nedeni olmaktadir.

Odalarin kullanislt olmasi ile yas arasinda bir iliski belirlenmistir. Konut
tercihinde odalarin kullanigh olmasi ankete katilan geng¢ kullanicilarda daha fazla
tercih nedeni olmaktadir. Yas arttikca odalarin kullanigh olmasi daha etkisiz hale

gelmektedir.
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Konut izolasyonu ve 1sinma niteligi ile yas gruplari arasinda bulunan
iligkide yas azaldik¢a konut tercihinde konut izolasyonu ve i1sinma niteligi konusu

daha etkili bir kriter olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Konut tercihinde konutun giivenli olmasi ve yas arasinda bir iliski
bulunmaktadir. Yas grubu azaldik¢a yani daha geng¢ kullanicilarda konut tercihinde

giivenlik daha 6nemli hale gelmektedir.

Medeni durum ile odalarin kullanisli olmasi arasinda bir iligki
bulunmaktadir. Bekar kullanicilarin odalarin kullanishh olmasina daha fazla 6nem
verdigi belirlenmistir. Medeni durum ve konut izolasyonu-isinma niteligi arasindaki
iligkide; bekar olanlar evli olanlara gore izolasyona daha ¢ok 6nem vermektedir.
Medeni durum ve kapi pencerelerde kullanilan dograma kalitesi iligkisinde bekar
kullanicilarin dograma kalitesine daha fazla 6nem verdikleri goriilmiistiir. Medeni
durum ile mutfak ve banyoda kullanilan malzemelerin kalitesi arasinda bulunan
iliskide bekar kullanicilarin malzemeler konusunda daha hassas goriildigu
saptanmistir. Medeni durum ve zemin ddsemelerinin kalitesi arasindaki iligki bekar
kullanicilarin zemin ddsemesi konusunda daha hassas olduklari ydniinde ortaya

cikmustir.

Egitim durumu ve konut tercihinde igyerine yakin olmasi kriteri arasinda
bir iligki bulunmaktadir. Egitim durumu arttik¢a, isyerine yakin olmasi kriterine

verilen 6nem artmakta, konut se¢iminde daha etkili hale gelmektedir. Egitim durumu
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ulasim kolaylig1 arasinda bulunan iligki; egitim durumuna arttikga konut tercihinde
ulasim kolaylig1 daha etkili bir kriter oldugunu ortaya koymaktadir. Egitim durumu
ve yakin ¢evrede spor yapilacak alanlarin olmasi arasindaki iligskide egitim durumu
arttikga yakin ¢evrede spor yapilacak alanlarin olmasi kriterinin konutun tercih
edilmesi daha etkili oldugu bulunmustur. Egitim diizeyi artikca spor faaliyeti
yapilabilecek alanlarin bulunmasi gibi etkenler 6ne ¢ikmaktadir. Egitim durumu ile
dis mekanda oturabilecek, sohbet edilecek alanlarin olmasi arasinda saptanan iligkide
egitim durumu arttikca dis mekanda oturabilecek, sohbet edilecek alanlarin olmasi
kriteri konutun tercih edilmesinde daha etkili oldugu belirlenmistir. Egitim durumu ve
evin giines 15181 alma durumu (Sabah ve aksam giinesi vb) arasinda ortaya cikan iligki
egitim durumunun artmasiyla, konut tercihinde evin giines 15181 alma durumu daha
etkili konuma geldigini gostermektedir. Egitim durumu ve konut tercihinde ekonomik
nedenler (Ucuz olmasi) arasinda; egitim durumu arttik¢a konut tercihinde ekonomik

nedenler kriterinin daha etkili hale geldigi yoniinde iliski bulunmustur (Cizelge 4.11).

Konut tercihleri ile kullanici &zellikleri arasindaki iligkilere
bakildiginda, genellikle kisilerin konutla baglantili tercihler iizerinde durdugu, dis

mekana iliskin 6zelliklere fazla dnem vermedigi goriilmiistiir.

Katihme1 Ozellikleri Memnuniyet iliskiler

Katilimer 6zellikleri ile memnuniyet arasinda bulunan iliskiler asagida belirtilmistir:

Cinsiyet - Yesil alanlarin tasarimi
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Yas - Konuta ulagim
Yas - Konut i¢i ulagim
Medeni durum - Cevrede restoran ve kafe olmasi
Medeni durum - Yakin ¢evredeki giiriiltiiden etkilenmeme
Bulunan iligkiler Cizelge 4.12’te verilmistir.

Cizelge 4.12. Katilimci 6zellikleri ile memnuniyet iliskileri

Katiimai Ozellikleri Memnuniyet iliskileri Pearson’s| Onem
R Degeri | Derecesi
Yesil alan tasarimi ile cinsiyet ,283 ,004 **
Konuta ulagim ile yas -,197 ,046*
Konut alan i¢i kullanimlara ulagim ile yas -,208 ,042%*
Cevrede kafe ve restoran bulunmasi ile medeni durum -,380 ,000%**
Yakin ¢evrede giiriiltiiden etkilenmeme ile medeni durum -,214 ,041%*

*P <.05; ** P <.01; ***P <.001

Yesil alanlarin tasarimi ve cinsiyet arasinda iligki belirlenmistir. Yesil alan

tasarimlar1 kadinlarda erkeklere gore memnuniyetini daha fazla etkilemektedir.

Konuta ulasim konusunda memnuniyet ve yas gruplart arasinda iligki
saptanmistir. Yas gruplart arttik¢a konuta ulasim konusundaki memnuniyet daha fazla
onem kazanmaktadir. Geng kullanicilar i¢in konuta ulasim konusu daha az etkili bir
memnuniyet kriteri olmaktadir. Konut alani icindeki kullanimlara ulasim ve yas
gruplart arasinda da iliski bulunmustur. Yas gruplan arttik¢a konut alani i¢indeki
kullanimlara ulasim konusundaki memnuniyet daha fazla 6nem kazanmaktadir. Geng
kullanicilar i¢in konut alani i¢indeki kullanimlara ulasim konusu daha az etkili bir

memnuniyet kriteri olmaktadir.
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Medeni durum ve g¢evrede kafe ve restoranlar bulunmasi arasinda iligki
saptanmistir. Bekarlarin ¢evrede restoran ve kafe bulunmasi konusunda memnuniyeti
daha fazla bulunmaktadir. Medeni durum ve yakin ¢evrede giiriiltiiden etkilenmeme
arasinda bulunan iliskide; bekar kullanicilarin giiriiltiiden etkilenmeme konusunda

memnuniyeti daha fazla bulunmaktadir (Cizelge 4.12).

Katime1 Ozellikleri Yasamlan Konut Yakin Cevresinde Olmasi Istenen

Kullanimlar iliskisi

Katilimci 6zellikleri ile yasanilan konut yakin ¢evresinde olmasi istenen
kullanimlar arasinda;
Gelir durumu - Heykel, plastik obje vb. objeler
Gelir durumu - Cok amaglhi merkez
Medeni durum - Atis poligonu
Yas - Cok amacl merkez
Yas - Kiiltlir merkezi iligkileri oldugu saptanmustir.
Katilimci 6zellikleri yasanilan konut yakin ¢evresinde olmasi istenen

kullanimlar arasinda bulunan iligkiler ¢izelge 4.13’te verilmistir.

Yasadigimiz konut yakin ¢evrenizde hangi kullanimlarin olmasini
isterdiniz sorusundaki objeler (Heykel vb) ile gelir durumu arasinda bir iliski oldugu
saptanmistir. Gelir durumu arttikca heykel vb objelerin yakin ¢evrede olmasi

konusundaki istek artis gostermektedir.
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Cizelge 4.13. Katilimci1 6zellikleri ile yasanilan konut yakin ¢evresinde olmasi istenen

kullanimlar arasinda bulunan iligkiler

Katilimer Ozellikleri fle Yasanilan Konut Yakin Cevresindd Pearson’s| Onem
Olmasi istenen Kullanimlar Arasinda Bulunan iliskiler R Degeri | Derecesi
Heykel vb. plastik objeler ile gelir durumu -,237] ,040%*
Cok amagli merkez ile aylik gelir durumu 246 ,024*
Gezinti alanlar ile gelir durumu -,296| ,006 **
Atis poligonu ile medeni durum -,240] ,024*
Atis poligonu ile yas 218 035*
Cok amagli bir merkez ile yas 2311 ,020%*
Kiltiir merkezi ile yas 2101 ,032*

*P <.05; #* P <.01; ***P <.001

Yasadiginiz konut yakin c¢evrenizde hangi kullanimlarin olmasini
isterdiniz sorusundaki ¢ok amaglt merkez ile aylik gelir arasinda iliski bulunmustur.
Aylik gelir arttikca ¢cok amacgli merkezlerin olmasina gerek duyulmamaktadir. Gelir

azaldikca ¢cok amacli merkezlere daha ¢ok ihtiya¢ duyulmaktadir.

Yasadiginiz konut yakin c¢evrenizde hangi kullanimlarin olmasini
isterdiniz sorusundaki gezinti alanlar ile gelir durumu arasinda iliski saptanmustir.
Gelir durumu artikca cevrede gezinti alanlarinin olmasi gerektigi vurgulanmustir.
Gelir durumu azaldik¢a gezinti alanlarmin bulunmasina gerek yok denilmistir.
Yasadiginiz konut yakin c¢evrenizde hangi kullanimlarin olmasini isterdiniz
sorusundaki atis poligonu ile medeni durum arasinda bir iligski belirlenmistir. Bekar
kullanicilarin evli kullanicilara gore yakin cevrede atis poligonu olmasi yoniinde
goriis bildirmiglerdir. Atis poligonu ile yas arasinda da iligki belirlenmistir, yas

azaldikca atis poligonu iste§i artmaktadir.  Konut yakin c¢evresinde hangi
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kullanimlarin olmasini istedikleriyle ilgili olarak ¢ok amacgli bir merkez (Sosyal
aktivitelerin vb yapilabilecegi) ile yas arasinda iliski saptanmistir. Katilimcilardan
geng olanlar sosyal aktiviteler i¢in kullanimlarin, yakin ¢evrede olmasini daha fazla
istemektedir. Yakin ¢evrelerinde kiiltiir merkezi bulunmasi istegi ile yas arasinda
bulunan iligkide, katilimcilardan gen¢ olanlarin kiiltiir merkezi olmasini1 daha fazla

istemektedir (Cizelge 4.13).

Korelasyon analizleri sonucunda katilime1 o6zellikleri ile dis mekan
tasarimlari lizerinde memnuniyetleri konusunda énemli iligkiler goriilmemistir. Konut
ve cevresiyle ilgili memnuniyet kriterleri devreye girdiginde kisilerin dis mekan

yerine sosyal ve kiiltlirel birimlerden daha memnuniyet duyduklar1 belirtilmistir.

4. 3. Arastirma Alam1 Toplu Konut Alanlarinin Bazi Planlama ve Tasarim

Kriterleri A¢isindan Degerlendirilmesi

Yontem akis semasinda Sekil 2.1°de belirtildigi gibi Basaksehir IV. ve
V. Etap toplu konut alani ile Kagithane Il¢esi, Hamidiye mahallesi 6913 ve 6940 ada
tizerinde bulunan sosyal konutlar genel planlama ve tasarim ilkeleri, toplu konut
cevresi planlama ve tasarim ilkeleri, bakim ve yoOnetim, sosyal kiiltiirel psikolojik
tasarim konular1 olmak {tizere 4 temel planlama ve tasarim kriteri agisindan

degerlendirilmistir.
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- Genel planlama ve Tasarim Ilkeleri

Basaksehir konut alan1 c¢evrelerinde parklar, otopark alanlari

rekreasyonel alanlar, bitkisel diizenlemeler yapilmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Etiit ve Projeler Daire Baskanlig
Projeler Miidiirliigiince diizenlenen "Basaksehir Kent Merkezi Kentsel Tasarim Proje
Yarigmast" iki kademeli olarak 2007 yilinda yapilmustir. Sekil 4.17°de Basaksehir
Kent Merkezi Yarigma Alani Plan1 goriilmektedir. Bu projenin bir kisminin 2008
Temmuz ayinda acilist yapilmustir (Sekil 4.18). Projenin geri kalan kisminin en yakin
zamanda bitirilecegi belirtilmektedir. Sular Vadisi Projesi ve fotograflar Ek F’ de

verilmistir.

Sekil 4.17. Basaksehir kent merkezi tasarim projesi yarisma alani (Anonim 2008b)
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Sekil 4.18. Sular Vadisi girisi (Tavukoglu 2008)

Sosyal konut alanlarinda oncelikli olarak konut ihtiyacinin giderilmesi
amaci giidiilmektedir. Kentin gecekondulardan arinmasi arazinin imar planina gore
park, yol, okul, hastane, konut alani olarak degerlendirilmesine c¢aligilmaktadir.
Yapilan sosyal konutlara gecekondusu yikilan veya ihtiyact olan vatandaslar bedeli
karsiliginda yerlestirildiginden yasanilabilir ve ekonomik olmasi diistiniilmektedir. Bu
gorilisle yapilan calismalarda yesil alanlarda, ¢ocuklar i¢in oyun parklari, oturma
alanlari, otoparklar ve bitkilendirme yapilarak ¢oziim getirilmektedir. Adalar i¢inde
okul alani saglik tesisi, vb donat1 alanlar1 yapilmamaktadir, bu alan ihtiyaglar i¢in
cevredeki yakin tesislerden yararlanilmaktadir. Acik alan diizenlemelerinde alan
bliytikliigii baz alinarak otopark ve yesil alan diizenlemeleri yapilmaktadir. Yesil
alanlar oturma ve dinlenme alanlar ile tamamlanmaktadir. Bitkilendirme c¢aligsmalari
yapilirken her 25 m i¢in 1 adet fidan olmak iizere parsel bazinda uygulanmaktadir.

Otoparklar yine parsel biitiiniinde mevcut alan dahilinde planlanmaktadir.
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Sosyal konut alanlarinda sosyal donati, rekreasyonel faaliyet igin
kullanilan elemanlar olanaklar dahilinde ihtiyacin karsilanabilecegi diizeyde
tamamlanmaktadir. Bitkilendirme ¢aligmalarinda konutlar sabit kalmakta diger donati
elemanlarinin yalnizca sayilari sabit kalmak {izere; yerleri, tiirleri, bigimleri uygulama

sirasinda degisebilmektedir.

a. Iklim: Konut tipleri ve yerlesim yerleri segilirken iklimsel veriler
incelenmis, ancak uygulamalarda oOzellikle dort daireli apartman tiplerinde kuzey
bakilarindan kaginilmasi olas1 olmamistir. Giiney bakarli konutlarin sagladigi fiziksel
konforun (Giineslenme ve 1sinma) fiziksel ve ruhsal agidan kullanicilar etkiledigi
bilinmektedir. Bu durum daire fiyatlarinda farkliliklar olusturmaktadir. Ancak sosyal
konutlarin fiyatlandirilmasinda baki etkisi goz oniine alinmamaktadir. Sosyal konut
alanlarinda bazi daireler giris kotunun altinda kalmis, giineslenme oran1 ve manzara
etkisi olduk¢a azalmistir.

b. Fonksiyonellik: Basaksehir konut alan1 etaplar halinde planlanmig
yeni bir yerlesim alanidir. Alan biiyiikliigii ve ¢evresindeki mevcut kullanimlar goz
online alindiginda Basaksehir’i tercih eden kullanicilar igin pek c¢ok ihtiyacin
giderilmesi geregi dogmaktadir. Dolayisiyla tiim ihtiya¢ ve olanaklar dahilinde bir

biitiin olarak planlama ve tasarim ¢aligmalar1 yapilmistir.

Basaksehir konut islevinin yani sira kentsel olanaklar, saglik, kiiltiir,
ticaret tesisleri, rekreasyon alanlar1 (Sular Vadisi Projesi), acik alanlar ile kullanici

gereksinimlerinin toplu konut alan1 disina ¢ikmadan karsilanmasi amaglanmis, diger
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cevre kullanimlarina bagimliliklar1 azaltilmistir.

Sosyal konut sakinleri alan yakin ¢evresinde bulunan egitim kurumlari,
park alanlari, spor tesis ve sahalarindan yararlanabilmektedir. Ayrica Kagithane
ilgesinde bulunan Sadabat Kiiltir Merkezi etkinliklerine de katilabilmektedirler.
Egitim, saglik hizmetleri, alig-veris alani, kiiltlirel tesis alanlarma iligkin ihtiyaclari

yakin alanlardan kargilanmaktadir.

Anket sonuglarina gore, Basaksehir’de yakin cevrede kiiltiir merkezi
olmasini isteyenler % 62.9 oranindadir. Restoran-kafe olmasini isteyenler % 59.7°dir.
Bu oranlar Kagithane’de kiiltiir merkezi olmasini isteyenler % 66.2, Restoran-kafe
olmasini isteyenler ise % 67.7 olarak bulunmustur. Ortaya ¢ikan sonuglar insanlarin
toplanip bir araya gelebilecegi, sosyallesebilecegi bu alanlara duyulan ihtiyaci ortaya

koymaktadir.

Sosyal konut alanlart; kent dokusu i¢inde pargalanmis alanlar iizerinde
bulunan biitiliniin pargalar1 olarak diisiiniilebilmektedir. Kent dokusuna uymayan ¢esitli
imarsiz, ruhsatsiz gecekondu, vb yapilar yikilarak kente ait dokular olusturulmaya
calisilmaktadir.  Yapilan  konutlar imar1  konut alant olan  parsellerin
degerlendirilmesiyle olusmaktadir. Dolayisiyla kentte sinirli olan konut alanlar1 en
fazla kisinin alana getirilmesine ¢alisilarak diizenlenmektedir. Sosyal donatilar, okul
alanlari, saglik tesisleri i¢in yakin c¢evrede var olan tesislerden yararlanilacagi

distiniilmektedir.
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Parcaci planlama yaklasimi; sosyal konut kullanicilarini ¢evredeki
sosyal, kiiltiirel ve ticari merkezlere bagli olmalarina, ulasim ve kullanict yogunlugu

gibi sikintilarin ortaya ¢ikmasina sebep olmaktadir.

c. Ulasim: Bagaksehir toplu konut alan1 kent merkezine uzak olmasina
karsin son donemde getirilen yenilikler yardimiyla ulasimi oldukg¢a kolaylasmistir.
Metrobiis hatlarinin faaliyete gecmesi trafikte kaybedilen zamani oldukca azaltmistir.
Ulasimda biiyiik kolaylik getirmesi diisiiniilen ve biiyiik bir boliimii tamamlanmis olan
metro insaatinin, 2008 yili sonunda hizmete agilmasi beklenmektedir. Son durak
Basaksehir V. Etap’ta bulunan polis karakolunun karsisinda, II. Etap’a en yakin
duragin ise Basaksehir BP benzin istasyonunun yaninda olmasi planlanmaktadir.

Ayrica alana toplu tasim araglari otobiis hatlar1 kullanilarak da ulasilabilmektedir.

Basaksehir plan raporlarinda ana yollar planlanmis, tali yollarin
uygulama asamasinda hafriyat ve ingaat prati§ine gore sistem iginde yerinde
coziimlerle diizenlenecegi belirtilmistir. Tali yollarin uygulama sirasinda ¢oziilmesi
pratik bir ¢6zliim olarak goriilmektedir; ancak planlama asamasinda tiim detaylarin

diisiiniilmesi ortaya ¢ikabilecek problemleri en az diizeye indirecektir.

Kagithane sosyal konutlar1 Istanbul kent merkezlerine daha yakindir.
Otobiis, 6zel halk otobiisii, miniblis gibi toplu tasim araclariyla kolaylikla
ulagilmaktadir. 6913 ve 6920 adalar icin alanda kullanimlarin varlifi goz Oniine

alindiginda ulagim sistemi olusturma gerekliligi ortadan kalkmaktadir. Arazi yapisi
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egimli oldugu icin bloklar arasinda istinat duvarlari olusmus, ortaya ¢ikan binalar
arasindaki gegis sorunu egimli yollar ve gerekli durumlarda basamaklarla giderilmeye

calisiimustir.

Yapilan anketle elde edilen sonuglara gore; Kagithane’de yasayanlarin
konut tercihinde ulasim % 59.7 ile etkili olmaktadir. Basaksehir’de bu oran % 24.2’ye

diismektedir.

d. Konut dis mekin tasarimi: Basaksehir konut alaninda otopark
alanlari, yollar, sosyal donatilar, egitim ve saglik tesisleri, yesil alanlar ve bunlari
birbirine baglayic1 yardimci elemanlarla ¢evre diizenlemeleri yapilmistir. Konut
cevreleri; yol, otopark, yesil alanlar, altyap1 ve kentsel donatilar planlanmigtir. Ancak
bu planlama i¢inde, su 6gelerinin kullanimi sular vadisi projesiyle sinirli kalms, diger

alanlarda su kullanim1 goériilmemektedir.

Sosyal konut alanlarinda konut alan1 ¢evresi bitkilendirmesi ve
otoparklar yapilmaktadir. Son doénemde yapilan konut alanlarinda ihtiyaglarin
gelismesi ve anlayisin degismesinin bir sonucu olarak c¢ocuk alanlari, gazebo ve

oturma banklar1 da alan ¢evre diizenlemelerinde kullanilmaya baslanilmistir.

6913 ada ve 6940 ada da konut odakli planlama yapilmigtir, cogu dis
mekan donatilara yer verilmeden ¢evredeki kullanimlardan yararlanilma

hedeflenmistir.
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e. Konut tipolojisi: Basaksehir konut alanlarinda farkli sosyal,
ekonomik diizeydeki kullanicilar i¢in degisik beklenti ve ihtiyaglara yanit vermesi
diisiiniilen degisik biiyiikliiklerde daireler ve villalardan olusan konut gruplari
olusturulmustur. Alan geneline bakildiginda, bir kimlik olusturdugu ve biitiinliik

saglandig1 goriilmektedir.

Sosyal konut alanlarinda ise maliyetin diisiiniilmesi icin tek tip konut
uygulamasi yapilmaktadir. Konut tipi olarak apartman konut tipi se¢ilmistir. Arazi
yapisina gore sekillenen konut tipleri genellikle 2 ve 4 daireden olusan ada bazinda tek
tip olarak uygulamasi yapilmaktadir. Bu durum estetik anlayistan uzak, monoton,
sikici, standart bir kaliba oturtulmus mekanlar olusturmaktadir. Kullanic1 agisindan

estetik tatmin ve psikolojik etkileri olumsuz olarak nitelendirilebilmektedir.

Sosyal konutlarda konutun bulundugu semt, maliyet disinda, dairenin

bulundugu kat konut bedelini etkileyen en 6nemli faktordiir.

- Toplu Konut Cevresi Planlama ve Tasarim Ilkeleri

Bu baslik altinda spor alanlari, cocuk oyun alanlari, otoparklar, agik alan
diizenlemeleri, meydanlar, ge¢is ve dinlenme alanlari, ¢evresel donatilar, su 6geleri,
heykel vb. objeler, eglence alanlari, dziirliiler i¢in uygulamalar, gezinti alanlari, gorsel

kalitesi yiiksek yerler incelenmistir.
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a. Spor mékanlar1 ve ¢ocuk oyun alanlari: Basaksehirde konut
adalar1 arasinda basketbol sahalari, agik spor alanlar1 yapilmigtir. IV. Etapta yeni bir
kapali spor tesisi ingaati devam etmektedir. Sular vadisi projesi kapsaminda golf
sahast planlanmistir. Ancak agik tenis kortu ve ylizme havuzu bulunmamasi dikkat
cekicidir. Mevcut spor alani kullanimlart igin ¢esitlilik olmadigr soylenebilir.
Kullanicilar1 6zellikle ¢ocuk ve gengleri farkli spor dallarina yonlendirecek alanlar

yapilmamistir.

Sosyal konut alanlar1 iginde spor alanlarina yer verilmemistir.
Kullanicilar ¢evredeki spor alanlarindan yararlanmaktadirlar. Bu durumda 6zel
kullaniml1 alana sahip olmamakta genis bir kullanici kitlesiyle alan1 paylasma durumu
ortaya ¢ikmaktadir. Konutlar alana sonradan getirildigi i¢in mevcut kullanim alanlari

icin dengeli bir dagilim olanaksiz olmaktadir.

Her iki konut alaninda da spor alanlarinin ¢evrede olmasi talep
edilmektedir. Basaksehir’de % 79, Kagithane sosyal konutlarinda % 79.2 oraninda
olmasi istenmektedir. Bu durum mevcut spor alanlarinin yetersizligini gostermektedir.
Ayrica Basaksehir’de ylizme havuzu olmasini isteyen katilimer oram1 % 79.8 iken,
Kagithane bu oranin % 42’ye diistiigii gortilmektedir. Bu sonucun ortaya ¢ikmasinda
istekler belirlenirken ekonomik durumun ve aligkanliklarin etkili oldugu

distiniilmektedir.
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Basaksehir konut alaninda c¢ocuk oyun alanlarina olduk¢ca Onem
verilmigtir. Oyun alanlar1 konut alanlar1 yakininda, konuttan goriilebilecek sekilde
konumlandirilmistir. Konut yakin ¢evrelerinde kiigiik oyun gruplar1 disinda daha genis
kapsamli oyun alanlar1 da yapilmistir. Cocuk oyun alanlari zemininde kauguk
malzeme kullanilmigtir. Yetiskinler i¢in oturma alanlari, spor yapabilecekleri
kondisyon aletleri de acik mekanda park alaniyla birlikte uygulanmistir. Ancak
cocuklarin yaraticiliklari1 ~ gelistirebilecekleri, farkli oyun elemanlar1 alana

getirilmemistir. Yas gruplarina gore ayirict oyun elemanlari se¢ilmemistir.

Sosyal konut alanlarinda son dénemde yapilan konutlarda ¢ocuk oyun
alanlar1 yapimina 6nem verilmektedir. Kagithane’de sozii edilen konut alanlar1 i¢inde
6913 adada ¢ocuk oyun alani yapilmistir. Daha 6nceki donemlerde tiim mahalle i¢in
oyun alanlar1 planlanirken, son donemde bu goérev park bahgeler miidiirliigii tarafindan
karsilanmakta, sosyal konutlar icin parsel iizerinde oyun elemanlarina yer
verilmektedir. Alanin durumuna, biiylikliigiine, ¢evredeki kullanimlara gore zemini

kum olan ¢ocuk oyun alanlar1 yapilmaktadir.

b. Otoparklar, meydanlar, gecis ve dinlenme alanlari: Her iki konut
alaninda da yer tistii otopark yapilmistir. Basaksehir’de kilitli beton tas kullanilirken,
sosyal konutlarda asfalt zemin tercih edilmistir. Bu secenekler muhtemelen ekonomik
kosullardan kaynaklanmaktadir. Her iki konut alaninda da otopark zemininde ayirici

cizgi kullanilmigtir. Bagaksehir villalarinda kapali, 6zel garajlar bulunmaktadir.
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Sosyal konut alanlarinda konutlar alana yerlestirildikten sonra otoparklar
diisiiniilmektedir. Otoparklar parsel biitiiniinde, en ¢ok aracin getirilebilecegi sekilde
diizenlenmistir. Ara¢ sahipligi oranmnin diisiik olacagi disiintildiigiinden yeterli

olmaktadir.

Meydanlar, gecis ve dinlenme alanlari, Basaksehir’de ayr1 olarak
planlanmamus, yesil alanlar ve ¢ocuk oyun alanlar ile birlikte diisiintilmiistiir. Cocuk
oyun alami yakinlarina getirilen oturma alanlariyla birlikte dinlenme alanlari
yapilmistir. Konutlar arasi gegislerde yollar bitkisel 6gelerle vurgulanmistir. Kullanim
alanlarimin arasinda olusan kiiciik meydanlar gorsel elemanlarla desteklenmistir.
Adalar aras1 gecislerde ve park alanlarinda yiiriiylis alanlarina yer verilmistir. Ayrica

bisiklet yollar1 yapilmamistir. Bisiklet yollar1 vadi projesi kapsaminda yer almaktadir.

Kagithane’deki konutlarda planlama ve uygulamalarda sosyal konut
niteligi 6ne ¢ikmaktadir. Seg¢ilen malzemeden, tasarima kadar kullanici kitlesi ve
ekonomisi goz Oniine alinmaktadir. Bakimda masrafli olmayacak, devamliligin
saglanabilecegi iirlinler se¢ilmeye ¢alisilmaktadir. Sosyal konut alanlarinda dinlenme
alanlar1 planlanmamistir. Yakin ¢evrede bulunan alanlarla bu ihtiyaclar giderilmeye
calisilmaktadir. Sosyal konut adalarindaki konutlar arasinda kalan alanlar gegis alan,
yol, otopark olarak degerlendirilmistir. Alan kii¢iik oldugundan fonksiyon 6n planda

tutulmustur. Meydanlar, kentsel avlular, bisiklet yollar1 yapilmamustir.
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Anket degerlendirilmesinde ortaya ¢ikan sonuclara gore; Basaksehir ve
Kagithane’de dinlenme alan1 olmasini isteyenler % 70.9 ile aym1 oranda oldugu

belirlenmistir. Bu sonuca gore bu alanlara duyulan ihtiyag¢ oldukca fazladir.

c. Cevresel donatilar (Aydinlatma elemanlary, c¢op, bank), su
ogeleri, eglence alanlar1 (Acik hava gosteri alani, acik sergi alam, bitki gosteri
alami), heykel vb. objeler: Basaksehir’de aydinlatma, ¢Op, bank vb donati
elemanlarinin sayilar1 tam olarak bilinmemesine karsin, bu donati elemanlarinin
yeterli oldugu gozlenmistir. Yapilan anketten de kullanicilarin biiyiik boliimiiniin bu
kullanimlardan memnun olduklar1 belirlenmistir. Ayrica, Sular Vadisi alaninda,

bitkilerle ilgili bilgilendirme levhalar1 da kullanilmistir.

Kagithane Sosyal Konutlari i¢in 6zel bir aydinlatma sistemi veya dis
mekan donatilar1 olusturulmamistir. Bu kapsamda yakin tarihli yapilan konutlarda
ilgili kisilerin ve peyzaj mimarlarinin planlamaya dahil edilmesiyle, konutlarda duvar
iistli ve bahge aydinlatmalari, ¢6p kutusu ve banklarla ilgili detaylar planlara girmis,
uygulanmaya baslanmistir. Ancak bu donatilarla ilgili olarak sayilarinda kisitlamaya
gidildigi sdylenebilir, Ornegin aydinlatma elemanlarinda aydinlatma elemanlari
mesafeleri hesaplarda dikkate alinmasina karsin, sayilarin belirlenmesinde aylik
aidatlara etkileri diisliniilerek apartman sayilarina esit olarak dagilimi esas alinmustir.
Bank, gazebo, vb elemanlarda kullanici sayilar1 yaklasik olarak bilinmesine karsin

ekonomik yiik getirmemesi agisindan kisitlamalara gidilmektedir.
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Su 6geleri (Siis havuzu, golet, selale vb), her iki konut alani i¢in de su
Ogelerinin varliginin yetersiz oldugu sdylenebilmektedir. Planlamada su 06gesi
kullanimindan s6z edilmis, uygulama planlarinda ayrica yer verilmemistir.
Bagaksehir’de V. etap park alanindaki oyun alani yakinindaki kullanilan havuzun,
alan gozlemleri sirasinda bos oldugu goézlenmistir. Ayrica ¢ocuk oyun alani
yakininda kullanilan bu havuzun giivenlik acisindan olumsuz sonuglar

dogurabilecegi diisiiniilmektedir.

Basaksehir konut alaninda eglence alanlarina yer verilmemistir. Ancak
Sular Vadisi Projesi kapsaminda bir amfi tiyatro yapilmis, heniiz faaliyete
gecmemistir. Anket degerlendirmelerinde acik hava gosteri alani, acik sergi alani,
bitki gosteri alan1 olmasini isteyen katilimcilar bulunmasina karsin, fark etmez
olarak goriis bildirenlerin agirlikli oldugu belirlenmistir. Bu durumun insanlarin bu
alanlar hakkindaki farkindaliklarinin az olmasindan kaynaklandigi sanilmaktadir ve
ya giinliik yagamlar1 i¢inde bu alanlar1 daha 6nce ¢ok az kullanmalarinin yada hig

kullanmamalarinin etkili oldugu diistiniilmiistiir.

Anket sonuclarina gore; Basaksehir’de ¢ok amacli merkez olmasini
isteyenlerin oran1 % 76.2, Kagithane’de ise % 48.4 oraninda oldugu saptanmistir. Bu
sonucun ortaya ¢ikmasinda egitim, kiiltiir ve edinilen aligkanliklarin etkili oldugu

distiniilmektedir.
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Sosyal konut alanlarinda planlama alani biiyiiklikleri distiniilecek
olursa, bu alanlarin varlifindan séz etmek miimkiin olmamaktadir. Yapilan anket
calismasina gore; acik hava gdsteri alani olmasini isteyenler, olabilir olarak goriis
bildirenlerden fazladir. Agik sergi alani ve bitki gdsteri alaniyla ilgili olarak ise fark
etmez yoniinde goriis bildirenler agirliktadir. Sosyal konut alani planlamalarinda bu

alanlar su an i¢in diisiiniilmemektedir.

Basaksehir konut alan1 ve sosyal konut alanlarinda heykel, vb gorsel
nitelikli objelere yer verilmemistir. Basaksehir’de heykel vb objelerin konut alan
yakin c¢evresinde kullanilmasiyla ilgili olarak gerek yok seklinde goriis bildirenler
cogunluktadir. Kagithane Sosyal Konutlarinda bu konuyla ilgili olarak, olabilir

yoniinde goriis bildirenler cogunluktadir.

Heykel vb. objeler konusunda kullanicilarin ilgisiz oldugu
sOylenebilir. Egitim ve biling diizeyinin gelismesiyle bu durumun degisecegi
diisiiniilmektedir. Bu tiir objelerin kullanilmasi sanat anlayisin gelismesi, estetik
duygulara hitap edilmesi yoniinden énemlidir. Anket katilimeilart heykel vb objeleri

ihtiyac dahilinde gérmedikleri anlasilmigtir.

d. Gezinti alanlari, gorsel kalitesi yiiksek yerler: Konut alanlarinda
0zel gezinti alanlar1 planlanmamistir. Bagaksehir konut alan1 genelinde konut adalari
icinde, park alanlarinda acik alanlarda yiirliylise olanak saglayan yaya dolasim

alanlarina yer verilmistir. Gezinti alanlarinin kullanim sikliginin - belirlenmesi
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amaciyla sorulan soruya ¢cok yogun olmamakla birlikte haftada ikiden fazla gezinti
alanlarin1 kullandiklarini belirtenler olmustur. Konut yakin gevresinde gezinti
alanlarinin olmasini isteyenlerin oraninin % 59 oldugu saptanmustir, Sosyal Konut
alanlarinda da gezinti alanlarini haftada ikiden fazla siklikla kullandigini belirtenler

agirhiktadir. Alanda gezinti alan1 olmasini isteyenler % 61.3 oldugu goriilmiistiir.

Her iki konut alani i¢in de gorsel kalitesi yiiksek olan alanlara yer
verildigi sOylenemez. Ag¢ik ve yesil alan diizenlemesi yapilmis olan Basaksehir’de
insan1 etkileyen, sasirtici, farkli gorsel alanlar kullanilmamustir. Yapilan arastirmalar
sirasinda IV. etap kullanicilarindan birinin sular vadisi projesi hayaliyle 6 yil once
alana tasindigi, ancak hala bekledigi Ogrenilmistir. Gorsel etkili alanlarla ilgili
degerlendirmelerin kullanicilarin beklentisinin karsilanip karsilanamayacagi, projenin
tamamlanmasiyla ortaya konulabilecektir. Ankette gorsel kalitesi yiiksek yerlerin
kullanim sikliklar1 oldukg¢a diisiik ¢ikmis, ¢ogu kullanici bu soruyu yanitsiz
birakmigtir. Buradan hareketle baz1 kullanicilarin mevcut alanlardan bazilarimi gorsel

acidan kaliteli olarak nitelendirdikleri, cogunlugun ise bu sekilde diisiinmedigi sonucu

cikarilabilmektedir.

Gorsel etkisi olan alanlar, bakim ve yapim maliyetleri diigiiniilerek sosyal
konutlarda yapilmamaktadir. Burada kullanicinin egitim ve Kkiiltiir seviyeleri
diisiiniilerek, edinilmis aliskanliklari, bakim maliyetleri gozetilerek c¢evresel
kullanimlarda smirlamalar yapildigi sdylenebilmektedir. Arastirma sirasinda, daha

onceki yillarda ortak kullanimda bulunan bank ve aydinlatma elemanlarina kullanicilar
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tarafindan zarar verildigi sOylenmistir. Kagithane Sosyal Konut kullanicilar1 gorsel
kalitesi giizel yerlerin kullanimiyla ilgili soruya haftada iki giin ve ayda 1-3 giin
kullandiklarini belirtmiglerdir. Kullanicilarin konut yakin cevresindeki kullanimlari

diisiinerek yanit verdikleri diisiiniilmektedir.

e. Oziirliiler icin uygulamalar: Basakschir uygulamasinda konutlar
aras1 ve sosyal donatilara ulagim yollarinda egim dikkate alinarak planlanmis ve
uygulanmasi yapilmistir. Yine de bina girislerinde ve tiim alan genelinde 6ziirliiler i¢in
uygulamalarda eksiklikler vardir. Anket sonucglarina gore ¢evredeki yollarin engelliler

icin uygun oldugu diisiinenler iyi ve orta oranda yogunluk gdstermektedirler.

Sosyal konut planlamalarinda son yapilan konutlarda, konut girislerinde
ozirliller i¢in rampalarin yapilmis olmasi dikkat c¢ekici olmakla birlikte estetik
anlayistan yoksun olarak yapildiklar1 gozlenmektedir. Calismaya konu olan adalarda
engelliler i¢in bir uygulama yapilmamis olmasina karsin ankete katilan kisiler bu
konuyla ilgili soruda goriislerini yiiksek oranda orta ve iyi olarak bildirmislerdir. Bu
durumun katilimcilarin ¢evreye karsi duyarsiz, ilgisiz ya da konu hakkinda bilingsiz

olmalariyla agiklanabilmektedir.

- Bakim ve Yonetim

Bagaksehir konut alaninda bakim, ydnetim ortak alanlarla ilgili
caligsmalarla site yonetimi ilgilenirken, sosyal konut alanlarinda ihtiya¢ ve ortaya

cikabilecek sorunlarla ilgili olarak apartman ydneticileri ilgilenmektedir.
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Site yonetimlerinde mali kaynagin genis olmasi genel bakim islerini ve
ortaya cikabilecek ihtiyaglarin giderilmesini kolaylastirmaktadir. Apartman yonetimi
olan yerlerde apartmanla ilgili iglemler yapilabilmekte, ortak alanlarin dis mekan

bakim ve temizlik hizmetlerinde aksakliklar ortaya ¢ikabilmektedir.

Sosyal konutlarda yonetim ve bakim anlayislarinin farkli olarak
degerlendirilmesi yamiltict olmamaktadir. Kullanicilar aliskanliklarim1  da
beraberinde getirdiklerinden, apartman yasaminda ortak alan kullanimlarinda
sikintilar ortaya ¢ikmaktadir. Bakim ve hizmetlerin disinda, 6rnegin ortak kullanim
alan1 olan yangin merdivenlerinin fazla esyalarin konularak depo olarak kullanilmasi

hakkinda sikayetlerin olmasi, goriismeler sirasinda edinilmis bilgiler arasindadir.

Anket degerlendirmelerinde her iki konut alani kullanicilarinin da
bakim ve temizlik hizmetlerinden memnun olduklar1 goriilmiistiir. Memnuniyet
derecelerinin  kisilerin  beklentilerinin ~ karsilanmasiyla  ilgili  oldugu
sOylenebilmektedir. Farkli konut alanlarinda yasam siirdiiren kisilerin farkli

beklentileri olmakta ve bu beklentilerin karsilandig1 oranda memnun olmaktadirlar.

- Sosyo-Kiiltiirel ve Psikolojik Tasarim Konular:

a. Korunma ve giivenlik: Basaksehir’de site giivenligi mevcuttur.
Anket calismalarinda kullanicilar alanin giivenli ve depreme dayanikli oldugunu
diistindiiklerini sdylemislerdir. Konutu tercih etmelerinde depreme karsi dayanikli

olmasinin % 69.4 oranla etkili oldugu belirlenmistir.
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Sosyal konut alanlarinda parsel girisinde ara¢ giris ¢ikisi kontrolii,
daire sahiplerine verilen otomatik kartlarla saglanmaya c¢alisilmigtir. Ayrica giivenlik
eleman1 yoktur. Sistem sonradan kullanicilarin istegi ve kendi olanaklartyla
yapilmistir. Bu konutlarin depreme karsi dayanikli oldugunu diisiinerek tercih
edenlerin oranmin % 72.6 oldugu belirlenmistir. Alanda konutlarin yapimlarinda
kamuyla iligkili olmasinin bu sonugta bulunmasinda etkili oldugunu

distindiirmektedir.

b. Yeteneklerin gelistirilmesi: Her iki konut alaninda da
yeteneklerin gelistirilebilecegi alanlara yer verilmemistir. Ozellikle cocuk ve
genglere yonelik alanlarda, spor, sanat, kiiltiirel etkinliklerle ilgili olarak kendilerini
gelistirmelerine olanak saglayabilecek kullanimlar yoktur.

c. Sayginhk ve taminma: Konut alani se¢iminde sayginlik ve
taninmanin etkili oldugu distiniilmemektedir. Basaksehir’de ya da sosyal konutlarda
oturmanin  kisiye prestij kazandirmayacagi sanilmaktadir. Ancak konut
kullanicilarinin egitim ve kiiltiirel durumu, komsuluk iligkileri ve toplumsal huzur
acisindan  Onemli oldugu disiinilmektedir. Basaksehir’de yapilan anket
calismasinda, oturanlarin belli bir kiiltiir seviyesinde olmalarinin konut tercihinde

etkili oldugu goriilmiistiir.
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5. TARTISMA ve SONUC

Niifus artisina bagli olarak goéclerin de artisi, 6zellikle biiyiik kentlerde
konut sorununu ortaya ¢ikarmis, nitelikli, yasanabilir mekanlar iiretilmesi ihtiyacini
giindeme getirmistir. Kentlesme hiz1 niifus artis hizina yetisemediginden, konutlara
duyulan talep artmustir. Konut ihtiyaclarmin karsilanmasi i¢in yapilan gecekondu
olarak nitelendirdigimiz kacak yapilarin yapilmasi ve ¢esitli yillarda getirilen imar
aflart ile niteliksiz konut yapiminin Oniine gegilememis, konut sorunu giiniimiize

kadar artarak gelmis ve beraberinde bir¢ok sorunu da getirmistir.

Kaliteli, dayanikli konutlar iiretilmesi, altyapt ve sosyal donatilara
sahip, kullanicilarin sosyal-kiiltiirel ihtiyaclarii rahatlikla karsilayabilecegi,
psikolojik yonden kullanict iizerinde olumlu etkileri olan, ¢evresel kalitesi yiiksek
konut alanlar1 yapilarak, bireysel ve toplumsal sagligin saglanmasi, gelistirilmesi

agisindan onemlidir.

Ekonomik durum, egitim, sosyo ve kiiltliirel aliskanliklar; ihtiyaglari,
tercihleri ve beklentileri etkilemektedir. Bireye huzur ve giiven veren, sosyal ve
kiiltiirel ihtiyaglarin karsilanabildigi ortamlar saglayan planlama ve tasarimlar
kullanicilarin ilgisini ¢ekmis, bu tlir konut alanlarina yonelmelerine ve iireticilerin de

bu yonde liretim yapmaya yonelmelerine neden olmustur.
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Kent alanlari, planh sekilde biiylidiiklerinde yag lekesi, lineer, salkim,
151n vb sekillerde biiyiime gdsteren yapilardir. Istanbul kenti ise gelisimini farkl
zamanlarda ve plansiz olarak siirdiirmektedir. Istanbul, kullanilmadan kalmis
parseller iizerinde bulunan bosluklara degisik zamanlarda kentsel unsurlarin
eklenmesiyle gelisimine devam eden organik olarak gelisen bir yapi olarak

nitelendirilebilmektedir.

Calismada Ornek alan olarak incelenen Basaksehir konut alani,
Kiiclikcekmece Golii’ne yakin bir alanda yapilmistir. Bu alanda ve yakin ¢evresinde
daha énceden yapilmis olan projeler de vardir. Onceleri yerlesmenin neredeyse hig
olmadig1 bu alan giliniimiizde yerlesmenin yogunlastig1 ve tercih edilen bir bolge
haline gelmistir. Burada diisiindiiriicii olan Kiigiikcekmece GoOli'ne bu denli
yaklagmis olan yapilasmanin nerede ve nasil duracagidir. Bu alanlar su sikintisinin

biiyiik bir sorun oldugu Istanbul kenti igin ¢ok onemlidir.

Taban suyu, toprak ozellikleri dikkate alinmadan, yalnizca kar amaci
giidiilerek konut alanlar1 inga edilmesi ¢evresel degerleri olumsuz etkilemektedir. Bu
alanlarm yogun ve stresli bir yasam siiren Istanbul’lular igin rekreasyon alani olarak
degerlendirilmesi, ekolojik acidan korunma altina alinmasi ya da tarimsal faaliyetler
gerceklestirilmesi diisliniilebilmektedir. Ancak planlama c¢aligmalarinin ekonomik
kaygilar gozetilmeden bilimsel veriler degerlendirilerek iist dlgekli plan kararlarinin

olusturuldugu sanilmaktadir.
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Tez calismasi kapsaminda degerlendirilen Bagaksehir Toplu Konut
Alanlar1 ve Kagithane Sosyal Konut Alanlar1 barinma ihtiyacinin karsilanmasi
amacinda birlesseler de, yapim siireci planlama ve tasarim kriterleri agisindan

farkliliklar tasimaktadir.

Konut alanlarinda topografik arastirmalarin, giineslenme ve riizgar
yonlerinin incelendi8i, ancak bina yerlesmelerine sosyal donati getirilmesi s6z
konusu oldugunda, bu faktorlerin ¢ok etkili olmadig1 belirlenmistir. Bu durum
Ozellikle bina yerlesmelerinde sadece mimarlarin karar vermesine peyzaj

mimarlarina yer verilmemesi seklinde karsimiza ¢ikmaktadir.

Basaksehir orta ve iist gelir grubu icin planlanmistir. Kullanicilarin
genis aile olarak yasadiklari, egitim diizeylerinin yiiksek oldugu sdylenebilmektedir.
Planlama alani biitiin olarak degerlendirilmis, getirilen kullanimlarla tiim ihtiyaglarin
karsilanmasina ¢alisilmistir. Kent merkezine uzak olarak konumlanan konut alani,
kullanicilar agisindan cazip hale getirilmeye calisilmistir. Cevre diizenlemesi ve
sosyal donati alanlarinda diizenleme ¢aligmalar stirdiiriilmektedir. Zaman iginde
ulagim olanaklarinin gelismesiyle kullanici tercihlerinin ve buna bagli olarak konut

degerlerinin arttig1 soylenebilmektedir.

Kagithane Sosyal Konutlar1 alt gelir grubu icin Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Mesken Midiirliigii’'nce iiretilen sosyal konutlardir. Planlama ve

tasarimlarinda kullanici profili de gz oniine alinarak, ekonomik konut iiretilmesine
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yonelik c¢alismalar yapilmaktadir. Sosyal yapilar alan iclerine getirilmemekte,
cevrede bulunan yapilardan yararlanilmaktadir. Bu durum bazi sosyal yapilarin ve
kentsel donatilarin (Cocuk oyun alani, spor alani, vb) zamanla yogun kullanimina

neden olmaktadir.

Basaksehir Toplu Konut Alani1 Istanbul kent merkezlerine uzak
mesafede bulunmaktadir. Sanayide calisanlar icin is yerlerine yakin oldugu
sOylenebilmektedir. Her etap kendi icinde bagimsiz birimler olarak planlanmis ve
donatilar getirilmistir. Etaplarin merkezleri vardir. Ticaret alanlar1 ile kafeler bir
arada yapilmistir. Egitim merkezleri ile ticaret alanlar, kafe ve restoranlarda
ihtiyaclar giderilebilmektedir. Basaksehir konut alaninda parklar ve gecis alanlar
birlikte diisiiniilmiistiir. Konut yakinlarinda kii¢iik parklar oyun alanlar1 yapilmistir.
Ik yardim ve tedavi hizmeti verebilecek saglik merkezi ve hastane binalar1 vardir.
Sosyal tesisler, oturma, toplanma, bir arada bulunmaya olanak veren alanlar
bulunmaktadir. Ancak agik havuz, sinema ve tiyatro binalar1 yoktur. Alig-veris
merkezinde bulunan sinema salonunun yetersiz oldugu anket goriismelerinde
bildirilmistir. Yonetim ve hizmet birimleri i¢in ayrica ayrilmis alanlar yoktur.
Ticaret alanlarn yeterli sayida ve ylriliylis mesafesi gilnliikk ihtiyaglarin
karsilanmasina olanak saglayacak sekilde planlanmistir. Cocuk ve gengler igin spor
alanlar1 ve kum havuzlari, ¢ocuklar1 gelistirecek oyun alanlar1 bulunmamaktadir.
Konut cevresi yesil alanlar ortak kullanimlidir. Ancak villalarin kendilerine ait

bahgeleri bulunmaktadir.
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Bagaksehir Konut Alan1 gibi biiyiik bir alanda ve kullanici kitle hedefi
egitimli kisilerden olusan bir alanda kiiltiir merkezi ya da tiyatro binalarinin hala
yapilmamis olmasi dikkat c¢ekicidir. Anket katilimcilari bu durumdan duyduklar

eksikligi goriismeler sirasinda da bildirmislerdir.

Basaksehir V. Etap villalar1 birbirine olduk¢a yakin olarak planlanmis
olmasma karsin, gorsel mahremiyet, ayirici duvar ve bitkisel perdelemelerle
saglanmistir. Villa tipi konutlar ¢evreden bahg¢e duvariyla ayrilmis, kendilerine ait

bahgeleri ile birlikte diizenlenmislerdir.

Basaksehir’de tiim konutlarda kullanilan malzeme kalitesi aynidir.
Aile biytikliikleri ve ekonomik olanaklar1 dogrultusunda kullanicilar, farkh
biiyiikliikk ve tiplerdeki konutlar1 secebilmektedirler. Gerekli ve yeterli biiytikliikte

konuta sahip olunmasi amaglanmstir.

Sosyal konut alanlarinda maliyetin diisiik tutulmasi amaciyla tek tip
konut uygulamas1 yapilmaktadir. Sosyal konut ¢evre diizenlemelerinde uzun yillar
miiteahhit firmanin yaptig1 projeler kullanilmis, denetleyici kontrol miihendisleri,
insaat miithendisi ve mimarlar olmustur. Cevre diizenleme caligmalarina yeterince
onem verilmemis, fonksiyonel ve estetik degerler gdzetilmeden yesil alanin mevcut

olmasi yeterli goriilmiistiir. Konuta ve ilgili konulara daha ¢ok 6nem verilmektedir.

Sosyal konut alanlarinda bitki tiirleri ve sosyal donati elemanlari

secimlerinde, ekonomik nitelikler etkili en 6nemli faktor olarak 6ne ¢ikmaktadir.
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Basaksehir’de planlama asamasinda vadi boyunca park alani
planlanmuis, bir boliimii kullanima agilmis, ancak heniiz tamamlanmamustir. Bir toplu
konut alanmin yasam alanina doniismesinde zaman O©nemli bir kavramdir.
Bagaksehir konut alanlarinda planlanan sular vadisi projesinin tamamlanmasi alanin
cekiciligini, cazibesini, degerini ve kullanict tizerindeki etkilerini artiracagi tahmin
edilmektedir. Bu durumda eger imkan varsa Oncelikle c¢evre diizenlemelerinin
yapilmasi, sonra konutlarin yapilmast ya da es zamanli yapilmasi alana ilgiyi
arttiracaktir. Haolzhausen (1976)’e, gore; alan planlama ilkeleri icinde ¢evre
diizenleme c¢aligmalarina konut yapimi ile birlikte baslanilmasi gerektigini
belirtmistir (Ucaner 1986). Toplu konut alanlarinda altyapi, ¢evresel donanimlar

tamamlandiktan sonra alana kullanicilar getirilmelidir.

Haksal (1995)’in  Atakdy, Bakirkdy ve Halkali toplu konut alanlarinin
karsilastirmasin1  yaptigi calismada, Atakdy’de, Bakirkdy ilgesinin yakininda
bulunmasi sebebiyle sosyal altyapi ve sosyal alanlara az yer verildigi, konut alanina
agirlik verilerek az ve liikks konut yerine, ¢cok sayida ve daha az liikks konut ilkesinin
benimsendiginden s6z edilmektedir. Bu agidan sosyal konutlarin planlama ilkelerine
benzetilebilmektedir. Kagithane’de planlanan alanlarin kiiglik, par¢alanmis konut
alanlar1 olmasi yakin ¢evrede mevcut kullanimlarin bulunmasi, kentsel islevler ve
donatilardan yoksun olmasi agisindan degerlendirildiginde bu diisiincenin yanlis

olmadig1 diisiiniilmektedir.
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Sosyal konut alanlarinda pargact yaklagimdan vazgecildiginde
biitiinsel planlamalar yapildiginda ortaya g¢ikacak planlamalarin kent ve kullanici
icin daha yararli olacag diisiiniilmektedir. Ornegin, Kagithane 6913 adada yapilan
konutlardan sonra hemen yanindaki 6919 adanin tasfiye islemleri yapilmus,
projelendirmesi yapilmistir. Bu iki alanin biitiin olarak degerlendirilmesi
miimkiindiir. Siire¢ sonunda konut yapilacak alanlar 6nceden belirlenerek tiim alan

i¢in planlama yapilmasi ve sonra uygulamaya gecilmesi dnerilmektedir.

Sosyal konutlarda benimsenen tek tip uygulama yerine aile biiytikligi
ve ekonomik yonden 6deme imkanlarina goére konut tipleri uygulamasi yapilmalidir.
Kullanict ihtiyaglarinin bu sekilde daha verimli giderilebilecegi, alanlarin kent

dokusu i¢inde kimlik kazanabilecekleri diisiiniilmektedir.

Kagithane sosyal konutlarinda topografya egimlidir, dolayisiyla bina
cevrelerinde yliksek istinat duvarlar1 yapilmistir. Duvarlar estetik agidan goze hos
gelmemekte, manzara ve gilineslenme etkilerini azaltmaktadir. Bu durumun
psikolojik acidan da olumsuz sonuglar doguracagi disiliniilmektedir. Bazi
kullanicilarin bu sebeple konutunun degismesini talep ettikleri belirlenmistir. Bu
durum konut yerlesimlerinde peyzaj miihendisligi caligmalarina daha az yer
verildigi, alanda en fazla konut iliretiminin nasil olacaginin temel amag oldugunu

gostermektedir.
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Anket degerlendirmelerinde, ¢ocuk oyun alanlart kullanim sikliginin
diisiik ¢iktigr gortilmistiir, bu durumun anket katilimcilarinin yas grubunun yiiksek
olmas1 ve calisan kesimin ¢ogunlukta olasindan kaynaklandigi sanilmaktadir. Yesil
alanlar yaninda, aligveris merkezleri sosyo kiiltiirel tesislerin de kullanildig:
goriilmiistiir. Konut alan1 planlamalarinda bu kullanimlarla birlikte planlandiginda
kullanict ihtiyaglarinin  karsilanmasi  yoniinden olumlu sonuglar alinabilecegi
sOylenebilmektedir. Sosyal konut alaninda yasayanlar, dis mekan kullanimlar1 kisith
oldugundan yakin ¢evredeki sosyal alanlar1 ve yesil alanlar1 kullanmaktadirlar. Biiyiik
parseller iizerinde ¢alisildiginda bu ihtiya¢ ve kullanim durumu da g6z Oniine alinarak

planlamalar yapildiginda memnuniyet derecelerinin de artacag: diigiiniilmektedir.

Anket sonuglarma gore; Kagithane Sosyal Konut katilimcilar1 arag
trafiginin giiriiltiiye neden olmasindan rahatsiz olduklarini bildirmislerdir. Ekonomik
olanaklar dahilinde degistirilmek istenen faktdrler arasinda oncelikli olarak konut
blytikliginin her iki alan kullanicilar1 arasinda da yiliksek oranda oldugu
belirlenmistir. Sosyal olanaklar da her iki alan i¢in degistirilmesi istenen kullanimlar

arasinda yer almaktadir.

Der (2005), konut uygulamalarinda kaliteyi artici bir yontem olarak
tasarimda kullanict katilimi ¢alismasinda ihtiyagtan ¢ok isteklerin 6n planda oldugunu

bildirmistir.
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Katilimcilardan, Kagithane’de oturan kullanicilar oturmay: istedikleri
konut tipi olarak miistakil evde oturmak istediklerini belirtmislerdir. Bu durumun sosyal
konut kullanicilarinin, daha 6nce aligkin olduklari bahgeli, serbest alanlarina sahip
olabilecekleri alanlar istemelerinden kaynaklanmaktadir. Calisma sirasinda yapilan
sohbetlerde; kullanicilarin alt veya iist katlarinda yasayan komsularla ortak yagama
iliskin sorunlar yasandigi, edinilen bilgiler arasindadir. Basaksehir kullanicilari ise
oturmak istedikleri konutla ilgili olarak site i¢i villa yanitim1 ¢ogunlukta vermislerdir.
Bagaksehir kullanicilarinin sosyal ve kiiltiirel durumlarmin  bu sonucu etkiledigi

distiniilmektedir.

Aragtirmada, s6z konusu alan diizenlemelerinin standart olarak yapildigi
goriilmiistiir. Farkli objelerin alanlara getirilmesi, bitkisel 6geler kullanilmasi, su
Ogelerine yer verilmesi, alanin ¢ekiciligini ve degerini artiracaktir. Cevresel

diizenlemelerin gelistirilmesi kullanici agisindan da olumlu sonuglanacaktir.

Eglence Alanlar1 planlamasinda (agik hava gosteri alani, agik sergi
alani, bitki gosteri alani) biiylik alanlar gerektirdigi, maliyeti ve yapilacak etkinlikler
diistintildiiglinde biiylik organizasyonlar i¢in bu alanlarin planlamaya dahil edilmesi
gerektigi diistintilebilmekte, ancak ¢evreden gelecek kullanicilarla daha genis
kitlelere hitap edebilecegi, kullanicilar1 farkli kullanim alanlariyla tanistirilmasi

bakimindan biiyiik 6l¢ekli planlarda bu alanlarin getirilmesi gerekliligi dogmaktadir.
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Calisma alanlarinda egimli yollar yapilmig olmasina karsin, oziirliiler i¢in
uygulama yapilmamis olmasi da 6nemli bir sorundur. Cocuk arabalarinin alan iginde ve
giriglerinde kullanilabilecegi ya da birgiin herhangi bir sebeple engelli olunma ihtimali
diistintilerek planlamalarda bu konu iizerinde 6nemle durulmalidir. Yapilacak tiim
calismalarda konut i¢i ulasim ve bina girislerinde, konut ¢evresinde otobiis duraklarina
ulagima kadar Oziirlillere yonelik ¢alismalar yapilmalidir. Bu durum her iki konut

alaninda da 6nemli bir eksik olarak goze ¢arpmaktadir.

Hacihasanoglu ve Hacthasanoglu (2000), konut ici konut ¢evresi ulasimda
yaya yollari, otoparklar, konut girislerinde; 6ziirlii kullanicilar i¢in uygun standartlarda
yapilmasi, kaymayan malzeme kullanilmasi ve aydinlatma ile kullanim siiresinin

uzatilmasi gerektigini agiklamiglardir.

Iki calisma alaninda da heykel, vb obje kullanilmamustir. Bu tiir objelerin
kullanilmasi estetik yonlendirme agisindan onemlidir. Estetik tasarimlarin yapilmasi
kullanicilarin  bilinglerinin  gelismesinde de etkili olacaktir. Giinlimiiz a¢ik alan
planlamalarinin ¢ogunda bu tiir objelere yer verilmektedir. Bu kentli olmanin bir

geregidir.

Ankette katilimcilar heykel, vb plastik objelerin alanda kullanilmasiyla
ilgili fikirleri soruldugunda, gerek yok ve fark etmez olarak goriis bildirmislerdir. Bu
sonug, bu tiir kullanimlarin 6nemli ihtiyag olarak goriilmedigi seklinde

degerlendirilmistir. Bu konuyla ilgili, egitim ve ekonomik duruma bagli olarak sosyal
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ve kiiltiirel bakis acilarinda olusan farkliliklardan kaynaklandigi diistiniilmektedir.
Toplumun sosyal ve kiiltiirel gelisimi, egitim ve gelir durumunun artmasiyla iligkilidir.
Cevreye karsi ilgi, biling diizeyi, sanatsal ve estetiksel anlayis, ¢cevreden beklenen
estetik kalitenin; egitim, kiiltiir ve ekonomik duruma bagl olarak gelisme gosterecegi

sanilmaktadir.

Basaksehir ve Kagithane’de tercih faktorlerinin belirlenmesi i¢in yapilan
faktor analizinde, konutla ilgili genel o6zelliklerin medeni durum ve yas faktorleri
arasinda iligkili oldugu bulunmustur. Alan kullanim analizleriyle ilgili olarak yapilan
faktor analizinde, genel kullamim Ozellikleri ile egitim faktorleri arasinda iliski
saptanmis, memnuniyet ve konut yakin ¢evresinde olmasi istenen kullanimlarla ilgili

analizler sonucunda iliski bulunmamastir.

Katilimcir 6zellikleri tercih, memnuniyet, olmasi istenilen kullanimlar
arasindaki korelasyon analizleri yapildiginda, katilimci 6zellikleri ile konut tercih
faktorleri arasinda; cinsiyet: Yakin g¢evrenin bakimli ve temiz olmasi, ekonomik
ozellikler, giivenli olmasi; yas: Konut biiyilikligliniin aileye uygun olmasi,
odalarin kullanisli olmasi, konut izolasyonu ve 1sinma niteligi, giivenli olmasi; medeni
durum: Odalarin kullanigli olmasi, konut izolasyonu ve 1smnma niteligi, kap1 ve
pencerelerde kullanilan dogramalarin kalitesi, mutfak ve banyoda kullanilan
malzemelerin kalitesi, zemin dosemelerinin kalitesi; egitim durumu : Is yerine yakin

olmasi, ulasim kolayligi, yakin ¢evrede spor yapilacak alanlarin olmasi, dis mekanda
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oturabilecek sohbet edilebilecek alanlar olmasi, evin giines 15181 alma durumu (Sabah

ve aksam giinesi), ekonomik nedenler arasinda iliskiler bulunmustur.

Katilimci 6zellikleri ile memnuniyet iligkileri arasinda faktor analizleri
yapildiginda; cinsiyet: Yesil alanlarin tasarimi; yas: Konuta ulasim, konut igi
ulagim; medeni durum: Cevrede restoran ve kafe olmasi, yakin ¢evrede giiriiltiiden

etkilenmeme arasinda iliskiler bulunmustur.

Katilimc1 6zellikleri ile konut yakin c¢evresinde olmasi istenen
kullanimlar arasindaki islilerin analizleri sonucunda: gelir durumu: Heykel vb
plastik objeler, cok amagli merkez; gezinti alanlari; medeni durum: Atis poligonu;

yas: Atis poligonu, ¢ok amagli merkez, kiiltiir merkezi iliskileri oldugu saptanmustir.

Analizler sonucunda; tercih, memnuniyet ve dis mekanda istenen
kullanimlarla (Memnuniyet ile ilgili cinsiyet, yesil alan tasarimi; tercih ile ilgili
olarak, egitim, spor alanlar1 iligkisi hari¢), peyzaj mimarliginin dis mekan
tasarimlarinda kullandiklari, tasarladiklar1 ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlari, bitkisel

tasarimlar, su gosterileri vb kullanimlar arasinda dnemli iligkiler saptanmamustir.

Buradan ¢ikan en 6nemli sonu¢ konut tercihlerinde biiylik ¢ogunlukla
konuta iliskin 6zellikler {izerinde duruldugunun belirlenmesidir. Bunun en 6nemli
nedenini ekonomi olmasinin yani sira egitim diizeyi ve ¢evre konusundaki bilincin
diisik olmasindan kaynaklandigi disliniilmektedir. Ortaya ¢ikan iligkilerin

sebeplerinin belirlenebilmesi i¢in sosyal ve psikolojik arastirmalar yapilabilir.
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Sonug olarak, hala konut se¢iminde ve konut ¢evresinden memnuniyet

duymada dogrudan konutla ilgili 6zelliklerin 6n planda oldugu goriilmiistiir.

Toplu konut alan planlamalar1 yapilirken konut yakin ¢evrelerinin tiim
yas gruplarma hizmet etmesi gerektigi diisliniilerek plan kararlar1 alinmali ve
uygulamalar gerceklestirilmelidir. Insanlarin sosyallesme, bir arada olma istekleri
yaninda bazen de yalmiz kalma istekleri olabilmekte, diizenlemeler sirasinda
kullanicilarin degisken yapisina yonelik diizenlemeler yapilmalidir. Ihtiyaca gore

tyilestirilmeler de yapilabilmektedir.

Toplu konut planlamalarinda yer se¢imine dikkat edilmeli, alana ait elde
edilen veriler; uygulamada degerlendirilmelidir. Fonksiyonlar arasi iliskiler en iyi
sekilde diizenlenmelidir. Ekonomik kaygilar ya da kar amacindan ziyade kullanici
konforu ve memnuniyeti 6n planda tutulmalidir. Ust 6lgekli sehir planlari kent bazinda

biitiinsel olarak yapilmali, yapisal tiretimde bu planlara uygun hareket edilmelidir.

Ortaya cikabilecek tiim sonuglara karsin yerinde ¢6ziim iiretilmesi yolu
secilmeden baslangi¢ asamasinda, sorunlarin neler olabilecegi tahmin edilerek birkag

Oneri plani olusturulabilir.

Yapilan planlama ve tasarim c¢alismalarinda kullanicilarin sosyal ve
ekonomik Ozellikleri bilinerek, ihtiya¢ ve beklentileri saptanmaya calisilmalidir.
Kullanic1 hedef grubu ve benzer nitelikli bir grup secilerek, miimkiinse konut ve

cevresinde istenen sosyal donatilar saptanarak konut mekani ve dig ¢evresi
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sekillendirilmelidir. Kullanic1 agisindan gereksiz bulunan donati ve kullanimlarin alana
getirilmemesi ekonomik agidan da yarar saglayacaktir. A¢iksoz (1993) Cayyolu, Ancin
(1995) Bahgesehir, Caglar (1998) Atasehir, toplu konut alanlar ile ilgili ¢aligmalarinda;
hangi kesime hitap edeceginin, egitim, ekonomik durum, aliskanlik vb. 6zelliklerinin
belirlenmesinin énemli faktorler olduklarini vurgulamislardir. Bu faktorler ¢alismalarda

belirleyici ve yonlendirici en 6nemli faktdr olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Toplu konut alanlarimin planlama asamasinda konuyla ilgili kisiler
planlamanin baglangicindan itibaren projeye dahil edilmelidir. Konutlar ve diger sosyal
yap1 elemanlarinin ve donatilarin diizenlenmesinde alanin sekillenmesinde tiim

asamalarda meslek disiplinleri arasinda bilgi ve fikir aligverisi yapilmalidir.

Yesil alanlarin, cocuk oyun alant ve spor alanlarimin tasarim ve
niteliklerinin yani sira bakim yapilmasi da kullanimlarin devamliliginin saglanmasi
bakimindan 6nemlidir. Basketbol potalart ve ¢ocuk oyun alanlarinin binalara yakin
olmas1 giiriiltii, vb olumsuz etkilere sebep olabilmekte, bu etkileri en aza indirmek icin

planlama agsamasinda yesil alan vb ile ¢6ziim Onerileri getirilmelidir.

Konut ve ¢evresi bireylerin genel yasamini sosyal ve psikolojik yonden
olumlu ya da olumsuz olarak etkilemektedir. Bu nedenle konut alani planlamalarinin

saglikli, huzurlu bir toplum olusturulmasinda 6nemli bir etken oldugu unutulmamalidir.

Nitelikli konut alanlar1 yapilarak bu alanlar cazip hale getirilmeli, boylece

belirli merkezde yogunlasan niifusun dengeli olarak dagilimi saglanmalidir. Yapilan
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degerlendirmelere gore toplu konut planlama ve tasariminda ortaya ¢ikan bazi sorunlar

ve ¢Oziim Onerileri ¢izelge 5.1°de verilmistir.

Cizelge 5.1 Toplu konut planlama ve tasarimlarinda ortaya ¢ikan bazi sorunlar ve

Oneriler

SORUNLAR

ONERILER

Plan kararlarinda yapisal yogunluk
onemsenmeden, dogal giizellikler ve cevresel
degerler korunmadan uygulamalar yapilmasi.

Kar amaci glidiilmeden, bugiin yasayanlar
degil yarin yasanacaklar diisiiniilerek
karar alinmali ve uygulanmalidir.

Yapilarin araziye yerlestirilmesinde iklim
ozellikleri, topografya, jeoloji, flora-fauna,
hidroloji vb. dogal kriterlerin etkisi daha az
onemle degerlendirilmesi.

Fiziksel, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
tiim veriler degerlendirilerek planlamanin
baslangicindan itibaren konuyla ilgili
yetkin kisilerin katkilarryla ¢aligilmalidir.

Parcact yaklasimla yapilan planlamalarla | Biiyiik 6l¢ekli planlarda ayni amaglara
kullanilabilen alanlarin bdliinmesi ve bunun | ayrilmig alanlara es zamanlarda
sonucunda plansiz  yerlesimlerin  ortaya | uygulamalar gergeklestirilerek,
cikmast. planlamalarda biitiinliik saglanmalidir.

Once konut alanlarinin daha sonra cevre
diizenlemelerinin yapilmasi.

Planlama ve uygulamalar es zamanli
olarak tamamlanmalidir.

Tek tip konut {iretilmesi.

Ihtiyaca gére konut iiretilerek, konut
alanlarma kimlik ve estetik deger
kazandirilmaldir.

Yiiksek istinat duvarlarinin yapilmasi.

Bu duvarlara planlama agamasinda
teraslama, bitkilendirme gibi uygun
¢Ozlim Onerileri getirilmelidir.

Diizenlemelerde 6ziirliiler i¢in uygulamalara
yeterli onem verilmemesi.

Rahatca kullanilabilecek fonksiyonel
uygulamalara yer verilmelidir.

Cocuk oyun alanlarinda yeteneklerini ve
yaraticiliklarini gelistirebilecekleri donatilara
yer verilmemesi.

Degisik yas gruplarinin ihtiyaglarina
yonelik egitici, gelistirici, degisik nitelikli
elemanlara yer verilmelidir.

Spor alanlarimin klasik anlayisla popiiler
sporlarin yapilacagi alanlar olarak planlanmis
olmasi.

Farkl1 spor dallarina yonlendirecek tesvik
edici uygulamalara yonelinmelidir.

Heykel, vb objelerin, su 6gelerinin alanlara
getirilmemesi.

Kisileri gelistirici, gorsel zenginlik katan
ve estetik duyulara hitap eden
uygulamalara yer verilmelidir.
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Toplu konut alani planlamalarinda kullanici profili belirlenerek, biitiin yas
gruplarmin ilgisi ¢ekebilecek kullanimlar getirilerek, islevsel ¢oziim ve estetik
anlayisla, kente yakisan, kimlik kazandiran konut alanlart olusturulmalidir. Bu alanlarin
planlanmasi ve uygulanma calismalarinda konusunda yetkin kigilerden yararlanilarak
ilgili meslek disiplinleriyle birlikte c¢alisilmalidir. Cevre diizenleme calismalarinda
peyzaj mimarlarinin fikir, goriis ve deneyimlerinden yararlanilmalidir. Konut planlama
ve tasarim siirecinde Peyzaj mimarlarina yer verilmesiyle daha yasanabilir mekanlar

olusturulacak, kullanici tercih ve memnuniyetlerinde olumlu gelismeler olacaktir.

Bu c¢alisma temel alinarak asagidaki konularda ¢alismalarin devam

ettirilebilecegi ya da yararlanilabilecegi diisiiniilmektedir:

- Sosyal konut alanlar1 planlamasi,

- Kentsel doniisiim alanlarinda konut ve ¢evre diizenleme,

- Konut alanlariin sosyal ve psikolojik yonden planlanmasi,

- Cevresel doku i¢inde (kent dokusu i¢inde) konut alanlarinin dagilimlari,

- Toplu konutlarin kent iizerindeki kiiltiirel, psikolojik, ekolojik ve
biyolojik etkilerinin belirlenmesi,

- Konut alanlarinin ¢evreye etkileri (Kirlilik, iklim degisiklikleri)

- Toplu konut alanlarinin gelistirilmesi, iyilestirilmesi, bakim ve yonetimi

ile ilgili caligmalar.
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EKLER

EK. A. Toplu Konutla Ilgili Kanunlar (Anonim 2001)

TOPLU KONUTLA iLGILi KANUNLAR

Hizmetlerin Yiritilmesine Dair Kanun

KANUN KANUN ADI TC. TC.
NO RESMIi RESMIi
GAZETE | GAZETE
TARIHI SAYISI
1593 | Umumi Hifzisihha kanunu 06.05.1930 1489
2613 | Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu 23.12.1934 2887
2644 | Tapu kanunu 29.12.1934 2892
3458 | Miihendislik ve Mimarlik Kanunu 17.06.1938 3458
3659 | Memur Meskenleri Insasi hakkinda Kanun 11.07.1939 4255
3780 | Milli Koruma Kanunu 26.01.1940 4417
4626 | Memur Meskenleri insas1 Hakkinda Kanun 22.07.1944 5763
6831 | Orman Kanunu 08.09.1956 9402
221 Gayrimenkuller Kanunu 12.01.1961 10705
81 Iskan Kanunu 23.10.1962 11239
634 Kat Miilkiyeti Kanunu 02.07.1965 12038
775 Gecekondu Kanunu 30.07.1966 13362
Gecekondu Kanunu’nun Bazi1 hiikiimlerinin Degistirilmesi 11.06.1985 18781
Hakkinda Kanun
1163 | Kooperatifler Kanunu 10.05.1969 13195
1164 | Arsa ofisi Kanunu 10.05.1969 13195
2090 | Tabi Afetlerde Zarar goren Ciftgilere Yapilacak Yardimlar 05.07.1977 15987
hakkinda Kanun
2872 | Cevre Kanunu 11.08.1983 181323
2886 | Devlet Thale Kanunu 10.09.1983 18161
2944 DeY}et.I'hale Kanunq’nun 94. Maddesinin (b)Bendinin 11.11.1983 18218
Degistirilmesine Dair Kanun
2990 |Devlet Ihalg Kanunu’nun Bazi Hikkiimlerinin Degistirilmesi 17.03.1984 18344
Hakkindaki Kanun
2924 | Orman Koylulerlmn Kalkindirmalarinin Desteklenmesi 20.10.1983 18197
Hakkindaki Kanun
2946 | Kiy1 Kanunu 11.11.1983 18218
2942 | Kamulastirma Kanunu 02.11.1983 18215
3227 |Kat mulklyetl Ke.lnunu’na Devre Miilk Hakki ile Tlgili Maddeler 25.06.1985 18792
Eklenmesine Dair Kanun
2985 | Toplu Konut Kanunu 17.03.1984 18344
3155 lT:Irllumn reformu genel miidiirliigi kurulus ve gorevleri hakkinda 05.03.1985 18685
3320 | Memurlar Isciler Ile Bunlarin Emekliliklerini Konut Edindirme
Yardimi Yapilmas: Hakkinda Kanun 22.11.1986 19289
3621 | Kiy1 Kanunu 17.04.1990 20495
4046 | Ozellestime Uygulamalarinin Diizenlenmesi Ve Baz1 Kanun 27 11.1994 22124
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun o
4123 | Tabi Afetler Nedeniyle Meydana Gelen Hasar Ve Tahribata Iligkin 23.07.1985

164




EK B Anket Ornegi

DUZCE UNIVERSITESI PEYZAJ MIMARLIGI BOLUMU
YUKSEK LiSANS TEZ CALISMASI ANKET FORMU

Bu anket calismasi Istanbul’da “Toplu Konutlarda Planlama ve Tasarim Kriterleri ile Kullanici
Iliskilerinin Degerlendirilmesi” amaciyla, Diizce Universitesi Orman Fakiiltesi Peyzaj Mimarlig1 Boliimii’nde
yiriitilen Yiiksek Lisans Tez ¢alismast kapsaminda yapilmaktadir. Vereceginiz cevaplarin dogrulugu,
¢alismanin sonuclarimi etkileyecek ve sadece bu calisma kapsaminda degerlendirilecektir. Katiliminiz igin

tesekkiir ederiz.
1. Cinsiyetiniz ( ) kadin ( ) erkek
2. Mesleginiz () Is¢i () memur
() 6grenci () esnaf tiiccar
( )emekli  ( )evhanim () calismiyor
() issiz () serbest meslek (belirtiniz...... )
3. Medeni haliniz ( ) Evli () bekar
Yasmiz ()0-19 ()20-25 ()26-35
(1)36-50 ()51-60 ()61 ve iizeri
Konutunuzda yasayan kisi sayisi
()1 ()2 ()3 ()H4 ()5 ()6 veizeri
Egitim durumunuz
() Hig okula gitmemis ( ) okur yazar ( ) ilk okul
() orta okul () lise
() Yiiksekokul ve iiniversite
() yiiksek lisans () Doktora

Sizin aylik geliriniz yaklasik ne kadardir?
( )600YTL’denaz ( )600-1000YTL

() 1000-1500YTL () 1500-2000YTL
() 2000YTL tizeri

Ailenizin toplam aylik geliri yaklasik ne kadardir?
() 600-1000 () 1000-1500 () 1500-2000
() 2000-2500 (1) 2500 ve iizeri

Kag yildir bu konutta oturuyorsunuz?
()13 ()4-6y1l ()7-10
() 11-15 () 16-20 ()21 yil ve tizeri

Bu konutta ne kadar oturmay1 planltyorsunuz?
(H)lyll ()1-3yil ()3-5 ()5-10 ()10 yildan fazla

Konutunuzun miilkiyet durumu nedir?
( )Evsahibi () kiract

Ev sahibi iseniz konutunuza nasil sahip oldunuz?
() Kooperatif araciligiyla ( ) Banka kredisi kullanarak
() Kendi olanaklarimla () Miras ( ) Diger.......

Bagka konutunuz var m1 ?( ) Evet () hayir

Eger var ise, su anda oturdugunuz konutunuzu tercih etme
sebebiniz?.......cccoveveinenreriennne

Ozel araciniz var m1?

()Yok ()1 ()2 ()3  ()3denfazla

Su an yasadiginiz Konutunuzun oda sayisi nedir?
(H)I1+1 () 1+2 () 143 () 1+4 () I1+5
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Bos zamanlarinizda konut alan1 yakin ¢evrenizde neler yaparsiniz ?
() spor yapma

() sinema, tiyatro, maga vs. gitme
( )parka gitme

( )ytirliylis yapma

( )kopek gezdirme

( )piknik yapma

( )alis veris

( )kafede oturma

( )dinlenme alanlarini kullanma

( )arkadaslar vakit gegirme

() dis mekanda kitap okuma
(H)diger......cooeuvnnnn.n.

Konut dig mekanlarini giiniin hangi vakitlerinde kullaniyorsunuz?
() Sabah saatlerinde

() oglen

() 6gleden sonra

() aksam iistii

() aksam

Cevrede sizi en ¢ok rahatsiz eden faktorler nelerdir? (goktan aza
siralayiniz?)
() Coplerin zamaninda alinmamast
() Arag trafiginin giiriiltiiye neden olmasi
() Kullanic1 yogunlugu
() Oturma birimlerinin az olmasi
() Aydinlatmanin yetersiz olmasi
() Cevre temizliginin iyi yapilmamasi
() Diger (belirtiniz).....

Ekonomik olanaklariniz dahilinde konut ve yakin ¢evresiyle ilgili
neleri degistirmek istersiniz? (sizin i¢in oncelikli 5 adetini
numarlandirarak isaretleyiniz)

() Konut biiyiikliigii

() konut tipi

() Ise/ okula yakinhig

() Sosyal imkanlari

() Cocuk oyun alani

() Yesil alan miktarini

() Spor tesislerini

() Konutun bulundugu semti

() Komsu dzelliklerini

() Cevresel donanimlart

Daha 6nce oturdugunuz, su an oturdugunuz ve imkaniniz olsa
oturmak isteyeceginiz konut tipinizi belirtiniz

IDaha 6nce  Oturdugunuz Oturmay1
Oturdugunuz Konut tipi  fistediginiz
konut tipi konut tipi

Miistakil ev

Gecekondu

Apartman dairesi

Site i¢i villa

Dubleks daire

Tripleks




Konut gevrenizde en ¢ok hangi alanlar1 kullandiginizi, siklik derecesiyle belirtiniz?

Her giin Haftada Haftada 2| Haftada Ayda 1-3
2’den fazla giin 1 giin giin

Spor alanlari

Oturma ve dinlenme alanlar

Cocuk oyun alanlar

Gezinti alanlar1

Kapali-agik otoparklar

Alis veris merkezleri

Sosyo- kiiltiirel tesisler

Kafe-restoran

Piknik tniteleri

Yiiriiyiis ve kosu parkurlart

Gorsel kalitesi giizel yerleri

Diger (belirtiniz)........c.cooeeiieneinann...

Su an oturdugunuz konutunuza ilk tagindiginizda (aldigimiz ya da kiraladiginiz) bu konutu tercih etmenizde hangi
kriterler, ne derece etkili olmustur belirtiniz?

Orta
Cok Etkili |Derecede |Az Etkili | Etkisiz
etkili Etkili

Isyerine yakin olmasi

Egitim merkezlerine yakin olmasi

Alig verig olanaklarinin yakin ve kaliteli olmast

Yakin ¢evrede Sosyal ve kiiltiirel tesislerinin olmasi

Ulagim kolaylig1

Akraba ve tanidiklarimin burada olmasi

Yakin ¢evrem tarafindan tavsiye edilmis olmasi

Komsuluk iligkilerinin iyi olmasi

Oturanlarin belli bir kiiltiirel seviyede olmast

Depreme kars1 dayanikli olmasi

Giivenli olmasi

Yakin ¢evrede spor yapilacak alanlarin olmasi

D1s mekanda oturabilecek, sohbet edilecek
alanlarin olmasi

Yesil alanlarin varligi ve niteliginin iyi olmasi

Yakin ¢evresinin bakimli ve temiz olmasi

Yakin ¢evrenin sakin ve sessiz olmasi

Evin Manzarasinin giizel olmasi

Evin Giines 15181 alma durumu (sabah ve aksam
giinesi vb.)

Ekonomik nedenler (ucuz olmasi)

Konut biiyiikliigiiniin aileme uygun olmasi

Odalarin kullanigli olmasi

Konut izolasyonu ve 1sinma niteligi

Kapi pencerelerde kullanilan dogramalarin kalitesi

Mutfak ve banyoda kullanilan malzemelerin kalitesi

Zemin doésemelerinin kalitesi (parke vb.)
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Yasadiginiz konut yakin gevresiyle ilgili memnuniyetinizi belirtiniz?

Cok iyi

Iyi

Orta Kotii

Cok kotii

Bulundugunuz konuta ulagim

Konut alani i¢indeki kullanimlara ulagim

Yaya yollarinin kullanim kolaylig1

Isyerine yakilik

Egitim merkezine yakinlik

Alis veris olanaklari

Sosyal ve killtiirel tesisler

Kafe ve restoranlar

Otopark alanlari

Cocuk oyun alanlar

Spor alanlari

Agacg, cali ve ¢im alanlarin varlhigi

Yesil alanlarin tasarimi

Meydan, toplanma alanlari vb. acik alan diizenlemeleri

Acik alanlarin estetik goriiniisii

Dinlenme alanlarinin varlig1 ve niteligi

Bakim ve temizlik hizmetleri

Giivenlik hizmetleri

Depreme kars1 dayaniklilik

Komguluk iligkileri

Cevredeki yollarin engelliler ve yashlar i¢in uygunlugu

Cevredeki bank, aydinlatma, ¢6p kutulari vb. donatilar

Konut biiyikligi

Yakin ¢evrede Giiriiltiilden etkilenmeme

Diger (belirtiniz)

Yasadiginiz konut yakin ¢evrenizde hangi kullanimlarin olmasini isterdiniz?

Kesinlikle

Olmal1 Olmal1

Olabilir

Fark
Etmez

Gerek Yok

Cok amagli bir merkez (sosyal aktivitg
yapilabilecegi)

Acik hava gosteri alani

Acik sergi alani

Bitki gdsteri alam

Kiltiir merkezi

Spor alani

Restoran kafe

Dinlenme alani

Yiizme Havuzu

Siis havuzlari

Golet

Selale

Doga parki

Atig poligonu

Atl spor kuliibii

Golf sahasi

Hobi bahgesi

Gezinti alanlar

Objeler (heykel.vs)

Diger (belirtiniz)
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EK. C Bagaksehir Toplu Konut Alanindan Goriiniisler (Tavukoglu 2008)

Sekil 2

Sekil 1

Sekil 4

Sekil 3

Sekil 6

Sekil 5

.6 Basaksehir Toplu Konut alani goriiniisler

Sekil 1...
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Sekil 7 Sekil 8

Sekil 9 Sekil 10

Sekil 11 ' Sekil 12

Sekil 7....12 Basaksehir Toplu Konut alan1 goriiniisler (devam)
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Sekil 13

Sekil15 Sekil 16

Sekil 17

Sekil 13....17 Basaksehir villalarindan goriiniisler
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Sekil 19

L

Sekil 20 Sekil 21

Sekil 18....20 Basaksehir cocuk oyun alan1 6rnekleri

Sekil 22 Sekil 23

Sekil 21-22-23 konut ve yol yakininda egimli alan diizenlemeleri
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Sekil 24, Sekil 25 villa ve istinat (iuvarlarl

Sekil 26 Villa Duvarina bitisik cep otoparki  Sekil 27 Basketbol oyun alani, yol
ve konutlar

Sekil 28 Sekil 29

Sekil 28- 29 Basaksehir yol diizenlemeleri
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Sekil 30

Sekil 32 Sekil 33

JI03/2008

il A S . i e
Sekil 36 Sekil 37

Sekil 30....37 Basaksehir yol diizenlemeleri (devam)
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Sekil 3 | Sekil 39

Sekil 40 Sekil 41

Sekil 42

Sekil 38.....43 Otopark alanlar
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Sekil 44 Sekil 45

Sekil 46 | Sekil 47

Sekil 48

Sekil 44..... 48 Basaksehir ticaret alanlarindan goriiniigler
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Sekil 5

Sekil 53 Sekil 54

Sekil 49.....54 Kullanimlar aras1 yaya ve geg¢is yollar1
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Sekil 57. Otobiis Duraklari Sekil 58. Basa_kséhif Devlet Hastanesi

= - ﬁ - | : . i
Sekil 61. Sular Vadisi rekreasyon Sekil 63 Sular Vadisi pergola, bank, ¢op
alanindan bir goriiniis kutusu
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Sekil 63, Sekil 64 Sular Vadisinde bulunan bitkilerle ilgili bllgilen
tabelalar1

Sekil 65 ~ Sekil 66

Sekil 67

Sekil 69 Sekil 70

Sekil 63....70 Sular Vadisi ¢evre diizenleme 6rnekleri
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Sekil 78

Sekil 71...79 Sular vadisinde kullanilan su 6geleri
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Sekil 84, Sekil 85 Sular Vadisi merdivenler, egimler

S ’ 4 o -
Sekil 86 Sekil 88

Sekil 86....88 Sular Vadisi yaya yollarindan goriiniisler
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Sekil 89

Sekil 92 Sekil 93

Sekil 89....93 Sular Vadisi Yaya ve bisiklet yollar1 goriiniigleri
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EK D. Basaksehir 4. 5. Etap Kullanim Biiyiikliikleri

BASAKSEHIR 4. ETAP ALAN m?

KULLANIMLARI
Mezarlik 33303,07
Spor 77557,29
Park 2304524
Lojman 4947
Cami 7756,84
Ulagim daire bsk. 17211,08
Belediye hizmet alani 17573,81
Temel egitim alan 23829,62
Dini Tesis 6108,76
Cars1 ( ticaret alani) 10667,56
Ozel yurt 11607,26
Ozel egitim alam 15950,42
Akaryakit alani 3699,10

BASAKSEHIR 5. ETAP ALAN KULLANIMLARI

Mezarlik 57217,78
IETT 6327,23
Park 548099,6
Kiltiirel Tesis Okul 23827,79
Ozel Hastane Alani 38032,67
Dini Tesis 3314,64
Terminal Alani 83985,72
Idari tesis 9941,61
BHA 3201,36
Emniyet Hizmet Alan 3896,40
PTT 4013,25
Itfaiye 17194,70
Sosyal Tesis Temel Egitim 8838,55
Mahalle Merk. 22277,92
Ilkyardim Hast. 37235,02
Ozel Temel Egitim Sosyal Tesis 12559,73
Ozel Lise 25314,39
Meslek Lisesi Sosyo Kiiltiirel tesis 58567,18
Konut Yakin Cevresi 741813,03
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EK. E Kagithane Sosyal Konutlar1 ve Yakin Cevresinden Gorlintigler (Tavukoglu
2008)

kil 1. 6919 ada sosyal konutlarindan goriiniis  Sekil 2 640 ada éosyal
konutlarindan bir

gorunts

Sekil 5.

Sekil 3....6. Sosyal konut yakin ¢evresinden goriiniisler
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EK. F Sular Vadisi Projesi (Anonim 2008)

HTHA

[HY
!E!
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