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OZET

ACIK VE YESIL ALANLARIN KONUT SECIMINE ETKISI
DIKMEN ORNEGI (ANKARA)

Serap AYDIN
Diizce Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti, Peyzaj Mimarlig1 Anabilim Dali
Yiiksek Lisans Tezi
Danisman: Dog. Dr. Aybike Ayfer KARADAG
Haziran 2019, 128 sayfa

Konut, kentlesmeyi etkileyen ve etkilenen, olgulardan biridir. Ayrica kisinin barinma
ihtiyacini karsilayan, en kiiglik mekandir. Ayni1 zamanda, kisinin yasamina giivenlik,
konfor, kendini ifade etme, vb. ¢ok farkli katkilar saglamaktadir. Gilinilimiizde, hayata
etkisi sebebiyle konut secimi onemli bir konu haline gelmistir. Cesitli faktorler ise bu
secimi etkilemektedir. Bu g¢alismanin amaci konut se¢iminde etkili olan faktér ve
degiskenleri belirlemektir. Ayn1 zamanda agik ve yesil alanlarin konut se¢imine etkisini
ortaya koymaktir. Calisma Dikmen vadisi (Ankara) 6rneginde yiiriitiilmiistiir. Bu amag
cergevesinde Oncelikle, kuramsal temel ortaya konulmus, benzer ¢alismalar incelenmis
ve konut seciminde etkili olabilecek kriterler degerlendirilmistir Literatlir ¢alismast
sonucunda, veri toplamak amaciyla bir anket formu olusturulmustur. Anket % 95
giivenirlik diizeyi ve 0,05 ornekleme hatasi ile belirlenen 415 kisiye uygulandi. Kisiler
tesadiifi 6rnekleme yoluyla segildi ve formlar yiiz yilize goriisme teknigi ile dolduruldu.
Veri seti (veriler) tanimlayict istatistik, faktor analizi ve ki-kare ile analiz edilmistir.
Bulgular cer¢evesinde konut se¢iminde etkili 8 temel faktor ve 40 degisken belirlenmistir.
Konut seciminde, acik ve yesil alan sistemi olan Dikmen vadisinin imkanlar1 (varlig1) en
fazla etkiye sahip faktor olarak nitelendirilmistir. Ayrica kullanict demografik 6zellikleri
ve konut se¢ciminde etkili olan kriterler arasinda olumlu iligkiler tespit edilmistir. Sonug
olarak konut alan1 se¢imi, konut tasarimi ve piyasasinda, bu bulgularin
degerlendirilmesine yonelik oneriler gelistirilmistir.

Anahtar sozciikler: Konut, konut se¢imi, agik ve yesil alanlar, Dikmen vadisi.



ABSTRACT

THE EFFECT OF OPEN AND GREEN SPACES ON HOUSING
SELECTIiON: THE CASE OF DIKMEN (ANKARA)

Serap AYDIN
Diizce University
Graduate School of Natural and Applied Sciences, Department of Landscape Architect
Master’s Thesis
Supervisor: Assist. Dog. Dr. Aybike Ayfer KARADAG
June 2019 128 pages

Housing is one of the phenomena that effect and effected by the urbanization. Also, it is
the smallest area that meets one person's sheltering need. Meanwhile, it contributes so
many different facilities (such as security, comfort, self-expression, etc.) to someone's life.
Today, the choice of housing has become an important issue because of having effect on
the life. Various factors have an effect on making this choice. The purpose of this study
is to determine the factors and variables that are effective in housing selection. At the
same time, the effect of open and green areas on the choice of housing is to be revealed.
The study was carried out in the example of Dikmen Valley (Ankara). Within the scope
of this aim, the theoretical basis has been put forward, similar studies have been examined
and the criteria that can be effective in selecting housing have been evaluated. As a result
of the literature study, a questionnaire form was created in order to collect data. The
questionnaire was applied to 415 people determined within %95 reliability level and
0,005 sampling error. People were selected by random sampling and forms were filled
within face-to-face interview technigques. The data set were analyzed with descriptive
statistics, factor analyses and chi square test. Within the framework of the context, 8 main
factors and 40 variables effective in housing selection were selected. The facilities of the
Dikmen valley, which is an open and green space system, are defined as the most
influential factor in the housing choice. Positive relationships were also determined
between the participant demographic characteristics and the criteria that are effective in
housing selection. As a result, evaluations have been carried out on the findings of the
housing area selection, housing design and market, and some suggestions were
developed.

Key words: Housing, housing choice, open and green areas, Dikmen valley.
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1. GIRIS

Kentlesme tarihine bakildiginda 18. yiizyilin ikinci yarisinda Ingiltere’de baslayip,
giderek etkisini tiim diinyada hissettiren Endiistri Devrimi’nin gergeklesmesiyle, iiretim
teknolojileri ve orgiitlenmesi degismis, bu da toplumsal yapinin ve mekanin doniisiimiine

neden olarak yeni bir yasam alani olan kentleri olusturmustur [1].

Kentlesme, iiretimin, ticaretin ve hizmetlerin hizli bir sekilde biiylimesini saglayan,
sanayilesmenin etkisi ile dogum oranlarinin fazla olmasi ve bu fazlaligin kent dist
yerlesme yerlerinde iskan edilmemeleri nedeniyle niifusun kentlerde birikmesine ve kent
sayisinin artmasina neden olan, ayn1 zamanda buralarda yasayanlarin 6zel hayatlarini,
ekonomik, sosyal ve siyasal yonden degistiren bir siiregtir [2]. Kentlesme, insanlar1 kent
olarak adlandirilan yerlere ¢ekme siireci degil, insanlarin kentin yasam bigimini
benimsemesi; kirsal toplumun, kentsel bir topluma doniismesi; kentsel mekanin ve
toplumsal pratigin degisme ve evrimlesmesidir [3]. Bu siire¢ sadece demografik bir olgu
olmay1p, ekonomik, sosyal, siyasal, kiiltiirel bir siirectir [4]. Kisaca kentlesme bir siireci,
slireg ise bir degisimi ifade etmektedir [5]. Cebeci ve Cakilcioglu [6]’e gore kentlesmenin
ekonomik, teknolojik, siyasal ve sosyo-psikolojik etmenler etkisiyle olustugunu ve bu

dort nedenin birbirleri ile etkilesim halinde bu siireci yonettigini belirtmistir.

Kentlesmenin bir¢ok {iriini bulunmaktadir. Bunlardan en belirginleri, niifusun etkisiyle
yeni topluluklar [7], artan sorunlar ¢ergevesinde yeni yonetimsel orgiitlenmeler, degisen
ekonomiyle gocler, kente 6zgii insan davranis ve iligkileri [8] ve yeni yasam alani olan

kentlerdir.

Kent, sanayi, ticaret, hizmet gibi ekonomik etkinligi olan, tarimsal iiriinler de dahil olmak
tizere her tiirli tirtiniin dagitildigi, smirlar belirlenmis bir alanda yogunlagmis niifusun
sosyal bakimdan tabakalastigi, mesleksel rollerin artarak farklilastigi, dikey ve yatay
hareketliligin yaygin oldugu, gesitli sosyal gruplari barindiran, sivil toplumun organize
oldugu, merkezi ve yerel yonetimi temsil eden yonetsel, hukuksal vb. kurumlarin
bulundugu, bolgesel ya da uluslar arasi iliski aglarina sahip, kendine 6zgii bir yasam

bi¢iminin ve bilincinin gelismekte oldugu heterojen bir toplumdur [9]. Kente iliskin



birgok tanim yapilmaktadir. Bu tanimlar, iiretim, yapisi, niifusun sayisal degeri,
heterojenlik, uzmanlagma ve orgiitlenme, toplumsal biitiinlesme [8], ekonomik 6zellikler
[10] gibi ¢esitli vurgular temelinde sekillenmektedir. Kentler, tarimsal ugrasilarin yok
denecek kadar az oldugu, toprak kabiliyeti ve ¢evre kapasitesinin kullanimiyla olusan,
sanayi ve hizmetler sektdrlerinin yogunluk kazandigi, devamli toplumsal gelisme i¢inde
bulunan ve toplumun barinma, yerlesme, c¢alisma, dinlenme, eglenme gibi sosyal
gereksinimlerini gergeklestirdigi yogun yerlesme birimleridir [1], [9]-[13]. Endiistrilesme
ile kdyden kente artan gog, beraberinde bir¢ok sorunu da getirmistir. Bu sorunlardan biri
olan konut sorunu, kimi zaman kentlere akan yigmnlar tarafindan hukuk dis1 iiretilen
gecekondularla, kimi zaman devletin iirettigi toplu konutlar ve hizli ve diizensiz gelisen
apartman tipi konutlarla ¢6ziimlenmistir [13],[14]. Zamanla artan ekonomik imkéanlar,
gelisen teknoloji, yiikselen yasam kalitesi, vb. konut niteliklerini degistirmistir. Boylece
degisen yasam kosullari, kent ve kentsel yasantinin yani sira yasanilan mekanlarin da

makro 6l¢ekten, mikro 6lgege kadar degismesine neden olmustur [15]-[17].

Kentlesme siireci sonucu mekana iliskin tiim kullanimlar planli ya da plansiz bir degisim
stirecine girmistir. Teknoloji ve ¢agdaslasma planli siirecte kimi zaman etkili olurken,
¢ogu zaman plansiz degisim hizina yenik diismiistiir [18],[19]. Bu durumun etkileri en
kiiciik mekan olarak kabul edebilecegimiz konutlardan, her tiirlii kentsel alan kullanimina
(agik ve yesil alanlar, ¢op alanlari, sanayi alanlari, vb.) kadar her noktada kendini
gostermistir. Bunun sonucunda insanlar bilingli ya da bilingsiz olarak bu mekanlardaki
degisimlerle hayatin1 yonlendirmeye baslamistir. Ozellikle son yiizyilda konutun ulusal
ve uluslararasi kalkinma planlarin1 giindeminde etkin bir bigimde yer almamasi, bu

alanlarin kaotik ve islevsel olmayan bir sekilde gelismesine neden olmustur [20].

Yasanilan en kii¢iik birim olarak konut glinlimiizde, barinma ihtiyacinin 6tesinde degisen
insan ihtiyaglar1 dogrultusunda giivenlik, konfor, sosyallesme ve kendini ifade etme ve
estetik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik bir ara¢ halini almis bu baglamda sosyal hayatin
ve ekonominin de Onemli bir pargasi haline gelmistir [15],[16]. Konut tiplerindeki
degisim ise kent kimligini, birey ve toplum kiiltiiriinii, ekonomiyi, ¢evre kalitesini ya
etkilemis ya da bunlardan etkilenmistir [21]. Bu etkilesim ortami ise konut niteliginin,
yasami etkileme giiciinii ortaya koymustur. Bu noktada bir konuta iliskin beklentiler ya
da diger bir ifade ile konut se¢imini (tercihini) etkileyen faktorler daha farkli bir 6nem

kazanmistir.



Bu ¢aligmanin amaci agik ve yesil alanlarin, bireylerin konut se¢imine etkisini ortaya
koymaktir. Bu amag kapsaminda 8 temel hipotez ve bu hipoteze ulagsmak i¢in 54 aragtirma
sorusu gelistirilmistir. Hipotezler ve arastirma sorular1 asagida verilmistir: (Cizelge 1.1).
H1: Konut se¢iminde sosyal donat1 alanlarina yakinlik etkilidir.

H2: Konuta ait 6zellikler konut se¢iminde etkilidir.

H3: Konut se¢iminde konut yakin ¢evresi peyzaj tasarimlari etkilidir.

H4: Konut ¢evresine iliskin sosyo-kiiltiirel yap1 konut seciminde etkilidir.

H5: Konut se¢ciminde konutun ekonomik 6zellikleri etkilidir.

H6: Konut se¢iminde ¢evre kalitesi etkilidir.

H7: Konut se¢iminde acik ve yesil alanlar etkilidir.

HS8: Konut se¢cimde demografik 6zellikler etkilidir.

Cizelge 1.1. Calismaya iliskin gelistirilmis arastirma sonuglari.

No Arastirma sorulari

Al | Konutun toplu tasima duraklarina yakin olmas: etkilidir.

A2 | Konutun is yerine yakin olmasi etkilidir.

A3 | Konutun okula yakin olmasi etkilidir.

A4 | Konutun karakol, hastane, vb. 6nemli noktalara yakin olmasi etkilidir.

A5 | Konutun aligveris ihtiyacini saglayacak mekanlara (market, vb.) yakin olmas etkilidir.

A6 | Kentsel acik ve yesil alanlara yakin olmas etkilidir.

A7 | Konutun bulundugu apartmanin az katli olmas: etkilidir.

A8 | Konutun site i¢inde bulunmasi etkilidir.

A9 | Konutun bulundugu apartmanlarin birbirinden uzak (aciklik) olmasi etkilidir.

Al10 | Konutun manzarasinin giizel olmasi (yesil alan gdrmesi) etkilidir.

All | Konutun yasinin kiigiik olmasi etkilidir.

A12 | Konut kullanim alanmin (m?) biiyiik olmas etkilidir.

Al13 | Konut mimarisinin kullanigh olmasi etkilidir.

Al4 | Konutun yeterli ve kullanigl balkonun bulunmas: etkilidir.

A15 | Konutun zemin dosemelerinin (1slak zemin, parke vb.) kaliteli olmasi etkilidir.

Al6 | Konutun yalittminin i (ses, 1s1, vb. yalitimi) iyi olmasi etkilidir.

Al7 | Konutun 1sitma sisteminin iyi olmasi etkilidir.

A18 | Konutta, mutfak, vestiyer, banyo, vb. gerekli dolaplarin bulunmasi etkilidir.

Al9 | Konutun giivenlik sisteminin (kamera, giivenlik gorevlisi, ¢elik kapi, vb.) iyi olmasi
etkilidir.

A20 | Altyapmin (elektrik, su, kanalizasyon, vb.) kaliteli olmasi etkilidir.

A21 | Konutun depreme dayanikli insa edilmesi etkilidir.

A22 | Konutun glines alan bir cephede bulunmas: etkilidir.




Cizelge 1.1. (devam) Calismaya iliskin gelistirilmis arastirma sorulari.

No Arastirma sorulari

A23 | Konuta/konutun bulundugu apartmanin bahgesinin bulunmasi etkilidir.

A24 | Konut bahgesinde oturma mekanlarinin bulunmasi etkilidir.

A25 | Konut bahgesinde ¢ocuk oyun alanlarinin bulunmasi etkilidir.

A26 | Konut bahg¢esinde yesil alanlarin yogun olmas: etkilidir.

A27 | Konuta ait otoparklarin bulunmasi etkilidir.

A28 | Komsuluk iliskilerinin olmasi etkilidir.

A29 | Konutun akraba ve tanidiklara yakin bir alanda bulunmasi etkilidir.

A30 | Konutun bulundugu alanda kiiltiirel ve ekonomik durumu benzer insanlarin oturmasi
etkilidir.

A31 | Konutun bulundugu apartman ve/veya ¢evrede ailelerin oturmasi etkilidir.

A32 | Konutun prestijli bir ¢cevrede bulunmasi etkilidir.

A33 | Konutun giivenli-huzurlu bir ¢evrede bulunmasi etkilidir.

A34 | Konutu ekonomik fiyatta almis olmak etkilidir.

A35 | Konut alaninin degerinin artista olmasi etkilidir.

A36 | Finansman bulmanin kolaylig: etkilidir.

A37 | Konutun kiraya verildiginde gelirinin yiiksek olmasi etkilidir.

A38 | Konutun piyasasinin kira ya da satimda) hareketli olmasi etkilidir

A39 | Konutun bulundugu alanda hava kirliligi olmamasi etkilidir.

A40 | Konutun bulundugu alanda trafik-ulagim sorunun olmamasi etkilidir.

A41 | Konutun bulundugu alanda giiriiltii bulunmamasi etkilidir.

A42 | Konutun bulundugu alanda kétii koku (¢6p alani, vb.) bulunmamas etkilidir.

A43 | Belediye hizmetlerinin diizgiin ytiriitiilmesi etkilidir.

A44 | Konutun Dikmen vadisine yakin olmasi etkilidir.

A45 | Konutun Dikmen vadisini gérmesi etkilidir.

A46 | Dikmen vadisinde sosyal imkanlarin (kafe, vb.) bulunmasi etkilidir.

A47 | Dikmen vadisinde spor alanlarinin bulunmasi etkilidir.

A48 | Dikmen vadisinde yiiriiyiis yollarinin bulunmas: etkilidir.

A49 | Dikmen vadisinde bisiklet yollarinin bulunmasi etkilidir.

A50 | Dikmen vadisinde ¢ocuk oyun alanlarinin bulunmasi etkilidir.

A51 | Dikmen vadisinde yesil alanlarin yogun olmasi etkilidir.

A52 | Dikmen vadisinde su ylizeylerinin bulunmasi etkilidir.

A53 | Dikmen vadisinde kiiltiirel etkinliklerin (konser, vb.) diizenlenmesi etkilidir.

A54 | Katilimcilarin demografik 6zellikleri ve konut se¢ciminde etkili olan faktdrler arasinda
iliski vardir.

1.1. KONUT OLGUSU

Insanoglunun temel ihtiyaglarindan biri de barinmadir. Barmma ihtiyaci, ahlak, toplum,

hukuk ve etik agidan bir haktir. insan ister kent, isterse kirsal alanda yasasin bu hakka

sahiptir. Gliniimilizde bu hak yani barinma hakki, ¢esitli platformlarda konut hakk1 olarak

kullanilmaktadir.

Konut hakki bireye, asgari niteliklere sahip uygun, yeterli bir konutu gerekli kilmaktadir.

Yerlesme Ozgiirliigiiniin altyapisin1 olusturan konut hakki ayni zamanda diger hak ve




Ozgurliiklerin gergeklesme ortam ve kosullarin1 olusturmaktadir. Temel hak ve
Ozgirliikler iginde yerlesme hakki, insan haklarinin gelisim siirecinde birinci kusak haklar
arasinda yer alirken; siireg igeresinde, konut hakki ve konut ¢evresinin korunmasi olarak
sosyal haklarla biitiinlesmistir. Her insanin giivenli saglam bir konut edinme hakki
bulundugu gibi, devletin de konutta secenek, ¢esitlilik, ulasilabilirlik sunma gorevi
bulunmaktadir. Uluslararasi insan haklar1 s6zlesmeleriyle, konut hakki giivence altina
alimmis, konut hakkinin gergeklestirilmesi yoniinde devletlere somut gorevier

yiiklenmistir [22].

Insan Haklar1 Evrensel Bildirisi* madde 25, Avrupa Sosyal Sarti madde 16, Avrupa
Birligi Temel Haklar Sart1 34. maddesinde goriilecegi iizere uluslararast insan haklari
belgelerinde konut hakki giivence altina alinmugtir [22]. Ayrica Avrupa Sosyal Sarti’nin
31. Maddesinde, “Devletler barinaktan yoksun kalma durumunu da tedricen ortadan
kaldirmaya yonelik 6nlemler almalidirlar. Devlet halkin kabul edilir diizeyde kentlerden
yararlanabilmesini saglamakla ve maddi olanagi dar olanlar i¢in konut giderlerini
ulagilabilir bir diizeyde tutmakla yiikiimliidiir” denilmektedir [23]. Tirkiye’de 1982
Anayasasi’nin 17, 56 ve 57. maddelerinde “bireylerin saglikli bir ¢cevrede yasama ve
barimma haklarini koruma altina alinmistir” ifadeleri bulunmaktadir. 17. maddede agikca
"Herkes, yasama, maddi ve manevi varligimi koruma ve gelistirme hakkina sahiptir"
hiikmii yer almaktadir. 56. (3 bend) maddesinde, “Devlete, herkesin hayatini, beden ve
ruh saglig1 igcinde siirmesini saglamak ytikiimliiliigii verilmistir. Bu hiikiim geregi, Devlet,
bireylerin yasama hakkini korumak ve saglamak i¢in tiim tedbirleri almali ve bu hakki
tehdit eden her tiirlii sakincayr ortadan kaldirmalidir” hiikkmii yer almaktadir. Ayrica
56.maddesinde ¢evre hakki diizenlenmis; saglikli bir ¢evre ile konut hakki birlikte ele
alimmistir ve Devlete bu iki hakki birlikte gerceklestirme sorumluluk ve ylikiimliliigi
verilmistir [22]. 57. Madde de ise “Devlet, sehirlerin 6zelliklerini ve g¢evre sartlarimni
gbzeten bir planlama cercevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri alir, ayrica
toplu konut tesebbiislerini destekler” ifadesi yer almaktadir [24]. Bu noktada belirtmek
gerekir ki Uluslararasi ve ulusal hukuk kurallarinda konut hakkina yer verilmesinin temel

nedeni, barinma ihtiyacin1 karsilayamayacak durumda olmanin temel bir insan hakki

{1k kez 1948 tarihli Insan Haklar1 Evrensel Bildirisi’nin 25/1. maddesinde; “Herkesin kendisi ve ailesinin
saglik ve gonenci i¢in; beslenme giyim, konut ve tibbi bakim hakk: vardir” denilmektedir [22].



ihlali oldugu [25], bu gereksinimin gerektiginde devlet eliyle saglanmasi gerektigidir.

Barinma hakki ya da konut hakki ile insan, bir konuta sahip olmaktadir. Ancak her insan
yasam standartlar1 ¢ergevesinde bir konuta sahip olabilmektedir. Ancak her konut ayni
niteliklere sahip degildir. Konutun niteliklerini belirleyen ¢esitli etkenler bulunmaktadir.
Bireyler c¢esitli faktorlerin etkisi altinda farkli niteliklere sahip olan konutlari

secmektedirler. Bu noktada konut kavraminin iyi anlagilmasi 6nemlidir.

Konut kavramina iligkin ¢esitli tanimlar yapilmistir. Tiirk Dil Kurumu (TDK) konutu
“insanlarin icinde yasadiklar1 ev, apartman, vb. yer, mesken, ikametgdh” olarak
tanimlamistir [26]. Arcan ve Evci [27] ’ye gore konut, insanlarin, barinma gereksinimi
karsilayan, onlart dis tesirlerden koruyan ve giivenlik i¢cinde yasamlarimi stirdiirmesini
saglayan ilk ve en onemli yapr tiiriidiir. Bagka bir tanimda konut, “bir ya da birkag ev
halkinin yagsamasi i¢in yapilmis, insan yasaminin gerekli kildigi uyuma, yemek pisirme,
soguktan ve sicaktan korunma, yikanma ve tuvalet ihtiyaci gibi temel gereksinme
konularinda kolayliklar1 bulunan barinak™ seklinde tanimlanmaktadir. Diger bir tanima
gore ise, bir kisiye, aileye ve sosyal gruba ait, icinde yasanabilecek yeterli sartlari
saglayan bagimsiz bir birim olarak tanimlanmakla beraber, birey acgisindan barinma
thtiyacinin karsilanmasi yaninda, sosyal giivenlik unsuru, miilkiyet hakkinin bir sembolii
ve sahiplik duygusudur. Konut, Maslow’ un ihtiyaglar piramidinde (Sekil 1.1) barinma
ihtiyaci yaninda saygi gérme ihtiyacina da cevap veren bir unsurdur [28]. Hayward’ a
gore ise konutun sadece barinak degil, ayn1 zamanda ben kimliginin yer aldig1 sosyal ve
kiiltiirel bir birim olarak organize edilmis sistemlerin karmasik hiyerarsisinin bir parcasi
oldugunu belirtmistir. Bu baglamda konut, biyolojik bir varlik, bir nesne ve ¢evrenin bir
parcas1 olarak insan gereksinmelerini karsilamakla berber ihtiya¢ duyulan cevre
kosullarii1 da saglamak durumundadir. Cilinkii boyle bir mekan, sadece insanlarin
standart ve temel ihtiyaglarina degil, ayn1 zamanda farkli sosyo-kiiltiirel yapiya sahip
kullanicilarin zaman icinde degisebilecek gereksinmelerine de cevap verecek nitelikte

olmalidir [29].



* Yaptigi ise anlam katabilmek
* Varolus sebebini bulmak ve bu yonde gelismek
e Kurumun sundugu gelisim imkanlari, yapici geribildirim

Kendint
gerceklestirmek

Kendine gliven ve * Takdir edilmek, saygi gormek, taninmak
Ozsaygl * Birey olarak 6nemsenmek
Sosyal baglilik ihtiyacinin * Ait olmak, aile gibi bir is ortami, yakinlk,
karsilanmasi duygu
Guvende olmak ihtiyaci * Barinmak

* Yemek, igmek, nefes almak

Fiziksel ihtiyaclar b

Sekil 1.1. Maslow’ un gereksinmeler hiyerarsisi [30].

Konut barinma ihtiyacinin tesinde, degisen insan ihtiyaglari dogrultusunda; gilivenlik
sosyallesme, konfor, sayginlik gérme, kendini ifade etme, farkli sosyo-kiiltiirel yapiya
sahip kullanicilarin zaman iginde degisebilecek gereksinimlerine cevap verebilme, aileyi

bir arada tutma ve estetik ihtiyaclari karsilamaya yonelik bir ara¢ olmustur.

Konut, insanlarin temel gereksinmelerinden biri olan barinmayi, saglikli ve giivenli
olarak karsilayacak fiziksel ortamlar, ayn1 zamanda temel toplumsal birim olan aileyi de
bir arada tutan mekanlardir [31]. Avrupa Birligi tarafindan olusturulmus olan “Mekansal
Planlama Politikalar1” kapsaminda konut “bireye ait kisisel bir mekan olup, ikamet edenin
kentsel varliginin temel simgesi, toplumun temel yasama birimidir” [32]. Tim bu
tanimlamalarla birlikte konutu; tek bir bireyin ya da aile fertlerinin bir arada yasadigi ve
dolayisiyla aralarinda iliskilerin kuruldugu “sosyal”, hayatin slirdiiriilmesi i¢in gereken
fonksiyonlarin gergeklestirilmesine olanak saglayan “fiziksel”, bireylerin ve/veya
ailelerin toplumu olusturan onemli yap1 tast olmasi ve toplumsal iligkilerin yeniden
uretilmesi nedeniyle “toplumsal”, kentlesme politikalarinin belirlenmesinde ve
uygulanmasinda bir temel olusturmasindan “yonetimsel”, bir yatirim aracit olarak

kullanilmasindan “ekonomik” bir birim olarak tanimlamak da uygun olacaktir [33].

Bu tanimlamalar kapsaminda iizerinde durulmasi gereken bir nokta bulunmaktadir.
“Konut” ve “ev” ayni kavramlar midir? Literatiir incelendiginde bu iki kavramin, bazi
farkliliklar1 vurgulamak ag¢isindan birbirinden ayrildig1 goriilmiistiir. Bu noktada konut,
daha ¢ok fiziksel anlamda ele alinmaktadir. Buna karsilik, ev ise, insanlarin konutlarina

yiikledigi sosyal anlamlar1 igermektedir. Ev, kisiler i¢in ¢evrelerini en iyi sekilde kontrol
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edebildikleri mekan, aile icin en uygun fiziksel ¢evre ve kendini ifade etme mekanidir
[34]. Bu noktada “ev, psikolojik bir siginak ve kimligin koruyucusudur” ifadesi, evin
duyusal 6nemine dikkati ¢gekmektedir [35]. Ev, daha soyut ve tinsel anlamlar i¢eren bir
kavramdir ve konutun, insanlarin sosyo-kiiltiirel 6zelliklerine gore, alisik bulundugu
cevreleri olusturma ve sahiplenme ve benimseme siireci ev kavramiyla agiklanabilir. Yani

2

konut, kiiltiiriin ve toplumun izlerini tasidigi asamada “ev” olur. Ev ve konut
kavramlarma farkli anlamlar yiiklenilse de, tasarim agamasinda bu anlamlarin biitiiniiyle
degerlendirilmesinin gerektigi sdylenebilir. Ciinkii birey, konutundan sadece mekansal
anlamda yararlanmamakta, konutunda kendi kisiligini de yansitmakta ve konut ve birey

arasinda duygusal bir bag kurulmaktadir [36].
1.1.1. Konutun Tarihsel Gelisimi

Insanin doga ve yasadig1 cevreyle kurdugu iliskinin ilk gdstergesi mekan olmustur. Var
olusunun ilk yillarindan beri kendini dis etkilerden korumak amaciyla barinma ihtiyaci
duydugundan oOnceleri aga¢ kovuklarinda, magaralarda, daha sonralar1 ise, aga¢ ve
sazlardan yaptiklari kuliibelerde barmmislardir [31], [37]. Farkli davranis kaliplarina ve
ideallerine sahip insan gruplari, zamanla degisen yasam kosullarina bagli olarak, kendi
yapisal ¢evrelerini tasarlamiglardir [12]. Tarihi siire¢ iginde yasanan sosyal, toplumsal,

ekonomik, vb. gelismelerle birlikte, konutun bigim ve islevi de degismistir [37].

Bélen tarihte ilk toplu barinma alan1 uygulamasina MO. 2500 yilinda Misir’da Kahun
yerlesmesinde rastlanmistir. Piramitlerin insasi1 sirasinda is¢iler i¢in planlandigi tahmin
edilen bu alanlar birbirine ¢ok benzeyen konutlardan olugsmustur [12]. Tasarim,
konutlarin 6zellestirilmesinin Hamurabi’ de goriildiigiinii belirtmektedir. Yunan ve Roma
imparatorluklar1 doneminde kent planlar1 korunmaya ve su ihtiyacini karsilamaya uygun
kentsel yerlesime odaklanilmistir. Ayni endiseler Orta cagda da devam etmistir. 13.
yiizyilda Avrupa’sinda kent ticaretin merkezi haline gelmis ve duvarlar1 gezici savascilara
ve yagmacilara karsi koruma saglamistir. Boylece kentsel konut ihtiyacinda artis
baslamistir. Batt Avrupa’da 16. ylizyildan itibaren refahin da artmasiyla, zengin kesim
kentte bir ev sahibi olma ihtiyaci hissetmistir. Bu donemde saray, palazzo, villa, malikane,
ciftlik ya da kosk dlgeginde konutlar iiretilmistir. 17. ylizyilda Hollanda’da goriilen refah
yeni bir kent evi tarzinin dogmasina yol agmistir. Tiiccarlar, Hollanda kentlerinde limitli
bir alanda yer alan arazide kanal manzarali konutlara sahip olmak istemistir. Bu tipik

Hollanda evleri, birkag¢ kat yiiksekliginde, dar tugla bir cepheye ve genis cam alanlara



sahiptir. Refah seviyesinin Ingiltere’de de artmasiyla Londra’da kasaba evlerinin
bulundugu caddeler insa edilmeye baslanmistir. Hollanda Evi’nin Ingiliz tarz1 olan bu

evlerde tas malzeme ile insa edildiginden daha klasik bir tarz olusturmustur [38].

18. ve 19. yiizyillarda Avrupa ve Amerika’da goriilen Sanayi Devrimi ile birlikte gelisen
kentlesme olgusu konut-cevre iliskisi iizerine Onemli etkiler yaratmistir. Gelisen
ekonomik kosullar ve yasam standartlari, kentlerde kalabalik insan topluluklarinin
olusmasma neden olmus, aniden yiikselen niifus baskisi sonucu saglikli olmayan
konutlarda barinma kosullar1 olusmustur [39]. Bu duruma bir ¢dziim Onerisi olarak, ¢ok
sayida ailenin barmmma gereksinimini kargilamayr amaglayan biiyiik toplu konut fikri
giindeme gelmistir [40]. 20. yy. kirsal niifusta ve kirsala ait islerde meydana geen degisim
beraberinde; terk edilen kirsalin mimarisinin ve yasantisinin da buna paralel olarak
sehirlerin yapisimda, sayisinda ve biiyiikliigiinde artisa neden olmustur [41]. Ayrica
endistrilesme hareketi ile kentlerin ¢evresi yatirim alanlari ile kusatilirken, Kirsal
kesimden gelen niifus bu alanlara yerlesmeye baglamistir. Bu donemde, kentlerde
nifusun asir1 derece birikmesi sonucu konut sorunu ortaya ¢ikinca halk ucuz
malzemelerle kendi konutunu kendi yapmistir. Niifusun 6nemli bir kesimi yasami baraka,
depo ve ¢esitli barinaklarda siirdiirtirmiis. Boylelikle kent i¢inde ve ¢evresindeki fiziksel
¢okiintiiye ugramis yerlesmeler ¢cogalmaya baslamistir [21]. 20. Yiizyilda niifus patlamasi
ve hizli kentlesme ise konuta olan ihtiyaci artirmig ve biiyiik bir konut ac1g1 ortaya ¢ikmus,
planli ve plansiz bir¢cok konut alan1 kentlere eklenmistir. Bunun yaninda degisen yasam
sartlar1 eski konut alanlarinin hem ulasim, hem de kullanim agisindan degersizlesmesine
neden olmus, sagliksiz gelisen konut alanlarinin diizenlenmesi, yeni bastan ele alinmasi

gerekmistir [42].

Tiirklerde ise bu siire¢ biraz daha farkli islemistir. Tiirkler Anadolu’ya gelmeden 6nce
Orta Asya steplerindeki yasamlarinn temelini gdcebelik olusturmustur. Iklim sartlarmin
ayn1 yerde uzun siireli yerlesimi elverigsiz kilmasi nedeniyle hafif striiktiirlii konutlar1 ve
icindeki tlim arag ve gereglerin portatif olmasi kosulunu gerektirmistir. Tiirklerde yerlesik
yasamin Goktiirklerden dnce basladigi, ancak yine de bir tiir ¢adir olan “Topak ev” ya
da “alagik adi verilen yapilar Tiirk konutunun ilk asamasini olusturmaktadir. Tiirkler,
Anadolu’ya gelerek yerlesik diizene gectiklerinde heniiz Islam dinini kabul etmislerdi.
Anadolu’ya yerlesenlerin bir kismi, eski geleneklerine bagl olarak, cadirlarda ve yilin

bazi mevsimlerinde yer degistirerek gocebe yasamlarini siirdiirmiislerdir. Batiya dogru



gdcleri, verimli topraklarda yerlesik diizenin Tiirk-Islam kiiltiir sentezi icinde gelismesini
saglamistir. Selguklu evleri ile ilgili ¢ok fazla bir bilgi olmamakla birlikte Anadolu’nun
baz1 kesimlerinde bugiine kadar ulasan kervansaraylar, medreseler, camiler vb. mimari
eserler o donemin konut diizeni hakkinda baz1 ipuglar1 vermektedir [43]. Osmanli donemi,
ilk egemenligini kurdugu Bat1 Anadolu’da, kendine 6zgii bir konut iislubu olusturmustur.
Konutun kapali ve agik mekanlar1 arasinda dogrudan bir iliskiyi gerektiren tarimsal
yasam, alt katin boliimlerinin kurgusunu belirlemistir. Bu katta depolar, kiler, ahir,
samanlik ve avluda, varsa mutfak, hamam, firin bulunmaktadir. Konutlarin plan semasini
olusturan en 6nemli elemanlar oda ve sofadir. En karakteristik dgesi ise, “sofa” denilen
mekandir. Sofa, odalarin ve eyvanin agildigi, merdivenin bulundugu genel bir dolasim
alanmidir. Ayn1 zamanda, konut halkinin toplandigi bir mekandir [44]. Bu dénemde Tiirk
konutunun bir diger énemli dzelligi, Islam inancinin yasama aktarilmasini temsil eden
harem ve selamlik gibi bolimlerin olmasidir. Geleneksel konutlar, Osmanl
Imparatorlugu’nda 19. Yiizyilda baslayan Batililasma hareketlerine kadar 6zelliklerini
koruyabilmis, bat1 etkileri ile temel karakterlerini korunmakla birlikte bazi degisimler
yasamislardir. Mahremiyet, mekéansal kapalilik, ice doniiklik ozelliklerinin giderek
¢oOziiliip disa doniikliik 6zelliginin artmasiyla birlikte, konuta bahgeden dolayl girisler
yerine, sokaktan dogrudan giris tercih edilmeye baslanmis, pencereler biiylimiistiir.
Ayrica, zemin katlar da yasama kat1 olarak diizenlenmeye baslamis [45]. Ankara bagkent
ilan edildiginde Birinci Ulusal Mimarlik Akimi egemen mimari tisluptur. 1927’ye kadar,
sadece biiylik 6lgekli kamu yapilart degil, konutlar da yeni Cumhuriyet’in ilk binalari
olarak bu iislupta tasarlanmistir [46]. Bu anlayista tasarlanan konutlar, planlamada Bati
bicimlenmesi gdstermesine karsin, cephelerinde Osmanli mimarlik ve sanat dgeleriyle
bezenmiglerdir. Asimetrik planlama, 6zellesmis mekanlar, orta hole agilan odalar,
bodrum {iizerinde yiikseltilmis zemin kat, mekanlarin disa tasirilarak diizenlenmesi, kule
goriiniimii verilmis kdse mekanlar, genis sacaklar, cumbalar, payandalar, balkon, kemer
kullanimi, dénemin konut mimarhigindaki belirgin 6zelliklerdir. 1927°de ¢ikarilan
Tesvik-i Sanayi Kanunu (kadro yetistirmek amaciyla yurtdist egitime adam
gonderilmesini ve Avrupa’nin ilerici kadrolarinin egitim amach iilkeye getirtilmesini
Ongoren yasa) ile modern mimarligin iilke giindemine oturmasi, konut tasarimlarinda da
etkisini gostermistir. 1930’1ar Modernizmi olarak da anilan bu yeni anlayista 1920’lerin
kiremit kapli egimli ¢atili konut yapilari, 1930’lu yillarda yerlerini diiz gatili, genellikle
betonarme iskeletin uygulandigi, islevsel, rasyonel ve yalin olarak tasarlanmis modern

anlayistaki yapilara birakmstir [47]. Ikinci Ulusal Mimarlik anlayisi, 1930’1u yillardan
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1950’lerin baslarina kadar konutlarda da gecerli olmustur. Bu mimari tavirda merkezde
yer alan sofa, yeniden canlandirilmaya calisilan bir ana tema olmustur. Ikinci ana tema
ise, cephe tasariminda alt boliinmeler ve pencere dizileri veya dikme goriiniimiindeki ince
betonarme kolon siralarinda olmustur [48]. 1950’lerden 1980°e kadar Uluslararas1 Uslup
adi altinda yeniden glindeme gelen modern mimarlik, konut yapilarina tek konutlarda
kolonlar {izerinde yiikseltilmis kiitleler, genis veranda ve sagaklar, genis cam yiizeyler,
teras catilar olarak yansimistir. Cok kath konutlar ise, 6zellikle orta ve iist-orta siniflar
igin tasarlanmistir [49]. Giiniimiizde, geleneksel Tiirk konut mimarisinin en belirgin
ozelligi olarak, gereginden fazla gosteristen uzak, sade, insani boyutlarda ve islevsel
olmasi verilebilir. Genellikle tagtan yapilan zemin katlar, ev i¢i mahremiyetin saglanmasi
icin sagir olarak insa edilmis, evle sokagin iligkisi bahg¢e duvari ile kesilmistir. Ayrica tek
kath konutlar cogunlukla zeminden yiikseltilerek, yasama alaninin rutubet ve giiriiltiiden

korunmasi saglanmistir [43].
1.1.2. Konut Tipleri

Insanlik tarihinin ilk dénemlerinde, disaridan gelebilecek tehlikeler ve olumsuzluklara
karsi, bireylerin yasamlarini siirdiirebilmeleri i¢in temel bir gereksinim gorevi goren
konutlar, sartlarin degismesi ve toplumun teknik ve kiiltiirel yonlerden gelismesine
paralel olarak zamanla degisime ugramis, bugiinkii sekillerini almislardir [31]. Ozellikle
kentlerde artan niifus ve geleneksel dokunun yetersiz kalmasi, dncelikle gecekondu, toplu
konutlar, sehir i¢i bitisik-dlizen apartmanlar, sehir i¢i site ve uydu kent siteleri, vb. konut
tiplerini ortaya ¢ikarmig, zamanla gelisen ekonomik imkanlar ¢ergevesinde konut tipleri

degismistir.

Ozellikle artan niifusa paralel olarak konut sektdriindeki siirekli iiretim ile birlikte sosyo-
kiiltiirel yapidaki degisiklikler, cevresel etkenler, politik ve ekonomik faktorler ve
teknolojik gelismeler; yeni tercihler, yeni kavramlar ve bu kavramlarin yapilandirdig
yeni konut tiplerini ortaya ¢ikarmistir. 90’ lardan giiniimiize ortaya ¢ikmis olan yeni konut
tipolojileri:  1.Kapali  Konut  Topluluklari(Gated =~ Community) 2.Rezidans
(Condominium/Kondominyum) 3.Cok Fonksiyonlu -Karma Kullanim (Hybrid Unit-
Mixed Use) 4.Ac¢ik/Boliinmemis Mekan (Loft) 5.Ev -Ofis (Home —Office ) 6.Ekolojik
Konut, Akilli Konut, ve Siirdiiriilebilirlik 7.A¢ik Yap1 (Open Building) 8.Pasif Konut
9.0rtak Paylasim ( Co-Housing) olarak siniflandirilmistir [50].
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Konutlar sahip olduklar1 ozellikler c¢ercevesinde c¢esitli siniflandirmalara tabi
tutulmaktadir. Bu siniflandirmalardan biri konut blogunun yiiksek ya da algak olusuna
gore, yatayda ve dikeyde gelisenler olmak tizere iki grupta toplanmistir. Yatayda gelisen
konutlar, ayrik (bagimsiz), yari-ayrik, sira, teras, avlulu, dubleks konutlar olarak alt bir
siiflandirmaya tabi tutulmaktadir. Dikeyde gelisen konutlar ise nokta, duvar ve pargali

bloklar olarak alt bir siniflandirmaya tabi tutulmaktadir [51].

Konut tipleri genellikle tek aile konutlar1 ve ¢ok aile konutlar1 olmak iizere iki gruba
ayrilirlar. Tek aile konutlar1 bir ya da iki katli olmak iizere: 1. Bahgeli konutlar 2. Ikiz
konutlar 3. Sira konutlar. Cok ailelik konutlar: 1. Kule apartmanlar 2. Dubleks

apartmanlar 3. Bitisik diizen apartmanlar olmak {izere ayrilirlar [14].

Baska bir smiflandirmada ise; 1. Tek ev (miistakil konut), 2. Ikiz evler, 3. Sira evler, 4.
Teras evler, 5. Avlulu Evler, 6. Apartmanlar, 7. Lojmanlar, 8. Toplu Konutlar, 9. ikinci
konutlari: a. Kir evi, b. Dag evleri, ¢. Hafta sonu —Yazlik evler, d. Yayla evi, e. Bag evi

olarak siniflandirilmistir [52].

Bir diger konut siniflandirmasi, binadaki hane halki sayisina gore yapilmistir. Buna gore,
temelde var olan iki konut tipinin en ayirt edici 6zelliginin, parselin bagimlilik derecesi
oldugu belirtilmektedir. Bu siniflamada tek aile konutlarinin parselleri bagimsizdir ve
“tek, ikiz, sira konutlar” olarak ii¢ alt sinifa ayrilirlar, ¢ok aile konutlarinin parselleri ise
kolektiftir ve “blok konutlar (3-6 katli bloklar, 6 kattan yiiksek bloklar, balkon gegitli
konutlar, ikamet {initeleri, dubleks bloklar), yildiz- nokta bloklar alt smiflara

ayrilmaktadir [51].

Konutlari isletme anlayisina gore siniflandirildiginda, farkli bir yap1 hiyerarsisi ile ortaya
cikarlar. Bunlar 6zel sektor (ruhsatli konut (yap-sat¢1, girisimcei) ve ruhsatsiz konutlar
(kacak, gecekondu) ve kamu sektorii (sosyal konut ve lojman) olmak iizere 2 sinif ve alt

siiflara ayrilmaktadir [51].

Yukaridakilere benzer sekilde, ancak daha az ayrintt tasiyan bir baska konut
siniflandirmasi sunulan konutun imar kurallari ile iligkisine gore yapilmaktadir. Bunlar

asagida verilmistir [51];
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e imarh Konut: Bireysel konut, yap1 kooperatiflerinin iirettigi konut, yap-sat¢1 yoluyla
iiretilen konut, toplu konut sirketlerinin iirettigi konut, yap1 kooperatifleri ile yerel
yonetim igbirligiyle iiretilen konut.

e Gecekondu: Bireysel olarak {iiretilen gecekondu, yar1 orgiitlenmis bigimde tiretilen

gecekondu.

Diger bir konut smiflandirmasi ise Tekeli tarafindan yapilmistir. Bu smiflandirma 5

smiftan olusmaktadir [51];

e Kullanici statiistine gore, miilk konut, kiralik konut,

e Konutun bir toplulugun pargasi olarak sunum derecesine gore, tek ev, apartman,
toplu konut,

e Biiylikliigiine gore, kiigiik, orta, biiyiik konut,

e Konutun yapiminda kullanilan malzemenin piyasa degerine gore, likks konut, liiks
olmayan konut,

e Konutun zaman i¢inde yeni eklemelere agik olma derecesine gore, bitmis konutlar,

yeni gelisimlere a¢ik konutlar seklinde siniflandirma yapmaistir.
1.1.3. Konut fhtiyaci ve Talebi

Konut ihtiyact en basit anlamiyla, kisilerin en diisiik diizeyde barinabilmelerini
saglayabilen mekan igin gerekli konut sayisi ve kalitesi anlatan bir kavramdir [53].
Keles’e gore, konut ihtiyaci kavramini nitel ve nicel konut ihtiyact olarak iki bdliimde
incelemek de miimkiindiir. Nicel konut ihtiyact “belirli bir zaman igerisinde konut
kosullarinin ulusal olarak segilmis standartlara yiikseltilmesi i¢in inga edilmesi veya tamir
edilmesi gereken barinma birimleri” olarak tanimlanmistir. Baska bir degisle, gerekli olan
konut birimi sayis1, konut talebinin niceliksel boyutunu olusturmaktadir. Ungan’ a gore
nitel konut ihtiyaci ise, “konut kosullarnin, toplumsal anlamda saglik, mahremiyet ve
normal aile yasam kosullariin gelisimi i¢in gerekli seviye veya normlarin ne kadar altina
diistiigliniin gostergesi olarak ele alinmaktadir” [31]. Bununla birlikte Keles, konut

ihtiyaci ve talebinin birbirinden ayrilmasini ayirmanin zor oldugunu ifade etmistir [42].

Konut ihtiyaci1 ve konut talebi kavramlar1 genellikle birbirleri ile karistirilmaktadir. Bu
cercevede talep, satin alma arzusunu ve giiciinii gostermektedir. Talebin varligi i¢in

ihtiyacin varhig gerekli, ama yeterli degildir. Thtiyacin talebe ddniisebilmesi igin satin
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alma kudreti ile desteklenmesi gerekmektedir. ihtiyag sonsuz olabilir ama talep satin alma
giicli ya da ddeyebilme yetenegi ile sinirlidir. Sayisal agidan konut talebini de icermesi
nedeniyle daha genistir anlam tasiyan konut ihtiyaci niifusun bilesimi ve yapisi ile

yakindan ilgilidir [31].

Konut ihtiyaci; niifus artis1 kadar, niifusun yas ortalamasi, cinsiyet orani, evlenme
oranlari, hane halki bliyiikligii ve aile tipi de konut tercihlerini etkilemektedir. Genis veya
cekirdek ailelerin, ¢ocuklu ya da ¢ocuksuz ailelerin gibi o6zellikler konut tercihleri
birbirlerinden farklilik gostermektedir. Cocuksuz veya geng aileler ise ulasim kolayligi
acisindan ya da sosyokiiltiirel aktivitelere yakinlik agisindan degerlendirdikleri konutlari

tercih etmektedirler [54].

Konut ihtiyacini etkileyen faktorler, bireylerin ve ailelerin konut ihtiyacini tetiklemekte
mevcut yeterli konut sayisi bu ihtiyaca cevap veremedigi takdirde konut acig1 olugsmakta
ve ¢esitli konut sorunlar1 bas gostermektedir. Konut ihtiyaci, niifus, kentlesme hizi ve
goc, aile yapisinda meydana gelen degisiklik, sosyal ve kiiltiirel gelismeler, gelir
seviyesi ve konut kiralari, yenileme ve 1slah ihtiyacinin etkisi altinda sekillenmektedir.
Niifus artis1 dogal olarak geng niifusun ve evliliklerin artisina sebep olacak, bunun tabi
sonucu olarak da konut ihtiyaci dogacaktir. Kentlesme hiz1 ve go¢, kentsel niifusun
artirarak, konut ihtiyaglarini artirmakta, hizli ve plansiz kentlesme ise altyapisi ve sosyal
donatt alanlar1 olmayan sagliksiz konutlar ile ailelerin konut ihtiyacinm
karsilayamamaktadir. Aile yapisinda meydana gelen degisiklik, diger bir ifade ile genis
ailelerin yerini ¢ekirdek aileler almasi, yeni ¢iftlerin ayr1 konutta yasamasi ve konut
thtiyacinin artmasina sebep olmaktadir. Sosyal ve kiiltiirel gelismeler, yasam kalitesini ve
beklentilerini artirmakta, bu durum ise konut ihtiyacini ortaya c¢ikarmaktadir. Gelir
seviyesi yiikseldikg¢e ailelerin konuttan beklentileri de artmaktadir. Bunun dogal sonucu
olarak aileler beklentilerini karsilayacak konutlara ihtiyag duymaktadirlar. Bireyler
konutlardaki yenileme ve 1slah maliyetlerini goz 6nilinde bulundurarak farkli ¢cevrelerde
ister kira ister kendi konutlar1 olsun, yeni insa edilmis binalara tasinmayi tercih

edebilmekte, bu durum konut ihtiyacini arttirmaktadir [55].

Maslow temel gereksinmeler hiyerarsisini agiklarken ihtiyaclar, fiziksel(fizyolojik),
giivenlik, sosyal baglilik (aidiyet), sayginlik ve kendini gerceklestirme olmak {izere bes
temelde smiflandirmaktadir [56]. Bu baglamda konut, bireyin bu ihtiyaglarina karsilik

verebilmeli ya da bireyin ihtiyag¢lari1 konutla karsilanmalidir.
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Cooper, Maslow’un yaptig1 temel ihtiya¢ hiyerarsisini, kullanicilarin konuttan temel
beklentilerinin ne olmas1 gerektigi seklinde diizenlemistir. Bunlar barinma, giivenlik,
konfor, toplumsallik ve kendini ifade (bireysel farklilik), estetik (diizen, simetri,
cevreleme, sistem ve striikktlir ihtiyaci) olmasidir. Ancak bazi arastirmacilar, bu

siralamada bir diizeyin sonraki i¢in 6n kosul olarak alinmasi gerektigini savunmaktadir

[29], [57].

Fizyolojik gereksinmeler (temel insani gereksinmeler) saglikli yasam, bedensel gelisim,
konfor ve giivende olma ve korunma gereksinimi olmak {izere 5 ana grupta
incelemektedir ve bunlardan giivende olma ve korunma gereksinimini, fizyolojik
(tabiattan ve makinelerden korunma) ve psikolojik (mahremiyet, egemenlik alani,

sinirlar, kisisel alan) korunma iki ana baslikta irdelemistir [29], [57].

Bireylerin konuta iliskin gereksinimleri, fiziksel, psiko-sosyal, mahremiyet, kisisel
mekan, egemenlik alani ve ortak kullanim alant olmak iizere ¢esitli siniflarda

degerlendirilmektedir.
Konuttaki fiziksel kullanici gereksinmeleri 6 grupta incelenmektedir [12], [57], [58]:

e Mekansal gereksinmeler: Insanin konut icinde, statik ve dinamik antropometrik
boyutlari, eylemleri ve bunlarin yapilis bigimleridir. Mekanin boyutlarini,
kullanicinin mekansal gereksinmeleri belirler ve bunlar da bir eylemin rahatga
yapilabilmesi i¢in gerekli olan biiytikliiklerdir

e Isisal gereksinmeler: Mekan igindeki eylemlerin yerine getirilebilmesi igin,
konutun sahip olmasi1 gereken uygun nem, sicaklik, radyasyon vb. iklimsel
degerlerdir.

e Isitsel gereksinimler: Yasanilan konutta,

e (Gorsel gereksinimler: Yasanilan mekandaki uygun 1sik siddeti ve aydinlatma
diizeyidir. Iyi bir modelleme ve doku ¢alismast ile parilt: ve karmasanin kontrollii
olmasidir.

e Saglik gereksinimleri: Mekanda, dis ve hava kosullarina kars1 riizgar, toz, kar ve
yagmurdan korunma, tabi havalandirma ile temiz havanin saglanmasi, su yalitimi
ile rutubetin kesilmesi, temiz suyun getirilmesi, ¢0p ve atiklarin atilmasi vb.

Ozelliklerin saglanmasidir.
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e (Qivenlik gereksinmeleri: Kullanicilarin yagamlarini stirdiirdiikleri  konutun
yapisal agidan saglam olmasi, hirsiz, yangin, dogal afetler ve eylem anindaki

kazalara kars1 korunmasidir.

Konutta psiko-sosyal kullanic1 gereksinmeler, Armagan’ a gore kiiltiir grubuna bagh
olarak degisen, kullanicilarin kisisel istek ve arzularina iliskin 6zelliklerdir. Kullanicinin
eylemlerini gerceklestirirken bulundugu ortamda psikolojik acidan bir rahatsizlik
duymamasi i¢in gerekli olan kosullarin tamamidir [12]. Lang [29]” in diislincesine paralel
olarak, konutta psiko-sosyal kullanici gereksinmeleri; mahremiyet, kisisel mekan,
egemenlik alani ve ortak kullanim alanlar1 olmak tizere ii¢ baslikta toplanabilir [57].
Mahremiyet bireyin kurmak istedigi toplumsal iliskilerde denetim hakkini elde tutma
istegidir. Bu baglamda konut, komsu ya da dis diinya ile kurulacak iliskilerdeki kontrol
araci niteligindedir [57]. Konuta iligskin Ozellikler ise mahremiyet arayigsina cevap
vermektedir.

Kisisel mekan bir mesafeden bahsetmektedir. Bagkaya’ya gore, mesafe, bireylerin sosyal
iliskilerinde, kendilerini daha zor ya da daha kolay ulasilir kilmak ve sahip olunan
mahremiyeti kontrol altinda tutmak i¢in kullandiklar1 temel mekanizmalardan birisidir
[12].

Baskaya’ya gore egemenlik alani, baskalarina kisitli gecis imkani taniyarak, dis diinyaya
kars1 bariyerlerin teskilidir [12]. Ayrica grubun ya da kisinin kullandigi, milkiyet
duydugu, sinirlar1 belirlenmis 6zel bir mekan parcasi olarak da tanimlanabilir. Kiiltiirel
ve fiziksel egemenlik alanlar1 arasindaki farkliliklar, mekanda komsuluk iliskilerinin
dogasini agiklama agisindan bir anahtar rolii iistlenmektedir. Bunlar, birbirinden farkl
mekanlarin tanimlanmasini ve sosyal gegisin diizenlenmesini saglayan birbirleriyle
iliskili sosyo-fiziksel olusumlardir. Ortak kullanim alanlari, yiiksek katli yapilarda ve az
katli binalarda olmak {iizere ayr olarak irdelenebilir. Az kath binalarda ortak kullanim
alanlarinin kontrolii ve godzetiminin daha iyi yapilabilmesi nedeniyle, giivenli alan
kavramima uygunluk gostermektedir. Bina yiiksekligi artikca tasarimda gozetim
unsurunun gozardi edilmesiyle, merdiven boslugu, koridorlar ve asansor gibi insansiz
alanlar yaratilmaktadir. Glinlimiizde izleyici kameralarla, ¢ok katli kullanimlarda gézden

uzak ortak kullanim alanlarinin denetimi ve giivenligi saglanabilmektedir [57].

Konut yeterliligi sosyal, ekonomik, kiiltiirel, iklimsel, ekolojik ve diger etmenlerle

tanimlanmaktadir. Buna karsin birlesmis milletler ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel haklar
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komitesine gore yeterli bir konut [59];

e Yasal yararlanma giivenliligini igeren

o Yeterli hizmetlere ve malzemelere sahip
e Kolayliklara ve altyapiya sahip

e Odenilebilirlik

e Oturabilirlik

e Erisebilirlik

e Konum ve kiiltiirel yeterlilik unsurlarini igermektedir

Konuttan beklentiler ise, bir toplumun gelir ve kiiltiir diizeylerine gore ¢ok degisik
boyutlarda ortaya ¢ikabilmektedir. Bu boyutlar genel olarak iki temel grupta toplanabilir.
Bunlardan ilki ve en dnemlisi barinma sorununa ¢oziim getirmek ile ilgili olup, konut
aciginin giderilmesini amaglar. Diger boyut ise, kullanicinin tercih ettigi veya talep ettigi
sosyo-kiiltiirel ortama uygun nitelikte konut talebine yoneliktir. Bu ikinci boyut konut ve
cevresine dair farkli gercevelerde nitelik ve kalite kavramlarini ortaya ¢ikarmaktadir.
Nitelik ve kalite kavramlar1 kiiltiirel 6zellikler ¢er¢evesinde nesnel oldugu kadar subjektif
faktorleri de icermektedir. Nesnel faktorler siiphesiz hedeflenen nitelik c¢ercevesinde
belirlenebilmektedir; ancak subjektif faktorlerde konut ve ¢evresinin gorsel ifadesi, konut
ve mekanlarda kullanilan malzemelerin liikks olmasi gibi farkli degiskenler ile
iliskilendirilmistir [60]. Béylece insanlarin konutlarinda rahat, giivenli, mutlu bir sekilde
yasayabilmeleri i¢in, konutun oldugu kadar ¢evresinin de diizenlenmesi gerekliligi ortaya
cikmistir. Konutlara estetik deger kazandirmanin yani sira giiniimiizde yesil alanlarin
giderek azalmasi sonucu, insanlarin yesile olan 6zlemlerini gidermek ve dogayla olan

iliskilerini arttirmak i¢in de konut bahgeleri 6nem kazanmuistir.

Hane halkinin konut se¢imini belirleyen baslica faktorler, gelir ve talep esnekligi, konut
fiyatlari, kullanici zevk ve tercihleri, konut iiretimi, konut iiretim teknolojisi, konut
pazarinin Orgiitlenmesi olarak siralanabilir. Konut talebini belirleyen diger faktorler,
niifus artis1, aile yapisinda meydana gelen degisiklikler, kentlesme, sosyal ve kiiltiirel
gelismeler, gelir seviyesi-barinma maliyeti iliskisi, sosyal talep, yenileme ve 1slah

ihtiyacidir [59].

Gayrimenkul sektoriindeki isletmeler yeni konut projelerini tasarlarken miisterilerin

degisen ve gelisen istek ve gereksinimlerini dogru bir sekilde degerlendirmek ve onlarin
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bu istek ve gereksinimlerini tatmin edecek miisteri odakli ¢oziimleri kendilerine sunmak
zorundadir [61]. Pazardan payini almak isteyen insaat firmalarinin tirtinde farklilagtirma
yaratmasi kagimilmazdir. Ornegin gokdelenler ve rezidanslarda bulunan baslica 6zellikler
yani, 7/24 temizlik, restoran, kuafor, camasirhane, spor salonu gibi yiiksek nitelikli donati
ve hizmetleri igeren, giinliik islerle ve ev-is arasinda trafikte vakit harcamak istemeyen
kisilere hitap etmektedir. Bunun yaninda merkezi yerlerde bos ve biiyiik arazilerin az
olmast ve yatirnmciya ek maliyet getirmesi merkezi olmayan yerlere yatirimcilari

yoneltmistir [62].

Konuta iligkin ihtiyag ve talepler, ililkeden lilkeye ve hatta sehirden sehre degisim
gosterdiginden, isletmeler miisterilere yerellestirilmis ¢oziimler sunmaktadir. Ornegin
ABD’de 2013 yilinda Emlakg¢ilar Ulusal Birligi’nin yapmis oldugu aragtirma miisterilerin
%78’1inin kendine ait 6zel garaj1 olan ve %65’inin merkezi klima sistemine sahip evleri
tercih ettigini gostermistir. S6z konusu oOzellikler Tiirkiye’de sadece en iist gelir
diizeyindeki miisterilerin konut tercihinde etkilidir. Ayni ¢aligmada miisterilerin
%94’tiniin kablolu televizyon baglantisi ve interneti hazir evleri tercih ettigi

goriilmektedir, Tiirkiye’de bu faktorler de tercihte etkili olmayan faktorlerdir [62].

Bireylerin konut tercihi finansal durumu ile dogrudan baglantilidir. Satin alinacak
konutun konumu, alani, oda sayis1 gibi 6zellikleri dogrudan miisterinin finansal durumu,
medeni hali, ¢ocuk sayis1 vb. demografik degiskenlerden etkilenmektedir [62]. Ayrica

konut ve komsuluk ¢evresinin 6zellikleri de konut tercihlerini etkilemektedir [63].

Kellek¢i ve Berkdz [63]° gore; calismasinda Istanbul Metropoliten Alani’nda konut
kullanicilarinin konut ve cevresel kalite memnuniyet diizeyinde etkili olan; kolay
erisilebilirlik, cevresel kalite degiskenleri, cevrenin giivenligi, komsuluk iligkileri, konut

cevresi gorlinlimii ve ekonomik deger ile ilgili kavramlarin 6nemini ortaya koymustur.

1.2. Konut Secimine Kentsel A¢ik ve Yesil Alanlarin Etkisi
1.2.1. Konut Yakin Cevresinin Etkisi

Son yillarda hizla artan yapilasma ile agik ve yesil alanlar gittikce azalmaktadir. Ayni
zamanda kullanict istek ve ihtiyaglarini yeterince degerlendirmeyen, yesil alan
donatilarina yer verilmeyen diizenlemelere siklikla rastlanmaktadir. Oysaki insanlarin

yesil alan donatisina sahip konutlar1 daha ¢ok tercih ettikleri bilinmektedir [64].
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Konut Yegin’e gore, tek bir yap1 olarak diisinmek miimkiin degildir. Cevresi, arsasi,
altyapisi, sosyal iliskileri ile yalnizca fiziki bir barinak degil, insanlarin refahi, mutlulugu
igin gerekli tiim sosyal tesisleri ve hizmetleri de kapsayan bir biitiindiir [65]. Aydin’ 11,
bu durumu “kullanic1 gereksinmeleri ile konut ve yakin ¢evresi arasindaki uygunlugu
saglamak, sonucta da konut ve yasam kalitesini artirmak amaciyla, sosyo-kiiltiirel,
fiziksel, ekonomik, gorsel ve teknolojik gereksinmeler bir biitiin halinde ele alinmalidir”
[12] seklinde ifade etmistir. Bu noktada konut ve konut yakin gevresi, birbiri ile
biitiinlesmis, tistlendikleri fonksiyonlar bakimindan farklilasan ve birbirini tamamlayan

iki kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir [66], [67].

Konut yakin gevresi?, konuttan baslayarak disa acilan aktivite alanlari biitiiniinde,
kaynagini konuttan alan ve kentsele dogru gelisen mekanlar dizisinin ikinci sirasinda yer
almaktadir [68]. Konut yakin gevreleri 6zel miilkiyetler ve halka a¢ik alanlar (kamu
alanlari, agik ve yesil alanlar) arasinda gegis gorevi listlenmektedir [69]. Ulasim sistemini,
acik ve yesil alanlari, otoparklari, ¢ocuk oyun alanlari, ortak etkinlik mekanlar1 ve
komsuluk iliskilerini kapsayan konut cevresi, islevsel yonii yaninda bireyin kisisel ve
sosyal gelisiminde 6nemli alanlardir [68]. Konut yakin ¢evreleri, giinliik yasam iginde,
kentlerin hareketli yasamina ayak uydurmak zorunda kalan insanlarin rahat edebilecekleri
donatilar1 ve serbest alanlar1 bulmak istedikleri alanlardir. Donati alanlari, insanlar1 bir
araya getirmesi, kiginin ruhsal ve fiziksel gereksinimlerini kargilamasi, sosyal alanlar
olusturmasi, mekanlar arasinda ge¢is saglamasi, insan ve ¢evre arasinda Olgek
olusturmasi, yasam konforu saglamasi agisindan onemlidir [70]. Konut g¢evresi, hem
konutu, hem de komsuluk ve toplumsal ¢evreyi igeren bir kavramdir. Sanayilesme ve hizli
niifus artisiyla plansiz sekilde genisleyen, birbirine yabanci insanlarin yasadigi
mahalleler, siteler ve apartmanlara sahip kentler olmustur. Bu sorunu ¢ézmek adina
donemin mimarlari, “komsuluk birimini” formiiliize etmislerdir [71]. Ayn1 zamanda
konut ¢evresi, konut ile komsuluk ve toplumsal ¢evreyi de kapsayan kullanicinin ¢evresi
ile fiziksel ve sosyal iliskisini de igeren bir kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir [72].
Komsuluk, fiziksel durum ve psiko-sosyal duruma gore farkli tanimlara sahiptir. Fiziksel
tanimda komsuluk, konut yakinindaki degisik hizmet kategorilerini (siniflarini) ve

tesisleri igermektedir ki bunlar cogunlugunun yaya olarak ulasilabilecek mesafede olan

2 Konut yakin cevreleri, konut alanlari olarak da ifade edilebilir. Konut alanlar1 sadece konutlarin
bulundugu alanlar degil, ¢ok sayida ailenin bir arada bulundugu, bu alanlarda giinliik ihtiyaglarin
karsilandig1, insanlarin sosyal iliskiler kurup bos zamanlarini degistirebilecegi donatilara sahi alanlardir
[42].
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saglik (hastane, klinik, eczane), rekreasyon (spor ve oyun alanlari, yesil alanlar), kuliipler,
ticari, kiiltiirel ve dini tesisleri igermektedir. Psiko-sosyal anlamda ise komsuluk
kullanicilarin olusturdugu sosyal iligkilerin baglantisina izin veren zondur [63]. Bu
beklentiler 1s1¢inda konut yakin cevresi tasarimi, insan, toplum, sosyo-kiiltiirel yapi,

doga, mekan, ekonomi, vb. yasamin birgok yoniinii etkilemekte ve etkilenmektedir.

Konut yakin ¢evresi tasarimi, kullaniciya iliskin demografik 6zellikler, sosyo kiiltiirel-
ekonomik o6zellikler ve alana iliskin fiziksel 6zellikler gibi faktorlerle sekillenmektedir
[73], [74]. Konut alanlari, Kahraman’inin da ifade ettigi gibi hem belli fiziksel
ozelliklerin, hem, kullanict demografik 6zelliklerinin (gelir gruplari, yas, cinsiyet, egitim
durumu, vb.) hem de komsuluk iligkileri gibi sosyokiiltiirel 6zelliklerinin yansitildig1 ve
sosyal iligkilerinin yasandigi, kendilerine 6zgii dokulari olan yerlesim yerleridir.
Nihayetinde tarih boyunca insanlarin yasadigr yerlesmeler, onlarin kiltiir ve
gelenekleriyle kimlik kazanmistir. Geleneksel mimarilerde yerlesme 6zelliklerinin, yap1
bicimlenme 6zelliklerinin ve mekan diizenleme ilkelerinin, geleneksel kiiltiirlerin zaman
icinde olusturduklari ve nesilden nesile aktardiklar1 gelenekler araciligiyla olustugu,
geleneksel konut alanlarimi geleneksel yapilarin ¢evreleriyle beraber olusturduklar: ve
yapilarin bir araya gelme bicimleri ile karakter kazanan yerlesim bolgeleri oldugu
bilinmektedir. Bu nedenle Pulat konutu, birey ve aile i¢in beslenme, giyinme, uyuma gibi
temel gereksinimlerini ncelikle giivenli ve saglikli olarak karsilayan bir barinak olarak;
toplum i¢in ise sosyal, ekonomik ve mekansal igerigi olan ve toplumsal sistem i¢inde en

kiiciik 6lgekteki mekan planlama birimi olarak tanimlamistir [75].

Farkli kiiltiirel ve ekonomik kaliplara sahip insan gruplarinin, degisen yasam kosullarina
kars1 tepkileri de konut ve yakin g¢evresi tasarimlarini belirleyici bir faktordiir. Hatta
sadece konutu degil, ayn1 zamanda degisik say1 ve katli konutlarin organizasyonunu da

(6rnegin yapi-yapi, yapi-zemin, yapi-yol, dis mekan-insan) etkilemektedir [42].

Alana iliskin fiziksel 6zellikler ya da dogal peyzaj elemanlari, yerlesim alanlarinin
seciminde, konut ve yakin gevresinin tasarlanmasinda énemlidir. Ozellikle alanin jeolojik
yapist zemini, buna bagli olarak da yapinin insaat alani, kat sayisi, hatta depreme
dayanikliligini; alanin toprak 6zellikleri yerlesim alani olarak se¢ilme durumunu ve yakin
cevre tasariminda kullanilacak bitkileri; e§imi konutun tipini, erozyon riskine karsi
tedbiri [42]; alanin bakis1, konut mimari tasarimini, yalitim-1sinma sistemini, kullanilacak

bitkileri belirlemektedir. Alana iliskin dogal peyzaj elemanlarinin tasarim siirecinde

20



degerlendirilmesi, giliniimiizde ekoloji temelli bir tasarim olarak nitelendirmektedir.

3

Rapoport bu durumu soyle ifade etmistir, “yapilardaki topografyaya ve yoresel iklim
kosullarina uyum, (hava akisi i¢in iki yonlii olusturulan) dogal havalandirmaya 6nem
verilmesi ve yapay aydinlatma yerine giin 15181nin kullanilmasi, en az 1s1 kayb1 saglayacak
bina formu ve (giliney cephedeki pencerelerin giinesten daha fazla yararlanmak igin
kuzeydekilere oranla biiyiik yapilmasi gibi ilkelere dayanan) pencere diizeni, giines
enerjisinden yararlanmaya yonelik olarak yasanan mekanlarin uygun yonde
diizenlenmesi ve binanin arazideki en uygun yon i¢in konumlandirilmasi gibi ekolojik
tasarimin ilkelerinin ¢ogu, enerji korunumu ve tiikkenebilir enerjinin en az kullanilmasi
amacina yoneliktir. Enerji korunumun yani sira su gibi sinirl dogal kaynaklarinin verimli

kullanim1 ve bina yapimi sirasinda olabildigince geri doniisiimlii yapt malzemesinin

kullanimi diger ekolojik tasarim ilkelerindendir” [75].

Gilintimiizde konutun yalnizca i¢c mekan olarak degil, ¢evresi ile birlikte diistintildiigi
yaklagimlar benimsenmekte, konut alanlari planlanirken konut ve konut cevresi,
oturanlarin sosyal ve kiiltiirel ihtiya¢larini karsilayacak tesisler seklinde planlanmaktadir.
Bu baglamda, konut dis1 alanlarin, insanlarin konut ic¢inde ¢ogu zaman
gerceklestiremedikleri biyolojik, sosyal ve psikolojik ihtiyaclara yanit vermesi gerekliligi
konusu one ¢ikmaktadir [76]. Boylece konut dis1 alanlarin planlanmasinda niceliksel
gereksinimlerin yani sira, nitelik sorunu 6nem kazanmaktadir. Konut gibi konut disinda
diizenlenen alanlarin da fiziksel islevlerinin yaninda sosyal ve kiiltiirel iglevleri de
bulunmaktadir. Konut ¢evresindeki acgik alan park diizenlemesi, trafigin azaltilmasi,

bahgelerin temiz ve bakimli olmasi da ¢evre kalitesini arttirmaktadir [28].

Korkut [77] *a gore konut, gevresi ile birlikte tasarlanmalidir. Ayrica, 6n bahge alaninin
(esas giris alan1), calisma ve servis alani, arka bahge (genel yasama alani), 6zel yasama

alan1 gibi alanlardan olugsmalidir (Sekil 1.2).
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Sekil 1.2. Konut ve yakin ¢evresi [77].

Tanriverdi’ye gore, i¢ mekan ile dis mekan alanlari arasinda (bahge) baglanti kurulurken,
elemanlar arasinda uygun bir baglantinin saglanmasi igin bazi genel ilkelerin g6z 6niinde
bulundurulmasi1 gerekmektedir. Disariya kars1 goriisii kapatilmis bahgelerde, dikkati
cekecek bazi estetik ana goriis noktasi olusturulmalidir (6rnegin; bir teras, havuz, giizel
goriiniislii plastik, tek veya gruplar halinde agag, agagcik ve calilar ana goriis noktasi
olarak disiiniilebilir ve bu noktalarin oturma ve yemek odalarindan goriilmelidir). Ancak
Tanriverdi, bahge ile konut arasindaki sinirlarin ¢ok belirgin olmadigini ifade etmistir.
Cal1 ve ¢igekler ile siislenmis balkonlar, i¢ avlular bahgeye acilan genis ve biiylik camli
kap1 ve pencereler, dis mekanla i¢ mekan arasinda organik bir bag olusturabilecegini

belirtmistir. Giilez’de konut ve bahgesinin birlikte tasarlanmasi gerektigini ifade etmistir
[12].

Holzhausen, toplu konut yerlesimlerinde, mekan planlanmasi ve tasarlanmasinda 5 temel

ilke oldugunu vurgulamistir [65]:

* Acik alanlar, agaglandirma ve zemin bi¢imlendirilmesine gore baglantili olarak
diizenlenmelidir.

* Acik alanlarin diizenlenmesinde, c¢ocuklar, gencler ve yetigkinler icin etkin
kullanilabilecek, tesvik edici alanlar olusturulmalidir.

» Bloklarin 6nlerindeki seritler kullanima uygun olarak ayr1 ayr1 diizenlenmelidir.
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* Ana yol yakinlarindaki yayilmalar engellenmelidir.
* Cevre diizenlenme ¢alismalarina konutlarin yapilmasi ile birlikte, es zamanli olarak

baslanmalidir.

Konut yakin cevresi tasarimlarinda gerek estetik, gerekse islevsel agidan bitkisel
materyaller oldukc¢a 6nemlidir. Bitkiler, toz ve giiriiltiiyli azaltmak, gdlge temin etmek,
duvar, merdiven, yol ve teras kenarlarindaki keskin goriiniisleri kapatmak, estetik
goriiniimler olusturmak [78], mikroklimatik konfor, 1s1 adast olusumunu 6nlemek, yeralti
suyunu beslemek, hava kirliligini 6nlemek, oksijen saglamak, biyo-cesitlilige katki,

tarimsal amagclar, vb. amactyla kullanilmaktadir ya da kullanilmalidir.

Konut ve gevresi kullanicilarin beklenti ve gereksinimlerinin karsilanarak memnuniyetin
artirllmasi amaglariyla tasarlanan temel yasam bolgesidir. Bu tanimlama 1s181nda nitelikli
bir konut gevresi ile konut memnuniyeti arasinda paralellik bulunmaktadir. Bu anlamda
nitelikli diyebilecegimiz iyi diizenlenmis ve planlanmis konut ¢evreleri yasam kalitesini

yiikselterek memnuniyeti artirmaktadir [72].

Ergéz Karahan [79], konut talebinde konut g¢evre tasariminin 6nemli faktorlerden
oldugunu vurgulamaktadir. Bu konuda Abayhan [80] yaptigi bir caligmada ¢ konut
satiglarinda en etkili faktoriin, manzara oldugunu ortaya koymus, konut yakin ¢evresine
iliskin diizenlemeleri 6nemini ifade etmistir. Ancak Tascioglu ve ark. [65] yesil alan
donatist i¢in fazladan 6denmesi diisiiniilen fiyatlarin ¢ok yiiksek olmadigimni ortaya
koymustur. Bu durumun sebebi olarak da oncelikle bolge halkinin sosyoekonomik ve
kiiltirel 6zelliklerinin oldugunu ifade etmislerdir Lutik [81]’e gore manzara degeri
yiiksek konutlarin degerinin diger konutlara oranla daha yiiksek oldugunu vurgulamistir.
Ancak bu derece etkisi ve onemi olan ¢evresel faktorler, politik dncelikler igerisinde ve

kentsel-kirsal planlamada yeterince dnemsenmedigini belirtmistir [80].

Ayn1 zamanda Keles’in de ifade ettigi gibi, konut kadar konut ¢evresi de yasam
kosullariin bir gostergesidir. Kent planlamasinin baglica hedeflerinden biri de yasam
kosullarinin iyilestirilmesi olduguna gore konut alanlarimin diizenlenmesi ve

iyilestirilmesi plancilarin en ¢ok iistiinde durduklar1 konulardan biridir [42].
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1.2.2. Diger Kentsel Acik ve Yesil Alanlarin Etkisi

Kentsel agik ve yesil alanlar, kent dokusunun 6nemli bir bolimiinii olusturan, mimari
yapt ve ulasim alanlar1 disinda kalan acikliklar® (bos alanlar) ile bitkisel elemanlarin
(odunsu ve otsu bitkiler) kapladigi alanlardir. Agik ve yesil alanlar, estetik énemlerini
yani sira kentlerin karakterlerini belirleyerek yerlesim yerlerinin yapisal karakterinin
iyilesmesini saglarlar [82]. Kentsel mekanda agik ve yesil alanlar, genelde bir biitiinlik
icinde yer alir ve birbirini tamamlarlar, Bu nedenle agik ve yesil alanlar, kentin fiziksel
yapisini ortaya koyan ve bicimlendiren temel alan kullanimlarindan birisidir. Bu
baglamda diger alan kullanimlarini biitiinlestiren bir denge unsurudur [83]. Ayrica bir
kentin genel karakterini, mimari yapilar, agik-yesil alanlar ve bunlarin birbirleriyle olan

iliskileri ve biitiinligii tayin etmektedir [83], [84].

Kentsel agik ve yesil alanlar, fiziksel ve mekansal gelismeye, ekonomiye, rekreasyona,
estetik gortiniime katki saglayarak kent ve kent insanlarina daha konforlu ¢evre sartlari
sunar [42], [85-87]. Ayrica kentlerde, yaban hayatina habitat saglama, kentsel 1s1 adasi
etkisini hafifletme, yiizey akis1 ve taskin kontrolii, erozyonu 6nleme gibi ¢ok yonlii
olumlu katkilar ile ekolojik katkilar saglamaktadir [88]. Bunlarla birlikte agik ve yesil
alanlar, niifus ve kentsel sorunlarin giderek artmasiyla birlikte kent icerisinde bir nefes
alma noktasi [89] ve insan ile doga arasinda bozulan iliskiyi dengelemede kentsel yasam
kosullarinin iyilestirilmede 6nemli bir aractir [83], [84]. Tiim bu nedenlerle gelismis
tilkelerde acik ve yesil alanlarin nitelik ve nicelikleri, medeniyetin ve yagam kalitesinin
bir gostergesi olarak kabul edilmektedir [83], [84]. Karagiizel ve ark.’da belirttigi gibi
kentin sekillenmesinde 6nemli bir rol oynamaktadirlar [90]. Nihayetinde kentsel yesil
alanlarin niteliksel ve niceliksel agidan yeterlilikleri, kente farkli konularda oldukca

onemli katkilar saglayacaktir [91].

Kentsel acik ve yesil alanlar ¢ok cesitli sekilde siniflandirilmaktadir. Bu siniflandirma
sistemlerinden biri Giil’iin belirttigi, kullanim durumuna gore genel/kamusal, yar1 6zel ve
0zel olarak 3 grupta toplanmaktadir. Genel agik yesil alanlar, toplumun yararlandig1 veya
tiim rekreasyonel ihtiyaglarinin karsilandig1 kamusal alanlardir (kent ve mahalle parklari,

kent ormanlar1 ve koruluklar, mezarliklar, botanik bahgeleri, hayvanat bahgeleri, fuar ve

3 Ornegin su yiizeyleri, iizerinde bitkisel eleman bulunmayan veya ¢ok sinirli sayida bulunan meydanlar ve
ulagim alanlar1 agik alan olarak simiflandirilabilir [83].
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sergi alanlari, yol-bulvar ve refiijler, spor alanlari, vb.). Yar1-Ozel A¢ik-Yesil Alanlar,
cogunlukla toplumun tiimiiyle yararlanamadigi sadece kurum ve kuruluslarin ¢alisanlari,
ailesi veya belirli bir kesim tarafindan belli sartlarda kullanimina agik alanlardir (okullar,
askeri alanlar, kamu kurum ve kuruluslar, fabrika, vb.). Ozel Acik-Yesil Alanlar ise
sadece Ozel miilkiyetli alanlarda, sahipleri tarafindan kullanilan alanlardir (konut veya
toplu konut bahgeleri). Diger bir siniflandirma sistemi, Yildizci’nin ifade ettigi agik ve
yesil alanlar hizmet ettikleri kent birimine bagh olarak islev ve etkinliklerine gore bina,
komsuluk, mahalle ve kent diizeyinde olmak iizere 4 gruba ayrilmistir. Konut diizeyindeki
acik ve yesil alanlar, en kiiglik birim olusturmaktadirlar. Tek veya ¢ok katli konutlarin
bahgeleri, teras ve ¢at1 bahgeleri, balkon diizenlemeleri bu birim i¢inde degerlendirilir.
Komsuluk diizeyinde olanlar, yaklasik olarak 6 ile 400 konutu igeren ve 30 ile 5000
niifusu barindirabilen kent birimleridir ve alan olarak en fazla 15 ha’lik bir alani
kaplayabilmektedir (yesil alanlar, ¢ocuk bahgeleri, spor ve oyun alanlart ve toplu konut
bahgeler, vb.). Mahalle-semt diizeyindekiler, ii¢ komsuluk iinitesi kapasitesi kadar
niifusu en az 15.000 olan ve 15 ha‘lik alam1 Kapsamaktadir (mahalle parklari, spor
alanlar1, ¢ocuk bahgeleri, oyun alanlar1 ve okul bahgeleri, vb.). Kent diizeyindekiler ise
biitiin bir kent halkina hizmet edecek biiyiikliik ve isleve sahiptirler. Yerlesim yerlerinin,
niifus ve yap1 yogunlugu arttik¢a yesil alan gereksinimi de biiyiimeye baslar. Bu nedenle
mabhalle diizeyindeki yesil alanlarin en az 3 kat1 olacak sekilde 45 bin niifusa, en az 135
ha’lik bir alana ve hektar basina en az 350 kisilik bir kapasiteye sahip olmalidir. Kent
diizeyindeki yesil alanlar, kent parklari, spor kompleksleri, rekreasyonel alanlar, hayvanat
bahgeleri, botanik bahgeleri, fuar ve sergi alanlari, kent ici yol-bulvar ve refijjler, yaya

yollar1, kent ormanlari, koruluklar, yesil kusak ve mezarliklar sayilabilir [83].

Tiirkiye’de yesil alan planlamasini yonlendiren yasal unsur, imar mevzuatidir. Bu
mevzuatta yesil alanlara yonelik yaklasim, kisi basina belirli biiyiikliikte (m?) yesil alanin
saglanmasidir. 1985 yilinda ¢ikarillan ve halen vyiiriirliikte olan 3194 sayili Imar
Kanunu’nda kisi basina yesil alan miktar1 7 m? olarak éngoriilmiistiir. 2 Eyliil 1999 tarih
ve 23804 sayili Resmi Gazete *de yayinlanan Imar Plan1 Yapilmasi ve Degisikliklerine

Ait Esaslara Dair Yonetmelik’le kisi basina yesil alan miktar1 10 m?’ye ¢ikarilmistir®. Bu

4 Bu degisiklige gore, 5000 kisilik ilkdgretim iinitesi diizeyinde 1,5 m%kisi biiyiikliigiinde gocuk bahgesi,
15000 kisilik mahalle iinitesi diizeyinde 2 m?kisi mahalle parki ve 2 m?kisi spor alan1 olmak {izere
toplam 4 m?/kisi yesil alan ve 45000 niifuslu kent iinitesi diizeyinde ise 3,5 m%Xkisi biiyiikliigiinde kent
parki ve 1 m?/kisi biiyiikliigiinde stadyum olmak iizere toplam 4,5 m%kisi yesil alan 6ngoriilmiistiir [91].
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rakamsal belirleyicilerin Otesinde, yesil alan planlamasini yonlendiren bir Ongorii
bulunmamaktadir. Ancak, yasal mevzuatta Ongorillen bu yesil alan miktarlar
uygulamada gerceklesmemektedir. Rakamsal diizeydeki yetersizliklerin yani sira,
kentlerimizdeki yesil alanlara iliskin diger baz1 sorunlar da bulunmaktadir. Bunlarin en
onemlilerinden birisi yesil alanlarin bir sistem dahilinde planlanmamasidir. Ayrica
mevcut imar mevzuatinda, yesil alan sistemi olusturulmasma iliskin Ongori
bulunmamasi; makro Slgekten mikro Olgege giden bir yesil alan planlama stratejisinin
olusturulamamis olmasi; pargacil planlarla olusturulan ve degistirilen yesil alan kararlari,

kentlerin yeterli yesil alandan yoksun olusunun en 6nemli nedenleri arasindadir [90].

Kent planlamasi1 ¢alismalarinda Doygun ve ilter, “oncelikle konut agiginin giderilmesi
amaglandigini, plan biitiiniinde yesil alanlara gereken Onemin ise verilmedigini”
belirtmistir. Bu durumu Yildizel, “ekonomik c¢ikarlarin dogurdugu gecekondu, arsa
spekiilasyonlar1 gibi etkenler, yesil alanlarin varligina olanak vermemektedir”
ifadeleriyle vurgulamistir [86]. Altunkasa ise arazi fiyatlar1 biiyiik oranda artmakta ve
kentler buna gore sekillenmektedir, ifadesiyle durumu tanimlamistir. Arazi fiyatlarinin
pahal1 olmasi1 nedeniyle yapilagmaya ayrilmasi, kent planlamasinda yesil alanlarin neden
oncelikli olmadigimin en biiyiik gostergesidir. Bu nedenle giinimiizde Boyacigil [92] ’in
de belirttigi gibi kentsel ¢evre niteligi azalarak, yasanabilir kentsel ¢evreler yok olmaya
baslamistir. Ornegin temiz hava, giiriiltiisiiz bir ¢cevre, icme ve kullanma amagcli temiz su
kaynaklarmin varligi, gerek rekreasyon amacli kullanim i¢in, gerekse manzara unsuru
olarak bir gol veya deniz kiyisina yakinhik, sosyal donati alanlarimin varligr ve
ulagilabilirlik durumlar1 gibi etkenler nitelikli bir kentsel ¢evrede bulunmasi arzu edilen

faktorlerdir [93].

Batili iilkelerde agik ve yesil alanlar, Aydemir’in belirttigi gibi kentsel yasam kalitesini
belirleyen temel bilesenlerden biridir. Bu nedenle yesili arttirma/gelistirme ydniinde
politikalar olusturulmustur.  Bu konudaki duyarhilik ise o6zellikle 19. yiizyila
dayanmaktadir [86]. Kentsel yasam kalitesinin arttirilmasi noktasinda, Oztiirk ve
Ozdemir [94] ifade ettigi gibi alansal biiyiikliik yeterli degildir, islevsel ozellikleri,

kullanilan donatilar, bakim durumu da 6nemlidir.

Cengiz [93]’e gore Tiirkiye’de ise yapilasma yogunlugunda dnemsenmeyen ve serbest
mal olarak degerlendirilen agik ve yesil alanlarin, yetersizligi nedeniyle piyasada diger

bilesenlerle birlikte ekonomik olarak degerlendirilmeye baglanmistir. Cengiz [93]’e gore
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konutun fiyati ile ¢cevre estetigi degiskenleri arasinda dogrusal artan bir iliski oldugunu;
konutun fiyatin1 net biiyiikliik, bir kattaki daire sayisi, oda sayisi gibi bir¢ok bilesen
etkiledigi gibi peyzaj elemanlar1 ile manzara degiskenlerinin de fiyat1 etkiledigini;
konutun satin alma fiyatini, bulundugu muhitin ¢evresel 6zelliklerinin belirledigini ve
konutun bulundugu cevreye gore fiyatinin artmakta ya da azalmakta oldugunu ortaya
koymustur. Ayrica bireylerin konut satin alirken c¢evresel 6zelliklerden etkilendiklerini

ifade etmistir.
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2. MATERYAL VE YONTEM

2.1. MATERYAL

Calismada Ankara ilinde yer alan Dikmen Vadisine; ideal yiirliylis mesafesi ve kentsel
yesil alanlarin islevleri goz oniine alinarak, semt-mahalle parki ve spor tesis alanlari igin
ortalama 20 dakika yiirlime siiresi ve 800 metre olarak belirlenen bir zon i¢inde
yuritiilmiistir [95]. Calismanin ana materyalini, bu alana iliskin mevcut durumun ortaya
konulmasini saglayan, harita, proje (1/1000 Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme
Projesi Uygulama Imar Plani 1, 1/5000 Nazim Imar Plam Revizyonu, vb.) fotograf, tez,
makale, vb. kaynaklar ve bu alanda yasayanlarin konut se¢ciminde etkili olan faktérlerin

degerlendirildigi anket formlar1 olusturmaktadir.

Materyallerin elde edilmesinde bazi bilgisayar programlarindan (Microsoft Office,
Photoshop, Google Earth, ArcMap) yararlanilmistir. Anket formalarinin elektronik
ortama aktarilmasi ve istatistiksel analizlerin yapilmasinda SPSS 15 bilgisayar programi

kullanilmistir.
2.1.1. Calisma Alam

Calisma alani, Ankara’nin merkez ilgelerinden olan Cankaya Ilgesi sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Alan, kuzeyinde Cetin Eme¢ Bulvar1 (eski adiyla Tanyeli Caddesi),
giineyinde Sinan Caddesi, dogusunda Hosdere Caddesi ve batisinda Hiirriyet Caddesi ile
sinirlandirilmastir (Sekil 2.1).
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Sekil 2.1. Calisma alanin konumu.
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2.1.1.1. Calisma Alanimin Dogal Peyzaj Ozellikleri

Calisma alaninin se¢ilmesinde; toplumsal yarar1 ve ticari karlilig1 cok yiiksek bir kentsel
doniisiim alan1 olmast ve bu alanda oncii bir proje olma niteligini tagimasi, ¢ok farkl
konut tipi ve agik yesil alan sistemini barindirmasi, biiyiik bir kentin merkezinde yer
almasi oldukga etkili olmustur (Sekil 2.2). Bu alanin segilmesinin bir bagka nedeni ise
farkli sosyo- kiiltiirel ve ekonomik yapiy1 bir arada sunmasidir. Ayrica, ¢calisma alaninin
belirlenmesinde yapilan 6n arastirmalarda, bu alanda oturan sakinlerin kentlesme, kent-
konut-yesil alan iliskisi konusunda g¢esitli aragtirmalara katilmalar1 ya da haberdar

olmalar1 sebebiyle bilgi sahibi olmalari, alan se¢ciminde etkili olmustur.
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Sekil 2.2. Caligma alani olan Dikmen Vadisi Projesi.

Calisma alan1, 300 m eninde 6 km uzunlugunda kuzey-giiney dogrultusunda vadi boyunca
uzanmaktadir. Vadinin kuzey kismi1 daha dar iken, giineye dogru gittik¢e genislemekte ve
birgok kiigiik vadiye agilmaktadir [96]. Ayrica vadi kiigiik dereler katilmakta ve giineye
dogru gittikge yiikselen dalgali bir forma doniismektedir [97].
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Caligma alan1 giineye dogru, ortalama 795 ve 1300 kotlar1 arasinda yiiksekligin arttig1 bir
topografyaya sahiptir (Sekil 2.5). Calisma alaninda yer alan ve alan topografyasinin
temelini olusturan Dikmen vadisinin en yiiksek noktast 1180 kotu ile Turan Giines
Bulvar’nin ¢evre yoluyla kesistigi kavsak noktasi, en diisiik noktasi ise 947 kotu ile
alanin kuzeyinde alt savagin oldugu yerdir [97]. Ayrica vadi yaklasik 250 hektarlik bir
alan1 kapsamaktadir [96]. Yamaglardaki egim ortalama %20-30 arasindadir. Egim, Y1ildiz
Ticaret Merkezi’ne dogru %5’e ¢ikmakta, vadi tabaninda %3’e diismektedir [97]. Vadide
ortalama egim vadi tabaninda %3, yamaglarda ise %20-30 arasindadir [96]. Sekil 2.6°de

calisma alanina iligkin alanin egim haritasi verilmistir.

Sekil 2.4. Dikmen Vadisi Projesinin topografik yapisina iligkin bir goriiniim.
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Sekil 2.5. Dikmen deresi havzasi ve ¢evresinin yiikseklik haritasi [98].
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Sekil 2.6. Dikmen deresi havzasi ve gevresinin egimin haritasi[98].
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Jeolojik yapi: Ankara’nin temel kaya birimini paleozoik doneme ait epimetamorfik sistler
olusturmaktadir. Dikmen Vadisi’nin gliney kesimlerinde izlenen fillit ve metagrovaklar,
bu temel kaya birimini temsil etmektedir. Kuzey kesimlerindeki vadi yamaglarinda ise
tipik ozellikleri ile izlenen karigik bloklu seri “Dikmen Grovak Serisi” olarak
adlandirilmigtir [97]. Bu seri (triyas yaslt bu seri genelde filit, grovak, camurtasi, tiifit,
kirectas1 ve yastik yapili spilitik bazalt bloklardan olusan kaotik bir goriiniim) degisik
arastirmacilar tarafindan “Dikmen Grovaklar1”, “Grovak Melanj1” ya da “ Metamorfik
Bloklu Melanj” olarak adlandirilmigtir [99]. Ankara’da Hatip Cay1 ve kollarina ait vadi
tabanlarini dolduran aliivyonlarla temsil edilmektedir. Vadi tabanini dar bir serit halinde
(8-10 m. kalinliginda) dolduran aliivyol akarsu ¢okelleri gri, yesil ve siyahimsi renklerde
olup genellikle yumusak ve orta kati kivamlidir. Yapay dolgular ise daha ¢ok vadi
tabanina gelisigiizel atilmis kum artiklari, pasa, curuf ya da yol dolgularindan ibarettir.
Jeolojik etiid ¢alismalarda, Vadinin giiney kesimlerinde temel kaya birimini olusturan
epimetamorfik sist serisi (metagrovak ve fillitler) ileri derecede ayrismis olup, sev
stabilitesi ve tagima giicii sorunlar1 gosterebilecektir. Vadinin orta kesimlerinde yer alan
az ayrigmis grovak silttaglarinin nispeten saglam goriiniimlii ve yiiksek dayanimlidir [97].
Sahin [12] ¢alismasinda, vadideki temel kaya birimleri konglomera-yamag molozu, masif
kirectas1 grovak karisik seri ve aliiviyal depositeler olarak ifade edilmistir. Ayrica vadi
yamagclarinda yer alan grovaklarin yer yer asir1 ayrismis, kirikli ve ¢atlakli oldugunu, agik
yiizeyli sevlerin derhal dayanim yapilmalar1 ile desteklenmesi gerektigini belirtmistir.
Vadinin gliney kesimlerinde temel kaya birimini olusturan epimetamorfik sist serisinin
ileri derecede ayrismis ve killesmis “ zayif ” kalitede oldugu ve ozellikle agir yiikler
altinda sev stabilizesi ve tasima giicli sorunlar1 gosterebilecegini belirtmistir. Vadi
tabaninda yer alan alliivyon ve yapay dolgular, yumusak ve gevsek zeminler olup
yerlesime uygun olmayan bir serit olarak degerlendirilmistir. Vadinin orta kesimlerinde,
grovak serisi i¢inde bir fay zonu belirlenmis olup, kayaclarin son derecede ezik

goriiniimde olduklari ve ileri derecede ayrigsmis olduklarini belirtmistir [100].

Hidroloji: Caligma alaninin en 6énemli su kaynagi vadide yer alan Dikmen Dere’sidir.
Suyunu 6zellikle Dikmen Koyt etrafindaki ve ayrica yamaglarda bulunan mevcut birkag
kaynaktan almaktadir [12]. 50 yillik taskin frekansina sahip Dikmen Deresi taskin
alaninda herhangi bir yilda taskin olasiligi %2’ dir. Dikmen Deresinin Cetin Emeg
Caddesi’ ne baglandig1 noktada su taskinlarini nlemek igin insaat: DSI tarafindan 1963
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yilinda bitirilen sel kapan1 denen dolgu tipi gdvdesi olan bir set mevcuttur. Dip savak iki
defa ylkseltilmis ancak dolu savak iizerine benzin istasyonu yapilmis ve ileride

olabilecek asir1 yagislarda mevcut sel kapaninin ¢alismasi tehlikeye girmistir [96].

Toprak yapisi: Caligma alaninin da yer aldig1 Dikmen vadisi havzasi kahverengi topraklar
grubuna sahiptir. Bu topraklarda biitiin profil kireglidir. Yazin uzun periodlar toprak kuru
olur, kimyasal ve biyolojik etkinlikler yavastir. Topraklarin porozite degeri %31,5 ile
%50,02 arasinda degismekte olup genellikle diistiktiir. Bu durum topraktaki su ve hava
hareketlerini sinirlamakta, inflitrasyonu azaltmakta ve yiizey akisi ile erozyonu
arttirmaktadir Ayrica Vadi, II, IV, VI, VIL. arazi yetenek siiflarini igermektedir. Dikmen
vadisi taban1 boyunca ve Caldagi ¢evresinde VII. Siif alanlar bunmaktadir. Mevcut sel
kapanindan itibaren su havzasinin kuzeyindeki Asagi Ayranci, Bahgelievler, Emek,
Besevler semtlerinin bulundugu alanlar II. Sinif arazilerdir. Ayrica havzanin giiney
siirlarini da olusturan Oran yolu diizligi I1. Sinif arazi karakterini tagimaktadir. Vadinin
dogu ve Bati yamaglar1 dominant olarak IV. Sinif arazi sinifindadir. Yukar1 ovegler,

Sokullu, Dikmen Koyii ve Polis Akademisi ¢evresi V1. Sinif arazilerdir [12].

Iklim Yapist: Vadi sistemleri mikroklimatik &zellikleri nedeniyle gevrelerinden iklimsel
veriler agisindan farkliliklar gosterirler. Dikmen vadisi bu agidan incelendiginde ortaya
cikan iklimsel farklilik Devlet Meteroloji Isleri kurumunun verilerine gére ve Cizelge
2.1°de 6zetlenmistir. Buna gore ¢alisma alaninda Ankara geneline oranla yagis miktarinin
ve nem yiizdesinin daha fazla, ortalama riizgar hizinin ve yillik ortalama sicakligin daha

diisiik, donlu ve kar yagisl giin sayisinin daha az oldugu sonucu ortaya ¢ikmaktadir [12].

Cizelge 2.1. Ankara kenti ve Dikmen Vadisi iklim parametreleri.

Iklim Parametresi Ankara | Dikmen vadisi
Yillik ortalama yagis miktar1 (mm) 377.7 450.3
Ortalama riizgar hiz1 (m/sec) 2.3 1.9
En kuvvetli riizgar hiz1 ve yonii (m/sec) 39.4 S 8W
En cok esen riizgar yonii NE N
Yillik ortalama sicaklik ( 'C) 11.7 11.0
Ortalama en yiiksek sicaklik ( C) 40 38.5
Ortalama en diisiik sicaklik ( C) -24.9 -20.6
Ortalama buhar basinci (mb) 8.1 10.2
Ortalama nispi nem (%) 60 62
Ortalama karli gilin sayisi 14.1 15.9
Ortalama karla ortiilii glin say1s1 21.6 33.3
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Calisma alanmin mikroklimatik 6zelliklerine iliskin net bir bilgi elde edilememistir.
Ancak Ankara ilinin 1950-2015 iklim verileri Sekil 2.7°de verilmistir. Bu degerler
Dikmen vadisi i¢in bir fikir vermektedir, ancak Sahin [12]’de belirtilen durum sebebiyle

biraz daha farkli seyredecektir.

ANKARA Ocak Subat Mart Nisan Mayis  Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olguim Periyodu ( 1927 - 2018)

Ortalama Sicaklik (°C) 02 17 58 13 16l 200 235 234 188 130 7. 25 120
Ortalama En Yiksek Sicaklik (°C) 4.2 6.4 1.5 174 224 266 303 304 260 199 130 64 17.9
Ortalama En Distk Sicaklik (°C) 33 24 06 53 9.6 129 158 159 118 7.0 25 09 62
Ortalama GUneslenme Suresi (saat) 2.7 3.9 52 6.6 8.5 102 14 108 92 6.7 46 26 82.4
Ortalama Yagishi Gun Sayisi 122 13 107 11 123 86 35 27 40 6.9 8.2 17 1032
Aylik Toplam Yagis Miktari 397 351 39.1 419 518 343 135 114 176 279 317 441 388.1

Crtalamasi (mm)

Olciim Periyodu ( 1927 - 2018)

En yiksek ve en dustk sicakliklarin gerceklesme tarihini gormek icin fare imlecini degerferin tstiine getiriniz.

Gunlak Toplam En Yaksek Yagis Miktan Gunlik En Hizli Rzgar En Yiksek Kar

11.06.1997 88.9 mm 27.04.1965 122.4 km/sa 31.01.1950 33.0cm

Sekil 2.7. Ankara ili 1950-2015 iklim verileri [101].

Bitki Ortiisii: Kraus’ un gerceklestirdigi calisma Dikmen vadisi dogal bitki &rtiisii
potansiyeli hakkinda bilgi vermektedir. Bu ¢alismada Ankara ve yakin ¢evresinin hakim
bitki Ortiisii step olarak belirlenmistir. Ciinkii toprak c¢ogunlukla kum, cakil tas
parcaciklar1 kapsadigi icin ve 6zellikle azotca fakir oldugu i¢in bitki gelisimi i¢in sinirh
kosullara sahiptir. Nisan-Mayis aylarinda karlarin erimesi ve bol yagis nedeniyle
vejetasyon i¢in uygun kosullar ortaya c¢ikmasina ragmen bu durumun kisa siirmesi
nedeniyle topragin {ist tabakalar1 kuraklasir ve bitki ortiisii de bu degisen sartlara uymak
zorunda kalmaktadir. Bu nedenle step vejetasyonu; yapraklarin az oldugu, dikenli birgok
bitkiyi yesil degil de boz hatta beyaz gosteren tiiylii yapi, ara sira etli yaprakh bitkiler
Ankara florunun pek ¢ok drneginde goriiliir. Ankara bozkirinda agaclarin rolii cok azdir.
Agaglarin kitle etkisi yerler dere boylari, gélgeli ve nemli yamaglardir. Ayrica Ankara ve
cevresinde ilkbahar yagmurlar ile birlikte Mart ayinda ilk ¢icekler goriiliir ki bunlar
cogunlukla soganli bitkilerdir. Mayista hemen biitiin bozkir ¢icek icindedir. Dikmen
yamaglari ile birlikte biiyiin agik tepelikler ¢igeklerle kaplanir ancak bu peyzaj Temmuzda
kurumaya bagslar (Cizelge 2.2) [12].

Ayrica Sayin [99] calismasinda Vadide, Acer spp, Fraxinus spp, Quercus spp, Abies spp,
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Cedrus atlantica “Glauca”, Tilia spp, Cedrus atlantica, Cupressus sempervirens
pyramidalis, Cupressus arizonica, Cupressocyparis leylandii, Juniperus horizantalis,
Juniperus virginiana skyrocket, Robinia pseudoacacia, Picea pungens, Prunus
ceracifera, Juniperus horizantalis, Cotoneaster horzantalis, Crataegus spp, Pyracantha
coccinea, Pinus nigra, Mahonia aquifolium, Catalpa sp, Cercis siliquastrum,
Cornusalba, Berberis thunbergii, Berberis thunbergii var. Artropurpurea, Buxus
sempervirens, Viburnum tinus, Hedera helix, Thuja orientalis, Platanus orientalis

bitkilerinin bulundugunu belirtmistir.

Sekil 2.9. Dikmen Vadisi Projesinin bitkilendirme uygulamalar1 2.
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Cizelge 2.2. 1996 yil1 Dikmen vadisi havzasi bitki Ortiisii.

Bitki adi Familyasi Tiirkce ad1 Koken

Acer negundo L. Aceraceae Disbudak yaprakli Egzotik
akcaagac

Aillanthus sp. Simurubaceae Kokar agag Egzotik

Alcea palliadaWildst. et Kit Malvaceae Egzotik

Alyssum stringosum Banks et Brassicaceae Dokiik Kuduzotu Dogal

Sol.

Amaranthus retroflexus I. Amaranthaceae Tilkikuyrugu Dogal

Anthemis cotula L. Asteraceae Pis kokulu kopek Dogal
papatyasi, Hozan Cigegi

Atriplex lasiantha Boiss Amaranthaceae Deliunluca Dogal

Atriplex nitens Schkuhr Amaranthaceae Parlak karapazi, Dag Dogal
1spanagi

Cedrus atlantica glauca Pinaceae Sarkik dalli mavi atlas Egzotik
sediri

Centaurea iberica Trev. ex Asteraceae Peygamber ¢icegi, gelin  [Dogal

Sprengel diigmesi, deli gz dikeni

Centaurea solstitialis L. Asteraceae Giines ¢icegi, yazgelin Dogal
diigmesi, ¢akirdikeni

Centaurea virgata Lam. Asteraceae Peygamber ¢igegi, gelin  [Dogal
diigmesi, aci siipiirge

Cercis siliquastrum L. Fabaceae Erguvan Dogal

Chenopodium botrys L. Amaranthaceae Yapiskan kazayag, Dogal
kizilbacak

Chondrilla juncea L. var. Asteraceae Biiyiik kondrilla, Dogal

juncea karakavuk

Cichorium intybus L. Asteraceae Hindiba Dogal

Cirsium arvense (L.) Scop. Asteraceae Tarla deve dikeni, Dogal

Subsp. koygociiren

Crepis sp. Asteraceae Yabankiskisi Dogal

Cynedon dactylon Persoon Gramineae Kopekdisi, domuz ayrig

Cyperus longus L. Cyperaceae Kirbogum, karatopalak  [Dogal

Datura stramonium L. Solanaecae Seytan elmasi, boru Dogal
cicegi

Daucus aff. carota L. Apiaceae Yabani havug Dogal

Ecballium elaterrium (L.) A. Cucurbitaceae Esekhiyar Dogal

Rich

Elaeagnus angustifolia L. Elaeagnaceae Adi igde Dogal

Elymus sp. Gramineae Elim otu Egzotik

Eryngium campestre var. Apiaceae Buga dikeni, kirsenet Dogal

campestre L.

Fraxinus angustifolia Oleaceae Sivri digbudak Dogal

Glaucium corniculatum (L.) Papaveraceae Kirmizi boynuz gelincik, [Dogal

Rud. ¢Omlek catlatan

Heliotropium sp. Boraginaceae Bambul otu

Jasminum fruticans L. Oleaceae Yabani yasemin, boruk  [Dogal

Juncus sp. Juncaceae Hasir oyu Dogal

Malabaila secacul Banks et Apiaceae Egzotik

Sol.

Marrubium vulgare L. Lamiaceae Adi it ¢icegi, karaderme |Dogal

Mentha longifolia Hudson Lamiaceae Uzun yaprakli nane Egzotik

Nasturtium officinate R.Br. Brassicaceae Su teresi Dogal

Ononis spinosa L. Fabaceae Dikenli 6kiiz ¢ani, Dogal

kayigkiran
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Cizelge 2.2. (devam) 1996 yili Dikmen vadisi havzasi bitki Ortiisii.

Bitki adi Familyasi Tiirkce ad1 Koken
Ononis spinosa L. Fabaceae Dikenli 6kiiz ¢ani, Dogal
kayiskiran
Polygonum lapathifolium L. Polygonaceae Tirson Dogal
Populus sp. Salicaceae Kavak Dogal
Quercus pedunculata Ehrh. Cupuliferae Kizil mese Egzotik
Robinia pseudoacacia Fabaceae Killiakasya Dogal
Rumex crispus L. Polygonaceae Kavircik labada Egzotik
Rhus coriaria L. Anacardiaceae Sumak agaci Dogal
Salix sp. Salicaceae Sogiit
Salsola ruthenica lljin Amaranthaceae Soda otu Egzotik
Saponaria sp. Caryopphyllaceae | Sabun otu
Sinapis arvensis L. Brassicaceae Hardal Dogal
Sisymbrium loeselii L. Brassicaceae Losel biilbiil otu Dogal
Solanum dulcamara L. Solanaecae Kopek tiziimii, Sofur Dogal
Tribulus terrestris L. Zygophyllaceae Demir dikeni, Coban Dogal
Cokerten
Urtica sp. Urticaceae Isirgan otu Dogal
Verbascum sp. Scrophulariaceae | Sigir kuyrugu Dogal
Veronica anagallis-aquatica L. | Plantaginaceae Yavsan otu, sugedemesi  [Dogal
Xanthium spinosum L. Asteraceae Dikenli siraca otu, pitrak [Dogal
Xanthium strumarium L. Asteraceae Hakiki siraca otu, Dogal
kocapitrak
Xeranthemum annuum L. Asteraceae Senelik kagit cicegi Dogal

2.1.1.2. Calisma Alammin Kiiltiirel Peyzaj Ozellikleri

Tarihgesi: Calisma alaninin yer aldigi Dikmen Deresi havzasi, Ankara kentsel planlama
siirecinin disinda plansiz ve kontrolsiiz gelismelere sahip olmustur. Bunun nedeni, 1923
yilinda Atatiirk’lin Canakaya’ya yerlesmesi ve kentin gelisme yoniiniin glineye dogru
hizlanmis olmasidir. 1957 onayli N. Yiicel, R. Uybadin imar planinda yukari Dikmen
Deresi, Ayranci-Cankaya imarl alan i¢inde ele alinmakta ve bu iki bolge aras1 yerlesime
uygun olmadig1 goriisiiyle yesil alan olarak korunmustur. Bu donemlerde Dikmen
Deresinin giineyi biiylik 6lciide kentlesmistir. 1957 den sonraki uygulamalarda vadiler
denetim altina alinarak kent parklarina (Seymenler, Botanik, vd.) doniistiiriilmeye
baslanmigtir. Ancak Dikmen vadisi kontrolsiiz birakilmis ve alan ruhsatsiz yapilasmaya
ugramistir [12]. Ozellikle 1933°lii yillarda Ankara’da gecekondu yerlesme baslamus,
1950’lerde ise sikintili durumlar giindeme gelmistir. Gecekondular oncelikle Altindag
cevresinde geligmis, sonra da kontrolsiiz bir duruma sahip olan Dikmene si¢rayarak ikinci
gecekondu bolgesini  olusturmustur [102]. Asagidaki fotograflarda Dikmen vadisi
yakininda yer alan g¢alisma alani i¢inde bulunan konut alanlarina iliskin goriintimleri

verilmistir.
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Sekil 2.10. Calisma Alani iginde yer alan Hosdere Caddesi.

Benzer bir bigimde, 1980°li yillarda ODTU Sehir ve Bolge Planlama Boliimii tarafindan
hazirlanan Ankara’nin 2015 yilin1 hedef alan 1/100000 6l¢ekli Yapisal Plan Ankara’y:
cevreleyen 8-10 km. genisliginde “yesil kusak™ karar1 getirmekte ve miimkiin oldugu
kadar vadiler boyunca yesil dokularin uzatilmasimm &nermektedir. Ust &lgekli biitiin bu
plan kararlarina ragmen, Dikmen vadisi ruhsatsiz yapilagsmaya sahne olmus ve yakin
cevresi parcacil olarak birgok mevzi ve 1slah imar planlariyla imara acilmistir. Ozellikle
1986 yilina kadar vadinin ¢evresinde bircok kooperatif ve daha ¢ok egitim amagh
yatirnmlarini bu alana yapmak isteyen kamu kuruluslart mevzii imar planlar
yaptirmiglardir. Dolayisiyla, Dikmen vadisi Projesi’nin hazirlanmasina kadar vadi ve
yakin g¢evresiyle ilgili bircok mevzii ve 1slah imar plant mevcuttur. Hatta Dikmen vadisi
Projesi hazirlanirken dahi, vadi ¢evresinde yer alan mahallelerden Yildiz 1, Hilal 1 ve
Miirsel Ulug’un bir kismi 1slah imar (Yildiz Islah Imar Plam-1984, Polis Akademisi
Mevzii Imar Plan1-1985, Maliye Meslek Lisesi Egitim ve Sosyal Tesis Alan1 Mevzii Imar
Plani-1984, Tapu Kadastro Lisesi Mevzii imar Plani-1985, Dikmen Oran Koridoru
Nazim imar Plani-1986, Diplomatik Site Mevzii Imar Plani-1985, TBMM Lojmanlari-
Atakent Mevzii Imar Plani-1984, Meclis Calisanlar1 Yap1 Kooperatifi Mevzii Imar Plani-
1985, Tur-koop Mevzii imar Plani-1985, ve Polis Evi Mevzii imar Plan1-1986). Ancak

yapilan bu mevzii planlar bir biitlinliik gésterememistir [97].
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Sekil 2.11. Calisma Alani i¢inde yer alan Dikmen Caddesi 1.

1982 yilinda onanan 1/50000 &lgekli Ankara Nazim Imar Plan1 da, Dikmen vadisinin yesil
bir vadi olarak korunmasimi onermistir. Bu Oneriyi ger¢eklestirmek amaciyla Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi, 1986 yilinda 1/5000 6lgekli Dikmen Deresi Yesil Alan Projesini
onaylamigtir. Ancak imar hukukunda yesil alan projesi diye bir plan tiiri olmamasi
sebebiyle, buna proje yerine bir “plan karar1” demenin daha dogru olacag: tartisilmistir.
Ciinkii bunda arazi kullanim kararlar1 getirilmemis, sadece alan siirlarinin gosterilmesi
ile yetinilmistir. Yaklasik 139 hektarlik bir yesil alan karar1 getiren bu proje, Tanyeli
Caddesi’nden (Cetin Emec¢ Bulvar1) Giizeltepe Mahallesi’ne kadar yaklasik 2-2.5
kilometrelik bolgede vadinin iki yamacini igine almaktadir. Ancak s6z konusu proje
buradan sonra giineye dogru yaklasik 3.5 kilometre boyunca vadinin yalnizca bati

yamaglarin1 kapsamaktadir [97].

Sekil 2.12. Calisma Alani i¢inde yer alan Sehit Mustafa Dogan Caddesi.
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Sekil 2.13. Calisma Alani iginde yer alan Dikmen Caddesi 2.

1989 Nazim Imar Plani’nda Dikmen Deresi yesil doku olarak korunmustur. Bu kararin
ardindan 1986 yilinda Dikmen Deresi Yesil Alan Projesi onaylanmig, ancak uygulamaya
alimmamistir. 1989 yilinda Dikmen projesine dncelik verilmis ve bu proje “Dikmen vadisi

Konut ve Cevre Gelistirme Projesi” ad1 altinda yeniden ele alinmigtir [12].

Bolgeye biitiinciil bir planlama anlayisi ile yaklasilmamasindan kaynaklanan ¢ok boyutlu
sorunlar1 ¢6zmek amaciyla, Dikmen vadisi Projesi Ankara Biiyliksehir Belediyesi’nin
1989 Ankara Programina en dncelikli ve en kapsamli projelerinden biri olarak dahil
edilmistir. 1989°da Metropol Imar A.S. biinyesinde baslatilan hazirlik ¢alismalarindan
sonra tamamlanan 1/5000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 Uygulama Iimar Planlar1 Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 02.08.1990 tarih ve 290 sayili karar1 ile onanmistir. 1990
yilinda Onanan 1/5000 Nazim Imar Planinda planlama alani, Dikmen vadisinin batisinda
Dikmen’in imarli kesimleri, doguda ise Turan Giines Bulvarina kadar tanimlanmistir.
Boylece vadinin dogu yakasindaki plansiz alanlar proje kapsamina alindigi gibi, bu
bolgede yapilan 1slah imar planlarinin revize edilmesi de giindeme gelmistir. Dikmen
vadisi projesinin dogu yakasini kapsayan 295 ha’lik alanda 1990 Nazim Imar Planmnin

temel ilkelerine gore hazirlanan 1/5000 II. Asama Nazim Imar Plan1 ve Y1ldiz-Oran Aks1
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Revizyon Nazim imar Plam Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 02.04.1992 tarih
ve 119 sayili karari ile onanmistir. Dikmen vadisi projesinin II. asama alaninin 1.
Bolgesinde baglatilan uygulama calismalar1 sirasinda, arazinin topografik yapisindan
kaynaklanan sorunlar nedeniyle revizyon geregi duyulmus ve yeniden hazirlanan 1/1000
Revizyon imar Plan1 Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.06.1992 tarih ve 202
sayili karari ile onanmustir [96]. 1993°de ise Dikmen vadisi II. asama uygulama plani

tretilmistir [12].

Sekil 2.15. Calisma Alani iginde yer alan Sinan Caddesi.
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Calisma alaninin mevcut alan kullanimi belirlemek i¢in, Egri [98] tarafindan hazirlanan
arazi Ortiisii haritasi (Sekil 2.18) ve Kentsel Doniisiim alan1 sinir1 (Sekil 2.19) 10.03.2016
tarihli google earth goriintiisii degerlendirilmistir. Bu kapsamda calisma alaninin biiytik
bir bolimiinii Dikmen vadisi spor ve rekreasyon alani ve yerlesim/konut alanlari

olusturmaktadir. Ayrica egitim ve saglik yapilari, kiiltlir alanlar1 diger alanlardar.

P
SiRREm

Sekil 2.17. Calisma Alani i¢inde yer alan Cezayir Caddesi.
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Sekil 2.18. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim alan1 sinir1 [98].
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Sekil 2.19. Dikmen Deresi havzasi ve ¢evresinin arazi Ortiisii [98].
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Idari yapilanma: Calisma alani sinirlar1 icinde, Cankaya Belediyesine bagh Giizeltepe, S.
Osman Temiz, Naci Cakir, {lkadim, Harbiye, Sokullu mahallerinin bazi béliimleri
bulunmaktadir. Arazi ¢alismalarinda yaklasik 7000 konut tespit edilmistir. Konut sayisi,
mahalle muhtarlarindan alinan goriis ve bilgiler ¢ercevesinde ¢aligma alani sinirlarinda

yaklagik 30.970 kisinin yasadigi belirlenmistir.

Calisma alaninda imarli ve gece kondu tipi konutlar yer almaktadir Ancak kentsel
dontisiimiin etkisi ile gecekondular birkag tane kalmistir. Calisma alanindaki konut tipleri
gecekondular, apartmanlar, teras ve dubleks evler, rezidanslar seklinde siniflandirilabilir.
Bu konutlar ¢ok farkli gelir gruplarina hitap etmektedir. Bu gelir gruplari, oldukga farkli

sosyo kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklere sahiplerdir.

Niifusu: Bu ¢aligmanin yiiriitiildiigii 2015 yilinda alani sinirlari i¢inde yer alan (Cankaya
Belediyesine bagh Giizeltepe, S. Osman Temiz, Naci Cakir, Tlkadim, Harbiye, Sokullu
mahallerinin bir kismina ait ) yaklasik 30.970 kisinin yasadig1 tespit edilmistir. 2015 y1l1
niifus verileri ve 2018 yil1 niifus verileri Sekil 2.20° de verilmistir.

Sutuniar
Satriar Beledlye, Koy Ve Mahalle Nufuslan
Oigum bazinda

2015 Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Guzeltepe Mah.)-1554 6.177
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Harbiye Mah.)-1555 21166
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./llkadim Mah.)-1559 13.939
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Naci Cakir Mah.).1586 10.252
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Osman Temiz Mah.)-1593 10268
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Sokullu Mehmet Paga Mah.)-1600 9.290

Sutunlar
Satirtar Belediye, Koy Ve Mahalle Nufuslan

Ol¢um bazinda

2018 Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Giizeltepe Mah.)-1554 6.069
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel./Harbiye Mah.)-1555 20.145
Ankara(Gankaya/Gankaya Bel./llkadim Mah.)-1559 13.276
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel/Naci Cakir Mah.)-1586 9641
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel/Osman Temiz Mah.).1593 9.855
Ankara(Cankaya/Cankaya Bel.Sokullu Mehmet Paga Mah.)-1600 8695

Sekil 2.20. Calisma alan1 sinirlarinin dahil oldugu ilgelerin 2015 ve 2018 yillarina ait
niifus sayilari [103].
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Ulagim: Ankara ili merkez il¢elerinden biri olan Cankaya belediyesi iginde yer alan
dikmen vadisine ulasim Kizilay meydanin gecen (173 - Opera-Hosdere Cd.-Hilal Mh.,
388 - Opera-Yukar1 Ayranci-Kiigiikesat, 185 - Oran Sitesi-Ulus, 427 - Subayevleri-
Bakanlik-A.Ayranci, 185-3 - (Oho) Oran Sitesi-Giinesevler(Mavi), 304 - Ornek-Kizilay-
Asag1 Ayranci, 186 - Ilker-Sinan Cd.-Ulus, 187 - ilker 19.Cd.-Ulus, 183 - Ilker Sinan Cd.-
Ulus, 427-3 - (Oho) Subayevleri-A.Ayranci, 145 - Atatiirk Sitesi-Ulus, 154 -
Keklikpmari-Sokullu-Ulus, 203-3 - (Oho) Incirli-Sokullu, 156 - Opera-Ovecler-
1065.Cd., 158 - Opera-Ovegler-1042.Cd.) EGO’lar ile saglanmaktadir.

2.1.2. Anket Formu

Calismanin ana materyalini gelistirilen 6lcege iliskin anket formundan elde edilen veriler
olusturmaktadir. Anket sorularinin hazirlanmasinda, kuramsal temeller ve daha Once
benzer konuda yapilmis ¢alismalar ve uygulanmig anketlerden; 6zellikle [37], [64], [104-
107]' iin ¢calismalarindan yararlanilmigtir. Bu kapsamda anket formu, 2 boliim ve toplam
16 sorudan olugmaktadir. Birinci boliim demografik 6zelliklerin incelendigi 15 soru,
ikinci boliim ise 53 degiskenin incelendigi 1 sorudan olusmaktadir. Birinci boliimde
demografik 6zellikler, katilime1 (6 soru), katilimei ailesi (4 soru) ve katilimci konutuna
(5 soru) iliskin sorular sorulmustur. ikinci béliimde ise katilimcinin konut se¢iminde etkili
olabilecegi diisiiniilen 53 degisken belirlenmis ve sorgulanmistir. Ayrica degiskenlerin
sorgulanmasinda, katilimcilara her bir ifadeyi %5°1i likert 6l¢egine gore (1) hig etkili
degil, (2) az etkili, ( 3) orta diizeyde etkili, (4) etkili,( 5) ¢ok etkili, gore numaralandirmalari
istenmistir. Anket formunda hazirlanan sorularin kisa ve kolay anlasilir olmasina 6zen
gosterilmistir. Degiskenlerin birden fazla yargi ve diisiinceye sahip olmamasina 6zen
gosterilmistir. Bu baglamda dilbilgisi kurallar1 acisindan dogrulugu 1 edebiyat
Ogretmeninin goriigiine sunulmus ve ikinci boliimde yer alan 3 degiskenin ifadeleri
diizeltilmistir. Sonrasinda hazirlanan anket formu 5 uzmanin goriisiine sunulmus benzer

faktorii sorgulayan 5 degisken anketten ¢ikarilmistir.

Anket formu, uygulamada karsilasilacak sorunlart 6nlemek amaciyla 6n teste tabi
tutulmustur. Anket formu hedef kitle ile benzer o6zelliklere sahip 30 kisiye
doldurtulmustur. Bu cevaplayanlarin sorular hakkinda yorum ve onerileri dinlenmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda anket formundaki ifadelerdeki eksiklikler giderilmistir.

Calismada anket calismasina katilanlar goniilliiliik usuliine gore ve rastgele secilmistir.
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https://www.yoltarifi.com/ego-173-hareket-saatleri-opera-hosdere-cd-hilal-mh-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-388-hareket-saatleri-opera-yukari-ayranci-kucukesat-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-185-hareket-saatleri-oran-sitesi-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-427-hareket-saatleri-subayevleri-bakanlik-a-ayranci-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-427-hareket-saatleri-subayevleri-bakanlik-a-ayranci-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-185-3-hareket-saatleri-oho-oran-sitesi-gunesevler-mavi-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-304-hareket-saatleri-ornek-kizilay-asagi-ayranci-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-304-hareket-saatleri-ornek-kizilay-asagi-ayranci-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-186-hareket-saatleri-ilker-sinan-cd-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-187-hareket-saatleri-ilker-19-cd-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-183-hareket-saatleri-ilker-sinan-cd-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-183-hareket-saatleri-ilker-sinan-cd-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-427-3-hareket-saatleri-oho-subayevleri-a-ayranci-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-145-hareket-saatleri-ataturk-sitesi-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-154-hareket-saatleri-keklikpinari-sokullu-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-154-hareket-saatleri-keklikpinari-sokullu-ulus-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-203-3-hareket-saatleri-oho-incirli-sokullu-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-156-hareket-saatleri-opera-ovecler-1065-cd-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-156-hareket-saatleri-opera-ovecler-1065-cd-ankara-guzergahi--r
https://www.yoltarifi.com/ego-158-hareket-saatleri-opera-ovecler-1042-cd-ankara-guzergahi--r

Secim esnasinda ankete dogru cevaplar verilebilmesi noktasinda 18 yas {istiinde olmalar1

istenmistir. Calismada ankete katilanlar, katilimc1 olarak adlandirilmistir.

2.2. YONTEM
Calisma alt1 asamada yiirtitiilmistiir (Sekil 2.21).

Calismanin konusu ve amacinin belirlenmesi
Caligsma alaninin belirlenmesi,
Literatiir taramas1 ve alanina iliskin

Yontemin belirlenmesi,

o B w D P

Calisma alanin mevcut durumun belirlenmesi-degerlendirilmesi ve anket sorularinin
hazirlanmasi-uygulanmasi- sonuglarin degerlendirilmesi,
6. Bulgularin tartisilmasi

7. Sonuglar ve oneriler
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Calbsma konusunun ve amacoun
helirlenmesi

I '

Cabsma Alammmn Belirlenmesi

¥
Alana iliskin Dogal ve Kiiltiirel Verilerin

Toplanmas
Eavramsal Temellere Alana Mliskin Literatiir
j]iskin Literatiir Taramas Taramasi
= Eent ve kentlesme olgusu
+ Eonut olgusu + Dogal pevre
« K onut ve cewres: yvesl + Kiiltirel cevre
alamularimin konut seqmuyle
skisi

3

Yontemin Belirlenmesi

:
' '

Aragtirma Alam iliskin Anlkcet Cahsmas
hMeveout Durumun
Degerlendirilme si » Sorularmun Hazirlanmas
s Anket Sayismin
belirlenmes:

&
Y

= Anketin Uygulanmas:

s Anket formlarnm  bilgisavar
ortatruna aldarlmast

s Istatistile Analizlen

v ’
'

Bulgular (Arastirma alam mevcut durumu ve
Anlcet sonuclarmn degerlendirilmesi)

(

Sonuclar ve dneriler

Sekil 2.21. Arastirma yontemi akis semast.
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Yontem iki agamadan olusmaktadir. Birinci asamada, alanin mevcut durumu ortaya
konulmustur. Mevcut durumun ortaya konulmasinda, alanda bulunan konut se¢iminde
etkili olabilecek agik ve yesil alana iliskin 6zellikler basit deneysel yontem ve gézlemlerle
degerlendirilmistir. Ikinci asamada, anket ¢alismasi yapilmistir. Anket calismasinin
evrenini, yaklasik 30.970 kisi olusturmaktadir. Bu veri, ¢alisma alaninda yer alan mahalle
muhtarlarindan alman goriis ve bilgiler ile arazi gozlemleri sonucunda belirlenmistir.
Orneklem biiyiikliigiiniin belirlenmesinde Lemeshow, Hosmer, Klarve, Lwanga’nin

onerdigi asagidaki formiil %5 hata sayisina gore uygulanmustir [108].

n=N1t2 pq/d2 (N-1) +t2 pq

N: Hedef kitledeki birey sayisi.

n: Ornekleme almacak birey sayist

p: Incelenen olayin goriiliis siklig1 (gergeklesme olasiligi)

q: Incelenen olaym gériilmeyis sikligi ( gerceklesmeme olasilig)

t: Belirli bir anlamlilik diizeyinde, t tablosuna gore bulunan teorik deger

d: Olayin goriiliis sikligina gore kabul edilen 6rnekleme hatasidir %5 giiven araligina gore

ornekleme hatasi i¢in hesaplanan 6rneklem biiyiikligi

n= (30.970).(1.96)2.(0.5).(0.5)/(0.05)2.(30.970-1)+(1.96)2. (0.5).(0.5) = 379

Ormek kiitle biiyiidiikge evren hakkinda yapilan genellemelerde yanilma olasiligi
azalmaktadir [109]. Bu durum g6z oniinde bulundurularak 379 olarak hesaplanan
orneklem biiyiikligii, temsil yetenegini artirmak amaciyla artirilarak 415 anket formu

doldurulmasina karar verilmistir.

Veriler, evren icerisinden tesadiifi 6rnekleme yoluyla secilen 415 adet hane halk ile
arastirmaci tarafindan bizzat karsilikli goriisme yolu ile doldurularak elde edilmistir.
Anket ile kisi bazinda degerlendirme yapilmayacagi anlatilarak, katilimeilarin etki altinda

kalmadan sorular1 rahat ve samimi bir ortamda cevaplamalar1 saglanmaya calisilmistir.
Anketlerin analiz siireci agsagidaki asamalardan olusmaktadir.

Kullanicilarin baz1 demografik 6zellikleri, konut se¢imi ve konut ¢evresine iliskin bazi
Ozelliklerin degerlendirilmesinde, tanimlayici istatistiklerden yararlanilmistir. Ayrica
demografik 6zelliklerin, dis mekan kullanimlarina iliskin memnuniyete ve kullanicilarin

dis mekanda karsilagma sikliklarina etkisi degerlendirilmistir.
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Konut seciminde rolii olan degiskenlerin  faktorlerinin  belirlenmesi  ve
degerlendirilebilmesi amaciyla agiklayici faktor analizinden yararlanilmistir. Agiklayict

faktor analizi ise asagidaki siirecler ¢ercevesinde ylriitilmiistiir.

Aciklayic1 faktor analizi igin, Oncelikle veri setinin giivenilirligi, giivenirlik analizi
(reliability analysis) ile degerlendirilmistir. Giivenilirlik analizi bir 6lgme aracinin

6lgmeyi planlanan 6zellikleri gergekten 6l¢iip 6l¢medigini analiz etmektedir [110].

Sonraki asamada veri setinin agiklayic1 faktor analizi i¢in uygunlugu, Kaiser-Meyer-
Olkin (KMO) ve Barlet testi ile analiz edilmistir. Verilerin, agiklayici faktor analizi i¢in
uygunlugu KMO 6l¢ek gecerliligi katsayist ile bulunur. Barlett kiiresellik testinin aldigi
deger ve onun anlamliligi degiskenlerin birbirleri ile korelasyon gdsterip

gostermediklerini sinar [110].

Agiklayici faktor analizi siirecinde Faktor Ayristirma Teknigi (Factor Extraction Technic)
olarak Temel Bilesen Analizi (Principal Component Analysis) ve Eksen Doéndiirme

Yontemi (Factor Rotation) olarak da Varimax dondiirme teknigi kullanilmistir.

Ayrica analiz siirecinde, hem KMO, hem de agiklanan varyans degeri istatistiginin
artirtlmas1 i¢in, faktdr yiikk degeri 0,50’nin altinda olan degiskenler analizden

cikarilmistir.

Anlaml faktorlerin belirlenmesinde ise 6z degeri (eigenvalue) 1 ve 1’den biiylik olan

faktorler, anlamli kabul edilmistir.

Demografik ozellikler ve konut tercihini etkileyen faktorler arasindaki iliski Ki-Kare
Bagimsizlik Testi ile analiz edilmistir. Ki-kare bagimsizlik testi iki veya daha fazla
degisken grubu arasinda iliski bulunup bulunmadigini incelemek i¢in kullanilir. Yani
degiskenler arasinda bagimsizlik olup olmadigi arastirilir. Bu test i¢in hipotezler asagida

verilmistir.

HO: Degiskenler birbirinden bagimsizdir.
HI1: Degiskenler birbirinden bagimsiz degildir.
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3. BULGULAR

3.1. ALANIN MEVCUT DURUMUNUN DEGERLENDIRILMESI

3.1.1. Dikmen Vadisi Projesi Mevcut Alan Kullanimlari

3.1.1.1. Dikmen Vadisi 1. ETAP

L\

}

Sekil 3.1. Dikmen Vadisi 1. Etap.

Cizelge 3.1. Dikmen Vadisi 1. Etap Alan kullanimlar1 ve alana iliskin bilgiler.

Park Alani: 124563 m?
Toplam Yesil Alan: 84494 m?
Toplam Sert Zemin: 23684 m?
Metraj Cim Alan 75750 m?
Cali Alanm 7704 m?
Cigek Alam 1040 m?
Cocuk Oyun Alani 461 m?
Fitness Alan Mevcut Degil
Basketbol Alani Mevcut Degil
Futbol Alani Mevcut Degil
Kosu Yolu Mevcut Degil
Havuz Alani 16385 m?
Agaclik Alan 757 m? (Cim Alanin %1°1 alinmistir.)
5447 Adet
Hizmet WC 1 adet (Isletmede Degil)
Alam Mescit Mevcut Degil
Otopark Mevcut Degil
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Cizelge 3.1.

(devam) Dikmen Vadisi 1. Etap Alan kullanimlar1 ve alana iliskin bilgiler.

Kiraya Isletme Mandam Kafe, S6giit Alt1 Biife, Yoriik Cadiri,
Verilen Hasbahge Kafe
Isletme Biife 2 adet dondurma biifesi.
Kent Bank 102 Adet
Mobilyalart | Cop Kovasi 135 Adet
Kameriye Mevcut Degil
Piknik Masas1 Mevcut Degil
Cocuk Oyun Grubu 1 Adet
Fitness Aleti 1 Adet
Park Levhasi 19 Adet ( 13 adet yuvarlak agac seklinde, 1
adeti liggen agac seklide, 2 adet kopek uyari
levhasi, 1 adet liitfen ¢op atmayn levhasi, 2
adet ikiz kule insaat ¢aligmasi levhasi)
Park Tabelasi 2 Adet ( 1 adet Dikmen Vadisi tabelasi, 1 adet
cocuk oyun alani gosteren tabela)
Elektrik Elektrik Panosu 24 Adet
Trafo 2 Adet
Projektdr 691 Adet (DIKMEN VADIS] 1.-2.-3.ETAP)
Elektrik Aboneligi Mevcut
Sulama Su Aboneligi Mevcut (Peyzaja ait 2 adet kartli su aboneligi),
1 adet havuzcularin kartli su aboneligi var.
Sulama Sekli Spring + Hortum

3.1.1.2. Dikmen Vadisi 2. ETAP

e ;
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—01

eltepeilla
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Sekil 3.2. Dikmen Vadisi 2. Etap.
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Cizelge 3.2. Dikmen Vadisi 2. Etap Alan kullanimlari ve alana iligkin bilgiler.

Park Alani: 232390 m?

Toplam Yesil Alan: 177711 m?

Toplam Sert Zemin: 42859 m?

Metraj Cim Alan 151063 m?
Cal1 Alam 26040 m?
Cicek Alani 608 m?
Cocuk Oyun Alani 53 m?
Fitness Alani 2 Adet mevcut
Basketbol Alani Mevcut Degil
Futbol Alani Mevcut Degil
Kosu Yolu Mevcut Degil
Havuz Alani 11820 m?
Agaclik Alan 1510 m?
8161 Adet
Hizmet WC 2 adet (Isletmede Degil)
Alani Mescid Mevcut (Cami)
Otopark Isletmede Degil, Mevcut, (Recep Usta Civar1)
Kiraya Biife( Firma Ad) (isletme) | Lunapark, Tavaci Recep Usta Restaurant, Sakli
yerilen Vadi Diigiin Salonu, Vadi Kafe, Ulubol ins.
Isletme firmasi ofisi yer almaktadir.
Biife( Firma Adr) 1 adet dondurma biifesi.
Kent Bank 291 Adet
Mobilyalart | Cop Kovast 153 Adet
Kameriye 1 Adet
Piknik Masasi Mevcut Degil
Cocuk Oyun Grubu 1 Adet
Fitness Aleti 2 Adet
Park Levhasi 53 Adet (24 adet yuvarlak agac seklinde, 16
adeti ticgen agac seklide, 2 adet kdpek uyari
levhasi, 2 adet liitfen ¢op atmayin levhasi, 2
adet ikiz kule insaat ¢alismasi levhasi, 7 adet
havuza girmeyin tehlike uyar1 levhasi)
Park Tabelas1 Mevcut Degil
Elektrik Elektrik Panosu 13 Adet
Trafo Mevcut Degil
Projektor 691 Adet (DIKMEN VADISI 1.-2.-3.ETAP)
Elektrik Aboneligi Mevcut
Sulama Su Aboneligi Var (Peyzaja ait 1 adet kartli su aboneligi ve 1
mekanik peyzaja ait ), 1 adet havuzcularin kartl
su aboneligi var.
Sulama Sekli Spring + Hortum
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3.1.1.3. Dikmen Vadisi 3. ETAP

Sekil 3.3. Dikmen Vadisi 3. Etap.

Cizelge 3.3. Dikmen Vadisi 3. Etap Alan kullanimlari ve alana iliskin bilgiler.

Park Alani: 248540 m?

Toplam Yesil Alan: 184883 m?

Toplam Sert Zemin: 42487 m?

Metraj Cim Alan 140994 m?

Cali Alanm 43325 m?

Cigek Alan 564 m?

Cocuk Oyun Alani 946 m?

Fitness Alan1 1331 m?

Basketbol Alani Mevcut Degil

Futbol Alani 360 m?

Kosu Yolu 1758 m?

Havuz Alani 5739 m?

Agaclik Alan 6521 m?

Adet

Hizmet WC 1 adet( Isletmede Degil)
Alani Cami Mevcut

Okul Otistik Cocuklar Egitim Merkezi

Cami Lojman Mevcut
Kiraya Vadi Fokurtu Cafe 195 m? Kullanim Alani
Vemen Gorkemli Vadi Cafe 755 m? Kullanim Alani
Isletme Keyfi Cafe 210 m? Kullanim Alani
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Cizelge 3.1. Dikmen Vadisi 3. Etap Alan kullanimlar1 ve alana iligkin bilgiler.

Kent Bank 70
Mobilyalart | Cop Kovasi (Sabit) 54
Cop Kovasi (Hareketli, 6
biiyiik)
Piknik Masasi 2
Cocuk Oyun Grubu 7
Fitness Aleti 46
Park Levhasi 40
Park Tabelasi 5
Kameriye 2
Biblo Cop Kovasi 6
Elektrik Elektrik Panosu Mevcut
Trafo 1
Projektor
Elektrik Aboneligi Mevcut
Sulama Su Aboneligi Mevcut
Sulama Sekli Tanker, Hortumla Sulama, Otomatik Sulama

3.1.2. Dikmen Vadisi Projesi Gozlem Formu

Calisma alani olarak se¢ilen Dikmen Vadisi Parki1’ nin var olan durumu; tasarim kurallar1
ve belirlenen standartlar dogrultusunda uygulanip uygulanmadigin1 ortaya koymak
amaciyla olusturulan gézlem formu [111-115] ile alanlarin nitecelik ve niteliklerine gore

Cizelge 3.4’ de isaretlenmistir.

Cizelge 3.4. Dikmen Vadisine iliskin gozlem formu.

Evet | Hayir
Park Girisleri
Parkin birden fazla girisi var midir? v
Aralarinda 50 metreden fazla mesafe bulunan park girisleri bulunuyor mu? | v/
Parkin girisinde kot farki var midir? v
Girislerdeki rampa egimi standartlara uygun mudur? v
Park girislerinde gérme engelliler i¢in hissedebilir yiizey uygulamasi, park v
krokisi ve yonlendirme levhalari bulunuyor mu?
Cocuk Oyun Alam
Var olan piknik alanlan yeterli mi? v
Cocuk oyun alanlar1 ve donatilarinda kullanilan sert zeminler kaplamalari v
uygun mudur?
Cocuk oyun alanlarindaki oyun materyalleri yeterli midir? v
Cocuk oyun alanlarinin bakim ve onarimi yapilmig nm? v
Oyun alanlarinda farkli yas gruplarina uygun kullanimlara yer verilmis v
midir?
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Cizelge 3.4. (devam) Dikmen Vadisine iliskin gézlem formu.

Evet

Hayir

Oyun alanlar1 iginde veya yakininda zararli olabilecek tesisiler yer aliyor
mu?

v

Cocuk oyun donanimlar1 engeli cocuklarin da kullanabilecegi nitelik ve
ozellikte midir?

Cocuk oyun parklarina ve oyun donanimina engeli erisimi saglanabiliyor
mu?

Oyun alani yiizeyi, diiz, dayanikli, kaygan olmayan, sabit, malzeme ile
kaplanmig midir?

Oyun alanlarinda gerek duyuldugunda dinlenilmesi i¢in gerekli alan
bulunmakta midir?

Yaya Yollar1 Ve Kaldirimlar

Park tasit kullanimina agik midir?

Yayalarin giivenli hareketi i¢in, yaya yolunun tasit yolundan
ayrilmasini saglayan giivenlik dnlemleri bulunmakta midir?

Yaya kaldirimi kenarindaki bordiir taginin yiiksekligi 10-12 cm
yiiksekte, dogeme kaplamasi ise farkli renk ve dokuda midir?

Yaya yollar1 yiizey kaplamasi; takilma riski yaratmayan, kaygan
olmayan, 15181 yansitmayan, dayanikli ve sabit nitelikte malzeme midir?

Yaya yolunun gerektiginde bakim ve onarimi yapilmis m1?

Yaya yolunda hissedilebilir, uyarici yiizeyleri ve kilavuz ¢izgileri var
midir?

Siis bitkileri, saksilar, elektrik direkleri, oturma elemanlar1 gibi
nesneler yaya yolu disinda yerlestirilmis midir?

Yaya yolu boyunca bulunan agaglarin dallariin yerden yiiksekligi bas
kurtarma mesafesi olan 220 cm yiiksek midir?

Yapim- onarim ve alt yapi ¢aligmalari varsa gerekli
isaretlemeler yapilmisg midir?

Yaya yolunda hissedilebilir, uyarici yiizeyler ve kilavuz ¢izgileri var
midir?

Merdivenler Ve Rampalar

Merdiven takilma riski yaratmayan, kaygan olmayan, 15181
yansitmayan, dayanikli ve sabit nitelikte malzeme midir?

Merdiven kenarinda rampa bulunmakta midir?

Merdivenin basamak geniglikleri en az 30 cm genislikte midir?

Merdiven basamak yiikseklikleri en fazla 15 cm midir?

Merdivende yer alan tiim basamaklarin yiikseklik ve genislikleri ayn1
midir?

Merdiven basamaklarinin 6n kenarinda algilamayi kolaylastirici farkl
renkte ve ¢ikinti yapmayacak sekilde 4-5 cm eninde kaymaz seritler
bulunmakta midir?

[k basamaktan hemen 6nce ve merdiven bitiminde basamak genisligi
kadar bir bosluktan sonra 60 cm genigliginde ve tezat renkte uyarici
hissedilebilir yiizey kullanilmig midir?

Merdivenler gece kullanimi i¢in yeterince aydinlatilmakta mmdir?

15-30 cm’lik kot farkliliklar1t merdiven yerine uygun egimde
rampayla ¢oziilmiis miidiir?

Merdivenin ve rampanin her iki yaninda kesintisiz korkuluk var
midir?
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Cizelge 3.4. (devam) Dikmen Vadisine iliskin gézlem formu.

Evet

Hayir

KorkuluKlar en az 90 cm yiikseklikte yapilmig midir?

v

Merdivenler ve rampalarda zemin iizerinden 70 cm ylikseklikte ¢cocuk
ve engelliler icin ilave bir korkuluk bulunmakta midir?

Korkuluk ve kiipesteler, bir insanin yaslanmasi durumunda saglam bir
sekilde sabitlenmis midir?

Otoparklar

Engelli otopark alanin yerini gdsteren yeterli yonlendirme isaretleri
bulunmakta midir?

Otoparkin ve kullanilan igaretlemelerin aydinlatmalari yeterli midir?

Engelli otoparkinin genisligi en az 400 cm midir?

Otopark alanlarinda; otopark sayisinin en az % 5°i kadar engelli
otoparki bulunmakta midir?

Engelli otopark yerleri isaretlerle belirtilmis midir?

Otoparklarda kullanilan zemin; diiz, dayanikli, kaygan olmayan, sabit,
saglam malzeme midir?

Otoparklarda aydinlatma yeterli midir?

Kentsel Donat1 Elemanlan

Heykel ve plastik 6gelerin tasarim ve uygulamasi uygun mudur?

Donati elemanlarinin bakimi yapilmig m?

Kosu yolu standartlara uygun mudur? (Tek kisi i¢in standart genisligi 150

cm ve egim %1-3 arasi olmalidir.)

Banklar yaya yolu kenarina yayalara engel olmayacak sekilde konulmusg

mudur?

Bankin oturma bdliimii yerden en fazla 45 cm yiikseklikte midir?

Bankin sirt ve kol dayanagi var midir?

Oturma elemanlarinin yaninda tekerlekli sandalyenin yanasabilmesi i¢in

en az 120 cm diiz alan olusturulmus mudur?

Aydinlatma elemanlar1 bas kurtarma mesafesi olan 220 cm’nin iizerinde

midir?

Aydinlatma eleman1 gorsel agidan erigimi saglayacak, en uygun aydinlik

diizeyi ve konuma sahip

Cop kutularinin yerden yiiksekligi 60 -100 cm arasinda midir?

Cop kutular, yiiriiyiis giizergahindan erisilebilecek mesafelere
konulmus mudur?

Cop kutulari tek elle kullanilabilecek nitelikte midir?

Alanin gece giivenligi ve konforu i¢in yeterli aydinlatma yapilmis
midir?

AN

Engellilere yonelik, acil durumlarda kullanabilecekleri yardim butonu
veya telefon parkin farkli noktalarinda bulunmakta midir?

Bilgi ve iletisim levhalarinin mekanda gorsel erisime uygun olacak
sekilde konumlandirilmig midir?

Spor alani, ¢ocuk oyun alan1 ve tuvalet girigleri gibi
kullanim alanlari i¢in tanimlayici tabelalar kullanilmisg mi1?

Donati elemanlarinin bakim ve onarimi yapilmis m1?

Piknik Alanlar

Var olan piknik alanlar1 yeterli mi?
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Cizelge 3.4. (devam) Dikmen Vadisi iliskin gbzlem formu.

Evet | Hayir
Piknik iinitelerinin yol giizergdhinda engelsiz gecis saglanmig v
midir?
Piknik iinitelerinin arasindaki yol genisligi en az 150 cm midir?
Piknik iinitelerinde kullanilan sert zeminler kaplamalar1 uygun v
mudur?
Bitkisel Uygulama
Bitki tiirlerinin mevsimsel degisim 6zellikleri (siireklilik) var m1? v
Uygulanan bitki tiirleri yiiriime yollar1 ve dinlenme alanlarinda
hareket olanag1 sagliyor mu?

Bitki tiirlerinin Fonksiyonellik 6zellikleri (ses ve giiriiltii v

perdeleme, erozyon kontrolii vb.) dikkate alinmig m1?
Bitki tiirlerinin estetik 6zellikleri (yaprak, ¢icek, meyve, siirgiin, v
form vb.) dikkate alinmig m1?
Alanda bitkisel kompozisyon uygunluguna dikkat edilmig midir? v
Yaya yolu ve yesil alan1 birbirinden ayiran bir serit, koruma amacli
korkuluk veya bordiir bulunuyor mu?

Yetisme ortamui istekleri ayni olan bitki tiirlerinin bir arada v

kullanilmig m1?

Alanda bitkisel tasarimda katmanlilik (yer ortiicii-cali-agacgik-agag) | v

ozelligine yer verilmis mi?

AN

3.2. ANKET SONUCLARI
3.2.1. Betimleyici Istatistikler

Katilimeilara iliskin demografik 6zellikler birey, aile yapist ve konut iliskin 6zellikler

temelinde sorulan sorularla incelenmistir.
3.2.1.1. Demografik Ozellikler

Katilimcilarin cinsiyetleri incelendiginde 415 bireyden, 210’unun kadmn (%50,6),
205’inin de (%49,4) erkek oldugu belirlenmistir (Sekil 3.4).
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Sekil 3.4. Ankete Katilanlarin Cinsiyet Dagilim Grafigi.

Katilimcilarin yaglari incelendiginde, 147°si (%35,4) 35-49, 120 si (%28,3) 25-34 yas
grubunda, 84’ ii (%20,2) 50-64 yas grubunda yer aldig1 belirlenmistir (Sekil 3.5). Ayrica
ankete katilan bireylerden en kii¢iigiiniin 18 yasinda, en biiyligliniin ise 82 yasinda oldugu

belirlenmistir. Katilimcilarin ortalama yasi 40 olarak hesaplanmustir.

6%

10%
20%
B18-24
025-34
@50-64
B65-Ustii

35%

Sekil 3.5. Ankete Katilanlarin Yas Dagilim Grafigi.

Katilimcilarin egitim durumlari incelendiginde, 8’1 (%1,9) ilkokul, 25’1 (%6,0) ortaokul,
81’1 (%19,5) lise, 69’u (%30,1) 6n lisans, 180’1 (%43,4) lisans, 36’s1 (% 8,7) yiiksek ve
16’s1 (% 3,9) doktora mezunu oldugu belirlenmistir (Sekil 3.6).

@ [1kokul

B Ortaokul
BLise

B Onlisans
BLisans

B Yiksek Lisans
Doktora

Sekil 3.6. Ankete Katilanlarin Egitim Durumlar1 Grafigi.

Katilimcilarin ¢aligsma durumlari incelendiginde, 275’1 (%66,3) calisirken, 40’1 (%9,6) ev
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hamimi, 57’si (%13,7) emekli, 10’u (%2,4) calismiyor, 33’1 (%8,0) 6grenci oldugu
belirlenmistir (Sekil 3.7).

2% 8%
B8 Calistyor
14% OEv Hanim
& Emekli
B Calismiyor
10% L 66% B Ogrenci

Sekil 3.7. Ankete Katilanlarin Calisma Durumlar1 Grafigi.

Katilimcilarin meslekleri incelendiginde, 114 i (%27,4) 6zel sektor, 62°si (% 14.,9)
memur ve 56’s1 (% 13,4) mimar miihendis, 45’1 (%10,8) ev hanim1 grubunda yer aldig1

belirlenmistir (Sekil 3.8). Diger gruplar Cizelge 3.5’ de verilmistir.

11% e B Ozel Sektor
OKamu Sektori
5% 2% | @Emekli
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25% B Ogrenci

Sekil 3.8. Ankete Katilanlarin Meslek Gruplar1 Dagilim Grafigi.

Katilimcilarin Ankara’lt olma durumu incelendiginde, 181’1 (%43,6’s1) Ankaral1, 234’1
(%56,4°1) Ankarali olmadigi belirlenmistir (Sekil 3.9). Ayrica Ankarali olmayan
katilimeilar, ¢ok farkl: illerden (62 il) geldikleri belirlenmistir. Bu iller iginde Sivas (15
kisi), Izmir ve Istanbul (7 kisi); Samsun, Aydin ve Kirsehir (6 kisi) sikliklarryla éne
cikmistir.

B Ankarali
49%

O Ankarali
degil

Sekil 3.9. Ankete Katilanlarin Ankarali Olma Durumlar1 Grafigi.
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Katilimcilarin hayatlarinin ¢ogunu gegirdikleri idari yapilanma incelendiginde, 307’ si

(%74,0) biiyiiksehir, 70° i (%16,9) il, 33’ i (%8) il¢e yasadigini belirtmistir (Sekil 3.10).

8% 0% 1%
£ @8 Biiyliksehir
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Bilce
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' B Koy
74%

Sekil 3.10. Ankete Katilanlarin Yasamlarinin Cogunu Gegirdikleri Yer Grafigi.
3.2.1.2. dile Yapisina lliskin Sorular

Katilimcilarin konutlarinda kiminle yasadigi incelendiginde, 177°si (%42,7) esi ve
cocuklartyla, 71°1(%17,1) esiyle, 68°1 (%16,4) diger olarak ifade ettikleri dede, anneanne,
vb. yasadiklar1 belirlenmistir (Sekil 3.11).
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Sekil 3.11. Ankete Katilanlarin Kiminle Yasadiklarinin Dagilim Grafigi.

Katilimcilarin 143’1 (%34,5) 4 kisi, 9371 (%22,4) 2 kisi, 90°1(%21,7) 3 kisi, 44’1 (%10,6)
5 kisi ile evlerinde yasadiklarini belirtmislerdir (Sekil 3.12).
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Sekil 3.12. Ankete Katilanlarin Ailesinde Yasayan Kisi Sayilarina Gore Dagilim Grafigi
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Katilimcilarin ¢gocuk sahibi olma durumu incelendiginde, 243’1 (%58,3) cocuk sahibi ve
173’linlin (%41,7) ise ¢ocuk sahibi olmadigini belirtmistir (Cizelge 3.10). Cocuk sahibi
oldugunu belirten bireylerin ¢ocuk sayilart soruldugunda ise 58’inin (%23,8) 1 ¢ocuk
sahibi, 140°’nin (%57.4) 2 cocuk, 39’nun (%16,0) 3 ¢ocuk sahibi oldugu goriilmiistiir
(Sekil 3.13).

204 1% 0%

24% ml
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Sekil 3.13. Ankete Katilan Hane Halkinin Cocuk Sayis1 Grafigi.

Aileye gelir saglayan kisi sayis1 incelendiginde, katilimeilarin 241°inin (%36,1) ailesinde

2 kisi, 150’sinin (%36,1) ise 1 kisinin ¢alisir durumda oldugu belirlenmistir (Sekil 3.14).
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Sekil 3.14. Ankete Katilan Hane I¢indeki Calisan Kisi Sayis1 Dagilim Grafigi.

Katilimeilarin gelir durumu incelendiginde, 163 kisinin (%39,3) 2000-4000 TL, 108
kisinin (%26) 4000-7000 TL, 107 kisinin (%25,4) 1000-2000 TL oldugu belirlenmistir
(Cizelge 3.15).
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Sekil 3.15. Ankete Katilanlarin Gelir Durumuna Gore Dagilim Grafigi.
3.2.1.3. Konuta Ait Ozellikler

Katilimcilarin konutlarinin kat sayist incelendiginde, 323’1 (% 77,8) 1-6 kat, 54’i
(%13,0) 7-16 katli oldugu belirlenmistir (Sekil 3.16).
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Sekil 3.16. Ankete Katilanlarin Oturduklari konutun kat sayis1 dagilim Grafigi.

Katilimcilarin konutlardaki daire sayisi incelendiginde ise 225’inin (%54,2) 11-20
daire,69’unun (%16,6’sinin) 51-60 daire, 59’unun (%14,2) 21-30 daire, 51’inin (%12,3)
1-10 daireye sahip oldugu belirlenmisti (Sekil 3.17).

17% 12%
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Sekil 3.17. Ankete Katilanlarin yasadiklar1 konuttaki daire sayis1 dagilim Grafigi.

Katilimeilarin  239°u  (%57,6) oturduklart evin m?’sini 90-119 ve 125’1 (%30,1)
oturduklari evin m?’sini 120-149 arasinda oldugunu belirtmislerdir (Sekil 3.18).
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Sekil 3.18. Ankete Katilanlarin Yasadiklar1 konut alani (m?) dagilim Grafigi.

Katilimcilariin konutlarinin yasi incelendiginde, 143 {iniin (%34,5) 21-30 yas, 134’{inilin
(%32,2) 11-20 yas, 109’unun (%26,3) 31-40 yas grubunda yer aldig1 (Cizelge 3.15).
Ayrica ankete katilan bireylerin oturduklari evlerin yasi i¢in en kiigiik 6, en biiyiik 50
oldugunu belirtmislerdir. Ankete katilan tiim bireylerin konutlarinin ortalama yasi ise 26

olarak hesaplanmistir (Sekil 3.19).
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Sekil 3.19. Ankete Katilanlarin oturduklar1 konutun yas dagilim Grafigi.

Katilimcilara konutlarina ait oda sayist incelendiginde, 321 i (%77,3) 3 oda, 48’ i

(%11,6) 4 oda, 44’ 1i (%10,6) 2 oda bulundugunu belirtmislerdir (Sekil 3.20).
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Sekil 3.20. Ankete Katilanlarin oturduklari konutun oda sayis1 dagilim Grafigi.
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Katilimcilara konutlarina ait balkon sayisi incelendiginde, 195’inin (%47,0) 2, 178’inin
(%42,9) adet balkonlarinin bulundugu belirlenmistir (Sekil 3.21).
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Sekil 3.21. Ankete Katilanlarin oturduklar1 konutun balkon sayist dagilim Grafigi.

Katilimcilara konutlarina ait bahgesinin bulunma durumu incelendiginde, 217’ sinde

(%52,3) bulunmadigi ve 198’ inde (% 47,7) bulundugu belirlenmistir (Sekil 3.22).

48%

52%

Sekil 3.22. Ankete Katilanlarin konutuna ait bahgesinin olma durumu Grafigi.

Katilimcilarin konutlarinda ne kadar zamandir yasadiklari incelendiginde, 301°1 (%72,5)
1-10 y1l, 78’1 (%18,8) 11-20 y1l araliginda bu konutta yasadiklarini belirtmislerdir (Sekil
3.23).
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Sekil 3.23. Ankete Katilanlarin konutlarinda yasadiklar siire Grafigi.
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Katilimcilara konutlariin kime ait oldugu incelendiginde, 198’inin (%47,7) kendilerine

ait oldugu, 178’inin (%42,9) kiraci oldugu, belirlenmistir (Sekil 3.24).
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Sekil 3.24. Ankete Katilanlarin oturduklari konutun kime ait oldugu Grafigi.

3.2.2. Aciklayic1 Faktor Analizi
3.2.2.1. Gegerlilik ve Giivenirlilik Analizleri

Gegerlilik analizi bir 6lgme aracim1 6lgmeyi planlanan ozellikleri gercekten oOl¢iip
Olemedigini analiz etmektedir. Calismada yap1 gecerliliginin belirlenmesi i¢in faktor
analizinden yararlanmistir. Verilerin, faktor analizi i¢in uygunlugu Kaiser-Meyer-Olkin
(KMO) olcek gegerliligi katsayisi ile bulunur. Barlett kiiresellik testinin aldigi deger ve
onun anlamlilig1 degiskenlerin birbirleri ile korelasyon gdsterip gostermediklerini sinar

[110].

Anketin ti¢lincii ve son boliimiinde hane halkinin konut tercihlerine etki eden faktorleri
belirleyebilmek amaciyla 53 adet soru arastirma kapsamina almmustir. Bu gruptaki
sorularin Faktor Analizine uygunlugunun sinanmasi i¢in Barlett stnanmasi ve Kaiser-
Mayer-Olkin (KMO) 6l¢iitiine bakilmistir. Barlet sinanmasi bir kiiresellik sinanmast

olup, verilerin birbiriyle iliskili olup olmadigini goéstermektedir [116].

Analizler sonucu Barlett sinanmasinin degeri 11292,158, df 780 ve (Sig.) degeri ise 0,00
olarak hesaplanmistir. Son olarak KMO degeri de 0,921 olarak hesaplanmigtir. KMO
degerinin 0,90’den biiyiik olmas1 drneklem biiyiikliigiiniin miikemmele yakin oldugunu
gostermektedir [116]. Bu degerlendirmenin sonucunda, verilerin faktor analizi

calismasina uygun oldugu gorilmiistiir.
3.2.2.2. Faktor Sayilarinin Belirlenmesi

Calisma kapsaminda bireylerin konut tercihinde etkili olan 53 kriter degerlendirilmistir.
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Bu kriterlerin bireylerin konut tercihlerindeki etkilerini belirlemek i¢in; katilimcilara “1:
Hig etkili degil 2:Az etkili 3:Orta derecede etkili 4: Etkili 5: Cok etkili” seklinde besli
likert 6lcekte degerlendirmeleri istenmistir. Bu kriterleri agiklayabilmek amaciyla faktor

analizinden yararlanilmistir.

Analiz sirasinda faktor yiik degeri 0,50 ve altinda olan faktorler hesaba katilmamaistir.
Faktor Ayristirma Teknigi” (Factor Extraction Technic) olarak, Temel Bilesen Analizi
(Principal Component Analysis) ve “Eksen Déndiirme Yontemi” (Factor Rotation) olarak
da “Varimax” dondiirme teknigi kullanilmistir [116]. Faktorlere ulagilma siirecinde sanal
faktorlerde birden fazla faktor altinda yer alan “konuta ait bahgenin bulunmasi” ve
“konut ¢evresinde acik ve yesil alanlarin olmasi” degiskenleri sirasiyla analizden
cikarilarak, analiz tekrarlanmistir. Faktorleri olusturan kriterlerin son yapisi olustuktan
sonra her bir faktor ayri ayr1 “Giivenilirlik analizine” tabi tutulmugtur. Givenirlik
analizinde faktorii olusturan kriterlerden Cronbach's Alpha degeri altinda kalmis olan “
Faktor 2: giivenli bir ¢cevre olmasi”, “Faktor 5: is yerine yakinlik” ve “Faktor 6: okul
alanlarma yakinlik” kriterleri ¢ikarilarak, analiz 3 kere tekrarlanmistir. Analiz sonucu 8

sanal faktorlii 41 kritere ulasilmistir.

Analiz sonucunda 41 kriter equal value degeri 1 ve 1’den daha biiyiik olanlarin dikkate
alinmasina gore 8 sanal faktore ayrilmistir. Sanal faktorlerde yer alan kriterlerin faktor
yiikleri 0,882 ile 0,513 arasinda degismektedir. 8 sanal faktorlii yapr verilerin tiimiinii
%68,866 oraninda agiklamaktadir. 8 sanal faktoriin gilivenilirlikleri 0,607 ile 0,944
arasinda degismektedir. Bulunan bu sonuglara gore verilerin “yiiksek derecede giivenilir”

ve “oldukea gilivenilir” oldugu belirlenmistir.

Analizler sonucunda bireylerin konut se¢ciminde etkili olabilecek 8 sanal faktor asagidaki

sekilde isimlendirilmistir (Cizelge 3.5).

e Faktor 1. Bu faktér “Dikmen vadisinin imkanlar1” olarak adlandirilmistir. Faktor 1
varyansin %19,9’unu tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 1 faktor yiikleri 0,873 ile
0,535 arasinda degisen 12 degisken igermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,944 diir. Bu
faktor bireyin konut seciminde etkili olan Dikmen Vadisine iliskin degiskenlerden
olusmaktadir.

e Faktor 2. Bu faktor “Konutun yapisal 6zellikleri” olarak adlandirilmistir. Faktor 2

varyansin %9,8’ini tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 2 faktor yiikleri 0,782 ile
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0,581 arasinda degisen 6 degisken igcermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,852°dir. Bu
faktor bireyin oturdugu konutun yapisal 6zelikleriyle ilgili degiskenler icermektedir.
Faktor 3. Bu faktor “Konut alani ¢evre kalitesi” olarak adlandirilmistir. Faktor 3
varyansin %9,6’sin1 tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 3 faktor yiikleri 0,835 ile
0,737 arasinda degisen 5 degisken igermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,900’dur. Bu
faktor bireyin oturdugu konutun bulundugu ¢evrenin sorunlariyla ilgilidir.

Faktor 4. Bu faktor “Konut ekonomik degeri” olarak adlandirilmistir. Faktor 4
varyansin %8,6’sin1 tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 4 faktor yiikleri 0,882 ile
0,814 arasinda degisen 4 degisken icermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,929°dur. Bu
faktor bireyin oturdugu konuta iliskin ekonomik 6zelikleri icermektedir.

Faktor 5. Bu faktor “Konut/apartman bahgesi” olarak adlandirilmistir. Faktor 5
varyansin %6,5’ini tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 5 faktor yiikleri 0,741 ile
0,513 arasinda degisen 5 degisken icermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,828’dur. Bu
faktor bireyin oturdugu konutun bulundugu ¢evrenin fiziksel 6zellikleriyle ilgilidir.
Faktor 6. Bu faktor “Konutun fiziksel 6zellikleri” olarak adlandirilmistir. Faktor 6
varyansin %5,2’°sini tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 6 faktor ytikleri 0,779 ile
0,547 arasinda degisen 3 degisken icermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,785°dir. Bu
faktor bireyin oturdugu konutun fiziksel 6zellikleriyle ilgilidir.

Faktor 7. Bu faktor “Konutun konumu” olarak adlandirilmistir. Faktér 7 varyansin
%4,65’s1im1 tek basina aciklayabilmektedir. Faktor 7 faktor yiikleri 0,875 ile 0,868
degerlerinden sahip 2 degisken igermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,788 dir. Bu
faktor bireyin oturdugu konutun konumuna iliskin 6zelliklerle ilgilidir.

Faktor 8. Bu faktér “Konutun sosyal ¢evresi” olarak adlandirilmistir. Faktor 8
varyansin %#4,4’linii tek basina agiklayabilmektedir. Faktor 8 faktor yiikleri 0,786 ile
0,515 arasinda degisen 3 degisken igermektedir ve giivenilirlik sonucu 0,607°dir. Bu

faktor bireyin oturdugu konuta iliskin sosyal ¢evreyle ilgili degiskenleri icermektedir.
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Cizelge 3.5. Konut seciminde etkili olan faktor ve degiskenler.

Faktor Degiskenler Faktor Faktoriin Giivenilirlik
Grupla Agirhiklar: Aciklayicihg (%)
r1
Kentsel agik ve yesil alanlara 0,588
D1
yakin olmast
Konuta ait otoparklarin 0,535
D2
bulunmasi
D3 Konutun Dikmen vadisine yakin 0,758
olmast
D4 | Konutun Vadiyi gérmesi 0,593
D5 Dikmen vadisinde sosyal 0,841
imkanlarin (kafe, vb) olmasi
Dikmen vadisinde spor 0,815
D6
alanlarinin bulunmasi
F1 | D7 Dikmen  vadisinde  yiiriyiis 0,848 19,919 0,944
yollarinin bulunmasi
Dikmen  vadisinde  bisiklet 0,739
D8
yollarinin bulunmasi
Dikmen vadisinde ¢ocuk oyun 0,711
D9
alanlarinin bulunmasi
D10 Dikmen vadisinde yesil alanlarin 0,873
yogun olmast
Dikmen vadisinde su 0,863
D11 ". ..
yiizeylerinin bulunmasi
Vadide cesitli kiltiirel 0,739
D12| etkinliklerin (konser, vb.)
diizenlenmesi
D13 Altyapinin (elektrik, su, 0,782
kanalizasyon, vb.) kaliteli olmasi
Konutta, = mutfak,  vestiyer, 0,691
D14 banyo, vb. gerekli dolaplarin
bulunmas1  gerekli dolaplarin
bulunmasi
D15 Konutun 1sitma sisteminin iyi 0,688
olmasi
F2 Konutun zemin dosemelerinin 0,663 9,810 0,852
D16| (1slak zemin, parke vb.) kaliteli
olmasi
Konutun giivenlik  sisteminin 0,625

D17| (kamera, giivenlik gorevlisi, ¢elik
kapi, vb.) iyi olmas1

Konutun depreme dayanikli insa 0,581
D18 . .

edilmesi

Konutun  bulundugu alanda 0,825
D19 ...

glirlilti bulunmamasi

Konutun bulundugu alanda koti 0,806
D20| koku (cop alani, vb.)

bulunmamasi

F3 Kor_lutun bulundugu alanda 0,800 9,608 0,900

D21| trafik-ulagim sorununun

olmamasi

Belediye hizmetlerinin diizgiin 0,763
D22 " .

yiiriitiilmesi
D23 Konutun bulundugu alanda hava 0,737

kirliligi olmamasi
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Cizelge 3.5. (devam) Konut se¢iminde etkili olan faktor ve degiskenler

Faktor Degiskenler Faktor Faktoriin Giivenilirlik
Gruplar Agirliklar Aciklayicihigl (%)
Konutun kiraya verildiginde 0,882
D24 o
gelirinin yiiksek olmasi
Konutun piyasasinin kira ya da 0,860
D25 atimda) hareketli olmasi
F4 SOHITes) CaTee - oA 8,671 0,929
D26 Finansman bulmanin  kolay 0,830
olmast
Konut alaninin degerinin artista 0,814
D27
olmast
D28 | Konutun site i¢inde bulunmasi 0,741
Konutun bulundugu 0,639
D29 | apartmanlarin birbirinden uzak
(agiklik) olmast
F5 |D30| Konutun yasimin kiigiik olmasi 0,624 6,529 0,828
Konut  bahgesinde  oturma 0,559
D31 A
mekanlarinin bulunmasi
Konut bahgesinde ¢ocuk oyun 0,513
D32
alanlarinin bulunmasi
Konut kullanim alaninin (m?) 0,779
D33| . .
biiyiik olmasi
F6 D34 Konut mimarisinin kullanigh 0,708 5,280 0,785
olmasi
Konutun yeterli ve kullanigh 0,547
D35
balkonun bulunmasi
Konutun aligveris ihtiyacim 0,875
D36 | saglayacak mekanlara (market,
F7 vb.) yakin olmasi 4,631 0,788
Konutun okul, hastane, vb. 0,868
D37 | . .
onemli noktalara yakin olmasi
Konutun akraba ve tanidiklara 0,786
D38 .
yakin bir alanda bulunmasi
D39 | Konutun bulundugu apartman 0,715
F8 .V?/V?ya. ’c;'e\{rede komsuluk 4,419 0,607
iliskilerinin iyi olmas1
D40 | Konutun bulundugu apartman 0,515
ve/veya  ¢evrede  ailelerin
oturmasi
Toplam 68,866
KMO Uygunlugu Olgiisii 0,921
Bartlett Kiiresellik Testi Yaklasik Ki-Kare Degeri 11292,15
Serbestlik derecesi (df/sd) 780
Anlamhlik diizeyi (sig.) 0,000

3.2.3. Ki-Kare Bagimsizlik Testi

Ki-kare bagimsizlik testi iki veya daha fazla degisken grubu arasinda iliski bulunup
bulunmadigini incelemek i¢in kullanilir. Yani degiskenler arasinda bagimsizlik olup

olmadig1 arastirilir. Bu test i¢in hipotezler;
HO: Degiskenler birbirinden bagimsizdir.

HI1: Degiskenler birbirinden bagimsiz degildir.

72



Ki-kare teknigi kategorik veriler i¢in uygundur. Bu teknik kullanilarak oranlarin esitligi
test edilir. Oran belli bir yonde cevap verenlerin sayisinin tiim cevaplayicilarin sayisina

boliinmesi ile bulunur [117].

Ki-kare bagimsizlik testinin uygulanabilmesi i¢in gézlem sonug¢larinin siniflandirilmis
veya gruplandirilmis bilesik seriler seklinde gosterilmesi gerekir. Bu gosterim sekline
kontenjans tablosu denir. Bu tablo degiskenlerin siniflarinin yer aldigi satir ve siitunlardan
olusur. Tablodaki satir sayisi1 (1) ve siitun sayisi (c) ile gosterilirse (rxc)’ lik bir kontenjans
tablosu elde edilir. Bu sekilde ¢apraz smiflandirma, herhangi bir siradaki elemanla,
stitundaki eleman arasindaki iliskinin (bagimlilik ya da bagimsizligin) incelenmesi

amaciyla yapilir [117].

Katilimcilarin konut tercihlerine etki edebilecek faktorler belirlendikten sonra konut
seciminde etkili olan degiskenler ile demografik 6zellikleri ve konut 6zellikleri arasindaki

iliskinin belirlenmesi siirecinde ki-kare bagimsizlik testi kullanilmigtir.
3.2.3.1. Demografik Ozellikler ve Konut Tercihini Etkileyen Faktorler Arasindaki Iliski

Katilimcilarin cinsiyetleri, yaslari, egitim durumu, g¢alisma durumlari, meslekleri,
Ankarali olma durumu, hayatlarinin ¢ogunu geg¢irdikleri idari yapilanma incelendiginde,
konutta kiminle yasadigi, kag kisi ile yasadigi, gocugunun bulunmasi, ¢ocuk sayisi, aylik
geliri, calisan kisi sayisi, gelir durumu gibi demografik 6zellikleri ile konut se¢ciminde

etkili olan degigkenler incelendiginde agagidaki bulgular elde edilmistir.

Dikmen Vadisi imkanlar1 (Faktor 1) Degiskenleri Icin Ki-kare analizi sonucu

Cinsiyet: Katilimcilarin cinsiyeti ve agik ve yesil alanlara yakinlik (D1) degiskeni
arasinda istatistiki a¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;
kadin katilimcilar i¢in konut seciminde kentsel agik ve yesil alanlara yakin olmak

degiskeni etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Katilimcilarin cinsiyet ve Dikmen vadisinde kiiltiirel etkinliklerin (konser, vb.)
diizenlenmesi (D12) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit
edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; kadin katilimecilar i¢in konut se¢iminde Dikmen
vadisinde ¢esitli kiiltiirel etkinliklerin diizenlenmesi degiskeni orta derecede etkili ve

etkili yoniinde ¢ikmustir.
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Yas gruplari: Katihmcilarin yasi ile Kentsel agik ve yesil alanlara yakin olmak (D1)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; 18-24 yas grubu katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde ¢ikarken, 25-34
yas grubu ile 35- 49 yag grubu katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmuistir.

Katilimeilarin yas gruplari ve Konutun Dikmen vadisine yakin olmasi (D3) degiskeni
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; 65-
iistii yas grubu katilimcilari i¢in hig etkili degil ve etkili degil yoniinde ¢ikmuistir.

Katilimcilarin yas gruplart ve konutun Dikmen vadisini gérmesi (D4) degiskeni arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; 18-24 yas
grubu katilimcilari ile 65-iistii yas grubu katilimcilari i¢in hi¢ etkili degil ve etkili degil

yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin yas gruplari ve Dikmen vadisinde sosyal imkanlarin bulunmasi (D5)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; 65-iistii yag grubu katilimcilar igin hig etkili degil iken 25-34 yas grubu ile 35-
49 yas grubu katilimcilari i¢in etkili yoniinde ¢ikmistir.

Katilimcilarin yas gruplart ve Dikmen vadisinde yiiriiyiis yollarinin bulunmasi (D7)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; 25-34 yas grubu ile 35-49 yas grubu katilimcilart igin etkili ve ¢ok etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin yas gruplart ve Dikmen vadisinde ¢ocuk oyun alanlarinin bulunmasi (D9)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05) Bu
farklilik; 25-34 yas grubu ile 35-49 yas grubu katilimcilart icin etkili ve ¢ok etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin yas gruplart ve Dikmen vadisinde su yiizeylerinin bulunmasi (D11)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; 65-iistii yas grubu katilimcilan icin hi¢ etkili degil ve etkili degil yoniinde
cikmistir.

Katilimcilarin yas gruplart ve Dikmen vadisinde kiiltiirel etkinliklerin (konser, vb.)
diizenlenmesi (D12) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit

edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 18-24 yas grubu katilimcilan ile 25-34 yas grubu
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katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Egitim durumu: Katilimeilarin egitim durumlart ve kentsel acik ve yesil alanlara yakin
olmak (D1) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; lisans, yiiksek lisans ve doktora mezunu katilimcilar i¢in etkili ve

cok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Katilimeilarin egitim durumlari ve konuta ait otoparklarin bulunmasi (D2) degiskeni
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;

ilkokul mezunu katilimcilar i¢in hig etkili degil ve etkili degil yoniinde ¢ikmaistir.

Katilimcilarin egitim durumlari ve konutun Dikmen vadisine yakin olmasi (D3) degiskeni
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;

lisans, yliksek lisans mezunu katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Katilimcilarin egitim durumlari ve konutun Dikmen vadisini gérmesi (D3) degiskeni
arasinda istatistiki agcidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu

farklilik; ilkokul, ortaokul mezunu katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmaistir.

Katilimeilarin egitim durumlart ve Dikmen vadisinde sosyal imkénlarin (kafe, vb.)
bulunmasi (D5) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; lisans, yiiksek lisans ve doktora mezunu katilimeilar igin etkili ve

cok etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Katilimcilarin egitim durumlari ve Dikmen vadisinde yiiriiyiis yollarinin bulunmasi (D7)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; ortaokul ve lise mezunu katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde

cikmistir.

Katilimcilarin egitim durumlart ve Dikmen vadisinde yesil alanlarin yogun olmasi (D10)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik;; lise ve on lisans mezunu katilimcilar igin orta derecede etkili iken yliksek lisans

ne doktora mezunu katilimcilar icin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Katilimcilarin egitim durumlari ve Dikmen vadisinde su yiizeylerinin bulunmasi (D11)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu

farklilik; ilkokul ve ortaokul mezunu katilimcilar i¢in hi¢ etkili degil ve etkili degil
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yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin egitim durumlart ve Dikmen vadisinde kiiltiirel etkinliklerin (konser, vb.)
diizenlenmesi (D12) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit
edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; ilkokul ve ortaokul mezunu katilimeilar i¢in hig etkili
degil ve etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Calisma Durumu: Katilimcilarin ¢alisma durumlari ve konuta ait otoparklarin bulunmasi
(D2) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05).
Bu farklilik; 6grenci ve ¢calismayan katilimcilar i¢in hig etkili degil ve etkili degil yoniinde

cikmistir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlari ve konutun Dikmen vadisine yakin olmasi (D3)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu

farklilik; calisan ve emekli icin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlart ve konutun Dikmen vadisini gérmesi (D4) degiskeni
arasinda istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;

Ogrenci ve ¢aligmayan katilimcilar i¢in hig etkili degil ve etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlart ve Dikmen vadisinde sosyal imkanlarin (kafe, vb.)
bulunmasi (D5) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; 6grenci ve galisan katilimcilar orta derecede etkili ve etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlari ve Dikmen vadisinde spor alanlarinin bulunmasi (D6)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; emekli, evhamimi ve emekli katilimcilar i¢in hi¢ etkili degil ve etkili degil

yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlar1 ve Dikmen vadisinde yliriiyiis yollariin bulunmasi
(D7) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05).
Bu farklilik; ev hanimi ve ¢alisan katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde

cikmistir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlari ve Dikmen vadisinde ¢ocuk oyun alanlarinin bulunmasi

(D9) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05).
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Bu farklilik; emekli ve ¢alismayan katilimcilar i¢in hig etkili degil ve etkili degil yoniinde
cikmustir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlari ve Dikmen vadisinde yesil alanlarin yogun olmasi (D10)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; calisan katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde iken ev hanimi ve dgrenciler igin

etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin ¢alisma durumlari ve Dikmen vadisinde su ylizeylerinin bulunmasi (D11)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; calisan ve emekli katilimeilar igin orta derecede etkili ve etkili yoniinde

cikmistir.

Ankaralr olma durumu: Katilimcilarin Ankarali olma durumlari ve Dikmen vadisinde
yuriiylis yollariin bulunmasi (D7) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Ankara’ 11 olan katilimcilar i¢in orta

derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Hayatlarimin ¢ogunu gegirdikleri yer: Katilimcilarin hayatlariin ¢ogunu gegirdikleri yer
ve kentsel agik ve yesil alanlara yakin olmasi (D1) degiskeni arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; hayatlarinin ¢ogunu biiyiik

sehirde veya ilde geciren katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin hayatlarinin ¢ogunu gegirdikleri yer ve otoparklarin bulunmasi (D2)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; hayatlarinin cogunu biiyiik sehirde veya ilde geciren katilimcilar icin etkili ve

cok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Katilimcilarin hayatlariin ¢ogunu gecirdikleri yer ve Konutun Dikmen vadisine yakin
olmasi (D3) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; hayatlarinin ¢ogunu kdy veya ilgede geciren katilimeilar i¢in orta

derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin  hayatlarimin ¢ogunu gegirdikleri yer ve Dikmen vadisinde yiiriiyiis
yollariin bulunmas: etkilidir. (D7) degiskeni arasinda istatistiki acidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; hayatlarinin ¢ogunu koy veya ilgede

geciren katilimeilar i¢in etkili degil ve orta derecede etkili yoniinde ¢ikmistir.

77



Katilimeilarin hayatlarinin ¢ogunu gecirdikleri yer ve Dikmen vadisinde yesil alanlarin
yogun olmasi (D10) degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit
edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; hayatlarinin ¢ogunu biiyiik sehirde veya ilde gegiren

katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Aile yapisi: Katilimcilarin aile yapisi ve konuta ait otoparklarin bulunmasi (D2) degiskeni
arasinda istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;
genis aile yapisina sahip katilimcilar ile ev arkadasiyla yasayan katilimcilar icin etkili
degil ve orta derecede etkili yoniinde iken aile yapisini esim ve ¢cocuklarim olarak belirten

katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmugtir.

Katilimcilarin aile yapist ve konutun Dikmen vadisine yakin olmasi (D3) degiskeni
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aile
yapisini esim ve ¢ocuklarim olarak belirten katilimcilar ile esim ve ben olarak belirten

katilimcilar igin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmugtir.

Katilimcilarin aile yapisi ve Dikmen vadisinde sosyal imkanlarin (kafe, vb.) olmasi (D5)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; genis aile yapisina sahip katilimcilar ile ev arkadasiyla yasayan katilimeilar igin

etkili degil ve orta derecede etkili yoniinde ¢ikmistir.

Katilimcilarin aile yapist ve Dikmen vadisinde ¢ocuk oyun alanlarinin bulunmasi (D9)
degiskeni arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; aile yapisini yalniz ve ev arkadasi olarak belirten katilimcilar i¢in hig etkili degil
ve etkili degil yoniinde iken aile yapisini esim ve ¢ocuklarim olarak belirten katilimcilar

ile esim ve ben olarak belirten katilimcilar icin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Katilimcilarin aile yapis1 ve Dikmen vadisinde su yiizeylerinin bulunmasi (D5) degiskeni
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aile
yapisini esim ve cocuklarim olarak belirten katilimcilar ile diger olarak belirten

katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Cocuklarinin bulunmasi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer
alan (D2) Otoparklarin Bulunmas: ile katilimcilarin ¢ocuklariin bulunmasi arasinda
istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; ¢ocuklari

olan katilimecilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmaistir.
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Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarinin Olmast ile katilimcilarin ¢ocuklarinin bulunmasi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; ¢ocuklar olan

katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Aylik Gelir: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1) Acik
ve Yesil Alanlara Yakinlik ile katilimeilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan
anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 4000-7000 TL ve
7000 TL {istii olan katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Otoparklarin
Bulunmasi ile katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik
tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 4000-7000 TL olan katilimcilar i¢in

etkili yoniinde ¢ikmastir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmasi ile katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 4000-7000 TL ve 7000 TL

iistii olan katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi
Gormesi ile katilimeilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik
tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 0-1000 TL ve 1000-2000 TL olan
katilimcilar i¢in hig etkili degil ve az etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarm Olmas ile katilimeilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 0-1000 TL olan katilimcilar
icin hi¢ etkili degil yoniinde ¢ikarken, aylik geliri 7000 TL distii olan katilimcilar i¢in
etkili ve cok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiyiis
Yollarinin Bulunmas: ile katilimeilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlaml
bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik gelir 2000-4000 TL olan
katilimcilar i¢in orta derecede etkili iken geliri 7000 TL ve iizeri olan katilimcilar igin

cok etkili yoniinde ¢ikmaistir.

79



Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarinin Olmasi katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli
bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 7000 TL ve iizeri olan
katilimeilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 2000-4000 TL olan

katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli
bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 0-1000 TL olan
katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D12) Vadide Cesitli
Kiiltiirel Etkinliklerin Diizenlenmesi katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 2000-4000

TL olan katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Konut/apartman bahcesi (Faktor 5) Degiskenleri icin Ki-kare analizi sonucu

Yas: Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Apartmanlarin Birbirinden A¢ik Olmasi ile katilimcilarin yas1 arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; 18-24 yas grubu katilimecilari

icin hi¢ etkili olmadig1 yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin yasi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 35-49 yas grubu

katilimcilar i¢in orta derecede etkili olmadig1 yoniinde ¢ikmustir.

Egitim Durumu: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Apartmanlarin Birbirinden Ag¢ik Olmasi ile katilimcilarin egitim durumu arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; lisans,

yiiksek lisans mezunu katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmugtir.
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Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin egitim durumu arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; lisans

mezunu katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimeilarin egitim durumu arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; ilkokul ve
ortaokul mezunu katilimeilar i¢in hi¢ etkili degil iken lisans mezunu katilimcilar i¢in

etkili yoniinde ¢ikmustir.

Calisma Durumlari: Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan
(D2) Apartmanlarin Birbirinden A¢ik Olmasi ile katilimcilarin ¢aligma durumu arasinda
istatistiki ac¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; calisan

katilimcilar igin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmugtir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimeilarin ¢alisma durumu arasinda
istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; calisan

katilimcilar i¢in az etkili yoniinde ¢ikmustir.

Meslekleri: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Apartmanlarin Birbirinden A¢ik Olmasi ile katilimeilarin meslekleri arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 6zel sektor calisanlari

ve kamu c¢alisanlari i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmastir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin meslekleri arasinda
istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; emekliler

icin az etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Hayatlarimin Cogunu Gegirdikleri Yer: Bireylerin konut se¢ciminde etkili olan nedenlerin
arasinda yer alan (D1) Konutun Site i¢inde Bulunmasi ile katilimcilarin hayatlarinin
cogunu gecirdikleri yer arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; hayatlarinin ¢ogunu biiyiik sehirde gegiren katilimcilar igin hig
etkili degil yoniinde ¢ikmistir.
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Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Apartmanlarin
Birbirinden Ac¢ik Olmasi ile katilimcilarin hayatlarinin ¢cogunu gegirdikleri yer arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; hayatlarinin
cogunu biiylik sehirde geciren katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmas: ile katilimeilarin hayatlarinin  ¢ogunu
gecirdikleri yer arasinda istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05).
Bu farklilik; hayatlarinin ¢ogunu ilgede geciren katilimcilar icin hig etkili degil ve az etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Aile Yapisi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5)
Konut Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlariin Bulunmasi ile katilimcilarin aile yapisi
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aile
yapisini esim ve ¢cocuklarim olarak belirten katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde

cikmistir.

Cocuklarinin Bulunmasi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer
alan (D5) Konut Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin
cocuklarimin bulunmasi arasinda istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; ¢ocuklari olan katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde

cikmustir.

Aylik Gelir: Bireylerin konut seg¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Konutun Site I¢inde Bulunmast ile katilimeilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan
anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 1000-2000 TL
olan katilimeilar i¢in hig etkili degil iken 7000 TL ve iistii olan katilimcilar i¢in ¢ok etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Apartmanlarin
Birbirinden Ac¢ik Olmasi ile katilimecilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan
anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 1000-2000 TL
olan katilimcilar i¢in az etkili iken 4000-7000 TL ve 7000 TL ve iistii olan katilimcilar
icin ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Konutun Yasi ile
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katilimcilarin aylik gelirleri arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri 7000 TL ve istii olan katilimcilar igin orta derecede

etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlariin Bulunmasi ile katilimeilarin aylik gelirleri arasinda
istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; aylik geliri
2000-4000 TL olan katilimcilar i¢cin orta derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin aylik gelirleri arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; aylik geliri
2000-4000 TL olan katilimeilar i¢in orta derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

3.2.3.2. Kullanicilarin Oturduklar: Konuta Ait Ozellikler ve Konut Tercihini Etkileyen
Faktorler Arasindaki Iliski

Katilimcilarin oturduklart konutlarin m? si, konutun yasi, konutun kat sayisi, konutun
daire sayisi, oturma siiresi, oda sayisi, balkon sayisi, bah¢esinin bulunmasi ve konutun
kime ait oldugu gibi konut 6zellikleri ile konut seciminde etkili olan degiskenler

incelendiginde asagidaki bulgular elde edilmistir.

Dikmen Vadisinin imkanlar1 (Faktor 1) Degiskenleri icin Ki-kare analizi sonuclari

Konut alani (m?): Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Acik ve Yesil Alanlara Yakinlik ile katilimcilarin oturduklari konutun m?*'si arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m?

konut biiytikliigline sahip katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Otoparklarin
Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun m?'si arasinda istatistiki agidan anlamli
bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut biiytikliigiine sahip

katilimeilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun m?*si arasinda istatistiki agidan

anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut biiyiikliigiine
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sahip katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi
Gormesi ile katilimeilarin oturduklar: konutun m?'si arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut biiyiikliigiine sahip
katilimcilar hig etkili degil yoniinde ¢ikmuistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarin Olmasi ile katilimeilarin oturduklart konutun m?si arasinda istatistiki acidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut biiyiikliigline

sahip katilimecilar i¢in orta derecede etkili yoniinde ¢ikmuistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarmin Olmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun m?'si arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut biiyiikliigline

sahip katilimcilar i¢in az etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiytis
Yollarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun m?'si arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut
bliytikliigline sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet
Yollarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun m?'si arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut
bliylikliigline sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarmin Olmasi katilimcilarin oturduklart konutun m?'si arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; 90-119
m? konut biiyiikliigiine sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimcilarin oturduklar1 konutun m?*'si arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; 90-119 m? konut
biiyiikliigiine sahip katilimcilar i¢in etkili yoniinde ¢ikmustir.
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Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimcilarin oturduklart konutun m?'si arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; Bu
farklilik; 120-139 m? konut biiyiikliigline sahip katilimcilar i¢in orta derecede etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D12) Vadide Cesitli
Kiiltiirel Etkinliklerin Diizenlenmesi katilimeilarin oturduklari konutun m?*'si arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;
90-119 m? konut biiyiikliigiine sahip katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde
cikmistir.

Konutun Yagi: Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Acik ve Yesil Alanlara Yakinlik ile katilimcilarin oturduklar konutun yasi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklari

konutun yast 11-20 yil olan katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Otoparklarin
Bulunmasi ile katilimeilarin oturduklari konutun yasi arasinda istatistiki acidan anlaml
bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklart konutun yas1 21-30 yil

olan katilimcilar i¢in etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmas: ile katilimcilarin oturduklart konutun yas1 arasinda istatistiki acgidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklari konutun yas1 11-

20 y1l olan katilimeilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi
Gormesi ile katilimcilarin oturduklart konutun yasi arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklart konutun yas1 11-20 yil olan

katilimeilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarm Olmasi ile katilimeilarin oturduklar1 konutun yasi arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun yas1 21-

30 y1l olan katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde ¢ikmaistir.
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Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarinin Olmasi ile katilimeilarin oturduklart konutun yasi arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun yas1 31-
40 y1l olan katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiytis
Yollarmin Bulunmast ile katilimcilarin oturduklari konutun yasi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun
yast 11-2y1l olan katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet
Yollarmin Bulunmast ile katilimcilarin oturduklari konutun yasi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun
yast 31-40 y1l olan katilimeilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarinin Olmasi katilimcilarin oturduklart konutun yasi arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun
yast 31-40 y1l olan katilimeilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimeilarin oturduklart konutun yasi arasinda istatistiki acidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun yas1 21-
30 y1l olan katilimeilar i¢in etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimcilarin oturduklari konutun yas1 arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun yas1 11-

20 yil olan katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D12) Vadide Cesitli
Kiiltiirel Etkinliklerin Diizenlenmesi katilimcilarin oturduklar1 konutun yasi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar
konutun yasi 31-40 y1l olan katilimcilar igin hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Konutun Kat Sayisi: Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan

(D1) Acik ve Yesil Alanlara Yakinlik ile katilimcilarin oturduklart konutun kat sayisi
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arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;
oturduklar1 konut 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar icin orta derecede etkili yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Otoparklarin
Bulunmas: ile katilimcilarin oturduklari konutun kat sayisi arasinda istatistiki agidan
anlaml1 bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklari konut 17-36 kat

sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmasi ile katilimeilarin oturduklar1 konutun kat sayist arasinda istatistiki agidan
anlaml1 bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 17-36 kat

sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi
Gormesi ile katilimcilarin oturduklart konutun kat sayisi arasinda istatistiki agidan
anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklari konut 17-36 kat

sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarm Olmasi ile katilimcilarm oturduklari konutun kat sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 1-6

kat sayisina sahip katilimcilar icin orta derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarinin Olmast ile katilimcilarin oturduklart konutun kat sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 1-6

kat sayisina sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil veya az etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiytis
Yollarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun kat sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;
oturduklart konut 1-6 kat sayisina sahip katilimecilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet

Yollarmin Bulunmasi ile katilimeilarin oturduklar1 konutun kat sayisi arasinda istatistiki
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acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;
oturduklar1 konut 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar i¢in hi¢ etkili degil yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarinin Olmasi katilimeilarin oturduklart konutun kat sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 1-6

kat sayisina sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimcilarin oturduklart konutun kat sayisi arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 17-
36 kat sayisina sahip katilimeilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimeilarin oturduklari konutun kat sayist arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 17-

36 kat sayisina sahip katilimeilar icin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut seg¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D12) Vadide Cesitli
Kiiltiirel Etkinliklerin Diizenlenmesi katilimcilarin  oturduklari konutun kat sayisi
arasinda istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;

oturduklar1 konut 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar i¢in az etkili yoniinde ¢ikmuigtir.

Konutun Daire Sayisi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan
(D1) Acik ve Yesil Alanlara Yakinlik ile katilimeilarin oturduklari konutun daire sayisi
arasinda istatistiki a¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;
oturduklar1 konut 11-20 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde

cikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Otoparklarin
Bulunmasi ile katilimeilarin oturduklart konutun daire sayisi arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklari konut 51-60 daire

sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine

Yakin Olmasi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun daire sayisi arasinda istatistiki agidan
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anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 51-60 daire

sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi
Gormesi ile katilimcilarin oturduklari konutun daire sayisi arasinda istatistiki acgidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 11-20 daire
sayisina sahip katilimcilar i¢in hig etkili degilken 51-61 daire sayisina sahip katilimcilar

i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarin Olmas ile katilimcilarin oturduklari konutun daire sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklari konut 51-
60 daire sayisina sahip katilimcilar etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarinin Olmast ile katilimcilarin oturduklar1 konutun daire sayist arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 11-

20 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmugtir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiyiis
Yollarinin Bulunmasit ile katilimcilarin oturduklart konutun daire sayisi arasinda
istatistiki agcidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar
konut 51-60 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmugtir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet
Yollarinin Bulunmasit ile katilimcilarin oturduklart konutun daire sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar
konut 11-20 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarinin Olmas1 katilimcilarin oturduklart konutun daire sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar
konut 11-20 daire sayisina sahip katilimeilar igin hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimcilarin oturduklart konutun daire sayisi arasinda istatistiki

acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 21-
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30 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimeilarin oturduklari konutun daire sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut 51-

61 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢ciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D12) Vadide Cesitli
Kiiltiirel Etkinliklerin Diizenlenmesi katilimcilarin oturduklari konutun daire sayisi
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;
oturduklar1 konut 11-20 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in hig etkili degil ve az etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Oturma Siiresi: Bireylerin konut se¢ciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Acik ve Yesil Alanlara Yakinlik ile katilimcilarin oturduklar1 konuttaki oturma siireleri
arasinda istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;
konuttaki oturma siireleri 1-10 yi1l olan katilimeilar icin etkili ve ¢ok etkili yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Otoparklarin
Bulunmas: ile katilimeilarin oturduklart konuttaki oturma stireleri arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konuttaki oturma

stireleri 1-10 y1l olan katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yontinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmasi ile katilimcilarin oturduklart konuttaki oturma siireleri arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konuttaki oturma

stireleri 1-10 yil olan katilimcilar igin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmuistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarinin Olmasi ile katilimcilarin oturduklari konuttaki oturma siireleri arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konuttaki

oturma siireleri 21-30 y1l olan katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiyiis
Yollarinin Bulunmasi ile katilimeilarin oturduklart konuttaki oturma siireleri arasinda

istatistiki a¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konuttaki
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oturma siireleri 1-10 y1l olan katilimeilar igin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet
Yollarinin Bulunmas: ile katilimcilarin oturduklart konuttaki oturma siireleri arasinda
istatistiki a¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konuttaki
oturma siireleri 1-10 yil olan katilimcilar i¢in hi¢ etkili degil ve az etkili yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin  Yogunlugu katilimcilarin oturduklari konuttaki oturma siireleri arasinda
istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konuttaki

oturma siireleri 1-10 y1l olan katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimcilarin oturduklar1 konuttaki oturma siireleri arasinda
istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konuttaki

oturma siireleri 1-10 y1l olan katilimeilar igin etkili ve ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Oda Sayisi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Otoparklarin Bulunmas:1 ile katilimeilarin oturduklari konutun oda sayis1 arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda

sayisinin 3 ve 4 oldugu katilimcilar icin etkili ve ¢ok etkili oldugu yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun oda sayisi arasinda istatistiki agidan
anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin 3
oldugu katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi
Gormesi ile katilimeilarin oturduklart konutun oda sayist arasinda istatistiki agidan
anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin 3
oldugu katilimeilar i¢in az etkili oldugu yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarin Olmas: ile katilimcilarm oturduklari konutun oda sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin

3 oldugu katilimcilar i¢in orta derecede etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.
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Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarinin Olmasi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun oda sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin

3 oldugu katilimcilar i¢in az etkili oldugu yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiytis
Yollarmin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun oda sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin

3 oldugu katilimcilar icin orta derecede etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet
Yollarimin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun oda sayisi arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin
3 oldugu katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarinin Olmasi katilimeilarin oturduklart konutun oda sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin
3 oldugu katilimeilar i¢in hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimcilarin oturduklari konutun oda sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun oda sayisinin

3 oldugu katilimcilar i¢in orta derecede etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Balkon Sayisi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Otoparklarin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun balkon sayis1 arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; konutun

balkon sayisinin 2 oldugu katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢ciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Dikmen Vadisine
Yakin Olmas ile katilimcilarin oturduklar1 konutun balkon sayist arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; konutun

balkon sayisinin 2 oldugu katilimeilar igin etkili oldugu yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi

Gormesi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun balkon sayisi arasinda istatistiki a¢idan
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anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; konutun balkon
sayisinin 0 oldugu katilimeilar igin hig etkili degil yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Vadide Sosyal
Imkanlarin Olmasi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun balkon sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; konutun
balkon sayisinin 2 oldugu katilimcilar icin orta derecede etkili oldugu ve etkili oldugu

yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarinin Olmast ile katilimcilarin oturduklar1 konutun balkon sayis1 arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; konutun

balkon sayisinin 1 oldugu katilimcilar i¢in az etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D7) Vadide Yiiriiyiis
Yollarinin Bulunmas: ile katilimcilarin oturduklari konutun balkon sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;
konutun balkon sayisinin 2 oldugu katilimeilar i¢in orta derecede etkili oldugu yoniinde

¢ikmuistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D8) Vadide Bisiklet
Yollarinin Bulunmast ile katilimcilarin oturduklart konutun balkon sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;
konutun balkon sayisinin 2 oldugu katilimcilar i¢in hi¢ etki degil veya az etkili yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimcilarin oturduklart konutun balkon sayisi arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; konutun

balkon sayisinin 2 oldugu katilimeilar i¢in etkili oldugu yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmas: katilimcilarin oturduklari konutun balkon sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;

konutun balkon sayisinin 2 ve 3 oldugu katilimcilar i¢in etkili oldugu yoniinde ¢ikmuistir.

Konut Kime Ait: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5)
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Vadide Sosyal Imkanlarin Olmast ile katilimcilarin oturduklar1 konutun kime ait oldugu
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;
oturduklar1 konut kira olan katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili oldugu yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D9) Vadide Cocuk
Oyun Alanlarmin Olmasi katilimeilarin oturduklart konutun kime ait oldugu arasinda
istatistiki agidan anlamh bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1

konut kira olan katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D11) Vadide Su
Yiizeylerinin Bulunmasi katilimcilarin oturduklari konutun kime ait oldugu arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1

konut kira ve kendi olan katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Konutun Bahgesinin Bulunmasi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin
arasinda yer alan (D4) Konutun Vadiyi Gormesi ile katilimcilarin oturduklart konutun
bahgesinin bulunmasi arasinda istatistiki acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir
(p<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konutun bahgesi olmayan katilimcilar i¢in ¢ok etkili

yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D6) Vadide Spor
Alanlarmin Olmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun bahgesinin bulunmasi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;

oturduklar1 konutun bahgesi olmayan katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D10) Vadideki Yesil
Alanlarin Yogunlugu katilimeilarin oturduklar1 konutun bahgesinin bulunmasi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;

oturduklar1 konutun bahgesi olan katilimcilar i¢in etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D12) Vadide Cesitli
Kiiltiirel Etkinliklerin Diizenlenmesi katilimcilarin oturduklar1 konutun bahgesinin
bulunmasi arasinda istatistiki a¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; Bu farklilik; oturduklari konutun bahgesi olmayan katilimcilar igin orta derecede

etkili yoniinde ¢ikmustir.
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Konut/apartman bahcesi (Faktor 5) Degiskenleri icin ki-kare analizi sonucu

Konut m?' si: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Konutun Site Icinde Bulunmas: ile katilimeilarin oturduklart konutun m?si arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik;
90-119 m? konut biiytikliigline sahip katilimcilar igin hi¢ etkili degil iken 150 m? ve {stii
konut biiytikliigline sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Apartmanlarin
Birbirinden Agik Olmasi ile katilimeilarin oturduklar: konutun m?'si arasinda istatistiki
acidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 150 m? ve iistii konut
biiyiikliigiine sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Konutun Yasi ile
katilimcilarin oturduklar1 konutun m?'si arasinda istatistiki ag¢idan anlamli bir farklilik
tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 90-119 m? konut biiyiikliigiine sahip katilimcilar

icin orta derecede etkili ve etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun m?*'si
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; 90-
119 m? konut biiyiikliigiine sahip katilimeilar hi¢ etkili degil veya az etkili yoniinde
cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmas: ile katilimeilarin oturduklari konutun
m?'si arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;
90-119 m? konut biiyiikliigiine sahip katilimcilar hig etkili degil yoniinde ¢ikmaistir.

Konutun Kat Sayusi: Bireylerin konut se¢ciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan
(D1) Konutun Site I¢inde Bulunmas: ile katilimcilarin oturduklar1 konutun kat sayisi
arasinda istatistiki a¢idan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;
oturduklar1 konut 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar i¢in i¢ nemli degil iken 17-36 kat

sayisina sahip katilimcilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Apartmanlarin

Birbirinden Ac¢ik Olmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun kat sayisi arasinda
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istatistiki agidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; 7-16 ve 17-
36 kat sayisina sahip katilimeilar i¢in ¢ok etkili yoniinde ¢ikmaistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Konutun Yasi ile
katilimcilarin oturduklar1 konutun kat sayis1 arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik
tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar i¢in orta
derecede etkili yoniinde ¢ikmuistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun kat
sayist arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar i¢in az etkili veya orta derecede etkili yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun kat
sayist arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu

farklilik; 1-6 kat sayisina sahip katilimcilar i¢in az etkili yoniinde ¢ikmuigtir.

Duaire Sayisi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Konutun Site Iginde Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun daire sayisi
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik;
oturduklar1 konut 11-20 daire sayisina sahip katilimeilar i¢in hig etkili degil iken 51-60

daire sayisina sahip katilimeilar icin ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Apartmanlarin
Birbirinden Acik Olmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun daire sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; oturduklari
konut 51-60 daire sayisina sahip katilimcilar igin ¢ok etkili yoniinde ¢ikmistir

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bah¢esinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun daire
sayist arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; oturduklart konut 11-20 daire sayisina sahip katilimeilar igin az etkili ve orta

derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut segiminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
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Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimeilarin oturduklart konutun
daire sayis1 arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; oturduklar1 konut 11-20 daire sayisina sahip katilimcilar i¢in az etkili ve orta

derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

Oturma Siiresi: Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Apartmanlarin Birbirinden Ac¢ik Olmast ile katilimecilarin konuttaki oturma siireleri
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;
konuttaki oturma siireleri 1-10 y1l olan katilimeilar i¢in etkili ve ¢ok etkili yoniinde

cikmistir.

Oda Sayrsi: Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2)
Apartmanlarin Birbirinden A¢ik Olmasi ile katilimcilarin oturduklar: konutun oda sayisi
arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik;
konutun oda sayisinin 4 oldugu katilimcilar i¢in etkili ve ¢ok etkili oldugu yoniinde

cikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D4) Konut
Bahgesinde Oturma Mekanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklar1 konutun oda
sayist arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu
farklilik; konutun oda sayisinin 3 oldugu katilimeilar i¢in az etkili ve orta derecede etkili

oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D5) Konut
Bahgesinde Cocuk Oyun Alanlarinin Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun
oda sayisi arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; konutun oda sayisinin 3 oldugu katilimcilar i¢in hig etkili degil veya az etkili

oldugu yoniinde ¢ikmustir.

Balkon Sayrsi: Bireylerin konut se¢ciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D1)
Konutun Site i¢ginde Bulunmasi ile katilimcilarin oturduklari konutun balkon sayis
arasinda istatistiki agcidan anlaml bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu
farklilik; konutun balkon sayisinin 1 ve 2 oldugu katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D2) Apartmanlarin
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Birbirinden Agik Olmasi ile katilimcilarin oturduklart konutun balkon sayisi arasinda
istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; konutun

balkon sayisinin 2 oldugu katilimcilar i¢in orta derecede etkili ve etkili yontinde ¢ikmistir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Konutun Yasi ile
katilimcilarin oturduklari konutun balkon sayisi arasinda istatistiki agidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; ; konutun balkon sayisinin 2 oldugu

katilimcilar i¢in orta derecede etkili yoniinde ¢ikmustir.

Kime Ait Oldugu: Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan
(D1) Konutun Site Iginde Bulunmasi ile katilimcilarm oturduklari konutun kime ait
oldugu arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit edilmistir (p<0.05). Bu
farklilik; oturduklar1 konut kira ve lojman olan katilimcilar i¢in hig etkili degil yoniinde

cikmustir.

Bireylerin konut se¢iminde etkili olan nedenlerin arasinda yer alan (D3) Konutun Yasi ile
katilimcilarin oturduklar1 konutun kime ait oldugu arasinda istatistiki agcidan anlamli bir
farklilik tespit edilmistir (p<<0.05). Bu farklilik; oturduklar1 konut kira katilimcilar igin
orta derecede etkili degil yoniinde ¢ikmuistir.

Bahgesinin bulunup bulunmadigi: Bireylerin konut seciminde etkili olan nedenlerin
arasinda yer alan (D1) Konutun Site I¢inde Bulunmas: ile katilimcilarin oturduklar:
konutun bahgesinin bulunmasi arasinda istatistiki agidan anlamli bir farklilik tespit
edilmistir (p<0.05). Bu farklilik; Bu farklilik; oturduklar1 konutun bahgesi olmayan

katilimcilar igin konutun site i¢inde olmasinin hig etkili olmadig1 yoniinde ¢ikmustir.

3.3. TARTISMA

Bu arastirma; agik ve yesil alanlarin bireylerin konut segimleri iizerindeki etkisini
inceleyerek, acik ve yesil alanlarin 6nemi ve gergek degerini ortaya koymay1
amagclamistir. Acik ve yesil alanlar ile konut kavramini birlikte degerlendiren, iilkemizde
ve diinyada yapilan bir¢cok caligmada yeterli nitelik ve nicelikte agik ve yesil alanlarin
ayrilarak dogaya daha c¢ok yer verilmesi ile uzun vadede yasam alanlarina daha ¢ok deger

kazandiracagi ve kent halkinin refahina katkida bulunacagi ortaya konulmustur.

Luttik Yaptig1 calismada; farkli ve ¢ekici bir goriiniime sahip konut alanlarindaki evlerin
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siradan manzaraya sahip evlere gore daha ¢ok degerli oldugu bu baglamda g¢evresel
nitelikler ile konut degiskenleri arasinda bir iliski oldugunu ifade etmistir. Cevresel
niteliklerle konut degiskenleri arasindaki iliskiyi degerlendirmis ve bu iki degisken
arasinda ters bir orant1 oldugu sonucuna varmustir. Yani gevresel niteliklerin konuta olan

mesafelerinin az olmasi konut fiyatlarinin daha ¢ok artmasini saglamistir [118].

Canakkale kent merkezinde yiiriitiilen bir ¢aligmada bireylerin konut satin alirken dikkat
ettikleri ¢evresel ozellikler (donati elemanlari, rekreasyon alanlari, ulasim durumu) ve
psikolojik etkiler aragtirilmigtir. Ayrica kent merkezindeki konut fiyatlari ile bahgeleri
arasindaki iliski incelenmistir ve bireylerin konut satin alirken ¢evresel 6zelliklerden
etkilendigi ve konutun bulundugu cevrenin kalitesine gore konuta ddenebilecek fiyatin

da artmakta oldugu saptanmustir [93].

BALOGH ve TAKACS ise yaptiklari calismada son on yilda kentsel gelisimde agik ve
yesil alanlarin Oonemi giin gectikge artmig, estetik Onemlerinin yani sira kentlerin
karakterlerini belirleyerek yerlesim yerlerinin yapisal karakterinin iyilesmesini
sayladigin1 belirtmistir. Cagdas kentlerin gelisim siirecinde, agik ve yesil alanlar
sayesinde sehirlerin ve mahallelerinin turistler ve konut sakinleri i¢in yasam alanlariin

degerini 6nemli 6l¢giide arttirdigint saptamustir [82].

Mersin-Yenisehir’de kentsel aktif yesil alanlarin (mahalle parklari, cocuk oyun alanlari
ve spor alanlar1) konut fiyatlar1 {izerine etkilerinin arastirilmasi amaciyla yapilan
calismada, hedonik fiyatlandirma (Hedonic Pricing) ve kosullu degerlendirme
(Contingent Valuation) yontemleri kullanilarak; yesil alanlarin konut fiyatlar1 tizerindeki

etkisi ortaya ¢ikmis ve 6demeye isteklilik egilimlerini arttig1 saptanmistir [119].

Hong Kong’da yapilan calismada degisken olarak konutun yasi, tipi, aligveris
merkezlerine ve rekreasyon alanlarina olan uzakligi, manzarasi, otopark, hangi katta yer
aldig1 gibi unsurlar ele alinmis ve bu verilere gore, otopark imkani konut fiyatlarini artiran
bir 6ge iken, konutlarin mezarlik manzarasina sahip olmasi, fiyat1 diisiiren 6nemli bir

neden oldugu ortaya ¢ikmistir [120].

Konut satis ve kira degerleri ile gevresel faktorler ve konutun ozellikleri arasindaki
iligkinin incelendigi calismada; anketlerden elde edilen verilere gore; agik ve yesil
alanlarin kira ve satis degerleri tizerinde belirgin bir etkisi oldugu saptanmistir. Manzara,
ulagim akslarina yakinlik, aligveris merkezine ve kent merkezine yakinlik gibi unsurlarin

kira degerini satis degerine gore daha fazla etkiledigi sonucuna varilmistir [121].
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Cevre estetigi degiskenleri ile konuta sahip olma istegi arasinda pozitif yonde bir iliski
cikmistir. Konut alicisi, aldigi mala veya hizmete gegici degil uzun siireli sahip olacagini
diisiinerek cevre estetigi degiskenlerinden konutun bulundugu apartmanin ¢evresinin
karmasikliginin az olmasi, konut dis1 mekanlarin peyzaj diizenlemelerinin yapilmis
olmasi, diizenli ve bakimli olmasi ve buna bagl olarak o ¢evrenin yipranma diizeyini az

olacagi gibi sebepler tercih olmustur. Bu durum konut kira fiyatini da arttirmaktadir [72].

Acik yesil alanlarin yarattifi cevresel, sosyal ve ekonomik degerler Botanik Parki
orneginde incelenmistir. Sosyal olarak insanlarin dogadan haz almalarini sagladigi ve
giinlik yasamin stresinden arinarak sosyal iletisime olanak sagladigini saptamistir.
Cevresel olarak ise Ankara kentinin nefes almasini, iklim denetimini ve kent
ekosisteminin saglikli islemesini sagladigini belirtmistir. Botanik Parkinin yaratigi
ekonomik degerleri, cevrede bulunan konut satig fiyatlari tizerinden degerlendirilmis ve
Botanik Parktan uzaklasilan her 100 metre icin, konut fiyat1 %7 oraninda diistigiinii

ortaya konulmustur [122].

Yapilan bir ¢alismada insanlarin evlerini ve yasadig: yerleri tercih ederken manzarasina,
rekreasyon alanina yakinligina, agik alanlara olan komsuluguna baktiklar1 belirlenmistir

ve acik alanlarin ev satig fiyatlarini artirdiklarini saptamigtir [123].

Yapilan bir calismada acik-yesil alanlarin ve konut yakin ¢evresi peyzaj alanlarinin
(¢ocuk oyun alanlari, otopark ve bitkisel peyzaj alanlar1 vd.) su ylizeylerinin varlig1 ve
rekreasyon alanlarina ulasilabilirlik gibi unsurlar konut memnuniyeti agisindan 6nemli
unsurlar arasinda yer aldigin1 ve bireylerin konut tercihinde 6nemli bir rol oynadigini

saptamustir [80], [124]. .

Konut memnuniyetini aragtiritlmasina yonelik yapilan ¢aligmada; plancilar tasarimcilar ve
konut iiretimi yapan kurum ve ytiklenicilerin kullanici ihtiyaglarini karsilayacak diizeyde,
konut ve yakin gevresi peyzaj alanlarin gelistirilmesi ile yasam kalitesi ve memnuniyetin

artmasina katki saglayacak calismalar yapilmasi gerektigi diisincesindedir [15].

Cin“in Guangzhou kentinde yapilan arastirmada yerlesim alanlarindaki ev fiyatlarina
kentsel-¢evresel elemanlarin etkilerini arastirmislar ve kentsel ¢evresel eleman olarak
kent yesil alanlari, su 6gelerini kapsayan 6zel alanlarin ¢evrenin kalitesini artirdigini ve

konut fiyatlarini olumlu yonde etkiledigini saptamistir [125].

Tasarimcilarin  bilinglendirilmesi, ekolojik prensiplere dayali tasarim yaklasimlari

gelistirilmesi ve ilgili tiim meslek disiplinleriyle kontak halinde planlama ve tasarim
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calismalarinin yiiriitiilmesi gerektigini savunan bir bagka calismada ise planli kentlesme
yalnizca konut iretimiyle degil konut yakin cevresi peyzaj alanlarinin ve kent ici
rekreasyon alanlarinin tiretimiyle birlikte bir biitiin olarak gergeklestirilmesi gerekliligini
vurgulanmistir. Peyzaj alanlarinda planlamalar yapilmadan, ekolojik envanterler analiz
edilmeden ve koruma-kullanma dengesi goz Oniinde bulundurulmadan yapilacak
planlama ve uygulamalarin konut alanlar1 i¢in akilct bir yaklasim olmadigi

diistincesindedir [126].

Konut alanlar1 tasarim ve planlamalari biitiinden parcaya dogru inilerek, alanin sosyal,
ekonomik, politik ve gevresel yapisinin olumlu yonde etkilenmesi ve bozulmamasi igin
insan miidahalesi sonucu ortaya ¢ikmis tiim ¢evre sorunlarinin ¢oziilmesi, planlanacak
olan alanin iglevselligi ve bitiinliigiinii korumak i¢in mevcut durumu olumlu yonde

koruyacak siirdiiriilebilir kararlarin olusturmasi gerekliligini savunmustur [127], [128].

Anket katilimcilarinin gevresel niteliklere verdikleri ylizdelik 6nem diizeylerinde, yesil
alanlardan kent parki, mahalle parki, ¢ocuk oyun alani ve spor alani birbirine yakin

yiiksek oranlarda, piknik alan1 ve koruluk ise, nispeten daha az oranlarda etkili olmustur.

Manzara grubundan deniz ve yesil alan manzaralarinin yiiksek, kent ve dogal alan

manzaralarinin ise, diisiik oranlarda etkileri goriilmistiir [129].

Acik-yesil alanlarin degerinin ¢ogu zaman goz ardi edildigi oysaki bu alanlar kent-iilke
ekonomisine oldukg¢a yiiksek katkilarinin oldugu soylemistir [130]. Konutlarin fiyati
acik-yesil alana yakinlastik¢a artmakta, bu artis ev sahiplerine ve yerel yonetimlere geri
donmektedir. Insanlar yesil alan gevresindeki evleri almaya, bunun icin daha fazla para

O0demeye goniilliidiirler ve bu durum vergilerin artisina neden olmaktadir [64].

Acik-yesil alanlara yakinlik 6zelliginden, insaat sanayi ve emlak piyasast dogrudan
etkiledigini One siirerek, konut degerlerinin arttigmni, bu artisin ise konutlarin
pazarlanabilir 6zelligini attirdigini ve boylece aligveris piyasasi ve yerel ekonominin *de

canlandirdigini vurgulamistir [131].

2010 yilinda yapilan caligmada acik alanlarin yarattiklart ekonomik degerler ile ilgili;
Rekreasyon olanaklar1 sunan park gibi acik alanlara yakin yerlesim alanlar1 ve konutlarin
degerini artirmak sureti ile olumlu etkiler sagladigi, orantili olarak daha yiiksek emlak
vergilerine neden oldugu ve bu yiizden yerel yonetimlerin gelirlerinin artmasina sebep
olundugu, ilce belediyesi ve emlak piyasasi i¢in de mali yararlar sagladigini ortaya

koymustur [132].
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4. SONUCLAR VE ONERILER

Kentlesmenin hizla arttigt ve dogal ve kirsal alanlarin hizla kentlere doniistiigii
giinlimiizde, kentsel planlama hayatimizin en 6nemli konularindan biridir. Teknoloji ve
yagsam kalitesinin artmas1 ise kentlerden beklentileri ve kentsel planlamay1
yonlendirmektedir. Kentlerden beklentiler denildiginde ¢ok ¢esitli konular akla gelse de,
ilk akla gelenler temel bir gereksinim olmasi sebebiyle konut ihtiyacidir. Konut kentteki
hareketliligi dolayisiyla sosyo-kiiltiirel ve ekonomik dagilimi yonlendiren bir olgudur ve
bu olguyu bazen kiiltiirel yapinin nitelikleri veya beklentileri yonlendirirken bazen de

konut alanlar kiiltiirel yapiy1 etkilemektedir.

Calisma kentlerdeki konut ihtiyacinin karsilanmasi fikriyle ortaya ¢ikmis ve bu ihtiyacin
karsilanmasinda kisisel beklentilerin ne olabilecegini ortaya koymustur. Ayrica konut
ihtiyacinin kargilanmasinda kentsel agik yesil alanlar ve konut ¢evresi diizenlemelerinin

de 6nemini vurgulamistir.

Calismada 8 hipotez ve bu hipotezlerin yaninda 54 arastirma sorusu (Cizelge 1.1)
arastirtlmistir. Arastirma sonucunda incelenen bu 54 arastirma sorusundan 41 tanesi
konut segimini etkin bir rol oynadig: tespit edilmistir. Onerilen bu arastirma sorularinda
40 tanesi, konut ihtiyacini etkileyen 8 faktoriin altinda degisken sifatiyla yer alarak
dogrulugu ispat edilmistir. Bu amagla faktor analizinden faydalanilmistir. Dogrulugu
ispat edilen diger hipotez ise kullanici demografik 6zellikleri ve konut segiminde etkili
olan degiskenler arasinda iliski oldugudur. Ki-kare analizi bu hipotezin dogrulugunu
ortaya koymustur. Onerilen arastirma sorularindan, 13 tanesinin ise dogrulugu ispat

edilememistir.

Dogrulugu ispat edilen Arastirma sorulart:
A4: Konutun karakol, hastane, vb. nemli noktalara yakin olmasi etkilidir.

AS: Konutun aligveris ihtiyacini saglayacak mekanlara (market, vb.) yakin olmasi
etkilidir.

AG6: Kentsel a¢ik ve yesil alanlara yakin olmasi etkilidir.
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A8: Konutun site i¢inde bulunmas etkilidir.

A9: Konutun bulundugu apartmanlarin birbirinden uzak (agiklik) olmasi etkilidir.
A11: Konutun yasimin kii¢lik olmasi etkilidir.

A12: Konut kullanim alanmin (m?) biiyiik olmas: etkilidir.

A13: Konut mimarisinin kullanigl olmasi etkilidir.

A 14: Konutun yeterli ve kullanigli balkonun bulunmasi etkilidir.

A15: Konutun zemin désemelerinin (1slak zemin, parke vb.) kaliteli olmasi etkilidir.
A17: Konutun 1s1tma sisteminin iyi olmas etkilidir.

A18: Konutta, mutfak, vestiyer, banyo, vb. gerekli dolaplarin bulunmasi etkilidir.

A19: Konutun giivenlik sisteminin (kamera, giivenlik gorevlisi, ¢elik kapi, vb.) iyl olmasi
etkilidir.

A20: Altyapinin (elektrik, su, kanalizasyon, vb.) kaliteli olmas1 etkilidir.
A21: Konutun depreme dayanikli insa edilmesi etkilidir.
A24: Konut bahgesinde oturma mekanlarinin bulunmasi etkilidir.

A25: Konut bah¢esinde ¢ocuk oyun alanlarinin bulunmasi etkilidir.
Dogrulugu ispat edilemeyen Arastirma sorulart:

Al: Konutun toplu tasima duraklarina yakin olmas: etkilidir.

A2: Konutun is yerine yakin olmas: etkilidir.

A3: Konutun okula yakin olmas: etkilidir.

AT7: Konutun bulundugu apartmanin az katli olmasi etkilidir.

A10: Konutun manzarasinin giizel olmasi (yesil alan gérmesi) etkilidir.
Al6: Konutun yalitiminin (ses, 1s1, vb. yalitimi) iyi olmasi etkilidir.
A22: Konutun giines alan bir cephede bulunmas1 etkilidir.

A23: Konuta/konutun bulundugu apartmanin bahgesinin bulunmas etkilidir.
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A26: Konut bahgesinde yesil alanlarin yogun olmas: etkilidir.

A30: Konutun bulundugu alanda kiiltiirel ve ekonomik durumu benzer insanlarin

oturmasi etkilidir.
A32: Konutun prestijli bir ¢evrede bulunmasi etkilidir.
A33: Konutun giivenli-huzurlu bir ¢evrede bulunmas: etkilidir.

A34: Konutu ekonomik fiyatta almis olmak etkilidir.

Calisma bulgular1 degerlendirildiginde konut seciminde en etkili faktoriin Dikmen
vadisinin imkanlar1 oldugu goriilmiistiir. Bu baglamda kentsel acik ve yesil alanlara
yakinlik, rekreasyonel imkanlar ve estetik katkilariyla konut se¢iminde oldukca
onemlidir. Bu faktor degiskenleriyle birlikte incelendiginde, konut se¢ciminde agik ve
yesil alanlara yakinlhigin, bu alanlarda su ylizeylerinin bulunmasinin, yesil Ortiiniin
yogunlugu, sosyal imkanlarin (kafe, vb.) bulunmasi, spor alanlarinin bulunmasi, yiirtiylis
ve bisiklet yollarinin bulunmasi gibi unsurlar aslinda kentsel alanda peyzaj tasarimlarini
ne kadar 6nemli oldugunu ortaya koymustur. Boylece bireylerin konut se¢imlerinde agik
ve yesil alan varliginin ne kadar 6énemli bir unsur oldugu ortaya konulmustur. Bu durum

diger faktorlerden de daha etkili olarak degerlendirilmektedir [64], [133, 134].

Konuta iligkin yapisal ozellikler (altyapr kalitesi, dolaplari, 1sitma sistemi, zemin
dosemeleri, giivenlik, depreme dayaniklilik) ve konut alani ¢evre kalitesi (glriiltii
olmamasi, kotii koku bulunmamasi, hava kirliligi olmamasi ve belediye hizmetleri) konut
secimini ikinci sirada etkileyen 2 faktdr grubudur. Katilimeilar agik ve yesil alanlardan
sonra konuta iligkin yapisal ve cevre kalitesi oOzelliklerine bakarak segimlerini
netlestirmektedirler. Konutun bulundugu ortamin sessiz olmasi, konut memnuniyeti
acisindan Kaleli ve Ozgiir [135], Pamukcu [133] tarafindan da 6nemli bir kriter olarak
degerlendirilmistir. Cinar ve ark. [136] tarafindan ise hava kalitesi, konut memnuniyeti

icin dnemli bir parametre olarak degerlendirilmistir [136].

Konut se¢ciminde 3. sirada etkili olan faktor ise konutun ekonomik degeri (kira geliri,
alim-satim-kira piyasasi, konut alan1 degeri, uygun finansman) olmustur. Bu anlamda
gelir getiren konutlar katilimcr tercihleri i¢in Onemlidir ve tamamen ekonomik
beklentileri ve kaygilari icermektedir. Altun [137] konutun fiyat1 ve kira geliri ya da

istenildigi zaman satilabilmesi gibi kriterlerin konut satin alinmasinda etkili birer unsur
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oldugu belirlenmistir. Aslinda bu durum konuta yatirimci géziiyle bakmanin verebilecegi
bir se¢im ifadesizdir. Bu baglamda bu faktoriin diger iki faktérden sonra gelmesi ve daha
az agiklama oranina sahip olmasi, kullanicilarin konutlarin1 ekonomik bir bakis agisiyla
degil, saglikli ve dogala yakin bir ortamda yasama arzusuyla seciyor olduklari sunucu

cikarilabilir.

Konut/apartman bahgesi (site, apartman agikliklari, ¢ocuk oyun alant ve oturma
mekanlar1) olmasi, konut se¢iminde 4. sirada etkili faktor olmustur. Konutun fiziksel
ozellikleri (biiyiikliigli, mimari tasarimi, balkonlar1), konutun konumu (alis veris
merkezlerine ve Onemli noktalara yakinlik) ve konutun sosyal ¢evresi (akrabalara
yakinlik, komsuluk iligkisi, ailelerin oturmasi) konutun tercihinde etkili olan diger

faktorlerdir.

Konut segiminde etkili olan faktorlerin ortaya konulmasi, konut alanlarimmn segimi,
konuta iligkin ozelliklerin belirlenmesi agisindan oldukc¢a Onemlidir. Bu baglamda
arastirma bulgularinda katilimcilarin  demografik o6zelliklerinin de konut sec¢im
degiskenleri/ kriterleri arasinda iligski oldugunu ki-kare analizleri ile ortaya koymustur.
Katilimcilarin bu 6zellikler (cinsiyet, yas, egitim, isi, ¢alisiyor olmasi, nereli oldugu, vb.),

gerek konutta gerek konut alaninin tasarim ve se¢imini belirlemede olduk¢a 6nemlidir.

Katilimcilarin konut se¢iminde, agik ve yesil alan alanlarin (Dikmen vadisi) birinci sirada
etkili faktor olmasi, acik ve yesil alan sistemlerinin kentsel planlama ve tasarim emlak
piyasasi ve ingaat sektoriindeki onemini ortaya koyma noktasinda énemli bir sonug olarak
degerlendirilmelidir. Ayrica Tiirkiye’nin niifusu biiyiik kentlerinden olan Ankara da ve
kentin odak noktalarindan birinde yer alan ¢aligma alaninda, boyle bir durumun tespiti,
kentsel yasamda agik ve yesil alanin 6nemi ve gerekliligini de ortaya koyar bir nitelik
tagimaktadir. Katilimcilarin Dikmen vadisindeki rekreasyonel imkanlardan yararlanma
istegi, alanin gorsel ve ¢evre kalitesi de yine agik ve yesil alan sistemlerinin konut
secimine etkilerini ortaya koymaktadir. Kentlerde, agik ve yesil alan c¢evresindeki
konutlarin tercihindeki artis ise konut ve arsa piyasasini etkiler bir 6zellik tagimaktadir.
Calisma alan1 Ankara kentinde konut piyasasinin olduk¢a degerli oldugu bir alandir.
Ozellikle Vadiyi géren konutlarin fiyati oldukga fazladir ve her gegen giin ingaat sektorii

bu alanda daha liiks konutlar insa etmektedir.

Sonug olarak, agik ve yesil alan, ekolojik, estetik (gorsel), ekonomik, rekreasyonel ve

kiiltiirel degerleri ile kentler i¢cin dnemini her gegen giin artirmaktadir. Bu etkilerin,
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sektor, alan kullanimi, vb. temelde, net bir sekilde ortaya konulmasi ve alan segimi,
planlama, tasarim, uygulama, vb. asamalara yansitilmasi gerekmektedir. Boylece

gercekei ve akilci isler ve isleyisler tiretilebilecektir.

Bireylerin konut tercihlerinde agik ve yesil alanlarin etkisini belirlemeye yonelik yapilan
calismada, konut tercihini etkileyen faktorlerin tespit edilmesi igin yapilan faktor analiz
ve Ki-kare bagimsizlik testleri ile ortaya ¢ikan bulgular ve ulasilan sonuglar paralelinde

sunulacak oneriler ise asagidaki gibi 6zetlenmistir.

v' Acik ve Yesil alanlarin; konut alanlar1 ve konut tercihleri iizerindeki 6nemini ve
gercek degeri, konut kullanicilarindan elde edilen veriler ve analizler ile ortaya
koyulmustur. Bu konuyu tilkemizde bilimsel anlamda ortaya koyan yeterli ¢alisma
olmamasi nedeniyle kentlerin planlamas1 agamasinda agik ve yesil alanlarin yeterli
nitelik ve nicelikte yer bulamamasi sorunu ortaya ¢cikmistir. Bu nedenle bu ve bu gibi
calismalarin farkli bolgelerde ve farkli kiiltiir yapisina sahip toplumlarda uygulanarak

zaman zaman tekrar edilmelidir.

v' Ayrica yapilan bilimsel ¢alismalar kagit tizerinde kalmayip uygulamalarda da yer
bulmali imar planlarinda galisan profesyonel ekibe her proje ve uygulamada
kentteki yesil alanlarin koruyucusu ve uygulayicisi olarak Peyzaj Mimarlar1 da
zorunlu olarak katilmalidir. Ozellikle rant olgusuyla onceliklerini belirleyen
belediyeler, kentlerin imar planlarinda yer verilen yesil alanlari, yesil alan olarak

degerlendirmeli ve alanin ekonomik getirisini ikinci plana koymalidir.

v' Aile ya da bireylerin bir arada iliskiler kurulabildigi ve gesitli islevlerin bulundugu
konut alanlarinda planlama ve tasarimda goérev alan c¢esitli meslek disiplinleri
(sehir plancilari, mimarlar, miihendisler vb.), yerel yonetimler ve politikacilar
ortak galismalar yiiriiterek gelecege yonelik plan kararlarinda saglikli ve giivenli

yagsam kosullarin1 saglayacak nitelik ve nicelikte konut alanlar1 tasarlamalidir.

v Sitem iginde yer alan konut iireticileri, miiteahhit (yiiklenici) firmalar, taseron ve
miisavir firmalar ve hatta emlakgilar bile bu konu hakkinda bilgilendirilmeli

yetkin ve yeterli teknik kadrolar prensip olmalidir.

v" Kisacasi konut kullanicilarini cinsiyetleri, yaslari, medeni durumlari, aile yapilari,
hayatlari1 ¢ogunu gecirdikleri yer, kiiltiir diizeyleri ve gelir diizeyleri vb.
insanlarin konuttan beklentilerini etkilemektedir ve ailelerin se¢im kriterlerini de

cesitlendirmektedir. Bu nedenle konut alanlar1 tasarimi ve planlanmasinda gorev
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alan konut iireticileri, cesitli meslek disiplinleri (sehir plancilari, mimarlar,
miithendisler vb.) Boylece gelecege yonelik daha ayricalikli ve siirdiiriilebilir

konut alanlar1 olusturulabilir.

v" Konut kullanicilart igin konut yapiminda kullanilan malzemelerin kalitesi ve
konutun saglamligi ayrica Onemsenmektedir. Konut ingasinda kullanilan
malzemelerin kalitesi ve konutun saglamligi konularinda denetlemeler arttirilarak,
kullanilan malzemenin kalite standartlar1 ve malzeme kalitesi ile binanin

saglamlig1 konusunda kullaniciya bilgi verilebilir.

v Konut alanlarinda uygulanacak agik ve yesil alanlara dair iyilestirmeler ile elde
edilecek toplumsal faydanin yine yerel yonetimlerce yesil alan diizenlemeleri
kapsaminda kullanilabilir ve kamu geliri olarak konut fiyatlarina yansitilarak
ekonomik art1 elde edinilebilir.

v' Estetik degerler ve ¢evre duyarliligi konusunda sadece tasarim meslek gruplarinin
degil, her kesimden insanin ve toplumun bilinglendirilmesi geregi s6zde degil
uygulamada yerini almalidir.

v" Konut alanlarindaki mahalle parki, ¢ocuk oyun alani, spor alanlarinin konuta ait
bahgenin ve otoparklarin yeterli degere ulagsmasi halinde toplumsal faydalari,

maliyetinin artacag bilinci olusmalidir.

Ozetlemek gerekir ise; katilimcilar konut seciminde, agik ve yesil alanlari (Dikmen
Vadisi) birinci sirada etkili faktor olmasi, agik ve yesil alan sistemlerinin kentsel planlama
ve tasarim, emlak piyasasi ve insaat sektdriindeki onemini ortaya koyma noktasinda
onemli bir sonu¢ olarak degerlendirilmelidir. Ayrica Tiirkiye’nin niifusu biiyiik
kentlerinden olan Ankara da ve kentin odak noktalarindan birinde yer alan calisma
alaninda, boyle bir durumun tespiti, kentsel yasamda acik ve yesil alanin 6nemi ve
gerekliligini de ortaya koyar bir nitelik tagimaktadir. Katilimcilarin Dikmen Vadisindeki
rekreasyonel imkanlardan yararlanma istegi ile alanin gorsel ve gevresel kalitesi de yine
acik ve yesil alan sistemlerinin konut segiminde etkilerini ortaya koymaktadir. Kentlerde,
acik ve yesil alan ¢evresindeki konutlarin tercihindeki artig ise konut ve arsa piyasasini
etkiler bir 6zellik tasimaktadir. Calisma alan1 Ankara kentinde konut piyasasinin oldukca
degerli oldugu bir alandadir. Ozellikle vadiyi goren konutlarin fiyatlar: oldukga fazladir

ve her gecen giin insaat sektorii bu alanda daha liiks konutlar insa etmektedir.

Arastirma sonuglari, acik ve yesil alanlarin ekolojik, estetik, ekonomik, rekreasyonel,
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cevre kalitesini olumlu etkileyen 6zellikleriyle kentler i¢cin énemli bir olgu oldugunu
ortaya koymustur. Bu etkilerin sektor, alan kullanimi, vb. temelinde ortaya konulmasi ve
elde edilen sonuglarin alan sec¢imi, planlama, tasarim, uygulama, vb. asamalarina
yansitilmasi gerekmektedir. Bu baglamda kent planlamasinda yer alan yerel yonetimler,
politikacilar ve ¢esitli meslek disiplinleri (sehir plancilari, mimarlar, miihendisler vb.)
icin konuta iligkin gelecege yonelik plan kararlarinin alinmasinda dikkate alinmalidir.

Boylece gergekei akiler isler isleyisler Uretilebilir.

“Acik Ve Yesil Alanlarin Konut Se¢imine Etkisinin Belirlenmesi” Tiirkiye’nin farkl
bolgelerinde ve farkli 6rneklemlerde yapilacak konut se¢imini etkileyen faktor ve
degiskenleri belirlemeye yonelik arastirmalarda kullanilabilir. Caligmada uygulanan
faktor analizine ait yiiksek gecerlilik ve giivenirlilik degerlerine sahip bir 6l¢me araci

oldugu soylenebilir.
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6. EKLER

6.1. EK 1: ANKET FORMU

Degerli katilimet,

Bu ¢alisma, Diizce Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Peyzaj Mimarlig1 Ana Bilim Dalin’ da Dog.
Dr. Aybike Ayfer Karadag danismanliginda, Serap MUTLU tarafindan yiiriitiilen “Ag¢ik ve Yesil
Alanlarin Konut Secimine Etkisinin Belirlenmesi: Dikmen Vadisi Ornegi (Ankara)” konulu yiiksek
lisans tezi kapsaminda hazirlanmistir.

Vereceginiz cevaplarin dogrulugu ve giivenilirligi ¢alismamizin basarisi i¢in ¢ok Onemlidir.
Vereceginiz bilgiler akademik etik cercevesinde kesinlikle gizli tutulacaktir. flginiz ve yardimniz i¢in
tesekkiir eder, saygilarimizi sunariz.

Caligmanin sonuglarindan haberdar olmak igin sosyal etkilesim@hotmail.com.tr e-posta adresinden
bizlere ulasabilirsiniz.

DEMOGRAFIK OZELLIKLER

A. Kattlimcimin Ozellikleri
1. Cinsiyetinizz O Kadin O Erkek

2. YaSINIZ: ovvnnriinnnennninnnnanns

3. Egitim durumunuz?

O ilkokul O Onlisans O Doktora

O Ortaokul/ilkdgretim O Lisans O Diger (belirtiniz...... )
O Lise O  Yiiksek lisans

4. Cahisma durumunuz hakkinda bilgi verir misiniz?

O Kamu kurumunda memurum O Issizim

O  Ozel sektorde isci statiisiinde ¢alistyorum O  Ev hanimiyim

O  Ogzel sektorde is verenim O  Ogrenciyim

O  Emekliyim O Diger (belirtiniz.......... )

5. Ankara’h misimz? OEvet OHayir  Cevabiniz HAYIR’ sa nerelisiniz?..........cccoceeeveienienecnnnnenn

6. Hayatimzin cogunu nerede yasadiniz?

O Biiyiiksehirde O Ilde
O Tlgede O Kasabada
O Koyde

B. Aile Yapisina Iligkin Ozellikler
7. Aile yapimiz hakkinda bilgi verir misiniz? (Hane halki kag Kigi?.......c.ccccoovveivnincncncnnenne. )
O  Yalniz yagiyorum O Esimle yagiyorum
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O Esim ve ¢ocuklarimla yagiyorum O Ev arkadagimla yasiyorum

O  Genis aile 8biiyiikannne ve biiyiikbaba ile birlikte) O Diger (belirtiniz....... )

8. Cocugunuz var m? O Evet Hayir......... EVET’ se kag tane?........................ kag yaslarinda?
9. Ailenizde kac Kisi CalISIyOr?...........ccoooiiiiiiiiee e

10. Aylik toplam geliriniz yaklasik ne kadar? (Hanedeki toplam gelir)........................

C. Konuta Iliskin Ozellikler

11. Yasadigmmiz konut ..................... m? .. yaginda ..................... tipinde (apartman,
miistakil vb.)

12. Konut apartman dairesi ise kac kath?............. ka¢ daireli?...................... siz kaginci
kattasiniz?

13. Kag senedir bu konutta oturmaktasimiz?..........................

14. Konutunuzun .................. oda say1s1? ............... balkon sayisi?............... bahgesi var m1?

15. Oturdugunuz konut kime ait? (kendime ait, lojman, kira vb.).........................

KONUT SECIMi
16. Asagidaki degiskenlerin konut se¢menizdeki etki derecelerini belirtiniz? (Uygun cevaba X isareti
koyunuz) (1:hi¢ etkili degil, 2: az etkili, 3: orta diizeyde etkili, 4: etkili, 5: ¢cok etkili)

Degiskenler Etki derecesi
1 | Konutun toplu tagima duraklarina yakin olmast 11213 14]5
2 | Konutun is yerine yakin olmasi 11213145
3 | Konutun okula yakin olmasi 11213145
4 | Konutun karakol, hastane, vb. 6nemli noktalara yakin olmasi 11213 ]4]5
5 | Konutun aligveris ihtiyacini saglayacak mekanlara (market, vb.) yakin olmast 11213145
6 | Kentsel acik ve yesil alanlara yakin olmast 11213 14]5
7 | Konutun bulundugu apartmanin az katli olmast 11213 14]5
8 | Konutun site i¢inde bulunmasi 112)3]4]5
9 | Konutun bulundugu apartmanlarin birbirinden uzak (agiklik) olmasi 11213 |45
10 | Konutun manzarasinin giizel olmasi (yesil alan gérmesi) 112131415
11 | Konutun yasinin kiigiik olmasi 11213145
12 | Konut kullanim alaninin (m?) biiyiik olmasi 112131415
13 | Konut mimarisinin kullaniglt olmasi 11213145
14 | Konutun yeterli ve kullanisl balkonun bulunmasi 11213145
15 | Konutun zemin désemelerinin (1slak zemin, parke vb.) kaliteli olmas1 11213145
16 | Konutun yalitimimin i (ses, 1s1, vb. yalitimi) iyi olmasi 11213145
17 | Konutun 1sitma sisteminin iyi olmasi 11213145
18 | Konutta, mutfak, vestiyer, banyo, vb. gerekli dolaplarin bulunmasi 11213145
19 OKl?rrll;lstlun giivenlik sisteminin (kamera, giivenlik gorevlisi, ¢elik kap1, vb.)iyi |1 |2 | 3 |4 |5
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Degiskenler Etki derecesi

20 | Altyapinin (elektrik, su, kanalizasyon, vb.) kaliteli olmas1 11213145
21 | Konutun depreme dayanikli inga edilmesi 11213145
22 | Konutun giines alan bir cephede bulunmasi 11213145
23 | Konuta/konutun bulundugu apartmanin bahgesinin bulunmasi 11213145
24 | Konut bahgesinde oturma mekanlarinin bulunmasi 11213145
25 | Konut bahgesinde ¢cocuk oyun alanlarinin bulunmasi 11213145
26 | Konut bahgesinde yesil alanlarin yogun olmasi 11213145
27 | Konuta ait otoparklarin bulunmasi 11213145
28 | Komsuluk iligkilerinin olmasi 11213145
29 | Konutun akraba ve tanidiklara yakin bir alanda bulunmasi 11213145

Konutun bulundugu alanda kiiltiirel ve ekonomik durumu benzer insanlarin | 1 {2 | 3 [ 4|5

30

oturmasi

31

Konutun bulundugu apartman ve/veya ¢evrede ailelerin oturmasi

32

Konutun prestijli bir ¢evrede bulunmasi

33

Konutun giivenli-huzurlu bir ¢evrede bulunmasi

34.

Konutu ekonomik fiyatta almis olmak

35

Konut alaninin degerinin artigta olmasi

36

Finansman bulmanin kolay olmast

37

Konutun kiraya verildiginde gelirinin yiiksek olmasi

38

Konutun piyasasinin kira ya da satimda) hareketli olmast

39

Konutun bulundugu alanda hava kirliligi olmamasi

40

Konutun bulundugu alanda trafik-ulagim sorunun olmamast

41

Konutun bulundugu alanda giiriiltii bulunmamasi

42

Konutun bulundugu alanda kétii koku (¢op alani, vb.) bulunmamasi

43

Belediye hizmetlerinin diizgiin yiiriitiilmesi

44

Konutun Dikmen vadisine yakin olmasi

45

Konutun Dikmen vadisini gérmesi

46

Dikmen vadisinde sosyal imkéanlarin (kafe, vb.) bulunmasi

47

Dikmen vadisinde spor alanlarinin bulunmasi

48

Dikmen vadisinde yiiriiyiis yollarinin bulunmasi

49

Dikmen vadisinde bisiklet yollariin bulunmasi

50

Dikmen vadisinde ¢gocuk oyun alanlarinin bulunmasi

51

Dikmen vadisinde yesil alanlarin yogun olmasi

52

Dikmen vadisinde su yiizeylerinin bulunmasi

53

Dikmen vadisinde kiiltiirel etkinliklerin (konser, vb.) diizenlenmesi

I I e

N[ N N N N NN N NN N N N NN N N NN N N NN
Wl W W W W W W W W W W wWw w w w w w w w w w w w
B N B B = B ) B S I e T o R 0 R S R~ S~ B B - B B~ B~ B B
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6.2. EK 2: DEMOGRAFIK OZELLIiKLERE AIT BETIMLECI iSTATISTiKLER

Grup Sikhik Oran Grup Sikhik | Oran
(%) (%)
Kadin 210 50,6 1 36 8,7
Cinsiyet Erkek 205 49,4 2 93 22,4
Toplam 415 100 3 90 21,7
18-24 40 9,6 Ailedeki 4 143 34,5
25-34 120 28,9 Kisi Sayis 5 44 10,6
Yas 35-49 147 35,4 6 5 1,2
50-64 84 20,2 7 2 5
65-Ustii 24 5,8 8 2 4
Toplam 415 100,0 Toplam 415 100,0
Ozel Sektor 215 51,8 Var 242 58,3
Kamu Sektorii 103 24,8 Cocugunun Yok 173 41,7
Emekli 22 5,3 olmasi Toplam 415 100,0
Meslek Ev Hanmim 45 10,8 2 241 58
Ogrenci 30 7,2 1 150 36,1
Toplam 415 100,0 Ailedeki 3 11 2,7
ilkokul 8 1,9 Cahsan 4 2 0,5
Ortaokul 25 6,0 Sayist | Cevaplamayan | 11 2,7
Lise 81 19,5 Toplam 415 100,0
Egitim On lisans 69 16,6 2 140 | 57,4
Durumu Lisans 180 43,4 1 58 23,8
Yiiksek Lisans 36 8,7 Cocuk 3 39 16,0
Doktora 16 3,9 Sayisi 4 5 2,0
Toplam 415 100,0 5 1 4
Calistyor 275 66,3 6 1 4
Cahsma Emekli 57 13,7 Toplam 415 100,0
Durumu Ev Hanim 40 9,6 2000-4000 163 39,3
Ogrenci 33 8,0 4000-7000 108 26,0
Cahismiyor 10 2,4 Aylik Gelir 1000-2000 107 254
Toplam 415 100,0 7000 iistii 26 6,3
Biiyiiksehir 307 74,0 0-1000 11 2,7
il 70 16,9 Toplam 415 100,0
Oturduklar: ilce 33 8,0 1-6 323 77,8
Yer Koy 5 1,2 Konutun 7-16 54 13,0
Toplam 415 100,0 Kat Sayis1 17-36 38 9,2
Ankaralh | Ankaral degil 210 56,4 Toplam 415 100,0
olma Ankarah 205 43,6 3 321 77,3
Durumu Toplam 415 100,0 4 48 11,6
Esim ve 177 42,7 2 44 10.6
Cocuklarimla Konutun ’
Esimle 71 17,1 Oda Sayisi 1 1 2
Aile Yapisi Diger 68 16,4 5 1 2
Ev 37 8,9 Toplam 415 100,0
Arkadasimla
Yalniz 33 8,0 Bahcesini Var 198 47,7
Genis Aile 29 7,0 Olmasi Yok 217 52,3
Toplam 415 100,0 Toplam 415 100,0

121



6.2. (devam) EK 2: Demografik 6zelliklere ait betimleyici istatistikler

Grup Sikhik | Oran Grup Sikhik | Oran

(%) (%)

21-30 143 34,5 11-20 225 54,2

11-20 134 32,2 51-60 69 16,6

31-40 109 26,3 21-30 59 14,2

Konutun 41-50 10 2,4 Konutun 1-10 51 12,3
Yast 1-10 9 2,2 Daire 31-40 9 2,2
Cevaplamayan | 10 2,4 Sayisi 41-50 2 0,5

Toplam 415 100,0 Toplam 415 | 100,0

1-10 301 72,5 Kendi 198 47,7

11-20 78 18,8 Kira 178 429
Yasam 21-30 29 7,0 Konut Lojman 2 0,5
Siiresi 31-40 7 1,7 Kime Ait | Ebeveynin 37 8,9

Toplam 415 100,0 Toplam 415 | 100,0
2 195 47,0 60-89 20 4,8

1 178 429 90-119 239 57,6

Balkon 0 26 6,3 Konutun 120-149 125 30,1
Sayisi 3 16 3.9 m’ 150-iistii 31 75

Toplam 415 100,0 Toplam 415 | 100,0
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6.3. EK 3: FAKTOR 1 YARGILARI iLE DEMOGRAFIK OZELLIKLER ARASINDAKI Ki-KARE ANALIZLERI

Yarg: Yargi 3. Yargi 4. Yargi
Pearson Ki-kare Anlamhhk Anlamhhk Pearson Ki-kare Anlamhlik Anlamhlhik
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
(P) (P) () ()
Cinsiyet 10,252 | 4 0,036 HoRed | 5153 | 4 0,272 Ho Kabul Cinsiyet 5172 | 4 0,27 Ho Kabul | 1,41 | 4 0,842 Ho Kabul
Yas Grup 42,098 | 16 0,032 Ho Red | 66,522 | 16 0 Ho Red Yas Grup 36,221 | 16 0,003 Ho Red | 29,405 | 16 0,021 Ho Red
Egitim Durumu 55,424 | 24 0,003 HoRed | 113,19 | 24 0 Ho Red Egitim Durumu 73,602 | 24 0,002 Ho Red | 105,93 | 24 0 Ho Red
Calisma Durumu 27,883 | 16 0,053 Ho Kabul | 66,132 | 16 0 Ho Red Caligma Durumu 42,453 | 16 0 Ho Red | 47,607 | 16 0 Ho Red
Meslegi 32,984 |16 0,007 Ho Red |68,955 | 16 0,000 Ho Red Meslegi 35,575 | 16 0,003 Ho Red |53,785 | 16 0,000 Ho Red
Ankarali Olama 7,147 | 4 0,128 Ho Kabul | 6,462 | 4 0,167 Ho Kabul Ankarali Olama 3677 | 4 0,451 Ho Kabul | 1,924 | 4 0,75 Ho Kabul
Hayatin1 Gegirdigi Yer | 25,072 | 12 0,014 Ho Red 34,49 | 12 0,001 Ho Red | Hayatin1 Gegirdigi Yer | 34,719 | 12 0,001 Ho Red | 15,431 | 12 0,219 Ho Kabul
Aile Yapist 19,879 | 20 0,466 Ho Kabul | 39,561 | 20 0,006 Ho Red Aile Yapist 36,863 | 20 0,012 HoRed | 28,42 | 20 01 Ho Kabul
Cocuk 2651 | 4 0,618 Ho Kabul | 12,104 | 4 0,017 Ho Red Cocuk 4,763 | 4 0,312 Ho Kabul | 8,839 | 4 0,065 Ho Kabul
Aylik Gelir 80,475 | 16 0 Ho Red | 165,17 | 16 0 Ho Red Aylik Gelir 168,77 | 16 0 Ho Red | 198,62 | 16 0 Ho Red
5. Yarg Yarg 7. Yarg 8. Yarg
Pearson Ki-kare Anlamhihk Anlamhihk Pearson Ki-kare Anlamhlik Anlamhilik
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
() ) ) )
Cinsiyet 4115 | 4 0,391 Ho Kabul | 3,432 | 4 0,98 Ho Kabul Cinsiyet 4,143 | 4 0,387 Ho Kabul | 2,069 | 4 0,723 Ho Kabul
Yas Grup 41,094 | 16 0,001 Ho Red | 21,729 | 16 0,159 Ho Kabul Yas Grup 26,436 | 16 0,048 Ho Red | 22,862 | 16 0,117 Ho Kabul
Egitim Durumu 88,806 | 24 0 HoRed | 91,847 | 24 0,061 Ho Kabul Egitim Durumu 93,497 | 24 0 Ho Red | 68,382 | 24 0,051 Ho Kabul
Calisma Durumu 35,523 | 16 0,003 Ho Red | 42,566 | 16 0 Ho Red Caligma Durumu 47,435 | 16 0 Ho Red | 34,067 | 16 0,057 Ho Kabul
Meslegi 35,458 | 16 0,003 Ho Red | 44,908 | 16 0,000 Ho Red Meslegi 45570 | 16 0,000 Ho Red | 40,201 | 16 0,001 Ho Red
Ankarali Olama 8,162 | 4 0,086 Ho Kabul | 3,865 | 4 0,425 Ho Kabul Ankaral1 Olama 12,192 | 4 0,016 Ho Red 2,163 | 4 0,706 Ho Kabul
Hayatini Gegirdigi Yer | 20,963 | 12 0,059 Ho Kabul | 16,485 | 12 0,17 Ho Kabul | Hayatini Gegirdigi Yer | 32,439 | 12 0,001 Ho Red | 14,556 | 12 0,267 Ho Kabul
Aile Yapist 37,062 | 20 0,012 HoRed | 16,241 | 20 0,702 Ho Kabul Aile Yapist 29,472 | 20 0,079 Ho Kabul | 25,632 | 20 0,178 Ho Kabul
Cocuk 9379 | 4 0,052 Ho Kabul | 2,311 | 4 0,679 Ho Kabul Cocuk 5516 | 4 0,238 Ho Kabul | 5,194 | 4 0,268 Ho Kabul
Aylik Gelir 166,08 | 16 0 Ho Red | 142,23 | 16 0 Ho Red Aylik Gelir 145,72 | 16 0 Ho Red | 121,56 | 16 0 Ho Red
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6.3. (devam) EK 3: FAKTOR 1 YARGILARI iLE DEMOGRAFIK OZELLIKLER ARASINDAKI Ki-KARE ANALIZLERI

9. Yargi 10. Yarg 11.  Yarg 12.  Yarg
Pearson Ki-kare Anlamhhk Anlamhihk Pearson Ki-kare Anlamhlik Anlamhihk
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
() () () ()

Cinsiyet 3824 | 4 0,43 Ho Red 3,07 4 0,546 Ho Kabul Cinsiyet 6,788 | 4 0,148 Ho Kabul | 12,316 | 4 0,015 Ho Red
Yas Grup 32,99 | 16 0,007 HoRed | 22,619 | 16 0,124 Ho Kabul Yas Grup 39,71 | 16 0,001 Ho Red | 26,582 | 16 0,046 Ho Red
Egitim Durumu 35,531 | 24 0,061 Ho Kabul | 107,98 | 24 0,001 Ho Red Egitim Durumu 106,75 | 24 0 Ho Red | 66,291 | 24 0 Ho Red
Calisma Durumu 30,167 | 16 0,017 HoRed | 51,188 | 16 0 Ho Red Calisma Durumu 52,269 | 16 0,017 Ho Red | 25,269 | 16 0,056 Ho Kabul
Meslegi 43,794 | 16 0,000 HoRed |[53,243 | 16 0,000 Ho Red Meslegi 46,162 | 16 0,000 Ho Red | 26,016 |16 0,054 Ho Kabu
Ankarali Olama 3311 | 4 0,507 Ho Kabul | 4,155 | 4 0,385 Ho Kabul Ankarali Olama 6,301 | 4 0,178 HoRed | 4,201 | 4 0,379 Ho Kabul
Hayatini1 Gegirdigi Yer | 17,707 | 12 0,125 Ho Kabul | 31,549 | 12 0,125 Ho Kabul | Hayatini1 Gegirdigi Yer | 25,379 | 12 0,057 Ho Kabul | 20,919 | 12 0,052 Ho Kabul
Aile Yapist 61,398 | 20 0 Ho Red | 25,931 | 20 0,168 Ho Kabul Aile Yapist 38,247 | 20 0,008 Ho Red | 22,208 | 20 0,329 Ho Kabul
Cocuk 42,284 | 4 0 HoRed | 7,598 | 4 0,107 Ho Kabul Cocuk 6,72 | 4 0,151 Ho Kabul | 4,337 | 4 0,362 Ho Kabul
Aylik Gelir 106,64 | 16 0 Ho Red | 156,23 | 16 0 Ho Red Aylik Gelir 135,28 | 16 0 Ho Red | 69,384 | 16 0 Ho Red
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6.4. EK 4: FAKTOR 1 YARGILARI iLE KONUT OZELLIiKLER ARASINDAKI Ki-KARE ANALIiZLERI

1. Yargi 2. Yargi 3. Yargi 4. Yargi
Pearson Ki-kare Anlamhhik Anlamhlihk Pearson Ki-kare Anlamhlik Anlamhihk
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
(P) () (p) ()
Konut m? 27,366 112 | 0 HoRed 44,828 120 Ho Red Konut m? 3754 |12]0 HoRed [68,169|12(0 Ho Red
Konutun Yas1 | 63,823 |16 |0 HoRed |94,864]|16]0 Ho Red Konutun Yas1 | 100,62 [ 16 | 0 HoRed |135,96(16]|0 Ho Red
Kat Sayist 63,809|8 |0 HoRed [80,844|8 |0 Ho Red Kat Sayisi 1223 |8 |0 HoRed |223,8 [8 |0 Ho Red
Daire Sayis1 100,69 1200 HoRed |[127,89120|0 Ho Red Daire Sayist 164,49 120 |0 Ho Red [296,28 |20 (0 Ho Red
Oturma Siiresi | 22,343 | 12 | 0,034 HoRed [37,343(12]0 Ho Red Oturma Siiresi | 22,984 | 12 | 0,028 Ho Red |23,125| 120,027 Ho Red
Oda Sayis1 21,073 ]16]0,176 Ho Kabul | 31,38 |16 | 0,012 Ho Red Oda Sayis1 31,457 | 16 | 0,012 HoRed |47,499|16|0 Ho Red
Balkon Sayis1 | 20,839 | 12 | 0,053 Ho Kabul | 33,676 | 12 | 0,001 Ho Red Balkon Sayis1 | 31,203 | 12 | 0,002 HoRed [39,239|12(0 Ho Red
Konut kim ait | 8,94 120,708 Ho Kabul | 16,431 | 12 0,172 Ho Kabul | Konut kimait | 17,046 | 121 0,148 Ho Kabul | 18,18 |12 0,11 Ho Kabul
Bahgesi varm1? | 5,998 |4 ]0,199 Ho Kabul | 4,114 0,391 Ho Kabul | Bahgesi varmi? | 6,777 |4 |0,148 Ho Kabul | 19,751 |4 | 0,001 Ho Red
5. Yargi 6. Yargi 7. Yargi 8. Yargi
Pearson Ki-kare Anlamhlik Anlamhihk Pearson Ki-kare Anlamhlik Anlamhihk
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
(P) (P (P) ()
Konut m? 445971120 HoRed |[49,864]12|0 Ho Red Konut m? 51,574 1120 Ho Red [43,005|12(0 Ho Red
Konutun Yas1 | 112,6 [16]0 Ho Red |60,048|16]0 Ho Red Konutun Yas1 | 66,268 [ 16 | 0 Ho Red |60,169 |16 |0 Ho Red
Kat Sayist 1348618 |0 HoRed [78,861]|8 |0 Ho Red Kat Sayisi 91,967 |8 |0 HoRed |73,481(8 |0 Ho Red
Daire Sayisi 187,39120|0 HoRed |119,81]20]0 Ho Red Daire Sayisi 1374 12010 HoRed |117,77(20]|0 Ho Red
Oturma Siiresi | 22,7212 (0,03 Ho Red | 28,358 | 12 | 0,005 Ho Red Oturma Siiresi | 25,132 | 12 [ 0,014 Ho Red [19,238| 120,083 Ho Kabul
Oda Sayis1 27,704 116 1 0,034 Ho Kabul | 24,904 | 16 | 0,072 Ho Kabul Oda Sayis1 34,78 | 160,004 Ho Red | 25,097 | 16 | 0,068 Ho Kabul
Balkon Sayis1 | 31,067 | 12 | 0,012 Ho Kabul | 41,4332 |0 Ho Red Balkon Sayis1 | 29,587 | 12 | 0,003 Ho Red | 22,484 120,032 Ho Red
Konut kim ait | 26,1821 12| 0,01 Ho Red | 15,454 120,218 Ho Kabul [ Konut kimait | 12,998 [ 12 [ 0,116 Ho Kabul | 15,529 | 12| 0,214 Ho Kabul
Bahgesi varm? | 7,121 |4 [0,13 Ho Kabul | 10,276 | 4 | 0,036 Ho Kabul | Bahgesi varmi1? | 3,393 |4 |0,494 Ho Kabul | 4,696 |4 |0,32 Ho Kabul
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6.4. (devam) EK 4:

FAKTOR 1 YARGILARI iLE KONUT OZELLIKLER ARASINDAKI Ki-KARE ANALIZLERI

9. Yargi 10. Yargi 11.  Yarg 12.  Yarg
Pearson Ki-kare Anlamhilik Anlamhihk Pearson Ki-kare Anlamhihk Anlamhihk
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
(P) (P) (P) ()
Konut m? 33,501 |12 | 0,001 HoRed [47,02 [12]0 Ho Red Konut m? 48,492 1120 Ho Red | 31,247 | 12| 0,002 Ho Red
Konutun Yas1 | 54,429 |16 |0 HoRed [88,107|16]0 Ho Red Konutun Yas1 | 83,144 (16 0 Ho Red |55,824|16|0 Ho Red
Kat Sayisi 43,7298 |0 HoRed [88,973(8 |0 Ho Red Kat Sayisi 106,358 |0 HoRed |41,672|8 |0 Ho Red
Daire Sayisi 88,084120|0 HoRed |144,31]20]0 Ho Red Daire Sayisi 1535712010 HoRed | 76,167 |20]|0 Ho Red
Oturma Siiresi | 11,89 |12 0,455 Ho Kabul | 28,998 | 12 | 0,004 Ho Red Oturma Siiresi | 32,757 | 12 | 0,001 Ho Red |13,681| 120,322 Ho Kabul
Oda Sayist 37,5441 16 | 0,002 Ho Red [27,933 | 160,032 Ho Red Oda Sayist 25,93 |16 0,065 Ho Kabul | 20,883 | 16 | 0,183 Ho Kabul
Balkon Sayis1 | 21,028 | 12 | 0,05 HoRed |35,137]121]0 Ho Red Balkon Sayis1 42,81 |12 |0 Ho Red |19,993| 12| 0,067 Ho Kabul
Konut kim ait | 26,254 |1 12| 0,01 HoRed |13,33 |[12]0,346 Ho Kabul | Konut kimait | 16,706 | 12 | 0,161 Ho Kabul | 16,828 | 2 | 0,156 Ho Kabul
Bahgesi varm1? | 3,606 |4 |0,462 Ho Kabul | 11,086 | 4 | 0,026 Ho Red | Bahgesi varmu? | 7,101 |4 ]0,131 Ho Kabul | 10,793 | 4 | 0,029 Ho Kabul
6.5. EK 5: FAKTOR 5 YARGILARI iLE KONUT OZELLIiKLER ARASINDAKI Ki-KARE ANALIZLERI
1. Yargi 2. Yargi 3. Yargi 4. Yargi 5. Yargi
Pearson Ki-kare Anlamhlhk Anlamhhk Anlamhhk Anlamhhk Anlamhhk
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar | Deger | sd Karar | Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
(P) (P) P) P) P)
Konut m? 33,3511 120,001 Ho Red [30,779 | 12 ] 0,002 HoRed |78,698|12|0 HoRed |37,43 |12|0 HoRed |36,44 |12|0 Ho Red
Konutun Yag1 | 10,957 | 16 | O HoRed | 76,805 |16 |0 HoRed |55,369[16|0 HoRed |75,88 |16|0 HoRed |4523 |16|0 Ho Red
Kat Sayisi 1732118 |0 HoRed [128,33(8 |0 HoRed |81,029|8 |0 HoRed |72,75 |8 |0 HoRed |54,41 |8 |0 Ho Red
Daire Sayis1 240,17 (20|10 HoRed |177,72(20]|0 Ho Red | 124 2010 HoRed |116,2 |20|0 HoRed 7325 [20|0 Ho Red
Oturma Stiresi | 17,711 |12 ] 0,125 Ho Kabul | 35,16 |12|0 Ho Red |16,284 120,179 Ho Kabul | 16,07 | 120,188 Ho Kabul | 11,16 |12 0,515 Ho Kabul
Oda Sayisi 26,17 |16 0,052 Ho Kabul | 34,194 | 16 | 0,005 Ho Red | 25,983 | 16 | 0,054 Ho Kabul | 40,23 | 16 | 0,001 Ho Red | 41,64 | 160,001 Ho Red
Balkon Sayis1 | 22,12 | 12| 0,036 HoRed |37,077 (120 Ho Red | 26,227 120,01 HoRed |19 120,089 Ho Kabul | 26,21 | 12 | 0,01 Ho Red
Konut kim ait | 21,851 | 12 | 0,039 Ho Red | 16,053 | 12| 0,189 Ho Kabul | 28,727 | 12 | 0,004 HoRed |16,87 | 120,154 Ho Kabul | 14,62 | 12 | 0,263 Ho Kabul
Bahgesi var m1? | 14,796 | 4 | 0,005 HoRed |5,456 |4 [0,244 Ho Kabul | 8,547 |4 |0,073 Ho Kabul | 4,902 |4 [0,298 Ho Kabul | 4,607 (4 |0,33 Ho Kabul
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6.6. EK 6: FAKTOR 5 YARGILARI iLE DEMOGRAFIK OZELLIKLER ARASINDAKI Ki-KARE ANALIiZLERI

1. Yargi 2. Yargi 3. Yargi 4. Yargi 5. Yargi
Pearson Ki-kare Anlamhhk Anlamhhk Anlamhhk Anlamhihk Anlamhhk
Deger | sd Karar | Deger | sd Karar | Deger | sd Karar | Deger | sd Karar | Deger | sd Karar
(p) (p) (p) (p) (p)

L Ho Ho Ho Ho Ho
Cinsiyet 2,828 |4 |0,587 Kabul 1563 [4 |0,815 Kabul 4,293 |4 10,368 Kabul 1,356 |4 0,852 Kabul 4877 (4 10,3 Kabul
Yas Grup 10,186 | 16 | 0,857 K|;t())ul 29,263 | 16 | 0,022 HoRed |21,59 |16]0,157 Kl;'l;)ul 23,25 | 16| 0,107 Ho Red | 33,66 |16 | 0,006 Ho Red
Egitim Durumu 33,634 | 24| 0,091 K?k?ul 70,602 (2410 HoRed |29,26 |24]0,21 K?t?ul 62,07 |2410 Ho Red | 45,45 | 240,005 Ho Red

Calisma Durumu | 20,393 | 16 | 0,203 Ho 136297 | 16| 0,003 HoRed |17.24 |16]0371 Ho 13657 |16 | 0,002 HoRed |2079 |16 0187 Ho
Kabul Kabul Kabul

Meslegi 25,358 | 16 | 0,064 Ho 38,039 | 16 | 0,001 HoRed |22,04 | 160,142 Ho 43,37 |1610 Ho Red | 26,09 |16 | 0,053 Ho
Kabul Kabul Kabul

Ho Ho Ho Ho Ho
Ankarali Olama 7,337 |4 |0,119 Kabul 5986 (4 |02 Kabul 4917 (4 10,296 Kabul 6,108 |4 |0,191 Kabul 4232 |4 10,376 Kabul

Hayatin1 Gegirdigi Ho Ho
Yer 22,394 112 (0,033 HoRed |26,02 |12(0,011 HoRed |17,17 | 120,143 Kabul 23,19 |12 0,026 Ho Red | 20,36 |12 0,061 Kabul
Aile Yapist 31,17 |20]0,053 Ho 19473 |20] 0,212 Ho 15718 20013 Ho 19971 |20 0075 Ho 14727 [ 200,001 Ho Red

P! : ' Kabul ' : Kabul * : Kabul * : Kabul : :
Ho Ho Ho Ho

Cocuk 4727 |4 10,316 Kabul 7,13 4 10,129 Kabul 7,271 |4 |0,122 Kabul 5311 |4 |0,257 Kabul 3365 |4 |0 Ho Red
Aylik Gelir 126,72 116 |0 HoRed |142,72]116|0 HoRed |55,13 |16]|0 HoRed | 84,45 [16|0 HoRed | 67,77 [16|0 Ho Red
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