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TiCARET ALANLARININ KONUT ALANLARINA DONUSUMUNDEKI
PARAMETRELER VE MiMARIYE YANSIMALARI; BAGCILAR BOLGESI

Tezi Hazirlayan: Duygu BALKAYA
Ozet

Kentsel doniisiim, ‘kentsel sorunlarin ¢oziimiinii saglayan ve degisime ugrayan
bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve c¢evresel kosullarina kalici bir ¢oziim

saglamaya ¢alisan kapsamli bir vizyon ve eylem’ olarak tanimlanmaktadir (Thomas,

2003).

18. ylizyilin ortalarindan baglayip 19. yiizyilin sonlart ve 20. yiizyilin baslarina
kadar siiren sanayi devrimiyle birlikte yerlesim alanlarinin merkezi haline gelmistir.
Boylelikle gecekondu alanlari Kentlesmenin 6nemli sorunlarini da beraberinde
getirmistir. Zamanla bu yerlesim yerlerinin, yasam kosullarina uygun olmadigi ve
sagliksiz mekanlar olusturdugu goriilmistiir. Coziim olarak da sanayi alanlar1 ya
yikilmis ya da fonksiyon degisikligine ugrayarak restore edilmistir. Yikilmis olan

yapilarin yerine ise ¢evreyle iliskili daha saglikli binalar yapilmstir.

Istanbul Bagcilar Bolgesinde Hiirriyet Gazetesi Giinesli Tesisleri olarak bilinen
alanin doniisiimiinde; basim ve yayin olarak kullanilan bina yikilmis, yerine farkli
fonksiyonlar1 (otel, rezidans, sosyal alan, ticaret, peyzaj gibi) icerisinde barindiran

devasa bir kompleks alan olusturulmaya calisilmaktadir.

Belirlemis oldugum alanin belli araliklarla alinmis imar durumlari dénemin
mevzuatlarina gore incelenmeye calisilmistir. Imar durumlarma gére; 1988 yilinda
bos arazi olarak goziikmesi sonrasinda 1990 yilinda Mimar Aydin Boysan tarafindan
Hiirriyet Gazetesinin mimari projesi hazirlanmigtir. 2000 yilinda alinan imar
durumunda mevcut binaya ait ek otopark alan: yapilmig ve 2009 yilinda ise arsa alani
genisletilmistir. Son olarak 2012 yilinda Nurol Gayrimenkul firmasina satilmasiyla
birlikte yeni imar durumu alinmistir. Alinmis olan imar durumlar arasindaki
farkliliklari, mevzuatlara bagl olarak arsaya olan etkisi ve mimari projeye
yansimalar1 gosterilmeye caligilacaktir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Sanayi Alani, Gecekondu, Bagcilar,

Imar Planlart



PARAMETRES OF THE TRANSFORMATION OF TRADE AREAS
TO RESIDENTIAL AREAS AND ITS ARCHITECTURAL REFLECTION IN
BAGCILAR

Presented by: Duygu BALKAYA

Abstract

Urban regeneration is defined as "Within this framework urban regeneration is
acknowledged to be a comprehensive vision and action thataims to provide
permanent solutions for the economical, physical, social and environmental urban

problems witnessed in a transformed region”(Thomas, 2003).

It has become the center of the residential area together with the endustrial
revolution, which is starting from the middle 18th century to the late 19th century
and lasted until the beginning of the 20th century. Thus, it brought the major
problems of urbanization which growed slum districts. By the time, these industrial
areas are either destroyed or restored by a change of function because these
settlements are not appropriate to living conditions and created unhealthy
places. Instead of being demolished structures, associated with the environment and

healthier buildings were made.

Transforming of the field in Istanbul's Bagcilar Region known as Hiirriyet
factory Giinesli Plants, the building is demolished which is used as printing and
publishing instead of a huge complex is being created that hosts in itself different
kinds of field (hotels, residences, social space, commerce, landscape, exc.).

The zoning cases with the legislation in force at the time of being has been tried
to be examined takingat certain intervals of the field | have
specified. Reconstruction according to their status; first appear as vacant in 1988 and
later in 1990, the architectural project of the Hurriyet Factory designed by the
architect Aydin Boysan. In 2000, according to the State's existing zoning building
received additional parking space were made and in 2009 is land area has been

expanded. Finally, it sold to Nurol real estate firm in 2012 with the new zoning status



has been obtained. The differences between all of these zoning cases, the effect
of laws in force on the landsand its architectural project reflections will be

examined.

Keywords: Urban Generation, The Endustrial Area, Slums, Bagcilar, Zoning

Plans
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GIRIS

Kentlerin sermaye birikim siireci i¢inde istlendikleri islevler {i¢ donemde
biiyiik farkliliklar gdstermektedir. Ilk donem(Cumhuriyetin kurulusundan 1950’lerin
ortasina kadar); tarimsal iiretimin agirlikli oldugu ve genellikle farkli politikalara

dayal1 olarak sanayi olusturma donemi ortaya ¢ikmaistir.

1950’lerin ortasindan 1980’lere kadar olan ikinci donemde artik kentin
kendisi bir birikim odagi halini alir ve bu donemin tarim kesimindeki degisimlerden

cok daha kisitl 6lciide etkilendigi goriilmiistiir.

1980 sonrasina denk gelen tiglincii donem; Tiirkiye’nin diinya ekonomik
sistemi ile daha siki iligkiler kurmaya dogru ilerledigi ve metropoliten kentler, dis
iligkiler, i¢ kaynak transferlerinin giindeme geldigi bir dénem olarak

algilanmaktadir(Eraydin, 1988, s.135-136).

Sanayi devriminin ortaya c¢ikmasiyla birlikte insanlar sehir merkezlerine
yerlesmeye baglamiglardir. Bu yeni yerlesim alanlarinin c¢arpik ve diizensiz
yapilagsmasindan dolayr ortaya ¢ikan gecekondu alanlarinin {izerine Yyetersiz
altyapinin konmasi, bolgelerin ¢okiintii alanlara dogru baslamasina yol agmistir. Bu
gecekondulasma sorununu ¢ozmek icin birtakim yasalar ¢ikartilmistir. Cikan
yasalara bagl olarak gecekondu yapilagmalarina sebep olan sanayi alanlarimi sehrin
merkezinden disina tasimaya baglamislardir. Bos kalan alanlara ise; konut, rezidans,

otel, peyzaj, sosyal ve ticaret alanlar1 yapilmaktadir.

Kentlerde niifusun ve arazi degerinin her gegen giin artmasi, sanayi
alanlarinin bulunduklar1 kentsel konumlarin degerli olmasit ve ortaya ¢ikan yeni
kentsel mekan ihtiyaglar1 i¢in elverisli olmalari, bu alanlarin siirdiirebilir kent

kavramui ile yeniden programlanarak kullanilmasini gerekli kilmistir(Tolga,2006).

Diinyadaki kent yapilandirmalari bolgenin ihtiyaglarina gore degismis ve
sanayi alanlar1 tasinmistir. Kalan bos alanlara ise o bolgeyi tekrar ayakta tutabilecek
yeni mekanlar yapilmistir. Bu asamada kimlik kazanimlar1 sadece kent bazinda degil

daha kiiciik 6lcekte de ele alinmuastir.



Kent bazindaki dontigiimler iki tiirli ele alinmalidir; kentsel doniisim ve
kentsel yenileme. Kentsel doniisiimiin amaci; yapmin ve gevresinin gerekli alt
yapisinin tamamlanip, ¢okiintii alanlarin ihtiyaca gore yeniden yapilandirilmasidir.
Kentsel yenilemenin amaci ise; farkli nedenlerden dolayr zaman igerisinde eskimis

alanlarin onarilmasidir.

Metropol sehirleri arasinda yer alan Istanbul, sanayi alanlarinin sebep oldugu
kentsel déniisiimiin ve yenilemenin bir¢ok &rnegini barindirmaktadir. Istanbul’un
ilgesi olan Bagcilar Bolgesi,birgok sanayi alanlarmin igerisinde barindiran ilgeler
arasinda ilk bese girmektedir (ISO). Sehrin icerisinde sanayi ve ticaret alanlarinin bu
kadar yogun olmasi sebebiyle doniisim ve yenilenme kagmilmaz olmustur. Son
zamanlarda buna Onciiliik eden biiylik firmalardan biri olan Hiirriyet Gazetesi
Glinesli Tesislerinin taginmas1 ve basim-yayin olarak kullanilan bina satisa
sunulmustur. Nurol Garimenkul firmasi tarafindan satin alinmasiyla bu alanin

degisimi i¢in ilk adim atilmistir.

Belirlemis oldugum alanin siire¢ igerisindeki degisimleri ve Tiirkiye’de arsa
kanunlartyla ilgili ¢ikmis mevzuatlara gore; 1948 yilinda 5218 sayili yasa, 1948
yilinda 5228 sayili "Bina Yapimint Tesvik Kanunu", 1953 yilinda 6188 sayili "Bina
Yapmmini Tesvik ve Izinsiz Yapilan Binalar Kanunu", 1959 yilinda 7367 sayili
"Hazineden Belediyelere Devredilecek Arazi ve Arsalar Hakkinda Kanun", 1966
yilinda 775 sayili "Gecekondu Kanunu", 1984 yilinda 2981 sayili "Istanbul Imar
Yonetmeligi”, 2004 yilinda 5104 sayili "Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim
Projesi Kanunu", 2004 yilinda 5216 sayili "Biiyliksehir Belediye Kanunu”, 2005
yilinda 5393 sayili "Belediye Kanunu" ve 2012 yilinda 6306 sayili "Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun" ile yasalarin arsa iizerinde
etkileri, degerlendirilmeye ve farkliliklar1 incelenmeye ¢alisilmistir. Cikmuis olan bu
yasalarla, alan iizerinden farkli yillarda alinan imar durumlan birlikte incelenmeye

caligilmistir.

Problem Tanimi

<

Glinay’a(1999) gore donlisim kavramui ‘... kentle iliskili yada iliskisiz

alanlar kentle iligkilendirerek, o cografya icerisindeki arazi kullanimina, fiziksel,



islevsel, sosyal, ekonomik, ekolojik anlamda miidahale etmeyi gerektirmektedir. Bir
baska ifade ile doniigiim, kentin makro formunu etkileyip degistiren bir olgudur.
Zaman icinde degisiklikleri de icerdiginden, herhangi bir sehrin degisimini

anlamayi, kenti tamimayi ve kavramayt da beraberinde getirir’.

Bu tanimdan yararlanarak, Hiirriyet Gazetesinin Gilinesli Tesisleri’nin
yaklagik 20 yil tretim alani olarak kullanilmasi sonrasinda yikilip g¢evre parsel

alanlarini da satin alarak arsanin biiyiitiilmesi doniisiimiin baslangicidir.

Bu yeni yapilasma alaninda, mevzuatlara bagli olarak alanin kullanim
kararlarina gére mimari proje ¢izilip hesaplanmistir. Yararlanilan yonetmelikler ise;
Istanbul Imar Yonetmeligi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Bagcilar
Uygulama Plan Notlarina bagli olarak mimari projedeki parametrelerin yansimasi ele

alinmustir.

Problemle flgilenme Nedenleri ve Simirlar

Se¢mis oldugum alan ne bir gecekondu, ne bir ¢okiintii alan ne de kimligini
yitirmig bir alandir. Aksine o bolgede adaptasyonunu saglamis ve ticari amagla
kullanilan alanin kimligine yeni fonksiyonlar eklenmis bir bolgedir. Binanin kendi
sirkiilasyonunu rahatlikla saglayabildigi, herhangi bir problemin olmadig1 ve
tamamuyla ticari amagla satilmasi lizerine bolgeye olan etkisi incelenmistir. Bolgenin
degisimi, hiyerarsik yapisindan dolayi(yatay ve diisey yayiminda) bu bdlgede

doniistimiin baslangici olarak da goriilebilir.

1988-2012 yillar1 arasinda degisen plan notlarimin ve diger yonetmeliklerin
mimari projenin arsa tizerinde nasil yansidigi ortaya koyulmaya ¢alisilmistir. Kendi
icerisinde devasa bir mekanizma yapist gibi disiiniirsek, farkli birimlerin kendi
icerisindeki gegislerinin araziyle birlikte uyumu ve mimari tasarima nasil yansidig
irdelenmektedir. Proje yapimlarinda mimari tasarim siireci; okuma, zihinde
olusturma ve anlatim olarak ele alinabilir. Ancak bu ayrim, birbirini takip eden
siradiizensel bir iligkinin asamalar1 olarak degil, birbirinin i¢inde eriyen ve birbirini

etkileyen durumlari ifade etmek icin kullanilmaktadir(Ozgencil Yildirim, 2002).



Yontem

Arastirma yontemi; alinan imar durumlarmin inceleme, analiz ve
degerlendirme asamalarindan olugmaktadir. Yontem uyarilinca inceleme agamasinda;
degisen imar yonetmelikleri, alan1 veya gevresini etkileyen uygulamalarla birlikte
incelenmistir. Arastirmanin analiz asamasinda ise, alanin kullanim durumuna ait
gozlemler ve belirli donemlere ait harita verileriyle incelenmistir. Fotograf 1° de
yapim asamasinda olan yapinin parsel biiyiikliigli hakkinda bilgi sunulmaktadir.
Donemin mevzuatlarina bagli olarak incelenmis ve farkliliklar ele alinmaya
calisilmigtir. 1988'den bugiine kadar c¢izilen planlarla alanin sayisal verilerini(toplam

arsa alani, toplam ingaat alan m? izni, TAKS, KAKS ) kullanilarak tablolastirilmistir.

Fotograf 1. Nurol Firmasinin Santiye Sahasi - Mayis 2014



1. KENTLERDE SANAYiI ALANLARININ DONUSUMU

1.1. Kentlesme Siirecinde Sanayi Alanlarimin Yeri

Farkli fonksiyonlara sahip konut, ticaret, sanayi ve diger kullanim alanlari
ayr1 ayr1 degil, bir biitliniin birbirleriyle ilgili boliimleridir. Dolayisiyla tiim bunlar
ele alarak meydana gelisleri, gelisimlerini ve problemleri incelendiginde sehir
merkezlerindeki bu biitlinliiglin daima Onemsenip, buna gore hareket edilmesi
gerekmektedir. Ornegin; Ispanya'nin Barcelona bolgesinde niifus, konut ve sanayi
alanlarinin yogun olmas1 bolgedeki yeni kent planlamalarina gidilmesine neden
olmustur. Bu bolgede yeni kent planlamasi olarak bina yogunlugunu azaltmak ve
daha fazla yesil alan olmas1 gerektigi diisiiniilmiistiir. Ozellikle 1980'lerin basinda
Olimpiyatlara aday olma siirecinde bu hareketlilik hizlanmis ve doniisiim konusunda
reformlara gidilmistir. Kentte ekonomik biliylime saglanmis, sosyal ve kent
sorunlarina duyarli yenilesme modeli benimsenerek uygulamaya konulmustur
(Colovita-Ferrer, 2004). Benimsenen yapi planlamasinda pargacil yaklagimlar degil

toplumdaki tiim bilesenlerin dahil edildigi biitiinsel bir yaklasim benimsenmistir.

Sekil 1. Parcacil Yaklasim - Biitiinsel Yaklasim

Fiziksel doniisiim c¢evresel kalitenin gelisimi ile iliskilendirilmektedir.
Biitiinciil planlama yaklasimlariyla ¢agdas yasam kosullarina uygun olarak yeniden
mekanlar kazandirilmaya calisilmistir(Roberts ve Skyes, 2000). Barcelona bolgesi
icin 6zel olarak yapilan sistematik etkinliklerin kendi igerisinde kisa donemli
kullanimima ve uzun donemde ise kentin 6lii alanlarimi yenilestirmesine hizmet
etmektedir. Yenilik¢i planlamada; hizmet sektorii, konut, ofis ve ticaret alanlarindan

olusturulan karma alan kullanimlarinin canli tutulmasi amacglanmistir(Colovita-



Ferrer, 2004). Barcelona bolgesinin 6lii alanlar olarak tespit edilmesi ve sonrasinda

canlandirilmasi sanayi alanlariin doniistimii olarak gézlemleyebiliriz.

Tiirkiye’de sanayi alanlarin ortaya ¢ikis1 1950'ler de baslamis 1964'e kadar
dagilim gergeklesmistir(Tiimertekin, 1997). Sonraki yillarda ise sanayi faaliyetlerinin
yer aldigi bolgeler farkli 6lgek ve mekanlar kullanilarak kuruluslarina devam
etmistir. Sanayi alanlarinin gelismesiyle birlikte faaliyet alanlarinin gevresinde
gecekondu alanlar1 da artmistir. Bu sehirsel kullanimin gecekondu aflariyla birlikte

bliyiik bir serbestlik i¢inde konumlandig1 gozlemlenmektedir.

Timertekin’e(1997) gore, ‘Sanayi bélge iliskilerinde kurulus yerini belirleyen
lokasyon ya da kurulus yeri kosullari olmak iizere iki farkly kurulum dagilimi yer
almaktadir. Tiim bunlar sanayi alan kurulumlarinda, nazim imar planlarinda ve
sehirdeki diger fonksiyonlarla iligkileri degerlendirerek yapilmasi gerekirken isin

temelinde kontrolsiiz ve yetersiz kaldigi saptanmistir.’

Tiim bu sanayi alanlarinin ortaya ¢ikmasiyla birlikte bu bolgelerin ¢evresi
zamanla diisiik gelir gruplarinin yasadigi diizensiz bir alan haline gelmistir. Bu tiir
sorunlara Bati'min ¢oziimiinii 6rnek alarak Tiirk planlama sistemini uygulamaya
calisilmig ancak doniisim  miidahaleleri  genelde politik ve ekonomik
nedenlerden dolay1 bilingli bir yaklasim gergeklestirilememistir. Donemsel olarak
gelismis tilkelerde birkag doniisiim kriteri ayn1 anda uygulanmistir. Kentsel yenileme
ve yeniden yapilandirma stratejileri zamanla bolgesel olarak kentsel canlandirma,

lyilestirme veya koruma gibi araglar kullanilmigtir.

Kentlerin merkezi alanlarinda kalan kiiclik ve orta 6lgekli sanayi kuruluslari,
ya imar planlar1 kararlar1 sonucunda ya da verimliligin giderek diigmesi paralelinde

kent disinda olusturulan yeni sanayi alanlarina tasmnmaktadir (Oztas, 2005, s. 26).

Kent merkezlerinde arazi degerlerinin ¢ok yiiksek olmasi sanayinin terk ettigi
alanlarin yeniden kullanilmasini giindeme getirmektedir. Bu durumda kentin 0
parcalarinda donilisim yasanmakta ve kentsel mekanda fonksiyon degismektedir.
Doniisiim icine giren bolgelerde alani terk eden sanayi faaliyetlerinin yerine hangi

faaliyetin getirilecegi sorusu Onem kazanmaktadir. Diinya iizerinde endiistriyel



donemi yapilarinin hemen hemen hepsi yeniden ele alinarak degistirilmekte ve bu
alanlar fonksiyonel doniisiim yasamaktadir. Bu degisim ve doniisiim bir anlamda
yapilarin varolus siirelerini uzatmakta, bir donemin belgesi niteliginde kent i¢indeki
yasamlarii kente uygun farkli bir fonksiyonla siirdiirmeleri saglamaktadir (Gorgiilii,

1997, 5.34).

Kara’nin(2004) kentsel alan taniminda ‘ Teknoloji alanindaki tistiinliigii elinde
bulundurmasi nedeniyle her alanda uzmanlasmanin ve is béliimiiniin gerektirdigi,
gerek sosyal gerek fiziksel acidan heterojen yapinin hakim oldugu, sosyolojik olarak
iliskilerde kopuklugun kendini gosterip siireksizligin  yasandigi, toplumsal
hareketliligin hiz kazandigi ve sahip oldugu niifusun karsisinda ihtiyaglarin

karsilanma mekanizmasinin oldukg¢a gelismis oldugu yerlesim modiiliidiir.’

‘Kentsel alan sosyo-ekonomik anlamda ozellikle 1950°li yillarla birlikte
tarimda makinelesme ve sanayi devriminin getirdigi teknolojik olanaklardan dolay
karsal alandan kente niifusu ¢ekmesini hizlandirmistir. Ancak kentlere gelen niifus
‘barinma, dinlenme, ¢alisma ve ulasim’ olarak belirlenen kentsel faaliyetlerini
karsilayabilmek icin, kentsel alanin fiziksel olarak kapasitesi zorlamaktadir. Kentler
bu siireci kentsel alan iizerinde yapr yogunlugunu artirarak yagsamaya
baslamislardir. Ancak diiseyde biiytimesini tamamlayip gittikce doygunluguna ulasan
kentler, vyatay olarak ¢eperlerine dogru biiyiime ve genisleme egilimi

gostermektedirler’.

Sanayi tesislerinde biiyiimesiyle sehrin i¢ kisimlarinda gelistikleri, sonrasinda
bliyliyerek sehrin cevresine yayildiklart ve bdylece sehirlerin alansal yayilmasini

tesvik etmektedirler(Ttimertekin, 1984).



Sekil 2. Sehirlerin Alansal Yayilim Grafigi

Istanbul gibi biiyiik sehirlerde yeni sanayi faaliyetlerine acilan alanlar cogu
kez sehir kenarlarindaki tarim alanlari, eski rekreasyon alanlari ve banliydler

olmaktadir(Ozgii¢, 1986-1987).

1980°li yillarin ikinci yarisindan itibaren Istanbul’da yasanmaya baslanan
hizli  ve plansiz  kentlesme, arazi fiyatlarimin  artmast  sonucunda
desentralizasyon(dagilma) hareketleri baslamis ve Istanbul icerisindeki sanayi

tesisleri sehir digina taginmaya baslamistir(Karakuyu, 2008).

Timertekin’e(1997) gore iiretim faaliyetlerin iliskilerinde iki 6zellik dikkat
cekmektedir “...birincisi sehrin sanayi oncesi devresinde ona ticaret sehri kimligini
vermis olan ticaret alanlari artik ortadan kalkmasi, ikincisi ise hizmetlere ait
binalarin  sehrin ¢evresinde de fakat gelisigiizel bir sekilde yer almaya
baslamalaridir. Sehrin ¢evresinde sanayi kuruluglari, toplu konutlar hatta
gecekondularin i¢ ice bir dagilisi s6z konusudur. Sehrin iginde ise hizmetler adeta
sessiz ve derinden bir yayilis icindedirler hatta belli bash caddelerdeki ¢ok katli

binalar artik tamamen konut dist kullanimlara terk edilmistir '(S. 22).

1.1.1. Istanbul'da Sanayi Alanlarinin Dagilim

Istanbul' da sanayi alanlarinin  dagilhimi  1950-1968 yillar1  arasinda
biiyilik sanayi faaliyetlerinden 450'ye yakin (442) yapt kurulmustur. Bunlarin 1951-
1960 yillar1 arasinda 279, 1961-1968 yillar1 aras1 ise 163 adet yapi kurulusu
gerceklesmistir.



Sanayi kuruluslarinda ilk bakilacak noktalardan biri ana aks {iizerinde
karayollar1 ¢evresini segmis olmasidir. Istanbul'da sanayi alanlarmmn yayilist niifusa

bagli olarak dagilim gostermektedir.

1952 yillarinda ise ¢ogu bdlge kendi bdlgelerini sanayi alami olarak
nitelendirmesiyle serbest ve plansiz bir sekilde kendiliginden sanayi faaliyetlerini o

bolgelere tasimislardir(Tiimertekin, 1997, s.56).

Sanayi kollarinin dagilisimi iki ana baglikta toplayabiliriz. Sehir i¢indekiler;
konutlar ve diger fonksiyon alanlariyla i¢ i¢e olanlar ve sehir disindakiler; gecekondu
ve sayfiye tipi yerlesme yerleri arasinda olanlar. Sehir disinda ya da gevresinde

olanlar ¢ogunlukla yeni ve biiyiik kuruluslardir ve bunlarin i¢ i¢e yerlesimi yoktur.

Istanbul ¢evresindeki sanayi siibiirbanizasyonun yéneldigi alanda sanayi
kuruluslar ile gecekondular adeta yan yana ve birlikte kurulmuslardir (Ttimertekin,

1997).

Istanbul ve cevresindeki sanayi faaliyetlerinin &zellik ve dagilisim

inceledigimizde ¢ikan sonuglar sunlardir;

1. Biiyiik sanayi kuruluslarin biiyiik bir kismi Istanbul'da yer almaktadur.

Sanayi her seye ragmen Istanbul ve gevresinde gelismeye hizla devam etmektedir.

2. Isci sayisina bagli olarak sanayi alanlarmin gevresinde niifus hizla artmaya

devam etmektedir.

3. Istanbul'da kurulmus ve kurulmakta olan ¢ogu sanayi alanlarinin ana aks
tizerinden karayollar1 seg¢ilmistir. Alternatif olarak demiryolu ve denizyolu ulagimi

g6z oniinde bulundurulmaktadar.

4. Gogten yararlanilarak sanayi faaliyetlerinin sehir i¢i dagilimini kismen
kontrol etmek miimkiindiir. Ancak sehir i¢indeki terk edilmis kuruluslarin yerine

yeni kuruluslarin faaliyete gegmesini engellemek gibi dnlemler disiiniilebilir.

5. Sanayi alan dagilimi Istanbul'un her yerine yayilim saglamistir. Bunlarin

kurulus yerlerine serbest planlamanin hakim oldugu goriilmistiir. Gergekte



kuruluglar1 %70-80 oraninda sehir otoritelerinde “sanayi alani” olarak saptanmis

yerlerin disindadir.

6. Kuruluslarin sehir i¢i hatta sehir dis1 dagilislart ile gecekondu alanlari

arasinda mekansal iliskiler gézlemlenmektedir.

7. Sehir i¢inde bos arazinin az ve pahali olusu, var olan binalarin baska
kullanimlara sahne olmasinin yaninda, sokaklarin ulasim gii¢liigli yaratacak derecede
darligi, yeni kuruluslarin bosalan eski sanayi kuruluslarinin yerlerinde depo ve

benzeri islerde kullanilan binalarda faaliyete gegmelerine sebep olmaktadir.

8. Merkezi is alanlarina yakin yerlerde insa edilen hanlarin ¢ogu konuta
uygun olmadigindan kii¢iik sanayi kuruluslari igin cazip bir hale gelmistir. Boylelikle

sehir i¢i dagilimi ve sanayi kuruluslar1 da hizla dolmaktadir(Tiimertekin,1997).

Istanbul’da sanayi faaliyetlerin kontrol dagilimi igin sehir i¢i ve dist olmak
tizere iki gruba ayirdigimizda; sehir ici faaliyetlerinin gelisimini sehir yetkilileri
tarafindan kontrolii saglanmaya calisilirken, sehrin ¢evresindeki gelisme idari sistem

tarafindan kontrol pek de miimkiin degildir.

Sonug olarak bakildiginda Bati’daki gelismeler sehrin gelisme alanlarindaki
kullanimlarmn birbirleriyle iligkileri nazim imar planlarina gore yapilmustir. Ornegin
sanayi faaliyetlerinin yer aldigi alanlar ¢evresinde “sanayi banliyoleri” adi verilen
konut alanlar1 disinda baska kullanimlara izin verilmemistir. Oysa Istanbul ve
cevresinin sanayi faaliyetleri plansiz gelistiginden ve bunlarla iliskilendirilmek
istendiginden tamamen plansiz bir yerlesim s6z konusudur. Bu plansiz yapilagmanin

basinda ise gecekondulagsma gelmektedir.

Gecekondulagsmanin ¢ok fazla oldugu Tiirkiye'de sanayi kuruluglarinin biiytik
bir kismi Marmara Boélgesinde yer almaktadir. Timertekin’nin (1997) sanayi
alanlarinin  dagilist hakkindaki yorumuna gore, ‘Istanbul'da sanayinin dagilis
diizeninde goriilen degisikliklerin cesitleri vardir. Nitekim Istanbul'da hem toplama,

hem de dagilma (desantralizasyon) gozlenmektedir’(s.200).
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Harita 1. Bagcilar Bolgesinin Konumu

Istanbul ilinde sanayi tesisleri, cogunlukla organize sanayi blgeleri ile kiiciik

sitelerinde toplanmaktadir. Bu plansiz yapilasma nedeniyle bir kismi da

yerlesim alanlari igerisin de kalmaktadir(Temurgin, 2012).

Yerlesim yerlerinde sanayi tesislerinin ilgelere gére dagilimi incelendiginde;

Biiyiikcekmece ve Kiiciikgekmece ilgeleri %9 ile ilk sirayr paylasmaktadir. Bu

ilgeleri sirasiyla Sisli ve Gilingdéren %6, Bagcilar, Zeytinburnu, Kagithane ve

Bayrampasa %S5, Gaziosmanpasa ise %4 ile takip etmektedir(ISO 2010).

Bagcilar ilgesi %5'lik bir oranla sanayi alanlarina sahip bir bolgedir. Sanayi

alanlarinin bu kadar fazla olmasi1 basta gelir seviyesinin de diisiik olmas1 ve daha

birgok etkene bagli olarak gecekondulagsmanin fazla olmasina neden olmustur.
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Sekil 3.Sanayi Tesislerinin Ilgelere Gore Dagilimi (ISO 2010 verilerine gore
dayanilarak semalagtirilmigtir)

1.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim ve Kentsel Yenilemenin Tanimi, Amaci ve

Uygulama Bicimleri

Tiirkiye’de kentler, asir1 niifus yi@ilmalari, afet tehlike ve riskleri, yanlis yer
secimi kararlar1 gibi ¢esitli nedenlerden kaynaklanan sorunlarla karsi karsiyadir. Bu
sorunlarin her biri tilkemiz ic¢in kentsel doniisiim veya kentsel yenileme ihtiyacini
doguran faktorlerdir. Olagandisi kent yenileme nedenlerini ise, depremler basta

olmak tizere afetler ve afet riskleri olusturmaktadir.
1.2.1. Kentsel Doniisiim

Istanbul bolgesi igerisinde yer alan sanayi alanlari zoning bélge olarak
uygulanmistir. Bu alanlarin cevresinde yayillimin saglanmasi ve o bdlge icin

belirlenen nazim imar plan uygulamalarinin yetersiz kaldigi1 gézlemlenmistir.

1. donem; 1950-1980 yillar1 arasinda ekonominin bilylidigi ve
sanayilesmenin yasandigi aym1 zamanda biiyiik kentlere go¢ ve gecekondulasmanin

hizla gelistigi bir donem olarak belirtebiliriz.
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2. donem; 1980-2000 yillar1 arasinda ise biiyiik kentlerin disa acik liberal
ekonomiden ve kiiresellesmenin etkilendigi bir donemdir. Kent icerisinde ruhsatli ve
ruhsatsiz yapilanmanin meydana gelisi; ki bundan sonra ¢ikan ‘Gecekondu Affi’ ile
diizenleme yapilmaya calisilmasi ve son olarak yerlesim alanlarinin merkez disina

yayllmasi saglanmaya c¢aligilan bir donemdir.

3. donem; 2000 sonrast donemde ise yerel yoOnetimin ozel sektorle
isbirliginin hiz kazandig1 ve ilk defa “donilisiimiin veya yenilenmenin” stratejik

olarak tanimlandig1r donemdir(Tiimertekin,1997).

20. yiizyilin ikinci yarisindan itibaren kent planlama siirecinde yasanan
gelismelerde sanayi alanlarmin kent disinda yer almasi fikri kabul gormiistiir. Uretim
alanlarmin kentin disina taginmasi, kalan alanlar i¢in kentlerin yeniden yapilanma
stireci icine girmistir(Tolga,2006). Kentlerde niifusun artis1 ve arazi degerlerinin her
gecen giin artmasi, yeni kentsel mekanlara ihtiyag duyulmas: ve bu alanlarin
stirdiirebilir kent kavrami ile yeniden programlanmasi gerektigi 6n goriilmiistiir. Bu
yapilanma siirecinde kentin doniisiim veya yenilesme calismalar1 yapilmistir. Bu
calismalarda kentsel doniisiimiin ve kentsel yenilemenin farkli kavramlar oldugu

dikkat ¢ekmektedir.

A. Kocabas'a(2006) gore kentsel donlisimiin tammi: ‘foplum tabanl
venilestirme araciligi ile en yoksul mahallelerde yasayan vatandagslarin kosullarinin
iyilestirilmesi ve ayni zamanda dogal ve yapilastirilmis tarihi ¢evrenin korunmasi ve
kentsel alanlarin ¢evresel performanslarimin iyilestirilmesine iliskin ol¢iiler aracilig
ile kentsel yapilasmanin/gelismenin olumsuz c¢evresel etkisini azaltan, kent ve
kasabalarin  ekonomik yarigabilirligini  destekleyen ortaklik tabanli eylem
programlarint uygulamay: hedefleyen, biitiinlestirilmis kamu sektorii onciiliigiinde

yiiriitiilen bir siire¢’ olarak tanimlar.

Ozden’in(2008) kentsel doniisiim tanimu ise, ‘Giretim yok olmus, bozulmus,
¢okiintiive ugramis alanlarda yeni bir kentsel doku yaratilmasi siirecidir. Yeni
kentsel dokunun yaratilmas: siirecinde 1slah edilebilecek ya da ¢okiintiiye ugramis

oldugu diigiiniilen alanlarin iyilestirilerek siirece dahil edilmesi de soz konusudur. (S.

177).
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Ozden’in(2001) bir baska tanimlamasinda ‘...genel bir ¢cerceve icinde kentsel
doniigiim; farkli nedenlerden otiirii zaman siireci i¢inde eskimis, kéhnelesmis,
vipranmis ya da kimi durumlarda terk edilmis, vazgecilmis kentsel dokunun, giiniin
sosyo-ekonomik ve fiziksel kosullart goz oniinde tutularak degistirilmesi,
doniistiiriilmesi, 1slah edilmesi ve yeniden canlandwrilarak kente kazandirilmasi

olarak ifade edilebilir’ olarak tanimlanir.

Kentsel doniisiim, bes temel amaca hizmet etmek {izere ortaya cikmistir

(Roberts, 2000).

1) Kentin fiziksel kosullari ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iligki
kurulmasadir.

2) Kent dokusunu olusturan bircok Ogenin fiziksel olarak siirekli degisim
ithtiyacina cevap vermektir.

3) Kentsel refah ve yasam Xkalitesini arttirici, basarili bir sekilde kalkinma
yaklasimini ortaya koymaktir.

4) Kentsel alanlarin en etkin bir bi¢imde kullanimina ve gereksiz kentsel
yayilmadan kaginmaya yonelik stratejilerin ortaya koyulmasidir.

5) Kentsel doniisiim, toplumsal kosullar ve politik gii¢lerin {irlinii olarak kentsel

politikalarinin sekillendirilme ihtiyacini kargilanmasi amaglanmaktadir.

1.2.1.1. 1950 - 1980 Hizh Kentlesme ve Goc¢

Tiirkiye' de sanayilesmeye paralel olarak, kirdan kente go¢ olgusunun bas
gostermesi, kentlerde bazi sosyo-ekonomik degisimlere neden olmustur(Atadv ve
Osmay, 2007, s. 62-63). Gogle gelen niifus artiginin yogunlugu, kentlerdeki altyap1
yetersizligi ve kent g¢eperlerinde 6zel araziler {izerine kurulan gecekondularin insa

edilmesi kentin ¢okiintii alanlarinin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur.

Konut sikintis1 ve gelir seviyesinde diisiik olmasindan dolayr ortaya cikan
gecekondulasma problemini ¢ozmek i¢in 1973 ve 1977 yillart arasinda "Yeni
Belediyecilik Harekati" altinda yerel belediyeler kentlesme sorununa karsi 6nlem

almaya caligmiglardir. Bu kanunun yani sira 1965 tarihli 634 sayili "Kat Miilkiyet
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Kanunu", 1963 tarihli 307 sayili "Belediye Yasasi", 1966 tarihili 775 sayili
"Gecekondu Yasasi" ve 1969 tarihli 1164 sayili "Arsa Ofisi Kanunu" ile

desteklenmistir.
1.2.1.2. 1980 - 2000 Kent ici Ruhsath ve Ruhsatsiz Yapilasma

Sanayide biiyiik 6l¢ekli organize iiretim birimleri kent digina tasinmuislar,

kiigiik Olcekli tiretim alanlart da kent igerisinde kalmaya devam etmislerdir.

Tirkiye 1980'lerden sonra disartya acilma politikast  benimseyip,
sanayide degisimlere baslamistir. Bu siiregte halen kirsal alanlardan kentlere go¢ de
devam etmektedir. Artik apartmanlagsma degil, kooperatiflesme yapilmaya

baslanmugtir.

Bu dénemde kentin makrolagmasi ve kentsel doniisiim siireclerini etkileyen
yasalar; 1984 tarihli 3030 sayili "Biiyliksehir Belediye Kanunu", 1985 tarihli 3194
sayih "Imar Kanunu" ve 1984 tarihli 2985 sayilh "Toplu Konut Kanun"
baslicalaridir."Toplu Konut Kanunu" ¢ikmasindaki amag; yerlesik diizene gegmek ve

konut ihtiyacinin da giderilmesi i¢in ¢ikmis yasadir.

Ruhsatsiz yapilagsmanin(gecekondulasma) sorununa ¢oziim olarak 1983 ve
1989 yillan arasinda bes af yasasi ¢ikmistir. Bunlar her tiirlii yasa dis1 gelismenin
mesrulastirilmasima ongdren; 1983 tarihli 2805 sayili yasa "Gecekondulara Tapu
Tahsis Belgesi" sonrasinda imar-islah plani yapilmasi ve sonucunda gecekondulara
tapu verilmesi, 1984 tarihinde 2981 sayili "Imar Affi" yasastyla konut ve konut dis1
kullanilan kagak yapilarin tiimiinii kapsayan ve gecekondu alanlarinda dort kat
yapilagsma hakki verilmesi, 1986 yilinda yiiriirliige giren 3290 sayili yasa (bu yasada
2981 sayili kanunun uygulamasma dair yonetmeliktir) bos alanlarda plan
yapilmasina izin verilmesi ve tapu tahsis belgeli gecekondu parsellerinin satigina
imkan tanimmasi, 1987 tarthinde 3366 sayili yasa ve son olarak 1988 tarihli 3414
sayil1 yasayla birlikte 775 sayili gecekondu yasasinin getirdigi biitiin sinirlar1 ortadan

kaldirmis ve tiim kagak yapilar af kapsamindan yararlanmistir.
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1.2.1.3. 2000 Sonrasi Kentsel Doniisiim Yasallari

Bu donemde diisiik nitelikli apartmanlarda daire sahipligi veya kiracilik

yayginlasirken, 6zel sektor de liikks konut sitelerinin yapimi artmistir. Buna yasal

destek olarak 2004 tarihli 5216 sayil1 "Biiyiiksehir Belediye Kanunu" ve 2005 yilinda

yiirlirliige giren 5366 sayili "Yipranan Kent Dokularinin Yenilenerek Korunmasi ve

Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun"laridir.

Bu yasalarin uygulama tekniklerinden planlamaya gore kent parcalarindaki

midahalelerinin kentsel doniisiim olgusunun yeterince kapsamli tanimlanmadigi,

yenilenecek alanlarmin belirlenmesi ve uygulamalarinin yiiriitiilmesinde eksiklikler

oldugu i¢in elestirilmistir.

Tablo 1. Yillara Bagli Doniisiim Uygulama Tablosu

Doniisiim
degiskenlikleri ve
uygulamalari 1950-1980 1980-2000 2000 Sonrasi
Yapisal/baglamsal -ekonominin disa

-ekonomik biiyiime

-ekonomik biiylime

acgilmasi

- kentlere go¢iin ve
niifusun artisi

Sosyo-ekonomik

-kisitli sayida
kooperatif ve toplu
konut yapimi

-diisiik gelirli
calisanlarin merkez
mahallerinde gecekondu
alanlar1 olusturulmasi
boylelikle orta gelirli
gruplarin yasam
alanlarin dagilmasina
neden olmasi

-¢Okiintii alanlar igin
kentsel doniisiim

-sanayi ve sanayi
dis1 alanda ¢alisan
diistik gelirli is glicti

-ruhsatlh ve ruhsatsiz

(buna bagli olarak yapilasma
konut ihtiyacinin
gecekondu ile
kargilanmast)
Yonetim -Yerel Belediyecilik -Belediye -Biiyiiksehir Belediyesi

Harekat1

-Gecekondu

-Imar kanunu

-lge Belediyesi
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-Arsa Ofisi Kanunu

- Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma
Kanunu

-Imar ve Kat
Miilkiyet Kanunu
-Belediye toplu konut
_Gecekondu kooperatifleri ve 6zel
Ketsel doniisiim - . -Yagam kalitesi diismiis sektor liks konut

bolgelerinin e . .

uygulamalari y ve kentsel doniisiim sitelerin yapimi, kent
sagliklastirilmasi

merkezlerinde tarihi
konutlarin korunmasi

-kent merkezinin e -gelir diizeyi yiiksek
okiintii alanina -iyilestirme/ gruplarin kent disinda
goxuntt a sagliklastirma
doniigiimii konut olusturmasi
-gecekondu ‘ -tarihi degerlerin _kentsel alanlarda
alanlariin yeniden korunmast ve .
landiri] Lul yenileme
yapilandirilmasi soylulastirmasi
(Bu alanlarda kentsel -apartman alanlarin
doniistimil) iyilestirme
-yeni site alanlarinin
gelistirilmesi

-tarihi konut alanlarinin
soylulastirilmasi

1.2.2. Kentsel Yenileme

14.07.2004 tarithinde 5226 sayili "Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu'nda kurumsal yapilandirmalarin {izerinde durulmustur. Bunlar arasinda
ozellikle varliklarin bakim ve onarimlarina mali kaynak yaratilmasi, sit alanlarinda
uygulama ve denetimden sorumlu olan biirolarin kurulmasi, koruma amaglh imar
plan1 ve yonetim plani kavramlarinin yasada yer bulmasi 6nemle dikkate alinmasi
gereken konular arasinda yer almaktadir.Bu yasaya bagli olarak dikkat edilmesi
gereken konulardan birincisi; kurumlarin benimsedikleri tutumlar, digeri ise
yapilan/yapilacak olan uygulamalarin koruma, sagliliklastirma ve yenileme

ilkelerinin uygun olup olmadigidir.

Kiiltir ve Tabiat Varliklarim1i Koruma kanununun 10. maddesine gore
Koruma Uygulama ve Denetim Biirolar1 (KUDEB) kurulmasiyla, kiiltiir varliklari ile

ilgili islemleri yliriitmek ve denetlemek amaglanmastir.
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05.07.2005 tarihinde yiiriirlige giren 5366 sayili "Yipranan Tarihi ve
Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi

Hakkinda Kanun" c¢ikarilmistir. Yasanin "... kiiltiir ve tabiat varliklarint koruma
kurullarinca sit alani olarak ... tescil edilen fakat yipranan bolgelerde yer alan tarihi
ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin  yenilenerek korunmasi ve yasatilarak
kullanilmasi..."ibaresiyle agiklanmasi istenen tanimin amacidir. Yaratacagi sorunlar

nedeniyle bilim ve meslek camiasinda ciddi endiseler yaratilmistir. Bunlar;

1) Yenileme alaninin somut verilere dayandirilmasi;
Bu alanlarin belirlenmesinde yasaya bagli olarak yenileme alani se¢iminde somut

verilere dayali bilimsel Ol¢iitlerle hareket etme zorunlulugunun olmamasidir.

2) Kent kiiltiiri;

Yasanin amaci “yipranan ve ozelligini kaybetmeye yiiz tutmugs ... sit alani
olarak ... ilan edilen bolgelerin ... yeniden insa edilerek korunmasi ve yasatilarak
kullanilmas: ... " seklinde bir igerik tasimaktadir. Bu metinde yer alan "yenileme"
tanim1 kentsel Olcekte olmayip, tescilli yapilara yapilacak miidahaleleri tarif
etmektedir. Kiiltiir ve tabiat varliklarim1 koruma mevzuatinda bina bazinda ki
yenileme tanimi restorasyon yapimi yani donamimli olarak onarim yapilmasi
gerektigini aciklamaktadir. Mevzuatta eserin yikilip yeniden yapilmasi anlamini

tasimamaktadir.

Tarihi ve kiiltiirel tasinmaz varliklarin yikilmadan korunmasinin 6nemi ve
amaci 5366 sayili yasanin temel hedefidir. Eger bu yasaya bagli kalmaksizin islem
yapildig1 takdirde kentlerin kiiltiirlerin parcalanmasi ve kaybedilmesi kag¢inilmaz

olacaktir.

3) Deger artis1 ve devlet eliyle soylulagtirma;
Yenileme alani ilan edilen bolgelerdeki miilkiyet sorunu sadece kamulagtirma

boyutu ile aciklanamayan daha fazla etkileri olan bir konudur.

Kentin en yoksul kesimleri olarak tarihi merkezlerde kiraci olarak yasayan

insanlarin konut, is ve yasam haklar1 ¢cok dnemli konulardir. Bu nedenle 5366 sayili
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yasanin devlet eliyle soylulagsmanin temel aract oldugunu irdeleyen arastirmalar

biiyiik dnem tasimaktadir. (islam, 2009)

Tarihi Yarimada, Beyoglu ve Bogazi¢i’nin 1970’li yillarin sonlarinda koruma
altina alinmalarina ve bu kararlar1 destekleyen yasalarin ¢ikarilmasina ragmen bu
alanlarin korunmasi saglanamamigtir. Hatta bazi bolgeleri ¢okiintii alan haline
gelmis, bazi bolgeler ise yiiksek yogunluklu yapilagmaya bagl olarak tarihi dokunun

bir boliimiinii kaybetmislerdir.

1990’1 yillarda baslayan tarihi kent merkezleri biiylik sermaye gruplarinin
parcasi olmaya baslamistir. Bu siire¢ tarihi dokularin koruma yaklasimlariyla

sagliklagtirilmis ve saglamlastirilmistir.

2000’li yillardan sonra 5366 sayili yasa kapsaminda Istanbul’da "yenileme
alam1" olarak ilan edilen bolgeler incelendiginde ilk yenileme alani ilan edilen

alanlardan Fatih ve Emindnii bolgelerinde yakin drnekleri goriilmektedir. (Ozdemir,
2010, 5.247-250)
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2. KENTSEL DONUSUM ILE ILGILI YASALAR
2.1. Gecekondu Yasalari

Gelisen sanayiyle birlikte Cansever’in(1993) goriisiinii gore "71950 lilerde
Istanbul’un dogal ve gocle olan yillik niifus artist % 11'in iizerindedir.  Niifus
sayimlarina gore yilda ortalama 80.000 kisinin gogle Istanbul niifusuna katildigi
goriiliir. O donemde 1975 yili icin Istanbul niifusunun 3 milyon olacag ancak nazim
imar planlarmin 2,5 milyona gore yapildigr bilinmektedir" (s. 50). Bu verilere
dayanarak artan niifus oranina gore gecekondulagsma ve carpik kentlesmeyi de

beraberinde getirmistir.

Ozellikle gecekondu olgusunun &nem kazandigi 1950 yilindan bu yana
cikarilan her yasa gecekondulart kagak sayilmaktan kurtarmis sahiplerini
bagislanmistir; 5218 sayili, 5288 sayili, 6188 sayil1,7367 sayili, 775 sayilt ve 2981
sayili gecekondu yasalart bunun en ¢arpici Ornekleridir. Bunlarin yani sira 5104
sayill, 5216 sayili, 5393 sayili ve 6306 sayili belediye ve kentsel doniisiim

kanunlariin arsayla olan iliskisi incelenmistir.
2.1.1. 5218 Sayih Yasa (1948)

Ankara Belediyesine, arsa ve arazisinden belli bir kismini mesken
yapacaklara 2490 sayili kanun hiikiimlerine bagli olmaksizin ve muayyen sartlarla
tahsis ve temlik yetkisi verilmesi hakkindaki 5218 sayili kanun TBMM’nde kabul
edilmis ve 22 Haziran 1948 yilinda resmi gazetede yaymlanmistir. Adindan da

anlasilacagi lizere sadece Ankara imarina yonelik bir kanundur.

5218 sayili yasa ekinde verilen haritada, sinirlar1 belirlenen alanlarda belediye
mali veya kanun geregi belediyeye gececek alanlarda mesken yapimina izin
verilmistir. Belediyeye devredilecek ya da belediyeye ait bu arsalarda ruhsatsiz
yapilmis yapilarin arsalarinin da sahiplerine tahsis ve temlik edilmesi belirtilmistir.
Buna gore bu anlarda en kisa zamanda imar planlarinin ve bu planlara gore
parselizasyonun yapilmast arsa temliginin On sartt olarak belirtilmistir.

Bu alanlarin disinda ruhsatsiz yapir sahiplerinin belirtilen kosullara (alt gelir
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grubundan olmak, ailesinden arsa ya da mesken sahibi kimsenin bulunmamas: gibi...)
sahipse belediye kendilerine yapt yapmak icin belirtilen alanlarda yer
gosterebilecektir. Ayrica yasanin suistimal edilmemesi i¢in birden fazla konut sahibi
olunamayacagi da belirtilmistir. Kisacas1 yasa: Ankara’daki mesken sikintisini
¢ozmek icin yiiriirliige konulmustur. Kentsel arsa iiretimine destek olmustur. Ankara
imar plan1 disinda yasa dis1 yapilasmay1 yasallastirmistir. Getirdigi bagislama olgusu

ile bagislama siirecini de baslatmistir.
2.1.2. 5228 Sayih Yasa (1948)

Ulkemizde imar affi ile ilgili ilk yasa olan 5218 sayili yasa 1948 yilinda
cikarilmistir. Bu yasa sadece Ankara’ya 6zgii ¢ok sinirli bir alan igerisinde ve bir
stire sonra (1 y1l ) ¢ikarilan imar affi niteligindedir. Ayni1 y1l igerisinde ¢ikarilan 5228

sayil1 yasa ile imar affi iilke geneline yayginlastirilmistir.

5218 sayili yasa TBMM’de tasar1 halindeyken bu yasanin diger belediyeleri de
kapsayabilecegi tartisilmig fakat Ankara’nin sorunun acil ¢oziimii gerektigi i¢in
oncelikle ¢ikarilmistir. Bu yasanin kabuliinden iki hafta sonra 5228 sayili "Bina
Yapimi Tesvik Kanunu" yasasi ¢ikarilmistir. 5228 sayili yasada sehir ve kasabalarin
imar planlar1 sinirlart iginde hazinenin ve o6zel idarelerin miilkiyetindeki veya
devletin tasarruf altinda bulunan ama belli bir ihtiya¢ i¢in ayrilmamis arsalar; son
arazi vergisi matrahindan on yilda on esit taksitle 6denmek {izere belediyelere
devredilmesi kabul edilmistir. Bu arsalara konut yapmak isteyenlere (evi veya arsasi
olmayan ailelere)kooperatif, belirlenen esaslara gore devredilmesi kabul edilmistir.
Dagitilan bu arsalar iizerinde yapilan konutlardan on yil siire ile bina, buhran ve

savunma vergilerinden muaf tutulmustur.

5218 sayil1 yasa ile 5228 sayil1 yasa bircok benzerlik gostermektedir. Farkliliklar

ise asagida agiklanmistir.

e 5218 sayil yasa iilke geneli i¢in ¢ikarilmistir.
e 5218 sayili yasanin ekinde verilen haritada kanunun uygulanabilecegi alanlar

genel olarak belirtilmistir.
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e 5218 sayil1 yasada belediye sinirlar1 i¢inde tanimlanmis alanlarda arsa tiretimi
yapilabilirken, 5228 sayili yasada imar plani simirlari icinde yapilabilecegi
belirtilmistir.

e 5228 sayili yasada iiretilen arsalarin dagitilabilecegi kisiler arasinda konut
kooperatiflerine de ikinci 6ncelik taninmuistir.

e 5228 sayili yasada kooperatiflere taninan baska bir ayricalik ise ipotek
mukabilinde Tiirkiye Emlak Kredi bankasindan Bankaca Tahmin edilen
ingaat bedelinin %75’ine kadar ve %5’1 ge¢memek lizere Maliye
Bakanliginca tespit edilecek faiz nispeti {izerinden bor¢ verilebilecegi

belirtilmistir.

2.1.3. 6188 Sayih Yasa (1953)

"Bina Yapimma Tesvik ve Izinsiz Yapilan Binalar Hakkinda" 6188 sayili kanun
1953 yilinda yiirtrlige girmistir. Yasanin 5218 ve 5228 sayili yasalarla benzesen
maddeleri vardir. Aslinda 6188 sayili kanun simdiye kadar ¢ikarilan kanunlarin

birlesimi niteligindedir.

Bina yapimini 6zendirmek izinsiz yapilan yapilar karsisinda da kamu tavrini
belirlemek lizere hazirlanmistir. Bu yasa ile belediye meclislerine kentsel bolgeler
olusturmak ve bolgelerde kentsel arsalar iiretmek olanagi verilmistir. Bu amacla imar
planlar1 sinirlart iginde hazinenin ve 6zel idarelerin miilkiyetindeki veya devletin
tasarruf altinda bulunan ama belli bir ihtiyag i¢in ayrilmamis arsalar; belediyelere
bedelleri karsiliginda devredilebilecektir. Bu devir ve temlik islemlerine imar plani
sinirlart iginden baslanacak daha sonra ihtiya¢c duyulursa plan smirt disindaki bu
arsalar plana katilip kullanisa agilabilecektir. Elde edilen bu arsalar satin alinabilecek

ve bu gelirden ucuz ve basit meskenler yapilabilecektir.

Kentsel arsalarin iiretildigi bu alanlara, yapilan imar planlarinda, Belediye Yap1
ve Yollar Yasast" hiikiimlerine uyulmak zorunda olmadig belirtilmistir. Uretilecek

kentsel arsalardan kooperatiflerden yararlanabilecekleri belirtilmistir (EK 1).
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2.1.4. 7367 Sayih Yasa (1959)

Hazineden belediyelere devredilecek arazi ve arsalar hakkinda 7367 Sayili
kanun TBMM’de kabul edilmis ve 21 Temmuz 1959 yilinda resmi gazetede
yayinlamistir. Kanunun esas amaci; devlete ait arsalarin belediyelere bedelsiz devri

ve bu arsalarin kentsel arsa tiretiminde kullanilmasidir.

7367 sayili yasa ile 6188 sayili yasa devlete ait arsalarin ve belirtilen diger

arsalarin bedelli devir hiikiimleri kaldirilmistir.
2.1.5. 775 Sayih Yasa (1966)

775 sayili "Gecekondu Kanunu" TBMM’de kabul edilmistir. 20 Temmuz

1966 yilinda resmi gazetede yaymlanmis ve yiirtirliige girmistir.

Gecekondu yasasi; belediyelere arsa saglanmasi, arsalarin hangi amagcla
kullanabilecegi, fonlarin teskili ve kullanilmasi, gecekondularin 1slah ve tasfiyesi,
kamu hizmet ve tesisleri ile ilgili giderlere katilmasi, arsa tahsisi sart ve sekilleri,
yardim muafiyetleri, tahsis amacina aykir1 davraniglarin 6nlenmesi, belediye sinirlar
ve miicavir sahalar disinda uygulanmasi, yonetmeliklerin hazirlanmasi, ceza
hiikiimleri, ¢esitli hiikiimler, yiiriirlilkkten kaldirilan kanunlar ve ge¢ici maddeler ana
bagsliklar1 altinda 44 madde ve 5 gecici maddeden olusmaktadir. 775 sayili kanun
gecekondunun tanimini yapan ilk yasadir. Gecekondularin 1slahi, tasfiyesi ve yeniden
gecekondu yapiminin 6nlenmesi i¢in, belediyelere arsa saglanmasini ongormektedir.
Bu arsalar, hazine 6zel idare ve vakiflar idaresi disindaki katma biitgeli dairelerin
miilkiyetindeki arsa ve arazileri ile devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin

belediyelere devrini saglamaktadir.

Ozel miilkiyetteki arazi ve arsalarin, yasanmn amaglar1 dogrultusunda
kullanilmasi, bu arsa ve arazilerin sahipleri ile anlagmak ya da kamulastirilmasi

gerektigi belirtilmistir.

Belediyelerin bu yasada yazili amaglara tahsis edilmek tizere devraldigi arsa
ve arazileri bu amaglar disinda kullanamayacaklar1 belirtilmektedir. Yasanin

belirledigi hizmetlerin yliriitiilebilmesi icin ¢esitli kaynaklardan saglanacak gelirler,
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belediyelerin adina agilacak 06zel hesaplarda toplanarak fon olusturulmasi
belirtilmistir. Ayn1 bicimde cesitli kaynaklardan saglanacak gelirle Imar Iskan
Bakanliginin kullanacagi bir fon olusturulmus ve bu fonun yasanin amaglar

dogrultusunda kullanilmasi dngdrilmiistiir.

Yasanin 18. Maddesinde, kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren belediye
siirlart i¢inde veya disinda, belediyelere, hazineye, 6zel idarelere, katma biitceli
dairelere ait arazi ve arsalarda veya devletin hilkmii tasarrufu altinda bulunan
yerlerde yapilacak, daimi veya gegici yapilacak olan biitiin yapilar, iskan edilmis
bulunsun, hi¢bir karar alinmasina liizum kalmaksizin belediye veya devlet zabitasi
tarafindan derhal yiktirilir. Kanunun bu hiikmiinden anlasilacagi iizere yiiriirlik

tarthinden 6nce yapilmis biitlin yapilar, af adi1 anilmadan bagislanmaktadir.

22. maddede ise 1slah ve tasfiyenin kosullar1 belirtilmektedir. Bu maddede 18.
maddede verilen dolayli hiikmii agiklayarak ortaya koymaktadir. Bu yasanin
yiriirlige girme tarihinden Once yapilan yapilar hakkinda verilecek kararlar bu
madde de agiklanmaktadir." Gecekondu islah bélgelerinde bulunup da belediyelere
ait olan veya bu kanun uyarinca belediyelerin miilkiyetine ge¢mesi gereken arazi ve
arsalar iizerinde, bu kanun yiiriirliige girdigi tarihten once yapilmis olan
gecekondulardan bu sahalar i¢in yapilacak imar ve islah planlart ve mevzuat
icaplarina gore oldugu gibi veya degistirilerek korunmasi miimkiin olanlari, planin
tanziminden sonra yapiulacak bildiriden itibaren en ge¢ 2 yil icinde yonetmelik

esaslart dogrultusunda sahipleri tarafindan imar ve 1slah edilir".

24. maddede, gecekondu 1slah tasfiye ve dnleme belgelerinde bulunan biitiin
yapilarin, arazi ve arsalarin sahiplerini; bu bolgelerde belediyelerde yapilacak veya
yaptirilacak kamu hizmet ve tesisleri i¢in yapilacak harcamalarin tamamina
katilmakla yiikiimli kilmistir. Bu yasanin hiikiimlerine gore kendilerine arsa tahsis
edilenlerle gecekondusunu islah edeceklere saglanacak kredi ya da yapilabilecek
malzeme ve iligkin kosullarin bir yonetmelikle saptanacagi yasanin 27. maddesinden

hiikme baglanmustir.

Yasanin gecici besinci maddesinde 18. ve 21. maddelerle baglanmis olan

bagislama daha da kuvvetlendirilmistir. Gegici madde 5° de soyle denilmistir:
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"Gecekondu wslah bélgelerinde bulunup belediyelere ait olan veya bu kanun uyarinca
belediyelerin miilkiyetine geg¢mesi gereken arazi ve arsalar iizerinde, bu kanun
yiirtirliige girdigi tarihten once yapilip....... tespit edilmig olan gecekondularin konut
olarak kullanilanlardan imar ve islah planlart ve mevzuat icaplarina gére oldugu
gibi veya degistirilerek korunmasi gerekenlere....... bedeli mukabilinde tapulari

verilir " tanimlamasiyla gecekondulara yeni bir af saglanmistir.

Yasanin 18. maddesindeki yikim hiikmiiniin izinsiz yapilagsmalar1 durduracagi
varsayimindan yola ¢ikilarak, yine yasaya gore saptanacak gecekondu onleme, 1slah
ve tasfiye bolgelerinin se¢iminin haritalarinin alinmasinin, imar ve islah planlari
diizenlenmesinin, Imar ve Iskan Bakanligmin denetiminde ilgili belediyelerce
yapilacagi veya yaptirilacagi yasanin 19. maddesinde yer almaktadir. Yapilan bu

varsayimin sonucunda gecekondu sorununa ¢oziim getirilecegi var sayillmistir(Ek 2).
2.1.6. 2981 Sayih Yasa (1984)

"Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler
ve 6785 sayili Imar Kanunun Bir maddesinin Degistirilmesi Hakkindaki 2981 sayili
Kanun" T.B.M.M tarafindan kabul edilmis, 8 Mart 1984 tarihinde Resmi Gazetede
yaymlanmis ve ylriirliige girmistir. Yasa, imar ve gecekondu mevzuatina aykiri inga

edilmis ve edilmekte olan yapilara uygulanacak islemleri diizenlemek amacini igerir.

Yasa, uygulanacak islemler agisindan yapilar1 korunacaklar ve yikilacaklar
olarak ikiye ayirmis; korunacak yapilar1 da oldugu gibi korunacaklar ya da
tyilestirilerek korunacaklar olarak kiimelendirmistir. Yasanin yiiriirliige girdigi
tarihten baslayarak yurt i¢cinde bulunanlar 6 ay iginde, tiirlii nedenlerle yurt disinda
bulunanlar 12 ay ig¢inde ilgili idareye basvurduklarinda yasanin olanaklarindan
yararlanabileceklerdir. Bu yasada, basvuru, degerlendirme islemleri 2805 sayili
yasaya gore sadelestirilmis, tespit ve degerlendirme formlarinin doldurulmasinda
gbrev yapmak iizere "Yeminli Ozel Teknik Biirolarin" kurulmasi ngoriilmiistiir.
Bagvuru tespit ve degerlendirme islemleri tamamlandiktan sonra arsa yapi sahibinin
ise imar mevzuatina aykir1 yapilarda gerekli harglar alinarak hemen kullanma izni
verilebilecektir. Ayni islem, yapinin gerekiyorsa iyilestirilmesinden sonra yapilabilir.

Arazinin; hazine, belediye, 6zel idare ya da vakif arazisi olmasi halinde yine tespit ve

25



degerlendirme yapildiktan sonra arsa bedeli ilgili kurulusa 6dendiginde, yap1
kullanma izni hemen verilebilecektir. Gergek kisilerin arazileri {izerinde yapilmis
gecekondu sahiplerinin arazi sahibi ile anlasmasi halinde de hemen yap1 kullanma
izni verilecektir. Anlasma olmazsa, bedeli gecekondu sahibi tarafindan 6denmek
kosulu ile 775 sayili yasa ya da Arsa Ofisi Yasasi geregince kamulastirma yoluna
gidilir. Bu yol ile kamulagtirilan arsa; gecekondu sahibine, devir ve temlik yolu ile

verilecektir.

Yasanin 10. maddesinde, 775 sayil1 yasada Arazi Tahsis Belgesi ad1 ile anilan
"Kavram Tapu Tahsis Belgesi” adi ile getirilmis ve bu belgenin kagak yap1
sahiplerine verilmesi ongoriilmiistiir. 10.maddenin b fikrasina gore; hisseli arsa arazi
va da ozel parselizasyonlar da ozel sahis elinde ki arazilerin tizerinde bulunan
vapilarin diizene sokulabilmesi i¢cin hamurlastirmaya benzer bir uygulama ile ¢oziim

vetkisi belediyelere ve valiliklere verilmistir.

11. madde; muhafazas1 miimkiin yapilara ruhsat kullanma izni verilmesine,
12. madde; iyilestirerek korunmasi miimkiin yapilardan komsu parsele tecaviizlii
olanlara belli kosullarla yap1 ve kullanma izni verilmesine iliskindir. Bu ayrima gore
birinci kiime, kendi parseli icinde imar mevzuatina aykirt yapilart olusturmaktadir.
Ikinci kiime, kiyr tanimina giren yerler ile devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olan
yerlerde, kisi yada 6zel ve tlizel kisilerinin miilkiyetinde olan liman, iskele, rihtim,
balik¢1 barinagi ve dayanma duvari gibi yerlerin {izerinde bulunan sanayi ve turizm

tesisleridir. Ugiincii kiime, imar yollarmin tecaviizlii yapilardir.

13. madde tahsis belgesi verilecek gecekondulara iligkindir. Bu madde
uyarinca arsa tahsis edilecek kimsenin kendisinin ve ailesinden birinin belediye sinir1
ya da miicavir alan smir1 i¢inde ev yapmaya uygun arsasi, evi, apartmani
bulunmamasi1 gerekmektedir. Bu nitelikteki hak sahiplerine kamu tiizel kisilerinin
araziler lizerinde yapilacak 1slah imar planlari ile meydana getirilecek parsellerden,
gecekondularin 6l¢iileri de goz 6niinde bulundurularak hisse verilecektir. Bu hisse ya
da parselin bedeli valilik ve belediye tarafindan rayi¢ bedel ile hesaplanarak

ilgilisinden alinacaktir.
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14. madde, bu yasadan yararlanamayacak yapilar1 dokuz kiimede toplamistir.
Bu kiimelerin en 6nemlisi ve kapsamlisi, yasanin amacini belirlemektedir. Maddenin
f fikrasi, bu kiimeyi "2 Haziran 1981 tarihinden sonra yapilan gecekondular ile, 1
Ekim 1983 tarihinden sonra insasina baslanan imar mevzuatina aykirt yapilar"
olarak tanimlamakta kiimeyi kendi i¢inde ikiye ayirmaktadir. Gecekondular igin
belirlenen tarih, 2805 sayili yasanin 6ngordiigii tarihtir. Imar mevzuatina aykiri
yapilar i¢inse 2805 sayili yasa 1 Ocak 1983 tarihine kadar olan yapilar1 kapsamina
almistir. Bu yasa ile 1 Ekim 1983 tarihinin belirlenmesi, imar mevzuatina aykiri
yapilara, 2805 sayilt yasanin ylriirlik tarihinden yaklasik 9 ay sonra affedilmis

olmasi demektir.

18. Madde harglar, arsa bedelleri ve dilizenleme ortaklik paylari konu
edilmektedir. Arsa bedellerinin saptanmasinda arsa sahibinin beyani esas alinmistir.
Diizenleme ortaklik payr da yiiriirliikteki imar kanunun Ongdrdiigii %25 olarak
belirlenmistir.

1. gecici maddede bir af maddesidir. Bu madde 1 Ekim 1983 tarihinden 6nce
bagimsiz bolimlerde yapilan degisikliklerin belirli kosullarda birbirine baglanmasini
hiikme baglamistir.

Yasa ¢ok kiigiik bolgeler disinda tiim tilkedeki yapilar1 kapsamaktadir. Diger
yasalardan farkli olarak hem gecekondular1 hem de imarli alanlardaki yapilari
bagislayan hiikiimleri tasimaktadir. Imarli kesimler icin bagislama islemleri
kolaylastirilmis, gecekondulara belirli kosullarda tapu verilmistir ve hisseli

parselasyon tesciline olanak saglamistir(EK 3).

Gecekondu yapilagmalarini ve buna bagl ¢ikan af yasalarindan sonra ilk defa
5104 sayili "Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Kanunu" sehrin altyapisini ve

diger faktorlerin diistintildiigii ilk yasadir.

5104 sayili "Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu" (2004)
dogrudan kentsel doniisiimle 1ilgili olarak c¢ikarilan ilk kanundur. Ankara’da
"Protokol Yolu" olarak ifade edilen Esenboga’da, farkli belediyelerin yetki alani
icindeki gecekondular, zaman icinde 1slah imar planlar1 ile dontstiiriiliip kente
kazandirilamamistir. Yasa gecekondularin doniistiiriilmesi isini Ankara Biiyiiksehir

Belediyesine vererek bu soruna ¢6ziim getirmek amaciyla hazirlanmistir(Ek 4).
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2.2. Biiyiiksehir Belediye Kanunlari ve 6306 Sayih Kanun

5216 sayili Biiyliksehir Belediyeleri Kanununda (2004) Biiyiiksehir
belediyeleri kentsel doniisiim konusunda yetkilendirilirken, 5393 Sayili Belediye
Kanunu (2005) ile ilk kez belediyelere kentsel doniisim konusunda gorevler
verilmistir. Kanunun arsa ve konut iiretimi baslikli 69. maddesinde, belediyelerin
diizenli kentlesmeyi saglama, konut ihtiyacin1 gidermek amaciyla arazi saglama,
konut ve yapma/yaptirma, yetkisi belirtilmekte ve nihayetinde 73. Maddesinde,
"Belediye, kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kistmlarini yeniden insa ve
restore etmek; konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklart ve sosyal
donatilar olusturmak, deprem riskine karst tedbirler almak veya kentin tarihi ve
kiiltiirel dokusunu korumak amaciyla kentsel doniigiim ve gelisim projeleri
uygulayabilir. Bir yerin kentsel doniisiim ve gelisim proje alami olarak ilan
edilebilmesi igin, o yerin belediye veya miicavir alan simirlari igerisinde bulunmasi
ve en az elli bin metrekare olmasi sartur...."denilerek belediyelerin kentsel
dontisiime iliskin goérevleri tanimlanmistir. Bu yasa ile imar planlarinin yapilmasi,
onaylanmasi, kentsel doniisiim ve gelisim projelerini uygulama yetkisi Biiyliksehir

Belediyelerine verilmistir(Ek 5).

e 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda

Kanunlar1 ve Uygulamaya Yansimalari

Kentsel doniisiim konusunda atilan en Onemli adimlardan biri, doniisiim
alanlar1 hakkinda kanun tasarisidir. Tasarinin genel gerekcesinde 1950’lerden bu
yana stliregelen hizli ve sagliksiz kentlesme egilimi, bolgeler aras1 gelisme farklari ve
kentlesme 6zelliklerinden s6z edilmistir. Bununla birlikte bu sorunlara ¢6zlim olarak
gecmiste gelistirilmis olan Oneriler ve bunlarin yetersizliklerinden bahsedilerek,
“fiziki mekanin giivenli, nitelikli, yasanabilir kilinmas: icin afet riski tasiyan
alanlarn, fiziki, sosyal ve ekonomik kéhnelesmis alanlarinin, korunmasi gerekli
dogal, tarihi ve kiiltiirel ¢evre alanlarimin toplum yarari esas alinarak doniigiim plan
ve projeleri kapsaminda tasfiye, yenileme, iyilestirmeye tabi tutulmas: gerektigi"
belirtilmektedir. Genel gerek¢ede ayrica, 5366 sayili kanunun sadece "sit alani

olarak tescil ve ilan edilmis olan alanlarda kalan ywpranan tarihi ve kiiltiirel
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tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasint esas almast™ ve 5393 sayili Belediye
Kanununun 73. maddesi ile belediyelere kentsel doniisiime iligkin gorevler

verilmesinin dogurdugu yeni yasal diizenleme gerekliligi belirtilmektedir.

Kentsel doniisiim ¢ergevesinde gecekondulasma ve diger kentsel sorunlarla
miicadele yoniinde ¢ikarilan en 6nemli yasal diizenlemelerden biri 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dontistliriilmesi Hakkinda Kanun’dur. Kanunun ardindan
4.8.2012 tarihli Resmi Gazetede Kanunun Uygulama Yonetmeligi ¢ikarilmistir (Ek
6).

6306 sayili yasanin kabul amaciyla kentsel planlama ve gelisiminde paralel
yaklagim benimsenmistir. Eskiyen kent kisimlarini yeniden inga etme ve ¢okiintii
haline gelmis alanlara bir ¢6ziim olma amacindan uzaklastirilmistir. Yapilan bu
degisiklik ile her tiirlii alanda kentsel doniisiim alanmi ilan edebilmesine olanak

taninmis olmaktadir.

6306 sayil1 yasaya iliskin en 6nemlisi maddesi olan, yerel yonetimlerin devre
dis1 birakildigi, 5393 sayili Belediye Kanununun 73. Maddesinde yer alan hiikiimle

belediyelere kentsel doniisiim konusunda verilen yetkinin tamamziyla kaldirildigidir.

Yasanin genelinde kent bazinda degil de parsel bazinda degisiklik
yapilabilmekte, yani noktasal olarak yasanin avantajlarini kullanabilmektedir. Bu

avantajlarin en dikkat cekicileri;

e Kira yardimi
e Riskli yap1 alam1 olarak belirleyip asagidaki harclardan muaf
olunabilmektedir.

6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un
7’nci maddesinin (9) uncu ve (10) uncu fikralari uyarinca, 15.12.2012 tarihli 28498
Sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi
Hakkinda Kanunun" uygulama yonetmeliginin 16 nc1 maddesinin 9 uncu fikrasinda
yer aldig1 sekliyle;

a) Ilgili kurum veya gergek veya dzel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan

islem, sozlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,
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belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
ticreti ve diger licretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle alinacak paralar ise banka

ve sigorta muameleleri vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, ilgili
kurum adina degil de kendi adlarina uygulamada bulunmasi halinde, riskli
alanlardaki yapilarin mevcut alanlari i¢in daha 6nce belediyelerce alman harg ve
ticretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yap1 alanindaki

artislar i¢in hesaplanan harg ve {icret farklari alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup
olmadigina bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harg¢ ve ticret

muafiyetleri uygulanir.
d) Alinmamas1 gereken harg, vergi ve iicretler sunlardir.

02.7.1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca
alinan noter har¢lari.

e Harclar Kanununun 57 nci maddesi (4 sayili tarife) uyarinca alinan tapu ve
kadastro harclari.

©26.05.1981 tarihli ve 2464 sayil1 Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80
inci, 84 iincili ve Ek 1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

©(01.07.1964 tarihli ve 488 sayil1 Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga
vergisine tabi kagitlar sebebiyle alinan damga vergisi.

¢ 08.06.1959 tarihli ve 7338 sayil1 Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca
alinan veraset ve intikal vergisi.

e Kurum ve kuruluslarca doner sermaye iicreti ad1 altinda alinan biitiin ticretler;
Belediye Gelirleri Kanununun 86 nci1, 87 nci, 88 inci ve 97 nci maddeleri ile
03.05.1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 21 inci ve 23 {incii
maddeleri uyarinca alinan her tiirlii ticret ve riskli olarak tespit edilen binaya
iliskin olarak 1.7.1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Otopark Yonetmeligi uyarinca alianlar da dahil olmak iizere, belediye

meclisi karari ile belirlenen ve alinan her turla ticret.
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3. ISTANBUL SANAYi ALANLARI ORNEGI; BAGCILAR BOLGESI

3.1. Bagcilar Bolgesinin Tarihi
Bagcilar, 1992 yilina kadar Bakirkdy Belediyesi ne bagli bir yerlesim birimi
iken Kirazli, Glinesli ve Mahmutbey semtlerinin birlestirilmesi sonucu 3806 sayili

yasa ile miistakil belediye ve il¢e haline getirilmistir.

Bagcilar bolgesinin yiizolglimii 20.098 km?’dir. Batida Kiiciikgekmece,
kuzeyde askeri arazi ve Esenler, doguda Giingoren, glineyde ise Bahgelievler ilgeleri
ile cevrilidir. Bagcilar bolgesine ait 21 mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler;
Bagcilar, Baglar, Barbaros, Cinar, Demirkapi, Evren, Kirazli, Fevzi¢akmak,
Hiirriyet, Giinesli, Goztepe, Inonii, Kazimkarabekir, Kemalpasa,
Mahmutbey(Merkez), Sancaktepe, Yavuzselim, Yenigiin, Yenimahalle, Yildiztepe

ve Yiiziinciiyll mahalleleridir (Harita 2).

Harita 2. Bagcilar Bolgesinin Mahalle Sinirlari

Kaynak: www.bagcilar.bel.tr
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1924 yilinda yapilan miibadele anlagsmasi geregince Mahmutbey ve
Bagcilar'daki birgok yere Yunanistan''n Selanik kentinden gelen Tiirkler
yerlestirilmistir. Ardindan 1929 yilinda Bulgaristan'in Varna kentinden gelen Tiirkler
Cifitburgaz Ciftligi denen mevkiden yaklasik 17,000 doniimliik arazi almislar ve
buraya yerlesmiglerdir. 1925'te ad1 ‘Yesilbag’ olarak degismis ve bu ad yaklasik
1970'lerin sonunda sehirlesme sonucu bagcilik yok oluncaya kadar kullanilmigtir.
1956-1959 ve 1962 yillarinda agilan isletmelerle baslayan sanayilesme hareketi
1980°li yillardan sonra Tiirkiye’de meydana gelen disa ac¢ik ekonomi ve sanayide

yasanana geligsmelerle paralel olarak hizli bir gelisme gostermistir.

Istanbul’da bulunan sanayinin %35’i Bagcilar bélgesinde yogunlagmustir.
Bunlarin biiyiikk boliimii ise Bagcilar, Evren, Mahmutbey ve Giinesli’ de yer

almaktadir(Harita 3).
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B ASAKSENI N

Harita 3. 1980 Oncesi Bagcilar Ilgesinde Sanayi Tesislerinin Dagilist
Kaynak. Kadir Temurgin

Son 25-30 yila kadar arazisinin %72’si tarima elverisli olan Bagcilar’ da bitkisel
tiretim yapilmaktadir. Bagcilar’ da yasayan halk ise ge¢imini hayvancilik ve tarimla
saglamistir. 1975 yilina kadar ge¢imini bag ve bostan isleriyle saglayan halk,
Anadolu'dan Istanbul'a baslayan go¢ dalgasi nedeni ile asir1 ve plansiz bilyiimiis,
90'lh yillara dek higbir alt yapisi olmayan biiylik bir ¢arpik kente doniigsmiistiir. Bu

stirecte bagcilik yerine ticarete yonelmesiyle ilge biiyliime gostermistir.

Sanayi tesisleri, sehirlerde once sehrin i¢ kisimlarinda gelistirdikleri, sonra

biiyiiyerek sehrin ¢evresine yayildiklari ve boylece sehirlerin alansal yayilmasimi da
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tesvik etmektedir (Timertekin, 1984, s.109-128). Belirlenen alan ve c¢evresinin

yerlesim yerlerinden uzak ve tarla alan1 olarak kullanilmaktadir.

1980°1i yillarin ikinci yarisindan itibaren Istanbul’da yasanmaya baslanan hizli
ve plansiz kentlesme baslamisti(Karakuyu, 2008, s. 21-49). O donemde Bagcilar
bolgesinin merkezi alanlara hem yakin olmasi hem de genis alanlara sahip olmasi

sebebiyle sanayi alanlarinin bu bolgede artis gostermistir(Harita 4).

Harita 4. 1980-2010 Bagcilar Ilgesinde Sanayi Tesislerinin Dagilist

Kaynak. Kadir Temurgin
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Istanbul’un sanayilesmesinin terk etti§i bu giinlerde, kentin kendisi icin
tanimladig1 yeni fonksiyonlar kente yeni bir anlam yiiklerken mekan kendini bu
yapilasmaya adapte olmaya caligmaktadir. Zaman icerinde Bagcilar bolgesindeki
tarim alanlar1 sanayi alanlarina daha sonra sanayi bolgelerinin de zamanla konut ve

ticaret alanlarina doniismektedir (Sekil 4.).

Sekil 4.Bagcilar Bolgesi - Evren Mahallesi

3.1.1. Bagcilar Bolgesinin Konumu ve Onemi

Modern sanayinin en Onemli Ozelliklerinden biri olan hammaddelerin
ekonomik olarak elde edilebilecekleri bir lokasyon gerekmektedir. Fakat giinlimiizde
hammaddeler, tagimacilik sistemlerinin gelismesi, sanayi tesislerinin kompleks hale
gelmesi, teknolojik gelismelerle birlikte kolay temin edilebilmektedir. Onemli olan

pazar ve isgiicii gibi diger faktorlerdir. Sanayi tesislerinin Bagcilar ilgesi’nde
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kurulma nedeni hammadde ve enerji kaynaklarina yakin olma degil, pazara yakin

olma, sektorel uzmanlagma ve ulasim olanaklaridir.

Bir iilkede bir bolgede bir ilde ya da bir ilgede sanayinin gelismesinde ulasim
vazgecilmez bir unsurdur. Bir taraftan hammadde teminin diger taraftan mamul
maddenin naklinin kolay ve ucuz ulasimla saglanmasi sanayinin gelismesinde ana
faktor olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle sanayi tesislerinin gerek kurulus
gerekse gelismesinde en 6nemli etkenlerden birisi; yerine gore deniz, kara, demir ve
hatta havayolu ulasiminin kolaylikla saglanabilir olmasidir. Ayrica sanayide ¢alisan
iscilerin tesislere getirilip—gotiiriilmeleri hizli, yeterli ve orgiitli bir tasimacilikla
miimkiin olmaktadir. Bagcilar Ilgesi'nde de sanayinin gelismesini asil tetikleyen

unsur da ulasim faktoriidiir.

Son yillarda bunlara bagli olarak bolgede goriilen yapilagmanin hizli gelisimi
nedeniyle Basin Ekspres Yolu’nun tercih edilmesinde gozle goriiliir bir artis oldugu
goriilmektedir. Son donemde Ozellikle konumu ve imar durumu nedeniyle

cazibesinin giderek yiikseldigi 6ngoriiliiyor.

Basin Ekspres Yolu, yatirimcilarin lanse ettigi gibi yeni Maslak hatt1 olarak
sekillenmeye baslamis buluyor. Uzmanlar, heniiz yogun bir ofis bdlgesi olmasa da
Basin Ekspres Yolu ve cevresinde konut, AVM ve otel yatirnmlarinin biiyiik hiz
kazandiginin altin1 ¢iziliyor. Basin Ekspres Yolu ve cevresi en cok deger artisi
gdsteren bolgelerden biri olarak dikkat ¢ekmektedir. Inceleme kapsamina alinan aks,
ti¢ ilgenin birlesmesinden olustugu icin analizler ilge bazli degil, yolun olusturdugu

aksin ¢evresi olarak ele aliniyor.

3.2. Bagcilar Bolgesine Ait Planlar
Belirlenmis olan alanin sanayi kuruluslarinin ilk oldugu doneme
dayanmaktadir. Bu siire¢ igerisinde alanin hem imar yonetmeligine hem de plan
notlarina gore arazi kullaniminda degisiklik gostermistir. Ayni siire¢ icerisinde
arsanin hiyerarsik diizen kurmasindan dolay1 bdlgenin 6nemli bir karakter 6zelligi

olmustur(Sekil 5).
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Sekil 5. Hiirriyet Binasinin Bulundugu Alanin 1982 Yilina Ait Hava
Fotografi

Kaynak. Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi

Eski Hiirriyet Binasi alani olarak bilinen bdlge gecmiste birgok tevhid, ifraz
ve yola terk islemleri yapilmis ve en son giincellenmis olarak alan 55268,17 m?

olarak belirtilmistir. Evren Mahallesinde olan arsanin 6n cephesi; Bahar Caddesine,
arka cephesi ise Glilbahar Caddesine bakmaktadir (Sekil 6).

.=
2l

-

B G

18 -
200vD WVHYEY

Sekil 6. Alanin 2010 Yilina Ait Hava Fotografi
Kaynak. istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi

Belirlenmis alanin resmi evraklardaki tapu kayit bilgileri Tablo 2 de, imar
bilgileri ise Tablo 3 de yer almaktadir (EK 7).
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Tablo 2.Tapu Kay1t Bilgileri

iL Istanbul
ILCE Bagcilar | NITELIGI Arsa
KOY Kirazli | ARSA 55268,17
MEVKIi Giinesli Ciftligi | ARSA PAYI Tamami
PAFTA 245DS4B | YEVMIYE 15940
ADA NO 3153 | CILT NO 250
PARSEL 14 | SAYFA NO 24668
SAHIBI(HISSE) | Nurol Gayrimenkul | TAPU 15.08.2012
Tablo 3.Imar Bilgileri
Bagcilar Belediyesi Imar
Midiirligiinde yapilan
incelemelerde  tasinmaza  ait

A,B,C,D,E,F,G,H,J,K bloklar igin
ayr1 ayr1 alinmis 04.07.2013 tarih

245353 no.u yapr ruhsatlar
VAR ISE RUHSAT VE ONAYLI PROJE DAIR | bulunmaktadur.
BILGILER
IMAR LEJANTI Arsa
BiNA YUKSEKLIGI Avan Proje
BINA DERINLIGI Y 6netmelik
INSAAT NiZAMI Ayrik
ON BAHCE Kroki
YAN BAHCE Kroki
ARKA BAHCE Kroki
TAKS Zemin 0.50 Konut 0.40
KAKS 2.00
YERLESIM UYGUNLUK OA1-OA2-0OA3

IMAR PLANINDA TAHSIS EDILEN ALAN

Prestij Hizmet Alan1 (PHA)
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3.2.1. Mevzii imar Plam

Mevzi plan; mevcut planlarin yerlesim alanlarinin yetersiz kalmasi veya yeni
yerlesim alanlarinin kullanima agilmasi hazirlanan plandir. Sinirlarin ilgili idarelerce
belirlenmesi durumunda, planla biitiinlesmeyen arsalarin, sosyal ve teknik altyapi

ihtiyaglarin1 kendi biinyesinde saglayan, raporuyla bir biitiin olan imar planidir.
3.2.2. Nazim imar Plani ( 1/5000 Olcekli )

1988 yilinda Bakirkoy ilgesine bagli olan 1 nolu pafta, 15 nolu parsel alani
olarak kayitlara gecen alan siire¢ icerisinde belirlenen arsa ve c¢evresinde
degisiklikler nazim imar planinda goriilmektedir. Bagcilar ilgesi, Kirazli Mahallesi,
3153 ada, 14 parsel, 18.04.2008 tarihli 1/5000 6l¢ekli Bagcilar nazim imar planinda
‘Prestij Hizmet’ alaninda, kismen yol alaninda, kismen parsel biinyesinde

agaclandirilacak alanda kalmaktadir.

Bu alanlarda asagida belirtilen yapilanma kosullarinda uluslararasi sirketler
ve medya yonetim fonksiyonlari, ¢arsi, konaklama tesisleri(otel, motel vb.) rezidans-
konut yapilari, is merkezi ofis, biiro, alisveris merkezleri, ¢ok katli magaza, sinema,
tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, gazino, yonetim binalari, banka ve

finans kurumlar1 vb. yer alabilir.

3.2.3. Uygulama imar Plam (1/1000 Olcekli)

Bagcilar Ilgesi, Kirazli kdyii, 3153 ada, 14 parsel sayili alanm 15.09.2008
Onanli Bagcilar Uygulama Imar Planinda verilen bahge mesafeleri cerisinde zemin
katta maks Taks: 0.50 normal kattan itibaren maks Taks: 0.40 maks Kaks: 2.00
yapilasma sartlarinda Prestij Hizmet Alaninda kalmaktadir. Belirlemis oldugum
alanin 1988, 1990, 2000, 2009 ve 2012 yillarinda imar durumlart alinmistir. Alinan
bu imar durumlarmin tarihlerinin Istanbul Imar Yonetmeligine, Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeligi ve Bagcilar Plan Notlarina baglh olarak alan kullaniminda
degisiklikler meydana gelmistir. Bu degisikliklerin en dikkat ¢eken kismi ise KAKS
degerinin artisidir. Aynt zamanda bu artis arz/talep iliskisi olarak da

yorumlanmaktadir.
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Hiirriyet Gazetesi basim ve yayim olarak uzunca bir siire faaliyet gdstermistir.
Eski yerlesim yerlerinden biri olmasi ve diger binalara gére hem yatayda hem
diiseyde yayilmasi alanda dominant bir etki yaratmistir(Sekil 7). Bu yiizden alanin ve

cevresinin tamamen ticari fonksiyon olarak gelismesine neden olmustur.

Alanin degeri giin gegtikge artmasi sonucu 20 yillik binanin her tiirlii imkanina
sahip olmasina ragmen binanin tamamen ticari amagla satilmasina neden
olmustur.Tiirkiye’de bir medya kurulusu i¢in tasarlanip insa edilen ilk bina olmasi

nedeniyle ayricalikli bir yere sahiptir.

Sekil 7. Hiirriyet Gazetesinin Arsast

Kaynak. Bagcilar Belediyesi
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Sonug¢ olarak bu bolgeye bakildiginda niifus artisi, ticari alan olarak arsa
degerlerinin artmasi ve lokasyon olarak ulagimin rahatga saglanabilecek alan olmasi

bolgenin doniisiime dogru ilerledigini gostermektedir(Fotograf 2).

Fotograf 2. Bolgenin Lokasyonu

Kaynak. Nurol

41



4. BAGCILAR BOLGESINDE VAKA ANALIiZi OLARAK SECILEN ALAN
4.1. Alamin imar Durumu
4.1.1. 1988 Yili Alan Analizi

1988 yilinda alinan imar durumuna gore; arsa sanayi alani igerisinde olup bes
yillik programa dahil degildir. Bakirkdy ilgesine bagli olan 1 nolu pafta,15 nolu
parsel alani1 olarak kayitlarda yer almistir. Ayrik nizam insaat alanmi verilen arsada
niifus artigina baglh olarak yol ¢izgileri belirlenmis ve parselin 6n cephesinden yola
terk islemleri yapilmistir. Yola yapilan terk islemlerinden sonra Bahar ve Giilbahar
Caddelerinden 20.00mt., yan bahgelerden ise 5.00mt. ¢ekme mesafeleri igerisinde
yapt yapma izni verilmistir. Yonetmelige bagli olarak KAKS degeri 0.80 olarak
belirlenmis ancak cat1 kat1 yapimina izin verilmemistir. Arsanin Bahar Caddesinden
arsanin bir kismi yesil alana ve bir kismi ise yeni imar yoluna ac¢ilmistir. Giilbahar
Caddesi cephesinden ise mevcut yolu diizeltme icin yola terk islemleri yapilmistir

(Sekil 8).

Tablo 4. 1988 Yili imar Durumu

BOLGE Bakirkéy | ON BAHCE 20.00 mt
BELEDIYE Kocasinan | YAN BAHCE 5.00 mt
PLAN  TASDIK

TARIHI 31.10.1986 | ARKA BAHCE 20.00 mt
PAFTA NO 1| TAKS -
PARSEL NO 15| KAKS 0.80
INSAAT NiZAMI Ayrik | CATI Yapilamaz

IMAR PLANINDA

IMAR DURUM TAHSIS EDILDiGi Sanayi
TARIiHI 26.08.1988 | ALAN Sahas1
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Sekil 8. 15 Nolu Parsel

Arsa 1988 yilinda alinan ilk imar durumuyla 3194 sayili "Imar Kanunun
Yonetmeligine” baglhdir. Daha onceden ¢ikan 5218, 5228, 775 ve 2981 sayili
gecekondu kanunlar belirlemis oldugum arsayi, tlizerinde yapilasma olmadigindan
etkilememistirler. Yalniz sanayi alanlar1 i¢erisinde bulundugu icin buna bagl konut

ve gecekondu alanlarini etkilemistirler. Ardi ardina ¢ikan gecekondu aflar1 bolgenin

plansiz biiylimesine neden olmustur.

502 sayili yonetmeligin 11. maddesine gore sanayi bolgesi igerisinde tesis
izni almmadan imar uygulamasi yapilamaz. Alinan izin dahilinde belediyesince
tasdik edilerek mimari uygulama proje ¢izilmesi hakkina sahiptir. Sanayi
bolgelerinde verilen max. KAKS 0.80 olarak belirlenir ve sanayi kuruluslarinin

icinde yer alan sosyal ve idari tesisler de KAKS ¢ a dahildir.

Yap1 nizami ingaat taban alani orani ile belirlenen yerler ile plan iizerinde
Olciisii belirlen is blok nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok nizamina tabi

imar parselasyon plani varsa, imar parsellerinin tevhidi halinde elde edilecek yeni
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ingsaat taban alani, parsellerin tevhidi Oncesi ayri ayri haklari olan insaat taban

alanlarinin toplamini gecemez.

Kademe hattinda 6l¢ii belirtilmemekle birlikte, planda gosterildigi sekilde
uygulamaya sahiptir(Ek 8).

MECLS INTM

"o
IMZN

LA
ul;mnu

“

o

EOSRENER PN )Y

A oo

hududy

-

i

Ao

Harita 5. 1/5000 Nazim Imar plan1 -1987 (Bagcilar Bolgesi)

Kaynak.IBB Planlama- Imar Miidiirliigii Raporu, 1987
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Harita 6. 1/1000 Uygulama Imar plan1 (Hiirriyet Gazetesi Binasmin Yeri)
Kaynak.IBB Planlama- Imar Miidiirliigii Raporu, 1988

4.1.2. 1990 Yili Alan Analizi

1988 yilinda genel plan notlart ve 3194 sayili "Imar Kanunun" gecerli
olmasiyla birlikte, Mimar Aydin Boysan tarafindan Hiirriyet Gazetecilik Giinesli
Tesisleri uygulama projesi yonetmelige bagl olarak ¢izilmistir. En basindan hangi
amacla kullanilacagi ve ne tiir ihtiya¢ kapasitelerine gerek duyulacagi saptanmis ve

proje ona gore ¢izilmistir.

1990 yilinda yan parsel alanlar1 da dahil edilerek arsa alani genigletilmistir.
21-22 nolu parseller de biinyesine katilarak tevhid islemleri yapilmistir. Bahar

Caddesine cepheli parselin 21 ve 22 nolu parselin bir kismi yesil alana bir kismi ise
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yeni ag¢ilan imar yoluna terk iglemleri yapilmistir. Giilbahar Caddesine cepheli alanda

ise yol diizeltme i¢in yola terk iglemi yapilmistir.

Bakirkoy ilgesine bagliligi siirmekte olan alana ayrik nizam insaat alani
verilmistir. Tevhid islemlerinden sonra Bahar Caddesi cephesinden 20.00 mt. yan ve
arka cepheden ise 5.00 mt ¢cekme mesafesi verilmistir. Yonetmelige bagli olarak
KAKS degeri 1.00 olarak artis gostermistir. Ancak cati kati yapimina izin
verilmemistir (Sekil 4)(Ek 9).

Tablo 5. 1990 Yili Imar Durumu

BOLGE Bakirkéy | ON BAHCE 20.00 mt
BELEDIYE Kocasinan | YAN BAHCE 5.00 mt
PLAN  TASDIiK

TARIHI - ARKA BAHCE 5.00 mt
PAFTA NO 1| TAKS -
PARSEL NO 15-21-22 | KAKS 1.00
INSAAT NizZAMI Ayrik | CATI Yapilamaz

IMAR PLANINDA

iIMAR DURUM TAHSIS EDILDiGi Sanayi
TARIHI 15.01.1990 | ALAN Sahas1
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Sekil 9.15- 21- 22 Nolu Parsellerin Tevhidi

4.1.3. 2000 Yili Alan Analizi

Bagcilar, 1992 yilinda Bakirkdy ilgesinden ayrilarak kendi belediyesini
kurmustur. Evren Mabhallesi sinirlar1 igerisinde olan alan 245DS4b nolu pafta, 827
nolu ada ve 1 nolu parsel olarak kayitlara ge¢mistir (Ek 10). Yeni KAKS degeri 1.30
olarak artig gostermistir. Bagcilar Belediyesinin imar kayitlarinda alan ‘sanayi alan:t’
olarak degil ‘konut disi ¢alisma alani’ olarak belirlenmistir. Ayn1 zamanda alinan
imar durumuyla birlikte Hiirriyet Gazetesine ait katli otopark alani yapilmaya

baglanmistir.
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Fotograf 3. Alanin 2000 Y1lina Ait Santiye Fotografi

Kaynak.www.tunayapim.com/hurriyet-gazetesi-kat-otoparki-insaati

Fotograf 4. Alanin 2000 Yilina Ait Santiye Fotografi

Kaynak. www.tunayapim.com/hurriyet-gazetesi-kat-otoparki-insaati
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4.1.4.

otopark alanmin yapilmasidir. Imar planlarina gore arsada F21C22A1C nolu pafta
3153 nolu ada 10 nolu parsel olarak tekrar degisiklik yapildig1 goriilmiistiir. Ayrik

nizam olarak belirlenen alanda arsa smirlar1 igerisinde 6n ve arka bahge

Tablo 6. .2000 Y1l imar Durumu

BOLGE Bagcilar | ON BAHCE -
BELEDIYE Bagcilar | YAN BAHCE -
PLAN TASDIK

TARIHI 13.11.2000 | ARKA BAHCE -
PAFTA NO 245DS4b | TAKS -
PARSEL NO 1| KAKS 1.30
INSAAT NiZAMI Ayrik | ADA 827
. 15.11.2000 | ,

iIMAR DURUM IMAR PLANINDA | Konut Disi
TARIHI TAHSIS EDILDIGI ALAN | Calisma Alnt
2009 Y1l Alan Analizi

2009 yilinda alman imar durumunun nedeni, insa edilmis binaya ek olarak

mesafesinden 10.00mt.,

konulmustur. Taban oturum alaninda kisitlama getirilmis TAKS:0.40, KAKS degeri
ise 2.00 olarak belirtilmistir. Bagcilar plan notlarina bagli olarak alan kullanimi

“konut dis1 ¢alisma alan1” degil, “prestij hizmet alani(P.H.A.)” olmustur. Giilbahar

yan bah¢e mesafesinden ise 3.00mt c¢ekilme siniri

Caddesi tarafindaki yolun genisletilmesi yapilmistir (Tablo 7)(Ek 11).
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Tablo 7. 2009 Yili Imar Durumu

BOLGE Bagcilar | ON BAHCE 10.00 mt

BELEDIYE Bagcilar | YAN BAHCE 3.00 mt

PLAN TASDIK

TARIHI 15.09.2008 | ARKA BAHCE 10.00 mt

PAFTA NO F21C22A1C | TAKS 0.40

PARSEL NO 10 | KAKS 2.00

INSAAT

NiZAMI Ayrik | ADA 3153
IMAR PLANINDA

IMAR DURUM TAHSIS EDILDIiGi

TARIHI 17.09.2009 | ALAN PHA

3166

Sekil 10. 10 Nolu Parsel

5216 sayili "Biiyiiksehir Belediye Kanunun" 2004 yilinda ¢ikmasiyla birlikte
Biiytiksehir Belediyeleri kentsel doniisiim konusunda yetkilendirilmistir. Yaklasik bir
yil sonra ¢ikan 5393 sayili "Belediye Kanunu"yla Biiyiiksehirden belediyelere
kentsel doniisiim konusunda yetkiler verilmistir. Bu kanunun 69. ve 73. maddesinde
kentin gelisimine uygun olarak yeniden inga veya onarim yapilabilir gorevi

verilmistir.
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2000 yilinda alinmis imar durumuyla 2009 yilinda alinmis imar durumunu
arasindaki en bliylik farlilik, alanin ‘konut disi ¢alisma alani’ yerine ‘prestij hizmet
(PH) alani’ olarak degisiklige ugramis olmasidir. 15.06.2008 tarihli Bagcilar plan

notlarinin yapilasma hiikiimlerine gére Prestij Hizmet Alanlarinda;

1) Uluslararasi sirketler ve medya yonetim binalari, is merkezi, ofis, biiro,
aligveris merkezleri, ¢ok katli magazalar, ¢arsi, konaklama tesisleri, rezidans-konut
yapilari, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restorant, gazino,

yonetim binalari, banka ve finans kurumlari yer alabilir.

2) 400 m? den kiigiik parsellerde bahce mesafeleri uygulanir. 400-1.000 m?

aras1 parsellerde bahge mesafeleri icerisinde maks KAKS:1.60 uygulanir.

3) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde zemin katta, planda verilen bahge
mesafeleri igerisinde maks TAKS:0.50, normal kattan itibaren maks TAKS:0.40,
maks KAKS: 2.00 olarak uygulanir. TAKS degeri tabii zemin kotundan itibaren
aranacak olup, bodrum kattaki bahge mesafeleri avan projesinde belirlenecektir.
Prestij Hizmet (PH) alanlarinda (PH) avan proje onayi, istanbul Imar Y&netmeligi

hiikiimlerine gore yapilir.

4) Otopark ihtiyacinin parsel blinyesinde karsilanmasi kaydiyla iskan edilen
1.bodrum kat emsale dahil degildir. Iskan edilen bodrum katta TAKS degeri
asitlamaz. Prestij Hizmet Alanlarinda 1.bodrum katta kat alaninin %10unu
asmayacak sekilde ara kat yapilabilir, ara katta iskan edilen alanlar emsale dahildir.
Dere mutlak koruma bandina komsu parsellerde; doseme taban kotu dere kenar
duvar(kret) kotundan 1.5 metre yiiksekte kalmayan bodrum Katlar, iskan edilemez.
Iskan edilen ve emsaledahil edilmeyen bodrum katlarin, kullanim amagclarini,
etkilerini, sekillerini ve varsa olumsuz etkilerine ¢6ziim yollarini agiklayan bir rapor
idarenin onayina sunulur. Raporun onaylanmasina miiteakip, ruhsat iglemleri devam

ettirilir.
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254

Harita 7. 1/5000 Nazim imar plan1 - 2008 (Bagcilar Bolgesi)

Kaynak.IBB Planlama- Imar Miidiirliigii Raporu, 2008
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Harita 8. 1/1000 Uygulma Imar Plan1 (Hiirriyet Gazetesi Binasinin Yeri)

Kaynak. IBB Planlama- imar Miidiirliigii Raporu, 2008
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4.1.5. 2012 Yil Alan Analizi

3153 ada, 7, 8,10 ve 14 no’lu parsellerin tamami Hiirriyet Gazetecilik ve
Matbaacilik A.S. adina kayith iken 01 Aralik 2012 tarih ve 1949 yevmiye no ile satis
isleminden Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina tescil edilmistir)(Ek
12).

Hiirriyet Binasinin tamamini satin alan NUROL Gayrimenkul firmasi yan
parsel alanlar1 da kendi biinyesine katarak alani biiyiitmiistiir. Parselin PH alaniin
ilan edilmesi KAKS degerinin 2.00, TAKS degerinin ticarette 0.40, konutta 0.50
olarak belirlenmistir. 2009 yilinda yapilan bolge kullanim degisikligi (PHA) 2012

yilinda da ayni1 kararlarla uygulanmaistir.

Nurol firmasinin uygulama mimari projesi 2007 yilinda ¢ikan 1512 sayil
“Istanbul Imar Y&netmeligine™ bagl olarak cizilmistir. Bazi maddeler belediyelerin
kendi plan notlarin1 kabul ettiginden, TAKS a dahil edilmeyen alanlar, 08.09.2013
tarihli Planli Alanlar Tip Imar Yé&netmeliginde acikca ifade edilmistir. Ayni zamanda
2012 yilinda yiirtirliikte olan 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontisiim
Yasasi“nin ikinci boliim 5.maddesine uygun olarak riskli alan tespiti yapilmistir. Bu
yasa aslinda kentsel doniigiim yasasi olarak yiiriirliige girmistir. Amag; belediyenin
belirlememis oldugu hasarli binalar1 yikip, yeniden yapmak ve tesvik edici

maddelerin igermesidir. Buna gore;

e Harclardan muaf olmak.

e Kira yardimlart almak.
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Tablo 8. 2012 Yili imar Durumu

BOLGE Bagcilar | ON BAHCE -

BELEDIYE Bagcilar | YAN BAHCE -

PLAN TASDIiK

TARIiHI 15.09.2008 | ARKA BAHCE -

F21C22AlC-

PAFTA NO 2D | TAKS 0.40-0.50

PARSEL NO 7-8-10-14 | KAKS 2.00

INSAAT

NizAMI Ayrik | ADA 3153
IMAR PLANINDA

iIMAR DURUM TAHSIS EDILDIiGi

TARIHI 31.08.2012 | ALAN PHA

2012 yilinda alinmig imar durumuna gére TAKS-KAKS degerleri verilmistir.
Yan parsel alanlariyla tevhid islemlerinden sonra arsa igerisinde ¢ekme mesafeleri

emsale bagl degisiklik gosterecektir.

Sekil 51.14- 10- 8- 7 Nolu Parsellerin Tevhidi
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5. MIMARIiYi ETKILEYEN KARARLARDAKIi DEGiSIMLER

1988-2012 yillar1 arasinda farkli tarihlerde aliman imar durumlarina
inceleyecek olursa Tablo 9 ‘de; ilk olarak Bakirkdy il¢esine bagli olan Bagcilar, 1992
yilinda Bakirkdy Belediyesinden ayrilip kendi belediyesini kurmustur. Sanayi alani
olarak olup ham maddesinin iglendigi ve dagitimin yapildig1 alan olarak degil her
icin P.H.A. olarak

tirli imkanin dislintldigli mekanlara doniistiiriilmesi

belirlenmistir.

Tablo 9. 1988 - 2012 Yillar1 Arasinda Alinan Imar Durumlariin

Karsilastirilmasi

IMAR ~ DURUM
TARIHI 28.08.1988 | 15.01.1990| 15.11.2000 17.09.2009 31.08.2012
PAFTA NO 1 1 245DS4h F21C22A1C| F21C22A1C
ADA NO - - 827 3153 3153
PARSEL NO 15|  (15-21-22) 1 14| (7-8-9-10-14)

Bakirkoy- Bakirkoy- Bagcilar- Bagcilar- Bagcilar-
ILCE Kocasinan Kocasinan | Evren Mah. Evren Mah. | Evren Mah.
TAKS - - - 0.40 0.40-0.50
KAKS 0.80 1.00 1.30 2.00 2.00
ON BAHCE 20.00 mt 20.00 mt - 10.00 mt -
ARKA BAHCE 20.00 mt 5.00 mt - 10.00 mt -
YAN BAHCE 5.00 mt 5.00 mt - 3.00 mt -
INSAAT NiZAMI Ayrik Ayrik Ayrik Ayrik Ayrik
iMAR.PLAl\.IINDA Konut Dig1
TAHSIS EDILEN Sanayi Alani | Sanayi Alant Calisma PHA PHA
ALAN Alani

5216 sayili "Biiyliksehir Belediye

Kanunun" 2004 yilinda vyiiriirlige

girmesiyle birlikte kentsel doniisiim kararlar1 Biiyliksehir Belediyesine baglanmistir.
Bir yil sonra bu yetki 5393 sayili "Belediye Kanunu" ile belediyelere verilmistir.
Se¢mis oldugum alanin Bagcilar Belediyesine bagli oldugundan, Bagcilar Uygulama

Plan Notlarina ve ylriirlikte olan diger yasalara gore mimari proje
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cizilmistir.Bagcilar Belediyesine bagli arsanin kentsel donilisim yasasindan
yararlanmak ic¢in 6306 sayili yasa kullanilmistir. Bu yasa baglaminda harglardan

muaf gibi tesvik edici maddeler kullanilmistir.

Nurol Gayrimenkul firmasinin Hiirriyet Gazetesinin arsasini ve yan parsel
alanlarm1  da satin alarak tevhid islemleri yapilmistir. Tevhid islemleri

tamamlandiktan sonra 3153 ada 14 nolu parsel alan1 olarak numaralandirilmstir.

3153 ada 14 nolu parsel alaninin satin alma ve tevhid islemleri sonucunda
mimari ¢izim “Istanbul Imar Yonetmeligine”, "Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligine” ve "Bagcillar Uygulama Imar Plan Notlarma"  gore
tamamlanmustir. Istanbul Imar Y&netmeligine gore taban alanmi yapinin parsele
oturacak boliimiin yatay izdiisiimiinde hesaplanmasinda dair detayli olarak bilgi

sunmaktadir.

Istanbul Imar Yonetmeliginin 2.04.4. Taban Alani (TA) hesabmna dahil
edilmeyen alanlar ise; "...i¢ bahge, binalarin yangindan korunmasi hakkinda
vonetmeligin gerekli gordiigii yangin merdiveni ile sahanlik ve ekleri(saftlar), yangin
giivenlik hacmi, baska amagla kullanilmayan yangin kagis koridoru, isiklik, hava
bacalar:, asansor boslugu, trafo, taban alamnmin %20 sini ge¢meyen havuz, havuza
ait denge havuzu ve tamami toprak altinda kalan teknik birimler, taban alanin %10
unu ge¢meyen pergola ve/veya kameriye, zemine oturan teras ve giris sagaklari igin
vapilan sundurmalarin 20 m? agmayan kisimlari, bina konturlar: disinda ve tamamen
toprak altinda yapilan su depolari, tamamen toprak altinda yapilan otopark alanlari

dahil degildir" olarak tanimlanir.

Taban alani kat sayis1 (TAKS), taban alaninin imar parseline oranidir. Ayrik
nizama tabi arsalar ile imar planinda yap1 nizami belirtilmeyen durumlarda binalarin
taban alani, i¢ bahge alani dahil %40 gecemez.

Kat alani1 kat sayis1 (KAKS), yapinin biitiin katlardaki alanlarin toplaminin
imar parseli alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alan1 bodrum kat, asma kat,
cat1 arast piyesi ve agik/kapali ¢ikmalar dahil kullanilabilen biitiin katlarin katlar
alanma dahil edilmeyen alanlarin ¢iktiktan sonraki alanlar1 toplamidir. Katlar alanm

hesabina dahil edilmeyen alanlar;
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Teknik olgtlerin gerektirdigi yiiksekligi gegmeyen ve yalnizca tesisatin
gecirildigi tesisat galerileri ve hacimlerinin, bodrum katlar dahil 20 kati
geg¢meyen konut binalarinda kat seklinde diizenlenmemek sartiyla yapi insaat
alanmin % 5 ini agmayan kismi,diger yapilarda, toplam yapi ingaat alaninin
%8’ini agmayan kismi,

I¢c bahge, Istanbul Imar Yénetmeliginin 2.04.17 maddesinde tanimlanan kat

bahcelerinin ait oldugu kat alaninin %10 'unu gecmeyen boliimii,

Istanbul Imar Yonetmeligine gére 2.04.17. maddesinde; “Kat bahgeleri,

binalarin ¢esitli katlarinda, bagl bulundugu kata veya katlara hizmet edecek ve

hizmet edecegi bagimsiz béliim veya béoliimlerin eklentisi olarak tapuda gosterilecek

sekilde, plan ve yonetmelikte belirtilen ¢ekme mesafeleri disinda, bitki yetigtirmek

icin gerekli toprak dolgu kullanilarak ve iklimlendirilmesi saglanarak yapilacak

bahce diizenlemeleri” olarak tanimlanmaktadir.

Isiklik ve hava bacalari, havuz, havuza ait denge havuzu ve tamami toprak
altinda kalan teknik birimler, pergola, kameriye ve sundurmalarin taban
alanina dahil edilmeyen kisimlari, ticari amaci olmayan ve yapinin kendi
ithtiyact icin otopark olarak kullanilan bodrum katlar, binalarin ”Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin” gerekli gordiigii yangin merdiveni ile
sahanlik ve ekleri (ana merdiven ayn1 zamanda yangin merdiveni olarak da
kullanilirsa Katlar alanina dahil edilir) (saftlar) SAS boliimleri (yangin
guvenlik hacmi), baska amagla kullanilmayan yangin kacis koridoru, asansor
boslugu, kalorifer dairesi, (60)m*yi gegmeyen kapici dairesi, bina igin
gerekli minimum si@inak alaninin 1,3 katin1 gegmeyen siginak alani, su
deposu, cat1 piyesleri ile irtibathh acik teraslar, teras c¢atilar, sitelerde;
bloklardan bagimsiz mistakil bir bina olarak diizenlemek, tabii zemin
tstiinde kalan kismi taban alanma dahil edilmek sizere bodrum ve zemin

kattan ibaret, toplamda katlar alaninin (%10) ‘'unu ve (3000) m2 yi gecmemek,

bagimsiz boliim olusturmamak, ticari amacla kullaniimamak kaydivla siteve

ait sauna, spor salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi, toplanti odasi, vb.

sosyal tesisler, binalarin bodrum katlarinda, ticari amagla kullanilmamak ve

bagimsiz bolim olusturmamak sartiyla toplamda katlar alaninin (%10) unu
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asamayacak sekilde diizenlenen; spor salonu, Kkitap okuma salonu, doktor
odasi, toplanti odasi, vb. sosyal tesisler ile konut binalarinin bodrum
katlarinda yapilabilen depo mahalleri, yonetmeligin 6.12 maddesinde

belirtilen koprii gegisleri emsal alanlarina dahil edilmez.

Istanbul Imar Yonetmeligine 6.12. maddesinde; “konut disi alanlarda, ayn:
parselde yada komsu parsellerde bulunan binalar arasinda en az 5 kata hizmet
edecek ( her 5 kat icin en fazla bir adet olmak iizere) sekilde genisligi (3.00)m den
fazla, tabi zeminden yiiksekligi hi¢bir noktada (5.00) m den az olmamak ve gegis
disinda baska amacgla kullaniimamak kosulu ile koprii gecgisler yapilabilir”

tamimlanmaktadir.

e Bu yonetmelikte belirtilen 6lgiilerle yapilabilecek en az alanli merdiven
evine; bu alanin %50’si Ol¢iisiinde yapilacak ilave Katlar Alanina (KA)

katilmazlar.

Bu maddede sayilan alanlar disinda, bir yapinin avan ve uygulama
projelerinde her ne suretle olursa olsun onerilen her sey katlar alan1 hesabina dahil

edilir.

Proje yiiriirlikkte oldugu siirecinde ”Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi”
altinda degiserek 01.06.2013 tarihinde yiirtirlige girmistir (Ek 12). Bu yeni imar

yonetmeligine bagli olarak bazi degisiklikler meydana gelmistir. Bunlar;

Planli alanlar tip imar yonetmeliginin 16’ nc1 maddesinin birinci fikrasinin (1),
(2), (3), (4), (14) ve (22) numarali bentleri asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni
fikraya asagidaki bentler eklenmistir.

1) Taban alani: Bahg¢ede yapilan eklenti ve miistemilati dahil yapilarin tabi
zemin veya tesviye edilmis zemin {izerinde kalan kisminin parseldeki
izdiislimiiniin kapladigr alandir. Ana yapinin disinda kalan binaya ait aritma
tesisi ve trafolar, akaryakit pompalar1 ve tasiyicilar1 hari¢ olmak iizere
kanopiler ve arkatlar, yangin merdivenleri, topraga dayali asansor bosluklari,

1sikliklar, zemine oturan avlular, i¢ bahgeler, agik havuzlar, pergola,
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kameriye, iistli agik veya Ortiilii zemin teraslari, bahce duvari ve istinat duvari
gibi yapilar, kontrol kuliibeleri ile tamamen topragin altinda kalan otopark,
acik otopark, siginak ve tesisat hacimleri ve ana binadan ayr1 ve topragin
altinda kalan yakit depolari, su depolari, su sarnict ve gri su toplama havuzu
taban alanina dahil edilmez.

2) Taban alani kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.
Imar planinda bu oran agik¢a belirlenmemis ise taban alani katsayis1; ayrik
veya blok nizam olan yerlerde %40", bitisik nizam olan yerlerde ise %50'y1
gecemez. Taban alani kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye
edilmis zeminin iizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izdiistimii
birlikte degerlendirilerek hesaplanir.

3) Yapi ingaat alani: Isikliklar, avlular ve i¢ bahgeler hari¢ olmak iizere, bodrum
kat, asma kat ve gat1 arasinda yer alan mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri,
catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki ortak
alanlar1 dahil yapinin insa edilen biitiin katlarinin alanidir.

4) Kat Alani Kat Sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin katlar alani1 toplaminin parsel

alanina oranindan elde edilen sayidir. Katlar alanina;

Kanopiler, giris sagaklari, avlular, glines, riizgar, yagmur ve kar etkisine kars1
tistli Ortiilii bir veya birden fazla kenar1 agik olan ve her bir bagimsiz boliimle irtibatl
zemine oturan teraslar, cati teraslar1 ve cati bahgeleri, temelden ¢atiya tasiyici
sistemle dogrudan bagli olmayan binaya bitisik veya ayrik bir veya birden fazla
kenar1 acgik olan arkatlar, bahce ve istinat duvarlari, kapict daireleri ve bahgivan
evlerinin toplam 75 m?'si, bek¢i odalar1 ve kontrol kuliibelerinin toplam 9 m?'si,
sigiaklar ve ortak alan olarak ayrilan otoparklar, asansor bosluklari, sahanliklar,
1sikliklar, ¢op, atik ve hava bacalari, tesisat galeri, saft ve bacalari, yap1 insaat
alanmin %3'linii ge¢meyen ortak alan veya binaya ait olan yalnizca tesisatin
gecirildigi tesisat alanlari, kazan dairesi, teshin merkezi, bina ve tesise ait aritma
tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolar ile silolar, trafolar,
jenerator, kojenerasyon {initesi, esanjor ve hidrofor boliimleri, biitiin cepheleri
tamamen topragin altinda kalan katlarda yer alan ve tek basma bagimsiz bolim
olusturmayan veya bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargast olmayan; ortak alan

veya binaya ait jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, ylizme havuzu, sauna gibi
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sosyal tesis ve spor birimleri, biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan
bodrum katlar ile kismen agikta kalan bodrum katlarinin en altindaki tavan dégeme
kotu yol kotunun altinda olan ve yola cephesi bulunmayan bodrum katinda yer alan
ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan; yapi insaat alaninin %5'ini agsmayan
ortak alan depolar, konut kullanimli bagimsiz boliimiin bagimsiz boliim briit alaninin
%20'sini, ticari kullanimli bagimsiz bolimiin bagimsiz bolim briit alanin1 agmayan
depo amagh eklentiler, iistii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar1 riizgar kesici
cam panellerle kapatilmig olsa dahi agik oturma yerleri, cocuk oyun alanlari, en az
bir tarafi acik; sundurmalar, agik biifeler, acik ylizme havuzlari, atlama kuleleri,
pergolalar ve kameriyeler, mescit, ticari amag¢ igermeyen kres ve cocuk bakim
Unitelerinin, toplam yap1 insaat alaninin %5'ini agsmamak kosuluyla 750m*'yi

ge¢meyen kisimlari, bulundugu katin alaninin toplam %25'ini gecmemek kosuluyla;

sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere
balkonlar, acik ¢ikmalar ile kat bahge ve teraslari, yangin merdiveni, yangin giivenlik

holii, diger ac¢ik veya kapali merdiven evlerinin 20 m?'si dahil edilmez.

Proje ¢iziminde mimari parametreli Istanbul Imar Yonetmeligine gore
belirlenirken 01.06.2013 tarihli Planh Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi (Ek 12)
degismesiyle birlikte karsilastirmali olarak Tablo 10 ‘da verilmistir.
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Tablo 100. Istanbul Imar Yénetmeligi ve 01.06.2013 Tarihli Planli Alanlar Tip Imar

Yonetmeligi karsilagtirilmasi

istanbul imar Yonetmeligi

01.06.2013 Planh Alanlar Tip imar

Yonetmeligi
TABAN ALANI
e i¢ bahce e I¢ bahgeler
e Yangin merdiveni ve sahanlig1 e Yangm merdiveni
e Saftlar e Saftlar
e Yangin kagis koridoru e Asansor boslugu
e Asansor boslugu e Binaya ait aritma tesisleri ve trafolar
e Trafo e Agcik havuzlar
%201 gegmeyen e Teknik birimler
e Havuz e Sudepolar
e Havuza ait denge havuzu e Pergola
e Tamami toprak altinda kalan teknik birimler e Zemine avlular
%10’u gegmeyen o Ustii agik veya ortiilii zemin teraslari
¢ Pergola e Sigmak
e Zemine oturan teras e Acik otopark
e Giris sagaklari i¢in yapilan sundurmalarin e Tamamen toprak altinda yapilan otopark

20m?’yi agmayan kisimlari

alanlar1

TAKS

Ayrik nizamda tabi arsalar ile imar planinda yap1
nizam belirtilmeyen durumlarda binalarin taban
alani, i¢ bahge alan1 %40°1 gecemez.

Imar planinda bu oran agikca belirlenmemis
ise taban alan1 kat sayisi; ayrik veya blok
nizam olan yerlerde %40, bitisik nizam olan
yerlerde ise %50’yi gecemez.

KAKS

e Tesisat alanlar1

e Bu yonetmeligin 2.04.17 maddesinde
tanimlanan kat bahgelerinin ait oldugu kat
alanmin %10’unu gegmeyen boliimi

e [siklik ve hava bacalart,

e Havuz, havuza ait denge havuzu ve tamami
toprak altinda kalan teknik birimler,

e Pergola

e Ticari amaci olmayan ve yapinin kendi ihtiyact
icin otopark olarak kullanilan bodrum Katlar,

e Yangin merdiveni ile sahanlik ve ekleri Saftlar

e Yangin kacis koridoru,

e Asansor boslugu,

o Kalorifer dairesi,

¢ (60) m2’yi gecmeyen kapici dairesi,

e Bina i¢in gerekli minimum sigiak alaninin 1,3
katini gegmeyen siginak alani,

e Su deposu, acik teraslar, teras gatilar,

e toplamda katlar alaninin (%10)’unu ve (3000)
m2 yi gegmemek, bagimsiz
boliim olusturmamak, ticari amagla
kullanilmamak kaydiyla siteye ait sauna, spor
salonu, kitap okuma salonu, doktor odasi,
toplant1 odasi, vb. sosyal tesisler,

e Kanopiler, giris sagaklari, avlular, giines,
riizgar, zemine oturan teraslar, cati
teraslar1 ve ¢ati bahgeleri,

e Kapici daireleri ve bahgivan evlerinin
toplam 75 m?'si, bekgi odalar1 ve kontrol
kuliibelerinin toplam 9 m?'si,

e Siginaklar ve ortak alan olarak ayrilan
otoparklar,

e Asansor bosluklari, sahanliklar, 1gikliklar,
¢op, atik ve hava bacalari, tesisat galeri,
saft ve bacalari,

e Yapi insaat alaninin %3'inii gegmeyen
ortak alan veya binaya ait olan yalnizca
tesisatin gegirildigi tesisat alanlari, kazan
dairesi ve su depolari ve teknik alan

e Topragin altinda kalan katlarda yer alan
ortak alan veya binaya ait sosyal alan

e Pergola

e Mescit, ticari amag igermeyen kres ve
¢ocuk bakim tinitelerinin, toplam yap1
ingaat alaninm %5'ini agmamak kosuluyla
750 m*'yi gegmeyen kisimlari,

e Bulundugu katin alaninmn toplam %25'ini
gecmemek kosuluyla kat bahge ve
teraslari,

e Yangin merdiveni, yangin giivenlik holi,
diger agik veya kapali merdiven evlerinin
20 m?'si,
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Tablo 10° a gore; teknik alanlarin ve teraslarin belli oranlarla yapilmasina izin
verilirken sonrasin da herhangi bir sinirlama koyulmadig1 goriilmiistiir. Baz1 oranlar
toplam insaat alanin belli yiizdesi veya metrekare ile sinirlandirirken Planli Alanlar
Tip Imar Y&netmeliginde bu oran kalkmis onun yerine kat alanin belli yiizdeliklerle
islem yapilmasina izin verilmistir. Bu tabloya gore; kullanim alanlarin sinirlamalarini

cok aza indirgendigini gormekteyiz.

Tablo 11. Bagcilar Plan Notlarinin 2008 - 2012 Yillar1 Karsilastirilmasi

Bagcilar Plan Notlar1 Bagcilar Plan Notlar1
2008 2013

Uygulama imar Plan Notlar1

e Parsel alanlarin tevhid islemlerinden
sonra 3000 m? veya 3000 m?’den
biiyiik parsellerde kentsel doniisim
tegvik amaciyla toplam arsa alaninin
%30 oraninda emsal artisi

® 16.06.2012 tarihli genel hiikiimler
madde 10°da imar yonetmeligi
kosullarina uygun yapilmak sartiyla
bagimsiz boliim olusturmak ve ticari
amagla kullanilmak kosuluyla, cati

e Kentin gelisimi i¢in fazla emsal artis1 ile
ilgili bir madde yoktur.
e Cat1 arasini1 kullanma ibaresi

yokiur. ) arasi toplanti salonu, yemekhane,
e 1000m?’den biiytik parsellerde kat adedine mescit vb. amaglarla kullanilabilir,
bakilmaksizin ¢ikma yapilamaz. emsale dahil degildir’ ibaresi
eklenmistir.

¢ 1000 m*’den biiyiik parsellerde kat
adedine bakilmaksizin ¢ikma
yapilabilir maddesi eklenmistir.

Diger dikkat cekici kisim ise kentsel doniisiim altinda Bagcilar Uygulama
Imar Plan Notlarma eklenmis olan arsa alanlarmin biiyiikliigiine gore fazla emsal

artislarinin olmasidir. En az 2 parselin tevhid edilmesi kaydiyla

e 1000 m? den biiyiik parsel olusturulmas1 halinde %20 arttirilmas1

e 2000 m*den biiyiik parsel olusturulmasi halinde %25 arttirilmasi

e 3000 m? den biiyiik parsel olusturulmasi veya en az 6 parselin tevhid edilerek
1000 m?den biiyiik parsel olusturulmasi durumunda %30 arttirilmasi ile

bulunur.

Nurol firmasinin arsasi 3000 den biiyiik parsel olusturdugundan %30 emsal

artis1 verilmistir.

63




Tablo 12. Istanbul imar yonetmeligine bagh olarak emsal alan kullanimimin
degisimi ve tadilat sonrasi alan kullanim tablosu

KAT TOPLAM FAYDALI BAGIMSIZ
sayls) | LNSAAT INSAAT BOLUM NOT
ALANI ALANI SAYISI
A BLOK
A BLOK Z+30 ) ) 288 bagimsiz boliimlerde artis olmadi,
ESKI KAT 30896,62m? | 21742,16m konut+rezidans | sadece bagimsiz boliimlerin oda
sayilarinda diizenleme yapildi
alandaki artig girisin toplam alana
AEELI\%K ZK;?.? 31038.59m? | 20157.35m? kon ti?f idans dahil edilmesi ve genelde
utrezl balkonlardaki ¢ikintilardan
kaynaklaniyor
B BLOK
B BLOK Z+10 ) 44 1 kat ilave edildi buna bagl olarak
ESKi KAT 8100.77m 676517 konut+rezidans | bagimsiz boliimde 44 adetten 48 e
yiikseldi, daha dnceki projemizde
B BLOK Z+11 48 %25 minha hakkimizi
YENI KAT 8914,72m® 6531,56 konut+rezidans | kullanmadigimiz igin yenisinde
emsal alanimizda diisiis oldu.
CBLOK
CBLOK Z+30 ) ) 288 bagimsiz boliimlerde artis olmadi,
ESKi KAT 30896,62m* | 21742,16m konut+rezidans | sadece bagimsiz boliimlerin oda
sayilarinda diizenleme yapildi
alandaki artis girigin toplam alana
CEE"I\%K ZKJ'A3$ 31038.59m¢ | 2015735m2 | | tffgzi o dahil edilmesi ve genelde
onut¥rezidans balkonlardaki ¢ikintilardan
kaynaklantyor
D BLOK
D BLOK Z+26 N 260 bagimsiz boliimlerde artis olmadi,
ESKi KAT 26625.12 19588, 12m konut+rezidans | sadece bagimsiz boliimlerin oda
sayilarinda diizenleme yapildi
alandaki artis girigin toplam alana
DBLOK | 2426 | 12060 27m® | 18087,60m? 260 dahil edilmesi ve genelde
YENI KAT konut+rezidans .
balkonlardaki ¢ikintilardan
kaynaklantyor
E BLOK
E BLOK Z+3 ) . . | 4.bodrum kat eklendi, bagimsiz
ESKi | Bodrum | 120970.16m 0 15T adatticart | s jimlerde degisiklik yapild,
daha &nce zemin katta bagimsiz
bolim yoktu simdi zemin katta
EBLOK 2% 1 14916032 | 81117 | 80adetticari | fitnees bagimsiz bolim numarast
YENI Bodrum .
alindi, bu ylizden faydal alanda
artis oldu.
F BLOK
F BLOK ) ) 42 bagimsiz béliimde ve kat adetinde
ESKI Z+OKAT | 6198,83m 5243,17m konut+rezidans | degisiklik yapilmadi, daha onceki
projemizde kazan dairesi kati
emsale dahil edilmis onu diistiik
FBLOK | 7 6 kAT | 6238.10m> | 3827.12 42 ve %25 minha alanimizda
YENI ’ konut+rezidans < .
kullandigimiz i¢in emsal alanimiz
distii.
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G BLOK

G BLOK ) ) 42 bagimsiz boliimde ve kat adetinde
Eski | ZTOKAT | 619883m* | 3243,17m* |\ 1 i rezidans | degisiklik yapiimadi, daha énceki
projemizde kazan dairesi kati
emsale dahil edilmis onu diistiik
CBLOK | Zi6 kAT | 6238.10m | 382712 42 ve %25 minha alammizda
YENI konut+rezidans - -
kullandigimiz igin emsal alanimiz
diisti.
H BLOK
H BLOK Z+12 , ) 154 kat sayisinda ve bagimsiz boliim
ESKI KAT 10359,22m 7776,33m konut+rezidans | sayisinda artis oldu, buna bagl
H BLOK Z+18 218 olarak toplam alani ve emsal alam
YENI KAT 15077,67 10659,63 konut+rezidans artt1.
jBLOK
j BLOK Z+21 , ) .
ESKI KAT 19384.22m 12227,92m 103 ofis kat sayisinda diisiis, bagimsiz
jBLOK Z+19 , ) ] boliim sayisinda artis oldu
YENI KAT 19158,57m 11183,14m 119 ofis
K BLOK
KEleigK ZK:\LTz 11920,54m? 10430,28m? 1 OTEL kat sayis1 artt1, otelden rezidansa
K BLOK 7128 326 ¢evrildi, toplam alanda ve faydali
. 2 2
YENi KAT 26459,77Tm 16958,12m Konut+rezidans alanda artis oldu.

Nurol gayrimenkul firmasinin 10 bloklu yapinin mimari projesinin tadilat

projesi vermeden once ve sonrasinda emsal artislar1 tablo 12 ‘de verilmistir. Buna

bagl olarak tadilat projesi vererek yonetmelik ve plan notlarina bagl olarak emsal

artiglar1 olmustur. Tiim bu plan degisikliklerine gore 349 adet bagimsiz boliim artist

olmustur. Ozellikle H blok ve K blokta artislar meydana gelmistir. H blokta 6 kat

daha ¢ikarak 64 adet bagimsiz boliim artmisg, K blokta ise fonksiyon degisikligi yapip

konut+rezidansa ¢evirmislerdir. K blokta 14 kat artirarak 326 adet bagimsiz bolim

eklenmistir.
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6. SONUC

1950 yillarinda Tirkiye’de oOzellikle biiyiik sehirlerde sanayi alanlarindaki
gelismeler ve kentin bazi g¢ekici unsurlar sebebi ile niifus yogunlagsmasina neden
olmustur. Ozellikle Istanbul’da yer alan sanayi kuruluslarmin cevresine go¢ eden
insanlar bu alanlara yerlesmislerdir. Boliim 1 de belirtildigi gibi sanayi faaliyetlerinin
yer aldigi bolgeler degisik Olceklerde ayri ayri alanlara kurulmuslardir ve bu
alanlarin  gelismesiyle birlikte faaliyet alanlarinin ¢evresinde gecekondularda

artmistir.

Sanayi alanlarinin ¢ogalmasiyla carpik yerlesmeye sebep olmustur. Carpik
yerlesim alanlarinin Oniine ge¢mek i¢in ¢ikan gecekondu yasalari uygulanmaya
calistimistir. Bu mevzuatlarla birlikte arastirma alaninin igerisindeki bazi
parametrelerin diger alanlar ile ortak, bazilarinda ise alana 6zgii oldugu boliim 2’ de

gosterilmeye calisilmigtir.

Istanbul Bagcilar Bélgesinin Evren Mahallesi 3153 ada 14 nolu parsel olarak
belirlemis oldugum alanin kentsel doniisiim hikayelerinden sadece biridir. Parsel
alanin belli donemlerde alinan imar durumlariyla ve donemin yiiriirliikte oldugu
gecekondu veya kentsel doniisiim yasalari, alan tlizerindeki etkileri boliim 2’de
detayli olarak incelenmeye calisilmistir. Kisaca bu yasalar; gecekondu yasalari
altinda 5218 sayili yasa ( sadece Ankara genelinde, 1948), 5228 sayil1 yasa (Tiirkiye
genelinde, 1948), 6188 sayili yasa (bina yapimina tesvik ve izinsiz yapilan binalarin
yikimi, 1953), 7367 sayili yasa (hazineden belediyelere devredilecek arazi ve arsalar
hakkinda, 1959), 775 sayili yasa (gecekondu affi, 1966) ve 2981 sayili yasa (imar
affi, 1984) donemlere ait incelenmistir. Arastirma alani igerisinde alinan imar
durumlarinin "Bagcilar Bolgesinde Vaka Analizi Olarak Secilen Alan" boliimiinde

karsilastirarak incelenmeye calisilmistir.

Gecekondu yasalar1 arazi lizerinde yapilandirma "Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Doniisim" yasasiyla birlikte ilk defa doniisiim net olarak ortaya
konulmustur. 5104 sayili "Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
Kanununda"(2004) Ankara’nin belirlenmis sinirlar1 icerisinde gecekondular islah

edilerek yirtirlikte olan 1imar planlarntyla birlikte kente kazandirilmay:
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hedeflenmigstir. Bu kentsel donilisiim yasasi sonrasinda 5216 sayili "Biiyiiksehir
Belediye Kanunlar1"(2004) yasasinda Biiyiiksehir Belediyeleri kentsel doniisiim
konusunda yetki verilmistir. Sonrasinda yetki alanlarin1 6zellestirilerek 5393 sayili
Belediye Kanunuyla(2005) birlikte ilk kez belediyelere kentsel doniisiim konusunda
gorevler verilmistir. Kanunun arsa ve konut iiretimi baglikli 69. ve 72. maddelerinde
boliim 2.2. "Biiyiiksehir Belediye Kanunlar1 ve 6306 sayili Kanun" kentsel doniisiim

sonrasi belediye kanunlar1 kisimda detayli olarak belirtilmeye ¢alisilmustir.

Oncesinde yerlesilen sanayi alanlarinin cevresinde olan gecekondularin
cogalmast bolgedeki ihtiyaclarimin karsilanamamasi donilisim olgusunu ortaya
koymustur. Doniisiimle birlikte alana 6zgli dinamizmin her tiirlii fonksiyonu kendi

icerisinde barindiran alanlar yaratilmak amaglanmistir.

14 nolu parsel alani ¢ergevesinde biiyiik sermaye yatirimlari ile gerceklesen
kentsel doniisiim projeleri; ofis/holding binalari, avm ler, kapali siteler, rezidans tipi
yapilagsmalar ve karma kullanimli biiyiik projeler, bu anlamda ilk akla gelen
yatirnmlardir. Ancak metropoliten projelerin etkileriyle gerceklesen kentsel doniisiim

projeleri yakin ¢evrelerinde ciddi gelisme ve/veya doniislim siiregleri yaratmaktadir.

Eski Hirriyet Gazetesi Gilinesli Tesisleri olarak bilinen arsanin kentsel
dontisiim altinda 6306 sayili afet riski altindaki yasa, planli alanlar tip imar
yonetmeligi ve Bagcilar plan notlariyla birlikte yapilan calismalar bizi asagida

belirtilen sonuglara gotiirtir.

Vatan ve Milliyet Gazetesi DK Gazeteciligi satin alarak ve Dogan Holding
grubundan tasinmistir. Dogan yayin gruplar tiim faaliyet organlarimi tek bir yerde
toplamay1 hedeflemistir. Oncelikle uzunca bir siire aktif olarak iiretim yapan Hiirriyet
Gazetesinin kanal D binasina tasinmasiyla arsanin satisina karar verilmis ve 2012
yilinda Nurol Gayrimenkul firmasina satisi gerceklesmistir. Ayn1 zamanda Nurol
firmasinin yan parsel alanlarini da alarak kendi arsa alanini biiyiitmiistiir. Alinan bu
parsel alanlarinin tevhid islemlerinden sonra Istanbul Imar Yonetmeligine gore
mimari projesi ¢izilmistir. Ayn1 donemde ve hala yiiriirliikte olan 6306 sayili yasa,
Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve Bagcilar plan notlari ile avantaj saglanmustir.

Bunlar;
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1)

2)

3)

4)

5)

Arsa alanin 16.09.2012 tarihli Bagcilar uygulama imar plan notlarinda genel
hiikiimlerde madde 17°de ve yapilagsma hiikiimlerinde madde 10’da tevhid
islemlerine gore kentsel doniisiim altinda emsal artiglar1 verilmistir. Arastirma
alaninda bu parsel alanlarin tevhid islemlerinden sonra 3000 m? veya 3000
m?’den biliylik parsellerde kentsel doniisim tesvik amaciyla toplam arsa
alaninin %30 oraninda emsal artis1 vermektedir.

6306 sayili yasa ile arsa lizerinde bulunan bina icin ¢iirlik raporu alinarak
harglardan muaf olunmaktadir.

15.06.2008 tarihli Bagcilar plan notlarinda PH alanlarinda genel hiikiimler
madde 10’da c¢at1 arasin1 kullanma ibaresi yokken, 16.06.2012 tarihli genel
hiikiimler madde 10’da plan notlarinda kosullarina uygun yapilmak sartiyla
bagimsiz boliim olusturmak ve ticari amacla kullanilmak kosuluyla, cati arasi
toplant1 salonu, yemekhane, mescit vb. amaglarla kullanilabilir, emsale dahil
degildir’ ibaresi eklenmistir.

16.06.2012 tarihli Bagcilar plan notlarinda yapilasma hiikiimlerinde 1000
m?’den biiyiilk parsellerde kat adedine bakilmaksizin c¢ikma yapilabilir
maddesi eklenmistir.

01.06.2013 tarihli Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligine bagl olarak madde
14’te bulundugu ‘bulundugu katin alanimmin toplam %25’ini ge¢memek
kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil
olmak {izere balkonlar, agik ¢ikmalar ile kat bahce ve teraslari, yangin
merdiveni, yangin giivenlik holii, diger agik veya kapali merdiven evlerinin
20 m?’si dahil edilmez’ ibaresi yer almigtir. 08.09.2013 tarihli Planli Alanlar
Tip Imar Yonetmeligine bagl olarak ‘bulundugu katin emsale dahil alanmin
toplam %20’sini gecmemek kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir cam
panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar, agik ¢ikmalar ile
kat bahge ve teraslari, kis bahgeleri, i¢ bahgeler, tesisat alani, yangin giivenlik
koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansoér onii sahanliklari, kat ve ara
sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdivenler, dahil edilmez’ ibaresi yer
almistir. Bu kisa siireli artis sonucu insaata yeni baslamis olan Nurol
Gayrimenkul firmas1 yasadan yararlanmak icin tadilat projesi ¢izerek, toplam

ingaat alan1 272 844,42 m? olan insaat yasadan yararlanarak 321 393,70 m?
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olarak artis goOstermistir. Boylelikle yaklasik 49 000 m? artis oldugu

gozlemlenmektedir.

Sonug olarak Bagcilar ve diger bolgelerde bir¢ok yapinin kentsel doniisiim
adr altinda binalarin ¢iiriik raporu alinmasiyla yenilenmesi amaglanmistir. Buna bagl
olarak 6306 sayil1 yasa ile bir¢ok tesvik edici maddeler konulmustur. Aslinda tiim bu
kriterlere baktigimizda yasa kentsel doniisiim yasasit degil de yik-yap (yenileme)
sistemidir. Thomas gore kentsel donlistim; ‘kentsel sorunlarin ¢oziimiinii saglayan ve
degisime ugrayan bir bélgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina
kalict bir ¢oziim saglamaya c¢alisan kapsamli bir vizyon ve eylem’ olarak
tanimlamaktadir. Bu tanmimla birlikte yasanin en biiylik uyusmazligi o6lgek
farkliligidir. Bagcilar Kentsel Donilistim Ofis Midiirii Evren Ertekin, “carpik
kentlesme devam ediyor, yasa; kentsel doniigiimii engelleyen yasadwr”, diye
belirtmistir. Ertekin’e gore; “yasa oziine uygun kullanilmadigindan kente herhangi

bir olumlu bir katkisi olmadigini” sdylemektedir.

Tim bu degerlendirmeleri ve yasalarin kullanimimi ele alacak olursak
vatandas ve miiteahhit kazanmis, devlet ve sehir kaybetmistir. Boylelikle global
sermayenin kent alaninda giicliniin simgesi haline gelmesi ve kendi icinde yeterli
cevre ile iliskisi kurmayan kapali zone olusturmasi, doniisiimiin donemin
mevzuatlarina ve alinan siyasi kararla birlikte tek bir alan iizerinden de gidilebilecegi

gostermistir.
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Ek 1. 6188 sayili yasa

EKLER

BINA YAPIMINI TESVIK VE IZINSiZ YAPILAN BINALAR HAKKINDA KANUN

Kanun No: 6188 Kabul tarihi: 24/7/1953

Madde 1— Belediye simrlar iginde be-
lediyenin miilkiyetinde bulunan ve bun-

* dan sonra miilkiyetine gececek olan arazi

ve arsalardan belediye meclisi karan ile
belli edilecekler bu kanun hiikiimleri dai-
resinde mesken yapimina tahsis edilir,

Madde 2 — Belediyeler, bu kanunun
yiirirliige girdigi tarihteki belediye simr-
lan i¢inde Hazinenin ve 6zel idarelerin ve
katma biitceli dairelerin (Vakiflar 1daresi
hari¢) miilkiyetinde veya Devletin hiikiin
ve tasarrufu altinda bulunup imér planm-
da belli bir ihtiya¢ ve maksada tahsis edil
memis bulunan arazi veya arsalardan imar
planina gére mesken yapilmasina elverisii
olanlar, bedelleri devrin yapildig1 y1l arazi
vergisine matrah olan kiymetleri {izerinden
ve birinci taksitleri devri takibeden biitce
yihndan itibaren baglamak tizere, 10 yilda
ve 10 esit taksitte faizsiz olarak 6denrack
sartiyle, beledivelere devir ve temlik olu-
nur.

Vergide kayith kiymetleri bulunmiyan
arsalarm kiymetleri, 5432 sayili kanun hii
kiimleri dairesinde ve 2901 sayil kanun ge-
regince, o mahaldeki son tahrirde civarm-
daki arazi ve arsalara konan vergi kiymet-
leri emsal alinmak suretiyle tesbit edilir ve
bu kiymetler devre esas tutulur.

Bu maddede bahsi gegen arazi ve arsa-
lar evveld belediyelerin bugiinkii imar s:
nirlart icinde olanlardan baglamak sure-
tiyle ve tanzim edilecek imar planlar1 Ba-
yindirhk Vekaletince tasdik edilmis olmak
kaydiyle devir ve temlik olunur, Imar si-
nirlar zamanla ihtiyaca gére genisledikce
ve bunlara ait imar plénlar: tanzim ve {as-»
dik edildikce yukardaki fikra hikkmii uy-
gulanur,

Madde 3 — Ikinci madde gersgince
devir ve temliki lazimgelecek arazi ve ar-
salarm, mahal, miktar ve kimlere ait ol-
dugu hakkindaki maliimat ilgili belediye-
lerce dogrudan dogruya mahalli tapn ida-
relerinden istenir. Bu idareler bu istekleri
en kisa bir zamanda ve her halde altt ay
icinde yerine getirmeye mecburdur.

Madde 4 — Bu kanunun nesrimden
sonra ikinci madde mevzuunu tegkil eden
arazi ve arsalar ancak bunlara ihtiyaglar1
olmadigi veya bes yil iginde devir almami-
yacag belediyelerce bildirildigi takdirde
satilabilir,

Madde 5 — 2 inci madde geregince be-
lediyelere devrolunacak arazi ve arsalar-
dan sehir ve kasabalarin ticari, iktisadi
ve smnai faaliyet merkezlerini tegkil eden
veya kesif bolgelerde bulunan ve bu se-
beplerle alim ve satim degerleri yiiksek ve
imar planlarina gore belirli bir maksada
tahsis edilmemis olan ve ucuz ev yaptil-
mast da uygun bulunmayanlar Icra Ve-
killeri Heyetinin miisaadesiyle devredilir.

Bu arazi ve arsalar belediyelerce 2490
sayill kanun hikiimleri dairesinde ve ii-
zerlerinde imar pldnina goére ingaat yap-
mak kayit ve sart1 ile satilir. Bu satiglar-
dan elde edilecek gelir, en fazla gelir ge-
tiren milli bankalarda ilgili belediyeler a-
dina agilan ozel bir hesapta toplanir ve
munhasiran yeniden viicuda getirilecek
mabhallerin su, yol, meydan,'kanalizasyon,
elektrik gibi &mme hizmetlerine miiteal-
lik tesislerin viicuda getirilmesine har-
canmak lizere doner sermaye tegkii edilir,

Yukardaki tesislerden o gehir veya ka-
sabada mevcut olanlarin viicuda getiril-
medikce yeni kurulacak mahallerde arsa
tevzii yapilamaz ve insaata miisaade olu-
namaz.

Belediyelere verilmis olan arazi ve ar-
salar, &mme hizmetleri igin tesis yapmak
lizere aldkali dairelerce ihtiyag gosteridi-
&l ve bu yerlerce tesisin viicuda getiril-
mesi imar planina uygun bulundufu tak-
dirde 6denmis bedelleri geri verilmek gar-
t1 ile belediyece iade olunur.

Madde 6 — Mesken ihtiyacim kar-
silamak gayesiyle belediyeler toplu halde
ucuz ve basit meskenler ingasina yetkilidir.
Bu maksatla belediyeler yukariki maddedc
yazili fondan faydalanirlar.

Bu meskenler evvel emirde ve sira:
siyle iskéna elverisli olmiyan bélgelerde
ruhsatsiz yapilmis veya iskdna elverisli
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bélgelerde meydana getirilmis olup da ruh-
satsiz ve gayristhhi olan veya belediye
hizmetleri bakimindan biiyik muigkiilat
ve mali kiilfetleri icabettiren veya sebrin
imar1 bakimindan mahzurlu goriilen hil-
gelerde bulunan bina sahiplerine maliyet
bedeli iizerinden tahsis ve temlik clunur.
Su kadar ki, nakilden 6nce kendisine ait
ruhsatsiz ve gayristhhi binay: yikip kabili
istifade enkazini kaldirmakla miikellef tu-
tulur. Kendisine tahsis olunan yeai eve
nakletmiyenlerin mevcut binalar1 bir defa
icin verilecek miihlet sonunda belediye-
lerce yiktirilir,

Bu ihtiya¢ karsilandiktan sonra bele-
diye tarafindan yapilan evler mesken ihti-
yaci olan diger eshasa kira ile verilir ve-
ya maliyet bedeli iizerinden temlik olu-
nur.

Bedeli mukabilinde temlik olunazak
evlerin 10 yilda ve 10 egit taksitte Jden-
mesini belediye meclisleri karar altina a-
labilirler.

Belediyeler bu evlerin yapilmasimda
2490 sayili kanunun hiikiimlerine tabi de-
gildir,

Gerek pesin ve gerekse taksit suretiyle *
elde edilecek paralar 5 inci maddedeki
fona aynen iade olunur,

Bu evlerin tipleri, satis ve kira tarzlar:
ve temlik edilecek kimselerin vasif ve ter-
cih siralar belediye meclislerince tesbit
olunur,

Madde 7 — 1580 sayili kanunun 5116
sayili kanunla degistirilen 110 uncu mad-
desinin 19 uncu fikrasinda yazil gelir kay-
nag hasilatindan arta kalmis ve kalacak
kistmlar: 5 inci madde ile tesis olunan fona
ithal olunur,

Madde 8 — Belediyeler, 2 inci madde
geregince devraldiklart gayrimenkulleri
bu kanunda yazili maksatlar diginda xul-
lanamazlar, Belediyelerce devir tarihin-
den itibaren ti¢ yil icinde bu kanunda ya-
z1l1 maksatlara tahsis olunmiyan arsalar
eski sahiplerinin talebi iizerine odenmis
taksitleri geri verilmek sart: ile iade olu-
nur.
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Madde 9 — Belediyelerin miilkiyet ve
tasarruflarinda bulunan veya yukarki
maddelere gore belediyelere intikal etmis
olan arazi ve arsalar i¢inde hakiki veya
hitkmi sahuslara ait olanlar bul
takdirde liizumu halinde bunlar da istim-
ldk olunabilir.

Bahis mevzuu arazi pargasi istimlak
olunmiyarak belediyece parsellenerek sa-
hibi tarafindan satilmasina miisaade e-
dildigi takdirde bu bélge i¢in imar plani,
su, yol, kanalizasyon, elektrik gibi umu-
mi hizmetlere harcanan paranin bu arazi
pargasina isabet eden miktar1 bes yilda
bes esit taksitte sahibinden alinmak iizere
tapuya tescil edilir. Satis halinde defaten
alinir,

Yukarki maddeler geregince belediye
meclisleri tarafindan ucuz mesken bélgesi
olarak ayrilan yerlerin uygunlugu Baymn-
dirhk Vekéletince tasvipten sonra imar
planlar: yapilir, Ruhsatsiz yapilmis binala-
rin bulundugu veya bu kanun geregince
yeniden kurulacak mahallerin imar plin-
larmin tanziminde Yap1 ve Yollar Kanunu
hiikiimlerinin tatbiki mecburi degildir.

Madde 10 — Yukarki maddeler gere-
gince belediyelerin eline gegen arazi ve ar-
salarla belediyelerin miilkiyetinde olup
belediye meclislerince belli edilecek arsalar
asagidaki esaslara gore kur'a ile maliyet
kiymeti nazar1 dikkate alinarak meskene
muhtag olanlara kiymet takdiri suretiyle
tahsis olunur,

Kiymet takdirinde kurulacak mahal-
lenin su, yol, kanalizasyon, elektrik gibi
amme hizmetine miiteallik giderleri de
nazan dikkate almur.

Ruhsatsiz yapilan insa edildikleri ar-
salar hakkinda da yukarki fikra hitkmii
tatbik olunur,

Bu suretle tahsis olunacak arsalarm
son ilan tarihinden itibaren bir ay iginde
miiracaat edenlere ne gibi sartlarla tahsis
edilecegi birer hafta fasila ile ii¢ defa ma-
hallinde cari usuller dairesinde ilan olu-
nur, flin iizerine vukubulacak talepler,
talep tarihlerine gore birer deftere sira
sayis1 altinda kaydedilir.

Istekliler parsellenmis arsa sayisina
esit veya az oldugu takdirde en kiiciik
sayl tasiyan adadan baglamak suretiyle
her isteklinin kayit sira sayisina tekabiil
eden say1 ve parsel verilir, Istekli sayis1
arsa sayisindan fazla olursa 15inci mad-
dedeki seraiti haiz bulunan hakiki ihtiyac
sahipleri arasinda belediye enciimeninde
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dusu

noter huzurunda geekilecek kur'a ile tev-
zi olunur.

Madde 11 — Bu kanunda sozii gegen
maliyet kiymeti su sekilde hesaplanir:

a) Arsalarda: Arsanin devir alinan
kiymeti harita ve imar plini masraflar,
yol meydan, yesil saha, mektep, mabet
ve sair umumi hizmetlere tahsis edilen
sana zayiati, yol, su, kanalizasyon, elek-

trik gibi dmme hizmetleri i¢in yamian
masraflar;
b) Binalarda: Yukardaki maliyete

binanin maliyeti de ilave edilir.

Belediye meclisleri liizum gordiikleri
takdirde maliyet masraflarmmn bir kismi-
m kendi biitgelerinden ddemek suretiyle
diigiirebilirler.

Madde 12 — Kendilerine arsa tahsis
ve tescil edilenler tescil tarihinden itiba-
ren bir yilda baslamak ve iki yilda bitir-
mek sartiyle imar plinmna uygun bina
yaptirmaya mecburdurlar, Bu sartlara
riayetsizlik halinde belediye gayrimenkulii
hig bir hitkiim istihsaline hacet kalmak-
sizin geri alir. Binaya baglanmamus ise -
denmis olan arsa bedeli; bina kismen ya-
pimis ise arsa bedelinin ddenmis kismi
ile birlikte yapilan ingaatin umumuna be-
lediyece takdir olunacak bedel sahibine
Gdenir ve arsa veya ile beraber bina be-
lediyenin miilkiyetine geger. Belediyece
takdir edilecek bedele kars: aldkali ‘eblig
tarihinden itibaren bir hafta icinde sulh
hukuk mahkemesine itiraz edebilir.

Sulh mahkemesi on bes giin zarfinda
umumi hiikiimler dairesinde yeniden kiy-
met takdir eder.

Sulh mahkemesinin takdir edecegi
kiymet kat'i olup, aleyhine kanun yoluna
bagvurulamaz.

Madde 13 — 5228 sayili kanunun yii-
rirligii zamaninda yapilmis olan mes-
kenlerin muafiyet hakki mahfuz kalmak
sartiyle bu kanunun yiiriirlige girdigi
tarihten itibaren on yil iginde bitirilecek
yapilardan (Apartman dahil) siikna ola-
rak kullanilanlar ister sahibi tarafindan
kullamlsin ister bagkasmna kiraya verilmis
olsun 1837 sayili kanunun 6 mc1 ve 5432
sayih kanunun 159 uncu maddeleri ge-
regince iki ay icinde beyannamesi veril-
mek sartiyle 10 yil siire ile bina vergisin-
den ve bina vergisi ile birlikte alinmakta
olan buhran ve savunma vergilerinden
muaftr,

Apartmalarin bir veya birkac dairesi-
nin meskenden gayri maksatlara tahsisi
halinde bu kisimlarin 1837 sayili kanu-
nun 7 nci maddesinin 1 inci fikras: hiik-
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mil baki kalmak sartiyle 10 yillik muafi-
yet haklar1 diiger.

Madde 14 — 10 uncu madde geregin-
ce satilan arsalarla yukarki madde hu-
kiimlerinden faydalanmak suretiyle yapi-
lan meskenlerin ve Tirkiye Emldk Kredi
Bankas! tarafindan gerek satig vadi yolu
ile ve gerekse dogrudan dogruya yapilan
binalarin sahiplerine veya isteklilerine
tescillerinde ve belediye miilkiyetine ge-
cirilmesinde tapu harci ve damga resmi
almmaz. Bunlarin Bankaya olan ingaat
borclarindan miitevellit ipotek muamele-
leri de damga, pul ve diger resim
ve harclardan muaftirlar. Bedelleri inga-
ata tahsis edilmek iizere Tiirkiye Emlik
Kredi Bankasinin Hazine kefaleti ile ih-
ra¢ edecegi tahvillerden damga resmi ve
kotasyon creti alinmaz,

Yurtta insa edilecek her tiirlii insa-
atta kullanilacak kereste ve mamulleri
muamele vergisinden muaftir.

Madde 15 — Bu kanun hiikiimleri da-
iresinde kendisine arsa verilecek kimse-
lerin belediye smurlan iginde en az iki
yildanberi ikamet etmekte olmasi, kendi-
sinin veya esinin veya resit olmiyan go-
cugunun ev yapmaya miisait arsast bu-
lunmamasi, veya bir evin yardan fazla
hissesine sahip olmamasi sarttir.

Madde 16 — Belediyenin tevzi edeceg
arsalardan mesken kooperatifleri, memur,
miistahdem ve isgilerine ev yaptiracak
miilhak biitgeli idarelerle Iktisadi Devlet
Tesekkiiller ve Is Kanunu siimuliine gi-
ren fabrikalar da faydalanabilirler. Mes-
ken kooperatiflerinin iiyeleri bu kanun-
dan istifade gartlarimi haiz kimselerden
terekkiip ettigi ve iiyelerine en az 25 ey
veya 25 daireli bir veya miiteaddit apart-
mandan asagl olmamak sartiyle ve bu
ingaatin yarisini yapacak sermayeyi temin
etmis olduklarmna dair banka kefaleti gos-
terildigi takdirde tercihan kooperatifle-
rin ihtiyaglarina yeter miktarda arazi ve
arsa verilir,

Muayyen bir yerde birden ziyade ko~
operatif talip oldugu takdirde aralarind:

 kur'a cekilir, Miilhak biitceli idarelerle

iktisadi Devlet Tegekkiilleri ve Is Ka-
nunu sumuliine giren fabrikalarm me
mur, miistahdem ve iscileri icin miiesse:
se civarinda taksitle satmak veya maliyt
tini en az 20 yil icinde amorti edecek se
kilde kiraya vermek ve bir yil iginde er
az 25 ev veya 25 daireli apartman insa e
decegini banka kefaletiyle temin etmek
kayit ve sartiyle gercek kisilere de terci
han arsa verilir,



Aym yerde muhtelif idare ve fabrika-
larin talip olmast halinde aralarnda kur'a
cekilir.

Madde 17 — Bu kanunun nesrinden
once ruhsatiye alinmadan yapildigi halde
yikilmamis ve beleriyelerce de burasinin
imar plinma ithali kararlastrilmis olan
binalardan herhangi birisi su. kanalizas-
yon, yol, meydan gibi &mme hizmetlerine
tahsis edilecek bir tesisin viicuda getiril
mesi veya imar planinin tatbiki igin kal-
dirlmasma zaruret hasil oldugu takdirde
enkazi sahibine ait olmak tizere belediye
tarafindan takdir edilecek insa bedeli ve-
rilmek suretiyle yiktnhr,

Belediyelerce takdir edilecek kiymet-
ler i¢in 12 nci maddeye gore itiraz oluna-
bilir, T

Bu kabil kimselere 10 uncu madde ge-
regince tercihan arsa verilir,

Madde 18 — Mahalle teskil edecek se-
kilde ve toplu bir halde bu kanunun yii-
rirliige girdigi tarihten once insa edilmis-
olan meskenler hari¢ olmak {izere iskén
sahast diginda ve kendilerine ait olmiyan
arazi ve arsalar lizerinde yapilmis olan ev-
lerin sahipleri ucuz mesken sahasinda tah-
sis edilecek arsalara evlerini bes yil igin-
de nakletmiye mecburdurlar. Iskin sahast
diginda kalmis meskenlere ve sahiplerine
belediye hizmetleri yapilamaz.

Madde 19 — Oliim, emeklilik ve me-
muriyet nakli halleri ile Tiirkiye Emlak
Kredi Bankasinin ipotekli alacaklarindan
dolayr yapilacak satiglar miistesna olmak
tizere, bu kanuna gore belediyelerce tah-
sis olunan arsalar iizerine insa edilen bi-
nalar 10 yil siire ile satilamazlar.

Madde 20 — Bu kanun geregince be-
lediyece tahsis olunan arsalarla bu arsala-
ra yapilacak binalarn ebady, tipleri, ma-
halli sartlara gore en ucuz fiyata maliye-
tini saghyacak tedbirleri ve kullanilacak
malzemelerin cinsleri, oda ve miistemilits,
yiiz 6lelisii ve irtifar Yap1 ve Yollar Ka-
nunu hiikiimleriyle mukayyet olmaksizin
belediye meclisleri tarafindan hazirlanarak
Baymndirlik Vekaletince aynen veya tadi-
len tasdik edilecek esaslar dahilinde tgséi&
olunur,

Madde 21 — Bu kanun geregince arsa
tehsis olunanlardan belediyece kendilerine
teblig tarihinden itibaren her hangi se-
bepten olursa olsun alti ay zarfinda akit
ve tescil muamelesi yaptirmiyanlar sira-
daki haklarin1 kaybederler.

Teblig tarihinden itibaren kendilerine
arsa tahsis olunanlarm tapu dairelerine

vaki olacak miiracaatlarmi tapu daireleri
altl ay zarfinda ikmale mecburdurlar.

Madde 22 — Bu kanun geregince ku-
rulacak mahaller i¢in lizumlu diikkén,
hamam, firin, gazino, sinema gibi umumi
mahallere ayrilan arsalar Arttirma ve Ek-
siltme Kanunu hiikiimleri dahilinde sati-
Ir,

Belediyeler, lizum gordiikleri takdir-
de, bu tesisleri kendileri yapabilirler. i;le-
tirler, satarlar veya kiraya verirler,

Bu maddeye gore temin edilecek ge-
lir 5 inci maddede sozii gegen fona ilave
edilir,

Madde 23 — Bu kanunun nesri tari-
hinden dnce kendilerine ait olmiyan arsa-
lar {izerinde ruhsatsiz olarak viicuda geti-
rilmis olup bu kanunun hiikiimlerinden
faydalanabilecek yapilar:

A) Belediyeye ait veya belediyeye
intikal edecek arsalar iizerinde yapilog
olup da 6 ncr maddenin 3 iincii fikrasinda-
ki mahzurlart bulunmiyan ve imar plani-
na uygun olan binalarin bu arsalar icin 11
inci maddedeki maliyet masraflari nazar
dikkate alnmak suretiyle bedel takdirine
ve bu bedelleri bina sahiplerinden dirite
biri pesinen ve miitebaki kismi hes sene-
de ve beg miisavi taksitte tahsil etmeye
belediye meclisleri yetkilidir.

Bedeli odendikten sonra arsa sahibine
temlik ve tapuya tescil olunur,

B) Eshasa veya Evkafa ait arsalar ii-
zerinde yapilmig olup da yukarki fikraya
uygun bulunan binalarin sshipleri ile ar-
sa sahipleri uyustuklar: takdirde beledive
ve tapu daireleri bu yerler icin yapilvais
veya yapilacak imar planindaki duruma
gore ifraz ve tapuya tescil muamelelerini
vapmaya mecburdurlar, Bu muameleler
hare ve resimden muaftir,

Uyusulmacigy takdirde umumi hii~
kiimler dairesinde muamele goriir.

Vakiflar Umum Miidiirliigti, (izerine
izinsiz ingaat yapilmis arsalarndan lizum
goreceklerini bedel takdiri ile bina sahip-
lerine satmaya yetkilidir.

Madde 24 — Belediye smurlan icinde
her ne suretle olursa olsun ruhsaisiz cla-
rak kendisine ait olmiyan arsalar {izerinde
birden fazla hina insa etmis olanlar yalniz
bir mesken icin bu kanun hiikiimlerinden
faydalanabilirler.

Madde 25 — Belediye smurlan icinde
kendilerine ait olmiyan arsalar fizerine
birden fazla ruhsatsiz bina insa etmis o~
lanlarla haska meskeni oldugu halde ruh-
sats1z bir ev veya birden fazla daireli mes-
ken yapmis olanlarm malik olduklar: mes-
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ken miktarmi, bulunduklar yerleri, insa
tarihlerini, maliyet bedellerini bu kanu-
nun meriyetinden itibaren alti ay icinde
bir beyanname ile belediyeye bildirmeye
mecburdurlar,

Yukarki fikra siimuliine dahil olup
birden fazla meskeni olanlar kendisi icin
birini tercih ederler. Digerleri belediyece
takdir edilecek bedel mukabilinde beledi-
ye namuna satmalnir, Belediyenin kendi
teskilat: marifetiyle koyacagi kiymete 12
nci maddeye gore itiraz olunabilir,

Belediye, bu suretle satinalacag evle-
ri, imar planinin tathiki bakimindan yik-
maya mecbur kalmadig: takdirde ihtiyac
sehiplerine satabilir veya kiraya verir,

Madde 26 — Bu kanunun yiiriirliige
girmesinden once kendisine ait olmiyan
arsa lizerine yapilmis olup da meskenden
gayr1 bir hizmet icin kullamilan bilfiraum
binalar buras: igin yapilmis olan imar plé-
nina aykin ise sahipleri tarafindan en
geg alt1 ay icinde kaldirilir, Bu siire icin-
de kaldinlmiyan binalar belediye tarafin-
dan yiktirhr, Yikma masrafi sahibinden
tahsil edilir ve sahipleri (500) liradan
(1000) liraya kadar para cezas: ile cezalan-
dirilir, Imar plinma uygun olanlar hak-
kinda 23 {incii madde hiikiimleri tathik o-
lunur,

Madde 27 — Bu kanun hiikiimlerin-
den istifade maksad: ile yalan beyanda
bulunanlar ii¢ aydan alt: aya kadar hapis
ve (50) liradan (500) liraya kadar agir pa-
ra cezasiyle cezalandirilir,

Madde 28 — Bu kanunun yayimmdan
sonra kendisine ait olmiyan arsa iizerinde
insa edilecek binalar inga sirasinda der-
hal. iskdn edilmis olmast halinde verile-
cek 15 giinliik miihletin sonunda hichir
diye enciimenleri karar ile yiktiihr ve
hitkiim istihsaline lizum kalmadan bele-
yikim masrafi bina sahibinden tahsil o
lunur, Ayrica bu gibi binalar1 yapan, yap-
tiran ve bilerek devir alanlara bir aydan
iic aya kadar hapis ve (50) liradan (300)
liraya kadar agir para cezasi hiikmoluiur.
Bu madde hiikiimlerini yerine getirmiyen
belediye reis ve memurlar1 hakkinda ¢
aydan bir seneye kadar hapis cezasi vesi-

1T,

Madde 29 — Bu kanun hitkiimlerin-
den faydalanmak iizere isciler tarafindan
kurulmus olup da statiilerinde ancak isci-
lerin ve Is Kanununun 101 inci maddesine
gore sigortali sayilan miistahdemlerin or-
tak olabilecekleri hitkmii meveut bulunan
mesken kooperatifleri ortaklar1 hakkinda
bu kanunun 15 inci maddesinde hahsi ge-
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Ek 2. 775 sayili gecekondu yasasi
GECEKONDU KANUNU

Kanun Numaras1 : 775
Kabul Tarihi : 20/7/1966

Kapsam ve tarif:

Madde 1 — Mevcut gecekondularin islahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin 6nlenmesi ve bu
amaglarla alinmas1 gereken tedbirler hakkinda bu kanun hiikiimleri uygulanir.

Madde 2 — Bu kanunda sozii gegen (Gecekondu) deyimi ile, imar ve yapi islerini diizenleyen mevzuata ve
genel hiitkiimlere bagli kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde, sahibinin rizasi
alinmadan yapilan izinsiz yapilar kastedilmektedir.

Belediyelere arsa saglanmasi:

Madde 3 — (Miilga: 3/7/2003-4916/38 md.)

Madde 4 — Gecekondularin 1slah, tasfiye ve onleme bolgeleri iginde bulunan binali ve binasiz vakif
tasinmaz mallardan 3 iincli maddenin ikinci fikras1 kapsami disinda kalanlari, bu kanunda belirtilen amaglarda
kullanilmak iizere, agagidaki sartlarla ve genel hiikiimlere gore bedeli 6denmek suretiyle ilgili belediyelerin
miilkiyetine geger:

a) Arazi ve arsalarin bedeli; bulundugu sehir, kasaba ve bolgenin 6zellikleri, yapilmig ve yapilacak kamu
hizmet ve tesislerinin durumu vesair hususlar da gézéniinde bulundurularak, ilgili belediye ve Vakiflar Idaresi
arasinda anlagma yolu ile tespit edilir.

b) Bu arazi ve arsalar iizerinde Vakiflar Idaresine ait herhangi bir yap: bulundugu takdirde, bu yapinmn
bedeli ayrica hesaba katilir.

c¢) Bedele ait anlagmazliklar mahalli asliye hukuk mahkemelerince basit muhakeme usulii ile hallolunur. Bu
anlagmazliklar tapu tesciline engel olamaz.

Vakiflar Idaresi ve Tapu Daireleri vakif tasnmaz mallarin cins, miktar ve yerleri ile diger vasiflarim acik¢a
belirten listeleri, talepleri lizerine en gec 2 ay igerisinde ilgili belediyelere bildirmekle yiikiimliidiirler.

Belediyeler, kendi mali gligleri ve programlarina gore, bu taginmaz mallarin tamamen veya peyderpey
tescilini isteyebilirler.

So6zii gecen bolgelerde Devlet veya diger kamu tiizel kisileri tarafindan yaptirilacak kamu hizmet ve
tesisleri icin liizumlu vakif tasinmaz mallar da yukaridaki esaslara gére bu Idarelere intikal ettirilir.

Madde 5 — Liizumu halinde, belediyeler gecekondu 1slah ve tasfiye sahalari iginde bulunan veya bu kanun
hiikiimleri dairesinde yeniden teskil edilecek dnleme bdlgeleri i¢ine rastlayan 6zel miilkiyetteki arazi ve arsalari
ve bunlar igerisinde yap1 veya sair herhangi bir tesis bulundugu takdirde bu yap1 ve tesisleri, bu kanunda belirtilen
amaglarda kullanmak iizere, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin izni ile, sahipleriyle anlasarak satin alabilirler
veya kamulagtirabilirler.

Madde 6 — (Miilga: 3/5/1985 - KHK. 247/3 md; Aynen Kabul: 2/3/1988 - 3414/3.md.)

Arsalarin hangi amagla kullanilabilecegi:

Madde 7 — Belediyelerin miilkiyetinde bulunan ve bundan sonra bu kanuna gére miilkiyetine gegecek olan
arazi ve arsalardan, belediye meclisi karari ile belli edilip, Toplu Konut idaresi Baskanliginca uygun gériilenler,
bu kanun hiikiimleri dairesinde konut yapimina ayrilir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1, belediye meclislerince tespit edilen yerleri redde, aynen veya degistirerek
onaylamaya veya degistirilmek {izere geri gondermeye yetkili oldugu gibi, teklif edilenler disinda lLizumlu
gordiigii yerlerin de bu maksada ayrilmasini belediyelerden isteyebilir.

Madde 8 — Bu kanun geregince belediyelere devr olunan arazi ve arsalardan, sehir ve kasabalarin ticari,
iktisadi, sanayi faaliyet merkezlerinde veya kesif is bolgelerinde bulunan, bu ve sair sebeplerle alim-satim
degerleri yiiksek veya imar planlarmma gore belirli bir kamu hizmetine ayrilmamis olan veya ucuz konut
yaptirilmas: uygun goriilmeyenler, belediye meclisi karar1 ve Toplu Konut Idaresi Baskanligmin tasvibi halinde,
belediyelerce, karsiligi bu kanunda belirtilen amaglarda kullanilmak {izere 12 nci madde ile kurulan fon hesabina
yatirilmak sartryla ve yonetmelik esaslarina gore kiraya verilebilir veya satilabilir veya bagka sekil ve surette
kiymetlendirilebilir.
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Madde 9 — 7 nci madde geregince tespit edilen sahalar igerisinde bulunup da, plan ve mevzuat icaplarina
gore diikkan, han, hamam, firin, gazino, sinema, tiyatro, garaj ve saire gibi konut diginda genel ihtiyaglarla ilgili
Ozel tesislere ayrilan yerler hakkinda da 8 inci madde hitkiimleri uygulanir.

Madde 10 — Bu Kanun hiikiimlerine dayanilarak belediyelere devrolunan arazi ve arsalardan yapilacak
imar veya 1slah planlarina gore, yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi ve yesil saha gibi genel hizmetlere
ayrilmasi gerekenleri hakkinda ayrica tahsis karart alinmaz.

Madde 11 — Belediyeler, bu kanunda yazili amaglara tahsis edilmek tizere devraldiklar arazi ve arsalar1 bu
amagclar disinda tasarruf edemezler.

Fonlarin teskili ve kullanilmasi:

Madde 12 — Bu Kanundaki hizmetlerin yiiriitiilebilmesi igin asagidaki kaynaklardan saglanacak gelirler,
Tiirkiye Emlak Kredi Bankasinda, ilgili belediyeler adina agilacak 6zel hesaplarda toplanarak birer fon teskil
edilir:

a) 5218, 5228, 6188 ve 7367 sayili kanunlarla veya bu kanun hiikiimlerine dayanilarak belediyelerin
miilkiyetine gecen arazi ve arsalarin veya izinsiz yap1 yapilmak suretiyle isgal edilmis bulunan belediyeye ait
sahalarin ve bu arazi ve arsalar iizerinde belediyelerce yaptirilan veya gesitli sekillerde yapilarak belediyelere
intikal eden yapilarin, bu kanunun gerektirdigi hallerde, kiralarindan, satiglarindan veya sair sekillerde
kiymetlendirilmelerinden elde edilecek gelirler,

b) 24 iincli madde geregince alinacak katilma paylari,

c) (Degisik: 6/5/1976 - 1990/1 md.) Belediye Meclislerince gerekli goriilen hallerde belediye biitgelerine
konacak 6denekler,

d) 1580 sayil1 Kanunun 5116 sayili Kanunla degistirilen 110 uncu maddesinin 19 uncu fikrasinda yazil gelir
kaynagi hasilatindan arta kalmis veya kalacak kisimlar,

e) Devlet biitcesinden veya 15 inci maddede s6zii gecen fondan bu fona aktarilmak suretiyle yapilacak
yardimlar,

f) Diger kanunlarla bu fona katilmasi kabul edilen sair gelirler,

g) Fondan verilen kredilerin taksit ve faizleri,

h) Her tiirlii bagis ve yardimlar,

1) Fonda toplanacak paralarin faiz ve sair gelirleri.

Madde 13 — 12 nci madde geregince teskil edilen fonda toplanan paralar, belediyelerce, Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin izni alinmak sartiyla :

a) Bu kanundaki amaglarda kullanilmak {izere arsa saglanmasinda, Toplu Konut Idaresi Baskanliginca onanan
plan ve projelere gore halk konutu, niive konut veya gegici misafir konutu yapilmasinda,

b) Islah olunacak gecekondu bolgeleri ile yeniden tesis edilecek Onleme bolgelerinin yol, meydan,
kanalizasyon, su, elektrik ve benzerleri gibi kamu hizmet ve tesislerinin Toplu Konut Idaresi Bagkanhgimca
onanan projelerine gore yapilmasinda veya onarilmasinda,

¢) Kendi biitce imkanlariyla karsilanamayan ve fakat bu kanun geregince yapilmasi gereken tespit, harita
alimi, plan ve projelendirme hizmetlerinde kullanilir.

Madde 14 — (Miilga : 23/5/2000 - 4568/5 md.)

Madde 15 — (Miilga : 23/5/2000 - 4568/5 md.)

Gecekondularin tespiti:

Madde 16 — Gecekondu 1slah ve tasfiye bolgeleri ve bunlarin sinirlari, belediyelerce bu kanunun yayimi
tarihinden itibaren en geg 6 ay i¢inde, her tiirlii imkan ve aractan faydalanilarak tespit olunur.

Bu bolgeler i¢inde bulunan biitiin yapilar, gerek belediyelerin ve gerekse yardimer olabilecek diger daire ve
kurumlarm durum ve imkanlar1 da gézéniine alinarak, Toplu Konut Idaresi Baskanliginca tayin edilecek sekil ve
stireler icerisinde, miimkiinse hava fotograflarinda veya haritalarda, miimkiim olmayan yerlerde ise 06lgekli
krokilerde gosterilir.

Bu konuda belediyelerin, miilkiye amirlerinden isteyecekleri her tiirlii yardimlar, imkanlar dahilinde
karsilanir.

Mahalli imkanlarla kargilanamayan tespit, hava fotografi alimi, kiymetlendirilmesi, harita alim ve tanzimi ve
benzeri gibi teknik yardimlar hakkinda Toplu Konut Idaresi Baskanhigmin istekleri, ilgili Bakanlik, daire ve
kurumlarca, liizumunda Toplu Konut Idaresi Baskanligi veya belediyelerce saglanacak fenni malzeme disinda
herhangi bir karsilik aranmaksizin yerine getirilir.

Yukarida belirtilen esaslara gore hazirlanacak hava fotograflari, harita ve krokiler, tespit tarihlerini de ihtiva
etmek suretiyle belediye enciimenlerince oncelikle miizakere edilip karara baglandiktan sonra onaylanarak,
incelenmek iizere Toplu Konut idaresi Baskanligina génderilir. Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca kabul edilen
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ve onanarak kesinlesen bolgelere ait karar ve krokiler, belediye dairesinde ve bolge icindeki muhtarliklarda
herkesin gorebilecegi bir yerde bir ay siire ile asilir ve keyfiyet mutat vasitalarla halka duyurulur.

Belediye sinirlar1 ve varsa miicavir sahalar digindaki gecekondu bolgelerinde bu madde geregince yapilmasi
gereken islemler, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca yiiriitiiliir.

Gerek gecekondu bolgelerinin, gerekse 1slah veya tasfiye edilecek gecekondularin tespit sekli ve esaslari,
mahalli 6zellikler ve teknik imkanlar da gozoniinde tutularak, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca tayin olunur.

Madde 17 — Belediye sinirlari ve varsa miicavir sahalar igindeki biitiin gecekondularin ve ayrica 16 nci
madde geregince tespit edilen bolge ve sahalar iginde bulunan biitiin yapilarin sahipleri ve her ne sekilde olursa
olsun bu yapilarda oturan veya bunlari isyeri olarak kullananlar, Toplu Konut idaresi Bagkanliginca hazirlanacak
ornege uygun bir beyannameyi ilan tarihinden itibaren 3 ay igerisinde yapinin bulundugu yer belediyesine
makbuz karsiliginda vermek zorundadirlar.

Yeniden gecekondu yapiminin onlenmesi:

Madde 18 — Bu kanunun yirirlige girdigi tarihten sonra, belediye sinirlari i¢inde veya disinda,
belediyelere, Hazineye, 6zel idarelere, katma biitceli dairelere ait arazi ve arsalarda veya Devletin hiikkiim ve
tasarrufu altinda bulunan yerlerde yapilacak, daimi veya gecici biitiin izinsiz yapilar, insa sirasinda olsun veya
iskan edilmis bulunsun, hicbir karar alinmasina lizum kalmaksizin, belediye veya Devlet zabitasi tarafindan
derhal yiktirilir.

Yikim sirasinda  liizum hasil oldugunda, belediyeler ilgili miilkiye amirlerine basvurarak yardim
isteyebilirler. Miilkiye amirleri, Devlet zabitasi ve imkanlarindan faydalanmak suretiyle, izinsiz yapilarm yikim
konusunda ytikiimliidiirler.

Ozel kisilere veya bu maddenin 1 inci fikrasinda sozii gegenler disindaki tiizel kisilere ait arazi ve arsalar
iizerinde yapilacak izinsiz yapilar hakkinda, arsa sahiplerinin yazili miiracaatlar1 {izerine ve miilkiyet durumlarini
tevsik etmeleri sartiyla bu madde hiikiimleri, aksi halde genel hiikiimler ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri
uygulanir.

Plan ve programlar:

Madde 19 — Islaha muhtag veya tasfiyesi gereken gecekondu bolgeleri ile yeniden halk konutu veya niive
konut yapimna tahsis edilecek sahalarin secimi, haritalarmin hazirlanmasi, Imar ve 1slah planlarmm
diizenlenmesi, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin denetimi altinda, ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, hazirlanan harita ve planlari redde, diizeltilmek iizere geri gondermeye,
oldugu gibi veya degistirerek onaylamaya ve lizum gordiigii hallerde bu hizmetleri kendisi yapmaya veya
yaptirmaya yetkilidir.

Onaylanarak kesinlesen planlar belediye dairesinde herkesin gorebilecegi bir yerde bir ay siire ile asilir ve
keyfiyet mutat vasitalarla halka duyurulur.

Madde 20 — Islah ve tasfiye tatbikatinin yapilacagi sehir ve kasabalarin ve buralardaki islah ve tasfiye
bolgelerinin program ve oncelik siras1 Toplu Konut Idaresi Baskanliginca tayin olunur.

Belediyeler bu program ve dncelik sirasina ve Toplu Konut Idaresi Baskanlifinca tespit edilecek diger
esaslara gore kendi calisma programlarini yapmaya ve onanmak iizere Toplu Konut Idaresi Baskanligma
gondermeye mecburdurlar.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi bu ¢aligma programlarini degistirmeye yetkilidir.

Gecekondularin 1slah ve tasfiyesi :

Madde 21 — Belediyelere ait olan veya bu kanun uyarinca belediyelerin miilkiyetine ge¢mesi gereken arazi
ve arsalar tizerinde, bu kanunun yiiriirlige girdigi tarihten dnce yapilip, 16 nc1 ve 17 nci maddelere gore tespit
edilmis bulunan gecekondulardan konut olarak kullanilanlari; i¢inde oturanlar 25 inci maddedeki sartlart haiz
olduklar takdirde;

a) (Degisik: 16/5/2012-6306/11 md.) Gecekondu sahibi ise, gecekondusuna karsilik gelecek sekilde,
bor¢lanma suretiyle veya sair sekillerde konut verilinceye veya nakde doniistiiriiliip d6deninceye veya konut
yapmak lizere arsa tahsis edilip lizumu halinde kredisi saglanmak suretiyle, 27 nci maddedeki siire ve sartlara
uygun olarak konutunu yapincaya kadar,

b) Gecekondunun sahibi degil ise, ucuz kiralik konut temin edilinceye veya konut yapmak {izere arsa tahsis
edilip, lizumu halinde kredisi saglanmak suretiyle 27 nci maddedeki siire ve sartlara uygun olarak konutunu
yapincaya kadar, yiktirilamaz.

(Ek fikra: 16/5/2012-6306/11 md.) Birinci fikra kapsamindaki uygulamalarda, yonetmelik ile belirlenen
sartlara gore nakdi yardim yapilabilir.

Birden fazla gecekonduya sahip olanlarin, bunlardan sadece segecekleri bir tanesi hakkinda yukaridaki
hiikiimler uygulanabilir. Su kadar ki; plan ve mevzuat icaplarina gore bu yapilardan korunmasi miimkiin olanlari
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varsa, bunlardan birinin segilmesi sarttir. Diger korunmasi gerekenlerden lizumlu goriilenleri, hangi amacla
kullanilmakta olursa olsun, belediyelerce takdir olunacak bedel karsiliginda alinarak, liizum ve ihtiyaca gore,
stirekli veya gecici bir zaman i¢in oldugu gibi veya degistirilerek kullanilabilir veya kullanilmak tizere kiraya
verilebilir veya satilabilir. Belediyelerce tespit edilecek veya ettirilecek bedellere, teblig tarihinden itibaren 15
giin i¢inde, umumi hiikiimler dahilinde hukuk mahkemelerine itiraz olunabilir.

Konuttan bagka maksatlar i¢in kullanilan gecekondulardan plan ve mevzuat icaplarina gére korunmasi
gerekenler hakkinda da bu madde hiikiimleri uygulanabilir.

Madde 22 — Gecekondu islah bolgelerinde bulunup da, belediyelere ait olan veya bu kanun uyarinca
belediyelerin miilkiyetine ge¢mesi gereken arazi ve arsalar {izerinde, bu kanunun yiriirliige girdigi tarihten 6nce
yapilmis olan gecekondulardan, bu sahalar i¢in yapilacak imar ve islah planlari ve mevzuat icaplarina gore
oldugu gibi veya degistirilerek korunmasi miimkiin olanlari, planin tanziminden sonra yapilacak bildiriden
itibaren en geg¢ 2 yil iginde yonetmelik esaslari dairesinde sahipleri tarafindan imar ve 1slah edilir. Aksi halde, bu
yapilarin verilen siire zarfinda yiktirilmasi yoluna gidilir. Sahipleri tarafindan yiktirilmayan yapilar, enkazi
sahiplerine ait olmak tizere belediyelerce yiktirilir ve yikim masrafi % 10 fazlasiyla ilgiliden alinir.

Madde 23 — Tek bagina veya toplu olarak yapilmig olan veya gecekondu 1slah bolgelerinde bulunup da bu
sahalar icin yapilacak imar veya islah planlarina veya mevzuat icaplarina gére yikilmasi gereken izinsiz yapilar
21 inci madde hiikiimleri de gz Oniine alinarak enkazi kendilerine ait olmak {izere sahipleri tarafindan yiktirilir.
Bundan dolayr kendilerine herhangi bir bedel verilmez. Sahiplerince yikilmayan veya yiktirilmayan
gecekondular, ytkma masrafi % 10 fazlasiyla kendilerinden alinmak iizere belediyelerce yiktirlir.

Kamu hizmet ve tesisleriyle ilgili giderlere katilma:

Madde 24 — Gecekondularin islah, tasfiye ve onleme bolgelerinde bulunan biitiin yapilarn, binali ve
binasiz arazi ve arsalarin sahipleri, bu sahalarda belediyelerce gerek bu kanunun 12 nci maddesinde sozii gegen
fondan faydalanmak suretiyle, gerekse diger biitce imkanlar1 yapilacak veya yaptirilacak yol, kaldirim,
kanalizasyon, su, elektrik gibi kamu hizmet ve tesisleri yapildiktan sonra, bunlardan dolay1 yapilan harcamalarim
tamamina, Belediye Gelirleri Kanununda belirtilen sekil ve nispetlerde katilirlar. Bu Katilma paylari,
belediyelerce ilgililerden 10 yilda ve 10 esit taksitte alinir.

Bu maddede sozili gegen arazi ve arsalardan 6zel miilkiyette bulunanlarinin, baskalar tarafindan gecekondu
yapilmak suretiyle isgal edilmis olan kisimlar i¢in alinmas1 gereken katilma paylari da, isgal devam ettigi siirece,
gecekondu sahibinden alinir.

Tasfiye veya 1slah sebebiyle yikilmasi gereken gecekondularin sahiplerinden, yikilacak gecekondulart
dolayistyla tahakkuk eden katilma paylarimin yikim giinitinden sonra 6denmesi gereken taksitleri alinmaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanliginca liizum goriilen bazi gecekondu 1slah bolgelerinin kamu hizmet ve
tesislerine harcanmak iizere, belediyelere ikrazlar disinda Devlet biit¢esinden yapilan yardimlardan dolayi, bu
hizmet ve tesisler i¢in yapilan harcamalar toplami, bu yardim miktarmi asmamak iizere Toplu Konut Idaresi
Bagkanliginca tespit edilecek miktar kadar diisiiriilerek, katilma paylar1 buna gére hesaplanacagi gibi, belediye
meclisleri de liizum gordiikleri takdirde, bu maddede sozii gecen maliyet masraflarmin bir kismint kendi
biitcelerinden ddemek suretiyle indirebilirler veya yukarida belirtilen taksit siiresini 20 yili gegcmemek {izere
uzatabilirler.

Toplu Konut Idaresi Baskanliginca yapilacak kamu hizmet ve tesisleri icin de bu madde hiikiimleri
uygulanir.

Arsa tahsisi sart ve sekilleri:

Madde 25 — 7 nci madde geregince tespit olunan dnleme bolgelerindeki arsalar, oncelikle gecekondularin
1slah1 ve tasfiyesi sebepleriyle agikta kalacaklara ve diger konutsuz vatandaglara verilir.

Bu arsalardan, 1slah ve tasfiye bolgelerinde bulunan diger yap1 sahiplerinden yapisinin tasfiyesini isteyenler
de faydalanabilirler.

Her ne sebeple olursa olsun, bu kanun hiikiimlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirli
olmasi, kendisinin veya esinin veya ergin olmayan ¢ocugunun herhangi bir belediye siirt i¢cinde ev yapmaya
miisait arsaya veya her hangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayri bir dairesine karsilik olan payma sahip
bulunmamas: sarttir.

Kimlerin yoksul ve dar gelirli sayilacagi, kendisine arsa tahsis edileceklerin dncelik sirasi ve yukarda sozi
gecen diger hususlarin esaslari yonetmelikte belirtilir.

Madde 26 — (Degisik : 6/6/1984 - 3016/1 md.)

25 inci maddede s6zl gegen arsalar yonetmelikte belirtilen sekil ve esaslar dahilinde ve tespit olunacak
bedellerle kendilerine arsa verilmesi gerekenlere dagitilir.
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Arsa ve binalarin halihazir durumlar ile sahislara veya kamu kurum ve kuruluslarina tahsis veya satiglari
valiliklerince tespit ve Toplu Konut Idaresi Baskanliginca onaylanan emsal bedel iizerinden yapilir.

Binalar ve konutlar, valiliklerin teklifi {izerine, bu bedelin yiizde yirmibesi (% 25) pesin olarak yatirilmak
ve vade farki alinmak kaydiyla taksitle de satilabilir.

Sahislara veya kamu kurum ve kuruluglarina, arsalarin ve binalarin satis veya tahsisine dair esaslar Toplu
Konut Idaresi Bagkanliginca hazirlanacak yénetmelikle belirlenir.

Yardimlar ve muafiyetler :

Madde 27 — Bu kanun hiikiimlerine gore kendilerine arsa tahsis edilenlerle gecekondusunu islah
edeceklere, imkanlar1 nispetinde Toplu Konut Idaresi Baskanliginca, mahalli belediyelerce veya diger daire ve
kurumlarca her tiirlii teknik yardim yapilir ve bunlara uzun vadeli konut kredisi verilmesi ve ayni yardim
yapilmasi yoluna gidilir. Islahi gereken konutlarin tespiti islemleri, arsa tahsisi, yeniden konut yapacaklara veya
konutunu 1slah edeceklere temin olunacak kredi veya yapilabilecek ayni ve teknik yardimlarin miktar, sekil ve
sair sartlarina dair esaslar yonetmelikte belirtilir.

Kendilerine arsa tahsis edilenler, yonetmelikte belirtilen islemleri, tahsis tarihinden itibaren 6 ay iginde
tamamlamay1 ve krediye ihtiyaclar1 bulundugu ve yonetmelige gore gerektigi takdirde, Tiirkiye Emlak Kredi
Bankasinda kendilerine kredi tahsisini gerektirecek sekilde hesap actirmaya mecburdurlar. Bunlardan krediye hak
kazananlarin kredi tahsis tarihinden itibaren digerlerinin ise, arsa tahsisi tarihinden itibaren en ge¢ 1 yil iginde
konutlarmi yapmaya baglamalar1 ve 32 nci maddeye uygun olarak dnceden tespit edilen plana gore, niive kismini
en gec 2 yil iginde bitirmeleri sarttir.

Bu sartlara uymayanlardan, bu kanuna gore tahsis edilmis veya edilecek tasinmaz mallar higbir hitkiim
alinmasina liizum kalinmaksizin geri alinir.

Madde 28 — Bu kanun hiikiimleri geregince 1slah edilecek veya yeniden inga olunacak konutlarda
kullanilacak liizumlu orman emvali, onanl ihtiya¢ belgeleri ile Toplu Konut Idaresi Bagkanligmin talebi dikkate
alinarak (6831 sayili Orman Kanununun 33 iincii maddesi hilkmii sakli kalmak sartiyla) orman idarelerince
oncelikle ve maliyet bedeli iizerinden verilir.

Bunun diginda, bu gibi yapilar i¢in yapilacak diger malzeme yardimlar1 ve saglanacak sair kolayliklar
yonetmelikte belirtilir.

Madde 29 — Gerek gecekondularin tespit, 1slah tasfiye ve 6nlenmesi hususlarinda ve gerekse 1slah olunacak
gecekondu bolgeleriyle yeniden tesis edilecek halk konutu veya niive konut sahalarinin her tiirlii kamu tesis ve
hizmetlerinin ifasinda Toplu Konut Idaresi Baskanliginin veya amlan Baskanlikca gosterilecek liizum ve ihtiyaca
gore diger Bakanliklarin, Devlet dairelerinin ve sair kamu kurumlariyla kamu tiizel kisilerinin, miimkiin olabilen
her tirli yardimda bulunmalarina veya kendi konularina giren hizmetleri yerine getirmelerine Bakanlar
Kurulunca verilecek karar iizerine, adi1 gecen daireler kendi asli vazifelerini, hizmet ve is programlarini
aksatmaksizin ve herhangi bir karsilik talep etmeksizin bu yardim ve hizmetleri yerine getirirler, gerekirse
biitgelerinde bu maksatlar igin liizumlu 6denegi ayirirlar ve yine lizumu halinde is programlarini, bu hususlari da
g0z oniinde bulundurarak diizenlerler.

Bu Bakanlik, daire ve kurumlarca, yukarda bahsi gegen yardim ve hizmetlerin, kendi imkanlar1 dahilinde
ve Bakanlar Kurulu karar1 alinmaksizin yerine getirilmesi de caizdir.

Madde 30 — Gecekondu 1slah bolgelerinde kamu tiizel kisilerine ait arazi ve arsalar iizerinde bulunan, plan
ve mevzuat icaplarina gore yikilmayip, oldugu gibi veya degistirilerek korunmasi miimkiin olan gecekondulara ve
bu kanun hiikiimlerine gore yeniden tespit edilen konut sahalarinda belediyelerce tahsis olunan arsalarda
ilgililerince yapilacak yapilara yap1 ruhsatiyesi verilebilmesi igin; ilgilinin satis vaadini, kiralandigini veya tahsis
edildigini belirten onanli belgelerden birini ibraz etmesi sarttir.

Bagka mahzur bulunmadig takdirde ayrica tapu senedi aranmaz.

Madde 31 — Toplu Konut Idaresi Basgkanhigi bu kanundaki hizmetlerde kullanilmak iizere &zel
miilkiyetteki arazi ve arsalari, bunlar i¢inde yap1 veya sair her hangi bir tesis bulundugu takdirde bu yap1 ve
tesisleri sahipleri ile anlagarak satinalabilir veya kamulastirabilir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 ve bu Bagkanligm izni ile belediyeler, gecekondularm 1slah, tasfiye ve
onlenmesi maksadiyla halk konutlari, niive konutlar ve gegici olarak kullanilacak misafir konutlar1 ingasina
yetkilidir.

Bu yapilar, 3194 sayili Kanunun 21, 23, 27, 30, 31 ve 32 nci maddelerine tabi olmadigi gibi, Toplu
Konut Idaresi Baskanlifinca belediyelere ait olan veya bu kanunda belirtilen amaglarda kullanilmak
iizere belediyelerin miilkiyetine gecen arazi ve arsalar lizerine de yapilabilir.
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Toplu Konut Idaresi Baskanliginca yapilan veya yaptirilan konutlardan, Toplu Konut Idaresi
Bagkanliginca, lizumlu goriilenleri, bu kanundaki maksatlarda kullanilmak iizere ilgili belediyelere devir ve
temlik olunabilir.

Bu madde hiikiimlerine dayanilarak yapilan veya yaptirtlan yapilarin kira ve kullanma sekilleri
yonetmelikte belirtilir.

Madde 32 — Bu kanunun uygulanacagi sahalarin imar ve 1slah planlarinin tanzim ve onanmasi iglemleri ile
bu sahalarda yapilacak konutlarm tipleri, i¢ ve dis Olgiileri, oda ve miistemilat durumlari, mahalli sartlara gore
kullanilacak malzeme cinsleri ve sair hususlara ait esaslar 3194 sayih Imar Kanunu hiikiimlerine bagh
kalinmaksizin, hazirlanacak yonetmelikte gosterilir.

Madde 33 — Bu kanun hiikiimlerine dayanilarak yapilan ivazl veya ivazsiz devir, temlik, kamulagtirma,
alim, satim, kira, geri alma, geri verme, ifraz, tevhit, tescil, cins degisikligi, rehin tesis ve terkini, 1slah, degisiklik,
onarim, inga ve ikmal gibi her tiirlii islemler, s6zlesmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve
her tiirlii vergi, resim ve hargtan muaftir.

Bu kanun geregince tesekkiil edecek fonlardan yapilacak sarfiyat, Artirma, Eksiltme ve fhale, Divami
Muhasebat ve Muhasebe-i Umumiye kanunlarina tabi degildir.

Bu sarfiyatin sekil ve esaslar1 yonetmelikte belirtilir.

Tahsis amacina aykiri davraniglarin onlenmesi:

Madde 34 — (Degisik birinci fikra: 2/3/1988 - 3414/4 md.) Bu Kanun hiikiimlerine gore belediyelerce
tahsis olunan arsalar, yapilar ve bu arsalar iizerinde yapilan bina ile meydana gelen taginmaz mallar, tahsis
tarihinden itibaren 10 y1l siire iginde:

a) Devir ve temlik olunamaz.

b) Rehin, ve diger ayni haklarla takyid edilemez.

¢) Satis vadi sozlesmesine konu teskil edemez.

d) Taksim ve satig suretiyle siiyuun giderilmesi talebine konu olamaz.

¢) Haczedilemez ve iggal olunamaz.

Ancak, (e) fikras1 hiitkmii mahfuz kalmak sartiyla, 6liim, emeklilik, gérev nakli ve Tiirkiye Emlak Kredi
Bankasinin veya konut kredisi veren diger kuruluslarin ipotekli alacaklarindan dolay1 yapilacak satig ve islemler
bu kayitlara bagh degildir.

(Ek: 2/3/1988 - 3414/4. md.) 27 nci maddedeki ingaat yapimina ait siireler sakli kalmak sartiyla, 20 yillik
siire i¢cinde bor¢lanma bedellerinin tamaminin 6denmesi halinde, takyitlerin tamami kalkar. Bu sekilde yapilacak
devir, temlik ve satiglarda 33 {incii maddedeki muafiyetler uygulanmaz.

Bu kanundan dogan ipotekli alacaklar dolayisiyla yapilacak satiglardan elde edilen bedelden, bu kanunla
ilgili borglart kesildikten ve arsa bu kanuna aykir1 olmamak sartiyla, belediyeden ve bankadan izin alarak,
masrafini tamamen kendisi karsilamak suretiyle ek olarak yaptigi yap1 ve tesisler i¢in harcadigi para ilgilisine
verildikten sonra, artan 14 {incii maddede s6zli gegen fona yatirilir. Satis bedelinin bu fikra geregince ilgiliye
verilen kismi, diger borglar1 sebebiyle de hacz edilebilir.

Belediye simirlart ve miicavir sahalar disinda uygulama :

Madde 35 — Belediye sinirlari ve miicavir sahalar disinda bulunmakla beraber, Hazineye 6zel idarelere,
katma biitceli dairelere ait arazi ve arsalarla Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerde, Toplu Konut
Idaresi Baskanliginca liizumlu gériiliip, Bakanlar Kurulunca kararlastirilanlar: hakkinda da bu kanun hiikiimleri
uygulanir.

Bu gibi yerlerde, bu kanunla belediyelere verilmis olan gérev ve yetkiler, igisleri Bakanhigi ve Toplu
Konut Idaresi Bagkanlig: tarafindan birlikte tespit edilecek yakin belediyelerden birisine verilebilir.

Yénetmeliklerin hazirlanmasi:
Madde 36 — Toplu Konut Idaresi Baskanligi; bu kanunda sozii gecen yonetmelikleri, ilgili
Bakanliklari miitalaasini almak suretiyle, (...) hazirlamakla gérevlidir.

Ceza hiikiimleri:

Madde 37 — (Degisik birinci fikra: 23/1/2008-5728/318 md.) Bu Kanun hiikiimlerinden faydalanmak
amaciyla yalan beyanda bulunan veya hakikate aykir1 beyanname verenler ile bu Kanunun yayimindan sonra
belediye sinirlart iginde veya disinda belediyelere, Hazineye, 6zel idarelere veya katma biit¢eli dairelere ait arazi
ve arsalar iizerinde veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerde izinsiz yap1 yapanlar, yaptiranlar,
bu gibi yapilar satanlar, bagislayanlar, rehin edenler veya diger sekillerde devredenler ve bilerek devir ve satin
alanlar, Tiirk Ceza Kanunu hiikiimlerine gore cezalandirilir.
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Ozel kisilere veya bu maddenin 1 inci fikrasinda sozii gecenler disinda ki tiizel kisilere ait arazi ve arsalar
tizerinde yapilacak izinsiz yapilar hakkinda ise arsa sahibinin miilkiyet durumlarmi vesikalandirmalar1 sartiyla
yazili miiracaatlar1 halinde bu madde hiikiimleri uygulanir.

Bu kanun hiikiimlerine aykir1 olarak iggalde bulunanlarla oturma hakkini kaybedenler, ilgili belediyelerce
6126 sayili Kanunda belirtilen sekilde tahliye ettirilirler.

Birinci ve ikinci fikra uyarinca hiikkiim giyenler, bu kanundan bir daha faydalandirilmazlar ve borglar
muacceliyet kesbeder.

(Degisik besinci fikra: 23/1/2008-5728/318 md.) 17 nci maddede s6zii gegen beyannameyi, hakli bir
sebebe dayanmaksizin, zamaninda vermeyenlere mahalli miilki amir tarafindan ikiyliz Tirk Lirast idari para
cezasi verilir.

Madde 38 —(Miilga:23/1/2008-5728/578 md.)

Cesitli hiikiimler:

Madde 39 — Bu kanunun Tiirkiye Emlak Kredi Bankasina tahmil ettigi vazifelerin ifasina karsilik olmak
tizere ad1 gecen bankaya herhangi bir licret 6denmez.

Madde 40 — Bu kanun geregince yapilan kamulastirmalarda 6830 sayili Istimlak Kanununun 23 {incii
maddesi uygulanmaz.

Madde 41 — Bu kanunun uygulanmasi gereken yerlerde, diger kanunlarin bu kanuna aykiri hiikiimleri
uygulanmaz.

Yiiriirliikten kaldirilan kanunlar:

Madde 42 — 6188, 7367, 5/9/1963 tarih ve 327 sayih kanunlar yiirtirlikten kaldirilmistir.

Ek Madde 1 — (Ek: 3/5/1985 - KHK. 247/4 md; Aynen Kabiil: 2/3/1988 - 3414/5 md.)

775 sayil1 Gecekondu Kanununa gore yapilan hak sahipligi tespit isleminde beyan esas1 dikkate alinir.

Ek Madde 2 — 3- (2/3/1988 — 3414 sayih Kanunun 1 ve 2 nci maddesi olup, madde numaras: teselsiil
ettirilmis bu maddeler islenemeyen Hiikiimler béliimiinde korunmaktadir.)

Tasinmazlarin devri

Ek Madde 4 — (Ek: 22/3/2007-5609/2 md.)

189 sayili Milli Savunma Bakanlh Iskan Ihtiyaclar1 I¢in Sarfiyat icrasi ve Bu Bakanlikca Kullanilan
Gayrimenkullerden Liizumu Kalmayanlarin Satilmasina Selahiyet Verilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
bulunan tasimmmazlar ile herhangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis olan tasinmazlar hari¢ olmak iizere
miilkiyeti Hazineye ait olup, 775 sayili Kanuna gére Toplu Konut Idaresi Baskanlifinca baslatilacak olan
projeler cercevesinde kullanilacak olan tagmmazlar, bedelsiz olarak Toplu Konut Idaresi Baskanligina
devredilerek, anilan Bagkanligin talebi ve Maliye Bakanliginin onayi ile tapuda Toplu Konut idaresi Baskanlig
adina tescil edilir.

Birinci fikra uyarmca Toplu Konut Idaresi Baskanligina devri ve tescili gerceklestirilen mallar ile
23/5/2000 tarihli ve 4568 sayili Kanunun 6 nci maddesi uyarinca Toplu Konut Idaresi Bagkanligina devredilen
Gecekondu Fonu kaynaklarinin 775 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca kullanilmasi esastir.

Ek Madde 5 — (Ek: 22/3/2007-5609/2 md.)

Bu Kanuna ekli (I) Sayili Listede yer alan kadrolar ihdas edilerek, 190 sayili Kanun Hikkmiinde
Kararnamenin eki (IIT) Sayil1 Cetvelin Toplu Konut idaresi Baskanligia iliskin boliimiine eklenmistir.

Gecici maddeler:

Gegici Madde 1 — Belediyelerce tespit ve kabul edilip, Imar ve Iskan Bakanliginca uygun goriilen
gecekondu 1slah ve tasfiye bolgelerinde, bu kanunun yayimi tarihinden 6nce kendilerine veya sahiplerinin
kanunen muteber muvafakatleri alinmak suretiyle 6zel veya tiizel kisilere ait arazi ve arsalar iizerinde yaptirilmig
olup da, sadece bir ailenin oturmasina mahsus ve konut olarak kullanilan izinsiz yapilarin sahipleri ve i¢inde
oturanlar da, 25 inci maddedeki sartlar1 haiz bulunmalar1 halinde, bu kanun hiikiimlerinden faydalandirilirlar.

Bu maddenin kapsamina giren ve tapuda ortak miilkiyet esaslarina gore kayitli bulunan arazi ve arsalar
tizerindeki yapilardan, hissedarlarina ait olduklar: tespit edilenlerden, bu bolgenin sartlarina, plan ve yonetmelik
esaslarma uygun olarak ifraz1 kabil olanlar, belediye enciimeni karariyla ve o yapiya sahip olanlarin istegiyle
miistakil parsel olarak, yap1 malikinin veya maliklerinin adina tescil edilir.

Gegici Madde 2 — Bu kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce, kendisine ait olmayan ve bu kanun mucibince
belediyelerin miilkiyetine gegecek olan veya esasen belediyelere ait bulunan arazi ve arsalar {izerinde, bag, bahge
ve meyvalik yetistirmis olanlarin bu tesis yerleri imar planina uymadigi takdirde, muhtesatinin belediyece takdir
edilecek bedelleri 6denerek, ilgileri kesilir.

Ilgililer takdir olunan bedele kars1 21 inci maddede belirtildigi sekilde itirazda bulunabilirler.
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Gegcici Madde 3 — Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce gecekondularin 1slah, tasfiye ve 6nlenmesi
ve konut yapimi amaglariyla imar ve Iskan Bakanliginca yapilmis ve yapilmakta olan kamulastirma, yapi ve diger
uygulama iglerinde de bu kanun hiikiimleri uygulanir.

Gecici Madde 4 — 6188 sayili Kanundan dogan miiktesep haklar ve yiikiimliiliikler saklidir.

Gegici Madde 5 — Gecekondu 1slah bélgelerinde bulunup belediyelere ait olan veya bu kanun uyarinca
belediyelerin miilkiyetine gegmesi gereken arazi ve arsalar {izerinde, bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
yapilip 16 ve 17 nci maddelere gore tespit edilmig bulunan gecekondularin konut olarak kullanilanlarindan imar
ve 1slah planlar1 ve mevzuat icaplarina gére oldugu gibi veya degistirilerek korunmasi gerekenlere, 30 uncu
madde geregince gecekondusunu tamir ve 1slah ettigi takdirde, yapilacak imar planlarina ve hazirlanacak
parselasyona uygun olarak, bedeli mukabilinde tapulari verilir.

Bu madde hiikiimlerinden faydalanacaklarin 25 inci maddedeki sartlari haiz olmalar1 gerekir. Birden fazla
gecekonduya sahip olanlar, bunlardan sadece segecekleri bir tanesi igin yukaridaki hiikiimlerden faydalanabilirler.

Gecici Madde 6 — (Ek: 6/5/1976 - 1990/2 md.)

12 nci madde ile teskil edilmis bulunan Fon'a 1/3/1976 giiniinden once, adi gecen maddenin (c) bendi
geregince belediye biitcesinden intikal eden 6denekten heniiz harcanmamis olanlari, belediye meclisi karari ile ve
belediyenin diger hizmetlerinde kullanilmak iizere fon'dan geri alinabilir.

Gegici Madde 7 — (Ek: 6/5/1976 - 1990/2 md.)

12 nci maddenin (c) bendi geregince belediye biitgelerinden fon'a aktarilmasi gerekli goriilen ddenekleri
intikal ettirememis belediyeler hakkinda herhangi bir islem yapilmaz.

Ayrica, Gecekondu Kanununun c¢esitli maddelerinde sozii gegen ylikiimliilikleri 1/3/1976 giiniine kadar
yerine getirememis olan Belediye sorumlular1 hakkinda ceza hiikiimleri uygulanmaz.

Gecici Madde 8 — (Ek: 6/5/1976 - 1990/2 md.)

Belediyelere ait olan veya Gecekondu Kanunu uyarinca belediyelerin miilkiyetine gegmesi gereken arazi ve
arsalar iizerinde 1/3/1976 giiniinden Once yapildiklar1 tespit edilen gecekondular hakkinda da sozii gegen
Kanunun 21 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.

Bu gecekondulardan haklarinda yikim karar1 alinmis ve fakat bu karar heniiz yerine getirilmemis olanlarinin
yikimi durdurulur.

Haklarindaki yikim kararlar1 daha once yerine getirilmis bulunan gecekondu sahipleri, bundan dolay1
herhangi bir hak talep edemezler.

Bu madde kapsamina giren gecekondular hakkinda 775 sayili Gecekondu Kanununun ilgili diger biitiin
hiikiimleri uygulanir.

Devir ile ilgili gecis hiikiimleri

Gegici Madde 9 —(Ek: 22/3/2007-5609/2 md.)

Hizmet binalar1 ve 189 sayili Kanun kapsaminda bulunan taginmazlar ile herhangi bir kamu hizmetine
tahsis edilmis olan tasinmazlar hari¢ olmak iizere, 775 sayili Kanunun 6ngordiigii maksatlar i¢in kullanilmak
iizere Baymdirlik ve Iskin Bakanligina tahsis edilmis Hazine tasinmazlari ile Bayindirlik ve iskdn Bakanliginca
planlanmis projeler ¢ergevesinde kullanilmast dngoriilmiis olmasina ragmen heniiz bu Bakanliga tahsis edilmemis
Hazine tasinmazlari, baskaca bir isleme gerek olmaksizin, bedelsiz olarak Toplu Konut Idaresi Baskanligina
devredilerek, anilan Baskanligin talebi ve Maliye Bakanliginin onayi ile tapuda Toplu Konut Idaresi Baskanlig
adma tescil edilir. Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen
tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.

Bu Kanun hiikiimleri uyarica Bayimdirlik ve Iskdn Bakanliginca baslatilmis veya planlanmis is ve islemler;
bu islere iliskin her tiirlii hak, yetki ve gorevler, alacak, borg ve miikellefiyetler Toplu Konut Idaresi Baskanligina
devredilmistir. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Baymdirlik ve Iskdn Bakanliginca baslatilmis veya planlanmis
isleri yliriitmeye, bu konuda yeni isler yapmaya, gerekli goriilenleri belediyelere devretmeye veya tasfiye etmeye
yetkilidir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi bu Kanunun uygulanmasindan dolayr Bayimndirlik ve iskdn Bakanligmin
taraf oldugu iglemlerde ve sozlesmelerde taraf olur ve bu Bakanlik leh ve aleyhine agilmis ve bu maddenin
yiiriirlige girmesinden dnceki bu Bakanlik is ve islemleri sebebiyle agilacak olan davalarda ve icra takiplerinde
kendiliginden taraf sifatini kazanir.

Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi merkez teskilatinda 775 sayili
Kanunun uygulanmasi ile ilgili is ve islemleri yiiriiten birimde tahsis edilmis kadrolarda bulunan personelden (1)
Daire Baskani, (1) Miihendis, (2) Sehir Plancisi, (5) Tekniker, (3) Teknisyen, (1) Teknik Ressam ve (1) Veri
Hazirlama ve Kontrol Isletmeni, ek 5 inci madde ile Toplu Konut idaresi Baskanligma ihdas edilen kadrolardan
durumlarina uygun olanlara bir ay ig¢inde atanirlar ve atama islemleri yapilincaya kadar eski kadrolarina ait aylik,
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ek gosterge, her tiirlii zam ve tazminatlar ile diger mali haklarini almaya devam ederler. S6z konusu personelin,
atandiklar1 yeni kadrolarin aylik, ek gdsterge, her tiirlii zam ve tazminatlar ile diger mali haklar1 toplaminin net
tutarinin, eski kadrolarma bagli olarak en son ayda aldiklart aylik, ek gosterge, her tiirlii zam ve tazminatlar ile
diger mali haklar1 toplaminin net tutarindan az olmasi halinde aradaki fark, farklilik giderilinceye kadar,
atandiklar1 kadrolarda kaldiklart siirece herhangi bir kesintiye tabi tutulmaksizin tazminat olarak ddenir.

Yiirtirliik maddeleri.:

Madde 43 — Bu kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.
Madde 44 — Bu kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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Ek 3. 2981 sayili yasa

IMAR AFFI KANUNU
Kanun Numarasi : 2981
Kabul Tarihi  : 24/2/1984

BIRINCI KISIM
Genel Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Istisnalar

Amag:

Madde 1 — Bu Kanunun amaci; imar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak insa edilmis ve insa
halindeki biitiin yapilar hakkinda uygulanacak islemleri diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit,
degerlendirme, uygulama ve duyuru esaslarini ve ilgili diger hususlar1 belirlemektir,

Kapsam:

Madde 2 — Bu Kanun; imar ve gecekondu mevzuatina aykiri olarak inga edilen asagida belirtilen
yerlerdeki biitiin yapilari kapsar;

a) Belediye ve miicavir alan siirlari i¢indeki yapilar,

b) 6785 sayili Kanuna 1605 sayili Kanunla eklenen Ek 7 ve 8 inci maddeler geregince ¢ikarilan
yonetmeligin 103 maddesi kapsamina giren alanlardaki yapilar,

¢) (b) bendi disinda kalan sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar.

Istisnalar:

Madde 3 — Istanbul ve Canakkale (Ozel kanun ¢ikarilincaya kadar) Bogazlari ile 2863 sayih Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu uyarinca belirlenmis ve belirlenecek yerlerde, Askeri Yasak Bolgeleri ve
Giivenlik Bolgelerinde, Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amacli yapilarda bu Kanun
hiikiimleri uygulanmaz.

IKINCI BOLUM
Genel Esaslar

Tasnif:

Madde 4 — Imar mevzuatina aykir insa edilmis ve edilmekte olan yapilarla gecekondular, tabi
tutulacaklari igleme gore asagidaki gibi tasnif edilir:

a) Muhafaza edilecekler,

b) Islah edilerek muhafaza edilecekler,

¢) Bu Kanunun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar,

Bu Kanunda belirlenen esaslara gére, muhafaza edilecek veya islah edilerek muhafaza edilecek yapilara
bu Kanundaki miikellefiyetlerin yerine getirilmesi kaydi ile ruhsat ve kullanma izni verilir.

Gorevli idarelerce alinacak tedbirler:

Madde 5 - Valilik, belediye ve diger ilgili kuruluslarca; her tiir ve O6lgekte imar planlarinin ve
uygulamalarinin vatandaglarin insaat islemlerini giiglestirmeyecek, diizensiz uygulamalara zorlamayacak sekilde
ve zamaninda yapilmasina; ayrica ruhsat verme islemlerinde miiracaatlarin birikmesine ve gecikmesine sebep
olan engellerin kaldirilmasina, iglemlerin siiratle yiiriitiilmesine dair gerekli tertip ve tedbirler alinir.

Eski eserler ile koruma alanlart ve SIT bolgelerinin yeniden degerlendirilmesi:

Madde 6 — Simdiye kadar karar verilmis eski eserler ile bunlarm koruma alanlar1 ve SIT bolgelerine
iliskin kararlar, 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu uyarinca, Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten baslamak {izere en geg 2 yil iginde yeniden Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca belirlenir ve ilan edilir.

IKINCI KISIM
Uygulama Hiikiimleri
BIRINCI BOLUM
Miiracaat Isleri
Madde 7 — imar mevzuatina aykir yapilar ve gecekondular icin yapmin bulundugu yerin valilik veya
belediyelerine asagidaki esaslara gore miiracaat edilir.
Bu Kanun kapsamina giren biitlin yapilardan tek maliki olanlarin sahibi, apartmanlarin miiteahhitleri veya
yoneticileri veya kat maliklerinin herhangi biri veya bunlarin vekilleri form dilekge ile Belediye ve miicavir alan
smirlart iginde Belediyelere; Belediye ve miicavir alan sinirlar1 disinda ise valilige bizzat miiracaat ederler.
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Miiracaat iadeli taahhiitlii olarak posta ile de yapilabilir. Posta ile yapilan miiracaatlarda dilekgenin postaya
verildigi tarih miiracaat tarihi sayilir.

Miiracaat; Baymdirlik ve Iskan Bakanhgmca tespit edilip, valilik ve belediyelerce; dis
temsilcilikler ig¢in de Disigleri Bakanliginca cogaltilacak form dilekge ile yapilir. Form dilekgeye
Madde 8'de belirlenen tespit ve degerlendirme belgeleri eklenir.

Miiracaat; bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ 6 ay iginde yapilir. Bu Kanunun
yirtirliige girdigi tarihte yurt disinda galisan isgiler ile daimi gérevde bulunanlar ve gorevi yurt disinda ii¢ aydan
fazla devam edenler icin miiracaat siiresi 12 aydir. Uzerinde yap1 yapilmak suretiyle arsa ve arazisi, tecaviiz veya
isgal edilen malikler de ilgili idarelere yardimci olmak iizere arazi ve arsalarinin ada ve parselini, tecaviiz ve
iggallerin zaman ve miktar1 hakkindaki mevcut bilgileri havi bir form dilek¢e ile miiracaat masrafini 6demeden
miiracaat edebilirler.

16/3/1983 tarihli ve 2805 sayili Kanun geregince yapilmig olan miiracaat iglemleri ayrica bir iicret
alinmadan gecerli olup, hak sahipleri bu Kanuna gore istenilecek belgeleri dosyalarina ilave ederler.

Ancak yeni yapilacak miiracaatlar i¢in belediye veya il 6zel idareler hesabina milli bir bankaya 2.000 TL.
miiracaat masrafi olarak yatirilir. Banka subesi bulunmayan belediyelerde bu bedel belediyeye yatirilir.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/1 md.) Siiresi i¢inde belediye veya valilie miiracaat etmeyen Kisilere ait
yapilarin belediye veya valiliklerce, elektrik, su, kacak insaat zapti veya benzeri kayitlar veya haritadan
incelenerek, ayrica mahallinde arastirilarak tespit ve degerlendirme islemleri tamamlanir. Ancak bu gibi hallerde
18 inci maddeye gore alinacak harglar ve ekli cetvele gore tahakkuk ettirilecek harg bes kat ve pesin alinir.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/1 md.) Siiresi iginde belediye veya valilie miiracaat eden fakat 2981 sayili
Kanuna gore kurulan yeminli 6zel teknik biirolara bagvurmayan kisilere ait yapilarin belediye veya valilikge
tespit ve degerlendirme islemleri tamamlanir. Ancak bu gibi hallerde 18 inci maddeye gore almacak harglar ve
ekli cetvele gore tahakkuk ettirilecek harg iki kat pesin alinir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/1 md.) 2981 sayili Kanuna gore kurulan yeminli 6zel teknik biirolar, kendilerine
intikal eden miiracatlara iligkin tespit ve degerlendirme islemlerine ait dosyalari en ge¢ 7 Eyliil 1987 tarihine
kadar tamamlayarak sonuglandirmasi i¢in belediye, hazine, 6zel idare veya vakiflar idaresine teslim etmekle ve
bu idareler de, kendilerine intikal eden dosyalari, intikal tarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde sonuglandirmakla
gorevli ve sorumludurlar.

Yukarida belirtilen miiracaatlarin usuliine uygun yapilmasini temin i¢in valilik veya belediyelerce yeterli
biirolar kurulur ve gerekli her tiirlii tertip ve tedbirler alinir.

IKINCI BOLUM
Cegsitli Islemler ve Tapu Verme

Tespit ve degerlendirme iglemleri:

Madde 8 — imar mevzuatma aykir1 yapilarla gecekondular icin tespit islemlerinde; Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginca hazirlanacak ve valilik veya belediyelerce bastirilacak standart form kullanilir.

(Degisik : 22/5/1986 - 3290/2 md.) Bu tespit kapsamina, temel ingaati tamamlanmis veya somel betonlari
dokiilmiis olmak kaydi ile hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Midiirliigiiniin idare
etmekte oldugu arsa veya arazilerdeki ingaatina Kanunun 14 {incii maddesinin (f) fikrasindaki tarihlerden once
baglanmis mesken, kismen isyeri ve konut olarak kullanilan veya evvelce konut olarak kullanilip sonra igyerine
cevrilen gecekondular ile imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykiri tiim yapilar dahildir.

Tespit formlar1 diizenlenerek bagvuru formlarina tespit belgesi olarak eklenir.

(Degisik : 18/5/1987 - 3366/2 md.) Degerlendirme belgesi, 4 iincii maddede bahsi gecen tasnif
durumunu, yapinin bu Kanunun 18 inci maddesine gore hesaplanacak bina ingaat ve iskan harcin1 ve bu Kanuna
gore hesaplanacak munzam harcini, fenni sorumlulugu tstlenilmis réleve planini, Kanuna gére belirlenen otopark
bedelini, kamu kurum ve kuruluglarina ait olan veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan alanlarda
yapilmis yapilar i¢in bu Kanunda belirtilen esaslara gore tespit edilecek arsa bedelini ihtiva edecek sekilde
Bayndirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan hazirlanms formun doldurulmasiyla elde edilir.

Tespit ve degerlendirme belgeleri miiracaat sahibince yeminli 6zel teknik biirolara doldurtulur. Bu
biirolarin kurulus, gorev, yetki, sorumluluk ve iicret tarifeleri Bayndirlik ve Iskan Bakanliginca, Kanunun
yiiriirliige girmesinden itibaren (1) ay i¢inde hazirlanacak yonetmelikle tespit edilir.

16/3/1983 tarihli 2805 sayili Kanun geregince bagvurmus bulunan miiracaat sahipleri, tespit ve
degerlendirme belgelerini yeminli 6zel teknik biirolara hazirlatarak daha 6nceki miiracaat formlarina eklerler.

Uygulama islemleri:

Madde 9 — (Degisik : 22/5/1986 - 3290/3 md.)
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a) Miistakilen kendisine ait arsa lizerinde imar mevzuatina aykirt yapi yapilmis ise;

1. Yapi, korunacak durumda ise, miiracaat dilekgesine ekli tespit ve degerlendirme belgelerine gore
gerekli harglar tahsil edilmek suretiyle hemen,

2. Yapy, 1slah edilerek korunacak durumda ise, 1slah edildikten sonra hemen,

Yapi ruhsati veya kullanma izni verilir.

Daha 6nce, imar mevzuatina aykiri olarak ruhsat verilip de, bu ruhsata ve eklerine gére insa edilen veya
inga halindeki yapilarla, her ne sebeple olursa olsun ruhsat ve kullanma izni iptal edilen yapilar igin, tehlike arz
edenler ve 14 iincii madde kapsaminda kalanlar hari¢, daha dnce verilen ruhsat ve kullanma izinleri kazanilmig
hak kabul edilir. Bu gibi yapilardan ayrica harg ve para cezasi alinmaz. K&y muhtarlarindan alinan her tiirlii izin,
ruhsat ve iskan bu Kanun kapsaminda olup, ruhsatli ve iskanli yapilar sayilir. Yalniz konutlar harig, is yeri,
imalathane ve fabrikalar bu Kanuna gére hesap edilecek bina ingaat harci ve ekli cetvele gore tahakkuk edecek
harc1 6demek zorundadir.

Ruhsat alinarak ingaatina baglanmus, ancak ruhsat ve eklerine aykir1 olmasi nedeniyle miihiirlenerek (5)
yillik ruhsat miiddeti i¢inde tamamlanmamis yapilara, binanin biten kisimlart i¢in, fenni sorumlulugu iistlenmis
roleve plani esas alinarak imar planindaki gabarisine gore yeniden ruhsat verilmek suretiyle yapinin
tamamlanmasina izin verilir.

b) Hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Midiirliigiiniin idare ettigi arsa veya arazileri
iizerine yapilmus gecekondular (a) fikrasindaki hiikiimlere tabi olup, arsa bedeli ilgili kurulusa pesin veya en gec 4 yil iginde
on iki esit taksitle, bu Kanun hiikiimlerince ¢ikarilacak Yonetmelikte belirtilen esaslara gore odenir. Ancak, Vakiflar
Genel Mudiirliginiin idare ettigi arsa veya arazileri tizerine yapilmis gecekondulardan alinan arsa bedelinin % 60"
Vakiflar Genel Miidiirliigii idaresindeki Akar Toprak Fonuna, % 40" da bu Kanunun fon hesabina yatirilir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/3 md.) 775 sayili Gecekondu Kanununa goére saglanan ve bu Kanun
uygulamasinda kullanilan arazilerin arsa bedelleri de, Kanun uyarinca kurulan ilgili fon hesabina yatirlir.
Tahakkuk ettirilmis, ancak heniiz tahsil edilmemis olanlar i¢in de bu hiikiim uyarmnca islem yapilir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/3 md.) 775 sayili Gecekondu Kanununa gore saglanan veya Gecekondu onleme
Bolgelerinde olup da, hak sahiplerine tahsis edilen arsa ve konutlardan, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihe
kadar, noterler vasitasi ile diizenlenen harici satig veya satig vaadi senediyle bagkalarina yapilan satig ve devir
islemleri gegerlidir. Daha Once bedeli tamamen &denen arsa veya konutlar, satis veya devri yapilanlar adina
valilik veya belediyelerin talebi {izerine tapuda tescil edilir. Bedelin 6denmeyen kismi igin 6183 sayili Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/3 md.) Bedelden 6deme yapilmamig ise, 775 sayih Gecekondu Kanununun
6/6/1984 tarih ve 3016 sayili Kanunla degisik 26 nc1 maddesi uyarinca tespit edilecek bedel tahsil edilmek
suretiyle yeni sahibi adina tapuya tescil edilir.

Arsa tahsis edilecek kisilere 400 m2'den fazla arazi igin tahsis islemi yapilmaz. Bu gibi fazlaliklar
oncelikle 1slah imar planlarina gore degerlendirilir. Islah imar planina gore baska tiirli degerlendirilmesi miimkiin
olmayan fazlaliklar, rayi¢ deger lizerinden tahsis yapilan gecekondu sahibine devir ve adina tescil edilir.

¢) Bagkasinin arsa veya arazisi tizerine yapilmis gecekondular hakkinda asagidaki hiikiimler uygulanir:

Arsa veya arazi sahibi ile iizerinde gecekondusu bulunan kisilerin anlagmalari ve bu Kanundan
yararlanmak i¢in siiresi i¢inde belediye veya valilige miiracaat ettiklerinin tespiti halinde, varsa 1slah imar plani,
yoksa binanin konumu dikkate alinarak ifrazen veya hisse olarak gecekondu sahibine devir, temlik ve adina tescil
edilir

Arsa veya arazi sahibi, yerinin gecekondu sahibine devrini isterse miiracat1 lizerine, mahkemece rayi¢
deger takdiri yaptirilarak bedelin 6denmesini talep edebilir. Gecekondu sahibi bu bedeli pesin veya anlasmalari
halinde taksitle 6derse adina devir ve tescil yapilir. Gecekondu sahibi 6demeye yanasmaz ise, arsa veya arazi
sahibi Tirk Medeni Kanununun 649 uncu maddesinin son fikrasi geregince islem yapilmasini mahkemeden
isteyebilir.

(Degisik ii¢ ve dordiincii fikralar: 18/5/1987 - 3366/3 md.):

Liizum goriilen hallerde, yukaridaki fikralarin uygulanmasi beklenilmeksizin, lizerinde bir yerlesme alani
ya da yap1 toplulugu niteliginde gecekondular bulunan arsa veya araziler, belediye ve miicavir alan sinirlari iginde
belediyelerce, disinda ise valiliklerce kamulagtirilir. Kamulastirilmasi kararlastirilan ve sinir1 belirlenen arsa veya
araziler iizerinde bulunan gecekondularin isgal ettigi alan dikkate alinarak, 2942 sayili Kamulastirma Kanununa
gore tespit edilen bedel, gecekondu sahiplerinden tahsil edilir. Gerektiginde, kamulastirma bedeli sonradan
gecekondu sahiplerinden tahsil edilip iade edilmek iizere, Toplu Konut Fonu, belediye veya valilik
kaynaklarindan da karsilanabilir.
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Kamulastirma isleminin sonuglandirilmasindan sonra, gecekondu sahibinden tahsil edilen arsa bedeli,
islah imar planina gore yapilacak parselasyon plant sonucu olusacak parsellerin miktarina, kanunun 10 uncu
maddesinin (c) bendine gore belirlenen diizenleme ortaklik payr orani da eklenmek suretiyle belirlenir. Arsa
bedelinin eksik veya fazla olmasi durumuna gore gerekli mahsup islemi yapilir.

Tapu verme

Madde 10 — (Degisik : 22/5/1986 - 3290/4 md.)

a) Bu Kanun hiikiimlerine gére hazine, belediye, il 6zel idaresine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin
idare ettigi arsa veya araziler iizerinde, gecekondu sahiplerince yapilmis yapilar, 12 nci madde hiikiimlerine gore
tespit ettirildikten sonra, kayit maliki kamu kurulusunca bu yer hak sahibine tahsis edilir ve bu tahsisin yapildigi
tapu sicilinin beyanlar hanesinde gosterilerek ilgilisine “Tapu Tahsis Belgesi” verilir.

Tapu tahsis belgesi, 1slah imar plan1 veya kadastro planlari yapildiktan sonra hak sahiplerine verilecek
tapuya esas teskil eder.

(Ek : 18/5/1987 - 3366/4 md.) Ancak 1slah imar plan1 veya kadastro planlari ile belirlenen alanlarda tapu
tahsis belgesi yerine hak sahiplerine dogrudan tapulari verilebilir.

b) Uzerinde imar mevzuatia aykir1 olarak toplu binalar insa edilmis hisseli veya 6zel parselasyona dayali
arsa veya arazilerde, kisilerin hisse miktarlar1 ve fiili kullanma durumlan dikkate alinarak valilik veya
belediyelerin talebi iizerine:

1. Heniiz kadastrosu yapilmamis yerlerde, kadastro miidiirliiklerince bu Kanunda belirtilen miilkiyet
tespitine dair hiikiimler de uygulanarak,

2. Kadastrosu veya tapulamasi tamamlanmus yerlerde ise bu Kanunla verilen yetkiler kadastro
miidiirliiklerince kullanilarak,

Islah imar planlarinin yapilip yapilmadigina bakilmaksizin: onaylarin alinmasina ve ilanlarin yapilmasia
(aski ilanlar1 harig), komisyonlarin kurulmasina liizum kalmaksizin 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri veya
766 sayili Tapulama Kanunu hiikiimlerine gore hak sahipleri tespit veya yeniden tayin edilerek adlarina tescil
edilir.

Bu tespit sirasinda 6zel parselasyon planinda goriilen veya hisseli satiglar sonucu fiilen olusan yol,
meydan, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha vs hizmetlere ayrilan yerler ile bunlara iligkin hisseler bedelsiz olarak
resen tapudan terkin; okul, ibadet yeri ve benzer kamu hizmetlerine ayrilan yerler ise, bedelsiz olarak ilgili
idareler adina tespit ve tescil edilir.

Hazine, belediye veya il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigliniin idare ettigi arsa veya
arazileri izerinde yapildigi tespit edilen gecekondular hakkinda da yukaridaki fikralar hiikiimleri uygulanir.

(Ek: 18/5/1987 - 3366/4 md.) Belediye, hazine, ozel idare veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin idare
ettigi arsa ve araziler {izerine gecekondu yapildiktan sonra tespit edilerek kira kontrati diizenlenmis gecekondu
hak sahiplerine tapu tahsis belgesi ve tapulari verilir.

Hak sahibi olmadig1 halde tapu verilen kisilerin tapular resen iptal edilir.

¢) Imar mevzuatia aykiri bina yapilmus, hisseli arsa ve araziler veya dzel parselasyona dayali arazilerde, imar
adas1 veya parseli olabilecek biiytikliikteki alanlarda, binali veya binasiz arsa ve arazileri birbirleriyle, yol fazlalartyla veya
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerle birlestirmeye bunlar1 yeniden ada ve parsellere ayirmaya, yapilara
yeniden dogan imar ada veya parseli i¢cinde kalanlar1 yap1 sahiplerine, yap1 olmayanlar1 diger hisse sahiplerine
miistakil veya hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore vermeye, bunlar adina tescil ettirmeye ve tescil islemi
disinda kalanlarin hisselerini 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gore tespit edilecek bedeli pesin 6denmek veya
parsel sahipleri aleyhine kanuni ipotek tesis edilerek, tapu sicilinden terkin ettirmeye belediye veya valilikler
resen yetkilidir. Belediye veya valiliklerin talebi halinde bu yetkiler kadastro miidiirliiklerince de kullanilir.

Bu gibi arazilerde hisse sahiplerinin malik oldugu hisse iizerindeki temliki tasarruflar ve bunlarla ilgili
takyitler 11/6/1945 tarih ve 4753, 19/7/1943 tarih ve 4486 sayili Kanunlar, 775 sayili Gecekondu Kanunundaki
hiikiimler dahil, uygulamay1 durdurmaz. Bu gibi islemlerde takyitler hisse sahibine isabet edecek miistakil parsele
aynen nakledilir ve yapilan islem Medeni Kanunun 927 nci maddesine gore hak sahibine bildirilir. Islah imar
plani ile diizenlemeye tabi tutulan arsa ve arazilerin yeni sahiplerine verilmesinde valilik veya belediyelerce arsa
ve arazilerin durumuna gore diizenleme ortaklik pay1 alinabilir.

Bu gibi yerlere ait yapilmis olan 6zel parselasyon plani, 1slah imar plani olabilecek nitelikte oldugu
belediye veya valiliklerce uygun goriildiigii takdirde aynen kabul edilerek tescil edilir.

Uzerinde yapilanma bulunan Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler valiligin talebi {izerine,
belediye veya 6zel idareler adina resen tapuya tescil edilir. Islah imar planlarinda genel biitgeye dahil dairelerin
ihtiyaglarini karsilamak iizere ayrilan veya ayrilacak olan veya bir kamu hizmeti i¢in lizumlu goriilen arsa veya
araziler eski sahibi kamu idarelerine veya o ise tahsil edilmek iizere hazineye ayni sartlarla geri verilir.
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Islah imar plan1 yapilmis ve yapilacak bolgelerde bu Kanun kapsamina giren ve tapu tahsis belgesi
verilen hazine arsa ve arazileri, iktisap tarihine bakilmaksizin ayn1 amagta kullanilmak tizere ilgili belediyelere
devredilir.

UCUNCU BOLUM
Degerlendirme Esaslar

Muhafazast miimkiin yapilara ruhsat ve kullanma izni verilmesi:

Madde 11 — Degerlendirmelerle aynen veya 1slah edilerek muhafazasi miimkiin olan yapilardan, komsu
parsele ¢ikmalar da dahil tecaviizlii olarak yapilanlara, tecaviize ugrayan arsa ve arazi sahibi ile anlagtiklarini
belgelemek ve tapu islemlerini tamamlamak kayd: ile ruhsat ve kullanma izni verilir. Taraflarin anlagmasi
miimkiin olmadiginda yargi yoluna bagvurulur.

Islah edilerek muhafaza edilecek yapilar:

Madde 12 — a) Emlak sahibinin beyanina gore degerlendirme sonucu kendi parseli iginde olan imar
mevzuatina aykirt yapilarin; yola veya imar yoluna veya kiy1 kenar cizgisine veya 14 (g) maddede belirtilen
karayollar1 yaklagma sinirina tecaviiz durumlari, yapmin tecaviizlii durumlar1 giderildikten ve ayrica komsu
parsele tecaviizii olanlarin taraflar arasinda anlagsma saglanarak gerekli islemleri tamamlandiktan sonra belirtilen
durumlarina gére muhafazalarina karar verilir.

b) Kiy1 tanimina giren yerlerde ve Devletin hiikiim ve tasarrufunda olan diger yerlerde; kisilere veya 6zel
hukuk tiizelkisilerine ait olan liman, iskele, rihtim, balik¢i barmag ve dayanma duvarlarinda valilik veya
belediyelerce muhafazasinda milli ekonomiye katkisi veya kamu yarar1 oldugu kararlagtirilan Sanayi ve Turizm
tesislerinin bulundugu arsa ve araziler Maliye Bakanliginca kullananlara ve tesis sahiplerine kiraya verilebilir.

c) Imar yoluna tecaviizlii yapilara, imar yolunun uygulanmasmin 5 yil icinde gerceklesmeyecegine
belediye enciimenince karar verilmesi halinde belediye enclimeni karariyla 5 yillik gecici ruhsat verilir. 5 yil
sonunda imar yolunun uygulamasina gegilmeyecegine belediye enciimenince karar verildigi takdirde 5 yillik
gecici ruhsat tekrarlanir.

d) (Ek: 22/5/1986 - 3290/5 md.) Yapilarin, bu Kanunda belirtilen tecaviizlii durumlar1 veya aykiri
kisimlari, teblig tarihinden itibaren (6) ay i¢inde yap1 sahiplerince giderilir.

Bu siire igerisinde 1slah islemleri sahiplerince yerine getirilmeyen yapilarin tecaviizlii durumlari veya
aykiriliklari ilgili mevzuat hitkiimlerine gore belediyeler veya valiliklerce giderilir.

Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular:

Madde 13 — Tapu tahsis belgesi verilen gecekondular hakkinda asagidaki uygulamalar yapilir.

a) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/6 md.) Bu Kanun geregince arsa tahsis edilecek kimselerin; kendisinin
veya esinin veya resit olmayan ¢ocugunun oturdugu belediye ve miicavir alan sinir1 iginde ev yapmaya miisait
arsaya veya bir eve veya apartmanin bagimsiz bir boliimiine veya bir boliimii is yeri olarak kullanilan bir yapiya
sahip bulunmamasi gerekir.

b) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/6 md.) Hazine, belediye, il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel
Miidiirliigiiniin idaresinde olan veya bu Kanun uyarinca miilkiyetlerine gegen arsa veya araziler iizerinde, 1slah
imar planlari ile meydana getirilen imar parselleri i¢inde hak sahiplerine, yapilarinin isgal ettigi arazi de dikkate
alinarak 1slah imar planinda getirilen 6lgiilere uygun sekilde arsa veya hisse tahsis edilir. Gecekondusu muhafaza
edilemeyen hak sahiplerine ayni bolgede veya diger gecekondu 1slah veya 6nleme bolgesinde bagka bir arsa veya
hisse verilir. Tahsis edilen arsa veya hissenin bedeli 4/11/1983 tarih ve 2942 sayili Kanun veya 6/6/1984 tarih ve
3016 sayili Kanuna gore tespit edilir.

(Ek fikralar: 18/5/1987 - 3366/5 md.):

14 {incii maddenin a, b, c, d, e, g, h ve i bentleri kapsaminda kalmalar1 nedeniyle, bulunduklart yerde
korunamayan gecekondu sahiplerinden hak sahibi sifati tasiyanlarina, bir gecekondu Onleme veya 1slah
bolgesinde veya yakin bolgelerde yapilmis 1slah imar planlari i¢inde meydana gelen bos imar parselleri miistakil,
hisseli veya kat miilkiyeti esasina gore verilir. Bu gibi hallerde gecekondu sahibine ayrica enkaz bedeli bu
Kanunla kurulan fondan belediye veya valilik¢e 6denir.

Islah imar planlar1 sonucu, bu Kanun kapsaminda kalan gecekondu hak sahiplerine yapilan tahsis
islemlerinden sonra arta kalan belediye veya valilige ait bos imar parselleri arsa bedeli 2942 sayili Kamulagtirma
Kanununa gore tespit edilerek, 775 sayilit Gecekondu Kanunu uyarinca belirlenen hak sahiplerine valilik veya
belediyelerce tahsis edilir.

c) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/6 md.)Islah imar planlar1 belediye veya valiliklerce miimkiin oldugu kadar
fiili durum dikkate alinarak ve yapilanma sartlar1 da belirlenerek yapilir veya belediye veya valiliklerce Yeminli
Ozel Teknik Biirolara yaptirlir. En ge¢ (1) ay icinde belediye meclislerince kabul edilenler belediye
meclislerince,biiyiik sehir yonetiminde ilge belediye meclislerince Kabul edilenler ilce belediye meclislerince, il idare
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kurullarinca kabul edilenler valilikge tasdik edilerek yiiriirlige girer. Bu planlarin tescili de (1) ay iginde
ivedilik ve oncelikle yapilir.

Imar plani olan yerlerde mevcut imar planlari gerektigi takdirde 1slah imar planlar seklinde yeniden
diizenlenir.

d) Daha 6nce gecekondulari yikilanlar bu Kanunun uygulanmasinda higbir hak talep edemezler.

Bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamayacak olanlar:

Madde 14 — Asagidaki durumlara uyan yapilar bu Kanun hiikiimlerinden yararlanamazlar:

a) Her oOlcekte imar planinda bagka maksatla tahsis edilmis alanlardaki smai kuruluslara ait olmayan
tehlikeli madde depolari ile imar planinda tehlikeli madde depolari i¢in ayrilmig yerlerde bu depolar digindaki her
tiirlii ruhsatiz yapilar,

b) 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununun yapi yasagi koydugu alanlarda
veya Milli Savunma Bakanligina tahsisli olan veya tahsissiz olarak Milli Savunma Bakanliginca kullanilmakta
olan arsa ve araziler {izerinde insa edilen yapilardan;bu Kanunun yiiriirliige giris tarihinden itibaren 1 yil i¢inde
askeri makamlardan muhafazasi i¢in izin alinamayan yapilar,

¢) 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis bulunan “Turizm Alanlarinda” ve “Turizm
Merkezlerinde” imar mevzuatina aykirt inga edilmis veya insas1 devam eden ancak bu Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren bir yil icerisinde yiirtirliikteki ¢esitli 6lcekli imar planlariyla getirilmis bulunan kararlara uygun
hale getirilmeyen yapilar,

d) 5 Haziran 1945 tarih ve 4749 sayili Kanunla onaylanmig bulunan Sivil Havacilik Anlagsmasi”nin 14
sayili teknik mania esaslarina uymayan ve havaalanlar civarinda uygulanmak tizere 7 Agustos 1978 tarih ve
7/16130 sayili Kararnameye gore, Ulagtirma Bakanligimca 1/1000 6lgekli harita iizerinde sinirlar1 belirlenecek
saha i¢inde bulunup da yapimci veya yap1 sahibine yapilan tebligden itibaren 1 yillik siire iginde teblig esaslarina
uygun hale getirilmeyen yapilar,

e) Icme ve kullanma suyu temin edilen ve edilecek olan baraj, gél, golet gibi satth da bulunan su
kaynaklarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma alani ve igme ve kullanma suyu temin edilen yeralt1 su kaynaklari
etrafinda birakilan koruma alani igerisindeki yapilar,

) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/7 md.) 10 Kasim 1985 tarihinden sonra yapilan gecekondular ile ingasina
baglanan imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykir1 yapilar ve (...) @ Canakkale Bogazinda 2 Haziran 1981
tarihinden sonra yapilan gecekondular ile 1 Ekim 1983 tarihinden sonra insasina baglanan imar mevzuatina,
ruhsat ve eklerine aykir1 yapilar,

g) Karayollar1 kamulastirma sinirina tecaviiz edilen ve konut olarak kullanilan yapilarla kamulagtirma
sinirina 10 m.'den daha yakin olan ve konut dig1 maksatlarla kullanilan yapilar, (Bu Kanunun yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren 6 ay iginde mal sahiplerine teblig edilmesinden en ge¢ on sekiz ay iginde tecaviiz durumlari
giderilmeyen yapilar bu Kanunun 4 {incii maddesinin (c¢) bendi kapsamina girer.)

h) TCDD Genel Midiirliigii miilkiyetinde bulunan gar, istasyon, lojman, liman sahalariyla demiryolu
giizergahlari iizerinde TCDD Genel Miidiirliigliniin izni alinmadan yapilan yapilar,

1) K1y1 tanimina giren yerlerde gergek kisilere veya hukuk tiizel kisilerine ait yapilar.

Yapi ruhsati ve kullanma izni belgeleri:

Madde 15 — Kullanilan veya kullanilmaya hazir duruma getirilmis yapilara, ruhsat ve kullanma izni,
miiracaat sahibine, 8 inci maddede istenen evraklarin tamamlanmasi halinde hemen verilir. Bilahare bunlarin
dogrulugu valilik ve belediyelerce kontrol edilir.

(Ek: 22/5/1986 - 3290/8 md.) Temel ingaati tamamlanmis veya somel betonlar1 dokiilmiis olmak kayd1
ile hazine, belediye il 6zel idarelerine ait veya Vakiflar Genel Miidiirliigliniin idaresindeki arsa veya araziler
iizerine ingaatina bu Kanunun 14 iincii maddesinin (f) fikrasindaki tarihlerden dnce baslanmig gecekondular ile
kendi arsa veya arazisi iizerinde imar mevzuatina, ruhsat ve eklerine aykir1 yap1 ya da yapi boliimlerinin kendi
kat1 i¢cinde tamamlanmasi i¢in “ruhsat” ve bitimini tevsikan da “kullanma izni belgesi” diizenlenir. Kat kolonlar1
dokiilmiis olan binalar da ayn1 hitkme tabidir.

Kat miilkiyeti tesisi:

Madde 16 — Bu Kanunun uygulama alanina giren yapilarda kat miilkiyetine gegiste, bu Kanunun 8 inci
maddesindeki belgelere dayanilir. Kat miilkiyeti kurulmasinda ortak maliklerden birinin talebi ile yetinilir.

Diger ortaklar bu isleme itiraz edemeyecekleri gibi binanin giderlerine katilmaktan ve yonetim plani
yapmaktan kagmamazlar. Kagmmalar1 halinde 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun hakimin miidahalesini
gerektiren 33 iincii maddesi hitkmii uygulanir.

Arsa payina baglanmamis ve imar mevzuatina aykiri olarak insa edilmis bagimsiz boliimlerde, arsanin
tamami igin beyan edilen degerden, bu bagimsiz bdliim igin tespit edilecek deger orani, diger kat maliklerinin
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arsa paylart oraninda kendilerine pesin veya en ge¢ 1 yil icerisinde 6denmesi halinde yapi yeniden kat
miilkiyetine doniistiiriliir.

Arsa bedeli i¢in 6denmesi gereken miktarda alacaklilar kanuni ipotek hakkini kullanabilirler.

(Ek: 22/5/1986 - 3290/9 md.) Daha oOnce kat irtifaki kurulmus binalarda bu Kanundan istifade ile
bagimsiz bolim kazanilmis ise, arsa payina baglanmamis bagimsiz boliim sahibi, 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununun 44 {incii maddesi geregince kat maliklerinin ittifakin1 saglayamiyorsa, bu Kanuna gore bagimsiz
boliimiine ait tasdik edilmis yap1 ruhsati ve kullanma izni belgesi ile arsa payina karsilik hesap edilen degeri, hak
sahibi kat malikleri adina bir milli bankaya bloke ettikten sonra sulh mahkemesinden kendisine ait bagimsiz
bolim i¢in arsa payt ayrilarak tescilini ister. Mahkeme, mevcut belgelere dayanarak diger kat maliklerinin
muafakatin1 aramaksizin arsa payini tespit ederek ilave bagimsiz boliimiin tesciline karar verir. Tescil ilami
geregince her kat malikinin arsa paylarinda resen diizeltme yapilir. Daha 6nce diizenlenmis yonetim plani ve
diger belgeler yeni bagimsiz bolim malikini de baglar. Bu islemlerden sadece bagimsiz boliimiin kayitli degeri
tizerinden tapu tashih harci alinir.

Duyuru islemleri:

Maddel7 - Imar mevzuatina aykir1 yapilarla gecekondulara ait degerlendirme
sonuglart degerlendirme islemleri tamamlandik¢a valilik veya belediyelerce umumi mahallere
asilir ve bu belgelerin birer 6rnegi mahalle veya kéy muhtarliklarina verilir.

Ayrica 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine bagl kalmaksizin; giivenlik kuvvetleri vasitasiyla da
mal sahibine veya binay1 yapana veya fenni mesullerine teblig edilir. Glivenlik kuvvetlerince yapilacak tebligat
15 giin i¢inde tamamlanir. Tebligin bu sekilde yapilmasi miimkiin olmadigi takdirde yapi1 mahallinde
goriilebilecek bir yere on bes giin miiddetle asilir ve bu durum bir zabaitla tevsik edilir.

UCUNCU KISIM
Mali Hiikiimler

Harglar, arsa bedelleri, paylar: ®

Madde 18 — a) Harglar;

Imar mevzuatima aykir1 yap: hangi seviyede olursa olsun, belediye ve miicavir alan simrlar1 i¢inde imar
mevzuatina veya ruhsatli ise ruhsat ve eklerine, aykirilik sekline ve derecesine bagli olarak iki kat bina ingaat
harc1 alinir. Belediye ve miicavir alan sinirlari disinda ise sdz konusu harcin yarist alinir.

(Degisik: 22/5/1986 - 3290/10 md.) Bir kat ve bir bagimsiz béliimden olusan gecekondulara ekli cetvele
gore harg tahakkuk ettirilemez ve alinamaz.

S6z konusu yapinin tamami ruhsatsiz ise biitiin maliklerin hisseleri oraninda, ruhsatli olup da, ruhsat ve
eklerine aykiri olarak yapilan veya kullanilan boliimlerde ise, kazanilan veya kullanilan boliimlerin sahipleri
adina kazanilan alan miktar1 kadar ekli cetvele gore tahakkuk eden harg ayrica alinir.

b) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/10 md.) Arsa bedelleri;

Arsa bedellerinin tespitinde hak sahiplerinin beyan edecegi deger esas alinir. Ancak belediye veya
valiliklerce gerekli goriildiigii takdirde 2942 sayili Kamulagtirma Kanununa gore bedel tespiti yaptirilir.

Beyan edilen bedel, tespit edilen bedelin 2/3'iinden az degilse beyan edilen bedel; sayet beyan edilen
bedel, tespit edilen bedelin 2/3'linden az ise tespit edilen bedel esas alinir.

¢) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/10 md.) Diizenleme ortaklik payz;

Islah imar plani uygulamalari geregi gecekondu ve imar mevzuatina aykirt yapilanmis sahalarda arsanin
% 35'ine kadar diizenleme ortaklik pay1 alinabilir.

d) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/10 md.) Bu Kanun kapsaminda kalan gecekondulara, ecrimisil ve arsa
kullanim bedeli tahakkuk ettirilmez ve alinmaz. Tahakkuk ettirilen veya tahakkuk ettirilip tahsil edilen
ecrimisiller ve arsa kullanim bedeli, arsa bedeline doniisir.

e) Birinci ve Ikinci fikralar Miilga : 18/5/1987 - 3366/6 md.)

(EKk fikralar: 18/5/1987 - 3366/6 md.)

Kanun kapsaminda, kalan yapilarin otopark ihtiyacinin parselinde karsilanamamasi halinde, Bolgeleme
esasina gore belirlenecek otopark bedelinin 1/4'i tahsil edilir.

Belediye ve miicavir alan siirlar i¢inde yer alan kanun kapsamindaki gecekondu ve imar mevzuatina
aykirt yapilardan alinacak arsa bedelleri, harglar ve diizenleme ortaklik payr karsiligi bedeller, belediyeler,
biiyiiksehirlerde ilge belediyelerince olusturulacak fon hesabina; belediye ve miicavir alan sinirlari diginda
kalan Kanun kapsamindaki gecekondu ve imar mevzuatina aykir1 yapilardan alinacak arsa bedelleri, harglar ve
diizenleme ortaklik pay1 karsiligi bedeller, valilikler emrinde kullanilmak {izere olusturulan fon hesabina yatirilir.
Bu kanun uyarinca belediyeler ve valilikler emrinde kurulan fonlardan yapilacak harcamalar Muhasebe-i
Umumiye Kanununa, 2886 sayili Devlet Thale Kanununa ve 832 sayili Sayistay Kanununa tabi degildir.
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Fon hesabinin gelirleri, Kanunun kapsadigi ve 6ngérdiigli amagclarin siiratli bir sekilde gerceklesmesi i¢in
kullanilir. fta amiri vali veya belediye baskanidir.

Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten evvel, belediye ve miicavir alan sinirlar iginde kalan gecekondularin
arsa bedelleri ile 10 uncu maddesinin (c¢) bendi uyarinca yapilan diizenleme islemleri sonucu belirlenen
diizenleme ortaklik pay1 karsiligi bedellerden, tahsil edilerek fon hesabina yatirilan meblagdan her belediye i¢in
sarfedilen kistm mahsup edilmek suretiyle bakiyesi, belediyeler emrinde kurulan fon hesabina devredilir.

(Ek: 22/5/1986 - 3290/10 md.) Ruhsat ve iskan harcini, ilave harci, arsa bedelleri ve diizenleme ortaklik
payt karsiligi olan bedelleri bu Kanunda belirtilen esaslara gore 6demeyenler hakkinda, 6183 sayili Amme
Alacaklariim Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

Muafhiklar:

Madde 19 — Bu Kanuna gore ruhsat ve kullanma izni verilen yapilara 6785 sayili imar Kanununun 18 ve
20 nci maddelerine gore ceza tahakkuk ettirilemez ve tahakkuk ettirilmis cezalar terkin edilir. Bu Kanun
kapsamina giren ve insaasi tamamlanmis yapilara Sosyal Sigortalar Kurumu prim ve cezalar1 uygulanmaz. Ancak
6denmis olan primler iade edilmez. Miiteahhit veya tageron vasitasiyla yaptirilan kamu insaatlari i¢in bu madde
hiikiimleri uygulanmaz.

(Ek bentler: 22/5/1986 - 3290/11 md.) :

Ayrica;

a) Insaat giderleri genel ve katma biitceler ile, il Ozel Idareleri ve Belediye biitcelerinden karsilanan her
tiirlii binalardan,

b) Hastane, prevantoryum, sanatoryum, dispanser ve benzeri saglik kuruluslari, okullar ve Ogrenci
yurtlar1 ve ibadet yeri, mescit, Kur'an kursu gibi dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma agik bulunan
ibadethaneler ile bunlarin miistemilatindan ve hayir cemiyetlerinin yaptig1 binalardan,

¢) Her tiirlii hayvancilik ve tarimsal tesislerden,

d) 775 sayili Kanun ve Kanuna ait uygulama yonetmeligine uygun olarak yapilan yapilardan,

e) 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanuna istinaden insa edilmis olan yap1 ve tesislerden;

(Degisik: 18/5/1987 - 3366/7 md.) Bu Kanunun 6ngdrdiigii bina ingaat harci ve iskan harci ile ekli
cetvele gore tahakkuk ettirilen ilave har¢ alinmaz.

(Degisik: 18/5/1987 - 3366/7 md.) Her tiirlii fabrika, marangoz, mobilyaci, keresteci, degirmen, sanayi
nitelikli imalathaneler ve tersaneler ile organize sanayi bolgeleri ve kiiciik sanayi sitelerinde yapilmis yapilardan
yiriirliikkteki mevzuata gore belirlenecek bina ingaat harct miktarinin 1/4'i ile iskan harci tahsil edilir. Ekli cetvele
gore belirlenecek harg alinmaz.

(Ek: 18/5/1987 - 3366/7 md.) Kanunun yirirliige girdigi tarihten once tahsil edilmis olanlar iade
edilmez. Ancak tahakkuk ettirilip de tahsil edilmeyenler terkin edilir.

(Ek: 18/5/1987 - 3366/7 md.) Konut ingaat1 ve kalkinmada oncelikli yorelerde yapilacak yatirimlarda
vergi, resim ve harg istisna ve muafliklar1 taninmast hakkindaki 2982 sayili Kanun ile getirilen muafiyetler, bu
Kanun kapsaminda kalan yapilara uygulanmaz.

(Degisik: 22/5/1986 - 3290/11 md.) Muafiyet hiikiimlerinden yararlanmayan yapilara ait bina ingaat harci
ile ekli cetvele gore tahakkuk ettirilen ilave har¢ bedelleri, 18 ay iginde aylik esit taksitlerle alinir.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Hiikiimler

Uygulamalarin ornek teskil etmemesi:

Madde 20 — Bu Kanunda yer alan ruhsat ve kullanma izni hakkindaki islemler bir defaya mahsus olmak
iizere uygulanir. Bu islemler, bundan sonraki uygulamalara 6rnek teskil etmez. Bu Kanuna gore ruhsat ve
kullanma izni verilen, yapilarin her hangi bir sebeple yikilmalar1 halinde, bu alanlarda yeniden yapilacak yapilar
icin yiriirliikteki plan ve mevzuat hiikiimleri ile gecekondular igin 1slah imar planlarin1 gelistiren imar planlari
uygulanir.

(Ek: 22/5/1986 - 3290/12 md.) Ancak zorunlu hallerde ve siiratle gecekondulagsma ve kagak yapilasma
istidad1 gosteren alanlarda belediye veya valiliklerin yaptiracaklart 1slah imar plani niteliginde o bdolgedeki
yapilagsmanin sekil ve sartlarin1 gosteren planlara gére uygulama yapilabilir. Bu durumu tespite belediye veya
valilikler yetkilidir. Boyle zorunlu hallerde ve uygulama yapma zarureti olan bolgelerde yapilacak planlarda 3194
sayili Imar Kanununun imar plan1 yapma sartlar1 ve standartlar1 aranmaz. Ancak, buralarda yapilacak binalarin
irtifa1 azami H = 1250 m. olacaktir.

Madde 21 — (6785 sayili imar Kanununun ek - 9 uncu maddesinin degistirilmesine iliskin olup,
mezkiir kanun3/5/198S tarih ve 3194 sayii kanunun 43. maddesi ile yiiriirliikten kaldirilmstir.)
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Devam etmekte olan islemlere ait hiikiimler:

Madde 22 — a) Bogazi¢i Kanunundaki 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanunla ilgili hiikkiimler yerine bu
Kanun hiikiimleri uygulanir.

b) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/13 md.) Bu Kanun kapsamina giren yapilarla ilgili yargi mercilerinde
acilmig davalar durdurulur, durdurulan bu davalar ile evvelce haklarinda yikim karari alinmig ve kesinlesmis olan
yikim iglemleri, bu Kanunda belirtilen tespit ve degerlendirme sonucuna gore isleme tabi tutulur.

Ancak, gercek ve 6zel hukuk tiizelkisilerinin arsa veya arazileri iizerine yapilmis yapilar igin anlagsma
saglanamiyorsa kesinlesmis yargi kararlari yerine getirilir.

c¢) 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanunun uygulanmasi nedeni ile miihiirlenen insa halinde veya yapimi
bitmis tiim binalar bu Kanunun hiikiimleri uygulanmak tizere miihiirlenmemis sayilir.

Yiiriirliikten kaldirilan kanunlar:

Madde 23 — a) 2805 sayili Kanun yiiriirlitkten kaldirilmigtir.

b) 11/1/1963 tarihli ve 141 sayili Kanun ve diger kanunlarin bu Kanuna aykir1 hiikiimleri yiriirliikten
kaldirilmigtir.

Yonetmelik:

Madde 24 — Bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren en ge¢ {i¢ ay i¢inde Kanunun uygulanmasi
ile ilgili yonetmelik ile tesis edilecek fonlarin harcama esaslarini diizenleyen yonetmelik ve uygulama ile ilgili
diger yonetmelikler Baymndirlik ve iskan Bakanliginca hazirlanir ve uygulanir.

Ayrica bu Kanunda gegen terimler, Baymdirlik ve Iskan Bakanliginca diizenlenecek ilgili
yonetmeliklerde tanimlanir.

Ek Madde 1 — (Ek: 22/5/1986 - 3290/15 md.) imar plani olan yerlerde, 9/5/1985 tarih ve 3194 sayili
Imar Kanununun 18 inci maddesi geregince arsa ve arazi diizenlemelerinde, binali veya binasiz arsa ve arazilere
bu Kanundan 6nce 6zel parselasyona dayali veya hisse karsiligi satin alinan yerler dikkate alinarak miistakil,
hisseli parselleri veya iizerinde yapilacak binalarin daire miktarlart gézoniinde bulundurularak kat miilkiyeti
esasina gore arsa paylarini sahipleri adlarina resen tecsil ettirmeye valilik veya belediyeler yetkilidir.

Ek Madde 2 — (Ek: 22/5/1986 - 3290/15 md.)

Bu Kanuna gore yapilacak ifraz iglemlerinde, sadece ayrilan kismin beyan edilen degeri iizerinden ifraz
harci tahsil olunur.

Ek Madde 3 - (Ek: 22/5/1986 - 3290/15 md.)

Ibadet yeri, mescit, tiirbe gibi yerlerin smirlar1 icinde kalan veya bu yerlerin smirlar1 i¢inde kalmamakla
beraber eserlerin biitiinliigiinii bozan yapilar korunamayacak yapilar olup, bunlara tapu veya tapu tahsis belgesi
verilmez. Ancak, bu hak sahiplerine baska yerden oncelikle arsa tahsis edilir.

Ek Madde 4 — (Degisik: 18/5/1987 - 3366/9 md.)

Bu Kanunla Tapu ve Kadastro idarelerince yapilan gorevlerin gerektirdigi her tiirlii giderleri ve alimlari
kargilamak maksadiyla, Toplu Konut Fonundan veya bu Kanunla kurulmus fonlardan veya valilik veya
belediyelerin biit¢elerinden yeterli 6denek Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii adina T.C. Ziraat Bankasinda
acilan bir hesaba aktarilabilir. Sarf ve tahsis sekli Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin bagli oldugu
Bakanlikea tespit edilir.

Ek Madde 5 — (18/5/1987 tarih ve 3366 sayili Kanunun 11 inci maddesi hiikmii olup ek maddeye
cevrilerek numarasi teselsiil ettirilmistir.)

Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren en ge¢ bir ay iginde, 2981 sayili Kanunun degisen
hiikiimleri ile ilgili yonetmelik degisiklikleri Baymdirlik ve iskan Bakanliginca yapilir.

Gegici Madde 1 — imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmis yapilarda; 1 Ekim 1983
tarihinden 6nce yapilan, kendi bagimsiz boliimlerine ait ve fen ve saglik kurallarina aykiri olmayan ve yapinin dig
goriiniimiinii bozmayan, yap1 kat planinin dis hatlari igerisinde ve tasiyict elemanlarini etkilemeyen degisiklikler
sahibinin, durumu belirtilen iki niisha dilekge ile miiracaati {izerine kanunda 6ngoriilen islemler yapilmaksizin
muhafazasina karar verilmis sayilir. Dilek¢e yapinin dosyasina konur. Bu maksatla yapilacak miiracaat siiresi
1 yildir. Bu dilekgelere sadece 2.000 TL. miiracaat masraflarinin 6dendigini gosteren banka makbuzu eklenir.

Gecici Madde 2 — Asagida belirtilen yapilar imar mevzuatina uygun insa edilerek kullanma izni alinmig
yapilar olarak kabul edilir. Yapilig tarihine bakilmaksizin gecekondular bu hitkmiin disindadir.

a) 6785 sayili imar Kanununun yiiriirliige girdigi 17 Ocak 1957 tarihinden énce yapilmis yapilar,

b) 6785 sayili Imar Kanununun ek madde 8 kapsamma giren alanlarda 10 Ocak 1975 tarihinden 6nce
yapilmis yapilar,
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c) 2565 sayili, Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsamina giren veya Milli
Savunma Bakanligina tahsisli olan veya tahsissiz olarak Milli Savunma Bakanliginca kullanilmakta olan arsa ve
araziler lizerindeki Milli Savunma Bakanligina veya Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait yapilar,

d) (Degisik: 18/5/1987 - 3366/8 md.) Belediye ve miicavir alan simirlar1 disinda 6785 sayili Imar
Kanununun Ek 8 inci maddesi geregince ¢ikarilan Yonetmeligin 1.03. maddesi kapsami disinda kalan kdy ve
mezralar ve dagmik yerlesik alanlarda sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar disinda kalan imar
mevzuatina aykir yapilar,

Bu alanlarda Hazine, Ozel Idare, Belediye ve Koy Tiizelkisiligine alt veya Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin
idare ettigi arsa ve arazilerde bulunan yapilar,

Tescil dist yerlerden olup iizerinde yapilagsma bulunmasi nedeniyle Valiligin talebi {izerine Hazine adina
tescil edildikten sonra bu alanlardaki yapilar,

Ancak, yukarida belirtilen idarelere ait arsa veya arazilerde bulunan yapi sahiplerinden, bu Kanunun 18
inci maddesine gore tespit edilen arsa bedelleri tahsil edilerek gerekli tapu islemleri tamamlanir.

Kiyida kalan alanlar bu hitkmiin disindadir.

e) (Degisik: 22/5/1986 - 3290/14 md. iptal : Ana. Mah.nin 27/9/1995 tarihli ve E.1995/13, K.1995/51
sayill Karari ile.)

Gegici Madde 3 — (1605 sayih Kanunla degisik 6785 sayih Kanunla bagimh bir madde olup 6785
sayith Kanun 3/5/1985 tarih ve 3194 sayih Kanunun 43 iincii maddesiyle yiiriirliikten kaldirilms
oldugundan metne alinmamstir.)

Gecici Madde 4 — Bu Kanunun uygulanmasinda ¢ikabilecek sorunlarin ¢dziimlenmesi ve uygulamanin
eksiksiz gergeklestirilmesinin temini amaci ile gerektiginde bu Kanunda 6ngoriilen siirelerin bir misline kadar
uzatilmasina Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Gegici Madde 5- (Ek: 3/7/2003-4916/36 md.)- 8.3.1984 tarihinde, tapu kiitiigiinde malik hanesi agik
ve itirazli olup da daha sonra Hazine adina tescil edilen tasginmazlar, bu Kanun hiikiimlerine istinaden
degerlendirilmek tizere belediyelere bedelsiz devredilir.

Yiiriirliik:

Madde 25 — Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme:

Madde 26 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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Ek 4. 5104 sayil1 yasa

KUZEY ANKARA GIRISI KENTSEL DONUSUM
PROJESI KANUNU

Kanun Numaras: : 5104
Kabul Tarihi : 4/3/2004

Amag

Madde 1- Bu Kanunun amaci, kuzey Ankara girisi ve ¢evresini kapsayan alanlarda kentsel
doniisiim projesi ¢ergevesinde fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisiiniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve daha
saglikl bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yiikseltilmesidir.

Kapsam

Madde 2- Bu Kanun, ekli “Protokol Yolu Sinir Krokisi”nde gosterilen Kuzey Ankara Girigi
Kentsel Dontigiim Projesi alan smirlart igindeki her tiir ve 6l¢ekteki planlar, insa edilecek resmi ve 6zel her tiirlii
yapi, alt yapt ve sosyal donati diizenlemeleri ve kamulastirma islemleri ile Projenin amacina uygun
gerceklestirilmesine yonelik usul ve esaslart kapsar.

Tanimlar

Madde 3- Bu Kanunda gegen;

a) Bakanlik : Toplu Konut idaresi Baskanliginin bagh oldugu bakanligi,

b) idare : Toplu Konut Idaresi Bagkanligini,

¢) Belediye : Ankara Biiyiiksehir Belediyesini,

d) Ilge belediyeleri : Altindag ve Kecioren belediyelerini,

e) Proje : Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesini,

Ifade eder.

Plan ve ruhsata iliskin hiikiimler

Madde 4- Ilgili mevzuatina gore ilge belediyeleri ve diger kamu kuruluslaria ait olan, her 6lgek
ve nitelikteki imar planlari, parselasyon planlar1 ve benzeri imar uygulamalarina dair izin ve yetkiler ile proje
onayl, yap1 izni, yapim siirecindeki yap1 denetimi, yap1 kullanma izni ve benzeri insaata dair izin ve yetkiler Proje
alan sinirlar1 i¢inde kalan bolgede Belediyeye aittir. (Degisik son ciimle: 5/4/2006-5481/1 md.) Proje alani i¢inde
her 6lgekteki imar planlari Belediyece yapilir, yaptirilir ve onanur.

Proje alan smurlart i¢indeki tim gayrimenkuller, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce
mevzuata uygun olarak yapilmis ve onaylanmig herhangi bir 6lgek ve tiirdeki imar plani kapsaminda kalsalar
dahi, bu Kanuna gore yapilacak plan hiikiimlerine tabi olurlar.

Proje alan smirlari iginde kalan bdlgede, bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten dnce yapilmis
olan planlarm uygulanmas: Kanunun yiirtirliige girdigi tarihten itibaren durur. Bu planlarin kismen veya tamamen
uygulanmaya devam edilmesi ya da bu Kanuna goére yeniden yapilmasi hususunda Belediye yetkilidir.

Proje uygulamasi tamamlandiktan sonra, Belediyenin bu Kanundan kaynaklanan yetkileri ilgili
mevzuatina gore ilge belediyeleri ve diger kamu kuruluglarina devredilir.

Arazi ve arsa diizenlemesi

Madde 5- Belediye, Proje alan siirlar iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazilerde yeni
yapilacak imar planlarma gore diizenleme yapar.

Fiilen bir kamu hizmetinde kullanilan ve iizerinde kullanim amacina yonelik yap: bulunan
taginmazlar hari¢ olmak iizere, Proje alan sinirlari igerisinde kalan bolgede Proje i¢in ihtiyag duyulan arazi ve
arsalardan, kamu tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunanlar bedelsiz olarak Belediyeye devredilir. Gergek kisilerin
ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan gayrimenkuller ile 24.2.1984 tarihli ve 2981 sayil1 imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanuna gore hak sahibi olan kisilerin haklarma konu gayrimenkuller,
malikler ve hak sahipleriyle yapilacak anlagsmalar cercevesinde Projede kullanilir. Bu anlagmalarin usul ve
esaslar1 yonetmelikle belirlenir.

Anlasma saglanamayan hallerde gergek kisilerin ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuller Belediye tarafindan kamulastirilabilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak kamulastirmalar
4.11.1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 {incii maddesinin ikinci fikrasindaki, iskan
projelerinin gergeklestirilmesi amagl kamulastirma sayilir.
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Proje alan sinirlart i¢inde yapilacak planlarda, kamu tesislerine ayrilan veya ayrilacak alanlar,
daha 6nce Belediyeye devredilmis ise, devir miktarini asmayacak kismu bedelsiz olarak ilgili kamu tiizel kisisine
geri verilir. (Ek ciimle: 5/4/2006-5481/2 md.) Bu Kanun kapsaminda Belediyeye devredilen gayrimenkullerden,
Idare ve Belediyenin Proje kapsaminda kullandiklar1 kaynak dikkate aliarak Bakanlik tarafindan belirlenenlerin
miilkiyeti, Idare adma tescil edilir.

(Degisik besinci fikra: 5/4/2006-5481/2 md.) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili Kanun ile 2981
sayili Kanunun bazi maddelerini degistiren 3290 ve 3366 sayili kanunlara gore alinmasi gereken arsa bedellerini
bu Kanunun yiirtirliige girdigi tarihe kadar 6demeyenler, bu bedeli 7 nci maddeye gore agilan miisterek banka
hesabina Proje geliri olarak yatirirlar.

Proje alani sinirlarinda kalan ve igme suyu kullanimindan vazgecilen baraj ve koruma
kusaklarindaki su havzalarini planlamaya ve bunlara iliskin sinirlari belirlemeye Belediye yetkilidir.

Proje yonetimi

Madde 6-(Degisik: 5/4/2006-5481/3 md.)

Proje alan sinirlarindaki kentsel tasarim projeleri ile konut, sosyal donati, ¢evre diizenlemesi,
teknik altyap1 projeleri, miisavirlik ve kontrolliik hizmetleri ile yapim dahil diger isler Belediye ve Idare
tarafindan, Bakanlikca tespit edilecek gorev dagilimina gére yapilir veya yaptirtlir.

Bu Kanun kapsamindaki proje, miisavirlik ve kontrolliik hizmetleri idare ve Belediye
tarafindan 6zel hukuk hiikiimlerine gore kurulacak veya istirak edilecek sirkete bedeli karsiliginda yaptirilabilir.

Finansman ve gelirler

Madde 7- Proje icin gerekli mali kaynak, ilgili y1l biitce kanunlarinda gésterilen miktarda Idare
ve Belediye biitcesinin 6zel tertiplerine intikal ettirilecek ddenekler ile Belediye ve Idarenin kendi kaynaklarmdan
ayiracag1 6denekler ve satig gelirleri dahil her tiirlii Proje geliriyle saglanir. Bu 6denekler ve Proje gelirleri Idare
ve Belediye tarafindan agilacak miisterek banka hesabina aktarilir ve Projeye dair her tiirlii harcama bu hesaptan
yapilir. Hesapla ilgili islemler, kamu kurumlarinin kaynaklarin1 banka hesabinda toplamalarina dair diizenlemeler
uygulanmaksizin 6zel hukuk hiikiimlerine gore ytirttiiliir.

Idare, biitcesine aktarilan 6deneklerden veya kendi kaynaklarindan, Projedeki konut, sosyal
donati, ¢evre diizenlemesi ve teknik alt yapr islerinde kullanilmak iizere, Belediyeye konut kredisi saglayabilir.
Bu kredinin usul ve esaslar1 yonetmelikle belirlenir.

(Degisik iiciincii fikra: 5/4/2006-5481/4 md.) Projeden elde edilen gelirler Projenin
finansmaninda kullanilir. Ancak Projenin devamu siiresince Idare ve Belediye tarafindan miisterek banka hesabina
aktartlan &denekler, miisterek banka hesabinda biriken gelirlerden geri tahsil edilebilir. Projenin
tamamlanmasindan sonra artan Proje geliri varsa bu gelirin Bakanlik tarafindan belirlenecek kismu Idare,
Belediye ile Proje sinirlari igerisindeki ilge ve ilk kademe belediyelerinin biitgelerine, kalan kismi ise genel
biitgeye gelir kaydedilir.

Diger hiikiimler

Madde 8- Bu Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununun ilgili hitkiimleri uygulanir.

Belediye ve Idare tarafindan yapilacak konut ve is yeri satislar1 2.3.1984 tarihli ve 2985 sayili
Toplu Konut Kanunu hiikiimlerine gore yapilir.

Bu Kanunda belirtilen yonetmelikler ile Kanunun uygulanmasina iliskin diger yonetmelikler
Bakanlik tarafindan hazirlanarak yiiriirliige konulur.

Yiiriirliik

Madde 9- Bu Kanun yayimu tarihinde yuriirliige girer.

Yiiriitme

Madde 10- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiritiir.
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EKk5. 5216 sayili yasa

BUYUKSEHIR BELEDIYESi KANUNU

Kanun Numarasi : 5216
Kabul Tarihi : 10/7/2004

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam ve Tanimlar

Amacg

Madde 1- Bu Kanunun amaci, bilyiiksehir belediyesi yonetiminin hukuki statiisiinii diizenlemek,
hizmetlerin planli, programli, etkin, verimli ve uyum iginde yiiriitiilmesini saglamaktir.

Kapsam

Madde 2- Bu Kanun, biiyiiksehir belediyesiyle biiytiksehir simirlar igindeki belediyeleri kapsar.

Tanmmlar

Madde 3- Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Biiyiiksehir belediyesi: En az {i¢ il¢e veya ilk kademe belediyesini kapsayan, bu belediyeler arasinda
koordinasyonu saglayan; kanunlarla verilen gérev ve sorumluluklari yerine getiren, yetkileri kullanan; idari ve
mali 6zerklige sahip ve karar organi se¢gmenler tarafindan segilerek olugturulan kamu tiizel kisisini,

b) Biiyiiksehir belediyesinin organlari: Biiyiiksehir belediye meclisi, biiyiiksehir belediye enclimeni ve
biiyiiksehir belediye baskanini,

¢) Ilge belediyesi: Biiyiiksehir belediyesi sinirlari iginde kalan ilge belediyesini,

d) ik kademe belediyesi: Biiyiiksehir belediye smirlar1 iginde ilge kurulmaksizin olusturulan ve
biiyiiksehir ilge belediyeleriyle ayni yetki, imtiyaz ve sorumluluklara sahip belediyeye ifade eder.

IKINCI BOLUM

Biiyiiksehir Belediyesinin Kurulusu ve Sinirlar

Kurulug

Madde 4- Belediye smirlari igindeki ve bu smirlara en fazla 10.000 metre uzakliktaki yerlesim
birimlerinin son niifus sayimina gore toplam niifusu 750.000'den fazla olan il belediyeleri, fiziki yerlesim
durumlart ve ekonomik gelismislik diizeyleri de dikkate alinarak, kanunla biiyliksehir belediyesine
dondstiiriilebilir.

Biiyiiksehir belediyesinin suirlart

Madde 5- Biiyiiksehir belediyelerinin sinirlari, adini aldiklar: bityiiksehirlerin belediye sinirlaridir.

Ilge belediyelerinin smirlari, bu ilgelerin, biiyiiksehir belediyesi icinde kalan kisimlarinin sinirlaridir.
ilk kademe belediyelerinin, biiyiiksehir belediye simirlar1 disinda belediye sinir1 olamaz.

Biiyiiksehir belediyesine katilma

Madde 6- Biiyiiksehir belediyesinin sinirlar1 ¢evresinde ve ayni il sinirlari igcinde bulunan belediye ve
kdylerin, biiyliksehir belediyesine katilmasi konusunda Belediye Kanunu hiikiimleri uygulanir. Bu durumda
katilma karari, ilgili ilge veya ilk kademe belediye meclisinin talebi {izerine, biiyliksehir belediye meclisi
tarafindan alinir.

UGCUNCU BOLUM

Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Biiyiiksehir, ilge ve ilk kademe belediyelerinin gérev ve sorumluluklar:

Madde 7- Biiyiiksehir belediyesinin gorev, yetki ve sorumluluklari sunlardir:

a) lge ve ilk kademe belediyelerinin gériislerini alarak biiyiiksehir belediyesinin stratejik planimi, yillik
hedeflerini, yatirim programlarii ve bunlara uygun olarak biit¢esini hazirlamak.

b) Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye ve miicavir alan sinirlari iginde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak;
biiyiiksehir i¢indeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklart uygulama imar planlarini, bu
planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar islah planlarini aynen veya degistirerek
onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar planmin yiirtirlige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde
uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini yapmayan ilge ve ilk kademe belediyelerinin uygulama imar
planlarini ve parselasyon planlarimi yapmak veya yaptirmak.

¢) Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi proje, yapim, bakim
ve onarim isleriyle ilgili her 6l¢ekteki imar planlarini, parselasyon planlarini ve her tiirli imar uygulamasini
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yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen yetkileri
kullanmak.

d) Biiyiiksehir belediyesi tarafindan yapilan veya isletilen alanlardaki isyerlerine biiyiiksehir
belediyesinin sorumlulugunda bulunan alanlarda isletilecek yerlere ruhsat vermek ve denetlemek.

¢) Belediye Kanununun 69 ve 73 itincii maddelerindeki yetkileri kullanmak.

f) Biyiiksehir ulagim ana planini yapmak veya yaptirmak ve uygulamak; ulasim ve toplu tagima
hizmetlerini planlamak ve koordinasyonu saglamak; kara, deniz, su ve demiryolu tizerinde isletilen her tirlii
servis ve toplu tagima araglari ile taksi sayilarini, bilet {icret ve tarifelerini, zaman ve giizergéhlarini belirlemek;
durak yerleri ile karayolu, yol, cadde, sokak, meydan ve benzeri yerler iizerinde arag park yerlerini tespit etmek
ve isletmek, islettirmek veya kiraya vermek; kanunlarin belediyelere verdigi trafik diizenlemesinin gerektirdigi
biitiin isleri ylrtitmek.

g) Biiyiiksehir belediyesinin yetki alanindaki meydan, bulvar, cadde ve ana yollar1 yapmak, yaptirmak,
bakim ve onarimini saglamak, kentsel tasarim projelerine uygun olarak bu yerlere cephesi bulunan yapilara
iliskin ylktimluliikler koymak; ilan ve reklam asilacak yerleri ve bunlarin sekil ve ebadini belirlemek; meydan,
bulvar, cadde, yol ve sokak ad ve numaralari ile bunlar iizerindeki binalara numara verilmesi islerini
gergeklestirmek.

h) Cografi ve kent bilgi sistemlerini kurmak.

i) Siirdurilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak ¢evrenin, tarim alanlarinin ve su havzalarinin
korunmasini saglamak; agaclandirma yapmak; gayrisihhi igyerlerini, eglence yerlerini, halk sagligina ve ¢evreye
etkisi olan diger igyerlerini kentin belirli yerlerinde toplamak; insaat malzemeleri, hurda depolama alanlar1 ve
satis yerlerini, hafriyat topragi, moloz, kum ve ¢akil depolama alanlarini, odun ve kdmiir satis ve depolama
sahalarin1 belirlemek, bunlarin taginmasinda c¢evre kirliligine meydan vermeyecek tedbirler almak; biiyiiksehir
kat1 atik yonetim planimi yapmak, yaptirmak; kat1 atiklarin kaynakta toplanmasi ve aktarma istasyonuna kadar
taginmasi hari¢ kati atiklarin ve hafriyatin yeniden degerlendirilmesi, depolanmasi ve bertaraf edilmesine iliskin
hizmetleri yerine getirmek, bu amacla tesisler kurmak, kurdurmak, isletmek veya islettirmek; sanayi ve tibbi
atiklara iligskin hizmetleri ytiriitmek, bunun igin gerekli tesisleri kurmak, kurdurmak, isletmek veya islettirmek;
deniz araglarimin atiklarini toplamak, toplatmak, aritmak ve bununla ilgili gerekli diizenlemeleri yapmak.(l)

j) Gida ile ilgili olanlar dahil birinci sinif gayristhhi miiesseseleri ruhsatlandirmak ve denetlemek,
yiyecek ve icecek maddelerinin tahlillerini yapmak izere laboratuarlar kurmak ve igletmek.

k) Biiyiiksehir belediyesinin yetkili oldugu veya islettigi alanlarda zabita hizmetlerini yerine getirmek.

1) Yolcu ve yiik terminalleri, kapali ve agik otoparklar yapmak, yaptirmak, isletmek, islettirmek veya
ruhsat vermek.

m) Biiyiiksehrin biitlinliigiine hizmet eden sosyal donatilar, bolge parklari, hayvanat bahgeleri, hayvan
barmaklari, kiitiiphane, miize, spor, dinlence, eglence ve benzeri yerleri yapmak, yaptirmak, isletmek veya
islettirmek; gerektiginde amator spor kuliiplerine malzeme vermek ve gerekli destegi saglamak, amator takimlar
arasinda spor miisabakalar1 diizenlemek, yurt i¢i ve yurt dis1 miisabakalarda iistiin basar1 gosteren veya derece
alan sporculara belediye meclis karariyla 6diil vermek.

n) Gerektiginde saglik, egitim ve kiiltiir hizmetleri i¢in bina ve tesisler yapmak, kamu kurum ve
kuruluslarma ait bu hizmetlerle ilgili bina ve tesislerin her tiirlii bakimini, onarimini yapmak ve gerekli malzeme
destegini saglamak.

o) Kiiltlir ve tabiat varliklar1 ile tarihi dokunun ve kent tarihi bakimindan 6nem tasiyan mekanlarin ve
islevlerinin korunmasini saglamak, bu amacgla bakim ve onarmmini yapmak, korunmasi miimkiin olmayanlari
aslia uygun olarak yeniden insa etmek.

p) Biyiiksehir icindeki toplu tasima hizmetlerini yiiriitmek ve bu amacla gerekli tesisleri kurmak,
kurdurmak, igletmek veya islettirmek, biiyliksehir smirlar1 igindeki kara ve denizde taksi ve servis araglari dahil
toplu tasima araglarina ruhsat vermek.

r) Su ve kanalizasyon hizmetlerini yiiriitmek, bunun i¢in gerekli baraj ve diger tesisleri kurmak,
kurdurmak ve isletmek; derelerin 1slahin1 yapmak; kaynak suyu veya aritma sonunda iiretilen sular1 pazarlamak.

s) Mezarlik alanlarmi tespit etmek, mezarliklar tesis etmek, isletmek, islettirmek, defin ile ilgili
hizmetleri yiiriitmek.

t) Her cesit toptanci hallerini ve mezbahalari yapmak, yaptirmak, isletmek veya islettirmek, imar
planinda gosterilen yerlerde yapilacak olan 6zel hal ve mezbahalari ruhsatlandirmak ve denetlemek.

u) 1l diizeyinde yapilan planlara uygun olarak, dogal afetlerle ilgili planlamalari ve diger hazirliklart
biiyiiksehir dlgeginde yapmak; gerektiginde diger afet bolgelerine arag, gere¢ ve malzeme destegi vermek; itfaiye
ve acil yardim hizmetlerini yiiriitmek; patlayici ve yanict madde {iretim ve depolama yerlerini tespit etmek, konut,
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igyeri, eglence yeri, fabrika ve sanayi kuruluslart ile kamu kuruluslarini yangina ve diger afetlere karsi alinacak
onlemler yoniinden denetlemek, bu konuda mevzuatin gerektirdigi izin ve ruhsatlar1 vermek.

v) Saglik merkezleri, hastaneler, gezici saglik initeleri ile yetigkinler, yaslilar, engelliler, kadnlar,
gencler ve cocuklara yonelik her tiirlii sosyal ve kiiltiirel hizmetleri yiiriitmek, gelistirmek ve bu amagla sosyal
tesisler kurmak, meslek ve beceri kazandirma kurslart agmak, isletmek veya islettirmek, bu hizmetleri ytiriitiirken
tiniversiteler, yliksek okullar, meslek liseleri, kamu kuruluslar: ve sivil toplum orgiitleri ile isbirligi yapmak.

y) Merkezi 1sitma sistemleri kurmak, kurdurmak, isletmek veya islettirmek.

z) Afet riski tastyan veya can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturan binalar1 insandan tahliye
etmek ve yikmak.

Biiyiiksehir belediyeleri birinci fikranin (c¢) bendinde belirtilen yetkilerini, imar planlarina uygun olarak
kullanmak ve ilgili belediyeye bildirmek zorundadir. Biiyiliksehir belediyeleri bu gorevlerden uygun gérdiiklerini
belediye meclisi karari ile ilge ve ilk kademe belediyelerine devredebilir, birlikte yapabilirler.

Ilge ve ilk kademe belediyelerinin gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Kanunlarla miinhasiran biiyliksehir belediyesine verilen gorevler ile birinci fikrada sayilanlar disinda
kalan gorevleri yapmak ve yetkileri kullanmak.

b) Biiyiiksehir kati atik yonetim planmna uygun olarak, kati atiklari toplamak ve aktarma istasyonuna
tagimak.

¢) Sihhi igyerlerini, 2 nci ve 3 ilincli smif gayrisithhi miesseseleri, umuma agik istirahat ve eglence
yerlerini ruhsatlandirmak ve denetlemek.

d) Birinci fikrada belirtilen hizmetlerden; 775 sayili Gecekondu Kanununda belediyelere verilen
yetkileri kullanmak, otopark, spor, dinlenme ve eglence yerleri ile parklari yapmak; yaglilar, dzirliiler, kadmlar,
gengler ve cocuklara yonelik sosyal ve kiiltiirel hizmetler sunmak; mesleki egitim ve beceri kurslar1 agmak;
saglik, egitim, kiiltiir tesis ve binalarinin yapim, bakim ve onarimu ile kiiltiir ve tabiat varliklar1 ve tarihi dokuyu
korumak; kent tarihi bakimmdan &nem tasiyan mekanlarn ve islevlerinin gelistirilmesine iliskin hizmetler
yapmak.®

¢) Defin ile ilgili hizmetleri yiirtitmek.

(Degisik son fikra: 1/7/2006-5538/23 md.) 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunuyla Sanayi
ve Ticaret Bakanligina ve organize sanayi bolgelerine taninan yetki ve sorumluluklar ile sivil hava ulagimina agik
havaalanlar1 ve bu havaalanlar1 biinyesinde yer alan tiim tesisler bu Kanunun kapsami digindadir.

Alt yapt hizmetleri

Madde 8- Biiyiiksehir igindeki alt yapi hizmetlerinin koordinasyon iginde yiiriitilmesi amaciyla
biiyiiksehir belediye baskani ya da gorevlendirdigi kisinin baskanliginda, yonetmelikle belirlenecek kamu kurum
ve kuruluglari ile 6zel kuruluslarin temsilcilerinin katilacag: alt yap1 koordinasyon merkezi kurulur. Biiyiliksehir
ilce ve ilk kademe belediye baskanlar1 kendi belediyesini ilgilendiren konularin gériisiilmesinde koordinasyon
merkezlerine tiye olarak katilirlar. Alt yapi koordinasyon merkezi toplantilarina ayrica giindemdeki konularla
ilgili kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarinin (oda st kurulusu bulunan yerlerde iist kurulusun)
temsilcileri de davet edilerek goriisleri alinir.

Alt yap1 koordinasyon merkezi, kamu kurum ve kuruluslart ile 6zel kuruluslar tarafindan biiyiliksehir
icinde yapilacak alt yap1 yatirimlar i¢in kalkinma plani ve yillik programlara uygun olarak yapilacak taslak
programlart birlestirerek kesin program haline getirir. Bu amagla, kamu kurum ve kuruluslari ile 6zel kuruluglar
alt yap1 koordinasyon merkezinin isteyecegi cografi bilgi sistemleri dahil her tiirli bilgi ve belgeyi vermek
zorundadirlar. Kesin programlarda birden fazla kamu kurum ve kurulusu tarafindan ayni anda yapilmasi
gerekenler ortak programa alinir. Ortak programa alinan alt yap1 hizmetleri i¢in belediye ve diger biitiin kamu
kurum ve kuruluslarinin biitcelerine konulan ddenekler, alt yap1 koordinasyon merkezi biinyesinde olusturulacak
alt yap1 yatirim hesabina aktarilir.

Ortak programa alinan hizmetler icin kamu kurum ve kurulus biitgelerinde yeterli 6denegin
bulunmadiginin bildirilmesi durumunda, biiyliksehir belediyesi veya ilgisine gore baglh kurulus biitcelerinden bu
hizmetler i¢in kaynak ayrilabilir. Kamu kurum ve kuruluslari alt yap1 ortak yatirim hizmetleri i¢in harcanan
miktarda 6denegi, yeniden degerleme oranini da dikkate alarak ertesi yil biitcesinde ayirir. Ayrilan bu 6denek
belediye veya ilgili bagli kurulusunun hesabina aktarilir. Bu bedel 6denmeden ilgili kamu kurum veya kurulusu,
biiyiiksehir belediyesi sinirlarinda yeni bir yatirim yapamaz.

Ortak programa alinmayan yatirimlar icin bakanliklar, ilgili belediye ve diger kamu kurum ve
kuruluslart alt yap1 koordinasyon merkezi tarafindan belirlenen programa gore harcamalarini kendi biit¢elerinden
yaparlar.
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Koordinasyon merkezleri tarafindan alinan ortak yatirim ve toplu tagimayla ilgili kararlar, belediye ve
biitiin kamu kurum ve kuruluslariyla ilgililer icin baglayicidir.

Alt yap1 koordinasyon merkezinin caligma esas ve usulleri ile bu kurullara katilacak kamu kurum ve
kurulus temsilcileri, Icisleri Bakanligi tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle belirlenir. Icisleri Bakanhg,
cikarilacak bu yonetmeligin, alt yapi yatirim hesabmin kullanilmasi ve 6denek tahsisi ve aktarmasina iligkin
kisimlari hakkinda, Maliye Bakanlig1 ve Devlet Planlama Teskilati Miistesarliginin goriistinii alir.

Ulasim hizmetleri

Madde 9- Biiyiiksehir i¢indeki kara, deniz, su, gol ve demiryolu iizerinde her tirlii tagimacilik
hizmetlerinin koordinasyon iginde yiiriitiilmesi amaciyla, biiyliksehir belediye baskani ya da gorevlendirdigi
kisinin baskanliginda, yonetmelikle belirlenecek kamu kurum ve kurulus temsilcilerinin katilacagi ulasim
koordinasyon merkezi kurulur. Biiyiiksehir ilge ve ilk kademe belediye bagkanlari kendi belediyesini
ilgilendiren konularin gériisiilmesinde koordinasyon merkezlerine iiye olarak katilirlar. Ulagim koordinasyon
merkezi toplantilarina ayrica giindemdeki konularla ilgili kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarinin (oda
iist kurulusu bulunan yerlerde iist kurulusun) temsilcileri de davet edilerek goriisleri alinir.

Bu Kanun ile biiyiiksehir belediyesine verilen trafik hizmetlerini planlama, koordinasyon ve giizergah
belirlemesi ile taksi, dolmus ve servis araclarinim durak ve arag park yerleri ile sayisinin tespitine iliskin yetkiler
ile biiyiiksehir sinirlar1 dahilinde il trafik komisyonunun yetkileri ulasim koordinasyon merkezi tarafindan
kullanilir.

Ulasim koordinasyon merkezi kararlari, biiyiliksehir belediye baskaninin onayi ile ytiriirliige girer.

Ulasim koordinasyon merkezi tarafindan toplu tagima ile ilgili alinan kararlar, belediyeler ve biitiin
kamu kurum ve kuruluglariyla ilgililer i¢in baglayicidir.

Koordinasyon merkezinin ¢alisma esas ve usulleri ile bu kurullara katilacak kamu kurum ve kurulus
temsilcileri, Icisleri Bakanlg1 tarafindan ¢ikarilacak yonetmelikle belirlenir.

Biiyiiksehir belediyelerine bu Kanun ile verilen gorev ve yetkilerin uygulanmasinda, 13.10.1983 tarihli
ve 2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanununun bu Kanuna aykir1 hitkiimleri uygulanmaz.

Biiyiiksehir belediyesinin yetkileri ve imtiyazlar

Madde 10- Biiyiiksehir, il¢e ve ilk kademe belediyeleri; gorevli olduklari konularda bu Kanunla birlikte
Belediye Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri ile ilgisine gore belediyelere taninan yetki, imtiyaz ve muafiyetlere
sahiptir.

Biiyiiksehir belediyesinin imar denetim yetkisi

Madde 11- Biytiksehir belediyesi, il¢e ve ilk kademe belediyelerinin imar uygulamalarini denetlemeye
yetkilidir. Denetim yetkisi, konu ile ilgili her tiirlii bilgi ve belgeyi istemeyi, incelemeyi ve gerektiginde bunlarm
orneklerini almay1 igerir. Bu amacla istenecek her tiirlii bilgi ve belgeler en gec on bes giin iginde verilir. imar
uygulamalarinin denetiminde kamu kurum ve kuruluslarindan, {iniversiteler ve kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluslarindan yararlanilabilir.

Denetim sonucunda belirlenen eksiklik ve aykiriliklarin giderilmesi i¢in ilgili belediyeye ii¢ ay1
gecmemek iizere siire verilir. Bu siire i¢inde eksiklik ve aykiriliklar giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi
eksiklik ve aykiriliklar1 gidermeye yetkilidir.

Biiyliksehir belediyesi tarafindan belirlenen ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilar,
gerekli islem yapilmak {tizere ilgili belediyeye bildirilir. Belirlenen imara aykiri uygulama, ilgili belediye
tarafindan ii¢c ay iginde giderilmedigi takdirde, biiyiiksehir belediyesi 3.5.1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununun 32 ve 42 nci maddelerinde belirtilen yetkilerini kullanma hakkint haizdir. Ancak 3194 sayil
Kanunun 42 nci madde kapsamindaki konulardan dolay1 iki kez ceza verilemez.

DORDUNCU BOLUM

Biiyiiksehir Belediyesinin Organlart

Biiyiiksehir belediye meclisi

Madde 12- Biiyiiksehir belediye meclisi, biiyiiksehir belediyesinin karar organidir ve ilgili kanunda
gosterilen esas ve usullere gore segilen tliyelerden olusur.

Biiyiiksehir belediye baskani biiyiiksehir belediye meclisinin bagkani olup, biiyiiksehir i¢indeki diger
belediyelerin baskanlari, biiyiiksehir belediye meclisinin dogal iiyesidir.

Biiyiiksehir ilge ve ilk kademe belediye meclisleri ile bunlarin ¢alisma usul ve esaslarina iligkin diger
hususlarda Belediye Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Meclis toplantist

Madde 13- Biiyiiksehir belediye meclisi, her aym ikinci haftasi 6nceden meclis tarafindan belirlenen
giinde mutat toplant1 yerinde toplanir (...). Biitce goriismesine rastlayan toplanti siiresi en ¢ok yirmi, diger
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toplantilarin siiresi en ¢ok bes giindiir. (Ek ciimle: 3/7/2005 - 5393/85 md.) Meclis kendi belirleyecegi bir ay tatil
yapabilir.

Mutat toplantt yeri disinda toplanilmasinin zorunlu oldugu durumda iiyelere 6nceden bilgi vermek
kaydiyla belediye hudutlar1 dahilinde meclis baskaninin belirledigi yerde toplant1 yapilir. Ayrica, toplantinin yeri
ve zamant mutat usullerle belde halkia duyurulur.

(Ek fikra: 30/5/2007-5675/1 md.) Biiyiiksehir belediye baskani, acil durumlarda liizum gormesi
halinde belediye meclisini bir yilda ii¢ defadan fazla olmamak ve her toplanti bir birlesimi gegmemek tizere
toplantiya cagirir. Olaganiistii toplanti ¢agrisi ve giindem en az {i¢ giin dnceden meclis iiyelerine yazili olarak
duyurulur ve ayrica mutat ustllerle ilan edilir. Olaganiistii toplantilarda ¢agriyr gerektiren konularin disinda higbir
konu goriisiilemez.

Meclis kararlarinin kesinlesmesi

Madde 14- Biiyiiksehir belediye bagkani, hukuka aykir1 gordiigii belediye meclisi kararlarini, yedi giin
icinde gerekgesini de belirterek yeniden goriistilmek tizere belediye meclisine iade edebilir.

Yeniden goriisiilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden goriisiilmesi istenip de bilyiiksehir belediye
meclisi iye tam sayisinin salt cogunluguyla israr edilen kararlar kesinlesir.

Degisik dordiincii fikra: 6/3/2008-5747/3 md.) Biiyiiksehir belediye meclisi ve ilge belediye meclisi
kararlari, kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin i¢inde mahallin en bilyiik miilki idare amirine gonderilir.
Miilki idare amirine gonderilmeyen kararlar yiiriirlige girmez.

Miilki idare amiri hukuka aykir1 gordiigii kararlar aleyhine (...)idarl yargi mercilerine
bagvurabilir.

(Miilga altincx fikra: 6/3/2008-5747/3 md.)

(Miilga yedinci fikra: 6/3/2008-5747/3 md.)

Biiyiiksehir kapsamindaki ilge ve ilk kademe belediye meclisleri tarafindan alinan imara iligkin kararlar,
kararin gelisinden itibaren {i¢ ay i¢inde biiyliksehir belediye meclisi tarafindan nazim imar planina uygunlugu
yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edildikten sonra biiyiiksehir belediye baskanina gonderilir.
(Ek ciimle: 6/3/2008-5747/3 md.) Ug ay icinde biiyiiksehir belediye meclisinde goriisiilmeyen kararlar
onaylanmis sayilir.

Ihtisas komisyonlar

Madde 15- Biiyiiksehir belediye meclisi, (...) tyeleri arasindan segilecek en az bes, en ¢ok dokuz
kisiden olusan ihtisas komisyonlar1 kurabilir.

Ihtisas komisyonlari, her siyasi parti grubunun ve bagimsiz iiyelerin biiyiiksehir belediye meclisindeki
iiye sayistnin meclis {iye tam sayisina oranlanmasi suretiyle olusur. imar ve baymdirlik komisyonu, cevre ve
saglik komisyonu, plan ve biitge komisyonu, egitim, kiiltiir, gen¢lik ve spor komisyonu ile ulasim komisyonunun
kurulmasi zorunludur.

Meclis toplantisini miiteakip imar komisyonu en fazla on isglinii, diger komisyonlar ise bes is giinii
toplanarak kendisine havale edilen isleri sonuglandirir. Komisyon bu silirenin sonunda raporunu meclise
sunmadig takdirde, konu meclis bagkanlig: tarafindan dogrudan meclis giindemine alinir.

Komisyon caligmalarinda uzman kisilerden yararlanilabilir. Giindemdeki konularla ilgili olmak tizere;
kurum temsilcileri, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, tiniversitelerin ilgili boliimlerinin, sendikalar
(oda st kurulusu bulunan yerlerde iist kurulusun, sendika konfederasyonunun bulundugu yerde
konfederasyonun) ve uzmanlasmis sivil toplum orgiitlerinin temsilcileri ile davet edilen uzman kisiler, oy hakki
olmaksizin ihtisas komisyonu toplantilarina katilabilir ve goriis bildirebilir.

Ihtisas komisyonlarmin gorev alanma giren isler bu komisyonlarda goriisiildiikten sonra biiyiiksehir
belediye meclisinde karara baglanir.

Komisyon raporlart alenidir, ¢esitli yollarla halka duyurulur ve isteyenlere biiyiliksehir belediye meclisi
tarafindan belirlenecek maliyet bedeli karsiliginda verilir.

Biiyiiksehir belediye enciimeni

Madde 16- Biiyiiksehir belediye enciimeni, belediye bagkaninin bagkanliginda, belediye meclisinin (...)
kendi tiyeleri arasindan bir yil i¢in gizli oyla segecegi bes iiye ile biri genel sekreter, biri mali hizmetler birim
amiri olmak iizere belediye baskaninin her yil birim amirleri arasindan se¢ecegi bes tiyeden olusur.

Belediye bagkaninin katilamadigi toplantilarda, enclimen toplantilarina genel sekreter baskanlik eder.

Biiyiiksehir belediye enclimeninin baskani ve seg¢ilmis iiyelerine, (12.000) gosterge rakaminin Devlet
memur ayliklar1 i¢in belirlenen katsayr ile ¢arpimi sonucu bulunacak miktarda aylik briit 6denek verilir.
Enclimenin memur iiyelerine bu miktarin yaris1 ddenir.

Biiyiiksehir belediye baskani
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Madde 17- Biiyiiksehir belediye bagkani, biiyiiksehir belediye idaresinin bagi ve tiizel kisiliginin
temsilcisidir. Biiyiiksehir belediye baskan, ilgili kanunda gosterilen esas ve usullere gore biiyliksehir belediyesi
sinirlart igindeki segmenler tarafindan dogrudan segilir.

Biiyiiksehir belediye baskan vekili, Belediye Kanunundaki usullere gére belirlenir. Ancak, biiyiiksehir
kapsamindaki ilge ve ilk kademe belediye baskanlari bityiiksehir belediye baskan vekili olamaz.

Biiyiiksehir ve biiyiiksehir kapsamindaki ilge ve ilk kademe belediye baskanlari gorevlerinin devami
stiresince siyasi partilerin yonetim ve denetim organlarinda gorev alamaz; profesyonel spor kliiplerinin
bagkanligini yapamaz ve yonetiminde bulunamaz.

Biiyiiksehir belediye baskaninin gorev ve yetkileri

Madde 18- Biiyiiksehir belediye baskaninin gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Belediye teskilatinin en st amiri olarak belediye teskilatini sevk ve idare etmek, beldenin ve
belediyenin hak ve menfaatlerini korumak.

b) Belediyeyi stratejik plana uygun olarak yonetmek, belediye idaresinin kurumsal stratejilerini
olusturmak, bu stratejilere uygun olarak biitceyi hazirlamak ve uygulamak, belediye faaliyetlerinin ve
personelinin performans Olgiitlerini belirlemek, izlemek ve degerlendirmek, bunlarla ilgili raporlari meclise
sunmak.

¢) Biiytliksehir belediye meclisi ve enciimenine bagkanlik etmek, bu organlarin kararlarini uygulamak.

d) Bu Kanunla biiyiiksehir belediyesine verilen gérev ve hizmetlerin etkin ve verimli bir sekilde
uygulanabilmesi i¢in gerekli 6nlemleri almak.

e) Biiyliksehir belediyesinin ve bagl kuruluslari ile isletmelerinin etkin ve verimli yonetilmesini
saglamak, biiyiiksehir belediyesi ve bagli kuruluslart ile isletmelerinin biitge tasarilarini, biitge lizerindeki
degisiklik onerilerini ve biitce kesin hesap cetvellerini hazirlamak.

f) Biiyliksehir belediyesinin hak ve menfaatlerini izlemek, alacak ve gelirlerinin tahsilini saglamak.

g) Yetkili organlarin kararini almak sartiyla, biiyiiksehir belediyesi adina sdzlesme yapmak, karsiliksiz
bagislar1 kabul etmek ve gerekli tasarruflarda bulunmak.

h) Mahkemelerde davaci veya davali sifatiyla ve resmi mercilerde biiyliksehir belediyesini temsil
etmek, belediye ve bagl kurulus avukatlarina veya 6zel avukatlara temsil ettirmek.

i) Belediye personelini atamak, belediye ve bagl kuruluslarini denetlemek.

j) Gerektiginde bizzat nikah kiymak.

k) Diger kanunlarm belediye baskanlarina verdigi gorev ve yetkilerden biiyliksehir belediyesi
gorevlerine iliskin olan hizmetleri yerine getirmek ve yetkileri kullanmak.

) (iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 25/1/2007 tarihli ve E.: 2004/79, K.: 2007/6 sayih Karari ile.)

m) Biitcede yoksul ve muhtaglar i¢in ayrilan ddenegi kullanmak, ozirliilerle ilgili faaliyetlere destek
olmak tizere 6ziirlii merkezleri olugturmak.

Biiyliksehir belediyelerinin 7 nci maddeye gore ilge ve alt kademe belediyelerine gorevlerini
devretmeleri i¢in bilyiiksehir belediye baskaninin uygun goriisii aranir.

Belediye baskanliginin sona ermesi

Madde 19- Belediye Kanunundaki hiikiimler sakli kalmak kaydiyla biiyiiksehir belediye meclisinin
feshine neden olan eylem ve islemlere katilan biiyiiksehir, ilge ve ilk kademe belediye baskanlarinin goérevlerine
Danistay karariyla son verilir.

Danigmanlar

Madde 20- Niifusu iki milyonu asan biiyiiksehir belediyelerinde on, diger biiyiiksehir belediyelerinde
besi gegcmemek iizere bagskan danigmani gorevlendirilebilir. Danisman olarak gorevlendirileceklerin en az dort
yillik yiiksek 6grenim kurumlarindan mezun olmasi sarttir. Danisman olarak goérevlendirilme, memuriyete
gecis, sOzlesmeli veya isci statlisinde c¢aligma dahil, ilgililer agisindan herhangi bir hak teskil etmez.
Danigmanlarin gorev siireleri sozlesme siiresi ile sinirhidir. Ancak bu siire belediye bagkanmin gorev siiresini
asamaz.

Danigmanlara, her tiirlii 6demeler dahil, biiyliksehir belediyesi genel sekreterine ddenen briit aylik
miktarinin % 75'ini agmamak {izere belediye meclisinin belirledigi miktarda briit ticret ddenir.

BESINCI BOLUM

Biiyiiksehir Belediyesi Teskildt ve Personeli

Biiyiiksehir belediyesi teskilati

Madde 21- Biiyiiksehir belediyesi teskilati; norm kadro esaslarina uygun olarak genel sekreterlik, daire
bagkanliklar1 ve miidiirliiklerden olusur.

Birimlerin kurulmasi, kaldirilmasi veya birlestirilmesi biiyiiksehir belediyesi meclisinin karari ile olur.
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Biiyiiksehir belediyesinde baskan yardimcisi bulunmaz. Hizmetlerin etkili ve verimli bir sekilde
yiriitiilebilmesi i¢in, genel sekretere yardimci olmak {iizere, niifusu iic milyonun iizerindeki biiyiiksehir
belediyelerinde en fazla bes, digerlerinde en fazla ii¢ genel sekreter yardimcisi atanabilir.

Biiyiiksehir belediyesinde hizmetlerin yiiriitiilmesi belediye baskani adina onun direktifi ve
sorumlulugu altinda mevzuat hiikiimlerine, belediyenin amag¢ ve politikalarina, stratejik planmna ve yillik
programlarina uygun olarak genel sekreter ve yardimeilari tarafindan saglanir.

Personel istihdami

Madde 22- Biiyiiksehir belediyesi personeli biiyiiksehir belediye bagkani tarafindan atanir.
Personelden miidiir ve iistii unvanlt olanlar ilk toplantida biiyiiksehir belediye meclisinin bilgisine sunulur.

Genel sekreter, belediye baskanmin teklifi {izerine Icisleri Bakani tarafindan atanir. Genel sekreter
kadrosuna atananlar, genel idare hizmeti smifina dahil bakanlik genel miidiirleri, genel sekreter yardimcisi
kadrosuna atananlar ise bakanlik bagimsiz daire baskanlari i¢in ilgili mevzuatinda 6ngoriilen tiim haklardan
aynen yararlanirlar.

Biiyiiksehir belediyesi 1. hukuk miisaviri ve daire baskanlari, bagli genel miidirliiklerin daire
baskanlarinin yararlandigi makam ve gorev tazminatindan aynen yararlamrlar.(l)

Sozlesmeli ve isci statiisiinde calisanlar hari¢ belediye memurlarina, basart durumlarina gore toplam
memur sayisinin % 10'unu ve Devlet memurlarina uygulanan aylik katsaymim (30.000) gosterge rakamu ile
carpimi sonucu bulunacak miktar1 gegmemek iizere hastalik ve yillik izinleri dahil olmak {izere, calistiklart
siirelerle orantili olarak enciimen karariyla yilda en fazla iki kez ikramiye 6denebilir.

ALTINCI BOLUM

Mali Hiikiimler

Biiyiiksehir belediyesinin gelirleri

Madde 23- Biiyiiksehir belediyesinin gelirleri sunlardir:

a) (Miilga: 2/7/2008-5779/8 md.)

b) (Miilga: 2/7/2008-5779/8 md.)

¢) 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununda yer alan oran ve esaslara gore biiyiiksehir belediyesince
tahsil olunacak at yarislar1 dahil miisterek bahislerden elde edilen Eglence Vergisinin % 20’si miisterek bahislere
konu olan yarislarin yapildigi yerin belediyesine, % 30’u niifuslarina gore dagitilmak tizere diger ilce ve ilk
kademe belediyelerine ayrildiktan sonra kalan % 50'si.

d) Biiytliksehir belediyesine birakilan sosyal ve kiiltiirel tesisler, spor, eglence ve dinlenme yerleri ile
yesil sahalar iginde tahsil edilecek her tiirlii belediye vergi, resim ve harglari.

¢) 7 nci maddenin birinci fikrasinin (g) bendinde belirtilen alanlar ile bu alanlara cephesi bulunan
binalar tizerindeki her tiirlii ilan ve reklamlarin vergileri ile asma, tahsis ve bakim ticretleri.

f) 7 nci maddenin (f) bendine gore tespit edilen park yerlerinin isletilmesinden elde edilen gelirin ilge
ve ilk kademe belediyelerine, niifuslarina gore dagitilacak %50'sinden sonra kalacak %50'si.

g) Hizmetlerin biiyiiksehir belediyesi tarafindan yapilmasi sartiyla 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanununda belirtilen oran ve esaslara gore alinacak yol, su ve kanalizasyon harcamalarina katilma paylari.

h) Kira, faiz ve ceza gelirleri.

i) Kamu idare ve miiesseselerinin yardimlari.

j) Bagl kuruluslarm kesin hesaplarindaki gelirleri ile giderleri arasinda olusan fazlalik sonucu
aktarilacak gelirler.

k) Biiyiiksehir belediyesi iktisadi tesebbiislerinin safi hasilatindan biiyliksehir belediye meclisi
tarafindan belirlenecek oranda alinan hisseler.

1) Biiyiiksehir belediyesinin taginir ve tasinmaz mal gelirleri.

m) Yapilacak hizmetler karsilig1 alinacak ticretler.

n) Sarthi ve sartsiz bagislar.

0) Diger gelirler.

(Miilga ikinci fikra: 2/7/2008-5779/8 md.)

Biiyiiksehir belediyeleri ve bagl kuruluslari ile ilge ve ilk kademe belediyeleri; tahsil ettikleri vergiler
ve benzeri mali yiikiimliiliiklerden birbirlerine 6demeleri gereken paylar ile su, atik su ve dogalgaz bedellerini
zamaninda yatirmadiklart takdirde, ilgili belediye veya bagl kurulusun talebi iizerine séz konusu tutar, iller
Bankas1 tarafindan, yiikiimlii belediyenin genel biitce vergi gelirleri paymndan kesilerek alacakli belediyenin
hesabina aktarilir. (Degisik ikinci ciimle: 21/4/2005-5335/28 md.) Gecikmeden kaynaklanacak faiz ve benzeri
her tlirli zararin tazmininden, ilgili il¢e veya ilk kademe belediye bagkani ve sayman sahsen sorumludur. Bu fikra
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hiikmii, il¢e ve ilk kademe belediyeleri hesabina yapilacak her tiirlii aktarmalart zamaninda yapmayan biiyiiksehir
belediye baskani, bagl kurulus genel miidiirleri ve saymanlari hakkinda da uygulanir.

Biiyiiksehir belediyesinin giderleri

Madde 24- Biiyiiksehir belediyesinin giderleri sunlardir:

a) Belediye hizmet binalari ve tesislerin temini, bakim ve onarimu igin yapilan giderler.

b) Belediye personeline ve belediyenin secilmis organlarinin iiyelerine 6denen maas, iicret, 6denek,
huzur hakki, yolluklar, hizmete iliskin egitim ile diger giderler.

¢) Ilge, ilk kademe belediyeleri ile bagl kuruluslara yapacaklari yardimlar ve ortak proje giderleri.

d) Her tiirlii alt yap1, yapim, onarim ve bakim giderleri.

e) Belediye zabita ve itfaiye hizmetleri ile diger gorev ve hizmetlerin yiiriitiilmesi igin yapilacak
giderler.

) Vergi, resim, harg, katilma payi, hizmet karsihigi almacak ticretler ve diger gelirlerin takip ve tahsili
icin yapilacak giderler.

g) Belediyenin kurulusuna katildigi sirket, kurulus ve birliklerle ilgili ortaklik pay: ile iiyelik aidati
giderleri.

h) Mezarliklarin tesisi, korunmasi ve bakimina iligkin giderler.

1) Faiz, bor¢lanmaya iliskin diger 6demeler ve sigorta giderleri.

j) Dar gelirli, yoksul, muhtac ve kimsesizler ile 6ziirliilere yapilacak sosyal hizmet ve yardimlar.

k) Dava takip ve icra giderleri.

1) Temsil, toren, agirlama ve tanitim giderleri.

m) Avukatlik, danismanlik ve denetim 6demeleri.

n) (iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 25/1/2007 tarihli ve E.: 2004/79, K.:2007/6 sayih Karari ile.)

0) Spor, sosyal, kiiltiirel ve bilimsel etkinlikler i¢in yapilan giderler.

p) Biiyliksehir belediye hizmetleriyle ilgili olarak yapilan kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi giderleri.

r) Kanunla verilen gorevler ve hizmetlerin yiiriitiilmesi i¢in yapilan diger giderler.

Biiyiiksehir belediye biitcesi

Madde 25- Biiyiiksehir belediye biitgesi ile ilge ve ilk kademe belediyelerinden gelen biitgeler
biiyiiksehir belediye meclisine sunulur ve biiyliksehir belediye meclisince yatirim ve hizmetler arasinda biitiinliikk
saglayacak bicimde aynen veya degistirilerek kabul edilir.

Biiyliksehir, ilge ve ilk kademe belediye biitgeleri, bilyiiksehir belediye meclisinde ayni toplanti
doneminde ve birlikte goriisiilerek karara baglanir ve tek biitge halinde bastirilir.

Biiyiiksehir belediye meclisi, il¢e ve ilk kademe belediyelerinin biitgelerini kabul ederken;

a) Biitce metnindeki kanun, tiizilk ve yonetmeliklere aykirt madde ve ibareleri ¢ikarmaya veya
degistirmeye,

b) Belediyenin tahsile yetkili olmadigi gelirleri ¢ikarmaya, kanuni simirlar {izerinde veya altinda
belirlenmis olan vergi ve harglarin oran ve miktarlarini kanunda 6ngoriilen sinirlarina ¢ekmeye,

¢) Kesinlesmis belediye borglari i¢in biitceye konulmasi gerekip de konulmamis 6denegi eklemeye,

d) Ortak yatirim programina alian yatirimlar i¢in gerekli 6denegi eklemeye,

Yetkilidir.

Biiyiiksehir belediye meclisince ilge ve ilk kademe belediye biitcelerinde yapilan degisikliklere karsi on
giin icinde Danistay'a itiraz edilebilir. Danistay, itiraz1 otuz giin i¢inde karara baglar.

Biitgenin hazirlanmast ve uygulanmasma iliskin diger hususlarda Belediye Kanunu hiikiimleri
uygulanir.

Sirket kurulmasi

Madde 26- Biiyiiksehir belediyesi kendisine verilen gorev ve hizmet alanlarinda, ilgili mevzuatta
belirtilen usullere gore sermaye sirketleri kurabilir. Genel sekreter ile belediye ve bagl kuruluslarinda yoneticilik
sifatin1 haiz personel bu sirketlerin yonetim ve denetim kurullarinda gorev alabilirler. Biiyliksehir belediyesi,
kendine ait biife, otopark ve cay bahgelerini isletebilir; ya da bu yerlerin belediye veya bagh kuruluslarnim %
50’sinden fazlasina ortak oldugu sirketler ile bu sirketlerin % 50’sinden fazlasina ortak oldugu sirketlere, 2886
sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine tabi olmaksizin belediye meclisince belirlenecek siire ve bedelle
isletilmesini devredebilir.

YEDINCI BOLUM

Cesitli Hiikiimler

Belediyeler arasi hizmet iliskileri ve koordinasyon
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Madde 27- Biiyiiksehir kapsamindaki belediyeler arasinda hizmetlerin yerine getirilmesi bakimindan
uyum ve koordinasyon, bilyiiksehir belediyesi tarafindan saglanir. Biiyiiksehir, ilge ve ilk kademe belediyeleri
arasinda hizmetlerin yiiriitilmesiyle ilgili ihtilaf ¢itkmasit durumunda, biiyliksehir belediye meclisi yonlendirici ve
diizenleyici kararlar almaya yetkilidir.

Yeni kurulan biiyiiksehir belediyelerinde meydan, bulvar, cadde, yol, sokak, park, spor ve kiiltiirel
tesislerin biiyliksehir belediyesi ile biiyiiksehir kapsamindaki diger belediyeler arasinda dagilimina iliskin esaslar
biiytiksehir belediye meclisi tarafindan belirlenir.

Biiyiiksehir belediyesi miicavir alanlarmm ilge ve ilk kademe belediyeleri arasindaki bolistimii
biiytiksehir belediye meclisince yapilir.

Biiyiiksehir belediyesi, 7 nci maddede sayilan hizmetleri, mali ve teknik imkanlari ¢ergevesinde, niifus
ve hizmet alanlarii dikkate alarak, bu hizmetlerden yararlanacak biiyiiksehir kapsamindaki diger belediyeler
arasinda dengeli olarak yiiriitmek zorundadir. ilce veya ilk kademe belediyelerine ait gérevlerden bir veya
birkaci, bedeli kendileri tarafindan karsilanmak ve istekte bulunmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye meclisinin
kararina dayanarak, ortaklasa veya bizzat biiyiiksehir belediyesi tarafindan yapilabilir.

Biiyiiksehir belediyesi, ilce ve ilk kademe belediyeleri ile ortak projeler gelistirebilir ve yatirim
yapabilir. Biiyiiksehir belediyesi, kesinlesmis en son yil biit¢e gelirinin % 10’unu agmamak ve biitcede ddenegi
ayrilmis olmak sartryla, ilgili belediyenin yatirim programinda yer alan projelerin finansmani igin bilyiiksehir
belediye baskaninin teklifi ve meclisin karartyla ilge ve ilk kademe belediyelerine mali ve ayni yardim
yapabilir. )

Biiyliksehir belediyesi ile bagl kuruluslari, belediye baskaninin onayi ile birbirlerinin nakit ihtiyacini
karsilayabilir. Bu sekildeki 6diing vermelerde faiz uygulanmaz.

Yapilacak herhangi bir yatirimin biiyiiksehir belediyesi ile bagli kuruluslarindan bir veya birkagini ayni
anda ilgilendirdigi ve tek elden yapilmasinin maliyetleri diislireceginin anlasildigi durumlarda, biiyiiksehir
belediye meclisi, yatirmmi kuruluslardan birinin yapmasima karar verebilir. Bu takdirde yatirmmin ilgili diger
kurumu ilgilendiren kismina ait harcama tutart o kurumun hesabinda borg, yatirnmer kurulus hesabinda alacak
olarak gosterilir.

Diger hiikiimler

Madde 28- Belediye Kanunu ve diger ilgili Kanunlarin bu kanuna aykiri olmayan hiikiimleri ilgisine
gore biiyliksehir, biiyliksehir ilge ve ilk kademe belediyeleri hakkinda da uygulanir.

Degistirilen hiikiimler

Madde 29-30- (18.1.1984 tarihli ve 2972 sayih Mahalli idareler ile Mahalle Muhtarhklari ve
ihtiyar Heyetleri Secimi Hakkinda Kanun ile ilgili olup yerine islenmistir.)

Yiiriirliikten kaldwrilan hiikiimler

Madde 31- 27.6.1984 tarihli ve 3030 sayili Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun ile ayn1 Kanunun ek ve degisiklikleri; 9.8.1983
tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanununun 24 {incii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin {iglincii paragrafi
yiiriirlikten kaldirtlmigtir.

(Ek fikra: 30/12/2004 — 5281/40 md.) Kanunlarda ve diger mevzuatta, 27.6.1984 tarihli ve 3030 say1ili
Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabulii
Hakkinda Kanun ile degisikliklerine yapilan atiflar bu Kanuna yapilmis sayilir.

Ek Madde 1- (Ek:1/7/2005-5378/40 md.)

Biiyliksehir belediyelerinde ozirliilerle ilgili bilgilendirme, bilin¢lendirme, yonlendirme, danismanlik,
sosyal ve mesleki rehabilitasyon hizmetleri vermek iizere 6ziirli hizmet birimleri olusturulur. Bu birimler,
faaliyetlerini 6ziirliillere hizmet amaciyla kurulmus vakif, dernek ve bunlarin st kuruluglariyla isbirligi halinde
siirdiiriirler. Oziirlii hizmet birimlerinin kurulus, gorev, yetki, sorumluluk ve isleyisine iliskin usiil ve esaslar
Oziirliiler Idaresi Baskanligimin gériisii almarak Icisleri Bakanliginca hazirlanacak yénetmelikle belirlenir.

Ek Madde 2- (Ek: 6/3/2007-5594-1 md.)

Birlesme, katilma veya gegici 2 nci madde geregince biiyiiksehir belediyesi sinirlarma giren
belediyelerin yiiriitmekte oldugu su, kanalizasyon, kat1 atik, ulasim, her ¢esit yolcu ve yiik terminalleri, toptanct
halleri, mezbaha, mezarlik ve itfaiye hizmetlerine iliskin olmak {izere bina, tesis, arag, gereg, taginir ve taginmaz
mallar1 ve bu hizmetlerin yerine getirilmesine yonelik yatirim, alacak ve borglar1 biiyiiksehir belediyesine veya
ilgili baglh kuruluguna devredilir.

Bu maddenin birinci fikrasinda belirtilen hizmet alanlarinda Devlet memuru olarak ¢aligmakta olanlar
kadrolariyla birlikte, 5393 sayili Belediye Kanununun 49 uncu maddesinin tglinct fikrasina gore sozlesmeli
personel statiisiinde caligmakta olanlar ise bu sekilde g¢alismalarina esas teskil eden kadrolar ile birlikte
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biiytiksehir belediyesine veya ilgili bagli kurulusuna devredilir. Devredilen personelin aylik, ek gosterge, her tiirli
zam ve tazminatlari ile diger mali haklarinin 6denmeye devam olunmasi, atanma ve kadro unvanlarinin yeniden
diizenlenmesinde 5393 sayili Kanunun 50 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.

Bu maddenin birinci fikrasinda belirtilen hizmet alanlarinda ilgili mevzuati uyarinca ihdasi ya da vizesi
yapilmug siirekli isci kadrolarinda veya gegici is pozisyonlarinda 4857 sayili Is Kanununa gore calismakta olanlar
ise mevcut kadro ve pozisyonlari ile birlikte biiyliksehir belediyesine veya ilgili bagl kurulusuna devredilir.
Devredilen isgilerin ticret ile diger mali ve sosyal haklari, devir isleminden 6nce haklarinda uygulanmakta olan
toplu is sozlesmesi veya bireysel is sozlesmesi hiikiimlerine gore belirlenmeye devam olunur. Pozisyon
degisikligi hali dahil yapilacak bu devir islemi, ticret ile diger mali ve sosyal haklarda degisiklik yapilmasina hak
kazandirmaz ve baska bir toplu is sdzlesmesinin uygulanmasini isteme hakkint vermez. Devir isleminden sonra
yapilacak toplu is sozlesmelerine ise bu iscilerin mevcut iicret ile diger mali haklarinda diger isciler icin
kararlastirilacak artis oran1 veya miktarint gegecek sekilde artis ongéren ya da diger is¢ilerden farkli yeni mali ve
sosyal haklar verilmesini saglayacak hiikiimler konulamaz.

Bu madde uyarinca personel devri yapilan biiyiiksehir belediyesinin talebi iizerine, biiyiiksehir
belediyesinin veya bagli kurulusun norm kadro alt grubunu veya bulundugu alt grup itibariyla ihdas edilebilecek
kadro sayilarini, devir islemini takip eden bir y1l igerisinde tekrar belirlemeye Icisleri Bakanhg: yetkilidir.

Bu madde kapsaminda yapilacak devir islemleri, s6z konusu belediyelerin temsiline imkan verecek
sekilde valiliklerce tesekkiil ettirilecek komisyonlarca yiritiiliir.

Daha once yapilan devirler hari¢ olmak tizere, devir islemleri bu maddenin yayim tarihinden itibaren
alt1 ay i¢inde tamamlanir. Devir islemleri kesinlesene kadar soz konusu hizmetler, ilgili belediyesince
yiiriitilmeye devam olunur.

Biiyliksehir belediyesi sinirlara giren belediyelerin, kanunlarin verdigi yetkiye dayanarak yiiriitmekte
olduklar1 toplu tagima ve ulagim hizmetlerinin, gercek ve tiizel kisilere yaptirilmasi amaciyla verilen ruhsat,
imtiyaz sozlesmesi ve ulagim araglari kira sdzlesmesi, ruhsatta 6ngoriilen siire ve sahip olduklar1 hat giizergahi ile
sinirli olmak sartiyla herhangi bir isleme gerek kalmaksizin biiyiiksehir belediyesi toplu tagim ve ulagim sistemine
dahil edilir.

Gegici Madde 1- Biiyiiksehir belediyeleri, bu Kanunun yiirtirlige girdigi tarihten itibaren en geg iki yil
icinde biiyliksehrin 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planlarini yapar veya yaptirir.

Gegcici Madde 2- Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte; biiyiiksehir belediye smirlar, Istanbul ve
Kocaeli ilinde, il miilki siniridir. Diger biiyiiksehir belediyelerinde, mevcut valilik binas1 merkez kabul edilmek
ve il milki smirlar1 icinde kalmak sartiyla, niifusu bir milyona kadar olan bilyiiksehirlerde yaricap: yirmi
kilometre, niifusu bir milyondan iki milyona kadar olan biiyiiksehirlerde yaricap1 otuz kilometre, niifusu iki
milyondan fazla olan biiyiiksehirlerde yaricapi elli kilometre olan dairenin sinir1 bilyiiksehir belediyesinin sinirimni
olusturur.

(Miilga ikinci fikra: 6/3/2008-5747/3 md.)

Bu smirlar i¢inde kalan koylerin tiizel kisiligi sona ererek mahalleye doniisiir. Bu sekilde olugan
mabhallelerin katilacagi ilge veya ilk kademe belediyesi, biiyliksehir belediye meclisince belirlenir. Orman
kdylerinin tiizel kisiligi devam eder. Ancak ormanlarla ilgili diger kanun hiikiimleri sakli kalmak tizere bu koyler
imar bakimindan biiyiiksehir belediyesinin miicavir alani sayilirlar. Bu kdylerde su ve kanalizasyon hizmetlerini
yiiriitme gorev ve yetkisi ilgili bilyiiksehir belediyesine bagli su ve kanalizasyon idaresine aittir.

Birinci fikra geregince biiyiiksehir belediyesi kapsamia alinan ilgelerin miilki sinirlart i¢inde kalan
belediye ve koyler ile, biiyliksehir belediyesi kapsamina almman belediyelerin miicavir alan siirlart igerisinde
bulunan koylerden; birinci fikrada belirtilen mesafelerin disinda kalan belediye ve koyler, bu Kanunun yayimi
tarihinden itibaren alt1 ay i¢inde belediye meclisi veya koOy ihtiyar heyetinin talebi iizerine biiyiliksehir belediye
meclisinin karar1 ve Icisleri Bakanliginin onayi ile baska bir isleme gerek kalmaksizin biiyiiksehir belediye
sinirlari i¢ine almabilir. Bu kdylerin mahalle olarak hangi ilge veya ilk kademe belediyesine katilacaklar1 ayni
meclis kararinda gosterilir.

Birinci fikra geregince biiyliksehir kapsamina alinan belediyelerin sinirlarinda yerlesim diizeni gerekleri
dikkate alinarak bu Kanunun yayimi tarihinden itibaren bir sene i¢inde bilyliksehir belediye meclisinin talebi
iizerine Icisleri Bakanlhigica gerekli degisiklikler yapilabilir.

Biiyliksehir belediye sinirlarmma alinan belediyelerin organlar1 biiyiiksehir belediyesi ilge veya ilk
kademe belediyesi organlari; koy muhtar ve ihtiyar heyeti ise mahalle muhtar ve ihtiyar heyeti olarak ilk mahalli
idareler genel se¢imine kadar gorevlerine devam ederler.

Tiizel kisiligi kalkan koylerin malvarliklar1 hak, alacak ve borglari mahalle olarak katildiklart
belediyeye devredilir.

107



Biiyiiksehir belediye kapsamina alinma nedeniyle meydana gelecek miilki sinir degisiklikleri katilma
durumuna uygun olarak 5442 sayili 11 Idaresi Kanunu hiikiimlerine gore ¢oziiliir.

Gegici Madde 3-(Degisik birinci fikra: 26/12/2006-5568/6 md.) Biiyiiksehir belediyeleri ve bunlara
bagli kuruluslar ile sermayesinin % 50’sinden fazlas1 biiyiiksehir belediyelerine ait sirketlerin; 31/12/2004 tarihi
itibartyla kamu kurum ve kuruluslarindan olan kamu ve 6zel hukuka tabi alacaklari, bunlarin diger kamu kurum
ve kuruluslarina olan borglarina karsilik olmak tizere, 28/2/2007 tarihine kadar takas ve mahsup edilir. Bu siireyi
31/3/2007 tarihine kadar uzatmaya, Hazine Miistesarliginin bagli bulundugu Bakan yetkilidir. Bu madde
kapsamindaki alacak ve borg ifadesi bu alacak ve borglara iligkin ferileri ve cezalart da kapsar.

Yukaridaki fikra kapsaminda yer alan kuruluslarin takas ve mahsup islemine konu olan veya olmayan
borglari, genel biitce vergi gelirlerinden her ay ayrilacak paylarinin % 40’11 gegmemek tizere kesinti yapilarak
tahsil edilir.

Bu maddeye gore yapilacak takas, mahsup ve kesinti islemleri yili biitce kanunlari ile
iliskilendirilmeksizin ilgili kurulus ile uzlasma komisyonu tarafindan belirlenir, Hazine Miistesarliginin baglh
oldugu Bakanin onerisi lizerine Bakanlar Kurulu tarafindan karara baglanir. Bakanlar Kurulu, ilgili kuruluslarin
bor¢ 6deme kapasitelerini de dikkate alarak ddenecek tutarlar1 taksitlendirmeye, taksitlendirilen kisma Kanunun
yayimini izleyen giinden itibaren zam ve faiz uygulatmamaya, bu borglarin fer’i ve cezalarini gegmemek iizere
indirim yapmaya yetkilidir. ¥

(Ek fikra: 26/12/2006-5568/6 md.) Bu madde uyarinca takas, mahsup ve kesinti islemine tabi tutulan
borg ve alacaklar i¢in ilgili kanunlarda 6ngoriilen zamanasimu stireleri islemez.

(Ek fikra: 21/4/2005-5335/28 md.) Ilgili kurulusun uzlasma ve hacizlerin kaldirilmasma dair
bagvurusunun uzlasma komisyonunca kabul edilmesini miiteakip 31.12.2004 tarihinden 6nceki borglar i¢in tatbik
edilen hacizler kaldirilir.

Uzlagsma komisyonu Hazine Miistesarliginin bagli oldugu Bakan tarafindan gorevlendirilecek bir
baskan ile Icisleri Bakanligi, Maliye Bakanligi, Devlet Planlama Teskilat: Miistesarhigi, Hazine Miistesarhigi,
Sayistay Baskanligi, Sosyal Sigortalar Kurumu Baskanlhigi ve Iller Bankasindan birer temsilciden olusur.
Biiytiksehir belediyeleri i¢in ayrica uzlagma komisyonu kurulmaz. Belediyeler i¢in kurulan komisyon biiyiiksehir
belediyeleri i¢in de gorev yapar.(l)

Gecici Madde 4- Bu Kanunun yayimu tarihinde profesyonel spor kuliiplerinin baskanligini yapan veya
yonetiminde bulunan belediye bagkanlari, en ge¢ 1.1.2005 tarihine kadar bu kuliiplerin baskanligindan ve
yonetimindeki gorevlerinden ayrilirlar.

Gegici Madde 5 — (Ek: 26/12/2006-5568/7 md.)

Biiyliksehir belediyeleri ve bunlara bagl kuruluslarin, 31/12/2006 tarihi itibariyle tahakkuk
etmis olan 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimlerine gore takip edilen Devlete
olan borglari, 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda tanimlanan Hazine alacagi niteligindeki borglar1 ve sosyal giivenlik kuruluslarina olan
borglart ile 5216 sayili Kanunun gecici 3 iincii maddesi kapsaminda taksitlendirilmis bulunan veya
taksitlendirilecek borglara karsilik, bu idareler adina her ay genel biitge vergi gelirleri tahsilat toplami izerinden
ayrilacak paylarin % 40’11 gegmemek iizere, alacakli idarelerin talebi iizerine, ilgisine goére Maliye Bakanligi
veya Iller Bankas: tarafindan kesinti yapilarak alacakli idarelere 6denir. Hazine Miistesarliginm bagl oldugu
Bakan ile Maliye Bakaninin miisterek onerisi lizerine bu maddede gegen % 40 oranini sifira kadar indirmeye veya
kanuni orana yiikseltmeye ve kesintilerin alacakli kuruluslara dagilimina iligskin ustl ve esaslar1 belirlemeye
Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Yiiriirliik

Madde 32- Bu Kanunun 23 iincii maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi 1.1.2005 tarihinde, ayni
maddenin ikinci fikras1 yayimini izleyen ay basinda, diger maddeleri ise yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme

Madde 33- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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Ek 6. 6306 say1l1 yasa

AFET RiSKi ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI
HAKKINDA KANUN
Kanun Numarasi : 6306
Kabul Tarihi : 16/5/2012

BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amact; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi alanlarinin tespitine, riskli
yapilarin yiktirilmasina, yapilacak planlamaya, doniistiirmeye tabi tutulacak tasinmazlarin degerinin tespitine, hak
sahibi olacaklarla yapilacak anlasmaya ve yapilacak yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun
kapsamindaki diger uygulamalara iliskin usil ve esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) idare: Belediye ve miicavir alan smirlari i¢inde belediyeleri, bu smrlar disinda il 6zel idarelerini,
biyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde biyiiksehir belediyesi
smirlart igindeki ilge belediyelerini,

¢) Ilgili kurum: Uygulama alaninda déniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanligi, idareyi ve Toplu
Konut Idaresi Bagkanlhigim,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanunu,

d) Miidiirliik: Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Midiirliigii olan illerde bu Miidiirliigii, diger illerde ise Cevre
ve Sehircilik Il Miidiirliigiinii,

e) Rezerv yapi alani: Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen, Maliye
Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlikea belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapisi veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybma yol agma riski
tasiyan, Bakanhik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligimin goriisii de alinarak
belirlenen ve Bakanligin teklifi tizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan i¢inde veya diginda olup ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da yikilma
veya agir hasar gérme riski tagidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1 veya yapilari,

§) Tasmnmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 {incii maddesi uyarinca
taginmaz miilkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile
kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimleri,

h) TOKI: Toplu Konut idaresi Bagkanligimi,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen rezerv
yap1 alanin1 ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani,

ifade eder.

IKINCi BOLUM

Rezerv Yapi Alam ile Riskli Alanin Tespiti
Rezerv yapi1 alaninin tespiti
MADDE 4 — (1) Rezerv yap1 alant;
a) Alanin biiytikligiinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,
b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,
¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,
ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenir.
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(2) Rezerv yapi alani:

a) Bakanlik¢a resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan
rezerv yapt alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden
dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir. Gergek veya 6zel hukuk tiizel
kisilerince rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin; bu talebin, talebe konu taginmazlarin
maliklerinin tamamiim muvafakati ile yapilmasi ve bu tasinmazlarin yiizélglimlerinin yiizde yirmibesinin
miilkiyetinin, geliri doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmek iizere, Bakanligin uygun gordiigi,
bagli veya ilgili kurulusuna veyahut da Iidareye veya TOKI’ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanlig1 rezerv yap1 alanina iliskin goriisiinii otuz giin i¢inde bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci gergevesinde fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda o6ngoriilen amaclar
gergevesinde kullanilmak tizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve
igyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar digindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satigi yapilabilecek her
tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 - (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya lizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasidigina
dair teknik raporu,

b) Alanda daha dnceden meydana gelmis afetler varsa, bunlara dair bilgileri,

¢) Alann biiytikligiinii de iceren koordinatli sinirlandirma haritasini, varsa uygulama imar planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

¢) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yerbilimsel etiit raporunu,

f) Alanin 6zelligine gore Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin
goriisli alinarak Bakanlik¢a belirlenir ve teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(2) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan
riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Bakanlik¢a yapilacak inceleme neticesinde, uygun goriilen talepler, Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin goriisii alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) Riskli alan belirlenmesi i¢in bu alanda taginmaz maliki olan gercek veya 6zel hukuk tiizel kisileri,
birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlik veya Idareden riskli alan tespit
talebinde bulunabilir. Idareye yapilacak talepler Bakanliga iletilir. Bakanlikca yapilacak inceleme neticesinde
uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginin goriisii almarak, teklif olarak Bakanlar
Kuruluna sunulur.

(4) Bir alanin riskli alan olarak tespit edilebilmesi i¢in alanin biyiikliigliniin asgari 15.000 m2 olmast
gerekir. Ancak, Bakanlik¢a uygulama biitlinliigli bakimindan gerekli goriilmesi halinde, parsel veya parsellerin
biiyiikligiine bakilmaksizin ve 15.000 m2 sart1 aranmaksizin riskli alan tespiti yapilabilir.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanlig1 riskli alana iligkin goriisiinii on bes giin igerisinde bildirir.

UCUNCU BOLUM

Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim islemleri
Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar
MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;
a) Bakanlikea,
b) Idarece,
c¢) Bakanlik¢a lisanslandirilan,
1) Kamu kurum ve kuruluslari,
2) Universiteler,
3) Sermayesinin en az ylizde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler,
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4) Depremden korunma, deprem zararlarimin azaltilmasi ve deprem miihendisliginin gelismesine katkida
bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin belgesi almig
yap1 denetimi kuruluslari ile laboratuar kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, insaat,
jeoloji ve jeofizik mithendisleri odalarma biiro tescilini yaptirmis kurum ve kuruluglar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile smrli olmaksizin Ulke
genelinde riskli yap1 tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Universiteler hari¢ olmak fiizere, lisanslandirilan kurum ve
kuruluslarda riskli yapi1 tespit raporunun hazirlanmasinda gorev alacak miihendislerin, ilgili meslek odalarina
tiyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes yil calisnus olmalari, Bakanlikca veya
Bakanlik¢a uygun goriilen kurum ve kuruluslarca diizenlenecek egitim programlarina katilmalari, egitim sonunda
yapilacak yazili siavda yiiz {izerinden en az yetmis puan alarak katilim belgesi almis olmalar1 ve bu hususlari
belgelendirmeleri gerekir. Lisans basvurusunda, riskli yap1 tespit raporunun hazirlanmasinda gérev alacak en az
bir ingaat mithendisine ait yukarda belirtilen bilgi ve belgeler ile riskli yap1 tespitinin Kanuna ve bu Yoénetmelige
uygun olarak yapilacagina dair taahhiitname alinir. Lisans bagvurusunda bu belgelerden baska herhangi bir belge
istenmez. Yapilan lisanslandirma bes yil i¢in gecerlidir. Bu siirenin sonunda vize edilmeyen lisans belgesinin
kullanimina izin verilmez. Vize islemleri i¢in, mevcut lisans belgesinin gegerlik siiresinin bitiminden en az bir ay
once bagvuruda bulunulur. Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespit raporunun hazirlanmasinda
gorev alacak miithendislerin herhangi bir sebeple degistirilmesi halinde gorevlendirilen yeni miihendise ait bilgi
ve belgelerin en geg on bes giin icinde Bakanliga bildirilmesi gerekir.

(3) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Lisansh kurum ve kuruluglarin;

a) Lisans basvurusunda ger¢ege aykiri bilgi ve belge sundugunun tespit edilmesi,

b) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi,

¢) Taahhiide ve gergege aykirt olarak, risksiz bir yapinin riskli veya riskli bir yapinin risksiz olarak tespit
edilmesi veyahut mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi,

¢) Riskli yap1 tespiti neticesini etkilemeye yonelik olarak, yapiya iligkin verilerin eksik ve yanlis alinarak
hesaplama yapilmas1 sebebiyle daha dnce yazili olarak uyarilmis olmast,

d) Riskli yap1 tespitini siirlincemede birakacak sekilde, 7 nci maddenin dordiincii fikrasindaki otuz giinliik
siire i¢inde, riskli yap1 tespit raporundaki eksikliklerin diizeltilerek raporun Miidiirliige sunulmamast,

hallerinde lisans1 Bakanlik¢a iptal edilir. Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar i¢in bes y1l siire ile yeni
bir lisanslandirma yapilmaz. Lisansi iptal edilen kurulusun ortaklari, bu kurulustaki hisselerini devretseler dahi,
bes yil siire ile bagka bir lisansli kurulusa ortak olamazlar, riskli yap1 tespitinde gorev alamazlar ve bu ortaklarn
kurduklart kuruluslara lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miithendisin bes y1l siire ile bagka bir lisansl
kurum ve kurulusta gorev almasina izin verilmez. Lisansin iptaline sebep olan miithendisin durumu ilgili meslek
odasina bildirilir. Meslek odasi, bu mithendis hakkinda kendi mevzuatina gore islem yapar. Lisans bagvurusunda
gercege aykirt belge sundugu tespit edilen lisanshi kurulusun ortaklar1 ve yoneticileri hakkinda, gergege aykirt
olarak riskli yap1 tespiti yapan lisansli kurulugun ortaklari, yoneticileri ve tespiti yapan miihendisi hakkinda ve
mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan lisansh kurulusun ortaklari, yoneticileri ve
tespiti yapan miihendisi ile tespit talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza
Kanununun ilgili hiikkiimleri uyarinca Cumhuriyet bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Lisansi iptal edilen
kurum ve kuruluslar, yeni riskli yapi tespiti isi almamak kaydiyla, daha once hazirladiklar1 raporlarinda
Miidiirlikge veya riskli yapi tespitine karsi yapilan itirazi inceleyen teknik heyetce tespit edilen eksiklikleri
tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam ederler.

(4) Bakanlik, riskli yap1 tespitine iliskin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Universiteler hari¢ olmak iizere, lisansli kurum ve kuruluslarda riskli
yap1 tespitinde gorev alacak miihendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanligin belirledigi usul ve esaslar
cercevesinde Bakanlik¢a yapilir veya yaptirilir. Egitim programlarina katilip katilim belgesi almayan miihendisler
riskli yapi tespitinde gérev alamaz.

(6) Lisans belgesi; A-4 formatinda birinci smif hamur kagit {izerine, EK-1"deki sekil ve muhtevada
diizenlenir.

(7) Riskli yapiya ve lisanslandirilmis kurum ve kuruluglara iligskin is ve islemler Bakanlik¢a elektronik
yazilim sistemi ile de takip edilebilir. Lisanslandirilmig kurum ve kuruluslara yapilacak bildirimler ve tebligatlar
elektronik ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz
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MADDE 7 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit
Edilmesine iliskin Esaslara gore tespit edilir. Riskli yap1 tespiti; kendi basma kullanilabilen, iistii ortiilii ve
insanlarin icine girebilecekleri ve insanlarin oturma, calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet
etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve esyalarm korunmasina yarayan yapilar hakkinda yapilir. Insaat
halinde olup ikamet edilmeyen yapilar ile metruk olmasi veya bir kisminin yikilmasi sebepleriyle yapi biitiinliigi
bozulmus olan yapilar riskli yapr tespitine konu edilmez.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan,
masraflar kendilerine ait olmak iizere yaptirilir. Maliklerce yapilacak riskli yapi tespiti talebi, tapu belgesinin ve
kimlik belgesinin fotokopisi ile yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca kat irtifaki
veya kat miilkiyeti kurulmadigi icin arsa payli tapu var ise, arsa iizerinde fiilen bulunan yapinin riskli yapi tespiti,
yapinin sahibi olan arsa payi sahibince yaptirilir. Arsa {lizerindeki yapinin baskasina ait olmast ve bunun da tapu
kiitigiinde belirtilmis olmasi halinde, riskli yap1 tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir.

b) Bakanlikca, siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen siire i¢inde
yaptirilmadig takdirde, tespitler Bakanlik¢a veya Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi alanlardaki
riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir.

(3) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Itiraz iizerine yeniden rapor tanzim edilmesi gereken haller ve
raporun ger¢ege aykirt diizenlendiginin tespit edilmesi halleri hari¢ olmak iizere, her yapi i¢in sadece bir adet
riskli yapr tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslar riskli yap1 tespit talebi iizerine, o
yap1 hakkinda daha once riskli yapi tespit raporu diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi
iizerinden kontrol eder. Elektronik yazilim sistemi {izerinden yap1 kaydi olusturulduktan sonra iki ay icerisinde
riskli yapi tespitinin yapilmamasi halinde olusturulan yapi kaydi elektronik yazilim sisteminden silinir. Riskli
yap1 tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer
almas1 zorunludur.

(4) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapi tespitine iliskin raporlarin bir 6rnegi, tespit tarihinden
itibaren en geg on is giinii icinde, tespiti yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya kurulusca, tespite konu
yapmin bulundugu ildeki Midiirliige gonderilir. Raporlar Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar gergevesinde
Miidiirlikge incelenir ve herhangi bir eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmeler yapilmak {izere raporu
diizenleyen kurum veya kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik yok ise, riskli
yapilar, Miidiirlik¢e en ge¢ on is giinii i¢inde, tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde belirtilmek iizere, ilgili tapu
midiirligiine bildirir. Midiirliikk¢e veya riskli yap1 tespitine kars1 yapilan itirazi inceleyen teknik heyetge, riskli
yap1 tespit raporunda tespit edilen eksikliklerin tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi
tarihten itibaren otuz giin iginde diizeltilmesi ve raporun Miidiirliige sunulmasi zorunludur.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Tlgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli
yap1 tespitine karsi tebligat tarihinden itibaren on bes giin i¢inde riskli yapinin bulundugu yerdeki Miidiirliige
itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece verilecek siire i¢inde riskli yapinin yiktirilmas: gerektigi de belirtilmek
suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili1 Tebligat Kanununa gore teblig edilir ve
yapilan bu tebligat yazili olarak veya elektronik ortamda Midiirliige bildirilir. Tapuda kayith malikin 6lmis
olmasi halinde, Bakanlik veya Miidiirliik tebligat islemleri i¢in Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére mirascilik
belgesi ¢ikartmaya yetkilidir.

(6) Riskli yap1 tespitine karsi malikler veya kanuni temsilcilerince on bes giin i¢inde riskli yapmin
bulundugu yerdeki Miidiirliige verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir.

(7) Riskli yapinin bulundugu ilde itiraz1 degerlendirecek teknik heyetin teskil edilmemis olmasi halinde,
itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iliskin raporlar, riskli yapmin bulundugu yerdeki Miidiirlikkge, o il igin
yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirliige gonderilir.

(8) Riskli yapi tespitinin, itiraz iizerine degismesi halinde, durum ayn1 sekilde ilgili tapu miidiirliigiine
bildirilir.

Riskli yapilarim yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yap1 tespitine kars1 yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yap1 tespitine itiraz edilmemesi
suretiyle, riskli yap1 tespitinin kesinlesmesi halinde Miidiirliik, gerekli tebligatlarin yapilmasini ve riskli yapinin
yiktirilmasini Idareden ister.

(2) 1darece;
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a) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Altmus giinden az olmamak iizere siire verilerek riskli yapilarin
yiktirilmasi yap1 maliklerinden istenilir. Maliklere yapilacak tebligatta, riskli yapiyr kiract veya sinirli ayni hak
sahibi kullananlara tahliye icin malik tarafindan bildirim yapilmas1 gerektigi belirtilir.

b) Yikim ruhsati; yapt maliklerinden biri veya birkacinin veya bunlarin vekillerinin miiracaati iizerine,
yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigina dair ilgili kurum ve
kuruluglardan alinmis belgelerin sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak statik fenni mesuliin belirlenmesine
istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizn alt1 is giinii icerisinde diizenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu siire igerisinde riskli yapilarin yiktirtlip yiktirilmadigi mahallinde kontrol edilir
ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirllmamis ise, yapinin idari makamlarca yiktirtlacagi belirtilerek otuz
glinden az olmak tizere ek stire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen siireler i¢inde riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi
halinde, riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmast ilgili kurum ve
kuruluslardan istenilir ve maliklere verilen siireler iginde riskli yapilarin yiktirtlmadigi miilki amire bildirilir.

(3) Ikinci fikra uyarmca maliklerce yiktirlmayan riskli yapilarmn tahliyesi ve yiktirma islemleri, yiktirma
masrafi 6ncelikle doniisiim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak tizere, mahalli idarelerin de istiraki ile miilki
amirler tarafindan yapilir veya yaptirtlir.

(4) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda Idarece veya
Miidiirlikge tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili
hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli yapilarin tespiti, bu yapilarm
tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair gorevlerinin gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri
hakkinda ise, tabi olduklar1 ceza ve disiplin hiikiimleri uygulanir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapmin yiktirilmasi yerine gii¢lendirilmesinin istenilmesi
durumunda riskli yapmin yiktirtlmasi i¢in ikinci fikra uyarinca maliklere verilen siireler icerisinde; maliklerce,
giiclendirmenin teknik olarak miimkiin oldugunun tespit ettirilmesi, Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu
maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sekilde gliglendirme karar1 alinmasi, giiclendirme projesinin hazirlatilmasi
ve imar mevzuati ¢ergevesinde ruhsat alinmasi gerekir. Giiglendirme isi, yapilacak giliclendirmenin mahiyetine
gore ruhsati veren idare tarafindan belirlenecek siire igerisinde tamamlandiktan sonra tapu kaydindaki riskli yap1
belirtmesinin kaldirilmasi i¢in Midiirlige bagvurulur.

(6) Idare, tahliye edilerek yiktirilan riskli yapilara ve tahliye veya yikim islemleri gergeklestirilemeyen
riskli yapilara iliskin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde Midiirlige bildirir. Yukaridaki fikralara
gore yiktirilamayan yapilar Bakanlik¢a veya Midiirliikge yikilir veya yiktirilir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 - (1) Riskli yap: tespitlerine karsi yapilacak itirazlar1 degerlendirmek iizere, ihtiyaca gore
Bakanlikca gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet icin; yliksek 6gretim kurumlarindan ilgili meslek alanlarinda,
28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Ogretim Uyeligine Yiikseltilme ve Atanma
Yonetmeligi uyarinca en az yardimci dogentlik kadrosuna atanmis Ogretim iyeleri arasindan, {niversite
rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek {iyenin bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim iiyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icerisinde Bakanliga
bildirilir.

(4) Teknik heyet, tiniversitelerden bildirilen dort {iye ile en az ikisi insaat miithendisi olmak iizere,
Bakanlik teskilatinda gorev yapan ii¢ liyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi tiyeli olarak teskil edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlik¢a iki yilda bir ocak aymnda teknik heyet iyelikleri
yenilenir. Yeni iiyeler gorevlendirilinceye kadar mevcut iiyeler gorevine devam eder. Gorev siiresi dolan iiye
tekrar gorevlendirilebilir.

Teknik heyetin ¢alisma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda iiyeler aralarindan birini baskan olarak secer.

(2) Teknik heyetin idari ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Miudiirliikge yiirtitiiliir.
Teknik heyetin glindemi Miidiirliik¢e hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goriisiilecek dosya sayisi ve olaganiistii durumlart da goz 6niine alarak, ayda en az bir
defa toplanir. Midiirliik, gerekli gordiigiinde teknik heyeti olaganiistii toplantiya davet edebilir. Toplantinin yeri,
giinii ve saati ile giindemindeki konular, Mudiirliik¢e en az yedi giin 6nceden iiyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes liyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan iiyelerin cogunlugu ile karar
alir; oylarm esitligi halinde, Baskanin taraf oldugu gériis ¢ogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi hélinde, diger kamu kurum ve kuruluglardan uzmanlar, oy
haklar1 olmaksizin goriisleri alinmak tizere toplantilara davet edilebilir.
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(6) Gundemdeki konu kendisi veya tigiincii dereceye kadar kan ve kayin hisimlar ile ilgili bulunan
veyahut giindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan iiye, teknik heyet toplantisina

katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Teknik heyet, itiraz dilek¢esinde gosterilen itiraz sebebi ile bagl
olmaksizin riskli yap1 tespit raporunun Kanuna ve bu Yoénetmelige uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini
inceler. Teknik heyet toplantisi sonunda alinan kararlar, gerekgeleri belirtilerek yazilir, baskan ve tiyelerce
imzalanir. Kararlar Bakanhiga, tespiti yapan veya yaptiran Idareye ve itiraz edene bildirilir.

(8) Hangi sebepten dolay1 olursa olsun, yillik izin, hastalik ve mazeret izinleri sebebiyle bulunamama
halleri hari¢ olmak {izere, bir yil iginde dort veya {iist iste iki toplantiya istirak etmeyen teknik heyet {iyesinin
iyeligi kendiliginden sona erer.

(9) Teknik heyet iyeleri, tiyelikleri siiresince yaptiklart gorev ile ilgili olarak hi¢bir menfaat
saglayamazlar. Aksine davrandig tespit edilenlerin iiyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakk, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin {iniversiteler tarafindan gorevlendirilen iiyelerine, Kanunun 8 inci
maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢er¢evesinde huzur hakki 6denir.

(2) Teknik heyet iiyelerinin toplantilar ve incelemeler i¢in yapacaklari seyahatlerin yolluk ve yevmiyeleri,
10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore ddenir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12— (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) {lgili kurum, uygulama alanindaki tasgmmazlarin
sinirint, yiizolglimiinii ve cinsini gosteren haritay: veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu tasinmazlarin maliklerini
ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az ii¢ kisiden teskil olunacak kiymet takdir
komisyonlar1 marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan bilgi
alinarak ve mahallin emlak alim satim biirolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve
2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore tespit edilir.

Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklari ve tapuya tescil islemleri

MADDE 13 - (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiyiikliigi ilgili kurumca belirlenmek
kaydiyla, uygulama alanindaki taginmaz maliklerine Oncelikle uygulama alaninda yapilacak olan konut ve
igyerlerinden verilmek tizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike verilecek konut
veya igyerinin insaat maliyet bedelinden diisiiliir. Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde tasinmaz malikinin;

a) Ilgili kurumdan, alacagi olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak anlasmaya
istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis olan tasinmazlarindan verilerek ya
da imar hakkinin bagka bir alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.

b) flgili kuruma borglu olmast halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit ile 6denebilir.
Taksit ile 6demenin esaslar1 proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

c) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden
fazla konut veya isyeri verilmek tizere sdzlesme yapilabilir. Boyle bir durumda, taginmaz malikinin ilgili kuruma
bor¢lanmasi halinde 6demeler, verilecek konut veya isyerinin tespitine yonelik olarak gergeklestirilecek noter
kurasi sonrast, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore taksit ile 6denebilir. Taksit ile 6demenin esaslar1 proje
bazinda ilgili kurumca belirlenir.

(3) Illgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda
gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gergeklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri, yikim ve
nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme giderleri ve miisavirlik giderleri gibi
giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere miistakil igyeri yerine igyeri hissesi de
verilebilir.

(5) Tlgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini yapilacak anlagmalar cergevesinde proje ortagi
yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsilig1 ingaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanlik, Kanunun 3 iincii maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu karariyla veya Maliye Bakanliginca
Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar da dahil olmak iizere, uygulama alaninda bulunan
biitiin tasinmazlar tizerinde her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma
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yapmaya; bu alanlarda bulunan taginmazlart satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz béliimler de
dahil olmak {izere tasinmazlari trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarini baska bir alana aktarmaya;
ayni alanlara iligskin tasinmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistirmeye; kamu ve
6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsilig1 usulleri de dahil olmak tizere ingaat
yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki
esaslara gore paylastirmaya, paylart ayirmaya veya birlestirmeye ve Tirk Medeni Kanunu uyarca smirlt ayni
hak tesis etmeye yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinct fikrada belirtilen yetkilerini, Kanunun 3 iincli maddesi
kapsaminda Bakanliga tahsis edilen taginmazlar bakimindan Maliye Bakanliginin izin ve onayma tabi olmadan
kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 {incii maddesi kapsaminda Bakanhiga tahsis edilerek
tasarrufuna birakilan taginmazlar, bu tasinmazlardan, Bakanligin talebi iizerine TOKI’ye veya Idareye
devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek iizere Bakanlik ile bagli veya ilgili kurulusu arasinda
akdedilecek protokole konu edilenler tizerinde, Kanun kapsamindaki uygulamalara bagli olarak meydana gelen
yeni taginmazlarin kendileri ile anlagsma saglanan gercek kisiler veya mirasgilar ile tiizel kisiler adina tapuya
tescil edilmesi, ilgili kurumun istegi tizerine tapu miidiirliigiince gerceklestirilir. Bu tasinmazlar ile ilgili olarak
tapuda iglem yapilmasimi gerektiren diger hallerde de, ilgili kurumun istegi lizerine, tapu miidiirligiince islem
tesis edilir.

Kiraci veya sinirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Ilgili kurumca, uygulama alanindaki tasinmazlarin
maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen

yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet edenler veya igyeri isletenler ile Kanun
uyarinca taginmazlar: kamulagtirilanlara bu konut veya igyerlerinden verilmek iizere sézlesme yapilabilir.

(2) Kiract veya smirli ayni hak sahibi veyahut tasinmazlari kamulastirilanlardan konut veya isyeri
talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi hélinde, konut veya isyeri
verilecekler noter huzurunda gergeklestirilecek kura islemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yap: alanlarinda yapilacak
uygulamalar

MADDE 15 — (Bashg ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun kapsaminda 6ncelikle maliklerce
uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iliskin is ve islemlerde ilgili kurum
maliklere yardimci olmakla yiikiimliidiir.

(2) Riskli yapilarda, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, parsellerin tevhit edilmesine,
miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptirtlmasina,
paylarin satigina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine biitiin
maliklerce oybirligi ile karar verilememis ise, riskli yapinin degeri, Sermaye Piyasast Kuruluna kayitl olarak
faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit ettirilir ve maliklerden birinin istemi {izerine, (Miilga
ibare:RG-25/7/2014-29071) (...) biitin malikler toplantiya cagrilir. Toplantida yiiriitilecek uygulamalar
konusunda riskli yapmin degeri de gozetilerek biitiin maliklerce oybirligi ile anlagsmaya ¢alisilir. Oybirligi ile
anlasma saglanamamasi halinde yapilacak uygulamaya sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az ligte
iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu karar tutanaga baglanir ve karara katilan maliklerce imzalanir. Bu karar, karara
katilmayanlara ve toplantiya istirak etmeyenlere noter vasitasiyla teblig edilir ve bu tebligde, on bes giin i¢inde bu
kararin kabul edilmemesi halinde bagimsiz boliimlerine iligkin arsa paylarinin, Bakanlikga tespit edilecek veya
ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilacagi,
paydaslara satis gergeklestirilemedigi takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda
Hazine adina resen tescil edilecegi bildirilir.

(3) Anlagsmaya katilmayan maliklerin bagimsiz boliimlerine iliskin arsa paylari; 15/A maddesinde
belirtilen usule gore, arsa pay1 degeri lizerinden anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilir.
Paydaglara satis gergeklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayic bedeli Bakanlikga 6denmek kaydi ile tapuda
Hazine adma resen tescil edilir ve en az {igte iki ¢ogunluk ile alinan karar gercevesinde degerlendirilmek tizere
Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikca uygun goriilenler TOKi’ye veya Idareye devredilir. Bu
durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlagmaya uyularak islem yapilir.

(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, tizerindeki riskli binanin yikilmasindan sonra arsa
haline gelen taginmazin satigina karar verilmesi halinde, bu satigin oncelikle Bakanliga veya Bakanligin uygun
gordiigii bagh veya ilgili kurulusuna veyahut da Idareye veya TOKI’ye teklif edilmesi gerekir.
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(6) Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde, Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrast uyarinca, arsa paylart
satin almanlar ile 14 incti madde hiikiimleri ¢ergevesinde konut veya isyeri sozlesmesi yapilabilir.

(7) Bir parselde birden fazla yap1 bulunmast ve bu yapilarin tamaminin riskli yap1 olarak tespit edilmis
olmasi halinde, bu yapilar birlikte degerlendirilerek, yiiriitiilecek uygulamaya sahip olduklar: hisseleri oraninda
maliklerin en az tigte iki cogunlugu ile karar verilir.

(8) Bir parselde birden fazla yap1 bulunmasi ve bu yapilardan bazilarinin riskli yapi olarak tespit edilmis
olmasi halinde;

a) lgili tapu miidiirliigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin yapilarin degil, sadece riskli olarak tespit
edilen yapilarin tapu kiitiigiine riskli yapidir belirtmesi islenir. Riskli olarak tespit edilen bu yapilarin yeniden
ingast i¢in diizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin haklarmin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla, biitiin
maliklerin degil, sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden diizenlenir.

b) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli olarak tespit edilen bu yapilarin birlikte degerlendirilebilmesi
icin, bu yapilarin bulundugu alanin risksiz olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiin ise, ifraz, terk, ihdas

ve tapuya tescil islemleri Miidiirlikkge re’sen yapilir veya yaptirtlir.

(9) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Uzerindeki yapilarm tamamimin riskli yap1 olarak tespit edilmis
olmasi sart1 ile tevhidi miimkiin olan birden fazla parselin tevhid edilmesi ile terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine itizerindeki riskli yapilarin yiktirilmasindan sonra, her parselde ayri ayri sahip olduklari hisseleri
oraninda maliklerin en az {igte iki cogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitigiginde
bulunan yapilagsmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu parsellerle tevhid edilmek suretiyle birlikte
degerlendirilebilmesi i¢in, bos parsellerdeki biitiin maliklerin oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra
yapilacak uygulamaya tevhid ile olusan parselde sahip olduklart hisseleri oraninda maliklerin en az ligte iki
cogunlugu ile karar verilir.

(10) Riskli alanlarda;

a) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Malikler tarafindan yiiriitilecek uygulamalarda parsellerin tevhit
edilmesi ile terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda
uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsilig1 veya hasilat paylagimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendirilmesine,

b) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tagnmazlarda ilgili kurum tarafindan yiiriitiilecek
uygulamalarda uygulanacak projeye,

sahip olduklar1 hisseleri oraninda maliklerin en az {igte iki ¢ogunlugu ile karar verilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071)  Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle veya
herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut mevzuata gore yapilasma hakkinin olmamasindan dolay1 yeni yap1
yapilmasit miimkiin degil ise, uygulama alanindaki yapinin yerine yapilacak yeni yapi, uygulama alan1 disinda
baska bir parselde yapilabilir. Boyle bir durumda Kanundan kaynaklanan haklarm uygulama alani digmdaki
parselde kullanilacagina dair uygulama alaninin bulundugu ildeki Miidiirliikten yazi alinir. Bu yazi Midiirliik¢e
ilgili belediyelere ve tapu miidiirliiklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlik¢a yiirtitiilen uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve hasilat,
Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarmca, doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilir. Kanun kapsaminda Idare ve TOKI ile ger¢ek veya o6zel hukuk tiizel kisilerince vyiiriitiilen
uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmez. Idare ve
TOKI tarafindan Kanun kapsaminda yiiriitiilen uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat, kentsel doniisiim
uygulamalarinda kullanilmak iizere idare ve TOKi’nin hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel
doniisiim uygulamalar1 disindaki isler igin kullanilamaz. Ancak, Idare ve TOKI tarafindan yiiriitiilen
uygulamalara Bakanlik¢a kaynak aktarimi yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli
bir oranimin déniisiim projeleri dzel hesabina gelir olarak kaydedilmesi yéniinde Bakanlik ile idare veya TOKI
arasinda protokol diizenlenebilir.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A - (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli binalarin yikilmasindan sonra arsa haline gelen taginmazlarin yeniden degerlendirilmesi
konusunda, sahip olduklart hisseleri oraninda paydaslarin en az ticte iki ¢cogunlugu ile alinan karar, anlasmanin
sartlart ve riskli yapmin Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarma tespit ettirilen degeri Midiirliige bildirilir.

(2) En az iigte iki ¢ogunluk ile almman karara katilmayan maliklerin bagimsiz bolimlerine iliskin arsa
paylarinin rayi¢ degerini tespit etmek ve satis islemini gergeklestirmek {izere, Miidiirlik biinyesinde, biri baskan
ikisi iiye olmak {izere, en az {i¢ kisiden olusan Bedel Tespiti ve Satis Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger,
maliklerce Sermaye Piyasast Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina tespit
ettirilen riskli yapinin degeri de gozetilerek bu Komisyonca belirlenir.

(3) Mudiirliik, satigin yapilacagt yeri ve zamani, biitiin maliklere elden veya maliklerin adrese dayali
niifus kayit sistemindeki adreslerine taahhiitlii posta yoluyla teblig eder. Taahhiitlii posta yoluyla yapilan tebligde,
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teblig evrakinin postaya verildigi tarihi izleyen onuncu giiniin sonunda tebligat yapilmis sayilir. Agik artirma ile
satis tarihi, teblig tarihinden itibaren en az yedi gilin sonra olacak sekilde belirlenir.

(4) Acik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satisi yapilacak payin tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satig islemine tabi oldugu ve satisa veya taginmazin devrini gerektiren benzeri
bir isleme tabi tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmast ilgili tapu midiirliigiinden yazili olarak istenilir.

(5) Satis1 yapilacak payin iizerinde ipotek bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez, ancak, satig
isleminden 6nce ipotek alacaklisina haber verilmesi zorunludur.

(6) Agik artirmaya en az ligte iki gogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz. Satist
gozlemci olarak izlemek isteyenler ile payr satisa ¢ikarilan malikler satisin yapildigi salona alinabilir. Ancak,
bunlarin agik artirmaya miidahale etmesine miisaade edilmez. Acik artirma igin belirlenen saatten sonra satis
salonuna kimse alinmaz.

(7) Acik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altia aliir. Katilimei
durumunu gosteren tutanagin tanziminden sonra, Komisyon Baskaninca, satisa ¢ikarilan arsa paylarina iligkin
bilgilerin satisa katilanlara bildirilir ve satis islemi baglatilir. Komisyon Baskani, rayi¢ bedelin altinda olmamak
lizere satiga katilan paydaslardan, s6zlii olarak pey stirmelerini ister. Siiriilen peyler arttirma tutanagina yazilarak,
karsiligi pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma
tutanagina yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayi¢ bedelden
az olmamak iizere, en yiiksek bedeli teklif eden paydasa satis yapilmasini karara baglar ve bu paydastan satis
bedelinin yedi giin igerisinde banka nezdinde agtirilacak vadeli hesaba yatirilmasi istenilir. Bu siire icerisinde
satig bedeli yatirilmaz ise, ikinci en yliksek teklif sahibine satig yapilir.

(9) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayi¢ degerinden az
olmamak iizere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil yapilmak {izere,
Miidiirliikge ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Tlgili tapu miidiirliigiince tescil islemi tamamlandiktan sonra, pay1

satilan ilgiliye durum bildirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071)  Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel,
iicte iki ¢ogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin, iicte iki ¢ogunluk ile alinan karar1 kabul etmeleri ve
icte iki cogunluk ile alinan karar dogrultusunda yapilan sdzlesmeyi komisyonca verilen siire icerisinde
imzalayarak Miidiirliige vermeleri halinde, agik artirma ile satis iglemi gecersiz sayilir.

BESINCIi BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardimi ve diger yardimlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki
yapilarm maliklerine tahliye tarihinden itibaren Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Kira
yardimi aylik 600 Tiirk Lirasin1 gecemez. Yardim siiresi riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 ay ve Kanun
kapsaminda anlasma yolu ile kamulagtirilan yapilarda 5 aydir. Riskli alanlarda kira yardimi siiresi 36 ayi
gecmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Ayhik kira bedeli, her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiketici Fiyatlar1 Endeksi yillik degisim oraninda giincellenir. Maliklere, kiracilara ve sinirli ayni
hak sahiplerine, sahip olduklar1 veya kullandiklar1 Kanun kapsamindaki biitiin yapilardan dolay1 kira yardimi
yapilabilir. Insaat halinde olup icinde ikamet edilen yapilarda kira yardimi veya faiz desteginden, sadece insaat
halindeki yapida ikamet eden malik, kiract ve sinirlt ayni hak sahibi faydalanir. Anlasma ile tahliye edilen
yapilarin maliklerine miimkiin olmasi halinde, kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin
teslim tarihine kadar gecici konut veya igyeri tahsisi yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Yapilacak kira yardiminin bes aylik miktari, tasinma masraflari da
dikkate alinarak defaten ddenebilir. Bu durumda, yardim siiresi defaten 6demenin yapildig1 aydan itibaren hesap
edilir.

(3) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; kiraci olarak ikamet edenlere
veya igyeri isletenlere, birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kati kadar, sinirli ayni hak sahibi
olarak ikamet edenlere veya igyeri isletenlere ise bes kati kadar defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kira yardimi bagvurulari; tahliye tarihinden itibaren en geg bir yil
icinde, Bakanlikca belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda ilgili kuruma,
riskli alan disindaki riskli yapilarda ise Midiirlige yapilir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlari;

a) Riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda talebin uygulamayi yapan Iidare veya TOKi’ce uygun
goriilmesi ve onaylanmak iizere Bakanlhiga gonderilmesi iizerine, ilgililerine ddenmek iizere idare veya TOKi’nin
hesabina,
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b) Riskli alan disindaki riskli yapilarda talebin Miidiirliikkce uygun goriilmesi ve onaylanmak iizere
Bakanliga gonderilmesi {izerine, dogrudan riskli yap: maliklerinin hesap numaralarina veya ilgililerine 6denmek
iizere Idarenin hesabina,

yapilir.

(6) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kanun kapsaminda kredi kullanacak gergek veya tiizel Kisilerin
bankalardan kullanacagi kredilere; Hazine Miistesarliginin bagli bulundugu Bakanin teklifi iizerine Bakanlar
Kurulunca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir.
Faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye tarihinden itibaren en gec bir yil i¢inde kredi almak iizere Bakanlikla
protokol imzalamig bankalara bagvurulmus olmasi gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz destegi yapilamaz.
Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden faydalananlar ise kira yardimindan
faydalanamaz.

(8) (EK:RG-2/7/2013-28695) idare veya TOKI, Kanun kapsaminda yaptiklari uygulamalarda kendi
biitcelerinden kira yardimu yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik ibare:RG-25/7/2014-29071) Kanun uyarinca;

a) Ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve
tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alman harglar, damga vergisi, veraset ve intikal
vergisi, doner sermaye iicreti ve diger licretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka
ve sigorta muameleleri vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, Ilgili kurum adma degil de kendi
adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, riskli alanlardaki yapilarin mevcut alanlar1 i¢in daha Once
belediyelerce alman har¢ ve iicretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yap1 alanindaki
artiglar i¢in hesaplanan harg ve iicret farklar1 alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilari imar Mevzuatina uygun olup olmadigma bakilmaksizin, (a) ve

(b) bentlerinde belirtilen vergi, harg ve iicret muafiyetleri uygulanir.

¢) (Ek:RG-25/7/2014-29071)@ ilgili kurum ile uygulama alanindaki yapilart malik olarak kullanan
gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin doniisiime tabi tutulmadan once ilk satisi, devri ve tescili islemleri ile
Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk satigi, devri ve tescili
islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya tamamen kendi
kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir yap1 yapilmasi ya
da mevcut bir yapinin satin alinmasi iglemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili olarak;
noterler, tapu ve kadastro miidiirliikleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca
yapilan diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve ticret muafiyetleri uygulanir.

d) Alinmamasi gereken harg, vergi ve ticretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayilt Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter harglari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 {incii ve Ek 1 inci
maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar sebebiyle
alman damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset ve intikal
vergisi.

6) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye tcreti adi altinda alinan biitiin ticretler; Belediye Gelirleri
Kanununun 86 nct, 87 nci, 88 inci ve 97 nci maddeleri ile 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 21 inci
ve 23 {incii maddeleri uyarinca alinan her tiirlii iicret ve riskli olarak tespit edilen binaya iligskin olarak 1/7/1993
tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi uyarinca alinanlar da dahil olmak
iizere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tiirlii ticret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayih
Gider Vergileri Kanunu uyarmca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

Tahliye

MADDE 17 — (1) {lgili kurum ile anlagsma yapan tasmmaz malikleri, ilgili kurumca belirlenecek takvime
gére on bes giin i¢inde var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz benzeri hizmet ve emlak vergisi gibi vergi
borglarini 6deyerek yapiy1 bos olarak teslim eder.

ALTINCI BOLUM
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Planlama

Planlama siireci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine gore; Afet
risklerinin azaltilmasi, fiziksel g¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik
gelismenin saglanmast, enerji verimliligi ve iklim duyarlilig ile yasam kalitesinin artirilmasi esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tiir ve 6lgekteki
plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda faydalanilmak tizere; 6zel kanunlar ile 6ngériilen
alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari
belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlart plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva
eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlart hazirlamaya,

yetkilidir.

(3) Biiyiiksehir belediyesi sinirlart icerisindeki ilce belediyelerince hazirlanan imar plani teklifleri
hakkinda ilgili biiyliksehir belediyesinin goriisii alinir. Biiyliksehir belediyesinin on bes giin ig¢inde goriis
vermemesi halinde, uygun goriis verilmis saylir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve rezerv yapi
alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yap1 veya yapilarin bulundugu parsellerde ise, Bakanlik¢a
talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve planlama alani ile yakin ¢evresinin meri
planlari, meveut durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte Bakanliga
iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen plan teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile
16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan bulunmasi halinde, alanimn sit statiisti de
gozetilerek, Kiiltir ve Turizm Bakanh@mm gorisi alinir. (Ek ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 goriisiinii otuz giin icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin Olgegine ve ihtiya¢ analizine goére
kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslar1 ve yapilacak tespit, arastirma ve inceleme konularini
belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarin1 degerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken, planlama esaslarini ve
yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent biitiinline ve gevresine etkisini ve uyumunu, ulagim sistemi ile
biitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin saglanmasimi ve kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini da
dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 20 — (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Y6netmeligi yiiriirliikten kaldirtlmistir.

Gecis hitkmii

GECICIi MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin yaym tarihinden 6nce Bakanlhga iletilmis ve fakat heniiz
Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan olarak ilan etme talebi islemleri ile rezerv yap1 alant
olarak belirleme islemleri, bu Yonetmelik hiikiimlerine gére tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECICi MADDE 2 — (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine iliskin Esaslarm yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren alt1 ay siire ile hem anilan Esaslarla ve hem de 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore riskli yapi tespiti
yapilabilir. Alt1 aym sonunda riskli yap1 tespitleri sadece Ek-2’de yer alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yiriirlige girdigi tarihten 6nce Bakanlik¢a lisanslandirilmis kurum ve kuruluslarda riskli
yap1 tespit raporu hazirlanmasinda gérev yapan miihendislerin, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
alt1 ay i¢inde Bakanlikca agilacak egitim programlarina katilarak en az bir katilim belgesi almalar1 zorunludur.

Aksi takdirde bu mithendisler alt1 ayin sonunda riskli yapi tespitinde gorev alamazlar.
Katihm belgesi olan miihendislerin sinava girmesi
GECICI MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)
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(1) Bu maddenin yiirirliige girdigi tarihten once lisanslandirilmig kurum ve kuruluslarda riskli yapi
tespitinde gorev almak tizere katilim belgesi alan miihendislerin, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
alt1 ay icinde diizenlenecek yazili sinava katilarak yiiz lizerinden en az yetmis puan almalar1 zorunludur. Aksi
takdirde bu miihendisler alt1 ayin sonunda riskli yapi tespitinde gorev alamazlar.

Yiiriirlilkk

MADDE 21 — (1) Bu Yénetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.
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1986 GENEL PLAN NOTLARI

Imar planinda 18.maddenin uygulanabilmesi igin diizenlenmeye alinan %60 tesekkiil etmis imar
adalarinda, imar planinda verilen yesil+sehirsel donati alanina rastlamamak sartryla imar kanunun 18.maddesi
uygulanincaya kadar bah¢e mesafelerinde uyulmak kosuluyla 6zel parselasyona dayali hisseli parsellerde tabanda
max. 60m2 olmak iizere insaat alan1 toplami 120m2ge¢meyrn iki kat gegici insaat izni verilir.

Ulastirma Bakanligimin Atatiirk Havaalani ve ¢evresine ait hava mania planlariyla gelen irtifa
sinirlamalarinda imar adalar1 iizerinde yazilan max. irtifaya baca, ortak anten, asansor kulesi vb. dahil olup
binanin kot alacag nokta tabi zemin kotudur.

Yapi adalarinin ortalarindaki daire iginde yazili olan kullanma katsayilar1 ve nizamlar tiim ada igin
gecerli olan yapilagma diizenini gosterir.

Bir aday1 gevreleyen yollara cephe alan parseller i¢in farkli diizen getirilmis ise bu 6zelligi belirten yapilasma
kosulu yollara yakin bir daire iginde gosterilmistir. Ada ortasinda kalan daire ise adanin diger yollarina cepheli
parseller i¢in gegerli olan diizeni gosterir.

Planda TAKS-KAKS verilen adalarda TAKS (taban alani kat sayis1) bina taban alaninin, imar parseli
alanina orani, verilen degeri asamaz. Bu degerle elde edilen zemin kullanma hakki, bahge mesafeleri ile ilgili
hiiktimlerle sinirlidir. TAKS ile belirlenen taban alan1 bu sinirlarm verdigi alanlardan kiigiik ise bina konumu,
kendi ve komsu goriis mesafesini her yonden uyumlu mesafede arttiracak bir sekilde segilecektir.

KAKS (kat alani katsayis1) parsel iizerinde yazili olan degeri asamaz.

Enerji nakil hatlar1 altindaki parseller i¢in ada nizami degil Tiirkiye Elektrik kurumunun verecegi goris
gecerli olacaktir.. Cok katli ve agir ingaatlar (okul,hastane,fabrika,Skattan fazla binalar gibi) i¢in zemin emniyet
gerilim tecriibesi yapilacak, zemin mekanigi ile jeolojik dnlemlere gore alinacak rapora gére yapida gerekli
tedbirler alinacaktir. Deprem yonetmeligi uygulanacaktir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 otopark yonetmeligi uygulanacaktir.

Kamuya ayrilan alanlarda uygulama; Belediyesince tasdik olacak avan projeye gore yapilacaktir.
Planda yap1 yaklagma sinirlari belirtilmigse buna uyulacaktir.

Konut alanlarinda:

Planda yalniz KAKS verilen adalarda imar kanunun 18. Maddesine gore yapilacak uygulama sonunda
ihtas edilecek imar parselinde olusmus mevcut nizam korunacak ve bu imar parseline verilecek emsal tiim ada
i¢in gegerli olan toplam maks. KAKS emsalini gegmeyecek sekilde diizenlenecektir.

Planda yalniz TAKS-KAKS verilen adalarda bahge mesafelerinde bir ayricalik taninmamigsa her parsel
icin kalmasi gereken arka bahge mesafesi kat yiiksekliklerinin toplaminin yarist h/2 tesekkiile aykirt olmamak
sartiyla 6n bahge mesafesi min. 3.00 m yan bah¢e mesafesi min. 3.00 olacaktir.

KAKS degeri asilmamak sartiyla max. bina yiiksekligi 30.50m (10 kat) olabilir.
Egimli arazide birden fazla iskan kati kazanilamaz. Kazanilan iskan kati toplam ingaat alanina dahildir.
Ticaret + Konut Bolgeleri( zemin kat ticaret )

Planda iizerinde TAKS - KAKS belirtilmemis ticaret uygulamasi yapilacak yola mahreg alan imar
parselini gosteren sembolik ¢izimli bu yap1 adalarinda, imar parselinin {izerinde yazili olan yan ve arka bahce
mesafesi zemin katin Gistii i¢in olan konutun yan ve arka bahge mesafesidir. Yol boyu ticaretin zemin kat
yiiksekligi max. 5.00 m dir ve uygulamada ilk 5.00 m. yiikseklik icin 1 kat + asma kat , artan her 3.00 m. I¢in de
ler kat itibar olunur.

Konut Dis1 Kentsel Caliyma Alanlari:

1966 onayli sanayi planinda belirtilen 2. ve 3. grup sanayi ve 507 sayil1 esnaf ve sanatkarlar kanunun 115.
maddesinde belirtilen kiiciik sanat is kollarinda ki tesisler kiiciik sanatlar sitesi depolama tesisleri de yapilabilir.
Nereden kot alimirsa alinsin max. h = 7.50 m. dir. Meyilden kat kazanilamaz. Uzerinde yap1 nizami yazili konut
dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda gevreye artik ve giiriiltii yaymayan atolye, mamul madde, depolama,teshir ve satis
merkez yapilabilir. Burada 1. ve 2. grup sanayi tesisleri yer alamaz. Sanayi ve konut dis1 kentsel ¢alisma
alanlarinda ki yapilar devamli veya gecici konut olarak kullanilamaz.

Sanayi Bolgeleri:

1966 onayl sanayi plani kodlama ve gruplamasinda ki 201 -207-291-334-341-30-31-32-381-382-383-
386 kod numarali sanayi tesisleri disinda 1., 2. ve 3. grup sanayi tesisleri yapilabilir.

Gayri Sihhi Miiesseler hakkindaki 502 sayili yonetmeligin 11. maddesine gore tesis izni alinmadan imar
uygulamasi yapilamaz. Tesis izni alindiktan sonra belediyesince tasdik edilecek avan projesine gére uygulama
yapilacaktir.

Max. KAKS 0.80 emsalini asamaz. Sanayi kurulusunun iginde yer alan sosyal ve idari tesisleri de KAKS’a
dahildir.

125



H (ytikseklik) sanayi tiiriine gore avan proje ile belirlenecektir.

Planda belirlenmemis cekme mesafeleri icinde uygulama yapilacak olup belirlenmemis yerlerde tesekkiile
bakilmaksizin yan ve arka bah¢e mesafesi min. 5.00 m olacaktir.

Mevcut kuruluslarda tevzii soz konusu oldugu takdirde planda imar adas tizerinde yazili olan KAKS
degerinin altinda kalanlarda ¢ekme mesafelerine uyularak max. KAKS' a uyulur.

Imar Uygulama Planmin tasdik smir1 icinde yer alan mevcut veya yeniden yapilacak sanayi
kuruluslarmm pis su atiklart yoniinden proje-ruhsat asamasinda asagidaki hususlar aranacaktir.
a)imalat ici ve imalatin sonunda olusacak pis su atiklar1 i¢in ilgili kuruluslarin gériisleri ile onerecekleri gerekli
tedbirler ¢ergevesinde uygulama yapilacaktir.

b) Cevre sorunlart ile ilgili her tiirlii tedbir belirlenmeden uygulanmadan belirlenemez.

Yap1 nizami ingaat taban alani orani ile belirlenen yerler ile plan {izerinde 6l¢iisii belirlenmis blok
nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok nizamina tabi imar parselasyon plani varsa, imar parsellerinin
tevhidi halinde elde edilecek yeni insaat taban alani, parsellerin tevhidi 6ncesi ayr1 ayri haklart olan ingaat taban
alanlarinin toplamini gecemez.

Kademe hattinda 6l¢ii belirtilmemekle birlikte, planda gosterildigi sekilde uygulanacaktir.

Planda emsal ve nizam yapilagsma kosullar1 birlikte verilmisse, tercih parsel sahibine aittir.

Sanayi Bolgeleri

Gayri Sihhi Miiesseler hakkindaki 502 sayili yonetmeligin 11. maddesine gore tesis izni alinmadan imar
uygulamasi yapilamaz. Tesis izni alindiktan sonra belediyesince tasdik edilecek avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.

Max. KAKS 0.80 emsalini asamaz. Sanayi kurulusunun i¢inde yer alan sosyal ve idari tesisleri de KAKS’a
dahildir.

H (yiikseklik) sanayi tiirline gore avan proje ile belirlenecektir.

Planda belirlenmemis ¢ekme mesafeleri i¢inde uygulama yapilacak olup belirlenmemis yerlerde tesekkiile
bakilmaksizin yan ve arka bahce mesafesi min. 5.00 m olacaktir.

Mevcut kuruluslarda tevzii soz konusu oldugu takdirde planda imar adas1 iizerinde yazili olan KAKS
degerinin altinda kalanlarda ¢ekme mesafelerine uyularak max. KAKS' a uyulur.

Imar Uygulama Planmin tasdik smiri icinde yer alan mevcut veya yeniden yapilacak sanayi
kuruluslariin pis su atiklar1 yoniinden proje-ruhsat asamasinda asagidaki hususlar aranacaktir.
a)imalat i¢i ve imalatin sonunda olusacak pis su atiklari icin ilgili kuruluslarm goriisleri ile 6nerecekleri gerekli
tedbirler ¢ergevesinde uygulama yapilacaktir.

b) Cevre sorunlari ile ilgili her tiirlii tedbir belirlenmeden uygulanmadan belirlenemez.

Yap1 nizami ingaat taban alani orani ile belirlenen yerler ile plan iizerinde Olgiisii belirlendis blok
nizaminda olan yerlerin disinda, ayrik ve blok nizamina tabi imar parselasyon plani varsa, imar parsellerinin
tevhidi halinde elde edilecek yeni insaat taban alani, parsellerin tevhidi ncesi ayr1 ayr1 haklar1 olan ingaat taban
alanlarmin toplamini gegemez.

Kademe hattinda 6l¢ii belirtilmemekle birlikte, planda gosterildigi sekilde uygulanacaktir.

Planda emsal ve nizam yapilagsma kosullar1 birlikte verilmisse, tercih parsel sahibine aittir .
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IMAR KANUNU
Kanun Numarasi: 3194
Kabul Tarihi: 03/05/1985

BIRINCi BOLUM: GENEL HUKUMLER

AMAC:

Madde 1 - Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagsmalarin; plan, fen, saglk ve gevre
sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak amaciyla diizenlenmistir.

KAPSAM:

Madde 2 - Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde ve diginda kalan yerlerde yapilacak planlar ile
inga edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar bu Kanun hiikiimlerine tabidir.

GENEL ESAS:

Madde 3 - Herhangi bir saha, her dlgekteki plan esaslarina, bulundugu bdlgenin sartlarina ve
yonetmelik hiikiimlerine aykir1 maksatlar i¢in kullanilamaz.

ISTISNALAR:

Madde 4 - 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili Istanbul Bogazi¢i Kanunu ve 3030 sayili
Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek
olan yerlerde, bu Kanunun &zel kanunlara aykir1 olmayan hiikiimleri uygulanir.

Turk Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amacgh yapilar i¢in, bu Kanun
hiikiimlerinden hangisinin ne sekilde uygulanacagi Milli Savunma Bakanlig1 ile Baymdirlik ve Iskan Bakanlig:
tarafindan miistereken belirlenir.

TANIMLAR:

Madde 5 - Bu Kanunda gegen terimlerden bazilar1 agagida tanimlanmustir.

Nazim Imar Plani; varsa bolge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak hali hazir haritalar iizerine,
yine varsa kadastral durumu islenmis olarak ¢izilen ve arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini, baglica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yap1 yogunlugunu, gesitli yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini ve problemlerinin ¢6ziimii gibi hususlar1 gostermek
ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasma esas olmak iizere diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve
raporuyla beraber biitiin olan plandir.

Uygulama Imar Plani; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak
nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve gesitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollari
ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri
ayrintilari ile gésteren plandir.

Yerlesme Alani; imar plant sinir1 igindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin tiimiidiir.

Imar Adas1; imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadir.

Imar Parseli; Imar adalar1 icerisindeki kadastro parsellerinin Imar Kanunu,

Imar Plam ve yénetmelik esaslarina gére diizenlenmis seklidir.

Kadastro Adasi; kadastro yapildigi zaman var olan adadir.

Kadastro Parseli; kadastro yapildigi zaman kadastro adalari iginde bulunan miilkiyeti tescilli
parseldir.

Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralt1 ve yeriistii insaat1 ile bunlarn
ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.

Bina; kendi bagina kullanilabilen, {istii ortiilii ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin oturma,
calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarm korunmasina
yarayan yapilardir.

Ilgili idare; belediye ve miicavir alan smirlar iginde belediye, disinda valiliktir.

Bakanlik; Bayindirlik ve Iskan Bakanhgidir.

Miicavir Alan; imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis olan
alanlardir.

Cevre diizeni plani; Ulke ve bdlge plan kararlarma uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulagim
gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plandir.

(Ek fikra: 26/04/1989 - 3542/1 md.) Fen adamlart; yapi, elektrik tesisati, sithhi tesisat ve i1sitma,
makine, harita - kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren en az lise dengi okullardan mezun
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olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yilt siireyle bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamig
olanlar ile 3308 sayili Ciraklik ve Meslek Egitimi Kanununa gére ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

Ayrica, bu Kanunda adi gegen diger tanimlar Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelikte tarif edilir.

IKINCi BOLUM: IMAR PLANLARI iLE ILGILI ESASLAR

PLANLAMA KADEMELERI:

Madde 6 - Planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan; “Bolge Planlar1” ve “Imar Planlar1”, imar
planlar1 ise, “Nazim Imar Planlar” ve “Uygulama imar Planlar1” olarak hazirlanir. Uygulama imar planlari,
gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.

HALIHAZIR HARITA VE IMAR PLANLARI:

Madde 7 - Hali hazir harita ve imar planlarinin yapilmasinda asagida belirtilen hususlara uyulur.

a) Hali hazir haritasi bulunmayan yerlesim yerlerinin hali hazir haritalar1 belediyeler veya valiliklerce
yapilir veya yaptirilir. Bu haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup tasdikli bir niishas1 Bakanliga,
diger bir niishasi da ilgili tapu dairesine gonderilir.

b) Son niifus sayiminda, niifusu 10.000'i asan yerlesmelerin imar planlariin yaptirilmalart
mecburidir.

Son niifus sayiminda niifus 10.000'i agmayan yerlesmelerde, imar plani yapilmasinin gerekli olup
olmadigina belediye meclisi karar verir. Mevcut imar planlar ytirtirliiktedir.

¢) Mevcut planlarin yerlesmis niifusa yetersiz olmasi durumunda veya yeni yerlesme alanlarinin
acilen kullanmaya ag¢ilmasini temin i¢in; belediyeler veya valiliklerce yapilacak mevzi imar planlarina veya imar
plani olmayan yerlerde Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelik esaslara gore uygulama yapilir.

Haritalarin alinmasina veya imar planlarinin tatbikatina memur edilen vazifeliler, vazifelerini
yaparlarken 2613 sayil1 Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununun 7 nci maddesindeki selahiyeti haizdirler.

PLANLARIN HAZIRLANMASI VE YORURLUGE KONULMASI:

Madde 8 - Planlarin hazirlanmasinda ve yiirtirliige konulmasinda asagida belirtilen esaslara uyulur.

a) Bolge planlar; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyelini,
sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimini belirlemek iizere hazirlanacak bolge planlarini, gerekli
gordiigii hallerde Devlet Planlama Tegkilat1 yapar veya yaptirir.

b) Imar Planlari; Nazim imar Plam ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge
plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlar i¢inde kalan yerlerin nazim ve
uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige
girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye bagkanliginca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan
edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine gonderilen
itirazlar ve planlari belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar.

¢) (Ek bend: 03/07/2005-5403 S.K./25.mad) Tarim arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan tarimsal amag disinda kullanilmak {izere planlanamaz.

Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir veya
yaptirilir. Valilik¢e uygun goriildiigii takdirde onaylanarak yiiriirliige girer. Onay tarihinden itibaren valilik¢e
tespit edilen ilan yerinde bir ay siire ile ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi icinde planlara itiraz edilebilir. itirazlar
valilige yapilir, valilik itirazlar1 ve planlar1 on bes giin icerisinde inceleyerek kesin karara baglar.

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Kesinlesen imar planlarmin bir kopyasi, Bakanliga gonderilir.

Imar planlar alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gorevidir.

Belediye Baskanligi ve miilki amirlikler, imar planinin tamamini veya bir kismin1 kopyalar veya
kitapgiklar haline getirip ¢ogaltarak tespit edilecek iicret karsiliginda isteyenlere verir.

IMAR PLANLARINDA BAKANLIGIN YETKISi:

Madde 9 - Bakanlik gerekli goriilen hallerde, kamu yapilar ile ilgili imar plan1 ve degisikliklerinin,
umumi hayata miiessir afetler dolayisiyla veya toplu konut uygulamasi veya Gecekondu Kanununun uygulanmasi
amaciyla yapilmasi gereken planlarin ve plan degisikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten
imar planlarinin veya igerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gecen, hava meydani bulunan veya
havayolu veya denizyolu baglantis1 bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinin tamamini veya bir kismini,
ilgili belediyelere veya diger idarelere bu yolda bilgi vererek ve gerektiginde isbirligi saglayarak yapmaya,
yaptirmaya, degistirmeye ve re'sen onaylamaya yetkilidir.

(Ek fikra: 24/11/1994 - 4046/41 md.) Belediye hudutlar1 ve miicavir alanlar igerisinde bulunan ve
ozellestirme programina alinmis kuruluslara ait arsa ve arazilerin, ilgili kuruluslardan gerekli goriis, (Belediye)
alinarak Cevre Imar biitiinliigiinii bozmayacak (Ek ibare: 03/04/1997 - 4232/4 md.) imar tadilatlar1 ve mevzi imar
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planlarmin ve buna uygun imar durumlarimin Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanliginca hazirlanarak
Ozellestirme Yiiksek Kurulunca onaylanmak suretiyle vyiiriirliige girer ve ilgili Belediyeler bu arsa ve arazilerin
imar fonksiyonlarini 5 yil degistiremezler. (Ek ibare: 03/04/1997 - 4232/4 md.) ilgili belediyeler goriislerini on
bes giin iginde bildirir.

Bir kamu hizmetinin goriilmesi maksad: ile resmi bina ve tesisler igin imar planlarinda yer ayrilmasi
veya bu amacla degisiklik yapilmasi gerektigi takdirde, Bakanlik, valilik kanali ile ilgili belediyeye talimat
verebilir veya gerekirse imar planinin resmi bina ve tesislerle ilgili kismin1 re'sen yapar ve onaylar.

Bakanlik birden fazla belediyeyi ilgilendiren imar planlarinin hazirlanmasinda, kabul ve onaylanmasi
sathasinda ortaya ¢ikabilecek ihtilaflar1 halleder, gerektiginde re'sen onaylar.

(Ek fikra: 20/06/1987 - 3394/7 md.; Iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 26/09/1991 tarih ve E. 1990/38,
K. 1991/32 sayili Karan ile.) Kesinlesen planlar ilgili belediyelere ve valiliklere teblig edilir. Bu planlarin
uygulanmasi mecburidir.

Re'sen yapilan planlardaki degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

(Ek fikra: 3/7/2005-5398 S.K./19.mad) 4046 sayili Kanun kapsaminda gelir ortakligi modeli ve igin
geregine uygun sair hukuki tasarruflar yontemine gore ozellestirme islemleri yapilan hizmet ozellestirilmesi
niteligindeki yatirmlarin yapilacagi yerlerde hazirlanan veya hazirlattirilan planlari, Ozellestirme Idaresince
degerlendirilmek ve sozlesmeye uygunlugu konusundaki goriisii de alinmak kaydi ile imar mevzuatindaki
kisitlamalara tabi olmaksizin *1* re'sen onaylamaya Baymdirlik ve iskan Bakanlig1 yetkili olup, her tiirlii ruhsat:
ilgili belediye en geg iki ay i¢inde verir.

IMAR PROGRAMLARI, KAMULASTIRMA VE KISITLILIK HALI:

Madde 10 - Belediyeler; imar planlarinin yiiriirlige girmesinden en geg 3 ay i¢inde, bu plam tatbik
etmek iizere 5 yillik imar programlarini hazirlarlar. Bes yillik imar programlarinin goriisiilmesi sirasinda ilgili
yatirimel kamu kuruluglarmin temsilcileri goriigleri esas alimmak tizere Meclis toplantisina katilir. Bu programlar,
belediye meclisinde kabul edildikten sonra kesinlesir. Bu program iginde bulunan kamu kuruluslarina tahsis
edilen alanlar, ilgili kamu kuruluslarina bildirilir. Bes yillik imar programlar smirlart iginde kalan alanlardaki
kamu hizmet tesislerine tahsis edilmis olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu program siiresi iginde
kamulasgtirirlar. Bu amagla gerekli 6denek, kamu kuruluslarinin yillik biitgelerine konulur.

Imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile 6zel kanunlar geregince kisitlama konulan
gayrimenkuller kamulastirilincaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler gergeklestirilinceye kadar bu yerlerle
ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam eder.

KAMUYA AIT GAYRIMENKULLER:

Madde 11 - Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve
terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Mudiirliigiine ait gayrimenkuller ile
askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi ile dogrudan dogruya ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine
ait harekat ve savunma amaclh yerler hari¢ Hazine ve 6zel idareye ait arazi ve arsalar belediye veya valiligin
teklifi, Maliye ve Gumriik Bakanliginin onayi ile belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeye; belediye ve
miicavir alan hudutlar1 disinda 6zel idareye bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir. Ancak, bu yerlerin
iizerinde bina bulundugu takdirde, arsas1 hari¢ yalniz binanin hali hazir kiymeti i¢in takdir edilecek bedel ddenir.
Bedeli ve 6deme sekli taraflarca tespit olunur.

Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya Ozel idare tarafindan satilamaz ve bagka bir
maksat i¢in kullanilamaz. Bu hususta tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine gerekli serh konur.

Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar planiyla degistirilip 6zel miilkiyete konu olabilecek hale
getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan idareye belediye veya 6zel idarece ayni usulle iade edilir. Buna aykiri
davranigi sabit olan ilgililer sahsen sorumludur. Bu terkinler hicbir sekilde resim, harg ve vergiye tabi degildir.

(Degisik fikra: 25/02/1998 - 4342/35 md.) Hazirlanan imar plani sinirlari i¢indeki kadastral yollar ile
meydanlar, imar planinin onay1 ile bu vasiflarin1 kendiliginden kaybederek, onaylanmis imar plani karari ile
getirilen kullanma amacina konu ve tabi olurlar.

CEPHE HATTI:

Madde 12 - imar planlarinda gosterilen cephe hattindan nde bina yapilamaz. Herhangi bir arsanin
cephe hattinin gerisinde kalan kismi, plan ve yonetmelik esaslarina uygun bina insaatina yetmiyorsa, bes yillik
imar programi iginde olup olmadigma gore, 10 uncu maddede belirtilen miiddetler igerisinde 18 inci madde
hiikiimleri tatbik edilmedigi veya baska bir sekilde halline imkan bulunmadigi takdirde mal sahibinin yazili
miiracaati lizerine, bu arsanin tamamu ilgili idarelerce kamulagtirilir.

IMAR PLANLARINDA UMUMI HIZMETLERE AYRILAN YERLER:
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Madde 13 - (iptal fikra: Anayasa Mahkemesinin 29/12/1999 tarih ve E. 99/33, K. 99/51 sayil karar1
ile. R.G.: 29/06/2000 - 24094)

Imar programmna almnan alanlarda kamulastirma yapilincaya kadar emlak vergisi 6denmesi
durdurulur. Kamulagtirmanin yapilmasi halinde durdurma tarihi ile kamulastirma tarihi arasinda tahakkuk edecek
olan emlak vergisi, kamulagtirmay1 yapan idare tarafindan 6denir. Birinci fikrada yazili yerlerin kamulagtirma
yapilmadan once plan degisikligi ile kamulastirmay1 gerektirmeyen bir maksada ayrilmasi halinde ise durdurma
tarihinden itibaren gegen siirenin emlak vergisini mal sahibi dder.

(iptal fikra: Anayasa Mahkemesinin 29/12/1999 tarih ve E. 99/33, K. 99/51 sayili karari ile. R.G.:
29/06/2000 - 24094)

Onaylanmig imar planlarinda, birinci fikrada yazili yerlerdeki arsa ve arazilerin, bu Kanunda
ongoriilen diizenleme ortaklik payi orani tizerindeki miktarlarinin mal sahiplerince ilgili idarelere bedelsiz olarak
terk edilmesi halinde bu terk islemlerinden ayrica emlak alim ve satim vergisi alinmaz.

IRTIFAK HAKLARI:

Madde 14 - Belediye veya valilikler, imar planlarinin uygulanmasi sirasinda, bir gayrimenkuliin
tamamint kamulagtirmadan o yerin muayyen saha, yiikseklikte ve derinligindeki kismi iizerinde kamu yarari
amactyla irtifak hakki tesis edebilir.

Belediyeler veya valilikler, miimkiin olan yer ve hallerde mal sahibinin muvafakatiyle, bedelsiz
irtifak hakki verme karsiliginda, bedelsiz irtifak hakki tesis edebilir.

UCUNCU BOLUM: iFRAZ VE TEVHID iSLERi

IFRAZ VE TEVHID:

Madde 15 - Imar planlarima gore yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarimin ifrazina veya tevhidine izin verilmez.

Imar parselasyon plani1 tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara uygun
olmasi sarttir.

Imar planlarmda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari cephe
genislikleri ve biiyiikliikleri yonetmelikte belirtilen esaslara gore tespit edilir.

Imar plan1 disinda kalan alanlarda yonetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan kiigiik ifrazlara izin
verilmez.

TESCIL VE SUYUUN iZALESI:

Madde 16 - Belediye ve miicavir alan hudutlari i¢indeki gayrimenkullerin re'sen veya miiracaat
iizerine tevhid veya ifrazi, bunlar iizerinde irtifak hakki tesisi veya bu haklarin terkini, bu Kanun ve yonetmelik
hiikiimlerine uygunlugu belediye enciimenleri veya il idare kurullarinca onaylanir.

Onaylama islemi, miiracaatin belediyelere veya valiliklere intikalinden itibaren en geg¢ 30 giin iginde
sonuglandirilir ve tescil veya terkini i¢in 15 giin i¢inde tapuya bildirilir.

Tapu dairesi, tescil veya terkin iglemini bir ay i¢inde sonuglandirmak zorundadir.

Bu Kanun hiikiimlerine gore siiyulandirilan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin tebligi
tarihinden itibaren alt1 ay icinde aralarinda anlagamadiklar1 veya siiyuun izalesi i¢in, mahkemeye miiracaat
edilmedigi takdirde ilgili idare hissedarmig gibi, sliyuun izalesi davasi acabilir.

Taraflarin rizas1 veya mahkeme karar1 ile siiyuun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki hiikiimlere
tabidir.

KAMULASTIRMADAN ARTA KALAN KISIMLAR:

Madde 17 - Belediye veya valilik, kendi mali olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu
kamulastirmadan artan pargalarla, istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil olan sahalardan
miistakil ingaata elverigli olmayan pargalari, bitisigindeki arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak,
gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolayr tahakkuk eden istihkaklarin1 bedel takdiri suretiyle
degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin almaktan imtina ederse, siiyulandirip satmak
suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder.

Bunlardan miistakil ingaata elverigli olanlari, kamu yarar i¢in, belediye veya valilikge yeri alinan
sahislarin muvafakatlar halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve icabinda denklik temini suretiyle
degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir.

Ayrica belediye veya valilikler ile siiyulu olan miistakil ingaat yapmaya miisait bulunan imar
parsellerinde, belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel takdiri suretiyle satmaya,
ilgililer satin almaktan imtina ederse, siiyuun izalesi suretiyle sattirmaya yetkilidir.

Bu maddeye gore bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu
hiikiimlerine gore yapilir.
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ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI:

Madde 18 - imar hududu iginde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya belediyelere ait
bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil,
hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil iglemlerini yaptirmaya
belediyeler yetkilidir. S6zii edilen yerler belediye ve miicavir alan diginda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikge
kullantlir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda bunlarin
yiiz6lglimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artiglar1 karsiliginda
“diizenleme ortaklik pay1” olarak diigiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik paylari,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiizol¢limlerinin yiizde kirkin1 gecemez.

(Degisik fikra: 03/12/2003 - 5006 S.K./1. md.) Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan
yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanligina bagl ilk ve ortadgretim kurumlari, yol, meydan, park, otopark,
cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden
baska maksatlarla kullanilamaz.

Diizenleme ortaklik paylarinin toplami, yukaridaki fikrada s6zii gecen umumi hizmetler i¢in, yeniden
ayrilmasi gereken yerlerin alanlar1 toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar belediye veya valilikge
kamulastirma yolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastirilmasinin gerekmesi halinde diizenleme ortaklik
payi, kamulastirmadan arta kalan saha {izerinden ayrilir.

Bu fikra hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik pay1 alinmaz.
Ancak, bu hiikiim o parselde imar plani ile yeniden bir diizenleme yapilmasina mani teskil etmez.

Bu diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenleme ortaklik pay1 alimanlarindan, bu diizenleme
sebebiyle ayrica degerlendirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, siiyulanma sadece zemine ait olup, siiyuun giderilmesinde
bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Diizenleme sirasinda, plan ve mevzuata gére muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yapi, ancak bir
imar parseli i¢cinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kismimin plan ve mevzuat hiikiimlerine gére muhafazasi
miimkiin goriilemeyen yapilar ise, birden fazla imar parseline de rastlayabilir. Hisseli bir veya birkag parsel
iizerinde kalan yapilarin bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yap1 sahibine ddenmedik¢e ve aralarinda baska bir
anlagma temin edilmedik¢e veya siiyuu giderilmedik¢e bu yapilarm eski sahipleri tarafindan kullanilmasina
devam olunur.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye veya valilikge
kamulastirilmadikea yiktirilamaz.

Diizenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlar1 olmadig1 veya plan
ve mevzuat hiikiimlerine gére mahzur bulundugu takdirde, kiiglik dl¢iideki zaruri tamirler disinda ilave, degisiklik
ve esasli tamir izni verilemez. Diizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, bu madde hiikiimlerinin tatbiki
miimkiin olmayan hallerde imar plan1 ve yonetmelik hiikiimlerine gére miistakil insaata elverisli olan kadastral
parsellere plana gore insaat ruhsati verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulagtirma bedeli yerine ilgililerin
muvafakati halinde kamulastirilmasi gereken yerlerine karsilik, plan ve mevzuat hiikiimlerine gore yap1 yapilmasi
miimkiin olan belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hiikiimlerine gore sliyulandirilan Kat Miilkiyeti Kanunu
uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci i¢in yapilan hisselendirmeler ile cebri icra
yolu ile satilanlar hari¢ imar plani olmayan yerlerde her tiirlii yapilagma amaciyla arsa ve parselleri hisselere
ayiracak 6zel parselasyon planlari, satis vaadi sdzlesmeleri yapilamaz.

PARSELASYON PLANLARININ HAZIRLANMASI VE TESCILI:

Madde 19 - Imar planlarina gére parselasyon planlari yapilip, belediye ve miicavir alan iginde
belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onaymdan sonra yiiriirliige girer. Bu planlar bir ay miiddetle
ilgili idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek planlar
hakkinda da bu hiikiim uygulanir.

Kesinlesen parselasyon planlan tescil edilmek iizere tapu dairesine gonderilir. Bu daireler ilgililerin
muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gore re'sen tanzim ve tesis ederler.
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Bir parsel iizerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri, siteler,
toplu konut ingaati gibi) imar parselasyon planlari ifraza gerek kalmadan bu ihtiyacit karsilayacak sekilde
diizenlenir veya degistirilir ve burada, talep halinde, Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri uygulanir.

DORDUNCU BOLUM: YAPI VE YAPI iLE ILGILI ESASLAR

YAPI:

Madde 20 - Yap1:

a) Kurulug veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve kuruluglarinin
vermis olduklari tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.

YAPI RUHSATIYESI:

Madde 21 - Bu Kanunun kapsamina giren biitiin yapilar i¢in 26 nc1 maddede belirtilen istisna diginda
belediye veya valiliklerden (....) yap1 ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina baghdir. Bu
durumda; bagimsiz boliimlerin briit alan1 artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir vergi, resim ve harca
tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis s1va, boya, badana, oluk, dere, dograma, ddoseme ve tavan kaplamalari, elektrik
ve sthhi tesisat tamirleri ile ¢att onarmmu ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelie uygun olarak mahallin
hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru etkilemeyen
diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve ¢evrenin dzelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak,
giizel bir goriiniim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin
etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yiiriirliige girmesinden dnce yapilmis olan yapilar da bu hiikme tabidir.

RUHSAT ALMA SARTLARI:

Madde 22 - Yapi ruhsatiyesi almak i¢in belediye, valilik (....) biirolarma yap1 sahipleri veya kanuni
vekillerince dilekge ile miiracaat edilir. Dilekgeye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi yerine gegecek
belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari, roperli veya yoksa, ebatl kroki
eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce (....) ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlig bulunmuyorsa
miiracaat tarihinden itibaren en geg¢ otuz giin i¢inde yap1 ruhsatiyesi verilir.

Eksik veya yanlis oldugu takdirde; miiracaat tarihinden itibaren on bes giin i¢inde miiracaatgiya ilgili
biitiin eksik ve yanliglar1 yazi ile bildirilir. Eksik ve yanliglar giderildikten sonra yapilacak miiracaattan itibaren
en gec on bes giin i¢inde yap1 ruhsatiyesi verilir.

GELISTIRME ALANLARINDA YAPI RUHSATI:

Madde 23 - Iskan hudutlar iginde olup da, imar planinda beldenin inkisafina ayrilmis bulunan
sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yap1 izni verilebilmesi i¢in;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina ve yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak parselasyon
planlarinin belediye enciimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis bulunmasi,

b) Plana ve bulundugu bdlgenin sartlarina gore yollarinin, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt
yapisinin yapilmig olmasi,

Sarttir.

Ancak, bunlardan parselasyon planlar tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve igme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisi heniiz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili idarece
hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri hizasina rastlayan ve yonetmelikte belirtildigi
sekilde hissesine diisen teknik alt yap1 bedelini %25 pesin ddeyip geri kalan %75'ini alt yap1 hizmetinin ilgili
idaresince tamamlanacagl tarihten en ge¢ alti ay i¢inde Odemeyi taahhiit edenlere de yapi ruhsati verilir.
Kanalizasyon tesisinin yapi bitirilip kullanilmaya baslanacag tarihe kadar yapilmamasi halinde, fosseptik veya
benzeri gegici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu yapilmadig: takdirde yapiya kullanma izni verilemez. Ana
tesis yapildiginda yapi sahibi veya sahipleri lagim ayaklarini bu tesise baglamaya mecburdurlar.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile biitiinii insa ve ikmal
edilen teknik altyapmin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi parsellerine isabet eden bedel
alinmadikga, kendilerine yap1 ruhsati verilmez.

Toplu mesken alanlarinda altyap: tesisleri belediyelerce onayli projesine gore ilgili sahis veya
kurumlarinca yapilmigsa belediyece altyap1 hizmetleri nedeniyle higbir bedel alinmaz.
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Alinan bu paralar teknik altyapiyr yaptiranlara veya bu meblagi onceden ilgili idareye ddeyenlere
aynen geri verilir.

Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir kanalizasyon
sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik altyapi bedellerini ilgili idareye
vermedikge ilgili idarenin bu tesisleri inga ve ikmali mecburiyeti yoktur.

Mevcut binalarda esasli degisiklikler ve ilaveler yapilmas: da bu madde hiikiimlerine bagli olmakla
beraber, bunlarin tamirleri i¢in yukaridaki sartlar aranmaz.

Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri
tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde belirtilir.

Imar planlar ilke kararlar ile yogunluk ve yap1 diizeninde diizeltme ve yenileme getirilen yerlesik
alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya da yenilenmesi gereken durumlarda,
sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak kanunlarda belirtilen katilma paylari bu hizmetlerden
yararlanacak arsa, yap1 ya da bina sahiplerinden usuliince alinir.

Imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis su
mecralarinin, yapimnin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi fosseptige baglanmasi, lagim
sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli ihtiyag ve vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar
dahilinde gayrimenkuliin i¢inde, liizumlu tesisatin yapilmasi mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi tarafindan
ilgili idarece yapilacak tebligatla verilecek miiddet zarfinda yaptirilmadigi takdirde ilgili idare tarafindan
yiktirilir.

YEMINLi SERBEST MIMARLIK VE MUHENDISLiK BUROLARININ KURULUSU,
YETKi ALANLARI VE SORUMLULUKLARI:

Madde 24 - (iptal: Anayasa Mahkemesiin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayih karar1
ile.)

YEMINLI  SERBEST MIMARLIK VE MUHENDISLIK  BUROLARININ
SINIFLANDIRILMASI:

Madde 25 - (Iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili Karar
ile.)

KAMUYA AIT YAPI VE TESISLER iLE SANAYI TESISLERINDE RUHSAT:

Madde 26 - Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykir1 olmamak iizere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni
mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore
ruhsat verilir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe hatti, ingaat derinligi ve toplam
ingaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun
kurumlarina ait oldugunun ilgili belediyesine veya valiliklere yaz1 ile bildirdigi takdirde, 22 nci maddede sayilan
belgeler aranmadan yapi ruhsati verilir.

(Ugiincii fikra iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili
Karar ile.)

RUHSATA TABI OLMAYAN YAPILAR VE UYACAKLARI ESASLAR:

Madde 27 - (Bir, iki ve tgilincii fikralar iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 11/12/1986 tarih ve E.
1985/11 K. 1986/29 sayil1 Karart ile.)

Belediye ve miicavir alanlar disinda kody niifusuna kayith ve kdyde siirekli oturanlarin koy yerlesik
alanlar1 ve civarinda ve mezralarda yaptiracagi konut, hayvancilik veya tarimsal amaglt yapilar i¢in ingaat ve
iskan ruhsati aranmaz. Ancak yapmnin fen ve saglik kurallarina uygun olmasi ve muhtarliktan izin alinmasi
gerekir.

FENNI MESULLER VE MESULIYETLERI iLE MUTEAHHIT SICILLERI:

Madde 28 - Yapinin fenni mesuliyetini iizerine alan meslek mensuplar1 yapiyr ruhsat ve eklerine
uygun olarak yaptirmaya, ruhsat ve eklerine aykir1 yapilmasi halinde durumu ¢ is giinii i¢inde ruhsati veren
belediyeye veya valiliklere (...) bildirmeye mecburdurlar. Bu ihbar {izerine 32 nci maddeye gore islem yapilir.

Yapinin nev'ine, ehemmiyetine ve bilylikliik derecesine gore proje ve eklerinin tanziminin ve insaatin
kontroliiniin 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirilmasi mecburidir.

Yapinin, fenni mesuliyetini {izerine almis olan meslek mensubu, bu vazifeden ¢ekildigi takdirde, tatil
giinleri hari¢, li¢ giin ig¢inde, mucip sebepleriyle birlikte keyfiyeti yazili olarak ilgili idareye bildirmekle
miikelleftir, aksi takdirde kanuni mesuliyetten kurtulamaz.
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Fenni mesuliin herhangi bir sebeple istifasi halinde istifa tarihinden 6nce yapilan islerde sorumlulugu
devam eder.

Fenni mesuliyeti {izerine alanin istifa veya 6liimii halinde bagka bir meslek mensubu fenni mesuliyeti
deruhte etmedikge yapinin devamina miisaade edilmez.

Belediye ve miicavir alan sinirlart iginde 6zel ingaat yapan miiteahhitlerin sicilleri belediyelerce, bu
hudutlar disinda 6zel insaat yapanlarin sicilleri de valiliklerce tutulur.

RUHSAT MUDDETI:

Madde 29 - Yapiya baglama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu miiddet zarfinda yapiya
baglanmadig1 veya yapiya baglanip da her ne sebeple olursa olsun, baslama miiddetiyle birlikte bes yil icinde
bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir.
Baglanmis insaatlarda miiktesep haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak ingaat sahasinda artig,
bagimsiz boliimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi halinde yeniden hesaplanacak hargtan evvelce
6denen harg tutari, tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan harg tutarinda azalma olmasi halinde iade yapilmaz.
Diger kanunlardaki muafiyet hiikiimleri saklidir.

Rubhsat ve eklerinin yap1 yerinde bulundurulmasi mecburidir.

YAPI KULLANMA 1ZNi:

Madde 30 - Yapi tamamen bittigi takdirde tamamnin, kismen kullanilmasi miimkiin kisimlari
tamamlandig1 takdirde bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in insaat ruhsatin1 veren belediye, valilik (...)
biirolarindan; 27 nci maddeye gore ruhsata tabi olmayan yapilarin tamamen veya kismen kullanilabilmesi i¢in ise
ilgili belediye ve valilikten izin alinmasi mecburidir. Mal sahibinin miiracaati iizerine, yapiin ruhsat ve eklerine
uygun oldugu ve kullanilmasinda fen bakimindan mahzur goriilmediginin tespiti gerekir.

Belediyeler, valilikler (...) mal sahiplerinin miiracaatlarin1 en ge¢ otuz giin iginde neticelendirmek
mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapiin tamaminin veya biten kisminin kullanilmasina izin
verilmis sayilir. (...)

Bu maddeye gore verilen izin yapi sahibini kanuna, ruhsat ve eklerine riayetsizlikten dogacak
mesuliyetten kurtarmayacag gibi her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6deme miikellefiyetinden de kurtarmaz.

KULLANMA iZNi ALINMAMIS YAPILAR:

Madde 31 - Insaatin bitme giinii, kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma izni verilmeyen ve
alinmayan yapilarda izin alinincaya kadar elektrik, su ve kanalizasyon hizmetlerinden ve tesislerinden
faydalandirilmazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz boliimler bu hizmetlerden istifade ettirilir.

RUHSATSIZ VEYA RUHSAT VE EKLERINE AYKIRI OLARAK BASLANAN YAPILAR:

Madde 32 - Bu Kanun hiikiimlerine gore ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilar harig; ruhsat
alinmadan yapiya baslandig1 veya ruhsat ve eklerine aykir1 yap1 yapildigr ilgili idarece tespiti, fenni mesulce (...)
tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi iizerine, belediye veya valiliklerce o
andaki insaat durumu tespit edilir. Yap1 miihiirlenerek insaat derhal durdurulur.

Durdurma, yapi tatil zaptinin yapi1 yerine asilmasiyla yapi sahibine teblig edilmis sayilir. Bu
tebligatin bir niishas1 da muhtara birakilir.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay i¢inde yap1 sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek veya ruhsat
alarak, belediyeden veya valilikten miihiiriin kaldirilmasini ister.

Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykiriligin giderilmis oldugu veya ruhsat alindig1 ve yapinin bu
ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlagilirsa, miihiir, belediye veya valilik¢e kaldirilir ve ingaatin devamina
izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykir1 veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye enciimeni veya
il idare kurulu kararin1 miiteakip, belediye veya valilik¢e yiktirilir ve masrafi yap1 sahibinden tahsil edilir.

UMUMI HIZMETLERE AYRILAN YERLERDE MUVAKKAT YAPILAR:

Madde 33 - Imar planlarinda bulunup da miiracaat giiniinde bes yillik imar programina dahil
olmayan yerlerde; plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak iizerinde bulunan veya 18 inci madde
hiikiimleri tatbik olunmadan normal sartlarla yap1 izni verilmeyen veya 13 iincli maddede belirtilen hizmetlere
ayrilmis olan ve haklarinda bu madde hiikmiiniin tatbiki istenen parsellerde lizerinde yonetmelik esaslarina uygun
yap1t yapilmasi miimkiin olanlarinda sahiplerinin istekleri iizerine belediye enclimeni veya il idare kurulu
karariyla imar plani tatbikatina kadar muvakkat ingaat veya tesisata miisaade edilir ve buna dayanilarak usuliine
gore yapi izni verilir.

Bu gibi hallerde verilecek miiddetin on y1l olmasi, yap1 izni verilmezden 6nce belediye enciimeni
veya il idare kurulu kararinin giin ve sayisinin on yillik miiddet i¢in muvakkat insaat veya tesisat oldugunun,

136



lizumlu 6l¢ii ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gereklidir. Muvakkatlik miiddeti tapu kaydina serh
verildigi giinden baslar.

Birinci fikrada sozii gegen bir parselde, esasen kullanilabilen bir bina varsa bu parsele yeniden ingaat
ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyecegi gibi, birden fazla muvakkat yapiya izin verilen yerlerde dahi bu
yapilarin 6lgiileri toplami yonetmelikte gosterilen miktarlar1 gegemez. Bu maddenin tatbikinde kadastral parsel de
bir imar parseli gibi kabul olunur.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat veya tesisler yiktirtlirlar. On yillik muvakkatlik miiddeti
dolduktan sonra veya on yil dolmadan yiktirilmasi veya kamulagtirilmasi halinde muvakkat bina ve tesislerin
2942 sayili Kamulasgtirma Kanunu hiikiimlerine gére takdir olunacak bedeli sahibine 6denir.

INSAAT, TAMIRAT VE BAHCE TANZiMi iLE ILGIiLI TEDBIRLER VE
MUKELLEFIYETLER:

Madde 34 - Ingaat ve tamiratin devami ve bahgelerin tanzim ve agaclandirilmasi sirasinda yolun ve
yaya kaldirimlarinin, belediye veya valiliklere ve komsulara ait yerlerin isgal edilmemesi ve buralardaki yeralti
ve yeristii tesislerinin tahrip olunmamasi ve bunlara zarar verilmemesi, tasit ve yayalarin gidis ve gelisinin
zorlastirilmamasi, yapi, yol sinirina ic metre ve daha az mesafede yapildigi takdirde her tiirlii tehlikeyi 6nleyecek
sekilde yap1 Oniiniin tahta perde veya miinasip malzeme ile kapatilmasi ve geceleri aydinlatilmasi, mecburidir.

Yapi, yol kenarina yapildigi takdirde ilgili idarece takdir edilecek zaruri hallerde yaya kaldirimlarinin
bir kisminin iggaline yayalar i¢in uygun gecis saglamak ve yukardaki tedbirler alinmak sartiyla miisaade
olunabilir.

Bu gibi hallerde miilk sahibi veya ingaat1 deruhte eden kisi veya kurulusun sahipleri gelip gecenlere
zarar vermeyecek ve tehlikeyi onleyecek tedbirleri alirlar.

Zemin katlarda, diikkan yapilmasina miisaade edilen yapilarda, yaya kaldirimi ile ayni seviyedeki 6n
bahgeleri yayaya agik bulundurulacak, yayalarin can emniyetini tehlikeye diisiirecek duvar ve manialar
yapilamaz.

Bu gibi yerlerde ve parsel hudutlarina merdiven yapilmasi zaruri hallerde riht yiiksekligi 0,15
metreden fazla olamaz.

BINA ON CEPHE HATTI ILE YOL ARASI VE TABIi ZEMININ KAZILMASI:

Madde 35 - Binalarin zemin seviyesi altinda kat kazanmak maksadiyla, bina cephe hattindan yola
kadar olan kisimda, zeminin kazilarak yaya kaldirimimin seviyesinin altina diistiriilmesine miisaade edilmez.

Her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesinden 0.50 metreden daha
asagida tesekkiil etmis bulunan binalarla bu gibi arsalarin sahipleri, gelip gegenlerin emniyetini temin etmek
iizere, yol kenarma yonetmelikle belirtilen veya civarin karakterine gore ilgili idarece tespit edilen sekilde bahge
duvari veya parmaklik yapmaya ve gereken emniyet tedbirlerini almaya mecburdurlar.

KAPICI DAIRELERI VE SIGINAKLAR:

Madde 36 - Kapici dairesi ve siginak ayrilmasi mecburiyeti olan binalarda, bu dairelerin
yonetmelikte belirtilen sart ve dlgiileri havi bulunmasi lazimdir.

Kapict daireleri anabina iginde olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saglik sartlarma aykiri
yapilmamak, briit 40 metrekareyi gegcmemek sart1 ile bahgenin herhangi bir yerinde veya miistemilat binalari
igerisinde de tertiplenebilir.

Bekgi, bah¢ivan, kaloriferci gibi miistahdemin ikametine yer ayrilmasi halinde bu yerlerde de ayni
sartlar aranir. 29 ve 30 uncu maddelerdeki hiikiimler bu maddede sozii gecen daireler hakkinda da uygulanir.

Nerelerde ve hangi binalarda kapici dairesi ve sigmak ayrilmasi gerektigi imar yonetmeliklerinde
gosterilir.

OTOPARKLAR:

Madde 37 - Imar planlarinmn tanziminde planlanan beldenin ve bolgenin sartlari ile miistakbel
ihtiyaglar gézoniinde tutularak lizumlu otopark yerleri ayrilir.

Otopark ihtiyaci bulunan bina ve tesislere lizumlu otopark yeri tefrik edilmedik¢e yapi izni, otopark
tesis edilmedik¢e de kullanma izni verilmez.

Kullanma izni alindiktan sonra otopark yeri, plana ve yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olarak baska
maksatlara tahsis edilemez. Bu fikra hiikmiine aykiri hareket edildigi takdirde ilgili idarece yapilacak tebligat
iizerine en geg ii¢ ay igerisinde bu aykirilik giderilir. Miilk sahibi tebligata ragmen miiddeti icerisinde gerekli
diizeltmeyi yapmaz ise, belediye enciimeni veya il idare kurulu karari ile bu hizmet ilgili idarece yapilir ve
masrafi mal sahibinden tahsil edilir.

BESINCI BOLUM: CESITLI HUKUMLER
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HALIHAZIR HARITALARIN, IMAR PLANLARININ VE YAPI PROJELERININ
HAZIRLANMASI VE UYGULANMASI:

Madde 38 - Hali hazir harita ve imar planlarinin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanmasmin fenni
mesuliyetini; uzmanlik, ¢aligma konular1 ve ilgili kanunlarina gére, miihendisler, mimarlar, sehir plancilart
deruhte ederler.

(Degisik fikra: 26/04/1989 - 3542/2 md.) Yapilarin, mimari, statik ve hertiirlii plan, proje, resim ve
hesaplarinin hazirlanmasini ve bunlarin uygulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlik konularina ve ilgili
kanunlarma gore mithendisler, mimarlar ile gérev, yetki ve sorumluluklart yonetmelikle diizenlenecek olan fen
adamlar1 deruhte ederler.

YIKILACAK DERECEDE TEHLIKELI YAPILAR:

Madde 39 - Bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik
tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerine tehlike derecesine gore bunun izalesi igin belediye veya valilikce on
giin icinde tebligat yapilir. Yapi sahibinin bulunmamasi halinde binanin i¢indekilere tebligat yapilir. Onlar da
bulunmazsa tebligat varakasi teblig yerine kaim olmak iizere tehlikeli yapiya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte
bir zabatla tespit edilir.

Tebligat1 miiteakip siiresi icinde yap1 sahibi tarafindan tamir edilerek veya yiktirilarak tehlike ortadan
kaldirilmazsa bu isler belediye veya valilikce yapilir ve masrafi %20 fazlasi ile yap1 sahibinden tahsil edilir.

Alakalinin fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya valilik¢e biitcesinden karsilanir. Tehlike
durumu o yap1 ve civarmin bosaltilmasimi icap ettiriyorsa mahkeme kararina lizum kalmaksizin zabita
marifetiyle derhal tahliye ettirilir.

KAMUNUN SELAMETI iCIN ALINMASI GEREKEN TEDBIiRLER:

Madde 40 - Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde umumun saglik ve selametini ihlal eden, sehircilik,
estetik veya trafik bakimindan mahzurlu goriilen enkaz veya birikintilerin, giiriiltii ve duman tevlideden tesislerin
hususi mecra, lagim, ¢ukur, kuyu; magara ve benzerlerinin mahzurlarmin giderilmesi ve bunlarin zuhuruna
meydan verilmemesi ilgililere teblig edilir.

Tebligde belirtilen miiddet i¢inde teblige riayet edilmedigi takdirde belediye veya valilikge mahzur
giderilir; masrafi %20 fazlasiyla arsa sahibinden alinir veya mahzur tevlit edenlerin faaliyeti durdurulur.

ARSALARIN YOLA BAKAN YUZLERI:

Madde 41 - Belediyeler veya valiliklerce belirli yollar tizerinde mahzurlu bina bulunan veya binasiz
arsalarin yola bakan yiizlerinin tayin edilen tarzda kapatilmasina karar vermeye selahiyetlidir. Bu takdirde
gayrimenkuliin sahipleri, belediye veya valilikge verilen miiddet i¢inde bu yerleri kapatmaya mecburdurlar. Bu
miikellefiyete uyulmamasi halinde belediye veya valilikge geregi yapilarak masrafi arsa sahibinden tahsil edilir.

CEZA HUKUMLERI:

Madde 42 - Ruhsat alinmadan veya ruhsat veya eklerine veya imar mevzuatina aykiri olarak yapilan
yapinin yapi sahibine ve miiteahhidine, istisnalar disinda 6zel parselasyon ile hisse karsilig1 belirli bir yer satan ve
alana 500 000 TL.' dan 25 000 000 liraya kadar para cezasi verilir. Ayrica fenni mesule bu cezalarin 1/5'
uygulanir.

Birinci fikrada belirtilen fiiller disinda bu Kanunun 28, 33, 34, 39 ve 40 inc1 maddeleri ile 36 nc1
maddenin tgiincii fikrasinda belirtilen yiikiimliiliikkleri yerine getirmeyen mal sahibine, fenni mesule ve
miiteahhide 500 000 TL.'dan 10 000 000 liraya kadar para cezasi verilir.

Birinci ve ikinci fikralarda belirtilen fiillerin tekrar1 halinde para cezalar bir kat1 artirilarak verilir.

Yukaridaki fikralarda gosterilen cezalar, ilgisine gore dogrudan dogruya belediyeler veya en biiyiik
miilki amir tarafindan verilir.

(Iptal fikra: Anayasa Mah. 15/05/1997 - E:1996/72, K:1997/51 S. K.)

Ilgili idarenin Cumhuriyet Savcilign araciligiyla sulh ceza mahkemesine bagvurmasi iizerine, bu
mahkemelerce ayrica, yukaridaki fikralara gore ceza verilen fenni mesuller ve miiteahhitler hakkinda bir yildan
bes yila kadar meslekten men cezasina da hiikmolunur.

Bu husustaki mahkeme kararlar ilgili idarelerce Bakanliga ve meslek mensubunun bagli oldugu
meslek tesekkiiliine bildirilir.

Bu maddeye gore belediyelerce verilen cezalar dolayisiyla tahsil olunan paralar belediye biitgesine
irad kaydolunur.

YURURLUKTEN KALDIRILAN HUKUMLER:

Madde 43 - a) 09/07/1956 tarih ve 6785 sayili Imar Kanunu ve 1605 sayili Kanun ile ek ve
degisiklikleri,
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b) 11 Ocak 1963 tarih ve 141 sayil Bursa Merkez Ilcesindeki Gedik ve Zeminlerin Tasfiyesine Dair
Kanun,

c) 28/05/1928 tarih ve 1351 sayili Kanun (menkul ve gayrimenkulleri, varsa istirakleri, biitgesi,
gelirler ve personelin 6zliik haklari ile birlikte Ankara Biiyiik Sehir Belediye Baskanligina baglanir.)

d) 03/06/1937 tarih ve 3196 sayili Kanun,

e) 18/01/1966 tarih ve 710 sayili Kanun,

Ile diger kanunlarin bu Kanuna aykir1 hiikiimleri yiiriirliikten kaldirilmstir.

YONETMELIK:

Madde 44 - | - a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulagtirma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve
miistemilatindan hangileri i¢in ruhsat alinmayacag,

b) Imar planlarinda okul, ibadet yeri, saghk, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile kamu kuruluslarinin
yapilari i¢in ayrilacak yerler ve bu konu ile ilgili diger hususlar,

¢) Arazi ve arsa diizenlemesinin uygulanma sekil ve sartlari,

d) Ruhsata tabi olmayan yapilarda uyulacak esaslar,

¢) Miiteahhit sicillerinin sekil ve sartlari,

f) Imar plan1 yapim ve degisiklikleriyle ilgili kriterlerin tespiti ve imarla ilgili diger hususlar,

g) Imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin asgari cephe
genislikleri ve biiyiikliikleri,

h) (iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 say1l1 Karar1 ile.)

i) Yerlesme alanlartyla ilgili genel esaslar,

j) Hali hazir harita alim ve imar planlarinin yapimini yiikiimlenecek miiellif ve miiellif kuruluslarin
ehliyet durumlarinin yeniden diizenlenmesine ait esaslar,

Bakanlikga cikarilacak yonetmelikle belirlenir.

Il - (Degisik bent: 26/04/1989 - 3542/3 md.) 38 inci maddede sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir
plancilar1 diginda kalan fen adamlarinin gorev, yetki ve sorumluluklari, ilgili Bakanliklar ile Tiirk Miihendis

Mimar Odalar1 Birligi (T.M.M.O.B.) ve Yiiksek Ogrenim Kurumunun gériisleri almarak Bakanlik ve
Milli Egitim Bakanliginca birlikte ¢ikarilacak yonetmelik ile tespit edilir.

Il - Otopark ayrilmasi1 gereken bina ve tesisler ile diger hususlar Bakanlik¢a ¢ikarilacak
yonetmelikte tespit edilir.

Otopark yapilmasini gerektiren bina ve tesislerin neler oldugu, otopark ihtiyacinin miktar, 6lcii ve
diger sartlari ile bu ihtiyacin nasil tespit olunup giderilecegi ise, bu yonetmelikte belirtilir.

MUCAVIR ALAN:

Madde 45 - Miicavir alan sinirlar1 belediye meclisi ve il idare kurulu kararina dayanarak vilayetlerce
Bakanliga gonderilir. Bakanlik bunlart inceleyerek aynen veya degistirerek tasdik etmeye veya degistirilmek
iizere iadeye yetkilidir

Miicavir alanm ilgili belediye sinirina bitigik olmasi gerekmez. Ayrica, bu alanlar kdyleri de ihtiva
edebilir. Miicavir alandan ¢ikarilma da ayn1 usule tabidir. Bakanlik gerekli gordiigii hallerde miicavir alana alma
ve ¢ikarma hususunda resen karar verebilir.

ALTINCI BOLUM: 2960 SAYILI BOGAZICi KANUNU ILE iLGIiLi HUKUMLER

Madde 46 - Bu Kanunla 2960 sayili Bogazi¢i Kanununun 6 nc1 maddesine gore kurulan organlar
kaldirilmistir. Bu kuruluslarm gérev ve sorumluluklar asagida belirtilen cergeve dahilinde Istanbul Biiyiik Sehir
ve ilgili Ilce Belediye Baskanliklarinca yiiriitiiliir.

Soyle ki: 2960 sayili Bogazi¢i Kanununun 2 nci maddesinde belirlenen ve 22/07/1983 onay tarihli
plana gére Bogazici alaninda gosterilen “Bogazigi Sahil Seridi” ve “Ongériiniim” bélgelerindeki uygulamalar
Istanbul Biiyiik Sehir Belediye Baskanliginca, “gerigdriiniim” ve “etkilenme” bdlgelerindeki uygulamalar da ilgili
Ilge Belediye Baskanliklarinca yapilir.

Madde 47 - (Bu madde 18/11/1983 tarih ve 2960 sayilt Bogazi¢i Kanununun 3 tincii maddesinin “f”
ve “g” bentlerinin degistirilmesi ile ilgili olup ad1 gecen kanundaki yerlerine iglenmislerdir.)

Madde 48 - (Bu madde 18/11/1983 tarih ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununun 10 uncu maddesinin
degistirilmesi ile ilgili olup ad1 gecen kanundaki yerine islenmislerdir.)

YEDINCi BOLUM: GECiCi HUKUMLER VE YURURLUK, YORUTME

EK MADDELER

Ek Madde 1 - (Ek madde: 30/05/1997 - KHK-572/1 md.)
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Fiziksel ¢evrenin oziirliiler igin ulasilabilir ve yasanilabilir kilinmasi i¢in, imar planlar ile kentsel,
sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda, Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin ilgili standardina uyulmasi
zorunludur.

Ek Madde 2 - (Degisik madde: 15/07/2003 - 4928 S.K./9. md.)

Imar planlarimin tanziminde, planlanan beldenin ve bdlgenin sartlar ile miistakbel ihtiyaclar goz
ontinde tutularak liizumlu ibadet yerleri ayrilir.

l, ilge ve kasabalarda miilki idare amirinin izni almmak ve imar mevzuatina uygun olmak sartiyla
ibadethane yapilabilir.

Ibadet yeri, imar mevzuatina aykir1 olarak baska maksatlara tahsis edilemez.

Ek Madde 3 - (Ek madde: 3/7/2005-5398 S.K./12.mad)

Ozellestirme progranundaki kuruluslara ait veya kurulus lehine irtifak/kullanim hakki alinmis arsa ve
arazilerin, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda bulunmas: halinde bu
yerlerde genel ve Ozel kanun hiikiimlerine gore imar planlarint yapmaya ve onaylamaya yetkili olan
kuruluslardan, Baymndirlik ve Iskan Bakanligmin uygun goriisii ve diger yetkili kuruluslardan (Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Denizcilik Miistesarligi, belediyeler ve il 6zel idareleri) goriis alinarak g¢evre imar biitiinligiini
bozmayacak her tiir ve lcekte imar planlari ve imar tadilatlar1 ile mevzi imar planlar1 Basbakanlik Ozellestirme
Idaresi Bagkanhgmca hazirlanarak Ozellestirme Yiiksek Kurulunca onaylanmak suretiyle yiiriirliige girer. Ilgili
kuruluslar bu arsa ve arazilerin imar fonksiyonlarini bes yil siireyle degistiremezler. Ilgili kuruluslar goriislerini
on bes giin i¢inde bildirir. Bu planlara gore yapilacak yapilarda her tiirlii ruhsat ve diger belgeler ile izinler ilgili
mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca verilir.

YAPILARIN AMACINDA KULLANILMASI:

Gegici Madde 1 - Herhangi bir sahada bulunan ve 2981 sayili Kanunun yiirtirliigiinden sonra yapilan
yapilar bolgesinin tesekkiil sartlarina, imar plani esaslarma ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt maksatlar igin
kullanilamaz. Bu gibi yapilar Kanunun yayim tarihinden itibaren 3 ay icinde insa ettirenlerce eski sekline
getirilir. Aykirilik bu siire sonunda diizeltilmezse Belediye veya valilikge yapilir veya yaptirilir ve masrafi %20
fazlasi ile yap1 sahibinden tahsil edilir.

BASKA AMACLA KULLANILAN OTOPARK YERLERI:

Gecici Madde 2 - Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten once yapt kullanma izni alinip, ruhsat ve
eklerine aykir1 olarak baska maksatlara tahsis edilmis ve 2981 sayili Kanun kapsamina girmeyen otopark
yerlerinden otopark yonetmeligine gore otopark tahsisi gerekenleri hakkinda 37 nci maddenin son fikrasina gore
islem yapilir.

ONCE VERILEN RUHSAT VE iZINLER:

Gegici Madde 3 - Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce imar plan1 ve mevzuatina uygun olarak
verilen ruhsat ve izinler gegerlidir.

MUSTEREK GIiRiS$:

Gecici Madde 4 - Kanunun yiiriirliige girmesinden 6nce tapuda miisterek giris olarak tescil edilip
fillen kamu tarafindan yol olarak kullanilan tapu kaydi yol olarak terkin edilmeyen gayrimenkullerin imar
planinda kamu hizmet ve tesislerine ayrilanlari belediye ve miicavir alan smirlant iginde belediye enciimeni
disinda ise il idare kurulu karar1 ile muvafakat aranmaksizin imar planindaki tahsis amacina uygun olarak tapuda
terkin edilir.

ORFU BELDE, PAFTOS:

Gecici Madde 5 - Belediye hudutlart ve miicavir sahalar i¢inde veya disinda bulunan gedik ve
zeminler (orfii beldepaftos) tamamen yikilip yok olarak (miintafi ve miinhedim) varliklarimi kaybedip,
kaybetmediklerine bakilmaksizin bu Kanun hiikiimlerine gore tasfiye olunurlar.

Tasfiyeye tabi tutulan tasimmmaz mallardaki zemin haklar1 bedele ¢evrilmistir.

Zemin hakki bedeli, ait oldugu tasinmaz malin zemine ait son emlak vergi degerinin 1/5'idir. Bu
sekilde belirlenecek zemin hakki bedeli, tapu idaresince gedik sahibinin miiracaati halinde zemin hakki sahibi
adma emaneten milli bir bankaya yatirilir. Miiracaat edilmedigi takdirde zemin sahibi lehine kanuni ipotek tesis
edilir.

Zemin hakki bedelinin 1/4'i pesin, bakiyesi en ge¢ ii¢ yil icinde yillik esit taksitlerle 6denir ve bu
bedele bankaca vadesiz mevduat faizi uygulanir. Pesin miktar ve taksitler 40 000 TL. dan az olamaz. Bu
islemlerden sonra tapu sicilinde gerekli terkin ve tashihler resen yapilir.

Bankaya emaneten yatirilan veya ipotekle temin edilen zemin hakki bedeli {izerindeki iddialar genel
hiikiimlere tabidir.
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Gegici Madde 6 - 2981 sayili Kanuna gore diizenlenmis ve tasdik edilmis olan 1slah imar planlarinin
uygulanmasinda, insaat ruhsati verilmesine iligskin sart ve sekilleri tespite, belediye ve miicavir alanlar icinde
belediyeler, disinda valilikler yetkilidir.

Gegici Madde 7 - (Birinci fikra iptal: Anayasa Mahkemesi'nin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11 K.
1986/29 sayil1 Karart ile.)

Bogazici alaninda mevcut ¢ekme katlar ayni gaberi i¢inde kalmak sartt ile tam kata iblag edilir.
Ancak teras kullanma hakki daha 6nce tapuya tescil edilmemis olan c¢at1 kat1 malikleri emlak vergisi i¢in beyan
edilen daire bedelinin daire metrekaresine boliinerek bulunan bir metrekare degerinin kazanilan alan ile ¢arpimi
sonucu bulunan degeri hisse nispetlerine gore diger kat maliklerine dder. Kendileri bulunmadiklar1 takdirde bu
bedel isimlerine milli bir bankaya yatirilir.

YONETMELIKLERIN CIKARILMA SURESI:

Gecici Madde 8 - Bu Kanunun uygulanmasini gosteren yonetmelikler Kanunun yayimindan itibaren
en geg 6 ay icinde ¢ikarilir.

Gegici Madde 9 - (Ek madde: 30/05/1997 - KHK-572/2 md.)

Bu Kanunun Ek 1 inci maddesinde Ongoriillen diizenlemelerin yapilmis ve yapilacak altyapi
alanlarinda ve yapilarda gergeklestirilmesi icin, imar yonetmelikleri ve kamu binalar ile ilgili mevzuatta
01/06/1998 tarihine kadar Baymdirlik ve Iskan Bakanlig tarafindan gerekli degisiklikler yapilir.

Gegici Madde 10 - (Ek madde: 08/01/2002 - 4736 S.K../1. md.)

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilara belediyelerce yol, su, kanalizasyon, dogalgaz gibi
alt yap1 hizmetlerinin birinin veya birkaginin gotliriildiigiiniin belgelenmesi halinde ilgili yonetmelikler
dogrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmis olmasi ve bu Kanunun yayimi tarihinden itibaren alti ay
icerisinde bagvurulmas: iizerine kullanma izni alinincaya kadar gecici olarak elektrik, su ve/veya telefon
baglanabilir.

Bu madde kapsaminda elektrik, su ve/veya telefon baglanmasi herhangi bir kazanilmis hak teskil
etmez.

YURURLUK:

Madde 49 - Bu Kanunun 43/b, ¢, d, e; 46; 47 ve 48 inci maddeleri ile gegici 7 nci maddesi yayimi
tarihinde; diger maddeleri yayimin takiben 6 ay sonra yliriirliige girer.

YURUTME:

Madde 50 - Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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15.09.2008 ONANLI PLAN NOTLARI
BAGCILAR iLCESi UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1) TAKS ve KAKS degerleri net parsel tizerinden hesaplanacaktir.Ancak daha 6nce uygulama gérmiis
veya rizaen terk yapilmis parsellerde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %40°1 agmasi
halinde, terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi, parselin kadastral alaninin, %60' iizerinden yapilir.Bu
hiikiim, bu plana gore terk miktar1 %40'1 agan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.Bu
deger,net parsel alani lizerinden hesaplanacak alanin %25’ini agamaz.

2) Kamuya ayrilan alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

3) Agiklanmayan hususlarda yiiriirliikteki deprem, siginak, ISK1, otopark ve Istanbul imar yénetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

4) Metro istasyonu ve metro giizergahindan etkilenen parseller i¢in uygulama agamasinda ilgili kurum
gortisleri alinacaktir.

5) Plan kapsaminda 15mt. ve istii yollarin kesistigi kavsaklardan cephe alan parsellerde Ulasim Daire
Bagkanlig1’nin goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

6) Planlama alaninin biitiinlinde ilgili kurum goriis ve onerilerine uyulmak, parsel sahiplerinin
muvaftfakati alinmak ve o parseller tarafindan kullanilmak {izere yan ve arka bahgeler birlestirilerek, bina 6n
cephe hattinin gerisinde ve tabii zemin altinda kalmak kosulu ile zemin alt1 katli otopark (gerektiginde siginak
olarak kullanilmak tizere) yapilabilir.

7) imar planinda miilkiyeti heniiz kamu eline gegmemis agik otopark lejantinda kalan alanlarda 6zel
acik otopark, kat otoparki lejantinda kalan alanlarda ise 6zel katli otopark yaptirmaya ilgili kurum ve kuruluglarin
goriisleri alinmak sartiyla belediyesi yetkilidir. Kismen imarli, kismen otopark alaninda kalan parsellerde 6zel
acik veya katli otopark yaptirilmasi halinde otopark alanina ayrilan kisim kamuya terk edilmeden imarli kisimda
uygulama yapilamaz.

8) Meydanlar, yesil alanlar, parklar, dinlenme alanlar1, oyun alanlari, cocuk bahgeleri, kavsaklar ve
yollarin tabii zemin altinda kalan kisimlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmak sartryla tabii zemin
kotlar1 degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilmak iizere kamuya ait zemin alt1
katli otopark yapilabilir.

9) Planlama alaninda merkezi 6zellik gosteren, 6zellikle civarinda saglik, itfaiye, iletisim, haberlesme
tesislerinin bulundugu c¢esitli ulasim akslarina yakin noktadaki yesil ve agik alanlarin uygun noktalarinda ilgili
kurum ve kuruluslarinin uygun goriisiiniin alinmasi ve heliport alan1 yonetmeligine uymak kosulu ile kamuya ait
heliport pisti (heliport alan1) yapilabilir.

10) Ticaret fonksiyonu ( MiA, MIA-1, TIM, PH ) verilen alanlarda, avan projesi lce

Belediyesince onaylanmak, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmak ve bulundugu adadaki
yapilanma kosullarini agsmamak sart1 ile, 6zel egitim, spor, saglik, kiiltiir tesisleri, 6zel yurt, okul, kres, anaokulu,
katl1 otopark yapilabilir. TIM alanlarinda, acik spor tesisleri (Hal1 saha vb ) yapilmasina izin verilmez. Konut
alanlarinda, bulundugu adadaki yapilasma kosullarin1 asmamak sart1 ile, 6zel sosyal kiiltiirel tesis binalar1 ve 6zel
egitim tesisleri yapilabilir.

11) imar planinda anaokulu, ilkogretim, ortadgretim, lise, meslek lisesi vb. okul fonksiyonu verilen
alanlarda 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin ihtiyac1 dogrultusunda ilgili kurumlarmn uygun goriisleri ( il ve ilce milli
egitim miidiirliigl, bagcilar belediyesi) alinmak kosulu ile anaokulu, ilkdgretim, ortadgretim, lise, meslek lisesi
vb. lejantlar1 arasinda degisim yapilabilir.

12) Park alanlarinda ¢ocuk oyun evi, hobi evleri, kafeterya, agik spor alanlar1 semt konagi, muhtarlik
binasi benzeri yapilar yapilabilir.

13) Planlama alanindan gegen Nato Petrol Boru Hatti1 kamulastirma seridi kapsaminda yapilacak olan
altyap1 projeleri i¢in ilgili kurumdan izin alinacaktir. NATO Petrol Boru Hatti kamulastirma seridinden ¢ekme
mesafesi tabii zemin alt1 ve iistiinden en az Smt.dir.

14) Enerji nakil hatlan giizergahinda kalan parsellerde ilgili kurum goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

15) iSKi'ye ait her tiirlii mevcut tesisler ile is sonu projesi taraflarina ulasmamis, ISKi'de kayd1
bulunmayan belediyece ve halk tarafindan yapilmus altyapi tesisleri aynen korunacaktir. ISKi'ye ait isale hatlari
iizerinden enine gegis yollar icin ISKi'den goriis almacaktir.

16) Mehmet Akif Bulvari'ndaki dereye ait koruma bandi i¢erisinde dere yolu boyunca minimum
koruma bandi dere duvaridan sonra 10mt.dir. Koruma bandi alani igerisinde imar faaliyeti yapilamaz. [SKi
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taskin dere siniri igerisinde kalan parsellerin bodrum katlarinda konut, isyeri, otopark vb. yapilamaz. Bu
parsellerde su basman seviyesi dere duvar kotundan itibaren 1.50mt. olacaktr.

17) Kentsel doniisiim alanlarinda 3194 sayili kanunun 18. maddesine gore uygulama yapilabilir. Bu
alanlarda yogunluk %30 oraninda arttirilabilir. Kentsel doniisiim alanlarinda uygulama ilge belediyesince
onaylanacak avan projesine gore yapilir. Bu alanlarda ifraz sonucu 1000 m? ‘den kiiciik parsel olusturulamaz ve
1000 m? ‘den kiiglik parsellerin yapilagsmalarina izin verilmez. Kentsel Doniisiim Alanlari etaplar halinde
yapilabilir.

18) TCK kamulagtirma sinirindan etkilenen parsellerde karayollar1 kenarina yapilacak ve acilacak
tesisler i¢in ilgili yonetmelik hiikiimleri ve kurum goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

19) Planda gésterilsin veya gosterilmesin miilkiyeti kamuya ge¢mis alanlarda belediye enciimeni karari
ve ilgili kurum goriisleri dogrultusunda trafo, dogalgaz vb. tesisler igin parsel ihdas edilebilir. Planlama alaninin
biitiiniinde bina bilinyesinde veya belediye enclimeni karart ile parsel yakininda ayrilan trafo yerinin ilgili kurum
tarafindan uygun goriildiigiine dair goriis yazis1 alinmak ve trafo yeri tahsisi temeliistii asamasina kadar yapilmak
kaydi ile ingaat ruhsati verilir. Toplam ingaat alan1 1.500 m? den kiigiik konut parsellerinde trafo belgesi iskan
asamasinda aranmak kaydi ile ingaat ruhsati verilir.

20) ISKI, IGDAS, Telekom, TEK vb. kurumlarin tesislerine ait uygulamalarda ilge belediyesinin ve
ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

21) Hava mania kriterleri asilamaz. Hava mania hatt1 algalma-tirmanma koridoru igerisinde kalan
parsellerde yapilacak binalarin ¢at1 ve dis cephe kaplamalarinda parlayici ve yansitict malzemeler kullanilamaz.
Sivil Havacilik Genel Midiirliigii'nce yaymlanan genelge dogrultusunda uygulama yapilir.

22) Korunmasi gerekli tescilli yapilarda Kiiltiir Ve Tabiat Varliklart Koruma Kurulu'nun goriigleri
dogrultusunda uygulama yapilir.

23) Kademe hatt1 parsel siniridir.

24) 14 pafta 6000 ada 1001, 1076, 1077, 1109, 1110, 1111, 1112 ve 1113 parseller kismen park&ride
alanidir. Park&ride alaninda zemin iistii meydan ve zemin alt1 katli otopark alani olarak planlanacaktir.

25) Transfer merkezi alaninin uygulamasi Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nca onanacak uygulama
projesine gore yapilacaktir.

26) Transfer merkezi alan1 zemin altinda diizenlenecek olup zemin {istii kamusal alan olarak meydan
seklinde diizenlenecektir. Toplu tasima aracglarma (IETT, minibiis, taksi) ait durak yerleriyle parklanma cepleri bu
diizenleme i¢inde yer alacaktir.

27) Zemin altinda transfer merkezi olarak diizenlenecek alanda; yeralt1 ¢arsisi, zemin alt1 park&ride
alanlar1 gibi fonksiyonlar yer alacak ve bu fonksiyonlar birbirleriyle ve meydanla baglantilart saglanacak bir
bigimde diizenlemeleri igerecektir.

28) Rayli sistem hatlar1 ve istasyon noktalar: sematik olup uygulama projesinde kesinlik kazanacak ve
rayli sistem hatlarina iliskin iIBB Baskanligi'nca onanacak uygulama projesine gore uygulama yapilacaktir.

29) Akaryakit istasyonu alanlariin girig-¢ikislari hususunda uygulama asamasinda ulagim ve trafik
diizenleme komisyonu karar1 alinacaktir.

30) Yeni planda getirilen yapilagma hiikiimlerinin kullanilmasi durumunda daha 6nce kazanilmis olan
miiktesep haklar Istanbul imar yonetmeligi hiikiimleri uyarinca gegerli olacaktir.

31) Planda sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 fonksiyonu verilen alanlarda kiiltiir merkezleri, kiitiiphane,
miize, konser, sergi ve konferans salonlari, teknik egitim merkezleri, bilgi, beceri, meslek edindirme kurslart vb.
egitim ve kiiltiir yapilari, halk egitim merkezi, asevi, siginma evi, dini yapilar, toplum merkezi, genglik merkezi,
rehabilitasyon merkezi, engelliler egitim merkezi, yurt, kres, huzurevi gibi sosyal tesisler yapilabilir. Uygulama
ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

32) Planda belediye hizmet alan1 fonksiyonu verilen alanlarda belediyeye ait kiiltiir merkezleri,
kiitliphane, miize, konser, sergi ve konferans salonlari, teknik egitim merkezleri, bilgi, beceri, meslek edindirme
kurslar1 vb. egitim ve kiiltiir yapilari, halk egitim merkezi, asevi, siginma evi, toplum merkezi, gen¢lik merkezi,
rehabilitasyon merkezi, engelliler egitim merkezi, yurt, kres, huzurevi gibi sosyal tesisler, idari birim binalari,
muhtarlik, semt konagi, semt dlgeginde kiiciik saglik tesisleri, depolama ve bakim amagli binalar ve otoparklar
yapilabilir. Uygulama ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

33) Planda idari tesis alan1 fonksiyonu verilen alanlarda kaymakamlik ve belediye hizmet binalar1 ve
tesisleri, adliye, karakol vb. kamusal amagl yapilar yapilabilir. Uygulama ilge belediyesince onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.

34) Planda teknik altyap1 fonksiyonu verilen alanlarda iletisim, haberlesme, ISKi, IGDAS, itfaiye, PTT,
BOTAS, BEDAS vb. kurumlara ait tesisler yapilabilir. Bu alanlar ilgili kurumlarin goriisii alinarak yesil alan ve
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zemin alt1 katli otopark alan1 olarak kullanilabilir. Uygulama il¢e belediyesince onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

35) Dere mutlak koruma bandi: dere duvarindan itibaren derenin saginda ve solunda 10'ar metre olmak
tizere bir bant, imar planlarinda dere 1slahi, servis yollar1 ve yesil alan olarak mutlak ayrilmali, afete maruz bu
bant icerisinde yapilagsmaya izin verilmemeli, derenin dogal akisini engelleyecek ve arazi topografyasini
degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilmamalidir.

36) 1.derece taskin onlemli yapilasma bandi: yapilan tagkin modelleme ve analiz ¢aligmalari neticesinde
belirlenen alanda asagida ifade edilen dere taskin ISKI yapilasma sartlar1 gegerli olacaktir.

36.1) Belirlenen 1.derece taskin onlemli yapilasma bandi dahilindeki imarlarda bodrum kat
yapilmayacaktir. Ancak zemin ve ingaat teknikleri acisindan bodrum kat yapilmasi zorunlu degerlendirildigi
hallerde, yiiksek tagkin riskine maruz bu katlar konut, depo, otopark vb. her tiirlii ticari veya ticari dis1 faaliyet
amactyla kullanilmayacaktir.

36.2) Belirlenen 1.derece taskin 6nlemli yapilasma bandi dahilindeki imarlarda; herhangi bir noktada su
basman kotu, bu noktadan dere kesitine dik ve en yakin mesafedeki dere kenar (kret) kotundan+1,50 metre
yiiksekte olmast zorunludur.

36.3) Belirlenen 1.derece taskin onlemli yapilasma bandi dahilindeki binalarmn (varsa) bodrum ve zemin
katlar tagkin afet riskine kars1 sigortalanmasi zorunludur.

37) Ikinci derece taskin 6nlemli yapilasma band1: bu alan igerisinde 1.derece taskin 6nlemli yapilasma
bandu i¢in belirlenen imar hususlar1 gecerli olup ancak bu bant dahilindeki binalarin bodrum ve zemin katlarinin
tagkin riskine kars1 sigortalanmasi hususu ilgili belediyesince degerlendirilecektir.

38) Planlama alaninda yapilacak olan yapilarda, giiriiltii ve ¢evre kirliliginin 6nlenmesi i¢in, ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulacak ve bu dogrultuda gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

39) Metro giizergahi ve istasyon alanlarindan etkilenen parsellerde yapilacak tiim imar uygulamalarinda
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanligi Goriisii alinacaktir.

I-) YAPILASMA HUKUMLERI

1) Planda verilen bahge mesafelerine uyulur. Planda verilmeyen bahge mesafesi 3 m’dir. Planlama
alaninda, yapilacak tiim yapilarda ( yiiksek yapilar dahil )yan ve arka bahge mesafeleri, planda verilen bahge
mesafelerine, dort kattan sonra her kat i¢in 0.50 m ilave edilerek hesap edilecektir. Ancak PH, MIA ve TIM
alaninda kalan, 1000 m*den biiyiik parsellerde, TAKS degerinin asilmamasi kaydi ile, zemin kata kadar(zemin
kat dahil )planda verilen bah¢e mesafelerinde yap1 yapilabilir. NATO petrol boru hattina cepheli parsellerin, yan
ve arka bahce cekme mesafeleri, boru hatti kamulastirma seridi genisligi ilave edilerek hesaplanacaktir.

2) On bahge mesafesi, PH ve MIA alanlar1 disindaki imar adalarinda,1.000 m? den kiiciik parsellerde,
planda belirlenen imar istikametine tecaviizlii olmamasi kaydi ile yapilagmis korunabilir( bodrum kat+zemin
kat+2 normal katli) mevcut yap1 varsa, 10mt. ve daha dar yollarda 1.50mt.den, 10mt.-15mt. aras1 yollarda
2mt.den, 15mt.den genis yollarda ise 3mt.den az olamaz. Bina derinligi veya cephesi 4mt.nin altina diisen
parsellerde komsu parsellerin bos olmasi halinde tesekkiile esas minimum 6n bahg¢e mesafeleri uygulanir.

3) Tesekkiil istikameti imar istikametine paralel olarak diizenlenir.

4) Tesekkiil istikameti parselin bulundugu ada i¢in gegerlidir. Adadan adaya tesekkiil uygulanmaz.
Komsu parseldeki binanin imar istikametine tecaviizlii olmasi halinde tesekkiile esas minimum 6n bahge
mesafeleri uygulanir.

5) Planda belirlenen imar istikametine tecaviizlii olmamak kaydi ile ada i¢i verilmis nizam dis1 olusmus
yapi varsa o parsele komsu parsellerdeki tesekkiillere gore bitisik, ikiz ve ayrik nizam uygulamasi yapilabilir.9
m'den dar cepheli parsellerde, ayrik ve ikiz nizama tabi yap1 adalarinda bitigik nizam uygulamasi yapilir. Bitisik
nizam parsellerde komsu parselden 3 m'den daha az gekilerek yapilmis korunabilir mevcut yap1 bulunmasi
halinde, 2 m ¢ekme mesafesi uygulanir. ikiz ve ayrik nizam imar adalarinda bulunan parsellerde, bitisik olarak
yapilagsmis korunabilir mevcut yap1 bulunan cephede, bitisik olarak imar durumu tanzim edilir. Bitisik iki kose
parselden birinde, bitigik nizam uygulamasi varsa, diger kose basi parsele de ayni uygulama yapilir.

6) Konut ve TIM alanlarinin konut yapilan boliimlerinde dért kata kadar olan binalarda(dort kat dahil)
yan ve arka bahgede parsel sinirina en fazla 3mt. yaklagsmak kaydi ile bina cephesi boyunca agik veya kapali
¢ikma, parsel siirina en fazla 2mt. yaklagmak kaydi ile bina zemin kat cephe uzunlugunun 1/3 'iinii agsmamak
iizere acik veya kapali ¢itkma yapilabilir. Dort kattan yiliksek binalarda kat sayisina bagli olarak hesaplanan yan ve
arka bahge mesafesinden sonra bina zemin kat cephe uzunlugunun 1/3'ii oraninda 1mt. agik veya kapali ¢ikma
yapilabilir. Cikma alt1 ile tabii zemin arasindaki diisey mesafe yol cephelerinde 2.60mt.den az olamaz.

7) Bina derinliginin 9mt.nin altina diismesi durumunda arka bahce mesafesi 1.5mt.ye kadar, bina
cephesinin 4mt.nin altina diismesi durumunda yan bahge mesafesi 2.00 mt.ye kadar disiiriiliir. Bu cephelerde
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pencere yapilabilir, cikma yapilamaz. Bina cephesinin 9.00mt.nin altina diismesi durumunda yesil alanlara
yaklagsma mesafesi yan bahgede 1.5mt.ye kadar diistiriiliir. Ayrik nizamda arka bahge mesafesi yerine yan bahce
mesafesi uygulanir.

8) Imar parselinin kirik kése uzunlugu 4.00 mt.den dar ise bahge mesafeleri icinde kose kirilmasi
aranmaz.

9) ifraz yapilmak istenen parsellerde, ifrazdan énceki yapilasma kosullar gegerlidir. ifraz sonucu TIM
veya konut alanlarmda, 500 m?den MiA, MiA-1 ve PH alanlarinda 3000 m?den kiiciik parsel olusturulamaz.
Uzerinde bina bulunan 1000 m?'den kiiciik parsellerde, ifraz sonucu olusan bos parsel 300 m? den kiigiik olamaz.
Bu durumda yapilan uygulamalarda ifraz sonucu birden fazla bos parsel olusturulamaz. Smir diizeltmelerinde
asgari ifraz sartlari aranmaz. Planlama alaninda, komsu parsele tecaviizlii binalarda, tecaviiziin bitisik cephede
olmasi1 durumunda tecaviiz giderilmeden uygulama yapilamaz. Ancak tecaviiziin yan ve arka bahce mesafeleri
icerisinde olmasi durumunda, cekme mesafelerinin tecaviizlii binadan itibaren uygulanmasi kosulu ile uygulama
yapilir.

10) En az 2 parselin tevhid edilmesi kaydiyla 1000 m? den biiyiik parsel olusturulmasi halinde %20
arttirilmast ile 2000 m*den biiyiik parsel olusturulmasi halinde %25 arttirilmasi ile 3000m? den biiyiik parsel
olusturulmasi veya en az 6 parselin tevhid edilerek 1000 m*den biiyiik parsel olusturulmas: durumunda %30
arttirilmast ile bulunur. Planda emsal degeri verilen kooperatif, site, toplu konut vb sekilde yapilasmis parsellerde
mevcut binalarin tamaminin veya bir kismimin yikilarak yeniden yapilacak olmasi halinde, planda verilen emsal
degeri %30 arttirtlarak uygulama yapilir.

10.2) 1000 m?'den biiyiik parsellerin, 1000 m*den kii¢iik parsellerle tevhit edilmesi halinde yeni olusan
parselin insaat alan1 hesabinda yalnizca 1000 m*'den kiiciik parselin insaat alan1 %30 arttirilir.

10.3) Parsellerin simge halindeki insaat alan1 zemin kat+normal kat+cati piyesi alanlarinin (gat1 arasi
piyeslerinin alani, normal kat alaninin %30'u olarak hesaba dahil edilecektir.) toplamina gore hesaplanir.

10.4) Bu alanlarda max. TAKS:0.35 h=serbest uygulanir.

10.5) Bina dar kenar1 8 metreden az olamaz.

10.6) Yol cephelerinde ¢gekme mesafeleri 3 m'den az olamaz. 4 kattan sonraki her kat i¢in arka ve yan
bahge mesafesine 50 cm ilave edilir.

10.7) Bu alanlardaki otopark ihtiyacinin bodrum katlarda karsilanmasi zorunludur.

10.8) Tim, kismen tim kismen konut ve konut parsellerinin tevhit edilmesi durumunda katlarin tamami
konut yapilabilir.

10.9) Yap1 adasindaki parsellerin tamaminin tevhit edilmesi ve tevhit sonucu olusan parselin 800
m?'den biiylik olmas1 halinde 1000 m? sart1 aranmaksizin yukaridaki hitkiimler uygulanir.

10.10) Tevhide konu parsel ve parsellerde mevcut bina bulunmamasi halinde, yukarida verilen artiglar
%S50 oraninda azaltilarak uygulama yapulir.

11) 1/1.000 o6lgekli planlarda blok ¢izilen yerlerde blok nizam uygulamasi yapilacaktir.

12) Konut, TIM,M.I.A ve M.I.A-1 alanlarmda 1000 m? den biiyiik parsellerde iskan edilen bodrum
katlar emsale dahildir.

13) Emsal degeri (KAKS) verilen parsellerde bahge mesafeleri icinde TAKS dahilinde blok ebatlart
serbesttir.

14) Konut alan1 disindaki parsellerde irtifa 2 m arttirilabilir. TIM alanlarinda iist katta konut yapilmasi
halinde 1 m arttirilabilir.

15) Kose basi parsellerde yol tarafindaki yan bahge mesafesi yerine o ada i¢in verilmis 6n bahge
mesafesi uygulanir.

16) Yol egiminden agiga cikan ve giris kap1 yiiksekligi min 2.20 m'yi saglayan bodrum katlarda diikkan
yapilabilir. Konut alanlarinda bodrum katlarda yapilacak konutlar, tabii zemine 1 m’den fazla gomiilemez. TIM
alanlarinda bodrum katlarda konut yapilamaz. Bodrum katlarda, zemin katta bulunan konutun eklentisi, konut
alani diizenlenemez.

17) 500 m*den biiyiik imar parsellerinde otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmast
zorunludur.15 m ve daha genis yollardan cephe alan parsellerde otopark giris ¢ikiglar1 kavsak noktalarina 20mt
daha fazla yaklasmaz. Parselin birden fazla yoldan cephe almasi durumunda, otopark giris ¢ikislari, 15 m'den dar
yoldan yapilir. Cephelerin tamaminin 15 m ve daha genis yollardan olmast halinde, otopark giris-cikisinin hangi
yoldan yapilacagi hususunda Belediyesi yetkilidir.

Konut binalarinda her konut i¢in en az bir otopark yeri saglanmasi durumunda, fazladan yapilan
otopark alanlari, tahsisi edilen konutlarin eklentisi olarak bagimsiz boliim listesinde gosterilebilir. Ticaret + konut
binalarinda, konutlar igin otopark yonetmeligine gore ihtiyag¢ duyulan otopark yerinin ayrilmasi kosulu ile ticaret
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icin yapilan otopark alanlari, bu alanlarin eklentisi olarak bagimsiz boliim listesinde gosterilebilir.Otopark sartt
aranmayan parsellerde, iskan edilen ve emsale dahil edilmeyen bodrum katlarin kullanim amaglarini, etkilerini,
kullanim sekillerini ve varsa olumsuz etkilerine karsi ¢dziim yollarint agiklayan bir rapor idarenin onayina
sunulur. Raporun idare tarafindan onaylanmasina miiteakip ruhsat islemlerine devam ettirilir. Toplam ingaat alan1
1250 m? den kiiciik parsellerde rapor diizenlenmesine gerek kalmaksizin ruhsat islemleri devam ettirilir.

18) 1000m? den kiigiik konut, TIM veya kismen konut kismen TIM alanlarinda Istanbul imar
Yonetmeliginde verilen hiikiimler sakli kalmak kaydu ile bitisik veya ikiz nizamda yapilacak yapilarin derinligi 20
metreyi gecemez. Zemin katin ticaret olmasi durumunda zemin katta bina derinligi max. 30 metredir.

19) TIM veya kismen TIM kismen konut alaninda yer alan 1000 m*den kiiciik parsellerde adadaki
mevcut yapilasmaya gore yan bah¢e mesafesinde, kose basi parsellerde arka ve yan bahce mesafelerinde zemin
kat seviyesinde ingaat yapilabilir.. 1000 m?den biiyiik parsellerde, bu alan TAKS ve KAKS’a dahil edilir.

20) Zemin katta bina derinligi en dar cephede 4.00 mt. olup, minimum bina oturum alan1 Istanbul imar
Yonetmeliginde yer alan piyes 6lgiilerine gore hesaplanacaktir.

21)Ozel Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari icin verilen fonksiyonlara
uygun olmak kosulu ile TIM alanlarinda uygulanan yapilasma kosullarinda avan projeye gore uygulama yapilir.

22) Planlama alaninda, 1000 m?'den biiyiik parsellerde, Istanbul imar Yénetmeligi hiikiimlerine uygun
olarak diizenlenen, bodrum ve zemin kattan ibaret olarak, diizenlenen sosyal tesisler, bloklar arasi ¢cekme
mesafesi hiikiimlerine tabi degildir.

23) Bodrum katlarda 6n cephe hattinin gerisinde ve tabii zeminin altinda kalmak sart1 ile parselin
tamaminda ortak alan ( otopark, siginak, sosyal tesis, trafo, kazan dairesi vb ) olarak kullanilmak iizere ingaat
yapilabilir.

24) Bagcilar ilgesi, Cinar mahallesi, Fatih caddesinin, Osmangazi caddesinden itibaren, Cinar mahallesi
siirlari igerisinde kalan kisminda yol genisligi 25 m olarak korunarak 1.5 m 6n bahge ¢ekme mesafesi ve
H:15.50 yapilasma nizami uygulanacaktir.

25) PH,M.I.AM.I.A-1 ve TIM alanlarinda, 1000 m?’den biiyiik parsellerde,turizm tesisi yapilmas1
durumunda,KAKS:2.30 uygulamir.M.I.A-1 alanlarinda, turizm tesisi yapilan parsellerde,zemin katta maks
TAKS:0.50 normal katlarda maks TAKS:0.40 uygulanir. Turizm tesisi yapilan parsellerde birden fazla bagimsiz
boliim yapilamaz.Bagimsiz boliim olarak ticaret ve konut birimleri yer alamaz.Otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde karsilanmasi kaydiyla, 1.bodrum kat iskan edilebilir. Emsale tabi degildir.Iskan edilen bodrum katta
TAKS degeri asilamaz.Bu parseller turizm tesisi disinda iskan edilemez.

11-) FONKSIYON ALANLARI:

A-) KONUT ALANLARI:

1) Bu alanlarda 1.000 m?den kii¢iik parsellerde bahge mesafeleri (A-4,1-4,B-4 gibi) uygulanir. Planda
KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikiim gecerlidir.

2) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde maks TAKS:0.25, maks KAKS:2.00 uygulanir. Planda simge
verilmis olsa dahi bu hiikiim gecerlidir.

3) 1.000 m? den biiyiik parsellerde yapilacak olan sitelerde, konut bloklarindan bagimsiz olarak, h:6.50
mt. irtifay1 ve toplam alan1 katlar alaninin %5'ini gegmeyen biife, market, kafeterya, eczane, ¢icekei vs. ticari
alanlar diizenlenebilir. Bu alanlar TAKS ve KAKS'a dahil edilir.

4) Konut binalarinda zemin kat alan1 100 m? den kiiciik parsellerde kismen konut kismen igyeri
yapilamaz. Zemin kat alan1 100 m? den biiyiik parsellerde isyeri alan1 zemin kat alaninin %30'undan az olamaz.

B-) TALI IS MERKEZI (TIM) ALANLARI:

1) Bu alanlarda mahalle veya mahalle gruplarina hizmet eden alisveris merkezi, biiro, magazalar, carsi,
konaklama tesisleri, rezidans-konut yapilari,lokanta, restaurant, banka subesi, dayanikli tiikketim satis magazalari,
bakkal, kasap, manav, berber, terzi,

ayakkabi tamircisi, ¢evreyi kirletmeyen, dumansiz, atiksiz, hizmet agirlikli bilgisayar tiretimi, montaj,
matbaa, tekstil, konfeksiyon ve benzeri is kollar1 yer alabilir.

2) 1.000 m? “‘den kiigiik parsellerde biinyesinde yer aldig1 veya en yakin imar adasindaki yapilasma
simgesi (A-4, 1-4, B-4 gibi) uygulanir. Planda KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikkiim gecerlidir.

3) Bir parsel tim veya kismen tim kismen konut alaninda kaliyor ise zemin kat ticaret olmak kaydi ile
parselin tamanminda TIM veya konut yapilabilir. 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde,bahge mesafeleri icerisinde,
zemin katta maks TAKS:0.40, zemin kattan sonra konut yapilmas: durumunda maks TAKS: 0.25 maks
KAKS:2.00,TiM yapilmasi durumunda maks TAKS:0.40, maks KAKS:2.00 uygulanir. Planda simge verilmis
olsa dahi bu hiikiim gegerlidir. Ozel Saglik Tesis alanlarinda, TAKS, bahce mesafeleri igerisinde serbesttir. Tali Is
Merkezi alanlarinda (tim) 6000 m*’den biiyiik parsellerde zemin katta maks TAKS:0.50 uygulanir.
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4) Bagcilar, Istanbul ve Birlik caddelerinden cephe alan parsellerde, 19.11.1987 tarihli imar plan1 ve
daha sonra yapilan 1slah imar planlar1 uyarinca, parsel alanina bakilmaksizin h:18.50 mt. irtifada bah¢e mesafeleri
dahilinde TIM fonksiyonunda uygulama yapilir.

5) Bu madde iptal edilerek, bu madde yerine getirilen plan notu yapilagsma hiikiimleri béliimiine,
23.madde olarak ilave edilmistir.

6) TIM ve konut alaninda kalan parseller bina derinligi 30mt.yi gecmeyecek sekilde tevhid edilebilir ve
tevhid sonras1 olusacak parselde TIM fonksiyonlari uygulanabilir. Sancaktepe Mahallesi, Carsi Caddesinden
cephe alan ve konut alaninda kalan parsellerde TIM fonksiyonlar1 uygulanabilir.

C-) MERKEZI IS ALANLARI (MIA) :

1) Bu alanlarda is merkezi, ofis, biiro, aligveris merkezleri, ¢ok katli magazalar, ¢arsi, konaklama
tesisleri, rezidans-konut yapilari, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restaurant, gazino,
yOnetim binalari, banka ve finans kurumlari yer alabilir.

2) 1000 m*den kiigiik parsellerde biinyesinde yer aldig1 veya en yakin imar adasindaki yapilasma
simgesi (A-4,1-4,B-4 gibi) uygulanir.Planda KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikiim uygulanir.

3) 1000 m? ve daha biiyiik parsellerde zemin katta, planda verilen bahg¢e mesafeleri i¢erisinde maks
TAKS:0.50, normal kattan itibaren maks TAKS:0.40, maks KAKS: 2.00 olarak uygulama yapilir. TAKS degeri
tabii zemin kotundan itibaren aranacak olup, bodrum kattaki bah¢e mesafeleri avan projesinde
belirlenecektir.Merkezi Is Alaninda(MIA) avan proje onayi Istanbul imar Yonetmeligine hiikiimlerine gore
yapilir.

D-) PRESTIJ HIZMET (PH) ALANLARI:

1) Bu alanlarda uluslararasi sirketler ve medya yonetim binalari, is merkezi, ofis, biiro, aligveris
merkezleri, ¢ok katli magazalar, ¢arsi, konaklama tesisleri, rezidans-konut yapilari, sinema, tiyatro, miize,
kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, restaurant, gazino, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar yer alabilir.

2) 400 m? den kiigiik parsellerde bah¢e mesafeleri uygulanir. 400-1.000 m? aras1 parsellerde bahge
mesafeleri i¢erisinde maks KAKS:1.60 uygulanir.

3) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde zemin katta, planda verilen bahce mesafeleri icerisinde maks
TAKS:0.50, normal kattan itibaren maks TAKS:0.40, maks KAKS: 2.00 olarak uygulama yapilir. TAKS degeri
tabii zemin kotundan itibaren aranacak olup, bodrum kattaki bahge mesafeleri avan projesinde belirlenecektir.
Prestij Hizmet (PH) alanlarinda (PH) avan proje onay, Istanbul imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilir.

4) Prestij Hizmet Alanlarinda otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla iskan edilen
1.bodrum kat emsale dahil degildir. iskan edilen bodrum katta TAKS degeri asilamaz. Prestij Hizmet Alanlarinda
1.bodrum katta kat alaninin %10'unu asmayacak sekilde ara kat yapilabilir, ara katta iskan edilen alanlar emsale
dahildir. Dere mutlak koruma bandina komsu parsellerde déseme taban kotu dere kenar duvar(kret) kotundan 1.5
metre yiiksekte kalmayan bodrum katlar iskan edilemez.Iskan edilen ve emsale dahil edilmeyen bodrum katlarim,
kullanim amaglarima, etkilerini,sekillerini ve varsa olumsuz etkilerine ¢6ziim yollarini agiklayan bir rapor idarenin
onaymna sunulur.Raporun onaylanmasina miiteakip, ruhsat islemleri devam ettirilir.

E-) MERKEZI IS ALANLARI-1 (MiA-1) :

1) Bu alanlarda MIA alaninda yer alan fonksiyonlarla birlikte ¢evreyi kirletmeyen, dumansiz, atiksiz,
hizmet agirlikli bilgisayar iiretimi, montaji, matbaa, tekstil, konfeksiyon vb. is kollar1 yer alabilir.

2) 1.000 m? den kiiciik parsellerde biinyesinde yer aldig1 veya en yakin imar adasindaki yapilasma
simgesi (A-4,1-4,B-4 gibi) uygulanir.

3) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde bah¢e mesafeleri igerisinde maks KAKS: 2.00 uygulanir.
Merkezi Is Alanlari-1 (MIA-1) alanlarinda avan proje onay1 istanbul imar Y6netmeligi hiikiimlerine gore yapilir.

F-) OZEL SAGLIK TESIS ALANLARI:

1) Bu alanlarda otopark ihtiyaci otopark yonetmeligine gore karsilanmak kaydi ile bodrum katlar iskan
edilebilir. Iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edilmez.

2) Bu alanlarda maks KAKS:2.50 uygulanir.

3) Diger hususlarda tim alanlarindaki yapilasma sartlaria gore uygulama yapilir.

I11-) BU PLAN NOTLARI iLE BIRLIKTE GECERLIDIR.
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Ek 12.2012 Yili imar Durumu

T.C.
BAGCILAR BELEDIYE ap1sovap: NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BASKANLIGI ADRESI:
::a: k c.’;?ik b iLGi: 3L.08,2012 tarih ve 78125 sayih  dilekgeye karsihkor,

1- Mer'i imar Plam ve mevzuatina uygun olarak bos arsa icin ingaat sartlari asagida gosterildigi sekilde tanzim edilen imar durumu ile yalmz

proje tanzim edilebilir, ingaat yapil Bu imar dur siiresi 1 yil olup, imar planinda ve mevzuatinda bir degisiklik olmas: halinde
higbir hak iddia edilemez.

2- Yapi ruhsat miiraacat esnasinda iSKi'den alincak tasdikli fosseptik veya kanal projesi, 1s1 yalitim projesi ve raporu, zemin etiid raporu,
itfaiye onayi, LIHKAB'dan alinacak roperli kroki, blogun cekme mesafelerini gosterir ingaat istikamet rolevesi, tabii zemin ve yol
kotlarim gosterir kot-kesit rolevesi, gerekli goriildiigii takdirde muhtelif en-boy kesitleri mimari ve statik porojelere eklenecektir.

3-IMAR UYGULAMASINA ILiSKiN GENEL HUKUMLER

3. 1. Parselin yiiz aldig1 yol imar kanununun 23. maddesine tabi olup, Miidiirliigiinden ilisigi kesilmeden uygul 1

3. 2. Afet bilgelerinde yapilacak yapilar haklanda yonetmelik ile yiiriirliikteki Istanbul imar Yinetmeligi, Otopnrk ve Slgmak Yionetmeliklerine
gore uygulama yapilacaktir.

3.3. Yola terk ve kamuya ayrilan k lar kamu eline g den uygul; 1

3.4. Belirlenemeyen yol genislikleri ile kadastral snurlar goz oniinde bulundurulamk, terk, satin almalar ve blok ebatlari ingaat istikamet
rilevesinde belirlenecektir.

3.5. llgilisinin dugu evraklara, uygul imar p ve imar plam notlarina gorc tanzim edilmis olan imar durumu, yapilanma sartlarim
goslcrmek(e olup sbz konusu parseh kapsayan, lfrnz lslemlennden kaynakl ve imar uygul larini etkileyen islemler 18. madde uygulama
biir sor 4
.6 . Zemin Etiidii yapilmad ygul yapil

v

“wva Mania Hattindan etkilenen s6z konusu parselde yapilacak binanin gat1 ve dig cephe kaplamalari parlayici,

,dnicl ve yansiticl malzemeden yapilamaz.

*18.04.2012 tarih ve M.34.1.IBB.0.25.69-605.99-386679-402703-1447-73792 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi Ulasim Daire Bagkanligi Ulasim Planlama Mudirliigli yazisina istinaden diizenlenmistir.

*06.06.2012 tarih ve 39193 sayili eski 7-8-10 ve 14 parsellere ait imar durumu ile irtibatlandiriimigtur.

* KROKI EKTEDIR.

>/

(AVAN PROJE)
Capin Alindig1 Yer Tarih Say1 Bina Yiiksekligi: AVAN PROJE | ingaat Nizanu: AYRIK
Bakirksy Kadastro Md. 16.08.2012 F00883 | Bina Derinligi:. YONETMELIK | TAKS : —
Plan Tastik Tarih: 15.09.2008 On Bahge:  KROKI KAKS : —
Olgegi: 1/1000 Yan Bahge: KROKI Yerlesime Uygunluk:
Mer'i imar Plam: imar Plam Arka Bahge: KROKI 0A1-0OA2-0A3.2
ilgesi: BAGCILAR Kot Al. Nokta: Yénetmelik Not
Mahalle: EVREN imar Plaminda Tahsis Edildigi Alan :
Sokak: PRESTIJ HIZMET ALANI (PH)
Pafta Ada Parsel Yiizél¢iimii i
F21C22A1C-2D 3153 14 55268.17
imar durumu kadastral ve plan paftas: ile ¢apina uygun olarak tanzim edilmistir.
MUHENDIS Fadime RAMA. MUHENDIS
04 /0972012 /2012
BURO AMIRI iMAR VE SEHIRCILIK MUDURD [ Adiam cmm-@
i X o ?
o onel2012 &1 70012 Ingagt Yale Mih. .
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T.C. ADI ve SOYADI : NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
BAGCILAR BELEDIYESI Adres
Imar ve Sehircilik 5 o
Madurlaga . tarihve 78122 sayili yaziya / dilekgeye istinaden  duzenlenmistir.
INSAAT ISTIKAMET ROLEVESI
()2198:2012...tarih ve 78125............sayl imar durumuna ve eki plan notlanna istinaden gekme i indeki meveut gore
@r‘llll llylli i bitraenrTT e 5 i AT oiETaKteTKTy tesc i 4 \ilj L
ey Satrratmrarmiktarm SaytpaTseter-tevhiderifrazem parsett
@Imar planinda ve ilgili parseli imar bir degigikiik olursa higbir hak iddia edilamez.@ Dilekge ekinde sunulan aplikasyon
krokisi esasalinarak islem yapllmlsbr.@&lck ebatlan ve gekme i imar durumu Blok ebatlarntve gekme mesafeleri
tevhid / satin alma i sonra beli ir.) Meveut kaldinm isgal edilerneh@ Tesekkdl mevcut binalarin éniine gegcemez.
N
Kroid
KROKIi EKTEDIR [
NoktaNo Y X I
2 -21808.65 6772.42
3 -21750.69 6779.04
4 -21668.46 6788.27
5 -21645.85 6790.81
6 -21618.84 6794.19
7 -21612.83 6711.59
11 -21617.79 6779.79
14/1 -21530.46 6722.38
\[18 -21525.76 6551.22
21 -21516.27 6594.25
22 -21520.51 6636.73
23 -21532.51 6722.11
24 -21530.22 6719.41
26 -21512.37 6552.87
27 -21608.11 6781.48
28 -21780.94 6689.58
29 -21743.14 6568.22
30 -21731.58 6625.62
31 -21751.33 6596.49
32 -21764.16 6638.42
: - ] ) Tarih 16.08.2012
ligesi BAGCILAR ROPERLI KROKI
Mahallesi | EVREN L) o1y
Tarih .08.20
Cadde veya IMAR DURUMU B1o 2012
Sokag Sayi 78125
° Pafta Ada | Parsel | Alan (m?) Planin Adi Tasdik Tarihi | Olgek Pafta
£ ISTIKAMETIN e B L s
@ 55268.17 J
& | Feicemcan sissl |14 ALINDIGI PLAN Uygulama | 15.09.2008 [1/1000 | F21C22A1C-2D
Imar Plani
Teknik K . Muh. ) Mﬁdm
S iz
//I Y /2.1212012
SORMMNO.HAME.-751.05. " //;"717—"”—- / 010720020
; |
N\ \

2012 Y1li Insaat Istikamet Rolevesi
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14 Nolu Parsel Alani

16.06.2012 ONANLI PLAN NOTLARI
BAGCILAR iLCESi UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1) TAKS ve KAKS degerleri net parsel iizerinden hesaplanacaktir. Ancak daha 6nce uygulama gormiis
veya rizaen terk yapilmis parsellerde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %40°1 agmasi
halinde, terklerin rizaen yapilmasi kaydryla emsal hesabi, parselin kadastral alaninin, %60" iizerinden yapilir.Bu
hiikiim, bu plana gore terk miktar1 %40'1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.Bu
deger,net parsel alani iizerinden hesaplanacak alanm %25’ini agamaz.imar Kanununun 18.maddesine gére
uygulama yapilan ve kamulastirilmak iizere tapu verilen donati alanlarinin kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla
bu alanlar emsal hesabina dahil edilir. Tamami donati alaninda kalan parsellerin kamuya bedelsiz terk edilmesi
sartryla parsel alaninin % 40’ sinin emsali baska parsel yada parsellere transfer edilebilir.Bu islem emsal hesab1
KAKS:2.00 degeri iizerinden yapilarak gergeklestirilir.Emsal transferi yapilan parselde toplam emsal degeri
planda verilen emsal degerinin % 50 sini asamaz.Emsal transferi simge yapilasma sartlarina sahip parsellere
yapilamaz.

2) Kamuya ayrilan alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
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3) Aciklanmayan hususlarda yiiriirliikteki deprem, s1ginak, ISK1, otopark ve Istanbul imar yénetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir.

4) Metro istasyonu ve metro giizergahindan etkilenen parseller i¢in uygulama asamasinda ilgili kurum
goriisleri alinacaktir.

5) Plan kapsaminda 15mt. ve istii yollarin kesistigi kavsaklardan cephe alan parsellerde Ulagim Daire
Bagkanlig1’nin goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

6) Planlama alaninin biitiiniinde ilgili kurum goriis ve dnerilerine uyulmak, parsel sahiplerinin
muvaffakati alinmak ve o parseller tarafindan kullanilmak iizere yan ve arka bahgeler birlestirilerek, bina 6n
cephe hattinin gerisinde ve tabii zemin altinda kalmak kosulu ile zemin alt1 katli otopark (gerektiginde siginak
olarak kullanilmak iizere) yapilabilir.

7) Imar planinda miilkiyeti heniiz kamu eline gegmemis agik otopark lejantinda kalan alanlarda &zel
acik otopark, kat otoparki lejantinda kalan alanlarda ise 6zel katli otopark yaptirmaya ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri alinmak sartiyla belediyesi yetkilidir. Kismen imarli, kismen otopark alaninda kalan parsellerde 6zel
acik veya katli otopark yaptirilmasi halinde otopark alanina ayrilan kisim kamuya terk edilmeden imarli kisimda
uygulama yapilamaz.

8) Meydanlar, yesil alanlar, parklar, dinlenme alanlari, oyun alanlari, gocuk bahgeleri, kavsaklar ve
yollarin tabii zemin altinda kalan kisimlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmak sartiyla tabii zemin
kotlar1 degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilmak iizere kamuya ait zemin alt1
katl otopark yapilabilir.

9) Planlama alaninda merkezi 6zellik gosteren, dzellikle civarinda saglik, itfaiye, iletisim, haberlesme
tesislerinin bulundugu ¢esitli ulasim akslarina yakin noktadaki yesil ve agik alanlarin uygun noktalarinda ilgili
kurum ve kuruluslarinin uygun goriisiiniin alinmasi ve heliport alan1 yonetmeligine uymak kosulu ile kamuya ait
heliport pisti (heliport alan1) yapilabilir.

10) Ticaret fonksiyonu ( MiA, MiA-1, TIM, PH ) verilen alanlarda, avan projesi Ilce Belediyesince
onaylanmak, ilgili kurum ve kuruluslarin goriigleri alinmak ve bulundugu adadaki yapilanma kosullarini
asmamak sarti ile, 6zel egitim, spor, saglik, kiiltiir tesisleri, 6zel yurt, okul, kres, anaokulu, katli otopark
yapilabilir. TIM alanlarinda, agik spor tesisleri (Hal1 saha vb ) yapilmasina izin verilmez. Konut alanlarinda,
bulundugu adadaki yapilasma kosullarin1 agmamak sart1 ile, 6zel sosyal kiiltiirel tesis binalar1 ve dzel egitim
tesisleri yapilabilir. Planlama alaninin tamaminda konut alanlar disinda, gat1, Istanbul Imar Yénetmeligi
kosullarina uygun yapilmak sartiyla bagimsiz boliim olusturmamak ve ticari amagla kullanilmamak kosuluyla,
cat1 aras1 toplanti salonu, yemekhane, mescit vb. amaglarla kullanilabilir, emsale dahil degildir.

11) imar planinda anaokulu, ilkégretim, ortadgretim, lise, meslek lisesi vb. okul fonksiyonu verilen
alanlarda 11 Milli Egitim Miidiirliigii'niin ihtiyac1 dogrultusunda ilgili kurumlarin uygun goriisleri ( il ve ilge milli
egitim miidiirliigl, bagcilar belediyesi) alinmak kosulu ile anaokulu, ilkogretim, ortadgretim, lise, meslek lisesi
vb. lejantlar1 arasinda degisim yapilabilir.

12) Park alanlarinda ¢ocuk oyun evi, hobi evleri, kafeterya, acik spor alanlar1 semt konagi, muhtarlik
binasi benzeri yapilar yapilabilir.

13) Planlama alanindan gegen Nato Petrol Boru Hatti kamulastirma seridi kapsaminda yapilacak olan
altyap1 projeleri i¢in ilgili kurumdan izin alinacaktir. NATO Petrol Boru Hatti kamulagtirma seridinden ¢ekme
mesafesi tabii zemin alt1 ve iistiinden en az Smt.dir.

14) Enerji nakil hatlar1 giizergdhinda kalan parsellerde ilgili kurum goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

15) ISKi'ye ait her tiirlii mevcut tesisler ile is sonu projesi taraflarina ulasmanus, ISKi'de kaydi
bulunmayan belediyece ve halk tarafindan yapilmus altyapi tesisleri aynen korunacaktir. ISKi'ye ait isale hatlar1
iizerinden enine gecis yollar i¢in ISKi'den goriis alnacaktir.

16) Mehmet Akif Bulvari'ndaki dereye ait koruma bandi igerisinde dere yolu boyunca minimum
koruma bandi dere duvarindan sonra 10mt.dir. Koruma band alani igerisinde imar faaliyeti yapilamaz. ISKI
tagkin dere smir1 igerisinde kalan parsellerin bodrum katlarinda konut, isyeri, otopark vb. yapilamaz. Bu
parsellerde subasman seviyesi dere duvar kotundan itibaren 1.50mt. olacaktir.

17) Kentsel doniisiim alanlarinda 3194 sayili kanunun 18. maddesine gore uygulama yapilabilir. Bu
alanlarda yogunluk %30 oraninda arttirilabilir. Kentsel doniisiim alanlarinda uygulama ilge belediyesince
onaylanacak avan projesine gore yapilir. Bu alanlarda ifraz sonucu 1000 m? ‘den kiigiik parsel olusturulamaz ve
1000 m? ‘den kii¢iik parsellerin yapilagmalarina izin verilmez. Kentsel Doniigiim Alanlari etaplar halinde
yapilabilir.
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18) TCK kamulagtirma sinirindan etkilenen parsellerde karayollar1 kenarina yapilacak ve agilacak
tesisler i¢in ilgili yonetmelik hiikiimleri ve kurum goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

19) Planda gosterilsin veya gosterilmesin miilkiyeti kamuya gegmis alanlarda belediye enciimeni karari
ve ilgili kurum goriisleri dogrultusunda trafo, dogalgaz vb. tesisler i¢in parsel ihdas edilebilir. Planlama alaninin
biitiiniinde bina biinyesinde veya belediye enclimeni karari ile parsel yakininda ayrilan trafo yerinin ilgili kurum
tarafindan uygun goriildiigiine dair goriis yazis1 alinmak ve trafo yeri tahsisi temeliistii asamasina kadar yapilmak
kaydi ile ingaat ruhsati verilir. Toplam ingaat alan1 1.500 m? den kiigiik konut parsellerinde trafo belgesi iskan
asamasinda aranmak kaydi ile ingaat ruhsati verilir.

20) ISKI, IGDAS, Telekom, TEK vb. kurumlarin tesislerine ait uygulamalarda ilce belediyesinin ve
ilgili kurumlarin goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

21) Hava mania kriterleri asilamaz. Hava mania hatt1 algalma-tirmanma koridoru igerisinde kalan
parsellerde yapilacak binalarin ¢at1 ve dis cephe kaplamalarinda parlayici ve yansitict malzemeler kullanilamaz.
Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii'nce yaymlanan genelge dogrultusunda uygulama yapilir.

22) Korunmas: gerekli tescilli yapilarda Kiiltiir Ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu'nun goriisleri
dogrultusunda uygulama yaplir.

23) Kademe hatt1 parsel siniridir.

24) 14 pafta 6000 ada 1001, 1076, 1077, 1109, 1110, 1111, 1112 ve 1113 parseller kismen park&ride
alanidir. Park&ride alaninda zemin iistii meydan ve zemin alt1 katli otopark alani olarak planlanacaktir.

25) Transfer merkezi alaninin uygulamasi Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nca onanacak uygulama
projesine gore yapilacaktir.

26) Transfer merkezi alan1 zemin altinda diizenlenecek olup zemin {istii kamusal alan olarak meydan
seklinde diizenlenecektir. Toplu tasima araglarina (IETT, minibiis, taksi) ait durak yerleriyle parklanma cepleri bu
diizenleme i¢inde yer alacaktir.

27) Zemin altinda transfer merkezi olarak diizenlenecek alanda; yeralt1 ¢arsisi, zemin alt1 park&ride
alanlar1 gibi fonksiyonlar yer alacak ve bu fonksiyonlar birbirleriyle ve meydanla baglantilar1 saglanacak bir
bigimde diizenlemeleri igerecektir.

28) Rayli sistem hatlar1 ve istasyon noktalar1 sematik olup uygulama projesinde kesinlik kazanacak ve
rayli sistem hatlarma iliskin IBB Bagkanligi'nca onanacak uygulama projesine gore uygulama yapilacaktir.

29) Akaryakit istasyonu alanlarinin girig-¢ikislari hususunda uygulama asamasinda ulagim ve trafik
diizenleme komisyonu karar1 alinacaktir.

30) Yeni planda getirilen yapilagma hiikiimlerinin kullanilmas1 durumunda daha dnce kazanilmis olan
miiktesep haklar Istanbul imar yonetmeligi hiikiimleri uyarinca gegerli olacaktir.

31) Planda sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 fonksiyonu verilen alanlarda kiiltiir merkezleri, kiitiiphane,
miize, konser, sergi ve konferans salonlari, teknik egitim merkezleri, bilgi, beceri, meslek edindirme kurslar1 vb.
egitim ve kiiltiir yapilari, halk egitim merkezi, asevi, siginma evi, dini yapilar, toplum merkezi, genglik merkezi,
rehabilitasyon merkezi, engelliler egitim merkezi, yurt, kres, huzurevi gibi sosyal tesisler yapilabilir. Uygulama
ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

32) Planda belediye hizmet alan1 fonksiyonu verilen alanlarda belediyeye ait kiiltiir merkezleri,
kiitliphane, miize, konser, sergi ve konferans salonlari, teknik egitim merkezleri, bilgi, beceri, meslek edindirme
kurslar1 vb. egitim ve kiiltiir yapilari, halk egitim merkezi, asevi, siginma evi, toplum merkezi, genglik merkezi,
rehabilitasyon merkezi, engelliler egitim merkezi, yurt, kres, huzurevi gibi sosyal tesisler, idari birim binalari,
muhtarlik, semt konagi, semt dlgeginde kiiciik saglik tesisleri, depolama ve bakim amacli binalar ve otoparklar
yapilabilir. Uygulama il¢e belediyesince onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

33) Planda idari tesis alani fonksiyonu verilen alanlarda kaymakamlik ve belediye hizmet binalari ve
tesisleri, adliye, karakol vb. kamusal amagli yapilar yapilabilir. Uygulama il¢e belediyesince onaylanacak avan
projeye gore yapilacaktir.

34) Planda teknik altyap: fonksiyonu verilen alanlarda iletisim, haberlesme, ISKI, IGDAS, itfaiye, PTT,
BOTAS, BEDAS vb. kurumlara ait tesisler yapilabilir. Bu alanlar ilgili kurumlarin goriisii alinarak yesil alan ve
zemin alt1 katl1 otopark alani olarak kullanilabilir. Uygulama ilge belediyesince onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

35) Dere mutlak koruma bandi: dere duvarindan itibaren derenin saginda ve solunda 10'ar metre olmak
tizere bir bant, imar planlarinda dere 1slahi, servis yollar1 ve yesil alan olarak mutlak ayrilmali, afete maruz bu
bant igerisinde yapilagmaya izin verilmemeli, derenin dogal akisini engelleyecek ve arazi topografyasini
degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilmamalidir.
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36) 1.derece taskin onlemli yapilasma bandi: yapilan tagkin modelleme ve analiz ¢aligmalari neticesinde
belirlenen alanda asagida ifade edilen dere taskin ISKI yapilasma sartlar1 gegerli olacaktir.

36.1) Belirlenen 1.derece tagkin onlemli yapilasma bandi dahilindeki imarlarda bodrum kat
yapilmayacaktir. Ancak zemin ve ingaat teknikleri acisindan bodrum kat yapilmasi zorunlu degerlendirildigi
hallerde, yiiksek tagkin riskine maruz bu katlar konut, depo, otopark vb. her tiirlii ticari veya ticari dis1 faaliyet
amactyla kullanilmayacaktir.

36.2) Belirlenen 1.derece tagkin 6nlemli yapilasma band1 dahilindeki imarlarda; herhangi bir noktada su
basman kotu, bu noktadan dere kesitine dik ve en yakin mesafedeki dere kenar (kret) kotundan+1,50 metre
yiiksekte olmasi zorunludur.

36.3) Belirlenen 1.derece taskin onlemli yapilasma bandi dahilindeki binalarin (varsa) bodrum ve zemin
katlart tagkin afet riskine kars1 sigortalanmasi zorunludur.

37) Ikinci derece tagkin 6nlemli yapilasma bandi: bu alan igerisinde 1.derece tagkin 6nlemli yapilasma
band1 i¢in belirlenen imar hususlari gecerli olup ancak bu bant dahilindeki binalarin bodrum ve zemin katlarinin
tagkin riskine karsi sigortalanmasi hususu ilgili belediyesince degerlendirilecektir.

38) Planlama alaninda yapilacak olan yapilarda, giiriiltii ve ¢evre kirliliginin 6nlenmesi i¢in, ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulacak ve bu dogrultuda gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

39) Metro giizergahi ve istasyon alanlarindan etkilenen parsellerde yapilacak tiim imar uygulamalarinda
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanlig1 Gériisii alinacaktir.

40) Planda donati alanina ayrilmis olan yerlerde kamu miilkiyetine gegen parsel veya parsellerin
plandaki fonksiyonuna uygun olarak bina yapilmasi igin yeterli biiyiikliige sahip olmasi halinde ilgili kurumdan
uygun goriis alinmasi sartiyla diger parsellerle tevhid sart1 aranmadan uygulama yapilir. Uygulama yapilan
parselin komsu parsellerden ¢ekme mesafeleri avan projesinde belirlenir.

I-) YAPILASMA HUKUMLERI

1) Planda verilen bahge mesafelerine uyulur. Planda verilmeyen bahge mesafesi 3 m’dir. Planlama
alaninda, yapilacak tiim yapilarda ( yiiksek yapilar dahil )yan ve arka bahc¢e mesafeleri, planda verilen bahge
mesafelerine, dort kattan sonra her kat i¢in 0.50 m ilave edilerek hesap edilecektir. Ancak PH, MIA ve TIM
alaninda kalan, 1000 m*den biiyiik parsellerde, TAKS degerinin asilmamasi kayd ile, zemin kata kadar(zemin
kat dahil )planda verilen bah¢e mesafelerinde yap1 yapilabilir. NATO petrol boru hattina cepheli parsellerin, yan
ve arka bahce cekme mesafeleri, boru hatt1 kamulastirma seridi genigligi ilave edilerek hesaplanacaktir.

2) On bahge mesafesi, PH ve MIA alanlar1 disindaki imar adalarinda,1.000 m? den kiiciik parsellerde,
planda belirlenen imar istikametine tecaviizlii olmamasi kaydi ile yapilagmis korunabilir( bodrum kat+zemin
kat+2 normal katli) mevcut yap1 varsa, 10mt. ve daha dar yollarda 1.50mt.den, 10mt.-15mt. aras1 yollarda
2mt.den, 15mt.den genis yollarda ise 3mt.den az olamaz. Bina derinligi veya cephesi 4mt.nin altina diigen
parsellerde komsu parsellerin bog olmasi halinde tesekkiile esas minimum 6n bahge mesafeleri uygulanir.

3) Tesekkiil istikameti imar istikametine paralel olarak diizenlenir.

4) Tesekkiil istikameti parselin bulundugu ada i¢in gegerlidir. Adadan adaya tesekkiil uygulanmaz.
Komsu parseldeki binanin imar istikametine tecaviizlii olmas1 halinde tesekkiile esas minimum 6n bahge
mesafeleri uygulanir.

5) Planda belirlenen imar istikametine tecaviizlii olmamak kaydi ile ada i¢i verilmis nizam dist olusmus
yap1 varsa o parsele komsu parsellerdeki tesekkiillere gore bitisik, ikiz ve ayrik nizam uygulamasi yapilabilir.9
m'den dar cepheli parsellerde, ayrik ve ikiz nizama tabi yap1 adalarinda bitigik nizam uygulamasi yapilir. Bitisik
nizam parsellerde komsu parselden 3 m'den daha az gekilerek yapilmis korunabilir mevcut yap1 bulunmasi
halinde, 2 m cekme mesafesi uygulanir. Ikiz ve ayrik nizam imar adalarinda bulunan parsellerde, bitisik olarak
yapilagsmig korunabilir mevcut yap1 bulunan cephede, bitisik olarak imar durumu tanzim edilir. Bitisik iki kose
parselden birinde, bitigik nizam uygulamasi varsa, diger kdse basi parsele de ayn1 uygulama yapilir.

6) Konut ve TIM alanlarinin konut yapilan boliimlerinde dort kata kadar olan binalarda(dort kat dahil)
yan ve arka bahgede parsel sinirina en fazla 3mt. yaklagsmak kayd ile bina cephesi boyunca agik veya kapali
¢ikma, parsel smirina en fazla 2mt. yaklagmak kaydi ile bina zemin kat cephe uzunlugunun 1/3 'inli agmamak
iizere acik veya kapali ¢ikma yapilabilir. Dort kattan yiliksek binalarda kat sayisina bagli olarak hesaplanan yan ve
arka bahge mesafesinden sonra bina zemin kat cephe uzunlugunun 1/3'd oraninda 1mt. agik veya kapali ¢itkma
yapilabilir. Cikma alt1 ile tabii zemin arasindaki diisey mesafe yol cephelerinde 2.60mt.den az olamaz. 1.000 m?
den biiyiik parsellerde kat adedine bakilmaksizin ¢ikma yapilabilir.

7) Bina derinliginin 9mt.nin altina diismesi durumunda arka bahge mesafesi 1.5mt.ye kadar, bina
cephesinin 4mt.nin altina diismesi durumunda yan bahge mesafesi 2.00 mt.ye kadar diisiiriiliir. Bu cephelerde
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pencere yapilabilir, ¢cikma yapilamaz. Bina cephesinin 9.00mt.nin altina diismesi durumunda yesil alanlara
yaklagsma mesafesi yan bahgede 1.5mt.ye kadar diisiiriiliir. Ayrik nizamda arka bahge mesafesi yerine yan bahge
mesafesi uygulanir.

8) Imar parselinin kirik kése uzunlugu 4.00 mt.den dar ise bahge mesafeleri icinde kose kirilmasi
aranmaz.

9) ifraz yapilmak istenen parsellerde, ifrazdan 6nceki yapilasma kosullar gegerlidir. Ifrazsonucu TIM
veya konut alanlarmda, 500 m?den MiA, MiA-1 ve PH alanlarinda 3000 m?'den kiigiik parsel olusturulamaz.
Uzerinde bina bulunan 1000 m?'den kiiciik parsellerde, ifraz sonucu olusan bos parsel 300 m?den kiiciik olamaz.
Bu durumda yapilan uygulamalarda ifraz sonucu birden fazla bos parsel olusturulamaz. Siir diizeltmelerinde
asgari ifraz sartlar1 aranmaz. Planlama alaninda, komsu parsele tecaviizlii binalarda, tecaviiziin bitisik cephede
olmasi1 durumunda tecaviiz giderilmeden uygulama yapilamaz. Ancak tecaviiziin yan ve arka bah¢e mesafeleri
icerisinde olmasi durumunda, cekme mesafelerinin tecaviizlii binadan itibaren uygulanmasi kosulu ile uygulama
yapilir.

10) En az 2 parselin tevhid edilmesi kaydiyla 1000 m? den biiyiik parsel olugturulmasi halinde %20
arttirilmasi ile 2000 m*den biiyiik parsel olusturulmasi halinde %25 arttirilmasi ile 3000m? den biiyiik parsel
olusturulmasi veya en az 6 parselin tevhid edilerek 1000 m*den biiyiik parsel olusturulmas: durumunda %30
arttirilmasi ile bulunur. Planda emsal degeri verilen kooperatif, site, toplu konut vb sekilde yapilasmis parsellerde
mevcut binalarin tamaminin veya bir kismimin yikilarak yeniden yapilacak olmasi halinde, planda verilen emsal
degeri %30 arttirilarak uygulama yapilir.

10.2) 1000 m?'den biiyiik parsellerin, 1000 m?'den kiigiik parsellerle tevhit edilmesi halinde yeni olusan
parselin insaat alan1 hesabinda yalnizca 1000 m*'den kiiciik parselin insaat alan1 %30 arttirilir.

10.3) Parsellerin simge halindeki ingaat alan1 zemin kat+normal kat+gati piyesi alanlarinin (gat1 arasi
piyeslerinin alani, normal kat alaninin %30'u olarak hesaba dahil edilecektir.) toplamina gore hesaplanir.

10.4) Bu alanlarda zemin katta ticaret yapilmasi halinde maks TAKS:0.50 konut yapilmas1 halinde
maks TAKS:0.35 uygulanir. Zemin katta ticaret yapilmasi halinde yapilasma hiikiimleri boliimii 19.maddede
verilen haklar saklidir.

10.5) Bina dar kenar1 8 metreden az olamaz.

10.6) Yol cephelerinde ¢gekme mesafeleri 3 m'den az olamaz. 4 kattan sonraki her kat i¢in arka ve yan
bahg¢e mesafesine 50 cm ilave edilir.

10.7) Bu alanlardaki otopark ihtiyacinin bodrum katlarda karsilanmasi zorunludur.

10.8) Tim, kismen tim kismen konut ve konut parsellerinin tevhit edilmesi durumunda katlarin tamanmu
konut yapilabilir.

10.9) Yap1 adasindaki parsellerin tamaminin tevhit edilmesi ve tevhit sonucu olusan parselin 800
m?'den biiylik olmas1 halinde 1000 m? sart1 aranmaksizin yukaridaki hiikiimler uygulanir.

10.10) Tevhide konu parsel ve parsellerde mevcut bina bulunmamasi halinde, yukarida verilen artiglar
%S50 oraninda azaltilarak uygulama yapulir.

11) 1/1.000 o6lgekli planlarda blok ¢izilen yerlerde blok nizam uygulamasi yapilacaktir.

12) Konut, TIM,M.I.A ve M.I.A-1 alanlarmda 1000 m? den biiyiik parsellerde iskan edilen bodrum
katlar emsale dahildir.

13) Emsal degeri (KAKS) verilen parsellerde bahge mesafeleri icinde TAKS dahilinde blok ebatlari
serbesttir.

14) Konut alan1 digindaki parsellerde irtifa 2 m arttirilabilir. TIM alanlarinda iist katta konut yapilmasi
halinde 1 m arttirlabilir.

15) Kose bast parsellerde yol tarafindaki yan bahge mesafesi yerine o ada i¢in verilmis 6n bahge
mesafesi uygulanir.

16) Yol egiminden agi8a ¢ikan ve giris kapi1 yiiksekligi min 2.20 m'yi saglayan bodrum katlarda diikkan
yapilabilir. Konut alanlarinda bodrum katlarda yapilacak konutlar, tabii zemine 1 m’den fazla gémiilemez. TIM
alanlarinda bodrum katlarda konut yapilamaz. Bodrum katlarda, zemin katta bulunan konutun eklentisi, konut
alan1 diizenlenemez.

17) 500 m*den biiyiik imar parsellerinde otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi
zorunludur.15 m ve daha genis yollardan cephe alan parsellerde, otopark giris ¢ikislar1 kavsak noktalarina 20
m'den daha fazla yaklagamaz. Parselin birden fazla yoldan cephe almasi durumunda, otopark giris ¢ikislari, 15
m'den dar yoldan yapilir. Cephelerin tamaminin 15 m ve daha genis yollardan olmasi halinde, otopark giris-
¢ikisinin hangi yoldan yapilacagi hususunda Belediyesi yetkilidir.
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Konut binalarinda her konut i¢in en az bir otopark yeri saglanmast durumunda, fazladan yapilan
otopark alanlari, tahsisi edilen konutlarin eklentisi olarak bagimsiz boliim listesinde gosterilebilir. Ticaret + konut
binalarinda, konutlar i¢in otopark yonetmeligine gore ihtiya¢ duyulan otopark yerinin ayrilmasi kosulu ile ticaret
icin yapilan otopark alanlari, bu alanlarin eklentisi olarak bagimsiz boliim listesinde gosterilebilir.

Otopark sart1 aranmayan parsellerde, iskan edilen ve emsale dahil edilmeyen bodrum katlarin kullanim
amaglarini, etkilerini, kullanim sekillerini ve varsa olumsuz etkilerine karsi ¢oziim yollarini agiklayan bir rapor
idarenin onayina sunulur.Raporun idare tarafindan onaylanmasina miiteakip ruhsat iglemlerine devam
ettirilir. Toplam insaat alan1 1250 m? den kiigiik parsellerde rapor diizenlenmesine gerek kalmaksizin ruhsat
islemleri devam ettirilir.

18) 1000m? den kiigiik konut, TIM veya kismen konut kismen TIM alanlarinda Istanbul imar
Yonetmeliginde verilen hiikiimler sakli kalmak kaydi ile bitisik veya ikiz nizamda yapilacak yapilarin derinligi 20
metreyi gecemez. Zemin katin ticaret olmasi durumunda zemin katta bina derinligi max. 30 metredir.

19) TIM veya kismen TIM kismen konut alaninda yer alan 1000 m*den kiiciik parsellerde adadaki
mevcut yapilagsmaya gore yan bahce mesafesinde, kose basi parsellerde arka ve yan bahge mesafelerinde zemin
kat seviyesinde ingaat yapilabilir.. 1000 m?den biiyiik parsellerde, bu alan TAKS ve KAKS’a dahil edilir.

20) Zemin katta bina derinligi en dar cephede 4.00 mt. olup, minimum bina oturum alan1 Istanbul imar
Yonetmeliginde yer alan piyes 0Olgiilerine gore hesaplanacaktir

21)Ozel Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari icin verilen fonksiyonlara
uygun olmak kosulu ile TIM alanlarinda uygulanan yapilasma kosullarinda avan projeye gore uygulama yapilir.
Otopark ihtiyaci parsel biinyesinde karsilanmak kaydiyla, bodrum katlar iskan edilebilir. Iskan edilen bodrum
katlar emsale dahil edilmez.

22) Planlama alaninda, 1000 m?'den biiyiik parsellerde, Istanbul imar Yénetmeligi hiikiimlerine uygun
olarak diizenlenen, bodrum ve zemin kattan ibaret olarak, diizenlenen sosyal tesisler, bloklar arasi cekme
mesafesi hiikiimlerine tabi degildir. Bu alanlarda binanin herhangi bir katinda ticari amagla kullanilmamak ve
bagimsiz boliim olusturmamak sartiyla katlar alaninin % 5 ini ve 1.000 m? yi gegmeyecek sekilde diizenlenen
sosyal tesisler emsale dahil degildir.

23) Bodrum katlarda 6n cephe hattinin gerisinde ve tabii zeminin altinda kalmak sart1 ile parselin
tamaminda ortak alan ( otopark, siginak, sosyal tesis, trafo, kazan dairesi vb ) olarak kullanilmak iizere ingaat
yapilabilir.

24) Bagcilar ilgesi, Cinar mahallesi, Fatih caddesinin, Osmangazi caddesinden itibaren, Cinar mahallesi
sinirlari igerisinde kalan kisminda yol genisligi 25 m olarak korunarak 1.5 m 6n bahge ¢ekme mesafesi ve
H:15.50 yapilasma nizami uygulanacaktir.

25) PH,M.I.AM.I.A-1 ve TIM alanlarinda, 1000 m?’den biiyiik parsellerde,turizm tesisi yapilmas1
durumunda,KAKS:2.30 uygulamr.M.I.A-1 alanlarinda, turizm tesisi yapilan parsellerde,zemin katta maks
TAKS:0.50 normal katlarda maks TAKS:0.40 uygulanir. Turizm tesisi yapilan parsellerde birden fazla bagimsiz
boliim yapilamaz.Bagimsiz bdliim olarak ticaret ve konut birimleri yer alamaz.Otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde karsilanmasi kaydiyla, 1.bodrum kat iskan edilebilir. Emsale tabi degildir.iskan edilen bodrum katta
TAKS degeri asilamaz.Bu parseller turizm tesisi disinda iskan edilemez.

26) Planlama alaninda 1.000 m? den biiyiik konut, TIM,MIA,MiA-1,PH parsellerinde kot alinacak nokta
(cephe aldig1 yol veya yollardaki parsel kose izdiisiimiine denk gelen en yiiksek kot degerini agsmamak kaydiyla)
ve bloklar aras1 ¢gekme mesafesi ( 6 m.den ve diisiik katli blok i¢in hesaplanacak mesafeden az olmamak sartiyla)
avan projesinde teklif edildigi sekliyle belirlenecektir.istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore avan proje
onay1 IBB tarafindan yapilan yapilarda ruhsat islemleri IBB tarafindan onaylanmus olan avan proje dogrultusunda
yapilacaktir.

11-) FONKSIYON ALANLARTI:

A-) KONUT ALANLARI:

1) Bu alanlarda 1.000 m?den kii¢iik parsellerde bahge mesafeleri (A-4,1-4,B-4 gibi) uygulanir. Planda
KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikiim gecerlidir.

2) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde maks TAKS:0.25, maks KAKS:2.00 uygulanir. Planda simge
verilmis olsa dahi bu hiikiim gecerlidir.

3) 1.000 m? den biiyiik parsellerde yapilacak olan sitelerde, konut bloklarindan bagimsiz olarak, h:6.50
mt. irtifay1 ve toplam alani katlar alaninin %5'ini gegmeyen biife, market, kafeterya, eczane, ¢igekei vs. ticari
alanlar diizenlenebilir. Bu alanlar TAKS ve KAKS'a dahil edilir.

4) Konut binalarinda zemin kat alan1 100 m? den kiigiik parsellerde kismen konut kismen igyeri
yapilamaz. Zemin kat alan1 100 m? den biiyiik parsellerde isyeri alan1 zemin kat alaninin %30'undan az olamaz.
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B-) TALI IS MERKEZI (TIM) ALANLARI:

1) Bu alanlarda mahalle veya mahalle gruplarma hizmet eden aligveris merkezi, biiro, magazalar, ¢arsi,
konaklama tesisleri, rezidans-konut yapilari,lokanta, restaurant, banka subesi, dayanikli tiiketim satig magazalari,
bakkal, kasap, manav, berber, terzi, ayakkab1 tamircisi, gevreyi kirletmeyen, dumansiz, atiksiz, hizmet agirliklt
bilgisayar iiretimi, montaji, matbaa, tekstil, konfeksiyon ve benzeri is kollar1 yer alabilir.

2) 1.000 m? ‘den kiigiik parsellerde biinyesinde yer aldig1 veya en yakin imar adasindaki yapilasma
simgesi (A-4, 1-4, B-4 gibi) uygulanir. Planda KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikiim gegerlidir.

3) Bir parsel tim veya kismen tim kismen konut alaninda kaliyor ise zemin Kat ticaret olmak kaydi ile
parselin tamaminda TIM veya konut yapilabilir. 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde,bahge mesafeleri ierisinde,
zemin katta maks TAKS:0.40, zemin kattan sonra konut yapilmasi durumunda maks TAKS: 0.25 maks
KAKS:2.00,TIM yapilmast durumunda maks TAKS:0.40, maks KAKS:2.00 uygulanir. Planda simge verilmis
olsa dahi bu hiikiim gegerlidir. Ozel Saglik Tesis alanlarinda, TAKS, bahce mesafeleri icerisinde serbesttir. Tali
Is Merkezi alanlarinda (tim) 6000 m?’den biiyiik parsellerde zemin katta maks TAKS:0.50 uygulamr.Yol boyu
Tali Is Merkezi (TIM) olan yerlerde Tali Is Merkezi fonksiyonu olan yola cepheli olmayan parsellerde zemin
katta ticaret olmasi sart1 aranmaz.

4) Bagcilar, Istanbul ve Birlik caddelerinden cephe alan parsellerde, 19.11.1987 tarihli imar plan1 ve
daha sonra yapilan 1slah imar planlar1 uyarinca, parsel alanina bakilmaksizin h:18.50 mt. irtifada bah¢e mesafeleri
dahilinde TIM fonksiyonunda uygulama yapilir.

5) Bu madde iptal edilerek, bu madde yerine getirilen plan notu yapilagma hiikiimleri boliimiine,
23.madde olarak ilave edilmistir.

6) TIM ve konut alaninda kalan parseller bina derinligi 30mt.yi gegmeyecek sekilde tevhid edilebilir ve
tevhid sonras1 olusacak parselde TIM fonksiyonlari uygulanabilir. Sancaktepe Mahallesi, Cars1 Caddesinden
cephe alan ve konut alaninda kalan parsellerde TIM fonksiyonlar1 uygulanabilir.

C-) MERKEZI IS ALANLARI (MiA) :

1) Bu alanlarda is merkezi, ofis, biiro, aligveris merkezleri, ¢ok katli magazalar, ¢arsi, konaklama
tesisleri, rezidans-konut yapilari, sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu, lokanta, restaurant, gazino,
yOnetim binalari, banka ve finans kurumlar1 yer alabilir.

2) 1000 m*den kii¢iik parsellerde biinyesinde yer aldig1 veya en yakin imar adasindaki yapilasma
simgesi (A-4,1-4,B-4 gibi) uygulanir. Planda KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikiim uygulanir.

3) 1000 m? ve daha biiyiik parsellerde zemin katta, planda verilen bah¢e mesafeleri igerisinde maks
TAKS:0.50, normal kattan itibaren maks TAKS:0.40, maks KAKS: 2.00 olarak uygulama yapilir. TAKS degeri
tabii zemin kotundan itibaren aranacak olup, bodrum kattaki bahge mesafeleri avan projesinde belirlenecektir.
Merkezi Is Alaninda(MiA) avan proje onay1 Istanbul imar Yénetmeligine gore yapilir.

D-) PRESTIJ HIZMET (PH) ALANLARI:

1) Bu alanlarda uluslararasi sirketler ve medya yonetim binalari, is merkezi, ofis, biiro, aligveris
merkezleri, ¢ok katli magazalar, ¢arsi, konaklama tesisleri, rezidans-konut yapilari, sinema, tiyatro, miize,
kiitliphane, sergi salonu, lokanta, restaurant, gazino, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar1 yer alabilir.

2) 400 m? den kiigiik parsellerde bah¢e mesafeleri uygulanir. 400-1.000 m? arasi parsellerde bahge
mesafeleri i¢erisinde maks KAKS:1.60 uygulanir.

3) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde zemin katta, planda verilen bahge mesafeleri igerisinde maks
TAKS:0.50, normal kattan itibaren maks TAKS:0.40, maks KAKS: 2.00 olarak uygulama yapilir. TAKS degeri
tabii zemin kotundan itibaren aranacak olup, bodrum kattaki bah¢e mesafeleri avan projesinde belirlenecektir.
Prestij Hizmet (PH) alanlarinda (PH) avan proje onay, Istanbul imar Yonetmeligi hiikiimlerine gore yapilir.

4) Prestij Hizmet Alanlarinda otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmasi kaydiyla iskan edilen
1.bodrum kat emsale dahil degildir. iskan edilen bodrum katta TAKS degeri asilamaz. Prestij Hizmet Alanlarinda
1.bodrum katta kat alaninin %10'unu agmayacak sekilde ara kat yapilabilir, ara katta iskan edilen alanlar emsale
dahildir. Dere mutlak koruma bandina komsu parsellerde doseme taban kotu dere kenar duvar(kret) kotundan 1.5
metre yiiksekte kalmayan bodrum katlar iskan edilemez. Iskan edilen ve emsale dahil edilmeyen bodrum katlarin,
kullanim amaglarini, etkilerini,sekillerini ve varsa olumsuz etkilerine ¢6ziim yollarini agiklayan bir rapor idarenin
onayina sunulur.Raporun onaylanmasina miiteakip, ruhsat islemleri devam ettirilir.

E-) MERKEZI IS ALANLARI-1 (MiA-1) :

1) Bu alanlarda MIA alaninda yer alan fonksiyonlarla birlikte ¢evreyi kirletmeyen, dumansiz, atiksiz,
hizmet agirlikli bilgisayar iiretimi, montaji, matbaa, tekstil, konfeksiyon vb. is kollar1 yer alabilir.

2) 1.000 m? den kiigiik parsellerde biinyesinde yer aldig1 veya en yakin imar adasindaki yapilagsma
simgesi (A-4,1-4,B-4 gibi) uygulanir.
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3) 1.000 m? ve daha biiyiik parsellerde bahge mesafeleri igerisinde maks KAKS: 2.00 uygulanir.
Merkezi Is Alanlari-1 (MIA-1) alanlarinda avan proje onay1 istanbul Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gore yaplir.

F-) OZEL SAGLIK TESIS ALANLARI:

1) Bu alanlarda otopark ihtiyact otopark yonetmeligine gore karsilanmak kaydi ile bodrum katlar iskan
edilebilir. Iskan edilen bodrum katlar emsale dahil edilmez.

2) Bu alanlarda maks KAKS:2.50 uygulanir.

3) Diger hususlarda tim alanlarindaki yapilasma sartlarina gére uygulama yapulir.

111-) BU PLAN NOTLARI iLE BIRLIKTE GECERLIDIR.

1 Haziran 2013
PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIK

YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeliginin 2 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 2 — Proje hazirlanmasi, yap1 ruhsati ve arazi diizenlemesine iligkin uygulamalar bu Yonetmelik
ile Bakanlik¢a ¢ikarilan diger imara iligkin yonetmeliklerde yer alan tanimlara gore gergeklestirilir. Bu
Yonetmeliklerde yer alan genel hiikiimler, tanimlar ve ruhsata iliskin hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce
cikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez. Bu Yonetmeligin ve ilgili idarelerin Kanuna ve diger mevzuata gore
cikaracaklart imar yonetmeliklerinin diger hiikiimleri ise uygulama imar planinda aksine bir agiklama
bulunmadig takdirde uygulanir.

Ancak 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73 iincii maddesi kapsaminda Bakanlar
Kurulunca yetkilendirilen ve belirlenen alanlarda yapilacak doniisiim ve iyilestirme uygulamalarinda, 16/5/2012
tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ile 29/6/2011 tarihli ve 644
sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname
kapsaminda yapilacak iyilestirme, yenileme ve doniisiim uygulamalari ile imar planlar1 Bakanlik¢a onaylanan;
Bakanlar Kurulu karar1 alinan yatirimlarda, turizm yatirimlarinda, finans merkezleri ve diger 6zel proje
alanlarinda, merkezi idarenin yetkisindeki kamu yatirimlarinda ve 6zel yapim gerektiren yapilagsmalarda oncelikle
imar planlarina, imar planlarinda hiikiim bulunmadig: hallerde bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitleleri, bilhassa bu maksatla etiid edilerek,
oOlgiileri verilmedigi takdirde, sematik olarak gosterilenler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar.”

MADDE 2 — Ayni1 Yo6netmeligin 3 {incii maddesinin birinci ve ikinci fikralarinda yer alan “belediye”
ibareleri “ilgili idare” olarak degistirilmistir.

MADDE 3 — Ayni1 Yonetmeligin 5 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 5 — Diizenlenecek yap1 ruhsatlarinda; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu
Karariyla yiirtirliige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik, 5/12/2008 tarihli ve 27075
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi, 8/9/2002 tarihli ve 24870 say1li
Resmi Gazete’de yayimlanan Yapt Malzemeleri Yonetmeligi, 26/6/2009 tarihli ve 27270 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yap1 Malzemelerinin Tabi Olacagi Kriterler Hakkinda Y dnetmelik, 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik ile 14/7/2007 tarihli
ve 26582 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulur.”

MADDE 4 — Ayn1 Yonetmeligin 6 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 6 — ilgili idareler, projelendirme ve ruhsat islemlerinde Kanuna, bu Yé6netmelik hiikiimlerine ve
TiirkStandartlari Enstitiistiniin ilgili standartlarina uymak zorundadirlar. Biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyeleri,
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diger yerlerde ilgili idareler, bu Yonetmeligin genel hiikiimlerine, tanimlar ve ruhsata iligkin hiikiimlerine aykiri
olmamak ve beldenin sartlarini gozetmek kaydiyla Kanunun 21 inci maddesinde belirtilenler ile kendi gorev
alanlar1 agisindan gerekli gordiikleri hususlar1 kapsayan planlarin uygulanmasina iliskin imar yonetmeligini
hazirlayabilirler.”

MADDE 5 — Ayni Y6netmeligin 7 nci maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmis, ikinci
fikrasina “sanayi bolgelerindeki” ibaresinden sonra gelmek {izere “yap1 ve” ibaresi eklenmis, dordiincii fikrasinda
yer alan “belediyece” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmus ve aymi fikradaki “Bayimdirlik ve Iskan Bakanligindan”
ibaresi “Bakanliktan” olarak degistirilmistir.

“Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik arz eden yapilar igin
hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar, 6ncelikle Kanunun 4 {incii maddesi kapsaminda
imzalanan protokol hiikiimlerine gére yapilir. Bu Yonetmeligin Ugiincii Boliimiinde belirtilen 8l¢ii ve hiikiimlere
bagli kalinmasi mecburiyeti yoktur.”

MADDE 6 — Ayn1 Yo6netmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ve/veya yonetmelik”
ibaresi ile ikinci fikrasinda yer alan “ve/veya ilgili yonetmelik” ibaresi “ve mevzuat” olarak degistirilmis ve
maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Biitiin yapilar ruhsatli olmak sartiyla, parseldeki binalarin herhangi birinin ruhsat ve eklerine aykiri
olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan diger binalarin tamamina veya bir kismina yap1 kullanma izni verilmesi
islemlerini durdurmaz. Ancak, yap1 kullanma izni alinan bu yapilara kat miilkiyeti diizenlenemez.”

MADDE 7 — Ayn1 Yo6netmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Belediyeler” ibaresi
“Ilgili idareler” olarak degistirilmis, ikinci fikrasinda yer alan “engellenmemesi,” ibaresinden sonra gelmek iizere
“engellilerin erisiminin,” ibaresi, ikinci fikrasindan sonra gelmek tizere agsagidaki tiglincii fikra eklenmistir.

“Ayrica kamu tesis alanlari, aligveris merkezleri gibi umumi hizmet alanlar ile ilgili idarelerin tasarrufu
altindaki yol, otopark, yaya bdlgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin yiiriitiilebilmesi ve iletisimin siirdiiriilebilmesi
i¢in gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun goriisii alinmak suretiyle imar plani
karar1 aranmaksizinbaz istasyonu kurulabilir. Ancak baz istasyonlarinin kurulabilmesi i¢in, yer se¢im belgesinin
diizenlenmis olmasi, yatayda ve diiseyde gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmasi, koruyucu tedbirler
alinmasi, tasarimimin kent estetigine uyumlu olmasi zorunludur. Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunun sorumlulugunda yiiriitiiliir.”

MADDE 8 — Ayni Yonetmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ilgili idare, meclis karar alarak, uygun gordiigii yerlerde yapilarin estetigi, rengi, gat1 ve cephe
kaplamasi ile ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda yoresel malzeme kullanilmasina ve yoresel mimarinin
dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir. Ilgili idareler bu amagla ilgili kamu kuruluslarinin da
katilimiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik komisyonlari kurabilirler. Bu kapsamdaki yapilara proje
hazirlama ve ruhsat diizenleme islemleri komisyon kararina uygun olarak yiiriitiiliir. Mimari estetik komisyonlari
ayni zamanda mimarlik eser ve projelerinin dzgiin fikir ifade edip etmedigine karar verir. Bu komisyon tarafindan
Ozgiin fikir ifade etmedigine karar verilen mimarlik eser ve projelerinin degisikliklerinin ilk miellif diginda farkli
bir miiellif tarafindan hazirlanmasi halinde biitiin sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi
hazirlayanlarda olmak iizere idarelerce ayrica ilk miiellifin goriisti aranmaz.”

MADDE 9 — Ayni Yo6netmeligin 11 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 11 — Ilgili idare meclisi veya enciimenine ait olanlar harig, bu Yonetmelikte ilgili idaresine
birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklari ilgili idarenin en iist amirine veya bu amirin yetki devri yaptigi
makama aittir.”

MADDE 10 — Ayn1 Yonetmeligin 12 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.
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“Madde 12 — Insasia 2 yil i¢inde baglanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve
stiresi i¢inde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yap1 olarak degerlendirilir. Ruhsat siiresi i¢cinde
yapilan bagvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki
plan ve mevzuat hiikkiimleri kapsaminda bes yil uzatilarak yenilenir. Siire uzatimi bagvurusu yapilmayan yapilarda
idareler, ruhsat siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ 30 giin icinde yap1 yerinde seviye tespitini yapar.
Ruhsati hitkkiimsiiz hale gelenlerin ingasina devam edilebilmesi i¢in yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.

Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi i¢cinde yap1 kullanma izni
diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hilkiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve
mithendisler veya yap1t denetim kuruluslari tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan
dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yap1 kullanma
izin belgesi verilir. Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim getirilmeden imar plan1 degisikligi yapilan alanda kalan
yapilar da ilk ruhsat alindig: tarihteki plan hiikiimleri dikkate alinmak suretiyle bu hiikme tabidir.

Uygulama imar plan1 degisikligi ile yolda veya teknik altyapi alanlarinda kalan ve kamulagtirma karari
alinan yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal durdurulur. Bu yapilarla ilgili yap1 ruhsati ve yap1 kullanma
izni iglemleri, kamulastirmay1 gergeklestirecek kamu kurulusunun en geg otuz giin iginde, yiiriirliikkteki plana ve
kamulastirma gerekgesine gore verecegi goriis dogrultusunda sonuglandirilir. Yapilan degisiklikle
kamulastirmaya konu diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve ilgilisine
teblig edilir. Kamulastirma karari alinincaya kadar ruhsat eki projelerine goére tamamlanmasina izin verilir, bu
yapilarda ruhsat yenilemesi veya kismi kullanma izni veya yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi
kamulastirma islemlerini durdurmaz. Ancak kamulastirma yapilirken seviye tespitinin iizerinde yapilan kisimlar
icin kamulagtirma bedeli 6denmez. Bu yapilara kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Ruhsati siire nedeniyle
hiikiimsiiz hale gelen yapilarda da bu fikra hiikkmii uygulanir.

Uygulama imar plan1 degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi, yap1
yaklagsma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karar1 gibi plana ait kararlara aykir1 hale diisen yapilar ruhsat
eki projelerine gore tamamlatilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz
hale gelenlerin insasia devam edilebilmesi i¢in ilk ruhsat kosullarina gére yeniden ruhsat alinmasi zorunludur.
Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim bulunmas1 halinde uygulamalar plan hiikiimlerine
gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinin
bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Suytinun giderilmesinde bina
bedeli bu tespite gore belirlenir, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi bina bedelinin tespitinde
miiktesep hak olusturmaz. Yap1 ruhsati veya yap1 kullanma izni bagvurusunda bulunanlar bu hiikmii dikkate
almak zorundadir.

[lk ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amagla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile bes y1llik
siire yeniden baslar. Yap1 ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlik¢a veya ilgili idarelerce durdurulan
yapilarda durdurma siiresi ruhsat siiresine ilave edilir.

Bu maddede belirtilen yapilarda da yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iligkin
olarak ilgili mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.”

MADDE 11 — Ayni Ydnetmeligin 13 iincii maddesine agagidaki tanimlar eklenmistir.
“Bakanlik : Cevre ve Sehircilik Bakanligidir.

Ilgili Idare : Yapi ruhsati vermeye yetkili idarelerdir.

Miidiirlik ~ : Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiidiir.

Kanun : 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunudur.”

MADDE 12 — Ayni Yonetmeligin 14 iincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.
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“Madde 14 — Kent bolgeleri tanimlari ve alan kullanis sartlari:
1. Caligma alanlart:

a) Merkezi is alan1: Imar planlarinda yonetim, sosyo-kiiltiirel ve ticari amagh yapilar igin ayrilmis
bolgedir. Bu bolgede biiro, is hani, gazino, lokanta, ¢arsi, ¢ok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi
sosyal kiiltiirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

b) Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri i¢in ayrilmis alanlardir. Bu bolge igerisinde
amaca gore hizmet gorecek diger yap1 ve tesisler de yapilabilir.

2. Sosyal ve kiiltiirel altyap: alanlari:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti,
piknik, eglene ve kiy1 alanlar1 toplamidir. Metropol 6lgekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bolgesel
parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa) Cocuk bahgeleri: 0-5 yas grubunun ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bitki ortiisii ile ¢ocuklarin
oyun i¢in gerekli arag gereglerinden biife, havuz, pergola ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

ab) Parklar: Imar plani ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere, aga¢landirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisii
olmasi ve standartlari saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati,
h=4,50 m.’yi ve taban alani kat sayisi toplamda 0,03’li gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak
kaydiyla; agik gay bahgesi, biife,pergola, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi
duragy, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarinin
karsilandig1 alanlardir.

ac) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci bagta olmak iizere, kent
icinde ve ¢evresinde giinii birlik kullanima y6nelik ve imar plani karari ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis,
yiizme, mini golf,0tokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin
emsali (0,05) 1, yliksekligi (6,50) m.yi gegemez.

b) Spor ve oyun alanlar1: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak {izere imar plani
karari ile kent, bolge veya semt 0lgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda agik veya kapali
otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine
iliskin ticari iiniteler yer alabilir.

ba) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor miisabakalar1 i¢in {izeri agik veya
kapali olarak insa edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iligkin tesislerin yani sira agik ve kapali
otopark, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢ayhane, ¢arsi, aligveris birimleri, biife gibi mekan,
yap1 veya tesisler bulunabilen, planla agikca belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi
biitlinliigii igerisinde yol ve meydanlarin altin1 da kapsayabilen komplekslerdir.

¢) Sosyal ve kiiltiirel tesis alani: Kiitiiphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk siginma
evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait alanlardir.

¢) Ibadet yeri: Ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigs, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda
kapal1 otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
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d) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildiigii idari
tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan,
cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

3. Alan kullanimlar1

a) Konut alan1i: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan alanlardir.
Ancak, yol boyu ticaret bolgesi olarak tesekkiil etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin yol seviyesinde veya
ac1ga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalathane
niteliginde olmayan,gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yo6nelik diikkan, kuafor,
terzi, muayenchane, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut dig1 hizmetler verilebilir. Binanin birinci katinda
veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen konut dis1 piyesler yapilabilir. Yol boyu ticaret bolgesi olarak tesekkiil etmis konut
kullanimina ayrilan parsellerde miistakil olarak yiiksek nitelikli konut (rezidans), yurt, kurs, anaokulu, 6zel egitim
tesisi, kres, ticari katli otopark, sosyal ve kiiltiirel tesis gibi binalar yapilabilir.

b) Ticaret alam: Is merkezleri, ofis-biiro, ¢ars1, cok katli magazalar, kath otoparklar, alisveris merkezleri
ve otel gibi konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri, lokanta,
restoran, gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, ticari katl otopark, banka,
finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmet fonksiyonlarina
iligkin yapilar ile yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlar1 konut olarak kullanilmamak ve ayr1 bina girisi ve
merdiveni olmak kosuluyla yiiksek nitelikli konut (rezidans) da yapilabilen alanlardir.

¢) Ticaret+Hizmet, Ticaret+Konut, Ticaret+Hizmet+Konut gibi karma kullanim alanlari: Yiiksek nitelikli
konutlar harig, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, hizmet, ticaret+konut, hizmet+konut,
ticaret+hizmet+konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer aldig
alanlardir. Bu alanlarda konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya
hizmet kullaniminda olmas1 ve konut i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sart1 aranir. Bu alanlarda ayrica
plan karar1 gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal
ve kiiltiirel tesisler, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri yapilabilir. Konut kullanimina da yer verilen binalarin
bulundugu parsellerde konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik alt yapinin karsilanmasi i¢in gerekli
diizenleme ortaklik pay1 kesintileri alinip bu alanlar ayrilmadan ruhsat diizenlenemez.

¢) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): Ticaret+hizmet, ticaret+konut, ticaret+hizmet+konut, merkezi is
alani ve konut alanlarinda yapilabilen, en az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik temizlik
servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢camasirhane, tasima, yemek ve aligveris
servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerin de verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii
ihtiva eden konut binalaridir. Sosyal ve teknik altyap: kesintileri konut kullanimi iizerinden yapilmayan
parsellerde bu amagla ruhsat diizenlenemez.

d) Konaklama tesisleri: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyii, pansiyon, kamping, apart
otel ve hostel gibi tesislerdir.

e) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in imar planinda ayrilan
alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar igin Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii alimir.

f) Egitim alan1: Okul 6ncesi, ilk, orta ve yiiksek 6gretim fonksiyonlarinda hizmet vermek iizere kamuya
veya gercek veya tiizel kisilere ait okul ve tesisler i¢in imar planinda ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi
yapilacak alanlar i¢in Milli Egitim Bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriisti alinir.

(1) ve (2) numaral1 bentlerde belirtilen caligma, sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlarinda yapilacak tiim yapi,
tesis ve agik alan diizenlemelerinin, engellilerin de ulasmasini ve kullanmasini saglayacak sekilde
Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.”
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MADDE 13 — Ayni Yonetmeligin 15 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“1. Parsel cephesi: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki cephesidir. Birden fazla yola cepheli parsellerde
uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol {izerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi
halinde dar kenar parsel cephesidir. Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farkli kotlar1 haiz yollara cepheli
kose basi parsellerde yollarin kat rejimini bozmamak {izere en az 6 metrede bir kademelendirme yapilir.”

MADDE 14 — Ayni Yonetmeligin 16 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (1), (2), (3), (4), (14) ve (22)
numarali bentleri agagidaki sekilde degistirilmis ve ayni fikraya asagidaki bentler eklenmistir.

“1. Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat1 dahil yapilarin tabi zemin veya tesviye edilmis
zemin tizerinde kalan kisminin parseldeki izdiigiimiiniin kapladig1 alandir. Ana yapinin disinda kalan binaya ait
aritma tesisi ve trafolar, akaryakit pompalar1 ve tasiyicilar: hari¢ olmak tizere kanopiler ve arkatlar, yangin
merdivenleri, topraga dayali asansor bosluklari, 1gikliklar, zemine oturan avlular, i¢ bahgeler, agik
havuzlar, pergola, kameriye, {istii agik veya ortiilii zemin teraslari, bahge duvari ve istinat duvari gibi yapilar,
kontrol kuliibeleri ile tamamen topragin altinda kalan otopark, agik otopark, siginak ve tesisat hacimleri ve ana
binadan ayr1 ve topragin altinda kalan yakit depolari, su depolari, su sarnici ve gri su toplama havuzu taban
alanina dahil edilmez.

2. Taban alam kat sayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir. imar planida bu oran
acikc¢a belirlenmemis ise taban alani katsayisi; ayrik veya blok nizam olan yerlerde %401, bitisik nizam olan
yerlerde ise %50’yi gecemez. Taban alan1 kat sayis1, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin
iizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izdiigiimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir.

3. Yapi ingaat alant: Isikliklar, avlular ve i¢ bahgeler hari¢ olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati
arasinda yer alan mekanlar, ¢at1 veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, a¢ik ¢ikmalar
ile binadaki ortak alanlar1 dahil yapinin inga edilen biitiin katlarinin alamdir.

4. Kat Alan1 Kat Sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin katlar alan1 toplaminin parsel alanina oranindan elde
edilen sayidir. Katlar alanina;

Kanopiler, giris sagaklari, avlular, giines, riizgar, yagmur ve kar etkisine kars1 {istii ortiilii bir veya birden
fazla kenar1 agik olan ve her bir bagimsiz boliimle irtibatli zemine oturan teraslar, ¢at1 teraslart ve ¢ati bahgeleri,

Temelden ¢atiya tasiyici sistemle dogrudan bagli olmayan binaya bitigik veya ayrik bir veya birden fazla
kenar1 agik olan arkatlar, bahge ve istinat duvarlari,

Kapici daireleri ve bahgivan evlerinin toplam 75 m®’si, bek¢i odalari ve kontrol kuliibelerinin toplam 9
2,

m*’si,
Sigmaklar ve ortak alan olarak ayrilan otoparklar,

Asansor bosluklari, sahanliklar, 1s1kliklar, ¢op, atik ve hava bacalari, tesisat galeri, saft ve bacalari,

Yap1 ingaat alaninin %3 {inii gegmeyen ortak alan veya binaya ait olan yalnizca tesisatin gegirildigi tesisat
alanlari, kazan dairesi, teshin merkezi, bina ve tesise ait aritma tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu, yakit ve
su depolari ile silolar, trafolar, jenerator, kojenerasyon tinitesi, esanjor ve hidrofor boliimleri,

Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan katlarda yer alan ve tek bagina bagimsiz bolim
olusturmayan veya bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargasi olmayan; ortak alan veya binaya ait jimnastik
salonu, oyun ve hobi odalari, yiizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis ve spor birimleri,
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Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar ile kismen agikta kalan bodrum katlarinin
en altindaki tavan déseme kotu yol kotunun altinda olan ve yola cephesi bulunmayan bodrum katinda yer alan ve
tek bagina bagimsiz boliim olusturmayan; yapi ingaat alaninin %5’ini agmayan ortak alan depolar, konut
kullanimli bagimsiz bdliimiin bagimsiz boliim briit alaninin %20’sini, ticari kullanimli bagimsiz bolimiin
bagimsiz boliim briitalanin1 asmayan depo amagli eklentiler,

Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik
oturma yerleri, cocuk oyun alanlari, en az bir tarafi agik; sundurmalar, agik biifeler, agik yiizme havuzlari, atlama
kuleleri, pergolalar ve kameriyeler,

Mescit, ticari amag icermeyen kres ve gocuk bakim {initelerinin, toplam yapi insaat alaninin %5’ini
agmamak kosuluyla 750 m?’yi gegmeyen kisimlari,

Bulundugu katin alaninin toplam %25’ini gegmemek kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar, agik ¢ikmalar ile kat bahge ve teraslari, yangin merdiveni, yangin
giivenlik holii, diger acik veya kapali merdiven evlerinin 20 m®’si,

dahil edilmez. Uygulama imar planinda emsal verilmeyen alanlarda, planda verilen veya yonetmelikle
belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasi ile bulunur. Tamamen topragin altinda kalmasi
nedeniyle bu bent uyarica emsal hesabina konu edilmeyen mekanlarm hig bir cephesi kazi ve tesviye yapilarak
ag1Za ¢ikarilamaz. Emsale konu edilmeyen mekanlar proje degisikligi ile imar planindaki veya yonetmelikle
belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, miistakil bagimsiz bolim
haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.”

“14. Asma kat: ¢ yiiksekligi en az 5.50 m. olan ve ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu
boliimden baglanti saglanan kattir. Asma katlar, i¢ yiiksekligi 2.40 m. den az olmamak, yola bakan cephe veya
cephelere 3.00 m. den fazla yaklasmamak tizere yapilabilirler.”

“22. Konut dis1 kentsel ¢alisma alani: Icerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel
tesisler, ¢cevre saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolarin yapilabilecegi kentsel caligma alanlaridir.”

“32. Dere kret kotu: Su tagkin seviyesine esas, dere kenarlarina inga edilen duvar veya diizenlenmis veya
yiikseltilmig zeminin iist kotudur. Su ve kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su tagkin riski bulunan
parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlar1 su seviyesine esas dere kret kotunun
en az 1,50 m iizerinde olmasi gerekir. Bu seviye altinda otopark girig-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir
bosluk birakilamaz ve agilamaz.

33. On bahge: Bina 6n cephe hatt: ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel boliimleridir. Yoldan yiiz
alan biitiin bahgeler 6n bahge statiisiindedir. Uygulama imar planinda yola olan mesafesi belirlenmemisse en az 5
metredir. Plan degisikligi ile kat adedi artirilan yapilarda 6n bahge mesafesi de mevzuatina gore artirilir.

34. Yan bahge: Parselin 6n ve arka bahgeleri disinda kalan bahgeleridir. Konut alanlarinda veya konut
parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup, agiga ¢ikan 4 kattan fazla her kat i¢in yeterli dogal 1siktan
faydalanmak iizere her kat i¢in 0.50 cm artirilir. 60.50 metreden yiiksek yapilarda bu yonetmeligin ilgili diger
hiikiimlerinde yer alan en az mesafelerin altinda mesafe belirlenemez.

35. Arka bahge: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel siniri
arasinda kalan parsel boliimiidiir. Konut alanlarinda veya konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre
olup, agiga ¢ikan 4 kattan fazla her kat i¢in yeterli dogal 1giktan faydalanmak iizere her kat i¢in 0.50 cm artirilir.
60.50 metreden yiiksek yapilarda bu Yonetmeligin ilgili diger hitkiimlerinde yer alan en az mesafelerin altinda
mesafe belirlenemez.

36. Yol cephesi: Binanin yola bakan cepheleridir.
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37. Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin gériinen
cephesinin parsel sinirina en yakin noktasindan, parsel on ve arka cephelerine paralel ¢izilen hattir.

38. Bina 6n cephe uzunlugu: Cikmalar dahil olmak iizere parselin kot aldig1 yol tarafindaki cephe
uzunlugudur.

39. Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlar1 belirlenmis ve toplumsal
islevlere sahip olan iistii kapali olmayan alt1 katli olarak kullanilabilen alanlardir.

40. Tesviye: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore ruhsat alinarak kazi veya dolgu yapilmak suretiyle
arsanin dogal yapisinin geldigi son durumdur.

41. Bagimsiz Boliim Net Alani: Bagimsiz boliim icerisindeki kapali olup duvarlar arasinda kalan net
alandir. Bu alana; kap1 ve pencere esikleri, 2.5 cm’i gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, ¢6p, atik,
tesisat ve hava bacalart ile 1sikliklar, bagimsiz boliim i¢indeki asansor ve galeri bosluklar, tesisat odast,
merdivenlerin altlarinda 1.80 m. yiiksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz boliimlii miistakil binalarda bagimsiz
boliim igindeki otopark, sigmak, odunluk, kdmiirliik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan
dairesi dahil edilmez. A¢ik ¢ikmalar, balkonlar, zemin, gat1 ve kat teraslari, kat ve ¢at1 bahgeleri gibi en az bir
cephesi agik olan mekanlar ile ayni katta veya farkli katta olup bagimsiz boliimiin eklentisi olan mekanlar ile
ortak alanlar bagimsiz boliim net alani i¢inde degerlendirilmez. Bagimsiz boliimiin i¢ten baglantili olarak ¢ati
aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olugmasi halinde bu katlardaki bagimsiz béliime ait alanlar
birlikte degerlendirilerek bagimsiz béliim net alani bulunur.

42. Eklenti Net Alan1t: Sadece bagimsiz boliime ait olup bu bdliimiin kullanimi ve tasarrufunda bulunan,
ancak bagimsiz boliimiin iginde olmayip, ayni katta veya farkli katta bulunan ve bagimsiz boliimden ayri girisi
bulunanmekanlarin, (41) numaral bentte belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak net alamdir.

43. Bagimsiz Boliim Toplam Net Alani: Bagimsiz boliim net alani ile bagimsiz boliime ait eklenti veya
eklentilerin net alanlarinin toplamudir.

44. Bagimsiz Boliim Briit Alant: Bagimsiz boliimiin igerisindeki duvarlar, kolonlar, siva paylari, bagimsiz
boliimiin merdiven sahanliklar1 ve basamaklari ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz
boliime ait ve baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢ikmalar, ¢at1 veya kat
bahgeleri dahil kapladigi alandir. Bu alana; 1sikliklar, galeri bosluklari, bagimsiz bolimiin eklentileri ve ortak
alanlarin bagimsiz boliime diisen paylari dahil edilmez. Bagimsiz boliimiin igten baglantili olarak cati
aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmas1 halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait alanlar
birlikte degerlendirilerek bagimsiz bliim briit alan1 bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek
zorundadir.

45. Eklenti Briit Alani: Sadece bagimsiz boliime ait olup bu boliimiin kullanimi ve tasarrufunda bulunan,
bagimsiz boliimiin i¢inde olmayip, ayn1 katta veya farkli katta yer alan ve girisi bagimsiz béliimden ayri
olanmekanlarin (44) numarali bentte belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak alanidir.

46. Bagimsiz Boliim Toplam Briit Alant: Bagimsiz boliim briit alanina bu boliime ait eklenti veya
eklentilerinbriit alaninin ilave edilmesiyle hesaplanan toplam briit alandir.

47. Bagimsiz Boliim Genel Briit Alani: Bagimsiz boliim toplam briit alanina bagimsiz boliime ortak
alanlardan diisen paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel briit alandir.

48. Toplam yap1 ingaat alani: Bir parselde bulunan biitiin yapilarin yapi insaat alanlarinin toplamudir.

49. Cat1 piyesi: Cat1 egimi igerisinde, cat1 arasinda kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait ve bu
boliimle igeriden irtibatli yapilan mekanlardir.
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50. Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan en az bir ucu serbest, mesnetli olan agik veya
kapali olan derinligi uygulama imar plani veya yonetmelikle belirlenen yap1 elemanlaridir.

51. I¢ bahge: Tabii veya tesviye edilmis zemine oturan zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu
bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin yapi Kitlesi i¢erisinde tertiplenen, ortak
mahallerleirtibatlandirilan, ¢ikmalar dahil dar kenar1 (4,00) metreden az olmayan ve bu mesafe 4 kattan sonra her
kat i¢in 0,50 m. arttirilan, iizeri gerektiginde sokiiliip-takilabilir ve seffaf malzeme ile estetik bir sekilde
ortiilebilen bahgedir.

52. Kat bahgesi: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina iginde yesil doku ile i¢ ige yasanmasint
saglamak amaciyla, binanin cephe veya cephelerinde uzunlugu 3 m’den az olmamak sarti ile her biri en az 10 m?
olan katlarda yer alan bahge diizenlemeleridir.

53. Kuranglez: Parsel simir1 iginde kalmak ve binaya bitigik olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda
kalan boliimlerine dogal 151k ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 m. en fazla 1.20 m. genislikte
olabilen 1gikliklardir. Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis yapilamaz.
Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kagis amaciyla ¢ikis tertiplenebilir.

54. Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan korunmak i¢in cekme mesafelerine tecaviiz etmemek
sartiyla binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bélme duvarlari olmayan en az bir tarafi agik ortiilerdir.

55. Yap1 Nizami: Uygulama imar plani belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve bitisik nizamdan biridir.
Imar planinda belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir. Bir parselde birden fazla yapinin insa edilebildigi
hallerde imar plani ile serbest nizam karari verilen hallerde her {i¢ nizamdan ikisi veya ti¢ii bir arada karma olarak
uygulanabilir.”

MADDE 15 — Ayn1 Yonetmeligin 18 inci maddesinin birinci fikrasina asagidaki (4) numarali bent, ikinci
fikrasina agagidaki ciimle ve ayn1 maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“4) Arka bahce mesafeleri: Bodrum katlarda tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum
katlardahil 4 kata kadar olan binalarda arka bahge mesafesi en az (3,00) m.dir. Fazla her kat i¢in bu mesafe (0,50)
m. arttirtlir.”

“Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak bah¢e mesafelerinin (0,50) m. arttirilmasina iliskin hiikiimler
yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak uygulanir.”

“Imar planinda aksine bir agiklama getirilmedigi takdirde, binanin en diisiik kottaki goriinen yiiksekligi
(60,50) m. ise yan ve arka parsel sinirindan en az (15,00) m. gekilmek durumundadir. (60,50) m. yiikseklikten
sonra artan her kat i¢in 6n ve yan bahce mesafelerine (0,50) m. arka bahg¢e mesafesine (1,00) m ilave edilir.
Yiiksek yapi, az katli bir ana kitle iizerinde ylikseliyorsa, parsel sinir1 ile ana kitlenin parsele en yakin noktast
arasindaki mesafe 10 metreye kadar diisiiriilebilir. Ana kitle yiiksekligi dahil yap1 yiiksekliginin (60,50) m olmasi
durumunda yiikselen blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az (15,00) m. olup (60,50) m yiikseklikten sonra
artan her kat i¢in bu mesafeye (0,50) m ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat
adedi binanin en diigiik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde
yiiksek olan bina esas aliarak binalar arasindaki en az mesafe, (20,00) m. olup, (60,50) m. yiikseklikten sonra
ilave her (3,00) m. yiikseklik i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave edilecektir.

Bir parselde az katli ana bir kitle tizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar
arasinda en az yapinin ana kitlesi iizerinde kalan boliimlerinin yiiksekliklerine gore bu Y 6netmelikte belirlenen
iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.”

MADDE 16 — Ayni Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (4) numarali bendi agagidaki sekilde
degistirilmistir.
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“4, Yap1 nizanm birbirinden farkli olan parseller tevhid edilemez. imar planinda ifraz hattiyla birbirinden
ayrilan parseller tevhid edilemez. Ayni yap1 nizamina sahip olmakla birlikte uygulama imar plani ile farkli
yogunluk karar1 getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde olusan parselin yogunlugu, tevhid edilen
parsellerin tevhit oncesi katlar alaninin toplamini asamaz. Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde
katlar alani, planla veya bu yonetmelikle belirlenen; taban alam katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla
hesaplanir. Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi
takdirde tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri agilamaz, tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda
plan kararina uygun kademe yapilir. Aralarinda yol cephesinde (3,00) m. ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu yonetmelige gore kademe yapilmasi ve kat adedinin
her kademenin kendi i¢inde degerlendirilmesi zorunludur.”

MADDE 17 — Ayn1 Yonetmeligin 20 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 20 — Bir adada ifraz yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola
cephesi olmayan parsellerin bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan parsele yola cephe saglamaya yonelik
diizenleme yapilmaksizin bu parsele ve sinirt bulunan diger parsellere ruhsat diizenlenemez. Kanunun 18 inci
maddesinin uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhid edilmesi
mecburidir. Parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlasamadig1 hallerde bu alanlarda plana ve yapilagmamis
olup olmadigina gére miisait olan parsellerle resen tevhid yoluyla parselasyon yapmaya ilgili idare yetkilidir.”

MADDE 18 — Ayni Ydnetmeligin 21 inci maddesinin tigiincii fikrasina agagidaki ciimleler eklenmistir.

“On yillik miiddet i¢inde planin tatbik olunmamasi halinde bu siire plan tatbik oluncaya kadar herhangi bir islem
tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu yapilar gegici yap1 ruhsati alinarak inga edilir, tamamlandiginda ise
gecici yap1 kullanma izin belgesi alinarak kullanilir. Ancak, kamulagtirilmasi gerektigi halde kamulagtirma karari
alinmayan, uygulama imar planina gore iizerinde yap1 yapilmasi miimkiin olan tagmmmazlarda, malikinin talebi
iizerine ilgili yatirime1 kamu kurulugsunun izni ve projeler hakkinda uygunluk goriisii alinarak 6zel tesis olarak
isletilmek tizere ytiriirliikteki imar planinin yapilagsma ve kullanim kararlarina uygun yap1 inga edilebilir. Planda
idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alan1 olarak belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binasi
yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki azami dlgiilere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat
irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar kamulagtirilirken tizerindeki yapilarla birlikte kamulagtirilarak
hizmetin kesintisiz siirdiiriilmesi saglanir.”

MADDE 19 — Ayni Yonetmeligin 22 nci maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Imar plani karar1 nedeniyle mahreg aldig1 yolu kapanan ve imar adas1 ortasinda kalan yola cephesi
bulunmayan parseller ifraz edilemez. Bu alanda yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak
sekilde arazi diizenlemesi yapilmadigi veya 20 nci maddeye gore uygulama yapilmadigi takdirde kapanan yollar,
ifraz edilemez, komsu parsellere tevhit edilemez, veya ayr1 bir parsel olarak degerlendirilip uygulama yapilamaz,
yapi ruhsati diizenlenemez. Sorumluluk ilgili idareye aittir. Bu gibi yerler, Kanunun ilgili hiikiimleri
uygulanamadig1 ve yap1 yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde, kamulastirilincaya kadar
sahiplerince oldugu gibi veya tadilat yapilarak veya kullanim degisikligi yapilarak kullanilmaya devam olunur.”

MADDE 20 — Ayn1 Yonetmeligin 23 iincii maddesinin birinci fikrasinin birinci ciimlesinden sonra
gelmek tlizere asagidaki climle ilave edilmistir.

“Ancak, sadece bir kism1 yapilagmaya yasaklanan alanda kalan parseller ile imar planlarinda 6zel miilkiyet i¢inde
kalip tarim yapilacak veya agaclandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin yasaklanan
kisimlarinin ifrazi miimkiindiir.”

MADDE 21 — Ayni Yonetmeligin 24 iincli maddesinin birinci fikrasina agagidaki ciimle eklenmis ve
tiglincii fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.
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“Kentsel doniigiim ve gelisme alanlar harig, yerlesme alanlarinda yapi ruhsati diizenlenebilmesi i¢in yol, su,
kanalizasyon, gibi teknik altyap1 hizmetlerinin gétiiriilmiis olmas sarttir. Tlgili kurum ve kuruluslarm, yerlesme
alanlarinda teknik altyapinin gotiiriilmesiyle ilgili gerekleri ivedilikle yerine getirmesi zorunludur.”

“Genel olarak parsel bityiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni ingaat veya ilaveler
yapilmasina izin verilmez. Bu gibi arsalar Kanun hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait hale getirilinceye
kadar veya bu miimkiin olmadig1 takdirde kamulastirilincaya kadar, mevcut yapilarin oldugu gibi kullanilmasina,
esasli tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla kullanim degisikligine izin verilir.”

MADDE 22 — Ayni Yonetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Y6netmeligin 18 inci maddesindeki dlgiilere
uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla yap1 yapilabilir. Ancak binalar aras1 mesafe her yapinn yiiksekligine
gore yaklasma mesafeleri ayr1 ayr1 tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur. Bu Yonetmelikteki bu mesafeler
¢ikma yapilmak suretiyle daraltilamaz. Bahge mesafeleri, eksik katl yapilarda da imar planinda veya planda
hiikiim bulunmamasi halinde bu Yoénetmelikte belirtilen yap1 yiikseklikleri dikkate alinarak tespit edilir.”

MADDE 23 — Ayni Yonetmeligin 26 nc1 maddesi bashig ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Bina girisleri ve rampalari

Madde 26 — Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ulagincaya kadar dis kap1 genisgliginden az
olmamak kosuluyla umumi binalarda en az (2,20) m., diger binalarda ise en az (1,50) m.’dir.

On bahge mesafesi (10,00) m. ve daha fazla olan parsellerde bordiir iist seviyesinden en fazla (2,00) m.
inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bahg¢eden bina girisi yapilabilir. Yoldan yiiz almayan cephelerden, koprii veya
giris seridi aks1 hizasindaki bordiir seviyesinden en fazla (2,00) m. inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris
yapilabilir.

Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinin altinda giris
yapilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parseller yukaridaki sartlara tabii degildir. Girisin, tabii zemine uyumlu
olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla saglanmasi gerekir. Bolge kat nizamin1 bozacak sekilde tesviye
yapilamaz.

Konut binalarinin zemin katlarmin diikkan veya magaza olarak diizenlenmesi halinde diikkkadn ve magaza
girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

Doseme kaplamalarinda kaymayi 6nleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini
giiclestirmeyen, standardina uygun malzeme kullanilmas1 zorunludur.

Binalarda ve giriglerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur. Bina
girislerinde engellilere yonelik girig rampas1 yapilmali yapilir1 veya merdivene bitisik dar kenar1 en az (0,90) m
ve alan1 en az (1,20) m? engelli asansorii yeri birakilir veya mekanik platform yapilir. Bakanliktan uygun goriis
alimmak suretiyle bunlar disinda engellilerin kullanimu i¢in daha farkli uygulama yapilabilir.”

MADDE 24 — Ayn1 Y6netmeligin 27 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Madde 27 — Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde veya bir parselde olup blok yap1 nizamina tabi olan
yerlerde yapilacak yapilarin bina cephesi en fazla (40.00) m. dir. Ancak imar planinda aksine bir hiikiim

bulunmuyorsa 40 metreden daha fazla cephe uzunlugu yapilabilmesine iligkin karar almaya o yer i¢in uygulama
imar plani ile tespit edilen yap1 karakteri, mevcut doku ile uyumu ve cephe kiitle etkisi de dikkate alinarak mimari
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estetik kurullart yetkilidir. Bu yapilarda gereken mesafelerde ve yerlerde ilgili mevzuatina

gore dilatasyon yapilmasi ve 6zel dnlem alimasi zorunludur. Ikili, tiglii, dértlii veya besli blok yapilmasi gereken
yerlerde, daha uygun ¢6ziim yollar1 bulmak maksadi ile birkag dar parseli birlikte miitalda ederek o yer i¢in tespit
edilen yap1 karakterine uyacak bir tertipten uzaklasmamak {izere bina cepheleri toplami (75,00) m. olan bu
bloklar1 teskil etmeye ilgili idare yetkilidir. Bloklarin birden fazla parseli kapsadigi hallerde parsellerin
sinirlarinda dilatasyon yapilmasi zorunludur.”

MADDE 25 — Ayni Yonetmeligin 28 inci maddesinin ikinci fikrasinin (1) numarali bendi asagidaki
sekilde degistirilmis ve (3) numarali bendine asagidaki ciimle eklenmistir.

“1. Formiiliin kullanilmas1 sonucunda (10,00) m. den az ¢ikan parsellerde, bina derinligi talep iizerine
arka bahce mesafesi (3,00) m. den az olmamak tizere (10,00) m. ye ¢ikartilabilir. Uygulama imar planinda aksine
bir hitkkiim bulunmuyorsa parsel derinliginin (10,00) m. den az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.
Ancak her durumda bu Yonetmeligin arka bah¢e mesafesi kuralina uyulur.”

“Uygulama imar plani karar1 geregi ticaretin yanisira konut da yapilabilen parsellerde, ticaretle birlikte konut
yapilmasinin talebi halinde bu hiikkiim uygulanmaz.”

MADDE 26 — Ayni Yonetmeligin 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (1) ve (3) numarali bentleri
asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“1) Imar planlarinda kat adetleri belirtilmemis yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat
adetleri asagida gosterilen miktarlar1 asmamak {izere tespit olunur. Imar planina gére genisligi:

(7,00) m.'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum harig 2'den fazla,
(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,
(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5'den fazla,
(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 6'dan fazla,
(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,
(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 8'den fazla,
(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 10'dan fazla,
(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,
(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 15'den fazla,
(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,
(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 20'den fazla,
(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 25'den fazla,

olamaz. Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’den fazla 6n bah¢e mesafesi bulunan
parsellerde fazladan her 2 m.’lik 6n bahge mesafesi i¢gin kat adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adetleri binanin
kot aldig1 noktaya gore hesaplanir. Genel olarak kat yiikseklikleri; ticaret bolgelerinde zemin katlarda 4,50
m., diger katlarda 3,80 m., konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4,00 m., diger katlarda 3,20 m. kabul edilir.
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Ancak artan kat yiiksekliginden faydalanilmak suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar harig kat sayist
artirilamaz. Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya
neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile arazinin yapisina bagli olarak tespit olunacak su

basman seviyesi goz 6niinde bulundurulur.”

“3) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelikte
gosterilen kat adedi ve bina yiiksekligi asilamaz. Ancak, planla veya Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya
bina yiiksekligine uygun olarak bahgce mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gérmesi kosuluyla daha az
katli bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasina iligkin hiikiim olmasi halinde ilgili
idarenin uygun gormesi kosulu aranmaz. Eksik katli yapilan binalarda yapi ruhsati, yapt kullanma izin belgesi ve
enerji kimlik belgesi yapilan kisim i¢in diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde yiriirliikteki
plan ve mevzuat hiikkiimlerine uygun olarak ilave ruhsat diizenlenmek ve binanin tamamu i¢in enerji kimlik
belgesi onaylanmak zorundadir. Eksik katli binalara imar planina aykir1 olmamak kosuluyla kat ilavesi
yapilabilmesi i¢in temel ve statik ¢dzlimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve yonetmelikte
gosterilen azami yiikseklige uygun olmasi, merdiven, asansor yeri, 1g1klik ve diger yap1 elemanlarinin, plan ve
yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur. Eksik katli insa edilen
binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yirtirliikteki plana ve mevzuata uygunlugunun saglanamamasi
halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez. Eksik katl1 binalara yapilacak ilavelerde fenni
mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konular1 dadahil meveut yapi ve ilave
yapilan kisimlar1 kapsayan teknik rapor da diizenlemek suretiyle yap1 denetim kuruluslarinca iistlenilir. Bu
Yonetmeligin 32. maddesine gore zemin katta ticari faaliyet yiriitiilebilen binalarda ve birden fazla yap1
yapilabilen parsellerde de bu hiikiim uygulanir.”

MADDE 27 — Ayni Ydnetmeligin 30 uncu maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin ikinci alt
bendine “tretuvar seviyesi,” ibaresinden sonra gelmek iizere “kirmizi kota gore belirlenen” ibaresi eklenmis;
ticiincii alt bendindeki “Belediye” ibaresi “ilgili idare” olarak degistirilmis, “20” rakami “3” olarak degistirilmis,
(2) numaral1 bendinin {iglincii alt bendindeki “belediyenin” ibaresi “idarenin”, “belediye” ibaresi “ilgili idare”
olarak degistirilmis ve ayn1 fikranin (3) numarali bendinin {igiincii paragrafi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ayn1 genislikte yollarin kesismesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda 1,50 m.den fazla kot farki
bulunan, 6n cephesi, uygulama imar planinda isaretlenmeyen kdse basi parsellerde, kotu yiiksek olan parsel
cephesinin aritmetik ortalamasi esas alinarak +0.00 kotu belirlenir. Roper noktasi ve parselin yol cephesine
rastlayan kose kotlar1 arasinda 3,50 m. veya daha fazla kot farki olmas1 durumunda (1) numarali bent hiikiimleri
dogrultusunda kademe yapilir.”

MADDE 28 — Ayn1 Yonetmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “zemin kat taban kotu”
taniminin sonuna asagidaki ciimleler eklenmis ve ayn fikranin (2) numarali bendi yiiriirlilkten kaldirilmustir.

“Su taskin riski bulundugu Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan
belirlenen parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-¢ikis kotlarinin, su seviyesine esas
derekret kotunun en az 1,50 m. iizerinde olmasi zorunludur. Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii veya ilgili Su ve Kanalizasyon Idaresinin gériisiine gore uygulama yapilir.”

MADDE 29 — Ayni Yonetmeligin 32 nci maddesinin birinci, ikinci ve tiglincii fikralart agagidaki sekilde
degistirilmis ve liglincii fikradan sonra gelmek {izere asagidaki fikra eklenmistir.

“Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak odasinin; taban
dosemesinin iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomiilii olmamasi, dogal aydinlatma ve
havalandirmasinin pencere agilmak suretiyle saglanmasi, sel, tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig
olmasi zorunludur. Bu bagimsiz béliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda kalan
duvarlarinda pencere agilamaz.
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Ancak ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin zemine
gbmiilii olmama sart1 aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolagimina
olanak saglayan rampa, yiiriiyen bant ve bunlar gibi 6nlemler alinir.

Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idarece uygun goriilen yol giizergahlarinda, halkin giinliik
ihtiyaclarini karsilamaya doniik olarak zemin katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten
baglantil1 piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlartyla irtibatlandirilamaz.”

“Ancak, kose bas1 veya kose basindan baska iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola
cephesi bulunan bodrum katlarina ticari kullanimli bagimsiz boéliim yapilabilir. Bu bdliimlerin iist ve alt
kattaki mekanlarla igten baglantisi saglanabilir. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.”

MADDE 30 — Ayni Yonetmeligin 34 iincii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 34 — Uygulama imar planinda belirlenmemis ise binalara sagak yapilip yapilmayacagi ve
yapilacak sacaklarin genigligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarin 6zelligine gére mimari estetik
kurulu karar1 alinarak ilgili idarece tayin olunur. Ancak sagaklar hicbir sekilde yan ve arka bahgelerde bu
Yonetmelikle belirlenen ¢ikma mesafelerini ve parsel sinirlarini asamaz.”

MADDE 31 — Ayni Ydnetmeligin 35 inci maddesinin birinci ve ikinci fikralari asagidaki sekilde
degistirilmis ve ayn1 maddeye asagidaki fikralar ilave edilmistir.

“Catilarm, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina
uygun olmast sarttir. Cat1 egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklim sartlari
dikkate aliarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cat1 e§imi sagak ucundan hesaplanir. Catilarda 1,20 m.
parapet yapilabilir ve cati dosemesi bu parapet iizerinden baglatilabilir.

Cat1 aralarina bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, tesisat odasi ve
son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cati arasindaki mekanlarda, gati egimi igerisinde
kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari yiikseklik sart1 aranmaz. Ancak, iist kat tavan dosemesi ile gat1
oOrtlisli arasinda kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ilave kat dosemeleri yapilmak
suretiyle bolilnemezler. Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak tizere
binalarin ¢at1 aralari; sergi salonu, toplant1 salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak
kullanilabilir. Ozelligi olan binalarda, ihtiya¢ halinde Bakanlik gériisii almarak bu maddede belirtilmeyen farkli
uygulamalar yapilabilir.”

“Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri arasinda en az 3,00
m. mesafe birakilmak zorundadir.

Ancak, bodrum harig 2 kat1 gegmeyen binalarda ¢atidaki degisik ¢dziimlerin kabuliinde ilgili idaresi
yetkilidir.

Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimil ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan dosemesi kismen
veya tamamen yapilmayabilir.

Teras catilarda gat1 bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli
olan 0,50 m. toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; bahge
diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak {izere, tuvalet, lavabo,
cay ocagl, bahge diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢in merdiven evine bitisik, toplam teras
alaninin %10’ unu gegmeyen ve en fazla 3 m. yiiksekliginde ve 20 m? alaninda kapali mekan olusturulabilir.
Kapali mekan bina 6n cephesine 3 m.’den fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama
tesislerinin teras ¢atilarda bina cephelerine 3 m.’den fazla yaklasmamak, en fazla 1,50 m. derinliginde olmak ve
parapet kotunu agsmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.”
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MADDE 32 — Ayni Yonetmeligin 36 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (B) bendinin (1) numarali alt
bendi asagidaki sekilde degistirilmis ve ikinci fikrasindaki “tabii zeminden” ibaresinden sonra gelmek tizere
“veya tesviye edilmis zeminden” ibaresi eklenmistir.

“1) Parsel siirlarma (3,00) m.'den fazla yaklasmamak kaydi ile arka ve yan bahge mesafelerine (1,00) m.
tagabilir. Bina tabani zeminde ¢ekme mesafeleri igine ¢ekilmek sart1 ile istenilen dlgiilerde yapilabilir.”

MADDE 33 — Ayni Yonetmeligin 40 inc1 maddesi baslig: ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Sosyal Mekanlar

Madde 40 — Emsale konu alan1 5000 m?’nin iizerinde olan aligveris merkezi ve benzeri ticari kullanimh
binalarda, is han, biiro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde,
diigiin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari, spor tesisleri
gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde, havaalani,
liman, terminal, tren gar1, metro istasyonu gibi ulagim yapi ve tesislerinde, oteller ve benzeri turizm tesislerinde,
kullanicilarin, ¢caliganlarin veya miisterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek emzirme yeri,
cocuk bakim ve oyun alani, yiizden fazla bagimsiz boliimii bulunan konut parsellerinde mescit ve ¢cocuk oyun
alan1, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani, agik spor alanlar1 gibi yerlerde ise mescit,
bebek emzirme yeri ve umumi hela i¢in gerekli mekan ayrilir.”

MADDE 34 — Ayni Yonetmeligin 41 inci maddesinin baslig1 “Kapilar ve Pencereler” olarak degistirilmis
ve ayni maddeye agagidaki fikra eklenmistir.

“Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi Ydnetmeligine ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii Standartlarina
uyulmasi zorunludur.”

MADDE 35 — Ayni Yonetmeligin 44 iincii maddesi asagidaki sekilde yeniden diizenlenmistir.
“Firmlar

Madde 44 — Firinlar; unlu gida mamulleri diretilen yerlerdir. Firmnlar; sanayi, kii¢iik sanayi, organize
sanayi, konut dis1 ¢aligma alanlari ile ticaret bolgelerinde ve zemin kat1 ticaret olarak belirlenen yerlerde ve zemin
katlar1 ticaret olarak tesekkiil etmis konut bolgelerinde yapilabilir.

Firinlarin tanziminde Tiirk Standartlar1 Enstitiisii Standartlarina uyulur. Firmlarda, Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Y6netmelik hiikiimleri uyarinca gerekli tedbirler alinir. Ayrica binanin tagtyici sisteminin
ve firinla ilgisi olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in proje
miielliflerince veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gére gerekli tedbir alinir. Aksi
halde ruhsat diizenlenemez.”

MADDE 36 — Ayn1 Ydnetmeligin 45 inci maddesinin birinci ve ikinci fikralart agagidaki sekilde
degistirilmis ve dordiincii fikrasinin ikinci climlesinde yer alan “esaslara” kelimesi “asgari 6lgiilere” olarak, son
fikrasinda yer alan “20/12/1995 tarihli ve 22499 sayili” ibaresi “31/1/2007 tarihli ve 26420 say1l1” olarak
degistirilmistir.

“Imar planina gére kat adedi 3 olan binalarda asansér yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise
asansor tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda
asansor yapilmasi zorunludur. Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.

Tek asansorlii binalarda; asansér kabininin dar kenari (1,20) m. ve alani (1,80) m? den, kap1 genisligi ise
(0,90) m. den az olamaz. Asansor kapisinin agildig sahanliklarin genisligi, asansor kapisi siirgiilii ise en az (1,20)
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m., asansor kapisi disa agilan kapi ise en az (1,50) m. olmalidir. Birden fazla asansér bulunan binalarda, asansor
sayisinin yarisi kadar asansoriin bu fikrada belirtilen 6lgiilerde yapilmast sarttir.”

MADDE 37 — Aym Yo6netmeligin 47 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin besinci paragrafi
asagidaki sekilde degistirilmisgtir.

“Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun dlgiilerde sont baca yapilabilir. Ug ve daha fazla katl konut
binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayrgtirilmasini teminen 0.60x0.60 m? asgari 6lgiisiinde atik ayristirma bacasi
tesis edilmesi zorunludur. Atik ayristirma bacast bagimsiz boliimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet
yapilabilecegi gibi her bagimsiz boliim iginde de yapilabilir. Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi miimkiin
olamayan mevcut binalarda bahge mesafeleri iginde TAKS ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayristirma bacasi
tesis edilebilir.”

MADDE 38 — Ayn1 Yonetmeligin 50 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin ikinci ve Giglincii
paragrafi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bir kadin ve bir erkek olmak {izere; is hani, biiro, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj ve magaza gibi binalar
ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en az birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi
binalarda ise her 50 kisi i¢in en az birer adet hela yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erigiminin
saglanmasina yonelik tedbirler almarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere engellilerin kullanimina ve
standardimna uygun hela ayrilir. Ibadet yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park

gibi yerlerde yapilacak umumi helalarin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az tigte birinin alaturka hela tagh
olmasi saglanir. Helalarda yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur.

Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri Binalarda Enerji Performans: Yo6netmeligi
hiikiimlerine uygun olarak diizenlenir.”

MADDE 39 — Ayni Yonetmeligin 51 inci maddesinin ikinci fikrasindaki “kalorifersiz” ibaresi
yirirlikten kaldirtlmis ve “(2.50)” ibaresi “(5,00)” olarak degistirilmistir.

MADDE 40 — Aymi Yonetmeligin 52 nci maddesi basligi ile birlikte agsagidaki sekilde degistirilmistir.
“Kapici dairesi, bek¢i odasi ve kontrol kuliibeleri
Madde 52 — Kapici1 dairesi ve bekgi odast yapilacak binalar:

a) Konut kullanimli bir parselde kat1 yakit kullanan binalarin toplam bagimsiz boliim sayisinin 30°dan
fazla olmasi halinde bir, 60’dan fazla olmasi1 halinde iki kapici dairesi yapilmasi zorunludur.

b) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan kaloriferli konut kullanimli binalarda bagimsiz boliim
sayisinin 50’den fazla olmasi halinde bir, 125°den fazla olmas1 halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur.
Ilave her 50 daireden sonra 125 daireye kadar da ek bir kapic1 dairesi yapalir.

¢) Tek bagimsiz boliimlii 1°den fazla konut binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi
mecburiyeti aranmaz.

d) Yap1 ingaat alan1 2000 m? den fazla olan igyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda bekgi odast
yapilmast sarttir.

Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.
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b) Taskin riski tagiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kap1 ve pencere
bosluklarinin alt seviyesinin dere kret kotunun en az 1,50 m. {izerinde olmasi zorunludur.

¢) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde, oturma odasi
ve bir yatak odasinin dis mekana agilmasi bu mekanlarin taban désemesinin tist seviyesinin tabii veya tesviye
edilmis zemine gémiilii olmamasi, kap1 ve pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasmin
saglanmasi sel, tagkin ve su basmasina karsi 6nlem alinmig olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga
g6miilii duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kap1 ve pencere agilamayacagi gibi, bu duvarlarda pencere
acilabilmesi i¢in pencere denizliginin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90 cm yukarda
konumlanmas: gerekir.

¢) Bina iginde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 40 m? dir. Kapici dairelerinde, her birisi en az 7,00
m? ve dar kenari en az 2,50 m. olmak {izere 2 yatak odas1 ve 9,00 m?’den az olmamak iizere 1 oturma odasi, en az
3,00 m’mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulunur.

d) Bina diginda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m® olmak zorundadir. (¢) bendinde yer alan
olgiileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve hela bulundurulur.

e) Bekgi odas1 9 m? biiyiikliigiinde, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir. Bekgi odasinda
en az 1,50 m*lik bir hela yer alur.

Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin ve yiizélgiimii en az 1000 m? olan parsellerde, istenmesi
halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir sartta parsel sinirin1 agsmamak kaydiyla bahge
mesafeleri i¢inde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9,00 m?’yi ge¢emez.

¢) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00 m. dir.
¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2,00 metreden az olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu dlgiilere uyulma sart1 aranmaz.”

MADDE 41 — Ayni Yonetmeligin 53 iincii maddesinin ikinci fikrasinin (2) numarali alt bendi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“2. Binaya bitisik olduklar1 takdirde, komsu parsel sinirina, aksi halde binaya ve ayrica komsu parsel
sinirina uzakliklart 18 inci maddede belirtilen miktarlardan az olamaz.”

MADDE 42 — Ayni Yonetmeligin 57 nci maddesinin ondérdiincii fikrasinin birinci ctimlesinin “yaptirip
her y1l i¢in yenilemeleri” ibaresi “yaptirmalar1” olarak degistirilmis, ikinci ciimlesine “elektronik ortamda”
ibaresinden sonra gelmek {izere “ve yazi ile” ibaresi eklenmis ve dordiincii climlesi ile son climlesi yiiriirliikten
kaldirilmigtir.

MADDE 43 — Ayn1 Yonetmeligin 58 inci maddesinin ikinci fikrasi olan “Fenni mesuliyet:” ibaresi
yiiriirliikten kaldirilmis ve “Ilgili idareler” ibaresi ile baslayan yedinci fikrast ile sekizinci fikras1 asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Ilgili meslek odalar1, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Kanununun 26nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (d) bentlerine istinaden ayni Kanunun 27 nci maddesi
uyarinca Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Yiiksek Haysiyet Divani tarafindan on bes giinden alt1 aya
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kadar serbest sanat icrasindan men’i veya Odadan ihrag karart alinan veya istifa ederek iiyeligini veya biiro
tescilini sona erdiren veya adina biiro tescili bulunup vefat eden tiyelerini derhal merkez yap1 denetim komisyonu
ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara elektronik ortamda bildirir. Bu bilgilerin ayn1 zamanda Bakanliga yazili
olarak génderilmesi zorunludur. Tlgili idareler, mimar ve miihendislerin kisitlilik durumunu Bakanhgim yap1
denetim sisteminden kontrol ederek yap1 ruhsat: ve yap1 kullanma izin belgelerini diizenler.

Fenni mesul mimar ve mithendislerce denetim gorevi iistlenilen yapilarin alanina iliskin kayitlar, bu
kisilerin biiro tescillerinin yapildig1 ilde yer alan Bakanlik tasra teskilati tarafindan tutulur. ilgili idareler bu
kisilerce denetimi iistlenilen yapilara iliskin yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerinin bir 6rnegini
diizenlendigi tarihten itibaren en geg 6 is giinii iginde bu kisilerin kaydinin bulundugu ilin Bakanlik tagra
teskilatina gonderir. Bakanlik tagra teskilat1 fenni mesuliyete iliskin yapi1 insaat alan1 sinirlamasmin ve mesafenin
kontroliinii, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten baslamak {izere kayitlarina giren yapi ruhsati ile bu ruhsata
istinaden diizenlenen yap1 kullanma izin belgelerini veya fenni mesul s6zlesmelerini veya istifa dilekgelerini
dikkate alarak gerceklestirirler. Bakanlik denetime yonelik fenni mesuliyetin izlenmesine iligkin olarak elektronik
ortamda denetim sistemi kurar.”

MADDE 44 — Ayn1 Yonetmeligin 59 uncu maddesi bagligi ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Bakanlik¢a diizenlenen ruhsatlar ve kamuya ait yapi ve tesisler

Madde 59 — Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gorev olarak verilen yap1 ruhsati, yapi
kullanma izni, igyeri agma ve ¢aligma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini diizenleme,
yap1 malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iligkin faaliyetler ve idari yaptirimlar1 gergeklestirme,
mevzuata aykir yapilar hakkinda islem tesis etme, idari yaptirim karar1 alma ve uygulama, kamu kurum ve
kuruluslar tarafindan yapilan veya yaptirilanlar da dahil olmak iizere yapilarin can ve mal emniyeti ile mevzuata
ve teknigine uygunluk bakimindan denetimini yapma, tespit edilen aykirilik ve noksanliklarin giderilmesini
isteme, ilgili idarelerce mevzuata aykirihiklar hakkinda iglem tesis edilmemesi halinde Kanunun 32 nci maddesi
kapsaminda idari yaptirim kararlarini alma ve uygulama isleri Bakanlik tasra teskilati olan Miidiirliiklerce
Bakanlik adina yiiriitiiliir.

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar; uygulama imar planlarinda o maksada
tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden avan projelere gore yapi ruhsati alinarak
inga edilir. Bu yapilarda plan ve mevzuata aykir1 olmamak iizere, mimari, statik, tesisat projelerinin
hazirlanmasina ve onaylanmasina, insaatin yapimina ve denetimine iliskin her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum
ve kuruluslarinin mimar ve miithendislerince iistlenilir. Bu yapilarda kat miilkiyeti tesis edilebilmesi i¢in mimari
uygulama projelerinin ilgili idarelerce onaylanmasi zorunludur.

Ancak kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu,
demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulagim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki iskele, acik ve kapali
barmak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari, tiinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su
tagima hatlari, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, her tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlar1
ve nakil hatlari, dogal gaz ve benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji, sulama, tabii
kaynaklar, ulastirma, iletisim ve diger altyap1 hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati niteliginde olan
kontrol ve giivenlik {initeleri, trafo, esanjor,elavator, konveyodr gibi yapilar, bu isleri yapmak iizere gegici olarak
kurulan beton ve asfalt santralleri, yap1 ruhsatina tabi degildir. Bu tiir yap1 ve tesislerin projelerinin ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinca incelenerek onaylanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin iistlenilmis olmasi
ve ingasina basglanacaginin, ilgili yatirime1 kamu kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte
yazilt olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve kurulusunundur.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik
arz eden yapilar ile miilkiyeti kime ait olursa olsun bu nitelikte oldugu ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca
ilgili idareye bildirilen her tiirlii yapiya; 57 nci ve 58 inci maddelerde sayilan belgeler aranmaksizin sadece
miilkiyet bilgileri ve her tiirlii sorumlulugun kendilerine ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle yap1 ruhsati
verilir. Bu yapilarin projelerinin varsa imar planina uygun olmast, ilgili Bakanlik veya kamu kurulusunca
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onaylanmasi gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile ticari faaliyet gosterilen yapilar bu hitkmiin
digindadir. Belediye sinirlari, belediye miicavir alan sinirlari ve kdy yerlesik alan sinirlart disinda kalan alanlarda,
Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden
mithimmat yapilari, siginak, radar istasyonlari ile nébet kuliibeleri, gozetleme kuleleri ve karakol yapilarinda tim
sorumluluk kurumlarina ait olmak {izere imar plan1 ve yap1 ruhsati aranmaz.

Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlari ve kiy1 alanlarinda bulunan yapi ve tesisler, niteliginin
bozulmasi sebebiyle orman ve mera digina ¢ikarilan alanlar dahil olmak tizere kentsel ve kirsal alan ve
yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlikca belirlenen finans ve ticaret merkezleri, fuar ve sergi alanlari, eglence
merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri gibi sehirlerin marka degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine
katki saglayacak 6zel proje alanlar1 ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 775 sayili Gecekondu Kanunu
uyarinca Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan yapilan uygulamalara iliskin yapilarm yap1 ruhsatlar ve yapi
kullanma izin belgeleri yiiriirlilkteki imar ve parselasyon planlarina uygun olarak Miidiirliiklerce diizenlenir ve bu
alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasi saglanir.

Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi igindeki kamu yatirimlarina,
miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler lizerinde yapilacak her tiirlii yapiya, milli giivenlige dair tesislere, askeri
yasak bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve 6zel giivenlik bolgelerindeki yapilar ile enerji ve iletisim
tesislerinin ruhsata tabi olanlarina, Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu
kurum veya kuruluslarina veya gercek kisilere veyahut 6zel hukuk tiizel kisilerine ait olan taginmazlar iizerinde,
kamu veya 6zel sektor tarafindan gergeklestirilecek olan yatirimlara iligkin olarak ilgililerince ruhsat i¢in
bagvuruldugu halde ilgili idarece basvuru tarihinden itibaren iki ay i¢inde ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin
valilikten talep etmesi ve valiligin teklifte bulunmasi iizerine, Miidiirliik ilgili idarenin goriisiinii ister. flgili idare,
yap1 ruhsatina iliskin is ve islemlerin yapilmama gerekgelerini etraflica agiklayarak konu hakkindaki goriisiinii en
gec on bes giin iginde Miidiirliige bildirmek zorundadir. Bildirilmedigi taktirde olumsuz goériigiin olmadig kabul
edilir. Ilgili idare tarafindan verilen goriis sonrasinda en gecon bes giin icinde yapilan incelemede talebin
yirirlikteki uygulama imar planina, parselasyon planina ve mevzuata uygun oldugunun anlasilmasi halinde, yap1
ruhsat1 Miidiirlikkge resen diizenlenir ve ruhsat ve eklerinin onayl bir 6rnegi ilgili idareye iletilir. Yapilan
incelemede eksiklik gériilmesi halinde eksiklikler yine bu siire iginde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler
tamamlandiginda en geg bes is glinii i¢inde yap1 ruhsati diizenlenir. Yap1 kullanma izni ve igyeri agma ve ¢aligma
ruhsatina iligkin bagvurular da ayn1 usulle sonuglandirilir. Miidiirliikler, bu fikrada sayilan yapilardan kamu
kurum ve kuruluslarinca yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler hari¢ 6zel hukuk gergek ve tiizel
kisilerinin tasarrufunda olanlara veya yap islet ve devret yontemi ile yapilanlara iliskin yapi1 ruhsati, yap1
kullanma izni, igyeri agma ve ¢aligma ruhsatinin diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica
ilgili idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarin1 da bedeli
mukabilinde diizenleyebilir.

Yiirtirliikte olan bir imar plan1 bulunmayan veya miilkiyeti sorunlu olan alanlarda ruhsat diizenlenemez.
Isyeri agma ve calisma ruhsat diizenlenmesine iliskin uygulamalar I¢isleri Bakanhigimin gériisii dogrultusunda
yapilir.”

MADDE 45 — Ayni Ydnetmeligin 64 iincii maddesinin birinci fikras asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmast miimkiin kisimlart tamamlandiginda bu
kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, yap1 ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi
icin ilgili idareye yapilan bagvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya yap1 denetim kuruluslarinin yapimin
projelerine, fen ve saglik kurallaria uygun olarak yapilip yapilmadigini, mevzuata uygun olarak piyasaya arz
edilmis ve bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen mevzuatin gereklerini saglayan malzeme kullanilip
kullanilmadigini belirten raporlari, yetki belgesine haiz mimar, miithendis veya kuruluglarca tanzim edilen enerji
kimlik belgesi ile yapiya iligkin fotograflari yer alir. Enerji kimlik belgesi, yap1 kullanma izin belgesi ile birlikte
onaylanarak yap1 sahibine verilir. Enerji kimlik belgesi olmayan mevcut yapilarda gerceklestirilecek her tiirlii
ruhsat isleminde bu belgenin diizenlenmesi zorunludur. Merkezi sistem kaloriferli binalarda 1sitma tesisat
projelerinde termostatik vanalara ve projenin geregine gore 1s1 sayaglarina veya 1s1 dlgerlere yer verilmesi
zorunludur. flgili idareler, yap1 kullanma izni islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme antenleri ile
telefon, televizyon, kablo tv ve internet gibi, sesli ve goriintiilii haberlesme ve iletigim sistemlerine dair tesisatt,
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kullanicilarin ayn1 hizmeti ayni anda farkli kuruluglardan saglanmasina imkan veren ¢oklu sisteme uygun olarak
ve goriintii ve haberlesme kirliligine yol agmayacak sekilde tesis edilip edilmedigini, ticari binalarda standartlara
uygun ve goriintii kirliligine yol agmayacak sekilde tabela yeri birakilip birakilmadigini, binalarda usuliine uygun
atik ayristirma bacasi yapilip yapilmadigini, ilgili mevzuatina uygun olarak yenilenebilir enerji kaynaklarindan
faydalanilip faydalanilmadigini, sitelerde gri su toplama havuzu, dis giivenlik kamerasi tesisat1 ve benzeri
onlemlerin alinip almmadigini denetlemek zorundadir.”

MADDE 46 — Ayn1 Yonetmeligin Gegici 1 inci maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Gecici Madde 1 — 31/5/2013 tarihinden 6nce yap1 kullanma izni veya yapi ruhsatt alinmis ve ingasina
baglanmis ve ruhsat miiddeti devam eden veya ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilarin miiktesep hakki sakli olup,
ilgilisinin talebi halinde, can ve mal giivenligi ile enerji verimliligine iliskin tedbirler alinmig olmak kosuluyla bu
Yonetmeligin lehte olan hiikiimleri uygulanir.”

MADDE 47 — Ayn1 Ydnetmelige asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Gecici Madde 4 — Bu maddenin yiirtirlige girdigi tarihten 6nce imar durum belgesi almaya yonelik
olanlar dadahil olmak iizere yap1 ruhsati almak igin yapilan miiracaatlar bagvuru tarihinde yiiriirliikteki mevzuata
gore sonuglandirilir.”

MADDE 48 — Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 49 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakan1 yiiriitiir.

8 Eyliil 2013
PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIK

YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Tip
Imar Yonetmeliginin 2 nci maddesinin ikinci fikras: asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni maddeye asagidaki
fikra eklenmistir.

“Ancak Bakanlar Kurulu karari alinan uygulama ve yatirimlarda, bedeli kamu kaynagi kullanilarak
yapilan kamu yatirimlarinda oncelikle imar planlarmna, imar planlarinda hiikim bulunmadigr hallerde bu
Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.”

“Alt kademe planlarin, ist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil iginde ilgili idarece
ist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist kademe planlar1 onaylayan kurum ve
kuruluslar alt kademe planlar1 en gec alt1 ay i¢inde iist kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. Alt
kademe planlarla iist kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine iligkin on sekiz aylik siire igindeki
yeni yapi ruhsati basvurulari, yiiriirlilkte olan uygulama imar planma goére sonuglandirilir. Bu siirenin doldugu
tarihe kadar alt kademe planlar ile {ist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse, planlar birbiriyle
uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi1 ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce yiiriirliigii durdurulan
planlarda yiirtirligiin durduruldugu siire bu siirelere ilave edilir.”

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 3 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Oziirliiler” ibaresi
“engelliler” olarak “oziirliilerle” ibaresi “engellilerle” olarak degistirilmistir.

MADDE 3- Ayni Y6netmeligin 7 nci maddesinin ikinci fikrast agagidaki sekilde, tigtincti fikrasinda yer
alan “oziirliilerin” ibaresi “engellilerin” olarak, “dziirliilerle” ibaresi “engellilerle” olarak degistirilmistir.

“Ayrica, umumi binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz ettigine
dair karar altina almanlari ile sanayi bolgelerindeki yapt ve tesisler, planda belirlenen veya planda
belirlenmemigse bu Yonetmeligin bina derinlik ve yiikseklikleri hakkindaki kayitlarina ve bu Yonetmelikte
benzer binalar igin yer verilenler disinda kalan i¢ dlciilere tabi degildir.”

MADDE 4- Ayn1 Yonetmeligin 9 uncu maddesinin tigiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.
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“Ayrica kamuya ait umumi hizmet alanlari ile ilgili idarelerin tasarrufu altindaki yol, otopark, yaya
bolgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin yiiriitiilebilmesi ve iletisimin siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli tedbirler ile
Bilgi Teknolojileri ve fletisim Kurumunun uygun goriisii almmak suretiyle elektronik haberlesme istasyonu
kurulabilir. Ozel miilkiyete tabi arsa ve binalarda ise Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun uygun gbriisii ile
bes yilda bir yenilenmek ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore kat maliklerinin muvafakati alinmak sartiyla
ilgili idarelerden ruhsat alinarak elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir. Elektronik haberlesme
istasyonlar1 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik Haberlesme Kanunu, 26/9/2011 tarihli ve 655 sayil
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname
ve ilgili diger mevzuata gore kurulus izni verilen alanda ve imar plani karari aranmaksizin kurulur. Elektronik
haberlesme istasyonlarinin kurulabilmesi i¢in, elektronik haberlesme hizmetinin gerekleri dikkate alinarak yer
secim belgesinin diizenlenmis olmasi, yatayda ve diiseyde gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmasi,
koruyucu tedbirler alinmast, tasariminin kent ve yapi estetigi ile uyumlu olmasi zorunludur. Biiyiiksehir sinirlart
icerisinde yer secim belgesi vermeye ve iicretini almaya biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir. Ucreti yatirilmasina
ragmen yirmi giin igerisinde verilmeyen yer se¢im belgesi verilmis sayilir. Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve
fletisim Kurumunun sorumlulugunda yiiriitiiliir.”

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde ve ikinci fikrasinda
yer alan “Oziirliilerin” ibaresi “engellilerin” olarak degistirilmistir.

“Ilgili Idare, meclis karar1 alarak uygun gérdiigii yerlerde yapilarm estetigi, rengi, cat1 ve cephe kaplamasi
ile ilgili kurallar getirmeye, yapilarin insasinda yoresel malzeme kullanilmasina ve yoresel mimarinin dikkate
alinmasina iligkin zorunluluk getirmeye yetkilidir. Mevzuat geregi biiyiiksehir belediyelerine verilen yetkiler
sakhdir. Ilgili idareler bu amagla ilgili kamu kuruluslarmin da katilimiyla, uzmanlardan olusan mimari estetik
komisyonlart kurabilirler. Bu kapsamdaki yapilara proje hazirlama ve ruhsat diizenleme islemleri komisyon
kararma uygun olarak yiritiilir. Ruhsat veren ilgili idare biinyesinde kurulan mimari estetik komisyonu,
yapilarin veya onayli mimari projelerin 6zgiin fikir ifade edip etmedigine karar vermeye yetkilidir. Ozgiin fikir
ifade etmeyenlerde ilk miiellif diginda farkli bir miiellif tarafindan yapilacak degisikliklerde biitiin sorumluluk
degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi hazirlayanlarda olmak iizere idarelerce ayrica ilk miiellifin goriisi
aranmaz. Komisyon tarafindan 6zgiin fikir ifade ettigi karar altina alinan yap1 veya onayli mimari projelerde; eser
sozlesmesinde degisiklik yapma izni verilenler ile eserin biitiinliigiini bozmadigmna, estetik goriiniimiinii
degistirmedigine, teknik, yonetsel amaglar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna mimari estetik
komisyonu tarafindan karar verilen degisiklikler miiellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk miiellif
tarafindan talep edilebilecek telif iicreti; ilgili meslek odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin,
tamamlanan yapilarda ylizde yirmisini, ingsaati siiren yapilarda yiizde on besini gegemez. Komisyon bes
uzmandan teskil eder, salt ¢ogunlukla toplanir, kararlar oygoklugu ile alinir. Komisyonun giindemi ilgili idarece
belirlenir. Komisyon baskani ilgili idare tarafindan atanir.”

MADDE 6- Ayn1 Yonetmeligin 12 nci maddesinin dordiincii fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Uygulama imar plan1 degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu, kat adedi, yap1
yaklagsma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karar1 gibi plana ait kararlara aykir1 hale diisen yapilar ruhsat
eki projelerine gore tamamlatilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hiikkiimsiiz
hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi i¢in ilk ruhsat kosullarina gére yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup,
bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde tadilatli olarak
yeniden ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilar i¢in kat ilavesinden ayr1 ilave insaat taleplerinde yiiriirliikteki plandaki
taban alani kat sayis1 ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu, sadece kat ilavesi taleplerinde ise yiirtirliikteki
plandaki kat alan1 kat sayisina uygunluk kosulu aranir. Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir
hiikim bulunmasi halinde uygulamalar plan hiikiimlerine goére yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci
maddesi uyarinca arazi ve arsa diizenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde
ilgili idarece seviye tespiti yapilir. Suylnun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yap1 ruhsatt ve
yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi bina bedelinin tespitinde miiktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati veya
yap1 kullanma izni bagvurusunda bulunanlar bu hiikkmii dikkate almak zorundadir.”

MADDE 7- Ayni Yonetmeligin 14 iincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 14- Kent bolgeleri tanimlar ve alan kullanis sartlar::

1. Calisma Alanlari:

a) Merkezi is alani: Nazim imar planlarinda yonetim, turizm, sosyal kiiltiirel ve ticari amagl yapilar igin
ayrilmis kentin merkezinde kalan bdlgedir. Bu bolgede yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok katl
magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet
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yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik tesisleri alanlar,
kamuya ve ozel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ayrilir.

b) Sanayi bolgesi: Imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda sanayi
bolgesine hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

2. Sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlari:

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti,
piknik, eglence, rekreasyon ve kiy1 alanlari toplamudir. Metropol dlgekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile
bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.

aa) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir. Bitki ortiisti ile
cocuklarm oyun i¢in gerekli arag gereglerinden biife, havuz, pergola ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

ab) Parklar: imar plam ile belirlenmek ve mevcut aga¢ dokusu dikkate alimarak tabii zemin veya tesviye
edilmig toprak zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak oOrtiisi
olmasi ve standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati,
h=4,50 m.’yi ve taban alan1 kat sayis1 toplamda 0,03’ gegmemek, sokiiliip takilabilir malzemeden yapilmak
kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, biife,pergola, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi
duragi, trafo gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ile dinlenme ihtiyaglarmin
karsilandig1 alanlardir.

ac) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci bagta olmak iizere, kent
icinde ve gevresinde giinii birlik kullanima yonelik ve imar plan1 karart ile belirlenmis; eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark gibi kullanimlar ile, tenis,
yiizme, mini golf,0tokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. Bu alanda yapilacak yapilarin
emsali (0,05) 1, kat adedi 2’yi, asma katli yapilarda (9.30) m.yi, asma katsiz yapilarda (8,30) m.yi gegemez.

b) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci kargilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plani
karar1 ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda acik veya kapali
otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta, pastane, ¢ayhane ve spor faaliyetlerine
iligkin ticari iiniteler yer alabilir.

ba) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor miisabakalar1 igin {izeri agik veya
kapali olarak inga edilen, biinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira agik ve kapali
otopark, idari, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢ayhane, ¢arsi, aligverig birimleri, biife gibi mekan,
yap1 veya tesisler bulunabilen, planla agikca belirtilmek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi
biitiinligii icerisinde yol ve meydanlarin altin1 da kapsayabilen komplekslerdir.

¢) Sosyal ve kiiltiirel tesis alani: Kiitiiphane, sergi salonu, miize, sinema ve tiyatro, kres, anaokulu, kurs,
yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yashi ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve ¢ocuk siginma
evi, sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait tesislerin tek bagina veya birkaginin bir
arada yapilabildigi alanlardir.

¢) Ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarm toplandig, dini tesis ve
kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme
salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali
otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

d) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildiigii idari
tesis binalar1, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan,
cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

3. Alan kullanimlari:

a) Konut alani: Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yoénelik olarak planlanan alanlardir.
Ancak, yol boyu ticaret olarak tesekkiil etmis konut alanlarinda bulunan parsellerin zemin kat ve yol seviyesinde
veya agiga cikan bodrum katlarmin yoldan cephe alan mekéanlarinda, giiriilti ve kirlilik olusturmayan ve
imaldthane niteliginde olmayan,gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin gilinliik ihtiyaclarmi karsilamaya yonelik
diikkkan, kuafor, terzi, muayenchane, aile sagligi merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut dist
hizmetler verilebilir. Binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla i¢ten baglantili
olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen konut dis1 piyesler yapilabilir. lgili idare meclisince yol
boyu ticaret olarak tesekkdil ettigi karar altina alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde miistakil olarak yurt,
anaokulu, aile sagligi merkezi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve kres, ticari kath otopark binalar1 yapilabilir.
Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik depolama veya ruhsata tabi bina
yapilmaksizin bahge diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir. Yol boyu ticaret
olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin ara¢ giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiinii
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azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan
plan karari ile kamuya ait yer alt1 otoparkina arag giris ¢ikis1 verilebilir. Konut alanlarinda 6zel egitim tesisi, 6zel
saglik tesisi ve katli otopark yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut
kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

b) Ticaret alani: Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, kamu veya 6zel katli otoparklar,
aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari,
katli otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dershane, 6zel egitim ve 6zel saglik tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel
saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasi yapilarak ticaret
kullanimindan ¢ikarilmasi gerekir.

¢) TicarettKonut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek basina
konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizmtticaret, ticarettkonut, turizm+ticaret+konut
kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahutta tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda
plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmas: ve konut veya turizm tesisi i¢in ayr1 bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sart1 aranir. Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel kisilere
veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal ve Kkiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu
alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla
degisiklik yapilmasi yapilarak karma kullanimdan c¢ikarilmasi gerekir. Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut
gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi igin
konutun ihtiyac1 olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarmin konut kullaniminin getirecegi niifus
yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir. Konutun da
yapilabildigi karma kullanim alanlarinda uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilagsma hakkinin ne
kadarmin konut kullanimima ayrilacaginin belirlenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki parsellerin
toplam emsalinin %20’sini asamaz.

¢) Yiiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarin1 saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik
temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢amasirhane, tasima, yemek ve
aligveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerin de verilebildigi birden fazla bagimsiz
boliimii ihtiva eden konut binalaridir. Imar planlarinda konut, ticaret+konut, turizm+ticaret+konut olarak
belirlenen bolgelerde yapilabilir.

d) Konaklama (Turizm) tesisleri: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyii, pansiyon,
kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesisleridir.

e) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz
ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani
oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik
Bakanliginin tagra teskilatinin uygun goriisii alinir.

f) Egitim alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksek 6gretime hizmet vermek iizere kamuya veya
gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iligkin okul ve
okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel veya kamu
tesisi alan1 oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir. Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli
Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun goriisii alinir.

g) Askeri alanlar: Tirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri Komutanliklar: ile
Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanlhiginin savunma, harekat, hudut ve sahil giivenligine
yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve
lojistik gibi askeri veya giivenlik amagl ihtiyaclara yonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina
yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldig1 alanlardir.

(1) ve (2) numaral1 bentlerde belirtilen ¢alisma, sosyal ve kiiltiirel altyap1 alanlarinda yapilacak tiim yap,
tesis ve agik alan diizenlemelerinin, engellilerin de ulagmasini ve kullanmasini saglayacak sekilde
Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.”

MADDE 8- Ayni Yonetmeligin 16 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendi agagidaki sekilde
yeniden diizenlenmis; ayni fikranin (1), (2), (3), (4), (11), (18), (19), (24), (25), (26), (31), (32), (33), (34), (35),
(38), (39), (40), (43), (44), (50), (52) ve (55) numarali bentleri asagidaki sekilde ve (27) numarali bendindeki
“Qziirlii” ibaresi “Engelli” olarak degistirilmis, ayn1 maddeye asagidaki bentler eklenmistir.

183



“5) Zemin terasi: Irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden
itibaren en fazla (1.50) m. yiikseklikte olan, bagimsiz boliimlerin pargasi veya binanin ortak alani olarak
kullanilan, déseme altinda kalan kismu doldurularak kapatilan veya duvar ile ¢evrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde 3.00 m.’den, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili
idarelerin imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim yok ise 3.00 m.’den fazla yaklagsmayan teraslardir.”

“1) Taban alani: Bahgede yapilan eklenti ve miistemilat: dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis
zemin tizerinde kalan kisminin parseldeki izdiisiimiiniin kapladigi alandir. Ana yapmim disinda kalan binaya ait
aritma tesisi ve trafolar, akaryakit pompalari ve tagiyicilari hari¢ olmak iizere kanopiler ve arkatlar, yangmn
merdivenleri veya miistakil yangin merdiveni olmayan yapilarda yangin merdiveni olarak kullanilan bina
merdivenlerinden biri, temele kadar inen topraga dayali asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢6p ve atik ayristirma
bacalari, tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,
acik havuzlar, pergola, kameriye, baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin
%10’unu agmayan iistii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile Ortiilii zemin teraslari, bahce duvart ve istinat
duvar gibi yapilar, kontrol kuliibeleri, acik otoparklar, tamamen topragin altinda kalan; otopark, siginak ve tesisat
hacimleri, yakit depolari, su depolari, su sarnici ve gri su toplama havuzu taban alanimadahil edilmez.”

“2) Taban alani kat sayist (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir. Taban alani kat sayisi,
arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat
izdiiglimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir. Uygulama imar planinda ¢ekme mesafeleri verilip TAKS
verilmemis ise cekme mesafelerine, bina cephe hatlarma ve ilgili imar yonetmeliklerine gore uygulama yapilir.”

“3) Yap1 ingaat alant: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak {izere, bodrum kat, asma kat ve cat1 arasinda yer
alan mekanlar, cat1 veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki
ortak alanlaridahil yapinim inga edilen biitiin katlarinin alanidir.”

“4) Kat alani kat sayis1 (KAKS) (Emsal): Yapmin katlar alan1 toplaminin imar parseli alanina oranindan
elde edilen sayidir. Imar planlarinda emsal hesabimn, briit veya net parsele gore belirlenecegine iliskin hiikiim
bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina gore yapilir. Emsalin briit alandan belirlenmesi
halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan kisimlar1 bedelsiz terk edilmeyen
alanlarda parselin briit alan1 {izerinden emsal hesab1 yapilarak ruhsat diizenlenemez. Katlar alanina;

Teras catilar ve cati bahgeleri, kanopiler, giris sacaklari, tabii veya tesviye zemine oturan avlular,
sundurma gibi Gstii hafif malzeme ile ortiilii bir veya birden fazla kenar1 acik olan ve her bir bagimsiz boliimle
irtibatli zemin teraslari, binaya bitigik veya ayrik bir veya birden fazla kenar1 agik olan arkatlar, bahge ve istinat
duvarlari,

Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi agik
oturma yerleri, ¢ocuk oyun alanlari, en az bir tarafi agik sundurmalar, agik biifeler, acik yiizme havuzlari, atlama
kuleleri, pergolalar ve kameriyeler,

Bu Yénetmelikte 6ngériilen asgari sayida her bir kapici dairesinin 75 m®’si, bekgi odalarmin ve kontrol
kuliibelerinin toplam 9 m*’si,

Mescit, bina i¢in gerekli minimum s1gnak alaninin %30 fazlasini gegmeyen siginak alani,

Ticari amag icermeyen kres ve cocuk bakim iinitelerinin toplam katlar alaninin %5’ini asmamak
kosuluyla 750 m*’yi gegmeyen kisimlari,

Yapmin kendi ihtiyaci i¢in bodrum katta yapilan otoparklar ile konut, resmi kurumlar, egitim ve saglik
tesisleri, ibadet yerleri, otel, opera, yurt, miize, kiitiphane hari¢ umumi binalarin teraslarinda yapilan agik
otoparklar,

Ortak alan olarak ayrilan; asansér bosluklari, yangin merdiveni, yangin giivenlik hollerinin 6 m®’si ve
1s1kliklar,

Cop, atik ayristirma, hava, tesisat saft ve bacalari,

Yap1 yitksekligi 60.50 m.’den fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati olusturulmasi zorunlu
binalarda emsale dahil katlar alaninin % 3’iinii gegmemek kosuluyla sadece tesisat i¢in olusturulan tesisat katlari,

Bina veya tesise ait olan; kazan dairesi, teshin merkezi, aritma tesisi, su sarnici, gri su toplama havuzu,
yakit ve su depolary, silolar, trafolar, jenerator, kojenerasyon {initesi, esanjor ve hidrofor boliimleri,

Biitlin cepheleri tamamen topragin altinda ve yap1 yaklagsma sinir1 iginde kalan katlarda yer alan ve tek
basina bagimsiz bolim olusturmayan veya bir bagimsiz boliimiin eklentisi veya pargasi olmayan ve toplamda
katlar alanmnin % 10’unu ve 3000 m?’yi agmayacak sekilde diizenlenen; ortak alan niteligindeki jimnastik salonu,
oyun ve hobi odalari, yiizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis ve spor birimleri,

Biitlin cepheleri tamamen tabii zeminin altinda kalan bodrum katlarda yer alan ve toplamda katlar alaninin
%S5’ini agmayan ortak alan depolar,
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Daha sonradan hafredilerek agiga ¢ikmasi miimkiin bulunmayan bina cephelerinde ilave kat goriiniimiine
neden olmayan biitiin cepheleri tamamen tabii zeminin altinda kalan bodrum katlarda yer alan ve tek basina
bagimsiz boliim olusturmayan; konut kullanimli bagimsiz béliimiin bagimsiz boliim briit alaninm %20’sini, ticari
kullanimli bagimsiz boliimiin bagimsiz boliim briit alanint agmayan depo amagh eklentiler,

Bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %20’sini gegmemek kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir cam
panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar, agik ¢cikmalar ile kat bahge ve teraslari, ki bahgeleri, i¢
bahgeler, tesisat alani, yangin giivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansér 6nii sahanliklari, kat ve ara
sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdivenler,

dahil edilmez. Ozel cevre koruma alanlari, kiy1 alanlari, sit alanlari ve orman alanlar1 gibi korunan
alanlara iliskin planlarda emsal, TAKS, yap1 yaklasma mesafeleri ve kat adedi belirlenmeden uygulama
yapilamaz, ruhsat diizenlenemez.Korunan alanlar hari¢ olmak iizere uygulama imar planinda yapilagsma kosullari
belirlenmeyen; niifusu 5.000’in altinda kalan yerlesmelerde TAKS:0.20’yi, kat adedi 2’yi, niifusu 5.000’den fazla
30.000° den az olan yerlesmelerde TAKS:0.25’i, kat adedi 3’1, niifusu 30.000’den fazla 50.000’den az olan
yerlesmelerde TAKS:0.30’u, kat adedi 4’1, niifusu 50.000’den fazla olan yerlesmelerde ise TAKS:0.40’1, kat
adedi 5’ gegemez. Imar planinda TAKS ve KAKS verilmeyen parsellerde 2/8/2013 tarihinden sonra kat adedinin
artirllmasina yonelik yapilacak plan degisikliklerinde bu alanlarda TAKS ve KAKS’in verilmesi zorunludur, aksi
halde bu parsellerde yap1 ruhsati diizenlenemez. Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; bu bent uyarinca
emsal hesabma konu edilmeyen mekanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hig bir cephesi kaz1 ve tesviye
yapilarak agiga ¢ikarilamaz. Emsal hesabina dahil edilmeyen mekanlar proje degisikligi ile imar planindaki veya
yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, miistakil
bagimsiz boliim haline doniistliriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Bu alt bentte belirtilen emsal hesabi
yapilirken, bagimsiz boliim briit alan tespit esaslarina gore islem yapilir, ancak, bu hesaba bu bent uyarinca katlar
alanma dahil edilmeyen alanlar, bogluklar dahil edilmez.”

“11) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin dogeme iistiinden bir {istteki katinin ddseme iistiine
kadar olan mesafesidir. Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise genel olarak;
ticaret bolgelerinde ve zemin kat ticaret olarak belirlenen yerlerde zemin katlarda 4.50 m., asma katli zemin
katlarda 5.50 m; diger katlarda 3.80 m., konut bdlgelerinde ise zemin katlarda 4.00 m., asma katli zemin katlarda
5.50 m., diger katlarda 3.50 m. kabul edilerek uygulama yapilabilir. Bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri dikkate
alinmadan bina yliksekligi verilen planlarda bu bende goére degerlendirme yapilip bina yiiksekligi revize
edilinceye kadar uygulamalar bu bentte belirtilen kat yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse
yonetmelikle belirlenen kat adedinin ¢arpilmasi sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gergeklestirilebilir. Ancak
bir adada ayn1 yoldan yiiz alan parsellerin dortte {igiiniin yiiriirliikteki planin kat adedine gore yapilasmig olmasi
halinde mevcut tesekkiil dikkate alinir. Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Tesisat kati
yapilan 60.50 m. yi asan binalarda tesisat katinin 2.00m. sSi bina yiiksekliginden sayilmaz. Yapinin kat adedinden
sayllmaz. Ozellikli olan yapilarda bu hiikiim uygulanmayabilir. Ancak hicbir kosulda hava mania kriterleri
asilamaz, planda veya planda belirtilmemigse yonetmelikte belirtilen kat sayisi, kat yiikseklikleri azaltilmak
suretiyle arttirilamaz, bu suretle yap1 yogunlugu artirilamaz.”

“18) Blok nizam: imar plan1 veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis
tek yapi kitlesinin bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli
yap1 nizamidir.”

19) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yap1 nizamidir. Bitisik
nizam binalarda ortak alandan arka bahgeye ¢ikis saglanir.

“24) Esash tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi ingaat alanin1 veya emsale konu alanim
veya taban alanin1 veya bagimsiz boliim sayisini veya ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin alanini veya
kullanim amacin1 veya ruhsat eki projelerini degistiren islemlerdir. Esasli tadil, ruhsata tabidir.

25) Yiiksek bina: Binanin kot aldig1 noktadan itibaren 10 kat veya daha ¢ok katli binadir.

26) Ortak alanlar: Binalarin giris ve kat holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sacaklar, tesisat saftlari, alanlari
veya katlari, agik ve kapali merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler, kalorifer dairesi, kapici dairesi,
komiirliik, siginak ve otopark gibi ortak kullanima ayrilan alanlardir.

27) Engelli: Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal
yeteneklerini gesitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama durumunda olup;
bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve agik alanlarda 6zel fiziki diizenlemelere gereksinim duyan kisidir.”

“31) Kirmuzi kot: Imar planinda gésterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir halini
ifade eder. Imar planmna gére kat adedinin belirlenmesinde bu kot esas alinir. Kot alinan nokta parselin mahreg
aldig1 yol esas alinarak veya binanin kdse kotlarinin ortalamasmin alinmasi suretiyle, ilgili idarelerin imar
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yonetmelikleri ile veya imar yonetmeliklerinde hiikkiim bulunmamas:t halinde bu Yonetmelikteki esaslara gore
belirlenir. Viyadiik, koprii gibi parsele girig ¢ikis yapilamayan yerlerden ve parsele bitisik olmayan yollardan kot
alinmaz. Kottan acgiga c¢ikan kat kazanmak ve yapinin kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit
edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde bélge kat rejiminin agilmamasi, komsu parseller dahil yol cephelerinde
sokak siluetinin korunmasi esastir. Ilgili idarece yol kotuna gore; binanm kot alacagi noktaya ve arazinin
kotlarina iliskin belgelendirme yapilmadan, tabi zeminde hicbir sekilde kazi veya dolgu yapilamaz. Ruhsat veya
yap1 kullanma izni alinmig yapilarda ruhsat eki projesine aykirt olarak bodrum katlar1 agiga ¢ikarmak iizere kazi
ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde Imar Kanununun 40 ve 42 nci maddeleri uyarinca islem yapilr.

32) Dere kret kotu: Su tagkin seviyesine esas, dere kenarlarina inga edilen duvar veya diizenlenmis veya
yiikseltilmis zeminin iist kotudur. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan
belirlenen su taskin riski bulunan parsellerde, iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari, su
seviyesine gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. iizerinde olmalidir. Bodrum kat yapilmak
istenmesi halinde higbir sekilde bu seviyenin altinda otopark girig-¢ikisi, kap1 ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve agilamaz.

33) On bahge: Bina 6n cephe hatt1 ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel boliimleridir. Yoldan yiiz
alan biitiin bahgeler 6n bahge statiisiindedir. On bahce mesafesi imar planinda belirlenen 6n cephe hattina veya 6n
bahce mesafesine gore, planda belirlenmemisse idarelerin imar yonetmeliklerine veya imar yonetmeliklerinde
hiikim bulunmamasi halinde bu Yonetmelikteki esaslara gore belirlenir. Birden fazla yola cephesi bulunan
parsellerde de bu esaslara uyulur.”

“38)Bina 0n cephe uzunlugu: Cikmalar hari¢ olmak {izere parselin kot aldigi yol tarafindaki cephe
uzunlugudur.

39) Meydan: Yol, kavsak, bina, park vs. mimari veya dogal elemanlarla sinirlar1 belirlenmis ve toplumsal
islevlere sahip olan iistii kapali olmayan, alanin 6zelligi bozulmadan alt1 6zel miilkiyete konu edilmeksizin ve
meydan kullanimi engellenmeksizin otopark ve diger amaclarla kath olarak kullanilabilen alanlardir.

40) Tesviye zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore ruhsat alinarak kazi veya dolgu yapilmak
suretiyle arsanin dogal yapisinin geldigi son durumdur. Bu tesviye edilen zeminin altinda kalan bodrum katlarin
hi¢ bir cephesi ruhsat eki projelerine aykiri olarak tekrar kazi ve tesviye yapilarak agiga ¢ikarilamaz ve
kullanilamaz.”

“43) Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yap1 malzemelerinden
dikme ve sik kirigleme ile yapilan ve iizerine yesil bitki ortiisii sardirilan, etrafi agik, golgelik amagli, yap1 ruhsati
olmaksizin inga edilebilen yapilardir.

44) Bagimsiz boliim briit alani: Bagimsiz boliimiin igerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva paylari, merdiven
sahanliklar1 ve basamaklar1 ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile sadece bagimsiz bdliime ait ve
bagimsiz boliimiin i¢inden dogrudan baglantili olan; balkonlar, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢ikmalar,
cat1 veya kat bahgeleri dahilkapladig: alandir. Bu alana; 1sikliklar, galeri bosluklari, bagimsiz boliimiin eklentileri
ve ortak alanlarin bagimsiz boliime diisen paylari dahil edilmez. Bagimsiz bolimiin igten baglantili olarak cati
aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz boliime ait alanlar
birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim briit alan1 bulunur. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek
zorundadir.”

“50) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlart digina tagmayan, en az bir ucu
serbest, mesnetli olan agik veya kapali olan derinligi uygulama imar plani veya yonetmelikle belirlenen yap1
elemanlaridir.”

“52) Kat bahgesi: Binalarda yesil bir goriiniim elde etmek ve bina iginde yesil doku ile i¢ ice yaganmasini
saglamak amaciyla, ortak alan veya bagimsiz boliime ait olmak {izere binanin cephe veya cephelerinde uzunlugu
3 m.’den az olmamak sart1 ile her biri en az 10 m? olan, binanin katlarinda yer alan ve ayn1 zamanda kis bahgesi
olarak da kullanilabilen bahge diizenlemeleridir.”

“55) Yapt Nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik nizam, blok nizam ve bitisik nizamdan
biridir. Imar plaminda belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulamr. Bir parselde birden fazla yapimn insa
edilebildigi hallerde imar plani ile serbest nizam karar1 verilen hallerde, komsu parsellerde yer alan ve bu parsele
en yakin yapilarin yap1 nizamlarina aykir1 diismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi her
ii¢ nizamdan ikisi veya ii¢ii bir arada karma olarak uygulanabilir.”

“56) Sosyal mekanlar: Yap1 ve tesislerde kullanicilarin, ¢alisanlarin veya miisterilerin yap1 ve tesisin genel
kullanimi1 diginda giinliik sosyal ihtiyaglarinin karsilandigi mekanlardir. Aligveris merkezi ve benzeri ticari
kullanimli binalarda, is hani, biiro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi
tesislerinde, diigiin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt binalari,

186



spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve benzeri saglik tesislerinde,
havaalani, liman, terminal, tren gar1, metroistasyonu gibi ulagim yap1 ve tesislerinde, oteller ve benzeri turizm
tesislerinde, kullanicilarin, calisanlarin veya miisterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla mescit, bebek
emzirme yeri, ¢cocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz béliimii bulunan konut parsellerinde
mescit ve gocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki, mesire alani, piknik alani, agik spor alanlari gibi
yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve umumi hela i¢in gerekli mekan ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi
olan; abdest alma mekanlari ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir bir yerde bu mekanlarla birlikte yer
almas1 zorunludur.

57) Genel sigmaklar: Halkin korunmasini saglamak amaciyla kamu tarafindan yapilan sigiak yapilaridir.
Genel siginaklar; sinema, tiyatro, eglence yeri, otopark, garaj, kapali garst ve pasaj gibi yap1 ve tesisler ile park,
agaclandirilacak alan, rekreasyon, yesil ve acgik alan, yol ve meydanlarin altinda insa edilebilir.
Ayrica metrolar ve yeraltinda yapilacak sigmak kullanimina da uygun yapi ve tesislerin genel siginak olarak
kullanilmak iizere tedbir alinarak insa edilmeleri esastir. Genel ve Ozel siginaklarin insa edilmesi ve
kullanilmasinda 25/8/1988 tarihli ve 19910 sayili Resmi Gazetede yayimlanan SiZmmak Yo6netmeligine,
otoparklarin insa edilmesinde 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Otopark
Yonetmeligine uyulur.

58) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yiiksekligi veya yapi
yogunlugu ya da yap1 nizanmu yahut da kullanma karar1 verilen imar parselleri ile bu durumdaki yap1 adalarinda,
parselin veya adanin farkli yapilasma ve kullanim kararini haiz alanlarinin smirlarmi belirleyen hattir. Kademe
hatt1 belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir. Ancak kademe
hatt1 belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe hatt1 dikkate alinarak gergeklestirilir.

59) Ifraz hatt1: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak iizere uygulama
imar planinda yap1 adasi veya parsel lizerinde belirtilen hattir.”

MADDE 9- Ayn1 Yonetmeligin 18 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 18-Binalarda;

1) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri en az (5.00) m. dir.

2) Yan bahge mesafesi en az 3.00 m.dir.

3) Arka bahge mesafesi 28 inci maddedeki istisnalar harig en az (3,00) m.dir.

4) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan bodrum katlari
da dahil, 4’ten fazla kath binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in (0.50) m. artirilir.

5) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen
tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam yiiksekliginin {ige boliinmesi ile
bulunur. (2.50) m.'yi agan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamig istinat duvarlar yiikseklik
hesabina dahiledilemez. Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak bahg¢e mesafelerinin (0,50) m.
arttirllmasina iliskin hiikiimler yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

Imar plaminda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde, binamin tabii zemin veya tesviye edilmis
zemindeki en diisiik kottaki goriinen yiiksekligi (60,50) m. veya daha fazla ise; On, yan ve arka parsel sinirindan
en az (15,00) m. ¢ekilmek durumundadir. (60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in 6n, yan ve arka bahge
mesafelerine (0,50) m. ilave edilir. Yiiksek yapi, az katl bir ana kitle lizerinde yiikseliyorsa, parsel smniri ile ana
kitlenin parsele en yakin noktasi arasindaki mesafe 10 metreye kadar disiiriilebilir. Ana kitle
yiiksekligi dahil yap: yiiksekliginin (60,50) m. olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel siniri arasindaki
mesafe en az (15,00) m. olup (60,50) m. yiikseklikten sonra artan her kat i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave edilir.
Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat adedi binanin en diisiik kottaki cephesi esas alinarak
belirlenir. Bir parselde birden fazla (60,50) m. yiikseklikte bina yapilmas: halinde binalar arasindaki mesafe,
(20,00) m. olup, (60,50) m. yiikseklikten sonra ilave her (3,00) m. yiikseklik i¢in bu mesafeye (0,50) m. ilave
edilecektir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken ¢ekme mesafeleri bir veya birka¢ kat birlikte etiit
edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.

Bir parselde az katli ana bir kitle iizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar
arasinda en az yapimin ana kitlesi {izerinde kalan boliimlerinin yiiksekliklerine gére bu Yonetmelikte belirlenen
iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.”

MADDE 10- Ayni Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (2) numarali bendinde yer alan “yapilacak ifrazlar”
ibaresinden sonra gelmek {izere “ile yeni parsel olusturmamak kosulu ile parsel sinir1 diizeltme islemleri” ibaresi,
(4) numarali bendinin birinci climlesinde yer alan “yap1 nizami” ibaresinden sonra gelmek iizere “veya kullanim
karar1” ibaresi eklenmistir.
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MADDE 11- Ayni Yoénetmeligin 21 inci maddesinin ikinci fikrasinin ilk ciimlesinde yer alan “(6.50)
m. yi, briit” ibaresi “itibaren iki kat1 ve asma katli binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30) m. yi, yap1”
olarak, tiglincli ciimlesindeki “¢ikarmaz” ibaresi “gikamaz” olarak, ikinci ve igiincii fikrasindaki “belediye”
ibareleri “ilgili idare” olarak, dordiincii fikras1 agsagidaki sekilde degistirilmistir.

“Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin toplam yapi insaat alani
250 m*den, kat adedi 2°den ve yiikseklikleri asma katl binalarda (9.30) m.den, asma katsiz binalarda (8.30) m.
den fazla olamaz. Imar yoluna mahreci bulunmayan ve komsu parsellerin  yapilasmis olmasi
nedeniyle tevhid imkani1 kalmayan parsellerde irtifakla imar yoluna gegis hakki bulunmasi sartiyla; bu fikrada
belirtilen 6l¢lilerde muvakkat yapi1 yapilabilir. Ancak, bitisiginde bu parselle tevhidi miimkiin olan yapilasmamig
parseller bulunuyor ise bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhid edilerek yola cephe kazandirilmadikga
diger parsellere de yapi1 ruhsati diizenlenemez.”

MADDE 12- Aym1 Yo6netmeligin 22 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “(6.50)m. yi ve briit”
ibaresi “itibaren iki kat1 ve asma katli binalarda (9.30) m.yi, asma katsiz binalarda (8.30) m.yi ve yap1” olarak
degistirilmistir.

MADDE 13 — Ayn1 Yo6netmeligin 24 iincii maddesinin birinci paragrafinin ikinci ciimlesinde yer alan
“Kentsel doniisiim ve gelisme alanlar1” ibaresi, “Gelisme alanlari ile kentsel doniisiim ve gelisim alanlar1” olarak
degistirilmistir.

MADDE 14- Ayni Yonetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasinin {iglincii ciimlesi ile ikinci fikrasi
yiiriirlikten kaldirilmig, Giglincli fikrasinda yer alan “tapu idareleri” ibaresinden sonra gelmek iizere “ayni
kullanim kararini haiz” ibaresi eklenmistir.

MADDE 15- Ayn1 Yonetmeligin 26 nc1 maddesinin yedinci fikrasinin ikinci ciimlesi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Bina giriglerinde engellilere yonelik on bahgede parsel smirina kadar giris rampasi yapilabilir veya
merdivene bitisik dar kenar1 en az (0,90) m ve alan1 en az (1,20) m? engelli asansorii yeri birakilir veya mekanik
platform yapilir.”

MADDE 16- Ayn1 Yonetmeligin 27 nci maddesinin ikinci ciimlesinde yer alan “kurullar1” ibaresi
“komisyonlar1” olarak degistirilmistir.

MADDE 17- Ayn1 Yonetmeligin 28 inci maddesinin ikinci fikras1 agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ancak;

1. Formiiliin kullanilmas1 sonucunda bina derinligi (7,00) m. ve daha az ¢ikan parsellerde, arka bahge
mesafesi (2,00) m.’ye diisiiriilebilir. Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa bina derinliginin
(7,00) m. den az ¢ikmasi ruhsat diizenlemesine engel degildir.

2. Kdse basina rastlayan parsellerde yap1 derinligi parselin yiiz aldig1 yollar iizerindeki komsu parsellere
verilecek derinliklere gore belirlenir.

3. Imar planlarinda ticaret bolgesi-olarak belirlenen yapi adalarinda yapilacak binalarin zemin katlari,
adanin yap1 nizamina bagli olarak, bodrumlari ile birlikte 6n bah¢e mesafelerine tecaviiz etmemek, yan ve arka
bahge sinirma (3.00) m.den fazla yaklasmamak kaydiyla, 27 nci maddede belirtilen bina cephe 6lgiilerine ve bu
maddede belirtilen bina derinligi hesabina tabi olmaksizin yapilabilir. Ancak, bu parsellerde bodrum kat ve zemin
katin toplam yiiksekligi, arka komsu sinirinda tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren asma katli binalarda
(9.30) m.yi, diger binalarda (8.30) m’yigegemez. Uygulama imar plani karar1 geregi ticaretin yanisira konut da
yapilabilen parsellerde, ticaretle birlikte konut yapilmasinin talebi halinde bu hiikiim uygulanmaz.

4. H/2 arka bahc¢e mesafesini temin etmek sart1 ile bina derinligini (40.00) m. ye ¢ikarmaya ilgili idare
yetkilidir

5. Ayrik yap1 nizaminda, kdse basindan baska iki yola cephesi bulunan parsellerde taban alani kat sayist
% 40dahilinde kalmak kaydi ile bina derinligi i¢in azami (40.00) m. sart1 aranmaz.

6. Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, imar planinda agikc¢a belirlenmemis ise taban alani katsayisi
%40°1 gegemez.

7. Bu madde kapsaminda yapilan bina derinligi hesabinda ¢ikan kiisuratli sonuglar metre olarak bir iist
tam saylya tamamlanir. Ancak hicbir sekilde arka bahge mesafesi bu maddede belirtilen en az Slgiilerin altina
diigiiriilemez.”

MADDE 18- Ayn1 Yonetmeligin 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“1) Imar planlarinda kat adetleri belirtilmemis yerlerde bina yiikseklikleri ve bunlara tekabiil eden kat
adetleri asagida gosterilen miktarlari asmamak iizere tespit olunur. Imar planina gore genisligi:

(7,00) m.'ye kadar olan yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 2'den fazla,
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(7,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 3'den fazla,

(10,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 4’den fazla,

(12,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 5°den fazla,

(15,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 6’dan fazla,

(18,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 7'den fazla,

(20,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 8’den fazla,

(25,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢10’dan fazla,

(30,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 12'den fazla,

(35,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 14'den fazla,

(40,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 16’dan fazla,

(50,00) m. ve daha genis yollarda: Bina kat adedi bodrum hari¢ 18'den fazla,

olamaz. Ancak (10,00) m. ve daha genis yollarda 3,00 m.’den fazla 6n bahge mesafesi bulunan parsellerde
fazladan her 2 m.’lik 6n bahge mesafesi igin kat adedine 1 kat ilave yapilabilir. Kat adetleri binanin kot aldig
noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden faydalanilmak suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde
bodrum katlar hari¢ kat sayis1 artirtlamaz. Imar planlarinda gosterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin
birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde de bu esaslar ile binanin kot aldig1 noktaya en
fazla (1.00) m. eklenmek suretiyle belirlenensu basman seviyesi dikkate alinir.”

MADDE 19- Ayni Yo6netmeligin 30 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 30- Binalara kot verilmesinde asagidaki esaslara uyulur:

1) Yoldan kotlandirma:

a) Genel olarak binalarin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden (bordiir tasi iist seviyesinden) kot
verilir.

b)Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin (0.18) m. iistii olarak kabul edilir.

¢) Heniiz olugsmamis yollarda kot talebi halinde bordiir {ist seviyesi, ilgili idare tarafindan hazirlanan
projesine gore en ge¢ 3 giin i¢inde belirlenir.

¢) Binalara kot wverilirken parselin kot aldigt yol cephesinin bina koseleri hizasindaki en
yiiksek tretuvar seviyesirdper kabul edilir.

d) Parselin kot aldig1 yol cephesinin kdse kotlar1 arasinda (3.50) m. veya daha fazla kot farki bulunmasi
halinde, binanin oturacagi alan kademelendirilmek ve her kademenin orta noktasina rastlayan bordiir tasi st
seviyesi ( 0.00) kabul edilmek suretiyle kot belirlenir. Ancak her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir
kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok (1.75) m. olmak zorundadir. Kademelendirme kot aldig1 noktaya gore olmasi
gerekli sagak seviyesi dikkate aliarak iist katlardan da yapilabilir.

e) Bitisik nizama tabi olup, farkli kat adedi ve farkli kotlar1 haiz yollara cepheli kdse basi parsellerde,
yollarin kat rejimini bozmamak iizere en az 6 metrede bir kademelendirme yapilir.

f) Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca (6.00) m.den asag1 olamaz. Son kademenin (6.00)
m.den az olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina boliimii kendi (+
0.00) kotuna gore, imar plani ile belirlenen sacak seviyesini gegemez.

g)Tabii zemin kotu yol kotu altinda olan parsellerde, binalara verilecek azami kot parselin cephe aldigi yol
hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesidir.

2) Tabii zeminden kotlandirma:

a) Arazinin meyilli olmas1 durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiliksek ve 6n bahce mesafesi (10.00)
m. veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan asagida ve 6n bah¢e mesafesi (15.00) m. veya daha fazla ise
tabii zeminden kot verilir.

b) Yola gore yiiksek olan parsellerde, tabi zemin kotu, o parseller i¢in bordiir seviyesinden verilecek kotu
(3.00) m. den fazla gecemez.

¢) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, {izerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin olan
parsellerde kot, her binanin kose kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran (3.00) m.
yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde
hiikiimleri ¢ergevesinde etiidii ve bunun ilgili idare enclimenince kabulii ile yapilir.

3) Kdose basi parsellerde kotlandirma:

a) Kose bas1 parsellerde kot, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve parsel orta noktasi
hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinden verilir.

b) Yollarn ayni genislikte oldugu, yollar arasindaki kot farkinin en ¢ok (1.50) m. oldugu durumlarda
yollarin kesistigi tretuvar iist seviyesinden kot verilir.
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¢) Ayni genislikte yollarin kesigmesi sonucu meydana gelen ve yollar arasinda 1,50 m.den fazla kot farki
bulunan, 6n cephesi, uygulama imar planinda isaretlenmeyen kose bast parsellerde, kotu yiiksek olan parsel
cephesinin aritmetik ortalamasi esas almnarak +0.00 kotu belirlenir. RGper noktasi ve parselin yol cephesine
rastlayan kose kotlar1 arasinda 3,50 m. veya daha fazla kot farki olmasi durumunda (1) numarali bent hiikiimleri
dogrultusunda kademe yapilir.

4) Kose basindan bagka iki yola cephesi olan parsellere, cephe aldigi yoldan bu maddenin yukaridaki
bentlerine uygun olarak kot verilir.

5) ikili veya iiclii blok teskil eden binalarm her birisine yukaridaki bentlere gore ayr1 ayr1 kot verilir.

6) Bu maddeye gore yapilan kotlandirma sonucu kot alinan nokta ile diger yollar arasinda kot farki olmasi
halinde binada en az (6.00) m. kademe yapilarak komsu parselde veya yolda bulunan diger binalarin yiikseklik
seviyesine ve kademelendirmeye uygun hale getirilecek sekilde projelendirilir.

Bir parselde birden fazla yap1 yapildiginda her yap1 i¢in ayri olarak yukaridaki bentlere uygun kot verilir.

Tabii zeminden kotlandirma, ancak ilgili belediyenin imar birimince, yap1 adasinin tamaminin etiidii ve
bunun ilgili belediye enciimenince kabulii ile uygulanir.

Kot alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin agilmamasi, komsu parseller dahil yol cephelerinde
sokak siluetinin korunmasi esastir.”

MADDE 20- Ayni Yo6netmeligin 31 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 31- Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldig1 cephesinde (+0.00) kotunun altina diisemez
ve (+1.00) kotunun iizerine ¢ikamaz. Ancak her kosulda azami bina yiiksekligi asilamaz. Su tagkin riski
bulundugu Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya Su ve Kanalizasyon Idaresi tarafindan belirlenen parsellerde,
iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris-¢ikis kotlarinin, su seviyesine esas dere kret kotunun en
az 1,50 m. iizerinde olmas1 zorunludur. Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya
ilgili Su ve Kanalizasyon Idaresinin gériisiine gore uygulama yapilir. Tesviye islemlerinde asagidaki sartlara
uyulur.

1) On bahgelerin tesviyesi

a) Yoldan kot alan parsellerde; %15 den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol
cephesinde, parsel smir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore
kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

b) %]15'den fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel sinir1 ile
bina cephesi arasinda kalan kisim, yaya kaldirimu ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok (0.15) m. kot
farki olmak iizere tesviye edilir.

¢) Bina yol cephe hatlar ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil verilerek tesviye
edilir.

¢) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatt1 boyunca, komsu parsel sinirina kadar yaya kaldirimi
egimince tesviye edilir.

2) Arka bahgelerin tesviyesi

a)Tabii zemini (£0.00) kotunun iistiindeki arka bahge zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir. Ancak,
kayalik zeminlerde veya parsel arka simirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi halinde,
gerekli onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren (3.00) m.'lik seridin tesviyesi ile yetinilir.

b) Tabii zemin kotu (+0.00) kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina kdselerinden en diisiik kottakinin
seviyesinin en fazla (0.50) m. altina kadar kazi yapilabilir. Ancak hicbir sekilde parselin arka kdselerinden en
diisiik olana ait kotun altina inilemez.

c) Arka bahgenin bina disindaki diger kisimlarinda arazinin dogal egimine uygun olarak tesviye
yapilabilecegi gibi teraslama da yapilabilir. Ayrica, arka bahgelerde (2.00) m.'den fazla olmamak ve (+0.00)
kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

3) Yan bahgelerin tesviyesi

a) (£0.00) kotunu asan yan bahgelerde, zeminin bu kota kadar kazilmast esastir. (+0.00) kotunun altindaki
yan bahgeler, arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek suretiyle kazi yapilabilir ve tesviye edilebilir. Tabii
zemini arka bahge tesviye kotunun da altinda kalan yan bahgeler arka bahge tesviye kotuna kadar doldurulur.

4) Tesviyede dikkat edilecek hususlar

a) Arka bahge tesviye kotu seviyesinde tesviye edilerek bina 6n bahge hizasi ile kot farki olusan
parsellerde 6n bahge ile baglantiy1 saglayan merdiven ve rampa yapilmasi zorunludur.

b) Binalarin yan ve arka bahgelerinde kazi ve tesviye yapilmasi hallerinde binalarda ve komsu parsellerde
yer alan binalarda herhangi bir zarar olusmamasi bakimindan projesine uygun olarak istinat duvari
da dahil gerekli tiim 6nlemler alinir.”
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MADDE 21- Ayni Yo6netmeligin 34 iincii maddesinin birinci climlesinde yer alan “kurulu” ibaresi
“komisyonu” olarak, “olunur” ibaresi “edilebilir” olarak degistirilmis, ikinci climlesinde yer alan “yan ve arka
bahgelerde bu Yonetmelikle belirlenen ¢tkma mesafelerini ve” ibaresi yiiriirliikten kaldirilmustir.

MADDE 22- Ayni Yo6netmeligin 35 inci maddesinin birinci fikrasinin dérdiincii ciimlesi asagidaki sekilde
degistirilmis ve fikraya asagidaki ciimle eklenmistir.

“Mahya yiiksekligi 5,00 m’yi gecemez.”
“Teras ¢atilarda 1,20 m. parapet yapilabilir.”

MADDE 23- Ayn1 Yonetmeligin 36 nc1 maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 36- Binalarda taban alan1 disinda kendi bah¢e hudutlar1 disina tasmamak sart1 ile binanin her
cephesinde acik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

A - Kapali Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma sinirindan
itibaren en fazla (1.50) m. tagacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

2) Arka ve yan bah¢e mesafelerine, parsel siirlarina (3.00) m.'den fazla yaklagsmamak kayd ile, (1.50) m.
tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yap1 yaklagma simirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki mesafelere
tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen olgiilerde yapilabilir.

B - Agik Cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma sinirindan
itibaren en fazla (1.50) m. tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina (3.00) m.'den fazla yaklasmamak kaydi ile (1.50) m.
tasabilir.

3) Bina taban1 zeminde yap1 yaklagsma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek 1. ve 2. fikralardaki mesafelere
tecaviiz etmemek sart1 ile istenilen Olgiilerde yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu siirina (2.00) m.'den fazla yaklasamaz.

Acik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en
yakin mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

Zemin katta kendi parsel hududu disina tagmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin (0.20) m.'yi gegmeyen
motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge ig¢inde yapilacak iistli agik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina
cephesinden  itibaren  genisligi  (2.50) m.'yi gegmemek, tretuar digma  tagsmamak ve en  algak
noktasi tretuar kotundan en az (2.50) m. yiikseklikte yapilacak giris sagaklar1 ¢ikma degildir.”

MADDE 24- Ayni Yo6netmeligin 38 inci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 38- Her miistakil konutta en az;

Dar Kenari Alam
1 oturma odast 3.00m. 12.00m?
1 yatak odas1 veya nisi 2.40m. 8.00m?
1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50m. 3.30m?
1 banyo veya yikanma yeri 1.20m. 3.00m?
1 hela 1.00m. 1.20m?

bulunur.
3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile hela ayni yerde diizenlenebilir.
Hol ve koridor genislikleri (1.10) m.den az olamaz.
Yukarida belirtilen bu piyesler ile koridor dl¢iileri engellilerin de kullanimimi saglayacak standartlara
uygun olmalidir.”
MADDE 25- Ayn1 Yo6netmeligin 40 inc1 maddesi bashigi ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Akaryakit, Sarj ve Servis Istasyonlart
Madde 40- imar planlarinda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve
digerkriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari,
LPG otogazistasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir. Yap1 yiiksekligi 2 kati gegmemek
sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife, oto elektrik,
lastikei, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.
Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlart ve ilgili
kurumlarin goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu gorisii ile
otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.”
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MADDE 26- Ayn1 Yonetmeligin 41 inci maddesinin ticiincti fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan
“oziirlillerin” ibaresi “engellilerin” olarak degistirilmis ve aynt maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel sinir1 {izerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi
acilamaz. Balkon ve hela kapilar1 (0.80) m.’ye diisiiriilebilir.”

MADDE 27- Ayni1 Yonetmeligin 42 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Cay Ocaklar1

Madde 42 - Biiro, is hani, aligveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi tesislerinde; kullanma alan
en az 3,00 m?> olmak, 0,45x0,45 m ebadinda hava bacasiyla havalandirilmak, bir ates
bacasiyla irtibatlandirilmak kaydiyla cay ocaklari bagimsiz boliim olarak diizenlenebilir. Cay ocaklarinin nizami
1sikliktan veya dogrudan 151k ve hava almasi halinde hava bacasina gerek yoktur.”

MADDE 28- Ayni Yo6netmeligin 43 iincii maddesindeki “oziirliilerle” ibaresi “engellilerle” olarak, ayni
maddenin (b) bendinde yer alan “(0.28)” ibareleri “(0.27)” olarak, “(0.15)” ibaresi “(0.10)” olarak degistirilmistir.

MADDE 29- Ayni Yo6netmeligin 44 {incii maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 44- Firinlar; unlu gida mamulleri {iretilen yerlerdir. Firmnlar; sanayi, kiigiik sanayi, organize
sanayi, konut dis1 ¢aligma alanlari ile ticaret bolgelerinde ve zemin kati ticaret olarak belirlenen yerlerde ve zemin
katlar1 ticaret olarak tesekkiil etmis konut bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firmlari ve
geleneksel tandir ocaklari, zemin kati igyeri olarak kullanilan binalarda yapilabilir.

Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine
uyulur.

b) Projesinde smnifi belirtilmelidir.

¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tagiyici sisteminin ve firinla ilgisi
olmayan diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in proje miielliflerince veya bu
konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

¢) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bocek ve kemirgen girigini 6nlemek
icingekvalf konulur.

d) Baca oOlgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre takilmas1 sarti
aranir.

e) Trafik agisindan ilgili birimin goriisti alinmalidir.

f) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina
[liskin Yénetmelik hiikiimlerine uyulur.

h)Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina uyulur.

1) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik hiikiimleri uyarinca gerekli tedbirler alinir.

aksi halde ruhsat diizenlenemez.”

MADDE 30- Ayn1 Yonetmeligin 47 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin besinci paragrafinin
ikinci climlesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Dortten fazla kati ve 20°den fazla bagimsiz bolimii olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde
ayristirilmasimiteminen 0.60x0.60 m2 asgari dl¢iisiinde atik ayristirma bacast i¢in yer ayrilir.”

MADDE 31- Ayn1 Yonetmeligin 49 uncu maddesindeki, “6ziirliiniin” ibaresi “engellinin” olarak,
“Oztrliilerin” ibaresi “engellilerin” olarak degistirilmistir.

MADDE 32- Ayn1 Yo6netmeligin 50 nci maddesinin (a) bendinin ikinci paragrafi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Yaris1 kadlar, yaris1 erkekler i¢in olmak {izere; ishani, biiro, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj ve magaza
gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en az birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro gibi
umumi binalarda ise her 50 kisi icin en az birer adet hela yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin
erisiminin saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak {izere engellilerin kullanimina ve
standardina uygun hela ayrilir. Tbadet yerleri, sehirleraras1 yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park
gibi yerlerde yapilacak umumi helalarin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az iigte birinin alaturka hela tash
olmasi saglanir. Helalarda yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, igyeri, biiro, fabrika gibi
yerlerde c¢alisan sayisi, magaza, aligveris merkezi, carsi, pasaj gibi yerlerde tahmini miisteri sayisi, lokanta,
sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama tesislerinde yatak sayisi ve bu
hesaplamalara dahil olarak ziyaretci sayilari ve diger farkli 6zellikler dikkate alinarak yeterli hela ayrilir. Birden
fazla kullanimi haiz binalarda her kullanim ig¢in yukaridaki kriterlere gére ayri ayri degerlendirme yapilir.
Uluslararasi kurallara tabi yapilarda uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida hela yapilmasi zorunludur.”
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MADDE 33- Ayni Yonetmeligin 51 inci maddesinin ikinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“Kat1 yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya ortak alan niteligini haiz olmak
ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla bahgelerinde her daire i¢in en az (5.00) m2, en fazla (10.00) m2 odunluk,
komiirliik veya depolama yeri ayrilmast zorunludur.”

MADDE 34- Ayni Yonetmeligin 52 nci maddesinin birinci fikrasinin (a), (b) ve (c) bentleri ile ikinci
fikrasinin (b) bendi asagidaki sekilde, (c) bendinin ikinci ciimlesinde yer alan “0,90 cm” ibaresi “(0.90) m.”
olarak degistirilmistir.

“a) Konut kullanimli olup bagimsiz béliim sayisi 30°dan fazla olan ve kat1 yakit kullanan kaloriferli veya
kalorifersiz binalar i¢in bir adet kapict dairesi yapilmast zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve toplam
bagimsiz boliim sayist 30°dan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz bolim sayisinin 75’1
agmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu parsellerde 60’dan fazla
bagimsiz boliimii olan her bir bina i¢in mutlaka ayr1 bir kapict dairesi yapulir.

b) Yakit olarak akaryakit veya dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz béliim sayisinin
50’den fazla olmas1 halinde bir, 150°den fazla olmas1 halinde 2 kapic1 dairesi yapilmasi zorunludur. ilave her 150
daire i¢in ek bir kapici dairesi yapilir.

c) Siraevler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bolimli 1’den fazla miistakil konut binasi
bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmas1 mecburiyeti aranmaz.”

“b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve pencere
bosluklarinin alt seviyesi hesaplanan dere kret kotunun en az 1,50 m. {izerinde olmak zorundadir.”

MADDE 35- Ayni Yo6netmeligin 56 nct maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Santiye binalari, yapr ruhsati aliman parsellerde yapilabilir. Santiye binasi igin ayrica yapi ruhsat
aranmaz. Ancak santiye binasiin insaat tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi i¢in, santiye binasina plan ve
mevzuat kapsaminda yapi ruhsati ve yapi kullanma izni diizenlenmesi sarttir. Aksi halde santiye binast
yiktirilmadan esas binaya yap1 kullanma izni diizenlenemez.”

MADDE 36- Ayn1 Yonetmeligin 57 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis,
dordiincii fikrasinin (a) bendinin (1) numarali alt bendine asagidaki climleler, sekizinci fikrasinin birinci
climlesine “halinde” ibaresinden sonra gelmek iizere “basili olarak ve ayrica Bakanlikga belirlenecek
esaslar dahilinde iki takim halinde elektronik ortamda” ibaresi, ondordiincii fikrasinin besinci climlesinden sonra
gelmek tizere asagidaki climleler eklenmistir.

“Ilgili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi ve onayli jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun
bir drnegini en geg iki is giinii; yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg bes is gilinii i¢inde verir. Kanal
kotu tutanag1 idare disinda ayr1 bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu siire {i¢ i giiniidiir.
Bu belgelerin bu siireler icinde verilmemesi halinde gerekcesinin, basvuru sahibine ayni siireler i¢inde yazili
olarak bildirilmesi zorunludur. Kanal kotu tutanagi diizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak
idarece yapilacak temel iistli vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin
bu tutanaga goére hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin insasinin devamina izin verilmez. Parsel malik
veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapi ruhsati diizenlenemez, onayli
projelerde tadilat yapilamaz. Yapi ruhsat ve eki projelere uygun olarak tamamlandiginda yap1 kullanma izni
diizenlenmesi agsamasinda veya siire uzatimina yonelik ruhsat islemlerinde ayrica biitiin maliklerin muvafakati
aranmaz. Sozlesmesine ve mevzuata uygun olarak devam eden ingaatlarda maliklerin tamami bagvurmadikca
ruhsat iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degigmesi halinde de bu kurala uyulur.”

“Parsel alaninin, parseldeki her bir binanin emsale konu alan biiyiikliigiiniin, parseldeki tim binalarin toplam
emsale konu alan biiyiikliigiiniin, yap1 ingaat alaninin, toplam yap1 insaat alaninin, binanin ve binalarin taban
alanmin ve taban alan1 katsayisinin, kat alan1 katsayisinin (emsal), parsel lizerindeki yapilarin blok numaralarinin,
bloklardaki bagimsiz boliim numaralarinin, her bagimsiz boliimiin; bagimsiz boliim net alaninin, eklenti net
alanimin, bagimsiz boliim briit alaninin, eklenti briit alaninin, bagimsiz boliim genel briit alaninin, bagimsiz bolim
toplam briit alaninin ruhsat eki onayli mimari projede, imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iligkin
bilgilerin, bina derinliginin, ¢ikma izdiisiimleri ve yap1 yaklasma mesafelerinin, tabii zemin ve tesviye edilmis
zemine iligkin kotlarin, bina ve yap1 yiikseklik ve kotlarmin ise hem mimari projede hem de aplikasyon
projesinde, bu Yonetmeligin 16 nc1 maddesindeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak
gosterilmesi zorunludur.”

“Etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda agikg¢a belirtilen yetkili kuruluslar disinda meslek
odalari dahil bagka bir kurum veya kurulugun vize veya onayina tabi tutulamaz, tutulmasi istenemez. Vize veya
onay yaptirilmamasi ve benzeri nedenlerle miiellifler veya bunlara ait kuruluglarin biiro tescilleri iptal edilemez
veya yenilenmesi higbir sekilde geciktirilemez. Miielliflerden bu hilkkmii ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname
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talep edilemez. Kamu yapilari digindaavan proje onaylanmasina iligskin zorunluluk getirilemez. Bu yonde meclis
karar1 alinamaz, plan notu getirilemez ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu yapilarinda avan proje
onaylandiktan sonra uygulama projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.”

MADDE 37- Ayn1 Yonetmeligin 59 uncu maddesinin birinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmis ve
aynit maddeye asagidaki fikra eklenmistir.

“Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gorev olarak verilen yapi ruhsati, yapt kullanma izni,
igyeri agma ve calisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini diizenleme, yapi
malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iliskin faaliyetler ve bu faaliyetlere iligkin idari yaptirimlari
gergeklestirme ve uygulama igleri Bakanlik tasra teskilati olan Midiirliiklerce, afet riski altindaki alanlarin
donistiiriilmesine iliskin mevzuat kapsaminda gerektiginde kat miilkiyeti tesisi, tescili, imar hakk transferi, yap1
ruhsatt ve yapt kullanma izni verilmesi iglemleri ise Altyap: ve Kentsel Doniisiim Miidiirliiklerince, Bakanlik
adma yiritilir.”

“Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluslari ile gergek ve tiizel kisiler tarafindan yapilan veya
onaylananmekansal planlari, harita ve parselasyon planlarini, etiit ve projeleri, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin
belgelerini, enerji kimlik belgelerini incelemeye, varsa tespit edilen mevzuata aykiriliklar siire vererek verilen
siire icinde diizeltmek iizere ilgili idarelere veya kamu kurum ve kuruluslarmna bildirmeye yetkilidir. Ilgililer
tarafindan bu belgelerdeki mevzuata aykiriliklar Bakanlik¢a belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun hale
getirilmezse Bakanlik bu belgelerdeki aykiriliklar gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik
yapmaya ve onaylamaya yetkilidir. Bakanlik yap1 ruhsati alinarak inga edilen yapilar ve bu yapilarda kullanilan
yapt malzemelerini standartlara uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir. Bakanlik¢a yapilan denetim
sonucunda ruhsat ve eklerine aykirt oldugu veya standartlara aykir1 yapt malzemesi kullanildig: tespit olunan
yapilar, Kanunun 32 nci maddesi kapsaminda iglem tesis edilmek tizere ve siire verilerek ilgili idareye
bildirilir. Tlgili idarelerce, verilen siire icinde yapi tatil tutanag: tanzim edilmez ve yap1 miihiirlenmez ise veya
Kanunda belirtilen siire i¢inde yap1 mevzuata uygun hale getirilmez ise Bakanlik mevzuata aykir1 yapilar
hakkinda Kanunun 32 nci maddesine gore islem tesis etmek suretiyle, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye,
miihiirlemeye, yikim karar1 almaya ve yikimin valiliklerce gergeklestirilmesini saglamaya, ilgililer hakkinda
Kanunun 42 nci maddesine gore idari yaptirnm karar1 vermeye ve idari miieyyideleri uygulamaya yetkilidir. Bu
gorevlerden, yapi tatil tutanagi tanzim etme, miihiirleme ve yikim kararina iligkin rapor diizenleme igleri ile
denetlemeye iliskin gorevler, Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda, denet¢i belgesini haiz personel tarafindan
gerceklestirilir. Ilgililer Bakanlik denetcileri tarafindan istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenilen siire
icerisinde vermek zorundadirlar.”

MADDE 38- Ayni Yo6netmeligin 61 inci maddesinin tigiincii climlesi yiirtirlikten kaldirilmstir.

MADDE 39- Ayni Yo6netmeligin 62 nci maddesinin tigiincii fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Tadilat projeleri de ilgili idarece miihiirlenip imzalanir.”

MADDE 40- Ayn1 Yonetmeligin 64 iincli maddesinin birinci fikrasinin dordiincii ve besinci climleleri
yiiriirliikten kaldirtlmig ve ayn1 maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“Miicavir alan disinda kalan ve yapi insaat alan1 1000 m2’den az olan binalar hari¢ diger binalarda
binanin enerji performansini degistirecek her tiirlii tadilatin sonunda binanin enerji performansini ortaya koyan
enerji kimlik belgesinin yeniden diizenlenmesi zorunludur. Enerji kimlik belgesi diizenlenmemis binalarda
yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina ragmen ruhsat alinmaksizin inga edilen yapilara Kanunun
32 nci maddesi kapsamindaki ruhsat ve yapt kullanma izni islemlerinde de enerji kimlik belgesi diizenlenmesi
sarttir.”

“Merkezi 1sitma sistemine sahip binalarin 1sitma tesisat1 projelerinde termostatik vanalar, oda termostatlari
ve sicaklik sensorleri gibi merkezi veya lokal 1s1 veya sicaklik kontrol cihazlar ile projenin geregine gore 1st
sayaglart veya 1s1 Olger gibi 1sinma maliyetlerinin 1s1 kullanim miktarma bagli olarak paylasimini saglayan
sistemlere yer verilmesi zorunlu olup, buna aykirt olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce onaylanmaz, yapi
ruhsati ve yap1 kullanma izni verilmez. Bu sistemlerin tesis edilmedigi merkezi 1sitma sistemine sahip mevcut
binalarda 57 nci madde kapsaminda ilgili mithendislerce; binanin tesisatlarinin ve enerji performansinim, bu
sistemin kurulmasina uygun olup olmadigina ve fen ve saglik kurallarina uygunluguna dair rapor diizenlenmeden
uygun hale getirilmesine ve bu sistemin kurulmasmna iligskin tesisat projeleri hazirlanarak ilgili idarelerce
onaylanmadan bu amagla yapilacak tadilat ruhsati talepleri karsilanmaz. Bireysel 1sinma sisteminden merkezi
1sitma sistemine doniistiiriilen binalarda da bu hiikiim uygulanir. Bu islerin yaptirilmasinda 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde bina veya toplu yap1 kat malikleri kurulu yetkili ve sorumludur.”

MADDE 41- Ayn1 Yonetmeligin Gegici 1, 2, 3 ve 4 {incii maddeleri asagidaki sekilde degistirilmis ve
ayni Yonetmelige asagidaki gegici maddeler eklenmistir.
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“Gecici Madde 1- Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislart nedeniyle asansor yapilmasi
zorunlu mevcut yapilara iligkin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde bina icinde yapilacak tadilatlarla asansor
tesis edilememesi halinde engellilerin de erisiminin saglanabilmesi i¢in On, yan ve arka bahge mesafeleri iginde
parsel sinirma en az (1.50) m. mesafe birakmak kaydiyla asgari 6lgililerde panoramik asansor veya ulasilacak
katin yiiksekliginin uygun olmasi halinde mekanik platform yapilabilir.”

“Gecici Madde 2- Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce ruhsat alinmis ve yasal siiresi
icerisinde heniiz baslanmamis veya baslanip ruhsat miiddeti devam eden veya ruhsati hiikkiimsiiz hale gelen
ingaatlar ile yap1 kullanma izin belgeli mevcut yapilara iligkin ruhsat bagvurularinda; ilgilisinin talebi halinde can
ve mal giivenligi ile enerji verimliligine iligskin tedbirler alinmig olmak kosuluyla bu Yonetmeligin lehte olan
hiikiimleri uygulanir.”

“Gecici Madde 3- Bu Yonetmeligin 59 uncu maddesinde sayilan yapi tatil tutanagi tanzim etme,
mithiirleme ve yikim kararma iligkin rapor diizenleme isi ile imar denetimine iliskin diger gorevler, yeni bir
diizenleme ile yetkilendirme yapilincaya kadar, Bakanlik Oluru ile “Bakanlik Denetcisi” olarak yetkilendirilip
belge verilen ve en az 3 yil mesleki deneyimi olan Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda gérevli yeterli sayida;
mimar, mithendis, sehir plancisi unvanli personel ile tiniversitelerin en az 4 yillik hukuk fakiiltelerinden mezun
personel tarafindan Bakanlikga belirlenen usul ve esaslar dogrultusunda yerine getirilir.”

“Gegici Madde 4- 1/6/2013 tarihinden 6nceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya
tamamen yapilagsmasi tesekkiil etmis imar adalarinda acik ve kapali ¢ikmalar ile binalarin yola olan uzakliklar:
mevcut tesekkiile gore belirlenir. Yan bahce mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma Olgiileri parselin saginda ve
solunda bulunan mevcut binalarin yan bah¢e mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan acik ve kapali ¢cikmalara
uygun olarak verilir. Arka bah¢e mesafeleri ve bu mesafe i¢inde yapilacak acgik ve kapali ¢ikmalar; bitisik nizam
yap1 adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yap1 adalarinda ise bitigigindeki komsu parsellerin yapilasmasina
uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir.
Bu imar adalarinda yap1 yaklagma mesafeleri ve acik ve kapali ¢ikma Olgiilerini imar durumu belgesinde
belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir.”

“Geg¢ici Madde 5- Kamu kurum ve kuruluslarmca bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten Once ihale
karar1 veya ihale tarihi alinmig veya ihalesi yapilmig olan ancak ruhsat diizenlenmemis yapilarin ruhsati
diizenleyen idareye bildirilmesi halinde bu yapilarin ruhsat islemleri 1/6/2013 tarihinden once yiiriirliikte olan
mevzuata gore sonuglandirilir. Binalarda enerji verimliligine iliskin yapilacak uygulamalar ile binalarda yangin
tedbirlerine iliskin uygulamalarda da ihale kararmin veya ihale tarihinin alindig1 veya ihalenin yapildig: tarihte
yiiriirliikte olan mevzuata gore ruhsat diizenlenir.”

“Gecici Madde 6- 1/6/2013 tarihinden 6nce yapi ruhsati almak i¢in yapilan miiracaatlar ile bu tarihten en
fazla bir y1l 6nce olmak iizere belirli parsellere yonelik olarak; yikim ruhsati bagvurusunda bulunmak veya riskli
yap1 tespiti yaptirmak {lizere bagvurulmak veya noter tasdikli ingaat sdzlesmesi yapilmak veya yeni ingaat yapmak
iizere ifraz, tevhit, ihdas, yola terk islemi i¢in bagvurulan veya imar durum belgesi almak iizere bagvuru yapilmis
ise bu parsellere iliskin yap1 ruhsati miiracaatlar1 1/6/2013 tarihinden itibaren en ge¢ bir yil iginde
sonuglandirilmak kaydiyla 1/6/2013 tarihinden Once yiiriirliikkte olan mevzuata ve talep edilmesi halinde bu
Yonetmeligin lehte olan hiikiimlerine gore neticelendirilir.”

“Gecici Madde 7- Bu maddenin yiirlirlige girdigi tarihe kadar miicbir sebeplerle bagvuru yapamamig
olanlarin1/6/2013 tarihinden itibaren en ge¢ bir yil i¢inde yapi ruhsati almak i¢in yaptiklar1 ve yapacaklari
miiracaatlar; bu Yonetmeligin tanimlarina, genel hiikiimlerine ve ruhsata iligkin hiikiimlerine aynen uyulmak
suretiyle sonuglandirilmak kaydiyla ilgili idarelerin imar ydnetmeliklerinin 1/6/2013 tarihinden dnce yiiriirliikte
bulunan diger hiikiimlerinin lehte olanlarina gore neticelendirilir.”

“Gegici Madde 8- Bu maddenin yiirtirlige girdigi tarihe kadar 1/6/2013 tarihinden sonra yiirirliikte olan
mevzuata gdre yapilan miiracaatlar bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce tabi oldugu mevzuatin lehte olan
hiikiimlerine gore sonuglandirilir.”

“Gegici Madde 9- Bu Yonetmeligin 2 nci maddesinin dordiincii fikrasinin uygulamasina iligkin siireler,
iist kademe planlar1 2/8/2013 tarihinden dnce onaylanmis planlarda 1/1/2014 tarihinden itibaren baglar.”

MADDE 42- Bu Yo6netmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 43- Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.
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OZGECMIS

12 Ekim 1987 tarihi Malatya’da dogumluyum. ilkokul, ortaokul, lise ikinci
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