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OZET

TARLABASI YENILEME PROJESI'NIN 2007-2014 TASARIM
KARARLARININ ARASTIRILMASI

Tarlabas1  bolgesi  yaklasik  olarak  kuzeyde Dolapdere Caddesi,
giineyde Tarlabasi Bulvari, doguda Talimhane, batida ise Kasimpasa ile sinirlanan
bolgedir ve Istanbul’un en eski merkezlerinden biridir. Tarlabasi bélgesi 1535
yillarindan itibaren yapilagsmaya baslamis ve alandaki mimari giiniimiize kadar ¢esitli
miidahalelere ugramistir. Korunmasi gereken etnik kiiltiir varliklarina ev sahipligini
yapan bolge, yanlis miidahaleler sonucunda sosyoekonomik ve fiziki olarak bir

¢okiintii alanina doniismiistiir.

2005 yilinda koruma kurulu tarafindan 5366 kanun cergevesinde alinan
kararlar sonucunda, Tarlabasinda toplam 21 adet yapi adasi iginden 9 yap1 adasi
Tarlabag1 1. Etap Yenileme Projesi olarak ilan edilmistir. Alinan bu karardan sonra
yenileme kapsaminda ilk mimari tasarim 2007 yilinda yapilmis ve onayli avan proje
olarak yaymlanmistir. Bu siirede Koruma Kurulu tarafindan Tarlabasinda yapilan
analizler ve arastirmalar sonucunda adalarda bulunan yapilar i¢in tescilli yap1 sayisi
ve kademesi degismis ayrica bazi adalarda miiellif degisimleri gergeklesmistir. Bunlar
sonucunda 2007 onayl1 avan projesinin iizerine, Revize Avan projeleri ayni ilke ve
hedefler dogrultusunda tasarlanmis olup bununla birlikte miidahale kararlar1 geregi

2007 onayli avan projesinden farkli tasarim kararlar1 alinmistir.

Bu tez ¢alismasinda s6z konusu miidahale karalar1 2007 avan proje tasarimini
nasil etkiledigi ve revize avan projede mimari yaklasimlar sonucunda nasil bir

tasarimin ortaya konuldugu arastirilmistir.
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ABSTRACT

RESEARCH ON DESIGN DECISIONS OF THE TARLABSI RENEWAL
PROJECT BETWEEN 2007-2014

Tarlabasi is one of the oldest iconic centres of Istanbul, which is bounded by
Dolapdere Street from north, Tarlabas1 Boulevard from south, Talimhane from east
and Kasimpasa from west. Tarlabasi started to be built in 1535 and the architecture
style in the area has pass on various interventions until today. The area hosting the
ethnic cultural assets which needs to be protected has become a socioeconomic and

physical collapse area as a result of the improper intervention.

As aresult of the decisions taken by the conservation council in the framework of Law
number: 5366 in 2005, 9 block of buildings in total 21 in Tarlabasi1 were declared as
the first stage of renewal area. After this decision, the first architectural design under
renovation was made in 2007 and published as an approved preliminary project.
During this period, both the number and stage of registered buildings and the project
planner changed. As a result, over the 2007 approved preliminary project, revision
Preliminary project designed In line with the same principles, nevertheless Due to
intervention decisions, different design decisions were taken from the 2007 approved

preliminary project.
In this thesis study, it was researched how the intervention decisions affected

the 2007 preliminary project design and research the design type as a result of

architectural approaches in revision preliminary project.
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1.GIRiS

1.1. Calismanin Konusu ve Amaci

Tarlabas1 1535 yillarindan itibaren yapilasmaya baslamis ve alandaki mimari
karakteri glinlimiize kadar ¢esitli miidahalelere ugramistir. Korunmasi gereken etnik
kiiltiir varliklarina ev sahipligini yapan bolgede yapilan yanlis miidahaleler sonucunda
sosyoekonomik ve fiziki olarak bir ¢okiintli alanina doniigmiistiir. Yipranmaya yiiz
tutmus alana ilk andan itibaren 6zen gosterilmemis olmasi ve zamaninda profesyonel
miidahalelerin yapilmamis olmasi, Istanbul’un tarihi mirasa sahip alanlarindan birisi

olan Tarlabasinin kayiplar yasamasina neden olmustur.

Tarlabasinin 5366 kanun geregi 1.Etap yenileme alani ilan edilmesi
sonrasinda, 2007 tarihinde mimarlar grubu tarafindan avan proje tasarimi yapilmis ve
koruma kurulu tarafindan onaylanmistir. Bu tasarim 9 yap1 adasini kapsayan, 7 mimar
tarafindan hazirlanmis ve proje 2007 onayli avan proje adi ile yayinlanmistir. Bu
yillarda alanda r6love caligmalar devam etmekteyken 2013 tarihinden sonra yenileme
alaninda bulunan yapilarla ilgili koruma kurulu tarafindan miidahale tipi kararlari
ortaya konulmus, bununla birlikte 361,387 ve 593-594 adalarda miiellif degisikligi
olmus ve bunlar sonucunda projenin 6 adast yeni miiellifi olan Tures Ltd. sirketi
tarafindan yeniden tasarlanmis ve revize avan proje olarak koruma kurulu tarafindan

onaylanmistir.

Bu ¢alismada Istanbul’un énemli semtlerinden biri olan Tarlabasinda bugiine
kadar olan yapilagsma ve mimari tasarimlar1 goz 6niinde bulundurarak bélgenin mevcut
durumunun analizleri sonucunda elde edilen bilgilerle birlikte yapilan mimari

yaklagimlar1 arastirilmaktadir.

Yapilan yeni tasarim 2007 onayli avan proje ile farkliliklar géstermekte olup
bu farkliliklara neden olan etkenler ve bunlar sonucunda ortaya ¢ikan yeni tasarimin

mimari yaklagimlarinin arastirilmasi hedeflenmistir.



1.2. Caliymanin Kapsami ve Yontemi

Calismanin amagclarinda belirtilen arastirma bagliklar1 dogrultusunda alanin
tarihi gecmisi ve alanin giiniimiizde neden boyle bir ¢okiis yasadigi literatiir galigmasi
ile incelenmis ve arastirilmistir. Bolgede zaman iceresinde yapilan tasarimlar ve

Onerilen imar planlar1 mevcuttur.

Uciincii ve dérdiincii boliimlerde, 2005 yilinda alanin 1.Etap yenileme projesi
ilan edildikten sonra Beyoglu belediyesi ve GAP insaat alanla ilgili analizler ve
arastirmalar yapmistir. Bu veriler dogrultusunda projenin yenileme siireci i¢in yapilan
programlar ve planlar aragtirllmistir. Bunlar; alanin kitle 6zellikleri, kente konumu ve
miilk sahipleri ile uzlagma ilkeleri ve proje alaninin genel alan tanimi vb. ¢alismalardir.
1.Etap yenileme projesinin hedefi ve ilkeleri ortaya konulduktan sonra yeni yapilacak
proje icin sehir plancilar ve mimarlar tarafindan yapilan 6neriler ile mevcut durumun

tespiti ve analitik ¢alismalar yapilmistir.

5.boliimden 9.bolime kadar, 362, 386, 387,361-B, 593 ve 594 adalarin mevcut
durumlar1 her adaya 6zel arastirilmis olup, adanin mevcut yap1 durumu ve mimari
islubu 6rnek parsellerde yerinde yapilan analizler dogrultusunda tantmlanmistir. S6zii
gegen 6 adaya 6zel 2007 onayli avan projede yapilan tasarimlar ve miidahale kararlari
arastirilmistir. Bu ¢alismada belediyenin belirledigi yap1 durumlari, 2007 onayli avan
proje tasariminda mimarlarin 6nerdikleri miidahale kararlar1 ile 2013 yilindan sonra

mimari yaklagimlarinda olan degisimler ve farkliliklar ortaya konulmustur.

2007 yilinda tasarlanan ve koruma kurulu tarafindan onaylanan avan projesi,
miidahale kararlarinda olan degisiklikler ve 4 adet yap1 adasinda miiellif degisimi ile
birlikte tasarim karalarinda meydana gelen farkliliklar detaylar1 ile anlatilmistir. Bu
tez calismasi 4 yap1 adasinin miiellifi olan Tures Ltd. Sirketinden alinan bilgiler ve

yapilan goriismelerle desteklenmistir.



2.TARLABASI TARIHCESI
2.1.Beyoglu Ve Tarlabasi Tarihcesi

Sinan Genim yenileme proje raporunda Tarlabasi tarihini su sdézlerle
anlatmistir; “Tarlabasi yerlesmesinin ge¢misi Galata iskani ile dogrudan iliskilidir.
Erken donemlerde Sykai giiniimiizde Galata olarak adlandirilan bélge icinde Artemis
Phosphoros ve Aphrodite Praeia ismi verilmis iki tapinagin bulundugu bir “Bolos
bulunmaktadir. Zaman gectikge kutsal bir alandan iskdn alanina doniigen Sykai'nin
Imparator lustinianus déneminde 529 yilinda Tribonianos tarafindan yapilan yasa
derleme ¢alismalari sirasinda kaleme alinan "Notitia Urbis Constantinopoliane"

isimli calismada sehrin 13. Bolgesi (Regio) olarak anildigini goriiriiz. [1]

Sekil.1.Peutingeriana, Konstantinopolis Codex Vindobonensis, [1], [2]

1I. Tiberios (57882) doneminde Sykai'de Hali¢'in girigini kontrol altina almak
lizere daha sonralart Kursunlu Mahzen adiyla anilacak Olan Kastellion ton Galatau
hisart yaptirdir. Bundan sonra onemli ve giiglii bir bolge olan Galata'min 6nemi

artacaktir. Galata Onceleri bir Venedik kolonisi olarak gelisir zaman gectikce bir

1. Bolos Helence balik¢1 ag1, baliklarin toplandig1 agin i¢i olarak agiklanir. Buradaki bolos sozciigii etrafi duvarla
cevrili bahge /alan anlaminda kullamlmis olmalidir. Ornegin Antik donemde, Peribolos ¢evre duvari anlaminda
kullanilmaktadir. Bkz Akurgal1988,570



Ceneviz yerlesmesine doniisiiyor.1082 tarihinde Venediklilere bir ticaret antlasmast
yapilyyor bu anlasma sonucunda Venediklilere birkag kiiciik imalathane ile ii¢ iskele
tahsis ediliyor, Ha¢li Déneminde (1204-61) isgal altinda olan Galata’ya Ceneviz ve
Venedikliler yerlesmeye baslamiglardir. 1260-61 Nymphaion antlasmast ile
Cenevizliler bélgeye hdakim Olur. 1267'den sonra bir ticaret loncasi, saray, kilise,
firin, diikkdn ve ev yapmalarina miisaade edilir. 1294 yilinda Venedik-Ceneviz Savasi
sonrasinda bu gii¢lii kolonilerinin giivenligini saglamak isterler ve bunun sonucunda
‘da Cenevizliler, Galata surlarint insa etmeye baslarlar, 1349'da Bizans donanmasini
yenerek Galata Kulesi'nin insaatina bagslarlar ve kisa siirede tamamlarlar. Fetih
zamanmina kadar Galata, surlarla ¢evrili, yonetimi Cenova'va bagli ézerk bir alan

olarak yasamini siirdiirecektir.” [1]

Sehrin Fatih Sultan Mehmet tarafindan fethedilmesi sonrasinda, Galata ve
hali¢ bolgesinde Levantenlerin yerlesmemesi i¢in 6nemli tedbirler alinmistir. Bunun

icin iki askeri alan Tophanede ve Tersanede denetim altina alinmistir.

“XVI. yiizyil icinde yapilan 1577-78 tarihli Azap kapi Sokullu Camii ile 158081
tarihli Tophane Kili¢ Ali Pasa Camileri bir onceki yiizyilda alinan iskan geniglemesini
onleyici tedbirleri pekistiren kararlardir, Galata iskaninin Kasimpaga yoniine dogru
Yapilan mescitler ile Galata surlarinin hemen disina Bogazkesen Caddesine yakin
bolgede yapilan Karabas Mustafa Aga Mescidi ile Hoca Ali (Hendek) Mescidi Galata
iskanimin yalnizca hendek ge¢isini saglayan képrii ile denetim altina alinmis bir kapi

vasitasiyla Beyoglu'na dogru baglanan Sirt ¢izgisi boyunca gelismesine yol agar.” [1]

%.C O N S SANT a1

Sekil.2. Istanbul tarihinde (constantinpole). [1]



“Sultan II. Bayezid dénemi itibariyle Cadde-i Kebir (Biiyiik Cadde) ismiyle
antlmaya baslanan bu aks iizerinde de iskamin gelisimini denetleyici yapilar
vapulmistir. Galata surlarinin heme digina yapilan Galata Mevlevihanesi, Galatasaray
Acemioglan Mektebi, daha sonralart Taksim Kislasi, Taskigla, Harbiye Mektebi bu
iskdn politikasinin sonucudur. 1596 tarihli Aga Camii, Kanuni doneminde insa edilen
1559 tarihli Cihangir Camii ve benzeri dini yapilar, Miisliiman iskani ile gayrimiislim
iskan alanlarim swmirlayict politikalarin  devamidir. Diger taraftan Tersane'nin
arkasinda kalan Kasimpasa Vadisi'ndeki iskan alanlar: da aym diisiince ile Miisliiman
ve gayrimiislim yerlesme alanlari seklinde olusturulmustur. Kasimpasa Deresi'nin
bati kolunu teskil eden ve giiniimiiz Piyale Pasa Bulvarini olugturan vadi 1573 tarihli
Biiyiik Piyale Pasa Camii'nin yapimi ile Miisliiman iskanina a¢ilmig, Dolapdere vadisi

)

ve ona bakan iki yamag ise gayrimiislim ve Levanten agirlikli iskana tahsis edilmistir.’

[1]

Ceneviz doneminde ve sonrasindaki ylizyilda Galata surlarinin i¢inde, yazili
ve gorsel belgelerden birbirinden surlarla agilan ii¢ bolim oldugu bilinmektedir,
Surlarin ona bakan boliimiindeki bolge Galata Ciilasse (Galata Kulesi) olarak
adlandirilmistir. Bu bolgede Cenevizlilerin ailesinden olan Hiristiyan tacirler
yasamaktadir. Bogazi¢i'ne dogru yer alan boliimde ise genelde yerli Rumlar ikamet
ediyorlar ve Gallata, Ambar adiyla anilmakladir, Ugiincii boliim Hali¢'e dogru olusmus
olup Asakapsche (Azap kapi) ismi ile taninmistir. 1537 yilinda Matrak¢r Nasuh
tarafindan c¢izilen Beyin,' Menazil-i Sefer-i Irdkeyn-i Sultan Siileyman Han isimli
alblimdeki Galata ¢iziminde bu alanda iki adet mescitte (Ok¢u Musa ve Sahsuvar

Mescitleri) bulunmakta olup, tamamen Miisliimanlar tarafindan iskan edilmistir. [1],

[3]

“Bu iskan uygulamalari  sonucunda gelecek  yiizyillar  suresinde
gayrimiislimler ve ozellikle Hristiyan niifusun gelisim alani olarak yalnizca Cadde-I
Kebir ‘in biiyiik mezarlik sonrasi Dolapdere vadisine bakan boliimii ile Dolapdere
vadisinin giiney yamaglari kalmistir. Tersane ‘de ¢aligan Hristiyanlarin da yerlesim
ve yasama alani olan bu bolgeler bir anlamda sehirle iliskileri olmayan, Galata sur
girisi, Kalyoncu kullugu gibi denetim noktalarinin kontroliinde bir iskdan alani olarak

belirlenmistir.” [1]
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Beyoglu?, Istanbul’un Avrupa yakasinda, tarihi mirasa sahip olan bir bolgedir
Beyoglu Ilgesinin ismi eski zamanlardan Pera olarak belirlenmistir bu isimin sebebi
Peranin anlamidir, Pera Yunanca ‘da “kars1 yaka” demektir, Bolgenin tarihi gelisimi,
Bizans doneminde bir Ceneviz ticaret merkezi olan ve tarihgesi 13.yy. tarihine kadar
uzanan Galata’dan bagimsiz diisiiniilemez. Aym sekilde Tarlabasinin tarihsel

gelisimi de Beyoglu’nun gelisimiyle es zamanlidir. [5]

A ’J..:J L![l !_-'

Sekil.3.Galata Kulesi’nden Beyoglu Semti 1876-1908 [6]

19.yy’da Tarlabas®, bircok neden ve etkenden dolayr gelismeye
baslamistir. Tarlabasi, istanbul’un ilk sehircilik ve planlama ¢aligmalarmin yapildig
alanlardan biridir. Nizamnameleri ilk sistemli kentlesme yonetmeliklerini
olusturmaktadir. 6. Daire-i Belediye 1855°te bolgede kurulmustur ve bunun

sonucunda bolgede ¢esitli sehircilik ve altyapr hizmetleri verilmeye baslanmustir. [7],

[8]

2. Bolgenin Beyoglu ismini tam olarak ne zaman aldigi bilinmemekle birlikte 16.yy’dan itibaren Galata’nin
gerisinde kalan bolgelere Beyoglu dendigi bilinmektedir. (Istanbul Ansiklopedisi, Cilt 5, s. 2703)

3 .16. yiizyila kadar tarlalarla értiilii oldugu icin "Tarlabas1" adim almistir (Arseven, 1989°dan aktaran Unlii,
2005). Giineyde Tarlabagi Bulvari, kuzeyde Dolapdere Caddesi, batida Omer Hayyam Sokak ve doguda Taksim
Meydan ile sinirlanan bu semt resmi olarak tanimlanmig, sekiz mahalleyi kapsar.



Harita.3.Semti yerlesim alanina doniistirme ¢alismalar1 23 Haziran 1889°da yeni

kaldirimlarin yapilmasiyla devam eder. (BOA, 1. SD 96/5737). [9]

Harita.4. 1913-1914 Tarlabas1 sokak dokusu [10].



1925-1926 tarihlerinde Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Salnamesinde Beyoglu
Istanbul’dan tamamen ayr1 bir kent halinde géziikmektedir ve bolge dahilinde yer alan
Tarlabasi semti toplam 305.577 olan niifusu iginde 148.070 Tiirk ve Islam, 82.371
Rum, 24.043 Ermeni, 24.761 Musevi vardi. Niifusun gerisi ise; Katolik Ermeniler,
Protestanlar, Latinler, Bulgarlar, Siiryaniler Ulahlar, Katolik Rumlar ve yabancilar

olusturmaktaydi. [11]

2.2. Tarlabas1 Yapilasmasinda Etkenler Ve Gelismeler

16.yy’dan itibaren Avrupa iilkelerinin el¢ileri Beyoglu bolgesine yerlesmeye
baslar. O donemlerde bolgede bag evleri mevcuttu bu bilgi elgilerin mektuplarinda
yazdiklar1 “Beyoglu’nun baglarindan” adresinden anlasilmaktadir. Beyoglu'na
yerlesen ilk el¢i bir Ingiliz olan Edward Barton’dur. Zaman i¢inde Fransiz ve Venedik
elcilikleri ve onlarin ¢evresine misyonerler yerlesir. Galata mevlihanesi 1491°de
surlarinin hemen disina yapilir ve 16. yy’ a gelindiginde Asmali Mescid’de
Acemioglanlar1 Saray1 (bugiinkii Galatasaray Lisesi) yaptirilir bu sarayda i¢ Oglanlari
egitim gormektedirler. Bolgede bulunan tarihi Aga Camii ve Cihangir Cami de bu

donemde yapilmislardir. [12]

Tarlabasi’nda 6nemli yapilasma 1596°da ilk Ingiliz biiyiikelgilik binasinin
bolgede yapilmasi ile baglamistir. O donemde yapilan elgiligin ¢evresi ve simdi
Tarlabasi’nin bulundugu alanin tamami Miisliiman mezarliklarindan olugmustur. 18.
ylizy1l basindan itibaren niifusu artan Pera’da yerlesim Tarlabasi- Tepebasi’na ve
giderek Dolapdere'ye dogru ilerlemistir.1950 yillarindan sonra Tarlabasi daha ¢ok
konut bolgesi olarak ve genellikle azinliklara ait olan ticarethanelerden olusmustur.

[13].

17. yy’ da Beyoglu bugiinkii Galatasaray’a kadar uzanmaktadir. Galata
bolgesinde diikkanlar1 olan tiiccarlar Beyoglu'nda ikamet etmekteydiler. Alanda
yerlesim merkezi Dortyol’dur. Galata’da St. Francois Kilisesi yaninca, din adamlari
Dortyol mevkiine, Tarlabasi’nda bulunan Sakizagaci Sokagi’na yakin zamana kadar

Alman Elgiligi’nin kullandig1 Rusya El¢iligi yerlesir. [14]



Sekil.4.Max Fruchtermann Kartpostallarinda 1911°de Istiklal Caddesi [15]

18. yy’ da Seyyah ve arastirmacilarin Istanbul’u anlatan yazi ve graviirleri
Avrupalilar1 Istanbul’a geker. I¢lerinde gezgin, doktor, eczaci, terzi gibi zanaatkarin
bulundugu birgok Avrupali Istanbul’a gelerek Galata ve Beyoglu bdlgesine yerlesir.
Istiklal Caddesi boyunca projesi Avrupali mimarlara ait olan yeni binalar yaptirip
otururlar. Danimarka, Isveg, Ingiltere, Napoli, Rusya, Hollanda, Venedik ve Fransiz
elcilik saraylarinin yer aldig goriilen semte bu ylizyilda St. Antoine Kilisesi yaptirilir.
Kentin yapilasmasi ahsap agirlikli olmasina karsin Istiklal Caddesi boyunca dizilen

yapilar kagir veya alt katlar1 tas, tist katlar1 ahsaptir. [16]

2.2.1. Tarlabasinda 1870 Yillarinda Yasanan Biiyiik Yanginin Etkileri

“Tarlabas1 Caddesi'nin genisletilmesini amaglayan ilk ¢alisma, Tarlabasi ve
Beyoglu’na biiyiik oranda zarar veren 1870 yangimi sonrasindadir. Taksim
yakinlarindaki Feridiye Sokagi’nda baslayan yangin yapilarin sik¢a bulundugu bati
istikametine dogru ilerlemistir. Tarlabasi, Taksim, Istiklal Caddesi ve Galatasaray 'da
bir¢ok evin hasar gérmesine sebep olmustur. 63 sokak, 103 mahalle ve 3500 evden

olusan bir alan tiimiiyle yok olmustur.” [17]
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Pera Yangiminin Yayildigi Alan

Harita.5.Pera i¢in tasarlanan nazim plani, 1870 [5]

Sinan genim 2007 yilinda Tarlabas1 1.etap yenileme proje raporunda
yangindan sonra Beyoglu'na yapilan miidahaleleri sdyle anlatmistir: “Yangindan
sonra 6. Daire Belediyesi simirlari iginde yeni yapilacak yapilarin kagir olarak insa
edilmesi mecburiyeti getiriliv. Anitsal yapilar disinda yiizyillardir yaygin olarak
vapilmakta olan ahsap karkas sistem tizerinde uzmanlasmis usta aliskanliklarin alt
tist eden bu karardan sonra hizla yapilmasi gereken yapilar icin kagir yapida
ustalasmig uzman sikintist yasanmus, ve bugiin Beyoglu 'nun bu bélgelerinde isimlerini
gordiigiimiiz pek ¢cok Levanten’in insaat¢t olarak yapi faaliyetine girismesi s6z konusu

olmugstur. [1]
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Bu kadar biiyiik bir yangini takiben hizla yapilmasi gereken pek ¢ok yapi
gerek malzeme eksikligi gerekse uzman usta yoklugu nedeniyle giicliikle
vapilabilmistir. Bugiin bélgede bulunan yapilarin ¢cogunlugu kdgir dis duvarlar igine
vapilan volta dogemeler (I profil igine yerlestirilen tugla elemanlarla yapilan bir
doseme) yoluyla insa edildigi goriilmektedir. Ancak bu dosemelerin ana tasiyici
elemanlarint teskil eden I profillerin o donemde iilkemizde tiretiminin yapilmamasi
onemli bir sorun olmug ve biiyiik oranda ithalata gerek duyulmugstur. Bu hizli talep
artist da her tiirlii kalitesiz malzemenin iilkemize girmesine neden olmugstur. Ornegin
8 Temmuz 1869 tarihinde yapimina baslanan Rumelihisari Robert Kolej Binalart i¢in
Glasgow ve Antwerp'den demir profil, Marsilya'dan tugla ve kiremit ithal
edildigi bilinmektedir.

Yapr malzemesindeki bu ¢arpici degisim, yapim teknolojisinde onemli bilgi
birikimine gerek duyulmasina yol agmistir. Bu sikisik iskan alaninda, giderek artan
talebi karsilayacak arsa bulunmadigindan, yiikselmek ve ¢ok katli konut, apartman
insasina mecbur kalinmistir. Tagsiyict sistemleri yap yiiksekligine bagh olarak c¢esitli
kalinlikta tugla duvar, dosemeleri ise volta olan bu yapilarin daha miitevazi ve biraz
da gozden uzak bolgelerindeki orneklerinde dosemelerin biiyiik ebatl ahsap kirislerle
yvapildigini goriiriiz.

Yapim sistemi geregince once bir kat duvari oriilmekte, kat bitiminde
karsilikly tasiyici doseme elemanlart yerlestirilmekte ve daha sonra iist kat duvarlar
oriilmektedir, bu nedenle XIX. yiizyilin dordiincii ¢eyreginde yapilan benzeri pek ¢ok
yvapt dis ve i¢ duvarlart ile doseme sistemi acisindan bir biitiin teskil etmektedir.
Dosemeleri yanmis ve ¢okmiis yapilarin dis duvarlarimin yarattigi tehlikelerin bolge
insanlarin hayatini tehdit ettigini ¢ok sik gormekteyiz. Cati veya dis duvarlardan su
almast nedeniyle volta dogeme demirlerinin ¢ogu paslanmis ve c¢iiriimiistiir, Son on
yvilda yapimis olan veya halen yapilmakta olan benzeri tiim yapilarin volta
profillerinin duvar baglanti noktalarinda tasiyici ozelligini kaybettigi insaat sirasinda

yvapilan gozlemlerde goriilmiistiir.” [1]
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Beyoglu bolgesinde bulunan tarihi miras olan yapilara ¢ogunlukla higbir
bakim yapilmamistir digerlerine ise yanlis miidahaleler yapilmasi olup, yanlis bigimde
kullanilmast ve konut islevinin yerine imalat ve depolama alanlar1 olarak
islevlendirilmesi gibi orneklerle, genellikle yipranmislar ve bdylece bolge giderek
daha yoksul kesimlere hizmet vermeye baslamistir ve bu Tarlabasinin ¢okiintii hale

gelmesinde onemli sebeplerden biridir.

Tarlabaginda gliniimiize kadar ¢esitli planlamalar yapilmistir bunlardan bazisi
uygulanmis digerleri ise sadece plan olarak kalmistir, Hazirlanan ilk planda sosyal
mekanlar yaratilmist1 bunlar; biliyiik meydanlar, genis caddeler ve hotel, tiyatro, opera
salonlar1 vb. binalar gibi yerlerdir. Ancak bu plan uygulama ve mali agidan
desteklenmedi, ancak sema olarak kabul edildi. Ayn1 donem iceresinde plan revizyona
alind1 ve revize projede, meydanlar ve anitlar iptal edildi. Yol genislikleri 20,00 m
'den, 11.50 m'ye indirildi. 12.00 m olan yollar ise 9.00 m'ye indirildi. Tarlabasi
Caddesi'nin genisligi de 30.00 m'den 20.00 m'ye indirilerek Istanbul'daki Divan
Yolu’nun 6l¢iisiine getirildi. [16] Revize planda sadece iki adet meydan korundu. Ve
merkezde yer alan meydana yedi adet sokaktan baglanti verilmekteydi. Tarlabasi ve
Tozkoparan Caddeleri Istiklal Caddesinden daha genis olarak diisiiniilmiistii ve bu
caddeler Taksim Kislasi’'na baglanmaktaydi. Ayazma Caddesi de Kislaya
baglanmaktaydi. [18]

Yangin Oncesi sokaklarin alan1 83.220 m2 iken, bu planda 143.070 m2'ye
yiikselmekteydi. Bu gerekgeyle mal sahipleri plana itiraz ettiler ¢linkii bu plan

uygulanirsa caddelerin genisligi nedeniyle, insaat alanlar1 epeyce azalmaktaydi. [18]

Uzun siireli ve pahali bir proje olmasi nedeniyle projeden vazgegildi. Sadece
bazi sokaklar genisletildi, tepeler diizeltildi, bir¢ok ¢ikmaz sokak agildi. Yepyeni bir
yol Kasimpasa’y1, Beyoglu'na bagladi. Eger proje uygulanabilmis, olsaydi, Tarlabasi
Caddesi Istiklal Caddesi'nin yaninda ayn1 oranda énemli ikincil bir arter olabilecek,

Tozkoparan Caddesi Beyoglu’nun belkemigi olarak dizayn edilebilecekti. [18]
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2.3.Tarlabasinda Kiliseler

Tarlabasi bolgesinde Ermeni ve Rumlarin niifus yogunluguna bakilirsa, ¢cok az
sayida kilise bulunmaktadir: Alanda sadece Eski bir Ermeni okulunun i¢indeki Anarot
Haygutyun Kilisesi, Hodegetria Rum Katolik Kilisesi ve bir Rum Ortodoks Kilisesi
mevcuttur. [19], [20]

Halil Ibrahim Ozcan Renklere Son Veda kitabinda Tarlabasi alaninda
kiliselerle ilgili soyle bir aciklamada bulunmustur. “Siiryanilerin Istanbul ile
bulusmasi yiizyillar éncesine dayanmaktadir. Ozellikle yuhanna Chrisostom Istanbul
tarihine onemli izler birakan Siiryanilerden birkacidir. Istanbul’a yerlesen ilk
Siiryaniler Ibadetlerini yapa bilmek ve ruhanileri barindira bilmek amaciyla,
Tarlabagsi semtinde ahsaptan yapilmis ve olduk¢a kiiciik bir ev satin aldilar. 1844 'te bu
ahsap ev Sultan Abdiilmecit fermanu ile kiliseye gevrilmistir ve Meryemana adi altinda
ibadethane olarak kullamilmaya baslamis. Ahsaptan yapilan bu kilise 1870 te
Beyoglu’'nda ¢ikan biiyiik yanginda kiil olmus, ama 1880 de tekrar insa edilmisti,
ancak bu sefer kagirden yapilmig.” [21]

Sekil.5. Siiryani Kadim Meryemana Kilisesi [22]
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1870 yillarinda Tarlabas1 Caddesi’nin iki tarafi da iskan edilecek hale
gelmistir. 1910 yillarinda Galatasaray-Taksim araliginda olan yiizyillara ait bahgeli
evler, apartmani donlismiisler. Bu donemde Tarlabasi sakinlerinin nerdeyse tamami

azinliklardan olusmaktadir. [20]

Halil Ibrahim Ozcan Renklere Son Veda kitabinda Tarlabasi alaninda
kiliselerle ilgili sozlerine sdyle devam etmistir, “Istanbul’da yasayan Siiryani
Ortodoks niifusu artinca, mevcut kilise yetersiz kalir. Boyle olunca da kilisenin
bitisigindeki binalari satin alinarak biiyiitiilmesine karar verilmis ve 3 Kasim 1963 'te

son restorasyondan onceki haline geldi bu ¢alismada yer alanlar, Sait Mimarbasi,

Iskender Aktas ve lole Ertas dir.” [21].

Giineydogu Anadolu’dan ozellikle Mardin yoresinden gelenlerin ortasinda
baslayan diisiik 6l¢ekli savasin da etkisiyle, ikinci go¢ dalgasina kapilan Siiryaniler,
bu bélgede daha ‘da ¢ogalmislardir. Bina gelenlere cevap veremez olunca, Siiryani
Ortodokslar: dini acidan temsil eden Istanbul Siiryani kadim metropolitligine ait bu
bina 3 yil hummali bir ¢alisma sonucunda 28 Mayis 2006 Pazar giinii yapilan dini bir
torenle yenilerek tekrar kullamima agilmistir. Tarlabasi Meryem Ana Siiryani kilisesi
olarak bilinen metropolitlik merkezi Istanbul da yasayan Siiryani Ortodoks toplumuna
ait tek kilise binasidir ve genislemesi icin projeler hazirlanmis ve 3 yil suren bir
calisma sonrast Istanbul Siiryani Ortodoks Metropolitligi modern ve ihtiyaclara cevap

veren bir binaya kavusmustu. [21]

Bolgede Keldaniler’in ve Melkitler'in kendilerine ait kiliseleri bulunmaktadir
(St. Panteleimon). Tarlabasinda diger mezheplere ait iki kilisesi ‘ise, Rum Ortodoks
“Ayios Konstantinos Ayia Eleni Kilisesi” ve Protestan Ermeni “aynali Cesme”
kiliseleri cemaati fazla kalabalik olmamakla beraber semtin kabul edilen 6nemli

noktalardan biridir. [21]

19.yy’da Semt ahalisinin neredeyse tamami azinliklardan olusmaktadir.
1930’lardan itibaren Miisliiman aileler de semte yerlesmeye baslar. Anarak Higutyun
Ermeni Kilisesi, Hodegetria Rum Ortodoks Kilisesi, Kamer Hatun camii, Emin Camii
semtin dinsel yapilart arasinda bulunur. Panaya Kilisesi tarafindan Tarlabagi Bayram

Sokagi'nda kiralanan bir hane Rum Inas Iptidai Mektebi olarak kullanilmaktadir. [9]
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2.4. Tarlabasi Bolgesi I¢in 20 yy. da Yapilan Tasarim Ve Planlamalar

1910’lu yillarda Giiniimiizde Tarlabagi Bulvar1 olarak bilinen caddenin
etrafindaki bahgeli evler apartmanlara doniistiiriilmiistiir bunlardan birkagi; Necip
Bey, Petraki, Hac1 Hiiseyin Pasa, Sahbaz, Yodnidis apartmanlaridir. S6zu gecen bu
apartmanlar bolgede en ¢ok taninan yapilardir. Tarlabasi’nin planlama ge¢misine
bakildiginda bu planlar 1922 yilinda Lorcher Plani ile baglamistir. Bu plan biiyiik
Olcekli olup, genel ulasim akslar ile arazi kullanimini sekillendirmeye ¢aligmustir.
1937 yilindaki Prost plani ise Istanbul igin ¢ok énemli kararlarm alindigi bir plan
olmustur. Bu plan ile Tarlabasi’nin hemen yani1 basinda olan Taksim Meydani

sekillendirilmistir. [23]

1940’larda Varlik Vergisi’nin azinliklar i¢in yarattigi problemlerden dolay1
iilke dis1 gogler baglamistir ve bunun sonucunda da semtin ticarethaneleri, diikkanlar
ve evleri Miisliiman ahaliye gegmeye baslar. 1955 yilinda 6-7 Eyliil olaylarinin olan
yikict etkisiyle azinliklar semti tamamen terk ederler. 1964°te gé¢ edenlerin birgogu
evlerini, arsalarin1 satamadan iilkeden ayrilmak zorunda kalmis ve Tiirkiye’deki Rum
avukatlara miilklerini kiraya vermek iizere vekalet vermisler ancak, geri

donmeyecekleri diisiincesiyle miilklerin gercek ederlerini elde edememislerdir. [20]

Tarlabasi, 1950’11 yillardan beri, her on yilda yeni bir gé¢men grubuyla
karsilasmis ve hi¢bir zaman homojen bir niifusa sahip olmamistir.1960’lardan 6nce
Karadeniz ve Marmara Bolgesi’nden; 1960-1980 arasinda Orta ve Dogu Anadolu
Bolgesi’nden (Sivas, Erzincan, Konya, Kayseri); 1980 sonrasinda Giineydogu
Anadolu ve daha az oranda Dogu Anadolu Boélgesi’nden gelen gog¢menler
yerlesmislerdir. 1990’lardan itibaren ‘ise zorunlu gogle gelen Kiirt kokenli gogmenler

Tarlabagina yerlesmislerdir. [24]

1970’1i yillarda, Beyoglu toplumsal ve fiziki anlamda yipranmistir. Alanda
yapilan projelerle 6rnegin Istiklal Caddesi’nin yayalastirilmas1 ve Tarlabasi
Bulvari’nin agilmasi, Alanm eski cazibesine kavusturulmaya calisilmustir. Istiklal
Caddesi lizerindeki binalar restore edilmis ve cadde yeniden kiiltiir ve eglence

merkezine doniismiistiir. Beyoglu’nun Tarlabasi Bulvari’na bakan yiiziinde, bulvari
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acmak i¢in yarisi kesilen binalar ve cepheleri ise, restorasyon i¢in on yil boyunca

bekletilmiglerdir. [25].

Tarlabasi bulvari tasarim ve planlama kararlarina hizli bir sekilde bakildiginda tarih

siralamasi ile;

* 1977°de hazirlanan Belediye Imar planinda Tarlabasinin 20 m genisliginde dort
seritli bir yol haline getirilmesi ve Tarlabagindaki nerdeyse her sokagin
genigletilmesi Onerilir.

* 1978’de Anitlar Kurulu’nun bolgeyi sit alani ilan etmesi iizerine onerilen plan
uygulanamaz.

+ 1980’lere gelindiginde, caddenin genisletilmesine karar verilmis ve cadde eni 36
metre olan, 8 seritli bir bulvara doniistiiriilmiistiir. 1980’lerde, donemin Istanbul
Belediye Baskani Bedrettin Dalan’im, Istanbul’u bir diinya kenti haline getirmek
icin gergeklestirdigi radikal girisimler Beyoglu ve Tarlabasi’nda ©Onemli

degisikliklere neden oldu. Istanbul’u bir kiiresel kente déniistiirmenin ilk adimlarini

atan Dalan, kentte 6zel girisime dayali bir yeniden yapilanma g¢aligmasi baslatt

[13].

Sekil.6.1984’te Tarlabas1 Bulvari’nin agilmasi i¢in yikilan binalar. [26]
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* 1984’te Turizm Bakanligi Tarlabasinda 17.500 yatak kapasiteli turizm amacgh
koruma plan1 hazirlatir ancak, yine uygulanamaz.

* 1985 yilinda kamuoyunda “Essen” ya da “Be-Sam” projesi olarak bilinen Besiktas-
Samatya arasi “sehir i¢i parali yol” projesi dogrultusunda Tarlabast Bulvari’nin

36m eninde {i¢ seritli yol olarak tasarlanir. [16]

Tarlabag1 Caddesi’nin genisletilebilmesi i¢in 167’si nitelikli mimarlik 6rnegi
olan 368 bina yikilmig, ve bdlgenin tarihi dokusu bozulmustur yasal bir imar plani
bulunmadigindan kamulastirma yerine baski uygulayarak satin alma yOntemiyle

gerceklestirildi. [27]

Sekil.7. Tarlabas1 Bulvari’nin agilmast i¢in yikilan binalar (Hava Fotografi, 1982) [27]

Bulvar 1988’de hizmete girmistir. Projede biitiin hukuk kanallar1 zorlanmisg, ve
zengin estetik degerler tasiyan binalarin yikimlari kamuoyunda biiytik tepkilere yol
acmustir. Ayrica bulvarin agilmasiyla, Beyoglu’nun Tarlabasi ile olan tarihsel iligkisi

bozulmustur. [19], [25], [28]

Demirdizen’e gore, Dalan da benzer bir sekilde, 200’e yakini tescilli olan
binalar1 yikarak ¢okiintii ve sucun yok edilebilecegi yanilgisina diismiistiir. Tarlabagi
projesinde, yenilemenin asil amacinin koruma oldugu unutulmustur. Binalarin restore
edilmelerinin yaninda, burada yasayan halkin da siirece katildig1, ekonomi ve sosyal

bir yerel kalkinma projesinin yapilmasi gerekmektedir. [29]
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Demirdizen, Istanbul’un bazi miidahalelere ihtiyac1 oldugunu belirtmekte;
fakat sosyal, ekonomik ve fiziki olarak biitlinsel bir projelendirmenin yapilmasi

gerektigini ifade etmektedir. [29]

Kemal Kiigiik Cumhuriyet Gazetesi muhabiri 6 Kasim 1986 tarihinde Essen
plan1 hakkinda Bedrettin Dalan ile bir réportaj yapmistir Bedrettin dalan yikimlar
hakkinda s6yle bir agiklamada bulunmustur;

Kigik: “Amitlar Kurulu, son kararinda bir koruma plani istiyor. Hem de
(Tarlabasinda) yikilan evler icin yasal sorusturma yapilacagini séyliiyor.”

Dalan: “Bu evler 150 yillik da olsa®, Istanbul icin yeni sayilacak binalardir. Istanbul
2500 yillik bir sehirdir. Levanten yapilar: 3 bin tanedir. Bunlar 5-10 tane olsa
saklayalim, ama 3 bin taneyse biz bu isi yapariz kardesim. Yola denk gelen 74 tane
eski ev yikilacak. Gelismeyi onleyici korumaciliga katilmiyoruz. Nisan 1986'da

baslayan yvkim tartismalarinin ardindan 29 Mayis 1986'da yikim baslatilir ve Ekim
1986'va kadar izin alinmaksizin 38 tarihi yapt yiktirilir.” [17]

Sekil.8. yapim calismalari sirasinda Tarlabasi bulvar1 1988 [30].

4. 2863 sayiliyasa sdyles i tarihinde gegerlidir ve yasa bir yapinin tescil edilmesi i¢in 19. ylizyila ait
olmasini yeterli gérmektedir.
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Bulvar agildiktan sonra ise, yolun Istiklal Caddesi tarafinin is merkezi,
Talimhane ve Galata ¢evresinin de turizm bolgesi olmasi, ayrica yol boyunca yeni is
merkezleri olusturmaya yonelik yliksek imar haklar1 verilmesi ongoriiliir. Tarlabasi
Bulvar iizerinde yikim sonrasi 15 kata kadar imar izni verilmesinin amaglanmis
olmasi, yikimim ulagim hedefinin yani sira, Istanbul'da merkezi is alanlarinda artan ofis
ve igyeri talebine sunum yaratilmasina da yonlendigini gostermektedir. Tarlabasi
Bulvari'nin hizmete girisinden sonra yol boyunca yeni yapilagma bi¢imini belirlemek
amactyla 1989'da sonuclar1 uygulamaya aktarilmayan bir proje yarigmasi da

diizenlenmistir. (31).

O ST
€ 4&5“
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SR n e,

Sekil.10. Tarlabas1 hava fotografi, 2005 yilinda [32]
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20. yy. siirecinde Tarlabasini biiylik 6lcekte etkileyen olaylara bakilirsa sirasiyla:

e 1923 Cumhuriyet'in ilani,

e 1942 Varlik Vergisi,

e 1955 6-7 Eyliil Olaylari, 1960 Koyden kente gociin baslangici,
e 1980 Dalan Operasyonlar1 gelmektedir.

Tarlabasi Caddesi’nin genisletilmesi projesi, Istiklal Caddesi’nin trafige
kapatilarak Tarlabagindan yeni bir ulasim ag1 6rmeyi ve bdylelikle Beyoglu'nu Levent
Maslak’taki is aksiyla baglayarak canlandirmay: hedeflemistir. [25] Tiim itirazlara
ragmen 1987 yilinda tamamlanan proje ayni zamanda bolgeyi “hayat kadinlar1 ve
uyusturucu saticilarindan” temizlemeyi amaglamaktaydi. Beyoglu ve Tarlabasi arasina
bir bariyer ¢eken proje, Beyoglu'nun tiim “istenmeyen” bilesenlerini Tarlabasina
sirmek ve Beyoglu'nu “temizlemek” anlamima geliyordu. Projeden sonra
Tarlabasindaki ¢okiis, giderek hizlandi [33]. Tarlabasini Beyoglu’ndan kopararak
kendi i¢cinde yasamaya mahkiim eden proje bdlgedeki toplumsal dislanmisligi ve

otekilestirmeyi pekistirdi [25]

Ticaret ve kiiltiirel faaliyetlerin merkezi Beyoglu, Istiklal Caddesi nin iizerinde
gelistigi dar bir yayla sirtina sahip olup, kuzeyde ve gilineyde egimli bir topografyaya
sahiptir. Bu topografya nedeniyle Beyoglu merkezi is alani, kuzeyde Tarlabasi’na
kadar tath bir egimle gelmekte ve daha fazla genisleyememektedir. Beyoglu’ndaki
hemen her binanin zemin kati, merkezi is faaliyetlerine ayrilmakta ve bu durum
Tarlabas1 Bulvar1 dahil olacak sekilde, Tarlabast sinirina kadar gelmektedir.
Tarlabagi’ndaki dik egimler, Dolapdere’ye dogru inmekte ve Tarlabasi — Dolapdere

arasindaki boliim konut alan1 olarak degerlendirilmektedir. [34]

Tarlabasinin mevcut topografyasi®, bitisik nizamda yerlesmis parsellerin
yapilagmasi, ¢ikmaz ve dar sokaklar1 ile Akdeniz kent dokusuna sahiptir. Alanda

mevcut olan bu bitisik nizam ve ¢ikmaz sokaklar, semti ¢evrelemis olup bunun

5. Tarlabag1 topografyasinda en iist nokta ile en alt nokta arasinda 22 m kot farki bulunmaktadir. [4]
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sonucunda da caddeden uzaklagirken mahremiyet duygusunu c¢ogalmaktadir.
Tarlabasin'da mevcut sokaklar olduk¢a dardir ve bu nedenle i¢ giivenlik ag1 olusturan
bir kent dokusu olusmaktadir. Bu giivenlik agi, disaridan yapilan kurumsal ve
yonetimsel miidahaleyi zorlagtirmaktadir. Tarlabasi, kuzey yamaglardaki yerlesimi ile
caddeye ve dolayisiyla kente sirtin1 donmektedir. Semt, kent ici ¢okiintii alan1 olarak
tanimlanip kent yoksullarinin yogunlastig: bir yer haline gelse de yasayan bir mekan
olarak canliligin1 korumakta ve kendi i¢inde sosyal agidan zengin ve siki bir iletisim
ortami yaratmaktadir. Kapt Onlerindeki nisler, bu iletisim ortamini genisletmekte;
evlerin cumbalar1 sokaga tagmaktadir. 19. yiizyildan kalma zengin bir mimari ve
kentsel yapiya sahip olan Tarlabasinin glines, gérmeyen yamaclarda konumlanmast ise,

ice kapal1 bu yerlesim dokusunun karanlik yiiziinii olusturmaktadir. [25], [28]

iNSAAT

Sekil.11. Tarlabagi topografi yapist [4]

Tarabasinda mevcut olan bitigik nizamdan dolay1 yesil alanlar, her adanin arka
cephesinde olan i¢ avlular ile sinirli kalmigtir. Yesil alanlar 6rnegin park gibi yerler
bolgede yok sayacak kadar azdir, Sokak disinda herhangi bir meydan, bos alan veya
herhangi bir sosyal mekan bulunmamaktadir. Etkilesim mekanlar1 genellikle

Sokaklarin kesistigi noktalar ve kapi onlerindeki nisler olarak belirlenmistir [36].

22



Hizla gelismekte olan Taksim bolgesine fiziksel yakinligi ile ve 19.yy.dan kalma
binalarmin 1993 yilinda cikarilan diizenlemelerle korunuyor olmasina ragmen,
Tarlabas1 hizli bir sosyo-ekonomik diisiis ve fiziksel yipranma siirecinden gegmeye

basladi. Ve sonucunda biiytik bir ¢okiis yasamustir. [38]
2.4.1. Bolgede Yapilan imar Planlar

Bolgede yapilan imar planlari tarih sirast ile;

e 17.2.1954 Beyoglu Nazim Plan siitliice- Rumeli hisar1

e 11.4.1964 tarihinde Dolmabahge-Tophane uygulama imar Plam
e 9.9.1966 tarihinde Dolapdere uygulama imar Plani

» 15.8.1969 tarihinde Tophane-Karakdy Uygulama Imar Plani

e 10.8.1970 tarihinde Karakdy-Azap kap: Uygulama Imar Plan

e 23.8.1972 tarihinde Beyoglu I. Etap uygulama Imar Plani

e 20.4.1973 tarihinde Beyoglu III.Etap uygulama Imar Plam

e 28.12.1977 tarihinde Beyoglu-Sishane-Taksim III.Etap uygulama Imar Plani

e 18.9.1990 tarihinde Tarlabasi-istiklal Caddesi ve Ulasim-Kullanim-Koruma
uygulama Imar plani

e 29.5.1992 tarihinde Beyoglu I. Etap Revizyon Nazim imar Plani

e 18.1.1994 tarihinde Dolapdere ve Piyale Pasa Bulvarlar1 ve Cevresi

Nazim Imar Plani olarak belirte biliriz.
2.4.2. Beyoglu’nda Koruma Kararlari

Beyoglu ilgesi 07.07.1993 tarihinde T.V.K.K. tarafindan sit alani olarak
belirlenmistir. Bolgenin sit alani ilan edilmesinden sonra giinlimiize kadar onayli
uygulama imar plan1 bulunmuyor ve giiniimiizde 1993 yilinda sit alani ilan edildigi
gegcici yapilagsma kanunlari gecerlidir. Sit alan1 gegici yapilasma kosullar1 K.veT.V.K.

Kurulunca asagidaki gibi belirlenmistir:

o Sit stmirlart iginde tiim yapilasmalar icin kurul onayt gereklidir.
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» Sit alam iginde, korunmas: gerekli eski eserlere yapilacak uygulamalarda; yapinin
mevcut gabarisi ve cephe ozellikleri korunur. Ancak, eski eserin yiiksekligi mevcut

olusumdan daha diigiik ise, ada bazinda revizyonun Kurula iletilmesinden sonra,

grup karari dogrultusunda yiikseklik arttirdabilir.

» Tescilli eski esere komsu parsellerdeki uygulamalarda; yapinin yiiksekligi eski

eserin yiiksekligini gecemez. Eski eserin yiiksekligi mevcut olusumdan daha diisiik

ise; ada bazinda revizyonunun Kurula iletilmesinden sonra Yiikseklik arttirilabilir.

* Koruma imar planina veri olacak tespit ¢alismalarina, daha once kurulumuza
tespit ve tescil yapilmamus olan, Tarlabasi1 Caddesi-Cumhuriyet Caddesi kuzeyinde
kalan alan ile, Kemer alti Caddesi, Necati Bey Caddesi, Meclisi Mebusan Caddesi

kuzeyinde ve giineyinde kalan alanlardan baslanmasi uygun olacaktir. [40]

Beyoglu ilgesi 1993 yilinda, 2863 sayili yasa ile Istanbul 1.Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan kentsel sit alan1 ilan edilmistir ve bunun
sonucunda Tarlabas1 ‘da koruma alani iginde yer almistir ve alanda yapilacak koruma
amagcli imar planlarina bagli olarak planlama ve korunmasi saglanacaktir. Bu kanun
sonrasinda Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda 5366 sayili kanun 2005 yilinda ¢ikmis olup

yenilemenin amag ve kapsamint madde madde anlatmaktadir. [40]

2.4.2.1. 2005 Yilinda Cikan 5366 Sayili Yenileme Kanununa Gére Tarlabas1 i¢in

Hazirlanan Yenileme Planlarimin Amaca:

e “Bolgede bulunan tasinmaz kiiltiir varliklarini korumak, dogal afetlere karsi
onlemler alip ve onlari muhafaza etmek.

e Harap durumdaki binalar: restore ve rehabilite iglemleri ile bolgeye tekrar
kazandirmatk.

e Konut, isyeri ve sosyal mekanlar insa etmektir.
Bu ana kapsam dogrultusunda yerel yonetim, Tarlabasini onemli bir tarihi, kiiltiirel

ve turizm merkezi haline getirmeyi amacliyor.” [33] (Ek-1)
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3. TARLABASI YENILEME PROJE SURECINDE YONETIM VE
HEDEFLER

3.1. Tarlabas1 Projesinde 1.Etap Yenileme Alaminin ilan Edilme Tarihi Ve Siireci

Tarlabasi, 20.02.2006 tarihinde Bakanlar Kurulu Karar1 tarafindan Yenileme
alan1 ilan edilmistir. Kararin usul ve esaslar1 10.11.2006 tarihinde Beyoglu Belediyesi
Meclisinde onaylanmugtir. 31.01.2007 Tarihli 26420 sayil1 Resmi Gazete ‘de ve Basin
[lan Kurumunun belirledigi yayin organlarinda ‘Tarlabas: 1. Etap Yenileme projesinin
ihalesi ilan edilmistir. Proje ihalesi 16.03.2007 tarihinde yapilmis, Katilimci firmalar

arasindan GAP Insaat ihaleyi alarak yiiklenici firma olmustur.

Beyoglu Belediyesi ile GAP Insaat arasinda 04.04.2007 tarihinde sozlesme
imzalanmistir. Beyoglu Ilge sinirlari iginde bulunan Tarlabasininda dahil oldugu 6 alan
20.02.2006 tarih ve 2006/10172 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 (EK-2) ile “yenileme
alan1” olarak belirlenmis ve karar Mart 2006 da Resmi Gazetede yayinlanarak
yuriirliige girmistir. Yenileme alanlar1 kapsaminda belirtilen bolgeleri kapsayan bu
karar 2005 yilinda c¢ikmis olan 5366 sayili kanuna dayanmaktadir. Tarlabasi
bolgesinin yani sira Beyoglu il¢esindeki Cezayir ¢ikmazi ve ¢evresi, Tophane, Galata
Kulesi, Belediye Binasi ve c¢evresi ile Bedrettin Mahalleleri de alinan bu karar ile

yenileme alani sinirlari i¢ine dahil edilmistir.

Beyoglu Belediye Baskan1 Ahmet Misbah Demircan 17 Mayis 2006 yilinda
SABAH gazetesinde su agiklamay1 yapmustir: “O sokaklar: ihya etmek, oralar
insanlarin ilgisine agmak, turizmini gelistirmek... Sorunun ana noktasi, ¢ikis noktasi
bu. Belki bir ciimleyle goyle degerlendirmek gerekirse; Talimhane bolgesinde
yaptigimiz iyilestirme ¢alismalarindan sonra Istiklal Caddesi c¢evresindeki bu
calismalarin temel hedefi budur. Bunlar: yaptiginizda sosyal hayati ve ticaret hayatini
da tetikliyorsunuz. Bunlar ¢ok yasadigimiz dogru érnekler. Beyoglu da sonug olarak
buraya dogru gidiyor. Beyoglu giderek nefes alyyor. Bir yandan otel yapilirken, bir
vandan kullanilabilecek sokaklar: aktive etmek, onlara otellere gelen insanlart orada
bir giin daha iki giin daha fazla tutabilmek anlaminda o yagam alanlarint hazirlamak...

Biitiin planlama bu.” [39]
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Beyoglu Kentsel Sit Alanlar
[ ] Kentsel Yenileme Alanlarin Sinirlari

e

[ Caligma Alam Siir
[ 1.Derece Arkeolojik Sit Alant

Kentsel Sit Alani !
I Kentsel VE Tarihi Sit Alam
I Tarihi Sit Alam

Harita.7.Tarlabas1 kentsel Koruma Ve Yenileme Projesi [4]
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3.1.1. Proje Kapsaminda Belirlenen Sartlar

e Yatinmci ve milk sahiplerinin satin alma veya kat karsiligi yontemi ile
anlagmalarinin saglanmasi belediyenin sorumlulugunda tanimlanmistir. Belediye
anlagmay: tutanak altina alir, kat karsilig1 yolu benimsendiginde miilk sahibinden
vekaletname alarak yatirimei ile kat karsilig1 insaat sdzlesmesi imzalar. [41]

* Yatirime1 proje alaninda ikamet eden ve tasinmazini konut amaciyla kullanan miilk
sahiplerinin taginmazi terk etmesinden yeni konutun kendisine teslimine kadar
gececek siire icin kira bedellerini 6demekle yiikiimliidiir. Bu bedel hane basina
aylik 400 TL olacak ve her yil TUFE oraninda artirilacaktir. [41]

* Anlagsma saglanamayan tasinmazlar i¢in ise Belediye kamulastirma islemlerini
baslatir. Belediye kamulastirma bedelini yiikleniciden talep edebilir. Bu bedelin
geri 6denmesine iligskin kosullar ek protokolle belirlenecektir. [41]

* Proje kapsaminda bulunan yapilarin yikim islemleri ve bu siiregte giivenligin
saglanmasi, sozlesme dahilinde olan hizmet islerinin denetimi Beyoglu Belediyesi
tarafindan yapilacagi belirtilmistir.

* Projenin, teslim tarihinden itibaren 3,5 yil (42 ay) i¢inde tamamlanmasi

gerekmektedir. [41]

Sekil.12.Tarlabas1 1.Etap Yenileme Alanmin Beyoglu Ilgesinde Konumu. [42]
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3.1.2. Tarlabasi 1.Etap Yenileme Projenin Yonetmeligi
5366 sayili Yenileme Yasast ve Yonetmeligi geregince;
» Tarlabasinda toplamda 21 adet yap1 adasi yenileme alan1 kapsamindadir. Bunlardan

9 adedi “Tarlabas1 1. Etap Yenileme Projesi” olarak ilan edilmistir.

(20.02.2006/10172). (EK -2)

* Yenileme alani I. Etabi, Tarlabas1 Bulvar1 Kuzeyinde Kalan 9 Yap1 Adasin1 360,
361, 362, 363, 385, 386, 387, 593, 594 Adalar olarak belirlenmistir.

* 2006 yilinda mal sahipleri ve Beyoglu Belediyesi arasinda bilgilendirme

goriismeleri yapilmstir.

Harita.8. 19441945 Tarlabasi1 Pervitich haritalari. [37]
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3.2. Proje Alaninda Kitle Ve Uzlasma Ilkeleri

3.2.1. uzlasma ilkeleri

“Proje alanindaki miilk sahipleri,
Proje alani disinda yasayan miilk sahipleri

Kiracilar ve kira 6demeden yasayanlar seklinde siniflandirabiliriz

Yapilan ¢calismalardan %71 ‘inin kiract oldugu tespit edilmistir.

Alandaki yapt stokunun %40 ‘1 tamamen bogstur.” [43]

Yerinde yapilan analizlerde ¢ogunlukla Yapilarin bos olmasi gézlemlenmistir

bunun birinci ve temel nedeni, miilk sahiplerinin alani terk etmeleri, ikinci nedeni ise

bakim ve onarim yapilamamasindan olusan yipranmalar ve yasam igin riskli bir ortam

olmasidir. Her iki etken, olumsuz anlamda birbirini etkileyip ve bdlgenin ¢okiist

hizlandirmaktadir.

Alanda yasayanlarla uzlagma yoluna giderken uygulanan uzlasma ilkeleri;

“Her bir miilk sahibi projede yaratilan birimlerden almaya hak kazanacaktir.
Her bir hissedar igin proje oncesi deger ile proje sonrasi deger dikkate
alinarak hesaplanan pay haklari baz alinarak oncelik en kiigiik hissedardan
baslamak iizere secim yapilacaktir

Her bir miilk i¢in proje oncesi degerle, proje sonrasi deger farki olusmasi
durumunda mahsuplasmaya gidilecektir

Insaat siiresi boyunca, proje alaninda yasayan miilk sahiplerine kira yardimi
vapilacaktir

Thale tarihi oncesinden beri alanda oldugunu belgeleyebilen kiracilar icin
tasinma yardimi yapilacaktir

Kiracilara sosyal konutlardan kurasiz olarak satin alma onceligi tamnacaktir
Is gelistirme ve meslek edindirme programlarindan alanda yasayan herkes egit

olarak yaralanacaklardir.” [43]
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3.2.2. Uzlasma yonetim ve siireci

A. Faruk Goksu 2008 yilinda yazdigi Tarlabagi stratejik sosyal raporunda Uzlagma

yonetim ve slireci Tarlabasi 1.Etap Yenileme Projesi kapsaminda soyle anlatmistir:

“- Miilk sahipleri ile gériismeler yapilmasi ve toplantilar diizenlenmesi,

- Uzlagma surecinde miilk sahiplerinin de goriis ve onerilerinin dikkate alindig
anlagmalarin yapimasi,

Kisacasi, projenin uygulanmasi icin gercek ve tiizel kisilerden olusan miilk
sahiplerinin projeye anlasma yoluyla katilmalarinin saglanmasi: Konusunda ‘uzlasma
yonetim’ stireci belediye ve yatirimci tarafindan baslatilmistir. Uzlasma stirecinde,
projenin sosyal ve ekonomik boyutunun da onemi dikkate alinarak ’‘Sosyal ve
Ekonomik Doku Analizi’ ve analiz sonu¢larumin da veri olarak kullamildigi "Stratejik
Sosyal Plan Taslagi’ da bir ’sosyal sorumluluk’ ve ’katilimci planlama’ geregi
uzlasma yonetimi tarafindan hazirlanmistiv. Uzlasma’ stratejileri ortaya konulurken,
miilk sahipleri ile yatirimci arasinda ‘yaratilan degerin paylasiminin yani sira,
ozellikle alanda yasayanlar igin ‘sosyal ve ekonomik degerin artirilmasi’ hedefleri de
g6z oniine alinarak asagidaki stratejiler, belediye, yatirimci, dernek, miilk sahipleri ve

proje alaminda yasayanlar ile birlikte siire Icinde gelistirilmistir. Bunlar;

e Avan proje, deger tespitleri ve pay haklart konusunda miilk sahiplerini
bilgilendirmek,

o Miilk sahipleri ve yasayanlar: deger paylasimi, tarihi miras, yapt riski, yasam
kalitesi, sosyal ve ekonomik kalkinma konusunda bilin¢lendirmek,

e Projeden etkilenen taraflarin beklentilerini yonetmek,

o Katilim seviyesini yiikseltmek ve uzlagma saglamak iizere projeyi uygulayan
ile projeden dogrudan etkilenen taraflar: bulusturmak,

o Sorun ve firsatlari tespit ederek belirsizlikleri ortadan kaldirmaktir.” [44]
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4. TARLABASI YENILEME SURECINDE PROJE EKiBi TARAFINDAN
BELIiRLENEN PLANLAMA ASAMALARI VE iLKELERI

GAP insaat ihaleyi aldiktan sonra 14.03.2007 tarihinde Tarlabasi 1.Etap yenileme
projesin siiresinde proje ekibi olusturulmustur, 2007 tarihinde belirlenen ekip listesi

sOyledir;

= GAP insaat Proje Direktorii:
Nilgiin KIVIRCIK
= GAP Insaat Proje Koordinasyon Grubu:
Turgut AKTAN, Murat Efe GONENC, Giicli ARAPOGLU, Umit
BODUR
= Damisma Kurulu:
Prof. Dr. Sercan OZGENCIL YILDIRIM
Prof. Dr. Haluk GERCEK
Prof. Dr. Giizin KONUK
Dr. Sinan GENIM

Orhan DEMIR

* Tasarim Gurubu:
Hasan KIVIRCIK, MTM Mimarlik............................ 360 ADA
Han TUMERTEKIN, Mimarlar Yap: Tasarim........... 361 ADA
Mehmet ALPER, Tures Turizm Planlama Ve Restorasyon
San. Tic. Ltd.Sti...cceeieeieieeceeee e 362-386 ADA
Nuran KARAKAS, Duru Mimarlik............................ 363 ADA
Cem ILHAN - Tiilin HADI, TeCe Mimarlik.............. 385-386 ADA
Hasan CALISIR- Kerem ERGINOGLU,
Erginoglu Calislar- SDB Mimarlik Ltd. $ti................ 387 ADA
Yavuz Selim SEPIN, Sepin Mimarlik ........................ 593-594 ADA

Olarak belirlenmistir. [42]
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Sekil.13. Tarlabas1 adalarin mimarlara dagitimi. [4]

Tarlabasi Bulvarina bakan ve Cem Ilhan, Tiilin Hadi’nin tasarimimi yaptig
386-385 adalar ve hemen yanindaki Mehmet Alper’in hazirladig1 386 ada turizm alam
olarak planlanmustir. Han Tiimer tekinin tasarimini yaptig1 361 ada ve Hasan Kivircik
tarafindan hazirlanan 360 adanin bir cephesi Tarlabasi bulvara bakmaktadir. 361 ve
360 nolu adalar ise ticaret ve hizmet alan1 olarak tasarlanmaktadir. Hasan Caliglar ve
Kerim Egrioglu’nun hazirladig1 387 nolu ada konut ve ticaret kullanimina hazirlanan
bir adadir. Geride olan adalar ve Tarlabasi bulvarinda cephesi bulunmayanlarin

fonksiyonu konut olarak belirlenmistir
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4.1. Tarlabasinda Kentsel Yenileme Projenin Amaci

e Proje bazinda belediye, yatirimci ve miilk sahipleri ile sivil toplum orgiitleri ve
bolgede yasayanlarla katilimci is birligi,

e Cagdas islevlere ayak uyduramayan kiiciik parseller yerine, yapt adalar
bazinda tasarim ve kullamim ilkesi ¢ergevesinde yenileyerek koruma ve
canlandirma yaklagimi,

e Bolgede yasayanlarin yasam kalitesinin artirilmasi, sosyal ve ekonomik
gelismelerin saglanmasi dogrultusunda miidahale,

e Kentsel ayrismanin yerini ¢evreyle biitiinlesen, yasayan mekanlara birakilmasi
vizyonu, Bakimlarindan bir ornek olmayr hedeflemekte; uygulanabilir

vaygnlagabilir ve siirdiirebilir bir model ortaya koymak istemektedir. [43]

Istanbul’un tarihi degerler agisindan en énemli bolgelerden biri olan Tarlabasi bugiin;

e Kiiciik parsellerden olusan yapisi ile ¢cagdas ihtiyaglart karsilamayan yapi
stokuna sahip,

e Dar sokaklar ve otopark sorunu nedeniyle ulasiimayan bir mekan

e Kotii ¢evre kosullari nedeniyle miilk sahiplerinin yatirim yapmadigi bir alan

e VYiiksek proje maliyeti ve uzun siireli prosediir nedeniyle yenilenmeyen

vapilarla kapli bir mekandir. [43]
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Tarlabas1 1.Etap yenileme proje danisma kurulu iiyesi Prof.Dr. Sercan Ozgencil
Yildirim yenileme projenin amacini ve temel ilkelerini 2007 avan proje raporunda su

basliklarla anlatmislar:

Tarlabas1 yenileme projenin amaci:

o Fiziki yapinin yenilenmesi ve iyilestirilmesi

o Alamn kiiltiirel degerlerinin ¢ikariimast

o Kentli icin nitelikli yasam alanlarummin yaratiimasi

e Guivenli bir ¢evrenin yeniden olusturulmasi

o Alanin kamunun erigimine actlmasi

o Stratejik konumda izole olmus alamin gevresi ile entegrasyonunun yeniden
saglanmasi

o Sirdiirebilirlik

o Degisim ve yenilemeye onciiliik etmek. [45]

Tarlabas1 yenileme projenin ilkeleri:

e Projenin mevcut yapimin ve sartlarin detayli analizine-insa edilmis ¢evrenin
potansiyelinin maksimize edilmesi

o Kiiltiirel mirasin, genel dokunun ve morfolojinin korunmasi-tarihsel ve
mekansal yapiya yabancilagtirmadan yenileme

o Tasarim odakli yenileme

o Parsel bazli degil ada bazinda yenileme

o Siirekli denetim-Esneklik. [45]
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“Fiziki yapimin yenilenmesi ve iyilestirilmesi” Tarlabasi semtinde bulunan
yapilar yanlis kullanim ve yanlis miidahaleler sonucunda tahrip olmaya yiiz
koymuslar, bu alanda bulunan yapilar ¢ogunlukla eski eser olduklarindan dolay1 tahrip
oldukga bolgenin kimligi de kayip olmustur. Bu duruma bir diger etken ise bolgenin
sosyal ve ekonomik c¢okiistidiir. Bu etken fiziki ¢okiisle bir araya gelince bolgeyi

biiylik 6l¢ekte etkisi altina aliyor.

Eski miilk sahiplerinin varlik vergisi sonucunda iilkeye terk etmeleri bolgeyi
kotu anlamda etkilemistir bu etkileri Prof.Dr. Sercan Ozgencil Yildirim Tarlabasi
yenileme projesi, 2007 Avan Proje Raporunda soyle anlatiyor: “Alanda miilkiyet
iligkilerinin bozulmasi, malik ile miilkiyetin konusu binalar arasindaki iliskinin
kopmas: fiziki yapinin bozulmasinda en onemli etkenlerden biridir.” Fiziki yapinin
zaman ic¢inde giderek bozulmasi ve miilk sahiplerinin zamaninda bunlara miidahale
etmedigi i¢in simdi yapilacak miidahaleyi daha da zor ve maliyetli bir hale getirmistir.
Fiziki yapinin iyilestirilmesinde altyapinin da saglamlastirilmas: ve iyilestirilmesi

gerekiyor.” [45]

“Alanmin kiiltiirel degerlerinin ¢ikariimasi” Tarlabas1 bolgesinde bulunan
yapilar cogunlukla XIX.yiizyil sonuna ait yapilardir ve her biri tescilli sivil mimari
ornegidir, bu nedenle her tescilli yapi i¢in kendine 6zel davranilmasi gerekmektedir.
Son yiizyilin ikinci yarisindan alanda ortaya gelen degisimler sonucunda bu alan iyice
bulundugu bolgeden dislanmis, bolgenin su¢ orani gittikce ylikselmistir ve kamu
tarafindan terk edilmeye mahkiim olmustur ve kimligini de bu sayede kayip etmistir
islevsel bir bolge olan Beyoglu ve taksim i¢in tehdit unsuru haline gelmistir. Bu
nedenle mekanin Ozglin kiiltiirel degerlerinin ve kimligini geri kazanmak

gerekmektedir.

“Kentli i¢in nitelikli yasam alanlarimin yaratilmasi:” Kenti glivenlikli bir hale
getirilmesi ve yeniden kamuya agik bir alan olmasi, Kentin merkezinde olan bu
cokiintli hale gelen bolgeyi alana yeniden kazandirmak ve canlandirilmasi
gerekmektedir. Bolgenin efektif kullanilma ve ihtiyaglara cevap vermesi agisindan
giiniimiize uygun olarak planlanmasi gerekir. Istiklal caddesi Sadece Istanbullular igin
degil belki diinyanin her tarafindan gelen turistler i¢inde bir cazibe merkezidir bu

durumda eger giivenligi iyi bir sekilde saglanirsa Tarlabas1 konut alanlari ile yasana
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bilir, Calisilabilir ve otel islevle ile de nitelendirilirse olumlu bir sekilde ¢evrede dikkat
cekmeye baslayacaktir ve civar semtlerde olan yogunlugu kendine dogruda

cekebilecektir.” [45]

“Stratejik konumda izole olmus alanin ¢evresi ile entegrasyonunun yeniden
saglanmas1” Tarlabas1 ve Beyoglu Istiklal caddesi arasinda gdzle goriiliir fiziki sinirlar
olmasa da bu sinirlar ¢ok yogun bir sekilde his edilmektedir. Yenileme proje
hedeflerinde bu sinirlarin kaldirilmasi ve yaya girisiminin saglanilmasi gerekmektedir.
Ve bunun icinde Beyoglu'nda olan cephe tasarimlarinda gegirgenlik maksimum

derecede tutulmalidir. [45]

“Stirdiirebilirlik” bu konu ile ilgili Prof.Dr. Sercan Ozgencil Yildirim 2007
avan proje raporunda su sekilde bahsetmis: “Oncelikle miilkiyet iliskilerinin saglikli
bicimde yeniden kurulmasi, miilkiyetin yapilar ve dolayisiyla alan iizerindeki kontrol
fonksiyonunu yeniden isler hale getirecektir bir alanin var olan yapisinin
muhafazasinda en temel dinamiklerden biri, tek basina yeterli olmasa da miilkiyet
unsuru ve arz talep iligkileridir. Sadece gayrimenkul yatirimi odakli bir yaklagimin
kentsel alanlardaki sorunlara kalici ¢oziimler getirilmesi beklenemez yasayan bir
cevrenin tesisi ve korunmasinda, Islevsel cesitlilik gereklidir ve uygulama sonrasi
riskleri azaltan bir etkendir. Tarlabas: gibi bir alanin yalnizca konut ya da yalnizca iy
yeri olarak birakilmasi soz konusu olamaz. Su anda yalnizca konut olarak islevienen
alana, is yerlerinin, turizme yénelik konaklama iinitelerinin, alisveris ve yeme-Icme
mekanlarinin dahil edilmesi, alana hem bir dinamizm kazandiracak hem de bélgenin
canlihigini gece giindiiz ve uzun vadeli olarak korumasina yardimci olacaktir.

Yaratilacak bu yeni ortam hem Istanbullular hem yerel halk icin firsatlar sunacaktir.”

[45]

“Degisim ve yenilemeye onciiliik etmek”’; Bu proje Beyoglu’nun tiim prestijini
ve bolgenin degerini ortaya ¢ikaracaktir ve diger yatirimcilarida harekete gecirecektir.
Diinyada olan kentsel yenileme projeleri ve bir alan1 kalkindirmay1 amaglayan projeler
bolgede prestij proje roliinde olup ve bdlgeye giivenlik hissini vermektedir. Boylece

kent icinde yasam kalitesi yiikselecektir.
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Projenin temel ilkelerini Prof.Dr. Sercan Ozgencil Y1ldirim 2007 avan proje raporunda

su sekilde anlatmustir:

. Projenin mevcut yapimin ve sartlarin detayli analizine-insa edilmis ¢cevrenin

potansiyelinin maksimize edilmesi;

“Yenileme, kentsel gelistirme ve kentsel doniigiim projelerinde, alana
miidahaleyi gerekli ve ka¢inilmaz kilan sartlarin ve alandaki dejenerasyonda etkili
olan dinamiklerin ¢ok iyi analiz edilmesi gerekmektedir. Dogru teghis iyi bir tedavi
icin esastir. Proje amaglarmmin tespitinin alamin sorunlarina odakli olmast hem
projenin  basarisi hem de basarimin uygulama asamasi ve sonrasinda
degerlendirilebilmesi, olgiilebilmesi bakimindan onemlidir. Beyoglu Belediyesi
tarafindan, Tarlabagsi kiiltiirel varliklar ve mimari mirasin tespiti i¢in envanter
calismast yapimigtir. Yapisal durum analizi gerceklestirilmis ve her yapinin
dejenerasyon orani tespit edilmistir. Yenileme projesinin baslangic asamasinda bu
envanter yenilenmigtir. Tescilli yapilar hakkindaki kurul kararlan toplanmus,
projelendirmeye Isik tutacak raporlar hazirlanmistir. Alamn kiiltiirel varliklar: ve
mimari mirasi, fotograf ve video ile kayitlara gegirilmistir. Yenileme Kurulu, mimarlar
ve diger uzmanlardan olusan ekipler alanda inceleme yapmistir. Her bir tescilli yapu,

)

yenileme oncesi ve sonrasi durumu itibariyle, karsilastirmall olarak ele alinmistir.’

[45]

. Kiiltiirel mirasin, genel dokunun ve morfolojinin korunmasi- Tarihsel ve

mekansal yapiya yabancilasmadan yenileme,

“Yukarida da belirtildigi gibi fiziki potansiyelin kullaniimasi yenileme
projelerinde hayati 6nem arz eder. Giiniimiizde artik fiziki yapinin tasidig: tarihsel
degerin ortaya ¢ikartimasinin ve alamn kendine has ozelliklerinin korunmasinin, en
basta projenin kendisine nitelik ve deger kattigi bilinen bir gercektir. Bugiin bos
alanlarda yeni yasam alanlari yaratilirken bile bir baglamin olusturulmaya
calisildigi, projelerin belirli konseptler lizerine oturtulmak istendigi gézlenmektedir.
Oysa ¢alisilacak alan zaten bir baglam sunuyorsa, buna uygun miidahale ve tasarim
hem tasarimcilarin hem yatirnmcinin hem de ilgili kisilerin arzuladigi yontem

olmaktadir. Bu ¢ergevede yalnizca tescilli yapilarin degil, kamusal bellekte yer etmis
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kentsel imgelerin korunmasi ve yasatilmasi, Tarlabasi Yenileme Projesi'nde esas
alinmistir. Alanin mekansal yapisinin, sokak oriintiisiiniin, kismen plan tipolojilerinin
ve bina yiizeylerinin, kisaca alamn mimari kimliginin, diger alanlardan ayirici
ozelliklerinin, korunmast projenin temel parametrelerindendir. Yenileme projesinin

“koruma odakli yenileme” ornegi teskil ettigi rahatlikla soylenebilir. [45]

Korunmasi gereken tescilli yapilarin cephelerinin yapisal durumlar
nedeniyle yeniden ingasi, tiim bu ozellikler dikkate alinarak, aslina uygun sekilde
gerceklestirilmektedir. Alamin mimari kimligini olusturan unsurlarin siirekliliginin
korunmasi sokagin kentsel oge olarak korunabilmesi icin gerekli gériilmektedir.
Alanin farkhilik yaratan bu unsurlarimin on plana ¢ikariimasi, kimligin korunmasi igin

gerekli goriilmektedir.” [45]

Tarlabasinin tarihi dokusu Neoklasik iislubunu tasimaktadir buna 6rnek
olarak simetrik diizen ve kat silmeleri gibi ogeleri sOyleye biliriz bunun yaninda
geleneksel Tirk evi mimarisi de yer almaktadir, bunlar cumbalar ve cumbalarin
isttindeki balkonlar ve o balkonlar1 ¢evreleyen donem 6zelligini tagiyan dokme demir
korkuluklardir. Mevcut Cephelerde olan oranlar ve kat silmeleri bolgede bir diizen

olusturmakta olup yenileme projesinde bu diizen kayip edilmemesi gerekmektedir.

“Tasarim odakli yenileme”

Yenileme alaninda yapilan ¢éziimlemeler tasarim odakli olmalidir, alani
yeniden canlandiracak insanalar giiven hissi yaratacak ve davetkar olacak sekilde
tasarimlar yapilmalidir. Bu yenileme tarihsel dokuyu 6n plana ¢ikarabilecek sekilde

tasarlanmalidir.

2007 Onayli avan projesinde farkli mimarlarin yaptiklari tasarimlar vardi ve
her aday1 birbirinden farkli kilan etkende buydu. Mimarlar ilk basta sorumlu olduklari
adalarla siirh fikir iiretip ve ondan sonra bir araya gelerek toplantilar yapildi. Bu
toplantilara mimarlar, danismanlar ve belediye ve yatirimcilardan da temsilciler
katild1. Bu toplant1 sonrasinda biitline yonelik kararlar alindi. Ve bu baglamdaki ana
karar yenilenen alanin tarihini yansitacak ve bolgenin tarihinin korumasi seklinde

olmustur.
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Prof.Dr. Sercan Ozgencil Yildirim yapilan tasarimlar ve toplantilar sonucunda ortaya
konulan tasarim fikirlerini sdyle anlatiyor: “Gegmisi taklit edilmesi yerine, dokuya
uygun ve fakat giiniimiiziin mimarisini yansitan bir yaklasim tercih edilmemistir.
Taklitler tiretmenin tarihsel bilinci bulaniklastirdigi diistincesinden hareketle yeni yeni
vapilarin gegmigin bicimsel degerlerini aynen taklit etmemesi tercih edilmistir. Tarih,
mekansal deger olusturmakta, bu deger her taklit ile giiciinii yitirmektedir. Taklit
glintinii yadsidig1 gibi ge¢mise ait deger olusturan 6gelerinde etkisini azaltmaktadir.
Neyin tarihi, neyin bugiine ait oldugu bilgisi kentsel bilincin olusmasi icin gereklidir.
Zaman ve yer/mekan duyumunda kayiplara yol agan taklitlerin yabancilagmanin temel
nedeni oldugu bilinmektedir. Bu ¢cercevede, yeni yapilasma, tarihsel doku ile etkilesim

icinde, giintimiiz mimarisini yansitmaktadir.” [45]

“Parsel bazli degil ada bazinda yenilenme

Prof.Dr. Sercan Ozgencil Yildinm ada bazli yaklasimm nedenini su sozlerle
acikliyorlar: “Parsel bazinda yenileme ile mekanlarin temel ihtiyaci olan yeterli Isik
ve hava akisina kavusmasi ve giintimiizde yasanabilir bir ¢evrenin yaratiimasi igin
gerekli goriilen biiyiikliiklere ulasilamamasi nedeniyle ada bazinda yenileme tercih
edilmistir. Ada bazinda yenileme yatay ve diisey sirkiilasyon ogelerinin rasyonalize
edilmesine imkdn vermekte, boylece kullanilabilir alanin potansiyele uygun bir sekilde
artirtimast miimkiin olmaktadir. Yenileme, parselin olanaklariyla simirli kalmaksizin,
adanin problemlerinin ¢oziimiine yonelmektedir. Tarlabasi siluetinde her parsel farkl
bir yiikseklikte olup, bu uyumsuzluk genel goriiniimii olumsuz etkilemektedir. Tarihi
dokunun yapisi ele alindiginda bu goriiniim alana yabanct kalmaktadir. Ada bazinda
yvenileme bu olumsuzlugu ortadan kaldirmaktadir. Adalarin yiikseklikleri arasinda bir
uyum yakalanmaktadir. Miilk sahipleri basta olmak iizere tiim ilgililerin siirece dahil
edilmesi ve is birligi kapsaminin genis tutulmasi Siirekli denetim- Esneklik Projenin,
her asamada degerlendirilerek, gereken durumlarda goézden gecirilmesi esastir.

Degisen durumlara gore projelerde revizyonlar yapilmistir.” [45]
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4.2.Projenin Genel Hedefleri

Projenin amaci ve ilkelerine bakildiginda yapilan yenilemenin genel hedeflerinde;

» Kentlerdeki fiziksel ¢okiisli durdurmak ve tarihi dokunun stirdiirebilirligini
saglamak,

* Alanin tarihini ve kiiltlirel miras degerlerini yeniden bdlgeye kazandirmak
ve onu siirdiirebilmek,

* Sehrin en 6nemli merkezlerinden biri olan bdlgede ekonomik Yasami
Canlandirmak ve bolgenin de ekonomisinde katkida bulunmak,

* Kentin yasam kalitesini arttirmak ve kiiltiire dayali etkenleri harekete
gecirmek,

» Katilim1 Saglamay1 soyleye biliriz.

Alanda mevcut olan sosyo -ekonomik sorunlar yenileme sayesinde 6rnegin
fiziksel ve cesitli projeler ve egitim programlari ile onemli 6l¢iide azaltilacak ve hatta
yok edilebilecektir. Bununla birlikte alanda ve onun ¢evresinde mevcut olan tehlikeler
ve tehditlerde yapilacak giivenlik destekleri ile azalacaktir. Fiziksel yenileme
sonucunda, bolgenin tarihsel kimligi korunmus olup, yap: ve yasana bilirlik riskleri
ortadan kaldirilacak, miilk sahiplerinin yapilar1 degerlenecek ve bolgede yasayanlar

icin glivenli ve cagdas bir kentsel ¢evre yaratilacaktir. [43]

“Mekansal, sosyal ve ekonomik boyutlari ile ele alinmasi gereken Tarlabasi
Yenileme Projesinin, ‘6rnek olma’ misyonu ve ‘yeni yasam alanmi yaratma’ vizyonu,
projeden etkilenen taraflarin ‘uzlasma’ yoluyla projeye katilimlarimin saglanmasini
hedeflemelidir. Tarlabast Yenileme Projesi giiniimiizde ¢ok tartisilan ‘“kentsel
doniisiim” ve “kentsel yenileme” kavramlarinin icinin doldurulmasi ve yenilik¢i
vaklasimlarin  ortaya konulmas: agisindan onemli  bir laboratuvar niteligi

tasiyacaktir”.[44]
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Taslak planda, oncelikli olarak dort adet stratejik hedef ortaya konulmustur:

* Yeniden yerlestirmeye yonelik ¢oziimler ortaya konulmasi,
* Gelir yaratma ve gelir iyilestirme ortamlarinin saglanmasi,
* Sosyal gelisme ve biitiinlesmenin saglanmasi,

* Yerel bazli orgiitlenme yapisinin olusturulmasi. [44]

Restorasyon islemleri esnasinda mimari kaygilar Beyoglu belediye 6.daire bagkanligi

tarafindan soyle belirtiliyor:

Tarlabasi 1.etap yenileme alaninin Yapisal durumu (ITU Insaat Fakiiltesi Yap: Statigi
Boliimii tarafindan hazirlanan statik raporlar esas alinmaktadir. (EK-3) ve tarihi doku
icindeki konumu dikkate alinarak asagida belirtilen esaslar dogrultusunda

gerceklesmektedir.

e Tescilli yapilarin bolgeye deger katan 06zgiin ve nitelik kaybina ugramamis
(degistirilmemig)olanlarina, plan ve cephenin muhafazasi yoluyla restorasyonu
Onerilmistir.

 I¢ mekanlarda tasiyict duvarlari kaldirilarak 6zgiin yapist bozulmus olan, ancak
cephesi ve gabarisi ile sokaga kimlik veren tescilli binalarin cephesinin, uygulama
projelerinde belirlenecek statik durum ve yapiya 6zgili metotlarla korunmasina, plan
yapilarinin yeni projedeki islevlerine uygun olarak yorumlanmasina ¢alisilacaktir.

e Kendi striiktiiriinli ayakta tutmasina imkan olmayan yapilar, kimi durumda sadece
cephesi ile kimi yapilarda plan semalar: ile birlikte aslina uygun olarak insa

edilecektir. [43]

Bu yenileme projesinin 6zgiin ve projeyi diger yenileme projelerinden farkli
kilan taraflarindan biri parsel bazli degil ada bazli yapilmasidir. Ada bazinda
yenilenmenin anlami; mevcut birimlerin tek tek yenilenmesi yerine parsellerin tevhit
karar ile birlestirilerek yeniden daha biiyiik bagimsiz boliimler tasarlanmasidir. Bu
durum Belediye baskani tarafindan sdyle Ozetlenmistir; “Bélgedeki parseller ¢ok
kiigtiktiiv. 28-30 metrekarelik parseller ge¢miste halkin ihtiyaglarint karsilasa da
yvasam kosullarinin degismesi ile yetersiz kalmaktadir. Fonksiyonel kullanimlar igin

daha genis parsellere ihtiyag vardir” [46]
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Tarlabasindaki yapilar genellikle kiigiik parsellerde insa edilmis ve tarihi
mirasa sahipler ve gilinlimiizdeki haliyle “cagdas” ihtiyaglar1 karsilamamaktadir.
Beyoglu Belediye Baskanina gore “...dar sokaklar ve otomobiller igin yeterli park
alanimin bulunmamasi at arabalarimin kullanildig1 bir dénemde insa edilen bolgenin
‘cagdisi’ bir baska yoniidiir.” [4]. Glinlimiizde ¢agdas ihtiyaclar genellikle modern
evler ve otoparklar olarak belirlenmislerdir ve bunun yan1 sira kimin ihtiyaci alanin
ekonomik degerlerinin artmasi ile hedeflenmistir. Aslinda bu c¢agdas ihtiyaclar
Tarlabas1 sakinlerinden gelen talep degil belki bdlgenin potansiyel miisterilerinin
ihtiyaglaridir. Ornegin kii¢iik konutlar ¢cagdas ihtiyaglar1 karsilamamaktadir diye bir
diisiince vardir ancak miisterilerin taleplerine bakilirsa biiyiik konutlara talebi
diisiiniildiigi kadar fazla degildir. Ve bu bilginin dogrultusunda projedeki 50-60
metrekare arasindaki birimlerin sayist artirllmistir (Kivircik, 2008). Tasarlanan avan
projede her bagimsiz birim i¢in 25 metrekare otopark diisiiniilmiistiir ki bu rakam
konut basmna iki otomobil alani demektir. Ihtiyag duyulan bu durum bolgeye
yerlesmesi diisiiniilen kitlenin ekonomik durumu hakkinda fikir vericidir. Tarlabasi
sakinleri ile birebir yapilan goriismeler otoparkin aslinda bolge sakinleri i¢in 6nemli
bir ihtiyag olmadigini ortaya koymaktadir. Bu arastirmalar sonucunda ekonomik
durumu iyi olmayan miilk sahipleri i¢in bor¢lanma miktarini1 minimuma indirmek

amaci ile baz1 adalarda otoparksiz kontlar tasarlanmaya karar verilmistir. [44]

4.3.Tarlabas1 1.Etap yenileme alani ile ilgili acilan dava

Tarlabag1 1.Etap yenileme alan1 ve onaylanmig Avan projeler ile ilgili
Mimarlar Odas1 22.04.2008 tarihinde, Istanbul 3. Daire Mahkemesinde projenin
ylriitiilmesinin durdurulmasini ve onayli 2007 Avan projelerin iptalini istemis ve

bununla ilgili bir dava agmistir. Dava dilekg¢esindeki 6nemli hususlar asagidaki gibidir:

*  “Mimari ve kiiltiir mirasimiz niteliginde bulunan tescilli ve korunarak yasatilmasi
gerekli kagir binalarin tiimiiniin yikilmasini 6ngormektedir.

» Yargilama konusu karar eki projeler koruma imar planlar: ve yapilagsma kosuluna
bagli olmadan ilave katlar ve bodrum katlar diizenleyerek parsel ve ada morfolojisi
diizeninin disinda ve farkl farkli mimari anlayislaria ada bazinda rezidans ticaret

ve alisveris merkezi gibi kullanislar onermektedir.
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Bir SIT alammn biitiinii i¢in koruma plam yapilmadan ya da yapimis koruma
planina uyulmadan herhangi bir kismi icin projeler iiretmek, bu projeleri
onaylamak ve uygulamaya sokmak ciddi ve geri doniilmez kiiltiir, ¢cevre ve doga
katliami yaratacak, hukuku ve uluslararast normlart hige sayan bir uygulamadir.

» Yargilama konusu idari islem genel diizenleyici islemlere, sehircilik ilke ve

kurallarina, imar mevzuatina aykiridir.

» Kentsel sagliklastirma, kentsel yenileme, kentsel yeniden canlandirma gibi
kavramlar ve idari iglemler dogru yerde ve dogru zamanda kullaniimadig takdirde,
tarihi dogal ve kiiltiirel mirasimizin énceki elli yilin tahribatindan daha biiyiik ve

geri doniilemez kayiplar yasayacagi kaginilmaz bir gergektir.

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiivel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi: ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanunun ikinci maddesinin
dordiincii paragrafimin son ciimlesi “Buna gore kamulastirma ve uygulama
vapilir”  ciimlesindeki  kamulastirmanmin  yapilabilecegini ve bu durumda
kamulastirma kararimin bir proje ile alinmis oldugunu ortaya koymaktadir.
Yargilama konusu idari isleme dayanilarak hazirlanacak projelere gore
“uygulama” ve kamulastirma yapimasi agik¢ca Anayasa’min 35 inci ve 46 ‘nci
maddelerine aykiridir.

* 5366 sayuli Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmas: ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun sit alanlarinda
uygulanacak olmasina karsin, “Koruma Planlarina hi¢ deginmeyerek yalnizca
“Yenileme projeleri’ nden soz etmektedir. 5366 sayili Yasa’'nin 7 inci maddesinde
ver alan “...diger kanunlarin bu kanuna aykiri hiikiimleri uygulanmaz” hiikmii
yargilama konusu idari islemin dayanagidir ve agik¢a Anayasa’min 63 ’iincii
maddesine aykiridr.

Onerilen yenileme projeleri doga, tarih ve kiiltiirii korumay degil, bunlart rant

getirici araglara dontistiirmeyi hedeflemektedir.” [47]

Bu dava sonucunda mahkeme 04.02.2010 tarihinde projenin iptaline ret karari
vermis ve dava konusunda olan avan projelerin, yap1 bazinda tek tek incelenmesi, kesif
gerektigini, bilirkisi tarafindan incelemesi sonucuna gore karar verilecegi

belirlenmistir.” [23], [48]
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4.4. Tarlabas1 1.Etap yenileme proje alani

Tarlabast 1. etap proje alam® , Tarlabasinin toplamindan %3 alanini
kapsamakta 1.etap proje kapsaminda olan alanin yiizél¢timii 20.000 m2°dir. Bu alanda
toplamada 278 adet bina mevcuttur bunlardan 210 adedi tescilli yapidir. Ve toplam
tapu adedi Kat miilkiyeti olan tapular dahil 443 adettir. [38]

Tarlabas1 I. Etap Yenileme proje alan1 Taksim Meydani’na 370 metre, Istiklal
Caddesi’ne 200 metre ve Hali¢’e ortalama 1300 metre mesafededir. Sekil-15tede
goriildiigii iizere alan Istiklal caddesine paralellik gosteren Tarlabasi bulvari iizerinde

ve istiklal caddesine diisey kisminda olan sokaklarla baglanmustir.

: o Zo - > 3o
(* Sehit muhtgr, & L #°

Sekil.14. 1. Etap yenileme proje alani

Tarlabagi ile ilgili tez ¢aligmasi yapan Bediz Yilmaz, Tarlabasi yenileme
projesi ile ilgili sdyle bir diisiinceye sahiptir: Tarlabasi projesi aslinda yenileme
projeden daha fazla bir soylulastirma projesidir. Yapilacak bu proje Sermayenin, iist
smiflarin ve burjuvalarin hizmetinde olacak tarzda bir projedir ve yenileme alani
tamamlandiktan sonra diger bolgelerden kopuk ve ayristirilmis bir bolge haline

gelecektir. [29]

6. Biilbiil, Cukur ve Sehit Muhtar mahalleleri sinirlar1 i¢inde kalan alan
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Tablo.1. Tarlabasinda Yer Alan Binalarin Fiziksel Durumu. [28]

Mabhalleler Iyi Durumda  Hasarh Kotii Durumda Toplam
Biilbiil %10,7 %77,5 %11,7 %66
Cukur %44 %48,6 %7,3 %33

Sehit Muhtar %19,6 %63 %17 %65
Toplam %26,8 %62,3 %10,8 %100

Tarlabasi, eski zamanlardan itibaren konut alani olarak kullanilmaktaydi,
ancak Tarlabasimin yeni sakinleri zaman icinde binalarda degisikliklerle yaparak,
yapiy1 konut haricinde ticarethane, depo vb. fonksiyonlarla kullanmaya baslamislardir
Binalarin islevleri zaman dilimine ayrilarak (gece ve giindiiz olarak) ve binalarin
konumu ile baglantili olacak sekilde farklilik gostermektedir. Ana aks iizerinde yer
alan binalar1 genellikle ticaret merkezi olarak islevlendirilmiglerdir zemin katlar
magaza, bodrum katlar1 ise depo alani olarak ve imalat isleviyle kullanilmaktadir. Bu
yapilarin st katlari ise konut olarak kullanilmakta olup ve konut ve ticaret birimleri
i¢ ice kullanilmaktadirlar bu nedenle ‘de gilivenlik bu yapilarda yetersiz durumdadir.

[28]

Tarlabasinda en yliksek popiilasyona sahip olan mahalleler sirasi ile
e Biilbiil Mahallesi 5317 kisi
e Cukur Mahallesi 4589 kisi
e Sehit Muhtar mahallesi 2030

Bu ii¢ mahallenin popiilasyonu Beyoglu’nun diger mahallelerinden yiiksektir.

Enlil ve Dinger’in 2000 yilinda yaptiklar1 aragtirmalara gore: Tarlabasi
niifusunun %51°i bolgeye 90’lardan once yerlesmistir ve bu gruba “eski go¢gmenler”
denmektedir. %27’si 90°dan sonra bolgeye gelmistir ve bu gruba “yeni gé¢menler”
denmektedir. Bélgede ikamet edenlerin %18’ ise kacak gogmenler ve marjinal

gruplara ait otekilestirilmis kisilerdir [25]
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ITU insaat Fakiiltesi Yap1 Anabilim dali dgretim iiyeleri tarafindan, Tarlabas
1.Etap Yenileme Projesi kapsaminda hazirlanan, proje alaninda bulunan tescilli
binalarin tasiyici sistemlerinin genel durumlar1 hakkindaki 6n teknik rapora gore;
tescilli binalarin neredeyse tamaminin gerek cumbalar ve gerekse tasiyici sistemleri
ile duvarlar1 bakimindan sakincali durumda oldugunu gostermektedir [4]. (EK-3)
Alanda mevcut olan tescilli yapilarin sayisina bakildiginda elde edilen sonu¢ ¢ok

biiylik bir 6nem tagimaktadir.

4.4.1.Tarlabasi Projesinde Mevcut Durumun Tespiti ve Analitik Calismalar

1.Etap yenileme projesinde Beyoglu Belediyesi tarafindan yapilan analizleri

dikkate alarak avan proje tasarimi yapilamaya baslamistir, bu analizlerden birkagi:

e Mevcut ulagim sistemi

e Cevre kullanimi ve gevre yiikseklikleri

e Altyapi bilgileri

e Yenileme alaninin sosyal haritalar ve istatistik ¢alismalari
e Arazi kullanim

¢  Yapi durumu

¢ Yogunluk analizi

e Miilkiyet durumu

e Sacgak kotlar1

e Kat adetleri

e Yapi cinsi

e Dolu-bos yapr1 analizi (kullanan-kullanmayan)

e Iskanli ruhsatsiz analizi vb. (EK-4)

Proje, pek c¢ok Avrupa iilkesindeki yenileme c¢alismast izlenerek
olusturulmustur. Eski esere sahip olan iilkelerde Ornegin Londra, Edinburgh, Paris
Kentlerindeki yenileme yaklagimlari ve metotlar: ile Tarlabasi alaninin yenilenmesi

diisiiniiliiyor.
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Tarlabas1 projesi, bolgenin kendine has mimari karakteri. Yasayanlarin sosyal
profili ve gereksinimleri dikkate alinarak olusturulmustur. Bu bilgiye ulasmak icin
kapsamli anket c¢aligmalari, fiziksel ve sosyal doku analizleri yapilmis, bina
envanterleri, plan semalar1 belirlendikten ve cephe roloveleri tamamlandiktan sonra,
sonug iirlinii olarak Avan proje elde edilmistir. Projede sokaklarin hem morfolojisi

hem adlar1 ayni kalacaktir. [43]

5366 sayili yasa ve uygulama yonetmelikleri geregi Yenileme Avan Projesinin
onayl, proje paydaslarini yasal taraf haline getirmektedir. Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel
Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda
Kanunun Uygulama Yonetmeligi: “MADDE 16- Yetkili idareler tarafindan
hazirlanan veya hazirlattirilan etap proje ve programlari meclis tiye tam sayisinin salt
cogunlugunun karari ile belediyelerde belediye baskaninin, il ozel idarelerinde valinin
onayi ile uygulamaya konulur. Onayr miiteakip yenileme Avan projesi ile etap proje

ve programlarinin uygulanmasina, Kanun hiikiimleri ¢ercevesinde baslanir.” [41]

4.4.2. Tarlabas: yenileme alani ulasim

4.4.2.1. Tarlabasi yenileme alam1 Mevcut ulasim

Beyoglu belediye tarafindan yapilan analizlerde Yenileme alami iginde ve
cevresinde farkli derecelerde ulasim akslari mevcuttur. (EK-41). Tarlabasi bulvari
1.kademeli, Sakizagaci caddesi 2.kademeli yoldur ve Tarlabasi yenileme alani iginde
bulunan kismi ise ¢ogunlukla 3.kademeli yollarla ¢evrilmistir. Yenileme alan1 kentin
onemli merkezi noktalarindan birindedir ve onlara baglidir bunun yani sira giineyden
gecen Tarlabas1 bulvari Istanbul trafiginde onemli bir aks olusturuyor Tarlabasi
bulvarimi1 Dolapdere’ye baglayan onemli bir aks olan Sakizagaci caddesi yenileme
proje alanmin i¢inde yer almaktadir diger sokaklar daha geri planda 3.kademeli ve
motorlu arag¢ trafigine aciklar. Bu alanda bulunan yollar hem ulagimda ve hem de

kaldirimlariyla beraber ara¢ parki i¢in kullaniliyorlar. [4]
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Yenileme alani ulagim Master plani, Prof. Dr. Haluk Gergek ve yiiksek sehir plancisi
Orhan Demir tarafindan hazirlandi. 2007 avan proje raporunda yenileme alan mevcut

ulagimini soyle anlatmislar:

“Tarlabasi Yenileme Alani'nda yer alan dokuz yapi adasinin tasit erigimi, genel
olarak Tarlabasi Bulvari'ndan saglanmaktadir, Tarlabast Bulvari, bu kesimde, her
yonde dorder serit olmak iizere, refiijlii ve iki yonlii olarak arag¢ trafigine hizmet
vermektedir, Kentin en 6nemli ve genis arterlerinden birisi olan bulvar, 1986 yilinda
biiyiik olgekli bir kamulastirma sonucu, bélgedeki tarihi dokunun da onemli él¢iide
tahrip edilmesi ile olusturulmustur, Ancak, herhangi bir yolun ya da koridorun
kapasitesi o yol tizerinde bulunan ve sise boynu olarak isimlendirilen "en dar kesim"
in kapasitesi tarafindan belirlenmektedir, Baska bir deyisle, tasit yolunun kapasitesi,
yani normal yol ve trafik kosullan altinda, belirli bir siire igerisinde, yolun belirli bir
kesiminden bir yonde ge¢mesi beklenen en fazla tasit sayisi, yol tizerindeki en diisiik
kapasiteli kesime gore belirlenmektedir. Bu nedenle, proje alani éniindeki kesimde,
her yonde dort seritli olarak diizenlenen Tarlabasi Bulvari'min iizerinde, ozellikle
sabah ve aksam doruk saatlerde onemli trafik sikisiklart ve gecikmeler

gozlenmektedir.” [49]

Tarlabasi yenileme alaninin Tarlabasi bulvarma baglayan 2.kademeli olan
yenileme alaninin ortasinda Sakizagaci caddesi, batida yer alan Keresteci Recep sokak
ve doguda yer alan Cukur sokak 3.kademeli yollardir. Tarlabasi bulvari dalan
zamaninda yapildiginda bulvar boyunca farkl yiikseklikler ortaya ¢ikmistir.ve bundan
dolay1 yenileme alani1 bulvardan hem kopuk bir sekilde ve hem araglarin giris ve ¢ikisi
icin olanaklar ortadan kalkmistir. Bu caddeler igerisinde sadece ortada olan Sakizagaci
caddesi iki dar serite sahip ve arag trafigine agikti. Bu cadde kuzey giliney yontindedir
ve tek yonlii olarak kullaniliyordu. Bolgede bulunan diger caddeler ise dar
olduklarindan dolay1 ve yogun bir sekilde ara¢ park edilmesi sebebi ile sadece yerel

akimlara hizmet veriyor.

Yenileme alanina ulagim agisindan bakildiginda yogun bir agin igeresinde yer
aldig1 goziikmektedir, Mevcut ulasim yollarinin alandaki trafikte 6nemli bir rolii vardir
motorlu arag trafiginin yogunlugu ve kontrolsiizliigii, kamusal mekanlarin olmamasi

sokaktaki insanlar 6zellikle ¢ocuklar i¢in tehlike olusturuyor. Sokaklarin dar olmasi,
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otopark eksikligi, alanin yogun bir niifusa sahip olmas1 ve ¢ogu insanlarin igsiz olmasi
ve bundan dolay1 zamanlarin1 sokaklarda gecirme nedeni ile sokaklar bir¢cok yerde

kullanilmaz ve yasanilmaz hale gelmistir.

Prof. Dr. Haluk Gergek ve yiiksek sehir plancisi Orhan Demir proje alaninda
mevcut arterlerden sOyle bahsetmisler: “Proje alani ve yakin ¢evresindeki arterler
harita.7.'de gosterilmistir, Sekil-15 de goriilen yol aginda, Keresteci Recep ve Cukur
sokaklarin Tarlabasina baglandiklar: noktalarda yer alan yiikselti farklarina benzer
sekilde, Karanlik Bakkal Sokagi'min, Kara kurum ve Budak sokaklar arasinda yer alan
kesiminde de arag trafigi erisimi bulunmamaktadir. Sonug olarak, proje alamindaki
mevcut yol agi, elverisli bir arag sirkiilasyonu, arag trafigi icin yeterli genislikleri ve

yol Siirekliligi saglamaktan uzak bir yapi sergilemektedir.” [49]

Sekil.15. Proje alaninda mevcut yol agi [49]

Bolgedeki ulasim agindan sorumlu olan Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
yenileme proje caligma alanina 6zel, 6nemli bir ulasim altyapisi, yatirim karar1 veya
plan1 bulunmamaktadir. Bu veriler ve Prof. Dr. Haluk Gergek ve yliksek sehir plancisi
Orhan Demir anlatimlari ile ve mevcut trafik durumunu bakildiginda arag trafiginde
kullanabilecek iki secenek mevcuttur, Keresteci Recep ve Cukur sokaklar kot

farkliliklarindan dolay1 Tarlabasi bulvarindan giris ¢ikist mevcut degildir. Sakizagaci
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caddesi ise kuzey giiney yoniinde Tarlabasi bulvarin1 Dolapdere’ye baglamaktadir ve
tek yonlii olarak kullanilmaktadir ama Tarlabasi bulvarindan caddeye girilmiyor
bulvardan gelen tek kullanabilecek cadde Halepli Bekir sokaktir ve Dolapdere’den

Tarlabagi bulvarina gelen araclar Sakizagaci caddesini kullantyorlardi.

4.4.2.2. Tarlabasi yenileme alam icin 6nerilen ulasim

Prof. Dr. Haluk Gergek ve yiiksek sehir plancist Orhan Demir Tarlabagi
yenileme alaninin ulagimi i¢in bir 6neride bulunmuslar bununla ilgili aragtirmalarini

su sozlerle ortaya koymuslar:

“Tarlabas1 Yenileme Alani'min yakin cevresinde bulunan arterlerdeki yaya/trafik
sirkiilasyon semast ile otopark giris ve ¢ikis noktalari i¢in avan proje diizeyinde
onerilerin gelistirildigi bu c¢alisma, proje alaminin c¢evresindeki mevcut arazi
kullamimini, trafik sirkiilasyon semasini, toplu tasima sistemi ve incelenen arterler
tizerindeki mevcut yaya — araglh yolculuk taleplerini veri olarak kabul eden, gozleme
dayali bir degerlendirme olarak kabul edilmelidir. Uygulama agamasina gegilmeden
once, proje alaninda énerilen yeni kullanim bigimlerinin gelecekte yaratmasi beklenen
volculuklar, bu yolculuk taleplerinin giin icerisindeki saatlere dagilimlari, hangi
ulasim tiirleri ile yapilacag (tiirel dagilim), ortaya ¢ikmasi beklenen arag trafigi, bu
trafigin saatlere dagilimi ve yakin ¢evredeki yollar iizerindeki Olasi etkilerinin tahmin
edilmesi yararli olacaktir. Ayrica, Tarlabasi Bulvari igin énerilen diizenlemenin,
bulvar boyunca uygulanip uygulanamayacagini belirlemek icin, arterin biitiiniinii géz
ontine alan kapsamli bir koridor etiidii yapilmalidir. Bilindigi gibi, kentsel tasarim
diizenlemelerinde, yayalarin yogun olarak bulunmasi beklenen bolgelerde, yayalarin
konforlu ve giivenli dolasabilecekleri, kentsel hizmetlere kesintisiz olarak
erisebilecekleri  mekanlar1  yaratmak,  sehir  planlamasimin  vazgegilmez
onceliklerindendir. Ancak, bu bolgelerde yer alan is kollarinin yasayabilmesi ve servis
alabilmesi igin, arag¢ erigiminin de bulunmasi gerekmektedir. Bu nedenle, yaya
trafiginin yogun oldugu ve trafik sirkiilasyonu icin alternatif giizergahlarin bulundugu
durumlarda, belirli arterleri arag trafigine kapatarak yaya yollari olusturmatk,
oncelikle uygulanan bir ¢oziim olarak ortaya ¢ikmistir. Bu projede de bolgedeki yaya
konfor diizeyini ve giivenligini yiikseltebilmek amaciyla, arag trafik sirkiilasyonunun

belirli akslarda toplanarak, fiziksel nitelikleri (diisey egim, genislik v.b,) yiiriimek i¢in
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elverisli, olabildigince uzun bir yaya akst olusturulmasi onerilmistir. Tarlabagi
Bulvari'na paralel olarak uzanan, Copliik Cesmesi ve Figict Abdi sokaklarinin,
olusturulacak yaya aksi igin elverisli konumda olduklar: diistiniilmektedir. Bu
sokaklarin giiney cephelerinde bulunan adalar iizerinde, otel, apart otel, ofis gibi
yvogun yaya kullanimi yaratmasi beklenen fonksiyonlarinin yer alacak olmasi, onerilen

vaya aksim gii¢lendirecek unsurlar olarak éne ¢ikmaktadir.” [49]

Yenilme alaninin Mevcut durumuna bakildiginda Eski Cesme sokak ile
Figic1 Abdi sokak arasinda 361 ada mevcuttur. Ve bu yaya yolu arada kesintiye
ugruyor. Yaya aksinin devamini saglamak i¢in Prof. Dr. Haluk Gergek ve yiiksek sehir
plancist Orhan Demir 361 ada igiresinden gecen bir yaya aksini 6nermisler. Ve bu

yaya aks1 diginda kalan yollar1 arag trafigine acik olacak sekilde 6ngormiislerdir.

Prof. Dr. Haluk Gergek ve yiiksek sehir plancisi Orhan Demir ulasim yollari

Onerisini su sozlerle devam ediyorlar:

“Keresteci Recep ve Cukur sokaklarin Tarlabasina baglandiklari noktalar
ile Karanlik Bakkal Sokagi'min, Karakurum ve Budak sokaklar arasinda yer alan
kesiminde, yiikselti farklari nedeniyle, ara¢ trafigine uygun baglantilar
bulunmamaktadr. Bu yiikselti farklarmmin ortadan kaldirilabilmesi igin bélge
bitisiginde yer alan diger adalarda ve Tarlabast Bulvari'nda, diisey dogrultuda bir
diizenleme yapilmasi gerekmektedir. Béyle bir diizenleme, bu ¢alisma sinirlarini ve
kapsamini agsmakta olup, bolge biitiiniine yonelik bir ¢calismayr ve uygulamayt gerekli
kilmaktadir. Bu nedenle, soz konusu esiklerin bulundugu noktalardan arag erigimi
olmayacag1 ongoriilerek, arag¢ trafik sirkiilasyonu icin, mevcut diger arterler
degerlendirilmistir. Bolgedeki mevcut yapilasma ve yol genislikleri goz dniine
alinarak, tasit yollarimin tek yonlii olarak trafige hizmet vermesi onerilmektedir.

Calisma alani igin onerilen trafik sirkiilasyon semasi Sekil -18'de verilmistir.” [49]
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Sekil.16. Proje alani i¢inde onerilen yol agi. [49]

Sekil-16’e bakildiginda Dolapdere caddesi Tarlabasi bulvarina baglanmigtir
bu baglanti iki arterden verilmistir birisi Sakizagaci caddesi digeri ise Halepli Bekir
sokak. Bu oneride Her iki sokakta tek yonlii olarak kullanilacaktir Sakizagaci caddesi
Tarlabag1 bulvarindan gelen araglar1 Dolapdere’ye baglama ilizere yonlendirilmis ve
Halepli Bekir sokak ise Dolapdere’den gelen araglar1 Tarlabasi bulvarina baglayacak
yondedir. Ancak bu baglantiya bakildiginda, yeni oneride Sakiz Agaci Caddesi-
Karanlik Bakkal Sokag1 Halepli Bekir Sokag1 glizergahi kullanilarak saglanacaktir.

Prof. Dr. Haluk Ger¢ek ve yiiksek sehir plancisi Orhan Demir trafik

sirkiilasyonunu ve alanda otopark onerisini su sekilde anlatiyorlar:

“Trafik sirkiilasyon semasi, proje alaninin bati kesiminde yer alan 360, 362
ve 363 no. Lu adalara gelen ara¢larin, peskir Sokak — Erik Sokagi — Cukur Sokagi
— Affa Sokag1 — Karakum Sokagi giizergahini kullanacaklar: sekilde diizenlenmigtir.
Mimari projelerde, bu ii¢ ada otoparkimin ortak Olacag ve gene her ii¢ otopark
ctkiglarimin Halepli Bekir Sokag iizerinde yer alacagi sekilde diizenleme yapilmistir,
Benzer sekilde, 385, 386 ve 387 nolu adalarin Otoparklarinin da Tavia Sokaga
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tizerinde diizenlenecek tek bir otopark giris ve ¢ikis noktasindan hizmet alacaklar
sekilde diizenleme yapimistir. Boylece bir yandan, otopark giris ve ¢ikis noktalar
toplulastirilarak kontrol kolaylig1 saglanmus, diger yandan da yollar iizerindeki arag
sirkiilasyonu azaltilmis olmaktadir. Ancak uygulama asamasina gegilmeden Once,
proje alanminda onerilen yeni kullanim bi¢imlerinin gelecekte yaratmasi beklenen arag
trafikleri, bu trafigin saatlere dagilimi ve otopark giris ve ¢ikislarinda ongériilen
saatlik arag sayilari tahmin edilerek, yeterli giris ve ¢ikis kanali sayisinin belirlenmesi
gerekmektedir, Trafik sirkiilasyon semasi ve otopark giris-Cikis noktalar: goz oniine
alindiginda, Halepli Bekir Sokag iizerinde, 360, 362 ve 363 nolu adalar ile 361 nolu
adanmin otopark ¢ikislarimin yer aldigi noktalarda, akan trafik ile otoparklara giris-
¢tkis yapan araglarin kesigsmesi nedeniyle bazi sikisikliklarin  yasayabilecegi

soylenebilir.” [49]

Halepli Bekir sokagi Dolapdere’den gelen araglar kullanmakta olacaklar
icin 362 ada da olan otopark ¢ikisinda yogunluk yasana bilecektir. Bu arter {izerinde
mevcut olan kurb yarigaplarinin kiiciik olmasi da sehir plancilar tarafindan
saptanmistir.ve bu nedenle eger giivenlik acisindan da dnlemler alinirsa 6nemli bir

sorun yasanmayacagi diisiiniilmiistiir.

Prof. Dr. Haluk Gergek ve yiiksek sehir plancist Orhan Demir Sakiz Agaci
Caddesi'nden Karanlik Bakkal Sokagi'na saga doniis ve Karanlik Bakkal Sokagi'ndan

Halepli Bekir Sokagi'na sola doniisii i¢cin dnerdikleri diizenlemeler soyledir:

“Sakiz Agaci Caddesi'nden Karanlik Bakkal Sokagi'na saga doniis ve
Karanlik Bakkal Sokagi'ndan Halepli Bekir Sokagi'na sola doniis igin yeterli alan
yaratilabilmesi amaciyla, 361 no. lu adanmin Karanlik Bakkal Sokagi'na cephesi
bulunan ve tescilli olmayan yapilarin yeniden insa edilirken bir miktar geri ¢ekilerek,
yvolun bir miktar genisletilmesi onerilmektedir. Burada onerilen doniiglerin Ulastirma
planlamas: terminolojisine "trafigin hafifletilmesi” (traffic,calming) ya da "hiz
yonetimi" olarak giren kavram ile de ortiistiigii diigiiniilmektedir. Bolgedeki yaya
konforunu artirmak, yayalar ve tasitlar icin giivenligi arttirmak iizere, araglarin
hizlart ile ara¢ sayisint azaltict onemleri igeren ve ulastirma planlamasi
terminolojisine "trafigin hafifletilmesi” (traffic,calming) ya da "hiz yonetimi" olarak

giren bu kavram, degisik kaynaklarda degisik bicimlerde tanimlanmakla birlikte, tiim
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tammlar, ara¢ hizimin azaltilmasi, giivenligin ve yagsam kalitesinin arttirilmasi hedefini
paylasmaktadir. Burada da Dolapdere Caddesi Tarlabasi Bulvar: baglantisinin, Sakiz
Agact Caddesi iizerinden dogrudan olmasi yerine soz konusu yeni giizergaha alinmasi,
glizergah iizerindeki ara¢ hizlarmmin bir miktar azalmasi ve transit trafigin bir
boliimiiniin baska giizergahlara kaymasi sonucunda doguracagi igin olumlu bir

diizenleme olarak degerlendirilmektedir”. [49]

4.5. Tarlabas1 1.Etap yenileme alanindaki kentsel konum ve iliskileri

Prof.Dr. Giizin Konuk MSGSU Sehir ve Bélge planlama béliim baskani ve
Tarlabasi yenileme projesi danigma kurul iiyesi 2007 avan proje raporunda Tarlabasi

1.Etap yenileme alanindaki konum ve kentsel iliskileri sdyle anlatmislar:

» “Konum ve iliskilerine baktigimizda taksim meydaninin onemli merkezlerle giiclii
baglart oldugu, kentin kuzey/ giiney "MIA" aksimin da odaginda yer aldig
goriilmektedir. [50]

Sekil.17. Fiziksel Planlama Master Kararlar [50]
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* Ayrica Hali¢ ve tarihi yarimadaya yakinligi da kentsel olcekte onemli, giiclii
baglarimi ortaya koymaktadr. Kentsel projelerinde bu alanda yogunlastigi
goriilmektedir.

* Proje alani dogu / bati yonlerindeki iki biiyiik ulasim aksina Dolapdere tizerinden ya
da Taksim-Sisli-Mecidiyekoy tizerinden baglanmaktadir.

* Tarihi yanmada da 3000 y1l 6ncesine dayanan ticaret akst once Kabatas daha sonra
Taksim- Harbiye-Sisli-Mecidiyekoy-Biiyiikdere yoniinde kentsel omurga niteliginde
ilerlemektedir. Bu aksin gelisiminde TEM ve E5 otoyollar: / Bogazi¢i Fatih kopriileri
dogal olarak cekicilik yaratir. Taksim- Beyoglu aksi da 19.yy'dan bu yana Istanbul'un
bu nitelikte 6nemli bir merkezi olmugtur. Taksim-Sishane akst daha énceleri Beyoglu-
istiklal caddesi ile sirkiilasyonu saglarken 1985 doneminde yayalastirilarak bu rolii
Tarlabast aksina yonlendirmigtir.

* Tarlabasi kentsel koruma ve yenileme proje alani Beyoglu kentsel sit alant i¢inde

tanimlanan 6 yenileme bolgesinden birisidir.” [50]

Sekil.18.Istiklal caddesi yayalastirma projesi [50]
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4.5.1. Tarlabas1 1.Etap yenileme alanindaki kentsel iliskileri

Tarlabaginda yenileme alaninin kentsel iliskilerine bakilirsa proje alaninin
Taksim- Sishane aksi iizerinde oldugu goriilmektedir ve ulagim iligkileri baglamindan
giiclii kentsel iligkileri mevcuttur. Bolgede bulunan Taksim meydani 6nemli bir ulagim
agidir ve Bogazici, Kabatas ve tarihi yarmada ile gii¢lii baglantis1 bulunmaktadir.
Yenileme alanina yakin mesafede olan Beyoglu-istiklal caddesi yaya yolu, taksim
Kabatas yolu tarihi fiinikiiler aksidir ve metro hatti ile alan maslaga kadar
baglanmaktadir ve bu ¢ok yonlii ulasim hatlar1 alanin kentsel ulasim iliskisini
giiclendirmektedir. Ayrica bir turizm merkezi olan istiklal caddesine ve Tarihi Galata
kulesine yakin mesafededir. Yenilenme sonrasi bu alan’da kentsel iligkilerinden dolay1

bir turizm merkezi haline gelecektir.

Prof.Dr. Giizin Konuk alanin kentsel iligkilerinden su sekilde bahsetmistir;

. Tarlabas: geleneksel bir kentsel doku i¢inde bulundugundan mahalleler bazinda
ve sosyal baglamda eski mahallelerin izlerini siirdiirdiigii goriilmektedir.

. Jeolojik yapida giiclii ve yerlesime uygun olarak tamimlanan alanda oldugu
bilimsel verilerden aktarilmaktadir.

. Topografi agidan Beyoglu sirt yapist iist platformunun bir yandan Bogazigi-
Kabatas-Tophane yoniinde al¢aldigi, diger yandan da Dolapdere'yve dogru hizla
al¢alarak her iki yonde surt teskil ettigi goriilmektedir.

. Kentsel dokunun Beyoglu-istiklal caddesi kuzey cephesi olarak parc¢alandig,
farklilastig Izlenmektedir. Kat adetleri, arazi kullanimi, yapt cinsi, yapt durumu
baglaminda hep bu geleneksel doku niteligini tasidigr goriilmektedir.

. Miilkiyet baglaminda yakin ¢evre iginde ¢ogunlukla sahis miilklerinin oldugu
goriilmektedir.

. Mekdn kimligi agisindan tamimlanan bu bélge icinde yer aldigi Tarihi kent
merkezi kimligi, Tarihi Yarimada ve yakin gevre iliskileri goz oniine alindiginda,
1. 1. derece arkeolojik sit
2. kentsel sit
3. kentsel arkeolojik sit
4. kentsel tarihsel sit

5. koruma alanlar:
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Olarak belirlenen alanlarin hassas ¢evresi iginde yer aldigi izlenmektedir.
* Kentsel iist Olgek iliskilerinde Taksim Meydan: ve Tiinel-Galatasaray-Taksim

aksinin, gerek dogal, tarihsel ve gerekse de islevsel kentsel oldugu izlenmektedir. [50]

Prof.Dr. Giizin Konuk alanin kentsel tasarimi hakkinda diisiincelerine su sézlerle

anlatmislar:

» Kentsel tasarim baglaminda Tarlabas: kentsel koruma ve yenileme alani, tiim
kavramsal yaklasimlardan yola ¢ikarak kentsel tasarim baglaminda énemli / oncii bir

proje alanidir. [50]

Tarlabasi Istanbul’'un eski semtlerinden biridir ve bu anlamda orada
yapilacak yenileme ve kentsel koruma dikkat ¢ekicidir. Alan konumu diginda diger
Ozelliklerini cogunlukla kay1p etmistir. Bu yiizden bu yenileme {iziin soluklu ve detayl
bir calisma gerektiren bir projedir. Ve gelecek zamanda yapilacak diger projelere de

ornek ve oncii proje olarak adlandiriliyor.

* Bu 6zelliklerini siireg, tarih, kimlik anlaminda giiclii bir bi¢imde ortaya koymaktadir.
Proje alani yakin cevresini dolu-bos analizi iligkilerinde inceledigimizde Istiklal
caddesi-Tarlabast caddesi yogun kentsel dokuyu yansitmaktadwr. Yapr adasi / sokak
bazindaki bu yerlesme dokusu ¢ok sik bir dokudur. Bu dokusal nitelikte alam
karartmistir. Yapisimi olusturdugu Tophane ve Galata yédnlerinde bu dokunun

coziildiigiinii gérmekteyiz.

* Doku iginde konsolosluklar, okullar, resmi yapilar, dini yapilar tek farklhilagsan ve

bosluk olusturan alanlardir.

* Yine tarih ve kimlik iliskileri anlaminda Taksim-Tiinel aksinin kentsel imaj analizinde
onemli odaklar: barindirdigi, kimi yerde ise nirengiler ile kente siki sikrya baglandig
goriilmektedir. Proje alani ¢ok yakin cevresi kent bellegi / kolektif bellek iliskisi
anlaminda ¢ok onemli bir alandwr. Dolayisiyla kentin okunmasi ve izlenmesinde,
anlam degerleri ile bulusmasinda, imaj olarak yer almast ve kentliyi kentte oryente
etmesinde onemli belirleyiciler olarak bulunmaktadirlar ya da siire¢ iginde olusarak

ver almaktadir. Bu nedenle; kentsel sistem ile ve proje alani ile kentsel imaj

57



baglaminda gii¢lii bir bag kurulmakta ve baglamsal iliskilerin giicii ortaya
ctkmaktadr.

* Kamusallik baglaminda Taksim, Beyoglu onemli alanlardir. Tarlabasi caddesi ise
ancak kaldirimlar: ile kamusal iliskilere zemin hazirlamaktadir. Ozel ve yari ozel
alanlar ¢cogunluktadr. Kamusal ve yari kamusal alanlar ile yatayda degil diiseyde,

kuzey giiney iliskisi ile iligkilenmektedir. [50]

Proje alan1 mekansal agidan gegilemez bir hale gelmistir bulundugu alanda
yaya aksi olarak nerdeyse tamamen kendi tabirleriyle “yabancilara kapali” olarak
belirlenmistir ve bu nedenle bolge akiskanligini kayip etmistir. Burada bulunan
duraklar genellikle Tarlabasi bulvar {izerindeler ve bu nedenle Dolapdere’ye ulagim
saglanmamaktadir. Bu alanlardan gecis gece ve giindiiz zamanlarinda da farkliliklar
gostermektedirler, giindiiz daha giivenli bir sekilde alandan ge¢ilmektedir, ancak gece

saatlerinde alana gire bilmek nerdeyse imkansiz haldedir.

* islevsel cesitlilik mekdana zenginlik katmakta ancak cadde boyunca simirli kalip
iceriyle iligkilenememektedir. Sentez semada(Sekil-19) izlendigi iizere, proje yakin
cevresinde yer alan odaklar Taksim ve Tiinel meydani temel belirleyicileridir. Beyoglu
vaya akist da kentsel olgekte c¢ekici bir kent koridorudur. Bu kamusal alanin
akiskanlig tramvay ile dogu-bati yoniinde kurulurken kuzey giiney iligkisi ii¢ onemli
aksla saglanmayr hedeflenmektedir. Ilki, Galatasaray lisesi Tophane aksi olup
Dolapdere’ye kadar inmektedir. Digerleri ise Tophane-Siraserviler akslart olup
meydana yakin olan Siraselviler ile Talimhane'yi iligkilendirmektedir. Proje alaninin
icinden gelen aks ile omurga nitelikli olup Tarlabasi'min en giiclii odak / aks iliskisidir.
Aga cami yamindan gegerek ve Beyoglu yaya aksini dik keserek akiskanlik ve
gecirgenligi saglamaktadir. Proje alaninin tiim kentsel iliskilerinin giicii ve koruma
venilemenin gerekliligi kentsel olgekte iist yapisal ve alt olgek iliskileri ile ketle
baglanma iliskisini aciklamaktadir. Kentsel yenilemede tetikleyici projeler mekansal
venilemede boylesine giiclii baglamsal iliskiler varsa yasayacaktir. Bu parg¢a biitiin
iligkisi meta statik bir etki yaratarak koruma ve yenilemenin basarisina katki
getirecektir. Kentsel biitiinde ilisiler sorgulanmadan paract yaklasimlarla ¢oziime
ulasmak olanaksizdir. Boylesine gii¢glii iliskiler ve bakis ile ele alinan proje kendi

dinamikleri ile ¢evresinde pozitif etki yaratacaktir. [50]
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TARLABASI KENTSEL KORUMA VE YENILEME PROJESI
-—
e
P
———

Sekil.19. Tarlabasi kentsel koruma ve yenilme projesinde sentez semasi [50]

Avan proje ile ilgili 6nemli gelismeleri sdyle siralanmaistir:

» Tarlabasi yenileme Avan proje genel sozlesmesi 14.03.2007 yapilmistir.

* GAP insaat Mimari avan proje teslim tarithinin 06.06.2007 oldugu belirtmis
yenileme kurulunda yapilacak sunum i¢in tim kat planlari, kesitler, sokak,
cephe c¢izimleri, proje alanlarimi tarif eden aciklayict semalar ve proje
alanlarmin tarif eden agiklayici semalar ve proje yaklagimini sergileyen
raporun 07.06.2007 de teslim edilmesi istenmis.

 Tarlabasi Yenileme Avan Projesi 30.11.2007 tarihinde Istanbul Yenileme
Alanlar1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan onaylanmustir.

* Projeler Beyoglu Belediye Meclisinde de 11.01.2008 tarih ve 28 sayili karar
ile oy birligi ile kabul edilmistir.

* Biiyliksehir Belediye Baskani tarafindan da 10.02.2009 tarih ve 1210750 say1li

Bagkanlik onay1 ile onaylanmustir.
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Onaylanmis olan projeler, daha sonra hazirlanan Beyoglu ilgesi Kentsel Sit Alam
1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani plan notlari igine islenmistir. Séz
konusu plan 07.01.2009 tarihinde Ist. 2 No. KTVKBK tarafindan, 21.05.2009
tarihinde de IBB. Baskanhgi tarafindan onaylanmistir. Plan notlarimn 1I-C-4
maddesinde ‘Tarlabasi Yenileme alaninda onaylanan avan projelere gére uygulama
yapilacaktir.” Ibaresi bulunmaktadir. 1. asamada olusan yasal altyap: 1s181nda proje

stirecinin devami olan uzlagma siirecine ge¢ilmistir.

Bolgede tescilli binalar
Tablo.2.proje alaninda toplam yap1 adedi ve tescilli yapi sayisi

Ada no Proje dahilindeki toplam Tescilli yap1  Tescilli yap:1 %si

yapi1 adedi adedi
360 29 20 68.97%
361 38 25 65.79%
362 39 35 89.74%
363 55 47 85.45%
385 12 9 75.00%
386 32 23 71.88%
387 35 27 77.14%
593 22 19 86.36%
594 7 4 57.14%
TOPLAM 269 209 77.70%

Kaynak: GAP Insaat

Bolgedeki binalara bakildiginda c¢ogunlukla tescilli binalardan olugmustur
bazisinin durumu iyiyken bazilar1 harabeye donmus sekildedir en fazla tescilli bina
362 parseldedir ve en az tescilli binaya sahip olan ada ise 594 adadir. En fazla yap1

adedine sahip olan ada ise 363 adadur.
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5. 362-ADA MEVCUT DURUM OZELLIKLERI VE AVAN PROJE
TASARIM SURECI

5.1. 362 Ada Mevcut Durum Ozellikleri

\

5.1.1. 362 Adada Mevcut Yapilarin Ozelligi

362 ada Beyoglu ilgesi Cukur Mahallesi sinirlar1 i¢inde bulunmaktadir. Bu
adanin alan1 yaklasik 2983 m2 olup ve 46 adet parselden olugmaktadir. Adanin en
Oonemli anitsal yapisi Siiryani Kadim Meryem Ana Kilisesi’dir ve ada icindeki
11,12,13,14,15,16 ve 17 parseller bu dini vakifa ait olup diger parseller ise 6zel
miilkiyetlere aittir. 362 adanin Cevresi 3.kademe yollarla gevrilidir. Bu adanin
kuzeyde bulunan Karanlik Bakkal Sokak cephesi 1. Etap Yenileme proje alaninin
simirindadir. Diger 3 cephesi giineyde Figic1 Abdi sokaga, bati tarafindan Kara kurum
sokaga, dogu tarafindan ise Halepli Bekir bakmaktadir. 362 ada 360, 361 ve 363 nolu
adalarla komsu durumundadir. 362 adanin analizlerine bakildiginda Konut ve ticaret
islevleri birlikte yer aldigi binalar mevcuttur ama ¢ogunlukla konut alani olarak

kullaniliyorlar. (Ek-4)
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362 Adada (kiliseye ait parseller hari¢) toplamda 39 yapi mevcuttur 35’1
(%89,74) Koruma Kurulu tarafindan onaylanmis tescilli sivil mimarlik 6rnekleridir.
Bu yapilarin sadece 7 adedi hi¢ miidahale onarim gérmemis, 4 adedi basit onarim
gbérmiis, yapilar biiyiik ¢cogunlugu yanlis miidahaleler, kotii kullanim sonucunda veya
terk ile 6zgiinliigiinii ve 6zelligini kaybetmis yapilardir. 362 adada Yapilar ¢ogunlukla
dar cepheli ve derin parsellerden olusmuslar. Bitisik nizamla yerlesen yapilarin
cogunlugu bodrum iizerinde ii¢ ve dort kathidir sadece 44.parsel 5 katli bir yapidir.
Kilise ve bos parseller disinda, 24 saglam, 12 hasarli, bir adet yikilmis olan 37 yap1
tespit edilmistir. Bu yapilarin 28 adedi kagir, 5 adedi betonarme karkas, 4 adedi
betonarme ve kagir karma sistemdedir. 28 yap1 kullanilmakta, 7 yap1 metruk, 2 yap1

ise bos durumdadir. (Ek -4)

Sekil.20. Tarlabasi 1.etap yenileme projesinin hava fotografi -362 ada
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5.1.2. 362 Adanin Mevcut Durumun Plan Ozellikleri

Beyoglu bolgesinde hakim olan genel mimari karakteri Tarlabasini ‘da
etkilemistir. Yapilar bir adet bodrum kattan ve iizerine sirasiyla zemin kat ve 3 ya da
4 normal kattan olugsmaktadir. Yapilar bitisik nizamda siralanmis olduklarindan dolay1
iki cepheleri mevcuttur bunlardan birisi sokaga ve digeri ise arka bahgeye
bakmaktadir. Proje alaninda yerinde analiz sonucunda elde edilen bilgiye gore:
binalarda yapim teknigi cogunlukla tugla yigma beden duvarlari ile yapilmistir, zemin
kat dosemesinde volta doseme, tist katlarda ise ahsap doseme kiriglerden yapilmistir.
Bitisik nizamda olan iki parsel arasindaki duvar ortak kullaniliyor ve her iki binanin
‘da kat dosemeleri ortak duvar {lizerine baglantilidir ve bu durumda bir duvar kalinlig
kadar alanda tasarruf edilmistir. Bodrum katlara inis 6zglin olarak zemin kattan
verilmigtir. Ancak giiniimiizde biiyiik 6lgekte bu inis zemin kattan iptal edilmis ve
sokaga bakan bodrum kat penceresi biiylitiilmiis bir sekilde muhdes kapiya
cevrilmistir. Bodrum katta genellikle bir ya da iki oda mevcuttur ve bunlardan arka
kisma bakilan odadan bahgeye erisim saglanmistir. Ancak bilingsizce yapilan
eklemeler, yanlis miidahalelerin olmasi ve ¢oplerin arka tarafa atilmasi neticesinde

arka bahgelere erisim ¢cogu binalarda neredeyse imkansiz olmustur.

Sekil.21. Tarlabas1 yapilarin arka cephelerinin baktig1 alan ( Kaynak: Tures Ltd.)
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Zemin kata genellikle sokak kotundan veya birka¢ basamak ile ¢ift kanath
demir bir kapi ile girilir. Zemin katta ilk karsilayan boliim giris holiidiir ve doseme
malzemesi bazi yapilarda mermer bazi yapilarda ise karo seramiktir. Kapinin yaninda
on cepheye bakan kiigiik bir oda bulunur. Sokak kapisindan bakildiginda binanin arka
koselerinde ya da ortasinda iist katlara erisimi olan merdiven mevcuttur. Merdivenin
karsisinda mutfak ve tuvalete yer verilmistir. Parsellerin boyutlarina gore zemin katta
bir ya da iki oda yer alir. Bu plan semasi tiim katlarda aynidir. Yapilar 6zgiin miistakil
olarak tasarlanmislar ve bu nedenle katlar arasinda bagimsiz girisler mevcut degildir.
Ancak gilinimiizde her katin ayr1 ayri kiralanmasi neticesinde muhdes duvarlar,

dogramalar, kapilar ilave edilerek 6zgiin plan semalar1 degismis ve tahrip olmustur.

362 ada nin yapilarinda Zemin katin istiinde genellikle 1, bazen de 2 kath
cumba mevcuttur. Bu ada da cumbasiz yapi1 yoktur. Cumbanin istiindeki alan
(cumbanin ¢atis) iist katin balkonu olarak kullaniliyor. Balkona bir veya iki basamak
ile ¢ikiliyor, Balkonlarda giivenlik sebebi ile korkuluklar bulunmaktadir ve 6zgiin

olarak dokiim demirden yapilmuslar.

Bazi yapilar ikiz olarak tasarlanmis olup, tamamen benzerlik gostermektedirler
yan yanalar ve ayni cephe ve malzeme 6zelliklerinde insa edilmislerdir. Ancak bazi
yapilarda farkli ve yanlis miidahalelerle ve muhdes ekler sonucunda ikiz olusumlari
kayip olmus ve taninmaz hale getirilmistir. Genellikle catilar1 uzun kenar yoniinde

besik catilidir.

362 ada da ikiz olarak tasarlanan parseller, 4-5, 19-20, 39-40 ve 42,43 olarak
Rolove cizimlerinden goriilmektedir. 362 adanin belediye tarafindan yapilan
rolovelerinde 11-17 arasi parseller Meryem ana kilisesine ait olarak belirlenmis olup

ve tasarlanacak yenileme proje kapsaminin disinda tutulmustur. [4]
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Sekil.22. Halepli Bekir sokak Sekil.23. Halepli Bekir sokak
44.,43,42 parseller [4] 26,27 .parseller [4]

Sekil.24. Figic1t Abdi Sokak Sekil.25. Figict Abd1 Sokak 1.parsel
6,5.parseller [4] [4]
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5.1.3. 362 Adanin Mevcut Durum Cephe ve malzeme Ozellikleri

362 Ada’nin Karanlik Bakkal Sokak ile Figic1 Abdi Sokak arasinda 16m’ye
yaklagan kot farki mevcuttur (Figic1 Abdi sokak yiiksek kota sahiptir) ve bu nedenden
dolay1 parseller kademli olarak yerlesmisler. Yapilar 20.yy. mimari karakteri ile
0zdeslesiyorlar. Pencerelerde genellikle diiz lentolu, profilli sovelere yer verilmistir.
Giris kapilarinda kismen diiz lentolu ¢ogunlukla da yarim daire kemerli formlar
hakimdir. Zemin kat ve bodrum kat pencerelerinde demir korkuluklar giivenlik nedeni

ile konulmustur.

Giris kapilart ¢ogunlukla demir levha, lama ve profillerle den imal edilmistir.
Kapilarin acilan kanatlart genellikle bosluksuzdur. Kapi iistiinde lama ve profillerle
pencereler yapilmis ve bu pencereden zemin kata 151k giriyor. Pencere dogramalari
genellikle giyotin tipler ancak gilinlimiizde bu tip dogramalar imal edilmediginden
dolay1 ¢iiriiyenlerin yerine ayni 6zellikte olmayan PVC dogramalar yerlestirilmistir.
Kat hizalarinda ve ¢at1 hizasinda kat silmelerine yer verilmistir. Yagmur inisleri 6n ve

arka cephe iizerinden diisiiniilerek yapilmistir.

362 ada ‘da en biiyiik cepheye sahip olan parseller 1,10 ve 26 parsellerlerdir.
(Dini vakiflar hari¢) cephe uzunluk sirasi ile 26. Parselin Karanlik Bakkal sokak
cephesi 11,80 m 1.parselin Figic1 Abdi sokak cephesi 10,05 m, 10.parselin Kara kurum
sokak cephesi 10 m ve dir. En dar cepheye sahip olan parseller ise 1.parselin Halepli
Bekir sokak cephesi 2,85 m 41.parselin cephesi Halepli Bekir sokak tarafinda 3,07 m

ve Karakurum sokak tarafinda olan 20.parselin cephesi 3,10 m dir.
Mevcut durumda olan cephelere bakildiginda yogun bir sekilde kararmalar,

catlamalar, malzeme kaybi1 vb. yipranmalar goziikmektedir. Bazi yapilarda yilizeyde

bulunan siva boyanin yipranmasi sonucunda tugla duvarlar goriilmektedir.
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5.1.4. 362 Ada Mevcut Yapi Ornekleri ve Ozellikleri

5.1.4.1. 362 Adada ikiz Olarak Tasarlanan 39 ve 40. Parsellerin Mevcut Durumu

Sekil.26.362 ada ikiz olarak tasarlanmis 39 ve 40 parseller [4]

39 ve 40.parselde olan Yapi bodrum, zemin ve 3 normal kattan olugsmaktadir.
On cephesi Halepli Bekir sokaga ve arka cephesi (batida olan cephesi) orta avluya
bakmaktadir. Bunlar ikiz parsel olarak tasarlanmis olup cephe, plan ve malzeme
ozellikleri ¢ogunlukla benzerlik gostermektedir. 39.parselin cephesi 3,60 m ve
40.parselin cephesi 3,55 m dir. Her iki parselde bitisik nizamda yerlesmis olup
parseller arasinda ortak duvarlart mevcuttur. Parsellerin kat dosemeleri bu orta duvar

uzerine basmaktadir.

39 ve 40.parsellerde Halepli Bekir Sokak'a bakan dogu cephesinden
merdivenlerle bodrum katina inilmekte ve girilen bodrum katta 4 adet oda yer
almaktadir. Arka odadan bat1 boliimiinde yer alan arka bahceye (adanin orta avlusuna)
cikis verilmistir. Halepli Bekir Sokak'a bakan dogu cephesindeki kapidan yapinin
zemin katina girilmektedir. Binaya girildiginde giris holii ile karsilasilmakta ve ortada

bulunan merdivenle iist katlara ¢ikilmaktadir. Zemin katin bat1 boliimiinde iki adet oda
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mevcuttur. Betonarme basamaklarla ulagilan birinci katta gelindiginde holden diger
odalara erigsim saglanmaktadir, 1.katin bir odas1 bat1 béliimde yer almaktadir. Digeri
ise dogu yoniinde yer almakta olup Halepli Bekir Sokak'a dogru bir cumba ile
genisletilmistir. 2.katta cumbanin ¢atist balkon olarak kullanilip diger katlarda aym

plan karakteri ile devam etmektedir.

5.1.4.2. 362 Ada 38.Parselin Mevcut Durumu

Sekil.27. 362 ada 38 parsel [4]

Yap1, zemin kat ile 3 normal kattan olusmaktadir. On cephe uzunlugu 4,55 m
olan yapinin girigi Halepli Bekir Sokak'a bakan bu cepheden saglanmaktadir. Yapinin
37 ve 39 parseller arasinda ve bitisik nizamla yer almistir. Doseme ve ¢atisinin yanarak
yok oldugu anlagilan yapinin zemin kat1 giiniimiizde depo olarak kullanilmaktadir. Ust
katlarda dosemenin tamamen ortadan kalkmasi nedeniyle kullanim1 bulunmamaktadir.
Yap1 kagir olarak tugla ile yapilmis olup cephesi sivalidir. Yapinin 6zgiin cephesi
nispeten 1yi durumda olsa da genel olarak incelendiginde yapinin ¢ok biiyiik ¢apli bir

onarima ihtiya¢ duydugu goriilmektedir.
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5.2. 362 Ada 2007 Onayh Avan Proje Tasarimi

2007 yilinda Tarlabas1 Yenileme Projesi 362 Ada Mimari A¢iklama Raporu,

Tures Ltd. Sirketi tarafindan hazirlanmstir;

“Beyoglu Tarlabasi'ndaki 362 nolu ada, Tarlabasi 1. Etap Yenileme Alani
Avan Projesi kapsanmimda yer almaktadir. Bu ada kuzeyden Karanlik Bakkal Sokagu,
dogudan Halepli Bekir Sokagi, giineyden Figici Abdi Sokagi ve batidan Karakurum

Sokag ile simirlanmustir.

Bu adadaki binalarin roloveleri yapilarak plan, kesit, gériiniisleri ve korumaya
deger (veya korunmasina gerek olmayan) ézellikleri elde edilen veriler dogrultusunda
venileme projeleri tekrar konut olarak tasarlanmistir. 362 No.lu adadaki konutlar,
cephe aldiklar1 yola paralel olarak ve kademeli bir diizende Jnerilmektedir.
Konutlarin otoparki olarak kullanilacak bodrum katlar ise, Karakurum Sokagi ve
onun arka paraleli olan Halepli Bekir Sokagi boyunca 3 kademe halinde yapiimakta;
ilk kademe 3 bodrum kat ve diger 2 kademe ise ikiser bodrum kattan olusmaktadir.
Dolayisiyla zemin kat, 3 normal kat ve ¢ati kati da eklendiginde, toplam 7 ve 8 kat elde
edilmektedir. Ana giris Halepli Bekir Sokagi'ndan, garaj girisi ise Karakurum
Sokagi'ndandr. Konutlarda diisey sirkiilasyon 3 adet merdiven ve asansorle, yatay

sirkiilasyon ise koridorlarla saglanmistir.

Adanin en diisiik zemin kotu, Karanlik Bakkal Sokagu ile Karakurum Sokagi'nin
kesistigi noktadaki +2,98 m kotudur. En yiiksegi ise Halepli Bekir Sokag: ile Figici
Abdi Sokagi'min birlestigi kesimde ve +18,84 m olarak belirlenmistir. Capraz
koselerde yer alan ve 15.00 m'yi asan bu fark, arazinin olduk¢a dik yapisini ve
kademeli bir tasarima yoénlendiren egimini, rakamsal olarak net bi¢imde ifade
etmektedir. Bu adadaki yapilar tamamen yikilarak betonarme karkas olarak insa
edileceklerdir. Roléve Raporu da belirtildigi gibi, mevcut yapilarin Tarlabasi
kimligine uygun kiitlesel ozellikleri ve siluet degerlerinin korunmas: amaglanmakla
birlikte, bozulmalarin yogunlugu ve giiniimiize ulasmay: basarmis ozgiin bezemeleri
bulunmadigindan dolayi, koruma yontemi olarak yikilip yeniden yapilmalar: uygun

goriilmiistiir. Bu karar dogrultusunda, tescilli yapilarin sokak cepheleri, aslina uygun
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olarak yeniden insa edilecektir. Cati kati ¢elik konstriiksiyon olarak, ¢ati pencereleri
enerji tasarrufu ve sicak su saglayacak olan estetik enerji camlarindan yapilacaktir.
362 No.lu adamin toplam insaat alam 15.527 m’ 'dir. Dis cepheler, korunacak
cephelerle uyumlu aliiminyum giydirme dograma ve siva olacaktir. Cati titanyum

¢inko kaplamadir.” [51]

Adada bulunan parseller, Meryem ana kilisesine ait parselleri hari¢ (11, 12, 13,
14, 15, 16 ve 17 parseller) tevhit karari ile birlesmis ve kat planlarini olusturmuslardir.
Bu planlama-4.50 kotunda baslayarak bodrum katlar1 ve devaminda +31.50 kotuna
kadar ylikselmektedir. 2007 onayli avan projesinde 137 adet konut Onerisinde
bulunulmustur, 2007 yilinda tasarlanan planlara bakildiginda birimlerin hepsi konut

olarak islevlendirildigi goriilmektedir. (EK-5)

362 adanin yapilar1 disinda kalan kisim orta avluyu olusturmus ve orta avluya
bakan acik koridorlar ve koridorlardan ulasilan birimler tasarlanmistir. Yapilan
tasarimda adanin farkli taraflarinda koridorlar vardir ve bu koridorlarin birbiri ile
baglantilar1 bulunmamaktadir. Koridorlarin her birinde bulunan ve A, B, C, D ve...
harfleri ile belirlenen c¢ekirdekler (Merdiven ve asansor) parseller aralarinda
tasarlanmistir. Cekirdekle her katin koridorundan sadece 1 ile 4 arasi konuta erisim
saglanmis olup konutlara dagilim bu sekilde yapilmistir Baz1 parsellerde ise 6rnegin
+4.50 kotun C boliimiinde bulunan 9 ve 4 nolu dairelerin girisi sokaktan saglanmustir.

(EK-5)

362 ada da olan kot farkliliklar1 avlunun kademeli tasarimi ile ¢oziilmiis olup,
orta avlu 3 farkli kottan olusturulmustur. Figict Abdi sokak yiiksek bir kotta ve
Karanlik Bakkal sokak daha alt bir kotta yer almaktadir. Bunun i¢in adanin cephe
tasariminda da bu kot farkin1 g6z 6niinde bulundurarak kademeli yerlesim yapilmustir.
2007 onayl1 avan projesinde de ek katlar tasarlanmis olup ana binadan geri ¢ekilerek
planlanmuslar. Yapilan ilave katlarin ve yeni cephelerin pencereleri mevcut parsellerin
doluluk bosluk oranlar1 ile uyumlu bir sekilde tasarlanmistir. Ornegin mevcut yapida

her katta 3 pencere mevcut ise ek katlarda ayni say1 ayn1 diizende devam etmektedir.

2007 tarihinde mimarlar sorumlu olduklari ada veya adalar i¢in her yapiya 6zel

miidahale karar1 belirlemis ve tim planlamalar ve tasarimlar bu miidahale kararlar
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cercevesinde yapilmistir. Bu adaya yaya girisi Halepli Bekir sokak {izerinden
37.parselden Otopark girisi ise Karanlik Bakkal sokak {izerinden 23.parselden
saglanmistir. (Ek-5)

362 adada yeni yapilan yapilarin cepheleri cam yiizeyler seklinde tasarlanmis
olup ve Ada biitiiniinden farkli olarak goziikmektedir. Ornegin Sekil.29 dada
goriildiigii tizere 9 ve 21.parsellerin cepheleri ada biitiiniinden farkli ve cam olarak

tasarlanmiglar.

. 9.parsel

21.parsel

Sekil.29. 362 ada 2007 onayli vaziyet plan1 2007 [4]
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5.3. Miiellif Degisikliginden Sonra Revize Avan Proje Tasarimlarinin Nedenleri

Ve ilkeleri

2007 onayli avan projelerinden sonra revize avan projelerinin tasarlanma
sebeplerini ve agamalar1 Tures Ltd. sirketinde projenin ofis koordinatdrii tarafindan

sOyle anlatilmigtir:

“Ilk basta ,5366 sayili yasa ve Ilke kararlarinin belli olmamasindan kaynakl:
bir belirsizlik vardi. Avan projeler hazirlanirken tasarim kararlarinda rahat bir
yaklagim olusmasina yol acti. Ancak 2863 sayili Ilke karart ile birlikte tescilli yapilara
koruma lejantlarimin gerektirdigi sekilde yaklasmasi gerekliligi netlesti. Bunun
sonucunda da 2007 tarihli avan projelerin revize edilmesi gerekliligi kaginilmaz oldu.
Yenileme alani igerisinde bulunan yapilarin éncelikle rolove ve restitiisyon projeleri
hazirlanmig, ardindan 2007 yiuinda yapr adalari i¢in hazirlanan ilk avan projeler
onaylanmiglardir. Miiellif degisikligi ile birlikte revize avan projeler yeniden belediye
ve kurula sunulmuglardir. Onaylanan revize avan projelere gére uygulama projeleri

¢izilmis ve onaylanan projelerin ardindan ruhsat asamasina gelinmistir.”

“Baslangicta: sosyal, ekonomik ve giivenlik sorunlari olan bu alanda,
korumacilikta evrensel dogrulart yakalamak adina, alandaki mimari ve kiiltiirel
birikimin projeye yansitilmasi temel ¢ikis noktamiz olmustur. Adalardaki yapilarin
mimari ve kadastral sinirlart tamamen korunurken, fiziki degerleri, cephe ozellikleri,
avlu tipolojileri, sokak ve kaldirimlarla olan iliskileri, yapilarin girislerindeki sekilleri
gibi 6zgiin ozellikleri ile de aynen olusturmaya ¢alisimigtir. 2007 yilinda Tures Ltd.
sirketi olarak” 362 ve 386 adalar igin projeler hazirlamistik. Mesleki birikimimiz ve
koruma projelerini ele alis seklimiz her zaman korumact bir tavir ig¢inde olmustur. Bu
anlaywsimiz tiim alandaki ¢alismalarimiza da yansittik. Yapilarin 6zgiin gabarisi ve
cephe ozelliklerini korurken, modern malzemeler ile geri ¢cekmeler yaparak Cati arasi

eklentiler olusturduk."
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362 adanin 2007 onayli avan projesi Hazirlandiktan sonra koruma kurul
tarafindan onaylanmistir. 2007 yilinda avan projelerin hazirlanma sirasinda rélove ve
restitiisyon ¢aligmalar1 devam eletmekteydi ve bu ¢aligmalar tamamlaninca, yenileme
kurulu mimarlardan koruma lejant1 6nerilerini istemistir ve tiim bunlarla birlikte proje
incelendikten sonra koruma lejantina karar verilmistir, bunun sonucunda da koruma
kurulu tarafindan onayli miidahale kararlar1 ortaya konulmustur. Ve bunun neticesinde
1.Etap yenileme alan1 2013 tarihinde revize avan proje olarak bir daha tasarlanip ve

kurula sunulmustur.

362 adanin yapilar1 ¢ogunlukla yiizyil basindan giiniimiize gelen bir tarihe
sahiptir ve 362 ada yenileme projesi kapsaminda farkli boyutta dairelerden olusan
konut yerleskesi ve zemin katta ticari birimler olarak islevlendirilmistir. Aday1
olusturan tescilli yapilar mevcuttur ve adanin bu kiitlesel 6zellikleri, siluet degerleriyle
korunmasi baglaminda, cephelerinin 6zgiin veya nitelikli olmayan tiim aykir1 ve

muhdes eklerinden arindirilarak yenileme yapilmasi 6ngoriilmektedir.
Yapilan Revize avan projelerin nedenleri ve asamalar1 Tures Ltd. Sirketi

miiellifliginde olan tiim adalar i¢in (362, 386, 361-B, 387, 593 ve 594) aym sekilde

¢Oziimlenmistir.
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5.4. Kurul Karari ile 362 Adanin Yapilari i¢in Belirlenen Miidahale Kararlari;

Tures Ltd. Sirketinden alinan bilgiye gore Yapilan miidahale kararlar

Yenileme kurul kararlar1 geregince soyle siniflandirilmstir:

A-Mevcut striiktlir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon

yapilacak yapilar.

B-On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —gii¢lendirilerek korunan, yeni

plan semasi1 6nerilen yapilar.

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni plan
semas1 Onerilen yapilar.

D-On cephesi ve plan semas1 aslina uygun olarak yeniden iiretilecek yapilar.

E-Cephe ve plan bazinda yeni Oneri getirecek yapilar.

F-On cephesi restitiisyon projesi esas almarak farkli bir parselde yeniden iiretilecek

yapilar.

G- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip giiclendirilerek korunan, yeniden
tiretilen yapilar.

Olmak iizere alandaki tiim yapilar gruplandirilmislardir.

Yenileme alani iceresinde bulunan yapilarin 6ncelikle yerinde yapilan analizler
ve arastirmalar sonucunda roléve ve restitiisyon projeleri hazirlanmis olup sonrasinda
2007 yilinda (30.11.2007 tarihinde) yap1 adalar i¢in hazirlanan ilk avan projeler dini
vakifa ait olan parseller hari¢ (11,12,13,14,15,16,17 parseller hari¢) onaylanmustir.
Miidahale kararlar belirlendikten sonra 2013 tarihinde revize avan proje tasarlanip ve

devaminda onaylanmustir.
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5.4.1. 362 ada mevcut durum vaziyet planinda parsellere ait koruma karar:

@ Miidahale tipi A olan parseller
@ Miidahale tipi B olan parseller
Miidahale tipi C olan parseller
Miidahale tipi E olan parseller

Tescilsiz yapilar
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Kara kurum sokak

Sekil.30. 362 Ada Parsellerin Konumu Ve Miidahale Tipleri. (S. Matin,2017)

Tures Ltd. sirketi Koruma kararlar1 ¢iktiktan sonra tescil kararlarinda
miidahalede bulunmusg ve bunun nedenini sdyle agikliyor: “Ger¢ek koruma degerinin
gerisinde ¢ikan bazi kararlar bir iist seviyeye tasinmis. Ancak B tipi koruma lejantina
sahip bazi yapilarin cephelerinde olusan tahribatlar sonucu kismen yikilan ve C tipine

donistiirtilmiis yapilarda mevcuttur.”
362 ada da 8 ,10 parsellerin miidahale tipini tescilsiz iken C tipine 9.parsel

tescilsizden E tipine ,18 parselin miidahale tipi C den E tipine ve 45 parsel B tipinden
C tipine degistirilmistir.
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Parsel
Numarasi
1

10

11-17
18

19

20

21
22
23
24

25

26

Tablo.3. 362 Ada, Parsellerin Mevcut Durumu ve Onerilen Miidahale Tipleri

2007 yilinda yapilan analizlerde binalarin mevcut durumu

Metruk

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapi
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Basit onarim gormiis tescilli yapilar

Basit onarim gormiis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Basit onarim gérmiis tescilli yapilar

Basit onarim goérmiis tescilli yapilar

Tescilsiz
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Miidahale gorerek tamamen degistirilmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

2007 yilinda miiellif Mimar tarafindan belirlenen miidahale
kararlar1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Tescil 6zelligini yitirmis , Yeniden yorumnanacak yapi1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Tescil 6zelligini yitirmis , Yeniden yorumnanacak yapi1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
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Kurul Karartyla Belirlenen Miidahale Tipi

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapilar

Tescilsiz = C- On cephesi restitiisyon projesine gore
diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar
Tescilsiz == E-Cephe ve plan bazinda yeni 6neri getirecek
yapilar

Tescilsiz = C- On cephesi restitiisyon projesine gore
diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni plan semasi dnerilen yapilar
Suryani Kadim Kilisesi’ne ait parseller

C —>E

E-Cephe ve plan bazinda yeni dneri getirecek yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak
restorasyon yapilacak yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak
restorasyon yapilacak yapilar

Tescilsiz

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak
restorasyon yapilacak yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar



27

28

29

30

31
32
33
34-37
38
39
40
41
42
43

44
45

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Basit onarim gérmiis tescilli yapilar

Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Tescilsiz

Metruk
Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Metruk

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Miidahale gorerek tamamen degistirilmis tescilli yapilar
Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Kaynak: [4], [50]

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Tescil 6zelligini yitirmis , Yeniden yorumnanacak yapi

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi

Tescil 6zelligini yitirmis , Yeniden yorumnanacak yapi1
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yap1
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C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak
restorasyon yapilacak yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yapilar
E -Cephe ve plan bazinda yeni 6neri getirecek yapilar

Tescilsiz

Suryani Kadim Kilisesi’ne ait parseller

B

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar

Tescilsiz

B —» C

B- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —
giiclendirilerek korunan, yeni plan semasi 6nerilen yapilar
C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi onerilen yapilar



5.5. Tarlabasi 1.Etap Yenileme Projesinde 362 Ada Revize Avan Proje Tasarim

5.5.1. 362 Ada- Revize Avan Proje Planlama Asamalan

Tures Ltd. sirketi tarafindan 2013 tarihinde hazirlanan Mevcut vaziyet
planinda 34,35,36 ve 37 parseller Meryem ana kilisesine ait gdziikmektedir, ancak
2007 avan projesinde bu parseller planlama dahilinde ve kiliseden ayri olarak
planlamaya dahil edilmistir. Bu parseller 2007 tarihinden oncede Meryem ana
kilisesine ait olan parsellerdir ve 2007 tarihlerinde proje hazirlanma asamasinda GAP
insaat bu parselleri de almay1 planlamaktaydi. 2007 avan projesi bu ylizden biitiiniinii
kapsayan bir proje iken daha sonra Siiryani Meryem ana kilisesi bu parselleri satmak
istemediklerini ve kendileri bu alanda proje yapmay1 planladiklarini iletmistir. Bu

nedenle 2013 tarihinde 2007°den farkli bir ¢alisma yapilmustir.
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Sekil.31. 362 Ada, Onayli Revize Avan Proje-Vaziyet Plan1 (S. Matin,2017)
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5.5.1.1.Adalarin planlamasinda sokak, ada ve parsel iliskilerinin korunmasi

Adalarin revize avan proje, tasarim Ozellikleri, Tures Ltd. sirketinden alinan
bilgiye gore soyledir: “Bu konuda izlenen yol sadece bir ada i¢in degil Tures Ltd.
sirketinin sorumlulugunda olan tiim adalar i¢in ele alinmistir. 361,362,386,387ve 593-
594 adalar yenileme alaninin orta bélgesinde yer almaktadir, 361 ada ile 594 ve 387
adalarin ortasinda, énemli ve ¢ok sik kullanilan Sakiz agaci caddesi mevcuttur. Bu
caddenin karsisinda, 387 ile 386 arasindaki Eski Cesme sokagina karsi gibi gelen
yerden, Sakizagaci caddesi ile Halepli Bekir sokagin baglantis1 yapilmistir. Bu
baglant1 361-B adada tonozlu bir gecitle olusturulmustur.

Bunun disinda A, B ve C tipi yapilarin cepheleri hep restitlisyona uygun olarak
projelendirildigi i¢in kapilar ve Tarlabasina hakim olan tarihi doku siirekli
korunmustur ve bu yiizden yapilarin sokakla olan iligkisi eskisine sadik kalinarak
devam etmektedir. Bunun sonucunda sokak olgegi, insan Olcegi ve eski doku
korunmaya devam etmis Ada, Sokak ve parsel iliskileri korunmustur. Yapilan yeni
tasarimlar eski parsel izlerini ve aplikasyon sinirlarin1 korumaktadir, yeni yapilan
cepheler her bir parselin ayr1 ayr1 ve kendi simirinda 6zgiin yapinin aynisi olarak
tekrarlanmistir. Tescilsiz parsellerde de yeni cepheler tasarlanmis olup bu tasarim yine
parsel sinirlarina sadik kalarak ve Tarlabasi genelindeki 4-5 metrelik parsel genisligini

muhafaza etmistir.”

5.5.1.2.Ada bazinda yapilan tasarimda parseller Arasi tevhit karari

Tevhit karari tlim Tarlabasi yenileme alani i¢in ayni sekilde alinmistir, yani her
bir ada i¢in tevhit karar1 uygulanmis olup A tipi olan ve yerinde korunan parseller
disindaki tiim parseller tevhit edilerek biitiinlestirilmistir. So6zii gegen adalarda
ozellikle 387,361 ve 593 adalarinda her bir parselin aksinda birer daire olacak sekilde
tasarimlar yapilmistir. Ancak 362 adada her bir parselin sinirlarina tek bir daire degil
bazen her bir katta yan yana iki parselin sinirin1 kaplayan daireler olusturulmustur.
Bunun nedeni 362 adanin cephe uzunlugunun kii¢iik ve parsellerin derinliginin

olmamasindan kaynaklanmaktadir.
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5.5.2. 362 Ada- Revize Avan Proje Planlama Kararlan

362 Ada, Meryem Ana kilisesinden dolay1 2 kisma ayrilmistir 1. Kisimda
Karanlik Bakkal sokakta cephesi bulunan kisimda 16 adet parsel mevcuttur bunlar; 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 ve 33 parsellerdir. Yerinde
korunacak miidahale tipi A olan 4 parsel (19-20-25-ve 30 parseller) yer almaktadir.
Bu nedenden dolayi 1.kisimda kat adetlerinde ve 2007 onayli avan proje tasariminda
degisiklikler meydana gelmistir 1. Kisimda A tipi binalarin oldugu sebebi ile bodrum
katlar olusturulmamis ve sadece restitiisyona uygun olan sokak kotunun altinda kalan
birer kat olugturulmustur. Bu uygulamayla yerinde korunan 19-20-25 ve 30 parseller

yapisal olarak zorlanmamustir.

362 adanin 2.kisiminda 18 adet parsel mevcuttur. Bunlar 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9,10,38,39,40,41,42,43, 44 ve 45 parsellerdir. Bu parsellerin arasinda A tipi mevcut
degildir ve sadece B, C ve E tipi yapilar yer almaktadir.2.kisimda A tipi binalarin
olmamasindan dolayr bodrum katlar1 yapilmis ve otopark, siginak gibi hacimler

olusturulmustur.

362 adanin revize avan proje, planlama 6zellikleri, Tures Ltd. sirketinden
alian bilgiye gore sdyledir: “2013 revize avan projesinde kiliseye ait yapilar (34,35,36
ve 37 parseller) planlama disinda tutulmustur ve bu nedenle 2007 onayli avan
projesinde birimler sayisinda degisiklikler meydana gelmistir. Ornegin 2007 onayl
avan projesinde 137 adet konut tasarlanmis iken 2013 revize avan projesinde
1.kisimda (Karanlik Bakkal sokaga cephesi olan kisim) A tipleri dahil 47 konut 2 adet
ticaret toplam 49 olmak {izere bagimsiz birim tasarlanmistir, 2. kisimda ise yine 47
konut 6 adet ticaret olmak {izere 53 bagimsiz birim ve toplamda 102 bagimsiz bolim

tasarlanmustir.

1 .kisimda zemin katlar konut olarak iglevlendirilmistir ancak 2.kismda, Figici
Abdi, Halepli Bekir ve Kara Kurum sokaklarinin zemin katlarinda ticaret birimleri
tasarlanmistir. Bu bolgeyi ¢evreleyen diger adalarda ‘da ticaret birimleri oldugundan
ve bu bolgedeki sokaklarin trafige kapatilacak olmasi nedeniyle bolgeyi canlandirmak
adina zemin katlar ticaret ve iist katlar1 konut olarak islevlendirilmistir. 2.kisimda

bulunan ticaretlere sokaktan 6zgiin kapilar ile giris saglanmaktadir. Konutlara da ait
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Ozgiin girisler cephede mevcuttur ancak konuta ait olan bu giris kapilari ikinci bir tali
girig olarak konut sakinleri tarafindan kullanabilmektedir. Ancak ana giris yani
apartman girisi giivenlikli olarak birer tane olacak sekilde tasarlanmistir. 362 adanin
2007 onayli avan projesinde tasarlana bazi yapilarda, 6rnegin +4.50 kotun C
boéliimiinde bulunan 9 ve 4 nolu dairelerin girisleri sokaktan saglanmistir. 2007 onaylh
avan proje lizerine hazirlanan 2013 onayli revize avan projede sadece A tipi yapilarin
bagimsiz girisleri vardir. Bunlar disinda 1.kisim ve 2.kisim i¢in birer giivenlikli giris
saglanmistir. 1.kisimda yapilan giivenlikli giris, Karakurum sokak iizerinden ve

18E.parselden, 2. Kisimda ise yine Karakurum sokaktan ve 9.parselde verilmistir.”

Sekil.32. 362 Ada, Onayli Revize Avan Projesi-Vaziyet Plami (S. Matin,2017)

2007 onaylh avan projede A, B, C, D ve... harflerle belirlenen Cekirdekler
(Merdiven ve asansor) parseller aralarinda tasarlanmis ve her birinden 1 ile 4 arasi
konuta erisim saglanmistir. “2013 tarihinde 362 adanin iki kisima ayrilmasimin
sonucunda her kisimda sadece ikiser ¢ekirdek olusturulmustur yani tek bir koridor ve
iki ana c¢ekirdekten (asansér ve merdivenler) katlarda olan dairelere daghim
saglanmaktadir. Tasarlanan c¢ekirdekler avluya bakmakta olup, 1.kisimda bulunan
koridor miidahale tipi A olan binalardan dolay1 kesintiye ugramis ve bu nedenle avluyu

tamamen sarmamaktadir.”
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5.5.3. 362 Ada- Revize Avan Proje Cephe Tasarim

362 ada icinde bulunan parsellerin sagak kotlar ile ilgili yapilan analizlere
bakilirsa (EK-4E). Bir adet parselde (9 nolu) 0.00,3.50 arasi, Meryemana kilisesine
ait parsellerde (13 ve 14 nolu) 6.50,9.50 arasi, 9 adet parselde (1, 7, 10, 22, 23, 24, 25,
ve 27 nolu) 9.50, 12,50 arasinda ,21 adet parselde (2, 3,4, 5,6, 8, 17, 18, 19, 20 ve 26
parselin Karanlik Bakkal sokak cephesi, 28, 29, 30, 34, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 43 ve
45 parseller) 12.50,15.50 aras1 ve 3 adet parselde (31, 32 ve 44 parseller) 15.50,18.50
arasindadir. 2013 yilinda yapilan revize avan projesinde Projenin biitiiniinde tescilli
binalarin sacak kotlarinda 2007 projesinden bir degisiklik yapilmamistir ve higbir
sekilde A tipi yapilarin lizerine ek kat eklenmemistir. Sekil- 34’de de goriildigii lizere
A tipi olan yapilarda ek kat tasarlanmamis ve ¢atis1 6zgiin planina uygun kiremit ile

Ortilmiistiir

362 adanin revize avan proje, cephe tasarim 6zellikleri, Tures Ltd. sirketinden
alinan bilgiye gore sOyledir: “Miidahale tipi C olan yapilarda geri ¢ekilerek ek katlar
olusturulmus ve bu katlar yenileme kanununun izin verdigi yiikseklik ol¢iilerinde
kalmis olup cat1 arasi katlar olarak tasarlanmistir. 2013 tarihinde, revize avan proje
tasariminda 2007 proje ile farkli herhangi bir yiikseklik yapilmamistir.362 ada
genelinde cat1 katlar1 (geri ¢ekilerek eklenen katlar) 60 derece egimli ve 362 adaya
0zel kiremit malzeme ile ortiilmiisler. (Sekil-34) 60 derce egimin nedeni binalarin
tizerine kat ¢ikilmis hissini azaltmak i¢indir. Boylece sokaktan bakildiginda binalarin
tizerinde 60 derece egimli kiremit catilar ve onlarin icinde de cati pencereleri
goriilmektedir bu katlar genellikle onlara ait olan bir alt kattaki dubleks dairenin iist

katidir.

Ek katlar restitiisyondan gelen 3 ya da 4 katl yapilarin {lizerine, geri ¢ekilerek
tasarlanmistir. Ancak bazi noktalarda s6zii gegen yapilarin yanina gelen A tipi yapinin
0zgiin yiikseklikleri neticesinde, komsusu olan A tipi bina ile iligkisini dengede tutmak
icin bazi yerlerde 2 yeni kat eklenmistir. Eklenen her iki katta, geri g¢ekilerek
tasarlanmustir. 11k kat 70 cm ve ikinci kat birinci ek kattan 40 cm, geri cekilerek,

yapinin iizerine eklenmistir.”
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Sekil.34. 362 ada, Karanlik Bakkal sokakta bulunan 25A parsel (S. Matin,2017)

Yeni yapilan tescilsiz parsellerde de veya E tipi binalara ‘da ayni sekilde
davranilmistir. Komsu parsellerin (C veya A tipi ile) oranli olacak bir sekilde cephe
olusturdugu i¢in herhangi fazla olacak sekilde bir yiikselti yapilmamistir. Ve komsu

parsellerle uyumlu bir yiikseklige sahip tasarlanmiglar.

83



“Tarlabas1 1.Etap yenileme projesinde binalar cogunlukla tescilli ve eski eser
olduklarindan dolay1 eklenen yeni katlarin malzemesi binaya fazla yiik eklenmemesini
gerektirmektedir. Bu nedenle eklenen yeni katlar ¢elikten imal edilmistir. “362 ada
0zelinde ¢at1 katlariin kaplamasi eger 1 kat ¢ikildiysa kiremit, ancak iki kat ¢ikildiysa

birinci kat Zink kaplama ve bir {ist kat1 kiremit kaplanmasi olarak planlanmistir.”

“362 adada Yeni yapilan binalarda (tescilsiz veya E tipi yapilar ) tarihi cevreye
uyum acisindan onayli 2007 avan projesinden farkliliklar gostermektedir. 362 ada da
miidahale kararlar1 sonucu tiim tescilsiz ve E tipi yapilarin cephelerinde, tasarim iki
sekilde yapilabilmektedir. Birisi modern, digeri ise ¢evreye ve dokuya uyumlu bir
tasarimdir. 362 ada da dokuya ve mevcut cephe malzemelerine uyumlu yeni cepheler
tasarlanmistir. Bunun sonucunda Adanin biitliinline bakildiginda goriiniiste hicbir
farklilik olusmamis ve doku ile uyumlu bir cephe olusturulmustur. Tescilsiz ve E tipi
yapilarin cepheleri C tipi yapilarin dolu- bos oranlar1 ile uyumlu bir sekilde
tasarlanmistir. Boylece malzemelerde ayni1 C tipinde olan parseller gibidir, yani
gabarisine kadar siva boya 0zgiiniine yakin sekilde yapilmis olup ¢atilar1 da kiremit
malzemesi ile ortiilmiigler. Miidahale tipi C, E tipi ve tescilsiz yapilarda C tipi yapilarin
restitlisyonunu baz alarak tasarlanan cephelerde ahsap dogramalar, demir kapilar ve

cat1 katlarda da aliiminyum dograma ile kiremit 6rtii mevcuttur.”

Sekil.35. 362 Ada, Karanlik Bakkal Sokak ile Halepli Bekir Sokak Kosesi
(S. Matin.2017)
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Halepli Bekir sokaginda, Figici Abdi sokak kosesinden Karanlik Bakkal
sokaga kadar yaklasik 4,93 m kot farki bulunmaktadir. Kara Kurum sokaginda ise
Figic1 Abdi sokak kdsesinden Karanlik Bakkal sokaga kadar kot fark: yaklasik 13,36
m dir. Karanlik Bakkal sokagin Halepli Bekir sokak kosesinden Karakurum sokaga
kadar olan kot farki yaklasik 11,21 m ve Fig¢ici Abdi sokak Halepli Bekir sokak
kosesinden Karakurum sokaga kadar kot farki yaklasik 2,76 m dir. Bu nedenle,
yerlesim kademeli olarak tasarlanmig olup ve her katta gereken kot farkliliklar

dairelerin igeresinde ¢oziilmiistiir.

Sekil.36. 362 ada, Kara kurum sokak Sekil.37. 362 ada, Halepli Bekir sokak
Kara kurum sokak (S. Matin,2017) 362 ada silueti (S. Matin,2017)

Yapilarin lizerine eklenen yeni katlarin pencere diizenine maket
fotograflarindan bakildiginda 2007 onayli avan projeden farkli tasarlandig:
goriilmektedir, 2007 onayli avan projesinde pencere adetleri ve diizeni ayni sekilde
eklenen katlarda da devam etmekteyken yeni tasarlanan projede ek katlarin pencereleri
genelde birlesik 3 cam seklinde tasarlanmis olup mevcut yapi pencere diizeninden

farkli olusturulmustur. (EK-5)
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6. 386 ADA ADA MEVCUT DURUM OZELLIKLERI VE AVAN PROJE
TASARIM SURECI

6.1.386 Ada Mevcut Durum Ozellikleri

—
b5

Harita.10. 1.Etap Yenileme Projesinde 386 Adanin Konumu

6.1.1. 386 Adada Mevcut Yapilarin Ozelligi

386 ada, Beyoglu ilgesi siirlarinda, Sehit Muhtar Mahallesi’nde
bulunmaktadir kuzeyden Eski Cesme Sokagi (¢Opliik c¢esme sokak), giineyden
Tarlabas1 Caddesi ve Dernek Sokagi, batidan Sakiz Agaci Caddesinde cephesi
bulunmaktadir.386 adanin alan1 2825,6 m2 dir ve toplamda 33 adet parseli mevcuttur.
Bunlardan 7 adedi ¢alisma alani olarak belirlenmistir. Adanin giineybatida Tarlabasi
Bulvarina dogru bir cephesi mevcuttur, giineydogudan 385 nolu ada ile komsudur.
Adanin kiizey ve dogusu 3.kademeli yoldur ve Sakizagaci caddesi ise 2.kademeli yol

olarak adanin batisinda yer almaktadir.

Ada da Mevcut olan 33 parselin %32 konut, kalan yiizde ticaret, biiro ve
depodur. Bu yapilarin %53’ii bos durumdadir. Calisma alanin iginde 12 adet tescilli
yapt bulunmaktadir. Bu yapilarin sadece biri hi¢ miidahale ve onarim gérmemis,
digerleri ise biiylik cogunlukta yanlis miidahale gormiis ve fiziksel eskime ile 6zgiin
plan semalari, cephe ayrintilarin1 ve siislemelerini kayip etmisler. Yan yana olan

yapilarin bile yanlis miidahale sonucunda kat yiiksekliklerinde biiyiik farkliliklar
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meydana gelmistir, 6rneginl8.parsel gibi bir kattan alt1 kata kadar olan cepheler vardir.
8 nolu parselde bulunan Anarat Hugotyan Ermeni Katolik Rahibesi Vakfi Binasi1 aday1
iki parcaya bolmektedir. 386 adada tescilsiz ve Tarlabasi dokusuna aykir1 niteliksiz

binalarda yogun bir sekilde mevcuttur.ve genellikle kotu durumdalar. (EK-4)

Sekil.41. Tarlabas1 1.Etap yenileme projesi 386 ada hava fotografi

6.1.2. 386 ada Mevcut durumun plan ozellikleri

Beyoglu bolgesinde hakim olan genel mimari karakteri Tarlabasini ‘da
etkilemistir. Yapilar bir adet bodrum kattan ve iizerine sirasiyla zemin kat ve 3 ya da
4 normal kattan olugsmaktadir. Yapilar bitisik nizamda siralanmis olduklarindan dolay1
iki cepheleri mevcuttur, Proje alaninda yerinde analiz sonucunda elde edilen bilgiye
gore: binalarda yapim teknigi ¢ogunlukla tugla yigma beden duvarlari ile yapilmstir,
zemin kat dosemesinde volta doseme, iist katlarda ise ahsap doseme kirislerden
yapilmistir. Bitisik nizamda olan iki parsel arasindaki duvar ortak kullaniliyor ve her

iki binanin ‘da kat dosemeleri ortak duvar iizerine baglantilidir ve bu durumda bir
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duvar kalinligi kadar alanda tasarruf edilmistir. Bodrum katlara inig 6zgiin olarak
zemin kattan verilmistir. Ancak gilinlimiizde biiyiik 6l¢ekte bu inis zemin kattan iptal
edilmis ve sokaga bakan bodrum kat penceresi biiytitiilmiis bir sekilde muhdes kapiya
cevrilmistir. Ozellikle 386 adanin Tarlabas1 bulvarma cephe veren kismi nerdeyse

tamamen ticaret birimleri olarak kullanilmaktadir.

Zemin kata genellikle sokak kotundan cift kanatli demir bir kap1 ile girilir.
Zemin katta ilk karsilayan bolim giris holiidiir ve ddseme malzemesi bazi yapilarda
mermer bazi yapilarda ise karo seramiktir. Genellikle Ticaret birimi olarak kullanilan
bu adada yapilar1 daha fazla oda elde etmek i¢cin muhdes duvarlarla boliinmiistiir.
Kapinin yaninda 6n cepheye bakan kiiciik bir oda bulunur. Normalde Parsellerin
boyutlarina gore zemin katta bir ya da iki oda yer alir. Bu plan semasi tiim katlarda
aynidir. Yapilar 6zgilin miistakil olarak tasarlanmiglar ve bu nedenle katlar arasinda

bagimsiz girisler mevcut degildir

386 ada nin yapilarinda Zemin katin iistiinde genellikle 1, bazen de 2 kath
cumba mevcuttur. Cumbanin iistiindeki alan (cumbanin ¢atisi) {ist katin balkonu olarak
kullanihiyor. Balkona bir veya iki basamak ile c¢ikiliyor. Giivenlik sebebi ile

balkonlarda korkuluklar bulunmaktadir ve 6zgiin olarak dokiim demirden yapilmislar.

6.1.3. 386 ada Mevcut durum cephe ve malzeme ozellikleri

386 adada mevcut Yapilar 20.yy mimari karakterinde yapilmislardir.
Pencereler genellikle diiz lentolu ve profilli sovelere le tasarlanmiglar. Giris
kapilarinda bazen diiz lentolu digerlerinde ise ¢ogunlukla yarim daire kemerli formlar
hakimdir. Zemin kat ve bodrum kat pencerelerinde giivenlik kaygisi nedeni ile demir

korkuluklar konulmustur.

Giris kapilar1 demir levha, lama ve profillerle imal edilmistir. Kapilarin agilan
kanatlar1 genellikle bosluksuzdur. Kapi {iistinde lama ve profillerle pencereler
yapilmistir ve buradan zemin kata 151k girmektedir. 386 ada ‘da giyotin tipi Pencereler

daha fazla tercih edilmistir. Ancak giiniimiizde bu tip dogramalar imal edilmiyorlar bu
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neden le bozulan veya ciiriiyenler yerine PVC dogramalar kullanilmistir. Cephede

bulunan kat silmeleri kat hizalarinda ve ¢at1 hizasinda goriilmektedir.

386 adanin parsellerinde, i¢ mekéanlarda ‘da diger adalarda oldugu gibi, kat
dosemelerinde volta ve ahsap tercih edilmistir, zemin ve bodrum katlarda bazi
yapilarda volta iizerine mermer diger yapilarda ise volta doseme tizeri karo seramikle
kaplanmustir, {ist katlarda ahsap kirisler iizerine rabita ¢akilarak déseme kaplamalari
sonlandirilmistir. Tavanlarda bagdadi iizerine siva ya da ahsap c¢itali tavanlar
bulunmaktadir. Merdivenlerin tiimii ahsap olarak diigiiniilmiis, ancak zaman igerisinde

tahribat sonucunda onarim yerine merdivenler betonarme malzemesine ¢evrilmistir.

Sekil.42.386 ada Talabasi bulvari silueti [4]
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6.1.4. 386 Ada Mevcut Durum Yapi Ornekleri Ve Ozellikleri

6.1.4.1. 386 Ada,18 Parsel- Plan, Malzeme ve Mekénsal Tasarim Ozellikleri

Beyoglu ilgesi smirlarinda, Sehit Muhtar mahallesinde, 386 No'lu adanin
glineyinde bulunan yap1 Tarlabagi bulvar1 ile Sakizagaci caddesinin kdsesinde yer
almakta olup Plan, Malzeme ve mekansal Tasarim Ozelliklerine bakildiginda; Yap1
bodrum, zemin ve 4 normal kattan olugsmaktadir. 1988 doneminde tescilli yapilarin
yikilmasindan sonra cephe Ozellikleri bazi yerlerde kismen korunarak, yikildiktan
sonra betonarme teknigiyle yeniden insa edilmistir. Bu nedenle plan semasi 6zgiin
nitelikte degildir. Isyeri ve diikkdnlardan olusan yapinin, zemin katta yer alan giris
holii mevcuttur. Yapiya girig, parselin Tarlabasi bulvarina bakan yondeki kapidan
saglanmaktadir. Bu kapidan hole ulagilmakta olup bu holde yer alan merdiven, asansor
ve yangin merdiveni ile iist katlara erisim saglanmaktadir. Betonarme sistemde
yeniden insa edilen yapinin zemin kati holiinde bulunan merdivenle birinci kata
ulagilmaktadir. Bu katin dosemeleri seramik ve tavani ise al¢ipan asma tavan ile
kaplidir. Betonarme sistemde yapilmis yapinin cephesi sivali olup pencereleri prekast
sovelidir. Bu yap1 tamamen betonarme teknigiyle yeniden insa edildiginden 6zgiin bir

niteligi bulunmamaktadir.

6.1.4.2. 386 Ada 17.Parsel Mevcut Durum Ozellikleri

Zemin kat ve 3 normal kattan olusan yapinin ana girisi Sakiz Agaci caddesine
bakan bat1 cephesinden saglanmaktadir. Yapimin 6n (bat1) cephesi yaklasik 20,17 m
Uzunlugundadir ve adanin en genis cephesine sahip olan parseldir. Yapinin batisinda
yer alan Sakiz Agaci sokaktan demir bir kapi ile zemin kata girilmektedir. Zemin katta
1. kata ¢ikan dokme mozaik bir merdivene yer verilmistir girisin dogu yoniinde bir
oda bulunmaktadir. Bu odanin bat1 yoniinde kiiciik bir oda daha mevcuttur. Zemin
katin giiney yoniinde 1. kata ¢ikan bir merdiven daha vardir. Ancak, bu merdivenin
onii sunta ile kapatilmis oldugundan zemin katta tam olarak goriilememektedir. Girisin

yer aldig1 holde bulunan dokme mozaik merdiven ile st katlara ¢ikilmaktadir. 1.katta
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merdivenin ¢iktig1 dikdortgen planli bir hol yer almaktadir. Bu holde yer alan ikisi bati

yoniinde ve ikisi dogu yoniinde olan odalara giris yapilmaktadir.

Yap1 kégir olarak tugla ile yapilmis olup, cephesi glinlimiizde sivalidir. Ancak,
stvalarin yer yer dokiilmiistiir. Cephe {izerinde silme ve sdveler bulunmakta olup, bu
elemanlarin bir kisminin kirildigr ve bozuldugu goriilmektedir. Yapi igerisinde;
dosemelerde karo mozaik, ahsap kaplamalar, tavanlarda bagdadi siva, sivatboya,
ahsap ¢itali tavan uygulamalart goriilmektedir. Pencere dogramalari hemen hemen
Ozgln ahsap penceredir. Ancak, 6zgiin dogramalarin yerine demir dogramalarin
konuldugu pencerelerde tespit edilmistir. Yap1 6zgiin niteliklerini kismen tasisa da
miidahale gormiistiir. Genel olarak incelendiginde yapiin biiyiik ¢apli bir onarima

ihtiyaci oldugu gozlenmektedir.

Sekil.43. 386-385 Adalar Tarlabasi Bulvari [4]
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6.2. 386 Ada 2007 Onayh Avan Proje Tasarimi

386 ada Mimari Avan proje raporu Tures Ltd. sirketi tarafindan 2007 yilinda

hazirlanmstir.

“Adadaki yapilarin roloveleri elde edildikten sonra, yenileme projesinde
fonksiyon degistirilerek otel onerilmektedir. Proje alanina giren parsellerin
cevresindeki zemin kotlar: Tarlabas1 Caddesi'nin dogu ucunda +61,16, bati u¢unda
+60,03, Copliik Cesmesi Sokagi'min dogu ucunda +58,55 ve bati ucunda +57,71 m
olarak belirlenmigtir.386 No.lu adadaki konutlar da 362 ada da oldugu gibi tamamen
vikilarak betonarme karkas Sistemde inga edilecek; koruma karari olan yapilarin
sokak cepheleri aslina uygun olarak yeniden yapilacaktir. Buradaki proje alanina
giren (9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 32 ve 33 No.lu) parseller
birlestirilip otel isleviyle, tek bir yapt haline getirilmistir. Yapt bordum, zemin normal
vatak kati ve ¢ati kati olmak iizere toplam 10 kattir. Otelin bodrum katlarinda teknik
servisler ile garaj ve sosyal alanlar Fitness Center, 1.Bodrum katta ise i¢ aviu ve
restoranlar yer almaktadir. Otele ait i¢ aviu Copliik Cesmesi Sokag tarafinda olup,
ileride Sokak arag trafigine kapatildiginda, avlu duvart agilarak sokakla biitiinlesmesi
ve yaya ara agilmasi onerilmektedir. Yapimin girisi zemin katta Tarlabasi
Caddesi'ndendir. Bu kata girig holii, lobby ve oturma, lobby bar ve oturma, resepsiyon,

On biiro, bavul Odas:, santral ve yatak odalarinin bir kismi yerlestirilmistir.

Normal katlar ve Cati katimin bir béliimii otele ait odalar tasarlanmis olup
cati katin diger boliimiinde ise konferans Yapimin cephesi, korunacak cephelerle
uyumlu olacak sekilde altiminyum giydirme dograma ve siva olacaktir. Cati kaplama
malzemesi ise titanyum ¢inkodur. 362 ve 386 adalarda yapilarin tasiyici sistemi
betonarme karkas yapilacak, dosemeler asmolen olacaktir. Gerekli yerlerde
betonarme perde duvar olusturulacaktir. Bodrum katlar garaj olacagi igin akslar arag
trafigine uygun sekilde tasarlanmistir. Cati katlari, daha fazla agikliga ihtiyag
gosterdiginden dolay ¢elik konstriiksiyon olacaktir.” [51]
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386 adanin 2007 onayl1 avan projesinde 4 adet bodrum kat1 yapilmistir. Katlar
-14.00 kotundan baslayarak +23.08 kotuna kadar devam etmektedir. 2007 onayli avan
projenin vaziyet planinda Eski Cesme sokak ile avlunun ortasinda sinir tanimlanmastir.
2007 onayli avan projede 17.parselin ¢atisinda teras cat1 diistiniilmiistiir. 2007 onayli
avan projede otele yaya giris Tarlabasi bulvari izerinden 16.parselden ve otopark girisi

ise Eski cesme sokak tarafindan 22.parselden verilmistir. (Ek-6)

386 adada yeni yapilan tescilsiz cephelerin malzemesi adanin genel dokusunun

malzemesinden farkli, cam cephe olarak tasarlanmustir.

Sekil.45. 386 ada, onayli 2007 avan proje- vaziyet plani [4]
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@l Miidahale tipi A olan parseller
@8 Miidahale tipi B olan parseller
Miidahale tipi C olan parseller
Miidahale tipi E olan parseller

Tescilsiz yapilar

6.3. 386 ada icin Kurul Karari ile Miidahale Tipleri

386 ada vaziyet plan1 ve miidahale semasi
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Sekil.46. 386 ada, parsellerin konumu ve miidahale tipieri (S. Matin.2017)

4 adet tescilsiz yapt mevcuttur bunlar 32,33,16,15 ve 14 parsellerdir.

8.parsel biiylik oldugundan dolay1 adayi ikiye bolmiistiir.

386 adada ikiz bina mevcut degildir.

En biiyiik cepheye sahip olan parsel Sakizagaci caddesi tarafinda cephesi

bulunan 17 parseldir ve uzunlugu 20,15 m dir. En kii¢iik cepheye sahip olan

parsel ise 15. Parsel 3,60 m uzunlugunda ve Tarlabasi bulvarinda cephesi

mevcuttur.
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386 ada
Parsel
Numarasi
9

10

11

12

13

14
15
16

17

18

19

20

21

22

32
33

2007 yilinda yapilan analizlerde binalarin mevcut durumu

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Tescilsiz
Tescilsiz
Tescilsiz

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Hi¢ miidahale onarim goérmemis tescilli yap1

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1

Tescilsiz

Tescilsiz

Kaynak. [4], [50]

Tablo.4. 386 ada, parsellerin mevcut durumu ve 6nerilen miidahale tipleri

2007 yilinda Mimar tarafindan belirlenen miidahale kararlar

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yap1

Tescil 6zelligini yitirmis, yeniden yorumlanacak yapi (Bos parsel ve
barakalar da bu lejanta dahil edilmistir.)

Tescil 6zelligini yitirmis, yeniden yorumlanacak yap1 (Bos parsel ve
barakalar da bu lejanta dahil edilmistir.)

Tescil 6zelligini yitirmis, yeniden yorumlanacak yapi (Bos parsel ve
barakalar da bu lejanta dahil edilmistir.)

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yap1

Tescil 6zelligini yitirmis, yeniden yorumlanacak yapi (Bos parsel ve
barakalar da bu lejanta dahil edilmistir.)
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Kurul Karartyla Belirlenen Miidahale Tipi

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gdre diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semas1 Onerilen yapilar

Tescilsiz
Tescilsiz
Tescilsiz

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak
restorasyon yapilacak yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semas1 Onerilen yapilar

B-On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —gii¢lendirilerek
korunan, yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

Tescilsiz

Tescilsiz



33 20C

15 14 13C 12C 11C 10C

Tarlabas1 Bulvari

Sekil.47. 386 Ada Onayli Revize Avan Proje- Vaziyet Plan1 (S. Matin,2017)

* Revize avan projenin tasarimina bakildiginda adada bulunan tiim parseller (18,19
ve 17 parseller hari¢) birlesmis olarak tek bir ¢ati olusturmuslardir. S6zii gegen
diger parselleri ise kendi 6zgiin catilart ile tasarlanmis olup adanin biitiiniinden
farkl1 bir sekilde goriilmektedir. Bu parsellerdeki yapilarin tizerine herhangi bir ek

kat eklenmemistir ve kendi sacak kotu ile aynen korunmuslardir.
» Buradaki orta avlu tasarimi 2007 onayli avan projesi ile benzerlik gostermektedir
fakat buradaki orta avlu ve Eski Cesme sokak arasinda sinir belirlenmemis ve iki

mekan iligkilendirilmistir.

* 2007 onayli avan proje otel fonksiyoni ile tasarlanmist1 ancak yeni dnerilen

projede konut ve ticari birimi olarak diigiintilmiistiir.
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6.4.Tarlabas1 1.Etap Yenileme Projesinde 386 Ada Revize Avan Proje Tasarim
6.4.1. 386 Ada Onayli Revize Avan Projesinde Plan Ozellikleri

386 adanin revize avan proje, plan 6zellikleri, Tures Ltd. sirketinden alinan
bilgiye gore soyledir: “17.parselin miidahale tipi A olarak belirlenmistir ve bu nedenle
Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon yapilacak
yapilar arasindadir. 386 ada giinlimiizde ¢alismalarin bagladig ve ilerledigi bir adadir
ve 17.parsel yerinde korunarak restore edilmistir, Eski Cesme sokak cephesinde

17.parselle 20.parselin arasindaki bosluk avlu olarak tasarlanmistir.

Sekil.48. 386 ada vaziyct plani, Maket fotografi (S. Matin.2017)

Sekil-48 de, goriildiigii lizere 386 aday1 olusturan parsellerin yapilar disindaki
bosluklar1 bir i¢ avlu olusturacak sekilde yesil alan olarak diizenlenmistir. Boylelikle
386 Ada’nin 387 Ada’yla bulustugu Copliik Cesmesi Sokagi cephesinde bir i¢ bosluk/
yesil avlu olusturulmustur. 386 nolu adanin proje alani i¢inde kalan boliimiin,
yenileme kanunu kapsaminda Tarlabasi dokusuna sadik kalarak yenilenmeye
baslamistir, 2007 projesinin otel fonksiyonundan farkli olarak konut fonksiyonu ile
tasarlanmistir. Bu program dogrultusunda tiim parseller (miidahale tipi A olan
parseller hari¢) tevhit karari ile birlesmisler ve hazirlanan yeni projede, rolove ve
analizlerle belgelenen tescilli sivil yapilarin, kiitlesel 6zellikleri ve siluet degerleri

korunmasi 6ngorilmiistiir.
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17.parsel disindaki tiim ada tevhit karari ile birlestirilmistir. Ve bu parselle 20
parselin arasindaki kisim 2007 avan projesinde oldugu gibi avlu olarak tasarlanmistir.
17.parsele zemin kattan girig saglanmistir ve ilk iki kati restoran olarak kullaniliyor
ondan sonraki son iki katida konut olarak islevlendirilmistir. Avluya bakan diger
parsellerde zemin katlarinda genelde yeme igme mekanlarin olacagi ticari birimlerden
yapilmis ancak bulvar iizerinde de yapilan ticari birimler daha ¢ok satis amagli olmak

lizere tasarlanmiglar.”

Sekil.49. 386 Ada Avlu Tasarimu (S. Matin.2017)

“2007 onayl1 avan projede 386 adanin fonksiyonu oteldi 2013 yilinda yapilan
revize avan projesinde residence fonksiyonuna donustu. Bu ada da 1+1 konutlar
cogunluktadirlar. 386 adanin avlu kotunun altinda kalan kotlarda, bu adanin residence
birimlerine ait sosyal tesisler, fitness center, sauna kapali yiizme havuzu gibi birimler
tasarlanmistir. Ve bu bodrum katlarin altinda kalan diger bodrum katlarinda ise
otopark ve teknik hacimleri tasarlanmistir. Zemin ve 1.bodrum katlarinda konut
yapilmamis ve hepsi ticaret birimi olarak tasarlanmistir 1.Kattan itibaren de konut

olarak islevlendirilmistir. 386 ada da 68 konut, 14 ticaret: toplam 82 bagimsiz birim
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planlanmis olup konutlara baglanti adaya yerlestirilen residence girisinden
verilmektedir, bu girisler Tarlabagi bulvar1 {izerinden 14,15,16 parsellerden
saglanilmaktadir. Ticaret birimlerine girisler ise adanin avlusundan yapilmistir
Buradaki avlu, trafige kapali olacak Eski Cesme sokak iizerinde oldugundan dolay1
yasam merkezi haline gelecegi diisiiniilmektedir. 386 adanin iki adet Yangin kacist
mevcuttur birisi Tarlabas1 bulvar iizerinden ve ana girisin oldugu yerden verilmistir
digeri ise avluya acilmaktadir ve bu yangin kacisina konutlardan erigim
saglanmaktadir. 386 adada iki tane ana ¢ekirdek tasarlanmistir. Bu ¢ekirdeklerden her
katin koridoruna ulasip oradan ‘da konutlara dagilim yapilmaktadir. Tarlabas1 bulvar

tizerinden ana gilivenlikli bir giris var bu giris konutlara giris i¢in tasarlanmistir.”

6.4.2. 386 Ada 2013 Onayh Avan Projesinde Cephe Tasarim ve Ozellikleri

386 adada i¢inde bulunan mevcut yapilarin sagak kotlar1 yapilan analizlere
bakilirsa ladet parselde sacak yiiksekligi 3.50-6.50 arasinda 2 adet parselin (22,21
parseller) sacak yliksekligi 9.50,12.50 arasi, iki adet parselin sagak yiiksekligi (17 ve
10 parseller) 12.50,15.50 aras1 ve 4 adet parselin (19,18,13,12 ve 10 parseller) sacak
yiiksekligi 15.50,18,50 arasindadir. (EK-4E)

386 adanin revize avan proje, cephe ozellikleri, Tures Ltd. sirketinden alinan
bilgiye gore sOyledir: “386 ada Tarlabasi bulvar cephesindedir ve cephede olan tescilli
yapilarin miidahale tipleri C dir, bu yapilarm On cephesi restitiisyon projesine gore
diizenlenip yeniden iiretilip, yeni plan semast Onerilecektir. Ancak bu alanin sacak
kotu ile ilgili yenileme kanununun sagladi olanak 25 metredir. Bunun i¢in bu alanda 2
adet kat ilavesi yapilmustir, ilave edilen katlar yapilara yiik olmamas1 agisindan ¢elik
sistemi ile inga edilmis olup Zink malzemesi ile kaplanacaktir. Tescilli yapilar iizerine
belirlenen yiikseklik siirlart iginde modern ekler yapilmistir. Bu ekler yiizeyi ile
diizlem farki olusturacak sekildeler. ilave edilen ek katlar geri cekilerek tasarlanmuslar.
Ilk eklenen kat minimum 70 cm geri cekilerek yapilmistir ve bir sonraki katta
minimum 40 cm geri ¢ekilmistir ancak bazi yapilarin {izerinde daha fazla ve daha
biiyiik teraslar olusturmak i¢in daha fazla geri ¢ekmeler yapilmis olup ve bu fazladan

olan geri ¢cekmeler ada biitlinlinde degil olmas1 gereken yerlerde yapilmistir.”
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Sekil.50. 386 ada Tarlabas1 bulvar Sekil.51. 386 ada 20.parselin tizerinde
10,11ve 12 parseller (S. Matin.2017)  bulunan teras tasarimi (S. Matin.2017)

Tarlabas1 bulvari ve Sakizagaci caddesinin kdsesinde bulunan 18.parselin
miidahale tipi C dir yani 6n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar arasindadir, bu yapinin cephesi ve ¢atisi
tamamen restitlisyona uygun olarak yapilmistir ve lizerine herhangi bir ilave kat
cikilmamistir. 18C parseline komsu olan 19B parselin ¢atisina bakildiginda ayni 19

parsel gibi 6zgiin ¢atisi ile korunmus ve ilave kati bulunmamaktadir. (Sekil-53)

Sozii gecen parseller 17.parsele komsular, 17.parsel A tipidir, A tipi binalarin
tizerine ek kat ¢ikilmiyor, kendi gabarisi ile ve kendine 6zgiin catisi ile tamamen
korunmaktadirlar, bunlar sonucunda Sakizagaci caddesinde yan yana olan bu
parsellerin iizerine ek kat ilavesi yapilmamistir ve dolayisi ile 18.parselde restitiisyona

uygun cat1 formu, kotu ve gabarisi ile korunmustur.
“18 ve 19. Parsellerin sadece catilar1 tevhit karari ile birlesmemistir plan

bazinda bakilirsa bu parseller ada da olan diger parsellerle (17.parsel harig)

birlesmisler ve plan ¢éziimleri ada bazinda yapilmistir.”
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Sekil.52. 386 ada, 18. Parsel Sekil.53. 386 ada, 17,19 ve
(S. Matin.2017) 18.parsellerin ¢atis1 (S. Matin.2017)

386 ada da mevcut olan tescilsiz ¢evreye aykirt ve hasarli (14-15-16-32-33
nolu ) yapilar yikilarak yerine ,tescilli yapilarin cumba, balkon ,doluluk bosluk vb.
Ogelerinin boyut, bi¢cim ve diizeni ile uyumlu, ¢agdas ekler ile yapilmis. 386 adanin
yeni yapilan cephelerindeki malzeme 362 ada dan farkli, cam cumba olarak

tasarlanmustir.

Sekil.54. 386 Ada Tarlabagi Bulvar Silueti (S. Matin.2017)
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Eski Cesme sokak

Tarlabas1 Bulvan =

Sekil.55. 386 Ada Yenileme Oncesi Vaziyet Plan1 Dolu Bos Durumu
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Eski Cesme sokak
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o1 Caddesi
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=

Tarlabas1 Bulvari

Sekil.56. 386 Ada 2007 Onayli Avan Projenin Vaziyet Plani [4]

L'/

Eski Cesme sokak

__/

Tarlabasi1 Bulvari

Sekil.57. 386 Ada, Onayli Revize Avan Proje Vaziyet Plan1 (S. Matin.2017)
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7. 361-B ADA ADA MEVCUT DURUM OZELLIiKLERiIi VE AVAN PROJE
TASARIM SURECI

7.1. 361-B ada Mevcut durum ozellikleri

Harita.11. 1.Etap yenileme projesinde 361-B adanin konumu

7.1.1. 361-B adada mevcut yapilarin ozellikleri

361-B ada Beyoglu ilgesindeki Cukur Mahalle sinirlar iginde bulunmaktadir.
Bu adanin alan1 2478 m? dir. 361-B adada 29 adet parsel mevcuttur. Adanin kuzeyinde
1.Etap yenileme proje sinirinda olan Karanlik Bakkal sokak yer almaktadir, Cevresi
1,2 ve 3 kademe ’ yollarla cevrili olan adanin; Karanlik Bakkal Sokak cephesi
disindaki iki diger cephesi, 1. Etap Yenileme alani sinirlart igerisinde bulunan 362,
387 ve 594 no.lu yap1 adalari ile komsudur. Yenilemeden 6nce Adadaki parsellerin
bliyiik kismi konut olarak kullanilmaktadir, diger kismalar1 ise konut ve ticaret
islevinin bir arada kullanilan parsellerdir. 361-B adanin tiim parselleri 6zel miilkiyete
aittir. Ada tlizerinde bulunan toplam 29 yapinin 22 tanesi (%75,86) Koruma Kurulu

tarafindan onaylanmuis tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilardir. (EK-4)

7.361 ada giineyde 1.kademe olan Tarlabasi bulvarina, dogu kisminda 2.kademeli olan
Sakizagaci caddesine, bat1 ve kuzeyde ise 3.kame yollarla ¢evrelidir.
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Beyoglu’nun mimari yap1 karakteri 361-B adaya’da hakim olmustur. Yapilar
cogunlukla bodrum {izeri zemin ve zemin lizerine 4 veya 5 normal kata kadar
cikmaktadir. 361-B ada da yapilar diger adalarda oldugu gibi bitisik nizamda yan
uyana siralanmiglar. Ve her parselin iki cephesi bulunmaktadir bu cephelerden biri
sokaga, digeri ise arka bahceye bakmaktadir. Yapilar ¢cogunlukla Kagir sisteminde
yapilmuslar. Duvarlar yigma Tugla, zemin kat ddsemesi voltadan ve normal katlarin
dosemeleri ahsaptan yapilmistir. 361-B adada 10-11,16-17, 22-23 ve 29-30 parseller
Ikiz olarak tasarlanmis olup bu yapilarda bitisik iki parsel arasindaki tugla yangin
duvar ortak kullaniliyor ve iki yapinin da désemelerinin ayni duvar iizerine bastirilarak

en az bir duvar kalinlig1 kadar tasarruf edildigi goriilmektedir.

T

warinle

Sekil.58. Tarlabasi yenileme projesi 361-B ada hava fotografi
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361-B adada da yapilarin 6zgiin plan semalarinda bodrum katlar bir ya da iki
oda mevcuttur ve odalara baglant1 zemin katta bulunan merdiven ile saglanmaktadir.
Gilinltimiizde yapilarda ¢ogunlukla zemin kati ile bodrum kat1 arasindaki baglanti iptal
edilmistir. Bodrum katlara giris cephede bulunan bodrum kata ait pencereyi biiyiiterek
ve kapiya doniistiirerek saglanmistir. Bodrum katlarinda bulunan iki odalardan biri
sokak, digeri ise arka bahgeye bakmaktadir. Arka cephede olan odadan bahg¢eye erisim
verilmistir, ancak bilingsiz yapilan muhdes eklemeler, yanlis miidahaleler ve arka
bahgeye atilan ¢Opler sonucu 361-B adanin da bulunan arka bahgelere erisim de

neredeyse imkansiz hale gelmistir.

7.1.2. 361-B Adamin Mevcut Durum Plan Ozellikleri

Yapilara sokaktan giris, genellikle ¢ift kanatli bir demir kapi ile saglanmustir.
Yapilara girildiginde Karsilama mekani giris holiidiir. D6seme malzemesi mermer ya
da karo seramiktir. Girig Kapmin yaninda da 6n cepheye bakan kiiciikk bir oda
bulunmaktadir, yapilarin boyutuna bagl olarak bazen de iki odaya yer verilmektedir.
Giris holiinden bakildiginda yapmin arka kosesinde ya da eger biiylik yapi ise
merkezinde bulunan merdiven goziikmektedir. Merdivenin karsisinda mutfak ve
tuvalet bulunmaktadir. Bu plan diizeni tim katlarda tekrarlaniyor. Yapilar eski
planlamalarinda miistakil bina olarak tasarlanmislardir ve bu nedenle her katta
bagimsiz girisler yapilmamistir. Ancak giinlimiizde her katin ayr1 ayri kiralanmasi
neticesinde; muhdes duvarlar, dogramalar, kapilar ilave edilerek 6zgiin plan semalar

tahrip edilmisti

7.1.3. 361-B Adanin Mevcut Durum Cephe ve malzeme Ozellikleri

361-B ada Yap1 adasinda bulunan yapilardan bir tanesi disinda hepsi
cumbalidirlar, Cumbalar zemin katlar {izerinde 1 ya da 2 katli, baz1 yapilarda ise 3 kata
kadar ¢ikmiglardir. Cumbalarin gatisi bir iist katin balkonu olarak kullaniliyor ve bu
balkonlar ferforje korkuluklar ile ¢evrelenmisler. Yapilarda c¢ogunlukla 06zgiin
korkuluklar yiprandiklarina ragmen korunuyorlar. Balkonlara bir ya da iki basamak

ile ¢ikiltyor.
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Sozii gegen ikiz parseller cephe bicimlenmesinde de aynit malzemeler ile insa
edilmislerdir. Ancak ikiz yapilarin bir kisminin sahipleri el degistirmis, farkli ve yanlis
miidahaleler goéren bu yapilar benzerliklerini zaman igerisinde yitirmigler. 361-B
adasinda bulunan bu yapilar ¢ogunlukla uzun kenar yoniinde besik catilidir ve

yapilarin ¢atilar1 miinferit olarak ¢oziilmistiir.

Sekil.59. 361-B ada, Sakizagaci caddesi 33,34,35 parseller [4]

361-B ada da diger adalarda oldugu gibi Yapilar 20.yy. mimari karakterinde
tasarlanmistir. Pencereler ahsaptan imal edilmis, giyotin dogramalilar ve genellikle
diiz lentolular, dikdortgen formunda ve azinlikla basik kemerli olarak bigimlenmisler
ve profilli sdveler ile ¢evrelenmistir. Giliniimiizde pencere dogramalarinin ¢ogunun
PVC, kanatli dogramalar ile degistirildigi goriilmektedir. Giris kapilar1 ise demir
dogramalidir ve azinlikla lentolu, genellikle yarim daire kemerli formlarda
yapilmiglardir. Demir levha, lama ve profiller ile imal edilen giris kapilarinin agilan
kanatlar1 genellikle bosluksuzdur. Kapilarin {izerlerinde lama ve profillerle yapilmis
pencereler bulunmaktadir ve bu pencereler araciligiyla zemin katin 151k almasi
saglanmaktadir.  Pencereler de oldugu gibi kapilar da profilli soveler ile
cevrelenmistir. Zemin ve bodrum kat pencerelerinin onlerinde demir parmakliklar
bulunmaktadir.361-B ada da yap1 cepheleri sivali olup bir kisim yapinin zemin kat

cephelerinde tugla orgii agikta birakilmis ya da cephede bosaj yapilmistir. Cepheler
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kat hizalarinda ve cat1 hizasinda kat silmeleri ile boliinmiiglerdir. Cogunlukla besik
catili olan yapilarin yagmur inisleri, 6n ve arka cephelerin yanlarindan inecek sekilde

tasarlanmustir.

7.1.4. 361-B adanin mevcut durum yapilarindan ornekler

7.1.4.1. 361-B adada 22,23 parsellerin mevcut durum ozellikleri

361 ada 22 ve 23 numarali parsellerdeki yapilarda bir adet bodrum kat, zemin
kat, bes adet normal kat toplam 7 kattan olusmustur. Bu yapilar biitiin katlarda 6zgiin
plan semasini ¢ogunlukla giiniimiize kadar korumustur. 22 ve 23 parsellere giris Sakiz
Agac1 Caddesi’nden saglanmaktadir ve bu giristen yapinin zemin katina girilmektedir.
Bodrum katlarinda konut ve ticaret birimleri birlikte yer almaktadirlar. Zemin katinda
bulunan merdivenle iist katlara erisim saglanmigtir. Yapinin zemin kat mekan
Ozellikleri bodrum kat ile benzemektedir. Yapinin diger 1 ve 5 arasi katlarinda on
cepheye bakan 2 adet oda, yapinin orta kisminda 1 oda ve arka cepheye bakan 2 adet
oda mevcuttur. S0z konusu katlarda zemin dosemeleri merdiven holiinde, 1slak

hacimlerde ve mutfaklarda karo mozaik, diger mekanlarda ise ahsap kaplamadir.

22 ve 23 numaral parsellerin iki adet cephesi mevcuttur. Yapiya girisin
bulundugu 6n cephe Sakiz Agac1 Caddesine, arka cephe ise ada igerisinde bulunan 10
ve 11 parsellere bakmaktadir. Her iki yapinin ‘da sahip oldugu biitiin katlar cephe
vermektedir. Cephe iizerinde bulunan tas yiizeylerde kararma, kirlenme, islenme ve
yigma duvarlar {izerinde ¢atlaklar goriilmekte olup cephelerde bulunan sdve
ylizeylerinde malzeme kaybi, kopma, yiizey kayb1 vb. hasarlarda meydana gelmistir.
Cephe ylizeyinde bulunan ahsap elemanlarin ¢iiriime ve bozulma sonucunda bakim
ihtiyaclart oldugu ve onariminin yapilmasi gerekmektedir. Cephe {izerinde bulunan
demir aksamlar Ornegin kapt ve pencere Oniindeki parmakliklar paslanmis ve

yipranmislar.
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7.2.361-B ada 2007 onayh avan proje Tasarim

361-B ada 2007 onayli avan projesi Mimarlar Yap1 Tasarim sirketi tarafindan

hazirlanmustir:

e 361 ada 2007 tarihinde 156 adet konut birimi olarak tasarlanmistir.

e Zemin kat ticaret olan yapilarda bodrum depo olarak kabul edilmistir.

 Tiim m?bilgileri Vektdr Gayri Menkul firmasina tarafimizca hazirlatilmis
Tasinmaz degerleme Raporlarindaki bilgilere gore elde edilmistir.

e Rum Katolik Melkitlatrik’e ait dini yap1t mevcut ve 6neri emsallerde hesaba

katilmastir. [4]
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Sekil.60. 361-B ada, 2007 onayl1 avan proje vaziyet plani [4]

361-B Ada 2007 Onayli Avan Projenin Ozellikleri;

361-B adada -14,80 kotundan baslayarak 2.bodrum kat olusturulmus olup ve
Zemin kat ile beraber toplamda 10 katl bir adadir. Bodrum katlarda otopark ve

teknik hacim birimleri tasarlanmistir. (Ek-7)

Buradaki orta avlu iki farkli kottan olusturulmustur kuzey kismi Karanlik

Bakkal sokaga cephesi olan boliimiinde -8,20 kotunda, giineyde olan kismi yani
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Tarlabas1 bulvarinda cephesi olan boliim -4,90 kotunda tasarlanmistir. Adanin orta
avlusu yaklasik Sakizagaci sokakta olan 24.parsel ve Halepli Bekir sokakta olan

40.parselden gegen sinir hatti ile ikiye ayrilmistir. (Ek-7)

Eski Cesme sokak ile Figic1 Abdi sokaklarin karsisindan 361 adada bir yaya
gecidi tasarlanmistir bu gegit ayn1 zamanda Sakizagaci caddesi ve Halepli Bekir
sokagini da birbirine baglamaktadir. Bu ge¢idi yapmak i¢in Sakizagaci caddesine
bulunan tescilli 32. Parselin ve Halepli Bekir sokakta bulunan tescilli 6.parselin zemin

katlar1 gozden ¢ikarilmistir. (EK-7)

2007 onayl avan projede A, B, C, D ve... harflerle belirlenen Cekirdekler
(Merdiven ve asansdr) parseller aralarinda tasarlanmiglar ve her birinden 1 ile 4 arasi
konuta erisim saglanmistir. Konutlarin oturma mekanlar1 genellikle orta avluya
bakmaktadir. Konutlara dagilim bahge katindan yaya yolu {izerinden tasarlanmustir.

(EK-7)

2007 onayl1 avan projede Halepli Bekir sokak iizerinden 40.parselden otopark
girisi tasarlanmustir. Otopark girisi bir rampa ile-7.70 kotunda olan sokak kotunu -8.20
kotunda olan otopark kotuna baglamaktadir. 2007 proje tasariminda ilave katlar 2 ek
kat olarak yapilarin lizerine eklenmistir (11.parsel hari¢). (EK-7)

2007 avan projede tescilsiz yapilar tamamen yeniden insa edilip ve cephe

tasarimlar1 Tarlabasinin 6zgiin cephe tasarimindan farkli olarak planlanmistir.
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Sekil.61. 361-B Ada Sakizagaci Cadde Silueti [4]
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7.3.361-B Adanin Kurul Karar ile Miidahale Tipleri

@ Miidahale tipi A olan parseller
@0 Miidahale tipi B olan parseller
Miidahale tipi C olan parseller
Miidahale tipi E olan parseller

Tescilsiz yapilar

Sekil.62. 361-B Ada, Parsellerin Konumu Ve Miidahale Tipleri (S. Matin2017)

Tures Ltd. sirketinden alinan bilgiye gore: “361-B ada da toplamda 29 adet
parselden 5 adedi (6,22,23,31 ve 32 parseller) A tipi yani “Mevcut striiktiir, yapim
malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon yapilacak” yapilar arasindalar.
361-B ada da 7 adet niteliksiz ve tescilsiz parsel mevcut bunlar disinda kalan parseller
C tipi olarak yani 6n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek,

yeni plan semast Onerilen yapilar arasindalar.”

361-B ada 2007 yilinda Mimarlar Yap: Tasarim grubunun sorumlulugunda
iken Daha sonra GAP ingaattan alinan bilgiye gore: “2015 yilinin baslarinda Tures
Turizm Planlama Ve Restorasyon San.Tic.Ltd.Sti. Sti. sirketine devredilmistir.” 361-
B adanin telif hakki devr edildikten sonra ada tasariminda 2007 avan projesinden

Lejant kararlar1 geregi degisiklikler meydana gelmistir.
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361 ada
Parsel No
6

10

11

12

13
14
15

16

17

18

19

2007 yilinda yapilan analizlerde binalarin
mevcut durumu
Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Miidahale gorerek tamamen Degistirilmis
Tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Tescilsiz

Tescilsiz

Tescilsiz

Miidahale gorerek tamamen Degistirilmis
Tescilli yapilar

Tescilsiz

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Tablo.5. 361 ada, Parsellerin mevcut durumu ve 6nerilen miidahale tipleri

2007 yilinda Mimar tarafindan belirlenen miidahale
kararlari
Plan semalar1 ve cepheleri ile restore edilecek yapilar

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar

Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar
Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar
Tescil 6zelligini yitirmis, Yeniden yorumlanacak yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar
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Kurul Karariyla Belirlenen Miidahale Tipi

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon
yapilacak yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi 6nerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi 6nerilen yapilar

B = C

B- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —giiclendirilerek korunan,
yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semas1 Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

Tescilsiz
Tescilsiz
Tescilsiz

B = C

B- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip —giiclendirilerek korunan,
yeni plan semasi1 6nerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi 6nerilen yapilar

B=—> C
B- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —gii¢clendirilerek korunan,
yeni plan semasi1 6nerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semas1 Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi 6nerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar



20

21

22

23

24
27

28
29

30

31

32

37
38

39

40

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Tescilsiz

Miidahale gorerek aslina uygun olarak
yenilenmis Tescilli yapilar

Tescilsiz
Miidahale gorerek tamamen Degistirilmis
Tescilli yapilar

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Miidahale gorerek aslina uygun olarak
yenilenmis Tescilli yapilar

Tescilsiz
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli

yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
yapilar

Tescilsiz

Kaynak: [4], [50].

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Plan semalar1 ve cepheleri ile restore edilecek yapilar

Plan semalar1 ve cepheleri ile restore edilecek yapilar

Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar
Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semas1 yeniden yorumlanan yapilar

Plan semalar1 ve cepheleri ile restore edilecek yapilar

Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar
Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Cephesi korunarak plan semasi yeniden yorumlanan yapilar

Yikilarak yeniden insa edilecek Tescilli olmayan yapilar
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C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon
yapilacak yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon
yapilacak yapilar

Tescilsiz

B == C

B- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip —giiglendirilerek korunan,
yeni plan semas1 Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

Tescilsiz
C - On cephesi restitlisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semas1 Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon
yapilacak yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon
yapilacak yapilar

Tescilsiz
C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

B = C

B- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —giiclendirilerek korunan,
yeni plan semasi1 6nerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden iiretilerek, yeni
plan semasi Onerilen yapilar

Tescilsiz



7.4.361-B ADA, REVIZE AVAN PROJE TASARIMI

361-B adanin telif hakki devr edilince ve miidahale kararlari ortaya
koyulduktan sonra 361-B ada da 5 adet miidahale tipi A olan ve yerinde korunmasi
gereken parseller ortaya ¢iktt bunlar 6, 22, 23, 31 ve 32 parsellerdir. Bu parseller
tamamen korununca 22 ve 23 parseller aday1 ortadan ikiye ayiriyorlar ve buda 2007
onayl1 avan projesinden farkli bir tasarim yapilmasina neden olmugstur. Ayrica 2007
onayli avan projede yaya gegidinin gectigi 32 ve 6.parseller yeni miidahale karalar
dogrultusunda A tipi olarak belirlenmis olup ve bu nedenle de yaya gecidinin

kullandig1 parseller yeni yapilan revize avan projede degisecektir.

Tures Ltd. sirketinde projenin ofis koordinatdrii 2007 onayli avan proje ile
revize avan projesinde olan degisim nedenini su sozlerle agikliyor: “361 adada A tipi
yapilarin goz éniinde bulundurulmasi ile birlikte, aviu tasarimi, konutlarin yerlesimi
ve ¢oziim tamamen degisiklige ugramistir. Lejant kararlari geregi tasariminda
degisiklikler kagcinilmaz olarak gergeklestirilmis olup tiim bu ¢alismalar tarafimizca
kurula sunulmustur. Ayrica 361 ada 1.kisim —Ofis blogu da ruhsati alindigi ve insaati

baslamis oldugu igin gerekli degisiklikleri yapamadigimiz bir proje olmustur.”
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Sekil.63. 361 ada, revize avan projesinin vaziyet Plani (S. Matin.2017)
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7.4.1. 361-B ada Revize Avan projesinde plan ozellikleri

Vaziyet planinda da goriildiigii iizere ada iki kisma ayrilmistir ve her kismin
kendi i¢inde ve kendine ait bir avlusu ve onun etrafinda agik koridorlar1 mevcuttur.
Burada 22,23 parsellerden dolay1r 2007 yilindaki tasarimla farkliliklar meydana
gelmigtir. 361-B adanin planlama ozellikleri Tures Ltd. sirketi tarafindan soyle
anlatilmistir: “Buradaki tasarim diger adalarda oldugu gibi her iki kisimda ‘da yine
ortada bir avlu ve onun etrafin1 saran koridor ve koridorlardan konutlara girisler
tasarlanmistir. Koridorun etrafindaki konutlar eski Parsel izlerini ve smirlarini
koruyacak ve bu izleri gliniimiize tasiyacak bir sekilde tasarlanmiglardir. (Yeni yapilan
konutlar o parsel izlerine yerlestirecek bir sekilde tasarlanmistir.) 361-B adada ‘da
diger adalarda oldugu gibi tevhit karar1 alinmistir Miidahale tipi A olan parseller harig
diger parseller birleserek ada bir biitiin haline gelmisler, birlesen parseller tek bir parsel

numarasina doniismiisler.

361-B adaya 6zel de giivenlikli girisler yapilmistir her bir parselin konutun
0zel bir girisi mevcut degil sokak kotunda bulunan girisler den ticaretlerin hepsine
girilmektedir. Konut girigleri: Sakizagact caddesinde bulunan 28 parselden
saglanmistir. Ayn1 zamanda ticaretlere orta avludan da erisim saglanmistir, zemin
katindan girildiginden bir kot asagida kalan avluya ulasilmaktadir ve bu katta
ticaretlerin kullandigi mekanlar tasarlanmis olup bu yiizden ticaretlere hem orta
avludan hem de sokak kotundan erisilmektedir. Ticarete gelen kisiler konuta giris
yapamiyorlar konuta giris yapmak isteyenler farkli bir giivenlikli giristen konuta
cikiyorlar. Adanin zemin katlar1 ve avlu kotu Ticaret birimi {ist katlar1 ise konut olarak

planlanmustir.

361 adanin Sakizagaci caddesinde olan 28 parsel ile, Halepli Bekir sokak
cephesinde olan 8.parsel arasinda tonozlu bir ge¢it yapilmistir. Buradan zemin katlarda
ya da avlu kotunda olan ticaretlere girisler saglanmistir. Bdyle bir gegit yapilmasinin
nedeni, yayalastirilmis olan sokaklarin birbirine baglanmasi, 361-B adanin orta
avlusunun canlandirilmasi ve yagsamasi, sokaginda avluya girmesi ve biitiinlesmesi
sokak ve ada iligkisini giliglendirmesi bu yaya aksi ¢evredeki yeme- i¢gme, eglence vb.

aktivitelerine katki saglayacaktir.
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361-B adanin Konut girigleri ‘de bu tonozlu gecit iizerinden saglanmistir.
Ancak 361-B ada da Halepli Bekir sokak tizerinden iki konut girisi mevcuttur. Birisi
8.parelden tonozlu gecidin oldugu parsel ve digeri 22,23 parselin ayirdigir alanin

Karanlik Bakkal sokaga cephesi olan boliimde, 15.parseldendir.

Sekil.64. 361 Ada, Revize Anan Proje Vaziyet Plani-Maket Fotografi (S. Matin.2017)

Her iki avlunun etrafini saran agik koridorlar iizerinde her kata 6zel 2 adet
cekirdek yapilmistir. Bu c¢ekirdeklerden ve zemin kattan konutlara erisim
saglanlmaktadir. (Avlu kotunda sadece ticaret birimlerine yer verilmistir.) i¢ avluya
bakan kat koridorlar1 acik olarak diisiiniilmiistiir. Boylece miidahale tipi A olan

binalarin arka cephelerinin de 151k ve hava almasi saglanmustir.

22 ve 23 parsellerin ayirdigi 361-B adanin her iki kisminda ‘da sokak
kotlarindan kaynaklanan kot farkliliklart mevcuttur. Bu kot farkliliklar1 planlamay1 da
etkilemistir. Avluya bakan ¢ekirdeklerden tek bir kotta bir kat koridoru olusturulmus,
ayni katta olan dairelere aymi kottan giriliyor (koridor tek bir kotta tasarlanmustir),
ancak cephenin ihtiya¢ duydugu kot, (inip, ¢ikmalar) dairenin i¢cinde basamaklarla
¢oOzlilmiistiir, tim daireler eski parsel sinirlar1 i¢inde yapilmistir ve bu nedenle C tipi
olan yapilarin cephelerinde olusan kot farkliliklar1 bu yontemle ¢oziilmiistir. Bu
yaklagim 387 ada ve 593 ada da gegerlidir bu adalarda ‘da hepsinde ortada avlu ve
avlu ¢evresinde bulunan koridorlar mevcut ve koridorlar iizerinden konutlara girdigi

icin bu olanagi tasarimciya saglanmistir.”
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7.4.2. 361-B ada Revize Avan projesinde cephe tasarimi ve ozellikleri

361-B Ada’nin Sakizagaci Caddesi ile Halepli Bekir Sokaklar1 arasinda 6m’ye
yaklasan kot farki bulunmaktadir ve bu nedenle mevcut durumda her parselin
tizerindeki yapinin digerine gore kademeli yerlesmesine neden olmustur. Yeni yapilan
tasarimda da bu kademeli yerlesim diizeni alanda bulunan tescilli binalardan dolay1
korunmustur. Aday1 biitiinciil olarak ele alan konut tasariminda bu kademelenmenin
izleri de aynen korunmustur ve buna bagh olarak 6zgiin cephelerin kat diizlemleri ile

yeni tasarlanan kat planlar1 ortiismiistiir.

Sekil.65. 361-B ada, Halepli Sekil.66. 361-B ada, Karanlik
Bekir sokak, ticaret fonksiyonlari Bakkal sokak ile Sakizagaci sokak
(S. Matin.2017) kosesi (S. Matin.2017)

361-B ada i¢inde bulunan parsellerin sagak kotlar ile ilgili yapilan analizlere
gore 1 adet parsel (l.parselin) sacak kotu 0.00, 3,50 m arasi1 7 adet parselin
(9,10,12,16,17,27ve 34 parseller) 9.50,12,50 m aras1 4 adet parselin (8,11,20 ve 21
parseller) 12.50,15,50 m arast 10 adet parselin (5,7,18,19,39.38,29,30,31ve 33
parseller) 15.50,18,50 m aras1 ve 6 adet parselin sagak kotlar1 (6,22.23,32,35 ve 36
parseller) 18,50 m ve {istli arasindadirlar.(EK-4E) Bu adada bulunan miidahale tipi A
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olan yapilarin (6,22,23,31 ve 32 parseller) gabarisi yiiksektir bu yapilar 7,8 kata kadar
devam etmektedirler bu ylizden ada da bulunan C tipi yapilarin iizerine kat ilaveleri
yapilmistir, bu ek katlar diger adalarda da oldugu gibi geri ¢ekilerek tasarlanmis olup
C tipi yapilarin gabarisi A tiplerine gore diisiik oldugundan bazi parsellerde iki ek kat
bazi parsellerde ii¢ ek kat yapilmustir, ii¢ ek kat1 olan yapilarda sadece son 2.katta geri
cekmeler goziikmektedir, bunun 6rnegini 6A parsele komsu olan 7C ve 8C yapilarda
gore biliriz. (Sekil-68)

7 ve 8 parsellerin miidahale tipi C dir bu parsellere bitisik nizamla komsu olan
6.parselin sacak kotu +18.50 dir, miidahale tipi A oldugu nedeni ile kendi gabarisi ve
plan, cephe ozellikleri ile korunacaktir. Bu nedenden dolay1 7 ve 8.parsellerde 3 adet
ilave kat yapilmis olup ve Sekil-68 de goriildiigii iizere sadece son iki kati1 geri

cekilerek eklenmisgtir.

Lilave kat geri c¢ekilmeden ve
ozgiin  binamin  malzemesi ile

uyumlu bir sekilde tasarlanmistir.

Sekil.67. 361-B ada, 6A ,7C ve 8C parseller (S. Matin.2017)
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1. Tlave kat C tipi yapisinin gabarisine uygun olarak tasarlanmistir ve C tipinde
olan siva boya malzeme ile kaplanmustir, ancak ilave edilen son 2.kat binaya fazla
agirlik vermemesi gerekir bu yiizden bu katlar Celik sistemi ile insa edilmistir ve zink
ile kaplanacaktir. Alanda bulunan A tipi ve C tipi yapilarinin cepheleri yol kotu ile
uyumlu bir sekilde tasarlanmistir yani yapilarin gabarileri sokak egimi ile indirilmistir.
361-B adada bulunan, yerinde korunacak A Tipi yapilar ve yerinde cephe korumasi
olan B Tipi yapilar harig, tiim tescilli yapilarin cepheleri, restitiisyon projesine uygun
olarak yeniden insa edilecektir. Diger tescilsiz parsellerde Tarlabaginin dokusuna
uyumlu bir sekilde modern ¢izgilerle cam cumbalar tasarlanmistir. Mevcut yapilarin
(miidahale tipi A ve B olan parseller) doluluk bosluk boyut ve oranlari, yeni eklenen

yiizeylerde de cephe diizenini yonlendirmistir.

Sekil.68. 361-B ada Halepli Bekir sokak 7,8,9 ve 37. parseller (S. Matin.2017)
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Sekil.69. 361-B ada Yenileme Oncesi vaziyet plani
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Sekil.70. 361-B ada 2007 onayl1 avan projenin vaziyet plani [4]
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Sekil.71. 361-B ada, revize avan projesinin vaziyet (S. Matin,2017)

120



8. 387 ADA MEVCUT DURUM OZELLIKLERI VE AVAN PROJE
TASARIM SURECI

8.1. 387 Mevcut durum ozellikleri

Harita.12. Tarlabas1 1.Etap yenileme projesi 387 ada

8.1.1. 387 ada mevcut yapilarin 6zellikleri

387 no.lu yap1 adasmin biiyiik kismi 19.yy. basinda insa edilmistir ve kendi
zamanina ait karakteri ve mimari iislubunu tagimaktadir. Bu adanin kuzeyde Tavla
sokaga giineyden Eski Cesme sokaga ve batidan 1.kademe yol ve Tarlabasi i¢in 6nemli
aks olan Sakizagaci caddesinde cephesi bulunmaktadir. Adanin dogusunda Keresteci
Recep sokak bulunmakta olup 1.Etap yenileme proje kapsami disindadir. 387 adada
toplam 35 adet parsel mevcuttur ve Yapilar cogunlukla 3,4 katlilar ve her birinin zemin
katin altinda bir bodrum kat1 bulunmaktadir. Yapilar bitisik nizamda yer aliyorlar bu
sebeple iki cepheleri mevcuttur; birisi sokak, digeri ise arka bahgeye bakmaktadir.
Yapilar kagir sistem ile insa edilmis ve duvarlar tugla yigma teknigi ile yapilmustir.
Uzerine zemin kat désemesi volta ve normal katlarin dosemeleri ahsap olarak insa
edilmistir. 387 adada “da Ikiz olarak tasarlanmis yapilar mevcuttur bunlar; 20-21 ve 5-

6 parsellerdir. Bitisik iki parsel arasindaki tugla duvari ortak kullaniliyor ve her iki
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yapinin da désemeleri ayni duvar lizerine baglanmislar ve bir duvar kalinligi1 kadar

alanda tasarruf edilmistir.

Yapilarin 6zgiin plan semalarinda bodrum katlar bir ya da eger biiyiik parsele
sahip bir yap1 ise iki odadan olusmaktadir. Bodrum kata giris zemin katta bulunan
merdiven ile saglanmistir. Giiniimiizde 387 adada ‘da ¢ogu yapida zemin kati ile
bodrum kati arasindaki iliski kesilmistir. Bodrum katlara erisim; cephede bulunan
pencereyi biiyiitiilerek ve kapiya déniistiiriilerek saglanmistir. Iki odasi bulunan
bodrum katlarinda; odalardan biri sokak, digeri arka bahgeye bakmaktadir ve oradan
bahgceye erisim saglaniyor. Ancak bilingsiz yapilan muhdes eklemeler, yanlis
miidahaleler ve atilan ¢opler sonucu arka bahgelere erisim de neredeyse imkéansiz hale

gelmistir.

Sekil.72. Tarlabag1 1.Etap yenileme projesi 361-B ada hava fotografi
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8.1.2. 387 ada Mevcut plan ozellikleri

Yapilarin zemin katlarina ¢ogunlukla ¢ift kanatli demir bir kap ile giriliyor.
Karsilama mekani giris holiidiir ve doseme malzemesi mermer ya da karo seramiktir.
Kapinin yaninda 6n cepheye bakan bir oda mevcuttur. Sokak girisinden bakildiginda
yapimin arka kosesinde ya da merkezinde Merdiven mevcuttur ve karsisinda mutfak
ve tuvalet bulunmaktadir. Parsellerin boyutlarina gére zemin katta bir ya da iki oda
yer almaktadir. Bu plan diizeni tiim katlarda aynidir. Yapilar 6zgiin olarak miistakil
tasarlandiklarindan dolayi katlar arasinda bagimsiz girisler bulunmamaktadir. Ancak
giiniimiizde her katin ayr1 ayr1 kiralanmasi neticesinde; muhdes duvarlar, dogramalar,
kapilar ilave edilerek 6zgiin plan semalar1 tahrip edilmistir. Yap1 adasinda bulunan
yapilardan ¢ogunlukla cumbalilar. Zemin katlar {izerinde 1 ya da 2 kat
yuksekligindeler. Cumbalarin {izerinde bulunan alanlar ise ¢ogunlukla balkon olarak
kullanilmaktadirlar. Balkonlarin etrafi ferforje korkuluklar ile kaplanmis olup ve bu

yapilardan ¢ogu 6zgiin korkuluklarini korumaktadir.

387 adasinda 5-6, 20-21 parseller ikiz olarak tasarlanmis olup ayni cephe
biciminde ve ayn1 malzemeler ile inga edilmislerdir. Ancak ikiz yapilarin bir kisminin
sahipleri el degistirmis ve farkli miidahaleler gérmiisler. Bu nedenle yapilarin

benzerlikleri zaman igerisinde kaybolmustur.

8.1.3. 387 Ada Cephe ve Malzeme Ozellikleri

387 adanin Yapilar1 20.yy. mimari karakterinde tasarlanmigtir. Pencereler
ahsap malzemesinden yapilmis, giyotin dogramalidirlar. Genellikle diiz lentolu ve
dikdortgen formda tasarlanmis digerleri ise basik kemerli ve yarim daire kemerli
olarak yapilmis ve profilli soveler ile ¢evrelenmistir. 387 adada ‘da 6zgiin pencere
dogramalari giiniimiizde imal edilmediginden yipranmis olan kisimlarin1 PVC, kanath
dogramalar ile degistirildigi gorilmektedir. Giris kapilari demir dogramadan
yapilmistir ve bazi yapilarda diiz lentolu ¢cogunlukla da yarim daire kemerli ve basik
kemerli formlarda tasarlanmistir. Demir levha, lama ve profiller ile imal edilen giris
kapilarinin acilan kanatlar1 genellikle bosluksuzdur. Kapilarin {izerlerinde lama ve

profillerle yapilmis pencereler bulunmaktadir ve bu pencerelerden zemin katin giris
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holii 151k almaktadir. Pencereler de oldugu gibi kapilar da profilli soveler ile
cevrelenmislerdir. Zemin ve bodrum kat pencerelerinin onlerinde giivenlik kaygisi
neden ile demir parmakliklar bulunmaktadir. 387 adanin Yap1 cepheleri genellikle
stvalidir bir kisim yapinin zemin kat cephelerinde tugla 6rgii agikta birakilmis ya da
cephede bosaj yapilmistir. Cepheler her katin hizalarinda ve cati hizasinda kat
silmeleri ile boliinmiislerdir. Cogunlukla besik ¢atili olan yapilarin yagmur inisleri, 6n

ve arka cephelerin yanlarindan inecek sekilde tasarlanmistir.

Ic mekanlarda, zemin ve bodrum kat volta dosemelidir ve désemenin iizeri
mermer ya da karo seramik ile kaplanmistir. Ust kat désemeleri ise ahsap kirislerin
lizerlerine rabita cakilarak yapilmistir ve en son ahsap kaplama ile sonlandirilmastir.
Tavanlar bagdadi lizerine sivali ya da ahsap ¢italidir. Merdivenler genellikle ahsaptan
yapilmiglardi ama zaman iginde yipranmis ve yerlerine betonarme malzemesi ile

yeniden insa etmisler.

Sekil.73. Eski Cesme Sokak Silueti [4]
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8.1.4. 387 Ada Mevcut Durum Ornekleri

8.1.4.1. 19.parsel mevcut durum ozellikleri

Sekil.74. 387 Ada,19.Parsel Tavla Sokak Cephesi [4]

Yap1 387 adanin Sakizagaci ve Tavla sokak kosesinde yer almaktadir Bodrum,
zemin, iki normal kat ve ¢at1 kat1 toplam 5 kattan olusmus olup yapim teknigi kagirdir.
Yapinin beden duvarlart tugla, désemeleri ise voltadir. Yapinin 6zgiin plan semasi
glinlimiize kadar biiyiik 6l¢iide korunarak gelmistir. Yapinin ahsap pencere ve kapi
dogramalari ile dokme mozaik merdiveni biiyiik oranda 6zgiin hali ile korunmustur.
Bina bitisik nizam diizeninde yer almaktadir. Binanin Tavla Sokak’a girisi olan, bir
bodrum kati ve Sakiz Agaci Caddesi’ne girisi bulunan bir zemin kati mevcuttur.
l.bodrum katta depo olarak kullanilmistir zemin katta ise ticaret birimlerine yer
verilmistir. Bina Neo-klasik bir iislupla insa edilmistir. Birinci ve ikinci kat boyunca
cephede yer alan ve cephenin karakteristigini olusturan ¢ikmalar parapet hizasinda,
pencere sove ve st bagliklarinda siva iistii kabartma siislemelerle bezenmistir. 3. katta
niteliksiz ahsap dogramalar yer almaktadir. Yapinin tugla yigma duvarlari siva tlizeri
boyalidir. Cephelerde sivalarin dokiildiigii- bozulan yiizeyler mevcuttur ve cephelerin
tag yiizeylerinde; kararma ve kirlenmenin yogun oldugu goziikmektedir. Cephelerde

ozellikle sove ve silmelerde kopmalar mevcuttur.
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8.2. 387 ada 2007 onayh avan proje Tasarim

Tarlabas1 yenileme projesi 387 ADA mimar1 agiklama Raporu Egrioglu &

Calislar sirketi tarafindan hazirlanmstir.

“Yenileme yasasi kapsaminda degerlendirilen ve ¢evrenin yasam kalitesi ve
bicimine onemli degisiklikler getirmesi diistiniilen Tarlabagsi projesinin kapsaminda
387 nolu ada i¢in hazirlanan mimari proje asagida belirtilen fikir ve tasarim kriterleri
degerlendirilerek hazirlanmistir. Koruma tavri olarak korunmaya deger sivil mimarlik
ornegi olarak degerlendirilmis yapilarin fiziki durumu elvermeyenlerinin bir
cephelerini aynen korumaya, fiziki durumu el vermeyenlerinin bir kismini ashina
uygun olarak tekrar insa ederek genel dokuyu bozmamak hedeflenmistir. Ozgiin
cephesi aynen korunarak kalmas: diigiiniilen binalar 1,7,11,12,16,17,18.19.31,34 nolu
parsellerde bulunan yapilardir. Mevcut durumunun aynen korunmasinin miisait
olmadigi 5,6,15.20.21,29 nolu parsellerde bulunan yapilarin yikilarak cephelerinin
ozgiin hallerine uygun olarak restitiie edilerek yeniden insa edilmeleri énerilmektedir.
Yine sivil mimarlik ornegi olarak degerlendirilmis olan ancak bu ozelliklerini yitirmis
va da harabe halinde olan 2,9,22,35 nolu parsellerdeki yapilar ile nispeten daha iyi
durumda olan ancak cephelerinin restitiie edilmesindense yeniden yorumlanarak
yvapilmasi diigiiniilen 13,23,32 nolu parsellerdeki yapilar adanin biitiinliigii ile uyumlu

olacak sekilde yeniden yorumlanarak yapilandirilacaklardir.

Adanin tamaminin mono blok ¢alismasi diistiniilen tek bir fonksiyon olan konut
olarak diizenlenmesine yonelik tasarlanmasi s6z konusudur. Yeni yapilacak yapi, yeni
cepheler, yeniden yorumlanarak yapilacak cepheler ile korunan cepheler ayni
diizlemde diistiniilmemis ve yeni yapi eski cephelerden olusan kabuk sistemin igine
gecirilecek sekilde planlanmistir. Bundan dolay tiim dogramalar yeni yapilarda
bulunmakta ve kabuk olarak korunan eski cepheler arkasindaki yeni yaprya gélge

vererek etkiyi kuvvetlendirmektedir.
Planlama ve fonksiyonlar, 387 nolu ada Sakizagaci caddesinden ana trafik ve

vaya ulagimint almaktadir. Giineyinde yayalastirilmas: diisiiniilen Eski Cesme sokak

ile kuzeyde ise otopark girislerinin planlandig1 Tavla sokakla ¢evrilidir. Dogusunda
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kalan Keresteci Recep sokak yenileme alani disindadir. Yap adasinin sirkiilasyonunu
ve giivenligini saglamaya yonelik olarak tiim apartman bloklarinin girisi orta aviudan
planlanmistir. Mevcut yapi parselleri derinlikleri yeni planlanan yapida azaltilarak
ortada 8 ila 10 metrelere varan biiyiik bir aviu olusturulabilmistir. Bu caddede
bulunan ve cephesi aynen korunacak olan gorkemli portali ile son derece etkili bir
yapi olan 12 nolu parseldeki Italyan Isgurridis apartman: biitiin bloklarin ana girigi
olarak onerilmistir. Bu sekilde tek resepsiyon ve giivenlik noktasi olmakta ve diger

giriglere ulasmak igin aviuya bu noktadan ulasilmaktadir.

Avlunun alanimin biiyiimesi ve yesil alan yagantisi olarak kullanilmast yapt
alant konusunda sikintilar yarattigindan yeni onerilen yapt mevcut gabarilerden geri
cekilerek ve %33 ¢ati egimi hatti gerisinde de kalacak sekilde yiikseltilmis ve avlu i¢in

kaybedilen alanlar bu katlar ile kazanilmistir.

2007 onayl1 avan proje -3,70 kotundan baslayarak, 3 bodrum kat, Bahge kati,
zemin kat ve 5. Normal kat toplamda 10 kattan olusturulmustur. Bodrum katlarda
otopark ve teknik hacimler yer verilmistir. Bu projede 140 konut ve 21 adet ticaret
birimine yer verilmistir. Yapilan tasarimda Orta avlu tek bir kotta olusturulmus olup
avlu +5,60 kotunda ve avlunun etrafinda yapilan yesil alanlarin kotu +4,70 m’de
tasarlanmistir. 2007 onayli avan projede belirlenen Cekirdekler (Merdiven ve asansor)
parseller aralarinda tasarlanmis olup her birinden 1 ile 4 arast konuta erisim

saglanmaktadir. (Ek-8)

Malzeme ve cepheler, Yapida dort ayni cephe sistemi bulunmaktadir. Bunlarin
iicii sokak cephelerinde biri ise i¢ avlu cephesindedir. Ozgiin cephesi aynen korunacak
olan yapilarin konsolidasyon sonari cephelerinde gerekli tamir ve onanmalar
vapilarak birakilacaklardir. Cephesi aslina uygun olarak yeniden yapilacak olanlarda
konvansiyonel sistem cephe ve mantolama tizerine yapistirilacak XPS malzemesinden
cephe siislerinin yapistirilmast ve ozel siva malzemeleri ile son kata uygun hale
getirilmeleri planlanmaktadir. Yeni binalarin cepheleri ile cephesi yeniden
yorumlanan parsellerin cephelerinde eski dokuya uygun olarak dolu bos ve blok
oranlart dikkate alinarak wyum icinde tasarlanmaya gayret edilmislerdir. Bu
bloklarda mevcut dokuda goriilen konsol esprisi hafif bir etki verecek sekilde ¢elik cam

agwrlikli olarak yer yer tekrar Yeni yorumlanan cephelerde ana cephe malzemesi
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prekast beton cephe kaplamas: olarak énerilmistir. Kendinden yalittimli olacak olan
bu sistem enerji tasarrufu icin de faydalidir. Binamin ¢ati katindaki geri ¢ekilen
béliimlerde ¢elik Uzerine cinko ya da kursuni metal kaplama cephe onerilmistir.
Avluya bakan is cepheler maksimum 151k penetrasyonu ve seffaflik saglayacak sekilde
bir aliiminyum cephe sistemi ile diistiniilmiistiir. Burada boydan boya olan biiyiik
dogramalar gerektiginde mahremiyeti saglamak icin kayar serigraf desen kapli
lamine cam panellerle kapanabilmektedir. Ayrica cephede sagar kaplamasi gereken
yerlerde ise spandrel panellerin oniine renkli lamine cam kaplanarak ¢éziilecektir.”
[4]

2007 onayli avan projede tescilsiz yapilarin cepheleri yeniden tasarlanmistir

bu cephelerde Sekil.76 de goriildiigii gibi farkli boyutlarda cam cumbalar yapilmstir.

Sekil.76. 387 ada, 2007 onayl1 avan proje Vaziyet plani. [4]
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8.3. 387 ada Revize Avan Projesinde Kurul Karari Ile Miidahale Tipleri

@B Miidahale tipi A olan parseller

@8 Miidahale tipi B olan parseller
Miidahale tipi C olan parseller
Tescilsiz yapilar

Eme Bahge
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Sekil.77. 387 ada, parsellerin konumu ve miidahale tipleri (S. Matin.2017)

387 adada 6 adet miidahale tipi A olan parsel vardir (Mevcut striiktiir, yapim
malzemesi ve plan semasi ile korunarak restorasyon yapilacak yapilar arasindalar). Bu
yapilar 1,12,17,18,19 ve 29 parsellerler. Bir adet B tipi yap1 mevcuttur (31.parsel), On

cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —gii¢clendirilerek korunan, yeni plan
semasi Onerilen yapilar arasindadir.

Bu adada da niteliksiz

tescilsiz binalar oldukca fazladir bunlar

3,4,8,10,14,25,26,27,30 ve 35 parsellerdir. 7 parsel tavla sokak tarafindan miidahale

tipi C olan parseller arasinda ama Eski Cesme sokak tarafindan bahge olarak
kullanilmaktaydi. Ve 7.parsel aday1 kaplayan en biiyiik parseldir.
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387 ada Parsel
No
1

EENAVS]

10
11

12

13

14
15

16

17

18

Tablo.6.387 ada, parsellerin mevcut durumu ve onerilen miidahale tip

2007 yilinda yapilan analizlerde binalarin mevcut durumu

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Tescilsiz
Tescilsiz
Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Tavla sokak cephesi; Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1 /
Eski Cesme sokak cephesi; Miidahale gorerek tamamen degistirilmis
tescilli yapilar

Tescilsiz

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Tescilsiz
Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Miidahale gorerek aslina uygun olarak yenilenmis tescilli yapilar

Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Tescilsiz
Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

2007 yilinda Mimar tarafindan belirlenen miidahale kararlari

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Cephesi aynen korunacak sivil mimarlik 6rnegi

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Cephesi aynen korunacak sivil mimarlik 6rnegi

Cephesi aynen korunacak sivil mimarlik 6rnegi

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Sakizagaci sokak cephesi / Cephesi aynen korunacak sivil mimarlik
ornegi/ Eski Cesme sokak cephesi; cephesi aynen korunacak sivil
mimarlik 6rnegi

Plan semasi ve cephesi aynen korunacak

Plan semasi ve cephesi aynen korunacak
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Kurul Karariyla Belirlenen Miidahale Tipi

A e D

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semas ile
korunarak restorasyon yapilacak yapilar

D-On cephesi ve plan semasi aslina uygun olarak yeniden
uiretilecek yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
uretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

Tescilsiz
Tescilsiz

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semas1 dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
uiretilerek, yeni plan semasi dnerilen yapilar

Tescilsiz
C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
uiretilerek, yeni plan semas1 dnerilen yapilar

Tescilsiz
C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
uiretilerek, yeni plan semas1 dnerilen yapilar

A-Mevecut striiktiir, yapim korunarak restorasyon yapilacak
malzemesi ve plan semasi ile yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semas1 onerilen yapilar

Tescilsiz
C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semas1 onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile
korunarak restorasyon yapilacak yapilar

G =—pA

G-On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip
giiclendirilerek korunan, yeniden iiretilen yapilar.
A-Mevecut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile
korunarak restorasyon yapilacak yapilar



19

20

21

22

23

24

25
26
27
28

29

30
31

32

33

34

35

Kaynak: [4], [50]

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Metruk

Basit onarim gérmiis tescilli yap1

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Tescilsiz
Tescilsiz
Tescilsiz
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Tescilsiz
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli

Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Plan semasi ve cephesi aynen korunacak

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
Cephesi aynen korunacak sivil mimarlik 6rnegi

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe

Fiziki durumu sebebi ile yikilip cephesi yeniden yapilacak

Yenileme kapsaminda yeniden yorumlanarak yapilacak cephe
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G=—p A

G-On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
giiclendirilerek korunan, yeniden iiretilen yapilar.
A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile
korunarak restorasyon yapilacak yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semasi1 onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iiretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semasi dnerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
uretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

Tescilsiz

Tescilsiz

Tescilsiz

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
tiretilerek, yeni plan semas1 dnerilen yapilar

A-Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi ile
korunarak restorasyon yapilacak yapilar

Tescilsiz
B- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip —

giiclendirilerek korunan, yeni plan semasi 6nerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip yeniden
uretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semas1 onerilen yapilar

C- On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip yeniden
iretilerek, yeni plan semasi Onerilen yapilar

E- Cephe ve plan bazinda yeni 6neri getirecek yapilar



8.4.387 ADA REVIZE AVAN PROJE TASARIMI

387 ada 2007 yilinda “E&C mimarlik” sorumlulugunda iken Daha sonra GAP
ingaattan alinan bilgiye gore 2015 yilimin baslarinda Tures Turizm Planlama Ve

Restorasyon San.Tic.Ltd. Sti. ‘ye devredilmistir.”

Koruma kurulu tarafindan belirlenen miidahale kararlar1 ve Miuellif
degisiklikle ile birlikte onayli avan projeler yeniden belediye ve kurula sunulmus,
Onaylanan revize avan projelerin ardindan yap1 adalarina ait uygulama projeleri

¢izilmis olup onaylanan projelerin ardindan ruhsat agamasina gelinmistir.

Miidahale kararlar1 ortaya ciktiktan sonra 387 adada A tipi ve G tipi yapilar
belirlendi ve bu nedenle yine 2007 onayli avan proje tasarimindan farkli bir tasarima
gidilmistir. A tipi yapilarda “Mevcut striiktiir, yapim malzemesi ve plan semasi
korunarak restorasyon yapilacaktir “G tipi yapilarda ise: “On cephesi restitiisyon
projesine gore diizenlenip giiclendirilerek korunacak ve plan semast uygun olarak
veniden yapilacaktir. Bu ada da 2 adet G tipi yapi mevcuttur bunlar 18 ve
19.parsellerdir, Tures Ltd. Sirketi tarafindan yaptiklari analizler sonucunda bu
parsellerin A tipi oldugu diisliniilmiistiir ve koruma kuruluna bu parsellerin A tipine
doniismesi i¢in dilekg¢e verilmistir, bunun sonucunda koruma kurulu bu 6neriyi kabul
etmis ve 18,19.parsellerin miidahale karar1 G tipinden A tipine doniistiiriilmiistiir. Bu
karardan sonra 387 ada da Sakizagaci caddesinde bulunan 17,18 ve 19 parseller A tipi
olarak tamamen korunmus ve bunlar haricinde 29 ve 12.parsellerde A tipi olarak

belirlenmistir.

Keresteci recep ve Eski Cesme sokak kosesinde bulunan 1.parselin miidahale
tipi ilk A iken D olarak degismistir, bu parselle ilgili yapilan degisiklik Tures Ltd.
sirketi tarafindan sdyle anlatilmistir: “1.parselin ¢ok yipranmis bir parsel oldugu tespit
edilmis ve yikilma tehlikesi mevcuttu. Bunun i¢in insaat alaninin tam sinirinda yer
almakta olan parselin miidahale karar1 koruma kurulu tarafindan A tipinden D tipine
degistirilmistir, yani 6n cephesi ve plan semasi, yapim teknigi ve malzemesi, aslina

uygun olarak yeniden tiretilecektir.”
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Tevhit karar1 bu adada’ da diger adalarda oldugu gibidir yani miidahale tipi A
ve D olan parseller haricinde diger parseller birleserek adada bir biitiin haline

gelmektedirler. Bu adada da yine yapilan tasarimlar eski parsellerin izlerini tagiyorlar.

Sekil.78. 387 ada, Revize avan proje vaziyet plan1 (S. Matin,2017)

8.4.1. 387 ada Revize Avan projesinde plan ozellikleri

387 Adanin planlama ozellikleri Tures Ltd. sirketi tarafindan sdyle
anlatilmigtir: “387 adada yine bir orta avlu ve etrafinda onu saran koridorlar
mevcuttur. Bu koridorlardan konutlara girisler saglanmistir. 387 ada da avludan
ulasimli ¢ekirdekler tasarlanmis olup bu c¢ekirdeklerden konutlara dagilim

saglanmistir. Adada 134 konut, 29 ticaret: toplam 163 bagimsiz birim planlanmistir.

387 ada da iki yerden konutlara gecis sagliyoruz birisi tavla sokak {izerinden,
28.parselden ve digeri 7.parselden Eski Cesme {iizerinden, tavla sokak {izerinde
bulunan giristen direk avlu kotuna giriliyor ve buradan da iist katlarda olan konutlara
dagilim yapilmaktadir, ayn1 zamanda bu giristen avlu kotunda bulunan ticaretlere de
giris yapilmaktadir. Ticaretleri kullanan kisiler ancak giivenlikli giris kart ile konut
katlarina erise bilirler. 387 adanin Yangin kagislari tavla sokaktan ve 22.parselden,

Keresteci recep sokaktan 35.parselden saglanmistir.
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387 adanin etrafinda olan Eski Cesme sokak ile tavla sokak arasinda, keresteci
recep sokak ile Sakizagaci caddesi arasinda ciddi kot farkliliklar1 mevcuttur. Eski
Cesme sokakla tavla sokak arasinda yaklasik 2,5 kat, 7m gibi kot farki olup tavla sokak
daha tist bir kotta yer almaktadir. Eski Cesme sokakta, Zemin kotu tavla sokagin
yaklagik 3.kat1 gibidir. Sakizagaci caddesi ile keresteci recep sokak arasinda da kot
farklar1 mevcuttur bu yiizden ortadaki avlu iki farkli kotta olusturulmustur. Sakizagaci
tarafindaki avlu daha yiiksekte olan bir kotta digeri ise keresteci recep sokak bir kat

altinda olusturulmustur.

Sekil.79. 387 ada vaziyet plan1 (S. Matin.2017)

Orta avlularda ve dolayist ile onlarin etrafinda olan koridorlar farkli kotlarda
tasarlanmiglar.ve bu farkli kotlardan dolay koridorlarda kesintiye ugramiglar.387 ada
alan olarak uzun bir ada oldugu icin burada 3 adet ¢ekirdek tasarlanmistir ve her bir
kata yine ayn1 kottan ulasan kat koridorlar ile konutlara girilmektedir. Adada bulunan
C tipi yapilarin cephelerinden kaynaklanan kot farkliliklar1 361 adada yapildigi gibi

cephenin ihtiya¢ duydugu kot konutlarin iceresinde basamaklarla ¢oziilmiistiir.

Sokak kotlarin hepsini ticaret olarak kullanilmaktadir ancak Eski Cesme
sokakla tavla sokak arasinda olan kot farkindan dolay1 (yaklasik 7 m gibi) Eski Cesme
sokaktan girildiginde ticaretlerin avluya agilan bodrum katlar1 olusturulmustur. 387
adanin 1.bodrum kat1 ile zemin katinin bir kismu ticaret, zemin katin kalan kismi ve

zemin kat tizerinde bulunan normal katlar1 ise konut olarak iglevlendirilmistir. Diger
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tic bodrum katlar1 otopark ve teknik hacim olarak planlanmistir. Bu adanin bir
boliimiinde avluya bakan kendine 06zel bahgeleri de olan dubleks daireler
tasarlanmistir, bu dairelere kont girislerinden ulasiliyor. (Ticaretlerin bagi olmadigi

koridorlarda kesintiye ugradi 6zel girisleri vardir).

Yeni yapilan konut tasarimlar1 eski parsel sinirlarinin izlerini tasiyorlar ve
dairelerin tasariminda 6n cepheler genelde yasam alani yani salonlarin ve acik
mutfaklarin oldugu diizenlemede, avluya bakan kisimlarda daha sessiz olduklarindan
dolay1 yatak odalari planlanmistir. Her bir konutun yatak odasinin tam Oniinde
koridorlarda yirtiklar olugturulmustur ve bu ylizden tam yatak odasinin 6niinden insan
gecmiyor. Yapilan her bir yirtik mesh malzemesi ile yesil kafes seklinde olacak ve
koridordan gegen kisilerin yatak odasinin cami ile bir temas1 olmayacak ve giivenligi
bu sekilde planlanmistir, bu yirtiklardan ayn1 zamanda odanin 15181 ve havalandirmasi

da saglanacaktir.”

8.4.2. 387 Ada Revize Avan Projesinde Cephe Tasarimi

387 adanin Sakizagaci1 Caddesi ile Keresteci Recep Sokaklari arasinda olan kot
farkliliklarindan dolay1 her parsel diger parsele gore kademeli yerlesmistir, aday1
biitiinciil olarak ele alan konut tasariminda bu kademelenmenin izleri aynen korunmus,
yapilan yeni planlamada eski parsel izlerini tasidigi i¢in 6zgiin cephelerin kat

diizlemleri ile yeni tasarlanan kat planlart ortiigmiistir.

387 ada i¢inde bulunan parsellerin sacak kotlar1 yapilan analizlere bakilirsa
(Ek-4E) 2 adet parsel (7.parselin tavla sokak cephesi ve 35 parsel) 0.00,3.50 m arasi
1 adet parselde (7.parselin Eski Cesme sokak cephesi) 3.50,6.50 m aras1 9 adet parsel
(20,21,22,23,24,29,31,32 ve 33 parseller) 9.50,12.50 m aras1 8 adet parsel
(1,2,5,6,13,15,19 ve 28 parseller) 12.50,15,50 m aras1,7 adet parsel (4,8,9,11,12,16ve
18 parseller) 15.50,18,50 m arasi ve 2 adet parsel (17 ve 34 parseller) 18.50 m ve iistii
arasindadir. 387 adanin yeni tasariminda Sacak kotlar1 2007 avan proje ile aynidir. Bu
adada da yine A tipi binalarin yanina gelen C tipi yapilarda A tipi bina ile uyum
acisindan bazen 2 ve bazi ihtiya¢ duyulan yerlerde 3 adet ilave kat eklenmigtir. C tipi

yapilarda ilk ilave kat minimum 70 cm ikinci ilave kat ise minimum 40 cm geri
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cekilerek c¢at1 katlar1 olusturmustur, bunlar yap1 yiizeyi ile diizlem farki olusturacak
sekilde tasarlanmis olup adanin bazi kisimlarinda geri ¢ekmeler, daha biiytik teraslar
olusturmak i¢in 70 cm’den fazla yapilmistir. 387 adanin Revize avan proje cephe
ozellikleri Tures Ltd. sirketi tarafindan soyle anlatilmistir: “miidahale tipi A ve D olan
tescilli yapilarin lizerine ilave kat eklenmemistir ve kendi 6zgiin ¢atis1 ve gabarisi ile
restorasyon yapilacaktir.” Maket fotografindan da goriildiigii lizere D tipi olan
1.parselin iizerine herhangi bir ilave kat ¢ikilmamis ve yapilarin gatis1 6zgiin seklinde

kiremit ile Ortiilmiistiir.

“Mevcut yapinin doluluk bosluk boyut ve oranlari ile yeni eklenen ylizeylerde
cephe diizeni tasarlanmis olup eklenen ilave katlar zink malzemesi ile kaplanacak ve
celik sistemi ile insa edilecektir, yapilarin {lizerine 3 ilave kat ¢ikiliyorsa 1.ilave kat
geri ¢ekilmeden tasarlanmis olup cephe malzemesi 0zgiiniine uygun yapilacak olan

cephelerde 61diigii gibi tasarlanacaktir.

Sekil.80. Keresteci Recep Sokak Silueti 32 ve 33.Parselin Uzerine Eklenen 3 Ilave
Kat (S. Matin,2017)

387 adada da Tescilsiz yapilar yeniden insa edilmis ve yeni cephe ve plan
diizeni ile yorumlanmiglar. Yeni yapilar ada biitiiniine uyumlu bir sekilde entegre
edilip ve cephe tasarimlar1 Tarlabasi genelinde hakim olan cumbalardan esinlenerek

cam cumba olarak tasarlanmistir.”
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Sekil.81. 387 ada, Keresteci recep Sekil.82. 387 ada, Tavla sokak 20 ve 21
sokak, geri ¢gekilerek eklenen katlar parsellerin tizerinde teras ¢atisi (S.

(S. Matin.2017) Matin.2017)

“Eski Cesme sokak ta olan bir Ermeni Katolik okulu ve manastir1 tugladan
yapilmistir tescilsiz yapilar bu okula génderme yapmak i¢in tugla ile kaballanacaklar.
Tescilsiz yapilarin cephelerinde Tarlabast dokusuna uyumlu cam cumbalar
tasarlanmustir. (3, 4, 8, 10, 14, 25, 26, 27 ve 30 parseller ile 7 parsel bahgesi) yeni

cephe Onerilerinde mevcut parsel sinirlarini esas alarak tasarlanmislar.

387 adanin orta avlusunda 6zel disiiniilen bir sergi alan1 vardir, Tarlabasi
yenileme alaninda ¢ikan malzemelerin sergilene bilecegi bir sergi alam
olusturulacaktir. Bunula Tarlabasi Restorasyonu anilar1 miizesi adiyla, tiim bu alanda

bulunan 6zgiin malzemeler sergilenecektir.”
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Sekil.85. 387 Ada Eski Cesme Sokak (S. Matin,2017)
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9. 593-594 ADA MEVCUT DURUM OZELLIKLERi VE AVAN PROJE
TASARIM SURECI

9.1. 593-594 Mevcut Durum Ozellikleri

Harita.13. Tarlabas1 1.Etap yenileme projesi 593-594 ada

Beyoglu il¢esi Biilbiil Mahallesinde bulunan; 593 ada 1175 m? lik 594 ada ise
482 m? lik, alandan olusmaktadir. 593 adada 22 adet parsel ve 594 adada 7 adet parsel
toplamda iki yap1 adasindaki parsel sayis1 29 adettir. Cevresi 2. ve 3. kademe?® yollarla
ile cevrilidir. Pasabakkal Sokak ve Atl1 Ases Sokak cepheleri disindaki kenarlari, yine
1. Etap Yenileme alani sinirlar1 igerisinde bulunan 361 ve 387 numarali yap1 adalari
ile komsudur. Belediye tarafindan Yapilan analizlere bakildiginda Adalarda bulunan
parsellerin tamami 6zel miilkiyete aittir ve bu parsellerdeki yapilarin bir kismi
kullanilmamaktadir. Kalan parsellerde bulunan yapilarin da biiyiik kismi konut olarak
kullanilmaktadirlar. Bazi yapilarda ise konut ve ticaret iglevinin bir aradalar. 593-94
Adalarda bulunan toplam 29 yapinin 23 tanesi (%79,31) Koruma Kurulu tarafindan

onaylanmis tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilardir. (EK-4).

8. Sakizagaci caddesi yapilan analizlerde 2.kademeli yok ve bu adanin etrafindaki diger sokak lar ise
3.kademeli yol olarak belirlenmistir. (EK-41)
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9.1.1. 593-94 Ada Mevcut Yapilarin Ozellikleri

Yapi adalarinda bulunan yapilar; dar cepheli, derin parseller lizerinde, bitisik
nizamda insa edilmis olup biiyiik kismi bodrum iizeri ii¢, dort veya bes kathdir.
Cogunlugu kagir sistemde insa edilmis yapilarin bir kisminda betonarme miidahaleler
bulunmaktadir. Cogu yapinin yanlis miidahale, kotii kullanim veya terkten dolayi
ozelligini kaybetmis bazi yapilar da ise smirli miidahale gordiigii ve 6zgilinliigiinii

biiytik 6l¢iide korudugu goriilmektedir.
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Sekil.89. Tarlabas: 1.Etap yenileme projesi 593-594 ada, hava fotografi
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9.1.2. 593 ve 594 Ada Mevcut Durum Plan Ozellikleri

Beyoglu’'nun mimari yap1 karakteri bu adalarda da hakimdir Yapilar
cogunlukla bodrum iizeri zemin ile 3, 4 veya 5 normal kattan meydana gelmektedirler.
Yapilar bitisik nizamda yanana siralanmis bir sekildeler ve her yapinin biri sokak, biri
de arka bahgeye bakan olmak iizere iki cephesi bulunmaktadir. Sadece 594 adanin orta
avlusu bulunmadigindan yapilarin iki cephesinden biri Sakiz Agaci1 Caddesi’ne digeri
Kiigiik Kirlangic Sokak’a bakmaktadir. Yapilar ¢ogunlukla kagir sistemi ile yapilmis
olup, tugla y1igma beden duvarlari {izerine zemin kat désemesi volta ve normal katlarin
dosemeleri ahsap olarak yapilmustir. Ikiz olarak tasarlanmis yapilarda, bitisik iki parsel
arasindaki tugla yangin duvar ortak kullaniliyor ve iki yapinin da ddsemelerinin ayni

duvar iizerine bastirilarak ve bir duvar kalinlig1 kadar tasarruf edildigi goriilmektedir.

Yapilarin 6zgiin plan semalarinda bodrum katlarda bir ya da iki oda mevcuttur
ve diger katlara baglantis1 zemin kattan merdiven ile saglanmistir. Giiniimiizde ¢ogu
yapinin zemin kati ile bodrum kat1 arasindaki iligki kesilmistir. Bodrum katlara erigim
sokak cephesinde bulunan pencereyi biiyiitiilerek ve kapiya doniistiirerek saglanmistir.
Iki odasi bulunan bodrum katlarinda; odalardan biri sokak, digeri arka bahgeye
bakacak sekilde konumlandirilmislar ve arka odadan arla bahgeye erisim verilmistir.
Ancak bilingsiz yapilan eklemeler, miidahaleler ve atilan ¢opler sonucu arka bahgelere

erisim de neredeyse imkansiz hale gelmistir. (Sekil-22)

593-94 adanin ‘da Yapilarin zemin katlarina demir, ¢ift kanath bir kap ile
girilmektedir. Karsilama mekani giris holii olup déseme malzemesi mermer ya da karo
seramiktir. Kapiin yaninda da 6n cepheye bakan kiigiik bir oda bulunmaktadir. Girig
holiinden yapinin arka kosesinde ya da merkezinde bulunan merdivenin yer aldigi
sofaya ulasilir. Merdivenin karsisinda mutfak ve tuvalet bulunmaktadir. Parsellerin
boyutlarina gére zemin katta bir ya da iki oda yer almaktadir. Bu plan semasi tiim
katlarda tekrarlamaktadir. Yapilar 06zglin plan semalarinda miistakil olarak
tasarlandiklarindan katlar arasinda bagimsiz girisler bulunmamaktadir. Ancak
giiniimiizde her katin ayr1 ayri kiralanmasi neticesinde; muhdes duvarlar, dogramalar,

kapilar ilave edilerek 6zgiin plan semalar tahrip edilmistir.
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593-94 yap1 adasinda bulunan yapilarin tamaminin cumbasi bulunmaktadir.
Cumbalar zemin katlar {izerinde ¢ogunlukla 1 ya da 2 katli teskil edilmis olup yalniz
yapilardan 2 tanesinde 3 ve 4 kathdirlar. Cogunlukla dortgen formda olan cumbalar
bir kisim yapida ise ¢okgen (ii¢ yiizlii) formdadirlar ve iizerlerinde bulunan alanlar,
cumba sagak silmesine kadar uzanmiyorsa, balkon olarak kullanilmaktadirlar.
Yapilarin balkonlar1 ferforje korkuluklar ile ¢evrelenmis olup ¢ogu yapr 6zgiin
korkuluklarmi korumaktadir. Balkonlara bir ya da iki riht ile ¢ikilmakta ve balkon

kapilar1 da igeriye dogru agilmaktadir.

9.1.3. 593-594 Ada Mevcut Durum Cephe Ve Malzeme Ozellikleri

593-94 adadaki Yapilarda 20.yy mimari karakterleri ile tasarlanmistir.
Pencereler ahsap, giyotin dograma ve genellikle diiz lentolular, dikdértgen seklindeler
ve bazilar1 basik kemerli ve yarim daire kemerli olarak bi¢cimlenmisler ve profilli
soveler ile ¢evrelenmislerdir. Giliniimiizde pencere dogramalarinin ¢ogunun PVC,
kanatli dogramalar ile degistirildigi goriilmektedir. Giris kapilar1 ise demir
dogramalidir ve kismen diiz lentolu ¢ogunlukla da yarim daire kemerli ve basik
kemerli formlarda bigimlenmislerdir. Demir levha, lama ve profiller ile imal edilen
girig kapilariin agilan kanatlart genellikle bosluksuzdur. Kapilarin {izerlerinde lama
ve profillerle yapilmis pencereler bulunmaktadir ve bu pencereler araciligryla zemin
katin 151k almasi saglanmaktadir. Pencereler de oldugu gibi kapilar da profilli séveler
ile cevrelenmislerdir. Zemin ve bodrum kat pencerelerinin Onlerinde demir

parmakliklar bulunmaktadir.

Yapi cepheleri sivali olup bir kisim yapinin zemin kat cephelerinde tugla 6rgii
acikta birakilmis ya da cephede bosaj yapilmistir. Cepheler kat hizalarinda ve ¢ati
hizasinda kat silmeleri ile boliinmiislerdir. Cogunlukla besik catili olan yapilarin
yagmur inisleri, 6n ve arka cephelerin yanlarindan inecek sekilde tasarlanmistir. Yap1
adasindaki yapilarin bir kismi ikiz olarak tasarlanmis olup ayni cephe bi¢imlenisinde
ve ayni malzemeler ile insa edilmislerdir. Ancak ikiz yapilarin bir kisminin sahipleri
el degistirmis ve farkli miidahaleler goren bu yapilar benzerliklerini zaman igerisinde

yitirmiglerdir.
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I¢ mekanlarda, zemin ve bodrum kat désemeleri volta ve {izerleri mermer ya
da karo seramik ile kaplanmustir. Ust kat dosemeleri ise ahsap kirisler iizerine rabita
cakilarak ve ahsap kaplama ile sonlandirilmistir. Tavanlar bagdadi iizerine sivali ya da
ahsap citalidir. Merdivenler ise ahsap olmakla beraber zaman igerisinde yapilan

miidahalelerde betonarme olarak bir kism1 degistirilmistir.

Bu adalar i¢inde en genis cephe 11,51 m ve 593 adada 3.parselin Tavla Tavla
sokak cephesine aittir. En dar cephe ise 593 adada Pasabakkal sokakta cephesi bulunan
14.parsel ve Kiigiik Kirlangi¢ sokakta cephesi olan 5.parseldir.

9.1.4. 593-94 Ada Mevcut Durumdan Ornekler

9.1.4.1. 594 ada 4.parsel- Plan, Malzeme ve Mekéansal Tasarim Ozellikleri

Sekil.90. 594 Ada 4.Parsel Sakizagaci caddesi [4]

594 adada olan 4.parselin Kiiciik Kirlangi¢c Sokak ile Sakiz Agact Caddesi’ne
bakan iki cephesi mevcuttur ve bitisik nizami olan bir konut dokusu vardir. Bir bodrum
kati, zemin kat, dort normal kat ve ¢ati katindan olusmaktadir. 4.Parsel girisi
Sakizagaci1 Caddesi cephesinden verilmistir. Yapinin merdivenleri mermer, ddseme,

kap1 ve pencere dogramalar ahgaptir.
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Bodrum kata giris, sokak kotundan verilmis olup Kiiciik Kirlangi¢c Sokak
izerinden binaya kap ile giris saglanmaktadir. Bodrum katta yer alan mekanlarin
hepsi ayni kotta ve bir hol ile birbirlerine baglanmistir. Binanin orta boliimiinde
mermer basamakli yarim doner merdiven ve bu merdivenin bulundugu merdiven holii
yer almaktadir. Bodrum katta bulunan ve depo olarak islev goren iki adet mekanin
zeminleri muhdes sap ile kaplidir ve bu mekéanlar merdiven holiiyle baglantilidir.
Yapinin Sakiz Agaci Sokak iizerindeki cephesinde muhdes demir bir kap yer alir ve

mekanin sokak ile baglantisini saglar.

Binada yapilan yerinde analizler dogrultusunda, Kiiciik Kirlangic Sokak
iizerinde binaya acilan kapilar mevcut olup 6zgiin kap1 degildir. Bu boliimiin mevcut
kullanimda ticari fonksiyonla degerlendirilmesi nedeniyle kapilar 6zgiin pencereden
doniistiiriilmiistiir. Yapinin ana holii merdiven holiinden muhdes duvar oriilerek
ayrilmis ve ticari fonksiyonlu birimler i¢in depo alani olarak degerlendirilmis olup bu
sayede kat plami iki ayr1 birime ayrilmistir. Sakiz Agaci Sokak {lizerinde de benzer
sekilde pencereler kapiya doniistiiriilmiis ve ayn1 sekilde bodrum katlar ticaret olarak

kullanilmaktadir.

Harita.14. Pervitich haritas1 593-94 ada 4.parsel [37]
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594 adada bulunan 4.parselin Mermer cephe siislemeli bir giris sahanlig1 ve
demir giris kapist mevcut olup hole agilmaktadir. Holun ortasinda bulunan merdivenle

iist katlara erisim saglanmustir.

Birinci katta, merdiven holiiniin agildig1 merkezi bir hol yer alir. Yapinin
Kiiciik Kirlangig Sokagi ve Sakiz Agaci Caddesi’ne bakan her iki cephesinde bu katta
baslayan cumbalar1 mevcuttur ve plan semast Zemin kata benzer tasarlanmustir.
Cumbalardan biri Sakiz Agac1 Caddesine agilir, bu katta ayn1 zamanda girigin st
hizasina denk gelen kisimda bir oda mevcuttur ve demir korkulukla gevrili bir balkon
yer almaktadir. Diger katlarin plan semalar1 bu kata benzerlik gostermektedir. Elde
edilen verilerden goriildiigii lizere yapinin tamami kagir striiktiirden insa edilmistir.
Yap1 dosemeleri volta dosemedir. Katlar arasindaki merdivenler blok mermer

basamaklardan olusur.

Binanin Neo-klasik déneminden etkilinmis bir tasarimi vardir. On cephede
zemin katin {izerinden baslamis cumba cepheyi diisey olarak ii¢ boliime ayirmigtir
merkezi bir cumba, sove ile gevrelenmistir. Pencereler ahsap giyotinli ve demir
korkulukludur. Bina Marsilya tipi kiremit ile kapli kirma ¢ati ile ortiiliidiir. Yapinin 6n
cephesi yatay kat silmeleri ile boliinmiis, ana giris ¢evresinde siislemeli bir mermer

sOve mevcuttur.

Binanin 6zgiin plan1 genel anlamda korunuyor olmasina ragmen bina olduk¢a
bakimsiz kalmistir. Cephelerde kat silmelerinde kopukluklar ve cephe genelinde
rutubetlenme gibi durumlar gézlenmektedir. Kat dosemeleri ve yapinin ahsap pencere
ve kap1 dogramalar1 eskimis veya yerinden kopmus veya tamamen tahrip olmustur

Yapinin cepheleri lizerinde muhdes boya mevcuttur.
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9.1.4.2. 593 Ada 22 ve 23 ikiz Parsellerin Mevcut Durum Ozellikleri

Sekil.91. 593 Ada 22 ve 23 Parseller Tavla Sokak Ile Atli ases Sokak cephesi [4]

Ikiz tasarlanan 22 ve 23 parseldeki binalar, Beyoglu Belediyesinin belirlemis
oldugu Tarlabasi 1. etap yenileme alani i¢inde, 593 nolu adada yer almaktadir. Zemin
ve 3 kattan olusan binada giinlimiizde her kat ayr1 bir konut olarak kullanilmakta olup
egime oturan bir de bodrum kat1 mevcuttur. Girig holiiniin tam karsinda merdiven yer
almakta ve bu merdivenin yanindan zemin katta yer alan daireye gecilmektedir. Bu

dairede hole agilan 2 oda bir de mutfak mevcuttur.

1. Kata gelindiginde sahanliktan bu kattaki daireye giris verilmistir. Bu katta
zemin kattaki daire ile ayni plan semas1 goriilmektedir. Farkli olarak giineye bakan
odalar cumbali odalardir. Bu kattan itibaren ¢ikmalar sonucunda mekanlar
genislemistir. 2. katta, 1. katla ayn1 plan semasi tasarlanis olup Farkli olarak giineydeki
odalarda 1. Katta olan cumbanin ¢atis1 balkon olarak kullanilmaktadir. 3. katta 1. ve
2. katla ayni1 plan semas1 mevcuttur. Farkli olarak giliney cephesindeki oda balkonlar

kiiciiktiir. Bu katta kiler iistii balkon olarak kullanilmaktadir.
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9.2. 593-594 ada 2007 onayh avan proje

Tarlabasi yenileme projesi 593- 594 ada mimar1 agiklama raporu “SEPIN

mimarlik” tarafindan hazirlanmistir.

“Kentsel doniisiime esas ada Pasa Bakkal Sokak, Atli Ases Sokak, Tavla Sokak
ve Sakiz agaci Sokaklimin gevreledigi, Kiiciik Kirlangi¢ sokaginin +49,60 tan +52,60
kotuna diyagonal egimli kestigi en yiiksek kotu ile en diisiik kot farkinin 10 m oldugu

egimli bir alandr.

Istanbul’un binlerce yila uzanan ve diinya kiiltir mirasi kapsaminda
degerlendirilen siluetinin korunmasi: maksadiyla kontur ve gabaride miidahaleler son
derece smmirlt tutulmustur. Sivil Mimari orneklerinin kiiltiir mirast niteligindeki
cepheler korunarak yenilenmistir. Buna karsilik diger korunmaya deger olmayan
vapilar malzemelerinin yaslanmasi ve konstriiksiyon ac¢ikliklarimin sinirli olmalarinin

getirdigi i¢ mekan boyutlarimi simirlamalar: nedeniyle tamamen yikilmistir.

Kentlesme stireci ile ortaya ¢ikan yabancilasmayt bir olgiide kirmak ve Tiirk
kiiltiiriiniin en onemli 6zelligi olan komsuluk iliskilerini gelistirme amaciyla konut
girigleri 3 adet giivenlikli giristen olmak iizere sokaklardan degil orta aviudan
gerceklesmistir. Boylece orta avlu gegmiste oldugu gibi bakimsiz olmaktan ¢ikarilmig
yasanan bir mekan haline getirilmistir. Avlu hem Istanbul ortalamalarinin ¢cok altinda
olan yesil doku yaratilmasina olanak vermig ve bir ortak aktivite ve sirkiilasyon alan
olarak degerlendirilmistir.3 katli otopark ile avlu ve katlar diisey sirkiilasyon ile
irtibatlandiriimistir. Maksimum alan kullamimi maksadiyla merdiven ve asansér
hollerinden 4'er bagimsiz boliime giris yapilmistir. Kiiciik Kirlangi¢ Sokagi trafige
kapabilmistir ve burada olusturulan yaya aksi orta bahge ile irtibatlandirimistir.
Siluete uygun eski gabariler birlestirilerek plan diizleminde korunan kent morfolojisi
diiseyde de korunmusg ve yeni bir anlatim ile korunan cepheleri éne ¢ikaracak, kontrast

olusturan cepheler yeniden yorumlanmistir.
Birlestirilen ¢atilar, metal (¢inko)cati malzemelerinin olanaklarindan

faydalanilarak binamin ¢ok uzun omuru olmasi saglanmistir. Catidaki teknoloji

triinleri kiiciik kirik yiizeyler ve kot farkhiliklari ile yapilan boyutlar: ile uyumlu bir
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biitiinliik olusturmustur. Genis ¢ati yiizeylerinden kaginilmigtir. Bina gabarileri
arasindaki kot farkliliklar: birlestirilerek elde edilen yatay alanlar ¢ati diizlemi olarak
ele alinmis hem binanmn ¢ati katlarindaki konutlarda iigiincii boyutu degerlendirilmig
hem de bu diizlemlerin yarattig1 hareketlilik cephede farkll bir yaklasim sunulmasin
saglamistir. Mimar burada tarihi kent siluetini korumaya ozen gosterirken endiistriyel
malzeme olanaklart ile geleneksel mimari ozellikleri birlestirmistir. Cephelerde
korunan kiiltiir miraslar: 6zgiin malzeme ve ¢izgileriyle yer alirken yani yapilan
bloklarda hem gabariye sagdik kalinmis hem de doluluk bosluk oranlan ile ¢tkmalar
korunan yiizeylerdeki oranlara uygun se¢ilmis ve yorumlanmigtir. Aykirilik yerine yeni

bir anlayis ile yorumlamak, cephe tasarimi anlayisimizin esasini olusturmustur.”

ﬂl_

Sekil.92. Pasa Bakkal Sokak Silueti [4]

Yapilan ozgiin malzemeleri yeni yorumlara uygun olarak uygulanmustir.
Yaklasik 50 m2 ile 125 m2 arasinda degisen 105 adet konut planlanmistir. 194 adet
otopark ile Her daireye bir otopark alant saglanmis ve yaklasik 90 adetlik oto parkta
komsu parsellerde planlanan diger konutlarin park ihtiyacini karsilamak iizere

planlanmistir. [4]
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593-594 ada planlamasi1 +43.60 kotundan baslayarak +67.60 kotuna kadar
devam etmektedir. Bodrum katlarinda otopark ve teknik hacimler normal katlarda ise
konut birimleri tasarlanmis olup +46.60 kotunda 593-594 adalara 6zel sosyal tesisler

planlanmustir. (Ek-9)

Konutlara daglim orta avlunun etrafindaki ¢ekirdeklerden saglanmistir. Bu
cekirdekler A, B, C vb. Harflerle belirlenmis olup ve her birinden 1 ile 4 aras1 konuta

erisim verilmistir. (Ek-9)

+46.60 kotunda 593 adanin orta avlusunda basamaklar tasarlanmis olup bu
basamaklar orta avluyu +49.60 kotunda olan Kiiciik kirlangi¢c sokaga baglamaktadir.
(Ek-9)

Sekil.93. 593-594 ada 2007 onayli vaziyet plani. [4]
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9.3.593-594 Adanin Kurul Karan ile Miidahale Tipleri

Miidahale tipi C olan parseller
@ Miidahale tipi D olan parseller

Tescilsiz yapilar

@ Bahce
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Sekil.94. 593-594 ada mevcut parsellerin vaziyet plani (S. Matin,2017)

On cephesi ve plan semas1 aslina uygun olarak yeniden iiretilecek D tipi yap1;
594 ada 4 numarali parselde bulunan yapidir. Tescilsiz, ¢evreye aykirt ve hasarli
binalar (594 ada 1, 6 ve 7 parseller ile 593 ada 11, 14 ve 18 parseller) yikilarak
yerlerine, tescilli yapilarin cumba, balkon, doluluk, bosluk vb. 6gelerinin boyut, bigim
ve diizeni ile uyumlu tasarlanmis cagdas ekler yapilacaktir. Bu yapilarin disindaki
parseller C tipi olarak belirlenmistir ve bu yapilarin 6n cepheleri restitiisyon
projelerine gore diizenlenip yeniden liretilecektir. 593-94 adalarda bulunan ikiz binalar

mevcuttur, bunlar 22C,23C parseller ve 19C,20C parsellerdir.
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593ada
Parsel No
2

10

11

12

13

14
15

16

17

18
19

20

21

22

23

2007 yilinda yapilan analizlerde binalarin mevcut durumu

Tescilsiz bina

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Hig¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yapilar
Basit onarim goérmiis tescilli yap1

Basit onarim goérmiis tescilli yap1

Basit onarim goérmiis tescilli yap1

Tescilsiz bina

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Tescilsiz bina

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Tescilsiz bina

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1
Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yap1
Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Hi¢ miidahale onarim gérmemis tescilli yap1

Kaynak: [4], [50]

Tablo.7.593 Ada, Parsellerin Mevcut Durumu ve Onerilen Miidahale Tipleri:
2007 yilinda Mimar tarafindan belirlenen miidahale kararlar
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi
Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi
Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi
Tasiarak yeniden insa edilecek yapilar

Tasinarak yeniden insa edilecek yapilar

Tasinarak yeniden insa edilecek yapilar

Tasinarak yeniden insa edilecek yapilar

Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi1
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi1
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1
Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1
Cephesi korunacak plan semasi1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunacak plan semasi1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunacak plan semasi1 yeniden yorumlanan yap1
Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yap1

Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi
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Kurul Karartyla Belirlenen Miidahale Tipi

C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 onerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden Uretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapi
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden lretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapi
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden lretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapi
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yap1
Tescilsiz

C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1
C: On cephesi restitiisyon projesine gére diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 dnerilen yap1
Tescilsiz

C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden Uretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapi
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden Uretilerek, yeni plan semas1 6nerilen yapi
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden lretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yapi
Tescilsiz

C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 onerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 onerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 onerilen yap1
C -0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1
C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1



594 ada
Parsel
No

1

Tablo.8. 594 Ada, Parsellerin Mevcut Durumu ve Onerilen Miidahale Tipleri:

2007 yilinda yapilan analizlerde binalarin mevcut durumu

Tescilsiz yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlig miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Yanlis miidahale ile 6zelligini yitirmis tescilli yapilar

Tescilsiz yapilar

Tescilsiz yapilar

Kaynak: [4], [50]

2007 yilinda Mimar tarafindan belirlenen miidahale kararlar

Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi

Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1

Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi

Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi

Cephesi korunacak plan semasi yeniden yorumlanan yapi

Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yapi

Tescil 6zelligini yitirmis yeniden yorumlanacak yap1
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Kurul Karariyla Belirlenen Miidahale Tipi
Tescilsiz
C: On cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip

yeniden liretilerek, yeni plan semasi 6nerilen yap1

C-0n cephesi restitlisyon projesine gore diizenlenip
yeniden iiretilerek, yeni plan semasi1 onerilen yap1

D: On cephesi ve plan semasi aslina uygun olarak
yeniden Uretilecek yapil

C-0n cephesi restitiisyon projesine gore diizenlenip
yeniden lretilerek, yeni plan semasi1 6nerilen yap1

Tescilsiz

Tescilsiz



9.4. Tarlabas1 Yenileme Projesi 593-594 Ada Revize Avan Proje Tasarim

9.4.1. 593-594 ADA Revize Avan Proje Tasarim

2007 de alinan karara gore 593-594 ada, “Sepin mimarlik” sorumlulugunda iken Daha
sonra GAP ingaattan alinan bilgiye gore; 2015 yiulimin baslarinda Tures Turizm
Planlama Ve Restorasyon San.Tic.Ltd.Sti. sirketine devredilmistir. Koruma kurulu
tarafindan yapilan analizler ve belirlenen miidahale kararlar1 sonucunda bu adalarda
bir adet D tipi yap1 ve 6 adet tescilsiz yap1 (593 ada da 11, 14, 18, parseller ve 594
adada 1,6,7 yapilar) ve 22 adet C tipi yap1 belirlenmistir. Bu verilere gore C tipi yap1
bu adalarda ¢ogunlukta olup malzeme ve gabari agisindan restitliisyon projesine uygun

olacak sekilde tasarlanacaktir.
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Sekil.95. 593-594 ada, revize onayl1 avan projenin vaziyet (S. Matin,2017)
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9.4.2. 593-94 Ada- Revize Avan Projesinde Planlama Ozellikleri

593-594 adalarin tasarimlari birlikte diisiiniilmiistiir. 593 adanin ortasinda bir
acik avlu tasarlanmig ve diger adalarda da oldugu gibi bu avluyu saran agik koridorlar
yapilmistir. 594 adada ise kii¢lik bir alana sahip oldugundan ve tam ortasinda D tipi
bir yapidan dolay1 orta avlusu bulunmamaktadir. 4.parselde olan D tipi yap1 aslina
uygun olarak yeniden insa edilip ve binaya ayr1 bir girig verilmektedir. Bu parsel 594

aday1 nerdeyse tam ortadan ikiye ayirmustir.

Sekil.96. 593-594 ada, revize avan proje maket lizerinden vaziyet plani

(S. Matin.2017)

593-594 Adanin planlama Ozellikleri Tures Ltd. sirketi tarafindan sdyle
anlatilmigtir: “593-594 adalarda zemin katlarin hepsi ticaret birimi ve iist katlar konut
olarak kullanilmakta olup Sozii gecen adalarda 99 konut, 27 ticaret: toplam 126
bagimsiz birim tasarlanmistir. 593 adada konutlara giris Kii¢iik Kirlangi¢ sokaktan,
7.parselden ve 594 adada Sakizagaci sokaktan 4.parselden saglanmaktadir. 593 adada
tasarlanmis olan orta avludan ticaretlere giris verilmemis ve ticaretler orta avludan
sadece 151k alma konusunda faydalanabilmektedir. Her iki adada olan bodrum katlar1

otopark ve teknik hacim olarak islevlendirilmislerdir.
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593 ada da avluya bakan odalara sahip konutlar tasarlanmistir ve diger adalarda
da oldugu gibi koridorlarda yirtiklar olusturulmus ve mesh malzemesi ile odanin
karsisinda koridorla olan sinirinda yesil kafesler tasarlanmistir. Burada yine agik
koridor anlayisini mevcuttur ve her katin koridorundan konutlara dagilim
yapilmaktadir. 593 ada i¢in iki adet ¢ekirdek diisiintilmiistiir, bu ¢ekirdeklerden iist

katlarin koridorlarina ¢ikilip o kattaki koridordan konutlara dagilim yapilmustir.

594 adanin orta avlusu bulunmamaktadir ve burada da 4D parselin sagina ve
soluna denk gelecek sekilde iki ¢ekirdek tasarlanmistir. Bunlardan her katin
koridoruna ulasilip oradan ‘da konutlarina daglhim yapilmaktadir. 4.parselin miidahale
tipi D oldugundan dolay1 kendi c¢ekirdegi restitlisyona uygun olacak sekilde
tasarlanacak ve sadece 4.parsele hizmet verecektir. 594 adadaki koridorlar orta avlu
olmadigindan kapali olarak tasarlanmigtir. S6zii gegen adalarin topografyasindan
kaynaklanan kot farkliliklarindan dolay1 ayni1 kotta olan konutlara koridordan dagilim

yapilmis ancak cephenin istedigi kot konutun i¢inde ¢dziilmektedir.”

9.4.3. 593-594 adalarin Revize Avan Proje Tasariminda Parsellerin Yerlesim Ve

Cephe Diizeni

593-94 adalarda C tipi yapilar cogunlukta olup On cepheleri restitlisyon
projesine gore diizenlenip yeniden iiretilecek ve yeni plan semasi onerilecektir, diger
adalarda olan yaklagim gibi bu adalarda da tiim tescilli yapilar aynen 6zgiiniinde
oldugu malzemeler, 6zellik ve gabarileri ile yapilacaklardir. C tipi disinda olan
tescilsiz binalarin (594 ada 1, 6 ve 7 parseller ile 593 ada 11, 14 ve 18 parseller) icin
de Tarlabasina hakim cephe diizeni ve doku birligi korunmustur ve yeni cephe
onerilerinde mevcut parsel smirlar1 esas alinarak tasarim yonlenmistir. Ust katlarda
geri ¢gekmeli zink ile kaplanmis mansard c¢atilar1 tasarlanmistir, mansard catilar hem

593 ada da ve hem 594 adanin Sakizagaci caddesine bakan cephesinde tasarlanmustir.

593 ve 594 Ada’nin Sakizagaci Caddesi ile Pasabakkal Sokaklari arasinda
5,5m’ye yaklasan kot farki bulunmaktadir ve mevcut durumda her parselin iizerindeki
yapinin digerine gore kademeli yerlesmesine neden olmustur. Adalari biitiinciil olarak
ele alan konut tasariminda bu kademelenmenin izleri aynen korunmus, baglh olarak

0zglin cephelerin kat diizlemleri ile yeni tasarlanan kat planlar1 ortiigmiistiir. Projede
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bu yiikseklik parsel bazinda kademeli olarak kullanilmus, tescilli yapilar iizerine bu
yiikseklik smurlart icinde getirilen cagdas ekler yapi ylizeyi ile diizlem farki
olusturacak sekilde geri g¢ekilerek teraslar olusturmustur. Mevcut yapinin doluluk
bosluk boyut ve oranlar1 yeni eklenen yiizeylerde de cephe diizenini yonlendirmistir.
Yeni eklenen katlar binaya fazla agirlik vermesin diye ¢elik sistemi ile insa edilecektir.

Yenileme alanlarinin miisaade ettigi +12.50 kotu da kullanilmustir.

Tescilsiz yapilar yikilarak yeniden kendi parsel sinirlarinda insa edilip bu
yapilarin cephe tasarimi Tarlabasinin genel mimari iislubu ve dokusunda mevcut olan

doluluk bosluk oranlar1 ile uyumlu bir sekilde yapilmistir.

Sekil.97. 593 ada Kiigiik Kirlangi¢ sokak Sekil.98.594 ada Sakizagaci caddesi 7, 6,
11,10, 9, parseller (S. Matin.2017) 5, 4 parseller (S. Matin.2017)

594 adanin Sakizagaci ve Tavla sokak kosesi ile 593 adanin Atli Ases ve Pasa
Bakkal kosesi arasinda yaklagik 7, 8 metre gibi kot farkliliklar1 goriilmektedir. Yeni
yapilan tasarim eski parsel sinirlarinin i¢inde ¢6ziildiigii icin bu kotlar ve kademeli

yerlesim aynen korunmustur.
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Sekil. 100.Kiiciik Kirlangi¢c Sokak Sekil.101. Pasabakkal Sokak 593-594
594 Ada (S. Matin.2017) Maket Fotografi (S. Matin.2017)
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Sekil. 102.

Sekil. 104. 593-594 ada onayl1 Revize avan proje (S. Matin,2017)
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10. OTOPARK COZUMU

2007 avan projesinde her adanin kendine 6zel bir otopark girisi tasarlanmaisti.
Otopark giris ¢ikislar1 362 adada Karanlik Bakkal sokaktan 23.parselden, 361-B adada
Halepli Bekir sokak tizerinden 40.parselden, 386 adada Eski Cesme sokaktan
22.parselden, 387 adada Tavla sokaktan 25,26 ve 27 parsellerden ve 593-94 adadan

16 ve 17.parselden saglanmustir.

Koruma kurulu miidahale kararlarini belirledikten sonra yapilarin miidahale
tipi geregi artik istenilen yerden otopark giris ¢ikislari yapilamaz hale geldi. Ornegin
2007 onayli avan projesinde 593-594 adalarda 16 ve 17.parseller otopark giris ¢ikisi
olarak belirlenmistir. Ancak bu parseller koruma kurulu tarafindan C tipi miidahale
karar1 almis olup cephesi restitiisyon projesine uygun olarak yeniden insa edilecektir.
Bu nedenden dolayr revize avan proje tasariminda tek nokta olarak 593 ada,
Pagabakkal sokakta bulunan ve tescilsiz olan 11.parselden 361 ,387 ,593 ve 594 adalar
arasi ortak bir otopark giris ¢ikist yapilmis olup bu adalarin bodrum katlarinda olan

otopark, ortak kotlarda olusturulmustur.

Sekil.105.593 ada 11.parsel otopark giris ¢ikisi (S. Matin.2017)

362 adanin otopark girisi 363 adadan saglanmigtir. 363 adadan girilip

Karakurum sokaginin altindan bir bag ile 362.adanin ikinci kismina gegis verilmistir.
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11.SONUC

Istanbul- Tarlabas1 Yenileme Avan Projesi onay1 2007-2014 tarihleri arasinda
gergeklesir. Bu siirede bazi adalarda hem miiellif degisimleri ger¢eklesmis hem de

tescilli yapi sayis1 ve kademesi degismistir.

Istanbul-Tarlabasi Yenileme Avan Projesi 2007 yilinda alanda Koruma
Kurulunun belirledigi tescil kararlari ile baslamis ancak bu kararlar proje ilerler iken

degistirilmis ve tescilli yap1 sayisi arttirilir.

Istanbul -Tarlabas1 Yenileme Avan Projesi gérev alan mimari biirolarin katilimi

ile atdlye ¢aligmasi olarak yiiritiilmiistiir.

Istanbul-Tarlabas1 Yenileme Avan Projesi yenileme projesinde, bdlgenin
tarihine sadik kalarak Tarlabasi kimligini bozmadan genel dokunun ve morfolojinin
korunmasi ve modern eklentilerle birlikte tarihi dokuyu da koruyarak diger yenileme
projelerine 6rnek olusturmasi amaclanir; tarihi fiziki yapilar korunarak g¢evrenin
¢cokiintli alanindan kurtarilmasi, alanda mevcut olan ancak degerini kayip etmis
kiiltiirel degerlerin alana yeniden kazandirilmasi, tarihi dokuda mekan kalitesinin ve

erigilebilirligin saglanmasi1 6nemle ele alinir.

Istanbul- Tarlabasi Yenileme Avan Projesi, Yenileme Kanunu Ilke Kararlari
lizerine bicimlenmis olup ilk asamada tescil kararlarina miidahale edilmemistir.
Yenileme Kanunu’nun getirdigi en dnemli karar, ada 6l¢eginde bir korumaya imkan
vermesidir. Bu baglamda, sokak ¢eperini olusturan ada sinirlarin1 korumak temel bir
ilke olarak benimsenir. Tarihi dokunun temel karakterindeki en biiyiik tahribatin,
yapisal olan disinda, doluluk-bosluk iligkisinde ortaya ¢iktig1 atdlye caligmalarinda
tespit edilmistir. Binalarin arka cephelerinde biiyiik 6l¢iide eklerin, zaman iginde
binaya doniistiigii goriilmistlir. Bu olgu tarihi dokunun sikigikligini arttirdigi gibi
yapisal sistemi zorlayici bir unsur olarak ele alinmistir. Tarihi dokunun iklimsel
Ozelliklerinin zamanla ortadan kaldirilmasi ¢okiintii alanina doniisiimde en biiyiik
etken olarak goriilmiistiir. Ayrica, yenileme alaninda uygulanan toplum
mithendisliginin sonucu olarak ortaya cikan giivenlik problemi nedeni ile ada

Olceginde karar iiretmenin verdigi olanaklar tartisilmistir. Adalar iginde eklerin
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ortadan kaldirilmasiyla elde edilen avlular, konutlara dagilimi saglayan giivenli alanlar
olarak tasarlanmistir. Sokak cephelerinden giris kapilar1 aynen korumus ancak adalara

girig noktalar1 kontrollii olarak saglanmistir.

Istanbul-Tarlabas1 Yenileme Avan Projesi'nde, Yenileme Kurulu tarafindan
onay siiresi i¢cinde tez kapsaminda belirlenen, 361,387,593 ve 594 numarali adalarda
miiellif degisimi gerceklesir. Onay siiresinde gorevi devir alan miiellif calismalarina

ayni ilkeler dogrultusunda devam ettirir.

Istanbul-Tarlabas1 Yenileme Avan Projesi’nde en dikkat ¢ekici durum tasarim
stiresi i¢inde korunacak yapi sayist ve miidahale kararlarinin degismesi olmustur.
Bunun nedeni alanda saglikli bir envanter ¢aligmasimin yapilmamis olmasi
gosterilebilir. Ancak bu noktada belirtilmesi gereken alanda giivenlik sorununun

Ozellikle projenin baslangicinda ¢éziilememis olmasidir.

Istanbul-Tarlabas1 Yenileme Avan Projesi tarihi dokunun korunmasi ve
yasatilmasi amagli bir proje oldugundan yeni yapilacak yapilarin tasarim ilkeleri ve
kullanilacak malzeme secimleri agisindan da c¢ok Onemlidir. Avan proje slireci
incelendiginde, miiellif degisimine ragmen, biiyiik oranda tarihi dokunun 6l¢eginin
korundugu goriilmektedir. Yeni eklenen katlarin geri ¢ekilerek sakak goriiniislerinin
korundugu, kat yiiksekligi ve ¢ikma oranlarinin tarihi doku ile uyum iginde
tasarlandig goriiliir. Onay siiresi i¢inde, miiellif degisiminden sonra tespit edilebilen
tasarimsal farkliliklar sdyle Ozetlenebilir; miidahale tipi geregi tamamen korunan
yapilar tasarimi yonlendirmis ve tevhit karar1 alinirken s6zii gecen yapilar adanin
biitiinclil tasarimindan ayr1 tutulmustur. Bu yapilarin kendi parsel simirlarinda
restitisyon projelerine uygun olarak restore edilmesi amaclanmistir. Adalarin
tasarimlarinda eski parsel sinirlarinin izleri korunmus ve yeni tasarimlar eski parsel
aplikasyon sinirlart i¢inde yapilmistir. Bunun neticesinde de cephe tasarimlarinda
Tarlabas1 alanina hakim olan 4-5 metrelik cepheler yeni tasarimlarda da
goriilmektedir. Korunmasi gereken A tipi yapilardan dolay1 Otopark sistemi ‘de 2007
yilindan tamamen farklilik gostermektedir, baslangicta her adaya 6zel otopark giris
cikislar1 tasarlanmis iken revize avan proje tasariminda 361,386,387,593 ve 594

adalarin tek bir otopark giris ve ¢ikist mevcuttur.

162



Istanbul-Tarlabasi Yenileme Avan Projesi tasariminda &ngoriilen ticaret
birimlerinin sehrin en 6nemli ticaret merkezlerinden biri olan bodlgede ekonomik
yasami canlandirarak diger aktif olan ticari bolgelerle entegre olup c¢evrenin

potansiyelini maksimize etmesi planlanmaktadir.
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EK-1 2005 yilinda ¢ikan 5366 numaralh Kanun

Kanun

Yipranan Tarihi ve Kiltiirel Tasinmaz Varhklarm Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullamilmasi1 Hakkinda Kanun
Kanun No. 5366 Kabul Tarihi : 16.6.2005

Amac ve kapsam

MADDE1.—Bu Kanunun amaci, biiyiiksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri

suurlan i¢indeki ilge ve ilk kademe belediyeleri. il. il¢e belediyeleri ve niifusu
50.000'n iizerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alami disinda 1l 6zel
idarelerince. yipranan ve ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus: kiiltir ve tabiat
varliklarii koruma kurullarinea sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen bélgeler ile bu
bélgelere ait koruma alanlarmin. bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve
restore edilerek. bu bélgelerde konut, ticaret. kiiltiir, turizm ve sosyal donat: alanlar:
olusturulmasi. tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi. tarihi ve kiiltiirel
tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmas: ve yasatilarak kullanilmasidir.

Bu Kanun. yukarida belirtilen amacglar dogrultusunda olusturulacak olan
yenileme alanlariin  tespitine. teknik altyapt ve yapisal standartlarinin
belirlenmesine, projelerinin olusturulmasina, uygulama, orgiitlenme, yénetim,
denetim, katilim ve kullanimina iliskin ustl ve esaslar: kapsar.

Alanlarn belirlenmesi

MADDE 2. — Yenileme alanlari, il 6zel idarelerinde il genel meclisi,
belediyelerde belediye meclisi iiye tam sayisuun salt ¢ogunlugunun karan ile
belirlenir. 1l 6zel idaresinde il genel meclisince. biiyiiksehirlerdisindaki
belediyelerde belediye meclisince alinan kararlar Bakanlar Kuruluna sunulur.
Biiyiiksehirlerde ise ilce wve ilk kademe belediye meclislerince alman bu
kararlar. bityiiksehir belediye meclisince onaylanmasi halinde Bakanlar Kuruluna
sunulur. Bakanlar Kurulu projenin uygulanip uygulanmamasina ii¢ ay i¢inde karar
verir.

Bakanlar Kurulunca kabul edilen alanlardaki uygulama bir program
dahilinde etap etapprojelendirilebilir.

Etap proje ve programlari. meclis iiye tam sayisiun salt ¢ogunlugunun
karar1 ve belediyelerde belediye baskanmin. il 6zel idarelerinde valinin onayi ile
uygulamaya konulur.
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Belirlenen alan simrlan ic¢indeki tiim tasinmazlar, belediyece ve il 6zel
idaresince hazirlanacak yenileme projelerinin kiiltiir ve tabiat varliklarii koruma
kurulunca karara baglanmasini miiteakip bu Kanuna gore yapilacak yenileme
projesi  hiikiimlerine  tabi  olurlar.  Biiyiiksehir  belediye  simrlan
icinde biiyiiksehirbelediyelerinin yapacaklarnin disinda kalan yenileme projeleri.
ilge ve ilk kademe belediyelerince hazirlanmasi ve meclislerinde kabuliinden
sonra biiyiiksehir belediye baskaninca onaylanarak vyiiriirliige girer. Buna gore
kamulastirma ve uygulama yapilir.

Yenileme alanlarmun teknik altyapr ve yapisal standartlann olusturulmasi,
bu alanlarin yénetimi ile orgiitlenme ve uygulama alanlarinda bulunan hak
sahiplerinin veya bélge halkimin katilimina dair usal ve esaslar ydnetmelikte
belirlenir.

Uygulama

MADDE 3. — Yenileme alanlar olarak belirlenen bélgelerde 1l 6zel idaresi
ve belediye tarafindan hazirlanan veya hazirlatilan yenileme projeleri ve
uygulamalarn ilgili 1l 6zel idareleri ve belediyeler eliyle yapilir veya kamu kurum ve
kuruluslar1 veya gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine yaptirilarak uygulanir. Bu
alanlarda Toplu Konut Idaresi ile ortak uygulama yapilabilecegi gibi. Toplu Konut
Idaresine de uygulama yaptinlabilir.

Biiyiiksehirlerde. biiyiiksehir belediyeleri tarafindan baslatilmayan
uygulamalar ilge ve ilk kademe belediyelerince tek basmna veya miisterek olarak
yapilir veya yaptirilar.

Yenileme alam i¢inde yapi parsellerindeki uygulamalarda kendi parseli ve
yapist aynen korunarak yenilenecek yapilar. projenin biitiinliigiinii bozmamak
sartiyla belediyece kabul edilen projeye bagh kalmak ve il 6zel idaresi ve
belediyenin belirleyecedi amacta kullanilmak kaydiyla parsel sahibince yapilabilir.
Bu durumlarda uygulamanin projeyle es zamanli olarak baslatilmas: ve
tamamlanmasi1 esastir. Aksi takdirde il 6zel idaresi ve belediyece bu Kanun
hiikiimleri uygulanr.

Yenileme alanlarinda yenileme projelerinin uygulanmas: sirasinda tabii afet
riski tasidigi Baymdirhk ve Iskan Bakanh@inca belirlenen bolgelerde gerekli
tedbirleri almak iizere il 6zel idareleri ve belediyeler yenileme projelerinde tasfiye
de dahil olmak iizere gerekli diizenlemeleri yapabilir, yasaklar koyabilir. Bu

170



konudaki esas ve usiller yénetmelikte belirlenir.

Uygulama esnasinda her tiirlii kontrol, denetim ve takip islemleri, ilgili il
ozel idaresi ve belediyece yapilir veya yaptinlarak sonuclandirilir. Bu islemler,
projenin dzelligine gére konuyla ilgili uzman kisi. kurum ve ekiplere yaptirilir.

Yenileme alanlarindaki uygulamalar her tiirlii vergi, resim, har¢ ve
iicretlerden muaftur.

Yenileme projelerini onaylamak iizere 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanununun 51 inci maddesine gore gerektigi kadar Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu olusturulur. Kurulea onaylanan projeler.
il dzel idaresi veya belediyece uygulanur.

Yenileme alanlarinda yapilacak uygulamalarda her tiirlii mal ve hizmet
alumlar ile yapim isleri. ceza ve ihalelerden yasaklama hiikiimleri hari¢ olmak iizere
4734 sayili Kamu Thale Kanunu hiikiimlerinden muaftir.

Yenileme projeleri, uygulama alam igerisinde bulunan tasimmmaz kiiltiir ve
tabiat varliklarinin réléve. restitiisyon, restorasyon projeleri ile onarilacak veya
yeniden insa edilecek yapilarin imar mevzuatinda 6ngériilen projelerinden olusur.

Tasinmaz tasarruflarimn kisitlanmasi ve kamulastirma

MADDE 4. — 1l 6zel idaresi ve belediye, yenileme alam ilan edilen
yerlerdeki tasmmazlar tizerinde, her tirlii yapilasma. kullamim ve isletme
konularinda proje tamamlanincaya kadar gecici kisitlamalar uygulayabilir.

Yenileme alanlarinda  bulunan yapilanin  bosaltilmasi,  yikim  ve
kamulastinilmasinda anlasma yolu esastir. Anlasma saglanamayan hallerde gercek
ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan tasmmazlar ilgili il 6zel idaresi ve
belediye tarafindan kamulastilabilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak kamulastirmalar
2942 sayili Kamulastirma Kanununun 3 {incii maddesinin ikinei fikrasindaki iskan
projelerinin gerceklestirilmesi amagh kamulastirma sayilir. Tapuda miilkiyet hanesi
acik olan tasinmazlar ile varisi belli olmayan. kayymm tayin edilmis, ihtilafli, davali
ve iizerinde her tiirlii miilkiyet ve miilkiyetin gayri ayni hak tesis edilmis olan
tasinmazlar i¢cin de aym madde hiikiimlerine gére kamulastirma islemlen yiiriitiiliir.,
Kamulastirma islemlerinin yiiriitiilmesinde 1l 8zel idareleri ve belediyeler veraset
ilamu ¢ikarttirmaya, kayymm tayin ettirmeye veya tapuda kayitli son malike gore
islem yapmaya yetkilidir.

Il &zel idareleri ve belediyeler tasinmaz miilkiyetinin kamulastirilmas:
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yerine, uygun gordiikleri takdirde satin alma. kat karsihg ve 4721 sayih Tiirk
Medeni Kanununun ilgili maddelerinde diizenlenen intifa hakki veya iist hakk:
kurulmasi yolu ile sinuirli ayni hak tesis edebilirler.

Yenileme alani igerisinde kalan Hazineye ait tasinmazlar baska bir isleme
gerek kalmaksizin projeyi yiiriiten il 6zel idaresine ve belediyeye bedelsiz
devredilir. Satis ve gelir getirici bir ise déniistiiriildiigiinde proje ve uygulama
giderleri c¢iktiktan sonraki gelirin yiizde yirmibesi Hazineye verilir. Devre ait
islemler 1l 6zel idaresi ve belediyenin talebi iizerine ilgili tapu sicil miidiirliigiince
resen yapilir. Bu islemler her tiirlii vergi. resim ve har¢tan muaftir. Yenileme
alam ilan edilen yerlerde. yenileme projesi kapsaminda kalan tasinmazlar Hazinece
satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez.

Yenileme alanlarinda uygulanacak projelerin kamulastirma, plan, proje ve
yapum islerinde kullanilmak iizere, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanununun 12 nci maddesine gbre olusturulan Tasmnmaz Kiiltiir
Varliklarinin Korunmasina Katk: Pay1 hesabindan belediyelere aktarma yapilir.

Milli Savunma Bakanligma tahsisli arsa. arazi, yap: ve tesisler, 2565 sayili
Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler,
sivil ve askeri hava alanlan ve mania planlart kapsaminda kalan yerler, miilkiyeti
Milli Egitim Bakanligina ait bulunan okullar, miilkiyeti veya idaresi Vakiflar Genel
Miidiirliigiine ait bulunan tasinmazlar ile tapu kayitlarinda vakif serhi bulunan
tasinmazlarda bu Kanun hiikiimlerinin nasil uygulanacag: Milli Savunma Bakanligi.
ilgili bakanlik veya Vakiflar Genel Miidiirliigii ve il 6zel idaresi veya belediyece
miistereken belirlenir.

Simirh ayni hak tesisi

MADDE 5. — Kamu kurum ve kuruluslarinin ellerinde bulunan tarihi eser
niteligini haiz bina ve miistemilati. tarthi ozelliklerine uygun olarak restore
ettirilmek ve/veya tarthi 6zellikleri korunmak ve miilkiyeti ilgili kamu kurum ve
kurulusunda kalmak suretiyle: egitim. saglik, kiiltiir ve sosyal amaclh olmak iizere
kamu yararma g¢alisan dernekler, vakiflar, kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslart ve diger kamu kurum ve kuruluslari ile iiniversiteler ile ticari
faaliyetlerde kullanilmak iizere gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerine sinirli ayni hak
olarak tesis edilebilir.

Sinirls ayni hak tesisi ile ilgili esas ve usuller ile bedeli ve kullanma siiresi.
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ilgili belediye veya ilgili kamu kurum ve kuruluslan tarafindan Tiirk Medeni
Kanunu. Il Ozel Idaresi Kanunu, Belediye Kanunu ve ilgili diger mevzuat
gergevesinde belirlenir.

Yonetmelik

MADDE 6. —Bu Kanunun uygulanmasma iliskin yonetmelik. Icisleri
Bakanligiin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca Kanunun yaymm tarihinden
itibaren ii¢ ay i¢inde yiiriirliige konulur.

Uyvgulanmayacak hiikiimler

MADDE 7. —Bu Kanun kapsanmunda yer alan yenileme alanlarinda,
uluslararas: hukuktan dogan yiikiimliiliikkler sakli kalmak kaydiyla, diger kanunlarin
bu Kanuna aykin hiikiimleri uygulanmaz.

Yiirirlik

MADDE 8. — Bu Kanun yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiirtitme

MADDE 9. — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
4 Temmuz 2005

Kaynak: [52]
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Ek-2: 2006/10172 sayih Bakanlar Kurulu Karan

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2006/10172

Istanbul ili, Beyoglu ilgesinde bulunan ve ekli listede yeri ve ada numaralari belirtilen alanlarin “yenilenme
alan1” olarak belirlenmesi; Icisleri Bakanhigi’min 6/2/2006 tarihli ve 57167 say1li yazis1 iizerine, 16/6/2005 tarihli

ve 5366 sayili Kanunun 2 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu’nca 20/2/2006 tarihinde kararlastirilmustir.

Ahmet Necdet
SEZER
CUMHURBASKA
NI
Recep Tayyip ERDOGAN
Bagbakan
A. GUL A. SENER M. A. SAHIN B.
ATALAY
Disisleri Bak. ve Bagb. Yrd. Devlet Bak. ve Basb. Yrd. Devlet Bak. ve Basb. Yrd. Devlet
Bakani
A. BABACAN B.ATALAY N. CUBUKCU K.
TUZMEN
Devlet Bakani Devlet Bakani V. Devlet
Bakani Devlet Bakam
C. CICEK M. V.GONUL A.AKSU K.
UNAKITAN
Adalet Bakani Milli Savunma Bakani Icisleri
Bakani Maliye Bakani
H. CELIK F. N.OZAK R.AKDAG B.
YILDIRIM
Milli Egitim Bakani Bayindirlik ve Iskan Bakani Saglik
Bakani Ulastirma Bakani
M. M. EKER M. BASESGIOGLU A. COSKUN
Tarim ve Kdyisleri Bakani Calisma ve Sos. Giiv. Bakani Sanayi ve Ticaret Bakani
M.H.GULER A. KOC O. PEPE
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakani Cevre ve Orman Bakani

20/2/2006 Tarihli ve 2006/10172 Sayih

Kararnamenin Eki

LiSTE
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Sirm Mo | Yen Ada Numaralari
Tarlabag 336, 337, 338, 339, 340, 341, 343, 344, M5,
l 346, 350, 360, 361, 362, 363, 383, 386, 3BT,
426, 593, 594
2 Cezuyir Cikmazs {Fransiz sokagi) ve Cevresi | 323, 324, 492, 493
3 | Tophane Balgesi . 53, 54, 55, 56, 57, 58, 61, 62, 67
4 Galaty Kulesi Cevres 149, 130
i Belediye Binasi ve Cevresi B2, 286, 287, 288, 307, 308, 39
& Bedrettin Mahallesi S0E, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 920, 921,
g 912, 923, 924, 925,931,932, 932
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Ek-3: Istanbul Teknik Universitesi On Teknik Raporu

PN ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
\ t'%"aj INSAAT FAKULTESI
\%/ Yapt Anabilim Dalt

Tarih ve sayr: 19.09.2007 / 1925

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Tarlabasi Bélgesi, 360, 361, 362, 363,
385, 386, 387, 593 ve 594 Adalarinda Bulunan Tescilli Binalarin

Taswvier Sistemlerinin Genel Durumlar: Hakkinda

ON TEKNIK RAPOR

Istanbul Teknik Universitesi Disner Sermaye Tsletmesi Yonetmeligine uygun olarak hazelanmisir

HAZIRLAVANLAR

Prof. Dr. Kadir Giiler Prof. Dr. Zekai Celep
Istanbul ‘Teknik Universitest, Ingaat Fakiiltesi, Yapt Anabilim Dah

Eyial 2007
Tel: 212 285 3750, 212 285 3841, Faks: 212 285 6587
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LR iSTANBUL TEKNIiK UNiVERSITESI

VR INSAAT FAKULTESI
&/ Yapt Anabilim Dal

Tarih ve sayi: 19.092007 / 1925

istanbul ili, Beyogilu ilcesi, Tarlabasi Bolgesi, 360, 361, 362, 363,
385, 386, 387, 593 ve 594 Adalarinda Bulunan Tescilli Binalarin

Tasiyicr Sistemlerinin Genel Durumlarn Hakkinda
ON TEKNiK RAPOR

1. KON

GAP Insaat Yaunm ve Dig Ticaret A.S., Istanbul Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi
Dekanli'na miracaal ederck, Istanbul Ili. Beyoglu llgesi, Tarlabast Mevkii adresinde
bulunan tescilli binalarda gerekli incelemenin yapilarak, binalarin tasiyicr sistemlerinin
meveut durumlannm incelenerek hir teknik rapor hazirlanmasimi talep etmigtir. Bu rapor,
insaat Fakiiltesi Dekanhgi'mn 18.07.2006 tarih ve 1725-1733 sayih onaylan ve Ingaat
Fakiiltesi Yonetim Kurulu™nda ahnan karar dogrullusunda hazirlanmigtir.

o5 BINALARIN TANIMI VE YAPILAN iNCELEMELER

istanbul, Beyoglu, Tarlabag Bélgesi Yenileme Projesi ¢ergevesinde, incelemeye konu olan
teseilli binalar, 360, 361, 362, 363, 385, 386, 187, 393 ve 5394 adalanndaki (toplam dokuz
ada) parsellerde bulunmakta olup, binalar bodrum kat teskili ve hazirlanan 6n cephe rbleve
projeler dogruliusunda yvenilenecektir, Buna giire, adalarda i¢ avlular tegkil edilerek ve Gegiin
cepheler korunarak hinalarin yeniden inga edilecekleri belirtilmigtir. Balgenin 1900°1a villanin
basinda. isgiler i¢in sosyal konut anlaminda kagir (vigma) olarak inga edildigi bildirilmigtir.
Bir kismu sivil mimarhik Groegi olarak Kilir ve Tabint Varhklanm Koruma Kurulu
tarafindan tescili yapilan binalann tagiyict sistemlerinin meveut durumlanna iliskin olarak
teknik rapor hazirlanmasi sézkonusudur, Bolgede bulunan toplam dokuz adadaki binalarn;
tescil figleri, cephe réldve projeleri ve bblgenin halihazair paflalan meveuttur,

Yukarida belirtilen adalardaki parsellerde bulunan binalarin iglerine girilemedifinden rileve

projelerinin hazirlanamadifn belirtilmiglir. Incelemeye konu olan adalardan 361 adadaki
parsellerde bulunan hinalann yerinde incelenmesi amaciyla, binalarin &n cephelerinde

N
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giizlemler ve tespitler vapilmaya baglamlnug, ancak adi gegen adada yapilmakta olan bu
incelemeler, bilgede bulunan bina sukinleri tarafindan engellenmiy, blgevi terketmemiz
dogrultusunda alman tehditler nedeniyle, tespiter tamamlanamamigur, Bu nedenle, bdlgenin
iskana agik meveut durumu ile incelenmesinde ¢alisma yapma giigligii vardir. Sunulan bu
rapor, 361 adada yapilabilen tespit ve giizlemler sonucunda, aym karakteristik Gzellikleri
lagichy dilgiiniilen diger sekiz ada ile birlikte toplam dokuz adada bulunan binalarn, tagiyic:
sistemleri bakinundan genel durumlarina iligkin olarak 6n tespitleri igeren teknik rapor olarak
hazirlannugtir,

3 YERINDE YAPILAN GOZLEM VE TESPITLER

Beyoglu, Tarlubas: Bolgesi'nde yukarida numaralan belirtilen yapr adalaninda bulunan binalur
vigma yapi olup, bazilan tescillidir. Bélgede bitigik nizam yapilagma olmasi nedeniyle.
yukanda da belirtildigi gibi, hinalarin iglerine girilmesindeki giiclikler nedeniyle, sadece &n
cephelerde yapilan gozlem wve tespitlere bafih olarak asafiida verilen degerlendirmeler
yapilabilmigtir:

¢ Yigma binalanin 6nemli bir kisminin harman tugla kullamlarak insa edildifii, ancak
bazilarinda vatay delikli tugla kullanildig,

* Bazm tescilli binalann igine sonradan betonarme tagivicr sistem tegkil edildigi, ve
baznlannda bosluklu tuglalarla degisiklik yapildigs,

« Bazi yigma binalann yikildifi ve betonarme tagiyie: sistem olarak veniden inga edildii,

e Bazlanmn bakimsizlik ve diger bazi nedenlerle, on cephesinde catlaklar ve dnembi
hasarlar meveut oldugu,

e Bualarinda dzellikle zemin katlarda vitrin ve ayn girig yapmak amacivla cephe duvarimn
kaldirldig

tespit edilmigtir. Bina i¢lerine girilememis olmakla birlikte, zamanla vapilmig olabilecek ¢ok
sayida tadilatlar sonucu, i¢ biilme duvarlarma da miidaheleler vapilmis olmas: sézkonusudur.
Tescilli binalarin 6n cephelerinde genel olarak cumbalar bulundugu gériilmiistir. Inceleme
konusu adalarda bulunan ve Ozellikle tescilli yigma binalann tasiyicl sistemleri hakknda
saglikh deferlendirme ig¢in, rdlove projelerinin mevcut olmasi ve yerinde veterli
incelemelerin yapilabilmesi gereklidir. Kat rilovelerin mevent olmamasi, bolgede giivenli
olarak inceleme yapilamamast ve binalanin igine girilememesi nedeniyle aligilagelen tilrden
inceleme gergeklestirilememigtir, Ancak, binalara girmeden &n cephelerden vapilan inceleme
ve tespitler sonucunda, konuya iligkin asafida verilen genel bir degerlendirme yapilmisgtir,

3. DEGERLENDIRME VE SONUC

Incelemeve konu olan tescilli binalar, Tstanbul 1li, Bevoglu Tigesi, Tarlabasi'nda 360, 361,
362. 363, 385, 386, 387, 593 ve 394 adalanndaki parsellerde bulunmakia olup, Tarlabagt
Balgesi Yenileme Projesi kapsaminda yenilenecekiir. Bolgede bulunan binalarin dzellikle
zemin katlarinda vapilan ¢ogu bilingsiz tadilatlarla ve yeterli bakim vapilmadan giniimiize
geldigi soylenebilir. Yapilan tadilatlarin, ¢ofunlukla bogluk agilmast igin tagtyicr duvar
kaldirlmast, kap ve pencere bogluklarimin bilyiitiilmesi. dis cephenin korunarak igte yeni bir
tasiyica sistem teskili, didseme sisteminin degigiirilmesi, zemin katla cephe duvarlarinin ve ig
duvarlann ticari hacim olusturmak amaciyla kaldinlmas: ve kat ilavesi gibi hususlar oldufu

belirtilebilir,
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Bilindigi gibi yigma binalar digey vitkler ve deprem yilklerinin etkisi altindadir, Bu etkiler
dogemeler ve tasiyicr duvarlarla karsilanir ve temele iletilir. Duvarlarn planda ditzgiin dagil
olmasi, bitbirine olan bagluntilanimin uygun olmasi. her katta iki dogrultuda yeterli duvar
alanimin  bulunmasi, bosluklarinin az ve katlar arasinda diizenli olmasi, duvarlarin bina
yiiksekliinee stireklilik pdstermesi, bu yilklerin lagmmast bakiminda Gnemlidir. Disemelerin
rijit olmasi ve duvarlarla yeterli baglantilanmn bulunmasi, yiiklerin duvarlara iletilmesi ve
duvarlan diizlem disi gdgmesinin dnlenmesi bakimindan 8nemlidir. Bu rapor kapsanunda
incelenen binalar bu agidan degerlendinldiginde, agagidaki dnemli zayiliklanmn bulundugu
kolayea tespit edilebilir.

L

Cumbalar:

Binalarin On cephelerinde cumbalann bulunmas1 cephe duvarlaninda stireksizlik
meydana getirmektedir. Bu durum tagiyier sistemi duvarlar olan yima binalurda
Snemli bir zayiflik olusturur. Cumbalarda genellikle caddevi géirmek igin {i¢ tarafn
pencere diizenlenir. Bu durum zemin katta siirekli olmayan duvarlarda ck bir kusur
olarak ortaya gikar. Cephede cumbalann bulunmasi ve zemin kat ve bodrum katta
cephe duvarlaninda diikkan ve benzeri amagla yapilan degigiklikler, cephelerin
korunmasimi hemen hemen imkansiz duruma getirmektedir. Bolme duvarlarm tugla
olmast ve duvar kalinliklanmin fazla olmamas: da, bir difer olumsuzluk olarak
belirtilebilir,

Zemin Katlar:

Zemin katlarn ticari amagla kullamlmasivla cephe duvan kiigiiltiilmis veva tamamen
kaldirilmis, ditkkana giris ve vitrin tegkil cdilmigtir. Boylece yiZma binanmn deprem
elkilerinde en gok zorlanan katinda zayif kat ve yumugak kat meydana getirilmistir.
Bazi durumlarda vapilan olumsuzluk farkedilerck gelik ve betonarme kirig ve
kolonlarta takviye yapilmasina cahisilmistir. Bu elemanlar agilan bogluklarda diigey
vilklerin alinarak mesnetlik yapan duvarlara iletilmesinde bir dlelide faydal olabilir.
Ancak, deprem etkisinde bunlann katkisi gofu zaman goziniine alinmayacak
diizeydedir. Tlave olarak baz binalarda bodrum katlarda da cephede bogluk
olusturulmast bu duruma ¢k bir olumsuzluk meydana getirir. Binalarda zaman icinde
vapilan tadilatlarda, vigma binalarda i¢ bSlme duvan kaldinlmasivla, tasiyir
duvarlarin diiseyde sirekliligi bozulmustur. Binanin kat adedi. mesnetlenmemis duvar
waunluklan ve kat yiikseklikleri gozoniine alindigimda, diigeyde siireklilik adstermeyen
bu tiir i¢ bélme duvarlarmn, gerek diigey yfiikler ve gerekse vatay yiikler balamindan
dnemli bir belirsizlik olusturdugu sdylenebilir. Dolayisiyla, yapilan tadilatlarla binanim
ilk inga edildigi duruma gére. diisey yitk ve deprem yilkil tasima kapasitesinin inemli
Gletide azaldi@n ifade edilebilir.

Kat ilaveleri:

Binalarda genellikle aynnuli bir incelemeye ihtivag duyulmadan, bina cephesindeki
pencere  diizeninin  ve sislemelerin  degigikliginden, kat ilaveleri  koluyca
belirlenebilmekiedir, Bu husus, ilave katlarin gereken oOzenle yapilmadifina,
duvarlann ve pencere bosluklarmin iist dste gelmesine itina gosterilmedifine igarel
eder. Bu durum, gerek dilgey vilklerin ve gerekse deprem yiiklerinin kargilanmas
bakimindan dnemli bir olumsuzluk olusturur.

Z 1

179



4. Disemeler:
Dosemelerin bir kismi ahgap olup, tasiyiciligimn énemli bir kismin kaybetmigtir. Baz

diosemeler ise gelik profiller ve bu profiller arasinda (uglalarn kemerlenme
olusturacak sekilde yerlestirilmesivle olusturulan volta tlirlindendir. Bir kismi da
betonarme plak ddgemedir. Ozellikle zemin katta bazi duvarlanin kaldirlmasiyla,
birinci normal katun bazi désemelerinin mesnetlenme durumunda degigiklikler ortaya
ciknustir. Ozellikle bir dogrultuda yiik aktaran volta désemelerde bu durum dnemlidir,
Bilhassa zemin katta 6n cephedeki cumbayi konsol bigiminde tagiyan digemeler, bu
tiir degisikliklerden daba fazla olumsuz olarak etkilenirler. Bu husus &n cephelerin
korunmasinda ck bir zorluk olarak ortaya ¢ikmalktadir.

Yukanda verilen degerlendinmeler cergevesinde. incelenen binalann meveut tagiyic
sistemlerinin kullanilarak yenilenmesinin, &n cephe duvarlari da dahil olmak izere, ¢ok giig
hatta baz1 durumlarda miimkiin olmadifn goriisiine ulagilmgtir,

&

Prof. Dr. Kadir Giiler Prof. Dr. Zekai Celep
istanbul Teknik Universitesi, Ingaat Fakiiltesi, Yam Anabilim Dali

180



Ek-4 Tarlabasi yenileme alaninda yapilan analizler

Ek-4A: Arazi kullanimi

TC. TARLABASI BOLGESI

BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI ;
PLANLAMA MUDURLUGU ARAZI KULLANIMI

EKIM 2007

A‘%.__e

e

—— YENILEME ALANI SINIRI
I KONUT ALANLARI
[0 TICARET ALANLARI
[ TICARET + KONUT ALANLARI
B TICARET + IMALAT < KONUT ALANLARI
B TICARET + IMALAT ALANLARI
B IMALAT + KONUT ALANLARI
W KOLTOREL TESIS ALANLARI
I YONETIM MERKEZLER!
I siviL TOPLUM ORGUTLERI ALANLARI
M OTEL + PANSIYON ALANLARI
B 5AGLIK ALANLARI
I KONSOLOSLUK ALANLARI
B DN TESIS ALANLARI
B DEPO ALANLARI
0 TARIHI YAPI VE KALINTILAR
I VESIL ALANLAR
. BOS YAPILAR
, : I YIKILMIS YAPILAR
L . . o Kot Filia o 5 1 © ACIK OTOPARK ALANLARI
3 : : 7 W MERDIVENLER
\ S \ e . , ; 7 ~= | MEVCUT ULASIM YONLERI

Y il A\t : [T INSAAT

BU ANALIZ PAFTASI BEYOGLU BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGES| ARAZI KULLANIMI ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR
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Ek-4B: Yap1 durumu

TARLABASI BOLGESI
YAPI DURUMU
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BU ANALIZ TARAFIMIZCA HAZIRLATILAMIS VEKTOR GAYRIVENKUL DEGERLEME RAPORU. PROIT MUFLLIFUERININ HAZIRLADIGH ENVANTER FISLER] VE BEVOGLL BELEDIYES] TARAFTNDAN HAZIRLATILAN TARLABAS! BOLGES] AR DURUMU ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR
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Ek-4C

L TARLABASI BOLGESI

BEYOGLU BELEDIYE wbmga—
PLANLAMA MUDURLUGU YOGUNLUK ANALIiZi

EKIM 2007

&

- S—— 5= i 1l " o ST L BRI T, B - " M A2 A X 1
BU ANALIZ PAFTAS! BEYOGLU BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGESI YOGUNLUK ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR.
iNSAA
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Ek-4D: miilkiyet analizi

TC. s i
BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI TARLABASI BOLGESI

PLANLAMA MUDURLUGU MULKIYET DURUMU

BU ANALIZ PAFTASI BEYOGLU BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGES|I MOLKIYET DURUMU ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR.

EKIM 2007
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Ek-4E: Sacak kotlar:

T.C. Fy i
BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI H%% m—ﬁuwﬁm%mw

PLANLAMA MUDURLUGU
EKIM 2007

e

e
I
-

71
43k

YENILEME ALANI SINIRI

oLl LLLL

BU ANALIZ PAFTASI BEYOGLU BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGESI SACAK KOTLARI ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR.
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Kat adetleri

Ek-4F

s TARLABASI BOLGESI

BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI

PLANLAMA MUDURLUGU KAT ADETLERI

&=

——— YENILEME ALANI SINTRI
B 1xar
W 2xar
. 3EAT
B 4xaT
B sxar
BB sxar
0 TEAT
B sxar
. 9EAT
 10KAT

BU ANALIZ PAFTASI BEYOGLU BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGESI KAT ADETLERI ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR.

e
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EKIM 2007
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1nsi

Ek-4G YAPIC

TARLABASI BOLGESI

iNSAAT YAPI CINSI

LEJAMD

I AugaP
 BETONARME
I vibhA
I oicER

e N3P TR e
a —1

BU ANALIZ PAFTASI BEYOGLU BELEDIYES] TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGES| YAP] CINSI ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR.
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Ek-4H Yapilarin Dolu Bos Analizi

TARLABASI BOLGESI

- DOLU (KULLANILAN) / BOS (KULLANILMAYAN)
D>_U —z , )).—. “ <>~u—..uPZ>PmNM EKIM 2007

“ uﬁrv
i g
. —— YENILEME ALANI SINIRI
f W SADECE ZEMIN KAT KULLANILMAKTADIR
_ U KISMEN BO§
- B oero
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i\ X I sBos
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BU ANALIZ MIMARI GRUPLARIN ENVANTER DOKUMANLARI DIKKATE ALINARAK, ALANDA BIREBIR TESPIT CALISMASI ILE HAZIRLANMISTIR GAPILNLLY
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Ek-4I Mevcut Ulasim Sistemi

1.5.Yol ag, Ulagim Mesafeleri

TC. TARLABASI BOLGESI

BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI . .
PLANLAMA MUDURLUGU MEVCUT ULASIM SiSTEMI DAGILIMI

EKIM 2007

B o

4

— YENILEME ALANI SINIRI

I 1. KADEME YOLLAR

" 2.KADEME YOLLAR

I 3. EADEME YOLLAR

) ACIK OTOPARK ALANLARI
KAPALI OTOPARK ALANLART
YAYA YOLLARI VE MEYDANLAR

BU ANALIZ PAFTAS] BEYOGLU BELEDIYES| TARAFINDAN HAZIRLATILAN TARLABASI BOLGESI MEVCUT ULASIM SISTEMI DAGILIMI ANALIZINE UYGUN OLARAK HAZIRLANMISTIR.
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EKk-5: 362 Ada 2007 Onayh Avan Projesi, Plan, Kesit Ve Goriiniisler

362 Ada, -4.90 Kot Plam
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362 Ada, -1.50 Kot Plam
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362 Ada, +1.50 Kot Plam
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362 Ada, +4.50 Kot Plam
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362 ada, +7.50 kot Plam
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362 ada, +10.50 kot Plam
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362 ada, +13.50 kot Plam

362 No'lu ADA

+13.50 KOTU PLANT
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362 ada, +16.50 kot Plam
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362 ada, +19.50 kot Plam

362 No'lu ADA
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362 Ada, +22.50 Kot Plam
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362 Ada, +25.50 Kot Plam

362 No'lu ADA
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362 Ada, +28.50 Kot Plam
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362 Ada, +31.50 Kot Plam
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362 Ada Kesit
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362 Ada Goriiniisler
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362 Ada Goriiniisler
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Ek-6: 386 Ada 2007 Onayh Avan Projesi, Plan, Kesit, Goriiniisler

386 Ada 4.Bodrum Kat Planm1
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386 Ada 3.Bodrum Kat Planm1
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386 Ada 2.Bodrum Kat Plam
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386 Ada 1.Bodrum Kat Plam
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386 Ada Zemin Kat Plam1
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386 Ada 1.Kat Plam
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386 Ada 2.Kat Plam
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386 Ada 3.Kat Plam
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386 Ada 4.Kat Plam
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386 Ada 5.Kat Plam
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386 Ada Cat1 Kat Plam

386 No'lu ADA
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386 Ada Cati1 Plam
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386 No'lu ADA
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386 Ada AA Kkesiti
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386 Ada BB ve CC Kesiti

386 No'lu ADA
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386 Ada Siluetleri
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Ek-7: 361 Ada 2007 Onayh Avan Projesi, Plan, Kesit, Goriiniisler
361-B Ada Vaziyet Plam
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361-B Ada 2.Bodrum Kat Planm1
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361-B Ada 1.Bodrum Kat Plan1
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