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KARMA ISLEVLI TASARIM OLGUSUNUN SOSYAL
VE KULTUREL FAKTORLER ACISINDAN
INCELENMESI

Tezi Hazirlayan: Merve SAGLAM

Ozet

Bu calismanin amaci, giderek yapilasmanin arttigi arazilerin azaldigr diinyamizda
mevcut alanlarin ve tasarlanan yapilarin en verimli sekilde kullanimini saglayan
karma islevli yap1 ve alan kullanimini, bulundugu cevreye etkilerini sosyal ve
kiiltiirel olarak incelerken, cesitli karma islevli alan ve yapilarin ne tiir islevleri
barmdirdig1 ve bu islevlerin nasil bir etkisi oldugu ortaya konmasidir.

Bu analizler 6rnekler iizerinde incelenmeden 6nce karma islevli tasarim olgusunun
tarihi olusumu ve gelisimi hakkinda bilgi verilmistir. Caligmada Tiirkiye ve diinya
tizerinden belirlenen 6rneklerin alan ve yapi dlgeginde olmasina ayrica 6rneklerin
bulundugu yere etkisini en iyi analiz edilebilecek, yogun kullanimli merkezi bir
konumda olmasina dikkat edilmistir.

Sonug olarak yapilan tarihsel aragtirmalarla 6rneklerin gelisimi ve bdlge analizleri
sosyal ve kiiltiirel agidan yorumlanarak, yapilirken amaglanan ve kullanimla ortaya
¢ikan sonugclar ortaya konmustur.



INQUIRY INTO THE MIXED-USE DESIGN FROM THE
PERSPECTIVE OF SOCIAL AND CULTURAL
FACTORS

Presented by: Merve SAGLAM

Abstract

The purpose of this study is to investigate social and cultural effects of the mixed-use
areas and structures which are realized in the world where our ever-increasing
urbanization takes place and effects on the environment, and where there should be

most efficient use of the designed structures.

Before examining these progresses over selected examples, information about the
history, emergence and development of mixed function design are rendered. The
examples selected in the study are chosen on the basis of the general area and the
nature of mixed-use structures over Turkey and the world, and attention is paid also
to the fact that the samples are realized at a centralized location where the effects can

be best analysed.

In the final analysis the historical background and the development of cases are
mainly interpreted from the perspective of social and cultural values and needs and

the findings are revealed.



ICINDEKILER

Sayfa No.

OZET ... e s i
ABSTRACT ... e, i
CIZELGELER LISTESI. ..otttV
SEKILLER LISTESI. ... Vi
KISALTMALAR ..., ix
L GERES ., 1

1.1 CaliSmanin AMACI........eeeruiiiiiiiieiiie et 1

1.2 Calismanin Kapsami ve YONteMi.........oooviiieeeiniieineeeniiiiveiinneeeennnnd
2. KARMA iSLEVLi TASARIM OLGUSU

2.1 Karma Islevli Tasarim Olgusu Tanimi.................ccoooveniiiiieinneiinnnn. 2
2.2 Karma Islevli Tasarim Olgusunun Gelisimi..................ccccceeeeeieieennn3
2.2.1 1940 Oncesi DENeM............coevviiniiieeiiiieie i3
2.2.2 1940 — 1950 Arasi DOnem............cccovvviiiiineeininninnnnn 4

2.2.3 1950 ve Sonrast DONem...........cocviiiiiiiniiiiiiiieeenin, 5
2.3 Karma Islevli Tasarim Olgusunun Cikis Nedenleri............cc......cceen?
2.3.1 Kentsel Nedenler...........ooooiiiiiiiiiiiiii e, 7
2.3.2 Ekonomik Nedenler.............coooviiiiiiiiiiiiiiiieeee 12
2.3.3 Sosyal — Kiiltiirel Nedenler................ccoeeiiiiniiiiinenn .. 14

2.4 Karma Islevli Tasarim Yapilarinin Islevlerinin Fonksiyonlari...............19
2.4.1 Konut

................................................................... 19
2. 8.2 OF1S e, 22
2.4.3  THCATEL. .ottt 22

244 Sosyal —Eglence...........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiei e 2D



3. KARMA ISLEVLI TASARIM OLGUSUNUN OLUSUM VE GELISIiM

SURECINI ETKILEYEN FAKTORLER.........ccooeeeiiiiiiiiimmnnnnnnnenins 27
3L BOIgRIEME. .. 27
3.2 KUreselleSme. ......ooniiii i e e e e 20
3.3 Yeni SEhirCiliK......ovvneii e 30
3AAKII BUYUME. ... e e e O
3.5 Cesitlilik Kavrami..........ooooiiiiiiii e 36
3.6 Sosyal Etkilesim Alant............ooooiiiiiiiiiiiiii e e 37
3.7 Kamusal Alan..........oooiiiiiii i e 38

4. SOSYAL VE KULTUREL FAKTORLER ACISINDAN KARMA TASARIM

OLGUSUNUN CASELER UZERINDEN INCELEMELERI..........cccce........ 43
4.1 Diinya’dan Orneklerin Incelenmesi......................cooeeeiiineiiiiiiininnn, 43

4.1.1 Potsdamer Platz, Berlin.............ccooiiiiiiiiiiiiiii i 43

4.1.2 LaDefense, PariS.....ccouuueiiiiiiiiiii e 51

4.1.3 Lincoln Center, New York.............ccooiiiiiiiiiiiiiieeeeeennn .07

4.1.4 Time Warner Center, New York...........ccooveiiiiiiiiiiiiiin 63

4.2 Tiirkiye’den Orneklerin Incelenmesi....................c.oeevuieeieiereiiinnn, 66

421 AKArCtler. . ..ottt e 66

4.2.2 Basimn EKSPIres.......cooiiuiiiiiiiiie e e 70

423 Mall Of Istanbul...........ooviiiiiii e, 76

424 BatlSehir.......c.oiiriiii i 79

4.3 Degerlendirme. ... ....viiniiiii e e 97

4.3.1 Ulke Disindan Secilmis Ornekler Uzerine Genel Yorumlar.......97

4.3.2 Ulkemizden Secilmis Ornekler Uzerine Genel Yorumlar......... 100

5. SONUC . e iiiiiiiiiiiiiiiiiiittiatiitieetiatentesmratssssssssnsiiissssssnsonseiimsnnnn 103
KAYNAKLAR . . .oitiiiiiiiiiiitiietiatintttsttstosssiiossstosssssssssissssssossssssssssan 108
OZGECMIS..cneeiiieieieieieeeeeeteeeeeeeeaiiieesesenesnesesnesnsmssnennnn. 120



CIZELGELER LISTESI Sayfa No.

Cizelge 2.1 Sosyal yasam, eglence, spor, hobi, oyun ve kitle iletisim araglarina

ayrilan faaliyetlerde zamanin cinsiyete ve ¢alisma durumuna gore dagilima...........16

Cizelge 2.2 Sug tiirline gore ceza infaz kurumuna giren hiikiimliiler, 2011-2014....18

Cizelge 2.3. Karma islevli projelerde, kullanimlarin birbirine sagladigi destek ve

uyumun degerlendirilmesi.........ooeiuiiiii i 26
Cizelge 3.1. Kiiresellesme Zaman Cizelgesi.........ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiei e, 28
Cizelge 3.2. Uc Kiiresellesme YaKIlasimi...............ccooeiuiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 29
Cizelge 3.3. Yeni Sehircilik Akimi Belgesi............ooooiiiiiiiii i, 30

Cizelge 3.4. Modernist Planlama ve Yeni Sehircilik Akiminin Karsilagtirilmasi.....32
Cizelge 3.5. Donemlerine Gore Meydanlar, Bigimleri, Islevleri......................... 40
Cizelge 4.1 Toplum- Mimari Ara Kavramlari..................coooiiiiiiiiiiinnnin, 85

Cizelge 4.2 Diinyadan Ornekleri Secilmis Sosyo- Mekansal Kavramlarla
Degerlendirmme ... ...o.viinii i 86

Cizelge 4.3. Tiirkiye’den Ornekleri Secilmis Sosyo- Mekansal Kavramlarla
Degerlendirme. ... ..oouuii s 92



SEKILLER LIiSTESI Sayfa No.

Sekil 2.1. Atina S6zlesmesine bir 6rnek — AtakOy.........oovviiiiiiiiiiiii i 6
Sekil 2.2. Meydan Alisveris Merkezi, Istanbul....................ccoccoiiiiiiiiiii, 24
Sekil 2.3 Kent Meydan1 Aligveris Merkezi, Bursa.................cooiiiiiiiiin 25
Sekil 4.1 1926 yil1 Potsdamer Meydani..............ooovuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 43
Sekil 4.2. Potsdamer Meydanint Bélen Duvar..................ooo 45
Sekil 4.3. Leipzig Meydan1 ve Potsdamer Meydani1 Genel Gorlintim.................. 46

Sekil 4.4. Kollhoff Tower, Sanafi Aventis Binasi, Sony Center, Bahn Tower,

BN, . 46
Sekil 4.5. Sony Merkezi ve Beisheim Center, Berlin......................cocoiiinn 48
Sekil 4.6. Potsdamer Meydan1 Eski-Yeni GOrtinlim..............cooooiiiiiiiiinnn, 49
Sekil 4.7. Potsdamer Platz Arkaden.................ooiiii i 50
Sekil 4.8. La Défense Meydani Plani................oo 51
Sekil 4.9. La Défense Meydant...........o.oiiiiiiiiiiiiii e, 52
Sekil 4.10. La Grande Arche, La Défense Meydant...............cooooeviiiiiininn... 95
Sekil 4.11. CNIT, La Défense Meydant.............cooviiiiiiiiiiiiiiiii e 95

Sekil 4.12. Les Quatre Temps Aligveris Merkezi, La Défense............................56
Sekil 4.13. Lincoln Center Vaziyet Plani, New York.................c.coooviiiiinn 57
Sekil 4.14. Lincoln Center Broadway Gortintimii, New York........................... S7
Sekil 4.15. Lincoln Center Yapilart Planlart....................coooii 59

Sekil 4.16. Sirasiyla, Alice Tully Salonu (Hall), Vivian Beaumont Tiyatro (Theater),
Lincoln Center Tiyatro (Theater), Lincoln Center Metro Istasyonu ve Otopark

Vi



Sekil 4.17. David H. Koch Tiyatro (solda), Metropolitan Opera House (ortada) David

Geffen Salonu sagda)........c.ooviiniiiiii 61

Sekil 4.18. Elinor Bunin Munroe Film Center............coooviiiiiiiiiiiiiee e, 61
Sekil 4.19. Time Warner Center, New YOrK...........coooviiiiiiiiiiiiiiiieeee, 63
Sekil 4.20. Time Warner Center Fonksiyon Semasi..............c.coooeiiiiiiiiniinnnnn.e 64
Sekil 4.21. Time Warner Center Tasarim Asamalari..................c.cooeviiiininn... 64
Sekil 4.22. Time Warner Center I¢ GOrtintim.................cooooviiiiiiiiiiiiinn., 65
Sekil 4.23. Akaretler Eski ve Yeni GOrtiiniim..............cooovviiiiiiiiiiiii e, 66
Sekil 4.24. Akaretler Genel GOrliniim............coeoiiiiiiiiiiii i, 67
Sekil 4.25. Akaretler Vaziyet Plant..............o.i 68
Sekil 4.26. Akaretler Restorasyon ONCesi..............ocouveivneiineiineiieeiieeinenn, 68
Sekil 4.27. Akaretler Restorasyon SONrasi...........c.ocoevieiiiiiiiiiiiiininiiinennnn, 69
Sekil 4.28. Basin Ekspres Genel GOriintim...........cooviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 70
Sekil 4.29. Basin Ekspres Bulunan Projeler.................oooiiiiiiiiiiiii 71

Sekil 4.30. 2019 yilina kadar Basin Ekspres Alanma Yapilmasi Planlanan Rayl
SISTBIM. .. 72

Sekil 4.31. 2015-2017 Yillar1 Arasindaki Konut Sayis1 Degisimi.........................73

Sekil 4.32. 2014- 2017 Yillar1 Arasindaki Otel/ Oda Sayis1 Degisimi...................74

Sekil 4.33. Mall Of istanbul Genel GOrtintim..................ccoveviiniiniiniiiiein, 76
Sekil 4.34. Mall Of Istanbul Vaziyet Plani.....................coooiiiiieiiiiieeiiene, 76
Sekil 4.35. Mall Of Istanbul ULaSIm.........ouovnineeieioe e, 77
Sekil 4.36. Mall Of istanbul Avm I¢ Mekan GOriinimii...............coeevvvvnvnenn.n.. 77

Vii



Sekil 4.37. Mall Of Istanbul Ofis- Eglence- Sinema- Konut Alanlari................... 78

Sekil 4.38. Batisehir Cadde Uzerinden GOTinim. .............cuvvueeeeneniiineeeenn, 79
Sekil 4.39. Batisehir Vaziyet Plant...............oooooiiiiiii i 80
Sekil 4.40. Batisehir Sosyal Etkilesim Alanlari....................coooiiiiiiiii, 80
Sekil 4.41. Batisehir Ulasim AGlart...........coooiiiiiiiiii e 81

viii



KISALTMALAR

CIAM: Congres Internationaux d’Architecture Moderne - Uluslararasi Modern

Mimarlik Kongreleri

MIA: Merkezi Is Alanlar

APA: Amerikan Planlama Birligi

M.T.A.: Metropolitan Transportation Authority- Metropolitan Tagimacilik Kurumu
TUIK: Tiirkiye statistik Kurumu

IBB: istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

SSCB: Sovyet Sosyalistler Cumhuriyetler Birligi

CNIT: Center of New Industries and Technologies - Yeni Endistriler ve

Teknolojiler Merkezi



KARMA ISLEVLI TASARIM OLGUSUNUN SOSYAL VE KULTUREL
FAKTORLER ACISINDAN INCELENMESI

1. GIRIS
1.1 Calismanin Amaci

Gegmisten gilinlimiize insanoglunun yasamsal gerekliligi olan barinma, konutlar1 ve
konutlarla birlikte olusan fonksiyonlar ve etkilesim alanlar1 birlikte kentleri meydana
getirmistir. Bugilin bu kentlerin bazi bolgeleri geleneksel kent yasamini yeniden
kurgulamak adina karma islevli bolgeler ya da alanlar olarak tasarlanmak

istenmektedir.

Karma iglevli tasarim olgusunu anlamak i¢in Post-modern donemlerde ortaya ¢ikan

karma islevli bolge kavramini irdelemek gerekir.

Bu anlayis gercekten gecmisin 6zlenen bazi degerlerini insan yasamina katabilmek
icin bir potansiyel tagimakta muidir, yoksa geg¢ici bir moda kavram midir? Bu
bolgelerin kurgusunda hangi sosyal ve kiiltiirel faktorler 6n plana tasinabilmektedir?

Bunu anlamak yaklagimi siirdiirmek i¢in 6nemli bir hamledir.

Isbu nedenle bu calismanin amaci, eski bir olusum olan karma islevli tasarim
olgusunun bolge ve binalar diizeyinde gegmisten giiniimiize, diinya ve Tiirkiye’den

ornekler tizerinden incelenmesi; sosyal ve kiiltiirel etkilerinin ortaya konmasidir.
1.2 Caliymanin Kapsam ve Yontemi

Bu ¢alismanin birinci bolimi olan giris kisminda ¢alismanin amaci, kapsami ve
yontemi acgiklanmustir. Ikinci boliimde karma islevli tasarim olgusunun tanimu,
gelisimi ve ortaya ¢ikis nedenleri kentsel, ekonomik ve sosyal-kiiltiirel yonden ele
almmistir. Ekonomik ve sosyo-kiiltiirel kavramlarin neler oldugu tanimlanmuistir.
Tiirkiye ve diinyadaki karma islevli yapilart daha iyi analiz etmek amaciyla karma
islevli olma hali oncelikle karma islevli tasarim bolgeleri lizerinden ¢esitli 6rneklerle

incelenmistir.

Ucgiincii boliimde bolgeleme, kiiresellesme, yeni sehircilik, gesitlilik, sosyal etkilesim
alanlar1 ve kamusal alan kavramlar1 {izerinden karma islevli tasarim olgusunun

olusum ve gelisim siirecini etkileyen faktorler agiklanmaistir.



Dordiincii boliimde Tiirkiye ve Diinya genelinden ‘case’ ler belirlenerek bulundugu
bolge ve yapr igindeki degisimler sosyal ve Kkiiltiirel anlamda incelenip
yorumlanmustir. Besinci boliimde, daha 6nce belirlenmis olan vakalar {izerinden

degerlendirme ve oneriler sunulmustur.

Sonug boliimiinde tiim boliimlerden elde edilen bilgiler dogrultusunda g¢alismanin
temelini olusturan karma islevli tasarim olgusunun gelecek kentlerdeki yeri ve
toplumdaki 6nemi yorumlanmistir. Calisma Oncelikle sosyal ve kiiltiirel kentsel
gereksinimlerin tasarim ilke ve Olglitleri cinsinden ne anlama geldigini ortaya
koymus ve bu olgiitler 15181nda ¢ok sayida vaka tizerinden bu tiir tasarimlarin basarili

olmasinin dlgiitleri agiklamistir.
2. KARMA ISLEVLI TASARIM OLGUSU
2.1 Karma islevli Tasarim Olgusunun Tanim

‘Karma islev’ tanim farkli islevlerin bir araya gelerek olusturdugu tek hacimdeki

veya bir yapilar biitiiniindeki ¢ok iglevlilik olarak tanimlanabilir.

Karma islevli tasarim olgusunun ilk orijinal tanimi1 1976’da yapilmistir ve o tanim

hala gecerliligini korumaktadir. Bu tanima gore karma islevli tasarim olgusu,

- Iyi planlanmis, karsilikli olarak birbirlerini destekleyen, ii¢ veya daha fazla
belirgin gelir getiren; perakende/ eglence, ofis, konut, otel, sehir ile ilgili
kiiltiirel/ rekreasyon alanlar gibi kullanimlarin gelistirilmesi,

- Kesintisiz ve araliksiz yaya baglantilar1 iceren, birbirinden kopmayan ve
yogun arazi kullanimi saglayan, proje bilesenlerinin fiziksel ve fonksiyonel
olarak biitiinlestigi kullanimlarin gelistirilmesi,

- Tutarll bir plan ile g¢esit, 6l¢ek, yogunluk vb. gibi unsurlarin uyumunun
saglandigr projelerin gelistirilmesi olarak 1ii¢ sekilde ag¢iklanmaktadir

(Schwanke ve dig., 2005; Bas, 2009).

Karma islevli tasarim olgusundan bahsedebilmek i¢in en az ii¢ farkli programin
kullanimindan bahsetmek gerekirken ihtiyaglar dogrultusunda cesitli programlarin
entegrasyonundan da bahsedebiliriz. Calismada konut, ofis, ticaret ve sosyal-eglence
programlarinin  kompozisyonuyla olugmus bdlgeler ve tasarlanmis yapilar bu

anlamda ele alinmistir.



2.2 Karma Islevli Tasarim Olgusunun Gelisimi
2.2.1 1940 Oncesi Dénem

Karma islevli tasarima ait kullanimlara Selguklu ve Osmanli Devleti’nde de kiilliye,
kervansaray kavramlariyla rastlamak miimkiindiir. Osmanli déneminde bulunan ve
sehirleraras1 uzun yolculuk yapan kervanlara hizmet eden sehir diginda

kervansaraylarda bir¢ok birbirini destekleyen islevi birlikte bulunduran yapilardir.

Selguklu devrinde ticari yol a1 lizerinde kervanlarin aksamlar1 giivenli bir sekilde
konaklamalari i¢in sultan han1 da denilen kervansaraylar yapilmistir. Biiyiik ticaret
yollar1 lizerinde kurulmus olan Selguklu kervansaraylarinin aralarinda uzakliklar,
deve yiiriiyiisii ile glinde dokuz saat, yani 40 km esas tutularak saptanmistir.
Cevrelerindeki yiiksek duvarlarla korunan ve baris zamanlarinda pazaryeri olarak da
i3 goren bu kervansaraylar savasta kale olarak da kullanilirdi. Selguklu
kervansaraylari {i¢ genel tipe uygun olarak yapilmistir. Bunlar, yazlik denilen avlulu,
kislik denilen kapali ve her iki tiirlin birlestirilmesinden olusan karma tiplerdir.
Osmanli imparatorlugu doneminde sehirlerdeki hanlar ticaret ve konaklamak icin

yapilmis gelir getirici vakif yapilaridir (Han ve Kervansaray, b.t.).

Selcuklu ve Osmanlilarda bir camii ile birlikte kurulan medrese, tiirbe,
muvakkithane, ashane, darilissifa, hamam, sebil, cesme, c¢arst vb. yapilarin
olusturdugu dinsel toplumsal merkezler olan kiilliyeler; topluma hizmet amaciyla
yapilan yapilar toplulugudur. Kiilliyeler, merkezinde camii olmak iizere egitim,

saglik, dini ve ticari yapilardan meydana gelebilir (Kiilliye, b.t).

Osmanli déoneminden sonra Tiirkiye’de, uzun siiren ve yenilgiyle biten Birinci Diinya
Savasi’ndan sonra ve onceki savaslardan ve son derece zor kosullarda kazanilmis
Kurtulus Savasi’ndan sonra ilk yillar dogal olarak yikintilarin onarimi ve yeniden
kurulus ¢alismalariyla gecti. Harap olmus bir iilke, ¢okmiis bir ekonomi ve yorgun
bir halkla ger¢eklestirilmek durumundaki bu ¢aligmalar, o giiniin parasal kosullarinda
onemli sayilacak ddeneklerle desteklendi. 1920’11 yillarin yapim programi, tiimiiyle
zorunlu ve fonksiyonel yatirimlara oncelik vermektedir. Programin 6geleri, altyapi
tesislerinin millilestirilmesine, ulasim aginin gelistirilmesine vb. miihendislik
yatirimlarma egslik eden hizmet yapilarmin savas gec¢irmis Anadolu kentlerinin

onarimi ve kiiglik 6lgekli hizmet ve prestij yapilarinin yapimi ile Ankara’nin bagkent



olarak tasarlanma ve kurulus girisimleri ve Misak-1 Milli sinirlart disinda kalmis
yorelerden gelen gogmenlerin iskani olarak siralanabilir. Gereksinimlerin zorunlu
olmasina karsin ilk yillarda ancak miitevazi bir ger¢eklesme saglanabilmistir. Savas
sonrasindaki ilk 5 yil i¢inde, Ankara’dakiler disinda 6nemli bir yapim etkinliginden
ve yatirrmindan sz edilememektedir. 30°’1u yillarda Ankara’nin ardindan Istanbul’a
Belediye Bankasi araciligiyla saglanan kaynaklar ayrildi ve Istanbul bazi kentsel
diizenlemelere kavustu. Basta biri Tarihi Yarimadanin digeri Galata Yarimadasi’nin
merkezi olan Eminonii ve Taksim meydanlari olmak iizere bir¢ok meydan
diizenlemesi yapildi. Yenikapr’dan Ingiliz Elgiligine kadar uzanan Atatiirk Bulvar

acild1 ve Taksim Meydani diizenlendi (Batur, 1998, s. 209-217).

20. ylizyilin ilk yarisindaki mimarlik ve kentsel planlama eylemlerine damgasini
vuran CIAM (Congres Internationaux d’Architecture Moderne) dénemin {inlii mimar
ya da mimar kokenli kent plancilarinin 6zellikle Bati diinyasindaki mimarlik ve kent
sorunlarini tartigtiklart bir toplantilar dizisidir. 1910°larda baslayan modern hareketin
bir uzantist1 olan CIAM oOncesinde de donemin mimarlart bir araya gelmekte,

tartigmakta ve ortak tiriinler vermektedirler (Giinay, 2012).

CIAM (Uluslararast Modern Mimarlik Kongreleri), 1928 yilinda ilk toplantisini
Isvigre’nin La Sarraz kentinde yapmustir. Orgiitiin 1933 yilinda yapilan 4.
toplantisinda Atina So6zlesmesi olusturulmustur. Soézlesmede; yeni teknolojiler,
yapim yontemleri ve mekan anlayisina iliskin olarak gelismekte olan evrensel
nitelikteki modern mimarlik bigimi tartismalarin mimarlik yoniinii olustururken,
kentin islevleri ‘konut, dinlence, is ve ulagim’ olarak tanimlanmis ve bunlarin
birbirinden ayr1 konumlandirildig: arazi kullanim anlayisi 6nerilmistir. Bu yeni kent
anlayisi1 i¢inde egemen bina tiirii ¢ok kathidir ve kentsel biitiinliigli saglayacak 6genin
yesil alanlar olacagi varsayilmaktadir (Giinay, 2012). Bundan kentbilimde bolgeleme

(zonlama=zoning) olarak soz edilir.
2.2.2 1940 — 1950 Arasi Déonem

Cumbhuriyet’in ilaninin onbesinci yilinda Atatiirk’{in 6liimi ile Tirkiye’nin tarihinde
bir dénem kapandi. Yeni dénem, bir yil sonra Ikinci Diinya Savasi’nin baslamasi ile
birlikte farkli siyasi, ekonomik, ideolojik boyutlar kazanmistir. Tiirkiye savas disinda
kald;, ama savasm etkilerini kuvvetle yasamustir. ilk elde insaat yatirimlari ve

projeler iptal edildi veya yavaslatildi. 1950’lere kadar siirecek bir durgunluk dénemi
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bagladi. Yap1 sanayii heniiz gelismemisti ve yap1 sektorii biiyiik 6lgiide disalimla
beslenmek durumundaydi. Zaten problemli olan yapi1 malzemesi temini daha da
giiclesti. Disalim giicliigii giderek olanaksizliga doniistii. 1939-1943 yillar arasinda —
yalmz ithal edilenler degil- tiim yapi malzemelerinde fiyatlar o zamana kadar
goriilmedik o6l¢iide yiikselmistir. Cimento liiks malzeme olmustu. ikinci Sanayi
Plan’nda 6ngoriilen ve gerceklestirilen Sivas Cimento Fabrikasi ve 6zel ¢imento
fabrikalariin iiretimi toplam 350 bin ton kadardi, ama bu yetmemekte ve 150 bin ton
kadar ¢imento acig1 bulunmaktaydi. Ustelik 1942’den sonra c¢imento fabrikalari
dagitim1 durdurmustu. Istanbul’da insaat iscileri arasinda yaygm bir issizlik vardi.
Ivedi veya baslamis devlet yapimlar1 disinda hemen hemen tiim yap iiretimleri durdu

(Batur, 1998, 5.228-229).

1940 ve 1950°li yillarda yapimcilar, projeler konusunda hareketsiz kalmis, faaliyet
gostermemislerdir (Bastas, 2009). Planlamada tepkisel duruslar ortaya ¢ikmamustir.
Ancak Ikinci Diinya Savasi (1939-1945) sonrasinda yapim alaninda hareketlenme

yeniden baslamis ve karma kullanim fikri bu arada giindeme gelmistir.
2.2.3 1950 ve Sonrasi Déonem

Ikinci Diinya Savasi’nin ikinci yarisinda Alman gerilemesi basladigi sirada, diinya
para ve ticaret politikalarinda yeni ilkeler ve kurumlar olusturmak iizere diizenlenen
Bretton Woods Konferansi’nin sonug belgesini imzalayan {ilkeler arasinda Tiirkiye
de bulunuyordu. Bu, 1929 Bunalimi’ndan sonra Tiirkiye’nin benimsedigi devletci,
kendine yetme cabasini ve disa kapali ekonomik politikasini, yeni konjonktiir ve
gereksinmeler karsisinda gbzden gegireceginin isaretini veriyordu. Tirkiye
mimarligmin tipolojik programina yeni yapi tipleri katildi. Yeni ekonominin ve
genisleyen is hacminin gereksindigi ofis-biiro, market vb. yap1 tipleri, kendi sema ve
kaliplariyla 50’ler mimarliginin giindemine girdi. 50°1i yillarin traktor yillar1 olarak
anilmasina ve tarimda gereksizlesen isgiicli fazlasinin kirsal alandan kentlere gociinii
baglatan gelismeye yol agti. Kentler hizla biiylimeye basladi. Biiylime, kente gelen
niifusun barinma sorununun yani sira biiylik altyap: gereksinimleri doguruyor ve
kentlerin mevcut dokusunu degisime zorluyordu. Serbest ticaret rejimi, insaat
malzemesi disalimin1 kolaylastirdi. Avrupa’da savas sonrasi devaliiasyonlari, iiretim

artiglari, dig yardim ve kredilerin yap1 ve baymdirlik projelerine yoneltilmis olmasi



gibi etkenlerle 50’li yillar yapi1 sektoriiniin hizla canlandigi donem oldu (Batur, 1998,
S. 233-234).

Kentsel planlama ve mimarlik iizerine yapilan uluslararast mimarlik toplantilar
(CIAM)’nin  diisiincesini  Tirkiye’de ilk olarak Luigi Piccinato 1960 yilinda
diizenledigi Bursa kent planinda kurgulamistir. Kentin islevleri ayrilmus,
mahallelerden olusan bir kent dokusu gelistirilmis, kullanimlar ve ana yollar yesil
kusaklarla birbirinden ayrilmistir. Islevlerin birbirinden ayrilmas1 dzellikle mahalleli
kavramini zedelemistir. S6zlesmede belirlenen kurallar ¢er¢evesinde, Emlak Bankasi
onciiliigiinde diizenlenen Tiirkiye’deki en bilinen yer ise Istanbul’daki Atakdy
mahalleleridir (Sekil 2.1). Farkli mahallelerden olusan Atakoy’de yesil alanlar igine
yerlestirilmis yiiksek bloklar, yol kademelenmesi, yesil kusaklara verilen 6nem, ilk
donem yaklagimlar1 benimsenmistir. Islevler birbirinden ayrilmis, yapilar da
donemin anlayisina uygun olarak modern hareketin mimarlik ilkelerini yansitmistir.
Atina Sozlesmesi’nde alinan kararlar dogrultusunda olusturulan ¢evreler sikicidir ve
insan iligkilerini dislamaktadir. Ayristirilmis olan kentsel bdlgeler insanin toplumsal
iliskilerini dikkate almadiklari igin elestirilmistir. Daha sonra 1980’lerde tasarlanan
7-8 mahallelerde ise Takim 10’un mekén orgiitleme anlayis1 hakim olmustur. Acik
alanlar ile yaya sokaklar biitlinlestirilmis, arag trafigi yer altina alinarak bir tiir yaya
giivertesi olusturulmus, binalarin stirekliligine dayali bir bigim aranmustir. Ticari

islevler ise konut dokusu ile birlikte tasarlanmistir (Glinay, 2012).
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Sekil 2.1. Atina S6zlesmesine bir 6rnek — Atakoy [1]



Uzun elestiriler sonucunda Atina Sozlesmesi bir Oncekinden farkli olarak kentsel
aglar tizerinde duran bir sozlesme olarak yenilenmis ve bazi ilkeler 6n plana

¢ikarilmistir:

- Uzun tarihsel olusumlardan gelen Kkiiltiirel zenginlik ve ¢esitlilik
sirdiiriilecek, gecmis ile gelecek birbirine baglanacaktir.

- Kentler ¢ok sayida anlamli ve islevsel aglarla birbirine baglanacaktir.

- Birbirini tamamlayan ve isbirligi yapan yerlesmeler arasinda yaratict yarigma
ortam1 desteklenecektir.

- Yerlesmenin sakinleri ve kullanicilarinin  génencine uygun kararlari
planlamada bulunulacaktir.

- Cevrenin yapay ve dogal 6geleri biitiinlestirilecektir.

Yeni sozlesmenin tizerinde durdugu temel kavram baglayicilik (connectivity) olarak
belirlenmis ve toplumsal, iktisadi ve ¢evresel baglayicilik {izerinde durulmus, biitiin

bunlarin mekansal bilesiminin 6nemi vurgulanmistir (Giinay, 2012).

Tiirkiye, diinya ile birlikte 1980’li yillarda bir doniisiim yasamaktaydi. Bu siiregte
Tiirkiye eski sorunlarla ugrasirken ayn1 zamanda diinyada yasanan doniisiime ayak

uydurabilmek i¢in doniisiim yoniinde adimlar atilmistir. Bunlar;

- Ik denemeleri yapilan toplu konutun 1980°den sonra cikarilan yasalarla
kurumsallasmas1 ve Toplu Konut Idaresi’nin kurulmasi (Bu durum konut
sektoriinde canlanmay1 saglayarak, Tiirkiye’de kent olusum siire¢lerini
degistirecektir),

- Kentlesme siirecinin iyi ydnetilmesi amagli kurulmus olan Imar ve iskan
Bakanligi’nin kaldirilmasi,

- 1983-1984’te belediye kaynaklarini arttirmaya yonelik kanunlarin ¢gikarilmasi
ve merkezi yoOnetim denetimlerinin azaltilmasi, gibi atilan adimlarin

kentlesmeye 6nemli katkis1 olmustur (Tekeli, 1998, s. 22-23).
2.3 Karma Islevli Tasarim Olgusunun Cikis Nedenleri
2.3.1 Kentsel Nedenler

Sanayi Devrimi’nin gerceklesmesiyle, 1840’11 yillardan sonra modernite ile birlikte

Osmanli ekonomisi ve kurumsal yapist donlismeye baglamigtir. Modernite



dogrultusunda degisimler yapilmis ve Osmanli ekonomisi dis iligkilere acilmistir.
Boylece Osmanli’nin toplumsal yapist igerisinde 6zel alan ve kamusal alan
farklilasmaya basladi. 1860’11 yillardan sonra gelismeler tiim kentleri etkilerken bu
degisim oOzellikle liman kentlerinde fark edilmeye baslanmistir. Osmanli kentinde
carsilardan, kapanlardan ve pazarlardan olusan eski kent merkezlerinde, yeni is
alanlar1 ve islevler olusmaya baslamistir. Diinya ekonomisiyle etkilesime girerek
doniisen Osmanli’nin kent merkezlerinde, sigorta sirketleri, is hanlari, bankalar ve
oteller kurulmaya baslandi. Tim bu yenilikler ve gelismeler, yeni alt yap1
ihtiyaclarini da dogurmustur. Insanlarin yeniliklere ve yeni cok islevli kent
merkezlerine kolay ulagsmasi amacli bu noktalara ve ya yakin mesafelerine limanlar,
demir yollari, istasyonlar ve antrepolar yapildi. Moderniteye bagli Osmanh
Devleti'nde meydana gelen kurumsallasma ve biirokrasi olusumuyla kent
merkezlerine ayrica devlet daireleri kuruldu. Boylece Osmanli’nin eski kent merkezi
¢ok iglevli, modern ve gelisen bir kent merkezi olarak farklilagti (Tekeli, 1998, s.1-
2).

20. ylizy1l kent planlamasinda ‘yeni kentler’ bir anakent ¢evresinde, genellikle yag
damlas1 biciminde siire giden kentsel biiyiimeye alternatif, anakentten belirli bir
uzaklikta kendi kendine yeten yeni yerlesmelerden olusan modeli tanimlar. Bu
model, Ingiliz sosyal reformcu Ebenezer Howard’in 1898 yilinda To-morrow, 1902
yilinda ise Garden Cities To-Morrow basligiyla yaymlanan kitabinda gelistirdigi,
sagliksiz bir bigimde devlesen biiylik kentlerin yerine, kentsel ve kirsal yerlesimlerin
Iyi yonlerini bir araya getiren ve kendi kendine yetebilen 32.000 ve 58.00 niifuslu
bahge-kentlerden olusan yerlesme sistemi Onerisine dayanir. Raymond Unwin ve
Barry Parker’in tasarimini yaptigi ve bir sivil toplum girisimi olan ilk bahge-kent
Letchworth’lin uygulamasina Birinci Diinya Savasi oncesinde baslanmistir. 1946
yilinda cikarilan yasayla (New Towns Act) Biiyiikk Britaya’nin biitiinlinde 14 yeni
kentin kurulmasi ve bunlarin 8‘inin Londra metropoliten alanin gevresinde yer
almasina karar verilir. Biiyiikk Londra Plani’nda, kentin biiyimesini sinirlandiracak
olan ‘yesil kusak’ getirilmis, yeni kentler bu kusagin hemen disinda
konumlandirilmistir. Londra’dan 40-50 km wuzaklikta, Howard’in bahge-kent
ilkelerine uygun olarak 20.000 ile 60.000 arasinda niifus barindiracak bigimde
planlanmis olan bu ilk kusak yeni kentler, ikinci Diinya Savasi’nda yikilan kentlerin

savas sonrasinda yeniden insa edilmesi silirecinde sosyal konut {iretimine yoOnelik



politikalarla desteklenerek gerceklestirilmistir. Biiylik Britanya’da savas sonrasi
yeniden yapilanma doneminde yeni kentler, baslica iki hedefe yonelik olarak, biiyiik
kentlerde olusan niifusun desantralizasyonu amaciyla ya da bolge planlama kararlari
cercevesinde bolgesel gelisme odaklar1 olarak planlanmistir. Merkezi yOnetim
tarafindan belirlenen bu siirecte, biiyiik 6l¢ekli bir ingaat etkinligi yaratilarak konut
aciginin kapatilmasi hedeflenmis, ancak ekonomik giicliikler nedeniyle ilk agamada

bu etkinlik yeterli boyuta ulasamamustir (Bilsel, 2012).

Kentsel planlamada Sennett ‘homojenlestirme’ yi savunuyordu. Sennet, bu girisimin
‘tek islevli’ kent gelisiminin baslangict oldugunu belirtmektedir. 1950’lerin Amerika
orta sinif banliydlerinde en u¢ drnegine ulasan ve buradan diinyanin 6teki bolgelerine
de yayilan ‘tek islevli’ kent anlayisinda kentteki her bir yer o6zel bir gorevle
donatilmis ve bdylelikle kentin kendisi atomlara ayrilmistir: oturma alanlari, bu
alanlarda yerlesen ailelere hizmet amaciyla bir egitim alani, hastane kampiisii, bir

aligveris merkezi gibi (Arslan, b.t.).

Yeni kentlerin planlanmasinda kentsel islevler birbirinden bolgeleme (zoning)
ilkesine uygun olarak ayrilmig konut bolgeleri komsuluk birimleri olusturacak
bicimde kurgulanmistir. Yeni kentlerin planlama ve uygulamasini gerceklestirmek
tizere her yeni kent igin bir planlama ve uygulama orgiitii (New Town Development
Corporation) kurulmus; yerlesmenin planlamasindan, uygulama etaplarinin
programlanmasina ve uygulanmasina kadar tiim asamalarda yetkili olan bu orgiitler,
ingaat siirecinin tamamlanmasindan sonra da yeni kentin gelecekteki gelisiminden,
ortak alanlarin  dlizenlenmesi, bakim1 ve yoOnetiminden sorumlu olmay1
siirdiirmiislerdir. Ik kusak yeni kentlerin niifusu Howard’in Garden City (bahge-
kent) modeline uygun olarak 20.000-60.000 arasinda degisirken, ikinci kusak yeni
kentlerde hedeflenen kent niifusu Warrington’da (1968) 205.000, Northampton’da
220.000, Millton Keynes’te 250.000, Central Lancashire’de (1971) 503.000 ve South
Hamphire’de (1972) 1.790.000’e kadar yiikselmistir (Bilsel, 2012).

Yeni kentlerde 1960’larin sonlarinda baslayan uygulama yakin zamana kadar
stirmiistiir. Boylece bu yeni kentler 40 yillik donemde gelisen farkli kentsel tasarim
ve mimarlik yaklasimlar1 i¢in deneysel bir uygulama alani olusturmuslardir. Konut
alanlar1 yanmi sira, yeni kentlerin merkezine 6zel bir 6nem verilmis; bu alanlar ¢ok

islevli merkezler olarak, ana ticaret islevi yani sira, ofisler, yonetim, kiiltiir, ve



rekreasyon islevlerini bir arada barindiracak bigimde planlanmiglardir.1980°lerden
sonra yeni kentlerin merkezlerinde karma kullanim ilkesinin 6ne ¢iktig1 ve bu

kapsamda 6zellikle konut islevine yer verildigi izlenir (Bilsel, 2012).

20. y.y.’da bir yandan ‘kentlilesme’, ‘aydinlanma’, ‘endiistrilesme’ gibi
metamorfozlar; yeni diinya goriisleri ve yeni normlar tanitarak, diger yandan
kapitalist toplumlar bireyi ve bireyciligi yiicelterek, tiim diinya kiiltiirlerini degisime
zorlamiglardir. Bu baglamda bilim ve felsefe kiiltiire bakis agisin1 gdzden gegirmek
zorunda kalmis, ozellikle ¢agdas ve uygar toplumlarda zihinlerdeki gibi kiiltiir-
eylem- mekan iliski modelinde birey ve bireysel filtreler (bilgi, deneyim vb.) hakli
yerini almistir. Demek ki ¢agdas konut, bir yandan bir bolgede yasayan insanlarin
zengin kiiltlirel birikimlerine ve yorumlarma isaret ederken, diger yandan karmagik
yapidaki kiiltiirlenme etkilerine, ailesel- kisisel 6zelliklere de gonderme yapmaktadir.

Ama her durumda konut bi¢gimi;

- Bir kiiltiiriin diinya goriisiinii, deger ve normlarini, imge ve semalarini, yasama

bicimlerini, konutun birincil ve ikincil islevlerini yansitan anlatim araci,

- Mahremiyet anlayisinin uygulanmasinda, egemenlik smirinin savunulmasinda,
kisisel mekanin tanimlanmasinda, kalabaliktan arinmada, etkilesim yogunlugunun
denetim altina alinmasinda, yonelme/yon bulma ve ‘yer’ tanimlamada bir geregtir

(Giir, 2000).

Tayfun Salihoglu’nun aktarimiyla; Bender ve ark. (2000), Isvigre’deki 3 kentte
yapmis olduklart aragtirmalarda (Cenevre, Ziirih, Lugano) konut sahiplerinin, konut
cevresi tercihlerini arastirmak i¢in 8 adet gevresel kalite faktorii tespit etmislerdir. Bu
kriterler; ¢evrenin sessiz-Sakin olusu, kamusal ulasima mesafe, kent merkezine
mesafe, manzara kalitesi, aligveris imkanlarina yakinlik, dogaya yakinlik, okullara
yakinlik ve ¢evrenin genel yasam kalitesi %9-18 agirliginda orta seviye bir etkide
bulunmaktadir. Diger yandan sessiz-sakin bir ¢evre, kent merkezine mesafe, dogaya
mesafe konularinda Cenevre diger kentlerden ayrilmaktadir. Her 3 kent te birbirleri
ile benzesmeyen faktorler ise kamusal ulasima mesafe ve manzara kalitesidir. Wang
ve Li (2009), Guangzhou’daki (Cin) kullanicilarin konut tercihlerini arastirmiglardir.
Sonug olarak, mahalle/semt ile ilgili 6zelliklerin, konut ile ilgili 6zelliklerden daha
baskin oldugu, taninmis, saygin semtlerin daha fazla tercih edildigi belirlenmistir.

Ayrica aile geliri, yas, egitim, ¢alisilan kurum gibi faktorlerin de farkli derecelerde

10



konut tercihlerini etkiledikleri goriilmiistiir. Merkez semtlere ilginin daha fazla
oldugu ortaya ¢ikmistir. Hizmetlere ulasim, giivenlik ve ulasilabilirlik agisindan
semtin kalitesi de dnemsenen konulardandir. Diisiik ve orta gelir gruplari merkeze
yakin olmak istemekle birlikte, hizmetlere erisim ve toplu tasimaya erigim
konularinda segici davranmislardir. Yiiksek gelir grubu ise daha ¢ok ¢eperlerde konut
ve optimum yon aramaktadir (Wang ve Li, 2009; Salihoglu, 2012, s. 289-290).

Tiirkiye’deki kentsel yerlesmelerin, yerlerini degismesi doniismesi ve bunlar
arasindaki iligki, kentsel yerlesme sistemin degisimini aciklamak i¢in yeterli egilir.
Degisimi agiklarken biitiinle beraber 6zel de incelenerek her yerlesmeyi de kendi
icinde degerlendirmek gereklidir. Genel olarak incelemek gerekirse Tiirkiye’de

yasayan kentsel yerlesmelerdeki degisimlerin nedeni olarak 3 etki vardir;

- Doniisen kentlere eklenen islevlerle bu islevlerin gerektirdigi denetim
bicimlerinin sehir ¢evresinde kurulmasi ve bunun katmanlagsmay1 getirmesi,

- Yeni islevlerin eklenmesinin kent yap1 i¢imine etkisine bagl olarak kentsel
ulagim aglarinin degismesi,

- Kentsel yerlesmelerin her gegen giin gelismesi, biiylimesi ve 6l¢ek olarak

genislemesi,

bu 3 maddenin etkileri son 20 yillik Tiirkiye kent bicimlerinde gozlemlenmektedir. 1.
tiirdeki etkileri net olarak tanimlamak i¢in tarimsal ekonomiden sanayi kentine, ayni
sekilde sanayi kentinden bilgi toplumlu kente geciste bu degisimler yasanmaktadir.
Bilgi toplumuna sahip bir kentte doniisiimler daha ¢ok MIA (Merkezi Is Alani) ‘da
gerceklesmektedir. Kent merkezinde topluma 6zgii finans, denetim ve bankacilik
hizmetleri yer alirken, iiretim merkez digina tagmmaktadir. Tiirkiye’de MIA
bolgelerinde, kentteki zaman-mesafe iligkisi temel alinarak ilerleme saglanmakta ve
bu alanlarda yapilan kulelerde yeni cazip alanlar olusturmaktadir. Kente eklenen
islevlerle gelen degisimle 6zgiin islevlerin merkeze, iiretim gibi islevlerin merkez
disina tasinmasiyla islevlerdeki yer degisikligi, bunun gerektirdigi kentsel biiyiime ve
kent alaninin biiylimesinin tetikledigi ulagim ihtiyaciyla birlikte ulasim aglarindaki
degisimler, konut alanlarinda konutlarin konumlarinda ciddi bir degisiklige neden

olmustur (Tekeli, 1998, s. 22).

Kent planlamasi, bir ¢agin yasam biciminin disavurumudur. Bugiine dek ele aldig

tek sorun ulasim olmustur. Kendisini bulvar ya da caddeler agmakla sinirlamis,
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bunlarin olusturdugu yapr adalarmin kullanimini ise gelisiglizel 6zel girisime
birakmistir. Bu kentsel yonetim goérevinin dar ve yetersiz bir yorumudur. Kent
planlamasinin 4 ana islevi vardir: bunlarin birinci, kentte oturanlara saglikli konut,
diger bir deyisle yeterli mekan, temiz hava ve glinesin garanti edildigi yerler
saglamak; ikincisi, is yerlerini diizenlemek ve boyle calismaya act veren bir kolelik
yerine dogal bir insan etkinligi olma 6zelligini yeniden kazandirmak; {igiinciisii, bos
zamanlarin iyl kullanimi ve bdylelikle de insanin yararli ve verimli olmasi igin
gereken donatimi kurmak; dordiinciisii, bu degisik orgiitleri, bir yerden digerine
gitmeyi kolaylastiran ve ayn1 zamanda herkesin hakkina saygi gosteren bir ulagim
agiyla birbirine baglamaktir. Kent planlamasinin anahtari olan bu dort iglev genis bir
alanm1 kapsar, ciinkii kent planlamasi, bir eylem teknigi aracilifiyla kamu yasamina

uygulanan bir diisiiniis bigiminin sonucudur (Conrads, 1970/2001).
2.3.2 Ekonomik Nedenler

Sanayilesme Oncesinde ve kentlesme hizinin heniiz yavas oldugu donemlerde kent
merkezleri, geleneksel islerin yer aldigi, zanaat tiirii kiigiik tiretimin ve ticaretin
yogunlastig1, merkezi konumda pazar ve aligveris alanlaridir. Konut ve igyerleri
farklilasmadig1 i¢in, kentin merkezi konumunda olan isyerleri, ayni zamanda
yonetim, denetim ve ticaretle ugrasan kesimin konut alanidir. Sanayi toplumlarinda,
kent merkezlerinin ‘kentin beyni’ olarak tanimlanmasinin nedeni, bu alanda
yogunlasan karar verme, denetleme ve koordinasyon islevleridir. Kent merkezinde,
tim kentin ve etkilesim alaninin toplumsal ve ekonomik faaliyetlerinin yonetimi ve
denetimi toplanmistir. Dolayisiyla burada, karar verme giiclinii elinde bulunduran
kurum ve kuruluglarin binalar1 ve bunlara bagli yan isler ve giinliik ihtiyaca cevap
veren faaliyet tiirleri bulunmaktadir. Sanayilesmeye paralel olarak, kentte en
uzmanlasmis ve en genis kitlelere hizmet veren igyerlerinin bulundugu, en yiiksek
arazi degerlerinin olustugu, ulasilabilirligi en yiiksek alan, kentin merkezi is alanidir.
Merkezi is alaninda en st diizey karar organlarinin yani sira, iiretim, perakende
ticaret, sosyal kiiltiirel faaliyetler, ulasim ve iletisime yonelik pek ¢ok hizmet yer
almaktadir. Kent merkezleri veya merkezi is alanlari, kentlerin iilke ve bolge igindeki
konumlariin, gelisimlerinin ve izlenen ekonomik politikalarin hem gostergeleri hem
de belirleyici etmenleridir. Kent i¢i toplumsal tabakalarin mekansal farklilagsmalarini,

yasantilarinin zenginligini ve etkinlik alanlarinin genisligini, kent merkezlerinde
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yogunlagsan faaliyetlerden ve bu merkezlerin sundugu cesitlilikten okumak

miimkiindiir (Osmay, 1998, s. 139-140).

Kentlerin is merkezlerinde olusan yiiksek rantlar1 karsilayabilmek ve gelirlerini
arttirabilmek i¢in, bu donemde ortaya ¢ikan bir yeni ¢oziimde, i¢inde ¢ok sayida
diikkanin yer aldig1 pasajlardir. 1960’larin basinda kent merkezinde, ana caddelerde
dontigiim geciren, yikilip yeniden yapilan veya mevcut binalarin giris katlart ve
bodrumlar1 perakende satisin yogunlastigi pasajlar haline gelmistir. 1960°1larda ilk
ornekleri goriilen pasajlar, 1970’lerin baslarinda, bulunduklar1 toplumsal ¢evrenin
talepleri ve 6zellikleri dogrultusunda sattiklar1 iiriinlere veya verdikleri hizmetlere
gore farklilasmis ve cesitlilik kazanmuslardir. Ornegin hazir giyim, tuhafiye,
elektrikli alet diikkanlari, kuyumcular, altin ve giimiis esya ya da tibbi malzeme
satanlar kentin ayr1 alt merkezlerinde toplanmistir. Merkezi is alanlarinin
dontisiimiinii etkileyen ve bu donemde kentlerin aldigi makro formda belirleyici rol
oynayan iki 6nemli etmen, yeni konut sunum bigimleri ve yeni ulagim sorununu
¢ozmeye yonelik ¢abalaridir. 1950’lerden sonra kentin imarli ve planli alanlari olan
merkezi ig alanlar1 ve ¢evrelerinde bir niifus artis1 ve yogunlagsma ortaya ¢ikmuistir.
Bunun sonucunda, o tarihe kadar bireysel miilkiyette olan 1-2 katli evler ve ¢ok katli
apartmanlar, yeni bir yasal degisiklikle ve kat miilkiyetine olanak taninmasiyla (Ocak
1954 tarihli 6217 sayili yasa) yikilmis ve yerlerine ¢ok katli konut birimleri inga
edilmistir. Yapsat¢1 olarak adlandirilan kiigiik sermaye sahibi istlenicilerin konut
pazarindaki paylarmin artmasi ve Emlak ve Kredi Bankasi’nin bireysel kredi
uygulamasi ile merkezi is alant ve cevresinde, ana cadde boyunca uzanan
apartmanlar yikilmig, kat miilkiyetine ge¢mis, islev degistirmis ve ylikselen arsa
fiyatlariyla bas edemeyen eski sahiplerinin elinden ¢ikmustir. Ornegin Ankara’da
1960-1970 yillar1 arasinda Atatlirk Bulvar1 ve ona baglanan Gazi Mustafa Kemal
Bulvari, Mesrutiyet Caddesi, Mithat Pasa Caddesi gibi ana caddelerin iistiindeki
apartmanlarin ¢ogu yikilmis ve yerlerine ¢ok katli, alt1 igyeri tistii konut olan binalar
inga edilmistir (Osmay, 1998, 144-145).

1961 Anayasasi ile Devlet Planlama Teskilati kurularak kalkinma plam
benimsenmistir. Bu durum gelismekte olan Tiirkiye’de planli bir politika
uygulamasin1 baglatmistir. Tiirkiye’deki kent planlamasinin degismesine, 1970°1i
yillarda otomobil iiretiminin baslamasiyla artan 6zel otomobil sahipligi de etkili

olmustur. Boylece imkani olan kesim sehir disindaki alanlara yonelmeye baslamistir.
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MIA (Merkezi Is Alani), kentin gelisimini, islevlerinin doniisiimiinii etkileyen bir
baska etkendir. Tiirkiye’de MIA yakminda 1960’1 yillara kadar bulunan kiigiik
iiretim tesisleri bulunuyordu. Bu iiretim tesislerinin kent merkezine yakinligi, ¢evre
kirliligi, yangin tehlikesi, ulasim sikintis1 gibi sorunlari dogurmasiyla 1965 yili
sonrasinda Tiirkiye’de sanayi siteleri kurularak bu soruna ¢oéziim getirilmistir

(Tekeli, 1998, s. 15-16).

Kiiresellesen diinya ekonomisinde 6zellikle ayricalikli isletmecilik araglari haline
gelen kent yonetimleri ve onlarin etki alanlar1 olan kentler bir gii¢ ve rant araci
olarak goriilmektedir. Kentler son 20 yil icerisinde birbirleriyle yarisan bir isletme
olarak verimlilik ve kar saglamay1 hedeflemektedir. Kentlerin bir isletme olarak
algilanmasi ve isletmecilik ilkeleri ile planlanmasi, kentsel kimliklerin ve onlar
olusturan kentsel imgelerin giderek hizla tahrip edilmesine, igeriklerinin

farklilasmasina, ya da iceriksizlesmesine neden olmaktadir (Ulu, Karakog, 2004).
2.3.3 Sosyal — Kiiltiirel Nedenler

Murat Aykag¢ Ergin6z’den Hasan Tas¢1 aktarimiyla; sehir ve ona dair diger tariflerde
en belirgin 6gelerden birinin kiiltiir oldugu ortadadir. Salt kavramsal olarak ele
alindiginda bile kiiltiir ile sehir birbirlerinden ayrilmayan iki insanlik degeridir. Bu
ikisi arasindaki iligki de tipki insanla kentsel mekan arasindaki iliski gibi karsilikli ve
bi¢cimlendiricidir. Zira sehir sadece bir kiiltlir aktarim aract degil, ayn1 zamanda
dilden sonra en biiylik ikinci kiiltlir liretim araci olarak kabul edilebilir. Sehri,
kiiltliriin olustugu, evirildigi ve aktarildigr mekan olarak tasavvur eden bu yaklasimi
daha 1y1 algilayabilmek icin kiiltiir ve kent kiiltiirii kavramlarina kisaca deginmek
gerekmektedir. Insan ve gevre s6z konusu olunca da vurgulanmasi gereken en énemli
nokta, insan ve ¢evrenin karsilikli etkilesimidir. Nobert Elias’a gore Ender Atesman
aktarimiyla; batililar tarafindan ‘uygar’ sozcligli kiiltiirlesme siirecini ya da bu
siirecin sonucunu anlatmaktadir. Bu kavram ilk olarak Ingiliz ve Fransiz sosyal
bilimciler tarafindan kullanilirken, buna karsilik Almanlar kiiltiir kavramin
kullanmiglardir. Aliya Izzetbegovig’e gore; kiiltiir ve uygarlik arasindaki fark veya
benzerlik bagka bir tanimlamada sdyle ifade edilmektedir. ‘Kiiltiir insan olmak
hiineri, uygarlik ise islemek, {iretmek, yonetmek daha miikemmel yapmak
maharetidir. Kiiltiir durmadan kendi kendini yaratmak, uygarlik ise diinyayi

durmadan degistirmektir’ (Tasg1, 2014, s. 49-51)
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Zamansiz kiltiir, kiiltiirsizde toplum, toplumsuz kiiltiir, kiltiirsiiz de zaman
diisiiniilemez. Anlasilmaktadir ki kiiltiir kavraminda, zaman ve toplum arasinda her
iki yone dogru etkileyiciligi olan karsilikli bir iliski s6z konusudur. Sanayi Devrimi
sonrasinda diinya niifusunun sehirlesme oranindaki artis belki de o giline kadar
tartisma konusu olmayan bir seyi, ‘kent kiiltliriinii” de glindeme getirmistir. Biiylik
goc dalgalariyla sehre gelenlerin sehri kendi algilarina gore dondstiiriip
kirsallastirmalar1 endisesi karsisinda, onlara i¢inde yasadiklar1 yeni mekan kiltiirtinii
benimsetmek ve sehri korumak adina bir¢ok ¢alisma yapilmis, hatta ‘kiiltiir sehri’
kavrami ortaya c¢ikmistir. Modernizm, toplumsal bir kavram olarak kiiltiirel
degismeyi ifade eden anlam icermektedir. Mehmet Ali Kilighay’in aktarimiyla; kent
kiiltiirlinlin genel olarak ‘kiiltiir’ kavramindan ayri olarak ele alinmasi daha yon
verici ve kentsel mekanin fonksiyonlarini izah edici bir yaklagimdir. Ciinki kiiltiiriin
sehre ait bir kavram olmasindan daha ¢ok, aksine sehirler kiiltiirler diizeyinde halen
olugma halindedirler. Sehir, ‘kent kiiltlirii’ denilen kavramin olustugu alan olmanin
yaninda o sehirde yasamis olan degerlerin aktarilma araci olarak da ideallesme
iddiasindadir. Sehir; i¢inden gectigi zamanlar agisindan tarihin, yerlestigi alanlar
acisindan cografyanin, fonksiyonlar1 agisindan ekonomi ve idarenin, birikimleri

acisindan ise sosyoloji ve kiiltiiriin objesidir (Tasc1, 2014, s. 53-57).

Bir sehri olusturan Ogelerin hepsinin kaynaginin insan oldugunu soylemek
miimkiindiir. Sehir, sosyal olaylarin yogunlukla yasandigi, toplumsalligin ve buna
bagl olarak, kente dair kiiltiir ve kimligin olustugu yerdir. Sehrin olusturdugu
ortamda insanlar hem birbirleriyle hem de sehrin mekénsal olarak kendisiyle, kente
ait degerler ve bu degerleri tiretenlerle iletisim igindedirler. Sosyolojik olarak sehir
karmasik iligkilerin olusturdugu, bu iligskilerden daha da karmasik, benzerliklerden
cok farkliliklar ifade eden bir yapidir (Tasc1, 2014, s. 45-48).

Toplumun demografik yapisi, gen¢ ve yash sayisinin oraninin degismesi, go¢ Ve
niifus hareketliliginin artmasiyla kentlerde biiyiik bir sosyal-mekéansal ayrigma,
sosyal kutuplagsma ve parcalanma yaganmaya baslamistir. Sosyal-mekéansal ayrisimin
iyice vurgulanmasi, parcalanmis kentler, akiskan kentlerin ve kesintisiz kentler
olarak devam eden metropollerde olusan, kapali ve kapili konut siteleri, yeni konut
bicimleri, ihtiya¢ sahibi ve bu nedenle ‘dolasan’ kitleler i¢in konutlar uygulanmaya

basland1 (Mayer, b.t.).
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Yasanan yere bagliligin kalis siiresi ile dogru orantili olarak arttig1 belirlenmistir.
Kisilerin mekansal tercihlerinin yasam siiresine gore degistigi goriilmiistiir. Is yerine
yakinlik gengler arasinda en 6nemli faktor olarak gosterilirken, akrabalara yakinlik,
ise yakinlik, temiz ve sessiz ¢evre, sosyal ¢cevre ve hizmetler ise orta yaslhilar igin
onemli faktorler olarak siralanmustir. Estetik ise, ekonomik durumu goérece olarak
daha iyi olan orta yaslilar tarafindan 6nemsenen bir konu olmustur. Yaslh kullanicilar
ise en 6nemli konunun akrabalara yakinlik oldugunu belirtmistir, temiz ve sessiz bir
cevrede yasamak ve yesil alan ve manzara varli§inin olmasinin da tercih sebebi
olabilecegini belirtmislerdir. Calismalarin ortaya koydugu en 6nemli sonuglar ise,
merkeze yakinlik ile taginma istegi arasinda ters orant1 oldugu ve genglerin ve orta
yaglilarin ¢eperlerde, yaslilarin merkezde yasamak istegidir. Hanelerin mekana
bagliligimi arttiran faktorler konut c¢evresinin giivenligi, aidiyet hissi ve komsular
arasindaki giivendir. Hane halki karakteristiklerine iligkin bilgiler ise daha diisiik
agirhiklara sahip faktorlerdir. Calisma sonuglarina gore tasmmma isteginde;
giivensizlik ve konutun bulundugu mahalleye ait olamama hissi en Onemli

faktorlerdir (Salihoglu, 2012).

Cizelge 2.1 Sosyal yasam, eglence, spor, hobi, oyun ve kitle iletisim araclarma

ayrilan faaliyetlerde zamanin cinsiyete ve ¢alisma durumuna gore dagilimi, 2014-

Sosyal yasam, eglence, spor, hobi, oyun ve Kitle iletisim araclarina ayrilan faaliyetlerde zamanin
cinsiyete ve calisma durumuna gére dagilim, 2014-2015
Time distribution in social life, entertainment, sports, hobbies and mass media by sex and employment satatus, 2014-2015
(15+ yas- age)
%
Toplam-Total Calisan®- Employed® Calismayan®- Non-
Faaliyet adi- Activity employed®
name Toplam | Erkek | Kadin | Toplam | Erkek | Kadin | Toplam | Erkek | Kadin
Total Male Female Total Male Female Total Male Female
Toplam
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Total
Sosyal Yasam
Social Life 25,0 22,7 275 24,7 23,6 28,0 25,2 21,8 27,4
Eglence ve Kiiltiir 0,8 0,9 0,7 1,0 1,0 1.2 0,7 0,9 0,6
Entertainment and Culture ' ' ' ' ' ' ' ' !
Dinlenme ve Tatil(bos
14,9 139 16,0 14,1 137 155 153 14,2 16,1
zaman)
Resting and
Vacation(leisure time)
Fiziksel Egzersiz
) A 3,1 42 19 2,9 3,2 2,1 3,2 54 19
Physical exercise
Uretim ve Sporla ilgili
. 0,3 0,5 0,1 0,4 0,4 0,2 0,2 0,5 0,1
Faaliyetler
Production and Sports
Related Activities
Sanat ve Hobiler 0,4 0,5 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,5 0,4
Arts and Hobies ' ' ' ' ' ' ' ' '
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Programlama
) 32 42 2,0 4,0 4,4 3,0 2,6 4,0 1,8
Computing
Oyunlar
28 47 0,8 2,8 35 0,7 238 59 0,8
Games
Okuma
A 32 3,1 32 3,1 2,7 4,0 32 35 3,0
Reading
Tv ve Video
. 45,7 44,8 46,7 46,1 46,5 445 455 42,8 473
Tv and Video
Radyo ve Miizik
- . 0,6 0,5 0,7 0,5 0,4 0,5 0,7 0,6 0,7
Radio and Music

TUIK, Zaman Kullanim Arastirmasi, 2014-2015

TursStat, Time Use Survey, 2014-2015

(1) Son hafta icinde aym veya nakdi bir gelir elde etmek amaciyla iicretli ya da iicretsiz olarak bir saat bile olsa ¢alisan, gelir geitirici bir isle baglantis1
olan fertler veya son hafta icinde calismamis olmakla birlikte, gecici olarak cal dig1 bir isi, bas dig1 bir isyeri olan fertler ¢calisan olarak

da bul

alimmistir.

(1) The person who worked at least one hour paid or unpaid to obtain an in kind or cash income in the last week, who had a connection with an income-generating
job or the persons who

(2) Son hafta icinde aym1 veya nakdi bir gelir elde etmek amaciyla iicretli ya da iicretsiz olarak bir saat bile olsa caliymayan, gelir getirici bir isle
baglantis1 olmayan fertler veya son hafta icinde cahsmams olmakla birlikte, gecici olarak c¢al dig1 bir isi, b 1 dig1 bir isyeri
olmayanfertler cal yan olarak al Ir.

(2) The persons who didn’t work at least one hour paid or unpaid to obtainin kind or cash income in the last week,who didn’t have a connection with an income-
generating, job or the persons who didn’t have a workplace or job that he/she was temporary absent although notworking in the last week were taken as non-
employed.

da T

Kentler cinsiyet kimliklerinin, davranislarinin ve giic iliskilerinin sadece
sahnelendigi alanlar degil, farkli kimlik, davranis ve giic iliskilerinin ayni1 zamanda
mekan tarafindan sekillendirildigi alanlardir. Sosyal iliskilerin, gii¢ iliskilerinin
ortaya c¢ikardigi denge ile ifade bulan mekansal bir boyutu vardir. Giiniimiiz modern
kapitalist kentlerinde neyin, nerede, nasil ve kim igin planlanip insa edilecegi
toplumsal giic ve mekan arasindaki karmasik denge iliskileri ile belirlenmektedir.
Oysaki cinsiyet farkliliginin planlama disiplini igerisinde konut i¢i mekéan
tasarimindan tiim kentin planlamasina kadar uzanan genis bir yelpazede farklh
diizeylerde etkisi bulunmaktadir. Kadinlarin farkli mekanlara erisiminde ve bu
mekanlar1 kullanmalarinda ortaya ¢ikan olumsuzluklar1 dikkate almak ve ortadan
kaldirmak i¢in planlama disiplinin giiniimiizde dikkate almasi gereken pek cok
durum bulunmaktadir. Ingiltere’de yapilan galismalar kadinlarin 6zellikle giinliik
seyahat diizenlerinin erkeklerinkinden ¢ok daha karmasik olan ve zincirleme seyahat
olarak adlandirilan bir yapiya sahip oldugunu ortaya koymustur (¢ocugu okula
birakmak, ise gitmek, alis - veris yapmak vb.) (Cizelge 2.1). Kadinlar farkli baslangi¢
ve bitis noktasi olan tiim bu seyahatlerde de yogun olarak toplu tasima araclarini
kullanmaktadir (Ingiltere’de otobiisle yapilan seyahatlerin %75’ kadmlar tarafindan
yapilmaktadir ve kadinlarin sadece %30’u giin icinde 6zel aragla seyahat etmektedir)

(Sonmez, 2012).

Cinsiyet rolleri, toplumsal gevre ve fiziksel ¢cevre baglilasimlidir. Sosyo-kiiltiirel yap1

ile toplumsal cinsiyet sekillenir. Cinsiyet rollerine bagli olarak ortaya c¢ikan is
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boliimii, farkl iktidar ve otorite iliskileri kendilerine hizmet eden mekanlar yaratir.
Toplumsal cinsiyet mekan kullaniminda kendini; toplumsal yerlere girme-¢ikma, o
yerleri kullanma ilkelerinde gosterir. Bundan dolayr toplumsal cinsiyet rolleri,
mekansal orgilitlenmenin en 6nemli paydasi olarak ortaya ¢ikar. Her toplum, kadin ve
erkegi iki farkli cinsiyet olarak degerlendirmistir. Bunun temelinde cinsiyetlerin
sahip oldugu bedenler, farkli 6zellikler, davranis modelleri, rolleri ve sorumluluklar
lizerine iiretilmis ¢esitli inanglar ve sdylenceler yer almaktadir (Giir ve Yal¢inkaya,

2015, s. 80-85).

Cizelge 2.2. Sug tiiriine gore ceza infaz kurumuna giren hiikiimliler, 2011-2014 [2]

Suc Tiiriine Gore Ceza infaz Kurumuna Giren Hiikiimliiler, 2011-2014
Convicts Received into Prison by Type of Crime, 2011-2014

2011 2012 2013 2014

Sug Tiirii- Toplam | Erkek | Kadmn Toplam | Erkek | Kadmn Toplam | Erkek | Kadin Toplam | Erkek | Kadmn
Type of Total Male Female Total Male Female Total Male Female Total Male Female
Crime
Toplam
Total 80 096 76 753 3343 115 505 111 3886 161711 156 5527 170733 164 6285

619 184 448

Oldiirme
Homicide 3484 3358 126 6434 6262 172 6534 6382 152 8887 8703 184
Yaralama
Assault 7885 7730 155 15 305 15038 267 29 818 29 180 638 24 806 24 239 567
Cinsel Suglar
Sexual Crimes 828 813 15 2258 2225 33 4143 4078 65 5534 5477 57
Kisiyi
Hiirriyetinden
Yoksun 723 693 30 902 879 23 2383 2310 73 3386 3290 %
Kilma
Kidnapping
Hakaret
Defamation 996 955 41 1667 1597 70 3676 3515 161 3428 3300 128
Hirsizhk
Theft 6 445 6112 333 11958 11320 638 22343 20 876 1467 29 907 27 965 1942
Yagma(Gasp)
Robbery 2225 2162 63 3667 3558 109 4877 4734 143 8012 7811 201
Dolandiriciik
Swinding 1103 1044 59 1926 1833 93 2463 2328 135 3631 3420 211

Uyusturucu

veya uyanict 2811 2714 97 6162 5991 171 9177 8849 328 11672 11222 450

madde imal

Ve ticareti

Production and

commerce of

drugs

Isyeri yakiindaki cocuk bakim birimleri ve aligveris merkezlerinin yetersizligi toplu
tasim olanaklarinin eksikligi ile bir araya geldiginde, kadinin zaten dezavantajh
oldugu isgiicli pazarindaki rekabet giiclinii olumsuz etkilemektedir. Ayrica gilivensiz
kentsel alanlarda giliniin belirli saatlerinde bulunmak kadinlar i¢in daha tehlikeli
olabilmektedir. Dolayisiyla isyeri-konut iliskisinin zayif kurgulandigi yer se¢im

kararlar1 da, kadinlarin yiiklendikleri roller ve karsilagtiklar1 sorunlar agisindan
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degerlendirildiginde kadinlar1 erkeklerden daha olumsuz etkilenmektedir.
Gliniimiizde cinsiyet esitlik¢i planlama yaklagimi ile mekansal planlamanin cinsiyet
farkliliklarinin yarattig1 sorunlar1 dikkate almasiyla pek ¢ok sorunun onlenebilecegi
savunulmaktadir (Cizelge 2.2). Ornegin planlamanin farkli cinslerin farkli
ihtiyaclarin1 veri olarak almasiyla toplu tasima giizergahlar1 kadinlarin seyahat
taleplerine gore diizenlenebilir, kamusal alanlar kadinlarin giiniin her saatinde
kullanabilecegi bir sekilde daha giivenli hale getirilebilir, isyeri-konut ayirimi yerine

karma kullanimlarin tercih edildigi plan kararlar1 alinabilir (S6nmez, 2012).
2.4 Karma Islevli Tasarim Yapilarinin Islevlerinin Fonksiyonlar
2.4.1 Konut

Cok eski ¢aglardan bu yana, insanoglu yasamini siirdiirebilmek ve doganin tiim
olumsuz etkilerinden korunabilmek i¢in, i¢inde rahat¢a yasayabilecekleri barinaklar
yapmiglardir. Magara, cadir, kuliibe, ev, apartman vb. gibi isimler altindaki gesitli
mekanlar, insanlarin yasadiklar1 ¢agin teknik, kiiltiirel ve toplumsal o6zelliklerini
yansitmiglardir (Uran, 1977; Akgiin, 2010). Rapoport’a gore (1969), konut
bicimlenisi sadece fiziksel etkilerin ya da tek bir etkenin sonucu degil, tiim sosyo-
kiiltiirel faktorlerin sonucudur: form, iklim, konstriiksiyon, kullanilan malzeme ve

teknoloji (Giir, 2000; Zeybekoglu, 2015).

19. yiizyilin ikinci yarisindan baslayarak biiyiik kentlerde, ozellikle Istanbul’da
belirli kullanict gruplar i¢in Orgiitlii bir konut faaliyetinin yiiriitiilmeye baslandigi
goriilmektedir.  Batililagma  hareketiyle batidaki ~ 6rneklerden  esinlenerek
gerceklestirilen bu konut gruplari, imparatorluktan gilinlimiize kalan kii¢iik 6lcekli
toplu konut 6rnekleridir. 1890 yilinda yapilan Taksim Surp Agop evleri ve Sultan
Abdiilaziz tarafindan Saray’in onde gelen agalar i¢in 1875 yilinda yaptirilan

Besiktas Akaretler evleri bu doneme iliskin en ilging 6rneklerdir (Sey,1998, s. 273).

Sosyal konut, en temel yontemleriyle devlet katkisi ile sartlarin iyilestirilmesi
yoluyla bir isteklendirme ve sosyal esitligin yaratilmasi Olgiitiiyle kendini

gostermistir (Mayer, b.t.).

Sosyal konutun dogusu ve baslangic asamasi olan ilk devre, iitopik, idealist ve
hiimanist degerlerle ‘Refah dncesi devlet’ bi¢iminde gelisen 19. Yiizyil sonlarina ve

endiistri devriminin baglangi¢ siirecine denk gelmektedir. Hizli endiistrilesme, vahsi
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kapitalizm, kentlerin biiylimesi sonucu kentlerde konut agiklari, sosyal siniflarin
ayrisimi ve sagliksiz konut sartlarinda salginlarin ortaya cikist doneme damgasini
vurmaktadir. Ik sosyal konut oOrnekleri fabrikalar, isyerleri, kooperatifler,
hayirseverler, vakiflar, kilise ve sosyal yardim oOrgiitleri tarafindan is¢i sinifina
sunulan kalite yoksunu konut-barakalar ya da fabrika konutlar1 aslinda ‘kaliteli

konut’ arayisi i¢in olusturulan ilk katkilardir (Mayer, b.t.).

Cumbhuriyet’in ilk yillar1 konut yapimi agisindan bir durgunluk dénemiydi. Ancak bu
durgunluk yeni konut yapimina ihtiya¢ olmamasindan degil, uzun yillar savagmis bir
tilkenin smirl kaynaklarinin daha 6ncelikli alanlarda kullanilmasi zorunlulugundan
dogmaktadir. 1928°de ilk olarak Imar Miidiirliigii kuruldu. Yeni baskentin planli bir
bigimde biiyiimesini saglamak amaciyla uluslararasi bir yarisma agildi ve Isvicreli
sehirci Jansen’in projesi uygulanmak iizere se¢ildi. Boylece ¢agdas anlamda bir sehir

plancilig1 Tirkiye’ye girmis bulunuyordu (Sey,1998, s. 274-275).

40’11 yillarda devletge iizerinde durulan baska bir sorun da is¢i konutlar1 olmustur.
Yeni kurulan Siimerbank fabrikalarmin is¢i ve memurlart i¢cin lojman yapimina
oncelik verilmistir. Bu konutlar, her ne kadar ihtiyact karsilamakta yetersiz
kalmislarsa da 6nemli girisimlerdi. Nazilli, Eregli, Kayseri, Hereke kumas fabrikalari
ve Izmit Kagit Fabrikasi igin yapilan uygulamalar bu girisimlerin 6rnekleriydi.
Stimerbank Fen Heyeti’nin tanitma raporunda yer alan projede uyulacak ilkeler

ilgingtir;

- Yerinde tedariki olan malzemelerden azami derecede istifa edilmesi,

- Saha genis oldugu takdirde tercihen sira evler (Karabiik), dar oldugu takdirde
apartmanlar (Hereke) yapilmasi,

- Isci evlerinin oturtulmasinda is¢i siniflar1 arasindaki fark nazari itibara
alinmalidir. Mabhallelerin en iyi kismina ustabasilar, bundan sonra sirayla
is¢iler, birinci, ikinci ve tigiincii sinif iscilere ait evler siralanmalidir.

- Civar kdylerden fabrikada calismak tlizere gelen ve ihtisas1 olmayan amelelere
ait pavyonlar ise mahallenin miimkiin oldugu kadar kuytu bir yerinde insa
edilmelidir.

- Mabhalli ilkokullarin fabrikalara uzak oldugu veya isci ¢ocuklarinin pek fazla

bulundugu hallerde is¢i mahallesinin miinasip bir yerinde ihtiyact
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karsilayacak bir sekilde ilkokul yaptirilmali ve liizum halinde ortaokul insas1
icin ilkokul civarinda bos arsa birakilmalidir.

- Isci aileleri iase ve giyim ihtiyaclar igin uzak mesafedeki sehir pazarlarmna
gitmek kiilfetinden kurtulmak, ayn1 zamanda ucuz ve temiz malzeme temini
bakimindan is¢i mahallelerinde birer hal binasi insas1 prensip ittihaz
olunmustur.

- Kiigiik ¢ocuklu kadin is¢ilerin ¢alistiklar1 esnada ¢ocuklarinin bakilmasi i¢in
her is¢i mahallesinde bir kres ve bir cocuk bahgesi tesis edilmelidir.

- Iscilerin spor ihtiyaglarmn tatmini icin fabrikaya ait spor sahasindan maada
is¢i mahallesinin mubhtelif yerlerinde tenis, voleybol sahalar1 viicuda

getirilmedir (Sey, 1998, s. 284).

Cok partili siyasi hayata gecilirken konut sorunu da yeni boyutlar kazanmaya
baslamisti. Tiirkiye’de 6dnemli politik, ekonomik degismelerin oldugu bir dénemde,
ozellikle 1950°den sonraki liberal ekonomi politikasinin yol actigr hizli ve plansiz
kentlesme konut ihtiyacin1 hizla biiyiik sayilara ulastirmistir. Ozellikle Ankara,
Istanbul, Izmir gibi biiyiik kentlere gd¢ eden kirsal niifusun yarattig1 konut ihtiyaci
karsisinda ve konut arzinin az olmasindan otiirii yiikselen kiralar ve fiyatlar, bu
kentlerin ¢evrelerinde ‘gecekondu’ bolgelerinin olusmasina yol agmistir. 1946’dan
baslayarak gelisen bu durum karsisinda c¢esitli yasalar ¢ikarildi. Bunlarin ilki Emlak
Kredi Bankas1 Kanunu’dur. Bankanin, toplu konut yapimindaki ilk girisimlerinden
biri 1947°de baslanan Istanbul’daki Levent mahallesidir. Cok partili dénemin ikinci
Onemli yasast ‘Bina Yapim Tegvik Kanunu’ dur. Bos arsalarin devlete
devredilmesini ve belediyelerce de konutsuz vatandaslara verilmesini ongoren bu
yasa, ayrica temel yapt malzemelerinin tasinmasinda ve ithalinde maliyeti diistirecek
onlemler getiriyordu. Imar ve konut sorunlarinin agirhgmin giderek artmasi
sonucunda, bu alandaki tiim eylemleri diizenlemek ve orgiitlemek iizere 1958 yilinda
Imar ve Iskdn Bakanligi kurulmustur. Emlak Kredi Bankasi’nin konut yapimi
eylemleri 1950’lerin sonlarinda yine hizlanmistir. Bahgeli konutlar yerine ¢ok katl
bloklarin yer aldigi uygulamalarin ilki Istanbul’da 4. Levent mahallesidir. 1956
yilinda baslanan ve 1960°da tamamlanan bu mahalle tek evler, sira evler ve ¢ok katl
bloklardan olusan 345 birimi icermektedir. Hektar basina 102 kisi gibi ¢ok diisiik bir

yogunluga sahip olan mahallenin, sinema, spor salonlar1 gibi sosyal tesisleri de
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mevcuttur (Sey, 1998, s. 286). Bir baska deyisle 4. Levent iilkemizdeki ilk karma

islevli konut bolgesidir.

Uluslararas1 yatirnmcilar, karma islevli projelerdeki giinlik yasantiy1 uzatmanin
yollarini ararlar. Karma kullanimdaki konut bileseni, yalnizca 24 saat aktiviteyi canli
tutmak i¢in gerekli kritik yogunlugu saglamaz, ayni zamanda biiyiik bir siireklilik
hissi verir (Akgtin, 2010).

2.4.2 Ofis

Karma iglevli yapilarin genellikle yogun yapilagsmalar ve yiiksek yapilar olmasi, kent
icin prestijli birer cazibe merkezi olmalari ofis islevinin karma iglevli yapilar i¢inde
yer almasini saglamistir. Ofis ¢alisanlarinin diger ihtiyaglarini kolaylikla saglamasi
ve karma islevli yapilarin yarattifi kamusal alanlar1 ve etkinlikleri kullanmas1 bu
ofiste ¢alisanlarin motivasyonunu arttiran 6nemli bir unsurdur. Ayrica ofis islevinin
karma islevli yapilarin igerisinde yer almasinin en énemli nedenlerinden biri de gece
kullaniml1 islevler barindirmasi sayesinde giivenlik sorununu en aza indirmesidir.
1980’lerdeki karma islevli projelerin (konut, otel gibi ikincil kullanimlarinin
yaninda) bas islev olan ofisler, 1990-2000’lerde daha az yer isgal etmeye basladi.
Oysaki ofis mekaninin karma islevli yapidaki yeri her ne olursa olsun, yatirimciya
metrekare basina en fazla gelir saglayan bilesendir ve otel-avm gibi kullanimlarin
talebini yaratan bir bilesendir. Buna ek olarak, biiyiik uluslararas: sirketler, karma
islevli yapilarda her zaman arzulanan kullanicilar olmuslardir. Ciinkii bu tip sirketler,
bir yandan projenin ¢ok biiylik bir kismini kiralarken diger yandan marka
niteligindeki isimlerinin projeye getirecegi deger, diger kiiciik sirketleri de bu
merkeze g¢ekecektir. ABD’de karma islevli projelerin ofis kismini a-sinifi ofisler

kiralamaktadir (Akgtin, 2010).
2.4.3 Ticaret

Ozellikle toplumsal is béliimiiniin uzmanlasmas1 ve gelismesi ile farkli kesimlerin
trettikleri ~ farkli  irilinlerin  degistirilmesi  insan  topluluklarin1  temel
gereksinimlerinden birisi olmustur. Kapitalist toplumlarda en iist asamasina ulasan
ticaret iliskileri, bazilarina gore kentlerin olusumunda en temel belirleyici olmustur.
Ticaret merkezleri, eski zamanlardan beri, her zaman ulasimin merkezilestigi,

ulagilabilirligin en yiiksek oldugu mekénlarda yer almigtir. Ticari alan kullanimlari
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giiclii bir servis ag1 ile beslenmeli ve mutlaka yaya erisimini oncelikli kilabilmelidir.
Ister var olan kentsel doku igerisinde olsun, ister yeni gelisim alanlarinda olsun, ticari
alan tasarimlarinda yaya oncelikli tasarim yeglenmelidir. Yaya agirlikli dolagima ve
erisime olanak veren ticari mekanlar salt kullanicilar bakimindan kolaylik saglamaz.
Yapilan arastirmalar bu tiirden kurgularin ticaret sahiplerinin cirolarinin da arttigini
ortaya koymustur. Ote yandan, bdylesi mekansal bir olusum igin bi¢im tercih
edilecekse bu bir sokak olabilmelidir. Giinlimiizde, kent i¢indeki ticari kullanimlarin
ve hatta kent merkezlerinin, aligveris merkezleri ile rekabet iginde oldugu
bilinmektedir. Aligveris merkezlerinin kentsel yasamin cesitlilik igeren zenginligini
olumsuz bi¢imde etkiledigi de ortaya konmustur. Ote yandan, Tiirkiye pratiginin
aksine, yurtdigt Orneklerinin hemen hemen tiimiinde gerceklestirilen aligveris

merkezlerinin mekansal yapisi sokaga oykiinmektedir (Ersoy, 2012, s. 434 ).

Tim ticaret merkezleri i¢in genel gegerliligi olan planlama ilkeleri soyle

Ozetlenebilir:

- Cografi agidan — niifus yogunluklari goz Oniine alinarak- merkezi bir
konumda olmasi,

- Ticaret bolgesinde yaya ve tasit ulasiminin iyi ¢6ziilmiis olmasi, miimkiin
oldugu oranda yaya bolgeleri yaratarak yaya ve tasit trafiginin birbirinden
ayrilmast,

- Gerek misteriler ve gerekse de servisler igin yeterli park yerinin
diizenlenmesi

- Merkezde bulunmasi gereken ¢esitli donatim tesislerinin drgiitlenmesinin iyi
incelenmis olmasi ve tim s6z konusu c¢alismanin bir biitlinliik olusturacak

bigimde planlanmasi gereklidir (Ersoy, 2012, s. 436).

Postmodern kentle ilgili tartigmalar mekanin farklilasmasinin kavranmasimi gerekli
kilmaktadir. Bu farklilagma en belirgin sekilde, Edward W. Soja’nin ‘siber mekan’
tanimlamasinda goriilebilmektedir. Thorns, modern ve postmodern kentin alanlarin
mukayese ederken mekansal degisiklikleri, sehrin kenarinin, bolgesel merkezlerinin
ve hipermarketlerin gelisimi olarak agiklanmaktadir. Thorns ayrica, postmodern
sehrin iki yiizi oldugunu ve aligveris merkezlerinin bu sehrin birinci yiiziinde yer
aldigin1 da belirtmektedir. Fonksiyonlar1 agisindan ge¢misin kent meydani veya

sokak ve caddelerin islevlerini yerine getiren ancak kullanim izni bakimindan
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smirsizligin - olmadigt Post-modern alanlarin  basinda aligveris merkezleri
gelmektedir. Sanayilesme sonrasinda ortaya ¢ikan yeni iretim-tiikketim iliskileri ve
iletisimdeki gelismeler kamusal alanlar konusunda da bazi farkli uygulamalar
beraberinde getirmistir. Bu pekismeyi Istanbul igin drneklendirecek olursak neo-
liberal kentlesme politikalariyla birlikte kent merkezi Levent-Maslak aksinda
gokdelen formunda yogunlasarak gelismesine devam eder iken, kentin hem
merkezinde hem de yeni gelisme alanlarinda aligveris merkezlerinin (AVM) sayis1
hizla artmistir. 1990°lardaki avmlere 2000-2008 arasinda 47 yeni avm eklenmistir
(Tase1, 2014, 2. Boliim 1. Kisim).

Ozellikle metropolitan sehirlerin ¢evresinde olusturulmaya baslanan uydu
yerleskelerde ise bu merkez cogunlukla bir aligveris merkezi olarak ortaya
cikmaktadir. Zamanla, bu iki islev i¢in tek bir mekan olusturma ihtiyacina binaen
aligveris merkezleri ortaya ¢cikmistir. Alisveris merkezlerinin ilk uygulamalar1 19.
Yiizyilin baslarinda ortaya ¢ikmaya baslayan kapali pasajlardir. ilki 1800 senesinde
Paris’teki Panoramas Pasaj1 olup yapilar bazi degisikliklerle bugiinkii bi¢imini alan
aligveris merkezlerine donlismiislerdir. Gordiikleri islevler agisindan kent halkinin
toplanma mekanlar1 olan aligveris merkezleri eskinin meydanlar1 gibi bir merkez
olma oOzelligini de kazanmaya baslamislardir. Konut degerlerinin bu merkezlere
yakin ya da uzaklikla belirlenmeye baslanmasi, eskinin carsiya yakinligi olarak
algilanabilir. Hatta bir adim ileri gidilerek, burasinin tanimsal olarak kentin meydani
oldugunu iddia eden 6rneklerle de karsilagilmaktadir. Bu duruma en giizel iki 6rnek

asagidadir (Tase1, 2014, 2. Bolim 1. Kisim) (Sekil 2.4, 2.5):

Sekil 2.2. Meydan Alisveris Merkezi, Istanbul [2]
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Istanbul Umraniye’de agilan ve ‘Meydan’ ismini tastyan aligveris merkezi, gerek
carsis1 gerekse diger unsurlariyla sadece civardaki degil Istanbul’un her yerinden
ziyaretgilerin gelip gittigi bir yer konumundadir (Sekil 2.2). Gelenler agisindan en
belirgin farklilik ise, bu tip yerlerin genelde ulasim agisindan zor yerlerde olmasi ve
meydan1 kullananlara ‘ziyaret¢i’ denilirken bu merkezlere gelenlere ‘miisteri’

denilmesidir. Ortadaki iliski dogrudan ekonomiktir.

Bir diger 6rnek de Bursa’da eski garajin yerine yapilan ve adina ‘Kent Meydani’
denilen aligveris merkezidir (Sekil 2.3). Bursa’da tarihi mekanlarin hemen asagisinda
ve eski carst meydanina yakin bir yerde insa edilmis olan bu yere ‘Kent Meydan1’
adi1 verilmis olmasi, modern ¢agin bu merkezlerinin fonksiyon olarak eski dogu
sehrinin meydanindaki fonksiyonlarmn bir kismint yerine getirdigi iddiasinin

gostergesidir (Tasc1, 2014, 2. Boliim 1.Kisim).

Sekil 2.3. Kent Meydan1 Aligveris Merkezi, Bursa [3]

2.4.4 Sosyal - Eglence

Tiyatro, sinema, oyun alani, konser alani gibi insanlarm birbirleriyle sosyallesip
ayrica eglenebilecekleri islevlerin karma kullanimli projelerde yer almasinin diger
bulunan islevlere de olumlu yonde katkis1 vardir. Sosyal ve eglence islevlerine sahip
karma kullanim yapilarda bireyler daha uzun ve kaliteli vakit ge¢irmektedir. Karma

kullanim projelerde yapiya islevler dahil edilirken bulundugu ¢evrenin sosyal yapisi
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ve konumu da dikkate alinmalidir. Oncesinde karma kullanim yap1 bulunmayan bir
¢evre i¢in canlanma ve farkli potansiyele sahip Kitleyi bu ¢evreye ¢ekerek alanin
gelismesine katkida bulunmaktadir. Karma kullanimli yapilara sahip ¢evreler igin ise

eksik olan iglevler goz 6niine alinarak uygulamalar yapilmalidir.

Sosyal ve Kkiiltiirel islevler, karma islevli yapilarda kar amaci giitmeyen islevler
olarak yer alabilirken, karma islevli yapilarla hedeflenen sosyal ¢esitliligi saglamaya
da katkida bulunabilecek temel islevlerdir. Cizelgede karma islevli yapilarin i¢cinde
bulunan islevlerin Dbirbirlerine sagladiklar1 destek ve uyumun Ol¢lislni
gostermektedir (Cizelge 2.3). Her bir islev bashigi altinda diger islevler ve bunlarin
baslikta yer alan isleve sagladigi katki ve uyumun orani artan tiggen simgesi ile ifade

edilmistir. Yildiz sayilarinin tabloda ifade ettikleri degerler de asagida agiklanmistir
(Cizelge 1);

Cizelge 2.3. Karma islevli projelerde, kullanimlarin birbirine sagladig1 destek ve

uyumun degerlendirilmesi [3]

Kullanim Diger Kullammlarla Birlikte
Katki Derecesi
Ofis
Konut *%
Otel *kkkh*k
Ticari/ Eglence *kkk
Kiiltiirel/ Kentsel/ Eglence *Kk*k
Konut
Ofis KKKk
Otel *Kk*k
Ticari/ Eglence *kkk
Kiiltiirel/ Kentsel/ Eglence *hkKhk
Otel
Ofis *hkkk
Konut *kk
Ticari/ Eglence *kkk
Kiiltiirel/ Kentsel/ Eglence *kkk
Ticari/ Eglence
Ofis *hkkk
Konut *kkhkk
Otel *hkkk
Kiiltiirel/ Kentsel/ Eglence *kkk
Kiiltiirel/ Kentsel/ Eglence
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Ofis *kkhk
Konut *hkkk
Otel *kkkhKk
Ticari/ Eglence *kk

3. KARMA ISLEVLI TASARIM OLGUSUNUN OLUSUM VE GELISIiM
SURECINI ETKILEYEN FAKTORLER

3.1 Bolgeleme

Bolgeleme, her ne kadar 20. Yiizyil baslarinda New York ve benzeri biiyiik dlgekli
kentlerde kullanilmis olsa da 1926 yilinda Euclid Davasi sonucu Amerika planlama
sistemine yasal olarak girmis ve etkin bir sekilde kullanilmaya baslanmistir (Punter,
2003). Bolgeleme, gelecegin ongoriillemedigi bir kargasa durumunda, yapilagsma igin
sunmus oldugu Kkesinlik ile planlama ortaminda ve insaat sektoriinde kisa zamanda
kendine saglam bir yer edinmistir (Haar, 1989). Ancak bu kesinlik ifadesi sehirlerin
birbirine benzemesine ve yerel Ozgiirlilklerin yok olmasina neden olabilmistir
(Boyer, 1994; Cullingworth, 1994). Ancak kimi o6rneklerde de goriindigi gibi
bolgeleme, bazen bir kentin karakterinin olusmasina da katkida bulunabilmektedir.
Ornegin New York’ta 1916 yilinda yiiriirliige girmis olan bdlgeleme kararlar1 kent
genelinde yiiksek yapilarin inga edilmesine olanak vermistir. Bu kararlarin, giiniimiiz
New York siluetinin olugsmasinda etkin oldugu goriilmektedir (Unlii, 2006). Tiim
bunlarla islevlerin farkli bolgelerde bulunmasini 6neren bu kavram 6nceleri 1y1 bir
karar olarak goriilmiis ve uygulanmigtir. Ancak uygulama sonrasinda kullanicilarinda
gbzlemiyle cansiz, kopuk, belirli saatler sonrasinda tehlikeli olabilen ¢evreler

olusmustur. Elestiriler sonucu karma islevli bolgeler 6n plana ¢ikmaya baglamistir.
3.2 Kiiresellesme

Gilinlimiizde diinyada yasanmakta olan kiiresellesme olgusu, gelismekte olan iilkeleri
ve lgciincii diinya iilkelerini etkisi altinda tutmakta ve toplumlarin ekonomik, sosyal,
kiltiirel yagamlarin1 gelismis iilkelerin ekonomik amaglar1 dogrultusunda diinyay1
bicimlendirmeye c¢aligmaktadir. Diinya ekonomisini elinde tutmaya yonelik hizla

etkisini arttiran kiiresellesme siireci, sonuglari itibartyla yasam mekanlarimizi ve
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mimarimizi, dolastyla da kentlerimizin kimliklerini, ka¢inilmaz big¢imde

etkilemektedir (Ulu, Karakog, 2004).

Diinya giderek kentlesen 7 milyar niifuslu bir kiiredir. 1950’lerde 730.000 civarinda
olan kentsel niifus bugiin diinyanin yarisindan fazladir ve 2020’lerde bu sayimnin 4
milyarin tizerinde olacagi tahmin edilmektedir (UN, 2006). Kiiresellesme, giiniimiiz
diinyasinin en giiclii imgelerinden biridir; tekil degil, farkli uluslar ve yerellikler
arasindaki ekonomik, sosyal, politik, kiiltiirel ve cografik baglantilar1 ve ticaret,
yatirim, go¢ ve iletisim gibi uluslararasi etkilesimleri igeren tiimlesik bir olgudur.
Ulusal smirlarin 6tesine tagimaya calisan siirekli bir egilim olarak i¢ ice gegmis bir
cesitlilik sunar. Kiiresellesme sadece diinya ¢apinda bir dlgek yiikseltme ya da
yakinsama olarak ele alinirsa, siirecin aslinda ¢agdas olmadig1 da ortaya ¢ikacaktir.
Kapitalizmin dogusu ve soOmiirgecilikle baglayan kiiresel Olcekli etkilesimler,

Endiistri Devrimi’nin dalgalariyla iyice yayilmistir (Cizelge 3.1) (Polat, 2012).

Cizelge 3.1. Kiiresellesme Zaman Cizelgesi [4]

16. —19. Yiizyillar Arasi 19. — 20. Yiizyillar Arasi 21. Yiizyul
Egitim Ticaret, Somiirgecilik Uluslararasicilik Kiiresellik
Ve Bolgesel Savag
Ekonomik Sahip- Idareci Cokuluslu Fordizm Tiiketim
Pazarlasma Kapitalizmi kapitaliz V& Neo-Fordizm Ozendiren
in Krizi Yagam
Bigimi
Politik Egemen Burjuva/ Uluslararasi Devletsizlestirme
Liberallesme Mutlakiyetci Devletler Mliskiler Sistemi ve Deger Politikalar
ve
Demokratikles Devletin Krizi
me
Smif/ Etnik Alt- Ulusal Gelenek ve Kiiresel Ulkiilestirme
Kiiltiirel Kiiltiirler Dinler ve Doniisli Bireylik
Evrensellesme .
Kiiresellesmenin Ana gl

Kiiresellesmeye bakis acis1 olarak 3 genel tez vardir:
1) Hiperkiireselci goriis
2) Siipheci goriis

3) Doniisiimcii goriis

Bunlarin bir kargilagtirmasi tabloda yapilmistir (Cizelge 3.2).
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Cizelge 3.2. Uc Kiiresellesme Yaklagimi (Held ve dig., 1999°dan uyarlama) [5]

eksenli kiiresel

bolgeselciligin kiireyi

Hiperkiireselci Siipheci Doniisiimcii
Ne Oluyor? Kiiresel ¢cag Artan bolgeselcilik Emsalsiz baglantililik
Kiiresel kapitalizm | 19. yy. sonundan Yogun kiiresellesme,
Merkezi Ozellikler ve yonetigim itibaren merkezi Kiiresellesmenin yiiksek

yogunlagmast,

kapitalizm ve insan
zekasi

pazar

medeniyet daha az baglantili ¢ogalmasi ve hizlanmasi
kilmasi
Itici Siirecler Teknoloji, Ulus- devletler ve Uyumlu ‘modern’

giicler

Ayrimlasma Pazar Biiyiik kiiresel Eski ortintiilerden daha
Oriintiileri dengelemeleri esitsizlige yol acan karmasik ve yeni
olarak refah Merkez- ¢evre yapist | dahillik/ hariglik aglart
ayrimlariin
¢Okmesi
Kiiresellesme Sinirsiz bir diinya Bolgesellesme, Zaman- mekan
Kavramsallastirmas1 | ve milkemmel ululararasillagsma ve sikigmasi ve etkilesimi

pazarlar kusurlu pazarlar yeniden 6l¢eklendirilen
bir ayrim
Ulus- Devlet i¢in Asinmis ya da Gtiglendirilmis ve Doéniigmiis yonetim
Anlamlar konu dig1 kalmig daha alakali kilinmig | Oriintiileri ve yeni devlet

zorunluluklari

Tarih Cizgi

Yeni ¢okuluslu
elitler ve siniflar
iizerine kurulu
kiiresel medeniyet

Yeni emperyalizm ve
bolgesel bloklar ve
neoliberal giindem
izerinden medeniyet
carpigmalari

Ulus- devletler ve sivil
topumun eylemleri ve
insasina bagl kararsizlik

Merkez Pozisyonu

Kapitalizmin zaferi
ve ulus-devletler
iistiinden
pazarlama

Baskin konumlarini
stirdiirmek i¢in bir
kiiresel giindem
yaratan gii¢li
devletler

Tiim 6l¢eklerde
yOnetigimin donisimii
ve yeni gii¢ aglari

Kiiresellesme ¢ok merkezli ve ¢ok yanlidir; ¢iinkii tek bir merkezden cok, farkl
sayidaki yerlerdeki eylemlerden ortaya ¢ikar. Cok basamaklidir; ¢iinkii kiiresel ve
ulusal ya da kiiresel ve yerel arasindaki basit zitliklar anlaminda farkli 6l¢eklerdeki
eylemlerden ortaya ¢ikar. Cok zamanhdir; ¢iinkii gegiciligin ve zaman ufuklarinin
daha karmasik bir yeniden yapilanma ve yeniden eklemlenmesini icerir. Cok
bicimlidir; ¢iinkii farkli baglamlar icerir ve farkli stratejilerden ortaya ¢ikar. Son
olarak, kiiresellesme c¢ok nedenlidir; ¢linkii farkli nedensel siireglerin karmasik ve
olast iligkilerinin bir sonucudur (Polat, 2012). Bdylece, kiiresellesme, ¢agdas
toplumsal organizasyonun mekansalligi {izerinde, diinya 6l¢egindeki gii¢lerle yogun
olarak iliskili mekan ve yerin anlamlar1 {lizerinde odaklanmistir. Yogunluk, hiz,
baski, yayilma, yakinsanma gibi etkenlerle bolgeler ve kitalararasi eylem, etkilesim

ve giic degisimi Uizerindeki akimlarin ve aglarin irettigi toplumsal iligkiler ve
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islemlerin mekansal organizasyonu igerisindeki bir doniisiim siirecidir (Held vd.

1999:16) (Polat, 2012).
3.3. Yeni Sehircilik

Yeni Sehircilik, plansiz kurulan, savaslar sonucunda zarar gérmiis olan kentlerin
yeniden diizenlenmesi ve planlanmasidir. Bu planlamada islevsel bir kent olusturmak
ve ¢esitli kullanimlar1 bir arada tasarlarken bu islevlerin yakinliklarini yliriime
mesafesinde tutarak ve yollar1 da dilizenleyerek kullanicilarin zaman tasarrufunu
saglamaktadir. Yeni Sehirciligin tasariminda karma islevli alanlar tasarlanirken
bunlar arasindaki gecirgenlige de dnem verilerek siirekli bir sirkiilasyon saglamak
amaglanmaktadir. Bu sayede islevler birbirlerini destekleyerek verimli sehirler

tasarlanmis olur.

Jane Jacobs, modern kentin kapsamli bir elestirisini tartisma ortamina tasimasi ve
Oziinde bir kentin canliliginin yogunluk, karma kullanim ve c¢esitlilik tasiyan
mabhallelerden kaynaklandigini ileri siirmiis olmas1 dolayisiyla Jacobs Yeni Sehircilik

Akimr’nin temel esin kaynaklarindan biri olmustur (Oziigiil, 2012).
Yeni Sehircilik Akimi Bildirgesi;

1) Bolge, metropol ve kent
2) Mahalle ve koridor
3) Blok, sokak ve yap1

olmak iizere 3 diizeyde belirlenmis ilkeleri icermektedir (Cizelge 3.3) (Oziigiil,

2012).

Cizelge 3.3. Yeni Sehircilik Akimi Belgesi (CNU, 2000°den gevrilmistir) [6]

Bolge, Metropol ve Kent

Mahalle, Alt- bolgeler
(districts) ve Koridorlar

Blok, Sokak ve Yap1

1- Metropoliten bolgeler
cografi olarak sonlu alanlardir
(topografya, hidrolik yap1 vb.
esikler),

2-Metropoliten bolge ¢cagdas
diinyanin temel ekonomik
birimidir,

3-Metropol hinterland1 ve
dogal peyzaj ile pargalanamaz/
bozulamaz bir iliski i¢inde

1-Mabhalle, alt- bolge ve koridorlar
metropoliin baslica elemanlaridir.
Bunlar yerellik bilincinin ve
vatandaglik kiiltiiriiniin olugtugu ve
yasatildigt ayirt edilebilir
alanlardir,

2-Mahalleler kompakt, yaya dostu
ve karma kullanimli olmali, Alt-
bolgeler tek bir genel kullanimi
simgelemeli ve mahallelerdeki

1-Kentsel alanlarda mimarlik ve
peyzaj tasariminin temel goérevi,
sokaklarin ve kamusal alanlarin
ortak kullaniminin fiziksel
kosullarini tarif etmektedir,

2-Tekil mimari projeler
cevreleriyle uyum iginde olmalidir,
bu konu tarzin iistiinde 6nerme
sahiptir,

3-Kentsel alanlarin yeniden
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olmaldir,

4-Biiyiime metropoliin
smirlarin1 agmamali ve tahrip
etmemelidir,

5-Mevcut kentten kopuk
yatakhane banliyoler yerine
kendine yeten ve sinirlari kendi
icinde biitiin olan yerlesmeler
esas olmalidur,

6-Kalkinma tarihi dokuya
saygili olmalidir,

7-Ttim kesimlerin faydasina
olacak sekilde kamusal ve 6zel
yatirimlar sekillendirilmeli-
sosyal mesken politikalarinda
dengeli ¢oziimler tiretilmelidir,
8-Bolgenin fiziksel
organizasyonu alternatifli
ulasim imkanlari ile
desteklenmelidir- toplu tagima,
yaya, bisiklet, vb.,

9-Yikici ve vahsi bir rekabet
ortamindan kaginmak i¢in
bolge kaynaklart yerel
yonetimler ve merkezler
arasinda igbirligi icinde
dagitilmalidir (kamusal
yatirimlar 6zellikle),

ilkeler benimsenmeli, Koridorlarsa
bu iki eleman1 bolgesel olarak
baglayan dogrusal kanallar
olmalidir (demiryolu, parklar,
dereler vb.)

3-Giinliik aktiviteler yiliriime
mesafesinde bulunmali ve dzel
ara¢ kullanamayacak gruplari
diisiinerek tasarlanmali, 6zel oto
ile seyahat siireleri ve mesafeleri
azaltilarak enerji kayb1
onlenmelidir.

4-Otantik bir topluluk yaratmak
esas olmali; mahalledeki ev tipleri
degerleri farkli gelir grubu, irk ve
etnik kdkenden gruplarin birlikte
barmmalarina olanak saglayacak
oOlciide ¢esitlilik sunmalidir,
5-Transit koridorlar dogru
tasarlandig1 ve uygulandiginda
metropolii koordine etmede ve
kentsel merkezleri yeniden
canlandirmada 6nemli araglardir,
bunun tersine otoyollar yatirimlari
mevcut merkezlere hapsedecektir,
6-Yogunluk, arazi kullanimi ve
ulasim odaklar1 koordineli
diistiniildiigiinde 6zel arag
ihtiyacini azaltacak ve yaya
erisimini artiracaktir,

7-Kurumsal yapilar ve ticari
birimler mahalle ile biitiinlesecek
sekilde ele alinmalidir,

8-Bu li¢ elemanin uyumlu
birlikteligi ve degisimini
yonlendirmede kentsel tasarim
kodlarinin varligi daha tahmin
edilebilir bir gelecek gizmede
yardimci olacaktir,

9-Farkli mahalle ve alt bolgeleri
baglamak i¢in farkli biiyiikliik ve
tiirdeki agik, yesil ve kiiltiirel
miras alanlar1 birer koridor olarak
tasarlanmalidir.

canlandirilmasinda giivenlik esas
olmalidir, sokak ve yapilarin
tasarimu giivenli gevreler
yaratmaya hizmet etmelidir,
4-Cagdas bir metropoliten kent
otomobille uyumlu olmalidir,
ancak yaya ve kamusal alan
formlarina saygili olmak esastir,
5-Sokaklar ve meydanlar giivenli,
konforlu ve yaya i¢in ilging olmali,
yiiriimeyi tegvik etmeli ve
komsularin birbirini tanima ve
topluluklarini korumalarina
elverigli olmalidir,

6-Mimarlik ve peyzaj tasarimi
mikro-klima, topografya, tarih ve
yapilagma pratiginden
beslenmelidir,

7-Kamusal yapilar ve toplanma
mekanlart topluluk kimligini ve
demokrasi kiiltiiriinii giiglendirmek
acisindan 6nemli konumlarda yer
almalidir, kentsel dokuyu olusturan
diger yapilardan farkli olduklari
icin ayirt edilebilir bigimleri
olmalidir,

8-Tiim yapilar kullanicilarina
bulunduklar1 yer, hava kosullar1 ve
zaman hakkinda dogru bir fikir
verebilmelidir, 1sinma ve
sogutmada dogal yontemler
mekanik yontemlerden daha etkin
kaynak kullanimini saglayacaktir
9-Tarihi yapi, alan ve peyzajin
korunmasi ve yenilenmesi
yoniindeki uygulamalarda kent
toplumunun siirekliligi ve evrimi
saglanmalidir.

Leon Krier, sanayi oncesi kentsel topluluklarin sosyal ve fiziksel anlamda tasidiklari

cesitliligin kaybi, ekoloji karsit1 gelismeler, kimlik ve otantikligin yikimi gibi

sorunlarin temel nedeni olarak kent mekanindaki islevsel ayrimi, iligkili olarak da

modernist kent planlamanin bdlgeleme (zoning) aracini gostermektedir (Krier, 1984),

(Oziigiil, 2012). Yeni Sehircilik Akimi bu sorun algisina karsilik neo-klasizm,

gelenek, topluluk/cemaat, ¢esitlilik ve g¢evreyi koruma degerlerini 6nermektedir

(Cizelge 3.4). Baglantili olarak bu akimin savunuculari; kent mekaninda islevsel
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ayrim yerine karma kullanimi, ulagimda degistirilmis bir 1zgara sistemi ile yaya
ulagim1 ve toplu tagima gibi ¢evre dostu ulasim alternatiflerini, mekansal ayrisma
yerine mekansal farklilasma ve konut sunumunda g¢esitliligi, kentsel sagaklanma
yerine ise kompakt kent ve var olan yapilasmis alanlarda yogunluk artisini ¢6ziim
Onerisi olarak sunmaktadirlar. S6zii edilen bu ilkeler akimi mekansallastirma araci
olarak nitelenebilecek olan ‘Akill stratejilerinin

Biiylime’ omurgasini

olusturmaktadir (Oziigiil, 2012).

Cizelge 3.4. Modernist Planlama ve Yeni Sehircilik Akiminin Karsilagtirilmasi

(Grant, 2006°dan yararlanilarak iiretilmistir) [6]

Akim Akimin Beslendigi | Akimin Degerlerin Mekansal
Temel Degerler Mekansallastirma | Karsihgi
Araci
Fonksiyonalizm Bolgeleme (zoning) | Islevsel ayrim(izolasyon)
Rasyonalizm Ulasimda kademelenme
Modernist Esitlik Mekansal ayrigsma
Kent Etkinlik (efficiency) Kentsel sagaklanma
Planlama Teknoloji
Neo-klasizm Akilli biiyime Karma kullanim
Gelenek (Smarth Growth) Degistirilmis 1zgara sistemi
Topluluk (community) | Kesit (Transect) Ozel arag kullanimimi
Yeni Cesitlilik Yaklagim azaltacak ¢6ziim arayislari
Sehircilik Cevresel kaygilar (toplu tagima, yaya
ulagimu...)
Mekansal farklilasma ve
otantiklik
Konut sunumunda
cesitlilik
Kompakt kent
Yogunluk artist

Yeni Sehircilik Akimi, 1970’li yillarda olgunlagsmaya baslayan ve biiyiik dlgiide
gecmiste var olan bazi tasarim ve kentsel gelisme prensiplerini gelistiren, yeniden
yorumlayan ve uygulama araglariyla destekleyen akimdir. Bond ve Thompson-
Fawcett (2007) akimi; neo-klasik kent planlama iizerine temellenen, biitiinlesik
bolgesel planlamay1 saglayan, kamusal kullanim ve yayanin, 6zel kullanim ve araca
kiyasla 6n plana ¢iktigi karma kullanima sahip mahalleler 6neren ve yerel tarih ve
kosullarla uyumlu mimari tsluplar

etmektedirler (Oziigiil, 2012).

ongoren ilkeler biitiinii, seklinde tarif

Yeni sehircilik, 1991°de Judy Corbett’in onciiliigiinii 6 Amerikali mimarin katkisiyla

bir akim kimligine biirlinmiistiir. Akimin temel amaci, arabalara olan baglilig:
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azaltarak ylriinebilir mesafede yagsam alanlarim1 is ve ticari alanlarla birlikte
tasarlamaktir. Yeni sehircilik kavramini son on yilda daha da kiymetli kilan temel
nokta, sehirlerin ve mahallelerin tasarimlar1 yapilirken yollarin temel alinmasidir.
Yollarin temel alinmasindaki sikinti ise, yayalarin degil otomobil yollarmin odak

noktas1 olusudur (Kumbasar, 2013).
3.4 Akilh Biiyiime

Akilli biiytime terimi, Bastas’in aktarimiyla; planlama cabalarim1 gelistirmeye ¢alisan
her toplumun, ihtiyacina yonelik olarak esnek bir tanimdir. Bu konuda en kapsamli
tanim1 yapan Amerikan Planlama Birligi (APA) ne gore akilli biiylime;

- Ozgiin toplum ve mekan hissine sahip,

- Degerli dogal ve kiiltiirel kaynaklar: koruyan ve gelistiren,

- Gelismenin maliyet ve faydalarini dengeli dagitan,

- Ulasim olanaklari, ¢calisma alan1 ve konut segeneklerini mali bir sorumluluk
iginde gelistiren,

- Uzun vadeli bolgesel strdiirilebilirligi, kisa donemde adim adim ilerleyen
cografi ¢oziimler tizerinden degerlendirebilen,

- Toplum saghg ve saghkli toplumlari tesvik eden, kentler yaratilmasi
esnasinda, bu olusuma yol gostermek, tasarlamak, gelistirmek, yenilemek ve
inga etmek igin kapsamli planlamay:r kullanmaktir (APA, 2002; Bastas,
2009).

Akillr biiylime, yeni sehircilige gore bdlgesel oOlcekte planlama c¢aligmalar:
icermektedir. Kentsel gelismede daginik yerlesmeleri engelleyerek, birbirleriyle arag
gerektirmeyen mesafelerle planlanmig karma kullanimli alanlar planlanmasi
hedeflenmistir.

Aysegiil Tekin’in aktarimiyla; akilli biiylimenin karsi oldugu, kentsel yayilmanin
istenmeyen durumlar: sdyledir:

- St bilinmeyen, kent disina dogru biiyliyen ¢emberler halinde ilerleyen,

diisiik yogunluklu yeni gelisme alanlari,

Agik alanlarin ve ¢evresel olarak degerli dogal alanlarin kentlesmis bolgelere
biiyiik caplarda doniistimleri,

- Konut arzinda ve komsuluk birimi olusumunda kisith gesitlenme,

Yiiksek oranda kullanilan motorlu araglarin yarattig: trafik ve hava kirliligi,
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- Mevcutta bulunanlarin  degerlendirilmeden yeni ulagim baglantilari,
kanalizasyon, su altyapis1 ve diger altyap1 insaatlarinin yiiklii maliyetleri,

- Mevcut kentsel alanlardaki basarisiz kentsel yenileme ¢aligsmalari,

- Cesitli ve i¢ ige girmis karma kullanimli kentsel alanlarin yerine, daha gok
seyahat etmeyi gerektiren arazi kullaniminda parcalanma (Downs, 2005;
Tekin, 2010).

Akilli1 biiylime yaklasimi, karma bina tipleri ve kullanimlari, konut cesitleri ve
ulastirma secenekleriyle mevcut mahalle gelisimini ve topluluk katilimini tesvik eden
kalkinmaya yonelik bir yaklasimdir. Asagidaki 10 ilke, akilli biiylime yaklagiminin

temelini olusturmaktadir;

1- Karma kullanimli alanlar,

2- Kompakt tasarimdan yararlanmak,

3- Konut ¢esitliliginde firsat ve segenek olusturmak,

4- Yiirtinebilir mahalleler yaratmak,

5- Giigli bir yer hissiyle ¢ekicilige ve kendine 6zgii olmaya tesvik etmek,

6- Acik alan, tarim arazileri, dogal giizellikler ve kritik ¢evre alanlarini
korumak,

7- Mevcut topluluklara yonelik dogrudan gelistirme,

8- Cesitli ulasim segenekleri saglamak,

9- Gelistirmelerin yapim kararinda 6ngorebilmek, uygunluk ve fiyat etkisinin
hesaplanmak,

10- Gelistirme kararlarinda, toplum ve wuygulamacilar aras1 isbirligini

desteklemek (What Is The Smart Growth, Anonim, b.t.).

Boylece akilli biiyiime ilkeleriyle, akilli kentler ve akilli yerlesmeler

tasarlanmaktadir.

Akillt kent vizyonu; iletisim ve otomasyon sistemlerinin (dis mekan sensorlari,
mobile terminaller, vb.) 6zel ve kamusal mekanlar ile entegrasyonu olarak
aciklanabilirken, diger yanda akilli teknolojilerin kente entegre edilerek tarihi kenti
eko-dost ve enerji verimli yapma hedefini yansitmaktadir. Yesil enerji altyapisinin
(1s1 ve elektrik iireten gilines panelleri, ev riizgar tiirbinleri, elektrikli ara¢ sarj
istasyonlar1, akilli gsebekeler ile verimli enerji dagilimi ve kontrolii vb.)

saglanmasiyla kentin karbon ayak izinin azaltilmasini hedeflemektedir. Lugaric
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Vd.’e gore akilli bir kentin bilesenleri; giivenilir enerji ve su tedarigi, kent ve
sehirleraras1 verimli ulasim, verimli kamusal idare, kamusal verilere 7/24 erisim,
yiiksek kalitede entelektiiel sosyal sermaye, yarismaci iiretici ve agik yerel ekonomi
olarak belirtilmektedir. Bir bagka yaklasimda ise, Giffinger vd. akilli kent terimini bir
kentin bircok alanda gosterdigi kabiliyet olarak tanimlamaktadir (Smmaz, 2013).
Terim planlama literatiiriinde heniiz yaygin bir sekilde kullanilmamakla birlikte,
detayda bir¢ok faaliyet alan1 (endistri, egitim, katilim, teknik, altyap1 vb.)
cercevesinde tanimmaktadir. Ornegin ekonomik acidan akilli kent terimi bir kenti
akilli endiistriler ¢ercevesinde ele almakta ve ozellikle bilgi teknolojilerinin isleyis
stireci ile ilgili konulara odaklanmaktadir. Literatiirde belirtilen sinirli diizeydeki
tanimlara gore akilli kent agirlikli olarak enerji verimliligini gozetildigi ve bilgi
teknolojilerinin kent hayatina aktarildigi yerlesmeleri isaret etmektedir. Bu
baglamda, akilli/verimli bir yerlesme idealinde son yillarda ©one ¢ikan enerji
verimliligi ve teknolojik uyum ile verimli bir kent formu (kompakt, kendine yeter)
biitiinlesmelidir. Ayrica yerel ekonomi ve sosyal fayda kavramlari verimli bir
yerlesmenin siirdiirtilebilirligi i¢in gli¢ unsurlaridir. Bu cercevede akilli yerlesme;
giinlimiizde her alanda giderek artan tiiketim etkenleri karsisinda mevcut kentsel
araziyi verimli kullanma, enerji tiiketimi i¢in 6nlemler gelistirme, yasam kalitesini
arttirma, yerel ekonomik potansiyelleri destekleme stratejilerini benimseyen ve
gelisen teknolojiyi bu stratejilerin projelendirilme ve uygulamasi yoniinde kullanan

yerlesmedir (Sinmaz, 2013).

Akill yerlesme stratejileri tilkemizde tek tip planlama sistemine tabi olan kentlerimiz
icin 6nem arz etmektedir. Cok cesitli cografi ve kiiltiirel degerleri barindiran {ilkemiz
yerlesmelerinin planlanmasinda yere 6zgii degerlerin 6ne ¢ikarilmasi gerekmektedir.
Akilli yerlesme ilkelerinden ‘verimli enerji’ yerlesmelerin cografi yapisinin

3

irdelenmesi, “verimli alan kullanim1” cografi esikleri ve insan hareketliliginin 6ne
cikarilmasi, etkin ag yerlesme icinde ve yerlesmeler arasi ekonomik ve sosyal
iligkilerin diizenlenmesi, “toplumsal fayda” kamusal alan degerinin yiikseltilmesi,
“yerel ekonomi” ise yerlesmenin disa bagimliliginin azaltilmas: bakimindan 6nem
arz etmektedir. Akilli yerlesme konseptinin planlama sistemine entegrasyonu
yerlesmelere 6zel plan uygulamalarini ortaya koyabilecek, yerlesmeleri gelecegin

egilimlerine (enerji verimliligi ve etkin iletisim) fiziksel ve toplumsal bakimdan

hazirlayabilecektir (Sinmaz, 2013).
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3.5. Cesitlilik Kavram

Giir (2003)’e gore; ‘tir’ de ‘cesit’ de bir farka isaret ederler. Tir kavramini
mimarlikta yerinden edersek, tiirsiizliik ya da tek tiirliiliigiin kavramlastigi donemlere
geri gitmek, dediiksiyon yoluyla kavramin evrimini tahmin etmek yerine, biiyiik
mimari sdylemlerden kiiclik mimari s6ylemlere kadar uzun uzun homojenligin ve
biitiinliglin ontolojisini yazmak gerekir. Modernitenin ve Modern Mimarinin
yeniden bir elestirisini yapmak gerekir. Boylece kavramla ilgili ¢ikarimlarin diizenini
kurmak, ardigik imalarini desifre etmek, genellemelerin semasini olusturmak, ‘6teki’
ile birlikte var oldugu durumlari saptamak, ayiklamak, uygulamadaki sirkiilasyonuna
bakmak, farkli algilanma durumlarini serimlemek, karmasay1 bilimsellige dokmeden
kavramin sistematik tanimin1 yapmak gerekir. Kisacasi, Michel Foucault (1972)
olmak gerekir. Ben burada kaleme alamadigim tarih bilgime siginiyorum ve Tarih
bana diyor ki; tiir ve ¢esit mimaride iki ayr1 diizeyde ele alinmis ve (a) ve (b)’nin

degismezligi algisi iizerine islemistir:

a) Ortografik diizenin biitiinligii: plan, cephe, kesit ve kiitlenin biitlinliigli; akslar
sistemiyle ve kusursuzluguna inanilan temel geometrik bigimler vasitasiyla saglanan

zihinsel ve algisal biitiinliik,

b) Islevsel tipolojilerin kendi iglerinde tiirdesligi: farkli islevlere hizmet eden yap1
tiirlerinin tarihsel birikimini agimlayan modeller, semalar (saray tipolojileri, hamam

tipolojileri, cami tipolojileri, kervansaray tipolojileri, vb.)

Yukaridaki manifestoda belirttigim nedenlerle bu giin yersel mimaride varilan nokta
(a) ve (b) maddelerinin degisebilirligi, degismesinin olanakli ve sart oldugu algisidir:
‘Oteki’ geometrilerin nesi vardir? Tip hegemonyast nigin vardir? Nigin
aynilagsmaliy1z? Mimarlik cografyasal ve kiiltiirel bazda anlam kazanir; yapi-anlam,
islev-anlam ve big¢im-anlam iligkisi, bir ucta baskici kanonlarindan, diger bir ucta
keyfiyete varan goreceliginden ancak bu yolla siyrilabilir. Durum boyle
anlasildiginda ¢esitlenmenin arkitektonigi 6zsel ve 6zdeksel temellere dayanabilir.

Ozler iyi kavraninca gesit kendiliginden var olacaktir” (Giir, Ersen ve Aydin, 2003).

Kentsel baglamda derisiklik, yap1 gruplar ile kent {ist bi¢imini i¢in alan bir genis
Olcek araliginda tanim bulur. Bigimsel agidan yerlesik alanin yekpare ve biitiinlesik

olmasi, kentsel derisiklik i¢in temel kosuldur. Yerlesim yiizeyinin bosluklardan
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olusmasi parcali bir yapiy1 beraberinde getirecegi icin kentsel derisiklik agisindan bu
arzu edilmez. Pargal1 bir kentsel yap1, yerlesim smirmnin tanimi gibi temel derigiklik

kosulunu da ortadan kaldiran bir etkendir (Caliskan, 2012).

Kentsel derisikligin bir diger gostergesi olan cesitlilik, fiziksel ve islevsel olmak
tizere iki cesittir. Fiziksel ¢esitlilik, farkli yapi tiplerinin ayn1 gelisme alani igerisinde
yer almasi anlamina gelir. Bu cesitlilik fiziksel farklilagsmanin Otesinde farkli
kullanici gruplarmin ve kentsel kullanimlarin yakin bir araligimi saglar ki, bu
anlamda cesitlilik, kentsel derisikligin islevsel ve sosyal igerigini belirler. Kentsel
derisiklik gostergesi olarak fiziksel c¢esitlilik, kentsel arazi kullanimi “karma

kullanim” kavramina karsilik gelir (Caliskan, 2012).

Cesitlilik kavraminin oOnciisii Jacobs’un 1961°de yayimlanan ‘Life and Death of
Great American Cities’ kitabi bu hareketin esin kaynagi ve onciilerindendir. Jacobs
kitabinda canl, ilging ve giivenli kentsel ¢evreler yaratmak amaciyla farkli iglevlerin

harmanlanmasindan bahsetmektedir (Akgiin, 2010).

Lewis Mumford’un yazdig1 “The City in History” ve Victor Gruen’in, “Centers for
the Urban Environment” kitabi, karma islevli yap1 kavraminin kentsel planlama
icerisinde tekrar ortaya cikisina etkileyen kitaplardir. Bunlarin yani sira, 1960-
70’lerde ortaya ¢ikan Planned Unit Development (Planlanmis birim gelistirme),
mevzuati, belediyelere bolgelerini tek islevli bolgelemeden vazgegerek karma islevli
yapilt alanlarin olusturulmasi yoniinde tesvik etmistir. Cogunlukla, kamunun bir
araya gelecegi ya da kimliklerini tanimlayabilecekleri bir merkezi olmayan,
dolayisiyla ‘yer duygusu’ nun hissedilemedigi ‘yersiz’ banliyolerde, sosyo-politik
cevrelerden gelen gergek mekéanlar olusturma talebi, artan trafik problemi ve hava
kirliligi, planct ve yatirimcilari, otomobile bagimliligi ortadan kaldirp yaya

hareketini arttiracak arazi kullanim oriintiileri olusturmaya zorlad1 (Akgiin, 2010).
3.5 Sosyal Etkilesim Alani
Max Weber tliim sosyal iligkileri iki tip boliime ayirmaktadir:

- Yararhlik ya da kimlik,

- Karsilikli olma ya da otorite,

herhangi bir sosyal etkilesimde, taraflar sunlar1 bekleyecektir:
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- Yararhlik; etkilesimdeki taraflar i¢cin fayda degeri (6rne§in mal almak ya da

satmak). Diger yandan kimlik; etkilesim sirasinda taraflarin kimligi, ayn1 gruba ait

olma ve o grubun degerlerini paylasma olarak aciklanabilir.

- Karsilikli olma ya da otorite; karsilikli olma bir iliskide taraflar i¢in ortak ve esit

avantajdir. Diger yandan otorite; taraflardan biri tarafindan iliski hakkinda karar

verme olarak agiklanabilir. (www.tubitak.gov.tr)

Metropol, Weber’in sosyal iliskilere dair belirttigi yararlilik, kimlik, karsilikli olma
ve otorite durumlarinin hepsini i¢inde barindiran genis bir sosyal iliskiler mekanidir.
Uretimin ve tiiketimin siirekli aktif oldugu, kimliksizliklerin birlesmesinden olusan
yepyeni bir metropol kimliginin paylasildig, i¢inde din, dil, irk, zengin, fakir ayrimi
olmaksizin- herkesin yasayabilecek bir yer bulabildigi, paranin, yoneticilerin,

tasarimcilarin otoritesinde sekillenen ve doniisen bir sosyal mekandir (Varol, 2009).

Sosyal etkilesim bir iletisim tiiriidiir. insanlar birbirleriyle gorerek, konusarak ve
ortak bir alanda bulunarak etkilesime gecerler ve bu sekilde sosyal etkilesim alanlari
olusur. Sosyallesebildigimiz her alan1 sosyal etkilesim alani olarak degerlendirirsek

buna mahalle, sokak, caddeleri ve kamusal alanlar1 6rnek olarak gdsterebiliriz.

Sosyal etkilesimin saglanabilmesi agisindan diger onemli bir konu ise konutlarin,
barmak mantigindan ¢ikartilarak, cevresi ve sosyal yapisiyla birlikte, bir yasam
alanina doniistiiriilmesidir. Bunun i¢in farkh tipolojide apartmanlar gruplar halinde,
ortak kullanim alanlar1 olacak sekilde tasarlanmalidir. Ayrica giiniimiiz kentsel
tasarim mantiginin temelini olusturan ada ve parsel sistemi yerine, mahalle ve sokak
sistemi olusturulmalidir. Bu noktada geleneksel Tiirk mahalle sistemi iyi bir 6rnek
teskil etmektedir. Mahalle Olceginde kullanicilarin yaya olarak (yiirliyerek)
ulasabilecekleri mesafelerde sosyal donatilar (Okul, saglik ocagi, market, kapali spor
salonu, kafe, vb.) gelistirilmelidir. Boylece yiiriirken karsilasma sanslar1 artacaktir

(Sensoy, Karadag, 2012).
3.7 Kamusal Alan

Kamusal alan, artik statii ve ekonomik gii¢ gibi olgularin belirledigi yapay bir alan
haline gelmistir. Ancak bu tanimlama kamusal alanin en Onemli 6zelligi olan
miilkiyetin kamuya ait olma 6zelligini yok etmektedir. Thomas Hobbes’in kamusal

tanimlamasinda yer verdigi ya bizzat devlet kisiliginin, ya da higbir 6zel kisinin
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tizerinde miilkiyet hakki iddia edemeyecegi bigimde devlete ait olan bir seyin
kastedilmesi’ ibaresi, kamusal alanin en 6nemli 6zelliklerinden birinin 6zel miilkiyet
altinda olmamas1 olduguna vurgu yapmaktadir. Iletisim teknolojilerindeki
gelismelerin ortaya ¢ikardigi bir diger sosyal toplanma mekéani ise internettir.
Fonksiyonlar1 ac¢isindan degerlendirildiginde bedensel temasin disindaki diger
kamusal alan fonksiyonlarmin ifade edilebildigi bu alanlar yeni bir meydan tiirii
olarak algilanabilir. Internetin olusturdugu biiyiik global iletisim ortaminin adeta
sanal bir mekan olusturdugu, dolayisiyla her dilden, her Kkiiltiirden insanlarin
toplandig1 bir meydan imgesinin ortaya ¢iktig1 sOylenebilir. Bir sehrin sokaklarinda
veya meydanlarinda genel olarak ayni cografya yasayan, yaklasik olarak ayni sosyal
ve ekonomik ortamlar1 paylagan insanlar bir araya gelip tesadiifi olarak karsilagsmakta
ve bilgi, kiiltlir ve hayata dair diger konularda aligveriste bulunmaktadirlar. Bu
durum ise tesadiifi olarak bir araya gelmenin verimliligini arttirmaktadir (Tasci,

2014, s. 162-164).

Meydan, Osmanli kentleri i¢in yabanci bir kavramdir. Bat1 kentlerindeki, yollarin
acildigi, bazen bir, bazen daha ¢ok mahallenin merkezi niteligindeki meydanlarin
yerini Osmanli kentlerinde camiiler yer almaktadir. istanbul’da ise durum biraz
farklidir. Fethe kadar bir Roma-Bizans, yani bir Bati kenti olan Istanbul’da, o
donemde ortaya ¢ikmis bazi forumlar, Osmanli doneminde de varliklarini koruyan

meydanlar olarak gliniimiize kadar ulagmistir (Kuruyazici, 1998, s. 89).

Kent meydanlar1 barindirdiklar1 tarihi, kiiltiirel ve sanat objeleriyle dogrudan
dogruya bir sehrin tanimlanmasina sebep olabilirler. Mekani ortaya ¢ikaran insan
olmakla birlikte bu durum insan unsurundan bagimsiz olarak saglanan bir iliski
bi¢imi olup salt mekanin mekanla iliskisi seklinde degerlendirilebilir. Meydanlar bir
kentin tiimiiniin hem fiziksel, hem sosyal yapis1 hakkinda en kisa yollu bilginin
edinilebilecegi yerlerdir. Bunun yaninda Ozellikle sanat evi, sinema, tiyatro ve
benzeri kentsel donati mekanlarindan yoksun ¢evre semtler i¢in meydan daha ¢ok
onemli bir mekan olma o6zelligindedir. Bu yerlerde oturan bireyler i¢cin meydan
evlerinin disa dogru uzantisi ve kentle kurabildikleri ilk ve yegane yer olma
ozelligindendir. Meydanlar 6zellikle ¢ok kalabalik bolgelerde yasayan insanlar igin
‘kent oturma odalar1’ olarak hizmet ederler. Meydanlar sehrin veya tanimladiklar
bolgenin 6zeti goriiniimiindeki yerlerdir. Ozellikle kalabalik bolgelerde yasayan

insanlar i¢in ‘kentsel oturma odalar1’ olarak hizmet ederler, topluluklar1 bir araya
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getirirler ve insanlarin ‘zihinsel kent haritalarini’ n1 olustururlar (Tasc1, 2014, s. 168-

171).

Tiirk-islam ve Bati sehir diisiince algisinda en &nemli unsurlardan biri de,
Miisliimanin diisiince diinyasindaki tecelli anlayisinin Bati diisiince algisinda yer
ediyor olmamasidir. Hayatin her yoniinii oldugu gibi sehri ve kentsel mekani da
planlama iddiasindaki Bat1 medeniyet algis1 buna uygun olarak sehrin ve iginde yer
alan diger alanlarin sinirlarin1 da ¢izmis ve gelisme kapatmistir. Sokak, meydan ve
sehrin kendisinin nerede baslayip nerede bittigi bellidir ve bu degistirilemez bir
durumdur. Oysa Miisliimanin inancindan kaynaklanan ve hayatina hakim olan
diisiinceye gore, hayat siirekli bir tecelliye agiktir ve her an yeni bir olusum s6z
konusudur. Islevsel olarak ele alindiginda ise Bat1 sehrinde meydan siirekli bir yasam
alan1 iken, Tiirk- Islam sehrinde belirli fonksiyonlar icin ayrilmis ve buna uygun

olarak diizenlenmis alanlardir (Tasc1, 2014, s. 175-176).

Kentsel mekana anlam kazandirabilmek, kamusal mekanlar1 kullanilir hale
getirebilmek ve yasatmak i¢in, mekanin diizenlenis sekli, i¢cinde barindirdig
etkinlikler ve yer aldig1 fiziksel ¢evrenin tasarim kosullar1 6nemlidir. Mekanla kimlik
arasindaki iliskiyi incelerken bigimi ve sosyo-kiiltiirel arka planini ele almak
gerekmektedir. Hasan Tag¢i’nin aktarimiyla Mehmet Mesutoglu’na gore, meydanlar
islevlerine ve bicimlerine gore siniflandirilabilir, ancak islevlerine gére bigimlerini
ve bicimlerine gore islevlerini belirleyecek bir smiflandirma miimkiin degildir. Tliski
tersinden ele alinacak olursa, farkli sosyo-kiiltiirel algi diizeyleri ve yasam
bicimleriyle farkli ihtiyaglarin kendi ergonomisine uygun kentsel mekan

tasarimlarini ortaya ¢ikardigi da sdylenebilir (Cizelge 3.5) (Tasc1, 2014, s. 177-178).

Cizelge 3.5. Donemlerine Gore Meydanlar, Bigimleri, Islevleri [7]

Bicim islev

Tam olarak bigimlenmemis, genis | Ihtiyar heyeti iiyelerinin toplanti yeridir. Miibadele
Agora Oncesi | acik alan gériiniimiindedir. alanidir. Dini torenlerin yapildig: yerdir.

Eski Yunan ve | Sinirlari belirlenmistir. Icerisinde | Kent merkezi, atan kalbidir. Toplumsal yasanun
Agoralari daha ¢ok geometrik olarak | sahnesidir. Pazar yeri, ticaretin merkezidir. Sehrin
bigimlenmis  anitsal  nitelikte | sosyal mekanlarmin bulundugu alandir. Siyasetin
binalar ve alanlar yer almaktadir. sahnesidir. Yonetsel bagimsizligin gostergesidir.
Bankacilik  iglemlerinin  ve  hukuki davalarin

goriildiigl yerdir.
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Eski Roma ve
Forum

Agoraya gore Olgek biiylimiistiir.
Daha ¢ok dort yani binalarla
cevrili dikdortgen seklindeki alan
goriiniimiindedirler. Anitsal
binalar igermektedir ve anitsal
merkez konumundadir.

Toplumsal, ekonomik ve siyasal odak konumundadir.
Politik ve prestij alanidir. Daha oncekilerden farkli
olarak kentliler igin eglence alanidir. Agoradan farkli
olarak askeri islevleri de vardir. Askerler i¢in gosteri
ve gegit alanidir.

Ortagag Kent | Mimari acidan kendinden | Pazaryeri islevi vardir. Kiliseler meydanlarin
Meydani oncekilerden farklidir. Agora ve | etrafinda yer almaya baslamistir. Kiliseye dogru
forumun  geometrik  bicimden | ydnlendirme islevi vardir. Kilise hakim karakterdeki
farkli olarak kiiglik 6lgekli, goriis | figlirdiir. Ekonomik ve toplumsal yasamin odak
acisin1  birkag noktaya yoOnelten | noktasidir.
ozelliktedir.
Ronesans Geometrik bigimlidir. Bicimsel | Islevlerini kaybetmeye baslamis ve sahne dekoruna
Doéneminde gosteris On plandadir. Etraflari | doniismeye baglamistir. Ronesansla birlikte gelisen
Meydan saray ve bazilika gibi asin siislii | toplumsal hareketlerin merkezi konumundadir. Kralin
binalarla ¢evrilmeye baglanmistir. | askeri giiciinii gosteri alanm1 olmaya devam etmistir.
Idam cezalarmin gergeklestigi alandir. Kutlama
mekani islevleri vardir.
Sanayi Olgek ckonomisinin  biiyiittiigii | Toplumsal ~ ve  siyasal olaylarin  merkezi
Devrimi mekanlara kosut olarak | konumundadir. Demokrasinin sahnesi konumundadir.
Sonrasinda meydanlarin da dl¢egi bilylimiis ve | Yalnizlasan birey i¢in bir araya gelip rastlantisal
Meydan daha ¢ok agik alan (city space) | iliskiler kurma alanidir.
ozelligi kazanmaya baglamustir.
Amerika Genis caddelerin kesistigi | Ulasim akslarinin ortasindaki odak konumundadir.
Sehirlerinde noktalarda dikdortgen seklinde | Kendisinden onceki Avrupa meydanlarinin aksine
Meydan simetrik acik alan veya biiylik | isleve yoneliktir. Avrupa meydanlarindan farkl

goriiniimiindedir.

parklar  olarak diizenlenmistir. | olarak kilise hayattan ve meydandan
Mekansal biitiinliik yoktur. uzaklastirlmstir.
Cin-Hint Sehir | Bigimsel olarak tamimlanan bir | Eskiden beri var olan Cin devlet otoritesinin
Geleneginde sekle sahip degildir. Gosteris | sergilendigi alandir. Halkin otoriteyi kabul etme
Meydan onemlidir. Gorsel donatilar yer | mekdmidir. Hint sehrinde meydan  pazaryeri
almaktadir. konumundadir.
Sel¢uklu- Tanimlanmus bir bicim s6z konusu | Ozel islevleri vardir. At meydani, Okmeydani ve Gok
Osmanh Sehir | degildir. Meydan sehrin disinda ve | meydan gibi spor miisabakalar1 igin ayrilmis
Geleneginde acik alan goriiniimiindedir. alanlardir.
Meydan
Cumhuriyet Bigimsel olarak  tamimlanmug | Ticari, rekreasyon, imaj ve siyasi organizasyonlar
Doéneminde alanlar olarak ortaya ¢ikmakla | igin toplanma yeridir. Her tiirlii sosyal drgiitlenmenin
Tiirkiye’de birlikte, kapalilik hissi vermekten | bulusma  noktast  olarak  toplanma  mekani
Meydan uzaktirlar. Alandan ziyade mekan | konumundadir.

Ozellikle Istanbul’'un ¢evre semtlerinde hicbir sekilde merkez olma o&zelligi

tasimayan veya icerisinde merkez niteliginde bir yer bulunmayan yerleskelerin

ortaya ¢ikmasi kentin morfolojik yapisinin ¢oziilmesiyle agiklanabilir. Kirsal alanin

ekonomik ve toplumsal yapisinin ¢oziilmesiyle yogunlugu artan kirsaldan sehre gog
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olgusu, kentsel mekanin bigimsel yapisint bozup doniistiirmiis, sekilsizlestirmistir.
Bati’da Sanayi Devrimi sonrasinda gelismeye baslayan, lilkemizde ise 1950 ve 1980
sonrasinda kendini belirgin bir sekilde hissettiren kapital giicii egemen mekan/
bagimli mekan formunu degistirmistir. Bu donemlerde 6nce sehrin merkezindeki
meydan veya camii ve ¢evresi (kayseriye, ¢arsi, Vb.) egemen, gevre ise bagimli iken,
giiniimiizde kapitalin yogun dolasarak, ¢ok kisa zamanda el degistirip sirkiilasyona
tabi tutuldugu Mecidiyekdy, Levent, Maslak, Kavacik, Atagehir gibi gittikge ¢evreye
dogru genisleyen alanlar hakim, eski mekanlar ise bagimli hale gelmistir. Mekanlar
etki yarattiklart Olclide tatmin edici olurlar. Ticari olarak egemenligi aligveris
merkezlerine ve bazi caddelere birakan kent meydanlarinin 0 kentin sosyolojik ve
kiiltiirel hayat1 i¢in olmazsa olmaz fonksiyonlarini yerine getirebilmesi i¢in bu alanda
etkin kilinmalar1 gerekmektedir. Bu sayede olusacak tatmin, kullanim tekrarini ve
devamliligin1 saglar. Bu siirecin sonunda ise kentsel algi diizeyi gelisir ve kisinin,
kenti, kente dair mekanlar1 ve kentsel sosyo-kiiltiirel hayati algilama orani artar.
Meydanlar, yer duygusunun yaratilabilmesi icin, fiziksel olarak iyi tanimlanmis
olmalidir. Geg¢misle baglanti kurmanin kentsel siirdiiriilebilirlige katkisi dikkate
alinarak, tarihi, toplumsal, kiiltiirel ve estetik karakterlerle desteklenmelidir. Ayrica
biiyiik o6l¢ekli kentsel tasarim g¢aligmasinda, meydanin giicii kendisine baglantili
sosyal mekanlarin siirekliligi ile irtibatlandirilmalidir. Bunlarin yaninda meydanda
islevsel cesitlilik olusturulmali, meydanin kullanic1 profilinin ¢esitliligine gore gece
ve glindiiz, her zaman kullanilabilecek sekilde canli kalmasi saglanmali, mekani
¢eviren binalarla mekan bir iligki i¢inde, bir aligveriste olmali ve her seyden énemlisi

cagin mimari akimlarima uygun gorsel c¢ekicilikler olusturulmalidir (Tas¢1, 2014,
203-213).
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4. SOSYAL VE KULTUREL FAKTORLER ACISINDAN KARMA TASARIM
OLGUSUNUN CASELER UZERINDEN INCELENMESI

Karma islevli tasarim olgusu, birbirinden farkli islev ve programla tasarlanmis
kiitlelerin birbiriyle kolektif calisma saglayabildigi ve bunlarin homojen olarak bir
araya gelmesinden olusan tasarimlardir. Karma kullanim, ge¢misten giiniimiize kadar
ihtiyaglar dogrultusunda islevler eklenerek gelen eski bir alan kullanimindan yap1

kullanimina evirilen bir kavramdir.
4.1 Diinya’dan Orneklerin Incelenmesi

Calisma yontemi olgu incelenmesidir. Mimari karakter ve diizenlemede farklilik
gosterenler arasindan segilmesine dikkat edilmis ve Ornekler vaka incelemelerinde
oldugu gibi derinlemesine irdelenmistir. Bunlar; Potsdamer Platz, La Defense,

Lincoln Center, Time Warner Center ornekleridir.

4.1.1 Potsdamer Meydani, Berlin

Betlin 1926, Potsdamer Platz

Sekil 4.1. 1926 yili Potsdamer Meydani [4]

Berlin kenti, 12. yiizyilin ikinci yarisinda Berlin/Colln adiyla ¢ift kent olarak
kurulmustur. Bu iki kent 1307°de birlesmislerdir. Kentin ticaret merkezi olarak
Oonemi, 16. ylizyildan itibaren, Ozellikle 30 yil savasin akabinde artmaktadir. 17.

yiizy1l ortasindan bu yana, 6zellikle Friedrich Wilhelm yonetiminde, Berlin’de planl
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bir gelisme ve yapilasma goézlenmektedir ve kentin niifusu artmaktadir. Niifus
artisinin en 6nemli etkeni, Friedrich Wilhelmin ileri goriislii bir siyasetle Fransa’dan
kovulan ve de ileri manifaktiir tekniklerine hakim olan Protestanlar1 kente
getirmesidir. 1. Diinya Savasi 6ncesi Berlin'inde 2,7 milyonu asan niifusunun en
biiyiik sosyal sinifini, imtiyazsiz ve varliksiz gogmen isci kesimi olusturmaktadir. Bu
sefalet yasam iligkilerine karsi elestiriler yogunlagsmakta, gerek devrim gerekse
reform talepleri giderek artmaktadir. Bu ortamda sosyal demokrasi giderek
giiclenmektedir (Arin, 2003).

1. Diinya Savas1 ve 2. Diinya Savasi sonrasinda Berlin agir hasarlar gormiistiir. Kent

tamamen yok olmaya yiiz tutmustur.

2. Diinya Savasi sonrast Berlin, miittefik gii¢lerin (ABD, Ingiltere, Fransa ve SSCB)
isgal glicleri olarak denetledigi bir kenttir. Kent alan1 4 sektdre ayrilmistir, her isgal
giicii bir sektdorde hakimdir. Daha sonra doguda sosyalist "Demokratik Alman
Cumbhuriyeti" kuruldugunda, Sovyetler Birligi'nin denetimindeki doguda kalan
sektor, bu devletin baskenti olmakta, bu sektor "Dogu Berlin" ve diger 3 sektor de
"Batt Berlin" olarak tarihe gegecektir. Demokratik Alman Cumbhuriyeti’nin
kuruldugu 1949’dan sonra, dogu ve bat1 sektorleri arasinda denetim artmis, Dogu
Berlin’de 17 Haziran 1953 tarihinde ¢ikan {inlii is¢i ayaklanmasi ve onun kanh
olarak bastirilmasindan sonra da iki Berlin arasina yaklasik 46 metre uzunlugunda
duvar ortilmistiir (Sekil 4.2). Boylece Bat1 Berlin, sosyalist Dogu Almanya ortasinda
kapitalist bir ada, ideolojik anlamda bir 6n cephe kenti gorevini iistlenmistir (Arin,
2003).

Bu gelismelerden en ¢ok etkilenen ve Berlin’nin ortadan boliinen yeri Potsdamer
Meydant’dir (Sekil 4.1). Savas oncesi sehrin kalbi olan ve merkezini temsil eden bu
bolge savas sonrasi olan yikimlarla ve boliinme sonrasi sehrin ortasinda kalan bos

islevsiz bir araziyi ve duvarin oldugu boliinmeyi temsil etmistir.
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Sekil 4.2. Potsdamer Meydanini Bélen Duvar [5]

Sovyet sisteminin ¢okiisii ve duvarm yikilmasini simgeleyen, iki Almanya’nin baris
icinde birlesmeyi gerceklestirdigi duvar sonrasi Berlin’i, tek Berlin, birlesik Berlin
olusturmaktadir. Berlin kentinde gerek kiiltiirel gerekse mekansal anlamda oldukca
belirleyici olan duvarin agilmasi ve giderek ortadan kalkmasi, kentin iki tarafinda da
yasayanlar i¢in, kenti tiimiiyle yeniden algilamayi 6grenme siirecini beraberinde
getirmistir. 1990’11 yillar ve yeni bir yilin baslangi¢ dénemi, gerek Berlin halki
gerekse yeni siyasi cografya agisindan oldukca dnemli yapisal degisikliklerin ¢ok
hizl1 bir sekilde gergeklestirildigi bir donemdir. Berlin Duvari’nin kent merkezinde
ortaya cikardigi boslugun, gerek miilkiyet sorununun tatmin edici bir sekilde
¢ozililmesi ve gerekse nasil doldurulmasi gerektigine iliskin kararlarin demokratik bir
stire¢ i¢inde verilmesi kesinlikle zaman gerektiren bir olguydu. Bir zaman dilimi
icinde, daha dogru bir ¢dziime baglamak yerine, aceleyle verilen siyasal kararlarla,
kentin merkezi hizla dolduruldu. Sir Norman Foster (Reichstag Parlamento Binasi),
Helmut Jahn (Sony Merkezi), Renzo Piano (Daimler-Benz Kompleksi), Hans
Kolhoff (Gokdelen), Giorgio Grassi (Park Kolonadlar1), Axel Schultes (Basbakanlik
binasi), Arata Isozaki, Josef Paul Kleihues, GMP von Gerkan, Oswald Mathias
Ungers, Hans Hollein vb., Berlin’de bina yapan mimarlar arasindadir. Bu aceleci
yapilasmaya, gerek Almanya icinde gerekse uluslararasi diizeyde ciddi elestiriler

gelmigstir (Arin, 2003).

Kentin giiney-batisinda olusturulan yeni yerlesim alani, 20. yiizyila dek ulasan barok
bir planlamayla bi¢imlenmisti ve kurucusu Friedrich'in adiyla aniliyordu. Bu kesimin
bat1 ucunda, barok sekizgen planiyla Leipzig Meydan1 ve Potsdam Kapis1 yer aliyor;

Potsdam Kapisi'ndan doguya uzanan Leipzig Caddesi'ni, giineyde dairesel bir
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meydanla ve Hallesch Kapisi'yla sonlanan Friedrich Caddesi dikey olarak kesiyordu
(Sekil 4.3) (Kdksal, 2000).

Sekil 4.3. Leipzig Meydani ve Potsdamer Meydani1 Genel Goriiniim [6]

Potsdamer Meydani, Potsdamer Kapisina varan bes yolun, birlestigi noktadir.
Bunlardan Potsdamer Caddesi, Berlin’i Potsdam’a baglayan sik aralikli posta trenleri
hatt1 olmaktan kaynakli 6neminden dolay: ilk sose kaplanandir (1791-93). Potsdamer
Meydan1 bundan bdyle iyice ticari, askeri, toplumsal ve siyasal dnem kazanmig ve
1935’lerde ‘Avrupa’nin en islek meydani” unvanini kazanmistir (Plewnia 1996; Giir,

2003).
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Sekil 4.4. Kollhoff Tower, Sanafi Aventis Binasi, Sony Center, Bahn Tower, Berlin
[7]
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Duvar yikildiktan sonra kentin ortasinda ortaya ¢ikan ¢ok biiyiik bir kentsel gelisim
alani olmas1 bu meydani ¢cok 6nemli bir odak noktas1 haline getirdi. 1990 yilinda 6zel
girisimcilerin yeniden yapilandirma c¢alismalarini finanse etmesini saglayabilmek
icin Potsdamer Meydani arazisi -kent yonetiminin yapilacak mimari iiretimi kontrol
edecegi Ongoriisii ile- Ozel yatirimcilara parsellenerek satildi. Tim parsellerin
satilmasinin ardindan 1991 yilinda Potsdamer Meydan1 ve hemen yanindaki
Liepziger Meydanlar1 i¢in bir kentsel planlama yarigsmasi diizenlendi. Alman
yonetiminin beklentileriyle birebir oOrtiisen, savas dncesi sokak izlerini takip eden ve
bundan sonraki mimari iiretim i¢in kodlar1 ve kurallar1 belirleyen Henz Hilmer ve
Christoph Sattler’e ait proje birinci secilmistir. Bolgedeki arazi sahibi uluslararasi
0zel girisimcilerin Hilmer ve Sattler’in master planinin ‘canli bir ticari yasam
onermemesi’ iddialar1 nedeniyle bu girisimciler kendi master planlarint gelistirmek
tizere Richard Rogers’a yeni bir master plan hazirlatmislardir. Ancak Rogers’in dneri
gerceklestirilmemistir. Bolgedeki en biiyiik 6zel yatirimcilardan Daimler Benz ve
Sony, Hilmer ve Sattler’in ¢izdigi genel cerceve igerisinde kendi alanlari igin
gelistirilecek kentsel ve mimari kurguyu belirlemek icin 2 ayr1 6zel yarisma
diizenlendi. Daimler Benz yarigmasinda, Hilmer ve Sattler’in planinin gelistirilmis ve
detaylandirilmis bir versiyonu olan Renzo Piano'nun projesi birinci secilmistir.
Bununla birlikte her bir tekil parselin de Arata Isozaki, Rafel Moneo ve Richard
Rogers gibi linlii mimarlarin projeleri dogrultusunda gelistirilmesi uygun goriildi

(Tuncer, 2006).

Potsdamer Meydan1 kentsel planlama yarigmasinin diizenlenmesinde; ¢ok amagh
kullanima sahip, gece giindiiz yasayan, aligveris birimleri, kiiltiirel yapilar, konut
alanlar1 ve biiro alanlarindan olusacak bir meydan tasarlanmasi amacglanmistir.
Potsdamer Meydan1 kentsel doniisiim projesi biitiiniinde 3500 kisilik sinema salonu,
magaza, restoran, kafe, tiyatro ve otel gibi ekonomik aktiviteyi saglayacak islevler

bulunmaktadir (Giiney, b.t)
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Sekil 4.5. Sony Merkezi ve Beisheim Center, Berlin [8]

Potsdamer Meydan1 kentsel diizenleme sonrasinda farkli islevlere sahip; Sanafi
Aventis Binasi, Sony Center, Bahn Tower, Beisheim Center, Kollhoff Tower, Mall
of Berlin yapilart bulunmaktadir (Sekil 4.4.). Meydan i¢in 6nemli olan ve ekonomik
canlanma saglayan bu yapilardan; Sony Center; ¢esitli magazalar, ofis, film miizesi,
restoran gibi islevleri, Beisheim Center; apartman, otel ve ofis gibi fonksiyonlari,
Kollhoff Tower; giris katinda aligveris ve restoran olarak iist katlar ofis, en iist kat ise
cevredeki insanlara seyir terasi olarak hizmet vermektedir (Sekil 4.5). Potsdamer
Meydani insanlara vakit kiiltiir-eglence, konut, ofis ve aligveris gibi islevleri

sunmaktadir.

- Kiiltiir ve eglence fonksiyonu i¢in alternatifler; Berlin State Library, Boulevard of
the Stars, Brandenburg Gate, Cinestar IMAX, Dali Museum, Deutsche Kinemathek,

Holocaust Memorial, Kulturforum, Legoland Discovery Centre, Park Gleisdreieck,

Martin-Gropius-Bau, New National Gallery, German Spy Museum, Tiergarten

- Konut fonksiyonu icin alternatifler; Alte Potsdamer Strabe, VVoxstrabe, Linkstrabe

- Ofis fonksiyonu icin alternatifler; Forum Tower, Potsdamer Platz 1, Potsdamer

Platz 11, Eichhornstrasse 3.
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Bolge Analizi

Sekil 4.6. Potsdamer Meydani Eski-Yeni Gortiniim [9]

Potsdamer Meydan1 toplamda 270.000 m? alan kurulu, 130.000 m?'si ofis, 46.000
m?’si kiralanabilir alan, 300 adet apartman, 130 adet aligveris ve restoran, 2.150
araglik park yeri, otel ve eglence merkezlerine ve ulasim alternatiflerine sahip her
giin 110.000 kisinin stiinde kisi tarafindan ziyaret edilen bir kent meydanidir (Facts
and Figures, b.t.).

Berlin’de, Potsdamer Meydani’nda yasanan kentsel doniisiimiin en Onemli
sonuglarinin basinda; sehrin bu bdlgesinin kentin geri kalamyla tam olarak
biitiinlesememesi  gelmektedir.  Kentin  merkezindeki  kamusal  alanlarin
Ozellestirilmesi nedeniyle kent halki kent icindeki alanlart aktif olarak
kullanamamaktadir. Ornegin Potsdamer Meydani’nda aligveris merkezi yap1 blogu
disinda neredeyse hicbir yapiya girilememektedir. Bu tip projelerde belli bir oranda
yapt alan1 konutlara ayrilsa da kamusal alanin ozellestirilmesi nedeniyle kent
icindeki arazi fiyatlarinin ¢ok artmakta, kent i¢inde yasayan niifusun azalmakta ve

kent merkezi yerine sehir diginda yasamayi tercih etmektedirler (Tuncer, 2006).
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Sekil 4.7. Potsdamer Platz Arkaden [10]

Bazi elestirmenler bu yeni meydani ‘yeniden biiyiik bir Avrupa kenti olma’ amacinm
inkar edercesine kuru Amerikan kentlerini animsattig1 gerekcesiyle su¢lamaktadirlar.
Bunun baslica nedeni biiyilk miilkiyetlerin kendi aralarindaki ilkesel tutarsizliktir.
68.000 m? yapi alaniyla Daimler-Benz projesi ofis, konut, perakende satis, restoran,
otel, ¢ocuklar i¢in kres ve anaokullari, miizikholler, tiyatrolar, sinema salonlar1 gibi
cesitli islevleri barindiran dev bir komplekstir. Renzo Piano’nun 6diillii Daimler
Crysler projesine kuzeyde yaslanan yapi ise Hans Kollhoff’un 18-katli ofis binas;
tinlii Potsdamer Caddesine girisi vurgulamaktadir. Koyu kirmizi klinker ve granit
kaplama yiizeyleri, yukar ¢ikildik¢a igeri ¢ekilen Gotik anlatimiyla Kollhoff binasi
Sony Kaulesinin transparan yapisina kesin bir kontrast icinde ele alinmistir.
Kollhoff’un binas1 1930 ve 1940’11 yillarin Amerikan gdkdelenlerini animsatmakta
ve ayni anda kendi yap1 adasindaki Renzo Piano ve Cristoph Kohlbbecker’in licgen
planli cam kulesi ile ve Richard Rogers’in yapay- flitiiristtik Potsdamer Arkaden’1 ile
siddetli zitlik olusturmaktadir. Piano’nun 18 katli iiggen planh kulesi kirli sari
terakota, tugla ve cam elemanlarla kaplidir. Ayni renkte pismis toprak malzeme
tekrar giineydeki debis alaninda goriilmektedir. Bu alandaki 37 m yiiksekliginde ve 7
katli olan {i¢ ayni bi¢im binanin alami her biri i¢in 55x33 m’dir. Ayni takim
tarafindan tasarlanan debis genel merkezi kulesi 60 metre yiiksekligindedir. 90 m
uzunlugunda, 14 m genisliginde ve 33 m yiiksekliginde bir atriyum barindirir.
Kulenin Landwehrkanal’a bakan yiizii cam kapli parildayan bir yiizeydir. Caprazinda

bulunan Marlene Dietrich Meydanindaki tiyatro dikkatsiz ve zorlama
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dekonstriiktivizmi ile tiim tiimcenin ¢ok uzaga birakilmis noktasi gibidir ve kaba
detaylar1 ile Renzo Piano’ya pek de yakigsmayan bir i¢sel gramere sahiptir. Rogers’in
Potsdamer Arkaden’i bu yildiz mimarin yeteneklerini yadsimayacak kadar giizel
ayrintilandirilmis olsa da ¢ok yapmacikli ve sahte bir fiitlirizm iddiasi tagiyan bir
bina; icteki aligveris merkezi son derece klasik tasavvur edilmistir (Sekil 4.7). Distaki
ofis merdivenleri ve istteki, binay1 epeyce asan c¢ikmalar, igteki merdivenlerin ve
asansorlerin uzaysal kurgusu once insani detaylarina hayran birakiyor ama sonra da
‘ni¢in?’ sorusunu sormasini engelleyemiyor. Yaklasik 132.500 m? yap1 alanina sahip
Sony Merkezi’ne gelince; bu merkez Chicago’da ¢alisan Helmut Jahn ve Murphy
Mimarhiga aittir. Burada, goriiniiste ayr1 ve Ozerk bir yapiya sahip elemanlar
biitlinleyici bir mantikla birlestirilmistir. Ag¢ik mekan Ortiisii olan devasa bir
konstriiksiyonun bu parcalari bir araya getirmesi mekan Orgilitlemesinin temel
fikridir. Hiyerarsinin merkezi de ayrica vurgulanmis olmaktadir boylece birlik elde
edilmistir. Burada farkli gelir gruplarina (hepsi st gelir gruplart olmak iizere)
sosyallesme olanagi saglaniyor ve besin sunuluyor. Alex Café 0Ozellikle saat
dortlerden sonra hep agzina kadar dolu olmaktadir. Mekansal elemanlardan ortadaki
havuz konsol ¢alisiyor ve bu haliyle her yastan kisiyi adeta biiyiilemektedir. (Gir,
2003).

4.1.2 La Défense, Fransa
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Sekil 4.8. La Défense Meydani Plani [11]
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Sekil 4.9. La Défense Meydani [12]

Endiistri Devrimi sonrasi, sanayi kentlerinde hizla artan cevre kirliligi, yasam
standartlar1 diisiik konut alanlari, yetersiz altyapi hizmetleri ve sagliksiz kentler
meydana getirmistir. 19. yilizyihn ikinci yarisinda kenti daha saglikli, temiz ve
yasanabilir kilmay1 amaglayan ‘Park Hareketi’ni’, kent merkezlerinde genis cadde ve
bulvarlarin ac¢ilmasini kapsayan kentsel yenileme projeleri izlemistir. 1850-1860
yillar1 arasinda Baron Haussmann Onciiliigiinde Paris’te gerceklestirilen kentsel
yenileme projesi, bu projelerin basinda gelmektedir. 19. yiizyilda modernlesmenin
giindelik hayatta ve kentte yaptig1 sarsict doniisiimlerin en goriiniir oldugu yer Paris
olmustur. Bu doniisiimler bir yandan yeni bir diinya vaat ederken, bir yandan da kent
yasaminda biiyiik travmalara neden oluyordu. 17. yiizyil sonuna kadar Paris, dar
sokaklar1 ve pazarlarin kuruldugu kiicik meydanlart ile bir Ortagcag kenti
goriinlimiindeydi. 18. ylizyilldan itibaren imparatorlugun giiclenmesi ile kentin
goriinen yiizli degismeye basglamig, 1840 —1870 yillar1 arasindaki Fransiz endiistri
devrimi ile de bu degisim doruk noktasina ulasmistir. Boylelikle Paris, 19.yiizyilda
modern goriiniimii ve ¢ekiciligi ile sadece Fransa’nin degil tiim Avrupa kara kitasinin
baskenti haline gelmistir. Endiistri devrimi beraberinde getirdigi hizli kentlesme ve
kirsaldan kente gogle Paris’in niifusu 1840’da bir milyona ulasti. Bu niifusun
400.000’ini1 is¢i smifi olusturmaktaydi. 1870 yilina gelindiginde kentin niifusu iki
milyonu bulmustu. Bu yogunluk beraberinde saglik, kanalizasyon ve temiz su gibi
altyap1 sorunlari, ulasim ve en 6nemlisi konut ihtiyaci gibi sorunlar1 da beraberinde

getirmekteydi (Esenler Belediyesi, b.t.).

Artan niifus yogunlugu ile ortaya ¢ikan konut sorununa ¢oziim farkli gelir gruplarinin
bir arada yasadigi apartmanlar olmustur. Bir yandan klasik {i¢ katli olan Paris

apartmanlar1 bes kata ¢ikarilirken, yeni yapilan apartmanlarda imar kurallar ile bes
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kat ile sinirland1. Apartman kiiltiiri 1853°de vali olan Haussmann ile doruk noktasina
ulasti. Bu apartmanlarin ilk ve asma katlari ticaret, tavan yiiksekligi diger katlardan
fazla olan ve “piano nobile” denilen kisimda soylular, iiclincii katta tiiccarlar,
dordiincii katta isciler ve tavan arasi katinda ise Paris’e yeni gelmis gdo¢menler
yasamaktaydi. Haussmann’in vali oldugu 1853 — 1870 tarihleri arasinda kentte
inanilmaz bir doniisiim oldu. Kent imparator Uciincii Napolyon’un giiciinii gdsteren
simgesel, biiyiik yapilar ile donatildi; temiz su, kanalizasyon, demiryolu, ofis,
market, itfaiye, okul, hastane, hapishane gibi bir modern kentin gerektirdigi altyapi
ve binalar inga edildi. Ama en Onemlisi kentin mevcut dokusuna yapilan

miidahalelerdi. Bu miidahalelerin birkag¢ gerekg¢esi vardir:

. Dar sokaklarin saglayamadig1 temiz hava ve giinesin konutlarin i¢ine alinarak

saglik kosullarinin iyilestirilmesi,

. Bulvarlarin kesistigi noktalarda simgesel yapilar ile kentin modern bir

goriiniim kazandirilmasi,

. Halk ayaklanmalar1 ve toplumsal olaylar sirasinda isyancilarin dar sokaklar

arasinda kaybolmalarinin 6nlenmesi,
. Isci sinifinin kentin disina siiriilmesidir (Yirtici, b.t.).

La Défense bolgesindeki kentsel donlisiim projesinin  yiiksek  binalar
yayginlagtirilmasi, geleneksel yol dokusunu kaldirmasi ve yaya-otomobil akisini
birbirinden ayrilmasi seklinde temel ilkeleri bulunmaktadir. Paris yakinlarindaki La
Défense kentsel doniisiim projesi uzun soluklu bir siirece sahip olan ve Paris’in
mevcut tarihi kent merkezi yitirilmeden yeni bir merkez olusturulmasina ve bu yeni

merkezin, eski merkez ile baglantisinin kurulmasina yonelik bir projedir (Giiney,

b.t).

La Défense, Seine bolgesinin batisinda hemen sehir sinirinda kurulmustur (Sekil
4.8). Bu bolge Louvredan baslayan ve Paris’in ortasindan ikiye bolerek gegen
Champs Elysées ve Arc Triomphe aksinin ucundadir. La Défense; Paris’in ‘sinir
sehri” ve Champs Elyséees’in sembolii olarak Paris’in kalbine, tarihi yol agina, metro
sistemi, RER’a ve A—14 otoyoluna baglanmaktadir. 750 hektarlik alan ve Grand
Arc’m etrafinda olan bélge 10.120 konut ve 3.5 milyon m?’lik ofis alani ile Paris’in

en biiyiik yapilagmasini ve 180.000 kisiye is saglayan yasam alani igermektedir. La
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Défense meydaninda bulunan bazi yapilar; La Grande Arche (ofis, konferans, sergi
salonlar1), Passage de L’arche (ofis), UGC Cine Cite La Défense (miize, eglence,
ticari), Window (ofis), Les Quatre Temps (avm, otel), EDF (ofis), Escape Info
Defense (ticari, eglence), Maison de La Défense (ofis), CNIT (kongre merkezi, avm,
otel), Les Collines de L’arche (ofis), SCOR Tower (ofis), PB5 Boieldieu (konut),
Lorraine (konut), Fnac La Défense (Sekil 4.9). La Défense gelismesini; 1964 6ncesi,
1974 -1978 arasi, 1992 -1998 arasi olmak {izere 4 onluk zaman dilimlerinde
gerceklesmistir. Ik ©Oneri;1964 yilinda etrafi konut birimleri ve tasit yolu ile
cevrelenen iki dizi 100 metrelik gokdelenler olmustur. La Défense’in ilk binalari
sehrin sanayileri, santiyeleri ve ¢iftliklerinin yerlerini alarak tasarlanmaya
baglamigtir. CNIT (Endiistriler ve Teknolojiler Merkezi) ilk yapilan ve kullanilan
bina olmustur. Bu birinci kusak gokdelenler 100 metrelik yiiksekliklerle sinirl
tutulmuslardir. Nobel Tower insa edilen ilk ofis binasi olmustur (1966). 1970’lerin
baslarinda; ikincil yapilar biiyiik beklentilere cevap olarak insa edilmeye baslandi.
Ancak, 1973 ekonomik krizi bu yapilasmayr durdurdu. Avrupa’nin en biiyiik

aligveris merkezi olan ‘Les Quatre Temps’ 1981°de tasarlanmistir (Erdogan, 2003).

La Grande Arche 1989 yilinda yapimi tamamlanmis, 110 metre yiikseklikte ve 106
metre genislikte meydanin simgesi olan bir yapt konumundadir. Yapinin giris
kisminda ofisler, iist kisminda ise konferans ve sergi salonlar1 bulunmaktadir.
Yapmin en ust kati halk kullanimma kapali ancak Mayis 2017 de agilmasi

planlanmaktadir (Altinay, 2015).
Bolgesel Analiz

La Défense bolgesinde 2.500 sirket bulunmaktadir. Bunlarin 14’1 Fransa’nin ve 15°1
ise Diinyanin en biiylik global firmalaridir. Fransa’da bulunan 25 en yiiksek binanin
19°u da La Défense kentsel doniisiim projesi kapsaminda bolge sinirlari igerisinde
inga edilmistir (Diinyadaki Kentsel Doniisim Calismalari, 2017). La Défense de
farkli tipte ve mimari de olan binalar; modernden post-modern ve neo klasigin
gesitlemelerine kadar bir dizi icerisinde mekanin iskeletini olusturmus, ‘piece of
piece design (parca- parca tasarim)’in zayif organizasyonuna donmdstiir. Binalar
farkl1 zamanlardaki politik baskilar ve ekonomik gereklilikler sekillendirmistir. La
Défense’in semasit Fransa Cumhurbagkanlarinin etkisini basarili bir sekilde

gostermektedir. Bununla birlikte La Défense Avrupa’nin ilk tasarlanan is alanidir
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(business district). La Défense’in basariya ulasip ulasmadigi konusunda; takdirler
buranin modern bir iitopya oldugunu; elestirenler ise; ‘business slum’ ig banliyodleri

olusumuna imkan tanidigini séylemektedir (Erdogan, 2003).

Sekil 4.10. La Grande Arche, La Défense Meydani [13]

La Grande Arche'a bakildiginda sag tarafta CNIT, sol tarafta Les Quatre Temps
aligveris merkezi, arka tarafta meydanin uzak kosesinde La Défense heykeli
bulunmaktadir (Sekil 4.10). ilerilere dogru yiiriindiigiin de meydan devam eder,
cesitli havuzlarla, baska heykellerle siislii, is merkezleri ile cevrili diger bolgelere

ulagilmaktadir (Ore, 2014).

OF

Sekil 4.11. CNIT, La Défense Meydani [14]

CNIT (Centre des Nouvelles Industries et Technologies - Endiistriler ve Teknolojiler
Merkezi) 1958 yilinda sergi ve fuar merkezi olarak insa edilmis bir yapidir (Sekil

4.11). O zamanlar bu bolgede herhangi bir is merkezi olusumu yokken La Défense'a
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yapilmis ilk binadir. CNIT'in yerinde eskiden bir fabrika varmis; Grand Palais'deki
fuar ve sergiler icin alan yetersiz gelmeye baslayinca yeni bir fuar ve sergi salonu
inga edilmeye karar verilmis ve yer olarak burasi secilmistir. CNIT ilk yapildiginda
ana girisi en alt katta bulunmaktaydi daha sonra La Défense'in Paris'in is merkezi
olarak planlanmast ve meydanin toplu tasima aktarma merkezi olarak
planlanmasindan sonra katlar halinde yukariya dogru gelismesi sonucu neredeyse
licte biri yer altinda kalmistir. Buna gore bina yeniden tasarlanmistir. Daha 6ncesinde
CNIT'in fuarlar i¢in yetersiz kalmast sonucu Porte de Versailles'da yeni bir fuar ve
sergi salonunun inga edilmesi sonucu yap1 islevini kaybedip bir siire bos kalmistir.
Daha sonra burasi kongre merkezi, AVM ve otel olarak yeniden diizenlenmistir.
Meydanin diger tarafinda bulunan Les Quatre Temps AVM bu konuda ¢ok daha
zengin secenekler sunmaktadir (Sekil 4.12). Her iki bina arasinda yer altindan gegis
mevcuttur. Tam ikisinin ortasinda da La Défense''n RER (A), metro (Ligne 1),
tramvay (T2), otobiis ve tren (Ligne L&U) hatlarmin bulustugu c¢ok biiyiik bir

aktarma noktas1 mevcuttur (Ore, 2014).

Sekil 4.12. Les Quatre Temps Aligveris Merkezi, La Défense [15]

Bu dev meydan, Paris’de La Défense, aslinda dev bir bina iizerine insa edilmis yapay
bir meydandir. Ciinkii eskiden burasi normal, diiz bir yerlesim yeri iken daha sonra
ulagim aglarinin olusturulmasi, g¢esitli hollerin yapilmasi i¢in kat kat bir yap1 insa
edilerek bu meydan olusturulmustur. Sanki meydanin altina bir yer alt1 sehri insa
edilmis izlenimi verir ama aslinda dev bir network aginin iizerine bu biiyiik meydan
inga edilmistir (Ore, 2014). Giir, buradaki en 6nemli atraksiyon Zehrfuss, Camelot ve

Mailly tarafindan tasarlanmis olan C.N.L.T binast oldugunu sdylemektedir. Sirtiistii
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yatmis, li¢ noktadan yere degen bir deniz kabugunu andiran bu yapida her yil ¢esitli
fuarlar diizenlenmekte, kamu ile iletisim La Défense ne zaman isterse ancak o zaman
kurulmaktadir. ‘Ice yonelen, ofis agirlikli bir kenar kent olmasindan dolayi, La
Défense’in ¢ok sik tasarlanmis olan esplanati gorsel ¢ekim degeri disinda fazla bir
toplumsal deger tasimamakta, tam anlamiyla bir ileti mekéani rolii oynamaktadir.
Toplumlarda insan belleginden uzman sistemlere gecildikge, anindalik-dakiklik
kavrami gelistikge, ‘mekan yerden ayrilir ve zamana tabi olur’ diyen Giir (2001;

5.42) bu yapilanmanin yapayligina ve kurgusalligina da dikkat ¢cekmektedir.

4.1.3 Lincoln Center, New York

Sekil 4.14. Lincoln Center Broadway Goriiniimii, New York (Merve Saglam’in

arsivinden, 2016)

57



Karma iglevli alan 6rnegi olan Lincoln Center biinyesinde tiyatro, kiitiiphane, ¢ok
islevli salonlar, kafe ve restoranlar, film merkezi, miizik-bale okulu, sanat ve kitap
gibi esyalarin satildig1 magazalar gibi islevler varken c¢evresinde otel, konut, avm,
tiniversite gibi birimlerde mevcuttur (Sekil 4.13). Lincoln Center bulundugu konum
dolasiyla islek ve New York’un 6nemli yollarinin kesisiminde (W 60th St-W 65th St,
Columbus Avenue, Amsterdam Avenue, Broadway) yer almaktadir (Sekil 4.14).

Karma kullanimli bu merkezin i¢inde bulunan yapilar ve mekanlar;

- Clark Studio Theater, Daniel and Joanna S. Rose Studio, The Meredith
Willson Residence (1),

- Frieda and Roy Furman Gallery (2),

- The Juilliard School, Paul Recital Hall, The Peter Jay Sharp Theather,
Rosemary and Meredith Willson Theather (3),

- Alice Tully Hall (4),

- Credit Suisse Information Granstand (5),

- Lincoln Center Theater, Claire Tow Theather, Mitzi E. Newhouse Theater,
LCT3 Theater (6),

- Elinor Bunin Munroe Film Center, Francesca Beale Theater, Howard Gliman
Theater (7),

- Ronald P. Stanton Way (8),

- Laurie M. Tisch Hlumination Lawn (9),

- Paul Milstein Pool and Terrace (10),

- Hearts Plaza (11),

- Bruno Walter Auditorium (12),

- Frank A. Bennack, Jr. Courtyard (13),

- Arnold and Marie Schwartz Gallery Met, Metropolitan Opera House (14),

- Barclays Capital Grove (15),

- David Geffen Hall (16),

- Josie Robertson Plaza (17),

- Damrosch Park (18),

- David H. Koch Theater (19),

- Charles B. Benenson Grove (20),

- David Rubenstein Atrium at Lincoln Center (21),

- Bruce and Robbi Toll Porte-cochere (23).
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Lincoln Center’in ¢evresinde bulunan islevler; Empire Otel, Dante Park, Lincoln

Center Luxury Aparments, Apartment Lincoln Center, Century 21 Store (Sekil 4.15).

Sekil 4.15. Lincoln Center Yapilar1 Planlar1 (Merve Saglam’in arsivinden, 2016)



Sekil 4.16. Sirasiyla, Alice Tully Salonu (Hall), Vivian Beaumont Tiyatro (Theater),
Lincoln Center Tiyatro (Theater), Lincoln Center Metro Istasyonu ve Otopark Girisi

(Merve Saglam’in arsivinden, 2016)

David Geffen Salonu (Hall); 1962'de Philharmonic Hall, 1973'te Avery Fisher Hall
adiyla degistirildi ve daha sonra 2015 yilinda David Geffen Hall olarak yeniden
adlandirildi. Lincoln Center’da tamamlanacak ilk binalar arasinda yer aldi ve ilk
yerlesim organizasyonlarindan birine ev sahipligi yapti. David Geffen Hall, diinyaca
iinli New ABD'nin en eski senfoni orkestrasi olan York Filarmoni Orkestrasi,
galalar, sinema filmleri, mezuniyet ve konferanslarin yani sira diinya capinda
taninmis orkestralar ve sanatgilar tarafindan O6nemli performanslara ev sahipligi

yapmaktadir (Sekil 4.17) (http://www.lincolncenter.org/venue/david-geffen-hall).

Alice Tully Salonu (Hall); 1969'da agilmasindan bu yana, Alice Tully Hall, New

York Film Festivali'ne ve Lincoln Center Oda Miizigi Toplulugu'na ev sahipligi
yapmaktadir. 2009'da yapilan yenileme ve genislemenin ardindan, {i¢ katli bir cam
lobi kafe ve bar bulunmaktadir. Bir konsollu uzatma, Broadway'in ve 65. Cadde'nin
kosesindeki batmis bir plazanin iizerine uzanmaktadir. Ayrica genel halk ve Lincoln
Center ziyaretgilerinin bulusma noktasidir (Sekil 4.16)
(http://www.lincolncenter.org/venue/alice-tully-hall).
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Sekil 4.17. David H. Koch Tiyatro (solda), Metropolitan Opera House (ortada) David
Geffen Salonu (sagda) (Merve Saglam’in arsivinden, 2016)

Elinor Bunin Munroe Film Center; 2011 yilinda agilan en son teknoloji {iriinii ¢ok

ekranli tiyatro ve Kkiiltiirel mekéan, odiilli mimar David Rockwell tarafindan
tasarlanmistir. Film Merkezi'nin agilisi, Lincoln Center''n Film Toplulugu'na iki
merkez olan Lincoln Center kampiisii genisletilmistir. West 65th Caddesi'nin gliney
tarafinda kaldirim seviyesinde yer alan bina, lic muhtesem tiyatroya ev sahipligi
yapmaktadir: 140 koltuklu Francesca Beale Tiyatrosu, 85 koltuklu Howard Gilman
Tiyatrosu ve samimi 75 koltuklu Tiyatro, diinyanin en biiyilk plazma ekranina
sahiptir (Sekil 4.18) (http://www.lincolncenter.org/venue/elinor-bunin-munroe-film-

center).

Sekil 4.18. Elinor Bunin Munroe Film Center (Merve Saglam’in arsivinden, 2016)
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Metropolitan Opera House; Metropolitan Opera, sarkicilar, sefler, besteciler, orkestra

miizisyenleri, sahne yonetmenleri, tasarimcilar, gorsel sanatcilar, koreograflar ve
danscilar da dahil olmak iizere operada calisan en yaratici ve yetenekli sanatc¢ilarin
canli bir evidir. Sezon boyunca opera binasinda yaklasik 800.000 kisi, 200'den fazla
performansa katilmakta ve milyonlarca kisi yeni medya dagitim girisimleri ve son
teknolojiyle Metropolitan Opera House’u deneyimlemektedir

(http://www.lincolncenter.org/venue/metropolitan-opera-house).

David H. Koch Tiyatro; 2008 yilinda David H. Koch Tiyatrosu olarak degistirilen

eski New York Devlet Tiyatrosu, 1964 yilinda Lincoln Center kampiisiindeki en eski
yapilardan biri olarak agilmistir ve o zamandan beri seckin New York City Balesi'ne

ev sahipligi yapmaktadir (http://www.lincolncenter.org/venue/david-h-koch-theater).

New York Public Library for Performing Arts; New York Halka Arz Kiitiiphanesi,

kendi alaninda en ¢ok kullanilan dolagim, referans ve nadir arsiv koleksiyonlarindan
olusan kombinasyonlardan birine ev sahipligi yapmaktadir. Sanatla ilgilenen herkes
icin onemli bir kaynak (ister profesyonel ister amatdr olsun); kiitliphane, 6zellikle
tarihi kayitlar, video kasetleri, el yazmalari, yazismalar, notalar, sahne tasarimlari,
basin kupiirleri, programlari, afigleri ve fotograflart bu malzemeler, sergiler,
seminerler ve performanslar da dahil olmak iizere ¢ok cesitli 6zel programlarla

birlikte ticretsiz olarak temin edilebilmektedir.
Bolge Analizi

Lincoln Center bulundugu alan1 kesintiye ugratmadan alan, verimli bir kamusal alana
olanak verebilecek ve sehirle biitiinlesip i¢ine alacak sekilde tasarlanmigtir. New
York’ta Broadway’den Upper East yoniine dogru yiiriirken (Bati))West 63rd St
kesisiminde bu merkez dikkat ¢cekmektedir. Lincoln Center’da bulunan binalar izine
gerek kalmadan disardan alan gezilebilmektedir. Merkez gegisken bir tasarima sahip
ve alan gezilip kesfedilmek i¢in bir merak uyandirmaktadir. Cevredeki insanlar
binalar1 kullanmadan alanda bulunan parkta ve havuz basinda oturarak vakit
gecirebilmektedir. Lincoln Center sahip oldugu cesitli islevler ve bulundugu islek
konum nedeniyle giiniin her saatinde ayri bir yogunluga sahiptir. Ancak alanin
tamamen agik olmasi iklimsel olarak zor sartlara sahip olan New Yorklular igin

kullanimda zorluklar yasanmasina neden olabilmektedir. Ulasim igin direkt metro
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hatt1 (66 St Lincoln Center Station), otobiis (M5, M7, M20) segenckleri New

York’un her yerinden Lincoln Center ulagim rahatlikla saglamaktadir.

4.1.4 Time Warner Center, New York

Sekil 4.19. Time Warner Center, New York [17]

Kompleksin bulundugu arsa New York’un I.E.T.T.’si olan M.T. A.’e (Metropolitan
Transportation Authority) ve onun uzantisi olarak da belediyeye aittir. 1960’larin
basinda burasi kongre salonu olarak kullanilmigtir. Ama 1980°lerde New York un
yeni bir kongre salonu oldugunda burasi kullanilmaz hale gelmistir. Arsa agik
artirmaya ¢ikmis ve bir mimari yarisma acilmistir. Thaleyi Related adinda dev bir
gayrimenkul sirketi kazandi. Onlar bu isi, o zamanlar Time Warner olan AOL Time
Warner’1 bu projeye ortak yapmak igin almiglardir. Binanin biiyiik bir kismi AOL
Time Warner’in yeni genel merkezi olmasi planlanmist1 (Sekil 4.19)(Aktas, 2002).

New York’ta yasanan 11 Eyliil saldiris1 sonucu yikilan ikiz kulelerden sonra yapilan
Time Warner Center’dan yeni ikiz kuleler olarak bahsedilmektedir. Time Warner
Center, SOM Architects’in ortaklarindan Tirk mimar Mustafa Kemal Abadan
tarafindan tasarlanmistir. New York’ta sehrin onemli bir merkezi olan Columbus
Circle’da bulunmaktadir ve 2004 yilinda hizmete agilmistir. Time Warner Center
New York’taki karma kullanim yap1 orneklerinden biridir. Yap1 igerisinde konut,

ofis, ticari, eglence, otel gibi islevler bulunmaktadir.
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Time Warner Center’da yerin iistiinde 55 kat ve yerin altinda 3 kat bulunmaktadir.
Merkez 260.000 m*den daha biiyiik bir alan kaplamaktadir. Time Warner Center
80.000 m?’lik medya {issii, restoran, eglence merkezi, avm, 5 katl1 ve 14.500 m?’lik
kiltlir-performans merkezi, 250 odal1 5 yildizli Mandarin Oriental, 1.400 m?’lik spa
merkezi, otopark, 2 kulede toplam 225 liikks daire ve A sinifi ofisler bulunmaktadir
(Sekil 4.20) (Aktas, 2002).

Retail

Jazz at Lincoln Center
Time Warner offices
Offices

Mandarin Oriental Hotel

. Residential

Sekil 4.20. Time Warner Center Fonksiyon Semasi [18]

Zoning Envelope Reinscription of 59th Street Response to Broadway  Response to Circle

Sekil 4.21. Time Warner Center Tasarim Asamalari [19]

New York’un 6nemli ulagim aglarinin bulundugu merkezi bir konuma sahiptir ve
Central Park’a ylirlime mesafesi yakinligindadir. Bulundugu konum yapinin tasarim
kararlarinda da etkili olmustur. Time Warner Center’a ulasim otobiisle (M5,M7,
M10, M20, M104 hatli), metro (A, B, C, D trenleriyle), 6zel arag, taksi gibi yollarla

saglamakta ve direkt metro baglantis1 bulunmaktadir. Yap1 bulundugu alana sirtin
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donen sinir olusturan bir duvar olmak yerine, cadde kotundaki magazalar ve tasarim

kararlariyla alanla biitiinlesmektedir (Sekil 4.21).
Bolge Analizi

Time Warner Center’in cadde konumunda bulunan magazalar1 sayesinde yapi
islevsel durumdadir. Bu magazalara yapinin i¢inden ve cadde iizerinden giris
yapilabilmektedir. Karma kullanimli bu yap1 ayn1 zamanda kullanicilarina kamusal
bir alanda saglamaktadir. Giris cephesinde kullanilan cam cephe, i¢ ve dis ayrimin

en aza indirerek gorsel siirekliligin devamini saglamistir (Sekil 4.22).

Sekil 4.22. Time Warner Center I¢ Goriiniim [20]

Giris katindan yiiriyen merdivenlerle alt katta bulunan New York’ta ¢ok iinlii olan
Whole Food Market’e ulagilmaktadir. Whole Food Market’in isleyisi Tiirkiye’de
bulunan marketlere gore daha farklidir. Burada market i¢inde klasik paketli yiyecek-
icecek gibi satin alimlar yapilabildigi gibi icinde bulunan c¢esitli restoranlar ve ortak
oturma alanlar1 sayesinde ayn1 zamanda restoran olarak da faaliyet gostermektedir.
New York’un {inlii aligveris caddesi olarak gecen 5th Avenue yliriime mesafesi
yakinhigindadir. Bu cadde de insanlarin tiim ihtiyaglarini karsilayabilecekleri
programlar mevcuttur. Ancak New York yazin ¢ok sicak kisin ¢ok soguk iklime
sahip olan bir sehirdir. Bu gibi hava durumlarinda ¢evredeki insanlara kolaylik
saglayan ve tim ihtiyaclarin1 karsilayabilecekleri bir karma kullanimli bir

komplekstir.
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4.2 Tiirkiye’den Orneklerin Incelenmesi

Gegmiste karma kullanim kentli niifusun konut, calisma, serbest zamanlarini
degerlendirme vb. aktivitelerinin ayni kisitli bolge igerisinde yer almasi sonucunda,
kentlerde dogal olarak ortaya ¢ikmis bir kullanimdir (Bastas, 2009). Bu boliimde
tilkemizden olgu incelenmesi kapsaminda yine diizenlenmesi ve olusumunda
farkliliklar gosteren ornekler segilmistir. Bunlar; Akaretler, Basin Ekspres, Mall of

Istanbul ve Batisehir drnekleridir.

4.2.1 Akaretler

Sekil 4.23. Akaretler Eski ve Yeni Goriiniim [21]

Proje Sahibi Vakiflar Genel Miidirligii- Bilgili Holding
Tasarim- Restorasyon Sarkis Balyan- Atelyemim

Proje Bitis Tarihi 1875

Toplam Ingaat Alam 55.000 m2

Islev Konut- Ofis- Ticaret- Otel
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Sekil 4.24. Akaretler Genel Goriiniim [22]

Sanayi Devrimi'nin ardindan Avrupa kentlerinde, niifus artisinin yol actigi konut
gereksiniminden kaynaklanan "sira evler" mimarlar i¢in yeni bir tasarim alam
olusturmus, Istanbul'da da 19. yiizyilin ikinci yarisinda ekonomik ve toplumsal
degismelere bagl olarak sira ev uygulamalari giindeme gelmistir. Istanbul'un ilk
imar kararlarini da i¢ceren Moltke Plani'nin 6ngordiigii yeni kent dokusu olusumunun
geregi Besiktas-Tesvikiye-Macka giizergahi yeniden diizenlenirken agilan yollarin
bigimlendirdigi bir yerlesme modeli i¢in sira ev, uygun bir 6neriydi. Nitekim "Ser
mimar-1 Devlet" unvanli Sarkis Balyan'in tasarlayip gergeklestirdigi, "Akaretler"
adin alan sira ev grubu, modelin anitsal 6rneklerinden biri olmustur (Sekil 4.24)

(Yazman, 2011).

1923 yili Tirkiye Cumbhuriyeti’nin kurulusundan sonra Akaretler Sira Evleri,
Vakiflar Genel Miidiirliigii ¢atis1 alinda olan Vakiflar Istanbul Bolge
Miidiirliigi’ne gegmis ve uzun bir donem kamu kurum ve kuruluslarima ev
sahipliginde bulunmustur. 1987 yilina gelindiginde ise Net Holding tarafindan yap-
islet-devret ~ modeliyle 49  yilligina  kiralaninca ilk  kez  restorasyonu
gindeme gelmistir (Sekil 4.23). 1987 yilindan itibaren 13 kez proje degistiren
Akaretler Sira Evleri’nin restorasyonu, Bilgili Holding tarafindan 2008 yilinda
tamamlanmistir (Azaplar, 2016).
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Sekil 4.25. Akaretler Vaziyet Plan1 [23]

Yiiksek Mimar Miinir ALPASLAN 1998 yilinda Akaretler sira evleri ile baglayan ve
2008 yilinda agilan restorasyon projesinin her asamasinda yer almistir. A blok (ofis)
ile baglayan restorasyon galismasi B, E, F (konut) ve C, D (otel) bloklarinin proje ve
danigmanligr yiritiilerek sonlandirilmigtir (Sekil 4.25). Ofis, otel, magaza, konut ve
otoparktan olusan bir kompleks olarak projelendirilmistir. 1998 yilinda A blok
bitirilmistir. Dis cepheler orjinaline sadik kalinarak saglamlastirilmis, i¢ mekanlar da
ise striiktiirel sorunlar ¢oziildiikten sonra yeni islevine uygun ¢ok az miidahale ile
restorasyonu tamamlanmistir (Sekil 4.26). Liiks oteller zinciri W Hotels Worldwide,
Avrupa’daki ilk otelini Istanbul’da Akaretler’de acmistir. (Atelye Mim
Restorasyonlar, 2017).

Sekil 4.26. Akaretler Restorasyon Oncesi [24]
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Sekil 4.27. Akaretler Restorasyon Sonrasi [25]

Akaretler Siraevler, 1875 yilinda Sultan Abdiilaziz tarafindan Dolmabahge
Sarayi’nin 6nde gelen agalarinin lojmani olmak iizere Sarkis Baylan tarafindan insa
edilen yapt Osmanli’nimn ilk toplu konut projesidir. Istanbul’un tarihi dokusunun
hissedildigi en Onemli semtlerinden biri olan Akaretler’de ‘siraevler’ tarihi ve
kiiltiirel yapis1 arastirilmis ve aslina sadik kalinarak restore edildikten sonra bu tarihi
semt, modern kent hayatina kazandirilmistir (Sekil 4.27). Siraevler Projesi’nde; 98
ofis, konut, 42 magaza, restoran, 142 odali W Otel yer almakta ve 400 arag kapasiteli
otoparki bulunmaktadir. Akaretler Siraevler, arazi kullaniminin verimliliginin
odiillendirildigi se¢ilmis olan 5 yapinin almis oldugu Urban Land Institute’un (ULI)
odiiliine sahiptir (Akaretler, 2017).

Mimar Sarkis Balyan tarafindan tamamlanan Akaretler Siraevler, neo-klasik ©6n
cephe tasarimiyla 1870 yilinin sivil mimarisinin iyi 6rneklerindendir. Siraevler, 19.
yiizyitlin ilk ceyreginde Osmanli Imparatorlugu’nu bilim, sanat, tarim ve ticaret
alanlar1 disginda mimari ve yerlesim hareketleri yoniinden etkileyen batililagsma
hareketlerinin birebir yansimasidir. Bu degisim ilk Orneklerinden olan siraevler,
geleneksel tas ve tahta yapi yerine tas ve tugla kullanilarak yapilmigtir. 4-6 kath
konutlar ve bahgeli miistakil evler seklinde degisime ugradi. Akaretler Siraevler
projesi 55.000 m? kapal1 5.000 m? acik olmak iizere 60.000 m*’lik alan iizerindedir.
Tarihi yapisinin yanmi sira Akaretler Siraevler’i cazip kilan bir bagka nokta da
Istanbul’daki konumudur. Bogazin kiyisi, sehir merkezi, eski Istanbul ve Istanbul’un
en iinlii moda ve ig merkezi olan Nisantasi’na yakinlig1 avantajiyla genis bir miisteri
kitlesine hitap ediyor (Rezidanslar- Ofisler, 2017).

Bolge Analizi

Karma islev 6rnegi olan Akaretler kendi iginde kapali bir kompleks olmayip sehre

yayilip ve g¢evreyi i¢ine alarak sehirle biitiinlesmektedir. Boylece kamusal alanlar
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elde edilerek cevrenin sosyo-kiiltiirel yapisina katkida bulunmaktadir. Ayrica yol
kotunda bulunan magazalar sayesinde ¢evrede sosyoekonomik bir hareketlilik
saglamaktadir. Restorasyon oncesinde gorsel olarak eski bir goriintli sunarken islev
olarak da aktif olmayan bir kompleks olan Akaretler, eski haline sadik kalinarak
yapilan restorasyon sonrasi insanlart dikkatini ¢ekerek icine alan ve islevsel olarak
aktif kullanilmaya baslanan bir karma kullanim alan haline geldi. Restorasyon 6ncesi
alt ve orta gelir grubunu tercih ettigi bir alan iken, restorasyon sonrasi list gelir
grubunun tercih ettigi bir alan olmustur. Bu durumda bazi toplumsal ayrigmalara
neden olmaktadir. Cevre semtlerde alt ve orta gelir grubunun ¢ogunlukta yasamasi
Akaretler’de agilan likks magazalarin zamanla kapanmasina neden olmustur. Turistik
alanlara yakin olmasi1 Akaretler’in bilinyesinde bulunan W Hotel’in tercih edilmesi
magaza ve restoranlara canlilik getirmektedir.

Akaretler bulundugu konum avantajiyla merkezi bir alanda bulunmaktadir. Cesitli
ulasim alternatifleriyle; otobiis, minibiis, tramvay, deniz kiyisina yakin olmasi
nedeniyle vapur ve benzeri segeneklerle rahat ulasim saglanmaktadir. Tophane,
Nisantasi, Besiktas, Ortakdy, Taksim gibi turistik ve ¢esitli is alanlar
fonksiyonlarma sahip semtlere yakin olmasi da kompleksin aktif olarak

kullanilmasini saglamaktadir.

4.2.2 Basin Ekspres Yolu

Sekil 4.28. Basin Ekspres Genel Goriiniim [26]

Atatiirk Havalimani’ndan 3. Havalimani’na kadar uzanan ve Istanbul’un 6nemli

yollar1 olan E5 ve TEM yollariin kesisimin de bulunan Basin Ekspres yolunun sag
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tarafinda Mahmutbey, Giinesli, Yenibosna, Bagcilar, sol tarafinda ise Ikitelli,

Sefakoy, Halkali, Florya semtleri bulunmaktadir (Sekil 4.28).

Bir donem biiyiik basin kuruluslarina ev sahipligi yapan ve ayrica da fabrikalar
bolgesi olan Basin Ekspres Yolu, son yillarda gayrimenkul projeleriyle 6ne ¢ikmustir.
TEM ile E-5’in en biiyiik baglant1 yolunun her iki tarafinda konuttan otele kadar bir
doniistim vardir. Bolgede planlama ve ingaat asamasinda olan ve yakin zamanda

devreye alinacak 23 yeni proje bulunmaktadir (Sekil 4.29).

Basin Ekspres Yolu'nda

MAHMUTBEY
23 proje yiikseliyor Balance Gunesli
IKITELLI S\ Express 24
B T —— Maryapi YOO
ISerenityPlus_ of tanba! |Maryapi G Rotana
v e = Lol
w . Mall of Istanbul Oteli
Cebi Insaat déniisim projesi  Mahmutbey Il bbbt
e I giseler
Mahmutbey

ikitelli

Basin Ekspres Yolu (Atatark BIv.)

GﬁneslilGreenist
\%y " |Karat 34
Kiigiikcekmece Sefakdy Prime Istanbul
Golii Mirage Residence
Referans Giinesli
& s Atatark 4M
= Havalim Nurol Park
NG Hotel
Fortis Istanbul Marriot Otel projesi
Toya Moda i J Antplato
Babacan Yapi projesi Gl Proje Express

Sekil 4.29. Basin Ekspres Bulunan Projeler [27]

Istanbul’da TEM ile E-5’i birbirine baglayan Basin Ekspres Yolunun kaderi 25 yil
kadar Once basin kuruluslarmin merkezlerini bu alana tasimasi ile degismistir.
Hiirriyet Grubu’nun 6nciiliik ettii bu tasinma harekati bolgenin adina da yansimistir.
Simdi az sayida basin kurulusu bulunsa da bolgenin adi hala Basin Ekspres Yolu
olarak bilinmektedir. Fabrika bolgesi olarak da gelisimini tamamlayan bolge,
tekstilden kagit fabrikalarina kadar farkli sektorler barindirmaktadir. Havalimanina
ve CNR Fuar Merkezi’ne yakinlig1 ile 20’ye yakin otelin faaliyet gosterdigi bolge,
Ucgiincii  Havalimani’nin devreye alinmasiyla birlikte Atatiirk Havalimani’nin
kaldirilacak olmasina ragmen yatirimlarin cazibe merkezi olma o6zelligini
korumaktadir. Otel, konut, rezidans ve ofis projelerinin gelistirilmeye devam ettigi
bolgede su anda ingaat, satis ve proje asamasinda 23 proje bulunmaktadir.

Istanbul’un ikinci Maslak’1 olarak da anilan bolge, son yillarda 6nemli bir ofis iissii
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olmus durumdadir. 1/100 planda MIA (merkezi is alan1) alt bélgesi olarak planlanan
Basin Ekspres Yolu, havalimanma yakinligi ile Istanbul’un ikincil ofis bdlgesi
konumundadir. Maslak hattina gére daha makul fiyatlara sahip bulunmasi ve
ulasimin kolay olmasi nedeniyle tercih edilmektedir. Yeni metro hatlarinin gelecek
olmasinin bolgeyi gelistirip, yatirnmlara deger katmasi beklenmektedir (Sekil 4.30)
(Gokmen, 2016).

3 MAvALIANS )

/2019 YILINDA ISTANBUL'DA RAYLI SISTEMLER
200520 201 2014 2018 12016 2000 ‘2018

Marmara Denizi / Marmara Sea

Sekil 4.30. 2019 yilina kadar Basin Ekspres Alanina Yapilmasi Planlanan Rayli
Sistem [28]

Bolge Analizi

Basin Ekspres Yolu, Kiiciikgekmece, Bagcilar ve Bahgelievler ilgeleri arasinda TEM
ve D-100 otoyolu arasindaki baglanti yoludur. Aslinda en énemli 6zelligi de Atatiirk
Havaalani’na ulasim saglanan akslardan biri olmasidir. Basin Ekspres Yolu,
cevresindeki ilgelerin niifusunun artis egiliminde oldugu bir bdlgeyi olusturmaktadir.
2010-2014 yillar1 arasinda Tiirkiye niifusu %35, Istanbul niifusu ise %8 artis
gbstermistir. Bu yillar arasinda Istanbul ortalamasini yakalayan ilge Kiigiikcekmece
olmustur. Ozellikle, yakin cevrede konumlu olan niteliksiz alanlarin doniismeye
baslamasiyla, bolgenin niifusunda ciddi bir artis gergeklesmesi beklenmektedir.

Basin Ekspres bolgesini etkileyecek bazi1 gelismeleri su sekilde siralayabiliriz;
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3. Havaalani- Kuzey Marmara Otoyolu: 3. Koprii, Kuzey Marmara Otoyolu

ismi verilen ve Avrupa Yakasi’nda Odayeri ile Anadolu Yakasi’nda Pasakoy
bolgelerini birbirine baglayan giizergahta, 115 km’lik iki yaka arasindaki
gecisi saglayacak kopriidiir.

Olimpiyat Yolu Projesi: Kiigiikgekmece Ilgesi sinirlarindan gecerek, D-100
Karayoluyla TEM Otoyolu’nu birbirine baglamas1 planlanan yol,
Mahmutbey Adalet Saray1i: Mahmutbey Istog karsisinda konumlu bos araziye

insa edilmesi planlanan ve ofis gelisiminin tetiklemesi planlanan proje,

Rayl Sistem Projeleri: 2017 yilinda Mecidiyekdy- Kagithane- Alibeykdy-

Mahmutbey metro hatti, 2019 yilinda Mahmutbey- Halkali- Bahgesehir metro
hatt1 ile 2019 yili sonrasinda Atakdy- Basin Ekspres- Ikitelli metro hattmin
hayata geg¢irilmesi planlanmaktadir.

Atatiirk Havalimani: 3. Havaalani’nin insaatinin tamamlanmasi ile birlikte,

Atatlirk Havaalani’nin konumlandig1 arazinin nasil degerlendirilecegi heniiz
netlik kazanmamustir.

Basaksehir- Sefakdy- Halkali Havaray Hatti: Havaray hattinin baslangicinin

mevcut metrobiis hattt Sefakdy duragi olmasi ve 16 istasyondan olusmasi
ongoriilen hat sayesinde Basin Ekspres Yolu oncelikli alternatif bir ofis

bolgesi, alternatif bir MiA(merkezi is alan1) olarak goriilmiistiir.

Basin Ekspres Yolu - Konut Sayisi
12.400
9.500
2.000
9200
[ —
MevcutKonut 2016 Yilii¢erisinde 2017 Yiliicerisinde Toplam
Sayisi Yeni Eklenecek Yeni Eklenecek
Stok Stok

Sekil 4.31. 2015- 2017 Yillar1 Arasindaki Konut Sayist Degisimi [29]

Nitelikli ofis projelerinden birim satis fiyat1 genel olarak 5.000- 6.000 TI/m?

civarindadir.

Bolgedeki

projelerde

kira

degerleri

ise,

12-15  Usd/m?/ay

seviyelerindedir. Bolgeyi ofis sektorii agisindan ¢ekici yapan, arsa arzinin son derece

fazla olmasi olarak gdze carpmaktadir. Bolgenin eski sanayi bolgesi olmasi ve
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Istanbul icin onemli iki ana arterin; TEM ve D-100 Karayolu’nun arasinda
konumlanmig olmasi, arsa arzi ile birlesince bolgenin ofis sektorii agisindan 6nemi
artmaktadir. Bolgede, mevcut durumda bir¢ok ofis veya homeofis ingaati yer
almaktadir (Sekil 4.32). Ancak giiniimiizde bélgedeki ofis projelerinde doluluklar: ve
birim kira degerlerinin beklenenin oldukga altinda oldugu gozlemlenmektedir. Bunun
yaninda halen devam etmekte olan insaatlarda vardir. Basin Ekspres Yolu; Atatiirk
Havaalani, Istanbul Fuar Merkezi, Bosphorus Convention Center, TUYAP gibi
onemli merkezlere yakin bir noktada konumlanmis olup bu 6zelliklerinden dolayz,
kongre ve fuar turizmi acisindan son derece onemli bir lokasyon noktasidir. Bu
sektorlin oniimiizdeki donemde gidisatin1 Atatiirk Havaalani’nin taginmasi ile ilgili
planlama etkileyecektir. Basin Ekspres Yolu’ndan, havaalam1 bdlgesine dogru
ilerledik¢e, oda sayisinda artis olmaktadir. Bolgedeki mevcut otel oda fiyatlar
ortalama 70-80 USD, doluluklar ise ortalama %55-70 seviyelerindedir. Bu seviye

yeni yatirimlari etkilemektedir.

Basin Ekspres Yolu - Otel / Oda
Sayisi
5300
2700
2250
Mevcut Oda 2015Y1h 2016Y1ih 2017 Yih Toplam
Sayisi icerisinde Yeni icerisinde Yeni icerisinde Yeni
Eklenecek Stok Eklenecek Stok EklenecekStok

Sekil 4.32. 2014- 2017 Yillar1 Arasindaki Otel/ Oda Sayis1 Degisimi [30]

Basin Ekspres aksinin dogusunda ve batisinda yeni gelistirilen projeler, eski fabrika,
imalat binalar1 ve konutlar bulunmaktadir. Gegmiste sanayi ve hafif sanayi alani
olarak kullanilan alanlarin gecirdigi doniisiim bolgeyi hizmet sektdriine agmis, bu
degisimle birlikte bolgenin degisen yapisi konut sektorii i¢in ¢ekici giic olmustur.
Bolgede konumlu projelerin konut dagilimma bakildiginda, bolgede yer alan
konutlarin, yiiksek metrajlara sahip olmadigr gozlenmektedir. Bolgenin genelinde
tiretilen nitelikli konutlari, nispeten ekonomik konutlarda yasamak isteyen ¢ekirdek

aileler veya gen¢ kesime hitap edebilecegi diisiiniilmektedir. Sehir icerisinde, orta
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kalite seviyesine sahip konutlarda ikamet eden, ancak rezidans hizmetleri ve
konforundan yararlanmak isteyen, orta- iist gelir grubuna mensup kisilerin nitelikli
bolgelerde yer alan rezidans projelerine talepte bulunmalar1 beklenilmektedir (Sekil

4.31).

- Basin Ekspres bolgesinin ofis bolgesi olarak algilanmasi,
- Uzun siireli oturum amacgh ¢ocuklu ailelerin tercih etmemesi,

- Bolgenin havaalanina yakin olmasi,

gibi nedenlerden kisa siireli konaklamalar i¢in tercih edilmesi gibi etkenler bolgedeki
daire tiplerini de etkilemektedir. Bolgedeki projelerin geneline bakildiginda, Basin
Ekspres Yoluna yakin konumlu projelerde agirlikli olarak 1+1 ve 2+1 daire tiplerine
yer verildigi, i¢ kesimlere dogru ise 3+1 oraninin arttig1 goriilmektedir. Bolgede yer
alan konut projeleri ve yakin gelecekte insa edilmesi planlanan projelerin agirlikla
Basin Ekspres aksinin dogusunda kiimelendigi goriilmektedir. Bu duruma neden
olarak, aksin bat1 tarafinda yer alan Ayamama Deresi ve kuzeye dogru ilerledikge,
aksin bati tarafinda doniisiimii sanayi tesislerine gore daha zor olan niteliksiz konut

alanlarinin bulunmasi oldugu diisiiniilmektedir (Aklar, 2015).

Basin Ekspres Yolu’nun batisinda bulunan Ayamama Deresi’nde olumsuz hava
sartlarinda tagmalar olmasi ¢evresini olumsuz etkilemektedir. Ayrica ,’Baskan Kadir
Topbas, Ayamama Deresi Projesini A¢ikladi’ (2017) haberinde duyuruldugu iizere
IBB (istanbul Biiyiiksehir Belediyesi) bu konuda yesil alan diizenlemesi ve 1slah
caligmalar1  baslamistir.  Bu  calismalarin 2018  yilinda tamamlanmasi
hedeflenmektedir. Calismalarin igerisinde derenin islah edilmesi sonucunda, derede
tekrardan canlilar yasayabilecek, bolgenin 6nemli bir aks1 ve bulusma noktasi olacak,
dere boyunca engellilerin erisimine olanak saglayan yollar yapilacaktir. Proje
tamamlandiginda bolge halkinin dogayla i¢ ice ailece vakit gecirebilecegi, kendisine

vakit ayirabilecegi bir alan elde edilmis olacaktir (‘Baskan’, 2017).
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4.2.3 Mall Of istanbul

Sekil 4.33. Mall Of Istanbul Genel Géoriiniim [31]

Proje Sahibi Torunlar GYO

Tasarim Omerler Mimarlik — Development Design Group
Proje Bitis Tarihi May1s 2014

Toplam Ingaat Alam 722.856 m

Islev Konut- AVM- Ofis- Otel(yapim asamasinda)

Sekil 4.34. Mall Of Istanbul Vaziyet Plan1 [32]

Mall of Istanbul konut ve ofis kuleleriyle MOI Avm’nin yaninda liiks konut ve ofis
yerlesimi olarak projelendirilmistir (Sekil 4.33). 4 blok ile 1.081 daireden olusan
Mall of Istanbul evlerinde, daire tipleri 53-216 m? arasinda stiidyo dairelerden 4+1’e
kadar uzanan cesitliligi bulunmaktadir. 121.426 m®lik konut alanina sahip olan
projenin insaatina Mart 2011°de baslanmistir. Proje 2013 yili Aralik ayinda
tamamlanmis ve teslimatlar baslamistir.31 Aralik 2014 itibariyla, 1.081 konuttan
1.041°1 satilmistir. Mall of Istanbul projesinde 181 kule ofis (34.241 m?) ve 24 yatay
ofis (5.091 m?) yer almaktadir. Kule ofisler 118-332 m? ve yatay ofisler 74- 1.091 m?
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arasinda degisen farkli secenekler sunmaktadir. Konut ve ofis bloklar1 yatirimi i¢in

350 milyon TL harcanmustir (Mall of istanbul Projesi Konut + Ofis — Istanbul, b.t).

—C .

, 7 MALLOF iSTANBUL

SULEV!
.
’ SATIS OFIsI \
1 1
g . M_., 72 B\
S <

istanbul
-

[MAHMUTBEY GISELER

BASIN EKSPRES YOLU

Sekil 4.35. Mall Of Istanbul Ulasim [33]

Avm, konut ve ofisten olusan ve Tiirkiye’nin en biiyiik karma projesi olan Mall of
Istanbul, ayn1 zamanda bir kentsel doniisiim projesi olarak dikkat ¢ekmektedir. Mall
of Istanbul projesi, TEM otoyolu iizerinde Mahmutbey giselerinin yaninda
gerceklestirilen bir yatirimdir. Atatlirk Havaalani’na 5 km mesafede yer alan arazinin

yakininda, metro hatti da bulunmaktadir (Sekil 4.35).

Sekil 4.36. Mall Of Istanbul Avm I¢ Mekan Gériiniimii [34]

Istanbul icin miisterilerinin tiim giinlerini gegirebilecekleri yeni bir yasam merkezi
olarak tasarlanan Mall of Istanbul Avm 350 magazali ve 4.000 arag kapasiteli,
aligveris merkezinin %30’u eglence ve yeme-igme alanlarma ayrilmis durumdadir
(Sekil 4.36). 10.045 m? ¢ocuk eglence, 8.962 m? 16 salonlu 3.050 koltuk kapasiteli
sinema kompleksi, 9.481 m? sergi alani ve 700 koltuk kapasiteli konferans-tiyatro
salonuyla 15.457 m”lik bir alana insa edilmistir. Avrupa’min en biiyiik eglence
kompleksi MOI park &zel iiretilmis oyuncaklariyla kullanicilarina ailece eglenme
imkan1 sunmaktadir (Sekil 4.37) (Mall of Istanbul — Istanbul, b.t).
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Sekil 4.37. Mall Of Istanbul Ofis- Eglence- Sinema- Konut Alanlar1 (sirastyla) [35]

Konut, ofis, avm ve otel islevlerinden meydana gelen Mall of Istanbul projesinin 2.
etabi 18.208 m?alanda yapilacak olan otel ve kongre merkezi projesi 109.000 m?
ingaat alanma sahiptir. Projede otel insaat alan1 39.977 m? kongre merkezi insaat
alan1 10.396 m? ofis insaat alan1 17.260 mz, diikkan insaat alan1 1.906 m?, sanat

2 restoran 489 m? ve otopark 34.572 m? olarak

atolyesi ve sergi alani 3.996 m
belirlenmistir (Mall of Istanbul 2. Etap Otel — Ofis — Kongre Merkezi Projesi —

Istanbul, b.t).
Bolge Analizi

Mall of Istanbul, Istanbul Avrupa Yakasi- Basaksehir- Bahgekent Emlak
Konutlarinin yaninda konumlanmaktadir. Mall of Istanbul projesi, yatirim analizinde
Istanbul Basaksehir bdlgesinin gayrimenkul yatirrmi agisindan gegmis 10 yillik

verileri incelendiginde;

Basaksehir Konut Satis Fiyatlari; Basaksehir’de 100 m? biiyiikliigiindeki 2+1 daireler

temel alindiginda konut satig fiyatlari, son 10 yilda %113 oraninda yiikselmistir..
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Basaksehir Konut Kira Fiyatlari; Istanbul Basaksehir’de 100 m? biiyiikliigiindeki 2+1

daireler temel alindiginda konut kira fiyatlari, son 10 yilda %124 oraninda

yiikselmistir.

Basaksehir Yatirrm Geri Déniis Siiresi; Istanbul Basaksehir’de yaklasik 333.000 kisi
yasamaktadir. Basaksehir niifusunun agirlikli yas ortalamasi 35-40 yas arasindadir.
Basaksehir’de yasayanlarin %68’1 evli, %32’si bekardir. Basaksehir bolgesinin
sosyoekonomik durumuna bakildiginda ise (B+) olarak nitelendirilen ortanin {istii
gelir seviyesinde oldugu goriilmektedir. Basaksehir’de 100 m? biiytikliigiindeki 2+1
daire temel alindiginda konut yatirnm geri doniis siiresinin, son 10 yilda 1 sene
kisaldig1 gozlemlenmistir. 2003 yilinda 21 sene olan Bagaksehir gayrimenkul yatirim
amorti siiresi, 2008 yilina kadar siirekli olarak kisalmistir. 2008 yilinda 14 yila kadar
kisalan bu siire bolgedeki en hizli geri doniis siiresi olmustur. 2009, 2010 ve 2011
yillarinda yeniden yiikselen Basaksehir konut yatirnm amorti siiresi, 2011 yilinin
sonunda 20 yi1l olmustur. 2011 yilindan 2013 yilina kadar tekrar kisalarak 18 yil olsa
da Bagaksehir emlak yatirim amorti siiresi, 2014 yili sonunda 20 yila yiikseldigi
tespit edilmistir (Mall Of Istanbul Bélge Yatirim Analizi, 2017).

4.2.4 Batisehir

Sekil 4.38. Batisehir Cadde Uzerinden Goriiniim [36]

Proje Sahibi Ege Yap1 Group — Emlak Konut GYO
Tasarim DB Architects

Proje Bitis Tarihi Aralik 2015

Toplam Ingaat Alam 818.000 m2

Islev Konut- Ofis- Ticaret- Otel
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Sekil 4.39. Batisehir Vaziyet Plani [37]

Tiirkiye ve Avrupa’nin en biiyiikk karma projesi olan Batisehir’de konut (A-B-C-D-E-
F-H1-H2-H3-K2), ofis (K1), ticaret(G1,G2,G3) ve otel(K3) islevleri bulunmaktadir
(Sekil 4.39).

Batisehir, Avrupa'nin en biiyiik projelerinden biri ve adeta sehrin igine kurulan yeni
bir sehirdir. Giiney kismi aligveris, otel ve ofis hayatina; kuzey kismi ise kendi
avlusu ve yasantisini olusturan konutlara ayrilan proje, farkli fonksiyonlariyla, farkli

metrekareleriyle hayat tarzina gore segilebilecek yasam alanlarina sahiptir.

Sekil 4.40. Batisehir Sosyal Etkilesim Alanlar1 [38]

Batisehir Bat1 Yasam Evleri {i¢ kistmdan olusuyor; Bati Yasam Panorama, Bati
Yasam Manzara ve Bat1 Rezidans. Batisehir'de alisveris i¢in Bat1 Cadde bulunmakta,
sadece Batisehir'e degil tiim Istanbul'a agik olan bu cadde, TEM otoyolunun yaninda
Batigehir boyunca uzanan oldukga hareketli bir meydana sahiptir. Ayrica Batigehir'de
yasayanlara 100.000 m? agik yesil alan sunuluyor ve golet ve yansima havuzlari

sayesinde olusan ekosistemle iklim diizenleniyor (Sekil 4.40). Marmara bolgesine
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Ozel bitki se¢imi ile peyzaj sulamasinda tasarruf saglanmaktadir. Yesil cati
uygulamas ile yesil alanlari arttirllmig, minimum agik otopark alanlari sayesinde
yesil alanlar1 arttirilirken hava kirliligi minimuma indirilmis, Yiiriiyiis yollarina ve
bisiklet parkurlarina yer verilmis, diisiik emisyonlu yakit kullanan araglar 6zel park

alanlar1 ve elektrikli araclari i¢in sarj istasyonlar1 yapilmistir.
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Sekil 4.41. Batisehir Ulagim Aglar1 [39]

Batisehir'in konumu, g¢evresinde bulunan metro aglari sayesinde sakinlerini toplu
tasimaya tesvik etmek ve CO2 emisyonunu en aza indirmeyi hedeflenmistir (Sekil
4.41). Ayrica Ozel araglarini kullananlar i¢in 3. Kopriiye baglanti yollari,
Batisehir’den TEM otoyoluna direkt giris ¢ikis yollar1 ve bir¢ok alternatif yol
secenegi sunmaktadir. Glines 1518indan maksimum fayda saglamak icin birbirinin
1s1¢m1 engellemeyen binalar tasarlanmistir. Genel alanlarda Batigehir'in elektrigi
fotovoltaik panellerden desteklenmektedir. Suyu daha verimli kullanmak i¢in yagmur
suyunu toplayan bir sistem gelistirilip ve bu sayede su tasarrufu saglanmigtir ve
ekolojik dengeye katkida bulunmak igin Batisehir sakinleri kus evlerinde kus
yetistirmeye tesvik edilmektedir. 5.000 m? biiyilikliigiindeki su alanlariyla
Batisehir'de;

Bat1 Aktif; Kapali ylizme havuzu, 6zel kumsalli ylizme havuzu, acgik yiizme
havuzlari, fitness, spa, sauna, squash, basketbol, mini golf ve voleybol sahalari

bulunmaktadir.
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Suda Park; Batigehir'in su diinyasinda Suda Park'a 6zel bir yer ayrilmistir. Yansitma

havuzdan olusan harika su parkinin altinda fitness, soyunma odalar1 ve kafeterya
bulunuyor. Suda Park'in i¢ kismi biiyilk panoromik cam cephesi sayesinde gorsel
siireklilik saglanmistir. Suda Park'in iizerindeki egimli yesil alan ise agik havuzda

serinleyenlere 3 boyutlu nefis bir manzara saglamstir.

Bati Ticaret Merkezi; genis hacimli, kayipsiz ve verimli ofis alanlari, is yerine gelen

misafirlerin kolaylikla agirlanabilecegi sehir oteli, oda hizmetleri, kopyalama
merkezi, 6zel yemek salonlari, otopark ve vale parking, arsiv odalari, donanimli
giivenlik hizmetleri, VIP lounge, lobi ve danisma, depolama alanlari, Spor
alanlarindan saunaya, kapali havuzdan oyun alanlarina kadar ¢esitli imkanlara sahip
sosyal merkez bulunmaktadir. Bati Aktif ofis i¢inde kesintisiz temiz hava ve ideal
sicaklik saglayan iklimlendirme sistemi, ofis katlarina yakin banka subeleri, kuafor,
terzi, eczane, lostra ve kuru temizleme hizmetleri, kesintisiz elektrik ve su hizmeti,

fiber optik internet baglantisiyla hizli internet ve uydu yayimi vardir.

Doga Koleji; sosyal olanaklara sahip ve anaokulundan lise diizeyine kadar egitim
vermekte ve 40 derslikten olusmaktadir. Batigehir projesi iginde yer alan Doga Koleji
ile en uzak konut arasinda bulunan mesafe 800 m’dir (Batigehir, 2017).

Radisson Blu Residence; 23-125 m? arasinda stiidyo daire, 1+1, 2+1 ve 3+1 daire

secenekleriyle 171 adet hotel apartman konseptli rezidanslardan olusmaktadir.
Batisehir’in igerisinde konumlandirilan, 6zellikle is amacli seyahatler ve kisa siireli
konaklamalarda otel konforu sunmaktadir. Radisson Blu Residence Istanbul
Batisehir’de; spa, 24 saat hizmet veren restoranlar, bar, 4 adet toplantt salonu, spor

salonu ve otopark alanlar1 yer almaktadir (Radisson Blu, b.t.).

Four Points By Sheraton Otel; Batisehir’in igerisinde yer alan bu otelde 36 siiit
olmak lizere 144 oda, restoran, bar, 2 toplanti odasi, is merkezinin bulundugu 360
m?’lik bir toplant: ve etkinlik alani, fitnees salonu, park yerleri mevcuttur (Batisehir
Ozel, b.t).

Batigehir projesi, Ege Yapi Group tarafindan Istanbul’'un Avrupa Yakasindaki
ilelerinden Bagcilar’da  bulunmaktadir. 818.000 m? proje alaninda insa
edilen Batisehir, 23 bloktan olusurken, “Avrupa’nin En Iyi Karma Kullanim Projesi”

olarak secilmistir. Proje rezidans, konut, ofis, aligveris caddesi, okul ve otel
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birimlerini kapsamaktadir. Batigehir’de 3148 adet konut, 107 ticari iinite bulunuyor.
Rezidans konseptinde olan Batigehir Premium etabi ise 407 adet konuttan olusuyor.
Batisehir’de 1+0, 1+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 tipindeki daireler bulunurken, dairelerin
biiyiikliikleri 76 m? ile 359 m? araliginda degisiklik gdsteriyor. Batigehir'nin sosyal
donatilari arasinda eglence merkezi, alisveris merkezi, restoran, kafe, agik ve kapali
otopark, yesil alan, sosyal tesis, spor salonu, fitness salonu, hamam, mini golf, masaj
salonu, sauna, spa merkezi, futbol sahasi, tenis kortu, basketbol sahasi, voleybol
sahasi, bisiklet yolu, yiiriiyiis alanlari, agik-kapali ve ¢ocuk yilizme havuzu
gibi sosyal aktivite alanlari da yer almaktadir. Batigehir lokasyon olarak TEM ve
E5’in kesistigi, Dogan Medya Center’in tam karsisinda olan konumu, 3. Havalimani
ve 3. Koprii giizergdhina ve Basaksehir Kuzey Marmara baglanti yoluna kolay

ulasim imkan1 olmas: ile dikkat cekiyor (Batisehir Fiyatlar1 ve Genel Ozellikleri,

2017)
Bolge Analizi

Batigehir, Istanbul Avrupa Yakasi — Bagcilar — Goztepe Mahallesi konumunda
bulunmaktadir. Batigehir projesi yatirim analizinde Bagcilar bolgesinin gayrimenkul

yatirimi agisindan gegmis 12 yillik verilerinin degisiminde;

Bagcilar Konut (Ev) Satis Fiyatlari; Istanbul Bagcilar’da 100 metrekare

biiyiikliigiindeki 2+1 daire 6lgiit olarak alindiginda konut satis fiyatlari, son 12 yilda

% 307 oraninda bir artis gdstermistir.

Bagcilar  Konut (Ev) Kira Fiyatlari; Istanbul Bagcilar’'da 100 metrekare

biiyiikliigiindeki 2+1 daire kistas olarak alindiginda konut kira fiyatlari, son 12 yilda

% 456 oraninda bir artis gdstermistir..

Bagcilar Yatirrm Geri Doniis Siiresi; Istanbul Bagcilar’da yaklasik olarak 754.000
kisi yasamaktadir. Bagcilar’daki niifusun agirlikli yas ortalamasi 25 ile 40 yas
araligindadir. Bagcilar’da yasayanlarin % 64’liik kismi evli kalan %36°lik kismi ise
bekardir. Bagcilar bolgesinin sosyoekonomik durumuna bakildiginda ise (B-) olarak
nitelendirilen orta gelir seviyesinde oldugu goriilmektedir. Istanbul Bagcilar’da 100
metrekare bliyiikligiindeki 2+1 daire Olgiit alindiginda, konut yatirim geri doniis

stiresinin 15 y1l oldugu belirlenmistir (Batisehir Bolge Yatirim Analizi, 2017).
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Olgular tanitildiktan sonra bu tezin amaglari dogrultusunda bu olgular sosyo
mekansal ozellikleri agisindan analiz edilecek ve eger varsa, birbirine istiinligii

irdelenecek ve gelecege 6rnek olmasi bakimindan vurgulanacaktir.

Bu amag¢ dogrultusunda bu konuda literatiir taranmis ve bu kavramlarin en kapsamli
ve etraflica tartisildig1 bir kaynaga basvurularak carpict ve énemli bir dizi toplum-
mimari ara kavramlari tizerinden incelemeler gergeklestirilmistir (Giir, 1996; 166)
(Cizelge 4.1). Buradan oOzenle segilen ve ayrintili bir bicimde incelenen sosyo-

mekansal kavramlar asagidaki gibidir;

- Engelsiz Cevre

- Mahremiyet Saglama

- Kalabaliktan Arinma

- Yalnizliktan Sakinma

- Egemenlik Alan1 Tanima
- Sorumluluk Pekistirme

- Kisisel Alan

- Kolay yonelme- erisim- yer/ yon bulma
- Rahathk

- Ferahlik

- Uygunluk

- Yogunluk

- Odaksallik

- @Goreli Yerlesim Kurallar
- Devingenlik

- Esneklik- Gelisebilirlik

- Olanaklik

- Ozgiinliik

- Kendileme

- Algilanabilirlik

- Imgelenebilirlik

- Yoresellik

- Verimlilik

Bu irdelemeler asagida Cizelge 4.2 ve Cizelge 4.3 ‘te yer almaktadir.
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Cizelge 4.2 Diinyadan Ornekleri Secilmis Sosyo- Mekansal Kavramlarla

Degerlendirme

Diinya’dan Ornekler

Kavramlar Potsdamer Lincoln Center, La Defense Time Warner
Meydani, New York Meydani, Paris Center, New
Berlin York
Bu alanda Lincoln Center i¢ ve | Meydan, tasarim Time Warner
kaldirimlar, dis sirkiilasyon kararlarinda yaya ve | Center icerisinde
bisiklet yollart, alanlar1 tim trafik akist ve gevresinde her
En : tasit yollar1 ve kullanicilara esit ayristirilip sadece kullanict igin
gelsiz . y
. binalar trafige kullanim sart1 yaya kullanimina dolagim ve
Cevre(Tiim . _ . .
N gore tasarlanmig saglayacak sekilde ayrilmistir. Ulasim kullanimda esit
kullanicilar i¢in esit .
olup alanda tiim tasarlanmustir. meydanin altindan sartlar

sartlarin
saglanmasi)

kullanicilarin egit

saglanarak yayalara

saglanmugtir.

sekilde Ozgiir bir cevre

kullanilmasina tasarlanmustir.

olanak saglandigi

gozlemlenmistir.

Alan tasariminda Tamamen sehirle La Defense Bulunan islevlerin

Ozel sirketlerin biitiinlesen bir alana | meydaninda zaman kullanimi ve

aktif olmasi sahip olan Lincoln zaman kurulan kullanicist
Mahremiyet lfamusal alanlarin | Center’in bahgesi pazar yerleri, dogrultusunda
Saglama(istenilen Ozel alan olarak k{;\musal ol_arak sergiler kamusal, kamusal ve yar1

kullanilmasi hizmet verirken, bulunan kongre kamusal durumu
durumlarda kamusal : U - R " -

nedeniyle diger islevleri ise merkezleri, eglence | degigsmektedir.
ve yarl kamusal alan i K | olarak lanl .

lusturulmast) gevrede i yart kamusal olara alanlar1 ve avm ise

otug insanlar1 hizmet vermektedir. | yari kamusal

kisitlamaktadir. alanlar1

olusturmaktadir.

Berlin’in sakin Merkeze ait Meydan yogun Yogun kullanimli

ruhundan uzak dinlenme alanlari kullanimli bir ig ortak alanlarin

cok daha aktif bir | bahgesi ve yesil bolgesi olmasina disinda 6zel alan
Kalabahktan sirkiilasyona sahip | c¢atis1 kullaniciya ragmen kargasa islevlerinde
Armma(psikolojik olan bu meydan yogl_m.Ngv_v York olmadl_gmdan _ !(ulla_mcﬂ_ar
kalabaliktan arnma da kalabaliktan sehrinin iginde bahsedilmektedir. istediklerinde

soyutlanmak zor nefes alma firsati Bu sayede kalabaliktan

toplum iginde
kendine vakit ayima

bir secenek

sunmaktadir.

meydanda bulunan

soyutlanmaktadir-

o olmaktadir. ortak kullanim lar.
imkan1 sunmak) .
alanlarinda insanlar
kendilerine vakit
ayirabilmektedirler.
Meydan New York’un sanat | Meydanda Ozel alan
bulundurdugu merkezi olan diizenlenen kullanicilarmin
binalar ve bu kompleks ¢esitli etkinlikler ve bircok | ihtiyaclari halinde
Yalmzhiktan gevre binalvarm . etki.nli.lfl.ere ev islevin bir arada tim halka actk
Sakinma(insanlarl sah}p.oldugu aktif §ah1p11g1 yaparak ve glma51 kullanicilarin | olan islevlerden
cesitli icinde bulunan kafe, | insanlarla yararlanarak
a so§yalle$me fonksiyonlar restoran gibi sosyallesmesini sosyallesme
imkm bulma) sayesinde islevlerle insanlara kolaylastirmaktadir. | imkanlart
insanlarla sosyallesme bulunmaktadir.
sosyallesebilmek ortamlart
icin birgok sunmaktadir.
segenek
bulunmaktadir.
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Cizelge 4.2 (Devami)

Potsdamer Lincoln Center, La Defense Time Warner
Kavramlar Meydan, New York Meydam, Paris Center, New
Berlin York
Bu islek Komplekse ait Konut alani gibi 6zel | Konut alan1 gibi
meydanda konut olamayan, alanlarin kontrollii 6zel alanlarin
Egemenlik alan1 muhafazasi gevresinde ayni adi | girisiyle bu mahremiyeti
Alami ¢eper kisimlarinda | tasiyan konutlar saglanmaktadir. saglanmigtir.
bulunarak bulunmakta ve bu
Tanima(Konut -
saglanmigtir. alanlarin
alan1 muhafazasi)
muhafazasi
kullanicilart
tarafindan
saglanmaktadir.
Tamamen sehre Sehirle biitiinlesmis | Meydan tiimiiyle Avm, restoran vb.

ait olan bir
meydanin
parsellerinin
ozellestirilmesi

olmasina ragmen
kontrollii girislerin
saglandig islevlerde
mevcuttur.

halka agiktir. Bulunan
yapilarm isletmesi
sahislara ve
kurumlara ait olmast

kiralanmig ve
genel kullanici
kullanimina agik
olan alanlarin

alanda bazi bu sorumlulugu sorumlulugu
SO n.‘ m luluk fonksiyonlar i¢in olusturmaktadir. sahislara aittir.
Pekistirme belli saatlerde Ayrica yapiya ait
(Gated kullanim belirli agilis-
community kisitlamasi kapanis saatlerine
olmasa da aidiyet | getirmis ve bu uyulmasi
duygusu alanlarin zorunludur.
olugturma) sorumlulugu bu
sirketlere ait
olmaktadir.
Sahip olunan Merkezde bulunan Meydanda bulunan Yapida bulunan
konut alanlari, islevlerin yonetim konut, ofis ve otel 225 daire, ofisler
ofislerin bir kism1 | islevlerini iistlenen odalar1 kisisel alanlar | ve gegici
. s ve gegicide olsa sahsilara ait ofisler olarak kullanimli otel
Kigisel Alan kullanilan otel haricinde 6zel kullanilmaktadir. odalari kigisel
odalar1 kisisel alanlar alanlardir.
alanlardir. bulunmamaktadir.
Meydanda New York igin Sehrin 6nemli bir is Onemli bir
bulunan yiiksek 6nemli bir sanat alan1 olmasi, yogun merkezde

Kolay yonelme-

yapilar insanlara
yon bulmada
yardimci bir

merkezi olmasi ve
islek bir konumda
olmasi merkezin

kullanimindan ve
mimari olarak énemli
yapilart bulundurmasi

bulunan, diger
turistik yerlere
yakin olmast ve

.. faktor iken bulunmasini ayrica alanin herkes her tiirli ulagim
erisim- yer/ tabelalarla bu binalarin genis bir tarafindan imkaninin
yon bulma durum alana yayilmasi alan | bilinmesiyle ve saglandigi bir alan
desteklenmekte- igindeki binalarn tabelalarla da olmasini
dir. secimini de yonlendirmelerle saglamakta ve bu
kolaylastirmaktadir. | kolaylikla da yapiy1 bulmay1
bulunmaktadir. kolaylastirmakta-
dir.
Ulasim i¢in Merkeze ulagim Meydan sadece yaya Time Warner
metro, otobiis, otobiis, metro, 6zel kullanimina agiktir. Center kullanicist
Ozel arag arag ve yiiriiyerek Boylece kullanicilarin | otobiisle (M5,M7,
kullanim saglanmaktadir. rahat kullanim1 M10, M20, M104
saglanabilmekte- New York gibi saglanmugtir. Ayrica hatlr), metro (A,
dir. otopark 1n biiyiik meydan tarihi yol B,C,D
Rahathk oldugu sehirde agina, metro sistemi, trenleriyle), 6zel
otoparkinin RER’a ve A-14 arag, taksi ve yaya
bulunmast otoyoluna direkt olarak yapiya
kullanicilara ayr1 bir | baglantili ulagim ulagabilmektedir.
kolaylik kolayligina sahiptir.
saglamaktadir.
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Cizelge 4.2 (Devami)

Potsdamer Lincoln La Defense Time Warner
Kavramlar Meydani, Berlin Center, New Meydani, Paris | Center, New
York York
Genis caddeler ve bina Lincoln Center La Defense Halk
araliklarin fazla olmasi kampiisiinde kentsel meydanin | kullanimina agik
yiiksek binalara ragmen | bulunan yapilarin | tasariminda yapi avm kisminda
cevredeki kullanicilara birbirini yiikseklikleri, kullanilan
ferah bir his engelleyen genis aralarindaki boydan boya
vermektedir. bir alanda mesafelere dikkat | cam cephe i¢ ve
yapilmasi ve edilerek dis stirekliligi
Ferahhk alisilmig New tasarlanmugtir. Bu | saglamg ve
York binalarin sayede kullanicilara
daha az katl kullanicilara ferah | ferah bir ortam
olmas: ferah bir kullaniml1 bir sunmaktadir.
alan olusmasini meydan Ayrica iist
saglamaktadir. kazandirilmgtir. katlarda bulunan
diger ofis, otel
gibi
fonksiyonlarda
ferah bir ortam
saglanmigtir.
Cevrede bulunan tiim Lincoln Center Meydanin Paris is | New York un iist
fonksiyonlar orta ve tist | sahip oldugu alan1 olmasiyla gelir grubunun
gelir grubuna hitap islevler birbirini bolgede ofis yogunlukta
etmekte olup, siirekli karsilar sekildedir. | yogunlugu fazladir. | yasadig: ve genel
R kullaniciya hitap eden Bulundugu ¢evrede | Ofis ¢aliganlar1 ve | olarak bu gruba
lgu3{gﬂ21li':§i\f§lg ve (konut, ofis ) fonksiyon | merkezi gereksinimleri hitap eden
kullanicilart bir uyum destekleyici dogrultusunda otel, | islevlere sahip
uyum) i¢inde olurken eglence islevler bulundugu | avm, kongre, sergi | olan yap1 ve
kiiltiir fonksiyonlar gibi merkezde alanlari, konut gibi | kullanici
kullanicilar1 bir karma cevreye katki islevleri de arasindaki uyum
olusturmaktadir. saglamaktadir. bulunmaktadir. saglamustir.
Savagtan once 1935°de | Etkinlik Paris’in 6nemli Yapinin onemli
‘Avrupa’nin en islek dénemlerinin bir is alan1 olmas1 | bir merkezde
Meydani’ unvanini alan | yogunlugu disinda | ve bu sayede bulunmasi,
bu meydan, savag kullaniciya etrafta toplanilmig | Central Park’a
sonrasi yenilemeyle bu sundugu islevler dahilin de | yakin olmas,

Yogunluk

yogun kullanimina

kiitiiphane, kafe

yogun kullaniml

avm ve restoran

devam etmektedir. restoran gibi bir bolgedir. islevleri
zamani 0lmayan sayesinde yogun
islevler sayesinde bir kullanima
stk kullanilan bir sahiptir.
alandir.
Biiyiik bir cazibe Jazz ve New York | Bolge meydanda Ust gelir
merkezi olan Sony denilince yapilan grubuna hitap
Center ve sahip oldugu | kullanicilarin etkinlikler, eden yap1 kiiltiir
Odaksallik(Etkinlik Qesitli fonksiyqnlgr aklina gelen tek sergiler ve perform_ans
Sriintiilerine sayesinde Berlin’in mekan .olma . kurulan pazarlarla | merkezi,
dayandmilan) odak noktasi 6zelligine sahiptir. | odak noktasi restoran ve tinli
konumundadir. olmaktadir. medya grubunun
ussii sayesinde
yer yer
etkinliklerle ev
sahipligi
yapmaktadir.
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Cizelge 4.2 (Devami)

Potsdamer Meydanu, Lincoln Center, La Defense Time Warner
Kavramlar Berlin New York Meydan, Center, New
Paris York
Goreli Kompakt bir diizenlemeye | Lincoln Center 6n Bolgenin Tiim halkin
Yerlesim sahip olan bu meydan da | planda olan ve yiiksek | sahip oldugu kullanimina agik
Kurallari(ilgil buluna ya_p11ar ve 'sal_lip ' sayida misafir _ islevler olan islevler zemi_n_
i islevlerin olduklart islevler i¢ icedir. | agirlayan gt?sterl, kullanicilarin | katta, l.<ontr.ollii giris
yakin konferapg t.nnalar'l ana kul}an}mlan gerekuren islevler
konumlandirilm .cadde gI.I'lSlnde diger ve ihtiyaglar1 ise iist katlara
asi) islevler ise arka dogrultusunda | siralanmigtir.
konumda belirlenmigtir.
bulunmaktadir.
Meydanda hakim olan Yatay ve diisey Meydandaki Giris alt katinda
akic1 yatay sirkiilasyon sirkiilasyonlar i¢ ve yatay bulunan yemek ve
meydanda bulunan dig alanlarda ve sehri | sirkiilasyon yiyecek marketi
yapilarin da aktif alanin baglantistyla alanlar1 ve yogun bir kullanima
kullanimiyla verimli yatay | uyum iginde bulunan ragmen genis alani
. .. . | sirkiilasyona akiskandir. yapilara ait olmasi, avm i¢
Devingenlik( doniismektedir. yatay ve mekanda sirkiilasyon
ste kolay diisey alanlarimin genis
harelfet sirkiilasyonla | tutulmasi ve
edebilme-yatay alanlari merdiven yerlerinin
ve d}ls.ey stireklidir. el verisli olmas1
s1rlfulasyonlar1n rahat kullanima katki
baglantist) saglamaktadir.
Potsdamer Meydani Lincoln Center Arag Time Warner Center
tasariminda arag yollari kampiisiinde yapilar kullanimina yapisal olarak
dikkate alinmigtir. Bu arasindaki kullanim kapal1 olan cevreyle ve ulagim
sayede sehrin diger yaya olarak meydan, aglariyla baglantilar
Esneklik- alajllarlyla olan saglan.r.n?ktadlr. altinda Vgrimliyken merkezi
., baglantisini sorunsuz Kampiisiin ortasindan | bulunan bir alanda olmasi
Gelisebilirlik( | },p saglamaktadir. gecen yol lizerinde ulagim aglari gelisebilirlik olarak
Alt kentsel bulunan yaya baglantilari, ayri bir avantaj
ulaﬁlmlara kopriisiiyle meydanin saglamaktadir.
baglantisi) sirkiilasyon cevresinden
devamliligt gegen yollara
saglanmistir. Rahat ve ulagim
ulagim segenekleriyle | alternatifleriy-
gelisen bir alandir. le rahat
ulasilmaktadir
Sehrin merkezi Giriste ¢esmenin Meydan farkli | Yapinin disinda
niteligini tagtyan bu bulundugu alan zamanlarda kalan kamusal
meydan kisiler etkinlik donelerinde farkli alanda farkli amaglar
tarafindan farkl toplanma alani olarak | etkinliklerin dogrultusunda
amagclar i¢in (bulusma, kullanilirken normal yapilmasina kullanimlar
toplanma, yer-yén tarif tinlerde gevre olanak olmaktadir.
Olanaklik(He etme) g l%ullamcllarmm saglamaktadir

defledigi amag
ve alanlardan
farklz bir
kullanilma
niteligi tagtyor
mu?)

kullanilabilmektedir.
Meydan da bulunan
Sony Center yaz ve kis
aylarinda etkinlik
disinda insanlarin belli
saatler i¢in siginma
noktasi olabilmektedir.

tercihlerini
kargilamaktadir.
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Cizelge 4.2 (Devami)

Potsdamer Lincoln Center, La Defense Time Warner
Kavramlar Meydani, Berlin New York Meydana, Center, New
Paris York
1935 yilinda New York’un Avrupa’nin Yapi iginde;
‘Avrupa’nin en islek onemli sanat tasarlanan ilk is | 80.000 m®’lik
Meydan1” unvanini merkezini alamdur. iinlii medya grubu
almugtir. simgelemektedir. CNN’e ait
PN merkez, 1.400
Ozgiinliik m2’lik spa
merkezi, 14.500
m2’lik kiiltiir
performans
merkezi, 250

odal1 5 y1ldizli
otel

bulunmaktadir.
Meydana ait kamusal | Merkezde bulunan La Defense Yapida bulunan
alanlardan yesil cat1 ve agachik | meydaninda ve 6zel alan
Kendileme(Herhang Ozellestirilmis alana birakilmig bulunan 6zel niteligi tagtyan
i bir noktasini olanlarin oturma alanlarinda alanlar ve kisimlarda
kendimize ait kilabilir | haricindekiler tiim gegici siire kisiler miilkler miimkiindiir.
miyiz?) halka hizmet kendilerine ait bir haricinde geri
vermektedir. alan kalan alanlar
olusturabilmektedir. | tiim halk
kullanimina
aittir.
Berlin’in sakin Columbus ve Klasik Paris Time Warner
yapisinin aksine Broadway mimarisinden Center ¢evresinde
insan, arag ve yap1 caddelerinin ¢ok farkli bir bulunan yapilarla
yogunluguna sahip bu | kesisiminde yer alan | yapilagmaya uyumlu bir
R alan hemen kendini merkez ¢evrede sahip olan bolge | yiikseklikte
Algilanabilirlik gostermektedir. bulunan insanlarda sehrin her tasarlanmasi kesin
merak uyandirarak yerinden bir algilanmay1
alani algilanabilmekte | yok etmektedir.
gezdirmektedir. dir. Ancak ist gelir
grubuna hitap
etmesi de ayr1 bir
algt
olusturmaktadir.
Kullanicilar, Berlin’in | Cogu kisi tarafindan | Paris halki ve Bat1 58. ve Bati
eglence ve kiltiirel bilinmesi ve adina gelen turistler, 60. Sokaklart
aktivite olarak en ¢cok | 6zel metro tasarlanmis olan | arasindaki New
im gelenebilirlik secenegi bulunduran duraginin olmasi bu meydani ig York’un 6ne_mli
ve en pahall ayni zamanda alani olarak Columbus Circle
rezidanslarinin oldugu | insanlar i¢in tanimlamakta ve | da bulunan yap1
meydan olarak bulugma noktasi da | Manhattan a yeni ikiz kuleler
tanimlamaktadir. olmaktadir. benzetmektedir. | olarak
tanimlanmaktadir.
Savas Oncesi Lincoln Center her La Defense Modern mimari
Potsdamer isleve ait binalar1 Meydani tarzda,
Meydani’na ait olan mimari olarak farkli | tasariminda ¢evresindeki yapi
diizene sadik tasarimlara sahip yapilar klasik dilleriyle uyumlu
Yoresellik(Herhangi kalmmustir. An.cak neoklasik ve post Pa}ris N oljarak Tiirk
bir kiltirii vansitivor gonras1pda yeniden modern olsa da bu mimarisinden mimar tarafindan
mu?) y y insa edilen yapilar durum zithik uzak yiiksek tasarlanmustir.
’ kullanict yorumlarina | olusturmamaktadir. | yapilar olarak
gore Berlin tasarlanmusgtir.

mimarisinden uzaktir.
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Potsdamer Lincoln Center, La Defense Time Warner
Kavramlar Meydani, Berlin New York Meydana, Center, New
Paris York
Meydan {inlii bir Alanmm iginden Meydan Paris’in | Yapinin iginde
meydan olmasiyla ve gegen cadde is anlaminda kapasiteli islevler
Verimlilik(Hizl bulundurdugu cesitli istiinden yaya kalbi olmasi ve | bulundurmasi,

dolasima imkan
sagliyor mu?)

fonksiyonlarla ¢cok
sayida turist gekmekte
ve Berlin’e 6nemli
ekonomik hareketlilik
katmaktadir.

kopriisii kurulmasi
merkezin rahat ve
kesintisiz
sirkiilasyonunu
saglamaktadir.

sahip oldugu
farkli mimaride
yapilarla turist
cekerek Paris’e
verimli bir
hareketlilik
katmaktadir.

New York ‘un
tinlii ailelerine ve
iist kesimine hitap
etmesi yapinin
ekonomik
kalkinma
verimliligine katk1
saglamaktadir.
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Cizelge 4.3. Tiirkiye’den Ornekleri Segilmis Sosyo- Mekéansal Kavramlarla

Degerlendirme
Tiirkiye’den Ornekler
Kavramlar
Batisehir Basin Ekspres Mall Of Akaretler
istanbul
Batigehir Basin Ekspres yolu Mall Of Istanbul | Akaretler’in
projesinde bulunan | Istanbul igin 6nemli Karma Siileyman Seba Cad.
fonksiyonlar arasi alanlarin baglantisin1 | kullaniminda hem | iizerine siralanan
ve bu saglayan bir bulunan ofis(A blok), konut
Engelsiz fonksiyonlarin konumda olmasi fonksiyonlar aras1 | (B blok) birimleri ve
N kendi iginde ulagim alternatifleri hem de otel(C blok)
Cevre(Tim sirkiilasyon alanlar1 | olarak alana ulagmak | fonksiyonlarin biriminin bir kismi
kl%ll.amm.lar tiim kullanicilarin i¢in yeni yatirimlari kendi i¢inde tim | yokus iizerinde
lgmn egit esit sekilde giindeme getirmekte | kullanicilara her | bulundugundan
sartlarin faydalanabilmesi ve bolge yere esit erisim engelli kisilerin
saglanmast) | jein engelsiz yatirrmeilarina imkan1 kullanimina uygun
alanlar olarak engelsiz bir ulagim saglanmgtir. degildir. Ancak Sair
tasarlanmis oldugu | sunulmasi Nedim Cad. tizerinde
gbzlemlenmigtir. amaglanmaktadir. bulunan diger konut
(E, F blok) ve otel(C
blok) bir kisminin
girisleri tim
vatandaglarin
kullanimina
uygundur.
Projede bulunan Basin Ekspres yolu Konut birimleri Kent alani olan
Mahremiyet | konut birimleri 6zel | iizerinde bulunan tam mahremiyete | Akaretler, otel,
Saglama(iste alan, otel ve ofis karma kullaniml sahipken, konuta | konut, ofis
nilen birimleri yar1 yapilara ait olan ait ortak alanlar birimlerinin birbirine
durumlarda kamusal alan, alanlarda tim sadece konut baglandigi
kamusal ve herkesin kullanicilara ait ortak | kullanicilarina sirkiilasyon alanlari
yari kamusal kullanimina agik olan kamusal alanlar | aittir. Avm birimi | tamamen kamusaldir.
alan olan Bat1 Cadde ise | ve kullanicilara ait ¢evrede bulunan Fonksiyonlar kendi
olusturulmast) kamusal alan Ozel alan olarak tiim kullanicilara | iglerinde
olarak kullanilan alanlar belirli saat mahremiyetlerini
kullanilmaktadir. mevcuttur. araliginda hizmet | olusturmuslardir.
vermektedir. Ofis
birimi kontrolli
alimlariyla yar1
kamusal alan
olarak
degerlendirilmis-
tir.
Kalabalhk- | Karma kullanimin Bolgede bulunan Konut Konut birimlerine ait
tan Arinma | isinde bulunan karma kullanimlara birimlerinde arka bahgeler
(psikolojik yesil alanlar ait ortak yesil bulunan ortak sayesinde
kalabaliktan | sayesinde alani alanlarda yogun bir alanlarda kullanicilar

armma toplum
i¢inde kendine
vakit ayirma
imkani
sunmak)

kullanan
insanlardan
soyutlanabilir ve
kendinize zaman
ayirabilirsiniz.

giiniin i¢inde veya
sonunda kendinize
vakit ayirabilirsiniz.

kendinize vakit
ayirabilirsiniz.

kendilerine 6zel vakit
ayirabilmektedir.
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Kavramlar Batisehir Basin Ekspres Mall Of istanbul Akaretler
Projede bulunan Ayamama Deresi’nin | Avm ve konut Sehirle i¢ ige
aktivite-eglence 2018 1slah birimlerinde alani bulunan Akaretler
alanlar1 sayesinde galismalarmin kullanan insanlarla | kullanicilar1 cadde
insanlar bitiminde bolgeye sosyallesme imkén1 | kotunda ve
sosyallesme imkan1 | kazandirilacak olan bulunmaktadir. bulunan kafelerde

Yalnizliktan bulmaktadurl 1 alanlard diger insanlarl

ulmaktadirlar. yesil alanlarda iger insanlarla
S.akmma bolgedeki insalarla sosyallesme
(Insanlarla sosyallesme imkan1 imkant
sosyallesme bulunabilecek alanlar bulabilmektedir.

imkani bulma)

yapilacaktir. Ayrica
mevcut karma
kullanimlara ait ticari
ve eglence
birimlerinden de
bolge sakinleri

faydalanmaktadir.
Karma kullanimda | Boélgede bulunan Konut alanlarmim Her fonksiyonun
Egemenlik | konut birimi karama kullanima diger bulunan kendine 6zgii
Alam disinda diger dahil ve diger 6zel fonksiyonlardan mahremiyeti ve
Tanima b@rimleri kullanan alanlarda girisler ayri olarak girigleri | egemenligi
(Konut alant Q1ger kullanicilarin | Kontrollidiir. saglanmllstllr, Bu bulunmaktadir.
muhafazasi) icin konut sayede girisleri
alanlarinin kontrolii
mahremiyeti saglanmgtir.
saglanmustir.
Sorumluluk | Batigehir’de Basin Ekspres de Karma kullanima Baglantili oldugu
Pekistirme | bulunan kamusal bulunan karma ait bazi alanlar cadde kotu hari¢
(Gated alanlari, yari kullanimlar kendi genel kullanima tiim fonksiyonlarin
community | kamusal ve 6zel i¢ine kapal1 olmasa agik olsa da belirli kendi i¢inde
olmasa da alanlar belirli da kontrollii girislerle | saat sinirlamalarryla | kullanimi igin
aidiyet sinirlamalarla bolgedeki halka alanm diizen belirli saat kurallari
duygusu yasayanlara hizmet vermektedir. sorumlulugu bulunmaktadir.
olusturma) aidiyetlik hissini yetkililerce
vermektedir. saglanmaktadir.
Konut alanlari Bolgede bulunan Konut birimlerinde | Konut birimleri
kullanicilarin 6zel miilk ve konut ortak alanlar kullanicilarin
kisisel alani alanlar1 kisisel haricinde ve ofis kisisel alani
Kisisel Alan olmaktadir. alanlardur. birimlerinde ise olmaktadir.
belirlenen bdlgeler
kisisel alanlardir.
Proje alanin1 kolay | Bolgede bulunan ve Mall of Istanbul Akaretlerin
bulmak ve ulasmak | yapilmakta olan bulundugu alanda merkezi yogun
igin gevresi ve karma kullanimli rahat algilanmasina | kullanilan bir
yakin yerlerde, yapilarin tanitimlari ragmen yonlendirici | alanda bulunmasi
Kolay biiyiik belirgin ve yapilan ulagim tabelalarin birgok ulagim
. tabelalar yatirimlari sayesinde | yetersizligi alana alternatifi olmasin
y‘OElelme- bulunmaktadir. ulasimlar rahatlikla ulagim ve tabelalar
erisim- yer/ Ayrica alan saglanmaktadir. zorlagtirmaktadr. sayesinde alanin
yon bulma igerisinde yon Karma kullanimin rahat bulunmasini
bulmay1 icinde kullanilan saglamaktadir.
kolaylastiracak yonlendirici
yonlendirici tabelalar i¢ alanda
tabelalar sayesinde kullanicilarin yon
gidilecek yer bulmalarinda
kolayca rahatlik
bulunabilmektedir. saglamaktadir.
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Kavramlar Batisehir Basin Ekspres Mall Of istanbul Akaretler
Projenin Basin Ekspres de 250.000 m? 4.000 Alanda bulunan
Istanbul’un énemli | bulunan birgok arag kapasitesine kaldirimlar
yollariin karma yap1 sayesinde | sahip olan Mall of boyunca alan
kesisiminde bolgeyi kullanan Istanbul kullanicilarin
bulunmasi ve TEM | insanlar ¢ok kullanicilarina arabalari igin araba
otoyoluna direk alternatifli konut, Istanbul gibi park yerleri
baglantisinin ofis, otel ve ticari otopark sorunun mevcuttur. Ayrica
bulunmasi, 600 segenegine sahiptir. fazla oldugu bir otel ve bazi
metre mesafede sehir de kullanim kafelere ait vale
bulunan metro kolayligi hizmeti
Rahathk duragi ve 5.500 saglamaktadir. kullanicilara alant
arag kapasiteli rahat kullanma
otoparki imkan1
kullanicilara biiyiik sunmaktadir.
kolayliklar
saglamaktadir.
Ayrica birimler
arasi en uzak
mesafe 800 metre
olup ylirtinebilir
mesafeler de
bulunmaktadir.
23 bloktan olusan Karma kullanimlarin | Konut, ofis ve avm | Akaretlere ait
karma kullanim sagladig1 ortak birimlerinde bloklarin arka
alanin verimli alanlar bolgede ki kullanicilara ferah tarafinda
Ferahlik kullanimi \;e yogunlukta insanlara | bir ortam i¢in tavan | kullanicilara ait
818.000 m* “lik nefes alma mekanlar1 | yiikseklikleri bahgeler yogun
alanin biiyiik bir saglamaktadir. dikkate alinmistir. sehrin hayatinin
boliimiinii peyzaja Avm blogunda giin | ortasinda nefes
ayrilmast 1s1gindan daha fazla | alma ortam
kullanicilara ferah yararlanmak ve sunmaktadir.
bir ortam ferah bir ortam igin
sunmaktadir. cam tavanlar ve i¢
alanlarda atrium
alanlari
bulunmaktadir.
Projede bulunan 40 | Basin Ekspres yolu Konut ve ofis Akaretler
¢esit daire tipi ve havaalan1 ve fuar biriminde farkli m®* | restorasyon sorast
Uygunluk bulunan her konut merkezlerine segenekleri ve avm | Besiktas-Kabatag
(Mekan ve tipinin birbirinden yakinligindan ofis biriminde her glizergahina
Kkullanict farkli olmasi farkli | birimlerinin kesime hitap yasayan orta
arasindaki yasamlara sahip gogunlukta olmasiyla | edebilecek magaza | kesimden ziyade
uyum) insanlarin birbirini | bulundugu bdlgenin cesitligine sahip daha iist sinifa
rahatsiz etmeden potansiyel olmasi genis bir hitap eden hizmet
yasamasint kullanimina gére kullanicr kitlesine birimleri
saglamaktadir. gelismektedir. sahip olmasini bulundurmaktadir.
saglamaktadir.
Batisehir, 818.000 TEM, E-5 yollarinin | Karma kullanimda, | Akaretlerin;
m?’lik alana insa kesisimi olan ve 1.081 konut, 205 Besiktas,
edilmis,3148 adet 6nemli noktalara adet ofisin Nisantasi, Kabatas
Yogunluk konut, 76 adet ofis, | ulagimi saglayan ve bulunmasi ve gibi 6nemli is

84 magaza ve otel
birimlerine sahip
biiyiik bir proje
olmasindan ve
genis bir kitleye
hizmet ettiginden
yogunluk orani
fazladir.

gelisme
potansiyeline sahip
olmasindan kaynakli
her y1l daha fazla
karma kullaniml
projelerin yapilmasi
bolgede yogunluga
neden olmaktadir.

bulundugu cevrede
ayni anda
kullanicilarin
ihtiyaglarini
karsilayabilecekleri
benzer avm
bulunmamasi belirli
zamanlarda
yogunluk
yaganmasina neden
olmaktadir.

alanlarina yakin
olmast alan
kullaniminda
yogunluga neden
olmaktadir.
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Kavramlar Batisehir Basin Ekspres Mall Of istanbul Akaretler
Batisehir yiiksek Onemli bir konuma | Ozel giinlerde yapilan | Tarihi alanlara
Odaksallik | Kuleleriyle sahip olan bélge etkinliklerle her yakinligi e
(Etkinlik insanlarda merak birgok iglevin gegen giin daha fazla | 6nemli bir otelin
Sriintiilerine | Wyandiran projedir. | gelisimini karsilayan | kisinin odak noktas: subesini
dayandirilan) karma kullanimli olmasi biinyesinde
projelerin odak hedeflenmektedir. barindirmast
noktast
durumundadir.
Konut bloklart Havaalanina yakin Hem ofis hem de Toplu konut
kendi iginde bolgede ofis ve otel | konut birimlerinin olarak
konumlanirken birimlerinin yogun sikca kullandigi avm | tasarlannus ve
konut sakinlerinin oldugu dogu birimi ortada olacak sonrasinda fakli
yogunlukta olmast taraflarina dogru sekilde tasarlanmugtir. | islevler dahil
N ve Batigehir diginda | ticari birimlerinin ve | Ayrica tiim birimler edilerek karma
Gore!l kullanicilarin i¢ kesimler ise konut | birbirine yiirlime kullanim alana
Yerlesim faydalanmasi igin birimlerinin oldugu | mesafesinde doniisen
Kurallar(il | ticari birimler konut | goriilmektedir. bulunmaktadir. Akaretler’e ait
gili islevlerin | birimlerine yakin ve otel, konut, ofis
yakin yol iizerine birimlerinin yol
konumlandiril | cepheleri olacak kotunda bulunan
mast) sekilde magazalar ve
konumlanmustir. kafeler
Ofis ve otel kullanicilara
birimleri ise konut verimli hizmet
birimlerinden soyut verebilecek
ticari birimlere sekilde
yakin mesafede konumlanmugtir.
olacak sekilde
konumlanmigtir.
Batisehir projesinde | Yapilan yeni Mall of Istanbul Siileyman Seba
konut, ofis, ticari ve | yatirimlar, yollar, karma kullaniminin Cad. ve Sair
Devingenlik otel birimlerinin metro hatlart, genel kullaniminda Nedim Cad.
(igte kolay birbirleriyle olan havaray projesi avm, ofis ve konut tizerine
hareket baglantilari ve kendi | sayesinde Basin bloklar1 yerlesimi siralanmis olan
edebilme- iclerinde ki Ekspres yolu rahat hareket fonksiyonlar
yatay ve sirkiilasyon alanlart | bolgesine ulagim edebilme olanagi siirekli bir
diisey kullanicilara _rahat kolaylagsmaktadir. saglayacak sekilde sirk_iilz_tsyona
sirkiilasyonlar hareket edebilme tasarlanmugtir. sahiptirler.
in baglantisi) imkani sunmaktadir.
Batisehir Yeni metro Karma kullanimin Sehire ait
kullanicilarina E5, hatlariin acik alan ve caddeleri igine
Esneklik- TEM otoyollarina, yapilmastyla yani otoparkinin ana alarak birimler
s ket | 3. Kopritye direk projelere tesvik yollarla baglantisi arast
E::Ef;}lg:; baglant1 yolu olmakta ve bolge basaril1 bir gekilde sirkiilasyonu
avantajlari stirekli saglanmugtir. saglamustir.
ulagimlara | 512 maktad lismektedir
baglantis1) saglamaktadir. gelisme .
Ayrica 1. Koprii ve
2. Kopriiye de esit
mesafe uzaklikta
bulunmaktadir.
Kullanicilarina Bolgede 6nceden Mall Of Istanbul Ofis birimlerinin
Olanakhk(H | 100.000 m?lik kullanilmayan ve Avm i¢inde donemsel | altinda bulunan
edefledigi ortak alan sunan bulundugu bolgeye | etkinliklerin kafeler ve otel
amag ve karma kullanim bu zarar veren yapilacagi bos alanlar | biriminin 6niinde
alanlardan alanlarda zamanlara | Ayamama Deresi ve senenin belirli bulunan alan
farkl1 bir uygun aktivitelere 1slah ve diizenleme tarihlerinde etkinlik toplanma mekani
kullanilma ev sahipligi calismalari diizenlenebilecek olarak da
niteligi tastyor | yapmaktadr. sonrasinda 2018 sahneler ve etkinlik kullanilmaktadir.
mu?) yilinda bolgedeki alanlar1 mevcuttur.
insanlarin hizmetine
acilacaktir.
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Kavramlar Batisehir Basin Ekspres Mall Of istanbul Akaretler
2012 yilinda Yillar 6ncesi basin 2011 yilinda ‘En iyi | Akaretler arazi
Batisehir kurulusglar1 ve Karma Kullanim kullanimiyla Urban
(")Zgiinliik ‘Avrupa’nin En fabrikalarin merkezi | Projesi’ ve ‘En iyi Land Institute’un
Biiyiik Karma olan bolge merkezi is | Aligveris Merkezi (ULI) 6diiliint
Projesi’ secilmistir. | alani ilan edilmesi Geligtirme Projesi’, | almustir.
sonucu bolgede islev | 2015 yilinda ise
degisiklikleri ‘Avrupa’nin En iyi
gbzlemlenmistir. Aligveris Merkezi’
odiillerini almigtir.
Kendileme( Ozel alan olarak Bolgede satisa Sadece konut i¢i Donemsel
Herhangi bir | kullanilan konut sunulmus olan arasa alanlar1 ve ofis ihtiyaglar igin
noktasini alanlarini veya bir alan1 satin alanlarnin da bir gegici bir siire
kendimize ait | kendimize ait alarak kurallar kismini kendimize fonksiyonu
kalabilir kilabiliriz. gergevesinde ozellestirebiliriz. degistirebilinecek
miyiz?) kendimiz igin bir alan
Ozellestirebiliriz. bulunmamaktadir.
Cadde kotunda
yogun araba
aksindan dolay1
imkan
bulunmamaktadir.
23 yiiksek MIA bélgesi ilan TEM otoyolunu Besiktag semtinden
bloklardan olusan edilmesiyle birlikte kullanarak Maslak Kabatag’a giden
biiyiik ¢capli bir fabrika karma yoniinden Atatiirk yaya veya arabali
Algilana- karma kullanim kullanimli Havaalani, olan insanlarin
bilirlik olan Batigehir, kompleksler ve basin | Kiigiikcekmece, farkli olan
bulundugu binalari gibi birgok Halkali, Bagaksehir, | mimarisiyle
giizergdhi kullanan | bina tiiriinii sagh Bahgesehir yoniine | kolaylikla
binlerce kisinin sollu olarak yol giden kisilerin algilanabilmekte-
kolaylikla dikkatini | boyunca dikkatini gekmekte | dir.
¢cekmektedir. gozlemleyebilmek ve merak
Basin Ekspres uyandirmaktadir.
yolunda oldugunuzu
size kolaylikla
hissettirmektedir.
Batigehir projesine | Yapilan yatirimlar, Projenin rahat Bulundugu alana
yakin bulunan gelisen is alanlar1 ve | algilanabilmesi adin1 vermis olan
imgelene- Istog, Atatiirk insa edilen karma sayesinde ¢evre bir projedir.
bilirlik Havaalani gibi kullanim projeleriyle | semtlerde yasayan
yerlere gitmek i¢cin | Istanbul’un ikinci kisilerin bulugsma
olan yol ayrimlarin1 | Maslak bolgesi yeri ve yol tarifinde
hatirlamada olarak imgeleyebildikleri
stiriiciilere yardimer | tanimlanmaktadir. bir yer
olmaktadir. olabilmektedir.
Yoresellik( | Modem tarzda insa | Modern yapilar Modern tarzda insa | Osmanli
Herhangi bir edilmigtir. bulunmaktadir. edilmigtir. doneminde insa
kiiltiirii edilmis olup
yansitiyor restorasyonu
mu?) sirasinda doneme

ait izler
korunmustur.
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Kavramlar Batisehir Basin Ekspres Mall Of istanbul Akaretler
Birimler arasi Bolge yatirimcilarina | Diger mevcut Akaretler yayalarin
Verimlilik( | ylrime kisa zamanda birimlerin disinda kullanabilecegi
Hizl dolasima | Mesafesinde olup yatirimlarinin prim daha yogun olarak | genis kaldirimlara
imkan rahat ulagim yapip, deger kullanilan avm sahip bu sayede
sagliyor saglanmakta ve kazanmasini fonksiyonu genis alanda rahat
mu?)déniisiim | igerisinde saglayarak insanlari yiiriime alanlari dolagma imkan1
olabilir mi? | insanlarin giinliik bolgeye yatirima sayesinde haftasonu | bulunmaktadir.
ihtiyaglarini tesvik etmektedir. ve en kalabalik
karsilayabilecekleri donemlerinde bile
ve vakitlerini insanlara i¢inde
trafikte harcamaya rahat dolagim
gerek kalmadan imkani
zamandan tasarruf sunmaktadir.
saglayabilecekleri
bir karma kullanim
ornegidir.
4.3 Degerlendirme

Bilgiler dahilinde bulunduklari konum ve kent i¢in 6nemli merkezler olan karma
islevli yapt ve bolge ornekleri diinyadan ve iilkemizden secilmis, incelenmis
yukarida aktarilmistir. Bu boliimde her iki grup i¢in ayr1 ayr1 genel bir degerlendirme

yapilacaktir.
4.3.1 Ulke Disindan Secilmis Ornekler Uzerine Genel Yorumlar

Potsdamer Meydani’nin bulundugu Berlin kenti 6nemli bir ticaret merkezidir.
Siirekli gelisen ve niifusu artan bir sehir iken aldigi savas darbeleriyle miittefik
gii¢lerin eline diisen sehir parcalanmis Dogu Berlin ve Bat1 Berlin olarak ayrilmistir.
Berlin’in 6nemli merkezini temsil eden Potsdamer Meydan1 Berlin duvarinin
oriildiigii yer olmustur. Bu duvarla birlikte, kent merkezi olan Potsdamer Meydani
islevsiz ve terkedilmis bir alan olmusken, Sovyetler birliginin ¢dkmesiyle birlikte
duvar yikilmistir. Bu yikim meydanin yeniden dogusu olmustur. Meydanin eski
canliligin1 yeniden kazanmasi ic¢in aceleyle verilen siyasi kararlarla olumlu ve
olumsuz sonuglarla beraber meydan yeniden tasarlanmistir. Inga siirecinin hizlanmasi
icin c¢ogunlugu 06zel kurumlara satilan meydanin oOzellesmis alanlarin fazla
olmasindan kaynakli kamusal mekan hissini birazda olsa kaybetmis oldugu
gozlemlenmistir. Meydan tasarimi i¢in acilan yarismada her ne kadar eskinin izlerini
koruyan tasarimlar, oneriler secilmis, diizen olarak savas Oncesi izler takip edilmis

olsa da mimari olarak eskinin ruhunu kaybetmis yiiksek ve yeni teknolojilere sahip
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binalar meydani olusturmustur. Potsdamer Meydani’nda bulunan binalarda mimari
olarak tutarsizliklar goze c¢apmaktadir. Gotik anlatimli Kolhoff binasi, transparan
cepheli Sony binasi, yapay- fiitiiristtik Potsdamer Arkaden binalar1 zitliklar
olusturmaktadir. Meydanin tasarlanmasinda konut, biiro, aligveris birimleri, kiiltiirel,
yapilarinda oldugu karma islevli, siirekli bir meydan tasariminin amaglanmis olmasi
kente olumlu bir katki saglamistir. Potsdamer Meydani’nin bu islevlerle savas
oncesindeki islek bir meydan olma 6zelligi yeniden saglanmistir. Alanin belli bir
orant konut yapimina ayrilsa da alanin biiylik bir boliimiiniin 6zellesmesinden
kaynakli fiyatlara ¢ok miktarda artis yansimistir. Bu durumda meydana olan talepte

azalmaya neden oldugu gozlemlenmistir.

La Defense Meydani incelendiginde Paris i¢in 6nemli bir is alani olan bu meydan
kentin ihtiyaglar1 dogrultusunda tasarlanmistir. Alinan gbgler ve artan is hacimlerinin
tetikledigi biiyiik bir degisim yansimistir. Mevcut kent dokusunun, tarihi yapilarin ve
dar sokaklarin yeterli gelmedigi ve bu nedenle eski kent merkezi dokusu yitirilmeden
ihtiya¢ dogrultusunda yeni bir kent merkezi insa edilmistir. La Defense bolgesinde
tasarlanan eski merkezle baglantili olan bu meydan konut, ofis, avm, sosyal ve
kiiltiirel yapilar1 barindiran Paris’in 6nemli is alanm1 olmustur. Meydandaki yapilar
birbirlerinden farkli mimariye sahip, modern, post-modern ve neo-klasik tarzdadir.
Mevcut kent merkezinin yapisin1 bozmadan yine eski kent merkeziyle baglantili olan
bu alan, Paris’e ekonomik anlamda canlanma saglamasi, alanin tasariminin yaya
sirkiilasyonunu temel almasi ara¢ trafiginin meydanin altinda saglanmasi, yapilarin
kendi kamusal alanlarini olusturmalar1 disinda meydan kullanicilarina da yap1
yiiksekliklerinin hissedilmeyecegi genis aciklikta alanlar birakmis olmasi, sadece is
ve ticari birimlerden degil bu birimlerin ihtiyact olan ve birbirini destekleyen

islevlerin meydan tasarimina katilmasi olumlu olarak degerlendirilmistir.

La Defense ve Potsdamer Meydaninin aksine kente ait ge¢misten izler tastyan dogal
bir meydan degildir. Paris’in gelisiminin gereklilikleri dogrultusunda tasarlanmig
olan yapay bir meydandir. Tarihsel bir ruh ve gecmise sahip olmayan La Defense
meydanina gore Potsdamer Meydani1 daha fazla kullaniciya sahiptir. Tarihi ge¢misi
ve doniisiimii merak edilen bu meydanin cazibe noktalar1 daha fazlayken, La Defense

meydanina ziyaretgileri yalnizca bolgedeki farkli mimari yapilariyla gekmektedir.
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Lincoln Center bulundugu alanda New York’ta kiiltiir, sanat, aktivitenin ana merkezi
biiyiik etkinliklerinin oldugu, jazz denilince akla ilk gelen bir performans merkezidir.
Cevresinde bulunan yiiksek katli yapilara karsin Lincoln Center kampiisiinde
bulunan yapilarin kat yliksekligi az ve insan d6lgegine yakindir. Ayrica kendi iginde
de uyumlu kat yiiksekliklerine sahip olmasi alanda olusabilecek kargasanin Oniine
gecmistir. Kamptisii deneyimleme firsat1 buldugu siirede, alan1 ziyaret ettigim zaman
New York’un kargasasi ve kosturmasindan soyutlanma hissi vermekteydi. Yapilar
arasindaki genis aciliklar, bulunan dinlenme alanlari ve park bu olumlu yoni
destekleyen faktorlerdir. Mimari dilde her tarz yapmin bulundugu New York’ta
Lincoln Center kampiisiinde bulunan yapilarinda mimari tarzlarn farklilik
gostermektedir. Bu farklilik zithik olusturmamaktadir. Icinde bulunan islevler, bale
okulu, gosteri salonlart gibi insanlarin dénemsel olarak yogun kullandigi ve bu
okulda okuyan veya performanslarin1 sergilemek igin gegici siireli New York’ta
bulunacak kisiler i¢in kampiisiin etrafinda otel ve kisa siireli kiralamaya elverisli
apartman daireleri, konutlar bulunmaktadir. Cevresinde avm ve kiigiik satis yerleri de
ayrica mevcuttur. Bu durum kullanicilar i¢in olumlu bir avantaj saglamaktadir.
Lincoln Center konum olarak New York’un onemli ve c¢ogunlukla iist gelir
gruplarinin yasadigi ¢evrede bulunmaktadir. Lincoln Center’da kiitiiphane, okul gibi
giinliik iglevlerin az bulunmasi ve kiitliphanenin de herkese hizmete sunulmasi,
kampiisiin  bir meydan tavrinda olmasi bulundugu ¢evreden ayrigmasini
engellemektedir. Lincoln Center’da bazi1 islevlerinin disinda kontrollii  giris
olamamas1 bu sayede sehrin parcast gibi olan bu alani kullanicilar ve ziyaretciler
rahat¢a kesfedebilmektedirler. Ayrica kampiisiin i¢inden gegen cadde (W 65 alanin
sehirle biitiinlesmesini pekistirmektedir. Kampiisteki yaya sirkiilasyonunun devami
icin cadde iizerinden yaya kopriisii kurulmustur. Lincoln Center sahip oldugu bu
islevler ve islevlerin birbirini desteklemesiyle, meydan mantig1 tasarimi kampiisiiyle
kentin bir parcasi olmasi1 Lincoln Center’in olumlu yonlerindendir. Lincoln Center’i
islevleri kullananlarin ihtiyaglar1 dogrultusunda ¢evrede baska islevlerin bulunmasini
da tetiklemistir. Ancak gerekli olan konut, otel, avm gibi ihtiyaclarin kampiise
uzakligi, gerekli kapasiteyi bulundurmasi ve gerektiginde barindirabilmesi gibi
onemli faktorler bu islevlerin kampiise ait olmamasindan kaynakli kontrol
edilememektedir. New York i¢in Onemli, sanatin kalbi olarak degerlendirilen

kampiisiin kullanicilarina tam performans hizmet sunabilmesi i¢in diger islevlerin
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kapasitesi ve kullanici sayisiyla baglantili kampiise ait konut, avm ve 6zellikle otel

islevlerinin olmamasi yoniinden zayiftir.

New York’un merkezini temsil eden Columbus Circle’da bulunan Time Warner
Center, tasarim kararinda alanin seklini esas almasiyla alanla biitiinlesen bir durus
sergilemektedir. Merkezi konumda bulunmasi ulasim olarak da bir¢ok alternatifin
bulunmasini saglamaktadir. Time Warner Center’in yol kotunda bulunan merkezin
icine girilmeden de kullanilabilen magazalariyla ¢evreye hareketlilik katmaktadir.
Aligveris biriminin girisinde kullanilan cam cephe zemin kotunun dis alanla olan
stirekliligini devam ettirmektedir. Giris katinin alt katinda yiiriiyen merdivenlerle
ulagilan biiyiik market ve yemek yeri olan Whole Food Market, Time Warner Center
kullanicilar1 ve Central Park’a giderken insanlarin ihtiyaglarini karsilamaktadir.
Bulundugu konumun merkezi, turistik bir bolge olmasmna ragmen giris kat1 ve
asagisinda bulunan biiylik market gozlemlenen yogun kullanim, iist katlarda bulunan
magazalarda, restoranlar ve kafelerde yagsanmamaktadir. Buna sebep, Time Warner

Center’da bulunan islevlerin ¢ogunlugunun iist gelir grubuna hitap etmesidir.
4.3.2 Ulkemizden Secilmis Ornekler Uzerine Genel Yorumlar

Akaretler Siraevler donemin ihtiyaglart dogrultusunda Dolmabahge Sarayi’nin
agalarina lojman olarak kullanmalar1 i¢in yapilmistir. Devletten, 6zel bir sirket
tarafindan kiralanmasiyla restorasyon ihtiyact glindeme gelmistir. Akaretlerin
bulundugu konum, yapinin ilk yapildigi zamana goére gelismis ve yeni islevlere
ithtiya¢c duymasi restorasyon sirasinda var olan konut islevine, otel, magaza, ofis gibi
islevlerin eklenmesi ve cephesel olarak eski neoklasik cephenin korunup sadece
onarilmasi basarili bir restorasyon sonucudur. Restorasyon Oncesi tek bir isleve
hizmet eden alan, restorasyon sonrasinda bir¢ok islevin eklenmesiyle hizmet alani
cogalmis, yapmin kendisinde ve c¢evresinde gelismeler olmus, kullanict tiiri
cesitlenmis ve ilgi ¢eken bir kente ait bir alan olmustur. Ayrica restorasyon sonrasi
kenti i¢ine alan ve kentle biitiinlesen basarili alan kullanimiyla karma islevli bir
ornek olmustur. Akaretler bulundugu konum olarak genel anlamda iist ve orta gelir
grubunun (Nisantasi, Tesvikiye) ve alt- orta gelir grubunun (Kabatas, Besiktas)
yasadig1 orta alanda bulunmaktadir. Ancak Akaretler eklenen islevleriyle iist- orta
gelir grubuna hitap etmesi ¢evrede yasayanlarin yapiya karsi olan merakini kirmakta

ve kesfetme istegini birazda olsa engellemektedir. Akaretler alan olarak sehirle
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biitiinlesirken, islevlerinin {ist gelir grubuna hitap etmesinden kaynakli islevsel olarak
cevrede yasayan insanlara duvar 6rmektedir. Bu durum, Akaretler de bulunan bazi

magazalarin kapanmasina neden olmustur.

Olgegi biiyiitip karma islevli yapilarin bir araya gelmesiyle olusan degisim ve
gelisimlerinin incelenmesi amagh irdelenen Basin Ekspres Yolu bir¢cok karma islevli
yapiyl bilinyesinde barindirmaktadir. Bu karmalarda ofis ve otel islevlerinin
havaalanina yakinlik, TEM- E5 yollarinin baglantis1 olmas1 ve merkezi is alani
olmasindan kaynakli daha yogun oldugu gézlemlenmistir. Bu durum Basin Ekspres
Yolunun sosyal ve kiiltiirel yapisini etkileyerek, konut tiplerinde 1+1 ve 2+1 gibi
kiictik aile ve bekarlarin kullandig1 konut tiplerinin olugsmasini tetiklemistir. Basin
Ekspres; Biiyiikdere Caddesi aksindaki yogunluk nedeniyle MIA olan bu bélgeye
dogru kaymalar yasanmakta ve Istanbul’'un 2. Biiyiikdere Caddesi olarak da
adlandirilmaktadir. MIA ilan edilmesi bdlgenin gelir seviyesini yiikseltirken, konut
biiyiikliigii, ¢ocuk, aile gibi unsurlarda diisiisler oldugu gozlemlenmistir. MIA
olmadan 6nce farkli bir sosyal ¢evreye sahip olan Basin Ekspres, daha sonrasinda
yeni bir kimlik kazanmistir. Tiim bunlarla yeni yapilan karma islevli tasarimlarin

cevreye getirdigi sosyal ve kiiltiirel ¢cevre vardir.

Mall of Istanbul karma projesi islevlerinin gesitliligiyle bolgeye canlilik getirirken
cesitli kullanicilar1 da biinyesine ¢ekerek toplumsal kaynagmay: desteklemektedir.
Biiyiik eglence merkezi, her gelir grubuna hitap eden restoran ve magazalar
sayesinde halkin ortak kullanimina sunulan alanlar yogun olarak kullanilmaktadir.
Mall of Istanbul kullanicilarinin yapiya rahat ulasabilmesi igin gerekli baglanti
yollar1 ve yaya iist gegitleri bulunmaktadir. Incelendiginde bulundugu cevrenin
ihtiyaclarina cevap veren konut, ofis, avm ve otel- kongre merkezi (yapim
asamasinda) gibi ¢esitli islevleri bulundurmaktadir. Bu yapida islevsel olarak en ¢ok
alan1 kaplayan konut islevi incelendiginde, konut programinda her kullanici igin
farkli m®’de gesitlilik saglanmus, tek tip aile yapisindansa gesitli aile tiplerine hitap
edilmesi amaglanmustir. Mall of Istanbul genel olarak sehirle biitiinlesen bir meydani,
alan1 bulunmamasindan kullanicilara kapali kamusal alan sunmaktadir. Sunulan bu
alanlardan avm kisminda bulunan magaza ve restoranlarin birbirine olan
mesafelerinin uzak olmasi bir dezavantaj olmaktadir. Avm birimlerinin biiytik, cesitli
magaza ve restoran alternatifi sunmasi olumluyken, mesafelerin uzunlugu bunu

olumsuza doniistiirmektedir. Bu durumlarda avm de ki katsayilar1 gerekirse arttirilip
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mesafelerin kisa tutulmasi kullanictya rahat bir kullanim saglar. Alanin biiyiikliigii,
koridor mesafelerinin genisligi kullanicinin ¢abuk yorulmasina bu nedenle yapidan

erken ayrilmasiyla islevin kullanim siiresinin azalmasina yol acabilmektedir.

Sehir i¢inde bir sehir olacak kadar biiyiik olan karma kullanimli Batisehir, konut
islevi agirlikli olarak bulunmakta ve cesitli daire biiyiikliikleriyle her kullaniciya
hitap edecek konut tipleri, kullanicilarin ihtiyaglar1 dogrultusunda se¢melerine
yardimc1 olmaktadir. Karma islevin icinde bulunan Bati Cadde tiim kentin
kullanimina agik bir alanda alisveris manti§ina sahip olmasiyla kullanicilara meydan
hissi vererek, Batisehir’in kentle kurulan baglanti noktasi gorevini gérmektedir.
Ayrica Batigehir kullanicilarma sunulan  100.000 m®lik agik alan insanlara
sosyallesebilecekleri ortam sunarken, giderek kisitli alanlardan kaynakli konuta ait
yesil alanlarin az oldugu Istanbul’da bu alana sahip olmak daha saglikli bir yasam
saglamaktadir. Bu durum karma islevli bu yapinin daha deger kazanmasini
saglamaktadir. Batigehir’e ulasgimin ayrica alternatiflerinin  bulunmast ve
kullanicilarin 6neli merkezlere ulasmasini saglayacak baglanti yollarin1 bulunmasi
karma kullanima deger katan baska bir unsurdur. 23 bloktan olusan karma
kullanimda yapilar birbirini giin 151811 engellemeyecek sekilde tasarlanmig, bu
sayede arazide geri kalan alanlar, birbirini engellemeyecek sekilde ¢eperde
tasarlamis bu sayede arazide geri kalan alanlar boliinmeden siirekli bir kullanima
elverisli olmustur. Batisehir’in TEM otoyoluna cepheli olan bloklarin yol kotunda
siralanan islevler bu sayede hem Batisehir’liler hem de Istanbullulara hizmet etmesi
yapinin bulundugu ¢evreye duvar 6rmesinin 6niine gegmistir. Batigehir konumlandigi
bolgeye hareketlilik getirmis, degerini arttirmis, ¢evrede bulunan 15 alam

kullanicilarina 1§ yerlerine yakin konut sahibi olma imkani sunmaktadir.

Mall of Istanbul’daki kapali avm birimine gére Batisehir ve Akaretler de bulunan
acik alan carsi- sokak mantigindaki agik hava aligveris tarzi mevcut karma islevli
tasarim kullanimint olumlu yonde etkilemekte ve bdlgeden soyutlanmasini

engelleyerek stirekliligi olan kente ait bir tasarim ortaya ¢ikmaktadir.
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5. SONUC

Bu tezde karma islevli tasarim olgusunun sosyal ve kiiltiirel faktorler agisindan
incelenmesi amaclanmistir. Bunun i¢in oncelikli olarak karma iglevli tasarim olgusu
kavrami ele alimmustir. Birbirlerini destekleyen en az 3 programin bir araya
gelmesiyle, kentteki elverisli arazilerin kullanimiyla kiiltiirel- eglence alanlarimi
kente kazandiran karma islevli tasarimin en eski Orneklerinden olan kiilliye ve
kervansaray yapilari bu topraklarda Osmanli doneminden beri bilinmektedir.
Osmanli i¢in Onemli islevsel noktalar1 temsil eden bu yap1 topluluklar

bulundurduklari ¢esitli islevlerle karma kullanimli 6rneklerinden sayilabilirler.

Son derece zorlu sartlarda kazanilan Kurtulus Savasi’nin da ardindan tamamen
yikilmis kentler, yorgun halk ve yipranmis bir ekonomiyle, onarilmasi ve yeniden
insa edilmesi gereken bir ililke vardi. Bu nedenle erken Cumhuriyet Donemi’nde
sadece zorunlu kent gereksinimleri karsilanmis ve ayrilan kisitli kaynaklarla, kentleri
yeniden canlandirilmak amagli Istanbul’da bir¢ok meydanin yeniden diizenlenmesi,

Ankara’da Genglik Parki ve diger ¢ok amagli parklar yapilmistir.

Diinyada ise bu yillarda CIAM toplantilar1 devam etmekteydi. 1933’de 4.sii yapilan
toplantida imzalanan Atina So6zlesmesi’nde karma islevli tasarim mantigina aykir
olan, kentsel islevler olarak tanimlanan; konut, dinlence, is ve ulagim kavramlarinin

ayr1 ayrt konumlandirildig: arazi kullanimlarinin 6nerildigi gézlemlenmistir.

Tirkiye savas kalintilarinin kentler {izerindeki etkilerini silmeye calisirken 2. Diinya
Savasi’nin baglamasiyla, bu defa savasin disinda kalmasina ragmen savastan siddetli
bir sekilde etkilenmistir. Insaatlar i¢in zor bulunan yap: malzemelerinin bulunmasi
bu defa ¢ok daha giiglesmistir. Mevcut olan malzemelerin de yetersiz kalmasiyla
yapimda 1940-1950 arasi siiren bir duraklama yasandigi ve pek fazla yapi tiretimi

olmadig1 gortilmiistiir.

1950’lerde savaslarin ve etkilerinin sona ermesiyle Tiirkiye’de yeni ekonomi,
genisleyen is hacimleriyle mimari programlara yeni islevler katilmistir. 1960°h
yillarda CIAM’1in 6nerdigi bolgeleme anlayisiyla tasarlanmis ornekler Tirkiye’de
Bursa ve Istanbul’da (Atakdy) mahalle bazinda goriilmiistiir. Bu &rneklerin sahip
oldugu islev ayriligi mantigindan dolay1 cansiz ¢evrelere ve kopuk insan iligkilerine

neden oldugu tespit edilmistir. Elestiriler sonucunda sdézlesmenin temel kavrami
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‘baglayicilik’ olarak degismistir. Bu sayede bu tarihten itibaren karma islevli
yapilanmalarin 6nerildigi tespit edilmis; 0rnegin Atakdy’de, bu defa 7-8 numarali
mahallelerde binalarin yaya yollar1 ile biitiinlestirilip, canliligi saglayan ticari

islevlerle desteklendigi goriilmiistiir.

Karma islevli tasarim olgunun ortaya ¢ikisini destekleyen bircok neden vardir.
Kentsel nedenler incelendiginde; Osmanli doneminde bunlardan birinin ulagim
yenilikleri oldugu goriiliir. Bu sayede eski kent merkezleri, ¢ok islevli gelisen kent

merkezleri olarak farklilasmistir.

Genel olarak diinya ve Tiirkiye’deki gelismelere ve doniisiimlere bakildiginda
insanlarin merkeze yakin olma istegi, ¢cok islevli bir yapiya sahip olmasi nedeniyle
24 saat yasayan bolgelerde kendilerini daha giivende hissetmeleri, insanlarin olmazsa
olmaz barinma ihtiyaclarin1 karsiladigi konut alanlari, ge¢im kaynaklari olan is
alanlari, bos zaman degerlendirilmesi i¢in sosyal alanlar, bu alanlarin verimli
kullanilmasii saglayan ulasim alternatifleriyle insanlarin kaliteli yasamasin

destekleyen karma islevli bolgeler ihtiyaclar ve talepler dogrultusunda gelismektedir.

Kent merkezleri, kenti ayakta tutan ekonomik kaynaklarin doniisiim noktasi
oldugundan ‘kentin beyni’ olarak tanimlanir. Kent merkezi tiim akis1 agirlarken
buraya hizmet eden insanlarin verimli ¢alismasini saglayan, bu insanlarin giinliik
gereksinimlerini karsilayan islevlerin de bu alanda toplanmasi nedeniyle ve bu
niifusun is yerlerine yakin konut mekénlari tercih etmesi karma islevin ortaya
¢ikmasinda onemli ekonomik bir nedendir. Bazi karma kullanim bolgelerinde
Osmanli’da oldugu gibi alt1 is yeri Ustii konut amacgli kullanilan karma kullanim

Onerilerine sikga rastlanmaktadir.

Sosyal ve kiiltiirel tetikleyici unsurlara bakildiginda ise; kentler dilden sonra kiiltiiriin
aktarildig1 en 6nemli aktarim aracidir. Birikimleriyle sosyoloji ve kiiltiirli temsil eden
kent, aldig1 goclerle geng- yasli oranmin degismesinin getirdigi sosyal mekan
ayrismast sonucu olusan kopuk kentlere ¢oziim olarak karma islevler tercih
edilmistir. Kente iyi geldigi, her yas grubuna hitap eden islevleriyle toplumu
kaynastirdig1 ve sosyallesmeye katki sagladigi gozlemlenmistir. Tiirk toplumunda
aile kavramimin degeri onemli bir yere sahiptir. Biiyiiyen kentlerin getirdigi
zorunluklarla genclerin is yerine yakinligi, yaslilarin ise akrabalara yakin ve yesil

alanlar1 olan kont alanlarini tercih etmesiyle pargalanmis ailelere neden olurken, ofis,
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konut, sosyal alan, avm ve 6zlenilen mahalle kavrami manti§int barindiran karma

islevlerin bu sorunun 6niine gecebilecegi tespit edilmistir.

Giinlik yasamda erkekler kadar etkin olan kadinlarin giiniin her saatinde mekan
kullaniminda ve ihtiyaglarin1 karsilamada herhangi bir kisitlanma olmamasi igin
siirekli yasayan ve gilivenli ¢evreler gereksinimini karsilayan karma islevli bolgelerin
tasarrminin  gerekliligi ortaya konmaktadir. Ayrica TUIK’den alman, sosyal
faaliyetlerde zamanin cinsiyete ve calisma durumuna gore dagilimi verileri
incelendiginde, kadinlarinda en az erkekler kadar sosyal hayat, e§lence kiiltiirel
aktivite, spor gibi unsurlara katildiklar1 goriilmiistiir. Bunlar dikkate alindiginda, is
hayatinda da giiniimiizde aktif olarak yer alan kadinlarin diger ailesel
sorumluluklarin1 da yerine getirirken saglikli bireyler yetistirebilmesi i¢in gerekli
olan saglikli bir psikoloji i¢in bu sosyal ortamin, onlara zamanlarini verimli
kullanabilecekleri cesitli islevlerin bir arada bulundugu alanlarin tasarlanmasiyla

saglanabilecegi sonucu ¢ikarilmistir.

Karma islevli tasarimlar1 olusturan fonksiyonlar incelendiginde; bu tasarimin temel
mantigini olusturan siirekli yasayan cevrelerin saglanmasinin temel sartinin konut
islevinin bulunmasi oldugu goriilmiistiir. Konut kavramini daha 1yi anlamak i¢in eski
donemlere bakildiginda konuta ait formun, bulundugu ¢evrenin tamamen topluma ait
kiiltiiri  yansittigt  gozlemlenmistir. Erken Cumhuriyet Doénem’nde sagliksiz
yapilagmanin 6niine ge¢cmek icin toplu konutlara agirlik verilmistir. Tiirkiye’deki ilk
toplu konut karma islevli bolgesi olarak 4. Levent mahallesi 6rneginde sinema, spor

salonu, market gibi islevlerinde mevcut oldugu goriilmektedir.

Ofis islevi merkezi alanlardaki ihtiyaglar dogrultusunda zamanla karma islevli
tasarimin fonksiyonlarina eklenmektedir. Ayrica ofis fonksiyonu yatirimciya en fazla
geliri saglamakta ve otel- avm gibi diger islevlerin ihtiyaclarim1 karsilamaktadir.
Ticari fonksiyonlar bulunduklari ¢evreyi merkezilestirdiginden verimli kullanim igin
yaya sirkiilasyonunun 6n planda tutuldugu alanlar olmalidir. Ticari birimler olarak
AVMler Kkonut degerlerini yiikseltmekte ve bu durum yatirimcr igin avantaj
saglamaktadir. Kullanimlariyla zamanla halkin toplanma mekanlarina da doniistiigi
gozlemlenmistir. Sosyal-eglence islevi, kar amaci olmayan ancak sosyal ¢esitliligi

saglayan, diger islevleri destekleyici fonksiyon olarak hizmet vermektedir.
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Karma islevli tasarim olgusunun bazi kentlerin siluetinin olusumunda da katkisi
oldugu goriilmiistiir, New York’un simdiki siluetinin olugsmast gibi... Bolgeleme
sonucunda olusan islevsiz, cansiz, cevreler karma islevli bdlgelerin olusmasini

tetiklemistir.

Kiiresellesme, gelisen diinyanin etkilerini gelismekte olan kentlere aktaran, kent ve
yasam mekanlarin1 dogrudan etkileyen, topladigi verileri bolgeler ve kitalar arasinda
aktararak toplumsal iligkileri yeniden yapilandiran bir kavramdir. Tasarima etkisine
bakildiginda, toplumlarin yasama bigimlerine etki etmesi sonucunda, dénemin
kentsel mimari kararlarim1 sekillendirmesi, canlandirmasi soz konusudur c¢linki
topluluklar ve ¢esitliligin bir arada olmasi gerekliligini savunmustur. Akilli biiyiime;
yeni sehirciligin mekansallastirma araci olarak tanimlanmistir. Bolgesel olgekteki
karma kullanimlar1 6nermekte, kentsel yayilmay1 engellemektedir. Cesitlilik ihtiyaci,
yapisal ve kentsel olarak tamamen cesitli islevlerin bir arada karma kullanilmasini
destekleyen kiiresel bir kavramdir. Cesitlilik bulundugu ¢evrenin sosyal ortamini da
belirlemistir. Sosyal etkilesim alanlari, karma islevli tasarim ve kentsel bolgelerin
destekledigi bir islevdir. Insanlarin yasadig1 sosyal hayat, sahip olduklar kiiltiiriin
yansimasidir ve kentsel mekéan bu ihtiyaci karsilamalidir. Dolayisiyla sosyal alanlarin
mevcut olmast ve verimli alanlar olarak tasarlanmasi, farkli kiiltiirlere paylagim

ortami saglar.

Ozetlersek; kentin kamusal alanlarinda ok islevli kiilliyelerin var olmasi ve iyi
kurgulanmas1 basarili bir sosyal yasamin ortaya ¢ikmasini saglamistir. Cok islevli
kamusal alanlar, hi¢bir sekilde oradaki 6zel miilkiyetle iligkisi olmayan yerli ve
ziyaretci olarak kenti kullanan tiim insanlara hizmet eder, insanlarin iletisim,
sosyallesme, kaynasma gibi ihtiya¢larin1 karsilamalarina olanak saglarlar. Bigimsel
olarak, ne kadar farkli olsalar da islevsel olarak kent halkinin toplanma mekani ve
kentin kalbi olarak tanimlanirlar. Ayn1 zamanda kentin gegmisten giiniimiize kadar
olan yap1 adalar1 ve meydanlarinda tarihsel izlerini tanimak basarili kentleri agik bir

sergi alan1 olarak karsimiza ¢ikarmaktadir.

Sonu¢ olarak; mevcut olan her merkezin kendi ihtiyaglarin1 karsilayacak ve
islevlerinin birbirini destekleyecek kapasitede olmasi 6nemli bir unsurdur. Bir karma
islevli tasarimin insasinda eksik birakilan bir diger program yatirimcilarin kolladigi

firsatlarla en yakin g¢evreye insa edilmektedir. Karma isleve entegre olmayan
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sonradan eklenen, distan destekleyici islevler uzaklik, kapasite gibi konularda tam
olarak faaliyet saglayamamaktadir. Karma islevli bina tasariminda arsa/gevre
analizinin iyi yapilmasi, islevlerin ve yogunluk oranlarinin iyi analiz edilmesi sarttir.
Karma islevli tasarimin kendi i¢inde tam performans gostermesiyle, c¢ektigi
kullanicilarla da ¢evresine olumlu katkilarda bulunmalidir. Karma islevli tasarimin
cevresinin iyi analiz edilmesindeki diger bir Onemli nokta ise bulunduracagi
islevlerin hitap ettigi kullanic1 gelir seviyesinin c¢evreyle mutlaka es degerde
olmasidir. Bulundugu gevreden soyutlanmayan tam performans kullanimli karma

kullanimlar i¢in bunlar 6nemli faktorlerdir.

Karma islevli tasarimin iglevlerinin yapi1 yiliksekliklerinin kendi i¢inde uyumlu olmasi
dogal 151k ve enerji kaynaklarindan yararlanma anlaminda birbirlerine engel
olusturmamalarindan dolayr 6nemlidir. Tiim bunlarin disinda tasarimin en 6nemli
faktorii kentle olan iletisiminin direkt kuruldugu zemin kat kotunun insan dlgegine,
bolgedeki programlarin Olcegine ve aktif kullanilmasini saglayacak isleve sahip

olmasi 6nemlidir.

Incelenen 6rnekler sonucunda gbzlemlenen, karma islevli tasarim mevcut bir diizene
sahip, oturmus bir is alaninda insa ediliyorsa bu ¢evrelerin yasayan siirekli ¢cevrelere
doniigsmesi i¢in konut islevinin karma kullanimda olmasi gerekirken, is alani1 olarak
doniistiiriilmek veya desteklenmek isteyen yatirimcilar ofis islevine agirlik
vermelidir. Goriilen su ki, gece-giindiiz aktif kullanimli giivenli alanlar ve yapilarin

ilk gerekliligi konut, sonra da otel islevidir.

Insa edilen karma islevli tasarmmlar, kendi reklamlarini yaparken bulunduklart
bolgenin de, ¢ektikleri kullanici kitlesine ayni zamanda tanitimini yapmakta,
bolgenin kesfedilmemis giizelliklerinin kesfedilmesi, ekonomik canlanma ve daha
birgok avantaji saglamaktadir. Bununla birlikte bolgedeki niifus ve ziyaretci
sayisindaki artis beraberinde trafikte de artislara neden olmaktadir. Buna alternatif
baglant1 yollar1 yapilarak kullanicilari rahatlatacak ¢6ziimler sunulmali, avantajl

durumun devamlilig1 desteklenmelidir.
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[11] Sekil 4.8. La Défense Meydani Plani
(29.06.2017) tarihinde http://www.plandeparis.info/la-defense/plan-la-defense.jpg

‘den alind.

[12] Sekil 4.9. La Défense Meydani
(15.04.2017) tarihinde http://www.pariste.net/2014/06/la-defense.html’den alindi.

[13] Sekil 4.10. La Grande Arche, La Défense Meydani
(15.04.2017) tarihinde http://www.pariste.net/2014/06/la-grande-arche-de-la-

defense.html’den alindu.

[14] Sekil 4.11. CNIT, La Défense Meydani
(11.04.2017) tarihinde http://www.pariste.net/2014/10/cnit-la-defense.html’den alin-
di.

[15] Sekil 4.12. Les Quatre Temps Alisveris Merkezi, La Défense
(14.04.2017) tarihinde http://www.pariste.net/2014/09/les-quatre-temps-alsveris-

merkezi-la.html’den alindu.

[16] Sekil 4.13. Lincoln Center Vaziyet Plani, New York
(17.04.2017) tarihinde http://www.archdaily.com/26062/alice-tully-hall-lincoln-

center-diller-scofidio-renfro-architects’den alind.
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[17] Sekil 4.19. Time Warner Center, New York
(17.04.2017) tarihinde http://www.related.com/our-company/properties/65/Time-

Warner-Center’den alindi.

[18] Sekil 4.20. Time Warner Center Fonksiyon Semasi

(17.04.2017) tarihinde http://www.som.com/projects/time warner center’den alindi.

[19] Sekil 4.21. Time Warner Center Tasarim Asamalari

(17.04.2017) tarihinde http://www.som.com/projects/time warner center’den alindi.

[20] Sekil 4.22. Time Warner Center i¢ Gériiniim

(16.04.2017) tarihinde http://www.som.com/projects/time_warner center’den alindi.

[21]Sekil 4.23. Akaretler Eski ve Yeni Goriiniim
(04.04.2017) tarihinde http://www.bilgiliholding.com/tr/projeler/karma/akaretler-

siraevler’den alindu.

[22] Sekil 4.24. Akaretler Genel Goriiniim
(04.04.2017) tarihinde http://www.bilgiliholding.com/tr/projeler/karma/akaretler-

siraevler’den alindi.

[23] Sekil 4.25. Akaretler Vaziyet Plani
(04.04.2017) tarihinde http://openbuildings.com/buildings/akaretler-row-houses-
profile-4121°den alindu.

[24] Sekil 4.26. Akaretler Restorasyon Oncesi
(03.04.2017) tarihinde http://www.atelyemim.com.tr/restorasyon/akaretler.html’den

alindi.

[25] Sekil 4.27. Akaretler Restorasyon Sonrasi
(03.04.2017) tarihinde http://www.akaretler.com.tr//rezidans-ofisler.aspx’den alindu.

[26] Sekil 4.28. Basin Ekspres Genel Goriiniim

(05.04.2017) tarihinde https://www.projepedia.com/emlak-haberleri/karma-
kullanimli-projelerin-yukseldigi-basin-expres-yolu-nda-yatirimci-tarafindan-en-cok-
ilgiyi-1-1-daireler-goruyor,1657.html’den alind1.
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[27] Sekil 4.29. Basin Ekspres Bulunan Projeler
(04.04.2017) tarihinde http://www.ekonomist.com.tr/arastirmalar/basin-eksprese-23-

yeni-proje-geliyor.html’den alindu.

[28] Sekil 4.30. 2019 yilina kadar Basin Ekspres Alanina Yapilmasi Planlanan Rayl
Sitem
(05.04.2017) tarihinde http://www.rayhaber.com/wp-content/uploads/2019-yilinda-

istanbulda-rayli-sistemler.jpg’den alindu.

[29] Sekil 4.31. 2015- 2017 Yillar1 Arasindaki Konut Sayis1 Degigimi
(05.04.2017) tarihinde http://www.yapi.com.tr/haberler/basin-ekspres-yolu-
nereyegidiyor 138306.html’den alindi.

[30] Sekil 4.32. 2014- 2017 Yillar1 Arasindaki Otel/ Oda Sayisi Degisimi
(05.04.2017) tarihinde http://www.yapi.com.tr/haberler/basin-ekspres-yolu-nereye-
gidiyor 138306.html’den alindu.

[31] Sekil 4.33. Mall Of istanbul Genel Gériiniim
(30.03.2017) tarihinde http://www.torunlargyo.com.tr/proje goruntuleri_moi.php’

den alindu.

[32] Sekil 4.34. Mall Of istanbul Vaziyet Plam
(02.04.2017) tarihinde http://www.torunlargyo.com.tr/moi_konut_ofis.php’den

alindi.

[33] Sekil 4.35. Mall Of istanbul Ulagim
(02.04.2017) tarihinde http://www.avmgezgini.com/avmler/istanbul/mall-of-istanbul-
avm-223.html’den alind.

[34] Sekil 4.36. Mall Of istanbul Avm I¢ Mekan Gériiniimii
(02.04.2017) tarihinde http://www.torunlargyo.com.tr/moi_konut ofis.php’den

alindi.

[35] Sekil 4.37. Mall Of Istanbul Ofis- Eglence- Sinema- Konut Alanlar
(02.04.2017) tarihinde http://www.torunlargyo.com.tr/moi_konut ofis.php ’den

alindi.
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[36] Sekil 4.38. Batisehir Cadde Uzerinden Goriiniim
(03.04.2017) tarihinde http://www.batisehir.com/fotograflar.aspx#’den alindu.

[37] Sekil 4.39. Batisehir Vaziyet Plani
(03.04.2017) tarihinde http://www.batisehir.com/yurtdisi/batisehir-kat-

planlari.aspx’de alindi.

[38] Sekil 4.40. Batischir Sosyal Etkilesim Alanlari
(03.04.2017) tarihinde http://www.batisehir.com/fotograflar.aspx#’den alindi.

[39] Sekil 4.41. Batisehir Ulagim Aglari
(03.04.2017) tarihinde http://www.batisehir.com/ofis-konsept.aspx’den alindi.
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