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OZET

ISTANBUL’A GIRiS KAPISI OLARAK GALATAPORT TASARIM
SURECININ INCELENMESI

Hizla gelisen giiniimiiz diinyamizda kiiresellesme ile birlikte kentlerin kendisine ait
degerlerini koruyarak, yeniliklere, gelismelere uyum saglamasi giderek zorlagmaktadir.
Kentlerin, kent kimliginin 6zglinligiinii koruyarak, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik dengeyi
olusturup saglikli bir sekilde ilerlemesini saglamak kentlilerin baslica gorevlerindendir.
Ciinkii aslinda kentler, o kent igerisinde yasamini siirdiiren insanlarin kimligini
yansitmaktadir. Kentlerin igerisinde yasayan toplumlarin ihtiyaglarinin dogru bir sekilde
saglanabilmesi, saglikli yasam alanlarinin korunabilmesi ve hizla gelisen diinya diizenine
uyum saglayabilmesi icin bir farkli bakis acisi ile toplumun yasam kalitesinin arttirilmasi
amaciyla kentsel tasarim kavrami ortaya ¢ikmistir. Kentler arasinda kentsel mekanlar
farklilik gostermekle beraber ayni kent igerisinde de birbirinden farkli kentsel kimlik
tastyan mekanlara rastlamak miimkiindiir. Cilinkii her bolgenin ihtiya¢ gereksinimleri
birbirinden farklilik gosterebilmektedir. Kiy1 kentleri tarih boyunca 6nemli yerlesim yerleri
olmuslardir. Kentler ve kent kullanicilari i¢in kiy1 her zaman 6nem tagimistir. Bu baglamda
kiy1, kentin kimligini olusturmakta 6nemli bir yer tutmaktadir. Kamusal mekan olan
kiyilar, toplumun gelismesinde, sosyal, ekonomik, kiiltiirel ihtiyaglar1 gidermesinde 6nemli
yerlerdir. Bu kapsamda, Istanbul’da tarih boyunca énemli bir yer tutmus olan kiyisinin
{izerinde durulmasi gerekmektedir. Son yillarda giindemde olan Galataport ise Istanbul igin
en 6nemli kiy1 alanlarindan birisidir. Galataport ve ¢evresi bu parametreler dogrultusunda

arastirilarak degerlendirilmesi yapilmistir.
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ABSTRACT

ANAYSIS OF DESIGN PROCESS OF GALATAPORT:
AN ENTRANCE GATE TO ISTANBUL

In today's rapidly developing world and with the globalization, it is becoming increasingly
difficult to adapt to innovations and developments by preserving the values of the cities
themselves. Main responsibility of the urban people is to progress in a healthy way while
protecting the authenticity of urban identity and creating a social, cultural and economic

balance. Because cities actually reflect the identity of people living in that city.

The concept of urban design has emerged to increase the quality of life of the community
from a different point of view so that the needs of the communities living in the cities can
be provided properly, the wellness areas can be protected and they can adapt to the rapidly
developing world order. It is possible to find places with different urban identities in the
same city, although the urban spaces differ among the cities. Because the requirements of
each region can be different from each other. Coastal cities have been important settlements
throughout history. The coast has always been important for cities and urban users. In this
context, the coast has an important place in forming the identity of the city. The shores,
which are public spaces, are important places in the development of the society in terms of
their social, economic and cultural needs. In this regard, it is necessary to focus on the
coast, which has had an important place throughout history in Istanbul. Galataport, which
is on the agenda in recent years, is one of the most important coastal areas for Istanbul.
Galataport and its surroundings were investigated and evaluated according to these

parameters.
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BIRINCI KISIM

Tarih boyunca bulunduklar: déneme, kiiltiire, sosyo - ekonomik yapiya gore farkliliklar
gosteren kentsel acik alanlar; bu alanlarda yasamini siirdiiren insanlarin hayatlarinda biiyiik
Onem tastyan mekanlardir. Bu mekanlar ¢cogu zaman kamusal alan olmakla birlikte bazen
yar1 kamusal ya da 6zel alanlar olabilmektedirler. Kamusal alan incelemelerinde bir diger
onemli mekan ise kiyilardir. Kiyilar, kentlinin su ile bulustugu, toplumun bir araya geldigi,
eglence, dinlenme, cesitli aktiviteler yaptigi kamusal mekanlar olmakla birlikte, deniz
ulagiminin saglandigi, deniz ticaretinin yapildigi, zaman zaman sanayinin bulundugu

alanlardir.

Giiniimiizde yeni bir déniisiim icinde olan ve sadece Istanbul’un olmamakla birlikte, iilke
Olceginde en 6nemli kentsel mekanlardan birisi olan Galataport, tarihsel siire¢ i¢erisinde
bir¢ok kez degisime ev sahipligi yapmustir. Galata bolgesi ilk olarak liman ve gevresinin
surlarla ¢evrilmesi Biiyiik Konstantin ile baslamis, 11.yy.’a gelindiginde ise bolgesinin
kontrolii Cenevizliler ’in eline ge¢mistir. 19. Yiizyil’da Galata bolgesi 6zellikle paranin
kazanildig1 6nemli bir bolge haline gelmistir. Zaman igerisinde degisen Diinya Diizeni ile
birlikte Istanbul’un gd¢ almas1 Galata bolgesini etkilemistir. Etkilenen Galata bdlgesi

1950°li yillarinda dénemin imar Faaliyetleri kapsaminda yeniden diizenlenmistir.

Galataport bolgesi dedigimiz Salipazari, Karakdy limanin oldugu kiy1 alani ¢esitli

projelerle giindeme gelmis, kamuoyu giindeminde kalmistir.

Bu tez, sundugu mekansal ve sosyal olanaklarla, Galataport projesinin tasarim siirecini

kentsel tasarim ilkeleri kapsaminda incelemektedir.

1.1 Tez Calismasinin Amaci

Insan hayatmin en dnemli yasam kaynagi olan su ve bizlerin yasam alani olan karanin
birlestigi alan olan kiyilarm hayatimizdaki yeri ve énemi giderek artmistir. Insanlar kendi
ihtiyaclar1 cercevesinde kiyilar1 sekillendirmislerdir. Kentlerde kiyr alanlari, kentin

ithtiyaclar1 dogrultusunda endiistri, yerlesim ve rekreasyon alanlari gibi bircok farkl



kullanim dogrultusunda diizenlenmistir. Diinyadaki sayil1 biiyiikliikte kentlerden biri olan
Istanbul’un niifusu ve sehre yayilis1 agisindan kentin diger kentler ile olan baglantisi
olduk¢a 6nemlidir. Bu kapsamda kentin kapist kabul edebilecegimiz kiyilarin 6nemi de
giderek artmaktadir. Tarihsel siirec igerisinde kent alanlarinin degerlenmesi ve genislemesi
sonucunda kiyida var olan liman ve depolama gibi alanlar kentin disarisina
yonlendirilmistir. Gliniimiizde diinyada gerceklesen pek ¢ok Ornekte kiy1 alanlar1 yerel
halkin faydalanmasi ve gelen turiste hitap etmesi amacli sekillendirilmektedir. Bu
kapsamda Istanbul’da yapimi devam eden Galataport projesinin, istanbul’a yeni bir giris
kapis1 olmas1 hedeflenmistir. Tasarim ve yapim asamalarinda bir¢ok kez revizyon geciren
Galataport projesinin, konumu ve proje icerigi acisindan kent ile nasil bir iligki kuracaginin
ve kentin doniisiim siirecini nasil etkileyeceginin ortaya koyulmasi1 hedeflenmistir. Bu tezin

gelecek caligmalara yardimer olacak bir kaynak olmasi amaglanmuistir.

1.2 Tez Calismasinin Kapsami

Bu tez kapsaminda, c¢alismanin birinci boliimde tez ¢alismasinin amaci, kapsami ve
yontemi aciklanacaktir. Ikinci bélimde ise, arastirmanin temelini olusturacak teorik
caligmalara yer verilecek olup kiy1, kent, kiy1 ve kent iliskisi, kentsel kiy1 kullanimi, kentsel
kiyr gelisimi ve degisimi ve kentsel kiyr tasarimina yonelik yaklasimlar iizerine
yogunlasacak olup Tiirkiye’ de kiyr alaninin ilgilendiren mevzuatlar incelendikten sonra
yurt disindan ornek proje incelenecektir. Calismanin bir sonraki boliimiinde ise, bir kiy1
tasarim araci olarak, kentsel tasarim ve ilkelerinin incelenmesi hedeflenmektedir. Bu
kapsamda, kentsel tasarim kavraminin ortaya ¢ikisi, amagclari, alanlar1 ve kentsel tasarimda
yeni yaklagimlar ele aliacaktir. Dérdiincii béliimde ise, Istanbul’un degisen kiy1 kullanimi
tarthsel siireci ile birlikte arastirilacaktir. Besinci kisimda ise, caligma alani olarak
Galataport ele alinacak olup, tarihsel siire¢ igerisinde sosyal ve ekonomik agidan da
incelenerek, fiziksel yapisi ve halihazir durumu incelenecektir. Sonug boliimiinde ise elde
edilmis olan tiim veriler sentezlenerek Galataport "un kentsel tasarim ilkeleri baglaminda

degerlendirilmesi gerceklestirilecek olup Oneriler getirilecektir.



1.3 Tez Cahiymasinin Yontemi

Bu tez kapsaminda oncelikle aragtirma igin teorik bir ¢erceve olusturulup, konuya iliskin
literatiir incelenecektir. Yapilan aragtirma kapsaminda diinyada gerceklestirilmis kiyi
projeleri de ayrica incelenecektir. Daha sonra ise, ¢alisma alani olan Karakdy (Beyoglu)
bolgesinin tarihsel siireci ve kiyi ile olan iliskisi irdelenecektir. Olusturulan gerceveye gore
Galataport projesi incelenecek ve proje hakkinda giincel yayinlar ve proje degisiklikleri
takip edilerek belirlenen kriterler bazinda analiz edilecektir. Son boliimde ise, inceleme
sonucu elde edilen bilgiler yorumlanacak ve kente etkisi gozler oniine serilecek ve oneriler

getirilecektir.



IKINCI KISIM
2.1 Kent Kavramina Yaklasim

Sosyal, Kiiltiirel, politik ve tarihsel agilardan farkli disiplinlerin konusu olan kent
sozcliglini, Tirk Dil Kurumu’nun yaptig1 en basit tanim olarak; ‘Sehir’ 1 yani bir yerlesim
birimini tanimlar. Ansiklopedik Mimarlik S6zligii’ ne gore ise; Niifusu 20.000’ i asan

yerlesme birimleri, bliyiik kasabadir. [1]

Tekeli ise kent kavramini, tiretimin yapildigi, tarimsal hayatin olmadigi ve tiim iiretimin
denetlenerek dagitiminin organize bir sekilde yapildigi, belirli teknolojilerle birlikte
biiyiikliik, yogunluk, heterojenlik ve biitiinlesme diizeylerine varmis yerlesme tiirii olarak

tanimlamaktadir. [2]

Glinlimiizde, basit bir kent tanimini ortaya koymanin oldukga zor oldugu asikardir. ‘Kent’
kelimesini daha iyi anlayabilmemiz tanimlama yapabilmemiz i¢in ona sorular sormakta
yarar vardir. Kent Nedir? , Kentin sinirlar1 nelerdir? , Kent nasil gelisir ya da degisir? ,
Kent bir biitlinden mi olugsmaktadir ? yoksa parcalari nelerdir ? gibi sorabilecegimiz bir ¢ok
soru vardir. Fakat unutulmamalidir ki farkli disiplinlere gore de farkli bir¢cok cevap
almamiz muhtemeldir. Bu baglamda farkli kent yaklasimlarini {izerine inceleme yapmak,
bu calisma icin kent kavramini dogru konumlandirma bakimindan &nemlidir. iki Diinya
Savasi arasinda, Hausmann, Le Corbusier, Tony Garnier gibi plancilar Onciiliigiinde
gergeklesmis olan CIAM kongrelerinde sekillenen modern teorilerin pragmatik bir
yaklagimla ‘sorun ¢6zme’ odakli oldugundan bahsedebiliriz. Kenti biiyiik bir planlama
hatas1 olarak gordiiklerinden de s6z etmek miimkiindiir. Bu dogrultuda Le Corbusier’ in
‘Radiant City’ projesine gore 19. Yiizyil kentleri ruhsuz sokaklarin olusturdugu sira sira
evlerden olusmaktadir. Mumford’ a gore kent, viicuda benzemektedir. Insan viicudunda
oldugu gibi bir¢ok agdan olustugunu vurgular. Ona gére bu aglar, kentin yasamini
stirdiirebilmesi i¢in onun smirlarinin da Otesine uzanmaktadir. Kurumsal bir siireg,
ekonomik bir organizasyon, sosyal bir etkinligin ortak bir semboliidiir. [3] Schulz ise kenti,
sosyal bilesenler olarak ele alir. Insanlar bir araya geldigi, yakinlastig1 mekanlar olarak
tamimlar. Kent, kentliden ve sosyal iliskilerden bagimsiz diisiiniilemez. [4] Simmel ise

kenti, insanlar arasi yasam miicadelesi verdigi mekanlar olarak ele alir. Kent,
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geniglemesinin Ol¢iisiinde is boliimiinde giderek daha belirleyici kosullar onerir. [5]
Lefebvre ise kentin, sadece bir sdylev olmadigini, bir sdylevden ¢ok daha fazla oldugunu
vurgulamaktadir. Lefebvre gore, kent sadece bir dil degil ayn1 zamanda bir deneyimdir
demektedir. Kenti li¢ kavramda agiklamaktadir; mekan, giindelik hayat ve kapitalist, sosyal
iligkilerin yeniden iiretimi. Bu baglamda kent, iiretim iligkilerinin insanlarin giindelik
deneyimlerinde yeniden tiretildigi bir kiiresel mekan olarak ele alir. Mekan tiretimi ise
sadece ekonomik iiretim olmayip toplumun var olmasini saglayan her sey oldugunu
sOylemektedir. Bu yaklagimdan dogan aligkanliklar, imgeler, diisiinceler ve yasama
bi¢imleri kentte deneyimlenerek birikirler, cogalirlar ve yeniden tiretilir. Bu agidan, kenti
tarihsel baglammdan koparmak neredeyse miimkiin degildir. Insan yapimi olan kentler,
tarihsel siireclerini ve buna bagli olarak giindelik hayata dair izlerini katmanlasarak
kaydederler. Yukarida yiiritmeye ¢alistigim kavramsal tartisma 1s1ginda, kenti yalin bir
sekilde tanimlamaya calismanin ancak birtakim indirgemelere dayanacagini séylemek
miimkiindiir. Kavramsal olarak kente yaklasim, yukarida s6zii edilenlerin haricinde, daha
bir ¢ok farkli tanimlar yapilabilir. Burada hedeflenen, daha 6nce belirtildigi gibi, birbirleri
ile farkliliklar gosteren kent yaklasimlarini bir araya getirerek kente yeni sorular

sorabilmektir. [6]
2.2 Kiy1 Kavramina Yaklasim

Tiirk Dil Kurumu sozliigiine gore ‘kiy1’ ; 1. Kara ile suyun birlestigi yer, 2. Kenar, 3. Sahil
ve 4. Issi1z tenha yer olarak tanimlanmigstir. Sahil kelimesi ise; karanin deniz, gol ve irmak
boyunca uzanan boliimii, kiyi, yaka, yali olarak tanimlanmistir. Kelimelerin sozliik
anlamlar1 esanlam oldugunu sdylemekte iken; giinliik hayatta bu kelimeler farkli anlamlar
tasimaktadir. Tiirk dilinde, kiy1 teriminin sahil teriminden en 6nemli farklarindan birisi,
kiy1 kavraminin bir yapilagsma alan igerisinde kullanilmasidir. Yani, belirli bir yapilasma
gecirerek dogalligini kaybetmis sahil alanlarina kiy1 denmektedir. Tiirkiye’de, hukuksal
diizeyde yapilan ilk tanimlamalarda, sahil ve kiy1 kavramlar1 birbiriyle 6zdeslestirilmistir.
Eski bir hukuksal kavram olan sahil kavramindan kiy1 kavramina 1984 yilinda ¢ikarilan
Kiy1 Kanunu ile gecilmis; kiy1 giderek sahile yakin alanlarin tiimiinii i¢ine alan bir kusak

olarak tanimlanmistir. [78] Kiy1; en basit anlamda, “kara ile suyu ayiran bir ¢izgi “olarak



tamimlanmaktadir. Ancak gerek fiziki gerek kullanim olarak degisken bir yapiya sahip

olmasi, kiy1 kavraminin farkli boyutlarda incelenmesini gerektirmektedir.
2.3 Kiy1 ve Kent Iligkisi

Su, canli hayatinin var olmasindan bu yana her zaman hayat kaynagi olmustur. Suyun
baglamin1 doga belirlediginde su, insan i¢in hayati anlam tasiyan alanlar olusturur. Bu
alanlar arasinda sinirlar belirsizdir, ancak deneyimsel olarak belirlenebilir.[8] Temel bir
unsur olan su, savunmadan, ticarete, ulagimdan, sanayiye pek ¢ok alanda 6nemli gorevler
iistlenmistir. En Onemlisi ise suya dayali bu canliligin kentlerin kiiltiirel varliginin
olusmasinda olan etkisidir. Tarihsel siireg igerisinde kentlerin kurulusunda ve gelismesinde
etkili olan sudur. ik uygarliklarm, milattan 6nce 300’lerde Dicle, Firat, Nil vadileri ile MS.
600 ve MS 400 yillar1 arasinda Ege ve Akdeniz vadilerine kurulmalar1 ve genislemeleri su
kenarlarinin ilk yerlesim yerleri oldugunu gostermektedir. Tarih boyunca siirekli i¢ i¢e olan
kent ve kiy1r ¢esitli dinamikler ile birlikte zaman zaman kopukluklar yasamis ve sanayi
devrimi ile birlikte tamamen kopmuslardir. Glintimiizde gelisen teknoloji ve lstlenilen
ekonomik politikalar ile birlikte, sanayinin kent igerisindeki kiy1 bolgelerinden
uzaklastirilmasi, yeni sorunlarla birlikte yok olmaya yiiz tutmus kiyi- kent iliskilerinin
yeniden gozden geg¢irilmesine olanak saglamistir. Bu nedenle kentsel kiyr alanlarinin
yeniden gelistirilmesinde kent — kiy1 iliskisi bir ¢ikis imkan1 yaratmigtir. [7] Tarih boyunca
kent ile kiyr arasinda var olan iliski giiniimiizde farkli dinamiklerin etkisiyle
cesitlenmektedir. Kiyilarin sahip oldugu 6nemli potansiyeller, her donemde hem toplum
hem turist hem de tiiccarlar igin ¢ekim kaynagi olmus ve yasamsal fonksiyonlarla
donatilmis olan ¢ok zengin aktivitelere sahip olan kiyilar, her donemde giiclii iliski i¢inde

olduklar1 kentte, onemli bir gelisim ve degisim unsuru olmuglardir.
2.4 Kentsel Kiy1 Kullanimi

Diinyada sanayilesme ve kentlesmenin hiz kazanmasi ile birlikte, dogal bir kaynak olan
kiyillarimizdan faydalanma istegi de artmistir. Ayrica giderek artan kent niifuslari, degisen
kentli niifusun aligkanliklar1 ve artan gelir diizeyleri kiyilara olan talepleri arttirmaktadir.
Kiyilardan faydalanma bigimleri, dogal olarak kiyr miktarlarinin arttirilamaz olmasi

sebebiyle birbirleri ile catisir duruma gelmistir. Kiyilar ¢ogaltilamayan yerlerdir fakat,
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planlt kullanim sekilleri ile kullanis1 arttirilabilen, tiiketilemeyen ancak kotii ve yanlis
kullanimla niteligi bozulabilen bir kaynaklardir. [9] Kiyr asagida siralanan cesitli

kullanimlarla karsimiza ¢ikmaktadir. Bunlar;

* Ulagim (karayollar1, liman)

* Ticaret (limanlar, serbest bolgeler, depolar)

« Sanayi (rafineri, tersane)

* Tarim (sulu tarim)

* Artitk Hammadde atimi (sanayi ve kentsel atiklar)

* Hammadde kaynagi (kum, tuz)

* Savunma (deniz tisleri)

* Rekreasyon ve turizm (turistik tesisler, ikinci konutlar, plaj tesisleri)
* Saglik (kiir merkezleri)

* Enerji (deniz hareketlerinden yararlanma tesisleri)
* Konut yerlesmeleri (kentler, kirsal yerlesmeler)

* Gida maddeleri kaynagi (deniz {iriinleri)

* Spor (ylizme, yelken)

* Cesitli bitki ve Hayvan topluluklarinin yasam alan1

Insanlarin tarih boyunca kiyi ile i¢ ige olmalarin sebepleri vardir. Kiyr ya da kiytya yakin
yerlerde yasamanin avantajlari; iliman iklim, zengin kaynaklar, ulasim kolaylig1 ve estetik
gibi birgok sebebi olabilir. Giinlimiizde kiyilar ayn1 zamanda turistik agidan ¢ekici
mekanlardir. Fakat kentlerde artan niifus ile birlikte plansiz sekilde biiyiiyen kent, giderek

artan kent niifusunun kiy1 kullanim talebini karsilayamamakta ve kiy1 alanlarinin yetersiz



kalmasindan dolay1 kiyilarin doldurulmasina sebep olmaktadir. Plansiz bir sekilde dolgu
alanlar1 ise kiyilarda siiren ekolojik hayatt bozmakta siirdiiriilebilir olmaktan

uzaklasmaktadir.
2.5 Kentsel Kiy1 Gelisimi ve Degisimi

Kentte var olan diger mekanlara gore daha hizli degisim yasayan kiyilar, gelisim ve
degisim yerleri olmuslardir. Geleneksel olarak liman kentleri, liman bdlgesinden disariya
dogru biliylime gostermislerdir. Ayrica, kiyr bircok ozellestirme tesisinin bulundugu
mekanlar haline gelmislerdir. iskeleler, biiyiik yiik iskeleleri kent merkezinden ayrilarak
kent igerisinde ya da ¢eperinde daha az goriiniir yerlere tasinmiglardir. Kamusal mekanlarin
biiylik ekonomik ¢ikarlar i¢in 6zellestirilmesi yani girislerinin, kiyrya ulasimin yasak hala
getirilmesi; kiy1 alanlarini kentli igin fiziksel bir bariyer haline doniistiirmiis kent- kentli
ve su iliskisi bozmustur. [10] ilerleyen yillarda, gelisen teknoloji kent ve kentlinin
ihtiyaclarin1 degistirmistir. Ulasim ihtiyaglari ve altyapi imkanlarinin degigmesi gibi
faktorlerle sanayinin giderek azalan kiyiya yakin olma ihtiyaci ve kent icerisinde giderek
artan yogunluk sonucu kamusal agik alanlara olan ihtiyacin artmasi gibi etkenlerle
sanayinin kent icerisinden taginmasi, kiy1 alanlarinda kamusal alan yaratmak igin firsat
dogmasina imkéan sagladi. Kent igerisinde ihtiyaglara cevap vermedigi icin atil kalmis
depolar, peronlar, ¢esitli ana yollarinda tasinmasi kiyi igin firsat saglamigtir. Ayrica
izolasyon sorununa kenti kiyr ile entegre edebilecek kentsel yasam kalitesini yukari
tastyabilecek yaratic1 ¢oziimler arayisina girilmistir. Altyapidan kaynaklanan engellerin
kaldirilmast aranan bu ¢oziimler igerisinde dnemli bir adimdir. Kentsel kiyr alanlarinda
yasanan degisim sadece kiyilarin yapisini degil ¢evresini de etkilemektedir. Kiyilar ayni
zamanda cevresi ile olan iligkisi sonucu sosyal, ekonomik yapiyr yansitmaktadirlar.
Kiyilarin degisimini etkileyen bir diger faktdr ise teknolojidir. Ornek vermek gerekirse,
teknolojinin ilerlemesi ile birlikte degisen ve biiyliyen gemi yapilarina hizmet edecek liman
boyutlar1 degismektedir. Bu durum ise kiyilarin kullanimlar1 ve mekansal diizenlemeleri
zaman icinde degistirmektedir. Siyasi etkiler ile birlikte biitlinciil olmayan anlik ¢6ziimler
kiy1 yapisini etkilemektedir. Bu da her kentsel kiyinin kendi tarihsel siirecini yagamasina
sebep olmustur. Baglangigta esya ve yolcu tasima alanlari olan limanlar yukarida

bahsedilmis teknolojik ve ekonomik gelismeler sonucunda sadece ylik tasima, tersane,



balik¢ilarin olduklar1 yerler olmaktan c¢ikmistirlar. Giderek giiniiniin sartlar1 cevap
veremeyen bu mekanlar, sikismis kentlerde ¢ok 6nemli kamusal mekan potansiyeli haline
doniismiistiirler. Kentsel alanlarin yeniden organizasyonunda, kentin roliiniin yeniden
belirlenmesinde ve yeni degerler kazandirmada bir firsatlar alan1 olarak

degerlendirilmelidir.
2.6 Kentsel Kiyilarin Gelistirilmesinde Etkili Olan Faktorler

Kentlerde kiyilar he zaman odak noktalari olmusturlar. Kentsel kiyilar sadece kentlere
ekonomik destek saglamamis ayn1 zamanda sosyal yasamada katkida bulunmaktadirlar. Bu
nedenle kiyilar her zaman kentler icin énemli bir yere sahiptirler. Kiyilarin ge¢miste
yogunlukla liman olarak kullanildig: diisiiniirsek, ekonomik ve toplumsal hayatta zaman
icerisinde gerceklesen degisimler sonucu kiyilar yeni kullanim alanlarina olanak saglayan
mekanlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. [11] Yeni kullanim alanlarina olanak saglayan
kiyilarin gelismesinde ekili olan baglica faktérlerden s6z etmek miimkiindiir. Bu faktorler;
potansiyel alanlar, su ve arazi temizligi, tarihsel koruma hareketi, kentsel yeniden
canlandirma ve deniz ulasimima doniis olarak siralayabiliriz. Oncelikli olarak ‘potansiyel
alanlar’ olarak gordiigimiiz bu alanlar kent merkezinden uzaga hizmet etmek amagli olan
ylik tagimaciligi i¢in var olan liman ve fabrika alanlaridir. Bu alanlar yerel yonetimler igin
yeniden canlandirma projeleri i¢in firsat olarak goriilen kentsel kiyilardir. Bir diger faktor
olan ‘su ve arazi temizligi’ ise; daha 6nceden sanayinin kent kiyilarinda var olmasindan
dolay1r bozulan su kalitesinin, sanayinin desantralizasyon sonucu yasanan cevresel
diizenlemeler ile birlikte parka, prestijli yasam alanlarina doniisiim gerceklestirmeye
baslamis ve kentsel kiyilarin cazibesini artirmistir. ‘Tarihsel koruma hareketi’ olarak
adlandirilan diger faktor, daha onceleri deger gormeyen fakat 1960 ve 1070’11 yillarda
baslayan tarihsel koruma anlayis1 kiy1 alanlariin estetik dnemini vurgulamak olmustur.
Faktorlerden bir digeri ise ‘deniz ulasimina doniis’ tiir. Kentsel kiyilar artik sadece ticari
gemilerin bulundugu bir mekan olmaktan ¢ikmig ayn1 zamanda deniz ulagiminda var olan
yeni kullanimlarla kiyilarin dontismesinde etkili bir faktor olmustur. Feribotlar, giindelik
hayat igerisinde bir ulagim araci olarak kullanilmakta ve kentsel kiyilar1 bir cekim merkezi

haline getirmektedir.



2.7 Kentsel Kiy1 Tasarimina Yonelik Yaklasimlar

Ulasim imkanlarin artmasi ve teknolojini gelismesi ile birlikte kentsel kiyilarda yeterince
kullanilmayan, bos ya da terk edilmis kisacasi kent ile biitlinliigiinii siirdiiremeyen
mekanlar biraktr. Gilinlimiizde bu kiyt mekanlarina yonelik tekrar degerlendirilmek ve
kente yeniden entegre edebilmek iizere gelistirilmis birgok planlama ¢alismasi
yapilmaktadir. [10] Kentsel kiyilarin kimliginin olugsmasinda en énemli etkilerden birisi
olan planlama-tasarim ¢aligmalar1 olmasina ragmen, genellikle bu kentsel kiyilarin yapisini
etkileyen oOzel sirketler, siyasi sebepler veya kentlerin mali fizibiliteleri etkili
olabilmektedir. Ayrica, kentsel kiyr alanlarinda gerekli nitelikleri barindiran yapi
elemanlar1 dogaya kars1 degil onunla bir biitiinlesme i¢erisinde olmalidir. Kentsel kiyilarin
endistriyel servis alani olmaktan ¢ikip kent ve kentli i¢in daha degerli bir doniisiime
ugrarken, dogal sistemleri ortaya ¢ikarilmasi tizerinde durulmalidir. Kiy1 tanimlamasi
yeniden yapilmali doldurulan sahiller, diizlestirilen sahil seritleri gibi hususlar yeniden
incelenmelidir. Tamamin diizeltilme ihtimali olmasa da doniisiim gegiren alanlarin yeniden
yapilandirilirken dogalliktan yana fiziksel yapiyr gliglendiren yaklagimlar s6z konusu
olabilmektedir. Giiniimiizde kent merkezlerinden sanayinin ¢ikmasi ile birlikte birgok
kamusal alanlar yaratma imkani1 dogmustur. Bu durumda, giiniimiiz sartlar1 ile birlikte
dogal cevreyi koruyabilecek kentin geri kalani ile entegre saglayan bir yaklasim
gerekmektedir. Bu hususta kentsel kiyr tasarimina yonelik ¢esitli yaklasimlar asagida

verilmistir.
2.8 Kentsel Sorumluluk

Kentsel kiyilarda degisim ve doniisiimiin olumlu bir sekilde siirdiiriilebilir, cevreye katki
saglayan bir sekilde gerceklesebilmesi igin Oncelikle kent ve kiy1 beraber diisiintilmelidir.
Bu yaklasim bi¢imine olanak saglayacak en onemli araglardan birisi ise yarigsmalardir.
Yarigmalar, tasarlanacak mekanlar i¢in yaratici fikirler sunmak ile birlikte ayn1 zamanda
dogru yaklagimlari1 saptamada da 6nem arz etmektedirler. Fakat unutulmamalidir ki, en iyi
yarigmalar bile bazen yetersiz kalabilmektedirler. Ciinkii, kiy1 ve kent bir binanin mimari
¢oziimlenmesinden daha 6te karmasik bir konu olan kamu sorunlarina hitap etmelidir.

Toplumsal degerleri géz oniine alarak siirdiiriilebilir ve gelecege yonelik olmalidir.
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2.8.1 Anlam ve Kimlik

Kentsel kiy1 iyilestirme ¢alismalari, kent icerisinde faaliyeti azalmis mekanlara yonelik
yeni bir anlam ayni zamanda kimlik kazandirmayr amaglamaktadir. Tarih boyunca bir
topluma statii kazandiran cesitli yapilar, projeler olmustur. 1900’li yillarin basindan
itibaren, giderek artan kent niifusuyla birlikte gesitlenen kent kullanicilarinin ihtiyaglarina
yonelik kent icerisinde ve kiy1 alanlarinda ¢esitli kopriiler, rihtimlar, eglence parklart gibi
mekanlar tiretilmistir. Glinlimiizde ise, bu alanlarda ortaya ¢ikan eksiklik bu mekanlarin
artan niifusu ile orantili artan talebe karsilik verememesidir. Yeniden ele alinan mekan
coziimlerinde bir diger problem ise kapitalist sitemin bir parcasi olmak ve birbirine benzer
sadece farkli konumlarda mekanlar iiretilmesidir. Eger bu hususta dikkatli olunur ve mekan
kendi icerisinde bulundugu kente ve topluma uyum igerisinde olursa kentsel kiyilar giiclii

bir anlam ve kimlik kazanabilir olurlar.
2.8.2 Kentsel Dokuyu Yaymak

Kentsel kiymin yeniden canlandirmada gegerli olan en etkili yontemlerden birisi olarak
kabul edilen yaklasimlardan bir digeri ise mekéana gesitli yeni faaliyetler kazandirmaktir.
Fakat, yeni kazandirilacak bu faaliyetler i¢in kiy1 doldurmak dogru bir yaklagim bigimi
degildir. Kentin yasanabilir ve kentsel agidan siirdiiriilebilir olabilmesi igin g¢evresel
degerlere onem verilmelidir. Kentsel kiyilarin a¢ik kamusal mekanlar olarak korunmast;
cevreye uygun olmakla birlikte, kent imaj1, karakteri ve yasam kalitesi bakimindan da
onemlidir. Bu yaklasim kent ile kiyty1 ayr1 ayri diistiniilmesi gerektigini vurgulamamakla
birlikte aksine kentsel dokuyu kiyirya kadar ulastiran bir biitiin olarak ele alinmasi
gerektigini anlatmaktadir. Kiy1 tasariminda yapilan bir diger yanlis ise, kiyiy1 sadece ‘su
siir1’ olarak kabul etmektedir. Fakat kiy1, kent dokusu i¢inde kamusal mekan olarak erisim

imkani sunan ve kiy1 goriiniirliiglinii arttiracak sekilde diistiniiliip ele alinmalidir.
2.8.3 Kiy1 Yapilar

Kent icerisinde var olan kiyilar igerisinde bazen zaruri olarak kiy1 boyunca insa edilen veya
edilecek yapilarla karsilasmak miimkiindiir. Bu durumlarda kiy1 yapilari kiymin bir gecis

kapis1 gibi caligmali ve ¢evresi ile uyumlu cepheler tasarlanarak diistiniilmelidir. Rihtimlar
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gibi baz1 kiy1 yapilarinin kentsel dokuya entegre olmasi oldukg¢a zordur. Fakat kentlerin
tarihi karakterine ve kimliklerine 1s1k tutan yapilardan birisidir rihtimlar. Bu tarz
mekanlarin yeniden kullanim kazandirilmasi olduk¢a zordur. Ayni zamanda eski
rihtimlarin rekreasyonu ise oldukg¢a maliyetlidir. Bu durumda s6z konusu rihtimlart yikmak
ve kamuya ait acik mekanlar yaratmak diisiiniilebilir. Fakat ge¢misin korunmasi ve
yenilenmesi, kiyilarin yeniden kullanimi agisindan hazirlanan planlarda aranan tek

kriterdir. Ancak siireklilik ile ge¢mis arasinda dengeyi saglamakta olduk¢a 6nemlidir.
2.8.4 Baglantilar ve Akiskanhk

Giliniimiizde toplum igerisinde ¢ogunluklu olarak ‘kiyr kent’ kavrami yanlis
anlagilmaktadir. Kiyist olan kentlerin, kiy1 kent ile ayn1 manaya gelmedigi asikardir. Kiy1
kenti kavrami, kiymnin kent ile giiglii bir baglantis1 oldugunu bize sdylemektedir. Bu
baglamda, kent igerisinden kiyiya dogru meydanlar, sokaklar ile birlikte agilan kamusal
mekanlar agidir. Merdivenler, kenarliklar, gblgelikler ve peyzaj gibi parcalarla bir biitiin

olarak elde edilebilir.
2.8.5 Suyun Mekéansal Boyutu

Her su birimi farkli bir mekansal boyuta sahiptirler. Ornegin, kent icerisinde var olan
nehirler, irmaklar ve akarsular kent i¢in 6nemli olan ¢izgisel (linear) koridorlardir. Ve bu
koridorlar sonunda ulastiklar1 kiyilar ile bir biitiin olarak ele alinmalidirlar. Dolayisi ile
kent igerisinde var olan 6nemli kamusal alanlardir. Ayrica, bu mekanlar kent icerisinde
farklr aktivitelerin yapilmasina olanak saglayan yerlerdir. Kent icerisinde suya ulasim ve
kullanim cesitliligi, kentin ve kentlinin kiiltiiriinii de etkilemektedir. Ornegin, kentin i¢inde
barindirdig1 su alanlarinda gerek kalic1 gerekse gegici olarak yapilan iskeleler, kentliye
tekne baglamak, kano kullanmak, balik¢ilik ile ugrasmak, dinlenme alanlar1 yaratmak gibi
cesitli yeni aktiviteler kazandirabilir. Ayrica kiyida biiyiik ol¢ekli yapilan kentsel
degisimlerin kentli ile biitiinlesmesi aniden gerceklesemez. Bu degisimler ancak zamanla

yeni bir ¢er¢evenin olugmasina sebep olurlar.
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2.8.6 Duygusal Deneyim

Son yillarda kentler igerisinde var olan kiyilarin giderek tahrip olmasi sonucu, kent
icerisinde yagayan insanlarin kiy1t mekanlarindan beklentileri degisime ugramistir. Kryilar
sadece bir ¢alisma alan1 olmaktan ¢ikmis ayn1 zamanda yasama, oynama gibi bir¢ok ¢esitli
aktivitelerin yapilmasina imkan saglayacak mekan anlayist baglamistir. Bu kiy
mekanlarinin tasarimda ¢esitli aktivitelere imkan saglayan yaklasimlar benimseniyor olsa
da bazen asir1 derecede kullanilan sert zeminler, kullaniciyr mekandan uzaklagtirmaktadir.
Yapilan ve yapilacak olan tasarimin igerisinde peyzaja yer verilmesi bu hususta oldukga
Oonem tasimaktadir. Peyzajla bir biitiin olarak tasarlanan kentsel mekanlarda mekéan
kullanimi; faaliyet agisindan cesitlenen, sosyal kullanimin arttigi ve kentlinin yeni
deneyimler kazanacagi mekanlar haline gelmektedir. Basarili bir sekilde tasarlanan kentsel
kiyilar duygusal deneyimi arttirdigi gibi, ¢evrenin dogal ilgi ¢eken Ozelliklerini de
gelistirmektedir. Ayrica tasarim tek bir amac i¢in yapilamamalidir; tasarima yiiklenen
amag ve anlamlar arastirilmalidir. Mekanin degisimine zaman igerisinde uyum saglayarak

deger kazanmasina olanak saglamalidir.
2.9 Tiirkiye’ de Kiy1 Alamim Tlgilendiren Mevzuatlar

Tiirkiye Cumbhuriyeti tarihinde ilk olarak 1966 yilinda kiy1 alanlarini ilgilendiren bir
mevzuat ortaya ¢ikmustir. Su kiyisindan en az 10 metre mesafenin toplum yararina
ayrilmasii ongoren ‘Milli Kiyilar Kanunu’ isimli bir 6neri olmustur. Fakat bu o6neri
yasalasamamustir. [12] 1972 yilina gelindiginde Tiirk Hukuk Sisteminde kiyinin tamamen
bir yasa maddesine konu olmasina saglayan maddeler gerceklesmistir. 6785 sayili ‘imar
Kanunu’nda Bazi Degisiklikler Yapilmas1 Hakkindaki 1605 Sayili Kanun’un Ek7. Ve 8.
Maddeleridir. Bu tarihten 6nce, kiyiya 6zgi bir hukuki madde s6z konusu degildir. Ve kiy1
ile ilgili konular 1926 Medeni Kanun’un ve 1961 Anayasasi’nin ilgili hiikiimlerinden
faydalanilmaktaydi. [13] 1605 Sayili Kanun’un ek 7. Ve 8. Maddelerine gore kiyilarin,
herkesin esitlik ve serbestlik ile yararlanmas1 gerektigini, iizerine yap1 yapilamayacak ve
yapilabilecek yerlerin belirtildigi, yap1 yogunluklarinin ve uzakliklarinin saptandigi gibi
sinirlamalar getirtilmistir. Fakat kiyilarin, kirliligini 6nlemek, ekonomik ve toplumsal

gelismeye olan katkilart gibi hususlar ele alinmamaistir. [14] Ayrica 7. ve 8. Maddelerde *
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kiy1” kelimesi kullanilmamais yerine deniz, g6l kenarlar1 seklinde ifadeler kullanilmistir. O
ylizden bu maddeler kapsaminda kiyilarin biitliniinii korumaya yeterli olmadigimi
diisiinmekten ziyade bu hususta 6ncii olusunun iizerinde durmakta yarar vardir. Ayrica 7.
ve 8. Maddeler uygulama asamasinda farkli sonuglar ortaya ¢ikarmaya baslamistir.
Kiyilarda doldurma sayis1 giderek artmaya basglamis ve ©6zel miilk haline getirme
Oonlenememis hatta giderek fazlalagmistir. 1980°li yillara geldigimizde kiyilar ile ilgili
onemli adimlar atilmistir.1982 Anayasasi olmak tizere, “Turizmi Tesvik Kanunu”, “Sahil
Gilivenlik Koruma Kanunu”, “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”, “Cevre
Kanunu” ve “Milli Parklar Kanunu” ve “Bogazi¢i Kanunu” olusturulmustur. Ayrica
‘Kamu Yarar’ bashgi altinda 43.madde olan; ‘Kiyilar Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindadir. Deniz, gol ve akarsu kiyilartyla, deniz ve gollerin kiyilarini ¢evreleyen sahil
seritlerinden yararlanmada oncelikle kamu yarar1 gozetilir. Kiyilarla sahil seritlerinin,
kullanilis amaclarina gore derinligi ve kisilerin bu yerlerden yararlanma imkéan ve sartlari
kanunla diizenlenir” ile anayasa kurali haline gelmistir. Daha sonra 27.11.1984 kabul tarihi
olan 3086 sayili ‘Kiyt Kanunu’; 01.12.1984 tarihli, 18592 sayili Resmi Gazete’ de
yayinlanmasi ile birlikte Tiirkiye’de ilk defa dogrudan kiyilara yonelik bir yasal diizenleme
gerceklestirilmistir. Ve kiyilar ile ilgili hiikiimler tek bir kanun altinda toplanmistir. 3086
Sayili Kiy1 Kanunu’nun uygulanma bicimini gostermek iizere, Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 tarafindan yaklasik bir yil sonra 18.05.1985 tarihinde "3086 Sayili Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Y 6netmelik" ¢ikarilmistir. Bu yonetmelikte; metin iginde
gecen bazi kavramlarin tanimlarina, yonetmeligin uygulanmasi ile ilgili genel esaslara, kiy1
dolgu alanlari ile arazi kazanilmasina, kiy1 kenar ¢izgisinin saptanmasina, kiyr ve kiyi
kusaginda yapilanma ile ilgili kurallar1 kapsamaktadir. 3086 sayili Kiyr Kanunu'nun
yiiriirliige girmesinden iki y1l sonra, 1986 yilinda, bu kanunun bazi hiikiimlerinin kamu
yararina aykir1 bicimde diizenlendigi gerekgesi ile, Anayasa Mahkemesi'nde iptal davasi
acilmistir. Bakanlar Kurulunun onayi ile imar plani kararlariyla kamu 6nceligi olan yerler
disinda 6zel yapilanmalara izin verilebilmesine ve Baymdirlik ve Iskan Bakanligmimn
goriisti ile kamu yararimin gerektirdigi durumlarda deniz, gol ve akarsudan doldurma ve
kurutma yoluyla arazi kazanilabilmesine olanak saglayan 3086 Sayili1 Kiy1 Kanununun 4.,
6.,9., 13. ve gegici 2. maddelerinin Anayasa Mahkemesi tarafindan iptaline karar verilmis;

ancak, s6z konusu maddelerin iptal edilmesi sonucunda kanunun diger hiikiimlerinin
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uygulama olanag1 kalmadigi i¢in 10.07.1986 tarihinde kanunun tiimii iptal etmistir. [13]
Uygulanma olanagi kalmayan 3086 Sayili Kiyr Kanununun yerine, dort yil sonra,
04.04.1990 tarihinde “3621 Sayili Kiy1 Kanunu” ¢ikarilmistir. Fakat arada kalan dort yil
boyunca kiyilar, gegmiste oldugu gibi yasal dayanaklardan yoksun kalmig ve bir gerileme
yasamistir. 3086 Sayili Kiy1 Kanunu’nun iptal gerekgeleri goz oniinde tutularak, 3621
Sayil1 Kiy1 Kanunu’nda, kiy1 tanimi igerisine kayalik alanlarda eklenmis ve daha once
yasanan kanunsal bosluktan kaynaklanan yagmalanmanin 6niine gegilmistir. 3621 sayili
Kiy1 Kanunu’nun degisen maddeleri ile ilgili yonetmelik67 de donemin Maliye ve Glimriik
Bakanligi ile Turizm Bakanliginin goriisleri alinarak hazirlanmis ve ylriirliige girmistir.
3830 Sayili Kiyr Kanunu’'nda ise ‘kiyr gevresi’ yeniden tanimlanmis ve kiyr kenar

cizgisinden kara yoniine dogru 100 metre olarak karar verilmistir.

100 metrelik mesafenin deniz yoniindeki ilk 50 metrelik kismi kiyr alanlarinin devami
niteliginde olup; yaya yolu, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir ve rekreatif amaglari ile
kullanima ayrilmistir. S6z konusu yonetmelikte rekreatif alanlar; “toplumun eglence ve
dinlenme gereksinimlerini karsilamaya yonelik olup, agik olarak diizenlenen oturma ve
yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, ¢esmeler, oyun ve agik spor alanlari, agik gdsteri
alanlar1 ve yesil bitki Ortiisti bulunan alanlar” olarak tanimlanmaktadir. 50 metrelik kismi
ise; toplumun yararlanmasina agik konaklama igermeyen giiniibirlik turizm yap1 ve
tesisleri, acik otoparklar, aritma tesisleri, tasit yollar1 yapilmasinin miimkiin oldugu alanlar
olarak tanimlanmaktadir. 3830 Sayili Kanun’da; doldurma ve kurutma yolu ile kazanilan
araziler de dahil tiim kiy1 alanlarinda; uygulama imar plani yapilip onaylanmadan hicbir
yap1 ve tesis yapilamayacagi hiikme baglanmistir. Ayrica, kiy1 seridinin kara yoniindeki
ikinci 50 metrelik kisminda yapilmasi miimkiin olan toplumun yararlanmasina agik
gliniibirlik turizm yap1 ve tesisleri i¢in birtakim kurallar getirilerek, kiy1 seritlerinin
tamamen lokanta, ¢ayhane, pastahane vb. tesisler ile dolmasi1 6nlenmeye ¢aligilmistir. [15]
2004 yilina gelindiginde ise; 25418 sayili Resmi Gazete’de yaymlanmis ‘Kiyr Kanununun
Uygulamasina Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Yonetmelik’ ile,
kiyilarin toplumun tiim kesimleri tarafindan higbir kisitlama olmaksizin esit bir sekilde
yararlanabilecegi, 6zel miilkiyet hakkinin taninmadigr ve konut dokunulmazligi olan
yapilar yapilamayacagimin belirtildigi yiriirliikte olan Kiyr Kanununda, c¢esitli

diizenlemeler yapilmustir. Oncelikle Kiyr Ydnetmeligi’ne daha sonra da Kiyr Kanunu’na
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eklenen bir madde ile kiyilar, ‘Kurvaziyer Liman’ yapilmasina imkan saglamis olup kisaca

aligveris merkezli liman olarak tanimlanmistir. Yonetmelik su sekildedir;

“Organize turlar ile seyahat eden kisilerin tasindigi yolcu gemilerinin (Kurvaziyer
gemilerin) baglandigi, giiniin teknolojisine uygun yolcu gemisine hizmet vermek amaciyla
liman hizmetlerinin (elektrik, jenerator, su, telefon, internet ve benzeri teknik baglanti
noktalan ve hatlarimin) saglandigi, yolcularla ilgili giimriiklii alan hizmetlerinin
goriildiigii, iilke tamitimi ve imajimi iist seviyeye ¢ikaracak turizm amagli (yeme-i¢me
tesisleri, aligveris merkezleri, haberlesme ve ulastirmaya yédnelik iiniteler, danisma,
enformasyon ve banka hizmetleri, konaklama iiniteleri, ofis binalar) fonksiyonlara sahip
olup, kurvaziyer gemilerin yanasmasina ve yolculari indirmeye miisait deniz yapilart ve

yan tesislerinin yer aldigi liman”.

Bu tanim ile birlikte kiy1 alanlarinda dolgu imkéani ortaya ¢ikmakta ve dolgu alanlar
lizerinde ise uzun siireli kiralama ile isletme olusturabilmenin Onii ac¢ilmaktadir.
Istanbul’da Galataport projesinin dzellestirilmesinin giindemde oldugu dénemde hiikiimet
tarafindan gergeklestirilen bu Kiy1 Kanununda yapilan diizenlemeler Istanbul Galataport
projesinin dayanagi olmus ve o giinden, giiniimiize kadar devam eden bir giindem haline
doniigmiistiir. Bu yonetmeliklerin yayimlanmasi ile birlikte meslek orgiitleri Danistay’a
bagvurarak bu yonetmelikleri iptal ettirmek istemis ve Danigtay 6. Daire; ‘Anayasanin 43.
maddesi geregince kiyida yapilacak olan diizenlemenin kanunla getirilmesi gerekirken
yonetmelikle yapilagsma hakkinin genisletildigi belirterek’ yonetmeligi iptal etmistir. Bu
durum ise; yirirlikte durdurulmasina yol agmistir. 2005 yilimin Temmuz ayna
gelindiginde ise hiikiimetin ¢ikardig1 bir yasa ¢ercevesinde, 2830 sayili Kiy1 Kanunu’nun
gerekli maddesinde yapilmis olan degisiklik ile iptal edilen ‘kurvaziyer liman’ kanun
hiikmii haline getirilmistir. 2010 yilinin sonlarina dogru hazirlanan “Kiyr Kanunu’nda
Degisiklik Igeren Kanun Taslagi’nda ise; kiyilara iliskin yeni bir diizenleme dikkat
¢ekmistir. Baymdirlik ve iskdn Bakanlig: tarafindan son sekli verilen taslakta yer alan,
“kiyilarda doldurma ve kurutma suretiyle elde edilen arazilerde 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu’nun koruma amagcli imar planina iliskin hiikiimleri

uygulanamaz” maddesi yeni soru isaretlerine neden olmustur. [13]
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2.10 istanbul’da Kiy1 Kullanim Cesitleri

Istanbul tarihinde kiy1 alanlarma birgok kez miidahale edilmistir. Bu miidahalelerin en
yaygin sekli ise ‘kiy1 dolgu alanlar’’ olmustur. [16] Istanbul’u Avrupa yakasindan Asya
yakasina, kuzeyden giineye kiy1 boyunca rastlayacagimiz kiyiya paralel bir sekilde
konumlanan karayolu ¢evrelemektedir. Bu sahil yollarinin ge¢misi, Avrupa yakasi i¢in
1950’11 yillara dayanirken, Asya yakasi i¢cin Bedrettin Dalan’1n belediye baskanlig1 yaptigi
1980’11 yillara dayanmaktadir. ‘Kiyry1 kamuya agma’ diislincesi ile yapilan karayollari
aslinda kiyilar1 daha ulasilabilir kilmis olsa da kiyinin kullanim olanaklarini ve kalitesini
beraberinde azaltmistir. Halbuki, 1960’lardan sonra diinyanin ¢esitli yerlerinde otoyol
karsit1 protestolar olmustur. Bu protestolar ‘yol ¢éziimii’ niin kent kalabaligini1 ve trafigi

daha da kotiilestirecegini isaret etmisti. [27]

Istanbul kiyilar1 icin yapilan miidahalelerden en yaygin olan ‘dolgu’ anlayisi olmustur. Bu
alanlara; ‘Arsa odakli miidahale’ , ‘Karayolu odakli miidahale’ ve ‘Kamusal alan odakli
miidahaleler seklinde miidahale edilmistir. [16] Tarih boyunca kiyilara geleneksel olarak
en yaygin olan miidahale sekli arsa odakli miidahaledir. Yerlesim alanlarini kii¢iik bir
iskele etrafinda gelistigi zamandan beri hayatin akisinin genellikle kiyida devam ettigi
mekanlarda insanlar limana yakin yerlesmenin avantajindan dolayi kiy1 alanlarina en yakin
olabilecekleri yerleri segmislerdir. istanbul’un kiyr semtlerinin birgogunda arkaik dolgu
alanlar1 bulunmasi da buna bir 6rnek teskil etmektedir. Karayolu odakli miidahale
biciminde ise; Istanbul’'un temel olarak gelismesinin en &nemli etkenlerinden birisi
karayollaridir. Olusturulan ¢evreyollari, kiy1 dolgu alanlari ile birlikte mahalle ve semtlerin
yapilar1 degismis olup yeniden tanimlanmasina sebep olmustur. Bir diger miidahale bi¢imi
olarak ise karsimiza kamusal alan odakli miidahale bi¢cimi ¢ikmaktadir. Bu miidahale
bi¢ciminde karayollarinin kent ve suyu ayirmasina karsilik, kentlilerin kullanimi igin
genisletilmis, diizenlenmis dolgu alanlaridir. Bu alanlarda rekreasyon amagl hafif bir
yapilasma gelistirilmistir. Kiy1 dolgu alanlarindan Istanbul’da Caddebostan kiy1 yolu buna

ornek olarak sdylenebilir.

17



2.11 Yurt Disindan Ornek proje

Tez calismasinin bu boliimiinde ise Amerika Kitasinda ABD’de bulunan Baltimore

sehrinde yer alan Kiy1 alaninin yeniden gelistirilme projesi incelenmistir.
2.11.1 Baltimore — Inner Harbor Bolgesinin secimi

Kentsel kiy1 gelistirme projeleri kapsaminda diinyadaki ilk projelerden birisi olmasi ve
basar1 ile sonuclanmis olmasi, degerlendirmekte oldugumuz Istanbul’da yapimi devam

eden Galataport projesini daha detayli anlayabilmemiz agisindan 6nemli bir yere sahiptir.
2.11.2 Baltimore — Inner Harbor bélgesinin konumu ve 6nemi

Birlesik Amerika devletinin dogusunda bulunan Maryland eyaletinin bir sehri olan
Baltimore ABD’nin en 6nemli limanlarindan birisi olmustur. Patapsco Nehri iizerinde yer
alan ve Chesapeake Korfezinde 1726 yilinda kurulmus 6nemli bir uluslararasi ticaret
limanina sahip olan Baltimore kenti, Cogunlukla 18.yy da tiitiin ve daha sonra 19.yy
gelindiginde demir ve bakir ihracati ile giderek biiyiime gostermistir. Onceleri ticaret sehir
olan Baltimore giderek sanayi sehrine donilismiistiir. Fakat, 20.yy baslarinda Baltimore’da
gergeklesen biiylik yangin sonucunda ise finans merkezi alant ve liman alaninin harap
olmustur. Yangindan sonra s6z konusu liman bdlgesinde yeniden yapilandirma ¢aligmalari
olmamig ve bdlgenin giderek atil bir alan olmasina sebep olmustur. Atil bir hal almasinin
sebepleri icerisinde ayni zamanda [17] 1950-1960 yillar1 arasinda her Kuzey Amerika
kentinde goriildiigii gibi, banliyolesme ve endiistri alanlarinin kentten desantralizasyonu

sonucunda, kent merkezinde bir ¢okiis yasamaya baslamustir. [18]

18



Sekil 1 Tarihi Baltimore Limani

Kaynak: http://www.kilduffs.com/Baltimore.html

2.11.3 Baltimore — Inner Harbor Proje Alam

Kurulus tarihinden beri gittikge geliserek biiyliyen Inner Harbor liman sehri gesitli
sebeplerden dolayr 6zelligini yitirmis ve atil bir hal almistir. Inner Harbor bolgesine yeni

islevler yiliklenerek yeniden kentte kazandirmak i¢in master plan gelistirilmistir.
2.11.4 Baltimore — Inner Harbor bélgesini yeniden canlandirma

Tarihi boyunca liman sehir olarak hayatta kalmis olan ancak c¢esitli sebeplerle birlikte
giderek dnemini kaybeden Inner Harbor bdlgesi i¢in yeniden canlandirmak ve gelistirmek

icin master plan hazirlanmistir. (Sekil.2)
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Sekil 2 Baltimore - Inner Harbor Projesi

Baltimore, Inner Harbor bdlgesi icin tasarlanan master plan, otuz yillik bir siireyi
kapsayarak, dort ana baslik altinda toplanmistir. Bunlardan birincisi; Belediye binasinin
yeniden insas1 ve ‘City Hall’ ile ‘Inner Harbor’ birlikte tasarlayarak aligveris merkezinin
de bu insaata eklenmesi tasarlanmistir. Ikinci olarak; Kentin ‘Charles Center’ olarak
adlandirdiklar1 alandan, Inner Harbor alanina dogru olan alanda ofis kullanimi
olusturulmasidir. Bir diger baslik olarak, Liman boélgesinin dogusundan ve batisinda
tasarlanan alcaktan yiliksek kata dogru olan konut bolgesi olusturulmasi. Son olarak
dordiince baslik olarak ise; Proje alani igerisinde rekreasyonel, kiiltiirel ve eglence
tesislerini igeren bolgeler tasarlanmistir. Ayrica proje igerisinde yer alan Hyatt Regency
oteli, kongre merkezi, Diinya Ticaret Merkezi, Bilim Merkezi, Ulusal Akvaryum
fonksiyonlar1 ve projenin kiy1 alaninda yer alan agik alanlar, festival alanlar1 da projenin
kiyr alan1 kullanimimi kolaylastirmistir. [17] Proje bolgesinin ziyaret eden ziyaretgilere
gore yapilmis olan bir ¢alisma sonucunda elde edilen bilgilere bakacak olursa eger; ziyaret
edenlerin %48 inin giintibirlik ziyaret¢i oldugunu tespit edilmistir. Ayrica %52 oranindaki
ziyaretgilerin turist olarak geldigini soylenmistir. Gelen turistlerin igerisinde ise %26 sinin
ana tatilleri oldugunu ve %64’ liniin ise kisa siireli bir tatil oldugunu sdyledikleri tespit
edilmistir. Geriye kalan kismin ise sehirde yasayan arkadaslarini ve akrabalarini ziyaret

amagli oldugundan bahsedilmistir. [17]
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Sekil 3 Balitmore - Inner Harbor Projesi 2

Kaynak: https://www.gilbaneco.com/development/projects/baltimore-inner-harbor-east/

2.11.5 Inner Harbor Projesinin Planlanmasi ve Finansmam

Diinyada var olan bir¢ok projeye 6rnek olusturan Inner Harbor projesinin temelleri 1955
yilinda ‘The Greater Baltimore Committee’ kurularak atilmistir. Kurulun igerisinde
plancilar haricinde kentin yoneticileri ve is ¢evresi de yer almaktaydi. Olusturulan kurulun
temel hedefleri vardi. Bunlar; kurullar arasi koordinasyonu saglayarak planlamay1
olusturmak ve olusacak olan finansal sorunlari giderici tedbirler almakti. Finansal destek
i¢in ayr1 bir kurul olusturuldu. [19] Olusturulan bu kurul kullanicilardan ve hazineden
toplamda 225.000 dolarlik finansman saglamistir. Baltimore kiy1 alani canlandirma
projesinin temelini, belirlenen politikalarin siire¢ icerisinde devamliligini kamu ve 6zel
sektor ortakligi olusturmustur. Temelde olusturulmus olan ‘Center City Inner Harbor
Development Corporation’ sirketinin dort ana gorevi bulunmaktaydi. Bunlardan birincisi;
Kamusal yarar gozetilerek, farkli aktiviteler arasindan koordinasyonu saglamak ve varolan
islevleri yeniden diizenlemekti. ikinci olarak ise; Kamusal alanlarin ( Akvaryum, Kongre
merkezi, Kamu binalar1) tasariminda ve gelistirilmesinde miisteri gibi algilamak ve ona
yonelik tutum sergilemek olmustur. Uciincii olarak; Arazi igerisinde atil kalmis alanlarin
yeniden tasarlamak ya da temizleyerek yeniden kamusal mekan yaratilmasina imkan
saglanmasidir. Son olarak ise; Tasarlanan projeleri gozden gegirmek ve bunlarla birlikte

planlama amaglar1 1s181nda estetik niteliklerinin karsilanmasini saglamaktir.
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2.11.6 Baltimore — Inner Harbor Sonug¢

1970 yilinda yapimina baglanmis olan Diinya da bir¢ok kentsel kiy1 alanindaki yeniden
gelistirme projesine Onciiliik eden Inner Harbor karma kullanim projesi; ticaret, ofis, konut
alanlar1 ve agik alan diizenlemelerini barindirmaktadir. Ayrica bu alanlarla birlikte turizm
amacl kullanim da s6z konusudur. Bolgede yapilan festivaller, konserler, sergiler ve diger
birgok aktivite, mekani dinamik tutmasi ile birlikte ayn1 zamanda ekonomiye de 6nemli bir

katki sagladigindan s6z edebiliriz.
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UCUNCU KISIM
Bir Kiy1 Tasarim Araci Olarak, Kentsel Tasarim ve ilkeleri
3.1 Kentsel Tasarim Kavramina Yaklasim

Dilimize ‘planlama’ kavrami eski tabirle ‘tertip etme’ anlamina gelen ‘diizenleme’ fiilini
anlatmaktadir. Tiirk Dil Kurumu’na gore ise planlama ‘ulasilacak amaglar1 belirleyen,
tarim, ulagim, sanayi vb. kesimlerdeki artis Sl¢iisiinii tespit eden ve uygulanmasi gerekli
careleri dnceden gosteren ekonomik, sosyal programin belli siireler i¢in hazirlanmasi
Is’idir. Bunun disinda ise tasarimin sadece bir planlama ya da diizenleme olmadif
asikardir. Tasarim, planlama Gtesinde yaratici bir eylem (sanat) oldugu herkes tarafindan
kabul gormiistiir. Kenti gelistirmek i¢in gerekli olan kentsel tasarim ile kent planlama
birbirinden ayrismistir. Planlama yontemlerinin, birgok sorunsalin ¢dziimiinde yetersiz
kalmas1 sebebiyle, sorunlara ¢ok disiplinli yaklasan planlama ve mimarlik ara kesitini
olusturan kentsel tasarim kavrami ortaya c¢ikmistir. Kentsel tasarim daha ¢ok sanata
yonelikken, digerleri daha ¢ok teknik birer istir. Ayrica kent planlama ve kentsel tasarim,
kentin degismesinde veya gelismesinde ayni seye hizmet etseler de farkli ekiplerce
caligmaktadirlar. Kent gelistirme faaliyetleri bircok disiplin anlayislarinin ilgi alam
icerisinde olup ayni zamanda politik tercihleri de icermektedir. Her ne kadar farkli
disiplinlere ya da farkli bakig agilarina gore farkliliklar gosterse de genel olarak kentsel
tasarim; Kentin yeni mekanlar olusturmasina ya da var olan mekanlar1 gelistirilmesine
yonelik proje tiretme ve uygulama sistemleri olarak tanimlanmaktadir.[20] Yani sosyal,
politik, ekonomik ve fiziksel yapist siirekli bir gelisim yahut degisim i¢inde olan kentin,
kullanim farkliliklar1 olan binalara ve bunlar1 besleyen yaya hareketlerinin, servislerinin,

bunlarin arasinda var olan mekanlar1 tasarlamaktir.

Ayrica kentsel tasarim kavramini anlayabilmek icin, Kuramcilardan M. Carmona’nin

tasarlamis oldugu modeli incelemekte fayda vardir.
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M. Carmona ‘Kentsel Tasarim’ araclari; Mekansal, Siirdiiriilebilirlik, Islevsel, Sosyal,

Algisal, Gorsel, Baglamsal, Bi¢imsel olarak sekiz ana baslikta toplamustir.
3.2 Kentsel Tasarim Kavraminmin Ortaya Cikisi

Kentin fiziki yapisini sekillendirmek i¢in planlama, mimarlik, peyzaj mimarlig1 gibi bilim
dallar1 arasinda baglanti kurmay1 amaglayan kentsel tasarrm kavramu Ingilizce ‘Urban
Design’ kavraminin tercime edilmesi ile birlikte dilimize girmistir. Kentsel tasarim, uzun
zamandir var olmasina ragmen yeni diyebilecegimiz bir uzmanlik alanidir. Kentsel tasarim
kavrami bugiinkii anlamu ile ilk olarak 1956 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde
bulunan Harvard Universitesi’'nde planlama ile ilgili bir konferansta tartisildigini
bilmekteyiz. [21] Bir sene sonra ise kentsel tasarim kavrami Amerikan Mimarlik Enstitiisii
tarafindan yaymlanmistir. 1960 yillara gelindiginde kentsel tasarimin 6nciilerinden Kevin
Lynch ve Jane Jacobs tarafindan, 70’11 yillarda ise Leon ve Rob Krier, Robert Venturi ve
diger bir cok bilim insani tarafindan tartisildigi ve daha genis cevrelere yayildigim

sOyleyebiliriz. [22] Bu yaklasimin Amerika’da ortaya ¢ikma sebebini inceleyecek olursak
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eger o yillarda Jane Jacobs’a gore kentlerin canli ve yasanabilir olmasi engellenmistir.

Engellerin kalkabilmesi i¢in Jacobs bazi kosullar ileri stirmiistiir;

Kentsel dokular i¢inde karisim ve ¢esitlilik olmasi gerektigi
Kentsel doku icerisinde yiiksek yogunluk saglanmast
Kent igerisinde var olan eski yapilarin dikkate alinmasi ve degerlendirilmesi gerektigi

Insanlar1 6n planda tutan yapilasmalar olmas1 gerektigi

Jacobs’un ve diger bilim insanlarinin yaklasimlarini iyi analiz edebilmek igin 2. Diinya
Savasi sonras1 doneme denk gelmesi ile birlikte kentlerin gelisiminde temel kavram olan
‘modernlik’ anlayisidir. 1928 yilina gelindiginde ise Isvigre’de 1. CIAM (Uluslararas:
Modern Mimarlik Birligi yani Congres Internationaux d’Architectura Moderne) bildirisi
ve 1933 yilinda CIAM 4 toplantilarindan sonra Le Corbusier’in kaleme aldigi ‘Atina
Bildirgeleri’ olarak adlandirilan bildirgeler 6zellikle Avrupa’da ana referans olarak kabul
gormiistiir. Atina Bildirgesi’'ne bakildiginda kent planlama her ne kadar iki boyutlu
olmadigini, ti¢ boyutlu bir planlama bilimi oldugunu sdylese de zaman igerisinde modern
kent planlamasina olan elestiriler artmigtir. Atina Bildirgesi’nde dort ana islevden soz
etmek mimkiindiir. Bunlar; konut, dinlenme, c¢alisma ve ulasim olarak karsimiza
cikmaktadir. Ayrica, yapilarin planlanmasinda giinesin dikkate alinmas1 gerektigini, acik
hacimleri ve yesili 6n planda tutarak geleneksel olan planlamadan uzaklasilmaya
calisgtlmistir. [23] Bu dogan elestiriler bakimindan Amerika’da dogmus olan ‘Kentsel
Tasarim’ yaklasiminin kentlerde var olan potansiyellerini gérmezden gelen modern

yaklagima bir tepki olarak dogdugunu sdyleyebiliriz.

Tiirkiye’de kentsel tasarim, 1970°1i yillardan itibaren ele alinmaya baslamistir. Oncelikle
Istanbul Teknik Universitesi'nin Sehircilik Boliimiinde yapilan yeni diizenlemeler ile
‘Yerlesmeler ve Sehirsel Tasarim Uygulamalar’® dersi baslamistir. Fakat egitim
programlar1 diginda ancak 1975 yilindan sonra tartisilmaya baglanmistir. [24] 1990
yillardan itibaren Kentsel tasarim doga ile biitiinleserek ekolojik degerlere daha ¢ok dnem
vermeye baslamistir. Tasarima bir¢ok 6genin katilimiyla kullanimlarda gesitlilik saplayan

kentsel mekanlar tasarlamay1 amacglamistir.

3.3 Kentsel Tasarimin Amaclari
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Tarih boyunca kentler, kentte yasayanlar ya da uzman kisiler tarafindan gelismis ve
degismistir. Ulkemiz kentlerine bakildiginda, uzmanlar tarafindan ele alinmus, tasarlanmis
ya da planlanmis kentsel gevrelere rastlamak neredeyse imkansizdir. Toplumun kentsel
cevre i¢in algisinin giderek artmasi yani sira uzman sayisinin da artmasi, kentlerimizde
giderek uzmanlar tarafindan ele alinmis kentsel tasarim sayisinin artacagi yoniindedir.
Oncelikli olarak kentsel tasarimin iilkemiz icerisinde dnem kazanmas: kuskusuz kent ve
toplum i¢in 6nemlidir. Bu hususta kentsel tasarimin ¢esitli amaglar1 vardir. Kentsel tasarim
amagclar1 temel olarak; imar planlarinin elde edilmesi, tasarlanan projelerin kent ve kentli
ile biitiinlesmesinin saglanmasi, kentsel alanlarda var olan yatirim kararlarina temel
olusturmak, kentsel gelisme agisindan fikir sahibi olmak ve olasi projelerin sinirlarimni
cizerek tanilamak, kentin hali hazirda sahip oldugu kimligini korumak ya da giiclendirmek,
yerel politik karar vericilere fikir vermek, uygulamaya yonelik tasarim hazirlamaktir.
Kentsel tasarim 6lcek, ele alinacak kentsel projenin tanimi ve hedefleri dogrultusunda proje
boyutunu ortaya ¢ikarir. Genellikle kentsel tasarim amaglar icerisinde daha sonra var
olacak yatirim asamasinda mimarlik, altyap1 ve peyzaj diizenlemesi ile somut hale gelecegi
icin Onerilerinin esnek olmasi gerekir. Ayni zamanda kent parcalarinin gesitliligi ve
sekillenmesi ile ilgili meselelerin boyutlulugunun nedeniyle tasarim ayri uzmanlik
alanlarimi kapsamaktadir. Bu sebeptendir ki, kentsel tasarim siirecinde takim c¢alismasi
yiiriitmek esastir. Tasarim siirecinde projeler sadece kendi igerisinde ¢ozlimlenmemeli ayni
zamanda kentsel baglamda da ele alinmasi gerekmektedir. Son olarak, kentsel tasarimin
amaglarn icerisinde verilecek olan imar haklari i¢in temel olusturan imar planlarina da

temel olusturmalidir.
3.4 Kentsel Tasarimin Alanlari

Bir 6nceki boliimde bahsedilmis olan kentsel tasarim amaglar1 bize gosteriyor ki; kentsel
tasarim, kentlerin gelisme siirecinin ayrilmaz bir parcasidir. Baslangicta kentsel tasarim,
daha ¢ok mimarlarin ilgilendigi ve bu alanda bir uzmanlagma olarak belirmistir. Fakat
giinlimiizde bir¢ok disiplinin kesistigi bir noktada, onlarin arasinda bulunmayan ortak bir
calisma ortami saglayan disiplinler arasi bir uzmanlik alan1 olmustur. Ne yazik ki kentsel
tasarimdan {ilkemizde pek fazla yararlanilmamaktadir. Ulkemizde genel olarak karsimiza

cikan projelerin bircogu yatirimcilar tarafindan elen alinmaktadir. Halbuki kamu
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yatirimlari; ¢arsilar, pazar yerleri, sokaklar, merdivenler, parklar, toplu konut alanlari, sahil
alanlar1 gibi ¢esitlendirebilecegimiz bircok yer uygulama oncesinde kentsel tasarim
stirecinden ge¢cmeleri gerekmektedir. Kentsel tasarimin bir parcast olmayan mekanlar imar
planlarina gore belediyelerce onaylanmaktadir. Bu yiizden birbiri ile biitiinliik saglamayan
yapilasmalar meydana ¢ikmaktadir. Kentlerimizin gelisimi ve kimlikleri i¢in kent
icerisinde, kentin diger yerlerine gore daha fazla 6nem teskil eden mekanlar vardir. Bu gibi
mekanlarda kentsel tasarim, mekanin mevcut ve olabilecek olan potansiyelini dogru
degerlendirerek yatirimcilar arasinda ortak hedefleri tespit ederek tasarim siirecini ele
almalidir. Kentsel tasarim, kentsel alanlarin mimari, peyzaj, altyapir uygulamalarini
yonlendiren kentsel yasam kalitesini arttiran eylem planidir. Kentsel tasarim farkl
disiplinler arasi bir uzmanlik alani olarak da yorumlayabiliriz. Kentsel tasarimin ¢ok
boyutlu bir yapisi oldugundan bahsetmekte fayda vardir. Kentsel tasarim, gayrimenkul
gelistirme ekonomi, peyzaj mimarligi, doga bilimleri, sosyal bilimler, kentsel planlama,
ingaat mithendisligi, hukuk, mimarlik gibi bir¢ok disipline i¢ ice gegmis bir yapist vardir.
Kentsel tasarim en ¢ok mimarlik, peyzaj mimarlig1 ve sehir planlama alanlar ile yakindir.
Fakat bunlarin birer uzantist gibi diisiinmektense hangi agilardan birlestigini incelemekte

yarar vardir. [25]
3.4.1 Kentsel Tasarim ve Mimarhk Tliskisi

Binalarin bulunduklari ¢evreye uygun olarak tasarlanmasi ve gelistirilmesi 6n plandadir.
Mimarligin tek bina 6l¢eginde yaptiklari projelerin kendi basina degerlendirildiginde giizel
olmasina karsin kent dokusu igerisinde kentin biitlinline uymalar1 sonucu kentsel tasarim

ve mimarlik iligkisi gelismis ve 6nem kazanmustir.
3.4.2 Kentsel Tasarim ve Peyzaj Mimarhg Iliskisi

Kentsel tasarim siirecinde kent igerisinde var olan yesil alan planlamalari peyzaj mimarligi
ile kentsel tasarimin ortak alanlaridir. Ekolojik 6gelerin belirlenmesi, uygulanmasi gibi
hususlarda kentsel tasarim ve peyzaj mimarlig1 kentin biitiinligli ve ekoloji i¢in ortak

caligma yiirtitiirler.

3.4.3 Kentsel Tasarim ve Sehir Planlama iliskisi
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Belirlenen hedeflerle belli bir siire¢ igerisinde mekanlar1 yaganabilir kilmay1 amacglayan
planlama, planlamadan daha ¢ok kentsel tasarim politikalar1 tizerinde rol almaktadirlar.
Kentsel tasarim stirecinde ayrica ekonomi, doga bilimleri, sosyal bilimler, hukuk gibi farkli

rol alanlar1 olan meslek dallar1 da vardir.
3.5 Kentsel Tasarimda Yeni Yaklasimlar

Hizli bir sekilde gelisen diinya diizeni igerisinde kentsel tasarim ve kentsel tasarima karsi
yaklagimlarda degismektedir. Kentsel tasarimin bu degisimi, kentlerin gelecek nesillere
aktarimi igin oldukg¢a dnemlidir. [26] Oncelikle kentsel tasarimin giiniimiiz yeni yaklasim
bicimlerini 1iyi anlayabilmemiz i¢in genel olarak kentsel tasarim yaklasimlarini
incelemekte fayda vardir. Bu yaklasimlar genel olarak 1990’1 yillarda ortaya ¢ikmaya
baslamistir. Kentler, artan niifus ve aldiklar1 gé¢ sonucu hizli ve kontrolsiiz bir bigimde
biiyiimelerini siirdirmekteydi. Bu sebeplerden dolay1 kentlerin birey ve toplum iizerinde
yaratmis ve yaratabilecek oldugu olumsuz etkiler goz Oniine alinmis, kentsel tasarim bu
sorunlara ¢oziim getirme odakli olmustur. Bu ¢6zliim yaklasimlarindan birisi olarak,
islevlerini yitirmeye baslayan kent merkezlerine karst ‘Yeni Sehircilik’ kavrami ortaya
atilmistir. Bu yaklasim, kontrolsiiz bir sekilde hizla biiyiiyen kentlere kars1 bir tepki olarak
ortaya cikan kent dis1 yerlesmelere, kentlerde kamusal mekan kaybina, kent disi
yerlesmelerden dolay: ortaya ¢ikan bireyler arasi etkilesimin azalmasina karsi bir tepki
olarak dogmustur. [27] Bu ve buna benzer bir¢ok olumsuz gelismeler, kentsel tasarim ve
planlama yaklasiminin gelismesine sebep olmustur. Bu gelismelerin ortak noktasi olarak;
daha yasanabilir bir cevre olusturmak, kentsel yasam kalitesini arttirmak odakli olduklarini
sOyleyebiliriz. 1990’1 yillardan sonra ortaya ¢ikmis bu yaklagimlari Sinmaz, 10 baslik
altinda toplamistir. [28] bunlar; Yeni Sehircilik, Akilli1 Biiylime, Siirdiiriilebilir Kentler,
Ekolojik Kent, Yesil Kentler, Diisiik Karbon Kentler, Yasanabilir Kentler, Yavas Kentler,

Kentsel Ronesans ve Dijital Kentler’dir.

Yeni Sehircilik akimu, ilk olarak 1990 yillarda Virginia’da yapilmis olan New Urbanism
(Yeni Kentlesme) Kongresinde ele alinmig, modernist islevselcilikte daha Onceden
gozlenen bazi eksikliklere tepki olarak ortaya c¢ikmistir. [27] Yeni kentlesme grubu
icerisinde dikkatleri en ¢ok tizerine toplayan ‘Congress for the New Urbanism’ (CNU)

plancilarinin amaci kentlere hayatlarini siirdiiren insanlara, ekoloji ile uyum icerisinde
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stirdiiriilebilir yapilar, bolgeler, mahalleler yaratmayir hedefleyen bir rehber ortaya
cikarmaktir. Bu kapsamda planlama yaklagimi olarak Yeni Sehircilik akiminin tasarim
ilkeleri, yapi1 adalar1 ve sokaklar i¢in yiiriinebilirlik olmasi, kamusal mekanlar i¢in 151k ve
1s1 agisindan olusturulmast gereken konfor ve kamusal mekanin 6lgek bakimindan insan
Olceginde olmasi, tahrip olmus yerlesim alanlarinin yeniden kullanima kazandirilmasi,
yapilacak olan yapilarin enerji verimliligi agisindan dogru malzemelerin se¢imi ile birlikte
yenilenebilir enerji tiretimi ve son olarak karma kullanim alanlar1 olusturarak verimliligi

arttirmak ve saglikli yaya erisimi hedefleri arasindadir.

Bir diger yaklagim olarak Akilli Biiylime (Smart Growth) 1997 yillinda yukarida 6rnegi
verilen Baltimore — Inner Harbor projesinin oldugu Maryland eyaletinde ortaya ¢ikmuistir.
Maryland eyaletinin valisi tarafindan kentsel yayilmay1 engellemek amaci ile ortaya atilmis
bir yaklasim bi¢imidir. Bu sayede basta California, New Jersey ve New York olmak {izere
bircok sehirde kapsamli bir planlama politikasi tercih edilmistir. Bu dogrultuda birgok
kanun ¢ikartilmistir. ‘Akilli Biiylime’ de ama¢ mekanin daha akilli kullanimi ile yeni
alanlarda ve yeniden gelistirilen kent merkezlerinde biitlinlesik, karma kullanimlari
yaratmak olmustur. [27] Akilli Biiyiime’nin tasarim ilkeleri arasinda; kompakt yapi
tasarimi, karma alan kullanimi, mahalleleri Kimlik olusturarak aidiyet hissi yaratma ve
yiiriinebilir kilma ve ¢ok ¢esitli ulasim segenekleri olusturma, gelisme alanint mevcut alan
igerisinde ¢oziimleme ve bu sirada toplum ve uygulamacilar arasinda is birligi saglayarak

saglikli bir sonuca ulasma hedeflenmektedir. [69]

Stirdiiriilebilir Kentler yaklagimi ise, giiniimiiz kusaginin su am diisiinmeksizin gelecek
nesillerinde kendi ihtiyaglarini karsilayabilme becerisini tehlike altina almadan giiniimiiz
ihtiyaglarini karsilayabilme yetisidir. Bu kapsamda Siirdiiriilebilir Kentler, uzun soluklu
ekonomik ve sosyal gilivenligi saglayan, peyzaji, bio ¢esitliligi, dogal ekosistemi koruyan,
strdiirilebilirlik agisindan insanlarin aktif olarak katki sagladigi ve isbirligi igerisinde
oldugu, iiretim ve tiiketimin cevreci teknoloji ile kullanimimi ve seffaf bir yonetim

yaklagimudir.

1990 ve sonrasi planlama yaklasimlar1 igerisinde diger bir yaklasim olarak Ekolojik Kent
(Ekokent), bir eko sistemde yasamini siirdiiren biitiin organizmalarin bir arada var oldugu

hava, toprak, giines 151n1mu, su gibi ¢evrenin her tiirlii fiziksel 6gelerini igeren biolojik bir
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cevredir. Ekokent kavramina ilk girisimler 1992 yilinda Rio de Janerio’ da diizenlenmis
olan ‘United Nations Earth Summit’ organizasyonunda ¢ikmis olup 2002 yilinda
International Ecocity’ konferansinda prensipleri saptanmistir. Bunlar, ¢evrede var olan
biitiin atiklarin geri doniisiim i¢in eko- mithendislik ¢oziimler getirme, temel ihtiyaglar ve
hak olan temiz hava ve giivenilir yiyecek ve su destekli saglikli yasam alanlar1 olusturma,
yenilebilir enerji sistemlerini destekleme, olusturma ve kullanma, verimli ulasim sistemleri
olusturma ve tesvik etme, dogal cevre ile uyum igerisinde olusturulacak altyapr ve
toplumsal ekolojik farkindaligi arttirma seklindedir. Giiniimiizde Ekokent ilkelerinin
uygulandigi baslica kentler, Melbourne’de City of Moreland, Singapur da bulunan Tianjin
Ecocity, Hong Kong’da Hung Shui Kiu Eko-Kenti’ dir. [70]

Yesil Kentler (Green Cities), temiz su, hava ihtiyacini saglayan, dogal felaketler gz
Oniline alinarak onlara direng gosterebilen, ekolojik davranig bicimine kamusal ulasim
aglarinda tesvik eden bir yaklasimdir. Yesil Kentler temasi altinda diinya da gerceklesmis
olan baslica projeler European Green Cities Network, European Green Cities, Green Solar
Regions, Green City Building, ENPIRE, Green Solar Cities, European Housing Ecology
Network’ tiir. Bunlarin igerisinden ‘The European Green Cities Network’ girisimi, dogal
kaynaklar, yenilenebilir enerji, mekansal planlama gibi c¢esitli alanlarda yapilara
entegrasyon hakkinda bilgi paylasimi sunmaktadir. Bu kapsamda, yenilenebilir enerji
araclar1 kent ve yapilar ile biitiinlesmeli, enerji verimliligi tesvik edilmeli ve saglanmali
havalandirma sistemleri gelistirilmeli, yesil bina ve kontrol mekanizmalar1 gelistirilmeli,
farkindalik olusturulmalidir.

Bir diger planlama yaklasimi olarak karsimiza ‘Diisiik Karbon Kentler’ ¢ikmaktadir.
Ingilizce olarak ‘Low Carbon Cities) dedigimiz bu yaklagim, diinya iizerinde bir ¢ok kentte
enerji tiiketimini azaltarak, CO2 emisyonlarini azaltmay1 hedeflemektedir. Kentlerin diigiik
karbon emisyonu yaratmay1 hedefleyen bu yaklagim dogru bir sonuca ulasabilmek i¢in
oncelikli olarak farkindaligi arttirmayr hedeflemektedir. Bunun yani sira yapi
teknolojilerini 6ne ¢ikartmakta ve kentlerde motorsuz ulagim sistemleri olusturmay1 ve
kullanmay1 benimsemektedir. Planlama ve tasarim ilkeleri olarak, enerji korunumu iizerine
farkindalik, yap1 ve malzeme teknolojisinin gelisimi, ¢evre dostu ulagim, verimli arazi
kullanim1 ve yesil yasam g¢evrelerinin yaratimi ve yesil kent sistemi olusturmak, kisacasi

karbon ayak izinin azaltilmasi1 hedeflenmektedir. [71]
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Yasanabilir Kentler (Liveable Cities) yaklagimi, sosyal ve ekonomik agidan islevsel
olarak giiclii, yaya ve motorsuz erisime imkan saglayan, ¢evreye karsit duyarli, ulagim
aglar1 ve baglantilar1 bakimindan giiglii kentlerdir. Salzano’ ya gore yasanabilir kentler,
tarih ile barisik, gelecek kusaklar icin saglikli bir yasam alani birakabilecek, ge¢mis ile
gelecek arasinda bir koprii olusturabilendir. Bu yiizden yasanabilir kentler bir bakima
stirdiiriilebilir kentlerdir. Yasanabilir Kentler, kentlerde yiiksek iletisim ve etkilesim
olanaklar1 saglamasi, estetik ve gekiciligin yaninda islevsel olarak da dnem arz eden
kamusal mekanlar olusturmak, etnik ve kiiltiirel ¢esitliligi Salzano’nun dedigi gibi tarihe
saygl duyarak siirdiiriilebilirlige, topluma katilim imkan1 sunan, dogal kaynaklar1 koruyan
ve enerji verimliligini arttirmay1 ve yerel ekonomiyi destekleyen ilkeleri vardir. [72]

1999 yilinda ilk defa Greve in Chianti’nin eski belediye baskani tarafindan ortaya atilmis
olan Yavas Kentler (Citta Slow) kavrami gilinlimiizde 27 iilkede 147 yerlesme alani
tarafindan benimsenmis bir harekettir. Kiiresellesme ve standartlasma karsiti olan bu
yaklagim siirdiiriilebilir kentsel gelisime kars1 alternatif olusturabilecek bir yaklasimdir.
Kentler i¢in bir¢ok taahhiit igeren bu yaklasim toplumun temel prensipleri, gevre
politikalar1, kent dokusu ve kalitesi, yerel iiretimi koruma, tesvik ve farkindalik yaratma
iizerine kurgulanmistir. Bir sehrin, ‘Yavas Sehir’ olarak adlandirilabilmesi i¢in sehrin
kontrol edilmesi ve belirli zaman araliklar igerisinde alaninda uzman Kkisiler tarafindan
kontrol edilmesi gerekmektedir. ‘Yavas Schir’ lerin logoso turuncu renkli salyangoz
bocegidir. Ayrica ‘Yavas Sehir’in uluslararast alanda kullanilan ismi ‘Citta Slow’dur ve
dernek kurallar1 geregi baska bir dile ¢evrilmemesi gerekmektedir. [73] Citta Slow
hareketine katilan sehirlerin Citta Slow ilkelerini dogrultusunda halki bilin¢lendirerek
ilkeleri yerine getirmek i¢in ¢aligmasi1 gerekmektedir. Citta Slow ilkeri 6 ana baslikta
toplanmistir. Bunlar; cevre politikalari, altyap:r politikalari, kent dokusunun kalitesini
arttirma, yerli tiretimi koruma ve destekleme, konukseverlik ve farkindaliktir. Bu alt1 ana
baslik igerisinde Oncelikli olarak, enerji verimliligi, atik yonetimi, giiriltd, 151k ve
elektromanyetik alan kirlilige kars1 tedbir, tarihi, kiiltiirel degerleri koruma ve yasatma,
toplu ulagim sistemini yaya ve bisiklet {izerine kurma, engelli, yaslt ve ¢ocuklar i¢in daha
yasanabilir, konforlu mekanlar {iretme, yere ekonomiyi destekleyen ve kalkindiran
yaklagimlar1 desteklemek vardir. Ayrica Tiirkiye’de ilk Citta Slow’ u kasim 2009 yilinda

[zmir’in Seferihisar ilgesi olmustur. [73]
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Bir diger yaklagim tiirii olarak karsimiza Kentsel Ronesans kavrami ¢ikmaktadir. 1999

yilinda kent planlama ve kentsel gelisim {izerine hazirlanan rapor ile birlikte karsimiza
cikan bu kavram, hizla gelisen ve degisen kentlerin gelecege kusku ile bakmamiza
strdiirtilebilirlik agisindan sorun teskil etmesine karsin kentleri isler kilmak, kentsel
degerleri ve kentsel mekanlar1 yeniden canlandirmak, yatirim olanaklar siirdiiriilebilir
kilmak {izerine dogmustur. Kompakt kentsel gelisim, ulusal bir kentsel tasarim
yaratilmasini benimsenmesi, yaratict ve yenilik¢i kapasitenin desteklenmesi, kentsel
miidahalelerde 6ncelikli alanlarin tespiti, kentsel gelisme i¢in bolgesel kaynak merkezleri
aginin gelistirilmesi, mevcut yapilar i¢inde islevsiz kalmis alanlarin tekrardan faal hale
gelmesi, kamu ve 0zel sektoriin bir arada ortak fon olusturularak, vergi tesvikleri ile
desteklenmesi ilkeleri arasindadir.
Son olarak Dijital Kent kavrami kargimiza ¢ikmaktadir. Dijital Kent, yeni teknolojilerin
kent ile iligskilendirilmesi diistincesi ile giindeme gelmistir. Sanal mekanda kent bilgi
sistemlerinin olusturulmasi ve teknolojik araglarla donatilmis kentsel mekanlar anlayisi
benimsenmistir. Elektronik hizmetlerden ve dijital bilgiden faydalanma olanaklari
arttirarak bilgi teknolojilerine erisim imkanlar1 saglayan, esitsizliklerin giderildigi
mekanlar saglamaktadir. [71] Dijital Kentler, kentlerde kamusal iletisim ortamlarini
saglanmasi, fiziksel mekan ile sanal mekanlar arasinda iliskinin kuvvetlendirilerek
biitiinliiglin saglanmasi, is, ulasim, egitim gibi kentsel yasamda sosyal bilgi altyapisinin
saglanmasi, teknolojik destek ile dijital kentlerin kurulmasi kamusal katilimin
saglanmasini ilkeleri arasinda benimsemistir. [71]

Bu araglarin sunmus olduklan firsatlar, kentler i¢in vazgecilmez olmakla birlikte bu
yapilanma i¢inde kiiltiirel boyutlar da yer almalidir. Kentsel tasarimdaki yeni yaklagimlarin
ortak amaglar1 vardir. Bu amagclari; kentsel yasam kalitesini arttirmak, kent kimligi

olusturmak, dogal cevre ile yapili ¢cevre arast denge olusturmak seklinde siralayabiliriz.
3.5.1 Kentsel Tasarim ilkeleri

Kentsel mekan igerisinde hem kamusal hem 6zel amagl yapisal alanlar1 bigimlendirmeye
caligmak kentsel baglamda tiim sistemi etkilemektedir. Kentsel mekanlarin tasariminda,
tasarimcilara, projelerinde yardimci olabilecek, kilavuzluk yapacak somut araglar olarak

kentsel tasarim ilkelerini ortaya koymaktadir. [29] Kent igerisinde var olan dogal ¢evre ile
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yapisal c¢evre arasinda bir biitlinlik olusturmayr amaglayan kentsel tasarim, kent
mekanlarindaki kalite artisin1 desteklemektedir. Ayrica kentsel tasarim iginde var olan
fiziksel ve sosyal boyut bir biitiin olarak diisiiniilmelidir. Kentsel tasarimda 6zellikle
mekanin fiziksel degisiminin sosyal boyut lizerindeki etkisi incelenmelidir. Ciinkii yapilan
kentsel tasarimda esas amag insandir. Yani insan memnuniyetidir. Giinlimiiz ihtiyaclar1 goz
Oniine alindiginda, tek tek ya da ada halindeki binalar i¢in isleyen yontemler, kentte bir
biitiin olarak uygulanmadiginda yetersiz kalmaktadir. [30] Kentsel tasarimda varilmak
istenilen hedef, tasarim igerisinde kaliteyi arttirmaktir. Kentsel tasarim ilkeleri, tasarimciya

tasarimlar i¢in anahtar bir model olmaktadir. Kentsel tasarim ilkeleri altta tanimlanarak

detayl bir sekilde incelenmektedir. [80], [81]
3.5.1.1 Karakter

Kentsel mekanin kullanicilarinin duygularini etkileyen unsunlar, bina, diikkan, kamusal
alanlar gibi yapilan cevrelerin herhangi bir pargali olabilirler. Insanlar bir yeri kendisi i¢in
Ozel hissettiginde o mekanda daha rahat, pozitif ya da o yerin bir pargasi olarak hissederler.
Kisacasi o yere ait olma duygusuna kapilirlar. [31] Kentsel tasarim ilkelerinde ‘karakter’
kavramini, kentsel tasarimin anlamsal boyutu olarak adlandirabiliriz. Her mekanin sahip
oldugu bir karakteri vardir. Ve mekan bu karakterini saplayabilmesi ve siirdiiriilebilmesi
icin c¢esitli yardimci unsurlar s6z konusudur. Bu unsurlar somut ya da soyut
olabilmektedirler. Ornegin, Binalarin tipleri, kullanilmis olan malzemeler, ¢evresinde var
olan peyzaj kisacasi insanlarin i¢inde hayatlarini siirdiirdiikleri tiim mekan oranin kimligi
vermektedir. Yeni yapilacak olan kentsel tasarim yaklagim, mekanin kimligini dogru analiz
ederek mevcut doku ile yapilacak olan arasinda uyumu saglamalidir. Bu yaklagim yerel
karakterin korunmasini saglamaktadir. Ayrica mekanin mevcut yapisal ¢evre kalitesini
arttirmaktadir. Kentsel tasarim projesinin yerel kimlige uygun bir sekilde olabilmesi ve
ayricalikli bir tasarim yapabilmek i¢in Oncelikle tasarimin yapilacagi alan igerisinde
kapsaml1 bir analiz yapilmalidir. [32] Ayrica yapilan tasarim igerisinde arazinin mevcut
sekli goz Oniine alinmalidir. Dogal 6zelliklere zarar vermeden tasarlanacak olan proje,
stirdiirtilebilir olmakla birlikte, mekanin karakterini de giiclendirmektedir. Yeni gelisme
alanin karakteri ayni zamanda bina malzemesi, Olgek, doku ve renk bakimindan da

belirlenmelidir.
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3.5.1.2 Siireklilik ve Cevreleme

Basaril1 bir kentsel alandan s6z edebilmek i¢in oOncelikle mekanlarin belirgin ve
anlagilabilir olmasi gerekmektedir. Kent ve doganin birbiri ile uyum igerisinde oldugu,
kentsel peyzaj dgelerinin kent ile bir biitiin igerisinde siirdiiriilebilir olmasi gerekmektedir.
Siireklilik kavramini iki farkli sekilde ele almak miimkiindiir. Oncelikle, fiziksel yapilarin
birbiri ile uyumu ve bu uyumum cephe ile saglanmasidir. ikinci olarak ise; mekanlar
arasinda ulagimin siirekliligidir. Bu sayede mekanlar basarili bir kentsel alan i¢in olmasi

gerektigi gibi belirgin ve anlasilabilir olurlar. [32]
3.5.1.3 Kamusal Alan

Mekanlar arasinda biitiinliik basaril1 bir kentsel tasarim i¢in en 6nemli unsurlardan birisidir.
Tek bir bina bile kentsel mekani tanimlamakta yardimer olmaktadir. Kamusal alan kalitesi,
kentsel mekanin ne kadar kamusal mekan oldugu ile orantili olarak degisebilmektedir.
Ayni zamanda kentsel mekan kullanicisinin hangi oOl¢lide gorsel doyuma ulastigina
bakilarak da degerlendirilebilir. Kentsel igerisinde yer alan kamusal alanlar, mekan
cephelerinde ve koselerde yer alan diikkanlar, restoranlar gibi aktivitelerle
zenginlestirilmelidirler. Cilinkii kullanici tarafindan kentsel mekanin tanimlanmasinda ve
yorumlanmasinda referans noktalar1 dnem tasimaktadir. Insanlara yerlerini tahin etmek ve
yonelme hissi vermektedirler. Ayrica, kamusal mekanda kalite saglayabilmek i¢in 6nemli
unsurlardan bir digeri ise, ‘malzeme’ dir. Malzemenin dogal ve yapisal ¢evre arasinda bir
denge saglamasi1 gerekmektedir. Ayn1 zamanda kaliteli kamusal alan yaratabilmek i¢in
mekan igerisinde kullanilan, aydinlatma elemanlari, ¢6p kutulari, bank gibi kent

mobilyalarmin tasarimi destekleyerek mekanda bir biitiinliik saglamasi gereklidir. [29]
3.5.1.4 Hareket Kolayhig

‘Hareket kolaylig1’ denildiginde aklimiza ilk gelen sey genellikle hareket kabiliyetinin
yiiksek oldugu bos alanlar gelmektedir. Yollar, meydanlar, yapilar arasinda kalmis olan
bos alanlar her ne kadar hareket kolaylig1 saglasa da bu mekanlar arasinda siireklilik olmas1
oldukca onemlidir. Yapilacak olan kentsel tasarim calismalarinda birbiriyle baglantili,

fiziksel ve ayn1 zamanda gorsel olarak cevre ile biitiinlesen mekanlar tasarlanmalidir. [32]

34



Hareket kolayligi bakimindan saglikli bir kentsel tasarim yaklagimi, biitiin yol
kullanimlarinin birbiriyle baglantili ve uyum igerisinde olmasini gerektirir. Bu yollar
iizerinde bulunan yaya yollari, bisiklet yollar1 birbiri ile uyum igerisinde tasarlanmasi
gerekmektedir. Ayni zamanda toplu tasimanin bulundugu alanlarin birbiriyle ve yaya

yollari ile baglant1 saglanmali, yaya hareketleri goz 6niine alinmalidir. [29]
3.5.1.5 Okunabilirlik

Kentsel tasarimin en dnemli 6zelliklerinden birisi ‘Okunabilirlik’ tir. Okunabilirlik, mekan
kullanicisinin mekan1 ve ¢evresinin daha iyi ve kolay anlamasina yardimci olmaktadir.
Kentsel mekanlarda okunabilirligi arttirmak i¢in kentsel 0Ogeler biiyiikk Onem
tasimaktadirlar. ~ Okunabilirlik  agisindan  kentsel — Ogelerin  tasarimlart  ve
konumlandirilmalari olduk¢a 6nemlidir. Mikro 6lgekte kullanilan her bir 6genin mekan
hissi yaratmada direkt olarak etkisi vardir. Bu ylizden bu 6geler mekanda kullaniciyt
yonlendirmekte yardimci olurlar. Ayrica unutulmamalidir ki kentsel alanlarda

okunabilirlik malzeme detaylar1 ve kalitesi yoluyla da arttirilabilir. [29]
3.5.1.6 Cesitlilik ve Karma Kullanim

Kentsel mekanlar, kentler igerisinde tipki binalarin tipolojisi ve boyutlar1 gibi zaman
igerisinde farkli kullanimlar1 ve kullanicilar1 barindirirlar. Cesitlilik ve karma kullanim,
bina cephelerinde farkli aligveris ve diger ticari faaliyetlerin artmasina sokak yagaminin
kalitesinin artmasina olanak saglarlar. Ayni1 zamanda birbiri ile uyum igerisinde olan
binalarin fonksiyon ¢esitliligi ilgi ¢ekiciligini arttirmaktadir. Basarili bir kentsel tasarim,
mekanm kullanicilarina gesitli olanaklar sunarak tercih firsati vermelidir. Bu alanlara
karma kullanim alanlar1 denmektedir. Karma kullanim alanlar1 igerisinde &zel, yari
kamusal ve kamusal alanlar olarak ayrildig1 gibi ayn1 zamanda kullanicilarin tercihlerine
yonelikte ayrilabilirler. Kullanici tercihlerine gore karma kullanim alanlari, yasam alan,
caligma alani, eglenme alani seklinde de farkli tercihlere olanak saglamalidir. Cesitlilik
biitiin igerisinde kullanilan doku, renk, malzeme farklilig1 gibi ¢esitli imkanlarla
yaratilabilmektedirler. Yaratilan bu alanlar kentsel mekanda c¢ekici ve kullanish

olmalidirlar. Kentsel tasarim alaninda yer alan doku farkliliklari, fonksiyon cesitliligi ya
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da mekanin igerisinde yaratilan kiigiik alanlar gibi seyler ¢esitliligi yaratan bir diger

unsurlardir. [29]
3.5.1.7 Peyzaj

Tiirk Dil Kurumu’na gore peyzaj, bir yerin dogal goriiniisiidiir. Sokaklar, parklar, evimizin
bahgesi, cocuk parklar1 gibi gordiiklerimizin bir yansimasidir peyzaj. Derman’ a gore,
‘Kentsel mekanda peyzaj, kullanicilarin algiladiklar1 ile dogru orantilidir.” [29] Peyzaj,
kisinin algiladiklarina, kiiltiiriine gore degisebilir ve yorumlanabilir. Kentsel tasarim
icerisinde peyzaj, acik ve yesil alanlarin diizenlenmesi, onarilmasi yoniinden 6nemli bir
etkendir. Kent dokusu igerisinde peyzaj, insan ile doga arasinda bagi giiclendirmeye katki
saglamaktadir. Ayrica kent insanina fizyolojik, psikolojik ve ekonomik yonden katkilar
saglar. [33] Iyi planlanmis ve tasarlanmis agik yesil alanlarin kent ve kentli iizerinde gok
yonlii olumlu etkisi vardir. Tarihsel siire¢ igerisinde insanlar kir hayatindan uzaklasip
kentsel yasantiya gectikce ‘yesil” 1 kent igerisinde yasatmaya c¢alismislardir.
Unutulmamalidir ki, Kent peyzaji, planlanmasi ve tasarlanmasi iist 6lgeklerden baslayip

1/1’e kadar inen detay ¢oziimlemeleri i¢eren bir yapiya sahiptir.
3.5.1.8 Morfoloji ve Tipoloji

1960 yilinda Conzen tarafindan, Northumberland orneginde eski kent haritalarinin
karsilagtirmali incelenmesi yoluyla yapmis oldugu ¢alisma kent morfolojisinin kuramsal
temelleri agisindan Onem tagimaktadir. [34] Kent morfolojisi, kentlerin yapisinin
incelenmesi olarak bilinmektedir. Ayrica bagimsiz bir bilim dali olarak gelismesi ve
kentlerin yapilarinin analizinde bir yontem olarak kullanilmaya baglanmasi ancak 20. yy’in
baslarinda gerceklesmistir. Son zamanlarda kent formunun ve dokusunun olusumunda
sosyolojik ve kiiltiirel nedenlerinde arastirilmasi giindeme gelmistir. Morfolojik analiz ise,
binalar, bahcgeler, sokaklar, parklar gibi alanlarin fiziksel gelisim siireclerin

belirlenmesidir. [34]
3.5.1.9 Yer Olusturma

‘Yasam mekan1’ olarak mekan, gilindelik yasam igerisinde yasanan ve deneyim elde

ettigimiz mekanlardir. Deneyim, insanin bir gercekligi algilayisinda ve yapilandirisindaki
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cesitli bigimlere verilen genel addir. Bu sekilde ele alindiginda ‘yasam mekani’ farkli
Olgeklerde ve farkli boyutlarda deneyimlenebilir. Lefebvre’ gore yasam mekani, imge ve
sembollerle dogrudan yasanan mekandir. Dinamiktir. Herhangi bir tutarliligi ya da
baglayiciligi yoktur. Kullanicilarin deneyimledigi veya kullanicinin zihnindeki mekandir.
[35] “Yer’ tanimi ise tamimi zor bir kavramdir. Dovey’e goére ‘insan ekolojisinin
dokumasini olusturan anlam diigiimii’ olarak nitelendirmektedir. [36] Bu yorum bize
‘yagsam mekan1’ ile ‘yer’ arasindaki iligkiyi agiklamaktadir. Kisacasi, yer yasam mekanin
temel unsuru olmakta, yasam mekanini olusturan diiglimleri temsil etmektedir. Ayrica
‘yer’ zamana bagli olarak olusan bir kavramdir. Bireysel, toplumsal veya kiiltiirel
islemlerin anlamlandirildig: “Yer”ler, zaman ile biiyiir, yasam ile doldurulur ve hatta yok
olup gidebilirler. “Yer”ler, tekrar eden karsilagmalar ve karmasik baglantilarla bellekte ve
duygularla yapilanir; dolayisiyla yer deneyiminin zaman derinligi ve hatira degeri

bulunmaktadir. [37]
3.6 Boliim Sonucu

Kamusal alanin en 6nemli niteligi tlim vatandaglara agik olmalaridir. Kamusal alanlar, tim
bireyleri kapsayan, toplumun birbiriyle iletisim ve etkilesim i¢inde oldugu ortak yasam
alanlaridir. Tarih boyunca ortak yasam alanlarinin varligindan s6z etmek miimkiindiir.
Toplumlar bu alanlara 6nem vermis hatta gorsel zenginlikler kazandirmak istemislerdir.
Bu mekanlarin estetik kaygist ile tasarlandigi ig¢inde bulundurduklar1 bir¢ok sanat
ogelerinden anlasilmaktadir. Ayrica kamusal mekanlar antik donemde bu yana kentlerin
en onemli 6gelerinden birisidir. Bunun en 6nemli sebepleri arasinda tekil olarak yapilara
ve cephelerine verilen 6nemdir. Yapilarin arasinda bulunan agik alanlar kamusal alanlar
olarak degerlendirilmistir ve yapilara verilen 6nem bu alanlara da verilmistir. Giiniimiizde
kentsel tasarim, daha 6nceden belirlenen hedefler dogrultusunda, kendine ait yontemlerle
diizgiin bir sekilde hayata gegmesini saglamaktadir. Kisacasi kentsel mekanlar igerisinde
insan ve kent arasinda baglar kurarak daha yasanabilir, daha saglikli mekanlar

yaratmaktadir.
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DORDUNCU KISIM

4.1 Tarihsel Siirecte istanbul’un Degisen Kiyi islevleri

Yerel yonetim ve politikalarin belirlemis oldugu kararlar sonucunda kent kiyilarimiz
sekillenmektedir. Istanbul kiyilarinin tarihsel siirecteki degisim ve doniisiim evrelerini
incelemekte fayda vardir. Bu yiizden Istanbul’un ilk k1y1 kullanimindan baslayarak 1950°1i
yilina daha sonra Menderes donemi, Planli Kalkinma Donemi, 1984 Dalan Donemi ve

2000’11 yillarin Mega Projeleri alt bagliklar1 altinda daha detayli incelemekte fayda vardir.
4.1.1 1950’ye kadar olan istanbul Kiy1 Kullanim

Kuzey Ege denizinin en giivenli limani olan Halig, tarihte Yunan denizcilerin ilgisini
cekmis ve yerlesim alanlar1 olmustur. Hali¢’in kiyilarinda Sarayburnu ilk yerlesim olarak
uygun bulunmasinin arkasinda o donemde olduk¢a Onemli olan giivenlik sorunu
yatmaktadir. Ulagim ve diger biitiin ihtiyaglar1 karsilamak i¢in tek kaynagin deniz olusu,
limanin korunakli bir alanda olmasini gerektiriyordu. Hali¢’in etrafinda var olan dogal
tepeler ise buna imkan sagliyordu. Bu firsatlar sayesinde kent hizli bir sekilde biiylime
saglamistir. [38] Tarihsel siire¢ icerisinde Istanbul’un su ve kent iliskisi bakimimdan
kullanimini, Esen 3 ana baglik altinda toplamistir. Bunlar, Bolgeler aras1 mal tasimaciligi,
Metropoliten alan yolcu tagimaciligi ve kamusal agik mekanin altyapisidir. [39] Bolgesel
mal tasimaciligi, kent kiyilarina yiikleme, depolama gibi islevlerin gelmesine sebep
olmustur. Yolcu tasimacilig1 ise, yolcu iskelelerini ve buna bagh olarak iskele etrafinda
konut yapilagmasi getirmistir. Kamusal acik mekan altyapisi, toplumsal baglarin, kimligin
olustugu, toplumsal ortak paylasgim alani olan mekanlarin olusmasina sebep olmustur. Bu

3 farkli yapilagma 20.yy’1n ortalarina kadar devam etmistir.
4.1.2 1950 — 1960 Dénemi Istanbul Kiy1 Kullanin

1950’1i yillardan itibaren baslayan imar hareketleri sonucunda Istanbul ve kiyilari,
degisime ve doniisiime baglamistir. Oncelikle Demokrat partinin iktidara geldigi 1950 —

1960 yillar1 arasinda endiistrilesmeyle hizli bir bilyiimii yasayan Istanbul’da kentsel
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sorunlar baglamistir. Bu sorunlara ¢6ziim aramalar1 sonucu kent yeniden ele alinmaya
baglanmistir.  ‘Menderes  Operasyonlari’ olarak adlandirilan  donemde  kent,
modernlesmenin temel unsurlarindan otomobil ve modern binalara yonelik yapilmistir.
[40] Bu doénem istanbul olumsuz etkilendigi bir dénem olarak ele alinirken, kent ve kiy1

iliskisi bozulmus, ulagim aglar1 dejenere olmustur.
4.1.3 1960 — 1984 Donemi

Istanbul kiy1 yapisini ve kullanimini degistiren bir diger dnemli dénem ise, 1960 yilindan
1984 yilina kadar olan donemde gegen ‘Planli Kalkinma’ donemidir. Menderes
doneminden sonra, siyaset¢ilerin ideolojisi daha cok ‘planlama’ iizerine olmustur.
Menderes doneminde modernlesme adi altinda yapilmis olan bina ve otomobile yonelik
kentlesme hareketleri sonucu ortaya ¢ikan sorunlart ¢ozebilmek igin bir planlama
hiyerarsisi politikas1 belirlenmistir. Her bes yilda bir kere olmak iizere, iilkenin genel
hedefleri dogrultusunda boélge planlari, nazim planlari, uygulama planlar1 hazirlanmasi
kararlastirilmis ve 1961 Anayasast ile ‘Devlet Planlama Teskilat:” kurulmustur. Oncelikli
olarak endiistrilesme ve kentlesme desteklenmistir. 1970°li yillarindan sonra ise,
endiistrinin kent igerisinden disartya dogru taginmasi ile yer acilan kiy1 alanlarinda turizm
tesvik edilmeye baslanmistir. Giderek artan ara¢ sayist ve endiistrinin desantrilasyonu
sonucu 1973 yilinda ‘Bogazi¢i Kopriisii’ (15 Temmuz Sehitler Kopriisii) ve gevre yollari
yapilmistir. Bu durumsa insanlar tizerinde mesafe algis1 degistirmistir. Ulagilabilirligin
kolaylig1 ile birlikte Istanbul kiyilari iizerine yapilasmay arttirmustir. [40] Bu sebeplerden
dolay1 Bogazi¢i'ne yonelik 6zel yasalar ¢ikarilmigtir. 1983’ de yiiriirliige giren Bogazici
yasasi, komiir, akaryakit depolama, endiistri kuruluslari, tersane gibi ¢esitli faaliyetler

yasaklanmistir.[41]
4.1.4 1984 y1li ve Sonras1 Donemi

Istanbul kiyr kullanimu i¢in énemli bir ddnem olan Planli Kalkinma Déneminde, Istanbul
kiy1 alanlarinda sorun teskil eden yerler kaldirilmigtir. Bu islevler plan ve yasalar ile

desteklenmistir. Bu desantralizasyon siireci ii¢ sekilde olmustur. Bunlar,
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e Hali¢ bolgesinden endiistriyel islevlerin kaldirilmasi sonucu merkezi is alaninin
Besiktas — Maslak hattina kaymasi

e Kiy1 alanlarinda yer alan endiistriyel alanlar ve bu alanlara bagl olarak sektérde
calisan iggiicliniin desantrilazyonu

e Marmara kiyilarinda yasayan iist gelir gruplarinin, kentin kuzeyindeki ormanlik
alanlarda kentin ana ulasgim yollariyla iliskili planlanan banliyé alanlarina

desatralizasyonu [42]

1983 yilinda iktidara gelen siyasi partinin Serbest Piyasa Ekonomisi politikalari
dogrultusunda, Istanbul’un kimlik arama cabalar1 sonuc¢ vermistir. Fakat Istanbul’un
altyap1 eksikligini tamamlamasi1 gerekmektedir. Bu dogrultuda kiiresel bir kent olmaya
calisan Istanbul’un kentsel mekéan yaratmasi ¢abalari icerisinde Istanbul’un kiy1 alanlarina

cesitli agilardan etkilenmektedir. Bunlar;

e Kentigin gerekli altyap1 ve ulasim aginin genisletilmesi i¢in kentsel kiy1 alanlarinda
otoyollar ve yesil alanlar1 kapsayan kiy1r dolgu alanlarmin olusturulmasi. Bu
gelisme Istanbul kenti icerisinde Anadolu ve Avrupa yakasinda dolgu alanlar
olusturmustur.

e Sanayinin kent icerisinden tasinmasi ile birlikte, bosalan kentsel kiy1 alanlarinin
yeniden degerlendirilmesi s6z konusu olmustur. Bu alanlar, Hali¢ kiyilarinda yesil
alanlar olarak tasarlanmus, Istinye, Kazlicesme gibi yerlerde belirsizlige terk
edilmistir.

e Ozel sektdriin girisimi ile birlikte otel, aligveris merkezi, kafeterya, restoran gibi

islev alanlar1 igeren kiy1 alanlar1 diizenlemeleri.

1984 yilinda, siyasi parti tarafindan, merkezi yonetimden yere yonetimlere aktaran bir
metropoliten yonetim modeli kabul edilmistir. ‘Kentsel Yonetimi Sistemi’nin yeniden
diizenlenmesi ile 1984 sonras1 dénemi, Istanbul i¢in cok énemlidir. Belediye sinirlarinin,
yonetimsel sinirlara gore ayarlanmasi, Metropol olarak kabul edilen Istanbul’a uygun
gelmemistir. Ayrica, Belediyelerin, uzun soluklu bir planlama siiregleri olmadan, sadece
se¢cmenlerinin taleplerine karsiik yapmis olduklar1 calismalar sonucu Istanbul kenti

plansiz biiylimiistiir. Bir diger husus ise, 1980’11 yillarin politikalarinin bir sonucu olarak,
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2. Bogaz kopriisii ve ona bagli ¢evre yolu sistemi gibi konular ele alinmistir. [43] kiy1
yeniden-gelistirme stratejilerinde, Istanbul’un sahip oldugu zengin tarihi ve kiiltiirel
potansiyele ragmen, “planlamayi yadsiyan kimlik arama yaklagimlarinin; otoyollar ve pasif
yesil alanlar iceren kent kiyilar1 yaratilmasina yol agarak, kiyidan yeni bir kopus siireci
baslattiginmi  ve bu baglamda kentin suya donme ¢abalarmi etkisiz kildigim

vurgulamaktadir.
4.1.5 istanbul Metropoliten Planlama

2004 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olan istanbul
Metropoliten Planlama’nin amaglar1 arasinda, kentin potansiyellerini saptamak, cok
aktorlii katilimci bir siire¢ icerisinde Istanbul’un vizyonunu tanimlamak, ekonomik
imkanlar ¢ergevesinde Istanbul’a farkli bir bakis olusturma amaci ile Istanbul Metropoliten
Planlama icerisinde cesitli ¢alisma gruplari olusturulmustur. Bu Gruplar; Ulke Bolge
Planlama, Dogal Yapi, Cevre Sorunlari, Tarim Alanlar1 ve Toprak Arastirmalari, Yer
Bilimleri Arastirma Grubu, Demografi, Ticaret ve Hizmetler, Kiiltlir Endiistrileri, Sanayi,
Konut ve Yasam Kalitesi, Ulagim, Eggiidiim Karar ve Strateji, Metropoliten Planlama,
Avrupa Yakasi Planlama, Kentsel Tasarim, Ulusal ve Uluslararasi Yarigmalar, GIS, Miize

Kent olmak iizere 15 ayr1 sektorden ¢aligma grubu barindiran bir merkezdir. [74]

Prof. Dr. Hiiseyin Kaptan baskanliginda Istanbul'un yeni imar ve ulasim planlarinin
¢ikarilmasi icin ¢alismaya baslayan IMP'de, alaninda uzman meslek orgiitleri, {iniversite
ogretim iiyeleri, yerel ve merkezi yonetim temsilcileri yer almaktadir. Istanbul
Metropoliten Planlamanin hedefleri igerisinde gerek is giiciiniin desantralizasyonu,
yeniden yapilandirilmasi, dogal yapr ve yasamin siirdiiriilebilirligi gerekse ulasim ve
lojistik islevlerinde bolgesel planlama stratejilerinin iiretilmesini vardir. Ayrica planlama
siirecinde olusturulmasi, ¢6ziim ortakliklarinin olusturulmasi1 konularina o6nderlik
edeceklerini belirterek kurumsal vizyonunu; “siirdiiriilebilirlik, demokratik katilimcilik ve

toplumsallik unsurlarini barindiran bir planlama siireci olmugtur.
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4.1.6 2000°1i yillar

Giliniimiizde Diinya kentleri, ekonomik a¢idan ayakta durabilmek, uluslararasi yatirimlar
cekebilmek, yeni diizene uyum saglayabilmek icin birbirleri ile yarismaktadirlar. Bu yarig
icerisinde kentsel alanlar ve kent kiyilar1 yarigma igin birer ara¢ olmaktadirlar. Bu siire¢
Tirkiye’de 21.yy. doneminde hiz kazanmistir. Devletin ekonomik ¢ikarlari ile birlesen,
kentlerin bliylime istegi, kentlerde sagaklanmalara sebep olusturmaktadirlar. Ayrica
giinimiiz kentlerinde daha Onceden terk edilmis veya cokiintii alanlar halini almig
mekanlari; mevcut kent hayatina kazandirmak, bolgeyi canlandirma ve bu sayede kentin
alanlarin1 onarma firsat1 baslamistir. Bu alanlar igerisinde en Onemlilerinden birisi,
endiistriyel olarak islevini yitirmis kentsel kiy1 alanlaridir. Kent merkezinde yer alan
kiyilarin tiim kentlilerce erisebilmesi, yasanan ve yasayan mekanlar olmaz niteliklerinin
yeniden kazandirilmasi oldukg¢a 6nemlidir. [44] Giliniimiizde, bu ylizden kiy1 canlandirma

projeleri meydana ¢ikmakta ve projelerin yapisi hakkinda oldukga ¢ok tartigilmaktadir.
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BESINCI KISIM

5.1 Calisma Alam olarak Galataport

Tez konusu olarak se¢ilen Galataport projesinin bulundugu Kemeralti, Tophane, Salipazari

bolgelerinin tarihsel siireglerini, bolgede yasanan sosyal, kiiltiirel, ekonomik gibi konular

hakkinda kapsamli bir ¢calisma yapilmaktadir.

Sekil 5 Galataport Proje Alani

Kaynak: www.earth.google.com

Bolgenin tarihsel stirecini dogru bir sekilde anlayabilmemiz i¢in dncelikle tarihsel siirecte

onemli bir yeri olan Galata bolgesini ele almakta fayda goriilmektedir.
5.2 Tarihsel Siirecte Galata Bolgesi

Galata bolgesinde ilk olarak liman ve gevresinin surlarla ¢evrilmesi Biiyiik Konstantin’e
denk gelmektedir. Giiniimiizde hala 6nemini koruyan liman, tarihte bolgede yasayan
Hristiyan halki ve liman1 korumak amagli ¢evrelenmisti. 11. yy’a gelindiginde Galata
bolgesi oOzellikle Cenevizliler kontrolii altinda kalmis ve Museviler bu bolgeye

yerlesmislerdir. [45]
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1453 yilina gelindiginde Fatih Sultan Mehmet’in sehri kusatmasi ile birlikte, genellikle
ticaret agirlikli olan Cenevizlilerin tarafsiz kalmasina sebep olmus ve teslim olmuslardir.
Daha sonralar1 bolgede bir ¢ok farkli uyruktan insanlarin beraber bir sekilde yasadigi
kozmopolit bir alan haline donistiigii goriilmektedir. Tiirklerin, Ermenilerin, Rumlarin ve

Yunanlarin ¢ogunluklu oldugu bir yap1 s6z konusu olmustur. [45]
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Sekil 6 Konstantinopolis Kenti ve Limani, Guillaume-Joseph Grelot

19. yy’a gelindiginde, Galata genellikle paranin kazanildigi aym1 zamanda eglence
hayatinin yogun oldugu bir bolge haline hayatini siirdiirmektedir. Genellikle bu bodlgede
hayatlarini siirdiiren insanlar Galata bolgesinde ¢aligmakta, Pera bolgesini ise ikamet alan

olarak kullanmiglardir. [46]

Zaman icerisinde degisen Diinya diizeni ile birlikte Istanbul, gé¢ almaya baslamis ve
Galata bolgesi de bu durumdan etkilenmistir. 1950°1i yillarin Galata bdlgesinde, Istanbul
Imar Faaliyetleri kapsaminda pek ¢ok bina yikilmistir. Bu yikimlar sonucunda meydan

genisletilmis fakat mekanlar formunu kaybetmistir. [45]
5.2.1 Galata Bolgesinin Sosyal Gelisimi

Tarih boyunca Istanbul, her ulustan insanin iginde yasamim siirdiirdiigii, ticaret yaptig1 ya
da gelip gectigi kozmopolit bir kent olmustur. Cogunlukla tarihi yarimada da

Miisliimanlarin yasadigi, yabancilarin ise basta Galata olmak iizere, Marmara denizi ve
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Hali¢ kiyilarinda yasadiklarini bilmekteyiz. [62] Evliya Celebi de Seyahatnamesinde, 17.
ylizyilda bolgede 18 Miisliiman, 70 Rum, {i¢ Frenk, iki Ermeni, bir Musevi mahallesi
oldugunu belirtmektedir. [63] 1477 yil1 igin Inalcik’in Galata i¢in verdigi niifus sdyledir:
Miisliimanlar 535 hane, Rum Ortodokslar 592 hane, Latinler ve diger yabancilar 332 hane,
Ermeniler 62 hane seklindedir. [64] Ayrica 1700’1l yillarda yapilmis olan tahmini niifus
dagilimi ise, Galata bolgesinin bati1 ve orta kisimlarinda Miisliimanlarin yasadigi, doguda
ise Rumlarin ve Ermenilerin oldugunu ve Bereketzade ve Mumhane bdolgesinde ise
Musevilerin oldugunu soylemektedir. [62] Cesitli milletlerden olusan Galata bdlgesi
ozellikle gemicilerin kaynastig1 yer olmasi ile birlikte taskinliklar engellenmemistir.
Ornegin 19. yiizyil baslarinda sefere ¢ikmak iizere olan kalyoncularin tagkiliklar ¢ikardigt
bilinmektedir. Ayrica bdlgenin tarih boyunca meyhanelerle meshur olmasimin da payi
vardir. 16. Yiizyil seyyahlarindan H. Dernschwam buradaki meyhanelerden bahsetmistir.
[65] 19. yiizy1l sonunda Istanbul’da yasayan gayrimiislim gruplar arasinda en yogun olani
Rumlardir. Fetihten sonra izmir, Mora, Trabzon gibi imparatorlugun cesitli yerlerinden
getirilen Rumlar Istanbul’a yerlestirilmis ve kendilerine ev verilerek, vergi muafiyeti
taninmugtir. 16. yiizyll sonunda Fener’e yerlesen Rum-Ortodoks Patrikhanesi diinya
Ortodokslarinin dini, adli, mali bir yonetim merkezi haline gelmis ve bu durum da, Rumlar1

oldukga ayricalikli bir konuma getirmistir.[62]

Istanbul’un diger dénemli cemaati Musevilerdir. Fetihten &nce, 12. yiizyilda Galata’da
ticaretle ugrasan Italyan Musevileri yasamistir. Fetihten sonra da Osmanlilar Musevilere
yakin ilgi gdstermis, din ve geleneklerine karismamiglardir. Museviler de tarih boyu, Rum
ve Ermenilerin imparatorluk iginde bitmeyen galigmalari yaninda, baz1 6zel olaylar disinda

devletle biitiinlesmis bir cemaat niteligi tasimislardir. [62]
5.2.2 Galata Bolgesinin Ekonomik Gelisimi

Tarih boyunca Galata’nin deniz ile olan iligkisi olduk¢a dnemli bir konumda olmustur.
Giinde sayisiz teknenin ugradigr Galata, ekonomik giiciinii buradan kazanmaktaydi. O
donemlerde gemiler yeteri kadar saglam degillerdi. Gemiler iskeleleri sadece yiik almak
ve ylik bosaltmak i¢in degil ayn1 zamanda tamir isleri i¢inde sik sik ugrarlardi. Galata bu

acidan da olduk¢a Onemli bir liman haline doniismiistii. [66] Bizans doneminde ¢esitli
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vergilere bagli olan Galata, Osmanli’nin fethinden sonrada aymi sekilde vergilere tabii
tutulmustur, yalniz bolgede var olan niifus igerisinde Miisliiman sayisini arttirmak
hedeflenmistir. Fatih Sultan Mehmet Istanbul’u aldig1 dénem, Galata agik piyasa olma
vasfini yitirme tehlikesi icerisindeydi. Ayrica Fatih Sultan Mehmet’in Galata’ya geldigi
donemde, kent gerilemis durumdaydi. Bunun i¢in Galata bolgesi i¢in 6zel bir karar
alimmistir. Osmanli’nin kurallarina uyma sarti ile Galata’nin agik bir ticaret liman1 olarak
yagsamini stirdiirebilecegi soylenmistir. [66] Kanuni doneminde baslamak tizere sonrasinda
durum degismis, Oncelikle vergi ile kontroller arttirilmistir. Ayrica bolgede yasanan gasp
olaylar1 sebebi ile 18’yy. da Galata islevini tamamen kaybetmis bir hal almisti. [66] 19.
Yiizyila gelindigindeyse, esas ticaret alaninin Galata olmasi1 ve Miisliimanlarin fazla ticaret
ile ugragsmamasi sebebiyle, bazi gayrimiislimler Osmanli Devleti’ne bor¢ verecek kadar
zenginlesmislerdi. [62] Tiirkiye Cumhuriyeti yillarina gelindigindeyse Tiirkiye Denizcilik
Isletmelerine ait Istanbul Limani, Galata ve Salipazari rthtimlarini barindirmaktaydi. 1986
yilima kadar Tiirkiye’nin en biiyiik yiik liman1 olma 6zelligine sahip olan Istanbul Limanx,
1986 yilindan sonra yiik limani olma &zelligini birakmistir. Tirkiye’nin Kkurvaziyer

tagimaciliginin bel kemigi olmustur.
5.3 Calisma Alaninin Fiziksel Yapisi

Calisma alaninin igerisinde ve ¢evresinde konut alanina rastlanmamaktadir. Calisma alanin
kuzeyinde bulunan {izerinden tramvay hattinin gegtigi Meclis-i Mebussan Caddesi ayni
zamanda batiya dogru gittikce Kemeralti Caddesi mevcuttur. Caligma alani igerisinde
Tiirkiye nin ilk modern sanat miizesi olan ‘Istanbul Modern’ mevcuttur. Giiniimiizde sahil
kismin1 doldurma yapilarak insaati devam eden Galataport ‘un su an cevresi ile higbir
baglantis1 kalmamus bir sekilde sanki kapali1 bir kutu gibidir. Ayrica Galataport alaninda su
an olmayan Karakdy Yolcu Salonu gibi bir ¢ok tarihi bina ve dini yapt bulunmaktadir.
Tophane Saat Kulesi, Nusretiye Camii, Tophane Meydan Cesmesi ve batisinda bulunan
Kili¢ Ali Pasa Medresesi gibi. Galataport proje alanina bakildiginda ingaatin hala devam
ediyor olsa da gevre yapilarin1 etkilemekte, doniisiimiin rol modeli olmaktadir. Alanin
hemen kuzeyinde bulunan binalara bakildiginda otel olmustur. Otelin adi ise, simdiden

Galataport Nida Otel olmustur.
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5.4 istanbul’un Limanlar

19. ve 20. yy’de deniz ticaretinde dnemli bir yere sahip olan Istanbul, kendisine diinyada
yer edinmistir. 1873 yilinda Haydarpasa’da sonlanan istanbul — izmit demiryolunun
tamamlanmasi ve bununla beraber Haydarpasa istasyonunun liman tesislerinin ingasi
baglamistir.1899 yilinda Anadolu Tren Yollar tarafindan yaptirilan Haydarpasa Limani,
Anadolu’dan gelen ve giden mallar i¢in 6nemli bir sevkiyat imkani saglamistir. Ayrica
Sirkeci Rihtimi, 1900 de tamamlanmuistir. [47] Kuskusuz Istanbul’un en eski ve en 6nemli

limanlarindan bir digeri ise giiniimiiz adiyla Galataport yani Karakdy, istanbul limanidir.

Sekil 7 Tophane Limani, Eugene Flandin

5.5 istanbul Limam — Galataport

Istanbul sadece bir liman kenti degil, ayn1 zamanda suyun kenarina kurulmus bir kenttir.
Kenti birbirinden ayiran su, aynt zamanda farkli kiy1 mekanlarini birbirine baglamaktadir.
Bu bakimdan tarih boyunca Istanbul, ticaret, tasimacilik, sanayi faaliyetleri gibi birgok
alanda her zaman kiy1 ile i¢ ige yasamistir. 8.yy’da Bizans ilk yerlesim yerini Hali¢’ in
etrafina kurmustur. Ve bu bolge dogal bir liman islevini almistir. 8.yy. ile 15.yy arasinda
Hali¢’in kuzey kiyilarindaki Galata bolgesi Cenevizli tiiccarlar tarafindan yonetilmistir.

Galata bolgesinin var oldugu zamandan itibaren faaliyet gosteren liman ancak gerektigi
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degeri 19. yy’a gelindiginde modern bir rihtima sahip olabilmistir. Daha onceleri limana
gelen gemiler, agikta bulunan dubalara gemilerini baglar, sandallar ile yolcu ve yiikleri
karaya tasirlardi. [45] 19.yy’a gelindiginde Istanbul Liman1’nin modernlestirilmesine karar
verilmistir. Bu kararin temelinde, limanin artan ticarete hacminin yam sira, yelkenliden
buharli gemilere gecis ile yasanan teknolojik gelismelere kars1 yetersiz kaliyor olusudur.
1879 yilinda, Paris kongresinden sonra Osmanl tarafindan rihtim insas1 75 yillik imtiyaz
hakki taninarak M. Marius Michel’e verilmistir. Fakat Hali¢ bolgesinin gerek zemin yapisi
gerekse gelgit fazlaligi sebebiyle insaat 11 yi1l daha belirsizligini korumustur. 1892 yilinda
ingaatin temeli atilmis fakat 1894 yilinda yasanmis olan depremden dolayir aksamalar
sonucu ancak 1895 yilinda tamamlanmistir. 1898 yilina gelindiginde ise limanin yeterince
saglam olmadig1 kanaatine varilmigtir. Tamir ancak 1900 yilinda tamamlanmistir.
1930’larda erken cumhuriyet doneminin millilestirme politikalarina uygun olarak once
sanayi, sonra liman idaresi millilestirilmistir. Deniz Yollar1 ve Liman Isletmeleri Genel
Miidiirligi kurularak limanlar devredilmistir. [48] Ayrica giliniimiizde Galataport projesi
kapsaminda yer alan Cinili Han ve Merkez Rihtim Han tamamlanmis ve sirkete ait liman
6zel gayrimenkulii olarak hizmete girmistir. Ilerleyen yillarda, Deniz Yollar1 ve Liman
Isletmeleri Genel Miidiirliigii, rthtim ve antrepo alanlarinda yasadig sikint1 yiiziinden 1952
yilinda yapilan ihale ile 310 metre rihtim ve toplam 16.000 metrekare olan 2 katli ambarlar,
kiigiik bir ara¢ liman1 ve etrafinda var olan yollarin insasina karar kilmistir. Alan dar bir
kiyt bandi oldugu i¢in limanin karadaki gelisimine ve altyapisina gerekli yer

bulunmamaktaydi bu yilizden zorunlu olarak kaziklar ¢akilarak deniz dolduruldu.
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Sekil 8 Salipazari Dolgular Yapilyyor

Kaynak: http://www.mo.org.tr/mimarlikDergisiDocs/9365.jpg

Fakat hizla gelisen Diinya diizeni icerisinde 1970 yilina gelindiginde bir yiik liman1 olarak
gelismemesi ve gelismek icin yeterli olanaklara sahip olamamasi, tasimada konteyner
sistemine gecilmesi gibi sebeblerle 6nemini yitirmeye baslamistir. Nitekim 1980’11 yillarin
sonuna dogru gelindiginde, Istanbul Limani’nin ticari baglamindan kopacak 6nemli
kararlar verilmistir. 1987 yilinda liman yiik gemisi girisine kapatilmistir. 1988 yilinda ise
bolgede yasanan trafik sorunu yiiziinden tir girislerine de kapatilmistir. Kisacas Istanbul

Limant islevini yitirmistir.

Sedad Hakk1 Eldem’in antrepolari cok konusulmustur. Fakat unutulmamalidir ki antrepolar
projesinde, Tophane meydani iizerinde yeralan saat kulesi, Nusretiye Cami ve ¢gesmenin
denize acildigi alanin yani tarihi meydanin yeniden tasarlanmis oldugu goriiliir. Fakat
donemin ilgili bakanlik genel miidiirliigii, Eldem’in tasariminda yer almamasina ve 4.
antreponun uygulanmasina karsi ¢ikmasina ragmen, (sekil.6 ve sekil.7 ) antrepolar alanini
yetersiz buldugu i¢in meydanin kiyr kesiminde bir blok Onerir ve meydanin deniz ile
iliskisini keser. Istanbul kentinde ¢cok énemli bir kamusal mekan boylelikle kentin sosyal

yasam mekan1 olmaktan ¢ikar. [75]
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Sekil 9 Pervitich haritasinda agik meydan

Kaynak: http://www.mo.org.tr/mimarlikDergisiDocs/111035.jpg

Sekil 10 Sedad Hakki Eldem projesinde a¢ik meydan

Kaynak: http://www.mo.org.tr/mimarlikDergisiDocs/12301.jpg

1990 yilina gelindiginde Tiirkiye Denizcilik Isletmesi Miidiirliigii tarafindan limanlar
bakimindan acilan ilk ihaleyi ‘Istanbul Yolcu Liman1 Kompleksi’ ad1 altinda duyurmustur.
[49] Duyurulan ihale, Istanbul Yolcu Salonu Kompleksi i¢in Karakdy’den Salipazari’na
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kadar, 1120 metre denize rihtim cepheli, toplam 101.422 metrekare alan olarak ilana
¢ikmistir. O dénem mevcut imar mevzuati ¢ercevesinde ‘Yap, Islet, Devret’ modeli ile
gerceklestirilmesi planlamistir. Ayrica yatirimeilar, hazirlayacaklart teklif igerisinde
mevcutta olan bina ve tesislerde degisiklik veya ilaveler yapabilecekleri gibi, yikip yerine

kendi planladiklar1 binalar1 yapabileceklerdi. [49]

1993 yilina gelindiginde Taksim Meydani merkez olmak iizere, Hali¢ kiyilari, Marmara
Denizi’ne agilan kiyilar ve Istanbul Bogaz1 girisi boyunca uzanan kesin ‘Kentsel Sit Alan’
ilan edilmistir. Salipazar1 Liman1 da bu kentsel sit alan1 i¢inde yer almaktadir. 1994 yilina
gelindigindeyse, Bakanlar Kurulu karari ile ‘Istanbul — Beyoglu- Tophane — Salipazar

Turizm Merkezi’ ilan edilmistir. [50]

2001 yili Galataport adinin kamuoyu tarafindan ilk kez duyuldugu yil olmustur. Tiirkiye
Denizcilik Isletmeleri diinyadaki benzer kiy1 bolgesi yenileme drnekleri gibi eski liman
alanini, Istanbul’u turistik bir cazibe merkezi haline getirecek seyir terminali, otel, alisveris
merkezi, kiiltiir ve dinlenme tesisleri gibi karma kullanima yonelik bir projeye konu edecek
bir yarisma diizenlemistir.! 2001 yilinda Tiirkiye Denizcilik Isletmelerinin actig1 yarismay1
Tabanhoglu Mimarlik Kazanmigtir. Fakat bu proje uygulanmamis ve liman bolgesinde

hedeflenen doniisiim igin agilan ihale sonugsuz kalmistir.

Tiirkiye i¢in bir ilk olacak olan Tiirkiye Denizcilik Isletmelerinin agmis oldugu ihaleyi
kazanan Tabanlioglu Mimarlik firmasinin 6nermis oldugu proje, bolgede bulunan mevcut
bina ve antrepolarin orijinal yapilarina sadik kalarak bu bina ve antrepolara yeni

fonksiyonlar kazandirmak amagli hazirlanmstir.

! Murat Tabanlioglu: *’Bu proje ihalesi 2001 yilinda Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri tarafindan yapild: ve
bir gazete ilaniyla agiklandi. Gazete ilaniyla daha dnce de bu tip projeler yapmis mimari gruplar arasinda
bir ihale siireci baslatildi ve biz bu ihaleyi kazandiktan sonra gorevlendirildik. Biz bu gérevi aldiktan sonra
kendi icimizde bir miihendislik grubu ayni zamanda denizcilikle ilgili bir grup, daha sonra buradaki diger
ogeler turizm ve aligveris olabilir diye bir grup ve yatirum on degerlendirme konusunda da Turner Proge
ile birleserek Tabanlioglu ¢atisi altinda bu ihalenin gereklerini yerine getirmeye ¢calistik. Buradaki bizim
gorevimiz bir avan proje hazirlamak, bunu gerekli kurullardan, belediyelerden izinlerini aldiktan sonra
ozellestirme kapsaminda olan Denizcilik Isletmelerinin ihaleye ¢ikmasina teknik olarak destek vermekti”’

[76]
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Sekil 11 Galataport - Tabanlioglu projesi

Kaynak: http://www.tabanlioglu.com/project/galataport/ [09.12.2017]

Proje 100.000 metre karelik agik alan olmak iizere toplamda 151.660 metre karelik bir
insaat alanina sahiptir. Proje igerisinde yer alacak olan bir ¢ok farkli fonksiyonlar
mevcuttur. Sanat miizesi, oteller, restoran, bar gibi yeme iceme alanlari, aligveris
merkezleri, ofis, sergi ve fuar alani, otopark ve cesitli satis noktalari yapilmasi
planlanmistir. Projenin sonunda bdlgenin kiiltiir, turizm ve ticaret merkezi olarak

Istanbul’a bir deger katmas1 diisiiniilmiistiir. [51]

Galataport projesi kapsaminda alanin 6nemli bir kismin1 Sedad Hakk: Erdem’ in tasarlamis
oldugu antrepolar olusturmaktadir. Zaman igerisinde gemi ve daha sonrada tir giriglerine
kapanmasi ile bos kalan antrepolar, donemin hiikiimeti tarafindan ¢ikarilan bir izin ile
kiralanmaya baslanmistir. [52] 2004 yilinda antrepolardan bir tanesi Istanbul Kiiltiir Sanat
Vakfi tarafindan kurucusu Nejat Eczacibasi destegi ile Tirkiye’nin en dnemli Modern

Miizesi olarak kullanima ag¢ilmistir.
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Sekil 12 Istanbul Modern (4. Antrepo)

Kaynak: http://www.istanbulmodern.org/tr/basin/basin-bultenleri/istanbul-modern-iki-yasinda_453.html

Istanbul Modern’in agilmas1 bdlgenin gelecegi igin énemli bir gelisme olmus olup,
Galataport projesinin bir parcasi olarak diisiiniilmeye baslanmistir. Giiniimiizde Istanbul
Bienali’ne ev sahipligi yapan istanbul Modern, Galataport projesi kapsaminda kabul edilip
kent kiiltliriinii ve kentin kiiresel 6lgekte pazarlanmasina imkan saglamaktadir. Ayrica
2004 yilinda Salipazar1 Kurvaziyer Yat Liman1 Uygulama imar plani hazirlanmigtir. Fakat
bolgenin sit alan1 olmasi sebebi ile Kiiltlir ve Turizm Bakanligindan izin ¢ikarilarak 2005

yilinda gerceklestirilmis olan ihale i¢in altyap1 hazirlanmistir.
5.5.1 2005 ve Sonrasi Galataport

Galataport projesi, Mimar Sinan Universitesi Findikli Kampiisii'nden Karakdy Rihtimina
kadar uzanan 1200 metrelik sahil seridini kapsayan bir projedir. Ayrica Galataport
projesinin temelinde biitiin binalarin kamusal alan igerisinde turistik veya ticari amaglar
dogrultusundan donatilarak yeniden yapilandirilmas: yahut yikilarak tekrardan yapilmasi
amaglanmaktadir. Bu durum ise; ge¢miste atil bir hal almis bélgenin tekrardan turistik bir

alan haline gelip bolgeye hareketlilik katmas1 amag olarak benimsenmistir.
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Sekil 13 Galataport Projesi Vaziyet Plani

Kaynak: Kaynak: DOKAY-CED, Salippazart Kurvaziyer Limani Projesi Nihai CED Raporu, Ankara, 2015

24 Agustos 2005 tarihinde ‘yap — islet — devret” modeli ¢ergevesinde Tiirkiye Denizcilik
Isletmeleri tarafindan agilan ihale ‘istanbul Salipazar1 — Karakdy Kurvaziyer Yat Limani
Turizm Ticaret Kompleksi’ adini tagimaktadir. Ihale oncesinde, Haziran 2005 yilinda
TMMOB Mimarlar Odas1 Istanbul Biiyiikkent Subesi tarafindan Galataport’un sehircilik
bilimine ve kamu yararina aykiriligi sebebi ile yiiriitmeyi durdurma istemi ile dava
acmistir. Dava siirecinde gerceklesen ihaleyi Sami Ofer’in ortak oldugu Royal Caribbean
Cruises firmasimnin Onderliginde konsorsiyum 3 milyar 538 milyon euroluk teklif ile
kazanmisti. Bu ihaleye gore, proje tamamlanmasi ile birlikte 49 yilligina isletilecek ve
sonunda Tiirkiye Denizcilik Isletmelerine birakilacakti. 2[55] Fakat 7 Aralik 2005 tarihinde
ise dava edilen planlar hakkinda Damstay 6. Dairesi, planlama yetkisinin Ozellestirme
Yiiksek Kurulunda olmasi nedeni ile yiiriitmeyi durdurma karari verilmistir ve verilen
yiiriitmeyi durdurma karar ile ilk ihale iptal edilmistir. [56] Bunun iizerine Ozellestirme

Idaresi Baskanlig1 yeni bir imar plan1 olusturmak igin ¢alismalara baglamistir. 2005 yilinin

2 fhale Komisyonu Bagkan1 TDI Genel Miidiir Yardimcis1 Tevfik Kiigiik, projeye iliskin en yiiksek teklifi,
KDV harig, 3 milyar 538 milyon 449 bin 233 euro ile Royal Caribbean Cruises Ltd'nin dnderligindeki
konsorsiyumun, ikinci biiyiik teklifi 1 milyar 362 milyon 72 bin 92 euro ile Tepe insaat Sanayi dnciiliigiindeki
konsorsiyumun, en diisiik teklifi de 1 milyar 4 milyon 723 bin 972 euro ile Finans Gayrimenkul Gelistirme
Insaat ve Yatirim A.S énderligindeki konsorsiyumun verdigini agiklamustir. [55]
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thale doneminde cesitli sivil toplum orgiitleri ve kamu kuruluslar1 Galataport projesine
yonelik ¢esitli elestirilerde bulunmuslardir. Baslica bu elestiriler; projenin Istanbul’un
siluetini bozacak olmasi, kamuya acik olmasi gereken yerlerin 6zel sektoriin kontrolii altina
verilmesi, uluslararasi limana dontistiiriilmesi ile cok sayida insan ve bunun yaratacag risk,
bolgenin bunu kaldirabilecek potansiyeli sahip olmamasi, ihalede usulsiizliik gibi
konularda elestirilmislerdir. Ozellikle Mecliste bir gece ¢ikarilan 24 yasadan birinin igine
koyulan 6zel bir madde ile Kiy1 Kanunu degistirilmis ve ihale bu sefer Ofer gruba
verilmistir. 2010 Aralik ayinda Kiy1 Kanunu’nda yapilan degisiklikle kanun maddesi su

sekli almistir;

"Kiylarda, doldurma ve kurutma suretiyle elde edilen arazilerde kanun kapsaminda ongériilen
kullanimlara iligkin imar plant Bayindirlik ve iskan Bakanligi'nca 60 giin icinde re'sen
onaylanwr. Bu alanlarda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulu'nun koruma
amagly imar plamina iligkin hiikiimleri uygulanmaz."” [57]

Bu degisiklik kiyr dolgu alanlarina insa edilebilecek yapilarin her seyi kapsayabilecegi
anlammna da gelmekle birlikte, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun da
etkisini kaldirmistir. 2012 yilina gelindiginde ise, Galataport icin yapilacak olan ikinci
ihalenin &niinii agmak icin, Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanligi Ozellestirme
Yiiksek Kurulu tarafinda Salipazari Kurvaziyer Liman alanmna iliskin koruma amach
uygulama imar plani onaylanmistir. Acilan ihale sonucunda 702 milyon dolarlik teklifi ile
Dogus Grup kazanmustir.® flk ihaleye gore isletme hakki 49 yillik iken, bu ihale sonucunda
isletme hakki 30 yila diistiriilmiistiir. Ayrica proje emsali agisindan ilk ihalede emsal 2
iken, ikinci ihalede 1.5 olmustur. Ocak 2014’te Dogus Grup Bilgili Holding’e baghh BLG
Capital ile Galataport projesi icin ortaklik gerceklestirerek proje alanin gelistirilmesi ve

isletmesinden sorumlu “Salipazar1 Liman Isletmeciligi ve Yatirimlari A.S” sirketini

32 elemeli turun ardindan gegilen acik artirmada Dogus Holding verdigi 702 milyon dolarlik teklifle ihaleyi
kazandi. Agik artirma i¢in 701 milyon dolar alt sinir belirlenmisti. A¢ik artirmaya kalan Alsim ve Global
OGG teklif vermeden ihaleden ¢ekildi. Bdylece "Galataport" adiyla bilinen alanin 30 yillik isletme hakkini
Dogus Holding iistlenmis oldu. [77]

55



kurmustur. Subat 2014’te TDI ile yapilan devir sézlesmesinin ardindan liman sahasi bu

sirket tarafindan devralinmis ve proje i¢in ¢alismalar baglanmistir.
5.5.2 Galataport ‘un Halihazir Durumu

Galataport ‘un master planit i¢in agilan uluslararast davetli yarigsmasi diizenlenmis ve
Galataport projesinin suan ingaatt devam eden master planin1 Dror ve Gensler sirketine

verilmistir.

TTTore,
L TTRPTS——Y)

Sekil 14 Galataport Dror ve Gensler Projesi 1

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/
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Sekil 15 Galataport Dror ve Gensler Projesi 2

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/

Dror ve Gensler firmast BEA Architects ve Tiirkiye’den Norm Mimarlik sirketleri ile is
birliginde hayata gecirilen proje su an hala yapim agamasindadir. Sekil.12” de gorildiigi
gibi Miami merkezli BEA Architects tarafindan tasarlanan hidrolik ahsap gegit sistemi
sayesinde gemi isletmeciliginin karmasik lojistik sistemleri miimkiin mertebe yerin altina
alinmas1 hedeflenmistir. Bu sistem bir gemi limana demirlediginde, ahsap kapaklar
acilacak sekilde diisiiniilmiis ve acilan bu kapak alani c¢evreleyen bir duvar gorevi
gorecektir. Iskeleler, gemi kapilarin1 karsilamak iizere yiikselmesi amaglanmistir. Bu
sayede yolcular yeraltina tasarlanmis olan terminale ulasacaktir. Bu yenilik¢i sistem ile
hedeflenen amag, yolcu operasyonlar1 yerin altinda yapilirken, yerin iist kisminda 60.000

metrekarelik bir alan birakmasi hedeflenmistir. [58]
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Sekil 16 Dror ve Gensler Galataport Projesi Kesit

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/

Sekil 17 Dror ve Gensler Galataport Projesi Plan

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/
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Dror ve Gensler tarafindan tasarlanan master planda goriildiigii gibi (sekil.14) kentin
mevcut dokusu ile uyumlu ve hareketli bir cadde hayatini yansitan restoran, kiiltiirel cazibe,
magazalar ve ofisler olmas1 hedeflenmistir. Ayrica binalar sokaklar1 ¢cevreliyor ve rihtima
dogru giderek alcalan sekilde tasarlanmistir. Dror ve Gensler sirketinin dedigine gore
‘bolgenin zengin tarihine saygi duyarak tasarladiklart master planin bolgeye yeni bir
canlilik getirecegine inanityor’ ayni zamanda Dror'un yoneticilerinden Dror Benshetrit,
"Proje ortaklarimizin da is birligiyle, cruise terminalini esi benzeri olmayan bir sekilde yeni
yerine yerlestirebildik ve Istanbul'un kiiltiirel dokusuna saygil1 bir plan tasarladik. Proje,
mahalle sakinlerini ve =ziyaretcileri dogayla yeniden bulusturacak, sosyal hayati
zenginlestirecek ve nihayetinde onlarin refah diizeylerini artiracak" demektedir. [58] Fakat
yeni projenin Istanbul’un tarihi dokusunu bozacagmi karsi gériislerde mevcuttur. Ileri
Haber’den Rifat Dogan’in haberine gore; Karakdy Sahili’nin 1200 metrelik seridinin proje
alam igerisinde oldugunun vurgulandign aym zamanda Imar Planlarinda Karakdy
Sahili’nin kentsel sit alan1 i¢cinde oldugunu vurgulamistir. Bunlarin sonucunda 6zellestirme

sonucu kamuya kapatilacaginin alt1 ¢izilmekte ve kamu yarar1 olmadig1 vurgulanmaktadir.
[59]

Sekil 18 Dror ve Gensler Galataport Projesi Kiitlesel Gortiniimii

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/
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No building design:
renders are filustrative and indicate
the masterpian massing gnly.

Sekil 19 Dror ve Gensler Galataport Projesi - Gortintii

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/

5.6 Boliim Sonucu

Arastirma yapilan Galataport projesi, Tiirkiye’nin en biiyiik kenti olan Istanbul’un
kiyisinda yer almaktadir. Kiiresel kentlerin adeta olmazsa olmazi haline gelen mega
projelerinden Istanbul’da nasibini almaktadir. Galataport projesi de diger projeler gibi
neoliberal politikalarin izlerini tagimaktadir. Galataport projesi giindeme geldigi tarihten
beri bircok hususta tartisma konusu olmustur. Danistay 6. Daire tarafindan iptal karari
verilmis olan Galataport projesi ilerleyen zamanlarda ¢ikarilan yeni yasalar ile tekrardan
onli agilmistir. Galataport projesinin insaat1 siirecinin baslamasi ile birlikte bircok
ticarethane ya yikilmis ya da yerinden edilmistir. Bu olaylar Subat 2016 yilinda nargileciler
ve antrepolarin yikimi ile baslamistir. Daha sonra ise 2017 Subat ayinda, Cumhuriyet

tarihinin en 6nemli yapilarindan birisi olan Karakdy Yolcu Salonu yikilmistir. [60]
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Sekil 20 Karakéy Yolcu Salonu

Kaynak : http://www.arkitera.com/haber/28435/galataport-basin-aciklamasi

Nisan 2017’ye gelindiginde ise Osmanli Doneminden kalma ve ender olarak goriilen
betonarme yapilarindan birisi olan Eski Paket Postanesi, bir cephesi hari¢c tamamen
yikilmistir. Bu yikimlar kamuoyunda bir¢ok tartismaya sebep olmustur. Tartismanin
icerisinde bolgenin diger onemli yapilarindan Merkez Rihtim Han, Cinli Rihtim Han ve
Nusretiye Saat Kulesi’nin akibeti 6nemli bir giindem yaratmistir. [61] Ayrica Dror ve
Gensler firmasmin yapmis oldugu Galataport projesine bakildiginda mekanlar igine
diisiiniilen yeni fonksiyonlarin genellikle ofis, otel, aligveris ve eglence gibi ticaret odakli
fonksiyonlar oldugu goriilmektedir. Bu durum bize Galataport ‘un cazip bir yatirim alani
olarak diisiiniildiigiinii gostermektedir. Aym1 zamanda Galataport, Istanbul kentinde
giderek sayilari artan mega projelerin bir pargast olmustur. Bu projelerin birgogu kent
iizerinde Onemli etkilere sebep olmaktadir. Galataport ’ta simdiden onun bir pargasi
olamaya hazir hale gelmektedir. Galataport projesinin ¢evresinde var olan dokuya etkisi
bakimindan, bolgede bir¢ok degisimden soz etmek miimkiindiir. Bunlar, rant saglama,
soylulagtirma, yerinden etme gibi unsurlar icermektedir. Bugiin bitmemis dahi olsa
projenin liman bolgesinde yaratabilecegi doniisiim gozle goriilmeye baslamistir. Oncelikle
cevre bolgesinde birgok otel insaati baglamis ve daha 6nceden orada olan esnafin sektor

acisindan degisikliklere ugramaktadir. Kisacasi ¢evrede daha 6nceden var olan konutlar ve
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ticarethaneler yerini kafe, restoran ve otellere birakmaktadir. Kisacasi farkli faaliyetlerin
yillardir bir arada oldugu, kentlinin ihtiyaglarini rahatlikla karsilayabildigi bir mekan
olmaktan uzaklasmaktadir.
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ALTINCI KISIM

Gelisen ve degisen diinyamizda teknolojik gelismeyle beraber kentlerimizde sosyo —
ekonomik ve cografi degisimler yasanmaktadir. Ozellikle ulasimin bir pargasi olan
limanlarin ve sanayinin kent igerisinden disartya dogru yer degistirmesi, kentlerin
degisimini etkileyen en 6nemli faktorlerden birisi olmustur. Bu yer degistirmeler sonucu
kentlerin kiy1 alanlarinda ¢okiintii seklinde adlandirdigimiz alanlar dogmus ve bu alanlar
Diinyada bir¢ok kentte ayri ayr1 problem yaratmistir. Diinya icerisinde 6nemli bir yere
sahip olan Istanbul’da bu problemle karsi karsiya kalmistir. Diger kentlerde oldugu gibi
Istanbul’da bu alanlar igin gesitli projeler iiretmis ve yeniden canlandirmak adina

caligmalar yapmistir.

Bu tez kapsaminda, Istanbul’da yapimina devam edilen Galataport Projesi’nin tasarim
stireci derinlemesine incelenmistir. Bu siire¢ icerisinde Galataport “‘un konumu itibariyle
kiyt ve kent kavramlar irdelenmis, Tirkiye’ de kiyr alanmi ilgilendiren mevzuatlara
bakilarak, yurt disindan 6rnek proje incelenmistir. Bu cergevede basarili ve saglikli bir
kentsel kiy1 i¢in olmazsa olmaz olan kentsel tasarim kavrami ve ilkeleri ele alinmistir.
Tarihsel siiregte Istanbul’ un kiy1 islevleri ve ¢alisma alan1 olan Galataport ‘un gelisimi
incelenmis olup, Galataport’ un suanda uygulanmakta olan projesi kentsel tasarim ilkeleri

baglaminda ele alinip degerlendirilmistir.

6.1. Galataport Projesi’nin Kentsel Tasarim Ilkeleri Baglaminda Degerlendirilmesi

Tez ¢aligsmasinin bu boliimiinde Galataport ad1 altinda tasarlanan kiy1 projesinin, alana ve
kullanicilara  olabilecek olan etkileri Kentsel Tasarim Ilkeleri baglaminda

degerlendirilmistir.
6.1.1 Karakter Ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Ortak mekan olarak kamusal alanlar, toplumun tiim bireylerine ait, herkesin ortak paylasim
ve erisim hakkinin bulundugu, farkli yaklagimlarin ve fikirlerin birlikte var oldugu

mekanlardir. Kamusal alanlar, kentlerin ge¢cmisine ait izler tasiyan, toplumun kimligini
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belirlemekte ve toplumsal hafiza olusturma goérevlerini yiiklenmislerdir. Bir kentin
kamusal alanlarinda yer alan tiim mekansal deneyimler ve toplumsal iliskiler, kentsel
kiiltiirin toplumsal iiretimini igerir. Bu tez ¢aligmasinin konusunu olusturan Galataport
projesi ve gevresi, tarihte ¢ok uzun zamandir var olan mekanlar olup, 6nemini korumus ve
bu hafiza yerlerinin en giicliilerinden birisi olmustur. Bu dogrultuda, tarihsel siire¢
icerisinde 6nemini korumus olan Galataport (Salipazari, Tophane, Kemeralt1) bolgesinin
yeniden bigimlenmesi i¢in dngoriilen kiiltiirel yasama dair beklentileri karsilayabilecek bir
kentsel mekan olarak kalmalidir. Kentsel mekan iginde kamusal mekanlar olduk¢a dnemli
olup mekanin karakterini tanimlayan ve tarihselligini simgeleyen, Antrepolar, tarihi
Karakdy Yolcu Salonu, Tophane Saat Kulesi, Nusretiye Camii ve Istanbul’un karakterini
etkileyen Silueti olduk¢a 6nemlidir. Bu kapsamda yapilmakta olan Galataport projesi igin
yikilmig olan Karakdy Yolcu Salonu ve proje kapsaminda kiy1 alanlarina yapilmakta olan
dolgu alanlar1 ve yiiksek yapilar Istanbul’un karakterini zedelemektedir. Bolgede var olan
diger yapilarin varligin1 korumasina kusku altinda bakilmakta, kamusal mekan {izerinden
toplumsal kimligi etkileyecegi ongoriilmektedir. Galataport bolgesi ayn1 zamanda kentsel
ve toplumsal bellekte yer almis bir alandir. On goriilen proje kapsaminda mekanin

kullaniminin zorlasacag asikardir.

6.1.2 Siireklilik ve Cevreleme Ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Kamusal alanlar1 olusturan yapisal ve dogal peyzaj alanlar1 ve kentsel peyzaj dgeleri
mekani Kapsamakta ve tanimlamaktadir. Mekanda var olan yapisal elemanlar, yapilar, yaya
ve vasita yollarr, mekanin etkin bir sekilde tanimlamaya ve kullaniciy1 yonlendirmeye
olanak saglarlar. Fakat Galataport projesi kapsaminda ingaati devam eden projeye
incelendiginde, mekanin igerisinde barindiracagi yiiksek ve sik yapilar, kullanicinin kiy1
ile bulugmasina imkan saglamamaktadir. Kisacasi, mekanlar arasindaki gegiste stirekliligi
saglamadig1 diisiiniilmektedir. Proje kapsaminda binalar arasinda olusan koridorlardan
denizi gérme imkani saglayacagi sOylense de bunun sadece kisith alanlar igerisinde

gorselde kalacagi asikardir. Ayrica proje kapsaminda kullanilacak olan 6l¢ek, mekanin
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kentin geri kalani ile uyum icerisinde olmayacagi ayni zamanda kiy1 dolgu alanlari

acisindan stirekliligin kentsel 6l¢ekte olmayacagi ortadadir.

Uretilecek olan mekanin kamusal alan agisindan kisitl olabilecegi ve kent igerisinde
stirekliligi bozacagi ise ayr1 bir bakis agisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu kapsamda
uluslararas1 kiy1r canlandirmaya, eski liman alanlarin1 yeniden canlandirmaya ydnelik
projelere bakildiginda tez ¢alismasinda 6rnek olarak verilmis olan Baltimore- Inner Harbor

projesi dogru bir 6rnek teskil etmektedir.
6.1.3 Kamusal Alan Kalitesi ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Bagarili bir kamusal alan i¢in 6ncelikli olarak kentsel tasarimdan s6z etmek gerekmektedir.
Kentsel tasarim, mevcut doku igerisinde alanin karakterini, kimligini, sosyal boyutunu,
toplum yapisini g6z oniinde bulundurarak birlik hissi uyandirmalidir. Galataport projesinin
kamusal alan kalitesi bakimindan inceledigimizde ne derece kamusal mekan olarak
algiladigimiz1 ve kullanicilara hangi 6lciide gorsel doyuma ulastirdigi, nasil bir estetige
sahip oldugu diisiiniilerek degerlendirilmelidir. Galataport projesi kapsaminda igerisinde
barindiracagi alisveris merkezi ve otel agisindan kamusal alan kalitesini inceleyecek
olursak eger, projenin kamusal alan kavrami ile zithik olusturdugunu soyleyebiliriz.
Oncelikli olarak kentsel mekanlar, bireylerin ve toplumun bir arada bulunabilecegi, farkli
etnik gruplarin, farkli sosyal, kiiltiirel siniflarin oldugu kisacast birbirinden ¢ok farkl
insanlarin bir arada oldugu alanlardir. Ancak giiniimiizde kontrolsiiz bir sekilde hizla
yayginlagsan karma kullanimli yapilar ve aligveris merkezleri, yasam ve kent i¢in ideal bir
ortam sunuyor gibi goriinse de gercek durum bunun zittidir. Bu alanlarin toplumun
geneline cevap vermedigi, dis mekan yasantisina katki saglamadigi, sosyal ayrigmayi
yarattigi goézlemlenmektedir. Kisacasi Galataport projesi kapsaminda var olacak olan
alisveris merkezi ve otel alanlar1 kamusal alan olarak kisitli bir erisim imkani sunacaktir.

Farkl1 sosyal gruplar arasi toplumsal siniflar1 daha da belirginlestirecektir.
6.1.4 Hareket Kolayhg ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Toplumun en temel haklarindan birisi ‘yiiriimek hakki® dir. Kent igerisinde ‘yliriimek’

engellenmeden, yavaslatilmadan olmalidir. Galataport projesi kapsaminda yapilan
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diizenlemelerde kiy1 boyu yiirimek engellenmekte ya da kisitlandirilmaktadir. Kentsel
tasarim agisindan tiim yollar birbiri ile baglantili olmalidir. Ayrica yeni 6nerilen yollar,
mevcut yollar ile baglantili olmalidir. Mevcut yapi igerisinde var olan toplu ulasim aglarina
katilim desteklenmelidir. Ozellikle yayalar arasinda var olan dezavantajli insanlarin (yasli,
hamile, sakat, bebek arabali vb.) erisimini ve hareketlerini, proje kapsaminda tasarlanan
yeraltinda bulunan kapali mekanlara zorla yonlendirme ile zorlastirmakta ve yollari
uzatilmaktadir. Kisacasi yapilan yeni proje, kullanicilarin yagam haklarini kisitlamaktadir.
S6z konusu uygulamalar, 1992 yilinin mart ayinda Avrupa Konseyi Avrupa Yerel
Yonetimler Konferansi’'nda kabul edilerek yayinlanan Avrupa Kentli Haklar

Deklarasyonu’nda agiklandigi gibi;

“..toplu tasim, ozel arabalar, yayalar, bisikletliler gibi tiim yol kullanicilar: arasinda
birbirinin hareket kabiliyetini ve dolasimini fisitlamayan uyumlu bir diizenin

saglanmasi...” Temel ilkesi ile zitlik olusturmaktadir. [67]

3194 Sayili imar Yasasi kapsaminda eklenen ‘Ek madde — 1’ ile ‘“Fiziksel ¢evrenin
ozirliiler i¢in ulasilabilir ve yasanabilir kilinmast i¢in, imar planlari ile kentsel, sosyal,
teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda Tiirk Standartlar1 Enstitiisii’niin ilgili standartlarina
uyulmasi zorunludur” hikkmii getirilmistir. Bu kapsamda Galataport projesinin yaya

hareketliligi bakimindan ne kadar standartlar1 saplayip saglamayacag: bilinmemektedir.

Ayrica bolgede var olan Meclis-i Mebusan caddesi ve Kemeralti caddesi giderek artan bir
trafik sorunu ile kars1 karsiyadir. Geleneksel olarak var olan ulagim politikasi, tikanan
trafigi noktasal ¢oziimler getirerek ¢cozmeye c¢aligmaktadir. Fakat zaman igerisinde bu
cozlimler trafigi sadece bir sonraki alana tagimakta ve yeni araglarin trafige katilmasina
sebep olmaktadir. Bu kapsamda ingaat1 devam eden Galataport projesi kapsaminda bolgede
var olacak olan yeni liman, bir anda gemiden inecek onlarca yolcu, alisveris magazalari

ve otel kendi arag trafigini yaratacak, kent igerisinde hareket imkanini zorlastiracaktir.
6.1.5 Okunabilirlik ilkesi Baglaminda Degerlendirme

Bir mekanin okunabilirligi gorsel imkanlarin arttirilmasi, kentsel alanlarin malzeme

detaylar1 ve Kkalitesi yoluyla arttirilabilir. Mekanda var olacak olan malzeme segimi
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mekanim okunabilirligini arttirdigi gibi mekanin kimlik duygusunu da tanimlar. Kentsel
mekanin algilanabilmesi i¢in kullanicinin mekan icerisinde hareket etmesi ve algiladig
parcalar1 zaman igerisinde birlestirmesi yoluyla gergeklesebilir. Bu kapsamda kullanici
kentsel mekani durdugu yerden algilayamaz. Bu baglamda okunabilirlik, sosyal mekén
olusturma potansiyelinin yiiksekligini tanimlayan bir terim haline gelir. Bu alanlar, en
kolay okunan mekanlar halini alirlar. Oysa Galataport projesi icerisinde var olan yapilar
ortak meydan algisin1 ortadan kaldirmakta, ¢izgisel koridorlar olusturmaktadir. Bu
kapsamda okunabilirlik, mekanin tamamin algilayabilme, goriis alanlar1 arasi eksiklik,

insanlarin bir araya gelme imkanlar1 a¢isindan eksik kalmaktadir.
6.1.6 Cesitlilik ve Karma Kullanim Ilkesi Baglaminda Degerlendirme

Farkli yap1 formlar1 ve kullanim alanlarina sahip olan kentsel alanlar, farkli kullanici
gruplarinin isteklerine cevap verebilecek nitelikte tasarlanmalidirlar. Karma kullanimli
alanlar, insanlarin ayni1 zaman diliminde aynt mekéan igerisinde yasamina, galigmasina,
eglenmesine ve ¢esitli ihtiyaglarini gidermelerine olanak saglarlar. Bu kapsamda bu alanlar
her olgekte, gece ve giindliz giivenli bir sekilde kullanilan ¢ekici bir alan olmalidirlar.
Galataport “un kent kullanicilari igin ¢gekici olabilmesi ancak ¢esitli aktiviteleri biinyesinde
barindiran kamusal alanlar saglayarak miimkiindiir. Bu kapsamda kullanicilarin
Galataport’a geldiginde miizik dinlemek, bir alanda oturup etrafi seyredebilmek, kahve
icebilmek, aligveris yapabilmek gibi ¢esitli faaliyet imkanlar1 barindirmalidir. Dolayisiyla
Galataport, icinde gerceklesecek olan aktiviteler kadar islevselligi agisindan da toplumun
her kesimine agik olmas1 olduk¢a 6nemlidir. Ancak burada 6énemli olan Galataport ‘un

kullanicilar i¢in toplumsal aktivitelere uygunluk seviyesinin ne derece yeterli oldugudur.
6.1.7 Peyzaj ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Avrupa Peyzaj Sozlesmesi lilkemizde 20 Ekim 2000 yilinda onaylanmistir. Tarihi ve
kiiltiirel miras degerlerini, uluslararas1 6nemde korumayi1 zorunlu kilacak taahhiitler
icermektedir. Ayrica Avrupa Peyzaj Sozlesmesi’nin Uygun Olduguna Dair Kanun
Tasaris1’nin 6nergesi ise 2003 yilinda 4881 no’lu Kanunla onaylanmis ve 27 Temmuz 2003
tarih ve 25181 sayili Resmi Gazete *de yaymlanmistir. Bu kapsamda incelememiz gereken

Galataport projesi i¢in Avrupa Peyzaj S6zlesmesi’nin 6nsoziinii hatirlamakta fayda vardir.
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Peyzajin kiiltiirel, ekolojik, cevresel ve sosyal alanlarda kamu yarari tasidiginin, peyzajin
yerel kiiltiirlerin bigimlenmesine katkis1 sagladiginin ve bunun da Avrupa kiiltiirel ve dogal
mirasinin en Onemli pargast oldugunun, insanin refahi ve Avrupali kimliginin
pekistirilmesine katkida bulundugunun farkinda olarak, dogal ve kiiltiirel mirasin

korunmasi ve yonetilmesini dikkate alarak s6zlesme maddelerine giris yapmaktadir.

Madde 5: Genel Tedbirler boliimiinde ise sézlesmeyi imzalayan her bir taraf peyzajlari,
yasayla, insanlarin ¢evrelerinin 6nemli bir bileseni, onlarin paylastiklar kiiltiirel ve dogal
mirasin ¢esitliliginin bir ifadesi ve kimliklerinin bir temeli olarak tanimayi taahhiit

etmektedir.

Yine 6. maddeye gore; lilkemiz kendine ait peyzajlar1 belirlemeyi, bunlarin tipik
ozelliklerini bunlart doniistiiren giicleri ve baskilart ¢ozliimlemeyi, degisiklikleri
kaydetmeyi, boylece belirlenmis olan peyzajlari, bu peyzajlarla ilgilenen taraflarin ve ilgili

niifusun bunlara verdigi 6zel degerleri dikkate alarak degerlendirmeyi yiikiimlenir. [68]
6.1.8 Morfoloji ve Tipoloji ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Galataport ve ¢evresinde var olan mevcut peyzaj, malzemeler, bina tipleri, sokaklar,
caddeler, tarihi Tophane Saat Kulesi, Nusretiye Camii, Istanbul Modern Sanat Miizesi gibi
birgok diger faktor ile birlikte yerel kimligi belirlemektedir. Kentsel tasarimin hedefleri
icerisinde mevcut olan kentsel doku ile insaati devam eden Galataport projesinin
adaptasyonlarinin saglanmasi gerekmektedir. Bu sekilde kentsel tasarim yaklasimi, mevcut

yapiy1 korumakla beraber, kaliteyi de arttirmay1 desteklemektedir.

Galataport projesi yerel baglamda dikkate alinmadan tarihi yapilari yikarak ya da tahrip
ederek yapimina devam edilen bir ¢caligmadir. Kisacasi, mevcut baglamla biitiinlesmeyen,

yerel yapilarin form ve dokulari ile uyumsuz olarak tasarlanmastir.

Birinci derece deprem kusaginda bulunan Istanbul’da uygulanmakta olan Galataport
projesi gelecekte olabilecek bir depreme karsi risk tagimaktadir. Proje igerisinde yapilan
kiy1 doldurma ¢aligmalar1 ve yerin altinda tasarlanan yolcu salonlart olasi bir afette biiyiik

kayiplara sebep olabilecektir.
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6.1.9 Yer olusturma Ilkesi Baglaminda Degerlendirilmesi

Kentsel mekanlarda kentsel donat1 elemanlari, kentsel kimligi ve kullanimini etkileyen
onemli unsurlardir. Galataport bdlgesinde korunmasi gereken ama simdiden yikilmis
yapilar haricinde hala korunmasi gereken Tophane Saat Kulesi, Nusretiye Camii ve tarihi
antrepolar mevcuttur. Bunlarin haricinde kiy1 canli hayati siirdiiriilebilirlik adina

korunmalidir.

Galataport bolgesi onceden donem sartlarina gore tasarlanan yiikk ve yolcu limaniydi.
Zaman igerisinde bolgenin kent merkezinde olusu sebebiyle kent igerisinde yiik
tasimaciligi acisindan problem teskil ettigi i¢in iptal edilmis, bolge sadece yolcu
tasimaciligina hizmet etmistir. Fakat giiniimiizde yapilmakta olan proje kapsaminda, kat
yiikseklikleri, projenin gevre ile olan kopuklugu, mekanda bir biitiinliik olusturmayacagini

gostermektedir. Ayrica alanda var olan tarihi yapilarin mekanla iligkisinin zayiflayacaktir.

Kentsel tasarim ilkeleri, yukaridaki tartismalar kapsaminda degerlendirildiginde varilmak
istenilen nokta, tasarim alanlarinda var olan Kaliteyi, fonksiyonelligi, gorselligi
yakalamaya caligsmaktir. Kentsel tasarim ilkeleri, tasarimcinin proje olusturma asamasinda
yararlanacagi, ona esneklik kazandiracagi, anahtar bir model olarak sunulmakta ve tavsiye

edilmektedir.

6.2 Galataport Projesine iliskin Degerlendirmeler ve Oneri

Tez kapsaminda yapilan ¢aligmalar sonucunda, bélgenin gegmis ve giinlimiizdeki durumu,
mekansal kimligi ve karakteri goz oniline alinmistir. Kentsel tasarim ilkeleri baglaminda
tez kapsaminda ¢alisilan Galataport projesi i¢in yapilabilecek olan degerlendirmeler ve

oneri su sekildedir;

Galataport proje alani i¢erisinde yaya ulasiminin desteklenmesi, proje alani ile ¢evresinin

baglantilar1 kuvvetlendirilmeli
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Galataport proje alanin ¢evresinde yasayan, calisan insanlarla diyaloglar kurularak,
Galataport projesi kapsaminda kentsel kamusal ortak mekanlar ve agik alanlar

kazandirilmali

Galataport ‘un konumu dikkate alinarak mevcut yapilarin yiiksekligi, dokusu ve ¢evre ile
uyumu goz Oniine alinarak, ¢evre ile uyumlu hale getirilmesi
Bolgenin trafik akisi ve yogunlugu goz oniine alinarak Galataport” un aktif kullanilmaya

baslanmasindan sonra olusabilecek ulasim problemlerinin tespiti ve ¢oziimlenmesi

Galataport projesi kapsaminda kiy1 kullanimin ve kiy1 canli hayatinin siirdiiriilebilir olmasi

Kent kimligini ve karakterini yeniden kazanan ve kent igerisindeki konumunu daha da
gliglendirerek, giiniimiiz kosullarina ve gelecege cevap verebilecek kentsel kamusal ortak

alan olarak Galataport ‘un olusturulmasi

Galataport ‘un ve bolgenin tarih igerisinde var olan konumunun tekrardan 6n plana

cikarilmasi ve Istanbul silueti ile birlikteliginin saptanmasi

Kentin kimligini ve dokusunu ortaya koyan yapilarin korunarak proje kapsaminda 6n plana

cikaracak sekilde tasarlanmasi

Galataport “un tasarim kimliginin yerel kimlik iizerinden yapilmasi
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Proje kapsaminda kiy1 alaninda bir noktadan bir noktaya kesintisiz bir sekilde ulagimin

saglanmasi, ulagimin yaya ve bisiklet yolu ile desteklenmesi

Kent icerisinde giderek eksikli hissedilen yesil alanlarin, Galataport projesi kapsaminda

yaratilmasi ve kentin dokusuna uygun agacglandirma ve bitkilendirme yapilmasi

Kent icerisinde eksikligi hissedilen banklarin, ¢6p kutularinin, aydinlatma elemanlarinin,
bisiklet park alanlarinin, kent mobilyalarinin tasarimina dikkat edilmesi ve konumlariin

arttirllarak kentsel tasarim projeleriyle desteklenmesi
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EK — 3 Tophane — Salipazar1 Turizm Merkezi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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EK — 4 Tophane — Salipazar1 Turizm Merkezi 1/5000 Nazim Plam1 Notlar1

EK- D. 2- TOPHANE- SALIPAZARI TURIZM MERKEZI 1/5.000 OLGEKLI NAZIM PLANI NOTLAR! { !
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(K YARARLANMASINA
OMIMACAK, AYRICA TESCIL
#2PRILMEYECEKTIR.  TURISTIK
e RiZM  ISLETME  BELGESI

ACHY

ILGILT IDARECE ONANMADAN

A% BIAR  PLANLARINDA ILGILI KOULTUR VE|
IR/KORULUNUN ONAYI ALINIR.

A
(Ul ZSFESANILI RESMI GAZATEDE YAYIMLANAN KIYI KANUNUN
\Q A0 AONETMEKLIKTE DEGISIKLIC YAPILMASI HAKKINDAKI
FARNOAEROVAZIVER LIMAN OLARAK GOSTERILEN — ALANDA
(ARZEOMKSIYONLAR 11000, OLCEKLI  UYGULAMA  IMAR
WRIZM BAKANLIGINCA BELIRLENECEKTIR.

0.1, PLANDA KRUVAZIYER LIMAN KULLANIMINDAKI ALANLARA ILISKIN
NQGUNLLK  VE YUKSEKLIKLER 1/1000 OLCEKLI  UYGULAMA IMAR
PTANEARINDA TURIZM BAKANLIGINCA BELIRLENECEKTIR.
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EK — 5 Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 — Koruma Amagli Uygulama imar Plan1
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EK — 6 Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi, Strateji Gelistirme Bagkanligi, 01.07.2013 Tarihli ve 308240082-
2604 Sayili Yazisi

F 2 NS
I.C. .
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Bagkanligs
Sayi  :30824082-610 260 i 2013

Konu :Kocaeli Milletvekili
Litfi 'l'l"JRK}\'AN‘m
Yazih Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

flgi:  01.07.2013 tarihli ve 43452547-120.00-13104] sayih yazimz.

Kocaeli Milletvekili Liitfii TURKKAN I Bakanhigima yonelttigi, TBMM 7/26245 Esas
sayili yazil soru dnergesine iligkin cevabimiz ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

EK:
-Cevap Yazisi (1 Sayfa)

Vekaletler Caddesi No: | Bakanliklar 06100

ARA friibat: Sef. Havdar DEMIRER Tel: 410 14 54
Faks: 418 74 63 c-posta: havdar.demireri.csb.gov.t i

www.csh.gov.tr Eveak id : 201493027
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KOCAELI MILLETVEKILI
SAYIN LUTFU TURKKAN’IN
T.B.MLM. 7/26245 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Galataport olarak bilinen Istanbul Sahpazan Liman Sahasi'min 30 yillik isletmesi igin
diizenlenen ihaleyi 702 Milyon Dolar gibi distik bir bedel ile Dogus Holding kazanmus,
Galataport’un deniz doldurularak yapilacak projelerden biri olmas: da ¢evreye verecegi zarar
agisindan tartismalari beraberinde getirmistir.

Galataport’un ekosisteme, insan ve kent yasamna zarar verecek bir proje oldugu, ne kadar
giivenli olup olmadiginm tartisthr oldugu da insaatgilar, ¢evreciler ve gehir plancilan tarafindan
dile getirilmektedir. Denizi doldurmaya yatinm olarak bakildifi igin gevreye zarar verilmekte,
esas amag rant projesi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Galataport Projesi, Istanbul’un tarihsel
vapisim bozacak, bolgeye vapilacak bina ve dolgularla kent siluetine bir hanger daha
vurulacaktir.

Bu nedenle;

1) Galataport olarak bilinen Istanbul Salipazari Liman Sahasi'nin deniz doldurularak yapilacak
olmast, bu nedenle ¢evreye verecedi zarar yaminda insan ve kent yasamina getirece@i olumsuz
tablo ile ilgili olarak diigtinceleriniz nelerdir?

2) Galataport ihale edilmeden dnce bagta insaatgilar, gevreciler ve sehir plancilan olmak lizere
konunun uzmanlarindan gérilg alinmig mudir, ahindiysa ne gibi diistinceler paylagiimiyg, bunlara
ne kadar uyulmusgtur?

3) Bir rant projesi olarak Dogus Grubu'na diisiik bedel ile armagan edilen Galataport'un ¢evreye
verecedi olumsuz tablonun Oniine gegilmesi ve ckosisteme verecedi zararm telafisi igin
uygulama ve gahigmalarimz olacak nudr, olacak ise bunlar nelerdir?

CEVAPLAR :

1) Galataport imar plammnin, onayll imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna bagh
kahnarak yapilmasi gerekmektedir. Soz konusu liman alam Ozellegtirme Idaresi Bagkanhg
yetkisi kapsaminda kalan alanlardan olup, bu limana iliskin imar plam ¢alismalar1 5398 sayil:
Kanundan gelen yetkiyle Ozellestirme Idaresince 3621 sayih Kiy1 Kanunu ve ilgili Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yiriitiilmiistiir.

2,3) Soz konusu limana iliskin imar plam galigmalart ve bu dogrultuda yiiriitilen diger iy ve
islemler 5398 sayili Kanun uyarinca Ozellestirme Idaresince yuriitiildiigtinden, konu}a iligkin
Ozellestirme Idaresi Baskanhgi'ndan bilgi alimmasinin uygun olacag miitalaa cdllm‘ekiea

Ayrica, Bakanhiginiza bu kapsamda yapilmug herhangi bir CED bagvurusu bul}f@ﬁ@hzﬂiz{dn;. 7
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EK — 7 T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanligi 24.12.2014 Tarihli 35831094 — 610 Sayili Soru
Onerisi — Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Baskanligina

T.C. ~

BASBAKANLIK (§ 'quv N
Ozellestirme Idaresi Bagkanhgi G( A ’5
AR

sayp :35831004-610  L412.201hx 8907

Konu : Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISi BASKANLIGINA

Istanbul Milletvekili Sayin Dr. M. Sezgin TANRIKULU tarafindan Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Bagkanhgina tevcih edilen 7/53527 esas sayili yazil soru onergesinde yer alan sorulara verilen
cevaplar asagida sunulmusgtur,

Karakdy rihtims, Istanbul’un rihtim ihtiyac: dikkate alinarak 1895 yilinda inga edilmistir. Salipazar
Liman 1986 yihna kadar yitk ve yolculara hizmet vermig, 1986 yilindan itibaren yitk trafigine
kapatilarak sadece yolcu ve kruvaziyer gemilerinin yanagmasmna izin verilmistir.

Salipazar Liman Alami 101.207 m? yiizolgiime sahiptir. Liman alaminda yer alan mevcut binalar
141.395 m? kapali alana sahip olup toplam rihtim uzunlugu 1.115 metredir. Salipazari Liman Bélgesi
Bakanlar Kurulu Karan ile “Turizm Merkezi”, Istanbul 1 no.lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm
Koruma Kurulu Karariyla “Kentsel Sit Alam” ilan edilmistir.

Ulkemizin en énemli ve Istanbul’un tek kruvaziyer limam olan Salipazan Limammin Tarihi
Yarimada, Beyoglu gibi Istanbul’un en énemli turistik merkezlerine yakin konumu ve kruvaziyer
sektoriiniin biiylime potansiyeli dikkate alinarak degerlendirilebilmesi amaciyla, Salipazar1 Liman
Alamina iliskin Ozellestirme Idaresi Baskanligr’'nca (OIB) imar plan hazirlanmistir.

Imar plani hazirlik siirecinde dncelikle Istanbul Teknik Universitesi, Yapi ve Deprem Uygulama
Aragtirma Merkezi’ne Geoteknik Analiz yaptinlmis bu ¢alismada, meveut rthtimlarda korozyon ve
oyulmalar oldugu, rihtimda herhangi bir gégme meydana gelmesi halinde rihtim arkasindaki tarihi
binalar ve ISKI kolektor hattinda ciddi hasar riski olacag tespit edilerek en az 10 metre genisliginde
gliglendirme amagh kazikli rihtim insaatinin yapilmas gerektigi Onerilmisgtir.

Meveut durumda kruvaziyer gemilere hizmet veren Salipazari Limaninin ve bakimsiz bir durumda
kalan geri sahasmin uluslararas standartta hizmet verecek bir kruvaziyer liman olarak diizenlenmesi
amaciyla, 3621 sayih Kiy1 Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gercevesinde, OIB’ce 1/5.000
dlekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1.000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
hazirlanmigtir,

Cevre ve Sehircilik Bakanhg, Kiiltir ve Turizm Bakanlifi, Maliye Bakanh, Gida, Tarim ve
Hayvancihk Bakanhg@, Genelkurmay Baskanhgi, Deniz Kuvvetleri Komutanhg, Ulagtirma,
Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgs, Istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanhg: ve Beyoglu Belediye
Bagkanhgi'nin ilgili birimleri olmak tizere 15 adet kurum ve kurulusun gériisleri alinarak hazirlanan
teklif imar planlar: Istanbul 11 Numaral: Koruma Kurulu’nun 19.09.2012 tarih ve 722 sayili Kararim
miiteakip Ozellestirme Yiiksek Kurulu (OYK)’nun onayina sunulmustur.

22.10.2012 tarih ve 2012/160 sayih OYK Karari ile onaylanarak yirtirliige giren imar plam
24.10.2012 tarihli Resmi Gazete'de yaymmlannus ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi ve
Beyoglu Belediye Bagkanlifinda ask siirecinden gegmistir. Aski siirecinde imar planlarina yonelik
herhangi bir itiraz kayd: yer almamgtir,
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Yeni imar plan: ile belirlenen Salipazan Liman Alaninin fonksiyon dagilimi asaZida yer almaktadir.
i i ALAN Yo
KRUVAZIYER LIMAN ALANI 85.207,54 75,98
REKREASYON ALANI (Yesil Alan) 13.941,43 12,43
KULTUREL TESIS ALANI 1 (Miize) 5.367,84 4,79
KULTUREL TESIS ALANI 2 (Miize) 6.738.87 6,00
YOLLAR 891.66 0,80
TOPLAM 112.147.34 100,00

Istanbul Bitytiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi ve Istanbul 1I No.lu Kiiltiir Varliklan
Koruma Bolge Kurulu imar plamm 6zellikle, yapilasma kosullarnin limanin ihtiyacina yonelik
olmasi, bdlgenin tarihi dokusunun korunmasi, gevresel etkisi, sit alan tagima kapasitesi, tescilli
yapilarin islevine uygun olarak korunmasi ve kullamiimasi ydniinden detayh olarak inceleyerek
gorliglerini  bildirmislerdir. Salipazan kruvaziyer limammn ihtiyacina yonelik yapilabilecek
konaklama tesisleri, ofisler, aligveriy merkezlerine yonelik yapilasma sartlar imar plam ve plan
notlan ile belirlenmistir. Imar plam gergevesinde Isleticinin hazirlayacagi avan proje bu acidan da
yeniden degerlendirilecek ve ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izin ve onay almmadan avan proje
uygulama asamasina gegilemeyecektir.

Galataport limanina son 5 yilda gelen gemi ve yolcu sayisi bilgileri asafida yer almaktadir.

| Yillar GemiSayisi_ | Yolcu Sayisi 1
2010 | 342 508.246 |
2011 420 627.897 |

| 2012 382 582.190

| 2013 | 408 683.598

(2014 (10ayhk) | 308 546.006

Halihazirda limana yilda 500 binden fazla turistin geldigi, proje alanindaki kamu kurumlan ve diger
isyerlerinde 1.000'e yakin personelin ¢alistigi, liman alanindaki miize, kafe, restoran ve ticari
alanlardan halkin faydalandifi goz ontine alndiginda, ozellestirme sonrasinda, bugtinkii trafik
yikiinden ¢ok farkhi bir yogunluk olmayacagi aksine rekreasyon alanmin altina yapilacak otopark
gozlimleri ile bolge trafiginin daha da rahatlayacafn diisiinilmektedir. Salipazari Liman Bolgesinde
birgok hafif rayh sistem, karayolu ve denizyolu ulagim alternatifleri bulunmaktadir.,

Bununla birlikte imar plan ile liman alanindaki meveut yapi yogunlugundan daha az bir yaptlasma
Sngoriillmiistir.

Uygulama agamasinda oncelikle Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi (CED) hukiimleri
gegerli olup uygulama, hazirlanan CED Raporu dogrultusunda yapilacaktir.

Ingaat asamasinda ve sonrasinda ekolojik ve osinografik dengenin bozulmamas: icin gerekli tedbirler
almacak ve onayh jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari ile CED raporunda belirtilen tiim tedbir ve
oneriler yerine getirilecektir. Ulastirma Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhigi Alt Yapr Yatirimlan
Genel Miudurliigii'nee onaylanacak uygulama projelerinden once imar plammna esas kiyi deniz
etiitlerini igerecek rapor Deniz Kuvvetleri Komutanlifi Seyir, Hidrografi ve Osinografi Dairesi
— Bagkanligr’na gonderilecektic, I o

S

88



T.C.
 BASBAKANLIK
Ozellestirme Idar si Baskanhg
2412.200hx 8907
Sayi :3583]994-610
Konu : Soru Onergesi

23

Bu kapsamda Isletici tarafindan CED bagvuru dosyasi hazirlanmis ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig,
Cevresel Etki Degerlendirme Genel Mudiirliigiine miiracaat edilmigtir. S6z konusu dosyanin
inceleme ve degerlendirilmesi ilgili Bakanhk nezdinde devam etmektedir. CED “Olumlu™ karari
g¢ikmasi halinde CED Raporu ve avan proje Istanbul Il No.lu Kiiltir Varliklar Koruma Bélge
Kurulunun onayina sunulacaktir.

Imar planlarmim hazirlanmast asamasinda Salipazan Limam bélgesi ve gevresinin Planh Gelisim
Stireci ile dst planlarla uygunlugu incelenmis, imar plani hazirliklarina esas olacak Dogal Yam
Analizi, Fiziksel Yap1 Analizi, Mevcut Bina Nitelikleri, Planlama Alan1 Niifus Analizi. Ekonomik
Analiz, Siliiet Analizi, Doku Analizi, Jeolojik Yap1 Analizi, Teknik Altyapr, Ulasim Analizi,
Salipazan Rihtimlari Geoteknik Analizi, Cevresel Etki Agisindan  Analiz, Planlama Alaninin
Sosyolojik, Kiiltiirel Varliklar ve Peyzaj Mimarhigi Agisindan Degerlendirilmesi ve diger hususlarda
bilimsel ve teknik analizlerin yer aldigi arastirma raporlan hazirlanmigtir. Ayrica ilgili kurum ve
kuruglarin goriis ve Onerileri alnmustir. Bu dogrulta plan raporu hazirlanarak plan kararlan
olusturulmus ve plan notlan diizenlenmistir.

Salipazari Liman Alam, gece-giindiiz niifusu arasinda énemli bir fark olan, biiyitk §lgiide kamu
kurumlarina tahsis edilmis binalar nedeniyle halkin kullanimi kisitlanmus bir bélgedir. Salipazari
Liman Alamna iliskin hazirlanan imar plam ile hem Istanbul halkina ve turistlere hizmet verilmesi
hem de bolgeye ekonomik canhlik getirilmesi ve yeni istihdam imkénlarmm varatilmasi
hedeflenmistir.

Liman alaninda bulunan 4 ve 5 numarali antrepolar ile ilave alanlar Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan-1
(Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi Miizesi) ve Sosyo-Kiiltirel Tesis Alani-2 (Istanbul
Modern Miizesi) olarak aynlmistir. Diger bir ifade ile planJama alaninin %10,8’1 kiiltiirel tesis alan
olarak aynlmistir. Bu alanlarda ilgili kuruluslar miize olarak faaliyetlerine devam edeceklerdir.

Bolgede tarihi dokunun 6ne ¢ikanlmas, kiiltiir sanat aktiviteleri ile tarihi dokunun bulusmas: ve
kamunun kosulsuz kullammina agilmasi igin Nusretiye Saat Kulesini de igine alacak sekilde
planlama alamimn %124’ diger bir ifadeyle 13.941,43 m*lik alan rekreasyon alani olarak
ayrilmistir.

Planlama alaminda, tagmmaz kiltir varh@ niteligi tasiyan bakimsiz nitelikteki tescilli yapilarin
(Turkiye Denizcilik Isletmeleri A.S. Genel Miidiirliik Binast-Rihtim Han, Yolcu Salonu, Cinili Han,
Paket Postanesi) Koruma Bilge Kurulu Karan dogrultusunda restore edilerek korunmas: ve yeni
fonksiyonlar verilerek kullanilmas) saglanmis olacaktir.

Bugiin, milkiyeti Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri A.S.’ye ait planlama alamnin %82,39°u resmi
kurum, %10,080°1 otopark, %4,05°1 miize, %3.,46’s1 ticaret (nargileciler, biife vb.) ve %0,02si tarihi
yapidan (Nusretiye Saat Kulesi) olugsmaktadir.

Buna kargim, yiirtirlikteki imar plam dogrultusunda gergeklestirilecek uygulama sonucunda, bilgeyle
entegre olabilecek sekilde rekreasyon alam, daha fazla kiiltiirel tesis alanlari, turizm alami ve liman
faaliyetleri igin terminal ve teknik hizmetler alani aynlmigtr. Bu baglamda, kamunun menfaati ve
toplumun bu alandan yararlanmas: plan notlarina getirilen biitiin diizenlemelerle saglanmus olup

~ planlama alanina konu parseller tizerine “toplumun yararlanmasina acik yapi serhi” konulmustur.
alla
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Galataport projesine yénelik hazirlanan imar planinda, limanim fiziksel, gevresel, sosyo-kiiltiirel,
ckonomik agidan degerlendirildigi tim arastirmalar titizlikle yapilmis ve bu hususlar plan raporuna
ve plan notlanina yansitilarak ilgili mevzuata uygun bir sekilde planlama gergeklestirilmistir.
Isleticinin  hazirlamakta oldugu avan projede ise halkin kiyidan daha fazla yararlanmasi
hedeflenmektedir.

Bu kapsamda, plan raporunda ve plan notlarinda agik bir sekilde gerekli her tiirlii diizenlemeye yer
verilmigti. TMMOB, Sehir Plancilari Odasi ve ingaat Miihendisleri Odasmin planin ¢evreye zarar
verdigine iliskin iddialar, bilimsel ve teknik verilere dayanmamaktadir.

(un .L@m s

ehmet SIMSEK
Maliye Bakam

Bilgilerinize arz ederim.
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TURKIYE BUYUK MiLLET MECLISI BASKANLIGINA

Kocaeli Milletvekili Sayin Liitfi TURKKAN tarafindan Tirkiye Biiyitk Millet Meclisi Bagkanhgina tevcih edilen
7/29473 esas sayih yazih soru dnergesinde yer alan sorulara verilen cevaplar asagida sunulmustur.

Galataport ihalesi Yiksek Planlama Kurulu’nun 23.01.2004 tarih ve 2004/T-1 sayili kararina istinaden, 3996 sayili
Kanun gergevesinde Tirkiye Denizcilik Isletmeleri A.$. (TDI) tarafindan Yap-Islet-Devret Modeliyle, Salipazar
Liman Sahasi'min 6zellestirilmesi ise 4046 sayih Kanun gergevesinde “isletme hakkinin verilmesi” yéntemiyle
gerceklestirilmigtir.

Galataport ihalesi ile Salipazari Liman Sahasi ihalesi, imar plani, yapilagma kosullari, yaurim sartlar, isletme siiresi,
tasinmazlar iizerindeki tasarruf haklari, ihale bedelinin ddeme sartlari vb. agilardan degerlendirildiginde her iki
ihalenin birbirinden farkli oldugu ve bu gergevede gerck proje konsepti gerekse ihale bedeli agisindan
kargilastinlabilir olmadi@t ortaya ¢ikmaktadir.

TDI tarafindan 2005 yilinda gergeklestirilen Galataport IThalesi ile Ozellestirme Idaresi Baskanhi (OIB) tarafindan
gergeklegtirilen Salipazan Kruvaziyer Liman Sahas [halesinin Kargilastinlmas: asagida sunulmustur.

ESKI THALE YENI IHALE B |
Ilgili Kanun 3996 sayil1 Baz1 Yatirim ve Hizmetlerinin 4046 sayih Ozellestirme Uygulamalar
Yap-fslet-Devret  Modeli  Cergevesinde | Hakkinda Kanun |
o Yaptiniimas: Hakkinda Kanun :
Thaleyi  Gergeklestiren | TDI [O)]E}
Kurulug

Isletme Hakki Devri
Yatirim stiresi ddhil 30 yil

Yap-Islet-Devret
3 il yaunm+46 yil isletim=49 yil

Thale Yontemi
Isletme Siiresi

En Yiiksek Teklif Tutan

3.538.449.233.-€ (4.555.399.542.-3)

702.000.000.-$

Odeme Kogullart

Her bir teklif farkli 6deme planlar ve vade
farki oranlari ile 49 yila yayilmistir,

Teklifler pesin esasina gore alinmistir.

Mimari Proje

TDI tarafindan Tabanhoglu Mim. Danig.
Ltd. Sti.’ye yaptrilmistir.

Isletici tarafindan yaptirilacakiir.

Yatirim Sarti

1- Tabanhoglu Mim. ve Dams. Ltd. §ti.
tarafindan hazirlanan projeyi teknik sart-
namelere gdre uygulama zorunlulugu

2- Avan Proje gergevesinde yapilacak
yatinm tutari teklif sahipleri tarafindan
belirlenmistir.

1-Isleticinin, imar planlan cergevesinde
gelistirecei  proje  igin  Istanbul
Biiyilksehir  Belediye Bagkanhi@ ile
[stanbul II numaral Kiltir Varhklarim
Koruma Bélge Kurulu'nun onayimi almast
gerekmektedir.

2-Isletici tarafindan mevcut rihtimlarin

gliglendirilmesi  amaciyla 10 metre
genigliginde (10 metreyi  agmamak

kosuluyla) kazikli rhtim ilavesi tescilli
yapilarin restorasyonu veya restitiisyonu

ile giiclendirme iglemleri yapilacaktir.
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Imar Plan

| TDI tarafindan hazirlattirilan  Istanbul i

Beyoglu Tigesi, Tophane-Salipazan
Kruvaziyer Yat Limanmna ait 1/5000 ve
1/1000 olgekli nazim ve uygulama imar
planlart  30.09.2004 tarihinde Kultiir ve
Turizm  Bakanligi tarafindan  onaylanmisg
ancak, Danistay 6. Dairesinin 2005/2948 E. ve
2007/6993 K. sayih karar ile iptal edilmistir.

Tasinmazlar

1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim
[mar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amaghh  Uygulama  Imar  Plam
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun
22.10.2012 tarih ve 2012/160 sayih
Karar ile onaylanmstir,

Taginmazlar iizerinde tist hakk: ve ipotek tesis
edilme imkam verilmistir.

Taginmazlar tizerinde (ist hakki ve ipotek
tesis edilemeyecektir.

Binalarmn Yiksekligi 30,50 m. 20 no.lu Antrepo 12,50 m.
H:max Antrepolarin bulundugu
A Béolgesi 15,50 m.
B Bolgesi 18, 50 m.
Emsal E: 2 E: 1,50

Toplam Planlama Alani 101.207,50
Toplam ingaat alam: 202.415 m?

Toplam Planlama Alan: 111.671,14m?
(Dolgu alant ile birlikte)

Kruvaziyer Liman Alani: 85.461,70 m?
Yollar: 892 m?

Rekreasyon Alani: 13.934,34 m?
Kiitiirel Tesis Alani 12.087,78 m?
85.461,70 m? alanda

Toplam ingaat alan1 129.365,91 m?

4 ve 5 nolu Antrepolar

Istanbul Modern Sanat Miizesi’nin bulundugu
4 nolu antreponun  yikilarak meydan
diizenlemesinde kullanilmasi.

5 nolu antreponun ticaret ve turizm amagh
olarak kullanim imkam verilmistir,

Istanbul  Modern  Sanat  Miizesi'nin
bulundugu 4 nolu antrepo binasi ve
cevresi ile Mimar Sinan Giizel Sanatlar
Universitesi’nin bulundugu 5 nolu antrepo
binast ve gevresi Kiltiirel Tesis Alam
olarak aynlms olup miize olarak
faaliyetleri devam edecektir.

Yesil Alan

Yesil alan ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

Tarihi Nusretiye Saat Kulesi ¢evresinin
(13.934,34 m?) rekreasyon

alani olarak diizenlenmesi zorunlulugu
getirilmistir.

2005 yihnda TDI tarafindan 49 yil siireyle Yap-Islet Devret Modeliyle gergeklestirilen ihalede 3 adet teklif
alinmistir. Thale sartnamesi gergevesinde her yatinmer kendi 8deme takvimini ve vade farkini belirlemis ve teklif
sahipleri tarafindan 6demelerin 49 yilin sonuna kadar taksitler halinde yapilmasi dngérillmiigtir,

Stz konusu ihalede en yiiksek teklifi 3.538.449.233.- € olarak veren teklif sahibi tarafindan; ihale bedelinin ilk 5
yilda %]1,85’inin ddenmesi teklif edilmis, bakiye tutara 6'nci yildan itibaren %10,75 vade farki uygulanmistir, Bu
ddeme plam ile ilk on yilda ihale bedelinin %2,58i, 20 nci yilda %15,51°i, 30 uncu yilda %24,79'u, 40 inc1 yilda
7,65'1 olmak tizere toplam %350,53 ine tekabiil eden kisminin &denmesi, 40 ve 49 yillar arasinda ise ihale bedelinin
%49,47 sinin ddenmesi teklif edilmigtir.
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16.05.2013 tarihinde OIB tarafindan gergeklestirilen ihalede ise; teklifler pesin esasina gore alinmistr. Tekliflerin
vadeli denmesi durumunda %20 pesin, 2 y1l anapara 6demesiz, Libor+2.5 vade farki 6demeli, bakiye 4 esit taksitte
Libor+2.5 vade farki ile birlikte ddenecektir.

4046 sayih Kanun'un “Kamu Hizmetlerinin Gordiiriilmesinin Ozellegtirilmesi”ne iliskin 15 inci maddesinin son
paragrafinda “isletme hakki verilmesi, kiralama veya benzeri diger yontemlerle kullanma hakkinin devri siiresi 49
yili gegemez” hitkmii yer almaktadir.

Ozellestirme kapsam ve programinda bulunan kuruluglara ait liman 6zellegtirmelerinde isletme hakk: siiresi; limanin
kapasitesi, yapilacak yatirimlarin bityiikligt, limanin yaratacagi nakit akim potansiyeli vb. unsurlar dikkate alinarak
OIB’ce belirlenmektedir.

OIB’ce yapilan ilk liman zellestirmeleri 1997 yilinda baglamis ve 1997-2003 yillar1 arasinda TDI"ye ait 13 limanin
isletme hakk siiresi, Salipazari Liman Sahasi’nda oldugu gibi 30 vil olarak belirlenmistir.

OiB’ce gergeklestirilen Ozellestirme Uygulamalari, 4046 sayih Ozellestirme Uygulamalani Hakkinda Kanun ile
Ozellestirme Uygulamalarinda Deger Tespiti ve fhale Yonetmeligi hiikiimleri gercevesinde gergeklestirilmektedir.

Salipazart liman Sahasinin 30 yil siireyle, isletme hakkinin verilmesi yéntemiyle ve pazarlik usulii uygulanarak
Gzellestirilmesine iligkin ihale ilam 09 Subat 2013 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanmis ve son teklif verme tarihi
olan 30 Nisan 2013 tarihi itibariyle,

1-Dogus Holding A.S.

2-Alsim Alarko Sanayii Tesisleri ve Ticaret A.S.

3-Polimeks-Folkart-Sembol Ortak Girisim Grubu

4-Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakligs A.S.

5-Global Yatinm Holding A.S.-Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.-Delta Proje Ingaat Turizm ve
Sanayii A.§. Ortak Girisim Grubu
olmak tizere S adet teklif alinmustir. Tekiiflerin alinmasindan sonra ihaleye pazarlik goriismeleri ile devam edilmis
ve ihale tim teklif sahiplerinin katuhmiyla, 16 Mayis 2013 tarihinde yapilan agik artirma suretiyle
sonuglandirilmustir, Thalede en yiiksek teklif, Dogus Holding A.S. tarafindan 702.000.000 ABD Dolan olarak
verilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Lan
Nlehmet SIMSEK
‘Maliye Bakam

L
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EK -9 2634 Sayil1 Turizmi Tesvik Kanunu

16 Mart 1982 Tarihli Resmi Gazete
Say1: 17635
Kanun No: 2634
Kabul Tarihi: 12 Mart 1982
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam ve Tamimlar
Amag:

Madde 1 — Bu Kanunun amaci; turizm sektoriinii diizenleyecek, gelistirecek, dinamik bir
yap1 ve isleyise kavusturacak tertip ve tedbirlerin alinmasini saglamaktir.

Kapsam:

Madde 2 — Bu Kanun, turizm hizmeti ile bu hizmetin geregi kiiltiir ve turizm koruma ve
gelisim bolgeleri ve turizm merkezlerinin tespiti ile gelistirilmelerine, turizm yatirim ve
isletmelerinin tesvik edilmesine, diizenlenmesine ve denetlenmesine iliskin hiikiimleri
kapsar.

Tanimlar:
Madde 3 — Bu Kanunda yer alan;
a) Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligini,

b) (Degisik: 24/7/2003-4957/1 md.) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri:
Tarihi ve kiiltiirel degerlerin yogun olarak yer aldig1 ve/veya turizm potansiyelinin yiiksek
oldugu yoreleri korumak, kullanmak, sektorel kalkinmay1 ve planl gelisimi saglamak
amaciyla degerlendirmek iizere sinirlar1 Bakanligin 6nerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla
tespit ve ilan edilen bolgeleri,

(1) Bu Kanunla belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, 3/5/1985 tarih ve 3194 sayili

Kanunun bu Kanuna aykir1 olmayan hiikiimlerinin uygulanmasi, anilan 3194 sayili
Kanunun 4 {incii maddesinde hiikme baglanmistir.
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(2) Bu Kanunun, 4/4/1988 tarih ve 320 sayili Milli Piyango Idaresi Genel Miidiirliigii
Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname’ye aykiri hiikiimleri mezkiir
KHK’ nin 58 inci maddesi ile yiirtirliikten kaldirilmistir.

(3) Bu Kanun ¢er¢evesinde ¢ikarilan kararnameler eki krokilerde belirtilen yerlerdeki
diizenlemeler i¢in 19/10/1989 giin ve 383 sayili KHK nin gecici 1 inci maddesine bakiniz.

(4) Bu Kanunda gegen “turizm bolgeleri” ve/veya “turizm alanlarit” ve/veya “turizm
merkezleri” ibareleri, 24/7/2003 tarihli ve 4957 sayili Kanunun 8 inci maddesiyle “kiiltiir
ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezleri” olarak degistirilmis ve metne
islenmistir.

c) (Miilga: 24/7/2003-4957/1 md.)

d) (Degisik: 24/7/2003-4957/1 md.) Turizm Merkezleri: Kiiltiir ve turizm koruma ve
gelisim bolgeleri i¢inde veya disinda, oncelikle gelistirilmesi dngoriilen; yeri, mevkii ve
sinirlart Bakanligin onerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen, turizm
hareketleri ve faaliyetleri yoniinden 6nem tastyan yerleri veya boliimlerini,

e) Turizm Isletmeleri: Tiirk veya yabanci uyruklu, gercek veya tiizel kisilerce birlikte veya
ayr1 ayr1 gerceklestirilen ve turizm sektoriinde faaliyet gosteren ticari igletmeleri,

f) Turizm Yatirim Belgesi: Turizm sektoriinde yatirim yapana tespit edilen yatirirm dénemi
icin Bakanlik¢a verilen belgeyi,

g) Turizm Isletmesi Belgesi: Turizm sektdriinde faaliyet gdsteren turizm isletmelerine
Bakanlik¢a verilen belgeyi,

h) Belgeli Turizm Yatirrm veya Isletmeleri: Bakanlik¢a belgelendirilmis yatirim veya
isletmelert,

i) (Degisik: 28/12/2006-5571/13 md.) Deniz turizmi araglari: Gezi, spor, eglence ve
turizm amagli olarak, denize elverislilik belgesine sahip gercek ve tiizel kisilere ait 6zel ve
ticari yatlari, kruvaziyer gemileri ve dalabilir deniz araglarini,

1) Yat: Kamarasi, tuvaleti, lavabosu, mutfagi olan, ticari olarak veya ticari olmadan gezi
ve spor amactyla kullanilan, yiik, yolcu ve balik¢i gemisi niteliginde olmayan, tagidig:
yolcu sayis1 onikiyi gegmeyen veya kabotaj seferinde yiiz mille sinirli, en yakin karadan
yirmi milden fazla uzaklasmamak sartiyla tasidigi yolcu sayisi otuzaltiyr gegmeyen ve
tonilato belgesinde yat oldugu belirtilen gemiyi,

2) Kruvaziyer gemi: Gezi, eglence ve spor amaci ile nceden belirlenmis program ve rotada
seyreden, deniz turizmi ticaretinde kullanilmaya uygun, icerisinde lilks kamaralar, yiizme
havuzlar1 bulunan, kitalararasi seyahate elverisli, yiiksek yolcu kapasitesine sahip ve
denize elverisli olan gemiyi,
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3) Dalabilir deniz araci: Insan tasiyan, fiziksel olarak su altinda ve su iistiinde seyir
esnasinda bir destege bagli olmadan hareket edebilen veya her durumda su iistii destegi ile
su altinda ¢alisan deniz aracini,

4) Giiniibirlik gezi teknesi: Gezi, spor, eglence ve turizm amaci ile limandan aldig1 yolcuyu
ayni1 giin ayni limanda indiren Denize Elveriglilik Belgesine sahip tekneleri,

J) (Ek: 24/7/2003-4957/1 md.) Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Alt Bolgesi:
1/25.000 veya daha alt 6lcekli plan ile belirlenen, icinde turizm tiirleri ile kiiltiir, egitim,
eglence, ticaret, konut ve her tiirlii teknik ve sosyal alt yap1 alanlarindan bir veya daha
fazlasini kapsayan, kendi i¢inde alt alanlara ayristirilabilen arazileri,

k) (Ek: 28/12/2006-5571/13 md.) Deniz turizmi tesisleri: Miinhasiran deniz turizmi
araglarina giivenli baglama, karaya ¢gekme, bakim, onarim ve sosyal hizmetlerden birkagini
veya tamamini sunan turizm tesislerini,

1) (Ek: 28/12/2006-5571/13 md.; Degisik: 7/5/2008-5761/1 md.) Siniflandirma: Turizm
isletme belgeli tesislerin asgari nitelikler, kapasite, fiziki 6zellikler, kullanilan malzeme
standardi, isletme ve hizmet kalitesi ile personelinin nitelikleri ve egitim diizeyi gibi
Olciitlerinin, iki Bakanlik kontrolorii ile bir sektor temsilcisinin, sektor temsilcisinin
bulunamadigi hallerde ii¢ Bakanlik kontroloriiniin yer aldigi Siniflandirma Komisyonunca
degerlendirilerek smifinin Bakanlik¢a belirlenmesini, ifade eder.

IKINCI BOLUM

Genel Hiikiimler
Turizm bolge, alan ve merkezlerinin tespiti:
Madde 4 —Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merkezlerinin
tespitinde; tilkenin dogal, tarihi, arkeolojik ve sosyo-kiiltiirel turizm degerleri, kis, av ve su
sporlar1 ve saglik turizmi ile mevcut diger turizm potansiyeli dikkate alinir.
Belge alinmas::
Madde 5 — a) Turizm sektoriinde; bu Kanun ve diger mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri
ile istisna, muafiyet ve haklardan yararlanabilmek i¢in Bakanliktan, turizm yatirimi belgesi
veya turizm isletmesi belgesi alinmasi zorunludur.
b) Belgeli yatirnmlara, Bakanlik¢a belirlenen siireler i¢inde baslanmasi ve yatirimin
tamamlanarak isletmeye acilmasi zorunludur. Ancak, Bakanlik¢a kabul edilen zorunlu

sebeplerle bu siire uzatilabilir.

Dogal turizm kaynaklarinin korunmasi ve kullanilmas:
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Madde 6 — Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgelerinde ve turizm merkezlerinde;
Devletin hiikkiim ve tasarrufu altindaki yerlerin kamu yararina korunmasina veya kamu
yararina kullanilmasma katkida bulunacak yapi ve tesisler, bu Kanunun 3 iinci
maddesindeki belgelere sahip olmak kaydiyla, tapu kaydi aranmaksizin 8 inci maddedeki
kosullara uygun olarak, imar planlarina gore yapilabilir ve isletilebilir.
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Ek — 10 3621 Sayili Kiy1 Kanunu

Kabul Tarihi : 4.4.1990
Yaymmlandigi R. Gazete : Tarih : 17.4.1990 Say1 : 20495
Yayimlandig1 Diistur : Tertip : 5 Cilt : 29 Sayfa :76

BIRINCI BOLUM
Genel Hukimler
Amag

Madde 1 — Bu Kanun, deniz, tabii ve suni g6l ve akarsu kiyilari ile bu yerlerin etkisinde
olan ve devami niteliginde bulunan sahil seritlerinin dogal ve kiiltiirel 6zelliklerini
gozeterek koruma ve toplum yararlanmasina agik, kamu yararina kullanma esaslarini tespit
etmek amaciyla diizenlenmistir.

Kapsam

Madde 2 — Bu Kanun, deniz, tabii ve suni goller ve akarsu kiyilar ile deniz ve gollerin
kiyilarii g¢evreleyen sahil seritlerine ait diizenlemeleri ve bu yerlerden kamu yararina
yararlanma imkan ve sartlarina ait esaslar1 kapsar.

Istisnalar

Madde 3 — Askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerinde veya iilke giivenligi ile
dogrudan ilgili, Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amach yerlerde (konut
ve sosyal tesisler hari¢) 6zel kanun hiikiimlerine, diger 6zel kanunlar uyarinca belirlenmis
veya belirlenecek yerlerde ise 6zel kanunlarin bu Kanuna aykir1 olmayan hiikiimlerine
uyulur.

Tanimlar
Madde 4 — Bu Kanunda gegen deyimlerden;

Kiy1 ¢izgisi:Deniz, tabii ve suni gol ve akarsularda, taskin durumlari disinda, suyun karaya
degdigi noktalarin birlesmesinden olusan ¢izgiyi,

Kiy1 Kenar ¢izgisi: Deniz, tabii ve suni g6l ve akarsularda, kiy1 ¢izgisinden sonraki kara
yoniinde su hareketlerinin olusturuldugu kumluk, cakillik, kayalik, taglik, sazlik, bataklik
ve benzeri alanlarin dogal sinirini,

Kiy1: Kiyr ¢izgisi ile kiy1 kenar ¢izgisi arasindaki alani,

Sahil seridi: Kiy1 kenar ¢izgisinden itibaren kara yoniinde yatay olarak enaz 100 metre
genisligindeki alani,(1)

Dar Kiy1: Kiy1 kenar ¢izgisinin, kiy1 ¢izgisi ile ¢akigsmasini,
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Toplumun yararlanmasina agik yapi: Mevzuata gore tespit ya da tasdik edilmis kural ve
ticret tarifelerine uygun bicimde, getirdigi kullanimdan belirli kisi ya da topluluklara
ayricalikli kullanim hakki tanimaksizin yararlanmak isteyen herkese esit ve serbest olarak
acik bulundurulan ve konut dokunulmazlig1 olmayan yapilari,

Ifade eder.

(Son fikra iptal: Ana. Mah.‘nin 18/9/1991 tarih ve E.: 1990/23, K.: 1991/29 sayil1 karar1
ile)

(1) Bu tanim 1/7/1992 tarih ve 3830 sayil1 Kanunun 1 inci maddesi ile degistirilmis olup,
metne islenmistir.

7122
Genel Esaslar
Madde 5 — Kuyilar ile ilgili genel esaslar asagida belirtilmistir:

Kiyilar, Devletin hiikiim ve tasarrufu altindadir. Kiyilar, herkesin esit ve serbest olarak
yararlanmasina agiktir,

Ki1y1 ve sahil seritlerinden yararlanmada 6ncelikle kamu yarar1 gozetilir.

Kiyida ve sahil seridinde planlama ve uygulama yapilabilmesi i¢in kiy1 kenar ¢izgisinin
tespiti zorunludur.

Kiy1 kenar ¢izgisinin tespit edilmedigi bolgelerde talep vukuunda, talep tarihini takip eden
ii¢ ay icinde kiy1 kenar ¢izgisinin tespiti zorunludur.

Ek : (1/7/1992 - 3830/2 md.) Sahil seritlerinde yapilacak yapilar kiy1 kenar ¢izgisine en
fazla 50 metre yaklasabilir.

Ek : (1/7/1992 - 3830/2 md.) Yaklasma mesafesi ve kiyr kenar ¢izgisi arasinda kalan
alanlar, ancak yaya yolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreaktif amagla kullanilmak {izere
diizenlenebilir.

Ek : (1/7/1992 - 3830/2 md.) Sahil seritlerinin derinligi, 4 {incii maddede belirtilen
mesafeden az olmamak {izere, sahil seridindeki ve sahil seridi gerisindeki kullanimlar ve
dogal esikler de dikkate alinarak belirlenir.

Ek: (1/7/1992 - 3830/2 md.) Tasit yollari, sahil seridinin kara yoniinde yap1 yaklagma siniri
gerisinde kalan alanda diizenlenebilir.

Ek : (1/7/1992 - 3830/2 md.) Sahil seridinde yapilacak yapilarin kullanim amacina bagli
olarak yapim kosullar1 yonetmelikte belirlenir.

IKINCI BOLUM
K1y, Kiy1 Kenar Cizgisi, Sahil Seridi, Planlama ve Yapilanma
Kiymnin Korunmasi, Yap: Yasagi ve Kiyida Yapilacak Yapilar
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Madde 6 — Kiy1, herkesin esitlik ve serbestlikle yararlanmasina agik olup, buralarda higbir
yapt yapilamaz; duvar, ¢it, parmaklik, telorgii, hendek, kazik ve benzeri engeller
olusturulamaz.

Kiyilarda, kiyiy1 degistirecek boyutta kazi yapilamaz; kum, ¢akil vesaire alinamaz veya
cekilemez.

Kiyilara moloz, toprak, curuf, ¢cop gibi kirletici etkisi olan atik ve artiklar dokiilemez.
Kiyida, uygulama imar plani karar ile;

a) Iskele, liman, barinak, yanasma yeri, rthtim, dalgakiran, koprii, menfez, istinat duvari,
fener, ¢ekek yeri, kayikhane, tuzla, dalyan, tasfiye ve pompa;j istasyonlar1 gibi, kiyinin
kamu yararina kullanimi ve kiy1y1 korumak amacina yonelik alt yap1 ve tesisler,

b) Faaliyetlerinin 6zellikleri geregi kiyidan baska yerde yapilmalart miimkiin olmayan
tersane, gemi soklim yeri ve su iiriinlerini iiretim ve yetistirme tesisleri gibi, 6zelligi olan
yap1 ve tesisler,

c) (Ek: 3/7/2005 - 5398/13 md.)Organize turlar ile seyahat eden kisilerin tagindig1 yolcu
gemilerinin (kruvaziyer gemilerin) baglandigi, gliniin teknolojisine uygun yolcu gemisine
hizmet vermek amaciyla liman hizmetlerinin (elektrik, jenerator, su, telefon, internet ve
benzeri teknik baglanti noktalar1 ve hatlarinin) saglandigi, yolcularla ilgili gimriiklii alan
hizmetlerinin goriildiigi, iilke tanitim1 ve imajint iist seviyeye ¢ikaracak turizm amaclt
(yeme-igme tesisleri, aligveris

7122-1

merkezleri, haberlesme ve ulastirmaya yonelik iiniteler, danisma, enformasyon ve banka
hizmetleri, konaklama {initeleri, ofis binalar) fonksiyonlara sahip olup, kruvaziyer
gemilerin yanagmasina ve yolcular1 indirmeye miisait deniz yapilar1 ve yan tesislerinin yer
aldig1 kruvaziyer ve yat limanlari,

d) (Ek: 31/7/2008 - 5801/3 md.) Uluslararas1 spor otoritelerinin, Tirkiye'de spor
faaliyetlerinin diizenlenecegine dair karar1 geregince Genglik ve Spor Genel
Miidiirliigiiniin baglt oldugu spordan sorumlu Bakanligin izni dogrultusunda, 10/12/2003
tarithli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun (I) sayili Cetvelinde
diizenlenen genel biitge kapsamindaki kamu idareleri, ayn1 Kanunun (II) sayili Cetvelinde
diizenlenen 6zel biitgeli idareler, belediyeler ile il 6zel idareleri tarafindan her tiirlii spor
aktiviteleri ve organizasyonlarin yapilmasina/yaptirilmasina yonelik spor tesisleri ve
zorunluluk arz eden durumlarda bunlarin tamamlayic1 konaklama tesisleri,

Yapilabilir.

(Ek fikra: 3/7/2005 - 5398/13 md.) Ozellestirme kapsam ve programina alinan ve sahil
seridi belirlenen veya belirlenecek olan alanlar ile kiy1 ve dolgu alanlarinda yapilacak yat
ve kruvaziyer limanlarinin ihtiyaci olan yonetim birimleri, destek birimleri, bakim ve
onarim birimleri, teknik ve sosyal altyapi ve konaklama birimleri ile ilgili kullanim
kararlar1 ve yapilanma sartlar1 imar plani ile belirlenir.

Bu yap1 ve tesisler yapim amaglar1 disinda kullanilamazlar.
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Doldurma ve Kurutma Yoluyla Arazi Kazanma ve Bu Araziler Uzerinde Yapilabilecek
Yapilar

Madde 7 — Kamu yararinin gerektirdigi hallerde, uygulama imar plani karari ile deniz, gol
ve akarsularda ekolojik 6zellikler dikkate alinarak doldurma ve kurutma suretiyle arazi elde
edilebilir.

7123

Bu gibi yerlerde doldurma veya kurutmay1 yapacak ilgili idarenin valilige iletilen teklifi,
valilik goriisii ile birlikte Bayindirlik ve iskan Bakanligina gonderilir. Bakanlik, konusuna
gore ilgili kuruluslarin goriisiinii de almak suretiyle teklifi inceler. Uygun bulunmasi
halinde ilgili idare tarafindan uygulama imar plam1 hazirlanir. Bu yerler i¢in yapilacak
planlar hakkinda Imar Kanunu hiikiimleri uygulanir. Ancak, bu planlar Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig1 tarafindan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda kalan
alanlardaki planlar ise, anilan Kanunun 7 nci maddesine gore tasdik edilir. Doldurma ve
kurutma iglemleri yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore yapilir. Bu araziler Devletin
hiikiim ve tasarrufu altindadir, 6zel miilkiyet konusu olamaz.

Bu alanlar tizerinde 6 nc1 maddede belirtilen yapilar ile yol, agik otopark, park, yesil alan
ve cocuk bahgeleri gibi teknik ve sosyal altyap1 alanlar1 diizenlenebilir.

Sahil Seridinde Yapilabilecek Yapilar

Madde 8 — Uygulama imar plan1 bulunmayan alanlardaki sahil seritlerinde, 4 {incii
maddede belirtilen mesafeler i¢inde hig bir yap1 ve tesis yapilamaz.

Uygulama imar plani bulunan yerlerde duvar, ¢it, parmaklik, telorgili, hendek, kazik ve
benzeri engeller olusturulamaz. Moloz, toprak, curuf, ¢6p gibi kirletici ve ¢evreyi bozucu
etkisi olan atik ve artiklar dokiilemez, kaz1 yapilamaz.

Ancak bu alanlarda; uygulama imar plani karariyla alt1 ve yedinci maddede belirtilen yap1
ve tesislerle birlikte toplum yararma agik olmak sartiyla konaklama hari¢ gilinii birlik
turizm yapt ve tesisleri yapilabilir.

Kiy1 Kenar Cizgisinin Tespiti

Madde 9 — Kiy1 kenar ¢izgisi, valiliklerce, kamu gorevlilerinden olusturulacak en az 5
kisilik bir komisyonca tespit edilir.

Bu komisyon; jeoloji miihendisi, jeolog veya jeomorfolog, harita ve kadastro miihendisi,
ziraat mithendisi, mimar ve sehir plancisi, insaat mithendisinden olusur.

Komisyonca tespit edilip valiligin uygun goriisii ile birlikte gonderilen kiy1 kenar ¢izgisi,
Bayandirlik ve Iskan Bakanliginca onaylandiktan sonra yiiriirliige girer.

Komisyonun c¢alisma usul ve esaslari Bayindirhik ve Iskan Bakanlifinca hazirlanan
yonetmelik ile belirlenir.

Kiy1 ve Sahil Seridinde Planlar

Madde 10 — Kiyida ve sahil seridindeki planlar bu Kanunun ve buna dayanilarak
cikarilacak yonetmeligin hiikiimlerine aykir1 olamaz. Bu yerlerde diizenlenen planlardan,
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imar mevzuati veya yerin Ozelligi dolayisiyla 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
kapsamina girenler, anilan Kanunun 7 nci maddesine gore onaylanarak kesinlesir.

Kiyida ve Doldurma ve Kurutma Yoluyla Kazanilan Araziler Uzerinde Yapilanmalara Izin
Verilmesi

Madde 11 — Bu Kanun hiikiimlerine gore, kiyida ve doldurma ve kurutma yoluyla
kazanilan araziler iizerinde yapilmasi miimkiin olan yap1 ve tesislerin yapilabilmesi igin,
Maliye ve Giimriik Bakanligindan gerekli iznin alinmasi zorunludur.

Yap1 ruhsat1 verilmesinde bu izin belgesi yeterlidir.

Iznin verilme sekil ve sartlar1 Baymdirlik ve Iskan ve Maliye ve Giimriik bakanliklarinca
birlikte tespit edilerek ¢ikarilacak uygulama yonetmeliginde belirtilir.

Tapuya Serh Verilmesi

Madde 12 — Sahil seridinde, bu Kanunun 8 inci maddesinde belirtilen hiikkiimlere uygun
olarak yapilan yapilarin bu niteliklerinin, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine iglenmesi
zorunludur.

7124

UCUNCU BOLUM

Kontrol, Imar Mevzuatina Aykir1 Yap: ve Ceza Hiikiimleri
Kontrol

Madde 13 — Bu Kanun kapsaminda kalan alanlardaki uygulamalarin kontrolu; belediye ve
miicavir alan sinirlar1 iginde belediye, disinda ise valilikce yiiriitiiliir. I1gili bakanliklarin
teftis ve kontrol yetkileri saklidir.

Imar Mevzuatina Aykir1 Yapi

Madde 14 — Bu Kanun kapsaminda kalan alanlarda ruhsatsiz yapilar ile ruhsat ve eklerine
aykir1 yapilar hakkinda 3194 sayili Imar Kanununun ilgili hiikimleri uygulanir.

Ceza Hikumleri
Madde 15 — (Degisik: 23/1/2008 — 5728/466 md.)

Kiyida ve uygulama imar plani bulunan sahil seritlerinde duvar, ¢it, parmaklik, tel orgi,
hendek, kazik ve benzeri engelleri olusturanlara ikibin Tiirk Lirasindan onbin Tiirk
Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Ayrica olusturulan engellerin bes giinden fazla
olmamak iizere belirlenen siire zarfinda kaldirilmasia karar verilir. Bu siire zarfinda
engellerin ilgililer tarafindan kaldirilmamasi halinde, masrafi yiizde yirmi zammiyla
birlikte kendilerinden kamu alacaklarinin tahsili usuliine gore tahsil edilmek iizere kamu
giicii kullanilmak suretiyle derhal kaldirilir. Kabahatin tekrar1 halinde, ceza iist sinirdan
verilir.

Birinci fikrada sayilan yerlerden kum, ¢akil alanlara tigbin Tiirk Lirasindan onbesbin Tiirk
Lirasina kadar idari para cezasi verilir.
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Birinci fikrada sayilan yerlere moloz, toprak, ciiruf, ¢op gibi atik ve artiklar1 dokenler,
atilan veya dokiilen maddenin niteligine, gevreyi kirletici ve bozucu etkisine gore Tiirk
Ceza Kanunu, Kabahatler Kanunu veya Cevre Kanunu hiikiimlerine gore cezalandirilir.

Yukaridaki fikralarda sayilan fiillerin kiymin dogal yapisin1 bozacak bir etki meydana
getirmesi halinde, daha agir cezay1 gerektiren bir su¢ olusturmadigl takdirde, failleri
hakkinda alt1 aydan iki yila kadar hapis cezasina hiikkmolunur.

Birinci fikrada sayilan yerlerde ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt olarak yap1 yapan
kisilere Tiirk Ceza Kanunu veya Imar Kanunu hiikiimlerine gore verilecek ceza bir kat
artirilir.

Ilgili kanunlarda belirtilen makamlarin yetkileri sakl1 kalmak {izere, bu maddede belirtilen
idari yaptirimlara karar vermeye mahalli miilki amir yetkilidir.

Y 6netmelik

Madde 16 — Bu Kanunun uygulanmasi ile ilgili yonetmelik, Kanunun yayimindan itibaren
3 ay i¢inde Maliye ve Giimriik, Turizm Bakanliklarinin yazili goriigii alinarak Baymdirlik
ve Iskan Bakanliginca hazirlanir.

Ek Madde 1- (Ek: 1/8/2003-4971/26 md.)

Ozellestirme kapsamindaki kuruluslarin kullamminda bulunan ve bu Kanunun 6 nci
maddesi kapsaminda kiyida yer alan arazi ve yapilar i¢cin, bu Kanun hiikiimleri
cergevesinde yapilmasi gereken tiim islemler (kiy1 kenar ¢izgisinin tespiti, Ozellestirme
Idaresi Baskanliginca liizum goriilmesi halinde kiyr kenar cizgisinin yeniden tespiti,
uygulama imar planlarinin hazirlanmasi, ruhsat ve benzeri hususlar) kurulusun
Ozellestirme kapsamina alinmasini takiben ilgili kurum ve kuruluslarca iki ay icerisinde
sonuglandirilir. Bu arazi ve yapilar Ozellestirme Idaresi Baskanliginin talebine istinaden
kadastro miidiirliigiince kadastro paftalarina 6zel isaretleri ile belirtilir.

Gegici Madde — Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak onanmis ve kismen veya tamamen yapilasmis 1/1000 olgekli uygulama imar
planlarinin sahil seritleri ile ilgili hiikiimleri gegerlidir. Ancak, 8 inci maddenin ikinci fikra
hiikiimleri saklidir.

Yiirtirlik
Madde 17 — Bu Kanunun (...) (1) hiikiimleri yayimi tarihinde yiiriirlige girer.
Yirutme

Madde 18 — Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

(1) Bu maddede yer alan "4 iincii maddesinin son fikras1 hitkkmii 1/3/1995 tarihinde,
diger..." ibaresi, Anayasa Mahkemesinin 18/9/1991 tarih ve E.: 1990/23,K.: 1991/29 sayili
Karariyla iptal edilmis olup, metinden ¢ikarilmistir. (Bkz. R.G.: 23/1/1992 - 21120)

7124-1
4/4/1990 TARIHLI VE 3621 SAYILI ANA KANUNA ISLENEMEYEN HUKUMLER

103



1) 1/7/1992 tarihli ve 3830 sayili Kanunun geg¢ici maddesi:

Gegici Madde — Kismen veya tamamen yapilasmamis alanlarla ilgili imar plam
revizyonlar1 bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 1 yil iginde tamamlanisi.
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EK - 11 Karakdy Salipazar1 Bolgesi Tarihi Haritalar

Huber (Karakdy — Salipazar1 Bolgesi )

Alman Mavisi (Karakoy — Salipazar1 Bolgesi )
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Ek — 12 Karakdy — Salipazar1 Bolgesi Fotograflar

I.j.i:"“‘
IR
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Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/
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http://www.studiodror.com/for/galataport/

No buildif n: —
rondors are jiusirativerand dTesen.
the miasterplan massingoRly e

Currently closed off to the public.

Kaynak: http://www.studiodror.com/for/galataport/
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EK — 13 istanbul Yolcu Liman1 Kompleksi i¢in Gzete ilan

TANBUL YOLCU LIMANI KOMPLEKS]"’

" VIRADE

Terminal, konaklama, is, alig verig veegbnee merkezlerinin
YAP iSLET DEVRET modsi e yeniden’ lestirilmesi icin
Tirkiye’nin ve Diinya’ nin gelen

Iste bu dev proje igin Turk ve Dénya
yaurimeilanm, yaurmia ilgili dim etid
ve projelendirmeye iliskin tekliflering en
geg 30.11.1990. tarihine kadar Tirkiye
Denizcilik Isletmeleri Insaat Emlak
Dairesi Bagkanhf’'na sunmaya davet
ediyoruz..

Teklif vermeyle Higit kosullan igeren Fariname
Duiresi

Istanbul...

Kiutalararasi altn koprQ...

1ki dnemli denizin birlestigi yer, 3
Turkiye'nin ckonomik baskenti, lwﬁl
merkezi,
Uluslararast yolcu ve yok Uluslararas: standartlarda;

en dnemli noktalanndan biri.. ’v’:c: erminal, otel, is, alis
Yabana yatinmeilann yalmmm ’ﬁ. % F-.“‘ ‘%lmakedmndm

k bir kompleks'in “YAP 500 5 Kurgibeginda Insast Emixk

kotladiklan bir sehu', 8 i i a:
~' ** modeli ile yeniden Bagknokgy's
o et B k% A

“ |\ Yaunmear, hanriayacaklan tekif

prpvipaltant Dot e | iy o : :
bityuklogéndeki alan, yeni birantayss | alan tzerindeki halen meveut olan bina > Tirkiye Denizcilik Isletmeleri
yeni bir bc;im yeni bir uf ve mlslmkn uygun gordiklerini Genel Madorloga

! 'm Kli degisiklik ve ilaveler yapmak

i gibi,
gerekli gordikleri bina ve tesisleri de
yikip yerlérine kendi planladiklan tesis

tngast-Frnlik Duires Bagkaalis
Meclisi Mebusan Caddesi No, 52 Kat. §
ISTANBUL 7

Tel 151 S92 7 151 9988
Fax : 149 52 91

ve binalan yapabileceklerdir.
* Fiv Dy vl (N A garvine e (el SISl ey v

& & R
Kaynak: Istanbul Yolcu Limani Kompleksi igin Vira Demir”, Milliyet Gazetesi, 31 Mayis 1990, 14.
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OZGECMIS

31 Ocak 1989 Sisli, Istanbul Dogumluyum. Ankara Gélbasi Anadolu Lisesi’nde egitimimi
bitirdikten sonra yabanci dil egitimi i¢in bir y1l kadar ABD’nin Maryland eyaletinde Notre Dame
Universitesi’nin ELI programinda egitim gordiim. Daha sonra Universite egitimime Bilkent
Universitesi, Kentsel Tasarim ve Peyzaj Mimarlig1 boliimiinde alirken Erasmus programi ile Roma
(La Sapienza) Universitesinde okuma firsat1 elde ettim. 2013 yilinda mezun oldugum Lisans
egitimim ardindan yiiksek lisans egitimimi Italya, Milano kentinde bulunan Domus Academy’ de
Kentsel Gorseller ve Mimari Tasarim boliimiinde aldim. Mezun olduktan sonra akademik
calismalarima devam edebilmek ve kendimi gelistirebilmek icin Beykent Universitesi Mimarlik

Anabilim Dalinda ikinci yiiksek lisans egitimime bagladim.

Ozel ilgi alanlarim; peyzaj, yaglh ve akrilik resim, fotografcilik, tasarim ve bitki

yetistiriciligidir. Yabanci dil olarak Ingilizce ve Italyanca konusmaktaymm.

Ahmet Faruk TIRYAKI
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