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ISTANBUL KONUT TiPOLOJIiLERININ DEGIiSiM SURECI

Insanlarin barmma ihtiyaci sonucunda ortaya cikan konut, siirekli olarak
degisim geciren bir kavramdir. Tiirkiye’de bu degisim ve doniisiimiin en fazla
goriildiigii kent Istanbul’dur. Ekonomik, sosyal, siyasal, teknolojik bircok nedene
bagl olarak degisim gosteren konut tipolojilerinin Istanbul 6rnegi iizerinden
incelenmesi bu ¢alismanin temel amacini olusturmaktadir. Caligsma literatiir taramasi
ve alan incelemesi ile hazirlanmistir. Birinci boliimde tip, tipoloji ve konut ile ilgili
kavramsal konular ele alinmistir. Ikinci béliimde Istanbul’da konutun degisim siireci
bes donem tizerinden incelenmistir. Bu donemler konuta etki etmis kirilma noktalari
sayilabilecek olaylar {izerinden ele almmustir. Ugiincii bdliimde &rnek konut plan

tipleri lizerinden vaka analizi gerceklestirilmistir ve bulgular degerlendirilmistir.
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ABSTRACT

CHANGING PROCESS OF HOUSING TYPOLOGIES IN ISTANBUL

The housing that emerges to the built environment as a result of people's need
for housing is a constantly changing concept. Istanbul is the city where the changes
and transformations of housing are most visible in Turkey. The main objective of this
study is to examine the housing typologies, which has been affected according to
economic, social, political, technological and many other factors. Istanbul,
particularly, has hosted many typologic examples. The study contains both the
literature review and the case analysis in the field. In the first chapter, conceptual
issues related to type, typology and housing are discussed. In the second chapter, the
process of changing typology of the dwellings in Istanbul was examined over five
periods. These periods are taken up in the events that can be counted as thresholds
that have affected the dwelling. In the third chapter, case analysis were conducted on
the sample housing units as plan types and facades. The findings and assessment of
the study are in the last section.
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GIRIS

Tiplerin diizenlenmis sistemleri olarak tanimlanan tipoloji, sosyal bilimler
icin iyl kurgulanmis analitik bir aragtir. Tipolojik ¢alismalar, cesitli analitik
calismalara ¢ok 6nemli katkilar saglarlar ve bu calismalarla kavramlar1 ayiklamak ve
sekillendirmek, Ol¢limleri rafine etmek, boyutlarini ortaya cikarmak, agiklamalar
organize etmek, smiflandirma ve olgtimler i¢in kategoriler yaratmak miimkiindiir.
Ancak bazi kuramcilar savlarini, tipolojik ¢alismalarin eski moda ve siradan oldugu
tizerine temellendirirler. Bu elestiri metodolojik olarak hatalidir ¢iinkd, tipoloji
temelli aragtirmalar yiiksek standartli kesinlikle ve dikkatli 6l¢iimlerle devam ederler.
Bu standartlar belirli prensipler dahilinde 6zetlenir ve tiplerin gorsel bir
envanteridirler (Collier, D. LaPorte, J. andSeawright J. 2012).

Tipolojiler sosyal bilimler kapsaminda politik bilimlerden ekonomiye, giizel

sanatlardan mimariye pek ¢ok ¢esitli alanda kullanilir.

Mimarlikta tipolojik ilk yaklasim, aydinlanma g¢agindaki rasyonel diislince
etrafinda gelismeye baslamistir. 20. yiizyilin baginda “modern mimari hareket” in
kuramcilari, mimarligin kendisini yenilemesini savunan yeni bir duyarlilik ortaya
¢ikarmiglar ve kendi zamanlarina kadar gelen tipolojik calismalar1 reddetmislerdir
(Bingdl, 2007: 55). II. Diinya Savast sonrast donemde ise yikilan sehirlerin ve
yapilarin yeniden ingasi ilizerine gelisen bir mimari anlayis dogmustur. Cok katli,
birbirinin benzeri bu konutlar 20. yiizyilin ortak 6zelligi olmustur (Giiney, 2007: 29).
Ayrica, 20. yiizyila gelindiginde modern mimarligin tizerinde en fazla durdugu alan

“konut” olmustur (Kahveci, 2005).

Tarihte {i¢ ayr1 imparatorluga baskentlik yapmis olan Istanbul’un mimari
karakteri, ¢esitli kiiltiir ve inancin etkileri ile olusmustur. Icine aldig1 her kiiltiiriin
karakteristik Ozelliklerinden, her medeniyetin yasam bi¢ciminden, yasanilan tiim
sosyal devinimlerden etkilenerek sekillenen Istanbul, biiyiik savaslar, istilalar ve

yanginlarla da koklii mimari degisimler gdrmiistiir. Istanbul’da konut tipolojilerinin



degisim siireci konulu bu calismada, istanbul konut yapisin degisim siirecinin

degerlendirilmesi amaglanmustir.

Calismada Istanbul’'un degisen konut tipolojisini incelemeden &nce ilk
boliimde tip kavramina ve mimarlik yazinindaki tipoloji olgusuna yer verilmistir.
Ayrica, bu olgunun mimarlik tarihindeki 6nemli kirilma donemleri ile birlikte
degisiminin ortaya koyulmasi amaclanmistir. Bu bdliimde temel ama¢ mimarlik
kuraminda tip kavraminin anlaminin arastirilmasidir. Farkli donemlerde farkli
anlamlarda kullanilan tip kavramina iligkin olusturulan kuramlarin, aydinlanma,
sanayilesme, kentlesme gibi diinya tarihine etki eden toplumsal olaylarla beraber

degerlendirilmis yapilmus, literatiire etkisi ortaya koyulmaya calisilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde Istanbul’un konut yapisindaki tipolojik evrim
toplumsal olaylar, dénemin politik ve sosyo-kiiltiirel 6zelliklerindeki degisimler
baglaminda incelenmis, fetih sonrasi ilk kirilma kabul edilmis, birgok kiiltiirii iginde
bulunduran kentin konut ¢esitliligine yer verilmistir. Bu donemde ahsap yapilarin yol
actig1 biiyilk yanginlarin, artan niifusun ve yasal diizenlemelerin etkileri
incelenmistir. Bu yoniiyle 19. yy. modernlesme hareketlerinin ekonomi ve sosyal
yasam alaninda getirdigi yeniliklerin; Konut yapisina etkisi ikinci kirilma olarak

degerlendirilmistir.

Kentsel doniisiimlerin, hangi gereksinmelerle, hangi bolgelerde ortaya ¢iktigi,
genisleyen kent sinirlari, kent eteginde acilan yeni konut bolgeleri ve bunlarin ortak
ozelliklerinin belirlenmesi amaglanan bu boéliimde ayrica, Ornek yapilara yer
verilmis, bunlarin ortak yonleri sergilenmistir. Cumhuriyetin ilan1 {igiincii kirilma
olarak ele alinmis, erken Cumhuriyet donemi, azalan niifus, kentin baskentlik
unvanini yitirmesi ve azalan yatirimlarla sekillenen kentin silueti ortaya konularak
1950 sonrast siyasal iktidarin getirdigi yeni siyasal ideoloji ile birlikte edinilen yeni
kentlesme politikalarinin kentin kismen tahribatina kismen kabuk degisimine etkisine

yer verilmistir.



Istanbul kenti ile sinirli olan bu calismada, 1453’ten giiniimiize degin artan
gereksinmeler, degisen yasam bigimleri, uygulanan kentlesme politikalar1 ile biiyiik
tahribata ugramis ve kentin 6z mimari goriiniimiinii biitiiniiyle kaybetme tehlikesinde
oldugu orneklerle sunulmustur. Konutun artitk sadece, barinma gereksinmesiyle
belirlenmedigi, bir statii semboli, tliiketim nesnesi olarak sekillendigi gdsterilmek
istenmektedir. Bunun i¢in Onceki donemin izleri ile bugiiniin gereksinmelerine
karsihik gelebilecek bir mimari program gerekliliginin ortaya koyulmasi

hedeflenmistir.

Calismanin Hedefi

Insanoglunun barinma ihtiyacindan dogan konut kavrami, giiniimiize gelene
kadar toplumsal, ekonomik, sosyolojik bircok etkene bagli olarak degisim ve
doniistim gecirmistir. Bu degisimlerin etkisiyle konut algist ve konut tipleri de
degismeye devam etmektedir. Bu calisma, Istanbul'daki konut tiplerinin bu etkenler
baglaminda, tarihsel siiregler {izerinden dénemlere ayrilarak incelenmesi hedefiyle

hazirlanmistir.

Tipoloji kavrami ve konut tipolojilerinin tanimlanmasi, konut tipolojileri
tizerinde etki eden faktorlerin belirlenmesi, bu faktorlerin konuta etkilerinin baslica
kirilma noktalar1 iizerinden donemlere ayrilmasi daha sonra bu donemlerde ortaya
cikan konut plan tipleri {izerinden Orneklerle incelenmesi ile barinak olma fikri
tastyan konutun giiniimiizde nasil statlii gostergesi, tiikketim nesnesi haline geldigi

sorununu irdelemek amaclanmustir.

Calismanin Onemi

Avrupa ve Asya kitalarin1 birbirine baglayan, yiizyillar boyu Onemli
imparatorluklara baskentlik yapan Istanbul, giiniimiizde Tiirkiye'nin finans, kiiltiir ve
sanayi merkezidir. Ayn1 zamanda iilkemizin en fazla gd¢ alan sehri olan Istanbul

konut gereksiniminin ve iiretiminin de en fazla oldugu kenttir. Bu gereksinim ve



tiretim beraberinde hizli iiretilen ve tekdiize konutlar1 getirmektedir. Varolugsundaki

gereklerle 6znel bir yap1 olan ve iginde yasayan bireylerle 6zdeslesen konut,

giinimiizde tekdiize birka¢ farkli aile tipi icin iretilen, birka¢ farkli plan tipine

doniismiistiir. Bu ¢alisma, ruhu ve kimligi olmayan, tekdiize konut tiplerine dikkat

cekerek bu alanda ¢alisma yapan insanlara fayda saglayabilir.

Calisma Plam

Istanbul'da Konut Tipolojilerinin Degisim Siireci konulu, 3 bashk altinda

hazirlanan ¢aligmanin plani su sekildedir.

Birinci bolimde konut ve tipoloji ile ilgili kavramsal yaklasimlar,
konut ile ilgili kuramsal yaklagimlar yer alacaktir.

Ikinci bolimde Istanbul'da konuta etki eden faktorler tarihsel siirecler
ve olaylar lizerinden anlatilacaktir.

Ucgiincii boliimde yapildiklart donemde iz birakmis onemli yapilar
iizerinden gerceklestirilen vaka analizi yer alacaktir.

Sonug boliimiinde vaka analizinde ulasilan bulgular

degerlendirilecektir.



BIiRINCi BOLUM

KAVRAMSAL VE KURAMSAL CERCEVE

Calismanin bu boliimiinde konut ve tipoloji kavramlarinin farkli tanimlaria

ve konuta iliskin kuramsal yaklagimlara yer verilecektir.

1.1. Tip ve Tipolojinin Genel Tanim

Mimarlik disiplininde kullanildiklar1 donemlere gore farkli anlamlar tasimis
olan “tip” ve “tipoloji” mimarlik alam1 disinda da kavramsal olarak kendine yer
bulmustur. Farkli disiplinlerin i¢inde de yer almasi nedeniyle, bu kavrami mimarlik
kapsaminda diger disiplinlerden ayristirarak genel c¢ercevede tanimlamak dogru
olacaktir. Tipoloji konusu, mimarlik alaninda farkli donemlerde farkli anlayisa sahip

olmasi nedeniyle li¢ donemde incelenecektir.

1.1.1. Tip ve Tipoloji Kavram

‘Tip> sozciigi TDK sozliginde “aymi cinsten biitiin varliklarin veya
nesnelerin temel ozelliklerini biiyiik ol¢iide kendinde toplayan ornek” olarak
tanimlanmistir. Mimarlik alanindaki tanim ise, “ilk olarak belirlenmis temel bir
sekil”dir. Burada temel sekilde kusursuzluk da aranmaktadir. Eski ¢aglarda madeni
paralarin yiizlerindeki figiirler de tip sozcligii ile anmilmistir. Madeni paralar
tizerindeki figiirlerin bir baski ile ger¢eklesiyor olmasi nedeniyle, tip sozciigii kalip,

baski anlamlarini da tagimaktadir (Yavuz, 2014: 96).



14. yiizyilda Bati Avrupa’da baski makinesinin kullanima baslamasiyla, tip
kelimesi alfabenin harflerini de igeren bir anlam tasimistir. 15. Yiizyildan sonra din
bilimi i¢inde de kendisine yer bulan bu kavram, ruhani bir kisinin, bir nesnenin, ya
da bir olaym sembolik temsili olan bir kurgunun karsilig1 olmustur. Daha 6nceden
baski makinesi ile iliskilendirilmesi nedeniyle 17. yiizyilda tip, sahip oldugu
anlamlarla beraber tasvir, imge, kopya gibi anlamlar1 da igermeye baslamistir. 18.
yiizyilda diisiince akimlari ile birlikte kelimenin kullanim karsilig1 belli bir nesne ya
da varlik gruplarini birbirinden ayirt etmeye yarayan genel form, striiktiir ve karakter
ozellikleri olmustur (Giiney, 2007: 28). Sosyolojideki kullanim anlamiyla tip, “bir
olgu ya da siireci aywrict ozelliklerine dayanarak soyut bir kalip icinde
bigimlendirme” (Yavuz, 2014: 96) bir anlamda siniflayici semadir. Yine sosyolojide
tip “ornekceleme”nin de kelime karsihigidir (Kilig, 2007: 38).

19. yiizyilin ortalarina gelindiginde tip kelimesi, nesnelerin yapisal ya da
benzeri Ozelliklerini karsilastirmali bir bigimde degerlendirilerek tiplemeler
olusturmak amaciyla yapilan ¢alismalarin adi olmustur. Yirminci ylizyil ortalarinda
daha genel bir anlam ifade etmeye baslayan bu kavram, tipolojik ¢alismalar sayisal
bilimlerle sosyal ve kiiltiirel ¢alismalarin ortak bir temasi olarak benzer bir diislince
yapisina donligmiistiir (Giliney, 2007: 28). Tiim bu kavramsal karsiliklarla birlikte
“tip”in sdzliik ve genel kullanimi olarak baktigimizda Gazi Universitesi, Atdlye -1°e

gore li¢ anlam ortaya ¢ikmaktadir. Bunlar;

e Baski islemi icin iiretilen, lizerine kabartma resim, sekil, yazi ¢ikarilmis metal
veya ahsap levha; kalip, klise, amblem, damga
e Benzer 6zelliklere sahip tiir, sinif veya grup

e Kusursuz oldugu kabul edilen ideal 6rnek; model

Tipoloji sozciigii, etimolojik bagi nedeniyle tip kavrami ve tasidigr anlamlar ile
baglantilidir. Bundan dolayr tip kavrami gibi bir¢ok farkli alanda ve bigimde
kullanilmaktadir. Genel bir tanim olarak “olgularin veya varliklarin tip kavrami
cergevesinde smiflandirilmasi” seklinde tanimlanabilir. Tipoloji, bir konuda,
caligmay1 yiiriiten kisinin amacina uygun, belirledigi olgiitler ¢ercevesinde, tiplerden

olusan diziler seklinde boliimlere ayrilmasi olarak da tanimlanabilecek kavramsal bir



islemdir (Bing6l, 2007: 12). TDK sozliigiinde ise tipoloji, insan tiplerini belirleme ve

ayirt etme yontemi olarak gegmektedir.

Mimar Atilla Yiicel, 1981 yilinda yaptig1 calismasinda tipolojiyi iki farkli tiir
olarak tanimlamaktadir. Bunlardan biri yeni tipler 6nerme ve bunlardan yola ¢ikarak
tasarim yapilmasi seklinde agiklanabilecek “¢oziimleyici tipoloji”, digeri ise envanter
calismasi, smiflandirma ve indirgeme islemine dayali ¢oziimleme gibi sistematik
asamalara dayali olan “tiiretmeci tipoloji”dir. Coziimleyici tipoloji var olam
anlamanin bir yontemi olarak kullanilirken, tiiretmeci tipoloji tasarim siirecine

yonelik yeni dlgiitler ortaya koyan bir yontem arayisini ifade eder (Bing6l, 2007:14).

1.1.2. Mimarhkta Tipoloji Kavrami

Yukaridaki “tip” tanimlarindan ikincisi, yani “benzeri 6zelliklere sahip tiir, sinif veya

grup” tanimi mimarlik alaninda kullanilmaya uygun diismiistiir.

Konut, hastane, banka binalar1 gibi islevsel yapi tiplemeleri; Tiirk evleri,
cesitli kiiltilirlere ait tapinaklar, Arap Mimarisi, Fransiz Hanlar1 gibi ¢esitli kiiltiirlerin
mimari yapilart birbirinden farklilagtiran tiplemeler; celik ya da ahsap yap1, yiiksek
yapilar, yigma yap1 gibi yapim sistemi veya malzemeye dayali tiplemeler; ya da
Sinan yapilari, Le Courbusier’in eserleri gibi bilinen bir mimarin onu diger mimari

eserlerden ayiran karakteristik 6zellikte tiplemeler bulunur (Giiney, 2007: 28).

Yapilar, bu yaklasimla incelenerek, siniflandirilarak tanimlari yapilir ve
boylece “tip”leri belirlenmis olur. Bu tanim i1s1ginda mimarlik kuramcilarinin
metinlerinde tip teriminin kullanimi belirli tarihsel dénemlerde belirli 6rneklerle
sinirhi kalmaktadir. Bununla birlikte, Vitruvius’dan beri tipoloji kavrami, mimarlik
kuramcilarinca, mimarligin tiiredigi bir ilk mimari model diisiincesini ifade
etmektedir. Vitruvius, doganin taklidi Ogretisi ¢ercevesinde calismistir ve
“mimarligin ¢ikis noktasi, ana ozii, bi¢imi ya da modeli doga tarafindan sunulur”
der. Serlio’nun kitaplarinin Ronesans’ta yaymlanmasinin ardindan, resimli mimarlik
incelemeleri, sozciliklerden c¢ok imgeler aracilifi ile mimarlikta tip ve tipoloji

kavramlarini ifade etmislerdir (Sekil 1) (Bingol, 2007: 26).



Sekil 1. Serlio Resimli Mimarlik incelemeleri

Kaynak: Bing6l, 2007: 48

Mimarlikta tip sozciigii agik olarak kullanilmasa da imgeler, ¢izimler
aracilifiyla Palladio ve Scamozzi gibi mimarlarin ¢aligmalarinda tipoloji

uygulamalarina rastlanilmaktadir (Bing6l, 2007:26).



Sekil 2. Palladio’nun Villalarina Ait Cizimleri

Kaynak: Bingél, 2007: 48

Tiim bunlarla birlikte, mimarlik disiplinin tipolojiye iliskin teorik perspektif
salt fiziksel, bi¢gimsel siniflandirmalardan, mekan diizenine iligkin semalardan, soyut
geometrik bir dl¢lite dayali gruplandirmalardan ya da baglam, kullanim, malzeme ve
striiktiir gibi somut gercekliklerden, ortak karakteristiklerin degerlendirilmesi lizerine
kurulu bir bilgi tretme sekli degildir. Tipoloji daha ziyade somut gercekligin
deneyim {lizerinden soyut akil yiiriitmelerle anlasilmasidir ve bu hali ile sonradan
gelen bir edimdir (Serim, 2006: 49). Buradaki tipoloji, kurgularini sanatsal
yorumlama ile degerlendirmeye imkan taniyan, bir ¢esit iist tipoloji olarak

isimlendirebilecegimiz yaklasimlardan olugmaktadir.



1.1.3. Mimarhkta Tipoloji Kuramlar

Mimaride tipolojik yaklasimlarin en ¢ok ©One ¢ikanlarindan biri mimarlik
tarihgisi Anthony Vidler’in farkli donemleri dikkate alan tgli tipolojisidir (Vidler,
1976: akt: Giiney, 2007: 29). Vidler’e gore ilk tipoloji, Aydinlanma Caginin
rasyonel felsefesi 1s1ginda geliserek, insanlarin mimarhiga ilk gereksinim duyduklar
alan olan barinma ihtiyacinda bulunacagini savunur. lIkinci tipoloji, 19. yiizyilin
sonlarinda degisen sosyal yapi ile birlikte ortaya ¢ikar ve kitle {iretimine mimari
tasarim alanmnin cevap verecek sekilde degisimini yansitir. Son olarak tigiincti tipoloji
de altmislarin sonlarinda kentlesme ile birlikte gelisen, degisime ugrayan evlerden,
sokaklara, mahallelere ve tiim sehri i¢ine alacak sekilde bigimsel iliskiler yumagini

degerlendirir (Giiney, 2007: 29).

Ispanyol mimar Rafael Moneo da Vidler gibi tarihsel kronoloji ile tipolojik
kurguyu degerlendiren bir yaklasim sunmaktadir. Moneo tip kurgusunu yirminci
yiizyll baslarindaki degisim ve donlisimii donemin sosyo-kiiltiirel ve teknolojik
degisimlerle baglantili ii¢ farkli prensiple anlatir: Islevin formu belirleyici hale
gelmesi, saf bicimler i¢in tarihten gelen formlarin reddedilmesi ve kitle iiretim

gereksinimlerine cevap verebilecek prototipler (Moneo, 1976; akt: Giiney, 2007: 29).

Vidler'in ve Moneo’nun belirledigi cergeve lizerinden bir degerlendirme
yapilacak olunursa, mimarlik tarthinde tip ve tipolojinin {i¢ ayr1 sekilde
sorunsallastirildigindan s6z edilebilir. (1) 18. yiizyilin ikinci yarisinda, doga
bilimlerinin dogadaki tiirleri siniflandirilmasina dayali bir bilgi iretme sekli,
mimarlar tarafindan da kabul gormiis ve mimarlik tarihinin pargasi olan yapilar
isleve ve geometriye dayali bir gruplama ile anlasilmaya ¢alisiimistir. Ote taraftan
daha ideal bir yaklagimla tip, kokene iligkin karakteristikleri ortaya koymak i¢in
kavramsal bir olgu anlamiyla da kullanilmistir. (2) 20. yiizyila gelindiginde tip
kavramini1 Modern Mimarligin onciileri mekanin soyut bilesenleri, standardizasyon
ve fonksiyonalizm cergevesinde ele almistir. (3) 20. yiizyilin ikinci yarisinda ise kent
lizerinden kuramlarini olusturanlar —talyan yeni-rasyonalistleri 6rnegin— 18. yiizyilin
koken iizerinden yaptiklar1 sorunsallastirmay1 bir olgiide izleyerek tip kavramim
baglam temelli bir cercevede ele almiglardir (Serim, 2006: 50). Bu caligmada da

mimarlikta tipoloji kuramlari ii¢ baslikta ele alinacaktir.
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1.1.3.1. Mimarhkta Tipoloji Kavraminin Ortaya Ciktig1 Donem
(18.yiizy1l ikinci yarisi sonrasi): Doga ile Tliskilendirme Yaklasim

Mimarlikta tipolojik ilk yaklasim, aydinlanma g¢agindaki rasyonel diislince
etrafinda gelismeye baslamistir. ilk modern mimarlik filozofu olarak anilan Abbe-
Marc-Antoine Laugier (1713-1796)’nin 1973’te yazdig1 “Mimarlik Uzerine Yazilar
(Essai sur I’architecture)” adimi tasiyan kitabinda ilk ev tipini 6nermistir. Laugier’in
mimari arketipi olarak oOnerdigi, bu ilk ilkel barmnagi (primitivehut) mimarinin en
dogal temelidir. Laugier’in ilkel barmagi, dort kosesinde diisey yiikselen dort adet
agag dikmeler (kolonlar) ve yatay elemanlarla (kirislerle), ist 6rtii olarak da karsilikli
ticgen seklinde birbirine gatilmig dallarla olusturulmus ¢ati ile yapilmistir. Bu kiigiik
rustik kuliibe, yaratilmig olan biitlin mimari harikalara bir model olusturmustur. Bu
sadelikli form da biiyiik kusurlar1 yok etmistir. Bu ilkel barimagin (Sekil 3), olusumu
mimarinin baglangi¢ tiplemesi, modern mimari formlarin dayanag: ve ilk kaynagi

olarak kabul gérmiistiir. (Giiney, 2007: 29).

Laugier, ilkel barmag ile hem ilk mimarlik disiplininin tipolojisini hem de
dogay taklit 6gretisini ortaya koymustur. Bu doga taklidi de Newton’un geometri
diistincesi ile ortiismistiir. Agag/kolon/diisey, kiris/yatay, ¢ardak/kuliibe ortiismeleri
gibi kentin kendisi de kuliibeler yi1gini olarak, dogal koken ilkesi ile benzer sekilde
iliskilidir. Laugier kenti de bu iligki gibi dogal bir denklem olarak gorerek orman
benzetmesi ile bagka bir iliskilendirme kurar. Bu iliskilendirme ile de ge¢ 18.
ylizyilin ideal kenti, bir bahge veya park olarak hayal edilir. Kentin planlanmasi ise

bir bahge veya parkin tasarlanmasi faaliyeti ile 6zdeslestirilir (Bing6l, 2007: 28-29).
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Sekil 3. Laugier’in flkel Barinak Betimlemesi

Kaynak: Kortan, 1996

18. ve 19. Yiizyillarda biyoloji biliminde canli tiirlerinin siniflandirilmast,
mimarlarin da benzer ¢alismalar1 yiriitmelerine neden olmustur. Mimarligin
kokenine iligskin olarak “tip” kavraminin incelenmeye basladigi bu donemde, modern
mimarlik tipoloji siniflandirmasina katki sunan Jean Nicolas Louis Durand (1760-
1834) gec 18. yiizyil ve erken 19. ylizyildaki ¢alismalarinda “yeni tip”lerin yalnizca
tipolojik elemanlarin tekrardan dizayn edilerek gelistirilebilecegi diisiincesini ileri
stirmiistiir. Buna gore “tip”, tekrarlanan bir model; “tipoloji” de tekrarlama yoluyla
iiretilen bi¢imlerin smiflandirilmas: haline gelmistir. Bu yiizden Durand’m Ecole
Polytechnique’deki mimarlik 6gretilerinin de etkisiyle tip ve tipoloji, taklit yoluyla

mimari tasarim yapmayi gerektirmistir (Gtileg, 2013: 1).
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Sekil 4. J.N.L. Durand’in Recueil ve Precis’inden Modeller Repertuari

>y
L.
oo

qo.a.‘ (EXXE

Kaynak: Gazi Universitesi Atdlye 1

Ayn1 donemlerde Fransiz distiniir Quatremére de Quincy (1755-1849)
‘Mimetik Kurami’ savunmak amaciyla, biliylik bir ustalikla ele aldigir ‘Taklit
Kurami’nm1 gelistirir. Quatremére’in taklit kurami, ayni olacak sekilde tiretilerek
¢ogaltmanin modelden farkli oldugunu, dogadan taklit ederek de cesitlilik
saglanabilecegini savunmustur. Quatremere de Quincy, ilkel magarayi, cadir1 ve
kuliibeyi model olarak tanimlamis ve modeli tip kavramindan ayirmistir. Ona gore
0zgiin bi¢im ya da model, dogada bulunan somut bir varlik; tip ise sembolik bir

anlami ifade eden soyut bir kavramdir (Korkmaz, 2001: 122).

Modern kosullarin degerlendirmesini yaparak mimarligin koken arayisina katki
saglayan bir diger mimari teorisyen Semper, “Stil” ve “Mimarligin Dort Unsuru” adli
kitaplarinda, mimarligin kokenini duvar, zemin, ¢att ve ocak olarak tanimladigr dort
temel unsur ve 6zelliklede duvar unsuru ile agiklar. Duvarin yapisalliginin {izerini 6rten
tekstil uygulamalarini mimarligin 6zii olarak géren Semper, “tip” kavraminin mimari

pratikteki yerine dikkat ¢ekmistir (Sonmez, 2011: 13-14; Giileg, 2013: 1).

Mimari teorisyen mimar Giulio Carlo Argan, tipin aralarinda belirli bir

bicimsel ve islevsel analoji bulunan bir yap1 serisine bagli olarak olusabilecegini ileri
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stirmiistiir. Argan’in sodyledikleri model ve tip arasindaki farki daha net ortaya
koymaktadir. Argan’a gore, bir sanat¢1 ancak ge¢mis donem sanatini bir 6n kosul

olarak, model gibi algilamadig1 zaman tip ortaya ¢ikacaktir (Argan, 1996: 245).

Modern mimari teorisyenlerinden George Kubler, bigimsel ¢esitliligin hem
“Oykiinme ve kopyalamaya olan dogal egilim” ile hem de “bireyselligi kullanarak

yenilik yapma niyeti” ile olabilecegi goriisiinii sunmustur (Giileg, 2013: 1).

1.1.3.2. ikinci Tipolojik Donem (Erken 20.yiizy1l): Modern Mimarhk

Yaklasimlan

Tipolojik kuramin ikinci donemi, 18. ve 19. Yiizyillarda savunulan tip
diisiincesinin reddi seklinde gelisme gosterir. 20. yiizyilin basinda “modern mimari
hareket”in kuramcilari, mimarligin kendisini yenilemesini savunan yeni bir duyarlilik

ortaya ¢ikarmiglardir (Bingo6l, 2007: 55).

Dénemin diigiiniirii Ispanyol mimar Rafael Moneo tipi, “aymi bicimsel
striiktiir ile karakterize edilen bir nesneler grubunu betimleyen bir kavram” olarak

goriir. (Moneo, 2004: 586-587).

Modern mimari yaklasimda tip, yaraticiligi sinirlandiran, 6zneyi pasiflestiren
bir kisitlamalar dizinidir. Halbuki yaratici 6zne olarak tiim mimari nesne, yaratici
hareket alani bulabilmelidir. Bu yaklagim tip kavramini, mimarlikta bir soyutlamadan
bir gerceklige donistiiriir ve endistrinin giicii ile tip, prototip haline gelir (Gazi
Universitesi, Atdlye 1). Prototipe ddniisen tip, norm veya standart anlaminda
kullanilmaktadir. Bu yoniiyle modern harekette, mimarlik artik seri liretimin bir
nesne dizini temsil etmektedir. Mimari tipoloji unsurundaki yap1 ve kent arasindaki
iligki ag1 genislemis ve en basit geregten en karmasik makineyi i¢ine alan bir iiretim

piramidine donligsmiistiir.

Modern Hareket i¢inde 18. ylizyll ge¢ donem ve 19. yiizyildaki tipoloji
yaklasimlarina elestiri getiren, tip ve standartlasmanin savunuldugu, (1)

DeutscherWerkbund — Kusursuz Standart’lar1 hedefleyen ‘Objet-Type’, (2) Tipe
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Kars1 Serbest Mekan ve (3) Islevselci Yaklasim olmak iizere ii¢ karsi goriisten

bahsedilebilir (Bing6l, 2007: 56).

1907 yilinda, Miinih’te iinlii Alman mimarlarinin yani sira endiistriyel, ticari
ve ev lrilinleri tasarlayan sanatgilar ve esnaflarin da iginde yer aldigi Werkbund
konferanst yapilmistir. Bu konferansin katilimcilari, sanayi ve teknolojinin
gelisimiyle birlikte hizla degisen diinya karsisinda "yeni ifade bigimleri" arayan
modernist hareketin Onciileri olmuslardir. Werkbund lideri olan William Morrissisa,
P. Behrens, W. Gropius, J. Hoffmann, G. Klimt, H. Wan de Welde ve H. Muthesius
gibi iinlii sanatgilar1 ve mimarlar1 biinyesinde toplamistir. Morrissisa, gorevlerini
yerine getirebilmesi i¢in mimarlik dahil tiim sanatlarin tip kavramina yonelmeleri
gerektigini belirtir. Werkbund Kongresi'nde Muthesius (1991: 16) on maddelik bir
metin hazirlayarak grubun mimari tipolojik yaklasimini ifade eder. Bu metnin ana

hatlariyla 6zeti su sekildedir:

(1) Mimarlikla birlikte Werkbund’da tiplere ve tiplestirmeye dogru
gitmektedir. Boylece mimarlik bulundugu donemin kiiltirii ile uyumlu olmasi

Olgiisiinde evrensel bir nitelik kazanabilecektir.

(2) Fayda odakli bir yaklasimla anlagilmasi gereken tipler ve tiplestirme ile

ancak evrensel gecerliligi olan yanilmaz bir begeni gelisecektir.

Tipolojik yaklasimlarin ikinci doneminde, bir diger yaklasim da ‘islevci
kuram’ dir. Bu yaklagimin kuramcilarindan Panei, tipolojiye karsi ¢ikarak, tarihsel
ve dogal olanin diizenliligini ‘onaylanmis tip’, ¢esitli elemanlarla varilan bir

diizenliligi de ‘tip plan’ ile iliskilendirmistir (Moneo, 2004: 597).

Islevci yaklasimi konutlar iizerinde belirgin olarak aktive eden mimar
Alexander Kleinde herhangi bir mimariye ait ana elemanlari olusturan ve onlari
bi¢cimlendiren bir kurgu olarak tipin dnemine vurgu yapmakla birlikte, tip iizerinde
calisabilmekte ve tipi degistirebilmektedir. Alexander Klein’in vurguladig: tipolojide
konut tipleri esnek ve hem alan hem de programin gereksinimi dogrultusunda adapte
edilebilir goziikmekte ve bu yoniiyle de tip bir ¢aligma araci haline doniismektedir.

Klein’mn sundugu tipolojide esneklik ve adapte edilebilirlik gibi 6zelliklere sahip
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tizerinde caligilacak 6rnek olan tip hizli bir sekilde ‘tip proje’ye donisiir (Yiicel,

1979: 76).

1.1.3.3. Ugiincii Tipolojik Dénem (Gec 20.yiizyil): italyan Neo-
Rasyonalist Mimarhk Yaklasimlar:

II. Diinya Savasi sonrast donem, yikilan sehirlerin, yapilarin yeniden insasi
lizerine gelisen bir mimari anlayisa sahip olmustur. Konuta olan yogun gereksinim,
diisiik maliyetli blok konutlarla karsilanmaya calisilmis, diger iki tipolojik donemden
farkli olarak bir idealitenin onaylatilma ¢abasindan ¢ok uzakta gelisim gostermistir.
Cok katli, birbirinin benzeri bu konutlar 20. yilizyilin 6zellikle Tiirkiye’de 1960
sonrasi yillarin ve yine ozellikle Italya’da mimari tartismalarm ¢ikis noktasi

olmustur.

Bu donemin yaklagiminda amag, endiistriyel ve sanayi destekli mekanik yap1
ile tarihten kopusa bir elestiri getirerek, tarihin ve formlarin devam ettirilmesinden
yana goriis bildirmektir. Muratori’nin Venedik sehrinin kent dokusunu inceleyen
“Studiesfor an Operating Urban History of Venice (1959) ” isimli ¢alismasi donemin
yaklasiminin ilk 6rnegi olmustur. Muratori’nin bu ¢alismasi formal yapiy1 olusturan
tipoloji Venedik sehrinde farkli dlgeklerdeki stirekliligi saglayan bir eleman olarak
onemli bir yer tutar. Bu o6rnek ile tipler kent ve kentin diger dlgeklerinin iiretilmesini

saglar (Giiney, 2007: 29).

Bu donem, Francesco Rosi, Le Manisulla Citta (Hands Over the City)
filminde Italyan kentini tahrip eden ve ekonomik-politik egemen giiclerce
yonlendirilen gayrimenkul spekiilasyonunu Napoli kenti tizerinden aktarir. Boyle bir
ortamda, 1960’larin Italya’sinda tip kavrami mimarlik séyleminde yeniden giindeme
gelir. Bu yillarda Italya’da Aldo Rossi ve bir grup mimarim dnciiliigiinde gelistirilen
ve kendine has bir teze sahip olan Tendenza Hareketi 6zellikle Amerikali ve Ingiliz
elestirmenlerce Neo-Rasyonalizm olarak isimlendirilmistir (Bingol, 2007: 74-76).
Terim olarak ilk kez Massimo Scolari’nin 1973 yilinda 15. Milano Trienali yayini
olan ‘Architettura Razionale’ adli kitabinda kullanilan (Scolari, 1973: 126-145:
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Serim, 2006: 73) Tendenza Hareketi, biitlinliyle tiiketim amacina yonelik olarak
ilerlemeye baslayan mimarlik anlayisindan kenti korumayi amaglayan bir mimari
gorlisii temsil etmektedir. Kentin mimarisinde yerelin korunmasi, tarihi sinirlarin
korunmasinda Aldo Rossi ve Giorgio Grassi’nin yaymlart 6ncii olmustur.
Caligmalarinda, kent formlarinin morfolojik yapisin1 belirlemede zamanla gelisen
bina tiplerini saptamislar ve mimarlik icin gerekli kompozisyon kurallarin1 formiile
etmiglerdir. Mimarhigin gelisiminde modern programlarin uygun olmadigini savunan,

Rossi ve Grassi, mimari diizenin goreli 6zerkliginde 1srarc1 olmuslardir (Kirci, 2018:

31).

Tipin taklit ve kopya ile uyusmadig: fikrini 6ne siiren Aldo Rossi’ye gore tip,
belirli bicimsel formlar siras1 sunmasina karsin islevle es degerde karakteristik
tislubun etkisiyle de degisime ugrayabilir ve bu sekilde kentlerin devamliligi ve
yayginligi saglanabilir. (Giileg, 2013: 1; Giiney, 2007: 30). Rossi, Quatremére de
Quincy'nin diistincelerinden hareketle tipi kent olgusu ile bagdastirarak daha
kapsaml1 bir diisiince ile ele almistir (Serim, 2006: 58). Moneo’ya (2004:587) gore,
Rossi ile tipoloji kavrami soyut bir ilkeden ¢ikip Italyan kent mimarisinin

bicimlenmesi olanagi bulmustur.

Yirminci ylz yilin getirdigi endiistriyel mekaniklesmeye elestiri olarak
gelisen fenomenolojik yaklasim da temel olarak tip kurgusunun 6zelliklerini paylasir.
Pozitivist objektif yaklasima karsit olarak gelisen bu yaklasim bireysel insan
hafizasin1 ve deneyimlerine vurgu yaparak, insan dogasindan gelen 6z, baska bir
ifade ile arketiplere (archetype) ulasmay:r hedefler. Ornegin Bachelard, Poetics of
Space adli calismasinda kiiltiirel ve sosyal farkliliklar1 géz ardi eden ideal arketipi bir
ev kavrami (an oneirichouse) sunar ve bu kavramin evrensel ozelliklerini ve bu

Ozelliklere nasil ulagmasi gerektigini irdeler (Giiney, 2007: 30).

Ozetle, tip ve tipoloji kavramina getirilen tiim yaklasimlar tasarim ile ortaya
cikacak olan iirtinlerin 6ziinii olusturan tipler olarak diisiiniilmektedir. Bu 6z tipler
reel yasamin i¢inde ¢ok da var olmasalar da ortaya koyulan nesnenin bir tipi yansitan
varligin forma kavusmus hali olacaktir. Ozii olusturan tipin &zelliklerinin, tasarlanan
ve iretilen esere yansiyan tarafin1 bir genetik kod olarak gérmek miimkiindiir. Bu

diisiince 15181nda, tip bir arag olarak kullanildiginda insanin mutlak diisiincesinden
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faydalanarak daha yasanilabilir daha basarili mekanlar olusturma arayisi yatmaktadir.
Insanin varolusundan beri birincil ihtiyaglar arasinda yer alan barinma olgusu ve
bunun giiniimiiz gelinen anlayisinda “konut” kavrami tipolojinin konut bigimlemesi

ile bu ¢alismanin sonraki basligini olusturmaktadir.

1.2. Konut Kavram ve Konut Tipleri

Calismanin bu baslig1 altinda konut kavraminin tanimina ve konut tiplerine

yer verilecektir.
1.2.1. Konut Kavram

Calismanm 1.1.3.1. bolimiinde incelendigi tizere konut tiplemesi Laugier
ilkel barinagi ile baslamig, farkli donemlerde farkli yaklasimlar ve gelisen
gereksinmeler dogrultusunda sekillenmistir. 20. Yiizyila gelindiginde dénemin en
onemli hareketi olan modern mimarligin ustalarinin, iizerinde en fazla durduklar1 ve
yeni yaklasimlar sunduklari alan “konut” olmustur. Modern mimarligin konuta
iligkin ¢okca caba sarf etmesinin temelinde, i¢inde bulunulan donemin egemen
ideolojisinin konutu bir sorun olarak ele almasi1 yatmaktadir. Konut sorunun hizla
giderilebilmesi i¢in de hem seri hem de diisiikk maliyetli konutlarin iiretilmesi yoluna
gidilmistir. En genel anlamiyla bireyin barinma ihtiyacin1 karsilayan fiziki bir
mekan olan konut kavramina iliskin pek ¢ok perspektiften pek ¢ok anlam yiiklemesi
yapilmistir. Kisiligi, kiiltiirli, ekonomik politigi, sosyal yapiyi, ruhsal devinime degin
farkli yonlerden ele alinarak tanimlanmistir. Bu genel tanimlamalara baktigimizda

sOyle anlam yiiklemelerini gormek miimkiindiir;

e Konut, bir tiir hem koruyan hem de korunan mekan, insanin 6z alani,

e Bireyin ya da i¢inde yasayan toplulugun kisilik yansimasi ve toplumsal
sosyal iliskilerin iiretildigi yer,

e Bireylerin hafizasinin ve gelecek diislerinin toplandig alan,

e Uretilen bir meta ve bir titketim mali

Kahveci (2005), insan eliyle olusturulan en yaygin bina tipi olarak tanimlanan

konutun, i¢inde yer aldig1 yasamsal sistemde hem insanla hem de sistemin diger
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elemanlartyla kurdugu her dlgekte iliskiyle tek ve essiz bir mekan oldugunu hem
evrensel ve 0znel degerleri hem de toplumsal kiiltiirii yansittigin1 soyler. Kelekgi
(2005) tanimlara toplumsal statiiniin yansimasini ekler, Candas (2007) da zamanin
gecirildigi yer olma 6zelligi ile insanla konut arasindaki iliskiye vurgu yapar. Tiim
tanimlarda insan On plandadir ve gereksinim karsilama islevi buna eklenmistir.
Insanlarin istek ve gereksinmelerinin farkli olmalari da konut tiplerini

bigimlendirmistir.
1.2.2. Konut Tipleri

Konut tiplerini smiflandirmada farkli kistaslara gore farkli sonuclar elde
edilebilir. Ornegin, konutlar kullanim amacina, bulundugu yere, bigimine v.s. gore
siiflara ayrilabilir. Buna gore, Igdir Valiligi Cevre ve Sehircilik Midirliigii’niin
“Igdir Konut Karakteristigi ve Konut Egilimleri Analizi (2014)”, Yicel’in “Toplu
Konutlarda Modiilerlik ve Esneklik Kavramlari, Istanbul daki Toplu Konutlarin Plan
Tipi Uzerinden Analizi (2008:8)” ve Ozgiiven’in “Istanbul’daki Liiks Konutlarin
Incelenmesi ve Farkli Tiplerinin Karsilastirilmas: (2008: 6-7)” adli tez

caligmalarinda konut tipleri asagidaki gibi siniflandirilmugtir:
* Yogunluk Iliskisine Gore Konut Tipleri
» Ayrik (Miistakil) Evler
* Cok Katli Bloklar- Apartmanlar
* Gelir Diizeyine Gore Konut Tipleri
» Ust gelir grubu konutlar: Rezidanslar- Yalilar- Ikiz Evler- Ayrik Evler
« Orta gelir grubu konutlar: Apartmanlar- Siteler
* Alt gelir grubu konutlar: Sosyal Konutlar- Gecekondular
* Geometrik Sekline Gore Konut Tipleri
* Avlulu konutlar, bagimsiz evler, ikiz evler, nokta blok evler, duvar blok evler,

sira evler, teras evler
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* Bulunduklar1 Yere Gore Konut Tipleri

» Kent I¢i Konut Tipleri: Apartmanlar-Siteler- Gecekondular- Rezidanslar-
Yalilar-Toplu Konutlar

* Kent D1s1 Konut Tipleri: Siteler — Villa kentler — Sosyal Konutlar -Toplu
Konutlar

* Kat Adedine Gore Konut Tipleri
Az katl1 (1-3 katl1), Cok katli (4-6 katli- +7 katl),
+ Az Katli Konut Tipleri: Yalilar- Ayrik Evler- ikiz Evler- Gecekondular

* Cok Katli Konut Tipleri: Rezidanslar- Apartmanlar- Sosyal Konutlar- Toplu
Konutlar

Yukarida smiflandirilan konut tiplerinin isimleri, igerikleri ile anilmasi
nedeniyle ayrica tanimlarina yer verilmemistir. Alt bagliklar da yer alan bazi1 konut

tiplerinin anlam agilimlar1 asagidaki gibidir:

Tek Ev (Miistakil) Konut Tipi: Bahge i¢inde yapilmis, ¢cok katli olmayip
genellikle en fazla ii¢ kata kadar yiikselen, bir arsa iizerine etrafi serbest olacak
sekilde insa edilen bagimsiz evlerdir. Bu yapilar, liikks konut tipleri olarak

goriilmektedir. Miistakil ev ¢esitleri ise dubleks, tripleks, villa, kosk ve yalidir.

Miistakil evler insa edildigi bolgenin bahge ile yol mesafe, kat yiiksekligi, kat
sayis1 gibi sartlarina gore bi¢imlenmektedir. Kullanic1i gereksinimlerine ve

kullanicinin toplumdaki statiisiine uygun olarak tasarlanmaktadir (Diilgeroglu, 1998:
59).

Mimari tasarim ozellikleri: Genellikle bahge iginde konumlandirilan ve tek
ailenin kullanimi i¢in insa edilen konutlardir. Dort cephesi agik oldugu icin konut
planlanirken 1s1 ve 151k konforunu saglamak zor degildir. Kat sayis1 1 ve 3 arasinda

degismektedir. Rahat ve bagimsiz bir yasam siirme isteginin sonucunda ortaya
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cikmig olan tek evler genellikle gelir seviyesi yiiksek kisilerin tercih ettigi konut
tipidir.

Ikiz Ev Konut Tipi: Yapmin komsu parseldeki yapi ile st sirta
konumlandirilmasi ile olusan konut tipidir (Bayhan, 1962: 59. Akt: A¢ikgoz, 2015:
21). Arsa kullanimi agisindan miistakil evler kadar genis alanlara ihtiyag
duyulmamaktadir. Ortak bir duvarin etrafinda konumlandirilmasit nedeniyle o6zel

alanlar1 miistakil evlere gore daha azdir.

1960'1 yillarda kent niifusundaki biiyiik artis apartman yapimini zorunlu hale
getirmistir. Bu donemde ikiz evler, tek ev ve apartman yapilar1 arasindaki keskin
gecisi yumusatan bir alternatif olarak goriilmeye baslanmustir. Ikiz evlerin bahge
icindeki yerlesimine bagli olarak farkli oriintiiler ortaya ¢ikabilir (Bayhan, 1962: 59.
Akt: Acikgoz, 2015: 21).

Mimari tasarim ozellikleri: Ayni1 plan tipinin simetrik olarak tekrarlanmasi ile
olusan ikiz evlerde ortak duvar genellikle 1slak hacimlerin ve diisey sirkiilasyonun
konumlandirildig: yerdir. Ortak duvar aksi disinda kalan biitiin mekanlarin cepheye
bakmast ve diger mekanlarin {i¢ cepheye yonlendirilmesi giin 1s18indan yiiksek
oranda faydalanan aydinlik, ferah mekanlar saglamaktadir. ikiz evlerde bulunduklari
yon bakimindan hissedilen 1sil konfor farkliliklart bu tip konutlarin dezavantaj

olarak gésterilebilir (Ozgiiven, 2008: 7).

Sira Evler Konut Tipi: Tek ya da birden ¢ok aile i¢in tasarlanan bu evler
komsu binalar ile iki tarafi kapali evlerdir. Sanayi Devrimi 6ncesinde Ingiltere’de
anilan adiyla “Terrace Houses”lar 1630 yilinda Londra’da italya’dan &rnek almarak
yapilmistir. 1666 yilinda ¢ikan biiylik Londra yanginindan sonra yayginligi artan bu
konut tipleri aile iiyelerinin, hizmetlileriyle birlikte yasama olanagi sunan bir tip

olarak gelistirilmistir.

Sanayi Devrimi sonrasinda ise bu konut tipi lilks ev islevinin disinda
kentlerin yogun go¢ almasiyla artan konut ihtiyacina yonelik olarak gelistirilmistir ve
kentli yasamin i¢inde bu konut tipi, ekonomik olma 6zelligi ile ist, alt ve orta sinif

gelir gurubuna birden hitap etmeye baglamistir (Diilgeroglu, 1998: 61).
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Mimari tasarim 6zellikleri: Girisleri ayr1 ve bagimsiz, birbirine paralel olarak
yer alan sira evlerin, ortak duvar ozelligi ile ikiz evlere benzer sekilde tesisat ve
cekirdek ¢oziimii ortak olabilmektedir. Tek aile i¢in tasarlanan bu evler 2 ya da 3
katl olabilmektedir. Yonlenme olarak sira evler eger kuzey-giiney dogrultusunda
konumlandirilirlarsa doguya bakmasi istenen mekanlar wc, banyo, 6n bahge ve konut
girisi iken, batiya bakmasi istenen mekanlar yatak odalari, yasam alanlari, mutfak ve
balkondur. Sira evler dogu-bati yoniinde konumlandirilirlarsa kuzeye gelmesi
beklenen mekanlar mutfak, yemek odasi, giris, we iken gilineye bakmasi istenen
mekanlar; yatak odalari, yasama mekanlari, balkon ve mutfaktir. Sekil 5°te
gordiigiimiiz ticlincii alternatif olarak sira evler kuzeydogu-giineybati yonlenmesinde
yer alirlarsa kis giinesi etkeninden dolayr yasama alanlar1 ve yatak odalar1 giiney
doguya servis mekanlar1 ise kuzey ve batiya baktirilabilmektedir (Sekil 5)
(Diilgeroglu, 1998: 60).

Sekil 5. Sira Evler Yonlendirme Bicimleri

Kaynak: Diilgeroglu, 1998: 60
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Teras Evler Konut Tipi: Egimli alanlar1 kullanabilme diisiincesi ile ortaya
cikan konut tipidir. Bu yapilarda en 6nemli etken arazidir. Topografyanin dogal
yapisini bozmadan, yapiyr topografya ile uyumlu sekilde insa etmek onemli bir
noktadir. Genellikle iki yOnlii terasi olan bu yapilarda arazinin egimine gore oldukca
hareketli cephe siluetleri ortaya ¢ikmaktadir. Bu yapilarda egimden dolay1 her katta
bahge olusturulabilmektedir (Sekil 6) (Diilgeroglu, 1998: 64).

Mimari tasarim ozellikleri: Teras evler de cepheler dinamik ve hareketlidir.
Giderek yiikselen apartman bloklarinda her katta bahge ve teras firsati sunmasi ile
tercih sebebi olmakla birlikte, bir evin gatis1 diger evin bahgesi veya terasi oldugu

icin geleneksel Tiirk konutundaki mahremiyet algisi ile ters diismektedir.

Sekil 6. Planda Teras Ev Morfolojisi

Kaynak: Diilgeroglu,1998: 65
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Resim 1. Siiriiciiler Teras Evler Ankara

Avlulu Konut Tipi: Dis ve i¢ avlunun, U ve L formlu yapilar tarafindan
cevrelendigi konutlardir. Ozellikle sicak iklimlerde avlu, igindeki su 6gesi ve

golgelikleri ile konut kullanicilart i¢in serin bir dinlenme alan1 olmaktadir.

Avlulu konut tipleri geleneksel Tiirk konutunda en sik goriilen konut
tipleridir. Avlulu konutlarin yapis1 bolgelere gore farklilik gosterse de fonksiyon
olarak sokak ve konutu birbirinden ayiran mekandir. Geleneksel Tiirk konutunda
genellikle giinliik islerin yapildigi, ailenin birlikte vakit gecirdigi yer olan avlu
konuta islevsellik katan bir konfor 6gesidir. Mahremiyet algisina bagh olarak yari

acik veya kapali olarak tasarlanmaktadir.

Mimari tasarim o6zellikleri: Avlulu konutlarin plan semasinin olusmasinda
genellikle 1s1, 151k ve ses faktorleri etkili olmaktadir. Genellikle biitiin mekanlar avlu
ile baglantilidir. Avlu bi¢imi takip etmez. Kullaniciya ve kosullara gore degisiklik

gosterir.

Apartman Konut Tipi: Hem Diinyada hem Tiirkiye’de en ¢ok kullanilan

konut tipi olan apartmanlar, ¢ok sayida aileyi barindirmaktadir.
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Apartmanlar ortak miilkiyetli yapilar olup, yapilandigi yere ve miilk
sahiplerinin ekonomik durumlaria bagli olarak, islev ve estetik agidan farkliliklar
gostermektedir. Bu nedenle apartman dairelerinin konut birimleri bir¢ok bigimde
gruplanabildigi gibi biiyiikliik, donatim ve olanaklar bakimindan da cesitli olabildigi

icin degisik aile ve bireylerin gereksinimlerini karsilayabilmektedir.

Apartmanlar nokta, yildiz, T blok gibi farkli bi¢cimlerde ve bir katta iki, i,
dort veya daha fazla daire olacak sekilde planlanabilmektedir (Diilgeroglu,1998: 51).

Kat sayisinin farklilik gosterebilen apartman yapilarinda katlarin birbirini
tekrar etmesi esastir. Kattaki merdiven, asansor ve konutlarin bir araya gelis sekilleri
cepheleri belirler. Basit dort koseli bir apartman yapisinda yer alan konutun agik ve
kapali cepheye sahip olmasi olasiliklart ¢esitlidir. Bu alternatifler sema olarak
sOyledir (Sekil 7) (Diilgeroglu,1998:52).

Sekil 7. Konut Birimi Cephesi Serbestlik Alternatifleri

Kaynak: Diilgeroglu, 1998: 52.

Mimari tasarim Ozellikleri: Apartman yapilart servis alanlari, merdiven ve
asansor c¢evresinde konumlanmis konutlar ve bunun katlardaki tekrarindan
olusmaktadir. Diisey sirkiilasyon, cat1 kat1, bodrum kat1 ve teknik hacimler apartman
tipi konutta kullanicilarin ortak alanlaridir. Konutun giris kapisindan sonra hol veya
sofa mekanlarindan birine girilir. Bu mekanlarin biri ya da birden fazlasi bir
apartman dairesinde goriilebilmektedir. Betonarme ve yigma yapilar olarak insa

edilmektedir.
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Toplu Konutlar: Belli standartlar gozetilerek, devlet eliyle veya biiyiik
kuruluslar aracilig1 ile gergeklestirilen konut yatirimlaridir (Ozgiiven, 2008: 8).
Ozellikle II. Diinya Savasi sonrasinda gd¢ ve ¢ogalma ile yogunlukla kentlerde artan
konut acigina ¢Ozlim olarak gelistirilmistir. Tiirkiye'de de kooperatifler, Emlak
Bankas1, Toplu Konut Idaresi, gibi kamu sektérii kuruluslari ve 6zel sektdr tarafindan
gerceklestirilmektedir. Toplu konut alanlari kentlerin ¢evresinde yer aldigindan, kent
merkezine ulasabilirlik, saglik, eglence, rekreasyon, aligveris, egitim gibi pek ¢ok
sosyal donatiy1 da barindirmalidir. Toplu konut alanlarinda sonradan yogunluk
artmamast i¢in gerekli tedbirler alinmalidir. Toplu konut alanlarinda, ikiz ev, sira ev
ya da ¢ok kathi blok seklinde farkli biiyiiklikk ve nitelikte konut tipi bir arada
bulunabilmektedir (Diilgeroglu, 1998: 59).

Mimari tasarim Ozellikleri: Biiyiik 6lgekli yapilar olmalar1 nedeniyle kentte
fiziki 6neme sahip toplu konutlar yatayda ve diiseyde belli bir diizen i¢inde bir araya
gelmis ice dontik yapilardir. Bloklarin ve blok i¢inde konutlarin bir araya gelis sekli
toplu konut tasariminda en ©nemli noktalardan biridir. Konut tipleri farklilik
gosterebilir. Merdivenin blok icindeki konumunun belirlenmesi projelendirme

sirasinda ve konut tipleri tizerinde énemli bir etkendir.
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IKINCi BOLUM

TARIHSEL SURECTE iSTANBUL’UN KONUT MiMARISINDEKI
DEGIiSiM VE DEGISiMi ETKILEYEN FAKTORLER

Tarihte ii¢ ayr1 imparatorluga baskentlik yapmis olan Istanbul’un mimari
oriintiisii, ¢esitli kiiltiir ve inancin etkileri ile olusmustur. icine aldig1 her kiiltiiriin
karakteristik Ozelliklerinden, her medeniyetin yasam bi¢iminden, yasanilan tim
sosyal devinimlerden etkilenerek sekillenen Istanbul, biiyiik savaslar, istilalar ve
yanginlarla da kokli mimari degisimleri de gormiistiir. Tiim yenilikler de sehri
zenginlestirerek hem ¢ok motifli hem de mekansal katmanlarin {ist {iste gelmesiyle
farkli form ve tipolojilerde mekan eklemeleri ile glinimiizdeki haline biirinmiistiir.
Mimarlik yazininda Istanbul konut tipolojisi farkli kirilmalarla ele almip
incelenmistir. Bu calisma da Istanbul’un konut tipolojisi tarihsel siiregte, siirece etki
eden unsurlarla (sanayilesme, gog, kentlesme, cok katli yapilara gegis, teknolojik

geligmeler, yasal diizenlemeler) birlikte incelenecektir.

Kronolojik olarak tarihsel siirecin, fetih sonrasi Istanbul’'undan baslayarak

giiniimiize kadarki donemi kapsamasi diistintilmiistiir.

2.1. Fetih Sonrasi Istanbul’un Simirlar1 ve Konut Yapisi

Istanbul’un fethi, bu sehrin mimari yapisina iliskin énemli bir kirilma olarak
kabul gérmektedir. Buna gore 1453°te Osmanli hakimiyetine gecen, 1457°de baskent
olan kentte, giivenlikle ilgili tehlikelerin ortadan kalkmasi nedeniyle sur disinda da
(Hali¢ ve Bogaz boyunca) yerlesim baslamistir. Istanbul 16. yiizyilin sonlarmda
yarim milyon kadar bir niifusa sahipti. Istanbul kenti, bu dénemden sonra, 19.
yizyilin baglarina kadar mekansal biiyime bakimindan kentin kara yoniinde

sinirlandirilmasi ve biliylimenin kiyilart izlemesi seklinde ikili karakter tagimistir

(Karakuyu, 2010: 36-38).

Osmanli doneminde, Istanbul kentinin konut yapilarinda kullanilan etkin yapi
malzemesi ahsaptir. Ilk dénemde insa edilen konutlar i¢in en fazla iki kat ve sekiz-on

arsin (1 argin = 0.68 m) yiikseklige izin verilmistir. Burada on arsin Miisliiman halka,
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sekiz arsin ise gayrimiislim halka tanian haktir. Miislimanlarin konut yapiminda tag
ya da beton malzemesi kullanmasi, gayrimiislimlerin ahsap yap1 yapacagi kanunlarla
belirtilmis ancak uygulamada bunun tam tersi olmustur (Ozakbas, 2007: 12).
Cumbali konutlarin gelismesi ve konut alanlarinda konut disi yasamin az olmasi
nedeniyle daha cok ice kapali bir koridor gibi ¢ikmaz sokaklar olusmasi 6nemli

karakteristik 6zelligi olarak goriilebilir.

Fetih’ten sonra genel olarak Istanbul’'un yerlesim alanlar;; Osmanli
yoneticilerinin yasam yerleri olan Ayasofya, At Meydani ve Topkap1 Sarayi etrafinda
toplanmistir. Ticaret, alig-veris alanlar icin gelistirilen yapilar ve g¢arsilar Bizans
doneminden kalan yerlerde, Galata ve bugiiniin Sirkeci’sinden, Hali¢ iglerine kadar

uzanmistir (Denel, 1982: 45).

Resim 2. Soguk¢esme Sokagi, Sultanahmet

Kaynak: http://www.degisti.com, 2018

Miisliimanlarla gayrimiislimler i¢in farkli bolgelerde yerlesme politikasi
giidiilmiis ve denetim altinda tutulmustur. Buna gore; organik bir yapida olan
Miisliiman mabhalleleri, kent i¢i dini yapilarin c¢evresinde, Vefa, Siileymaniye,

Tophane, Kasimpasa, Findikli, Zeyrek, Fatih, Aksaray ve etrafinda konuglanmstir.
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Ermeniler, Yunanhlar, Avrupalilar ve Yahudiler ise Istanbul’da, Fener, Galata ve
Pera etrafinda toplanmislardir (Celik, 1993:7-9; Denel, 1982, 42).

Lunwl bagmda Fener'den bir sokak (solda) ile Y dinim Caddesi'nd
57 oumaral ikiz ev
Gualers Alfin Cood). Brteime Emstvetive, 79961 (ot

Resim 3. Fener Semti 17. Yiizyil Evleri

Kaynak: http://www.degisti.com, 2018

Evliya Celebi Seyahatnamesinde Fener semtinden, Fatih Sultan Mehmet’in
fetihten sonra Rumlar1 Fener Kapisi’na yerlestirdiginden bahsetmektedir. Ermeni
asilli sair ve tarih¢i KoOmirciiyan ise 17 yiizyil Fener semtinden soyle soz
etmektedir: “Petro kapist denilen su gordiigiimiiz kapi, sehrin on yedinci kapisidur.
Sur burada agiktir ve sahilde sira ile Rum evleri vardir. Kapidan igeri girince sur
burada iki kattir. Surun dahilinde iki tarafta, bugiine kadar kalmis olan Rum kesim
ikamet eder. On sekizinci kapt Fener kapisidir. Bu kapiin i¢ ve dis taraflarinda
Yunan milletine mensup olanlar oturur. I¢ tarafia Patrikhane ile metropolit haneler

vardir” (http://www.degisti.com, 2018).
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2.2.19. Yiizy1l istanbul Konut Tipolojisi: Batilasma, Yanginlar, Yasal

Diizenlemeler ve Niifus Artisinin Etkileri

19. yiizyll konut yapisinda kokli degisikliklerin yasandigi bir donem
olmustur. Bu yiizyilin Istanbul konut tipolojisindeki degisim agisindan ikinci kirilma
oldugu soylenebilir. Bu ylizyil, modernlesmenin ve Bat1 ile iligkilerin gelismesinin
etkisi ile yasam bicimlerinde de degisimlerin goriilmeye baslandigi bir donem
olmustur. Bu degisimler, kent i¢i ulasimdan, kullanim alanlarindaki genislemeden,
yangin sonrast yeni konut yapilanmalarindan, niifus artisindan ve yasal
diizenlemelere kadar bir dizi degisikligi de beraberinde getirmistir. Bdylece kent

morfolojisi ve konut tipolojisinde kayda deger degisimler yasanmustir.

Bu donemin kent konut dokusuna etki eden dort ana unsur vardir: Tanzimat
Fermani sonrasi bati ile olan iligkiler; bunun etkisiyle artan niifus, yine buna bagh
olarak cikarilan “Ebniye Nizamnameleri” ve ahsap yapilarin yol actifi biiyiik

yanginlar.

19. yiizyil, Tanzimat ile birlikte bat1 ile olan ticari iliskilerin gelismeye
ozellikle yabanci yatirimlarin artmaya basladigi bir donemdir. Ticaret merkezi olan
Galata yerleskesi bu donemde yetersiz kalmaya baslamistir. Beyoglu, yabanci iilke
temsilciliklerinin yogun olarak agildigi yer olmustur. 1856 Islahat Fermani ile
yabancilarin yasal olarak miilk edinmesine izin verilmesiyle bircok Avrupali,
ozellikle Beyoglu'na evler yaptirmaya baslamislardir. Istanbul’'un zengin
Miisliimanlar1 da bu yerlesim yerinden ve konut yapisindan etkilenerek bu bolgelerde
Avrupa mimarisine uygun evler yaptirmaya baslamislardir. Bdylelikle Istanbul’da
barok mimarisinin hakim olmaya baslamis, 6zellikle Istiklal Caddesi’nin her iki

yaninda ahsap evlerden uzak, beton yapilar yiikselmeye baglamustir.

Batililasmanin  etkisi, Sarayin yiiksek riitbeli calisanlarinin  yasam
bi¢imlerinde de degisiklikler yapmis, bunun konuta yansimasi da baslangigta kiigiik
esnaf ve orta Olgekli biirokratlar i¢in gelistirilen toplu konut benzeri sira evlerin
yapimi seklinde gerceklesmistir. Doneminde saray calisanlari icin Besiktag’ta yapilan

Akaretler ve Elmadag Surp Agop Evleri bunlarin érnekleridir (Unal, 1979: 71-73).
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Resim 4. Akaretler ve Elmadag Surp Agop Sira Evleri

Avrupa’da goriilen kentsel planlama calismalar1 Istanbul’da da uygulanmaya
baslanmus, alt yap1, park, meydan diizenlemelerine gidilmistir. Tanzimat ile birlikte
azinliklara taninan ayricaliklar nedeniyle Galata ve Beyoglu, Avrupa’nin kiigiik bir
modeli haline doniismekle kalmamis, ayn1 zamanda kentin ¢ekim merkezi haline

gelmistir (Unal, 1979: 71-73).

Bu yiizyilda Istanbul’da 1855°de 748 binanmin yandigi Aksaray yangini,
1865°te 1007 binayr yok eden Sirkeci Hoca Pasa yanginlar1 ve kii¢iik capli bir¢ok
yangin kentin konut yapisinin yenilenmesini zorunlu hale getirmistir
(http://itfaiye.ibb.gov.tr). Bu zorunluluk ile konut planlamasi i¢in yasal
diizenlemelere gereksinim duyulmustur. 1848-1849 yillarinda Ebniye Nizamiyesi ve

1864’de Ebniye Turuk Nizamnameleri yaymlanmstir.
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Sekil 8. Besiktas Akaretler Sira Evler Vaziyet Plani ve Cephe Goriiniisii
Kaynak: Batur vd., 1979: 191
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Sekil 9. Elmadag, Surp Agop Sira Evleri Cephe Goriiniisii
Kaynak: Batur vd. 1979: 191
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Ebniye Nizamnamesi: Osmanli Devleti’nin ilk imar yasasidir. Kent
dokusunun yeniden insas1 i¢in miilkiyet haklar1 ile ilgili diizenlemeleri, yap1
ruhsatlarini, insaat denetimlerini, yol ve sokak denetimlerini ve bina yliksekliklerinin
nizami olmalari ile ilgilidir (Ozakbas, 2007: 12-14). Yeni alanlarin imara ag¢ilmasini
ve yangin yerlerinin ¢agdas standartlara gore diizenlenmesini amaclamistir. Kent
ticaretinin merkezi olmasi nedeniyle bu degisimler Galata ve ¢gevresinde daha yogun
yasanmistir.  Oncelikle 1858’de baslayan sur i¢i yollarin genisletilmesi ve
kamulastirmalarla kentsel doku modernlestirilmeye ¢alisilmistir. 1865 yilinda Galata
surlarinin yikilmasi modernlesmeye yeni bir boyut kazandirmistir. Bu tarihten sonra,
Galata’da Yenikap: Caddesi, Sishane Sokak, Biiylik Hendek Sokak ve Bogazkesen
Caddesi ile birlikte, Sishane Meydani’nin tasarimi gerceklestirilmistir. Bu
nizamname ile Misliiman ve azinliklarin konutlar1 arasindaki fark kaldirilmaya

caligilmistir (Birlik, 2013: 8-13).

Ebniye Turuk Nizamnameleri: Osmanli Devleti’ndeki ikinci ve daha
kapsamli imar yasasidir. 1864 yilinda yliriirliige girmistir. Bu diizenleme sadece
Istanbul’u kapsamayip, tiim iilkede uygulanmak icin olusturulmustur. “Turuk ve
Ebniye Nizamnamesi (Yollar ve Yapilar Tiziigli)” ile harita yapimina,
kamulastirmaya, parsellemeye, yol genisliklerine iliskin diizenlemeler getirilmistir

(http://www.emektd.com.tr, 2018).

Ebniye Turuk Nizamnameleriyle ahsap yapilara kesin bir yasak getirilerek
kagir konut yapisi zorunlu olmustur. Miisliimanlarin ahsap konut tercihinin énemli
nedeni, yapiminin hizli ve az maliyetli olmasidir. Bu neden dikkate alinarak, konut
yapimlarinin maliyetini diigiirmek i¢in bu nizamnameyle hem yap1 malzemesi hem

de yap1 insaat vergileri kaldirilmustir (Ozakbas, 2007: 12-14).

1870 Biiyiikk Beyoglu yangminin kent konut dokusuna etkisi, yukarida s6z
edildigi gibi, Avrupa'da yaygin bir bigimde kullanilan ve ilk olarak gayrimiislimler
tarafindan benimsenerek insa edilen ¢ok katli kagir konut yapilarin gelismesine

yonelik olmustur.
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2.2.1. Apartmanlasma

Cambridge dijital sozIligl apartman sdzcugini “bir yapinin bir katindaki
yvasama odalari seti” olarak tanimlar. Oxford Mimarlik ve Peyzaj Mimarlig1 SozIigi
(2006) ise “apartment” karsilig1 olarak “Biiyiik bir yapuun bir katinda, bir ya da
daha ¢ok sayida olabilen, giinliik yasamin ge¢tigi odalar seti” demektedir. Apartman
sozclgii Tiirk¢e hari¢ diger dillerde benzer anlamlar1 ifade etmektedir. Ancak, Tiirk
Dil Kurumu Biiyiik Tiirkge Sozliigiindeki karsihig “Birkag¢ katl ve her katinda bir
veya birkag¢ daire bulunan yapr” seklindedir. Dilimize Fransizca “appartement”
sOzciigiinden gelmis olan apartman, “cok sayida daireyi igeren, birden fazla aile i¢in

yapilmis olan ¢ok katli konut yapisini tanimlar.

Ik olarak II. Abdiilhamit désneminde Istanbul-Sehzadebasi’nda Serasker Riza
Pasa’nin konag1 “Letafet Apartmani” olarak tanimlanmistir. Serasker Riza Pasa’nin
20. yiizyilin baglarinda yaptirdig1 yapi, Sehzadebasi’nda, Atatiirk Bulvari ile Sehzade
Caddesi’nin kesistigi kavsakta bugiinkii Belediye Sarayi’nin yerinde bulunmaktaydi
(Sakaoglu,1994, cilt 5, s5:203).

Apartman yapilarinin ilk olusmaya basladig: alan, toplumsal gelismelerin ilk
olarak yansidig1 yer olan Galata ve Pera bolgeleridir. Yasal diizenlemeler, ilk 6nce
yol ve cevre calismalarini hizlandirmistir. Sonrasinda ticaretin gelismesiyle niifus
artmis, bu da {i¢ ve dort kath konut bloklarinin konut ihtiyacini karsilayamaz hale
getirmistir. Bu gelismelerle birlikte kent yonetiminin destegi ve imar yasalarinin da

etkisiyle apartmanlagsmaya olan egilim artmistir.

1882 yilinda bina yliksekliklerini arttirarak apartmanlasmaya imkan veren
sartnameyle kent dokusu tamamen degisime ugramaya baslamigtir. Eski ve yeni
parsellerin birlesmesi veya doku igerisinde birlesen eski parsellerin olusturdugu
diizgiin olmayan miilkiyet izleri, farkli mimari ¢éziimlerin olusmasina imkan vermis,
mimari ¢esitliligi saglamistir. Miilkiyet izlerinin degisimiyle tek ailenin oturdugu
konut tipolojisinden kolektif kullanilan yapilara ve ardindan apartmanlara gegilmistir

(Birik, 2013: 13).
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Birinci Diinya Savasi sonrasinda konut sikintisi yasanmaya baslamistir.
Bunda 1918 yilinda Cibali-Topkapi-Davutpasa arasinda vuku bulan ve 7.500 yapinin
yok olmasina neden olan yanginin da etkisi olmustur. Yangindan sonra her yanan
konut i¢in ayr1 yap1 yapilamayacagi anlasildigindan, yangindan zarar géren anlamina
gelen Harikzedegan Apartmanlart (Resim 5) halktan para toplanarak inga edilmistir.
Maddi olanaksizlik yiiziinden eski Istanbul bélgesinde tek yap1 adasina insa edilen bu
yapilar, apartman tipi toplu konutun baslangici sayilmaktadir (Ozakbas, 2015: 289).

Resim 5. Laleli Harikzedegan Evleri Tayyare Apartmani

Zemin kat lizerine dort normal kat, bir ¢at1 kati ile toplamda 124 konut ve 25
diikkan1 igine alan bu yapi, belirli araliklarla ¢ikma yapan cephe ile hareketli bir
goriiniim sunmaktadir. Hakim olan simetriyi dengeleyen hareketlilik ve yiikseklik
oranlariyla cephedeki bezemelerin algis1 artmaktadir. Giris katlarinda, art arda
siralanan kemerlerle sekillenen diikkéanlar yola agilmaktadir. Birinci katin pencereleri
dikdortgen hatlarda tasarlanirken, ikinci katta ise yarim daire kemerlerle

sonlandirilan pencereler géze carpmaktadir (Eren, 2014: 128).

35



Sekil 10. Laleli Harikzedegan Evleri Tayyare Apartmam Kat Plam

Kaynak: Suta, 2016: 33

2.3. Cumhuriyetin flam1 ve istanbul Konut Tipolojisi: Azalan Niifus ve

Istanbul’un Gézden Diismesinin Konut Yapisina Etkisi

Erken Cumhuriyet doneminde Istanbul konut yapisina etki eden iki onemli
kirllma vardir. Bunlardan birisi Ankara’nin  baskent olmasi ile Istanbul’un
baskentligini kaybetmesi ve bir¢ok nedeni i¢inde barindiran niifus kaybidir. Genel
olarak kentin goriiniimiine baktigimizda, 1. Diinya Savasi ve sonrasinda devam eden
Kurtulus Savas1 ile ozellikle erkek niifusunda biliylikk azalma olmustur.
Kapitiilasyonlarin kaldirilmasi ile ticaret ve imalat sanayisini biiylik dl¢lide elinde
bulunduran Rum ve Ermenilerin miibadele ile iilkeden ayrilmasi bu alandaki
liretimin sona ermesine neden olmustur. Ciinkii Osmanli Donemi’nde ticaret,
madencilik ve sanayi sektorii biiyiik 6l¢iide yabancilarin ve gayrimiislimlerin elinde
bulunmaktaydi. Diger yandan baskentin Ankara olmasiyla da pek ¢ok elgilik

Istanbul’dan Ankara’ya tasmmmustir. Rakamsal olarak bakildiginda Istanbul’un
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1914’te 1.213.000 olan il niifusu 1927 yilinda 690.857’ye gerilemistir (Unal, 1979:
74).

Bu siiregte yeni devletin kaynak kullanimi rejimin gereklilikleri nedeniyle
Ankara ve Anadolu’da yogunlasirken, Istanbul durgunluk dénemine girmistir. Yeni
bir devletle birlikte yeni bir baskent olusturma ¢abasi, kaynak yetersizligi
nedenleriyle Istanbul i¢in gerekli yatirimlarin yapilmasima olanak vermemistir. 1923-
1928 yillar1 arasinda, heniiz imar planlama ¢alismalarina baslanmadigindan Ebniye
Kanunu vyiiriirliikte kalmistir. 1928 yilindan sonra ilk kez genis kapsamli sehir
planlama caligmalar1 i¢in bir dizi yasal diizenleme getirilmigse de 1929 biiyilik
ekonomik buhrani ve bunun iilkeye olan etkileri de Istanbul’un durgunlugunu

1930’lara kadar devam ettirmistir (Ozakbas, 2015: 290).

1930’lara gelindiginde Istanbul icin sehircilik adina girisimlerde bulunmaya
baslanmistir. Yabanci planci ve mimarlara yaptirilan imar planlari etkin olmus ve
giiniimiiz Istanbul topografyasi “eski Istanbul” yapisindan cikarak sekillenmeye
baslamistir. Buna karsin 1923- 1933 yillar1 arasinda Istanbul’daki konut tipolojisinin
planli bir yapilasmadan ziyade bir nevi deneme evresi oldugunu sdylemek
mimkiindiir. Dénemin yapilari, daha ¢ok dergilerde rastlanilan Bauhaus etkili ve
kiibist sdylemli betonarme yapilardir. Bu {isluptaki evlere benzetilen ¢ok sayida
konut, yogunlukla Taksim, Glimiissuyu, Pangalti ve Nisantasi’nda insa edilmistir
(Ozakbas, 2015: 298). Dénemin yapilarmin bazilart sofali plan, bazilari koridorlu

sofa plan, bazilari ise koridorlu plan seklinde kurgulanmastir.

Karakteristik tasarim 06zellikleri olarak birgok apartmanda yuvarlatilmis
hatlar, yarim daire bi¢iminde sonlanan yatay kdse pencereleri ve daire seklinde
acikliklar bulunurken, cephe elemanlarimi smirlayan beyaz renkli bordiirler

kullantlmistir (Aslanoglu, 1980: 165).
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Sekil 11. Ahmet Agaoglu Evi Birinci Kat Plan1 (Sofali Ev Plam)

Kaynak: Ozakbas, 2015: 301

Resim 6. Ahmet Agaoglu Evi

Kaynak: http://v2.arkiv.com, 2018
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Sekil 12. Ressam Sevket Bey Yalis1 Birinci Kat Plan1 (Sofali Ev Plani)

Kaynak: Ozakbas, 2015: 301

Resim 7. Ressam Sevket Bey Yalisi

Kaynak: Arkitekt, 5, 1934, s.137
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Sekil 13. Ceylan Apartmani Kat Plami (Koridorlu Sofa Plani)

Kaynak: Ozakbas, 2015: 301

Erken Cumhuriyet doneminde apartmanlara yonelik bakis acist olumsuzdur.
Bunun en 6nemli nedenlerinden biri toplumun yabanci oldugu bir yap1 ve yasam
bigimi olmasidir. Ayrica donemin kosullar1 goz 6niinde bulunduruldugunda apartman
yapimmi i¢in gerekli sermaye ve teknoloji de yoktur. 1930'lu yillarda apartmanlar
sayica azdir ve toplumca bilinen bir yap1 tiirii degildir. Apartman sozcligii bile
giinlimiizde algilandig1 gibi agik bir tanima sahip degildir. 1933'de Biiyiik Millet
Meclisi'nde "Belediye Vergi ve Resimleri Kanunu" ile ilgili goriismeler sirasinda
alinan kararda diikkkan, magaza, otel, han, kahvehane gibi halka ag¢ik bir yer olarak
belirtilir. Bu nedenle konut olarak diisiiniildiilinde mahremiyetten uzaktir. Ayrica
ticari bir yatinm Urlini  olmasi nedeniyle konutlardan farkli olarak
vergilendirilmektedir. Bir yapinin apartman sayilmasi i¢in kira geliri olmasi
gerekmektedir. Yine ayni donemlerdeki yayinlarda, c¢ok katli konut yapilar
'apartman' sozciigii ile degil "kira evi" kavrami ile tanimlanir. 1931-1950 yillari
arasindaki Mimar/Arkitekt dergisinde siklikla kira evi projeleri yaymlanir. Bugiiniin

konut olgiileri ile karsilastirildiginda olduk¢a miitevazi sayilabilecek bu yapilar, o
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donemde piyasanin en biiyiikk Olcekli yatirnmlart ve meslek cevrelerinin tasarim,
teknik ve tretim agilarindan en heyecan verici yapitlaridir. Kira evi, genellikle tek
kisiye ait ve kiralanmak amaciyla inga edilmis yapilardir. Bu dénemde apartman orta
gelirli halkin yada memurlarin sahip olacagi yerler degildir. Apartman sahipleri
genellikle tiiccarlardir. Apartmanin tek kisiye ait olmasi toplum goziinde yapinin
sahibi ile Ozdeslesmesini ve sahibini temsil etmesini bdylece Ozenle iiretilen
apartmanlarin olusmasini saglamistir. Daha sonralar1 ¢oklu miilkiyet ile anonimlesen
apartman bloklar1 6zensiz ve c¢irkin yapilasmay1r da beraberinde getirmistir

(http://dergi.mo.org.tr, 2018).
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Sekil 14. Goksun Kira Evi Normal Kat Plam

Kaynak: Ozakbas, 2015: 301.

Bu wyillar iilkemizde kooperatif¢iligin de basladigi bir donem olmustur.
Kooperatif¢ilik piyasa ekonomisinin igleyisinin ortaya ¢ikardigi haksiz kazang ve
esitsizliklere tepki olarak 19. yiizy1l Avrupasi’nda ortaya ¢ikar. Kar amaci tagimayan,
ekonomik ve toplumsal bir diizen kurmay1 amaglarlar. Sosyal devlet yaklasiminda,
egemen sermaye birikim siireglerinin, liretim bi¢imi ve olanaklarinin ortaya ¢ikardig
kooperatif orgiitlenmesi Tiirkiye’de devletin merkezi ve yerel kurumlarinin arsa ve
kredi destegi ile var olabilmistir. Tiirkiye’de kooperatif¢ilik Ankara'da 1935 tarihli
Bahgelievler ve Gilivenevler projeleriyle baslar. 1934-1945 yillart arasinda, basta
Ankara- Istanbul ve Izmir olmak iizere, iilke genelinde 56 adet konut kooperatifi
kurulur (http://bizinsanmiyiz.iksv.org, 2018).
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Senesen Evler Yapi Kooperatifi (1950)

Banka Evleri olarak da amilan Senesen Evler istanbul Anadolu yakasinda
kooperatif tarafindan gergeklestirilen toplu konut yerlesimlerindendir. Kooperatifin
49 kurucu tyesi tst diizey devlet memurlaridir. Yiksek Mimar Feridun Akozan,
Yiiksek Mimar Ahsen Yapaner ve Le Corbusier’nin biirosunda calismis ii¢ Tiirk
mimardan biri olan Yiiksek Mimar Halit Femir, tarafindan tasarlanan Senesen evler

konut yerlesmesi, Bostanci’da yer alan Tashh Tarla arazisinde 90 doniim arsa

tizerinde yer almaktadir (Arkitekt 1952,09-10;167).

Sekil 15. Senesen Evler Vaziyet Plani

Kaynak: Arkitekt 1952, 09-10; 171.
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Tek katli ve 2 katli toplam 55 konut biriminden olusan yerlesimde, 22 tip plan
hazirlanmis  kullanict  goriisleri dogrultusunda bunlardan 5 tanesi segilerek
gerceklestirilmistir. Bir konut gurubundan ¢ok yasam cevresi olusturma hedefinde
olan projede yerlesimin merkezinde diikkanlar, kuliip binasi ve ¢ocuk parki
tasarlanmigtir. Farkli biiytlikliikteki plan semalar1 konforlu yasam sunan Senesen
Evler yerlesiminde tek katli konut tipleri A6, C1, C2 ve ii kath konut tipleri F1 ve F2
olarak adlandirilmistir. Dogal ¢evre dikkate alinarak, konutlarin arasinda akiskan bir
sekilde tasarlanan yesil alanlar ile biitiinciil bir tasarim anlayisi izlenmistir. Tipler
mekansal iligkiler baglaminda kolay algilanabilen, 151k ve havalandirma dikkate
alinarak her mekanin bahge iginde ¢oziimlendigi basit bir plan kurgusuna sahiptir

(http://v2.arkiv.com.tr, 2018).
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Sekil 16. Senesen Evler C1 Plan Tipi

Kaynak: Arkitekt 1952, 09-10; 168
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Sekil 17. Senesen Evler F Plan Tipi

Kaynak: Arkitekt 1952, 09-10;170

Etiler Yap1 Kooperatifi

Etiler Yap1 Kooperatifi konut yerlesimi 1. Levent’ten sonra insa edilen ikinci
biiyiikk konut yerlesimidir. 1. Levent’in dogusunda yer alan bu yerlesim Etibank
calisanlar1 tarafindan kurulmustur. Soézlesmesinde sirket ortaklarmin 2/3’iiniin
Etibank calisanlarindan olusacagi kalan 1/3’liik dilimin Idare Meclisi tarafindan
secilecek ortaklardan olusacag: belirtilmistir. 192 konuttan olusan bu yerlesimde en
kiicigli 124, en biyiigli 223 m2 olmak iizere toplam 9 farkli konut tipi yer
almaktadir. Yerlesimde konut disinda okul, diikkanlar, karakol, gazino ve konut
binasi yer almaktadir (Dogusan 2013: 163).

1923-1933 Istanbul’da insa edilen apartmanlarm genel 6zelliklerine gore, arsa
lizerine serbestce diizenlenerek, evlerin genis bir orta holden baslayarak odalara
acilmis, servis mekanlar1 bir araya toplanmis, cephelerde yatay bant bigiminde
pencere ve kose pencereleri kullanilmis, geleneksek Tiirk evlerinde goriilen sacaklar
yerlerini teras ¢at1 uygulamasina birakmigtir. Binalarda kaplama malzemesi yerine
stva tercih edilmistir (S6zen, 1996: 42-43).

1933 yilinda Mimar Sedat Hakki Eldem tarafindan tasarlanan Beyoglu
Ceylan apartmani, Taksim Gezi Parki'nin karsisindaki liggen arazide konumlanmustir.

Bodrum ve zemin katlarda diikkénlarin bulundugu yapida, her bir katta 1 konut
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olmak tiizere toplam 6 konut bulunmaktadir. Mimarin ilk biiyiik 6l¢ekli yapilarindan
olan bu apartmanin zemin kat désemesi ve merdivenler mermer, dis cepheler ise

stvalidir (Arkitekt 1933,11; 331-345).

Resim 8. Beyoglu Ceylan Apartmani

Kaynak: Seda YILMAZ

Sadiklar Apartmami Mimar Emin Necip Uzman tarafindan 1945-1947
yillarinda yapilmigtir. Sisli'de 670 metrekare arazi iizerine konumlanmis yap1 alti

kathdir.
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Resim 9. Sadiklar Apartmam

Kaynak: wwwe.arkitera.com, 2018

1920’lerden sonra 1940’1 yillara kadar Istanbul’da konut tipolojisi,
fonksiyonellik iizerine kurgulanmistir. Giris holiinden agilan odalar ve sofa
seklindeki holiin koridorla birlikteligi bu yillarin konut tipolojisini olustursa da sik
olmamakla beraber salt koridor kullanimi da gériilmeye baslanmistir. Sagak yerine
teras kat ve gizli ¢at1 tercih edilirken yap1 cephelerine kesintisiz balkon veya genis
verandalar eklenmistir. Prizmatik kiitlelere eslik eden yuvarlatilmis koseler, kat
aymrimini saglayan yatay bant seklindeki doluluklar, kesintisiz denizlikler, koseleri
doénen pencereler donemin genel stilini olusturmustur. 1940 yilina kadar gegen kisa
siirede yapilarda Olcek ve oranlarda degisim baslamig, planlamalarda simetrik
diizenlemelere kayma yasanmistir. Miistakil konutlarda ve sayis1 artan apartmanlarda
1930’larin modernist ¢izgisi devam ederken tekrar sacak kullanimina baglansa da bu

sacaklar geleneksel Tiirk evindeki gibi genis olmamustir (Ozakbas, 2015: 299).

Ozetle Istanbul imar calismalari icin durgun dénem olarak adlandirilan bu
yillarn  (1923-1930) ardindan bir canlanma yasanmissa da bu Istanbul’da
1930’lardan baslayarak ozellikle 1950’lere kadar devam eden yeni apartmanlarin

yapimi ve kismen eskilerin yenilenmesi seklinde goze ¢arpmaktadir (Salgamcioglu,
2013: 42).
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2.4. 1950 — 1980 Yillar1 Aras1 Istanbul Konut Tipolojisi

1950-1980 yillar1 arasinda donemin siyasal yapisindaki degisim toplumsal
yap1 lizerinde koklii degisimlere neden olusmustur. Bu yillar arasinda mimari
kaygilardan uzak asir1 konut talebini karsilamaya yonelik kent planlamalar1 dikkat
cekmektedir. Donemin toplumsal yapisindaki degisikliklerin etkisinde gelisim
gosteren Istanbul konut dokusu, bu unsurlar dikkate alinarak degerlendirilmeye

calisilacaktir.

2.4.1. 1950-1980 Arasi istanbul’da Konutlasmaya Etki Eden Unsurlar:

Sanayilesme, Kentlesme, Go¢ ve Niifus Artisinin Etkileri

Istanbul’un degisen konut tipolojisinde 1950 yili sonras: iigiincii kirilmayi
belirleyen pek cok siyasal ve sosyal unsur vardir. Bunlar genel olarak Istanbul konut

yapisinin belirleyicisi olan unsurlar kapsaminda ele alinacaktir.

1950 yili iilke yonetiminde tek partili donemin sonu ve ¢ok partili sistemin
baslangicidir. II. Diinya Savasinin bitmesinden sonra Marshall yardimlari, ilke
ekonomisinin ve yatirim alanlarinin belirleyicisi olmustur. Marshall yardimlar ile
sanayi yatirimlart hizlanmis, yatinm bolgesi olarak Istanbul lokomotif goérevi
gormiistiir. Sanayi hamlesinin Ornekleri olan fabrikalar agilmaya baslanmis bu da

kirsal alanlardan Istanbul’a gdcii getirmistir (Dogusan, 2010: 98).

Yasal diizenlemeler kapsaminda degerlendirildiginde, 1950 sonrasinda arsa
fiyatlarindaki artig1 dengelemek igin 1955 yilinda “Kat Miilkiyeti” kavrami glindeme
getirilmisse de c¢ok etkili olmamistir. 1959 tarihli 7367 sayili kanunda hazine
arazilerinin belediye kullanimina ac¢ilmasi hedeflenmis ancak devlet kullanimindaki

arazi sayisinin azlig1 siirecin isleyisini miimkiin kilmamistir (Ozakbas, 2015: 423).

Yine bu donemde konut yapilarmin iyilestirilmesi ve konut sorununun
¢dziimiine yardime1 olmasi amaciyla 1958 yilinda Imar ve Iskan Bakanligi kurulmus
ve 1964 yilinda Halk Konutlar1 Standartlar1 yayinlanmistir. (Karakuyu, 2010: 56).
1953 tarihli ve 6188 sayili “Bina Yapimim Tesvik ve Izinsiz Binalar Hakkindaki
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Kanun” hiikmiince gecekondulagsmanin oniline gegilmeye calisilsa da bunda da

basarili olunamamustir (Ozakbas, 2015: 424).

1950-60 doneminde Eminonii, Fatih ve Sisli en yogun ilgelerdir. 1956-60
yillar1 arasinda Istanbul’da ¢ikarilan yeni yasa ile trafigi rahatlatmak igin ¢ok biiyiik

yikimlar yapilarak yeni yollar agilmistir (Berkoz, 2008: 113).

1960’1 yillarda Istanbul’un hizli biiyiime siirecine girmesiyle ana ulagim
akslar1 boyunca Sisli ve Besiktas ilgelerine dogru gelisim gdstermistir. Uskiidar ve
Kadikoy ilgelerindeki ikinci derecede merkez fonksiyonlar1 ana ulasim akslar
boyunca doguya dogru gelismeye devam etmistir. Kentin biiylimesiyle tarihi ulagim
akslarinin yogun trafigi kaldiramamasi sonucu tarihi kent merkezi, Sisli -

Mecidiyekdy - Maslak aksi boyunca giderek yayilmistir (Toprakal, 2008: 85).

Sanayilesme-kentlesme-go¢ kiskacinda incelendiginde, Kuban (1995) bu

donemin genel durumunu su sekilde 6zetlemistir:

“1952°de Tiirkiye ithalatimn %74’ Istanbul’dan yapilmaktayd:. Istanbul
tarihindeki is¢i hareketlerine bakilacak olursa, kirdan kente gociin en onemli
nedenlerinden biri ingaat sektériiniin kalifive olmayan isci talebidir. Istanbul 'un
niifusu  1950-1960 doneminde iki katina yakin artarak 1960°ta 1.800.000’i
bulmustur. 1960°ta Tiirkiye deki i¢ gociin %11 ini Istanbul almaktaydi.” (Kuban,
1995).

Gogle gelen plansiz niifus artisini karsilayacak nitelikli konut arzinin
yetersizligi gecekondulagma ile sonug¢lanmistir. Diisiik gelir gruplu bu niifus, sanayi
alanlarma komsu Zeytinburnu ile Gaziosmanpasa’da ilk gecekondular
olusturmuslardir. Orta ve iist gelir grubunun konut talepleri ise yap-sat sistemiyle

yapilan apartmanlarla kargilanmistir (Dogusan, 2010: 98).

Gecekondulagmanin oniine gecilememesinde siyasal sistemin segmen sayisint
eline tutma kaygisiyla yliriittiigli mesrulastirma vaatleri 6nemli unsur olmustur. Gog
ile artan niifusun konut gereksinimini gidermek i¢in yasal diizenlemelere gidilse de
devlet eli ile yiiriitilen ¢oziim arayislart basar1 getirmemistir. Boylesi bir sosyal

durumda Dbireylere saglanan konut kredileri kooperatiflere de saglanarak
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kooperatifciligin 6nii agilmigtir. Tiim bu sosyal, siyasal, hukuki dinamiklerin i¢inde
Istanbul’da  1950-1980 yillar1 arasinda gériilen konut tipolojileri, apartmanlar,
miistakil konutlar ve toplu konutlar sekildedir (Ozakbas, 2015: 424). Gecekondu,
sosyolojide bir alt kiiltiir olarak kabul edilip ayr1 bir ¢alisma konusu olmasi nedeniyle

bu donemin konut tipolojisi degerlendirmesinin diginda tutulmustur.

Apartman ve gecekondularin disinda konut toplulugu insaatlar1 kooperatifler,
Emlak Bankasi ve kamu yatirnmlar1 olmak iizere 3 kanaldan saglanmistir. Bu
donemde ‘yapsat’¢1 konut iiretim sistemi ile Tiirkiye’de toplam konut stokunun %40-
45’1, kooperatiflerle %10 ve gecekonduyla %40-45°1 karsilanmistir (Mutdogan,
2014: 8).

Sekil 18. Giizel Evler Yap1 Kooperatifi

Kaynak: Dogusan Alexander 2013; 169.
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Sekil 19. Giizel Evler Konut Plam

Kaynak: Dogusan Alexander 2013; 169.

Istanbul’da 1947°de Levent Ciftligi iizerinde Emlak Kredi Bankasi’nin
Levent Mahallesi konut yerlesimi kooperatifi 6rneginde oldugu gibi konutlarda bir
yandan Amerikan tarz1 etkiler hissedilirken diger yandan da orta sinif memurlarin
konut gereksiniminin karsilanmasi hedeflenmistir. Yine Levent, Atakdy, Kosuyolu,
Zincirlikuyu, Etiler ve Kiiciikcekmece gibi semtlerde iist orta sinifa yonelik sunulan
toplu konut yerlesimleri yeni banliyo alanlar1 — Bahge Kentler/Garden Cities - olarak
bu dénemin 6ne ¢ikan drneklerindendir. Biiyiik sermaye 6lgekli firma konut iiretimi

yatirimlar1 1980’lere kadar gériilmemistir (Islek, 2007: 9; Giiney, 2013: 52).
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Resim 10. Kervansaray Apartmani Cephe Goriiniisii

Kaynak: Arkitekt 1960-02, 53.

Kat planlan

Sekil 20. Kervansaray Apartmam Kat Plani

Kaynak: Arkitekt 1960-02, 53.

51



2.4.2. istanbul’da 1950-1980 Yillar1 Arasi1 Apartmanlar ve Miistakil

Evler

Yukarida s6z edildigi gibi donemin apartman yapilar1 yapsat ve kooperatifler
olarak sekillenmistir. Yapsat modelinde konutun niteligi ve tasariminin belirleyicisi,
binay1 yapan kisiye bagli olmustur. Bu tiir yapilarin, kullanicisi tasarim igleminden
sonra belirlendigi icin tasarim, piyasa satis degerini arttirma kaygisinin 6n planda
tutuldugu, kullanim degerlerine dair kaygilardan uzak kaldigi goriilmektedir. Bu
nedenle tasarima hakim olan, konut piyasa degeridir. Kooperatiflerde ise, tasarim
belirleyicisi, iiyelerinin sahip oldugu sosyal statii ve bunun begeni anlayist olmustur.
Kooperatifleri konut tasarimi anlaminda yapsat modelden ayiran kooperatif
tiyelerinin s6z hakki olmasidir (Tekeli, 2012: 152). Diisiik insaat kalitesi ve sinirh
olanaklarla tasarlanmis olsa da hem mekéan organizasyonu hem de donatilar
bakimindan orta tabaka standartlarina yaklagmay1 hedeflemislerdir. Kooperatiflerin
gecekondu yapilan ile iligkileri olmasa da yapsat model gecekondu yapilar1 da
sahiplerinin disindaki apartmanlasmalar da kiigiik isletmecilik boyutuyla yer almistir

(Mutdogan, 2014: 9).

Balamir (2003:27), “Mimarlik ve Kimlik Temrinleri- I: Tiirkiye’de Modern
Yap1 Kiiltiirtinlin Bir Profili” baghkli yazisinda bu donemi asagidaki gibi

tanimlamistir:

“Donemin apartmanlart CIAM ilkelerine gore iiretilen ‘noktasal
ve yasst blok’ tipi insaatlardan olusmugstur. Bunlarin kalburiistii
ornekleri, batimin toplu konut deneyimini ve modernist dili oziimsemis,
nitelikli uygulamalardi. Ne var ki biiyiik kentleri sekillendiren, yiiksek
modernizmin segkin ornekleri olamadi. Apartmanlarin baslica iki
cesitlemesi soz konusuydu: kiigiik arsalar iizerinde tekil insa edilmig, ayni
vapilasma kosullarina tabi bloklar, ya da biiyiik arsalarda sekilsiz
viginlar halinde, ekseri toplu olarak iiretilmis irili-ufakli blok kiimeleri.
Bunlardan ilki, standart boyut ve benzeri kiitle tanzimleriyle, bir kent
dokusu olmaya daha yatkindi... Digerleri ise kent olmaya daha az

istidatl idiler; banliyo morfolojisi ile toplumsal homojenlikleri bir araya
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geldiginde..., kent kimligi ac¢isindan zamanla hissedilecek sorunun

sinyallerini veriyordu.” (Balamir, 2003:27).

Kentlerin kimlikleri, dogasi, iklimi ve ayirt edici Ozellikleri dikkate
alinmadan insa edilen blok apartmanlar tarihi dokuya da verdigi zararlar nedeniyle
elestirilmistir. Donemin apartman konut tipolojisi plan ve mekan organizasyonu
yoniinden incelendiginde, geleneksel Tiirk evlerinin simgesi olan sofalar bazi
yapilarda kii¢iilmiis baz1 yapilarda yerini biitiinliyle koridora birakmistir. Giris holii
gibi kavramlar plan semasinda varligimi gosterir olmus, dubleks ve yar1 dubleks
daireler apartmanda kullanilmaya baslanmistir. Kiiglilen sofalar ortak alan
kullanimindan ¢ikip, toplu yemek yeme alani, evin 1smnma ihtiyacini karsilayan

sobalarin konumlandig bir sirkiilasyon alanina doniigsmiistiir (Uzunarslan, 2009: 72).

Bu dénemin konutlarinda liikks yasam bi¢iminin 6rnegi olarak goriilen salon
on plana ¢ikmis, “salon — salamanje” kavrami yeni konut modellerinde hayat
bulmustur. Mutfagin  yakininda kiler ve yatak odalarmin yakininda
konumlandirilmis sandik odalari bulunmaktadir. Teknolojinin gelismesiyle birlikte,
konut mekanlar1 tizerindeki en etkili degisimlerden biri de soba ile isitilan
konutlardan kalorifer ile 1sitilan konutlara gegilmesidir. Isinma sistemindeki
degisiklige bagli olarak gilinlimiizde kullanilan {i¢ oda bir salon plan tipleri

yayginlagsmaya baslamistir (Ceyhan, 2002: 83).

Misafir odasi, konutta 1sinma sisteminin degismesi ve televizyonun giindelik
hayata girmesiyle i¢inde yasanilan bir alan haline gelmistir. Yine bu donemlerde
evlere yeni giren ¢amasir ve bulasik makineleri ile mutfak ve banyolara daha
fonksiyonel olma 6zellikleri eklenerek, boyutlar1 genislemistir (Mutdogan, 2014: 10).
Plan kurgusu agisindan, genel mekéanlarin 6n cephede konumlandigi ve arka boliimde
de Ozellesmis birimlerin yer aldigi goriilmektedir. Kimi planda genel ve ozel
mekanlar aras1 boliinmeyi net bir bigimde gerceklestiren birimler olsa da cogunlukla

mekanlar arasinda keskin bir ayrim s6z konusu degildir (Eren, 2014: 184).
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Sekil 21. Birkan Apartmani, Bebek
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Sekil 22. Melek Apartmani, Nisantasi

Rasyonalist mimarinin etkisinde yerelden uzaklasilan 50°1i ve 60’11 yillarda
mimarlar, gelencksel mimarinin izlerini ancak az katli konutlarda yasatabilmistir.

Ozellikle Sedat Hakki Eldem ve takipgilerinin projelendirdigi kdskler, yalilar, hizla
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inga edilen apartmanlar yaninda geleneksel Tiirk konut mimarisinin plan ve cephe
kurgularindaki birtakim 6zelliklerini korumaya devam etmistir. Bu tutum igverenin
ekonomik giicli ve yasam tarzlariyla da ilgili olup konutlarin ¢ok veya az Kath

olusuna da etki etmistir (Ozakbas, 2015, 427).

Yenikoy'de bulunan Safyurt Koskii 1944-1945 yillarinda Mimar Sedat Hakk1
Eldem tarafindan yapilmistir. Eldem, bu yapisinda betonarme ile yigma ve ahsap
konstriiksiyonun karmasini kullanmistir. Yapinin ahsap kolonlar1 ve duvarlarinda cila
ve boya kullanilmistir. Yapida ahsap kaplamalara sikca rastlanilmakta, bolmeler ve
duvar panellerinin gokga kullanildigr goriilmektedir. Ahsap renk se¢iminde kirmizi
ve yesil tonlar hakimdir ki bu renklerde geleneksel konutlardaki renkleri

cagristirmaktadir.

T

Resim 11. Safyurtlu Koskii Genel Goriiniimii

Kaynak: www.boyutpedia.com, 2018

Koskiin alt katinda tavan ahsap kaplama iken, yatak odalarinin bulundugu
cat1 katinda tavan kaba betondur. Ahsap karkas iizerindeki sacaklarda yine ahsap
kaplamadir. Tim cephe sabit ve slirme camli dogramalarla kaplidir

(http://v2.arkiv.com.tr, 2018).
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Sekil 23. Safyurtlu Koskii Zemin Kat Plam

Kaynak: http://v2.arkiv.com.tr, 2018
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Sekil 24. Safyurtlu Koskii Ust Kat Plam

Kaynak: http://v2.arkiv.com.tr, 2018

2.4.3. Istanbul’da 1950-1980 Yillar1 Arasi Toplu Konutlar

Istanbul’da plansiz yapilan apartmanlara karsm, 6ncii mimar Le Corbusier

tarafindan tasarlanan ve yapimi 1952 yilinda tamamlanarak doneme damgasini vuran
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Unite d'Habitation (Barinma Unitesi)’dan Tiirk mimarlar1 da etkilenmistir.
Modernizmin simgelerinden olan bu konut blogu, islevi ve tipolojisiyle dénemin

bir¢cok apartman blogunda etkisini hissettirmistir.

Resim 12. United'Habitation, Mimar Le Corbusier, 1952, Berlin

Kaynak: Beria Bayizitlioglu Rodwell.

Istanbul Mecidiyekdy'deki Hukukgular Sitesi (1960), bu konut iinitesiyle
benzerlikler tagsiyan donemin en 6nemli yapilarindandir. Haluk Baysal- Melih Birsel
mimarlik ofisi tarafindan projelendirilmistir. Yap1 konut alanlari, sosyal tesisler,
ticari alanlar ve teknik alanlar olarak dort boliime ayrilmaktadir. 18.000 m2'lik alanin
12.000 m2'si konut i¢in kullanilirken, ticari mekanlar icin 6.000 m2 ayrilmistir.

Yapiya li¢ cepheden ve ii¢ kottan girilebilmektedir (Eren, 2014: 170).
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Resim 13. Sisli Hukukgular Sitesi

Kaynak: Seda YILMAZ

Yapida ticari etkinlikler zeminde ve asma katlarda, sosyal kullanimh
mekanlar ise gatida tasarlanmistir. Geleneksel konut tipoloji i¢ mekan diizenlerinde

rastlanilan genel ve 6zel ayrimi1 devam ettirilmistir (Mutdogan, 2014: 11).
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Sekil 25. Hukukcular Sitesi Kat Plani

Kaynak: http://v2.arkiv.com.tr, 2018

Yukarida da deginildigi tizere konut yapiminda devlet kredilerinin
bireylerden kooperatiflere verilmesiyle Istanbul’da bu dénemde kooperatiflesme
hizlanmistir. Konut kooperatiflerinin finansmanini saglayan Emlak Kredi Bankasinin
Istanbul’daki ilk girisimi, Mimar Kemal Ahmet Aru ile Rebii Gordon’un birlikte
projelendirdigi, 391 konutluk Levent konutlari, donemin Onemli toplu konut
projelerindendir. 1k etabi 1.Levent, 1952 yilinda, 2. ve 3. Levent, 1953 yilinda, daha
sonra 1958 yilinda ise 4. Levent tamamlanmistir (Erbas, 2012: 5; Akbulut, 2012: 15).
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Istanbul’un Besiktas ilgesine bagl olan Levent, Etiler, Akatlar, Levazim ve
Maslak semtleri ile ¢evrelenmektedir. III. Selim Nizam-1 Cedid ordusunun ilk
kislasin1 bu bolgede kurmustur. Zaman iginde kisla 6zelligini kaybeden Levent,
yakinindaki Zincirlikuyu ve Balmumcu gibi ziraat i¢in kullanilmistir ve bundan
sonra Levent Ciftligi olarak anilmistir. Cumbhuriyet sonrasi donemde Istanbul
Belediyesi’ne gegen Levent Ciftligi, donemin konut gereksinimini karsilamak igin
toplu konut alan1 olmasina karar verilerek sehircilik esaslarina gore parsellenmis,
elektrik, su, kanalizasyon, gaz ve yol alt yapis1 hazirlanmistir. 1947 yilinda Levent
Emlak Bankasi Evleri insa edilmeye baslanmis ve ilk kisim evler 1950 yilinda
tamamlanmistir. Sonrasinda 2. Levent, 3. Levent ve 4. Levent olarak adlandirilan

konut gruplar1 yapilmis ve bu konutlarin yapimi 1960 yilinda tamamlanmistir

(Arkitekt 1952-09-10, 174-178).

Levent mahallesi 1. Kisim tek ve ¢ift katli 391 konuttan olugsmaktadir. Evler
tic, dort, bes ve alt1 odalidir. Bazi konutlarda cati kat1, garaj ve zemin katinda diikkan
bulunmaktadir. Mahallenin girisinde, i¢inde sinema ve diikkanlar olan bir carsi
bulunmaktadir. Diikkanlar carsidaki sira evlerin zemin katinda yer almaktadir

(Arkitekt 1952-09-10, 174-178).

I.Levent Mabhallesi plam1 ve tasarimi Alman “bahce sehir / siedlung”

anlayisinin 6zelliklerini yansitirken, 4. Levent Mahallesi’nde uluslararast modernist

etkilere daha fazla rastlanilmaktadir (Akbulut, 2012: 15).
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Sekil 26. Sirasiyla, Levent Mahallesi Ve 4. Levent Mahallesi Vaziyet Plam

Kaynak: Sadikoglu, 2017: 207.

Sekil 27. 4. Levent’te Yer Alan Apartman Ornekleri

Kaynak: Ozorhon, 2009: 43.
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Sekil 28. 1. Levent Mahallesi Vaziyet Plani

Kaynak: Dogusan Alexander 2013;163.

Resim 14. 1. Levent Mahallesi

Kaynak: Arkitekt 1952,09-10;174
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Genis alanlarda bahgeli ve pek ¢ok sosyal alani iginde barindiran, kentsel
6l¢ekten, konut birimi dlgegine, hatta {iriin 6l¢egine kadar detayl tasarlanan bu toplu
konut projesinde, 4. Levent Mahallesi, degisik tipolojide iiretilmis konut
bloklarindan meydana gelmistir. (Sadikoglu ve Ozsoy, 2017: 207). Vaziyet planinda
yer alan kiiciik meydanlar g¢evresinde konumlanan konutlarin, al¢alip yiikselen,
birbirinden farkl: tiplerde, tek, ikiz, sira seklinde planlanmasi degisik tipolojilerdeki
kurgunun bir diger halidir. Farkli plan semalarina sahip konut tiplerinde ahsap

kepenk, sacak ve balkon parmakliklari kullanilmistir (Ozorhon, 2009: 43).

1. 2. ve 3. Levent Mabhallesi’nde az katli ve miistakil konutlar yer alirken, 4.
Levent Mabhallesi, apartman ve miistakil konutlarin birlikte tasarlandigi karma bir
yapiya sahiptir. Binalarin kat planlari donemin bagimsiz apartman planlamalarindaki
gibi 3+1, 4+1, 2+1 ve az sayida da olsa 1+1 daire tipleri kurgulanmistir. Dairelerin
girisleri hol ve koridorla saglanmigtir. Giristen agilan mutfak ve salona ek olarak
genis tipli evlerde mutfagin bitigigi yemek holii olarak tanimlanmistir. Pek cok
blokta mekansal gegisler serbest, dizilim yoniiyle bu toplu konutlarda da genel
mekanlar 6n cephe de konumlanirken, dairelerin arka cephelerinde 6zel mekanlar

planlanmistir (Sadikoglu ve Ozsoy, 2017: 207).
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Sekil 29. 1. Levent Mahallesi Konut Plan Tipi

Kaynak: Dogusan Alexander 2013;163
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Emlak Kredi Bankasinin bir diger 6nemli toplu konut projesi olan Atakdy
projesinin konut alaninin planlar1 1955°te hazirlanmis projeye, biiyiik bir kismi
bataklik olan 377 hektarlik bir alanda 60 bin niifuslu bir yerlesme hedefiyle 1957°de
baslanmistir. Atakoy yerlesmesi, Yedikule’den Florya’ya kadar uzanan kiigiik sahil
yerlesmelerinin en biiyliklerinden olacak sekilde diizenlenmistir. Vaziyet plani
incelendiginde 10 mahalleye ayrildigi goriilmektedir. Her birinde 3000 ile 15000
niifusun yasayacagi ongoriilmiistiir. Her site i¢in ayr1 olarak bina tipleri (A tipi, B
tipi, K tipi...) isimlerle belirtilmistir (Tiirkiye Miihendislik Haberleri(TMH), 2006:
2-3).

Resim 15. Atakoy 1. Kisim Noktasal ve Yassi Blok Ornekleri

Kaynak: www.erkanince.com, 2018

Planlarin mekansal iliskilerine bakildiginda, sofa nitelikli hol ile agilan daire
girisleri diger birimlere ulagilan ortak alandir. Cephe planlamasinda deniz ve giin
15181 dikkate alinmistir.  Genelde ¢ift koridorlu planlanan i¢ mekan kurgusuna goére
koridorlardan biri odalara ulagilirken, digeri genel kullanim alanlarina gegisi
saglamaktadir. Keskin hatlarla ayrilan genel ve 6zel ayriminda, genel alanlar girig

kismina yakin, 6zel alanlar ise arka béliimde konumlanmastir.
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Sekil 30. Atakoy 1. Kisim A Tipi Ev Plam

Kaynak: www.arkitera.com

Emlak bankasinin Istanbul’daki bir diger énemli projesi de Kadikdy ilgesinin
Kosuyolu semtindeki konutlar1 olmustur. Kosuyolu Icadiye, Acibadem ve Camlica
tepeleri arasinda yer almaktadir. Kisikli, Altunizade ve Baglarbasi gibi semtleri
kapsayan bir liggenin, genel Ozelliklerini tagiyan bir parcasi olarak diisiiniilebilir.
Camlica gevresi yerlesmeleri olarak isimlendirilebilecek bu alanlar uzunca bir siire
sehirden izole olmus, bag, bahce, cayir ve kosklerle kapl bir mesire, sayfiye ve av
yeri olarak kullanilmig, ancak 19. yiizyillin ikinci yarisindan sonra, Kosuyolu

Evleri'nin yapimu ile bdlge yerlesim yeri olmaya baslamistir (Akbulut, 1994: 78).

Yapimmi 1951-1954 yillan1 arasinda tamamlanan Kosuyolu Emlak Bankasi
Evlerinde yerlesme, yola yonelik sira oriintiisiinde, bahge i¢inde bir ve iki kath ikiz
ve sira evlerden olusmustur. Ucuz konut anlayisi ile tasarlanmis 7 tip evden olusan
bu konut yapilarinda minimum maliyet amaglanmistir. Tek ve iki katli, bahge
igerisindeki evlerden olugmaktadir. Tiirk evi semasindan ¢esitli 6geler (sacak,

balkon, vb.) kullanilmistir (Suoglu, 2009: 50-67).
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Sekil 31. Kosu Yolu Emlak Bankasi Evleri Vaziyet Plani

Kaynak: www.arkitera.com, 2018

Istanbul Sehir Rehberi’'nde yer alan 1946, 1966, 1982 ve 2007 tarihli hava
fotograflarina bakildiginda, Kosuyolu’nun gegirdigi degisiklikler goriilebilmektedir.
1946 yilinda cekilen hava fotografinda Kosuyolu ¢evresinde herhangi bir yerlesim
birimi ve bina olmadigi goriilmektedir. Uzerinde ve cevresinde herhangi bir
yapilasma olmamasina, yalnizca biiylik bos bir alan olmasina ragmen Kosuyolu’nun
ana smirlart o giinlerde c¢izilmis gibidir. 1966 yilinda ¢ekilmis hava fotografinda
Kosuyolu Konutlarinin insa edildigi goriilmektedir. Sik ve diizenli bi¢cimde insa
edilmis bu konutlarin Kosuyolu aks1 disindaki alanlarda da yavas yavas yapilasmalar
baslamistir. 2007 yilina bakildiginda konut yogunlugunun iyice arttig1 goriilmektedir.
Ayn1 zamanda kat sayilar1 artmis ve konut tipleri de farklilasmistir (Suoglu, 2009:44-
47).
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Kosuyolu Hava Foto

Resim 16

Kaynak: Istanbul Sehir Rehberi, 2018
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Resim 17. 4. Levent Toplu Konutlari

Kaynak: www.arkiv.com.tr, 2018

Emlak Bankasi tarafindan 1953 yilinda hazirlanan "Levend ve Kosuyolu

Evleri" brosiiriinde bolgeden soyle soz ediliyor:

"Evi bulunmayan vatandaslarin, ev sahibi olmalarini temin gayesiyle
calisan ve bu c¢aliymalarina hizla devam eden bankamiz, Belediye ile
miistereken  kurdugu Istanbul Imar Limited Ortakligina, Kadikéy'de
Ibrahimaga-Altunizade asfalt: iizerinde Kosuyolu namiyle maruf mevkide
satin aldirdig1, araziyi imar plani geregince ifraz ettirerek gecen yil 415
binalik bir mahallenin kurulmasina tesebbiis etmis ve ilk kisim insaat teskil
eden 105 bina kisa bir zamanda ikmal edilerek taliplerine satilmistir. Mezkiir
mahallenin ikinci kismini tegkil etmekte olup, planlar: Istanbul Imar Limited
Ortakliginca hazirlanmis ve halen aym yerde yaptirilmakta bulunan 160 ev
de digerleri gibi sakinlerine siikiin ve saadet ig¢inde yasama imkanlari verecek
surette tertip olunmus giizel manzarali binalardan tesekkiil etmektedir. Yol,
kanalizasyon, su, elektrik tesislerini de ihtiva eden mahallenin 150 binadan
ibaret olacak son kisminin ise oniimiizdeki yil icinde insaatina gegilecek ve
swra itibariyle halen yaptirilmakta olan evilerden birini alamayanlar, satig
sartlarimizda da bildirildigi gibi ticiincii kisim insaatindan bir ev alabilmek

igin tercih hakki kazanmus olacaklardir.”" (Suoglu, 2010).
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Genel bir degerlendirme yapildiginda Istanbul’da bu donem insa edilen toplu
konutlarin plan tipolojisini bagimsiz apartmanlardan karakteristik bir farklilig
olmamustir. Toplu konutlarda tek katta simetrik planli olarak 3-4 daire kurgulanmus,
apartman morfolojisi bagimsiz apartmanlardan farkli olmayip, birbirinin ayn1 ya da

cok benzer yap1 blogunun ayn1 alanda bulugmasi seklinde olmustur.

2.5. Istanbul’da 1980°den Giiniimiize Degisen Konut Tipolojisi

2.5.1. Serbest Piyasa Ekonomisine Gegisle Liberallesen Kent Anlayisi

1980 Sonras1 Tiirkiye’de siyasal ve ekonomi politiginde kokli degisiklikler
yasanmistir. Tiim diinyada serbest piyasa ekonomisine gegis Tiirk ekonomisinde de
yer bulmus, ice doniik ekonomi politikast diga doniik hale gelmistir. Kiiresellesen
piyasalarda Tiirkiye’de yerini almaya girismistir. Liberal politikalarla, 6zellesme
hem medya hem de iletisim alaninda yenilesmeyi getirmistir. Ulkenin bu donemdeki
yeni ekonomik diizeninde Istanbul, yine lokomotif gorevi iistenmis, buna bagh
olarak kirsal kesimden Istanbul’a bir diger go¢ dalgas1 yasanmistir. Hizli kentlesme
ile artan niifusun konut ihtiyacin1 gidermeye yonelik planlamada merkezi

yonetimden ¢ok yerel yonetimler etkili olmustur.

Toplu Konut Idaresi’nin (TOKI) 1984 yilinda kurulmasiyla olusturulan
yasalarla konut alanina kaynak aktarimi hizlandirilmig, kent dokusu degismeye
baslamistir  (https://www.toki.gov.tr). Uretilen konutlarin tipolojisi genel olarak
degerlendirildiginde, 1980 Oncesi konutlarmin kiitlesel bicimleri devam ederken
doneme 6zgli yeni konut modelleri de eklenmistir. Bu yeni modellerin olusmasinda
hizli niifus artisinin olumsuz getirisi olarak karsimiza ¢ikan altyapi, trafik, plansiz
yapilagsma, yesil alanin azalip betonlagsmanin artmasi sorunlari olmustur. Kentin
yasam alanlarinin 6nemli Olgiide azalmasi ile sehir merkezi disinda alternatif
yasamlar aranmaya baslanmistir. Alt gelir grubuna hitap eden 1980 Oncesi toplu
konut anlayisinda degisime gidilerek, orta ve iist gelir grubunun alternatif yasam

arayislarini karsilamak tizere yeni toplu konutlar tiretilmistir. Bdylece toplu konutlar
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yeni yasam merkezleri olarak, cesitlenmis, villalar, yiiksek yapilar artmis, sosyal

olanaklarla donatilmiglardir (Isik ve Pinarcioglu, 2005: 112).

Diger yandan gecekondunun “bir barmmma meselesi” olmaktan ¢iktigi
1980’lerde gecekondu alanlarinda apartmanlasma yoniinde biiylik bir doniisiim
baslar. Bu doniisiimde en 6nemli etken 1983 yilindan itibaren ardi ardina ¢ikarilan
imar affi kanunlaridir. Gecekondu alanlarinin doniisimiinde en fazla etkisi olan
kanun 1984 yilinda cikarilan 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir
Yapilara Uygulanacak Bazi lIslemler ve 8785 sayilh Imar Kanunu’nun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun’dur. Bu kanun da digerleri gibi bir
defaya mahsus olmak iizere kacak yapilara ve gecekondulara ruhsat ve kullanim

izninin verilmesini 6ngérmistiir (Isik ve Pinarcioglu, 2005: 114-115).

Bali (1999: 37) donemin konut tercihindeki dinamikleri su sekilde

Ozetlemistir:

“Sanayiciler, ithalat¢ilar, tist diizey yoneticiler Levent, Maslak
yva da Ikitelli'deki ofislerinden; Kartal ya da Gebze deki
fabrikalarindan  aksamlart artik  Atakéy veya Nisantasi ndaki
caddelerde yer alan apartman dairelerine degil, liiks sitelerindeki
villalarina donmeyi tercih etmeye baglamislardir. “Kalabaliklardan
uzaklasmak, dogaya ve huzura ulasmak” ile “sitelere tasinmak” onlar
icin esanlamlyydi. Sitelerle birlikte tiiketime sunulan iiriinlerin
(evlerin) ayni zamanda bir “yasam tarzi” satmalari onlarin en énemli
ozelligidir. Burada villa ya da daire elde eden kisiler sadece bir

gayrimenkul degil, aym zamanda “ayricaliklar diinyasi”na ag¢ilan

kapinin anahtarin da elde ederler” (Bali, 1999: 37).

1980 sonrasinda kent genelinde, yollarin gelismesi ve buna bagl olarak 6zel
ara¢ sayisindaki artig, toplu konut {iretimi, organize sanayi bdlgelerinin gelisimi
tiniversite yerleskelerinin artmast gibi nedenlerle yiiksek yapilar (aligveris
merkezleri, plazalar v.s) artmigtir. Bu da pek ¢ok kamu kuruluslarinin yerleskeler
olusturarak kent merkezi disinda yapilasmalarini, kent merkezinden uzaklasma

(decentralisation) egilimini hizlandirarak kentlerin biiyiik pargalar halinde sigramali
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olarak biiyiimesi siirecini getirmistir. Ozellikle gelisen ulasim imkanlarinin ve 1980
sonrasina damgasini vuran sinifsal ayrismanin paralelinde, 1980’lerden itibaren
ortaya c¢ikan yeni zenginlerin kent merkezi disinda yasama egilimi de kent
merkezinden uzaklasma silirecini hizlandiran etmenler arasindadir (Isik ve

Pinarcioglu, 2005: 112).

Donemin konut yapisina etki eden bir diger unsur da teknolojik gelismeler
olmustur. Teknolojinin getirdigi imkanlarla neredeyse hayal edilen her tasarimin
hayata gegirilmesi miimkiin olmustur. Ozellikle 2000 sonrasi akill1 bina sistemleri ve
tim kullanic1 gereksinmelerini biinyesinde ¢oziimleyen, otel konforunda hizmet
sunan tasarimlar yapilmaya baslanmistir. Geng niifusun yogun is temposu, bireysel
yasam bicimi tercihi, yemek ve esya gibi temel gereksinmelerin kolay elde
edilebilirligi gibi nedenlerle de yasam mekaninin minimal diizeye indirgenmesi s6z

konusu olmustur (Eren, 2014:208).

Yukarida deginildigi gibi 1980 sonrasi Istanbul konut planlamasinda
Apartmanlar, miistakil evler, toplu konutlar devam ederken korunakli yasam
konutlar1, konsept projeler ve rezidanslar yeni eklenen konut tipolojileri olmustur.
Buna gére ¢alismanin 1980 sonrasi Istanbul konut tipolojisi yeni eklenen bu yapilar:

degerlendirme seklinde devam edecektir.

2.5.2. Korunakh Yasam Yerlesmeleri

Yeni ekonomi politigiyle kiiresellesen piyasada, yasam bicimleri de
etkilenmis, ozellikle Istanbul, kentsel anlamda Onemli degisimler yasamaya
baslamistir. Bu biiyiik degisimde karlilig1r artan konut piyasasinda biiylik o6lcekli
ingaat sirketleri piyasaya girerken kiiglik miiteahhitleri geride birakmislardir. Biiyiik
ingaat sirketlerinin konut {iretimleri de hizli olmustur. 1988 yilinda II. Kopriiniin ve
TEM otoyolunun yapimina paralel olarak Eyiip ilcesine bagli Kemerburgaz ve
Goktiirk beldeleri gelismeye baslamistir. 1989 yilinda Kemer Country ve 1991
yilinda Kemer Golf Kuliibii bu bolgede yerlesmistir. Goktiirk’iin 1993 yilinda belde
belediyesi olarak Eyiip Belediye’sinden ayrilmasi ise bu bdolgenin gelisimini

hizlandirmistir. Biiylik projelerin tamamlanmasi ile birlikte Goktiirk iist siif igin
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biiyiik bir ¢ekim merkezi olusturmus, 1998 yilinda Istanbul-Istanbul projesinin
yapimina baglanmis, 2000 yilinda ise Kemerburgaz Evleri, Aytek Evleri, Cesmeler
Vadisi ve Goktiirk Evleri ile bu alandaki insaat devam etmistir. Goktiirk beldesinin
sinirindaki Kemerburgaz Eyiip il¢esine bagli kaldigir i¢in Goktiirk kadar hizh
gelisememis, ancak kiiclik Ol¢ekli konut alanlarinin potansiyel gelisme merkezi

olmustur (Islek, 2007: 36).

Biiylik insaat sirketlerince yapilan konutlar, ¢cogunlukla otoyollar boyunca
iretilen ¢ok Kkath, tiirdes apartman bloklarindan olusan konut yerlesimlerinin
ceperlere dogru yayildigi ve iist gelir grubuna sahip kent sakinlerine hitap eden
kapali toplu konutlar seklinde gelismistir. Diger yandan devletin de bir girisimci
halini aldig siiregte, 6zel sektorle birlikte orta gelir grubuna yonelik sunulan projeler
zamanla {ist-orta gruplara hitap etmeye baslamistir. Oncelikle kentsel bosluklarda
tiretilen biiyiik 6lgekli kapali toplu konut projeleri gittikce kentlerin g¢evrelerine
dogru yayilma egilimi gostermistir. 1990’larda dikkate deger sayilara ulagsan ve yeni
yasam bic¢imleri sunan bu korunakli yasam yerleskeleri, 6ncesinde bir statii simgesi
olarak algilanan, deniz goéren liiks bir dairede yasama aligkanligini degistirmistir.

(Giiney, 2013: 62).

Bu gelismelerle Istanbul’da konut, barinma-korunma mekani islevinin ¢ok
Otesinde prestij yapist haline gelmistir. Giivenlik ilkesinin basi c¢ektigi beklentilere
1999 depreminin getirdigi korku da eklenince korunakli siteler, konumu, ¢evre
diizenlemesine, sosyal imkanlara, kaliteli malzeme ve is¢ilige sahip olmalari,
depreme dayaniklilik gibi oOzellikleri 1ile diger projelerden ayurt edilmeye
baslanmigtir. Istanbul geneline yayilan ancak agirlikli olarak TEM ile E-5 karayolu
yakininda, orman bdlgelerinde, 2B arazisi ve havza alanlarinda insa edilen liiks ve
korunakli konut siteleri i¢in Avrupa yakasinda Beylikdiizii, Esenyurt ve Basaksehir
bolgeleriyle, Sariyer ile Kilyos arasi, Anadolu yakasinda ise Maltepe ile Tuzla
arasindaki kiyr seridi, Atasehir ile Cekmekoy hatt1 ayrica Beykoz bolgesi se¢ilmistir
(Ozakbas, 2015: 431-432).
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Sekil 32. 1990 Sonrasinda Istanbul’un Korunakh Sitelerini Gosteren Yerlesim
Haritas1

Kaynak: Islek,2007:43

1989 yilinda insasia baslanan Kemer Country, dogal kaynaklarin bulundugu
kuzey bolgesinde kent merkezi disinda konumlandirilmasi ile kent dis1 liiks
korunakli konutlarin ilk &rnegidir. Istanbul’un disinda 10 km2’lik ormanla g¢evrili
1200 hektar tizerine kurulu Kemer Country insanlara yeni bir yasam tarzi sunmustur.

Bu durum tanitim brosiiriinde su sozlerle ifade edilmektedir:

“Kemer Country mahalle kavraminmin temel alindigi ve hepimizin
kendi mahallemize ait oldugu eski bir yasam tarzini yeniden canlandirmak
icin tasarlanmis bir yerlesimdir. Istanbul’un bugiin en biiyiik problemi ne
glirtiltii ne kirlilik ne trafik ne de hayat pahaliligidir. Biitiin bunlarla su ya da
bu sekilde basa c¢ikmaktayiz. Asil sorun, yitirmis oldugumuz aidiyet

hissimizdir ki onsuz var olmak olanaksizdir. Andres Duany ve Elizabeth
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Plater-Zyberk sadece konut tasarlayan swradan mimarlar degildir. Onlarin
isi, caddeler, kasabalar ve yitirilmis aidiyet hissini geri getirecek mahalleler
tasarlamaktir. Kemer Country’de yapmak istedigimiz bu yeni kasaba

yurttashg sivil toplum modelini yaratmaktir.”

Kemer Country konumlandirildigi sosyal ¢evreye uygun olarak tasarlanmistir.
Ana hedef kaybedilen mahalle olgusunu fiziksel ve sosyal olarak sunmaktir. Bu
duyguyu gergekei kilmak i¢in cumbalari, avlular1 ve gatilari ile Osmanli mimarisinin
ozelliklerinden yararlanilmis fakat bu 6zellikler plan kurgusuna ve cevresel tasarima
yansimamis sadece cephede kalmistir. 16. Yiizyillda Mimar Sinan tarafindan insa
edilen su kemerlerine yakin konumlandirilmast da Osmanli ile kurdugu bagi

kuvvetlendirmektedir (Islek, 2007: 26-29).

Resim 18. Kemer Country Hava Fotograflar

Kaynak: (islek, 2007: 28).
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Cekmekoy, sonraki siireclerde korunakli konut alaninda ¢ok fazla projeyi
icine almigtir. 1. ve 2. koprii baglant1 yollarinin merkezinde bulunmasi, ayrica yeni
yapilan 3. kopriiniin ¢evre yollariin da bu bolgenin kuzeyinden geg¢mesi, konut
planlamasinda bast ¢eken bdlge olmasimi saglamistir. Bunda, bolgenin dogal
giizelliklere sahip olmasinin ve deprem riskinin en aza indirilmesi agisindan uygun

bir zemine sahip olmasimin da pay1 biiyiiktiir (islek, 2007: 42).

Cekmekdy’de gerceklestirilen 6nemli korunakli yasam yerleskelerinden biri
olan Evidea Konutlari, ihsan Bilgin, Emre Arolat ve Nevzat Sayin tarafindan
tasarlanmistir. 2004 yilinda baglayip 2006 yilinda tamamlanan proje, 34 donlim arazi
tizerinde yer almaktadir. 4 blok ve 473 konuttan olusan projede konut tipleri 70 m2
ile 204 m2 arasinda degismektedir. Projede stiidyo, dubleks, bahgeli ve terasli olmak
tizere farkli plan ¢ézlimleri uygulanmigtir. Bloklarin ortasindaki alanda sosyal alanlar

ve i¢ bahge tasarlanmigtir (Paker, 2008: 20).

Resim 19. Evidea Konutlar1 Cekmekoy

Kaynak: www.arkiv.com.tr
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Bu donemde insa edilen konutlari mekan organizasyonu agisindan ge¢cmis
orneklerle karsilagtirildiginda mahremiyet olgusunun ve duygusunun degistigi
gbzlemlenmektedir. Konut birimleri ge¢gmiste oldugu gibi tamamen ice doniik ve dis
diinya ile iliskisi engellenmis degildir. Bunun yaninda odalar tamamen 6zellesmis ve
islevlerine gore ayrigmigtir. Hatta bu ayrim donat1 ve mobilyalarla sabitlendigi i¢in
konutun esnek ve degistirilebilir mekan yapis1 ortadan kalkmistir. Tiirk geleneginde
bulunan misafirler i¢cin kullanilan salon artik yasam bicimlerinin degismesiyle
birlikte konut kullanicisinin giindelik yasami i¢in kullandig1 bir yer haline gelmistir.
Geleneksel konut anlayisimizda hi¢ olmayan acik mutfak anlayisi hem kadmin
evdeki roliiniin degismesi hem de konut alanlarinin kiiciilmesiyle kullaniimaya

baglanmistir (Mutdogan, 2014:14-15)

Berkdz (2008), Istanbul’daki korunakli yasam konutlarmi 4 tip altinda

toplamustir:

Dikey Korumali Yerlesmeler: Bu tip yerlesimler kent merkezinde is
merkezleri komsulugunda konumlandirilmis yiliksek katl rezidanslardir. Genellikle is

adamlar1 i¢in tasarlanmaktadirlar.

Resim 20. Mashattan Maslak

76



Yatay Korumali Yerlesmeler: Miistakil tek aile konutlarinin olusturdugu bu
yerlesimler  genis  alan  gereksiniminden  dolay1r  kent  ¢eperlerinde
konumlandirilmiglardir. Genellikle ¢ocuklu st ve tst-orta gelir grubuna mensup

aileler tercih etmektedir.

Resim 21. Millenium Park Evleri Kurtkoy

Kaynak: www.arkiv.com.tr 2018

Yari-Yatay Korumah Yerlesmeler: Ust ve orta gelir gurubu igin tasarlanan
yerlesimlerdir. Apartman bloklarindan olusan bu yapilar kentin prestijli semtlerinde

konumlandirilmaktadir.
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Resim 22. Ulus Savoy

Kaynak:www.archdaily.com, 2018

Karma Tip Korumal Yerlesmeler: Kendine yeten, her tlir donat1 alanlarina
sahip uydu kentlerdir. Genellikle erisilebilirligi yiiksek ¢evre yolu komsulugunda
genis arazilerde kurulmuslardir (Berkoz, 2008: 115).

Resim 23. Zorlu Center

Kaynak: www.tabanlioglu.com, 2018
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Korunakli konutlarin konut tipolojilerine genel olarak bakildiginda, plan
tiplerinde ¢esitlilik goriilmektedir. Eski apartmanlarda en ¢ok {iretilen 3+1 ve 2+1
plan tiplerine degisen yeni toplumsal ihtiyaclar sonucu yeni plan tipleri eklenmistir.
Asagida korunakli yasam yerleskelerinde siklikla rastlanilan konut tipleri ve

ozellikleri siralanmigtir.

Bunlardan ilki konut planlamasinda yeni yer tutmaya baslayan stidyo 1+1
plan tipidir. Bazen konut bazen konut-ofis islevine sahip ve genelde 35- 50 m2 arasi
planlanan bu konut tipi, agik mutfakli bir yagam alani ve bir banyodan olusmaktadir.
Genellikle alan kullanimi birbirine benzemekle birlikte, bazi stiidyolarda mutfak
salon alaninin i¢inde, bazilarinda ise daha girise yakin bir konumda yer almakta,
boylece kullanim amacina uygun bir segenek olusturulmaktadir. Bu tipolojide konut
olarak kullanilanlarda mutfak salon birlikte iken, ev - ofis kullaniminda, is yapilan

ortami1 servis alanlarindan uzak tutma egilimi goriilmektedir.

Sekil 33. Stiidyo 1+1 Plan Tipi

Kaynak: www.dumankaya.com.tr, 2018

79


http://www.dumankaya.com.tr/

2+1 plan tipli daireler, stiidyo konut tiplerinin yayginlasmadigi donemlerde
en kiiciik konut tipi olarak var olmustur. Apartman konut yapilarinda geleneksel 2+1
daireler, 2 yatak odas1 bir salon, mutfak, banyo ve kii¢iik wc seklinde planlanirken,
korunakli konut siteleri yapilarinda bu daire modeli ¢esitlenmistir. Her konut
projesinde yeni kavramlarla sekillenmesine karsin genel olarak 2 yatak odasindan bir
tanesi ebeveyn yatak odasi olarak belirlenmektedir. Bazi projelerde genel kullanim
icin planlanan banyonun disinda, ebeveyn yatak odasinda da 6zel bir banyo
tanimlanmaktadir. Yine bazi projelerde ebeveyn yatak odasinda konumlandirilan bir

giysi odas1 bulunmaktadir.

Sekil 34. Ebeveyn Banyosu ve Giysi Odasi Icine Alan Yatak Odali 2+1 Daire
Tipi

Kaynak: Karat Istanbul, Sancaktepe.

Yeni gelistirilen projelerin 2+1 dairelerinde, salon ve mutfak planlamalarinda
da ¢oziimlemeler c¢esitlenmektedir. Baz1 projelerin 2+1 dairelerinde salon ve mutfak
birbirinden bagimsiz olarak planlanirken, bazi projelerde 1+1 stiidyo daire tipindeki

gibi salonla birlikte ¢oziimlenen mutfaklar yer almaktadir. Yine bazi projeler salon
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acik mutfak ¢oziimlemesine tercih olanagi sunar ancak agik mutfak kapatilmasi

miimkiin olacak sekilde tanimlanmaktadir.

2+1 daire tiplerinde ¢ok sik goriilmemekle birlikte iki katli planlamalara da
rastlanilmaktadir. Daha miistakil konut yasantisina yakin, loft etkisi yaratilan 2+1
cozlimiinde, standart 2+1 konut kullanicist profili yerine daha kentli, geng,
cogunlukla is yasantisi olan kullanicilar diistiniilmektedir. Loft etkisinin artmast i¢in
galeri olusturulan &rneklerde yapilmaktadir. iki katli 2+1°lerde genel olarak alt kat
yasam alani, mutfak ve wc’den olusurken, iist katlarda yatak odalari ve genel

banyolar yer almaktadir (Ergiin, 2010: 91-92).

Sekil 35. Acik Mutfakh Salon Coziimlemesine Sahip 2+1 Daire Tipi
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Sekil 36. iki Kath 2+1 Daire Plam, Alt ve Ust Kat Ornegi

Kaynak: Ergiin, 2010: 92.

3+1 Daire Plan Tipli Daireler; Geleneksel apartman yapilarinda bu konut
tipi 3 yatak odasi ve ortak kullanimda bir salon, 1 mutfak, 1 ortak kullanimli banyo
ve 1 wc olarak planlanmistir. Ancak korunakli konutlarda bu plan tipine farkli
islevler eklenerek g¢esitlenmistir. Daire kullanim alani biiytikligiiniin uygunlugu
Olclistinde ebeveyn banyo ve giysi odasit hemen hemen standartlasmaya baglamistir.
Bu konut tiplerinde de mutfak c¢oziimlemesi farkli alternatiflerle planlanmaktadir.
Ac¢ik mutfak — salon, bagimsiz mutfak - salon olarak sunulan ya da agik mutfak
olarak tasarlanip kapali mutfaga doniistiiriilebilen ¢oziimler goriilmektedir. Bazi
korunakli konut projelerinde banyo ¢6ziimlemesi, islevsel yonii 6n planda tutularak
camagir yilkama ve kurutma makineleri i¢in ayr1 bir boliim tanimlanabilmektedir.
Buna ek olarak bazi projelerde mevcut iki banyoya ek, cogunlukla evin giris
bolimiine yakin wc bulundurmaktadir. Cok katli planlama bu konut tipinde de

rastlanilan bir uygulamadir.
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(@ 341 Tipi Daire Plani

1 Antre : 875m?
2 Salon : 3265m?
3 Mutfak CoR3tm
4 Hol ¢ 73/m
5 E. YatakOdasi: 1730 m?
6 E. GiyinmeOd.: 414m?
7 EDug-WC : 440m?
8 YatakOdast : 13.70m?
9 YatakOdasi : 1525m?
10 Banyo o 653m?
11 Gamagir 0d. : 070 m?

Toplam Net 12308 m?
Brit Alan : 196 m?

Sekil 37. Ebeveyn Banyolu ve Giyinme/Soyunma Odal 3+1 Daire Plan1

Kaynak: https://goktugbeser.com, 2018

4+1 Plan Tipli Daireler; Cogunlukla kalabalik ailelerin gereksinmelerine
yonelik ¢oziimlenen bu konut tipi de diger o6rneklerde goriilen benzerlikleri iginde
barindirmaktadir. Genellikle salon olarak tasarlanan oda on cephede, yatak
odalarindan biiyiik planlanmaktadir. Mutfak ¢oziimlemesi bu plan tipinde de acik,
kapali, dontstiiriilebilen  segeneklerden olusabilmektedir. Islak ~ zeminlerin
planlanmast da projeye ortak kullanimli banyoya ek ebeveyn banyolar1 artik
standartlagsmaktadir. Baz1 projelerde her yatak odast, i¢inde bir banyo olacak bigimde
¢oziimlenebilmektedir. Cok katlilik bu plan tipinde siklikla goriiliir (Ergiin, 2010: 95-
97).

Genel olarak degerlendirdigimizde i¢ kullanimda 40m?’den 250 m?’lere
ulagilabilen kapali toplu konutlar, sosyal alanlarmin disinda ev igindeki
coziimlemeleri ile mimari yeniliklerin hizla uygulandigi konutlar olarak
gelismektedirler. Bagimsiz apartman yapilarinin pek ¢ok karakteristik 6zelliklerini
‘On cephe genel alan, arka cephe 06zel alan ayrimi’ tagimakla birlikte, ebeveyn
banyolar, acik mutfak ¢oziimlemeleri, giysi odalari, camasir odalar1 gibi yenilikleri
de i¢inde barindirmaktadir. Apartman yapilarinin salon olarak kullanilan odalarinda

goriilen salon - salamanje tipine ve siklikla kullanilan L salona pek sik
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rastlanilmamaktadir. WC-banyo ayrimi yapilan apartman dairelerinden farkl olarak,
bu konutlarda wc, banyolarin iginde c¢oziimlenmektedir. Genellikle yesil alan
kullaniminda kisithiliklar olan korunakli yasam yerleskelerinde konutlar, bahgesizligi
telafi edebilecek genis teraslara acilarak derin ve yesil perspektifler kazandirilmaya
calisilmaktadir. Bu konutlarin genel olarak tiim odalarinin pencereleri diisey
tasarlanmakta, goriis zenginligi ve 151k acisindan oldugu kadar, tasarim 6zgiinliigi ile

birlikte faydali duvar alanm arttirilmak istenmektedir (Ergiin, 2010).

Orta-iist gelir sin1fi mensubuna yonelik hazirlanan bu yerleskelerde eglence
ve dinlence teras bahgeleri olusturulmaktadir. Ornegin Bahgesehir’de olusturulan
toplu konutlarda yapilarin st bitimleri bir form olusturdugu gibi E ve D bloklarda da
yasayanlarin yararlanabilecegi ortak pergolali ve yesil olanaklar1 saglanmis teras
bahgeleri olusturulmustur. Bu tasarimlarda, 6zellikle de 16-20 katli D bloklarda, oda
adetleri belirli katlarda eksiltilerek, bir st katlara siitunlarla ¢evrelenmis ek teraslar
verilerek, bu projeye kadar hi¢ uygulanmamis ve geri gecmelerle olumlu ve 6zgiin

bir form kazandirilarak 6rnek olusturulmustur.

2.5.3. Kentsel Doniisiim

Kentsel doniisim “¢okme ve bozulma gibi degisime ugrayan kentsel bir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarin1 kalici, kapsamli ve
biitiinlesik bir ¢dzliim saglamaya ¢aligan, strateji ve eylemler biitiiniidiir” (Karadag ve
Mirioglu, 2011: 42). Kentsel doniisiim projeleri, kentsel refahin artirilmasi igin
cokiintii alanlar1 olugmasinin Onlenmesi, kentsel dokunun giincel gereksinmelere
gore yeniden planlanmasi, noktasal miidahalelerle iyilesmeler yapilmasi gibi
amaglara hizmet etmelidir. Bu projeler fiziksel olarak kente ve icinde yasayanlara
dogrudan etki edip hem kentin hem de kentlinin bugiiniinii ve gelecegini planladig:
icin mimarlar ve kent plancilari, sosyologlar, miithendisler, ekonomistler, politikacilar
gibi farkli meslek gruplarinin, kentte yasayanlar ve sivil toplum orgiitleriyle birlikte

stirece katilmalar1 gerekir (Bakirkiire, 2015).

Sanayi devrimi sonrasinda yasanan kirdan kente go¢, kent niifusunun hizla

artmasina yol acarken bu artis kentlerde konut, ulasim, altyapi ve ¢evre sorunlarini
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da beraberinde getirmistir. Bu sagliksiz ortam kdyden kente gelip fabrikalarda
calismaya baglayan yoksul isciler arasinda kolera, tifo gibi hastaliklarin yayilmasina
ve artmasina neden olmustur. Bu durum kitlesel Oliimlere ve verim diisiikliigiine
neden olmustur. Fabrika sahipleri, fabrika ¢evresine is¢i konutlar1 yaptirmislar, ancak
bireysel girisimlerle yasanan sorunlarin {stesinden gelinemeyecegi goriliince
devletin altyapi, sosyal konut, saglik ve ulasim gibi projeler yapma zorunlulugu
dogmustur. 19. yiizyilin sonlarina dogru ortaya ¢ikan sagliksiz yasam kosullarinin ve
konut sorunlarinin ¢oziimiine yonelik olarak sanayilesmis kentlerde planli kentsel

doniisiim projeleri gelistirilmeye baslanmistir (Polat, 2015, 185-201).

Diinyada planli kentsel doniisiim kavraminin ortaya c¢ikisi, gelismis Bati
ilkelerinin kentlerinde sosyal ve ekonomik acidan ¢okiintii alanlarma doniismiis
bolgelerin yeniden canlandirilmasina yonelik cabalarla olmustur. Kentlerde, ilk
kullanicilar tarafindan terk edilmis, yoksul kesimlerin kotii fiziksel kosullar altinda
yasam siirdiirmeye basladigi konut alanlart ile terk edilmis sanayi alanlar1 ve liman
cevreleri kentsel doniisiim projelerinin ilk uygulama alanlar1 olmustur. Fakat kentsel
mekanda onemli degisimler yaratan bu uygulamalar ‘kentsel doniisim’ olarak
adlandirilmamig, gercek igerigine baglh kalinarak  ‘yenileme’, ‘yeniden
yapilandirma’, ‘iyilestirme’, ‘koruma’ ve ‘canlandirma’ projeleri olarak

isimlendirilmistir (Polat, 2015: 185-201).

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
15.05.2012 tarihinde kabul edildi. Kanunun gerek¢e metninde “Ulkemizde, basta
deprem olmak tizere afet riskinin yliksek olmasina karsin yap1 stokumuzun biiyiik bir
kisminin giivensiz ve imar mevzuatina aykiri olmasi, kacak yapilasmanin ¢ok fazla
olmasi nedenleriyle afetler olusmadan 6nce gerekli tedbirlerin alinmasina yonelik bir
mevzuata ve bu mevzuatin etkin olarak kullanilabildigi uygulama siirecine acil
olarak ihtiya¢ duyulmaktadir” ifadelerine yer verilmistir (Uslu, Uzun, 2014). Nitekim
31 Mayis 2012’de yayinlanan Resmi Gazete’de de kanunun amacin agiklayan ilk
madde su sekilde yer almaktadir “Bu kanunun amac1 afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek {izere

lyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir.” Ayni yilin
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ekim aymda da donemin bagbakani, “...Mevcut giivensiz yapilari, can ve mal
giivenligi bulunan yeni yapilarla degistirecegiz. Kentsel doniisiim bunu

saglayacak...” sOylemiyle Kentsel Doniisiim Projelerini baslatti.

Tirkiye’de bu tanmmma “yapisal olarak sorunlu yapilarin (depreme
dayanaksizlik) kapsamli olarak yeniden ele alindig1 ve bu kosullarin iyilestirilmesine
yonelik strateji ve eylemler biitiinii” ifadesi de eklenmistir. Bu strateji ve eylemler
biitiiniinde farkli uygulama bic¢imleri vardir. Bunlar: yenileme (renewal),
sagliklastirma (rehabilitation), koruma (conservation), yeniden canlandirma
(revitalization), yeniden gelistirme (redevelopment), diizenleme (improvement),
temizleme (clearance), bosluklar1 doldurarak gelistirme (infilldevelopment),
tazeleme-parlatma (refurbishment) olarak literatiirde siralanmaktadir (Sisman ve
Kibaroglu, 2009: 1). Bunlarin diginda Istanbul 6zelinde deprem riski ile anilan
bolgelerin yeniden rehabilitasyonu kentsel doniisim projelerinde biiyiik yer
tutmaktadir. Bu yoniiyle Tiirkiye’de gergeklestirilen kentsel doniisiim ¢aligmalarinin

onemli kismi Istanbul’da yiiriitiilmektedir.

Istanbul’da kentsel doniisiimiin kent biitiiniinde mekansal dagilimina
bakildiginda, bu proje ve planlarin belli mekansal bagliklar altinda toplanarak
Ozellestigi goriilmektedir. Kente bigilen yeni rol 1s18inda kentsel doniisiim projeleri,
mekan tizerinde farkli anlamlar barindirirken, bunlara biitlinden bakildiginda da bu
projelerin birbirlerinden bagimsiz, fakat rastlantisal olmadigi goze g¢arpmaktadir.
Kiiresel Kent Istanbul Vizyonu ile tetiklenen siiregte bu vizyonun yarattigi
islevlendirme gereksinimi, farkli alanlarda kentsel doniisiimiin farkli anlamlar
icermesine neden olmaktadir. Buna gore Istanbul’un kiyilari bir arindirma siirecine
girerken, bir kentsel vitrin halini almakta, diger taraftan da kiyida olmayan bolgeler
yeni vizyonun ihtiyag duydugu konut alanlarina déniismektedir (Kahraman, 2006:
95-96).

Istanbul’da kentsel doniisiim projeleri dzellikle, belediyeler ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 tarafindan riskli alan ilan edilen bolgeler ile 6306 Sayili Kanun
kapsaminda yapt sahiplerinin ‘yerinde kentsel doniisim uygulamasi’ igin
basvurduklar1 alanlarda goriilmektedir. Kamu kurumlari, yerel yonetimler ve 6zel

sektoriin de destegi ile uygulanan bu kentsel doniisim projelerine baktigimizda
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kentin planlanmasinda tam bir biitiinsellik olmasa da kismen mekansal bir

butiinlikten bahsedilebilir.

Buna gore mevcut projelerden, kamu miidahalesi ile gergeklesen kentsel
donilistim projeleri; kiyr alanlari, TEM ve E-5 karayollar1 arasinda kalan konut
alanlari, kent merkezindeki prestij projeleri olarak planlanirken, kamu miidahalesi
disinda gergeklesen kentsel doniisiim alanlari, soylulastirilan alanlarda prestijli

konutlar seklinde gelismektedir.

Istanbul kent sinirlarinda genisleme ve kentin yayilarak yeni yerlesim alanlar
olusturmas1 kapsaminda Basaksehir, Kayabas1 projeleri dikkat ¢gekmektedir. Kentsel
doniisiimiin sanayi alanlar1 kapsaminda Kartaltepe, Maltepe 6rnekleri goriilmektedir.
Istanbul kentsel doniisiimiin énemli ayag1 olan deprem riski unsuru ile gelistirilen,
Zeytinburnu, Kiiclikcekmece Ayazma-Tepeiistii gibi gecekondu bdlgelerindeki
projeler 6rnek gosterilebilir. Bogaza yakinliklarinin 6nemli etkisi ile tist kentli sinifa
yonelik gelistirilen Beykoz, Sariyer doniisiimlerine ek olarak is merkezleri olarak
kabul edilen Besiktas, Kagithane, Sisli bolgelerinde de kentsel doniisiim projeleri
devam etmektedir. Yine tarihi mekanlarin doniistiiriilmesi kapsaminda Tarlabasi,
Haci Hiisrev, Dolapdere bolgelerinde devam eden projeler vardir. Galata, Cihangir,
Sulukule gibi semtlerde ise soylulastirma ile karsilasilmistir. Calismanin bu bashgi
altinda riskli bolge kapsaminda Zeytinburnu kentsel doniisiim projesi 6rnek olarak

ayr1 bir alt baglik halinde verilmistir.

2.5.3.1. Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi

AB uyum siireci kapsaminda “Kalkinma Modelleri” ile birlikte kentsel
doniisiim projelerini yiiriitme gorevini iistlenen Istanbul Sehircilik Atélyesi 2002
yilinda kurulmustur. 2003 yilinda Zeytinburnu semti kentsel doniisiimde pilot bolge
olarak secilmis, 2005 yilinda da calismalara baglanmistir. Zeytinburnu’nun pilot
bolge secilmesinde, birinci derece deprem bolgesi olmasi ve her kategoride riskli
yapilarin yogunlukta olmasi gibi fiziksel nedenlerin disinda, gecekondulagsma ve
carpik kentlesmenin yiiksek olmasi ve yollarinin diizensiz olmasiyla olasi afet

durumunda risk tagimasi gibi kriterler onem kazanmistir.
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METROPOLITEN PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM MERKEZI

‘ MEKANSAL GELISME STRATEJILERI SEMASI

\ \
ZEYTINBURNU \ \
EENTREY TASARIM PROJES 3

[©: 1755000 ]

Sekil 38. Zeytinburnu Mekansal Gelistirme Stratejisi Semasi

Kaynak: IMP, 2018.

Sehircilik atdlyesi dncelikle mekansal gelisme stratejileri gelistirmis ve bunu
sema halinde sunmustur. Bu semada kentsel doniigiimii tetiklemesi ongoriilen ve
toplumsal hareketliligi arttiracagi diisiiniilen kuzey-giiney dogrultulu bir ticaret aksi
Onerilmistir. Kuzeyde merkezi insa alanindan baslayip giineyde cesitli ulagim
bigimlerinin diiglim noktasi olan sahil band1 bdlgesine uzanan bu aks ¢evresinde,
kisa-orta-uzun vadede ada bazinda kullamimlar ve mekanlarin olusmasi
istenmektedir. Olusturulan bu semayla ayni1 zamanda uygulamaya olanak yaratacak

biitlinlestirilmis yap1 adast birimleri olusturulmus, mahalle-sosyal donati-yesil alan
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iligkileri kurulmustur. Bu sema olusturulurken ayn1 zamanda yapilan kat ve risk

durumu degerlendirmesi sonucunda oncelikli alanlar belirlenmistir.

Mevcut durumda ve onerilen diizende konut sayisinin es olmasi hedeflenmis,
alt kattaki kapsamli ticaret birimlerinin ise finansmani saglamasi amacglanmistir.
Olusturulan konut tipolojisiyle 50 m?, 100 m?, 150 m? ve 200 m?’lik modiiler birimler
ve cesitli tip kesitler tanimlanmistir. Yapilarin kat adetleri, zemin ve birinci kat

ticaret olmak tizere 4-6-8 kat olarak belirlenmistir.

Zeytinburnu ilgesinde 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 17/06/2010 Tarih ve
5998/1 madde ile degisik 73. Maddesine dayanarak ilge biitiiniinde doniisiim
potansiyeli tasiyan ve kentsel doniisiimii tetikleyebilecek alan olarak Silimer
Mabhallesi 6ngoriilmiis ve Kentsel Donlistim Alaninda uygulamalara baslanmistir.
Doniistimiin Siimer Mahallesinde baglamasinin temel nedenleri en yiiksek afet riski
barmndirmasi, yogunlugun yiiksek olmasi ve ilk etapta yapilacak konutlar icin bos
alanin olmasidir. Stimer Kentsel Donlisiim Projesinin planlama alan1 54.415 m?’dir.
Toplam insaat alan1167.000 m? yi bulan, 292 adet 1+1, 790 adet 2+1, 432 adet 3+1,
22 adet 5+1 olmak iizere 1536 adet konut; i¢ bahgeler, ¢ocuk oyun alanlari, kapali
otopark ve 100.000m? biiyiikliigiinde bir aligveris merkezini igermektedir (Kiptas,
2018).
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Mevcut Durum

Riskli Binalann Ayiklanmasindan Sonraki Durum

YAPI ADASI 4 (Genigletilmis Yap Adasi 3)

YAPI ADASI 4 (Genigletilmis Yap Adasi 3)

MEVCUT BING SAYISI 171

| MEVCUT KONUT SAYISE 1343

MEVCUT BINA SAYISI: 123 | MEVCUT KONUT SAYISI: 733

RISKLI BINA SaYISI: 48

| RISKLI KONUT $AYISI: 610

ARA BOLGE BING SAYISI: 14 I ARA BULGE KONUT SAYISI: 121

AraBalge Binalarm Ayiklanmasmdan Sonraki Durum

1-3 Kath Binalann Ayiklanmasindan Sonraki Durum

YAPI ADASI 4 (Genigletilmis Yap Adasi 3)

YAPI ADASI 4 (Genigletilmis Yap Adast 3)

SeS

MEVCUT BING SAYISI: 103

l MEVCUT KONUT SAYISI: 612

AZ KATLI BINA SAYISI: 35

| AZ KATU KONUT SaYISE 127

MEVCUT BING SAYISE74 l MEVCUT KONUT SAYISI: 435

ADASI ORTASI BINA SAYISE15 | A DA ORTASI KONUT SAYISI:81

Sekil 39. Biitiinlestirilmis Tip Yap1 Adasi1 Coziimlemesi

Kaynak: IMP, 2018.
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Projede 4 kat yiikseklikli yerlerde 8 kat, 5 kat+ yiikseklikli yerlerde 10 kat
olarak yiikseklik arttirma yoluna gidilmistir. Proje tip projelerden olusmaktadir.
Modiiler sistemde hazirlanan, katinda 4 daire olan 10 ve 15 kath yapilardan
olugmaktadir. Cephesi 21 m olan, bloklarin derinligi 0,30’un katlarin1 iceren metrede
azaltmak suretiyle B ve C tipi bloklar olusturulmustur. 10 katli yap1 bloklar1 Tip 1,
Tip 2, Tip 3, Tip 4 tipi bloklar, 15 katl1 yap1 bloklar ise Tip 1, Tip 2, Tip 3 yapilar
olarak adlandirilmistir (IBB, 2018).

SUMER KENTSEL DONUSUM PROJESI
VAZIYET PLANI

Sekil 40. Siimer Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi Vaziyet Plam

Kaynak: iBB, 2018.
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UCUNCU BOLUM

VAKA ANALIZi

3.1.19. YY iSTANBUL KONUT TIiPLOJiSi ORNEKLERI

Bu calisma birinci ve ikinci boliimlerde miistakil konut, apartman bloklari
ayirim gozetilmeksizin yiirlitilmiis ancak vaka analizi boliimiinde arastirmanin
siirlarini ve kapsami daraltmak gereginden dolayr sadece her doneme ait apartman

orneklerine yer verilmistir.

3.1.1.Dogan Apartmani

Tanzimat Fermani ile birlikte batidaki yenilik hareketlerinden Osmanli devleti
de etkilenmistir. Beyoglu ve Galata azinliklarin yasadigi bolgeler olmasi nedeniyle
batidaki yenilikler istanbul'da 6ncelikle bu bolgede goriilmiistiir. Osmanli déneminde
ilk apartmanlar bu bolgelerde yapilmistir. Avrupa'ya duyulan hayranlik, Miisliiman
halkin da bu bolgelere yerlesmesine ve apartman tipi yapilarin sayilarinin artmasina
ve Beyoglu bolgesine olan talebin artmasina neden olmustur. 1850 yilindan sonra
Beyoglu, Galata bolgeleri Istanbul'da en ¢ok tercih edilen yerlesim yerlerindendir.
Bu bélgede ayni1 zamanda ticari faaliyetlerin de yogun oldugu semtlerdir (Ozakbas,

D., 2015, 283-309).

1894-1895 yillart arasinda yapilan Dogan Apartmani (Naib Bey Apartmani
ve Helbig Apartmani olarak da bilinmektedir.) Galata'da Serdar-1 Ekrem sokaktadir.
Yapinin mimari bilinmemektedir. Prusya elgiligine tahsis edilen arsaya bir miiteahhit
tarafindan yapilmistir. Yap1 bircok kez el degistirmis ve tadilatlar gormiistiir. 1935
yilinda yapilan tadilatta mutfaklar kiigiiltiilerek banyolar eklenmis ve 1slak hacimler
seramik kaplanmistir. Uzun yillar boyunca iist gelir grubuna mensup kisilere
kiralanan yapi, Yapt Kredi bankasinin kurucularindan is adami Kazim Tagskent
tarafindan satin alinmistir. Tagkent binaya kayak kazasinda kaybettigi oglunun adini
verdikten sonra Dogan Apartmani olarak anilmaya baslamistir. Taskent binayi
hastaneye doniistiirmek istemis fakat bunu gergeklestiremeyince apartmani satmak

istemistir. Binanin tamamina alici bulamayinca daireleri satmaya baglamistir. O
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donemde heniiz kat miilkiyeti olmadigi i¢in daireler oturma hakki karsiliginda
satilmigtir. Bu durum binanin biitlinliigii ve yonetimini bozar. Bu donemde Tagkent,
apartmana merkezi 1sitma ya da asansor yapilmasini teklif eder. Bina sakinleri
asansoOrli tercih edince dort adet asansor yapilir. Boylelikle Dogan Apartmani
Istanbul'un ilk asansorlii apartmani olmustur (Iz TV-Yasayan Mekanlar Belgeseli-

Dogan Apartmani).

Doénemin iist gelir gurubu icin kira evi olarak tasarlanan Dogan Apartmani,
Cumbhuriyet doneminde Beyoglu'nda yasanan sosyo-kiiltiirel degisimin etkisi ile orta
siifin yasadigi bir yap1 haline gelmistir. 2000'li yillarin baslarinda Kentsel Doniistim
adi altinda baslayan soylulagtirma Dogan Apartmaninda da goriilmiistiir. 2003
yilinda cephesinde yapilan restorasyon ile yap: tekrar 6n plana ¢ikarak orta ve ist
gelir gurubunun dikkatini ¢ekmistir. Glintimiizde {ist gelir gurubunun ve sanatgilarin
tercih ettigi Dogan Apartmani bulundugu konumun da etkisiyle farkli kiiltiir ve
milletten insanlar1 barindirmaktadir (Iz TV-Yasayan Mekanlar Belgeseli-Dogan

Apartmani).

Resim 24. Dogan Apartmani Arka Cephe
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Oda Mutfak Sofa
Salon Kiler Girig Holl

Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. We Cahigma O.

Sekil 41. Dogan Apartmani

6650 m2 egimli arazi lizerine yapilmis apartmanin en belirgin 6zelliklerinden
biri i¢ avlusudur. U formundaki bu apartmanin sekiz metrelik istinat duvari {izerine
konumlandirilan i¢ avlusu 330 m2'dir. Giiniimiizde hala dikkat cekici bir yap1 olarak
degerini koruyan Dogan Apartmani dort bloktan olugsmaktadir ve biitiin bloklar i¢
avluya agilmaktadir. Bu nedenle i¢ avlu 6nemli bir sosyallesme mekanidir. Avludan
girig saglanan bu bloklarin her katinda ikiser daire vardir. Her katta farkli plan
tiplerinde toplam 8 konut bulunan yap1 yedi kattan olugmaktadir. Tavan
yiiksekliginin daha diisiik oldugu en {ist kat hizmetlilerin konaklamasi i¢in
ayrilmistir. Bu apartmanda odalar ve salonlar alisilagelmis mahremiyet anlayisinin
tersine i¢ avluya ve dolayisiyla birbirlerine bakacak sekilde planlanmistir (iz TV-

Yasayan Mekanlar Belgeseli-Dogan Apartmani).
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Resim 25. Dogan Apartmami On Cephe

Kaynak: Seda YILMAZ

Konutlarin kapist giris holiine agilirken bazilarinda dogrudan koridora
girilmektedir. Bazi konut tiplerinde giris holii ve koridora baglanan sofa dikkat
cekmektedir. Mutfak, banyo ve salon girise en yakin mekénlarken yatak odalar
girislere daha uzak noktalardadir. Salon disindaki odalarin birbirine yakin ebatlarda
olmasi ve odalar aras1 gegislerin bulunmasi bize bu konutlarin esnek plan tipleri
oldugunu gostermektedir. Odalar islev bakimindan tanimlanmamus, farkli kullanici
tiplerinin ve bu kullanicilarin gereksinmelerine gore sekillenebilecek islevsellikte
planlanmigtir. Diger yandan ise odalar aras1 gegisler Tiirk konutunda gérmeye alisik
oldugumuz mahremiyet kavramina ters diismektedir. Ust gelir gurubu i¢in yapilan bu
apartman giinlimiizde hala orta ve iist gelir gurubunun kullanimma hizmet

etmektedir.
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3.1.2. Akaretler Sira Evler

1875 yilinda ingasi baslayan Akaretler sira ev gurubu, donemin {inlii
mimarlarindan, Dolmabah¢e Sarayi’n1 da insa eden Sarkis Balyan tarafindan
tasarlanmistir. Osmanli déneminin ilk toplu konut projelerinden olan bu proje, Sultan
Abdiilaziz tarafindan saray calisanlarina konut saglanmasi ve bazilarmin da
kiralanarak Magka’da yaptirilmasi planlanan camii i¢in kaynak olmasi amaciyla
yaptirtlmistir. Semt adin1 da kira getiren anlamina gelen “Akaretler” sozciligiinden
almistir. Magka ile Besiktas arasinda konumlandirilmis Akaretler sira ev gurubu
Siileyman Seba Caddesi ve Sair Nedim Caddesi’nin iiggen bi¢iminde birlestigi yerde
iki yone ayrilmig, dort kolda yer almakta ve egimli bir arazi {izerinde

konumlanmaktadir (Batur,1998,119).

66 parsel iizerinde bulunan bu sira ev gurubu yiliz otuz ii¢ konuttan
olugmaktadir. Parseller konum ve dlgekleri agisindan birbirlerinden kiigilik farkliliklar
gostermektedir. Iclerinde en 6zgiin olani, iki caddenin kesistigi noktada bulunan
ticgen seklindeki adanin kose parselidir. Besiktas yoniinden yukari ¢ikarken adeta
anitsal bir sekilde konumlanan bu parsel yapiya bir prestij yapist imaji1 vermektedir.
Buras1 belirli bir geometrik bi¢cimi olmayan, {i¢ cephesi de yola bakan ve alani en

biiyiik (600 m2) olan parseldir (Batur,1998,119).

Iki ana plan tipi bulunan yapida kiiciik farkliliklar bulunan cesitli konut tipleri
vardir. Yaklasik 120 metrekare zemin tizerine insa edilen iki kathi konutlardir. Giris
kotunda 6n cephede bulunan mekanlar bazi tiplerde oda olarak kullanilirken bazi
tiplerde diikkkan olarak planlanmistir. Egimin daha fazla oldugu arka cephelerde
bodrum kat bulunmaktadir (Sagdig, Z, 1999: 72-83).

Istanbul i¢in énemli degisim ve doniisiimlerin donemi olan 19. yiizyil sonu
ve 20. yiizyil baglarinda ortaya ¢ikan sira evler hi¢bir zaman {ist gelir guruplarinin
kullanimina hitap etmemistir. Ticaret ile ugrasan Miisliiman ve gayrimiislim halkin,
kiiciik esnaf ve sanatkarlarin tercih ettigi konutlar olmustur. Kentsel konum agisindan
diger o6rneklerinden farklilik gosteren Besiktag Akaretler Sira Evleri "vakif miilkii"
olmastyla miilkiyet agisindan diger bir¢ok sira ev guruplarindan, bu miilkiyet

bi¢iminin getirdigi kullanici kesimi agisindan da ¢evrelerinden ayrilmaktadir. 1987
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yilina kadar Vakiflar calisanlarinin yasadigi sira evler 1987 yilinda Net Holding
tarafindan Vakiflar Genel Midiirligii'nden "yap islet devret" modeli ile 49 yilligina
kiralanmistir. Giiniimiizde, yapilan restorasyon sonrasinda Akaretler sira ev gurubu
liiks rezidans ve diikkanlar1 ile iist gelir gurubunun kullanimina sunulmustur

(Sagdig, Z, 1999: 72-83).

Resim 26. Akaretler Sira Evler

Kaynak: http://www.bilgiliholding.com.tr, 2018

Aslina bagl kalarak restore edilen yapinin Mimar Miinir Alpaslan tarafindan
hazirlanan restorasyon projesi ve raporuna gore bloklarin gore tip 6zellikleri su
sekildedir:

A Blok:
Cephesi Siileyman Seba Caddesi’ne bakan A blokta iki farli konut tipi vardir:

Tip 1: Bu tiplerde her kat konut olarak kullanilmistir. Giris kapis1 dikdortgen
sekildeki giris holiine agilmakta buradan st kata ulasimi saglayan merdivene ve
diger iki odaya ulasimi saglayan hole gecilmektedir. Bu katta bir de wc
bulunmaktadir. Ayrica giris kattaki cephesi sokaga bakan odaya, dikdortgen holden

ayr1 bir kapi ile girig verilmistir.
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Tip 2: Cift parsel iizerine insa edilmis tek binadan olusan plan tipidir. Tip
1’de oldugu gibi, yapinin giris kapisi hole agilir ve bu holden merdivene ve iki farkli
dairenin giris kapilarinin bulundugu merdiven sahanligmna geg¢ilir. Bu sahanlik
apartman yapilarindaki gibi iki yar1 bagimsiz birime hizmet vermektedir. Boylece 6
daireli bir apartman elde edilmistir. Her konut bir salon, iki oda ve odalar arasi

holden olugsmaktadir. Bu plan tipi A blokta dort kere tekrar edilmistir.
B Blok:

Siileyman Seba Caddesi’nde A blogun kars1 sirasinda bulunan B blok, A blok
tip 1’de oldugu gibi salon, iki oda, holden olusmaktadir. Servis alanlari, merdiven
formu ve oda ebatlarinda kiigiik farkliliklar goriilse de B blokta neredeyse birbirinin
ayni sekiz birim vardir. 49 metrekare gibi genis bir oturma alanina sahip olan bu

blokta 1slak hacimler gilinlimiiz dl¢iilerine gore kiigtiktiir.
C Blok:

Bu blok iki caddenin kesistigi yapiya anitsal 6zelligini veren bloktur. Ayni
zamanda plan tipi olarak da digerlerinden farklidir. Blokta tiggen kose parsele insa
edilmis yap1 ve ona bitisik ana hol ve merdiven ile ulasilan alti1 daireli apartman
bulunmaktadir. C bloktaki dairelerde A bloga gore daha genis bir hol etrafindan
odalara ulasilmaktadir. Ayrica bu blok apartman tipi konuttan daha c¢ok on
dokuzuncu yiizyil orta sofali konak ve yalilarina benzer plan tipine sahiptir. Uggen
parseldeki kdse yapi, iceride ki ¢ift kollu merdiven ve giris holiiyle disaridaki anitsal

algiy1 igeride de devam ettirmektedir.
D Blok:

Sair Nedim Caddesi lizerinde bulunan D blokta yandan girisli ve birbirini
tekrar eden on bir konut bulunmaktadir. Arazinin egimli olmasindan dolayr ana

giristen sonra kademeli girisler yapilmistir.
E blok:

E blokta birbirini tekrar eden on konut birimi bulunmaktadir. Girigin hemen

yaninda diikkdn ve atdlyeler bulunmaktadir. Ust katlarda konut tipleri D blok ile
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aynidir. Zemin ve iist katlar birbirinden bagimsiz kullanima uygun tasarlanmigtir. Bu
parseldeki her konut birimi 114.5 m2 alan iizerine insa edilmistir. D blok ile

kiyaslanacak olursa arazinin egiminden dolay1 daha kiiciiktir.

F Blok:

A blok plan tipleri ile ayn1 6zeliklere sahiptir. Sair Nedim Caddesi lizerinde
tekrar eden sekiz konut biriminden olusmaktadir. Bu blokta da zemin katlar diikkan

tist katlar ise konut olarak planlanmistir (Sagdi¢, Z, 1999: 81-83).
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1. KAT PLAN

Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Girig Holl
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. Wc Caligma O.

Sekil 42. Akaretler Sira Evler

3.1.3.Harikzedegan Apartmanlari

Yapmmi 1918 yilinda baslayip, 1922 yilinda tamamlanan Harikzedegan
(Tayyare) Apartmanlari, Osmanli doneminde yapilan ilk betonarme yap1 ve ilk toplu

konut ve tarihi yarimada da yapilan ilk apartmandir. Harikzdegan Apartmanlari,
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1918 yilinda Cibali, Fatih ve Altimermer'de ¢ikan yanginlarda evlerini kaybeden
ailelere barmak saglamak amaci ile halktan toplanan bagslar ile yapilmistir. Bir
yardim toplama kurulu olusturulmus ve apartman i¢in 1911 yangininda kiil olan
Koska Medresesi’nin arsasi verilmistir. 1922 yilinda tamamlanan Harikzedegan
Apartmanlart Cumhuriyet’in ilanindan kisa bir siire sonra yeni kurulan Tirk Hava
Kurumuna gelir saglamak amaci ile devredilmistir. Yanginzedelere verilmeyen bu
her biri {ic veya bes odali, komiirliikk, ¢amasirlik, teras ve i¢ avlusu bulunan yap1
donemin gozde yapilarindan biri olmus ve yiiksek fiyatlarla kiralanmistir. 1980’11
yillarda otele donistiiriildiigii doneme kadar konut olarak kullanilmistir. Yapinin
plan ¢ozlimleri Bati Avrupa kentlerinde, sanayi devrimi sonrasinda hizla artan,
kentsel niifusun barimma gereksinimini karsilamayi amaglayan, cok katli sosyal

konut yapilarinin plan ¢éziimlerini animsatmaktadir (Eren, T., 2014: 128-130).

Zemin kat lizerine dort normal kat, bir ¢at1 kat1 ile toplamda 124 konut ve 25
diikkan1 igene alan bu yapi, belirli araliklarla ¢ikma yapan cephesi ile hareketli bir
goriinim sunmaktadir. Hakim olan simetriyi dengeleyen hareketlilik ve yiikseklik
oranlartyla cephedeki bezemelerin algis1 artmaktadir. Giris katlarinda, art arda
siralanan kemerlerle sekillenen diikkanlar yola agilmaktadir. Birinci katin pencereleri
dikdortgen hatlarda tasarlanirken, ikinci katta ise yarim daire kemerlerle

sonlandirilan pencereler goze ¢arpmaktadir (Eren, T., 2014: 128-130).
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Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Giris Holi
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. We Calisma O.

Sekil 43. Harikzedegan Apartmanlar:

3+1, 4+1 ve 5+1 seklinde planlanan konutlarda neredeyse biitiin odalar
cepheye baktigi i¢in maksimum 1s1k almaktadir. Konutlar kendi i¢inde oda sayisi,
sofa veya koridor kullanimi gibi farkliklar gosterse de yerlesim semas: olarak
benzerdir. Mutfak, her tipte girise en yakin konumlandirilirken, banyo ve WC en

arkada yer almaktadir.

Harikzedegan Apartmanlart plan tipi olarak Avrupa'da Sanayi Devrimi
sonrast ortaya c¢ikan konut gereksinimini karsilamak amaciyla yapilan toplu
konutlarla benzerlik gosterirken, geleneksel Tiirk evine ait oOzellikleri de
barindirmaktadir. Konut i¢ine girince sofa veya koridor ¢evresinde konumlandirilmig
yerlesim semasi, odalarda cumba kullanimi, mahrem alan olan odalarin cephelerde
konumlandirilmasi yoniiyle geleneksel Tiirk evine benzerlik gostermektedir. Genel
mekanlardan avlu, avluya bakan sirkiilasyon alanlari ve servis alanlarimin ortak

kullanima y6nelik olmasi geleneksel Tiirk evinin alisilmis mahremiyet duygusuyla
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ters diisen sosyal mekanlardir. Oda boyutlarinin birbirine olan yakinligi bu donemde

odalarin heniiz iglevsel olarak 6zellestirilmedigini gostermektedir.

3.1.4. Cumhuriyet Oncesi Dénem Konut Orneklerinin Karsilastirmasi

Cumhuriyet 6ncesi donem konut orneklerinde konut mekan alanlarinin
toplam daire alanina oranlar incelendiginde konuttaki mekan dagilimlar agisindan
biiyiik farklar goriilmemektedir. Oda mekani alani, konut alaninin %49 ile %59
arasinda degisen en bilyiik oram1 kapsamaktadir. Harikzedegan Apartmani ve
Akaretler sira evlerinde odalar heniiz islevine gore alandirilmamisken, Dogan
apartmaninda salon mekaninin diger odalardan alan biiyiikliigii olarak olmasa da
islev olarak ayrildigi goriilmektedir. Bu donem yapilarinda oda mekanlari alan
olgiisii  olarak birbirine ¢ok yakin ve tammsizdir. Ug ornekte de sirkiilasyon
mekanlarindan koridor, giris holii ve geleneksel Tiirk evinin 6nemli bir pargasi olan
sofa kullanilmistir. Her 6rnekte toplam daire alaninin %20 ile %28 arasinda 6dnemli
bir dilimini kapsayan sirkiilasyon mekanlarindan her ikisinin de giris holii-sofa ve
giris holii-koridor seklinde bir arada kurgulandigi goriilmektedir. Harikzedegan
apartmani ve Akaretler sira evlerinde mekanlar sadece sirkiilasyon mekanlar ile
birbirine baglanirken, Dogan Apartmaninda odalar i¢ kapilarla birbirine baglantili
olarak tasarlanmistir. Bu donem 6rneklerinde mutfak mekani konutta kiigiik bir alan
kaplamaktadir. Mutfagin banyoya ve giris holiine yakin bir alana sahip olmasi bu
donem konutunun dikkat ¢ekici 6zelliklerinden biridir. Her {i¢ 6rnekte de banyo ve
WC ayr1 ayri planlanmigtir. WC, alan1 %?2 ile %3 arasinda degisen oranlarla konutun

en kii¢iik mekanidir.
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Cumbhuriyet Oncesi Donemde Mekan Alanlarinin Konut Alanlaria Oram
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Cizelge 1. Cumhuriyet Oncesi Dénemde Mekan Alanlarinin Konut Alanlarina
Oram

3.2. CUMHURIYETIN iLANI SONRASI iSTANBUL KONUT
TiPOLOJiSi ORNEKLERI

Cumhuriyetin ilan1 ile birlikte her alanda yasanan yenilikler mimarlik
alaninda da goriilmistiir. Bu donemde devletin en biiyiikk sorunu Kurtulusg
Savasi’ndan ¢ikmis iilkenin yeniden kurulmasidir. Cumhuriyetin ilk on yillik
doneminde egitim, saglik, hizmet ve sanayi yapilarina agirlik verilirken sosyal konut
yapimi ile ilgili de adimlar atilmistir. Bu donemin konuta etki eden Onemli
geligsmelerinden biri de Medeni Kanun’un kabulii ile kadinin yasal olarak kazandigi
haklarin toplumdaki degisimin Oniinii agmis olmasidir. Harem-selamlik anlayisi

ortadan kalkmis ve ¢ok katli konuta gecis hiz kazanmistir (Yenel, 2012: 31-32).

3.2.1. Bosfor Apartmani

Taksim'de Alman Hastanesi karsisinda bulunan Bosfor Apartmani 1930-1932
yillarinda Mimar Sami Macaroglu ve Miihendis Livas Beyler tarafindan 169 m2 arsa

lizerine insa edilmistir. Betonarme iskelet sistemi ile insa edilen yap: yedi kathdir.
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Her katta bir daire bulunmaktadir. Glinimiizde hala mevcut olan yapida kapici
dairesi, komiir deposu, c¢amasirhane bulunmaktadir. Yapida isinma ve sicak su

merkezi sistemle saglanmaktadir (Arkitekt, 1932-10).

Resim 27. Bosfor Apartmani

Kaynak: Seda YILMAZ

Konutun iki adet giris kapisi bulunmaktadir. Ana giris kapisi giris holiine
acilmaktadir. Giris holli, 6n cephe boyunca devam eden salon ve yemek odasi
mekanlarini birbirine baglamaktadir. Salon kendi i¢inde iki boliime ayrilmis ve
kiigiik bolimde cephede ¢ekme yapilarak balkon olusturulmustur. Biiyiik ve kiigiik
salonlar ve yemek odas1 giris holii ile birbirine baglanirken kendi i¢inde de gegislere
sahiptir. Giris holii arsanin dar ve uzun formundan dolay1 arka cepheye ilerledikge
incelip koridora doniistiiriilmiis ve biitiin mekanlar giris holii ve koridor tizerinde
siralanmistir. Bu koridorun hemen basinda konutun ikinci kapisi bulunmaktadir.
Konutta 6zel ve genel mekanlar keskin bir dil ile birbirinden ayrilmistir. Konutun

arka bolimiinde koridor aksi iizerinde mutfak, banyo, wc, islev olarak
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tanimlanmamuis bir oda ve iki adet yatak odas1 bulunmaktadir. Mutfagin iginden kiler
mekanina ulasilmaktadir. Cephede yapilan ¢ikma, ¢ekme ve farkli oGlgtilerdeki

balkonlarla cepheye hareket kazandirilmistir.

Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Girig Holu
Yemek O. Ofis Koridor

| Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dukkan
Giyinme O. We Caligma O.

Sekil 44. Bosfor Apartmani

3.2.2. Ceylan Apartmani

Mimar Sedat Hakki Eldem'in heniiz yirmi dort yasindayken tasarladigi, ilk
biiyiik yapisi olan Ceylan Apartmani1 Taksim Gezi Parki'nin karsisinda tiggen kose
parselde insa edilmistir. Betonarme iskelet sistemi ile yapilan yapmin bodrum ve
zemin katlarinda diikkanlar, tstteki alti katin her birinde bir daire bulunmaktadir.
Altinct kattaki daire cephesi igeri g¢ekilmistir. Bu nedenle digerlerine gore daha
kiigiiktiir. Binanin zemin kotundaki ana giris kapisi Cumhuriyet Caddesi iizerine
acilmaktadir. Girisi binanin kdse noktasinda yer alan diikkan da zemin kotundadir.
Teknik hacimler, depolar ve ¢amasirhane bodrum katinda bulunmaktadir. Ayrica
binada katlardan bodruma inen ¢6p borusu vardir (Arkitekt 1933-11, 331-346).

Uluslararas1 iisluba uygun tasarlanan yapida geleneksel 6geler de dikkat

¢ekmektedir. Yuvarlak formdaki merdivenle katlara ulasilir. Konut giris kapilari
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geleneksel olarak tasarlanmigs mermer kaplamali sekizgen giris hollerine agilmaktadir
(Arkitekt 1933-11,331-346). Eski ile yeninin bir arada goriildiigii bu donemin
yapilarinda plan tiplerini etkileyen en belirgin &zellik odalarin islevlerinin
belirlenmesidir. Buna bagli olarak mobilyalar sadece islevsel olmaktan ¢ikip kisiye
0zel hale gelmistir. Mekanlarin islevlerinin tanimlanmasi ile olusan bir diger degisim

ise banyo ve tuvalet mekanlarinin birbirinden ayrilmasidir.

Apartmanin tasarimini etkileyen iki 6nemli unsur giines ve manzara olmustur.
Salonlar ii¢ggen formdaki binanin burun kisminda yerlestirilerek {i¢ cepheye de
bakmasi saglanmistir. Yemek odasi ve servis alanlart da salona yakin sekilde
konumlandirmistir. Yatak odalari ise binanin yan sokaga bakan ve aksam giinesi alan
cephesine yerlestirilmistir. Binanin 3 cephesi boyunca devam eden kare pencereler
sayesinde giin 1s18indan fazlasiyla yararlanilmaktadir. Dairelerde salonda gizli 151k
bantlariyla aydinlatma yapilmistir (Arkitekt, 1933-11, 331-346).

Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Girig Holii
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. We Caligma O.

Sekil 45. Ceylan Apartmani
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Sekizgen sofadan salona, odalara ve iki ayr1 koridor iizerinden diger
mekanlara ulasilmaktadir. Sofanin hemen karsisinda dairenin kabul mekani olan
salon, onun hemen yaninda dairenin salondan sonra en biiyiik odasi olan yemek odasi
bulunmaktadir. Bu yapida biitiin servis alanlarinin odalardan ayr1 planlandigini
goriiyoruz. Ofis, mutfak, tuvalet ve banyo girisin sag tarafinda kalan koridor
tizerindedir. Hizmetlilerin kullanimi igin olusturulan servis merdiveni banyoya bitisik
sekilde konumlandirilmistir. Cop borusu da servis merdiveninin hemen yaninda yer
alir. Giris kapisinin sol tarafinda bulunan koridorda odalar ve tuvalet bulunmaktadir.
Geleneksel Tiirk konutundaki mahremiyeti bu yapida da goérmekteyiz. Mekanlar
aras1 gegisler bu ornekte de goriilmektedir; salon mekanindan hem sofaya hem
yemek odasina, yemek odasindan sofaya, solona ve ofis mekanina, yatak odalarindan

hemen bitisigindeki yan odaya acilan kapilar mevcuttur.

3.2.3. Goksun Kira Evi

Goksun Kira Evi Macka Caddesi iizerinde kose parsele konumlandirilmis dort
katli bir apartmandir. Caddeye bakan zemin katta iki diikkdn bulunmaktadir.
Dairelerde kabul kismi 6n cepheye bakan ii¢ salon ve bunlar1 birbirine baglayan
kiiglik bir holden olusurken yatak odalari ve servis alanlar1 arka bolimde koridor
tizerinde konumlandirilmigtir. Arka boliimde iic yatak odasi, bir hizmetli odasi,
mutfak ve banyo bulunmaktadir. Yan sokak dar oldugu i¢in arka cephede ¢ikma
yapilamamis bu cephe diiz ve ¢ikintisiz olarak insa edilmistir. Bodrum kat dahil 768
m2 alana sahip olan apartmanda sicak su ve kalorifer tesisati bulunmaktadir (Mutlu,

1940).

Koridor ve sofanin birlikte kullanildigi yapida, yatak odalarinin ve servis
alanlariin kabul mekanina uzak koridor {izerinde konumlandirilmasi alisilagelmis
mahremiyet olgusuna dikkat edildigini gostermektedir. Ayrica  koridor
baslangicindaki kapi ile bu mekéanlar giris ve kabul mekanlarindan tamamen
ayrilabilmektedir. Mekanlarin islevleri tanimlanmis ve hareketli mobilya kullanimina
uygun tasarlanmistir. Salon oturma, ¢alisma ve yemek odasi olmak iizere birbiri ile
baglantili li¢ ayr1 mekan olarak tasarlanmis ve bu mekanlar birbirinden kapi ile
ayrilmistir. Mutfak servis mekani olmasindan dolayr koridor iizerinde salona en

yakin konumlandirilmis mekandir. Arka cephede bulunan balkona iki yatak odasinin
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icinden de giris verilmistir. Hizmetli odasinin bulunmasi orta ve iist gelir gurubu i¢in

tasarlandigini gostermektedir.

Doénemin kiibik ve kiitlesel mimari anlayisina bagl kalinarak tasarlanmastir.
Ayrica cephede yine donem yapilarinda sik¢a goriilen L bigiminde iki cephe boyunca

araliks1z devam eden pencereler dikkat cekmektedir.

Resim 28. Goksun Kira Evi Arka Cephe ve On Cephe
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Mutfak
Kiler

Sofa
Giris Holu

Oda
Salon

Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan

Giyinme O. Wc Galisma O.

Sekil 46. Goksun Kira Evi

3.2.4. Cumhuriyet Donemi Konut Orneklerinin Karsilastirmasi

Her ii¢ ornekte de salon on cephe boyunca devam etmektedir ve salonun
hemen yaninda yemek odasi bulunmaktadir. Yemek odasi ve salon sirkiilasyon
alanlan {izerindeki kapilar haricinde kendi iclerinde de gecislere sahiptir. Yatak
odasi, salon ve yemek odasi toplam konut alaninin %60 - %70 gibi biiyiik bir orana
sahiptir. Genel ve Ozel mekanlar birbirinden ayr1 konumlandirilmigtir. Ceylan
apartmaninda yatak odalar1 da alisilagelmis mahremiyet olgusuna zit bir sekilde
gecisler ile birbirine baglidir. Cumhuriyet donemi ile birlikte odalarin islevleri plan
semas1 iizerinde belirlenmeye ve bu yonde tasarim yapilmaya baslanmistir. 1930'lu
yillarin baglarinda insa edilen Bosfor ve Ceylan Apartmanlarinda heniiz islev olarak
tanimsiz mekanlar varken, 1930'lu yillarin sonunda insa edilen Goksun Kira Evinde
biitiin odalarin islevleri tanimlanmistir. Ceylan Apartmaninda koridor ve sofa, Bosfor
Apartmaninda giris holii ve sofa kullanilirken Goksun Kira Evinde sadece koridor
kullanilmistir. Biitiin donem orneklerinde banyo ve wc ayr1 ayri planlanmis, diger
orneklerde 1 banyo 1 wc bulunurken Ceylan apartmaninda 1 banyo 2 wc
bulunmaktadir. Banyo ve wc alanlari toplam daire alaninin %5'i kadardir. Mutfak

mekan1 da yaklasik %5 oraninda alana sahiptir. Cumhuriyet donemi ile birlikte
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mutfak mekan1 c¢evresinde kiler, ofis gibi yardimci mekanlar kullaniimaya
baslanmistir. Bu donem insa edilen apartmanlar genellikle orta ve iist gelir gurubu
tarafindan kullanilmistir. Goksun apartmaninda bulunan hizmetli odas1 bunu

dogrulamaktadir.

Cumhuriyet Dénemi Konut Orneklerinin Yiizdesel Karsilastirmasi
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Cizelge 2. Cumhuriyet Dénemi Konut Orneklerinin Yiizdesel Karsilastirmasi

3.3. 1950-80 YILLARI ARASI iSTANBUL KONUT TiPOLOJISi
ORNEKLERI

3.3.1.APARTMANLAR

3.3.1.1. Sadiklar Apartmani

1951 yilinda Sisli'de yapilan Sadiklar apartmaninin mimart Muallim Emin
Necip Uzman'dir. 670 m2 araziye insa edilen alt1 katli apartmanin ii¢ katinda iiger, ti¢
katinda ikiser daire vardir. Binanin plan tipinin olugsmasindaki en énemli karar bina

girisinin, ana caddeye bakan cephede olmasidir (Arkitekt,1951-05).
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Ana caddeye bakan bina giris kapis1 riizgarliga agilmakta ve birkag basamak
ile zemin kata ¢ikilmaktadir. Apartmanin ii¢ daireli katlarinda yol cephesinde iki,
arka cephede 1 daire, iki daireli katlarinda ise 6n cephede biiyiik, tek bir daire ve arka
cephede tek bir daire vardir. Dairelerin giris kapilar1 giris holiine agilirken, bu hole
en yakin mekan salondur. Yapimin L formda olmasi nedeniyle diger odalara ulagim
giris holline baglanan koridorlarla yapilmistir. Genel anlamda her tip i¢in yerlesime
bakildiginda giris holiine en yakin olan ve cepheye bakan mekani dairenin en biiyiik
odas1 yani salondur. Cephede konumlandirilan dikdortgen formdaki salonlarin iginde
bir yemek boliimii tanimlanmustir. Islak hacimler ve servis alanlar1 orta kisimlarda
olusturulan iki aydinlik etrafinda toplanmistir. Bu mekanlardan servis merdivenine
gecis vardir. Mutfaga ulasim ofis olarak adlandirilan mekanin i¢inden
gerceklesmektedir. Ayrica dairede mutfaga yakin olarak konumlandirilmig hizmetli
odast bulunmaktadir. Gilinlimiizde apartman tipi yapilarda hizmetli odasi sik
rastlanan bir durum degildir ¢linkii hizmetli tam zamanli degil giinii birlik
calismaktadir. Ofis, mutfak, kiler ve hizmetli odasi i¢ ice ge¢mis durumdadir.
Mahrem alan olarak kabul edilen yatak odalari ve banyolar dairelerin arka kismina,
koridorun sonuna yerlestirilerek genel ve 6zel mekanlar birbirinden ayrilmistir. Islak
hacimler, servis alanlart ve en kiiclik oda disinda biitiin odalar cephededir. Bu

yapinin giin 1s18indan yararlandigini ve aydinlik bir mekan oldugunu gdstermektedir.
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Oda
Salon

Mutfak
Kiler

Sofa
Girig Holl

Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. Wce Calisma O.

Sekil 47. Sadiklar Apartmani

3.3.1.2. Hukukcular Sitesi

Hukukgular Sitesi, Sisli Biiylikdere Caddesi iizerinde 2860 m2 arsa iizerinde
konumlandirilmigtir. Alt katlarda sosyal ve ticari birimler {ist katlarda ise bina
ortaklarina ait apartman daireleri bulunmaktadir. Yapinin mimarlari1 Haluk Baysal ve
Melih Birsel’dir. Projelendirmesi 1958 yilinda baslayan binanin yapimi 1967 yilinda
tamamlanmistir. Kat alan1 939 m2 olan yapida bat1 cephesi 45,40 m, dogu ve giiney
cepheleri 20,40 m’dir. 12 kath yapida toplam 66 daire bulunmaktadir
(http://dergi.mo.org.tr).
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Hukukgular Sitesi bir¢ok islevi iginde barindirmasi ile Le Corbusier’in
Marsilya’daki yapist United’Habitation ile kiitlesel olarak benzerlik gosterse de plan
¢oziimlemesi olarak bu yapidan farklidir. Daireler tek kat, dubleks ve yar1 dubleks
olarak tasarlanmistir. Her dairede salon, yemek odasi, {i¢ yatak odasi, mutfak, banyo
ve wc bulunmaktadir. Bir katta tek daire A tipi, dubleks daireler B tipi, yar1 dubleks
daireler ise C ve C’ olarak adlandirilmistir. B, C ve C’ tiplerinde orta seviyeden giris
saglanmistir. Her kattan bir¢ok konuta ulasim saglanabilmektedir. Her konut
biriminde ortak alanlar vardir. Kata girildiginde tam karsida mutfak alani,
bitisigindeki boliimde agik plan ¢oziimlemesi ile yemek boliimii ve salon hacimleri
yer almaktadir. Bolmeler ile bicimlenen Hukukgular Sitesi esnek planli olarak
tanimlanabilir. Mobilyalar ile getirilen siirlandirmalar ile plan {izerinde okunan
mekanlar, iki farkli kullanimi icerecek genislikte tasarlanmistir. B ve C tiplerinde iist
katlarda ¢oziimlenen 6zellesmis birimler, A tipinde girisin sagindan agilan koridor
tizerine siralanmistir. Genis aileler géz Oniine alinarak, bitisik iki yatak odasinin

girigleri ayr1 tutulsa da aralarindaki bélme duvardan baglanti sunulmustur (Eren, T.,

2014: 188).
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Oda Mutfak Sofa
Salon Kiler Girig Holii
Yemek C. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmeli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. We Galigma O.

Sekil 48. Hukukgular Sitesi

3.3.2. TOPLU KONUTLAR

3.3.2.1. 4. Levent Konutlar:

Yiiksek Mimar Kemal Ahmet Aru tarafindan tasarlanan 4. Levent Konutlar
345 konuttan olusmaktadir. 70 adet magaza ve diikkan, 90 araglik garaj, sinema,
benzin istasyonu, spor salonu, tenis sahasi, yiizme havuzu, gece kuliibli, ¢ocuk
yuvast gibi sosyal birimleri barindirmaktadir. Gelir getirecek sosyal birimlerin
maliyetleri apartman birimlerine eklenmis, bdylece konut sahiplerinin sosyal

birimlerde gelir hakki olmustur.
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Sekil 49. 4. Levent Vaziyet Plani

Kaynak: http://dergi.mo.org.tr

Sekil 50. 4. Levent Konutlar1 Goriiniisii

Kaynak: http://dergi.mo.org.tr

115


http://dergi.mo.org.tr/dergiler/2/222/3034.pdf
http://dergi.mo.org.tr/dergiler/2/222/3034.pdf

Mutfak
Kiler
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Oda
Salon
Yemek O.

Sofa
Girig Holl
Koridor

Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. We Calisma O.

Sekil 51. 4. Levent P ve R Blok Kat Plam

P ve R bloklarda her katta 4 daire bulunmaktadir. P blok 3 katli, R blok ise 5
kathidir. Her dairenin girig kapist giris holiine agilmaktadir. Giris holii ile baglantili
salonun karsisinda mutfak bulunmaktadir. Biiyiik daire tipinde mutfak ve hizmetli
odasinin girisinde ofis mekan1 bulunurken kiigiik dairede giris holiinden dogrudan
mutfaga girilmektedir. Yatak odalar1 girise en uzak konumdadir. Yatak odasi ve

banyonun ortasinda iki mekandan da kullanilabilen balkon mekani1 bulunmaktadir.
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Sekil 52. 4. Levent A Blok Goriiniisii

Sitenin en yiiksek rakiminda yer alan blok site siluetinde on plana
¢ikmaktadir. 11 kathi blokta 30 daire bulunmaktadir. Her daire 79 metrekaredir. En
alttaki 2 katta diikkanlar, teras gazino, kullip gibi birimler yer almistir (Arkitekt
1956-03, 141-153).

Mutfak Sofa
Kiler Giris Holl

Oda
Salon

Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. We Caligma O.

Sekil 53. 4. Levent A Blok Kat Plam
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Giris holii ile bitisik kii¢iik bir hol ile i¢ i¢e bulunan mutfak, wec ve hizmetli
odas1 mekanlar1 birbirine baglanmaktadir. Girisin hemen karsisinda bulunan salon
mekan1 konutun ortasinda yer almasiyla alisilmisin disindadir. Arka cephede bulunan
yatak odalarina salondan girilmektedir. Bu durum konuttaki mahremiyet olgusuna
ters diismektedir. Dairenin tek banyosu arka cephede yatak odalarinin yaninda
bulunmaktadir. Balkon mekan1 ise arka cephededir ve yatak odasindan

kullanilabilmektedir.
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Sekil 54. 4. Levent O Blok Cephe Goriiniisii

O blok spor tesislerinin yaninda yer almaktadir. Ayrica bu blok 500 kisilik
sinema ile de baglanmistir. Blogun alt katinda diikkanlar bulunurken {istteki 6
katinda daireler mevcuttur. Her katta birbirine simetrik 2 daire bulunmaktadir. Her
biri 138 metrekare olan bu daireler 5 odali olarak tasarlanmistir (Aru, 1956).
Dairenin 2 girisi vardir. Bir tanesi koridora acilan ana girig kapist digeri ise giris
kapisinin hemen yaninda ofis mekanma acilan kapidir. Koridorun bir tarafinda
koridor boyunca devam eden ve i¢ ice tasarlanan salon ve yemek odasi
bulunmaktadir. Koridorun diger tarafi 6zel alanlar ve servis alanlar1 olarak
ayrilmistir. Girise yakin boliimde ofis, mutfak, we ve hizmetli odast bulunurken, arka
tarafta yatak odalar1 bulunmaktadir. Dairenin tek banyosu koridorun sonunda yatak

odalarina yakin olarak konumlandirilmistir.
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Mutfak
Kiler

Sofa
Girig Holl

Oda
Salon

Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. Wc Caligma O.

Sekil 55. 4. Levent O Blok Kat Plam

3.3.2.2. Atakdy Sosyal Konut Uygulamasi

1955 yilinda yapimina baslanan Atakdy Sosyal Konutlarinin projesi,
diizenlenen bir yarigma sonucunda secilmistir. Atakdy yerlesmesi, Yedikule’den
Florya’ya kadar uzanan kiigiik sahil yerlesmelerinin en biiyiiklerinden olacak sekilde
diizenlenmistir. Bolge, demiryolu ile Istanbul kent merkezine 10 kilometrelik bir
mesafededir. Ayrica yerlesmenin gilineyinde bulunan Sirkeci-Florya Sahil Yolu ile
kuzeyinde bulunan Londra Asfalti Atakdy’ii Istanbul’a baglayan iki ana ulasim
arteridir. Havaalanina yakinlhigi ve sahilde 50 hektarlik bir turistik alanin yer almasi
da yerlesmenin degerini arttirir. Genel yerlesim planinda yerlesme 3 bin ile 15 bin
niifuslu 10 mahalleye ayrilir. Tiim mahallelerin merkezi olan 5. Mahalle i¢inde bir
tren istasyonuna yer verilir ve istasyon binasinin iki tarafina da ticari, idari ve sosyal
merkez tesisleri yapilir. Yaklasik 20 hektarlik alan1 kapsayan 1. Mahallenin yapimi
1962°de tamamlanir. 1. Mahallenin siir1 kuzeyde demiryolu, doguda Bakirkdy’iin
Figekhane Caddesi ve Mera Sokagi, glineyde Sirkeci-Florya sahil yolu ve Atakdy
Turistik Tesisleri, batida Strasburg Caddesi ve 2. Mahalledir. 1. Mahallede 662 konut
bulunmaktadir (Tekeli, 2006).
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Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Girig Holl
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. Wc Calisma O.

Sekil 56. Atakdy Sosyal Konutlar1 A Tipi Plani

Dikdortgen formdaki A plan tipinde daire giris kapisi ve holii planin ortasinda
konumlandirilmigtir. Daire planinda cephede L formunda salon ve salon ile
iligskilendirilmis balkon yer almaktadir. Dairenin arka cephesinde koridor iizerinde
bulunan yatak odalar1 ve banyo bulunmaktadir. Dairenin 6n kisminda giris holiiniin

karsisinda ofis mekani ile girilen mutfak ve kiler mekanlart bulunmaktadir.
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Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Girig Holii
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. We Caligma O.

Sekil 57. Atakoy Sosyal Konutlar: C Tipi Plam

C plan tipli 2+1 konut modelinde en biiyiik mekan girisin hemen karsisinda
konumlandirilan dikdortgen formdaki salondur. Yatak odalar1 mutfak ve banyo
mekanlarina giris holii ile baglantili ofis mekanindan girilmektedir. Balkon salon ve

yatak odasindan kullanilabilmektedir.

3.3.3. 1950-1980 Yillar1 Konut Orneklerinin Karsilastirmasi

1950-1980 doneminde islev olarak tanimlanmamis mekan sadece Sadiklar
Apartmaninda goriilmektedir. Yatak odalari, toplam daire alaninin  %30-%40'na
sahiptir ve bu haliyle dairenin en biiyiik odasidir. Salon mekaninin alani toplam daire
alaninin %25-%35'1 biyiikligindedir. Levent Toplu Konutlarinda 6n cephede yatak
odas1 ve salon bulunurken, diger orneklerde 6n cephede sadece genel mekanlar
bulunmaktadir. Geleneksel Tiirk evinin 6nemli unsurlarindan olan sofa yerine

koridorun tek basina veya giris holii ile birlikte kullanildig1 goriilmektedir. Levent
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Toplu Konutlarinda sadece banyo vardir ama diger orneklerde banyo ve wc ayri
mekanlardir. Bu donemde biitiin 6rneklerde goriilen balkona, Hukukgular Sitesi ve
Atakoy Sosyal Konutlarinda salondan ulasilirken; Sadiklar Apartmani ve Levent
Toplu Konutlarinda yatak odasindan ulasilmaktadir. Sadiklar Apartmaninda mutfak
alani, toplam daire alaninin %4'ini isgal eder, diger apartmanlarda ise bu oran %5-
%10 arasindadir. Hukukgular Sitesi disinda biitiin 6rneklerde mutfak ile baglantili
ofis mekan1 vardir, ancak Atakdy Sosyal Konutlarinda kiler de bulunmaktadir. Bu
donemde apartman daireleri orta ve {ist gelir guruplarmin kullanimi i¢in biiyiik alanh
tasarlanmistir. Levent Toplu Konutlarinda hizmetli odast bulunmasi konut
kullanicilarinin gelir diizeyi hakkinda bilgi vermektedir. Genel ve 6zel mekanlarin
birbirinden ayrilmasi, kabul mekani olan salonun konutun girise en yakin odasi

olmas1 mahremiyet olgusuna énem verildigini gostermektedir.

1950-1980 Dénemi Konut Orneklerinin Yiizdesel Karsilastirmasi
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Cizelge 3. 1950-1980 Dénemi Konut Orneklerinin Yiizdesel Karsilastirmasi

122



3.4.1980 YILINDAN GUNUMUZE iSTANBUL’DA KONUT
TIiPOLOJISI

3.4.1. Korunakh Yasam Konutlari

3.4.1.1. Bahcesehir Uydukent Konutlari

Tiirkiye’de uygulanan ilk uydu kent olan Bahgesehir projesi 1986 yilinda
Atelye 70 gurubu tarafindan planlanmis ve 1994 yilinda tamamlanmistir. Avrupa
Yakasi’nda Kii¢iikgcekmece Golii’niin kuzeybatisinda, TEM otoyolunun kuzeyinde
yer almaktadir. Sehir merkezine 35 kilometre uzaklikta olan yerlesime insa edildigi
ilk y1illarda TEM otoyolu ve E5 karayolundan 30 dakikada ulasilabilirken artan trafik
yogunlugu nedeniyle bu siire artmistir. Orta ve {ist gelir gurubuna mensup guruplar
icin gergeklestirilen proje 475 hektar alana konumlandirilmistir. Proje, 90.000 kisiyi
barindiracak 20.000 miistakil konut ve apartman bloklarini igerecek bigimde
planlanmistir. Ticaret, egitim ve saglik ile ilgili mekanlar planlansa da niifus
yogunluga gore yeterli olamamistir. Bahgesehir Uydu Kent merkezinde garsi, ofis,
egitim ve saglik birimleri bulunmaktadir. Ayrica her mahalle biriminde diikkan ve
semt kuliibii tasarlanmistir. Master planda mustakil konutlar arasinda yer alan semt
kuliibiinde, acik ve kapali ylizme havuzlari, jimnastik ve fitness salonlari, sauna,
restoran ve ¢ok amagli salon vardir (Insan-Mekan Iletisimi, Dr. Beria Bayizitlioglu,

90-94),

Bahcgesehir Uydu Kent apartman bloklarinda ¢amasirlik, su deposu, hidrafor,
dogalgaz, gaz dedektorii, merkezi ¢Op tahliyesi, alarm sistemi, depo ve kapali garaj

bulunmaktadir (http://www.bahcesehirl.com).
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Oda Mutfak Sofa
Salon Kiler Giris Holu
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. Wc Galisma O.

Sekil 58. Bah¢esehir Uydukent Konutlar1 Tip A Kat Plam

2 adet 4+1 dairenin simetrik olarak tekrarlanmasindan olusan A tipi apartman
blogunda cephelerdeki ice cekmelerle hareketli bir plan elde edilmistir. Daire
birimleri giris holii ve L formunda koridor iizerinde konumlandirilmigtir. Giris holii
tizerinde mutfak ve salon mekanlar1 karsilikli konumlandirilmistir. 3 cephesi agik
daire planinda balkonlardan biri 6n cephede bulunan salon mekanindan digeri arka
cephede bulunan mutfak mekanindan kullanilmaktadir. Koridor iizerinde 4 adet
yatak odast bulunmaktadir. Biiylik olan yatak odasi ebeveyn banyoludur. Dairenin
diger banyosu koridorun basinda, kat planinin ortasinda konumlandirilmistir.

Boylece biitiin mekanlardan rahatlikla ulasilabilmektedir.
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Oda Mutfak Sofa
Salon Kiler Girig Holl
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
Giyinme O. We Calisma O.

Sekil 59. Bah¢esehir Uydukent Konutlar1 B Tip Daire Plam

B Tipi apartman bloklar1 farkli yiiksekliklerde sira ve tek bloklardan
olugmaktadir. Bu tipte toplam 36 blok ve 1223 daire birimi mevcuttur. Sira blok
uygulamas1 ile olusan gecis akslart ve iist katlarda cephelerde uygulanan geri
cekmeler blokta hareketlilik saglarken plan tiplerinde de gesitlilik olusturmustur. 69
m? ve 140 m? arasinda degisen 6 farkli daire tipinde 3,4,5 odali konutlar ve stiidyo
daire tipi uygulanmistir. I¢ mekandan da algilanan egimli catilar ve cat1 pencereleri
dairede farkli bir atmosfer katmistir. Sira blok uygulamasi dis mekanlarin daha

tanimli olugmasina katki saglamistir (http://www.bahcesehirl.com).

3+1daire plan tipinde giris holii ve koridor bir arada kullanilmistir. Konutun
genel kullanim mekéanlar1 olan salon ve mutfak girise en yakin olacak sekilde giris
holii yaninda konumlandirilirken, yatak odalar1 ve banyolar koridor iizerinde ve
girise uzak olarak yerlestirilmistir. 2 adet balkon bulunan dairede balkonlardan biri
salon ve mutfak mekanlarindan kullanilabilirken, digeri yatak odasi ile baglantilidir.
Koridor iizerinde biri genel mekanlara digere yatak odalarina yakin olarak

konumlanmis 2 banyo bulunmaktadir.
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Resim 29. Bahgesehir Uydukent Konutlar1 Tip C Blok

Kaynak: http://www.bahcesehirl.com, 2018

Oda Mutfak Sofa
Salon Kiler Giris Holii
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan

Giyinme O. We

Calisma O.

Sekil 60. Bahcesehir Uydukent Konutlar1 Tip C Kat Plam
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Mesa Mesken Sanayi A.S. tarafindan gergeklestirilen ve nokta blok olarak
tasarlanan C tipi apartman bloklarinda taban m? kii¢iik ve kat adetleri fazladir. Bazi
odalarin uzatilmasi ile cephede olusan c¢ikmalar bloga hareketlilik katmaktadir.
Bahgesehir Uydu Kent’te toplam 5 adet C tipi blok bulunmaktadir. Bu blokta daire
cesitliligi azdir. Her katta 4 daire bulunmaktadir. Diisey sirkiilasyonun bulundugu 6n
cephede 3+1 daireler bulunurken arka cephede 4+1 daireler bulunmaktadir.
Cephelerdeki ¢ikmalar sonucunda bazi mekanlar uzatilmis ve kat planlarinda kiigiik
farkliliklar olusmustur. C blokta her daireye bodrum veya zemin katlarda depo
saglanmistir. Zemin katta spor salonu, oyun salonu, dus, wc ve yoOnetim odasi

bulunmaktadir.

3.4.1.2. Mesa Yamacg Evler

Mesa Yamag Evler, disa kapali siteler ve Goktirk beldesi tarafindan
cevrelenmis bir alanda konumlanmistir. Siteye ulasim ana baglant1 yollarindan ve
toplu tasima araglari ile kolaylikla yapilabilmektedir. Yamag evleri egimli bir arazi
lizerine yerlesmis apartman bloklaridir. Tiim bloklarin ¢evresi duvar ile gevrilmis
olmasina karsin disaridan igerisi, igeriden disaris1i goriilebilmektedir. Siteye {i¢
noktadan girilmektedir. Yaya ve ara¢ giris-¢ikist olan bu noktalar iceriden
gozlenebilmektedir. Bloklar gruplanmis ve ortalarinda orta alanlar olusturulmustur.
Sitenin merkez noktalarinda spor merkezleri tasarlanmigtir. Bu merkezler her bloga
yiirime mesafesindedir. Site icindeki konut dis1 alanlarin (yesil alanlar, yiirlime

yollar1 vb.) islevleri tanimlanmis ve iyi 1siklandirilmistir (http://www.mesa.com.tr).
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Sekil 61. Mesa Yamag Evleri Vaziyet Plan1
Kaynak: Candas; 2007:68.

Oda Mutfak Sofa
Salon Kiler Girig Holl
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dikkan
Giyinme O. We Caligma O.

Sekil 62. Mesa Yamag Evleri Akasya 3+1 Normal Kat Plani
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Mesa Yama¢ Evler Papatya, Akasya, Kamelya ve Gardenya olarak
adlandirilan 4 farkli konut tipinden olugmaktadir. 80 m2 ve 320 m2 arasinda degisen
162 dairelerden olusan projede toplam 25 blok bulunmaktadir. 2+1, 3+1, 4+1 ve
dubleks daire segeneklerine sahiptir. Olusturulan hareketli cephe nedeniyle odalar

¢ikma yapmustir (http://www.mesa.com.tr).

Daireler giris holiine acilmaktadir ve girise en yakin konumlandirilmig
mekanlar mutfak ve salondur. Konutun salon disinda kalan 3 odasi yatak odas1 olarak
tasarlanmustir. Biiyiik olan ebeveyn yatak odasidir ve i¢inde kendine ait banyosu
bulunmaktadir. Dairenin diger iki odasi ¢ocuk odasi olarak planlanmigtir. Bu iki oda
ailenin ¢ocuk sayisina ve yasam bi¢imine gore farki islevler i¢in kullanmaya
uygundur. Tim kullanicilara hitap eden aile banyosu koridor {izerinde yatak
odalarina yakin sekilde konumlandirilmistir. Dairenin iki balkonundan biri ebeveyn
yatak odasinda bulunurken diger balkon, salon ve mutfak arasindadir ve her iki
mekandan da girisi vardir. Cikma yapan cephede balkonlar ¢ikmalara uygun diiz
formda uygulanirken salon cephesinde oval formda balkon kullanilmistir. Konutun
tic cephesi de agiktir. Giris holii ve banyo disindaki biitiin mekanlar dogrudan giines

15181 almaktadir.

3.4.2. Kentsel Doniisiim Projeleri

3.4.2.1. Loca Mahal, Zeytinburnu

Zeytinburnu Veliefendi’de yer alan Locamahal Projesi Kiptas tarafindan
gerceklestirilmektedir. E-5 ve sahilyolu arasinda, metrobiis, metro, deniz otobiisii,
Marmaray ve Avrasya Tineli’ne yakin olarak konumlandirilmistir. 2+1, 3+1 ve
4+1konut tiplerindeki konutlar 119 m2 ile 208 m2 arasinda degismektedir. Toplam
20 bloktan olusan projede 1262 konut bulunmaktadir. Projede konut disinda hamam,
spor alanlari, havuz, ylriylis ve bisiklet parkuru  bulunmaktadir

(http://www.locamahal.com).
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Resim 30. Locamahal, Zeytinburnu
Kaynak: https://www.zingat.com

Oda Mutfak
Salon Kiler

Sofa
Girig Holu
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Diikkan
| Giyinme O. We Galigma O.

Sekil 63. Locamahal 4+1 Plan Tipi
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Dikdortgen formda tasarlanan dairelerde giris holiiniin hemen karsisinda
mutfak ve solunda biiyiik bir salon, saginda oturma odasi1 bulunmaktadir. Balkon,
salon, mutfak ve oturma odasindan da kullanilabilecek sekilde tasarlanmistir. Giris
ile dogrudan baglantili olan salon ve mutfak disinda biitiin mekanlara koridordan
ulasilmaktadir. Bir aks iizerinde sirasi ile mutfak, oturma odasi1 ve ii¢ yatak odasi
bulunmaktadir. Bu mekanlar alan olarak neredeyse birbirine esittir. Ebeveyn yatak
odasinin ve ebeveyn banyosunun girisi giyinme odasinin i¢indedir. Bu li¢ mekan i¢
ice gecmis durumdadir. Diger aksta ise dairenin kii¢iik mekanlar1 olan wc, ¢amasir

odas1 ve iki banyo bulunurken koridor sonunda giyinme odas1 yer almistir.

3.4.2.2. 4401 Rezidans, Kagithane

Kentsel Dontisiim kapsaminda Kagithane semtinin Talat Pasa mahallesinde
uygulanan 4401 Rezidans projesinde 290 adet daire, havuz, hamam, sauna, spor
salonu, toplant1 salonu, oyun alani, hobi odas1 yer almaktadir. Projede 1+1, 2+1, 3+1
ve 4+1 daire tipleri mevcuttur. 3300 m2 alan tlizerine konumlandirilan rezidans TEM,
E5 ve metrobiis giizergahina yakin olmasindan dolayr ulasim acisindan iyi bir
konumda yer almaktadir. Konutlar 70 ve 130 m2 arasinda degismektedir. Her
konutta merkezi sistem 1sitma, klima, ankastre beyaz esyalar, TV, telefon ve internet
altyapilari, goriintiilii diyafon sistemi olacagi Mari Yapi'nin internet sitesinde
belirtilmistir. Ayrica kullanilan malzemelerin kalite ve oOzellikleri hakkinda da
bilgiler verilmistir. Bu durum konut secimine etki eden faktorlerin giiniimiizde

geldigi noktay1 da gostermektedir (http://www.locamahal.com).
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Resim 31. 4401 Rezidans Kagithane

Kaynak: http://www.mariyapi.com.tr

Oda Mullak Sala
Salon Kiler Girig Holi
Yemek O. Ofis Kaoridor
Olurma O. Hzmelli O. Balkon
Yalak O. Banyu Dikkan
Giyinme O. W Caligma 0.

Sekil 64. 4401 Rezidans 1+1 Plan Tipi
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http://www.mariyapi.com.tr/tr/Pages/ProjectDetails?Project=4401_Rezidans

1+1 daire tiplerinde kiiciikk alanlarda kullanicinin biitiin gereksinimlerini
karsilamaya yonelik planlama yapilmistir. Giris mekani holdiir ve biitiin mekanlara
olabildigince kii¢iik tutulan holden gecis saglanmaktadir. Biitiin mekanlar girise esit
mesafededir. Balkon yatak odasinda konumlandirilmis, salonda ise Fransiz Balkon
uygulanmistir. 1+1 konut tiplerinde genellikle uygulanmakta olan ac¢ik mutfak bu
projede de uygulanmstir. Tek kisi veya 2 kisinin kullanimi i¢in tasarlanan 1+1 konut

genis aileler i¢in uygun degildir.

Oda Mutfak Sofa

Salon Kiler Girig Holu
Yemek O. Ofis Koridor
Oturma O. Hizmetli O. Balkon
Yatak O. Banyo Dukkan
Giyinme O. Woe Calisma O.

Sekil 65. 4401 Rezidans 3+1 Plan Tipi

Daire giris kapis1 giris holiine agilmakta bu giris holii koridora
baglanmaktadir. Biitiin mekanlar koridor iizerinde siralanmistir. Konut mahremiyet
anlayigt geregi yatak odalart koridorun bir ucunda girise en uzak noktada
konumlandirilirken, salon ve mutfak koridorun diger ucunda ve birbiri ile baglantili
olarak konumlanigtir. 3+1 Konut tipleri genellikle 3 yatak odasi ve 1 salon seklinde
olmaktadir. Aile bireyi sayisina gore ¢ocuk odasi olarak planlanan odalar, oturma

odasi, misafir yatak odasi gibi farkli iglevler kazanabilmektedir. yatak odasinin
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icinde giyinme odast ve banyo tasarlanmistir. Ayrica 2 adet Fransiz balkon
bulunmaktadir, bunlardan biri salonda digeri ebeveyn yatak odasindadir. 1+1 konut
tipi ile karsilastirildiginda genis alanlarda mahremiyeti saglamanin daha kolay

oldugu goriilmektedir.

3.4.3. 1980 Yilindan Giiniimiize Konut Orneklerinin Karsilastirmasi

1980 sonras1 apartman bloklarindaki daire 6rneklerinde salon mekan alaninin,
toplam daire alanina oram1 %25-%35 arasinda degismektedir. Yatak odalar1 kendi
icinde ebeveyn yatak odasi ve ¢ocuk odasi olarak ayrilmistir. Yatak odalarinin
toplam1 dairede en fazla orana sahiptir. Orneklerden sadece Locamahal'de oturma
odas1 bulunmaktadir. Ayrica ebeveyn yatak odasi icinde ebeveyn banyosu ve
giyinme odasi daire planlarinda goriilmeye baglanmistir. Banyo mekaninin genel
kullanima agik aile banyosu ve ebeveyn banyosu olarak sayisi artarken, wc konut
mekanlarinda goriilmemeye baslanmistir. Bu donemde mutfak alanlari biiyiirken
mutfak ile baglantili ofis ve kiler mekanlarina rastlanmamaktadir. Bahgesehir
Uydukent Konutlar1 ve Mesa Yamag¢ Evlerinde yatak odasinda balkon, salonda ise
teras bulunmaktadir. Locamahal'de salon, mutfak ve oturma odasindan gegis bulunan
uzun bir balkon bulunurken, 4401 Rezidans'ta sadece Fransiz balkon vardir.
Bahgesehir Uydukent Konutlar1 ve Mesa Yamag¢ Evlerinde balkon alaninin toplam

konut alanina oram1 %5-%10 iken, Locamahal ve 4401 Rezidans'ta %5'in altindadir.
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Cizelge 4. 1980 Sonrasi Konut Orneklerinin Yiizdesel Karsilastirmasi

3.5. KONUT MEKANLARINDAKIi DEGiSIMiN DEGERLENDIRMESI

3.5.1. Odalardaki Degisim Siirecinin Degerlendirmesi

19. yiizy1l apartman bloklarindaki dairelerde odalar islevsel olarak tanimsiz,
oda biiyiikliikleri birbirine yakindir. Konutun sirkiilasyon alanlar1 ve 1slak hacimler
disinda kalan biitin mekanlar1 oda olarak adlandiriimaktadir. Harikzedegan
Apartman1 ve Akaretler Siraevleri alt gelir gurubu i¢in insa edilirken, Dogan
Apartmaninin iist gelir gurubu i¢in insa edilmistir. Donem Orneklerinden sadece
Dogan Apartmaninda salon mekaninin islev olarak tanimlanmis olmasina bakarak
konut plan olusumuna gelir diizeyinin etki ettigini sdyleyebiliriz. Erken Cumhuriyet
doneminden sonra biitiin birimler islev olarak tanimlidir ve oda olarak adlandirilan

mekana rastlanmamaktadir.
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Cumhuriyet donemi ile birlikte apartman dairelerine salon, yatak odasi,
yemek odasi ve hizmetli odas1 kavramlart girmistir. Salon mekaninin alani her
donemde artmustir. Bu artis endiistrilesmenin sonucu olarak ortaya c¢ikan tliketim
kiiltiirtiniin bir sonucu olarak agiklanabilir. Sanayilesme ile dairelere giren hareketli
mobilyalar her dénemde insanlarin begenileri ve gelir diizeylerine bagli olarak
gelisim gostermis, konut ve dekorasyon énemli bir statii gostergesi haline gelmistir.
Konutun en genel mekani olan salon bu dogrultuda 6n plana ¢ikmistir. Yemek odast,
oturma odasi, misafir odasi gibi mekanlarin zaman i¢inde ortadan kalkmasi, aile
bireylerinin konutta ortak vakit gegirdikleri, yemek yedikleri, misafir agirladiklar
salon mekanindaki alan biiylimesinin nedenini agiklamaktadir. Farkli islevlerin salon
mekani iginde toplanmasi aile yapisindaki degisim, konutta yasayan ailenin genis
aileden c¢ekirdek aileye doniismesi ve konutta yasayan kisi sayisinin azalmasi ile
acgiklanabilir. Geleneksel Tiirk evinde kabul mekani olarak adlandirilan salon her
donemde On cephede, girise en yakin ve konutun en biiyilk mekani olarak inga

edilmis ve 6nemini hi¢ kaybetmemistir.

Cumbhuriyetin ilk yillarinda konuta giren yemek odasi, 1950-1980 yillar
arasinda da kullanilmis fakat 1980 sonrasi donemde Yyer almamistir. 1980
sonrasindan giiniimiize kadar gelen siirece bakildiginda, kadin ve erkegin birlikte
calisma hayatina katildigi, ev i¢inde gecirilen siirelerin kisaldigini bu durumun
insanlarin beslenme seklini de etkiledigini sdyleyebiliriz. Bir ailenin masa etrafinda
toplanamamasi, misafir ve komsuluk iliskilerinin azalmasi, modern yasamin
kargasast i¢inde insanlarin silirekli bir yerlere yetismeye caligmasinin sonucunda
degisen yemek aligkanliklari, yemek odasi biriminin 1980 sonraki donemde azalarak

yok olmasinin nedenleri arasinda gosterilebilir.

Cumbhuriyet donemi ile konutta islev olarak salon mekanindan sonra
tanimlanan ikinci birim yatak odasidir. Mahremiyet duygusu her donemde etkisini
sirdiirmiis, yatak odalar1 konutun girise ve genel mekanlara en uzak yerinde
kurgulanmistir. Erken Cumhuriyet doneminde toplam konut alaninin %30'u altinda
bir orana sahip olan yatak odasi, 1950-1980 yillarinda %30 - %40 arasinda degisen
oranlar gostermektedir. 1980 sonrasinda da %30 - %40 arasinda degisiklik gosteren

toplam yatak odasi kendi i¢inde ebeveyn yatak odasi, ¢ocuk odasi ve misafir yatak
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odas1 olarak ayrilmigtir. Konut iginde yasam genis aileden c¢ekirdek aileye
dondiigiinde konutta mekanlar iglev olarak tanimlanmaya baslamistir. Giiniimiizde
modern yasamin bir sonucu olarak aile olgusu geri planda kalmakta ve bireysellik 6n
plana ¢ikmaktadir. Giin iginde kent ve is hayatinin karmasasindan yorulan
ebeveynler ya da giinlin biliyiik kismini1 bilgisayar ve cep telefonu ile gegiren
giiniimiiz ¢ocuklar1 konut iginde kendilerine ait alanlara gereksinim duymaktadir.
Konutta yatak odalarinin sayisinin artmasi bireylerin 6zellikle ¢ocuklarin konut
icinde kendilerine 6zel alan arayisi ile agiklanabilir. 1980 sonras1 donemde ebeveyn
yatak odasi ile baglantili olarak giyinme odasi da konuta girmistir. Calisma odasi
sadece erken Cumhuriyet doneminde goriilmiis, sonraki yillarda konuttaki yerini

kaybetmistir.
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3.5.2. Mutfak, Kiler, Ofis Mekanlarinda Degisim Siirecinin

Degerlendirmesi

Giinliik hayatta konutta en fazla kullanilan, kadinin en uzun siire vakit gecirdigi
mekan mutfaktir. Konutta mutfagin degisimini etkileyen 6nemli gelismeler su,
elektrik ve hava gaz tesisatt olmustur. Konutta yasama, uyuma, pisirme eylemlerinin
tek bir mekanda yapildigi donemde hava gazinin yaratigi tehlike konutta pisirme

biriminin diger birimlerden ayrilmasini saglamistir.

19. yiizyill apartman dairesi orneklerinde mutfak mekanmnin %4 ile %10
arasinda degistigi goriilmektedir. Bu donem konutlarinda mutfagin alan olarak biiyiik
ama islev olarak yetersiz oldugu sdylenebilir. Erken cumhuriyet doneminde bu
oranlar diiserek %4 - %6 arasinda degismektedir. Bu donemde konuta giren mutfaga
yardimet ofis ve kiler mekanlari, mutfagin yiizdesinin azalmasini agiklayabilir. Ofis
genellikle mutfagin girisinde giris holii arasinda bir ge¢is mekanidir. Kiler ise
genellikle mutfagin i¢inde bulunan konutun en kiigiik mekanlarindandir. 1950-1980
doneminde de mutfak ile baglantili sekilde kiler ve ofis mekanlarin1 goriiyoruz.
Cumbhuriyet ile baslayip 1980'e kadar devam eden Orneklerde goriilen kiler mekani
donemin apartmanlarinin orta ve st gelir gurubuna uygun tasarlanmasi ile
aciklanabilir. Ayrica konutun genis aileler ya da misafiri fazla olan aileler igin
tiretildigi diistincesi uyandirmaktadir. Ofis mekan1 da ayni sekilde biiyiik davetlerin
verildigi, kalabalik sofralarin kuruldugu mutfak ve yemek odasi arasinda servis igin

bir ge¢is mekani gorevi gormektedir.

1980 sonras1 donemde mutfak mekanina baktigimizda mutfagin yardimer mekanlar
ofis ve kilerin konutta yer almadigini, ama mutfak alaninin %8-%10 oranlar
arasinda biyldiglini  gormekteyiz. Mutfak dolaplarimin her tiirli konfor ve
ergonomi diisiiniilerek tasarlanmasi konutta ayrica bir kiler ihtiyacin1 ortadan
kaldirmistir. Mutfak sadece yemek pisen yer olmaktan c¢ikip kadinlarin vakit
gecirebilecegi, ailenin yemeklerini yiyebilecegi, televizyon izleyebilece§i mekanlara

doniismiistiir.

138



Mutfak, Kiler ve Ofis Alanlarinin Toplam Konut Alanina Oram
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Cizelge 6. Mutfak, Kiler ve Ofis Alanlarinin Toplam Konut Alanina Oram

3.5.3. Banyo, Tuvalet Mekanlarinda Degisim Siirecinin Degerlendirmesi

19. ylizyil dncesinde banyo ve tuvalet konutun disinda avluda ya da bahgede
yer almaktaydi. Yikanmak i¢in kent i¢indeki halk hamamlar: tercih edilmekteydi.
Tanzimat Fermani ile birlikte Galata ve Pera'da bati etkisinde apartmanlar
goriilmeye baglarken kentte de altyapr ¢alismalari 6nem kazanmistir. 19. ylizyil
apartman  Orneklerinde banyo ve tuvalet mekaninin ayr1 birimler oldugu
goriilmektedir. Bu donemde banyo, toplam daire alaninin %5 ile %10’u arasinda bir
alan kaplamaktadir. Tuvalet ise %2-%3 oraninda degismektedir. Erken Cumhuriyet
déneminde hem banyo hem de tuvalet birimlerinin konut alani i¢indeki orani
azalmistir. Banyonun alan1  %2-%4, tuvaletin ise %1-%2 arasinda degismektedir.
Cumhuriyet doneminde insa edilen apartman bloklarinin bodrum veya cati katlarinda
binanin ortak kullanimina tahsis edilen ¢amasir odalarinin bulunmasi bu diisiise

neden olarak gosterilebilir. 1950-1980 doneminde tekrar biiylime gosteren banyolarin
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%7'ye kadar yiikseldigi goriilmektedir. Bu durum gelisen teknoloji ile birlikte konuta
giren ¢camasir makinelerinin bir sonucu olabilir. Ayrica dus tekneleri ve kiivetlerin
konuta girmesi ile banyonun daha islevsel ve konforlu bir mekan olmasi bu
biiyiimeyi agiklamaktadir. 1980 sonrasi doneme bakildiginda tuvaletin konutta yer
almadigi ya da az sayida konut Orneginde rastlandigini gormekteyiz. Alaturka
tuvaletin kullaniminin azalmasi ve banyo iginde kullanimi1 daha hijyenik ve estetik
olan alafranga tuvaletlerin kullaniminin artmasi tuvaletin ayr1 bir mekan olmaktan
cikmasi tizerinde etkili olmustur. Konut i¢inde tuvaletler azalirken banyo sayilari
artis gostermistir. Mahremiyet, hijyen ve konfor agisindan rahatlik saglayan ebeveyn
banyolart 1980 sonrasi donemde apartman dairelerinde goriilmeye baslanmistir.

Ebeveyn banyosu alan1 konutta %2-%4 arasinda bir orana sahiptir.

Banyo mekani giiniimiizde gelisen seramik, vitrifiye , armatiir secenekleri ve tasarim
anlayisi ile islevi kadar estetik agisindan da 6nem tagimaktadir. Glinlimiizde konutta
banyolar alan olarak kiigiiliirken say1 olarak artmakta ve mimari ¢6ziimlerle daha

islevsel hale gelmektedir.
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Banyo ve Wc Alanlarinin Toplam Konut Alanina Oram
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Cizelge 7. Banyo ve Wc Alanlarinin Toplam Konut Alanina Orani

3.5.4. Sirkiilasyon Mekanlarinda Degisim Siirecinin Degerlendirmesi

19. ylizyilda, apartman bloklarindaki dairelerde sirkiilasyonu saglayan en
onemli mekanlardan biri geleneksel Tiirk konutunun 6nemli bir parcasi olan sofa
mekanidir. Apartman bloklarinda 1950'l1 yillara kadar etkisini siirdiiren sofa alaninin
toplam konut alanimna oran1 %15'e kadar yiikselmistir. Bu doneme kadar sofanin
diger sirkiilasyon mekanlar1 olan koridor ve giris holii ile birlikte kullanimi da
goriilmektedir. 19. ylizyil apartman dairelerinde sirkiilasyon mekanlarinin toplam
daire alanina oran1 %10-%20 arasinda degigmektedir. Erken Cumhuriyet doneminde
apartman bloklarinin dikdortgen formu géz 6nilinde bulunduruldugunda sofa ve giris
holiiniin konuttaki oranlarinin diisiip, koridor %5-%15 arasinde degisen oranlara

ulagsmas1 agiklanabilmektedir. 1950'1i yillara gelindiginde konutta sofaya
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rastlanmamakta, bunun yerine giris holii ve koridorun birlikte kullandildigi plan
tipleri yaygin olarak goriilmektedir. Bu donemden giiniimiize kadar gelen siirecte
sirkiilasyon mekanlarinin %10'luk bir oram1 kapsadigr goriilmektedir. 1950-1980
doneminde giris holii %5-%10 arasinda degisirken, koridor %)5'in altinda
kalmaktadir. 1980 sonrasi donemde konuttaki giris holii ve koridor mekanlarinin
oranlar1 birbirlerine yaklagmistir. Koridor ve giris holii mekanlar1 konutta %5'lik

orana sahiptir.

Sirkiilasyon Alanlarinin Toplam Konut Alanina Orani
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Cizelge 8. Sirkiilasyon Alanlarinin Toplam Konut Alanina Oram

3.5.5. Balkon Mekanlarinda Degisim Siirecinin Degerlendirmesi

Balkon giiniimiiziin disa kapali apartman bloklarinda disa doniik tek mekan olmasi

nedeniyle onemli bir isleve sahiptir. Minimum alanda maksimum kullanim alani
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saglamay1 amagclayan, i¢ce doniik yapilar olan apartman bloklarinda balkon, disa
acilimi saglayan, konutun dinlenmek, rahatlamak ve sosyallesmek i¢in kullanilan en
etkili mekanidir. Yiikselen apartman bloklar1 ve giin gectikce artan betonlasma
sonucunda insanlar yesil alanlarla ve dis mekanla baglanti kurmaya gereksinim
duymaktadir. Balkonda bitki yetistirmek, balkonlar1 kapatip kis bahgesi yapmak ya

da genis teraslar yaptirmak doga ile bag kurma ihtiyacinin sonucudur.

19. yiizyll konutunda genellikle balkon Orneklerine rastlanmamaktadir.
Bunun yerine geleneksel tirk konutunun Onemli bir pargast olan cumba
kullanilmistir. Ele alinan 6rneklerden sadece Italyan mimari tarzinda insa edilen
Dogan Apartmaninin bazi dairelerinde balkon goriilmektedir. 19. ylizyil sonlarinda
ilk Orneklerini gdérmeye basladigimiz balkonlar o doénemde fazlasiyla siis ve
bezemeye sahiptir. Zaman i¢inde modernizmin etkisi ile sadelesen balkonlar

cephede doluluk bosluk dengesini saglamaya yardim etmektedir.

Cumba konutta i¢ ve dis iliskisini saglarken konutun o donem igin en hassas
konularindan biri olan mahremiyeti de iginde barindirmaktadir. Cumhuriyet donemi
ile birlikte harem-selamlik anlayisinin kalkmasi, kadinin toplumdaki yerinin
degismesi ve sosyal hayata katilmasi konutta balkon kullaniminin yayginlasmasina
katki saglamistir. Balkon kullanimi yayginlagirken Geleneksel Tiirk evinden de
tamamen uzaklagilmamistir. Cephelerde cumba benzeri ¢ikmalar ve c¢ekmeler
yapilmistir. Erken Cumhuriyet donemi Orneklerinden Bosfor apartmaninin
cephesinde ¢ikma, ¢ekme ve balkon 6zelliklerinin hepsi bir arada kullanilmistir. Bu
donemde o©n cephelerde c¢ikmalar ve duvar boyunca devam eden pencereler
kullanilirken balkonlar genellikle arka cephelerde kullanilmistir. Balkonun konuttaki
alant %2-%8 arasinda degismektedir. Ceylan apartmani balkon alami en diisiik
ornektir ve dairenin tek balkonu yatak odasinda yer almaktadir. Kose parsele yapilan
ticgen blokta 6n cephede boydan boya pencere kullanildig: i¢in balkon kullanimina
gerek duyulmamis olabilir. 1950-1980 doneminde cumba ve ¢ikmalar etkisini
kaybetmis, modernizmin etkisinde noktasal ve yassit bloklar 6n plana ¢ikmistir.
Konuttaki balkon orani Cumbhuriyetin ilk yillarinda goriilen oran ile aynidir. 1980
sonrast doneme gelindiginde balkon, %3 - %10 arasinda, degisken bir oran

izlemektedir. Bu durum bazi konutlarda balkonlarin  biyiitiiliip terasa
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doniistiiriilirken, yiiksek katli yapilarda balkonlarin kullanilmamas: ya da Fransiz

balkon tercih edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Balkon Alanlarinin Toplam Konut Alanina Oram

12%

10%

8%
6%

4%

<

2%

>

<>

(
_ /"

O%__‘l‘lll T T T T T T T T T 1
zZ Z zZ v T [~
2 %2 4 %2 2 @z 28 % £z & 2 zZ
s 5 > = = s £ 2 2 ¢ 2 2 A
2 2 @ g g 2 g B E EX_ = =
¥oe g XX T oxog 2 2 Aag 2 2 N
< < < < < < 2 £ 529 8 Z
=& &~ £ o o a 4 9 S 855 =2 Q
S % v 3 ¥ 5 3 5 ¥ 228235 0 >
z z X o z @ o O E = £E£O <2 - F
2 2 W o T ¥ < ¥ Z2 O Tz > <
g ¢ F X J Q J 2 W ¥ om0 4
8 Eggcrig iy
=z 2 % & o 2 £ 2 <9 g
» < v <
E m
<
T
=0—BALKON

Cizelge 9. Balkon Alaninin Toplam Konut Alanina Orani

144



SONUC VE DEGERLENDIRME

Tip kavrami literatiirde farkli zamanlarda farkli anlamlar yiiklenmistir. Bir
konut 6rnegi olarak anlamlandirildigi aydinlanma dénemi sonrasi, mimari literatiirde
kuramsal olarak yerini almistir. Sanayilesme ile konut tipolojisi mimari kaygidan
uzak, yapt gereksinimine uygun olarak gelisim gostermistir. II. Diinya Savasi ile
yikilan ve tahrip olan kentlerin insasi, yeni bir tipolojik kuramin gelismesini zorunlu

kilmustir.

Istanbul mimari yapis: diinyadan farkli eksenlerde gelisim gdstermistir. 16. ve
17. yiizyillarda Ayasofya, Hipodrom ve Topkapi Sarayi etrafi yonetim, Galata ve
Sirkeci Hali¢ iclerine kadar olan bdlge ticari alan olarak yapilagsmistir. 19. yiizyilin
baslarina kadar mekansal biiyiime kara yoniinden kiyilar1 izlemesi seklinde olmustur.
Kentte gayrimiislim — miislimanlar hem mekansal hem de mimari yap1 olarak
ayrilmis, misliiman evlerindeki yap1 malzemesi ekonomik oldugu diisiiniilen ahsap,
gayrimiislimlerinki ise tas olmustur. Tanzimat ile baslayan batililasma hareketleri
hem konut yapt mevzuatina hem de gelisen ticaret ile birlikte kentin sinirlarina etki
etmistir. Kentte ahsap yapilasmadan dolay1r vuku bulan biiylik yanginlar, kentin
degisen siluetinde 6nemli etken olmustur. Donemin ilk toplu konut gereksinimi biraz
modernlesmenin dzentisi biraz da ticari mekan genislemesi ile birlikte dogmustur. Tlk
orneklerini saray memurlari i¢in yapilan Akaretler, Elmadag konutlar1 ile vermistir.
Yanginlarin yol actigi konut gereksinimi toplu konut yapimlart ile giderilmeye

calisilmistir ki ilk 6rnegi de Laleli’de (Harikzedegan Evleri)dir.

Cumhuriyet oncesi donemde konut plan tiplerine bakildiginda biitiin
mekanlarin birbirine yakin biiyiikliikklerde oldugu goriilmektedir. Odalar heniiz
islevsel olarak tanimlanmamis ya da sadece yasam alani olarak adlandirilmistir.
Gilinlimiizde konutun en biiyilk odasmin salon olma durumu bu dénemde
goriilmemektedir. Odalarin giris kapilar1 disinda kendi i¢lerinde de birbirleri arasinda
gecisleri mevcuttur. Mutfak ve yasam alani konutun girige en yakin konumlandirilan
mekanlaridir. Yatak odalar1 diger mekanlarla ayni biiylikliiklerde ve konutun girise
en uzak birimleri olarak planlanmistir. Geleneksel Tiirk konutunun en Onemli

ozelliklerinden olan sofanin bu dénemde koridor ve giris holii ile birlikte kullanildig1
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goriilmektedir. Mutfak birimi genel olarak gorece kiiciikk alanli aydinliga ya da
cepheye bakacak sekilde planlanirken, mutfak ile iligskilendirilmis ofis mekan
donemin dikkat ¢ceken bir 6zeligidir. Banyo ve wc mekanlar1 iki ayr1 birim olarak
kurgulanmistir. Balkon yerine geleneksel Tiirk konutunun 6nemli simgelerinden

cumba kullanim1 dikkat ¢ekmektedir.

Cumhuriyetin ilan1 ile baskent Ankara olmus, kisitl yatirrm imkanlarindan
Istanbul faydalanamamus, diisen ticari hareketlilik kentin niifusunu da azaltmustir.
Konut projeleri, planlama asamasinda kalmistir. 1950 ile iilkede gelisen
sanayilesmenin lokomotif sehri Istanbul olmustur. Sanayilesmenin getirdigi niifus
artistyla kentlesme olgusunu neredeyse tek basina yiiklenen kent, biiyiik go¢ almstir.
Go¢ onceleri sadece is¢ilerin birey hareketi olarak gergeklesmis, sonraki donemde
kirsaldan kente go¢ ailelerle beraber olmustur. Gog ile artan konut gereksinimini
karsilamak tizere insa edilen konutlar, hizli ve ucuz, dolayisiyla niteliksiz ve
monoton yapilar olarak gelismis, modern kent planlamasindan ¢ok uzak kalinmistir.
Bu dénem goriilmeye baslanan toplu konut insaatlar1 kooperatifler, Emlak Bankas1
ve kamu yatirimlari olmak iizere 3 kanaldan saglanmustir. Ust ve orta gelir
gurubunun kentin i¢inde ya da disinda kendilerine 6zel toplu konut arayislart da bu
donemde baglamigtir. Levent Mahallesi toplu konut yerlesimiyle donemin ilk 6rnegi
verilmistir. Aym1 donem, ayni eksende Ozellikle sanayi bdlgelerinin yakinlarinda

niteliksiz yapilagmalar, gecekondulasmalar olarak kendini gostermistir.

Uzun yillar kentin plansiz yapilasmasinin  nedeni olarak goriilen
gecekondulagmanin zaman zaman yasal diizenlemeler ile 6niine gecilmeye c¢alisilsa
da siyasi kaygilarla bir taraftan da 6nii agilmistir. Bir siire sonra gecekondu bolgeleri
bir rant sahasina donmeye baslamis, 6zellikle al-sat¢1t miiteahhitlerce kentte plansiz
apartmanlagma baslamistir. Ayn1 dénem kentin simirlar1 da Uskiidar-Kadikoy- Sisli-

Besiktas-Mecidiyekoy-Maslak aksi boyunca yayilmistir.

Yiikselen yass1 blok apartmanlarda geleneksel Tiirk evlerinde goriilen sofalar
kiigiilmeye yerlerini koridorlara birakmaya baslamistir. Mekanlar islevlerine gore
Ozellesmistir. Liikslin temsili olan salonlar, salon-salomanje bir plan tipi ile
goriilmistiir. Odalar hareketli mobilya kullanimina uygun hale gelmistir. Yemek

odasi, ¢aligma odas1 gibi mekénlar konuta girmistir. Salona yakin olarak planlanan
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bu mekanlara salondan gecis saglanmistir. Geleneksel Tiirk ev tipinde goriilen genel-
0zel alan ayrimi kismen korunmustur. Yatak odalari konutun girise en uzak
noktalarinda genellikle koridor lizerinde planlanmistir. Salon ve mutfak bu donemde
de konutun girise en yakin mekanlardir. Cumhuriyet sonras1 donemde konutta cumba

yerine balkonlar ve cephe boyunca devam eden pencereler kullanilmistir.

1950-1980 aras1 donemde, giiniimiizde goriilen kapali toplu konutlara benzer
yap1 Ornekleri ¢ogalmistir. Ticari ve sosyal birimleri iceren konut bloklar1 bu
donemde goriilmeye baslanmistir. Apartman bloklarinda konutlar genellikle
dikdortgen bigimdedir. Giris kapist giris holiine agilmakta ve arka mekanlara ulagim
koridor ile saglanmaktadir. Salon konutun en biiyiik odasidir ve 6n cephede yer
almaktadir. Salon ve yemek odasi arasindaki gegisler bu donemde de goriilmektedir.
Aydinlhiga bakacak sekilde konumlandirilan mutfaklar, ofis ve kiler mekanlar ile
baglantilidir. Mutfak mekani1 bu dénemde de kiigiik kalmaya devam ederken, mutfak
biiyiikliigiinde banyolar ortaya ¢ikmistir. Banyo ve we bu donemde de iki ayr1 mekan
olarak planlanmistir. Mahrem alanlar olarak kabul edilen yatak odalar1 konutun girise
en uzak noktalarinda, genellikle koridor iizerinde ve arka cephelerde yer almaktadir.
Konutta hizmetli odasinin bulunmasi bu dénem apartmanlarinin orta ve st gelir

gurubu i¢in tretildigini gostermektedir.

1950-1980 yillar1 arasinda goriilen bir diger konut tipi banka, kooperatif ve
miiteahhit gibi farkli yatinmcilar tarafindan iretilen toplu konutlardir. Tek ve iki
katli olarak tiretilen bu konutlar genellikle bahge i¢inde konumlandirilmigtir. Sosyal
konut anlayisi ile iiretilmis diisiik maliyetli yapilardir. Mahalle algisi ile olusturulan
bu konutlar, kendi i¢inde diikkan, sinema gibi birimleri barindirmaktadir. Alt kati
diikkan, tist kat1 konut olan plan tiplerine rastlanmaktadir. Genel plan yapis1 olarak
geleneksel Tiirk evi ile benzerlikler gostermektedir. Yemek odasi, salon, oturma
odas1 gibi genel kullanima mekanlar1 birbiri ile baglantili tasarlanirken, yatak odalar
ve banyolar konutun arka cephelerinde konumlandirilmistir. Salon konutun en biiyiik
mekanidir. Yatak odasi biiyiikliiklerinin birbirine yakin olmasi heniiz ebeveyn yatak
odas1 algisinin ortaya g¢ikmadigimi gostermektedir. Banyo ve mutfak mekanlar

birbirine yakin biiytikliiktedir.
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1980°lerde artan 1990’larda yiikselen korunakli konut bloklari, istanbul konut
yapisinin ana belirleyicisi olmustur. Artik konut alanlari, yasam kalitesinin énemli
gostergesidir. Konutlar sadece barinma gereksinimi i¢in degil, bir yasam bigimi
sunan yerlerdir. Kentsel doniisiim projeleri ile birlikte hem devlet eli hem de biiytlik
yap1 sirketlerince kentte hizla korunakli konut alanlarinin duvarlar yiikselmektedir.
Insaat firmalar1 her tiirlii yasam gereksinmesinin bir merkezde toplandig1 kiigiik
yerlesim birimleriyle, konut sahiplerinin taleplerini karsilamaktadirlar. Kentsel
doniistim ile tahrip olmus, ¢okiintiiye ugramis kent bolgelerinde yeni bir mimari renk
katilmaya calisilsa da biitiinsel anlamda modern bir kent kurgusu heniiz

olusturulamamastir.

Korunakli konut tipleri gelir diizeyi yiiksek ailelerin kent merkezlerinden
uzaklagma istegi sonucunda ortaya ¢ikmis konut tipleridir. Bunlar kent merkezinden
uzak, yesil alan i¢inde konumlandirilmis yapilardir. Genellikle ii¢ cephesi agik ve
biitiin birimler giin 15181 alacak tasarlanmistir. On cephede yer alan salon konutun en
biiylik mekanidir. Salona en yakin konumlandirilan mutfak biriminin bu dénemde
onceki donemlere gore biiyiidiigli goriilmektedir. Konuttaki banyo sayist artmistir.
Bu doneme kadar birbirine yakin Olgiilerde planlanan yatak odalari, bu donemde
kendi i¢inde ebeveyn, ¢ocuk odasi ve misafir yatak odasi olarak ayrilmistir. Ebeveyn
yatak odasi kendi i¢inde banyosu ve giyinme odasi olan bir alan olarak konuta
girmistir. Mutfak ile iliskilendirilen kiler ve ofis mekanlarma bu donemde

rastlanmamaktadir.

1999 Marmara Depremi ile konut iiretiminde yasal diizenlemelere gidilmesi
gerekliligi ortaya cikmistir. Bu gereklilikten dogan kentsel doniisiim olgusu ile
Istanbul’da bircok semtin ve mahallenin cehresi degismistir. Kentsel déniisiimle
biiyiik bir rant alani ortaya ¢ikmis, insaat sektorii Tiirkiye ekonomisinin bel kemigi
haline gelmistir. Bir taraftan soylulastirilan semtlerde gelir diizeyi yiiksek guruplar
icin lilks rezidans ve apartmanlar yapilirken diger taraftan kentin c¢eperlerine
gonderilen diisiik gelirli guruplar igin diisiik maliyetli, hizli ve esneklikten uzak

apartman bloklar1 tiretilmektedir.
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