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dinleyicilerin katilmimna agik ortamlarda gergeklestirilir. Belirlenen giinde yapilamayan jiiri toplantisi, katilanlarin
hazirladig: bir tutanakla enstitii yonetimine bildirilir. Bu durumda, jiiri en geg on bes giin i¢inde toplanarak aday: tez
savunma sinavina alir. (05 Agustos 2017 tarihli 30145 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Degisiklik-Madde 29-3)

? Tez sinavinin tamamlanmasindan sonra jiiri, tez hakkinda salt gogunlukla “kabul”, “diizeltme” veya “ret” karari verir.
Jiiri bagkani, jiiri tiyelerince imzalanmus karar tutanagini, tez sinavini izleyen ii¢ giin i¢inde ilgili enstiti yonetimine
teslim eder. Tezi hakkinda diizeltme karar1 verilen 6grenci en geg li¢ ay iginde gerekli diizeltmeleri yaparak ve birinci
fikradaki usule gore tezini ayni jiiri dnlinde yeniden savunur. Siiresi igerisinde “diizeltme” savunmasina girmeyen
dgrencinin enstitil ile ilisigi kesilir. ( Beykent Universitesi Lisansiistii Egitim ve Ogretim Y 6netmeligi-Madde 29-4)

3 lleride dogabilecek aksakliklarin engellenmesi i¢in tezin basligmm yazilmast gerekmektedir.
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KENTSEL YENILEME PROJELERINDE UYGULAMA
POLITIKALARI; iISTANBUL SULEYMANIYE YENILEME ALANI

UNESCO diinya miras listesinde yer alan, Istanbul Tarihi Yarimada
bolgesinde ki Siileymaniye yenileme alani, koruma statiisiinde ve sit alani
kapsaminda yer almaktadir. Tez kapsaminda segilen bolge, Osmanli imparatorlugu
donemindeki kiiltiirel ve tabiat varliklartyla Osmanli kenti ve geleneksel Tiirk evi ile
tarihi dokusunun gelecek nesillere aktarildigi essiz bir envanter sunmaktadir.
Caligma siiresince Siileymaniye yenileme alaninin tarihsel gelisimi, alan i¢in alinan
planlama kararlari, projelendirme stirecleri, uygulama politikalar1 ve diizenlenen
mevzuatlar hakkinda arastirmalar yapilmistir. Yenileme alan1 kapsaminda planlanan,
farkli uygulama politikalar1 incelenmis olup ¢alismada Siileymaniye yenileme alanm

icin dogru uygulama politikalar1 i¢in neler yapilabilecegi irdelenmistir.
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Siileymaniye renewal area which has placed in Istanbul historical peninsula,
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1.GIRIS

1.1. Cahsmanin Konusu ve Amaci

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; istanbul
Siileymaniye Yenileme Alami yiiksek lisans tezi arastirmasi, yasadigimiz
cografyanin tarihine ve kiiltiirtine taniklik etmis ve ait oldugu zamandaki dinamikleri,
0zgiin organik mahalle yapisini, Osmanli déneminin kiiltliriinii ve tarihini gliniimiize
yansitan yipranan tarihi dokuyu, kentsel yenileme kapsaminda ihya edilmesi surecini
degerlendirilmistir. Tarihi yarimadanin zaman igerisinde gegirdigi planlama siirecleri
ve plan kararlarinin tarihi dokuya verdigi olumlu ve olumsuz etkilerinin

incelenmesini igerir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye

Yenileme Alani yiiksek lisans tez aragtirmasinin amaglari:

“Istanbul’un Tarihi Alanlari” olarak UNESCO Diinya Miras listesindeki 4
alandan biri olan Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alaninin, 5366 sayili yasa
kapsaminda, Bakanlar Kurulu karariyla plana aktarilan Siileymaniye Kentsel

Yenileme Alani ilan edilme siirecini degerlendirmek;

Yirtirliikte olan plan kararlar ile, alanin korunmasi ve yonetilmesine iliskin
gerekli yasal mevzuatlarin kattigi art1 ve eksilerin degerlendirilmesi ve gereken yasal
diizenlemelerin incelenmesi. Plan ¢alismalarinin alana olan etkisi ile tarihi ¢evrenin
korunmasina katki veren unsurlarin incelenerek siirecin gelisiminin gozlemlenmesi

ve dogru ve yanlis uygulamalar hakkinda tespitlerde bulunulmasi;

Gilintimiizdeki alanin fiziki durumu, alandaki tarihi doku ile bagdasmayan
fonksiyonlarin  durumu, yasayan kullanicilarin alanin  6nemi konusunda
farkindaliklarinin olmamasi sorunu, gece-gilindiiz arasindaki niifus farkliliklarinin
alana olan etkisi, ulasim kararlar1 ile yapilan uygulamalarin goézlemlenmesi,

geleneksel yapim uygulama tekniklerinin durumunun incelenmesi;



Uygulama politikalarinin gelisimini takip ederek, Diinya Miras Listesindeki
I[stanbul ~ Siileymaniye Yenileme Alanr’'min  kentsel yenileme  siirecinin

degerlendirilmesi ve Planlama-Koruma baglaminda yer alan sorunlarin irdelenmesi;

Siileymaniye yenileme alaninda, istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi yetki alani
ile protokol kapsaminda secilen belirli bir alanin (39Ada) devredildigi Fatih
Belediyesi — KIPTAS is birligine devredilen Proje Calisma Alani uygulamalarinin
denetlenerek siirecin  gozlemlenmesi, projenin  bitimini  geciktirecek veya

engelleyecek sorunlarin incelenerek ¢oziim onerilerinin gelistirilmesi,

1.2. Calismanin Kapsam ve Yontemi

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul
Siileymaniye Yenileme Alami yiiksek lisans tez aragtirmasinda, tarihi yarimada
icerisindeki planlama siirecinin alana olan etkileri ile alandaki degisim siireci, anit
eserlerin yeterince korunamamasi, sivil mimarlik yapilarmin korunamamasi,
yipranmasi, kéhnelesmesi, yikilmasi siireci ile alanin yeni kullanici profilinin etkileri
incelenmektedir. Bununla birlikte, alan i¢in gecerli yasal diizenlemelerin art1 ve

eksileri goz oniinde bulundurularak, bu alanda yapilan ¢aligmalar aragtirilmaktadir.

Stileymaniye Yenileme Alan1 sinirlart igerisinde planlama, denetleme,
projelendirme ve uygulama yapan kurumlar arasindaki iligski incelenerek siirecin
bitimini  geciktirecek veya engelleyecek sorunlarin tespiti ve c¢oziimler

arastirilmaktadir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; istanbul

Siileymaniye Yenileme Alam yiiksek lisans tez aragtirmasinda yontemi:

Yazili ve gorsel kaynaklarin aragtirilmasi, Konu ile ilgili planlama siirecinin
arastirilmasi, plan ve proje raporlarinin arastirilmasi; Siileymaniye yenileme alani
planlama, projelendirme ve uygulama sathalarinda yetki ve gorevi olan kisilerle
yapilan miilakatlar kaynak olarak kullanilmistir. Dr. Mimar Halil ONUR (istanbul 3
Numarali Koruma Kurulu'nda, Kurul Uyeligi ve Koruma Kurulu Baskani, Istanbul

Tarihi Alanlar1 Alan Bagkani, Siileymaniye yenileme alani proje miiellifi) ile yapilan

2



29.03.2019 tarihli miilakat, Kiiltiir Varliklar1 Projeler Miidiirii Sehir Plancis1 Bayram
TASKIN ile 04.03.2019 tarihli miilakat, Fatih Belediyesi Plan ve Proje Midiirii Y.
Mim. Stimeyye Kog ile 30.04.2019 tarihli miilakat. Ad1 ge¢en miilakatlar Ek-1’de

yer almaktadir.



2. KENTSEL YENILEME PROJELERINDE UYGULAMA
POLITIKALARI

2.1. Planlama Siireci ve Uygulama Politikalarinin Gelisimi

Osmanlilarin yapilasma hiikiimlerinin standartlastirilmasi adina hazirlanan ilk
imar mevzuat1 1848 tarihli Ebniye Nizamnamesi’dir. Igerik olarak deginilen konular
kamulastirma, yapilara ruhsat verme yontemi, yol genislikleri, yoldan cephe alacak
yapilarin yiikseklikleri ve insaatlarin kontrol edilmesine iliskin planli yapilasma
kurallaridir. Dogal afetler, planlama gereksinimini tetikleyebilir. Ornegin, Hocapasa
yangin yerinin diizenlenebilmesi i¢cin 1864’de Islahat-1 Turuk Komisyonu kurulup

ayni tarihte 1864 tarihli Turuk Ebniye Nizamnamesi hazirlanmistir [1].

Planlama calismalar;, 1933 yili Cumhuriyet déneminde baslamustir. Ilk
calismalar olan, Alfred Agache, Herman Elg6tz ve H. Lambert’in hazirladig: raporlar
ve daha sonra Martin Wagner tarafindan hazirlanan “Istanbul Havalisinin Plan1”
yeterli goriilmemistir. ileriki siireclerde, Prost 1936 — 1950 tarihleri arasinda
calismalarda bulunmus ve 1937 yilinda “Istanbul’un Nazim imar Plan1 Rapor” unu
hazirlamistir. 1939 yilinda ise Prost’un hazirladigt 1/5000 6lgekli nazim plam
yiiriirliige girmistir. 1 Nisan 1958 tarihinde kurulan iller Bankasi Istanbul Planlama
Miidiirliigii, Prof. Luigi Piccinato direktifleriyle “Gegit Devresi Nazim Plani”
calismasini yiirlitmiistiir (1958-1961). Tiirkiye’de bolge planlama, 1958 yilinda
yasaya girmistir ve akabinde DPT (1960) kurulmustur. Bolge planlamasi, ilk defa
Baymdirlik Iskan Bakanligi Planlama Miidiirliigii’ne bagli Bolge Planlama Dairesi
tarafindan 1960’l1 yillarda yapilmistir. 20.07.1965 tarihli bakanlar kurulu
kararnamesi ile Istanbul, Ankara ve Izmir i¢in nazim imar plam1 hazirlama yetkisi
Baymdirlik ve Iskan Bakanligma verilmistir ve Istanbul nazim plan biirosu Prof.
Luigi Piccinato ile beraber ¢alismalara baslamis, 1967°de “Biiyiik Istanbul Nazim
Plan1 Ana Hatlar1 Izah Raporu” hazirlanmistir. 29.07.1980 tarihli 1/50000 &lgekli
Istanbul Metropoliten Alan Nazim Plani Istanbul nazim plan biirosu tarafindan
hazirlanmistir. 1990°dan sonra plan g¢alismalar1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilmustir [2].



Yabanci plancilarin o dénemdeki Avrupa’da kabul goren planlama ilkeleri
lizerinden firettikleri, Istanbul’da tek merkezli mekanik isleyisi olan planlama

modeli, geleneksel Osmanli kentinin kendine has isleyisiyle bagdagmamustir.

Tarihi yarimada i¢in yapilan planlar agagidaki gibi goriilebilir;

e  Von Molke (1837)

o Marie De Lavnay (1864)

e  Carl Ch.Lorcher (1922-1928)

o Herman Elgotz (1933)

e  Alfred Agache (1933)

e  Jack H.Lambert (1933)

o Henri Prost (1936)

o Martin Wagner (1938)

o Piccinato (1960)

o 1960 sonrasi Tiirk plancilar alanda ¢aligsmislardir.

Tablo 1. Tarihi yarimada plan ¢aligmalari [1].
Tarihi yarimadanin etkilendigi planlamalardan;

Istanbul igin planlama siirecinin baslangic noktas1 1836 — 1837 tarihlerinde

Moltke’nin hazirladigi imar kararlarinin da gectigi haritadur.

Sekil.1. Moltke Plan1 (1839) [4]
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“Cumhuriyet doneminde Istanbul’un planlanmas: ile ilgili ilk cabalarin
baslangi¢ tarihi ise 1933 yili olmustur. Bu tarihte ii¢ yabanci uzman, Alfred Agache,
Herman Elgétz ve H. Lambert fikir yarismasi icin Istanbul’a cagirilmislar,
Istanbul’da yaptiklar: birer aylik incelemeleri sonucunda raporlarini hazirlamislar
ve belediyece olusturulan jiiri tarafindan bu raporlarin incelenmesi sonucunda

Elgotz yarismayr kazanmigtir.” [5]

1933 tarihli Elgotz plani, Cumhuriyet donemindeki ilk plan olup, planda yer
alan Onerilerden bazilar;; Tarihi yarimada ve Beyoglu'nun Hali¢g’e bakan
yamagclariin ticaret fonksiyonu olmasi, Topkapi’nin agir sanayi bolgesi olmasi,
Beyazit’in yonetim ve kamu binalar1 bolgesi olarak diizenlenmesi, Sultanahmet’in

kiiltiir bolgesi olmasi gibi kararlarin bulundugu 6nerilerdir [1].

“Cumhuriyet yonetimi bu amaglarini gergeklestirmek i¢in Ankara orneginde
edindigi deneyimler paralelinde, 1930-1935 yillari arasinda ¢ikardigi bes yasa ile
Osmanlilardan kalan mevzuati degistirerek yeni bir kurumsal diizenlemeye gitti.
Bunlar, 1930 yilinda ¢ikarilan 1580 Sayuli Belediye Kanunu ve yine ayni yil ¢tkarilan
1593 Sayily Umumi Hifzissihha Kanunu, 1933 yilinda ¢ikarilan 2290 Sayili Yapt ve
Yollar Kanunu, yine ayni yiul ¢ikarilan 2033 Sayui Belediye Bankasi Kurulus Kanunu,
1934 yilinda ¢ikarilan 2722 Sayili Belediye Istimlak Kanunu ile 1935 yiinda
ctkarilan 2763 Sayili Belediyeler Imar Heyetinin Kurulusuna Iliskin Kanundur.” [6]

Ulasim plan1 kararlar1 olarak eski yollarin genisletilmesinin yani sira,
Marmara kiy1 yolu, Hali¢ Kiyilarinda birer yol ile Karakdy-Eminonii, Unkapani-
Azapkapi, Eylip-Siitliice arasinda birer koprii yapilmas: plan kararlarinda
bulunmaktadir. Plan kararlarindan bazilar1 uygulanmis ve gliniimiizde gegerliligini

halen korumaktadir [1].

Alfred Agache, Istanbul planlamasi hakkinda dikkat c¢eker; “Yarinki
Istanbul’un, zengin ve serefli mazisi yamnda Tiirk gencliginin inkilabimin timsali

olan Mustafa Kemal’in damgasini tasimasini isterdim. Istanbul’da mesele iictiir:



Eski sehir, yeni sehir ve miistakbel sehir; bu ii¢ sehir yeni imar programi ile

birbiriyle baglanmalidir.” [T].

Prost, 1936-Aralik-1950 tarihleri arasinda, Istanbul Belediyesi Imar
Midirligii'nde sehircilik uzmani olarak goérev yapmistir. Tarihi Yarimada’nin

planlamasi sirasinda 6nemli kararlara imza atmaistir.

1936 tarihinde Prost’un hazirladigi Nazim Plan ve Uygulama Planlarinda,
Istanbul’un ileriye doniik gelisimini yonlendirmekten ziyade gegmis degerlerini
koruyarak alanin kendi estetiginin bozulmasinin oniine gececek kararlar alinmistir.
Bunlardan bazilari; “Galata Kopriisii’niin Hali¢ i¢ine dogru kaydirilarak yenilenmesi
ve iki ucundan baglayarak diizenli alanlar yaratilmasi, Sarayburnu’nun depo ve kargo
tagimacilig1r fonksiyonlarindan arindirilarak korunmasi, Sultanahmet bolgesindeki
arkeolojik ve turistik alanlarin korunarak gelistirilmesi, Tarihi Yarimada iginde
silueti korumak amaciyla + 40 rakim isti 9,50 m’den daha yiiksek yapilagsmaya

miisaade edilmemistir. Bu kosullar sinirli da olsa gilinlimiize kadar Tarihi

Yarimada’nin siluetinin korunmasina katkida bulunmustur [1].
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Sekil.2. Prost Plan1 (1936) [8]
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Kentin iyilestirilmesi ve korunmasi acisindan 6nem arz eden kararlarin

alindig1 plan ¢aligmalar1 yapilmigtir. Bunlardan bazilar asagidaki gibi goriilebilir;

1. Plan ilkelerinden giinlimiize kadar gelmis olan Galata Koprisii i¢in
konumunun Hali¢’in i¢ kisminda yeniden yapilmasi, koprii uglarindan

itibaren ¢evre diizenlemesi yapilmasi.

2. Sarayburnu bdlgesindeki depolama ve kargo fonksiyonlarin tasmarak

korunmasi.

3. Sultanahmet cevresinde arkeolojik ve turistik bdlgenin korunarak

tyilestirilmesi.

4. Tarihi yarimada siluetinin korunmasi i¢in yapilarin yiiksekliklerinin +40

rakim ve 9,50 m olarak sinirlandirilmasi olmustur.

Prost planinda, kentsel gelisme ve ©Onemli konularda verilen planlama
kararlarinin ongoriilerinde, yanilgilar oldugu goriilmektedir. Planda, Tarihi yarimada

kent merkezi (MIA) olarak planlanmistir [1].

[lhan tekelinin planlama tarihi hakkinda bahsettigi konulardan; ” Prost planinin
hizla genisleyen ve sanayiyi kendisine ¢eken kentin gereksinmelerini karsilamakta
vetersiz kalmasi tizerine Prost'un gorevine 26 Aralik 1950°de son verildi. Bu
degisiklik biraz da iilkedeki iktidar degismesini yansitiyordu. Sehir meclisi imar
komisyonunun teklifi, genel meclisin karariyla o déneme kadar yapilmis planlarin
kentin  biinyesine, ekonomisine ve tarihi ozelliklerine uygunluk agisindan
degerlendirerek hangilerinin uygulanip hangilerinin uygulanamayacagini saptamak
icin bir gegici “Revizyon Komisyonu' kurulmustur. Komisyonu; K. Ahmet Aru (ITU),
Cevat Erbel ve Mithat Yenen (Iller Bankasi), Mukbil Gékdogan (T.Y. Miih.Bir.)
Muhittin Giiven (T.Y. Mim. Bir.) ,M. Ali Handan (GS A), Behcet Unsal (Tek. Okul)
olusturuyordu. Imar Miidiirliigiinden Faruk Akger ve Ertugrul Mentese de



komisyonun c¢alismalarina yardimcr olacakti. Seyfi Arkan ¢alismalarda gozlemci

olarak bulunuyordu.” [10]

“Istanbul Belediyesi, Revizyon Komisyonu iiyelerinden Kemal Ahmet Aru,
Mukbil Gokdogan, Cevat Erbel ile yeni katilan ITU égretim iiyesi Emin Onat'tan
olusan bir “Miisavirler Heyeti ni, Beledive Imar Miidiirliigiinde planlama
calismalarmm yiiriitmekle gorevlendirmistiv. Bu nedenle 1952-1956 yullar: arast,

Istanbul'un imarinda “Miisavirler Heyeti” dénemi diye adlandirilir.” [10]

1/5000 Olgekli, Sur I¢i Nazim Imar Plan1(1964) ile, tarihi yarimada icin
hazirlanmis planlar1 tek bir planda toplayarak konut alanlarmin belirlenmesi
hedeflenmistir. Konut alanlar1 yogunluk bakimindan irdelenip az ve yiiksek
yogunluklu konut alanlar1 olarak siniflandirilmistir. Siileymaniye cevresinde bina

yiikseklikleri i¢in H:9,50 sinirlandirilmasi getirilmistir [11].

“Istanbul Belediyesi tarafindan Siileymaniye Bélgesi icin de bir koruma plan:
vapulmigtir. Anitlar Yiiksek Kurulu 8 Nisan 1977 de 4’ii ha’lik Siileymaniye ¢evresini
en onemli tarihi sit alam ilan etmisti. 1980°de kabul edilen Nazim Planda bu alan
MIA icinde kaliyordu. Bu ise koruma sorununu én plana c¢ikariyordu. Istanbul
Belediyesinin burasi i¢in yaptigi koruma, ¢calismasi 10 Mayis 1980 de yiiksek kurulca
onandi. Bunun iizerine hazirlanan 1/500 élcekli Siileymaniye Koruma Imar Plam, 9
Mart 1981 °de onanarak yiiriirliige girdi. 1982 de de bunu tamamlayici Siileymaniye
Koruma Alam Islev Planlamas: ve Bina Karakterleri Tamimlamasi c¢alismasi

yapuldi.” [12]
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Sekil.4. Sur ici Nazim Imar Plan1 (1964) [13]

2.11.1990 tarihli Tarihi Yarrmada Koruma Amagli Nazim Imar Plam detaylari
asagidaki gibi gortilebilir:

Planlamada alanin sahip oldugu Kkiiltiirel, tarihi ve dogal Ozelliklerinin
muhafaza edilmesiyle yasatilan ve gelistirilen bélgenin, Istanbul, Tiirkiye ve diinya
icin 6nem arz eden kendine has tarihi dokusu ile korunarak diizenlenmesi
amaglanmistir. Sadece korumanin degil ayn1 zamanda yasayan aktif sehir yapisina
yonelik kararlarin diizenlenmesi de gerekmektedir. Koruma, gelistirme ve yasatma
ilkeleri ile stirdiiriilebilir kentsel dokuya ulasmak amaglanmaktadir. Tarihi yarimada
igerisinde kentsel fonksiyonlara gore irdelenip diizenlemelere gidilmistir. Tarihi
Yarimada’nin merkezi, is alam1 (MIA) baskisindan kurtarilip, yerlesik niifus
yogunlugunun oldugu tarihi dokuya uyumlu kiiltiir, turizm, ticaret ve rekreasyon

alanlar1 gibi fonksiyonlar 6ngoériilerek plan stireci islemistir [13].
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Planda yer verilen kararlar asagidaki gibi goriilebilir:

Tarihi eserler ve sit alanlar1 dahilindeki yapilar, sokaklar ve kent dokusunun
etkilesim halinde olduklar1 cevreleri dikkate alinarak korunur ve rehabilite edilir.
Tarihi doku ile uyumlu yapilar konut, kiiltiir ve konaklama fonksiyonu olarak islev
goriir. Tarihi Yarimada’nin yapisina uygun olmayan imalat ve depolama
faaliyetlerinden arindirilmasi gerekmektedir. Tarihi dokunun canlandirilmasi ve
hareket kazanan bir alan olabilmesi i¢in kiiltlir ve turizm gibi ¢evrenin kimligine
uygun fonksiyonlara yer verilmesi gerekmektedir. Aksaray’in merkez olma halinin
kiiltirel fonksiyonlar ile desteklenip gelisim gostermesi saglanmalidir. Tarihi
Yarimada da niifus artisi olmamasi icin Onlemler alinarak, mevcut niifusun
ihtiyaglarina yonelik gerekli alt yap1 ve donati alanlarinin olusturulmasi ve yasam
kalitesinin arttirilmasi gerekmektedir. Tarihi Yarimada’nin kiyilarina uygun islevler
kazandirilarak su-kiy1 iliskisi vurgulanmalidir. Surlar ve etrafindaki alanlar ile ilgili,
spor ve yesil alan gibi fonksiyonlarin yerlesik halkin ihtiyacglarina yonelik
diizenlemeleri dikkate alinarak, kiiltiir, turizm ve rekreasyon islevi i¢in ihtiyag

durumlart irdelenir [13].

Tarihi Yarimada’nin siluetinin korunmasi i¢in +40 kotu lizerinde 4 kat, +50
kotu iizerinde 3 kattan fazla yiikseklige miisaade edilmemektedir. Tarihi eserlerin
miinferit olarak degil, tarthi doku ile beraber korunmasi ve yasatilmasi
gerekmektedir. Bolgede niifus yogunlugunun kontrol altinda tutulacak kararlar alinip
koruma-gelistirme-yasatma ilkeleri gergevesinde diizenlemelere gidilmektedir. Plan
kararlarinda sit alan1 ve g¢evresi plan dahilinde koruma alanlar1 tespit edilmistir.
Koruma alanlar tarihi yarimada i¢in dnem ve yogunluk gostermesi gibi kriterlere
gore simflandirilmistir. Alanlar igin farkli yapilasma hiikiimleri belirlenmistir. Ozel

proje ile diizenleme yapilacak alanlar tespit edilmistir [13].

Bolge siniflandirmalari agsagidaki gibidir;

e 1.derece koruma
e 2.derece koruma
e 3.derece koruma bolgeleri [13].
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Tarihi Yarimada Plan yogunluklarinin diizenlenmesi i¢in mevcut konut
alanlarinin ~ yogunlugunu arttirilmasina  neden olacak yapilagmalara yer
verilmeyecegine karar verilmistir. 1/5000 plan uyarinca, konut alanlarinin yogunluk
bakimindan siiflandirilmasi asagidaki gibi goriilebilir;

e Diisiik yogunluklu konut yerlesim alanlar1 0-200 Ki/ha.
e Orta yogunluklu konut yerlesim alanlar1 201-400 ki/ha.
e Yiiksek yogunluklu konut yerlesim alanlar1 401-700 ki/ha.

Plan kararlarinda uygulama yogunlugu irtifa diizenlemeleri asagidaki gibidir;

e Hali¢ ve Marmara Sahiline cephesi bulunan ilk parseller i¢in yap1

yiiksekligi sinirlamas1 H=9.50m olarak belirlenmistir.

e +40 rakim istiinde yiikseklik H=15.50m yi gecemez.

e +50 rakim iistiinde yiikseklik H=12.50m yi gecemez.

e Fevzipasa Caddesinde ylikseklik H=15.50m yi gecemez.

e Vatan ve Millet Caddelerinde yiikseklik H=18.50m y1 ge¢cemez.

e Alan igerisinde H=18.50m yiikseklik gegilemez [13].
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Sekil.5. Tarihi Yarimada Koruma Amagcli Nazim imar Plani (1990)

Tarihi Yarimada’nin planlanma siireci, Uygulama, Mevzii ve Tadilat

Planlarinin durumu;

Tarihi Yarimada ig¢in 1939 ve 1995 yillarinda bdlgenin tamami i¢in gegerli sit
alanin ilan1 arasinda, genel ve alt 6lgekli ¢cok sayida uygulama, mevzii ve tadilat
planlar1 hazirlanmistir. Mevzi planlar bolge bazinda tek parselle sinirli olmayarak
yol, meydan, cevre diizenlemesi ve ulasim kararlar1 gibi hususlar1 diizenleyen
caligmalardir. Tarihi Yarimada i¢inde kullanilan mevzi plan 6lgekleri; 1/200 - 1/500 -
1/1000 - 1/5000. Tadilat Planlari imar degisikliklerinin parsel bazinda islendigi
calismalardir ve kullanilan 6lgekleri; 1/200 - 1/500 - 1/1000 [16].

“Ulkemizin, tarihsel degeri olan eski yapitlar ve amtlar yéniinden zengin bir
tilkedir. Bu nedenle, degeri ge¢ de anlasilmis olsa, yasalarimiza bu degerlerin

korunmasina yarayacak hiikiimler konmustur. Gayrimenkul Eski Eser ve Anmitlar
14



Yiiksek Kurulu Tegskiline ve Vazifelerine Dair Kanun (5805) da 1951 yilinda

ctkariimistir. Bu Kurula eski yapit ve amit degeri tasiyan varliklarin niteliklerini

belirlemede bilirkisi olarak hareket etme yetkisi tamnmisti. Korunmasi gereken

vapitlarda bunlarin korunma yol ve yontemleri konusunda kurulun verdigi kararlar

kesin ve baglayici olmustur.” 8]

Planlama siirecinde yillara gore yapilan cok sayidaki plan caligmalarini

gosterir tablo asagidaki gibi goriilebilir;

EMINONU FATIH TOPLAM

MEVZil | TADILAT |MEVZII | TADILAT | MEVZII | TADILAT
1939-1964 [100 22 43 44 143 66
1965-1990 |35 118 10 505 45 623
1990-1995 |4 7 1 22 5 29
TOPLAM (139 147 54 571 193 718

Tablo 2. Yillara Gore Tarihi Yarimada Mevzii ve Tadilat Planlar1 Sayilar

1939 — 1964 yillar1 arasinda 143 mevzii, 66 tadilat plan1 yapilmistir. Eminonii
planlarinda tadilat az goriiliirken, Fatih Bolgesinde tadilat daha fazladir.

1965 — 1989 yillar1 arasinda 45 mevzii, 623 tadilat plan1 yapilmistir.
Emindnii’ndeki tadilat planlar1 Fatih’e nazaran daha azda olsa genel olarak
say1 fazladir. Parsel bazinda tadilat ve plan gereksinimlerinin fazla oldugu
goriilmektedir. Niifus artis1, yapilasma hizinin artis1 ve bir¢ok parselin imara

acilmasi tadilat planlarina ihtiyaci tetiklemistir.

1990 — 1995 yillar1 arasinda 5 mevzii, 29 tadilat plant yapilmistir. Tarihi
Yarimada Koruma Imar Plan1 ana hiikiimlerince Eminénii ilgesi igin
09.03.1993 tarihinde 1/500 6lgekli Uygulama Planlari yapilirken, Fatih ilgesi
icin 07.02.1994 tarihinde 1/1000 o6lgekli Uygulama Planlar1 onaylanmustir.
Tarihi Yarimada’nin Sit alani ilan edilme siirecinde 1.derece Arkeolojik Sit

Alani ilan edilen bolge: Tarihi Yarimada Kentsel ve Tarihi Sit Alani, Kentsel
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ve Arkeolojik Sit Alan1 ve Sur-u Sultani’nin ici olarak, Istanbul 1 No’lu K. ve
T.V.K. Kurulu’nun 12.7.1995 tarihli, 6848 say1l1 karari ile belirlenmistir [17].
Iki biiyiik imparatorluga baskentlik yapmis olup, 1. Teodosios Dénemi Kara
Surlar1 ile Marmara ve Hali¢ Surlarimin c¢evreledigi tarihi yarimada igerisinde
bulunan; tarihi kent kimligini olusturan anitsal yapilardan Ayasofya, Siileymaniye,
Fatih Kiilliyesi, Sultan Selim Kiilliyesi, Mihrimah Sultan Kiilliyeleri diger bir yandan
kent dokusunu olusturan ¢esme, sebil, han, sibyan mektebi ve sivil yapilari, tiirbe,
hazire ve mezarliklari, kosk ve konaklar gibi sit alan1 6zelligi tasiyan kiiltiir ve tabiat
varliklarinin ¢evreledigi bolge sit alanit olarak ilan edilmesinin gerekliligini

desteklemistir.

Istanbul 1 No’lu K. ve T.V.K Kurulu tarafindan alinan 2.8.1995 tarihli 6898

sayili karari ile Sit Alani1 i¢in Gegis Donemi Yapilanma hiikiimleri diizenlenmistir.

12.7.1995 tarihli 6848 sayili istanbul 1 No’lu K. ve T.V.K.Kurulu karar

uyarinca 3 ayr1 bolge belirlenmistir;

e Sur-u Sultan-1igi 1.Derece Arkeolojik Sit Alani
e Sultanahmet Camii civar1 Kentsel ve Arkeolojik Sit Alani,
e Tarithi Yarimada’nin geri kalan boliimii olan Tarithi ve Kentsel Sit

Alani

22.09.2005 tarihli Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan onaylanan 1/5000
dlgekli ve 1/1000 lgekli Koruma Amach imar planlar icerisinde belirlenen turizm

merkezleri agagidaki gibidir;

e Sultanahmet
e Siileymaniye

e Barbaros Evleri [17].

04.03.2019 Tarihli Soru — Cevap da Bayram TASKIN Yenileme Alani imar

planlarinda siirecin isleyisi konusunda dikkat c¢ektigi hususlar; “Siileymaniye
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Yenileme Alaminda proje ¢alismalarima 2006 tarihinde baglanmistir. Bu tarih
itibariyle tescilli yapilarin rolove, restitiisyon ve restorasyon projeleri hazirlanirken
tescilsiz yapilar icin o tarihte yiiriirliikte olan 2005 onay tarihli Tarihi yarimada
Koruma Amacl Nazim Imar Plam hiikiimleri dogrultusunda 1/100-1/200 élgekli
Avan projeler elde edilmistir. Ada Biitiiniinde Zemin kat ve Catilarin islendigi
paftalar siluetler ve ada kesitleri ile birlikte Yenileme Kurulunun onayina
sunulmugstur. Koruma Kurulunca onaylanan ada Avan projeleri 5366 sayu yasa
geregi Ilce Meclisinin onayina daha sonra da Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskan:
onayma sunulmus olup onay dogrultusunda Avan projeye gére uygulamalarin

yapumast saglannugtir.” (bkz. Ek-1) [18]

Tarihi Yarimada Koruma Imar Planlarmin, tarih icerisinde siirekli olarak
tekrar edip yogun itiraz ve iptallere maruz kalmis olup, planlama siireci tarihi
dokunun koruma ve yoOnetilmesini zorlastirmistir. Planlama silirecinde zaman
kaybinin Oniine gegilebilmesi i¢in genis katilim ve tarihi doku hakkinda bilgisi ve
ilgisi olan tiim paydaslarin fikrinin alinmas1 gerekliligi, itiraz iizerine vakit kayiplar
iptaller ve tadiller ile gegen siirlinceme, tarihi dokunun kaderini teknik yetkinlige

sahip paydaslarin yerine hukuki siirece birakmistir [19].

Yasal planlama siireci 1990 — 2012 kronolojik sira ile asagidaki gibi goriilebilir;

e 02.11.1990 1/5000 olcekli Tarihi Yarmmada Koruma Imar Plani Onama
Tarihi (Prof. Giindiiz Ozdes tarafindan hazirlanan plan)

e 11.01.1991 Mimarlar Odas1 ve bir grup ITU &gretim iiyesinin plana itiraz
dilekgesi vermesi

e 10.05.1991 Mimarlar Odasinin IBB’ne yiiriitmeyi durdurma ve durusma
istemiyle dava agmasi

e 09.03.1993  Emindnii ilgesine ait 1/500 6lgekli Uygulama Imar Planlarinin
onanmast

e 07.02.1994  Fatih ilgesine ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarmin
onanmast

e 17.11.1994  1/5000 &lgekli Giindiiz Ozdes Planinm iptal edilmesi

e 19.06.1995 IBB’nin karara itiraz1 ve Damgtay’mn planin iptal kararmi
bozmasi

e 12.07.1995 Tarthi Yarimada’nin tamaminin sit alani ilan edilmesi ve
yiiriirliikteki planlarin iptal olmasi
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12.08.1995  Geg¢is Donemi Yapilanma Kosullarinin belirlenmesi

02.04.1998 IBB Planlama ve Imar Miidiirliigii tarafindan hazirlanan
1/5000 &lcekli teklif planin IBB Meclisine iletilmesi

03.03.2000  Teklif plan Imar Komisyonunda degerlendirme asamasinda
iken yasanan 17 Agustos Marmara Depremi ile birlikte Bayindirlik ve iskan
Bakanhigi’nin  genelgeleri dogrultusunda planin  Planlama ve Imar
Miidiirliigii tarafindan tekrar gézden gegcirilip, diizeltmeler yapilarak tekrar
Meclise sunulmasi tarafindan tekrar gézden gegirilip, diizeltmeler yapilarak
tekrar Meclise sunulmasi

26.05.2000 IBB Meclisi tarafindan Imar Komisyonuna iletilen teklif
planin; sehven bir¢ok tarihi eserin plana islenmediginin goriildiigiine dair
raporu iizerine, gerekli diizeltmelerin yapilmasi i¢in ayni giin Meclis karari
ile Planlama ve Imar Md.’ligiine iade edilmesi

12.12.2000  Iade edilen planin gerekli diizeltmeler yapildiktan sonra tekrar
IBB Meclisine iletilmesi

23.01.2001  Meclisin “.... Teklif planin 1/1000-5000 planlarin beraber
hazirlanarak getirilmek iizere Miidiirliigii’ne iadesi...” kararini almasi

14.02.2001  Fatih Belediye Meclisi’nin 1/1000’lik planlarin yapim isini
[BB’ne devretmesi

19.02.2001  Eminonii Belediye Meclisi’nin 1/1000’lik planlarin yapim
isini IBB’ne devretmesi

Nisan 2001  Planlama ve Imar Midiirliigii’niin 1/5000, 1/1000’lik
calismalarina yeniden baglamasi 1/5000°lik c¢alismalarinin tamamlanarak
karar alinmak iizere IBB Meclisine iletilmesi

09.05.2003  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile 1/5000 planin
tadilen uygun goriilmesi

14.06.2004  Fatih Belediye Meclisi’nin 1/1000’lik planlar tadilen uygun
goriilmesi

12.02.2004 Emindnii Belediye Meclisi’nin 1/1000°1lik planlar1 tadilen
uygun goriilmesi

15.04.2005 4 nolu Koruma Bolge Kurulu karart ile 1/5000 planin tadilen
uygun goriilmesi

26.01.2005 4 nolu Koruma Bolge Kurulu karari ile 1/1000 planlarin
uygun goriilmesi

30.04.2005 1/5000 Plani’nin onanmasi

12.05.2005  IBB Meclisi karari ile 1/1000 planlarin uygun goriilmesi

21.05.2005 1/1000 Plani’nin onanmasi

22.09.2005 Istanbul Sultanahmet, Siileymaniye ve Barbaros Evleri
Turizm Merkezlerine ait 1/5000-1/1000 Tarihi Yarimada Koruma Amach
Imar Planlari’nin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan onanmasi
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04.06.2007 Bakanlar Kurulu Karar1 ile Istanbul Siileymaniye Turizm
Merkezi kaldirilmasi

29.11.2007 Istanbul 8.idare Mahkemesi’'nce 1/5000 &lcekli Tarihi
Yarimada Koruma Amagli Nazim Imar Plan1’nin usiil yéniinden iptali

14.03.2008  Danistay 6.Dairesi’nce Istanbul Sultanahmet, Siileymaniye,
ve Barbaros Evleri Turizm Merkezlerine iliskin 1/5000 vel/1000 Imar
Planlariin yiirtitmesinin durdurulmasi karar1 alinmasi

26.03.2008 4 nolu Koruma Bélge Kurulu karari ile 1/5000 Imar Plani’na
iliskin Istanbul 8.Idare Mahkemesi kararinin uygulanmasi, miizakerelerin
devamia ve 1/1000 olgekli planlarin geg¢is donemi koruma esaslar1 ve
kullanma sartlar1 olarak kabulii karar1 alinmasi

04.11.2008  Istanbul 5.idare Mahkemesi’nce 1/1000 6lcekli Tarihi
Yarimada Koruma Amagh Uygulama imar Plani’nin iptali

18.03.2009  Damistay 6.Dairesi’nce Istanbul Sultanahmet, Siileymaniye ve
Barbaros Evleri Turizm Merkezlerine iliskin 1/5000-1/1000 o6l¢ekli Tarihi
Yarimada Koruma Amagli imar Planlar’nin iptali

20.09.2009 Iistanbul 7.idare Mahkemesi’nce Istanbul IV Nolu K.ve
T.V.Koruma Bolge Kurulu karar1 ile 1/5000 6lgekli Tarihi Yarimada
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na iliskin Istanbul 8.Idare Mahkemesi
kararinin uygulanmasi, miizakerelerin devamina ve 1/1000 o6lgekli planlarin
gecis donemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlart olarak kabulii kararmin
iptali

17.03.2010  istanbul IV Nolu K.ve T.V.Koruma Bolge Kurulu karar ile
Tarihi Yarimada i¢in yeni Geg¢is Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma
Sartlar1 belirlenmesi

2011 Aralik Koruma Amagli Nazim Imar Plani onaylanmasi

2012 Ekim Koruma Amagl Uygulama Imar Plan1 onaylanmasi

Tablo 3. Yasal planlama siireci 1990 — 2012 [19]

04.03.2019 Tarihli Soru — Cevap da Bayram Taskin’in Yenileme Alani

planlama siirecin gelisimi hakkinda gortisler; “Kentsel Sit alani ilan edilen ayrica

UNESCO Diinya Miras Alam olarak belirlenen Istanbul’un 4 bélgesinden biri olan

Siileymaniye’de 2005 tasdik tarihli Tarihi yarimada Koruma Amacl nazim Imar

Plant hiikiimlerine gore islem yapiliyorken 5366 sayili yasa kapsaminda Eminonii

Belediyesinin Basvurusu ve bakanlar Kurulu karari ile Yenileme alani ilan edilmis ve

yasa geregi 5 etaba ayrilan Siileymaniye bélgesinde Istanbul Biiyiiksehir belediyesi
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ile yapilan Protokol kapsaminda belirlenen adalarda Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’'nce projeler hazirlanirken diger bolgelerde once Emindnii Belediyesi,
sonrasinda da Fatih Belediyesi'nce projelendirme c¢alismalar: yapilmistir. Bu
stiregte iptal edilen Koruma Plani yerine 2012 yiulinda Tarihi Yarumada Koruma
Amacli Nazim Imar Plam yiiriirliige girmis ve bu tarihten sonra bu plan hiikiimleri
uygulanmigtir. Hazirlanan projeler Koruma Kurulunun onayina sunulmus, Kurul
onayli projeler de Ilce Fatih belediye Meclisi’nin onayindan sonra da Istanbul

Biiyiiksehir Belediye Baskani onayina sunularak onay sonrasi yiirtirliige girmistir.”

(bkz. Ek-1) [18]

2.1.1. Planlama HukuKi Siireci

Istanbul Tarihi Yarimada Alani’nda yiiriirliikte olan birgok yasal diizenleme
mevcuttur. Istanbul Tarihi Yarimada smirlarinda tarihi dokunun korunup
iyilestirilebilmesi i¢in gerekli olan mevzuatlar, devlet kurumlarinca tarihi dokuya
bakist ¢erceveler ve siirekli geliserek koruma statiisiinii belirtmektedir. Yasal

diizenlemeler asagidaki gibi goriilebilir.

30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Siimeyye Ko¢’un imar planlarinda
hukuki siirecin isleyisi hakkindaki goriisleri; “Meri imar planlart swrasiyla Ilge
meclisi, IBB meclisi, ilgili Koruma Kurullart ve akabinde tekrar IBB meclis

kararlariyla uygun bulunmus ve nihayetinde IBB Baskaninca onanarak yiiriirliige

girmigtir.” (bkz. Ek-1) [20]

Koruma statiisiinii belirleyen ve konuyla ilgili siiregleri tanimlayan yasal diizenleme

e 3194 sayil1 “Imar Kanunu”

e 2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu”

e 2863 sayilh “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu”, ilgili
yonetmelikleri ve ilke kararlarindan olugsmaktadir.

e 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun”

Tablo 4. Koruma Statiisii ile ilgili Kanunlar [21]
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30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Siimeyye Kog¢’un Diizenlemesi gerekli
olan yasal mevzuatlar konusunda onerileri; “5366 sayili kanunda revizyona gidilerek
yvenileme Avan projelerinin onay stirecindeki tikanmalarin giderilmesi ve bu sekilde

uygulamaya daha ¢cabuk gecilmesinin saglanmast” (bkz. Ek-1) [20]

Yasalar zaman i¢inde ihtiyaglara binaen tarihi dokunun titizlikle
korunabilmesi i¢in gelisim gostermektedir. Tarihi dokunun korunmasi igin
kullanicilara bolgenin 6neminin farkindaligini kazandirmak onemlidir. Bu durum
bolgenin dogru yonetilmesi ve korunmasi i¢in 6nemlidir. Bolgenin yonetilmesi igin

diizenlenen yasal zemin asagida goriilebilir.

Bolgenin yonetilmesine iliskin yasal diizenleme

e 5216 sayili “Biiyliksehir Belediyesi Kanunu”

e 5393 sayili “Belediye Kanunu”

e 5737 sayih “Vakiflar Kanunu”

e 4046 sayili “Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun”

e 3621 sayili “Kiy1 Kanunu”

e 5225 sayih “Kiiltlir Yatirimlar1 ve Girigimlerini Tesvik Kanunu”

e 2985 sayili “Toplu Konut Kanunu”

e 2872 sayili “Cevre Kanunu”

Tablo 5. Bolgenin yonetilmesine iliskin Kanunlar [21]

Istanbul Tarihi Yarimada smirlarinda bulunulan bélgenin korunmasi kadar,
bdlgenin yasayan organik bir yapida oldugu da diisiiniiliirse, bolge yonetiminin yasal
bir mevzuat ile diizenlenmesi 6nemli bir husus arz eder. Tasinir ve tasinmaz kiiltiir
ve tabiat varliklar1 hakkinda tescil, tespit edilme, tescilli yapilarin bakim ve onarimi
ile ilgili olas1 degisiklikler halinde, imar ve yapilagma hiikiimlerini diizenleyen 23
Temmuz 1983 tarihli 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu
uygulanir. 1989 tarihinde kanunu gelistirmek amaci ile yeni maddeler eklenmistir, 14

Temmuz 2004 tarihli 5226 sayi ile diizenlenen yasa ile beraber koruma mevzuati da
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gelismektedir. KUDEB’in kurulmasi ve yonetim plani hazirlanmasi kararinin koruma

politikalarini giiclendirdigini sdyleyebiliriz. [21]

Hukuki siire¢ yasayan bir organizma gibi geliserek degisebilir, ulusal
mevzuat ile uluslararasi imzalanan anlagsmalardan dogan mevzuatlar arasindaki

uyumsuzluklarin giderilerek dil birligi saglanmasi gerekliligi goriilebilir.

04.03.2019 Tarihli Soru — Cevap da Bayram Taskin’in Diizenlemesi gerekli
olan yasal mevzuatlar konusunda Onerileri; “Siileymaniye Yenileme Alanmi, Diinya
Miras Alani olarak tanimli olmasi nedeniyle UNESCO Diinya Miras Alanlar igin
yiirtirliikte olan Alan Yonetimi dahil Unesco mevzuatina gore ¢alismalar
surdiiriilmelidir. Ayrica belediyelere, 6zel miilkiyetteki tarihi eserlerin korunabilmesi
adina projelendirme ve uygulamasi amaciyla miilk sahiplerine proje, teknik ve
malzeme destegi bakim onarim konularinda ve kredilendirme konularinda yetki

verilmeli kontrol ve denetiminin yapilmast saglanmalidir.” (bkz. Ek-1) [18]

2.1.2. Planlama ilkeleri ve Politikalari

Kiiltiirel Miras’in gelecek nesillere dogru aktarilabilmesi i¢in alanin fiziki
sartlar1 idealize edilerek toplumsal hayatla entegre halde organik olarak gelisiminin
saglanmasi, Kiiltiirel Mirasin toplumsal hafiza ile desteklenmesiyle siirdiiriilebilir

olur.

Tarihi yarimadanin korunmasi icin alandaki yapilarin ve g¢evrenin alanin
kiiltiirel degerine aykirt olmamasi1 gerekir. Bununla birlikte, alan da yasayanlarin
tarithi ¢cevrede yasarken koruma ve kullanimin nasil olmasi gerektigi konusunda etkin
bir biling i¢inde olmas1 gerekir. Yasadig1 ¢evreye aidiyet kurmasi ve sahiplenmesi

stirdiiriilebilir koruma i¢in 6nemlidir.

Alandaki planlama stirecinde alan i¢in s6z sahibi olmas1 gereken paydaslarin
fikir ve hassasiyetleri gozetilerek seffaf ve yasayan bir siire¢ islemelidir. Alan ile
ilgili verilecek kararlarin mutlak hukuki altyapisi olup tiim paydaslar i¢in esit

mesafede yeni magduriyetlere sebebiyet vermeyen bir cer¢evede hazirlanmasi
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gerekir. Alanin kullanicilarinin siirecin i¢inde yer almasi toplumsal bilici ve aidiyet

konusunu gelistirecektir.

Planlama ve Katilima yonelik planlama ilke ve politikalar1 asagidaki gibi
gorebiliriz;

e Seffaf, acik ve katilimci planlama yapilmasi,

e Planlama c¢alismalarinda asir1 yiikkleme getirmeyen islevlerin secilmesi,

e Tasima kapasitesini gozeterek kiiltiir turizminin tesvik edilmesi,

e Planlama kararlarina ve dngoriilen siirelere sadik kalinmasi,

e Yonetim Plani’nin stirekliligini saglayacak hukuki altyapinin saglanmasi,
e Planlamanin evrensel degerdeki hukuk normlarinda insanlarin barinma,

e Yasam ve miilkiyet haklarina saygili olunmasi,

e Kullanicilarin (¢alisanlar, ziyaretciler, 6grenciler) ve sakinlerin katiliminin
saglanmasi, Toplumsal bilinglendirme programlarinin gelistirilmesidir.

Tablo 6. Planlama ve Katilima yonelik planlama ilke ve politikalar1 [23]

Onay tarihi 2011 Aralik olan Koruma Amagli Nazim imar Plani rapor ¢alismalari
esnasinda alanin ihtiyaclart ve tarihi dokunun korunmasi esas alinarak planlama
ilkeleri ve politikalar1 belirlenmistir. Ilke ve politikalar Istanbul Tarihi Yarimada icin

gerekli olan koruma ve yasatma prensiplerini ¢evreler.

Planlama Ilkeleri asagidaki gibi goriilebilir;

e Diinya tarihinde 6nemli bir yeri bulunan, iki imparatorluga bagkentlik
yapmis olan Istanbul Tarihi Yarimada, Tiirk medeniyet ve kiiltiir degerlerini
en list seviyede temsil eden alanlardan olup kent merkezi kimligini teskil
eder. Tarihi Yarimada Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 yalnizca Tiirkiye
ve Istanbul igin degil diinya medeniyetleri tarihi igin de kiymeti bulunan
kiiltiirel ve mimari degerlerin bulundugu 6zgiin sehircilik anlayisinin dogru
sekilde ifade edilerek meydana getirilmesi i¢in hazirlanmigtir.

e Kiiltiirel miras niteligine uygun bir bi¢imde diinyada gegerliligi kabul edilen
koruma kararlar1 ¢ergevesinde, diinya dlgeginde tarihi yarimadanin kimlik ve
kiltliriiniin  korunarak tarihi niteliklerinin giiniimiiz ve gelecege dogru
sekilde aktarilmasi, Tiirkiye i¢in 6zgiin kimligiyle korunmasi ve geleneksel
ve kiiltiirel kimligi yansitarak devaminin saglanacagi hedeflenmistir.

e Bu kararlar, Tarihi yarimadanin kimligiyle bagdasmayacak sekilde miize
sehir kavrami sekline getirilmemeli, arkeolojik korumanin hassasiyeti i¢inde
uygulanmalidir. Alan igerisindeki farkli zaman dilimlerine ait olan tiim
kiiltiirel kazanimlar biitlinciil bir yaklasim ile uyumlu olarak, sehrin yasayan
bir bi¢imde korunmas1 saglanmalidir.

e Tarihi yarimada sit alanlarinda, siluetin korunmasi, aykirilik gosteren
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hallerin diizenlenmesi, topografya ile uyumlu olmayan yapilasmalarin
diizeltilmesi  detayli  bicimde ele alinarak koruma  smirlarinin
derecelendirilerek belirlenmesi gerekmektedir.

Tarihi dokuya aykir1 olmayacak, uygun sekilde biitiinlesecek 0zgiin
mimarinin olusumu irdelenmelidir.

Geleneksel 6zgiin sokak, ada ve parsel yapisinin korunmasinin 6nemine
binaen, tescilli parsellerin yogunlastigi adalarin igerisinde ortak kullanim
alanlari, ¢agdas sehircilik planlama ilkeleri referans alinarak
olusturulmamalidir, diizen korunmalidir.

Tarihi Yarimada igerisinde, tarihi doku i¢in yoklugunun hissedildigi ve
korunmasi gerekli olan kayip kiiltiir ve tabiat varliklarinin, yasal mevzuat ve
koruma kararlar1 ¢ergcevesinde islevsel hale getirilerek yeniden tarihi ¢evreye
kazandirilmasz.

Planlama esnasinda fonksiyonlarin alan dagiliminin belirlenmesi i¢in Tarihi
Yarimada igerisinde bdlgenin tarihi ve kiiltiirel 6nemini destekleyecek diger
yandan da gilinlimiiz i¢in gerekli olan fonksiyonlara yer verilmesi saglanarak
diizenlenmesi ve siirekliliginin korunmasi gerekmektedir.

Tarihi doku i¢in temel plan ilkelerinden olan konut alanlar1 igerisinde, sivil
mimarlik eserlerinin bulundugu geleneksel konut fonksiyonunun devam
ettirilmesi ve kaybolmus eserlerin eski durumuna getirilmesi gerekmektedir.

Tarihi Yarimada’nin ulasim alternatifleri arasinda yer alan araglarin
olusturdugu trafigin miimkiin mertebede sinirlandirilmast icin gerekli
diizenlemelerin yapilmasi.

Tarihi Yarimada’nin ulasim planlamasinda yaya ve toplu tasima ¢oziimlerine
agirhik verilmesi, rayli sistemler ve deniz ulasgiminin bir biitiin olarak
caligmasinin saglanmasi, tarihi dokuya, silueti ve kimligine uygun olmayan
ulasim i¢in gerekli olan iist yapilara yer verilmemesi.

Tarihi Yarimada igerisinde gezinme alanlari ve park fonksiyonlarinin
olusturulmasinda (Kara surlar1 i¢ koruma alani, tarihi kentsel doku ve
bostanlar hari¢) koruma kararlar1 dikkate alinmalidir.

Tarihi Yarimada’nin olusturulan yonetim plani uyarinca korunmasi igin,
kamu ve sivil toplum orgiitlerinin koordinasyonu ile birlikte, yiiriirliikteki
yasal diizenlemeler uyarinca, Istanbul Alan Yonetimi Koordinasyonu
denetleme ve gelistirme gorevini iistlenir.

Kentsel doku igerisindeki kayip eserler, eldeki bilgi ve belgelerle koruma
planinda yer alan kriterlere uygun olacak sekilde eski haline getirilmelidir.

Tarihi siluetin korunmas i¢in, anit yapilara ait sacak veya silme kotundan
yiiksek olmayan tam kat yiikseklik seviyesinin referans alinmasi
gerekmektedir.

Tablo 7. Planlama Ilkeleri [23]
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Plan Politikalarin1 asagidaki gibi gorebiliriz;

Planlama siireci igerisinde, tarihi cevreye, anit eser ve sivil mimarlik
orneklerine biitlinliik icerisinde, fiziki durumlarinin iyilestirilerek korunmasi
icin etkin ve gelisime agik bir siirecin isletilmesi.

Tarihi Yarimada alaninda yogunlugun sinirlandirilmasi ve kontrol altinda
tutulabilmesi i¢in, gerekli olan yapilasmay1 diizenleyen sinirlandirmalar
getirilmesi

Tarih boyunca bolgede var olan sosyal ve kiiltiirel iglevlerin gelistirilerek
siirdiiriilebilir bi¢cimde korunmasi.

Tarihi Yarimada igerisinde gegmisten bu yana var olmus olan ticaret
fonksiyonunun, bdlge iizerindeki tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin
korunmasina engel teskil etmeden, konut alanlarinin korunarak gece-gilindiiz
niifus dengesini bozmayacak sekilde, tarihi doku ile uyum halinde,
geleneksel mahalle ticaret yapisinin olusturulmasi.

Tarihi Yarimada igerisinde yer alan bdlge ile uyumsuzluk gosteren
fonksiyonlar, bolgede s6z sahibi olan paydaslarin katilimiyla tasfiye edilerek
kiiltiirel ve tarihi kimligin korunmasi.

Bolge icerisinde yapilan calismalarda fiziki ve sosyal yapiyla uyumsuzluk
gosteren, desantralizasyon ve bolge disina ¢ikarilmasi  gereken
fonksiyonlarin belirlenip yerlerine gelecek olanlarin tarihi doku ile uyumlu
olarak diizenlenmesi-

Koruma bolgelerinin derecelendirilerek, anit eser ve sivil mimarlik
orneklerinin yogunluguna gore, her bolge i¢in gerekli olan 6zgilin koruma
kararlariin alinmasi.

Tarihi Yarimada dokusu i¢in 6nemli olan konut fonksiyonunun +40 ve +50
rakim simirlandirmalarma uygun, alt 6l¢ekli planlarda Tarihi Yarimadanin
siluetindeki aykiriliklar giderecek diizenlemelerin yapilmasi

Gece ile giindiiz arasindaki niifus dengesini saglayacak, konut fonksiyonu
disinda kullanilan tarihi konut alanlarinin geri kazaniminin saglanarak, bolge
icerisinde korunan kiiltiir ve tabiat varliklarinin yapisina uygun diizenleme
kararlarinin olusturulmasi.

Tarihi Yarimada icerisindeki mevcut yasam kalitesini arttirmak igin gerekli
goriilen diizenlemelerin yapilarak siirdiiriilebilir bir yapiya kavusmasi isin
idari ve mali agidan desteklenerek gelisiminin diizenlenmesi ve Yonetim
Planina uygun bi¢cimde uygulanmas.

Tarihi yarimadanin 6zel sektor yatirimeir kuruluslar i¢in ¢ekim merkezi
olmasi i¢in gerekli yonlendirilmelerin yapilarak, alandaki yasam ve fiziki
kalitenin artirilmasi1 ve bdylece siirdiiriilebilir koruma saglanmasi.

Tarihi yarimada icerisinde prestijli alanlarin belirlenerek kalite ve
standartlarin arttirilmasi.
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Tarihi doku igerisinde turizm fonksiyonu artirilirken konaklama alanlarinin
yapisinin, konut alanlarinin yapisina zarar vermeyecek sekilde, bolgeyle
uyumlu nitelikli konaklama alanlarinin saglanmasi.

Uluslararas1 diizenlenecek olan kiiltiir ve turizm faaliyetlerinin yapilacagi
kongre, konferans, sergi mekanlar1 gibi sanatsal ve kiiltiirel faaliyetlerin
yapilacagi kentsel projeler olusturulmasi, tarihi eserlerin restore edilmesi,
kayip olan tarihi eserlerin ihya edilmesi suretiyle miize, arastirma
merkezleri, kiiltir merkezleri fonksiyonlarinin kamu ve 0&zel sektor
tarafindan hayata gegirilmesi.

Tarihi Yarimada’nin tarihi ve kiiltlirel yapisina aykirilik gostermeyecek
giiniimiiz ihtiyaglarin1 karsilayacak sosyal ve teknik donatilarin 6zgiin
bicimde uygulanmasi.

Tarihi Yarimada igerisinde yer alan donatilarin miimkiin mertebede bolgede
yasayanlar i¢in yeterli hale getirilmesi i¢in diizenlenme yapilmasi.

Kentsel tasarim projelerinin tretilirken, farkli tipolojik 6zelliklere sahip olan
alanlar i¢in hassasiyet ve dzellik gerektiren diizenlemelerin taniminin rehber
danismanliginda dnceden yapilmasi.

Desantralize gerekli alanlarin yerine tarihi ¢evreyle uyumlu 6zgiin islev ve
fonksiyonlarin olusturulmasi.

Tarihi bolgede konut alanlarinin cazip hale getirilerek gece-gilindiiz arasinda
niifus dengesinin olusturulmasi.

Tarihi dokuya uygun olmayan yapilarin sinirlandirilarak boélge icerisindeki
yapt yogunlugu azaldiginda gorsel yasam standardinin ve gorsel degerlerin
artirilmasi.

Tarihi dokuyu bozan yapilarin, meydanlarin ve amit eserlerin etkisini
artiracak sekilde, uygun olarak diizenlenmesi.

Tarihi Yarimadanin tasinmaz Kkiiltlir ve tabiat varliklarinin yogunluk
gosterdigi bolgeler ve tarihi yarimadanin 6nemli ¢ekim bolgelerini birbirine
baglayan yaya giizergahlari, toplu tasima ile wulasilan meydanlar
olusturularak yaya kimligine dikkat ¢ekilmesi.

Tarihi bolge ulasim kararlarina uyumlu alanlarda otopark alanlarimin teskil
edilmesi.

Tarihi alan koruma prensiplerine uygun olan her tiirlii ulasim sisteminin
mevcut uygulamalar ile beraber ¢alismasinin saglanmasi.

Tarihi mekanlar i¢in mevcut ulagim sistemleriyle baglantili ulagim aglarinin
arttirtlmasi.

Konut alanlarinin, gece- giindiiz arasindaki niifus dengesinin saglanmasi
icin, teknik altyapr ve kent mobilyalar1 gibi gerekli diizenlemelerle cazip
alanlar haline getirilmesi.

Tablo 8. Planlama Politikalar1 [23]
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2.1.3. Planlama Amac ve Hedefleri

Tarihi yarimada, icerisinde farkli donemlerin tarihi ve kiiltiirel izlerini
barindirmaktadir. Diinya tarihi ve kiltlirii agisindan bliyiik onemi olan, tarihi
yarimada bdlgesinde yer alan tasinir ve taginmaz degerlere sahip cikilmasi ve
korunmasi, gelecek nesillere aktarilabilmesi amagli olumsuzluk teskil eden

durumlarin giderilmesi amaglanmaktadir.[24]

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR Siileymaniye yenileme
alan1 projesinde amag¢ ve hedefler konusunda dikkat c¢ektigi hususlar: “Amag¢ ve
Hedefler yenileme kanunu mantigiyla ortiisen amaglar. Bolge ¢okiintii alani haline
gelmis zamanla, kanunun c¢ikma mantigt da bu. Farkli bolgelerde yiiriiyen
miiteahhitlik sistemi burada yiiriimiiyor. Cok kiiciik binalar ¢ok kiiciik parseller.
Daracik sokaklar ve alcak az katli binalar ve sehrin merkezi oldugu icin miithig bir
yipranma var, ev sahipleri terk etmis ve kiracilar gelmis onlar gitmis Yeni kiracilar
gelmis, daha sonra miilteciler gelmis. Binalar ¢ok yorulmus ¢ok yipranmus kimileri
yvanmig yikilmis, yakilmis otopark yapilmis. Ciddi anlamda tahrip edilmis bir bolge.
Merkezde de oldugu icin iizerinden siirekli farkl niifuslar ge¢mis son 50 yilda.
Yeniden hayata kazandirmak igin boyle bir yasa yenileme yasasi diye bir yasa
ctkartilmig bunun sagladig: bir¢ok arti var tabi. En biiyiik sorunlardan biride ozgiin
niifusun kalmamis olmasi. KIPTAS alam dedigimiz alanda yaklasik 10 hektarlik bir
alan yaklasik 700 kiisur adet parselle ugrastik. Burada ¢ok fazla Siileymaniyeli
yvoktu. O nedenle yerel niifusun korunmasi gibi bir hedef biraz zordu. Hedef tabii ki
insanlarin  kendi evinde oturmasi yasamasi. Bu hedef c¢ok kisitli oranda
gerceklesebiliyor. Gegen siirede de bu niifus 3-5 kez degigmis. En sonunda géglerle
gelen miiltecilerin bos evleri isgal etmesiyle doruga ulasmig ciddi anlamda bir

tahribat olusmusg.” 3]
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Plan Amag ve Hedefleri asagidaki gibi goriilebilir;

Tarihi Yarimada igerisinde olmamasi gereken islev ve fonksiyonlarin bolge
disina tasinarak, bolgenin kimligi ile biitiinlikk arz edecek islevlerin bolge
icerisinde yer verilmesini saglamak.

Tarihi Yarmmada’nin maruz kaldigi ¢okiintii bolgesi olma durumunun
sonlandirilarak gereken 6nemin verilmesi

Kent i¢inde Tarihi Yarimada’nin igerisinde faaliyet goOsterecek islevlerin,
isleyis ve niteliklerinin diizenlenmesi.

Kentin gelisimi igerisinde, tarihi doku ile bagdasmayan sanayi, imalat
depolama gibi zararl islevlerin kaldirilarak, Tarihi Yarimada’nin geleneksel
organik dokusunu giiclendiren fonksiyonlarin diizenlenmesi.

Tarihi Yarimada igerisinde tarihi eserlerin yogun oldugu alanlarin korunmasi
esnasinda asli fonksiyonlarina uygun bi¢cimde korunarak, sahip olduklari
degerlerin oldugu gibi korunmasi, kayip anitsal eserler ve Onemli sivil
mimarlik yapilarinin, tarihi ve kiiltiirel kimligi kuvvetlendirecek ve tarihi
doku ile biitiinliik arz edecek bigimde yenilenmesi gerekmektedir.

Tarihi Yarimada’nin kendine has dokusunun korunarak turizm faaliyetlerinin
artirtlmasinin saglanmasi

Tarihi Yarimada igerisinde yer alan bdlgenin biitlinliiglinii bozan
yapilagmalarin ortadan kaldirilmasi

Bolge icerisindeki yesil dokunun peyzaj calismalar1 ile geleneksel dokuya
uygun bigimde canlandirilmasi.

Tarihi alan igerisindeki aragli ulagim seklinin gerekli diizenlemeler ve
sinirlandirmalar getirerek saglikli hale getirilmesi.

Tarihi Yarimada igerisinde yer alan ulasim sistemlerinin birlikte diisiiniilerek
bir biitiin halinde diizenlenmesi.

Tarihi doku ile bagdasmayan gorintii kirliligine yol acan, ulasim tist
yapilarinin diizenlenmesi.

Fatih ilgesi igerisindeki tarthi ve kiiltiirel miraslarin, o6zelliklerine uygun
sekilde, islevlerinin belirlenerek yer almasi.

Tarihi alanlar arasindaki yaya akslarmin birbirine baglanarak tarihten gelen
yaya kimliginin gii¢lendirilmesi.

Tablo 9. Plan Amag ve Hedefleri [24]

28




2.1.4. Planlama — Koruma ile Ilgili Sorunlar

Planlama — Koruma ile ilgili sorunlarin ¢6ziimii igin, tespit edilen sorunlarin
nedenlerini ¢6zecek kurum ve kuruluslarin yetkilendirilmesi gerekmektedir.
Hedeflenen planlama — koruma standartlari, yerel ve genel kabul gérmiis restorasyon
ilkelerine muhalefet etmemek ile beraber 6zgiin koruma ve restorasyon uygulamalari
ile uzmanlar tarafindan yapilmasi gerekmektedir. Tim uygulamalarda, uyumlu

malzeme ve tekniklerin 6zgiin bir bigimde kullanilmasi gereklidir [22].

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR Siileymaniye’nin bu
cokiintii alan1 haline gelmesi ve planlama siireglerinde plan kararlarinin alana yaptigi
etkiler konusunda dikkat ¢ektigi noktalar; “Planlama siire¢leri, Siileymaniye nin
¢Okiintii alanmi haline gelmesinde ana etken. Istanbul 'un merkezi olmasi ve biiyiik go¢
alir hale gelmesi. Siileymaniye bir donemlerin pasalarin, yetkili insanlarin yasadig
nezih bir semt olan donem igerisinde neredeyse gecekondu semti haline geldi ahsap
binalarda, yoksul niifus geldigi icin genellikle ahsap binalarda sokiildii, yakild,
kirildy, ¢iiriidii ve yok oldu. Istanbul 'un yanginlart cok meshurdur, yangin tarihini de
arastirdik binlerce evin yok oldugu kayitlarda var. Malzeme ahsap oldugu icin ¢ok
cabuk ywprand: yok oldu. Gég ile birlikte Tiirkiye 'nin sanayi merkezi haline geldi.
Istanbul'un merkeze yakin boliimler, issiz niifus, calisan niifus, isportacilar sehrin
merkezinde yer aramak durumunda kaldi. Cumhuriyet sonrasindaki aile yapisindaki
farklilagmalar, ailenin biiyiik konaklardan c¢ikip artik farkli yerlerde yasama
tercihleri. Yakin ¢evreye gelen sanayinin getirdigi baski ¢okiintii bolgesi haline
gelmesine neden oldu. Eski Siileymaniye fotograflari neredeyse riiya gibi sokaklar
hi¢ tahrip olmamig hi¢c el degmemis. Yasam bi¢imi degisince fiziki dokuda aninda
degisiyor. Yaptigimiz ¢alismalarda yok olan nitelikli dokuyu tespit ilk hedef oldu.
Ozgiin hicbir sokagi bozmadik ve hatta bozulmus bazi yerleri dzgiin sokak dokusu

kent dokusunu yakalayacak sekilde projede vurguladik.” [3]
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Planlama-Koruma ile ilgili sorunlar asagidaki gibi goriilebilir:

¢ Plan ve proje yapma yetkisine sahip birden ¢ok kurum olmasi,

e Restorasyon projelerinin  6n arastirma yapilmadan ve standartlar

belirlenmeden ihale edilmesi,

e Alan’in tiim kiltir varliklarinin etkin olarak korunmasi i¢in mali kaynak

yaratilmamasi ve yaratilan kaynaklarin verimli olarak kullanilamamasi,

e Alan’da kiigiik imalat geleneginin ve geleneksel el sanatlarinin korunmasi

icin etkin politika ve uygulamalarin olmamasi,

e Envanter calismalarinin yetersizligi,

Tablo 10. Planlama-Koruma ile ilgili sorunlar [22]

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR yasayan kullanicinin alanin
Oonemi ve korunmasi gerekliligi konusunda farkindaliklari konusunda dikkat ¢ektigi
hususlar; “Bu konuda hi¢ iyimser bir sey séyleyemeyecegim. Yiizde ii¢ veya besinde
bu farkindalik var. Ozgiin niifus olmadig icin burayr seven, ben Siileymaniyeliyim
burayr korumam gerekir diyen istisna. Ciinkii o niifus yok. Mesela, yurtdisinda
UNESCO toplantilarina gittigimizde gozlemlerimizde. 300-500 yildir ayni evde
vasayan aileler var. Burasi benim atalarimin evi, benim dogdugum yer, sokagim
mahallem, sehrim diye sevebiliyor. Siileymaniye’de bu kavram hemen hemen hig
kalmamuis ne yazik ki. Seven oranin degeri yiikseldigi icin seviyor. Orada yasayanlar
icin soyliiyorum bunu. O nedenle 1. Segenek gercekten orada yasayan orayr seven
benimseyen insanlarin orada kalmasi. Kamulastirma en son segenek olarak

kalmalidir fakat Siileymaniye gerc¢egi biraz farkl.” [3]

Stratejik gelisme cercevesi olusturulmasi; Ilgenin zaman iginde degisimine
yonelik c¢alisma (5,10,15ve 20 yillar icerinde). Mahalle profillerinin olusturulmas;
yapilarin fiziki kosullart ve sosyo-ekonomik olarak en yoksul yerlesim yerlerinin
belirlenmesi. Firsat alanlar1 tanimlanmasi; yoksul mahallelerde yenilestirme kaynagi
olarak ytiksek yogunluk kullanimi ve ticari fonksiyonlu karma kullanimli yapilagsma
kullanilmasi. 3 pilot mahallenin belirlenmesi; mahalle yenilestirilmesinde farkli

finansal model kullanilarak zorluk ve firsatlarin goriilmesi. Finansal modellerin
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gelistirilmesi; farkli mahallelerdeki degisken etkenlere cevap verecek kosullarin
olusturulmasi. Eylem Plan1 hazirlanmasi; mahallenin  kullandigi  donatilarin
cevresiyle beraber yenilenerek giiniimiiz sartlarina cevap verir standarda gelmesi,
afet riski altinda yikilma tehlikesi arz eden yapilarin durumu ile karar alinacak
mabhalle yenilestirme eylem plan1 olusturulmasi. Katilimer siirecin gelistirilmesi ve

uygulama mekanizmalarinin olusturulmasi gereklidir [25].

30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Siimeyye Kog¢’un Siileymaniye Yenileme
Alan1 simirlar1 igerisinde yasayan kullanicilarin alaninin 6nemi ve korunmasi
gerekliligi konusunda farkindaliklari konusundaki goriisleri; “Siileymaniye yenileme

alant icerisinde yasayanlarin ciddi bir kismi kiract olmakla birlikte asil miilk

sahiplerinde bélgeyi sahiplenme ve benimseme davraniglari gozlemlenmektedir.”

(bkz. Ek-1) [20]

LIPS SNV

Sekil.6. Mevcut kullanici profili ile Yipranmis yapilar [26]

Yerel niifus yerini, bulundugu yere aidiyetleri olmayan go¢ yoluyla alana
yerlesmis olan kullanicilar ile birlikte tahribata ugramis alanda yapilarin yikilma

riskiyle hayatlarina devam etmektedir.
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2.1.5. Yeni Yapilasma Hiikiimleri

Tarihi gevre i¢inde yeni yapilacak projelerde tasarim prensipleri olusturularak
alan igerisinde biitlinciil kararin alinmasi, tarihi dokunun korunarak yasatilabilmesi

i¢in onemlidir.

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR yapilasma hiikiimleri
konusunda dikkat edilen konular hakkindaki gorisleri;, “Siileymaniye’nin 6zgiin
dokusu o6zgiin kimligi ana referans. Projelere bagslarken, Siileymaniye’nin tarihi
detayli bicimde arastirildi. Gorsel arastirmalarda, Fotograflar, haritalar, hava
fotograflari, seyyahlarin notlart gibi her tiirlii bilgi belge arastirildi. Yapilan Sosyal
doku arastirmalart degerlendirildi. Yepyeni bir sehir yaratmak diigiiniilmedi
diigtiniilemez de. Yok olan veya biiyiik oranda tahrip olan mimari kimliginin,
ruhunun yeniden yakalanmast hedeflendi. Ozgiin Siileymaniye kimligini korumak igin

Yeni binalarda dahi 3 kati gegen bina buraya hi¢ projelendirilmedi.” [3]

Yiiriirliikte olan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani yeni
yapilagma hiikiimlerini i¢eren raporu uygulama icin kilavuz niteligindedir. Planlama

alanlar1 igerisinde kiiltiir varlig1 olmayan yeni yapilasmalar ile ilgili diizenlemeler:

o Cevre ile iliskiler ve dokunun korunmasi
e Genel tipoloji envanteri
e Kentsel tasarim rehberi

e Koruma kurulu karart ile 6zgiin yapim teknigi ve malzemeler belirlenir [27].

30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Siimeyye Ko¢’un koruma ve yeni
yapilasmada tasarim prensipleri hakkinda dikkat cektigi hususlar; “Siileymaniye
bolgesinde tiim projeler 5366 sayili Kanun kapsaminda yiiriitiilmekte olup meri
koruma amagh imar plant ve 2863 sayiuli kanun hiikiimleri baz alinarak Avan proje
olceginde her bir yapt adasi ayri ayri ¢alisilmaktadr. Hazirlanan Avan projelerin
tamami Yenileme Alanlar: Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu onayindan
gecmektedir. Bolgenin tarihi dokusu hem yapi hem de sokak olceginde tiimiiyle
korunmaktadur.” (bkz. Ek-1) [20]
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Alan igerisinde 1. ve 2. derece koruma bolgeleri igeresinde yapilacak
rekonstriiksiyon ve restorasyon uygulamalarinda tescilli kiiltiir varliklar1 ig¢in gabari
ve kiitle Olciilerine tezat olmayan, yeni yapim teknikleri kullanilarak geleneksel
malzeme tiplerinin cephede kullanildig1 pencere, kapi, s6ve, cumba vb. yapiya
kimlik veren formlarin stilize halde cagdas mimarlik prensipleri ¢ercevesinde
uygulanmaktadir. 1. ve 2. derece koruma bdlgeleri icerisindeki parsellerde, plan
notlar1 uyarinca yapilan projeler, Koruma Kurulu karar1 onaymna sunulmasi
zorunludur. 1.derece koruma boélgeleri i¢inde Koruma Kurulu uygun karari ile

zorunlu olan parseller;

e Korunmasi Gerekli olan Kiiltiir Varlig1 parsellerinde,
e Tescilli bir kiiltiir varligina cephe veren parsellerde

e Tescilli bir kiiltiir varligina komsulugu olan parsellerde.

Yukaridaki durumlarin haricindeki parsellerde plan notlar1 dogrultusunda
yapilan projeler, ilgili belediye tarafindan onaylanarak uygulama yapilir. Proje ve
uygulama esnasinda tarihi doku igerisinde uyumlu, geleneksel mimari tasarim
prensiplerine bagli, ¢agdas mimari goriis ile tarihi yarimada igin gegerli olan
tipolojileri dikkate alan tarihi kimlik ve ¢evre ile uyumlu cephe tasarimlari yapilir ve

ilgili belediye uygulamayi denetler [28].

30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Stimeyye Ko¢ un Yapilasma hiikiimleri
ile 1lgili dikkat cektigi hususlar; “Tarihi dokunun, doluluk bosluk oranlarinin ve
Ozglin sokak siluetlerinin tespitinin yapilarak yapilagsma diizeninin ve taban
oturumlarimin  belirlenmesi, yeni yapilarda tescilli yapilarin sagak kotunu

gecmeyecek sekilde gabarilerin belirlenmesi.” (bkz. Ek-1) [20]
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Sekil.7. Tescilli Eser Projesi [28]

04.03.2019 Tarihli Soru — Cevap da Bayram Tagkin’in yapilagma hiikiimleri
ile ilgili dikkat ¢ektigi hususlar; ” Yapilasma hiikiimleri tescilli yapilar igin tescilli
yapwin, rélove, restitiistyon ve restorasyon projelerinin hazirlanarak ilgili Koruma
Kurulu onayidan sonra gegerli olmaktadir. Tescilsiz yapilar iginse siireci
tamamlanan etaplarda Kurul onayli Avan Projeye gore projelendirme siirecine

’

baslanmayan etaplarda ise meri Koruma Amacl Imar Plamina gére olmaktadir.’

(bkz. Ek-1) [18]
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Sekil.8. Tescilli Eser Projesi [28]

Uygulama esaslar1 agagidaki gibi goriilebilir;

Projede aga¢ hesabi yapilirken 25m2/1 adet yetiskin ve tarihi yarimada
floras1 i¢in uygun olacak sekilde hesap yapilir parsel igirisinde dikimi
saglanir. Parsel igerisinde dikilmesi miimkiin olmayan hallerde ise; orman
fakiiltesi veya peyzaj mimarligi uzmanlar1 teknik rapor diizenler. Rapor
uyarinca 1. Derece Arkeolojik, Kentsel Arkeolojik, Kentsel, Tarihi Sit
Alanlar, il¢e belediyesinin belirledigi yesil alan fonksiyonu bulunan alanlara
dikim iglemi yapilir.

Planda Avan proje ile uygulama yapilacak alanlar i¢in; plan yapilasma
hiikiimleri dahlinde, ¢evre yapilagma hiikiimleri ve dokuya aykir1 olmayan,
asgari ¢ekme mesafelerine uyan yapilan Avan projeler Istanbul Imar
Yonetmeligi Avan projelerin saglamasi gereken asgari degerleri saglamayan
Avan proje tekliflerini ilgili ilge belediyesi onaylar.

Ayrik nizam yapilagsmalarda asgari ¢ekme mesafeleri; 6n bahge Sm — yan
bahce 3m dir. Yan ve arka bahge asgari mesafeleri bina konturlar1 arast 6m
cumbalar arasi 4m olup. Planda yer alan arka istikamet sinirlarinda birden
cok yap1 yapilmasina miisaade eder.

Koruma kurulu karar1 alinmasi halinde; silueti bozmayan, planda yer alan
yogunluk ve irtifa asilmaksizin planda tarif edilen yapilagsmalarin disinda
farkli tasarimlar uygulanabilir.
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o Kentsel Tasarim Rehberinde; semtlere gore degisiklik gosteren bina dis
cephe renkler belirlenir.

e Planda kiitle siirlar1 belirlenen parseller i¢in uygulama esnasinda plan
¢izimleri kullanilir.

e Planda avan proje ile uygulama yapilacak alanlar i¢in; plan amag, ilke ve
hedefleri ve plan notlari ile gelismemek sartiyla Istanbul Imar Yénetmeligi
uyarinca uygulama yapilir.

Tablo 11. Uygulama esaslar1 [22]
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Sekil.9. Tescilli Eser Projesi [28]

Parsel Boyutlar ilgili diizenlemeler asagidaki gibi goriilebilir;

e Bitisik nizam yapilarda 6n ve arka cephesi bulunan parsellerin, iki cephe
icinde cephe genisligi dl¢tilerine riayet edilir.

e Kose parsellerin iki yol uzunluklarindan genis yol cephesi parselin
genisligini, dar yol cephesi parsel derinligini ifade eder.

e Uc ydne cephesi olan parsellerin yola cephesi olan orta kisim parsel
genisligini, komsu ile bitisik nizam olan cephe ise parselin derinligini ifade
eder.

Tablo 12. Parsel Boyutlar ilgili diizenlemeler [28]
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Bahge Mesafeleri ile ilgili diizenlemeler asagidaki gibi goriilebilir;

e Bitisik nizam uygulanacak parsellerde;
o On bahge birakma zorunlu degildir. Fakat olusan yesil doku var
ise korunur.
o Arka bahge icin asgari 3m birakilir. Kose ve blok basi parseller
i¢in arka bahge birakilmasi zorunlu degildir.

e Tescilli binalara komsu parseller, tescilli bina cephelerini kapatamaz.
Tescilli binalara komsuluk durumu olan parsellerin durumu koruma
kurulu tarafindan incelenerek karar verilir.

Tablo 13. Bahgce Mesafeleri ile ilgili diizenlemeler [28]

Ozel Durumlar igin Hiikiimler asagidaki gibi goriilebilir;

e llce Belediyesi, tevhit icin anlagsmaya yanasmadigi icin yapilasamayan
parseller ve plan notlarina uymayan parseller i¢cin sinirlart igerisinde arka
cizgisini belirler.

e Yesil alana terki bulunan parseller igin, Istanbul Imar Yonetmeligi
cergevesinde c¢ikma yapilmamis ise azami 1,5m acgik ¢ikma yapilir ve
parselin terk olan arka sinirina kadar kullanilabilir.

e Kapali ¢ikma azami 1,5m yapilabilir ve arka parsel sinirindan asgari 2m
cekilir. Cikma yapilan hallerde arka parselden asgari 4,5m ¢ekilir.

e Acik cikma azami 1,5m yapilabilir ve arka parsel sinirindan asgari 2m
cekilir.

Tablo 14. Ozel Durumlar i¢in Hiikiimler [28]

Bina ile ilgili hiikiimler; Planda: konut, konut + ticaret ve ticaret alanlarinda,
avan proje uygulamasi yapilir. Bu projelerde genel plan hiikiimleri haricinde,
revizyonlar yapilmak istendigi takdirde asagida belirtilen bina boyutlarma ait

Olctilere uyulmasi gerekmektedir.

Planda; kentsel ¢alisma alani, kentsel sosyal altyap1 ve kentsel teknik altyapi
boliimlerindeki donati alanlarinda diizenlenecek avan projelerde birden fazla blok
diizenlenebilecektir ve blok tipleri serbest olabilecek. “Fatih Ilgesi, Tarihi Yarimada
(1. Derece Arkeolojik, Kentsel Arkeolojik, Kentsel, Tarihi Sit Alanlar1) siluetine
zarar vermemek amaci ile Istanbul Imar Yonetmeligi'nde bildirilen azami blok
boyunu (50 m) asan blok boy ve ebatlar1 ile alakali Koruma Kurulu’nun goriisleri

alinarak yapilandirilacaktir [28].




e Ticaret Alanlarindaki Ayrik ve Bitisik Diizen Binalar

o Cephe uzunlugu en az 4.00 mt olacak. Plan Genel hiikiimlerinden
bagimsiz olamamak sart1 ile en ¢ok sinirlamasi yoktur.

o Bina derinligi en az 4.00 mt’dir. Plan genel hiikiimlerinden bagimsiz
olmamak sart1 ile en ¢ok siirlamasi yoktur.

o Hazirlanacak Avan projelerde birden ¢ok blok diizenlenebilecek, blok
sekilleri serbest olup “Fatih Ilgesi, Tarihi Yarimada (1. Derece
Arkeolojik, Kentsel, Tarihi Sit Alanlari) siluetine zarar vermemek
amaciyla Istanbul Imar Yonetmeligi’nde bildirildigi azami blok
boyunu (50m.) asan blok boy ve ebatlar1 ile alakali Koruma

Kurulunun goriisleri alinarak hazirlanacaktir.
2.1.6. Fonksiyon Alanlar

Konut Yerlesme Alanlari; Planlama alami i¢inde bulunan Tarihi Yarimada
farkli dokusal yapilar igermektedir. Eski Eminénii ilgesindeki tarihi konut alanlarinin
zamanla ticaret, imalat, depolama vb. fonksiyonlara dontismesi sonucu fiziksel
yapidaki bozulmalar hem niifusun azalmasina hem de sosyal bozulmalara neden
olmustur. Siileymaniye bdlgesi buna bir 6rnektir. Niifusun kagisi1 ve islevlerin artisi
ile bolge ¢okiintli bolgesine doniismeye baslamistir. Gedikpasa — Siileymaniye gibi
bolgelerde konut agirlikli kentsel doniisiime imkan saglamak i¢in plan kararlar
alinmistir. Buna ek olarak Siileymaniye bolgesi yenileme alaninda mer’i plan
hiikiimlerine uygun projeler ile bolgenin, Ozellikle konut yapilanmasina imkan

saglayacak bi¢imde yenilenmesine iliskin plan kararlar1 alinmistir [29].

Stileymaniye Bolgesinin geleneksel tarihi benligini muhafaza etmesi
bakimindan bu bolgede yer alan {iniversite, hastane, camilerle birlikte konut islevinin
devami agisindan, mevcut durumda bélgede yer alan ve Tarihi Yarimada digina
cikartilacak imalat ve depolama alanlarmin tasfiye olmasi i¢in plan kararlastirmasi
yapilmistir. Ozellikle Tarihi Yarmmada’nin tamaminda; “Fatih Ilgesi, Tarihi
Yarimada (1.derece Arkeolojik, kentsel, Tarihi Sit Alanlar1) siluetine bagli olarak
+40 ve +50 katlar etkili olmustur. H. Prost’un hazirladig1 plan ile getirilen +40 kat
ve bunun iizerinde hmaks:9.50 mt. irtifa sart1 giiniimiize kadar olan plan tadilatlari,
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imar affi kanunlart ve 1990-1993 ve 1994 onayli planlar ile degistirilmistir. Tarihi
Yarimada’da genel olarak hmaks:15.50 m. den fazla yapilasma olmamasi hiikmiine
varilmistir. Dogal ¢evre, anit eser ve koruma bolgesi komsulugu ve gorsel etki

alanlar1 vb. 6zelliklere gore irtifalarin azaltilabilecegi ilkesi benimsenmistir [29].

Yayalastirma Alanlari; Tarihi Yarimada’da, Eminonili, Kapaligarsi,
Sultanhamam, Mercan ve Tahtakale, Sultanahmet, Cankurtaran, Kumkapi, Fatih
Camii’nin yanindaki Karaman Carsisi, Zeyrek ve Siileymaniye’de Tarihi Yarimada
Koruma Amagl Imar Plan1 hedef ve stratejilerine uygun olarak yayalastirma alanlar

olusturulmaya caligilmistir [29].

Konut Yerlesim Alanlari; Zamanla bdlgede bulunan tarihi konutlarin ticaret,
imalat ve depolama islevine doniismesi sonucu, eski Eminénii ilgesi yerlesik niifusu
giderek azalmistir. Bu durum bdlgenin niifusunun azalmasiyla beraber fiziksel
yapida bozulma ve kohnelesmeye paralel olarak sosyal bozulmalara da yol agmustir.
Simdi ise, basta Siileymaniye olmak iizere bu bolgelerdeki yenileme alani ilani
kararlar1 ile bodlgenin konut dokusunun arttirilmast sonucunda gece niifusunun
artmast ve canlandirilmas:t hedefi amaclanmistir. Eminonii Ilgesindeki ticaretin
gelismesi giiney ve giineydogu yoniine yayilarak konut alanlarini yok etmeye
baslamistir. Az sayida konut kalmis olmakla beraber, bunlarin bir kismi da bekar
odalar1 seklinde kullanilmaktadirlar. Genel olarak alinan planlama ve hedef kararlar
kapsaminda, arazi kullanim kararlar1 ile Tarihi Yarimada’nin bu denli bozulmasinin
engellenmesi hedef alinmis ve plan, amag- hedef stratejilerine uygun olarak bir takim
yapisal kararlar alinmigtir. Eski Eminénii {lgesinin Divanyolu Cad. ile Ordu Cad.,
Tiirkeli Caddesi’nin bir kismi ile Koska Bolgesi disinda Marmara kiyilarina kadar
olan bdlgenin konut fonksiyonlu olmasi onerilmistir. Ayrica bu bdlgede konut
dokusunun yasatilmasina yonelik sosyal donati alanlari olusturulmak istenmistir.
Gedikpasa ve Stileymaniye bolgelerinde bulunan zararli imalat alanlarinin ve yogun
fonksiyonlarin sur disina ¢ikarilmasiyla konut dokusunun 6ne ¢ikarilmasi ve boylece

konut agirlikli kentsel doniisiimiin saglanmasi diistiniilmiistiir [29].
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Siileymaniye Bdlgesinde bulunan iiniversite, hastane ve camilerle birlikte
konut islevinin 6ne ¢ikarilmasi i¢in imalat ve depolama alanlarinin doniistiiriilmesine
karar verilerek bolgenin eski tarihi kimligine kavusmasi hedeflenmistir. Bolgenin
konut agirlikli yenilenmesiyle beraber, fiziksel eskime ve sosyal kohneligin 6niinii
kesmesi amaciyla plan kararlart alinmistir. Bu amaglar1 saglayacak plan kararlari
geligtirilmigtir. Yedi tepenin bulundugu Tarihi Yarimada’da hakim noktalarda
bulunan tarihi eserler ve bu eserlerin etrafinda bulunan geleneksel konut dokularinin
korunmasi ve gelistirilmesini saglayict plan kararlar1 ve hiikiimleri getirilmek
istenmistir. Ayn1 zamanda bu kararlar Tarihi Yarimada K. ve T.V Yeralt1 ve Yeriistii
envanteri ile Kayip ve Mevcut E.E Arastirma envanteri, koruma bdlgeleri, siluete
giren bolgeler ve hatti1 ekspoze edilip bir sentez meydana getirilmesi amaglanmistir.
Gilintimiize kadar gelen plan tadilatlari, imar affi kanunlar1 ve 1990 — 1993 ve 1994
onayli planlar ile H. Prost’un hazirladig1 planda 6ngoriilen +40 rakim ve bu rakim
tizerinde Hmaks:9.50 m. irtifa sart1 degistirilmistir. Tarihi Yarimada’nin tamaminda
yogunluk belirlenmesinde siluete bagli olarak +40 ve +50 rakimlari genel olarak
etkili olmustur. Bir {niversite tarafindan arkeojeofizik yoOntemlerle (jeoradar,
jeomanyetik, ve jeoelektirik) aragtirma yapilarak sonu¢ olarak arkeolojik kalintrya
rastlanmamast durumunda ilgili koruma kurulu kararina gére bodrum kat yapilabilir.
Bolgenin geleneksel mimari karakterine uygun uygulamalara izin verilecek ve yeni

yapilarda Hmaks: 9.50 m. asilmayacaktir [29].

2.2. istanbul Tarihi Yarimada’nmin Koruma Statiisii

1985 yilinda Diinya Miras listesine alinan Sultanahmet Arkeolojik Park
(1.Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Kentsel Arkeolojik Sit Alan1 tamami),
Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani, Zeyrek Kilise Camii (Pantokrator) ve
Cevresi Koruma Alan1 ve Istanbul Kara Surlari koruma alanlari, listeye alinmadan
once ulusal mevzuat kapsaminda da sit alani olarak tescil edilmistir. Topkap1 saray1
ve Sultanahmet Bolgesi 1953 yilinda “Arkeolojik Park™ ilan edilmis; “Zeyrek Camii
ve cevresi “1979 yilinda ve “Kara Surlar1 “ise 1981 yilinda koruma altina alinmistir.
1981 yilindan beri Istanbul Tarihi Yarimada’da bulunan, Diinya Miras Alani’nin

disinda kalan ve koruma altina alinmasi1 gereken bdlgelerinin de sit alani olmasi
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giindeme gelmistir. Bu c¢alismalar neticesinde 1995 yilinda Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kanunu kapsaminda, Istanbul Tarihi Yarimada, kismen
arkeolojik, kismen kentsel arkeolojik ve kismen de tarihi ve kentsel olmak iizere sit
alan1 olarak kabul edilmis ve tamamen koruma altina alinmistir. Bu yeni koruma
statiisiiniin kabuliinden itibaren, Istanbul Tarihi Yarimada’'min tiimiinii kapsayan

korumaya yonelik ¢alismalar baglatilmistir [30].

FORUM ARSASIUE FomuM Qowis ToRUM TAusH
Rttt Yo HENTURY Arse CunTUNy FTH CENTURY

Sekil.10. istanbul’un Topografyasi ve Gelisme Yonleri [32]

2.2.1. istanbul’un Tarihi Alanlarimin Diinya Miras Listesi’nde Yer

Almasi

'Diinya Kiiltiirel ve Dogal Mirasinin Korunmast' ile ilgili s6zlesme UNESCO

tarafindan 1972 yilinda, Tirkiye tarafindan ise 1983 tarihinde kabul edilerek
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imzalannmustir. 1978 yilinda uygulanmaya baslanan sozlesme ile “Ustiin Evrensel
Deger” baglamindaki kiiltiirel ve dogal varliklar, insanlik i¢in ortak miras olarak
goriilmektedir. Bu degerlerin yasatilmasi ve tanitilmasi i¢in yapilan ¢aligmalar ilgili
taraflar ile birlikte ortak yiiriitiilmektedir. Istanbul’da Diinya Mirasi listesinde dort
koruma alan1 yer almaktadir. Bu koruma alanlar1 1985 yilinda, 'Istanbul'un Tarihi

Alanlart' tanimi ile Unesco listesine 356. siradan alinmistir [33].

“Istanbul’un Tarihi Alanlar1” asagidaki gibidir;

e Sultanahmet Arkeolojik Park (1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Kentsel
Arkeolojik Sit Alan1 tamamu).
e Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani.

e Zeyrek Kilise Camii (Pantokrator) ve Cevresi Koruma Alani.

e Istanbul Kara Surlari.

[1] srkEoLOJIK PARK
E SULEYMANIYE CAMIl VE CEVRESI KORUMA ALANI

E ZEYREK CAMII (PANTAKRATOR KILISESD) VE CEVRESI KORUMA ALANI
[E] isTANBUL KARA SURLARI

Sekil.11. Istanbul Diinya Miras1 Alanlar1 Sur I¢i Haritas1 [34]
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on the World Heritage List

Inscription on this List confirms the exceptional
and universal value of a cultural or
natural site which requires protection for the benefit

of all humanity
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¢ December 1985 T’fﬂ‘_ ey

OF UNESCO

Sekil.12. UNESCO “Istanbul’un Tarihi Alanlar1” Belgesi [35]
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Istanbul'un Tarihi Alanlarmin, iistiin evrensel deger tasiyan varliklar olarak
Diinya Miras Listesi'ne alinmasi asamasinda ele alinan degerlendirme kriterleri

asagidaki gibidir;

o Insanmin yaratici dehasmin bir 6rnegi olmasi kriteri; Osmanli ve Bizans
imparatorluklar1 igin basyapit niteligindeki simge eserleri, 1550-1557 de
Mimar Sinan’in tasarladigi Siileymaniye Kiilliyesi ve 532-537 yilarinda
Trallesli Anthemios ve Miletli Isidoros tarafindan tasarlanmis olan Aya Sofya

ornek olarak gosterilebilir.

e Belirli bir zaman diliminde, diinya kiiltiir sahas1 i¢cinde, mimarlikta ya da
teknolojideki, anitsal sanat eserlerindeki sehir plancilifindaki veya peyzaj
tasarimindaki  gelisimlerde insani degerlere dair kiiltiir paylagimini
sergilemesi kriteri; Yakin Dogu ve Avrupa mimarisi, anitsal sanatlar, kent
tasarim1 ve gelisimi bakimindan Istanbuldan model olarak etkilenerek
yapilmistir. 447 yilinda II. Theodosius’un 6.650 m’lik Kara Surlar ikinci
savunma hatt1 olarak yapilmis askeri mimari saheserlerdendir. Aya Sofya,
yapim teknigi ile kiliseler ve sonraki donem camilerine 6rnek olmustur.
Istanbul saraylarinda ve kiliselerde kullanilan mozaikler dogu ve bati sanatini

etkileyerek katki saglamistir.

e Yasayan ya da kaybolmus bir medeniyete veya kiiltiirel gelenege ait essiz ya
da en azindan ayirt edici bir kanit tasimasi kriteri; Istanbul Bizans ve Osmanli
medeniyetlerini yansitan sanat eserleri farkli tlirde bina cesitliligiyle
donemler hakkinda 6rnekler sunmaktadir. Bunlardan bazilari; surlar, Kiliseler
ve mozaikli freskler, saraylar, mezarlar, camiler, dini okullar ve hamamlar
gibi sehir yasami hakkinda bilgi veren yapilardir. Siileymaniye ve Zeyrek
bolgesi, Osmanlinin  son donemlerindeki kent dokusunu anlatan

orneklerdendir.

e Insanlik tarihi icindeki onemli asamalar1 gdsteren bir mimari yapi tipinin

ornegi olmasi kriteri; Insanlik tarihinin katmanlarim olusturarak bize sunan
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orneklerde, Siileymaniye Camii ve Kiilliyesi ile Topkapit Sarayr ve
kervansaraylari, medreseleri, tip fakiiltesi, kiitiiphaneler, hamamlar ve
imparatorluk mezarlar1 gibi yapilar Osmanli donemini yansitan saray, kiilliye

ve kent dokusuna ait eserlerdendir [30].

Sekil.13. Istanbul’un Tepeleri ve Hizmet / Donat: Yapilar iliskisi [36]

Istanbul Tarihi Yarimada, Marmara Denizi, Istanbul Bogaz1 ve Halig ile
cevrili olup etrafinda tarihi Theodosius surlar1 bulunmaktadir. Stratejik konumu
bakimindan &nemli yere sahip olan Istanbul, Balkanlar, Anadolu, Karadeniz ve

Akdeniz arasinda konumlanmastir.

Tarihe baktigimizda, Dogu Roma ve Osmanli imparatorluklarina baskentlik

yapmis olan Istanbul, siyaset tarihi, dinler tarihi, sanat tarihi ve bircok alanda kente
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taniklik etmistir ve bu donemlerde yapilmis olan basyapitlar 6zellikle Tarihi

Yarimada da silueti olusturmustur [37].

Istanbul’un siluetini olusturan yapilardan bazilar;

e Aya Sofya (6. yy)

e Fatih Kiilliyesi (15. yy)

e Topkap1 Sarayr (15yy da yapilan yapiya 19.yy'a kadar eklemeler
yapilmustir.)

e Siileymaniye ve Sehzade Camii Kiilliyeleri (16. yy)

e Sultanahmet Camii (17. yy)

Sehrin siluetini olusturan bu yapilar farkli donemlerdeki yapim tekniklerini,

mimari tisluplari, dini ve idari durumlari yansitarak gliniimiize tasimaktadir [37].
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Sekil.14. Istanbul Tarihi Yarimada Diinya Miras Alanlar1 [38]
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2.3. istanbul Tarihi Yarimada Yonetim Plam

Istanbul Tarihi Yarimada Yénetim Plani’nin olusum asamasinda, merkezi ve
yerel yonetim kararlari, Tarihi Yarmmada ile ilgili arastirmalar ve ¢alismalar
sonucunda elde edilen bilgiler, Analitik Calisma Raporu dahilinde toplanan
envanterler, temel kaynaklar olmustur. Bununla birlikte, UNESCO Diinya Miras
Komitesi’nin 2004 yilindan itibaren Istanbul’un Tarihi Alanlan ile ilgili tavsiyeleri

Yonetim Plani olusumunda etkili olmustur [39].

iSTANBUL TARiHi YARIMADA YONETIM PLANI SINIRLARI

SINIRLAR/

lige Sinir
r Istanbul Tarihi Yarimada Yonetim Plani
B Alani

Fatih ligesi

~

Tampon Boige
@ 8aki Noktalari

Istanbul'un Tarihi Alanlari Dinya Mirasi Alan

AN

O Sultanahmet Kentsel Arkeolojik Koruma Alany
1

o Sileymaniye Carmi ve Gevresi Koruma Alani

Zeyrek Camii ve Gevresi Koruma Alant

nnnnnnnnnnn = 5
P x 172 Istanbul Kara Surlan Koruma Alani
MARMARA DENIZi ° as B :‘/\r I
& & o
&2 / N
6]@ JsgamsuL | \lke;
BOYUKSEHIR '\,

Sekil.15. Kiiltiir Varliklar1 Miizeler Genel Miidiirliigii tarafindan 18.08.2016 tarih ve
150977 say1 ile onaylanmig Tarihi Yarimada Yonetim Plani Sinir1 [40]

Istanbul Tarihi Yarimada’nin mevcut durum saptamasina iliskin ¢alismalarda,
giiclii ve zayif yonler, firsat ve tehditler, uzun vadede karsilasilacak sorun ve
olanaklar hakkinda saptamalar yapilmistir. I. Katilimli Konferans kapsaminda
Yonetim Plan1 Alani’ndaki fikir sahiplerinin diisiinceleri, beyin firtinas1 yontemi ile
Gigclii ve Zayif Yanlar ve Firsat ve Tehditler (GZFT) Analizi gibi yapilan calismalar,

konferans hedeflerinin belirlenmesinde 6nemli rol oynamistir [39].
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Alan i¢in tespit edilen giiclii yanlar asagidaki gibi gortilebilir;

e Sosyal, kiiltiirel ve fiziki yapinin zenginligi
o Degisik medeniyetlere ev sahipligi yapmasi

o Anitsal yapilarin varlig

e Koklii egitim kurumlarmin bulunmasi
o Degerli ve 6zel alanlarin varligi
o 8.000 yillik tarihi ve kiiltiirel birikim
o Benzersiz siliieti

o Kendine has mahalle dokusu

o Kiiltiir, sanat ve tarih ile i¢ ice olan ekonomik yapis1 durumu
o Tarihi ticaret bolgelerinde, geleneksel kiiciik iireticinin bir arada olmast
ve yerel kiiltiirli yansitmasi

o Kiltliiriin turizmin merkezi olmasi

e Tarihi Yarimada’nin konum ve smirlari
o Belirli sinirlart olmasi
o Olgegi ve ulagilabilirligi

o Su kenti olmasi

e Tarihi Yarimada’nin korunmasit ve muhafaza edilmesi hususunda bilingli
kurumlarin artmast

e Her daim canli bir yer olmasi

Alan i¢in tespit edilen zayif yanlar asagidaki gibi goriilebilir;

e Koordinasyon eksikligi
o Yetkili kurum ve kuruluslarin, uzman STK’larin ve meslek odalarinin
arasindaki koordinasyon problemi

o Biitiinciil olarak yaklasilmamasi
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Yenileme odakli bazi ¢alismalarda tarihi dokunun korunmamasi, devam eden

sosyal hayatin dikkate alinmamasi

Kullanicilarin yetersizligi
o Konut ve ticari alanlarin diizensizligi
o Giivenlik problemleri

o Gece-giindiiz niifus yogunlugunun diizensizligi

Depreme dayaniksiz yapilarin ¢oklugu
Yetersiz sosyal alanlar

Kiiltiirel projelerin azlig1

Diisiik yasam standardi

Engelliler i¢in zorlu erigim kosullar1
Kiiltiirel miras envanterlerinin eksikligi
Ulasim ve otopark problemleri
Yenileme projelerine katilimin azlig
Yoksulluk

Es zaman ve Uyumsuzluk

Giin icerisindeki yasayis farkliliklar

Alan i¢in tespit edilen firsatlar agagidaki gibi goriilebilir;

Rayli ulagim aginin artmasi

Deniz yolu ulagimin yayginlastirilmasi

Geleneksel el sanatlarinin iiretim ve satisinin bir arada yapilmasi
Ticari ve sosyo-kiiltiirel merkez konumunda olmasi

Finans kaynaklarmin arttirilmasi

Diinya Kiiltiir Mirasi listesinde yer almasi

Koruyarak yasatmaya yonelik projelerin varligi
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o KUDEB
o Geleneksel yap1 malzemeleri

o Deprem riskine kars1 yapilarin diizenlenmesi

Yerlesik kiiltiiriin gelecege yon vermesi
5366 nolu mevzuatin sagladig1 olanaklar

Imar planmin koruma amagli olmasi

Alan i¢in tespit edilen tehditler asagidaki gibi goriilebilir;

Siltieti bozan durumlar
o Zorlayici ulagim yapilandirmalar

o Niteliksiz yapilarin fazlalhigi

Yenileme projeleri

o 5366’nin sagladig olanaklarin amag diginda kullanimi

Restorasyon uygulamalarindaki hatalar

Go6c¢ ve niifus degisimi

Transit ulasimin merkezi konumda olmasi
o Niifus artis1 ve gevre kirliligi
o Yer altindan yapilan tiip gecis

o Transit bolge olmasi

Turizm yonetimi konusundaki planlama eksikligi

Ticaretin 6neminin artmasi ile turizm, sosyal yasam ve ticari alanlardaki
dengenin diizensizlesmesi

Esnafin tahliye edilmesi

Yabanci yatirimeilar

Dogal afet ve giivenlik alanlarindaki sorunlar

Kar odakli hareket etme [41]
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2.3.1. Yonetim Alani ve Yonetim Plam1 Kavramlarinin Ulusal Mevzuatta

Yer Almasi

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na, 2004 yilinda
5226 sayili kanunla Ek-2a maddesi eklenmis ve 3.maddeye de yeni tanimlar ilave
edilmistir. Yapilan bu diizenlemeler ile “ydnetim alan1” ve “yonetim plan1”
kavramlar1 ilk kez ulusal hukuk mevzuatinin ig¢inde yer almistir. Boylelikle
Tirkiye’de, yonetim planlarinin yalnizca “Diinya Miras Alanlarinin degil, biitiin sit

alanlarin1 kapsamasi zorunlu hale gelmistir.

Alman giincel kararlar ile 2005 yilinda 26006 sayil1 “Alan Yonetimi ile Anit
Eser Kurulunun Kurulus ve Gorevleri ile Yonetim Alanlarinin Belirlenmesine
Iliskin, Usul ve Esaslar Hakkinda Y®&netmelik” yiiriirliige konmustur. Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15 Eyliil 2006 tarihli 1675 sayili karariyla, yasal
siirecin takibi amaciyla, Istanbul Sit Alanlar1 Alan Yonetimi Baskanligi kurulmustur.
27 Ekim 2006 tarihinde ise Istanbul’daki sit alanlarinin yonetiminden sorumlu, Alan
Yonetimi Bagkani atanmistir. Ayrica bu kanun kararinca “Istanbul Sit Alanlar
Damisma Kurulu” ve “Istanbul Sit Alanlar1 Esgiidiim ve Denetleme Kurulu”

kurulmus olup, 2 Mart 2008 tarihinden itibaren ¢alismalara baglamistir [42].

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR Istanbul yonetim plani
ve planinin hukuki durumu hakkindaki gorisleri; “Yonetim plani  kanunla
olusturulan bir kavram, bir kurum Alan Yonetimi ve Yonetimi Plani. Islerligi tabi
soru igareti kanun aslinda bu yetkiyi veriyor, kanunda su ifade yer alyyor Yonetim
Planint yiiriiten esgiidiim denetleme kurulunun kararlarina biitiin kamu kurum ve
kuruluglart uymak zorundadir. Belediyeler en fazla burada sorumluluk sahibi olan
kurumlar oluyor uygulayict ki yonetim planini olustururken merkezi idarenin biitiin
birimleri ilgili olanlar yerel idarelerin birimleri STK lar iiniversiteler gibi bir¢ok
kurum katilim sagladi. Yonetim Planimizi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nden de
onaylatarak uygulanabilirligi artirdik. Meclisten onaylanan ve Biiyiiksehir Belediye

Meclisi 'nin onayindan ge¢mis bir yonetim plant UNESCO 'dan da kabul gordii.” 3]
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2.3.2. Yonetim Plami1 Hazirhik Siireci

flgili mevzuat ile, Istanbul’un tarihi alanlar1 icin hazirlanacak y&netim
planinin  koordinasyonunun Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilmasi
karar1 alinmistir. Planin hazirlik stirecinde, Tarthi Cevre Koruma Midiirliigii
tarafindan “2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Yerel Yonetimler Is Birligi Protokolii”
kapsaminda, Istanbul 2010 Kiiltiir Baskenti Ajansi’na basvuru yapilmistir. Ajans
Yiiriitme Kurulu’nun 2 Subat 2009 tarihli, 05 sayili karar1 ile “Istanbul Tarihi
Yarimada Yonetim Plani’nin hazirlanmasi, Istanbul’un 2010 projesi olarak kabul
edilerek programa alinmistir. 16 Eyliil 2009 tarihli, 349 sayili karar ile Ajans Biitge
ve Thale Komisyonu, Istanbul Tarihi Yarmmada Yénetim Plani ¢alismalarmnin,
Bogazici insaat Miisavirlik Teknik Hizmetler Sanayi ve Ticaret A.S. (BIMTAS)
tarafindan yapilmasina karar vermistir. 3 Kasim 2009 tarihinde imzalanan s6zlesme
ile Istanbul Tarihi Yarimada Yénetim Plani calismalarina baslanilmistir. “Alan
Yonetimi ile Anit Eser Kurulunun Kurulus ve Gorevleri ile Yonetim Alanlarinin
Belirlenmesine iligkin Usul ve Esaslar hakkinda Yonetmelik™ uyarinca yonetim plani
taslaginin  koordinasyonunun alan baskani tarafindan, c¢alismalarin ise c¢alisma
alaninin niteligine bagl olarak farkli meslek gruplarina mensup uzman ve danigsman

kisilerden olusturulacak bir ekip tarafindan hazirlanmasi kararlagtirilmistir [42].

Sekil.16. Tarihi Yarimada'nin Istanbul I¢indeki Konumu [43]

53



Istanbul Tarihi Yarmmada Yonetim Plani calismalari, tiimiiyle IBB Tarihi
Cevre Koruma Miidiirliigii, Istanbul Sit Alanlar1 Alan Yéonetim Baskanhigi ve
Danisma Kurulu tarafindan takip edilerek, Baskanligin ve Kurulun goriis ve
tavsiyeleri dikkate alinarak yapilmistir. Ayrica bu c¢aligmalar dahilinde; UNESCO
Diinya Miras Merkezi / ICOMOS Ortak Reaktif Izleme Heyeti Raporlar1 (2004-
2006-2008-2009 ve 2010) ile UNESCO Diinya Miras Komitesi’nin 30.,31.,32.,33.
34. ve son olarak 35. donem toplantilarinda “Istanbul’un Tarihi Alanlar1” ile ilgili

alinan kararlar1 da dikkate alinmistir [42].
2.3.3. Yonetim Plan1 Alani’nda ilan Edilen Yenileme Alanlar:

Yerel yonetimlerin alan smirlarini belirledigi Bakanlar Kurulunca karara
baglanarak Yenileme Alani ilan edilmesini diizenleyen, 05 Temmuz 2005
tarihli 5366 sayi ile Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasgatilarak Kullanilmasi Hakkinda ¢ikan kanun, yerel yonetimleri,
koruma planlarindan bagimsiz olarak yenileme projeleri yapimi ve uygulama
konusunda yetkilendirilmistir. Kurulan yenileme kurullarinin, koruma plan kararlar
cergevesinin disindaki projelere imkan tanimasi elestirilirken UNESCO Diinya Miras
Komitesi, Istanbul’un Tarihi Alanlar1 igin alman kararlarda da ayni elestirilerde
bulunmustur. 5366 sayili konun uyarinca bakanlar kurulunun onayladigi, 26 Kasim

2007 tarihine kadar gegerli 15 yenileme alani asagidaki gibi gorilebilir [21].
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Yénetim Plani Alani’nda Ilan Edilen Yenileme Alanlari asagidaki gibi goriilebilir

Yenileme Alan1 Adi

Bakanlar Kurulu
Tarihi ve Karar No

Onay

Resmi Gazete Sayi
ve Yayim Tarihi

Neslisah ve Hatice Sultan Mahalleleri

03.04.2006--2006/10299
13.09.2006--2006/10961

22.04.2006--26147
13.10.2006--26318

Balat Karabas, Tahta Minare ve Atik
Mustafa Pasa Mabhalleleri (Fener-Balat
Semtleri)

03.04.2006--2006/10299
13.09.2006--2006/10961

22.04.2006--26147
13.10.2006--26318

Kiirkciibast (Bulgur Palas Bolgesi) ve

03.04.2006--2006/10299

22.04.2006--26147

Davutpasa Mahalleleri 13.09.2006--2006/10961 | 13.10.2006--26318
Atik — Mustafa  Paga  Mahallesi| 3 ) 56906 2006/20209 | 22.04.2006--26147
(Ayvansaray)

Beyazit ~ Aga  (Sur-l),  Eregli| ;5 19 5006.-2006/10961 |13.10.2006--26318
Mabhalleleri

Yedikule-Yenikapt 1. Etap (Hact

Evhattin, imrahor Ilyasbey Mahalleleri

13.09.2006--2006/10961

13.10.2006--26318

Yedikule-Yenikapt II. Etap (Haci
Hiiseyin, Sancaktar Hayrettin, Kasap
Ilyas Mahalleleri)

13.09.2006--2006/10961

13.10.2006--26318

Yedikule-Yenikap:t III. Etap (Yals,
Kasap Ilyas, Cakiraga, Kiirkgiibasi
Mahalleleri)

13.09.2006--2006/10961

13.10.2006--26318

Veledi Karabag, Cambaziye, Haci
Hamza, Hact Evhattin, Imrahor
Ilyasbey Mahalleleri (Sur-2)

13.09.2006--2006/10961

13.10.2006--26318

Kiigiik Mustafa Pasa ve Haragg1r Kara
Mehmet Mahalleleri

13.09.2006--2006/10961

13.10.2006--26318

Hiisambey-Kirkcesme ve Seyh Resmi
Mabhalleleri

13.09.2006--2006/10961

13.10.2006--26318

Siileymaniye Bolgesi

24.05.2006--10501

22.06.2006--26206

Kapali Carsi ve Cevresi

26.11.2007--12897

25.12.2007--26737

Nisanca Sultanahmet Bolgeleri

03.07.2007--12375

20.07.2007--26588

Zeytinburnu Sur Tecrit Alani

24.05.2006--10502

23.06.2006--26207

Tablo 15. Yonetim Plan1 Alani’nda ilan Edilen Yenileme Alanlar1 [21]
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Sekil 17. Yonetim Plan1 Alani’ndaki Yenileme Alanlari [21]
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KUDEB i¢in Siileymaniye ve Zeyrek’te faaliyet gdsteren ahsap ve tas egitimi
veren atOlyelerinin kiiltiir varliklar1 i¢in bakim ve onarimi koruma standartlarina
uygunluk gostermesi onemlidir. Atolyelerin geliserek siirdiiriilmesi gerekmektedir.
IBB Tarihi Cevre Koruma Miidiirliigii Yonetim Plan1 Alani’na gére roldve,
restitiisyon, restorasyon ve cevre dilizenleme projeleri lretilerek uygulamalar

yapilmaktadir [31].

Stileymaniye Yenileme Alani 1. Etapta bulunan restorasyon projeleri ile ilgili
olarak, Istanbul Yenileme Alanlar1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bélge
Kurulunca onaylanan 150 tescilli sivil mimarlik érnegi arasindan IBB Tarihi Cevre
Koruma Miidiirliigii tarafindan belirlenmis olan 11 parselin yapim bedelinin %60°11k
kisminin Istanbul Valiligi, 11 Ozel idaresince %40’ lik kismmin miilkiyet sahipleri
tarafindan karsilanmasi seklinde bir uygulama modeli kurgulanmistir. Miilkiyet
sahiplerine %40’lik kisim ile ilgili Toplu Konut idaresince kredi kullandirma imkani
saglanmaktadir. Segilen 11 parsel igin yapilan projeler ile ilgili IBB Yap: Isleri
Miidiirliigii biinyesinde yapim ihaleleri yapilmistir. Istanbul Universitesi, Maliye,
Vakiflar miilkiyetindeki 150 adet kamu parselinin yapimi i¢in gereken mali kaynagin
tamamu ile ilgili, Istanbul 2010 Avrupa Kiiltiir Baskenti Ajansi’na basvurulmus olup
39 adet parsel yapim ihalesi IBB Yapi Isleri Miidiirliigii tarafinca yapilmistir.
Siileymaniye Yenileme Alani dahilinde Fatih Belediyesi ile KIPTAS is birligi ile
projeler gelistirilmektedir [44].

2.3.4. Alan’in Konumu ve Sinirlari

Istanbul Sit Alanlar1 Yonetim Baskanligt Damisma Kurulu tarafindan,
yonetim alani sinirlar;, Diinya Miras Listesi’nde Istanbul’un tarihi alanlari olarak
belirlenmis olan Siileymaniye, Zeyrek, Arkeolojik Park, Kara Surlar1 ve cevreleri,
Tarihi Yarimada’nin tiimiiniin de dahil olacagi sekilde genisletilmistir. Bu calisma
‘Oneri yonetim alan1 ve tampon bolge’ tanimiyla bakanliklar tarafindan kabul
gormiistiir. 22 Nisan 2009 tarihli, 77886 sayili Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir
Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii yazis1 ve eki olan 77841 sayili belge ile
Yénetim Plan1 Alani sinirr” Istanbul’un Tarihi Alanlar1 Yonetim Alan1 Sinir1” olarak

2863 sayili yasanin 3. maddesinin 10. bendi uyarinca onaylanmustir. istanbul Sit
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Alanlar1 Alan Yonetimi Bagskanligt ve Danisma Kurulu tarafindan belirlenen
“Istanbul’un Tarihi Alanlar1 Yonetim Plan1 Alani1 Siuri”, Istanbul Tarihi
Yarimada’nin tamamini yonetim alani1 olarak kabul etmektedir. Bu karara gore
yonetim alani, tarihsel olarak Istanbul Sur I¢i Bolgesi olarak bilinen Tarihi Yarimada

ile Kara surlart dis koruma bandi olan yesil kusak ve 5 adet baki noktalarini

kapsayan Tampon Bolge olmak tizere iki bolgeden olusmaktadir [43].

Sekil.18. Yonetim Plan1 Alani ve Diinya Miras Alanlar1 Sinirlart [43]

Stileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani smirlari, Ekim 2011 tarihli
Tarihi Yarimada Yonetim Planina gore 51,8 hektar olan alanda, 907 adet tescilli yap1
bulunmaktadir. Yonetim planinin gilincelleme durumu ile Mayis 2018 tarihli Tarihi
Yarimada Yonetim Planinda koruma alani sinirlarinin revize edilme durumu, alanin
icinde olmasmin gerekli goriildiigli Siileymaniye kiilliyesi ile baglantili olan

Stileymaniye hamami diinya miras alani igerisine eklenmistir. Mayis 2018 tarihli
58



Tarihi Yarimada Yonetim Planinda Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani 54

hektar olurken tescilli yap1 sayist da 920 adet olmustur [45].

ISTANBULUN TAREHE ALANLART

Sekil.19. Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani Sinir Degisikligi [45]

2.3.5. Kiiltiirel Miras Etki Degerlendirme Raporlar1 (KUMED)

Ustiin Evrensel Deger tasiyan Diinya Miras Alanlar1 kentin siirekli hareket
halinde olmasi ve ihtiyaglar dogrultusunda yapilmasi planlanan bir¢cok proje ile
etkilesim halindedir. Alan igerisinde veya c¢evresinde etkilesim alani igerisinde
yapilacak. Yeni projelerin alana uygun olup olmadigi alanin miras listesine girmesini
belirleyen Ustiin Evrensel Deger ilkeleri ile etkilesimini degerlendirmek dnem arz
etmektedir. Kiiltiirel Miras Etki Degerlendirme (KUMED) raporlar1 alana etkisini
degerlendirir tarihi dokuya olan etkiler goriilir alinmasi gereken Onlemler
degerlendirmeler ve tavsiyeler yapili. KUMED raporlarinin yapilmast UNESCO
Diinya Miras Alanlarimizin, Tehlike Altindaki Diinya Miras Listesine girmemesi i¢in

Onem tagimaktadir.
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ICOMOS’un KUMED Kilavuzu gergevesinde hazirlanan raporlarin, ¢alisma
alaniin, yeni projelerin yapilmasi halinde nasil etkilenecegini gorebilmek igin

bagimsiz bir bakis agisiyla hazirlanmasi amaclanir.

KUMED Raporu’nda dikkate alinmasi gereken hususlar;

e Dogrudan Etki
e Dolayl Etki
e Hafifletme Tedbirleri

KUMED Raporlar1 yeni projelerin alana dogrudan veya dolayli etkilerini veya
degisimlerin boyut ve siddeti, olasi gecici veya kalic1 etkileri incelenirken geri
doniistiirebilir  olup olmadigint degerlendirme konusudur. Bagimsiz uzmanlar
tarafindan hazirlanan raporda etki degerlendirmeleri yeni projeler i¢in tespit edilen
olumsuz etkiler i¢in Onleyici, giderici veya en aza indirmeyi hedefler elestiri ve

tavsiyeler igermektedir [46].

Omnek olarak Yenikapi-Haciosman Metro hatt1, Hali¢ Metro Gegis Kopriisii
ile alanin altindan gegmektedir. Alan igin art1 ve eksi birgok etkisi vardir. Vezneciler
ve Hali¢ duragy, alana yiirlime mesafesindedir. Hali¢ duragindan alana yaya ulagim

giizergahimin diizenlenmesi gerekmektedir.
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Sekil.20. Hali¢ Metro Gegis Kopriisii [26]

2.4. KUDEB?’ in Isleyisi ve Onemi

Korunmasinin gerekli oldugu taginmaz kiiltiir varliklarinin akibeti hakkinda
uygulama ve denetim gorevlerinin yiiriitiilmesi ile kurulan Koruma Uygulama ve
Denetim Biirolar1, 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Kanunu’nun 10.
Maddesi ile mesrutiyet kazanmistir. 11 Haziran 2005 tarihli yonetmelikle kisa adi

KUDEB olan kurumun kurulmasi gérev ve yetki tanimi ile yasal zemine oturmustur.

KUDEB’in gorev isleyisi; 11 Ozel Idareleri biinyesinde yer alan imardan
sorumlu daire baskanhifi veya imar miidiirligii tarafindan gorevini ifa eder.
Biiyiiksehir Belediyeleri’'nde ise imar daire baskanliklart veya konu ile ilgili
kurulacak daire baskanliklar1 sorumlu tutulur. Diger belediyelerde ihtiya¢ duyuldugu

takdirde imar miidiirliikleri muhataptir.
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11 Ozel idareleri ve Biiyiiksehir Belediyeleri ihtiyag duyduklar1 takdirde KUDEB
kurma yetkileri vardir. Diger belediyeler KUDEB kurabilmek i¢in talebini kiiltiir ve
turizm bakanligmna iletir. Bakanlik birimleri, belediye sinirlart igerisinde yer alan
kiiltiir varliklarinin durumlarinin incelenmesi ile gerek gérmesi halinde, KUDEB

biriminin kurulmasina izin verir [47].

Sekil.21. KUDEB tescilli eser onarim uygulamasi [26]
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Alanin ihya edilmesine yonelik ¢alisma olumlu etki etmektedir, ¢evresi ile bir
biitiin halinde ihya edilmesi halinde korumanin yaninda yasatma prensibi de yerine

gelmis oluyor.

Sekil.22. KUDEB tescilli eser onarim uygulamasi [26]
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Alan igerisinde KUDEB tarafindan onarimi yapilan uygulamalar
bulunmaktadir. Ancak yapilarin g¢evresinin tamamlanmamis olmasindan dolay1

kullanilmamakta ve kullanilmayan bina daha ¢abuk eskiyor ve yipraniyor.

KUDEB’in gorev ve yetkileri asagidaki gibi goriilebilir;

e Tadilat ve tamirat yapilacak tasinmaz kiiltiir varliklart ile ilgili gerekli
incelemeleri yaparak 6n izin belgesi diizenlefir.

e Tadilat ve tamirat yapilirken malzeme ve uygulama detaylarini inceleyerek
uygunluk belgesi hazirlar.

e Tadilat ve tamirat uygulamasi sirasinda biiyilk onarim gerekli goriliir ise
koruma bdlge kurulu miidiirliigii tarafina belgeler ile bildirilir.

e Koruma alanlan i¢inde olup taginmaz kiiltiir varliklarina bitisik parsellerde
olan ruhsath tescilsiz tasinmazlardaki tadilat ve tamiratlarda alanda gegerli
olan plan hiikiimlerince izin verir ve denetler.

e Koruma amagl imar plan hiikiimleri kapsaminda uygulama yapilan yapilari
denetler.

e Uygulamalar1 denetleme ve tamamlandiktan sonra kullanima izin belgesi
vermek i¢in koruma bolge kurulu onayindan gecen rolove, restitlisyon ve
restorasyon projeleri dikkate alinir.

e Ruhsatsiz veya bolgede diizenlenen sartlara aykirilik gosteren yapilar
hakkinda yasal diizenlemelere gore islem yapar, imalati durdurur ve koruma
bolge miidiirligline belgeleriyle iletir.

e Can ve mal giivenligini tehdit eden yikilma tehlikesi arz eden tescilli kiiltiir
varliklar1 i¢in gerekli islemler yerine getirilir ve koruma bolge miidiiriine konu
iletilir.

e Tasinmaz kiiltiir varlig1 onarimu igin gerekli kaynaga sahip olmayan maliklere
gerekli diizenlemeler ile mali ve teknik eleman yardimi saglanir ve denetlenir.

e 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
ve 3/5/1985 tarihli 3194 sayili Imar Kanunu’na uygun olmayan imalatlarsa
tespit edilir ise ilgili bulunan idareye ve cumhuriyet savciligina bildirilir.

Tablo 16. KUDEB’in gorev ve yetkileri [47]
KUDEB kurulurken fiziki sartlar ve uzman personel belirlenmekte ve Bakanlik

birimlerine bildirilmektedir. Bildirimden geg¢en uzmanlar, Koruma Bolge Kurulu

Miidiirliigli biinyesinde ii¢ ay staj gordiikten sonra goreve baslatilir. KUDEB goérev
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stiresince sahip olmasi gereken gerekli fiziki sartlar ve uzman personel den

eksiklikler olmasi halinde Koruma Bolge Kurulu gorevi devralmaktadir [47].

2.5. Alan’1n Tarihsel Gelisim Siireci

Istanbul, Asya ile Avrupa’yr birbirine baglayan kara yoluyla, Akdeniz ile
Karadeniz’i birbirine baglayan deniz yolu {izerinde bulunan gog, ticaret, kiiltiir
aligverisi gibi birgok etkilesimin igerisinde bulunmaktadir. Giineyinde Marmara,
Kuzeyinde Halig, dogusunda Istanbul Bogaz1 ve bat1 ydniinde Theodosius Surlar1 ile
sarili alan “Tarihi Yarmmada” olarak tanimlanmistir. Istanbul, medeniyetlere
bagkentlikler yapmis olup, kent i¢in Tarihi Yarimada’nin tarih boyunca iistlendigi
onemli gorevler ve bununla birlikte sahip oldugu bircok degerli yapitla beraber

daima degerli topraklar olmustur [48].

Sekil.23. Yenikap1 arkeolojik ¢alismasindan 6rnek [49]

Yapilmis olan arkeolojik kazilarda Tarihi Yarimada igin yerlesimlerin
baslangicinin Neolitik Cag’da oldugu goriilmektedir. Yenikap: ¢aligmalarinda sahip
olunan buluntularda, 6nceden Hipodrom ’un gilineyinde bulundugu varsayilan ilk
yerlesimlerin, Yarimada’nin giineyinde, daha biiylik bir alanda bulundugunu
ispatlamis ve kentin ortasindaki yerlesme zamanint 8500 yil Oncesine kadar
gotlirmiistiir. Somiirge kenti Bizantion ile baglamistir. Daha sonra kaynaklardan
ogrenilen bilgilere gore Bizantion kentinin Megaralilarca M.O. 7.yy da bélgenin
dogusunda bugilin adi olan Sarayburnu ve etrafinda olustugu bilinmektedir.
Byzantion, Roma Imparatorlugu‘nun M.S. 196°da egemenligi hakimdir. Hipodrom
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bu zamanlarda kurulmaya baslar, bununla birlikte caddelerin ve kentin surlarinin

biraz daha genisleterek yeniden insa edildigi var sayilmaktadir [48].

Sehir, 4.yy Konstantinus zamaninda, Nova Roma-Yeni Roma adiyla Roma
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur, zaman igerisinde Konstantinopolis olarak
adlandirilmigtir. Byzantion, baskent Konstantinopolis olmasiyla beraber, Roma
Imparatorlugu igerisinde ekonomisi, kiiltiirel ve idari durumu bakimimdan degerli bir
konum elde etmistir, bununla birlikte kent, diinya siyaset ve kiiltlir tarihinin yoniinii
degistiren Onemli yerlerden biri durumunu almistir. Orta Bizans donemi son
zamanlarinda, donem i¢inde olan Hagli Seferleri esnasinda, kentin egemenliginin yok
olmasiyla beraber 1204-1261 senelerindeki Latin isgali boyunca kent talan edilmis,
kutsal degerli esyalar, yapilar1 igin gerekli malzemeleri Avrupa sehirlerine
gotiiriilmistiir. Latin isgali, senesinde Haclilarin kentten atilmasiyla birlikte savas
bittiginde, Bizans Devleti son bir defa kenti insa etmek amaciyla bir¢ok eski binayi

yeniden yapmuistir.

II. Mehmet’in 1453°te Konstantinopolis’i fethetmesi Yeni¢agin baslangici
olarak goriliir, fetih olduktan dort sene sonrasinda Osmanli Devleti’nin baskenti
Istanbul’a tasmmustir. Baskentin tasinmasiyla birlikte, Miisliiman niifusun ihtiyaglari
kapsaminda, Bizans’tan kalma yapilari da yeni fonksiyonlar kazanmistir. Yeniden
yapilandirilan kentte ihtiyag dogrultusunda c¢esitli miinferit yapilar yapilmustir,
camiler ve farkli 6zellikteki birka¢ binadan meydana gelen kiilliyelerin yapimiyla
kentin planlanmasi saglanmistir. Cami, kiilliye ve mescitler ¢evresinde mahalleler
meydana gelmis bircok mahalleye binalarin isimleri verilmistir. Kiilliyelerin
meydana getirdigi olanaklarla artan niifus kentte c¢ars1 ve hanlarin insa edilmesiyle
hareketlenen ticaretin bilylimesini saglamistir. Bununla birlikte fetihten ¢ok kisa bir
zaman icerisinde Istanbul yonetim merkezinden baska devletin en 6nemli ticari
merkezi durumuna gelmistir. Ayrica; kiilliyeler, ekonomik ve sosyal gereksinimleri
yanitlamakla birlikte ¢esitli bina tiirleriyle mevcut yapi goriiniimiinii muhtesem
cesitlendiren odak noktalar1 durumuna getirmistir. Topografik yapilanmasina gore
engebeli alanlar1 en uygun bigimde degerlendiren yapi ustalar1 yalnizca mimar degil;
sehircilik alaninda da elde ettikleri birikimleri basarili bi¢imde bu kiilliyelerde

islemislerdir [48].
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Sekil.24. Siileymaniye Camii [50]

Beyazit’a adin1 veren semtte 16. ylizyll doneminin degerli yapitlarindan
Sultan 2. Beyazit Kiilliyesi ve Kanuni Sultan Siileyman’mn yaptirdigi Yavuz Selim
Kiilliyesi bulunmaktadir. Bu donemde, Istanbul’da énemli Mimar Sinan eserleri insa
edilmistir, yapitlarindan biri olan mimarbasiliginin ilk zamanlarinin kiilliyesi Haseki
Hiirrem Sultan insa edilmis olup, Fatih- Beyazit dogrultusunda olan kiilliye Sehzade
Mehmed Kiilliyesi bulunmaktadir. Saray yerinden bagimsiz olarak egimli bir alanda
Hali¢’e bakan bir manzarasi bulunan Siileymaniye Kiilliyesi ise (1550-1557) Mimar

Sinan’in en degerli yapitidir [48].

17. yy. gelisim ivmesini korurken, parasal giicliniin azalmasiyla birlikte inga
etkinlikleri daha onceki yiizyillara bakarak azalma izlenmistir. 18.yy.’1n ise, Osmanl

Devleti’nin batiya yonelme donemi olarak tanimlanmaktadir.

19.yy. baslarinda Istanbul’da biiyiik 6lgekli kislalar, ayn1 zamanda cesitli
egitim ve idari yapilar1 insa edilmistir. Daha onceki yiizyillarda hi¢ bahsedilmeyen

kiiltiir ve sanat eserleri yapilmistir. Hali¢ {izerine koprii yapilmasi, yol biiyiitme,
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meydan, rthtim yapma, metro, tramvay ve demiryolu gibi biiyiik yatirim ihtiyaci olan

faaliyetler 19. yy. meydana gelmistir [48].
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Sekil.25. Siileymaniye Camii'nin goriiniimii [51]

Tarthi Yarimada’da bulunan Onemli yapitlarla birlikte, etrafindaki sivil
mimarlik Orneklerinin meydana getirdigi tarthi dokuda alanin tarihsel siirecini
gostermekte ve biiyiik degere sahip olmaktadir. Tarihi Yarimada’nin tarihsel siireci
boyunca mahalle birimleri, topografyayla ahenkli ve 6nemli yapitlar ve dini yapilarla
karma bi¢cimde devam eden egitim vb. diger kamu kullanimlarina da sahip yapi
komplekslerinin etrafinda meydana gelmistir Sivil mimarlik 6rnekleri de kentin
cografik yapisina uygun Onemli eserlerle beraber Tarihi Yarimada’nin mevcut
durumunu meydana getirmektedir. Osmanli Donemi’nin 6zelligini tasiyan ahsap ve
kagir sivil mimarlik eserleri bina tiirleri, mimari Ozellikleri ve teknolojileri ile
zamanlarmin sosyal, kiiltiirel, ekonomik niteliklerini gdstermektedir. Tiirkiye
Cumhuriyeti’nin kurulmasiyla beraber Istanbul, baskent olma gorevini kaybetmis,
sonug olarak devlet idarelerinin tasinmasiyla beraber yap1 6zelliklerini kaybetmis, bir
taraftan sehrin niifus orani diigsmiis, 6zellikle Tarihi Yarimada’dan tasinan birimler ile
beraber bir sakinlik ve deger kaybetme meydana gelmistir. Yapilan yenilenme
calismalar1 dogrultusunda, mevcut Istanbul Arkeoloji Miizeleri ve Evkaf Miizesi gibi

cok degerli iki miizeyle birlikte Topkap1 Saray1 da diinyanin en 6nemli miizelerinden
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biri olmustur. Ayn1 zamanda Istanbul Aya Sofya’s1 da bir miize durumunu almis ve

kentteki diger Bizans yapitlar1 da ona tahsis edilmistir [52].

Sanayilesmeye hiikiimetce ¢ok dnem verildigi Cumhuriyet’in ilk senelerinde
Istanbul, tiim bu niteliklerine ragmen 1933 yil1 Birinci Sanayi Plani’nda ve 1939 yili
Ikinci Sanayi Plani’nda sanayi sehri olarak secilmemis, yalnizca verimli su iiriinleri
sanayii ve Ol¢lim aletleri yapim sanayii olarak tavsiye edilmistir. Bu durum Tarihi
Yarmmada’daki yapitlardaki zarar gérmeyi az bir siire saglamis olsada, 19. yiizyilda
baslayan yol yapimi ve gelistirme etkinlikleri stirmiistir. Mevcut etkinlikler
icerisinde Onemli Ornek, 1925°te Unkapani, Aksaray ve Yenikapt’y1 birlestiren

Atatiirk Bulvari’nin yapilmasidir [52].

Cumhuriyet Dénemi Tarihi Yarimada da insa etkinliklerine yonlendiren bir
takim planlama faaliyetlerine konu olmustur. ilk planlama ¢aligmalar1 1933 yilinda
hazirlanan Elgdtz plani olmustur. Istanbul Belediyesi, 1933 yilinda kentin tamami
icin plan ve rapor ¢aligmalari i¢in Herman Elgétz, Alfred Agache ve Jack H. Lambert
anlagilmistir. Incelemeleri belediyenin olusturdugu jiirilerce degerlendirilmis ve
Elgotz’tiin plan calismast ve raporu kabul gormistiir. Elgdtz, kentin muhtesem
giizelligini ileriki zamanlarda da devam etmesi igin eski kiiltiirel yapisinin bugiiniin
gereksinimleriyle uyumlu olarak bir araya gelmesi, 2500 yillik tarihinin her bir yerde
goriilmesini ve muhafaza edilmesinin 6nemli yapitlarin ana ulasim yollarindan
koparilarak tali yollarla birbirine baglanarak muhafaza edilmeleri ve tarihi yol

hattinin iyilestirilmesi gerekmektedir [52].

Elgotz Plani ilk seferde uygulamasi yapilmamistir. Bununla beraber plandaki
tavsiyelerin uzun silirede de olsa biiylik oranda yapildigi saptanmustir. Elgotz
Plani’ndan sonra 1935°te Dr. Martin Wagner; hazirladii “Istanbul ve Havalisinin
Plan1” adli calismasinda raporu gevre ile ilgili incelemelere dayandirmis ve tarimsal
topraklarin muhafaza edilmesine deginilmistir. Wagner’in belirli bir alan i¢in yaptig1
incelemeler idarenin isteklerini saglamamis ve hazirladigi plan Onerisi kabul
edilmemistir. 1936 senesinde Paris’teki Sehircilik Enstitlisii 0gretim gorevlilerinden
Paris Bélge bas sehir plancist Prof. Henri Prost, Istanbul’u planlamak i¢in Istanbul’a

cagirilmis ve 1951 senesine kadar devam edecek incelemelerine baslamistir. Prost
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Plan1 sehri gilizel duruma getirmek ve sehrin farkli alanlarini birbirine baglayan yeni
yollar yaparak bir biitiinliikk meydana getirmek amaciyla bicimlenmistir. Bu hedefler
etrafinda Istanbul’un tarihi ¢ehresinin ve Bogazigi’nin dogal zenginliklerinin
muhafaza edilmesi, tarihi yapitlarin restorasyonu, etrafinin diizenlenmesi, mimari
Onemi olan yeni yapilarin iyilestirilmesi amaglanmistir. Prost Plani’nin birtakim
prensiplerinin sonradan olusturulan planlarda da kabul gordiiglinden bugiin bile
gecerliligini korumaktadir. Fakat Prost Plani, Istanbul’u genel bir ileriye doniik bakis

acis1 ve yonlendirici olmamasi bakimindan elestirilmektedir [52].

Prost Plani’nin Tarihi Yarimada’yla ilgili birtakim prensipleri ve plan

sonugclar1 sdyle kisaltilabilir;

Tarihi Yarimada’nin mevcut goriintisiinii korumak hedefiyle, deniz kotundan
40 m’den gegen egrinin istiinde olan alanlarda azami 3 kat yap1 insa edilebilecegi

karariin alinmasi;

Hali¢ ile Marmara’y1 birbirine baglayan Istanbul Kara Surlari’nm, 500 m
biiyiikliigiinde yesil bir alanla kaplanmasi. Prost Plani’nin birtakim prensipleri
sonradan hazirlanan planlarda da kabul edildiginden bugiin dahi uygulanabilirligini
korumaktadir. Prost Plani’min en gecerli karari, Istanbul’un dokusunu muhafaza
etmek i¢in getirmis oldugu, denizden 40 m yiikseklikte ve daha yiiksek bolgelerde
H:9.50 m’yi agsmayan, en fazla3 katli yapilar yapilabilecegi prensibidir. Plan ile var
olan binalar i¢inde bu karara riayet etmeyenlerin ¢ok olan katlarinin yikimi i¢in karar
alinmis ve bu karari iceren Istimlak Yasasi vyiiriirliige konulmustur. Karanin ilk
yaptirimi, Siileymaniye Camii’nin yanina insa edilmis olan Botanik Enstitiisii’niin
cok olan 3 katinin yikilmasidir. Diger taraftan, planda bulunan, Hali¢ ve Marmara
kiyilarinin ticaret ve sanayiye uygun hale getirilmesi Hali¢ ve Yedikule’de cevre
kirliligi meydana getirmis, 1950 senesinin bitimiyle, Istanbul’da sanayinin
gelismesiyle beraber go¢ ve kentlesme hizlica artmis ve bu artis kent planlamasini
birtakim sorunlarla karsilagtirmistir. Bu problemlerin ilki, fazlalasan demografik
yapiya ragmen yeterince konut yapilamamasi, merkez ¢evresinde gecekondulasmalar
meydana gelmesi, hizla ¢ogalan sanayi alani talebinin saglanamamasi ve motorlu

araglarin ¢ogalmasi ve kent iginde trafikte yogunluk olusmaktadir. Bu problemleri
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¢ozmek i¢in bir takim hukuksal calismalar yapilmistir, fakat biitlin bu caligmalar,

meydana gelen artan kentlesmenin biiyiikliigii karsisinda yeterli olamamistir [52].

1950-1960 senelerini arasinda basbakan Adnan Menderes’le ilk adimlarini
atan imar calismalari, niifusun artmasmin etkisiyle bir araya gelerek tarihi sehrin
mevcut durumuna ciddi zararlar vererek yeni bir Istanbul tamimmin meydana
gelmesine sebep olmustur. Bu imar ¢aligmalartyla birlikte trafigin rahatlatilmasi,
sehri giizel duruma getirmek maksadiyla meydanlarin biiyiitiilmesi, camiler ve dini
eserlerin restorasyonlariin yapilmasi gibi ¢calismalar hedeflenmistir. Bu donemdeki
imar c¢alismalar1 ile Prost Plani’nda Onerilen yol semasi, Plan’da Onerilen
biiyiikliiklerin birkag¢ kat1 olarak genisletilmistir. Denizin doldurulmasi ile meydana
gelen alanda Sirkeci’den Florya’ya kadar devam eden sahil yolunun yapilmasiyla,
tarihi deniz surlar1 kara surlar1 durumuna gelmis ve 6n taraflarina balik¢i1 barinaklar
yapilmistir. Emindnii — Unkapan1 yolu (Ragip Giimiigspala Caddesi) yapilirken yap1
aralarinda kalan Hali¢ Surlari, ¢aligma yapilmadan ortadan kaldirilmistir. Benzer
bicimde Vatan ve Millet Caddeleri acilirken “Menderes Istimlakleri” olarak
bahsedilen imar ¢alismalar1 neticesinde Tarihi Sur i¢i alanindan tarihi ve eski sehir
dokusunun bir biitiiniinii meydana getiren bir¢ok eski yapit ortadan kaldirilmistir,
tarihi dokuyla uygun olmayan asir1 ve yiiksek yerlesime izin verilmistir. Atatiirk
Bulvari’na bakan 6nemli bir alanin iizerindeki degerli olan birgok yapiy1 tamamiyle
ortadan kaldirmistir ve iizerinde, kamulagtirmanin maksadina uygun olmayan

Manifaturacilar Carsist yapilmistir [52].

1960 -1967 senelerinde Istanbul’da insa etkinliklerini idare etmek iizere Prof.
L. Piccinato Istanbul’a cagirilmistir. Piccinato, yerlesim alanlarindaki kalabaliklasma
saglayan yap1 izinlerinin verilmemesini, sehrin potansiyel gelisen yerlerinde
parselasyon ve ifrazin yasaklanmasini, hukuksal ve parasal yonetmeligin yeniden
diizenlenmesini istemistir. Prof. L Piccinato’nun hazirladign Biiyiik Istanbul Nazim
Plani; Istanbul’un yeni yapilarin yapilmasiyla genisleme sorununa karsi sehrin tarihi
gelisimi boyunca elde ettigi kiiltiirel ve tarihi birikimin muhafaza edilmesi, araliksiz
bir sehirsel yerlesim ag1 olarak “Biiyiik Istanbul” icin asil sehire ait bir idare
meydana getirmek ve planlamaya toplumun dahil olmasinin saglanmasi prensiplerini

igermektedir.
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1960 — 1965 senelerinde sehirlesme daha fazla {iretim sanayii ile birlikte
ilerlemis ve bundan dolay1 Istanbul’a gdcii ¢ogaltarak, hukuksal olmayan insa
faaliyetleri eski sehrin sagliksiz planlanmasini sebep olmustur. Tarihi Yarimada’nin
bilinen 6nemli mahalleleri, Siilleymaniye, Fatih, Cerrahpasa, vb. ile azinliklarin
1942°de Varlik Vergisi ve 1955’te 6—7 Eyliil vakalarindan dolay1 ayrildig1 Fener ve
Balat gibi zengin mabhalleleri, yitik bolge olmasiyla, gogle gelen kirsal kesimce
yerlesilmistir. Bir taraftan Tarihi Yarimada’da merkezin biiytimesinden dolay1 iiretim
alani ve toptan ticaret gibi alanlarin artmasi neticesinde, var olan konut sahipleri de
negatif olarak etkilenmis ve yeni standartli yerlesim bdlgelerine taginarak Tarihi
Yarimada’dan ayrilmiglardir. Terk edilen yerlesim bdolgelerine, sehre gelenlerin
tasinma amaciyla segtikleri alanlara donlismiistiir. Yeni taginanlar genel olarak bu
bolgelere kalict olarak yerlesmemis, bu alanlar1 sehrin diger alanlarinda yeni
biiyliyen yerlesim bolgelerine tasinmadan once, gegici olarak yerlesmislerdir. Bu
stiregte, Cankurtaran, Siileymaniye gibi yerlesim bolgelerinin iglevleriyle beraber ev

sahiplerinin standartlarinin degismesi ve zamanla konut alanlar1 kotiilesmistir.

Bir taraftan bircok eski yerlesim bolgesi 6zelligini kaybetmis, bekar odalari,
depolar, kiigiik igyerleri ve atdlye gibi kullanilmigtir. Ayrica ayn1 zamanlarda, kentin
icinde genis caddeler yapma fikri ile Vatan Caddesi, Millet Caddesi, Atatiirk Caddesi
gibi caddeler hem yapildiklar1 alanda tarihi 6zelligi yok etmis hem de alanda insa
faaliyetlerine yonlendirdigi igin yol evresindeki insa faaliyetlerinin mevcut durum
Ozelliginin de tahrip olmasina sebep vermistir. Kentin mevcut tarihi yapisinda da
onemli degisimler meydana gelmistir. Osmanli Devleti’nin son zamanlarinda bir
ahsap deryas1 oOzelligindeki mahalleler zaman igerisinde beton apartmanlardan

meydana gelen mahalleler halini almigtir [52].

1970-80 arasindaki zamanlarda MiA, Eminénii’nde ve Aksaray’da Vatan ve
Millet Caddelerinin {izerinde bilyiimiistiir. 1970’1i senelerde Istanbul’un geleneksel
merkezinde tarihi dokunun iginde yer alan dar sokaklarin, lastikli arag¢ trafiginin
olusturdugu kalabalik tagimaya uygun olmamasi, otoparklarin azlig:r yeni kurulan
sirketler bakimindan ciddi bir problem halini almistir. Bununla beraber kolay ve ucuz
alan bulabilme imkan1 da MIA’nin bélgesel olarak genislemesinde katki saglamstir.

Geleneksel MIiA’ya ulasilabilirligin azalmasiyla merkezden uygun mesafedeki
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aligveris merkezlerinin kullanilmaya baslanmasina sebebiyet vermistir. 1983
senesiyle birlikte planlama c¢alismalar1 yontem, igerik ve bigim bakimindan

degistirecek olan hukuksal yonetmelik ¢alismalar1 ve yeni kanunlar giindem olmustur

[52].
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3. SULEYMANIYE YENIiLEME ALANI

3.1. Siileymaniye Yenileme Alam flan1 ve Kapsam

Istanbul “Tarihi Yarimada” bolgesinde; 5 Temmuz 2005 tarihli 25866 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve
Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1"
kanunu cercevesinde 5 adet, 460,86 ha biiyiikliiglindeki alanlar yenileme alani
kapsaminda secilmistir. Tarihi Yarimada’nin karakteristik bdlgelerinden biri olan
Siileymaniye bolgesi hem ulusal hem de uluslararasi bir 6neme sahip olup UNESCO
Diinya Miras Listesinde yer almaktadir. Bolgenin karakteristik o6zellikleri
bakimindan sahip oldugu deger ¢ok Onemlidir. Bolgenin yasam kalitesinin
yiikseltilebilmesi ve fiziki dokunun korunabilmesi agisindan, mekansal stratejilerin
ortaya konulup, bolgenin tasimig oldugu tarihi, kiiltiirel ve geleneksel degerlerin
yeniden canlandirilabilmesine yonelik, mekansal diizenlemelerin yapilabilmesi igin,

Siileymaniye Bolgesi 1.derece Koruma Bolgesi sinirlari igine alinmustir [53].

Kanun uyarinca belirlenmis koruma alanlart;

e Siileymaniye,

e Hacikadin,

e Kalenderhane,

e Molla Hiisrev,

¢ Hoca Giyaseddin,
e Saridemir,

e Yavuz Sinan

e Demirtag
Mabhallelerini igeren 'Siileymaniye Yenileme Alani' karari, 24.05.2006 tarihli
10501 sayili bakanlar kurulu karar1 ile uygun goriilmiis ve 22.06.2006 tarihli resmi

gazetede yayinlanarak yiiriirliige girmistir.
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5366 sayili yasa kapsaminda, Bakanlar Kurulu karariyla plana aktarilan

Siileymaniye Kentsel Yenileme Alani agagidaki gibidir;

Stileymaniye Kentsel Yenileme Alani Kiinye Bilgisi:

Kurum : Eminonii Belediye Meclisi

Karar No : 2005/59

Karar Tarihi  : 17.10.2005

Kurum : Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
Karar No . 2005/2785

Karar Tarihi : 22.11.2005

Kurum : Bakanlar Kurulu

Karar No . 2006/10501

Karar Tarihi . 24.05.2006

Yenileme Alan1 : 94,33 Ha

Tablo 17. Siileymaniye Kentsel Yenileme Alan1 [54]

Fatih ilgesindeki yenileme alanlarinda; Fatih Belediye Bagskanligi’nca
hazirlanan 5366 sayili yasa kapsaminda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge
Kurulu’nca onaylanan Avan projeler kapsaminda degerlendirilerek 1/5000 6l¢ek
hassasiyetinde planlara aktarilmistir. Yenileme alanlarinda uyulmasi gereken oncelik,
koruma amaglh imar planlarinda ongoriilen fonksiyonlarin ve plan biitiinliigiiniin
saglanmasidir. Koruma kriterlerine uygun olmasi sartiyla gerkli donatilarin plan

kapsaminda dahil edilmesi de uygun goriilmiistir.

Parsel oOlceginde fonksiyonlar ile ilgili karar, Koruma Bolge Kurulu

tarafindan avan olarak onaylanmasi halinde gegerli olmasidir [54].

5366 sayili kanunda belirlenen; 1, 2 ve 3. derece koruma alanlarindaki,
“Siileymaniye, Yavuzsinan, Mollahiisrev, Demirtas, Hacikadin, Hocagiyasettin,
Saridemir, Kalenderhane Mabhallelerini igeren 94,33 Ha biiyiikligiindeki
“Stileymaniye Yenileme Alan1”; 17.10.2005 tarihli 2005/59 sayili Eminoni
Belediye Meclis karar1 ve 22.11.2005 tarihli 2005/2785 sayili Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis karariyla onaylanarak 24.05.2006 tarihli 10501 sayili Bakanlar
Kurulu Kararinca uygun goriilmiis olup 22.06.2006 tarihli Resmi Gazete ’de
yayimlanarak yiirtirliige girmistir. Yenileme alani ile ilgili olarak gorev ve islemlerin

yiiriitiilebilmesi i¢in, IBB ile Emindnii Belediyesi arasinda 13.09.2006 tarihli 1558
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sayil1 Biiyiiksehir Meclis karar ile kabul edilen bir protokol yapilmistir. Bu protokol
dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 46 adet, Fatih Belediye
Baskanliginca ise 39 adet adada olmak iizere projeler vyiiriitiilmektedir. Istanbul
Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nca Siileymaniye Yenileme Alanmi igerisinde 1.
Etapta 461, 572, 619, 651, 653, 566, 568, 569, 570, 571, 572, 574, 652, 658, 659,
664, 666, 988 adalar, 2.etapta 512, 513, 514, 515, 516, 519, 526, 533, 556, 557, 558,
559, 562, 563, 567, 608, 609, 610, 611, 960, 961, 962, 963, 964, 965, 967, 972, 2394
adalar olmak iizere olmak iizere toplamda 46 adet ada, Fatih Belediye Bagkanliginca
ise 488, 489, 494, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508,
509, 510, 511, 531, 532, 534, 535, 536, 537, 540, 541, 546, 547, 548, 549, 550, 551,
552, 553, 554, 564, 565, 629 adalar olmak iizere toplam 39 adada etap projeleri
yuritiilmektedir [55].

Fatih Belediye Bagkanliginca projeleri yiiriitilen adalarda, 13.06.2008
tarihinde imzalanan sozlesme kapsaminda proje ve uygulamaya yonelik ¢alismalara
baslanmistir. Hazirlanan ada bazli Avan projeler, Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii
tarafindan; 540 ada 15.08.2008 tarihli 2008/161 sayili kararla, 541 ada 15.05.2008
tarihli 2008/162 sayili kararla, 565 ada 15.08.2008 tarihli 2008/164 say1l1 kararla,
536 ada 28.05.2009 tarihli 2009/781 sayili kararla, 510 ada 28.05.2009 tarihli
2009/775 sayil kararla, 509 ada 30.04.2010 tarihli 2010/1524 sayili kararla kabul
edilerek, alanda toplam 12 adet adanin Avan projeleri onaylanmistir. Bu alanda 733
parsel bulunmakta olup bu parsellerden 26 adeti Anit Eserdir. Alanin yiizolgiimii

yaklagik 102.171,66 m?’dir [55].

Mart 2012 tarihi itibariyle Siileymaniye Yenileme Alaninda parsel bazl
projelerin, Istanbul Yenileme Alanlar1 Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca

onay durumlar1 asagidaki gibidir:

Siileymaniye  Yenileme Alanmin, IBB Tarihi Cevreyi Koruma
Miidiirliigii’niin ~ sorumluluk alaminda 221 tescilli Sivil Mimarlik Ornegi
bulunmaktadir. Miidiirliikge onaylatilan tescilli yapilarin, Il Ozel Idaresi kaynaklari
ve miilk sahiplerinin ig birligi ile restorasyon ¢aligmalari yapilmaktadir. Stileymaniye
2. Etap Yenileme Alaninda bulunan adalara ait Avan projelerin onay islemleri devam

etmektedir. Istanbul'un en &nemli semtlerinden biri haline gelen Siileymaniye
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Bolgesi yenileme caligsmalari 1557'de tamamlanmistir. Bolgenin en dnemli birimi
cami olup, plan kurgusunda mektepler, medreseler vb. birimlerinde yer almasiyla, bir
carst bitlinliigii olusturan bolge, Siileymaniye Kiilliyesi’nin adiyla anilmaya
baslanmistir. Bolgede okul ve medreseler ile egitim 6n plana ge¢mis olup, semt bir
ulema semti olarak gelismistir. Giiniimiizde ise Istanbul Universitesi'ne ait
birimlerin, semtin geleneksel egitim-bilim islevi farkli niteliklerde de olsa devam
etmektedir. Yapilan caligmalarda ana hedef, bolgenin yasam kalitesinin yiikseltilmesi
ve fiziki dokunun korunmasi yoniinde olup, mekansal stratejiler ortaya koyularak,
bolgenin tasimis oldugu tarihi, kiiltiirel ve geleneksel degerlerin yeniden
canlandirilmasi ve mekansal diizenlemelerin yapilmasi hedeflenmektedir, Amaglanan
hedefler dogrultusunda Siileymaniye Boélgesi 1.derece Koruma Bolgesi simirlari

icerisine dahil edilerek, 5366 yasa kapsaminda Yenileme Alani olarak ilan edilmistir

[55].
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Sekil.26. Siileymaniye Kentsel Bolgesi Koruma Bolgeleri [55]

Pembe : Diinya Miras Alanlari

Mavi :1
Yesil :2
Beyaz : 3
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Siileymaniye yenileme projesi, soylulastirma amacl bir proje degildir.
“gentrification” kavrami Ingiliz kokenli bir sozciik olan “orta simf, aydin tabaka”
anlanmindaki “gentry” sézciigiinden gelmektedir. Ilk kez 1964 yilinda Ruth Glass
tarafindan, Londra’daki is¢i mahallesi konutlarinin orta ve tist sinif tarafindan satin
alinmas1 ve bunlarin yerine yiiksek standartlt konutlar yapmast ve boylelikle

mahallelerin sosyal karakterinin degigmesi siirecini anlatmak iizere kullanilmistir.”

[56]

Istanbul’un maruz kaldig1 &n gériilemeyen niifus artisinin bir sonucu olarak
sanayi bolgelerinin sehir merkezinden sehrin disina tasinma gerekliligi, sanayide
calisan is¢i sinifinda yer degistirmesine neden olmustur. Sanayi bolgesi ve is¢i
konutlar1 sehrin merkezinde yeni projeler i¢in arsa stoku niteligindedir. Yeni yapilan
projelerde {ist ve orta sinif ihtiyag ve begenilerine gore proje gelistirildiginden, kira
artiglart fiziksel ¢cevrenin degisimi ile bolgeye yabancilasma is¢i sinifinin alan digina
goc etmesi i¢in dogal bir sonug olarak goriilmektedir. Ancak Siileymaniye bolgesi ne

tarihte ne de simdi boyle bir alan olmamustir.

Siileymaniye yenileme alani projesi soylulastirma degil, iade-i itibar olarak
gormemiz daha dogru olacaktir. Siileymaniye Osmanli imparatorlugu doneminde
saray ileri gelenleri, ulemalar, tiiccarlar tarafindan tercih edilen, Osmanli iist ve orta
smif yerlesim alam1 kabul ediliyordu. Zaman igerisinde alan icin verilen yanlisg
kararlar, 6n goriilemeyen gog dalgasi, alana uygun olmayan iglev ve fonksiyonlar vb.
olumsuzluklar alan icerisinde yasam kalitesini azaltarak kullanicilarin alani terk
etmesine neden olmustur. Mevcut durumdaki olumsuzluklarin giderilmesi, fiziki
cevrenin bir biitlin halinde yenilenmesi ile Siilleymaniye hakkettigi itibarina
kavusarak. UNESCO diinya miras1 listesinde, tarihi ve kiiltiirel degerlerimizi

gelecege tastyan en 6nemli 6rneklerden biri olarak goriilebilir.

3.1.1. Siileymaniye Camii ve Cevresi Diinya Miras Alani

Alandaki anit eserler ve g¢evresi ayr1 ele alinmasi gerekirse de bir biitlinii
olusturdugundan diinya miras alan1 korumasinin ulusal ve uluslararasi standartlara

gore yapilmasi gerekmektedir. Diinya miras alaninin tanitilmast korunmasi ve
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kullanilmas: konusunda toplumsal bilincin olusturulup aktif kontrol mekanizmasi

kurulmasit énemlidir [57].

“Geleneksel Tiirk kentinin bi¢imsel karakteri, toplum yapisimin giiclii
geleneklerini yansitir. Kente kimlik kazandiran temel ogelerden biri sokaktir. Kent
dokusu ve onun toplumsal i¢erigi arasindaki iliskinin sonucu ortaya ¢ikan geleneksel
Tiirk sokagi, organik bicimlenmesiyle insant sasirtir. Geleneksel sokak, insan eliyle
yapilmis ¢cevre ozeliklerini, insan yagaminin organik bir hizla siiriip gittigi tarihi bir

donemi belgeler.” [58]

Sekil.27. Siilleymaniye Kiilliyesi ve Yakin Cevresi [59]

Siileymaniye Kanuni Sultan Siileyman’mn emriyle Istanbul’un yedi tepesinden
birisi tizerine 1550-1557 yillar1 arasinda inga edilmistir. Siileymaniye’nin Mimari
Mimar Sinan’dir. Siileymaniye Tiirkler i¢in bir cami olmaktan ziyade biitiin bir tarihi
dziimseyen bir simge yapidir. Istanbul’un en giizel siluetinin temel 6gesini olusturan
ve kent imgesiyle biitiinlesen Siileymaniye Kiilliyesi Osmanli Dénemi’nin en biiyiik

kiilliyesidir. Egitim merkezi olmasi, imareti, hastanesi, ¢evresindeki mahallelerde
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ikamet eden ulemasi, Aga Kapisi ve Eski Saray gibi yapilari, Sultanlarin Cuma
namazlarmi eda ettikleri mekan, cars1 bolgesine yakinligi ve Hali¢’e bakan dis
avlusunun olaganiistii konumu bolgeye apayr1 bir giizellik katmaktadir. Osmanl
camilerinin gelisme ¢izgisinde Siileymaniye Camii adeta bir kilometre tasidir. Klasik
Osmanli iislubunu ve sanatin1 en gorkemli bir sekilde sergileyen bir bagyapittir.
Osmanli medreseleri icerisinde en iistiin konum Siileymaniye Medreselerine aittir.
Mimar Sinan’in Orta Cag’dan bu yana siiregelen genel medrese tipolojisi iginde
yaptig1 yenilikler Stileymaniye’de doruk noktasina ulagsmistir. Biiyiik kubbeli mekan
tasarimi ile Siileymaniye’nin tasarimi da Osmanli cami gelenegi i¢inde kalinmasi
kaydiyla Ayasofya’daki orta nefin iki yarim kubbeli olan orta kubbe semasinin
yenilenmesi yoluyla olugsmustur. Caminin 6niinde yer alan tiirbenin ortasinda Kanuni
Sultan Siileyman’in kabri olmak iizere toplam yedi sanduka yer almaktadir. Tiirbenin
bes agiklikli bir revakli girisi olup, ¢evre revak ile birlesmektedir. Giris kapisinin iki
yaninda donemin en glizel ¢ini ve kompozisyonlarini sergileyen panolar
bulunmaktadir. Kanuni Tiirbesi yaninda Hiirrem Sultan’a ait bir tiirbe bulunmaktadir

[59].

Sekil.28. Siileymaniye Camiinin avludan goriiniimii [26]
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3.1.2. Alan’min Konumu Smmrlari ve Onemi

Bolge Tanimi: Siileymaniye Camii ve Cevresi, Siileymaniye Kiilliyesi’nin
etrafinda sivil mimarlik 6rnegi olan ahsap yapilarin da yogun olarak bulundugu
ulema semti olarak gelismistir. Ancak bolge, biinyesinde konut ve ticari
fonksiyonlarimi barindirirken daha sonra agirlikli olarak kullanim ticaret, imalat ve
depolama islevleri ile konut, otopark ve egitim yapilarin1 barindiran bir bolgeye

dontismiistiir [60].

- Eve ol ~—

Sekil.29. Siileymaniye Kiilliyesi [60]
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Sekil.30.31. Ayranci sokak Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri [26]

Sekil.32.33. Ayranci sokak Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri [26]
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Siileymaniye Camii ve Cevresi, Istanbul’un iigiincii tepesinde yani Tarihi
Yarimada’nin kuzeyinde, Halice bakan yamacinda bulunmaktadir. Yerlesim, ismini
sinirlart igerisinde yer alan, yapimi 1557 yilinda tamamlanmis olan Siileymaniye
Kiilliyesi’nden almaktadir. Ozgiin Tiirk evleri ve yangin gérmeyen sokak dokulari ile
bolge, Osmanli Donemi yerlesiminin tipik Ozelliklerini tagimakta olup, bolgenin

dokusunu, Kiilliye ve onun ¢evresinde gelisen konut yerlesimleri, egitim yapilari,

sosyal ve dini tesisler olusturmaktadir [60].

P = i P — e -
Sekil.34. Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri [26]
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Sekil.35. Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri [26]

Alan igerisinde yer alan mevcut sivil mimarlik 6rneklerinin alanin ihyasi

sirasinda onarim yapilmasi ve uyumsuzluklarin giderilmesi gereklidir.

Siileymaniye Bolgesine adin1 ve kimligini kazandiran yapilar Siileymaniye
Kiilliyesi ile beraber medreseler, Dariissifa, Dariilkurra, Imaret, Hamam,
Kervansaray -Tabhane, Hazire ve Tiirbeler, Arasta ve Carst olmustur. Bolge, icerdigi
genis kapsamli fonksiyonu ile, din bilginleri, saraymn 6nde gelen yoneticileri ve
zengin tiiccarlar1 tarafindan yerlesim yeri olarak tercih edilmistir. Osmanli sehir

kavramini en 1yi yansitan bu bdlgede ticaret ve zanaatkarlik 6n planda olmustur.

Diinya Miras Listesi’nde yer alan Siileymaniye Camii ve Cevresi i¢in verilen
kararlar;
e 1977 yilinda Kiiltir Bakanlhigi tarafindan sit alani olarak ilan
edilmistir.
e 12 Temmuz 1995 tarihli, 6848 sayili karar uyarinca ‘Siileymaniye

Kentsel ve Tarihi Sit Alan1’ olarak belirlenmistir [60].
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3.1.3. Fonksiyon Alanlari

Tasidig1 tarihi kimlik, geleneksel dokusu ve konumu ile Demirtag, Haci
Kadin, Hoca Giyasettin, Kalenderhane, Molla Hiisrev, Sar1 Demir, Siileymaniye ve
Yavuz Sinan Mabhalleleri’nden olusan bolge, Tarihi Yarimada’nin en Onemli
bolgelerindendir. Bolge, Kiilliyenin biitiinliigiinii olusturan cami, her kademeden
mektepler, medreseler, vb. fonksiyonel yapilarla bir ulema semti olarak Istanbul’un
en Onemli bolgelerinden biri haline gelmistir. Bu donemde bolgenin Hali¢ sahiline
dogru olan kisimlarinda tiiccar evleri ve konaklar1 bulunmaktaydi. Ayrica
Siileymaniye cevresinde zanaatkar islikleri, ticarethaneler ve diikkanlar ile birlikte
Kiilliyenin karsisinda diizenli gelir olusturmasi amaciyla insa edilen bir ¢arsi
bulunmaktadir. Mercan ve Hali¢ ’tarafina dogru gidildiginde bakircilar, ahsap

tornacilar vb. gibi geleneksel imalat birimleri yer almaktaydi [61].

Bélgede kiilliye binalarinin yani sira, istanbul Universitesi’nin oldugu alanda
Harbiye Nezareti Binasi, Kislay1 Hiimayun, Cephane, Siileymaniye Kislasi, askeri
komplekse ait hastane, tamirhane ve ahirlar 19. Yiizyilin ikinci yarisindan itibaren
bolgede yer alan yapilardir. Siileymaniye Kiilliyesinin kuzey-bati ucunda Mimar
Sinan’in kabri bulunmaktadir. Caminin yanindaki dort medrese, halen Siileymaniye
Dogumevi olan dariigsifa, bugiin turistik bir lokantaya doniismiis olan imaret
(dariizziyafe), kuzeyde eski Aga Kapisi yerindeki Seyhiilislamlik binasi (bugiinkii
miiftiiliik binasi) ilk gdze carpan 6nemli yapilar arasindadir. Semt 20.yiizyila giristen
itibaren yoksul semti haline gelmis ve eski ihtisamini kaybetmistir. Ancak egitim ve
saglik islevlerinin yenilenerek siirdiigii Stileymaniye ve cevresi sehirsel doku olarak
1950’lere kadar geleneksel yapisini koruyabilmistir. Bolgede ¢ok sayida ozel ve
vakiflara ait 6grenci yurtlar1 bulunmaktadir. Yakin ¢evrede ise istanbul Universitesi

Fen Fakiiltesine bagli Botanik Bahgesi bulunmaktadir [61].

Bolgenin bazi kisimlari yogun bir sekilde ticaretin, imalatin ve depolama
fonksiyonlarinin baskisi altindadir. Bolgenin geleneksel yol dokusu da tiim bu
fonksiyonlardan dolayr agir bir baski altindadir. Eskiden, tiiccar evleri ve
konaklarinin bulundugu bélgenin, Hali¢’e inen yamaglari, bugiin Istanbul’un en

bakimsiz ve harap durumda olan yapilarinin ve sokaklarinin bulundugu bir ¢evreye
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doniigmistiir. Burada oda oda kiraya verilen eski ahsap konutlarda bekarlar,

Ogrenciler ve gelir diizeyi diisiik aileler yasamaktadir. Kiiltiirel, sosyal ve tarihi

Ozellikleri gbz Oniine alindiginda, yap1 Olgeginde tarihi eserlerin yasamasi, tarihi

sokak dokusunun bugiine kadar korunmus olmasina ragmen fiziki yipranmaya kosut

olarak sosyal ¢okiintlii bolgesine doniismesi, Siileymaniye’yi kentsel tasarim alani

olarak ilk ele alinacak bolgelerden biri durumuna getirmistir. Siilleymaniye Bolgesi

29.12.1991 giin ve 21096 sayil1 karar ile Bakanlar Kurulu tarafindan Turizmi Tesvik

Yasast geregi “Siileymaniye Turizm Alan1” ilan edilmistir. Buna ragmen mevcut

tesekkiilde turizm fonksiyonuna yonelik hi¢bir gelisme olmamast dikkat ¢cekmektedir

[61].

Fonksiyona iliskin kararlardan bazilari;

Siileymaniye Cami ¢evresindeki medrese binalar kiiltiirel tesis olarak islev
gosterecektir.

Alan igerisindeki mevcut sosyal-kiiltiirel tesislerin fonksiyonlarinin devam
etmesi saglanacaktir.

Tescilli Kiiltir Varligi Yapilarin bazilar1 igin sosyal-kiiltiirel tesis olarak
Onerilmistir.

Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alanindaki ticaret alanlart T2 (2.
Derece ticaret alan1) olarak karar verilmistir.

Istanbul Manifaturacilar Carsis1 (IMC) yapinn fiziki durumu degismeksizin
ticari isleve ek olarak kiiltiir-turizm fonksiyonu kullanilabilir.

Koruma planinda onerilen, Siileymaniye Kiilliyesi’nin kuzey yoniinde bir
alanda konaklama tesis alani, yapilagsma hiikiimleri ile kiitle ¢izimi ve yap1
yiiksekligi (Hmax: 9,50 m) belirlenmistir.

Mevcut durumlar1 imalat ve depolama islev goren alanlar konut alanina
doniistiiriilecektir.

Koruma alan1 kuzey kisimdaki ticari alanlarin bir kismi1 konut alani olarak

islev gorecektir [62].
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3.1.4. Fiziksel ve Islevsel Kullanimyla flgili Bilgiler

Siileymaniye Camii ve Cevresi Diinya Miras Alant 1950’lere kadar 6zgiin
dokusunu koruyabilmistir. Semt, egitim, saglik ve bunlara bagli islevlerle canliliginm
giinimiize kadar koruyabilmistir. Gilinlimiizde hala tarihi 06zelliklerini koruyan
sokaklar ve mimari 6rnekler bulunmaktadir. Konutlarin sayisi giiniimiize yaklastikca

azalmis ve bu konutlar1 ¢ogunlukla geng is¢i niifus ve iiniversite dgrencileri tercih

etmistir. Semt giderek dar gelirli insanlarin yasadigi bir yer haline gelmistir [60].

ZAZ I e ST~

Sekil.36.37. Dar Gelirli Insanlarin Yasadig1 Konutlar [26]

Evleri genellikle, ahsap ve kagir malzemeden ve az katli olarak yapilmustir.
Yasam kosullarinin farklilagmasiyla fonksiyonlarda farkliliklar meydana gelmistir.
Mevcut durumda bir konutun her bir odasi igin tek bir ailenin ya da birgok tekil
bireyin yasadigi yerler haline gelmistir. Plan tipolojisinde ki degisimler cephe

karakterine de yansimis boylece mimari doku ve sokak silueti bozulmustur [60].
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SULEYMANIYE CAMI VE CEVRESI KORUMA | ALAN ORAN
ALANI ARAZi KULLANIMI (m?) (%)
Dini Tesis Alanlar 68.371 12,6
Egitim Tesis Alanlari 93.258 17,2
Idari Tesis Alanlar 5.293 1,0
Imalat Alanlan 6.353 1,2
Konut Alanlar1 44,035 8,1
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alanlari 34.791 6,4
Saghk Tesisi Alanlar 4911 0,9
Teknik Altyap1 Alanlar 76 0,1
Ticaret Alanlar 72.437 13,2
Ticaret+Imalat Alanlar 9.032 1,7
Ticaret+Konut Alanlar1 9.330 1,7
Ticaret+Turizm Alanlar 922 0,2
Turizm Alanlari 293 0,1
Ulasim Altyapisi 122.023 22,5
Yesil Alanlar 37.551 6,9
Bos Alan 34.589 6,4
TOPLAM 543.264 100,0

Tablo 18. Silleymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alan1 Arazi Kullanimi [63]

Bolgedeki Diinya Miras Alani’nin 6nemli bir kismini konut alanlar
olusturmaktadir. Konutlarin genellikle giris katlarinda ticaret faaliyetleri yapilan

alanlar mevcuttur.

Alan igerisinde yer alan egitim yapilari; istanbul Universitesi merkez binasi
ile fakiilteler, alan sinirlarindaki lise ve ilk6gretim okullart bulunmaktadir. Semt
icerisinde biiyiikk ve kiigiik birgok oOgrenci yurduda iiniversite cevresinde yer
almaktadir. Alan igerisinde tarihi doku ile bagdasmayan; imalat, depolama ve ticaret
faaliyet alanlaridir. Alanda, ¢ogunlukla deri, tekstil vb.  iriinlere yo6nelik
imalathaneleri ile kagit, plastik ve metal esya imalathaneleri bulunmaktadir. Kiiltiirel

mirasina uymayan islevler giderek artis gdstermektedir.
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Sekil.38. Geri Doniisiim Noktas1 [26]

Alan igerisinde tarihi doku ile bagdagmayan geri doniistiiriilebilir ¢dplerin

toplanip biriktirildi bos parseller, alan igerisinde tahribata neden olmaktadir.

90



sOLEvMAulvE CAMII VE cevnesl KORUMA ALANI ARAzI KULLANIMI

AND USE IN SULEYMANIYE MC JUE AND ITS =D COMPONENT AREA OF ) HERITAGE SITI

Fuatpaga Caddesi

SINIRLAR/ ES
Istantolun Tarhi Alanian Miras Alani
Ehumrmvmvmmnm us e _:N‘Y' roo
| 1
| -
ARAZI KULLANIMI/
KomnAlanhn . ‘naret'TurtzmAunlm Saohk Tosul Alanlan
" adertial Areas s A, &S . sl ‘d 063
ldm'ledahhnlan IrmlatNanlan . Sosyo-KDllnml TedaAhMan
Adminisiratve Facilties Manufactures Faclities tes
Tckmk Anyapc Alanlan Turizm Alanlan uqlm Akyapm
Technical Facites Tourtsm Areas Tran on infrastn

. TioaMAlanlun
TaMOKWMn

\-—r Commerciat+Residantial Areas
Tmo lmabl Abnlm Ebﬁrn Tm Alanlan
Commercial+Manutaciuces Arcas Education Facilities

Sekil.39. Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani Arazi Kullanimi [63]

91



PP 55 v '~‘7-..:'"':‘_‘
Sekil.40. imalat ve Depolama Kullanimlar1 [26]

Tarihi doku ile bagdasmayan islevlerin alana olan zarar1 ve tarihi yapilarin

her an ¢6kme riski altinda olmas1 durumu halen devam etmektedir.

Bolgeye deniz ve karayolu ulasimi saglanmasi miimkiindiir. Beyazit-
Emindnii bolgelerinde yer alan toplu tasima istasyonlarmin arasinda bulunan ve
Siileymaniye bdlgesine erisimi saglayan Zeytinburnu-Kabatas tramvay hatt1 ile de
ayrica ulasim saglanabilmektedir. Yenikapi-Taksim metrosu da bolgeye ulagsmak icin
kullanilabilir. Ancak dik ve dar sokaklardan dolayr toplu tasima araglari bolgenin
cevresine kadar ulasabilmekte ancak i¢ kisimlara girememektedir. Bolgenin 6zgiin
sokak dokusu, yaya kullanimi icin idealdir; ancak yayalastirma ¢alismalari
yetersizdir. Bununla birlikte, pek ¢ok sokakta mevcut zemin tizerine asfalt dokiilerek

Ozgiin sokak kotu degistirilmistir [64].
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3.1.5. Alan’da Yer Alan Kiiltiir Varhklar:

Istanbul Tarihi Yarimada’da sit bdlgesinde kalan Siileymaniye Camii ve
cevresinde, DMA listesinde yer alan 151’1 yok olmus ,809’u mevcut halde bulunan
toplam 960 adet tescilli eser bulunmaktadir. Bu eserlerden 466 tanesi anit eserdir ki
bunlarin 28' i giiniimiize ulasamamistir. Geriye kalan 494 sivil mimari 6rneklerinden

ise yalnizca 371 tanesi giiniimiize ulagabilmistir [65].

Tescilli Eser Tiirleri Adet Oran (%)
Anit Eserler 351 38,2

Sivil Mimarlik Ornegi 395 42,9
Hazire 27 2,9
Meydan 2 0,2

Kayip Anit Eserler 7 0,8

Kay1p Sivil Mimarlik Ornegi 120 13

Yer Alt1 Eserleri 11 1,2

Yer Ustii Eserleri 7 0,8
Toplam 920 100,0

Tablo 19. Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani Igerisindeki Kiiltiir
Varliklar1 [66]

Siileymaniye Camii ve ¢evresinde yer alan bu kiiltiir varliklarinin kullanim
tipolojisine bakildiginda ¢ogunlukla ticaret ve konut fonksiyonlarinin agirlikli oldugu
gorilmektedir. Alanda yer alan kiiltiir varliklarinin  kullanim  dagilimlarina
bakildiginda 217 adet donati ,374 adet ticari yapi, 354 adet konut ve 15 adet
imalathane oldugu tespit edilmistir. Bu kiiltiir varliklar1 6zel miilk parselleri tizerinde
bulunmaktadir. Alanda yer alan 961 adet kiiltiir varliginin 590 adet yap1 sahsa ait
6zel milklerdir. 176 adet yap1 kamuya ait olup, 195 yapi ise vakiflara aittir [65].

Bu konularin beraberinde, 6zgiin sokak dokusunun korunmasi da oldukca
onemlidir. Ozellikle alanin kuzey bolgesinde yer alan Demirtas ve Hoca Gryaseddin
Mahalleleri i¢inde kalan bolgelerin, Kirazli Mescit Sokak aksinin ve Siileymaniye
Camii ve Kiilliyesi'nin g¢evresinin sokak yapilarinin ge¢misten giiniimiize kadar

korundugu goriilmektedir. Gegmisten giiniimiize kadar olan siiregte yasanan
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yanginlar ve bunlara yonelik alinan tedbir amagl diizenlemeler, yol calismalari,
meydan ve kamusal alan olusturma ¢alismalari, alanin kendine has sokak dokusunun
az da olsa yitirilmesinde rol alan etmenlerden olmustur. Yapilan caligsmalardan,
alan’mn batisinda yer alan Atatiirk Bulvar’nin acgilmasi ve IMC bloklarmin

yapilmasini bu degisimlere 6rnek olarak verebiliriz [65].

' SULEYMANIYE CAMIi VE GEVRES|I KORUMA ALANINDA YER ALAN KULTUR VARLIKLARI

Fustpaga Caddes|

. SlNIRLm 5 KULTUR VARLIKLARI \
Istantod Taeni Yanmada Yosesm Plans Alan Anit Eser

L 5
. ltacusn Tac Aodae oy Mems Mo . Sivil Mimariik Ornegi

L Hazire

ONEMLI ALANLAR/ " | Tescilli Meydan

1 1 Mamar Sinan Tobesi / - L

2 ) Vieés Cami / G . Kayip Anit Eser

3 "1 Suleymaniye Camii £ e o, D Kayip Sivil Mimarlik Omegi

4 \Molla Hisrev Canmii / 2

= bt Tarihi Kalintilar (Yer alti)

S Bozcogan SuKemen/. ... ool o T —

6 | Sehzadebas: Camil / ; Jue s . Tarihi Kalintilar (Yer Gsta) } & [ :(f ,f- BBimh-
7 IKalenderhane Cam /1 1o coirans 1o o, S| || —— -

Sekil.41. Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alani’nda Yer Alan Kiiltiir
Varliklar1 [66]
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Siileymaniye Camii ve g¢evresindeki eserlerin alan igerisindeki mekansal
dagilimlar1 haritada belirtilmektedir. Diinya Miras Listesinde yer alan kiiltiir

varliklar1 i¢inde Siileymaniye Camii biiyliik bir degere sahip olmakla birlikte

bulundugu ¢evreye de ismini vermistir.

Sekil.42. Miiftiiliik Binas1 [26]

Seyhiilislamlik Binas1 (gliniimiiz miiftiiliik binasi) Siileymaniye camii ve

cevresinde yer alan 6nemli eserlerdendir.

19. yy’in 2. yarisinda Siilleymaniye Bolgesi Kiilliye yapilar1 haricinde,

giineyinde giiniimiizde Istanbul Universitesi merkez binasinin bulundugu alanda
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Harbiye Nezareti Binasi, Kiglayr Hiimayun, Cephane, Siileymaniye Kislasi, hastane,
tamirhane ve ahirlar bulunmaktaydi. Giiniimiizde Siileymaniye Camii ¢evresinde dort
medrese, Dariissifa, Imaret (geleneksel Osmanli mutfagmi giiniimiize tasiyan
restoranta doniismiistiir), kuzeyde Seyhiilislamlik Binasi (glinlimiiz miiftiiliik binas1)
Oonemli yapilar arasinda yer almaktadir. Kiilliyenin kuzey bati ucunda ise Mimar

Sinan’m tiirbesi bulunmaktadir [65].

t
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b " :,,. e 4 ,’r _ 1
Sekil.43. Mimar Sinan’n tiirbesi [26]

Siileymaniye Camii ve ¢evresinde yer alan Mimar Sinan’in tiirbesi ge¢misten

giiniimiize tarihi deger tastyan eserlerdendir.

Siileymaniye Camii’nin yani sira alanda tarihi degeri ve mimari 6zellikleri

bakimindan 6nem tasiyan diger eserler;

e Siileymaniye Meydan Cesmesi

e Mimar Sinan Tirbesi
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e Bozdogan Kemeri
o Auf Efendi Kiitiiphanesi
e Molla Giirani camii
e Damat Ibrahim Pasa Kiilliyesi
e Vefa Lisesi
o Kalenderhane Camii
olarak sayilabilir [65].

Sekil.44. Atif Efendi Kiitiiphanesi [26]

Atif Efendi Kiitiiphanesi tarihi doku ile bagdasan islevi ile alan i¢in 6nem arz

etmektedir.

Stileymaniye Bolgesi’nin bati kisminda, Atatiirk Bulvarina bitisik olan
lkm’lik alanda Istanbul Manifaturacilar Carsis1 (IMC) bulunmaktadir. Sultan
Hamam ve ¢evresindeki manifaturacilarin ve kumasegilarin bir bolgede toplanmasi

amaci ile yapilan garsi, 1960°larin sonunda faaliyet gdstermeye baslamistir. Mimarisi
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bakimindan temsil eden carsi, plastik sanatlarinin giizide eserleri ile bezenmistir. Bu

eserler arasinda;

e Fiireya Koral ve Sadi Diren’in seramik panolari

e Eren ve Bedri Rahmi Eyiiboglu’nun ii¢ mozaik panosu
e Nedim Giinsiir’iin mozaik panosu

e Ali Teoman Germaner’in dogal tastan bas-reliefi

e Yavuz Gorey’in ¢cesme plastigi

e Kuzgun Acar’m kuslar heykeli bulunmaktadir [65].

Tarihi Yarimada’da bulunan anit eserler ve sivil mimarlik &rneklerinden
olusan kiiltlir varliklarinin disinda, bolgenin kendine has sokak dokusu da 6nem arz
etmektedir. Bu nedenle, yapilarin formlari, boyutlar1 ve cinsleri, cephe 6zellikleri,
yol genisliginin bina yiiksekligi ile iliskisi ve miilkiyet dokusu korunmaya calisilarak
bolgenin 6zglin sokak dokusunun giiniimiize kadar ulasabilmesi amaglanmistir.
Korumanin saglandigi bolgeler disinda pek ¢ok bolgenin kendine has bu dokusunu

yitirdigi de sOylenebilir.

Osmanli Dénemi boyunca bolgede ¢ikan yanginlar ile geleneksel organik
sokak dokusu bozulmus ve yeni diizenleme olarak grid sokak dokusu uygulanmistir.
Bolgede, yanginlarda zarar goren ahsap yapilarin yerine kagir yapilarin yapilmasi
tesvik edilmistir. Zamanla yol genisletme ¢aligmalari, kamusal alan ve yeni yapilarin
yapilmast ve yapilarda betonarme yapi malzemesinin kullanimi gibi nedenler

bolgenin kendine has sokak dokusunu yitirmesine sebep olmustur [65].
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Sekil.45. Tarihi kimligi kaybolmaya yiiz tutmus sokak dokusu [26]

TR

$=5

Yipranan ve yikilan yapilar 6zgiin sokak dokusunun kaybolmasina neden

Olmustur ve alan icerisinde kismen yikilan yapilar giivenlik agisindan tehlike arz

etmektedir.
. TOPLAM KULTUR
ANIT SIVIL -
Siileymaniye VARLIGI
Camii ve Cevresi Yok Yok Yok
Kiiltiir Varhklan Mevcut Olan Toplam|{Mevcut Olan Toplam| Mevcut Olan Toplam
438 28 | 466 371 | 123 | 494 809 151 | 960
ISLEVLER
Siileymaniye 3
Camii ve Cevresi| DONATI TiICARET KONUT |SANAYi| TOPLAM
Kiiltiir Varliklan
Islevleri 217 390 354 15 961
Siileymaniye
Camii ve Cevresi KAMU VAKIF OZEL TOPLAM
Kiiltiir Varliklan
Miilkiyetleri 176 195 590 961

Tablo 20. Yo6netim Plan1 Alani’ndaki Kiiltiir Varliklarinin durumu [48]
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SULEYMANIYE CAMIi VE CEVRESI KORUMA ALANI MULKIYET DURUMU

OWNERSHIP STATUS OF THE SULEYMANIYE MOSQUE AND ITS ASSOCIATED COMPONENT AREA OF WORLD HERITAGE SITE
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Sekil.46. Siileymaniye Camii ve Cevresi Koruma Alan1 Miilkiyet Durumu [66]
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3.1.6. Alan’da Yer Alan Plan Kararlan

Diinya Miras Listesinde yer alan Siileymaniye Camii ve Cevresinin yerlesim
tipolojisinde ongoriilen kullanimlar, biiyiik alan kullanim1 gerektiren kamu kurumlari
ve konut yapilaridir. 1/5000 KANIP ile bélgede konut kullanimini destekleyecek
nitelikte sosyal ve kiltiirel tesisler teskil edilmesi Ongoriilmektedir. Konut
alanlarindaki yapilandirmalarda ise mevcut diizenin korunmasi hedeflenerek 600-400
kisi/ha yogunluk 6ngoriilmistiir. Siileymaniye Camii ¢evresindeki medreseler, plan
semasinda kiiltiirel tesis olarak tanimlanmistir. Tanimlanan bu alanlar kiiltiir merkezi,
kiitiiphane, miize, sergi, konferans ve bakim evleri vb. fonksiyonlar icin
kullanilabilecektir. Plan semasma gore, bolgenin en biiyiik yesil alanlarindan biri
olan Istanbul Universitesi Botanik Bahgesi nin islevinin korunup, igerisinde yer alan
mevcut yapilara ilave yapilarin yapilmayacagi belirtilmektedir. Plastik ve metal
imalathanelerinin yogun oldugu alanlar Plan’da 2. Derece Ticaret Alani olarak
ongoriilmiistiir. Depolama faaliyeti gerektirmeyen ticari fonksiyonlar ile perakende
satig, hizmet birimleri, is hanlar1 vb. islevlerin yer verilebilir oldugu belirtilmektedir.
Atatiirk bulvar1 boyunca yer alan IMC’nin ise 6zgiin yapt ve islevi korunmak

suretiyle kiiltiir ve turizm amaglh kullanimlara hizmet etmesi ongoriilmiistiir [67].

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR yirirliikteki imar
planlar1 ve proje onay siirecleri konusunda dikkat g¢ektigi hususlar; “Yenileme
alanminda onaylanan Ada Avan projesi imar plani yerine gegiyor. Belediyenin on
inceleme yapip gondermesi sonucunda, Kurul tarafindan, Ada Avan proje
onaylaniyor. Onaylanan proje belediyede Meclis onayt ve Baskanlik onayina
sunuluyor ve onaylaminca imar plam hiikmii kazaniyor. Ada Avan projesi
onaylanmast sonrasinda, tekil parsellerin onaylanmasinin énii agilabiliyor. Tescilli
kiiltiir varligi binalarin Ada Avan projesinde tescil aynen isendigi icin, eni, boyu ve
viiksekligi degisemeyecegi icin pratik onayr alinmis oluyor. Ada Avan projesinde
fonksiyonda netlesiyor. Koruma projesi referans alindigi icin fonksiyon da ¢ok

tartisma olmuyor. Koruma plant referansinda ada Avan projesi yapiliyor.” [3]

101



Alan icerisinde; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 46 ada igin proje ¢alismalar
yaparken Fatih Belediyesi 39 ada i¢in proje ¢alismalari yapmaktadir. 13 Haziran
2008 tarihli sozlesme cercevesinde proje ve uygulama caligmalari baglamistir.

Istanbul I Numarali Yenileme Alanlari Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu

Miidiirliigii 30 Ada’nin Ada Avan projelerini onaylamistir [67].

0008 § @ [0 G0008|
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Sekil.47. 1/5000 KANIP Siileymaniye Camii ve Cevresi Diinya Miras Alan1 Plan
Kararlar1 [67]

08
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Sekil.48. 565 Ada Avan Proje Vaziyet Plan1 ve Siluet [68]
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SCLEVMANIVE YENILEME ALANI S41 AD.

>

541 ADA VAZIVET PLANI - SILOETLER |[1/200

Sekil 49. 541 Ada Avan Proje Vaziyet Plan1 ve Siluet [68]
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3.2. Siileymaniye Yenileme Alam Fatih Belediyesi- KIiPTAS Proje
Calisma Alam

Siileymaniye yenileme alani1 5366 sayili yipranan tarihi ve kiiltiirel taginmaz
varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi hakkindaki kanun ile

1,2,3, derece koruma bdlgelerinin kapsadigi mahalleler;

e Hacikadin

e Kalenderhane

e Molla Hiisrev

e Hoca Giyaseddin
e Saridemir

e Yavuz Sinan

e Demirtas

Siileymaniye yenileme alani ilan edilme siirecinde;24.05.2006 tarih 10501
sayili bakanlar kurulu karar1 22.06.2006 resmi gazete yayin tarihi ile resmiyet
kazanmistir. Istanbul, Tarihi Yarimada kiiltiirel yapisimin  canlandirilarak
stirdiiriilebilir koruma anlayisiyla tarihi kent dokusu olusturulmasi amag ve hedefi ile
Siileymaniye yenileme alani igerisinde belirlenen sinirlar kapsaminda, yenileme
Avan ve uygulama projesinin hazirlanmasi isi sozlesmesi, 13.06.2008 tarihinde Fatih

Belediyesi ile KIPTAS genel miidiirliigii arasinda imzalanmistir [69].

Protokol ile belirlenen proje ¢alisma alani;
e Proje Calisma Alan1 Yiiz6l¢iimii:102183,76 M?
e Ada Sayisi: 39
e Parsel Sayis1:734
e Tescilli Parsel Sayisi: 320
e Tescile Onerilen Sayis1 :7
e Tescilsiz Parsel Sayisi: 381

e Anit Eser Sayisi: 26
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Calisma Alan1 Mahalle Sayist (Demirtas, Hocagiyasettin, Hacikadin,
Yavuzsinan): 4 Adet

Sekil.50. Protokol ile belirlenen Calisma Alan1 39 Ada [69]

Kentsel yenileme projesi siirecinde temel olarak;

e Degisimi yonetebilen

e Insana ve tarihi degerlere saygili

¢ Genis kapsamli ve katilimct bir proje yaklagimi benimsenmektedir.
Proje uygulama sekilleri;

e Yok olan eski eser binalarin rolove-restitiisyon-rekonstriiksiyonu

e Mevcut eski eser binalarin restorasyonu

e Cevre ile “uzlasir” yeni bina projeleri amaglanmaktadir.
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Siire¢ igerisinde 5366 sayili kanunun 4.maddesi ve uygulama yonetmeliginin
24. Maddesi geregi 2942 sayili kamulastirma kanunun 3,10,27 maddeleri hiikiimleri
uyarinca fatih belediyesi hukuk isleri miidiirliigii tarafindan acele kamulastirma
islemlerine baslanmis ve mahkeme bilirkisilerince bedel tespitleri yapilarak bir
kisminin mahkeme kararlar1 da kesinlesmistir. Kesinlesen mahkeme kararlarina gore
m2 birim fiyatlar1 6ngoriilen bedellerin ¢ok iizerine ¢ikmistir. Bu durum projenin
yiiriitiilmesi mali ve hukuki sikintilara sebep olmaktadir. Bu nedenle kamulastirma
yapma se¢eneginden vazgecilmistir. Bolgedeki tasinmazlarin maliklerinden anlasma
usulii ile satin alinmasi disiiniilmektedir. Bu c¢aligmalar 1s18inda bolgedeki
taginmazlarin m2 birim fiyatlar1 tasinmazin konumu ve niteliklerine gore degiskenlik
gostermektedir. Buna gore; satin almasi yapilacak parsellerde yenileme yapilacak
taginmazlarin iizerlerinde mevcut yapilarla birlikte m2 birim fiyatlarinin belirlenen

fiyatlarin i¢erisinde satin alinmasi planlanmaktadir [69].

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR projelerde biitiinciil
yaklagim hakkindaki gortsleri; “Biitiinciil yaklagim var tiim yenileme alaninda kanun
geregince yenileme alanlarinda belediyeler proje yapar veya yaptirir. Yenileme
alaminda proje yaptirma yetkisi biiyiiksehirde, biiyiiksehir biraz daha pratik
¢ozebilmek adina ilge belediyesi o zaman Eminonii belediyesi ile baslamisti siire¢
ilce belediyesine belli bir alam devretti. KIPTAS ile is birligi halinde bu yiiriitiilsiin
diye. KIPTAS siireci hizla yonetebilmek icin buradan pek cok parsel ve bina satin
aldi. Miilklerinin ¢cogunlukta oldugu alanda KIPTAS sinirt diye bir sinir belirlendi.”

[3]

Bu kapsamda 94 adedi is hani olmak iizere toplam 205 adet tescili
bulunmayan binanin tamami yikilmistir. Proje sahasinda 330 adet tescili parsel,378
adet tescilsiz parsel ve 25 adet anit eser (cami, sarni¢, gesme vb.) bulunmaktadir. Ada
Avan projeleri koruma kurulu tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya
baslanabilmektedir. Her bir adanin ve parselin ayr1 yapilasma kosullar
bulunmaktadir. (Konut, ticaret, otel vb.) Imar ve yap: diizenlemeleri (planlama/imar
ve yapt mevzuati olarak koruma kurulunca onaylanan ada Avan projelerinde
belirtilen yapilasma kosullarina gére hazirlanan mimari ruhsat projesi ile Fatih

Belediye Bagkanligindan alinacak yapi ruhsatina gore uygulama yapilacaktir.
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Yenileme alani icerisinde kamuya ait (belediye, vakif, hazine vb.) 76 adet parsel

14.846,76 m2 ylizol¢timiine sahip alan bulunmaktadir [69].

30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Siimeyye Kog¢’un Proje ve uygulama
stireci hakkindaki gortisleri; “39 ada icerisinde uygulamaya sadece 1 yapi adasinda
baslanmis olup Kurulca onayli projeler dogrultusunda siire¢ ilerletilmektedir. IBB
sorumlulugunda kalan alanda ise onayli Avan projelere bagli kalarak miilk

sahiplerinin talebi dogrultusunda uygulama yapilmaktadir.” (bkz. Ek-1) [20]
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Sekil.51. Siileymaniye yenileme projesi kapsaminda insaat uygulamasi baslayan

orneklerden [26]
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Sekil.52. Siileymaniye yenileme projesi kapsaminda yenilenecek alanlar [26]

MULKIYET DURUMU |PARSEL SAYISI PARSEL ALANI
KiPTAS 346 54568.13 m2
KiPTAS + SAHIS 17 3252.63 m2
FATIiH BEL. + KiPTAS |1 111.5m2
SAHIS 291 28419.13 m2
FATIH BEL. 3 86.00 m2
FATIiH BEL. + SAHIS 1 16 m2

iBB 29 1556.99m2
iBB + SAHIS 2 70 m2
MALIYE 4 2157.0 m2
MALIK HANESI BOS 2 105.5 m2
OZEL VAKIF 12 3264 m2
ANIT ESER 26 8576.38 m2
TOPLAM 734 102183.26 m2

Tablo 21. Siileymaniye Yenileme Alani Fatih Belediyesi — KIPTAS Proje Calisma
Alan1 miilkiyet durumu [69]

109



39 ADA 734 PARSEL PROJE DURUMU

327 ADET TESCILLi PARSELLER ONAYLI |EKSIK
ROLOVE PROJELERI 284 43
RESTITUSYON PROJELERI 255 72
RESTORASYON PROJELERI 238 89

381 ADET TESCILSIZ PARSELLER

ONAY SURECI TAMAMLANANLAR 198

ONAY SURECI DEVAM EDEN PROJELER 183

Tablo 22. Siileymaniye Yenileme Alan1 Fatih Belediyesi- KIPTAS Proje Calisma

Alan1 Proje onay durumu [69]

3.2.1. Proje Amag ve Hedefleri

Yipranan tarihi ve kiiltiirel varliklarin yenilenerek korunmasini amaglayan
kentsel yenileme projesi. IBB istiraki olan Kiptas genel miidiirliigii tarafindan
yiirlitiilmekte olan projede kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani
olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlari bdlgenin

gelisimine uygun yeniden insa ve restorasyonu planlanmaktadir.

Daha giivenli, saglikli, yasanabilir, kentle biitiinlesmis bir alan olmasini
saglamak, yipranan tarihi varliklarin dokusunu sihhilestirmek temel amaglardandir.
Bu proje iginde ¢evresel ve tarihi-mimari-kiiltiirel degerlere sahip ¢ikarak yapilacak
konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donat1 alanlar1 ile ¢cagdas normlarda yasam

alanlar gelistirilmektedir.

Istanbul’da yogun trafik sorunundan armndirilmis, boélge otoparklariyla
kaybolan Osmanli miras1 sokak kiiltiiriiniin yeniden yesertilerek insanlarin tarih
igerisinde gezinmesine olanak saglanacak bugiinlin insanini ge¢mis ve gelecek

yolculuguna ¢ikaracaktir.
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30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Stimeyye Kog¢’un Siileymaniye Yenileme
Alan1 Projesinde amag¢ ve hedefler konusunda goriisleri; “Stileymaniye ’nin tarihten
gelen roliinii ve 6nemini tekrar ortaya ¢ikararak tarihi dokusunu muhafaza etmek,
bozulan sosyal dokuyu onarmak, tarihi eserlerin restorasyonu ile birlikte yeni
yvapularla iliskilerini de kurarak yasayan bir kent meydana getirmek.” (bkz. Ek-1)
[20]

Bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar
olusturularak tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi tarihi ve kiiltiirel tasinmaz
varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak korunmasi hedeflenmektedir.
Istanbul’'un tarihi degerler acisindan en &nemli bolgelerinden biri  olan
Siileymaniye’de yeni bir yasam merkezi olusturulacak, yasayanlar i¢in yeni kamusal
firsat alanlar yaratilacak, toplumsal ayrismay1 ve dislamay1 onleyecek politikalar
tireterek, insan-kent iligkisini giliclendiren yasam alanlarinin  gelistirilmesi
saglanmistir. Zaman igerisinde yogun go¢ sonucunda bozulan mimari dokunun
fonksiyonel olarak bilgi ve belge dogrultusunda yeniden yogrularak, bos parsellerin
ve mevcut diizenin tarithsel dokuya saygili bir sekilde yeniden ihyasi
hedeflenmektedir. Tabi bu yapilanma igerisinde ulusal ve uluslararasi normlarda
altyap1 saglamlastirilarak, sosyal refah ve kent i¢i yasam kalitesi arttirilmig olacaktir.
Ortaklasa proje yiiriitiilmesi amaciyla bir uygulama birimi kurulmasi ve projenin bu
kapsamda uygulamasinin yapilabilmesi igin IBB ile Emindnii Belediyesi arasinda
13.09.2006 tarihinde protokol imzalanmistir. Siileymaniye yenileme alaninda sirayla
Avan ve uygulama projelerinin yapilabilmesi igin “yipranan tarihi ve kiiltiirel
tasinmaz varliklarint yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi” hakkinda
uygulama yonetmeliginin 16.Maddesi cercevesinde etap proje ve programlar: ile

hazirlanmaktadir [69].
3.2.2. Projeye Katihm Sekilleri ve Kamulastirma Siirecinin Isleyisi

Proje kapsaminda alan igerisinde kalan parsellerin miilkiyet haklarini
bulunduranlar ile goriigmeler yapilarak karsilikli anlasma yollar1 aranir bunlardan

bazilar1 asagidaki gibi goriilebilir;
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e 1.Projeden kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen degeri alip
ayrilmak.

e Kat karsilig1 seklinde anlasma yapmak. (Yapilan insaatin %40 hissesi)

e Miilk sahibinin tasinmazini belirtilen siirede kendisi yapmasi (parselin
korunmasi halinde)

e Uzlagma saglanamadigi takdirde 5366 sayili kanuna gore kamulastirma hakki

fatih belediyesinde saklidir seklindedir [69].

30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Stimeyye Kog¢’un Siileymaniye Yenileme
Alaninda projesinin bitimini geciktirecek veya engelleyecek sorunlar hakkindaki
goriigleri; “Yenileme Avan projelerinin onay siireglerinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile gelen kisitlayici hiikiimler yiiziinden uzamast birinci problem olmakla
birlikte kamulastirma stirecinde acilan davalarin sonuclanmasi beklenmektedir.
5366 sayili kanunun getirdigi katilim modelleri projede uygulanmaktadir. Proje
uygulama stirecine idare tarafindan belirlenen takvime uymak sartiyla miilk sahipleri

katilabilmektedir.” (bkz. Ek-1) [20]

Yukarida ifade edildigi ilizere miilk sahibinin taginmazini belirten siirede
kendisinin yapmasinin parselinin korunmasi halinde gegerli olabilecegi ancak s6z
konusu adalarinda parselinin korunmasi halinin gerceklesmedigi goriilmiistiir.
Dolayisiyla kamulagtirma siireci buna bagli olarak yapilacaktir. Kamulastirma
yapilirken 5366 sayili kanunun 4. Maddesi ve 2942 sayili kamulastirma kanunun
3,10ve27. maddeleri hiikiimlerine gore, Fatih Belediyesi enciimen Karar’ina
istinaden Fatih Belediyesi hukuk isleri miidiirliigiince acele kamulastirma (el koyma)
davasi acilir. Istanbul Asliye Hukuk Mahkemeleri tarih/sayili kararina gore
tasinmaza el koyma hakki taninmasina hiikmedilmektedir. S6z konusu yerler icin
fatih belediyesi hukuk isleri miidiirliigiince tescil davasi agilmasindan sonra Istanbul
Asliye Hukuk Mahkemeleri tarih/sayili kararina gore tasinmazin kamulastirma bedeli
tespit edilir. Ilgili idare tarafindan tespit edilen bedelin taksitlendirme islemi talep
edilebilir. Bu taksitlendirme siiresi tespit edilen degere gore 5 yila kadar siirebilir.
Kamulastirma islemine karar alinmasi ve sonuglanmasi yaklagik 6 ay stirmektedir

[69].
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30.04.2019 Tarihli Soru — Cevap da Siimeyye Kog¢ kamulastirma yapilacak
parseller ve siirecin isleyisi konusunda; “39 yapt adasindan olusan alanda tiim
siirecler Fatih Belediyesi tarafindan yiiriitiilmektedir. Bunun disinda kalan ve IBB ile
protokol yapilan alanda siire¢ IBB tarafindan yiiriitiilmektedir.” (bkz. Ek-1) [20]

KAMULASTIRMA SURECI

IDARE ADINA TESCIL EDILEN PARSEL SAYISI 23
DEPO KARARI ALINAN PARSEL SAYISI 20
TESCIL KARARI ALINAN PARSEL SAYISI 10

MUVAFFAKATNAME VEREN PARSEL SAYISI (KENDI YAPACAK) | 149

DAVA SURECI DEVAM EDEN PARSEL SAYISI 78
DAVA SURECI YENI BASLAYACAK OLANLAR 46

Tablo 23. Kamulastirma Siireci [69]

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR kamulastirma yapilacak
parselleri ve siirecin isleyisi konusundaki gorlsleri; “Miimkiin  oldugunca
kamulastirma olmadan kendi malikleriyle ¢calismak hedeflenir. Ama bu da ¢ok
gergek¢i olmuyor. Siileymaniye’de 3 kattan fazla tek bir yeni bina tasarlamadik.
Kacgak yapilasmalar var, mal sahipleri onu yikip 3 katli binasi olsun istemiyor.
Cogunlukla bu sebepten karsi ¢ikanlar oluyor. Bu veya farkli sebeplerle bu

nedenlerle kamulastirma bu igin sonunda olmazsa olmaz bir kural haline geliyor.”

[3]

3.2.3. Proje ve Uygulama Siireci

Proje ve uygulama siireci finans kaynaklarmin yeterli olmamas: ,alan
icerisinde siireci provoke edecek unsurlar, projelendirme siire¢lerinin uzunlugu,

siirecin uzamasina neden olsa da kararli sekilde siire¢ devam etmektedir.

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR proje ve uygulama
stirecini ~ degerlendirirken  dikkat ¢ektigi taraflar;  “Diisiiniildiigiinden  ve
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hedeflendiginden uzun siiriiyor. Normal kosullarda bizim 7-8 sene once uygulamaya
baslamamiz gerekirdi. Ana etken ekonomi. Ulkenin ekonomisiyle esgiidiimlii gidiyor.
Uygulama siirecinde ¢ok basarili olundugu soylenemez. Son donemde Pilot bir
adada uygulamalara bagslandi. 10 sene énce bu siire¢ baslamaliydi. 2010 ajanst
doneminde o ivmeyle bir hareket basladi. O zaman da soz verilen biitceler farkl
kanallara aktarildi burast igin kullanilmadi. Bu sebeplerle Siileymaniye uygulama
stireci baslatilamadi. Ciddi anlamda sikintt duydugumuz bir siire¢. Cok daha once

’

baslasaydik keske ama su an bu siirecin baslamasinin on adimlar: atilyyor.’

Tarihi ¢evrede yeni yapilagmalar icin tasarim prensipleri kopya, kontrast ve
uzlagir mimari tasarimlar basliginda toplayabiliriz. Kopya ve kontrast tasarim
Siileymaniye yenileme alani i¢in uygum bulunmazken uzlagir mimari tasarim
prensibi benimsenmistir. Uzlasir mimari tasarimin tarihi doku ile uzlasirken kopya

durmamasi dikkat edilmesi gereken 6nemli bir husustur.

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR Siileymaniye yenileme
alan1 projelerinde koruma ve yeni yapilasmada tasarim prensipleri konusunda
paylastiklari; “I1. prensip var olan nitelikli eski yapilarin miimkiin oldugunca
vikilmadan restore edilerek korunmasi. 2. prensip ayakta duramayacak durumda
olan yapilarin rekonstriiksiyonu. 3. prensip yillar once yok olmus ama elimizde
dokiimanlar: bilgisi belgesi var olanlarin o belge bilgi ve arsive gére ihyasi. 4.
prensip kacak veya niteliksiz yapilmis yapilarin yerine veya otopark olarak

kullanilan aradaki bog parsellerin yerine de tarihi ¢evreyle bagdasir yeni tasarim.”

[3]

Geleneksel plan tipinin giiniimiiz kosullarinda ihtiyaglara karsilik verip
veremeyecegi, koruma prensipleriyle cakisan kullanici konforu her zaman ig¢in

lizerine diisiiniilen ve tartigilan konu oldugu asikardir.

29 Mart 2019 tarihli miilakat esnasinda Halil ONUR geleneksel plan tipinin
insanlarin yeni ihtiyaclarina cevap verebilme durumu ile Yash, cocuk ve engelli
kullanicilar i¢in uygunlugu konusundaki degerlendirmeleri; “Tarihi yapilarda
tartisilan bir sorun. Bu bir denge konusu eski yapilar giincel fonksiyonla nasil

yasatiimal. Iki binanmn tevhit edilerek tek bina olarak kullanilmasina imkdn verdik.
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Insamin oradaki yasam kogsullarini saglamazsaniz, binada yasamaz giiniin her tiirlii
teknik ihtiyaglarimi karsilamast gerekir, asansor dahil yerine gére altina girecek
otopark dahil. Kimseye sen evine sicak su getirme sadece eski tas helayr kullan
kalorifer yapma eski haliyle kullan deme sansimiz yok. Binalar yasamaz her sey
kullamilinca eskir binalar kullanilmazsa eskir bu sefer durdugu yerde ¢okiintii haline
gelir. Binalar insanlarin yasamina cevap vermeli. Ama bu demek degildir ki dis
kabugunu koru igine ne yaparsan yap. Birlestirdigimiz binalar var ¢ok biiyiik bir
konaksa ayirdigimiz birkag daireye ayirdigimiz binalar var. Cephelerin sokak ritmini
parsel doku oran gibi niteliklerini koruyacak sekilde, ama icte sanki birkag evi tek
bina tek daire haline getirdigimiz yerler oldu. Bu tiir konularda UNESCO ile bunu
cok tartistyoruz koruma kullanma dengesi denen bir denge var bu dengeyi
korumamiz lazim kullanmayr da goz ardr edemeyiz, korumay: da goz ardr edemeyiz.
Stileymaniye’de sehir merkezinde bu binada yasamayi isteyen bazi fedakarliklarda
vapacak, evinin kapisina kadar arabayla gelmek diye israrda olmayacak, tarihi bir
vapida yasamanin da sorumlulugu, én kabulii ve bilinci olmak zorunda. Bu bir denge

konusu koruma kullanma dengesi.” [3]

3.3. Siileymaniye Yenileme Alam IBB Proje Calisma Alam

Siileymaniye yenileme Alani’nda proje ve uygulama yapilabilmesi i¢in
etaplama caligmasi yapilmis ve bu etaplar dahilinde tescilli parsellerin rolove
restitiisyon restorasyon ve miihendislik projeleri ile tescilsiz parsellerin Avan
projelerinin elde edilmesi amaciyla Siilleymaniye yenileme alani 2. bolgede 8 adet

ihale gergeklestirilmistir.

Arsa sahiplerine projesi hazir olarak ve proje insaat maliyetinin %60 lik
kismini il 6zel idaresi hibe kredisi olarak IBB tarihi ¢evre koruma miidiirliigii
gbzetiminde verilirken geri kalan %40 Ik kismmm TOKI tarafindan uygun geri
O0deme kosullar1 ile verilmektedir. Uygulama asamasi belediyenin yapim isleri

tarafindan yapilip arsa sahibine teslim edilmektedir [69].
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Proje asamasinda il Ozel Idaresi’nin Emlak Vergileri kanaliyla aktarilan %60
Katki payr Kullammmin 11 Ozel Idarelerinin kaldirilmasiyla kullanilamamasi
durumundan dolayr bu secenek su an kullanilamiyor. iBB Tarihi Cevre Koruma
Miidiirliigii gorevini yeni kurulan Kiiltiir Varliklar1 Projeler Miudiirliigii yiirtitmekte
olup uygulama noktasinda denetim gorevinde kalip projelendirme gorevini
siirdiirmektedirler. Projelendirmelerde Tarihi yarimada Koruma Amagcli Nazim Imar
Plan1 hiikiimleri dogrultusunda 1/100-1/200 o6lgekli Avan projeler elde edilmistir.
Ada Biitiiniinde Zemin kat ve Catilarin islendigi paftalar siluetler ve ada kesitleri ile

birlikte Yenileme Kurulunun onayina sunulmaktadir [69].

04.03.2019 Tarihli Soru — Cevap da Bayram Taskin’in projelendirme ve
uygulama siirecini hakkinda dikkat ¢ektigi hususlar; “Projelendirme Siireci, Koruma
Plant hiikiimleri dogrultusunda alan biitiiniiniin ozgiin niteliklerini koruma amagl
olarak devam ettirilmeli, alanin iistiin evrensel degeri korunmali, ahsap konutlarin
bakim ve onarimlar: dogrultusunda ¢alismalara yonelik eylem planlari hazirlanmal
usta yetistirilmesi, malzeme temini vs. konularinda yapilacaklar planlanmali ve
projelerle esgiidiimlii hazirlanmalidir. Uygulama siirecinde, miilk sahiplerinin proje
uygulamaya kattlimlar: saglanmali, miilk sahipleri icin kredi teknik ve proje destegi
malzeme destegi saglanmali, alan biitiiniinde yapilan ¢alismalarin alamn diinya

Miras alani olarak tasidig: iistiin evrensel degerlerin korunmasi ve yasatiimasina

yonelik farkindaligi kazandirmak amaglanmalidir.” (bkz. Ek-1) [18]

Koruma Kurulunca onaylanan ada Avan projeleri 5366 sayili yasa geregi Ilge
Meclisinin onayina daha sonra da Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani onayina
sunulmus olup onay dogrultusunda Avan projeye gore uygulamalarin yapilmast miilk

sahipleri tarafindan yapilir.
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4. SONUC

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye
Yenileme Alan1 Yiiksek lisans aragtirmasi sonucunda boliim 2 de iizerinde duruldugu

gibi alandaki giivenlik probleminin devam ettigi sonucuna varilabilir:

Siileymaniye yenileme alani projesinin bir biitlin halinde bitirilmesi
kullanicilarin yagam standartlarini saglayacak donatilara rahat bir bigimde ulagmasi
yoniinden Onem arz etmektedir. Tekil onarim ¢alismalar1 yapiyr ihya ederken
cevresinin ¢oOkiintli bolgesi olmasi ve giivenlik zafiyeti olma durumu gergek

kullanicilarin alan1 barinma ihtiyaci i¢in tercih etmemesine neden olmaktadir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye
Yenileme Alan1 Yiiksek lisans aragtirmasi sonucunda boliim 2 de {izerinde duruldugu

gibi alandaki Erigilebilirlik devam ettigi sonucuna varilabilir:

Alandaki sokak yapisindan dolay: toplu tasimanin igerilere kadar girememesi
ve yaya gilizergahlariin gilivenlik agisindan riskli olmasi erisilebilirlik problemi

oldugu sonucuna varilabilir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; istanbul Siileymaniye
Yenileme Alani Yiiksek lisans aragtirmasi sonucunda boliim 2 de iizerinde duruldugu

gibi alanin disartya go¢ vermesinin devam ettigi sonucuna varilabilir:

Ozgiin sokak dokusu ile yasayan mahalle yapisinda ev sahiplerinin cogunlugu
baska alanlara yerlestiler ve yerlerini kiracilar aldi bu siire¢ igerisinde degisen
kiracilar ile alanin tarihi dokusunun énemini bilmeyen kullanicilar alanda tahribatlara
neden olmustur. Yapiy1 6zensiz ve islev disinda kullanmak s6kmek, yakmak gibi ve
bu izleyen siirecte alanin kullanici profili bos kalan evlere miiltecilerin yerlesmesi ile
tamamen dip yapmistir ve bolgedeki mevcut durumda ki kullanicilar glivenlik

acisindan tehdit konumda oldugu gozlemlenmektedir.
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Istanbul tarihi yarimada plan caligmalar siirecinde kentin kimsenin on
goremeyecegi  sekilde hizla gelismesi ve go¢ dalgasi ile gelen niifus artisi. Tarihi
Yarmmada igerisindeki gece giindiiz aras1 niifus farkliliklar1 gibi bir¢cok etken
plancilarin ¢alismalarini, sehir yoneticilerini 6ngéremedikleri ve yonetemedikleri bir
stirece gotiirmiistiir. Degisen niifus ve aile yapisi kent i¢inde degisen ihtiyaclar tarihi
alanlarda yer alan tarihi doku ile bagdasmayan imalat ve depolama islevleri bolgeyi

¢okiintii bolgesi haline getirmistir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye
Yenileme Alan1 Yiiksek lisans aragtirmasi sonucunda boliim 3 de {izerinde duruldugu

gibi alanin finans kaynaklarinin yetersizliginin devam ettigi sonucuna varilabilir:

IBB Tarihi Cevre Koruma Miidiirliigii nezaretinde miilk sahiplerine
uygulama yapimini destekleme adina Il Ozel Idaresi Emlak Vergilerinden aktarilmasi
yontemiyle uygulama bedelinin %60 lik kismina katki sagliyordu il Ozel Idarelerinin

kaldirilmasiyla uygulama kalkmistir

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; istanbul Siileymaniye
Yenileme Alan1 Yiiksek lisans aragtirmasi sonucunda boliim 3 de {izerinde duruldugu
gibi alandaki planlama, projelendirme ve uygulamanin takvimine uyulmamasi ya da
uyulamamasi nedeni ile ortaya ¢ikan gecikmelerin temel problemlerden biri oldugu

sOylenebilir:

Planlarin ¢aligmalarina yapilan itirazlar ile projelendirme ¢alismalarinin onay
sirecleri ve tadilat siireclerinin uzunlugu, uygulama siirecindeki biitiinciil
koordinasyon eksikligi, proje bitimini Ongoren takvime uyulamadigi sonucuna

varilabilir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye
Yenileme Alan1 Yiiksek lisans arastirmasi sonucunda bolim 2, 3 de iizerinde
duruldugu gibi alandaki planlama, projelendirme ve uygulama siiresinde hukuki

stireglerin takviminin mekanizmalarin stireci olumsuz etkiledigi sdylenebilir:
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Plan, Proje Uygulama ve Kamusallastirma gibi konularda hukuki siirecin
uzamast durumundan kaynakli yenileme alani proje bitimi siiresinin uzadigi

sonucuna varilabilir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye
Yenileme Alani Yiiksek lisans arastirmasi sonucunda bolim 2, 3 de {izerinde
duruldugu gibi alandaki KUDEB tarafindan yapilan ¢alismalar atdlye ¢aligmalarinin

alana etkisi gozlenmistir:

Alan igerisine KUDEB tarafindan kurulan ahsap ve tas isleme egitimi veren
atolyeler geleneksel yapim tekniklerinin yeni kusaklara aktarilarak koruma ve onarim
konusunda yetigmis eleman ihtiyacini karsilamak agisindan 6nemli oldugu sonucuna

varilabilir.

Kentsel Yenileme Projelerinde Uygulama Politikalari; Istanbul Siileymaniye
Yenileme Alan1 Yiiksek lisans aragtirmasi sonucunda boliim 2 de {izerinde duruldugu

gibi alandaki ¢evreye verilen zararlar gézlemlenmistir:

Ozgiin sokak dokusunun bozulmasina neden olan, sokak kotu ve malzemesi
degisen tahrip edilen sokak yapisi ile alan igerisinde sehrin ¢oplerinden ayristirilan
geri doniisiim maddelerinin toplandig1 bos parseller tarihi dokuda tahribat ve kotii

gorintiilere neden oldugu sonucuna varilabilir.

Siileymaniye yenileme projesinin yapimini engelleyecek veya gecikmesini

saglayacak sorunlara yonelik oneriler:

Proje siireclerinin  biitlinciil  sekilde yapim ve onay siireglerinin
tamamlanmasi, Finans kaynaklarinin cesitlendirilerek artmasi. Sahis ve kurumlara
kredi imkanlarinin kolaylastirilmasi, Siileymaniye yenileme projesi iizerinde rant
baskisinin olusturulmadan uygulama yapilmasi zorunludur. Hukuki stirlincemelerin
ortadan kaldirilarak yenileme projeleri hukuki takvimi kisaltacak mekanizmalarin
gelistirilmesi, UNESCO sozlesmesi ile ulusal mevzuat arasindaki itilaflar1 gidererek
bir biitiin haline getirilmesi, Diinya Miras alanlar1 siirlarinda genel biirokratik ve
siyasi ¢atismalardan etkilenmeyecek, ¢ogulcu alan hakkinda ilgili tiim kurumlarin

mutmain olacagi bagimsiz ve yetkili kurum kurularak alanin yenilenmesi, korunmasi
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ve yonetilmesi, Geleneksel yapim tekniklerimiz plan program dahilinde yap1
elamanlarinin prefabrik olarak yapilabilecek nitelikler tasidigindan atolyelerde
onceden hazirlanip yerinde montaj yapilabilir bu yontem ile alan ¢ok hizli bir sekilde
eski kimligine kavusabilir, Projelendirme yapilirken malzemelerin temin edilmesi ve
yapim ile ilgili alinacak kararlarin planlama durumu es zamanl yiiriitiilmesi siirecin
hizli ve saglikli ilerlemesi i¢in Onemlidir. Kendi imkanlar1 ile uygulama yapmak
isteyen miilk sahiplerine, Alanda yapilacak ¢alismada alanin 6nemini diinya miras
alam1  smirlarinda  koruma ilkelerine baghi kalmma gerekliligi konusunda
bilgilendirilmesi, koruma ve yasatilmasi konusunda farkindalik kazandirilmalidir,
Uygulama i¢in miilk sahibine gerekli proje, teknik ve mali yonden de kredi imkanlar1
konusunda yardim edilmeli. Malzeme ve kalifiye usta kullanimi destegi verilerek
denetlenmeli, KUDEB Ahsap ve Tas Atolyeleri Tesvik Edilerek Tanitilmali ve daha
genis kitlelere ulastirilmasi, Diinya miras alanlart tanittmi ve farkindalik
kazandirmak adina kamu spotu calismast yapilmalidir, Kentsel yenileme projesi
bittiginde alan icerisinde geleneksel yapim tekniklerine hakim ve malzeme bakim
onarimmna hakim olan kalifiye ekiplerin kuruldugu bakim onarim birimi siirekli
olarak alani gozetim altinda tutmalidir, Alanda koruma plan hiikiimlerince biitiinciil
bir yaklasim ile 6zgilin tarihi dokunun korunarak yasatilmasi i¢in diinya miras
listesine girmesi i¢in gerekli kriterler olan iistiin evrensel deger olma durumu
muhafaza edilmeli, alan igerisinde sehrin ¢Oplerinden ayristirilan geri doniisiim
maddelerinin toplandig1 bos parseller tarthi dokuda tahribat ve kotii goriintiilere
neden olmaktadir. Bahse konu alanlarin ortadan kaldirilmasi gereklidir, Tarihi
dokuda tekrar mahalle yapisinin kurulabilmesi i¢in alanda tarihi doku ile
bagdagmayan tiim islevlerin alan disina tasinma islemi yapilip. Alanin tamaminin
yenilenerek Osmanli kenti kimligini tekrar yansitan Tiirk evi 6zgiin yap1 planlariyla
yasayan mahalle kiiltliriinliin yeniden tesis edilmesi i¢in gerekli konut alanlarinin
ithtiyaglarimi1 karsilayacak egitim, saglik ve kiiltiirel tesisler ile birlikte bir biitiin
olarak degerlendirilmelidir, Alan igerisinde yangin riskine karst uzmanlagmis
ekiplerle beraber alana uygun ara¢ ve gereklere sahip ayri bir itfaiye biriminin yer
aldig1 dogal afet yonetim ve miidahale birimi kurularak tarihi dokunun korunmasi
onemlidir, Alanin batisinda yer alan Atatiirk Bulvarma ve bitisik olan Istanbul

Manifaturacilar Carsis1 (IMC) diger bir diinya miras alam olan, Zeyrek Kilise Camii
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(Pantokrator) ve Cevresi Koruma Alani ile arasindaki tarihi dokuda kesinti
olusmasina neden olmaktadir. Iki alan arasindaki tarihi doku baglantisinin
giiclendirilmesi i¢in Atatiirk Bulvarinin bir kisminin veya tamaminin yer altina
almarak alanlar aras1 gecis ve siirekliligin tesisi edilmesi gereklidir. IMC igin fiziki
yapisini degistirmeden ticaret islevinin yani sira bazi boliimlerinde alanin
ihtiyaclarin1 karsilama noktasinda islev kazandirilmasi gerekir, Alanin fiziki yapisi
sokaklarin dar ve dik olmasindan toplu tasima kullanimi alan igerisinde
saglanamamaktadir. Alanin c¢evresinden gecen ulasim akslarindan; Yenikapi-
Haciosman Metro hatt1 alanin altindan gegiyor ve Vezneciler ve Hali¢ duragi alana
yiirime mesafesindedir. Kabatas-Bagcilar Tramvay Hatti alana ulagsmak i¢in uygun
mesafededir. Eminodnii ve Sirkeci iskeleleri yliriinebilir mesafededir. Atatiirk bulvari
aksindaki otobiis duraklari alana ulasmak igin uygun mesafededir. Ozgiin sokak
dokusu yaya trafigi i¢in uygundur, Alan igerisinde sokak dokusuna uygun elektrikli
tasitlar yardimu ile sessiz ve temiz enerjili ulasim segenekleri olusturulmali, KIPTAS
siirecin daha hizli ilerlemesi adina bircok parsel satin aldi, kat karsiligi seklinde
uzlasmaya gidildi sorunlu parsellerle ilgilide kamulastirma stireci yiriitiildii.
Kamulagtirma siirelerinin daha kisa zamanda bitilebilecek mekanizmaya kavugmasi
gerekir, Fatih Belediyesi ile KIPTAS is birligi yapilan alanda ki biitiinciil yaklasimin

alanin tamamina yayilarak es giidiim halinde alanin tamami yenilenmesi gerekir.
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EKLER

Ek-1 Miilakat Metinleri:

Kiiltiir Varhiklar: Projeler Miidiirii Sn. Bayram TASKIN ile 04.03.2019 Tarihli

Soru — Cevap;
Soru-1: Siileymaniye Yenileme Alani projesindeki gorevinizi agiklayabilir misiniz?

Cevap-1: Siilleymaniye Yenileme Alani projesini yiiriiten Kiiltiir Varliklar1 Projeler
Miidiirligiinde Miidiir olarak gorev yapmaktayim.

Soru-2: Siileymaniye Yenileme Alani imar planlarinda yasal siirecin isleyisi nasildi?

Cevap-2: Siileymaniye Yenileme Alaninda proje calismalarina 2006 tarihinde
baslanmigtir. Bu tarih itibariyle tescilli yapilarin rélove, restitiisyon ve restorasyon
projeleri hazirlanirken tescilsiz yapilar i¢in o tarihte yiiriirliikte olan 2005 onay tarihli
Tarihi yarimada Koruma Amacli Nazim imar Plan: hiikiimleri dogrultusunda 1/100-
1/200 olgekli avan projeler elde edilmistir. Ada Biitlinlinde Zemin kat ve Catilarin
islendigi paftalar siliietler ve ada kesitleri ile birlikte Yenileme Kurulunun onayina

sunulmustur.

Koruma Kurulunca onaylanan ada avan projeleri 5366 sayili yasa geregi ilge
Meclisinin onayma daha sonra da Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani onayina
sunulmus olup onay dogrultusunda avan projeye gore uygulamalarin yapilmasi

saglanmstir.

Soru-3: Siileymaniye Yenileme Alan1 planlama siirecine katki veren kisi ve

kurumlar nelerdir?

Cevap-3: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Yap: Isleri Miidiirliigii ve Kiiltiir
Varliklar1 Projeler Miidiirliigii, Eminonii Belediyesi, Fatih Belediyesi, Vakiflar Genel
Miidiirliigii, Istanbul Universitesi, TOKI, Kiiltiir Bakanlig1 11 Ozel Idaresi.
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Soru-4: Siileymaniye Yenileme Alani planlama siirecinde nasil gelisti?

Cevap-4: Kentsel Sit alan1 ilan edilen ayrica UNESCO Diinya Miras Alan1 olarak
belirlenen Istanbul’un 4 bodlgesinden biri olan Siileymaniye’de 2005 tasdik tarihli
Tarihi yarrmada Koruma Amagli nazim Imar Plam hiikiimlerine gore islem
yapiliyorken 5366 sayili yasa kapsaminda Eminonii Belediyesinin Basvurusu ve
bakanlar Kurulu karar1 ile Yenileme alani ilan edilmis ve yasa geregi 5 etaba ayrilan
Siileymaniye bdlgesinde Istanbul Biiyiiksehir belediyesi ile yapilan Protokol
kapsaminda belirlenen adalarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce projeler
hazirlanirken diger bolgelerde dnce Eminénii Belediyesi, sonrasinda da  Fatih
Belediyesi’nce projelendirme ¢aligmalar1 yapilmstir.

Bu siiregte iptal edilen Koruma Plani yerine 2012 yilinda Tarihi Yarimada Koruma
Amacli Nazim Imar Plan vyiiriirliige girmis ve bu tarihten sonra bu plan hiikiimleri

uygulanmistir.

Hazirlanan projeler Koruma Kurulunun onayina sunulmus, Kurul onayli projeler de
Ilge Fatih belediye Meclisi’nin onaymdan sonra da Istanbul Biiyiiksehir Belediye

Bagkani onayina sunularak onay sonrasi yiiriirliige girmistir.

Soru-5: Siileymaniye Yenileme Alaninda projesinin bitimini geciktirecek veya

engelleyecek sorunlar ile karsilagildi mi1?

Cevap-5: Proje asamasinda il Ozel Idaresi’ nin Emlak Vergileri kanaliyla aktarilan
%60 Katk1 payr Kullaniminin 11 Ozel Idarelerinin kaldirilmasiyla kullanilamamast,
0zel miilkiyette olan yapilarin uygulamaya yonelik ¢alismalarda es zamanli olarak
uygulamalarin gergeklestirilememesi, Proje disinda bakim onarim kapsaminda

yapilabilecek calismalarin planlanamamasi karsilasilan sorunlar olarak siralanabilir.

Soru-6: Siileymaniye Yenileme Alani sinirlart igerisinde yasayan kullanicilarin

alaninin 6nemi ve korunmasi gerekliligi konusunda farkindaliklar var mi1?

Cevap-6: Alanin Kullanicilarinin alanin 6nemi ve korunmasi gerekliligi konusunda
farkindaliklar1 yok denecek kadar azdir. Bunun nedeni alanda bugiin yasayanlarin ya
da kullananlarin biiyiik kisminin alan disindan olmas, yerli halkin ya da uzun siiredir

burada yasayanlarin biiyiik kismimin alani terk etmeleridir. Konut fonksiyonu ile
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tanimlanan Ozgiin yapilarin bir¢cogunun bekar odasi, ticaret fonksiyonlari ile
kullanildig1 ya da terk edildigi ayrica zamanla yipranan ve yikilan ahsap konutlarin

arsalarinin ise otopark olarak kullanildig1 goriilmektedir.

Soru-7: Siileymaniye Yenileme Alaninda hem projelendirme hem de uygulama

stirecini nasil degerlendiriyorsunuz?

Cevap-7: Projelendirme Siireci, Koruma Plani1 hiikiimleri dogrultusunda alan
biitlinliniin 6zgilin niteliklerini koruma amagh olarak devam ettirilmeli, alanin iistiin
evrensel degeri korunmali, ahsap konutlarin bakim ve onarimlari dogrultusunda
calismalara yonelik eylem planlar1 hazirlanmali usta yetistirilmesi, malzeme temini

vs konularinda yapilacaklar planlanmal1 ve projelerle esgiidiimlii hazirlanmalidir.

Uygulama siirecinde, miilk sahiplerinin proje uygulamaya katilimlar1 saglanmali,
miilk sahipleri icin kredi teknik ve proje destegi malzeme destegi saglanmali, alan
biitiiniinde yapilan calismalarin alanin diinya Miras alani olarak tasidigi istiin
evrensel degerlerin korunmasi ve yasatilmasma yonelik farkindaligi kazandirmak

amagclanmalidir.

Soru-8: Siileymaniye Yenileme Alaninda yapilagsma hiikiimleri kararlarinda nelere

dikkat ediliyor?

Cevap-8: Yapilasma hiikiimleri tescilli yapilar ic¢in tescilli yapimnin; rdlove,
restitlistyon ve restorasyon projelerinin hazirlanarak ilgili Koruma Kurulu onayindan

sonra gecerli olmaktadir.

Tescilsiz yapilar iginse siireci tamamlanan etaplarda Kurul onayli Avan Projeye gore
projelendirme siirecine baslanmayan etaplarda ise meri Koruma Amagli imar Planina

gore olmaktadir.

Soru-9: Siileymaniye Yenileme Alani kapsaminda diizenlemesi gerekli olan yasal

mevzuatlar konusunda Onerileriniz nelerdir?

Cevap-9: Siileymaniye Yenileme Alani, Diinya Miras Alani olarak tanimli olmasi
nedeniyle UNESCO Diinya Miras Alanlari igin yiiriirliikte olan Alan Yonetimi dahil

Unesco mevzuatina gore caligmalar siirdiiriilmelidir. Ayrica belediyelere, o6zel
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miilkiyetteki tarihi eserlerin korunabilmesi adma projelendirme ve uygulamasi
amactyla miilk sahiplerine proje, teknik ve malzeme destegi bakim onarim
konularinda ve kredilendirme konularinda yetki verilmeli kontrol ve denetiminin

yapilmas1 saglanmalidir.

Fatih Belediyesi Plan ve Proje Miidiirii Sn. Y. Mim. Siimeyye Kog ile 30.04.2019

Tarihli Soru — Cevap;
SORU-1 Siileymaniye Yenileme Alan1 Projesindeki gorevinizi agiklayabilir misiniz?

CEVAP-1 Yenileme Avan projelerinin hazirlatilmasi, kontrolii ve ilgili kurum ve

kuruluglarda onay siirecinin yliriitiilmesi.

SORU-2 Siileymaniye Yenileme Alani Projesinde amag ve hedeflerinizi agiklayabilir

misiniz?

CEVAP-2 Siileymaniye’nin tarihten gelen roliinii ve dnemini tekrar ortaya ¢ikararak
tarihi dokusunu muhafaza etmek, bozulan sosyal dokuyu onarmak, tarihi eserlerin
restorasyonu ile birlikte yeni yapilarla iliskilerini de kurarak yasayan bir kent

meydana getirmek.

SORU-3 Siileymaniye Yenileme Alan1 Projesinde koruma ve yeni yapilagsmada

tasarim prensiplerinizi dncelikler belirterek anlatabilir misiniz?

CEVAP-3 Siileymaniye bolgesinde tiim projeler 5366 sayili Kanun kapsaminda
yiiriitiilmekte olup meri koruma amaglh imar plan1 ve 2863 sayili kanun hiikiimleri
baz alinarak Avan proje Olce§inde her bir yapr adasi ayr1 ayri1 calisilmaktadir.
Hazirlanan Avan projelerin tamami Yenileme Alanlar1 Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu onayindan gegmektedir. Bolgenin tarihi dokusu hem yapi1 hem de

sokak olgeginde tlimiiyle korunmaktadir.

SORU-4 Siileymaniye Yenileme Alanmi siirlarinda kamulastirma yapilacak parseller

ve siirecin isleyisi konusundaki goriislerinizi paylasabilir misin?
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CEVAP-4 39 yap1 adasindan olusan alanda tiim siiregler Fatih Belediyesi tarafindan
yiiriitiilmektedir. Bunun disinda kalan ve IBB ile protokol yapilan alanda siire¢ IBB

tarafindan yiirtitiilmektedir.

SORU-5 Siileymaniye Yenileme Alani smirlar1 igerisinde yasayan kullanicilarin
alanin O6nemi ve korunmasi gerekliligi konusunda farkindaliklart konusundaki

goriisleriniz nelerdir?

CEVAP-5 Siileymaniye yenileme alani igerisinde yasayanlarin ciddi bir kismi kiraci
olmakla birlikte asil miilk sahiplerinde bolgeyi sahiplenme ve benimseme

davraniglar1 gézlemlenmektedir.

SORU-6 Projeye katilim sekilleri ve arsa liretiminin saglanisina iliskin goriisleriniz

nelerdir?

CEVAP-6 5366 sayili kanunun getirdigi katilim modelleri projede uygulanmaktadir.
Proje uygulama siirecine idare tarafindan belirlenen takvime uymak sartiyla miilk

sahipleri katilabilmektedir.

SORU-7  Siileymaniye Yenileme Proje ve uygulama siirecini nasil

degerlendiriyorsunuz?

CEVAP-7 39 ada igerisinde uygulamaya sadece 1 yapi adasinda baslanmis olup
Kurulca onayli projeler dogrultusunda siireg ilerletilmektedir. IBB sorumlulugunda
kalan alanda ise onayli Avan projelere bagli kalarak miilk sahiplerinin talebi

dogrultusunda uygulama yapilmaktadir.

SORU-8 Siileymaniye Yenileme Alan1 imar planlarinda yasal siirecin isleyisi

nasildi?

CEVAP-8 Meri imar planlar1 sirastyla Ilge meclisi, IBB meclisi, ilgili Koruma
Kurullar1 ve akabinde tekrar IBB meclis kararlarryla uygun bulunmus ve nihayetinde

IBB Baskaninca onanarak yiiriirliige girmistir.

SORU-9 Siileymaniye Yenileme Alan1 planlama siirecine katki veren kisi ve

kurumlar nelerdir?
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CEVAP-9 Fatih Belediyesi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
SORU-10 Siileymaniye Yenileme Alani planlama siirecinde nasil gelisti?

CEVAP-10 Siileymaniye Yenileme Alani’nin ilan edildigi 2006 yilindan sonra

hazirlanan imar planlarina paralel olarak yenileme Avan projeler iiretildi.

SORU-11 Siileymaniye Yenileme Alan1 projesinin bitimini geciktirecek veya

engelleyecek sorunlar ile karsilagildi m1?

CEVAP-12 Yenileme Avan projelerinin onay siireclerinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile gelen kisitlayict hiikiimler yiiziinden uzamasi birinci problem
olmakla birlikte kamulastirma siirecinde agilan davalarin  sonuglanmasi

beklenmektedir.
SORU-13 Yapilagsma hiikiimleri kararlarinda nelere dikkat ediliyor?

CEVAP-13 Tarihi dokunun, doluluk bosluk oranlarinin ve 6zgiin sokak siluetlerinin
tespitinin yapilarak yapilagsma diizeninin ve taban oturumlarinin belirlenmesi, yeni

yapilarda tescilli yapilarin sagak kotunu gegmeyecek sekilde gabarilerin belirlenmesi

SORU-14 Siileymaniye Yenileme Alani kapsaminda diizenlenmesi gerekli olan yasal

mevzuatlar konusunda Onerileriniz var m1?

CEVAP-14 5366 sayili kanunda revizyona gidilerek yenileme Avan projelerinin
onay siirecindeki tikanmalarin giderilmesi ve bu sekilde uygulamaya daha ¢abuk

gecilmesinin saglanmasi.
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Ek-2 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama
Calismasindan

Sekil. KUDEB tescilli eser onarim uygulamasit Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat

Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Calismasindan
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Alanin ihyasina yonelik calisma olumlu etki ediyor fakat ¢evresi ile bir biitiin

halinde ihya edilmesi halinde korumanin yaninda yasatma prensibi de yerine gelmis

oluyor.
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Sekil. KUDEB tescilli eser onarim uygulamas: Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat

Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Calismasindan

Alan igerisinde KUDEB tarafindan onarimi yapilan uygulamalar. Yapilarin

cevresinin tamamlanmamis olmasindan dolay1 kullanilmiyor ve kullanilmayan bina

daha ¢abuk eskiyor ve yipraniyor.

Sekil: Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri (sivil mimarlik 6rnekleri) Kaynak:
28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama

Calismasindan
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Sekil: Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri (sivil mimarlik 6rnekleri) Kaynak:
28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama

Calismasindan

Alan igerisinde yer alan mevcut sivil mimarlik 6rneklerinden alanin ihyasi

sirasinda onarim yapilmasi ve uyumsuzluklarin giderilmesi gereklidir.
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Sekil: Mevcut kullanici profili ile Yipranmis yapilar Kaynak: 28.04.20019 Tarihli

Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Caligmasindan

Yerel niifus yerini, bulundugu yere aidiyetleri olmayan go¢ yoluyla alana
yerlesmis olan kullanicilar. Tahribata ugramis alanda yapilarin yikilma riskiyle

hayatina devam ediyor.
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Sekil: Ayranct sokak Siilleymaniye Geleneksel Ahsap Evleri (sivil mimarlik
ornekleri) Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan

Fotograflama Calismasindan

Sekil: Ayranci sokak Siileymaniye Geleneksel Ahsap Evleri (sivil mimarlik
ornekleri) Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan

Fotograflama Calismasindan
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Bir biitiin halinde korunup yasayan az sayidaki sokaklardan ayranci sokak.

Alanin ruhunu hissedebildigimiz nadir yerlerdendir.

<

Sekil: Geri Dontisiim Noktas1 Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan

Yapilan Alan Fotograflama Caligmasindan

Alan igerisinde tarihi doku ile bagdagsmayan geri donistiiriilebilir ¢oplerin toplanip

biriktirildi bos parseller alan igerisinde tahribata neden oluyor.
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Sekil: Imalat ve Depolama Kullanimlari
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Sekil: imalat ve Depolama Kullanimlar

Tarihi doku ile bagdagmayan islevlerin alana olan zarar1 ve tarihi yapilarin her an

¢Okme riski altinda olmasi.
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Sekil: Miiftiiliik Binas1 Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan

Alan Fotograflama Calismasindan

Seyhiilislamlik Binas1 (glinlimiiz miiftiiliikk binasi) Siilleymaniye camii ve

cevresinde yer alan 6nemli eserlerdendir.

142



—— = " §

Sekil: Mimar Sinan’in tiirbesi Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan

Yapilan Alan Fotograflama Caligmasindan

Siileymaniye Camii ve ¢evresinde yer alan Mimar Sinan’in tiirbesi ge¢misten

giintimiize tarihi deger tasiyan eserlerdendir.
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Sekil: Atif Efendi Kiitiiphanesi Kaynak: 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan

Yapilan Alan Fotograflama Caligmasindan

Atif Efendi Kiitiiphanesi tarihi doku ile bagdasan islevi ile alan i¢in 6nem arz

etmektedir.
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Sekil: Tarihi kimligi kaybolmaya yiiz tutmus sokak dokusu

Yipranan ve yikilan yapilar 6zgiin sokak dokusunun kaybolmasima neden

oluyor. Alan icerisinde kismen yikilan yapilar giivenlik agisindan tehlike arz ediyor.
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Sekil: Siileymaniye yenileme projesi kapsaminda ingaat uygulamasi baslayan

orneklerden. 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama

Calismasindan

Sekil: Siileymaniye yenileme projesi kapsaminda yenilenecek alanlar. 28.04.20019

Tarihli Berat Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Calismasindan
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Sekil: Yipranan tarihi doku kaybolan 6zgiin sokak yapisi 28.04.20019 Tarihli Berat

Uzun Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Calismasindan

Kullanici profilinin alana aidiyet hissetmemesi ve kalici olarak kalmayacagini

bilmesi nedeniyle tarihi dokuya zarar vermesine neden olan etkenlerdendir.
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Sekil. Alanda Tahribata ugranmig yapt ornekleri 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun

Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Calismasindan

Alan igerisindeki bos evlere miilteciler yerlesmesi gilivenlik agisin sorun

olusturuyor.
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Sekil. Hali¢ Metro Gegis Kopriisii 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun Tarafindan

Yapilan Alan Fotograflama Caligmasindan
Yenikapi-Haciosman Metro hatti Hali¢ Metro Gegis Kopriisii ile alanin

altindan gegiyor. Vezneciler ve Hali¢ duragi alana yiirime mesafesindedir. Halig

duragindan alana yaya ulagim gilizergahinin diizenlenmesi gereklidir.
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Sekil. Cokme tehlikesi altindaki yapilar.

Alan igerisindeki ¢cokme tehlikesi altindaki yapilar. Tarihi dokuyu zedelerken

insanlarin barinma ihtiyacini karsilamak i¢in tercih etmeme sebebi oluyor.
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Sekil. Siilleymaniye Camiinin avludan goriinimii 28.04.20019 Tarihli Berat Uzun

Tarafindan Yapilan Alan Fotograflama Caligmasindan
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5 Mayis 1985 tarihinde Rize’de dogdum. Beykent Universitesi, Miihendislik
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santiyesinde ve Unlii Mimar Veli Behruz Cinici’nin yaninda stajlarimi tamamladim.
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Gida Tarim ve Hayvancihik Bakanligi Binasi insaatinda Santiye Idarecisi ve
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Bolge Miidiirii olarak gorev yaptim. Hali hazirda firmanin taahhiit ve 6zel islerinde

strateji ve i gelistirme yapmaktayim.

Aday: Berat UZUN

152



