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! Jiiri tiyeleri, s6z konusu tezin kendilerine teslim edildigi tarihten itibaren en geg bir ay i¢inde toplanarak 6grenciyi tez
smavina alir. Tez savunma smav siiresi en az 45, en ¢ok 90 dakikadir. Jiiri tiyeleri, sinav dncesi yapilacak toplantida,
kendi aralarindan danisman disinda bir {iyeyi baskan seger. Tez sinavi, tez ¢aligmasimnmn sunulmasi ve bunu izleyen soru-
cevap boliimiinden olusur. Tez sinavi, 8gretim elemanlart, lisansiistii 6grenciler ve alanin uzmanlarindan olusan
dinleyicilerin katilimina agik ortamlarda gerceklestirilir. Belirlenen giinde yapilamayan jiiri toplantisi, katilanlarin
hazirladig1 bir tutanakla enstitii yonetimine bildirilir. Bu durumda, jiiri en ge¢ on bes giin i¢inde toplanarak aday: tez
savunma sinavina alir. (05 Agustos 2017 tarihli 30145 sayili Resmi Gazetede Yayinlanan Degisiklik-Madde 29-3)

2 Tez sinavinin tamamlanmasindan sonra jiiri, tez hakkinda salt gogunlukla “kabul”, “diizeltme” veya “ret” karari verir.
Jiiri baskanu, jiiri iiyelerince imzalanmis karar tutanagmi, tez sinavini izleyen ii¢ giin i¢inde ilgili enstitii yonetimine
teslim eder. Tezi hakkinda diizeltme karari verilen 6grenci en geg ii¢ ay i¢inde gerekli diizeltmeleri yaparak ve birinci
fikradaki usule gére tezini ayni jiiri oniinde yeniden savunur. Siiresi igerisinde “diizeltme” savunmasina girmeyen
dgrencinin enstitii ile ilisigi kesilir. ( Beykent Universitesi Lisansiistii Egitim ve Ogretim Yonetmeligi-Madde 29-4)

3 fleride dogabilecek aksakliklarin engellenmesi i¢in tezin baghgmin yazilmas: gerekmektedir.
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YAPISAL KONUTLARDA
ULUSAL YESIL BiNA SERTIFIKASYON SiSTEMLERI
VE ENERJILERININ SURDURULEBILIRLIiGI

Atmosfere salinan gazlarin etkisiyle olusan sera etkisinin, olusturmus
oldugu kiiresel 1sinmanin beraberinde getirdigi sorunlarin baginda
karbondioksit(CO2) salinim miktarlart yer almakta olup, olusan bu yikli
miktardaki CO2’yi minimize edip azaltma yontemleri zaman gegtikge dnemini
artirmaktadir. Diinya {izerinde atmosfere salinan karbondioksit(CO2) gazinin
salmim miktar1, yapilan arastirmalar neticesinde toplam % 40’mma yakini
barinma amaciyla iiretmis oldugumuz yapisal projelerden olustugu tespit

edilmistir.

Giiniimiizde ise gelisen teknoloji, birgok dogal kaynaktan enerji
tiretimini olanakli hale getirmistir. Alternatif enerji kaynaklar1 olarak goriilen
bu dogal kaynaklar sayesinde enerji iiretimi yapilabilmekte ve bu iiretim
sirasinda da, fosil kaynaklara gore ¢evreye ¢cok daha az zarar verilebilmektedir.
Riizgar, giines ve benzeri bir¢cok dogal kaynak sayesinde yapilar ya da insanlar

enerji ihtiyaglarini karsilayabilecek duruma gelmistir.



Yukarda bahsetmis oldugumuz ekolojik dengeyi korumak ve gelecek
nesillere daha saglikli bir habitat birakmak amaciyla olusturulan ve zaman
gectikce uluslararasinda yayginlasan, pozitif rekabete sebep olan Ingiltere
iiretimli BREEAM ile Amerika Birlesik Devletleri tiretimli LEED yesil bina
sertifikasyon  sistemleri, bu doga tahribatlarina ve enerjilerinin

stirdiiriilebilirligine ilk ve kalic1 adimlarini atmis bulunmaktadirlar.

BREEAM ve LEED sertifikasyon sistemlerinin her ikisinde ortak ¢ikis
noktasi, toplum bireylerine dogal yasanilabilir alanlar olusturulmasi ve ileriki
nesillere hayat diizenlerini ve sagliklarin1 olumsuz etkileyecek malzemelerden
ve uygulamalardan uzaklasmalarini saglamaktir. Bu tez ¢alismam kapsaminda;
stirdiirtilebilirlik kavrami, yesil bina ve sertifikasyon sistemlerini, tarihgelerini,
olusum amaglarin1 ve yapisal konutlarin enerji verimliliklerinin devaminin
saglanmas1 ve yayilmasi i¢in referans kriterlerini inceledikten sonra, iilkemizde
bu siirecten ge¢ip sertifikasyon programina tabii tutulan konut projesi 6rnegi
tizerinden kriterler ve yayginlastirilmasi i¢in gerekli kistaslar tanimlandiktan
sonra, lilkemizde uygulanabilecek ve yayginlastirilabilecek yerli bir yesil bina
sertifikasyon sistemi i¢in neden-sonug iligkisi ele alinarak degerlendirilmis
olup ve bunlarin sonucunda iilkemizden 6rnek uygulamalar incelenerek ortaya

bu tez atilmistir.
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ABSTRACT

IN STRUCTURAL RESIDENCES
NATIONAL GREEN BUILDING CERTIFICATION SYSTEMS
AND SUSTAINABILITY OF ENERGY

The greenhouse effect caused by the effects of the greenhouse effect caused
by the gases emitted to the atmosphere is caused by carbon dioxide (CO2) emissions,
and the methods of minimizing and reducing the large amount of CO2 generated
increase the importance as time goes by. The amount of carbon dioxide (CO2) gas
released to the atmosphere on earth has been determined to be composed of structural

projects which we have produced for the purpose of housing.

Nowadays, developing technology has enabled the production of energy
from many natural resources. These natural resources, which are considered as
alternative sources of energy, can produce energy and during this production, much
less damage to the environment than fossil resources can be made. Thanks to wind,
solar and many other natural resources, structures or people have been able to meet

their energy needs.

In order to protect the ecological balance we have mentioned above and to
leave a healthier habitat to future generations, the UK-based BREEAM which
produces international competition and international competition, which has become
more and more international in time, and the LEED green building certification
systems that are produced in the United States are the first and last steps to sustain

this are thrown.



The common starting point of both BREEAM and LEED certification
systems is to create natural habitable spaces for community members and to ensure
that future generations move away from materials and practices that will adversely
affect their life patterns and health. Within the scope of this thesis; After examining
the concept of sustainability, green building and certification systems, their history,
formation objectives, and reference criteria for the continuation and dissemination of
energy efficiency of structural houses, after determining the criteria and
dissemination criteria for the expansion of the housing project in Turkey, the cause-
effect relationship has been evaluated for a local green building certification system
which can be applied and extended and this thesis has been put forward by

examining the sample applications from our country.
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GIRIS

Diinya, artan enerji ihtiyacglariyla birlikte ciddi bir kiiresel 1sinma tehdidiyle
karst karsiya bulunmaktadir. Kullandigimiz motorlu araglardan, ev aletlerine,
tilkketilen enerji kaynaklarina kadar birgok konuda cevreye duyarli alternatifler
yaratilmaya ve kullanilmaya baslandig1 giiniimiizde, olusturulan alternatiflerden biri
de "Yesil Mimari" adiyla yola ¢ikarak temelleri 1851 yilinda Londra'da insa edilen
Crystal Palace ile atilan ve 1970 yilindaki enerji krizi ile kendini 6ne ¢ikaran ve yesil
mimarinin 6nemini daha da arttirarak 1990l yillarin basinda adi konan "yesil

binalar" akimi1 oldu.

Global diinyanin artan enerji gereksiniminin yaninda olusan kiiresel iklim
tehdidinin ve enerji tiiketiminde ingaat sektoriiniin roliinii inceleyecegimiz bu tez
calismamin kapsaminda; siirdiiriilebilirlik kavrami, yesil bina ve sertifikasyon
sistemleri, diinya ve iilkemizden ornek uygulamalar ve bu uygulamalarin yapi

isletmesi agisindan 6nemi degerlendirilecektir.

Amaci

Suan yap1 sektorii dogadan elde edilen ham maddenin %51 ini
degerlendirmekle beraber, dogal kiiresel enerjinin %41-%42 sini ve suyun(H20)
%16’s1m1 tikketmekte ve karsiliginda da bunlarla beraber yagsama kalitemize tehlike
sacan atiklarinda %50’sinden sorumlu tutulmaktadir. Bu oranlar g6z oniinde
bulunduruldugunda, insaat sektoriiniin enerji tiiketimi ve ¢evresel etkiler konularinda
ne derece sorumluluga sahip oldugunu anlamak gii¢ degildir. Bu sebeple
olusturulmus kyoto protokolii adiyla ortaya ¢ikan, kiiresel 1sinma ve iklim degisikligi
konusunda miicadeleyi saglamaya yonelik uluslararasi tek cercevedir. Birlesmis
Milletler iklim Degisikligi Cergeve sozlesmesi icinde imzalanmistir. Bu protokolii
imzalayan iilkeler, karbondioksit ve sera etkisine neden olan diger bes gazin
salimimin1 azaltmaya veya bunu yapamiyorlarsa salinim ticareti yoluyla haklarini
arttirmaya s6z vermislerdir. Protokol, {ilkelerin atmosfere saldiklar1 karbon miktarini

1990 yilindaki diizeylere diistirmelerini gerekli kilmaktadir. 1997'de imzalanan



protokol, 2002'te yiiriirliige girebilmistir. Ciinkii protokoliin yiiriirliige girebilmesi
icin, onaylayan iilkelerin 1990'daki emisyonlarinin (atmosfere saldiklari karbon
miktarinin) yeryiiziindeki toplam emisyonun %55'ini bulmas1 gerekmekteydi ve bu

orana ancak 8 yilin sonunda Rusya'nin katilimiyla ulasilabilmistir.

Tez calismam kapsaminda ele alinacak olan sertifikasyon sistemleri, insaat

sektoriini enerji verimliligi konusunda ne derece etkilemektedir? sorusunun cevabini

bulmayr ve oOrnek uygulamalarla sertifikasyon sistemlerinin uygulanabilirligini

aciklamay1 amaglamistir.

Kapsam

“Yapisal Konutlarda Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri ve Enerjilerinin
Stirdiiriilebilirligi” konu baslikli hazirlamis oldugum tez ¢alismamin kapsaminda,
diinya lizerinde atmosferimize salinan karbondioksit (CO2)’in toplam miktarinin
%40°na  yakiinin yapisal konutlarin olusturmasi nedeniyle ve bununla birlikte
mevcut habitatin atmosfere salinan sera gazlari nedeniyle ekolojik dengesinin
bozulmasi neticesinde, gelecek nesillerin yasamsal ve saglik standartlarinin
olusturulmas1 kapsaminda alinabilecek 6nlemlere deginilmis ve daha da dnemlisi bu
duyarliligin toplum bilincinin biitiiniinde yayginlastirilmas: i¢in yapilabilecek veya
hizli bir sekilde olusturulmasi gereken teknik yonetmeliklerden ve bunun neticesinde
gelecek nesillerimize yasanabilecek dogal yasam alanlarinin onemine ve alinmasi

gereken tedbirlere deginilmistir.

Atiklarin tekrar kullanilmasindan (gatiya yagan yagmur suyunun tekrar
kullanim1 gibi), bina i¢i hava kalitesinin saglanmasina, giines kolektorlerinin sicak su
ithtiyacini karsilamasiin yaninda kigin bile giines enerjisinden bina 1sitmasina kadar
farkli faktorlerle enerji tasarrufuna gitme ihtiyaci géz 6niinde bulundurularak ' Yesil
Binalar' insa etme konusunda atilan hizli adimlar, basta camli ve ¢elik binalari
isitmada enerji kaynaklarinin yarattigi sikintiyr ortadan kaldirmaya yonelik

¢oziimlere doniistii ve 1990 yilinda Ingiltere'de



BREEAM (Bina Arastirma Kurumu Cevre Degerlendirme YoOntemi), 2000 yilinda
Amerika'da Yesil Bina Konseyi yesil bina tasarimi i¢in endiistri standardi olarak
kabul edilen LEED (Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik) adi verilen standartlari

olusturan uzmanlar, ¢evreci binalarin yapilmasi i¢in belli kriterler getirdi.

Yontem

Bir betonarme yapinin yesil bina sertifikasyon sisteminden faydalanmak
istenmesi durumunda; yapilacak projenin tasarimi, yapilacak projenin insasi i¢in
alan se¢imi, projede kullanilacak olan yap1 malzemelerinin teknik 6zellikleri ve artik

malzemelerin yeniden geri doniisiime kazandirilabilmesi gerekmektedir.

Planlanan projenin yesil bina sertifikasi alinarak taglandirilmasini isteyen
yatirimc1 tarafindan izlenmesi gereken adimlar; yetkililerce denetleme yapmak,
istenilen detay raporlarii hazirlamak ve sertifikayr verecek kuruma iletilerek

sertifika siireci baslatmaktir.

Yesil bir binanin faydalar;

e Yasam alanlarimiza deger katarak yasamsal seviyelerimizi yiiksek tutar

e Taclandirilmasi planlanan binanin degerinin artmasi

e Yapimi siiresince dogal ¢evreye zarar vermemesi

e Temiz teknolojilerin gelismesini ve devamini saglamasi

e (evreye zararli attk malzemelerin bagska yapim asamalarinda
degerlendirilmesi

e Dogaya uyumlu uygulamalarla yagan yagmur sularinin arindirilmast ve
projenin belirli kademelerinde kullanilmasini saglamasi

e Giines enerjisinden maksimum seviyede yararlanmay1 saglamasi

e Enerji tasarrufu ve verimliligi saglamasi

e izolasyon sistemleri ile sicak-soguk dengesini saglayip tiiketim miktarini

azaltarak dogal ekolojik ¢evre yarar saglarlar



BiRINCI BOLUM
TURKIYEDE VE AVRUPADA SURDURULEBILIRLiGIiN TARIHCESI

1.1. Tiirkiye’de Enerji Kimlik Belgesinin Gelisim Siireci

90’11 yillardan itibaren diinya genelinde hizla artan enerji ihtiyaci ve enerji
tiretimi i¢in kullanilan ham maddelerin azalmasi {ilkeleri enerji tasarrufu iizerine

Onlemler almaya yonlendirmistir.

Ulkemizde de ilk etapta yapisal binalarm 1sinma ihtiyaci igin olan miktarlarmn
siir degerlere ¢ekilmesi ve bununla birlikte olusacak enerji verimliligini artirmay1
ve degerlendirme-kistas olusumu i¢in standart hesap metodu degerleri olusturmak
amaci ile 1985 yilinda TSE 825 ( Binalarda Is1 Yaliim Kurallar1 Standardi )
yayimlanmigtir. Ardindan 2000 yilinda 1s1 yalittm yonetmeligi uygulamaya
ge¢migstir. 2008 yilinda revize edilen TS 825 ve 1s1 yalitim yonetmeligi ile birlikte

binalara enerji kimlik belgesi uygulamasinin da temelleri de atilmistir



1.2 Enerji Kimlik Belgesinin Ana Siirecleri

Tablo 1: EKB’de Gegilen Siireclere Genel Bir Bakis

ARALIK | SUBAT | MART | NiSAN | MAYIS | HAZIRAN | OCAK

Metodolojinin

yayimnlanmasi

Yazilimin

Kurulmasi

Egitim
dokiimantasyonu

hazirlanmasi

Egitim (idare)

Yazilimin testi

Egitim
baslangici

(Egiticiler)

Egitim
baslangici

(Uzmanlar)

Sertifikasyon

baslangici




Aralik 2009 Metodolojinin Yayimlanmasi

Binalarda enerji performansi hesaplama yontemi tanitimi
Binalarda enerji performansi hesaplama yontemi ulusal yazilim tanitimi

Binalarda enerji performansi yonetmeligi (BEPY) tebligi olarak yayimlanmasi

Subat 2010 Yazilimin Kurulumu

Binalarda enerji performansi hesaplama yonetimi ulusal bilgisayar
yazilimmin merkez servera kurulumu ve bakanlik web sayfasinda ara

yiizlinlin olugturulmasi

Test ve alt yap1 caligsmalarinin yapilmasi

Subat 2010-Mart 2010 Egitim Dokiimani1 Hazirlanmasi

Binalarda enerji performansi hesaplama yontemi ve bilgisayar yazilimi egitim

stirecleri ile 1lgili tebligin yaymlanmasi
Egitici ve EKB uzman egitimlerinin egitim programlarinin yapilmasi
Egitim konularindaki egitim dokiimantasyonunun hazirlanmasi

Binalarda enerji performansi hesaplama yontemi ve bilgisayar yazilimi ile

ilgili bakanlik teknik personeline gerekli egitimlerin verilmesi

BEP_ TR yazilimi ile ilgili bakanlik bilgi islem uzmanlarina egitim verilmesi

Mart 2010 — Nisan 2010 Yazilimin Testi

Binalarda enerji performansi hesaplama yontemi ve bilgisayar yazilimi ile
ilgili mevcut ve yeni bina uygulamalari {izerinden testlerin tiim kullanici

siniflart agisindan yeteri sayida yapilmasi



Nisan 2010 — Mayis 2010 Egiticilerin Egitimi
e Bakanlik tarafindan belirlenen, EKB uzmanlarina egitim verecek kurum ve
kuruluglara; gerekli alt yapilarin1 olusturabilmesi i¢in bakanlik tarafindan

egitimlerin verilmesi

Mayis 2010 — Haziran 2010 EKB Uzmanlarimin Egitimi
e Bakanlik tarafindan EKB uzmani egitimi vermeye yetkili kurum ve

kuruluglar tarafindan egitimlerin verilmesi
e Bakanlik tarafindan merkezi sinav yapilmasi

e Sinavda basarili olan EKB uzmanlarina kisisel sertifika, kullanici ad1 ve sifre

verilmesi

OCAK 2011 Sertifika Baslangici
e Ilk planlamada Temmuz 2010 da baslamasi planlanan sertifikasyon islemi,
aksakliklarin giderilmesi i¢in Ocak 2011 tarihine ertelenmis ve 2011 itibari

ile sertifikasyon islemi baslamistir.

1.3 Avrupa Ulkelerinde Enerji Kimlik Belgesi Verilmeye Baglamasi icin Ornek
Siirecler
ALMANYA
e 1976 ENERJI TASARRUFU HAREKETI
e 2002 Enev (Yeni binalar i¢in sertifika zorunlulugu)
e 2005 ENERJI TASARRUFU YASASI
e 2007 DIN V 18599(metodoloji) ilk taslak
e 2008 TEMMUZ (Mevcut konut binalar1 sertifikasyonu baslangici-1965’ten
once yapilmis olanlar)
e 2009 OCAK (Tiim konut binalar1 i¢in sertifika)
e 2009TEMMUZ (Tiim konut dis1 ve kamu binalar i¢in sertifika)

BELCIKA
e 2008 NISAN (Hesaplama metodolojisinin yayinlanmasi)
e 2009 MAYIS (Egiticilerin egitimi)
e 2009 EYLUL (Akredite uzmanlarin egitimi)



e 2010 OCAK (Konutlar i¢in sertifika)
e 2010 KASIM (Konut dis1 binalar i¢in sertifika

CEK CUMHURIYETI
e 2006 HAZIRAN (EPBD uyum siireci, direktifin adaptasyonu)
e 2007 EKim (Ulusal hesaplama metodu)
e 2009 Ocak (Yeni ve mevcut binalar i¢in sertifika)

DANIMARKA
e 1995 Bina Yonetmenligi (Binalar i¢in enerji gereksinimleri)
e 1997 Ilk sertifika (Kiigiik binalar)
e 1999 Sertifikasyon (Tlim Binalar)
e 2005 Tamilat (EPBD adaptasyonu)
e 2006 NISAN (Uzman egitimlerinin baslangici)
e 2006 EYLUL (Yazilimin yaymlanmasi, yeni sertifika sisteminin baslangici)
e 2008 MAYIS (Sirketlerin akreditasyonu)

FRANSA
e 2000 OCAK (Hesaplama metodolojisi caligmalarinin baslangici)
e 2005 HAZIRAN (EPBD uyum siireci ve yasanin adaptasyonu)
e 2005 ARALIK (Metodoloji ¢aligmasinin sonuglanmasi)
e 2006 MAYIS (Konutlar i¢in minimum gereksinimlerin yayinlanmast)
e 2006 HAZIRAN (Metodolojinin yayinlanmasi)
e 2007 ARALIK (Biitiin yeni binalar i¢in sertifika)
e 2008 OCAK (Kamu binalar i¢in sertifika)



IKiNCi BOLUM

SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI VE DUNYADAN YESIL BINA
SERTIFIKASYON SISTEMLERI

2.1 Surdiriilebilirlik

Siirdiiriilebilirlik  kavrami  gelecek nesillere  yasanabilir  bir gezegen
birakabilmek i¢in mutlak konusulmasi ve genis arastirmalar yapilarak gelistirilmesi
ve yayginlastirilmast gereken bir konu olup ve bu siirdiiriilebilirlik kavrami 1987

yilinda Birlesmis Milletlerin yayinlanmis bir raporunda ilk defa telaffuz edilmistir.

Bu raporun adi Ortak geleceklerimiz basligiyla toplumu bilinglendirmek ve
aydinlatmak i¢in Bruntland raporunda konu edilmistir. Stirdiiriilebilirlik suan ki
zaman diliminde yasayan toplum bireylerinin yasam dongiisiiniin devamini, ileriki
zamanlarda da yasamina devam edilecek insan neslinin ihtiyaglarini yasam kalite

seviyesini diisirmeden karsilamasi1 beklenen bir Kalkinma Projesi olarak

tanmitilmustir.

Stirdiirtilebilirlik kavrami son 10 yildir daha da fazla telaffuz edilmeye
baglamistir. Enerjinin glinlimiizdeki en degerli sey olmasmin bu konuda pay:
blytiktiir. Strdiriilebilirligin ilk tarifinden yola ¢ikarak; fosil yakitlar olmadan
gelecek kusaklarin enerji ihtiyaclarii kargilamalart miimkiin degildir ve gelecekte
yasayacak olan insan nesline kalacak bi¢cimde kullanilmasi gerekmektedir.
Stirdiirtilebilirlik yasamimizin bir pargast olan enerji kaynaklari ile beraber, yaninda

saglikli cevresel yasam alanlarimiz i¢inde gecerlidir.

Ulkemizin de iiye oldugu Uluslararas1 Enerji Ajansi’’nin yapmis oldugu genis
arastirmalar neticesinde Sekil 2° de CO2(karbondioksit) olustugu boélgeler ve CO2
olusumunun yillara gore artis azalig egrileri gosterilmistir. Asagida yer alan tablo
incelendiginde goriiliiyor ki son 25-30 yilda CO2 salinimi yaklasik 2 katina ¢ikmis
seviyededir.
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Rusya Avrupa Ulkeleri

Sekil 1: Diinyada boélgelere gore CO2 saliniminin gelisimi (Mt3 / yil)

Kaynak: https://www.pbl.nl/en/publications/2012/trends-in-global-co2-emissions-2012-report

Yapilan arastirmalar neticesinde ortaya ¢ikan grafikteki CO2 salinim miktarlar
siirdiiriilebilir kavramimin olusum ve yayilim prensibine ters diismektedir. Iste bu
yiizden CO2 gibi insan sagligina ve atmosfere tehlike sagan bu tiir tehlikeli gazlarin
salimim miktarlarinin azaltilmas1 gerekmektedir. Maalesef su bir gercek ki yasam
alanlarinda enerji ihtiyaci, 1sitma-sogutma ve genel enerji ihtiyaglar i¢in kullanilan
fosil yakitlar(mineral yakitlar) bu tiir yasama etki eden zehirli gazlarin ¢ogalmasinda

ki en biiyiik sebeplerin baglicalarindan bir tanesidir.
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2.2 Surdiiriilebilir Bina

Insan popiilasyonunun en énemli ihtiyaglarindan biri olan barinma ihtiyacina
karsilik olarak yapilan binalarin, bulunduklar1 arazilerden yerlesim alanlarina,
yapinin tasariminda yapinin yikim siirecine kadar toplum sagligima ve cevresine
olumsuz etkileri azaltilmigs ve bu tiir binalarda yasamina devam eden insanlarin
ihtiyaglar i¢in kullanmak zorunda kalacaklari su, enerji ve malzemelerin en dogru

sekilde kullanilmas1 sonucunda olusan yapi tiiriidiir.

Stirdiiriilebilir yapilarda baslica beklenen en 6nemli 6zellikler minimum enerji,
enerji sirkiilasyonu, ¢evreye duyarli tasarlanmis yap1 olmasi ve minimum seviyede
mineral yakitlar(fosil yakit) kullanilmasidir diyebiliriz. Bu tiir yap1 binalarinda,
binanin yapimi-isletme plani, kullanim amaci-binanin dogru bigimde yikimi gibi
asamalarinda en oncelik beklenen gevreye zarar vermeyen ve suyu, enerjiyi, ¢ikan
atik malzemeleri geri donilisiim sistemleriyle yasamin baska dongiilerinde kullanimi

vazgecilmezdir.

. Sekil 3 deki algoritmik grafik, yapisal binalar i¢in uzun yillar saglikli ve duyarl bir

yasam i¢in siirdiiriilebilirligin en 6nemli 4 ana ilkesini gostermektedir.

Enerji Su Korunumn
Verim | Yenilemebilir Azaltim Geri
Donitsiam
——1{ T | 4
Insaat
Y Sitreci
Uyvgulama
Imam
| @ Siireci
isletme ve Bakim
' r Insaat
Yilam ve Ank @ Sinieki
Siirec
3 v
Malzeme ve Sistemler Atik vonetimi
Azaltun Secin Gerl Tekrar
Diiniis m Kullanun

Sekil 2:Siirdiiriilebilir binalar icin akis semasi (langmad,2004,y1lmaz,2009)

Kaynak: http://uzalcbs.org/wp-content/uploads/2016/11/2014 055.pdf
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Siirdiiriilebilir yapisal binalarin tasarim asamasinda 3 temel prensip gbz Oniinde
bulundurulmali ve biitiin proje bu 3 temel prensibe uygun hale getirilmelidir. Bu
prensipler; binanin mimari tasarimi esnasinda ¢evreye duyarli olabilmesi i¢in dikkate
alinmas1 gereken onlemler, HVAC tesisat sistemlerinin(Heating, Ventilation, Air
Conditionting) ve genel olarak yapisal binada kullanilacak diger sistemlerin kalitesini
yiikseltmek, yenilenebilir enerji kaynaklarinin siirdiiriilebilir yapisal binanin ve

yasayan bireylerin kendi ihtiyaglar1 i¢in kullanilabilmesini saglamak.

2.3 Yesil Bina Kavraminin Gelisimi ve Sertifika Sistemleri

Stirdiirtilebilirlik; ekonomiden kalkinmaya, tasarimdan cevresel yasamsal
standartlarimiza kadar birgok konuyu i¢eren derin bir kavramken, ¢evre dostu diye
adlandirilan yesil binalar ise siirdiiriilebilirlikten farkli olarak daha ¢ok o yapisal bina
icin unvan veya etiket olarak kullanilir. Yesil binalar terimi gilinlimiizde daha ¢ok
sertifika sistemi olarak adlandirilan bir isim haline gelmis bulunmaktadir. Yani bir
yapinin yesil bina unvanini kazanmasi i¢in yesil bina kriterlerine uygun sertifikalara

sahip olmasi gerekmektedir. Bu tiir yapisal binalara geri doniisiim sistemli binalar

veya performansh binalar da denebiliyor. Donem projesi kapsaminda yesil bina, daha

kapsamli olarak sertifikasyon sistemleri ile beraber ele alinacaktir.

Yapisal Yesil binalar, temelinde giinesin saglamis oldugu giin 1518101 ve i¢
mekanlarin temiz havasimin kalitesini korur. Binada yasayan insanlarin sagligini ve
yasamsal standartlarin1 koruyup ve daha ileriki seviyelere tasimak igin, yapisal
binanin yapim asamasindan kullanimina kadar olan asamalarda kullanilacak dogal
kaynaklarin tiiketim miktarlarina isminden de anlasilacag: tizere duyarhdir. Bu tiir
yapisal binalarin yapisi ve igerigi geregi cevreye Kkirlilik kazandirmaz. Bununla
birlikte bu yapisal yesil binalarin yikimi esnasinda bile farkli yapisal binalar igin ek
kaynak olarak kullanilir. Boylelikle dogal kaynaklarimizin gereksiz tiiketim

miktarlar1 da azalmis olur.

Giliniimiizde siirdiirtilebilir bina ve yesil bina kavramlar1 ¢ercevesinde, sifir
karbon ve sifir enerji terimleri telaffuz edilmekte ve uygulanabilirligi
tartistlmaktadir. Mevcut teknoloji ile artik ideal bir duruma gelen karbon salinimini

sifira indiren ya da ihtiyact olan enerji miktarin1 kendi iginde olusturulan
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sistemlerden karsilayan yapisal binalar, gelismis ilkeler tarafindan artik devlet
politikast haline getirilmeye baslanmistir. Bu ¢ergevede RIBA (Royal Institute of
British  Architects) Siirdiiriilebilirlik Komite yo6netiminin Dbelirttiklerine gore;
Ingiltere’de sifir CO(karbon) salinimi; 2017°de yeni yapilacak olan evler ve egitim
kurumlari, 2020’de tiim kamu binalari, 2045-2050’lerde de var olacak biitiin yapisal

binalarda olmazsa olmaz haline getirilecektir.

Daha oncede belirtildigimiz iizere; yap1 ingaat1 sektorii, doganin kendisinden
elde edilen ham maddelerin  %51’ini kullanildigin1 belirtmistik. Kiiresel enerji
miktarlarmin %41’ini ve suyun(H20) %17’sini tiiketmekteydi. Bunlarin sonucunda
olusan Kirli ve insan sagligina zararli olan atiklarin da %350’sinden birinci derece
sorumlusudur. Binalarin ¢evreye verdigi bu zararl etkileri azaltmak amaciyla birgok

sertifika sistemi kurulmustur.

Ingiltere’de 1926 yilinda insaat sektoriindeki arastirmalari tesvik amacryla
kurulmus olan Bina Arastirma Enstitiisii (BRE),bu tiir yapisal yesil binalarin yerel
standardin1 olusturmak ve daha ileriki seviyelere tasimak i¢in biiylik arastirmalar
yapan bir kurulus halini almistir. 1997-1998 yillar1 arasinda 6zellestirilen ve yapisal
insaat sektor temsilcileri tarafindan da destek goren bu kurumun olusturmus oldugu

sertifika sistemlerinin birincisi ‘BREEAM’ dir.

Ingiltere’nin yani1 sira Amerika’da ise, 1993-1994 yillar1 arasinda yapisal
binalarin tasarimi ve yapimi sirasinda o yapinin siirdiiriilebilirliginin arttirilmast i¢in
caligmalar yapan USGBC kurulusu 1998 yillarinda BREEAM sertifikasyon

sistemine benzer LEED sertifikasyon sistemi kurulmustur.

Asa@ida yer alan tablo 2.1°de belirtildigi iizere Ingiltere’ de(GBR) kurulan
BREEAM, Amerika’ da(ABD) kurulan LEED sertifikasyon sistemi, Kanada da
kurulan SBTOOL sertifikasyon sistemi, Hong Kong’da kurulan HK-BEAM
sertifikasyon sistemi, Avustralya’da kurulan GREEN STAR sertifikasyon sistemleri
gibi diinyada birgok kurulusun kabul ettigi yesil bina sertifika sistemleri vardir.
Diinya yesil bina konseyi(WGBC) iiyesi diinya iilkelerinin baz aldigt GREEN
STAR,LEED ve BREEAM basta olmak {iizere sertifikasyon sistem tiirleri diinyanin

bircok iilkesinde uygulanmaktadir. Cizelge 2’de ¢esitli llkelerde kullanilan

sertifikasyon sistemleri 6zetlenmistir.
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Tablo 2: Diinya genelinde kullanilan yapisal yesil bina sertifika sistemleri

Ulke/Orijin
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UCUNCU BOLUM

BREEAM VE LEED YESIL BINA SERTIFIKASYON SITEMLERI VE
KAPSAMLARI

3.1 Diinyada En Yaygin Sertifikasyon Sistemleri: BREEAM ve LEED

LEED ve BREEAM sertifikasyon sistemleri, Amerika ve Ingiltere kuruluslari
Olmalarina ragmen diinyanin hemen hemen bdlgesinde en ¢ok tercih edilen,
giivenilen ve uygulanabilme imkan1 saglayan sertifika sistemleridir. Bu
sertifikasyonlar1 {i¢ baslik igerisinde incelenmistir. Birincisi sistemlerin yapisal
ozellikleri ve misyon-vizyonlari, ikinci olarak sertifika yontemleri ve alinacak olan
sertifika kategorisi, {iglincii olarak’ ta yapilacak olan yapisal binanin

degerlendirilmesidir.

3.2 BREEAM Yapi Sistemi ve Kapsam

Ingiltere’de galismalarmi siirdiiren yapisal bina arastirma kurumu(BRE)
tarafindan tabani olusturulan BREEAM, devlet destegiyle ¢aligmalarina devam edip,
hedeflerini daha ileriki noktalara tasimaya calisan bir kurulustur. Ingiltere de bu
kurulusun devlet destekli olmasi, sektdrde en ¢ok tercih edilmesine ve giivenilmesine
etki eden faktorlerin basinda yer almakla beraber giderek etkin ¢alismalarini
artirmaya ve gelistirmeye calisan bir kurulug halini almistir. Artan etkin ¢aligmalar
ve hedefledikleri kriterler sayesinde diger diinya iilkelerindeki yapi sektorlerinde
adindan soz ettirip tercih edilmesi s6z konusudur. BREEAM kurulusunun etkin bu
caligmalar1 sayesinde diinyada ki gii¢lii yapim-insaat kuruluslar1 bu sistemi tercih
etmekle beraber kendi {ilkelerinde de bu tiir kuruluslarin olusmasi igin aktif

calismaya baslamislardir.

BREEAM Sisteminin ilk amaci, yapisal binaya ait ¢evresel etki tablolari
olusturulmasidir. BREEAM ’in amaci c¢ercevesinde; yapilacak olan binalarin
yasamsal ¢evremiz iizerindeki olumsuzluklari minimize etmek, yapilacak olan

yapisal binalarin dogayr koruyucu kimligiyle bilinmesini saglamak ve insaat
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sektoriinde ki yapilacak olan binalarin gevresel etkilerini minimum seviyeye
getirdikten sonra da daha yeni ve g¢evre dostu yaratict fikirler iirettirme g¢abasi
olusturmak, toplum bireylerinin bu sektérde daire almadan 6nce bu kriterleri baz alip
tiretici firmalar1 bu tiir yapilar1 yapmaya tesvik etmek ve bu siirdiiriilebilir ve geri
doniisim sistemli ¢evre dostu binalara talebi artirmak, ileriki zamanda yasayacak
olan diger toplum bireylerine daha saglikli bir diinya birakmak i¢in insanlarin

bilinglenmesini saglamaktir.

3.3 BREEAM?’ in Calisma Sistemi

Bagimsiz lisans

Miiteahhit, bina sahibi, degerlendiricileri

Kiraci

( b INDEPENDENT LICENSED ASSESSORS

BUILDING DEVELOPER, BUILDER

L OWNER OR OCCUPIER ) A : ¢
On bilgilendirme
" Kalite
PRE-BREEAM
Uzlasilan standartlar kontrol s
CONSENSUS i |
L STANDARD Resmi degerlendirme
conTROL T
L L ASSESSMENT

Sertifika derecesi

CERTIFICATE

Sekil 3: BREEAM nasil ¢cahisir
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3.4 BREEAM Degerlendirme Yontemi ve Sertifika Kategorileri

Calismalar ‘BRE’ kurulusu tarafindan hazirlanan yogun egitim programindan
sonra yapilan sinav neticesinde unvami kazanmis BREEAM egitim uzmanlarn
neticesinde uygulanir. Ilk olarak yapilacak olan yapisal binanin veya projenin hangi
BREEAM Kkategorisine ait oldugu kararlastirilir. Bu kategori karar1 verildikten sonra
yapilacak olan projenin hangi asamasi i¢in sertifikasyonun alacagi kararlastirilir.
BREEAM sertifikasyon sistemlerinde, yapilacak olan projelerin Tasarim esnasinda,
yapim agamasinda Ve proje tamamlandiktan sonra projenin ydnetimi esnasinda

alinabilir.

BREEAM sertifikasyon sisteminde yer alan kategorilerde her yapisal

projelerin dahil olabilecegi kategoriler bulunmaktadir. Breeam Sertifikasyon alanlari

cercevesinde egitim binalari, saglik yapilari, adliye binalari, ekoloji tabanli konutlar,
ofis tiirii yapilar, endiistriyel tiretim binalari, aligveris merkezi(AVM) gibi bir¢ok

yapt tiirii yer alabilmektedir.

Diger iilkelerin talepleri dogrultusunda BREEAM o iilke sartlarina ve bolge
projelerine gore ayarlanabilmektedir. Suan mevcut haliyle Avrupa ve korfez iilkeleri
icin olusturulmus iki grup mevcuttur. Kurallar1 ve kategorileri; yapilacak olan
projenin bulundugu yerdeki iklimine, dogal cevresel faktorlerine, iiretim-olusum
yontemlerine gore degisebilmektedir. Yapilacak olan projenin yer alacagi kategori
belirlendikten sonra sertifika siireci projenin devami boyunca BRE yetkilisi
denetgiler ile yakin takibi ve kontrolii igerindedir. En sonunda proje bu denetgi
tarafindan denetlenip ve degerlendirerek proje hakkindaki raporunu BREEAM
kurulusuna sunar. BREEAM’e sunulan raporlarda ilgili kategorideki degerlendirme
kriterlerinden aldig1 sonug puanlarina gore; miikkemmel, ¢ok lIyi, iyi, gecer, seckin

gibi 5 farkli derece grubu ile adlandirilir.
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3.5 BREEM Sertifikasyon Sistemlerinde Dikkat Edilen Kriterler

BREEAM sistemleri ¢ergevesinde bir yapisal projenin kategorik yapisina

karar verilirken dikkat edilen faktorler 8 ana baslik i¢inde toplanmistir
- Enerji
- Kirlilik
- Yonetim
- Ulagim
- Atiklar
- Malzeme
-Su
- Saglik ve hava kirliligi

Yukarda yer alan bu 8 ana kriter siirdiiriilebilirligin ve yapisal yesil bina
sistemlerinin geri kazanimlaridir. Bu kriterler incelenerek dogal kaynak tiiketimini
azaltmak, mevcut yapilan yapisal projeleri dogaya katkist olacak sekilde
bicimlendirmek, fosil yakit tiiketimini azaltmak ve bu tiir projelerin yapimi i¢in
kullanilan hammaddelerin yakimi esnasinda ortaya ¢ikan ve hava kirliligine sebep

olan zehirli gazlarin salinim miktarlarini sifira indirmektir.

3.5.1 Enerji Kavram

CO2 ve CO emisyon miktarlarinin diigiiriilmesi, proje kapsami igin genel
enerji kullanimi ve ihtiyaclarinin belirlenmesi, dig aydinlatmalar gibi yerlerden
karsimiza ¢ikacak olan istenmeyen sagligi tehdit eden gaz miktarlarinin istenilen
degerlerde veya sifira yaklasmasini saglamay1 amaglayan kistaslar icermektedirler.
Proje boyunca olusacak olan CO2(karbondioksit) salinim miktarlarinin disiiriilmesi
yapilacak olan yapisal binanin ingaat1 sirasinda kaynaklanacak olan Co2 emisyonlari
istenilen miktarlarda olmasini istemektedir. Yapisal bina gesitlerine gore belirlenmis
olan AB kontroliinde gosterilmis olan EPC(Enerji ve Giig Doniisiim Sistemleri)
standardinda yer alan sayisal degerlere sahip olmalar1 gerekmektedir. Bu sayisal

degerler baz alinarak yapisal binalar1 uzman lisans sahibi enerji denetgisi kisi
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kontroliinde baz1 deneyler ve simiilasyonlarla test edildikten sonra yapisal yesil

binanin enerji kimligi ve bulundugu siif tanimlanmais olur.

Genel-Kullanic enerji kullaniminin 6l¢iilmesi

Bu 2 durum igin belirlenen kistas maddeleri incelendiginde amaglanan hedef
kullanicinin temel sisteminin ve kiracinin tiiketis oldugu enerji miktarlarinin
birbirinden bagimsiz ayr1 ayr1 Olcebilen ara¢ sistemlerini yapisal binaya

yerlestirilmesi istenmektedir.

D1s mekan aydinlatmasi

Bu dis mekan aydinlatma kriteri incelendiginde goriiliiyor ki temel istenen
Ozellik aydinlatma elamanlar1 olarak kullanilacak biitin malzemelerin enerjiyi
verimli kullanabilmesidir ve bu aydinlatma elemanlarinin tamaminin giinese(giin

15181) duyarli olmasi1 beklenmektedir.

Sifir veya sifira yakin karbon teknolojileri

Kriterde en temel prensip yapisal bina i¢in ihtiya¢ duyulacak olan enerjilerin
biiyiilk bir g¢ogunlugunu yenilebilir enerji kaynaklarindan karsilaniyor olmasi

beklenmektedir.

Bu kriter dogru bir sekilde isleniyor olmasinda yapisal binanin
CO2(karbondioksit) emisyon miktarlar1 yaklasik %9-%16 arasinda indirgenebiliyor
olmast durumunda yiiklenici firmalara farkli ve tesvik edici kredi imkanlari
sunulmaktadir. Bunun yani sira yapisal binanin igerisinde kullanilacak olan elektrik
enerjisinin tamaminin da yenilenebiliyor olmasi durumunda is verene tesvik edici
kredi imkanlar1 sunulmaktadir.Yapisal binanin dis etkenlere karsi( riizgar, toz, su)
izolasyonlu bir sekilde tasarlanmasi durumunda da yiiklenici firmaya cazip kredi

imkanlar1 saglanmaktadir
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3.5.2 Kirlilik

Sogutucularin ~ kiiresel 1sinmadan dolayr kaynaklanan potansiyeli,
sogutucunun kendi sizintilarindan korunma, 1sitmadan kaynaklanan NOx
emisyonlari, tagkin riski, dere yataklarinin kirlenmesini engellemek, ve giiriiltiiniin

engellenmesi gibi kriterler icermektedir.

GWP(Sogutucularin Kiiresel Isinmadan Dolay1 Potansiyeli)

Yapisal binalarda ve igerisinde yer alan soguk hava depolarinda dogal bir
isnma yaratan sistemlerin kullamlmamas1 gerektigini belirtir. Istenilen sey ya
sogutucu kullanilmamasi veya kullaniliyorsa da GWP(sogutucu) sayisal degerlerinin

5 ten az olmasi gerekmektedir.

Sogutucu sizintilarindan korunma

Burada amag¢ sogutucularin sizintilarindan dolayr ortaya c¢ikacak olan
emisyonlart minimum seviyede indirgemeyi amaglar. Ayrica sizinti miktarlarini

saptayacak bir sistemin kurulmasi istenmektedir.

Isitmadan kaynaklanan NOx emisyonlar:

Daha ¢ok hidrojen yanmasiyla ortaya ¢ikan Nox(azot oksit ve tiirevleri)
gazlarin 1sitma sistemlerinde ortaya ¢ikmasinda kaynakli olarak emisyon degerlerinin
minimum degerlerde olmas1 gerektigi gosterir. Bu kriter incelendiginde emisyon
miktarlariin  hesaplama yontemleri ve istenilen sayilsa degerler tablolar

gosterilmektedir.

Taskin riski

Yapisal bina i¢in se¢ilmis olan arazilerin tagkin riskine karsi tehlikede
olmamas1 veya diislik tehlikelerde olmasi, tagkin riski tasiyan arazilerde de yapilacak
olan binanin tabi zemin kotundan minimum 50 cm yukarda olmasi gerektigi

belirtmistir.
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Gece 151k Kirliligini engellemek

Bu kriterde gece aydinlatmalarinin ihtiya¢ duyulmasinin sadece gerekli
yerlerde ve miimkiin mertebe minimum miktarlarda yapilmasimi ongérmektedir.
Boylelikle gece kirliligini 6nlemek amaglanmistir. Uygun zaman dilim saatlerinde,
enerjiyi verimli kullanabilecek ekipmanlarla, yapisal binanin cinsine ve yerlesim

alanina uygun bir bigimde aydinlatilmas1 istenmektedir.

Giiriiltiiniin engellenmesi

Yapisal binanin yapilacagi ¢cevrede sese negatif agidan duyarli yagam alanlari
varsa bunlara 750-800 metre ¢apinda uzakta olacak sekilde yapilmasi gerektigi
belirtilmektedir.

3.5.3 Yonetim

Cevreye saygill insaat, ingaat sahasi etkileri, bina kullanici rehberi, glivenlik

gibi kriterleri igerir.

Cevreye saygil insaat

Cevreye saygilt yapilar kriterinde ilk oncelik beklenen CCS (combined
charging system) standartlarina uygun bir yapt planinin olusturulmasidir. Yapisal
proje yonetimi yapilirken CCS (combined charging system) standartlar1 dikkate
alinip ve bununda iizerinde bir yonetim plan1 s6z konusu ise, igveren cazip ek bir
kredi alma imkani olusur. Combined Charging System kapsaminin igeriginden
bahsedecek olursak, icerik olarak duyarlilik, hassasiyet, saha i¢i uygun ¢alisma ortam
temizligi, cevresel temizlik, isverenin sorumluluk ve ytikiimliiliikler, ortam giivenligi
gibi bu tiir kriterlerin baz alinarak degerlendirilmesi gerceklestirilir. Sayet bu
sistemin uygulanamadig1 yerlerde asagidaki kistaslar g6z Oniline alinarak

degerlendirmeler yapilip gerceklestirilmelidir.
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Insaatin yapim sahasindaki faktorler

Proje yapim asamasindaki saha caligmalari, standartlara uygun giivenlik
Onlemleri, saha igerisine uygun ulasim, nakliyelerin gergeklesmesi sonucu olusan
CO2(karbondioksit) miktarlari, proje kapsami boyunca saha igerisinde ihtiyag
bulunacak olan su ve enerji miktarlarinin 6lgiiliip raporlanmasi, yapisal projenin
calismalar1 esnasinda saha iginde olusacak olan ve insan sagligina tehlike agacak toz
ve benzeri atiklarin 6nleminin alinmasi, yiiklenici firmanin proje i¢in segecegi
malzemelerin ¢evreye duyarli ve geri doniisiime imkan veren malzemeleri segmesi
gibi kriterler baz alinarak projeye sayisal puanlama sistemi ile puanlandirilip

degerlendirilir.

Yapisal Bina kullanici rehberleri

Bu kistas ise yap1 icerisinde yasayacak olan kisileri yapmnin cevresel
etkilesimlerini iceren ve ailelerin okuyup, kendi yasam alanlari ile ilgili konular

hakkinda bilin¢lenmesi saglayan ¢caligmalar istenmektedir

Giivenlik

Giivenlik kriterinde amaglanan ve yiikleniciden istenen ozellik ise, herhangi
bir glivenlik agigina kars1 veya karsilasabilecek dogal felaketlere karsi alinacak olan
onlemlerin belirtilmesi ve projenin tasarim-yapim-yonetim sathalarina yansitilmasi

istenmektedir.

3.5.4 Ulasim

Toplu ulagim saglanmasi, hizmet tesislerine yakinlik, bisiklet tesisleri,
bisiklet¢gi veya yaya giivenligi, maksimum otopark kapasitesi gibi kriterler

icermektedir.

Toplu ulasim saglanmasi

Ulagilabilirlik indeksinde belirtilmis olan kistaslar projeye yansitilmasinda da

uygun kredi imkanlart saglanmaktadir. Bu indeks Kkriterinde, binanin ilk ¢ikis
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noktasindan ilk toplu tasima araglarina ulasimi s6z konusundaki ara mesafe
noktalarina, toplu tagima sistemlerinin sinif ve cinsine, yapisal projeye herhangi bir
servis araciin olup olmamasina yada ka¢ zaman araliklarinda servis aracinin

ugramasi gibi kistaslar baz alinip degerlendirilir.

Hizmet tesislerine yakinhk

Postane-market-bankamatik gibi hizmet tesislerini yapilacak olan projenin
cevresinde yiirlime mesafesi sart1 aranmaktadir. Sayisal olarak 500 metre yada daha

az olmasi beklenmektedir.

Bisiklet tesisleri

Saglikli yasama tesvik amagli yapisal binanin ¢evresinde belirtilen sayilarda
bisiklet parklari, kisiler icin soyunma odalar1 ve 1slak hacimler zorunlulugu

tasimaktadir.

Bisiklet yolu ve yaya yolu giivenligi

Proje igerisinde yesil boliim tesislerine ayrilan kisimlarda bisikletgi i¢in yollar

ve yayalar i¢in saglikli bir sekilde gilivenligi saglama sart1 aranmaktadir.

Ulasim plani

Proje kapsaminda yasam alanlarinin diizgiin kullanimi, araglarin uygun ve
giivenli giriglerinin saglanmasi, yayalar ve engelli insanlarin yasam alanlarinda en
dogru ve giivenli sekilde evlerine giriglerini gosteren bir ulasim plani istenmektedir.
Arag sahibi olanlara oncelikli olarak yaya ve bisiklet yollarindan uzakta park yeri
tahsis etmek, toplu tasima araglarini kullanan kisiler iginde o beklememe alanlarini
konforlu hale getirmek, toplu tasima hizmeti yoksa hat otobiisii saglamak ve bisiklet
ve yaya yollarimi 6zendirici bir hale getirmek, ulasim planinda aranan 6zelliklerin

basinda yer almaktadir.
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Maksimum otopark kapasitesi

Kisisel ara¢ kullanimini engellemek ve bireyleri toplu tasima araglarina
0zendirmek amaciyla otopark yerlerindeki arag tahsis yerlerinin limit sayida olmasini
belirtmektedir. Kriter ortalama 3-4 daire bir ara¢ park yeri tahsis etmeyi dngoriiyor.

Burada amag arag sahiplerini toplu tasimaya 6zendirmektir.

3.5.5 Atiklar

Insaat sahalar igin yapilacak olan atik yonetim plani, geri doniisiimlii agrega
kullanimi, geri doniisiimlii atiklarin toplanmasi ve doseme kaplamalari kriterlerini

icermektedir.

Insaat sahas1 atik yonetimi

Insaat sahasi atik yonetiminde temel amag olusacak olan atiklarin baska
projelerde dogal kaynaklar1 tiketmek yerine bu atiklarin kaynak olarak
kullanilmasidir. Yapisal projelerden yikimi sonrasi ortaya cikacak olan ingaat atik
malzemeleri, gerek o projede veya baska kaynak projelerinde dolgu amaglh
kullanilmast siirdiiriilebilirligin  ve geri donilisiimiin temel gereksiniminden

baglicalaridir.

Geri doniisiimlii agrega kullanim

Yapisal projelerde kullanilmig geri doniistimlii olsun olmasin farketmeden,
tekrardan o agregalarin bagka projeler i¢in dogal kaynak olarak gosterilmesi baz
alinir. Geri doniisiimden kazanilan agregalarin yeni yapisal projelerdeki toplam
agrega miktarmin minimum %25’in1 karsilamasi beklenir. Geri doniisiimden
kazandirilan ve baska proje icin kaynak gdsterilen agregalar projenin kendisinde 30

kilometre uzakligindan daha fazla olmamasi istenen 6zelliklerden biridir.

Geri doniisiimlii atiklarin toplanmasi

Yapisal binanin igerisinde geri doniisiim 6zelligi olan atik malzemeler i¢in

belli bir alan belirlenmeli ve saha igerisinde bu malzemelerin bagka yerlerde kaynak
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olarak kullanilmasi zamani geldigi zaman ulagilabilirligi-erisimi kolay ve giivenli

olmalidir.

Doseme kaplamalari

Doseme kaplamalar1 kriterinde amaglanan oOzellik, kullanicinin istek ve
goriigleri alindiktan sonra malzeme se¢imi ve teminin gergeklestirilmesidir.
Kullanilacak olan malzeme temini veya montaji yapilmadan kullaniciya o malzemeyi
baska bir alanda simiilasyon seklinde tanitilmasini ve goriislerinin alinmasini

ongormektedir.

3.5.6 Malzeme

Malzeme teknik Ozellikleri, sert peyzaj ve sinir elemanlari, bina cephesinin
yeniden kullanimi, bina striiktiiriinlin yeniden kullanimi, duyarli kaynaklardan

tiretilmis malzemeler, izolasyon ve saglamlik kriterlerini icermektedir.

Malzeme teknik ozellikleri

Bu kriterde asil saglanmasi hedeflenen amag, yapisal binadan kullanilacak
olan biitiin malzemelerin ¢evre kirliligine ve ekolojik dengeye etkisi olmayan
malzemelerin kullanilmas1 amaglanmistir. Projede kullanilacak olan malzemelerin
kalitesi yesil rehbere uygunlugu ile karsilastirilir. Ornegin; temel yapr malzemeler
yesil rehbere uygun standartlarda ise 4 puan, bitime dogru ve cephe kaplama
malzemelerin yesil rehbere uygun olmasi durumun 2 puan kredi verilerek

yiiklenicinin bu malzemeleri kullanmas: tesvik ediliyor.

Sert peyzaj ve sinir elemanlari

Bu kriterde istenen en 6nemli 6zellik, bu mekanlar igin segilmis olan mimari
malzemelerin  %80°ninin yesil rehber kriterlerinde gosterilen A+ yada A sinifi

kategorisinde olmas1 beklenir.
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Yapisal Bina cephesinin tekrar degerlendirilmesi

Yapisal binanin mevcut hali hazirinda kullanilan cephe kaplama malzemenin
yerinde tekrar kaynak olarak kullanilmasi amaglanmistir. Bunun igin istenen
kaplanacak yeni alanin minimum %50 nin geri doniisiimden karsilanmasi ya da eski
kaplama malzemesinin kiitlesel olarak %80 ’ninin yeni proje alanlarindan

kullanilmasi takdirde yiikleniciye uygun kredi firsatlart sunulur.

Bina striiktiiriiniin yeniden kullanim

Yapisal binanin mevcut haliyle hacimsel olarak minimum %80°ninin ek bir
giiclendirme gerektirmeden kullanilmasi baz alinir. Sayet proje yenilenme ise eski

proje hacimsel olarak min.%50 sini yenilenme projesinin igerisinde olmasi istenir.

Duyarh kaynaklardan iiretilmis malzemeler

Yapilacak olan projedeki yapisal betonarme-tasiyici elemanlarinin (temel,
dosemeler, merdivenler, duvarlar, gati) cevreye ve ekolojik dengeye negatif etkisi
olmayan elemanlardan yapilmis olmasi ve bu tasiyict betonarme elemanlarin

yaklasik % 80’ninin geri doniisiime elverisli olmas1 gerekmektedir.

Izolasyon

Yap1 icin son derece Onemli olan su ve 1s1 izolasyon asamalari ig¢in
kullanilacak olan malzemelerin yesil rehberdeki kriterlere uygun ve malzemelerin %

80’ninin ¢evreye herhangi bir olumsuzluk olusturmamasi istenir.

Saglamhik

Kullanilacak olan malzemenin saglamligi, zorlu sartlarda malzemenin

zedelenmemesi saglar ve boylelikle ek kaynak gereksinimi dogurmaz.

3.5.7 Saghk ve konfor

Gilin 15181, dis mekan ile gorsel temas, kamasmast kontrol altina alinmasi,

aydinlatma sistemleri, i¢ ve dis mekan aydinlatma degerleri, aydinlatilacak bolgeler
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ve kontrolii, kendinden havalandirma potansiyeli(kuranglez), i¢ mekanlarin hava
kalitesi, uguculugu olan dogal(organik) bilesikler, 1s1l bolgeleme, bakteriyel tehlike

kriterlerini icermektedir.

Giimisig1

Yapisal alanin zemin katlarinda yer alan kapali ingaat alaninin %80’ninin
dogal giines 15181 aydinlatma sisteminden faydalanmasi gerektirir. Mekanin ig
derinlikleri, giines 15181 faktorleri, projede yer alacak pencere boyutlar ile ilgili

standartlara yer verilmesi gerekmektedir.

Dis mekan ile gorsel temas

Bu kriterde mekanda galisacak kisilerin goz yorgunlugunu azaltmak veya

minimize etmek sart1 tasimaktadir.

Kamasma kontrolii

Yapisal binada olusacak parlamalart Onlemek adma projenin belli
bolgelerinde golgelendirmeler saglayacak sistemlerin olusturulmasini saglamak

amaci tagsir.

I¢ ve dis aydinlatma seviyeleri

Projenin igerisinde ve disarisinda olusturulacak aydinlatma sistemlerinin

gorsel konforu saglamasi ve optimum noktalarda olmasini saglamak gerektirir.

Aydinlatma bolgeleri ve kontrolii

Projedeki kapali alanlarin her bdlgesinde aydinlatma bolgeleri olusturulmasi

ve kullanic1 kontroliinde olmasi gerekmektedir.

Dogal havalandirma potansiyeli

Proje kapsamindaki kapali alanlarin ¢ogunlugunun dogal havalandirma

yontemleriyle igerisini havalandirilmasini, mekanik sistemlere ihtiya¢ duyuldugu
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takdirde bile yaninda dogal havalandirma sistemlerine kismen basvurulasini talep

etmektedir.

I¢ hava Kalitesi

Bu kriterde i¢ havanin kalitesini artirmak ic¢in kirli sularin aktigr sistem

borularindan uzakta tutmay1 6ngoriir. .

Is1l konfor

Yapilacak olan projeler tasarim asamasinda itibaren verilecek olan hizmet

siifin1 ve kullanici sayisina gore degerler saglanmalidir.

Bakteriyel kirlenme

Projeden dolayr su ve havadan kaynakli olusabilecek bakterizasyonlarin

engellenmesi gerekmektedir.

3.5.8Su

Suyun dogru sekilde tasarrufu, suyun Olgiimii, bilylk sizintilarin

engellenmesi, sthhi tesisatin kapatilabilmesi kriterlerini igermektedir.

Su tasarrufu

Bu kriterde kistas alinan 6zellik, kisilerin y1l igerindeki su(H20) tasarrufuna
gore kredi puanlar1 verilmektedir. Proje kapsaminda kullanilacak olan tesisat
sistemlerinde az miktarlarda suya ihtiya¢ duyacak ekip ve ekipmanlarla isi ytiriitmek,
temiz sularm(yagmur, gri, normal kullanim suyu) sisteme geri kazandirilip tekrardan

kullanilmas1 sart1 aranmaktadir.

Suyun ol¢iimii

Yapilacak olan sistemlerde suyun ne kadar miktarlarda tasarruf edildigini
anlamak i¢in, suyun ¢iktig1 merkez borulara su miktarlarin1 6lgecek ekipmanlarin

yerlestirilmesi gerekmektedir.
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Sihhi tesisatlarinin kapatilabilmesi

Ozellikle 1slak hacimlerde suyun fazla miktarda kullamldigi bélgelerde,
suyun miktarin1 azaltmak ve suyun kontroliinii saglamak icin cesitli kizilotesi ve

sensorlii sistemlerin kullanilmasi yiikleniciye ek kredi imkanlar1 saglar.

3.6 LEED Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri ve Kapsamlari

Amerika Birlesik Devletlerinde ilk kez 1998 yilinda Amerikan Yesil Binalar
konseyi (USGBC), ulusal sertifikasyon sistemi olan BREEAM’ e esdeger ve benzer
kistaslar1 iceren LEED (leadership in energy and evrionmetal design) sistemini
kurarak, yapisal igerigi yoniinden kendini Korfez ve Avrupa lilkelerinde ki yer alan
yayginlagtirma amaciyla yola ¢ikmistir. LEED’ in olusumunda ki bir diger temel
amag¢ ise diinya piyasasindaki insaat sektorlerinde kullanilan malzemelerin ve
projenin  yapim yoOntemlerinin zaman karsi siirdiriilebilirligini  saglayip,
yapilasmadan kaynakli ekolojik dogaya verilecek zararlari engellemek veya
minimize etmek gibi prensipler bas aktor ortaya ¢ikmistir. Bu amagla yola ¢ikan bu
sertifikasyon sisteminin suan diinyada yer alan ulusal derecelendirme sistemlerin
arasinda en ¢ok tercih edilen ve yaygin olan sertifikasyonlarin basinda yer
almaktadir. Amaci1 dogrultusunda tescillemis oldugu yapilarda toplum bilincini
olusturma yoniinde ilerleyen bu uluslararasi kurulus, daha oncelerde tasarimi ve
yapimi tamamlanan yapilara nazaran daha cevreci ve saglikli olmasiyla tasarruflu

olusunu ve siirdiirtilebilirligini ispatlamis.

LEED genis yapisal kapsamiyla aligveris merkezleri, hastaneler, okullar,
tarihi yapilar vb. komplike biitiin tasiyic1 yapilari, bu sertifikasyon sistemi icerisine

alip derecelendirebilmektedir.
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3.7 LEED ve Derecelendirme Yapisi

Bu derecelendirme tablosuyla tasarlanacak yapinin ne kadar enerji verimliligi
sagladig1, mevcut olusturacagi su verimliligi hesaplanip puanlama sistemi adi altinda
4 seviyede derecelendirilmektedir. Bir tasiyict yapinin bu sertifikasyon programinda
yer almasi i¢in Oncelikle bazi kosullar1 ve minimum kabul edilen bazi rakamsal
degerleri saglamasi gerekmektedir. Saglanan bu 6n kosul sartlarindan sonra
projesinin tasarimi ve yapimi siireglerinden LEED standartlarina gére minimum 40
puan almasi ile LEED sertifikasinin ilk seviyesi olan LEED Yalin Sertifikasini
almay1 saglamis olur. LEED’ in belirlemis oldugu puanlama tablosuna gére saglanan
sartlar ile kazanilan puanlar toplanir ve LEED derece seviyesi artar. Bu puanlama

tablosunda minimum puan degeri 40 olup, maksimum puan degeri ise 100 dur.

3.8 LEED Seviyeleri ve Puan Arahg

e Leed Temel Sertifika(40-49 puan arasi)

e Leed Giimiis Sertifika(50-59 puan arasi)

e Leed Altin Sertifika(60-69 puan arasi)

e Leed Platin Sertifika(80 ve 110 puan arasi)

3.9 LEED Sertifikasyon Siireci

Bu siire¢ ilk olarak yapilmasi planlanan yapisal projenin, Amerikan Yesil
Binalar Konseyi (USGBC)’ ne bagvurularak 6n kaydinin yapilmasiyla baglamaktadir.
Daha sonraki asama ise USGBC tarafinda projenin tasariminin ve yapiminin
baslangi¢ asamalarinin istenilen bilgi ve dokiimantasyonlar toplanip, ilk ©n
degerlendirmeler i¢cin Amerikan Yesil Binalar Konseyine gonderilir. USGBC
tarafindan incelenen veriler ve dokiimantasyonlar neticesinde puanlama tablosuna
gbre toplanan puanlar ile projenin sertifika derecesi belirlenmis olur. Belirlenen
LEED derecesinin itirazi veya yeniden degerlendirmeye alinmasi istegi proje
yatirnmcisina taninan bir haktir. Proje sahibi istenilen kriterleri revize ederek,
standartta yer alan sartlara gore projeyi diizenleyip LEED derecesini
artirabilmektedir. USGBC tarafindan belirlenen ve hak kazamilan LEED
sertifikasinin gecerliligi konusunda Amerikan Yesil Binalar Konseyinin siireg

acisindan herhangi bir smirlandirilmasi s6z konusu olmayip, belirli bir siire
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asimindan sonra ayni proje i¢in mevcut tekrar bir sertifikasyon siirecine
bagvurulmas1 gerekmeksizin proje i¢in kazanilan ve tescillenen sertifikay1
kullanmasin1 serbest kilmistir. Ancak yesil binalar konseyi bu tanimis oldugu bu
ayricalig1 bir taraftan da engellememeyi birakmis degildir. Konsey tarafindan verilen
sertifikalar, LEED’ in hangi versiyonundan ve ka¢ yilinda alindigi, sertifikalarin
tizerinde yazildigi icin ve zamanla LEED versiyonlarini yenilediginden eski

siireclerde alinmis sertifikalara duyulan ragbet gittikge azalmaktadir.

3.10 LEED Yap1 Degerlendirme Sistemi

LEED sertifikasyon sistemi insaat sektoriinlin igerdigi genis kapsam alani
nedeniyle, yapilmasi planlanan yapilarin tipine ve yapilacak olan yapinin kullanim
amacina gore belirlenen ve suan mevcutta yiiriirliikte olan 8 ana baslik altinda
kategorize edilmis olup, projemizin yapisina uygun olanma basvurulur ve

sertifikasyon sisteminden faydalanilip tescil hakki kazanilmis olur.

e Yeni yapilar ve Renovasyonlar
e Okullar

e Var olan yapilar

e I¢ mekanlar

e Yapi cekirdegi ve kabugu

e Saglik kuruluslar

e Evler

e Aligveris merkezleri

Yukarida belirtilen 8 kategorinin de kendi alt bashklarinda incelenmesi
gereken 8 ana kategori yer almaktadir.

e Su Tasarrufu

e Siirdiiriilebilir Arazi

e Enerji ve Atmosfer

e Tasarimda inovasyon/Yenilikgilik

e Kullanilacak Malzeme ve Kaynaklar1
e I¢c Mekanlarm Yasam Kalitesi

e Bolgesel Onciiliik

e Ekstra Bonus(+10)
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Tablo 3: LEED dereceleri tablosu ve degerlendirme kriterleri puan cetveli

Toplam En Yiksek Puan 110

Surdartlebilir Arazi {SA) 26

Su Verimliligi (SV) 10

Enerji ve Atmosfer (EA) 35

Malzeme ve Kaynaklar (MK) 14 Level Points

Ig Mekan Hava Kalitesi (IMHK) 15 Sertifikali 40-49 puan

+10 Bonus Puan +10 Gamusg 50-59 puan
Tasanmda ino-.'asyonw\'emhl\glhk (TY) 6 Altin 60-79 puan
Balgesel Oncelik (BO) 4 Platin 80 puan ve UstU

Kaynak: http://www.turkchem.net/surdurulebilir-saglik-yapilari.html

Yukarda belirtilmis 8 ana baslik her LEED bina tipi kategorisinde mevcut ve
ayni olsa da, yapilacak yapinin tipine ve kullanim amacina gore farklilik gdsterebilir.
Omegin yeni yapilar ve renovasyonlar kategorisinde arazinin siirdiirebilirligi ¢ok
genis bir kapsam tasirken, i¢c mekanlar kategorisinde daha minik detaylar ve

ayrintilar tasiyacaktir.

3.11 LEED Sertifikasyon Sistemlerinde Dikkat Edilmesi Gereken

Kriterler

3.11.1 Siirdiiriilebilir Araziler

Projenin yapimi asamasinda kirlilik oraninin ortadan kaldirilmasi veya
minimize edilmesi, projenin mevcut saha alaninin tasarimdan 6nce degerlendirilmesi,
yeni mevcut dogal alanlarin proje ile birlikte olusturulmasi, var olan yasam alaninin
korunmasi veya daha yasanilabilir bir alana doniistiiriilmesi, yagan yagmur sularinin
cevre kirliligi olusturmasini engellemek amaciyla belirli yiizeylerde toplanip
ekosisteme geri aktarilmasini saglamak siirdiiriilebilir arazinin amaclarma uygun

niteliktedir.

3.11.2 Su Tasarrufu

Mevcutta var olan tabii sularmin korunmasi, kullanim amagli ihtiya¢ duyulan
su miktarlarinin azaltilarak, yasamsal su ihtiyaglarimiz i¢in alternatif su kaynaklar
iireterek, mevcutta planlanan projenin yapim ve kullanim siiresince ihtiya¢ duyulan

su miktarlar1 kontrollii bir sekilde hesaplanip ileriye doniik miktarlar1 azaltilmasi ve

32


http://www.turkchem.net/surdurulebilir-saglik-yapilari.html

yagan yagmur sularinin proje icerisinde ki yer alacak olan peyzaj calismalarina

aktarabilecek drenaj sistemleri kurulmasi gerekmektedir.

3.11.3 Enerji ve Atmosfer

En onemli faktor proje kapsaminda kullanilacak malzemelerin ve mekanik
sistemlerin dogada olusturacaklari karbon (C) salinimi degerlerinin sertifikasyon
tablolarinda yer alan maksimum degerlerinde daha az olmasi1 hedeflenmekte olup,
proje kapsaminda ihtiya¢ duyulan enerji miktarlarinin fosil yakitlar yerine dogal
stirdiiriilebilir enerjilerden elde edilmesi ve elde edilmesi planlanan enerji

degerlerinin optimize edilmesi hedeflenmektedir.

3.11.4 Malzeme ve Kullanilacak Kaynaklar

Proje i¢in kullanilacak malzemelerin dogru yerde kullanimi ve bu
malzemelerin ham maddelerinin dogaya elverisli imkanlarla olusturulmasi gibi, proje
sonunda olusacak atik malzemelerin bagka projelerde kullanilmasini saglamak, proje
i¢in ileriki zamanlarda olusacak bir revizyon ¢alismasinda eski mevcut malzemelerin

tekrar kullanilmasini saglayarak malzemelerin siirdiiriilebilirligi hedeflenmektedir.

3.11.5 Tasarimda Inovasyon/Yenilikcilik

LEED kredilendirme tablosunda mevcut puan orani diisiik goziikse bile, bu
durum biitiin yesil bina olarak adlandirilmak istenen biitiin projelerde puan orani

artirtlmasi ¢aligmalar1 yapilmaktadir.

3.11.6 i¢ Mekanlarin Kalitesi

Proje kapsaminda kabuk igerisinde yer alan i¢ mekanlarin oksijen ve temiz
hava kalitesini saglamak, i¢ mekanlarda olusabilecek kanserojenleri azaltarak yok
etmek ve projenin kullanicilarma i¢ hava kalitesinin artirilmasiyla giin 1s1gindan
maksimum sekilde faydalanip, yasayanlara dogal manzara ortamlar1 saglanmasi

amaclanmustir.
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3.12 BREEAM ve LEED Sertifikasyon Sistemleri Arasindaki Benzer Durumlar
ve Farkhhiklarn

Ulusal anlamda en ¢ok tercih edilen ve yayginlasan BREEAM ve LEED yesil
bina sertifikasyonlar sisteminin temelde ayn1 amag¢ dogrultusunda ortaya ¢ikmasinin
yani sira, kendi i¢lerinde 6nem siralar1 farkli olup puan derecelendirmeleri farklidir.
Yani bir proje i¢cin LEED ‘e bagvurusunun sonucunda elde edilecek puan ve sertifika
derecesiyle, ayn1 projenin BREEAM ‘e bagvurusundaki elde edilecek istatiksel
puanlama ve sertifikasyon derecesi farklilik gosterebilmektedir. Dolasiyla bir
yatirimc1 yapmay1 diislindligii yapisal projeyi, yesil bina sertifikasiyla tescillemek
istiyorsa, iki sistemde de istenilen temel kural ve standartlar1 veya projesinin hangi
sertifikasyon sistemine daha uygun ve uygulanabilirliginin hangisinde daha hizli ve

pratik olacagini iyi analiz edip hesaplamalidir. Bu uluslararasi gegerliligi olan ve en

vaygmn kullanilan BREEAM ve LEED sertifikasyon sistemlerindeki en belirgin
farklilik projeyi derecelendirecek denetleme vetkisi farkliliklaridir. BREEAM’ de

denetci yetkilendirilmesi bagimsiz BREEAM denetgisi firmalara ve uzman yetkili
sahislara verilirken, LEED’ de ise bu denetleme yetkisi sadece Amerikan Yesil
Binalar konseyi(USGBC)’indedir. Asagida yer alan tabloda LEED ve BREEAM
arasindaki farkliliklar1 ve benzerlikleri pratik bir sekilde gozlemleyebilecegimiz tablo

ile tespit edebilirsiniz.
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Tablo 4: LEED ve BREEAM GENEL KIYASLAMA TABLOSU
(www.mmo.com.tr den faydanilmistir)

LEED SERTIKASI BREEAM SERTIFIKASI
Sertifikasyon Kurulusu USGBC BRE
ilk Baslama Tarihi 1998 1990
IDegerlendiren Kurulus USGBC Yetki Verilmis

BREEAM Denetgileri

Uzman Kisi(siipervizér)/Kurum

Profesyoneller LEED Akredite
Uzmanlari

BREEAM Denetgileri

Sertifikasyon Dereceleri

Sertifika / Glimiis / Altin / Platin

Geger / Iyi / Cok Iyi / Miikemmel
/ Olaganiistii

Sertifikasyon ort. Maliyeti

$2,250 - $22,500 + Danisman*
(Platin sertifika alinirsa sertifika ticreti
geri 6deniyor)

£1,500 + Denet¢i + Danisman*

sertifikasi

Ekstra Maliyetler $240- Kredi Algilama stegi Yok
$520— Degerlendirme sonucuna
itirazlar
Kriterlerin Revizyonu Gerektirdiginde Her sene
Sertifikasyon Tiirleri Ingaat sonrasinda tek bir LEED Tasarim ve Ingaat Sonrasi

olmak tizere iki tip sertifika

Mevcut Dokiimanlar

$220 karsihiginda herkese agik

Sadece denetgilere agik

3.13 BREEM ve LEED Teknik Karsilastirilmasi

Biitiin yesil bina sertifikasyon sistemlerini yani sira BREEAM ve LEED’ inde
uluslararas1 gecerliligi ve uygulanabilirliginin miimkiin kilinabilmesi i¢in temelde
ortak kabul goriilebilen, uluslarin yerel standartlarina ve tarafsiz kurumlarca
hazirlanan ideal yontemlere (best practices) yer verilmesi gerekmektedir. Bunun
yaninda yesil bina sertifikasiyla tescillenecek projenin yapilacagi ililkede meslek
gruplar1 tarafindan referans edilip uygulanan yerel standartlari, yesil bina
sertifikasyon sistemlerinin istemis oldugu uygunluk standartlarina es deger veya daha
iistiin kalite, o proje kendi iilkesindeki mevcut kullanilan ve kabul goriilen yerel
standartlarin1 yonetmeliklerine goére puanlama yapilmasini miimkiin kilmaktadir.
Ornegin Tiirkiye’de referans kabul edilen Tiirk Standartlarindan TS825( Binalarda

Is1 Yalitim Kurallar1 Standardi)’in, yapilacak olan projenin cephe kabugu standardi

Amerikan 1sitma, sogutma ve iklimlendirme miihendisleri derneginin ASHRAE 90.1
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standardindan(American Society of Heating Refrigerating and Air Conditioning
Engineers) daha istiin Onlemleri mevcut ise sertifikasyon alinacak projemizi
TS825’e gore dizayn etme secenegimiz mevcuttur. BREEAM sertifikasyon sistemi
bu tiir olagan durumlar igin kiyaslanabilecek “Ulke Referans Tablolar1” yayimlamis
bulunmaktadir. BREEAM ve LEED’ in bir projeyi tescillerken aramis olduklar
degerlendirme konulari tablo halinde asagida verilmistir. Boylelikle bu iki sistemin

temel degerlendirme konularinda 6ncelikli kistaslarini daha kolay gormiis olacagiz.

36



Tablo 5:LEED ve BREEAM standart puan éncelikleri (IX. Ulusal Tesisat
Miihendisligi Kongerisinin seminer bildirgesinden alinmistir)

LEED BREEAM

Genel

Enerji tasarrufu v v

Bina kullanim kilavuzu hazirlanmasi 4

Arazinin tekrar kullanimi veya rehabilite edilmis arazi v

isletmede atiklarin geri dénisiimiine yénelik alanlar v v
ayriimasi

Yesil alan maksimizasyonu v

Is1 adalarinin azaltilmasi v

Elektro-mekanik Sistemler

<

Sistematik devreye alma (Commissioning)

Minimum aydinlatma seviyeleri

Aydinlatma konfor 6geleri

Taze hava seviyeleri

Termal konfor 6geleri

Eneriji tiketiminin gézlenmesi

NSRRI

Isik kirliliginin azaltiimasi

NSIENENENENAN

Saha disi yenilenebilir eneriji
kullaniminin tegvik edilmesi

Yenilenebilir enerjilerin saha icinde
kullaniimasi

<«
<

Su tasarrufu

Su tasarrufu saglayan vitrifye kullanimi v

Sizinti sensorleri

Su tasarruflu peyzaj kullanimi v

Su tiketiminin gézlenmesi v v

Cevre Kirliligi

CO; saliniminin azaltiimasi hesaplamalari v

Ingaat sirasindaki kirligin énlenmesi v

<

Arazinin ekolojik degerinin hesaplanmasi

Isi taglyici akigkanlarin ozon tabakasina etkisinin v
azaltilmasi

NOx emisyonlarinin azaltiimasi

Yalitim malzemelerin kuresel iIsinmaya etkilerinin
azaltiimasi

N ERNEENERN

AN

Sel riskinin azaltiimasi

Malzeme

<

Sirduarilebilir malzeme segimi

<

Geri donustlrilen malzeme segimi

Bina iskeletinin ve kabugunun tekrar kullanimi

N EENEENAN

Ydresel malzeme temini

insan Saglig: ve Refahi

Akustik performans v

Dusuk ugucu organik bilesenli malzeme kullanimi v

Giin 15191 uygulamalari ve kamagmay! onleyici v
uygulamalar

<«

Yiksek frekansli aydinlatma

Ic mekanda hava kirliliginin dnlenmesi 4 4
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DORDUNCU BOLUM
TURKIYE’DE ENERJi KANUNLARI VE YONETMELIKLERI
4.1 Tiirkiye’de Siirdiiriilebilirlik Ve Enerji Verimliligi Mevzuati

Diinyamiz giderek artan popiilasyon karsisinda, teknolojiye olan
ihtiyaglarimiz ve ona karsi olan gereksinimlerimiz gittikge daha da artmaktadir.

Global diinyadaki bu teknolojiye olan beklentilerimizi saglayan temel unsur ‘enerji’
dir.

Diinya tizerinde, giderek artan enerji ihtiyacimizdan dolayi ileriki zamanlarda
sorun yasamamak ve enerjiye olan ihtiyacimizin biiylik boliimiinii mineral(fosil
yakit) yakitlardan karsiladigimiz i¢in diinya tizerinde giderek artan bir kaynak rezervi
sorunu ile kars1 karsiyayiz. Iste bu yiizden kullanilan fosil yakitlarin es degerinde
yeni kaynak tiirleri kesfetmek ya da suan mevcut kullanilan enerji kaynaklarimizin

verimliligini artirmaliy1z.

Son zamanlarda yasanan dogal felaketlerden dolayi(yogun g¢evresel kirlilik,
diinya tizerindeki kiiresel 1sinmalar, bdlgesel iklim degisiklikleri vb.)

strdiiriilebilirlik ve enerji verimliligi konusunun ciddi ve O6nemli boyutunu

gostermektedir. Bu tehlikeli doga tehdidini fark edip, simdiden 6nlem alan sektorel

temsilciler, diinya tizerindeki diger sektorlere 151k yakmis durumdalar.

Ulkelerin Kalkinma Bakanliklar1 ise sektordeki bu tip isveren yoneticilerine

enerjinin verimliligini ve siirdiiriilebilirligi kistasinda tesvik edici kredi imkanlari

sunmaya baglamis durumda. Bazi iilkelerdeki ekonomik kredi imkanlari yerine
sitketlerin bazi vergilerden muaf ederek verimliligi bu yontemle tesvik hale
getirmektedir. Global diinya iizerindeki biiyiik ve genis sektorlerden yapisal konut-
sanayi-ulasim-tarim-otomotiv-teknoloji-yazilim gibi kiyasiya rekabetin oldugu
serbest piyasada siirdiiriilebilirlik ve dogal enerji kaynaklarin1 (Su-Riizgar-Giines)
kullanim kolayligin1 gelistirmek ve hiikiimetlerin bu enerji kaynaklarma yeteri
miktarda ar-ge galismalari icin biiyiik biitceler ayirmasi gerekmektedir. Ulkelerde
hiikiimet politikalarinda bu  konularla ilgili bakanliklarin dahi agilmasi

gerekmektedir.

38



Tiirkiye bu konu ile ilgili simdiden Onlem almis durumda. Tiirkiye
Cumhuriyeti Kalkinma Bakanligi, olusturmus oldugu kalkinma planlarinda
siirdiiriilebilirlige ve enerjiye biiylik 6nem vermektedir. Kalkinma Bakanliginin

aralik 2017°de c¢ikarmis oldugu ‘Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri Kapsaminda

Tiirkiye’nin Mevcut Durum Analizi Projesi’ raporunda; yoksulluk, aclik egitim,

saglik, ekonomi basliklar1 gibi 6nem arz eden konularin yaninda erisilebilir temiz
enerji, stirdiiriilebilir sehir ve toplumlar gibi konularda diigmeye basmis ve 2030 yili
planlarini olusturmus durumda. Iste bu yiizden diinyadaki biitiin iilke temsilcileri
kendi iginde bireysel ¢aligmalar yapip sonrasinda bir ortak bildiri ve standart
olusturmasi gerekmektedir. Suan iilkemizde enerji kavramimin siirdiiriilebilir
olmasini ve enerjisinin verimliligini yiikseltmek hususunda yapisal binalarda bazi

mevzuatlar: ve kanun sartlar1 aramaya baslamis durumda.

4.2 Binalarda Is1 Yalitin Yénetmeligi (Thermal Insulation

Requirements for Buildings)

Ulkemizde yapisal binalarmn yalitim ile ilgili mevzuat 2007-2008 yillarinin
sonlarma dogru olusturulan TS825-BINALARIN ISI YALITIM KURALLARI

yonetmeligi amag¢ ve kapsami ile yesil ve slirdiiriilebilir bir yasam i¢in onlemler
almis durumda. Bu amaglardan baslicalar1 asagidakiler gibidir;

-Yapinin 1s1 kaybinin engellenmesi yada diisiiriilmesi

-Yapiy1 ve igindeki yasayacak fertlerin zorlu hava kosullarinda bile minimum
enerji ile gerekli olan ihtiyaci kargilamasi

-Enerji  gibi  siirdiiriilebilirlige  dogrudan  katkis1  olacak  amagclar
gergeklestirerek yesil bir toplum ve temiz yasanabilir hava ortami saglamaktir.

Yonetmelikte bir yapisal binani 1s1 kaybinin engellenmesinin gevresel bolge
sartlarina gore de degiskenlik gosterebilecegini belirtmistir. Yapisal binalar i¢in
belirli formiilasyonlar belirleyerek, binanin gerekli 1s1 ihtiyaci hesaplanir.
Hesaplanan 1s1 ihtiya¢c miktari, yine bu yonetmelikte belirtilen optimum sinir
degerlerine uygun olmalidir.

Yonetmeligin belirtmis oldugu hiikiimliiliiklere gore, yeni yapilacak olan

binanin TS825 standardina uygun hesap metodlariyla hesaplanmis olan ‘Is1 Yalitim
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Projesi ¢ olmalidir. Buradaki amag, ruhsat verilmeden once yiiklenicinin 1s1 yalitim
projesini yapmasina hiikiimlii kilmaktir. Bu projeler yetkili bir makine miihendisi

tarafindan hazirlanir ve onaylanir.

4.3 Yapisal Binalarda Enerji Performansinin Yonetmeligi

Giintimiizde hizli bir sekilde gelisen teknoloji agi, degisen yasamsal
standartlarimiz ve artan populasyon niifusu sebebiyle enerji gereksinimimiz pozitif
bir yonde ivme kazanarak giin gectikce talep orani artmaktadir. Enerjinin iiretim
asamasindaki dogal kaynaklarin basinda fosil yakitlar(mineral yakitlar) gelmektedir.
Diinya tizerinde yenilenmesi miimkiin olmayan dogal kaynaklarimizin niifus artis
sebebiyle hizla tiikenmesi, fosil yakitlarin rezervlerinin bitmesinin dngdriilmesi, fosil
yakit kullanimindan ortaya ¢ikan atiklarin (CO,CO2) dogaya verdigi zarar, hava
kirliligi, sera gazlan etkisiyle mevsimlerde degisimlerin goriilmesi, kiiresel 1s1nma,
ekosistemlerin bozulmasi gibi etkiler diinyayr tehdit eden boyuta gelmistir. Bu
nedenle enerji tasarruflarina yonelik yapilabilecek her calisma, ekonomik olarak
kalkinmaya yonelik olacaktir. Bunun yani1 sira habitatin ve ekosistemin korunmasina
da onemli katki saglayarak gelecek nesillere yasanabilir bir diinya birakmamiza

etkisi ¢cok biiyiik olacaktir.

Diinya iizerinde yeni yapilmasi planlanan yapisal konutlarda ener;ji tiiketimini
azaltmak ve mevcut enerjinin verimliligini artirmak igin yiiksek enerji performansi
odakli yapi1 tasarim segimleri ve yapim sirasinda uygulanan enerji verimliligini
artirict sistemlerin entegrasyonu ile basarili sonuglarin elde edildigi ¢ok sayida konut
mevcuttur. Ancak yiiksek enerji performansi odakli tasarim se¢imlerinin alinmadigi
mevcut konut sayist ¢ok yiiksek oldugu igin bu konutlarda meydana gelen enerji
kayiplari, konutlarda tiiketilen toplam enerjinin yliksek bir bolimiini
olusturmaktadir. Bu nedenle mevcut yapisal konutlarimizin enerji kayiplarin1 analiz

edip ve ihtiyag duyulan enerji miktarin1 minimize etmemiz gerekmektedir.
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4.3.1 Amaglan ve Planlanan Hedefler

Tiirkiye de 2008 yilinda olusturulan ve yil sonunda yiiriirlii§e giren TS825-
Binlarda Is1 Yalitim kurallar1 yonetmeliginde, yapinin i¢ ortaminin enerji ihtiyacini,
bolgesel iklim kosullarin1 ve bunlar i¢i ortaya ¢ikacak maliyetleri dikkate alarak,
yapinin biitiin enerji kullanimlarinin sonunda ortaya ¢ikacak bir hesap yonetimini
belirleyerek, ¢evremiz i¢in ortaya ¢ikacak olan co2(karbondioksit) miktarinin sifira
indirilmesini ve yine insan sagligi agisindan tehlikeli olan sera gazinin emisyon

miktarlarinin sinirlandirilmasini kapsamaktadir.

4.3.2 Mimari Tasarim Projeleri Yoniinden Degerlendirilmesi

Bu yonetmelik, dogal enerji kaynaklarmin tiiketimini azaltmak i¢in yapinin
mimarisinin tasarimi baslangicinda, dogal aydinlatma ve havalandirmalarinin, dogal
isinmalarin en iyi seviyede olmasmi standart haline getirmistir. Yapi tasarimi
esnasinda kat planlart ve detaylandirilmalar1 ¢izilirken, en yogun kullanilacak
alanlarin giines 15181 1s1s1nin en ¢ok yansidigi cephelere gore ¢izilmesini gereklilik

haline getirmistir.

TS825-BINALARIN ISI YALITIM KURALLARI yonetmeligi mimari

acidan pek ¢ok faydali kisitlamalarinin yaninda, yapisal proje icin icerde-disarda
kullanilacak olan mimari malzemelerde kistas getirmektedir. Ornegin; binada yer
alan pencerelerin kasalarimin su ve riizgara karsi gecirimsizlik katsayilarimi ve
kullanilacak olan camlarin gilinesi absorbe etmeyen malzemelerin kullanilmasini 6n

gormektedir

4.3.3 HVAC Sistemleri agisindan degerlendirilmesi

TS825 yonetmeliginde, HVAC(Heating Ventilating and Air Conditioning)

merkezi mekanik sistemlerinde, kontrol mekanizmasi ig¢in otomasyon sisteminin
gerekliligini, konvansiyonel 1sitma sistemleri yerine yogusmali 1sitma sistemlerini
zorunlu hale getirmektedir. Yonetmelikte yer alan eklerde saglanmasi gereken

minimum yalitim kalinliklar1 vurgunlanmis durumdadir.
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4.3.4 Yenilenebilir enerji kaynaklar1 acisindan degerlendirilmesi

Yonetmelik ile getirilen en etkin ve O6nemli kriter ise, siirdiiriilebilir ve
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimimi yapisal projelerde tesvik hale
getirmistir. Yapisal projelerinin kapali insaat alanlarinin miktarlarina gére sinif sinif
tesvik planlart olusturulmus durumdadir. Sartnameye gore yapilacak olan projenin
toplam kapali insaat alan1 1000 m2 nin tistiindeki yeni yapilacak olan bazi yapilarda,
toplam ihtiya¢g duyulan enerji miktarinin tamamini yada belli bir miktarinin
tiretilmesi durumunda, kullanilacak olan enerji kaynagmin mineral yakitlarindan
karsilanmamast durumunda ilgili idareye bildirilir. Tlgili birim verilen rapor
neticesinde,20000 metrekarenin altinda olan projelerde 10 yil geri 6demeli,20000
metrekarenin iistiindeki projelerde ise 15 yil geri 6demeli tesvik edici kredi imkanlari
sunulabilmektedir. Bir dikkat edici detay ise; sistem maliyetinin toplam proje mali
degerinin %10’ nunu gecmeyen yapilarda kojenerasyon sistemlerini zorunlu hale

getirmektedir.

4.3.5 Avrupa parlamentosu 2002/91/EC adh Enerji performansi
Standardi

Avrupa(AB) parlamentosu ve konseyinin 4 Ocak 2003 tarihinde hayata
gecirdigi ‘Yapilarda Enerji Performansi’ direktifi(2002/91/EC) bir g¢ok yapisal

projenin hem mevcut haldekileri hem de yeni yapilacak projeler i¢in belli standartlar
getirmesini yani sira, etkin bir denetim mekanizmasi kurarak yapisal projelerdeki
enerjiyl yiksek verimli kullanmay1 amacliyor. Getirilen enerji performansi direktifi
bir ¢ok kontrol mekanizmasini (yapt uzmanlari, mimarlar, yapi elamanlar iireticileri
,miilk sahiplerini, tasarimcilari, tesisatcilar) ilgilendirir durumda. Ulkemizde

baktigimizda ise 2002/91/EC direktifini ulusal programlar i¢inde ‘Enerji i¢c pazari

disinda kalan enerji mevzuatinin benimsenmesi icin program olusturulmasi’ adi

altinda ve ‘Enerji verimliligi ile ilgili ulusal mevzuatin uyumunun saglanmast’

basliklar1 igerisinde kendine yer buldugunu gérmekteyiz. Ulkemizde bu kapsamda,

ilk baz almman standart ‘bina 1s1 yaliimi yoénetmeligi’ olup, bu standarda

uygunlugunun saglanmasi gerekmektedir.
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4.3.6 Enerjinin verimliligi kanunu

Ulkemizde yesil toplum ve saglikli gelecek yarmlar igin enerji verimliligi
kanunu olusturulmus ve 18.04.2007 tarihinde yiirtirliliige girmistir. Bu kanun ile
amaglanan, yiiksek enerji maliyetlerini azaltip kontrol altina almak, ¢evresel faktorler
neticesinde ¢evre kirliligini dnlemek, kullanilan fosil yakitlarin kullanimini azaltma
ve harcanan enerjiden maksimum verimlilik almaktir. Bu E.V.K yi biitiin yaygin
sektorlerde (sanayi, tarim, insaat, ulasim vb.) tesvik edici hale getirilip, toplum
bireylerinin ve gelecek yarimnlar igin bilingli ve gelisime agik hale getirilerek gereksiz

tiiketimi engellemeyi planlamaktadir.
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BESINCI BOLUM

ORNEK SAHA UYGULAMASI

5.1 Varyap Meridian Leed Kayith Yesil Konut Projesi

Tiirkiye’de yapilip diinyaca sektorel kisiler tarafindan merakla takip edilip
taninan bir yapisal yesil bina projesidir. Varyap Meridian projesi Tirkiye’nin ilk
LEED kayith karma projesi olarak hafizalarda unutulmayacak yere sahip olmustur..
USGBC(ABD yesil bina konseyi) nin bizzat hazirlayip fizibilite ¢alismalarini yaptigi
ve tilkemizin ilk g6z agris1 diyebilecegimiz ilk yapisal yesil bina projesi olmustur.

Proje tasarlanirken bazi parametrelerin belirgin hale gelmesinde en biiyiik
faktor olmustur. Bu parametreler baslica asagidaki gibidir;

-Projenin bulundugu arazini riizgar parametreleri, esme hizlari, gelis yonleri

-Mevecut arazini tabii topografik 6zellikleri

-Giinesin dogus ve batis yonleri

-Proje kapsaminda yapilacak olan yapisal binalarin yerlesim plani

-Yapisal projenin mimari tasarimi

Yapisal yesil bina projesinin ilk olarak hedeflendigi kilit nokta mimari
tasariminin  sonrasinda enerjiyi verimli ve siirdiiriilebilir olarak kullanmasi
amaglanmistir. Bu nedenle bu projede aktif calismasi gereken firmalar oncii
temsilciler olmaliyd: diisiincesiyle, mimari tasarim-plan ¢alismalarint RMJM biirosu,
miihendislik hizmetlerinide Buro Happold firmasi tercih edilmistir.

Proje bati-atasehir bolgesinin hem sehir i¢i hem de sehirler arasi erigimi
acisindan onemli bir noktasi olan E-5 yolu (O-1) ve TEM otoyolu (O-2) baglanti
yolundan kisa bir sekilde ulagilabilecek lokasyonuna sahip olan Varyap Meridian,
yaklasik 410.000 m? insaat proje alanina sahip olup ve yiiksek katli rezidanslar,
rezidansl villalar ve ticaret ofisi bloklarindan olusan karma bir projedir. Projenin kat
sayisi 21 ile 62 arasinda degisen 5 adet yapisal konut blogu, 3 adet yatay seklindeki
ofis bina projesi ile uluslararasi otel zinciri tarafindan isletilmesi planlanan 5 yildizli
bir otel ve kongre merkezi projelerine de i¢inde bulunduran ve hizmete sunan
Meridian Ofis&Otel binas1 da projede yer aliyor.
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Varyap Meridian projesinin igerisinde ki mevcut tiim bloklar planli ve hesapli
bir sekilde giin 15181, riizgar gibi kriterler uzun test ve gozlemsel incelemelerle goz
oniinde bulundurularak yerlestirildi. Betonarme binalarin dogru konumlandirilma ile
sehrin mevcut goriintiisiinii engelleyebilecek dogu—bat1 yonlii sert 1siklart minimum
duruma indirilmis sekildedir. Projede ortak alanlarin mevcut enerji ihtiyacinin bir
boliimiinii proje igerisinde yer alan riizgar, giines gibi dogal kaynaklardan tiretilen
enerji ile karsilamyor. Yagan yagmur sulart ve projedeki gri sular toplanip
aritildiktan sonra, projedeki peyzaj ve yesil alanlarin sulanmasinda kullaniliyor.
Boylece dogal habitatin Korunmasina katkida bulunuluyor. Islak hacimlerde az su
tilketen batarya ve rezervuarlarla birlikte %40’a yakin su ve %30’lara varan enerji

verimliligi saglaniyor.

Sekil 4: Varyap Meridian Genel Goriiniis 1
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Yapisal projedeki teras bolimleri ve detaylari projenin en dikkat edici
0zelligini olusturmaktadir. Varyap Meridian i¢inde yer alan tiim konut bloklarina
dinamik teras formu yaratan balkonlar1 ekleyerek, projede yasamini siirdiiren
sakinlerine essiz bir Marmara, Adalar ve Istanbul kentinin gevresinden panoramik
manzara sunulmus sekildedir. Projenin biitiin katlar1 panoramik manzara esliginde

manzaranin keyfine varmak i¢in minimize yapi striiktiirii i¢inde tasarlandu.

Nitekim yapisal projenin peyzaj detaylari ile teras detaylar birlestirildiginde
olusan genis alanlar1 temiz havalandirma amaglhi kullanima dahil etmislerdir.
Projenin insa edildigi varyap arazinin ortalama yalnizca %13’lik bir bolimii
betonarmeye ayrilmis durumdadir. Geri kalan alanda ise topografik yapi dogru bir
sekilde korunarak yesil alan olarak tasarlanip, yasayan sakinlerin hizmetine
sunulmustur. Tasarlanan mimari proje konseptiyle paralel ve es deger tasarlanan
peyzaj kisimlarinda, projenin yer aldig1 bolgenin iklimine uygun agaglarin se¢imleri
ve olusturulan genis rekreasyon alanlari, projenin yesil kimligiyle de birebir
ortiisiiyor. Proje boyunca biitiin yerlesim alanlar1 ¢ogunlukla park ve spor
alanlarindan olusan kocaman bir yesil bdlgeyle ¢evreleniyor. Projenin igerisinde yer
alan 1 adet biiyiik parkin i¢inde yer alan golet ve ¢evresindeki dogal yasam alanlari,

su kiyis1 plantasyonu ile belirgin bir dogal ortam yaratiyor.

Varyap Meridian projesini yesil bina sinifina dahil eden en Onemli
detaylarin baginda yapimi esnasinda olusan atik maliyetlerinin %50-%90 arasinda
azaltilmasi, yaklasik %30 oraninda su tasarrufu saglanmasi ve karbondioksit(CO2)
salmmminin %35’nin azaltilmasidir. Proje, siirdiiriilebilirligin saglanmasi amaciyla
bina konumlanmasi, cephe tasarimu, riizgar tiirbini ve fotovoltaik paneller ile elektrik

tiretimi, gri su kullanimi gibi hem aktif, hem de pasif metodolojilerle yiiriitiilmistir.
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Ulkemizin bu énemli Projesi LEED (yesil bina sertifikas1 )sertifikas1 almus,
Tiirkiye’deki ilk yesil bina projesidir. Bircok alanda geleneksel binalara gore

performansi artirilmis sertifikali yesil bina adayidir.

19 Ocak 2009 tarihi ile VVaryap Meridian Projesi LEED New Construction
Version 2.2 kaydini yaparak, bu sertifikayr alma yolunda US Yesil Binalar Konseyi
ile iletisime baslamistir. Varyap Meridyan Projesinde LEED sertifikasyon sisteminin
tercih edilmesindeki sebep, yesil bina tasarlamada LEED’in bir kilavuz gorevi
gormesidir. Bu tiir binalar biitiin diinyada bir¢ok baslik altinda degerlendiriliyor ve
bu disiplinler aras1 ¢alismada bir kilavuz edinmek sart. LEED hem nasil diisiiniip,
nasil uygulanilacagini anlatmakta; hem de performansi 6l¢gmektedir. LEED projeleri;
stirdiiriilebilir araziler, su verimliligi, enerji ve atmosfer, malzemeler ve kaynaklar, i¢
ortam kalitesi ve tasarim kalitesi basliklar altinda degerlendirir. Bu bagliklar altinda

Varyap Meridian Projesinin ayrintilar1 genel hatlari ile asagida belirtilmektedir.

o
E
i)
|
s
b
2
r
r
T
I

- muu

w0y

Sekil 5: Varyap Meridian Genel Goriiniis 2
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5.2 Siirdiiriilebilir Araziler

Artan diinya niifusu tartisilmaz bir sorundur. Bu artan niifusun yasamasi igin
yapilasma yapilmaktadir ve yapilasma devam edecektir. Diger bir sorunda
yesil alanlarin hizla tahribatidir. Bu baglamda gelecegin yapilar1 az alan
kaplayan ancak c¢ok niifusa hizmet veren yapilar olmalidir. Varyap Meridian
Projesi arazinin %15’ine oturarak diger kisimlar1 yesil birakmaktadir.
Yaklasik 100000m? lik alanda 1500 bagimsiz béliimden olusan tasarimi ile
kalabalik niifusu i¢cinde barindiracaktir.

Sehir merkezinde yapilagsma su, kanalizasyon, yagmur suyu, elektrik, enerji
taginimint gerektirmez. Proje konum itibari ile sehir merkezinde alt yap1
sorunu yaratmamaktadir. Sehirde yapilasmanin bir baska artis1 da toplu
tagimaya yakinliktir. Yapisal binalara yakin toplu ulasim araclar1 ve duraklar
insanlar1 bu toplu ulasim araglarina kullanmaya tesvik eder ve boylelikle de
bir¢ok aracin olusturmus oldugu kirlilikten kazanmis oluruz.

Bu yapisal projelerde her daire bisiklet park alan1 olusturup, bu saglikli ve
temiz araglarin kullanimi i¢in onlara 6zgii yol yapilmasi, insanlara bisiklet
kullanimini rahat ve tesvik ediyor. Bu projede de bu kurali dikkate alarak
bisiklet yolu ve yaya yollarin1 ayr1 ve giivenli noktalara ¢ekilmesi, bisiklet
kullanimini bir aktivite haline getirmistir.

Hibrit teknolojisine sahip olan ara¢ kullanicilarmin otopark alanlarindan il
sirada  faydalanabilmeleri ~ planlanarak  hibrit  ara¢  kullanimi

desteklenmektedir.

5.3 Su Verimliligi

Projenin 1slak hacimlerinde ¢ift kademeli rezervuar siniflar1 ve kii¢iik hacimli
rezervuar kullanilmaktadir. Islak hacimlerdeki bataryalarin tamami debileri
sabitleyici gruplar kullanilmaktadir. Bu sistemlerin kullanilmasiyla her malik
icin %45 suyun daha fazla kullanilmas1 6nlenmistir.

Proje kapsaminda yagan yagmur sularinin biriktirilip park-bahge gibi peyzaj

caligmalarinda kullanilmasiyla suyun geri doniisiimii saglanmig durumdadir.
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5.4 Enerji

Yapisal projede ilk oOncelik binanin kendi tasarimindan kaynakli enerji
verimliligini saglamak olmustur. Bunu gerekcesi olarak giinesin dogusu ve
batigi-riizgarin esme hizlar1 ve yonleri, tabii topografik yapisidir. Bu projenin
yesil bina etiketli olmasinin en 6nemli unsuru enerji ihtiyaglarinin belli bir
kismin1 tretmesi ve iretilen enerjiyi verimli kullanip siirdiiriilebilirlik
prensibine bagli olmasidir. Proje caligmalar1 esnasinda proje ile ilgili biitiin
detaylar diisiiniilmiis ve enerji en dogal sekilde kullanma yontemleri
aranmistir. Bunu i¢in proje kapsaminda proje icin giines paneli ve riizgar
enerjisini kullanmak igin belli basli yerlere tiirbinleri yerlestirilmistir. Yapilan
bu sistemle herhangi bir elektrik kesintisi esnasinda iiretilen ve depolanan

enerjiler ortak alanlarin aydinlatilmasinda kullaniliyor.

Proje igerisinde ki bahgcede yer alan riizgar giilleri ve yapisal projede
kullanilan fotovoltaik enerji panelleri sayesinde elektrik enerjisi ve verimliligi
saglanir. Toplamda blok basina 25 kilowatt’lik kurulu giic mevcuttur.
Buradan saglanan gii¢ ile %40’dan fazla enerji tasarrufu saglanmaktadir.
Elektrik enerjisinin kullanilabilecegi diger alanlarda ihtiyac1 diisiiren
malzemelerin kullanilmasi da bu tasarrufu destekler niteliktedir. Buna 6rnek

olarak cephede kullanilan camlarin giines 15181 gecirgenligi gosterilebilir.

Kullanilan 1s1 yalittm malzemesi olan tas yiiniiniin kalinligi(yogunlugu) ve
secilen camlarin 1s1 gegirgenlik degerlerinin yiiksek olmasi ile i¢ ve dis
alanlarinin birbiriyle etkilesimini en aza indirerek, yazin asir1 sicagin, kisin da
eksi derecede ki sogugun yaratacagi olumsuz etkilerini azaltmak
amaglanmistir. Di1s cephede kullanilan silikon izole camlarin giin 15181
gecirgenliginin yiiksek olmasi ile de giines 1s18indan en yiiksek derecede

faydalanilmasi saglanmistir
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ALTINCI BOLUM

TEZ ARASTIRMALARIM VE SAHA CALISMALARIM SONUCUNDA
YAPILAN TESPIiTLER

6.1 Tiirkiye’de LEED ve BREEAM’ in Uygulanabilirliginin

Yayginlastirilmasini Saglamak

Diinyada yesil binalar sertifikasyon sisteminin Onciisii olan ve uluslararasi
gecerliligi olan BREEAM ve LEED’ in sonug olarak ilk ¢ikis noktalar1 ve temelinde
referans olarak kabul gordiikleri standartlar kendi tilke sartlarina gore
tescillenmislerdir. Yani uluslararas1 kabul gormiis LEED ve BREEAM sertifikasyon
sistemleri, ciktiklar1 iilkenin standartlarini tasimaktadirlar. Dolayisiyla mevcut bu
sistemleri iilkemizdeki yapisal projelerde alip tescillendirmek kolay olmamakla

beraber, adaptasyon zorluklar1 da yasanabilmektedir.

BREEAM ve LEED’ de kabul goérmiis ve standart halini almig bazi sartlarin
Tiirkiye’de uygulanabilme imkam1 ve igerdigi standartlarin teknik detaylarinin
iilkemizde uygulanamamasindan  otiiri, yesil binalar konusunda  hem
hakimiyetimizin hem de ilgimizin az oldugunu tespit etmek zor olmamistir. Ornek

vermek gerekirse;

e LEED ve BREEAM’ de yer alan ASHRAE 90.1 standardi (American
Society of Heating Refrigerating and Air Conditioning Engineers) iki

13

sertifikasyon sisteminde de “enerji tasarrufu “ temali olmasina karsin,
Tiirkiye’ de yiiriirlikte olan ve kullanmis oldugumuz “enerji” temali
TS825’in ( Binalarda Is1 Yaliim Kurallar1 Standardi) ASHRAE 90.1
standardina kars1 daha az kati kurallar1 olmasi dolayisiyla, LEED ve

BREEAM?’ den istenilen puan ve sertifika derecesi alinamamaktadir.
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e Ayrica bu uluslararasi yesil binalar sistemlerinden istenilen puan ve dereceyi
almakta iilkemizde bu tiir zorluklarin yaninda, kanun cercevesinde bazi
prosediirlerle karsilasmak mimkiindiir. Soyle ki; LEED sertifikasyon
sistemine dahil olmak isteyen bir proje, proje dis1 yenilenebilir-siirdiiriilebilir
enerji kategorisinde puan alinmasi hedefleniyorsa, iilkemizde var olan
yenilenebilir ve stirdiiriilebilir enerji santrallerinin olusturduklar1 “C”
(karbon) emisyon degerlerinden tasarruf saglamis olmasi ve bunu iilke
icerisinde satis yapmasi sart1 aranmaktadir. Ulkemizde bu durumda heniiz
yayginlasmadig icin, yesil bina sertifikasyon sistemlerinden puan

alinamamaktadir.

e LEED ve BREEAM’ de aranan bir diger 6zellik ise, proje kapsaminda
kullanilacak malzemelerin tiirleridir. Ornegin her iki sertifikasyon sisteminde
kullanilacak ahsap kerestelerde istenilen ve sart kosulan FSC(Forest
Stewardship Council) sertifikali kereste iirlinlin kullanilmasidir. Maalesef

Tiirkiye’de bu sertifikaya sahip {iriinii bulmak bir hayli zor ve maliyetlidir.

e Ayrica iilkemizde BREEAM’ in faaliyete ge¢cmesinin ve uygulanmasinin
daha heniiz yeni olmasindan 6tiirli, mevcut yliriirliiglindeki standardin kanun
ve yonetmeliklerinin  detayli incelenmesinin, Avrupa ve Ingiliz
yonetmelikleriyle eslestirilip kiyaslanmast heniiz gerceklestirilmemistir.
Bundan otiirii Tirkiye’de projesini BREEAM’ le tescillemek isteyen
yatirime1 suan bile uluslararas standartlara gore projesinin tasarlamali veya

BREEAM denetcisi ile birlikte tilkede ki mevcut standartlarin
kiyaslamalarini yapip BRE’ ye sunmali ve kabul ettirmelidir.

6.2 Yesil Bina Sertifikasyon Sistemlerinin Sonucundaki Maliyet

Analizleri

BREEAM ve LEED yesil bina sertifikasyon sistemleri yapisal projelere
odakl1 ve sektordeki bu projeler ¢cok yoniiyle komplike bir yapiya sahip oldugundan,
bunun yaninda bir ¢ok is kalemini i¢inde barindirdigi i¢in yesil bina sertifikalarinin

projelere getirecegi ek maliyet tutarlarinin hesaplanmasi tahmin edilecegi gibi zor
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olmakla beraber, projenin tek ve kedine 6zgii olmasi, muhtemelen birebir ayni
ozellikleri ve ayn1 malzemelerin kullanilacagi baska bir proje olamayacagi igin
yaklasik veya sabit birim metrekare (m”2)’ye yansiyacagi maliyetlerin ¢ikarilmasi
bir hayli zordur. Yapisal ingaat projelerine totalde bakildiginda her proje kendine
0zgl ozelliklerinden 6tiirii kendi farklt ve 6zel kilarak teklestirir. Projenin tasarim
asamasinda i¢inde bulunduracagi ozellikleri proje miiellifleri ve isverenlerin
belirlemesinden 6tliri, BREAAM ve LEED ¢ergevesinde degerlendirmeye
alindiginda ¢ok iyi puanlar elde edebilecegi gibi aksine beklenmedik diisiik
miktarlarda puan alarak sertifika derecesine erisemeyebilir. Dolayasiyla BREEAM
ve LEED sertifikasiyla tescillemek istedigimiz yapisal bazi projeler yatirimcisina
sertifika tcretleri disinda ek bir maliyet getirmezken, tam tersi bazi projeler
sertifikasyon sistemine uyarlanmasi igin yatirimcisinin  maliyet  biit¢esini
asabilmektedir. Bunun 6niine gegmenin en 6nemli yontemi tescillemek istedigimiz
sertifikasyon sisteminin yiiriirliikte kanun ve standartlarina hakim olmak ve projenin
tasarim1 asamasinda istenilen sertifikasyon standartlarinda tasarlayarak kiilfetli

maliyet tablolar1 azaltilabilir.

6.3 Tiirkiye’de LEED Ve BREEAM Sistemlerinde Yatirnmcilara
Getirilebilecek Tesvik Calismalar: Ve Yayginlastirilmasi

Uluslararas1 ingaat platformlarinda iilkemiz iistlenmis oldugu uluslararasi
projelerin basinda yer alarak, sektérde giiclini ve basarisint ispatlamig
konumundadir. Oyle ki iilkemizde insaat sektdrii piyasada taze kan olarak goriilen,
istthdama bulundugu katkilarin yiizdelik oranlarinin yiiksek olmasi ve en biiylik
finans kaynaklarindan bir haline gelmis bulunmaktadir. Bu biiyiik basarmin
arkasinda diinya siralamalarinda iilkemizi temsil eden biiyiik c¢apli yatirimer
firmalarimizin  yaninda, yurt i¢inde de bu sektdrden pay almak isteyen bir

popiilasyon s6z konusu.
Insaat sektoriiniin Tiirkiye’deki paymin biiyiikliigiinii rakamsal bir degerle

somutlastirmak istersek, iilkemizde sadece Istanbul Ticaret Odasi’na (ITO) kayith

miiteahhit sayis1 60.000’ni ge¢mis durumdadir. Oysaki sadece Istanbul’un yaninda,
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sanayi ve bilisim iilkesi olan ve 80 Milyon niifuslu Almanya’daki toplam sayisi
4000°’ni gecememekle beraber, Avrupa’daki iilkelerin toplamindaki bu say1 25-30
Bin arasindir. Tiirkiye’deki toplam miiteahhit sayisinin tim Avrupa’dakinin 8-10
kar1 arasinda oldugunu belirtirsek, Tiirkiye’deki insaat sektoriiniin istihdam
pazarindaki yerinin ne kadar énemli bir yer tuttufunu belirtmis oluyoruz. Iste bu
nedenle, BREEAM ve LEED sertifikasyon sistemlerinin iilkemizde yayginlagsmasi ve
akabinde gelecek nesillerimize yasanilabilir bir habitat birakmamizin en O6nemli
faktorlerinden biri, uluslararasi bu standartlari(yesil bina) yatirimcilara uygulanabilir
bir hale gelmesi i¢in baz1 kistaslar konularak ve uygulanabilirligi yatirimeiya tesvikli
hale getirerek, iilkemiz temiz ve yasanilabilir bir ekolojik diizende toplum bireylerine

kazandirmis olacaktir.

Tiirkiye’de bu tir uluslararasi standartlarin belli kistaslar belirlenerek
isverenlerce uygulanmasi zorunlulugunu “Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi” 1
basta olmak tizere, galismalarin temelini atacak yonetmelikler ve kanunlar ¢ikarmasi
gerekmektedir. Bunun yaninda yatirimcilara uygulanabilirligini tesvikli hale
getirmesi ve maliyet tablolarini diisiirmek amaciyla baslangi¢ olarak belli oranlarda
vergi muafiyet’ 1 uygulayarak yayginlastirilmasimi saglamak i¢in de “Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1”, “Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1” ve “Hazine ve Maliye
Bakanlig1” gibi ilgili st diizey bakanliklarimiz, alt yapir caligmalari yaparak
iilkemizde’ ki bu basarida biiyiik pay sahibi olmalar1 gerekmektedir.
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SONUC VE ONERILER

Diinyada kiiresel 1sinmadan dolay1r olusan iklim degisikligi ve beraberinde
getirdigi sera gazlarimin artis degerleri, kiiresel sorun olarak kabul edilerek ortak
deklarasyon calismalar1 ile kamuoyuna duyurularak, toplum bilinci igerisinde
¢Oziimler aranmaktadir. Yapilan aragtirmalar neticesinde diinya iizerinde tiiketilen
toplam enerjinin ortalama %40’ 1 gibi biiyilik bir oraninin yapilan binalar tarafindan

tiikketildigi ortaya konulmustur.

Artan enerji ihtiyaclartyla birlikte diinyamiz ciddi bir kiiresel 1sinma
tehdidiyle kars1 karsiya bulunmaktadir. Yakin gelecekte muhtemel bir enerji sikintisi
ciddi bir tehdit olarak diinya glindemini isgal etmektedir. Bu durum, son otuz yilda
enerjide yasanan gereksinimin artmasiyla agiklanabilir. Artan enerji gereksinimine
zit olarak, fosil kaynaklar giin gegtikce tiikenmekte, diinya olas1 bir enerji sikintisi

icerisine dogru stirtiklenmektedir.

Giliniimiizde gelisen teknoloji, bircok dogal kaynaktan enerji {retimini
olanakli hale getirmistir. Alternatif enerji kaynaklari olarak goriilen bu dogal
kaynaklar sayesinde enerji tiretimi yapilabilmekte ve bu iiretim sirasinda da, fosil
kaynaklara gore cevreye cok daha az zarar verilebilmektedir. Riizgar, giines ve
benzeri bir¢ok dogal kaynak sayesinde yapilar ya da insanlar enerji ihtiyaglarimi
karsilayabilecek duruma gelmistir. Iste bu nedenle yesil binalar kavrami toplum
bireylerine ve dogal cevreye zararli etkileri en aza indirilmesi amaglanmis yapilar

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Hazirlamis oldugum bu tez kapsaminda “Yapisal Konutlarda Ulusal Yesil

Bina Sertifikasyon Sistemleri ve Enerjilerinin Siirdiriilebilirligi” basligi altinda,

uluslararast  kabul goérmiis sertifikasyon sistemlerini ve siirdiiriilebilirliginin
devaminin arastirilmasi ve Tiirkiye’de de yayginlastirilmasi i¢in veya daha 6nemlisi
tilkemizde de uluslararas1 standartlar kabul edilebilecek bir sertifikasyon sisteminin
olusturulmasinin, ingaat sektoriindeki kabul edilebilirliginin arastirilmalarint yapmis

bulunmaktayim.
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Uluslararasi ve yerel bazda olmak tizere bu konu iizerine ¢ok fazla ¢aligmalar
yapilmistir ve yapilmaya devam edilmektedir. Baz1 gelismis iilkelerde bu calismalar
meyvelerini vermis, enerji verimliligi ve siirdiiriilebilirlik konular1 yasal ¢ergevede
de zorunluluk haline getirilmistir. Ayrica bagimsiz kuruluslarin ¢alismalar1 sonucu
ortaya ¢ikan sertifikasyon sistemleri de bu konuda yapilmis 6nemli ¢aligsmalardandir.
Bu calismalara 6rnek olarak diinyada en yaygin olarak kullanilan ve kabul goren
LEED ve BREEAM sertifikasyon sistemleri, hazirlamis oldugum tez kapsaminda
incelenmis ve Tiirkiye de bu sertifikalarla tescillenmek istenen yapisal projelerde
karsilagabilecegimiz zorluklara ve yasanabilecek adaptasyon sorunlarini tespit
ederek, tescillenmek istenen projenin sagligi ve devami igin iyilestirilmesi ve
yayginlagmasi i¢in Onerilerde bulundum. Bunun yaninda da Tirkiye de bu
sertifikasyon sistemlerinin en yaygin olanlarindan LEED yesil bina sertifikasi almis
ve iilkemizde ileriki donemde yapilmasi planlanacak projelere 151k tutabilecek ve
sertifikas1 alinarak tescillenmis bir 6rnek yesil bina projesinin ayrintilarina yer

verilmistir.

Gilintimiizde 15-20 y1l gibi kisa bir siire dnce hayal gibi goziiken ve sadece
kalict hipotez olarak giindemde yerini koruyan yesil binalar ve habitat konusu,
uluslararasi yetkili kurumlarca yapilan enerji temali politikalar1 gercevesinde gittikce
Oonemi artan ve tercih edilmesi i¢in toplum bilincinin olustugu ve yapilacak yapisal
projelerde ilk aranan Ozelliklerin basinda olacagina inantyorum. Bu amagla ortaya
¢ikan ve biitiin diinyada yaygilastirilmasi i¢in Siirdiiriilebilir Binalar Merkezi(SBC)
nin bilinyesinde olusturulmus Bina Enerji Etkin Koruma Politikalari(BEEP) nin ana
hedefi, yap1 sektoriinde kullanilan ve diinyada diinyadaki enerjinin %40’ ma tekabiil
eden bu orani azaltmak olmustur. Bunun akabinden Uluslararas1 Enerji Ajansi(IEA)
da bu biiyiik orana sahip enerji miktarmin azaltilmasinin ve siirdiiriilebilirliginin
saglanmas1 gereken ilk yerin yap1 sektorii oldugunu agiklamistir. Bu sebeple biitiin
diinyada yap1 sektoriinlin yeni bir ¢cagin habercisi olma yoniinde biitiin dikkatlerin
yesil binalarin lizerine odaklanmasini saglamstir.

Tiirkiye gibi Ortadogu’da en biiylk model olma yolunda ilerleyen bir
iilkenin, bdyle biiyiik bir toplumsal ve miihendislik calismalarina, gerek mevcut
uluslararasi standartlara uyum saglayarak ve yatimcisina yayginlastirici devlet politik

tesvik ¢alismalar1 yaparak veya uluslararasi kabul edilebilecek benzer yesil binalar
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sertifikasyon sistemlerine es deger ve iilkeler modeline uygun bir sertifikasyon
sistemi kurarak gelecek toplumlara oncii olabilecek ve temiz hava-temiz toplum

adiyla yayginlastirilmis bir {ilke modeline doniisebilecegimizin kanaatindeyim.

Ulkemizde zorunluluk haline gelmemis de olsa, baz1 firmalar géniillii olarak
yesil bina konusuna egilmis, hem itibar kazanmayi, hem de insanlarin bu konuya
olan ilgilerini artirmayr amaglamistir. Bu tiir projelerin ve duyarli toplumcu
davraniglarin devaminin saglanmasi igin yatirimciya saglanabilecek devlet tesvikli
pozitif adimlardan hemen sonra toplum bilinci yayginlasarak ,degisik derecelerde
sertifika almaya kazanan yapilar halk tarafindan da daha cazip goriiliip, tercih sebebi
haline gelebilecegi kanaatindeyim. Bdylelikle bu durum Tiirkiye'nin sektorel
bazindaki rekabeti artiracak ve daha fazla firma bu tiir sertifikalar1 alabilmek i¢in bu

konuya egilim gosterecektir.

Gelecek nesiller i¢in olusacak bu toplum bilincinin yayginlagmasi i¢in ilk
adim yapilmasi gereken yatirimcilara bu tiir sertifikasyon sistemlerini tesvikli hale
getirmek olacagmin altini ¢izmek isterim. Bu olusmasi gereken tesvik planinin devlet
politikas1 yardimiyla ve resmi bakanliklarimizin ortak c¢ikaracagt ve TBMM’ye
sunacag1 deklarasyonlar ile uluslararast gegerli olabilecek yonetmeliklerimizin ya da
standartlarimizin temeli olusacaktir. Bu tesviklerin basinda yatirimcilara vergi
muafiyetleri, faiz oran1 diisiik kredi imkanlari, doga dostu ve geri donilisimi
miimkiin olan malzemelerin kullanilmas1 i¢in birim fiyatlarin uygunlugunu
saglamak, proje Oncesi ve sonrasi devlet ile proje arasinda enerji alis verisi vb.
uygulamalarla bunu kanunlagsmasi ve zaman gectikce yayginlastirilmasi

hedeflenmelidir.

Tiirkiye’ de toplam enerji kullaniminin %30’un yapisal binalarca tiiketildigini
ve niifus artigi, popililasyonun hizli artig grafikleri ileriki zamanlarda iilkemizin
enerjiye olan bagimliliginin ¢ok ciddi sekillerde artacagini gosteriyor. Bu ¢ergevede
fosil enerji kaynaklarinin tiiketiminin hizli bir sekilde diisiiriiliip, bunun yaninda da
cevreyle dost enerji kaynaklarina ve yesil bina uygulamalarimin artirilmasi i¢in gerek

meslek odalarimizin, gerek bakanliklarimizin ve gerek de sektorde bakanliklara baglh

gayrimenkul yatinm ortaklhifi istirakleri ortak bir payda da bulusup tek bir elden
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baglamalidir. Bu ¢alismalarin ilk somut gostergesi Tiirkiye’nin enerjide disa

bagimliliginin azalmasini saglayacaktir.

Tiirkiye’de mevcutta kullanilan ve uluslararas1 gegerliligi olmasa da
binalardaki enerji kayiplarinin kazanimi agisindan uygulamis oldugu TS 825 ‘in baz
alinabilecek standartlarimizin basinda yer almaktadir. Tiirkiye bazi hukuksal
diizenlemelerle bu enerji kaybinin azaltilmasi ve Onlenmesi amaciyla yapilacak
yapisal projeler icin Binalarda Enerji Kimlik Belgesi (EKB) alinmasi sartinin
istenmesinden Otiirii yesil binalar slirecine dahil oldugumuzda adaptasyon hizimizi
artiracaktir. Bunun yani sira iilkemizde suan “Enerji Verimliligi Kanunu” ile
“Binalarda Enerji Performansi: Yonetmeligi (BEEP-TR)” gibi uygulamalar ile yap1
tasarimi ve yapimi esnasinda uygunluk sarti aranan standartlari sart kosmaktadir.
Daha 6ncede belirttigim iizere maalesef bu yonetmeliklerimizin, diinyada en yaygin
kullanilan BREEAM ve LEED yesil bina sertifikasyon sistemlerinin icermis oldugu
standartlarca incelendiginde, bazi1 yoOnetmeliklerimizin yetersiz goriiliip bazi

yonetmeliklerimizden de istenilen puani ve sertifika derecesini alamamaktadir.

Tiirkiye gibi yapim sektoriinde 6ncii olan bir iilkenin hizli ve adaptasyonlu bir
sekilde yukarda belirtmis oldugum enerji yoOnetmeliklerimizin revize edilip
uluslararas1 gegerliligi olan yesil bina sertifikasyon sistemlerinin standartlarina
uyumlu hale getirmenin yaninda, en Onemlisi lilkemizde uluslararasi gecerliligi
olabilecek ve bir ¢ok iilkenin kendi yapi sektdriine uygulanabilirligini miimkiin
kilabilecek yerli yesil binalar sertifikasyon sistemini de kurmasinin gerekliliginin
altiniz ¢izmek isterim. Bu doga dostu ve topluma duyarl yapilmasi gereken siirecin
baslatilmasinda ilk somut adimin Onciiliigiinii edecek basta “Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig1”, “Cevre ve Sehircilik Bakanligi”, “Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1” ve “Hazine ve Maliye Bakanligi” gibi resmi devlet kontrol
mekanizmalarimizdir. Devlet Bakanliklarimizin ortak deklarasyon ¢aligsmasinin
hemen sonrasinda da fllkemizin meslek odalar1 ve gerekli birimlerimizin bu
deklarasyon calismasint Toplumcu Miihendislik ¢ercevesinde genis arastirmalar ve

istatiksel analizler yaparak, gelecek nesillerimize bir umut 15181 yakacaklardir.
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Hazirlamisg oldugum bu zorlu ve uzun tez siiregleri galismalarimin bana

ispatlamis oldugu ve ruhuma isledigi en yilice sey “Bir_Ulusun Miihendislik

Kalitesi, Yasamsal ve Medeniyet Kalitesivle Esdegerdir.” soziimii giinlik

hayattaki mesleki durusumda ¢ok daha somut bir hale getirmesidir...
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