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Bu calismada, Istanbul metropolii sinirlar1 icinde gelisim gosteren Silivri
sehrinde niifusun sehir i¢i hareketliligi ve konut yeri se¢imi iizerinde etkili olan
faktorleri irdelemektedir. Tarihsel siire¢ igerisinde sehrin yasamis oldugu mekansal
bliylime siireci ve artan niifus dikkate alinarak gilinlimiiz sartlarinda sehir igi

hareketlilik gegmisteki durumu ve gelecekteki egilimleri ele alinmistir.

Tezde Neo-klasik yaklagimi temel alan modeller esas alinmistir. Bu
dogrultuda konut hareketliliginde énemli bir unsur oldugu diisiiniilen Memnuniyet
yaklasimina gore konut tercihlerinde 6nemli bulma egilimleri dikkate alinmistir. Bu
yaklasimlar dogrultusunda Silivri sehrinde konut yeri se¢imini etkileyen faktorler
belirlenerek hanehalkinin konut tercihlerinde 6nemli oldugu disiiniilen faktorler

analiz edilmistir.

Istanbul metropolii i¢inde gelisen calisma sahasinda sehir ici hareketliligin
boyutlarin1 ortaya konmaya calisilmistir. Arastirmada literatiir dikkate alinarak
konuyla ilgili ¢aligmalar teori ve bulgular yoniinden karsilastirilmistir. Hareketlilik
analizleri sonucunda, erisilebilirligin konut yeri se¢iminde en 6nemli unsur oldugu
tespit edilmistir. Literatiiriin aksine konut 6zellikleri tasinmada ikinci unsur olarak
belirlenmistir. Literatiirde konuta ait 6zelliklerin tasinmada en 6nemli unsur oldugu
vurgulanirken Silivri’de erisilebilirlik konut 6zelliklerinden daha etkili bir faktor
olarak tespit edilmistir. Hareketliligin en onemli iiglincli unsuru giivenlik faktorii

olmustur. Bu durum biiyiiksehirler i¢in beklenen bir durum olarak kabul edilmistir.



Silivri sehrinde hareketliligin belirlenmesi dogrultusunda yapilan analizler
neticesinde Silivri sehrinde ge¢misteki hareketlilikte 20-40 yas grubundaki hanehalk1
en fazla konut degistirdigi anlasilmaktadir. Gegmisteki Hareketlilikte aylik gelir
durumuna gore hareketliligin en fazla 2000-6000 TL gelir grubu arasindadir. Egitim
durumuna gore hareketliligin en fazla oldugu egitim diizeyi Silivri sehrinde
tiniversite diizeyi olarak tespit edilmistir. Hanehalki sayisi arttikca hareketliligin
azaldig tespit edilmistir. Silivri sehrinde tasinmada temel etken erisilebilirlik olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Sonug olarak Silivri sehrinde konut yeri se¢imi ve hareketliligi baglaminda
yapilan analizlere gore etkili olan faktorler ortaya koyulmustur. Silivri’de
erigilebilirlik disinda konut oOzellikleri, giivenlik faktorii, konut ¢evresine ait
ozellikler ve sosyal aglar ve iligkiler sehir icinde gerceklesen konut yeri se¢iminin

temel belirleyicileridir.

Anahtar Kelimeler: Sehir i¢i Hareketlilik, Konut Yeri Se¢imi, Silivri



ABSTRACT

HOUSING CHOOSE AN INTRA URBAN MOBILITY IN SILIVRI
Seren DOGAN
Departman of Geography
Social Sciences Institues Usak University, May, 2019
Advisor: Dr.Uzeyir YASAK

In this study, the factors that are effective on intra urban mobility and housing
choose in the city of Silivri which developes within the borders of Istanbul
metropolis have been studied. Considering the spatial growing of the city and it’s
population in the historical process, intra urban mobility has been handled in

presenconditions with its past and future dimensions.

In the thesis, the models grounded on Neo-classical approach have been
discussed. In this direction, the tendencies of housing based on complacency
approach have been noted. Related to this point, the factors that affect house
choosing in the city of Silivri have been determined and their effects on the

preferences of the family members have been analysed.

The intra urban mobility has been presented within the developing working cite
of Istanbul metropolis. In the research, considering the literature, the studies related
to the topic have been compared according to theories and findings. According to
mobility analysis, accessibility has been determined as the most important point in
house choosing. Contrary to the literature, the features of a house have been
determined as the second element of moving a house. While in the literature the
features of a house is stated as the essential point of moving a house, in this thesis it
has been found out that accessibility is the main element of moving a house in
Silivri. Security, has been determined as the third important element of mobility.

This stiuation is accepted as the expected out come of metropolis.

As a result of the previous researches which were carried out to determine the

mobility in the city of Silivri, it is seen that the members of the families aged



Vi

between 20 and 40 have mostly changed houses. It is seen in the research that the
past mobility was most active in the level of income between 2000 and 6000 Turkish
Liras. As the education level of mobility, it is seen that the people who have a
college degree have most moved in the city of Silivri. It has been determined that
while the number of family has increased, the number of mobility has decreased. The
basic factor in moving a house in Silivri has been determined as accessibility.

As a conclusion, the effective factors depending on the analysis in the context
of house choosing and mobility in the city of Silivri have been found out in this
thesis. Apart from mobility, the other factors that affect house choosing in Silivri
have been determined as house features, security factors, features related to house

environment and social networks and relations.

Keywords: Intra Urban Mobility, Housing Choose, Silivri.
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ONSOZ

“Silivri’de Konut Yeri Se¢imi ve Konut Hareketliligi” isimli g¢aligma
Silivri’de konut yeri se¢imi, konut yeri se¢imini etkileyen faktorler ve sehir ici
hareketliligin gecmisteki durumu ve gelecekteki yoniinii belirlemek tizere ele
alimmistir. Bu nedenle konuya iliskin literatiir titizlikle incelenerek o6zellikle
Cografya disiplini i¢inde ilgili literatiir dikkate alinarak kapsamli bir g¢aligma
yapilmustir.

Konut yer se¢imi ve konut hareketliligi literatiirii incelendiginde konut
politikalarinin ve hanehalki tercihlerinin zaman i¢inde degisim gosterdigi bireylerin
sosyo-ekonomik durumlarmin istek ve tercihlerinde belirleyici oldugu goriilmiistiir.
Bu baglamda hane halklarinin farkli istek ve arzulari olmakta farkli konut ve konut
cevrelerine yonelik hareketlilik meydana gelmektedir. Silivri sehri 6zelinde ele
alman bu calisma kendinden onceki literatiirii degerlendirerek kendinden sonraki
calismalar icin bir kaynak olusturmas: ve Istanbul metropolii icerinde yer alan
sehirlesme hizinin ve niifus artiginin hizli oldugu Silivri sehrinde konut yer se¢imi ve
konut hareketliliginin boyutlarim1 ve gerekgelerini belirlemeyi amaglamaktadir.

Ele aliman tez ¢aligmasi biiyiilk bir 6zveri sonucu ortaya c¢ikmistir. Bu
calismanin yapim asamasinda bilgi ve kaynak destegiyle ¢alismamin yiiriitiilmesine
ve olusumuna katkida bulunan saygideger danismanim, Dr. Ogr. Uyesi. UZEYIR
YASAK’a tesekkiirlerimi bir bor¢ bilirim. Yo6nlendirme ve bilgilendirmeleriyle
calismamu sekillendiren Prof. Dr. Hasan KARA ve Dog. Dr. Mehmet Deniz’e tezime
katkilarindan dolay1 tesekkiirlerimi iletirim. Caligmama veri ve kaynak temini
acisindan yardimci olan ve beni kaynak bulmam agisindan yonlendiren kamu kurum
ve calisanlarina da ayrica tesekkiir ederim. Hayatimin her aninda destek¢im olan

aileme tesekkiir ederim.

Seren DOGAN
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GIRIS

Tiirkiye’de sehirlesme hareketlerinin hiz kazanmasiyla beraber sehir kir
ayrimi belirgin derecede kendini gostermis ve iilkenin belirli bolgelerinde sehirlesme
yogunluk kazanmistir. Ozellikle belirli birkag sehrin sehirlesme hareketlerinde dne
cikmastyla bolgesel gelismislik farklar1 artmis ve bu gelismeler sonucu kirdan kente
goc artig gostermistir. Sehirde sanayi kollariin varligi, sosyo-ekonomik ozellikler,
bireylerin is bulma kaygis1 ve refah diizeyi daha yiiksek bir yerde yasama istegi goc
olgusunu arttiran en Onemli faktorler olmustur. Sehirlesme ve sehirlesme
hareketlerinin sonuglar1 gogii arttirirken beraberinde bir¢ok sorunu da dogurmustur.
Gecekondu mahallelerinin artis1 ¢arpik kentlesme, altyapr eksiklikleri, sosyo-kiiltiirel
uyusmazlik ve sehir kimliginde degisime sebep olarak sosyal bir¢ok sorunu da
beraberinde getirmistir. Sehir ve kirsal arasindaki farklarin bireylerin kiiltiir ve
yasayis tarzlarindan dolayi sehir i¢inde uyumsuz bir sekilde dagilisina sebep
olmustur. Ortaya ¢ikan bu yerlesme diizenindeki farklilik sehir iginde ayrigsmaya
sebep olmus beraberinde farkli alanlarda yasama istegini konut yeri se¢imi
tercihlerinde bir takim faktorleri ortaya cikarmistir. Konut sorunun biiyiik bir
problem haline donlismesindeki en Onemli faktdor go¢ olgusu olmustur

(Yirmibesoglu, 1990).

Sehir i¢i hareketlilik ya da konut yeri se¢imi, hanehalkinin yasadigi konuttan
baska bir konuta yonelik hareketini kapsamaktadir. Bu durum kimi arastirmacilar
tarafindan gocle Ozlestirilerek gbclin bir tipi olarak aciklanmaktadir. Sehir ici
hareketlilik, hanehalkinin sehrin bir bolgesinden farkli bolgesine olan hareketi
sonucu meydana gelmektedir. Boyle bir hareket ¢ogunlukla birey ya da hanelerin
baglarinin kopmamasini ve bireylerin mevcut isglicii piyasalarinda bulunmasini
saglar. Sehir i¢i hareketlilik, uluslar arasi, bolgeler arasi, iller aras1 ve il i¢gindeki
hareketlerden kisa mesafede olmasma ragmen en yaygin hareket tipidir (Ozgiir ve

Yasak, 2009).

Tiketim mal1 olarak degerlendirilen konut yeri se¢imi siireci, hanehalkinin
bir baska konuta tasinma ya da kendi konutunda kalma kararlarin1 kapsayan ¢ok
yonlii bir olgudur (Ozgiir, 2009; Ozgiir ve Yasak, 2009). Bu baglamda, sehir igi
hareketliligi konu alan pek ¢ok kuramsal ¢alisma yapilmistir. Bu kuramsal ¢alismalar
zaman igerisinde degisim gegirerek gelismektedir. Konut yeri se¢imi kuramlari ilk

baslarda cevresel unsurlari, sonrasinda sosyo-ekonomik yapiyi, daha sonra ise



bireysel faktorleri one ¢ikaran davranis modellerini benimsemistir (Kocatiirk, 2006;
Ozgiir ve Yasak, 2009; Yasak, 2014). Konut memnuniyeti yaklasimi, sehir igi
hareketlilik karar1 agiklamada en 6nemli kuramlarin basinda gelir. Soyle ki yerinden
memnun olma ya da olmama durumu hareketlilik ve tasinma kararinda etkili
olmaktadir (Ozgiir, 2009).

Konut yeri se¢imi kararlar1 sehrin mekansal gelisim yoOniinii belirleyen en
onemli etkenlerden biridir. Hanehalkinin kendi sosyo ekonomik ve sosyo kiiltiirel
yapisina uygun bir konut gevresi arayisina girmesiyle birlikte konut ve konut
cevresine yonelik taleb ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum konut piyasasinda dogrudan ve
dolayli olarak bulunan her kesim igin belirleyici bir hal almaktadir. Bu agidan
hanehalkinin sosyo-ekonomik sartlar baglaminda hareketliliginin sebeplerinin
bilinmesi hanehalkinin isteklerine karsilik verecek konut ve konut cevrelerinin

planlamasina doniik 6nemli bilgiler sunmaktadir (Kocatiirk, 2006:4).

Konut yeri secimi ile ilgili yapilan metodolojik c¢aligmalarda 6nemli
etkenlerden biride sehir iginde yer degistirmenin iki yoniiyle ele almmmasidir. Ilk
olarak gegmisteki konut degistirme stirecini irdeleyen aktiiel hareketliligin
incelenmesi, ikincisi de gelecekte ki yer degistirmeyi irdeleyen olast hareketliligin
incelenmesidir. Her iki yaklagimin sehir i¢inde konut yeri se¢iminin ne durumda
oldugunu ve gelecekte meydana gelebilecek yonelimlere dair fikir 6ne slirecegi

muhtemeldir (Alkay, 2011; Yasak, 2014:4).

Sehir i¢i hareketlilik ve konut yeri se¢imi, ¢ogunlukla Psikoloji, Sosyoloji,
Cografya ve Sehir ve Bolge Planlama gibi disiplinler tarafindan arastirma konusu
olmustur (Ozgiir, 2009; Kalelioglu, 2013; Yasak, 2014). Bunun yam sira konut yeri
secimi, konut hareketliligi, konut ¢evresi 6zellikleri baglaminda konut arastirmalari
farkl1 disiplinlerin etkisinde gelisme gostermektedir. Cografyacilar konut
arastirmalartyla ilgili farkli bircok konuda yayin iiretmislerdir. Donemsel olarak
farkli bakis acilarinin ve cografi metodolojinin yon degistirmesi neticesinde konut
arastirmalartyla ilgili ¢alismalarda islenen konular degisim gostermistir. Bu durum
cografi perspektife donemsel olarak bakilmasini gerektirmektedir. Go¢, konut se¢imi,
konut ¢evresi se¢imi, sehir i¢i hareketlilik, konut memnuniyeti, sehir i¢i ulasim
konular1 1980’lere kadar cografyacilar tarafindan yogunluklu islenen konut

aragtirmalaridir (Clark, 1982; Brown, 1970). Son yillarda bireysel isteklerin ve



bireylerin tercihlerinin 6n plana ¢iktigi c¢aligmalarin yapildigi ve ikametgah
hareketliligi c¢aligmalarinin ikametgah memnuniyeti baglaminda kuramsal ve
kavramsal olarak cle alindigi ampirik yayinlar cografyacilar tarafindan yapilmistir
(Ozgiir ve Yasak, 2009; Ozgiir, 2009; Kog, 2012; Kalelioglu, 2013; Kalelioglu ve
Ozgiir, 2013; Yasak, 2014; Yasak, 2015). Sehir ici hareketliligi baz alan kuramsal
caligmalar yapilmis ve genel itibar ile cografyacilar konut arastirmalarinda; konut
yeri se¢imi, ikametgah hareketliligi, konut ¢evresi se¢cimi, konut hareketliligi ile ilgili
kuramlarin olusturulmasi, konut tiiketimi konularinda ¢alismalar yapmislardir(Baker,
2003; Clark ve Withers, 2007; Ozgiir ve Yasak, 2009; Ozgiir, 2009; Kog, 2012;
Kalelioglu, 2013; Kalelioglu ve Ozgiir, 2013; Yasak, 2014; Yasak, 2015).

Tez caligmasinin ana eksenini olusturan sehir i¢i hareketlilik ve konut yeri
se¢cimi konularinda Tiirkiye 6lgeginde ¢esitli yayinlar bulunmaktadir (Cubukgu ve
Girginer, 2006; Dokmeci ve Berkdz, 2000; Dokmeci vd., 1996; Diindar, 2002;
Kocatiirk ve Boélen, 2005; Marin ve Altinbas, 2004; Ozcan-Kocatiirk, 2006;
Yirmibesoglu, 1997;Cakir, 2006; Ozgiir, 2009; Ozgiir ve Yasak; 2009; Kog, 2012;
Kalelioglu, 2013; Kalelioglu ve Ozgiir, 2014; Yasak, 2014; Yasak, 2015; Eceral ve
Ugurlar, 2017). Yapilan ¢aligmalarin ¢ogu 2000 sonrasinda yapilmis olup, farkli
disiplinler tarafindan ele alinmigtir. Tirkiye’de cografyacilar i¢inde ikametgah
hareketliligi konusunda kuramsal ve kavramsal bir ¢alisma 6rnegini ilk defa Ozgiir
ve Yasak (2009), tarafindan literatiire kazandirilmistir. Bu c¢alismada, sehir ici
ikametgah hareketliligi konusu kuramsal ve kavramsal olarak ele alinmigtir. Yasak
(2014), “Tiirkiye’de Kent igi ikametgah Hareketliligine Bir Ornek: Usak Kenti” adli
doktora calismasinda kent i¢i ikametgah hareketliligi konusunu kuramsal ve
kavramsal baglamda inceleyerek cografyacilar i¢cin modern cografi bakis agisiyla
ikametgah hareketliligi metodolojisini irdelemektedir. Ampirik bir ¢aligma da olan
bu tezde Usak’ta kent i¢ci ikametgah hareketliligi aktiiel ve olas1 hareketlilik olarak
iki kisimda incelenmistir. Bunun yaninda ikametgah memnuniyeti baglaminda

onerilen hareketliligi etkileyen faktorlerin uygunlugu test edilmistir.

Kalelioglu (2013), Bolu kentinde ikametgah memnuniyeti baglaminda kent
i¢i hareketlilik isimli doktora ¢alismasinda kent i¢i ikametgah hareketini Bolu kenti
orneginde hanehalkinin konut memnuniyeti ve konut yeri se¢imi baglaminda
incelemektedir. Bu calisma, Bolu kentinde ikametgah memnuniyeti ve konut yeri

se¢iminde Onemli bulunan memnuniyet faktorlerini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu



arastirmanin sonuglari, konut ve konut c¢evresinin lokasyon se¢iminde Onemli
bulunan memnuniyet faktoér gruplarina gore hanehalkinin yasayabilecegi en ideal

konut 6zellikleriyle konut ¢evresi diizenini ortaya koymaktadir.

Tez ¢alismasinda, Ozgiir (2009), Ozgiir ve Yasak (2009), Yasak (2014) ve
Kalelioglu (2013) calismalarim1 gdz oniinde bulundurularak Istanbul metropolii
icinde yer alan Silivri sehri 6zelinde konut yeri se¢imi ve sehir i¢i hareketlilikte etkili
olan faktorler irdelenmektedir. Silivri sehri Istanbul’un metropol 6zellikleri ve
fonksiyonlar1 dikkate alindiginda, farkli konut tiplerini ve konut g¢evrelerini

bilinyesinde barindiran bir yerlesme olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Sahip oldugu dogal giizellikler ve denizel kaynaklar neticesinde Silivri,
Istanbul’daki kalabalik yasantidan uzaklasmak isteyenler icin cazip bir mekan haline
gelmistir. Ozellikle D-100 karayolunun yapimindan sonra gelisen ulasim agiyla
beraber hizli bir yapilasma icine giren sehrin kiy1 alanlar ikinci konut alani haline
gelmistir. Silivri sehrinin mekansal gelisiminde ikinci konutlar oldukga biiyiik bir
paya sahiptir. Genel hatlariyla istanbul’daki gegmisten giiniimiize dek gergeklesen
hizli kentlesme siireci Silivri’de de niifus artisi ve mekansal biiylime egilimlerini
arttirmistir. Turizm faaliyetleri ile birlikte daginik bir sekilde gelisim gosteren sanayi
faaliyetleri de Silivri’nin gelismesinde etkili olmustur. Bu siirecler neticesinde sehir
goc alan ve niifus artisinin meydana geldigi bir yerlesme haline gelmistir. Tiim bu
siirecler sehir icinde farkli konut ve konut cevrelerinin ortaya ¢ikmasina neden
olmustur. Sonug olarak Silivri sehrinde konut yeri se¢imi ve sehir i¢i hareketliligi

etkileyen faktorlerin tespiti onemli bulunmustur.

1.1. Arastirmanin Amaci ve Temel Sorular

Sehirler her zaman degisim ve doniisiimiin en yogun yasandigi yerlerdir.
Sehirlerde meydana gelen degisimler insan kaynakli hareketler olarak karsimiza
cikmaktadir. Insanlarin bireysel ya da toplu hareketi sonucu meydana gelen gog olay1
cogunlukla sehirlere yonelik bir eylem olmasi sebebiyle sehir iginde niifusun hizh
bliylimesine neden olmaktadir. Sehirlerde meydan gelen bu biiylime sehir i¢inde
yerlesmeyi etkilemekte ve yonlendirmektedir. Sehir i¢inde hareketlilik, bireylerin bir

alandan farkli bir alana olan yer degistirmesini kapsamakta ve bu eylem sonucunda



sehir icinde yerlesim alanlari etkilenmektedir. Bu baglamda hareketlilik sehir iginde
yerlesmenin dogrultusunu ve niifus yapisina etki eden dinamik bir degisken olarak

karsimiza ¢ikmaktadir (Yasak, 2014).

Konut talebinde en 6nemli belirleyicilerden biri demografik degiskenlerdir.
Bu talebin olusmasinda etili faktorler ise gelir, konut maliyeti, konut sahipligi
tercihleri, ekonomik kosullardir. Konut talebinin belirlenmesinde demografik
degiskenlerin yani sira hanehalki biyiikliigli, yas durumu, 6lim- evlilik-bosanma

oranlar1 ve go¢ durumu da dikkat edilmesi gereken hususlardir (Karahan, 2008)

Sehrin mekansal gelisimini anlama agisindan konut yeri se¢imi, sehirdeki
insanlarin gostermis oldugu tutumun yalnizca bir boliimiinii meydana getirmektedir.
Buna karsilik sehirde meydana gelen alansal gelisimi etkiledigi ongoriilmektedir.
(Yasak, 2014). Tirkiye go¢ konusunun ¢ok fazla incelendigi tilkelerden biri olmasina
karsin, bu c¢alismalar ¢cogunlukla i¢ gogler ve dis gogler olmak {izere iki ana baglik
altinda birlestirilebilen yayinlardan olusmaktadir. Bu agidan sehir i¢i hareketlilik,
konut yeri secimi, konut hareketliligi ve konut tercihleri baglaminda yayin sayisinin

arttirllmasina ihtiyag vardir.

Kiiresellesme bakimindan sehirlerde, cogunlukla metropol statiisiindeki
alanlarda meydana gelen gelisim siireci kaginilmaz bir degisimi olusturmakta sehrin
mekansal Oriintiislinii ve ¢ehresini degistiren birtakim yenileme ve 1slah faaliyetlerine
sahne olmaktadir. Bu dogrultuda gelisim i¢inde olan, sehir sakinleri yasanan
mekansal degisim ve donilisimden etkilenmektedir. Bu agidan sehirsel hayat iginde
hareketliligin oran1 bu gelismelerden etkilenerek artmaktadir. Bu baglamda sehir ici
konut hareketliligi, gilinlimiizde sehirlesme olgusunun O6nemli bir degiskeni
oldugundan (Diindar, 2002; Yasak, 2014) giiniimiiz ve gelecekte konuya iliskin daha
fazla arastirma yapilmasi kaginilmazdir (Ozgiir ve Yasak. 2009). Bu ¢alisma belitli
amaclar dogrultusunda planlanmistir. Silivri sehri 6zelinde bu amaglar su sekilde
agiklanabilir.

1.Caligma sahasinda ge¢cmiste yapilan hareketliligi tespit etmek.
2. Gelecekteki konut yeri se¢imi egilimlerini ortaya ¢ikarmak.

3. Insanlarin tasinmada 6nemli bulduklari faktorleri ortaya ¢ikarmak.



4 Bireysel 6zelliklerin (yas, cinsiyet, sosyal statii, ekonomik refah, konut 6zellikleri
vb.) gecmisteki ve gelecekteki hareketlilikle ne derecede iligkili oldugunu ortaya

¢ikarmaktir.

1.2. Onceki Cahsmalar
1.2.1. Arastirma Konusuyla ilgili Calismalar

Rossi (1955)’nin konut yeri se¢imi i¢in olusturdugu model, bu konuda
yapilmis caligmalar arasinda en Onemlilerinden biridir. Bu calismadaki teorik
yaklagim, konut yeri istekleri ve hanehalkina bakimindan bu isteklerin farklilasmasi
temeline dayanmaktadir. Rossi, hanehalkinin yasami boyunca gegirdigi olaylarin
sonug¢ olarak yasam dongiisiiniin, konut hareketliligi hakkinda bilgi verdigini ve
genglerin daha hareketli oldugunu belirtir (Rossi, 1955). Konut sahibi olmak,
hareketlilikte biiyiik oranda etkilidir. Ilerleyen yillarda Grigsby (1963), hanehalkinin
yasi, 1rk, gelir, aile biiyiikliigli ve is yerine gore hanehalkiyla kiiclik ve yerel aligveris
merkezleri arasindaki hareket paternlerinde farklar bulmustur. Pickvance, (1974)
calismasinda hareketlilik sebeplerini kuramsal bir modelini olusturur ve test eder.
Calismada, konut ozelliklerinin hareketliligin ana belirleyicisi olmadigi yani asil

etkenin hanehalki oldugu vurgulanir (Pickvance, 1974).

Konut yeri se¢imi ve hareketlilikle ilgili memnuniyeti esas alan birgok
ampirik ¢alismaya rastlamak miimkiindiir (Speare, 1974 Sell, 1983). Bu konudaki
caligmalarin en Onemli noktasi genellikle konut, konut cevresi ve hanehalki
ozelliklerinin memnuniyet/memnuniyetsizlik baglaminda agiklamak olmustur

(Kocatiirk, 2003).

Speare (1974) memnuniyet ile ilgili ¢alismasinda stres iizerine bir model
olusturmustur. Bu modelde stres, konut ihtiyaglarindaki degisim sonucu olusan
memnuniyetsizlik halidir. Konut ihtiyaglarini, hanehalki biiyiikligii, sosyal ve
fiziksel ¢evrenin farklilagmasi {izerine temellendirmistir (Speare, 1974). Hanehalki
sayisi, yas, milkiyet durumu ve konutta oturma siiresi gibi etkenlerin konut
memnuniyeti bakimindan hareketliligi etkiledigini belirtmistir (Speare, 1974). Konut
hareketliligi konusuna ekonomistlerde 6nemli katkida bulunmustur. Ekonomistler

genellikle, konut yeri se¢cimi ve konut ve konut ¢evresi kalitesinin nasil olusturulmasi



gerektigini ele almis yani, konut piyasasi cercevesinde ilgilenmislerdir (Yasak,
2014). Ozellikle evlenme emeklilik ya da esini kaybetme, cocuk sahibi olma gibi
durumlar bireylerin konut edinme siire¢lerinin temel belirleyicileri olarak kabul
edilmistir. (Yasak, 2014). Yasam dongiisiiyle iliskilendirilen yukaridaki geng
niifusun yasl niifusa oranla daha hareketli oldugu tespit edilmistir (Yasak, 2014).

Tiirkiye’de konut memnuniyeti ve konut yeri se¢imi konularinda yurt disina
nazaran daha az sayida ¢alisma yapilmistir. Yapilan ¢alismalar da daha ¢ok sehir
bolge plancilar1 (Yirmibesoglu, 1997; Kocatiirk, 2003; Kocatiirk ve Bolen, 2005;
Senyapili, 2006; Kellek¢i ve Berkdz, 2006; Uzun, 2006; Berkdz, 2008; Karahan,
2008; Alkay, 2011; Eceral ve Ugurlar, 2017), sosyologlar (Demir, 1998, 1999;
Uysal, 2002; Alver, 2007, Firidin-Ozgﬁr, 2006) ele almislardir. Cografyacilar
tarafindan ise sehir i¢i konut yeri secimi daha ¢ok kuramsal yoniiyle incelenmistir
(Tolun, 1980; Haywr, 2009; Ozgiir ve Yasak, 2009; Ozgiir, 2009; Kog, 2012;
Kalelioglu, 2013; Kalelioglu ve Ozgiir, 2013; Yasak, 2014; Yasak, 2015).

Yirmibesoglu (1997) yapmis oldugu arastirmada, Istanbul’da konut talebi,
hanehalk1 hareketliligi, hanehalkinin sosyo-ekonomik yapisina bagli olarak konut
yeri se¢imi davramislari iizerinde ¢alismistir. Dékmeci ve Berkdz (2000), istanbul’da,
hanehalk: biiyiikliikleri, farkli yas gruplar ve gelir bakimindan, konut yeri se¢imi
nedenlerini ve mekansal dagilisini ele almiglardir. Marin ve Altintas (2004), Bir diger
caligmada, Konut yeri se¢imi ve is tercihlerinin ulasim etkilesimi bakimindan
inceleyerek nasil sekillendigini agiklamislardir. Bu ¢alismada ulasimin konut ve
igyeri tercihlerindeki etkileri analiz edilmis ve sanayi alanlar1 ve konut se¢imlerinin
ulagimi1 ne sekilde yonlendirdigi aciklanmaya calisilmistir (Marin ve Altintas, 2004).
Berk6z ve Kellek¢i (2006), yaptiklart calismada konut ve cevresel Kkalite
memnuniyetini aciklaya kavramsal bir model olusturmus ve Istanbul metropol
alaninda, toplu konut bolgelerinde yapilan anketlerle konut ve c¢evresel kalite

memnuniyetini etkileyen faktorler belirlenmistir.

Bir diger arastirmada Sehir ve bolge plancilar1 tarafindan yapilmustir.
Arastirmada, Kayseri’de konut ve semt 6zellikleri, hanehalk: hareketliligi, yogunluk
Ozellikleri ve memnuniyet 6zelliklerinin konut yeri se¢imi tizerindeki etkileri ele
alinmistir. Neo-klasik yer secimi kuramlar1 ve davranigsal yaklasimlar icinde ele

alinmig bu ¢aligma, Konut se¢im tercihlerine yonelik olusturulan modellerin Tiirkiye



Olcegindeki yansimalarinin ortaya konulmasi bakimindan da 6nemlidir (Kocatiirk ve
Bolen, 2005; Ozcan-Kocatiitk, 2006). Senyapili (2006) Ankara 6rneginde yapmis
oldugu c¢alismada, ulasim akslar1 tarafindan meydan gelen konut yeri hareketliligi
incelenmis ve akslara dogru olusan konut hareketliligine katilan bireylerin sosyo-
ekonomik 6zellikleri ve desantralizasyon olgusunun meydana getirdigi hareketliligi
aciklanmaya calismistir. Cubukcu ve Girginer (2006) Izmir’deki toplu konut
alanlarinda, konut ve konut c¢evrelerini kullanici memnuniyet ya da
memnuniyetsizligine vurgu yaparak bireylerin beklentileri ve icinde bulunduklari

durumlarin kargilastirmali analizleri yapilmistir.

Tiirkoglu ve digerleri (2007), Kentsel yasam kalitesi bakimindan konuyu ele
almig, hanehalkinin istek ve arzulari, kamu hizmetlerinden yararlanma, yasanilan
semtin ulasim ozellikleri, giivenlik faktorii gibi temel konular baglaminda sehirsel
gelisme Siirecinin degerlendirilmesini, yasam kalitesinin ¢esitli bilesenlerine dair
tepki ve davranislart ile bunlarin birbirleriyle olan etkilesimlerini incelemistir.
Tirkoglu ve digerleri (2007), konuya konut ¢evresinin kalitesi bakimindan
yaklasirken; Istanbul’da nesnel gostergeler yardimiyla konut gevresinin kalitesini
analiz etmeyi hedeflemistir. Bu aragtirmada, yliksek niifus orani, dengesiz gelir
dagilimi, biiyiime, kisi basmna diisiik gelir gibi gostergeler Istanbul’da biiyiik bir

konut sorununun bulunduguna dair bulgular tespit etmislerdir.

Bir diger calismada, Es ve Akin (2008) tarafindan, konut ve ¢evresinin nasil
olmasi gerektigi ve konut piyasasi kapsamindaki konut agig1 konusunu dikkate alarak

konut memnuniyetini belirleyen faktorleri tespit etmistir.

Salihoglu ve Albayrak (2015), yapmis olduklar1 ¢aligmada konut is yeri yer
se¢imi iliskisi iizerine Gebze’de bir inceleme yapmuslardir. ilgede nitelikli is giiciiniin
arttirllmasina yonelik kararin olast sonuglar tartisilmaktadir. Buradaki yaklasim,
mevcut durumda, Gebze’de isgiiciiniin agirlikta oldugu kurumlardaki ¢alisanlarin
yasam alanlar1 ile ilgi tercihlerinin incelenmesidir. Calismada odaklanilan konu
Gebze’de calisanlarin yasam alani tercihleri ve yasam alani memnuniyetinde hangi
etmenlerin 6ne ¢iktiginin, bu etmenlerin ¢alisan niteligi, ise ulasim siiresi, yasanan
sehir ve gelire gore nasil degistiginin agiklanmasidir. Bu amacgla Gebze’de farkli
kurumlarda, degisik statiilerde c¢alisanlara anketler uygulanmis ve sonuglari

degerlendirilmistir (Salioglu ve Albayrak, 2015).



Sehir i¢i go¢ ve niifus hareketliligi ile ilgili ¢alismalardan biri de Ankara ile
ilgili yapilan, bireylerin sehirsel alanlarda ki go¢ davranislarini ve banliydlesme
bakimindan inceleyen c¢alismadir. Calisma, banliyd yerlesmelerinin hangi siirecler
sonucunda gelistigi, insanlarin nereden nereye tasindigi, banliyddeki sosyal iligkiler
ile bu alanlara yerlesenlerin fiziksel ve sosyal ¢evreyi nasil algiladiklarini agiklamaya

calismigtir (Demir, 1999).

Uysal (2002) ise Konya sehri ile ilgili ¢aligmasinda kirdan kente goc
edenlerin degisen ekonomik seviyelerine goére farkli semtlere yoneldiklerini
belirlenmigtir. Sehir icinde yer degistirmek isteyenlerin yasadiklar1 ortama ait sosyal
ve fiziksel ¢evreye bakis acgilari ile ekonomik nedenlerin etkili oldugu goriilmiistiir.
Konya ile ilgili bir diger ¢alismada ise sehir i¢i hareketliligini etkileyen mekansal
ayrisma ve sehir i¢inde konut farklilagmasi siirecleri baglaminda, konuta bagh
ayrismanin site kiiltiirii ve rezidans anlayisi ile pekistigi goriilmiistiir (Alver, 2007).
Firidin-Ozgiir (2006), Istanbul ile ilgili calismasinda, mekansal ayrismanm, yeni

konut gevrelerinin kent i¢cinde yer degistirme siireclerini etkiledigini belirtmistir.

Denker (1980), Tiirkiye’de cografyacilar i¢cinde ilk olma 6zelligine sahip olan
caligmasinda, kuramsal olarak davranigsal cografya baglaminda uluslar arasi
literatiirii degerlendirmistir. Hayir (2009), ise ampirik bir ¢alisma yaparak Istanbul-

Basaksehir 6rneginde sehrin gog siireglerini analiz etmistir.

Ik defa konut memnuniyeti ve ikametgah hareketliligi konusu kavramsal ve
kuramsal cercevede (Ozgiir ve Yasak, 2009; Ozgiir, 2009) arastirarak literatiire
katkida bulunmuslardir. Ozgiir ve Yasak (2009), ilk defa gd¢, ikametgah hareketliligi
ve yeniden yerlesme ile ilgili literatiirii gbzden gegirerek sehir i¢i ikametgah
hareketliligi konusunu kuramsal bir g¢erceve de sunmuslardir. Bunun yaninda
Ozgiir’iin (2009) diger bir ¢alismasinda, ikametgah memnuniyeti ve ikametgah
hareketliligi hakkindaki literatiirii incelemekte ve ikametgah hareketliligi ve
ikametgah memnuniyeti arasindaki iliskileri anlamak {izere kavramsal bir gergeve
sunmustur. Ayni yil Kalelioglu (2013), tez calismasinda, kent i¢i ikametgah
hareketliligi konusuna katkida bulunmayi, Davramigsal ve Sosyal cografya
perspektifiyle ve ikametgah memnuniyeti baglaminda hareketliligi, konut, semt,
hanehalki ve sosyal ¢evre 6zelliklerinin farkli etkilerini ortaya ¢ikarmaya ¢aligsmustir.

Ayrica hanehalkinin sosyo-ekonomik ve demografik gostergelerinin memnuniyet
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faktorleri iizerindeki etkisi belirlenmeye calisilmistir. Calismada 6zellikle ikametgah
memnuniyeti yaklagimini esas alan gesitli karar verme modelleri kullanilarak cografi
anlamda kent i¢i ikametgah hareketliligi incelenmistir. Calisma Bolu’da memnuniyet
yaklasimi dahilinde kent i¢inde gergeklesen niifus hareketliliginin cografi yoniinii
tespit ederek hem kent i¢i hareketlilik mekanizmasinin anlagilmasina hem de konut
kariyeri ile baglantili olarak konut sektoriiniin planlanmasinda Onemli ipuglari

saglamaktadir.

Cografyacilar i¢inde bir diger ¢alismada Kog (2012), tarafindan ikametgah
hareketliligi konusunda ele alinmistir. Caligmada, Samsun’da ikametgah degisikligi
egiliminde hangi faktorlerin etkili oldugu, kent i¢i hareketliligin hangi semtlerde
yogunlastig1 ve yoniiniin hangi dogrultuda oldugu belirlenmeye calisilmistir. Kentte
tasinma egiliminde olan bireylerin ne gibi beklentilerinin oldugunun, tasindiklari
zaman beklentilerini karsilama derecesini ne Ol¢iide gerceklestirdikleri agiklanmaya

calisiimastir.

Zarandi ve Daroudi (2016), yapmis olduklar1 ¢aligmada konut hareketinde
ekonomik goriinimii dikkate alarak hanehalkinin konut hareketinde etkili olan
faktorleri agiklamaya ¢alismislardir. Nitel bir ¢alisma yiiriiten Zarandi, ve Daroudi,
(2016), Tahran sehrinde memnuniyet ve memnuniyetsizlik kavramlarina da dikkat
cekerek hanehalkinin ekonomik yetkinligine oranla konut ve mahalle hareketlerinin
bilesenlerini aciklamaya calismistir. Bu c¢alismada gelir seviyesine ve miilkiyet
sahipligine gore hareketlilik sonuglar1 aktarilmistir. Ekonomik refah diizeyi ytliksek

olan bireylerin diisiik olanlara oranla hareketlilikte daha aktif oldugu belirtilmistir.

Bir diger calisma, Sehir ve Bolge Plancilar Eceral ve Ugurlar (2017)
tarafindan yapilan ve Ankara’da konut hareketliligini etkileyen faktorleri agiklayan
caligmadir. Ankara orneginde Konut hareketliligi bireysel ve hanehalki 6zellikleri
cergevesinde yasam dongiisii, yasam seyri, miilkiyet durumu, konut memnuniyet gibi
faktorlerle iligkilendirilmektedir. Metropol kent igerisinde farkli sosyo-ekonomik
yapilardan konut c¢evrelerine anket uygulanarak sonuglar analiz edilmistir.
Ankara’da konut ¢evresinin konutta oturma siiresinin konut miilkiyeti gibi etkenlerin
hareketlilikte etkili oldugu ortaya konulmustur. Gelir grubuna gore ise ekonomik

refahin yiiksek oldugu hanehalkinda hareketliligin azaldigini belirtmislerdir.
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1.2.2.Arastirma Alamyla flgili Calismalar

Tezimizin arastirma sahasi olan Silivri sehri ile ilgili yapilan galismalar,
calisma sahasinin tarihi (Akkaya, 2010) Cografyasi (Erdogan, 1992) kiy1 yonetimi ve
k1y1 kullanimi1 (Sabanci, 1995; Uzmez, 2006) tarimi (Sahbaz, 2010; Kayabas, 2016)
Hidrojeolojisi, botanigi, zoolojisi, jeolojisi, ¢evre sorunlari, mimarisi (Copuroglu,
1997; Erdogan, Eren, ve Oktay, 1999; Ozata, 2006; Albayrak, 2011; Turan, 2013;
Dilber, 2010; Tezel, 2017) ulasimi, turizmi, niifusu, sehirlesmesi, fonksiyonlari,
yerlesmesi (Tolun, 1970; Ozgiig, 1975; Hayir, 1991; Sertkaya. D, 2011; Sertkaya. D,
2009; Ayhan, 2016; Ucos, 2016; Ugos, 2017; Yasak ve Dogan, 2017; Ucos, 2017;
Yasak ve Dogan, 2018) ile ilgili yapilmustir.

Bu bdliimde incelemis oldugumuz caligmalar icinden arastirma sahasinin
gelisimini ve yerlesmesini anlamamizda yardimci olacak olan kaynaklar ele alinarak
aktartlmistir. Silivri sehrinin ulasim ve yerlesme dokusunun incelenmesi agisindan
birka¢ 6nemli kaynak bulunmaktadir. Bu kaynaklardan, Ugos’un (2016) yapmis
oldugu tez caligmasinda Silivri sehrinin gelisimi, ilk yerlesme ¢ekirdeginin olustugu
tarihi ¢aglardan giiniimiize kadar olan siire¢ aktarilmistir. Sehrin tarihte 6nemli bir
yerlesme olmasi ve ticaret faaliyetleri ve giiniimiiz fonksiyonlari ile yerlesme dokusu
aciklanmistir. Calisma da sahanin sorunlari {izerinde durularak bunun i¢in ¢6ziim
onerileri iretilmistir.  Ucos (2017), bir diger ¢alismasinda Silivri'nin yerlesme
tarihini ve mesken Ozelliklerini ele almistir. Calismada yerlesme tarihi ile Silivri
geleneksel mesken yapist ve giiniimiiz yap1 dokusu incelenerek giiniimiize kadar
nasil bir gelisim izledigi ve nedenleri ortaya konulmustur. Ucds (2017), Silivri
ilcesinin fonksiyonlar1 ¢alismasinda ise sehrin hakim fonksiyonlarini ve zaman

icinde ulagim aglariyla beraber gelisen fonksiyonlar iizerinde durmustur.

Bunun yaninda, Hayir’in (1991), yapmis oldugu c¢alismada yerlesmenin
ulasim aglar1 ile gelisimi ve E-5 karayolunun yerlesme iizerindeki etkileri ortaya
konulmustur. E-5 karayolunun kirsal dokudaki etkileri incelenerek ulasim aginin
Mimarsinan-Silivri bolimiinde ne sekilde etkili oldugu binalarin &zellikleri ve

fonksiyonlarinin durumunu aktaran bir tez ¢aligsmast yapmustir.

Sabanci’nin (1995) yapmis oldugu calismada ise kiy1 kullaniminin bir turizm
yerlesmesi olan Silivri’de ne sekilde oldugu ve bunun yerlesmeler tizerindeki etkileri

irdelenmistir. Silivri’de ikinci konutlarin yerlesme dokusu ic¢indeki durumunu
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aciklamaya calismistir. Ayhan’in (2016) Istanbul’da ulasim sistemiyle yerlesme
arasindaki etkilesimi ortaya koydugu ¢alismada Silivri boliimiinde ulagim
kademelenmesinin sehrin gelisimde ne derece etkili oldugu ve ulasim aglari ile ilgili

bir inceleme yapilmistir.

Sertkaya (2009)’nin Silivri sehrini konu alan ¢alismasi, sahanin niifusu ve
niifus gelisimi hakkinda onemli bilgiler vermekte ve yerlesme dokusunu da
inceleyerek tarihsel siire¢ iginde gerceklesen sosyal siyasi ve ekonomik faktorleri goz
oniinde bulundurarak Istanbul metropolii siirlarina dahil Silivri de niifusun gelisim
ve degisimini aktaran bir inceleme yapmugtir. Sertkaya (2011), bir diger ¢aligmasinda
Silivri’de turizm olgusunu irdelemistir. Bu ¢alismada Silivri’de turizm faaliyetleri ve
turizmin geg¢misten glinimiize kadar gecirdigi degisimi ve Sehrin turizm
faaliyetlerinin gelistirilebilmesi i¢in ¢6ziim Onerileri tretilerek sahada ekonomik
anlamda kalkinmanin saglanacag belirtilmistir. Ulasim aglariin turizm agisindan
onemi ve yerlesmede etkileri ortaya konularak Silivri’deki turizm faaliyetleri
aciklanmistir. Erdogan (1992)’in ¢alismasinda Silivri sehrinin fiziki ve beseri

cografyasi incelenerek, degerlendirmelerde bulunulmustur.

1.3. Temel Kavramlar

Hanehalki: Hanehalki, bireyler arasinda akrabalik bagi bulunsun yada
bulunmasin ayni konutta yasayan ekonomik gelir ve giderleri birlikte olan bir yada
birden fazla kisiyi kapsayan topluluktur (Yikseler ve Tiirkan, 2008). Konut yeri
secimi konut hareketliligi ¢alismalarinda karsimiza ¢ikan 6nemli bir diger kavram
hanehalkidir. Hanehalki konut yeri se¢iminde etkin rol sahibi olmakta hanehalki
Ozellikleri yasanilacak konutu belirlemede 6nemli bulunmaktadir. Nitekim Rossi
(1955), genel konut hareketliliginde hanehalki 6zellikleri ve yas etkeninin en 6nemli
belirleyiciler oldugunu vurgulamistir. Konut hareketliligi literatiiriinde, hanehalkinin
yasmin hareketliligi arttiran bir etken oldugu vurgulanmis geng yastaki bireylerin
ileri yaglara oranla daha fazla hareketlilik isteginde oldugu goriilmiistiir. Bu oran
yaslilik doneminde tekrar artabilmekte ve biiylik konutta yasayan bireylerin daha

kiiclik konutlara taginma egiliminde oldugu belirtilmektedir.
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Goc: Gog farkli birgok disiplin tarafindan incelenmekte, bu durum farkl
bakis acilardan yapilan tanimlamalart ortaya ¢ikarmaktadir. Gogii tek bir tanimla
aktarmak bu sebeple miimkiin olmamakta bununla beraber go¢iin sosyo-ekonomik ve
sosyo- kiiltiirel bir¢ok sebep ve sonucu olmasi farkli disiplinlerin aragtirma alanina
girmesini saglamaktadir. Gog, bir idari simir1 gegerek ikamet yerini siirekli veya
belirli siireligine degistirme olay1 olarak aktarilmaktadir. Insanlarmn bir alandan farkli
bir alana go¢ii 6nemli bir cografi olgudur. Go6¢ olgusu niifusun dagilimin

etkilemektedir (Tiimertekin ve Ozgiig, 2011).

Yer degistirme ve tasinma hareketleri ile gocli birbirinden ayirmak icin
devamli veya gecici olmak lizere yapilan ayirma sekline sikg¢a rastlanir. Bireyin
oturdugu yerden baska bir yere hareket etmesi olan gog, giindelik yasantida meydana
gelen; ise gitme, tatile gitme veya ziyaret etme olaylarmin disindadir. Gogiin en
onemli 6zelligi yasanilan yerin siirekli bir bicimde terk edilmesidir (Tlimertekin ve

Ozgiic, 2011).

Konut yeri secimi ve konut hareketliligi konusunda onemli bir noktada
bulunan gog hareketlilik ile ayn1 ya da farkli anlamlarda da kullanilmaktadir (Brown
ve Moore, 1970; Diindar, 2002; Clark ve Withers, 2007). Go¢ ve konut hareketliligi
kavramlarinin farkli anlamlarda aktarildigi bir¢ok kaynak mevcuttur (Rossi, 1955;
Sabagh vd., 1969; Speare, 1974; Clark ve Onaka, 1984; Clark vd., 1986). Bu ikilik
go¢ ve hareketlilige farkli bakis agilarinin yaptigi vurgularin karmasiklagmasini
saglamakta ve ayrimi gerekli kilmaktadir. Go¢ ve hareketlilik kavramlarinin
farkliliklarin1 anlamak ag¢isindan ve ¢alismanin gidisatini anlasilir kilmak ve de konut

hareketliliginin anlasilmasi i¢in bu iki kavram ele alinmaktadir.

Gogle ilgili yapilan ¢aligmalar ¢ogunlukla wuzaklik faktoriinii One
cikarmaktadir. Bu baglamda {ilke sinirlart i¢inde gerceklesen gdc¢ hareketliligi ic
gbcli anlatirken, tllke simirlarimi terk edip farkli bir {ilkeye yonelik olan gog
hareketliligi ise dis gogii kapsamaktadir (Roseman, 1971; Lewis, 1982; Weeks,
2002). Baska bir ifadeyle, “bir yerde yasayan insanlarin 6zgiir iradeleriyle yagam
yerlerini, uzun siireler i¢cin bagka yerlerde yasamak lizere degistirmeleri ve yeni
yasam yerlerine uyum saglama siireci olarak da ifade edilmektedir” (Tekeli,
2006:69).
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Gog, sadece yerlesim yerini degistirmek degil bunun yaninda farkli birgok
faktorii icinde barindiran bir olgudur. Bireyi goce sevk eden etmenler, sosyal
hayattaki farkliliklar, lokasyon degisimi, goge iliskin tercih ve kararlar, gocle gidilen
yerde kalma siiresi gibi faktorler gibi bagimsiz degiskenleri bir arada bulundurmakta
ve bunlara farkli disiplinler agiklik getirmeye g¢aligmaktadir. Bu sebepten tek ve

kapsamli bir tanimlamaya ulagmak giiclesir.

Gogii siireclerinin anlagilabilir olmast adina gogle ilgili farkli bir¢ok teori
gelistirilmistir. Bu teorilerin ortaya ¢ikiginin altinda yatan temel belirleyici ise olasi
hareketlilik diislincesindeki insanlarin tercih ve isteklerinin gé¢ baglaminda analiz
edilmesidir (Ozcan, 2016). Bu teoriler ilk 19. Yiizyilda ortaya ¢ikmis ve farkl
disiplinlerden teoriler ortaya atilmigtir. Bu teorilerden ilki Ravenstein’in Gog

Kanunlar1 adli iki makale halinde yayinladigi kuramsal ¢alismasidir.

Ravenstein (1985)’in Go¢ Kanunlari c¢aligmasi gog ile ilgili ilk ¢alisma
ozelligindedir. Bu c¢alismada goc¢ii yedi kanun iizerinde temellendirmis ve gog
calismalar1 igin nitelikli bir Oncii kuramsal c¢erceve olusturmustur. Calisma
endiistrilesme ve kentlesme olgularina odaklanarak, endiistrilesme ekseninde artan is
imkanlar1 ve ulagim aglarinin insanlar1 goge yonelttigini ve insanlarin daha iyi yasam
standartlar1 i¢in go¢ ettigini vurgulamistir. Ravenstein, Go¢ Kanunlari ( The Laws of
Migration) ¢alismasinda yedi tane go¢ kanunu belirlemis ve bunlar1 agiklamistir. Bu

kanunlar;

1. Go¢ ve mesafe

2. Go6¢ basamaklari

3. Yayilma ve emme siireci

4. Go¢ zincirleri

5. Dogrudan gog

6. Kir kent yerlesimcileri farki
7. Kadin erkek farki

Ravenstein uluslar aras1 gocii de ekonomi temelli ele almis ve endiistrilesme
hareketlerinin gelismesi kentlesme hizi gibi temel gelisme faktorlerinin gogcte

belirleyici oldugunu vurgulamistir (Yalgin, 2004; Ozcan, 2016). Ravenstein’in
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ekonomi temelli calismasi sonraki ¢alismalara oOrnek teskil etmesi kuramsal

caligmalara altlik olusturmasi sebebiyle dnemli bir konumda bulunmaktadir.

Lee (1965)’nin Gog Teorisi (A The of Migration) itme-¢cekme kavramlarinin
teorik olarak kuramsallastirilmasini igermektedir. Bu ¢alismasinda Lee gocte etkili
olan itici ve ¢ekici faktorleri vurgulayarak, gocte etkili olan olumlu ve olumsuz
etkenlere dikkat cekmistir. Lee, ¢alismasinda go¢ kararinda ve goOc¢ siirecinde
belirleyici olan faktorleri soyle agiklamistir (Lee, 1966; Caglayan, 2006). Lee (1966),
caligmasinda gog¢ tizerinde etkili olan faktorleri pozitif, negatif ve notr olarak
kategorize etmistir. Bireyin bulunduklar1 yerde kalmaya sevk eden faktorler pozitif,
goc hareketine sevk eden faktorler negatif ve son olarak bireyde bir etki birakmayan
goc tlizerinde olumlu yada olumsuz herhangi bir 6nemi olmayan faktorler ise notr

olarak ifade edilmistir (Lee, 1966).

Bir diger goc¢ calismasi Peterson (1958)’un yapmis oldugu caligmadir.
Peterson itme-¢cekme faktorlerinin asil sebeplerini irdelemekte; bireysel farkliliklari
One cikararak, sosyal ve ekonomik faktorlerin de goc lizerinde etkili oldugu lizerinde

durmustur. Gogii i¢ ve dis goc olarak ele alarak teorisini olugturmustur.

Peterson Eger her insan ayniysa dogasi geregi neden bazilari go¢ ederken
digerleri go¢ etmiyor sorusunu baglangi¢ noktasi olarak almakta ¢aligmasina bu tezle
baslamaktadir. Calismasin1 bes go¢ tipi ile kategorize eden Peterson bireysel
ozellikleri ve ekonomik temelli sinifsal farkliliklar1 géz Onilinde bulundurarak

teorisini olusturmustur. Bu gog tipleri su sekilde aktarilmaktadir;

-llkel gog

-Zorakive yonlendirilen gogler
-Serbest Gog

-Kitlesel go¢ (Ozcan, 2016)

Stouffer’in teorisi ise go¢ olgusunu matematiksel kuramsal bir gerceve ile
sunmus Bireysel faktorleri ve goge sevk eden sebepleri agiklayarak, Go¢ mesafesinin
onemli bir degisken oldugunu vurgulamistir. Kesisen Firsatlar Kurami olarak
isimlendirdigi teorisinde, Kentleri ¢ekim merkezleri olarak belirlemis ve kentlerin

cekim etkilerinin go¢ mesafesi ile birlikte ele alinmasini One siirmiis ve gog

olgusunda 6nemli hususlar soyle aciklamistir. Gog edilecek mesafe, goc edilecek
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yerdeki imkanlar ve imkanlarin biiyiikliigiidiir. Bu hususlardan en Onemlisi ise

mesafe olarak belirlenmis ve ¢ekim etkilerine vurgu yapilmistir (Ozcan, 2016).

Zelinsky, “Hareketlilik Gegis Hipotezi” teorisinde, go¢ olgusunu toplumsal
degisimler ile go¢ arasindaki bagintinin, toplumun i¢inde bulundugu sartlar
gozetilerek tarihsel slirece yayilmis sekilde aciklayarak teorisini olusturmustur.
Zelinsky teorisinde modernlesmenin bireysel hareketliliklerde belirleyici oldugunu
vurgulamis, gelismislik seviyelerine gore ortaya ¢ikan gocleri bese ayirarak

kategorize etmistir (Ozcan, 2016).

1.Modernlesme oncesi geleneksel toplumda gog (1. Asama)
2. Erken gecis toplumunda goc¢ (2. Asama)

3. Geg gecis toplumunda go¢ ( 3. Asama )

4. leri toplumda go¢ (4. Asama)

5. Gelecegin siiper ileri toplumunda gog (5. Asama)

Hoffmann (1981)’m ileri siirdiigii teori de ise goge iliskin, bireylerin olumsuz
kosullardan daha iyi kosullara erisme istegi vardir. Bireyin kendince 6nemli buldugu
eksikleri giderme istegi ve siyasi (iktidar) problemlerinden ka¢gma istegi ile meydana
gelmektedir. Birey daha iyi standartlara kavusma isteginde olmakta ve prestij
kazanma egilimindedir. Bu istek ve arzularin go¢ edilen yerde gerceklesmesi zor
olarak belirlenmektedir. Ciinkii gécmenler gittikleri iilkelere gore farkli yapilarla
karsilagsmakta ve yiikselme sansi orada yasayan bireylere oranla ¢ok daha az
oldugunu vurgulamaktadir. Bu teori go¢ olgusunu ele alirken ekonomik ve sosyal
faktorleri gbz oniinde bulundurmakta ve bireylere go¢ edilecek merkez hakkinda
bilgiler vermektedir (Ozcan, 2016). Bu anlamda kapsaml1 bir teori olarak karsimiza

cikmaktadir.

Konut yeri secimi/Sehir i¢i hareketlilik: Sehir ici hareketlilik?, sehirsel alan
icinde bireyin bir yerden baska bir yere tasinmasi ile gergeklesmektedir (Ozgiir ve
Yasak, 2009). Bu hareketlilik bireyin konutunu degistirmesi ile iliskili oldugu igin

birey ¢cogunlukla sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel anlamda kendi konut gevresine

! ilgili cografi gahismalarinda genel olarak ikametgah hareketliligi kavrami kullanilsa da (Ozgiir ve
Yasak, 2009; Ozgiir, 2009; Kog, 2012; Kalelioglu, 2013; Kalelioglu ve Ozgiir, 2013; Yasak, 2014) bu
calismada ““sehir i¢i hareketlilik” kavrami tercih edilmistir.
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yakin olan lokasyona yonelik bir tasinma eylemi gerceklestirir (Ozcan-Kocatiirk,
2006).

Sehirlesme, toplumsal degisme siirecini kapsayan, sanayilesme ve ekonomik
gelismeler ekseninde sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel gelismeleri de iginde
barindiran sehirsel alanlarin  ¢ogalmasi ile meydana gelen niifus birikim
siireclerinden olusmaktadir (Keles, 1998). Sehir iginde gergeklesen hareketlilik
olgusunu anlamada sehrin gec¢irdigi degisim ve doniisimde onemlidir. Sehirlerde
meydana gelen gelismeler bireylerin hareketliligini etkilemekte bireyler mekansal
anlamda sehir icinde istek ve arzularmma gore hareket etmektedir. Demografik
gelisim siirecini kapsayan sehirler endiistrilesme hareketleri ve ekonomik kalkinma

ile daha genis alanlara yayilmaktadir.

Hanehalkinin bu gelismeler 1s18inda ve kendi sosyo-kiiltiirel ve sosyo
ekonomik yapilar1 baglaminda sehir i¢inde hareketlilige katilmaktadir. Sehir i¢inde
mekansal gelisime katkis1 olan bu hareketlilik zamanla sehir i¢inde sosyo-Kkiiltiirel ve
sosyo-ekonomik yapi bakimindan uyumlu konut c¢evrelerinin olusmasini da

saglamaktadir.

Konut hareketliligi ¢alismalarinda genel anlamda; konutun sahiplik durumu,
yasam dongiisii, konuta ait 6zellikler, bireysel istek ve arzular, konut g¢evresinde
komsuluk durumu, bireyin hareketlilikte bulunma istek ve tutumu gibi faktorler

konut arz talep dengeleri ekseninde yogunlastirilmistir (Kocatiirk, 2003).

Sehir icinde bireylerin hareketliligi ile ilgili temel arastirmalar Wolpert’in
hareketlilikte etkili olan faktorleri agikladigi ¢alisma, Brown ve Moore’un
hareketlilik siirecini inceledigi ¢alisma ve Speare’in memnuniyet-memnuniyetsizlik

calismalaridir (Ozcan-Kocatiirk, 2006).

Konut yeri se¢imi siirecine ait literatiir, temelde iki degisken {iizerinde
yogunluk kazanmaktadir. Bu degiskenlerden ilki konut ve konut ¢evresi unsurlarinin
bireyin ekonomik yetkinligi 6lgiisinde g6z Onlinde bulundurularak bireyin
hareketlilik davranisini agiklayan denge yaklasimidir. Konut yeri secimi ve
hareketlilikte diger degisken memnuniyetsizlik yaklasimidir. Buna gore konut ve
konut ¢evresi Ozelliklerinin bireyin istek ve arzularma karsilik verip vermedigi baz

alimmistir. Bireyin yasadigi konut ve cevresinden rahatsizlik seviyesinin artmasi
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vurgulanmaktadir (Ozgiir, 2009; Ozgiir ve Yasak, 2009).
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ve hareketliligin  gerceklesecegi

Tablo 1. Yeniden tasinma nedenlerine gore konut hareketliligi siniflandirmasi

caligmalari

HAREKETLILIK

ISTEM DISI ISTEGE BAGLI

ZORUNLU UYARILMIS DUZENLENMIS
KONUT IS/ICALISMA KONUT
Tahliye Is degisikligi Mekan
Kazalar Emeklilik Kalite/Plan
Felaketler YASAM DONGUSU Bedel
SEMT Hanenin Olugumu Tasarruf Hakki

Degisikligi

Sehirsel yenileme projeleri Hanenin Dagilmasi SEMT
Biiyiik alt yap1 —imar Hanehalk: Biyiikligiindeki Kalite

Degisim

Cevresel tehlikeler ve felaketler

Hanehalkinin yasadigi
kotii olaylar

Fiziksel ¢cevre

Sosyal bilesim

Kamu hizmetleri

ERISEBILIRLIK

Isyerine

Algveris yerlerine

Kamu hizmetlerine

Aile ve arkadaslara

Kaynak: Clark ve Onaka, 1983: 50’ye gore Yasak, 2014’ten.

Memnuniyet, bireyin hareketlilik karar1 tlizerinde 6nemli bir motivasyon

olmasmin yaninda,

hanehalkini

sosyal

ve ekonomik ydnden

sinirlandiran
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faktorlerden etkilenmektedir. Hanehalki bu faktorler dogrultusunda istek ve
arzularina tam karsilik gelmeyen bir konuta memnuniyet diizeyini az da olsa

arttirmak igin tasinabilir (Ozgiir, 2009).

Clark ve Onaka (1983) konut hareketliligi konusunda ilk smiflandirma
caligmasini yaparak, bu ¢alismada tasinma se¢im diizeyine gore; istege bagl ve istem
dist olarak, daha sonra da alt kategoride; diizenlenmis, uyarilmis ve zorunlu

hareketler olarak bir ayrima gitmislerdir (Tablo 1.).

Konut ve Konut ¢evresi: Barinma kosullarinin niteligi, yasam kalitesini ve
yasam diizeyini belirleyen en &nemli faktorlerden biridir. Insanlarin barinma
thtiyacin1 karsilayan yapiya konut denilmektedir. Barinma ihtiyaci konut sahibi
olarak ya da kiraci olarak karsilanabilmektedir (Keles, 2015). Bir bagka tanimda ise;
Konut, bir veya birden fazla ev halki igin yapilmis ve ev halkinin yasamini idame
ettirmesi i¢in gereksinim duyulan temel ihtiyaglari i¢inde bulunduran barinak (Keles,
1998;89) olarak tanimlanabilir. Konut fiziksel bir yer olmakla beraber bunun yaninda
biligsel bir yerdir. Insanin var oldugu, hayatindaki énemli olaylarin gerceklestigi ve

kendini samimi ve rahat hissettigi en 6nemli yerdir (Tagnoli, 1987).

Konut cevresi, benzer ozellikleri gosteren insanlarin yasadigi cografi ve
toplumsal ¢evre olarak tanimlanmaktadir (Demir, 1998; 9). Yakin konut gevresi,
hanehalkinin hayatinin  6nemli bir kismin1 gegirdikleri alanlar olarak kabul

edilmektedir (Baker, 2003).

Sehir ve Sehirlesme: Goney (2017), sehri yiiksek niifusa sahip, sanayi ve
ticaretin yan1 sira hizmet sektoriiniin yogunluk kazandigi yerlesmeler olarak
betimler. Sehirler, belirli bir sinir iizerinde olan ve zaman iginde farklilik gosteren bir
niifusa sahiptir. Yogunluklu olarak tarim dis1 faaliyetlerin hakim oldugu fonksiyonlar
on plandadir. Teknolojik ve sosyal gelismelerin ortaya ¢iktigt ve yayildigi bu
alanlarda, birbirinden farkli insan gruplar1 bir arada yasamakta ve bu alanlar ¢esitli
hizmet kollarinin ortaya c¢ikip c¢evreye yayildigi merkezi yerlesmeler olarak

karsimiza ¢ikmaktadir (Aliagaoglu ve Ugur, 2012).

Kentlesme, sanayilesme ve ekonomik gelisme baglaminda kent sayisinin
artmasi ve bugiinkii kentlerin biiylimesi sonucunu doguran, toplum yapisinda, artan

orgiitlesme, is bolimii ve uzmanlagsma yaratan, insanlarin davranis ve iliskilerinde
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kentlere 6zgii degisikliklere yol acan bir niifus birikimi silirecinden meydana

gelmektedir (Keles, 2010).

Sanayilesme ve sanayide meydana gelen yenilikler, niifusun sanayi alanlarina
goclinii tetiklemis ve bu alanlarda kent yapilarinin gelisimini hizlandirmistir. Bu
siire¢ niifusun gocli ve sanayi alanlarinda ikamet etmesiyle meydana bir takim
aksakliklar1 da getirmigtir. Niifusun gelisigiizel kendine konut edinme eylemleri
gecekondu alanlarint dogurmus altyap eksiklikleri, sosyo-kiiltiirel problemleri ve sug
olaylarini beraberinde getirmistir. Ekonomik siyasal ve sosyal degismeler kent iginde
planlamay1 gerekli hale getirmis gocle gelen niifusun kentlerde yasam alani iiretme
cabasi kentlerin karmasik bir halde gelisimini siirdiirmiis ve bu problemleri ¢6zmek
adina kentlerde planlama ve orgiitsel yonetimi zorunlu kilmistir. Plansiz yapilasma,
hizmetlerde aksaklik, kent i¢inde gb¢ ile olusan sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
dengesizlikler kentleri karmasik yapilar haline getirmistir. Bu siire¢ kentlerde
degisim ve doniisiimde belirleyici olmus ve simifsal farklilagsma artarak devam
etmistir. Kentleri diizenleme ve kent i¢cinde niifusu anlama agisindan c¢alismalar
yapilmis kente yonelik kuramsal birgok model ileri siiriilmiistiir. Niifusun kent i¢inde
kentsel dokuda meydana getirdigi degisim kentlerde kentsel doniigiimii gerekli
kilarak, yerel yonetimlerin ve orgiitsel yonetimlerin kentleri yeniden doniistiirmesini

saglamistir.

Bu gelismeler biiyiik sehirlerin dogusunu hizlandirmis ve diinyada sehirlesme
hizla gelismeye metropoller olugsmaya baslamistir. Sanayi ve teknolojideki
gelismeler, sermaye birikimi, iggiicii potansiyeli, sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
farklilik ve dengesizlikler kent i¢inde farkli siniflar1 belirginlestirmis ve kentlerde
farkl1 yasam alanlarim1 meydana getirmistir. Ulasim aglarinin  gelismesi  ve
erisilebilirlik faktorleri ile yeni bir boyut kazanan mekansal biiylime artarak devam
etmistir. Gelir esitsizligi ve farkli sosyo-kiiltiirel ¢cevreden olma bireyler arasinda
farkli konut alanlarinda yasamay1 da beraberinde getirmistir. Niifusun hizla artis
gostermesi sanayi faaliyetlerinin artarak ve ¢evreye zarar vererek biiyiimesi,
kentlerde mekansal ayrigsmalara sebep olmus merkezi is sahalarindan uzakta yeni
yerlesim birimlerini meydana getirmistir. Kentler yerlesim birimleri bakimindan
ayrilarak farkli gelir ve sosyal gruplarin kendilerine uygun alanlarda yasamaya
baslamas1 kentleri bu parametreler 1s18inda incelemeye ve kent i¢indeki niifusun

Ozelliklerini ele almay1 gerekli kilmistir. Kent kuramcilar farkli bir ¢ok kent modeli
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gelistirerek kentleri irdelemeye calismis ve giinimiizde de bu karmasik yapi bu

kuramlara atif yapilarak ve yeni bakis acilariyla anlamlandirilmaya ¢alisilmaktadir.

Konut Arzi/Konut Talebi: Konut arzi, konut piyasasi iginde {iretilen
konutlar, eski konutlarin yenilenmesi ve bu konutlarin diizenlenmesi ile sunus
bi¢cimlerini kapsamaktadir. Konut heterojen bir yapiya sahip oldugundan farkli konut
sunus bigimleri ortaya ¢ikmaktadir. Her konutun hizmet alani farkli oldugu igin
konut piyasasi i¢cinde birbirinden farkli gruplar ortaya cikmakta ve bu gruplar
etkilesim halinde oldugu i¢in birbirini etkilemektedir. Konut arzi konut talebini
yonlendirebilmekte ya da degisen konut piyasasina bagli olarak konut talebi konut
arzi iizerinde etkili olabilmektedir (Karahan, 2008).

Konut talebi bireyin barinmasi i¢in gerekli olan mekana duydugu ihtiyactir.
Genel anlamda ise hali hazirda kullanilan mekanin yetersiz olma durumunu kapsar
ve konut talebi ekonomik acidan hanehalkinin satin alma giiciine vurgu yapmaktadir.
Konut sorunun biiyiikliigiinii belirlemede en temel faktor konut ihtiyaci ve arzi
arasindaki dengenin belirlenmesidir. Konut talebini ve talebin sekillendirdigi arzi
olusturmak i¢in niifus artis hizi, kentlesme hizi ve aile yapisinin bilinmesi

gerekmektedir (Yirmibesoglu, 1997).

1.4. Hipotezler

Arastirmada hanehalki 0Ozelliklerine bagli olarak bir takim hipotezler

olusturulmustur. Calismada bu hipotezler test edilmeye calisilmistir.

1. Gelir arttik¢a Son 5 yilda konut degistirenlerin sayis1 artmaktadir.

2. Son 5 yilda 20-40 yas grubu aras1 konut degistirenler daha fazladir.

3. Hanehalki sayisi fazla olanlar daha az konut degistirmektedir.

4. Egitim durumu ile konut degistirme siklig1 arasinda anlamli bir iliski yoktur.

5. Konut sahibi olma ile gelecekte tasinmayi1 diislinme arasinda negatif bir iligki
vardir.

6. Konut yeri se¢imi kararinda konuta ait 6zellikler en 6nemli faktordiir.

7. Konuttaki oda sayisi ile gelecekteki taginma karari arasinda anlamli bir iligki
vardir.

8. Hanehalki reisinin yas1 arttikga gelecekteki tasinma karar1 azalmaktadir.
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1. 5. Arastirmada Karsilasilan Zorluklar ve Arastirmanin Asamalari

Sehir i¢inde konut hareketlili§ine dair diizenli kayitlarin olmamasi konut
calismalarinda istatistiki verilere ulasmay1 giiclestirmektedir. Ozellikle kurumlarin
verileri paylasmak istememesi de dinamik yapiya sahip konut hareketliligi
calismalarinda verilere ulasmay1 zorlastiran bir diger etmendir.

Arastirmaci veri teminindeki zorluklarla beraber calismanin siirdiiriilmesi i¢in
gerekli verileri toplamaya calismistir. Bu siirecte Oncelikle alan aragtirmasi yaparak
gerekli veriler elde edilmistir. Bu sekilde arastirma sahasinda hanehalk: 6zellikleri ve
hareketliligin yoniinii tespit etmek i¢in bu veriler kullanilmistir. Bunun disinda devlet
kurumlarinin tutmus oldugu verilerden yararlanilmistir.

Tezin arastirma siireci iki asamadan meydana gelmektedir. Ilk asamada,
aragtirma konusuyla ilgili yerli ve yabanci literatiir gézden gecirilmistir. Yapilan bu
arastirma sonucunda ¢alismanin amact belirlenmistir. Bunun yaninda c¢alisma
konusunun ve alanmin sinirlar1 belirlenerek c¢alismanin kapsami olusturulmustur.
Calismanin kapsami belirlenirken konut yeri se¢imiyle ilgili temel degiskenler ve
kuramlar ele alinmustir. Ikinci asamada elde edilen biricil kaynaklara ek olarak
sahada nicel arastirima yontemiyle belirlenen 6rnekleme anket uygulanarak sehir igi
hareketlilik ve konut yeri se¢imiyle ilgili bilgilere ulagilmaya ¢aligilmistir. Birincil ve
ikincil veri temini neticesinde tez yazim kurallar1 cergevesinde tez caligsmasi

tamamlanmaistir.

1.7. Tezin Organizasyonu

Tez calismasi alti boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde tezin amaci,
Oonemi ve Onceki ¢aligmalar agiklanmis ve hipotezler olusturulmustur. Gog, konut
yeri se¢imi, sehir i¢i hareketlilik ve konut ve konut ¢evresi gibi kavramlar aciklanmig
arastirmanin asamalar1 belirtilmistir. Ikinci béliimde, konut yeri secimi ile ilgili
kuramlar ele alinarak, hareketliligin daha iyi anlasilmasi i¢in kentlesme ve konut
arzi-konut talebi agiklanip tezin dayandigi kuram belirlenmis ve ¢alismanin gergevesi

olusturulmustur.

Ucgiincii boliimde arastirma sahasi olan Silivri sehrindeki konut yeri secimi

tizerinde etkili olan sehirsel gelisim yillara gore ele alinarak sehir i¢i arazi kullanimi
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incelenmistir. Dordiincii boliimde, soru kagidinin 6zelligi ve uygulanmasi gibi alan
arastirmasina iliskin bilgiler verilmistir. Besinci boliimde arastirmanin bulgular
aciklanmaktadir. Konut yeri se¢imi ve hareketlilikte etkili olan faktorlerin analizi
yapilarak, gecmisteki ve gelecekteki hareketliligin unsurlarini igeren konut yeri
secimi ve sehir igindeki yonii agiklanmaktadir. Altinci boliimde ise galisma ile ilgili
genel bir degerlendirme yapilarak hipotezler literatiirle iligskilendirilerek tartigiimig ve

¢ikarimlarda bulunulmustur.
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2. SEHIR ICT HAREKETLILIK VE KONUT YERI SECIMi KURAMLARI

Sehirleri ve sehirsel alanda meydana gelen degisimleri anlamak {izere birgok
calisma yapilarak, kuramsal sehir modelleri ortaya konmustur. Ozellikle sehir igi
hareketlilik ve konut yeri se¢imiyle ilgili olan kuramlar, konut yeri se¢imi, arazi
tercihi ve kararlari, konut ve arazi se¢im kararlarini etkileyen faktorler, maliyet ve
ulasim gibi degiskenlerin belirlenmesinde katki saglayici kuramlaridir (Kocatiirk,
2006; Yasak, 2014; Yasak, 2015). Bu kuramlar sehir i¢i konut dinamiklerini
belirlerken zaman iginde kosullara bagli olarak degisim gostermistir. Konut yeri
secimi arastirmalarinda sehirsel alan kullanimi, sehirsel rant ve merkezi is sahasina
mesafeyi esas alan ¢alismalar zamanla hanehalki davraniglari, konut piyasasi, ulasim,
maliyet ve sosyo-ckonomik davranis bi¢imlerini 6nemseyen yaklagimlarla konut yer
secimi ve hanehalki arasindaki etkilesim iizerine ampirik calismalar yapilmaya

baslanmustir (Kocatiirk, 2006).

Sehirsel alanlarda bireylerin konut yer se¢imi kararlar1 kritik bir noktada yer
alir ve bu kararda etkili olan birden fazla faktor vardir. Konut ve konut ¢evresine ait
ozellikler; ulasim, maliyet, konutun fiziksel ozellikleri, konut ¢evresini kapsayan
alanin ozellikleri, erisilebilirlik, komsuluk ve akraba durumlari, hanehalk: is
yerlerine yakinlik durumlari gibi degiskenler bu kararlar iizerinde etkili olmakta
hanechalkinin bu faktorlere dikkat ederek oOzellikle ulasim ve konut cevresi
ozelliklerinin belirleyici oldugu vurgulanmaktadir. Hanehalkinin gelir diizeyi ve
yasam dongiisii kararlar1 konut tercihlerinde en 6nemli belirleyiciler olarak karsimiza

cikmaktadir (Yirmibesoglu, 1997).

Konut hareketliligi siireci iginde, hanehalki konut piyasasi igerisinde sosyo-
ekonomik ve mekansal 6zellikleri bakimindan istek ve arzularina cevap verecek en
yiilksek memnuniyeti saglama agisindan kendisi i¢in uygun konutu arama g¢abasi
icindedir. Birey konut arzi i¢inde talebine uygun konut arayisinda iken konut
piyasasina yon vermekte ya da konut arzi iginde bireyin istek ve arzulart ile
sekillenen konut talebi yonlendirilebilmektedir. Konut piyasasi ile bir dongi
olusturan konut hareketliligi konut piyasasindan etkilenmekte ve piyasa icinde
gerceklesen yonelimler maliyet ve arz dengeleri, hareketligi etkilemektedir (Yasak,
2014). Konut hareketliligi ve konut yer se¢imi ¢alismalar1 teorik ¢ergeve iginde ele

alinmakta ve konuyla ilgili bir¢ok teori ileri siiriilmiistiir. Gerek sehirsel gelisim
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gerekse de sehir iginde mekansal gelisimin yoOniinii anlamada bu teoriler etkili
olmaktadir. Zaman i¢inde meydan gelen degisimler hiirmetliligi aciklayan bazi
kuramlarin Oneminin azalmasmna sebep olmakta ve yeni teorilere gereksinim

duyulmaktadir.

Tez calismasinin ilgi alan1 esas alinarak konut yer se¢imi esasli sehir i¢i konut
hareketliligini, hareketlilikte etkili olan faktorleri, hanehalki tercihleri, hareketliligin
geemisteki  ve gelecekteki yoOniinii  belirlemeye yardimct olan  teoriler
irdelenmektedir. Tezde Ekolojik Temelli, Neo-klasik, Yasam Dongiisii, Marksist ve

Memnuniyet yaklasimlar1 olmak {izere bes temel teori olarak ele alinmaktadir.

2.1. Ekolojik Temelli Kuramlar (Chicago Okulu)

Ekolojik yaklasim Chicago okulu tarafindan 20.ylizyilin baslarinda ortaya
cikan kent sehir ¢alismalarina yon veren bir kuram niteligindedir. Chicago Okulu iki
temel diislince iizerinde birlesmektedir. Bu kuramlar ekolojik kent kurami ve yasam

bi¢cimi olarak kentlilesme yaklasimlaridir.

Ekolojik Kent Kurami: Ekoloji kuramini gelistiren sosyologlar Robert E.
Park, Ernest W. Burgess ve Mc Kenzie’dir. Bu yaklagimin insan yerlesmelerinin
cevreye sagladigi uyumu ve uyum siirecini agiklamaktir. Ekolojik yaklagimin
kavramsal ¢ergevesi olusturulurken Park, insanin dogustan gelen 6zellikleri oldugunu

ve bu yonde istek ve tutkularinin oldugunu belirtmektedir (Serter, 2013).

R. Park, kentin yapisinin gelenek, tutum ve diislinceden meydana gelen kent
yalnizca fiziksel bir mekanizma ve yapay bir yapilanma degil bir insan Uriiniidiir.
Kentteki gd¢men topluluklart ve irksal kolonileri yadsimak ya da gettolar1 ve
¢okiintii alanlarini ortadan kaldirmak, bu insan iiriinii yapilanmanin dogasini bozar ve

insanin i¢giidiilerini yok etmekle ayni anlami tagir (Aslanoglu, 1998).

Kentsel ekolojik yaklagimda kuramsal ¢ercevenin mekansal uyarlamasi
Burgess tarafindan gergeklestirilmistir. Bu kurama gore, kentin yapisini i¢ ige
gecmis bes cember bolgesinden olusmaktadir. Cemberin merkezinde ulagim aglarinin
toplandig1 is ve ticaret sahasi bulunmaktadir. Bu alani gevreleyen bolgeye gegis

bolgesi adi verilmektedir (Aslanoglu, 1998; Serter, 2013). Bu alan oturma alanlarini
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kapsamaktadir ve burada niifus ve konut wunsurlari siirekli hareketlilik
gostermektedir. Bu bolgenin disinda ise is¢i sinifina ait konutlar bulunur. bu ¢emberi
saran dordiincii bolgede ise orta gelirlilerin oturdugu kaliteli konutlar bulunmaktadir.
Merkezin en disindaki ¢emberde ise ulasim aglarinin gelismis oldugu banliyo

alanlarini kapsamaktadir (Aslanoglu, 1998; Keles, 2002; Serter, 2013).

Sekil 1. Burgess ve Mckanzie’nin es merkezli gemberler modeli

4
1.Merkezi ig alani

2. Gegis bolgesi

3. Is¢i calisanlarin evleri

4. Nitelikli-kaliteli konut
alanlar1

5. Banliydler, seckin konut

alanlar1

Kaynak: Burges, E. W., (1925:55).

Ancak bu model, topografyay1 dikkate almadig1 ve planlama siireclerini géz
ardi etmesi sebebiyle metropol kentler icin yeterli bir kuramsal c¢ergeve
olusturamamistir (Keles, 1972). Hoyt, ekoloji kuramina dayandirdigi Sektor teorisini
gelistirmistir. Bu teoriye gore kentlerin gelisiminde tarihsel boyuta vurgu yapmuistir.
Hoyt 1920’lerde arag sahipliginin artmasi ile ulasim olanaklarmin gelismesinin konut

yer seciminde ve banliyolesmede etkili oldugunu belirtmistir (Serter,2013).

Yasam Bigimi Olarak Kentlilesme: Louis Wirth tarafindan gelistirilen bu
yaklagim kente kisilik ve zihniyet sorunu olarak yaklagmaktadir. Wirth, kentteki
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niifusun biiyiikliglinlin bireysel farkliliklara neden oldugunu savunmaktadir. Bu tiir
farkliliklar; insanlarin etnik kokenleri, sosyo-ekonomik durumlari, begeni ve
onceliklerinden kaynaklanan toplumsal farklilasmalara yol agmaktadir. Yine bu
farkliliklar, insanlar arasindaki birincil iliskileri zayiflatmaktadir. Stmmel kentlerdeki
ekonomiye dayali yasanti ile insan dogasinin uyumsuz oldugunu vurgulamakta ve
insanlarin kendilerini metropollerde yalniz hissettigini one ¢ikarmaktadir (Serter,

2013).

2.2. Neo-Klasik Ekonomi Kurami (Ekonomi Temelli Kuramlar)

Neo-klasik yaklagim bireylerin tercihlerini ve ihtiyaglarina vurgu yaparak
bireylerin yararlarini dikkate alan insan davranislar ile ilgili hipotezler ileri siiren
ekonomi kuramidir. Neo-klasik ekonomi kurami Jevans, Menger ve Bohm-Bawerk
adli ekonomistler tarafindan 19.ylizyilin ikinci yarisinda gelistirilen ekonomi

kuramuidir (Yasak, 2014; 52).

Hareketliligi emek hareketi olarak ele alan neoklasik ekonomi kuramui, is ve
gelirin hareketlilikte etkin rol oynadigini vurgulamaktadir. Neoklasik ekonomi
kurami i¢inde hanehalkinin hareketlilikte, ekonomik durumunu goézeterek en yiiksek
faydayr saglamak iizere, ekonomik yetkinligine, piyasa ekonomilerine, ulasim
maliyetlerine ve bunun disinda kalan tim ekonomik degiskenlere gore konut
tercithinde bulunmaktadir. Hareketlilik iki 6nemli degisken sonucu meydana
gelmektedir. Sosyo-ekonomik ve demografik degiskenler ve konut piyasasi.
Hanehalkinin konut konut ihtiyact ve konut maliyetleri ile konut tiiketimi ortaya
cikmaktadir. Konut piyasasi, konut arzi ise konut tercihlerini yonlendirebilmektedir

(Ozgiir ve Yasak, 2009).

Neo-klasik ekonomi yaklasiminda konut yeri se¢imi ve konut hareketliligini
anlamak ve anlamlandirmak iizerine modeller gelistirilmistir. Bu modeller, ekonomik
etkenler, ulagim yer se¢imi, konut yeri se¢imi gibi temel konut piyasasi belirleyicileri

baglaminda gelistirilmistir.

Konut yeri se¢cimi modelleri:
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1. Herbest-Stevens Modeli(1960): Bu model, farkli tercihlerle kullanicinin
yer se¢iminde etkili olan ve ¢ogu is merkezinin hesaba katildigi piyasa durumuna
Alonso kuraminin genisletilmesidir. Model mikro ekonomik kurama dayali olup

hanehalkinin optimum dagilimi1 amag¢lanmaktadir (Kocatiirk,2003;17).

2. Lowry Modeli (1964): Bu modelde uzakliga ve zamana bagli konut
alanlar1 dagilim siirecini incelemistir. Lowry, ¢alisan niifusun dagilimina ek olarak,
yer se¢imi ile istihdami birlestiren daha genel bir iskan yer se¢imi modeli

amaglamistir (Kocatiirk, 2003:18).

3. Alonso Modeli (1964): Alonso modelinde, gelirle smirlanan yararlilik
maksimizasyon problemi, yer se¢iminde belirleyici olarak kullanilmistir. Yararlilik
fonksiyonu; arsa biiyiikligii ve kentten uzaklik arasindaki iligski olarak gosterilir.

Arazi kullanimi rant kuramina dayanir (Kocatiirk, 2003:18).

4. Empiric Model (1965, Hill): Bu yaklasim, hanehalkinin kentte kompleks
kararlar sistemi i¢inde olduklarini, bu sorunun ¢oziimiinde erisebilirlik, mekan ve

cevresel Ozelliklerin yer aldigr ii¢ temel faktériin bulundugunu belirtir (Kocatiirk,

2003:18).

5. Wilson Modeli (19770): Wilson, tek merkezli kent varsayimiyla, niifusun
mekansal dagilimini ifade eden olast yogunluk fonksiyonunun oldugunu varsayarak,
entropi sisteminin maksimizasyonu ile olasilikli yogunluk fonksiyonunun en olasi

formunu bulmustur (Kocatiirk, 2003:18).

Konut piyasasina yonelik birgok yaklagim bulunmakta, Alonso, Muth, Mills,
yaptiklar1 analizlerle konut piyasasim1 anlamlandirmaya calismislardir. Niifus
yogunluk fonksiyonu i¢inde, konut alan1 yogunlugu ile iliskili olarak, konut ve igyeri
iliskisinin 6nemi vurgulanmis ve kentsel alanlarin yapisinin anlasilmasina katkida

bulunulmustur (Kocatiirk, 2003).

Dengesizlik yaklasimi, Onaka (1983) tarafindan gelistirilmis ve iskan
hizmetlerinin tek bir gostergesi yerine memnuniyetsizligi iceren, tikketim dengesizligi
kavramin1 gelistirmistir. Onaka yaklasimi, konut fiyatlar1 hedonik kuramindan
yararlanarak, giincel harcamaya dayali dengesizlik modelinin gelistirilmesidir. Model
yalnizca konut harcamalariyla degil konut niteliklerinin bir vektorii ile konut

tiilketimini sunmasi, hane halklar1 arasindaki konut begenilerini diisiinmesi, modelin
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dogrudan harcamaya dayali dengesizlik modelleri ve yalnizca demografik
karakteristiklere dayali modellerle karsilastirmalar yapmaya izin vermesi nedeniyle,
onceki yaklasimlara gore avantaj saglar. Model ayrica Onceki modellere gore
istatistiksel onemli gelismeler saglar ve hanehalki hareketliliginde konut tercihlerinin
roliinii analiz etmede kullamgh bir yontem olarak kabul edilir (Kocatiirk, 20030zgiir
ve Yasak, 2014). Konut yeri se¢imi ve konut se¢imi ¢alismalarinda hanehalki karar
verme siirecleri davranigsal yaklasima gore ele alinmis ve insanin bulundugu
cevreyle dogrudan degil algilama bigcimine gore etkilesim iginde oldugunu

vurgulamislardir.

2.3.Yasam Dongiisii Kuram

Yasam dongiisii kurami Rossi’nin (1955) ailenin yagam donglisii evrelerini
aktardig1 galismasina dayanmaktadir (Yasak, 2014). Bu yaklasima gore, yasam
dongiisii boyunca hanehalki birey sayisinda once artis, sonra azalis oldugu ve her
evrede konut konusunda karar verilmesi gerektigidir. Pickvance, hareketliligi
belirlemede, yasam dongiisiiniin ve miilkiyet statiisiiniin 6nemli konumda oldugunu
belirtmistir. Hanehalki karakteristikleri baglaminda calismasini ortaya koymustur.
Hanehalki oOzelliklerinin hareketlilikte temel etkenler oldugunu belirtmis ve yas
yasam dongiisii, gelir ve miilkiyetin bulundugu farkli kategorilerdeki hane halklari
icin hareketlilik diizeyini sinamay1 gerekli gormistiir. Bunun igin bir causal model

gelistirmistir (Pickvance, 1974).

Pickvance’in modeline gore yas ve yasam dongiisii faktorleri hane halklarinin
konut taleplerinin belirleyicileri olarak goriilmektedir. Hanehalkinin hareketlilikte
konut beklentilerini karsilayacak belirleyicilerin yas, yasam dongiisii ve gelir olarak
belirtilmektedir. Yasam dongiisi ve miilkiyetin hareketlilikte en Onemli
karakteristikler oldugu aktarilmigtir. Miilkiyetin hareketliligi direkt olarak etkiledigi,
yasam dongiisii ile dolayli bir iliski i¢inde oldugu aktarilmistir (Kocatiirk, 2003;
Yasak, 2014).
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2.4. Marksist Kuram

Marx’a gore kentler kapitalist liretim sekillerini kapsayan bir yapidir ve bu
yap1 i¢inde emek giicliniin somiiriilmesi kapitalist sistemdeki tiretim sekli olarak
belirtilmistir. Bu yaklasimda kir ve kent ayrimi1 en temel ekonomik ve kiiltiirel is
boliimii olarak ele alinmaktadir, yaklasim bu ayrimi yok etmeyi amag¢ edinmistir.
Kentlerin merkezi is ve hizmet alanlar1 olmasi, sermaye birikimi liretim ve niifus
oraninin fazla olmasi, kir ise tam tersi bu faaliyetlerden uzak oldugu ve kir ve kent
arasindaki zithigin miilkiyetin ortadan kalkmasiyla yok olacagini savunmaktadir.

Bununda kentlerde gelisen sanayi ile ger¢eklesecegini belirtir (Tiirk, 2015).

Marksist yaklasim konutun belli bir kullanim degeri yerine insanlar tarafindan
yatirim degeri olarak goriilmesine tepki olarak gelismistir ve bunun talebi arttiracagi
ve ortaya problemlerin ¢ikacagi savunulmaktadir (Karahan, 2008). Lefebvre’ye
(2002), gore kent endiistrilesmeye dayali bir topluluktan meydana gelmekte ve temel
sermaye yatirim ekonomisi halinde gelismektedir. Kapitalist sistem hakimiyeti
varlindan dolayr emek sOmiiriisii yasanmakta ve bu kent ortaminda
gerceklesmektedir. Lefebvre giindelik hayati dikkate almakta kentin sadece fiziksel
yonden planlanmasinin yetersiz olacagini vurgulayarak kentsel planlamalarda
glindelik iligki ve sosyal hayatin dikkate alinmasi gerektigini vurgulamistir. Kenti
birbiriyle baglantili olan mekan, giinliik hayat ve kapitalist iligkilerle agiklamaktadir
(Aslanoglu, 1998).

2.5. Memnuniyet Kurami

Konut memnuniyeti, hanehalkinin halihazirda ikamet ettigi ve gelecekte
oturmak istedigi konut ve semt arasindaki farklarin belirlenmesine dayanmaktadir
(Ozgiir, 2009). Konut memnuniyeti, hareketlilikte kritik bir 6neme sahip olmasinin
yaninda, hareketlilik ve tasinma eyleminin gerceklesmemesi durumlarinda ekonomik
ve sosyal bir takim eksikliklerin baskist altindadir. Bu baski hanehalk: {izerinde
kisitlamalara sebep olmakta, hanehalk: istek ve arzularina cevap vermeyen konut

tercihlerinde bulunabilmektedir (Ozgiir, 2009; Ozgiir Yasak, 2014).

Hareketlilikte bireyler hareket davranisindan 6nce bulunduklart konuta dair

degerlendirme yapar ve tasinma egiliminde olan birey hali hazirda oturdugu konut ile
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taginacagi konut ve yer arasinda karsilastirma yapmaktadir. Bu siiregte bireysel
ozellikler etkili olmakta ve birey yer yararligi hakkinda memnuniyet ve
memnuniyetsizlik Olciitlerini ortaya koymaktadir. Bdylece hareketliligi iginde
barindiran gé¢ Bireyin memnuniyet diizeyini arttirmak i¢in izlenen bir siireci

kapsamaktadir (Wolpert, 1966; Brown ve Moore, 1970).

Bireylerin ikametgah alanlarindan memnuniyeti {i¢ diizeyde irdelenebilir;
Ikametgah cevresi, sosyal cevre ve bireysel nitelikler (Baker, 2003; Kellekci ve
Berkdz, 2006; Ozgiir, 2009; Yasak, 2014). Ikametgah cevresi, memnuniyet i¢in
onemli bir konumda bulunmakta ve konut, konutun bulundugu semt ve onlarin gesitli
hizmet ve olanaklara erisebilirligini de igerecek sekilde meydana getirilen ikametgah
demetinin algilanan kalitesinden olusmaktadir (Ozgiir, 2009). Konut ve konut ¢evresi
hanehalki i¢in en 6nemli unsurlardir. Cogu insan i¢in konut hayatlarinda 6nemli bir

tiikketim mali ve barinip temel ihtiyaglarmi karsiladigi mekandir (Ozgiir, 2009).

Yasanilan konutun, sosyal g¢evresi hanchalkinin konuttan memnuniyetini
etkilemektedir. Hanehalki konutu bir biitiin olarak ele almakta ve konut tercihlerinde
farkli degiskenlere dikkat etmektedir. Konutun bulundugu ¢evrenin sosyo-ekonomik
diizeyi, aile baglarmin varligi, konut cevresinde tanidiklarin olmasi, arkadaglarin
yakin c¢evrede olmasi, mahremiyet diizeyinin varligi, konut c¢evresinde sosyal
gruplarin varlig1 gibi bireyin sosyalligini ve konutta daha huzurlu yasamasina imkan
verecek degiskenler bireyin memnuniyet algisini 6nemli derecede etkilemektedir

(Sekil 2) (Ozgiir, 2009).

Memnuniyet diizeyi, bireyin istek ve arzularina konuttan beklentilerine gore
farklilik gosterebilmektedir. Birey ic¢inde bulundugu sartlar dahilinde konutu
algilamakta ve konut memnuniyeti buna gore sekillenmektedir. Bu bakimdan her
birey farkli algilama bigimlerine sahip olmakta ve konuta dair beklentileri ve en

nihayetinde memnuniyet algilar1 farkli olmaktadir (Ozgiir, 2009).

Bireyin sosyo-ekonomik durumuna gére memnuniyet algilari incelendiginde
sosyo-ekonomik durumu daha diisiik olan bireylerin memnuniyet algisi1 ekonomik
kaynakli sebeplerden dolay1 diigmektedir. Ekonomik kaygilar, hareketlilikte bireysel
Ozelliklerden daha fazla On plana c¢ikmaktadir. Buna karsilik sosyo-ekonomik
durumu daha iyi olan ve hareketlilikte daha az kisitlayic1 ekonomik sebeple

karsilasan bireylerin konuttan memnuniyet diizeylerinin daha yiiksek oldugu
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goriilmiistiir. Bunun yaninda memnuniyet diizeyinde, bireyin yas, cinsiyet, medeni
durum, gelir, yasam dongiisii, konut oOzellikleri faktorlerinin etili oldugu

belirlenmistir (Ozgiir, 2009).

Sekil 2. Konut bilesenleri

/805yal Cevre
*Sosyal aglar
¢ Aile ve arkadaslik baglari
* Komsuluk iliskileri

* Topluluk baglilig1
S
~ : ~ ) 7
. - 2
Konut Cevr_eSI_ Bireysel Nitelikler |
 Konut kalitesi .
. *Arzu ve istekler
* Yeterli alan e o
I - < *Kisilik 6zellikleri
* Diisiik niifus yogunlugu . .
.. . *Denetimm ve se¢im
» Miistakil ev -
ST *Seme baglilik
*Bakim ve yonetim
* Gorlinim ve Giizellikler
*Hizmetlere Erisim
*Giivenlik algist
&

Kaynak: Ozgiir, 2009;118’den

2. 6. Tezin Dayandig1 Kuramsal Cerceve

Arastirmanin  dayandig1 temel c¢erceve konut yeri se¢cimi modelleri
kapsaminda ele alinmaktadir. Bu sekilde hanehalkinin konut ve konut gevresi
tercihleri, hanehalkinin tasinmada 6nemli buldugu faktorler irdelenmektedir. Sehir
icinde hareketliligin ge¢misteki durumu ve gelecekteki yonii irdelenmektedir. Neo-
klasik ekonomi kurami temelli yer se¢im modelleri baglaminda hanehalki
davraniglar1 istek ve tercihleri dikkate alinarak konut ve konut ¢evresi egilimleri

belirlenmeye calisilmigtir.
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Arastirmada, hanehalkinin  gecmisteki ve gelecekteki  hareketliligi
irdelenmekte ve hareketlilikte etkili faktorler ortaya koyulmaktir. Bu agidan
hareketlilikle ilgili literatiirde aktiiel ve olas1i hareketlilik calismalar1 dikkate
alimmistir (Clark ve Ledwith, 2006; Alkay, 2011; Yasak, 2014). Ele alman bu
calismalarda bireysel karakteristiklerin hareketlilikte etkisi incelenerek hareketliligin
geemisteki durumu yoniine daha fazla vurgu yapilmaktadir (Rossi, 1955; Simmon,
1968; Wolpert, 1965; Brown ve Moore, 1970; Pickvance, 1974; Speare, 1974; Clark
ve Onaka, 1983; Baker, 2003; Kalelioglu, 2013; Yasak, 2014).

Tez calismasinda Neo-klasik ekonomi temelli konut yer secimi modelleri
temel alinarak hanehalkinin hareketlilikte dikkat ettigi faktorler irdelenmektedir.
Aragtirmada ele alman bir diger kuram “Ikametgah memnuniyeti” kuramudir.
Memnuniyet kuramin1 daha ziyade tasinmada Onemli hususlar1 yoniinden
degerlendirilmistir. Bu teoriler ¢ercevesinde Silivri sehrinde konut ve konut ¢evresi
degiskenlerinin bireysel ve hanehalki karakteristikleri ile etkilesimi irdelenmekte
hareketliligin yonii belirlenmeye calisilmaktadir. Hareketliligin iki yoniinii belirleyen
aktiiel ve olas1 hareketlilik incelenerek hanehalki tercihlerinin nedenleri ortaya
koyulmaktadir. Teorik g¢ercevenin anlasilmasi i¢in ilgili literatiir incelenerek ele
alinan kuramlar baglaminda alan arastirmas: yapilmistir. Aktiiel ve olas1 hareketlilik
degiskenleri belirlenerek konut ve konut ¢evresi segimlerinin ve bu se¢imlerde etkili
degiskenler belirlenerek Silivri sehri 6zelinde hipotezler olusturularak bu hipotezler
smanmistir. Birey ve hanehalkinin, gelir, yas, ik, miilkiyet durumu, komsuluk
durumu, konut ve konut ¢evresine dair ozellikler, erisilebilirlik, sosyo-ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel karakteristikleri gibi degiskenlerin hareketlilikte etkisi belirlenmeye

calisilip, aktiiel ve olas1 hareketlilik irdelenmektedir.

Tez calismasinda Neo-klasik ekonomi temelli konut yer secimi modelleri esas
alinip konut yeri se¢imi ve taginmada 6nemli bulunan faktorleri belirlenmek iizere
ongoriilerde bulunulmustur. Tezin dayandigr kuramlar ¢ercevesinde literatiir
incelemesi yapilarak ongoriiler olusturulmustur. Silivri sehri 6zelinde arastirmaci
tarafindan alan aragtirmasi yapilarak, hareketliligin durumuna dair ve hareketliligin
sebeplerine dair tespitler yapilmistir. Orneklemi olusturan faktdr gruplari belirlenip

hareketlilikte etkili olan belirleyiciler saptanmaigtir.
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Konut yer secimi teorileri baglaminda hanehalki yararmi en iist seviyeye
cikarmak isteyecektir. Konut ve konut ¢evresi Karakteristikleri, hanehalk1 ve birey
Ozellikleri, komsuluk durumu, akraba baglari, erisilebilirlik, ekonomik durum,
miilkiyet durumu, ulasim, sosyo-kiiltiirel yap1 gibi faktorlerin hanehalkinin
hareketliliginde etkili oldugu saptanmistir. Bu belirleyiciler baglaminda
erigilebilirligin tasinma kararinda en etkili faktor oldugu goriilmistiir. Konut ve
konut c¢evresi Ozelliklerinin, miilkiyet, erisilebilirlik ve ekonomik durum gibi
degiskenler ekseninde hanehalki kendine en uygun konut ve konut gevresini
belirleyerek hareketlilikte bulunmaktadir (Kocatiirk, 2003; Kalelioglu, 2013; Yasak,
2014; Eceral ve Ugurlar, 2017).

Tez ¢alismasinda konuya iliskin literatiirde incelenerek, Silivri’de sehir ici
hareketlilik, konut yeri se¢imi ve tasinmada 6nemli bulunan faktorlere odaklanarak
hareketliligin durumu belirlenmeye ¢alisilmistir. Bu baglamda, Neo-klasik ekonomi
temelli konut yeri se¢imi modelleri esas alinmigtir. Konut ve konut g¢evresi
Ozellikleri, hanehalki karakteristikleri, konutun fiziksel &zellikleri, Ulasim,
erigilebilirlik, miilkiyet durumu, ekonomik durum, bireysel oOzellikler (yas-irk-

cinsiyet), tasinma egilimleri, hanehalk: yarar1 gibi degiskenlere vurgu yapilmaktadir.

Istanbul metropol alani icinde gelisim gosteren Silivri Sehri konut alami
olarak hizla gelismekte ve bulundugu konum itibari ile ve kendine has
karakteristikleri sebebiyle farkli sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel 6zeliklere sahip
niifusa sahip olmakla beraber, bunun yani sira go¢e ugramaktadir. Bu durum
hareketliligin daha 6nemli bir boyuta ulastigin1 gostermekte ve konut yeri se¢imi ve

sehir ici hareketlilikte etkili faktorlerin farkliligini anlamamiza yardimci olmaktadir.

Tezde temel alinan kuramlar ekseninde Hareketlilikte konutun ve bulundugu
cevrenin onemli bulundugu, miilkiyetin taginmada etkili oldugu ve bireyin yararinin
on plana ¢iktigi goriilmektedir. Hanehalki karakteristiklerinin, erisilebilirlik,
ekonomik durum, konut piyasasi (arz-talep), sosyal baglar, arkadaslik ve komsuluk
iligkileri, prestij, konutun bulundugu yerin merkezi is alanina olan mesafesi, egitim,
saglik ve kiltiir merkezlerine yakinlik, sehrin dogal giizelliklerine ulasim ve
yakininda yasam istegi, Konutun fiziksel oOzellikleri ve bu degiskenlerden
memnuniyet, birey ve hanehalkinin taginmasinda yada yerinde kalmasinda etkili

olmaktadir.
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3. SILIVRI SEHRININ MEKANSAL GELISiMi
3. 1. Silivri’de Sehirsel Gelisim

Bir sehirsel yerlesmede artan ticaret ve ekonomik faaliyetler niifus artisi
burada sehirsel dokuyu degistirmekte ve yeni gelisim silirecine ayak uydurmasini,
buna bagli olarak bir doniisiim egilimine girmesini saglamaktadir. Sehirsel dokuda
meydan gelen sosyo-ekonomik degisimler beraberinde konut dokusunu da
etkilemeye baglar. Bu degisim siireci yeni bir sehir yapist dizaynini dogurmakta
konut taleplerini arttirmaktadir. Bu durum isteklere cevap vermek adma yeni konut

cevrelerini ortaya ¢ikarmaktadir.

Sehirsel bir yerlesmede artan ve gelisen sanayi, ticaret ve turizm faaliyetleri
yerlesmenin biiylimesini ve bunun sonucunda sehir icinde bir hareketlilige neden
olmaktadir. Sehrin gelisim siireci, sehir i¢i ulasim aglari, sanayi merkezleri, is
sahalar1 ve yasayanlarin sosyo-kiiltiirel yap1 gibi etkenler konut degistirme ve yeni
konutun lokasyon seciminde etkili olmaktadir. Sehirde meydana gelen bu degisimler
baglaminda niifusun konut taleplerine dair ortaya cikan sonuglar, yerlesmede bu
hareketliligi analiz etmemiz i¢in bize yardimei olmaktadir. Sehrin gecirdigi mekansal
degisim bu bakimdan imar politikalarinin sehirsel gelisimi ne derecede etkiledigi ve

sonuglart ¢alismanin kapsami i¢in 6nemli bir kaynak olusturacagi diisiiniilmektedir.

Sehirler, insan ve faaliyetlerini, kolaylik saglamak i¢in belli bir lokasyonda
bir araya getiren yerlesim dokularidir. Bu olguya ise agglomerasyon denir. Sehirler
ayni zamanda hinterlantlarindaki iiretimin bdlgesel 0Ozellesmesini arttirarak
yonlendirirler. Sanayilesme ile beraber sehirler tiretim merkezi haline gelerek bunu
hizmete doniistiirtirler. Sehirler {iretim ve ticaret sahasi olmalar1 sebebiyle her zaman
etki alanlar1 daha genis olmus ve ekonomik anlamda gelismeyi siirdiiren en 6nemli
yerlesme dokusu olmustur. (Tiimertekin ve Ozgiig, 2011). Bu kapsamda énemli olan
bir diger etken ise sehirlerin tarihsel siire¢ icinde gelisiminde etkili olan faktorler ve

sehir yapisinin ortaya ¢ikist hakkinda cografi anlamda bilgi edinmektir.

Yerlesme tarihi calismalarinda, dogal ortamin sehirlerin gelisiminde birgok
etken barindirdig1 goriilmiistiir (Tanoglu, 1969, Tiimertekin ve Ozgiig, 2011, Yasak,
2014). Sehirlerin lokasyonunu, sit ve situasyon faktorlerine gore sekillenmektedir.

Sit bir yerlesmenin yerel 6zellikleri, fiziksel olarak kapladig: yerin niteliklerini ifade
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ederken situasyon ise bolgesel 6zelliklerini kapsar. Situasyon kisaca ¢ekim giicii olan
bir alana yakinlik veya ¢ekim giicliniin olmasi olarak acgiklanabilir. Bir¢ok sehir
situasyonun sonucu olarak gelisim gostermislerdir. (Tiimertekin ve Ozgiig, 2011).
Caligsma sahasinda sehirsel gelismenin gegirdigi siire¢ goz Oniinde bulundurularak,
gelismede esas olan faktorler ve sehirlesmeyi etikleyen temel etkenler aktarilip

sahanin gelisimi tarihsel siire¢ i¢inde agiklanmustir.

Harita 1. Silivri’nin lokasyon haritasi.

SILIVRI ILCESI LOKASYON HARITASI
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Aragtirmanin konusu olan Silivri sehri, Marmara bolgesinde Tiirkiye’nin en
biiyiik metropolii olan Istanbul’un bir ilgesidir. Istanbul’un merkezi is sahasina en

uzak ilgesi olan Silivri, dogudan Biiyiikgekmece, kuzeyden ve kuzeydogudan Catalca
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ve batidan ve kuzeybatidan Tekirdag ile g¢evrilidir (Harita 1). Marmara denizinin
giiney sahil kesimine kurulan bir yerlesme olan Silivri Istanbul’'un dolayisiyla
Anadolu’nun tarih boyunca Trakya ve Avrupa’ya agilan kapist konumunda olmustur.
Tarihi bir yol olan Via Milirty yolu ilge sinirlarindan gegmektedir. Tarih boyunca her
zaman Onemli bir konumda olan Silivri, bir ticaret giizergah1 olarak gelisim
gdstermistir. Gerek Istanbul gibi bir metropol sinirlarma dahil olmas1 gerekse tarihsel
siire¢ i¢inde her zaman Onemli durumda olmasi yerlesmenin kurulus ve gelisim
donemlerinde 6nemini ortaya koymakta ve giiniimiizde de bu 6nemi artarak devam

etmektedir.

Ulagim aglarmin tarih boyunca bu yerlesme {izerinde etkili olmasi
giiniimiizde de devam eden bir faktordiir nitekim sehrin kazandig gelisim diizeyinin
ve yerlesme yapisinin en biiyiik diizenleyicisi siiphesiz ki yerlesmeyi sahilden ve
kuzeyden dogu-bat1 istikametinde kat eden D-100 ve TEM karayollarinin varlhigidir.
Ve giintimiize kadar ulasan, Tun¢ ¢agina kadar dayanan ve Bizans doneminde Via
Military olarak isimlendirilen tarihi yol yerlesmenin ge¢miste de ulasim
giizergahinda Onemli bir lokasyonda oldugunu gdstermektedir. Sehrin ulagim

kademelenmesi yerlesme dokusunu da ¢evresinde toplamuistir.

Silivri’nin gegmiste bircok medeniyete ev sahipligi yapmasi Sehri bir sit alani
haline getirmektedir. Giintimiizde Sehrin ilk yerlesim cekirdegini olusturan Silivri
kalesinin i¢inde oldugu ve ilk yerlesim birimi olan Fatih mahallesi kentsel sit alan
olarak kabul edilmistir. Silivri sehrinin gelisim yonii Ulasim aglariyla belirlenmis ve
yerlesmeyi giineyden sahil boyunca ve kuzeyden dogu-bati istikametinde kat eden D-
100 ve TEM yollarinin varligi yerlesme dokusunu da bu sekilde etkilemistir. Sehrin
yerlesme dokusunda bir diger etken ulasim aglariyla sayfiye alani olan yerlesmenin
sehrin glineyinde sahil boyunca yazlik ikinci konutlarin varligi olmustur. Calisma
sahasinin sehirsel gelisimini 3 dénemde incelemek miimkiindiir. ilk donem, Sehrin
ilk yerlesmeye sahne oldugu donemden cumhuriyet donemini ve yerlesmenin
sehirsel dokuya gecisini temsil eden 1950’ye kadarki dénemi kapsamaktadir. Ikinci
donem, 1950 ve 1990 yillar1 arasindaki sehirsel gelismeyi kapsamaktadir. Ugiincii
donem ise 1990 yilindan giiniimiize kadar olan tarihsel siireci kapsamaktadir.
1950 sonrasinda ikinci donem icerisinde Yerlesmede imar ve plan g¢alismalari
yapilmis bu dénemden giliniimiize kadar belirli araliklarla imar planlar1 yapilmistir.

Silivri’de sehirsel gelisiminin 3 donem olarak belirlenmesinde dikkat edilen etkenleri
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sOyle agiklamak miimkiindiir. Sehrin ilk c¢ekirdeginden cumhuriyet doneminde
kentsel gelisimin bagladigi tarih dikkate alinmig ve yerlesmede en Onemli
faktdrlerden biri olan ulasim ag1 kademelenmesinin insa edildigi yillar ve Istanbul
kent ceperlerine dair planlarin uygulanma donemleri dikkate alinarak bir ayrim

yapilmaya c¢alisilmistir.

3.1.1. 1950’ye Kadar Kentsel Gelisim

Silivri, tarihi eski donemlere kadar giden 6nemli bir liman kasabasi olup eski
ad1 Selymbria ya da Selybria seklinde gegmektedir (Akkaya, 2010). Selymbria’da ilk
yerlesme, ele gecen buluntulara gore Geg Kalkolitik Cag’a kadar gitmektedir.
Silivri'nin takriben 10 km kuzeydogusunda ve Istanbul, Edirne, Tekirdag kiy1
asfaltlarinin kavsaginda bulunan Kanalli képrii (Kinali koprii) mevkiinde 1961
yilinda Ankara’da Ingiliz Arkeoloji Enstitiisiinden D. H. French tarafindan bu ¢aga
ait baz1 keramik parcalar elde edilmistir. Tiirk tarih Kurumu adina Tiirkiye ve Trakya
Prehistorik Arkeoloji Antropolojisi iizerine 1959°dan itibaren baslanan arastirmalar

ile beraber 1962 yilinda ayni hoyiikten birkag keramik pargasi daha elde edilmistir.

Foto 1. Silivri’nin ilk yerlesimini gdsteren bir graviir (Silivri Belediyesi, Nazim Imar

Raporu, 2009).
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Kanallt Koprii (Kmali koprii) keramikleri ile Troia sehrindeki buluntularla
ayni déneme ait olduklari anlasilmistir. Boylelikle yerlesmenin tarihinin M.O.

3000’11 yillara kadar gittigi anlasilmaktadir (Akkaya, 2010).

Silivri, Trakya kiyillarinda kurulmus diger yerlesmeler gibi falez iizerinde
kurularak daha sonra yerlesme ¢evreye dogru yayilarak genislemistir. Silivri Bizans
doneminde dini merkez olarak gelisme gostermistir. Bizans ve Osmanli
donemlerinde niifusu Rumlardan olusan bu yerlesmenin ge¢im kaynagi deniz ticareti
ve balikgilik olmustur (Ozgiig, 1975). Osmanli Beyliginin kurulusundan Bizans
imparatorlugunun yikiligina kadar Selymbria, Osmanli —Bizans iligkilerinde yer
almistir. Istanbul’un fethinden ii¢ giin sonra Selymbria Kalesi teslim olarak Tiirk
hakimiyetine girmistir. Kale (Foto 2.) i¢indeki Alexios Apokaukos Kilisesi camiye
cevrilmis ve vakif olarak kullanilmistir (Akkaya, 2010). 1890’larda Silivri toplumu
Yahudi, Ermeni, Rum ve az sayida Tiirk cemaatlerinden olusmaktaydi. Silivri’de
gayrimiislim halk eski ugraslar1 olan bagcilik ve ipekgilikle, Tiirkler ise balik¢ilik ve
yogurtculuk ile gecimlerini saglanmuslardir (Silivri Belediyesi, Imar Plani).

pasb mll!Bllﬂ.

Foto 2. Silivri Kalesi 1910’lu yillar (Silivri Belediyesi, Arsiv).

Niifus baglaminda en 6nemli degiskenlerden biri olan, gé¢ hareketi farkli

ekonomik, sosyal ve siyasi degiskenlerden etkilenerek meydana gelmektedir
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(Doganay, 2014). 1912 Balkan savaslar1 sirasinda Silivri 9 ay Bulgar isgali altinda
kalmis ve 1913 Temmuz ayinda bu isgalden kurtulmustur. Kurtulus savasi sirasinda
tekrar isgal altinda kalan Silivri 1 Kasim 1922°de isgalden kurtarilmistir. Bunu
izleyen yillarda en Onemli olaylardan biri Tiirkiye ve Yunanistan arasinda
gerceklesen miibadele anlagmasi olmustur. 1924 yilinda Gayr1 Miislim ve Miisliiman
halk karsilikli olarak yer degistirilmis ve gelen Miisliiman go¢cmenler iilkenin farkli
vilayetleriyle beraber Silivri’ye de yerlestirilmistir. 1924 yilinda Silivri idari olarak
Istanbul’un bir kaza’s1 olmustur (Silivri Belediyesi, Imar Plan1 2009). Anlasma
geregi, Bat1 Trakya Tiirk niifusu ve Istanbul’daki Rumlar bu go¢ hareketi disinda
birakilmigtir (Doganay, 2014).

Cumbhuriyet doneminde Silivri kasabasi bir gelisme donemine girmistir.
Silivri’nin sahil yolu iizerinde ve kolay erisilebilir konumda olmasi dogal dokusu
kasabay1 sayfiye yeri haline getirmistir. Tarim, Silivri’de en onemli ekonomik
faaliyetler arasindadir. Silivri’nin ilk yerlesim ¢ekirdegini Fatih mahallesi
olusturmaktadir. Tarihte yerlesmenin basladig1 Kaleici olarak kaynaklarda gecen alan

bu mahalle sinirlar1 igerisindedir.

Foto 3. 1934 yil1 Silivri sahili doldurulurken (Silivri Belediyesi, Arsiv).
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Zamanla yerlesme kale digina tasarak yayilmaya baslamigtir. Bundan sonra
ise Pirimehmetpasa mahallesi, Alibey mahallesi, Cumhuriyet mahallesi kurulmustur.
Bu donemde Silivri’'ye yogun gogler olmustur. Ozellikle miibadele sonucu
balkanlardan gelen go¢menlerin Silivri’ye yerlestirilmeleri buradaki niifusun artisini
hizlandirmigtir. 1935-1950 yillar1 arasinda Silivri niifusunda Tiirkiye’ye oranla hizl
bir artig goriilmektedir. Bunun sebebi ise 1. Balkan ve 2. Balkan Savaglari ve
sonucunda yasanan gogler ile miibadele anlagmalar1 sonucu birgok gé¢menin buraya
yerlesmesidir (Sertkaya, 2009:7). 1935 yilinda Silivri’nin niifusu 22.790°dir. 1950
yilinda ise niifus, 28.191°dir. Bu yillar arasinda % 23,6 oraninda bir biiylime
gerceklesmis ve niifus artisinda gogler 6nemli rol oynamistir (Sertkaya, 2009:7).
Halkin genel ge¢im kaynag tarim, balik¢ilik ve yogurtguluk olmustur.

Silivri’de iki sekilde gelisme meydana gelmistir. Bunlardan ilki, istanbul’un
bir kazasi olmasi ve merkezi anlamda normal seyrinde gergeklesen idari sosyal ve
kiiltiirel gelisme. Ikincisi ise turizm dogrultusunda gergeklesen mevsimlik bir

gelismedir (Tolun, 1970).

Foto 4. 1961 yil1 Silivri sehrinden bir gdriintim (Silivri Belediyesi, Arsiv).
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Harita 2. Silivri Sehrinin gelisimi

SILIVRI MERKEZ GELISIM SURECI ANALIZI

LEJAND

Kaynak: Silivri Belediyesi, 2018.

3.1.2. 1950-1990 Dénemi Kentsel Gelisim

Bu dénemde Istanbul’da imar faaliyetlerine baslanmis, ulasim agmi
gelistirmek ve sehri giizellestirmek adina yollar ve yeni yapilar kurulmustur. Bu
faaliyetler daha ¢ok Istanbul merkezi alanlariyla simirli kalmis kent ceperleri pek
etkilenmemistir. Zamanla kentlesme hareketlerinin hiz kazanmasi, merkezi alanlarda
artan niifus ve sanayi kollarinin kendine yeni lokasyon arayislari, kent c¢eperlerine

dogru yonelme egilimi baslatmistir.

1950’lerden sonra Silivri’de niifus artmaya baslamis iilke genelinde baglayan
kentlesme hareketleri ile beraber c¢alisma sahasinda bu baglamda gelismeler
goriilmiis ve sahanm Istanbul’a olan yakimligi, tarimsal verimi, turizm bakimindan
cekici bir lokasyon olusu ve ulasim bakimindan erisilebilir olmasi kentlesme

hareketlerini burada tetikleyen en 6nemli faktorler olmustur.
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1960’11 yillarda Istanbul sanayi alanlarinin cevresinde yerlesme alanlari
gelisim gostermistir. Ceperlere dogru niifus biiyiikliigli azalarak gelisim gostermistir.
Izleyen yillarda, yerlesme alanlar1 Istanbul’un Avrupa yakasinda daha sonra Anadolu

yakasinda gelisim gostermistir (Nazim Imar Plani, 2009)

Gelisen sanayi ve kentlesme hareketleri Istanbul merkezi alanlarindan
cevreye dogru yayillmaya ve sanayinin sehrin disina kaymasina sebep olmustur.
Istanbul merkezi alanlarma yakin ilgeler artan niifusun konut ihtiyacini karsilarken,
sanayi sehrin digina dogru kaymaya baslamistir. Bu sanayi alanlariyla beraber gelen
niifus bir yerlesme dokusu meydana getirmis kirsal form ve kentsel form ayrimlari

belirginlesmeye baslamistir.

Foto 5. 1961 yili E-5 ve Bogluca deresinin goriinimii (Silivri Belediyesi, Arsiv).

Kumburgaz’dan Tekirdag’a kadar olan sahada rekreasyonel faaliyetlerin hiz
kazanmasinda karayolunun rolii vardir. Bu sekilde Istanbul ile siirekli baglanti
halinde olabilme imkani bu sahayr Istanbul niifusu igin dinlenme alani haline
getirmistir (Ozgiig, 1975). Istanbul’da niifusun hizla artmasi, dzellikle yaz aylarinda
ve hafta sonu dinlenme amacgl sehir hayatindan kagmak isteyen niifusun sehir
disinda yeni alan arayislarina neden olmustur. Bu sekilde sehir niifusu, Silivri’nin
deniz kenarinda olmas1 ve Londra asfalt1 iizerinde yer almas1 gibi ulagim ag1 ve yakin

mesafede bulunmasmin avantajiyla Istanbul niifusu Silivri’ye mevsimlik olarak
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dinlenme ve tatil amagh gelmeye baslamistir (Tolun, 1970). Bu durum Silivri’de
mevsimsel niifus degisimlerini arttirmis ve yerlesmenin gelisimi i¢in onemli bir

degisken olmustur.

Silivri fonksiyonlarmin gesitliligi ile sehirsel bir yerlesme goriiniimiindedir.
Bu donemde Anadolu’da bulunan daha biiylik bir yerlesme ile mukayese
edilemeyecek kadar gelismis ve sehirsel fonksiyonlara sahip olmustur. Bu gelismede
rol oynayan etkenler, Silivri’nin deniz kenarinda bulunmasi ve Avrupa otoyolu
lizerinde bulunmasi, Istanbul’un bir kazasi olmasi ve Istanbul’a yakin mesafede

bulunmasi Silivri’ye 6zel bir durum saglamistir (Tolun, 1970).

Foto 6. D-100 karayolunun giiniimiizdeki hali, (Seren Dogan, 2018).

D-100 karayolunun insas1 Istanbul’u farkli sehirlere baglamanin yaninda
sehrin ¢ehresinde de degisimleri beraberinde getirmistir. D-100 karayolunun ¢evresi
sanayi alanlari, ticaret merkezleri ve konut alanlari ile dolmustur. Bu durum karayolu

cevresinde yeni yerlesim birimlerinin ortaya ¢ikmasini saglamistir (Ayhan, 2017).

1960’1 yillarin sonlarma dogru Silivri’de kentsel gelisme anlaminda
hareketlenmeler baglamis ve Istanbul merkezi alanlarindan uzaklasmak isteyen niifus
icin yeni bir lokasyon alternatifi olmustur. Bu hizli gelisim siireci ile beraber

Istanbul’dan ¢eperlere dogru yayilan niifus Silivri’de ikinci konut yogunlugunu
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onemli derecede etkileyerek, sahayi ikinci konut alani haline getirerek sehirsel

gelismede en 6nemli etkenlerden biri olmustur. 1970’li yillarda D-100 karayolunun

insasindan sonra Silivri bir gelisim trendi igerisine girmis ve sehirsel gelisme hizi

artarak devam etmistir. D-100 karayolunun varlig1 sahanin ikinci konutlarin yaninda

yerlesme sahasi olarak da gelisimini etkilemistir (Ayhan, 2017).

Deniz kenarinda ve ulasim yollar1 {izerinde olmas: tarihte her zaman 6nemli

bir konumda bulunan Silivri’yi tekrar bir cazibe merkezi haline getirdi. Dogu-bati

yoniinde uzanan ulagim ag1 sayesinde Silivri kiy1 kusagi ikinci konutlarla dolmus ve

sahadaki halkin istihdami igin yeni bir ekonomik kol meydana gelmistir.

Tablo 2. Silivri Sehrinin yillara gore niifusu artis miktart ve yillik niifus artis hizi
(1935-2017).

Yillar Sehir Niifusu Artis Miktar1 Yillik Artis Hiz1 %
1935 22790

1940 24583 1793 6,5
1945 26426 1843 6,6
1950 28191 1765 7,5
1955 28588 397 0,36
1960 33231 4643 3,5
1965 35380 2149 8,1
1970 37443 2063 8,7
1975 40106 2663 7,3
1980 53032 12926 2,5
1985 55625 2593 0,10
1990 77599 21974 1,76
2000 108155 30556 1,76
2007 125364 17209 3,64
2010 126218 854 0,7
2015 165084 38866 2,1
2017 180524 15440 54

Kaynak: TUIK verilerinden yararlanilarak hazirlanmustir.

1950-1990 yillar1 arasinda niifus hizla artmaya baglamig, Istanbul’a olan

yakinlik, gelisen sanayi kentlesme hareketleri gocli beraberinde getirmis ve calisma

sahas1 yogun bir niifuslanma siirecine girmistir (Tablo 2). Ozellikle 1970’lerden

sonra ulasim yollarinin faaliyete girmesi niifusu ¢eken dnemli bir faktdr olmustur.
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1975-1980 yillar1 arasinda sahada binde 66.58 ile en yiiksek niifus artis hizi
goriilmiistiir (Ugos, 2016:69). Gelen bu niifusla beraber insaat ve imar ¢alismalart

hizlanmus Silivri 6zellikle kiy1 boyunca gelismeye devam etmistir.

Foto 7. Silivri kiy1 kesiminde ki apartmanlardan gériiniim (Seren Dogan, 2018)

1980°’li yillarda TEM otoyolunun ingasiyla Silivri’deki gelisim siireci
katlanarak devam etti. Ulagim aginda meydana gelen bu degisimle beraber
Istanbul’dan dinlenmek icin uzaklagmak isteyen niifusun yakin mesafede olan ve
biiylik sehrin kalabaligindan kagmak i¢in degerlendirdigi bir alternatif olmustur. Bu
hareketlilik sonucunda Silivri sahil kesimi boyunca yazlik konutlarla dolmus ve
gelen niifusla beraber ortaya ¢ikan yeni istthdam kollar1 sahanin sosyal ve ekonomik
kalkinmasini saglamis ve c¢alisma sahasinin kasaba formundan ¢ikarak bir sehir
goriiniimiine biiriinmesinde etkin rol oynamustir. Istanbul’daki hizli sehirlesme
Mimar Sinan’dan (Biiyiikcekmece) Tekirdag’a kadar devam eden kiyr kesimini
rekreasyonel amaglarla etkilemistir. Bu durumda sehirlesmeyi etkileyen gelir
seviyesinin artmasi, otomobil sahipliginin artmasi1 (1950’lerden sonra), iyi ulagim
aglarimin varligi (Londra Asfalt)) ve bos zaman gibi etmenler bu sahanin
rekreasyonel anlamda kullanimim arttirmustir (Ozgii¢, 1975). Turizm iizerinde etkili

olan en dnemli unsurlardan biri, ulasim aglar1 ve bu ag iizerinde faaliyet gosteren
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tasitlardir. Bir sayfiye alaninin turizme kazandirilmasindaki temel Olgiit,

ulagilabilirlik, erisilebilirlik ve ulagim aginin varligidir (Doganay ve Zaman, 2013).

Foto 8. Silivri merkez kiy1 kesiminden bir goriiniim (Seren Dogan, 2018).

Silivri sehrinde ikinci konutlar 1960’11 yillardan itibaren yayilis gdstermeye
baslamistir. Silivri’de ikinci konutlarin genis yayilis alani bulmasinda en 6nemli
faktorlerden biri Istanbul metropolii icinde gelisim gosteren bir lokasyonda
bulunmasidir. Sehrin Avrupa’ya acilan Onemli ulasim gilizergahlar1 {izerinde
bulunmasi tarih boyunca 6nemini korumustur. Bu faktoriin yaninda Silivri’nin dogal
giizellikleri Marmara denizi kiyisinda bir yerlesim alani olmasi kent hayatindan
kagmak isteyen bireylerin ve yakin mesafede giinii birlik ya da hafta sonu tatil
zamanini gegirecegi bir sayfiye alani haline gelmesinde etkin rol oynamistir. 1950
sonras1 kentlesme hareketleri ile Istanbul’da meydana gelen sehirlesme devinimleri
Silivri gibi lokasyonlara olan ragbeti arttirmistir. 1970’lerde Silivri’ye yonelik bu

rekreatif siiregler gelismeye baslamistir (Yasak ve Dogan, 2018).

Ikinci konutlar sehrin gelisim trendini belirleyen en 6nemli degiskenlerden
biri olmustur. D-100 ve TEM karayollari, sehrin gelisiminde ve ikinci konut
olgusunun sahada hiz kazanmasinda ¢ok biiyiik rol oynamistir. Bu karayollarinin
cevresi tarihsel silire¢ icinde ikinci konutlarla dolmus ve sehrin hakim yerlesme

dokusu da yine bu karayollar1 ekseninde yayilisim siirdiirmiistiir. Ozellikle kiy1
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kesimi ile paralel dogrultuda bulunan karayollar1 yerlesme dokusunda ve ikinci
konutlarin yayilisinda bir hat gorevi iistlenmistir. Silivri kiyr kesimi ikinci konut
lokasyon secimleri baglaminda belirleyici olmus ve sehrin kiy1r kesimi Tekirdag’a
kadar yazlik site mantigiyla insa edilen ikinci konutlarla dolmustur (Yasak ve Dogan,

2018) (Harita 3).

1950°1i yillardan farkli olarak 200-300 m2’lik parsellerde site mantigindaki
mevzi planlarla sekillenen yazlik konutlar genis bir yayilma siireci gecirerek ¢aligma
sahasindaki kiyr kusag1 boyunca yapilasma gdstermistir (Silivri Belediyesi, imar
plani). Bu faktor her ne kadar ¢alisma sahasinin gelisiminde etkin rol oynamissa da,
verimli topraklarin ve kiyt kusagini isgal ederek c¢evreye zararlarda verilmistir.
Plansiz yapilasma sonucu kiy1 kesimi konutlarla dolmus, verimli tarim arazileri

imara ag¢ilmistir.

1980’11 yillardan sonrasi Silivri’de yogun niifuslanmanin yasandig1 ve gogiin
oldugu yillardir. I¢ gociin yaninda 1985 sonrasinda Bulgaristan’dan gelen
gocmenlerin  Silivri’ye ve yakin c¢evresine yerlestirilmesi niifusun ve sehrin
degisiminde 6nemli bir etkendir. Bu niifus artiglar1 sonucunda sehrin ekonomik ve
soysal yapisinda biiyiik degisiklikler meydana gelmis sehir hizli bir gelisim
donemine girmis imar c¢alismalar1 ve yapilasmalar artarak devam etmistir. Ozellikle
ulasim aglarinin da etkisiyle Silivri’de dogu-bati1 dogrultusunda kiy1 kesimi boyunca
yogun yapilagsma ve niifuslanma gergeklesmistir. Kentlesme oraninin artmasi dolaylh
olarak i¢ turizmi etkilemektedir. Kent hayatinin kalabalik yogun temposundan
kacarak bedensel ve ruhsal anlamda dinlenmek icin bireyler kent dis1 alanlara

yonelmektedir (Doganay ve Zaman, 2013).

Silivri Istanbul’un Avrupa’ya agilan kapisi niteliginde bir lokasyonda yer
aldigindan dolay: tarih boyunca her zaman 6nemli ulagim akslarinin yer aldigi bir
yerlesim olmustur. Gegmiste de Onemli yollarin gegtigi Silivri’de, Cumhuriyet
donemi ana ulasim akslari, dogu-bati dogrultusunda uzanmaktadir. iki ana aksin
sehri glineyden (D-100) ve kuzeyden (TEM) gecerek bdlmesi sehrin ozellikle
1970’lerde ikinci konut artigini saglamis ve yapilagsmanin yoniinii de bu ulagim

akslar1 belirlemistir.
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Harita 3. Silivri’de Ikinci Konut Yogunlugu

}N\
§
g CATALCA
&

BEYCILER

BUYUKCAVUSLU

Aciklamalar

[ Jo [ 11-50 [ 251- 1000
[ 1-10 [ 51-250 [ 1001+

| Orman Alani

Silivri’de ulagim aglar1 dogrultusunda dogu-bati ekseninde kiyidan (giiney)

kuzeye dogru yapilasma meydana gelerek sehrin merkezi alanlar1 ve sehir merkezi
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kiyidan sonraki kusakta bir hat boyunca dogu-bati ekseninde yayilmaya baslamistir.
Silivri kiyr kusagr ikinci konutlarin en yogun oldugu lokasyondur. 2017 itibariyle
ikinci konut sayis1 10227 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Gegmiste yapilan sayimlarda
ikinci konut sayisinda niceliksel olarak diisiis oldugu goriilmistiir. Ancak bu durumu
sOyle 6zetlemek miimkiindiir, 2009 yilinda ¢ikartilan bir kanunla Silivri’ye bagli olan
ve ikinci konut fazla oldugu Celaliye ve Kamiloba Biiyiikgekmece’ye baglanmistir.
Bu durum niceliksel olarak sahada ikinci konutlarin azaldigimi gosterse de aslinda
niteliksel anlamda sahada ikinci konut sayisinda diisiis olmamakla beraber normal
seyrinde devam ettigi belirtilebilir. Bunun yaninda tarihsel siire¢ iginde ikinci konut
sakinlerinin bu konutlara yerlesmesi sonucu bazi yazlik konutlarin daimi konut

haline dontistiigii de belirtilebilir (Yasak ve Dogan, 2018).

Ikinci konutlar sahada varlik gdstermeye basladig1 andan itibaren yerlesmenin
gelisimi ve yerlesmenin yonii bakimindan tarihsel siire¢ igerisinde her zaman etkisini
gostermistir. Rekreatif faaliyetler sahada yeni is kollarinin ortaya ¢ikmasini saglamas,
mevsimsel niifus dalgalanmalar1 neticesinde mevsimlik is¢i gogilinii beraberinde
getirerek yerlesmenin ticari hayatini da hareketlendirmistir. Bu etkiler yaninda
sahada sosyo-kiiltiirel anlamda etkilesimler meydana getirmistir. Bu dogrultuda
Silivri sehrinde ikinci konutlar tarihsel siire¢ icinde sehirlesme devinimleri ve
yerlesmenin lokasyon se¢iminde belirleyici olmus sahanin alansal gelisimini ciddi
oranda etkileyerek, ulasim aglar1 dogrultusunda sistematik konut lirecim siirecini
meydana getirmistir. Sahada yerel dilde yazlik konut olarak adlandirilan ikinci
konutlarin yogunluk gosterdigi alanlar, Selimpasa, Giimiigyaka, Cumbhuriyet,
Mimarsinan, Sancaktepe mahallelerini kapsayan kiyr kusaginda bulunmaktadir

(Yasak ve Dogan, 2018)(Harita 4).

Arastirma sahasinda konut iiretim ve konut hareketliligi tercih siireglerini
anlatirken sahanin yerlesme dokusunu etkileyen en onemli degiskenlerden biri olan
ikinci konutlar1 anlatmadan sahanin konut analizini yapmanin miimkiin olamayacagi
diistiniilmiistiir. Tarihsel silire¢ i¢inde gerek yer secimi gerekse sehirlesme hareketleri
tizerinde temel belirleyicilerden biri olan ikinci konutlar Giinlimiiz Silivri sehir
dokusunun olusmasinda Onemli bir konumda bulunmaktadir. Sahanin sosyo-
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel anlamda degisim ve doniisiimiinde etkin rol oynadigi

glinlimiize degin gézlenmistir.
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Harita 4. Silivri’de Ikincil ve Birincil konutlarin yogunluklar
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Silivri merkez ve yakin ¢evresine iliskin planlama siireci, Silivri, Celaliye,
Kamiloba, Selimpasa ve Degirmenkdy yerlesimlerinin i¢inde oldugu 1/25.0000’lik
plan dogrultusunda olusturulmus, Silivri merkez ve bugiinkii Glimiisyaka ilk kademe

yerlesmesini kapsayan bolge icin hazirlanan 1983 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli
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nazim imar planidir. Bu planda 2000 yili projeksiyonu 50000 olarak hedeflenmis ve

yazlik niifusun 500.000 civarinda olacagi dngoriilmiistiir.

Bunun yaninda Silivri’de tarimsal iretimin depolandigi ve dagildig
Ongoriilmiustiir. Konut alanlar1 504 ha olarak planlanmig, Bunun 109 hektar1 meskun
alanlar 395 hektar1 ise gelisme alani olarak planlanmustir (Silivri Belediyesi, Nazim

Imar plani).

Ikinci konut alanlarinin merkezi konumda olmasi sebebiyle, planda 35 hektar
ticaret alan1 olarak Onerilmis ve plan igerisinde 104 hektarlik bir bdlge tarimsal
tiretim baglaminda sanayi alani olarak belirlenmistir. Bu alan igerisinde 64 hektar
Silivri’nin batisinda ve E-5 karayolunun iizerinde yer almakta ayrica Silivri
yerlesmesinde kiiclik sanayi sitesi alanit olusturulmustur. Tarimsal {iriinlerin
depolanmasi igin Silivri’nin Kuzeybatisinda (Bugiink ki sanayi alaninin giineyindeki
alan) 77.5 hektarlik bir alan ayrilmistir (Silivri Belediyesi, Nazim imar Plani). Planda
yaz aylarindaki niifus artis1 dikkate alinarak 18 hektarlik donati alanlar
olusturulmaya calisilmistir. Plan yapildigi donemde 1lise, 1 kiz meslek lisesi iki adet
ilkokulun yer aldig1 yerlesme icin ek olarak 7.5 hektarlik egitim alami ayrilmistir

(Silivri Belediyesi, Nazim Imar Plani).

Genel olarak plan iginde yerlesmenin turizm potansiyeli one ¢ikartilmak
istenmis ve sahadaki potansiyellerin degerlendirilmesi adina Silivri-Giimiisyaka
arasinda yaklagik 35 hektarlik alan planlanmistir (nazzm imar) 1983 yilinda
hazirlanan nazim imar plan;, 2000 yilin1 hedef alarak niifus projeksiyonunu
belirlemis ve bu yeni bir planlama siirecinin ortaya ¢iktigint gostermektedir (Silivri
Belediyesi, Nazim Imar plani). 1983 yilinda yapilan imar planindan sonra farkli
uygulama imar planlar1 da hazirlanmistir. Bunlardan ilki 1/1000 dlgekli 1985 yilinda
onaylanan, sanayi alanlarmin gilineyinde kalan KSS alani ve Kinali Kavsagi
yakininda D-100 yolunun giineyinde kalan alanlarda ikinci konut alanlari ve tarimsal
depo fonksiyonlarmin yer aldigi alandir. 1986 yilinda ise nazim imar planinin
gelisme konut alani olarak belirledigi Yeni mahalle ve Silivri merkezinin dogusunda
ve D-100 yolunun giineyinde kalan ikinci Konutlarin fazla oldugu alan igin

hazirlanmustir (Silivri Belediyesi, Nazim Imar Plani).
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Genel itibartyla bu donemde c¢alisma sahast yogun bir gelisim evresi gegirmis
ve mekansal gelisim, ulasim akslari dogrultusunda ve gevresine yayilmis bigimde

gelismeye devam etmistir.

Harita 5. Silivri Sehrinde Mahallelere Gore Sanayi Alan1 yogunlugu
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D-100 karayolu yerlegsmenin yoniinii ve dagilisini belirgin bir bicimde etkilemistir.
Silivri sehir merkezi D-100 karayolu dogrultusunda gelisme gostererek, yerlesmenin
dagilisinda en 6nemli etkenlerden biri karayolu olmustur. Sehir merkezini olusturan
mahalleler karayolunun giineyi ve kuzeyinde karayoluna paralel bir sekilde gelisim

gostermistir.

Silivri sanayi kooperatifi 1986 yilinda kurulmustur. 1989 yilinda 66000 m2
alan tahsis edilerek Silivri sanayi sitesi hizmete girmistir. 1994 yilinda Sanayi
bakanliginin Bakanlik fon kredilerine basvuru yapilip, onay alindiktan sonra
KOSGEB tarafindan ¢izilen projelerin ingsaati baslamistir. 1999 yilinda ingaat
calismalar1 biterek sanayi sitesi meslek kollarmma gore simiflandirilmigtir. Bu
dogrultuda sehir merkezinde yer alan ve yetersiz olan Eski Sanayi sitesi 2000’°e kadar
tamamen Silivri Sanayi Sitesine taginmistir. Silivri’de sanayi genel olarak daginik
halde yayilis gostermistir. Cogunlukla sanayi faaliyetlerinin yiiriitiildiigii imalat
alanlar1 yogunluklu oldugu alanlar 6n plana ¢ikmaktadir (Harita, 5). Bu alanlarin
basinda, Ortakdy 85, Selimpasa 75, Alipasa 64 ve Fevzipasa 63 adet isletme ile en
fazla sanayi yogunluguna sahip mahalleler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu alanlari
takiben Sancaktepe 34, Kavakli 33 ve Mimarsinan 28, Biiylikkiligh 18, Gazitepe 17,
Beyciler 14, Celtik 12, Yeni mahalle 11 igletme ile sanayi yogunlunun oldugu alanlar

olarak goriilmektedir.

Belirtilen alanlar disinda isletme sayis1 bir ile 10 arasinda degisen sanayinin
daha az yogunlukta oldugu alanlarda mevcuttur. Bunlarin basinda, Fener 10, Balaban
8, Danamandira 8, Biiyiikkgavuslu 7, Cumhuriyet 7, Seymen 7, Semizkumlar 5,
Kurfalli 4, Kigiikkiligh 4, Kadikdy 3, Cayirdere 2, Giimiisyaka 2, Bekirli 1,
Biiytiksinekli 1, Piri Mehmet pasa 1, Yolgati 1 olmak {izere isletme yogunluguna
sahiptirler. Silivri’de sanayi kuruluslar1 yogunluklu olarak sehir merkezi disindaki
alanlarda dagilis gostermektedir (Sekil 3). Silivri’de imalat sanayisinde faaliyet
gosteren igletmelerin ayrintili sayisi incelendiginde, fabrikalar % 64 oranla 336 tane
olarak en yliksek sayiya sahiptir. Bunu takiben atdlyeler % 10 ile 52, depolar % 9 ile
49, geri doniisim % 6 ile 34, maden % 5 ile 29, hayvancilik % 4 ile 19 ve diger
isletmeler ise % 2 ile 9 olarak dagilis gostermektedir (Sekil 4).



Sekil 3. Silivri’de mahallelere gore sanayi dagilimi
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Kaynak: Silivri Sanayi Envanteri, Silivri Belediyesi, 2018.
Sekil 4. Silivri’de imalat Sanayi Dagilimi
IMALAT SANAYi DAGILIMI
2%
5% .
m ATOLYE
= DEPO
= FABRIKA
= GERI DONUSUM

mHAYVANCILIK
MADEN
DIGER

Kaynak: Silivri Sanayi Envanteri, Silivri Belediyesi, 2018.
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Silivri’de imalat sanayinin sektorel dagilimi incelendiginde, kimya-
petrokimya sanayisinin ve gida-tarim-hayvancilik sanayisinin % 11 oranla 60’ar adet
isletmeyle en biiyiik paya sahip oldugu goriilmektedir.Bunu takiben metal sanayi 52
isletme, makine sanayi 41 isletme, plastik sanayi 38 isletme, geri doniisiim sanayi 37
isletme, ahsap-orman lriinleri sanayi 35 isletme, otomotiv sanayi 35 isletme, maden
sanayi 33 isletme, tekstil sanayi 31 igletme, insaat sanayi 24 isletme, elektrik-enerji
sanayi 24 isletme, kagit sanayi 19 isletme, ambalaj sanayi 17 isletme, cam sanayi 7
isletme, temizlik triinleri sanayi 7 isletme, diger sanayi kollar1 4 isletme ve ¢op

depolama ise 1 isletme olarak faaliyetlerini siirdiirmektedir ( Sekil 5).

Sekil 5. Silivri’de imalat Sanayinin sektorel dagilimi

u GIDA TARIM

HAYVANCILIK SANAYI
® KIMYA-PETROKIMYA

SANAYI )
B METAL SANAYI
B MAKINE SANAYI
mPLASTIK SANAYI
® AHSAP VE ORMAN
URUNLERI SANAYI
B TEKSTIL SANAYI
m INSAAT SANAYI

MADEN SANAYI

ELEKTRIK-ENERIJI
SANAY[ = .
GERI DONUSUM SANAYI
OTOMOTIV SANAYI

DIGER SANAYILER

Kaynak: Silivri Sanayi Envanteri, Silivri Belediyesi, 2018.

Silivri’de fabrikalarin sektorel dagilimi incelendiginde, kimya-petrokimya
sanayi % 15 oranla 50 isletme ile en fazla paya sahiptir. Bunu takiben metal sanayi
45 isletme, gida-tarim-hayvancilik sanayi 34 isletme, makine sanayi 32 isletme,

plastik sanayi 30 isletme, tekstil sanayi 28 isletme, otomotiv sanayi 24 isletme,
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elektrik-enerji sanayi 19 isletme, kagit sanayi 17 isletme, ambalaj sanayi 14 isletme,
ahsap-orman iirlinleri sanayi 13 igletme, insaat sanayi 11 isletme, temizlik iirlinleri 7
isletme, cam sanayi 5 isletme, maden sanayi 4 isletme ve geri doniisiim sanayi 3

isletme ile sektorel dagilis gostermektedir (Sekil 6).

Sekil 6. Silivri’de Fabrikalarin sektorel dagilimi

u AHSAP-ORMAN URUNLERI
SANAYI

® ELEKTRIK-ENERJI SANAYT

uGIDA, TARIM, HAYVANCILIK
SANAYI

u KAGIT SANAYI

= KIMYA-PETROKIMYA
SANAYI
MAKINE SANAYI

METAL SANAYI

OTOMOTIV SANAYI

PLASTIK SANAYI

Kaynak: Silivri Sanayi Envanteri, Silivri Belediyesi, 2018.

Silivri’de atolyelerin sektorel dagilimi incelendiginde, en biiylik paya % 27
oranla ahsap-orman {irlinleri sanayisi 14 isletmesi ile sahiptir. Bunu takiben ingaat
sanayisi 8 isletme, plastik sanayisi 6 isletme,kimya-petrokimya sanayi 5 isletme,
makine sanayi 4 isletme, metal sanayi 4 isletme, ambalaj sanayi, elektrik-enerji
sanayi ve gida-tarim-hayvancilik sanayileri 2’ser isletme, kagit sanayi, maden sanayi,
otomotiv sanayi, tekstil sanayi ve diger sanayi sektorleri birer igletme ile dagilis

gostermektedir (Sekil 7).
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Sekil 7. Silivri’de atolyelerin sektorel dagilimi

ATOLYELERIN SEKTOREL DAGILIMI

® AHSAP-ORMAN URUNLERI
SANAYI

® AMBALAJ SANAYI

m INSAAT SANAYI

4% . . .
u ELEKTRIK-ENERJI SANAYI

uGIDA, TARIM,
HAYVANCILIK SANAYI

Kaynak: Silivri Sanayi Envanteri, Silivri Belediyesi, 2018.

3.1.3. 1990 Sonrasi Kentsel Gelisim

Bu donemde, kamu kurumlar1 tarafindan kent g¢eperinde gergeklestirilen
gelismeler ve plan kararlar1 etkili olmustur. Kent merkezinde sorun ¢ikaran
fonksiyonlarin kent c¢eperlerine desantralizasyonu bu dénemde onemli faktorlerden
biri olmustur. 1995 yilinda onaylanan Istanbul Alt blge nazim imar planinda Silivri
Bat: yakasi kanat ¢ekim merkezi olarak belirlenmistir (Silivri Belediyesi Nazim Imar

Plani).

Bu donemde Silivri’de yogun bir apartmanlasma baslamis ve konut
yogunlugu meydana gelmistir. Silivri’de ikinci konut alanlarmin varligi ve
mevsimsel niifus degisimleri ¢alisma sahasinda artan apartmanlagsma sonucu altyapi

problemlerini beraberinde getirmistir.

Bu donemde onaylanan bir ka¢ imar plan1 mevcuttur, 1990 yilinda Silivri
geleneksel sehir merkezinin yer aldigi bolge ve kuzeyindeki toplu konut alanlarini
kapsayan plan, 1992’de TEM baglant1 yolunun batisinda kalan diisiik yogunluklu
konut alanlarinda, 1993 yilinda ise TEM baglant1 yolu kavsagi yakinindaki sanayi
alanlarinin uygulama imar planlart ve 2004 yilinda sanayi alaninin 1/100 &lgekli

uygulama imar planlar: hazirlanmustir (Silivri Belediyesi, Nazim imar Plani).
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Calisma sahasinda planlama kararlart tizerinde en o6nemli etken D-100
karayolu olmustur. Karayolunun etrafinin sanayi ve konut alanlariyla dolmasi bu
alanda imar planlarin1 da gerekli kilmistir. 2004 tarihinde onaylanan 1/25000 6lcekli
Silivri gevre diizeni planinda 1983 tarihli 1/5000°lik plandaki turizm ve tarim sehri
kimliginden cikartilarak sanayi kenti kimligi &n plana ¢ikarilmgtir. Istanbul ili
biitiiniinde yiiriitiilen st 6l¢ekli plan caligmalar1 Silivri’yi hizmet ve ticaret sehri
olarak gosterirken bu planda bir uyumsuzluk olmustur. Bu bilgiler 1518inda Silivri

icin daha kapsayici bir plan gerekliligi goze carpmaktadir.

Foto 9. 2010’Iu yillar Silivri sehri ve D-100 karayolunun genel goriiniimii (Silivri

Belediyesi, Arsiv).

2000’11 yillardan itibaren ortaya ¢ikan en Onemli faktorlerden bir tanesi
sanayinin Silivri’de kendine yer se¢mesi olmustur. Istanbul’dan buraya kayan sanayi
Ozellikle D-100 karayolunun kuzeyinde, Alipasa giizergah1 iizerinde gelisim
gostermistir. Bu baglamda karayolunun kuzeyinde ikinci konutlarin disinda, gogle
gelen veya Istanbul’un yoksul semtlerinden gelen niifus kiime halinde yer se¢mis ve
buradaki sanayi kollarinda isgiicii olarak yer almiglardir. Arastirma sahasinda
Istanbul’dan ¢eperlere dogru kayan sanayi faaliyetlerinin 1990 sonrasinda artis

gostermesi, burada niifus artis1 ve buna bagl olarak ciddi bir konut artig1 saglamistir.
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Sehrin gelisiminde en onemli faktor olan ulasim aglarinin ¢evresi zaman igerisinde

yapilagmalar ve merkezi is alanlarinin gelisimiyle biiyiime gostermistir. Ilerleyen

yillarda sehrin yerlesme yapisi giiniimiiz diizeninde gelisim gostererek ilerlemistir.

Calisma sahasinda iki yerlesme diizeni hakimdir; birinci konutlarin oldugu

apartman mantigl ve ayrik diizen 2-3 katli insa edilen yapilar ve ikinci konutlarin

oldugu tatil konutlar1 mevcuttur. Calisma sahasinda yerlesme kiyiya yakin bicimde

ve kiy1 boyunca uzanmistir. Genel itibar1 ile sahada kiyidan kuzeye dogru ilerledikge,

yerlesme dokusu azalmaktadir. D-100’den TEM’¢ kadar uzanan yaklasik 1,5 km’lik

iki kusak kuzeyde konuslanmis yerlesmelerdir. Alipasa kdyiinii i¢ine alan bolge ve

TEM baglanti yolunun batisindaki bolge disinda yerlesmede kuzeye yonelis soz

konusu degildir.

Tablo 3. Silivri Sehrinde yillara gore oturma izni verilen konutlar

Yillar Oturma ruhsati
2003 652
2004 221
2005 642
2006 479
2007 941
2008 942
2009 1.865
2010 1.484
2011 1.468
2012 4.099
2013 1.432
2014 1.419
2015 1.507
2016 1.308
2017 1.968
2018 2.539

Kaynak: TUIK verilerinden derlenerek hazirlanmistir.
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Harita 6. Silivri’de Mahallelere Goére Konut Yogunlugu

DANAMANDIRA

CATALCA

Aciklamalar

[ Jo [ ]751-1500 [ 2251- 3000 [°
[ ] 1-750 [ 1501 - 2250 [ 3000+

Orman Alani

Sehrin gecirdigi gelisim evreleri boyunca sanayi ve ticari merkezi ig sahalari

yogunlasmistir. Calisma sahasinda merkezi is alan1 sehrin en merkezi noktasi olan
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Ali Cetinkaya Caddesi lizerinde olup, Kaymakamlik ve belediye gibi yonetsel
donatilarda bu cadde {izerinde yer almaktadir. Bu caddeye farkli yonlerden agilan ve
baglanan sokaklar iizerinde de ticari is alanlar1 mevcuttur. Silivri’de gelisen sanayi

ve ticaret ile beraber sehirsel yapida buna bagl olarak degismistir.

Sahada artik yeni konut ihtiyaglari ve donati alanlar1 gereksinimi
duyulmustur. Calisma sahasinin tarimsal verimliligi ve tarim alanlari géz Oniinde
bulunduruldugunda, yeni konut alanlar1 tarim alanlarini isgal etmeye baslamig ve hali
hazirda bir¢ok tarim alaninda devam eden insaat ¢calismalart mevcuttur. Sehirde artis
gisteren sanayi, ticaret ve hizmet sektorleri gelismis teknolojiye uygun yeni is
sahalarmin ve merkezlerinin kurulusunu da saglamistir. Silivri sehrinde 1990 yilinda
niifus 26.049, 2000 yilinda 44.530, 2010 yilinda 126.218 ve 2015 yilinda ise 165.084

tur.

Tablo 4. Silivri’de 2006-2018 yillar1 arasinda verilen oturma ruhsati ve insaat ruhsati

sayilart.

Yillar Oturma ruhsati Insaat Ruhsati
2006 1.685 563
2007 4.305 731
2008 2.321 788
2009 3.693 629
2010 604 190
2011 922 232
2012 1.049 362
2013 1.769 398
2014 2.004 400
2015 2.375 460
2016 4912 625
2017 2.814 465
2018 5.293 470
Toplam 33.746 6.313

Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.

Istanbul’un bir ilgesi olan Silivri’nin idari siirlar1 yakin tarihte degismistir.
Onceleri belde belediyesi olarak sahaya bagli bulunan Celaliye-Kamiloba beldesi
2010 yilinda Biiylikgekmece ilgesine dahil edilerek ¢alisma sahasinin diger beldeleri

ve koyleri bliyliksehir yasasi kapsaminda mahalle olarak Silivri’ye baglanmistir.
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Boylece Silivri’de kirsal niifusta sehirsel niifus olarak kabul edilmistir. Bu sahalarda

kirsal yap1 hala devam etmektedir.

ry ,/',7"‘:

. ‘3‘“} BN \\} 1

Foto 11. Silivri sehir merkezinde ara sokaklara bir 6rnek (Uzeyir Yasak, 2018).
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Foto 12. Silivri sehir merkezinden bir goriiniim (Seren Dogan, 2018).

3.2. Sehir i¢i Arazi Kullanim

Sehirlerin gecirdigi gelisim evreleri géz onlinde bulunduruldugunda alansal
olarak genisleyen ve fonksiyonel olarak gelisim gosteren yerlesmelerde sehir igi
arazi kullanim dinamikleri de kaginilmaz bir bicimde degisebilmektedir. Sehir i¢inde
gelisen sanayi ekonomik faaliyetler sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel faaliyetler
sehir icinde yeni bir yerlesim dizaynim1 ya da farkli bir dagilis sistemini de
beraberinde getirebilmektedir. Bu gelisim siirecinde Sehir i¢cinde arazi kullanim

sekilleri degismekte konut ve ticari alan degistirme egilimleri ortaya ¢ikmaktadir.

Bu faktorler 1s1ginda Silivri Sehrinde arazi kullanim sekillerine bakildiginda
mabhalle bazinda farkliliklar goriilmektedir. Genel itibart ile Silivri’de yerlesme ve
tarim alanlarina uygun bir topografya hakimdir. Egimin fazla olmamas1 yerlesme
hususunda sehre arti1 bir Ozellik kazandirmaktadir. Calisma sahasinda Silivri
korfezinin iki yaninda Alibey, Fatih ve Mimarsinan mahalleleri siirlart igerisinde
kiy1 ¢izgisine paralel uzanan ortalama 50 ila 100 metre genislikte yamaclar disinda

Silivri’de  yerlesmeyi  ciddi oranda  smirlandiran  topografik  engeller
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bulunmamaktadir. Bu durumda sahada tarim alanlari ve sehrin yan yana olmasini ve

tarim alanlarinin konut alani olarak imara agilmasini saglamistir.

Silivri’de yerlesim diizeni genel olarak ulagim ag1 ¢evresinde D-100 karayolu
ve TEM otoyolu ¢evresinde kiyidan sonraki kusakta dogu-bat1 istikametinde gelisim
gOstermistir. Sehrin merkezi ticari is sahast bu bolgede yer almaktadir. Silivri
sehrinde arazi kullanimi, konut alanlar1 (birincil ve ikincil konutlar), hizmet alanlari,
yonetsel alanlar, sanayi ve ticaret-imalat-depolama alanlari, turizm alanlari, tarim
alanlari, ormanlik ve yesil alanlar, sehir i¢i sosyal donati alanlar1i olarak

ayrilmaktadir.

Calisma sahasinda arazi kullaniminda en fazla paya tarim alanlar1 sahiptir.
Tarim alanlar1 % 44.1, yollar % 26.2, bos alanlarda % 11.9 oranlarina sahiptir.
Sehirsel fonksiyonlar i¢inde en fazla alan % 7.6 ile konut alanlarina aittir. Bunu %
4.87 ile diger alanlar takip etmektedir. Sehrin yerlesim yapisinda konut alanlari
kiytya yakin bir bigimde sahanin giineyini kaplayacak sekilde ulasim aglar
cevresinde yogunluk kazanmistir. Kuzeye dogru yerlesimler seyrekleserek
azalmaktadir. Ozellikle D-100 karayolunun yerlesmelerin dagilisi {izerinde dnemli

etkisi vardir.

Silivri’de turizm olanaklarinin varligi sahay sayfiye merkezi haline getirmis
ve ulasim aglarinin destegiyle de bu 6zelligi zaman i¢inde katlanarak artmistir. Bu
sebeple sahada konut alanlarinin biiytlik bir kismi1 birinci konutlarin yaninda yazlik-
ikinci konutlardan olusmaktadir. Genel itibari ile ticari merkezi is sahasinin yakin
cevresinde konutlar 5-6 katli bitisik nizam apartmanlardan olusur. Bu sahadan dogu
istikametinde ilerledik¢e konutlar birbirinden uzaklagmaya ve kat sayilar1 diiserek 3-
4 kath yapilar hakim olmaya baslar. Sahada ikinci konutlar birbirinden uzak seyrek
yapida gelisim gostererek belediye sinirma kadar uzanmirlar. Ozellikle Selimpasa
civarinda ikinci konutlar artis gostererek siteler halinde dagilis gostermektedir.
D-100 karayolu ve deniz arasinda kalan Silivri’nin bati yakasini olusturan bolgede
yazlik siteler yogunluktadir ve buna bagl olarak altyap1 ve donat1 alan1 yoksunlugu
mevcuttur. Calisma sahasinda hakim yerlesme dokusunu belirleyen D-100 karayolu
ve TEM baglant1 yollaridir yerlesme dokusu ulasim agini i¢ine alarak geligmistir.
Ozellikle D-100iin kiy1 ile arasindaki bolge ve kiyidan sonra etrafi yerlesme

dokusuyla dolmustur. TEM’in dogusunda daha diizenli 5-6 katli toplu konut alanlar
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hakimdir. Bu konut alanlarindan farkli olarak kiigiik parseller iizerinde altyap1
sikintilarinin oldugu gogle gelen dar gelirli niifusun ikamet ettigi bitisik dokuda

konutlarin kiime kiime yayildig1 ¢alisma sahasinin sagaklanma alanlar1 mevcuttur.

Harita 7. Silivri merkez arazi kullanimi

TC
ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIVESI
Ry IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIG (§
PLANLAMA MUDURLUGU

SILIVRI MERKEZ ARAZI KULLANIM

W ~

|

ASHERI AL

Kaynak: Silivri Belediyesi, 2018.

Silivri merkez mahallelerinde konut sayilarina baktigimizda en fazla konut
say1st Mimarsinan mahallesin de bulunur, bunu Yeni mahalle, Alibey mahallesi ve
Piri Mehmetpasa mahalleleri takip eder (Tablo 5). Mimarsinan mahallesinde 3947
konut, 568 is yeri vardir. Yeni mahalle’de 1718 konut, 257 is yeri bulunur. Alibey
mabhallesinde 1463 konut, 781 is yeri vardir sahanin merkezi is sahas1 buradadir. Piri
Mehmetpasa mahallesinde 1033 konut, 1091 is yeri bulunmaktadir. Son olarak Fatih
mabhallesinde 924 konut, 257 is yeri bulunmaktadir (Harita. 8). Calisma sahasinda

yerlesme faktoriiniin en fazla oldugu alanlar bu mahallelerdir. Sehrin ge¢miste de



67

kiy1 boyunca ulasim aglar1 ¢evresinde gelisme gostermesi giiniimiizde de devam

etmekte ve konut alanlar1 bu sinirlarda genislemektedir.

Harita 8. Silivri’de Mahallelere Gére Is Yeri Yogunlugu

CATALCA

Agiklamalar

[ Jo [ 51-100 [ 201-400 | i J Orman Alani
[ 1-50 [ 101 -200 [ 400+
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Silivri sehir merkezinde ki mahallelerin alanlar1 kirsal yapinin devam ettigi
mabhallelere gore ¢cok az yer kaplamaktadir. Silivri’nin en yiiksek niifuslu mahallesi
Yeni mahalledir. Bu durumun olugsmasinda toplu konut projesiyle Kiptas
konutlariin yapilmasinin katkis1 biiytiktiir. Toplu konutlarla mahallenin niifusu ani

artiglar gosterdigi diisiiniilmektedir.

Ayrica 2015 yilinda bu mahallede kurulan istanbul Rumeli Universitesi hem
mahallede hem de Silivri de niifusun artisin1 saglamistir. Yeni mahalleyi Alibey
mahallesi, Mimar Sinan Mabhallesi, Piri Mehmet Pasa mahallesi ve Fatih mahallesi
takip etmektedir. Bu mahallelerin alan bakimindan kapladiklar1 yere baktigimizda, en
fazla briit yogunluga 10.50 ha alanla Fatih mahallesi sahiptir. Sirastyla Piri Mehmet
Pasa, Yeni, Alibey ve Mimar Sinan mahalleleri takip etmektedir.

Tablo 5. Silivri sehrinde mahallelere gore konut, yazlik, isyeri, insaat, arsa, kamu

binalar1, bos bina sayilar1 ve niifus oranlari.

Mahalle |Alibey |Alipasa | Cumhu | Fatih | Mimar | Piri Semiz- Yeni Toplam

-riyet Sinan Mehmet | kumlar | Mahalle
Pasa

OKUL 4 1 3 1 1 3 1 14

FABRIKA | 0 64 7 0 28 1 5 11

RUHSATL | 562 62 14 17 367 749 83 173

1iSYERI

KAMU 25 7 4 2 5 14 41 29

ISYERI

YAZLIK 0 35 1388 1 784 12 271 28

EV

B.B.IS 756 321 125 85 563 1077 229 229

YERI

DIiGER 15 124 50 4 37 18 27 27

YAPI

BiNA 1500 806 2474 924 3406 1055 4304 1822

B.B. 10533 1546 7898 3757 9140 7826 10702 15867

SAYISI

NUFUS 18094 1018 7304 7042 14214 8985 17691 30758

B. NUFUS | 1,72 0,66 0,92 1,87 1,56 1,15 1,65 1,94

ORANI

ARSA 357 1611 1494 278 3277 153 1263 2043

Kaynak: Silivri Belediyesi, Numaratas Birimi (2017).
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Calisma sahasinda dogu-bat1 yoniinde uzanan iki tane transit yol Silivri’de
ulagim saglamanin 6tesinde sahadaki yerlesme diizeninin gelisim yoniinii ve hizini
etkilemis ve etkilemeye devam etmektedir. Bu ulasim agindan D-100 karayolu
giiniimiizde sehir i¢i ulasimda kullanilan bir hal almistir. TEM ise daha kuzeyde
transit 6zelligini giinlimiizde korumaktadir. Bu yollara baglant1 yollar1 ile ulasgim
saglanmakta ve yerlesim alanlarina ulagilmaktadir. Silivri’de konut yogunluklar1 ve
konut dokular1 mahallelere gore farklilik gosterebilmektedir. Sehrin merkezi is
sahasini olusturan Alibey ve Piri Mehmet Pasa mahallelerinde konutlar bitisik nizam
ve 1 katlar is merkezi olarak gelisim gostermektedir. Silivri’de gilinlimiizde sehir
merkezinde 5 katli yapilar yayginken sahanin merkezi is sahasinin tizerinde
bulundugu Ali cetinkaya caddesi tlizerinde 6-7 katli konutlar bulunmaktadir. Kentsel
sit alan1 i¢indeki tarihi yapilar 2-3 kathidir ve yikilan binalarin yerine yapilan yeni
yapilarda 4-5 katli yapilara rastlanmaktadir. Silivri merkez alanindan dogu ve bati
yonlerinde katlar azalmakta ve ikinci konut alanlarinda 2 kathi yapilar artis
gostermektedir. D-100 karayolunun kuzeyinde konutlar 7-8 katli olarak yayilis

gostermektedir.

Foto 13. Silivri sehir merkezinden bir gériiniim (Seren Dogan, 2018).
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Foto 14. Yeni mahalle kiptas toplu konut alanlari (Seren Dogan, 2018).

Mcapuwen s\

Foto 15. Fatih mahallesindeki eski konuta 6rnek (Silivri Belediyesi, Arsiv).
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Buna ek olarak Yeni mahallede yer alan toplu konutlar kat sayis1 bakimindan
bu alanlardan farkli olarak cok kathdir. Sahanin konut yapiminda c¢ogunlukla
betonarme kullanilmis bunun yaninda yerlesmenin ¢ekirdegini olusturan Fatih
mahallesinde yogun olmasa da ahsap yapilara rastlanmaktadir. Sahada yerlesmenin
ilk ¢ekirdegini olusturan Fatih mahallesinde konut dokular1 eski oldugu i¢in koti
durumdaki yapilar belirgin derecede artmigtir. Bunun yaninda merkezde Bogluca
deresinin kenarinda ki yapilar eski yapilar olmasindan ve kotii durumda olmasindan
dolayr bu binalarin ¢ogu belediye tarafindan yikilmistir(Foto 16-17). D-100
karayolunun giineyinde yer alan yerlesme dokusu ise giiniimiiz konut yapisina uygun
ve yerlesme agisindan elverisli yapiya sahiptir. D-100 karayolunun kuzeyinde Ki

yerlesme sahasinda 6zellikle yeni yap1 olan toplu konutlar ve binalar mevcuttur.

Sahada yerlesim diizeni merkezden ¢evreye dogru seyreklesmekte ve merkezi
is sahasindan uzaklastikca konutlar ayrik yapiya donlismektedir. Sehir merkezinden
cevreye dogru genisleyen doku hem kat sayisinda azalma gostermekte hem de
konutlar birbirinden uzak miistakil yaprya dogru kaymaktadir. Bu dokuyu ¢ogunlukla

Mimar Sinan mahallesinde gormekteyiz.

Sehir i¢i arazi kullanimi bakimindan egitim alanlar1 Yeni mahalle ve
Selimpaga’da toplanmaktadir. Yeni mahalle ve Selimpasa’da 6zel iiniversite olmak
tizere iki yliksekogrenim kurumu ve farkli egitim kademelerindeki egitim kurumlari
bulunmaktadir. Bunun yaninda Silivri’nin merkezi is sahasinin bulundugu Alibey
mahallesi ve Piri Mehmet Pasa mahallelerinde de okullagsma alanlar1 bulunmaktadir.
Resmi kurumlara ait binalar belediye ve kaymakamlik binalar1 Alibey mahallesinde

bulunmaktadir.

Saglik hizmetleri Alibey mahallesi, Yeni mahalle ve Mimar Sinan
mabhallelerinde toplanmistir. Silivri devlet hastanesi 6nceden Alibey mahallesinde
iken 2009 yilinda yeni mahallede ki binasina taginarak burada hizmet vermeye
devam etmektedir. Silivri’de sanayi, organize bir yapi iginde degildir. Sanayi
alanlar1 Alipasa yolunun her iki yaninda uzanan fabrikalar ve heniiz devam etmekte
olan fabrika insaatlarindan olusmaktadir. Bunun yaninda yine Alipasa kavsagi
tizerinde kii¢iik sanayi sitesi bulunmaktadir. Burada daha ¢ok kii¢iik imalat hakimdir.

Silivri’de gelisen sanayi alanina makine sanayisi yerlesmede en fazla paya sahiptir.
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Bunun yaninda Silivri’de deri-tekstil, agag tirtinleri, gida tiriinleri, elektrik-elektronik

tirtinleri, ingaat iiriinleri ve kimyasal madde sanayileri bulunmaktadir.

Foto 16. Bogluca deresi ve etrafindaki konutlarin ge¢misteki halinden bir goriiniim
(Silivri Belediyesi, 2009).

Foto 17. Bogluca Deresi ve etrafindaki konutlarin giiniimiizdeki gériiniimii (Seren

Dogan, 2018).
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4. YONTEM VE VERI

Silivri sehrinde konut yeri se¢imi, sehir i¢i hareketliligin biiylikligi ve
yoniinii belirlemek i¢in ele alinan bu c¢alismada istatistiki verilerin azlig1 sebebiyle
ornekleme dayal1 nicel bir ¢alisma tasarlanmis ve sahaya uygulanan anketlerle veriler
elde edilmistir. Tezin temel yontemini arastirma 6ncesi olusturulan hipotezlerin test
edilmesi olusturmaktadir. Bunun yaninda konut yeri se¢imi ve konut hareketliligi
cergevesinde literatiir incelenerek hareketlilikte konut yeri seg¢iminde etkili olan
faktorler belirlenmeye calisilmistir. Calismada sahada sehir iginde konut
degistirmenin sebepleri, gecmisteki ve gelecekteki boyutunu kavramak amaciyla soru
kagidi olusturulmus ve konuyla ilgili onceki literatiir ile karsilastirmalar yapilarak
sahada hareketliligin gegmisteki durumunu ve gelecekteki yoniinii bulmaya yonelik
bulgular tespit edilmeye calisilmistir. Ayrica tezde konut yeri seciminde dnceden
belirlenmis faktorlerin tespitine yonelik faktor analizi uygulanmistir. Bu baglamda
Silivri sehrinde belirlenen 8 mahallede birbirinden bagimsiz konutlarda hanehalkina
soru kagidi uygulanmis. Bu asamada bireylerin farkli sosyo-ekonomik 6zelliklerde
olmasina 6zen gosterilerek konut yeri seg¢imi ve sehir i¢i hareketlilik belirlenmeye

caligilmastir.

4.1. Orneklem secimi ve Ozelligi

Silivri’de konut yeri se¢imi ve sehir i¢i hareketliligini belirlemek, gegmisteki
ve gelecekteki hareketliligi ortaya ¢ikarmak icin ele alinan 6rneklem alaninda hane
halklarina anket uygulanarak faktor analizi yontemiyle oOrneklem alani analiz
edilmistir. Sehir i¢indeki hareketliligi ve gelecekteki yoniinii belirlemek ve literatiir
ile karsilastirmalar yaparak aktarmak amaciyla evren belirlenmis ve konut ve konut
cevresi tercihlerinin dnem derecelerini belirlemek i¢in degiskenleri gruplandirarak
faktor gruplart olusturmak icin faktdr analizi yontemi calismada esas alinmustir.
Silivri sehri 2011 itibariyle idari sinirlar1 35 mahalleden olusmakta ve 49438 hane
bulunmaktadir. Ancak idari yapidaki degismelerden once Silivri sehri smirlari
icindeki yer alan 8 mahalle arastirmanin evrenini olusturmaktadir. Bu evren iginde
farkli sosyo-ekonomik &zelliklere sahip mahalle iclerinde cadde ve sokaklar
belirlenmistir. Bu mahalleler konut sayilar1 dikkate alinarak farkli uygulanacak soru

kagit sayilar1 belirlenmistir (Tablo 6). Analizler SPSS 18.0 yardimi ile yapilmustir.
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Bu calismanin evreni gelistirilen soru kagidindaki hata payr da gozetilerek +/- % 5
olarak alinmig ve % 95 giiven araliginda 381 hane olarak belirlenmistir. Hazirlanan

soru kagidi 6rneklemde belirtilen sayida haneye uygulanmstir.

Tablo 6. Silivri sehrinde anketlerin uygulandigi mahalleler

Mahalle Toplam Konut Sayisi Uygulanacak Anket Sayisi
Alibey 8364 67

Alipasa 745 6

Cumhuriyet 4956 40

Fatih 3456 28

Mimarsinan 6318 50
Pirimehmetpasa 4778 38

Semizkumlar 5348 43

Yeni 13799 110

Toplam 47764 381

Orneklem belirlenirken hanehalki ozellikleri géz oniinde bulundurularak
konut ve konut cevresi Ozellikleri dikkate alinmistir. Belediyeden alinan veriler,
caligma sahasi ile ilgili literatiir, alan arastirmasi sonucu elde edilen veriler goére
dikkate almarak anketin uygulanacag: konut alanlar1 belirlenmistir. Orneklem alani
icinde fiziksel ve gevresel faktorlere gore toplu konut, plansiz yapilagsma, yazlik
konut ve apartman alanlar1 dikkate alinarak soru kagitlar1 uygulanmigtir. Caligma
alaninda ikinci konutlar yogun olarak yer aldig1 i¢in anketlerin bir kismi ikinci konut
sahiplerine uygulanmigtir. Konut ve konut ¢evresi 6zelliklerine gore bu kapsamda
Alibey, Alipasa, Cumhuriyet, Fatih, Mimar Sinan, Piri Mehmet Pasa, Semizkumlar
ve Yeni mahalleyi kapsayan 8 konut alanina anket uygulanmistir. Yazlik konut
alanlart sehrin kiy1 kesimini kapsayan D-100 ve Marmara denizi arasinda gelisme
gostermektedir. Silivri’den Tekirdag’a kadar kiyr bandi1 boyunca siteler halinde villa,

apartman ve miistakil yapilar1 kapsamaktadir. Niifusu yilin belirli zamanlarinda
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yogunluk gosteren bu konut gevresi, yilin biiyiikk bir kismi bos kalmakta olan

konutlardan olusmaktadir.

Foto 18. Merkezde Pirimehmetpasa mahallesi apartman konutlarinin goriiniimi

(Silivri Belediyesi).

Plansiz yapilagsma alanlart ¢ogunlukla merkeze yakin ya da merkezi is
sahasina uzak daha az yapilasma olan alanlarda gelisme gosteren konut ¢evreleridir.
Cogunlukla gogle gelen kesimin ikamet ettigi bu konutlar iki-li¢ katli bahgeli
miistakil ayrik nizam yapilardan olusurlar. Apartman konut gevreleri ¢ogunlukla
merkezi is sahasini kapsayan alanda gelisme gosteren ¢ok katli konut diizeninde kent
¢eperlerine nazaran niifusun yogunlukta oldugu konut alanlarin1 kapsar. Kentin
gelisme alanlar1 boyunca yayilis gosteren apartman konutlari cogunlukla Alibey, Piri
Mehmet Pasa ve Fatih mahallelerinde yogunluktadir. Toplu konut alanlart Silivri’de
merkez ve merkeze yakin konut bolgelerinde yer almakta Yeni mahalle Kiptas toplu

konut bolgesi en 6nemli 6rnegini olusturmaktadir.

Bu sekilde mahalleler ve konut bolgeleri belirlenerek mahalleler arasinda
benzer Ozellikler gosteren alanlar belirlenmistir. Nitekim bazi mahalleler de yazlik
konut, apartman konut ve plansiz yapilasma konutlarina rastlanmakta ve bu durum

bir mahalleyi tek bir konut bdlgesine eklememizi zorlastirmaktadir. Ornegin;
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Cumbhuriyet mahallesi yazlik konutlarin yogunlukta oldugu bir alan olmasina karsin
plansiz ayrik nizam konutlar ve apartman konut ¢evrelerini de gérmek miimkiindiir.
Ayni sekilde Mimar Sinan mahallesi farkli konut ¢evrelerini i¢inde barindirmakta ve
bu goriiniimleri diger mahallelerde gérmek de miimkiin olmaktadir. Mahallelerdeki
farklilik ve benzer ozellikleri sebebiyle bu alanlar1 temsil etmesi agisindan belirli
cadde ve sokak sistemleri belirlenmistir. Boylece konut alanlarini daha ayrintili
gérmek miimkiin olmaktadir. Bu belirleme sonucunda her mahalleyi temsil edecek
hane sayilar1 toplam konut sayisinin belirli bir yiizdesi alinarak belirlenip. Bu hane

sayisina raslantisal olarak 381 anket uygulanmistir.

Foto 19. Yenimahalle’deki konut alanlarindan bir gériiniim (Seren Dogan, 2018).

4. 2. Soru Kagidimin Gelistirilmesi

Anket sorularini hazirlamak ic¢in dncelikle ilgili literatiir incelenerek konuya
iliskin ¢aligmalar titizlikle incelenmistir. Ozellikle Prof. Dr. E. Murat OZGUR’iin
danismanhginda yapilan “Tiirkiye’de Kent I¢i Ikametgah Hareketliligine Bir Ornek:
Usak Kenti” ve “Bolu Kentinde Ikametgah Memnuniyeti Baglaminda Kent Ici

Hareketlilik” tezlerinde kullanilan Slgeklerden yararlanilarak soru kagidi yer yer
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degistirilerek yeniden gelistirilmistir. Yeniden diizenlenen soru kagidi oncelikle az
sayida kiiciikk bir gruba uygulanarak on test yapilmis ve yeniden gelistirilmesine
yonelik goriis ve tavsiyeler Onemsenip soru kagidi tekrardan diizenlenerek
uygulanmistir. Anket Silivri sehrinde konut yeri secimi, sehir i¢i hareketlilik,
gecmisteki hareketlilik ve gelecekteki hareketliligin yoniinii belirlemek igin
hanehalki tercih etkileyen faktorleri, sosyal ve ekonomik ozellikleri baglaminda
belirlemeyi amaglamaktadir. Silivri sehrinde belirlenen konut c¢evrelerine anket yiiz

yiize goriisme seklinde uygulanmaistir.

Tablo 7. Silivri sehrinde uygulanan anketin kapsami

Boliim bashklar: Kapsam

1. Kisisel ve Konuta Ait Genel Bilgiler | Hanehalk: biiyiikligi, yapisl, konut
Ozellikleri, kisisel bilgiler, konutta oturma siiresi
ekonomik durum.

2. Konut Degistirirken Onemli Konut ozellikleri, mahalle o&zellikleri, giivenlik,
Buldugunuz Hususlar erigilebilirlik-ulagilabilirlik, sosyal aglar ve iligkiler, ev
sahibi kiraci iliskileri

Konut degisikligi sayisi, konut ve mahalle degistirme
3. Konut hareketliligi nedenleri, hareketliligin siklig1 ve yonii, gelecekte konut
degistirme istegi

Ug boliimden olusan soru kagidinda Silivri sehri sinirlarmi olusturan 8
mahallede hani1 halkinin sosyo-ekonomik o6zellikleri, konut ve konut ¢evresine ait
fiziksel unsurlar ve hareketliligin yoniinii belirlemeye iligkin sorular sorulmustur.
Anketin birinci boliimiinde katilimcilarla ilgili cinsiyet, yas, egitim diizeyi, meslek,
medeni durum, hanehalki tipi ve biiyiikliigii, gelir, konuta ait fiziki unsurlar (binanin
yapim tarihi, konutun tipi-apartman-miistakil-villa-, biiylikliigli, oda sayisi, konutun
bulundugu kat) miilkiyet durumu ve konutta ikamet siiresi gibi sorular yoneltilerek
bireyleri sosyo-ekonomik yapist belirlenmistir (Tablo 7). Anketin ikinci bolimi 6
baglik altinda hanehalki hareketliliginde etkili faktorleri, konut yeri se¢imi etkenleri
belirlenmeye calisilmistir. Likert 6l¢egi esas alinarak hazirlanan sorular belirleyicilik
ve durum tespiti agisindan titizlikle hazirlanmigtir. Anketin bu kisminda konut

Ozellikleri bashig1 altinda konut ve konut ¢evresine ait fiziksel unsurlarin sehir iginde
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tasinmada konut yeri tercihinde ne kadar belirleyici oldugu irdelenmistir. Mahalle
ozellikleri, giivenlik, erisilebilirlik-ulasilabilirlik, sosyal aglar ve iliskiler, ev sahibi
kiraci iligkileri gibi baslilar altinda likert 6l¢ege uygun hanehalkinin konut yeri

se¢imi ve konut tercihlerinde etili faktorler belirlenmeye ¢alisiimistir.

Konut 6zellikleri iginde, evin biiyiikliigli, oda sayis1 yeterliligi, bulundugu
kat, saglam ve bakimli olmasi, kullanigh olmasi, 151k ve havadarlik durumlari, evin
bulundugu cephe, yeni-eski olusu gibi temel belirleyiciler sorulmustur. Konut
cevresine ait Ozelliklerde, mahallenin cadde-sokak sistemlerinin bakimli olmasi,
sessiz-sakin olmasi, dogal giizelliklerinin olmasi, yogun ara¢ trafigi, eglence-
dinlence-spor tesislerinin varligi, prestijli olusu konut c¢evresinin can ve mal
giivenligi, konut c¢evresindeki konut ve ara¢c yogunluklar1 gibi belirleyiciler
sorulmustur. Erisilebilirlik ve ulasilabilirlik soru basliginda, konutun merkezi is
sahasina erisebilme durumu, aliveris merkezlerine yakinlik durumu, hanehalkinin is
yerlerine yakinlik durumu, okul-kres gibi egitim alanlarina yakinlik ve saglik tesisleri
ile dini tesislere yakinlik, polis, itfaiye, ambulans gibi hizmetlere yakinlik
durumunun 6nem dereceleri sorulmustur. Sosyal aglar ve iligkiler bashigi altinda
konutun bulundugu mahallenin semtin akrabalara arkadaslara ve hemserilere
yakinlig1i, mahallenin prestijli olusu, konut ¢evresi sakinlerinin ortak dayanigmasi,
mahalle sakinlerinin egitim-gelir diizeyleri, konut ¢evresinin mahremiyet durumlar

gibi belirleyiciler bulunmaktadir.

Son boliimde ise ankete katilanlara konut ve konut ¢evresi degistirme ile ilgili
sorulara yoneltilerek hem hareketliligin sikli§i hem de sehir i¢inde konut yeri se¢imi
ve konut hareketliligine dair gegmisteki ve gelecekteki yoni belirlenmeye
calisilmigtir. Hanehalkina konut konut degistirme sikliklari ve yillari, sehir ig¢inde
tasinma sebepleri, gelecekte taginma planlarina dair belirleyici sorular sorularak

orneklemin aktiiel ve gelecekteki olasi hareketliligi belirlenmeye ¢alisiimistir.

4.3. Anketin Uygulanmasi, Veri Girisi ve Veri Analizi

Calismalar tamamlanip anket sorular1 hazirlandiktan sonra Silivri sehrinde 8
mahalledeki hanehalkina uygulanmistir. Anketler tez sahibi tarafindan sahada yiiz

yilize birebir goriismeler ile katilimcilara anketin kapsami ve sorular agiklanarak
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uygulanmistir. Sorularin tamamini cevaplamak istemeyen yada bazi sorularin
cevapsiz kalmasmna karsin 381 anketten 40 adet fazla sayida anket sahada
katilimcilara uygulanmistir.  Bu sekilde toplamda 421 katilimciya uygulanmis olan
anket tutarlilik sebebiyle yanlis ve eksik olarak belirlenen 40 anketin ¢ikarilmasiyla

SPSS 10.0 paket programina verilerin girisi yapilarak analiz islemine baslanmistir.

Calisma, Silivri sehrindeki 8 mahallenin konut ¢evrelerine goére dagilimina
bakildiginda yazlik, toplu konut, apartman, miistakil yapida diisiik kaliteli ya da
bakimli miistakil konut ve villa tarzinda konut g¢evreleri olmak iizere 5 ayr1 konut

cevresi belirlenmistir. Bu konut ¢evrelerine hazirlanan anket uygulanmaistir.

Soru kagidi hanehalkinin sosyo-ekonomik yapisini ortaya g¢ikarmaya ve
hareketlilik faktorlerini belirlemeye yonelik hazirlanmistir. Yapilan istatistiksel
analiz sonucunda gruplandirma yapilarak hanehalkinin istek ve arzulari belirlenmeye
caligilarak gelecekteki olasi hareketlilik yonii belirlenmeye yonelik tanimlayici
aciklamalar yapilmistir. Faktor analizi uygulanarak elde edilen sonuglarin gecerliligi

kontrol edilerek, sonuglar literatiir ile karsilastirilarak hipotezler sinanmistir.

Yapilan anket uygulamasi sonucunda elde edilen veriler Microsoft Office
Excel programina anketin igerigi goz onilinde bulundurularak tek tek aktarilmistir. Bu
islemden sonra veriler SPSS 10.0 istatistik analiz programina aktarilip verilerin
analizi saglanmistir. Hipotezlerin sinanmasinda Ki Kare testleri uygulanarak anlamli

olup olmadig: test edilmistir.
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5. ARASTIRMANIN BULGULARI: SILIVRIDE KONUT YERI SECiMi VE
SEHIR iCi HAREKETLILIK

5.1. Arastirmaya Katilanlarin Genel Demografik Ozellikleri

Silivri’de hanechalkiyla ilgili kisisel ozellikler ve hanehalki yapisi, soyo-
ekonomik durum ve yasanilan konuta ait 6zelliklerin betimsel istatistik sonuglart bu
boliimde yer almaktadir. Arastirmayla ilgili anket uygulanan hanehalki sayisi
381°dir. Caligmada anket uygulanan katilimcilarin % 42’si kadin ve % 58’1 erkektir
(Tablo 8). Anket uygulanan katilimcilar yas Ozelliklerine gore incelendiginde, %
14’1 20-30 yas, % 24’1 31-40 yas, % 23’1 41-50 yas, % 20’si 51-60 yas, % 14’1 61-
70 yas ve % 5’1 71 yas ve lzeri kisilerden olusmaktadir. Anket uygulanan
katilimcilarin yas araliklar1 incelendiginde 30 ile 50 yas araligindaki katilimcilarin
daha fazla oldugu goriilmektedir. Bunun yaninda 70 yas st katilimcilar ise en

diistik orana sahiptir.

Medeni durumlarina gore katilimcilarin % 32’sinin bekar ve % 68’inin evli
oldugu goriilmektedir. Katilimcilarin %30’u ilkogretim, %37’si lise ve %34’1
tiniversite diizeyinde egitim almistir. Hanehalkinin aylik ortalama gelirine gore, 1500
TL ve altinda geliri olanlar %7, 1501-2500 TL olanlar % 18, 2501-4000 TL olanlar
% 24, 4001-6000 TL olanlar % 23, 6001-8000 TL olanlar % 20 ve geliri 8001 TL ve
listiinde olanlarin ise %6 oldugu goriilmektedir. Silivri sehrinin Istanbul metropolii
icerisinde yer almasi ve ¢esitli ekonomik faaliyetlerinde i¢inde bulundugu bir
yerlesme olmasinin da etkisiyle karsilagilan gelir araliklart anlamli bulunmustur.
Hanehalki tipi agisindan arastirma sahasinda katilimcilarin, % 48’1 ¢ocuksuz, % 21’1
tek ¢ocuklu, %17’si iki ¢ocuklu, % 6’s1 ii¢ ¢ocuklu, %7’°si dort cocuklu, % 3’ii bes ve
lizeri ¢ocuga sahip ailelerden olugsmaktadir. Hanehalki biyiikliigi incelendiginde,
katilimcilarin %48°nin iki kisilik, % 20’sinin s kisilik, % 18’inin dort kisilik,
%]13’linlin bes kisilik ve % 2’sinin ise alti ve {lizeri oldugu goriilmektedir.

Konuta ait ozellikler incelendiginde, katilimcilarin konut tipi agisindan %
59’u apartman dairesinde, % 20’si villada ve % 21’1 ise miistakil evde oturmaktadir.
Yasanilan konutun biiyiikligii agisindan, % 2’si 0-50m, % 23’ii 51-80m, % 25’1 81-
110m, % 33’ 111-140m, % 14’1 141-180m ve % 4’1 180m iistii biiyiikliige sahip

konutlarda yagamaktadir.
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Demografik ve Sosyo- Gruplarin Aciklamasi Say1 Yiizde %
Ekonomik Degiskenler
Cinsiyet Kadin 161 42
Erkek 220 58
20-30 52 14
31-40 92 24
Yas 41-50 88 23
51-60 75 20
61-70 55 14
71+ 19 5
Medeni Durum Bekar 121 32
Evli 260 68
Okur-Yazar degil - -
Egitim Durumu [lkdgretim 113 30
Lise 140 37
Universite 128 34
1500 tI’ye kadar 27 7
1501-2500 68 18
Gelir 2501-4000 92 24
4001-6000 87 23
6001-8000 77 20
8001 TL ve iistii 23 6
Cocuk Sayisi Cocuksuz 181 48
Tek ¢ocuk 79 21
Iki cocuk 63 17
Ug ¢ocuk 21 6
Dort Cocuk 25 7
Bes ve lizeri 12 3
Hanehalk: Biiyiikligii Tek Kisilik -
iki kisi 181 48
Ug kisi 77 20
Dort Kisi 69 18
Bes Kisi 48 13
Alt1 ve iizeri 6 2
Konutta Oda Sayisi Tek oda - -
iki oda 15 39
Ug oda 115 30
Dort oda 147 39
Bes oda 86 23
Alt1 ve Uzeri 18 5
Konutun Biiyiikliigii 0-50m? 7 2
51-80m? 86 23
81-110m? 96 25
111-140m? 124 33
141-180m? 53 14
181 ve lizeri 15 4
Konutta Oturma Siiresi 0-5 y1l 92 24
6-10 y1l 101 27
11-15 yil 89 23
16-20 y1l 75 20
21 yil ve stii 24 6
Konut Tipi Miistakil 79 21
Apartman 224 59
Villa 78 20
Miilkiyet Durumu Ev sahibi 137 36
Kiraci 244 64
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Hanehalkinin oturdugu konuttaki oda sayisi incelendiginde, katilimcilarin %
39’u iki odali, % 30’u {li¢ odal1, % 39°u dort odali, % 23’1 bes odali ve % 5°1 alt1 ve
daha fazla odali konutlarda yasamaktadir. Konutta oturma siiresi bakimindan anket
uygulanan katilimeilar incelendiginde, katilimcilarin % 24’ 0-5 yil, % 27’°s1 6-10
yil, % 231 11-15 y1l, % 20°si 16-20 y1l ve % 6’sinin ise 21 y1l ve iistii ayn1 konutta
yasadig1 gortilmektedir. Konutun miilkiyet durumu incelendiginde katilimeilarin, %

36’s1min ev sahibi ve % 64 ‘liniin ise kirac1 oldugu anlasilmaktadir.

5.2. Silivri Sehrinde Konut Yeri Secimi ve Sehir I¢ci Hareketlilik

Arastirmada, sehir ici hareketlilik geg¢misteki hareketlilik ve gelecekteki
hareketlilik olarak iki yoniiyle incelenmistir. Gegmisteki hareketliligin belirlenmesi
dogrultusunda, katilimcilara son 1 yilda ve son 5 yildaki sehir igi hareketlilik
durumlart (tasinma-yerinde kalma) sorulmustur. Sonrasinda tasinan katilimcilarin,
konut ve mahalle degistirme sikliklar1 belirlenerek sehir igi hareketliligin boyutu
ortaya cikarilmistir. Bununla beraber anket uygulanan katilimcilarin hangi mahalleler
arasinda konut degistirdigi tespit edilerek hareketliligin mekansal dogrultusu tespit

edilmistir.

Gelecekteki hareketliligin yOniinlin tespiti i¢in katilimcilarin gelecekte,
taginmay1 diisinme egilimleri sorulmus, katilimeilarin sehir igi hareketlilik ihtimali
irdelenmistir. Gegmiste hareketlilikte bulunanlar ile gelecekte hareketlilikte
bulunmay1 disiinenler, hanehalki yapisi, konuta ait 6zellikler ve konut g¢evresi
Ozellikleri gibi 6nemli bulunan faktorlerle analiz edilmistir. Sehir i¢i hareketlilik ve
konut yeri se¢imiyle ilgili literatiir referans alinarak iki temel bagimsiz degiskenin alt

degiskenleri soyle siralanabilir;

1.Hanehalkiyla ilgili; gelir durumu, egitim durumu, yas yapisi, cocuk sayisi,

miilkiyet durumu gibi bagimsiz degiskenler alinmistir.

2.Konutla ilgili 6zelliklerde ise; konutun biiyiikliigii, konut tipi, konutun yasi, oda

sayis1 ve konutta oturma siiresi degiskenleri kullanilmistir.

Katilimcilarin, son 1 yilda ve son 5 yilda sehir ici hareketlilikte taginma ve

yerinde kalma durumlar1 ve gelecekteki tasinma egilimleri gibi olgusal sorulara Evet-
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Hayir seklinde yanitlamalari istenmistir. Katilimeilardan alinan cevaplar bagiml
degisken kabul edilmis ve bagimsiz degiskenle anlamliliklar1 test edilmistir. Bunun
icin hipotez testlerinden “Ki Kare Yontemi” uygulanmistir. Bu islem sonucunda
ulasilan bilgilerle sehir igi hareketliligin mekansal yonii tespit edilmistir. Son olarak
katilimcilarin taginmada konut ve konut ¢evresi ozellikleri ulagim, erisilebilirlik,
sosyal baglar gibi faktorlerden hangisini konut hareketliligi ve konut yeri se¢imi

ekseninde 6nemli gordiikleri tespit edilmistir.

5.2.1. Ge¢miste Sehir i¢ci Hareketlilik ve Konut Yeri Secimi

Gegmisteki hareketlilik, hanehalkinin suan yasadigi konutundan daha 6nce
yasadigi konut veya konutlarindan yaptigi konut degistirmeleri belirtmektedir.
Gecmisteki hareketliligin belirlenmesinde farkli calismalar hareketlilik i¢in son 10
yilda meydana gelen hareketlilikleri (Yirmibesoglu, 1997; Kalelioglu, 2013; Yasak,
2014) esas alirken, bazi galismalar son 5 yildaki hareketlilikleri (Alkay, 2011) esas
almaktadir. Calisma sahasinin Istanbul metropolii icinde gelisen bir sehir olmasi
gecmisteki hareketliligin belirlenmesinde daha dar zaman dilimlerini kullanmay1
gerekli kilmustir. Istanbul gibi sehirsel dokunun ve sehirlesme hareketlerinin hizl
gelisim iginde oldugu bir metropoliin sosyo-ekonomik ve soyo-kiiltiirel yapisi kisa
stirede degisim gosterecek ve hareketliliginde bu baglamda artis1 gozlenebilecektir.
Bu sebeple Silivri sehrinde gegmisteki hareketliligin belirlenmesinde daha dar zaman

dilimlerini kapsayan 1 ve 5 yillik degerler 6lgek olarak ele alinmistir.

Calisma sahas1 hem yazlik bir lokasyon olmas1 hem de Istanbul’un gelisimine
paralel biiylime gostermesi acisindan gerek yazlik gerekse daimi konut iiretiminin
yiiksek oldugu bir sahadir. Bu sebeple hareketliligin belirlenmesi i¢in kisa zaman
dilimleri daha uygun goriilmiistiir. Boylece katilimcilarin son 1 yilda ve son 5 yilda
tasiip tasinmadiklar tespit edilerek gecmiste hareketlilikte bulunanlarin konut ve
mahalle degistirme sikliklar1 belirlenmistir. Aragtirmada son 5 yilda gerceklesen
hareketlilik dikkate alinarak analiz edilmistir. Farkli konut alanlar1 arasinda toplam
hareketliligin yiizdelik degerleri belirlenerek hareketlilik oranlar1 belirlenmistir.
Bunun yaninda anket uygulanan katilimcilarin kisisel ozellikleri ile konuta ait

Ozellikler baglaminda belirlenen degiskenlerle anlamliliklar test edilmistir.
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Gegmisteki hareketlilik, konut degistirenler ve mahalle degistirenler olarak
Iki grup halinde incelenmistir. Daha sonra bu iki grup hanehalkinin sosyo-ekonomik
yapist ve konut ve konut cevresi 6zellikleri olmak iizere iki temel degiskene gore
analiz edilmistir. Silivri sehrinde ge¢misteki hareketlilik ile ilgili analizler sonucu
ankete katilanlarin son 5 yilda % 45’1 konut degistirmis, % 55’1 konut degistirmemis

yani sehir i¢inde konut hareketliliginde bulunmamuistir (Tablo 9).

Tablo 9. Silivri Sehrinde katilimcilarin gegmisteki hareketlilik say1 ve yiizdeleri

Deger Say1 Yiizde %
Tasinan 171 45
Tasmmayan 210 55
Toplam 381 100

Gegmisteki  hareketlilikte  konut degistirme sikligi  incelendiginde
hareketliligin oransal olarak fazla oldugu goriilmistiir. Katilimcilardan gecmiste
hareketlilikte bulunanlarm % 57’si bir defa konut degistirmistir. Iki defa konut
degistirenlerin orani ise % 36 degerindedir. (Tablo 10). Bdylece Istanbul igerisinde
geligen bir sehir yerlesmesinin kisa zaman diliminde hareketliliginin belirlenmesinde
onemli bir deger olarak goriilmiistiir. Silivri sehrinde ge¢misteki hareketliligin

onemli bir oranda gerceklestigi goriilmektedir.

Tablo 10. Silivri sehrinde taginan katilimcilarin gegmisteki hareketliliginde konut

degistirme siklig1

Tasinanlar
Konut Degistirme Sikhig1 Say1 Yiizde
1 97 57
2 61 36
3 13 8
Toplam 171 100
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Silivri sehrinde Son 5 yilda tasmanlarin % 35°1 bir defa mahalle degistirmis,
% 4’1 iki defa mahalle degistirmistir. U¢ defa mahalle degistiren anket uygulanan
katilimeilar i¢inde bulunmamaktadir. Bunun yaninda % 62si ise hi¢ mahalle
degistirmemis ve ayni mahalle iginde hareketliligi tercih etmistir (Tablo 11). Silivri
sehrinin gelisimi kisminda son 5 yilda insaat ve oturma izni verilen konut sayisinin
yaklagik 8759 oldugu belirtilmistir. Silivri sehrinde hareketlilikte artig olmasi ile yeni
tiretilen konut sayilar1 arasinda paralellik vardir. Yenimahalle toplu konut projesi ile
Kiptas toplu konutlarinin iiretimi Silivri sehri igerisinde ciddi bir hareketlilige yol
acarak bu konutlarin hizli bir sekilde dolmasini saglamistir. Bunun yaninda
Yenimahalle ve Mimar Sinan mahallelerinde insa edilen site tarzi apartman konutlari
sehir icinde hareketliligi etkileyerek giiniimiizde devam eden bir siireci meydana

getirmistir.

Tablo 11. Silivri sehrinde taginan katilimcilarin gegmisteki hareketliliginde mahalle

degistirme sayilari

Mabhalle Degistirme Siklig1 Tasmanlar
Say1 Yiizde %
Mabhalle Degistirmemis 106 62
1 59 35
2 6 4
3 - -
Toplam 171 100

Silivri sehrinde Toplu konut projeleri ve yerel yonetimlerin imar politikalari
yer degistirmede belirleyici rolii {istlenmistir. Istanbul iginde gelisen Silivri’nin konut
hareketliligi, Biiyiiksehir belediyesinin politikalari ekseninde ve Istanbul’un gegirdigi
gelisim siirecine dahil olarak sehir i¢i konut hareketlili§inin yoniiniin ve boyutunun
belirlenmesinde 6nemli etkiye sahip olmustur. Ozellikle Silivri’nin yazlik bir
yerlesme olmasi sebebiyle yeni yazlik konut {iiretimi gegmisteki hareketliligi
etkilemistir. Ozel sirketler tarafindan insa edilen ve sehir merkezi disinda yeni yasam

alanlar1 kuran konut sahalar1 hareketliligin yoniinii 6nemli derecede etkilemistir.
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Ozellikle Mimar Sinan mahallesi ve Yeni Mahalle’de ciddi oranda konut iiretimi
olmasi daha 6nce bos olan arazilerin yeni yasam merkezleri haline getirilmesi sehir

ici hareketliligi etkileyen 6nemli unsurlar olmustur.

Calismada, sehir icinde gerceklesen ge¢misteki hareketlilik ile hanehalki
Ozellikleri arasindaki iliski analiz edilmistir. Bu dogrultuda gdzlenen ve beklenen
frekanslar arasindaki farkin anlamli olup olmadigi temeline dayanan ve hipotez

testlerinden Ki Kare yontemi ile analizler yapilmistir.

Tablo 12. Silivri sehrinde yas gruplarina gore katilimcilarin gegmisteki hareketliligi

Yas Grubu Gecmisteki Hareketlilik
Evet Hayir Toplam
20-30 Say1 35 17 52
Yas iginde % %67 %33 %100
Gegmisteki Hareketlilik Icinde % | %20 %8 %14
31-40 Say1 61 31 92
Yas iginde % %66 %34 %100
Gecmisteki Hareketlilik Icinde % | %36 %15 %24
41-50 Say1 33 55 88
Yas iginde % %38 %62 %100
Gegmisteki Hareketlilik Icinde % | %19 %26 %23
51-60 Say1 28 47 75
Yas iginde % %37 %63 %100
Gegmisteki Hareketlilik icinde % | %16 %22 %20
61-70 Say1 11 44 55
Yas iginde % %20 %80 %100
Gegmisteki Hareketlilik Icinde % | %6 %21 %14
71+ Say1 3 16 19
Yas i¢inde % %16 %84 %100
Gecmisteki Hareketlilik Icinde % | %2 %8 %5
Toplam | Say 171 210 381
Yas i¢inde % %45 %55 %100
Gegmisteki hareketlilik i¢inde % | %100 %100 %100
Ki Kare Testi P=,001

Calismada en basta hanehalkinin yas 6zellikleri ile ge¢misteki hareketliligi
arasinda farkliliklar analiz edilmistir. Anket uygulanan katilimcilar yas sorusuna
verdikleri cevaba gore belirli yas araliklarinda gruplandirilmistir. Ki Kare analizi ile
hanehalkinin yas 6zelliklerine gére son 5 yilda tasinmaya evet veya hayir cevabini

verenlere gore anlamli farkliliklar oldugu anlasilmaktadir. (p=,001). Capraz tablo
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incelendiginde ge¢miste hareketlilikte bulunan katilimeilar ¢ogunlukla 21-30 ve 31-
40 yas grubu iginde bulunmaktadir (Tablo 12). Boylece 20-40 yas grubu i¢inde yer
degistirenlerin toplam ge¢misteki hareketlilik icindeki degeri % 56’dir. Bu yas aralig
insanlarin yasam dongiisii olaylarinin en fazla oldugu, hareketli bir yas donemine
karsilik gelmektedir. Evlenme, bosanma, ¢ocuk sahibi olma ve is degistirme gibi

olaylar bu yas araliklarinda daha fazla yasanmaktadir.

Katilimcilarin sosyo-ekonomik Ozelliklerinin degismesi konut
hareketliliginde ve konut yeri se¢iminde etkili olabilmektedir. Bununla beraber sz
konusu yas grubundakilerin miilkiyet durumu bakimindan kiract olanlardan olusmasi
sonucu konut degistirme eylemi daha kolay gerceklesebilmektedir. Hareketlilikte bir
diger onemli etken ise yas ilerledikge hareketliligin azalmasidir. Silivri’de
katilimcilar icinde 40 yasindan sonra hareketlilik diisme egilimi gostermistir.
Ozellikle 40-70 yas araligi hareketliligin azaldig1 ve yas ile dogru orantili olarak
azaldig1 yas araligidir. Bunun yaninda 40-70 yas araligindaki katilimcilarin % 41’1
konut degistirmistir. 71 yas Ustii hareketlilikte son 5 yilda katilimcilarin % 2°si konut
degistirmistir. Yas ilerledikce miilkiyet sahibi olmak gibi etkenler hareketliligi

sinirlandirmaktadir.

Hanehalkinin aylik gelirine gore son 5 yilda tasinmaya evet ya da hayir
diyenler arasinda anlamli farklilik oldugu goriilmiistiir (p=,001). Tabloda degerler
incelendiginde 4001-6000 Tl arasinda geliri olanlarin toplam hareketlilik i¢indeki
orant %30’dur (Tablo 13). Bu gelir grubundaki hanehalkinin ¢ogunlukla hizmet
sektoriinde ve devlet kurumlarinda gorevli olan memurlar oldugu diisiiniilmektedir.
Ayhk geliri 2501-4000 Tl arasinda olanlarin toplam hareketlilik i¢indeki orani
%29°dir. Incelenen her iki gelir grubunda hareketlilikte bulunanlarm ¢ogunlugunu
kiract ya da kiraciliktan ev sahipligine ge¢is doneminde olan bireyler oldugu

varsayilirsa taginma oraninin yiiksekligi agiklanmis olur.

Bunun yaninda aylik geliri en az ve en fazla olan hanehalkinin hareketlilikte
bulunma orani en disiiktiir. Aylik geliri 6000-8000 araliginda olan hanehalkinin
toplam hareketlilik icinde oran1 % 25 ile yiiksek bir orandir. Aylik geliri 1501-2500
Tl araliginda olan katilimcilarin oran1 toplam gegmisteki hareketlilik icinde % 12 ile
daha az bir oranda kalmaktadir. Aylik geliri 1500 TI’ye kadar olan katilimcilarin
toplam ge¢misteki hareketlilik i¢indeki oran1 %3 iken 8001 T1 ve lizerinde geliri olan
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katilimcilarin toplam gegmisteki hareketlilik iginde oran1 % 1’ de kalmaktadir. Bu
durumda etkili olan faktor yiiksek gelirli olan katilimeilarin ekonomik yetkinliginden
dolayi istedigi konutu daha 6nceden almis oldugu ve son 5 yilda hareketlilige ihtiyag

duymadigidir.

Tablo 13. Silivri sehrinde aylik gelire gore gegmisteki hareketlilik durumu

Ayhk Gecgmisteki Hareketlilik
Gelir
Evet Hayir Toplam
1500 tI’ye | Say 5 22 27
kadar Yas Icinde % 19 81 100
Gelecekteki Hareketlilik Icinde % 3 10 7
1501-2500 | Say1 21 52 73
Yas I¢inde % 29 71 100
Gelecekteki Hareketlilik i¢inde % 12 25 19
2501-4000 | Sayi 49 43 92
Yas I¢inde % 53 47 100
Gelecekteki Hareketlilik iginde % 29 20 24
4001-6000 | Say1 51 39 90
Yas Icinde % 57 43 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 30 19 24
Say1 43 34 77
6001-8000 | Yas iginde % 56 44 100
Gelecekteki Hareketlilik i¢inde % 25 16 20
8001 tlve | Sayi 2 21 23
listii Yas I¢inde % 9 91 100
Gelecekteki Hareketlilik Iginde % 1 10 6
Toplam Say1 171 210 381
Yas I¢inde % 45 55 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 100 100 100
Ki Kare Testi P=,001

Gegmisteki hareketlilik ile egitim seviyesi arasindaki iligki analiz edildiginde
Ki Kare testi sonucu p degeri 0,50°den diisiik ¢ikmaktadir (p=,001). Egitim
seviyesine gore gegmisteki hareketlilige evet ve hayir cevaplarini verenler arasinda
anlamli farkliliklarin oldugu goriilmiistir. Capraz tablo incelendiginde ge¢miste
hareketlilikte bulunan hanehalkinin % 39’ unun lise ve % 52’sinin tiniversite mezunu

oldugunu belirtmek miimkiindiir (Tablo 14).
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Tablo 14. Silivri sehrinde egitim durumuna gore katilimecilarin  gegmisteki
hareketliligi
Egitim Durumu Gecmisteki Hareketlilik
] Evet Hayir Toplam
Ikogretim Say1 16 97 113
Egitim Durumu I¢inde% 14 86 100
Gecmisteki Hareketlilik Icinde% 9 46 30
Lise Say1 . 66 74 140
Egitim Durumu I¢inde% 47 53 100
Gegmisteki Hareketlilik Icinde% 39 35 37
Universite Say1 . 89 39 128
Egitim Durumu I¢inde% 70 30 100
Gegmisteki Hareketlilik icinde% 52 19 34
Toplam Say1 171 210 381
Egitim Durumu I¢inde% 45 55 100
Gegmisteki Hareketlilik I¢inde% 100 100 100
Ki Kare Testi P=,001

Egitim durumu hareketlilikte 6nemli bir degisken olarak goriildigii igin
onemli bulunmustur. Egitim seviyesi bireyin sosyal ¢evresine olan bakis agisini
yonlendirmekte ve birey bu dogrultuda kendine yasam alan1 segebilmektedir. Bireyin
sahip oldugu bilgi birikimi ve entelektiiel kisiligi onu yasam alani olan konut i¢in de
arayisa yoneltebilmektedir. Alinan egitimle yapilan is ve dolayisiyla gelir arasinda
baglant1 oldugu varsayimiyla bireyin egitim seviyesi arttikca hareketlilikte bulunma
thtimalide artmaktadir. Nihayetinde birey kendini daha huzurlu hissettigi konuta
yerlesmek i¢in hareketliligi meydana getirir. Bu varsayimi katilimcilara uygulanan
anket sonuglar1 incelendiginde daha iyi anlamak miimkiindiir. Universite mezunlari
kendi icinde % 70 gibi bir oranla hareketlilikte bulunduklarini belirtirken % 30’u
hareketlilikte bulunmadiklarini aktarmistir (Tablo 14). Bu durumdan hareketle egitim

seviyesinin hareketliligi etkileyen gii¢lii bir degisken oldugu vurgulanabilir.

Hanehalki sayisina gore hareketlilik degerlendirildiginde katilimcilarin
hanehalki sayis1 arttikga hareketliligin azaldig: tespit edilmistir. Hanehalk: sayisina
gore hareketlilige evet ve hayir diyenler arasinda % 56 ile en fazla hanehalki sayisi
iki kisi olanlarin hareketlilikte bulundugu anlasilmaktadir (Tablo 15). Hareketliligin
bes kisilik hanehalki olan ailelerde % 21 ile en az oldugu, alt1 ve {izeri hanehalki

sayisinda ise hi¢ hareketlilik olmadigi tespit edilmistir. Bu durum hanehalk: sayisinin
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az oldugu donemlerde hareketlilikte bulundugunu ve bu siire¢ igerisinde kendine

uygun konutu edindigini gosterir.

Tablo 15. Hanehalki sayisi ile hareketlilik iligkisi

Hanehalki Gec¢misteki Hareketlilik
Sayisi
Evet Hayir Toplam
iki Kisi Say1 102 79 181
Yas I¢inde % 56 44 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 60 38 48
["jg Kisi Sayi 47 30 77
Yas I¢inde % 61 39 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 27 14 20
.. . . Say1 12 57 69
Dig@Risi Yas Icinde % 17 83 100
Gelecekteki Hareketlilik Iginde % 7 27 18
.. Say1 10 38 48
Bes Kisi Yas Iginde % 21 79 100
Gelecekteki Hareketlilik Icinde % 6 18 13
Alt1 isi ve Say1 - 6 6
iizeri Yas I¢inde % 0 100 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 0 100 100
Toplam Say1 171 210 381
Yas Icinde % 45 55 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 100 100 100
Ki Kare Testi P =001

Bu sekilde hanehalki sayisi arttiginda aile kendine uygun konutu bulmusg

oldugundan konu degistirme egiliminde bulunmamaktadir. Hanehalk: sayis1 az iken

bireylerin konut degistirme siireglerinin daha kolay olmasi ve genellikle ¢ocuksuz

olduklari da varsayilarak gelecekte ¢ocuk sahibi olma diisiincesi dogrultusunda konut

arayisinda bulunduklari arastirma siirecinde tespit edilmistir. Buna karsilik cocuklu

ailelerin ¢ocuklarinin okul ¢aginda olmasi ¢ocuk sayisindaki artis da hareketliligi

siirlandiran etmenlerdir. Bu bakimdan hanehalki sayisi arttikga hareketliligin bu

etkenler dogrultusunda azaldig tespit edilmistir.




91

5.2.1.1. Gecmiste Sehir I¢ci Hareketliligin Nedenleri

Tez caligmasinda katilimcilarin  agik uclu olarak sorulan ge¢cmisteki
hareketliligin  nedenleri sorusuna verdigi cevaplar alti bashik halinde
siniflandirilmistir (Tablo 16). Elde edilen cevaplar, konuyla ilgili literatiir goz
oniinde bulundurularak evin fiziki Ozellikleri, ev sahibi-kiraci iliskileri, konut
cevresinin fiziksel Ozellikleri, erisilebilirlik, yasamsal olaylar ve sosyal iligkiler
seklinde gruplandirilmistir. (Rossi, 1955; Simmons, J.W., 1968; Speare, 1974; Clark
ve Onaka, 1938; Baker, 2003; Ozgiir, 2009; Yasak, 2014).

Tablo 16. Katilimcilarin Gegmisteki hareketlilik nedenlerinin siniflandirilmasi

Ana Neden Gec¢misteki Hareketliligin Alt Nedenleri

Evin Fiziksel Ozellikleri Memnuniyetsizlik, evin konumu, evin bulundugu yer, evin
eski-kii¢iik olusu, yalitim problemi.

Ev Sahibi-Kirac Iliskileri Kira yiiksekligi, ev sahibiyle ilgili problemler.

Konut Cevresinin Fiziksel Sokak cadde ya da mahallenin iyi ve temiz olmasi,

Ozellikleri mahallenin sessiz ve sakin olmasi ya da olmamasi, park ve
oyun alanlariin varligi, binalarin sikisik olmamast

Erisilebilirlik Merkeze yakinlik uzaklik durumu, otobiis duraklarina
yakinlik, okul ve hastaneye yakinlik, ulagim kolaylig.

Yasamsal Olaylar Is degisikligi, emeklilik, askerlik durumu, evlenme, cocuk
sayisindaki artis.

Sosyal iliskiler Hemserilere yakinlik, akrabaya yakinlik, komsuluk
iligkileri

Elde edilen nedenlerin 6rneklemin tamaminda nasil bir siklikla ortaya ¢iktigi
belirlenmistir. Hanehalkinin sosyo-ekonomik &zellikleri gegmisteki hareketlilik
nedenleri karsilastirilmistir. Anket uygulanan katilimcilarin gegmisteki hareketlilik
nedenleri incelendiginde % 27’sinin erisilebilirlik sebebiyle, % 24’tiniin konut
sahibi-kirac1 iliskilerinden, % 21’inin evin fiziksel Ozelliklerinden, % 14’iiniin
mabhallenin fiziksel 6zelliklerinden, % 10’unun yasamsal olaylardan ve % 4’{iniin
sosyal iliskilerden dolay1 hareketlilikte bulundugu anlagilmistir (Tablo 17). Anket
uygulanan katilimcilar ¢cogunlukla erisilebilirlik sebebiyle hareketlilikte bulunmustur.

Katilimcilarin hizmetlere erisim ve ulagima biiylik oranda 6nem vermesi hizli bir
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gelisim siireci icinde olan Silivri Sehri igin tutarli bulunmustur. Istanbul gibi bir
metropoliin hemen yaninda gelisim gosteren Silivri sehrinde, gerek egitim amach
gerekse is amacl her giin Istanbul iginde farkli merkezlere yolculuk yapilmaktadir.
Ozellikle Istanbul’un yazlik bolgelerinden biri olmasi ve Istanbul’dan Silivri’ye
yonelik bir hareketliligi de ortaya ¢ikarmaktadir. Bu bakimdan Silivri’de halk genel
anlamda erisilebilirlige biiyiilk 6nem vermekte yerlesim alanlarin1 bu Olgiite gore

degerlendirmektedir.

Tablo 17. Silivri sehrinde katilimcilarin gegmisteki hareketlilik nedenleri

Nedenler Say1 Yiizdelik %
Evin Fiziksel Ozellikleri 81 21

Ev Sahibi-Kirac Iliskileri 90 24
Mabhallenin Fiziksel Ozellikleri 54 14
Erisebilirlik 102 27
Yasamsal Olaylar 40 10

Sosyal Aglar ve iliskiler 15 4

Toplam 381 100

Gecgmiste hareketlilikte etkili olmus ikinci faktor ise ev sahibi kiraci
iliskileridir. Konut sahibinin kiraciya kars1 tutumu, hareketlilikte 6nemli bir degisken
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Hareketlilikte tiglincii en Onemi etken ise evin
ozellikleridir. Insa edilen toplu konutlar ve konut piyasasindaki gelismeler ile konut
hareketliligi ve mekansal dogrultusu ivme kazanmustir. Ozellikle Yenimahalle iginde
2014 yilinda yeni bir {iniversite kurulmasi bu bolgeye yonelik hareketliligi etkileyen
faktorlerden biri olmustur. Konut {iretim siirecinin hizli gelisimi Silivri’de sehir
merkezinde ¢eperlere dogru yayilmay1 saglamistir. Bu durumda hareketliligin sehir
merkezinden ¢evreye dogru yeni insa edilen konut alanlarina kaymasini saglamistir.
Hanehalkiin egitim, gelir, sosyal hayat anlayisi baglaminda sosyo-konomik ve

sosyo-kiiltiirel yapis1 konut ve konut ¢evresine dair istek ve arzularini zaman iginde
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farkli sekillerde bigimlendirmistir. Katilimcilarin konut ile beraber konut ¢evresine
de dikkat ettigi ve konut iiretim siirecinin hizla gelistigi Silivri sehrinde yeni, kaliteli
ve daha prestijli lokasyonlara dogru hareketliligi benimsedigi belirtilebilir. Silivri
sehrinde eski yapilarin yikilip yeniden insa edilmesi ve 2005 sonrasi konut iiretimde
meydana gelen gelismeler sehir iginde hareketliligin hizlanmasina etki etmistir.
Katilimeilarin daha kaliteli konut ve prestij sahibi konut ¢evrelerine yonelmesinde

konut {iretim siirecinin de etkisi oldugu diisiiniilmektedir.

Yasam dongiisii de bir diger etken olarak hareketlilikte belirleyici olmaktadir.
Katilimeilarin evlilik, ¢ocuk sahibi olma ve ¢ocuk sayisinin artmasi, emeklilik gibi
Olciitleri kapsayan yasamsal olaylar1 konut degisiminde etkili olmaktadir. Hanehalki
hayatlarinin farkli donemlerinde konut degistirir ve bu sebeple konut ihtiyaci ve
konut yeri se¢imlerini diizenleme geregi duyar. Bat1 toplumlarinda tipik bir aile i¢in
taginma egilimi; evlenme, ¢ocuk sahibi olma ve ¢ocuklarn biiyiiyerek aile kurmasi

ya da evden ayrilmasi durumlarinda daha fazla goriilmektedir (Yasak, 2014).

Gegmisteki hareketlilikte dnemli bulunan son degisken ise sosyal aglar ve
iligkilerdir. Daha c¢ok akrabalik, komsuluk, hemserilik ve arkadaslara olan yakinlikla
ilgili olan bu degisken de katilimcilarin bu degiskene dikkat ederek tasindiklarini ¢ok
kiiciik oranda sdylemek miimkiindiir. Ancak hareketlilikte 6nemli bir degisken
olmadig1 goriilmiistiir. Gegmisteki hareketlilik nedenleri agiklanirken hanehalkinin
yas, egitim durumu, miilkiyet durumu ve konutun yasi, biiyiikliigli, oda sayis1 gibi
konutla ilgili olgiitler g6z oOnlinde bulundurularak bir degerlendirme yapilmasi
tasarlanmistir. Fakat elde edilen analizler sonucu katilimcilarin yas durumunun
geemisteki hareketlilik sebepleri ile karsilastirma agisindan daha tutarli oldugu
anlasilmistir.

Yas gruplari, gecmisteki hareketlilik sebepleri acisindan degisiklikler
gosterebilmektedir. Yasin ilerlemesiyle 6zellikle 40 yasindan sonra sosyal iliskiler
baglaminda hareketlilik artis gdstermektedir. Yas gruplar incelendiginde 20-30 yas
grubunda bu oran % 6.7 iken 41-50 yas araliginda bu oran % 30,7 dir (Tablo 18).
Yas ilerledikce konut cevresi Ozelliklerinin 6nemi azalmaktadir. Ancak 60 yas
iistiinde konut 6zelliklerinin 6nemi artig géstermistir. Bu durumu emeklilik donemini

daha kullanisli ve kaliteli bir konutta gecirme istegi ile agiklamak miimkiindiir.
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Tablo 18. Silivri Sehrinde yas grubuna gore katilimcilarin gegmisteki hareketlilik
nedenleri (%)

Yas Gruplari
Nedenler
20-30 | 31- 41- 51-60 | 61- 71+ Toplam

40 50 70
Konut Ozellikleri 140 |26,0 | 20,5 16,7 8,6 14,3 100,0
Konut sahibi-Kiraci 10,6 | 30,9 21,3 14,8 8,3 14,2 | 100,0
Mliskileri
Konut Cevresi F. 15,0 | 30,0 32,8 13,0 50 | 4,2 100,0
Ozellikleri
Hizmetlere Erisim ve 26,1 | 37,1 24.6 8,7 14 |20 100,0
Ulasim
Yasamsal Olaylar 13,3 | 15,6 42,8 25,0 1,1 |22 100.0
Sosyal Iliskiler 6,7 6,7 | 30,7 | 26,7 13,3 | 16,0 100,0

Konut ¢evresi 6zellikleri sebebi ile yer degistirme eyleminin 31-40 ve 41-50
yas araliginda fazla oldugu tespit edilmistir. 60 yasindan sonra konut cevresi
ozelliklerinin tasinmada Onemli goriilmedigi belirlenmistir. Bunun yaninda
hizmetlere erisim ve ulasim gibi sebeplerle hareketlilikte bulunanlarin 31-40 yas
grubunda en fazla oldugu belirlenmistir. Bu yas grubunu 20-30 yas grubu takip
etmektedir. Geng bireylerin erisilebilirlige ileri yastaki bireylere gore daha fazla
dikkat ettigi anlagilmaktadir. 31-40 yas grubu icinde gec¢misteki hareketliligin
nedenlerinden biride konut sahibi—kiraci iligkileridir. Bu yas grubunun heniiz konut

sahibi olma oranin az olmasi ve kiraci olmasi sebebiyle agiklamak miimkiindiir.

5.2.2 Gelecekteki Sehir I¢i Hareketlilik Egilimleri

Arastirmanin  bu kisminda katilimcilara sorulan gelecekte taginmayi
diisiiniiyor musunuz? sorusunun cevaplar1 incelenmistir. Oncelikle anket uygulanan
katilimcilar i¢inde gelecekteki hareketlilik oranlari hesaplanarak aylik gelire gore
hesaplama yapilmistir. Daha sonra hanehalkina ait Ozelliklerle konutla ilgili
Ozelliklerin gelecekteki hareketlilik hakkinda tutarli olma ve olmama durumu

irdelenmistir. Hanehalk: reisinin yasi, gelir durumu ile oturulan konutun yasi,
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biiyiikliigii, oda sayis1 gibi Ozelliklerin gelecekteki hareketliligi etkileme durumu
belirlenmistir. Bunun yaninda gelecekteki hareketliligin mekansal yoniiniin
belirlenmesine yonelik sorulan soruya verilen yanitlar dogrultusunda gelecekte

gerceklesme olasiligi olan hareketliligin mekansal yonii irdelenmeye ¢aligiimustir.

Tablo 19. Silivri Sehrinde katilimcilarin baska bir yere tasinma (gelecekteki
hareketlilik) istegi

Gelecekteki Tasinma Istegi Say1 Yiizde %
Evet 182 48

Hayir 199 52
Toplam 381 100

Anket uygulanan katilimcilarin % 48’1 tasinma egiliminde olduklarini %52’si
tasinmay1 diistinmediklerini belirtmistir (Tablo 19). Bu oranlara gére neredeyse
katilimcilarin yarisi taginmay1 diistindiiklerini belirtmistir. Bu durum hizla gelisen ve
biiyiiyen Silivri sehrinde yogun bir konut {iretim siirecinin sonucu oldugu
belirtilebilir. Silivri’de konut politikalar1 katilimcilarin sosyo-ekonomik durumlarina
gore alternatiflerinin artmasi hareketlilik fikrini de beraberinde getirmistir.
Tezin amaci dogrultusunda konuyla ilgili literatiirde, sehir iginde gelecekteki
hareketlilige etki eden yas, egitim, konutun tipi ve bilyiikliigii, konutun yasi, oda
sayist ve miilkiyet durumu gibi faktorler dikkate alinmistir (Clark ve Ledwith, 2006;
Alkay, 2011; Yasak, 2014).

Arastirmada, gelecekteki hareketliligi agiklamak i¢in yapilan hipotez testinde
hanehalki o6zelliklerinden yas Ozelliginin taginma ya da yerinde kalma karar
verirken, tutarli farkliliklar olusturmadigi belirlenmistir (Tablo 20). Anket uygulanan
katilimcilar i¢inde yas degiskeni gegmisteki hareketlilikte etkili oldugu gibi
gelecekteki hareketlilikte de tutarli bir etkiye sahip degildir. Ancak frekans degerleri
incelendiginde belirli bir yag grubundan sonra konut degistirme kararinda énemli
derecede azalma oldugu fark edilmistir. Oyle ki, 20-30 yas grubunda katilimcilarin
tasinma istegi % 22 iken 31-40 yas grubunda bu oran % 37’ye ¢ikmistir. Buna
karsilik 41-50 yas grubunda bu oran % 18’e diismiistiir. 51-60 yas grubunda ise bu

oran % 15’tir. Ileri yaslarda bu oran diisiis gdstermekte ve 61-70 yas araliginda % 7
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ve 71 yas ustiinde ise % 2’ye kadar diismektedir. Bu durumu hanehalki reisinin yasi
ilerledikge istenilen konut ve konut g¢evresine ulastigiyla agiklamak miimkiindiir.
Saha arastirmasi esnasinda yaslanmayla birlikte belirli bir ekonomik seviyede
kalindig1 igin istenilse de yer degistirme isteginin ¢ok fazla olmadigi

gbzlemlenmistir.

Tablo 20. Silivri sehrinde yas gruplari ile gelecekteki hareketlilik istegi iliskisi

Yas Gelecekteki Hareketlilik
Evet Hayr Toplam
20-30 Say1 40 12 52
Yas Icinde % %77 %23 %100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % %22 %6 %14
31-40 Say1 67 24 91
Yas Icinde % %74 %26 %100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % %37 %12 %24
41-50 Say1 33 55 88
Yas Icinde % %38 %62 %100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % %18 %28 %23
51-60 Sayi 27 48 75
Yas Icinde % %36 %64 %100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % %15 %24 %20
61-70 Say1 12 44 56
Yas Icinde % %21 %79 %100
Gelecekteki Hareketlilik i¢inde % %7 %22 %17
Say1 3 16 19
71+ Yas Icinde % %16 %84 %100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % %2 %8 %5
Toplam | Sayi 182 199 381
Yas I¢inde % %48 %52 %100
Gelecekteki Hareketlilik i¢inde % %100 %100 %100
Ki Kare Testi P =,069

Gelecekteki hareketlilikte geng yasta olan katilimcilarin taginma istegi orani
ileri yaslardaki katilimcilara gore daha yiiksektir. Bu durumda, geng yasta olan
katilimcilarin yasam dongiisiiniin ileri yaslardaki katilimcilara gore daha fazla
degismesi ile ilgili oldugu diisiiniilmiistiir. Geng yastaki katilimcilarin aile kurma,
egitim durumu, gelir diizeyi, miilkiyet durumu, is sahibi olma, kariyerinde
degisikliklerin olmas1 gibi yasla ilgili yasam dongiistinii olusturan bir¢ok degisimle

karsilagsmasi, hareketlilik egilimlerini de beraberinde getirmektedir.
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Tablo 21. Silivri sehrinde miilkiyet durumu ile gelecekteki hareketlilik istegi iliskisi

Miilkiyet Durumu Gelecekteki Hareketlilik istegi
Evet Hayir Toplam
Ev sahibi Say1 19 118 137
Miilkiyet Durumu I¢inde % %14 %86 %100
Gelecekteki Hareketlilik Iginde % %10 %59 % 36
Kirac Say1 163 81 244
Miilkiyet Durumu I¢inde % % 67 %33 %100
Gelecekteki Hareketlilik Iginde %90 %41 %64
Toplam Sayi 182 199 381
Miilkiyet Durumu ig¢inde % %48 %52 %100
Gelecekteki hareketlilik icinde % %100 %100 %100
Ki Kare P =033

Miilkiyet durumuna gore gelecekte hareketliligi diisiinen ve diisiinmeyen
katilimcilar arasinda tutarli farklilik oldugu belirlenmistir (p=,033). Capraz tablo
incelendiginde katilimcilardan konut sahibi olanlarin hareketlilikte bulunmak
istemedikleri buna karsilik kiract olanlarin hareketlilik egiliminde oldugu
belirlenmistir. Miilkiyet durumuna gore kiraci olanlarin gelecekteki hareketlilige evet
diyenler arasindaki orami % 90 gibi yiilksek bir oranken, konut sahibi olan
katilimeilarin oran1 % 10’dur (Tablo 21). Elde edilen sonug, ilgili literatiir ile
karsilagtirildiginda benzer ¢ikarimlara ulasildigi belirtilebilir (Yasak, 2014). Sonug
olarak kiracilarin konut sahibi ile iliskileri veya daha iyi ve daha uygun fiyatl bir
konutta yasama istegi hareketliligi etkiler. Boylece konut sahibi olana kadar bu
hareketlilik siireci devam edebilmektedir. Konut sahibi olanlarin ise hareketlilik

istegi daha azdir.

Calismanin hipotezlerinden biri olan oda sayisina gore gelecekte hareketliligi
diisiinenler ve diislinmeyenler arasinda tutarli farkliliklar oldugu varsayilmistir
(Tablo 22). Buna karsilik yapilan analizde oda sayisinin hareketlilik karari tizerinde
anlamli farkliliga sebep oldugu anlagilmaktadir (p=,032). Oda sayis1 az olan
katilimcilar daha fazla tasinma egiliminde olmaktadir. Boylece oda sayisinin
tasinmada énemli bir motivasyon oldugunu belirtmek miimkiindiir. Ozellikle de hane
halki sayisinin artisginin  oda sayisinin - artmasiyla ilgili beklentiyi arttirdigi

diistiniilmektedir.
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Oda Gelecekteki Hareketlilik
Sayisi
Evet Hayir Toplam
ikiOda | Sayi 14 1 15
Yas I¢inde % 93 7 100
Gelecekteki Hareketlilik iginde % 8 1 4
.. Sayi 94 21 115
U¢ Oda Ya}; Teinde % 82 18 100
Gelecekteki Hareketlilik iginde % 52 11 30
Dért Say1 56 91 147
Oda Yas Icinde % 38 62 100
Gelecekteki Hareketlilik Iginde % 31 46 39
Bes Oda | Sayl 17 69 86
Yas I¢inde % 20 80 100
Gelecekteki Hareketlilik Iginde % 9 35 23
Alt1Oda | Say1 1 17 18
ve Uzeri | Yas Iginde % 6 94 100
Gelecekteki Hareketlilik I¢inde % 1 9 5
Toplam | Sayi 182 199 381
Yas Icinde % 48 52 100
Gelecekteki Hareketlilik i¢inde % 100 100 100
Ki Kare Testi P =,032

5.2.2.1. Gelecekteki Sehir I¢i Hareketliligin Mekansal Dogrultusu

Arastirma sahasinda tasmmmayi diislinenlerin yani gelecekte hareketlilikte
bulunmayi diisiinen katilimcilarin sehir icinde “Nereye tasinmay1 diistiniiyorsunuz?”
sorusuna verdigi cevap frekans tablosu ile belirlenmistir. Bundan sonra elde edilen
verilere gore Silivri sehrinde hareketliligin mekansal dogrultusu belirlenmistir.
Buradan hareketle katilimcilar arasinda hareketlilik egiliminde olanlarin en fazla
tercih ettigi mahalle % 36 oraniyla Yenimahalle olmustur (Tablo 23).
Yenimahalle’nin bu degere sahip olmasinda bu sahadaki konutlarin yeni yapilar
olusu ve mahallede toplu konutlarin etkisi biiyiiktiir. Yeni mahalle 2000 sonrasinda
kurulmus bir mahalle olmasindan dolay1 sosyal donatilar ve erisilebilirlik baglaminda
bircok ¢ekici faktore sahiptir. Bu durum konut arayisinda bu sahayr en onemli
tercihlerden biri yapmaktadir. Ozellikle prestij kaygis1 ile bu sahaya tasinmak isteyen
ve bu sosyal ¢evre igerisinde bulunmak isteyen katilimcilarin oldugu yapilan anket

sonucunda anlagilmistir.
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Yenimahalle’yi % 21 oraniyla Mimarsinan mahallesi takip etmektedir. Bu
durumda en 6nemli etkenlerden biri bu sahada ¢ok katli site halinde konutlarin yogun
bir sekilde insa edilmesidir. Bu durum ev sahibi olmak isteyen kitlenin bu yone
dogru kaymasim saglamaktadir. Ozellikle mahallenin genis bir alan kaplamasi ve
ceperlere dogru genislemesi farkli sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel gevrelerin
kendilerine yasam alani bulabilecegi bir dokuyu meydana getirmistir.
Pirimehmetpasa % 12 oramiyla en ¢ok tercih edilen ligilincii mahalle olmustur.
Merkezi is alanmmin da i¢inde bulundugu sahada olan bu mahalle gerek kentsel
doniigsiimle yenilenmesi gerekse de yeni konutlarin insasindan kaynakli tercih edilen
lokasyonlardan biridir. % 11 oramyla Pirimehmetpasa’yt Alibey mahallesi
izlemektedir. Merkezi is alanindan uzaklagmak istemeyen katilimcilarin 6zellikle
ulasim ve sosyal aglara daha hizli erisebilmek i¢in bu iki mahalleyi birbirine ¢ok
yakin oranlarda tercih etmesinin en Onemli nedenleridir. Sehrin idari ve resmi
kurumlarinin ¢ogunlukla bu iki mahalle sinirlart igerisinde olmasi ve resmi
kurumlarda ¢alisan katilimcilarin 6zellikle bu lokasyondan uzaklagmak istemedikleri
tasinma durumlarinda, ayni1 sosyal ¢evre icerisinde yeni bir konuta tasinmak

istedikleri yapilan alan arastirmasi sirasinda gézlenmistir.

Tablo 23. Silivri sehrinde katilimeilarin gelecekte taginmak istedikleri mahallelere
gore dagilimi

Gelecekte Tagmmak Say1 Yiizde %
Istenilen Mahalle

Alibey 21 11,53
Alipasa 10 5,49
Cumhuriyet 16 8,79
Mimar Sinan 39 21,42
Pirimehmetpasa 22 12,08
Semizkumlar 8 4,39
Yeni 66 36,26
Toplam 182 100

5.2.3. Sehir ici Hareketliligi ve Konut Tercihini Etkileyen Faktorler

Calismanin bu kisminda, Silivri sehrinde konut hareketliliginde konut yeri

secimi baglaminda etkili olan degiskenler belirlenerek hareketliligi etkileyen faktor
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gruplart olusturulmaya calisilmistir. Calismada temel olarak Neo-Klasik ekonomi
kuramlarindan konut yer sec¢imi teorileri ele alinmaktadir. Bunun yaninda konuyla
ilgili yapilmis diger calismalarda incelenmistir (Speare, 1974; Clark ve Ledwith,
2006; Kalelioglu, 2013; Yasak, 2014). Bu dogrultuda c¢alismada Likert tipi
derecelendirmeyle Olglilen degiskenlere faktdr analizi uygulanmistir. Bir
simiflandirma yontemi olan faktor analizi, degiskenler arasi iliskileri incelemek ve
degiskenlerin ortak Ozellikleri baglaminda kategorize etmek i¢in kullanilmaktadir
(Yasak, 2014). Bu dogrultuda degiskenler arasindaki iliskiyi a¢iklayan faktorler
belirlenerek degiskenler arasindaki yakinliklar, benzerlikler dl¢tilmektedir (Yasak,

2014).

Calismada, soru kagidiyla belirlenen konut o6zellikleri, konut cevresi
ozellikleri, Hizmetlere erisim ve sosyal aglar 4 grup halinde olusturularak i¢indeki 49
degisken faktor analizine sokulmustur. Konut hareketliliginde etkili olan faktor
gruplarimi belirlemek igin faktor ayristirma teknigi olarak Temel Bilesen Analizi ile
eksen dondiirme yontemi olarak da Varimax Dondiirme uygulanmistir. Tutarh
verilerin belirlenmesinde 6z degerler kullanilmistir. Analiz sonucunda biitiin
degiskenlerin faktor agirligt ,50’den  yiiksek c¢ikmistir bu durumda faktorlerin
etkinligini gostermesi bakimindan 6nemli goriilmiistiir. Bunun yaninda 6rneklemin
faktor analizine uygun olup olmadigini anlamak igin Kaiser-Meyer-Olkim (KMO)
Ol¢iisti degerine dikkat edilmistir. Bunun yaninda degiskenler arasindaki baglantiy:
test eden Bartlett testi yapilarak sonuglarin tutarli oldugu goriilmiistiir. Bu dogrultuda
Faktor analiziyle kag faktoriin olustugu belirlendikten sonra her faktorde yer alacak

degisken sayis1 ve degiskenlerin bu faktorlere dagilimi ortaya koyulmustur.

Tablo 24°de goriildiigii gibi erisilebilirlik, konuta iliskin 6zellikler, konut
cevresinin sikigikligi, sosyal iliskiler ve giivenlik olmak {izere bes faktdr grubu
olusturulmustur. Bu dogrultuda toplam agiklanan varyansin % 72.1’inin bu bes
faktor tarafindan aciklandign goriilmektedir. Oz degerler dikkate alindiginda, en
yiiksek ve en cok iiyeli faktdr ile en diisik ve en az iiyeli faktdor grubu da

goriilmektedir. KMO degeri 0,824 gibi yiiksek bir deger gostermistir.
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Tablo 24. Silivri sehrinde konut degistirmede etkili olan degiskenlerin faktor analizi

Faktor Oz Aciklanan
FAKTORLER Agirh@ Deger Varyans
(%)
1.Faktér: ERISEBILIRLIK 6,869 22,4
V40 Okullara ,884
V44 Saglik tesislerine ,851
V41l Evin toplu tagima olanaklarina ,835
V36 Giinliik ihtiyaglarin kargilandig: alig veris mekanlarina ,808
V39 Polis, itfaiye, ambulans gibi hizmetlere 741
V38 Biiyiik alig-veris merkezlerine ,709
V42 Hanehalki tiyelerinin is yerlerine ,698
V40 Merkezi is sahasina ,683
V37 Eglence-dinlence, spor tesislerine ,660
2.Faktor: KONUTA iLiSKiN OZELLIiKLER 5,558 14,6
V22 Evin biiytikligii ,780
V19 Evin oda sayisinin yeterliligi 75
V18 Evin bulundugu kat ,750
V23 Evin yalitimi ve 1sinma durumu 734
V24 Evin saglam ve bakimli olusu ,644
V21 Evde ebeveyn banyosunun olmast ,638
V20 Evin site i¢erisinde olmasi ,625
Evde akill1 sistemlerin olmasi ,612
3.Faktéor: GUVENLIK 3911 12,6
V29 Mabhalle ve konutun ¢evresinin dogal afetlere karst ,818
giivenligi
V27 Mabhalle ve konut ¢evresinde can giivenligi ,816
V26 Mahalle ve kout gevresinde mal giivenligi ,769
V25 Mabhallede giivenlik kamera sistemlerin varligi , 760
V28 Mabhalle ve konut ¢evresinin yangina karsi giivenligi , 748
4.Faktor: KONUT CEVRESININ OZELLIiKLERi 3,498 11,6
V43 Mabhallede arag park sorunu ,806
V45 Mahallede yogun arag trafiginin olusu ,801
Va4 Mabhallenin is yeri isgaline ugramasi ,764
V46 Mabhallede insan yogunlugunun olmasi ,658
V48 Mahallede binalarin sikisik olmasi ,496
5.Faktor: SOSYAL AGLAR ve iLISKiLER 3,267 10,9
V30 Mahallede yasayanlarin sorunsuz olmasi ,768
V33 Gerektiginde komsulardan yardim alabilme ,760
V31 Mabhallenin arkadaslara yakinlik 741
V32 Komsularin dayanigmasi ve ortak sorunlart ¢6zmesi ,7139
TOPLAM 72,1

KMO: 0,824
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Konutun merkezi is sahasina, hanehalkinin ig yerlerine, egitim kurumlarina,
saglik tesislerine, giinliik ihtiyaclarin karsilandigir aligveris mekanlarina ve konut
cevresinin ulasim toplu tasima olanaklarma yakinligit gibi erisilebilirlik
degiskenlerinin 6nemli bir konumda oldugu goriilmektedir. Bu degiskenler i¢inden
egitim kurumlarina yakinligin, 884 gibi yiiksek bir deger ¢ikmasi Onemli
bulunmustur. Erisilebilirlik konut yeri se¢iminde en onemli belirleyicilerdendir.
Hanehalki i¢inde ¢ocuklarin okullara erisimi 6nemli bir degisken olarak kabul
edilmektedir. Hanehalki konut seciminde dnceliklerine gore tercihte bulunmakta ve
hanehalki bireyleri i¢inde ¢alisanlar arasinda kadinlarin is ve ev mesafesinin kisa
olmasma dikkat edilmektedir. Ozellikle biiyiiksehirler icin trafik sorunu, konut
tercihinde Onemli bir degisken olarak ortaya c¢ikmakta ve erisilebilirlik konut
seciminde temel belirleyici olabilmektedir. Konut ¢evresinden memnuniyette,
erisilebilirlik 6nemli rol {istlenmekte ve fonksiyonlara erisim konut sec¢imi

tercihlerini yonlendiren degiskenler olmaktadir.

Sekil 8. Silivri sehrinde hareketliligi etkileyen faktorler

Erisilebilirlik
Yerinde
Konuta Iligkin Kalma
Ozellikler \ )
.. . Tasinmada
Givenlik Onemli Bulma

— / (_)

Cevresinin .
Hareketlilikte
Bulunma

Sosyal Aglar ve

Iliskiler
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Bireyin konut ¢evresinde sosyal iligkilerin varligi ve giinliik hayat1 isteklerine
gore siirdiirmesini saglayan degiskenlerin varligt konut ve konut c¢evresini
yasanilacak lokasyon haline getirmektedir (Clark, 2003; Molin ve Timmermans,
2002; Alkay, 2011; Kellek¢i ve Berkoz, 2010). Bu degiskenlerle beraber eglence
dinlence ve spor tesislerine yakinlik ve polis-itfaiye-ambulans gibi hizmetlere
yakinlikta hareketlilikte dnemli bulunmustur. Bu durum Istanbul ceperinde gelisim
gosteren Silivri’de katilimcilarin bliyliksehir i¢inde yasamalar1 nedeniyle her yere
erisimin trafik sebebiyle kolay olmayis1 bireyde bu tiir alanlara yakin olma algisinm

olusturmustur.

Katilimcilarin  tasinmada 6nemli buldugu bir diger faktdor grubu olarak
Konuta iliskin o6zellikleri 6nemli bulduklar1 goriilmektedir. Konutun biiytikliigii,
konutta bulunan oda sayisi, konutun yalitim ve 1sinma durumu, Konutun saglam ve
bakimli olusu, ebeveyn banyosunun olmasi, konutun site icinde olmasi ve konutta
akilli sistemlerin olmasi gibi hanehalkinin sosyo-ekonomik durumunu gdsteren
degiskenler hareketlilikte ©Onemli bir yere sahip oldugu goriilmektedir. Bu
degiskenler biiyiiksehirde yasayan bireyin aslinda hanesini korumaya almaya
calismasi olarak da goriilebilir konutun bulundugu kat, site icinde olmas1 ve akill
sistemlerin varlig1 bireyin sosyo-ekonomik durumuna gore biiyiliksehir hayatinin

getirdigi dezavantajlardan kendini koruma istegi olarak yorumlanabilir.

Konut ¢evresinde 6nemli bulunan bir diger faktor olarak gilivenlik karsimiza
cikmaktadir. Hanehalkinin can, mal ve dogal afetlere karsi daha giivenli bir bolgede
yasama istegi hareketliligi etkileyen onemli degiskenlerdir. Konutun bulundugu
semtin dogal afetlere karsi giivenligi, konut ve ¢evresinde can ve mal giivenligi,
Konutun oldugu semtte kamera sistemlerinin bulunmasit ve konut ve g¢evresinin
yangina karst glivenligi gibi degiskenler katilimcilar tarafindan 6nemli bulunmustur.
Ozellikle Silivri gibi ulasim kavsagi noktasinda yer alan ve Istanbul metropolii i¢inde
gelisim gosteren bir sehir de katilimcilarin giivenlik faktoriinii 6nemli gormesi tutarl
bulunmustur. Silivri’de giivenlik faktorii biiyliksehir olmasindan dolayr 1. Ya da 2.
Sirada beklenirken {igilincii sirada ¢ikmistir. Bu durumu, konut o6zelliklerinin
hareketlilikte birinci degisken olmasi ve biiyliksehirde erisilebilirligin ciddi anlamda

problem olmasindan kaynakladigini aciklamak miimkiindiir.
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Katilimcilarin konut yeri seg¢iminde onemli buldugu bir diger faktor grubu
Konut g¢evresinin 6zellikleri oldugu goriilmektedir. Konutun bulundugu semtte arag
park sorunu, konut cevresinin trafigi, konut ¢evresinin is yeri isgaline ugramasi
durumu tasinmada 6nemli bulunan degiskenler olmustur. Bunun yaninda konut
gevresinin insan yogunlugu ve konut cevresinde binalarin sikisik olmasi gibi
degiskenlerde katilimcilarin hareketliliginde nemli bir yere sahiptir. Ozellikle biiyiik
sehirlerde problem haline gelen kalabali sehir hayatindan kagma istegi bireyin konut
tercihlerinde de kendini gostermektedir. Katilimeilarin konut ¢evresinde sakinlige ve

ferahliga dikkat ettigi goriilmektedir.

Sehir i¢inde tasinmada ve konut yeri se¢iminde bir diger faktor olarak sosyal
iliskileri onemli bulmak gelmektedir. Akrabalara, hemserilere, arkadaslara yakinlik
onemli bulunan degiskenler olmustur. Bu durumun Silivri’de yasayanlarin koken
olarak farkli memleketlerden gelmesi ve bu baglamda kendilerini yakin
gorebilecekleri akraba ve hemserilerinin yanima yerleserek sehrin yabaciligindan
korunma isteginden kaynaklandig diisiiniilebilir. Bunun yaninda Konutun bulundugu
bolgede komsularin dayanismasi ve komsulardan yardim alabilme durumlar1 da
hareketlilikte onemli degiskenler olarak goriilmektedir. Giliniimiizde biiyiik sehirlerde
bireysel yasamin 6n planda oldugu ve bireyin kendini gilivensiz ve korunmasiz
hissettigi bu ortamda tanidiklara ve sosyal baglarin kuvvetli oldugu bolgelerde
yasama istegi anlamli bulunmustur. Buna karsilik bu faktoriin besinci sirada ¢ikmast
ise biiyliksehirde hayatin bireysel yoniiniin konut tercihinde de etkili oldugunu
gostermektedir.

Sonug olarak faktor analizi neticesinde Silivri sehrinde konut yeri se¢imi ve
konut hareketliliginde etkili olan faktor gruplart olusturulmustur (Sekil 5. 2). Bu
dogrultuda, erisilebilirlik, konuta iliskin Ozellikler, giivenlik, konut c¢evresinin
Ozellikleri ve sosyal iliskiler faktdr gruplarindaki degiskenlerin sehir i¢indeki

hareketliligi agikladig1 goriilmiistiir.
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6.SONUC VE TARTISMA

Tarihsel silire¢ i¢cinde sehirler gittikge artan niifusa sahip yerlesmeler haline
gelmektedirler. Bu farkliliklar sanayi ve kent hayatinin yogunluk kazandig: alanlara
dogru insan hareketliligini arttirmistir. Bu durum gelisme siireci iginde olan kentlerde
farkli sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik yapiya sahip insan gruplarinin yagsamasina
neden olarak, kentlerin kendi i¢inde mekansal ayrismaya ugramasini saglamistir. Bu
mekansal ayrigma farkli yasam alanlarinin dogmasini saglayarak insanlarin
kendilerine uygun konut alanlarinda yasamasina olanak vermistir. Bu durumun
dezavantajlart sayilabilecek carpik kentlesme, gecekondulagma ve altyap: eksiklikleri
kent i¢inde hareketliligin sebeplerinden biri olmaktadir. Kentlerin artan niifusa
yasam alani sunmak amaciyla hizli bir konut iiretim siirecine tetiklemistir. Konut
piyasasi i¢inde insanlarin yagam standartlarina uygun bir konutta yasama istegi ya da
farkl1 bir konut alanina tasinma istegi gibi kisisel tercihler giderek 6nem kazanmustir.
Bireylerin konut se¢imi siirecinde konuta dair istek ve tercihleri sosyo-ekonomik ve
sosyo-kiiltiirel anlamda ele alinarak bu konuda ¢alismalar yapilmistir. Bireyin konut
tercihleri konut secerken dikkat ettigi faktorler konut cevresi tercih ve istekleri 6n

planda tutularak konut hareketliligi calismalar1 yapilmistir.

Konut hareketliligi ile ilgili tarihsel siire¢ iginde cesitli kuramlar ileri
striilmiistiir. Bu kuramlar birbirinden etkilenerek ve yeni yaklasimlar getirerek
giintimiize ulagsmistir. Konut piyasasini anlamaya ve konut hareketliligini aciklamaya
yonelik ileri stiriilen kuramlarin uygulanabilirligi agisindan her yerde ayni sonucu
vermesi beklenemez. Zaman i¢inde meydana gelen gelismeler kent ve kentliyi de
etkiledigi i¢in bu kuramlarin her dénemde ihtiyaglara cevap vermesi pek miimkiin
olmamaktadir. Giiniimiiz diinyasinda teknoloji c¢agini yasayan birey igin onun
degisen sistemde tercihlerini algilayacak yeni yaklasimlara ihtiya¢ duyuldugu

kaginilmazdir.

Tez calismasiyla iliskili oldugu ve tezin ulasmak istedigi sonuca hizmet
edecegi disiiniilen belli basl kuramlar calismada incelenmistir. Bu kuramlar,
Ekolojik Temelli Kuramlar, Neo-Klasik Ekonomi Kurami, Yasam Dongilisti Kurami,
Marksist Kuram ve Memnuniyet Kurami yaklasimlari ¢alismanin konusuyla iligkili
olarak ele alinmistir. Ele alinan kuramlar birey ve hanehalkinin hareketlilik tercihi ve

konut yeri se¢imi kararlarini anlamamizi saglamaktadir. Bunun yaninda bu kuramlar
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hareketlilik sebeplerini ortaya koymak adina bireyleri sosyo-ekonomik ve sosyo-
kiiltiirel anlamda incelemektedir. Bu kuramlar, konut yeri se¢imi 6zelinde konut

piyasasi degiskenlerini ve sehir i¢i hareketliligi anlamamizi da saglamaktadir.

Silivri sehrinde sehir i¢i hareketliligi tespiti ve konut yeri se¢imi tercihlerinin
belirlemek amaciyla sehirsel gelisim donemleri ve mekansal doniisiimii ayrintili bir
bicimde irdelenmistir. S6z konusu siire¢ler, sehirsel alanda farkli konut talepleri ve
konut piyasasi olusumuna sebep olmaktadir. Silivri sehri ile ilgili ele alinan
calismada sehrin gelisim donemlerinin yaninda sehirsel alan kullaniminin tespiti ve
sehir i¢inde ki yayilisi da irdelenmistir. Elde edilen verilere gore Silivri sehri
lokasyon itibari ile bulundugu konum ve sehrin i¢ dinamikleri sayesinde siirekli bir

degisim ve doniisiim i¢indedir.

Silivri sehri niifusu bakimindan orta biiyiikliikte bir sehir olarak kabul edilir.
Silivri sehri gegmisten giinimiize kadar ulasim giizergahlari tizerinde bulunmustur.
Bu durum siiphesiz ki sehrin kurulus doneminden giiniimiize degin mekansal
biiyiimesinde etkili olmustur. Geg¢miste ve giliniimiizde Anadolu’nun Avrupa’ya
acillan kapist konumunda olan Silivri her donemde yerlesmeye sahne olmustur.
Ozellikle D-100 ve TEM Kkarayollarinin sehrin mekansal yoniiniin ve alansal
dagilisinin belirlenmesinde etkisi biiytliktiir. Sahil hatt1 boyunca sehri glineyden ve

kuzeyden kat eden iki ulasim ag1 sehrin mekansal kimliginde etkili olmustur.

Sehrin alansal gelisimi incelenirken, ilk planlama dénemi olan 1950’ye kadar
ki sehirsel gelisim, 1950-1990 yillar1 arasindaki kentsel gelisim ve 1990 sonrasi
kentsel gelisim seklinde {i¢ doneme ayrilmistir. Bu ayrimin yapilmasinda, sehrin
idari fonksiyonundaki degisim, sehrin sanayi bolgelerinin gelisimi, imar planlari,
toplu konut projelerinin uygulanmasi1 ve daha once yapilmis ¢aligmalarda yapilan
ayrimlar etkili olmugtur. 1950’ye kadar kentsel gelisimi kapsayan plansiz donemde
1935-1950 yillar1 arasinda miibadele ile Silivri’ye yerlestirilen gogmenler disinda
blyiik bir gelisme yasanmamistir. Sehrin gelisme donemleri 1980°lere denk
gelmektedir. Silivri sehrinin Istanbul’a olan yakinlig: ulagim aglarmin gelismesi ve
sayfiye alan1 olarak gelismeye baslamasi ile sehirsel gelisimde hizlanmaya
baslamistir. Ozellikle D-100 karayolunun yapiminin bitmesi Istanbul’dan Silivri’ye
hafta sonu dinlenme amacli giden tatilcilerin olusturdugu ikinci konut olgusu sehrin

¢ehresini  degistirmistir. Giintimiizde Silivri sahil boyunca Biiyiikgekmece’den
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Tekirdag’a kadar ikinci konut siteleri ile dolmustur. Bu mekansal biiylime 1980
sonrasinda yogunluk kazanmistir. D-100 karayolunun her iki yani hat seklinde

yerlesme dokusuyla kaplanmustir.

Silivri sehrinde, yerlesme dokusu ulagim aglari etrafinda ve ¢ogunlukla deniz
kiyisina yakin olan giineyinde yogunluk kazanmistir. Silivri sehrinde genel itibariyle
sehrin arazi yapisi yerlesmeye uygundur. Bu durum, yerlesmenin ulagim aglarini
takip ederck gelisme gosterdigini ortaya c¢ikarmaktadir. Sehrin, Yeni mabhalle,
Cumhuriyet mahallesi, Mimar Sinan, Semizkumlar mahalleleri alansal olarak stirekli
biiyiimekte ve gelismektedir. Ozellikle Toplu konut projesi ile kurulan Yeni mahalle
modern yapidaki konutlart ve 2015 yilinda kurulan {iniversite ile sehrin ¢ehresini
degistiren alanlardan biri olmustur. Sehrin alansal olarak biiylime siireci sehir i¢inde

hareketliligi ve bu hareketliligin yoniinii etkilemekte ve yonlendirmektedir.

Konut yeri se¢imi ve hareketliligini anlamaya yardimci olan bir diger etken
ise Silivri’de sehir i¢i arazi kullanimi1 ve bu alanlarin temel 6zellikleridir. Silivri sehri
yerylizii sekilleri bakimindan yerlesmeye elverisli bir cografi {initede kurulmustur.
Bu bakimdan yerlesme dokusu daha ulasim aglari ile ydnlendirilmistir. Ozellikle D-
100 ve TEM Kkarayollarinin varligi yerlesmenin bu ulasim aglari dogrultusunda
gelisim  gostermesini  saglamigtir. D-100 karayolunun her iki yanmi yerlesme
dokusuyla kaplanmustir. Silivri’de yerlesme c¢ogunlukla giiney kesimde sahilden
itibaren gelisme goOstermistir. Silivri sehrinde arazi kullanimi agisindan, konut
alanlari, yazlik konut alanlari, yonetsel alanlar, egitim saglik gibi hizmet alanlari,
sanayi alanlari, tarim ve ormanlik alanlar1 olmak iizere genel bir gruplandirma
yapmak miimkiindiir. Silivri’de 2018 itibariyle 49438 bina bulunmakta ve sehir
merkezi ve ¢evresinde yakin alanlarda konut yogunlugu varken sehir merkezinden
uzaklastik¢a bu yogunluk seyreklesmektedir. Konutlarin en yogun oldugu mahalleler
Selimpasa, Cumhuriyet, Mimar Sinan mahallelerinde iken en az konut ise Fatih ve
Piri Mehmet Pasa mahallelerindedir. Bu durumun olusmasinda adi gegen
mahallelerin sehrin ilk yerlesme c¢ekirdegini olusturan mahaller olmasinin etkili
oldugu diistinilmektedir. Yeni kurulan mahalleler ve sehrin alansal biiyiimesi ile bu
mahallelerin 6nemini yitirmesi ve yeni konutlarda yasama istegi farkli mahallelerde

konut yogunluguna sebep olmustur.
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Silivri sehri 6zellikle 2000 sonrasinda konut iiretimi konusunda yogunluk
kazanmistir. Yeni mahallenin toplu konut projesi ile kurulmasi ve sehrin gegmiste
tarim arazisi olarak kullanilan alanlarda modern konutlarin insasi sehrin g¢eperlere
dogru biliyiimesini saglamistir. Sehir merkezindeki eski yapilara oranla yeni yapilar
modern ve daha kullanigh yapilar olarak karsimiza ¢ikar. Sehir merkezinde 6zellikle
Bogluca deresinin her iki yanin1 kaplayan apartman yapilar1 ¢ok eski olmalar1 sebebi
ile kentsel doniisiim projesi ile yikilarak yeniden insa edilmistir. Ayrica merkezdeki
yapilar daha sikisik ve bitisik nizam halinde insa edilmisken merkez ¢evresinde ve
ceperlerde ise konutlar seyrek dokuda karsimiza ¢ikar. Silivri sehrinde konut
ihtiyacina yonelik Ozellikle Mimar Sinan mahallesi, Yeni mahalle ve Cumhuriyet
mahallesinde 0zel tesebbiisiin yapmis oldugu apartman bloklar ve site halinde insa

edilen konutlar mevcuttur.

Sehirsel alan kullaniminda konut disinda egitim alanlari, saglik hizmetlerinin
toplandigi alanlar ve resmi binalar merkezde D-100 karayolunun her iki yaninda
gelisme gosteren sehirsel doku icinde Yeni Mahalle, Mimar Sinan mahallesi ve
Alibey mahallelerinde toplanmistir. Silivri’de sanayi toplu yapida organize bir
bicimde gelisme gosterememistir. Sanayi alanlar1 ¢ogunlukla Mimar Sinan ve
Alipasa mabhalleri tizerinde yer almaktadir. Sanayi sitesi Mimar Sinan mahallesi
smirlari i¢cinde D-100 karayolunun kuzey yoniinde Alipasa mahallesine dogru olan

alanda faaliyet gostermektedir.

Tez galismasinda, ampirik ¢alisma yapilan saha ile ilgili bilgiler incelendikten
sonra konut yeri se¢imi ve sehir i¢i hareketliligini anlamak adina alan arastirmasi
yapilmistir. Bu baglamda konut yeri se¢imi ve konut hareketliligi, bireylerin
gelecekte tagimma istegini aciklayan gelecekteki hareketlilik ve gegmiste
deneyimledigi  hareketliligi  agiklayan gec¢misteki hareketlilik  baglaminda
incelenmistir. Bu dogrultuda ge¢misteki ve gelecekteki hareketlilik hanehalkinin yas,
gelir, egitim diizeyi ve konut sahipligi ve yasanilan sosyo-ekonomik g¢evre gibi
faktorlere gore analiz edilmistir. Hareketlilikte hanehalkinin konut tercihleri
baglaminda tezin temel aldig1 kuram konut yeri se¢imi esasina dayanan Neo-klasik
ekonomi kuramidir. Bunun yaninda bireyin konuttan memnuniyetine gore
hareketliliginin belirlenmesi adina Speare’in Memnuniyet kuramina gore bireylerin

tasinmada 6nemli bulma durumlar1 da degerlendirilmistir.
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6.1.Tartisma

1) Arastirmada, gelir arttik¢a ge¢miste konut degistirenlerin sayisi artar
varsayiminda bulunulmustur. Bu dogrultuda aylik gelirine goére son 5 yilda
hareketlilige evet ya da hayir diyenler arasinda tutarli farklilik oldugu tespit
edilmistir. Gegmisteki hareketliligin en fazla oldugu gelir grubu 4001-6000 TI
olanlardir. Bu gelir grubundakiler ¢cogunlukla memur ve ¢ift maash galisan hanehalki
oldugu anlagilmistir. Yasak (2014), gelir artikca aktiiel hareketliligin arttigim
belirtmistir. Kalelioglu (2013), gelir arttikca konut 6zelliklerinin 6nemli bir faktor
haline geldigini ve gelir diizeyi diisiik bireylerin erisilebilirlik ve sosyal gruplara
yakmligm énem kazandigini belirtmektedir. Alkay (2011), calismasinda Istanbul’da
aylik geliri 1001-2500 Tl olanlarin daha ¢ok yer degistirdigini belirtmistir. Bu
dogrultuda Silivri sehrinde elde edilen bulgular ve bu c¢alismalar arasinda

benzerlikler oldugu tespit edilmistir.

2) Silivri sehrinde gegmisteki hareketliligin, en ¢ok 20-40 yas araliginda
gerceklestigi varsayillmistir. Analiz sonuclarina gére hanehalkinin yas 6zelliklerine
gore son 5 yildaki hareketlilige evet diyenler ve hayir diyenler arasinda tutarh
farkliliklar olmadig1 anlagilmistir. Buna karsin 20-40 yas grubundaki katilimcilarin
hareketlilikte oranm1 fazladir. Frekanslar incelendiginde 20-40 yas grubunda olanlarin
gecmiste hareketlilikte bulunanlar igindeki oran1 % 56’dir. Bu yas grubundakilerin
cogunlukla miilkiyet durumu bakimindan kiraci olmasi ve yeni ev sahibi olmus
katilimcilardan olmasi sebebiyle hareketliligin bu yas grubunda daha fazla olmasi
anlamli bulunmustur. Ozellikle bu yas grubunun evlilik, cocuk sahibi ve is sahibi
olmak gibi yasamsal olaylarin en yogun yasandigi doneme tekabiil etmesi de
hareketliligin fazla olmasinin sebeplerinden biridir. Geng¢ niifusu i¢ine alan bu yas
grubunda bireyin degisen sosyo-ekonomik oOzelliklerine gore konut ozellikleri
bakimindan farkli isteklerinin dogmas1 da hareketliligi arttiran bir degisken olarak
goriilmektedir. Bunun yaninda yas ilerledikce hareketliligin azaldigi goriilmektedir.
60 yas ustiindekilerin toplam ge¢misteki hareketlilikte oran1 % 6 iken 71 yas
iistiindeki katilimcilar en az hareketliligin yasandig1 yas grubunu temsil etmektedir.
Yasak (2014), calismasinda en fazla 20-40 yas grubunda hareketlilik oldugunu
belirtmistir. Bunun yaninda yas ilerledikce hareketliligin azaldigini da tespit etmistir.

Bu bakimdan Usak ve Silivri’de yas gruplari baglaminda sehir i¢i hareketlilikte
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benzer sonuglara ulasilmistir. Alkay (2011), istanbul ile ilgili ¢alismasinda, hane reisi
yast 30-44 yas grubunda olanlarin en fazla hareketlilikte bulunanlar oldugunu tespit

etmistir.

3) Hanehalki sayis1 fazla olanlar daha az konut degistirmektedir varsayiminda
bulunulmustur. Bulgular sonucunda hanehalk: sayisina gore hareketlilige evet ya da
hayir diyenler arasinda anlamli farkliliklar oldugu tespit edilmistir. Hanehalki
sayisina gore hareketliligin en fazla oldugu hanehalki sayis1 % 56 oranla ikidir. Bu
durumu genellikle yeni evli ve kiraci olan hanehalkinin kendine en uygun konutu
arama siireci olarak agiklamakta miimkiindiir. Ozellikle gocuksuz olan hanehalki
daha kolay hareketlilikte bulunmakta ve kendine uygun konutu bulmaktadir.
Hareketliligin hanehalki sayisina gére evet ya da hayir diyenler arasinda en az
oldugu hanehalki sayis1 ise bes ve lizeridir. Buna karsilik hanehalki sayis1 alt1 ve
tizeri olan katilimcilar hareketlilign hi¢ olmadig1 grup olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Bu durumu, hanehalkinin geg¢miste hanehalki sayisinin az oldugu donemde
hareketlilikte bulundugunu ve bu baglamda istek ve arzularmma uygun konutu
buldugu i¢in artik hareketlilikte bulunmayr diistinmedigi seklinde agiklamak

mumkindiir.

4) Egitim durumu ile konut degistirme siklig1 arasinda anlamli bir iliski
oldugu varsayilmistir. Bulgular neticesinde hareketlilige evet ya da hayir diyenler
arasinda egitim seviyesi daha yliksek olanlarin daha fazla sehir i¢inde hareketlilikte
bulunduklar tespit edilmistir. Bu durum bireyin egitim seviyesi yiikseldik¢e yasadigi
konutu ve konut ¢evresini algilama bicimlerinin farklilagsmasi ve kendine daha uygun
konutu bulmak i¢in hareketlilikte bulunmasi ile agiklanabilmektedir. Silivri sehrinde
toplam ge¢misteki hareketlilik i¢inde en fazla harekelilikte bulunanlarin % 52 oranla

tiniversite mezunlar1 olduklari tespit edilmistir.

5) Konut sahibi olma ile gelecekte taginmay1 diistinme arasinda negatif bir
iliski oldugu diisiinlilmiistiir. Bulgular neticesinde hanehalkinin konut sahibi ve
Kiract olma durumunu gosteren miilkiyet durumuna gore gelecekteki harekelilige
evet diyenler ve hayir diyenler arasinda tutarli farkliliklar oldugu anlagilmistir. Konut
sahibi olanlar arasinda gelecekte tasinmaya evet ya da hayir diyenler arasinda ¢ok
diisiik oranda tasmmmay1 diisiinen katilimci varken, kiraci olan hanehalki arasinda

gelecekte hareketlilige evet ya da hayir diyenler arasinda evet diyenlerin ¢ok yliksek
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oranda oldugu belirlenmistir. Miilkiyet bakimindan kirac1 olanlarin toplam
gelecekteki hareketlilik i¢inde orani %90’dir. Bu durum kiract olan hanehalkinin
istek ve arzularima uygun konutu bulana kadar hareketlilikte bulunacagin
gostermektedir. Arastirmada konut sahibi olan hanehalkinin ise gelecekte tasinmayi
diistinmedigi ve sosyo-ekonomik durumuna uygun konutu bularak konut sahibi
oldugu tespit edilmistir. Yirmibesoglu (1997), istanbul ile ilgili yaptig1 ¢alismasinda
kirac1 olanlarin konut sahibi olanlara gore daha fazla hareketlilikte bulundugunu
tespit etmistir. Konuyla ilgili literatiir incelendiginde konut hareketliligi ve konut
sahibi olmak arasinda bir iliski oldugu vurgulanmaktadir. Cogunlukla miilkiyet
durumuna gore kiraci olanlarin konut sahibi olanlara gore daha ¢ok hareketlilikte
bulunduklar: tespit edilmistir (Pickvance, 1974; Clark ve Ledwith, 2006). Konut
sahibi olan hanehalkinin konut edinene kadar bir¢ok kez hareketlilikte bulunabilecegi
vurgusu yapilmistir (Newman v Duncan, 1979). Yasak (2014), calismasinda Usak
kentinde miilkiyet durumuna gore konut sahibi olanlarin kiraci olanlara gére daha az
hareketlilikte bulundugunu tespit etmistir. Bu bakimdan iki g¢alisma arasinda

benzerlikler oldugu tespit edilmistir.

6) Konut yeri se¢cimi kararinda konuta ait 6zellikler en onemli faktordiir
varsayiminda bulunulmustur. Ancak yapilan analizde Silivri sehrinde konuta iliskin
ozeliklerin sehir icinde yer degistirmede ikinci sirada oldugu belirlenmistir. Birinci
sirada erigilebilirligin oldugu tespit edilmistir. Bu durum, biiyliksehirde bireyin
kalabalik sehir hayatinda ulasim, egitim kurumlar, saglik tesisleri, aligveris
mekanlart ve sosyal aktivite alanlarma yakinhi§i da on planda tuttugunu
gostermektedir. Bireyin bu yonde tercihte bulunmasi anlamli bulunmustur. Ciinkii
biiyiik sehirde yapilan bu c¢alismada bireyin konutun bulundugu yeri is yerine olan
uzakligin1 ve ozellikle ¢ocuklu ailelerde egitim kurumlarina yakinlhiga gore kendine
uygun konutu sectigi diistiniildiigiinde tutarli bir sonuca ulasilmis olur. Bu bakimdan
konutun biiyiikligii, oda sayisi yeterliligi, konutun saglam ve bakimli olmasi,
konutun site i¢inde olmasi, konutun bulundugu kat ve ebeveyn banyosu olmasi gibi
bireyin sosyo-ekonomik durumunun bir géstergesi olan bu degiskenler ikinci sirada
kalmistir. Birey kendine uygun konutu bulsa dahi konutun bulundugu yer bireyin
yasamsal faaliyetlerini siirdiirdiigii sahaya uzak ise tercih erisilebilirlikten yana
kullanilmaktadir. Bu dogrultuda katilimcilar konut ve konut g¢evresi Ozeliklerini

birlikte degerlendirerek hareketlilikte bulunduklarini belirtmislerdir. Bu bakimdan
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konut yeri se¢imi karar1 da en az konut ozellikleri kadar 6nemli bulunmustur. Bu
durumda calismanin  bliyiiksehirde  yapilmasinin  biiylik  etkisi  oldugu
diistiniilmektedir. Yasak (2014)’m Usak i¢in yapmis oldugu c¢alismada, konut
Ozelliklerinin hareketlilikte birinci sirada oldugu varsayilmis ve yapilan analiz
neticesinde bu sonuca ulagilmistir. Erisilebilirligin Usak i¢in o donemde bir problem
olmamis bunun yerine konut o6zelliklerini en 6nemli degisken olarak gdérmiistiir.

Ancak Silivri i¢in ayn1 durum s6z konusu olmadigi i¢in hipotez dogrulanamamustir.

7) Konuttaki oda sayist ile gelecekteki taginma karari arasinda anlamli bir
iliski oldugu varsayilmistir. Bulgular neticesinde konuttaki oda sayisinin
hareketlilikte etkili oldugu anlasilmistir. Daha az odali konutta oturanlar ¢ogunlukla
tasinma egilimindedir. Istanbul ile ilgi yapilmis olan bir calismada oda sayis1 dnemli
bir degisken olarak diisiiniilmiis fakat oda sayisinin hareketlilikte herhangi bir
etkisinin olmadig1 belirlenmistir (Alkay, 2011). Yasak (2014), Usak kenti icin ele
aldig1 calismasinda oda sayisinin taginma istegi tizerinde herhangi bir farkliliga sebep
olmadigin1 tespit etmistir. Silivri’yle ilgili yapilan bu c¢alismada oda sayisinin

gelecege yonelik tasinma egilimlerini belirleyicisi oldugu orta ¢ikmastir.

8) Hanehalki reisinin yasi arttikca gelecekteki taginma kararinin azaldigi
varsayllmistir. Arastirmada gelecekteki hareketliligi tespit etmek i¢in yapilan hipotez
testinde yas degiskeninin hareketlilie evet ya da hayir diyenler arasinda tutarl
farkliliklar olusturmadigi analagmistir. Ancak frekans analizinde yas arttikga sehir
icinde hareketlilikte bulunma isteginin diistiigii belirlenmistir. Ozellikle 61-70 yas
grubunda hareketlilik istegi 6nemli derecede diiserek % 7 oraninda kalmistir. 71 yas
ve Ustiinde ise hareketlilik % 2 ile en disiik seviyeye inmistir. Bu durum yasin
ilerlemesine bagli olarak hanehalkinin oturdugu konuttan tagimmak istememesi ve
konut ¢evresinin istek ve arzularina uygun olmasidir. Bu yas grubundaki bireylerin
bu yasa kadar ev sahibi oldugu ve konutun bulundugu muhite olan baglhliklari da
hareketliligi kisitlayan bir sebep olarak diisiiniilebilir. Literatiir ile karsilastirildiginda
ileri yaslarda konut ve ¢evresinden memnuniyet diizeylerinin daha fazla oldugu ve bu
nedenle hareketliligin ¢ok az oldugu vurgulanmistir. (Speare, 1974; Clark ve
Ledwith, 2006). Bu dogrultuda Alkay (2011) Istanbul i¢in yaptif1 ¢alismada yas

degiskeni ile hareketlilik arasinda tutarli bir iliski olmadigini belirlemistir. Yasak
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(2014), ise Usak i¢in yapmis oldugu ¢alismada yas degiskeninin hareketlilikte 6nemi
bir degisken oldugunu ve yas ilerledik¢e hareketliligin azaldigini tespit etmistir.

6.2.Sonug¢

Silivri sehrinde konut hareketliliginde en O6nemli degisken erisilebilirlik
olarak ortaya ¢ikmistir. Silivri’nin Istanbul metropolii iginde gelisim gosteren bir
sehir olmasi bu durumu agiklar nitelikte bir degiskendir. Biiyiiksehirlerin yasadigi
niifus artis1 ve beraberinde gelen arag¢ sayisinin artmasi sehir icinde konut alanlarinin
dengesiz dagilimi is yerlerinin sehir icinde kalmasi gibi durumlar bireyi erisilebilirlik
anlaminda endiseye koymakta ve birey yasadigi konutun ulasim aglara, egitim
kurumlarina, merkezi is alanlarina, sosyal aktivitelerini gerceklestirecegi alanlara
erisilebilirligini dikkate almaktadir. Caligmada konut hareketliligi bakimindan alan
arastirmasi oncesinde hareketliligi etkileyen en 6dnemli faktorlerin basinda konuta ait
Ozelliklerin geldigi varsayilmistir. Buna karsilik arastirma sonucunda, hareketlilikte
en onemli faktoriin erisilebilirlik oldugu tespit edilmistir. Bunun yaninda ge¢misteki
hareketlilik nedenleri incelendiginde hizmetlere erisim ve ulasim en 6nemli degisken
olarak tespit edilmistir. Istanbul gibi bir metropol iginde gelisen Silivri’de bdyle bir

sonugla karsilagmak anlamli bulunmustur.

Hanehalkinin sehir i¢i hareketlilikte erisilebilirlikten sonra en ¢ok dnemsedigi
faktor konut o6zellikleri olmustur. Alan arastirmasi Oncesinde en O6nemli degisken
varsayilan konut 6zellikleri bulgular neticesinde ikinci sirada kalmistir. Bu durumu
bliyliksehirde yasayan bireyin erisilebilirlige gore hareketlilikte bulundugu seklinde

aciklamakta miimkiindiir. Bu bakimdan bu hipotez dogrulanamamustir.

Hanehalkinin hareketlilikte 6nemli buldugu iiclincii faktor ise giivenlik
faktorli olmugstur. Biiyiliksehirde yapilan bu arastirmada giivenlik degiskenin bu kadar
Oonemli goriilmesi anlamli bulunmus ve beklenen bir sonu¢ olmustur. Biiyiik
sehirlerde giivensiz ortam ve bireyin barinma alan1 olan konutu segerken giivenlik

faktoriine dikkat etmesi anlamli bulunmustur.

Hanehalkinin hareketlilikte 6nemli buldugu dordiincii faktoér konut gevresi
ozellikleri olmustur. Bulgular neticesinde hareketlilikte anlamli farkliliklarin oldugu
tespit edilmistir. Hanehalkinin sosyo-ekonomik durumuna gore konut cevresi

tercihlerinde de farkliliklar oldugu tespit edilmistir.
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Hanehalkinin hareketlilikte 6nemli buldugu besinci ve son faktor sosyal aglar
ve iligkiler olmustur. Biiyiliksehirlerde komsuluk faktoriiniin 6nemini yitirmesi ve
bireysel yasamin hakim olmasi insanlarin birbirlerine karsi giiven problemi

yasamasindan dolay1 bu fakt6riin sonuncu olmasi da manidardir.

Calismada sehir i¢i hareketlilikte ve konut tercihlerinde etkili oldugu
diisliniilen bir diger husus konutta bulunan oda sayist olmustur. Bulgular neticesinde
konutta bulunan oda sayisinin hareketlilikte etkili oldugu tespit edilmistir. Bunun
yaninda bireyin kisisel 6zelliklerinden yas degiskeninin hareketlilikte onemli bir
degisken oldugu goriilmiistiir. Bireyin yas1 arttik¢a hareketlilikte buluma kararinda
azalma oldugu tespit edilmistirr Bu baglamda ge¢misteki ve gelecekteki
hareketliligin belirlenmesinde yas degiskeni dnemli bir degisken olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu degiskenler dogrultusunda Silivri sehrinde yapilan g¢alisma ve

literatiir arasinda benzer yonler oldugu gibi farkli yonlerde mevcuttur.

Silivri sehrinde ge¢misteki hareketlilik ve konut arasinda literatlirden farkli
anlaml bir iliski bulunmamistir. Buna karsilik literatiirde hareketlilikte en 6nemli
degiskenin konut ozellikleri oldugu vurgulanirken farkli sekilde Silivri’de

hareketlilikte birinci faktor erisilebilirlik olmustur.

Sehir icinde gegmisteki ve gelecekteki hareketlilige yonelik Istanbul, Kayseri,
Ankara, Usak, Bolu gibi kentlerde ¢alismalar yapilmistir. Bu baglamda Silivri sehri
de dahil olmak iizere bu calismalarin benzer ve farkli sonuglar1 olmustur. Bu
benzerlik ve farkliliklarin temel sebebinin ise ¢alismay1 yapanlarin arastirmalarinda
farkli kuramlar1 kullanmasi ve farkli alanlarda arastirmalarin yapilmasindan

kaynaklandig: diistintilmektedir.

Silivri sehrinde 6zellikle 2000 sonrasinda konut iyilestirme ve konut {iretim
stirecine  girilmistir. 1999  depreminin de etkisiyle hasarli olan yapilar
saglamlastirnllmis ya da kullanilamaz durumdaki konutlar bosaltilmistir. Bu
dogrultuda 2000 sonrasinda Silivri’de yliksek oranda konut {iretimi saglanmis ve bu
stire¢ giinlimiizde de devam etmektedir. 2006 yilinda Yenimahalle’de insa edilen
Kiptas toplu konutlar1 da hareketlilige hizlandiran faktorlerden olmustur. Bu durum
sehrin alansal olarak genislemesini saglamasinin yaninda niifusun hizla bu bdlgeye

hareketliligini saglamistir. Silivri’de meydana gelen hizli konut iiretim stireci sehrin
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genislemesini  saglarken gecmisteki ve gelecekteki hareketliligin mekansal
dogrultusunu belirlemede de onemli bir 6l¢iit olmustur. Bu bakimdan Usak, Bolu,
Istanbul ve Kayseri ile ilgili yapilan ¢alismalarda da goriildiigii gibi hareketlilik hep

daha 1yi olan konut ¢evrelerine dogru olmaktadir.

Istanbul metropolii i¢inde gelisim gdsteren Silivri’de sehir i¢i hareketliligi tek
bir degiskenle anlatmak miimkiin degildir. Ulasim kavsagi iizerinde yer alan
Silivri’nin Istanbul’un yazlik sahalarindan biri konumunda olmasi, siirekli gd¢ alan
bir yer olmasi ve is¢i gocli almasi gibi niifusun yil icinde dahi birka¢ kere ciddi
oranda alcalip yiikseldigi bir lokasyon olmasi sebebiyle hareketliligi etkileyen birgok
faktor oldugu anlasilmaktadir. Bu degiskenler dogrultusunda Silivri mekansal olarak
genislemekte, merkez cevresindeki bos alanlar ve c¢eperlere dogru konut ¢evreleri
olugmaktadir. Bunun disinda toplu konut projeleri, devam eden 6zel konut projeleri
ve kentsel yenileme g¢alismalar1 6niimiizdeki yillarda sehrin ¢ehresini ciddi anlamda
degistirecektir. Bu dogrultuda konut cevreleri arasinda sosyo-mekansal ayrismanin
artarak devam edecegi Ongoriilmekte ve hali hazirda bu durum Silivri’de
bulunmaktadir. Bu bakimdan bu siiregler Silivri sehrinde konut hareketliliginin ve
konut yeri se¢imi tercihlerinin boyutunu ve mekansal dogrultusunu sekillendirecegi

distiniilmektedir.

Silivri sehrinde ele alinan bu calisma sehir igcinde hareketlilik ile ilgili
gecmiste yapilan c¢aligmalarla karsilastirma yapmak ve gelecekte yapilacak
caligmalar kaynak teskil etmesi amaciyla olusturulmustur. Bu ¢alisma, konuyla ilgili
Tirkiye’de yapilmis ilk orneklerden olan Yasak (2014) ve Kalelioglu (2013)
calismalarin1  kaynak alarak olusturulmustur. Bu c¢alismalarla karsilastirmalar
yapilarak bulgularin farkli ve benzer yonleri belirlenmistir. Nitekim Tiirkiye’de sehir
ici konut hareketliligine dair az sayida ¢alisma bulunmakla beraber bu ¢aligmanin
onceki ornekleriyle gelecekte Tiirkiye’deki sehir ici hareketliligi anlamak i¢in bir
kaynak olacag diisiiniilmektedir. Bu dogrultuda Usak, Bolu ve Istanbul-Silivri
Ozelinde farkli bolgelerden sehirlerde yapilan konut hareketliligi caligmalarinin
bulgularinin Tiirkiye’de hareketliligin bolgesel farkliliklarii da ortaya koyacagi

ongoriilmektedir.
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EKLER

Ek 1. Anket

SEHIR iCi HARKETLILIiK VE KONUT SECIMINi ETKILEYEN FAKTORLER

Bu calisma, Usak Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Cografya Ana Bilim Dalinda
yapilmakta olan “Silivri’de Konut Yeri Secimi” isimli yiiksek lisans tez g¢alismasi kapsaminda
hazirlanmistir. Anket, konut ve oturulan mahallenin 6zelliklerinin kent i¢i konut degistirmede 6nem

derecesini tespit etmek ve kent i¢i konut degistirmenin yoniinii ve sikligini saptamaktir.

Anket ii¢ boliimden olusmaktadir: 1.Boliim’de Kisisel Genel Bilgiler ve 2.B6lim’de de
Konut Yeri Se¢imine dikkat edilen hususlara yonelik sorular sorulmaktadir. 3. Boliimde ise Kent i¢i

konut degistirme siirecine yonelik sorular yer almigtir. Katkilarinizdan dolay: tesekkiir ederiz!

1.BOLUM: KiSiSEL ve KONUTA AiT GENEL BiLGIiLER

1 Oturulan MAHALLE:
2 Cinsiyeti Erkek () Kadmn ()
3 Yast 20-30 () 31-40 () 41-50 ( ) 51-60 ( ) 61-70 () 71 ve iistii ( )

4 Egitim Diizeyi
Okur-yazar degil ( ) Ilkogretim ( ) Lise ( ) Universite ()

D Y APUIEL IS

6 Medeni Durumu

)t
7  Cocuk sayisi 0( ) Tek Cocuk () 2 Cocuk ( ) 3 Cocuk ( ) 4 Cocuk ()5 Cocuk Uzeri ( )
8  Hanehalk tipi )Tek kisilik ( ) Evli-gocuksuz ( ) Evli-Cocuklu ( ) Ebeveynli Aile( ) Diger (
9  Hanehalki Buyukliigii Tek kisilik () TkiKisi () UgKisilik ( ) DértKisi ( ) Beskisi ( ) Alt1 Kisi
+()
10 Hanehalki Aylik Geliri 750denaz () 751-1500 () 1501-2500 ( ) 2501-4000( ) 4001- 6000

() 6001-8000 ( ) 8001 tl iistii ( )

11 Ev-Bina Yapim Tarihi ...l
(Yasn)
12 Konutun Miilkiyet Durumu
Ev sahibi ( ) Kiraci () 1D =S O (O N
13 Konutun Tipi
Miistakil ( )  Apartman ( ) Villa ()

14  Konutun oda sayisi(salon Tek Oda( ) IkiOda() UgOda() DortOda() BesOda() Alt1Oda-+( )
dahil)
15 Konutun biyiikligi (m?) 0-50 m? () 50-80 m? () 81-110 m* () 111-140m?() 141-180m° ()
181-+m? ()
16 Konutta toplam kat Tek kat ( ) iki-Ug kat ( ) Ug-Dort kat ( ) Dort-Bes kat ( ) Bes-Alti kat ()
Alti-Yedi kat () Yedi-Sekiz kat () 9 ve tstii ()
17 Konutun bulundugu kat lkat () 2.kat()3.kat()4.kat()5.kat()6.kat()7.kat() 8.Katve istii

18 Konutta oturma siiresi 0-5y1l () 6-10y1l () 11-15y1l () 16-20 y1l ( ) 21 yil istii ()
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19 Mahallede oturma siiresi 0-5yill () 6-10yil () 11-15y11 () 16-20y1l ( ) 21 yil distii ()

2.BOLUM: KONUT DEGISTiRIRKEN ONEMLi BULDUGUNUZ HUSUSLAR

Litfen her maddeyi dikkatle okuduktan sonra, bu konunun Oncelikle kent iginde
taginmanizda, yeni konut tercih etmenizde sizin i¢in ne kadar 6nemli oldugunu asagida belirtilen besli
6lgegi gbz oniinde bulundurarak isaretleyiniz. Kendinizle ilgili gormediginiz maddeleri bos birakiniz.

Bagka bir yere taginma nedeni olarak ne kadar 6nemli buluyorsunuz?

DHi¢c (2)Az (3)Orta diizeyde (4)Olduk¢a (5)Cok

TASINMADA
ONEMLI
BULMA
DERECENIZ

KONUT OZELLIKLERI

Evin bityiikliigii (m®)

Evin oda sayist yeterliligi

Evin yeni olugu

Altyapt yeterliligi (dogal gaz, kanalizasyon, kablo tv, telefon, internet)

Evin bulundugu kat

Evin 151k ve havadarlik durumu

Evin bulundugu cephe

Evin yalitim ve 1sinma durumu

Evin kullaniglilig1 (plani)

Evin balkonun varlig1 ve biiyiikligi

Evin merkezi 1sitma-sicak su, asansor olanaklari

Evin bahge, otopark, kapici olanaklari

Evin saglam ve bakimli olugu

Evin bakim-onarim masraflari

Evde kiler/depo vb olmasi

Evde ebeveyn banyosunu olmasi

Evin site igerisinde olmast

Evin apartman dairesi olusu

Evin miustakil olmasi

Evde akilli sistemleri olmasi

RiRrRPrRPRPRRPRPIP|IRPIPR|IPR|PR|(P|RPR|RPR[RP[P[P|P|FP|~
N (N[NNI N (DN NN NN NN N
WWwWwwWwwwwwwlw|lw|w|w|w|w|w|[w|[w|w|w|w
B e N S I S S I N N N SN e N R N S e o S N S

Evin baz istasyonuna(cep telefon vericilerine) uzak olmasi

gjofojoojojofonionjonfonionforforforforforforfolfol ol

MAHALLE OZELLIKLERIi

Mahallenin cadde, sokak ve kaldirimlarinin bakimli olusu

Mahallenin sessiz ve sakin olusu

Mahallenin ferahlik, hosluk ve yerel giizelliklerin olmasi

Mahallenin is yerlerinin iggaline ugramasi

Mahalledeki binalarin sikisik olmasi

Mabhallede yogun arag trafigi olusu

Mahallede insan yogunlugunun olmasi

Mahallede arag¢ park sorunun olusu

Mahallede alig-veris mekanlarinin olusu

I e R
N (NN (NN NN NN
WwWwwww(w|w|w|w
B N S e N S SN RN N N

Mahallenin eglence-dinlence, spor tesislerine sahip olusu

gjfofojforforforforforfol ol




Mabhallenin gezinti alanlarina sahip olmasi
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GUVENLIK

Mahalle ve konut gevresinde sug¢ olaylarinin az ya da ¢ok olma durumu

Mabhalle ve konut ¢evresinin yangina kars: giivenligi

Mabhallenin ve konut ¢evresinin dogal afetlere kars1 giivenligi

Mabhalle ve konut ¢evresinin trafik kazalarina kars1 giivenligi

Mabhalle ve konut ¢evresinde mal giivenligi

Mabhalle ve konut ¢evresinde can giivenligi

Mabhallede giivenlik kamera sistemlerin varligi

S

NININININININ

WW W W W w|w

EE B o S I S [ S

gljor|orfo1|o| o1 o1

ERISEBILIiRLIK-ULASILABILIRLIK

Evin kentin merkezi i sahasina/carsiya erigebilme durumu

Mabhallenin biiyiik alig-veris merkezlerine yakinligi

Evin hanehalki iiyelerinin is yerlerine yakinligi

Evin ulagim-toplu tagima olanaklar1 yakinlig

Mabhallede saglik tesislerine kolay ulasilabilirlik

Mabhallede okullara kolay erisebilirlik

Mabhallenin kres, bakimevi gibi tesislere sahip olmasi

Mabhallenin dini tesislere sahip olmasi ve kolay ulasilabilmesi

Mahallede polis, itfaiye, ambulans gibi hizmetlerin varhig

S

NININININININININ

WWWWWWiwW(w(w

N R R R R R R

gjojforforjorforjol ool

SOSYAL AGLAR ve iLISKILER

Mabhallenin akrabalara yakinligi

Mabhallenin arkadaglara yakinligi

Mabhallenin hemserilere yakinligi

Mahallenin prestijli olusu ve bagkalari tarafindan iyi anilmasi

Mabhallede yasayanlarin dayanigsmasi ve ortak sorunlari ¢ozmesi

Mabhallede yasayanlarin gelir diizeyi

Mabhallede yasayanlarin egitim durumu

Mabhallede yasayanlarin sahip olduklari meslekler

Mabhallede yasayanlarin temizlige 6nem vermesi

Mabhallede yasayanlarin sakin ve sessiz olmasi

Mabhallede yasayanlarin sorunsuz olmasi

Binada ve yakin ¢evrede birgok insanin taninmasi

Gerektiginde komsulardan yardim alabilme durumu

Yakin ¢evredeki komsularin mahremiyete dikkat etmesi

RiRrRPRRPRPRPIRP|IRP|IR|R (R |R |, |~

NININININDINININDINDINININ(N(IN

WWWWWWWWWwWwwWw(w(w(w

R N e N R R e e e N e

gjojojojfonjorforforforforforfolfol ol

EV SAHIBI KiRACI ILISKILERI (KIRACI iSENiZ)

Ev sahibinin size kars1 tutumu

[EEN

w

N

]

Ev sahibinin size kargi olan davranislar

NN

w

N

]

Evin kira bedeli

(DHi¢ (2)Az (3)Orta diizeyde (4)Olduk¢a (5)Cok
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3.BOLUM: KENT iCi iIKAMETGAH HAREKETLILiGi

3.BOLUM: KENT
iCi IKAMETGAH
HAREKETLILIGI

Son 1 yilda kent
icinde tagindiniz
mi1?

Evet () Hayrr ()

Son 5 yilda kent
icinde tagindiniz
mi?

Evet () Hayrr ()

Bu kentte simdiye
kadar kag konut
degistirdiniz?

Hig ( ) bir defa ( ) Iki defa ( )iic defa ( ) dortdefa ( ) besdefa () alt1ve iistii
()

Hangi yillarda ev
degistirdiniz?

1980 oncesi () 1981-90 arast () 1991-2000 aras1 ( ) 2001-2005 arast ( ) 2006-
2010 arast ( ) 2011-2015 ( ) 2016 ve sonrast ( )

Hangi nedenlerle ev
degistirdiniz?
(Sirasiyla)

.......................... .. AR TSN JUTSTPTTPTIN

Bu kentte simdiye
kadar kag mahalle
degistirdiniz?

Hig ( ) bir defa ( ) Ikidefa ( )iic defa ( ) dértdefa ( ) besdefa () alt1ve {istii
()

Son 5 yilda mahalle
degistirdiniz mi?

Evet () Hayir ()

Hangi nedenlerle
mahalle
degistirdiniz?
(Sirasiyla)

.............................. Jovoviiiiiiiid

Hangi yillarda
mahalle
degistirdiniz?

1980 6ncesi () 1981-90 arast () 1991-2000 arast ( ) 2001-2005 arast () 2006-
2010 aras1 ( ) 2011-2015 () 2016 ve sonras1 ( )

10

Taginmay1
Diistiniiyor
musunuz?

Evet () Hayir ()

11

Nereye taginmay1
diistiniiyorsunuz?




