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OZET

Kentsel doniisiim, koylerden kente gocilin etkisiyle hizli ve g¢arpik kentlesme ayrica
heyelan, deprem, tagkin gibi dogal afetler sonucu kentlerin yipranmasiyla ortaya ¢ikmig bir
kavramdir. Yikilmis, tahrip olmus ya da kéhnelesmis bolgelerin fiziksel, sosyal, ekonomik
kosullarmi planl ve kalic1 bir sekilde iyilestirerek tekrar kullanima kazandirir. Ozellikle
1950’lerden sonra iilkemizde yasanan gogler kentlerde yeni merkezler olusturmustur,
kentlerin gelisim yonlerini degistirmis ve dikey mimaride yapilarin ortaya ¢ikmasina neden
olmustur.

Ulkemizde 1999 Marmara ve Diizce depremlerinden sonra yasanan yikimlarla kentlesme
ve yerlesme sorunlar1 daha gériiliir hale gelmistir. TOKI ve belediyelerin dnderliginde afet
riskinin azaltilmas1 ve gecekondu bdlgeleri kentsel doniisim projeleri uygulanmaya
baslanmustir.

Bu calisma Usak llinde ileriye yonelik kentsel doniisiim uygulamasi planlanan alanda
mevcut isletme sahiplerine yonelik 15 soruluk anket calismasini, sahadan toplanan bu
anket verilerinin istatistiki olarak diizenlenmesi ve degerlendirilmesini, olusturulan
verilerin Cografi Bilgi Sistemi (CBS) programi ile tematik olarak desteklenmesini

kapsamaktadir.
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FROM INDUSTRY TO CITY THEMATIC CITY MAPS IN URBAN
TRANSFORMATION APPLICATIONS: EXAMPLE OF USAK PROVINCE
(M. Sc. Thesis)
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ABSTRACT

Urban regeneration is a concept that appear with rapid and distorted urbanization due to the
migration from villages to the city and emerged with the wear out of cities as a result of
natural disaster such as earthquakes, floods and landslides.It improves the
physical,social,economic conditions of the regions planned and permanently which have
been destroyed,destructed or become collapsed and it brings them back to use. Especially
the migrations experienced in our country after the 1950s have created new centers in
cities, changed the development aspects of cities and caused the emergence of structures in
vertical architechture.

Urbanization and settlement problems have become more visible in our country especially
after the 1999 Marmara and Diizce earthquakes. TOKI and municipalities under the
leadership of reducing the risk of disaster and recycling of slum areas projects started to be
implemented.

This study covers 15 questions for existing business owners in the planned area of Usak
province, the statistical arrangement and evaluation of these survey data collected from the
field, thematic analysis of the generated data in Geographic information System (GIS)

programs and computer environment.
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Bu calismada kullanilmis bazi simgeler ve kisaltmalar, aciklamalar1 ile birlikte asagida

sunulmustur.

Kisaltmalar Aciklama

TOKI Toplu Konut Idaresi Baskanlig
IBB Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
CBS Cografi Bilgi Sistemleri

GIS Geographic Information System
KHK Kanun Hiikmiinde Kararname
yy. Yiizyil

ha Hektar

vb. Ve benzeri

Xiv



1. GIRIS

Kentsel doniisiim; zamanla eskiyen, kullanilamayacak hale gelen, kohnelesmis ve
afet riski altindaki alanlar1 tekrar sehre kazandirmak, canlandirmak, modern sehirler
kurmak, yeni is merkezleri olusturmak bunlar1 sehirlerin dogal, kiiltiirel ve tarihi
miraslarini koruyarak yapilan planli uygulamalar biitiiniidiir.

Insanlik tarihinin basindan beri siiregelen kdyde yasayan avci toplayici topluluklar zamanla
yerini yine koyde yasayan ge¢imini hayvancilik ve tarimla saglayan topluluklara
donlismiistiir.

Sanayi devriminin gerceklesmesinden sonra sehirlerde kurulan fabrikalar arttikca
bu fabrikalarda ¢alisacak is¢i bulma ihtiyaci da artmistir. Sanayi devrimiyle kdyden kente
gocler baglamis ve sehirlerde konut bulma sikintis1 olusmustur. Fabrikalarda diisiik maasla
calisan isgiler sehirlerin diisiik kirali bolgelerine yerlesmislerdir. Bu bolgelere gocler
arttitkca konutlar yetersiz kalmis ve plansiz konut sayisi giderek artmistir. Yerlesilen
bolgeler fazla niifusu tasiyamadiklarindan dolayr altyapi, sosyal, ulasim ve sagliksiz
yapilasma sorunlar1 ortaya c¢ikmistir. Plansiz ve carpik kentlesme kentsel diizenleme
ihtiyacint dogurmustur.

Ulkemizde kirsaldan kente ilk gogler dzellikle 1950°1i yillarda baslayarak 1980°li
yillara kadar artarak devam etmistir. Bunun sonucunda kentlerde niifus artmis; gecekondu
ve kagak yapilarda artmistir. 1999 yilinda gerceklesen Kocaeli depremi ardindan kentsel
doniisiim ¢alismalart hiz kazanmis ve kanunlar ¢ikarilmaya baglanmistir.

Usak ilinde 90 ha. alanda yapilmasi planlanan Tabakhane Bélgesi kentsel déniisiim
projesinin 1. etab1 olarak 43 ha. lik kism1 2017 yilinda tamamlanmistir. 47 ha. Iik 2. etap
kentsel doniisiim projesinin ise ¢aligmalar1 devam etmektedir.

Bu calismanin amaci 2. etap kentsel donilisiim proje alaninda anket caligmasi
gergeklestirilip anket sorularimin cevaplarmin veri olarak kullanilacagi tematik haritalar
hazirlayarak 2. etap kentsel doniisiimiin gerekliligi, ¢ekinceler ve gergeklestirme yontemi
gibi konularda bdolgede bulunan isletmecilerin diisiincelerinin, tematik haritalar ile

desteklenmesidir.



2. KENTSEL DONUSUM

2.1. Kentsel Doniisiimiin Anlam

Kentsel doniisiim; ¢arpik yapilasma bolgeleri, kullanim dis1 kalmis, bozulmus,
cesitli sebeplerle terk edilmis sanayi alanlar1 veya ekonomik, sosyal, yapisal yonden kéhne
bir sekle biirlinmiis kent birimlerinin kamusal yetkiler kullanarak biitiinliyle gelistirilmesi
amaciyla plan ve miilkiyetlerinin tekrardan olusturulmasidir.

Kentler bireylerin kendileri ve ¢evresindekilerle beraber yagamlarini siirdiirdiikleri
yerlerdir. Kentler yalnizca binalardan olusmaz; tiim canlilar gibi hayati fonksiyonlara da
sahiptir. Biiyliyen kentlerde yapisal deformasyonlar meydana gelmektedir. Bu
bozulmalarla birlikte yapilarda yillar gectikge tahribat olusabilir, artan niifus ile beraber
mevcut yapilar yetersiz kalabilir. Yasam alanlarindaki eskime, yipranma, ¢arpik kentlesme
vb. kentsel bozulmalarin 6nlenememesi nedeniyle kentsel doniisiim projelerinin gerekliligi
ortaya ¢ikmuistir.

Kentlerde meydana gelen degisiklikleri onceden fark edip bunun igin yararh
projeler gelistirmek, kentleri daha diizenli, giivenli ve c¢agdas yasam sartlarinin
saglanabildigi alanlara doniistiirecek calismalar gerceklestirilmelidir.

Doniisiim, kendisi disinda farkli bir forma biiriinme, baska sekil alma ve degistirme,
urban regeneration olarak aciklanir.

Cesitli bilim insanlaria gore kentsel doniisiimiin bir¢ok farkli tanim1 yapilmastir.

Linchfield (1992); “kentsel doniisiimii, kentsel bozulma siireclerini daha iyi anlama
ihtiyacindan dogan ve gerceklestirilecek dontisiimde elde edilen sonuglarin iizerinde
uzlagsma” olarak,

Dannison (1993); “kentsel doniisiimii, kentsel bozulmaya ugramis alanlarda
yogunlasan sorunlar1 esgiidiimlii bir bigimde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yontem”
olarak,

Roberts (2000); “kentsel doniisiimii, kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem
olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve c¢evresel kosullarmin siirekli

tyilestirilmesini saglamaya ¢alismak”, olarak tanimlamislardir [1].



Bu agiklamalardan sonug olarak kentsel doniisiimii; ¢esitli nedenlerle metruk ve tahribata
ugramis kentsel bolgenin, fiziksel, toplumsal, cevresel ve ekonomik durumlarinin
ayrintilariyla ele alinarak gelistirme amaciyla gercgeklestirilen plan ve uygulamalarin
tamami olarak tanimlayabiliriz [2]. Kentsel doniisim uygulama semasi Sekil 2.1°de
verilmigtir.

KENTSEL DONUSUM UYGULAMA SEMASI

—» Donlsum alanlarinin belirlenerek ilan edilmesi
—» Gayrimenkullerin mevcut durumlarinin tespiti
\ Mevcut verilerin elde edilmesi, arazi alimlar ile kadastral verilerin karsilastiriimasi

arazi calismalari ile “bina mevcut durum tespit formu”nun doldurulmasi

—»  Katilim degerinin tespiti ve hak sahiplerinin belirlenmesi

—» Kentsel tasarim projelerinin ve donlistim amagh imar planinin hazirlanmasi

\ Planlama igin verilerin elde edilmesi ve analiz ¢alismalari, sentez, kentsel tasarim

projesi

—» Teknik altyapi projesi
Mevcut teknik altyapiya iliskin verilerin elde edilmesi ve degerlendirilmesi, altyapi
projesinin yapilmasi, altyapi projesinin onaylanmasi

—» Mimari uygulama projesi

—» Dagitim icin proje degerinin belirlenerek yapilabilirlik durumu én ¢alismasi

—»  Projenin yapilabilirlik analizi

—» DOnlustm amacgh imar planinin kesinlestirilmesi

— Proje-dagitim degerinin kesinlestirilmesi

| —» Dagitim

|y Donlstm amagh imar planinin uygulanmasi
Donlstim amach uygulama imar planinin uygulanmasi icin uygulama haritalarinin
ada bazinda hazirlanmasi, déntsim amach parselasyon planinin hazirlanmasi, itiraz
ve idare onayi

L, Onay ——» Tapuyatescil ——» Yikim ——» Molozlarin kaldirilmasi

Yapim ve insaat

Sekil 2.1. Kentsel doniisiim uygulama siireci [3]



2.2. Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Kentsel doniisiim ¢aligmalari tarihte ilk kez, 19. yiizyilda Avrupa’da meydana gelen
yogun goc ile birlikte sehirlerde artan niifustan dolayi, bazi yerlesim alanlarinin yok edilip
tekrar yerine kurulmasi yani kentsel yenileme bi¢iminde olmustur. Bu c¢aligsmalar kamu
sektorii yonetimli liderlik modeli ile meydana gelen kentsel doniisiim faaliyetleridir. Kamu
sektorii yonetimli liderlik modeli iki ¢esit temelde olusturulmaktadir. Bunlar 1851°de
Ingiltere’de kentsel yontemler olusturan Konut Kanunu ve 1851-1873 doneminde
Fransa’da, Paris sehri icin gelisim girisimleri iireten Haussmann’in miidahaleleridir.
Kentsel doniisiimiin gelisimi Sekil 2.2 de verilmistir.

Sanayi devriminin ardindan, Avrupa’nmin metropollerinde is¢i smifinin iginde
bulundugu insanlik dis1 sartlar, birgok diisiiniir ve planlayiciy1 etkilemis ve kentsel
doniisiim diislincesinin ilk kez meydana gelmesini saglamistir.

Zamanla, kentsel donilisim uygulamasinin ekonomik ve politik durumu, milli
ilerlemeden, kiiresellesme amacina evrilerek, kentsel planlama asamalarmi da
farklilastirmistir. Bundan dolayi, diinyadaki kentsel doniisiim ¢alismalarinda degisik
zamanlarda degisik bakis agilar1 sergilenmistir.

Tiirkiye’de cumhuriyet doneminde meydana gelen sehirlesme faaliyetleri,
1950’lerde kdyden sehre gogler ile hiz kazanmis, sehirler goclere hazirliksiz oldugundan
carpik sehirlesmenin adimlar1 atilmaya baglanmistir. 1950’lerde sanayi faaliyetleri hiz
kazanirken tarim faaliyetleri ise duraklamaya baslamistir. Tarimda makinelesmenin
artmastyla birlikte insan giiciine ihtiyacin sinirlanmasi, tarimda faaliyet gosteren is¢ilerin
kirdan sehre gogiinii baglatmistir.

Sanayilesme, ¢ok go¢ alan izmir, Ankara, Istanbul vb. sehirlerin denetimsiz sekilde
biliylimesine neden olmustur. Boyle bir go¢ dalgasina hazirliksiz olan metropollerde niifus
artis1 nedeniyle yerlesim alant problemi meydana gelmis ve gecekondulagsma
yayginlagmustir.

Diger devletlerde de gozlemlenen, iilkemizde de 1980 tarihinden sonra biiyiik
Olcekli ulusal ve uluslararasi sermayenin kar etme diisiincesinin 6ne ¢ikti1 bina projeleri
neticesinde, sehirlerin amagsiz biiylimesi; tarihi, dogal ve kiiltiirel varliklarin bozulmasina
cevresel, ekonomik ve toplumsal devamlilik unsuruna karsi, kamu kaynaklarinin etkisiz ve

gereksiz degerlendirilmesine, bolgeye ait olmayan, toplumda esitsizlik, dislama ve



kutuplasmay: yiikselten yerlesim alanlarinin ¢ogalmasina neden olmustur. Bundan dolay1
doniisiim ve yenilenme ihtiyact olugmaktadir. Tiirkiye’de neredeyse tiim illerde planh
sehirlesmeyi desteklemeyen, altyapir ve bagka faktorlerden mahrum, ekonomik ydnden
gii¢siiz ve sosyal yonden zayif, sabikali kisi sayisinin fazla oldugu bélgeler bulunmaktadir.
Kentsel doniisiime en ¢ok boyle alanlarda gerek duyulmaktadir.

Tiirkiye’de 1980’11 yillarda sehirlerde yerlesimin ¢arpik oldugu alanlarda doniisiim
diisiincesi olusmaya baslamistir. 1984 yilinda, 2981 sayih “Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aykirt Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkindaki Kanun” ile gecekondu doniisiim asamalarinda
hiz kazanilmaya calisilmistir. S6z konusu kanunla birlikte gecekondu bdlgelerine yonelik
1slah imar planlar1 olusturma olanagi olsa da, neticede yapilan kentsel doniisiimler, fiziki
1slah imar planlarinin

1980’11 yillarin  bitiminde,
de

anlamda doniisiimde kalmustir.

beraberinde kentsel doniisiim projeleri belediyelerin giindeminde bulunmaya

baslamistir. Ulkemizde gecekondu alanlari icin olusturulan ilk kentsel doniisiim projesi:

Dikmen Vadisi projesi olmustur [4]. Kentsel doniisiimiin gelisimi Sekil 2.2° de

gosterilmistir.
DONEM 1950°ler 1960°lar 1970°ler 1980°ler 1990'lar
POLITIKA Yeniden Yeniden Yenileme Yeniden Yeniden Uretim

TUORU

Temel
Strateji
ve
Yonlenis

Temel
Aktorier ve
Finansman

Ingaa Etme

Sehirlerin
kohne
alanlarinin
genellikle
mastir plana
dayali olarak
yeniden insasi
ve geniglemesi
banliyélerin
buylimesi

Merkezi ve
yerel hukimet,
ozel sektor

Canlandirma

1950’lerin
anlayisinin
devam etmesi,
banliydlerin
blylumesi,
sacaklanmalar,
ilk esenlestirme
cabalan

Kamu ve
ozel sektor
arasinda denge

Yenileme ve
semt
projelerinde
yvogunlasma,
gelisimlerinde
devam

Ozel sektdriin
artan rolu
ve yerel

Geligtirme

Bircok temel
gelisim ve
yveniden gelisim
projeleri,
donanma
projeleri, sehir
digi projeleri

Ozel sektdre ve
uzman birimlere
Snem verilmesi,

Politika ve
uygulamalarda
daha etrafh
yvaklasimlara
yonelis,
butunlesmis
egitime daha
fazla Gnem

Ortakliklarn
hakimiyeti

Sahipleri girigsimcileri ve saglamaya ySnetimlerde artan ortakhklar
muteahhitler yonelis desantralizasyon
Yerel ve Eylemlerde Once bdlgesel 1980 baslarinda Stratejik
mevzi dizeyin bolgesel ve yerel duzey, mevzi oOlcekte, perspektifin,
vurgulanisi diuzeyin ortaya sonra yerel ardindan yeniden

cikisi

dizeyin dne

yverel dlgcekte

sunumu bdélgesel

cikisi yogunlasma eylemlerin
gelisimi
Ekonomik Az miktarda 1950'lerin Kamunun Secici kamu Kamu &zel
Odak ozel sektor devaminda zorunlu fonlan ile sektdr ve
yatinm, oOzel sektoran kaynaklan Ozel sektoran gonulla fonlar
genelde artan &nemi ve ozel hakimiyeti arasinda giderek
kamu sektora yatnmlarda artan denge
yatinmlan artiglar

Sosyal
icerik

Konut ve yasam
standartlarinin
ivilestirilmesi

Sosyal
kosullarin
ve refahin
gelistirilmesi

Toplumsal
temelli
eylemler, artan
yetkiler

Secici devlet
destegi ile toplu-
mun kendi isini
kendi gbrmesi

Toplumun
rolinin dnem
kazanmasi

Fiziksel ic bolgelerin Mevcut Kéhne gehirsel Yerine gegme 1980°lerden
Durum ve yakin gcevre alanlarin, alanlann ve yeni gelisim daha mitevazi
geligsimlerinin 1950’lerin yaygin olarak temel projelerin koruma

tekrar Snem
kazanmasi

iyilestirilmesi

yenilenmesi

hazirlanmasi

Sekil 2.2. Kentsel doniisiimiin gelisimi [5]



2.3. Kentsel Doniisiimiin Amaci

Biitiinciil bakis agis1 i¢inde kentsel doniisiimiin hedefi, degisik sebeplerden dolay1
zaman siireci i¢inde kohnemis, yipranmis, eskimis ya da bazi nedenlerle terk edilmis
alanlarin giinlin sosyal, fiziksel ve ekonomik sartlar1 ele alinarak degistirilmesi, 1slah
edilmesi, doniistiiriilmesi 1slah1 ve yeniden canlandirilarak sehre kazandirilmasi olarak
tanimlanabilir. Ayrica miimkiin oldugu kadar yogunluktan uzak, yoresel mimari kiiltiiriine
uygun ve kent siluetine yakisan yasam bolgeleri olusturmasi hedeflenmektedir.

Genel baglamda kentsel doniisiim, tehlike olusturan, eskimis, ekonomik Omriinii
bitmig, afet riski bulunan yapilar1 yenilemeyi, kohnelesmis bdlgelerini yeniden
canlandirmayi, hayat standardini yiikseltmeyi, ¢evresel refahi ylikseltmeyi, ekonomik
bakimdan ilerlemeyi, yeni is kaynaklar1 ve istthdam imkanlar1 olusturmayi, vergi gelirlerini
ayarlamayi, korelmis ve kullanilamayan yapilardan ekonomik getiri saglamayr ve
sehirlerin tarihi ve dogal Ozelliklerini korumayr amagclayan politikalar ve eylemlerin
tamamidir. Ozetle, Kentsel doniisiim ile bir sehrin yapisim bozan bdlgelerdeki
problemlerin ¢oziilmesi hedeflenmektedir [1].

Son olarak kentsel doniisiimde hedeflerinden biri de yoksul mahalleler ile iilkenin
geri kalanm1 arasindaki acgikligin  kapatilmasi ile mekansal esitsizligin ortadan
kaldirilmasidir. En gilincel resmi karar ve karar hiikkmi konuya asagidaki gibi agiklik
getirmigstir. ““...mahalle yenileme, en yoksul yerlesim alanlarindaki vatandaslarin yagamini
tyilestirmek i¢in, hiikiimetin verdigi uzun-soluklu taahhiittiir. Bu yaklasim ile amag
insanlarin terk etmek degil yasamak isteyecekleri siirdiiriilebilir toplumlar yaratmaktir...”
[6].

Kentsel doniisiimiin amaglari fiziksel amaglar, ekonomik amaglar ve sosyal amaglar
olmak tizere 3 bashk altinda smiflandirilmistir. Sekil 2.3 te sema hazirlanarak

incelenmistir.



KENTSEL
DONUSUMUN
AMACLARI

1

v +

FIZIKSEL AMACLAR SOSYAL AMACLAR

KKéhneme ve \ KSaéllkll ve guvenli ya;am\

gecekondulasmanin

EKONOMIK standartlarina uygun

ortadan kaldirilmasa, cevrelerin olusturulmasi,
AMACLAR
*«Bolgenin altyapi ve *Mahalleler arasi fiziki,
sosyal donatilari eksikse sosyal ve ekonomik
bunlarin olusturulmasi, /OEkonomik dengesizliéin\ farkhhklarin azaltilarak
azaltilmasi, sosyal k6hnemenin

=Kent parcalari arasinda engellenmesi
’

yogunluk dengelemesinin eis hayatinin

yapilmasi, canlandirilmasi, eTemelde toplumsal
bozulmanin nedenlerinin

=Olasi dogal afet =Yatirim agisindan degeri arastirilarak bunun

(deprem, sel disen alanlarin tekrar ortadan kaldiriimasiyla

vs.)tehlikesine karsi fiziki kent ekonomisine kentsel alanlarda sosyal

gevrenin niteliginin katilmasi, bozulmanin &nlenmesi,

arttirilarak uygun hale

getirilmesi, *Kentsel refah ve yagsam eToplumsal kosullar ve
kalitesini arttirici basarih politik giiclerin Grini
«Kentsel alanlarin en bir ekonomik kalkinma olarak kentsel politikalarin
etkin bicimde kullanimina modeli ortaya koyulmasi, sekillendirme ihtiyacini
ve gereksiz kentsel . ; karsilamak tzere sivil
yayillmadan kaginmaya =kentyonetiminin malk toplum o&rgutleri ve
yonelik stratejiler ola.na-ki-armlrt\ . topumun farkh
belirlenmesi, Qahsnnlmemdlr. / kesimlerinin planlamaya

katilimini saglamaktir.
sKent dokusunu olusturan LNl sag :

bircok 6genin fiziksel \ /
olarak surekli degisim
ihtiyacina cevap

Qermektir. _/

Sekil 2.3. Kentsel doniisiimiin amaglari [7]

2.4. Kentsel Doniisiimiin Yasal Boyutu

Kentsel doniisiim uygulamalarinda farkli yoreden farkli insan gruplar ele alinir. Bu
durumdan dolay1 anlagmazliklar igerir. Kentsel doniisiim uygulamalarinin basarili
olabilmesi icin yasalar birbirini tamamlar nitelikte olmali, her kesimi ortak paydada
bulusturabilmeli ve sorunlara ¢dziim saglayabilmelidir. Ulkemizde kentsel doniisiimiin
yasal dayanagini olusturan baslica diizenlemeler sunlardir:

e 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 69. ve 73. Maddeleri,
e 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesi,

e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu,



e 5366 sayilh “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanunun® 3. Maddesi,

e 775 sayili Gecekondu Kanunu,

e 5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu,

e Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda 644 Sayili KHK,

e Cevre ve Sehircilik Bakanligiin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda 648 Sayili KHK
ile baz1 Kanun ve KHK’larda Degisiklik yapilmasina dair 648 Sayili KHK’ nin 1.
ve 4. Maddeleri [8].

2.5. Kentsel Doniisiim Yontemleri

Mevcut kaynaklar arastirildiginda kentsel doniisiimiin gergeklestirilmesinin gesitli
yontemleri vardir. Sosyal, ¢evresel ve ekonomik sartlar goz oniinde bulundurularak bu
yontemlerden bolge i¢in en uygun olani tercih edilmektedir. Bu yontemler Sekil 2.4’de

hazirlanarak kisaca agiklanmistir.



KENTSEL DONUSUM YONTEMLERI

Yeniden gelistirme (redevelopment): lyilestirilmesine imkan
bulunmayan alanlardaki konutlarin yikilarak dar gelir grubuna ynelik
konutlarin insa edilme siirecidir (Keles, 1998).

Yeniden canlandirma (revitalization): Kentteki alanlarda toprak
kullanimui ile toplum yarari arasinda uyumlulastirmayi saglayacak
kamusal bir eylem tiiriidiir (Keles, 1998),

Yenileme (renewal): Insan yasami ve sagligini olumsuz etkileyen
ve diizelme durumu miimkiin olmayan alanlarin bir kisminin veya
tamaminin yeniden imar edilmesidir (Keles, 1998).

Diizenleme (improvement): Kentte veya yerlesim yerinde toplumsal
yarari ve toprak kullanimini dengelemeyi hedefleyen kamusal bir
eylemdir (Gtir, 2016).

Bosluklari doldurarak gelistirme (infill development): Bir yerlesim
yerindeki olan yapilagmaya yeni aktivitelerin ve konutlarin ilave
edilmesidir (Polat ve Dostoglu, 2007).

Temizleme (clearance): Dar gelirli gruplarin yasadigi yerlesim
yerlerinde konut ve yapilarin sagliga uygun olmayan kosullarinin
giderilmesidir (Keles, 1998).

Saghklastirma (rehabilitation): Ozellikle eskiyen ve yipranan konut
alanlarinda kosullarin daha yasanilabilir bir duruma getirilmesidir
(Keles, 1998).

Tazeleme-parlatma (refurbishment): Peyzajla ve kent
mobilyalariyla kentte halka agik mekanlarin tekrar canlandiriimasidir
(Giir, 2016).

Koruma (conservation): Kentten, gelecek nesillerin yararlanmas i¢in
kentin korumasidir (Keles, 1998).

Sekil 2.4. Kentsel doniisiim yontemleri [9]



Kentsel donilistim uygulama siireci; 1950°li yillarda bastan insa etme, 1960’1
yillarda yeniden canlandirma, 1970°1i yillarda yenileme, 1980°li yillarda yeniden
gelistirme, 1990’11 yillarda ise yeniden iiretim bi¢iminde ayirt edilmistir. 2000’1 yillardan
itibaren kentsel donilisim uygulamalarinin, ekonomik agidan 6nem kazanan yeni bir
faaliyet olarak ortaya ¢iktig1 goriilmektedir.

Kentsel doniisiim uygulamalari, sosyal ve ekonomik durumu etkileyen yapisindan
dolayz iilkeden iilkeye farklilik gdstermektedir. Ulkenin siyasi kurumlarinin ve rejimlerinin
gelisimini sekillendiren kentsel dontisiim uygulamalari, hiikiimetler tarafindan kentlerin
olusturulmasinda ve hayat standartlarinin belirlenmesinde etkili bir ara¢ olarak

kullanilmaktadir [9].

2.6. Kentsel Doniisiim Ornekleri

2.6.1. Diinyada Kentsel Doniisiim Ornekleri

Ingiltere Trafalgar Meydan1 Kentsel Déniisiim Projesi: Trafalgar meydana,
Londra’nin en islek ve taninan toplumsal bolgelerindendir. Trafalgar Savasinin hatirasina
1805 senesinde yapilan meydan, su anda oldukga farkli etkinlik ve diizenlemelerin yer
aldig1 bir ¢ekim merkezine doniismiistiir. Trafalgar meydaninda yer alan arag¢ yollar
meydan1 saran sekilde tasarlanmistir. Bundan dolay1 ara¢ yollar1 yayalarin Trafalgar
meydanina ulasimini zorlastirict bir etmen haline gelmistir. Bu tasarim hem meydanin
tarihi 6zelligi ve dnemini kaybetmesine sebebiyet vermis, hem de turist ve yerlilerin alani
kullanma tercihini azaltmistir.

Meydanin yayalar tarafindan ulasiminin kolay olmasi, meydanin biitiin alanlarinin
belli miktarda kullanilmasina olanak taninmasi, meydanin yerliler ve turistlerce siirekli
kullaniminin saglanmasi hedefiyle kentsel doniisiim projesi olusturulmustur. Projenin diger
amaglar1 arasinda alanin ana toplumsal bolge olarak tasarlamak, heykel, bina ve
kullanilmayan alanlarla mekansal biitiinliigiin olusturulmasiyla meydani1 kullanilabilir,
eglenceli kilmak ve tarihi alanlarin kalici ¢agdas kentsel etkinliklerle donatmak yer alir.
Projenin finansmani Londra Ulasim Idaresi ve Heritage Lotter Fund tarafindan

saglanmistir [10].
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Trafalgar meydanindaki yaya akisi ve arag¢ trafigi sorunlarmin c¢oziilmesiyle,
meydan1 sosyal aktiviteler acisindan elverisli hale getirmek projenin ana amacidir. Proje
uygulamas1 kamu tarafindan yapilmistir. Projenin tiim siireclerinde sivil toplum

orgilitlerinin ve halkin projeye olan ilgisi de dnemsenmistir [10]. Trafalgar Meydani1 kentsel

doniigiim sonrasi goriintiisii Resim 2.1°de verilmistir.

Resim 2.1. Trafalgar Meydani kentsel dontisiim sonrasi [11,12]

Liibnan Solidere Kentsel Doniisiim Projesi: Liibnan’nin baskenti Beyrut’ta 1975-

1990 seneleri arasinda meydana gelen i¢ savas, Beyrut’un “Dogu’nun Paris’i” linline zarar
vererek sehri sosyal yasam ve ekonomisinin ¢okmesine neden olmustur. Savasin ardinda
kalan izleri olabildigince gidermek, ticaret ve turizmi etkin hale getirip kalkinma saglamak
amactyla 1994 yilinda Beyrut merkezinde planlanan bolgede bulunan kullanicilar, is
diinyas1 ve kamu ortak girisimiyle 1.65 milyar dolar sermayeli “Solidere” adli anonim bir
firma ve doniisim projesi  olusturulmustur. Solidere’nin  ortaklarindan  ve

destekleyicilerinden birisi de suikastta 6ldiiriilmiis olan Liibnan Bagbakan1 Refik Hariri’dir.
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Resim 2.2. I¢ savas sonras1 Beyrut [6]

Projenin amaci, arkeolojik kalintilarin giin yiiziine ¢ikmasi, modern altyapinin
kurulmasi, yenilik¢i ve geleneksel mimari tarzinin harmanlanarak ortaya konmasi, yaya
yollar1 ve dinlenme eglenme alanlarinin olusturulmasi, 24 saat canli cazibe merkezlerinin
olusturulmasidir. iki etap olarak 1994-2004 ve 2005-2020 yillarmi kapsayacak sekilde
diizenlenen proje, Beyrut sahil yenileme projesi olan Linord ve Beyrut giiney bolgesi
yenileme projesi olan Elisar ile birlikte bir biitiinliik meydana getirmektedir [6]. Beyrut i¢
savag sonrasi goriintiiler Resim 2.2°de, kentsel doniisiim sonrasi goriintiiler Resim 2.3’te

verilmigtir.

Resim 2.3. Kentsel doniisiim sonrasi1 Beyrut [6]
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Japonya Hirosima-Danbara Kenti Kentsel Doniisiim Projesi: 6 Agustos 1945 giinii

Hirosima kenti {izerine, diinyanin ilk atom bombasinin atilmasi 140 000 kisinin 6limii ve
13 kilometrekarelik (km?) bir bolgenin tamamiyla yikilmasina neden olmustur. Boylesi bir
yikim alanda mecburi bir yeniden yapilandirma ihtiyaci olusturmustur. Hirosima kentsel
doniisim projesi, diinyanin en endistriyel islevli iiretici kenti olusturma gayesiyle
yaptlmistir. Kiiltiirti, yesillikleri ve nehirleri ile diinya barisini hissettirecek 6rnek bir
yerlesim alani olusturulmak hedeflenmistir. Danbara yeniden gelisim projesi, kentin en
eski alanlarinda cok iyi tasarlanmis, yaratic1 ve aktif bir bigimde gerceklestirilen kiigiik
capl bir yeniden dogus hareketinin dnderidir. Danbara projesi, alana yalnizca gevresel ve
fiziksel gelisimi degil, ayn1 zamanda kiltiirel ve endiistriyel bir ilerleme saglamak
amaciyla hazirlanmistir. Alan1 yeniden c¢alismak ve yasamak adina cazip hale getirmeyi

amaclamistir. Danbara kenti donilisim Oncesi ve sonrasi goriintiiler Resim 2.4’te

verilmisgtir.

Resim 2.4. Danbara kentinin kentsel doniisiim Oncesi ve sonrasi [13]
Proje 1973 senesinde onaylanmis 1983 senesinde baglatilmis ve 1995 yilinda

bitirilmesi amaglanmigtir. Yapilarin % 62’si lizerinde bu tarihe kadar calisilmistir. Proje;

0zel sektor, kamu ve halk isbirligi ile gerceklestirilmistir. Doniistim alanindaki 461 yap1
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0zel sektor tarafindan yapilmistir. Bu yapilar ¢ogunlukla ana yollar lizerinde, yiikseklikleri
7 ve 10 kat arasinda degisen, ticari amagl veya yerlesim yeri olarak kullanilan yapilardir.
Projenin toplam maliyeti 283 800 000 dolardir. Maliyetin % 57’si Hirosima sehrinden, %

38’1 yerel yonetimlerden, ve % 5’1 diger 6zel kaynaklardan elde edilmistir [10].

Almanya Potsdam Platz (Potsdam Meydani) Kentsel Doniisiim Projesi: Avrupa’nin

tanian bolgelerinden olan ve Almanya’nin baskenti Berlin’de yer alan Potsdam meydani,
savag doneminde c¢oOkiintliye ugramis ve savasin ardindan batt ve dogu Almanya’nin
siirinda kalarak ikiye boliinmiistiir. Potsdam meydani, lkinci Diinya savasi dncesinde
Oonemi animsanarak ve meydanin yitirdigi degerini geri saglamak amaciyla kentsel
doniisiim ¢alismalarina 6rnek olmustur.

Potsdam Meydan1 Projesi, Berlin meclisinin de etkisiyle, savastan once meydan
yapisina uygun, disiplinli, biiylik kapsamli bir kentsel doniisiim uygulamasidir. Duvarin
yikilmasiyla beraber Berlin’in tam merkezinde bulunan {irkiitiicii, u¢gsuz bucaksiz ve
diimdiiz Potsdam meydani, doniisiim projesinde 6zel sektoriinde katilmasi hedefiyle,
Daimler Benz, Sony gibi degerli firmalara satilmistir. Potsdam meydani i¢in kentsel
tasarim yarigmasi diizenlenmis ve ¢ok hedefli kullanimi mevcut, kiiclik isyerleri, gece
giindiiz yasayan, konut alanlari, aligveris boliimleri, kiiltiirel yapilar ve ofis alanlarindan
olusacak bir metropol merkezi olusturulmasi hedeflenmistir.

Potsdam Meydan1 Projesi, ¢ok disiplinli, savas 6ncesi meydan dokusuna uygun,
bliyiik 6lcekli bir kentsel doniisiim calismasidir. Projede 6zel sektér yonetimli liderlik
modeli uygulanmastir.

Bu projede magaza, 3500 kisilik sinema salonu, tiyatro, restoran, kafe ve otel gibi
ekonomik hareketi saglayici islevler bulunmaktadir. Bunlara ek olarak orta ve iist sinifa
uygun konut alanlar1 vb alan ihtiyaci1 da karsilanmaktadir [10]. Potsdam Meydani kentsel

doniisiim sonras1 goriintiiler Resim 2.5’te verilmistir.
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Resim 2.5. Potsdam Meydani kentsel doniisiim dncesi ve donlislim sirasinda santiye alani
[14]

Brezilya Rio de Janeiro Kenti Kentsel Doniisiim Projesi: Fakirler ile zenginler

arasinda cok biiyiikk farklarin bulundugu 6,2 milyonluk niifusu ile Rio de Janerio,
Brezilya’nin ikinci biiyiikliikteki sehridir. Daha iyi sartlarda yasamak ve is bulmak
amactyla milyonlarca insan kirsaldan Rio de Janerio sehrine gog¢ etmislerdir. Bu gogcler
ozellikle 1980’11 yillardan sonra giderek artmistir. Rio de Janerio sehrine go¢ edenlerin
cogunlugu giinliik islerde calisarak gecimini saglamis ve kentte evlerini kendileri insa
etmistir. Bu durum ise Rio de Janerio kentinde gecekondulagsma ve carpik kentlesmeye
sebep olmustur. Rio de Janeiro gecekondu mahallesi goriintiisii Resim 2.6’dadur.

Rio de Janeiro niifusunun yaklasik iigte biri gecekondu bolgelerinde c¢ok kotii
kosullar altinda yasamlarini siirdiirmektedir. Bu kosullar altinda yagsamak mecburiyetinde
kalan halkin ¢ok az bir boliimii su ve elektrik gibi ana gereksinimlere erisebilmekteydi.
Yine gecekondu alanlarinda ¢Oplerin toplanmamasi ve kanalizasyon alt yapist
bulunmamast gibi sebepler ¢evre kirliliginin fazla bir sekilde hissedilmesine sebep
olmustur. Gecekondu bolgelerinde goriilen bu sorunlar beraberinde bir¢ok sosyal sorununu
da meydana getirmistir. Gecekondu alanlarinda yiiksek igsizlik orani, varliklilar ve
yoksullar arasinda kutuplagsma, egitim olanaklarinin yeterli seviyede olamamasi gibi
sebepler ve bu sebeplerin kaginilmaz sonucu olarak ortaya ¢ikan uyusturucu cgetelerinin
meydana gelmesi ve yasam standartlarinin olumsuzlugu bolgede kentsel doniisiimii gerekli
kilmastir.

Hazirlanan kentsel doniistim projesi kapsaminda Rio sehri i¢in 600 milyon dolarlik gider

yapilmistir. Bu harcama sadece kamusal kaynaklardan meydana gelmemistir. Projeyi yerel
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halk ve kamu isbirligi gerceklestirmistir. Proje bedellerini karsilayabilmek i¢in bolge
halkinin bankalardan kredi ¢ekerek evlerinin insaatin1 kendi paralariyla gergeklestirilmesi

istenmistir [15].

Resim 2.6. Rio de Janeiro gecekondu mahalleleri [16]

Hollanda Kop van Zuid Kentsel Doniisiim Projesi: Kop van Zuid, Maas nehrinin

giiney kiyisinda Rotterdam sehir merkezinin tam karsisinda 125 ha alan1 kapsayan bir
yarimadadan olusmaktadir. Bolge rihtimlar, bir tersane ve okyanusa giden gemiler i¢in bir
terminal ile onemli bir liman alan1 olarak kullanilmaktaydi ancak 1960’lar ve 1970’ler
boyunca liman nehrin akis yoniinde asagi dogru tasindiginda tiim bu faaliyetler kapandi ve
Kop van Zuid kullanim dis1 kaldi. Demiryolu hatlar1 ile nehirden ve etrafindaki alanlar ile
baglantis1 kesilerek izole edilmis ve biiylik Olgiide gizli ve sehir merkezine yeterince
baglanamamis bir alandi. i¢inde bulundugu Feyenoord ilgesi (Rotterdam'm 13 alt
belediyesinden biri) ¢ogunlukla liman ve diger nehir kenar1 islerde ¢alisan fakir gruplarin
yasadigr mahallelerden meydana gelmektedir. Simdi niifusu arasinda ¢ok yiiksek oranda
gdemen barindiran bolge geleneksel olarak diisiik egitim orani, yiiksek issizlik ve ¢cok zayif
bir imajda bulunmaktaydi. Bu sebeple 6zel sektor ya da diger insanlar tarafindan tercih
edilmesi zor bir bolge olarak degerlendiriliyordu.

Bolgeyi sosyal konut alani olarak yeniden yapilandirma planlar1 vardi, ancak
1986'da yeni sehir planlama direktorii Riek Bakker tarafindan yaptirilan bir imar plani ile

Kop van Zuid tiim sehir i¢in biiyiik bir potansiyeli agiga g¢ikarmanin anahtar1 olarak
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goriildii. Yiiksek kaliteli bir karma kullanim alani olarak, gdz alici binalar ve canli bir kiy1
ile gelistirilir ve dogrudan sehir merkezine baglanirsa, sadece Rotterdam'in goriintiistinii
degistirmekle kalmayip, ayn1 zamanda sehrin tiim giiney tarafin1 da gelistirebilirdi (Cadell,
Falk ve King, 2008).

Kop van Zuid'i yeniden yapilandirma projesi hem karisik hem de iddialiydi. Giiglii sosyal,
ekonomik ve fiziksel amaglart vardi. Amaci sadece terk edilmis bir liman alanini
dontstiirmek degil bir biitiin olarak Rotterdam't gelistirmekti. Projenin hedefleri kisaca su
sekilde listelenebilir:

» Kop van Zuid’i ve gilineyindeki banliy6leri bir koprii, yeni bir metro istasyonu ve tramvay
hatt1 ile direkt sehir merkezine baglamak,

* Kop van Zuid’de canli ve ¢ekici bir karma kullanim alani (ofis, mesken, eglence ve
egitim tesisleri) yaratmak,

* Tiim yap1 ve alanlarda yiiksek kaliteli tasarimlar konusunda ugras vermek,

* Miimkiin oldugunda kentin mevcut simge yapilarini restore ederek kullanmak,

» Kop van Zuid’in yakinlarindaki yoksul bélgelerde yasayanlarin da projeden faydalanmasi
icin bir “karsilikli fayda” programi gelistirmek.

Kop van Zuid'deki yeni metro istasyonu, Erasmus Kopriisii ve tramvay sisteminin
genisletilmesi, sehrin kuzey ve giliney taraflarin1 daha yakinlagmasini saglamistir. Ayrica,
ana demiryolu hatlarmi yeraltina yerlestirerek, bitisik yerlesim alanlarina sahip yaya
baglantilar1 biiylik 6lciide yenilemis ve yeni banliy0 istasyonlar1 yerel ulasilabilirligi
gelistirmeye yardimci olmustur. Nehrin 6tesine gecen ve cesitli turistik mekanlarla baglanti
saglayan popiiler bir su taksileri sistemi de bulunmaktadir. Kop van Zuid simdi sehir
merkezinden sadece birka¢ dakika uzakliktadir ve sehir merkezi tiim Giiney Rotterdam'a
daha saglikli baglanmistir. Dogrudan yaya yollar1 ve yiiksek kaliteli yiizeyler ile kamusal
alanin yiiksek kalitesi, bolgeye daha yiiksek gelir elde eden insanlarin gelmesine yardimei
olarak boélgenin niifus profilinin tekrardan dengelenmesine yardimci oldu [17]. Kop van

Zuid kentsel doniisiimil 6ncesi ve sonrasi goriintiileri Resim 2.7°de verilmistir.
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Resim 2.7. Kop van Zuid kentsel doniisiim dncesi ve sonrasi [17]

2.6.2. Tiirkiye’den Kentsel Doniisiim Ornekleri

Istanbul Tarlabas1 Kentsel Déniisiim Projesi: 20. astin sonlarina dogru globallesme

ve sanayi faaliyetleri sebebiyle, sehir merkezleri degerlenmeye baglamistir. Tarlabasi
semtinde tiim sehir merkezlerinde oldugu gibi tim bu etkilerle beraber degisime
ugramistir. Tarlabasi; Beyoglu, Galata, Pera gibi degerli merkezlerin yaninda bulunan;
iilkemizin tiim kiiltiir ve gelenegini kendisinde barindiran bolgedir. Tarlabasi semti

doniisiim alan1 Resim 2.8’de verilmistir.
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Resim 2.8. Tarlabasi semti ve doniisiim alan1 [18]

Tarlabag1 kentsel doniisiim projesinin gergeklestirme hedefleri; ilk olarak bolgede
yasamlarini siirdiiren vatandaslar i¢in saglik sorunlar1 olusturabilecek ve eskimis tehlikeli
hal almaya baslayan binalarin yenilenmesi saglanarak gergeklestirilecek fiziksel boyutta
yenileme olarak belirtilebilir. Bu yenilemeyi gerceklestirecek gorevliler semtin tarihi bina
ve alanlarini koruyup dogayla i¢ ice yenilik¢i konutlar meydana getirecektir 2005 yilinda
5366 sayili kanunla yasal temeli olusturulmus, 2006 senesinde Tarlabasi’nda kentsel
doniigiim ilan1 yapilmistir [18]. Tarlabagi doniisiim plani1 Resim 2.9°da, doniisiim sonrasi

ise Resim 2.9’da verilmistir.

Resim 2.9. Tarlabas1 semti doniisiim plani [18]
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Resim 2.10. Tarlabags1 semti kentsel doniisiim Oncesi ve sonrasi konutlar [19]

Istanbul Sulukule Kentsel Doniisiim Projesi: Sulukule, Romanlarin yasadig

yerlesim bolgesi olmasindan dolayr Istanbul’'un diger semtlerinden sosyal ve kiiltiirel
yapist bakimindan ayrilmaktadir. Projeden o6nce bilindik sokak-konut yagami
bulunmaktaydi. Bolgedekiler gecimini sepetcilik, ¢icekeilik ve miizisyenlikle
gerceklestirmekteydi. Cogunlugu tarihsel koruma altinda bulunan bolgede projeden dnce
az katli konutlar bulunmaktaydi [20]. Doniisiim 6ncesi Sulukule goriintiileri Resim 2.11°de

verilmistir.

Resim 2.11. Sulukule kentsel doniisiim projesi dncesi [20]
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Fatih Belediyesi tarafindan projenin hedefi; sehir icin tarihi 6nemi yliksek olan
bolgenin 1iyilestirilerek ve gelistirilerek daha saglikli kullanimini saglamaktir. Proje
alaninda tarihi kiiltiir, ada ve sokaklarin korunarak ¢cagdas yasam alanlarinin olusturulmasi
amagclanmustir.

Bununla beraber bolge yapilasma ve niifus acisindan yeterli yogunluga ulagsmasi
sonucu yapilarin nitelik ve kullanimi yoniinden sosyal ve fiziksel bozulmaya ugramstir.
Projede bu alanlarin iyilestirilmesi amag¢lanmaistir.

Proje, 93 126.14 m” lik bolgede gerceklestirilmistir. Proje alam 12 ada, 354 parsel
ve 10 sokak, 3 caddeden meydana gelmektedir. Ayrica doniisiim alaninda 22 tescilli eser
bulunmaktadir.

Fatih Belediyesi, projenin sosyal bir proje olarak degerlendirilmesi goriisiine
varmistir. DOniigiimiin sosyal bir proje olarak gerceklestirilebilmesi ancak kamu destegiyle
miimkiin olabilmesi nedeniyle belediye, IBB ve TOKI ile tesebbiislere baglamistir. Daha
once Kuzey Ankara Girisi kentsel déniisiim projesinde de rol alan TOKI, projedeki yapilart
maliyetine yapmaya karar vermistir [21].

Belediye proje alaninda yasamlarin siirdiiren vatandaslarin katiliminin ¢ok 6nemli
oldugunu sdylese de, bolge halkinin doniisiim iizerine beklenti, Oneri ve gorisleri
alinmadan hazirlanmistir. Bolge sakinlerine yapilarini satip baska yerlesim alanlarina
tasinmalar1 ya da sahip olduklar1 yapilara bicilen degerin lizerinde kalan fiyat igin
borglanarak doniisiim sonrast yapilacak yapilarda oturma tercihleri arasinda
sinirlandirlmustir. Kiracilar i¢in TOKI yapilarindan kurasiz yapi sahibi olma hakki ise bir

zamandan sonra konusulmamaya baglanmistir [22].

Ankara Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi: Tiirkiye’de ilk kentsel doniistim

caligmalarinin yapildigr yerdir. Yesil koridor adiyla anilan vadi en 6nemli vadilerinden
biridir. Dikmen Vadisi, Ankara’nin segkin bolgeleri sayilabilecek; Cankaya, Meclis,
Diplomatik Site, Parlamenter Lojmanlari, Cal ile Oran Dag1 ve vadi arasinda 6zel bir
mahal de yer almaktadir. Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme projesi, ilge
belediyeleri ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi beraber c¢alismalar1 sonucu, bir proje
gelistirme firmasiyla yapimin etap etap gerceklestirilmesine karar verilmistir [23]. Etap

bilgileri Tablo 2.1°de verilmistir.
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Tablo 2.1. Dikmen Vadisi kentsel doniisiim projesi etap bilgileri [23]

ETAP ALANI (m?) GECEKONDU SAYISI
I. ETAP 185819 408
II. ETAP 350718 810
III. ETAP 172069 233
IV.ETAP 144935 122
V.ETAP 304183 712

Projenin hedefleri; vadiye kiiltiir, eglence ve sosyal alanlarin yer aldigi yasam
alanlar1 meydana getirme, bolgedeki yap1 sahipleriyle uzlasma saglanarak modern yapilar
olusturma, Ankara’ya hitap edebilecek ticaret merkezleri kurmaktir [7]. Dikmen Vadisi

proje alan1 Resim 2.12°de verilmistir.

Resim 2.12. Dikmen Vadisi proje alani [7]

Ankara Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi: Portakal Cicegi Vadisi,

sahibinin yarist sahis ve diger yaris1 kamu miilkiyeti olan, bir donem imar haklar1 verilmis,
bir donem ise imar haklar1 kaldirilarak, yesil alan olarak tasarlanmis bir proje alaniyken,
kamulastirma giderinin yiiksek olmasi ve yasal siirecin uzun siirmesi nedeniyle, yeni bir
yaklasim ve yontemle ele alinmas1 gereken bir proje alani olmustur.
Projenin hedefleri; Ankara i¢cin modern, yasam kalitesi yiiksek bolge olusturmak ve
belediyenin maddi kiilfete girmeden yer sahipleri 6nceden aldiklar1 imar hakki karsisinda
proje degerini paylasacaktir.

Icerisinde vatandaslarin yararlanacag: etkinlik merkezleri olusturulacak, dogal yap1

korunacak, peyzaj diizenlemesi yapilacak, Ansera adinda ticaret ve kiiltiir merkezi
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olusturulacaktir, proje sadece vadide degil etrafin1 da kapsamasi hedeflenmistir [24].
Portakal Cigegi Vadisi kentsel doniisiimden onceki ve sonraki goriintiiler Resim 2.13’te

verilmistir.

Resim 2.13. Portakal Cicegi Vadisi kentsel doniisiim oncesi ve sonrasi [25]

Zafer Tepe Kentsel Doniisiim Projesi: Cankaya Belediyesi tarafindan 1992

senesinde baslatilan proje, gecekondu bolgelerinde yasamini siirdiiren niifusun, ilk olarak
cevre diizenlemesi olmak {iizere; toplumsal, fiziksel ve ekonomik gereksinimlerinin
kargilanmasi amaciyla bir araya gelmelerini temin etmek ve problemlere ortak ¢dziim
secenekleri elde etmek amaciyla olugturulmustur. Doniisiim 71 ha alan1 kapsamakta, alanin
% 90’1 sah1is, % 10’u belediye sahipliginde ve alan icinde toplam 245 gecekondu yer
almaktadir. 6310 kisinin yasadigi bolgede projeksiyon niifus 25 000 kisi olarak
belirlemistir [4].

Gecekondu alanlarindaki problemleri ¢dzmek amaciyla 04.05.1987 senesinde
kurulan Kent-Koop liderliginde S.S Zafertepe Gecekondu Cevresi Gelistirme Kooperatifi
(kisa adi CEVRE-KOOP) kurulmustur. Kurulan bu kooperatifin hedefi, kooperatif temel
sOzlesmesinde sOyle aciklanmistir; “’Gecekondu alanlarinda yasayan niifusun, basta ¢evre
diizenlemesi olmak iizere, fiziksel, ekonomik ve toplumsal gereksinmelerinin kargilanmasi
icin bir araya gelmelerini saglamak ve sorunlarina ortak ¢éziim yollar1 aramaktir’’.

Zafertepe Mabhallesi, Ankara’nin giineydogu kisminda, Cankaya Belediyesi sinirlari
igerisinde yer almaktadir. Mahallenin glineyi Umut Mabhallesi, batis1 Kiiclikesat Mahallesi,

dogusu ise Tiirkdzii Mahallesi gecekondu alanlartyla ¢evrilmistir.
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Zafertepe mahallesi gecekondulari bir tepe tlizerine insa edilmistir. Egimi ortalama
olarak % 40’m istiinde olan bu mahallede, tiim sosyal hizmet {initeleri tepenin iizerinde
yer almakta, konut bolgeleri ise tepenin yamaclarina dagilmistir.

Bolgede arazi kullanimi; ticaret, konut ve sosyal hizmet olmak iizere cami ve
ilkokuldan meydana gelmektedir.

Zafertepe gecekondu mahallesinde yaklagik 9000 kisi yasamakta ve mahalle
alanmin biiyiik ¢ogunlugunu konut bolgeleri olusturmaktadir. Alan i¢inde konutlar, kat
sayilar1 ve yap1 kalitelerine agisindan pek fazla degiskenlik gdstermemekle beraber,
tepenin lizerinde yer alan ve kent ile iliski saglanan ana yol {istlinde iki katli ve biraz daha
kalitelidir.

Zafertepe’de park oyun alani, ¢ocuk bahgesi bulunmamaktadir. Konutlarin
bah¢esindeki agaclar vasitasiyla bolgenin yesil alan gereksinimi karsilanmaktadir.
Mahallenin en alt boliimiinde, eski Incesu Deresi etrafinda yer alan &zel miilkiyetteki bolge
de hesaba aldiginda, bolge yesil bir goriiniime sahip olmaktadir.

Bolgede en onemli problem, tepenin ¢ok dik olmasi nedeniyle yaya ulagimidir.
Tim sosyal hizmetlerin, tepenin iist noktalarinda olmasi, tepenin yamacinda ikamet eden
halki, hizmet tinitelerine ulagsmak hedefiyle kendi imkanlariyla olusturduklar: tehlikeli ve
dik yaya yollarindan biiyiik zahmetle gegmek zorunda birakmaktadir.

Zafertepe mabhallesi i¢in ilk uygulama Cevre-Koop yonetim kurulu araciligiyla,
projenin fiziksel durumuna iligkin, ilk olarak 4 adet merdivenli yolun imal hiikmiiniin
alinmasiyla beraber ilk uygulamaya gegilmistir.

Uzunluklar1 90 ve 150 m arasinda degiskenlik gosteren 4 tane merdiven projesi
mabhallenin degisik bolgelerinde, insanlar1 tepenin en iist ve alt konumuna ulagtiracak
Ozellikteki yollar tizerinde yer almistir.

Anlagmaya gore Kent-Koop, ilk merdiven uygulamasi i¢in ihtiya¢ olan gereclerden
merdiven kalip tahtas1 ve beton gereksinimi karsilamistir. Kaliplariin olusturulmasindan
sonra, bolge sakinleri kaliplarin icini kendileri tarafindan c¢evreden topladiklar tasg
parcalarini kullanarak blokaj islemini gerceklestirmistir. Ilk merdiven insasinda 130 m
uzunlugunda 150 basamakli merdiven olusturulmustur. 2. 3. ve 4. merdivenli yol imali de

kentsel imece seklinde gerceklestirilmistir [26].
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Izmir Kadifekale Kentsel Doniisiim Projesi: Kadifekale, Izmir’in ilk yerlesim

yerlerindendir. Korfeze ve Izmir kentsel yasam bdlgesine hakim bir konumdadir. Yogun
gecekondulagma yasanmis, bu sebeple ¢ok sayida niifusun barindigi bir alan halini almistir.
Ayrica heyelan riski sebebiyle yerlesime uygun olmayan bir alandir. Bolgenin beseri ve
fiziksel cevre nitelikleri arastirildiginda, Izmir’de kentsel déniisiim hususunda &ncelik
teskil eden Kadifekale ve gevresi, sehrin saygin bolgesi olma konusundaki iistiin cografi
pozisyonu, Izmir’in ilk kurulus alanlarindan biri olmas1 sebebiyle sahip oldugu kiiltiirel
degerler ve tarihi; agorasi, tarihi kalesi, stadyumu, tiyatrosu gibi sit alan1 6zelligindeki
tarihi alanlari ile koruma pozisyonunda dikkat ¢eken bir bolgedir. Bunun yaninda belirtilen
bolge tamamiyla gecekondulasmis bir alan olusu, yerlesim yoniinden tasidigi olumsuz
Ozellikleri (egim, heyelan ve topografya) ve bununla beraber sehrin en genis gecekondu
bolgelerinden biri olmas1 alanda kentsel dontistimii neredeyse mecburi kilmistir.

Heyelan riski nedeniyle yerlesime uygun olmayan bu alanin gecekondulardan
arindirilarak yesil alan haline getirilmesi, hatta Yesildere vadisine bakan yamaglarin “Ege

Uygarliklar1 Parki” olarak diizenlenerek kente biiyiik bir dinlenme ve yesil alan

kazandirilmas1 amag¢lanmistir. Resim 2.14’te goriintii bulunmaktadir.

Resim 2.14. Kadifekale heyelan alaninda yikimdan 6nce gecekondular ve yikimdan

sonra yapilan agaclandirma [27]
Proje alanm1 42 ha biiyiikliigiinde olup 9 mahalleyi kapsamaktadir. Konut sahibi
olmak isteyenlere kendi yapilari iizerinden kalan miktar1 15 yilda geri 6demek kosuluyla
Uzundere konutlarinda konut verilmistir. Konut istemeyenlere ise kamulagtirma bedeli

iizerinden 6deme yapilmstir.
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[k yikim Eyliil 2007°de yapilmis, Uzundere Toplu Konutlari’nin anahtar teslimleri
ise 2010 yili Nisan ayinda gergeklestirilmistir. Ayn1 sene Kadifekale' de 1000. binanin
yikimi ile birlikte agaglandirma g¢alismalar1 baglamis ve 2013 yilinda ise bolgedeki tiim

binalarin yikimi tamamlanmistir [28].

Konya Altin Hamle Kentsel Doniisiim Projesi: Konya Ili, Meram Ilgesi Yenice,

Haci1 Isa Efendi ve Gegit Mahalleleri ile Et Balikk Kurumu arazisini de dahil oldugu
ortalama 56 ha lik bir bolgeyi kapsamaktadir. Doniisiim i¢in planlanan bolgenin % 68'1
0zel miilkiyettedir. Bolgenin % 96.4'li kadastral parsellerden meydana gelmektedir [3].
Proje alaninda 710 parsel, 1035 malik ve 855 adet yap1 mevcuttur. Bu yapilardan
627’si tek kat, 150°si1 iki kat, 62’si li¢ kat ve 6’s1 ise dort kattan meydana gelmektedir [29].
Proje Konya’nin kiiltiirel ve tarihi degerleri 6nemsenerek; konut kalitesi, saglikli,
depreme dayanikli, ulasim sorunu ¢oziilmiis, gelismis ve kentlesme yoniinden 6rnek bir
yerlesim bolgesi amaglanmaktadir. Bolgedeki carpik ve plansiz yapilasmanin ¢ézlimiine
karsililik nitelikli ve yiiksek yasam standarth, saglikli yerlesim diizenin olusturulmasi
gayesiyle Meram Belediye Meclisinin 09.07.2010 tarith ve 2010-132 sayili karar ile

kentsel doniisiim projesi uygulanmstir [3].

2.7. Kentsel Doniisiim Uzerine Kaynak Taramasi

Kentsel doniisiim ile ilgili daha 6nce yapilan bazi ¢alismalar incelenmistir:

Hiiseyin Kocak (2009)’da ki calismasinda ¢esitli kentsel hizmetlerin basaril
sunumunda CBS’nin etkin bir kent yonetim araci olarak kullanilabilecegi, CBS nin sadece
teknik bir ugras olmayip kentsel planlama ve diger is alanlarinda kullanilmasi hayat
kalitesine olumlu etki yapacagi, yasami kolaylastiracagi iizerine ¢alismistir [30].

A. Sisman ve D. Kibaroglu (2009)’daki c¢alismasinda kentsel doniisiim
uygulamalarinin; hizli sehirlesme sonucu olusan sagliksiz ve niteliksiz bolgelerin yeniden
yapilandirilmasi amaciyla yapildigi, doniistimiin kentlerin yasam standartlarini iyilestirmek
amaci tasidigl, amacin sadece konutlar1 yenilemek olmayip her yerde ayni tip projeleri
uygulayarak sikistirllmis kentler olmadigi, rant saglamak amaciyla yogun yasam
alanlarinin olusturulmayacagi ve yenileme amaciyla insanlarin yasam alanlarindan

kopartilmamasi, kentsel doniistimlerde en 6nemli konunun bodlge insanlarin ekonomik ve
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sosyal sorunlarmin oldugu tilkemizde her ydrenin kentsel sorunlari ayni olmadigi ve bu
farkliliklar yerel yonetimlerin ¢alismalariyla bolge icin dogru politika gerceklestirmesinin
gerekliligi tizerine ¢alismistir [10].

Fatma Neval Geng (2014)’teki caligmasinda iilkemizde Marmara depreminin ciddi
kayiplar sonras1 6306 sayili yasanin afet riskleri azaltilmasi yoniinden atilmig en 6nemli
adim oldugu, yasa ile biitlinciil bir bakis acistyla kentin tamaminin sosyal, fiziksel ve
ekonomik olarak ele alinmasi, vatandasin slirece dahil edilmesi, projelerin anlatilmasi,
benzer doniisiim projelerinde diger iilkelerin deneyimlerinin incelenmesi, olusan rantin adil
olacak bir bigimde dagitilmasi, projenin kamu Onciiliiglinde 6zel sektdr ve sivil toplum
tarafindan da desteklenmesi, 6zel sektoriiniin katildig1 projelerde hak magduriyetlerinin
engellenmesi ve Oncelikle hak sahipleri arasindaki miilkiyet sorunlarinin giderilmesi
tizerine incelemede bulunmustur [31].

Berrin Selguk ve Ilke Bezen Aydogdu (2014)’teki ¢alismasinda kentsel doniisiim
uygulamalarinin saglikli ve ileriye doniik ¢6ziim odakli olabilmesi i¢in sadece binalarin
yenilenmesi amaciyla degil iizerindeki canlilari ve kimliklerin bozulmasina imkan
verilmemesi gerektigini, toplum destekli uygulamalarin uzun Omiirlii olacagi iizerine
calismistir [32].

Ceren Yagct (2014)’teki calismasinda ¢arpik kentlesmenin getirdigi farkl
sorunlarin kentsel doniisiim projesine gelistirilmesinde CBS’nin kullanilabilirligini fiziksel
boyutta incelemis; sonucunda c¢esitli analizler yapilarak mekansal iliskiler kuruldugu,
istenilen sorgulamalarin yapildigina ulagilmistir. Jeolojik durum, diri faylarin durumu,
toprak arazi sinif kabiliyeti, kentsel arazi kullanimi, esyiikselti, egim, baki, kadastral
durum, imar durumlari, ¢evre planlari, ulasim, altyapi, zamansal degisim ve cevresel
duruma iliskin veriler gibi parametreler kullanilarak tezde kentsel doniisiim kavramini
Meram [lcesi Altin Hamle Kentsel Déniisiim {izerinde somutlastirarak irdelemistir. CBS ile

analizler sonucu daha iyi bir kent bilgi sistemi olusturulacagi sonucuna ulasilmistir [3].
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3. SANAYI ALANLARINDA KENTSEL DONUSUM

3.1. Diinyada Sanayi Islevli Alanlarda Kentsel Doniisiim
3.1.1. Barcelona 22@ Projesi

Barselona’nin kurulugsundan beri devam eden istilalar bir tiirlii pesini birakmamastir.
Bu nedenle, kent, siklikla surlarla cevrilerek korunmaya caligilmistir. Surlar arasinda
sikisip kalan kentin ticari ve sanayi gelisimi; Amerika ile olan ticaretin ¢ogalmasi ve
endiistri devriminin Ispanya’da ilk olarak Barselona’da baslamasi sebebiyle, bu yillarda
ivme kazanmustir. Bu gelisme, artan niifusun kentsel ihtiyaglariyla birlikte, 6zellikle kisith

alan i¢inde kalmanin meydana getirdigi sorunlar1 da birlikte getirmistir [33].

Projenin amaci Barselona’yt Avrupa c¢apinda bir hizmet ve finans merkezi
yapmaktir. Plan bu amaci gergeklestirebilmek i¢in gereken stratejiyi uygulayabilmek igin,
yogun kent merkezinin aksine, iyi ulagim bagina sahip yeni merkez bdlgelerinin
olusturulmasint hedeflemistir. Hedeflenen bu merkezlerden birisi Poblenou bdélgesidir.
22(@ projesini olusturan 45 temel projeden 33’1 6zel sektor destegiyle kabul edilirken,
piyasadaki 100 den fazla firma ( % 88’1 bilisim ile ilgili) yeni ofislerini bu alanda segerek,
projenin ekonomik gerceklesebilirligini artirmistir. Projenin biitiin ¢evrelerce kabul edilisi,
bolgedeki yenileme hareketine hiz katmistir. 22@bcn kentsel doniisiim projesinin, basarilt
algilanmasinin temel isaretlerinden biri, sanayi bdlgelerinin yapisal plan ile biitiinciil bir
sekilde ele alinmig olmasi ve sehrin diger alanlariyla iligkilendirilebilmis olmasidir. Ancak
22(@ Projesinden en fazla etkilenecek grup olan bolge halkini, proje siirecine katiliminm
gerceklestirememislerdir. Proje getirdigi etkin ve yeni alan kullanimlarini, alanda daha
once yasamis olan yerel halk i¢in ve yerel halk ile beraber saglayamamislardir. Projenin ilk
baslarinda, katilim mekanizmasindan bahsedilmesine ve uygulama bdlgesindeki yerel
halkin da projeye katilmasindan bahsedilmesine ragmen, proje siiregleri biiyiik tepkilerle
devam etmistir. Halk projeyi desteklemedigi halde, proje uygulama siireci ilerlemistir.
Sonugta Poblenou Bélgesi, nitelikli is giicliniin, sanat¢ilarin ve turistlerin yasam alani

haline gelmis ve bir baska deyisle soylulastirilmistir [34]. Barcelona 22(@ Projesi sonrasi
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goriintii Resim 3.1°de verilmistir.

Resim 3.1. Barcelona 22@ projesi doniisiim sonrasi [35]

3.1.2. Guangzhou-Pearl Nehri Kentsel Doniisiim Projesi

Guangzhou kenti sehirlesme hizi diinyadaki ¢cogu yerden ¢ok daha fazla olan Pearl
Nehri deltas1 merkezinde bulunmaktadir ve diinyada bulunan bir¢ok endiistrinin ev
sahibidir. Bu endiistrilesmis alana dogru ve hizli bir donilisim meydana gelmistir. Bu
doniigiimiin ardindan sehirde g¢evresel kaynaklar ve arazi kullanimi yoniinden biiyiik bir
baski bulunmaktadir. Bu baskiya karsilik devlet bu alanda bolgesel bir planlama sathasi
diizenlemistir.

Bu bolgede gergeklestirilen projenin onceligi siirdiirebilirlik ve koruma kavramlari
tizerine gelistirilmistir. Proje, Guangzhou sehrinin tarihsel zenginligini ve kiiltiirel
birikimini belirtmek i¢in olusturulmustur.

Projenin hedefleri asagidaki gibidir:
e 21. yy. i¢in siirdiiriilebilir sehir olusturmak iizere amaclarin belirlenmesi,

Cin’in hatta Asya’nin en modern tarzini olusturmak,

e 21.yy. sanayisine yeni bir merkez olusturmak,
e Nehir, orman, dag ve c¢eltik ekosistemlerinin birbiriyle baglantili olmasini
saglamak, diinyanin ilk botanik bahge ekosistemi ile su ekosistemini olusturmak,

e Tarimcilik ve sehir arasindaki ortak olusumu desteklemek,
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e Geleneksel balik ¢iftlikleri, ¢eltik, su yollar1 ve nehir boyunca devam eden yerlesim

yerlerinin biitiinliigiinii ve 6nemini belirtmek.

Bolgede uygulanacak kentsel doniisiim anlayisinin orgiitlenme modelinde ise kamu
oncelikli kentsel doniisim modeli O6ziimsenmistir. Bu donilisim modelinin igerigi
incelendiginde turizm bolgeleri, yeni gelisim bolgeleri, tarim alanlari, tarihi ve kiiltiirel
alanlan birbirlerine baglayan yesil akslar, halki alana ¢ekecek feribot, metro, otobiis yollar
ve yeni endiistri bolgelerinden meydana gelmektedir [36]. Kentsel donilisiim sonrasi

Guangzhou sehrinden goriintii Resim 3.2’de verilmistir.

Resim 3.2. Guangzhou kent projesi doniisiim sonrasi [37]

3.1.3. Ruhr Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi

Ruhr bélgesi Almanya’nin Kuzey Ren-Vestfalya eyaletinde yer alan, 4435 km? lik
alani ve 5.3 milyonluk niifusu ile Almanya’nin en biiyiik yerlesim birimidir. Avrupa’daki
sanayi alanlar1 arasinda sanayi devriminin tiim kademelerinin meydana geldigi tipik
alanlardandir. Yakin bir zamana kadar ana gelir kaynagi ¢elik ve komir {iretimiyle
saglayan bolge gerceklesen degisimle beraber Almanya’nin alternatif enerji merkezi,
lojistik ve bilisim teknolojisi haline getirmistir. Resim 3.3’te Ruhr demir ¢elik fabrikasi
gorlntiisii bulunmaktadir.

Almanya’da sanayinin gelismesinin 6zlinde, Saar ve Ruhr havzalarinda bulunan
maden kOmiirii yataklarinin ciddi etkisi olmustur. Ruhr Havzasi’nda iiretilen g¢elik ve

demirin bir kismi, motor ve makine liretiminde kullanilirdi. Frankfurt, Asag1 Saksonya,
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Stuttgart (Stutgart), Mannheim (Maynhaym) ve Onemli sanayi tesislerinin yer aldigi
bolgelerdir. Komiir, demir-gelik, ¢imento, kdmiir, makine kimyasal maddeler, elektronik
aletler, tasit, tekstil, gida ve gemi yapimi bu bolgedeki dnemli sanayi alanlaridir. Ruhr
Bolgesi bunlarla birlikte 1300 civarinda yazilim firmasi ve 600°den fazla isletmesiyle ciddi
bir fuar, sigorta ve maliye merkezi haline gelmistir. Ruhr Bolgesi’nde sanayinin esasini
olusturan komiir madenlerinden faydalanilmaya 13. yiizyilda baslanmistir. Bu devirde
maden komiirii ilk olarak kayiklarla Ren Nehri'ne, oradan da baska bolgelere taginmistir.
Bununla birlikte Orta Cagin bitiminde Ren ve Miileheim (Miilhaym) arasinda ¢ok gelismis
bir ulasim ag1 olusturulmustur. 18. yy. in bitimine kadar maden kdmiirii imalatinda acik
isletme bicimi bulunmaktaydi. Sanayi Devrimi ile beraber celik ve demir iiretiminde
kullanilan maden komiirii, komiir iiretiminde c¢ok biiyiik bir artim saglamistir. Bolgede
komiir tiretimi ve demir ¢elik sanayinin gelismesiyle niifus dagilis1 ve artisinda farkliliklar

olugsmustur. Sanayi kuruluslariyla beraber sanayisi bulunan sehirlerin niifuslar siirekli

artmistir.

Resim 3.3. Doniisiimden 6nce Ruhr demir ¢elik fabrikasi (1987) [38]

1989-1999 senelerini kapsayan 10 yillik bir tasar1 gelistiren IBA (Uluslararasi1 Bina
Servisi) kisa siirede dikkat ¢eken degisimler ve basarilar elde etmistir. Bu doniisiim tasarisi
100%iin iistiinde proje ve 17 kenti kapsayan 800 km?’lik bolgede gerceklesmektedir. Bu
proje dahilinde 200 ha alana sahip olan demir-celik fabrikasi park olarak yeniden
tasarlanmistir. Eskiden demir-gelik imalatinda kullanilan bolgelerin simdi spor ve sosyal

aktivite alani olarak kullanilmasi projeye ayr1 bir 6nem deger katmistir. Sonug olarak; Ruhr
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Havzas1 Kentsel Doniisiim Uygulamasi kullanilmayan, terk edilmis endiistri alanlarini
tekrar toplumun kullanimina sunulmustur [38]. Doniisiim sonrasi ¢elik fabrikasi goriintiisii

Resim 3.4°te verilmistir.

Resim 3.4. Doniistimden sonra Ruhr demir ¢elik fabrikasi [38]

3.2. Tiirkiye’de Sanayi Islevli Alanlarda Kentsel Doniisiim

3.2.1. izmit Sekapark Kentici Kentsel Doniisiim Projesi

Tiirkiye’de endiistriyel doniisiim olgusu heniiz yeni bir kavramdir. Birkag¢ tarihi
endiistri binasinin tekrardan iglevli hale getirilmesi haricinde doniisiimii yapilmis endiistri
alan1 bulunmamaktadir. Tiirkiye’nin en biiyiik endiistri sehri olan Izmit’in bu manada pilot
kent olabilecek rezerv alanlari mevcuttur. Bu alanlarin en niteliklisi de izmit’in merkez
kiyt seridi alaninda bulunan Seka Kagit Fabrikasi’dir. Sehir igerisindeki lokasyonu, tarihi
gecmisi ve yeni imaji ile Seka, tiim kentin ilerleyisine yon verecek kentsel gelisim merkezi
haline doniism{istiir.

Seka Kagit Fabrikasi’nin kurulusu, cumhuriyetin ilaninin hemen ardindan 1930’lu
senelerde meydana gelmistir. Fabrika, Tiirkiye’de ilk cagdas kagit imalatinin gerceklestigi
Cumbhuriyet Tiirkiye’si sanayi devriminin sembollerindendir. Temelinin olusturuldugu 14
Agustos 1934 senesinden, isletmesinin zarar ederek faaliyetlerini durdurdugu 27 Ocak
2005’e dek, Biiyiik Atatiirk’iin lilkemizin diga bagimliligin1 engelleme misyonunu

stirdlirmiistiir.
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Fabrikanin, en verimli devri 1970'li senelerde meydana gelmistir. 1980'li yillara
kadar kapasitesini artiran isletme, bu donemde senede 617 bin ton kapasiteye ulagmistir.

1984 senesinden sonra fabrika i¢in karanlik donemler baslamaya basglamis, 6zel
sektor ulusal kagit endiistrisine agirlik koyarken Seka Kagit Fabrikasi daralmaya gitmistir.
Uzun siire yatirim yapilmayan izmit Seka Fabrikasi, giderek ozel kagit iireticileriyle
rekabet edememis ve makinelerinin biiyiik cogunlugunu durdurmustur.

2000’1i senelere gelindiginde Seka Izmit Fabrikasi, isletmeyi 1935-1940
senelerinden kalma makinelerle isleyen tesis goriintiisiinden ¢ikarip ¢agdas bir isletme
haline doniistiirebilmek amaciyla aritma tesisi disginda, 30 milyon dolarlik yatirima
gereksinimi olusmustur.

Biitiin bu gelismeler sonrasinda 8 Kasim 2004 tarihinde, Ozellestirme Yiiksek
Kurulu, Izmit Seka Kagit Fabrikasi’nin karsilanamayan masraflarindan dolayr devlet
blitcesine agir zararlar vermesiyle fabrikanin kapatilmasi hilkmii verilmistir. Kapatilan
isletme tiimiiyle Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilmistir. Kurulda alinan kararda,
isletme arazisinin belediyeye yalniz, rekreasyon alani, halka agik yesil alan kullanimh
devredilecegi karar1 yer almaktadir. Seka bu yonden izmit’in gelecegi igin biiyiik bir firsat
haline gelmistir.

Projenin ana amaci, Seka Kagit Fabrikasi’nin bulundugu alanin kamusal islevlerle
yeniden tasarlanarak doniistiiriilmesi, kent ve kentliyle saglam baglarin kurulmasi ve
korfez boyunca yesil devamliligimin olusturulmasidir. Doniisiimden Once alandaki

fabrikalar goriintiisii Resim 3.5’te verilmistir.
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Resim 3.5. Doniisiimden once alandaki fabrikalar [39]
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Sekapark Projesi, toplam 1210,965 m?” alan iizerinden planlanmustir. Sekapark’in
kisa siirede uygulanabilmesi igin projenin etaplara ayrilmasi zorunlu kilmistir. Proje bu
nedenlerle 3 etap olarak planlanmistir [40].

SEKA parkin tamami kent miizesi, kagit miizesi, marina iskelesi, iskele, deniz
gozetleme kulesi, 151k kuleleri rihtim 1siklandirmasi, oturma alanlari, deniz kiyisinda
biifeler, dinlenme sahalari, plaj, yiirime bantlari, denize inen kizak alanlari, suda 1s1k
gosterileri, kongre salonlari, sergi salonlari, gorsel sanat atdlyeleri, kosu, festival sahalari,

golet, balik¢1 restoranlari, kafeler, spor sahalari, ¢ocuklar i¢in oyun parklari, gosteri

salonlar1 ve oyun merkezinden meydana gelmektedir (Resim 3.6) [41].

Resim 3.6. Doniisiim sonras1 Sekapark [39]

3.2.2. Silahtaraga Elektrik Santrali Doniisiim Projesi

1910 yilinda, uluslararas1 Macar sirketi Ganz Electric Company, Istanbul'da bir
elektrik santrali kurmak gayesiyle elli sene isletimi karsiliginda Osmanli Devleti'yle
anlagsmistir. Banque de Bruxelles ve Banque Generale de Credit Hongrois tarafindan
desteklenen Ganz Electric Company firmasi, 1911 senesinde Osmanli Anonim Elektrik
Sirketi'ni kurmustur. Calismalar sonucunda Istanbul'da gerekli su kaynagi olmadigi igin
firma bir termik santral kurmaya karar vermis ve Zonguldak'ta ¢ikan komiir su araciligiyla

Karadeniz iizerinden Istanbul'a tagmarak bu kaynak problemi de asilmistir. Ayni sene,
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Hali¢'in kiyisinda adini Silahtar Findikli Mehmet Aga'dan alan alanda bir arazi satin
alimmistir. 1913 yilinda faaliyete baslayacakken Balkan Savasi ve 1913 yilimin Eyliil
ayinda meydana gelen bir sel felaketi sebebiyle agilis1 1914'e uzamistir.

11 Subat 1914 tarihinde ¢alismaya gecmesiyle evvelinde havagaziyla aydinlatilan
Istanbul’'un 3 bolgesine elektrik saglamaya baslayan Silahtaraga Elektrik Santrali,
Osmanli’nin ilk kent ¢apli termik santrali olmusgtur.

1914 yilindan 1952 yilina kadar Istanbul'un elektrik gereksinimini tek basina
karsilamistir. 1952 senesinde enterkonnekte sisteme gegilmesiyle beraber Catalagzi
Elektrik Santraliyla arasinda baglant1 saglanmistir ve Istanbul'a bu iki santraldan elektrik
saglanmaya baslanmistir. 1966 senesinde kurulan ambarli elektrik santralinin 1976 yilinda
tam kapasite ¢alismasiyla Istanbul'un elektrigi genel olarak bu santralden saglanmistir

(Resim 3.7).

Resim 3.7. Silahtaraga termik santrali [37]

630 000 kilovat kapasiteye sahip ambarli santraline karsin 120 000 kilovat iiretim
kapasitesiyle diisiik kalan Silahtaraga Santrali, kazan ve tlirbinlerin eskimesi ve Hali¢'in
oldukca kirlenmesiyle beraber "Omriinii tamamladigina" iliskin alinan kararla 1 Mart
1983'te kalan son komdirlerini tiiketerek kapanmistir. 2004'te Silahtaraga Elektrik Santrali,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhig: tarafindan Istanbul Bilgi Universitesi kullanimina
verilmigtir. 2007 yilindaysa Silahtaraga Elektrik Santrali muhafaza edilerek bir kiiltiir,
egitim ve sanat merkezi olan “santralistanbul” acilmistir [37]. Doniisiim sonrasi

Santralistanbul goriintiisii Resim 3.8’de mevcuttur.
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Resim 3.8. Santralisul [37]
3.2.3. Bursa Kiikiirtlii Dericiler Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi

Kiikiirtlii kentsel doniisiim projesi; Osmangazi Ilgesi Alemdar ve Gaziakdemir
mabhalleleri, tabakhaneler bolgesi olarak tanian bolgede toplam 35 ha alandan meydana
gelmektedir.

Kiikiirtlii kentsel doniisiim projesinin ana hedefi, Bursa sehir merkezinde, artik
islevini kaybetmis ve ekonomik olmayan deri fabrikalarinin sehrin farkli bir bolgesine
tasinmasi1 ve kohne halini alan bu bdlgenin giiniin sartlariyla beraber katilimer bir tasarim
ile modern bir sehir bolgesine doniistimii olarak belirlenmistir. Bélgede korunmasi gerekli
olan yapilarin yer almamasi sebebiyle bdlgenin tiimiiniin yenilenmesini kapsayan proje,
Dericiler Bolgesi’ni kent kullanimina kazandirarak, Kiikiirtli’de emsal bir mubhit
olusturmayr ve kent icerisindeki olumsuz c¢evresel etkenleri ortadan kaldirmayi
hedeflemektedir.

Bu kapsamda, 1980°li senelerde Osmangazi Belediyesi sinirlar1 icerisinde, Izmir
Caddesi tizerinde yer alan Dericiler Bolgesi’nin sehir icinde sebep oldugu olumsuzluklar
g6z Oniinde bulundurularak, kent disina taginmasi gerektigi goriisii glindeme gelmistir ve
1995 senesi 1/5000 Nazim Imar Plan1 hiikiimleri dogrultusunda, sehir i¢inde saglik ve islev
sartlar1 yoniinden eksik kalan, sebep oldugu cevre kirliligi nedeniyle gelismesi sakincali

olan sanayi alanlarinin genislemesi ve yogunlasmasit durdurulmustur. 1998 senesinde
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tasdik edilen Bursa il biitliniinii i¢ine alan 1/100 000 6l¢ekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planinda ise, Kkirletici sanayilerin planli olarak kent disina taginmalar1 prensibi
O0zlimsenmistir.

Bu temel unsurlar dogrultusunda gerekli calismalar yapilmis ve 1990’11 senelerde
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi dericilik etkinlikleri kent disinda, 130 birimde hizmet
saglayacak bicimde ayarlanmis ve altyapisi hazirlanmig bir alana tagimaya karar vermistir.
Boylelikle bosalacak tabakhane bolgesinde, Subat 1996 tarihinde Bursa Biiyliksehir
Belediyesince bir kentsel doniisiim projesi uygulanmasi karar1 verilmistir [42].

Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda; rezidans tipi konutlar, aligveris merkezi, 5

yildizl otel yapilmas: 6ngériilmektedir.

3.2.4. Usak ili Tabakhane Bélgesi 1.Etap Kentsel Doniisiim Projesi

Proje alami; Usak ili sehir merkezinin dogusunda, Tabakhane mevkiinde
bulunmaktadir. Alan; kuzeybatida 3. Sanayi Sokak, kuzeydoguda Celal Bayar Caddesi,
giineybatida Ergenekon caddesi ve 6. sokak giineyde Gazi Bulvar1 24. Tabakhane sokak
tarafindan ¢evrelenmekte olup 43 ha bir alan1 kapsamaktadir (Resim 3.9). Proje alaninda
agirlikli olarak terk edilmis deri ve dokuma imalathaneleri mevcuttur. Ayrica proje

bolgesinde deri fabrikalarinin atiklari ile kirlenen “Dokuz Sele Deresi” bulunmaktadir.
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Resim 3.9. Usak ili tabakhane bolgesi konumu

Usak Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi, deri sanayi bdlgesinin uzun
seneler icinde eskiyen fiziki yapisi, bolgenin kullanim derecesinin ve eski degerini
kaybetmesi, ¢evre yoniinden kotii goriinlis ve kosullar meydana getiren bu alanin en kisa
zamanda yenilenip kentin tamamina ulagsmasi fikriyle baslamistir. Bu fikirle proje ilk
olarak alanin fiziksel yenilemesinin gerceklestirilmesi, eski bina goriintiisiiniin ortadan
kaldirilmasi, sosyal yapi seviyesinin artmasini saglanmak olarak hedeflenmistir. Kohne
hale gelen bolge Resim 3.10’da verilmistir. Ayrica kentin dogal yasam unsurlarindan olan
Dokuz Sele Deresinin yeni kullanim kararlartyla gelistirilmesi ve korunmasi amag¢lanmaistir

(Usak Belediyesi, 2010).
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Resim 3.10. Usak ili harabe haline doniisen eski tabakhane bolgesi (Usak
Belediyesi, 2010).

Projede; 1056 adet konut, 950 adet ticaret yapisi, dinlenme bélgeleri ve sosyal
etkinliklerin yaninda belediye ve defterdarlik gibi idari boliimlerin de bulunmasi
planlanmistir.

Usak Kenti Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim projesi sehir bazinda hizmet
verecek ticari bolgeler olusturacak, zengin bir kiiltiirel ve sosyal sehir yasamini1 da igine
alan bir merkez olusturma diislincesiyle planlanmistir. Bu baglamda yaya ve ara¢ degisimi,
otopark sahalari, sosyo-kiiltiirel faaliyetlerin yapilacagi kamusal ortak alanlar, ticaret,
rekreasyon sahalari ve konut kentsel bolgeyle olan etkilesimleri diisiiniilerek planlanip
tasarlanmistir. Doniisiim sonras1 Tabakhane Bolgesi Resim 3.11°de verilmistir.

Konut bolgelerinin, diger bolgeler ve ticari alanlarla i¢ ice olmasiyla cazibeli bir
kentsel ¢evre olusturmak planlanmistir. Projede, farkli biiyiikliik ve plan cesitlerinde
konutlar yapilmistir (Tablo 3.1).
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Tablo 3.1. Usak tabakhane bolgesi 1.etap kentsel doniisiim projesi konut birimleri dagilimi

[43]
Bir .
Alan Bloktaki Kattaki Konut
Konut Tipi Yiizdesi . Blok Sayis1 Konut Toplam Biiytikligi
(%) Daire Sayis1 (m?)
Sayisi
4 kath 9 20 5 4 100 85
6 katli 5 28 2 4 56 85
8 katli 35 36 10 4 360 120
10 kathi 21 44 5 4 220 149
8 kath alt 30 32 10 4 320 130

kat1 ticaret

Proje igeriginde 13 adet ayrik ticaret birimi yapilmistir. Yapilar, proje bolgesinin

zemin sekli gbz ontline alinilarak disa doniik bir ticari alan olusturma fikriyle az katl (1-2

katli) birimler seklinde tasarlanmustir. Ticari birimler 50, 75, 100 ve 150 m’ alanlar

seklinde olusturulmustur. Ticari bolgede alisveris mekanlari, kiiciik isletmeler, bankalar

gibi kullanim amaci1 yaninda kiiltiir, yeme-igme ve eglence gibi birimlerde tiretilmistir [43].

Proje bedeli 450 milyon TL olup 2017 yilinda tamamlanmistir (Resim 3.11).

Resim 3.11. Usak ili 1.etap kentsel doniistim projesi sonrasi tabakhane bolgesi [44]

40




4. KENTSEL DONUSUMDE CBS KULLANIMI

Kent Bilgi Sistemi (KBS), kentsel aktivitelerin uygulanmasinda en uygun kararlar
alabilmek amaciyla ihtiya¢ duyulan, miihendislik, temel hizmetler, planlama ve yonetimsel
bilgileri saglikli, hizli ve giivenilir bicimde arastiran bir bilgi sistemidir [45].

Kentsel doniisim c¢alismalarinda mekansal ve mekansal olmayan verilere
gereksinim duyulmaktadir. Bu sebeple veri tabani yonetim sistemlerinin kullanilmasi
yeterli olmayacaktir. S6zel ve grafik verilerin birlikte degerlendirilmesine imkan saglamasi
yoniinden CBS, kentsel doniisiim uygulamasi i¢in, gelistirici, giivenilir, destekleyici ve
hizl1 bir metottur.

Mevcut verilerden yararlanilarak ileriye doniik yorumlar olusturabilme olanagi
saglamas1 da kentsel doniislim uygulamalar1 agisindan olduk¢a dnemlidir. Biitiin veriler
ayni veri tabaninda saklandigindan veri tabanindaki farklilagsmalar sayisal modele de etkide
bulunarak kullanicilara farkli sonuglar elde etme tercihi olusturur.

Kentsel doniisiim calismalarinda bilgi sistemleri ile cografi konuma, miilkiyete ve
miikellefiyetle alakali tiim bilgi belgeler; dijital ortamina aktarilmis ve birbirleri ile
iligkilendirilmis duruma getirilmektedir. Bunun sonucu olarak, c¢alismalarin giinliik
isleyisinde, plan ve kararlarinda 6nem arz eden, siire, is takibi, denetimi gibi karmasik olan
bir¢ok faaliyetlerin daha etkin, hizl1 ve ekonomik olarak devam etmesi miimk{indir.

Kentsel doniistimde mekansal analizler; ayni bolgeye isabet eden farkli cografi yapilar
arasinda baglant1 saglamak amaciyla, farkli 6znitelik bilgine sahip mekansal yapilarin bir
biitiin olarak ele alinmasi1 gerekebilir. Ornegin, bir bdlgenin jeolojik yapisiyla o bdlgenin
imar durumu arasinda bir iligki araniyor ise, bu iki yapiya ait grafik ve 6znitelik bilgileri ilk
olarak eslestirilmelidir. Bu durumda, hangi jeolojik yapi ilizerinde ne tiirden bir imar
seklinin Ongoriildigli incelenebilir. Boylesi bir islem basit anlamda bir mekansal analiz
cesididir. Cografi 6zellik gosteren bdlgelerin, potansiyel yapilarinin degerlendirilmesi,
mekansal olaylarin ¢evreye etkilerinin tahmin edilerek bu olaylarin yorumlanip anlasir hale
gelmesi gibi uygulamalarin tiimii mekansal analiz i¢eriginde bulunur.

Kentsel doniisiim kapsaminda toplanacak cografi verilere sonradan ihtiyag
duyulmasi durumunda bu verilere yeniden ulasabilmek amaciyla siklikla veri tabani

yonetim sistemleri kullanilabilir. Ancak ayni ortamda, grafik ve grafik olmayan bilgileri
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birlikte gérmek veya sorgulamak ancak CBS ile miimkiindiir. Buna gore grafik bilgiden
tablosal bilgiye ya da tersine hizli bir sekilde erisim saglanabilir. CBS ile kentsel doniisiim
projelerinde grafik ve grafik olmayan tiim bilgiler amaca yonelik olarak mekansal

analizlere tabi tutulup modellenerek sonuglar irdelenip sonuclar elde edilebilir [46].

4.1. CBS Tanim, Kavram ve Kapsami

CBS; verilerin saklanmasi, toplanmasi, kullaniciya sunulmasi, analiz edilmesi gibi
fonksiyonlar1 olan bir bilgi sistemidir. CBS, birden fazla veri tipinin birlesmesiyle
olusmaktadir. CBS, yagamimizin her alanina giren mekansal konumlarin analizi ile birlikte
bilgi katmanlar1 diizenleyerek haritalarda 3 boyutlu gorsellestirme yapilmasini
saglayabilmektedir. Bu essiz 6zelligiyle CBS, kullanicilarin daha akilci ve seri karar
vermelerine yardimci olmak igin veriler arasinda modellemeler yaparak ve farkli iliskiler
kurarak kullaniciya daha anlamli bir bakis agis1 saglamaktadir [47].

CBS’nin veri kaynagi, yeryiiziinde veya yeraltinda belli konumu olan cografi
Ozellikler, objelerdir. Bunlar; jeolojik ve jeomorfolojik o6zellikler, iklim, bitki Ortiist,
toprak, sehirler, yollar, kdpriiler, enerji nakil hatlar1 vb. somut cografi verilerdir. Ulke ya
da sehir sinirlar1, hava ve deniz yolu giizergahlari, konulara ait modellemeler vb. cografi
veriler ise CBS’nin soyut cografi verilerdir. Her iki veri tiirli 6zellikleri nedeniyle zamanla
degisim gostebilir.

Gerek somut ve gerekse soyut cografi Ozellik ve objelerin zamanla yasadigi
degisimler ve degisikliklerin tespiti ve takibi, nedensellik, sonu¢ ve dagilis iligkileri,
giincelleme, iliskilendirme, karsilastirma, ¢akistirma, temin edilen sdzel ve grafik verilerin
korunmasi, analiz edilmesi ve sayisal ifadeler ile giivenilir bilgilere ulasilmasi CBS

yeteneklerindendir ve her giin daha fazla ve farkli alanlarda kullanim1 saglanmaktadir [48].
4.2. CBS’nin Tarihgesi

Haritalar ilk ¢aglardan bu yana diinya ile bilgi edinebilmek amaciyla kullaniliyordu.
Haritacilar, denizciler, ve askeri personel haritalar1 yeryiiziiniin cografi 6zelliklerinin

dagilimmi goéstermek amaciyla kullaniyorlardi. Tarihte ilk olarak Roma Devleti arazi

Olclimii ile harita yapim tekniklerini tek cati altinda birlestirerek gerekli destegi saglamis,
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Roma Imparatorlugu da bu siirecin devamliligini saglamistir. Bizim de gurur duydugumuz
haritacilarimizdan olan Kaggarli Mahmud’un Diinya Haritas1 (1076) ve Piri Reis’in (1470-
1554) yasadigr caglardaki tekniklerle yapilmasi neredeyse imkansiz olan haritalar
iiretebilmis, bunlardan en dikkat ¢ekenleri ise Kuzey Amerika Haritas1 (1528) ve Bati
Afrika, Portekiz, ispanya ve Amerika Haritas1 (1513) olmustur.

1940’tan sonra ilerleyen bilgisayar teknolojisi ve daha ileri gelismeler CBS’nin
dogmasma sebep olmustur. Bilgisayar teknolojisindeki gelismeler; beseri cografya,
antropoloji, bolgesel bilim ve ekonomide ii¢ boyutlu islemlerin degisen diinya ile giincel ve
cesitli problemlerinin olusmasi, sosyal gerceklerin goriilmesi egitimdeki artis ve bilgiye
kolay ulagilabilme, kartografik analizlerdeki degismeye neden olan farkli faktorlerdir.

e 1950’1i yillarda Amerikali ulagim planlamacilar trafik verilerini igeren haritalari
sayisallagtirmaya baslamistir.

e 1950’li yillarda Washington Universitesi mekansal analiz ve bilgisayar kullanilarak
harita ¢aligmalar1 yapmaya baglamistir.

e 1960’1l yillarda Kanada CBS’ni gelistirdi. Sistemi; arazi kullanimi ve tiikenmekte
olan dogal kaynaklar ile ilgili veri olusturmada kullanmiglardir. Veri tabani, grafik
ve vektor veri farki, alan hesabi, katman yapisi gibi CBS kavramlar kullanilmaya
baslanmustir.

e 1960’ln yillarda Minnesota planlama dairesi arazi ydnetimi bilgi sistemini
olusturmustur.

e 1960’ yillarda Amerika niifus dairesi sayisal niifus alanlarini olusturmustur.
Jeokodlama yaparak adresleri eslestirmistir.

e 1964 yilinda Harvard Universitesi Computer Graphics and Spatial Analysis
laboratuarinda SYSMAP yazilimi, yine ayni laboratuarda 1960’11 yillarin sonunda
SYMWU, CALFORM, GRID yazilimlari 1970’li yillarda POLYVRT ve
ODYSSEY yazilimlar1 CBS’nin ana yazilimlarini olusturmustur.

e 1970 Amerika niifus sayiminda DIME veri yapist ile kent niifus haritasi
hazirlanmustir.

e 1970’li yillarda Amerikan ordusu uydu goriintiilerini ve hava fotograflarini hiicreye
dayal1 veri yapisinda saklanmaya baslamiglardir.

e US Army Corps of Engineers tarafindan acik kaynak kodlu GRASS CBS yazilimi

gelistirilmistir.
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e 1969°da ilk kez 6zel sektor tarafindan gelistirilen ESRI sirketi kurulmustur. CBS
lizerine yazilim gelistirme calismalar1 hiz kazanmis ve 1982°de ArcINFO yazilimi
ticari olarak satisa ¢ikarilmistir.

e 1980’li yillardan sonra ticari yazilimlarda yavas yavas acik kaynak kodlu CBS
yazilimlart CBS caligmalarinda kullanmaya baslanmigtir [48].

4.3. Tirkiye’de CBS

Tiirkiye’de CBS 1980’11 yillarda gelismeye baslamistir. Yeterli bilgi birikimi ve
altyapt olmadigi i¢in ciddi anlam karmasikliklarina neden olmustur. Tirkiye’de ilk CBS
caligmalarin1 6zel sektor, akademik ¢evre ve kamu kurumlari tarafindan yapmustir.

Ozel sektorde; CBS ozellikle Biiyiiksehir Belediyeleri tarafindan yapilan ihalelerle
taninmaya bagladi. Ticari bir potansiyel gostermesi CBS’nin 6zel sektorde daha cok
kullanilmasini ve daha hizli gelismesini saglamistir. Ankara’da ISLEM GIS, Istanbul’da
Sayisal Grafik ve Net Cad gibi firmalar CBS’ye 6nciiliik eden ilk firmalardandir.

Akademik ¢evrede; CBS 1990’11 yillarin ilk yarisina kadar teknolojik ve uygulama
bakimindan geride kalmistir. Lisansli CBS yazilimlarina ulasamama, maddi yetersizlikler
gelisimi engelleyen faktorlerden olmustur. 1990’11 yillarin ikinci yaris1 CBS ile ilgilenen
arastirmacilarin artmasi ve tiniversite miifredatlarinda yer almaya baslanmasiyla akademik
cevrede ilgi ¢ekmeye baslamistir. 2000’li yillarda tniversitelerde CBS uygulamalari
artmis, egitim programlarinda yer veren bdliimler giderek artmustir. Universitelerin
imkanlar1 dahilinde CBS laboratuarlar1 kurulmaya baslanmistir.

Kamu kuruluslarinda; CBS gelisimi akademik g¢evrede ki gelisimle es zamanli
gelisme gostermektedir. Kamu kuruluslarinda CBS 1990-2000 yillarinda kullanilmaya
baslanmigtir. 2000-2010 yillar1 ise CBS’nin tiim kamu kurumlaria biiyiik dl¢ekte girdigi
ve aktif olarak kullanildigi donemdir. Bu donemde CBS’ye altlik olusturacak veriler ticret
karsiliginda kuruluslarca satilmaya baslanmis, CBS laboratuarlar1 kurulmus ve uzman

kisiler istthdam edilmistir [48].
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4.4. CBS’nin Temel Bilesenleri

CBS’nin donanim (hardware), yazilim (software), veri (data), insanlar (people) ve
yontemler olmak tizere 5 temel bileseni vardir. Bilesenlere Resim 4.1.°de kisaca

deginilmistir;

__yaxihim

B —

imsanlar |0

yontemler

Resim 4.1. Cografi bilgi sistemleri temel bilesenleri [49]

Donanim; CBS caligmalarin1 gergeklestirebilmek icin gerekli olan tiim bilgisayar ve
diger yan iiriinleri kapsar. CBS uygulamalar1 i¢in en 6nemli arag bilgisayar gibi géziikse de
yazicl, ¢izici, tarayici, sayisallastirici, veri kayit cihazlart gibi yan iirlinler de CBS igin
gerekli olan diger donanimlardir.

Yazilim; CBS uygulamalarinda kullanilacak bilgileri depolamak, analiz etmek ve
gorlintiilleme ihtiyaglar1 kullaniciya saglamak amaciyla tasarlanan programlarin tamamini
olusturur. Yazilimlarin biliyiik boliimii ticari amaclh firmalar tarafindan iiretilse de bazi
tiniversiteler ve arastirma kurumlarinca aragtirmaya yonelik olusturulmus yazilimlar
bulunmaktadir. Arc/Info, Intergraph, MapInfo, SmallWorld, Genesis, Idrisi, Grass vb. en
cok kullanilan CBS yazilimlar1 olarak sayilabilir.

Veri; grafik sekildeki girdiler ile hazir olarak bulunan yada gerekli kaynaklardan
toplanarak olusturulabilecek 6znitelik yada tablo CBS’ye ait verileri olustururlar. CBS
birgok ve cesitli veriyi birlestirerek analizler yapabilmeyi saglar. Bu nedenle CBS ile
cesitli is alanlarinda analiz yapilabilmektedir. Tasarlanan bir CBS ¢alismasinda zaman ve

maliyetin % 50 den fazlasi veri elde etmek i¢in kullanilir (Resim 4.2).
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Resim 4.2. Cografi bilgi sistemleri kullanim alanlar1 [50]

Insanlar; CBS nin her evresinde gerekli olan bilesendir. insanlar, ger¢ek diinyadaki
sorunlart saptayip ¢oziimlemek {iizere sistemler yonetir ve gelisme planlart hazirlar.
CBS’nin her kademesinde isgiicii olan insan bilesenine zaman ve maliyet kaybina
ugramamak amaciyla uzman kisiler tarafindan yirtitiilmelidir.

Yontem; basarili bir CBS uygulamasi saglayabilmek icin bazi kurallar mevcut olup
kurallarin birbiri ile iligkisini diizenleyen bilesendir. Bu kurallar her kurum i¢in kendine

Szgiidiir [49].
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5. KAVRAMLAR

5.1. Anket, Orneklem ve Ornekleme Tiirleri

Anket, diizenli bir veri toplama aracidir. Veriler, 6nceden belirlenmis topluluklara
bir dizi soru sorarak olusturulur. Anket yontemiyle c¢ok farkli tiirde veri toplamak
mimkiindiir.

Anketlerin kullanim amaglari;

- Miisteri ihtiyaclarinin belirlenmesi / miisteri memnuniyetinin 6l¢iimii,

- Organizasyonun giiglii ve gii¢siiz taraflarinin belirlenmesi,

- lyilestirmeye acik bdlgelerin tespiti,

- Yeni ya da var olan politikalarin / programlarin etkinliklerinin degerlendirilmesi olarak
sayilabilir.

Anket uygulamanin farkli yollart bulunmaktadir. Bunlardan en yaygin olanlar1 yiiz
yiize goriismeler, telefon anketleri ve posta anketleridir. Bunlar igerisinden g¢aligmak
istegimiz konu ve metoda uygun yolu segmek zaman ve maliyet kaybini 6nlemek agisindan
oldukca 6nemlidir [51].

Anket sorular1 hazirlarken; Oncelikle anketin konusu ve amaci belirlenmeli, anket
yapilacak bolgedeki kisilerin nitelik ve bilgi diizeyleri belirlenmelidir. Ankete verilen
cevaplarla yapilacak calismay1 belirten bir aciklama kismi yazilmasi katilim oranimi ve
cevaplama giivenligini arttiracaktir. Anket sorularmmin cevaplar1 agik ya da kapali uglu
olacagi konusunda karar verilmelidir. Yalniz ag¢ik ya da kapali ucglu cevaplar
kullanilabilecegi gibi hem acik hem kapali uglu cevaplarda segilebilir. Anket sorular1 sayisi
anketi cevaplayanlarin fazla zamanlarin1 almayacak sekilde ayarlanmalidir. Sorular
cevaplayaninin bilgi diizeyince anlasilabilir, sade ve anlasilir bir dilde olmalidir. Asil gruba
anket calismasina baslamadan 6nce 6n deneme amach kiiciik bir gruba anket uygulanmasi
sorularin gegerliligi ve kullanilabilirligi hakkinda goriis saglamis olur [52].

Orneklem; belli kurallara gore, belli bir evrenden secilmis ve segildigi evreni temsil
yeterligi kabul edilen kiiclik kiimedir. Arastirmalar cogunlukla 6rneklem kiimeler iizerinde
yapilir ve elde edilen sonuglar ilgili evrenlere genellenir.

Ornekleme, bir arastirmanin konusunu olusturan evrenin biitiin 6zelliklerini yansitan

bir pargasimin segilmesi islemini belirtir. Orneklem, secildigi biitiiniin kii¢iik bir drnegidir.
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Orneklemin se¢ildigi grubun tiimii ise evreni olusturur. Orneklem segilirken, érneklemin
temsil yetenedi tasimasina ve yeterli biiyiikliikte olmasina dikkat etmek gerekir. Orneklem
secilerek yapilan arastirmalar zaman ve maliyet yoniinden ekonomik oldugu gibi, ¢ogu
zaman da biitiin evrenin incelenmesiyle elde edilen sonuglar kadar gecerli, saglikli ve

giivenilir olabilir. Tablo 5.1°de 6rneklemin evrendeki yeri gosterilmistir.

Tablo 5.1. Orneklemin evrendeki yeri [53]

EVREN

CALISMA EVRENI

ORNEKLEM

ORNEK

Orneklem; istatistik, bilimsel arastirma ya da matematikle ilgili yapilan
calismalarda sik kullanilan bir kavramdir. Orneklemin dogru secilmesi igin evrenin
tizerinde esit agirlikli ve homojen dagilmasi gereklidir [53].

Ayrica ¢alismanin amacina uygun bir giiven araligi segilerek 6rneklem sayisini bu
giiven araliginda tutmak onemlidir. Giiven aralig1 genellikle % 95 ya da % 99 olarak
secilir [54].

Giivenilir bir ¢alismada 6rneklem biiytikliiglinii saptamak i¢in;
N: Evrendeki birey sayisi

n: Orneklem aliacak birey sayisi

p: Gortilis sikligt

q: Goriilmeyis siklig1 (1-p)

t: Yanilma diizeyi (t tablosundan)

d: Sapma
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N.t%.p.
n= ———>8 (1)
d? (N-1)+t2.p.q

formilii kullanilmaktadir [54].

[ ORNEKLEM TURLERI J

[ TESADUFi ORNEKLEME YONTEMLERI ] [ TESADUFI OLMAYAN ORNEKLEME YONTEMLERI ]

—[ Basit tesadiifi rnekleme ] Kolayda drnekleme %

—[ Sistematik drnekleme ] Yargisal Grnekleme '—
—[ Ziimrelere gore drnekleme ] Kota orneklemesi i_

—* Kiimelere gore ornekleme | ! Kartopu Grneklemesi ]—
—l Alanlaragdre drnekleme J

Sekil 5.1. Orneklem cesitleri [55]

1) Tesadiifi Ornekleme Yontemi: Her secenefin esit segilme sansina sahip oldugu
ornekleme seklidir.

e Basit Tesadiifi Ornekleme Yontemi: Evrendeki her bireyin &rnekleme katilma
sansinin ayni olmasidir.

e Sistematik Ornekleme Yontemi: Evrendeki bireyler arasinda birbirinden ayirt edici
Ozelliklerine gore belli bir tercih olusturup 6rneklemeye bu tercihe denk gelen
bireylerin katilmasidir. Ornegin bir siniftaki dgrencilerin sinif numara sirasina gore
siralanirsa tercih olarak ta 3 kiside bir segersek Ornekleme katilacak bireyler
listenin 1. 4. 7. vb. kisileri olarak belirlenir.

e Ziimrelere Gére Ornekleme Yontemi: Evren birbiriyle yakin &zellikte olacak

sekilde ziimrelere ayrilir. Hatas1 en diislik 6rnekleme ¢esididir.
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Kiimelere Gore Ornekleme Yontemi: Evren bilyiikliigiiniin fazla oldugu,
kendiliginden ya da sonradan olusturulmus, grup i¢inde ortak 6zellikleri olan farkli
gruplarin oldugu durumlarda kullanilir.

Alanlara Gore Ornekleme Yontemi: Kiimelere gore drnekleme ydntemine benzer
bir yontem olup arastirma daha ¢ok cografik olarak iilke, bolge, sehir gibi alanlarda

uygulanir.

2) Tesadiifi Olmayan Ornekleme Yontemi: Tesadiifi drneklemenin miimkiin olmadig,

katilimcilarin belirlenemedigi durumlarda kullanilan yontemdir.

Kolayda Ornekleme Yontemi: Veri toplamak icin hedef kitlenin tiimiine anket
formu, telefon ya da internet iizerinden anket sorularini cevaplandirmay1 hedefler.
Hata pay1 oldukca yiiksektir.

Yargisal Ornekleme Yontemi: Hedef kitlenin igindeki secilen bir kesimin
aragtirmaya katildigi orneklem yontemidir. Arastirmanin amacina gore segilen
kesim arastirma sonucuna dogrudan etki edecek bireyler arasindan segilir.

Kota Ornekleme Yontemi: Arastirmaya katilacak kitlenin arastirmacinin kendisi
tarafindan se¢ildigi 6rnekleme yontemidir. Belirlenen kota dolana kadar 6rneklem
almaya devam edilir. Miilakatlarda sik¢a kullanilan yontemdir.

Kartopu Ornekleme Yontemi: Arastirmaya katilacak katilime1 bulmanin zor oldugu
durumlarda kullanilan yontemdir. Arastirma konusunda bilgi verebilecek bir
katilimctr bulunur sonra bu katilimcinin yardimiyla diger katilimeilara ulasilarak

yeterli veri toplanabildigi yontemdir [55].

5.2. Tematik Haritalar

Tematik haritalar; topografik bir altlik iizerine jeoloji, ulasim, tagimacilik, bitki

ortiisii, hava sicakligi, hava basinci, tarimcilik, madencilik, ekonomi, iiretimler, denizcilik,

hava ve toprak kirliligi gibi konularda bilgi veren mekansal uyumlu konu haritalaridir [56].

Tematik harita, verileri gosterip analizlerini yaparak haritalara farkli bir gii¢

katmaktadir.

Tematik haritalarin hedefi insan beyninin gorsel algilamasiyla haritalar1 daha agik

ve yorumlanir hale getirmektir. Altliklar {izerine islenmis verilerin renk, grafik, boyut ya

da noktasal yogunluk olarak gorsellestirilip daha kolay anlagilmasi amagclanir.
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Tematik harita olgusu 1950 senesinden beri siklikla kullanilmaktadir. Tematik
kartografya egitiminin yeni olarak degerlendirilmesine ragmen, tematik kartografya
uygulamalar1 (milkiyet, madencilik, trafik, askerlik) daha eski donemlerde baslamistir.
Giliniimlizde tematik haritalardan faydalanmayan konumsal veri kullanmayan bir disiplin
nerdeyse yok gibidir ve yayinlanan haritalarin yaklasik olarak % 85’1 tematik igeriklidir
[57].

2006 YILI OCAK AYI MAKSIMUM SICAKLIK HARITASI

LEGEND (°C)
N -1-4 iz-13
47 Mis-15
W79 Wis-16
-1l E6-19
o 5% o o Mil-12 -z
T
s DML Genel Madarhagn Flematolog §ube Midiign

Resim 5.1. 2006 yil1 ocak ay1 maksimum sicaklik tematik haritasi 6rnegi [58]
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6. USAK ILI ESKi TABAKHANE BOLGESI 2.ETAP KENTSEL

DONUSUM PROJESI

6.1. Usak ili Genel Durumu

Usak Ili, Ege Bolgesinde Bat1 ve i¢ Anadolu'yu birbirine baglayan bir I¢ Ege
sehridir. Izmir'e 211 km. Ankara'ya 368 km. ve Istanbul'a 499 km. uzakliktadir.

Yiizolgtimii 5382 km? olup Tiirkiye yiizol¢iimiiniin % 0.7” sini kapsar. Usak ili Tiirkiye’de

ki konumu Resim 6.1’°de verilmistir [59].
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Resim 6.1. Usak ili Tiirkiye haritasindaki konumu [60]

Usak Ilinde merkez ilce dahil olmak iizere 6 ilge, 6 belde ve 256 koy

bulunmaktadir. Gilineydogusunda Esme, giineyinde Ulubey, giineydogusunda Karahall1 ve

Sivasli, dogusunda Banaz ilgeleri yer almaktadir [59].

6.2. Usak 1li Niifus ve Demografik Yapisi

1953 yilina kadar Usak ili; Kiitahya Iline bagh bir ilge durumunda oldugu i¢in ilk il

bazli niifus sayimi 1955 yilinda yapilmistir. 1955 yili niifus sayimina gore Usak niifusu
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165 354 kisi olarak belirlenmistir. 2018 yili1 Usak niifus sayis1t 367 514 kisi olup niifus
yogunlugu 68 /km? dir (Usak Yiizél¢timii 5382 km?) [61].

Tablo 6.1. ilgelere gore Usak niifusu [61]

Yil Iige Ilge Niifusu | Erkek Niifusu | Kadin Niifusu | Niifus Yiizdesi
2018 Merkez 252 044 125 487 126 557 % 68,58
2018 Banaz 36373 18 090 18 283 % 9,90
2018 Esme 34 932 17 300 17 632 % 9,50
2018 Sivasl 20 753 10 438 10 315 % 5,65
2018 Ulubey 12 955 6384 6571 % 3,53
2018 Karahalli 10 457 5232 5225 % 2,85

Tablo 6.2. Usak ili niifus artis hiz [61]

Yil Usak Niifusu Ilge Niifusu
2008 334111 % -0,00
2009 335 860 % 0,52
2010 338019 % 0,64
2011 339 731 % 0,51
2012 342 269 % 0,75
2013 346 508 % 1,24
2014 349 459 % 0,85
2015 353 048 % 1,03
2016 358 736 % 1,61
2017 364 971 % 1,74
2018 367 514 % 0,70

53




6.3. Usak ili Sosyo-Ekonomik Yapisi

Usak ilinin niifusu sanayi, tarim ve ticarete dayanmaktadir. Usak halkinin % 55’1
sehirde yasamaktadir, ticaret ve sanayi ile ugrasmaktadirlar. Kdylerde yasayarak tarim ve
hayvancilik ile ge¢imini saglayanlarin orani ise % 45°tir.

Usak’ta tarim; ilgeler ile beraber tarimsal amagli kullanilabilen arazi 242 114
hektardir. Buna karsin sulanabilen arazi 1 427 ha da kalmistir. Bu nedenle tarim Usak
ilinde ¢ok gelisme gésterememistir.

Il arazisi 6zelligine gore; sulu tarim alani 13 477 ha ( % 2,5), kuru tarrm alan1 228
637 ha ( % 42,8), cayir mera 36 837 ha ( % 6,9), orman ve fundalik 236 678 ha ( % 44,3),
tarim dizisi 18 771 ha ( % 3,5) olarak dagilim gostermektedir. Tarimsal iiriinleri bugday,
arpa, yulaf, bakla, nohut, fasulye, mercimek, bdriilce, fig, burcak, tiitiin, seker pancari,
pamuk, susam, lahana, 1spanak, pirasa, biber, domates gibi {irlinler yetismektedir.

Bitkisel iiriinlerden arpa, bugday, misir, patates, aycicegi, hashas, seker pancar ile
sebzeler ve meyveler yetistirildiginden, elde edilen bu iirlinler ilde mevcut bulunan un,
yem ve seker fabrikalarinda hammadde olarak kullanilmaktadir. Usak’ta tarim sanayisi
gelismis durumdadir.

Usak’ta hayvancilik; tarimdan sonra kirsal bolgede yasayanlar i¢in en dnemli ge¢im
kaynagidir. Mera hayvanciligi yapilarak kil keg¢isi, s1gir, koyun yetistirilir.

Usak’ta sanayi; Tiirkiye’de ilk sanayi kuruluslarinin kuruldugu bélgelerindendir.
Usak’ta sanayinin kurulmasi ve biiyiimesinde ana kol hali ve kilimcilikle olmustur.1923
yilinda Ticaret ve Sanayi odasinin kurulmasiyla sanayiciler tek c¢ati altinda toplanarak
tiretimde birliktelik saglanmistir.

Usak’ta yaklasik 300 adet dericilik isletmesi bulunarak, ilin ana sanayi sektoriinii
olusturmaktadir. Ulke geneli deri iiretiminin yaklasik % 60’ 11 olusturmaktadir.

Tekstil, dokuma, battaniye, seramik sanayi ve madencilik diger sanayi kollarini

olusturmaktadir [62].

6.4.Usak Ili Iklim ve Bitki Ortiisii

Usak Ili cografi konum olarak Ege ve I¢ Anadolu bélgeleri gecis konumunda yer
aldigindan Ege bolgesinin hafif, I¢ Anadolu Bélgesinin sert iklimini barindirir. I¢ Anadolu
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bolgesine gore daha 1lik, Ege bolgesine gore ise daha serin ve kurak iklime sahiptir. I¢
Anadolu bolgesi ikliminden ayiran en onemli Ozelliklerinden biri yagislarin daha c¢ok
gorilmesidir.

Yillik yagis ortalamasi 543 mm. yillik sicaklik ortalamasi ise 13°C dir. Yagislar en
cok kis aylarinda goriiliir.

Bitki ortiisii Ege ve I¢ Anadolu bélgeleri gegis 6zelligi gdsterir. Hemen hemen her

iki bolge bitkilerinin yetigebildigi goriilmektedir. Daglarinda sik ormanlara rastlanir [63].

6.5. Projenin Amaci ve Konumu

Usak merkez Sarayalti, Durak ve Islice mahallelerinde; imar planlarinda kiiciik
sanayi alani1 olarak goriinen, Dokuzsele Cay1 ve c¢evresinde yer alan, eski ve son derece
yipranmig haldeki binalardan olusan, higbir aritmaya tabii tutulmadan cevresine siirekli
zehir sagan, konut alanlari igerisinde kalmak sureti ile sehir halkinin yagamini tehlikeye
sokan bir durumdaki isletmeler mevcuttur (Resim 6.2.). Proje alam fotograflari (EK-1)’ de

verilmistir. Planlanan 2. Etap Tabakhane Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi 47 ha bir alani

kapsamaktadir.

a

Resim 6.2. Tabakhane bolgesi kentsel doniisiim alan1 google earth uydu goriintiisii
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Usak Belediyesinden temin edilen Insaat Miihendisleri Odast Usak Subesi

03.01.2011 tarihli Tabakhane Bolgesinde ki eski yapilar icin yaptiklar1 aragtirma raporuna

gore:

O-

Genel olarak tiim yapilar proje-teknik denetimden uzak olarak insa edilmistir.
Zemin etiidii yapilmamustir.
Zemin genel olarak biiytik ytikleri tasiyabilecek durumda degildir.
Yer alt1 suyu seviyesi yiizeye ¢ok yakindir.
Temeller yer alt1 suyunun etkilerine kars1 korunmamastir.
Temel tipleri uygun se¢ilmemistir. Oyle ki baz1 binalarda temel bile bulunmamakta,
nebati zemin {izerine grobeton atilarak insaatlarina baslanmistir.
Beton kalitesi: Mevcut yapilar 1960-1990 yillar1 arasinda yapilmigtir. Beton kalitesi
ise yapim yillarinin kalitesi olan (B140) sartnamesine uygun olarak yapilmamistir.
Beton test sonuglarina gére mukavemet 40 ile 100 cm? arasinda ¢ikmaktadir. Eski
binalarda beton imalati elle, nispeten yeni sayilabilecek 1990 yillarinda yapilmis
olan binalarda hazir beton kullanilarak imalat yapilmistir. Elle dokiilen betonlarin
agregasi dere cakili olup iginde balgik ve kil gibi malzemeler mevcuttur.
Binalar genel olarak 1980°li yillarda yapilmistir. Ancak imalatlarda 1975
yonetmeligine uyulmamastir.

e Temel se¢imi yanlistir.

e Kolon boyutlar yetersizdir.

e Kiris boyutlan yetersizdir.

e Doseme kesitleri sehim kuralina aykiridir.

e Tasiyict olmayan unsurlar (tugla duvar, ahsap direkler) tasiyici gibi

kullanilmastir.

e Sonradan ilave katlar inga edilmistir.

e Etriye araliklan yetersizdir.

e Donat kesitleri yetersizdir.

e Pas paylan yetersizdir.

e Ani kesit degisimleri mevcuttur.
Beton dokiimiinde izleme yetersizligi (vibrator kullanilmamasi, homojen olmayan

dane dagilimlar1) sonucu beton tastyici 6zellik gostermemektedir.
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10- Pas pay1 yetersizligi ve ayrica kimyasal malzeme kullanimi sebebiyle donatilar

paslanmistir. (@16 donati ¢ap1 korozyon sebebiyle @8 capina kadar diigmiistiir).

11- Asir1 yiiklemeler sebebiyle (1500kg/m? gibi) kirisler catlamustir.

Resim 6.3. Yapidaki ¢atlamis kirig

12- Binalarda insa asamasinda imal edilen kolonlar yer ihtiyaci sebebiyle yerlerinden
kaldirilmastir.

13- Asir1 yiikleme ve imalat hatasi sebebiyle kolonlarda ezilme ve burkulmalar
meydana gelmistir.

14- Baz1 binalarda olusan catlaklar o kadar riskli hale gelmistir ki bu binalara girmek
miimkiin olmamustir.

15-Kiris boyutlarina gore cok kiigiik boyutlarda kolonlar secilmistir.

16- Korozyona, yangina ve diger ¢evresel etkenlere karsi korunmasi gereken yapisal
elemanlara gerekli 6nlemler (siva, boya v.b. gibi) alinmamuistir.

17- Higbir tasiyict 6zelligi olmayan blok tugla {lizerine katlar yapilmistir. Bu katlarin
sadece deprem degil; rlizgar ve kar gibi dinamik etkilerle bile hasar gormesi
miimkiindiir.

18- Cat1 olarak yapilmis yerler kat gibi kullanilmistir. Cati elemanlarinin kesitleri

yetersiz; hatta bu elemanlar kendilerini bile tasima yetenegine sahip degillerdir.
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19- Cat1 yapilmayan yapilar cevresel etlilere agik kalmistirlar. Miilk sahipleri ilerde
ihtiyaglart olacagi diisiincesi ile ¢ati yapmamis; bunun neticesinde donatilar ve
beton tahrip olmuglardir.

20-Olusan c¢atlaklar ileri diizeye gelince miilk sahipleri ahsap dikmeler ve celik
kolonlar yardimiyla giiclendirme yapmaya ¢aligmiglardir.

21- Y1gma binalarda hatil kullanilmamugtir.

22-Yigma bina olarak baslanmis binada iist katlarda betonarme, ahsap veya celik
konstriiksiyon yapili katlar yapilmistir.

23- Betonarme karkas olarak baglanmis katlarin {izerine yigma olarak kat ilaveleri
yapilmustir.

24- Y1gma yapilarin i¢cindeki ahsap elemanlar ¢liriimiistiir.

25-Bazi binalar yapilirken yaninda daha 6nceden yapilmis binaya yaslanmis, mevcut

binanin tasiyici elemanlarini kendi tasiyict elemanlari gibi kullanmistir.

26- Binalar sakiiliinden kacik olarak imal edilmistir.

Resim 6.4. Sakiilii kagmis bina

27-Beton dokiimleri farkli zamanlarda yapildigi i¢in aderans saglanamamustir.

28-Kolon-kirig birlesim yerlerinde etriye bulunmamaktadir.
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Resim 6.5. Yapilarin tasiyici elemanlarinda kullanilan donatilar

29- Alt katlarda kiiciik, tist katlarda biiylik boyutlu kolonlar imal edilmistir.

30- Etriye ¢aplar1 @6 ¢apinda donatilar kullanilmistir.

31-Kimyasal malzeme kullanilmasi sebebiyle beton 6zelliklerini kaybedip ayrismaya
baglamistir.

32- Makine montajlar1 i¢in yeni betonarme elemanlar eklenmis ancak mevcut tasiyici
sistem tahrip edilmistir.

33- Yangin gecirimsiz binalar gliclendirilmemistir.

34- Hazirlanan betonun igine ahsap, moloz gibi artik malzemeler karistirilarak hacmi
artirllmaya ¢aligilmistir.

35- Tastyict sistemde yer ihtiyaci sebebiyle kirisler imal edilmemistir.

36-Ileride yapiya kat ilave edilebilmesi igin yarim birakilmis kolonlar mevcuttur.

37-Cevresel etkiler sebebiyle (don ve camur gibi) tahrip olan y1i§ma yap1 elemanlari
mevcuttur.

38- Binalarda yer alt1 keson sularinin olusturdugu ¢okmeler mevcuttur.

39-Kolon ve kiriglerde biiylik bozukluklar ve segregasyonlar mevcuttur.

40- Yiik asansorleri i¢in dosemelerde ¢ok biiyiik alan kesilmistir.

41-Tasiyict duvarlarda biiyiik bosluklar agilmasi sonucu duvarlarin tasiyiciliginda

kayiplar meydana gelmistir.
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42- Bazi binalarda asir1 uzun konsol seklinde ¢ikmalar mevcuttur.

43- Baz1 binalarda désemeye basan betonarme kolonlar mevcuttur.

44-Baz1 binalarda makinelerin sigmamasi sonucu makineyi binaya yerlestirebilmek
i¢in kiris ve kolonlarin kesilmis olmasi.

45- Baz1 binalarda ahsaptan imal edilmis tabliyeler mevcuttur.

46- Tesviye beton kalinliklarinin ¢ok fazla olmasi zaten yetersiz olan kolon ve kiriglere
fazladan yiik vermektedir.

47-Baz1 binalarda kolon ve kirislerde hi¢ donati kullanilmamis oldugu
gbzlemlenmistir.

48-Kolon ve kirig boyutlar1 yetersiz oldugu i¢in bu tasiyici elemanlarda patlamalarin
oldugu gozlemlenmistir.

Binalarin ge¢cmisteki kotii ingaat tarzi nedeni ile deprem riski agisindan da son derece
tehlikeli oldugundan, mevcuttaki imar plani ile de uyusmadigindan, yeniden kullanilmasi
miimkiin olmayacagi ve yikilmasi gerektigi kanaatine varilmistir.

Proje sinir igerisindeki alanlarda gegmisten gelen g¢arpik yapilagsmalar nedeni ile
yollar ihtiyaca cevap verememekte, acil bir durumda itfaiye, ambulans gibi araglarin

gecmesi miimkiin olmamakta, yapilagmalar nedeni ile imar planlarinin uygulanmasinda

sorunlar yaganmaktadir. Resim 6.6’da proje alanina ait mevcut imar plan1 bulunmaktadir.

Resim 6.6. Usak kentsel doniisiim alanina ait mevcut imar plan1 (Usak Belediyesi)
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Mevcut imar planint degerlendirildiginde;

Plandan goriilecegi lizere bu sahada yesil alan neredeyse yok denecek kadar azdir.
Sinir icerisinde higbir resmi kurum, okul ve benzeri sosyal donati da bulunmamakta, alanin
hemen hemen tamami sanayi ve ticaret olarak planlanmustir.

Usak ilinin sinirlarindan gegen Dokuzsele Cayi, yillarca kapanan bu deri, boya ve
yag isletmelerinin artiklari ile asir1 derecede kirletilmis ve bu kirlilik gerek Usak gerekse
bu ¢aym devamindaki ¢evre iller i¢in bile son derece olumsuzluklar ortaya ¢ikarmistir.

Iste birer metruk yap1 haline gelmis eski deri, dokuma ve diger sanayi binalarinin
temizlenmesi, yillar igerisinde sehir merkezinde kalmis sanayi bolgesinin sehir digina
tasinmast ve bu isletmelerin daha saglikli ve verimli calismasinin saglanmasi, sehir
igerisinden gegen Dokuzsele Cayinin islahinin saglanarak saglikli, giizel goriinimlii bir
sosyal donat1 alaninin ortaya ¢ikarilmasi i¢in kapsamli, gecici degil siireklilik arz eden,
mevcut sorunu tiimiiyle ¢o6zecek, modern bir projeye ihtiyag duyulmustur.

Sagliklt ve yasanabilir bir kent olusturmak ve yeni formel mekanlart iiretmek
acisindan, ekonomik Omriinii tamamlamis yapilarin agirlikta bulundugu bu alanda bir
sagliklastirmanin yapilmasina olanak bulunmadigi ve sanayi tesislerinin kent icinde
muhafazasinin miimkiin olmadig1, mevcut yapilasma dikkate alindiginda yollartyla, sosyal
donatilariyla ve ekonomik ve yapisal o6zelliklerinin yenilenmesine olanak vermeyecek
Olciide kotiilesmis olan alt gelir grubuna ait konutlarla, ticari aktivitesini yitirmis bu
boliimlerin yeni bir planlama mantig1 ile gelistirilmesi ve kentin bu bolgesinin ticari ve
sosyal aktiviteyi canlandiracak bi¢imde gelistirilmesi, burada yaratilacak olan su, yesil,
sosyal ve kiiltiirel tesisler, rekreasyon alanlari, egitim, saglik ve dini aktivitelerle kentin
belli yerine sikismis olan ve kentin ihtiyacini karsilamaktan uzak olan az sayidaki cazibe
merkezine onemli bir ilave getirecek ve kentle tiim alanlarla entegrasyonu saglayacaktir.

Buradan saglanacak olan canlilik ve katma deger artis1 kisi basina gelir artisinin da

en Onemli etkenlerinden biri olacaktir (Usak Belediyesi).

6.6. Projenin Hukuksal Dayanagi

Usak merkez Sarayalti, Durak ve Islice Mahallelerinde; imar planlarinda kiigiik

sanayi alan1 olarak goriinen, Dokuz Sele Cay1 ve ¢evresinde yer alan, eski ve son derece
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yipranmi§ haldeki binalardan olusan, higbir aritmaya tabii tutulmadan cevresine siirekli
zehir sagan deri sanayisi mevcuttur.

e Bu sanayi tesisleri, Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi geregince, Il Mahalli Cevre
Kurulunun 06.08.2004 tarihli karar1 ile kimyasal atik su iireterek ¢evre sagligina
etkilerinden dolay1 kapatildiktan sonra Organize Sanayi Bélgelerine tasinmustir. 1l
Mahalli Cevre Kurulu Raporu (EK-2)’ dedir.

e Bugiin Kentsel Doniisiime konu olan alanda 6nceki giinlerde faaliyet gosteren, Deri
Isleme Fabrikalari, Boyahaneler ve Yiin Yikama isletmelerinin engellenmesine
yonelik 11 Mahalli Cevre Kurul Karar1 gerekleri en son isletme icin 31.12.2006
tarihinde yerine getirilmistir.

e 5 Eyliil 2006 giin ve 250 sayili Belediye Meclis Karar1 ile; Kentsel Doniisiim,
Toplu Konut projeleri hazirlanmasi ve uygulanmasi amaciyla Belediye Baskani
Sayin Mesut Apaydin’a arsa-arazi alimlarn ile satis takas ve benzeri islemleri
yiiriitmek i¢in; Belediye Enciimenine yetki verilmesine yonelik oy birligi ile karara
baglanmaistir.

e Daha sonra 18 Ekim 2006 tarihli Usak Merkez-Kentsel Yenileme (Gecekondu
Déniisiim) Projesine iliskin On Protokol hazirlanarak; Usak Belediye Baskanligi ile
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlign arasinda Kentsel D®éniisiim
Calismalariin genel prensipleri belirlenmistir.

e Belediye Meclisinin 07.02.2007 tarih ve 33 sayili karariyla tespit edilen 90 ha alan
sinirlart igerisinde kentsel doniisiim projesi hazirlanmasina karar verilmistir.

e (8.04.2008 tarihinde hak sahiplerinin tespiti ile taginmazlarin degerlendirmesi ve
kiymet takdirlerinin yapilarak kentsel tasarim hazirlanmasina ait hizmet alim
ithalesi yapilmustir.

e 14.11.2008 tarihinde hak sahiplerine proje tanitilmis; ilk tur goriismelere
baslanmustir.

e 648 adet konut ve 633 adet ticari diikkan yapimi i¢in diizenlenen projeye gore hak
sahipleri ile imzalanan ilk muvafakat senedi 18.12.2008 tarihinde onaylanmustir.

e Yeni belediye yonetimi tarafindan Manisa idare Mahkemesine acilan davada
verilen yliriitmeyi durdurma kararina istinaden gerek TMMOB il temsilcileri,
gerekse Izmir—Ankara yoluna cephe yerleri olan hak sahipleri ile goriismeler

yapilarak ortak sorun ve Oneriler dile getirilmistir. Meclis ve imar komisyonu
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iiyeleri ile TMMOB temsilcilerinin de katilmi ile miisavir firma ve TOKI
yetkilileri ile Ankara’da bu konular goriisiilmiistiir. Sonrasinda projenin biiytik bir
kisminda revizyona gidilmistir.

Belediye Meclisinin 03.08.2009 tarih ve 164 sayili karariyla hazirlanan kentsel
donilisiim projesi sinirlart ve projenin iki etap halinde yapilmasi ve etap sinirlari
belirlenerek onaylanmaistir.

Yeni yapilan degisikliklerin ilk tur goriismelerdeki anlagsma imzalayan hak
sahiplerini magdur etmemesine dikkat edilmistir. Yani, degisen yeni projede
onceden s6zlesme imzalayanlarin haklari korunmustur.

01.10.2009 tarihinde hak sahiplerine revize edilen proje tanitilarak ikinci tur
goriismelere baglanmistir.

1056 adet konut ve 950 adet ticari diikkan yapimi i¢in diizenlenen projeye gore hak
sahipleri ile muvafakat senetleri imzalanmaya devam edilmistir.

Manisa idare Mahkemesi’ne agilan davada yiiriitmeyi durdurma karar1 verilmesinin
ardindan 06.04.2010 tarih ve 177 sayili Belediye Meclisi kararina gore proje revize
edilerek 1. Etap sinirlarina tekabiil eden 43 ha ile sinirlanan “Kentsel Doniistim ve
Gelisim alan1” olarak ilan edilmesi konusu goriisiilmiistiir.

Manisa Idare Mahkemesi’nin vermis oldugu yiiriitmeyi durdurma karar1 neticesinde
siirin iptali ve Belediye Meclisi’nde yasanan bazi sikintilar sebebiyle yeniden sinir
gecirilemeyisi projeyi sikintiya diigiirmustiir.

Bu sikintilarin asilmasi amactyla TOKI ile yapilan goriismeler sonucu “Tabakhane
Kentsel Déniisiim Bolgesi” smirlar1 korunarak Gecekondu Onleme Bélgesi ilan
edilmistir (Usak Belediyesi).

1. Etap Kentsel Doniisiim Projesi 2017 yilinda tamamlanmaistir. 2.Etap 47 ha alanda

kentsel doniisiim uygulamasina heniiz baglanmamustir.
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7. UYGULAMALAR

7.1. Calisma Alaninda Kullanilan Veriler

Usak Ili Tabakhane Bolgesi 2.Etap Kentsel Doniisiim Projesinde altlik olarak
kullanilmak {iizere Usak Belediyesinden bolgeye ait ortofotolar temin edilmistir.
Ortofotolar (EK-3)’ te verilmistir. Ortofotolar Arcgis programinda sayisallagtirilarak
tematik haritanin althigini olusturmustur.

Proje alaninda 15 soruluk anket uygulamasi yapilmistir. Katilimcilar proje
alanindan homojen olacak sekilde secilmistir. Anket formu (EK-4) te ve sahada
uygulanarak katilimecilar tarafindan cevaplandirilmig anket form Ornekleri (EK-5)’te
verilmigtir. Sahada anket calismasina ait fotograflar (EK-6)’da gosterilmistir. Anket
calismasi yapabilmek i¢in Usak Universitesi etik kurulundan izin belgesi (EK-7) alinmustir.
Proje alaninda yaklasik 654 yapi vardir. 386 isletme yetkilisine ulasilmis; 260 isletme
yetkilisi ankete katilmig, 126 yetkili ise katilmak istememistir.

Anket calismasinda giivenilir ve anlamli bir sonug elde edebilmek i¢in gerekli olan
orneklem biiylkliglinii saptamak amaciyla kullanilan (1) formiiliinii calismamiza

uygularsak;

_ 654.(1.96)2.0.5.0.5
(0.05)2 (653)+(1.96)2.0.5.0.5

= 242 6rnegin yeterli oldugu goriilmektedir.

Arcgis programinda degerlendirmeler yapilarak Tabakhane Bolgesi 2.etap kentsel

dontigiimiin gerekliligi lizerine fikirler elde edilmistir.

7.2. Caliyma Alanindan Saglanan Goriisler

7.2.1. Calismaya Katihm

Anket saha ¢aligmalar1 sirasinda bolgede 386 isletme yetkilisine ulagilmis olup 260

( % 67) isletme ankete katilmistir. Cekindikleri i¢in herhangi bir sekilde fikir beyan etmek
istemeyen isletme sayist 126 ( % 33)’dir (Resim 7.1).
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Resim 7.1. Anket ¢calismasina katilim durumu

Ankete katilim oran1 grafik seklinde gosterimi Resim 7.2°de verilmistir.

KATILIM

Resim 7.2. Anket ¢alismasina katilim oran grafigi
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7.2.2. Katime1 Ogrenim Durumu

Calisma alaninda yapilan anket sonucunda katilimcilarin ¢ogunun 91 ( % 35)
kisiyle lise mezunu oldugu goriilmiistiir. Lise mezunlarin1 65 ( % 25) kisiyle ilkokul, 61
kisiyle ( % 24) ortaokul, 32 ( % 12) kisiyle iiniversite ve tizeri, 11 ( % 4) kisiyle meslek
yiiksek okullar1 olusturmaktadir (Resim 7.3).
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Resim 7.3. Katilimcilarin 6grenim durumu

Ogrenim durumu orani grafik seklinde gosterimi Resim 7.4’te verilmistir.
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Resim 7.4. Katilimeilarin 6grenim durumu oran grafigi

7.2.3. Katihmc1 Yas Durumu

Anket ¢alismas1 sonucunda bolgedeki isletmecilerin cogunlugu 123 ( % 47) kisiyle
36-50 yas araliginda, 62 ( % 24) kisiyle 51 yas ve iizeri, 58 ( % 22) kisiyle 26-35 yas
araliginda ve 17 ( % 7) kisiyle 25 yas ve lizeri kisilerden olustugu gozlenmistir (Resim

7.5).
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Yas durumu orani grafik seklinde gosterimi Resim 7.6’da verilmistir.

KATILIMCI YASI

25 VE ALTI
7%

Resim 7.6. Katilimc1 yas durumu oran grafigi

7.2.4. Bolgede Yer Alan Is Kollar

Yapilan anket sonucunda bolgede is kolu ¢esitliligi oldukg¢a fazladir. En ¢ok tekstil,
ayakkabicilik, demir metal sanayi, dokuma, gida, oto sanayi, mermer ve insaat isletmeleri
bulunmaktadir. Ayrica bolgede % 45 oranla diger ile nitelendirilen meslek dallart
icerisinde reklamcilik, nakliyeciler, tarim ve zirai {iriin saticilari, teknolojik iirlin saticilari

bulunmaktadir (Resim 7.7).
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Resim 7.7. Bolgede yer alan is kollar1

Is dali oran1 grafik seklinde gdsterimi Resim 7.8’de verilmistir.
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Resim 7.8. Bolgede yer alan is kollar1 oran grafigi
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7.2.5. Katihmc1 Kazan¢ Durumu

Anket ¢aligmas1 sonucunda bolgede 126 ( % 48) kisi 3001-5000 TL araliginda
kazang, 109 ( % 42) kisi 3000 TL ve alt1 kazang, 23 ( % 9) kisi 5001-8000 TL kazang, 2
kisi ( % 1) 8001 TL ve iizeri kazancinin oldugunu beyan etmistir (Resim 7.9).
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Resim 7.9. Katilime1 kazang durumu

Is dal1 oran1 grafik seklinde gdsterimi Resim 7.10°da verilmistir.
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Resim 7.10. Katilime1 kazang oran grafigi

7.2.6. Isletmelerin Miilkiyet Durumu

Proje alanindaki isletmelerin 202 ( % 78)’sinin miilkiyetinin kiraci, 58 ( % 33)’inin

miilkiyetinin ise miilk sahipleri olusturmaktadir (Resim 7.11).
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Resim 7.11. Isletmelerin miilkiyet durumu
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Miilkiyet durumu yogunluk analizi Resim 7.12°de gosterilmistir. Miilkiyeti isletme

sahiplerinde bulunan yapilar genel olarak haritanin kuzeyinde yogunlagsmistir. Kiracilar ise

diger bolgelerde dagilim gostermistir.
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Resim 7.12. Isletmelerin miilkiyet durumu yogunluk analizi

Miilkiyet durumu orani grafik seklinde gosterimi Resim 7.13’te verilmistir.

MULKIYET DURUMU

Resim 7.13. Isletmelerin miilkiyet durumu oran grafigi
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7.2.7. Bolgedeki Binalarin Yas Durumu

Anket calismasina katilan isletme yetkililerinin beyani sonucunda; ¢alisma alaninda
bulunan binalarin 105 ( % 40) ’1 31-50 y1l araliginda, 70 ( % 27)‘1 22-30 y1l araliginda, 57
(% 22)’s1 51 y1l ve iizeri, 21 ( % 8)’1 11-21 y1l araliginda, 5 ( % 2)’i 6-10 y1l aralifinda ve
2 (% 1)’si 5-6 yil araliginda oldugu saptanmistir (Resim 7.14).
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Resim 7.14. Bolgedeki binalarin yas durumu

Bina yas1 durumu orani grafik seklinde gosterimi Resim 7.15°te verilmistir.
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Resim 7.15. Bolgedeki binalarin yas durumu oran grafigi

7.2.8. Katihmcilarin Kentsel Doniisiim Hakkinda Bilgi Diizey Durumu

Anket calismasinda katilimeilarin ¢gogunlugu; 121 ( % 47)’1 az bilgisinin oldugunu
belirtmistir. 76 ( % 29)’s1 bilgili oldugunu, 55 ( % 21)’1 hi¢ bilgisinin olmadigini ve 8 ( %

3)’1 oldukga bilgili oldugunu belirtmistir (Resim 7.16).

Kome = 2 2 g 2 3 3 b & oo e
L, £l o (?:%,.- 1\ b S wl i, f?':’ £ 25 [
Yoty oy Emniyet Sokak @ 3 Tung Sokak | 11 * LeN® X} = 2 % - 2 ks A /
3; - \ema » - 5 2 @ 1lar “N
, S = R &[S W ’
) x— ——— — Nuri“Seker Cadusar — — . e ~ %;.
. ] - S — e A —
= e = U O
Lsnu). & 3 1 E = S e 2
s 3 F 6 Yal s F
. 3 5 e oy AV —
s = I s el = o
3 s B & & 1 * Jufan sokak ¥ £ 3 - & s «
& o & 2. Uvsal souap & 5 E b e i, d
& 5t oy A8 " £ I~ @ s a g
5 2 - s & = = g o s
= Sr——i 1 “
- 2 p sk, ot
so,('ks ~ > ran o ©, e
4
s
=
=
5
o
S,

= it
1"':, ‘é i : S okak
Legend b Cagy 1. Ray Sokak .r%‘ S :T; o, = 2. yunus 4
o . ’ 3. Durak Sokak : e ,.',_'4 % @ ; 3. Yunus Sokak S
YAPI g 3 = . g g & F 4 H EEY 1 Diwmen i
i i U i F > s okal
F  BsiLci pozevi g ! e X F F s le Vi ol
L s &y § 3 Lt a
[ Az BILGIM VAR & A = Lo < & 5 M 3 cz::"z:k Ay c’:am-"
L T ok, —— = :
I BiLGILIYIM § s ohray L Ty, 5 g @
I +C BILGIM YOK > Sources? Esri, HERE, GSfmirs USGS, |nﬁ‘armap ﬁNEREMéﬁfT—"'&
o B NRCan? Esri Japan, METI, E'érl China (Hong KonAg)i Esri Korea, ESri - %3
r Bl CLDUKCABILGILIYIM s« Noiks, oL & ene, 28 (Thaﬂldﬁd) NG}:C (c) OpenStreetMap contributérs, ran_q.the_‘,ﬁkls l:!ser
¥ b £ 25 Community.n £

Resim 7.16. Katilimcilarin kentsel doniisiim hakkinda bilgi duzeyl durumu
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Katilimeilarin kentsel doniistim hakkindaki bilgi diizeyi orani grafik seklinde gosterimi

Resim 7.17°de verilmistir.
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Resim 7.17. Katilimcilarin kentsel dontisiim hakkinda bilgi diizeyi durumu oran
grafigi

7.2.9. Katihmcilarin Goéziinde Kentsel Doniisiim Hakkinda Yasal Mevzuat Yeterliligi
Anket caligmasina katilan katilimcilardan 165 ( % 63)’i mevzuatin yetersiz
oldugunu, 22 ( % 9)’si mevzuatin yeterli oldugunu ve 73 ( % 28)’ii mevzuat yeterliligini

diger olarak yanitladi. Diger yanit1 veren katilimcilarin ¢o§u mevzuat hakkinda anket

sorusuna yanit verebilecek kadar yeterli bilgisinin bulunmadigini belirtmistir (Resim 7.18).
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Resim 7.18. Katilimecilarin goziinde kentsel doniisiim hakkinda yasal mevzuat
yeterliligi

Kentsel doniisiim hakkinda yasal mevzuat yeterliligi yogunluk analizi Resim
7.19°da gosterilmistir. Kentsel doniisiim hakkinda yasal mevzuatin yetersiz ve bu konuda
bilgisi olmayanlar genel olarak haritanin kuzeyinde yogunlasmistir. Yine bu konuda bilgisi

olmayanlar ve mevzuatin yeterli oldugunu diisiinenler diger bolgelere dagilmistir.
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Resim 7.19. Katilimcilarin goziinde kentsel dontisiim hakkinda yasal mevzuat
yeterliligi yogunluk analizi

Katilimcilarin kentsel doniisiim hakkinda yasal mevzuatin yeterliligi orani grafik seklinde

gosterimi Resim 7.20°de verilmistir.

MEVZUAT YETERLILiGi

Resim 7.20. Katilimcilarin géziinde kentsel doniisiim hakkinda yasal mevzuat
yeterliligi oran grafigi
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7.2.10. Katihmcilarin Goéziinde Kentsel Doniisiim Hakkinda Kurumlar Tarafindan

Yapilan Bilgilendirmenin Yeterliligi

Ankete katilan katilimcilarin biiyiik cogunlugu kentsel doniisiim hakkinda kurumlar
tarafindan yapilan bilgilendirmenin yetersiz oldugunu belirtmistir. Katilimeilarin 239 ( %
92)’u kurumlarca yapilan bilgilendirmenin yetersiz oldugunu, 16 ( % 6)’s1 yeterli oldugunu

ve 5 (% 2)’1 ¢ok yeterli oldugunu belirtmistir (Resim 7.21).
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Resim 7.21. Katilimeilarin goziinde kentsel dontisiim hakkinda kurumlar tarafindan
yapilan bilgilendirmenin yeterliligi
Kentsel dontisiim hakkinda kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin yeterliligi
yogunluk analizi Resim 7.22°de gosterilmistir. Bilgilendirmenin yetersiz oldugunu
diisiinenler genel olarak haritanin kuzeyinde yogunlasmistir. Cok yeterli ve yeterli seklinde

gorls bildirenler diger bolgelere dagilmstir.
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Resim 7.22. Katilimecilarin goziinde kentsel dontisiim hakkinda kurumlar tarafindan
yapilan bilgilendirmenin yeterliligi

Kentsel doniisiim hakkinda kurumlarca yapilan bilgilendirmenin yeterliligi orani grafik

seklinde gosterimi Resim 7.23’te verilmistir.
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Resim 7.23. Katilimcilarin géziinde kentsel doniistim hakkinda kurumlar tarafindan
yapilan bilgilendirmenin yeterliligi oran grafigi
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7.2.11. Katihmeilarin Goziinde Kentsel Doniisiimiin ifadesi

Bolgede yapilan anket calismalarinda katilimcilarin goziinde kentsel doniisiim
genel olarak yenileme ve rant olarak degerlendirilmektedir. Anket sonucunda kentsel
doniisiim uygulamalari katilimcilar tarafindan 114 ( % 44)’ i yenileme, 95 ( % 37)’1 rant,
22 ( % 8)’si depreme dayanikli konutlar, 21 ( % 8)’i yerinden etme ve 8 ( % 3)’i diger

olarak yanitlanmistir. Diger yanit1 veren katilimcilar kentsel doniisiim hakkinda bilgilerinin

olmadigini belirtmistir (Resim 7.24).
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Resim 7.24. Katilimcilarin géziinde kentsel doniistimiin ifadesi

Katilimcilarin géziinde kentsel doniisiimiin neyi ifade ettigi grafik gésterimi Resim 7.25°

verilmigtir.

te
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Resim 7.25. Katilimcilar goziinde kentsel doniisiimiin ifadesi oran grafigi

7.2.12. Katihmeilarin Goziinde ikinci Etap Kentsel Doniisiimiin Gerekliligi
2.etap kentsel donilisiimiin gerekliligi katilimcilarin 107 ( % 41)’si tarafindan

kesinlikle gerekli, 77 ( % 30)’si tarafindan kismen gerekli ve 76 ( % 29)’s1 tarafindan
gerekli degil olarak cevaplanmistir (Resim 7.26).
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Resim 7.26. Katilimcilarin géziinde ikinci etap kentsel doniisiimiin gerekliligi

2.etap kentsel donilisiimiin gerekligi oran grafik seklinde gdsterimi Resim 7.27°de

verilmistir.

2.ETAP KENTSEL DONUSUM GEREKLILIGi

Resim 7.27. Katilimcilarin goziinde ikinci etap kentsel doniisiimiin gerekliligi oran
grafigi
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7.2.13. Katihmcilarin Goziinde Kentsel Doniisiimiin Gergeklestirme Yontemi

Anket calismasina katilan katilimcilarin 167 ( % 64)’si doniisiimden sonra
igyerlerinin ayn1 bolgede kalacak sekilde yerinde doniisiim gergeklestirilmesi gerektigini,
63 ( % 24)i borclandirmadan bagka bir bolgede es yapt saglanarak doniisiimiin

gerceklestirilmesi gerektigini ve 30 ( % 12)’u baska seceneklerin degerlendirilmesi

gerektigini belirtmistir (Resim 7.28).

" 4 rd = = = 3
LY E = W B ¥ ] T TE x
B X %) fe E g 2§ 3% ¢ e - 2% 34 ¥
reor 3 = B8 Tlilgeny Lt < Ty ta ws
i a-““ ot Emniyet Sokak @3 Tung Sokak | ¢ % B 5 2 = 8 3 » s §2
|- [ -
2 et - s = ST = 28 N
1 2 BB s
s. % ¥ (=55 g
e, ¥ E Nuri_§eker ':""'"', . s e E
Sokak 2, 5 £ 3 .
3 4 J c £ 58 @ = * N
1ard ~ ol - & = 5 > O Yajg; ax =} x =
N7 Sy /e 1 IT: L~
& w‘ﬂl!g PN s & N @& yAfuansokak % = || 3 @ & F el
Fd o8 Crng = & 4 2. Uysa Bk x 3 “ = < G
& b - 0% Al & = < ;.‘ s ; e
o+ N 75 x 5 538 § 8 &7
s ta PR L - g %,
s - 3 % -
E 2 ol 2 ks R e
2 DR o
o s"ﬁaﬁé’ ~ .80y e &
9 %
2 3 SoKakE
2 -5 ek £ 2. Dup, 5
g g * 5 v £
. = atan g
z 37
ar)
o M8 ok
Sarayalt

(2]
e
€4 », - E) g %w
ey 'a, ¥, "
@ sacak Sokak gontk — Cag, 1. Ray Sokak - % F ‘0“‘9 ¥ B g 2 yunus Sokak %:r
- st o5y 3. Dirax g %5 & op T oo Yunus SoKak T
oy g s & : R RIS inen SOk
i 'gﬂ & & & e il ;'—r 2 = 1. il o
e = Y "'u 6-5 é‘q :’gb:.‘snhah 8 7, pymen =° Sua*
YAPI ) . ) = Ny N ,:S 5:' n o3 3 gl::'vmu* M“éia\mr- 5|
|, GERCEKLESTIRME YONTEMI e 1y Seter sors | (A B £
. 5 e S oy,
| M SORCLANDIRMADAN FARKLIBOLGEDE ES YAPI 3 % Sources:Esri, HERE, Gapmin, USGSpIntermaﬁ INCREMENT P,
[ icer NRCan, Esri Japan, METI “Esri China*(Hong:Kong), Esri chrea waid
[ vERINDE DONUSUM ey ¥ Seke, & = (Thalland}! NGCC, (c) OpenStreetMap ¢ ccntrlbutors .an‘d the
- = ¥l E £GIS User Community -

Resim 7.28. Katilimcilarin géziinde kentsel dontisiimii gergeklestirme yontemi

Katilimcilarin  gozlinden kentsel donilisimii gerceklestirme yontemi grafik seklinde

gosterimi Resim 7.29°da verilmistir.
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KENTSEL DONUSUM GERCEKLESTIRME YONTEMI

Resim 7.29. Katilimcilarin goziinde kentsel doniisiim gergeklestirme yontemi oran
grafigi

7.2.14. Doniisiim Sonrasi Bolge Kullanim Sekli

2.etap kentsel doniisiim projesi gergeklestirilmesi durumunda katilimcilarin 88 ( %
34)’1 bolgenin konut olarak, 49 ( % 19)’u sanayi alami olarak, 41 ( % 16)’1 kamu alam
olarak kullanilmasinin uygun olacagini belirtmistir. Katilimcilardan 82 ( % 31)’si ise konut
alanlariin yaninda iyi planlanmis ticaret merkezlerinin de yer almasi gerektigini

belirtmistir (Resim 7.30).
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Resim 7.30. Kentsel doniigiim sonras1 bolge kullanim sekli

2.etap kentsel dontisiimiin gergeklesmesi durumunda bolgenin kullanim sekli grafik

seklinde gosterimi Resim 7.31°de verilmistir.

KENTSEL DONUSUM SONRASI BOLGE KULLANIMI

Resim 7.31. Doniisiim sonrast bolge kullanim sekli oran grafigi
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7.2.15. Katihmeilarin Goziinde Sehir icinde Kalan Sanayi Alanlarinin Zararh Etkisi

Anket ¢alismasina katilan katilimcilarin 181 ( % 70)’1 yerlesim alanlar1 iginde kalan
sanayi alanlariin ¢evreye ve insan sagligina zararli etkisi oldugunu diisiinmektedir. Bu
zararlarin genel olarak giiriiltii, duman ve atiklardan kaynaklandigini, bolgenin sanayi alani
disinda bir sekilde kullanilmasiyla bu zararli etkinin uzun yillarca sanayi alani olarak
kullanilmasindan dolay1 ortadan kalkmayacagimi diisiinmektedir. Katilimcilarim 79 ( %

30)’u ise bolgedeki sanayi alanlarinin herhangi bir zararinin olmadigini belirtmistir (Resim

7.32).
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Resim 7.32. Katilimcilarin goziinde sehir icinde kalan sanayi alanlarinin zararl
etkisi

Katilimcilarin goziinde sehir icinde kalan sanayi alanlarinin zararl etkisi yogunluk
analizi Resim 7.33’te gosterilmistir. Sanayi alanlarinin sehir i¢inde kalmasinin zararh
etkilerinin oldugunu belirtenler genel olarak haritanin kuzeyinde yogunlasmistir. Zararl

etkisi olmadigini belirtenler ise diger alanlara dagilmstir.
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SANAYI BOLGESININ ZARARLI ETKISI

Legend
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Resim 7.33. Katilimeilarin goziinde sehir i¢inde kalan sanayi alanlarinin zararl
etkisi yogunluk analizi

Sehir merkezinde kalan sanayi alanlarinin zararh etkisi grafik seklinde gosterimi Resim

7.34’te verilmistir.

SANAYi ALANLARININ ZARARLI ETKiSi

Resim 7.34. Katilimcilarin goziinde sehir i¢inde kalan sanayi alanlarinin zararl
etkisi oran grafigi
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7.2.16. ikinci Etap Kentsel Doniisiimiin Gergeklestirilmesine Yonelik Cekinceler

Katilimcilarin anket sorularia verdigi cevaplara gore; 90 ( % 35)’1 miilk deger
kaybindan, 83 ( % 32)’ii miilklerinin yer degisimi yoniinden g¢ekincelerinin oldugunu
belirtmistir. Katilimcilarin 25 ( % 10)’1 anket se¢enekleri disinda ¢ekincelerinin oldugunu
ifade etmis fakat ¢ekincelerini acik¢a belirtmemistir. Katilimcilarin 61 ( % 23)’i ise

herhangi bir ¢ekincelerinin olmadigini belirtmistir (Resim 7.35).

Ok T EMITYEl SoKaKk @ 3. Tung SOKAK * T SR = B R w @ v —
a [ 3 (amalt ¢ " B R 5 8 %z —all
% w
3 g 88 &
Petes, ¥ Nuri_§ekei Caddesi > ® K o (’:; N
Sokak F = L
o x -
& = x
sy g @ @ 3 e
s € ax 4 >
o s £ - o &'
o & fTutansokak ¥ = | % @ N
S = x 5 @ N < >
& x =) S s a
3 P - a 5 gl S
q,o ] 5 5 N L.? &
AIE (s (] 4
x § 2
3 o
a Ay | 2. paki Gt
Dok, ot
Sokgy2 i % * b ;
Ay
1.Defe 5o, .'-Ei Sokak
&% a V., -]
g i e -
z o z 3
1 = s Tan
Boalts ” & ™ Soka
. Sarayalti
%
%
2
A
2
o

yeros zeo_+

Kipa
Avm-Ugak

(2]
G | gokd 2
& ST, 1,0 reb S 3
Legend Fiy, aoa_p - s i, e 1 5; okak ‘é‘r
ey a
YAPI £ goKkak c"’o’.', 1. :ay Sokak ‘5‘.,4‘* 3'* 6;'.5" ‘q\% ‘%m ?'.i z 2 yunus. S v 1
EedicE X € P Ji Duray Tora e.:, ; a_%; % g %’“ 4 Yunus Sn¥a1 mm.mS““
B oicer & - =
[ MOLK DEGER KAYBI é,x" & Sourges: Esrit HERE GarmlnmUSGS Intermap, INCR,E,MENT"
3 e
B MULK YER DEGISIMI ¥ i 2 P, NRCan, @'srl Jap"an .,METI sri China (iﬂongJ(ong)nEsm,uas 5;
&
[ vox Janan SOkax & 2, 2 s.,Korea Esri (Thailand), N CC, (c) OpantreetMap‘db'r‘ﬂrlbutors
! - |~

e Tan;
¥ " Sok and'the GIS User é’dmmunmy . 8 8 | ey

Resim 7.35. Ikinci etap kentsel déniisiimiin gerceklestirilmesine ydnelik ¢ekinceler

2.etap kentsel dontisiimiin gerceklesmesine yonelik c¢ekincelerin grafik seklinde gosterimi

Resim 7.36°de verilmistir.
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2.ETAP KD DEN GEKINCELER

Resim 7.36. Ikinci etap kentsel doniisiimiin gerceklestirilmesine yonelik ¢ekinceler
oran grafigi
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8. SONUC VE ONERILER

Usak 1li eski tabakhane bélgesinde gerceklestirilmesi planlanan 90 ha alanda
kentsel doniisiim projesinin 2 etap seklinde uygulanmasi planlanmistir. 43 ha Iik 1.etap
kentsel doniisiim projesi 2017 yilinda tamamlanmistir. Geriye kalan 47 ha lik boliime ait
calismalar ise devam etmektedir.

Tabakhane bolgesinde, sehrin merkezinde kalmis gesitli is kollarinin bulundugu
sanayi isletmeleri mevcuttur. Cevresine yapilan yeni yapilar arasinda goriintii, sosyal ve
cevresel faktorler ele alindiginda kéhne bir bolge olarak nitelendirilebilmektedir.

Bu tez calismasinin amaci yapilmasi planlanan 2.etap kentsel doniisiim projesinin
bolgede bulunan isletmeler tarafindan gerekliligi, ¢ekinceleri, gergeklestirme yontemi vb.
konular hakkinda goriis elde edilip, bolgeye ait tematik haritalar ile desteklenmesidir.

Bolgede yer alan isletme yetkilileri ile 15 soruluk anket calismast
gergeklestirilmistir ve Usak Belediyesinden alinan ortofotolar Arcgis programinda
sayisallastirilarak tematik haritalarin alth@ olusturulmustur. Anket sorular1 althikla
eslestirilerek tematik harita olugturulmustur. Yine anket cevaplar kullanilarak cevaplarin
yiizdelik dilimleri belirlenmistir.

Bolgede yapilan arastirmaya gore c¢alisma alaninda yapilan ankete katilan
katilimeilarin, c¢ogu isletmelerinde kiraci konumunda bulunmaktadir. Bolgedeki
isletmelerin ¢ogunun aylik kazanci 5000 TL ve altindadir. Binalar, ¢ogunun yasinin 22
yildan fazla oldugu yapilardir. Katilimeilarin biiyiik kismi sanayi alaninin sehir merkezinde
bulunmasinin zararlari oldugunu savunmustur. Bu zararlarin genel olarak giiriiltii, atik,
gorlintii ve koku yoniinden oldugunu sdylemislerdir. Bunun yaninda isletmelerce uzun
yillar boyunca cevreye verilen zararl etkilerin doniisiim gerceklesmesi halinde ortadan
kaybolacagina inanmadiklar1 goriisiinde bulunmuslardir.

Katilimcilarin bir kismi1 iilkemizde kentsel doniisiime yonelik mevzuatin yetersiz
oldugunu, bir kismi1 ise bu konuda bilgisi olmadigini belirtmistir. Kentsel doniisiime ait
bilgi diizeyi ise az bilgiliyim ya da sadece bilgiliyim cevabi verenlerden olugmustur ve
biiylik cogunlugu kurumlarca yapilan bilgilendirmenin yetersiz oldugunu belirtmistir.

Bolgedeki katilimcilarin ¢goguna gore kentsel doniisiim; yenileme ya da rant1 ifade

etmektedir. 2.etap kentsel doniisiimiin gerekliligi hakkinda ise katilimcilar neredeyse tim
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seceneklere esit cevap vermistir. Bu segenekler gerekli, kismen gerekli ve gerekli degilden
olusmaktadir.

2.etap kentsel doniisiimii gergeklestirme yoOntemi olarak yerinde donilisim ve
borglandirmadan farkli bolgeden es yapir verilmesi yontemi isletmeciler tarafindan tercih
edilmistir.

Doniistimiin gergeklesmesi durumunda katilimcilar bolgenin konut ve ticaret alani
olarak kullanilmasinin daha uygun olacagi goriisiinde bulunmuslardir.

Bolgedeki isletmecilerde genellikle yapilarinin deger kaybedecegi ve yerlerinden
edilecegi ¢ekincesi bulunmaktadir.

Tez yazim asamasi boyunca gerek sahada yapilan anket ¢aligmasi, gerekse ilgili
idareler ve isletmelerle yapilan goriismeler neticesinde olusan ¢ikarimlar;

e Bolgede yer alan isletmelerden miilkiyeti isletme sahibinde bulunan katilimecilar
genel olarak gercgeklestirilmesi planlanan kentsel doniisiimiin bor¢landirmadan
farkli bolgeden es yapr verilerek yapilmasi gerektigini savunurken, kiraci olan
isletmeler is ¢evrelerinin ve diizenlerinin bozulmasini istememelerinden dolay1 ayn1
bolgede kalarak doniisiimiin gergeklesmesi gerektigi diisiincesine ulasilmistir.

e Daha once gerceklestirilen eski Tabakhane Bolgesi 1.etap kentsel doniisiim projesi
uygulamasi sirasinda ve sonrasinda vatandaslar ve idareler arasindaki yasanan
Ozellikle gayrimenkul fiyat degerlendirmesi sirasinda adil davranilmadigina dair
sOylentiler isletmecilerin aklinda ciddi siiphe ve soru isaretleri olusturmaktadir.
Gayrimenkul fiyat degerlendirme siirecinde kendilerine daha adil ve istekleri 6n
planda tutulacak sekilde calisilmasi durumunda siirecin daha tatmin edici sekilde
ilerleyecegi goriisiine ulagilmaktadir.

e Bolgedeki miilk sahibi isletmeciler 2.etap kentsel doniisiimiin gerceklestirilmesi
durumunda doniistim sonrasi kendilerine verilecek konut ya da ticaret alanlarinin
bos kalarak kendilerinin magdur edilmemeleri halinde doniisiim siirecine olumlu
bakabileceklerini belirtmislerdir. Siirecin gerg¢ekci olabilmesi i¢in konut veya
ticaret alanina ihtiyact olan vatandaslara, belediye tarafindan doniisiim sonrasi
bolgede bulunan bos yapilara yonlendirmeleriyle siirecin daha saglikli olacagi fikri
elde edilmistir.

e Bolgede bulunan binalarin neredeyse tamami denetimsiz, standartsiz ve plansiz

sekilde yapilmistir. Bu binalarin artitk bolgede harabelere dontistiigli hatta
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bazilarmin kullanilamadig1 goriilmektedir. Yillar igerisinde etrafinda gerceklesen

yapilasma nedeniyle de sehir merkezinde yer almasiyla canli ve ¢evre sagligina

olumsuz etkiler meydana getirmektedir. Bu sebeplerden dolayr bolgedeki
isletmecilerin ¢ogunlugunun goriisii kentsel doniisiimiin gerekli oldugu yoniindedir.

Kentsel doniigiimiin ger¢eklesmesi durumunda bolgenin tekrar ekonomi ve sosyal

hayata kazandirilacag fikri olusmustur.

e Tematik haritalardan ulagilan sonuca gore haritalarin kuzaybati yoniinde yer alan
ayakkabicilar ¢arsisi olarak bilinen kiigiik ve bitisik magazalardan olusan alanda
kentsel doniisiimle ilgili sorulara benzer yanitlar verildigi goriiliip bu bolgede
kiimelesmeler goriilmektedir. Bu bolgede yer alan isletmeciler kentsel doniisiim
hakkinda birbirleriyle iletisim kurarak benzer goriislerde odaklanmiglardir.

e Miilkiyeti isletme sahibinde bulunan katilimcilarin genel olarak kentsel doniisiim
hakkinda bilgi sahibi olan katilimcilardan olustugu, Usak’ta giindemde olan
gerceklesmesi planlanan 2.etap kentsel doniisiim hakkinda az ¢ok bilgi alma
girisiminde bulunduklar1 gozlemlenmistir. Ancak kentsel doniisiime yonelik yasal
mevzuatin ve kurumlarca yapilan bilgilendirmenin yetersiz oldugu kanaatine
varilmistir.

Usak’ta yapilmast planlanan eski Tabakhane Bdlgesi 2.etap kentsel doniisiim
projesi kapsaminda silirecin saglikli ve hizli ilerlemesini saglanmasi icin One ¢ikan
gorlsler; kentsel donilisim hakkinda ilgili idarelerce yapilacak bilgilendirmelerin
arttirtlmas1  gerektigi, kentsel doniisiimii gerceklestirme siiresince belirli araliklarla
bilgilendirme toplantilar1 yapilarak mal sahiplerinin elestiri ve Onerilerinin dikkate
alinmasi gerektigi, kentsel donilistimle ilgili mevzuatlarin stirekli giincellestirilerek tim
katilimcilar1 kapsar nitelikte olmasinin saglamasi, kentsel doniisiimden sonra bdlgede yeni
insa edilecek konut, ticaret alanlar1 vb. yapilarin kiraci ve alici bulmasi konusunda daha
gercekei adimlarin atilmasi gerektigi seklindedir.

Bu paralelde isletmecilerin siiphelerinin ve c¢ekinceleri giderildiginde biiyiik

kisminin bélgede kentsel doniisiim uygulamasina sicak baktigi gézlemlenmistir.
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EK-1: Proje Alanina Ait Fotograflar
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EK-2: il Mahalli Cevre Kurulu Raporu

TC. ..
] USAK VALILIGE
i1, MAHALLI CEVRE KURULU

KARAR TARIH{  :06.08.2004
KARAR NO : 2004/5

Il Mahalli Cevre Kurulu Vali Ali Fuat GOVEN odagkaniifinda toplanarak asagndala kararlan
almgar, )
A~ flimiz Merkez llcede, Belediye Sinlen igersinde faaliyet gosteren ve mevent cahgma

kosullefT 1le insari ve cevre saghfma olumsuz etkilerinin bulundugu bilinen, Deri fsbrikalen,
Boyzhaneler ve Yim Yikama Iglemmelerinin;
L) - 01,04.2005 tarihine Xadar Karma Qrganize Sanayi Bolgesine tagmmalerina, bu tarihten sonra .
} meveut yerletinde faalivetlerinin kesinlikle engellenmesme.i,asmnlmn igverlerinin ﬁgﬂl T,
lurulus ve lgilerce degerlendivilmesine,
- 01.04.2005 tarihine kadar tagmmayan isletmeler hakionda ilgili kuruluglarca vasal islem
yapilarak faaliyetlerinin mutlaka engellenmesine,
- Usek Belediye Baskanh, 11 Cevre ve Orman Midarliigii, Sanayi ve Ticaret Mudu:*ugu ve
L Sefhic Modirtigtinee olugturulacak komisyon marifetiyle tasimma agarnalarmm, muntazaman takip
edilerek 11 Cevre ve Orman MOdirligine ayli rapor sunilmasma,

5 B - ilimiz Merkez Akarca KOyt hudutlan igersinde ki 1613 parsel, 89,5 hektarlk mera
afamumn. 25 hektarmm, ilgili karumlarla igbirlifi icerisinde teknik incelemelerinin yapilarak gerekli
prosediitlerinin tamemlanmasindan sonra Ugak Belediyesince ayn baltmler halinde, Dizenki Kat
Atk Depolama Alan, Tehlikeli Atk Depolama Alam ve Tibbi Atk Depolama Alam olarak
kullamlmagina,

OY BIRLIGE ILE KARAR VERILMISTIR.

©,

T.Atb. Cogloun UST »
11 Jandarma Loﬂmla,m

Atfifa NACAK
ymdurlik ve fskan Midir V. 123, SubaMidiiri

C’ K.uw! i%nmoum

Halil AGAQGLU
it ve Trizm Madod V. .

San.ve Tic. Gdas1 Bagkam
(KATILMADT)

U :J\lDIE\.
: ﬁ‘%skam
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EK-3: Proje Alanina Ait Ortofotolar
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EK-4: Anket Formu

T.C.
USAK UNIVERSITESI
FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU
KENTSEL DONUSUM ANABILIM DALI

SANAYiDEN-KENTE, KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDA TEMATIK KENT HARITALARI:
USAK iLi ORNEGI
ANKET SORULARI

Aciklama: Bu anket formu, Usak Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Déniisiim Anabilim
Dali Bélumu'nde, yiksek lisans ¢alismasi amaciyla yaratilen bir arastirma igin hazirlanmistir.
Calismanin amaci Usak Merkezinde yapilmasi planlanan 2.etap sanayiden konut ve isyerine
doénlsumde bdlgede bulunan sanayi yer sahipleri ile dontstimun gerekliligi ve donuslime bakis
acilarina anket yardimiyla ulagsmaktir.

Bilimsel nitelik tasiyan bu arastirmanin, idari veya siyasi herhangi bir yonii yoktur. Liitfen anket
formuna adinizi, soyadimizi veya kimliginizi belirten hicbir sey yazmayiniz. Bu ankette, 15 adet
soru bulunmaktadir. Sorulara eksiksiz, gercekgi ve igtenlikle cevap vermeniz, bu arastirmanin
amacina ulagsmasina katkida bulunacaktir. Sorulari, yuvarlak igindeki bosluklara X isareti koyarak
cevaplandiriniz. Cevap icin ayrilan kisimlar yetmedigi takdirde, anket formunun bos kisimlarini da
yanit icin kullanabilirsiniz. Sorulara vereceginiz cevaplarla yapacaginiz degerli yardim ve
katkilariniz igin simdiden tesekkir ederiz.
Saygilarimizla.
Danisman: Dr. Ogr. Uyesi Fatih TAKTAK

Hazirlayan: Merve COTU TURAN

1 - Ogrenim durumu

Oilkokul Oortaokul Olise O Meslek Yiiksek Okulu QO Universite ve zeri
2 - Yag aralhigi

O25 yas ve alti O26-35 0O36-50 Os1 ve tizeri

3 - Sanayi dah

Obpberi ODbokuma O Tekstil O Demir-Metal OMarangoz ODiéer

4- Aylik kazang

O3000TL ve alt (O3001TL - 5000TL (O5001TL - 8000TL O8001TL ve iizeri
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5 - Miilkiyet durumu

Ofkiraci O Miilk sahibi
6 - Bina yasi
Os yasa kadar Oe-10 O11-21 022-30

7 - Kentsel déniisiim hakkinda bilgi diizeyi
OOIdukga bilgiliyim

Osilgiliyim

Onz bilgim var

OMic bilgim yok

8 - Kentsel Doniisiime yonelik yasal mevzuat yeterli mi?
Okvet

OHay|r

ODiéer

9 - Kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin yeterliligi

Ot;ok yeterli Oveterli

10 - Kentsel doniigiim neyi ifade ediyor
O¥erinden etme

ODepreme dayanikl konutlar

ORant

O¥enileme

O Diger

11 - 2.etap kentsel doniisiimiin gerekliligi

Okesinlikle gerekli Ofkismen gerekli

O31-50 Os1 ve tizeri

OYetersiz

Ogerekli degil
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12 - Déniigiim yapilmasi durumunda gergeklestirme yontemi nasil olmalidir?
OYapl sahiplerinin ayni bolgede kalmalari saglanacak sekilde yerinde dénlisim
OYapl sahiplerini borglandirmadan farkh bir bélgede es yapi verilerek dontsiim
ODiger

13 - Déniigiim sonrasi bolge ne olarak kullaniimalidir?

OSanayi alani Okonut Okamu hizmet alani ODiéer

14 - Sanayi bélgesinin sehir icinde kalmasinin ¢evreye ve insanlara zararli etkisi var midir? Varsa
nelerdir? Doniisiimden sonra bu zararlar ortadan kalkar mi?

Ozararl etkisi yok
aragEEKES | AT — GBI, | ..................cconeuieserserserssssssossrassasonsesaons
Etkiler ortadan kalkar

COktkiler ortadan kalkmaz

15 - Déniigiimle ilgili cekinceleriniz var mi? Varsa nelerdir.
O(;ekincem yok

Owmiilkiin deger kaybina ugramasi yoniinde

Owmiilkin yer degismesi yoniinde

ODiéer

Distinceleriniz:

Katihminiz igin tesekkiir ederim.
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EK-5: Katihmeilar Tarafindan Cevaplandirilan Anket Form Ornekleri

2[«30 (’Jl[,lm

T.C.
USAK UNIVERSITESI
FEN BiLIMLERi ENSTITUSU
KENTSEL DONUSUM ANABILIM DALI

SANAYIDEN-KENTE, KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDA TEMATIK KENT HARITALARI:
USAK iLi ORNEGI
ANKET SORULARI

Aciklama: Bu anket formu, Usak Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Déniisim Anabilim
Dali Béliimii'nde, yiiksek lisans galigmasi amaayla yiriitiilen bir arastirma igin hazirlanmstir.
Calismanin amaci Usak Merkezinde yapilmasi planlanan 2.etap sanayiden konut ve isyerine
déniisiimde bolgede bulunan sanayi yer sahipleri ile déniisiimiin gerekliligi ve doniisime bakis
agilarina anket yardimiyla ulagmaktir.

Bilimsel nitelik tasiyan bu arastirmanin, idari veya siyasi herhangi bir yénii yoktur. Liitfen anket
formuna adinizi, soyadinizi veya kimliginizi belirten hicbir sey yazmayiniz. Bu ankette, 15 adet
soru bulunmaktadir. Sorulara eksiksiz, gergekgci ve ictenlikle cevap vermeniz, bu arastirmanin
amacina ulasmasina katkida bulunacaktir. Sorulari, yuvarlak icindeki bosluklara X isareti koyarak
cevaplandiriniz. Cevap igin ayrilan kisimlar yetmedigi takdirde, anket formunun bos kisimlarini da
yanit icin kullanabilirsiniz. Sorulara vereceginiz cevaplarla yapacaginiz degerli yardim ve
katkilariniz igin simdiden tegekkiir ederiz.

Saygilarimizla.
Danmigman: Dr. Ogr. Uyesi Fatih TAKTAK
Hazirlayan: Merve COTU TURAN

1- Ogrenim durumu

Oiilkokul Qortaokul ®lise OMeslek Yiiksek Okulu O Universite ve tizeri
2 - Yags araligi
O yas ve alti O26-35 Os650 ®s1 ve tizeri

3 - Sanayi dah

Overi O bokuma @Tekstil ODemir—MetaI OMarangDz ODiéer

4- Ayhk kazang

O3000TLvealti  O3001TL - 5000TL ®5001TL - 8000TL O 8001TL ve iizeri
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5 - Miilkiyet durumu

@Kirau O Milk sahibi
6 - Bina yas!
Os yasa kadar Oes-10 O11-21 02230

7 - Kentsel doniigiim haklinda bilgi diizeyi
Ooldukga bilgiliyim

Oeilgiliyim

Onaz bilgim var

@Hic bilgim yok

8 - Kentsel Doniisiime ydnelik yasal mevzuat yeterli mi?
OkEvet

OHaylr

® Diger

9 - Kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin yeterliligi

OCok yeterli OYeterIi

10 - Kentsel doniigiim neyi ifade ediyor
Overinden etme

ODepreme dayanikli konutlar

@Rant

O¥enileme

O piger

11 - 2.etap kentsel doniisiimiin gerekliligi

Okesinlikle gerekli Okismen gerekli

®&31-50 Os1 ve iizeri

@vetersiz

QlGerekli degil
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12 - Déniisiim yapilmasi durumunda gergeklestirme yéntemi nasil olmalidir?
@Yapl sahiplerinin ayni bélgede kalmalari saglanacak sekilde yerinde doniisiim

OYapl sahiplerini borglandirmadan farkl bir bélgede es yapi verilerek déniisiim

ODiéer

13 - Déniisiim sonrasi bolge ne olarak kullaniimahdir?

@Sanayi alani

Okonut OKamu hizmet alani ODiéer

14 - Sanayi bolgesinin sehir icinde kalmasinin cevreye ve insanlara zararh etkisi var midir? Varsa
nelerdir? Doniisiimden sonra bu zararlar ortadan kalkar mi?

@Zararll etkisi yok

Z§rll etkisi var........m
Etkiler ortadan kalkar

Oketkiler ortadan kalkmaz

15 - Doniigiimle ilgili cekinceleriniz var mi1? Varsa nelerdir.

O(}ekincem yok

Owmiilkiin deger kaybina ugramasi yéniinde

Owmiilkiin yer degismesi yéniinde

&)iéer

Diisiinceleriniz: Korrksel dsntsoma desiolble }s}gﬂ::jomm.

i‘?‘m oel:  Janoyorde blackam ts\h.\g. 85 colsanim
‘aden IO.'c\uf.b-‘zc\e T3ic \tad‘tﬂ%'fb‘

%.‘n v ‘(?P'H" 300 Yones: @;-}5 \:fr-' aoel\dl

30 Yones: bay. 3&\—,;\0 %3:2\[-"5; u§~uoo. Liokeree
vaYondoy i3la ku‘drae—\.r"':.

Kozemoo Yok oldu.

fol Lor ordet .}op\a.dp pilled: Sogeeptial .

Katiiminiz icin tesekkiir ederim.
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1) 424

USAK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERi ENSTITUS0
KENTSEL DONUSUM ANABILIM DALI @

SANAYIDEN-KENTE, KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDA TEMATIK KENT HARITALARI:
USAK iLi ORNEGI
ANKET SORULARI

Agiklama: Bu anket formu, Usak Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Ddnlisim Anabilim
Dali Baélimii'nde, yiiksek lisans ¢alismasi amaciyla ylritilen bir arastirma i¢in hazirlanmistir.
Calismanin amacl Usak Merkezinde yapilmasi planlanan 2.etap sanayiden konut ve isyerine
doniisiimde bolgede bulunan sanayi yer sahipleri ile dénlislimin gerekliligi ve ddnilsime bakis
agilarina anket yardimiyla ulasmaktir.
Bilimsel nitelik tasiyan bu aragtirmanin, idari veya siyasi herhangi bir ydnii yoktur. Litfen anket
formuna adinizi, soyadinizi veya kimliginizi belirten hicbir sey yazmayiniz. Bu ankette, 15 adet
soru bulunmaktadir. Sorulara eksiksiz, gerceksi ve igtenlikle cevap vermeniz, bu aragtirmanin
amacina ulagmasina katlkida bulunacaktir. Sorulan, yuvarlak igindeki bosluklara X isareti koyarak
cevaplandiriniz. Cevap igin aynlan kisimlar yetmedigi takdirde, anket formunun bos kisimlarini da
yanit icin kullanabilirsiniz. Sorulara vereceginiz cevaplarla yapacaginiz degerli yardm ve
katkilarimiz icin simdiden tesekkiir ederiz.
Saygilanmizla.

Danigman: Dr. Ogr. Uyesi Fatih TAKTAK

Hazirlayan: Merve COTU TURAN

1 - Ogrenim durumu

D ikokul Oortackul Olise OMeslek Yiiksek Okulu Oiniversite ve tizeri
2 - Yas araligi

Oz yas ve alti Oa26-35 @sE-SO O51 ve iizeri

3 - Sanayi dal

Oberi Obokuma O Tekstil @Demir—Metal @ Marangoz O Diger

4- Aylik kazang

QOa000TLvealtt  @30017L - 5000TL O5001TL - 8000TL O8001TL ve dzeri
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5 - Miilkiyet durumu

Oiraci O Miilk sahibi
6 - Bina yasi
5 yasa kadar Oe-10 O11-21 @22-30

7 - Kentsel déniisiim hakkinda bilgi diizeyi
OOIdukga bilgiliyim

Osilgiliyim

@Az bilgim var

OHig: bilgim yok

8 - Kentsel Doniisiime yonelik yasal mevzuat yeterli mi?

OEvet

@Haylr

Onpiger

9 - Kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin yeterliligi

OCok yeterli Oveterli

10 - Kentsel déniisiim neyi ifade ediyor
@verinden etme

Obepreme dayanikl konutlar

Orant

Ovenileme

O Diger

11 - 2.etap kentsel doniisiimiin gerekliligi

Chkesinlikle gerekli Ofismen gerekli

O31-50 Os1 ve izeri

@-Yetersiz

@Gerekli degil
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12 - Déniisiim yapilmasi durumunda gergeklestirme yontemi nasil olmalidir?
@Yapl sahiplerinin ayni bolgede kalmalari saglanacak sekilde yerinde déniisiim

O\’apl sahiplerini bor¢landirmadan farkl bir bolgede es yapi verilerek dénlisim

ODiéer

13 - Déniigiim sonrasi bélge ne olarak kullamimahdir?

QSanayi alani Okonut Okamu hizmet alani

14 - Sanayi bolgesinin sehir iginde kalmasinin cevreye ve insanlara zararh etkisi var midir? Varsa

nelerdir? Déniisiimden sonra bu zararlar ortadan kalkar mi?

Qzararl etkisi yok

Etkiler ortadan kalkar

lﬁ ararl etkisi var—?CN @ ]Z)} f‘\:\-\%.‘.....

Pktkiler ortadan kalkmaz

15 - Déniisiimle ilgili cekinceleriniz var mi? Varsa nelerdir.
O(;ekincem yok
Owmiilkiin deger kaybina ugramasi yoniinde

@miilkiin yer degismesi yoniinde

QJiéer

Obiger

Distinceleriniz:

Katthminz icin tesekkiir ederim.
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lb"ﬁ 1“15

T.C.
USAK UNIVERSITESI
FEN BiLIMLERi ENSTITUSU
KENTSEL DONUSUM ANABILIM DALI

SANAYIDEN-KENTE, KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDA TEMATIK KENT HARITALARI:
USAK iLi ORNEGI
ANKET SORULARI

Agiklama: Bu anket formu, Usak Universitesi Fen Bilimleri Enstitlist Kentsel Dénlisim Anabilim
Dali Bslimii'nde, yiiksek lisans calismasi amaciyla yiritilen bir aragtirma icin hazirlanmistir.
Calismanin amaci Usak Merkezinde yapilmasi planlanan 2.etap sanayiden konut ve isyerine
doniisimde bolgede bulunan sanayi ver sahipleri ile dénlsiimin gerekliligi ve doniisime bakig
agilarina anket yardimiyla ulagmaktir.

Bilimsel nitelik tagiyan bu arastirmanin, idari veya siyasi herhangi bir yonii yoktur. Liitfen anket
formuna adinizi, soyadinizi veya kimliginizi belirten hicbir sey yazmayiniz. Bu ankette, 15 adet
soru bulunmaktadir. Sorulara eksiksiz, gerceksi ve ictenlikle cevap vermeniz, bu arastirmanin
amacina ulagmasina katkida bulunacaktir. Sorular, yuvarlak igindeki bogluklara X isareti koyarak
cevaplandiriniz. Cevap igin ayrilan kisimlar yetmedigi takdirde, anket formunun bos kisimlanini da
yanit icin kullanabilirsiniz. Sorulara vereceginiz cevaplarla yapacaginiz degerli yardim ve
katkilariniz igin simdiden tesekkiir ederiz.

Saygilarimizla.

Damisman: Dr. Ogr. Uyesi Fatih TAKTAK

Hazirlayan: Merve COTU TURAN

1 - Ogrenim durumu

Oilkokul QOortaokul Rlise OMeslek Yiiksek Okulu QO Universite ve iizeri

2 - Yas araligi

Q25 yas ve alti O26-35 @36-50 Os1 ve iizeri

3 - Sanayi dali

Overi @Dokuma O Tekstil QO Demir-Metal OMarangoz ODiéer

4- Ayhk kazang

O3000TLvealtt  &3001TL - 5000TL Os5001TL - 8000TL O 8001TL ve iizeri
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5 - Miilkiyet durumu

@iraci O miilk sahibi
6 - Binayas!
Os yasa kadar Os-10 O11-21 O22-30

7 - Kentsel doniisiim hakkinda bilgi diizeyi
Oolduka bilgiliyim

OBiIgiIivim

®@az bilgim var

OHig bilgim yok

8 - Kentsel Doniigiime yonelik yasal mevzuat yeterli mi?

@Evet

OHaylr

@ Diger

9 - Kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin yeterliligi

O(;ok yeterli @Yeterli

10 - Kentsel déniisiim neyi ifade ediyor

O¥erinden etme

ODepreme dayanikli konutlar

ORant

G\Yenileme

O Diger

11 - 2.etap kentsel doniigiimiin gerekliligi

Okesinlikle gerekli &Klsmen gerekli

@31 -50 Os1 ve iizeri

Ovetersiz

Ogerekli degil
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12 - Doniisiim yapilmasi durumunda gergeklestirme yéntemi nasil olmalidir?
&Yapl sahiplerinin ayni bélgede kalmalar saglanacak sekilde yerinde doniigiim
OYapl sahiplerini bor¢landirmadan farkl bir bélgede es yapi verilerek déniigiim
ODiger

13 - Doniisiim sonrasi bolge ne olarak kullanilmahdw?

OSanayi alami Okonut &Kamu hizmet alani ODiéer

14 - Sanayi bolgesinin sehir icinde kalmasinin gevreye ve insanlara zararh etkisi var midir? Varsa
nelerdir? Déniigiimden sonra bu zararlar ortadan kalkar mi?

Ozararl etkisi yok
1
ararli etkisi var—?SQS;](}rm‘k.
Etkiler ortadan kalkar

@Etkiler ortadan kalkmaz

15 - Doniisiimle ilgili cekinceleriniz var mi? Varsa nelerdir.
@Cekincem yok
Omiilkiin deger kaybina ugramasi yéniinde

Owmiilkiin yer degismesi yoniinde

QDiger

Dislinceleriniz:

Katiliminiz igin tesekkiir ederim,
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EK-6: Anket Calismasina Ait Fotograflar
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EK-7: Etik Kurulu Yazisi

Evrak Tarihi ve Sayist: 29/04/2019-E.14599

T.C.

USAK UNIVERSITESI )
» FEN VE MUHENDISLIiK BiLIMLERI
BILIMSEL ARASTIRMA VE YAYIN ETiGi KURULU KARARLARI

TOPLANTI SAYISI: 02

KARAR TARIHi: 10.04.2019

Universitemiz Bilimsel Aragtirma ve Yaymn Etigi Yonergesi geregince, Fen ve
Miihendislik Bilimleri Bilimsel Arastirma ve Yayin Etigi Kurulu, Kurul Bagkani Prof. Dr.
Yasar GOK baskanliginda toplanarak giindem maddesinin goriigiilmesine gegilmistir.

KARAR 2019-03

Yiksek lisans Ggrencisi Merve COTU TURANn Dr. Ogr. Uyesi Fatih TAKTAK
damgmanhginda yapmay: planladigi “Sanayiden-Kente, Kentsel Déniisiim Uygulamalarinda
Tematik Kent Haritalari: Usak ili Ornegi™ bashkl arastirmasinin ve bu aragtirma kapsaminda
uygulanacak yéntemlerin uygun olduguna katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

Uye

Raportir

No | Uyenin Adi Soyad: Imza No | Uyenin Adi Soyadi Imza

1 Prof. Dr. Yasar GOK iMZA 4 Prof. Dr. Abdiilrezzak MEMON iMZA
Bagkan Uye

2 Prof. Dr. Ali BERKTAY iMZA 5 Prof. Dr. Isa YESILYURT iMZA
Baskan Yardimeist Uye

3 I:rof. Dr. Ali Nafiz EKIZ iMZA 6 l.’rol'. Dr. Menderes LEVENT iMZA
Uye Uye

7 | Prof. Dr. Elgin YUSUFOGLU iMZA Av. Zakire BAYRAKTAR DUZGUN | IMZA

ASLLGIBIDIR
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Kisisel Bilgiler
Soyadi, Adi

Uyrugu

Dogum Tarihi ve Yeri
Medeni Hali

Telefon

e-mail

Egitim
Derece
Lisans

Lise

Is Deneyimi
Yil
2015-....

Yabanc Dil

Ingilizce

Yayinlar

OZGECMIS

: COTU TURAN, Merve
: T.C.

: 23.02.1993 izmir

: Evli

:0(506) 43008 14

: mervecotu@email.com

Egitim Birimi

Afyon Kocatepe Universitesi/Harita Miih.

Ahmet Avci Anadolu Ogretmen Lisesi

Yer
Cotu Miihendislik Harita Biirosu/Usak

Mezuniyet Tarihi
2015
2011

Gorev

Harita Mithendisi
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