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OZET
Kentsel doniisiimiin iilkemizdeki son yasal dayanagi, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’a baglh olarak yapilmaktadir. Bu c¢alismada,
6306 sayili kanun kapsaminda yerinde yapilan parsel bazli doniisiimler ele alinmustir.
Calisma alani1 olarak, Usak ili merkez mahalleleri degerlendirmeye alinmis olup yogun
doniisiimlerin yapildig1 Unalan Mahallesi iizerinde calisilmistir. Kent merkezinde onemli
bir konumda bulunan mahallenin, yerinde yap yik yontemiyle yapilan doniistimlerin hizla
devam ettigi ve mevcut durum ve gelecekte karsilasilacak fiziki durumlarla

karsilastirilmistir.

Calismada ilk olarak, Usak ilinde doniisen parsel bazli riskli yapilarin 6znitelik verileri
(ilge, mahalle, cadde/sokak, kap1 no, uavt kodu, yap1 kimlik numaras1 v.b.) ile cografi
verilerini (X,Y,Z) igeren bir veri taban1 olusturulmustur. Usak iline ait uydu fotograflari,
imar planlari, halihazir haritalar, altyap: projeleri (igme suyu, kanalizasyon hatlar1) elde
edilmistir. Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) uygulamalarina uyumlu bir yazilim olan
Mapinfo programinda veri giris islemleri, sorgulama (SQL), analiz, raporlama ve harita
iiretim c¢aligmalar1 yapilmistir. Calisma sonunda doniisiimiin %22’lik kismin1 Unalan
Mahallesi’nin olusturdugu ve bolgenin imar durumu, kat sayr artisi ve niifus yogunluk
oranlari tespit edilmistir. Yakinlik fonksiyonuna gore planlanan park ve saglik alanlarinin
yeterli oldugu goriilmiistiir. Fakat cocuk oyun alani, egitim alan1 ve sosyal kiiltiirel alanlara
duyulan ihtiyaglar CBS’nin uygun analiz ydntemleriyle tespit edilmistir. Unalan
Mahallesi’nde artan kat say1 durumu sonucunda noktasal bazda artan niifusun Mimar Sinan

Caddesi’nin giineyinde yogunlastig1 bilgisine ulasilmistir. Nifus yogunluk etkisi ele



alindiginda halihazir katsayr durumu ve imar planinda Ongoriilen kat sayilar
karsilastirildiginda mahallede %16’lik niifus artis1 ortaya ¢ikmaktadir. Calisma, toplumun
gelecekte karsilagacagl sorunlarin ortaya ¢ikarilmasinda etkin rol oynamaktadir. Noktasal
artisin  Oniine gecmek icin gerekli yasal diizenlemeler halk ve kamu ortakliginda

gerceklestirilmelidir.
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ABSTRACT

The most recent legal basis of the urban transformation in our country is depended to the
Law No. 6306(which is about the Transformation of the Areas at Disaster Risk). In this
study, examined parcel-based conversions is also being debated within Law No. 6306. As
the study area, the central neighborhoods of Usak were taken into consideration and
Unalan Neighborhood where intensive transformations were made was studied. In the
neighborhood which is in an important position in the city center, it was observed that the
transformations made by the “’build first-than demolish method’’ continued rapidly. After
that the current situation and the physical situations that may have been seen in the future
were compared.

In the beginning of this study, a database which is containing the attribute
data(district,neighbourhood,street/road,door number,national adress database code(uavt),
structure ID etc.) and geographical data(X,Y,Z) of the parcel-based risky structures that
have been transformed in Usak has been created. Satellite photographs, zoning plans,
current infrastructure projects (drinking water, sewage lines) of Usak city were obtained.
The obtanied data has been combined in MAPINFO program, which is a GIS based
software and query (SQL), analysis, reporting and mapping studies have been performed.
At the end of the study, it was determined that 22% of the transformation was made by
Unalan Neighborhood. Zoning status of the region, increase in number of floors and
population density rates have been determined. Parking and health areas planned according

to the proximity function have been found to be sufficient. According to the Nearest



analysis, it was found out that the planned parking and health areas are sufficient but
children playgrounds, educational areas and social cultural areas are needed with the
appropriate analysis methods of GIS.

As a result of the increasing coefficient situation in Unalan neighborhood, it is observed
that the population increasing on a point basis is concentrated in the south of Mimar Sinan
Street. When the population density effect is considered and the current coefficient status
and the number of floors envisaged in the development plan are compared, a 16%
population increase is observed in the neighborhood. The study plays an active role in
revealing the future problems of the society. The necessary legal arrangements to ensure

the overall increase should be made in partnership with the public and the state.
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SIMGELER VE KISALTMALAR

Bu calismada kullanilmis bazi simgeler ve kisaltmalar, agiklamalar: ile birlikte asagida

sunulmustur.

Kisaltmalar Aciklamalar

CBS : Cografi Bilgi Sistemleri

TOKI : Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1

USKi : Usak Su ve Kanalizasyon Isleri Miidiirligii
TUIK : Tiirkiye Istatistik Kurumu

CSB : Cevre ve Sehircilik Bakanligi
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1.GIRIS

Kentsel doniisiim kavrami, diinyada Ikinci Diinya Savasindan sonra, 1980’1 yillardan
sonra da iilkemizde ilk ornekleriyle karsimiza ¢ikmustir. Modern tarim teknikleri ve
sanayilesme yoniinde atilan adimlar, kdylerde is giiclinii azaltirken sehirlerde artan ig giicii
thtiyacin1 ortaya ¢ikarmistir. Artan sanayi alanlari, c¢alisan ihtiyacina paralel olarak
barinma ihtiyacin1 da beraberinde getirmistir. Planda olmayan niifus artigi, kentleri
hazirliksiz yakalamig, denetim- kontrol mekanizmasi digsinda yapilasan alanlara
dontistiirmiistiir. S6z konusu yapilar, zamanla kullanim 6miirlerini yitirip yipranmaya ve
ihtiyaglar1 kargilamayacak alanlara doniismeye baglamistir. Tiim bu siliregler sonucunda
“Kentsel Doniisiim” kavrami, risk altindaki alanlarin iyilestirilmesi ve yeni yasam
alanlarinin olusturulmasi amaciyla yapilan calismalarin genel bir tanim1 olarak karsimiza

¢cikmaktadir.

1940’1 yillardan giiniimiize kadar gecekondu alanlarinin doniisim uygulamalari iizerinde
durulmustur. Belirli zaman araliklarinda denetimsiz insa edilen bu yapilar zamanla
kentlerin biiylimesiyle sehir merkezinde kalmis, yipranmis ve afet riski tasiyan sorunlu
alanlara donlismiistiir. Bu sorunlu alanlarin ortadan kaldiriip kent merkezine uygun
yasanilabilir alanlara doniistiiriilmesi pek miimkiin olmamaktadir. Bunun temel nedenleri;
sorunlu miilkiyet/hisse dagilimi, yasal dayanaklarda yetersizlik, kamu, 6zel sektor ve halk
ortaklig1 ilkeleri biitiiniinde bir bakis ag¢isinin mevcut olmamasi seklinde karsimiza

cikmaktadir.

Yasadigimiz evrendeki ekosistemin etkisiyle dogal afet, yangin, deprem riskleri, yapilarin
zaman i¢inde kullanim émriinii tiiketmesine neden olmustur ve bu yapilarin yenilenmesine

ihtiya¢ duyulmaktadir.

Kentsel doniisiim, insanlarin can ve mal kayiplarini ortadan kaldirmak igin ortaya ¢ikmis
bir kavramdir. ideal doniisiim ise, bdlge halkmnin isteklerine kulak veren, sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik seviyelerini yiikselten, alt ve iist yapi alanlarinin iyilestirilmesi ydniinde,
saglikli yasam alanlarmi (park, oyun alani, otopark, sosyal tesis vb.) barindiran bir

uygulama olmalidir. Yapilacak doniisiimlerde, toplumsal ve ekonomik degisimlerin yani



sira islevsiz alanlarda canlilik, sehrin meydana gelen yeni dokusunda o6zgiinlik ve

iyilestirilmis altyap1 alanlari olusturulmalidir.

Calismada, miilkiyet bazli doniisen riskli yapilarm, yikilarak yerinde yeniden doniisiim
yapilmasinin gelecekte noktasal bazli artan niifus yogunlugunun CBS yontemleriyle
arastirilmasi saglanmistir. CBS, karmasik yapilarin bir arada degerlendirilmesi ve
¢oziimlenmesinde kullanilan gliniimiiz teknolojileri arasinda en ¢ok tercih edilenidir. Bu
calismada kentsel doniisiimiin, parsel bazinda yapilan uygulamalarin CBS yOntemiyle

analizleri degerlendirilmektedir.

Ik boliimde ¢alismada nelerin amaglandigi, nasil bir yontem izlendigi ve sonucunda nasil

bulgulara ulasildig1 konusuna deginilmistir.

Ikinci boliimde literatiir taramas1 sonrasi kentsel doniisiim kavrammin nasil ele alindigi,
amaglarinin neler oldugu ve yontemleri tizerine kavramsal arastirmalar yapilmistir. Kentsel

doniistimiin diinyada ortaya ¢ikis1 ve bazi 6rnekleri ele alinmistir.

Uciincii boliimde Tiirkiye’de kentsel doniisiim olgusunun ortaya ¢ikisi, yapilan doniisiim
ornekleri, yasal, yonetsel dayanaklarinin neler oldugu ve parsel bazinda doniisiim kavrami

ele alinmustir.

Dordiinci boliimde kentsel doniisim uygulamalarinda CBS’nin kullanimi, CBS’nin

tanimi, 6nemi, bilesenleri ve 6rnekleriyle ele alinmustir.

Besinci boliimde Usak ili hakkinda edinilen bilgiler, sehrin cografi 6zellikleri, iklimselligi,
deprem faktorii, miilkiyet durumlar1 ve benzer doniisiim Ornegi olan Tabakhane

Bolgesi’nin doniigtimii tizerine arastirma sonuglari ortaya konulmustur.

Altinc1 boliimde veri toplama, sistem entegrasyonu, sayisallastirma, veri tabani tizerinde

sorgulama ve harita tiretim ¢alismalarindan olusmaktadir.

Yedinci bolimde uygulama imar planlarinda belirlenen sosyal donati alanlar1 iizerinde

yapilan yakinlik analizi sonuglarindan olusmaktadir.

Sekizinci boliimde ulasilan bulgular sonucu Unalan Mahallesi'nde yapilan déniisiim
yogunlugunun nedenleri ve gelecekte duyulacak ihtiyag alanlar1 konusunda yogunluk ve

kat durum analizleri yapilmustir.



Sonug¢ boliimiinde ise, parsel bazli yapilan doniisiimlerin yogunlastigi alanlarmn tespit
edilmesi ve beraberinde getirecegi niifus yogunluklarmin nerelerde meydana gelecegi
iizerinde durulmustur. Yerinde doniisiimler sonucu meydana gelen katsayr ve niifus
artiginin yani sira sosyal donat1 ve altyapidaki degismeyen durumlar degerlendirilmistir.
Usak ilinde bulunan sosyal donati alanlar1 iizerinde yakinlik analizi, en yogun doniisiime
ugrayan Unalan Mahallesi iizerinde ise katsay1 ve gelecekte doniismesi dngoriilen alanlar

iizerinde durulmustur.
Diinyada yapilan benzer uygulamalar incelendiginde;

15 yillik i¢ savasin ardindan Beyrut’un (Liibnan) yeniden kente kazandirilmasi igin
“Beyrut Tarihi Kent Merkezi Kentsel Doniisiim Projesi” baslatilmistir. Projede karsilagilan
sorun, fiziksel yapinin yaninda sosyal yapinin da biiyiikk 6lgiide hasar gérmiis olmasidir.
Proje, kentteki tarihi binalarin ve koruma alanlarinin yeniden insa edilmesini, yeni
gelistirilmek istenen bolgeler i¢in kentsel doniisiim ¢ergevesinin ¢izilmesini, proje alani
biitlinlinde deniz gorlniimiiniin en yiikksek seviyeye c¢ikarilmasini, denize agik bir alanin
olusturulmasini, kentin biitlinii i¢in modern altyap1 sistemlerinin yapilmasini, kamusal
alanlarin yapilmasini, gezi alanlari, seyir teraslari ile yayalar i¢in yollarin yapilmasini,
igyeri ve ilgili yerleskeler ile kiiltiirel ve eglence imkanlar1 yiiksek olan ¢ok fonksiyonlu
yerler insa etmeyi amaclamaktadir. Proje, bu amaglar1 gerceklestirirken geleneksel ve
modern mimariyi bir arada bulusturmay1 ve sehrin eski dokusunu ve etnik ayrimcilik ile
kaybolmus komsuluk iligkilerini yeniden kurmay1 da hedeflemektedir [1].

Brezilya’nmn en biiyiik ikinci sehrinde “Rio de Janerio Gecekondu Sagliklastirma Projesi”
calismalar1 gercgeklestirilmistir. Niifusun biiylik cogunlugunun gecekondu alanlarinda
yasamasi, bolgede su ve elektrik gibi ihtiyaglarin karsilanamamasi, kanalizasyon alt yapisi
olmamasi, ¢oplerin toplanmamasi gibi nedenlerden dolay1 bolgede fiziksel doniisiimiin
yant sira sosyal problemleri de ortadan kaldirmak amaciyla doniisiim uygulamasi
calismalarma baslatilmistir. Ug etapta gerceklestirilecek projenin ilk iki etabi tamamlanmis
olup proje sonunda 1 milyon insanin yasam kalitesinin yiikseltilmesi hedeflenmektedir [1].

Tiirkiye’de yapilan benzer uygulamalar incelendiginde;

Aksoy (2018)’ deki c¢alismasinda “6306 Sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin
Dontstiirtilmesi Hakkinda Kanun ve Uygulama YoOnetmeligi” esas alinarak {istyapi

sebebiyle risk potansiyeli olan alanlar, cografi bilgi sistemleri kullanilarak belirlenmistir.



Yap1 ruhsat durumu, bina malzeme yapisi, kat durumu, yasit vb. veriler, veri tabani
sisteminde birlestirilmis ve risk gruplarina gore smiflandirilip, CBS temelli model
olusturulmus. Olusturulan model riskli olarak ilan edilen alanda uygulanarak dogrulugu
analiz edilmis ve sonucunda merkezi karar alic1 tiim otoritelere, etkin ve uygulanabilir bir

yontem sunulmustur [2].

Cagla (2007)’ deki calismasinda, kentsel doniisiim projelerinin miilkiyetler tizerindeki
etkileri arastirmustir. Ug ayr1 mahallede gergeklestirilen doniisiimiin, miilkiyet sorunlarmin
nasil ¢oziime kavusturuldugu ve doniistimiin bir yontem olarak nasil kullanilabilecegi
diistincesini ortaya koymustur. Doniisiim uygulamalar1 sonucu mevcut kadastral altliklar
yeni, miilkiyeti kullanim durumu giincel, saglikli ve yasanabilir kentsel mekanlar

olusacagini savunmustur [3].

Arslan (2017)’deki c¢aligmasinda, 1999 yilinda meydana gelen Marmara depremi
sonrasinda Kocaeli ili, Izmit ilgesi, Erenler Cedit Mahallesi’nde uygulanan kentsel
donlisim uygulamasmin doniisiim oncesi miilkiyet durumlarinin ve hisse oranlarmin
degisimlerini cografi bilgi sistemleri kullanilarak analiz sorgulama c¢alismalarini
gergeklestirecegi bir veri tabani olusturmustur. Yapilan arastirma sonucunda %28‘inin
takas egiliminde oldugu, yerel ve 6zel miilkiyetlerin korunmadig1 bilgisine ulasmustir. 11k
donilistim uygulamasi olmasi, alanin egimli, deprem sonrasi yiiksek katli binalarda yasama
isteginin az olmasi gibi nedenler ise maliklerin satis egilimleri gdstermesine neden

olmustur [4].

Yagci (2014)’deki galismasinda, Kentsel doniisiimle ortaya ¢ikan fiziksel degisimlerin
cografi bilgi sistemiyle kullanilabilirligi ve daha saglikli doniisiim projelerinin nasil
gerceklestirilecegi arastirmistir. Doniisiim projelerini etkileyen konum, jeolojik durum, diri
faylar, toprak arazi sinif kabiliyeti, esyiikselti, egim, baki, kadastral durum, imar durumu,
ulasim ve altyap: verileri kullanilarak Meram Ilgesi, Altnhamle Kentsel Doniisiim
calismast irdelenmistir. Tiim bu verilerin elde edilmesi i¢cin kurumlarla ortak is birligi
halinde hareket edilmesinin 6nemi ortaya ¢ikmis, saglikli doniisiimler i¢in kent bilgi

sisteminin 6nemini vurgulamistir [5].

Literatiir incelemeleri sonucunda elde edilen tespitlere deginecek olursak; kentsel doniisiim
uygulamalarinda yasam kalitesinin arttirilmasi, toplumsal refahin saglanmasi, sosyal

problemlerin ortadan kaldirilmasi igin fiziksel ve sosyal doniisiimlerin bir arada ele



alinmasi gerekmektedir. Bunun yani sira teknolojik gelismelerin kullanilmasi amaciyla,
CBS’nin karmasik yapilar1 ¢6zmede ve karar vericilere sagladigi faydalar ortadadir. Birden
cok veri katmaninin tek bir sistemde toplanmasi i¢in veri paylagimi ve veri standarthiginin
saglanmis olmasi gerekmektedir. Doniisiim alanlarinin tespitinde kullanilan yontemler ve
mevzuatlar gelistirilmeli, alan bazinda yapilan doniisiimlerin yani sira riskli yap1 tespiti
sonucunda doéniisen binalarda ele alinmalidir. Usak ilinde alansal doniisiimlerin yani sira
parsel bazli doniisiimlerin yogunlasmasi, arastirma gerekliligini ortaya c¢ikarmistir.
Literatiir taramasinda benzer birkag makale Ornekleriyle karsilagilmis olsa da akademik
caligmalarla karsilasilmamistir. Alansal doniisiimler sonucunda sosyal yapida meydana
gelen koklii degisimlerin yani sira sosyal donati alanlari, alt yapi alanlari, ekonomik ve
yasamsal standartlar yoniinden tamamen iyilestirilmis alanlar meydana gelmektedir. Fakat
parsel bazli doniisiimlerde yenilenen saglikli yapilarin yani sira altyapi sorunu, sosyal
donati1 alanlarinda yetersizlik ve niifus artigi, bolgeyi zamanla kalabalik yasam sartlar1 zor

alanlara doniistiirmektedir.

1.1Tezin Konusu, Amaci, Kapsam ve Yontemi

Arastirma konusunun belirlenmesinde, “Kentsel Doniisiim Uygulamasi” adi altinda
gergeklestirilen 6306 sayili kanun kapsaminda yerinde yapilan dontistimlerin kent yapisina
etkilerinin incelenmesi hedeflenmistir. Kentin, fiziksel doniisiimiiniin yani sira SOSYO-
ekonomik ve kiiltiirel yonden de doniisiimiiniin etkileri degerlendirilmesi hedeflenmistir.
Kent merkezinde yapilan kokli degisimlerin, toplumsal yapinin olusumuna etkilerini
ortaya koymak amaglanmistir. Usak il merkezinde bulunan eski, yipranmis yapilarin
yikilarak yerine 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda belirlenen 3- 4- 5 kath konut,
apart vb. nitelikte binalarin yogun olarak yapilmasi bolgede niifus artisi, arag sayisindaki
artig, trafik yogunlugu, ¢evresel sorunlar, otopark sorunlari ve altyapi sorunlarini da
beraberinde getirmistir.

Calismanin Oncelikli amaci, afet riski tagiyan yapilarm cografi konumlar1 ve Oznitelik
verilerinin birlikte degerlendirilerek olusturulan veri tabani tizerinde mevcut durum tespiti
yapmak ve gelecekte ongoriilen alanlarin belirlenmesidir. Daha sonra yapilan sorgulamalar
sonucunda gelecekte ortaya ¢ikmasi Ongoriilen sorunlar iizerinde durulmus ve gerekli

analizler yapilmstur.



Calisma kapsaminda, kentsel doniisimiin ve CBS kavramlarinin, ge¢misten giliniimiize
etkileri degerlendirilmistir. Kentsel donilisiimiin yontemleri, yasal boyutlari, uygulama
stiregleri, ideal donilisiimiin gereklilikleri konularinda arastirmalar ve degerlendirmeler
yapilmistir. Daha sonra c¢aligma alanimnin fiziksel, cografi o6zellikleri hakkinda bilgi
verilmistir. Caligmada, “6306 sayili afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi
hakkindaki kanun” kapsaminda 2013-2018 yillar1 arasinda yikilip yerinde yapilan
dontistimler ele alinmistir.

Calismanin yontemi ise veri toplama, depolama ve isleme asamalarindan olugmaktadir.
Bahsi gegen veriler halihazir haritalar, imar planlari, uydu fotograflari, bina Kitleleri
mabhalle smirlar1 gibi cografi verileri, ad- soyadi, ada parsel, cadde, sokak, mahalle adi,
kap1 numarasi, uavt kodu, yap1 kimlik numaralar1 gibi 6znitelik verilerini kapsamaktadir.
Hazirlanan veri tabani iizerinde, ¢alisma alaninda yogunluklu bdlgelerin tespiti (grid
tematigi), katsay: analizi (grid tematigi), yakinlik analizi ve imar durumu tespiti (¢ubuk-

bar grafigi) yontemleri kullanilarak durum analizleri yapilmistir.



2. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

2.1 Tamm

Kiiresellesmenin etkisi altinda olusan kentler, doniistimiin kagmnilmaz bir pargasi olmustur.
Kentsel doniistim; toplumsal, ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarin yetersiz, can
ve mal giivenliginin bulunmadig1 alanlarda ihtiya¢ duyulan iyilestirme ya da yeniden
yapilandirma amagli yapilan ¢aligmalar biitiiniidiir. Hizli kentlesme hareketleri ve bolge
niifusunun artmasi sonucu olusan kontrolsiiz, denetimsiz yapi1 yogunluklar1 zamanla
ekonomik 6mriinii tamamlamis alanlara doniismektedir. Bu karmasik etmenleri bir arada
bulunduran kentlerde de belirli zaman araliklarinda doniisiim, gereklilikten ¢ok zorunluluk
olmaktadir.

Kaypak’a gore, insanlarin kendilerine yasam alani olarak olusturduklar1 kentler, sadece
yapilardan olusmamaktadir; tipki canlilar gibi dogan, nefes alan, biiyiiyen i¢indeki insanlar
gibi yasayan ve gelisen toplumsal birimlerdir. Bliylirken yapilar1 siirekli degismekte ve
doniismektedir [6]. Kentlerin bu olumsuz durumlarmm olusmasmm  Oniine
gecilemediginden “Kentsel Donilisiim™ olgusu ortaya ¢ikmistir. Kentlerde meydana gelen
plansiz yapilagmalarin tespiti ve uygulama caligmalari kent yasanilabilirligi agisindan

Onem arz etmektedir.

Kandaloglu’na gore, kentsel doniisiim; kohnemis kentsel alanlar, fonksiyonunu yitiren
sanayi alanlari, gecekondu alanlari, afet riski tasiyan yerlesim bolgeleri vb. yasayan ve
calisanlarin gereksinimlerine cevap veremeyen sagliksiz kent pargalarnin, 21. yy kent
modeline uygun olarak; yeni yapilanma (akilli, ekolojik, kompakt), mimari tasarim, yeni
altyapr ve tlistyapt miihendislik projeleri uygulanarak, yasayan ve calisanlarin sosyal,
kiilttirel ve ekonomik seviyelerinin yiikseltilmesini gerceklestiren projeler biitiiniiniin

olusturdugu yeni kentlerin yaratilmasidir [7].

Bilen’ gore, Tiirkiye’de de diinyada oldugu gibi “kentsel doniisiim” adi altinda kentsel

yenileme faaliyetleri gergeklestirilmektedir. Boylelikle, kentsel doniisiim yapildiginda:

e Islevsiz alanlar yenilenmis,

e Eski ve yeni uyumu saglanmus,



e Plansiz gelisen kent parcalar1 belli bir diizen i¢erisinde kontrol altina alinip yeniden
olusturulmus,

e Saglikli bir kentsel ¢evre yaratilmis olacaktir [8].
Bir diger tanimda ise Kentsel doniisiim, eskimis performanst diismiis, altyapilari yetersiz
bir ¢evrenin performansini smirli  yatirimlarla yeterli hale getirmeye c¢alismak
sagliklastrma olarak adlandirilir. Bu alaninin ayrica imar bakimindan mesru olmadigi
durumda mesru hale getirilmesi, bu yerlerde yasayanlara giivence verilmesi ve yasam
performansinin yiikseltilmesi s6z konusuysa, bu tiir bir donilisim imar ve 1slah olarak
adlandirilmaktadir. Eger bir alandaki fiziksel yapinim sagliklastirilmast ve yasal
mesrutiyetinin gergeklestirilmesiyle yetinmiyor, ayrica o alandaki ekonomik yasamin ve
ekonomik faaliyetlerin canlandirilmasi isteniyorsa gerceklesecek doniisimii yeniden
canlandirmak olarak adlandirmak daha dogru olacaktir. Kentsel doniisim ise tiim bu

uygulama ve ¢aligmalar1 kapsayan bir nitelik tasir [9].
Kentsel Doniisiim/Y enileme alanlarindaki temel hedef;

e Kentsel projelerde yasam kalitesini arttirmak,

e Artan ekonomik dengesizlikleri ve kiiresel baskilar1 dengelemek,

e Sosyal esitsizligi ve konut sikintisini ortadan kaldirmak,
Hizla artan konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verilememesi, yilladir
kentlerimizin kimligini tehdit edecek bi¢cimde sagliksiz yapilasmaya neden olmustur.
Gecekondu ve kagak yapilarin yani sira, ekonomik Oomriinii tamamlamis mevcut konut
stoku da 6zellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Uygun olmayan araziler lizerinde, kalitesiz malzemelerle, temel
miihendislik ve yapim tekniklerinden yoksun, plan gozetilmeksizin insa edilmis konutlar
hem icinde yasayanlarin saghigini hem de sehirlerimizin dokusunu tehdit eder hale
gelmistir. Coziimiin 6niindeki en biiyiik engel ise konut alim giicli bulunmayan dar gelirli
kesime yonelik sosyal konut politikalarmm uzun yillar hayata gegirilememis olmasidir.
Toplu Konut Idaresi, bir yandan gece kondu kagak yapi alanlar1 ile afet riski altindaki
alanlar1 doniistiiriirken, diger yandan dar gelirli vatandaslar i¢in irettigi konutlarla yeni

gecekondu bolgelerini olugsmasina engel olmaya ¢aligmaktadir [10].



Lichfield’a (1992), gore kentsel doniisiim, kentsel bozulma siireglerini daha iyi anlama
ihtiyacindan dogan ve gercgeklestirilecek doniisiimde elde edilecek sonuglarin iizerinde bir

uzlagmadir [11].

Donnison’a (1993), gore ise, kentsel doniisiim, kentsel bozulma alanlarinda yogunlasan

sorunlar1 esglidiimlii bir bigimde ¢dziimlemek i¢in ortaya konulan yeni yol ve yontemlerdir
[12].

Roberts (2000), kentsel doniisiimii, kapsamli ve biitiinlesik (entegre) bir vizyon ve eylem
olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve c¢evresel kosullarinin siirekli
tyilestirilmesini saglamaya ¢alismak olarak tanimlamaktadir. Bir baska deyisle, yitirilen bir
ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesi ve canlandirilmasi, iglemeyen bir toplumsal
islevin igler hale getirilmesi; toplumsal digslanma olan alanlarda, toplumsal biitiinlesmenin
saglanmasi; ¢evresel kalitenin veya ekolojik dengenin kayboldugu alanlarda, bu dengenin

tekrar saglanmasidir [13].

Tim tanimlar incelendiginde kentsel dontisimii ortak paydada toplamak gerekirse,
ekonomik, fiziksel, sosyal, toplumsal, ¢evresel agidan tahrip olan, bozulan kosullarin bdlge
halki ag¢isindan yasanilabilir, saglikli kentsel kimligine uygun alanlarin yaratilmasi igin

gergeklestirilecek uygulamalar biitiiniidiir.

2.2 Kentsel Doniisiim’ iin Amaci
Kentsel doniisiimde oncelikli amag; afet riski tasiyan, eskiyen ve kullanim Omriinii
tamamlamis alanlarin yaratacagi felaketlerin Oniine ge¢mek amaciyla, kent mimarisine

uygun alanlarm yaratilmasidir.
Kentsel Doniisiim bes temel amaca hizmet etmek {izere ortaya ¢ikmistir. Bunlar;

e Kentsel bozulmalarinin Oniine ge¢cmek, temelde toplumsal bozulmalarin
nedenlerinin arastirilmasi ve ¢6zliim bularak engellemek.

e Kentsel doniisiim projeleri, kentin hizla biiyliyen, degisen, bozulan dokusunda
ortaya ¢ikan fiziksel, sosyal, ekonomik, cevresel ve altyapi ihtiyaglarina gore kentin
boliimlerini yeniden diizenlemeyi amaglamaktadir.

e Kentsel doniisim projeleri ekonomik canliligmi yitirmis alanlar1 yeniden
aktiflestirecek  projeler ireterek bolgenin  yasam  kalitesini  arttirmayi

hedeflemektedir.



o Kentsel doniisiim uygulamalari, kentsel dagilim ve siirdiiriilebilir kent modeli
ortaya koymakta etkin rol oynamaktadir. Eski popiilaritesini kaybetmis alanlari
canlandirmak amaciyla doniistimler gergeklestirilmektedir.

e Giinlimiizde kentsel alanlarin iiretilmesi ya da yeniden gelistirilmesi ¢cok paydash

bir planlama ve tasarim siireciyle gerceklestirilmektedir [14].

Yerel Kapsaml ve
Zeliet Stratejiler

Fiziksel Siirdiiriilebilirlik

Islevsel ve
Cevresel Net
Hedefler
Ekonomi.Doga
Sosyal ve Insan
Kaynaklar1

Yiiksek
Ekonomik Kentsel katulim.Isbir
Doniisiim ligi ve
Ortaklik

Sekil 2.2.1. Kentsel doniisiimiin biitiinlesik yap1 taslar

Stirdiiriilebilir kent modeline uygun bir doniisiim igin, tiim yapi1 taslar1 ortak bir payda
altinda birlestirilerek ideal doniisiim yapilmahdir (sekil 2.2.1). Farkli gelir gruplarindaki,
farkli yasam alanlarin1 kaynastirarak sosyal esitsizligi engelleyecek siirekli bir model

gelistirilmelidir.

2.3 Kentsel Doniisiim Yontemleri

Durgunluk ve sonrasinda ¢okiis siirecine giren kentlerin, bu durumdan siyrilip yeniden
gelisebilme ve degisebilmeleri i¢in, glinlimiize kadar izlenen yontemlerden farkli miidahale
bi¢imleri bulunmaktadir. Kentsel doniisiim, mevcut kent yapismin yenilenmesi i¢in
uygulanan farkli miidahale bicimlerini i¢cinde barindiran genel bir kavramdwr. Bu
miidahaleler, zaman zaman kent pargalari, zaman zaman da tek yap1 dlgegindedir. Bu

kisimda tanimlar1 verilen miidahale bigimlerinin, kentsel doniisiim alani ilan edilen bir
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bolgede uygulanabilecek ya da uygulanmasi gereken yOntemlerin karari asamasinda

bdlgelerin icinde bulunduklar1 fiziksel, ekonomik ve sosyal durumlarin ve halihazirda

uygulanmis yontemlerin degerlendirilmesi kapsaminda onem tagimaktadir. Ancak bu

miidahale bi¢imlerinin tanimlanmasinda pek ¢ok farkli goriis ortaya ¢ikmaktadir. Bunun en

onemli nedeni diinyanin farkl tilkelerindeki bilim adamlarinin ¢esitli isimlerle tanimladig1

bu kavramlarin Tirk¢eye g¢evrilmesinde uzman kisi ve kurumlarm olusturdugu bir dil

birliginin olmamasidir [15].

Cizelge 2.3.1 Kentsel doniistim yontemleri

Yontem

Aciklama

Temizlik

(Urban Clearance)

Kentsel

Yoksul- alt gelir gruptan halkin yasadigi bolgenin tamamen yikilip
yeniden insa edilmesidir. Insan saghgm tehdit eden bu yapilarin

ortadan kaldirilmasi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Yeniden
Canlandirma

(Revitalization)

Tarihi kent merkezlerinin ya da eski canlilig1 yok olmus alanlarin

almacak  tim  Onlemlerle  tekrardan  aktiflestirilmesidir.

Fonksiyonunu yitirmis alanlarin yeniden canlandirilmasidir.

Yenileme

(Renewal)

Biiyiik ya da kiiciik belirli bir alanda bulunan sagliksiz yapilarin,
kacak yapilagsmis, ya da gecekondu bdlgeleri vb. alanlarin tamamen
ortadan kaldirilip yeniden insa edilmesidir. Yapilan doniisim
sonrasit eski doku yok olup yeniden farkli bir doku meydana

gelmektedir.

Yeniden Gelistirme

(Redevolopment)

Kentsel ¢okiintii alanlarina doniismiis, iyilestirilmesi imkansiz olan

alanlarm yikilip yeniden farkl bir boyutta tasarlanmasidir.

Saghklastirma
(Rehabilitation)

Tamamen kohnelesip yok olmamis bolgesel ya da parsel bazli

bozulan yapilarin iyilestirilmesidir.

Yenilestirme-
Yeniden Uretme

(Regeneration)

Tamamen kohnelesmis, yok olmus yerlerin, yenilenip yeni bir

dokunun olusturulmasidir. Alana yeniden canlilik katarak

stirdiiriilebilir yagsam alanlarinin olusturulmasidir.

Kentsel donilistim yontemleri secilirken kent alaninda meydana gelen bozulmalar

neticesinde karar verilir (Cizelge 2.3.1). Bu uygulamada sagliklastirma ad1 altinda
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yapilan doniisiimler ele alinmistir. Bozulan kentsel binalar1 tekrar canliliga
kavusturup yasanilabilir alanlar yaratmak amag¢lanmustir.

2.4 Diinyada Kentsel Doniisiimiin Ortaya Cikisi

19. yilizyilda, Avrupa’da yasanan Sanayi Devrimi sonrasi, endiistriyel gelismeler
sonucu tarimsal is glicli yerini sanayi sektoriine birakmis ve toplumsal degisiklikler
de beraberinde politik, sosyal, ekonomik ve mekansal degisikliklere yol agmistir.
Kentsel doniisiim projeleri 19. ylizyildan beri kent i¢cinde ve etrafinda eskimis, islevini
yitirmis bolgelerin, yapilan plan ve projeler dahilinde kente tekrar kazandirilmasi amaciyla
uygulanan yontemlerdendir. Yapilan kentsel doniisiim projeleri kent igerisindeki
cokiintilye ugramis bolgelerin yeniden canlanmasma ve kent icerisinde yasayan halkin

yasam kalitesinin yiikselmesine olanak saglamaktadir [1].

Ilk 6rneklerine Batr’da rastladigimiz kentsel doniisiim uygulamalari, 1990’larin basindan
itibaren ortak uygulamalarini, stratejik yaklasim politikas1 icinde, belirgin bir vizyon
yoniinden tasarlanan yontemleri izlemesidir. Zamanla degisen ekonomik, toplumsal,
fiziksel ve ¢evresel kosullar1 g6z onlinde bulunduran sistem, ortak isbirlik¢i modeli ile

projelerin basaril bir sekilde uygulanmasinin 6niindeki engelleri kaldirmaktadir [17].

Kentsel doniisiimiin kavramsal ilk uygulama 6rnekleri II. Diinya Savasi sonrasinda ortaya
cikmistir. Savas sonrasi kullanilamaz hale gelen yapilardan dogan ihtiyaglar, olusumu
hizlandirmistir. Birinci Diinya Savasi, II. Diinya Savasi ve endiistriyel gelismelerin

kentlere olan etkisi sonucu 1960’11 yillarda kentler iyilestirmeye ihtiya¢ duymuslardir.

1970’lerde yasanan yoksulluk, kentte barinma ihtiyacina ve issizlik artisina yol
acmustir.1980’lerde kent modelindeki amag¢ kent merkezinde kalan yipranmis yapilarin
canliligin1 yeniden kazandirmak {izerine olmustur. Gergek anlamda doniisiim uygulamalar:
1990° dan sonra kabul edilen kent modeli iizerinde biitiinciil bir bakis ac¢isina kavusmustur.
Kamu, 06zel sektor ve sivil topluluklarmin da katilimiyla gerceklestirilen doniistimler,
kentin ekonomisini canlandirmayi, toplumsal sorunlar1 ¢éziime kavusturmayi hedefler

nitelikte olmustur [1].
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2.4.1. Diinya’daki Kentsel Déniisiim Ornek Uygulamalar

Hirosima — Danbara Kenti Kentsel Doniisiim Projesi (Japonya)

Japonya’nin Hirosima sehrine, diinyanin ilk atom bombasinin atilmasi, kentin yerle bir
olmasina neden olmustur. Diinyada yasanan rekabet ortaminda, 6rnek olacak kentsel
yapinin uygulanmasi i¢in planlanan bir eylem olmustur. Bélgede yok olan iletisim, ulagim,
altyapt su ve kanalizasyon hatlarinin yeniden insasina kadar yol agmistir. Sehrin yeniden
yapilasmasi endiistriyel alanlarin olusturulmasi amacglanmistir. Yapilan doniisiim, ozel
sektor, halk ve kamunun ortak hareket etmesiyle gerceklesmistir. Uygulamada 1945
yilinda baglamis olup 1995 yilina kadar siirmistiir. Uygulama alaninda ana yollar ve
baglant1 yollar1 agilmis olup ana yollar iizerine insas1 gerceklesen 7-10 katli yapilar konut
ve ticaret alam olarak kullanilmak ftizere tasarlanmigtir. Bolge halkinin ihtiyaclari
dogrultusunda sosyal tesis alanlari, yesil alanlar, park ve oyun alanlar1 olusturulmustur.
Proje, sadece kamunun degil 6zel sektoriin ve yerel halkin katilimiyla gergeklesmistir.
Hirosima — Danbara Kenti Kentsel Doniisiim Projesi diinya tizerinde gergeklesen genis

kapsamli doniisiim 6rneklerinin basinda gelecek bir proje olmustur [1].

Trafalgar Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Ingiltere)

Ingiltere’nin Londra sehrinde bulunan Trafalgar Meydani1 sosyal aktivite merkezi, toplanti
alani, kutlama ve gosterilerin yogun olarak yapildig1 bolgenin en hareketli yeridir. Sehrin
merkezi konumunda bulunan bdlgenin en biiyiik sikintisi, ada ¢evresinde bulunan trafik

yollar1 ve yaya gecislerinin yogunluktan dolay1 zorlayici olmasidir.

Meydanin daha saglikli kullanilmasi, ulasimin kolay olmasi, alanda yeterli mekanlarin
bulunmasi, amaglar1 dogrultusunda bir kentsel doniisiimiin uygulanmasina olanak
saglamigtir. Yarigma sonucu, Kazanan projenin uygulamasi kamu tarafindan
gerceklestirilmistir. Projede ortak is birligi yiirliten kamu, 6zel sektor ve halkin (sivil

toplum orgiitlerinin) etkin rol oynamasi doniisiimii kolaylastirmustir [18].

La Defense Kentsel Doniisiim Projesi (Fransa)

La Défense, Kentsel Doniisiim Uygulamasi’n1 6zel kilan, uygulamanin %70 kamu, %30
0zel sektor ortakliginda gerceklesmis olmasidir. S6z konusu alanda; Fiat, Manhattan, Gian,
Agf, Orion, Axa, Elfaquitaine gibi sirketlere ait gokdelenler mevcuttur. Buradaki en

onemli binalardan biri de Cnit binasidir. Deniz kabugunu andirdig: ifade edilen bu yapida,
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her yil 6zel sektor ve kamu ortakligini pekismesini saglayan fuarlar diizenlenmektedir.

Yapilan kentsel doniisiim, eski dokuyu bozmadan yeni bir kentsel mekan yaratmistir [18].

King’s Cross kentsel doniisiim projesi/Londra

King’ s Cross 150 yilda, Londra merkezinde master plan yapilmis ve gelistirilmis en genis
tek miilkiyetli alandir. Londra’nin tiim kesimleri i¢in en iyi ulasim baglantisina sahiptir.
Alanda; ofis, konut, ticaret, otel, yurt ve Sanat Universitesi’ni barmdiran karma kullanim
alanl, miras degeri tasiyan yapilar1 barindirmaktadir. Kanal kiyisindaki yerlesim diizeni
bolgeye canlilik saglamaktadir. Oniimiizdeki 10-12 yil icerisinde bdlgede 50 yap: ve 10
yeni kamu alani yaratilacaktir. Kentsel doniisiim projelerinin siirdiirebilirlik agisindan
amaglari; ¢cevre yonetimi sistemi, yapt uygulama yasasina baglilik, dogal bitki ortiisii ile
yeni yasam alanlar1 liretmek, diisiik enerji talebi, yenilenebilir enerji, modern insaat

yontemleri, minimum atik, yeralti sularma ulagmak, vb. ydntemlere uygun proje

hedeflenmektedir [19].

Postdam Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Almanya)
Almanya’nin baskenti Berlin, Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra dogu ve bati olarak
ayrilmistir. Kentin merkezinde bulunan Postdam Meydani da bu durumdan etkilenmistir.

Hiikiimet, savas 6ncesi duruma donmesi i¢in kentsel doniisiim uygulamasi baslatmistir.

Postdam Meydani igin sosyal kiiltiirel yonden yasayan, canli, aligveris yerleri, konut,
ticaret alanlar1 ve ig yeri yaratabilecek alanlar1 igeren bir tasarim yarigsmasi agilmistir.
Doniisiim alaninda 6zel sektor merkezli bir yonetim modeli benimsenmis olup kamu ise
yonlendirme ve denetleme asamalarinda etkin rol oynamistir. Halkin temsilciliginde ise
sivil toplum Grgiitleri rol almustir. Sermaye kismini projede rol oynayan sirketler karsilamig
olup doéniisiim alaninda 3500 kisilik sinema alani, magaza, kafe, restoran, otel ve tiyatro

gibi sosyal kiiltiirel tesisler insa edilmistir [18].
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3. TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUME BAKIS ACISI

3.1. Kentsel Doniisiim’ iin Ortaya Cikisi

Tirk Kentleri, kentsel doniisim konusunda, Bati ile benzerlik goéstermekle birlikte,
oldukca Onemli farkliliklar da gostermektedir. Bu farkliliklar, Tirkiye’nin yasadigi
ekonomik ve siyasal kosullarla beraber tarihi, toplumsal, kiiltiirel yapisindan da
kaynaklanmaktadir. Tiirk kentlerinin mekéansal yapist ve doniisim siireglerinin
sekillenmesinde, bu dinamiklerin rolii biiyliktiir. Bu nedenle Tiirkiye’nin ekonomik,
siyasal, toplumsal, kiiltiirel ve ¢evresel dinamiklerine uygun, kentsel doniisim
miidahalelerinin gelistirilmesi gereklidir. Bununla beraber, Bati’da yasanan kentsel
doniisiim konusundaki deneyimlerden yararlanmak ve iilkemizin dinamiklerine uygun hale

getirerek kullanmak 6nemlidir [8].

Tirkiye’ de, Cumhuriyet Donemi ile baslayan sehirlesme hareketleri, sanayi sektoriindeki
yiikselisle birlikte ¢alisan ihtiyacinin artmasi kentsel niifusun da artmasina neden olmustur.
Kirsalda yasanan makinelesme hareketi 1950’11 yillarda koylii niifusunun da azalmasina

neden olmus ve go¢ii zorunlu kilmistir.

Yogun bir i¢ gé¢ dalgasinin son duragi olan kentler, fiziksel ve sosyal dokusundan ¢ok sey
kaybetmistir. I¢ gd¢ baslhig1 altinda yasananlar; kacak ve kalitesiz kentlesme, kontrolsiiz
gelisen, kentsel- kirsal karakteri ayirt edilemeyen, problemlerini ¢éziimlemesi ekonomik
acidan asir1 ylik getiren yerlesmeler ve legallestirme cabalar1 ve sosyal ve ekonomik alana
eklemlenemeyen toplumsal smiflarm meydana gelisidir. Ozellikle siire¢ igerisinde rant
kapsamina doniisen bu alanlarin tamamen girisimci insafina doniisiimii, kentte meydana
gelen sosyal- ekonomik ve fiziksel uyumsuzluklar sonucu siniflar arasi sosyal ugurumlarin
mekansal yansimalar1 olarak yeni yerlesim alanlarmm meydana gelmesi ve yerlesik
alanlarin yetersizligine bir yanit olarak kentsel doniisiim projelerinin ortaya ¢ikmasi son

derece diistindiiriictidiir [7].

1950’ den sonraki ¢ok partili donemde benimsenen liberal ekonomi politikasi, Tiirkiye’de
onemli yapisal degisikliklere yol agmistir. Sanayinin kentlere ve deniz kiyilarma yakin

bolgelerde kurulmasinin yani sira, tarim sektdriine saglanan mali destek ve yatirim
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kolayliklar1, Tiirkiye’ nin toplumsal yapisinda ve mekanlarinda 6nemli gelismelere neden
olmustur. Tarimda makinelesme ile birlikte {iretimden kopan ve issiz kalan milyonlarca
insan, kirsal alanlardan kentlere go¢ etmistir. Kentlerde imar, planlama ve altyap1
eksiklikleri diginda, ayrica konut iiretimi ve istihdam yaratmada yetersiz kalmmustir.
Bunun bir sonucu olarak Tiirkiye’de kentsel alanlarda 50 yil siiresince (1950- 2000) yogun
bir sekilde kacak yapilagsma ve gecekondulagma siireci yasanmustir. Bu siire¢ son yillarda

azalmakla birlikte, yine de siirmektedir [21].

3.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim’ iin Yasal Boyutu

Cumhuriyet donemi sonrasinda, biiyliyen kentlerde yogun go¢ oranlarinin artmasi, plansiz
kentlesmeyi kagmilmaz kilmistir. Oniine gecilemeyen sagliksiz kentsel yapilar, zamanla
yasam kosullarmin zorlasmasina, su¢ oranlarmin artmasina, yetersiz altyapi alanlarimin
olusmasma neden olmustur. Tiim bu bagimsiz hareketliligin Oniine ge¢mek adina
iilkemizde ge¢misten gliniimiize kadar bir¢ok donemsel yasal diizenlemeler yapilmistir.
Kentsel doniisim uygulamalarinda yillar igerisinde ¢ikarilan kanun, yonetmelik vb.

yasalar, donemsel ihtiyaglar dogrultusunda ¢ikarilmistir (Cizelge 3.2.1).

Bolgesel anlamdaki kentsel doniisiim projeleri icin 3194 sayili imar Kanunu’na uygun
imar planlarinin hazirlanmasi1 gerekliligi ongoriilmiis ve miilkiyet sorunlariin ¢éziimii,
kamulastirilacak alanlarm kamulagtirilmasi, ruhsathi- ruhsatsiz  yapilarin - durumu

¢oziimlendikten sonra bolgesel doniisiimler aktiflik kazanmistir.

Cizelge 3.2.1. Kentsel doniisiim yasal dayanaklar1

KANUN KANUN ADI KABUL TARIHI
NUMARASI

775 Gecekondu Kanunu 30.07.1966 R. G.
2981 Imar ve Gecekondu Mevzuatma Aykiri | 08.03.1984 R. G.

Yapilan Yapilara Uygulanacak Islemler ve
6785 sayih  Imar Kanununun Bir

Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun

2985 Toplu Konut Kanunu 17.03.1984 R. G.
3194 Imar Kanunu 09.05.1985 R. G.
5104 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim | 12.03.2004 R. G.

Projesi Kanunu
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5393 Belediye Kanunu 30.05.2005 R. G.

5366 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasmnmaz | 05.07.2005 R. G.
Varliklarin ~ Yenilenerek Korunmas: ve

Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun

644 Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tegkilat ve | 04.07.2011 R. G.
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname

6306 Afet Riski Altindaki Alanlarin | 31.05.2012 R. G.

Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun

e 775 sayih Gece Kondu Kanunu
“Mevcut gecekondularm 1slahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapimimin 6nlenmesi ve bu
amaglarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda bu kanun hiikiimleri uygulanir.”
“Bu kanunda sozii gegen (Gecekondu) deyimi ile, imar ve yapi1 islerini diizenleyen
mevzuata ve genel hiikiimlere bagh kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya
arsalar lizerinde, sahibinin rizas1 alinmadan yapilan izinsiz yapilar kastedilmektedir.”

e 2981 sayih Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilan Yapilara
Uygulanacak Islemler ve 6785 sayih imar Kanunu’nun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanun

Kanun amaci imar ve gecekondu mevzuatma aykir1 olarak insa edilmis ve insa halindeki
biitlin yapilar i¢in diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit, degerlendirme,
uygulama ve duyuru esaslarmi ve ilgili diger hususlar1 belirlemek olmustur. Kanun

belediye ve miicavir alan sinirlari i¢indeki tiim yapilar1 kapsamaktadir.

Belirli bir doneme ve amaca iliskin ¢ikarilmig af yasasidir. Kullanimda olmamasina
ragmen hak sahipliginin belirlenmesi ve degerlendirilmesinde géz dniinde bulundurulmasi

gerekmektedir [15].

e 2985 sayih Toplu Konut Kanunu
Kanun, konut ihtiyacinin karsilanmasi konut ingaatini yapanlarin tabi olacagi usul ve
esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel ingaat
teknikleri ile arag ve gereclerin gelistirilmesi esaslarinin belirlenmesi bu Kanun

hiikiimlerine tabi tutulmustur. Gecekondu projelerinin uygulanacagi alanda har tiir
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Olgekteki planlar ve imar planlarini yapmaya ve yaptirmaya Baskanlik yetkilidir.

e 3194 sayih imar Kanunu
“Belediye ve miicavir alan sinirlart igerisinde ya da digindaki alanlarin tamaminda
yapilacak olan planlar kanun hiikiimlerine uygun olarak yapilmalidir. Yapilagmis alanlarda
ya da yapilagsmamis alanlar da uygulama imar planlarma uygun terk, ifraz, kamulastirma,

parselasyon vb. yapilacak olan imar diizenlemesi islemlerinin tamamini kapsar.”

“Madde 18 geregince: Imar hududu iginde bulunan binali ve binasiz arsa ve arazileri
malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakat aranmaksizin, birbirleri ile yol fazlalar1 ile
kamu kurumlarma veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlarin yeniden
imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil hisseli veya kat miilkiyeti
esaslarna gore hak sahiplerine dagitmaya ve re’sen tescil iglemlerini yaptirmaya

belediyeler yetkilidir.”

e 5104 sayih Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu

“Bu Kanunun amaci, kuzey Ankara girisi ve c¢evresini kapsayan alanlarda kentsel
dontistim projesi g¢ercevesinde fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisiiniin gelistirilmest,
giizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam
diizeyinin ytikseltilmesidir.”

“Bu Kanun, ekli “Protokol Yolu Smir Krokisinde” gosterilen Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Doniisiim Projesi alan siirlar1 igindeki her tiir ve dlgekteki planlar, insa edilecek
resmi ve Ozel her tiirlii yapi, alt yap1 ve sosyal donat1 diizenlemeleri ve kamulastirma
islemleri ile Projenin amacma uygun gerceklestirilmesine yonelik usul ve esaslari

kapsar.”

e 5393 sayih Belediye Kanunu (Md.73- 17/06/2010- 5998/1 md.)
Madde 73- “Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret
alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal
donati alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek, kentin
tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine kars1 tedbirler almak amaciyla
kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim
alan1 olarak ilan edilebilmesi i¢in yukarida sayilan hususlardan birinin veya birkaginin
gerceklesmesi ve bu alanin belediye veya miicavir alan smirlar1 igerisinde bulunmasi

sarttir. Ancak, kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel doniisiim ve
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gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi icin ilgili belediyenin

talebi ve Cumhurbaskaninca bu yonde karar alinmasi sarttir.

Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek alanin; iizerinde yapi olan
veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapi yiikseklik ve yogunlugunun
belirlenmesi, alanin biyiikligiiniin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar
halinde yapilabilmesi hususlarmin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisindedir.
Toplami 5 hektardan az olmamak kaydi ile proje alani ile iliskili birden fazla yer tek bir

doniisiim alan1 olarak belirlenebilir.

Kentsel doniisiim ve gelisim alani ilan etme yetkisini Biiyiiksehir belediyelerine vermistir.
Iice belediyeleri ise biiyiiksehir meclisinin uygun gordiigii alanlarda kentsel doniisiim ve

gelisim plan ve projeleri hazirlayabilmektedir.”

e 5366 sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarinin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkindaki Kanun
(16/06/2005)

“Bu Kanunun amaci, biiyiiksehir belediyeleri, biiyiiksehir belediyeleri siirlar1 i¢indeki ilge
ve ilk kademe belediyeleri, il, ilgce belediyeleri ve niifusu 50.000'in {izerindeki
belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alan1 disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve
ozelligini kaybetmeye yiiz tutmus; kiiltiir ve tabiat varliklarin1 koruma kurullarinca sit alan1
olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin
gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret,
kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler
alinmasi, tarihi ve kiiltiirel taginmaz varliklarmm yenilenerek korunmasi ve yasatilarak
kullanilmasidir. Bu Kanun, yukarida belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan
yenileme alanlarinin tespitine, teknik altyapi ve yapisal standartlarinin belirlenmesine,
projelerinin olusturulmasina, uygulama, orgiitlenme, yonetim, denetim, katiim ve

kullanimina iliskin usul ve esaslar1 kapsar.”

e 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanh@inin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname
“Kanun Hiikmiinde Kararnamenin amaci; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin kurulus gérev

ve yetki ve sorumluluklarini diizenlemektir.”
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“Yerlesmeye ¢evreye ve yapilasmaya dair imar, g¢evre yapl ve yapim mevzuatini

hazirlamak uygulamalar1 izlemek ve denetlemektir.”

Gecekondu alanlarin1  kapsayan bolgelerde iyilestirme, yenileme ve doniisim

uygulamalarinda ilgili idarelerce uyulmasi gereken usul ve esaslar1 belirlemektir.

S6z konusu Bakanligm, Toplu Konut Idaresi Baskanligmin 775 sayili Gecekondu Kanunu
hiikiimlerine uygun olarak yapilacak uygulamalara esas her tiir 6l¢ekteki, harita, plan ve
parselasyon planlarmi yapmak, yaptirmak, onaylamak, ruhsat islemlerini gerceklestirmek,
yap1 kullanma izinlerini vermek ve bu alanlarda kat miilkiyetinin kurulmasini saglamak

gorevleri arasindadir.

“Altyap1 ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii gorevleri arasinda, Gecekondu
alanlar1 ve afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesine iliskin 775 sayili Gecekondu
Kanun uyarinca islah, tasfiye, donilisim ve iyilestirme bolgelerinin tespitine, ilanina,

program ve Oncelik sirasina dair usul ve esaslar1 belirlemektir.”

e 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu
(16/05/2012)

“Bu kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve
giivenli yasama cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul
ve esaslar1 belirlemektir.”
S6z konusu kanunun uygulamasinda; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Belediye ve miicavir
alan smirlar1 igerisinde belediyeler, bu sinirlar diginda il 6zel idare, biiyiiksehirlerde
biiyliksehir belediyeler, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde biiyiiksehir belediye

smirlar1 igerisinde ilge belediyeleri yetkilidir.

3.2.1. 6306 sayih kanun kapsaminda parsel bazhh uygulama goren binalarin
incelenmesi

3.2.1.1 Riskli alan ve riskli yap1 tanimlar

6306 sayil kanunda gegen tanima gore;

“Riskli Alan: Zemin yapis1 veya lizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybma yol

acma riski tasityan Cumhurbaskaninca kararlastirilan alandir.”
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“Riskli Yapi: Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik omriinii tamamlamis olan ya
da yikilma veya hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen
yapiya denir.” Afet riski altinda bulunan deprem, sel, heyelan bolgeleri iginde yasayan
insanlarin can giivenliklerinin tehlike altinda bulundugu, ilgili maliklerin talebi

dogrultusunda lisansl kurum ve kuruluslarca tespit ettirilen yapilardir.

3.2.1.2. Riskli yapn tespit siireci
1- “Maliklerden birinin ya da kanuni temsilcisinin bagvurusu {iizerine Bakanlik¢a
lisanslandirilan kurum ve kuruluslarca 6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi’nde
gecen “Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslara” gore tespit edilir. Miiracaat

asamasinda, giincel tapu kayd1 ve tapu durum belgesi ve kimlik fotokopisi yeterlidir.

2- Riskli yap1 tespiti yapildiktan sonra tespit eden kurum ya da kurulus Cevre ve Sehircilik
I1 Miidiirliigiine veya yetki verilmesi durumunda idareye bildirilir. idare, gerekli raporlari

inceler ve uygun bulunan yap1 Tapu Mudiirligiine iletilir.

3- Ilgili Tapu Miidiirliigiince, kiitiiklere islenen belirtmelerden sonra, tebligat siiresi baslar
ve on bes giin igerisinde ilgili Mudiirliige dilekge ile itiraz edilebilecegi ve idarece altmis
giinden az olmamak iizere belirtilen siire zarfinda yapmnin yikiminin gergeklestirilmesi
gerektigi de belirtilerek, ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilir ve miidiirliige tebligat
bildirilir.

4- Herhangi bir itiraz olmasi durumunda, bakanligin talebi {izerine {iniversitelerce, ilgili
meslek disiplini 6gretim iiyeleri arasindan gorevlendirilecek dort liye ile ikisi insaat
miihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik miithendisi olmak {izere, Bakanlik biinyesinde
gorevli ii¢ iiye ile birlikte teknik heyet yedi iiyeli olarak teskil eder. Bakanlik veya idare
tarafindan yapilan tespit isleminin masrafi ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Tapu
miidiirligli, binanin paydaslarinin miiteselsil sorumlu olmalarin1 saglamak {izere tapu
kaydindaki arsa paylar1 iizerine, masraf tutarinda miisterek ipotek belirtmesinde bulunarak

Bakanliga veya Idareye ve binanm ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verir.

5- Riskli yapilarin altmis giin igerisinde yiktirilip yiktirilmadig: idarece yerinde kontrol
edilir. Yiktirilmayan yapilar i¢in ek otuz giin siire verilmek iizere tebligatta bulunulur. Tim
bu siirelere ragmen yiktirilmayan binalarmn, ilgili kuruluslardan elektrik, su ve dogalgaz

baglant1 hizmetlerinin kesilmesi istenir. Yap1 i¢cinde bulunan insanlarin ve esyalarin
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tahliyesi miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile idarece yapilir veya

yaptirilir.

6- lIdare, yiktirilan binalar1 elektronik yazilim sistemine kaydeder. Yikim islemi
gerceklesmeyen yapilar ise iki ayda bir midiirlige bildirilir. Bakanlik¢a ya da midiirliikce

yikim iglemi gerceklesir ve mal sahiplerine hisseleri oraninda masraflar1 yansitilir.

7- Yikim sonrasi, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etapta veya
adada; riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde yapilarin yiktirilmis olmasi
sart1 aranmaksizin, parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar
adas1 bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerinde
engel bulunmamaktadir. Yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satigina, kat karsihig1 veya
hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, biitiin maliklerce oy
birligi ile karar verilememis ise, anlasma saglanamayan maliklere ait tasinmazlarin degeri
Sermaye Piyasast Kurulu’na kayith olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarma tespit ettirilir. Bu deger de gozetilerek oy birligi ile anlasmaya calisilir. Oy
birligi ile anlagsma saglanamamasi halinde, ise yapilacak uygulamalara, sahip olduklari

hisseleri oraninda paydaslarin en az iigte iki ¢ogunlugu ile karar verilir.

Bu Kkarar, anlasma sartlarin1 ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara Noter
vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig edilir. Bu tebligin, on bes giin i¢inde
kararin ve teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin, Bakanlikga tespit edilecek
veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlagsma saglayan diger paydaslara agik
artirma usulii ile satilacagi, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylarin,
rayi¢ bedeli Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adma resen tescil edilecegi
bildirilir.

8- En az ligte iki ¢ogunluk ile almacak kararlar ve anlasma sartlar1 Miidiirliige bildirilir.
Hisseleri oraninda paydaslarm en az iigte iki ¢ogunlugu ile alman karara katilmayan
maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde belirtilen usule gore, arsa payr degeri lizerinden

anlagma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilir.

9- Satis islemleri sonlaninca uygulamaya gecilir.”
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3.2.1.3 Parsel bazh yenileme

“Eskiyi yik yeniyi yap” anlayist benimsenmis bir doniisiim uygulamalar: biitiiniidiir. 6306
sayitl “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun’u temel alan
doniisiimler, kentsel bolge biitliniiniin ve alt yapinin ayni kaldigi, fiziksel yap1 yogunlugunun
ve bolge niifus sayisinin arttigi doniisimleri kapsamaktadir. Tirkiye’de kentsel doniistim
uygulamalari, genis alanlarda yapilmasinin yani sira parsel diizeyinde uygulamalar da son
giinlerde tercih edilenler arasma girmistir. Taginmaz sahibinin basvurusu lizerine gerceklesen
uygulama “oy birligi” hiikmii altinda degil ticte iki c¢ogunluk sartmma uygun olarak
yapilmaktadir. Bagvuru sonrasi lisanslandirilan kurum ve Bakanlik¢a riskli yap1 kabul edilen
yap1 i¢in doniisiim stireci baslamaktadir. Usak ilinde 2013-2018 yillart arasindaki riskli yap1
basvuru sayilar incelendiginde Unalan Mahallesi’'nde gerceklesen doniisiimlerin yogunlukta
oldugu goriilmektedir. Eski yerlesim yeri olan ve kent merkezinde dnemli yollar {izerinde
bulunan mahalle, yogun niifus potansiyelini karsilayamamakta ve tek kath kullanim 6mriinii
yitirmis yapilarin bir bir déniisiimiine taniklik etmektedir. Kent merkezinde bulunan tek katl
ya da iki kath yapilarin yikilarak yerine imar planlar1 sonucu planlanan ara sokaklarda 3- 4- 5
katli, ana yollar lizerinde ise 6- 7- 8 katli binalar insa edilmektedir. Parsel 6lgekli doniistimler
bolge niifusunun artmasima yol agarken planlarda belirtilen sosyal donati alanlarinda ve teknik
altyapida herhangi bir degisiklik gergeklesmemektedir. Gelecekte olusacak bu yetersizlikler
kent meydanlarin1 beton yigmlar1 haline getirecek olup ¢odziimlenemeyecek sorunlar1 da
beraberinde getirecektir. Bina katsayisinin artmasiyla olusan niifus yogunlugu, beraberinde
sokaklarda otopark sorunlarmin artmasina, trafik yogunluguna, altyapi tesislerinin, yesil
alanlarin yetersizligine yol agmaktadir. Parsel dl¢eginde gergeklestirilen doniistimler bir
kentsel c¢evrenin tamaminda gerceklestirilebilecek fiziksel ve sosyal degisikliklerin
tamamini ortadan kaldiwrmaktadir. Afet riskinin ortadan kalkmasi, kentsel doniisiim
kavrammnmn i¢inde barmndirdigi yasanilabilir ve siirdiiriilebilir kent modelini

karsilamamaktadir [36].

3.3. Tiirkiye ‘de Kentsel Doniisiim’ iin Ornek Uygulamalari

Ankara Portakal Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi
Vadi ozelligi tagiyan bolge, zamanla yapilan kagak yapilar yiiziinden ¢okiintli alanlarina
doniistiiglinden dolay1 kentsel doniisiim gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Portakal Cicegi Vadisi

Kentsel Doniistim Projesi’nin oncelikli amaci, vadinin %70’inin Ankara halki tarafindan
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kullanilabilecek yesil alan olarak ayrilmasidir. Ayrica konut, ticaret ve diger sosyal-

kiiltiirel aktivite merkezleri de tasarlanmistur.

PORTAKAL CICEGT VADIST KENTSEL |GELISME PROJESI
KENTSEL TASARIM PROJESI /500

kil

Resim 3.3.1 Portakal ¢igegi vadisi kentsel doniistim projesi
Uygulama, sonunda yesil alan hedefi tam olarak saglanamasa da g¢evre diizenlemesi
acisindan basariy1 yakalamistir [22].

Kentsel Doniisiimde Cografi Bilgi Sistemi Kullamlmasi- Uskiidar Tlcesi
Ornek-Esatpasa- Unalan Mahalleleri Ornegi

Uskiidar Ilgesi, Unalan, Esatpasa Mahalle’lerini kapsamaktadir. Kent merkezinde degerli
bir konumda bulunan fakat sagliksiz, sosyo- ekonomik yapisi yoniinden eksik bu alanda
kentsel doniisiim projesinin gerceklesmesine iliskin durum tespit ¢alismas1 yapilmistir. i1k
olarak alana iliskin mevcut durum analizlerinin yapilabilmesi i¢in bolgelere ait veriler
toplanmistir.  Elde edilen s6zel bilgilerin  ve cografi bilgilerin bir arada
degerlendirilebilmesi icin Cografi Bilgi Sistemi’nden yararlanilmigtir. Uygulama
alaninda, kent planlamasina altlik olusturmasi amaciyla elde edilen verileri depolamak
icin “veri tabani tasarimi” yapilmis olup, kadastral ve halihazir durumu Netcad Cografi
Bilgi Sistemi ortamina aktarilmistir. Alanin sosyo- ekonomik durumunu ortaya koymak
icin hane halki ile anket ¢aligmasi yapilmis ve elde edilen veriler Excel ortaminda bir
araya getirilmistir. Elde edilen tiim veriler analiz yontemleriyle degerlendirilmistir.
Calismada kullanilan veriler arasinda bolgenin konumu, jeolojik yapisi, depremselligi,
esylikselti egrileri, egim haritalari, baki, iklim, bina yapim cinsi ve bina kat adetleri gibi
veriler bir sistem tizerinden degerlendirilmis olup veriye daha hizli erisim saglanmustir.

Yapilan analizler sonucu egimli arazi topografyasi tespit edilmistir. S6z konusu alanda
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dogal yapiya aykiri, yogun, sik bir yapilasmanin oldugu, altyapi alanlariin yetersizligi,
depreme dayaniksiz yapilarin varligi, gocle gelen niifusun yogun, esnaf ve is¢i sinifinin
fazlalig1 vb. birg¢ok tespiti ortaya koymustur [9].

Kentsel Doniisiim Projelerinde Fiziksel Degisimin Cografi Bilgi Sistemi (CBS)
Yoluyla Arastirilmasi

I1gili alismada Konya ili, kentsel doniisiim alaninda, cografi bilgi teknolojileri, ¢akistirma,
analiz, sentez Ozellikleriyle karar vericileri daha hassas sonuglara gotiiriilmesine yardim
etmektedir. Harita, tablo dokiimanlar1 baglayarak mekansal iliskiler kurmaktadir. Sorgular

yapilabilmesini olanakli hale getirmektedir.

CBS olanaklarindan yararlanilarak kentsel doniisiim ¢aligmalarinda karar mekanizmalarini
dogrudan ya da dolayli olarak etkileyen konum, jeolojik durum, diri faylarin durumu,
toprak arazi sinif kabiliyeti, kentsel arazi kullanimi, esyiikselti, egim, baki, kadastral
durum, imar durumlari, ¢evre planlari, ulagim, altyapi, zamansal degisim ve g¢evresel
duruma iliskin veriler gibi parametreler kullanilarak tezde kentsel doniisiim olgusunu

Meram ilgesi, Altinhamle Kentsel Doniisiim tizerinde somutlastirarak irdelenmistir [5].

Kiitahya Osmangazi Kentsel Doniisiim Uygulamasi

5393 sayili yasanin 73. Maddesine gore 2010 yilinda ilk Kentsel doniisiim uygulamasi
Kiitahya- Osmangazi bdlgesinde yapilmistir. Bolgenin doniistime ihtiyag duymasinin
baslica nedenleri; sehrin genisleme bolgesine engel olmasi, tiim yolsuzluklarin, sug
oranlarmin fazla olmasi, giiriiltii kirliligi ve Roman halkinin ¢evreyi rahatsiz etmesi gibi

faktorlerdir.

Kamu ve 6zel sektor ortakliginda yapilan doniisiim sonucunda Roman halkin yerinden
edildigi doniisiim alaninin orta ve {ist gelir seviyesine sahip gruplara yonelik yapildigi ve
belediyenin rant i¢in bdyle bir doniisii gerceklestirdigi sonucu ortaya ¢ikmustir. Bolgede
yasam seviyesini arttiran fakat sosyal boyutu diisliniilmeden yapilan bir doniisim

gerceklesmistir [23].
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4. COGRAFI BIiLGI SISTEMLERI

4.1. Cografi Bilgi Sistemleri Tanimu Uygulama Alanlar:

CBS, Ingilizce Geographical Information Systems (GIS) ifadesi Tiirkgeye ¢evrilmis olup,
kullanicilarin ¢ok farkli disiplinlerden olmasi nedeniyle, bu kavram da degisik sekillerde
tanimlanmaktadir. Ozellikle CBS' nin diinyada konumsal bilgi ile ilgilenen kisi, kurum ve
kuruluslar arasinda genis bir merak uyandirmasi, gelismelerdeki hizli degisiklikler,
ozellikle ticari beklentiler, farkli uygulama ve fikirler, CBS' nin standart bir taniminin
yapilmasma heniiz izin vermemistir. CBS, bazi arastirmacilara goére konumsal bilgi
sistemlerin tiimiinii igeren ve cografi bilgiyi irdeleyen bir bilimsel kavram, bazilarina gore;
konumsal bilgileri dijital yapiya kavusturan bilgisayar tabanl bir arag, bazilarina gore de,

organizasyona yardimci olan bir veri taban1 yonetim sistemi olarak nitelendirilmektedir.

Buna gére en genel  haliyle CBS’nin tanimi  asagidaki  sekildedir;
CBS, konuma dayali gozlemlerin elde edilen grafik ve grafik-olmayan verilerin
toplanmasi, saklanmasi, islenmesi ve sunulmasi iglevlerini bir arada gergeklestiren bir bilgi

sistemidir.

CBS, konumsal verilerin bilgisayar ortaminda toplanmasi, depolanmasi, sorgulanmasi,
goriintiilenmesi iglevlerini yerine getiren araglarin tiimiidiir. Bir yazilim ve donanim
bileseni seklinde de tanimlanmasi miimkiin olan CBS' nin en biiyiik avantaji, grafik ve
grafik olmayan verileri birlestirerek isleyen teknolojiyi kullaniciya sunmasidir. Bilgiye
erisimde biiylik kolaylik saglayan bu sistem, konumsal bilgi islem alanlarinda etkili bir

sekilde kullanilmaktadir [25].

CBS, verilerin toplanmasi, saklanmasi, analiz edilmesi, kullaniciya sunulmas1 gibi islevleri
biitlinlestiren bir bilgi sistemidir. Kokiinii Cografya biliminden alan CBS, birgok veri
tipinin birlesmesinden olusur. CBS, hayatimizin her alanina giren mekansal konumlarin
analizi ile birlikte bilgi katmanlar1 diizenleyerek haritalarda ve 3B sahnelerde
gorsellestirme yapilmasimi saglar. Bu benzersiz yetenekle CBS, kullanicilarin daha akilli
karar vermelerine yardime1 olmak igin veriler aras1 modellemeler yaparak iliski kurarak

kullanictya daha derin bir bakis agist sunar [27].
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CBS, yerylizii sekillerinin haritalanmasini, harita iizerinde bulunan grafik verilerin
bilgisayar ortaminda saklanmasini, grafiklere ait konum bilgisinin tutulmasini ve verilere
ait Oznitelik verilerinin iligkilendirilip kullanicilarin istegine sunulmasi i¢in gelistirilmis bir
sistem biitlintidiir. CBS diinya teknolojisinde 6énemli bir yere sahiptir. Dogru bilgiye en
hizli ulasmak amaciyla, Karar vericilerin kabul gérdiigii bir sistemdir. Ozel sektdr ve kamu

kurumlar1 tarafindan etkin bir sekilde kullanilmaktadir.

Cografi Bilgi Sistemi uygulamalar1 hemen hemen her sektore entegre olmustur. Uygulama
tiirleri arasinda; askeri sistemler, sanayi alanlari, tip, endiistri, egitim, miihendislik
uygulamalari, ¢cevre ve dogal kaynaklarin yonetimi, kent yonetimi, tarimsal iiretim v.b.

sektorlerin basinda gelmektedir.
4.2. Cografi Bilgi Sistemlerinin Bilesenleri

CBS bes ana unsurdan olugmaktadir.

< W\@:
‘_,,_,,/ YAZILIM\ ‘ r

oonanm ~ GIS /vsm

o0 I

PERSONEL

Sekil 4.2.1. CBS’ nin bilesenleri
Donanim
CBS' nin islemesini miimkiin kilan bilgisayar ve buna bagli yan {irlinlerin biitiini
donanim olarak adlandirilir. Biitlin sistem icerisinde en Onemli ara¢ olarak goziiken
bilgisayar yaninda yan donamimlara da ihtiyag vardir. Ornegin, yazici, ¢izici, tarayici,
sayisallastirict, veri kayit {initeleri gibi cihazlar bilgi teknolojisi araglar1 olarak CBS i¢in

onemli sayilabilecek donanimlardir [26].
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Yazilim
Yazilim, diger bir deyisle bilgisayarda kosabilen program, cografik bilgileri depolamak,

analiz etmek ve goriintiilemek gibi ihtiya¢ ve fonksiyonlar1 kullaniciya saglamak iizere,

yiiksek diizeyli programlama dilleriyle gergeklestirilen algoritmalardir [26].

Veri
CBS' nin en 6nemli bilesenlerinde biri de veri’dir. Grafik yapidaki cografik veriler ile

tanimlayict nitelikteki 6znitelik veya tablo verileri gerekli kaynaklardan toplanabilecegi
gibi, piyasada bulunan hazir haldeki veriler de satin alinabilir. CBS konumsal veriyi diger
veri kaynaklariyla birlestirebilir. Boylece bir¢ok kurum ve kurulusa ait veriler organize
edilerek konumsal veriler biitiinlestirilmektedir. Veri, uzmanlarca CBS i¢in temel 6ge
olarak kabul edilirken, elde edilmesi en zor bilesen olarak da goriilmektedir. Veri
kaynaklarmin dagmikligi, coklugu ve farkl yapilarda olmalari, bu verilerin toplanmasi i¢in
biiyiik zaman ve maliyet gerektirmektedir. Nitekim CBS' ye yonelik kurulmasi tasarlanan
bir sistem i¢in harcanacak zaman ve maliyetin yaklasik %50 den fazlas1 veri toplamak i¢in
gerekmektedir [26].

Insanlar

CBS teknolojisi insanlar olmadan smirli bir yapida olurdu. Ciinkii insanlar gerg¢ek
diinyadaki problemleri uygulamak {izere gerekli sistemleri yonetir ve gelisme planlari
hazirlar. CBS kullanicilari, sistemleri tasarlayan ve koruyan uzman teknisyenlerden
giinliik islerindeki performanslarmi artirmak i¢in bu sistemleri kullanan kisilerden olusan
genis bir kitledir. Dolayisiyla CBS’ nin de insanlarin istekleri ve yine insanlarm bu
istekleri karsilamalar1 gibi bir siire¢ yasanir. CBS' nin gelismesi mutlak suretle insanlarin
yani kullanicilarin ona sahip ¢ikmalarina ve konuma bagli her tiirlii analiz i¢in CBS' yi
kullanabilme yeteneklerini artirmaya ve degisik disiplinlere yine CBS' nin avantajlarini
tanitmakla miimkiin olabilecektir [26].

Methot

Basarili bir CBS, ¢ok iyi tasarlanmis plan ve is kurallarina gore isler. Bu tiir iglevler her
kuruma 6zgii model ve uygulamalar seklindedir. CBS' nin kurumlar igerisindeki birimler
veya kurumlar arasindaki konumsal bilgi akiginin verimli bir sekilde saglanabilmesi i¢in
gerekli kurallarin yani metotlarin gelistirilerek uygulaniyor olmasi gerekir. Konuma
dayal1 verilerin elde edilerek kullanici talebine gore iiretilmesi ve sunulmasi mutlaka belli

standartlar yani kurallar ¢ercevesinde gerceklesir. Genellikle standartlarin tespiti seklinde
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olan bu uygulamalar bir bakima kurumun yapisal organizasyonu ile dogrudan ilgilidir. Bu

amacla yasal diizenlemelere gidilerek gerekli yonetmelikler hazirlanarak ilkeler tespit
edilir [26].

Veri
Toplama
= CHCS Sorgulama
tirme C O G RA F I \ Anallzler

. Bilai
\ SISTEMI 4

~Veri o Veri
Isletimi | | Yonetimi |

N /. "\ /.

Sekil 4.2.2. Cografi bilgi sistemleri asamalar1
4.3. Cografi Bilgi Sistemlerinin Kentsel Doniisiim Uygulamalarinda
Kullanilmasi

Kentsel Doniisiim projelerinin uygulana bilmesi i¢in gerekli olan asamalara deginecek

olursak;

1) Doniisiim alanlarmnin belirlenmesi ilan edilmesi,
2) Gayrimenkullerin mevcut durumunun tespiti
» Mevcut verilerin elde edilmesi, halihazir ile kadastral verilerin karsilastirilmasi
» Arazi ¢alismasi ile “Bina Mevcut Durum Tespit Formunun doldurulmasi”
3) Katilim degerinin tespiti ve hak sahipliginin belirlenmesi
4) Kentsel tasarim projelerinin ve doniisiim amagli imar planinin hazirlanmasi
» Planlama i¢in verilerin elde edilmesi ve analiz ¢alismalar1
» Sentez, Kentsel Tasarim Projesi
5) Teknik altyap1 Projesi
» Mevcut teknik altyap1 ve iligkin verilerin elde edilmesi ve degerlendirilmesi, altyap1

projesinin yapilmasi, altyap1 projesinin onaylanmasi

6)
7)

Mimari Uygulama Projesi

Dagitim i¢in proje degerinin, yapilabilirlik analizi i¢in 6n belirlemesi

29



8) Projenin yapilabilirlik analizi
9) Doniisiim amagli imar planinin kesinlestirilmesi
10) Dagitim
11) Déniisiim amagcli imar Planinin Uygulanmas1

> Doniisiim amagli Imar Planmin Uygulanmasi igin uygulama haritalarmin ada

bazinda hazirlanmasi, doniisiim amagli parselasyon planinin hazirlanmasi, itiraz ve
idare onay1

12) Onay meclisi/enciimen
13) Tapuya Tescil
14) Yikim
15) Molozlarm kaldirilmasi
16) Yapmm ve Insaat [5].
Tim bu asamalarin biitlinciil bakis agisiyla ele alinmasi igin grafik verilerin (halihazir
haritalar, parsel bilgisi, imar planlar1 v.s.) ve grafik olmayan verilerin (tapu bilgileri,
tasinmaz degerleri, risk raporlari, zemin yapis1 v.s.) birlikte ele alinmasi gerekmektedir.
CBS analizleri, kentsel doniisiim i¢eren tiim imar uygulamalarmda kompleks verilerin
¢Oziimlenmesini oldukc¢a kolaylastirmaktadir.
Ayn1 bolgeye isabet eden farkli cografi yapilar arasinda baglanti kurmak icin, farkli
Oznitelik bilgisine sahip mekansal yapilarm bir biitiin olarak ele alimmasi gerebilir.
Ornegin, bir bdlgenin jeolojik yapisiyla o bolgenin imar durumu arasinda bir iliski arantyor
ise, bu iki yapiya ait grafik ve 6znitelik bilgileri oncelikle birlestirilmelidir. Bu durumda,
hangi jeolojik yap1 lizerinde ne tiirden bir imar seklinin 6ngoriildiigli izlenebilir. Boylesi
bir islem basit anlamda bir mekansal analiz tiiriidiir. Konumsal analiz isleminde, mevcut
bilgi kiimelerinden yararlanarak yeni bilgi kiimeleri iiretilmektedir. Cografi 06zellik
gosteren alanlarm, potansiyel yapilarmin degerlendirilmesi, mekansal olaylarin ¢evreye
etkilerinin tahmin edilmesi ve bu olaylarin yorumlanip anlasilir hale doniistiiriilmesi gibi
uygulamalarin tiimii, mekansal analiz kapsamma girer. Kentsel doniisiim kapsaminda
toplanacak verilere daha sonra ihtiya¢ duyulmasi halinde, bu verilere yeniden ulasabilmek
icin ¢ogu kez veritabani yonetim sistemleri kullanilir. Fakat ayni ortamda, grafik ve grafik
olmayan bilgileri bir arada gdérmek veya sorgulamak ancak CBS ile miimkiin
olabilmektedir. Buna gore, grafik bilgiden tablosal bilgilere veya bunun tersi olarak,

tablosal bilgiden grafik bilgiye hizli bir sekilde erisilebilir. CBS’ nin konumsal sorgulama
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ozelligi ile bilgisayar ortaminda bulunan grafik bir kent haritasi iizerinde imleg ile
secilecek bir binanin maliki, adresi, kat adeti, emlak degeri, kamulastirma bedeli gibi
tanimsal bilgileri sorgulanabilecegi gibi, veri tabani kisminda segilecek bir malik adiyla da
bu sahsa ait bina, grafik olarak yine bilgisayar ekraninda goriintiilenebilir. Yine CBS ile
Kentsel Doniisiim Projelerinde grafik ve grafik-olmayan tiim bilgiler amaca yonelik olarak

mekansal analizlere tabii tutulup modellenerek sonuglar irdelenip yorumlanabilir [27].
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5. USAK ILi HAKKINDA GENEL BILGILER

Tiirkiye’nin Ege Bolgesi’nde yer alan Usak ilinin giineyinde Denizli, batisinda Manisa,
kuzeyinde Kiitahya, dogusunda Afyonkarahisar illeri yer almaktadir. (Harita 5. 1). Bu
boliimde calisma alaninin fiziki, cografi konumu, niifusu, iklimi, bitki Ortiisii, dnemli

yollari, akarsulari, ovalar1 ve alanin 6znitelik verilerine yer verilmistir.

DENIZLY'

) F o

Tiles © Esri - Source: Tiles ©,Esri - Source: Esrl, |.cubed, USDA, USGS,JAEX,
GeoEye, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP,'UPR-EGP, and the GIS User.

Sekil 5.1. Calisma alaninin Tiirkiye tizerindeki konumu

9 Temmuz 1953 tarihinden 6nce Kiitahya ilinin ilgesi olan Usak, 6129 Sayili Kanun ile
Kiitahya ilinden ayrilip vilayet haline getirilmistir. Ayn1 tarihte Manisa’nin Esme ilgesi de
Usak il sinirlarina dahil olmustur. Usak; Esme, Sivasli, Ulubey, Banaz ve Karahalli olmak

iizere bes ilgeden olusmaktadir.
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5.1. Niifus Yapisi

Ulkemizde 1927 yilinda yapilan ilk niifus sayim verilerine bakildiginda Usak sehir

merkezinde 16967 kisinin yasadig1 belirtilmistir [28].

Usak ili, 1927- 1950 yillar1 arasindaki savas doneminde yillik niifus artisinin %1°in altinda

oldugu ve 1950 sonrasinda ise niifus artismnin %4’tin iizerinde oldugu goézlenmistir.

Kiitahya ilinden ayrilarak bagimsiz bir il olan Usak; ekonomi, sanayi ve ticaret alanlarinda

gelisme gostererek disaridan go¢ alimma ortam hazirlamistir. Bolgede dericilik ve tekstil,

il ekonomisinin biiylik bir bolimiinii olusturmaktadir.

ihtiyacint dogurmus, yogun go¢ ve barinma ihtiyaclarini da ortaya ¢ikarmstir.

Sektordeki gelismeler isgiicii

1970-1997 yillar1 arasinda ise il niifusu giderek azalmis ve dericilik sektoriiniin ekonomik

kriz donemine girmesi, digariya verilen goclerin yasanmasina neden olmustur.

Cizelge 5.1.Niifus verileri (TUIK,2019)

YILLAR

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

NUFUS

335.860

338.019

339.731

342.269

346.508

349.459 | 353.048

358.736 | 364.971

367.514

Usak il niifusu elde edilen TUIK verilerine bakildiginda 2009- 2018 yillar1 arasinda %9.42
lik artis gostermistir (Cizelge 5.1).

NUFUS

370
365
360
355
350
345
340
335 -
330
325
320

2009 2010

Sekil 5.1.1 Yillara gore niifus degisim grafigi

Nifus Artis Grafigi

2011

2012 2013 2014

YILLAR

2015 2016

2017

2018
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Yillar i¢erisinde mahalle niifus verileri incelendiginde; 1928 yilinda merkezde 11 mahalle
tespit edilmistir. Bu mahalleler; Aybey, Kiime, Islice, Ozdemir, Karaagag, Unalan,

Kurtulus, Kemal6z, Isik, Bozkurt ve Durak Mahalle’leridir [29].

1997 yilinda ise mahalle sayis1 19’a ulasmis ve Atatiirk, Fevzicakmak, Elmalidere,

Cumhuriyet, Dikilitag, Fatih, Mehmetakif Ersoy ve Dikilitas Mahalle’leri ilave edilmistir.

2019 yilinda ise mahalle sayiy1 29’ yiikselmistir. Muharremsah Mah., Karaagackdyii Mah.,
Kursunluk Mah., Karakuyu Mabh., Ovademirler Mah., Cevre Mah., Kalfa Mah., Kuyucak
Mah., Hacikadem Mah., Ikisaray Mah. olmak {izere 10 mahalle daha Merkez ilgesine
baglanmistir (Cizelge 5.2).

Cizelge 5.2. Usak merkez ilgenin mahalle niifus sayilari

Yil il(;e Mabhalle Adx Mahalle Niifusu
2019 | Merkez Kemaloz Mah. 36 531
2019 | Merkez Cumhuriyet Mah. 30 081
2019 | Merkez Atatiirk Mah. 20 520
2019 | Merkez Dikilitas Mah. 16 712
2019 | Merkez Fatih Mah. 16 652
2019 | Merkez Karaaga¢ Mah. 14 940
2019 |Merkez Unalan Mah. 14 012
2019 | Merkez Fevzi Cakmak Mabh. 11 399
2019 | Merkez Mehmet Akif Ersoy Mabh. 10 031
2019 | Merkez Elmalidere Mah. 9607
2019 | Merkez Sarayalt1 Mah. 8045
2019 | Merkez Aybey Mah. 7066
2019 | Merkez Durak Mah. 4505
2019 | Merkez Isik Mah. 4293
2019 | Merkez Kurtulus Mabh. 2624
2019 | Merkez Islice Mah. 2308
2019 | Merkez Muharremsah Mah. 2082
2019 | Merkez Karaagag¢ Kdyii Mah. 1887
2019 | Merkez Kursunluk Mabh. 171
2019 | Merkez Kome Mabh. 1541
2019 | Merkez Bozkurt Mah. 1308
2019 | Merkez Karakuyu Mabh. 1255
2019 | Merkez Ovademirler Mah. 1249
2019 | Merkez Cevre Mah. 857
2019 | Merkez Ozdemir Mah. 633
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2019 | Merkez Kalfa Mah. 457
2019 | Merkez Kuyucak Mah. 445
2019 | Merkez Hacikadem Mah. 254
2019 | Merkez Ikisaray Mah. 224

Mabhalle niifuslarina bakildiginda en kalabalik mahallelerin Kemal6z ve Cumbhuriyet
Mahalle’leri oldugu goriilmektedir(Cizelge 5.2). Yiizolgiimii biiyiikk olan bu mahalleler,
kent merkezinin yogunlugunu hafifletmekle birlikte daha yasanilabilir, sosyal donati alani,
yesil alan, cocuk oyun alani, altyap1 ve otopark alanlarina sahip yeni yerlesim bolgeleridir.
Kent merkezini olusturan Ozdemir, Islice, Durak ve Kome Mahalle’lerinin yiizdlgiim
alanlarina oranla niifus yogunlugunun fazla olmasi1 hava kirliligi, altyap1 yetersizligi,

otopark ve yesil alan sorunlarmi ortaya ¢ikarmustir.
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Sekil 5.1.2 Usak il merkezi niifiis artis grafigi
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USAK iLi MERKEZ MAHALLE HARITASI
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Sources: Esri, HERE, Garmin, Intermap, increment P Corp., GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, IGN,
Kadaster NL, Ordnance Survey, Esri Japan, METI, Esri China (Hong Kong), swisstopo, © OpenStreetMap
contributors, and the GIS User Community

Harita 5.1. Usak il merkez mahalle haritasi

36



5.2. Cografi Durumu
Usak ili Matematik konumu 38°12° ve 38°56” kuzey enlemleri ile 28°48° ve 29°57° dogu
boylamlar1 arasinda yer alir. Usak ilinde Esme, Banaz, Sivasl, Ulubey ve Karahalli olmak

iizere bes ilge bulunmaktadir.

Usak ili cografi yapisi bakimindan, Ege Bolgesi’nin, i¢ Bat1 Anadolu Boliimii’nde yer
almaktadir. Sehrin merkezi iki biiyiiksehir olan izmir — Ankara karayolu iizerinde gelisme
gostermektedir. 5341 km? yiizolgiimiine sahip olan il, bes ilce (Esme, Banaz, Ulubey,
Karahalli Sivasli), 18 belde, 242 kdyden olusmaktadir.

LEJANT
= xaravouart varm |{fl

; [ } 1L SINIRT
DENIZLL Y. i .—]

o i Nk
| urce: Esri, I-cubed, USDA, USGS, AEX; GeoEye, Getn“applnq,—mer?}qna, IGN'IGP,JUPR-EGP, and the GIS Uscv;conmmm(y
2 - S % - A EN a3 = L > EL

Sekil 5.2.1 Usak il merkezini diger illere baglayan dnemli baglanti yollar

5.3 Jeomorfolojik Yapisi

Usak ili, kuzey ve dogu kesimleri daglik, giiney ve bati kesimleri ise ovalar ve dalgali
arazilerden olusmaktadir. 11 topraklarinin %57,5’i platolardan, %37°si daglardan ve %5,5’i
de ovalardan meydana gelmektedir. Zengin bir bitki Ortiisiine sahip olan Murat Dagi’nin

zirvesini 2309 metre(m) yiikseklikte Kartaltepe olusturmaktadir. Murat Dag1 Kiitahya il
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smir1 igerisinde yer almaktadir. Usak sinirlari igerisinde kalan tepelik alanlarmin ytikseltisi

1500 m civarindadir.

Bulkaz Dagi, Sivasli ilgesinin dogu ve giineydogusunda bulunmaktadir. Zirve noktasi 1930
m’de bulunan dagin yapisinda kire¢ taslar1 hakim durumdadir. Kabaca kuzey-giiney
istikametinde uzanan Bulkaz Dagi, ayni zamanda Usak-Afyon ilinin dogal sinirmi
olusturmaktadir. Zengin su kaynaklarma sahip Bulkaz Dagi’nda bitki ortiisii fazla zengin
degildir. Elma Dag1, merkez ilgesinin kuzeyinde yer almaktadir. En yiiksek noktas1 1805
m. olan dagin lizerinde genis yaylalar yer almaktadir. Diger onemli yiikselti noktalarini
Ahir Dag1 (1915 m.), Tahtali Tepe (1644 m.) ve Kocatepe (1298 m.) olusturmaktadir. En
onemli ovalar; Usak ve Banaz Ovalaridir. 11 yiizdl¢iimiinii %5,5lik bdliimiinii kapsayan bu

ovalar genellikle aliivyonlarla kaplhdir.

Usak Ovast 5.500 hektar biiytikliiglinde, Usak sehrinin kenarinda bulunmaktadir. 890 m.
yiikseklige sahip bu ova, dogu-bati uzanimhidir. Kalin bir aliivyon tabakasiyla ortiilii
bulunan Usak ovasi, oldukca verimli topraklardan olusmaktadir. Ova iizerinde de az
yiiksek, koyu renkli volkanik tepeler siralanmistir. Banaz ovasit 6500 hektardir ve Biiylik
Menderes Nehri’nin 6nemli kollarindan birisi olan Banaz Cayi’nin kenarmda olusmustur.

[30].

Usak ilinde yayla ve platolar genis bir alan kaplamaktadir. Genellikle Murat Dag1 ve
cevresinde yer almaktadir. Yiiksek daglik boliimler arasinda kalan genis diiz arazilerde

tarim yapilmakta olup, platolar ise hayvancilikta otlatma amaciyla kullanilmaktadir.

Usak ilinin akarsu yapisma deginmek gerekirse; iki dnemli akarsuyu bulunmaktadir.
Bunlardan biri Banaz Cay1 digeri ise Gediz Irmagi’dir. Banaz Cay1; yatay uzunluk toplami
165 km dir. Murat Dagi’ndan ¢ikarak ve kuzey-giiney istikametinde akis gdstermektedir.
[lin topraklarini gegip, Biiyiik Menderes Nehri ile birlesir. Gediz Irmag1 ise Murat ve
Egrig6z Daglarindan ¢ikarak ilin kuzey batisindan, Manisa ilinin topraklarma kadar uzanir.

Bunlarin disinda Karabol Cay1 ve Yaver Deresi gibi kiicilik akarsular1 da bulunmaktadir.

5.4. Iklimi ve Bitki Ortiisii Yapisi
Ege Bolgesi sinirlar1 igerisinde kalan ilimiz, Ege Bélgesi’nin 1liman, I¢ Anadolu’nun sert
hava kosullarinm etkisi altindadir. Usak ili, Ege’ye gore yazlar1 daha sicak ve kurak gegen,

kislari ise I¢ Anadolu’ya gére daha 1lik gegen Akdeniz karasal gecis iklimi egemendir. En
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sicak ay1 Agustos, en soguk ay1 ise Ocaktir. Senelik yagis miktar1 430 mm ile 700 mm
arasindadir. Sicaklik -24 °C ile +39,8 °C arasinda seyreder. 0°C altinda gegen giin sayis1
70 dir. Yagislarm ¢ogu kisin olur. Yazm yagis olduk¢a azdir.

Usak ili, Ege ve I¢ Bati Anadolu Bolgeleri arasinda gecit yeri oldugundan bitki ortiisii
yoniinden her iki bdlgenin karakteristik Ozellikleri goriilmektedir. Ancak Usak, Ege
bolgesine gore daha soguk oldugundan (I¢ Anadolu etkisi) Ege Bolgesi’nin tipik bitki
ortiisiinde yetisen zeytin, mandalina, limon vb. 1liman aga¢ tiirleri yetismemektedir. 11
topraklarmin %38’1 orman ve fundaliklarla, %35°1 ekili-dikili alanlarla ve %24’ cayir ve
meralarla kaplidir. i1 ¢evresinde bulunan yiiksek daglarin etkisiyle bdlgede ¢ok fazla orman
bitki tiirlerine rastlanir. Bu tiirler; mese, karagam, kizilgam, disbudak, ahlat, karaaga¢, ¢inar

ve ardigtir.

5.5. Deprem Risk Durumu

Usak 1ili, deprem bdlgelerine gore; Merkez ilgesinin %40°1 1. derece, %601 11. derece,
Banaz’m %45°1 1. derece, %55°1 I1. derece, Karahall1 %100’ I1. derece, Sivasli %100 II.
derece, Ulubey ‘in %18’1 1. derece, %82’si II. derece ve Esme %86’s1 1. derece, %1471 11.
derece deprem bolgesinde kalmaktadir [31]. (Sekil 5.5.1)

1 Ocak 2019 tarihinde resmi gazetede yayinlanan ve yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem

Tehlike Haritas1 verilerine gore;

Cizelge 5.5.1. Ilgelere ait deprem tehlike ivme degerleri

ILCELER Ivme degerleri (PGA)

Usak (Merkez) | 0,259 ¢

Ulubey 0,255 ¢
Esme 0,260 g
Karahalli 0,264 g
Sivash 0,274 g
Banaz 0,465 g
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BATI ANADOLU BOLGESI

Resim 5.5.1. Usak ili deprem bolge haritas1

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI . '@‘”

AFET VE ACK DURUM YONE TV BASKAN, 10e
Dupror Darow Dayhard &
Urwversteer M. Durshpuar Babvan No 149
AEsipetin Yoha 9. Km) Cankimya Akas- TURKIYE

3u harita, Afet ve Adl Durum Yonetimi Bagkankgs (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtimma Programs (UDAP)
Apsaminda destakionen UDAP-C-13.06 kod no'ks “Torkiye Siamik Tehkie Hadtasinn Goncellenmesi* baghis AclKLAMALAR K
ropenin sonuglan kulaniarak hazirianmigt
u harita, zomin koguks (Ve = 760 mis asas alinarak Yorol zoemin kogul neden 030K % YOnsex
wiagma, biylime, farkl oturma gibi tehikelen ioarmemebdedic ToAK: TEMUKE
e o 02 03 oa as
aynak Gosterma; Bu hantanin kulandmasnda *AFAD, 2018, Torkiye Doprom Tehlike Hantas:® gekinde kaynak 0 YDA ASLVA OUASBIC % 10
ltimess Gerehrmekind o TEKUARLANMA PLEYOOU 475 VI
0188 Haritaren tob vo lkabas haida AFAD Bagkanigina altir. AFAD' I yazk izni alinmadan eloksronik, optik. 0 1 200 200
sekani veya dger yolarka g , basdmass, dunumunda germkii hukuki yolars Gol p— _—00 —

agvurulacainr

Resim 5.5.2 Tiirkiye deprem tehlike haritas1 (AFAD,2019)
Haritada renkler ivme degerlerine karsilik gelmektedir. Rengin acik saridan koyu
kirmiziya dogru gegisi tehlikenin artis degerlerini ifade etmektedir (Resim 5.5.3).
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Tarkiye Deprem Tehlike Haritalari
interaktif Web Uygulamasi

Resim 5.5.3 Interaktif Web uygulamasma ait goriintii (AFAD)

5.6. Imar/ Miilkiyet Bilgisi
Usak ilinin, izmir- Ankara gibi iki biiyiiksehrin birbirine baglandig1 karayolu giizergahinda
bulunmasi, karasal iklim ve Akdeniz iklimi arasinda iklimsel Ozellikleri barmdirmasi
uygun yasam kosullarina sahip olmasi, sanayi ve ekonomik gelismeleri ve tarimsal gesitligi
olmas1 yoniiyle bolgede kentlesme orani yiiksektir. Jeopolitik konumu kenti ticari yonden

gelistirmis ve yapilagsmanin yogun oldugu kent merkezi halini almistir.

Kentin ilk yerlesim yerleri tarihi binalarin da bulundugu, Aybey, Isik, Karaaga¢c ve

Kurtulus Mahalle’leri ¢evresindedir.

Usak kentinin imar ¢alismalar1 1926 yilinda hazirlanmaya baglamistir. 1927°de kent
merkezinde bulunan mezarhigin kent disia ¢ikarilmasi i¢in ¢aligmalar yapilmistir. 1927
yilinda Usak merkezinde 33 cami, 28 medrese, 1 hastane, 16 fabrika, 27 tabakhane, 2 han,
2 otel, 2 kiraathane, 6 mesire yeri, 520 magaza ve diikkan, sayisiz hali tezgahlar1 ve 4.500
hane bulunmaktadir. 1933 yilinda kent merkezinde bulunan demirci barakalar1 yikilmigtir.
1936 yilina kadar plansiz imar edilen kent, 1936 yilindan sonra imar faaliyetlerini
Miihendis Sakir Kilig’in yaptigi plan dahilinde stirdiirmiistiir [32].

Kentin imar planlar1 1953, 1989 ve 1994 yillarinda yapilmis, kent icindeki gelismeler
paralelinde ¢esitli revizyon degisiklikleri gegirmistir [33].
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Usak Belediyesi mevcut 1/5000 6lgekli nazim imar plani 12.01.1995 tarih 113 sayili ve
mevcut 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani 26.12.1996 tarih 126 sayili Belediye Meclis
kararlar1 ile onaylanmustur.

Daha sonra 22.12.2001 tarih 146 sayili ve 01.11.2004 tarih 143 sayil1 Belediye Meclis
Kararlari ile 1/5000 6lgekli ilave nazim imar planlari yapilmistir [34].

2019 Usak Faaliyet raporlarindan elde edilen verilere gore;

Belediye ve miicavir alan sinirlar1 toplami: 15.430 ha.’dur. ilin 1/5000 6lgekli Nazim imar
planlarinin  %100°i4  yapilmis olup 15.430 ha. alan1 kapsamaktadir.1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarmm ise %35°lik kism1 tamamlanmis 5.400 ha. ve %65°1lik kismi1
uygulamaya agilmamistir.1/1000 6lgekli planlarda toplam 522 ha. Yesil alan mevcut olup
toplam planin %9,95’ini kapsamaktadir.

3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesine uygun olarak parselasyon islemlerin

tamamlandigi alan 1.833 ha.’dr.

Resim 5.6.1 2017 yili uydu goriintiisii ve imar plani

6306 sayili kanunun kapsaminda yapilan doniistimlerde yikim sart1 aranmaksizin parsellerin
tevhidine, ada bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk ve ihdas gibi islemleri
onceden yiriitiilebilir. Kadastral parseller iizerine yapilan uygulama imar planlar1 arazi

durumuna uygun yapilmis olup 3194 sayili imar kanuna dayanilarak hazirlanan Planli Alanlar
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Imar Yonetmeliginde belirtilen parsel biiyiikliiklerine uygun degildir. Bu yiizden riskli yap1
basvurusu yapilan binalar i¢in yeni binalar yapilmadan komsu parseller arasinda yapilacak
olan uygulama islemlerinden sonra yapiya uygun minimum parsel boyutlarina uygun nizaml

yapt izinleri verilmektedir.
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Resim 5.6.2 Parsel tevhid uygulamalarinin gosterimi

Caligmada goriilen 6rnek uygulamalardan birini inceleyecek olursak; Mimar Sinan Caddesi

iizerine yapilmak istenilen bina i¢in 622 ada 2, 3 ve 4 numarali parseller birlestirilmis ve 622
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ada 17 parsel olarak yeni tescil islemi ger¢eklesmis olup daha sonrasinda yeni binanin insaat1
yapilmistir.

5.7. Icme Suyu ve Kanalizasyon Hatlar

Usak ili 2011 yilindan itibaren igme suyunun %75’ ini Kiigiikler Baraji, Kiiciikler igme Suyu
Aritma Tesisi’'nden saglamaktadir. 3 adet su kaynagi bulunan ilin diger bir kaynagi da Murat
Dag1 eteklerinden gelen Cokragan Dogal Kaynak Suyudur. Usak’mn tiim su ihtiyacmnin
kargiland1g1 tesislerden, higbir kimyasalla temasta bulunmadan g¢elik borular yardimiyla iletim
saglanmaktadir. Usak ili icme suyu ve Kanalizasyon sebeke projesi Iller Bankasinin
hazirladigi 50 yillik proje tizerinden yiiriitiilmektedir. Usak Belediyesi Su ve Kanalizasyon
Midiirligiinden elde edilen bilgiler dogrultusunda igme suyu sebekesi yenileme ¢aligmalari
1996 yilinda baslamis olup 2002 yili itibariyle %99°u tamamlanmstir. USKI’den elde edilen
veriler althik olusturmak amaciyla veri tabani sistemine yiiklenmistir. Veri tabaninda binalar
Ve igme suyu hatlar1 arasinda bir tampon bdlge olusturulmus olup binaya olan mesafe ile

kesistirildiginde, 6nlinde igme suyu hatt1 bulunmayan yapi ile karsilagiimamustir.
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Sekil 5.7.1 Buffer yontemi i¢me suyu hat analizi
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Usak ili 2017 yil1 ¢cevre durum raporu verilerine gore, 2017 TUIK verilerinde 12 belediyede
bulunan niifusun %94,17’sinin kanalizasyon altyapisina bagh oldugu bilgisine ulagilmustir.
Usak Belediyesi Su ve Kanalizasyon Midirliigiinden elde edilen bilgiler dogrultusunda
kanalizasyon sebekesi yenileme ¢aligmalar1 1998 yilinda baslamis olup 2013 yili itibariyle
tamamlanmustir. USKi’den elde edilen veriler althk olusturmak amaciyla veri tabani
sistemine yliklenmistir. Veri taban1 sisteminde binalar ve kanalizasyon hatlar1 arasinda bir
tampon bdlge olusturulmus olup binaya olan mesafe ile kesistirildiginde Oniinde

kanalizasyon hatt1 bulunmayan yapz ile karsilasilmamistir.
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Harita 5.7.2 Usak ili kanalizasyon hatlar1
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5.8. Yesil Alan, Park ve Cocuk Oyun Alanlar
Usak ili 2018 yil1 Faaliyet Raporu verilerine gore; toplam 147 adet ¢ocuk bahgesi, 35 adet

park ve 9 adet mesire alan1 bulunmaktadir [34].

Cizelge 5.8.1. Mevcutta agik olan park bah¢e durumu

PARK iCERIGi | COCUK BAHCESi | PARK | MESIRE ALANI

MEVCUT 111 33 8

2014 7 1

2015 17

2016 5

2017 7

2018 - 1 1
TOPLAM 147 35 9

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda planlanan yaklasik park ve cocuk bahgesi ve
oyun alani toplam sayis1 712 adettir.

Usak ili 2018 yil1 Faaliyet Raporu verilerine gore; 2013- 2018 yillar1 arasinda yaklasik 28
ha yesil alan planlanmistir. 2018 yil1 verilerine gore toplam 185 ha alanda, 233,246 kisiye
diisen yesil alan miktar1 8,32 m? oldugu goriilmektedir. 2015 yilinda planlanan park
alaninin yliksek olmasi kisi basma diisen yesil alan miktarin1 da en yliksek konuma

getirmistir.

Cizelge 5.8.2. Usak il merkezi kisi basina diisen yesil alan miktar1 (m?)

USAK YAPILAN TOPLAM KiSi BASI (m?)
2013 MEVCUT - 1,576,795.06
8.39
NUFUS 187,886
2014 | YENI 51.194.73 | 1,627,989.79
8.47
NUFUS 192,144
2015 | YENI 38.254.96 | 1,669,759.67
8.48
NUFUS 196,466
2016 | YENI 3.514,92 | 1,669,759.67
8.28
NUFUS 201,634
2017 | YENI 20.604,66 | 1,690,364.33
8.20
NUFUS 206,234
2018 | YENI 168.821,96 | 1,859,186.29
8.32
NUFUS 223,246
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USAK iLi COCUK PARK VE OYUN ALANI HARITASI
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Harita 5.8.1. Uygulama imar planindan temin edilen park alanlarmin mahalle haritasi
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USAK iLi PARK ALANLARI HARITASI
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Harita 5.8.2. Uygulama imar planindan temin edilen park alanlarmin mahalle haritasi
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5.9. Usak Ili Kentsel Doniisiim Uygulama Ornegi

Usak Eski Tabakhane Deri Sanayi Bolgesi, kentsel doniisiim projesi, deri sanayi alaninin
uzun yillar iginde yipranan fiziki yapisi, alanin kullanim diizeyinin ve eski neminin
azalmasi, ¢evre agisindan olumsuz goriiniim ve kosullar yaratan bu alanin en kisa siirede
yenilenip kent biitiiniine katilmasi diigiincesi ile baslamistir. Bu diisiince ile oncelikle
bdlgenin fiziksel yenilemesinin yapilmasi, eski yapt dokusunun ortadan kaldirilmasi ve
sosyal yapi kapasitesinin artmasinin saglanmasi amaglanmistir. Ayni zamanda kentsel
ekolojik yasamin vazgegilmez unsurlarindan biri olan Dokuz Sele Deresi dogal

koridorunun yeni kullanim kararlar1 ile gelistirilmesi ve korunmasi hedeflenmektedir.

Usak Kenti Eski Tabakhane Bolgesi kentsel doniisiim alani kent 6l¢eginde hizmet verecek
ticari ve rekreatif alanlar yaratacak, zengin bir sosyal ve kiiltiirel kent yasantisini i¢inde

barindiran bir merkez senaryosu ile kurgulanmistir [35].

Dontistim alani, deri isletmelerinin biliyiik kismimin bosalttigi, cogunlugu bos ve yipranmis

fabrika binalarindan olusmaktadir.

Resim 5.9.1. Tabakhane bolgesinde doniigiim 6ncesi bulunan yap1 6rnegi
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Resim 5.9.2. 2005 yilina ait Google Earth goriintiisii

Temel Tasarim Kriterleri

Sosyal baglar1 ve dogal cevreyi gozeten, kent biitiinii ile entegre olmus bir kent
parcas1 yaratmak.

Zengin bir sosyal ve kiiltiirel kent yasantisini iginde barindiran bir yagam senaryosu
olusturmak.

Islah edilip yatag1 genisletilecek olan Dokuz Sele Deresi ve ¢evresinde siirekliligi
olan kamusal bir yesil alan- yesil omurga- yaratmak.

Kentin biitiine hitap edecek mekansal ve mimari kaliteye sahip ticaret, sosyal donat1
ve dere kenar1 rekreasyon alanlar1 tiretmek.

Proje alanmnin mevcut merkez ve kent biitiiniiyle olan baglantisini, ara¢ yollar1 ve
yesil bir omurga ile entegre olmus yaya aksi ve bisiklet yollar1 saglamak; toplu tasima,

yaya ve bisiklet dolagimini desteklemek.
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Resim 5.9.5 2016 yil1 uydu goriintiisii Resim 5.9.6 2017 yil1 uydu goriintiisii

Usak Eski Tabakhane Deri Sanayi Bolgesi kentsel doniisiim projesinin uygulanmasiyla
kent merkezinde kalan sanayi alani, daha fazla kullaniciya hitap edebilecek giincel ve
cagdas yasam kullanimlari ile donatilacaktir. Kent merkezi i¢in uygun alan kullanimlarinin
olusumu kentliler i¢in doga ile biitiinlesik yeni ortamlar saglayacak ve tasarlanan yeni alan

kentin sekillenmesinde olumlu etki yapacaktir [35].

TOKI ve Usak Belediyesi tarafindan ortaklasa yiiriitiilen Usak Merkez Gecekondu Onleme
Bolgesi Projesi kapsaminda olan 1.051 konut ve 923 adet igyeri yapilmistur.

53



6. UYGULAMA

Usak ili, merkez ilgesine bagli 19 mahallede parsel bazli doniisiim yapilan binalari
kapsamaktadir. 2013-2018 yillar1 arasinda, “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun” maddelerinde belirtilen kriterlere uygun olarak
belirlenen 605 adet riskli binay1 icermektedir. Oncelikli hedef bu yapilarm cografi
konumlar1 ve 6znitelik bilgilerinin tek bir veri tabani lizerinde birlestirmek ve mevcut
durum analizi yapmaktir. Caligma alaninda yikilan binalarin uygun sorgulama ve analiz
yontemleriyle, mahalle bazli dagilimini tespit etmek ve yogunluk bolgelerindeki nedenleri
ve gelecekte olusabilecek Ongdrii  alanlarimi  belirlemektir. Kentsel doniisiim
uygulamalarmin amaglar1 dogrultusunda bir doniisiim olup olmadig: ve yerinde “yap yik
yontemi” ¢ergevesindeki doniisiimlerin yarattigit olumlu, olumsuz etkileri irdelenmek

amaciyla s6z konusu uygulama yapilmistir.
6.1. Uygulama Asamalari

6.1.1. Veri Toplama

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden “02.05.2013- 27.09.2018” tarihine kadar riskli yap1

basvurusunda bulunulan “620 adet” yapiya ait veriler toplanmistir.

Usak iline ait veriler, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii ve Su ve Kanalizasyon Isleri
Midiirliigiinden temin edilmistir. Elde edilen sayisal veriler; 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlari, halihazir haritalar, 2014 — 2015 — 2016- 2017 yillarina ait uydu fotograflari, igme
suyu hatlari, kanalizasyon hatlarin1 igermektedir. Elde edilen sozel veriler ise Excel
formatindaki dosyadan temin edilmistir. Yerinde gekilen fotograflar ve Google Earth uydu
goriintiilerinden de yararlanilmistir. Elde edilen s6zel veriler merkez ilgesine ait 2013 — 2018
yillarmda “Riskli Yapr” olarak basvurulan binalar1 kapsamaktadir. il genelinde ilgili
Miidiirliige yapilan bagvurular sonucunda merkez ilgesinde “Yikilan Bina sayis1 583 adet”,
“heniiz yikilmayan yapi sayis1 22 adet” ve “kapsam dis1 birakilan 15 adet” bina verisini

icermektedir.
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6.1.2. Verileri Entegrasyonu

Elde edilen sayisal veriler; parsel alani, mahalle smiri, imar ada sinirlar1 ve kullanim
nitelikleri, halihazir haritalardan elde edilen bina, sokak ad1 gibi grafik veriler ayiklanmis
kullanilacak yazilim programlari i¢in uygun formatlara getirilmistir. Netcad GIS 7.7 yazilim
programina veri girisleri yapimistir. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden temin edilen
excel formatindaki 6znitelik (tablosal) veriler ilge, mahalle, ada, parsel bilgileri kullanilarak,
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM) tarafindan hizmete sunulan parsel sorgulama
uygulamasi tarafindan bulunmustur. Konumsal bilgileri Netcad GIS 7.7 yazilim
programinda sayisal hale getirilmistir. Alan ¢evirme fonksiyonu ile binalar riskli yap1
katmanmna islenmisti. CBS tabanli programlarin en onemli 6zelligi karmasik birgok
katmanin ayni anda sorgulanmasini ve sonuca ulasilmasini saglar. Fakat veriye ulagsmak i¢in
olusturulan zeminin temiz ve alan, nokta ve c¢izgi objelerinin ayiklanmig olmasi

gerekmektedir. Dogru iliski kurulmasi i¢in dogru veri yapisi ve iliskisi bir arada

bulunmalidir.
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Resim 6.1.2.1.Netcad GIS 7.7 yazilimina veri giriglerinin yapilmasi

Akillandirma islemi tamamlanan veriler sorgulama, analiz ve harita iiretim iglemleri i¢in

CBS yazilimi olan Mapinfo 15.0 programi kullanilmustir.

Sayisallagtirma iglemi yapilirken excel dosyasinda bulunan “yap1 kimlik no” siitunundaki
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veriler ortak kolon kabul edilerek excel dosyasi ile .tab uzantili dosyada bulunan veriler
“ortak kolonid” yardimiyla iliskilendirilmis olup bina kiitlelerinin bulundugu tablo igine

aktarilmistir.

CBS projelerinde birbiriyle iliskili verilerin olusturulmasi, gorsellestirilmesi, sorgu ve
analizlerin kolaylikla yapilmasi i¢in bir veri tabani olusturulmustur. NETCAD yaziliminda
akillandirilan grafik veriler ve excel formatinda temin edilen sozel veriler tek bir altlikta
birlestirilmistir. Olusturulan veri tabani iizerinde gerekli sorgulama ve analiz islem adimlari

tamamlanmustir.
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Sekil 6.1.2.1 a) Netcad veri girigleri b) Excel formatinda temin edilen veriler c) Grafik ve
Grafik olmayan (6znitelik) verilerinin entegre edilmis hali
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6.1.3 Sorgulama

CBS tabanli yazilimda yapilan sorgulamalarda ortak olan mahalle ad1 kolonlar1 objesel olarak
kesistirilmis ve her mahallenin igerisinde kalan bina sayilarina ulasilmistir. Mahalle bazli
bagvuru sayilar1 neticesinde hangi mahallede yogunlukta riskli yapmin yikildigi, kapsam dis1
birakildigi ya da heniiz yikilmadigini iceren gorsel ve sayisal analizler ortaya konulmustur.
Akillandirma igleminden sonra sdzel verilere ait istenilen tiim bilgilere kolayca tek bir sorgu
yardimiyla ulagilabilmektedir. Elde edilen veriler incelendiginde malik ya da vekil bilgilerine,
ada-parsel verilerine, agik adres bilgilerine, konumuna, riskli yap1 tespiti yapan kurum yada
kurulus bilgilerine, bina tasiyici sistem tiirline, basvuru tarihi, kayit, onay tarihlerine ve
yapmin yikilip yikilmadigi bilgilerine otomatik olarak ulasilmakta olup harita iizerinde

konumsal bilgilerine de ayn1 anda ulasilmaktadir.

Usak ilinde bulunan 19 mahallenin tamaminda Yikilan Bina Sayisii igeren verilen
incelendiginde 583 adet yapmin yikildig ¢izelge 6.1.3.1 de goriildiigii gibi en fazla binanin
Unalan mahallesinde olup tiim verinin %22’ lik kismunm bu bdlgede bulunmasi calisma

bolgesini o mahalle lizerine yogunlastirilmasinin nedeni olmustur.

Cizelge 6.1.3.1 Mahalle bazli yikilan bina sayilari

MAHALLE ADI | YIKILAN BINA SAYISI
Unalan 128
Cumhuriyet 56
Atatiirk 53
Karaagac 48
Isik 42
Kemaloz 34
Dikilitag 30
Fatih 29
Aybey 26
Durak 26
Sarayalti 23
Mehmet Akif Ersoy 22
Kurtulus 20
Islice 16
Fevzi Cakmak 12
Bozkurt 7
Kome 4
Ozdemir 4
Elmalidere 3
TOPLAM 583
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YIKILAN BINA SAYISI
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Sekil 6.1.3.1. Mahalle bazli yikilan bina grafigi
Usak ilinde bulunan 14 mahallede heniiz yikilmayan bina Sayismi iceren verilen

incelendiginde 22 adet riskli yap1 basvurusu yapilan binalarin yikilmadigi goriilmiistir.
Unalan Mahallesi’nde 128 tane yikilan binaya eklenen 4 bina ile birlikte 132 yapa riskli yap1
kabul edilmistir.

Usak ilinde bulunan 9 mahallede Kapsam Dis1 Birakilan Bina Sayisini igeren veriler
incelendiginde 15 adet riskli yap1 bagvurusuna ait binalarin 6306 sayili Kanun kapsaminda

riskli yapt durumu tagimadigi tespit edilmistir.

Cizelge 6.1.3.2 Mahalle bazli bina durum sayilari

YIKILAN HENUZ
MAHALLE ADI |BINALAR | YIKILMAYAN BINA |KAPSAM DISI

Unalan 128 4 4
Cumhuriyet 56 2 1
Atatiirk 53 2 -
Karaagac 48 1 1
Isik 42 - 1
Kemaloz 34 2 1
Dikilitas 30 2 -
Fatih 29 1 -
Aybey 26 - 2
Durak 26 1 1
Sarayalti 23 1 -
Mehmet Akif Ersoy 22 2 -
Kurtulus 20 1 2
Islice 16 1 -
Fevzi Cakmak 12 1 2
Bozkurt 7 - -
Kome 4 1 -
Ozdemir 4 - -
Elmalidere 3 - -

TOPLAM 583 22 15
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Yapilan sorgulamalar sonucunda en fazla yenilemenin Unalan Mahallesi’nde yapildig1 ve 128
adet yapmin yikildigi, 4 adet yapmin yikimi bekledigi ve 4 adet basvurulan yapmin da
kapsam disina alindig1 sonuclarmna ulasiimistir. Unalan Mahallesi uygulama alanmin %22’sini
olusturmaktadir. En az yenileme Elmalidere Mahallesi’ndedir. Mahallede 3 adet yap1 yikilmis
olup verilerin %1°lik payina sahiptir.

Toplam
AYBEY MAHALLESI
4%

SARAYALT]

MAHALLESI BOZKURT
4% UNALAN MAHALLESI

MAHALLESI 1%
22%

OZDEMIR

MAHALLESI
1%\

MEHMET

AKIF
ERSOY
% DURAK
KURTULUS MAHALLESI
MAHALLESI 2%
3% ELMALIDERE
KOME MAHALLESI KARAAGAC ISIK MAHALLESI
1% / MAHALLESI MAHALLES 1%
KEMALOZ 8% i ) )
MAHALLESI 7% FATIH MAHALLESI
6% iSLICE MAHALLESI FEVZi CAKMAK 5%
3% 2%

Sekil 6.1.3.2 Mahalle bazl yiizdelik dagilim

Riskli Yapilarm, Bina Tasiyic1 Sistem Tiir Yogunluguna bakildiginda en fazla 344 adet
yigma tiiriinde binanin riskli yap1 olarak tespit edildigi ve verinin %56’smni1 olusturdugu, 162
adet ahsap-Kerpi¢ niteligindeki yapilarin %26’sin1 ve 114 adet betonarme binanm ise tim

verinin %18’ini olusturdugu sonuglarina ulagilmustir.

Yigma bina tiirlerinin sayisi lilkemizde olduk¢a fazladir. Bunun bashica nedenleri, kolay
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temin edilmesi ve ekonomik olmasidir. Dayanikliligi az olan bu malzeme tiirii hizla
deformasyona ugramaktadir. Deprem kusaginda yer alan iilkemiz agisindan yigma tiiriindeki

binalarmn ufak bir sarsintida bile aldig1 hasar biiyiik olmaktadir.

Cizelge 6.1.3.3 Mahalle bazli bina tasiyici sistem tiir yogunlugu

MAHALLE ADI BETONARME | AHSAP-KERPIC | YIGMA
Isik 1 26 16
Unalan 14 32 90
Karaagac 1 22 27
Atatiirk 16 12 27
Kome - 1 4
Fevzi Cakmak 3 - 12
Kurtulus 6 3 14
Kemalo6z 18 - 19
Mehmet Akif Ersoy 6 - 18
Sarayalti 1 8 15
Cumhuriyet 24 6 29
Dikilitas 2 10 20
Bozkurt - 2 5
Aybey - 21 7
Islice 8 1 8
Durak 4 10 14
Fatih 10 4 16
Elmalidere - 3 -
Ozdemir - 1 3

TOPLAM 114 162 344

BINA TASIYICI SISTEM TURU

BETONARME
18%

AHSAP-
KERPIC
26%

Resim 6.1.3.2 Yiizdelik goriiniimii

6.1.4 Harita Uretim Cahsmalar

Elde edilen cografi ve sozel veriler sonucunda, 19 mahalleye ait riskli yap1 yogunluk
haritalar1 olusturulmustur. Ekler boliimiinde Usak il merkezine bagl tiim mahallelere ait

haritalar mevcuttur.
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USAK iLi 6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSAMINDA DONUSUME UGRAYAN YAPILARIN DURUMU - UNALAN MAHALLESI
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Harita 6.1.4.1 Unalan Mahallesi riskli yapi haritas1
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7. ANALIZ CALISMALARI

7.1. Yakinhk Fonksiyonu

Yakmlik analiz araci olarak kullanilan fonksiyon, iki nokta arasindaki en kisa mesafe
hesaplama islemlerini yerine getirmektedir. Kentsel doniisiimde fiziki doniislimiin yan1 sira
sosyal ve kiiltiirel alanlarin yeterliligi konusu da yapilan arastirmanin bir pargasidir. Calisma
girdileri olan riskli yapilarin bina kiitleleri ile en yakininda bulunan sosyal donati alani yani
park, cocuk oyun alani, sosyal- kiiltiirel alan, egitim 6gretim alan1 ve saglik alanlar1 {izerinde
yakmlik analizi yapilmistir.

7.1.1. Riskli Yap1 ve Park Alanlan Analizi

Sayisallastirilan 563 adet riskli yap1 alanlarina verilen ID ile 568 adet park alanlarma verilen
ID arasinda iligkisel bir tablo olusturmustur. Yakinlk fonksiyonu komutu yardimiyla riskli
yapilarin maximum 500 m yakimnlik kriterine gore analiz yapildiginda planlarda bulunan park
alanlarmnin sekil 7.1.1.1°de goriildiigii izere bolge halkinin ulagimi agisindan yeterli mesafede

oldugu goriilmektedir.

Cizelge 7.1.1.1 Usak ili Planlanan park alanlar1 sayis1

PLANLANAN
MAHALLE ADI PARK SAYISI
ISIK 1
KOME 1
OZDEMIR 1
UNALAN 1
ISLICE 2
KURTULUS 2
SARAYALTI 4
BOZKURT 5
DURAK 5
KARAAGAC 22
DIKILITAS 23
FEVZI CAKMAK 25
AYBEY 27
MEHMET AKIF ERSOY 27
ELMALIDERE 44
CUMHURIYET 58
KEMALOZ 65
ATATURK 77
FATIH 122
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500 m YAKININDA PARK ALANI BULUNMAYAN RiSKLI YAPILARA AiT DURUM HARITASI

Harita 7.1.1.1 Uygulama imar plani park mesafe analizi
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7.1.2. Riskli Yap1 ve Cocuk Oyun Alam Analizi

Sayisallagtirilan 563 adet riskli yapr alanlarma verilen ID ile 144 adet ¢ocuk oyun alanmna
verilen ID arasinda iligkisel bir tablo olusturmustur. Yakinlik fonksiyonu komutu yardimiyla
riskli yapilarin maksimum 500 m yakinlik kriterine gore analiz yapildiginda ¢ocuk oyun
alanlart ile riskli yapilar arasinda 95 adet yapi i¢in oyun alani ihtiyact ortaya ¢ikmaktadir.
Cocuk oyun alanlar1 Sekil 7.1.2.1 de goriildiigii lizere Isik, Durak, Karaaga¢ ve Islice
Mahalle’lerinde yogunlukta bulunmaktadir.

[ 500 m YAKININDA COCUK OYUN ALANI BULUNMAYAN RiSKLi YAPILARA AIT DURUM HARITASI

oo
[ ,aveey
\ = e\
\ L3 -l s
\ < ) ELMALIDERE
— aozkuRT %

o\ ¥ Y e

MAHALLE ADI Count / — SARAYALTI
15K %4 o
/ N
DURAK 23 / 3 Lejant
KARAAGAG 19 DURAK " 500 m Hattan
Istice 16 N\ A f‘ -
MEHMET AKIF ERSOY s / o o [: 500 m Yakewnda Cocuk Parks Bubnmayan Yap:
OZDEMIR 3 ~Za FEVZI CAKMAK
Ta e Gocuk Oyun Alami
FEVZI GAKMAK 3 - " o
MHURIVET 1 . .

= |-
KOME 1 .

\ P ATATURK

i\ N . Mahalle S

Harita 7.1.2.1 Uygulama imar plani ¢cocuk oyun alan1 mesafe analizi
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Cizelge 7.1.1.2 Usak ili Planlanan ¢ocuk oyun alan1 sayisi

MAHALLE ADI PLANLANAN COCUK OYUN ALANI SAYISI
MEHMET AKiF ERSOY 2
UNALAN 3
KARAAGAC 4
SARAYALTI 4
AYBEY 4
ELMALIDERE 5
FEVZi CAKMAK 5
DIKILITAS 5
CUMHURIYET 14
KEMALOZ 16
ATATURK 30
FATIH 39

7.1.3. Riskli Yap1 ve Sosyal — Kiiltiirel Alan Analizi

Kent merkezinin ilk yerlesim yeri olarak kurulan mahallelerinde, meydana gelen yogun ve

plansiz kentlesme sonucunda harita 7.4.1.belirtilen alanlarm sosyal kiiltiirel alan ihtiyaclar1

oldugu sonucuna ulasilmistir.

Sayisallastirilan 563 adet riskli yap1 alanlarina verilen ID ile 81 adet sosyal- kiiltiirel tesis

alanma verilen ID arasinda iligkisel bir tablo olusturmustur. Yakmlik fonksiyonu komutu

yardimiyla riskli yapilarm maximum 500 m yakinlik kriterine gore analiz yapildiginda sosyal-

kiiltiirel tesis alani ile riskli yapilar arasinda 356 adet yap1 i¢in sosyal- kiiltiirel tesis alanina

ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir.

Cizelge 7.1.1.3 Usak ili Planlanan sosyal kiiltiirel tesisi alan1 say1s1

PLANLANAN SOSYAL- KULTUREL ALAN

MAHALLE ADI SAYISI
KURTULUS 1
KARAAGAC 2
AYBEY 2
KEMALOZ 5
FEVZI CAKMAK 6
DIKILITAS 6
MEHMET AKiF ERSOY 7
ELMALIDERE 7
ATATURK 8
FATIH 10
CUMHURIYET 18
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500 m YAKININDA SOSYAL- KULTUREL TESIS ALANI BULUNMAYAN RiSKLi YAPILARA

AIT DURUM HARITASI
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Harita 7.1.3.1 Uygulama imar plani sosyal kiiltiirel tesis alan1 mesafe analizi
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7.1.4. Riskli Yap1 ve Saghk Alan Analizi

Usak ili merkez mahalleleri ve g¢evresinde fiilen bulunan ve planlanan saglik alanlarina

1000m (1 km) mesafedeki riskli yapilar incelendiginde her birine yeterli uzaklikta saglik

merkezinin bulundugu ya da planlandig1 bilgisine varilmstir.

Cizelge 7.1.1.4 Usak ili Planlanan saglik alani sayis1

MAHALLE ADI

PLANLANAN SAGLIK ALANI SAYISI

CUMHURIYET
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NOOWIFRLRWINO|_~UN
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1000 m YAKININDA SAGLIK ALANI BULUNMAYAN RiSKLI YAPILARA AiT DURUM HARITASI
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Harita 7.1.4.1 Uygulama imar plani saglik alan1 mesafe analizi
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7.1.5. Riskli Yap1 ve Egitim Ogretim Alan Analizi

Egitim- 6gretim alanlar1 verisi igerisinde ilkokul, ortaokul, lise ve kresler bulunmaktadir.

Riskli yapilar ile egitim- 6gretim alanlar1 arasinda yapilan analizde, kent merkezinde bulunan

tim yapilara 250 m mesafede ki okullarin yeterli oldugu goriilmiistiir. Fakat yeni yerlesim

yerlerinin olustugu dis sinirlar da ihtiyacin oldugu ortaya ¢ikmustir.

Cizelge 7.1.1.5 Usak ili Planlanan sosyal kiiltiirel tesisi alan1 sayisi
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PLANLANAN EGITiM- OGRETIM ALANI SAYISI

ISIK

1

KURTULUS

SARAYALTI

KOME

DURAK

AYBEY

KARAAGAC

MEHMET AKIF ERSOY

DIKILITAS

UNALAN

ELMALIDERE

FEVZI CAKMAK

0 0 N |INU|(IWIFRL (P[P (|F

CUMHURIYET

=
N

KEMALOZ

=
>

ATATURK

[
0o

FATIH

[ER
X}

69



250 m YAKININDA EGiTIM- OGRETiM ALANI BULUNMAYAN RiSKLi YAPILARA AIT DURUM HARITASI
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Harita 7.1.5.1 Uygulama imar plani egitim — 6gretim alan1 mesafe analizi
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8. UNALAN MAHALLESI ANALIZ CALISMALARI

8.1. imar Durumu

Yapilan ¢alismalar sonucunda en fazla riskli tespiti yapilan mahallenin Unalan oldugu ve
mahallede 128 adet binanin yikildig1 sonucuna ulagilmistir. Alanda yikilan binalar disinda
toplam 1626 adet yap1 mevcuttur. Yap1 durumlari incelendiginde 9 okul, 7 resmi kurum, 1
benzinlik, 5 cami, 1 trafo ve 1603 adet konut mevcuttur. Konut yapilar1 incelendiginde 1603
yapidan 132’si riskli yap1 kabul edilmesi mahallenin %8’lik kismimnm doniisiime ugradigmin

somut gostergesidir.

Cizelge 8.1.1 Unalan Mahallesi’nde bulunan yapilarin nitelik sayilar:

YAPI NIiTELIiGI | TOPLAMSAYISI
Konut 1603

Okul 9

Resmi Kurum 7
Benzinlik 1

Cami 5

Trafo 1

Caligma alanmin imar planlar1 incelendiginde alanda 22 ikiz nizamh, 106 ayrik nizamli, 1399

adet de bitisik nizamli yap1 mevcuttur.

iy
I

g
Yy,

[ b=

LEJANT d
(] woi auasiaza %
- CAMIE ALANT
B revert %
I cwran ursu 4
[ oxuaan keMALOZ
[ 1 oze toare sinast h
- PARK VE COCUK OYUN ALANI
\:l AKARYAKIT VELPG ISTASYONU
D MAHALLE SINIRI e~

Harita 8.1.1 Uygulama imar plani adalarin kullanim durumlarmin goésterimi
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Caligma alan1 imar plan1 verilerine gore bolgede 120 adet konut adasi, 7 cami, 3 ilkokul, 2
ortaokul, 2 lise, 1 pazaryeri, 1 kuran kursu, 3 ¢cocuk bahgesi, 1 park alani, il 6zel idare binalar1
ve 1 akaryakit ve LPG istasyonu planlanmustir. Planlanan alanda tek katli ve iki kath yapilarin
doniisiimiinden sonra, bolgede bulunan dar sokalar arasinda 4-5 katl yapilar planlanmaktadir.
Dar sokaklara sahip bolgede mevcut ya da planlanan bir otopark alan1 bulunmamakla birlikte
artan yap1 yogunlugu, beraberinde getirecegi niifus artis1 ve plansiz sosyal donat1 ve altyap1

alanlarinin yetersizlikleri ilerde biiyiik sorunlar yaratacaktur.

Cizelge 8.1.2 Uygulama imar plani ada kullanim durumlar1

ADA KULLANIM DURUMU TOPLAM SAYISI
Konut 120

Cami

Tlkokul

Cocguk Bahgesi
Ortaokul

Ticaret Lisesi
Pazar Yeri

Park

Kuran Kursu
Imam Hatip Lisesi
1l Ozel idare

Akaryakit Ve Lpg Istasyonu
8.2. Yapi1 Kat Durum Analizi

~

PR RRr Rk RN w|w

Calisma alaninda bulunan yapilarin mevcut kat adetleri analizi yapildiginda, tek kath ve iki
katli yapilarin yogunlukta oldugu, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda ise en az kat
sayismin 3- 4 ve 5 olmasi planlanmustir. 1 ve 2 kath, 659 adet yapmin tamamu riskli yap1 ad1
altinda ya da disinda doniisim zamanini beklemektedir. Bolgede bulunan 7-8 ve 9 kath
yiiksek binalar Atatiirk Bulvar1 ve Ziibeyde Hanim Caddesi gibi ana baglant1 yollari {izerinde
bulunmakta olup mahalle smirlarini olusturmaktadir. Bu merkezi ve c¢ok kathi caddeler

iizerinde halen doniismeyi bekleyen yapilar mevcuttur.
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Resim 8.2.1. Déniisiime Ugrayan ve Ugramayan Yapilarm gorinimii

Kt STk

USAK iLi UNALAN MAHALLESI MEVCUTTA DURUM KAT SAYI ANALIZi
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Harita 8.2.1. Unalan Mahallesinde mevcut bina kat sayilarmin goriiniimii

Unalan Mahallesi mevcut kat durumlari incelendiginde 1 ve 2 katli yapilarin Mimar Sinan
Caddesi, Barbaros Caddesi ve Miijde sokak paralelinde yogunlukta oldugu goriilmektedir.
Bolgede yapilan caligmalarda terk edilmis tek katli yapilarin ¢ogunlukta oldugu saha

gezisinde gézlemlenmistir.
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Resim 8.2.2. Terk edilmis riskli yap1 goriiniimii
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Harita 8.2.2. Unalan Mahallesi yapilarin uygulama imar planlarindan sonra gériiniimii

Unalan Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda belirtilen katsay1 ve nizam tiirleri
ele alindiginda mevcutta bulunan katsayilarinin minimum %25-50 arasinda arttirildigr ve

yerine 3—4-5 kath yapilarm ingas1 planlanmaktadir.
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8.3 Niifus Yogunluk Etkisi

S6z konusu uygulama agisindan meydana gelen yap1 ve niifus degisiminin bolge tizerindeki
etkileri ele almmustir. Yap1 yogunlugu, toplam ingaat m?’sinin artmasi ve niifus yogunlugu ise
yapilan insatlardaki toplam bagimsiz bolim sayisinda (daire) artisina neden olmaktadir.
Birbiriyle baglantili olan bu parsel bazli doniisiimler, bolge niifusunun artigina ve sosyal
donat1 ve altyapr kriterlerinde yetersizlikleri meydana getirmektedir. Uygulama, imar
planlarinda belirlenen katsayr ve emsal degerleri yapilacak insaat alani kriterlerini ortaya
koymaktadir. Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi’nde belirtilen minimum ve maksimum
sartlar cercevesinde ilgili parsel biiyiikliiklerine gore insaat alanlari belirlenir. Unalan
Mabhallesi’nde biiyiik bir rant halini alan “apart yurt” uygulamasi sonucunda yikilan 2 katl
yap1 yerine minimum 10 daireli 1+1 ya da 2+1 yapilar yapilmaktadir. Béylece yikilip yeniden

yapilan tiim binalarda katsay artis1 ve daire sayilar1 degisiklik gostermektedir.

Tmar 7

Mevcut 3
Imar 3

I ADA BAZINDA RiSKLI YAPI iNCELEMES

~—_ i Mevat 7

Sekil 8.3.1 Ada biitiiniinde doniisiim durumu

Unalan Mahallesi 363 nolu adanin yap: doniisiimii incelendiginde 16 yapidan 6 tanesinin
kentsel doniistime ugradig veriler neticesinde goriilmektedir. 2. Ekiz ve Uzunyokus sokak

cephelerinde, 1- 2 ve 3 kath mevcutta bulunan 5 adet daha yapmmn doniismeyi bekledigi ve

75



bunlarla birlikte 11 yapiya ulasma durumu bulunan adada tamaminin doniisiimii saglanmasi
durumunda ada bazinda %68 yap1 donlismiis olacaktwr. Donilisiim bekleyen 5 yapida
minimum 8 daire bulunurken, yeniden yapilacak olan 5 bina i¢in minimum 18 daireye

yiikselecektir yani bagimsiz boliim sayist 10 daire fazladan artisa neden olacaktir.

Bu 6rnek uygulamadan yola ¢ikilarak mevcut kat sayilar kullanilarak minimum bina ingaat
m?’si briit alan1 “70 m?” olarak alinarak tiim mahallenin etki diizeyi hesaplanmustir. TUIK
verileri incelendiginde 2018 yili hane basma diisen kisi sayis1 3,12 olarak agiklanmustur.
Uygulama imar planlarinda belirtilen katsayi durumlari da goz 6niinde tutularak su anki daire
sayilar1 ve gelecekte meydana gelecek daire sayilarindaki artis ve buradan yola g¢ikarak

meydana gelecek niifus artiglar incelenmistir.

Cizelge 8.3.1 Hesaplanan daire sayilari

MEVE D IMARELAN TABAN ALANI |DAIRE SAYISI Tg::-::n MEVCUT NUFUS GE.[CE)EE:(\':,IIEKi GELECEK NUFUS
KAT SAYI| KAT SAYISI -
SAYISI DAIRE SAYISI
1 5 130.732 2 2 6 10 31
1 4 137.013 2 2 6 8 25
1 & 91.8494 1 1 3 4 12
1, 3 79.4869 1 1 3 3 9
‘. il 4 48.8608 1 1 3 4 12
1 il 266.15 4 4 12 4 12
1 3 76.9273 1 i 3 3 9
1 3 64.4689 1 1 3 3 9
1 3 54,9822 1 1 3 3 9
1 3 78.4954 i 1 3 3 9
1. 3 140.418 2 2 6 6 19
1 3 78.9955 1 1 3 3 9
i 7 46.3736 1 1 3 7 22
1 4 99.6264 1 i 3 4 12
1 4 89.3976 1 i 3 4 12
1 4 159.978 2 2 6 8 25
1 ) 64.1132 il 1 3 3 9
1 3 73.2345 i 1 3 3 9
1 3 166.751 2 2 6 6 19
1 1 263.027 4 4 12 4 12
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Cizelge 8.3.2 Tahmini daire ve niifus verileri

ACIKLAMA TOPLAM
DAIRE SAYISI 3,448
TOPLAM DAIRE SAYISI 12,068
MEVCUT NUFUS 37,457
GELECEK DAIRE SAYISI 14,047
GELECEK NUFUS 43,702

Veriler iizerinden elde edilen bulgular sonucunda mevcutta bulunan 12,068 daire yani
bagimsiz boliim sayisina planda 6ngoriilen katsayilar dahilinde hesaplanarak gelecekte toplam
daire sayisiin 14,047 olacagi ve 1,979 hane artacagi ve su anki durumdan %16’lik bir artig

goriilecektir.

Niifus verileri incelendiginde ise, toplam niifus 37,457 kisi iken gelecekte 43,702 kisiye
ulasacagi ve 6245 kisilik bir artis gosterecektir. Bu da su anki duruma gore bolge niifus oranin

%16’ lik bir artig gosterecegi anlamma gelmektedir.

Bolgede bulunan 1 park alani ve 3 ¢ocuk oyun alani disiiniildiigiinde su anki durumdan daha
fazla ihtiyag durumlar1 ortaya ¢ikacaktir. Bolgede saglik alani ve sosyal kiiltiirel tesis alani da
bulunmamaktadir. Yapilan tespitler sonucu yapilan doniisiimlerin bir kentsel doniisiim

kavramini destekler nitelikte olmadig1 kanisi ortaya ¢ikmaktadir.
8.4 Bar — Cubuk Grafigi Yontemiyle Durum Analizi (Tematik Harita Olusturmak)

Elde edilen kat durumlarma gore mevcut ve gelecekteki kat planlar1 bar — ¢ubuk grafik
yontemiyle, ihtiyag bolgeleri igin harita {iretim calismalar1 yapilmistir. Tematik harita
calismasmin (CBS uygulamasinm) sagladigi fayda, istenilen karsilagtirmalarmn gorsel olarak
haritalar tizerinde daha kolay tespit edilebilir olmasidir. Tematik harita yontemi, ¢alisma
alaninda mevcut katsayr durumu ve imar planlarinda bulunan katsayilarin hangi bolgelerde
uygulanip uygulanmadigini harita {izerinden gérmemizi saglar. Atatiirk Bulvari’nda bulunan
1 bina hari¢ binalarin tamami imar planma uygun olarak insa edilmistir. Barbaros Caddesi’ni,
Atatiirk Bulvarr’na baglayan tiggenin sivri ucundaki yapilarin gelecekte 7 katli olmasmin
planlandig1 ve 3 kath olarak doniisiimii bekledigi goriilmiistiir. Katsayr grafiklerinde de
goriildiigii tizere Mimar Sinan Caddesi ve Barbaros Caddesi arasinda doniisiim ihtiyacinin

yogunlukta oldugu goriilmektedir.
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IMAR PLANINA GORE YENILENME
YAPILAN VE YAPILMAYAN
ALANLAR

UNALAN CUBUK GRAFIGI
a

- IMAR_KATSAYIS|

- KAT_SAYISI

CUMHURIYET]

Harita 8.3.1. Unalan Mahallesi cubuk grafigi yontemi
8.5 Unalan Mahallesi Yap1 Yogunluk Haritasimin Olusturulmasi

Bir diger harita tiretim ve analiz ¢aligmalar1 i¢in kullanilan yontem tematik harita tiretim yani
“grid tematigi” dir.

Burada yapilan grid tematigi mevcut bina kat sayilarma gore 1 ve 2 kath yapilarin bulundugu
bolgelerinin  hangi alanda yogunlastigi bilgisini harita tizerinden Kkullanicilarin tespit
edilmesini saglamaktir. Haritada goriildiigi iizere 1 ve 2 kath yapilar mavinin tonuna
boyanmis olup gelecekte doniistimii yapilacak bolgeler ortaya ¢ikmustir. Mimar Sinan
Caddesi ve Barbaros Caddesi arasinda kalan alanda, doniisiim yapilacak yapilarm yogunlugu
dikkat ¢ekmektedir. 2013- 2018 yili verilerine bakildiginda 132 bina toplam konutun %8’ini
olusturmaktadir. Bu durum da bize bdlgede parsel bazli doniisiimiin dikkat gekici diizeyde
yaygnlagtiginm bir gostergesidir. Doniisecek alanda, yesil alan ve otopark planlamasi
bulunmamakta olup artan kat sayisi, niifus artigim1 ve yasanacak sorunlari beraberinde
getirmektedir. Islek caddeler iizerinde bulunan alanlar trafik yogunlugu, park sorunlari, alt
yap1 ve sosyal donati alanlarinin yetersizligini beraberinde getirmis olacaktir. Oysaki bu alan

i¢in farkli bir model 6ng6riiliip alanda en az 5-6 aday1 igeren bir doniisiim yapilmis olsa bolge
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halkma bir park, cocuk oyun alani gibi sosyal alanlar da kazandirilabilir ve iyilestirilmis bir

altyap1 hizmeti de sunulmus olurdu.

YAPI YOGUNLUK HARITASI

e—l

LEJANT
KONUT KAT SAYI ARALIGI

- =
[
[
e
[

Harita 8.4.1. Unalan Mahallesi yapilarin Katsayilarma gére yogunluk analiz haritas
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9. SONUC

“6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Korunmasi Hakkindaki Kanun” kapsaminda,
can ve mal giivenligi bulunmayan ve lisanshi kurum ve kuruluslarca tespit edilen riskli
yapilarin parsel bazli doniisiimleri ele almmustir. Ulkemizde 2012 yilindan bugiine kadar
yapilan doniisiim uygulamalari, parsel parsel ilerleyen yerinde yap yik yontemi ile hareket
etmektedir. Bireysel yapilan bu doniisiimlerde ayni bdlgede siirekli insaat faaliyetleri

stirmekte ve biitiinciil bakis agisindan uzak ilerlemektedir.

2012 yilindan bugiine kadar yapilan kentsel doniisiim uygulamalari, amacma uygun olarak
gerceklesmemistir. Bunun nedeni, yapilan doniisiimlerde fiziksel doniisiimiin yani sira
bolgenin sosyal, kiiltiirel, teknik (altyapi, {ist yap1) ve otopark, yesil alan vb. ihtiyaglarini

gideren, siirdiiriilebilir bir kent modeli tasarimi ger¢eklesmemis olmasidir.

Calismada kentsel planlama doniisiimleri 6306 sayili kanuna dayali bolgeselden de kiigiik
Olcekte parsel bazli yerinde doniisiimleri kapsamaktadir. Mekansal planlama ¢aligmalarini
ongoren kentsel doniisim uygulamalarinin amaci, yasam kalitesini arttrmak olmasi
gerekirken, bu uygulamada goriildiigii tizere mahalle, hatta sokak tizerinde yasayan halkin
yasamini zorlastirma yOniinde olusan doniisiimleri ortaya koymaktadir. Bolgede artan
niifus yogunlugu, beraberinde trafik yogunlugunu, otopark, yesil alan, sosyal donati,
altyap1 alanlarinin yetersizliklerini ve eksikliklerini ortaya ¢ikarmaktadir. Tek ya da 2 kath
yapilarin yerini 3- 4- 5 kath yapilarin almas1 gelecekte yasanacak sorunlarin temellerini
bugiinden atmaktadir. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiinden elde edilen veriler CBS
tabanli yazilimlar programlar1 yardimiyla sistem iizerinde bir veri tabani olusturulmustur.
Sozel ve cografi veri biitinliigiiniin sagladig: sistem, imar planlari, parsel bilgisi, binaid,
riskli binaid, kat sayisi, imar kullanim durumu, nizam vb. bir¢ok veri tek bir sistem
iizerinden yoOnetilmektedir. Gelecegin ve bugiiniin teknolojik gelisimi olan CBS
uygulamanin karar merkezlerini olusturan sorgulama ve analiz caligmalarini

kolaylastirmistir.

Incelenen veriler neticesinde yogunluklu olarak déniisiimiin gerceklestigi alanmn Unalan

Mahallesi oldugu goriilmiistiir. Il genelinde doéniisiim ¢alismalarinda belirgin bir artis
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gozlenmektedir. Unalan Mabhallesi’nde yogunlasan déniisiimler, tiim verinin %22’lik
kismmi olusturmaktadir. Bolgenin eski yerlesim yeri olmasi nedeniyle bina niteligi
yoniinden bakildiginda yigma tiirinde binalarin %56’s1 riskli yapi kabul edilmistir.
Doniistimiin temel nedenleri incelendiginde bdlgenin, kent merkezindeki konumu, énemli
ulagim ag1 tizerinde bulunmasi, okul ve aligveris yerlerine yiirime mesafesinde bulunmasi
gibi teknik kriterler oldugu goriilmiistiir. Bu avantajlar, 6grenci toplulugunun biiyiik
boliimiiniin burada ikamet etmesine neden olmus, sermaye piyasasinin apart yurt olgusunu
ortaya ¢ikarmistir. Bolgede miiteahhitlerin rant amaciyla yapmis oldugu apart sayilarindaki
artig, bu durumu ortaya koymaktadir. Bu durum; ekonomik getirisi yiiksek, bagimsiz
bolim sayis1 fazla yapilarin yapilmasi, miilk sahipleri ve miiteahhitler tarafindan rant
olmaktan bagka bir sonucu ortaya koymamaktadir. Yikilan 583 adet yapi ile sosyal donati
alanlarmin yakmlik analizi incelendiginde, kent merkezinde yeteri kadar park alani ve
saglik alanini bulundugu fakat ¢ocuk oyun alani, egitim-6gretim ve sosyal kiiltiirel tesis
alanlarinin bulunmadig1 sonuglar1 ortaya ¢ikmustir. Kent merkezinden uzaklastikga, yeni
yerlesim yerleri olarak aktif yerlesim alanlarina agilan Fatih, Kemaloz, Atatiirk ve
Cumhuriyet Mahalle’lerinde yogun sosyal donati alanlarina yer verildigi ortadwr. Tim
kriterler incelendiginde en fazla sosyal donati alanina islice, Unalan, Isik ve Karaagag
Mahalle’lerinde ihtiya¢ duyulmaktadir. Niifus yogunluk etkisi ele alindiginda, Unalan
Mahallesi’nde bulunan bina kiitlelerinin %8’lik kismi doniisiime ugramustir. Halihazir ve
imar planm1 katsay1 verileri tizerinden yapilan yogunluk analizi sonucu Mimar Sinan ve
Barbaros Caddesi araliginda bulunan yapilarin gelecekte yogun doniisiim alanlar1 olacagi
sonucu ortaya ¢ikmaktadir. Unalan Mahallesi’nde bulunan hane sayilar1 ele almdiginda
mevcut bagimsiz boliim sayisi tiim plan uygulandiginda karsilasilacak bagimsiz bdliim
sayisina gore %16°lik artis gézlenecektir. TUIK verileri incelendiginde, Usak ilinde hane
basma diisen kisi sayis1 verisinden yola ¢ikarak elde edilen veriler incelendiginde %16’ lik
niifus artig1 sonucglarina ulagilmistir. Bu bolgelerde imar planlari incelendiginde, bolge
niifusuna oranla yeterli yesil alanin, planlanan otoparkin, sosyal tesis alanlarinin
bulunmadig: ve artan niifusun bu yasam sekillerini daha da zorlastiracagi ongoriilmektedir.
Bunlarin oniine gecebilmek icin bdlgede parsel bazli yerine ada bazli uygulamalarin
yapilmast ve eski yerlesim yerlerinde yatay mimari yapilamayacagi i¢in dikey mimari

yontemiyle bolgede sosyal donat1 alanlarinin yer ayrilmasi gerekmektedir.
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Kentsel doniisiim uygulamalarinda, fiziksel mekanin doniistiiriilmesinin yani sira yasayan
canli yapmin sosyal ve kiiltiirel boyutlar1 da ele alinmalidir. Uygulamada ele alinmayan ve
doniisiim uygulamalarmin temel taslar1 arasinda bulunan sosyal yapiya iligkin ¢alismalar,
yasayan niifusun gelir durumu, egitim, saglik, kiiltiirel diizeyi ve niifus yapis1 verileri ile
biitiin olarak ele almmalidir. Toplumun bu durum karsisinda istek ve Onerileri dikkate
alinmali ve halkin, kamu ve 6zel sektoriin katilimi saglanmalidir. Toplumsal yapida
meydana gelen sorunlar ele alinmali ve bunlar doniisim projelerinde giderilmelidir.
Ulkemizde gerceklestirilen doniisiimler incelendiginde, sosyal yapmm gdz Oniinde
bulundurulmadig1 ve ekonomik yonden yasam standartlar1 yiiksek konutlar insa edilerek
niifusun  zorunlu olarak yer degisikligZine maruz  brrakildig1  doniistimler

gerceklestirilmektedir. Bunun dniine gegmenin tek yolu yasal diizenlemeler getirmektir.

Calisma, toplumun gelecekte yasayacagi sorunlarin ortaya ¢ikarilmasinda etkin rol
oynamaktadir. Ciinkii, kanun kapsaminda 6ngoriilen doniisiimiin amaci, can giivenligini
saglamak disina ¢ikamamistir. Fakat nokta bazli yapilan degisimler, zaman i¢inde kent
merkezlerinde meydana gelen niifus artiglarinin Oniine gegcemeyecektir. Usak ilinde
gergeklesen yerinde doniisiimler ele alindiginda, fiziksel doniistimlerin yetersizliginin yani
sira sosyal yapi1 arastirmasi da yapilmali, biitiinciil bir bakis acis1 ile bolge halkinin
memnuniyet durumu ortaya konulmalidir. Gerekli yasal iyilestirmeler kamu ve halk is
birliginde ortak goriisler dikkate alinarak olusturulmalidir. Boylece meydana gelebilecek

farkli sorunlarin oniine gecilmesi saglanacaktir.
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