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OZET

YUKSEK LiSANS TEZI

TOKAT iLi ERBAA ILCESI TARLA ARAZILERINDE KAPITALIZASYON
FAiZ ORANININ SAPTANMASI UZERINE BIR ARASTIRMA

MELEK YUKSEL

TOKATGAZIOSMANPASA UNIVERSITESI FEN BILIMLERI ENSTITUSU

TARIM EKONOMISI ANA BiLiM DALI

(TEZ DANISMANI: DOC. DR. BILGE GOZENER)

Bu arastirmada Tokat ili Erbaa ilgesinde kuru sartlarda tarimsal iiretim yapilan
isletmelerin  sahip oldugu tarla arazilerine iliskin kapitalizasyon faiz orani
hesaplanmistir. Arastirmada kullanilan veriler, arastirma bdlgesinde bulunan 92 adet
tarim igletmesiyle yiiz yiize goriisiilerek yapilan anketlerden elde edilmistir. Toplanan
veriler 2018 yili iiretim ddnemine aittir. Incelenen isletmelerin %76.88’i miilk
isletmeciligi seklinde, %23.12°si kiracilikla isletilmekte olup ortakeilikla igletilen
arazilere rastlanmamustir. Isletme arazilerinin tamami ekilmekte olup nadas alani
bulunmamaktadir. Incelenen isletmelerde arazi varhiginin %60.42°si tarla arazisi,
%39.58’1 bag arazisinden olusmaktadir. Incelenen isletmelerin gayrisafthasila degeri
822.01 TL/da olarak bulunmus, arazi rantinin gayrisaf hasila i¢indeki oranit %32.18
olarak tespit edilmistir. Aragtirma sonucunda bolgede kullanilabilir kapitalizasyon faiz
orani, miilk isletmeciligi yapilan kuru tarla arazilerinde %5.65 olarak hesaplanmistir.
Ayrica arastirma kapsaminda goriisiilen iireticilerin tarimsal faaliyetlerine iliskin bazi
bilgiler elde edilmistir.
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ANAHTAR KELIMELER: Tokat, Kapitalizasyon Faiz Oram, Arazi Ranti, Arazi
Satis Degeri



ABSTRACT

MASTER THESIS

A RESEARCH ON CAPITALIZATION INTEREST RATE FOR
AGRICULTURAL FIELDS OF ERBAA TOWN OF TOKAT PROVINCE

MELEK YUKSEL

TOKATGAZIOSMANPASA UNIVERSITY
GRADUATE SCHOOL OF NATURAL AND APPLIED SCIENCES

DEPARTMENT OF AGRICULTURAL ECONOMICS

SUPERVISOR: ASSOC. PROF. DR. BiLGE GOZENER

In this research, capitalization interest rates were calculated for dry farming lands of
agricultural enterprises in Erbaa town of Tokat province were calculated. Research data
were gathered through the face-to-face questionnaires made with 92 agricultural
enterprises of the research region. The data gathered belong to the year 2018. Of the
participant enterprises, 76.88% was operated as property enterprise, 23.12% was
operated as tenancy enterprise and there were not any share cropping enterprises. All of
the enterprise lands were cultivated and there were not any fallow lands. Of the land
assets of the participant enterprises, 60.42% was composed of agricultural lands and
39.5% was composed of viticulture lands. The gross product value of the investigated
enterprises was calculated as 822.01 TL/da and the ratio of land rent in gross product
was calculated as 32.18%. Available capitalization interest rate for dry-farming lands of
property enterprises was calculated as 5.65%. Within the scope of this research, some
information about agricultural activities of interviewed enterprises were also gathered.

2019, 74 PAGE

KEYWORDS: Tokat, Capitalization Interest Rate, Land Rent, Land Sales Value



ONSOZ
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1.GIRIS

1.1. Konunun Onemi

Tarim, iilke niifusunun 6nemli bir boliimiini istthdam etmekte, issizlik oraninin
diismesinde onemli rol oynamakta, niifusun besin ihtiyaglarin1 gidermek igin zorunlu
gida maddelerini iiretmekte, sanayi sektoriine girdi saglamakta, sanayi {irtinleri i¢in
talep yaratmakta, tarimsal {riinler ihraci yoluyla toplam ihracata katkida bulunmakta ve

ulusal gelirin 6nemli bir kismin1 olusturmaktadir (Dogan, 2007).

Tiirkiye ekonomisinin gelisiminde tarimin pay1 6nemli bir yere sahiptir. 2017 yilinda
Tiirkiye Gayri Safi Yurti¢i Hasila (GSYH)’sinda tarimin pay1 %6.1 olarak belirlenmistir
(Anonim, 2018a). Tarimin toplam istihdamdaki pay1 ise %18.6’dir (Anonim, 2018b).
Tiirkiye’nin toplam niifusunun artmasma karsin, kirsal kesim niifusu ise giderek
azalmaktadir. Adrese dayali niifus kayit sistemi sonuglarina gére 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyle Tiirkiye niifusu 80 milyon 810 bin 525 kisidir. Niifusun artmasi tarim
tiriinlerine olan talep artisin1 da beraberinde getirmistir. Bu durum Tiirkiye nin mevcut
tarim arazisi miktarinin korunmasimnin O6nemini bir kez daha ortaya koymaktadir.
Tiirkiye’nin toplam yiizolgiimii 78 milyon hektar, baraj ve dogal gol yiizeyleri
cikarildiginda ise kalan alan 76.9 milyon hektardir. Tarim arazileri toplam alani ise 28
milyon hektardir. Sulanabilir alanlarin etkin kullanimi ile {iretimde verimliligin artmasi

saglanabilmektedir.

Tarimsal faaliyet yapilmasina uygun arazi miktarinin arttirilamamasi, hatta bazi
bolgelerde tarimin bilingsiz olarak yapilmasi sonucu arazilerin verimini kaybetmesi s6z
konusu olmaktadir. Niifusun kirsal kesimde yasayan boliimiinlin azalmasi, yani kente
goc edenlerin artis1 karsisinda teknoloji yetersizligi sebebiyle dekar bagina saglanan
gelir enflasyon oraninda artmamakta, artis saglayan isletmeler ise verim artigina
dogrudan etkili olabilecek yatirimlarda bulunamamaktadir. Arazi miktarinin
artirtlmasinin zor olmasi, sermaye yetersizliginin tarimsal isletmeler i¢in en onemli
etkenlerden biri olmasi ve bunlarin yani sira arazi kiymetlerinin zaman i¢inde degismesi
kiymet takdirinin Onemini artirmaktadir (Aydm, 2007). Tarimsal arazi miktarmnin

artmasi glic oldugundan, artan niifusun ihtiyaclarini karsilayabilmek i¢in iiretimde birim



alandan elde edilecek verimin artirilmasi gerekmektedir. Tarim topraklarinin kit
kaynaklar arasinda bulunmasi ise tarim arazilerinin degerlerinin giderek artmasina

neden olmaktadir.

Degerleme bilimi arazi toplulastirmasi, kiymet takdiri gibi bir¢ok alanda kullanilmakta
olup en vyaygmm kullanildigt alan kamulastirmadir. Kamulagtirma, tasinmazi
kamulastirilan mal sahibini, kamulagtirma yapan idareyi ve kamu hizmeti nedeniyle
toplumun bir kesimini veya tiim toplumu etkileyen sosyal ve ekonomik boyutu olan
idari bir islemdir. Ekonomik ve sosyal gelismeler ile hizli kentlesme olgusu, devletin
kamu yarar1 amaciyla pek ¢ok alanda kamulastirma yapmasinit zorunlu kilmaktadir.
Devlet, tarim dis1 alanlarda oldugu gibi, tarim alanlarinda da kamulastirma yapmaktadir
ve kamulastirilan alanlarin biiylik boliimiini tarim alanlari olusturmaktadir. Tarim
alanlarinda yapilan kamulastirmalar, tarla arazilerini,  sebze arazilerini, meyve
bahgelerini, baglik alanlari ve zeytinlik alanlar1 kapsayabilmektedir (Keskin, 2003).
Kamulagtirma yapilmadan once bolgenin kapitalizasyon faiz oraninin ve bilimsel
arastirmalarla belirlenen arazi gelirlerinin bilinmesi, kamulastirma bedelinin daha

gercek verilerle ortaya konmasina yardimci olmaktadir.

Arazi degerlerinin ¢esitli amaglarla takdiri ile ilgili tartismalar, uzun zamandan beri
ekonomi biliminin tizerinde durdugu énemli konulardan biridir. Tarimsal arazilere deger
bigme; alim-satim fiyatina gore, maliyet esasina gore, gelirlerin kapitalizasyonuna gore,
ikame fiyati esasmna gore, doniisim fiyati veya tamamlayici deger esasina gore

hesaplanabilmektedir (Tanrivermis ve Dogru, 2004).

Gelirlerin kapitalizasyonu yontemine gore arazilere deger takdir edebilmek igin, soz
konusu tasmmmazlar ile ilgili biiyiikk ol¢iide giivenilir veri kaynaklarina gereksinim
duyulmakta ve ozellikle arazilerin bulundugu bolgede gecerli olan kapitalizasyon faiz
oranlarinin bilinmesi gerekmektedir. Birgok gelismis tilkede iilke, bdlge, yore ve hatta
isletme diizeylerinde her yil tarim arazilerinin nevilerine gore gercek alim satim
degerleri, arazi kiralar1 ve isletme gelirleri kayit edilmekte ve bunlar her yilsonunda
rapor haline getirilerek yaymlanmaktadir (Murray ve ark. 1983). Elde edilen veriler
is1ginda bolge ve isletme bazinda kapitalizasyon faiz orami ile arazi gelirleri
hesaplanabildiginden, kamulastirma, tapu ve kadastro islemlerinde arazilere deger

bigmede dnemli sorunlar yasanmamaktadir.
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Tarimsal kiymet takdiri caligmalarinda gelirlerin kapitalizasyonu yontemine gore
degerleme yapilirken en onemli kisim kapitalizasyon faiz oraninin saptanmasidir.
Kapitalizasyon faiz orani, arazinin rant1 ile satis degeri arasindaki orandir. Bu oran,
arazilerin kiymetlerinin takdirinde kullanilmakta, dolayisiyla genis bir uygulama alani
bulunmaktadir. Belirli bir arazi pargasinin s6z konusu oldugu durumlarda
kapitalizasyon faiz oraninin bulunmasi bdlgesel calismayr gerektirir. Bu nedenle,
kiymet takdiri yapilirken en zor asama Kapitalizasyon faiz oranmin saptanmasi
asamasidir. Bir arazi parcasinin kiymetinin artmasini ya da azalmasini kapitalizasyon
faiz oranindaki degismeler belirler. Arazi Ozelliklerinin farkli olusundan dolay1 her

isletme tipinde arazilerin kapitalizasyon faiz orani degismektedir (Vural, 1987).

Bir bolge icin kapitalizasyon faiz orani bulunduktan sonra degeri bigilen araziye
uygulamak icin diizenleme yapmak gerekir. Kapitalizasyon faiz oraninin tespiti soz
konusu arazinin; kente/kasabaya erisilebilir olmasina, binalarin (varsa) bakimli
olmasina, arazinin minimum pargalilikta olmasina, topografik acidan diizglin olmasina,
miilk gilivenliginin olmasina, arazinin alim satim kolayligma, arazi sahibinin can
giivenliginin olmasina, arazinin kadastro ¢alismasinin yapilmis olmasina, uygulanan
miinavebe sisteminin kolaylikla degistirilebilmesi ve sulu ise sulama kolayliginin
olmasina baglidir. Bu faktorler kapitalizasyon faiz oranina olumlu veya olumsuz yonde
etki ederek, kapitalizasyon faiz oraninin diisik veya yiiksek c¢ikmasina neden
olmaktadir. Bu nedenle kapitalizasyon faiz oraninin bir yore i¢in tespitinde bu faktorler

g6z 6nlinde bulundurulmalidir (Karakayaci ve Oguz, 2006).

Tiirkiye‘de her bolge icin ayr1 ayr kapitalizasyon faiz orani belirlenmemistir. Yapilan
caligmalar genellikle yiiksek lisans tezleri ve bilirkisi raporlaridir. Akademik
calismalarin yetersizligi ile birlikte mevcut raporlar ve yargi kararlar1 bilimsel
sonuclarla ortiismemektedir. Bilimsel aragtirmalar ile Yargitay kararlar1 arasindaki
goriis farkliliklarmin giderilebilmesi igin kapitalizasyon faiz orani ile ilgili ¢alismalarin

artirtlmasi gerekmektedir.

Tirkiye’de baz1 yorelerde kapitalizasyon faiz orani ile ilgili yapilan calismalarin

sonuglar1 Cizelge 1.1°de sunulmaktadir.



Cizelge 1.1. Bazi illerde belirlenmis ortalama kapitalizasyon faiz oranlar1 (%)
(1990-2017), (Aktas, 2000), (Aslan, 2002), (Tanrivermis ve ark., 2004)
(Karakayac1 ve Oguz, 2006), (Aydin, 2007), (Avci, 2010),(Bastiirk, 2011),
(Incir, 2015), (Giindogmus ve Uyar, 2016), (Okan ve Engindeniz, 2016),
Glindogmus ve Tasg1, 2017).

Aragtirmanin Yapildig Yapll_dlg1 Arasjurrr'lva‘nm sulu | Kuru Kag::}:;g;i/on

Il ve Ilgeler Tarih Niteligi .

Faiz Orani

Kirikkale (Merkez) 1990 Y.L. tezi 6.00 | 5.00 5.50
Adana (Seyhan- 1992 | Y.L tezi | 550 | 4.90 5.30
Yiiregir)
Eskisehir (Merkez) 1992 Y.L. tezi 7.80 | 5.00 6.10
Erzurum 1997 Doktoratezi | 11.90 | 10.90 11.70
Erzincan 1997 Doktoratezi | 8.50 | 7.60 8.70
Ankara (Cubuk) 1998 Y.L. tezi - 5.00 5.00
hgLs2(Megeres 1998 | Doktoratezi | 3.80 | - 3.80
Ovasi)
Tokat (Niksar) 2000 Y.L. tezi 5.93 - 5.93
Tokat (Artova) 2002 Y.L. tezi 7.38 | 6.19 6.79
Konya (Eregli) 2006 Y.L. tezi 6.02 | 7.00 6.20
Tokat (Zile) 2007 Y.L. tezi 517 | 3.06 4.13
Tokat (Pazar) 2010 Y.L. tezi 4.38 - 4.38
Samsun (Ladik) 2011 Y.L tezi 506 | 4.38 4.55
Tokat (Cevreli) 2015 Y.L. tezi 430 | 4.76 4.53
Aydin (Nazilli) 2016 Y.L. tezi - - 6.42
Izmir (Selguk) 2016 Y.L. tezi - - 5.75
Denizli (Civril) 2017 Y.L. tezi 583 | 5.03 5.43

Yol ve altyap: yatirimlari, tarla ¢evresinde arazinin degerini artiracak veya azaltacak
yatirimlar, arazi degerinin degisimine sebep olabilmektedir. Bu durum bdlgede
hesaplanmis olan kapitalizasyon faiz oranim1 da etkileyecektir. Arazi talebindeki
degisimlere uyum saglayabilmek i¢in deger bigme calismalarinin giincelligini koruyor

olmasi1 6nemli bir etkendir.

Arazi degerlerinin ¢esitli amaclarla takdiri konusu, genis bir kesimi ve bir¢ok meslek
disiplinini ilgilendirmesine karsin, Tirkiye’de bu alanda veri ve bilgi altyapisi
olusturulamamistir. Bu kosullarda deger takdirinde kullanilan ydntemler ve
yaklasimlarda belirli bir kalite ve standart saglanamamis olup, bu durum kamu
kuruluglar1 ile tasinmaz malikleri arasinda 6nemli sorunlara neden olmaktadir. Devletin
kamu hizmetlerini yerine getirebilmek igin, 6zel miilkiyete miidahalesi olan
kamulastirma islemleri sirasinda karsilastigi en 6nemli sorun ise kamulastirilan arazi

degerinin tespitinde yasanmaktadir. Nitekim yiliksek yargi organlarina ulagan dava
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sayllar1 ve bu organlarin kamulastirma yontemleri ile ilgili olarak bir¢cok kararin
bulunmasi, sorunun biyiikliigiinii agiklamaya yeterlidir. Bu konuda sonug¢lanan
davalarda, genellikle ilgili kamu kurulusu aleyhine karar verildigi ve devletin yliksek

miktarlarda tazminat 6dedigi dikkati cekmektedir (Tanrivermis ve ark. 2002).

Kapitalizasyon faiz oranini etkileyen birgok faktdr oldugu sdylenebilir. Esit ranta sahip
iki araziden hangisine talep fazla ise o araziye ait kapitalizasyon faiz orani1 daha diisiik
olabilmektedir. Diger bir ifade ile kapitalizasyon faiz orani kiiglildiik¢e arazinin
degerinin artmakta oldugu sdylenebilir. Bununla birlikte illere, ilgelere hatta arazi tiirii
ve tasarruf sekillerine gore degisebilen kapitalizasyon faiz  oranlariyla
karsilagilabilmektedir. Bunun sonucu olarak orandaki kii¢iik degismelerin arazi
degerlerinde biiyiik oynamalara sebep oldugu goriilebilmektedir. Hakkaniyet ilkesi ile
hareket edilebilmesi ve taraflarin kayiplarinin en aza indirilebilmesi bakimimdan
bilimsel ¢aligmalarin 6nemi artmaktadir. Bu sayede yargi organlarina yansiyan

anlagmazliklar da gereksiz is yiikii olusturmaktan cikabilecektir.

1.2. Konunun Amaci

Kapitalizasyon faiz oranini, sermaye ve para piyasast gibi yatirimlar dikkate alinarak
hesaplamak miimkiindiir. Ancak bu yaklagimlar, faiz ve enflasyon oranlar1 dalgali olan,
ayni zamanda para ve yatirim piyasasi diizenli olmayan ekonomiler i¢in uygun degildir.
Bu yatirimlardan hareketle elde edilecek kapitalizasyon faiz orani, tarim arazisi icin
emsal teskil etmeyecektir. Ciftgilerin topraga olan baglhliklar, kirsal kesimde yasama
arzulari, topraga gilivence ve sosyal prestij unsuru olarak bakmalar1 ve araziyi aile
isgiiclinlin degerlendirildigi bir yatirim kaynag1 olarak gérmeleri gibi baglica faktorler,
arazi i¢in kullanilacak kapitalizasyon faiz oranindan daha diisiik olmasim

gerektirmektedir (Kilig, 2011).

Arazi fiyat ve degerleri bolgeden bolgeye degisebildigi gibi, her bolgede fiyat ve deger
tizerinde etkili olan faktorler de farkli olabilmektedir. Bu nedenle kapitalizasyon faiz
oranlarini igeren arastirmalarin her yore i¢in ayr1 ayri1 yapilmasi gerekmektedir. Bu
acidan bakildiginda yoresel diizeyde yapilacak aragtirmalarin bilimsel bir rehber

olabilecegi diisiiniilmektedir (Oztiirk ve ark., 2017).



Bu arastirmada Tokat ili Erbaa il¢esi kuru tarla arazilerinin degerinin belirlenmesinde
kullanilacak kapitalizasyon faiz oranmi hesaplanmistir. Kapitalizasyon faiz oram
hesaplanirken Oncelikle tarimsal arazilerin kiymet takdirinde kullanilan ydntemler
hakkinda teorik bilgiler verilmis ve tiim unsurlar teorik esaslar ¢er¢evesinde uygulamali
bir yaklagimla ele alinmistir. Arastirmanin teorik ve uygulama yoniinden; bilirkisiler,
kiymet takdiri komisyonlar1 ve yargi organlari basta olmak iizere konu muhatabi kisi ve

kuruluslara faydali ve yol gosterici olmasi beklenmektedir.

Tokat ili Erbaa ilgesinde yapilmasi muhtemel kamulastirma islemlerinde bilimsel
gerceklik tasiyan arazi degerlerinin kullanilmasi, arazi sahiplerinin yasayabilecegi
sorunlart en aza indirebilecektir. Bu arastirma sayesinde hukuka uygun kararlarin
alinmasi, yargi icin bilimsel ve gercek verilerin olusturulmasi amag¢lanmaktadir.

1.3. Konunun Kapsam

Arastirma bolgesi Tokat ili Erbaa ilgesidir. Erbaa Ovasi’nin tarimsal {iretim potansiyeli
bolge tariminda Onemli bir yere sahiptir. Arastirma toplamda bes bdlimden

olusmaktadir:

- Girig bolimiinde kiymet takdiri konusunun, kapitalizasyon faiz oraninin Onemi,

Arastirmanin Amaci ve Kapsami,

- Ikinci béliimde daha 6nce konu ile ilgili yapilmis olan ¢alismalardan hazirlanan

Kaynak Ozetleri,

- Ugiincii béliimde arastirmada kullanilan Materyal ve Yontem,

- Dordiincii boliimde Arastirma Bulgulari,

- Besinci boliimde ise Aragtirmanin Sonucu yer almaktadir.



2. KAYNAK OZETLERI

Daha once kapitalizasyon faiz orani farkli bolgelerde hesaplanmistir. Tarimsal arazi
kiymet takdiri ve deger bigme alaninda yapilan caligmalar genellikle kamulagtirma
konusuyla ilgili yaymlar, yiiksek lisans ve doktora tezleri, kapitalizasyon faiz orani ile
ilgili teorik esaslar ve bilirkisi ¢alismalarindan olusmaktadir. Bunlardan bazilari

sOyledir:

Kepgeli (1990) yaptig1 aragtirmada, Atatiirk baraji gol altinda kalacak tasimmazlarin
kiymet takdiri uygulamalarinda Kanuni Kiymet Takdiri Komisyonu ile Bilirkisi Kurulu
tarafindan tespit edilen arazi birim fiyatlar1 arasindaki farkliliklar ve bu farkliliklarin
nedenlerini arastirmaya caligmigtir. Arastirmaci tarafindan 9 koyde 91 parsel iizerinde
calisilmis ve bu parsellere ait Kanuni Kiymet Takdiri Komisyonu raporlari, DSI Kiymet
Takdiri Ozel Komisyon raporlari ile bilirkisi raporlari temin edilerek gerekli
degerlendirmeler yapilmistir. Arastirma sonucunda, DSI Kiymet Takdiri Komisyonu ile
Bilirkisi Raporlar1 tarafindan tespit edilen arazi birim fiyatlarinin (aynt miinavebe
sistemlerinin uygulandig1 parsellerde bile) farkli oldugu ve kapitalizasyon faiz oraninin

farkl sekillerde kabul edilip kullanildig: tespit edilmistir.

Demircan (1991), Adana ili Seyhan ve Yiiregir il¢elerinde kamulastirma bolgesindeki
tarla arazilerinin kiymet takdirinde uygulanabilir kapitalizasyon faiz oranmin tespiti
lizerine bir arastirma yapmustir. Aragtirma sonucunda ortalama kapitalizasyon faiz orani
sulu tarla arazilerinde %35.50, kuru tarla arazilerinde %4.91 ve bdlge i¢in ortalama

%5.33 olarak saptanmistir.

Linneman ve Voith (1991) tarafindan yapilan arastirmada kapitalizasyon faiz oranlari
ve hedonik konut fiyatlarinin tutarli bir sekilde hesaplanmasi amaglanmistir.
Philadelphia bolgesinde yapilan arastirmada miilk veya kira konutlarin kapitalizasyon
faiz oranlarmin, konut sakinlerinin yas ve aile gelirlerine gore degisimi hedonik
fiyatlandirma modeli ile incelenmistir. Aragtirma sonucunda elde edilen bulgulara gore

miilk konutlarin ortalama kapitalizasyon faiz orani yaklasik %10 olarak belirlenmistir.

Vural (1991) yaptig1 arastirmada, Ankara ilinde tarla arazilerinin kapitalizasyon faiz
oranini ve incelenen isletmelerde arazi kiymetlerinde kullanilan faktorleri belirlemeye
calismistir. Ankara ili i¢in, kapitalizasyon faiz oram1 mal sahibince isletilen sulu
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arazilerde %6.98, kuru arazilerde %5.93, kiracilikla isletilen sulu arazilerde %5.80, kuru

arazilerde %6.09 olarak bulunmustur.

Cinemre (1992) yaptig1 ¢alismada, tarim arazisi kiymet takdiri kavramlar1 ve yontemleri
hakkinda genel bilgiler verdikten sonra, rayi¢ bedel ile gelirlerin kapitalizasyonu
yontemi kullanilarak elde edilen degerleri karsilastirmistir. Calismada iller,
sosyoekonomik gelismislik gostergeleri durumlarina gore siralandiktan sonra alt ve iist

katsayilar verilmis, buna gore il oncelik kriterlerine bagl enterpolasyon yapilmistir.

Sener Sokmen (1992), Kirikkale’de tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin
saptanmast lizerine bir arastirma yapmistir. Arastirma sonucunda ¢esitli tarim
isletmelerinden elde edilen verilere gore mal sahibince isletilen sulu tarla arazilerinde
kapitalizasyon faiz oranmi %6, kuru tarla arazilerinde %S5, kuru ve yamag tarla
arazilerinde ise %7.4 olarak bulunmustur. Ortake¢ilik ve kiracilik ile isletilen arazilerde
sadece kuru taban arazilere rastlanmis ve bu oranlar ortak¢ilikta %5.9 kiracilikta %5.3
olarak hesaplanmistir. Kirikkale i¢in ortalama kapitalizasyon faiz orani ise %5.5 olarak

saptanmistir.

Aras (1994) “Kamulastirmada Tasinmaz Mallarin Rant Uzerinden Deger Bigme” isimli
calismasinda, kamulastirmada tasinmaz mallarin degerlenmesinde izlenecek yolu
belirtmis ve 6zellikle degerlendirmede kullanilacak faiz oraninin saptanmasi ve se¢imi
konularini ele almistir. Degerlemede arazinin net geliri esas alinmistir. Ancak net gelirin
hesaplanmast ve kapitalizasyon faiz oranmmin hesaplanmasinin giic oldugunu

belirtmistir.

Keskin (1994), Eskisehir ili tarla arazilerinde ortalama kapitalizasyon faiz oraninin
hesaplanmas1 iizerine bir arastirma yapmistir. Arastirmada isletmelerin mal sahibi,
ortakcilik ve kiracilik olarak, tarla arazilerinin de kuru taban, sulu taban ve kuru yamag
olmalara gore ayr1 ayr1 kapitalizasyon faiz orani bulunmustur. Mal sahibi tarafindan
isletilen sulu tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz orani; %7.84, kuru taban arazilerinde
%5.04, kuru yamag arazilerde ise %6.92 olarak hesaplanmistir. Ortakgilikta
kapitalizasyon faiz orani, sulu arazilerde %8.35, kuru taban arazilerde %35.9, kiracilikta
ise, sulu arazilerde %7.08, kuru taban arazilerde %4.76, kuru yamag arazilerde %6.59

olarak bulunmustur.



Oguz (1994) yaptig1 arastirmada, Konya ili kuru alanlarda miilk arazilerde iiretim yapan
isletmelerde analitik kiymet takdiri metodu kullanarak kapitalizasyon faiz oranini
hesaplamaya c¢alismistir. Sonugta kuru arazilerde kapitalizasyon faiz orani1 %6.1 olarak

hesaplanmustir.

Ozdemir (1994) yaptigi “Tarimsal Kredilerde Kiymet Takdiri” isimli ¢alismasinda
kredilendirme sirasinda, kiymeti takdir edilen malin pazar fiyatlarinin bilinmesinde
deger bigme yoOntemlerinin kullanilmasinin  gerektigini belirtmistir. T.C. Ziraat
Bankasi’nin kiymet takdiri sirasinda, kisisel kanitya dayanan sentetik kiymet takdiri ile
tipik kiymetlere dayanan sentetik kiymet takdirinin bir karisimini uyguladigini
belirtmisgtir.

Aktas (2000) Tokat ili Niksar Ovasi arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin saptanmasi
tizerine bir aragtirma yapmistir. Niksar Ovasi’nin yapisina ait genel bilgilerin verildigi
aragtirmada elde edilen veriler 1998-1999 iiretim donemine aittir. Aragtirma kapsaminda
86 adet tarim isletmesiyle goriisiilmiis, sonu¢ olarak mal sahibi tarafindan isletilen sulu
tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz orami %35.90, kiracilikla isletilen sulu tarla

arazilerinde %6.01 olarak tespit edilmistir.

Engindeniz (2001) tarafindan izmir ilinde Beydag Baraji gol alaninda kalan tarmm
arazilerinin kamulastirilmasinda  kullanilabilecek kapitalizasyon faiz  oraninin
hesaplanmas1 {izerine bir arastirma yapilmistir. Beydag baraji kamulastirma alani
icerisinde Beydag ilgesi ve Kiraz ilgesine baghh bazi kdylerin tarim arazileri yer
almaktadir. Bu koylerde yakin zamanda alim-satim yapan isletmecilerle anket
yontemiyle gorlislilerek aragtirmanin ana materyali olusturulmustur. Arastirma

sonucunda bolge i¢in ortalama kapitalizasyon faiz oran1 %4.48 olarak hesaplanmistir.

Aslan (2002) Tokat ili Artova ilgesi tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin tespiti
izerine bir arastirma yapmustir. Bu arastirmada bolgedeki arazilerin sulanma durumu
(sulu, kuru), isletilme durumu (miilk isletmeciligi) esas alinarak kullanilabilir
kapitalizasyon faiz orani hesaplanmistir. 98 adet tarim isletmesiyle goriisiilen
arastirmanin verileri 2000-2001 yili {iretim ddénemine aittir. Arastirma sonucunda

kapitalizasyon faiz orani miilk isletmeciligi yapilan sulu tarla arazilerinde %7.38, kuru



tarla arazilerinde %6.19 olarak saptanmistir. Arastirma bolgesindeki ortalama

kapitalizasyon faiz oran1 ise %6.48 olarak belirlenmistir.

Keskin (2003) tarafindan yapilan arastirmada Ankara ili siirlar1 igerisinde bulunan
Akyar Baraji’nda farkli komisyonlar tarafindan yapilan deger takdirleri incelenmis ve
aragtirma bolgesi i¢in kapitalizasyon faiz orani hesaplanmigtir. Arastirma kapsaminda
26 cifteiyle anket yapilmis ve elde edilen veriler 1s18inda kapitalizasyon faiz orant mal
sahibi tarafindan isletilen kuru arazilerde %3.89, sulu arazilerde %9.88 olarak

hesaplanmustir.

Oguz ve Unal (2004) tarafindan Konya ili Cumra ilgesi sulu tarim arazilerinde
kapitalizasyon faiz orani hesaplanmistir. Arastirma bolgesinde son bir yilda alim-satim
islemlerinin yogun yapildig1 6 kdyde 35 tarim isletmesi ile goriisiilmiistiir. Sonug olarak
aragtirma bolgesindeki sulu tarla arazilerinde ortalama kapitalizasyon faiz oran1 %5.2

olarak belirlenmistir.

Tanrivermis ve arkadaslar1 (2004) yaptiklart arastirmada Tiirkiye’de bir¢ok bolgede ve
farkli yatinm merkezlerinde son ii¢ yilda yapilan bilimsel arastirmalarin sonuglarini
ozetlemis olup il, ilge ve yore sartlarina gore gegerli kapitalizasyon faiz oranlar1 ve
arazilerin yillik ortalama net gelirlerini ortaya koymuslardir. Ayrica kamulagtirilacak
alan tizerindeki ¢ok yillik bitkilerin, meyveli ve meyvesiz agaclik arazilerin gelir
yontemine gore degerlerinin takdir edilmesi uygulamalarina detayli olarak yer

vermiglerdir.

Karakayac1 ve Oguz (2006) Konya ili Eregli ilgesi i¢in kapitalizasyon faiz oranini
hesaplamislardir. Bolgedeki arazilerin sulanma durumuna gore ayri ayri kapitalizsyon
faiz oran1 hesaplanmistir. Arastirma kapsaminda 46 adet tarim isletmesiyle anket
yoluyla goriisme yapilmistir. Elde edilen veriler 1s18inda kapitalizasyon faiz orani sulu
arazilerde %6.02, kuru arazilerde %7.0 olarak hesaplanmistir. Bolge i¢in hesaplanan

ortalama kapitalizasyon faiz orani ise %6.2 olarak tespit edilmistir.

Aydin (2007) yaptig1 calismada, Tokat ili Zile il¢esi ova arazilerinde bulunan tarim
isletmelerinin, arazilerin isletilme durumlarina (miilk isletmeciligi) ve arazilerin

sulanma durumlarina gore (sulu ve kuru) kullanilabilir kapitalizasyon faiz oranlarini
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tespit etmistir. Ayrica arastirma yoresi i¢in ortalama kullanilabilir kapitalizasyon faiz
oran1 da hesaplanmustir. Incelenen isletmelerin %98.79’unun miilk ve %1.21’inin
ortakeilik seklinde isletildigi belirlenmistir. Tarla arazilerinin %96.46’sinin ekili arazi,
%3.54’liniin ise nadasa birakilan arazi oldugu tespit edilmistir. Arastirma sonuglarina
gore, kullanilabilir kapitalizasyon faiz orani; miilk isletmeciligi yapilan sulu tarla
arazilerinde %5.17, kuru tarla arazilerinde %3.06 olarak hesaplanmistir. Arastirma

bolgesinde ortalama kapitalizasyon faiz orani ise %4.13 olarak bulunmustur.

Rodriguez ve Mojica (2009) tarafindan Giliney Amerika’da bulunan Kolombiya
eyaletinin Bogota bolgesinde yaptiklar: bir arastirmada bdlgeye yapilan hizli otobiis
gecis sisteminin bolgedeki miilklerin degeri {izerindeki etkisini incelemislerdir.
Bolgenin ulagim ag1 yenilenip genisletildikten sonra otomobille ulasima alternatif yollar
saglanarak kamu tasimaciligina biiyiik 6l¢iide katki saglanmistir. Bu gelismeyle birlikte
bolgedeki miilklere deger bigme islemi yapilmis ve fiyatlarda yaklasik %14 artis

gozlenmistir.

Avci (2010) yapilan ¢alismada, Tokat ili Pazar il¢esi ova arazilerinde bulunan sulu miilk
arazilerde kullanilabilir kapitalizasyon faiz oranini tespit etmistir. Aragtirmada 79 tarim
isletmesinden anket yoluyla toplanan veriler 2008-2009 {retim ddnemini
kapsamaktadir. Incelenen isletmelerin %85.63iiniin miilk isletmeciligi ile isletildigi ve
bolgedeki tarla arazilerinin tamaminin islendigi belirlenmistir. Arastirma bolgesinde
miilk isletmeciligi yapilan sulu tarla arazilerinde ortalama kapitalizasyon faiz orani

%4.38 olarak hesaplanmustir.

Engindeniz ve arkadaslar1 (2010) tarafindan yapilan bir arastirmada Izmir‘de bulunan
zeytin bahcelerinin degeri gelir kapitalizasyonu yontemi ile belirlenmistir. 55 ciftciyle
gorlisiilen arastirmada belirlenen bolgede zeytin bahgeleri i¢in  hesaplanan

kapitalizasyon faiz orani %5.32 olarak hesaplanmistir.

Bastlirk (2011) yaptig1 calismada, Samsun ili Ladik ilgesi miilk tarla arazilerinin
sulanma durumuna gore arastirma ydresi i¢in ortalama kullanilabilir kapitalizasyon faiz
oranini tespit etmistir. Arastirmada kullanilan veriler arastirma ydresinde bulunan 86
tarim igletmesinden anket yontemi ile toplanmis olup 2009-2010 iiretim donemini

kapsamaktadir. Arastirma yoresinde incelenen isletmelerin %94.99°u miilk isletmeciligi

11



seklinde isletilmektedir. Tarla arazilerinin %92.74’iiniin ekildigi ve %7.26’sinin nadasa
birakildigr tespit edilmistir. Arastirma sonuglarina gore, kullanilabilir kapitalizasyon
faiz orani; milk isletmeciligi yapilan sulu tarla arazilerinde %35.06 ve kuru tarla
arazilerinde %4.38 olarak tespit edilmistir. Arastirma bolgesinde ortalama

kapitalizasyon faiz orani ise %4.55 olarak hesaplanmistir.

Ciaian ve arkadaslar1 (2011) tarafindan yapilan bir arastirmada Belgika’nin AB’ye
katilimindan sonra giftcilere, Tek Odeme Plan1 (SPS) adi altinda verilen giftlik gelir
desteginin iilke tarimina olan etkisi incelenmistir. Bu diizenlemenin hem tarim
politikalarinda, hem de ortalama ¢iftlik fiyatinda degisiklige sebep oldugu gozlenmistir.
SPS ve arazi degerleri arasindaki iliskinin politika ve piyasa gibi etkenlerden dolay1
dogrusal olmadigi belirlenmistir. Sonu¢ olarak {iye iilkelerdeki farkli destek
diizeylerinde degisiklik gosteren kapitalizasyon faiz oraninin %0 ve %58 arasinda

o

degistigi saptanmistir.

Erees ve Engindeniz (2011) tarafindan yapilan arastirmada geleneksel iretim yapan
seralarin degerlerini tespit etmek icin Izmir’in Menderes ilgesinde gelir yontemi
kullanilarak kapitalizasyon faiz oran1 hesaplanmistir. Arastirmada geleneksel
yontemlerle seracilik yapan 61 iireticiyle anket yapilmistir. Oncelikle seralarin arazi
degeri belirlenmis, gelir yontemiyle saptanan sera degerleri maliyet yontemiyle
saptanan degerlerle karsilastirilmistir. Elde edilen veriler sayesinde bdlge igin ortalama

kapitalizasyon faiz oran1 %4.74 olarak belirlenmistir.

Guastella ve arkadaslar1 (2014) tarafindan italya’da yapilan bir arastirmada 2006-2008
yillar1 arasinda AB’de tarimsal destekleme reformunun ardindan arazi kiralarindaki
degisim kapitalizasyon faiz oram1 ile incelenmistir. Ayrica araziler arasindaki
heterojenlik nedeniyle farklilik gosteren kapitalizasyon faiz oraninin bolgelere gore ayri
ayr1 modellenmesi gerektigi belirtilmistir. Bu arastirmada AB tarafindan verilen
siibvansiyonlu kredilerdeki %1 lik artigin tarim arazisi kiralarinda %0.22’lik bir artisa

neden oldugu gozlenmistir.

Nurlaela ve Pamungkas (2014) Perth-Mandurah demiryolu hattinin insasi sonrasinda
Perth bolgesine olan katkisin1  arastirdiklart  ¢alismada toplu tasimaciligin

gelistirilmesiyle bolgenin miilkiyet degerinin arttigini belirtmiglerdir. Yapilan analizler
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sonucunda artan miilkiyet degerinin mevcut kapitalizasyon faiz oranma katkisinin ise

%5-7 oraninda oldugunu tespit etmislerdir.

Incir (2015) Tokat ili Cevreli Beldesi tarla arazilerinde kapitalizasyon faiz oraninin
saptanmas1 lizerine bir arastirma yapmistir. 2011-2012 {iretim donemine ait olan
arastirma verileri 74 tarim isletmesiyle goriisiilerek elde edilmistir. Isletmelerin
%94.28’inin miilk, yaklasik %3 iiniin kira, %2 ’sinin ise ortakgilikla isletilen arazilerden
olustugu belirlenmistir. Arastirma sonucunda mal sahibi tarafindan isletilen kuru tarim
arazilerinde kapitalizasyon faiz oran1 %4.30, sulu tarim arazilerinde ise %4.76 olarak

bulunmustur.

Gilindogmus ve Uyar (2016) tarafindan Aydin ili Nazilli il¢esinde kapama kestane
bahgelerinin birim degeri gelir yontemine gore tespit edilmistir. Nazilli ilgesinin daglik
bolgelerindeki 4 koyde toplam 30 isletme ile gorlisiilmiistiir. Ayn1 kapitalizasyon faiz
oraninda farkli yasta agaclarin birim degerleri arasindaki iliski incelenmistir. Anket
yontemiyle elde edilen verilere gore arastirma sonucunda kestane bahgelerinde ortalama

kapitalizasyon faiz oran1 %6.42 olarak hesaplanmustir.

Okan ve Engindeniz (2016) Izmir’in Selguk ilgesindeki seftali bahgelerinin degerini
gelir yontemine gore hesaplamiglardir. Arastirma kapsaminda 86 fiireticiden anket
yontemiyle derlenen bilgilere gore arastirma yoresinde ortalama kapitalizasyon faiz
orant %5.75 olarak tespit edilmistir. Seftali bahgelerinin ¢iplak arazi degerlerinde farkl

kapitalizasyon faiz oranlar1 kullanilarak arazi degerleri karsilagtirilmistir.

Glindogmus ve Tasc1 (2017) tarafindan Denizli ili Civril ilgesinde kapama hiinnap
bahgesi ve birim hiinnap agacinin degeri gelir yontemine gore hesaplanarak
kapitalizasyon faiz oran1 belirlenmistir. Arastirma kapsaminda Civril ilgesinin
dogusunda hiinnap tarimimin yogun olarak yapildigi 7 koyde 35 isletme ile
goriigiilmistlir. Aragtirma sonucunda arazinin sulanma kosularina gore hesaplanan
kapitalizasyon faiz orani, kuru ve sulu tarla arazilerinde sirasiyla %5.83 ve %5.03

olarak hesaplanmistir.

Oztiirk ve arkadaslar1 (2017) Izmir’in farkli bdlgelerinde sulanabilir arazilerin degerini

etkileyen faktorlerin analizini yaptiklar1 aragtirmada kapitalizasyon faiz oranini da
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hesaplamislardir. Izmir’in Bergama, Odemis, Torbali, Bayindir ve Tire ilgeleri igin
kapitalizasyon faiz oranmi ayr1 ayri hesaplanmigtir. 90 {iireticiyle goriisiilen arastirmada
kapitalizasyon faiz oran1 Bergama ilgesinde %35.78, Baymndir ilgesinde %4.01, Odemis
ilgesinde %4.09, Tire ilgesinde %6.65 ve Torbali ilgesinde %5.79 olarak hesaplanmistir.

Patrick ve Mothorpe (2017) tarafindan yapilan bir arastirmada Atlanta bolgesinde
belediyelesme ile olusan yeni yerlesim yerlerinin miilkiyet degeri incelenmistir.
Aragtirma bolgesinin detayl1 verilerine ulasilarak hedonik yontemle deger bigme islemi
uygulanmistir. Yapilan analizler sonucunda yerlesim yerlerinin yenilendigi ilk iki yilda
bolgenin miilkiyet degerinin %12-13 oraninda arttif1 belirlenmistir. Bu sonucu
arastirma bolgesinin kapitalizasyon faiz oraninin 6nceki yillara gére daha gii¢lii oldugu

seklinde yorumlamislardir.

Mothorpe (2018) tarafindan Giircistan’da yapilan bir arastirmada hedonik degerleme
yontemleri ile okullardaki yeniliklerin degerleri incelenmis ve halkin neye gore okul
sectigi arastirilmis ve okul kalitesinin kapitalizasyon faiz oranina etkisi arastirilmistir.
Arastirma kapsaminda bireylerin  okullardan  bekledikleri egitim kalitesinin
devamliligin1 gozetmedikleri ve ilerleyen donemde kalite beklentisini degistirdikleri
belirlenmistir. Kapitalizasyon faiz oraninin okul kalitesini 6lgmek ve mekansal olarak

iligskilendirebilmek i¢in yaygin olarak kullanildig: tespit edilmistir.

Koguashvili ve Ramishvili (2018) tarafindan yapilan bir arastirmada Giircistan’da
bulunan tarim arazilerinin uluslararasi piyasaya sunulmasi durumunda tarim arazilerinde
beklenen deger degisimleri incelenmistir. Giircistan’da tarimsal alanlarin yabanci
yatirimcilara agilmasi fikrini destekleyen kesimin, bu durumun gift¢ilerin sermaye
artisina ve ekonomik faaliyetlerin biiyiimesine katki saglayacagini diisiindiigi,
boylelikle arazi degerlerinin artacagim1i ve bu durumun tarimsal isletmelerin
kapitalizasyon faiz oranini da artiracaginin diistintildigii bu ¢alismada bolgede degisen
arazi fiyatlarinin kapitalizasyon faiz orani iizerindeki etkisi teorik bilgilerle incelenmeye

caligilmistir.
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3. MATERYAL VE YONTEM

3.1. Materyal

Bu arastirmada Tokat ili Erbaa ilgesine bagh 73 kdyden tarla tariminin yogun olarak
yapildig1 7 koy (Uziimli, Karayaka, Ballibag, Yenimahalle, Kocak, Evyaba, Bagpinar),
gayeli ornekleme yontemiyle (%10) belirlenmistir. Belirlenen 7 kdyde bulunan 1208
adet tarim isletmesi arastirmanin popililasyonunu olusturmustur. Arastirmanin ana
materyalini popiilasyonu temsil niteligine sahip 92 adet tarim isletmesinden elde edilen
orijinal veriler olusturmaktadir. Verilerin toplanmasinda anket yontemiyle yiliz yiize
goriisme usulii benimsenmistir. Aragtirma verileri 2018 yili dretim donemini

kapsamaktadir.

Anket formlarinin hazirlanmasinda konu ile ilgili daha once yapilmis arastirmalarda
kullanilan anketler 6rnek alinarak, gerekli diizenlemeler yapilmistir. Arastirmanin
yazimi ve yorumunda ise benzer ¢alismalardan yararlanilmistir.

3.2. Yontem

3.2.1. Ornekleme asamasinda uygulanan yontemler

Ornege giren koylerin seciminde kullanilan yontem

Arastirma bolgesindeki biitlin isletmelerle anket yapmak miimkiin olmayacagindan
incelenecek koylerin belirlenmesinde Tokat ili Erbaa ilge haritas1 incelenmistir.
Aragtirma kapsamina dahil edilecek ova kdylerini belirlemek amaciyla Tokat Il Tarim
ve Orman Miidiirliigii ve Erbaa Ilge Tarim ve Orman Miidiirliigii yetkilileriyle
goriigiilmistlir. Aragtirma bolgesini temsil edebilecek 7 koy (%10) gayeli 6rnekleme
yontemiyle secilmistir. Secilen kodylerin dagiliminda {iretim deseni ve tarla tariminin
genel faaliyet alani igerisindeki payinin yiiksek olmasina dikkat edilmistir. Harita 1’de

Erbaa ilgesi haritas1 lizerinde 6rnege ¢ikan kdyler isaretlenerek sunulmustur.
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(CARSAMBA)

SAMSUN ORDU

(AYVACIK) (AKKUS)

AMASYA
(TASOVA)

TOKAT (MERKEZ)

Sekil 3.1. Erbaa ilge haritas1 ve 6rnege ¢ikan koylerin dagilimi

Ornege giren isletmelerin seciminde uygulanan yéntem

Omege secilen 7 koydeki tarim isletmelerinin ka¢ tanesine anket uygulanacagini
belirlemek igin Tokat il Tarim ve Orman Miidiirliigii ve Erbaa ilce Tarim ve Orman
Miidiirligi’nden elde edilen kayitlar sonucunda bu kdylerde 1208 tarim isletmesi
oldugu belirlenmistir (Anonim, 2018c). Belirlenen isletmeler arazi biiylikligiine gore

siralanmistir. Esitlik 3.1 kullanilarak varyasyon katsayisi incelenmistir.

VK= (3.1)

o l1N%!

Esitlikte;
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V.K; varyasyon katsayisini,
S; standart sapmayz,
x; ortalamayi ifade etmektedir.

Hesaplanan degisim katsayisi (%50) popiilasyonun homojen ve diizenli bir dagilima
sahip oldugunu gostermektedir. Popiilasyonun degisim katsayist %75’ten kiigiik
bulundugu icin &rnek hacmin belirlenmesinde Basit Tesadiifi Ornekleme Yontemi

uygulanmistir (Cicek ve Erkan, 1996).

N *S% % t2 (3:2)
T (N —1) %d? + S2 * t2

n

Esitlikte;

n; ornek sayisini,

N; ornekleme cergevesindeki isletme sayisini (1 208),

S; standart sapmayi (2.52),

d; kabul edilebilir hatay1 (0.10),

t; gliven siirmi (1.96) ifade etmektedir.

Arastirmada 6rnek hacmi belirlenirken %10 hata ve %95 giiven sinirlarinda (t=1.96)

calistimistir.  Mevcut veriler formiile uygulandiginda o6rnek hacim 92 olarak

bulunmustur.

3.2.2. Anket asamasinda uygulanan yontem

Anket yoluyla veri toplama yontemi, amaca yonelik sorularin 6nceden hazirlanmasiyla,
gerekli olan bilgilere ulasma olarak tanimlanmaktadir. Aragtirma asamasinda veri
toplamada belli basli anket yontemleri kullanilmaktadir. Bunlar; direkt miilakat,
muhasebe kayitlarindan yararlanma ve posta surveyi olmak iizere ii¢ bagliktan
olugmaktadir (Cicek ve Erkan, 1996). Bu yontemlerden hangisinin tercih edilecegi

arastiricinin bilgi, zaman, maddi olanaklarina baghdir.
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Yapilan incelemelerde iireticilerin muhasebe kayitlarini tutmadiklart gézlenmistir. Posta
surveyi ile veri toplama yonteminin {ireticilerin sorular1 yanlis anlamasi ve formlarin
geri donmemesi gibi dezavantajlari bulunmaktadir. Bu nedenlerden dolayi arastirma
yapilirken posta surveyi ve muhasebe kayitlarindan yararlanma yontemleri tercih
edilmemistir. Arastirma bdlgesinde bulunan isletmelerle yapilan yiiz yiize goriismeler
sayesinde daha saglikli veri toplanacagindan direkt miilakat ydntemi uygun

gorilmiistiir.

Onceden hazirlanan anket formlarinin uygulanmasi ile bolgedeki iireticilerle yiiz yiize

goriigiilmistiir. Aragtirmanin anket asamasi Ekim 2018 doneminde gergeklestirilmistir.

Anket asamasinda ilk olarak isletmecinin ve aile bireylerinin niifus, cinsiyet, yas, egitim
durumlar, isgiicii durumlar ile ailedeki yabanci isgiici durumlart incelenmistir. Daha
sonra igletmelerin arazi varligi, tiretim deseni, arazi varliginin sulanma durumu, iiretim
miktarlari, gelirler, masraflar ve tirinlerin ortalama satis degerleri tespit edilmistir. Tarla
arazilerinin satis degerlerinin belirlenmesinde ise isletmecilerin sozlii beyanlar1 dikkate

alinmistir.

3.2.3. Analiz asamasinda uygulanan yontemler

Aragtirma bolgesindeki iireticilerle yliz ylize goriiserek doldurulan anket formlari
incelenmis, gerekli kontrol ve diizeltmeler yapilarak bilgisayar ortaminda analiz igin
hazirlanmistir. Incelenen isletmeler arazi biiyiikliiklerine gore iki gruba ayrilmustir. Ik
asamada isletmelerin genel yapilari, niifuslari, isgiicii ve arazi durumlari hem grup
bazinda hem de isletmeler ortalamasina gére incelenmistir. Ikinci asamada ise arastirma
bolgesinde yogun olarak kuru kosullarda tarla tarimi yapildigindan kapitalizasyon faiz
orani sadece kuru tarla arazilerinde hesaplanmistir. Bélgede ortakgilikla isletilen tarla

arazisi olmadigindan bu tip isletmeler i¢in kapitalizasyon faiz oran1 hesaplanmamustir.

Incelenen isletmelerin genel vapilarinin belirlenmesinde uygulanan yontemler

Niifus ve Isgiicii Durumu

18



Bolgedeki isletmelerin sosyal durumlarmin degerlendirilmesinde niifus, isglicii ve
egitim durumlar1 ayr1 ayr1 incelenmistir. Isletmelerin niifusu; yas gruplari, cinsiyet ve
egitim durumlarima gore siniflandirilmistir. Niifusun egitim diizeyi belirlenirken

O0grenim stiresi yil olarak hesaplanmistir.

Aile isgiicii potansiyelinin belirlenmesinde “Erkek Isgiicii Birimi” (EiB) kullanilmustir.
EIB, yetiskin (15-49 yas arasi) bir erkek iscinin giinde ortalama 10 saat, yilda 300 giin
calistign diisiiniilerek ortaya konan isgiiciidiir (Aras, 1988). Isletmelerde 7-64 yas arasi
niifusun fiilen g¢alisabilir niifus oldugu, bolgede calisilabilir giin sayisinin azami 300
oldugu dikkate alinarak hesaplamalar yapilmustir. Erkek Isgiicii Birimi’nin

hesaplanmasinda kullanilan emsaller Cizelge 3.1°de sunulmustur.

Cizelge 3.1. Erkek iggiicii biriminin hesaplanmasinda kullanilan katsayilar (A¢il, 1956)

Yas Gruplari Erkek Kadin
0-6 - -
7-14 0.50 0.50
15-49 1.00 0.75
50-64 0.75 0.50
65-+ - -

Kapitalizasyon faiz oraninin tespitinde uygulanan yontemler

Deger bigme kriterlerini bir araya getirerek bir mantik dizisi olusturma ve uygulama
deger bigme yontemleri olarak tanimlanmaktadir. Deger bigme yontemleri sentetik ve
analitik olmak Tlzere ikiye ayrilmakla birlikte tiim mallara ayn1 sekilde
uygulanmayabilir. Genel anlamda karsilagtirmaya dayanan yontemlere sentetik,
gelirlerin kapitalizasyonuna dayali yontemlere ise analitik yontem denilmektedir

(Miilayim, 2001).

Sentetik Yontem

Sentetik yontem; piyasa fiyatlar1 bilinen aymi cins mallarin fiyatlartyla bir seri

olusturup, degeri bicilecek malin bu seriyle karsilastirilarak degerinin bulunmasi

yontemidir. Bu yontemin uygulanabilmesi i¢in ayni sartlar altindaki gergek pazar
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fiyatlarinin ~ bilinmesi, serbest rekabet ve fiyatlarin degismezligi ilkesinin

uygulanabilmesi gerekmektedir.

Piyasadaki benzer mallarin fiyatlarindan olusturulan seriye gore de8er bigme, pazar
fiyatina gore deger bigme kriterine gore yapilabilmektedir. Pazar fiyatlarinin tam olarak
bilinememesi durumunda serideki malin benzeri olabilecek bagka bir malin fiyati ikame
edilerek deger bicilebilir. Bu durumda ikame fiyat1 kriteri kullanilmis olur. Deger bigme
isleminde doniisiim fiyat1 kriteri olarak karsimiza ¢ikan yontemde ise serideki maldan
doniisiim yoluyla elde edilecek baska bir malin fiyatinin kullanilmasi esastir. Ayrica o
mala ait girdi fiyatlar1 belirlenerek maliyet kriteri ile deger bigme islemi

gerceklestirilebilir (Miilayim, 1994).

Analitik Yontem

Bir malin degerini, o malin gelirinin gegerli faiz oranina gore kapitalizasyonuna veya o
maldan gelecekte elde edilecegi diisiiniilen ortalama gelirlerin bugiine biriktirilmesi
yontemi analitik yontem olarak tanimlanmaktadir. Bu yontemle deger bigmede rant
bulunduktan sonra, kapitalizasyon faiz orani tespit edilir. Ancak giiniimiizde sermaye
piyasasi ekonomik etkenler nedeniyle ¢ok hareketli oldugu icin kapitalizasyon faiz

oraninin tespiti oldukga giictiir (Miilayim, 1994).

Bu arastirmada kapitalizasyon faiz oraninin hesaplanmasi icin gelirlerin kapitalizasyonu

kriterinin yer aldig: analitik yontem formiiliinden faydalanilmistir.

Bir araziye analitik yontem esaslarina gore deger bicilmek isteniyorsa dncelikle arazinin
rant1 ve kapitalizasyon faiz oraninin tespit edilmesi gerekmektedir. Kapitalizasyon faiz
orani hesaplanirken bircok teorik esas dikkate alinmalidir. Bir tarim arazisinden elde
edilen yillik ortalama net gelirin arazinin piyasa fiyatina oranlanmasiyla elde edilen
deger kapitalizasyon faiz orani olarak tanimlanmaktadir. Farkli bolgeler i¢in degisiklik
gosteren bu oran ayni bolgedeki farkli arazilerde bile mevcut isletilme sekline gore
farklilik gosterebilmektedir. iki arazinin esit ranta sahip olmas1 kosuluyla talebi fazla
olan arazinin kapitalizasyon faiz oraninin daha diisiik oldugu soOylenebilir.

Kapitalizasyon faiz oranini formiilize etmek gerekirse;
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Arazinin yillik net geliri (Rant1) (R)

Pazar degeri (D) =
azar degeri (D) Kapitalizasyon faiz oran: (f)

Kapitalizasyon faiz orani1 formiiliin paydasinda yer aldigindan arazi degeri ile ters
orantilidir. Buradan hareketle arazi rant1 sabit kalmak kosuluyla kapitalizasyon faiz
orani yiikseldik¢e arazi degeri diismektedir denebilir (Tanrivermis ve ark., 2004). Bu

formiil asagidaki sekildeki gibi de ifade edilebilir;

R (3.4)

f=—
D

Gelir yontemine gore deger bicmenin uygulanmasinda kapitalizasyon faiz orani formiili
kullanilmaktadir. Formiil basit goriiniimiiniin yan1 sira gercek verilere dayanan bir¢cok
matematiksel islem gerektirdigi i¢in kompleks bir icerige de sahiptir. Arazilerin yillik
gelirlerinin tespitinde isletilme durumlar1 g6z onlinde bulundurulmalidir. Arazi ranti,
arazinin tretim hedefi ve idare edilis sekline gore degisim gosterebilir. Bu nedenle
arazinin kullanim amaci, kiracilik, ortak¢ilik veya mal sahipligi gibi isletilme kosullari

dikkate alinmalidir (Giilten, 1994).

Rantin hesaplanmasinda kullanilan yontem

Miilk isletmeciligi seklinde isletilen arazilerin yogun oldugu bolgelerde rant;

R= Gh— (M + If + Iu + El‘j + V) (35)

formiiliiyle hesaplanmaktadir (Miilayim, 2001). Formiilde;

R: Araziden elde edilen rant (yillik ortalama net gelir),

Gh: Gayrisafi iiretim degeri veya gayrisafi hasila,

M: Isletme disindan saglanan hizmetlere ait masraflar (amortisman, sigorta, bakim vb.),
Iy Isletme (miistecir) sermayesi faiz karsilig1,

Ii: Idare iicret karsilig1,

Eu: El emegi (isgiicti) ticret karsiligi,

V: Isletme ile ilgili vergileri ifade etmektedir.
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Gayrisafi hasilanin hesaplanmasinda kullanilan yontem

Arastirma bolgesinde incelenen isletmelerde yetistirilen iiriinlerin verimlerine ait
bilgilere anket asamasinda ulasilmistir. Ayrica yorede yaygin miinavebe sistemi
belirlenmistir. Anket c¢alismasinda satigt yapilmis arazi bulunmadigindan satig

degerlerinin belirlenmesinde iireticilerin beyan ettigi degerler dikkate alinmistir.

Arazi degerinin belirlenmesinde yasal olarak oOngoriilen “Gelirlerin Kapitalizasyonu
Yontemi” kullanilmistir. Bu yonteme gore kapitalizason faiz oraninin belirlenmesi igin
oncelikle arazi rantlarmin toplami hesaplanmig ve arazilerin satis fiyatlarina

oranlanmigtir. Bu oranin tespiti i¢in:

_R{+R;+Rg+ e tRy YR
Dy +D,+D3g+ eweennt D, XD

formiilii kullanilmistir. Formiilde,

(3.6)
f: Kapitalizasyon oranini,
R: Araziden elde edilen geliri (rant),

D: Arazi satis fiyatin1 géstermektedir (Miilayim, 2001).

Mal sahibi tarafindan isletilen miilk arazilerde rant hesabi; gayrisafi hasiladan (Gh)
masraflar (M), miistecir sermayesi faizi (Mf), idare iicret karsiligi (Iii), el emegi iicret

karsilig1 (Eii) ve tarim arazileri ile ilgili vergiler (V) diisiilerek yapilmaktadir.

Arastirma yoresinde tarla arazilerinin biiylik c¢ogunlugu mal sahibi tarafindan
isletilmekte ve kuru kosullarda tarim yapilmaktadir. Mal sahibi tarafindan isletilen kuru
arazilerin toplam tarla arazisi i¢indeki oranlar1 dikkate alinarak Tokat ili Erbaa ilgesi

kuru tarla arazileri i¢in kapitalizasyon faiz oran1 hesaplanmistir.

Gayrisafi hasila (Gh) bulunurken, Tokat Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ve Erbaa Ilge
Tarim ve Orman Miidiirliigii kayitlar ile arastiric1 tarafindan yapilan anket verileri
dikkate alinarak ortalama verimler tespit edilmistir. Ulasilan verilerle toplam iiretim
miktar1 hesaplanmis ve tekrar isletmede kullanilacak miktar ¢ikarilmistir. Elde edilen

sonuglar 2018 y1l1 cari iiriin fiyatiyla ¢arpilarak gayrisafi hasila hesaplanmistir.
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Masraflarin hesaplanmasinda kullanilan yontem

Masraflarin (M) hesaplanmasinda ¢iftlik disindan saglanan yem, ilag, giibre, tohum gibi
girdiler ve disaridan saglanan hizmet giderleri ile tamir bakim, amortisman masraflari,
sigorta hizmetleri gibi giderler ortalama olarak hesaplanmistir. Bu arastirmada

amortisman masraflari asagidaki formiile gore hesaplanmistir.

Yeni deger — Hurda degeri (3.7)

Amortisman orani = .
Ekonomik o6miir

Idare iicret karsiiginin (Iii) hesaplanmasinda, genelde mal sahibi tarafindan isletilen
isletmelerde gayrisafi hasilanin %3-7’si, ortake¢ilikta %3-5’1, kiracilikta %2-5’i
arasindaki degerler kullanilmaktadir (Miilayim, 2001).

El emegi ticret karsilig1 (Eii) hesaplanmasinda elde edilen anket verilerinden hareketle
isletmelerin iggiicli miktarinin yorede gecerli giinliik yevmiye ile ¢arpilmasi sonucu elde

edilen deger kullanilmaktadir.

Miistecir sermayesi faiz karsiligi (Mf) tarimsal {iretim yili basinda ¢iftlikte bulunmast
gereken isletme sermayesi unsurlarinin tamamidir. Isletme sermayesinin disaridan satin
alinmasiyla 6ddenecek miktara uygulanan faiz oraninin yarisi alinarak hesaplanir. T.C.
Ziraat Bankasi’nin siibvansiyonlu kredilere uyguladig cari tarimsal kredi faiz orani olan
%38’1n yaris1 olan %4’liik oran uygulanmistir. Miistecir sermayesinin isletmede bir yil
stireyle kullanilmadig1 varsayimiyla faiz orani alti aylik olarak hesaplandigi i¢in bu

oranin yarisi ahnmlstlr.

Vergiler (V), bekgi licreti, kdy salmasi, arazi vergisi gibi 6demeler olarak belirlenmistir.
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4. ARASTIRMA BULGULARI
4.1. incelenen Isletmelerin Sosyo-Ekonomik Durumu

Tarimsal tiretimde isletmeci ailesinin, arastirma bdlgesinin demografik 6zelliklerinin
incelenmesi, ortalama aile niifusu ve egitim durumu, ailenin mevcut isgiicii varlig

hakkinda bilgi verdiginden dolay1 6nemlidir.

4.1.1. Niifus ve isgiicii durumu

Nifus ve egitim durumu

Isletmelerin niifus ve egitim durumunun incelenmesi, tarimsal {iretimde kullanilabilecek
isgiicli potansiyelleri ve isletme yOneticisinin egitim seviyesinin belirlenmesi noktasinda
onem tasimaktadir. Cizelge 4.1°de incelenen isletmelerin niifus varlifi, niifusun yas

gruplar1 ve cinsiyet bakimindan miktar ve dagilimi sunulmaktadir.

Cizelge 4.1. Incelenen isletmelerde niifusun yas gruplari ve cinsiyete gore dagilimi (%)

Yas Isletme Gruplari Ortalama
Gruplar 1. Grup (51) 2.Grup (41) 92)

E K T % E K T % E K T %
0-6 0.12 {009 | 0.21| 557 |0.15|0.02|0.17| 426 |0.13|0.05|0.18 | 4.68
7-14 0.14 1004 | 018 | 477 |0.05]|0.07|012| 301 |[0.10|0.05|0.15| 3.90
15-49 0.86 | 090 | 1.76 | 46.68 | 1.12 | 0.66 | 1.78 | 44.61 | 0.98 | 0.79 | 1.77 | 45.97
50-64 047 | 057 | 1.04 | 2759 | 0.63 | 0.68 | 1.31 | 32.83 | 0.54 | 0.62 | 1.16 | 30.13
65+ 0.27 {031 | 058 | 15.39 | 0.32 | 0.29 | 0.61 | 1529 | 0.29 | 0.30 | 0.59 | 15.32
Toplam 186 | 1.91 | 3.77 | 100.00 | 2.27 | 1.72 | 3.99 | 100.00 | 2.04 | 1.81 | 3.85 | 100.00

Isletme basina diisen ortalama niifus miktar1 genel ortalama itibariyle 3.85 kisi olarak
belirlenmistir. Tirkiye’de ortalama hane halk: biytikligii 3.4 kisi olarak belirlenmistir
(Anonim, 2018d). Buradan hareketle arastirma bolgesi ile Tiirkiye ortalamasi verilerinin
benzer goriinlimde oldugu sdylenebilir. Arastirma kapsamindaki tarim isletmelerinde
niifusun yas gruplar1 arasindaki oransal dagilimi incelendiginde, isletme gruplari ve
genel ortalamada en yogun niifusun bulundugu yas grubunun 15-49 yas grubu oldugu
gozlenmektedir. Genel ortalamada 15-49 yas grubunun %45.97 ile ilk sirada oldugu,
bunu %30.13 ile 50-64 yas grubu, %15.32 ile 65 ve {stii yas grubunun izledigi

goriilmektedir.
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Aydin (2007), Tokat ili Zile ilgesinde kapitalizasyon faiz oranimi arastirdigi
caligmasinda isletmelerdeki niifusu incelediginde en yogun yas grubunun %352.55’lik
oranla 15-49 yas grubu oldugunu, ailedeki ortalama birey sayisinin ise 5.10 kisi
oldugunu tespit etmistir. Avci (2010), Tokat ili Pazar ilgesinde kapitalizasyon faiz
oranini arastirdig1 ¢alismasinda niifusun yogunlastig1 yas grubunu %54.11°lik oran ile
15-49 yas aralig1 oldugunu, ailedeki ortalama birey sayisinin ise 7.30 kisi oldugunu,
Bastlirk (2011), Samsun ili Ladik il¢esinde kapitalizasyon faiz oranini arastirdigi
calismasinda niifusun yogunlastig1 yas grubunu %52.69’luk oran ile 15-49 yas aralig1

oldugunu, ailedeki ortalama birey sayisinin ise 6.51 kisi oldugunu hesaplamistir.

Incelenen isletmelerde niifusun cinsiyete gore ortalama ve oransal dagilimi ile faal

niifus oran1 Cizelge 4.2°de sunulmaktadir.

Cizelge 4.2. Incelenen isletmelerde niifusun cinsiyete gore dagilimi ve faal niifus orani

(%)
Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2.Grup (41) (92)
Niifus miktari Niifus miktar1 Niifus Miktar1
Adet % Adet % Adet %
Erkek 1.86 49.34 2.27 56.89 2.04 52.99
Kadin 1.91 50.66 1.72 43.11 1.81 47.01
Toplam 3.77 100.00 3.99 100.00 3.85 100.00
Faal Niifus Oram 7497 77 44 76.10
(%)

Cizelge incelendiginde 1. grup isletmelerde kadin ve erkek niifusu arasinda belirgin bir
fark goriilmemektedir. 2. grup isletmelerde ise erkek niifusu %56.89, kadin niifusu ise
%43.11 olarak belirlenmistir. Isletmelerin genel ortalamas1 incelendiginde erkek
niifusunun yaklasik %53.00, kadin niifusunun ise yaklasik %47.00 oraninda oldugu
gbzlenmektedir. Faal niifus oran1 ise 15-64 yas gruplarina giren aile bireyleri sayisinin
grubun toplam niifusuna boliinmesiyle elde edilmektedir. Isletmelerde faal niifus orani
isletme biiytikliigii arttikca artis gostermektedir. Genel isletme ortalamasinda faal niifus
orant %76.10 olarak hesaplanmistir. Aydin (2007), ortalama faal niifus oranini1 %71.90,
Avci (2010) %66.99, Bastiirk (2011), %66.51, Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011),

Erzurum ilinde tarim isletmelerinin sermaye yapilarini inceledikleri calismada ortalama
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faal niifus oranim %53.05 olarak, Incir (2015), Tokat ili Cevreli Beldesi’nde yaptig

calismasinda faal niifus oranini1 %69.69 olarak hesaplamislardir.

Cizelge 4.3. Incelenen isletmelerde yedi ve yukari yastaki niifusun okuryazarlik orani

(%)
Isletme Gruplari Isletme Ortalamasi
1.Grup (51) 2.Grup (41) (92)
Erkekler (%) 100.00 97.83 98.84
Kadinlar (%) 89.00 90.41 89.29
Toplam (%) 94.24 94.55 94.13

Cizelge 4.3 incelendiginde okuryazarlik oraninin isletme gruplarinda ve genel
ortalamada yiiksek bir orana sahip oldugu goriilmektedir. Isletme gruplarma ve genel
ortalamaya bakildiginda erkek okuryazarlik oraninin kadin okuryazarlik oranindan
yaklasik olarak %10 daha fazla oldugu gozlenmektedir. Isletme ortalamasia
bakildiginda erkek okuryazar orani %98.84 iken, kadin okuryazar orani ise %89.29
oldugu gozlenmektedir. 2016 yil1 Tiirkiye geneli okuryazarlik orani ile ilgili veriler
incelendiginde erkek okuryazar orani %98.88, kadin okuryazar oran1 %94.10 olarak
belirlenmistir (Anonim 2018e). Bu veriler 1s18inda arastirma bolgesindeki erkek
okuryazar oranmin Tiirkiye ortalamasi ile paralel oldugu, fakat kadin okuryazar
oraninin Tirkiye ortalamasinin az da olsa altinda oldugu goézlenmektedir. Aragtirma
kapsaminda toplamda incelenen isletmelerin genel okuryazarlik oraninin %94.13
oldugu belirlenmistir. Aydin (2007) calismasinda ortalama okuryazarlik oranini
%96.73, Avcr (2010), %85.24, Bastiirk (2011), %91.43,Incir (2015), %81.17, olarak
tespit etmislerdir. Okuryazarlik oranmin bdlgelere gore farklilik gostermesinin,
aragtirma kapsaminda goriisiilen kisilerin yas ortalamasi veya arastirmanin yapildigi

yillarla ilgili oldugu s6ylenebilir.

Isletme yOneticisinin yasi ve egitim durumu

Isletme yoneticisinin yas1, egitim durumu, kisisel 6zellikleri, yeniliklere kars1 bakis1 ve
yOnetim yetenegi gibi bazi faktorler isletme {izerinde 6nemli etkilere sahiptir. Buradan

hareketle isletme yoneticisinin yasi ve egitim durumu Cizelge 4.4’te sunulmaktadir.
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Cizelge 4.4.Incelenen isletmelerde isletme ydneticisinin yas1 ve 6grenim siiresi (Y1l)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (51) 2 Grup (41) (92)
Yasi 53.55 54.34 53.90
Egitim Siiresi (Y1) 7.33 7.0 7.18

Cizelge 4.4’te gorildiigli lizere arastirma bolgesindeki tarim isletmelerinde isletme
yOneticisinin egitim siiresinin 7.18 yil oldugu; yani isletme yoneticilerinin ilkdgretim
diizeyinde bir egitime sahip olduklar1 belirlenmistir. Genel ortalamada isletme
yoneticisinin yasi ise yaklasik 54 olarak saptanmistir. Aydin (2007), arastirmasinda
isletme yOneticisinin 6grenim siiresini 4.76 yil, Avel (2010), 6.84 yil, Bastiirk (2011),
7.23 yil, Incir (2015), 5.4 yil olarak hesaplamislardir.

Tarimsal isletmelerde isletme yoneticilerinin tarimla ugrastiklar1 siire Cizelge 4.5te

verilmektedir.

Cizelge 4.5. Incelenen isletmelerde tarimla ugrasilan siire (Y1l)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %

5-20 yil 9 17.65 4 9.76 13 14.13
21-30 y1l 13 25.49 10 24.39 23 25.00
31-45 yil 19 37.25 18 43.90 37 40.22
45 yil ve tizeri 10 19.61 9 21.95 19 20.65
Toplam 51 100.00 41 100.00 92 100.00
Ortalama 35.43 36.66 35.98

Arastirma bolgesinde incelenen isletmelerde, isletme yoneticilerinin tarimla ugrastiklar
ortalama siireye bakildiginda 1. grup isletmelerde %37.25°lik kesim 31-45 yil arasinda,
%25.49’luk kesim 21-30 yil arasinda tarimla ugrastiklarini belirtmistir. 2. grupta
%43.90’ ik kesim 31-45 yildir tarimla ugrastiklarmi belirtmislerdir. Isletmelerin genel
ortalamasi dikkate alindiginda %40.22 ile biiyiilk ¢ogunlugun 31-45 yildir tarimsal
faaliyet gosterdikleri ortaya ¢ikmistir. Ortalama olarak incelendiginde ise genel

ortalamada treticilerin tarimla ugrastiklar siire yaklasik 36 yil olarak belirlenmistir.
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Isgiicii meveudu ve kullanim durumu

Arastirma kapsamindaki tarim isletmelerinde agirlikla aile isgiicii kullanildig1 tespit
edilmistir. Ancak bazi iirlinlerin iiretiminde mevcut aile isgiicli yeterli olmamakta, bu
nedenle isletme yoneticisi yabanci isgiiciine ihtiyag duymaktadir. Isletmelerin aile
isgiici potansiyeli belirlenmis ve isgiiciiniin kullanim durumu hesaplanmistir. incelenen
isletmelerde aile isgilicii mevcudu ve yabanci isgiicii kullanim durumu Cizelge 4.6’da

sunulmaktadir.

Cizelge 4.6. Incelenen isletmelerde isgiicii mevcudu ve kullanim durumu (EIB)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
EIB % EIB % EIB %
isletmede kullanilan aile isgiicii 339.70 | 89.15 | 351.95 | 95.69 | 345.18 | 92.01
fgz};ﬁe > K gRn e 4115 | 10.80 | 1558 | 4.24 | 29.75 | 7.93
Kullanilmayan (atil) aile isgiicii 0.20 0.05 0.27 0.07 0.22 0.06

Isletmede kullanilabilir aile isgiicti | 381.05 | 100.00 | 367.80 | 100.00 | 375.15 | 100.00
Isletmede | Isletmede kullamlan | 419 35 | 7401 | 166,69 | 67.86 | 141.40 | 70.94
kullanilan | gegici isgiicii
toplam Isletmede kullanilan
isglicii aile isgiicli

459.02 | 25.99 | 518.64 | 32.14 | 486.58 | 29.06

Incelenen isletmelerin isgiicii mevcudu ve kullanim durumu incelendiginde, aile isgiicii
mevcudu isletme grubu biiyiidiikce artis gostermekte olup, isletme gruplari arasinda
belirgin bir farklilik gézlenmemistir. Isletmede kullanilan aile isgiiciiniin genel isletme
ortalamasindaki oran1 %92.01 olarak belirlenmistir. Incelenen isletmelerde aile isgiicii
potansiyelinin %7.93’likk kismi1 isletme disinda kullanilmakta ve isletmeler biiyiidiikge
isletme disinda kullamilan aile isgiicii oram1 azalis gostermektedir. Isletmelerde
kullanilmayan (atil) aile isgiicii durumunun pay1 %0.06 olarak belirlenmistir. Bu sonug
isletmede mevcut aile isgiicliniin tamamina yakinmin tiretimde kullanildigini ve atil
durumda bulunan isgiicii oranmin oldukga diisiik oldugunu gdstermektedir. Isletmelerin
tiretimde daimi is¢i kullanmadiklar1 goriilmektedir. Ancak ihtiyag halinde gegici
isgliciine yer verildigi tespit edilmistir. Isletme bilyiikliigii arttikca yabanci isci
gereksinimi artis gdstermektedir. incelenen isletmelerde kullanilan gegici isgiicii gruplar
itibariyle benzerlik gostermekte, isletmeler ortalamasinda toplam isgiiciliniin

%70.94’1inli olusturmaktadir.
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Aydin (2007) calismasinda, isletmede kullanilan aile isgiiclinii %55.38, atil isgiiclinii
%40.67, toplam isgiicii igerisinde yabanci isgiiciinii %9.63, aile isgiiciinii ise %90.37
olarak tespit etmistir. Avci (2010) calismasinda, isletmede kullanilan aile isgiiclinii
%55.49, at1l isgiiciini %32.41, isletme disinda kullanilan isgiiciinii %12.10 oraninda,
isletmede kullanilan yabanci gegici isgliciiniin toplam isgiicii icindeki oranini da %41.30
olarak hesaplamistir. Bastiirk (2011) calismasinda, kullanilabilir aile isgiicii igerisinde
isletme disinda kullanilan aile isgiicli payin1 %22.37 olarak, atil isgiicli oranin1 %61.40
olarak, toplam isgiicii igerisinde aile isgiicii oranin1 %98.86 olarak belirlemistir. Incir
(2015) calismasinda, isletmede kullanilan aile isgliciinlin toplam aile isgilicii i¢indeki
payint %96.68, gegici yabanci isgiicii paymi %3.32, atil isgiicii oranint %52.58 olarak
tespit etmistir. Elde edilen verilere gore isgiicli kullanim durumunun, atil isgiicii
oraninin ve Yyabanci ig¢i gereksiniminin Ornek calismalarla benzesmeme nedeni,
ailedeki ortalama birey sayisinin diger calismalara gore diisiikk kalmasi olarak

yorumlanabilir.

Incelenen isletmelerde arazi mevcudu ve tasarruf sekli

Arazi miilkiyeti ve arazinin tasarruf sekli isletmelerin basarisinda 6nemli bir yer
tutmaktadir. Artan niifus karsisinda mevcut toprak miktar1 artirillamadigindan tarim
arazileri kit kaynaklarin basinda gelmektedir. Bu nedenle topragin verimli ve etkin
kullanimi tarimda siirdiiriilebilirligin en énemli unsurudur. Tarim arazilerinin isletilme

sekline gore verimlilik ve etkinligi degisebilmektedir.

Arastirma bolgesinde isletmelerin arazi mevcudu ve tasarruf sekli Cizelge 4.7°de

incelenerek ortaya konulmustur.

Cizelge 4.7. Incelenen isletmelerde ortalama arazi mevcudu (da) ve tasarruf sekli (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup(51) 2. Grup(41) (92)
da % da % da %
Islenen miilk arazi 17.70 76.19 54.11 77.29 33.92 76.88

Kiraya tutulan arazi 5.53 23.81 15.90 22.71 10.20 23.12

Isletme arazisi 23.23 | 100.00 | 70.01 | 100.00 | 44.12 | 100.00
toplami
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Incelenen isletmelerde miilk arazi her iKi isletme grubunda ve isletme ortalamasinda
yiiksek orana sahip olup, kiraya tutulan arazi oranlar1 birbirine yakindir. Isletmelerin
genel ortalamasi incelendiginde arazilerin %76.88°1 miilk arazi, %23.12’si ise kiraya
tutulan arazilerdir. Ortalama isletme arazileri ise 1. grup isletmelerde 23.23 da, 2. grup
isletmelerde 70.01 da’dir.

Uzun (2006), Kirsehir ili Kaman ilgesinde ceviz {iretimi yapan igletmelerin ekonomik
analizini inceledigi calismada, isletme arazisinin %97.64’linlin milk arazilerden
olustugunu, Aydin (2007) arastirmasinda, miilk arazi miktarinin toplam arazi miktar1
icindeki paymnin %98.79 oldugunu, Fidan (2009), Igdir ilinde kayisi iiretimi yapan
isletmelerin ekonomik analizini inceledigi ¢alismasinda, igletme arazisinin %72.78’inin
miilk arazilerden, 9%27.22’sinin ise kira ve ortakcilikla isletilen arazilerden olustugunu,
Bastiirk (2011), arastirmasinda toplam arazi miktarmin %94.99’unun miilk arazilerden
olustugunu, Incir (2015) arastirmasinda toplam isletme arazisi igerisinde miilk arazi
miktarmin = %94.28 oldugunu, Ulu (2016), Izmir ili Urla ilgesinde bamya
yetistiriciliginde girdi kullaniminin ekonomik analizini inceledigi ¢aligmasinda miilk

arazi oraninin %67.86, kira ve ortakli arazi oraninin %32.14 oldugunu tespit etmistir.

4.2. Arastirma Bolgesindeki isletmelerin Genel Ozellikleri

Arastirma kapsaminda incelenen isletmelerde, goriisiilen iireticilerin mevcut tarimsal
faaliyetleriyle ilgili genel bilgiler, uygulamada kullandiklari yontemler, bilgi ve
tecriibeleri ve Uretimlerinden memnuniyet durumlart ile ilgili veriler asagida

sunulmaktadir:

Incelenen isletmelerin  ugrastiklart tarrmsal faaliyet alanlart Cizelge 4.8°de
sunulmaktadir.

Cizelge 4.8. Incelenen isletmelerin tarimsal faaliyet alan1 (%)

Isletme Gruplari Ortalamasi
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Bitkisel iiretim 39 76.47 27 65.85 66 71.74
Hayvansal iiretim - - - - - -
Karma 12 23.53 14 34.15 26 28.26
Toplam 51 100.00 41 100.00 92 100.00
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Aragtirma konusunun digina ¢ikmamak amaci ile bitkisel iiretime yer vermeyip yalniz
hayvansal iiretim yapan isletmelerle goriisme yapilmamistir. Bu durum goéz Oniine
alindiginda tek basina bitkisel iiretim yapan isletmelerin genel ortalamasi1 %71.74 iken,
hem bitkisel {iretim hem hayvansal liretim yapan isletmelerin oraninin %28.26 oldugu

gorilmektedir.

Isletmelerin bitkisel iiretimde yasadiklar1 sorunlar Cizelge 4.9°da verilmistir.

Cizelge 4.9. Incelenen isletmelerde baslica bitkisel iiretim sorunlari™

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Girdi temini 19 37.25 19 46.34 38 41.30
Hastaliklar 41 80.39 26 63.41 67 72.83
Dogal afet 37 72.55 32 78.05 69 75.00

*Birden fazla secenek isaretlendigi icin toplam %100’ asmaktadir.

Cizelge incelendiginde dogal afet (don olayi, dolu, yiiksek sicaklik vb.) ve
hastaliklardan (yabanci ot, zararhilar vb.) kaynaklanan sorunlarin birbirine yakin
oranlara sahip olduklari gériilmektedir. Isletmeler ortalamasi incelendiginde dogal afet
ve hastaliklardan kaynakli sorunlar yaklasik %70’lik bir orana sahiptir. Bitkisel
iretimde girdi temininde yasanan sorunlar ise toplamin yaklasik %41’ini
olusturmaktadir. Sahin ve Yilmaz (2007), yaptiklar1 calismada bitkisel iiretimde
karsilagilan sorunlarda 9%78.16’lik oraninda sulama zorlugu, %68.97 oraninda girdi
temini, %352.36 oraninda ise alet-ekipman destegi konusunda sorun yasandigini

belirtmislerdir.

Incelenen isletmelerin kredi kullanimi Cizelge 4.10°da sunulmaktadir.

Cizelge 4.10. Incelenen isletmelerde kredi kullanim orani

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Evet 19 37.26 22 53.66 41 44 57
Hay1r 32 62.74 19 46.34 51 55.43
Toplam 51 100.00 41 100.00 92 100.00
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1. grup isletmelerin yaridan fazlasi (%62.74) kredi kullanmadiklarin1 belirtirken, 2. grup
isletmelerin yaridan fazlas1 (%53.66) kredi kullandiklarin1 belirtmislerdir. Isletmelerin
genel ortalamasina bakildiginda reticilerin - %55.43’lniin  kredi  kullandiklar1

gbzlenmistir.

Incelenen isletmelerin yetistirdikleri iiriinlere tarimsal sigorta yaptirma durumlar

Cizelge 4.11°deverilmistir.

Cizelge 4.11. Incelenen isletmelerin iiriin sigortas1 yapma durumu

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Evet 8 15.69 11 26.83 19 20.65
Hayir 43 84.31 30 73.17 73 79.35
Toplam 51 100.00 41 100.00 92 100.00

Cizelge incelendiginde isletmelerin biiyiikk c¢ogunlugunun sigorta yaptirmadiklari
goriilmektedir. 1. grup isletmelerde {ireticilerin %84.31’inin, 2. grup isletmelerde
%73.17’sinin tarimsal Sigorta yaptirmadiklar1 belirlenmistir. Sigorta yaptirmayan
isletmelerin tamami buna sebep olarak sigorta sirketlerinin zararlarini yeterli oranda

karsilamamalarini gostermislerdir.

Cizelge 4.12. Incelenen isletmelerin kooperatif iiyelik durumlari

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Evet 26 50.98 34 82.93 60 65.22
Hayir 25 49.02 7 17.07 32 34.78
Toplam 51 100.00 41 100.00 92 100.00

Cizelge 4.12 incelendiginde isletmelerin %65.22°sinin kooperatife iiye olduklar
gorilmektedir. Tan ve arkadaslar1 (2012), yaptiklar1 caligmada fireticilerin %82’sinin
Ziraat Odasi’na, 9%57.00’sinin 1ise herhangi bir kooperatife iiye olduklar

belirlemislerdir.

Incelenen isletmelerin iiye olduklar1 kooperatifler Cizelge 4.13’de goriilmektedir.
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Cizelge 4.13. Incelenen isletmelerde iiye olunan kooperatifler

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup(51) 2. Grup(41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Tanm Kredi 12 45.16 15 4412 | 27 | 45.00
Kooperatifi
Tarim Kredi
Kooperatifi-Ziraat 7 26.92 10 29.41 17 28.33
Odast
Ziraat Odas1 7 26.92 9 26.47 16 26.67
Toplam* 26 100.00 34 100.00 60 100.00

*Evet cevabi verenler {izerinden hesaplanmistir.

Isletmelerin gogunlugu (%45.00) Tarrm Kredi Kooperatifi'ne iiye olduklarmi
belirtmislerdir. %28.33’liikk kesimin ise Tarim Kredi Kooperatifi ve Ziraat Odasi’na iiye

olduklar1 belirlenmistir.

Cizelge 4.14. Incelenen isletmelerin iiretimlerinden memnun olma durumlari

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup (51) 2.Grup (41) (92)
Frekans % Frekans % Frekans %
Evet 31 60.78 19 46.34 50 54.35
Hayir 20 39.22 22 53.66 42 45.65
Toplam 51 100.00 41 100.00 92 100.00

Isletmelerin mevcut faaliyetlerinden memnuniyet durumlarn Cizelge 4.14’te
sunulmaktadir. 1. grup isletmelerde ¢ogunluk (%60.78) liretiminden memnun oldugunu
belirtirken, 2. grup isletmelerde %53.66’lik kesim {iiretiminden memnun olmadiginm
belirtmislerdir. Isletme ortalamasi incelendiginde ise iireticilerin %54.35’i mevcut

faaliyetlerinden memnun olduklarini bildirmislerdir.

4.3. Sermaye Miktari ve Bilesimi

Tarim isletmelerinin iiretiminde 6nemli bir yere sahip olan sermaye; alet makine, bina,
para, ekipman, hayvan, malzeme ve mithimmat gibi unsurlar1 kapsamaktadir (Erkus ve

ark., 1995). Uretim faktorlerinin verimliligine ve etkinligine fayda saglayan sermaye,

cesitli sekillerde smiflandirilmakla birlikte tarim ekonomisi alanindaki ¢alismalarda
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genellikle fonksiyonel siiflandirmaya rastlanilmaktadir. Bu nedenle bu arastirmada

sermaye fonksiyonlarina gore siniflandirilarak ele alinmistir.

4.3.1. Aktif sermaye

Incelenen isletmelerde aktif sermaye, ¢iftlik sermayesi ve isletme sermayesinden
olugmakta ve isletmelerin tarimsal iiretimde kullandiklar1 tiim sermaye unsurlarini

icermektedir.

Ciftlik Sermayesi

Bu sermaye grubunda toprak degeri ile topraga bagli olan sermaye unsurlar
incelenmistir. Ciftlik sermayesi; toprak varligi, arazi islah1 varligi, bina varligi, bitki
varlig1 ve tarla demirbasi varligindan olusmaktadir. Ancak incelenen isletmelerdeki
arazi 1slah varliklar1 kisith olup, var olan 1slah calismalar1 devlet tarafindan yaptirildig

icin arazi 1slah varlig1 degerine ulagilamamustir.

Toprak Varligi

Incelenen isletmelerde toprak varligi tarla ve bag arazilerinin toprak degeri toplamindan
olusmaktadir. Cizelge 4.15’de incelenen isletmelerde toprak sermayesinin degeri ve

dagilimi gosterilmektedir.

Cizelge 4.15. Incelenen isletmelerde toprak varlig: (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalamast
1. Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Tarla | Milkkuru | 64147.09 | 49.60 | 198585.41 | 65.68 | 124 059.82 | 60.04
arazisi | Kira kuru 644.46 0.50 958.56 0.31 785.69 0.38
Tarla arazisi toplam1 | 64 791.55 | 50.10 | 199543.97 | 65.99 | 124 84551 | 60.42
Bag Miilk bag 64 440.00 | 49.82 | 102804.88 | 34.01 | 8172528 | 39.56
arazisi | Kira bag 95.10 0.08 - - 52.72 0.02
Toplam bag arazisi 64 535.10 | 49.90 | 102804.88 | 34.01 | 81778.00 | 39.58
Toprak varligi 129 326.65 | 100.00 | 302 348.85 | 100.00 | 206 623.51 | 100.00
toplami1
Isletme arazisi
dekarina disen 5567.23 4318.65 4683.22
toprak varligi
(TL/da)
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Isletmelerin toprak varligi, isletme biiyiikliigii ile orantili bir sekilde artis
seyretmektedir. 1. grup isletmelerde toprak varligi degeri isletme basina 129 326.65 TL
iken 2. grup isletmelerde bu deger 302 348.85 TL olarak hesaplanmustir. Isletme arazisi
dekarma diisen toprak varligi ise genel isletme ortalamasinda 4 683.22 TL/da olarak
belirlenmis ve isletme biiyiikliigii ile ters yonde bir seyir izledigi gozlenmistir. Bunun
nedeni 2. grup isletmelerin ortalama arazi miktarlarmin daha biiyiik olmasidir. incelenen

isletmelerde toprak varliginin 6nemli bir kismi (%60,04) miilk arazilerden olugsmaktadir.

Fidan (2009), Igdir ilinde yaptigt c¢alismada arazi varligimin %70.18’inin tarla
(2010) yaptig1

aragtirmada toprak varligmin %89.00’unun tarla arazisi oldugunu, Ulu (2016)

arazisinden, %29.82’sinin bahge arazisinden olustugunu, Avci

calismasinda toprak varliginin %44.29’unun tarla arazisi, %22.15’inin sebze arazisi,

%33.56’s1n1n zeytin arazisinden olustugunu tespit etmistir.

Bina Varlig:

Incelenen isletmelerde bina varligi; ev, ambar, ahir, samanlik ve depo gibi yapilardan

olusmaktadir. Isletmelerin bina varligimin degerleri Cizelge 4.16°da verilmistir.

Cizelge 4.16.Incelenen isletmelerde bina varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Ahsap 28529.41 | 22.08 | 12682.93 6.53 21467.39 | 13.57
Ev | Beton 89078.43 | 68.95 | 158658.54 | 81.70 | 120086.96 | 75.93
Kerpi¢ 2941.18 2.28 - - 1630.43 1.03
Toplam 120549.02 | 93.31 | 171341.47 | 88.23 | 143184.78 | 90.53
Ambar 19.61 0.02 1121.96 0.58 510.87 0.33
Ahir 5715.69 4.42 10 256.10 5.28 7739.13 4.89
Samanlik 1562.74 1.21 5348.79 2.75 3 250.00 2.05
Agil 352.94 0.27 3926.82 2.02 1 945.66 1.23
Kiimes 72.54 0.06 60.98 0.03 67.40 0.04
Depo 921.57 0.71 2146.34 1.11 1 467.40 0.93
Toplam 8 645.09 6.69 22 860.99 11.77 14 980.46 9.47
Bina sermayesi 129194.11 | 100.00 | 194 202.46 | 100.00 | 158 165.24 | 100.00
toplami
Isletme arazisi
dekarina diisen bina 5561.52 2773.92 3584.89
varlig1 (TL/da)
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Cizelge incelendiginde isletmeler ortalamasinda bina varligi degerinin %90.53 linii
ikamet edilen binalarin olusturdugu goriilmektedir. ikametgah binalarinin toplam
degerinin 143 184.78 TL oldugu, binalarin yapt malzemesi incelendiginde ise
%75.93’liik oranla betonarme yapilarin gogunlukta oldugu gortilmekte ve bunu %13.57
ile ahsap yapilar takip etmektedir. Tiim bina tiplerinde 1. ve 2. grup arasinda belirgin
farkliliklar gozlenmektedir. Bu duruma 2. grup isletmelerin biiyiikliigli neden olarak
gosterilebilir. Goriisiilen isletmelerde ikametgah binalar1 tarimsal faaliyete dahil
oldugundan diger isletme binalari ile birlikte degerlendirilmektedir. Isletme biiyiikliigii
arttikca isletme arazisi dekarma diisen bina varlig1 degeri azalis gdstermistir. Isletme
arazisi dekarmma diisen bina varligi genel ortalamada 3 584.89 TL/da olarak

hesaplanmustir.

Uzun (2006) arastirmasinda bina sermayesi igerisinde konut varliginin oraniin %63.87
oldugunu, Avecr (2010) yaptig1 arastirmada toplam bina varlig1 igerisinde en yiiksek
paya %84.60 ile ikametgah binalarmin sahip oldugunu, Unliier (2014), Eskisehir ilinde
tarimsal kredi kullaniminin ekonomik analizini arastirdig1 ¢alismasinda bina sermayesi
igerisinde en yiiksek orana %57.97 ile konut binalarmin sahip oldugunu, Ugpinar
(2016), Konya ilinde taze fasulye yetistiren isletmelerin ekonomik analizini arastirdigi
caligmasinda bina sermayesinin  %59.69’unu  konut varligimin olusturdugunu

belirtmiglerdir.

Tarla Demirbast Varligt

Cizelge 4.17°de incelenen isletmelerde tarla demirbasina ait ortalama degerler isletme
biiyiikliik gruplarina gore gosterilmektedir. Isletmelerde tarla demirbasi sermaye

unsurlarini nadas-siiriim, tarlaya atilmis tohum ve giibre masraflar1 olusturmaktadir.

Incelenen isletmelerde tarla demirbasi varhig degeri isletme biiyiikliigii ile dogru
orantilidir. Genel igletme ortalamasi incelendiginde tarla demirbas1 varligi degeri i¢inde
ilk siray1 %40.65 ile tarlaya atilmis giibre alirken, bunu %30.37 ile tohum, %28.98 ile
nadas-siirim degeri izlemektedir. 1. grup isletmelerde nadas-siirim degeri %34.89 ile
ilk siray1 alirken, 2. grup isletmelerde %46.25 ile ilk sirada tarlaya atilmis glibre degeri
bulunmaktadir. Tarlaya atilmis giibre degeri 1. grup isletmelerde %31.88’lik bir orana

sahipken, bu oran 2. grup isletmelerde %46.25 olarak belirlenmistir. Tarla demirbasi
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varhiginin toplam degeri incelendiginde en yiiksek degerin 4 566.30 TL ile 2. grupta
oldugu goriilmektedir. Isletme ortalamasma bakildiginda ise tarla demirbasi varlig

degerinin 3 332.38 TL oldugu goriilmektedir.

Cizelge 4.17. Incelenen isletmelerde tarla demirbasi varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1. Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %

Nadas-siiriim 816.69 34.89 1151.25 25.21 965.80 28.98
Tarlaya atilmig tohum 777.72 33.23 1303.31 28.54 1011.99 30.37
Tarlaya atilmig giibre 745.92 31.88 2111.74 46.25 1354.59 40.65
Toplam 2340.33 | 100.00 | 4566.30 | 100.00 | 3332.38 100.00
Isletme arazisi dekarina
diisen tarla demirbasi 100.75 65.22 75.53
varligi (TL/da)

Avcr (2010) yaptigi arastirmada tarla demirbasi varligi unsurlar igerisinde tarlaya
atilmis giibre oraninin (%61.94) toplam i¢indeki en yiikksek paya sahip oldugunu
belirtmistir. Siray (2010), Giresun ilinde yaptig1 calismasinda isletmeler ortalamasinda
toplam tarla demirbast degerinin aktif sermaye igerisindeki paymi %0.12 olarak,
Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), yaptiklar1 ¢alismada tarla demirbasi degerinin

paymi %6.82 olarak hesaplamiglardir.

Ciftlik Sermayesinin Toplu Olarak Incelenmesi

Cizelge 4.18 incelendiginde toplam c¢iftlik sermayesi degerinin igletme biiyikligi ile
birlikte arttigi gézlenmistir. Isletme gruplarina bakildiginda 1. grup isletmelerde bina
varlig1 ve toprak varligi orani birbirine olduk¢a yakindir. 2. grup isletmelerde toprak
varhigi degeri %60.33’liik orana sahiptir. 2. grup isletmelerde bina varligir degerinin 1.
grup isletmelere gore daha diisiik olmasi toprak varligir degerinin artisina beklenen bir
sonugtur. Isletmeler ortalamasinda ciftlik Sermayesi icinde en yiiksek pay %56.13 ile
toprak varhigina aittir. Isletme arazisi dekarina diisen ciftlik sermayesinin isletme
blytikligl ile ters orantili olmasi, 2. grup isletmelerin ortalama arazi biiytlikliiklerinin
daha fazla olmasi ile agiklanabilir. 1. grup isletmelerde isletme arazisi dekarma diisen
ciftlik sermayesi 11 229.49 TL/da iken, bu deger 2. grup isletmelerde 7 157.80 TL/da

olarak belirlenmistir.
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Cizelge 4.18.Incelenen isletmelerde ortalama ciftlik sermayesi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1. Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %

Toprak varligi 129 326.65 | 49.58 | 302 348.85 | 60.33 | 206 623.51 | 56.13
Bina varligi 129194.11 | 49.52 | 194202.46 | 38.76 | 158 165.24 | 42.97
\fjrrllfgldem“basl 234033 | 090 | 456630 | 091 | 333238 | 0.90
Toplam 260 861.09 | 100.00 | 501 117.61 | 100.00 | 368 121.13 | 100.00
Isletme arazisi
dekarina disen 11 229.49 7 157.80 8 343.63
ciftlik sermayesi
(TL/da)

Uzun (2006), arastirmasinda ¢iftlik sermayesi i¢inde en yiiksek orana %54.66 ile toprak
sermayesinin sahip oldugunu, Avci (2010), yaptig1 arastirmada toplam ¢iftlik sermayesi
igerisinde en yiiksek oranin %74.89 ile toprak sermayesi oldugunu, Siray (2010),
arastirmasinda ¢iftlik sermayesi icinde ilk sirada %48.73 ile toprak sermayesinin
bulundugunu, Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), toprak varligimin %74.70 ile ilk
sirada bulundugunu, Parlakay (2011), Tirkiye’de yerfistigi tarimimin teknik ve
ekonomik etkinligini arastirdigi ¢alismasinda, ¢iftlik sermayesi igerisinde en yiliksek
orana %83.27 ile toprak sermayesinin sahip oldugunu, Unliier (2014), ¢alismasinda
ciftlik sermayesi icerisinde en yiiksek orana %48.55 ile toprak sermayesinin sahip
oldugunu belirtmislerdir. Daha 6nce yapilan calismalarin verileri ile bu calisma

karsilastirildiginda, ciftlik sermayesi unsurlarinin dagiliminin benzestigi goriilmektedir.

Isletme Sermayesi

Tarim isletmelerinde isletme sermayesi; alet makine varligi, hayvan varligi, ambar
mevcudu ve para mevcudundan olusmaktadir. Arazi sermayesinin daha verimli
kullanilabilmesi, tarim isletmelerindeki isletme sermayesinin oraninin yliksek olmasi ile
bagintilidir. Isletme sermayesi, sabit isletme sermayesi ve doner isletme sermayesi

olmak tizere iki kisimda incelenmektedir.

Sabit Isletme Sermayesi

Sabit isletme sermayesi alet makine varlig1 ile hayvan varligindan olusmaktadir.
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Alet Makine Varlig

Incelenen isletmelerde tarimsal iiretimde kullanilan her tiirlii alet makine varliginin

degeri Cizelge 4.19°da gosterilmektedir.

Cizelge 4.19. Incelenen isletmelerde ortalama alet makine varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1. Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Traktor 18647.06 | 77.45 | 3151220 | 70.36 | 24380.44 | 73.20
Pulluk 329.42 1.37 814.64 1.82 545.66 1.64
Romork 531.38 2.20 797.57 1.78 650.0 1.95
Kazayagi 145.10 0.60 412.20 0.93 264.14 0.79
Tirmik 156.87 0.65 236.59 0.53 192.40 0.58
Kamyonet 3 803.93 15.80 10390.25 23.20 6739.14 20.23
Yonca makinesi 66.67 0.28 24.40 0.05 47.83 0.15
Capa motoru 268.63 1.12 560.98 1.25 398.92 1.20
Mibzer 127.46 0.53 36.59 0.08 86.96 0.26
Toplam 24 076.52 | 100.00 | 44 785.42 | 100.00 | 33305.49 | 100.00
Isletme arazisi
dekarina disen 1036.44 639.70 754.88
alet makine
varlig1 (TL/da)

Incelenen isletmelerin traktdr, pulluk, kamyonet, capa motoru, kazayag: gibi alet ve
makinelere sahip olduklari tespit edilmistir. Cizelgede isletmelerin sahip olduklari alet
ve makine varlig1 isletme gruplari itibariyle incelendiginde traktdr degerinin en yliksek
paya sahip oldugu goriilmektedir. Genel isletme ortalamasina bakildiginda ise toplam
alet makine varliginda traktdr degeri 24 380.44 TL olarak hesaplanmistir. Isletmeler
ortalamasinda ikinci sirada %20.23’lik oran ile kamyonet varligimin yer aldigi
belirlenmistir. Isletme biiyiikliik gruplari itibariyle alet makine varligi degeri giderek
artarken, isletme arazisi dekarina diisen alet makine varligi degeri azalmaktadir. Genel
isletme ortalamasi incelendiginde isletme arazisi dekarina diisen alet makine varligi

754.88 TL olarak hesaplanmustir.

Uzun (2006) calismasinda, toplam alet makine varligi i¢inde %63.09 ile ilk sirada
traktor varliginin bulundugunu, Avcer (2010) yaptigr arastirmasinda, toplam alet makine
varlig1 igerisinde en yiiksek orana %51.06 ile traktor degerinin sahip oldugunu,

Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011) %52.57°1ik oranla ilk sirada traktoriin bulundugunu,
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Unliier (2014), arastirmasinda alet makine sermayesinin en yiiksek paymi %62.51 ile
traktdr varliginm olusturdugunu, Ugpinar (2016), Giresun ilinde yaptig1 arastirmada alet

makine varliginda en biiyiik pay1 %61.25 ile traktor degerinin aldigini belirtmislerdir.

Hayvan Varlig:

Incelenen isletmelerin hayvan varligini gosteren degerler Cizelge 4.20°de gosterilmistir.
Arastirma bolgesinde is hayvanina rastlanmamustir. Isletmelerin hayvan varligini

bliyiikbas, kii¢iikbas ve kiimes hayvanlar1 olusturmaktadir.

Cizelge 4.20. Incelenen isletmelerde ortalama hayvan varligi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Diive 823.52 5.20 292.69 1.26 586.96 3.07
@ Dana 921.57 5.82 1414.63 6.09 1141.30 5.97
= Tosun - - 243.90 1.04 108.70 0.57
% Inek 3586.28 22.68 10341.47 | 4451 6 596.73 34.50
/M Boga 235.30 1.49 585.37 2.51 391.30 2.04
Toplam 5 566.67 35.19 12 878.06 | 55.41 8 824.99 46.15
- Koyun 6 383.33 40.36 9 468.30 40.74 7 758.16 40.57
3 Kegi 1784.31 11.28 60.98 0.27 1 016.30 5.31
% Toklu 1504.90 9.51 785.37 3.38 1184.23 6.19
Z Kuzu 549.01 3.47 - - 304.34 1.59
Toplam | 10221.55 64.63 10314.65 | 44.39 | 10263.03 | 53.68
Kiimes | Tavuk 31.08 0.19 45.98 0.20 37.71 0.19
Hayvan varligi 15819.30 | 100.00 | 23238.69 | 100.00 | 19125.23 | 100.00
toplami
Isletme arazisi
dekarina diisen 680.99 331.93 433.48
hayvan varligi
(TL/da)

Cizelge incelendiginde mevcut hayvan varligi igerisinde isletme ortalamasinda
kiigiikbas hayvan varliginin orant %53.68 olarak tespit edilmistir. 1. grup isletmelerde
bu oran %64.63, 2. grup isletmelerde ise %44.39 olarak hesaplanmistir. Kiigiikbas
hayvan varligina bakildiginda ise isletme gruplarinda ve isletme ortalamasinda en
yiiksek degere sahip olan hayvanin koyun oldugu goriilmektedir. Koyun degerinin 9
468.30 TL ile en yiiksek oldugu grup 2. grup isletmelerdir. Biiyiikbas hayvanlar ise
hayvan varliginin %46.15’ini olusturmaktadir. Biiyiikbag hayvan varlig incelendiginde

en yliksek paya sahip olan hayvanin inek oldugu ve isletme ortalamasindaki degerinin 6
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596.73 TL oldugu hesaplanmistir. 2. grup isletmelerin toplam hayvan varligir degerinin
ise 23 238.69 TL oldugu goriilmektedir. Isletme arazisi dekarina diisen hayvan varlig

ise isletme ortalamasinda 433.48 TL olarak bulunmustur.

Uzun (2006), calismasinda hayvan varligi igerisinde en yiiksek orana %66.50 ile inek
degerinin, Avci (2010) yaptig1 arastirmada hayvan varligi igerisinde %95.30 ile en
yiiksek paya biiyiikbas hayvan degerinin, Unliier (2014), ¢alismasinda en yiiksek orana
%159.12 ile biiyiikbas hayvan degerinin, Hazneci (2015) ¢alismasinda, hayvan sermayesi
icinde en yiiksek orana %55.07 ile inek degerinin sahip oldugunu, Ugpmar (2016),
Konya ilinde yaptig1 calisgmada hayvan sermayesi igerisinde inek degerinin %55.57°lik

bir orana sahip oldugunu belirtmistir.

Déner Isletme Sermayesi

Doner igletme sermayesi, ambar mevcudu ile kasa mevcudu ve alacaklar toplamindan

olugmaktadir.

Ambar Mevcudu

Ambar mevcudu sermayesi, isletmelerdeki tohumluk, yem, giibre, ilacg, aile ve iscilere
ayrilan gida maddeleri, temizlik maddeleri ve 1sitma maddeleri degerleri ile ambarda
mevcut bulunan satilacak iiriin degerinden olusmaktadir. Incelenen isletmelerde yem,
giibre, ilag ve temizlik malzemelerine rastlanmamustir. Ureticiler bu malzemeleri
ihtiyaclar1 kadar alip kullandiklarini ve saklamadiklarini beyan etmislerdir. Cizelge

4.21’de isletmelerin ambar mevcuduna iliskin bilgiler sunulmaktadir.

Cizelgede incelenen isletmelerde ambar mevcudu degeri isletme biiyiiklik gruplarina
gore degismekte ve isletme arazisi dekarmna diisen ambar mevcudu isletme biiytikligi
ile ters orantihidir. Isletme arazisi dekarmna diisen ambar mevcudu varhig: isletme
ortalamasi itibariyle 16.01 TL olarak bulunmustur. Bolge {ireticisinin yalnizca
%9.47’sinin gelecek tiretim donemi i¢in tohumluk saklamasi dikkat c¢ekmektedir.
Yalnizca 2. grup isletmelerin tohumluk, 1sinma maddesi gibi ambar mevcudu
unsurlarinin bulunmasi, 1. grup isletmelere gére daha biiyiik olmasiyla ilgilidir. Ambar

mevcudu degeri icerisinde ise en bilyiik pay %84.61 ile satilacak iiriin degerine aittir.
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Bu durum, driiniin fiyatinin yiikselmekte oldugu bir dénemde piyasaya ¢ikarilip

tireticilerin fiyat artisindan yararlanmak istemesine baglanabilir.

Cizelge 4.21. Incelenen isletmelerde ortalama ambar mevcudu (TL) ve dagilimi (%)

varlig1 (TL/da)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %

Tohumluk - - 150.00 | 38.44 66.84 9.47
Isinma maddesi - - 32.92 8.44 14.68 2.08
Saman - - 60.98 15.62 27.18 3.84
Satilacak tiriin 960.79 | 100.00 | 146.34 | 37.50 | 597.82 | 84.61
Toplam 960.79 | 100.00 | 390.24 | 100.00 | 706.52 | 100.00
Isletme arazisi dekarina
diisen ambar mevcudu 41.36 5.57 16.01

Uzun (2006) galismasinda, ambar mevcudu iginde en yiiksek orana %27.45 ile satilacak

tirtin varliginin sahip oldugunu, bunu %21.56 ile giibre varliginin takip ettigini, Avci

(2010), isletmelerin ortalama ambar mevcudunun %76.00’simnin hammadde ve yardimci

maddelerden, %24.00’iiniin ise satilacak iiriinlerden olustugunu, Unliier (2014),

calismasinda ambar mevcudu i¢inde en yiiksek orana %32.87 ile satilacak {irlinlerin

sahip oldugunu, bunu %18.09 ile ev malzemelerinin takip ettigini belirtmistir.

Kasa Mevcudu ve Alacaklar

Cizelge 4.22°de incelenen isletmelere ait ortalama kasa mevcudu ve alacaklari igletme

bliytikliiklerine gore gosteren degerler verilmistir.

Cizelge 4.22. Incelenen isletmelerde ortalama kasa mevcudu ve alacaklar (TL) ve
oransal dagilimi (%)

Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup(51) 2. Grup(41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Alacak 1686.28 | 97.73 | 4390.24 | 98.37 | 2891.30 | 98.16
Nakit mevcudu 39.21 2.27 73.18 1.63 54.34 1.84
Toplam 1725.49 | 100.00 | 4463.42 | 100.00 | 2945.64 | 100.00

Isletme arazisi

dekarma diisen
kasa mevcudu

(TL/da)

74.28

63.75

66.76
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Isletme sermayesi i¢indeki kasa mevcudu ve alacaklar unsuru, isletmenin biiyiikliigiinii,
isletilme seklini ve tarimsal faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkilemektedir. Kasa mevcudu
ve alacaklar incelendiginde isletmeler ortalamasinda nakit para mevcudu oOraninin
(%1.84) oldukga diisiik oldugu gozlenmektedir. Kasa mevcudu varliginin toplam degeri
2 945.64 TL olarak goriilmektedir. 2. grup isletmelerde bu deger 4 463.42 TL, 2. grup
isletmelerde ise 1 725.49 TL olarak hesaplanmistir. isletmelerin genel ortalamasina
bakildiginda alacak mevcudu sermaye grubunun tamamina yakinini (%98.16)
olusturdugu goézlenmektedir. Genel isletme ortalamasi incelendiginde isletme arazisi

dekarina diisen kasa mevcudu 66.76 TL olarak hesaplanmistir.

Uzun (2006) arastirmasinda, kasa mevcudu ve alacaklar igerisindeki para mevcudu
paymi %85.92, alacaklarin paymi %14.08 olarak, Avci (2010), arastirmasinda para
mevcudu ve alacaklar i¢erisinde nakit mevcudunun oranini %7.71, alacaklarin oranini
%92.29 olarak, Unliier (2014) arastirmasinda, para sermayesinin %89.24iiniin

alacaklardan, %7.95’inin ise kasa mevcudundan olustugunu hesaplamistir.

Isletme Sermayesinin Toplu Olarak Incelenmesi

Isletmelerin sabit ve doner isletme sermayesi varligi degerlerinin olusturdugu toplu
isletme sermayesinin goriinimii ve igletme sermayesi igindeki dagilimlari Cizelge

4.23‘te gosterilmektedir.

Incelenen isletmelerde isletme biiyiikliigii arttikca isletme sermayesi de artmaktadir.
Isletme gruplari incelendiginde 1. grup isletmelerde toplam isletme sermayesi igerisinde
alet makine varliginin payr %56.54 olarak, 2. grup isletmelerde ise %61.45 olarak
hesaplanmistir. Isletme ortalamasina gore %59.39 ile ilk sirada alet makine varlig: yer
almaktadir. Bunu %34.10 ile hayvan varlig1 takip etmektedir. Ambar mevcudu (%1.26)
ile kasa mevcudu ve alacaklarin (%5.25) isletme sermayesi iginde ¢ok kiigiik bir paya
sahip olduklar1 goriilmektedir. Isletme arazisi dekarma diisen ortalama isletme
sermayesi degeri, isletme biiyiikliigii ile ters yonde bir seyir izlemekle birlikte isletme

ortalamasinda 1 271.14 TL olarak hesaplanmistir.
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Cizelge 4.23.Incelenen isletmelerde ortalama isletme sermayesi (TL) ve dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Sapit | Aletmakine | 5 076,52 | 56.54 | 44785.42 | 61.45 | 33305.49 | 59.30
. varlig
isletme Havvan
sermayesi Var){l\él 15819.30 | 37.15 | 23238.69 | 31.89 | 19125.23 | 34.10
Ambar

i 960.79 2.26 390.24 0.54 706.52 1.26
Doner mevcudu

isletme | Kasa
sermayesi | mevcudu — 1725.49 4.05 446342 | 6.12 2 945.64 5.25
alacaklar

Isletme sermayesi toplam | 42 582.10 | 100.00 | 72 877.77 | 100.00 | 56 082.88 | 100.00

Isletme arazisi dekarima
diisen isletme sermayesi 1833.07 1040.96 1271.14
(TL/da)

Uzun (2006) yaptig1 calismada isletme sermayesi igerisinde sabit isletme sermayesinin
oranini %40.29, doner isletme sermayesinin oranimi %59.71 olarak, Avci (2010)
arastirmasinda igletme sermayesini toplu olarak incelediginde sabit isletme sermayesini
%13.97, doner isletme sermayesi oranini %2.18 olarak, Siray (2010) yaptig1 arastirmada
isletme sermayesinin %79.48’inin sabit isletme sermayesinden, %20.52’sinin doner
isletme sermayesinden olustugunu, Parlakay (2011) arastirmasinda, isletme sermayesi
icerisinde sabit isletme sermayesinin oranini %91.40, doner isletme sermayesinin
oranin1 %8.60 olarak, Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), arastirmalarinda isletme
sermayesi i¢erisinde sabit igsletme sermayesinin oranin1%87.11, doner isletme sermayesi
oranin1 %12.89 olarak, Unliier (2014) yaptig1 arastirmada toplam isletme sermayesi
icerisinde sabit isletme sermayesinin oranin1 %83.42, doner isletme sermayesinin

oranini %16.58 olarak tespit etmislerdir.

Aktif Sermayenin Toplu Olarak Incelenmesi

Isletme basia diisen aktif sermaye miktar1 Cizelge 4.24’te sunulmaktadir.
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Cizelge 4.24. Incelenen isletmelerde isletme basina diisen aktif miktar1 (TL) ve oransal

dagilimi (%)
Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92
Deger % Deger % Deger %
Toprak varligi 129 326.65 42.62 | 302348.85 | 52.67 | 206623.51 | 48.71
Bina varli1 129 194.11 42.58 | 194202.46 | 33.83 | 158 165.24 | 37.29
Tarla demirbasi 2 340.33 0.77 4 566.30 0.80 3332.38 0.79
Ciftlik sermayesi toplami 260 861.09 85.97 | 50111761 | 87.30 | 368121.13 | 86.79
_Sabit 1} Alet-makine 2407652 | 793 | 4478542 | 7.80 | 3330549 | 7.85
igletme | varlif
varligt | Hayvan varhigi 15 819.30 521 23 238.69 4.05 19 125.23 4.50
Doner | Malzeme- 960.79 032 | 39024 | 007 | 70652 | 017
isletme mithimmat varlig
varhg | Para meveudu- 172549 | 057 | 446342 | 078 | 294564 | 0.69
alacaklar
Isletme sermayesi toplami 42 582.10 14.03 72 877.77 12.70 56 082.88 13.21
Aktif toplamu 303443.19 | 100.00 | 573995.38 | 100.00 | 424 204.01 | 100.00
Isletme Arazisi DeKarina
Diisen Aktif Sermaye 13 062.55 8198.76 9614.78
(TL/da)

Cizelge incelendiginde isletme biiyiikliigii arttikca toplam aktif sermaye degerinin
arttigr gbzlenmistir. Ancak isletme arazisi dekarma diisen aktif sermaye degerinin
isletme biiyiikliigii ile ters orantili oldugu goériilmektedir. Isletmeler ortalamasinda aktif
sermayenin  %86.79’unu  ¢iftlik  sermayesi, %13.21’in1  isletme sermayesi
olusturmaktadir.1. grup isletmelerde toprak varligi ve bina varligi degeri birbiriyle
yakin oranlara sahip olmakla birlikte, hem isletme gruplarinda hem de isletme
ortalamasinda toprak varligi degeri aktif sermaye toplami iginde en yiiksek orana
sahiptir. Aktif sermaye unsurlarindan olan toprak varligi 1. grup isletmelerde toplam
aktifin  %42.62’sini, ikinci grup isletmelerde %52.67’sini olusturmaktadir. Tiim
isletmelerin genel ortalamasina bakildiginda ise ilk siradaki toprak varligini %37.29 ile
bina varliginin takip ettigi goriilmektedir. Isletme arazisi dekarma diisen aktif sermaye
miktar1 ise 1. grup isletmelerde 13 062.55 TL iken, 2. grup isletmelerde 8 198.76 TL
olarak hesaplanmistir. Isletme biiyiikliik gruplar itibariyle birbirine yakin seyreden
isletme sermayesi miktar1 i¢inde ise %7.85’lik oran ile ilk sirada alet makine varliginin

bulundugu tespit edilmistir.

Uzun (2006) arastirmasinda, aktif sermaye icindeki c¢iftlik sermayesi oranini %91.58,
isletme sermayesi oranint %8.42 olarak, Avci (2010) arastirmasinda, aktif sermaye
unsurunu toplu olarak incelemis ve ¢iftlik sermayesi degerinin payint %83.85, igletme

sermayesi degerinin payint %16.15 olarak, Siray (2010), aktif sermaye igerisinde ¢iftlik
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sermayesi oranini %97.73, isletme sermayesi oranin1 %2.27 olarak, Kumbasaroglu ve
Dagdemir (2011) arastirmalarinda, ¢iftlik sermayesi oranin1 %77.57, isletme sermayesi
oranin1 %22.43 olarak, Parlakay (2011) arastirmasinda, aktif sermaye igerisinde ¢iftlik
sermayesi oranmni %91.70, isletme sermayesi oranini %8.30 olarak, Unliier (2014), aktif
sermaye igerisinde c¢iftlik sermayesi oranin1 %68.81, isletme sermayesi oranin1 %31.19
olarak, Hazneci (2015), aktif sermaye igerisinde ciftlik sermayesi oranin %84.54,
isletme sermayesi oranint %15.46 olarak, Ulu (2016), aktif sermayenin %98.22’sini
ciftlik sermayesi, %1.78’ini isletme sermayesi olarak, Ugpmar (2016), aktif sermayenin

%77.28’1ni ¢iftlik sermayesi, %22.72’sini isletme sermayesi olarak hesaplamiglardir.

4.3.2. Pasif sermaye

Incelenen isletmelerde pasif sermaye unsurlarina, yabanci sermaye ve 6z sermaye dahil

edilmistir.

Yabanci Sermaye

Isletme borclar1 ile kiraya ve ortaga tutulan toprak degeri yabanci sermayeyi

olusturmaktadir. Aragtirma bolgesinde ortak¢ilikla isletilen arazilere rastlanmamistir.

Kiralanan Toprak Degeri

Yabanci sermaye unsurlarindan biri olan kiraya ve ortaga tutulan toprak degeri,
isletmelerin miilk arazilerine ek olarak kiracilik veya ortakcilik yoluyla arazi
kullanimlar1 s6z konusu oldugunda ortaya ¢ikmaktadir. Ancak bu arazilerin aktif i¢inde
yer almasi nedeniyle dogabilecek kiymet artiglar1 ve bilango fazlalarinin yok
edilebilmesi i¢in s6z konusu arazi degerleri pasif sermaye unsurlari igerisinde

borg¢landirilmaktadir (Aktas, 2000).

Isletme biiyiikliik gruplarina goére kiraya tutulan toprak degeri Cizelge 4.25°de

sunulmaktadir.
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Cizelge 4.25. Incelenen isletmelerde kiraya tutulan toprak degeri (TL) ve dagilim1 (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup(51) 2. Grup(41) (92)

Deger % Deger % Deger %

Kiraya tutulan toprak degeri | 759.53 | 100 | 958.55 | 100 | 838.38 100

Isletme arazisi dekarima

diisen degeri (TL/da)

31.84 13.69 19.00

Aragtirma bolgesindeki isletmelerde ortakcilik yoluyla isletilen arazi kullanimina
rastlanmamistir. Bolgede tarim arazilerinin kullanim sekli mal sahibi tarafindan isletilen
araziler veya kiracilikla isletilen arazilerden olusmaktadir. 1. grup isletmelerde
kiralanan toprak bedeli 739.53 TL, 2. grup isletmelerde 958.55 TL olarak belirlenmistir.
Isletmelerin genel ortalamasinda ise kiraya tutulan toprak degeri 838.38 TL olarak
hesaplanmustir. Isletme biiyiikliigii arttik¢a kiraya tutulan toprak degeri de artmaktadir.
Ancak isletme arazisi dekarina diisen kira toprak degeri isletme biiyiikligi arttikca
azalmaktadir. 1. grup isletmelerde isletme arazisi dekarina diisen deger 31.84 TL iken,
2. grup isletmelerde 13.69 TL olarak goriilmektedir. Isletmeler ortalamasinda ise dekara

diisen deger 19.00 TL olarak hesaplanmustir.

Borc¢lar

Isletmelerin borglari ve borcun kaynagina gore dagilimi Cizelge 4.26°da sunulmaktadir.
Incelenen isletmelerin ¢ogunlugu T.C. Ziraat Bankasi’na kredi ¢ekmek yoluyla
bor¢lanmistir. 1. grup isletmelerde T.C. Ziraat Bankasi’na olan bor¢ orani toplam borg
degerinin %37.81’ini olustururken, 2. grup isletmelerde bu oran %64.42 olarak
belirlenmistir. 2. grup isletmelerin toplam borg degeri, 1. grup isletmelerin iki katindan
daha fazla olup, bu deger 14 500.00 TL olarak hesaplanmistir. Isletmelerin genel
ortalamasina bakildiginda ise T.C. Ziraat Bankas1 %53.01’lik oran ile ilk sirada bulunan
bor¢ kaynagidir. T.C. Ziraat Bankasi’n1 %20.28’lik oranla takip eden Tarim Kredi
Kooperatifi ise isletmelerin bor¢ kaynaklarinda ikinci siray1 almaktadir. Bunu sirayla
diger bankalara (%19.46), sahislara (9%5.70) ve tiiccarlara (%1.55) olan borglar takip
etmektedir. Isletme biiyiikliik gruplarinin artmasiyla her ne kadar bor¢ miktar: artsa da
isletme arazisi dekarma diisen bor¢ miktar1 azalmaktadir. Isletme ortalamasi itibariyle

bu oran 237.73 TL olarak hesaplanmustir. incelenen isletmelerin borglu veya borgsuz
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olma durumlar1 birbirine yakin bir oranda olup, genel ortalamada bor¢lu isletme orani
%52.17 iken, borgsuz isletme oran1 %47.83 olarak belirlenmistir. 2. grup isletmelerde
bor¢suz igletme oraninin 1. gruba gore daha yliksek olmasinin sebebi, 2. grup
isletmelerin daha biiyiik olusu ve dolayisiyla 6demede giicliik yasamamasi seklinde

yorumlanabilir.

Cizelge 4.26.Incelenen isletmelerde isletme basma diisen bor¢ miktar1 (TL) ve dagilimi

(%)
Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup(51) 2. Grup(41) (92)
Deger % Deger % Deger %
T.C. Ziraat 251961 | 37.81 | 934146 | 6442 | 5559.78 | 53.01
Bankasi
Tanm Kredi 1709.80 | 2566 | 264634 | 18.26 | 2127.17 | 20.28
Kooperatifi
Ticcar 294.12 4.41 - - 163.04 1.55
Sahis 960.78 14.42 146.34 1.0 597.83 5.70
Diger bankalar 1179.41 17.70 2 365.86 16.32 2 040.76 19.46
Toplam 6663.72 | 100.00 | 14500.00 | 100.00 | 10488.58 | 100.00
Isletme Arazisi
Dekarina Diisen
Borc Miktar1 286.86 207.11 237.73
(TL/da)
Borglu isletme
) 58.82 43.90 52.17
Borgsuz isletme 41.18 56.10 47.83
(%)

Uzun (2006) arastirmasinda toplam bor¢ miktariin %75.23 {iniin bankalara oldugunu,
Avci (2010) arastirmasinda, %51.13’lilkk oran ile ilk sirada T.C. Ziraat Bankasi
oldugunu, borglu isletmelerin oraninin ise %89.87 oldugunu, tespit etmistir.
Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), aragtirmalarinda bor¢ kaynaklari arasinda %49.00
ile ilk sirada T.C. Ziraat Bankasi’nin bulundugunu, bunu %46.11 ile sahislara olan
borglarin olusturdugunu, Hazneci (2015) arastirmasinda, bor¢ kaynaklari icerisinde
%355.50’lik oranla ilk sirada T.C. Ziraat Bankas1 oldugunu, bunu %26.79 ile kooperatife
olan borglarin takip ettigini, U¢pinar (2016), bor¢ kaynag: icerisinde ilk sirada %96.46

ile banka ve kooperatife olan bor¢larin bulundugunu belirtmislerdir.

Incelenen isletmelerde yabanci sermaye miktar1 Cizelge 4.27°de sunulmaktadir.
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Cizelge 4.27. Incelenen isletmelerde yabanci sermaye miktar1 (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Kiralanan toprak degeri 739.53 9.99 958.55 6.20 838.38 7.40
Borglar 6663.72 | 90.01 | 14500.00 | 93.80 | 10488.58 | 92.60
Yabanci sermaye 7 403.25 | 100.00 | 15458.55 | 100.00 | 11 326.96 | 100.00
Isletme arazisi dekarina
diisen yabanci sermaye 318.69 220.80 256.73
(TL/da)

Isletmelerin yabanci sermaye dagilimi incelendiginde isletme biiyiikliik grubu itibariyle
artig gosterirken, isletme arazisi dekarina diisen yabanci sermaye miktar1 azalig
gostermektedir. 1. grup isletmelerde bor¢ miktar1 6 663.72 TL iken, 2. grup isletmelerde
bu deger 14 500.00 TL olarak hesaplanmustir. Isletmeler ortalamasina bakildiginda ise
yabanci sermaye igerisindeki bor¢ oran1 %92.60, kiralanan toprak degeri %7.40 olarak

belirlenmistir.

Uzun (2006) arastirmasinda, yabanci sermaye miktari icerisinde bor¢ oranini %43.71,
ortaga tutulan ve kiralanan arazi degerinin paymi %56.29 olarak, Parlakay (2011)
arastirmasinda, yabanci sermaye icerisindeki bor¢ oranin1 %74.55, kiralanan ve ortaga
tutulan arazi de@erinin paymni %25.45 olarak, Unliier (2014) arastirmasinda, yabanci
sermaye miktar1 igerisindeki bor¢ paymi %56.30, kiralanan arazi degerini %43.70
olarak, Hazneci (2015) arastirmasinda, yabanci sermaye igerisinde bor¢ miktarini

%12.56, kiralanan ve ortaga tutulan arazi payim %87.44 olarak hesaplamistir.

Oz Sermaye

Oz sermaye miktar1; aktif sermaye toplamindan yabanci sermaye miktarmin
¢ikarilmasiyla bulunmaktadir. incelenen isletmelerden elde edilen 6z sermaye miktar1

ve dagilimi1 Cizelge 4.28’de sunulmaktadir.

Isletme biiyiikliik gruplari, 6z sermayenin artis miktari ile paralellik gosterirken, dekara
diisen 6z sermaye degeri ile ters orantili oldugu goriilmektedir. 2. grup isletmelerde 6z
sermaye miktart 558 536.83 TL olmakla birlikte, dekara diisen 6z sermaye degeri 7
977.96 TL olarak hesaplanmistir. Isletme gruplarmin tamaminda aktif sermaye toplami

icindeki 6z sermaye oranmin yiiksek oldugu goézlenmektedir. Uzun (2006), 6z
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sermayenin toplam aktife oranint %96.81 olarak, Avci (2010), %95.70 olarak,
Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), %86.04 olarak, Parlakay (2011), %96.29 olarak,
Unliier (2014), %88.27 olarak, Hazneci (2015), %91.10 olarak, Ugpmar (2016), %70,49
olarak, Ulu (2016), %71.74 olarak hesaplamistir.

Cizelge 4.28. Incelenen isletmelerde 6z sermaye (TL), dekara diisen 6z sermaye (TL/da)
ve 0z sermayenin aktife oran1 (%)

Isletme gruplar Ortalama

1.Grup (51) | 2. Grup (41) (92)
Aktif sermaye 303 443.19 573 995.38 424 204.01
Yabanci sermaye 7 403.25 15 458.55 11 326.96
Qz sermaye 296 039.94 558 536.83 412 877.05
Isletme arazisi dekarina diisen 6z 12 743.86 7.977.96 9538.05
sermaye(TL/da)
Oz sermayenin toplam aktife 97 56 9731 9733
orani (%)

Incelenen isletmelerde pasif sermayenin dagilimi Cizelge 4.29°da sunulmaktadir.

Cizelge 4.29. Incelenen isletmelerde pasif sermayenin dagilim1 (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
Deger % Deger % Deger %
Yabanct sermaye 740325 | 244 | 1545855 | 2.69 | 1132696 | 2.67
Oz sermaye 296 039.94 | 97.56 | 558 536.83 | 97.31 | 412877.05 | 97.33
Toplam pasif 303 443.19 | 100.00 | 573 995.38 | 100.00 | 424 204.01 | 100.00
sermaye

Cizelge incelendiginde isletmelerin pasif sermaye igerisindeki 6z sermaye orani, gruplar
itibariyle birbirine oldukc¢a yakin bir goriinlimde olmakla birlikte, isletme ortalamasinda
%97.33’liik bir orana sahiptir. Yabanci sermaye orani ise %2.67 olarak hesaplanmaistir.
Uzun (2006), %96.81
Kumbasaroglu ve Dagdemir (2011), %86.05 olarak, Parlakay (2011), %96.29 olarak,
Unliier (2014), %88.27 olarak hesaplamistir.

pasif sermaye icerisinde 0z sermaye oranini olarak,

4.4 Isletmelerin Arazi Nev’ileri

Incelenen isletmelerdeki arazi nev’ileri Cizelge 4.30°da gosterilmektedir.
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Cizelge 4.30. Incelenen isletmelerde arazi nev’ileri (da) ve isletme i¢indeki dagilimi (%)

Isletme Gruplari Isletme ortalamasi
1.Grup (51) 2. Grup (41) (92)
da % da % da %
Tarla arazisi 16.89 | 72.71 59.05 84.35 35.72 80.96
Bag arazisi 6.34 27.29 10.96 15.65 8.40 19.04
Isletme arazisi 23.23 | 100.00 | 70.01 | 100.00 | 44.12 | 100.00
toplamu (da)

Isletmelerin arazi nev’ileri tarla arazisi ve bag arazisinden olusmaktadir. Arastirma, tarla
arazilerinde kapitalizasyon faiz orani konulu oldugundan iki isletme grubunda da tarla
arazileri en yiiksek paya sahiptir. 1. grup igletmelerde tarla arazisi orant %72.71 iken, 2.
grup isletmelerde bu oran %84.35°tir. Isletmelerin genel ortalamasi incelendiginde ise
tarla arazisi %80.96, bag arazisi ise %19.04’liik bir orana sahip oldugu goriilmektedir.
Isletme arazisi toplami ise 1. grup isletmelerde 23.23 da, 2. grup isletmelerde 70.01 da,

isletme ortalamasinda ise 44.12 da olarak belirlenmistir.

Arastirma bdlgesinde tarla arazilerinin tamamiin ekildigi ve nadas uygulamasina
rastlanmadigi goriilmektedir. Daha 6nce yapilan aragtirmalarda tarla arazisinin kullanilig
sekli incelendiginde, Avci (2010) isletme arazisinin tamaminin ekildigini ve nadas alani
bulunmadigini, Incir (2015) %96.73 oraninda ekili arazi %3.27 oraninda nadas arazisi
bulundugunu, Bastiirk (2010) ekili arazi oranin1 %92.74, nadasa birakilan arazi oranini
%7.26, Aydin (2007) ise ekili arazi oranini %96.46, nadasa birakilan arazi miktarini ise

%3.54 olarak tespit etmistir.

Incelenen isletmelerde tarla iiriinlerinin cesitli iiriin gruplar itibariyle ekilis alanlari ve
isletme arazisi igindeki oransal dagilimi kendi i¢inde (K) ve toplam i¢inde (T) olmak

tizere iki ayr1 toplamda incelenmistir.

Cizelge 4.31 incelendiginde tarla {irlinlerinin ekilis alani igerisinde %54.37 ile tahillar
ilk sirada, %41.85 ile endiistri bitkileri ikinci sirada ve %8.57 oraninda yem bitkileri
ekilis alan1 goriilmektedir. Incelenen isletmelerin isletme arazileri genisledikce endiistri

bitkileri ekilis alaninin diistiigii, tahil ekilis alaninin genisledigi dikkat ¢cekmektedir.
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Cizelge 4.31. Incelenen isletmelerde tarla iiriin gruplarmin ortalama ekilis alanlar1 (da)
ile tarla ekilis alan1 ve toplam ekilis-dikilis alan1 i¢indeki oransal dagilimi1

(%)
Isletme Gruplar Ortalama
1.Grup(51) 2. Grup(41) (92)
Da | *K% |[**T% | Da | K% T% Da | K% T%
Tahillar | 6.94 | 41.09 | 29.88 | 34.87 | 59.05 | 49.81 | 19.42 | 54.37 | 44.02
Endiistri | 51 | 5515 | 40,08 | 21.94 | 37.15 | 53.06 | 14.95 | 41.85 | 94.85
Bitkileri
Yem
Sl o064 | 379 | 276 | 224 | 380 | 3.20 | 1.35 | 3.78 | 857
bitkileri
Toplam | 16.89 | 100.00 | 72.72 | 59.05 | 100.00 | 106.07 | 35.72 | 100.00 | 147.44

*K: Kendi iginde
** T: Toplam iginde

Oguz ve Unal (2004) arastirmasinda tarla iiriinii ekilis alan1 icerisinde %69.43 ile ilk
sirada tahillarin bulundugunu, Avcr (2010) %48.08 ile ilk sirada endiistri bitkilerinin
bulundugunu, Bastiirk (2011) ise ilk sirada 9%59.20 ile tahil grubunun bulundugunu

belirtmigtir.

Cizelge 4.32. Incelenen isletmelerde tarla arazilerinin arazi kullanilis sekli ve iiretim
dallar1 itibariyle arazi biiyiikliikleri (da) ve oransal dagilimi (%)

Isletme Gruplari Ortalama
1. Grup (51) 2. Grup (41 (92)
da K% T% da K% T% da K% T%
Tiitlin 2.57 22.02 15.22 3.76 8.71 6.37 3.10 12.06 8.68
Bugday 4.82 41.31 28.54 | 22.20 | 51.45 | 37.60 | 1257 | 48.91 | 35.19
Arpa 0.20 1.72 1.18 4.47 10.36 7.57 2.10 8.17 5.88
Aycigegi 3.38 28.96 20.01 10.02 | 23.22 | 16.97 | 6.33 24.63 | 17.72
Fig - - - 0.73 1.69 1.24 0.32 1.25 0.90
Miilk | Bamya 0.06 0.51 0.36 0.12 0.28 0.20 0.09 0.35 0.25
Cavdar - - - 0.34 0.79 0.57 0.16 0.62 0.45
Yonca 0.64 5.48 3.79 1.51 3.50 2.56 1.03 4.01 2.88
Tarla
arazisi 11.67 | 100.00 69.10 | 43.15 | 100.00 | 73.08 | 25.70 | 100.00 | 71.95
toplamu
Tiitiin 3.23 61.88 19.12 0.36 2.26 0.61 1.96 19.56 5.49
Bugday 1.74 33.33 10.30 7.24 4553 | 12.26 | 4.20 4192 | 11.76
Bamya 0.02 0.38 0.12 0.02 0.13 0.03 0.02 0.20 0.06
Kira Aycigegi 0.13 2.50 0.77 7.80 49.06 | 13.21 | 3.56 35.53 9.96
Arpa 0.10 1.91 0.59 0.48 3.02 0.81 0.28 2.79 0.78
Tarla
arazisi 5.22 | 100.00 30.90 15.90 | 100.00 | 26.92 | 10.02 | 100.00 | 28.05
toplami
Tarla arazisi genel | ¢ ¢ 10000 | 5905 10000 | 35.72 - 10000
toplami

Arastirma bolgesinde arazilerin kullanilis sekli ve iiretim dallarina gore oransal dagilimi

Cizelge 4.32°de sunulmaktadir. Isletmelerin toplam tarla arazisi oranlari iki isletme
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grubunda birbirine yakin bir goriiniimdedir. Isletmelerin genel ortalamasina
bakildiginda %71.95’inin mal sahipleri tarafindan isletildigi goriilmektedir. Mal sahibi
tarafindan isletilen tarla arazilerinde en fazla yetistirilen iiriin %48.91 ile bugday
olmustur. Bunu sirayla %24.63 ile aycicegi ve %12.06 ile tiitiin izlemektedir. Kiracilikla
isletilen tarla arazilerinin orani ise %28.05 olarak belirlenmistir. Ortalama ekilis alan1
dikkate alindiginda kiracilikla isletilen arazilerde en fazla yetistirilen {iriin 4.20 da ile

bugday, 3.56 da ile aycigegi olarak belirlenmistir.

Bastiirk (2011) aragtirmasinda iirlin gruplarimin ekilis alanlarini incelediginde en yiiksek
orana sahip olan triiniin %35.39 ile bugday oldugunu, Avci (2010) %32.80°lik oranla
bugdayin, Incir (2015) %33.71 ile bugdaym, Aydmn (2007) %74.90 ile ilk sirada
bugdayin bulundugunu belirtmislerdir.

Incelenen isletmelerde tarla iiriinlerinin isletme gruplar itibariyle ortalama iiretim

miktarlar1 Cizelge 4.33’te gosterilmektedir.

Cizelge 4.33. Incelenen isletmelerde yetistirilen tarla iiriinlerinin ortalama iiretim

miktarlari (kg)
Isletme Gruplari Ortalama
1.Grup (51) 2. Grup(41) (92)
Kg kg kg
Tiitiin 321.57 670.73 477.17
Bugday 1 688.24 8 414.63 4 685.87
Miilk Arpg ' 107.84 1 085.37 543.48
tarla Aygcigegi 664.71 1558.53 1063.04
arazisi Fig - 117.07 52.17
Bamya 1.57 7.32 4.13
Cavdar - 195.12 86.96
Yonca 227.45 829.27 495.65
Tiitiin 411.76 48.78 250.00
Kira tarla Bugday 517.65 2 329.27 1325.00
arazisi Bamya 1.37 2.44 1.85
Aycicegi 13.73 1421.95 641.30
Arpa 9.80 97.56 48.91

Incelenen isletmelerde cizelgede 4.33’te goriildiigii iizere iiretim miktarlari ile isletme
blyilikligli dogru orantili bir artis gdstermektedir. Miilk tarla arazilerinde en yliksek
tiretim miktaria sahip olan iiriin 4 685.87 kg ile bugday olurken, ikinci sirada 1 063.04

kg tiretim miktar ile aycicegi bulunmaktadir. Mal sahibi tarafindan isletilen arazilerdeki
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iretim miktarlar1 isletme gruplan itibariyle géz Oniine alindiginda bugday iiretim
miktarinda belirgin bir farklilik dikkat ¢ekmektedir. Benzer durum kiracilikla isletilen

tarla arazilerinde de mevcuttur.

4.5. Tokat ili Erbaa Ilgesinde Kuru Sartlarda Tarim Yapan Tarla Arazilerinde
Kapitalizasyon Faiz Oraninin Tespiti

4.5.1. Gayrisafi hasila (Gh)

Tarim isletmelerinde bir iiretim donemi igerisinde iiretilen iiriinler veya bu friinlerin
islenip piyasaya siiriilmesiyle birlikte elde edilecek hasilanin, mevcut sermayede

olusturabilecegi toplam artis tutarlar1 gayrisafi hasila olarak tanimlanabilir.

Gayrisafi hasila; tiretim igin yapilan masraflar, ¢iftlik disindan saglanan yem, tohum ve
giibre benzeri girdilerin parasal karsiligi, miistecir sermayesi faiz karsiligi, idare ticret

karsiligi, el emegi licret karsiligi, 6denen vergiler ve arazi rant1 toplamini1 kapsamaktadir

(Aydin, 2007).

Tarimsal tliretim sonucunda elde edilen {riin verimi, toplam {iretim ve lirlinlin ortalama
fiyat1 ile bulunan hasila (H) degerinden iiretim igin tekrar isletmede kullanilanlarin (Ik)
cikarilmasiyla gayrisafi hasila (Gh) degeri elde edilmektedir. Arastirma bdlgesinde
incelenen isletmelerde gayrisafi hasila degeri Cizelge 4.34°de verilmektedir.

Isletmelerin iiretim desenine bakildiginda tiitiin, bugday, arpa, aygicegi, fig, bamya,
cavdar, yonca gibi lirlin gruplarinin bulundugu goriilmektedir. Yapilan hesaplamalar
sonucunda elde edilen verilere gore incelenen isletmelerdeki gayrisafi hasila degeri
822.01 TL/da olarak bulunmustur. Uriinlerin gayrisafi hasila icindeki paylari
incelendiginde %35.71 ile ilk sirada tiitiin bulundugu gozlenmektedir. Tiitliini %26.35
ile bugday, %15.71 ile bamya takip etmektedir.
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Cizelge 4.34. Mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde gayrisaf hasila (TL/da)

Uriinlerin
_ Ortalama | Ana iiriin Gayrisaf gayrisaf | Gayrisaf
Ekilis | Verim* Toplam _ Yan iiriin
fiyat degeri hasila hasila hasila
alani1 (da) | (kg/da) | iiretim (kg) degeri (TL) o ‘
(TL/kg) (TL) (Gh) icindeki | (TL/da)
pay1 (7o)
Tiitiin 3.10 142.00 440.20 17.14 7 545.03 - 7545.03 35.71 2433.89
Bugday 12.57 230.00 2891.10 0.95 274655 | 2820.00 5 566.55 26.35 442.84
Arpa 2.10 175.00 367.50 0.90 330.75 378.00 708.75 3.35 337.50
Aygicegi 6.33 200.00 1 266.00 2.30 2911.80 - 2911.80 13.78 460.00
Fig 0.32 90.00 28.80 1.60 46.08 - 46.08 0.22 144.00
Bamya 0.09 400.00 36.00 92.14 3317.04 - 3317.04 15.71 36.86
Cavdar 0.16 299.00 47.84 0.87 41.62 - 41.62 0.20 260.13
Yonca 1.03 1200.00 | 1236.00 0.80 988.80 - 988.80 4.68 960.00
Toplam 25.7 - - - 17 927.67 | 3198.00 21 125.67 100.00 822.01

* (Anonim, 2019a)




Daha 6nce yapilmis olan arastirmalarda gayrisafi hasila degeri; Avci (2010) tarafindan
yapilan arastirmada 478.90 TL/da, incir (2015) tarafindan yapilan arastirmada 475.74
TL/da, Bastiirk (2011) tarafindan yapilan arastirmada 188.60 TL/da, Aydm (2007)
tarafindan yapilan arastirmada 159.15 TL/da olarak hesaplanmaistir.

4.5.2. Uretim masraflar1 (M)

Rantin hesaplanabilmesi i¢in gayrisafi hasiladan dretim masraflar1  degeri

¢ikarilmaktadir.

Incelenen isletmelerde mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde iiretim masraflar:

Cizelge 4.35°te sunulmaktadir.

Cizelge incelendiginde mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde {iiretim
masraflarinin parasal karsiligi toplami 4 696.27 TL olarak hesaplanmistir. Dekara
diisen masraf degerinin 182.73 TL oldugu gozlenmektedir. Toplam masraf igerisinde
retilen Urlinlerin pay1 incelendiginde %43.20 ile ilk sirada tiitiiniin yer aldig

goriilmektedir. Tiitlini ise %33.36 ile bugday takip etmektedir.
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Cizelge 4.35. Incelenen isletmelerde mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde iiretim masraflar1 (TL/da)

Ip, . Toplam
r . Hasat Gegici Isletme
Ekilis | Tohum | Ilag Giibre Su cuval | Tagima | masraf Dekara
Harman 15¢1 Basina
alan1 | masrafi | masrafi | masrafi | iicreti vb. masrafi iginde masraf
masrafi masrafi | Toplam )
(da) (TL) (TL) (TL) (TL) masrafi | (TL) artinlerin | (TL)
(TL) (TL) Masraf (TL)
(TL) pay1 (%)
Tiitiin 3.10 | 173.61 | 193.14 | 179.36 17.98 175.25 87.47 | 1181 | 1190.11 | 2028.73 43.20 654.43
Bugday 12,57 | 408.34 | 174.08 | 644.35 3.84 329.51 - 1.91 3.84 1 566.59 33.36 124.63
Arpa 2.10 50.15 14.02 59.53 - 44.76 - - - 168.46 3.59 80.22
Aygicegi | 6.33 | 239.53 | 34.94 313.38 8.81 176.56 - - 5.93 779.15 16.59 123.09
Fig 0.32 5.43 1.09 - - - - - - 6.52 0.14 20.38
Bamya 0.09 1.52 13.03 14.99 13.03 7.06 0.33 - - 49.96 1.06 555.11
Cavdar 0.16 7.61 1.09 - - - - - - 8.70 0.19 54.38
Yonca 1.03 34.35 5.87 11.52 16.85 18.48 - 1.09 - 88.16 1.88 85.59
Toplam 25.7 | 920.54 | 437.26 | 1223.13 | 60.51 751.62 87.80 | 14.81 | 1199.88 | 4696.27 100.00 | 182.73




Cizelge 4.36. Incelenen isletmelerde miilk tarla arazilerine ait masraflar (M) (TL/da)

Deger
Sabit sermayelerin | Motorlu makine ekipman 80.05
amortisman, tamir ve | degeri (TL/da) '
bakim masraflar | Kiigiik alet ekipman degeri 41.48
(TL/da) (TL/da) :
Toplam sabit sermaye masraflar1 (TL/da) 121.53
Toplam tliretim masraflar1 (TL/da) 182.73
Toplam masraflar (TL/da) 304.26
Masraflarin gayrisafi hasila i¢indeki oran1 (%) 52.73

Isletmelerin iiretim masraflari, sabit sermaye masraflar1 ve amortisman giderleri
incelendiginde toplam masraflarin 304.26 TL/da oldugu goriilmektedir. Masraflarin
gayrisafi hasila icindeki orani ise %52.73 olarak hesaplanmistir. Aydin (2007),
masraflarin gayrisafi hasila igindeki oranimi sulu arazilerde %37.74, kuru arazilerde
%49.69 olarak, Avci (2010), masraflarin gayrisafi hasila igindeki oranini %46.75,
Bastiirk (2011), masraflarin gayrisafi hasila i¢indeki oranini sulu arazilerde %38.19,
kuru arazilerde %43.49 olarak, Incir (2015), masraflarin gayrisafi hasila i¢indeki oranini

sulu arazilerde %29.65, kuru arazilerde %38.73 olarak hesaplamistir.

Miistecir sermayesi faiz karsiligi (M)

Tarim isletmelerinin temelini olusturan toprak, arazi islahi, bina sermayelerini igeren
arazi sermayesini aktif hale getirebilmek ic¢in miistecir (isletme) sermayesi olarak
adlandirilan c¢esitli sermaye unsurlarinin belirli oranlarda hesaplamaya dahil edilmesi
gerekmektedir. Boylece tarim isletmelerinin  ¢alisma dengesini  saglamak
amaclanmaktadir.

Miistecir sermayest;

a- Hayvan sermayesi,

b- Alet ve makine sermayesi,

c- Doner isletme sermayesi unsurlarindan olugmaktadir.
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Miistecir sermayesinin degeri bulunduktan sonra faiz karsiligi hesaplanmaktadir. Bu
oran hesaplanirken tarimsal kredilere uygulanan faiz oraninin yarist alinmaktadir. Faiz
oranini tam degil de yarisinin alinmasinin nedeni ise isletme sermayesinin hepsinin bir
yil siireyle isletmede bulunmamasindan kaynaklanmaktadir. Bu nedenle ortalama 6

aylik bir siire kabul edilerek gerekli hesaplamalar yapilmistir (Miilayim, 2001).

Isletme sermayesine uygulanacak faiz oraninin belirlenmesinde T.C. Ziraat Bankasi’nin
30328 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 kapsaminda 2018 yilinda siibvansiyonlu kredilere
uygulanan tarimsal kredi faiz oranm1 olan %8’in yaris1 olan %4’liikk oran kullanilmistir

(Anonim 2018f).
Incelenen isletmelerde isletme sermayesi olarak alet - makine, ambar mevcudu, para ve
alacaklara rastlanmis ancak is hayvanin sermayesine rastlanmamistir. Cizelge 4.37°de

ortalama isletme sermayesi faiz karsiligi sunulmaktadir.

Cizelge 4.37.incelenen isletmelerde belirlenen miistecir sermayesi faiz karsihig (My)

(TL/da)

Deger
Alet makine varlig1 33 305.49
Ambar mevcudu 706.52
Kasa mevcudu ve alacaklar 2 945.64
Miistecir sermayesi toplami 36 957.65
Miistecir sermayesi faiz karsiligi (My) 1478.31
Miistecir sermayesi faiz karsiligi (TL/da) 57.52
My nin gayrisafi hasila igindeki orani (%) 7.00

Elde edilen verilere gore miistecir sermayesi faiz karsilign 57.52 TL/da olarak
hesaplanmistir. Miistecir sermayesi faiz karsiliginin gayrisafi hasila i¢indeki orani ise

%7.00 olarak belirlenmistir.

Daha oOnce yapilmis bazi arastirmalarda; Aydin (2007),miistecir sermayesi faiz
karsihiginin gayrisafi hasila i¢indeki oranini kuru tarla arazilerinde %8.45, sulu tarla
arazilerinde %19.38 olarak, Avct (2010), %9.71 olarak, Bastiirk (2011) kuru tarla
arazilerinde %5.96, sulu tarla arazilerinde %7.82 olarak, Incir (2015) kuru tarla

arazilerinde %6.67, sulu tarla arazilerinde %6.91 olarak hesaplamistir.
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Idare iicret karsihigi (I;)

Arastirma kuru tarla arazileri tizerinden yapildigi i¢in idare iicret karsilig1 hesaplanirken
mal sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde gayrisafi hasilanin %3’ alinmistir.
Incelenen isletmelerde ortalama olarak belirlenen idare iicret karsilig1 Cizelge 4.38°de

gosterilmektedir.

Cizelge 4.38.Incelenen isletmelerde belirlenen idare iicret karsilig: (TL/da)

Deger
Idare iicret karsilig1 (1) 24.67
Idare iicret karsiligmin gayrisafi hasila igindeki orani (%) 3

Belirlenen gayrisafi hasila degeri olan 822.01 TL’nin %3’{i alinarak idare ticret karsiligt
hesaplanmis ve 24.67 TL olarak belirlenmistir. Daha 6nce; Incir (2015) tarafindan
yapilan arastirmada idare ticret karsiligi kuru tarla arazilerinde 15.34 TL, sulu tarla
arazilerinde 40.12 TL, Bastiirk (2011) tarafindan yapilan arastirmada kuru tarla
arazilerinde 5.67 TL, sulu tarla arazilerinde 22.68 TL, Aydin (2007) tarafindan yapilan
arastirmada kuru tarla arazilerinde 4.77 TL, sulu tarla arazilerinde 10.05 TL, Avci

(2010) tarafindan yapilan arastirmada 32.55 TL olarak hesaplanmuistir.

El emegi iicret karsihigi (E;)

Degeri bigilecek arazinin bulundugu bodlgede tarimsal faaliyetlerin yerine getirilmesi
i¢cin yabanci is¢i ¢alistirma, isletmeci ve ailesinin ¢aligmasi veya hem isletmeci ve ailesi

hem de yabanci1 is¢iye ihtiya¢ duyulabilir.

Arastirma bolgesinde tiim iiretim dallar1 i¢in yabanci isgiliciine gereksinim
duyulmamaktadir. Isgiicii ihtiyac1 genellikle isletme icerisinden saglanmaktadir. Anket
calismasi esnasinda elde edilen verilere gore incelenen bolgede tarimsal islerde calisan
yabanci erkek iscilere 6denen ortalama giinliik yevmiye 50 TL, kadin iscilere 6denen
yevmiye ise 40 TL olarak belirlenmistir. Uretim dallarina ait isgiicii istekleri, ydre icin
daha once yapilmis bir c¢alismadan yararlanilarak belirlenmistir (Altintas, 2014).

Belirlenen isgiicii ihtiyaglar1 yabanci isciye Odenen giinlik iicret ile carpilarak
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hesaplanmistir. incelenen bolgede belirlenen el emegi iicret karsiligr Cizelge 4.39°da

verilmektedir.

Cizelge 4.39. Incelenen isletmelerde belirlenen el emegi iicret karsilig (Eii) (TL/da)

Ekilis Dekara Toplam Ortalama | Ortalama | El emegi
alan1 (da) | erkek isglicti calisgilan | Giinliik ticret
isgiicii birimi glin sayis1 | ticret karsilig1
birimi (EIB) (Giin) (TL/Giin) | toplamu
(TL)
Tiitiin 3.10 170.23 527.71 52.77 50 2638.50
Bugday 12.57 11.67 146.69 14.67 50 733.50
Arpa 2.10 8.98 18.86 1.89 50 94.50
Aycicegi 6.33 11.17 70.71 7.07 50 353.50
Fig 0.32 6.60 2.11 0.21 50 10.50
Bamya 0.09 753.11 67.78 6.78 50 339.00
Cavdar 0.16 3.01 0.48 0.05 50 2.50
Yonca 1.03 4.45 4.58 0.46 50 23.00
Toplam 25.7 969.22 838.22 83.90 4 195.00
Dekara ortalama el emegi iicreti (Eii) 163.23
El emegi iicretinin gayrisafi hasila i¢indeki orani (%) 19.85

Incelenen isletmelerde dekara ortalama el emegi iicret karsiligi 162.23 TL olarak

hesaplanmistir. El emegi iicret karsiliginin gayrisafi hasila igindeki orani ise %19.85

olarak belirlenmistir.

Vergiler (V)

Rant1 bulmak i¢in gayrisafi hasiladan ¢ikarilmasi gereken son unsur vergilerdir. Bu

vergiler, devlete ddenen arazi ve emlak vergileri ve varsa il veya kdye ddenen salma ve

koruma gibi vergilerdir. incelenen isletmelerde arazi sermayesinden kaynaklanan vergi

miktarlari, koye 6denen kdy salma ve koruma iicretleri bulunmaktadir. Cizelge 4.40°da

ortalama vergi masraflar1 sunulmaktadir.

Cizelge 4.40. Incelenen isletmelerde verilen vergi masrafi (V) (TL/da)

Deger
Vergi masraflari (V) 1.77
Vergi masraflarinin Gh i¢indeki oran1 (%) 0.95
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Incelenen isletmelerde vergi masraflar1 dekara 7.77 TL olarak hesaplanmis ve vergi
masraflarinin gayrisafi hasila icerisindeki pay1 ise %0.95 olarak bulunmustur. Daha
once yapilmig bazi arastirmalarda gayrisafi hasila i¢indeki vergi orani; Aydin (2007)
tarafindan kuru tarla arazilerinde %1.27, sulu tarla arazilerinde %0.76 olarak, Avci
(2010) tarafindan %0.75 olarak, Bastiirk (2011) tarafindan kuru tarla arazilerinde
%0.66, sulu tarla arazilerinde %0.35, Incir (2015) tarafindan Kuru tarla arazilerinde
%0.19, sulu tarla arazilerinde %0.88 olarak hesaplanmustir.

4.6. Arazi Rantinin Hesaplanmasi (R) (Yillik Ortalama Net Gelir)

Gayrisafi hasiladan arazi kiras1 ve arazi sermayesinin faiz karsilig1 hari¢ isletmecinin el
emegi isgiicli, yabanci iggiicii, idare ticret karsilig1 olarak ayrilan masraflar diisiildiikten

sonra elde edilen net gelire rant adi verilir. (Cinemre, 1992).

Deger bigmede rantin hesaplanmasi kanunen gerekmektedir. 2942 Sayili Kanunun ve
bunu degistiren 4650 Sayili Kamulastirma Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanuna (2001) gore; “Tarim arazilerinin kamulastirma bedellerinin hesaplanmasinda,
tasinmaz mal veya kaynagin kamulastirma tarihindeki mevki ve sartlara gore ve oldugu
gibi kullanilmasi halinde getirecegi net gelirini tespit eder.” (Md. 11/f) (Tanrivermis ve
ark., 2004). Kanunda bahsi gegen net gelir, deger bigmede hesaplanmis olan arazi veya

toprak rantinin kapitalize edilmis degeridir.

Arastirma bolgesindeki tarim isletmelerinin geneline bakildiginda arazi rantinin, arazi
tiirii ve arazideki isletmeci basarilarina gore degisiklik gosterdigi goriilmektedir. Arazi
rantini etkileyen faktorlere ise arazinin verimliligi, yola yakinligi, kdye veya kente olan
uzakligi, uygulanan miinavebe sistemi, arazinin topografik yapisi, biiyiikligi,

parselasyon durumu ve sulanabilme imkan1 6rnek verilebilir (Miilayim, 2001).
Arastirmada incelenen tiim masraf unsurlart belirlenen gayrisafi hasiladan (Gh)

cikarilarak arazi rantina ulasilmustir. Incelenen isletmelere ait ortalama arazi ranti

Cizelge 4.41°de sunulmaktadir.
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Cizelge 4.41. Incelenen isletmelerde ortalama arazi rant1 (TL/da)

Gayrisafi Hasila (Gh) 822.01
Masraflar (M) 304.26
Miistecir (Isletme) Sermayesi Faizi (Mf) 57.52
Idare Ucret Karsilig1 (Iii) 24.67
El Emegi Ucret Karsihig1 (Eii) 163.23
Vergiler (V) 7.77
Arazi Rant1 (R) 264.56
Arazi Rantimin Gayrisafi Hasila I¢indeki 3218
Orani (%) '

Arastirma bolgesinde mal sahibi tarafindan isletilen arazilerin ortalama rant1 264.56 TL
olarak hesaplanmustir. Arazi rantinin, gayrisafi hasila i¢indeki paymm %32.18 oldugu
gozlenmektedir. Daha Once yapilmis arastirmalarda arazi rantinin gayrisafi hasila
icindeki payi; Aydin (2007) kuru tarla arazilerinde %25.63, sulu tarla arazilerinde
%37.03, Avci (2010), %24.76, Bastiirk (2011) kuru tarla arazilerinde %44.93, sulu tarla
arazilerinde %33.49, Incir (2015) kuru tarla arazilerinde %41.39, sulu tarla arazilerinde

%40.97 seklinde hesaplanmistir.

4.7. Arazi Satis Degeri

Arazi piyasasinda bir pazar degeri elde edebilmek i¢in uzun bir aragtirma ve inceleme
donemi gerekmektedir. Arazilerin aninda alict bulma ve satilma durumu olmadigindan
diger piyasa yapilarindan farkli bir konumdadir. Araziye deger bigcme gelirlerin
kapitalizasyonu yontemiyle yapildiginda, gelecekte elde edilebilecek gelirler fiyat

belirlemede 6nemli yer tutar.

Arazi fiyatlarin1 etkileyen faktorler genellikle iki grupta incelenmektedir (Birinci,

1993).

a- Fiziki (Dogal) Faktorler: Arazinin iiretim etkinligi, topografik durumu, cografi

konumu ve iklim 6zellikleridir.

b- Ekonomik ve Sosyal Faktorler: Bolgedeki niifus miktar1 ve artis hizi, tarimsal {iriin
fiyatlari, arazi arz ve talebi, gelir durumu, arazi kirasi, teknolojik gelismeler ve

toplumun tiiketim aligkanliklar1 sosyal ve ¢evresel sartlardir.
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Incelenen isletmelerde mal sahibi tarafindan isletilen kuru tarla arazilerinin ortalama
satis degeri 4 683.22 TL/da olarak hesaplanmistir. Arazi degerleri kdye ve yola uzaklik,
parcalilik durumu gibi faktorlere gore degiskenlik gostermektedir.

4.8. Kapitalizasyon Faiz Oraninin Saptanmasi

Kapitalizasyon faiz orani, herhangi bir bdlge veya bir tarim isletmesine ait
kamulastirilan bir alan igin ortalama olarak veya tarim isletmelerinin isletilme
durumuna gore (miilk, kira, ortak¢ilik) hesaplanabilen bir orandir. Kisaca bir arazinin

rant1 ile satis degeri arasindaki oran olarak ifade edilebilir.

Bu calismada arastirma bolgesi olan Erbaa ilgesinde ortakg¢ilikla ve kiracilikla isletilen
tarim arazisi oranimin diisiik, tarimin ise kuru arazi kosullarinda yapilmasi nedeniyle
yalnizca Kuru sartlarda tarim yapilan miilk tarla arazileri igin kapitalizasyon faiz orani

hesaplanmustir.

Miilk isletmeciligi seklinde isletilen Kuru sartlarda tarim yapilan tarla arazilerinde rant

ve satis degerleri dikkate alinarak bulunan kapitalizasyon faiz orani:

YR 26456
=== = 95.65

f= = -
D 4683.22

olarak hesaplanmustir.

Bulunan oran, Tokat ili Erbaa ilgesi kuru sartlarda tarim yapilan tarla arazileri igin
ortalama olarak kullanilabilecektir. Yorede yapilacak deger bigme calismalarinda bu

degerin arazinin durumuna gore %1 oraninda artirilip azaltilmas: uygun olabilmektedir.

Daha once yapilmis arastirmalarda kapitalizasyon faiz oranlarindan bazilar asagida

verilmistir;
Incir (2015), Tokat ili Cevreli Beldesi kuru tarla arazilerinde %4.30, sulu tarla
arazilerinde %4.76, Bastiirk (2011), Samsun ili Ladik ilgesi kuru tarla arazilerinde

%4.38, sulu tarla arazilerinde %5.06, Aydin (2007), Tokat ili Zile ilgesi kuru tarla
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arazilerinde %3.06, sulu tarla arazilerinde %5.17, Glindogmus ve Tasg1 (2017), Denizli
ili Civril ilgesi kuru tarla arazilerinde %5.83, sulu tarla arazilerinde %5.03, Oguz ve
Unal (2004) Konya ili Cumra ilgesi sulu tarla arazilerinde %5.20, Engindeniz (2001),
Izmir ili Beydag Baraj1 bolgesinde %4.48, Karakayaci ve Oguz (2006), Konya ili Eregli
ilgesi tarim arazilerinde %6.20, Avci (2010), Tokat ili Pazar ilgesi tarla arazilerinde

%4.38 olarak hesaplamistir.
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5. SONUC VE ONERILER

Tokat ili Erbaa ilgesinde yapilan arastirmada kuru miilk arazilerde kullanilabilir
ortalama kapitalizasyon faiz orani %5.65 olarak bulunmustur. Arastirma kapsaminda

incelenen igletmelerin genel 6zellikleri ve 6zetlenecek olursa;

Arastirmada 92 adet tarim isletmesiyle anket yapilmis ve bu isletmelere ait bulgular
anket yoluyla elde edilmistir. Incelenen isletmelerde ortalama aile niifusu 3.85 kisi
olarak bulunmustur. Bu niifusu isletmeler genel ortalamasinda %52.99 erkek, %47.01
kadin bireyler olusturmaktadir. Faal niifus oram ise isletmeler ortalamasinda %76.10
olarak bulunmustur. Isletmelerde yedi ve yukari yastaki niifusun okuryazarlik orani
%94.13tlir. Genel isletme ortalamasinda isletme yoneticisinin yasi 53.90, ortalama

egitim siiresi ise 7.18 yil olarak belirlenmistir.

Isletmelerin isgiicii mevcudu ve kullanim durumu incelenmis, isletmeler ortalamasinda
toplam isgiicii mevcudu 486.58 EIB olarak belirlenmistir. Isletmede kullanilan aile
isgiiciiniin isletmede kullanilabilir aile isgiicii icerisindeki oran1 %92.01°dir. Isletmede
kullanilan toplam isgiicii igerisinde aile isgiiclinlin pay1 %70.94, gecici isgliciiniin pay1

%29.06 olarak hesaplanmistir.

Incelenen isletmelerin idare sekli ve iiretim desenleriyle ilgili elde edilen bulgulara

bakildiginda;

Arastirma bolgesinde isletmelerin ortalama %76.88’inin miilk sahibi tarafindan

isletildigi, %23.12’sinin ise kiraya tutuldugu belirlenmistir.

Incelenen isletmelerde aktif sermaye igerisinde ise ciftlik sermayesi %90.89 ile en
yiiksek orana sahiptir. Ciftlik sermayesi i¢inde en yiiksek oran %62.47 ile bina varligina

aittir. Isletme sermayesi icinde en yiiksek oran %59.39 ile alet makine varligina aittir.

Isletmelerin bor¢ durumu incelendiginde isletme arazisi dekarna diisen ortalama borg
miktar1 237.73 TL olarak hesaplanmistir. Genel isletme ortalamasinda ise borglu isletme
oran1 %52.17°dir. Incelenen isletmelerde genel ortalamada kiraya tutulan toprak degeri

838.38 TL, dekara diisen 6z sermaye miktari ise 13 695.50 TL olarak hesaplanmstir.
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Incelenen isletmelerde toplam isletme arazisinin ortalama %80.96’s1 tarla arazilerinden
olugmaktadir. Tarla iirlinleri ekilis alanlari icerisindeki ilk sirayr %54.37 ile tahillar

alirken, ikinci sirada %41.85 ile endiistri bitkilerinin bulundugu belirlenmistir.

Mal sahibi tarafindan isletilen arazilerde, uygulanan iiretim deseni incelendiginde genel
isletme ortalamasinda %48.91°lik oranla ilk sirada bugday yetistirildigi belirlenmistir.
Bugday1 %24.63 ile aygicegi, %12.06 ile tiitiin takip etmektedir.

Aragtirmanin amaci olan kapitalizasyon faiz oraninin tespitinde gerekli olan unsurlar

Ozetlendiginde;

Incelenen isletmelerde gayrisafi hasila degeri 822.01 TL/da olarak tespit edilmistir. Mal
sahibi tarafindan isletilen tarla arazilerinde toplam {iretim masraflarinin parasal karsiligi
ise 182,73TL olarak bulunmustur. Amortisman ve tamir-bakim masraflarinin
olusturdugu sabit sermaye masraflart ise 121.53 TL olarak hesaplanmakla birlikte

dekara diisen toplam masraf 304.26 TL olarak bulunmustur.

Isletmelerin miistecir sermayesi faiz karsilig1 57.52 TL/da, idare iicret karsiligi 24.67
TL/da, el emegi iicret karsilig1 163.23 TL/da, ortalama vergi masraflar ise 7.77 TL/da

olarak tespit edilmistir.

Elde edilen veriler kullanilarak hesaplanan arazi rantt 264.56 TL/da olarak
belirlenmistir. Arazi rantinin gayrisafi hasila igindeki payr ise %32.18 olarak
hesaplanmistir. Arastirma kapsaminda belirlenen ortalama arazi satis degeri 4 683.22
TL /da olarak tespit edilmistir. Belirlenen bulgulardan hareketle kapitalizasyon faiz

orani arastirma bolgesi i¢in %5.65 olarak hesaplanmustir.

Tokat ili Erbaa ilgesi igin yapilan arasgtirma kapsaminda elde edilen bulgular
degerlendirildiginde, kapitalizasyon faiz oraninin Tiirkiye’de her bolge ve il/ilge igin
belirli araliklarla ayr1 ayr1 hesaplanmasi gerektigi soylenebilir. Bunun nedeni
kapitalizasyon faiz oranimmin ve bu orami etkileyen faktorlerin her bolgede farkl
olmasidir. Ayni ilgenin farkli bolgelerinde bile, degisen arazi yapisi veya diger faktorler
sebebiyle farkli kapitalizasyon faiz oranlar1 hesaplanabilir. Hesaplanan kapitalizasyon

faiz oranmin giincelligini koruyor olmasi kamulastirma gibi durumlarda daha saglikli
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sonuglara ulasilmasi agisindan 6nem tagimaktadir. Arastirma bolgesine katki saglayacak
teknolojik gelismeler, altyap1 yatirimlari, bolgenin sosyal konumunu etkileyecek olumlu
veya olumsuz degisimler yasanmasi kapitalizasyon faiz oranini1 degistirebilmektedir.
Elde edilen kapitalizasyon faiz orani sayesinde bolgede yapilacak olan kiymet takdiri

calismalari i¢in kullanilabilir veriler saglanmaktadir.

Incelenen isletmelerde isletme yoneticilerinin mevcut tarimsal faaliyetleri hakkindaki
gorlsleri, tarimsal iiretimde uyguladiklar1 yontemler ve karsilastiklar1 sorunlarla ilgili

bilgiler 6zetlendiginde;

Arastirma kapsaminda incelenen isletmelerde isletme yoneticilerinin tarimla ugrastiklar

ortalama siire, isletme ortalamasinda %40.22°lik oranla 31-45 y1l olarak bulunmustur.

Isletmelerin ugrastiklar1 tarimsal faaliyet alani incelendiginde ise %71.74’liik kesimin

bitkisel tiretimle ugrastiklart belirlenmistir.

Incelenen isletmelere gore bitkisel iiretimde yasanan en 6nemli sorun %75 ile dogal
afetlerdir. Buradan hareketle bitkisel {iiretimde yasanan risk ve belirsizliklerin

ireticilerin tarimsal faaliyetlerini etkiledigi sdylenebilir.

Ureticilerin %55.43’ii tarimsal iiretimde kredi kullanmamakta, isletmelerin yalnizca

%20.65’1 tarimsal iirtinlerini sigortalatmaktadir.

Isletmelerin %65.22’sinin kooperatif {iyeligi bulunmakta, iiye olanlarm %29.34’ii ise
Tarim Kredi Kooperatifi’ne iiyedir. Ureticilerin yaklasik yariya yakii (%45.65) mevcut

faaliyetlerinden memnun olmadiklarini belirtmistir.

Arastirma sonucunda ve {reticilerle yiiz yiize goriisiilen anket asamasinda elde edilen
bilgiler 15181nda, aragtirma bolgesindeki iireticilerin tarimsal faaliyetlerinde agirlikla
geleneksel yontemleri uyguladiklar goriilmektedir. Bolge iireticisine, toprak kalitesinin
korunumu ve tarimin siirdiiriilebilirligi adina uyguladiklar1 miicadele yontemlerini daha
bilingli yapmalar1 gerektigi konusunda bilgiler verilmelidir. Tarimsal iiretimde verimi

artirmak amaciyla gereginden fazla kullanilan giibre ve ilag miktarinin, uzun vadede
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topraglt olumsuz etkileyecek olmasi konusunda yetkili kurumlar tarafindan gerekli

egitim, toplant1 veya seminer benzeri ¢aligmalar yiiriitiilmelidir.

Aragtirma bolgesinde mevcut tarimsal iiretiminden memnun olmayan iireticiler,
alternatif iiretim desenleri hakkinda bilgilendirilmeli ve lreticilerin yasayacaklari risk
ve belirsizlikler konusunda yeterli ve dogru bilgiye ulagmalar1 saglanmalidir. Ayrica
iirlin sigortast ve tarim kredisi kullaniminda c¢ekingen bir tavir sergileyen bdlge
iireticisinin yasadig1 sorunlar ve konuyla ilgili endiselerinin giderilmesi adina ilgili

kurum ve kuruluslar tarafindan bilgilendirme ¢alismalar1 yapilmalidir.
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