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OZET

Kiiresellesme sermaye hareketlerinin, ¢cok uluslu sirketlerin ve tek bir kiiresel pazarin
egemenliginde yeni ekonomik paradigmaya isaret etmektedir. Bu yeni durum
beraberinde ortak kiiresel bir muhasebe dilinin yaratilmasini zorunlu kilmistir. Sirketler
icin kiiresel anlamda rekabet kosullarina adapte olabilmek i¢in dogru, giivenilir, seffaf
bilgilerin 6nemi biiyiliktlir. Diinyada muhasebe standartlarinin kurulmas: ve IASC
ekseninde standartlarin yayimlanmasiyla iilkeler kendi ulusal muhasebe standartlarini
bu yeni yapilanmaya adapte etmeye baslamiglardir. IASC' nin 41 standardi, Tiirkiye' de
TMS ismi ile terciime edilmistir. Bunlardan biri de TMS 11 Insaat Sézlesmeleri’ dir.
Cogul muhasebe ve finansal raporlama sisteminde insaat sektoriinde bugiine dek
"Tamamlanmig So6zlesme" ve "Tamamlanma Yiizdesi" olarak iki farkli metot
gelistirilmistir. Ancak TMS 11' de "Tamamlanma Yiizdesi" metodu tercih edilmektedir.
Uygulamada iki ingaat sirketinde TMS 11 ve vergi mevzuati Kkarsilagtirmasi
gerceklestirilmektedir.

Anahtar Kelimeler: Vergi Mevzuati, TMS 11, Insaat, IASC, TMS, Tamamlanmis

S6zlesme, Tamamlanma Yiizdesi.
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ABSTRACT

Globalization refers that the new economic paradigm which includes global market
dominated by capital flows, multinational companies. This case had been created
necessary ground for common global accounting language. In order to be adapted to the
conditions of competition for companies globally, accurate, reliable, transparent
information contains great importance. The establishment of accounting standards in the
world due to IFRS standards,countries have begun to adapt their national accounting
standards, the new structure. 41 IASC standards has been translated into Turkish by the
name of the TMS. One of them is IAS 11 (TMS 11 Construction Contracts). Multiple
accounting and financial reporting system in the construction industry so far two
different method "completed contract” and the "percentage of completion” has been
developed. However, IAS 11 "percentage of completion” method is preferred. In
practice, comprasion of the two construction company, IAS 11 and tax legislation are

carried out.

Keywords: Tax Law, IAS 11, Construction, IFRS, IAS, Completed Contract,

Percentage of Completion.
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GIRIS

Kiiresellesme kavrami tiim siyasal, sosyal, kiiltlirel yapilara etki ettigi gibi, ekonomi
tizerinde de dontstlirticii etki sahibi olmustur. Bu baglamda ulusal sinirlarin iilke
ekonomilerine dar geldigi, ulusal smirlarin Gtesinde ekonomik yapilarin giindeme
getirildigi bir donem yasanmaktadir. Bu da sermaye hareketlerinin, ¢ok uluslu
sirketlerin ve tek bir kiiresel pazarin egemen oldugu bir yeni ekonomik paradigmaya
isaret etmektedir. Bu capta ticari faaliyetler ve sermaye hareketleri kiiresel bir muhasebe
dilinin kurulmasi zorunlulugunu da beraberinde getirmistir. Ciinkii ¢okuluslu sirketler
ya da ulusal sinirlar 6tesinde ekonomik hareket gerceklestiren sirketler gerek yatirim
yapacaklar1 pazar hakkinda gergekleri yansitan bilgiler edinmek gerekse de kendi
bilgileri ile pazarin bilgilerini mukayese etmek agisindan dogru, giivenilir, seffaf
bilgilere hakim olmalidirlar. Ancak bu siiregte ortak bir muhasebe dilinin gelismis
olmast aym kategoride ayni kavramlara referans verilmesi agisindan Onem
kazanmaktadir. 1974' ten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 yayimlanmakta,
bir ¢cok ililke muhasebe dilini bu standartlar dogrultusunda giincellemektedir. IASC
(Uluslararas1t Muhasebe Standartlart Komite)' nin belirli araliklarla yayimladigi IAS' ler
tilkelerin kendi dillerine c¢evrilmekte ve standardizasyon saglanmasi amaclanmaktadir.
Ancak bu standartlar ¢ok uzun siire tavsiye niteligini asamamis ve yaptirim giicleri
olmamistir. Ornegin, Avrupa Birligi' ne iiye iilkelerin bu standartlar1 zorunlu olarak
kullanmaya bagsladiklar tarih ge¢ bir zaman dilimi diyebilecegimiz 2005 yilidir.

Ancak o giine dek gelistirilmis ve ulusal muhasebe ve finans dilini ortaklastirmaya
yarayan Ulusal Muhasebe Standartlar1 da s6z konusudur. Bir¢ok iilke bu standartlar
IAS' lere uyumlu hale getirmeye ¢abalamaktadir. Tiirkiye de bu {ilkelerden biridir. Eski
sisteme gore bir isletme birden c¢ok muhasebe sistemine gore finansal rapor
hazirlamaktadir. Bir finansal isletme, vergi dairesine vermesi gereken bir bilangoda "I
No' lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi Uyarinca Belirlenen Ilkeler ve Tek
Diizen Hesap Plan1", bir aract kurum olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'na sunacagi

bilangoda "SPK Muhasebe Standartlar1", BDDK (Bankacilik Diizenleme ve Denetleme



Kurulu)' ya sunacagi bilango i¢in "BDDK Muhasebe Standartlari" ve bir uluslararasi
kredi i¢in "Uluslararas1i Muhasebe Standartlart" n1 baz alarak mali tablolar ve finansal
raporlar hazirlamaktadir. Bu da maliyetleri yukariya ¢ekmekte ve standardizasyon ve
mukayese imkanlarin1 azaltmaktadir.

07 Mart 2002 tarihinden itibaren faaliyete gecen TMSK (Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu) o giine dek ulusal standardizasyon saglamak adina gerceklestirilen
faaliyetleri de biinyesinde toplayarak 2005 yilindan itibaren IAS' leri Tiirkgeye
cevirmeye ve Resmi Gazete’ de yayimlamaya basglamistir. Yeni siirecte etkin olan
cergeve TMS (Tirkiye Muhasebe Standartlar1)' lerdir. Son doéneme dek c¢ogul bir
muhasebe yapist izlense de, Ozellikle Yeni Tirk Ticaret Kanunu' nun ylrirlige
girmesinden sonra, 2013 tarihinden itibaren muhasebede ve finansal raporlamada
standardizasyon saglanmig ve toplam 28 TMS ile 13 TFRS yiiriirliige girmistir. Bu
baglamda bu standartlarin rolii uluslararasi finansal raporlama dilinin ulusal sinirlar
icerisinde de gecerli olmasi1 ve bu sekilde bir standardizasyon saglanmasidir.

Bu standartlardan biri de TMS 11, Ingaat Sozlesmeleridir. Vergi mevzuati uyarinca
ve TDHP' ye gore finansal raporlarin1 hazirlayan ingaat isletmelerinin gerceklestirdigi
ingaat taahhiit ve onarim isleri agirlikli olarak birden ¢ok takvim yilin1 kapsamalarindan
oOtliri muhasebelestirilmeleri ve raporlanmalar1 konusundan muhasebe sisteminde ¢esitli
oneriler s6z konusu olmaktadir. Bugiline dek insaat taahhiit ve onarim islerinde
"Tamamlanmis So6zlesme" ve "Tamamlanma Yiizdesi" olarak iki farkli metod
gelistirilmistir. Ancak Gelir Vergisi Kanunu' nun 42 ve 44. maddelerinin 6ngordigii
kayit sistemi olan "Tamamlanmis Sozlesme" tek secenek olarak kullanilagelmektedir.
Ote yandan TMS' ler seklinde gelistirilmis olan Uluslararas1 Muhasebe Standartlarinda
ise "Tamamlanma Yiizdesi" metodunun kullanildig1 gézlemlenmektedir.

Bu baglamda ¢alismanin konusu “TMS 11 Ingaat Sézlesmeleri Standard:” nmin Tiirk
Vergi Mevzuat ile Karsilastirilmasidir. Bu ¢alisma bes boliimden olusmaktadir. ilk
boliimde Uluslararas1 Muhasebe Standartlarinin Gelisimi ve Tirkiye' deki yansimalari,
ikinci boliimde bunu destekler nitelikte muhasebe standartlarinin geneli hakkinda
yapilan bir calisma ile Tiirkiye' deki uygulanma siireci ele alinmaktadir. Caligmanin
ficiincii boliimiinde ise TMS 11' in merkezine aldig1 konu olan Insaat isleri ile ilgili
kavramsal bir c¢erceve cizilmektedir. Dordiincii bolimde ise TMS 11 standardi

incelenmektedir. Son béliimde ise vergi mevzuati ile TMS 11 Insaat Sozlesmeleri



Standardi uygulamasinin karsilastirmalart ingaat sirketlerinin finansal tablolar1
tizerinden gerceklestirilmektedir. Sonug ve Oneriler boliimiinde ise bu uygulamadan
cikan sonuglar iizerinden bir tartisma gergeklestirilmekte ve TMS' nin uygulanmasinin
zorunlu kilindig1 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren insaat isletmelerine ¢esitli 6nerilerde

bulunulmaktadir.



1.  ULUSLARARASI MUHASEBE STANDARTLARININ
GELISIiMI VE TURKIYE UYGULAMASI

Kiiresel anlamda yasanan ekonomik gelismeler, iilkelerin ekonomilerini birbirine
baglamis, finansal tablolarinin hazirlanmast ve raporlanmasi asamasinda ortak
muhasebe ilkelerine duyulan ihtiyact ortaya ¢ikartmistir. Dolayisiyla kiiresellesme ile
birlikte sinirlar 6tesi ticari faaliyetlerde bulunan isletmelerin sayilar1 artmisg, uluslararasi
piyasa hareketlilikleri ve sermaye dolasimi biiylimiistiir. Artik bir yatirimci diinyanin
herhangi bir yerindeki borsanin ya da pazarin 6zelliklerini bir baska yerdeki 6zellikler
ile karsilagtirabilmektedir. Bu baglamda, finansal tablolar kiiresel anlamda ortak ilkeler
ile diizenlenmek istenmektedir. Yani finansal raporlama sistemlerinde tiim diinyada
ortak ilkeler ve ortak bir raporlama dili ile bigimlendirilmis bir ¢ergeve insa etmek
geregi soz konusudur. Ciinkii iilkelerin kendi muhasebe mevzuatlar1 birbirleri ile
farklilik gostermekte, bu da anlasilir olma ac¢isindan yatirimciyr zorlamaktadir. Bu
uygulama farkliliginda da kendisini gdsteren bir sorundur. Dolayisiyla yatirimcilar
yatirim karar1 alirken muhasebe ve vergi mevzuatinda kendisine sorun ¢ikartmayacak
tilkeleri tercih etmektedirler. Bu {ilkeler ortak raporlama dili gelistiren ve muhasebe ve
vergi mevzuatlarini ayn1 standartlara baglamis iilkelerdir.*

Nitekim bu ihtiyac¢ 1s1831nda basta ABD, Ingiltere, Fransa ve Almanya olmak iizere

muhasebe standartlarinin ortakligi konusunda ¢alismalar gergeklestirilmistir.

1.1. MUHASEBE STANDARTLARI

Muhasebe standartlari, muhasebe uygulamalarina 151k tutan ve finansal tablolarinin
hazirlanmasmi diizenleyen normlar olarak nitelendirilmektedirler.” Diger bir deyisle
muhasebe standartlari, "muhasebe alaninda uygulama birligi saglamak amaciyla

muhasebenin evrensel ilke, kural, terim, yasa, kuram ve yontemlerine uygun olarak

! Hilal Kocamaz, “Uluslararasi Muhasebe Standartlarmmn Diinyada ve Tiirkiye'de Olusum ve Gelisim
Siireci”, KSU IIBF Dergisi, 2012, cilt 2, say1 2, ss 105-120, 5.105

’Basak Ataman Akgiil ve Hiiseyin Akay, “Uluslararast Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye'de Uygulama
Etkinligine liskin Bir Arastirma”, Istanbul, 2006, Tiirkmen Kitapevi, s.4
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belirlenmis tek diizen mal olus ve envanter yonergeleri, tekdiizen hesap gercevesi, ilgili
yasa hiikiimleri ve bildirilerden olusan kendi iginde tutarli olan, muhasebesel biitiinliik
saglayan, mali tablolar1 belli amaglar i¢in diizenleme, sunma ve degerleme bildirileri
gibi uyulmasi sart olan kurallar biitiiniidiir".?

Bununla birlikte Kocamaz' a gore standart sadece olmasi gerekeni vurgulamakla
siirl kalan bir kavram degildir. Bununla birlikte, amaca uygunluk derecesine de atifta
bulunmaktadir®. Bu baglamda kiiresellesmenin etkisi ile ortak amaglara hizmet eden
standartlarin hemen hemen her idari alandan ortaya ¢ikartilmasina 6nem verilmektedir.
Muhasebe standartlarinin  ortaya c¢ikmasina neden olan gelismeler su sekilde
siralanmaktadir;

e Uluslararasi ticaretin, para ve sermaye hareketlerinin geldigi nokta birbirine
benzeyen olay ve olgularin ayni diizlemde ifade edilmesi,

e Gergege uygun ve mukayeseye acgik bilgilerin iiretilmesi,

e Isletmeye iliskin bilgilerin taraflarin ihtiyaclarin1 optimum diizeyde karsilamast,

e Finansal raporlar ve finansal raporlarin olusturulmasi,

e Standartlar ile muhasebe riskinin ortadan kaldirilmasi,

e Daha fazla yatirim, ticaret ve biiyiime saglanmas.’

1.2. ULUSLARARASI MUHASEBE STANDARTLARI

Uluslararas1 muhasebe standartlari, kendi i¢ muhasebe mevzuati1 olan farkl iilkelerde
faaliyet gosteren, ¢ok uluslu isletmelerin muhasebe sistemlerine iligkin islemlerden
sonraki donem sonu mali tablolarinin degerleme sunuluslarinda 6nemli dl¢ilide tutarlilik
ve biitiinliik saglanmasi icin gereken kurallarin yazili hale getirildigi bir metindir.® Bu
metin temelinde finansal tablolarin ve raporlarin temsil ettigi isletmenin varliklarin ve
yikiimliiliiklerinin en yetkin, seffaf ve yasal sekilde yansitilmas1 gerekliligi
yatmaktadir. Bu anlamda arzu edilen diizlem saglandiginda isletme varlik ve

yiikiimliiliiklerini kiiresel bir raporlama dili ile ispatlayabilme imkani1 kazanacaktir.

® Mehmet Yazici, “Muhasebe Standartlarmin Tanimi”, MUFA Muhasebe ve Finansman Dergisi, Nisan
2003, say1 18, ss 33-37,5.35

* Kocamaz, a.g.m., 5.106

®a.g.m., 5.106

®a.g.m., s.35



Bu baglamda Uluslararasi Muhasebe Standartlarinin insa edilmesinin amaglar
sunlardir;

e  Mukayeseyi saglamak,

e Birden ¢ok rapor diizenleme yiikiimliiliiklerini ve maliyetlerini azaltmak,

e Saglikli degerlendirme imkan1.”

Ulusal muhasebe standartlart bu anlamda ¢ok zaman uluslararasi standartlarin
uygulanmasina engel olmaktadir. Ulusal standartlar bir {ilke igerisinde yiiriirliige
konulan, iilkenin kurum ve isletmelerinin mali tablolar1 ve muhasebe sistemlerini denk
kilmaya calisan muhasebe disiplinin evrensel terminolojisi, yasa, kural, ilke, kuram ve
metodolojisinden ilham alinarak gelistirilmis ¢erceve yapilardir. Bu baglamda ulusal
standartlar yasa hiikiimleri, kanun maddeleri ve bildiriler ile gilincellenen ve
uygulanmas1 gereken sistemlerdir. Ulusal sinirlar igerisinde isletmeler bu sistem
dogrultusunda finansal raporlarini ve tablolarim1 hazirlamakta ve yetkili mercilere
bildirmektedirler.®

Ulusal muhasebe standartlarinin kurulmasinin amaci iilke igerisinde ortak bir
raporlama dilinin olusturulmasidir. Ancak kiiresellesme ulusal muhasebe standartlarini
kiiresel standartlara adapte olmak zorunda birakmakta ve cofu zaman gegersiz
kilmaktadir. Ciinkii bir cokuluslu isletme agisindan bir pazara yonelmenin kriterlerinden
biri de mevzuatindaki kolayliklar ve standarda uygunlugudur. Bu anlamda muhasebe
standartlar1 su 6zellikleri taslmahdlr;9

e  Muhasebe standartlar1 uygun ve anlamli muhasebe bilgileri tiretmelidir.

e Muhasebe standartlar1 mali pozisyon ve performansa iliskin ihtiyath ve gergekei
Olgtimler tiretmelidir.

e  Muhasebe standartlari, mali pozisyon ve performansa iliskin giivenilir 6l¢timler
tretmelidir.

e Muhasebe standartlari, sadece saglam bir teorik temele sahip olmakla
kalmamali, ayn1 zamanda pratikte isler mahiyet tasimalidir.

e  Muhasebe standartlari, ele alinan konu ile ilgili olarak asir1 derecede karmasik

olmamalidir.

" Kocamaz, a.g.m., 5.107
8 Yazic, a.g.m., s.36
%a.g.m., s.107



e  Muhasebe standartlari, benzer veya ilgili kalemler i¢in yeterince kesin olmalidir.

e Muhasebe standartlart tutarli uygulamayr saglamak i¢in yeterince kesin
olmalidir.

e Tercihen, muhasebe standartlari, alternatif muamele sckillerine izin
vermemelidir.

e Alternatif muamele sekillerine miisaade edildiginde veya muhasebe ilkelerinin
uygulanmasinda hiikiim vermek gerekli oldugunda, dengeli agiklamalar talep
edilmelidir.

e Aciklamalar, bir isletmenin mali pozisyonu ve performansina, riske aciklik
derecelerine ve risk yonetim faaliyetlerine iliskin bir degerlendirme icin yeterince
kapsamli olmalidir.

e Muhasebe standartlari, sadece en ileri mali piyasalarda degil, ayn1 zamanda
gelismekte olan piyasalarda uygulanabilir olmalidir.

Muhasebe standartlarinin nasil gelistirilecegi ayr1 bir sorun olarak 6n plana
¢ikmaktadir. Bir¢cok ¢ikar grubu bu standartlari lehinde diizenlemek istemektedirler.
Dolayisiyla standartlarin kimin tarafindan diizenlenecegi de sorunlar setine eklenmekte
olan bir parametredir. Bu anlamda standartlar su sekilde olusturulmaktadir;

e Kamu sektdrii tarafindan yasama yolu ile (Orn; AB Direktifleri, SPK
Diizenlemeleri vb.)

e Ozel Sektdr Diizenleyici kuruluslart ile (Orn; Uluslararasi Muhasebe
Standartlart Kurulu vb.)

e Kamu Sektoriiniin Muhasebe Standartlar1 Diizenleme Yetkisini Bir Kurulusa

Devretmesi Ile (Orn; Tiirkiye' de TMSK, ABD' de FASB).%?

1.3.  ULUSLARARASI MUHASEBE STANDARTLARININ GELiSiMi

Kiiresellesme ile birlikte yatirimcilar yatirimlarmi  ulusal smirlar  igerisinde
tutmamaktadirlar. Diinya kiiresel bir kdy haline gelmistir ve bilgi toplumu ¢aginda
oldukea kiiciilmiistiir. Bu da isletmelerin yatirnm yapacaklar1 pazar hakkinda kolaylikla
bulunduklar1 lokasyondan bilgi sahibi olabilmelerini saglamaktadir. Dolayisiyla

yatirimeilar ilgilendikleri pazarin muhasebe standartlarini sorgulamakta ve finansal

9 Kocamaz, a.g.m., 5.110



tablolarin reel durumu yansitmasini istemektedirler. Onceki baslikta da belirtildigi iizere
ulusal muhasebe standartlarinin o {ilkeye 06zgii c¢ogullugu yatirimcilarin goziini
korkutma ve yatirnm kararlar1 {izerinde etkili olmaktadir. Gerek maliyetin artmasi,
gerekse mukayese ihtimalinin zorlasmasi gibi faktorler yatirimei lizerinde negatif etki
yaratmaktadir.

Bu siire¢ kendi tarihselligine de referans vermektedir. Uluslararasi muhasebe
standartlarinin olusturulmasi dncesinde ABD, Almanya ve Ingiltere merkezli muhasebe
standartlarmin tesisi ile ilgili galismalar giindeme gelmistir. Ornegin ABD' de muhasebe
standartlar1 olusturulurken, kamu ve 6zel sektoriin sentezi ile sistem insa edilmistir.
Ozellikle 1929 Diinya Finans Krizi bir esik noktasi1 olarak kabul edilmektedir. Bu krize
tepki olarak glindeme getirilen, "1933 Menkul Kiymetler Yasasi" ve "1934 Menkul
Kiymetler Borsasi Yasas1" ile finansal raporlama ilkeleri belirlenmistir. Bu ilkelerin
diizenleyici kurumu SEC' tir. SEC, kurulduktan sonra "Accounting Series Releases"” ve
"Staff Accounting Bulletins" isimli muhasebe konular1 {izerine dokiimanlar ¢ikartmistir.
Ancak standartlarin belirlenmesinde rol alan esas sektor 6zel sektordiir. Bu sektor
icerisinde faaliyet goOsteren en Onemli kurulus Amerikan Yetki Belgeli Kamu
Muhasebecileri Enstitiisii (American Institute of Certified Public Accountants -
AICPA)' diir.*

ABD' de muhasebe standartlarinin olusturulmasi iic donem igerisinde ele
alinmaktadir. Bunlar;

1939-1959 yillar1 arasindaki AICPA' nin rol aldig1 donem,

1959-1973 yillar1 arasinda APB (Muhasebe Prensipleri Kurulu) dénemi,

1973'te kurulan ve hala islevini siirdiiren FASB donemleridir.

FASB goniilli bir organizasyondur ve finansmani goniilliller tarafindan
saglanmaktadir. Bugiine dek en sonuncusu Aralik 2002' de olmakla birlikte 148 adet
FASB standardi yayinlanmistir. FASB bu standartlarin olusturulmasi asamasinda iki
temel unsur {izerinde hareket etmektedir. Bunlar standartlarin tiim ekonomik kitlenin
ihtiyag ve goriislerine cevap vermesi ve "dogrudan katilimer siire¢” tir. Diger bir
deyisle, kamuoyunun goriislerinin dikkate alinarak standartlarin olusturulmasidir.

Bu baglamda bir FASB standardi olusturulurken su asamalardan gegilmektedir;12

1 Ahmet Baspinar, “Tiirkiye'de ve Diinyada Muhasebe Standartlarinin Olusumuna Genel Bir Bakis",
Maliye Dergisi, May1s-Agustos 2004, say1 146, s.42
12 a.g.m., 5.43-44



e Bir konunun ya da projenin tamamlanip giindeme alinmasi,

e  So6z konusu konu ¢esitli sektdr uzmanlarindan olusan bir gorev glicii=task force
kadrosu ile degerlendirilmesi, yaklagimlar, sorunlar ve alternatiflerin tanimlanmasi,

e FASB'in teknik kadrosu tarafindan arastirma ve analizlerin gergeklestirilmesi,

e  Aragtirma memorandum taslaginin hazirlanmasi ve agiklanmasi,

e Memorandumun agiklanmasindan 60 giin sonra kamuoyuna duyurma ve goriis
alma toplantisinin diizenlenmesi,

e  Kurulun kamuoyundan alinan tepkileri irdelemesi ve degerlendirmesi,

e Kurul igerisinde yaklagimlarin ele alinmasi ve "elestiriye agik taslak metninin"
hazirlanmasi,

e Kamuoyu yorumlar1 i¢in en az 30 ginliik elestiriye agik bir donem sonrast
tepkilerin degerlendirilmesi,

e Bir komitenin kamuoyundan gelen yorumlar 1s1ginda agik taslak iizerinde
calisarak gerekli diizeltmeleri yapmasi,

e Kurulun tiim tiyeleri ile toplanmasi1 ve diizeltilmis taslak metnine son seklini
vermesi,

e  Bu metnin standart bildirisi olarak yayinlanmasi i¢in oylama yapilmasi.

Ingiltere' de ise muhasebe ile ilgili ilk diizenleme 19. yiizyilin ilk ¢eyreginin sonuna,
1844 yilina dek uzanmaktadir. Sirketler Kanunu' nun ¢iktig1 bu yildan sonra, 1900
yilinda yeni bir kanunla denetim konusu diizenlenmis, 1947 yilinda Sirketler Kanunu
revize edilmistir. 1970 yilina dek ise, muhasebe uygulamalarini belirleyen standartlar
meslek mensuplarinin olusturdugu "Galler Yeminli Muhasebeciler Enstitiisii" (The
Institute of Chartered Accountansts in England and Wales - ICAEW) tarafindan
belirlenmigtir. Bunu takiben 1970 yilinda ise, ASSC - Muhasebe Standartlarini
Belirleme Komitesi kurulmustur. 1990' da ayn1 kurul, Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(ASB- Accounting Standards Board) ismini almistir. 1990 yilina kadar genel uygulama
alan1 olmayan konularda fikri iiretim gergeklestiren kurumun bu tarihe dek yasal
yaptirim giicii yoktur. Bununla birlikte standartlarinin 6zel alanlara uygulanamayacak
kadar genel olmasi ve kesinlik tagimamasi, ayni zamanda muhasebe Orgiitlerinin

kontroliinde olmasi nedeniyle kurum yeterli etkinlige ulasamamuistir.™

13 Bagpnar, a.g.m., s.44



Bu tarihten sonra kurulan yeni sistemde Finansal Raporlama Konseyi (Financial
Reporting Council - FRC) en 6nemli standart olusturma kurulusu olarak &n plana
cikmaktadir. Bu anlamda bir dagilim s6z konusudur. Dagilimin diger aktorii ASB ise
muhasebe standartlarinin gelistirilmesi yayinlanmasi ile yetkilendirilmistir. Ancak ASB
iiyeleri FRC tarafindan atanmaktadirlar. On kosul ise iiyelerin muhasebe konusunda
bilgi sahibi olmalaridir. ASB iki alt komiteden olugsmaktadir. Bunlar;"

e Acil Konular Gorev Grubu (Urgent Issue Task Force - UITF): Mevcut
standartlarin disinda olusan olaylarda (acil konularda) goriis bildirmek amaciyla
kurulmustur.

e  Kamu Sektorii Irtibat Komitesi (Public Sector Liaison Committee - PSLC):
Uyeleri kamu sektdriinde muhasebe konusunda deneyimli kisilerdir. Bagkan ASB
tiyeleri arasindan belirlenmektedir ve islevi kamu sektoriine yonelik diizenlemelerde
ASB' ye danismanlik yapmak ve standartlar yaymlanmadan once kamu sektorii
acisindan goriis bildirmektir.

Bir diger kurul ise, FRRP (Financial Reporting Review Panel, Finansal Raporlama
Gozetim Heyeti' dir. Bu heyetin gorevi ise muhasebe standartlarina uyumu aktif olarak
denetlemek, ortaklar, borsa ya da finans basini iizerinden gergeklesen ihbarlar1 ele
alarak inceleme yapmaktir. Bu baglamda Ingiltere ile ABD' nin sistemlerinin benzerlik
gosterdigi goriilmektedir.

Son olarak muhasebe standartlarini olusturmakta bir diger koklii gelenek ise
Almanya' da bulunmaktadir. Ancak AB siirecinden sonra muhasebe diizenlemeleri bu
yeni ¢erceve uyarinca gerceklestirilmektedir. Bu baglamda 1985 yilinda AB' nin 4., 7.
ve 8. direktifleri Alman yasalarina aktarilmis ve 1 Ocak 1986 tarihi itibar ile
uygulanmaya baglanmistir. Dolayisiyla Alman yazili ve yazili olmayan hukuku tizerinde
bu diizenlemeler etkisini gostermektedir. Bu baglamda Almanya' da merkezi nitelikteki
bir kurum yerine Almanya Muhasebeciler Enstitiisii' niin yorum ve aciklamalari 6n
planda gelmektedir.

Almanya Muhasebe Standartlar1 Komitesi (DRSC) ise 1 Mayis 1988' de yiiriirliige
girmis, bu sayede bir 6zel sektor standart olusturucu kurulun insasi hedeflenmistir.

Kurulduktan sonra ilgili Bakanlik ile anlasma imzalayan DRSC, Almanya' nin

14 Bagpinar, a.g.m., s.45
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muhasebe standartlarini olusturan kurum olmustur ve ilk olarak 1998 yilinda IAS' leri
Almancaya ¢evirmistir.

DRSC' nin iglevleri arasinda kamuya agik toplantilar diizenlemek, standartlarin taslak
halinde yayimlanmasi ve ilgililerden goriis alinmasi, ilgili ¢gevrelerin goriislerinin siirece
katilmast bulunmaktadir. Bununla birlikte standart olusturma faaliyetleri konsolide
finansal tablolar ile sinirlandirilmistir. Ancak yine de bu kurumun varligi, oldukca
muhafazakar olan Almanya'daki tedbirlerin Amerikan modeline dogru agilmasi 6rnegini
ortaya koymaktadir.™

Gortildiigii lizere Muhasebede Uluslararasi standartlarin kurulmast koki oldukga
eskilerde bir sorun olarak giindeme gelmektedir. Ancak 1980' lerden itibaren
kiiresellesmenin bir realite haline gelmesi ile yatirimcilarin sinir 6tesi hamlelere
girigmesi pratik ve teori bir takim sorunlar1 beraberinde getirmistir. Bahsedilen
kavramsal ve pratik tartismalar mali tablo okuyucularina dogru bilgi vermek, mali
tablolart mukayese edilebilir hale getirmek gibi nedenlerle IAS (Uluslararast Muhasebe
Standartlar1)’ nin agiklanmasini gerekli kilmigtir. Mali tablo okuyuculari, hissedarlar,
bankalar, kamu kurumlar1 ve diger finansal kurumlardir. Artik mali tablo okuyucular
varsayllmaksizin kiiresel finans diinyasini ilgilendiren bir yatirim karar1 almak
olanaksizdir. Bu algi muhasebenin ulusal 6lgekte degerlendirildigi bir doneme aittir.
Yeni paradigmaya gore kiiresel ekonomi karsilikli bagimlilik, bilgi transferi, mikro ve
makro datalarin degerlendirilmesini igermektedir ve bu da seffaf ve agiklanabilir mali
tablo ve finansal raporlarin ortaya konmasini zorunlu kilmaktadir.*®

Ornegin, yatirim gergeklestirilecek olan bir iilkede finansal raporlarin dogrulugunun
saglanmasi, faaliyetlerin sonuglarmin raporlanmasi, {ilkelerdeki farkli muhasebe
uygulamalarinin yatirimlara yansitilmasi ve mukayesesi zorlu bir siirectir. Bu baglamda
Cin gida pazarina sirket satin alarak girecek olan bir Ingiliz firmas1 o sirketin finansal
ve mali tablolarina, raporlamalarina tam giiven duymali, bu tablolar1 kendi verileri ile
mukayese edebilmelidir. Bu da ortak bir dilin varligi ile olanakli olmaktadir. Bununla
birlikte o iilkenin muhasebe ve vergi mevzuatinda zorlastirict unsurlar yerine yatirimi
tesvik eden bir cergeve so6z konusu olmalidir. Yine {ilkenin siyasi yapist ve ekonomi
tizerindeki kontrolii de bu siireci etkileyen faktorlerin basinda gelmektedir. Tiim bu

gelismeler optimum anlamda s6z konusu olmadiginda yatirimer esnek yatirim kabiliyeti

15 Bagpinar, a.g.m., s.46
!® Kocamaz, a.g.m., 5.108
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ile bagka bir pazara yonlenmektedir. Bu da direkt olarak muhasebe standartlarinin
kiiresel anlamda insasi ile ilintili bir konudur.

Bu komitenin kurulmasina yonelik tartismalar 1960' It yillara dek geri
gotiirilmektedir. Bu anlamda muhayyel tartismalardan somut Onerilere gecilmesi ise
1972 yilinda Sydney' de yapilan 10. Uluslararast Muhasebeciler Kongresi' nde giindeme
gelmistir. Bu anlamda standartlarin paralelinde Uluslararasi Muhasebeciler Federasyonu
(IFAC), Uluslararas1 Menkul Kiymetler Orgiiti (IOSCO), Bitlesmis Milletler
Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD) gibi kuruluglar muhasebe alaninda
uyumu gerceklestirmek i¢in 1973 yilinda Uluslararast Muhasebe Standartlart Komitesi
(IASC) kurmuslardir. Anlagsma igerisinde Fransa, Almanya, Japonya, Meksika,
Hollanda, ingiltere, irlanda ve ABD'deki profesyonel muhasebe kurumlari da
bulunmaktadir. Komitenin temel amaci, denetlenmis hesaplarin ve finansal raporlarin
sunulmasinda temel standartlar1 belirlemektir. Bununla birlikte standartlar1 kamuya agik
bir sekilde yaymlamak ve hesaplarin kiiresel ¢apta kabul edilme ve dikkate alinma
olanagin yaratmak da komitenin amaglari arasindadir. Komitenin100' den fazla tilkeden
2 milyar1 askin muhasebeciyi temsil eden 140' dan fazla muhasebe kurulusu iiyesi
bulunmaktadir.

IASC' nin ana hedefleri kurulus s6zlesmesinin 2. maddesinde agiklanmaktadir.

Bunlar;

e Kamu yararin1 gozeten, yiiksek kaliteli, kolaylikla anlasilabilen ve tiim diinyada
uygulanmas1 zorlanabilir nitelikte tek bir standartlar manzumesi gelistirerek, finansal
raporlarin yiiksek kalitede, seffaf ve birbirleri ile karsilastirabilir nitelikte olmasini
saglamak ve diinya sermaye pazarlarinda islem yapanlarla diger kullanicilarin ekonomik
kararlar vermesinde kolaylik saglamak,

e Bu standartlarin kullanimini ve tam olarak uygulanmasini tesvik etmek,

e Ulusal muhasebe standartlar1 ile wuluslararas1 muhasebe standartlarinin
birbirlerine yaklasmasini saglamaktir."’

1982' de IASC ile IFAC (Uluslararas1 Muhasebeciler Federasyonu) arasinda bir
anlagsma gergeklestirilmistir. Buna gore IFAC tiiyeleri ayn1 zamanda IASC iiyeleri olarak

kabul edilmektedirler. Dolayisiyla koordinasyon karar1 alinmistir. Muhasebe

' Kocamaz, a.g.m., 5.108
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standartlarina yonelik kararlar IASC biinyesindeki bir kurulca yiiriitilmekte, kurulun
tiyeleri ise 2.5 yilligina IFAC tarafindan atanan 13 iilke temsilcisi ve finansal raporlama
ile ilgili kuruluslardan 4 temsilci kisilerden olusmaktadir. Nitekim IASC' nin igerisinde
1981'de "Danismanlik Grubu (Consultative Group)" ve 1995 yilinda "Danigsmanlik
Konseyi (Consultative Council)” ismi ile iki ayr1 birim daha olusturulmustur. Bu
gruplar IASC' nin projelerinin igerdigi teknik konular, ¢aligma programi ve stratejilerine
yonelik toplantilar diizenlemektedirler.

1997 yilinda ise bu kurullara ek olarak, uluslararasi standartlarin uygulanmasi
asamasinda olusacak farkliliklara yonelik sorularin giderilmesinde ¢oziim amaciyla
"agiklamalar" yaymlamak icin "Yorumlar: inceleme Komitesi (Standing Interpretations
Committe - SIC)” kurulmustur. "Agiklamalar" metninin yayinlanmasi IASC' nin
onaymna tabidir. Bu baglamda 2000 yilinin Kasim ayma dek 28 adet "agiklama"
onaylanmis ve kamu ile paylasilmistir.

Ote yandan merkezi Londra' da olan IASC, 2000 yilina kadar 41 adet standart
yayinlamistir. Muhasebe uygulamalar1 arasindaki standardizasyonu gili¢lendirmek ve
alternatif uygulamalar1 smirlandirmak isteyen Komite gelismeler baglaminda
standartlarin1  giincellemekte ve teblig etmektedir. Bu baglamda IASC tarafindan
yayinlanan standartlar sunlardir;'®
IAS1  Finansal Tablolarin Sunulusu (Presentation of Financial Statements)

IAS2  Stoklar (Inventories)

IAS3  Bu standart yiiriirliikten kalkti, bunun yerini IAS 27 ve IAS 28 aldi.

IAS4  Bu standart yiirtirliikten kalkti, bunun yerini IAS 16 ve IAS 38 aldi.

IAS5  Bu standart yiirtirliikten kalkti, bunun yerini IAS 1 aldi.

IAS6  Bu standart yiiriirliikten kalkti, bunun yerini IAS 15 aldi.

IAS7  Nakit Akim Tablosu (Cash Flow Statements)

IAS8  Muhasebe Politikalarindaki Temel Hatalar ve Degisiklikler (Profit or Loss
for the Period, Fundamental Errors and Changes in Accounting Policies)

IAS9  Bu standart yiiriirliikten kalkti, bunun yerini IAS 38 aldi.

IAS 10 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar (Events After The Balance Sheet
Date)

18 Cemal ibis, Serdar Ozkan, “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (UFRS)’na Genel Bakis”,
Mali C6ziim Dergisi, ISMMMO Yayin Organi, Ocak-Subat-Mart 2006, say1 74, $.36-37-38
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IAS 11

IAS 12

IAS 13

IAS 14

IAS 15

IAS 16

IAS 17

IAS 18

IAS 19

1AS 20

IAS 21

IAS 22

IAS 23

1AS 24

IAS 25

IAS 26

IAS 27

IAS 28

IAS 29

Yillara Sari insaat S6zlesmeleri (Construction Contracts)

Gelir Vergileri (Income Taxes)

Bu standart yiiriirliikkten kalkti, bunun yerini IAS 1 aldi.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi (Segment Reporting)
Fiyat Artislarinin Etkilerini Yansitan Bilgiler (Information Reflecting the
Effects of Changes Prices)

Maddi Duran Varliklar (Arazi, bina, fabrika ve arag geregler (Property Plant
and Equipment)

Finansal Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi (Accounting for
Leases)

Hasilat (Revenue)

Calisanlarin Haklar1 (Employee Benefits)

Devletin Vermis Oldugu Tesviklerin ve Yardimlarin Muhasebelestirilmesi
ve Agiklanmasi (Accounting for Government Grants and Disclosure of
Government Assistance)

Doviz Kurlarindaki Degisikliklerin Etkileri (The Effects of

Changes in Foreign Exchange Rates)

Sirket Birlesmeleri (Business Combination)

Borg¢lanma Maliyetleri (Borrowing Costs)

lgili Kuruluslarla Yapilan Islere Iliskin A¢iklamalar (Related Party
Disclosures)

Bu standart yiiriirliikten kalkti, bunun yerini IAS 39 ve 40 ald1. Yiirtirliik
tarihi 01.01.2001

Emeklilik Haklarinin Muhasebelestirilmesi ve Raporlamasi (Accounting and
Reporting by Retirement Benefit Plans)

Konsolide Finansal Tablolar ve Baglh Ortakliklarin Muhasebelestirilmesi
(Consolidated Financial Statements and Accounting for Investments in
Subsidiaries)

Istiraklerdeki Yatirimlarin Muhasebelestirilmesi (Accounting for Investments
in Associates)

Yiiksek Enflasyon Ortaminda Finansal Raporlama ( Financial Reporting in

Hyperinflationary Economics)
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IAS 30 Banka ve Benzeri Finansal Kuruluslarin Finansal Tablolarinda Yer Almasi
Gereken Agiklamalar (Disclosures in the Financial Statements of Banks and
Similar Financial Institutions)

IAS 31 Is Ortakliklarindaki Haklarin Mali A¢idan Raporlanmasi (Financial
Reporting of Interests in Joint VVentures)

IAS 32 Finansal Enstriimanlar: Ag¢iklamalar ve Sunum (Financial Instruments:
Disclosures and Presentation)

IAS 33 Hisse Bagina Kar (Earnings Per Share)

IAS 34 Ara Mali Tablolar (Interim Financial Reporting)

IAS 35 Devam Etmeyen Faaliyetler (Discontinuing Operations)

IAS 36 Varliklara Iliskin Deger Diisiikliigii (Impairment of Assets)

IAS 37 Karsiliklar, Sarta Bagl Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagli Varliklar (Provisions,
Contingent Liabilities and Contingent Assets)
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Intangible Assets)

IAS 38 Finansal Enstriimanlar: Tanima ve Olgiim (Financial Instruments:

IAS 39 Recognition and Measurement)

IAS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkuller (Investment Property)

IAS 41 Tarim (Agriculture)

IAS' ler tiim diinyada yayginlik kazanmakta, {ilkeler ulusal muhasebe sistemlerini ve
icindeki alternatif muhasebe sistemlerini IAS' ler ile uyumlulagtirmaktadirlar. IAS' ler
bir¢ok iilke tarafindan g¢evrilerek, ortak muhasebe ve finansal raporlama seti olarak
kullanilmaktadirlar.

Ote yandan IASC yaptirim giicii olmamakla elestirilmektedir. Ornegin, AB iiyesi
tilkelerde standartlar 2005 yilina dek uygulanmamugtir. 2000 yilinda AB tarafindan
halka agik sirketlerin 2005 mali tablolarinin Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlar1 uyarinca muhasebe diizenlemesi gerceklestirmeleri onaylanmistir ve
boylece Avrupa' da yeni bir donemin baslangici ilan edilmistir. Ancak TASC' nin
yaptirim giiciinii 6l¢gmek agisindan diistiniildiigiinde bu olduk¢a gecikmis bir tarih olarak
On plana ¢ikmaktadir.'®

Tiirkiye' den Tiirkiye Muhasebe Uzmanlar1i Dernegi (TMUD) IASC iiyesidir.
Uyeligi 1979 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile onaylanmistir. Bununla birlikte 1994'

¥ Kocamaz, a.g.m., s.111
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te TMUD' un da destegi ile Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli

Mali Miisavirler Odalar1 Birligi de komitenin tiyeligine alinmistir.

1.4. TURKIYE’ DE MUHASEBE STANDARTLARININ OLUSUMU

Ulkemizde muhasebe diizenlemeleri agirhikli olarak kamu sektorii iizerinden
gerceklestirilmektedir. Tirk Muhasebe Hukuku, VUK ve TTK basta olmak {izere,
Bankalar Kanunu ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Tebligleri, Muhasebe
Sistemi Uygulama Genel Tebligi, Sigorta ve Murakabe Kanunu ve Sigortacilik
Muhasebe Sistemi Tebligleri, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 gibi diizenlemelerden
olusmaktadir.?

Bu anlamda tarihsel olarak oncelikle 1930' lu yillara dek Fransiz mevzuati
uygulanmistir. Ardindan 1930 ile 1950 yillar1 arasinda siyasi yakinlagsmanin ve Tiirkiye'
de akademilere yonelen bilim adami gogiiniin de etkisiyle Alman mevzuati hakim
olmustur. 1950 sonras1 gelismelerin basinda ise 1956 yilinda, 1937 tarihli Tiirk Ticaret
Kanunu' nun revize edilmesi gelmektedir. Gilinimiize kadar siiren muhasebe
uygulamalarinin baglangici bu revizyondur. Yine 1950 yilinda Vergi Usul Kanunu
yiirlirliige konmus ve isletmeler finansal tablolarin1 vergi beyaninda kullandiklarindan
vergi muhasebesi anlayis1 6n plana ¢ikmistir.

Tiim bu gelismeler 15181nda 1950-1981 yillart aras1 muhasebe uygulamalar: agisindan
vergi muhasebesi donemi olarak adlandirilmaktadir. Buradaki diizenleme VUK' a
yonelik olarak gerceklestirilmis ve ticari esaslara gore diizenlenen bilangonun miidahale
altinda tutulmadigi gozlemlenmistir. Heniliz Sermaye Piyasasinin olusmadigi bu
donemde vergi muhasebesi anlayis1 egemenlik saglamistir. Bunda 6zellikle 1949 yilinda
gerceklestirilen vergi reformu ve bu reformdan sonra Amerikan muhasebe sisteminin
etkisi altina girilmesi 6nde gelmektedir.

1972 wyilinda lktisadi Devlet Tesekkiilleri i¢in Tekdiizen Muhasebe Sistemi
gelistirilse de, O6zel sektér bu uygulamaya istirak etmemis ve sistem kendisini
yenileyememistir. Bu baglamda standardizasyon anlaminda en 6nemli ve kagirilan

gelismelerin baginda 1972 tarihli bu gelisme gelmektedir.”*

? Kocamaz, a.g.m., s.110
2a.g.m., s.112
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1981 yilinda ise Sermaye Piyasasi olusturulur ve bu gelismeyi takiben diizenleyici
kurul olan SPK kurulur. Tiirkiye' de piyasanin olusmasiyla defterler vergi bazli tutulmus
ancak finansal tablolar uluslararas1 muhasebe standartlarmi desteklemistir. 1980' lerin
son doneminde ise AB iyelik siirecinin etkisi ile glindeme gelen gelismeler
gozlemlenmektedir. 1989' da Tiirkiye Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavirler ve
Yeminli Mali Miisavirler Odalar1 Birligi kurulmus ve meslegin oOrgiitlenmesi ve
sahiplenmesi anlaminda 6nemli bir adim atilmstir.

26/12/1992 yilinda 21447 sayili Resmi Gazete’ de ise Maliye Bakanligi
koordinatorliigiinde Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi yayinlanmistir. Bu
tebligin hazirlayicilart akademisyenlerdir ve AB siirecinin talep ettigi diizenlemeler
dogrultusunda hazirlanmustir. 1994' te TURMOB biinyesinde iiye sayis1 60 olan Tiirkiye
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurulu olusturulmustur. Kurulun ilk icraat1 19 adet
uluslararas1 muhasebe standartlar1 ile uyumlu ulusal muhasebe standartlar1 yayinlamak
olmustur. Ancak yasal yaptirim imkani olmadigindan bu standartlar tavsiye statiisii ile
sinirli kalmislardir.?

Bu baglamda bir diger standart koyucu kurum ise Tiirkiye Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurulu (TMUDESK)' dur. TURMOB biinyesinde kurulan bu kurul, finansal
tablolarin sunumunda ihtiya¢ dogrultusunda gercek, giivenilir, tutarli, mukayese
edilebilir ve anlagilabilir nitelikte ulusal muhasebe ilkelerinin gelismesi ve muhasebe
meslek lyelerinin denetim faaliyetlerini disiplinli yiiriitebilmeleri i¢in kurulmustur.
TMUDESK' in muhasebe standartlari ile ilgili amaglari su sekilde siralanmaktadir;?

e Finansal tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasina yonelik temel saglayacak olan
muhasebe standartlarini gelistirmek ve yayinlamak ile bu standartlarin genelde kabulii
ve uygulanmasini saglamak,

e Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin, Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 ile
uyumlu olmasini saglamak,

e Tiirk ekonomisinin yapist ile ihtiyaglarini g6z 6niinde bulundurmak,

e Finansal tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasi ile ilgili mevzuat ve muhasebe

standartlar1 ve yontemlerinin harmonizasyonuna yonelik calismalar yapmak,

%2 Kocamaz, a.g.m., s.111
2 Bagpinar, a.g.m., 5.43-44
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e Ulke muhasebe uygulamalarinda genel kabul gérmiis muhasebe kavram ve
terimlerinden, muhasebe standartlarinin gelistirilmesinde yararlanmak.

Bu baglamda kurul 19 adet TMS yaymlamigtir ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu' na eklenen 18.12.1999 tarih ve 4487 sayili Kanunla eklenen EK-1'inci madde
uyarinca kurulan TMSK (Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu' na tiim gorevlerini ve

bugiine dek yaptig1 calismalarin1 devretmistir.?*

1.4.1. TMSK (Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu)

1999 yil1 ise bir esik zaman dilimidir. 1999 yilinda ise 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu' na eklenen bir madde ile bagimsiz ve 6zerk bir yapi ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurulu' nun kurulmasi kabul edilmistir. 4487 no' lu kanun ile birlikte
TMSK kurulmus ve 7 Mart 2002 tarihinden itibaren de faaliyet gostermeye baslamistir.
Bu kurul 9 iiyeden olusmaktadir.  Bu iiyeler, Maliye Bakanligi, Sanayi ve Ticaret
Bakanligi, Yiiksek Ogretim Kurulu, Hazine Miistesarligi, Sermaye Piyasast Kurulu,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu, Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi'nden
birer kisi, Tiirkiye Serbest Muhasebeci, Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavir Odalari
Birligi'nden bir yeminli mali miisavir, bir serbest muhasebeci ve mali miisavirdir.?®
TMSK' nin temel amaci uluslararas1 muhasebe standartlart ile uyumlu standartlar
yayinlamaktir. Gorevleri ise;

» Gergek, giivenilir, mukayese edilebilir, ihtiyaca uygun, anlagilabilir ve tutarl
finansal bilgi liretilmesini saglayacak Tiirkiye Muhasebe Standardini olusturmak,

» Muhasebe standartlarinin gelisen ve degisen ihtiyaglara cevap vermesini
saglayan standartlar1 glincellemek icin ¢aligmalar yapmak,

» Ulusal muhasebe standartlarini1 kamuya benimsetecek toplanti, konferans,
sempozyum, kongre gibi faaliyetler diizenlemek ve yayinlar bastirmak,

» Ulusal muhasebe standartlarinin olusturulmasina yonelik standartlari, yorumlari
vb. belgeleri goriisiip karara baglamak,

» Ulusal muhasebe standartlarinin uygulanmasina iliskin genelge ve Ozelge
yayinlamak,

»  Gerektigi takdirde yurt i¢i ve yurtdisi danigsmanlik hizmeti satin alinmasina karar

vermek,

24 Bagpinar, a.g.m., s.44
 Kocamaz, a.g.m., 5.116-117
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» Kurula gergeklestirilen bagvurulari inceleme, izleme ve arastirma raporlarini
goriisiip karara baglamak,

» Calisma komisyonlarinin yillik ya da muayyen siireli ¢alisma programlarini
gorlstip kesinlestirmek,

» Hazirlanan kurul, biitge ve kesin hesabini kabul etmek ve Maliye Bakanligina
gondermektir.”®

Bu anlamda ilk olarak Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu ile gergeklestirilen
lisans anlagsmalar1 uyarinca, TMSK asagidaki dokiimanlarin ¢evirisini Resmi Gazete’ de
yaynlamistir.”’

» Bir kavramsal ¢ergeve,

» 38 adet muhasebe standardi,

» 21 adet yorumdan olusan uluslararasi finansal raporlama standartlar1 seti.

Bu c¢eviriler gergeklestirilirken TASB tarafindan kabul edilen ortak muhasebe
terminolojisine ait kavramlara oncelik taninmistir. 2005 yili Ocak ayindan itibaren IAS'
ler ile tam uyumlu TMS' ler ve TFRS' ler yayinlayan kurum bunlart 2007 Mart ayindan
itibaren Resmi Gazete' de yayinlamaya baglamistir. Bu agamadan sonra 2006 yilindan
itibaren Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu gerceklestirdigi diizenlemeleri
kaldirarak yerlerine TMS' leri uygulama koymustur. Son yillarda agirlikli olarak

Uluslararas1 Muhasebe Standartlarinin etkisi gézlemlenmektedir.

1.4.2. Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumunun Kurulmasi,
06/04/2011 tarihli ve 6223 sayili Kanunun verdigi yetkiye dayanilarak, Bakanlar
Kurulu'nca 26/09/2011 tarihinde kararlastirilmis ve 02/11/2011 tarith ve 28103 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan 660 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname ile kurulmustur.
Bu kurumun kurulmasi ile TMSK’ nin gorevine son verilmistir. Bu KHK’ nin amaci;
uluslararast standartlarla uyumlu Tiirkiye Muhasebe Standartlarini olusturmak ve
yayimlamak, bagimsiz denetimde uygulama birligini, gerekli giiveni ve kaliteyi
saglamak, denetim standartlarin1 belirlemek, bagimsiz denet¢i ve bagimsiz denetim
kuruluslarini yetkilendirmek ve bunlarin faaliyetlerini denetlemek ve bagimsiz denetim

alaninda kamu gozetimi yapmak yetkisini haiz Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim

% Kocamaz, a.g.m., 5.117
2T a.g.m., s.117
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Standartlar1 Kurumunun kurulus, teskilat, gorev, yetki ve sorumluluklarina iliskin usul
ve esaslar1 diizenlemektir.”®

6102 sayili yeni TTK’ nin birgok maddesinde uluslararas1 muhasebe standartlari ile
uyumlu Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin  uygulanacagi, oOl¢liimleme
(degerleme) kurallarinin bu standartlara gére diizenlenecegi hiikkme baglanmstir.” 6102
sayitli yeni TTK’ nin 88.maddesinde Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumunun yetkisi;

1- 64 ila 88 inci madde hiikiimlerine tabi gercek ve tiizel kisiler miinferit ve
konsolide finansal tablolarini diizenlerken, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu tarafindan yayimlanan, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina,
kavramsal ¢ercevede yer alan muhasebe ilkelerine ve bunlarin ayrilmaz pargasi olan
yorumlara aynen uymak ve bunlar1 uygulamak zorundadirlar. 514 il 528 inci maddeler
ile Kanunun ilgili diger hiikiimleri saklidir.

2- Bu diizenlemeler, uygulamada birligi saglamak ve finansal tablolara
milletlerarasi pazarlarda gecerlilik kazandirmak amaciyla, uluslararasi standartlara tam
uyumlu olacak sekilde, yalniz ‘Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu’ tarafindan belirlenir ve yayimlanir.

3- Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu, degisik isletme
buytikliikleri, sektorler ve kar amaci giitmeyen kuruluslar icin, 6zel ve istisnai
standartlar koymaya ve farkli diizenlemeler yapmaya yetkilidir. Bu standart ve
diizenlemeler, Tiirkiye Muhasebe Standartlarinin ciiz’ i addolunur.

4- Kanunlarla, belirli alanlar1 diizenlemek ve denetlemek iizere kurulmus bulunan
kurum ve kurullar, Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olmak ve Kamu Gdézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumunun onayini almak sartiyla, kendi alanlari
icin gecerli olacak standartlar ile ilgili olarak ayrintiya iliskin, simuirli diizenlemeleri
yapabilirler.

5- Tiirkiye Muhasebe Standartlarinda hiikiim bulunmayan hallerde, ilgili olduklar1

alan dikkate alinarak, dordiincii fikrada belirtilen ayrintiya iliskin diizenleme, ilgili

%8 Resmi Gazete, 02/11/2011 tarihli 28103 Sayili KHK/660

% Nalan Akdogan, “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Isletmeler Tarafindan Uygulanmasimn
Saglanmasinda Maliye Bakanliginin Tarihi Sorumlulugu”, Muhasebe ve Denetime Bakis Dergisi, Kasim
2012, say1 38, s.32
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diizenlemede de hiikim bulunmadigi takdirde milletlerarasi uygulamada genel kabul
goren muhasebe ilkeleri uygulanir.

Bu baglamda, muhasebe agisindan finansal raporlamanin Tiirkiye finansal raporlama
standartlarina gore yapilacagi ve bu standartlart yayimlama yetkisinin de Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’ na ait oldugu goriilmektedir.
Finansal raporlamanin muhasebe standartlarina gore yapilmasi, kayitlarin muhasebe
standartlarina uyumlu olmasini, degerleme kurallarinin muhasebe standartlarina gore

yapilmasini gerekli kilar.

1.5. TURKIYE’ DE ULUSLAR ARASI MUHASEBE STANDARTLARININ
UYGULANMASI

Tiirkiye patentli isletmelerin diinya piyasalarinda kendilerini rahatlikla kabul
ettirmeleri, finansal ve mali tablolara ulasabilmeleri, yabanci sermayenin bu sirketlerin
Oniinii agmasi ve AB ile uyum siirecinin hizlanmasi agisindan Uluslararast Muhasebe ve
Finansal Raporlama Standartlar1 6nemli rol oynamaktadir. Bu standartlarin
adaptasyonunu kolaylastirmak i¢in TMSK kurulmus ve TMS' lerin yayginlastiriimasi
amaglanmistir. Agirlikli olarak kamu sektorii yine egilimin Onciiliiglinii yapmaktadir.
Buna gore bir isletme cogu zaman birden ¢cok muhasebe sistemine gore raporlama
gerceklestirmektedir. Bir isletme Ornegin bir banka, vergi miikellefi olarak vergi
dairesine verecegi bir bilancoda "I No' lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi
Uyarinca Belirlenen Ilkeler ve Tek Diizen Hesap Plam" na gore, bir arac1 kurum olarak
Sermaye Piyasas1 Kurulu' na sunacagi bilango i¢in "SPK Muhasebe Standartlar”,
BDDK (Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu)'ya sunacagi bilanco i¢in "BDDK
Muhasebe Standartlar’" ni1 ve bir uluslararasi kredi igin "Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar1" n1 baz alarak mali tablolar ve finansal raporlar hazirlamaktadir. Bu
durumda maliyet artmakta, c¢esitli mukayese yanlisliklar1 dogmakta ve standardizasyon
problemi dogmaktadir.®

Diger bir formiilasyonla Tiirkiye' de baz isletmeler SPK mevzuatina ve Tekdiizen
muhasebe sistemi mevzuatina ayr1 ayri uymak zorunda olduklarindan finansal tablolar
kendi standartlarima gore dogruluk igerse de, mevzuatlar arasindaki tekrar ve

celigkilerden 6tiirti karsiliklar olmakta, mukayese etme imkani ortadan kalkmaktadir.

% Kocamaz, a.g.m., 5.110
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Bu anlamda 3 Ekim 2005 tarihli AB' ye tam {iyelik miizakereleri Tirkiye igin
mevzuatin AB miiktesebatina uyumlu kilinmasi agisindan hamle yapma zorunluluklari
dogurmustur. Buna gore Adalet Bakanligl' na bagh olarak 1999' da kurulmus olan
Ticaret Kanunu Komisyonu, 2007' de yeni Tirk Ticaret Kanunu taslagini hazirlamak
icin gorevlendirilmistir. Bu taslagin ilham aldig1 sistemler Alman ve Isvigre bilanco
hukuklaridir. Yeni Kanun tasarisinin 88. maddesinde TMSK' nin yetkileri de
tanimlanmistir. Buna gore gercek ve tiizel kisiler ticari defterlerini tutarken, miinferit ve
konsolide finansal tablolar1 diizenlerken TMS' ye uyum géstermek zorundadirlar.®
Istisnai durumlarda TMS' lere uygun olmasi ve TMSK' nin onay1 alinmasi sart: ile
isletmeler kendi alanlar1 i¢in gegerli olan standartlara riayet edebilirler ancak bu
diizenlemeler sinirli olacaktir. Bu durum TTK Taslagi' nda kendisine yer bulmaktadir.*

Ote yandan Sermaye Piyasasi kurulduktan itibaren SPK muhasebe standartlarini
tanimlama yetkisini kendisinde bulmaktadir. Buna gore, SPK tarafindan belirlenecek
olan muhasebe standartlart 01.01.2005 tarihinden sonra sona eren ilk ana mali
tablolardan itibaren gegerli olmak kaydi ile, hisse senetleri borsada islem goren
sirketler, yatirim ortakliklari, hisse senetleri borsada islem gorsiin ya da gormesin tiim
araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri ve isletmelerin bagl ortakliklari, miisterek
yonetime tabi ortaklig1 ve istiraki konumunda olan ve konsolidasyon kapsami disinda
kalmamis olan tiim sirketler tarafindan uygulanmak zorundadir.*®

Nitekim 2003 yilinda SPK, 33 adet IFRS ile uyumlu standart yaymlamis, 2003
yilindan beri uyguladigi 25 No’ lu tebligi yiiriirlikten kaldirip, IFRS ile uyumlu TMS'
leri esas alarak teblig taslagi hazirlamis ve bu taslagi resmi sitesinde yayinlamistir. Yine
bu baglamda Maliye Bakanligi' nin Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi
(MSUGT) ve Tekdiizen hesap planini ve mali tablolarin diizenlenme ilkelerini igeren
Genel Tebligi yaymlarken su nedenleri 6ne sirmektedir;®*

e Isletmelerin faaliyet sonuglarinin saglikli olmast,

e Isletmelerin faaliyet raporlarinin mukayese edilebilirligi,

e Isletmelerin faaliyet raporlarinin denetlenebilirligi,

%! Kocamaz, a.g.m., 5.113

32 7afer Sayar, “Olusturulmakta Olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari Kurulu'nun Isig1 Altinda Tiirkiye'de
Mubhasebe Standartlarinin Mevcut Durumu”, Muhasebe ve Denetime Bakis Dergisi, Ekim 2002, say1 7, ss
74-80, s.75

%a.g.m., s.114

a.g.m, s.114
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e  Tutarli olarak muhasebelestirilebilirligi,

e  Mali tablolara yansitilmasi,

e  Muhasebede Dil Birliginin Saglanmasi

Bu baglamda MSUGT" un i¢erdigi konular;
Muhasebe politikalarinin agiklanmasi,
Mubhasebenin temel kavramlari,

Mali tablolarin diizenlenmesi ve sunulmasi,
Mali tablolarin ilkeleri,

Tekdiizen Hesap Cergevesi,

AN N N N R

Hesap Plan1 ve Isleyisidir.

TMS' nin hazirlanmast ve yaymlanmasi, muhasebe alaninda ortak bir dil
olusturulmasina mutlak katki saglayacaktir. Bugiine kadar girisim safhasinda kalan
diizenlemeler ile biitiinleyici etkiye ulasamamis Oneriler ve mevzuat birlestirilecek ve
farkli esaslarin egemen oldugu farkli raporlama bigimlerinde biitiinliikk saglanacaktir.
Nitekim SPK, BDDK ve MSUGT' un standartlarini TMS' nin standartlarina dogru
cevrilecek sekilde konumlandirmasi olumlu bir gelisme olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Bu baglamda, Tiirkiye' de yakin zaman igerisinde IAS' ler ile tam uyum saglamis
olan TMS/TFRS setinin ylriirlige konmasi beklenmektedir. Bu setin yliriirliige
konmas1 uygulama zorunlulugunu da beraberinde getirecektir. Bu zorunlulugu
saglayacak olan cerceve metin ise yeni “Tiirk Ticaret Kanun Tasarisi” olacaktir. Bu
tasarida TMS/TFRS' lerin oldugu gibi uygulanmasi 6ngoriilmektedir. Bu siirecte
Tiirkiye' de hazirlanan finansal tablolara kiiresel pazarda gegerlilik kazandirmak icin
IAS ve IFRS' lerle paralel olarak TMS/TFRS' lere uyulma zorunlulugu getirilmesinin
yasanin dngordiigii maddelerden biridir.*

Bu baglamda tiim bu 6ngorii ve girisimlerin temel amaci yabanci yatirimcilara
giivenilir bir ortam sunmak, seffaf ve anlasilabilir bilgilere ulagimlarini
kolaylastirmaktir. Bu asamada ¢ikabilmesi olasi sikintilarda IAS' lerde revizyon
yapilmasi durumunda TMS' lere degisiklikler yansitilacak ve mevcut standartlarda
revizyon miimkiin kilinacaktir. Boyle durumlarda yeni standartlar da sorunlara ¢éziim
baglaminda kullanilabilmektedir. Onemli olan kiiresel standartlarin ulusal smirlar

i¢cerisinde de ortak dil olusturulabilmesi i¢in kistas alinmasidir.

* Kocamaz, a.g.m., 5.118
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Bu baglamda IAS' lerin ¢evirisi seklinde on plana ¢ikan ve kiiresel standart
degisiklikleri dogrultusunda giincellenen sekli ile iilkemizde uygulanan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1t Konu' lar1 ve Resmi Gazete’ de yayinlanma tarih ve sayilari ile

su sekilde siralanmaktadir;*

Konu Resmi Gazete Tarih ve Sayisi
Kavramsal Cergeve 16.01.2005 - 25702
TMS 1 : Finansal Tablolarin Sunulusu 16.01.2005 - 25702
TMS 1 : Finansal Tablolarin Sunulusu (Degisiklik) 12.04.2006 - 26137
TMS 1 : Finansal Tablolarin Sunulusu (Degisiklik) 15.07.2007 - 26583
TMS 2 : Stoklar 15.01.2005 - 25701
TMS 2 : Stoklar (Degisiklik) 11.04.2006 - 26136
TMS 7 : Nakit Akis Tablolar1 18.01.2005 - 25704
TMS 7 : Nakit Akis Tablolari (Degisiklik)--==---------- 15.07.2007 - 26583

TMS 8 : Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde

Degisiklikler ve Hatalar 20.10.2005 - 25972

TMS 8 : Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde

Degisiklikler ve Hatalar (Degisiklik) 15.07.2007 - 26583

TMS 10 : Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar 20.10.2005 - 25972
TMS 10 : Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar (Degisiklik) 15.07.2007 - 26583
TMS 11 : insaat Sozlesmeleri 26.10.2005 - 25978
TMS 12 : Gelir Vergileri 28.03.2006 - 26122
TMS 12 : Gelir Vergileri (Degisiklik) 28.10.2006 - 26330
TMS 12 : Gelir Vergileri (Degisiklik) 15.07.2007 - 26583
TMS 14 : Boliimlere Gore Raporlama 03.03.2006 - 26097

% Tiirkiye Muhasebe Standartlari, http://www.muhasebestandartlari.com, Erisim Tarihi: 24/01/2013
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http://www.muhasebestandartlari.com/kavram.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms01.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms01_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms01_d2.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms02.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms02_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms07.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms07_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms08.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms08.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms08_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms08_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms10.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms10_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms11.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms12.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms12_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms12_d2.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms14.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/

TMS 16 : Maddi Duran Varliklar

31.12.2005 - 26040

TMS 17 : Kiralama Islemleri

24.02.2006 - 26090

TMS 17 : Kiralama Islemleri (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 18 : Hasilat

09.12.2005 - 26018

TMS 19 : Calisanlara Saglanan Faydalar

30.03.2006 - 26124

TMS 20 : Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet
Yardimlarinin A¢iklanmasi

01.11.2005 - 25983

TMS 21 : Kur Degisiminin Etkileri

31.12.2005 - 26040

TMS 21 : Kur Degisiminin Etkileri (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 23 : Bor¢lanma Maliyetleri

09.11.2005 - 25988

TMS 23 : Bor¢lanma Maliyetleri (Yeni)

15.07.2007 - 26583

TMS 24 : liskili Taraf Agiklamalar

31.12.2005 - 26040

TMS 26 : Emeklilik Fayda Planlarinda Muhasebelestirme ve
Raporlama

01.03.2006 - 26095

TMS 27 : Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar

17.12.2005 - 26026

TMS 28 : Istiraklerdeki Yatirimlar

27.12.2005 - 26036

TMS 29 : Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama

31.12.2005 - 26040

TMS 31 : is Ortakliklarindaki Paylar

31.12.2005 - 26040

TMS 32 : Finansal Araglar: Sunum

28.10.2006 - 26330

TMS 32 : Finansal Araglar: Sunum (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 33 : Hisse Basina Kazang

28.03.2006 - 26122

TMS 33 : Hisse Basina Kazang (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 34 : Ara Dénem Finansal Raporlama

02.02.2006 - 26068
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http://www.muhasebestandartlari.com/tms16.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms17.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms17_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms18.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms19.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms20.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms20.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms21.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms21_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms23.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms23_yeni.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms24.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms26.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms26.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms27.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms28.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms29.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms29.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms31.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms32.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms32_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms33.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms33_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms34.doc

TMS 36 : Varliklarda Deger Diisiikliigii

18.03.2006 - 26112

TMS 36 : Varliklarda Deger Diisiikliigii (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 37 : Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar

15.02.2006 - 26081

TMS 37 : Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar
(Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 38 : Maddi Olmayan Duran Varliklar

17.03.2006 - 26111

TMS 38 : Maddi Olmayan Duran Varliklar (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 39 : Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme

03.11.2006 - 26335

TMS 39 : Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme
(Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 40 : Yatirim Amaglt Gayrimenkuller

17.03.2006 - 26111

TMS 40 : Yatirim Amacli Gayrimenkuller (Degisiklik)

15.07.2007 - 26583

TMS 41 : Tarimsal Faaliyetler

24.02.2006 - 26090

TMS 41 : Tarimsal Faaliyetler (Degisiklik)

15.07.2007 — 26583

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS’ ler)

Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve

16.05.2005 — 25702

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin 1k
Uygulamasi

31.03.2006 — 26125

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler

31.03.2006 — 26125

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

31.03.2006 — 26125

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri

25.03.2006 - 26119

TFRS 5 Satis Amaclh Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler

16.03.2006 - 26110

TFRS 6 Maden Kaynaklarinin Arastirilmasi ve
Degerlendirilmesi

31.01.2006 - 26066

26



http://www.muhasebestandartlari.com/tms36.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms36_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms37.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms37_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms37_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms38.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms38_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms39.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms39_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms39_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms40.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms40_d1.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms41.doc
http://www.muhasebestandartlari.com/tms41_d1.doc

TFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar

30.01.2007 — 26419

TFRS 8 Faaliyet Boliimleri

15.07.2007 — 26583

TFRS 9 Finansal Araclar

27.04.2010 — 27564

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

28.10.2011 - 28098

TFRS 11 Miisterek Anlagmalar

28.10.2011 - 28098

TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar

28.10.2011 - 28098

TERS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

30.12.2012 - 28513

Gorildigi tizere Tirkiye, IASC' nin yayinladigi IAS' lerin 6nemli bir boliimiinii
TMS kategorisi altinda standartlastirmis ve Resmi Gazete' de yayimlayarak yiiriirlige
koymustur. Bu beraberinde ¢oklu yapinin sona erdirilmesi ve standartlarin kiiresel
standartlar seviyesine ¢ekilmesi sonucunu da getirmektedir. Bu sekilde muhasebeciler-
uygulayicilar-6grenciler icin standartlarin arasindaki farkliliklarin anlasilmast bir

uzmanlik unsuru gerektirmekten c¢ikacak ve isletmeler her standart icin ayr1 mali

tablolar olusturarak maliyet tireten bu faaliyete dahil olmayacaklardir.
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http://kgk.gov.tr/contents/files/TFRS%2013.pdf

2.  MUHASEBE STANDARTLARININ GENELi HAKKINDA
BiR ORNEK VE TURKIYE' DE UYGULANMA SURECI

2.1. TMS ONCESI VE SONRASI STANDARTLARIN UYGULANMASI

1974' den itibaren belirli periyotlar ile yayinlanmakta olan IAS' lere zamanla yenileri
eklenirken, eskilerin 6nemli bir boliimii de revize edildi. Bunlarla birlikte bir boliimii
IAS’ de yiirlirlikten kaldirildi. Bu baglamda standartlarin basligt UFRS (Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlar1) ismini aldi. Yorumlar ve kavramsal ¢erceve de dahil
olmak {izere bugiin IAS' lerin sayist 41' i bulmaktadir ve Tiirkiye'de Resmi Gazete' de
belirli araliklarla yayinlanarak yirirlige giren bu IAS' ler buginkii TMS' vyi
olusturmaktadir. Ancak 1 Ocak 2013 tarihine kadar parcali bir yap1 slirdiirmekte olan
Tiirkiye Muhasebe standartlari, Yeni Tiitk Ticaret Kanunu ile gercek bir
standardizasyona kavusturulmak amacindadir. Artik tiim isletmeler finansal ve mali
tablolarini bu yeni standartlara gore gerceklestireceklerdir. Dogal olarak bu biiyiik ¢caplh
bir doniisiimii isaret etmektedir.*’

Savli' ya gore bu yeni donemde, "TMS rafta bir kitap olmaktan ¢ikip, anlasilmast ve
uygulanmasi gereken, "genel kabul gérmiis muhasebe standartlar” seklini almaktadir.®

Ancak, yine de Tiirkiye' de parcali bir yap1 sz konusudur. Bu da tam anlami ile
gecisin saglanmadigini gostermektedir. Bu gegisin saglanmast kuskusuz sancili bir
stire¢ olacaktir. Bu nedenle eski uygulama ile TMS uygulamalari arasindaki farki tespit

etmek ve her iki gostergeye gore bilango hazirlamak 6nem kazanmaktadir.*

¥ Hiisnii Giireli, "Onsoz",
http://www.gureli.com.tr/unisite/SiteRoot/gureli/www/UserFiles/File/MalilslerveFinansalRaporlama.pdf,
Erigim Tarihi: 17.01.2013

%Tuba  Savli, “Tirkiye Muhasebe  Standartlari  Uretim  Sirketi ~ Uygulama  Ornegi",
http://dosya.izsmmmo.com/documan/TMSS_XII_BILDIRILER/tuba_savli.pdf, ss.1-33, s.3, Erigim tarihi:
21.01.2013

% Basak Ataman, Evrim Altuk Ozden, “Tek Diizen Hesap Planina Gore Hazirlanan Finansal Tablolarin
Ufrs’ye Uyarlanmasi ve Rasyo Yontemi ile Analizi”, Muhasebe ve Finansman Dergisi, 2009, say1 44,
5.8.59-73
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2.2.  ORNEK TMS UYGULAMASI

Genel muhasebe standartlar1 ve Tiirkiye uygulamasi hakkinda bir 6rnek gelistirirken
temelde vurgu yapilacak olan unsur, "mukayese" teknigidir. Ciinkii TMS Oncesinde
Tirkiye' de ¢ok parcali bir yap1 s6z konusudur ve 6rnegin bir banka bir cok parametreye
gore farkli finansal tablolar hazirlamakla yiikiimliidiir. Ancak mevcut durumda mali ve
finansal tablolar sadece TMS' ye entegre edilecektir ve bu da uygulama asamasinda
alisilmadik bir diizeni 6n plana ¢ikartmaktadir. Bu baglamda alisilagelmis muhasebe
uygulamalar1 ile TMS arasindaki farklar 6rneklendirilecektir. Uygulama agamasinda

tum TMS dikkate alinacaktir.

2.2.1. Ornek TMS A.S. TDHP Uygulamasi

Savll' dan almt1 ile gerceklestirilen bu uygulamada Ornek TMS A.S kapi iiretimi
gerceklestiren bir isletmedir. Bugiine dek muhasebe kayitlarini ve yasal finansal
tablolarini1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Mevzuati hikkiimlerine ve Maliye Bakanligr'
nin yayinladigt Tek Diizen Hesap Plani (TDHP)' ye gore diizenleyen isletme 2007
yilindan itibaren bankalara TMS dogrultusunda hazirladigi finansal tablolarn
sunmaktadir. Bu baglamda 2007' den itibaren kismi gergeklestirdigi bu uygulamay1
isletme artik genellestirmek ve standardize etmek mecburiyetindedir.®

Ornek isletme TMS uygulamasinda su parametreler 1s131nda degerlendirilecektir;

e  Gegmis y1l diizeltme kayitlarinin cari yila aktarilmasi.

e Finansal araglar - Menkul kiymetler/ ticari alacaklar/ ticari borglar/banka
kredileri

e  Stoklar - Net gerceklesebilir deger analizi

e Maddi duran varliklar - faydali 6miir/ yeniden degerleme/ deger kaybi

e Karsiliklar - Garanti Karsiliklar

e (Calisanlara Saglanan Faydalar - Kidem Tazminat1 Karsilig1

e Hasilat - Uretim ve montaj

e  Gelir vergisi - Ertelenmis vergi.

Buradan hareketle, Ornek TMS A.S' nin Tekdiizen Hesap Plani esas almarak
hazirladig1 31 Aralik 2008 finansal tablolara ilk olarak deginilmistir. Buna gore ilk ele

0 Savli, a.g.m., 5.3
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aliacak gostergeler 31 Aralik 2008 tarihi itibar1 ile bilangodur. Birimin TL olarak tayin
edildigi bu gostergede;

Tablo 2. 1 Bilanco

ORNEK TMS A.S.

31 ARALIK 2008 TARIHi iTIBARIYLE BILANCO (Birim - TL)

VARLIKLAR 2008 2007

Donen Varhklar

Hazir Degerler 15.000 16.700

Menkul Kiymetler 120.000 11.877

Ticari Alacaklar 650.000 481.129

Stoklar 90.000 63.853
875.000 573.559

Duran Varhklar

Mali Duran Varliklar 110.000 37.500

Maddi Duran Varliklar 2.500.000 2.683.473

Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.000 850

2.612.000 2.721.823

Toplam Varhklar 3.487.000 3.295.382

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

Banka Kredileri 50.000 283.600

Ticari Borglar 450.000 533.130

Odenecek Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler 100.000 277.368

Bor¢ ve Gider Karsiliklar 37.700 56.284

Gelecek Aylara Ait Gelirler - 70.000
637.700 1.220.382

Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar

Banka Kredileri 150.000 150.000
150.000 150.000

Oz kaynaklar

Sermaye 125.000 30.000

Gecmis Yillar Karlari 1.800.000 1.432.011

Doénem Net Kari 774.300 462.989

2.699.300 1.925.000
Toplam Borclar ve Oz kaynaklar 3.487.000 3.295.382
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Tablo 2. 2 Gelir Tablosu

ORNEK TMS A.S.
31 ARALIK 2008 TARIHINDE SONA EREN YILA iLISKIN GELIiR TABLOSU
(Birim- TL)

2008 2007
Satiglar 7.000.000 6.878.626
Satiglarin Maliyeti (4.750.000) (5.177.700)
Briit Satis Kan 2.250.000 1.700.926
Genel Yonetim Giderleri (800.000) (761.828)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (200.000) (175.550)
Diger Gelir ve Karlar 60.000 88.850
Diger Gider ve Zararlar (40.700) (75.763)
Finansal Gelirler 2.000 1.500
Finansman Giderleri (47.000) (26.469)
Donem Kéri 1.224.300 751.666
Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler (450.000) (288.677)
Donem Net Kér __774.300 __462.989

2.2.2. Ornek TMS A.S. 2007 Yih TMS Uygulamasi

Isletme bankalara sunmak iizere finansal tablolarint TMS' ye uyarlamistir. Savli' ya
gore; "yapilan yasal diizeltmeler yasal kayitlara yansitilmadigi i¢in 2008 yilinda yasal
kayitlardan yola ¢ikilarak bir takim diizeltme kayitlar1 yardimiyla hazirlanacak olan
TMS' ye uygun finansal tablolarda ge¢mis yil diizeltme kayitlarinin etkilerinin cari yil
finansal tablolarinda "ge¢mis yillar karlar1" hesabina yansitilarak taginmasi veya ters
cevrilmesi gerekecektir. Aksi takdirde gegmis yillar karlar1 hesabi yanlis olacagi gibi
ayn1 yanlishk cari y1l gelir tablosuna da yansiyacaktir. Bu 6rnek kapsaminda 2007 yili
diizeltme kayitlarinin etkileri ilgili boliimlere iliskin cari yil diizeltme kayitlart

olusturulurken dikkate alinacaktir."*

* Savli, a.g.m., s.5
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Tablo 2.3 2007 Yih TMS Diizeltme Kayitlar

1. Satislar
Ticari Alacaklar

2. Genel Yonetim Giderleri

Ticari Alacaklar- Siipheli Alacaklar Karsiligt

Stipheli alacak karsiligina iligskin diizeltme kayd:

3. Ticari Borglar

Satiglarin Maliyeti

Borglarin iskonto edilmis maliyet degeriyle yansitilmasi
4. Satislarin Maliyeti

Stoklar-Deger Dusiikligii Karsiligi

Stok deger diistikliigii karsiligina iliskin diizeltme kaydi
5. Birikmis Amortisman

Gecmis Yillar Karlari

Satiglarin Maliyeti

Amortisman farkina iligkin diizeltme kaydi

6. Genel Yonetim Giderleri

Gegmis Yillar Karlari

Kidem Tazminat1 Karsilig

Kidem Tazminati Karsiliginin kayda alinmasi

7. Satislarin Maliyeti

Diger Borg ve Gider Karsiliklar

Garanti Yikimlaliigi i¢in gerekli karsiligin

Alacaklarin iskonto edilmis maliyet degeriyle yansitilmasi

BORC

4,081

37,500

4,170

5,000

75,000

3,401
3,661

115,000

8. Ertelenmis Vergi Varhgi
Gegmis Yillar Karlari

Vergi Geliri - Ertelenmis Vergi
Ertelenmis vergi kaydi

17,895
10,518

ALACAK

4,081

37,500

4,170

5,000

56,250
18,750

7,062

115,000

28,413

Tablo 2. 4 2007 TMS Bilanco

ORNEK TMS A.S.

31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO (Birim - TL)

VARLIKLAR
Donen Varlhiklar
Hazir Degerler
Menkul Kiymetler
Ticari Alacaklar
Stoklar

Duran Varhklar

Mali Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

THP
(Yasal)

16.700
11.877
481.129
63.853
573.559

37.500
2.683.473
850

TMS
(UERS)

16.700
11.877
439.548
58.853
526.978

37.500
2.758.473
850
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Ertelenmis Vergi Varligi

17.895

2.721.823 2.814.718
Toplam Varhklar 3.295.382 3.341.696
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
Banka Kredileri 283.600 283.600
Ticari Borglar 533.130 528.960
Odenecek Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler 277.368 277.368
Bor¢ ve Gider Karsiliklari 56.284 171.284
Gelecek Aylara Ait Gelirler 70.000 70.000

1.220.382 1.331.212
Uzun Vadeli Yabanca Kaynaklar 150.000 150.000
Banka Kredileri - 7.062
Kidem Tazminat1 Karsiliklar1 150.000 157.062
Oz kaynaklar 30.000 30.000
Sermaye 1.432.011 1.474.082
Gegmis Yillar Karlart 462.989 349.340
Doénem Net Kari 1.925.000 1.853.422

3.295.382 3.341.696
Toplam Borclar ve Oz kaynaklar
Tablo 2. 52007 TMS Gelir Tablosu
ORNEK TMS A.S.
31 ARALIK 2007 TARIHI ITIBARIYLE GELiR TABLOSU
(Birim-TL)

THP TMS
(Yasal) (UERS)

Satiglar 6.878.626 6.874.545
Satiglarin Maliyeti (5.177.700) (5.178.530)
Briit Satis Kari 1.700.926 1.696.015
Genel Yonetim Giderleri (761.828) (898.979)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (175.550) (175.550)
Diger Gelir ve Karlar 88.850 88.850
Diger Gider ve Zararlar 75.763 (75.763)
Finansal Gelirler 1.500 1.500
Finansman Giderleri (26.469) (26.469)
Dénem Kéan 751.666 609.604
Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliilikler (288.677) (260.264)
Donem Net Kar 462.989 349.340
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2.2.2.1 Finansal Araglar

Finansal arag, bir isletmenin finansal varliklarinda ve digerinin sermayesinde veya
yiikiimliiliiklerinde artisa yol agan sodzlesme demektir.** Finansal araglara iliskin
degerleme prensipleri TMS 39 "Finansal Araglar: Muhasebe ve Olgme" standardinda
aciklanmistir. Bu baglamda finansal araclarla ilgili bilgilerin sunumuna iliskin hiikiimler
bir diger ek metin de “TMS 32, Finansal Araglar: Sunum" standardi igerisinde bulunan
siniflandirmadir. Bununla birlikte TFRS 7 "Finansal Araclar: Aciklamalara iliskin"
standardinda da dipnotlar ile konuya atifta bulunulmaktadir.®?
TMS 39' a gore finansal araglar;*

e Hazir degerler,

e  Menkul Kiymetler,

e Ticari Alacaklar,

e Ticari Borglar,

e Banka Kredileri,

e  Vadeli islemler,

e  Takas Islemleri,

e  Opsiyonlar,

e Riskten korunma islemleridir

Tablo 2. 6 Defter Degeri ve TMS' ye giore Degerleme

TDHP Defter Degeri TMS' ve gore degerleme

Risk A.S. Hisse Senedi 17.500 Maliyet 19.000 gergege uygun deger
2010 vadeli devlet tahvili 62.500 Borsa Degeri  63.861 iskonto edilmis maliyet
2009 vadeli hazine bonosu 40.000 Borsa Degeri  45.000 gergege uygun deger
Toplam Menkul Kiymetler 120.000 127.861

Bu baglamda yasal kayitlarda 120.000 YTL olarak kayit altina alinan menkul
kiymetlerin TMS finansal tablolarinda 127.861 YTL olarak yansitilmasi gerekmektedir.

*2 Fahri Aygigek, “TMS 39 Cergevesinde Bir Finansal Arag¢ Olarak Tahviller”, Muhasebe ve Finansman
Dergisi, Nisan 2011, s.60

*3 TMS 39 Finansal Araglar Standardi, http://kgk.gov.tr/contents/files/TMS39.pdf, Erisim Tarihi:
01/02/2013, 5.3

4 Savl, a.g.m., s.8
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Aradaki fark olan 7.861 YTL'nin 286 YTL'si 6z kaynaklar altinda degerlendirilirken,
7.575 YTL gelir tablosunda finansal gelirler altinda verilecektir.

2.2.2.2.Ticari Alacaklar

TMS 39 Ticari Alacaklar konusunda isletmenin direkt tahsis ettigi kredi ve alacaklar
ticari alacaklar1 da icermektedir. Yansitilma bicimleri ise "iskonto edilmis maliyet
degerleriyledir". Bu baglamda bu maliyet hesaplamasi tipi, alisilagelmis reeskont
hesaplamasindan daha farkli izlenemez. Bu dogrultuda; reeskont/ iskonto orani tespit
edilebiliyor ise, isletmenin vadeli satislar i¢in uyguladigi vade orani, reeskont/iskonto
orani tespit edilemiyor ise, isletme agisindan piyasa sartlarin1 yansitacak bir orandir.*
Isletme TMS 39 kapsaminda ticari alacaklarin iskonto edilmis maliyet degeriyle
hesaplanabilmesi i¢in vadeli ¢ek ve senetlerinin vade tarihini ve agik hesaplar i¢in
Ongoriilen ortalama tahsilat siiresini hesaba katmis ve bu sekilde bir iskonto orani tespit
etmistir. 31 Aralik 2008 tarihi itibari ile bu oran %10' dur.*®

Tahsilat agamasinda sikint1 yasanan ve tahsili siipheli olan alacaklar ise TMS finans
tablolarinda hesaplanan siipheli alacaklar karsiligini yansitmalidir. Boyle bir durumda
ticari alacaklarin vadesini kag¢ gilin gectigini tespit amaciyla yaslandirma caligmasi
yapilir. Bu ¢alisma sonucunda Ornek A.S' nin bdyle bir kategoride alacagi olmamakla

birlikte 31 Aralik 2008 tarihi itibari ile alacaklar su sekilde siralanmaktadir;*’

Miisterilerden alacaklar 400.000
Mliskili kuruluslardan alacaklar 30.000
Vadeli ¢ek ve senetler 200.000
Diger ticari alacaklar 20.000

650.000

2.2.2.3.Ticari Borg¢lar
TMS 39 ticari borglarin iskonto edilmis maliyet degeri ile gosterilmesi gereken
finansal yilikiimliiliikler olarak kategorize etmektedir. Bu baglamda finansal ylikiimliiliik

gruplar1 ve degerleme yontemleri sunlardir;*

* Savl, a.gm., s.12
*®a.g.m., s.14
“a.g.m., s.12
*®a.g.m., s.15
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e Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilacak (finansal
yiikiimliiliikler): Bu gruba alim satim amacgli finansal yiikiimliiliikkler ve alindiklari
tarih itibari ile gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilacak olarak kategorize
edilen finansal yiikiimliiliikler dahil edilmektedir. Bu anlamda bu yiikiimliliikler
finansal tablolarda bilancgo tarihi itibari ile gercege uygun veriler ile yansitilirlar ve ayni
sekilde gerg¢ege uygun deger farki gelir tablosunda muhasebelestirilir. Vadeye kadar
elde tutulacak finansal yiikiimliiliikkler ise belirli bir vadesi olan ya da mezkar vade
gelinceye dek elde tutmak amaciyla bulundurulan finansal yiikiimliiliklerdir. Bu
kategori altindaki yiikiimliiliikler iskonto edilmis maliyet degeri ile yansitilir ve
hesaplanan faiz gideri gelir tablosu iizerinde muhasebelestirilmektedir.*

Omek A.S' nin TDHP' sinde reeskont hesabi yapmadigi géz Oniinde
bulunduruldugunda ticari bor¢larin ortalama tahsilat vadesini tespit etmek ve buna gore
iskontolandirilmis maliyet degerinin hesaplanarak finansal tablolarda diizeltilmesi 6nem
arz etmektedir. Bu anlamda isletmenin tahsilat vadesi ortalama 35 giindiir. Iskonto orani

ise %10 olan isletmenin ticari borglar1 su sekilde hesaplanmaktadir;

Tablo 2. 7 Ticari Borglar iskonto Edilmis Maliyet Hesaplamasi
Tutar Vadeye Kalan Ortalama Giin Iskonto Orani(%10)

Acik hesaplar 450.000 35 4.333
31.12.2008 (Toplam reeskont Orani) 4.333
31.12.2007 tarihi itibar1 ile hesaplanan 4.170

2.2.2.4.Banka Kredileri

Banka kredileri tipki ticari borglarda gergeklestirildigi gibi iskonto edilmis maliyet
degeri ile muhasebelestirilmesi gereken bir finansal yiikiimliik kalemidir. TDHP' de
anapara ve faiz tahakkuklar1 olarak yansitilan bu krediler, TMS' ye goére hazirlanan
finansal  tablolarda vadede yapilacak  Odemelerin  bugiinkii  degeri ile
muhasebelestirilmelidirler. Bu bilgiler 1s13inda Ornek A.S' de uygulanmasi gereken
siireg, kredi ile ilgili faiz ve ana para dahil olmak iizere toplam 6demeleri igeren bir
tablo olusturmak ve kredinin kendi faiz orami ile gelecekte gerceklestirilecek olan

ddemelerin bugiinkii degerini hesaplamak olarak 6n plana ¢itkmaktadir.”

49 Savli, a.gm., s.15
0 a.g.m., s.17
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Tablo 2. 8 Banka Kredilerinin iskonto Edilmis Maliyet Hesaplamasi

Kredi Tutar 200.000 YTL

Y1l Sonunda Faiz Odemeli %25.00

Alim Tarihi 31 Mart 2008

Vade 31 Mart 2018

Bilango Tarihi 31 Aralik 2008

Hesaplanan I¢ Verim Orani %25.00 IRR

Odeme Tarih giin_ iskonto edilmis maliyet
(200,000) 31 Mart 08

50,000 31 Mart 09 89 47.352
50,000 31 Mart 10 454 37.882
50,000 31 Mart 11 819 30.305
50,000 31 Mart 12 1.185 24.229
50,000 31 Mart 13 1.550 19.384
50,000 31 Mart 14 1.915 15.507
50,000 31 Mart 15 2.280 12.406
50,000 31 Mart 16 2.646 9.918
50,000 31 Mart 17 3.011 7.935
250,000 31 Mart 18 3.376 31.739
TOPLAM 236.656
Kayitlardaki- Anapara - UV 150.000
Kayitlardaki- Anapara- KV 50.000
Kayitlardaki - Faiz Tahakkuku 37.700
Diizeltilmesi gereken Tutar (1.044)

2.2.2.5.Stoklar

Stoklar ile ilgili maliyet unsurlarin1 diizenleyen genelge niteligindeki metin TMS2'
dir. Bu standardin amaci, stoklarla ilgili muhasebe islemlerini agiklamaktir.
Muhasebede stoklarin muhasebelestirilmesi ile ilgili temel konu, stoklarin bir varlik
olarak muhasebelestirilmesinde, kullanilmasinda ve elden c¢ikarilmasinda gerceklesen
gelirler ile karsilagtirilacak olan ilgili maliyetin belirlenmesidir.”* Buna gore stoklarin

finansal tablolara yansitilmasi asamasindaki temel degerleme ilkesi, "maliyet ve net

L TMS 2 Stoklar Standard, http:/kgk.gov.tr/contents/files/TMS2.pdf, Erisim Tarihi: 15/01/2013, 5.2
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gerceklesebilir degerinin diisiik olan1" ile yansitilmasidir. Bu baglamda TMS AS' nin 31
Aralik 2008 itibari ile elindeki stoklar;

[lk madde malzeme  35.000

Yart mamul 5.000
Mamul 50.000 = (A iriinii: 10.000 + B iiriinii: 25.000 + C {iriinii: 15.000)
90.000

Net gerceklesebilir deger analizi yapilirken; (Uriinlerin Maliyet Degerleri) ile
(Satis Fiyat1 - Satisa Hazir Hale Getirmek Icin Yapilacak Masraflar = Net Deger
Analizi) karsilastirilmis ve net gerceklesebilir degerin maliyetten diisiik olmasi

durumunda gerekli karsilik isaret edilmistir.>

Tablo 2. 9 Net Gergeklesebilir Deger Analizi

maliyet  satis fivat1i satisa haz. masraflar net gercek. deg. diisiik deger karsihgi

A 10.000 12.500 - 12.500 -

B  25.000 24.000 500 23.500 1.500
C 15.000 16.000 1.500 14.500 500
31.12.2008- Deger diisiikliigii karsihigi 2.000
31.12.2007- Deger diisiikliigii karsilig 5.000
31.12.2008 - ters gevrilmesi gereken deger diisiikliigii karsilig (3.000)

Bu baglamda hesaplama sonucu ortaya ¢ikan deger diisiikliigli karsilig: iirlin bazinda
hesaplanir ve bir iirlindeki kar marjinin diger bir iiriindeki deger kaybina net edilerek
yansitilmasi s6z konusu olamaz. Yiiksek bir deger diisiikliigiiniin tespit edildigi bir iriin
varsa, bu iirliniin iiretiminin siirlip siirmedigi ve iirlinde kullanilan hammaddelerin stok
durumuna dikkat edilmeli ve ayrilmasi gereken bir deger disiikliigiiniin varlig
incelenmelidir.® Bununla birlikte B ve C iiriinleri i¢in ayrilmasi gereken 2.000 TL bir
deger diisiikligi karsiligi tespit edilmis, 31 Aralik 2007 itibar ile ayrilan 5.000 TL
oldugu i¢in 2.000 TL tutarindaki karsiligin finansal tablolara yansitilmasi1 ve aradaki

farkin ters ¢evrilmesi icin bir diizeltme kaydi gerceklestirilmistir. Buna gore;*

52 Savli, a.g.m., s.19
% a.g.m., 5.19-20
% a.g.m., 5.20
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Gegmis Yillar Karlari / 5.000
Satiglarin Maliyeti 3.000
Stoklar 2.000

(Deger Diisiikligii Karsiligi)
/

2.2.2.6.Maddi Duran Varhklar

TMS genel standartlarindan biri olan TMS 16, "Maddi Duran Varliklar" a iliskindir.
Bu standardin amaci, finansal tablo kullanicilarinin isletmenin maddi duran
varliklardaki yatirnminit ve bu yatirimdaki degisimleri belirleyebilmelerini saglayan
maddi duran varliklarla ilgili muhasebe islemlerini diizenlemektir.”> Buna gore ilk
kayda alirken maliyet degeri ile muhasebelestirilen maddi duran varliklar sonraki
donemlere aktarilirken maliyet ve yeniden degerlenmis degeri ile ele
alinabilmektedirler. Bu anlamda yontemsel tutarlilik 6ncelikli aranan unsurdur. Yeniden
degerleme sonrasi gergeklesen deger artist 6z kaynaklarin altinda Maddi Duran Varlik
Degerleme Fonu olarak gosterilmektedir. Bu islemin gerceklestigi tarih itibari ile maddi
duran varligin maliyet ve birikmis amortisman1 ayni oranda artirilarak net TDHP degeri
yeniden degerlenmis tutara aktarilabilecegi gibi, birikmis amortisman sifirlanarak maddi
duran varligin TDHP degeri yeniden degerlenmis tutara aksettirilebilmektedir. Bu
anlamda sonradan amortisman yeniden degerlenmis tutar iizerinden ayrilmaktadir. Bu
caligma agirlikli olarak piyasa sartlarinda degisiklik oldugu durumlarda ya da {i¢ yilda

bir tekrar edilir.*

Tablo 2. 10 Maddi Duran varhklar

Maliyet 31.12.2007 Alimlar Satislar 31.12.2008
2.000.000 - - 2.000.000
Arsa ve Binalar 1.300.000 120.000 (250.000) 1.170.000
Makine ve Ekipman 3.300.000 120.000 (250.000) 3.170.000
31.12.2007 Cari Y1l Satislar 31.12.2008
Birikmis Amortisman Amortismani
400.000 40.000 - 440.000
Arsa ve Binalar 216.527 213.473 (200.000) 230.000
Makine ve EKipman 616.527 253.473 (200.000) 670.000
Maddi Duran Varhklar, net 2.683.473 2.500.000

% TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standards, http:/kgk.gov.tr/contents/files/TMS16.pdf, Erisim Tarihi:
25/01/2013, 5.2
% Savli, a.g.m., .21
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2.2.2.7 Karsiliklar

TMS A.S garanti karsiliklarint TMS 37 kapsaminda finansal tablolara
yansitmaktadir. Bu standardin amaci, uygun muhasebelestirme kriterleri ve Ol¢lim
esaslarinin  karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklara uygulanmasini ve
kullanicilarin bunlarin nitelikleri, zamanlamalar1 ve tutarlarin1 anlamalarini saglamak
iizere gerekli bilgilerin finansal tablo eklerinde gosterilmesini saglamaktir.”’” TMS 37
ise, "Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar" 1 kategorize eden bir standarttir
ve finansal tablolara yansitilma asamasinda su sartlar1 aramaktadir;

e  Gegmis bir olaydan kaynaklanan hukuki ya da zzmmi bir yiikiimliiliiglin olmasz,

e Bu yiikiimliiligiin gergeklestirilmesi i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
isletmeden ¢ikmalarinin ihtimal dahilinde olmasi,

e  Yikiimliiliik tutarinin giivenli bir bigimde tahmin edilebiliyor olmas1.”®

TMS A.S' nin ge¢miste yapmis oldugu satislara yonelik verdigi garanti ¢ercevesinde
ek maliyetlere katlanmalart durumu s6z konusudur. Bu baglamda ge¢cmis tecriibeler
katlanmalar1 gerekecek garanti maliyetlerini hesaplamalari i¢in kilavuz niteligindedir.*
TMS A.S. gerceklestirdigi satiglarin bir kismina karsilik miisterilerine ti¢ yillik bir
garanti tanimaktadir. Buna gore satiglarin ilk yil %1.5" u, ikinci y1l %0.5' 1, tiglincii y1l
%1' 1 garanti maliyetler olacaktir. 31 Aralik 2008 itibari ile garanti kapsaminda 3. yilin
icinde hesaplanan satiglar 4.000.000 TL, 2. yilin igindekiler ise 5.000.000 TL, 1. yilin
icindekiler ise 6.000.000 TL olarak hesaplanmaktadir.

Tablo 2. 11 Garanti Karsihiklar:

Garanti Ongoriilen Ongoriilen
Kapsamindaki Masraf Masraf
Satis Tutari % TL

3. yilinda 4.000.000 1.0% 40.000
2. yilinda 5.000.000 0.5% 25.000
1. yilinda 6.000.000 1.5% 90.000
31.12.2008 — Toplam karsilik tutar: 155.000
31.12.2007 — Ayrilan karsilik tutar 115.000
2008 yilinda ayrilmasi gereken ilave 40.000
karsilik

" TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar Standard,
http://kgk.gov.tr/contents/files/TMS37.pdf, Erisim Tarihi: 01/02/2013, s.2

%8 Ozgiir Ozkan ve Tugce Uzun Kocamus, “Karsiliklar Standardi ile Vergi Usul Kanunu ve Tiirk Ticaret
Kanunu'na Gére Karsihik Kavraminin Incelenmesi ve Muhasebelestirilmesi”, ISMMMO Mali Céziim
Dergisi, Ocak-Subat 2011, ss.191-214, 5.196

% Savli, a.g.m., s.24
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2.2.2.8.Kidem Tazminat1 Karsihig:

Is kanunu isletmelere emeklilik ya da istifa disindaki durumlarda kidem tazminati
O0denmesini sart kogsmaktadir. Burada asgari siire 1 yildir. TMS 19 bu tazminat1 finansal
tabloya dahil eden aygittir. TMS 19’ un amaci, ¢alisanlara saglanan faydalarin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina iliskin hususlar belirlemektir.® "Calisanlara
Saglanan Faydalar" standardi, "projeksiyon metodu" ile kidem tazminatinin
hesaplanmasini zorunlu kilmaktadir. Bu metot ¢alisanlarin emeklilik tarihi, kendi istegi
ile isten ayrilma ihtimali, maas artis oranlarmm1 vb. tahmin etmeyi beraberinde
getirmektedir.

Bu baglamda TMS A.S. 31 Aralik 2008 itiban ile kadin ve erkek calisanlari i¢in
emeklilik tarihlerini tahmin etmis, maas artis oranin1 da enflasyonist baskiy1 géz oniinde
bulundurarak %5 olarak projekte etmistir. Bununla birlikte iskonto orani ise %11
olarak tespit edilmistir. Bu projeksiyon beraberinde tiim ¢alisanlarin  kidem
tazminatlarim alarak ayrilacaklari fikri iizerine kurulmaktadir.®

Tiim bu hesaplamalara gore Toplam Kidem Tazminati hesaplamas1 Nominal 49.003.
iskontolu (%11) ise 32.518 TL'dir. 31.12.2007 tarihi itibari ile hesaplanan karsilik 7.062
iken, 31.12.2008 tarihi itibari ile ayrilmasi gereken ilave karsilik 25.456 TL'dir.

2.2.2.9.Hasilat

Isletmenin hasilatin1 finansal tablolarina aktarmasindaki cerceve metin TMS 18' dir.
Bu standart, mal satislari, hizmet sunumlari ve isletme varliklarinin baskalar1 tarafindan
kullanilmasindan saglanan faiz, isim hakki ve temettiiler gibi islem ve olaylardan
kaynaklanan hasilatin muhasebelestirilmesinde uygulanir.®? Buna gére, bir isletme mal
satisina iliskin gelir kaydin1 belirli sartlar altinda gerceklestirebilir.®® Ornegin; 31 Aralik
2008' de isletme bir miisterisi i¢in 2 adet giris kapisi liretmis ve ayni giin igerisinde
sevkiyatin1 gerceklestirmistir. Isletmeye maliyeti 7.000 TL olan kapilar sevkiyatla
birlikte 10.000 TL fatura ile miisteriye gonderilmis ve bu sekliyle TDHP' ye gore kaydi

gerceklestirilmistir. Ancak giris kapisinin montaj1 5 Ocak giliniine kalmistir. Oysa bu da

80 TMS 19 Cahsanlara Saglanan Faydalar Standardi, http:/kgk.gov.tr/contents/files/TMS19.pdf, Erisim
Tarihi: 25/01/2013, s.2

o1 Savli, a.g.m, 5.26

82 TMS 18 Hasilat Standardi, http://kgk.gov.tr/contents/files/TMS18.pdf Erisim Tarihi:30/01/2013, s.2
* bkz. TMS 18
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sOzlesmeye gore satis siirecinin bir parcasidir. Bu nedenle kapi satisina iligkin gelir

montajin tamamlanacag1 ddneme ertelenmelidir.**

2.2.2.10.  Gelir Vergisi - Ertelenmis Vergi

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi’ nin amaci gelir vergilerinin (kurum kazanci
iizerinden hesaplanan vergilerin) muhasebelestirilmesini diizenlemektir.®> TMS 12
"Gelir Vergisi" standardina gore vergi bilangosu ile TMS bilango arasindaki vergiye
konu olan gegici farklar {izerinden ertelenmis vergi hesabinin yapilmasi ve bu haliyle
finansal tablolara aktarilmasi gerekmektedir. TMS A.S igin vergi oran1 kurumlar vergisi
olan %20'dir. Bununla birlikte duran maddi varliklar i¢in gecici fark varlik satildigi
zaman ortadan kalkmaktadir. Bu durumda maddi duran varliklarin ertelenmis vergi
hesab1 %5 tlizerinden gerceklestirilmistir.

31 Aralik 2008 itibar1 ile ertelenmis vergi yikimliligi 127.322 TL olarak
hesaplanirken, 31 Aralik 2007' de 17.895 TL tutarinda ertelenmis vergi goz Oniinde
bulunduruldugunda 145.217 tutarinda bir diizeltme yapilmasi zorunlulugu dogmaktadir.
Bu noktada fark maddi duran varliklarin degerleme farkia iliskindir. Oz kaynaklarmn
altinda yansitilan Maddi Duran Varliklar degerleme fonu olarak yansitildiginda
ertelenmis  vergi etkisi gelir tablosunda degil 06z kaynaklarin altinda
mubhasebelestirilmelidir.®

Tim bu parametreler lizerinden gerceklestirilen diizeltme kayitlarinin hesaplara
yansitilmasi ile TMS' ye gore 2008 Bilangosu ve 2008 Gelir Tablosu olusturulmustur.
TMS ile yasal kayitlar arasindaki farklarin etkisini ortadan kaldiran bu tablo vasitasi ile

Savli' nin érneginde bilanco ve gelirlerin TMS' ye gore diizenlenmesi aktarilmigtir.®’

Tablo 2. 12 2008 TMS Bilango

ORNEK TMS A.S.
31 ARALIK 2008 TARIHI ITIBARIYLE BILANCO (Birim - TL)

VARLIKLAR THP (Yasal TMS(UERS)
Donen Varhklar

Hazir Degerler 15.000 15.700
Menkul Kiymetler 120.000 127.861

64 Savli, a.g.m, 5.27-28

8 TMS 12 Gelir Vergileri Standardi, http://kgk.gov.tr/contents/files/TMS12.pdf, Erigsim Tarihi:
15/01/2013, 5.2

% a.g.m., 5.29

% pkz. Tablo 19 Diizeltme Kayitlarinin Hesaplara Yansitilmasi, Savli, a.g.m., .30
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Ticari Alacaklar
Stoklar

Duran Varhklar

Mali Duran Varliklar

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Toplam Varhklar

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yabanci1 Kaynaklar

Banka Kredileri

Ticari Borglar

Odenecek Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler
Borg ve Gider Karsiliklar:

Gelecek Aylara Ait Gelirler

Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
Banka Kredileri

Kidem Tazminati Karsiliklari
Ertelenmis Vergi Yikiimlilagi

Ozkaynaklar
Sermaye

MDYV Degerleme Fonu
MK Deger Artis Fonu
Gegmis Yillar Karlari
Donem Net Kart

Toplam Bor¢lar ve Ozkaynaklar

650.000
90.000
875.000

110.000
2.500.000
2.000
2.612.000
3.487.000

50.000
450.000
100.000

37.700

637.700

150.000

150.000

125.000

1.800.000

774.300
2.699.300
3.487.000

592.892
94.250
830.003

110.000
3.523.750
2.000
3.635.750
4.465.753

47.352
445.667
100.000
155.000

10.000
758.019

189.304

32.518
127.322
349.144

125.000
782.000
286
1.728.422
722.882
3.358.590
4.465.753

Tablo 2. 13 2008 TMS Gelir Tablosu

ORNEK TMS A.S.

Satiglar

Satiglarin Maliyeti

Briit Satis Kan

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri
Diger Gelir ve Karlar

Diger Gider ve Zararlar

Finansal Gelirler

Finansman Giderleri

Doénem Kar

Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliikler
Dénem Net Kén

THP

(Yasal)
7.000.000

(4.750.000)
2.250.000
(800.000)
(200.000)

60.000
(40.700)
2.000

(47.000)
1.224.300

(450.000)

774.300

31 ARALIK 2008 TARITHINDE SONA EREN YILA ILISKIN GELIR TABLOSU (Birim - TL)

TMS

(UERS)
6.986.142

(4.774.637)
2.211.505
(824.236)
(200.000)

60.000
(50.700)
13.656

(50.126)
1.160.099

(437.217)

722.882
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3. INSAAT ONARIM VE TAAHHUT ISLERIYLE ILGILi
GENEL ACIKLAMALAR VE MUHASEBE ISLEMLERI

3.1. INSAAT KAVRAMI VE CESITLERI

4721 sayilh Tirk Medeni Kanunu’ nda insaatin tanimi yapilmamistir. 743 sayili
Medeni Kanunda ise insaat ve imalat; arazi ile birlestirilmis ve malzeme ve emek sarfi
ile imal, insa veya tanzim edilmis seyler olarak tanimlanmistir.%®

3194 sayili imar Kanunu’ nda yap1 kavrami; karada ve suda, daimi veya muvakkat,
resmi veya hususi yeralt1 ve yer {istli insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini
igine alan sabit ve miiteharrik tesisler olarak tanimlanmustir.

Calisma Bakanliginca hazirlanan ve 15.06.1983 tarih ve 83/6686 sayili karar ile
Bakanlar Kurulunca kabul edilen Iskollari Tiiziigii’ nde insaat; bina, yol, kopri,
demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz, istthkam, havaalani,
dekovil ve tramvay yolu, spor alanlarinin yapimi gibi her cesit yapicilik isleri ile
bunlarin etiit, proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri isler olarak ag;1k1anm1$t1r.69

4734 sayill Kamu Ihale Kanunu’ nun 4’iincii maddesinde yapim kavramu ile insaat
isleri tanim1 su sekilde yapilmistir; Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani,
rthtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim
hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, elektrik santrali, rafineri tesisi, sulama
tesisi, toprak 1slahi, tagkin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii insaat isleri ve bu islerle
ilgili tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, tamamlama, biiylikk onarim, restorasyon, c¢evre

diizenlemesi, sondaj, yikama, gii¢lendirme ve montaj isleri ile benzeri yapm isleri.”

68 Siikrii Kizilot,” Insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuati ve Iscilik”, Ankara, 2012, Yaklasim
Yaymecilik, 5.47

% age, s.47-48

70 4734 sayili Kamu fhale Kanunu, madde 4, http://www.mevzuat.adalet.gov.tr/html/1166.html , Erisim
Tarihi: 25/10/2012
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3.2.  MEDENI KANUN YONUNDEN iINSAATLAR

3.2.1. Menkul Insaat

Stirekli kalmak amaci olmaksizin, belirli bir hizmete ayrilmak {izere meydana
getirilen insaattir. Menkul insaata 6rnek olarak; kuliibeleri, barakalari, yazlik sinema ve
tiyatro sahnelerini, panayirlarda insa olunan tezgahlari, bayramlar nedeniyle insa olunan

tribiinleri, taklan gdsterebiliriz. Menkul ingaatta tapu islemlerine de gerek yoktur.71

3.2.2. Menkul Olmayan (Tasinmaz) insaat

Menkul olmayan insaat, insan eliyle topraga bagli olarak ve devamli kalmak
amaciyla meydana getirilmis bulunan ve ekonomik deger tasiyan yapilardir. Bunlar,
menkul ingaat diginda kalan ve topraga dogrudan dogruya veya vasitali bir sekilde bagli
olan insaattir. Menkul olmayan insaatlara kopriileri, yollari, meydanlar1 ve binalari

ornek olarak gésterebiliriz.72

3.3.  VERGI HUKUKU YONUNDEN INSAATLAR

3.3.1. Ozel (Yap-Sat) insaatlar

Ozel insaatlar kisi ya da kurumlarm kullanmak ya da satmak iizere kendi adlarna
yaptiklar1 insaat isleridir. Yapanin kendi adina yapmasi esastir. Yapimin amact 6nemli
degildir. Kendileri kullanmak {izere yapabilecekleri gibi satmak amaciyla da
yapabilirler.”

Bu tiir isletmeler belirli bir ticari ama¢ dogrultusunda insaat yapan ve satan
isletmelerdir. Bu isletmeler satin aldiklar1 veya kat karsiligi aldiklar1 arsalar iizerine
ticari amaclara uygun olarak insaat yapan ve bu yapilan ingaatin maliyeti {izerine ticari
karmni ekleyerek satan igletmelerdir.”

Ozel ingaatlar iki sekilde karsimiza cikar. Bunlardan birincisi; gercek ve tiizel
kisilerin kendi ihtiyaclarin1 karsilamak amaciyla yaptiklart insaatlar, ikincisi ise gergek

ve tlizel kisilerin satarak gelir elde etmek amaciyla insa ettikleri insaatlardir.”

™ Kyzilot, a.g.e., s.48

2a.g.e., 5.48-49

™® Kazim Yilmaz, “Insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Is¢ilik”, Ankara, 2004, Ce-Ka Yayinlar,
s.29

I Hayrettin Usul, “TMS 11 Insaat S6zlesmeleri Standardina Gore Insaat Muhasebesi”, Ankara, 2012,
Detay Yayincilik, s.3

> Megep, ” Muhasebe Finansman, insaat Isletmeleri”, Ankara, 2008, s.2
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Ozel insaat isletmelerinde ingaat faaliyeti, bir iiretim faaliyeti olarak kabul edilir ve
isletmeler insaat faaliyetini kendi adlarina gerceklestirirler. insaat faaliyeti devam ettigi
siirece, yapilan igler isletme aktifinde yari-mamul hesabinda izlenirken; tamamlanan
isler, mamul stoklar1 olarak kabul edilir. Bu tiir isletmeler, yapmis olduklar1 insaatlarin
bir kismin1 veya tamamini insaat bitmeden veya bittikten sonra, topluca veya birimlere

ayirarak kar elde etmek amaci ile satarlar.”

3.3.2. Taahhiit Seklindeki insaatlar

Taahhiit, kendi nam ve hesabina gergek ve tiizel kisilere karsi, s6zlesmeli veya
sozlesmesiz olarak bir isin yapilmasini veya bir malin teslimini iistlenmektir.”’

Vergi hukuku yoniinden insaat ve onarim islerinin taahhiit edilmesi, BK’ nin 355.
maddesindeki istisna akdinin tanimina tamamen uygundur. Bu madde ile istisna akdi;
istisna bir akittir ki, onunla bir taraf (miiteahhit), diger tarafin (is sahibi) vermeyi
taahhiit eyledigi semen karsihginda bir seyin imalini iltizam eder.”

Buna gore baskasi adina yapilan insaat igleri taahhiit kapsaminda yer almakta ve
uygulamada insaat taahhiit ve onarim isleri olarak ifade edilmektedir. Ancak bir insaat
faaliyetinin ingaat taahhiit ve onarim isi olarak kabul edilmesi i¢in su unsurlarin yer
almasi gerekmektedir.”

e Isin yapilmasini isteyen bir tarafin bulunmast (is sahibi veya ihaleye verenler)

e Isin yapilmasin iistlenen ikinci taraf (miiteahhit veya taseronlar)

e Sozlesmeye konu olan ingaat — taahhiit ve onarim isinin bulunmasi.(Yol, kopri,

bina, vs.)
3.4. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERIi
3.4.1. Temel Kavramlar

3.4.1.1.insaat Sahibi
Kendisine ait bir ingaat isinin yapimini bir sozlesme ile belirli bir bedel karsiliginda

miiteahhit kisi veya firmaya veren kisi veya kuruluslar insaat sahibi olarak adlandirilir.

’® Ali Coskun, Ali Haydar Giingormiis, “Ozel Insaat (Yap-sat) Isletmelerinde Faaliyet Tabanh
Maliyetleme Yonteminin Uygulanmasi”

77 Kizilot, a.g.e., s.49

"®a.g.e., s.50

" Mehmet Senlik, “Insaat Muhasebesi”, Ankara, 2007, Maliye ve Hukuk Yaymlari, .9
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Insaat yapim isini miiteahhide veren is sahipleri gerek kisiler olabilecegi gibi, tiizel

kisiler veya devlet kuruluslari da olabilir.*®°

3.4.1.2. Miiteahhit

Baskasi tarafindan talep edilen ingaat veya onarim isini, belirli bir bedel karsiliginda,
kendi nam ve hesabina iistlenen gercek ya da tiizel kisilere miiteahhit denir.®*

Yiiklenici olarak da ifade edilen bu kisiler bir igin yapimimi tek baslarina
istlenebilecekleri gibi, diger (yurti¢i ve yurtdisi) yiiklenicilerle birlikte isin yapimini
iistlenebilirler. Ozellikle yapiminda ileri teknoloji, uzmanlk, teknik bilgi ve biiyiik
sermaye gerektiren baraj, havaalani, liman, otoyol gibi biiyiik insaatlarin yapiminda bir
araya gelerek Is ortakhigi-Ortak girisim-Konsorsiyum adi verilen ortakliklar

olusturduklari gériilrnektedir.82

3.4.1.3.Taseron

Miiteahhit yapimini {istlendigi bir insaatin belirli bir bolimiinii veya bdliimlerini o
konularda uzmanlagsmis firmalara yaptirmaktadirlar. Projelerin belirli kisimlarini yapan
bu ikinci dereceden insaatgilara tageron denilmektedir.®®

Insaat taahhiit isletmelerinin taseron kullanmalarinin nedenleri ise sunlardlr;84

e Taseron isletmeler belli alanlarda uzmanlasmis elemanlara sahiptirler. Bu
nedenle yaptiklari isleri daha kaliteli ve ekonomik olarak yaparlar. Insaat isletmelerinin
blinyesinde  uzman  bulundurmalari, onlara her zaman 13  olanaklar
saglamayacaklarindan ekonomik degildir.

e Insaatlarin belli boliimlerinin yapimi 6zel makine ve techizat gerektirmektedir.
Bu tiir isleri yapacak is makinelerini satin almak yerine taseronlara yaptirmak daha az
maliyetli olmaktadir.

e Ogzellikle insaat taahhiit ve onarim isleri riskli bir faaliyet alamidir. Isin bir
boliimiiniin tageronlara devredilmesi riskin dagitilmasina imkan verir.

e Ingaat isleri biiyiik sermaye gerektirmektedir. Ornegin is makineleri parkinin

olusturulmasi igin biiyiik sermayeye ihtiyag duyulmaktadir. Insaat islerinin bir

80 Ziya Kutay Ersen, “TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standard: ve Uygulamas1”, 2010, Afyon Kocatepe
Universitesi S.B.E Isletme Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi, s.8-9

8 Cigdem Ozkaya Yildirim,” Ingaat Muhasebesi”, Ankara, 2008, Detay Yaymcilik, s.11

8 Senlik, a.g.c., 5.4-5

8ag.e.,s.1l

% a.g.e., .56
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boliimiiniin taseronlara devredilmesi bu sermaye yetersizliginin giderilmesine olanak

saglamaktadir.

3.4.1.4.ihale Makam
Insaat isinin yapilmasini isteyen is sahibinin kamu kurulusu olmas1 durumunda insaat

sahibi ihale makami olarak adlandiriimaktadir.®

3.4.1.5.Hak edis

Bir ingaat taahhiit ve onarim isinde isin baslamasindan o ana kadar gerceklestirilen
kismina ait islemlerin parasal olarak 6l¢lilmesine hak edis denir.®®

Hak edisler, miiteahhitlerce is programina uygun olarak yapilan isin ve iste
kullanmak {izere igyerine getirilen malzemenin miktarini, birim fiyatini, tutarini; hak

kazandig1 fiyat farkinin hesaplanma big¢imini ve tutarini; sézlesme ve yasalarin

Oongordiigii kesintileri gdsteren raporlardir.

3.4.1.6. Teminat

Bir isin yapilmasinin iistlenilmesi, gerceklesecek bir alacagin veya geri almak iizere
verilen degerlerin karsiligimi temin gayesi ile, sozlesme geregi olarak alinan
degerlerdir.”’

Teminat Olarak Kabul Edilecek Degerler;

Insaat ve onarma islerine girecekler, gecici ve kesin teminat olarak;®®

e Tedaviilde bulunan Tiirk parasi,

e Hazine Miistesarlifinca ihra¢ edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu
senetler yerine diizenlenen belgeler,

e Bankalar ve 06zel finans kurumlar1 tarafindan verilen teminat mektuplarini
bildirebilirler.

a) Gecici Teminat

Insaat ve onarma islerinde miiteahhitlerden, teklif bedelinin % 3’{i oraninda gegici
teminat alinr.®

Ornek: Teklif bedeli 500.000 TL olan bir is i¢in gegici teminat tutari:

% Ersen, a.gt.,s.9

8 yildirim, a.g.e.,s.6
¥ Senlik, a.g.e., s.14

8 Kizilot, a.g.e., .63
¥ a.g.e. s.63
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Gegici Teminat = 500.000 * 0,03

Gegici Teminat = 15.000 TL’dir.

b) Kesin Teminat

Miiteahhit tarafindan yapimi taahhiit edilen isin sozlesme ve sartname hiikiimlerine
uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sdzlesme yapilmasindan Once
miiteahhitten ihale bedeli lizerinden hesaplanmak suretiyle % 6 oraninda kesin teminat
almir, %
Ornek: Thale bedeli 500.000 TL bir isin kesin teminat tutari:
Kesin Teminat = 500.000 * 0.06

Kesin Teminat = 30.000 TL’dir.

3.4.2. insaat Taahhiit ve Onarim Isinin Yapim Usulleri
Insaat ve onarim isleri, kamu kurulus ve miiesseselerince ya dogrudan ya da ihale

suretiyle yaptirilmaktadir.”

3.4.2.1. Emanet Usulii

Bir ingaat ve onarim isinin, araya bir miiteahhit girmeksizin, idare veya idare adina
kurulacak sorumlu bir heyet tarafindan yaptirilmasidir. Emanet usulii yiiriirliikten
kaldirilan 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 81. Maddesinde yer almaktaydi. 4734
sayili Kamu Thale Kanunu’nda ise emanet usulii veya benzeri nitelikte bir diizenleme
yer almamaktadir. Bu durum, emanet wusuliiniin kaldinldigi  anlaminda
yorumlanmamalidir.”

Nitekim Diinya Bankasi kredilerinin kullanilmasinda karsilagilan “force account”
uygulamasi emanet usuliine benzemektedir. Idareler biinyesinde yer alan ingaat
birimlerini ifade etmek iizere kullanilan force account kavrami, “dogrudan calisma” ve
idare imkanlar1” sozciikleriyle de nitelendirilmektedir. Bu yontemle, miktarin
kiiciikliigiinii ve isin aciliyetini dikkate alarak, bazi yapim islerinin idarelerin kendi
personel ve ekipmani ile gerceklestirilmesi yoluyla banka kredilerinin kullanimina

imkan taninmaktadir. Bu sekilde yiiriitiilen islerin idare imkanlarin1 asan kisimlarinin

% Kizilot, a.g.e.,s.63
ag.e.,s51
%a.g.e., s51
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gerceklestirilebilmesi i¢in 4734 sayili Kanun’da yer alan ihale usullerinin kullanilmasi

zorunludur.®®

3.4.2.2.1hale Usulii

Idarenin miiteahhidi segmek amaciyla, isteklilerin en uygun onerisini kabul etmesine
ihale denilmektedir. Bu secimde aciklik, diiriistliik, yeterlilik, rekabet serbestisi ve
uygun fiyat gibi unsurlar gozetilir.**

Eksiltmelerde uygun bedel, tahmin edilen bedeli ge¢memek iizere, Onerilen
bedellerin en diisiik olanidir. Ancak, yapilan karsilastirma sonucunda idare i¢in daha
yararli olacag anlagilan 6neri uygun bedel olarak kabul edilebilir.*®

Idarelerce mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin ihalelerinde asagidaki
usullerden biri uygulanr:*®

e  Agcik ihale usuli,

e Belli istekliler arasinda ihale usuli,

e  Pazarlik usuli,

Acik Thale Usulii

Acik ihale usulii biitiin isteklilerin teklif verebildigi bir ihale usuliidiir.’” Agik ihale
usuliinde belirli bir sayida teklif gelmesi sarti bulunmamaktadir. Thaleye sadece bir
teklif verilmesi halinde bile ihale yapilabilmektedir. Ihaleye verilen tekliflerin
tamaminin reddedilmesi veya ihaleye hi¢ teklif verilmemesi hallerinde ihale iptal
edilmektedir.”®

Belli istekliler Arasinda ihale Usulii

Kamu Thale Kanunu’ na gére, belli istekliler arasinda ihale usulii, yapilacak 6n
yeterlilik degerlendirmesi sonucunda idarece davet edilen isteklilerin teklif verebildigi
usuldiir.*® Isin ozelliginin uzmanlik ve ileri teknoloji gerektirmesi nedeniyle acik ihale
usuliiniin uygulanamadig1 mal veya hizmet alimlar ile yapim islerinin ihalesi bu usule

gore yaptmlabilir.100

% Kuzilot, a.ge.,s.5l

%age., s.52

%age., 5.52

% Yildirim, a.ge.,s.16

:; 4734 sayili Kamu Thale Kanunu, madde 19, 24648 sayil1 22/01/2002 tarihli Resmi Gazete, .19
a.g.e., s.52

51’304734 sayili Kamu Thale Kanunu, madde 20, 24648 sayil1 22/01/2002 tarihli Resmi Gazete, .19

a.g.e., s.52
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On yeterlilik degerlendirmesi sonucunda yeterli bulunmayan adaylara da yeterli
bulunmama gerekgeleri yazili olarak bildirilir. Isin niteligine gore rekabeti
engellemeyecek sekilde 40. Maddeye uygun olarak belirlenen ve ihale dokiimani ile
davet mektubunda belirtilen degerlendirme kriterlerine gore tekliflerin degerlendirmesi
yapilarak ihale sonuglandirilir. Thaleye davet edilebilecek aday sayisinin besten az
olmasi veya teklif veren istekli sayisinin iigten az olmasi halinde ihale iptal edilir. Teklif
veren istekli sayisinin ligten az olmasi nedeniyle ihalenin iptal edilmesi durumunda,
thale dokiimani1 gdzden gegirilerek varsa hatalar ve eksiklikler giderilmek suretiyle, 6n
yeterligi tespit edilen biitiin istekliler tekrar davet edilerek ihale sonuglandirilabilir.'®*

Belli istekliler arasinda ihale usuliiniin en 6nemli 6zelligi, ihaleye katilacaklarin 6n
yeterlilik degerlemesine tabi tutulmast ve isin uzmanlhk ya da ileri teknoloji
gerektirmesidir. Bu usuliin diger bir 6zelligi ise ihaleye davet edilen veya teklif verenler
acisindan bir alt sinir ongoriilmiis olmasidur.'%?

Pazarhk Usuli

Pazarlik usulii, Kamu Thale Kanunu’ nda, “ihale siirecinin iki asamali olarak
gerceklestirildigi ve idarenin ihale konusu isin teknik detaylar1 ile gerceklestirme
yontemlerini ve belli hallerde fiyati isteklilerle goriistiigii usul” seklinde tanimlanmistir.
KIK’ in 21. Maddesinde pazarlik usuliiniin hangi hallerde kullanilacag: belirlenmistir.
Bu haller;1%

e Acik ihale usulii veya belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilan ihale
sonucunda teklif ¢cikmamasi,

e Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kaybi tehlikesi gibi ani ve
beklenmeyen veya idare tarafindan dnceden Ongoriilemeyen olaylarin ortaya ¢ikmasi
tizerine ihalenin ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmasi,

e Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi iizerine ihalenin
ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmasi,

e [halenin arastirma ve gelistirme siirecine ihtiya¢ gdsteren ve seri iiretime konu

olmayan nitelikte olmasi,

0L K 1zalot, a.g.e.,s.53
1923.9.e.,5.53
103 4734 sayili Kamu fhale Kanunu, madde 21, 24648 sayil1 22/01/2002 tarihli Resmi Gazete, 5.20
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e fhale konusu mal veya hizmet alimlar1 ile yapim islerinin 6zgiin nitelikte ve
karmasik olmasi nedeniyle teknik ve mali oOzelliklerinin gerekli olan nitelikte

belirlenememesidir.
3.4.3. Insaat Taahhiitlerinde izlenen Siirec

3.4.3.1.Proje Hazirhg

Insaat taahhiitlerinde ilk asama, is sahibinin yaptirmay1 diisiindiigii insaatla ilgili
projenin hazirlanmasmna iliskindir. Is sahibi, varsa kendi kurulusundaki ilgili
elemanlara, yoksa bu iste uzmanlasmis kisi ya da kuruluslara isteklerine uygun avan
projeleri ¢izdirir. Bunlar {izerinde yapilmasi istenilen degisikliklerden sonra uygulama
projesi elde edilir. Bu proje idareye onaylatilir ya da idare tam olarak her tiirlii
uygulama projelerini ve detaylarini hazirlayip ihale dosyasina koyar.'%*

Kamu ihale Kanunu’ nun 38’inci maddesine gore, yapim islerinde arsa temin
edilmeden, miilkiyet, kamulastirma ve gerekli hallerde imar islemleri tamamlanmadan
ve uygulama projeleri yapilmadan ihaleye ¢ikilamaz. Madde hiikmiinden de anlasilacag:
gibi, esas olan proje uygulama projesidir. Uygulama projesi olmadan ihaleye
cikabilecek iki durum s6z konusudur. Bunlardan ilki, dogal afetlerin yol actigi
hasarlarin giderilmesindeki acil projelerdir. Bu tiir projelerde avan (6n) proje veya kesin
proje ile ihaleye ¢ikilmas1 miimkiindiir. ikincisi ise, isin yapimi sirasinda arazi ve zemin
etlitlerinin gerekmesi nedeniyle ihaleden once uygulama projesi yapilmayan biiytik alt
yap1 projelerinde (bina isleri hari¢) kesin projeyle ihaleye ¢ikmak miimkiindiir.'%

Yapilacak ingaatin tiirline ve 6zelliklerine gore, bir insaat projesi, ¢esitli alt projelerin
bir araya gelmesinden olusur. S6z gelimi bir konut projesinde;106
- Mimari proje,

- Betonarme projesi,

- Sihhi tesisat projesi,

- Elektrik tesisati projesi,

- Kalorifer projesi, gibi projeler yer alir. Ayrica, her projenin i¢inde teknik ve

estetik 6zellikleri kapsayan detay projeleri de bulunur.

104 K 1zalot, a.g.e.,s.55
%5 3.9.e., 555
106 3.9.e.,5.55
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3.4.3.2.Maliyetin Belirlenmesi

4734 sayili Kamu ihale Kanunu’ nda, 2886 sayili Kanun’ da yer alan “kesif bedeli”
kavrami yerine “yaklasik maliyet” kavramina yer verilmistir. Yapim islerinde ihale
oncesindeki diger bir asama, yaklasik maliyetin belirlenmesidir. Yaklagik maliyetin
belirlenmesi Yapi Isleri ihaleleri Uygulama Yonetmeligi’ nin 9. Maddesinde su sekilde
aciklanmistir.*”’

Idarelerce, ihale konusu yapim isine ait yaklasik maliyet;

e Kamu idarelerince belirlenmis, isin niteligine uygun yap1 yaklasik
maliyetlerinden, rayi¢lerinden ve birim fiyatlarindan,

e lgili meslek odalari, iiniversiteler veya benzeri kuruluslarca belirlenen
fiyatlardan,

e Yiiklenici veya alt yiiklenici olarak faaliyet gosteren konusunda deneyimli kisi
ve kuruluslardan alinacak yap1 maliyet degerlerinden,

e Biri veya birkagt birlikte kullanilmak ve gerekli diger fiyat arastirmalari
yapilmak suretiyle belirlenir.

Yonetmeligin 9. Maddesinde kullanilan gerekli diger fiyat arastirmalar1 kavramu,
ayn1 madde de agiklanmistir. Bu diizenleme uyarinca; Isin biitiinii, is grubu, is kalemi ve
malzeme rayici bazinda yapilacak piyasa arastirmasina dayali fiyat tespitlerinde;
imalatin ve/veya malzemenin yapimcilarindan, ireticilerinden, ana bayilerinden,
toptancilarindan, yetkili saticilarindan ve saticilardan fiyatlar veya proforma faturalar
almmak ve gerekli karsilastirmalar yapilmak suretiyle uygun fiyatlar belirlenir.
Tereddiit edilen fiyatlarin gergek piyasa rayiglerine uygun olup olmadigi hususu Ticaret

ve/veya Sanayi Odalarindan alinacak yazili rayiglerle netlestirilir.'%

3.4.3.3.1halenin Duyurulmasi
Ihale konusu isler, 4734 sayli Kamu Ihale Kanunu’ na gére isin tiirii, ihale usulii ve

yaklasik maliyetine gore farkli sekillerde ve siirelerde ilan edilmektedir.

lo7 Kizilot, a.g.e., 5.56
%8 3.9.e.,5.57
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3.4.3.4.Yapim Isleri Thalelerinde idarelerin Uymasi Gereken Kurallar

Yapim isleri Ihaleleri Uygulama Y&netmeligi® nin 5. Maddesi uyarinca, yapim isleri
ihalelerinde idarelerce uyulmasi zorunlu hususlar sunlardir;*®

e Birden fazla yili kapsayan islerde ihaleye ¢ikabilmesi i¢in, isin siiresine uygun
olarak yillar itibariyle 0&denegin biitcelerinde bulunmasini  saglamak iizere
programlamanin yapilmis olmasi zorunludur. Ik yil icin 6ngériilen &denek proje
maliyetinin % 10’ undan az olamaz ve baslangigta daha sonraki yillar igin
programlanmis olan ddenek dilimleri sonraki yillarda azaltilamaz.

o Ongoriilen 6deneklerin kullanilmasina imkan verecek siire dikkate alinarak,
idarelerce ihalelerin zamaninda yapilmasi, birden fazla yili kapsayan ve yatirim niteligi
olan islerde ( dogal afetler nedeniyle yapilmasi gerekenler hari¢ ) ise yilin ilk dokuz
ayinda ihalenin sonug¢landirilmasi esastir.

e Yapim islerinde arsa temin edilmeden, miilkiyet, kamulastirma ve gerekli
hallerde imar islemleri tamamlanmadan ve uygulama projeleri yapilmadan ihaleye
¢ikilamaz. Uygulama projesi bulunan yapim islerinde anahtar teslimi gotiirii bedel teklif
alinmak suretiyle ihale yapilmas1 zorunludur. Ancak, dogal afetler nedeniyle uygulama
projesi yapilmasi igin yeterli siire bulunmayan yapim islerinde 6n veya kesin proje ile
1sin yapimi sirasinda belli asamalarda arazi ve zemin etiitleri gerektirmesi nedeniyle
thaleden 6nce uygulama projesi yapilamayan, bina isleri harig, yapim islerinde ise kesin
proje ile ihaleye ¢ikilabilir. Bu islerin uygulama projesi yapilabilen kisimlar i¢in anahtar
teslimi gotiiri bedel, uygulama projesi yapilamayan kisimlarda ise her bir kalem is i¢in

birim fiyat teklif almak suretiyle ihale yapilabilir.

3.4.3.5.Istenecek Belgeler
Yapim Isleri Thaleleri Uygulama Y&netmeligi'ne gore isteklinin ekonomik ve mali
yeterligi ile mesleki ve teknik yeterliginin belirlenmesinde degerlendirilmek iizere; '
a) Yaklasik maliyeti 4734 sayili Kanunun 8. Maddesinin (c) bendinde belirtilen
esik degerin altinda kalan yapim isleri ihalelerinde;
¢ Bankalardan temin edilecek, isteklinin mali durumu ile ilgili belgeler,

e Isteklinin mesleki faaliyetini siirdiirdiigiinii ve teklif vermeye yetkili oldugunu

gosteren belgeler,

109 Kizilot, a.g.e., 5.58
"3 9.e., 559
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e Isteklinin ihale konusu is veya benzer isteki deneyimini gdsteren belgelerin,

Idarelerce istenilmesi zorunludur.

b) Yaklasik maliyeti 4734 sayili Kanunun 8. Maddesinin (c) bendinde belirtilen
esik degere esit ve bu degeri asan yapim isleri ihalelerinde;

e Bankalardan temin edilecek, isteklinin mali durumu ile ilgili belgeler,

e Isteklinin bilangosu veya bilangosunun gerekli goriilen béliimleri,

e isteklinin is hacmini gdsteren toplam cirosu veya ihale konusu is ile ilgili
taahhiidii altindaki ve bitirdigi is miktarin1 gosteren belgeler,

e Isteklinin mesleki faaliyetini siirdiirdiigiinii ve teklif vermeye yetkili oldugunu
gosteren belgeler,

o Isteklinin ihale konusu is veya benzer islerdeki deneyimini gdsteren belgelerin,

idarelerce istenilmesi zorunludur.

3.4.4. Insaat Taahhiit ve Onarim islerinde Sozlesme Tiirleri ve Fiyatlandirma
Yontemleri

Miiteahhitlerce  yapilmis olan islerin  degerlendirilmesinde, sozlesme ve

sartnamelerde gosterilen ve her iki tarafca kabul edilen fiyatlar esas almir."!

Uygulamada rastlanilan fiyat saptama sekilleri sunlardir;

a) Birim fiyat usuli,
b) Maliyet + Kar usuld,
c) Gotiird fiyat usuld,

3.4.4.1 Birim Fiyat Sozlesme

Uygulamada en ¢ok kullanilan fiyat saptama usuliidiir. Bu usulde, insaat ve onarim
isleri i¢in Bayindirlik Bakanliginca zaman zaman birim fiyatlari listesi yayimlanmakta
ve resmi ingaatlar, cogu kez bu birim fiyatlarina goére yapilmaktadir. Birim fiyat
listesinde, her is {nitesinin birim fiyat1 ayr1 ayr1 gosterilerek, bu iinitelerin meydana
getirdigi isin tiimiiniin kesif bedeli hesaplanmaktadir. Isi iistlenmek isteyen

miiteahhitler, tiim {linite fiyatlarini igermek iizere kesif bedeli {izerinden yiizde hesabu ile

1 Kizilot, a.g.e., s.61
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belirli bir oranda indirim yapmak suretiyle veya hig indirim yapmaksizin kesif bedeli ile
isi alirlar.**?

Is siiresince diizenlenen istihkak raporlarinda, baslanildig: tarihten itibaren yapilan is
Olctimlenerek, her {inite birim fiyatlar1 ile degerlendirilir. Global olarak istihkak tutari
hesaplanir. Her istihkaktan bir 6nceki istihkak tutar1 diisiiliir ve kalan deger iizerinden
miiteahhidin eksiltme indirimi de diisiilmek suretiyle, o devrenin briit istihkak bedeli

bulunur.**3

3.4.4.2. Maliyet + Kar Sozlesme

Maliyet + Kar Yontemi, bir ingaat projesinde, isin kapsamina giren maliyet unsurlari
olan isgiicli, materyal, ekipman, yedek parga, yakit (ve benzeri maliyetler) ve belirli bir
kar payinin belge karsilig1 yiikleniciye 6dendigi bir yontemdir. Kar, toplam maliyetten
tamamen bagimsiz belirli bir miktar olabilecegi gibi 6l¢iilecek toplam maliyetin belirli
bir ylizdesi de olabilir. Bu yontem ozellikle, isin tamamlanma maliyetinin ise
baslanmadan saptanmasinin miimkiin olmadig1 hallerde, detayli maliyet islemlerinin
yapilmasinin, projelerin ¢ikarilmasmin beklenemedigi acil durumlarda veya maliyetin
onemsiz oldugu cok yiiksek kaliteli netice beklenen islerde yogun uygulama alani
bulmaktadir. Yontemin bir takim dezavantajlarina ragmen; miiteahhidin tiim maliyetleri
karli sekilde karsilandigindan, ongoriilemeyen veya beklenemeyen risklere karsi
miiteahhide ciddi anlamda sigorta saglanmis olmaktadir. Yine sistemin basit ve maliyet
yonteminin kolay olmasi; minimal bilgi gereksinimine ihtiya¢ gdstermesi gibi yonleri

de bu yontemi miiteahhitler icin tercih edilir metotlardan birisi haline getirmektedir.***

3.4.4.3.Gétiirii Fiyat Sozlesme
Bu usulde insaat bedeli, gotiirii olarak saptanir. Gotiirli fiyat, yapilacak isin tiimiint
icerecek sekilde saptanabilecegi gibi belirli is iiniteleri ve pozisyonlar i¢in de ayr1 ayri

veya birkag grupta saptanabilir."*

12 K 1zilot, a.g.e.,s.61
W age., s.61
14 Senol Turut, “Maliyet Art1 Kar Yontemiyle Taahhiit Edilen Insaat Isleri GVK’ nin 42. Maddesi
Eglpsammda midir?, Temmuz-Agustos 2010, ISMMMO Mali C6ziim Dergisi, .82
a.g.e., s.62
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3.5. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM iSLERININ
VERGILENDIRILMESI

3.5.1. Tiirk Vergi Mevzuatina Gére Insaat Taahhiit Islemlerinin Vergisel
Boyutu

Gelir Vergisi Kanununda insaat ve onarma isleri 42, 43 ve 44’ iincii maddelerde
hiikiim altina alinmigtir.

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42’inci maddesinde, “Birden fazla takvim yilina sirayet
eden (5035 sayili Kanunun 48/4-a maddesiyle degisen ibare. Gegerlilik; 01.01.2004,
Yiiriirlik; 02.01.2004) insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar
veya zarar igin bittigi yil kati olarak tespit edilir. Tamami o yilin geliri sayilarak,
mezkur y1l beyannamesinde gosterilir.

Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarim isinin hasilat ve
giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta olduklar1 defterlerin ayr1 sayfalarinda
gostermeye ve diizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip
eden yilin (5766 sayili kanunun 8’inci maddesiyle degisen ibare, Ydrtrliilik:
06.06.2008)Mart aymnin basindan 25. giinii aksamina kadar vermeye mecburdurlar”

seklindedir.*®

3.5.1.1.Verginin Dogmasi

Gelir Vergisi Kanunu’ na gore, bir insaat isinin baslangi¢c ve bitim siirelerinin bir
takvim yilindan fazla siirmesi halinde o isin yillara yaygin olarak yapildigi kabul edilir.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerini yapanlar ingaatin devam ettigi siirece, bu
islerle ilgili olarak kar veya zarar beyaninda bulunmazlar. Ancak, kar veya zarar
beyaninda bulunmamasi beyanname verilmez anlami tagimaz. Dolayisiyla, is bitmemis
bile olsa, miikellefler beyannamelerini vermek zorundadirlar. Ornegin; yillara yaygin
bir ingaat isini 2011 yilinda alan, 2014 yilinda bitiren bir isletme, 2011, 2012 ve 2013
yillart i¢in gelir tablosu ve bilango diizenleyecekler ve bir beyanname ile bu tablolar
vereceklerdir. Isin bitimi olan 2014 yilinda ise, insaat sirketi kesin kar ve zarar1 belli

oldugundan dolayi, beyannamesinde elde etmis oldugu kar1 da bildirecektir."*’

118 Gelir Vergisi Kanunu, http://www.gib.gov.tr/index.php?id=1028, Erisim Tarihi; 24/12/2012
17 yUsul, a.g.e., 5.13
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Bir isin yillara yaygin olup olmayacagi isin sozlesme asamasinda belirlenir. Diger bir
ifade ile yapilan sézlesmede isin teslim zamani da belirtildiginden, isin yillara yaygin
olup olmadig1 kolayca tespit edilir.*®

Ayrica, kanun yillara yaygin insaat isinin ne zaman bitmis olacagim1 da
diizenlemistir. GVK’ ya gore, bir isin bitmis olmasi i¢in gegici kabul tutanaginin idare
tarafindan onaylanmasi yeterlidir. Yani, yillara yaygin insaat ve onarim isinde isin
bitimi i¢in kesin kabuliin olmasi beklenmemekte, isin idarece kabul edildigi tarihin isin
bitim tarihi olarak kabul etmektedir.**®

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42. Maddesi geregi yillara yaygin bir ingaat isinin
vergilendirilebilmesi i¢in, asagida siralanmis olan unsurlarin var olmasi gerekmektedir.
Bunlar;'?°

e Yapilan is ingaat ya da onarim isi olmalidir,

e Insaat veya onarma isi taahhiide bagl olarak yapilmalidir,

e Insaat veya onarmm isi birden fazla takvim yil1 siirmelidir.

Diger taraftan yillara yaygin insaat isinin uzun siirmesinden dolay1 devletin vergiyi
ge¢ almasi ve bu baglamda da reel anlamda bir kayba ugramasi s6z konusu olabilir. Bu
durum verginin mali amacina aykir1 olabilecegi gibi, ayn1 zamanda da verginin genellik
ilkesine aykiridir. Bu amagla devlet, vergilemedeki adaleti saglamak amaciyla
miiteahhide yapilacak 6demelerde vergi kesintisi uygulamasini getirmistir. Bu baglamda
da isi yapanlara 6denecek olan istihkak bedellerinden vergi kesintisi yapilmasi yasaya

gore zorunluluktur.'?!

3.5.1.2.Vergi Kesintileri ve Kesilen Vergilerin Mahsubu

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinden kesilen Gelir Vergisi, isin
tamamlanmasindan sonra beyan edilen kazang iizerinden hesaplanan vergiden indirilir.
Ancak, burada dikkat etmemiz gereken konu, her insaat veya onarim isine iliskin
kesilen vergiler, ancak o is i¢in beyan edilen vergiden indirilebilir. Yani, A isi i¢in
kesilen vergi, ancak A isi i¢in beyan edilen vergiden indirilebilir. Ayn1 isletmeye ait

olsa da veya ayn1 neviden is olsa da B isinden beyan edilen vergiden indirilemez. Eger,

18 Usul, a.g.e., 5.14

Wage., s14

120 \/edat Acar, “TMS-11 insaat Sézlesmeleri Standardinin incelenmesi ve Yeni Tiirk Ticaret Kanunu’na
Gegis Siirecinde Yillara Yaygin insaat Taahhiit isleri Uygulama Caligmas1”, Nigde Universitesi, [IBF
Dergisi, 2013, cilt 6, say1 1, s5.25-50, 5.25

12139, 514
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yillara yaygin ingaat ve onarim isi sirasinda kesilen vergi stopajinin tutari isi bitiminden
sonraki hesaplanan vergiden fazla ¢ikarsa, aradaki fark miikellefin bir yil i¢inde yazili

bagvurusu lizerine kendisine odenir.?

3.5.1.3.Yillara Yaygin Insaat ve Taahhiit Islerinde Gegici Vergi

Tiirk vergi sisteminde kazang vergileri bir yillik siireler itibariyle alinmakta ve bir
yillik siireye iliskin vergiler izleyen yilin (gelir vergisi miikelleflerinde) {igiincii ve
(kurumlar vergisi miikelleflerinde) dordiincii ayinda miikelleflerce beyan edilip
o0denmektedir. Bu sistemde kazang vergileri belli bir gecikme ile kamu gelirine
doniismektedir. Kazang vergilerinin kamu gelirine doniismesindeki bu gecikmenin telafi
edilmesi amaciyla, ayn1 doneme iligkin kazanglar iizerinden daha 6nceki vadelerde (cari
donem icinde) vergi geliri elde etmek amaciyla gegici vergi alinmaktadir. Halen
uygulanmakta olan sistemde gegici vergi cari donem kazanci tizerinden hesaplanmakta,
Odenen gegici vergiler daha sonra ilgili yil kazang vergisine mahsup edilmektedir.

GVK’ nin 94’iincti maddesinde baz1 kazang ve iratlara iligkin olarak kaynakta kesinti
yoluyla (stopaj usuliiyle) vergileme yapilmasma iliskin diizenleme yapilmistir. S6z
konusu hiikiim uyarinca yapilan vergileme gelir ve kurumlar vergisinde donem
kazancina dahil edilecek kazan¢ wunsurlari icin bir nevi pesin (0n) vergileme
niteligindedir. Gegici vergi uygulamasina iliskin diizenleme GVK’ nin miikerrer
120°nci maddesinde yer almaktadir. Hem gelir vergisi miikellefleri hem de kurumlar
vergisi miikellefleri anilan hiikiim uyarinca gegici vergi hesaplamaktad1r.123

GVK’ nin miikerrer 120°nci maddesi uyarinca sadece yillara yaygin ingaat ve onarim
151 ile ugrasan miikellefler gecici vergi miikellefi degildir. Ancak, bu islerden baska
ticari veya mesleki faaliyetleri sonucunda kazang elde eden miikellefler sadece bu
kazanglar1 i¢in gecici vergi hesaplamak durumundadirlar.*®*

Gegici vergiye iliskin 217 Seri No’ lu GVK Genel Tebliginde, ge¢mis yillardan
devren gelen zararlarin gecici vergi matrahinin tespitinde indirilebilecegi belirtilmis, bu
zararin kaynagi hususunda bir ayrim Ongoriilmemistir. Yani idare onceki donemden

gelen zararin yillara yaygin insaat ve onarim isinden mi, yoksa diger islerden mi

22 ysul, a.g.e., s.14

12 Muzaffer Kiigiik, “Yillara Yaygin Taahhiit Islerinin Gegici Vergi Karsisindaki Durumu”, 2004
Temmuz, Vergi Diinyas: dergisi, say1 275 ) )

124 Ozkan Atilla, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu Islemleri”, Yaklagim Dergisi,
2007 Aralik, say1 180
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geldigini sorgulamamaktadir. Oyleyse idare dnceki dénemden gelen yillara yaygin
ingaat ve onarim isinin zararini gegici vergi matrahindan indirmeyi kabul etmis
olduguna gore, gegici vergi hesap donemlerinde yillara yaygin insaat ve onarim isinden

dogan zararlarin, gegici vergi matrahindan indirilmesi de miimkiin olmalidir.*®

3.5.2. TMS 11’ e Gore insaat Taahhiit islemlerinin Vergisel Boyutu

Insaat taahhiit islemlerinin vergilendirilmesinde 11. Tiirkiye Muhasebe Standardi ile
Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42.maddesi birbirinden farkliliklar gdstermektedir. Bu
farkliliklardan en Onemlisi her donemin gelir ve giderinin standarda gore tespit
edilmesidir. Standardin bu yontemi muhasebenin donemsellik kavrami geregince
istemektedir. Oysa standarda gore insaat bitmemis olsa da doneme ait gelir ve giderlerin
gelir tablosuyla iliskilendirilmesi gerekmektedilr.126

Bu durum ortaya Ertelenmis Vergi Borcunu veya Alacagmi dogurmaktadir. Isletme
standartlara gére muhasebe kaydini tutarken, her donemin sonunda karini veya zararini
tespit edeceginden ortaya ¢ikan kardan vergi hesaplamak zorundadir. Hesaplanan bu
verginin 0denmesi igin bitiminde gercekleseceginden, isletmenin bilangosunda bu
hesaplar yer alacaktir.*?’

Diger taraftan 6zellikle hak edislerde 6denen pesin vergiler isletmenin bilancosunda
verginin 6denmesine kadar yer alacak ve isin bitiminde Gelir Vergisi Kanunu uyarinca
O0deme zamaninda bu vergiler mahsup edilecektir. Ciinkii, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarindan Gelir Vergileri standardinin 72. paragrafi “bir isletmenin donem vergi
varlig1 ve donem vergi borcu ayn1 vergi idaresi ile ilgili ise ve vergi idaresi tek bir net
O0deme almayr veya net ddeme yapmayr miimkiin kilmigsa, normal olarak isletmenin
yasal olarak muhasebelestirilmis tutarlart mahsup etme hakki vardir” hiikmiiyle ingaat
taahhiit islerinde 6denen pesin verginin O0denecek olan gelir vergisinden mahsup

edilebilecegini ifade etmektedir.*?

125 Ozlem Tuna, “Yillara Yaygin ingaat Onarim Faaliyetlerinin Vergisel Denetimi”, Marmara Universitesi
S.B.E isletme Anabilim Daly, Y.Y.L.T., Istanbul, 2009, 5.120

26 Usul, a.g.e., s.15

1273.9.e.,5.15

128 a.9.e.,5.15
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3.6. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE GELIRIN
TESPIT YONTEMLERI

Insaat taahhiit islerinin genellikle bir hesap donemini asmas1 ve buna bagli olarak da
gelirin Ol¢ililmesinde su anda yapilan uygulama ile standartlar arasinda farkliliklar

gostermektedir.

3.6.1. Isin Kismen Bitim Yontemi (Tamamlanma Yiizdesi Yontemi)

Tamamlama yiizdesi olarak da tanimlanan bu yontem TMS 11’ e uygun bir
yontemdir. Yontemin mantiginda isin bitimi beklemeden gelir ve giderin donemsel
olarak kayit altina alinmasi yatmaktadir. Yonteme gore; insaat isi ilerledik¢e hasilat
dolayistyla kar ve zararin dogdugu kabul edilir. Gergeklesen hasilat tutarinin
belirlenmesi icin ise ingaatin tamamina gore yapilan tahmini yiizde esas alinir. Bu
tamamlanma i¢in gosterge o zamana kadar olusan maliyetlerin toplam ingaat maliyetine
olan oranidir.'?®

Yontemde gelir tutarlarinin hesaplanabilmesi i¢in tamamlanma yiizdesinin bilinmesi
gerekmektedir. Bu hesaplama ise ii¢ degisik sekilde yapilmaktadir. Bunlar; o giine kadar
gerceklesen maliyetlerin toplam maliyetler i¢indeki oranini hesaplayarak bulunan
yontem ile teknik elemanlar tarafindan fiziki olarak yapilan tahminlerle isin bitme
yiizdesinin hesaplandig1 yontem ve de her iki yontemin bir arada kullanildig: {i¢iincti bir
ytintemdir.130

Tamamlanma ylizdeleri isin  yapilis durumuna gore degisik  sekilde
hesaplanmaktadlr.131

1- Insaatin baslangic asamasinda:

Tamamlanma Yiizdesi = Q gune kadar gerceklesen malivet

Toplam Tahmini Maliyet
Taninacak Hasilat = Sozlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi
Tanimacak Kar = Taninan Hasilat — Gergeklesen Maliyet
2- Insaatin ileri asamasinda:

Tamamlanma Yiizdesi = QO giine kadar gerceklesen malivet

O giine kadar gerceklesen maliyet + Isin tamamlanmasina yonelik ek tahmini maliyet

29 ysul, a.g.e., s.17
%0 3a.9.e.,5.17
1¥lag.e.,s.18
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Taninacak Hasilat = Sozlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi
Tanimacak Kar = (Taninan Hasilat — Gergeklesen Maliyet) — Gegmis

Yillarda Taninan Karlar

3.6.2. Isin Tam Bitim Yontemi (Tamamlanms Sozlesme Yontemi)

Bu yontemin temel o6zelligi, kar rakaminin, isin tamami bitirilinceye kadar
belirlenmemesi, sozlesmeden elde edilen gelirlerin isin tamamlanmasi asamasina kadar
bir borg, sézlesmeden dogan maliyetlerin igin bitimine kadar bir varlik olarak bilancoya
alinmasi, dolayisiyla gelir tablosuna herhangi bir rakamin gitmemesidir. Vergi
hukukumuzun ve bu arada ¢ogu iilkenin vergi hukukunun esas aldig1 bu yontemdir. Bu
yontem Ozellikle, taahhiit isi siirdigi donemlerde farkli karlilik oranlari s6z konusu ise,
Ornegin bir bina yapiminda hafriyat ve temel agma islemlerinin daha fazla, ince iscilik
ve tamamlanma asamasinin daha az karlilik oranina sahip oldugu durumlarda, donemin
basinda daha fazla vergi vermeyi onledigi, gecte olsa daha somut bir kar veya zarar
tutarina erisilmesini sagladigi i¢in tercih edilen bir yontem olmaktadir. Ancak taahhiit
isinin yapim siiresince isin nasil gittigini gosteren bir kar rakamimnin elde edilememesi,
elde edilse bile bunun kullanimina imkan vermemesi gibi nedenlerle elestiri konusu

olmaktadir.*®

3.6.3. Yontemlerin Karsilastirilmasi

Ornek: XLM insaat taahhiit isletmesi almis oldugu bir insaat isiyle ilgili bilgiler
asagidaki gibidir. Bu bilgilere gore her iki yontemin karsilastiriimasini yapahm.133

2009 Ocak ayinda alinan isin ihale bedeli 10.000 TL, tahmin edilen maliyeti ise
8.000 TL’dir. Isletmenin 2009 yilinda gerceklesen maliyeti ise 3.000 TL’dir.2010 yil
sonunda yapilan hesaplamalar sonucu 2010 yil1 i¢in ger¢eklesen maliyetin 4.500 TL
oldugu goriilmiistiir. Ayrica isin tamamlanmasi i¢in 1.500 TL daha gider yapilmasinin
gerekliligi tahmin edilmistir. 2011 y1l1 sonunda insaat isi bitmistir. Bu y1l icinde insaatin
bitirilmesi i¢in yapilan harcama tutarinin 1.500 TL oldugu tespit edilmistir. Bu bilgileri

kullanarak bir tablo halinde her iki yontemi karsllastlrlrsak;134

132 Remzi Orten, Hasan Kaval, Aydin Karapinar, “Tiirkiye Muhasebe-Finansal Raporlama Standartlar1
(TMS-TFRS) Uygulama ve Yorumlar1”, Nisan 2012, Gazi Kitabevi, 5.119

133 Usul, a.g.e., 5.20

1% a.g.e., 5.20-21
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Tablo 3. 1 Tamamlanma Yiizdesi Yontemi ve

itibariyle Gergeklesen Karlarm Karsilastirilmasi

Tamamlanmis Sozlesme Yontemine Gore Yillar

Toplam Thale Olusan Yillik | Toplam Tahmini | Gergeklesen veya Taninan
Yillar Tutar1 Maliyet Maliyet Kar
Kismen Tam
Bitim Bitim
Y ontemi Yontemi
2009 10.000 3.000 8.000 750
2010 10.000 4.500 9.000 80
2011 10.000 1.500 9.000 170 1.000

Isin kismen bitirilme yénteminin hesaplanmasi ise asagidaki gibidir;

2009 Yilinin Taninan Karimin Hesaplanmasi:

Tamamlanma Yiuizdesi

Taninan Hasilat

Taninan Kar

=3.000/8.000 = 0,375
=10.000 * 0,375 =3.750 TL
=3.750-3.000 = 750 TL

2010 Yilimin Karinin Hesaplanmasa:

Tamamlanma Yiizdesi

Tamamlanma Yiizdesi

Taninan Hasilat

Taninan Kar

2010 y1li taninacak kar

= [(3.000 + 4.500) / (3.000 + 4.500 + 1.500)]

=0,833

=10.000 * 0,833=8.330 TL
=8.330-7.500 =830 TL
=830-750=80TL

2011 Y1l Karmmin Hesaplanmasi:

Insaat bitiminde olusan maliyet

Insaat bitiminde elde edilen hasilat
Insaat bitiminde elde edilen toplam kar = 10.000 — 9.000 = 1.000 TL
2011 yilinda elde edilen kar

=9.000 TL
=10.000 TL

= (1.000) — (750 + 80) = 170 TL

Her iki yontemde de isin bitis tarihi itibariyle igletmenin elde edecegi toplam kar ve

zararda bir degisim s6z konusu degildir. Ancak, tamamlanma ydnteminde toplam kar

insaatin bitig yilinda tespit edilmesine ragmen, tamamlanma yiizdesi yonteminde toplam

kr veya zarar isin yapilma derecesine gore tespit edilmektedir.™®

135 Usul, a.g.e., 5.19
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Ayrica, yapilan isin tamamlanmasi i¢in gerekli olan giderlerle tamamlanma
dereceleri dogru olarak tespit edilebiliyorsa, isin kismen bitim yonteminin uygulanmasi
tercih edilebilir. Buna karsilik, isin tamamlanmasi i¢in maliyetler dogru olarak tespit
edilemiyorsa, igin bitim yonteminin uygulanmasi daha gercekei olacaktir. 136

» Yillara yaygin insaat ve onarim islerine ait maliyet ve gelirlerin
muhasebelestirilmesi ve raporlanmasina iligskin olarak kullanilan tamamlanmis s6zlesme
ve tamamlanma yiizdesi yontemleri arasindaki farkliliklar agsagidaki gibi siralanabilir;**’

v' Tamamlanmis sozlesme yonteminde maliyet ve gelirler hukuki bakis agisi ile ele
alinarak maliyet ve gelirlerin igin tamamlanma anma kadar bilangco hesaplarinda
izlenmesi, tamamlanma sonrasinda biriken tutarlarin sonu¢ hesaplarina aktarilmasi
yansitilmasi goriisii benimsenmistir. Tamamlanma yilizdesi yontemi ise iktisadi bakis
acist ile degerlendirilerek birden fazla donemde tamamlanacak insaat igine ait maliyet
ve gelirlerin isin tamamlanmasi beklenmeksizin doneme ait tutarlarin sonug hesaplarina
yansitilmasi goriisii benimsenmistir.

v' Tamamlanmis s6zlesme yOnteminde kati bir ihtiyatlilik ilkesi, tamamlanma
yiizdesi yonteminde ise donemsellik ilkesi 6n planda tutulmaktadir.

v"  Tamamlanmis sozlesme yontemi vergiye tabi kazancin, tamamlanma ylizdesi
yontemi ise ticari kdrin dogru bir sekilde tespitini amaclamaktadir. Bu nedenle,
tamamlanmis sozlesme yontemi vergi kanunlarinda, tamamlanma yiizdesi yontemi ise
IFRS, TMS ve SPK mevzuatinda tercih edilen uygulamalardir.

v' Tamamlanmis s6zlesme yonteminde hazirlanan mali tablolar bilgi kullanicilari
tarafindan yapilabilecek analiz ve degerlendirmeleri engelleyici bir yapiya sahipken,
tamamlanmis sézlesme yontemi bu eksiklikleri ortadan kaldiran bir uygulamadir.

v Belirsizlik ve risklerin diisiik olmasi halinde tamamlanma yiizdesi yontemi,
belirsizlik ve risklerin artmasi halinde “ihtiyatlilik™ ilkesi c¢ergevesinde tamamlanmis
sOzlesme yontemi tercih edilmelidir.

v"  Tamamlanma yiizdesi yontemi, insaat maliyet ve gelirlerinin tahakkuk esasina
gore kayit altina almmasmi ve donemsel olarak sonug¢ hesaplarina yansitilmasini

saglamaktadir.

136 Usul, a.g.e., s.19

N Alagdz, “TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standard1 Cergevesinde Insaat Islerinde S6zlesme Maliyet
ve Gelirlerinin Muhasebelestirilmesi”’, ASMMMO Muhasebe ve Vergi Uygulamalar1 Dergisi, 2009, cilt
2, say1 1, s.4-5
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v' Tamamlanmis sdzlesme yontemi, insaat isinin devam ettigi hesap donemlerinde
genellikle faaliyet sonucglarinin zarar ile neticelenmesi veya diisiik diizeyde karlarin
olusmasi nedeniyle ortaklara kar pay1 dagitimi konusunda engeller ortaya cikartirken,
tamamlanma yiizdesi yonteminde faaliyet sonucunun donemsel olarak belirlenmesi, kar
dagitim kararlarinin saglikli faaliyet sonucu bilgilerine dayanmasini saglar.

v' Tamamlanmis sozlesme yonteminde gelirin dogdugu hesap donemi ile sonug
hesaplarina aktarildigr doneminin farkli donemleri olarak ortaya ¢ikmasinin yarattigi
uyumsuzluklar tamamlanma yiizdesi yonteminde s6z konusu olmamakta, boylece mali
tablolarin ve faaliyet sonuglarinin anlamlilig1 artmaktadir.

v" Tamamlanmis sozlesme yonteminde gelirin dogdugu hesap donemi ile sonug
hesaplarina aktarildigi dénemin farkli hesap donemleri olarak ortaya ¢ikmasinin ortaya
¢ikardigr uyumsuzluklar tamamlanma yiizdesi yonteminde ortadan kalkmakta ve mali

tablolar ve faaliyet sonuglarinin anlamlilig1 artmaktadir.

3.7.  YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE MALIYET
UNSURLARI VE MUHASEBELESTIRILMESI

Yillara yaygin insaat taahhiit isi yapan isletmeler baskasi adina bir sozlesme
nedeniyle hizmet taahhiidiinde bulunmaktadirlar. Bu nedenle yaptiklar1 is bir tiir
siparisin yerine getirilmesidir. Yapilan isin 6zelliklerinin isi yaptiran isletme tarafindan
belirlenmesi nedeni ile bir hizmet yapilmakta ve bu igletmeler hizmet {ireten isletmeler
olarak ifade edilmektedir."®®

Insaat taahhiit faaliyetlerinde maliyet unsurlarinin belirlenmesi mevcut uygulama ile
standart arasinda bir farklilik yaratmamasina ragmen; bu maliyet unsurlariin

muhasebelestirilmesinde farkliliklar s6z konusudur.™*®

3.7.1. Tiirk Vergi Mevzuatina Gore Maliyet Unsurlar1 ve Muhasebelestirilmesi

Insaat taahhiit isletmelerinin maliyet unsurlarmi dért ana grupta toplamak
miimkiindiir. Bunlar:

e Ik madde ve malzeme giderleri,

e Iscilik giderleri,

e Tageron giderleri ve

138 Yildirim, a.g.e., s.75
19 Usul, a.g.e., 5.27
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e Diger giderler seklindedir.**

3.7.1.1.i1k Madde ve Malzeme Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Ilk madde ve malzemeler iiretilen mamuliin biinyesine girerek, mamuliin maliyetini
dogrudan ve dolayli olarak etkilerler. Ozellikle insaat ve taahhiit islemlerinde ilk madde
ve malzemelerin yogunlugu oldukc¢a yiiksektir. Bu giderler mamul maliyetine
yiiklenilme durumlarina veya kullanis amaglarma gore iki kisimda incelenir. Bunlar
direkt ilk madde ve malzemeler ile endirekt madde ve malzeme giderleridir.***

e Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Insaat maliyetlerinin baslica
unsurlarindan biri olup, insaatlarin biinyesinde dogrudan yer alan onun esas yapisini
olusturan madde ve malzemelerdir. Ornegin kum, ¢imento, demir, kereste, arsa, tugla,
cakil-kum gibi maddeler direkt madde olarak nitelendirilir. Bunlar ingaatlarin biinyesine
dogrudan girdikleri i¢in herhangi bir dagitim anahtari gerektirmeyen madde ve
malzemelerdir.***

e Endirekt ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Genel olarak ilk madde ve
malzeme disinda, iiretilen mamuliin biinyesinde bazen yer alan bazen de goriilmeyen
giderlerdir. Bunlara 6rnek olarak; makinelerin bakim ve onariminda kullanilan yaglar,
Ustiipii, yer cilalar1 gibi malzemelerdir. Endirekt madde ve malzeme giderlerinin
mamuliin maliyetine yliklenmesi 6nem arz etmektedir. Bu 6nemin nedeni ise;

(13

- Endirekt madde ve malzeme giderleri “ Genel Uretim Giderleri “ kapsamina
girmektedir. Buna bagli olarak da iiretilen mamullere dolayl1 olarak yiliklenmektedir,

- Endirekt madde ve malzemenin mamul i¢inde miktar olarak saptanmalar
ekonomik degildir,

- Mamul i¢indeki maliyet oranlar1 yapilan isin tiirline gére degismektedir,

- Ogzellikle iiretim faaliyetlerinde kullanilan makine ve techizatin daha verimli
calismasini saglamak amaciyla makine ve techizatin calismast ve bakimi sirasinda
tiiketilmektedir. Endirekt maddeyi iki grupta toplamak olasidir;**®

e Yardimc Madde: Yardimci maddeler; mamuliin tiretilmesinde, hammaddenin

mamul hale gelmesine yardim eden, mamul biinyesinde kesinlikle yer alan ve mamuliin

kalite olarak istenilen bi¢imi almasini saglayan maddelerdir. Yardimci maddeler mamul

0 ysul, a.g.e., 5.27
“lage., s.27

142 Senlik, a.g.e., s.159
" a.g.e.,5.28
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maliyetleri icinde dogrudan yer almakla birlikte katki oranlar1 direkt maddeye gore daha
az olmaktadir. Diger bir ifadeyle miktar ve kalite olarak mamuliin esas unsurunu, yani
Ozlinli  olusturmamaktadir. Tamamlama gorevini; esas maddeleri baglamak,
kuvvetlendirmek, yapistirmak, onlara sarilmak, karistirmak, parlatmak, korumak gibi
yerine getirmektedir.***

e Isletme Malzemesi: Uretimi gerceklesen mamul i¢inde yer almamakla birlikte
Ozellikle kullanilan makine ve techizatin verimini artirmak amaciyla tiiketilen
maddelerdir. Ornegin; yag, odun, petrol, tamir malzemeleri gibi.**®

Ornek: Yillara yaygin ingaat ve onarim isi yapan Kayahan Insaat A.S. okul insaat1
nedeniyle genel ambari disinda insaatin bulundugu yerde ayrica santiye ambari
kullanmaktadir. 18.08.2011 tarihinde isletme, 10 ton demir i¢in 20.000 TL ve 120 torba
¢imento i¢in 14.000 TL’yi %18 KDV hari¢ ¢ek karsiliginda 6demistir. Demir genel

ambarda, ¢imento ise santiye ambarinda depolanmistir.

18/08/2011

150 ILK MADDE VE MALZEME HS. 34.000
150.00 Genel Ambar

150.00.10 Demir 20.000
150.10 Okul insaat1 Santiye Ambari

150.10.10 Cimento 14.000

191 IND.KDV HS. 6.120

103 VERILEN CEKLER VE ODEME 40.120

EMIRLERI HS.

1k madde ve malzeme alimi

/
Ornek: Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan Bugra Insaat A.S. 31.08.2011

tarthinde Saglik Bakanligi’na ait saglik ocagi insaatinda kullanilmak tizere %18 Kdv
hari¢ 6.000 TL degerindeki tuglay: pesin satin almgtir. Isletme satin aldig1 tuglalar: bir

giin sonra ingaatta kullanmay1 planlamaktadir.

1 Usul, a.g.e., 5.28
5 a.g.e.,5.28
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31/08/2011

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 6.000
740.00 Saglik Ocag1 Ingaati
740.00.10 DIMM Gideri
740.00.10.01 Tugla
191 INDIRILECEK KDV HS. 1.080
100 KASA HS. 7.080

Satin alinan ilk madde malzeme

/

Ornek: Yillara yaygin insaat ve onarmm isi yapan Yildiz insaat A.S. 19/09/2011
tarihinde santiye ambarinda bulunan 5.000 TL degerindeki ince kumu yapimi devam

eden ¢ocuk parki ingaatinda kullanilmistir.

19/09/2011

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 5.000
740.00 Cocuk Park1 Insaat:
740.00.10 DIMM Gideri
740.00.10.01 Ince kum
150 iLK MADDE VE MALZEME GiD. 5.000
150.00 Santiye Ambari
150.00.10 Ince kum

Cocuk parki insaatinda kullanilan kum

/
3.7.1.2.iscilik Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Genel anlamda iscilik giderleri insaat isletmelerinin {iretim ve hizmet
gerceklestirmek amaci ile galisanlara emeklerinin karsiligr olarak 6denenlerin parasal
tutaridir.**

Iscilik giderleri ingaat taahhiit isletmelerinde malzemeden sonra en fazla maliyet
unsuru yaratan giderlerdir. Bu tiir giderlerde kendi igerisinde direkt ve endirekt olarak
iki kisimda incelenir.*’

e Direkt Iscilik Giderleri: Direkt iscilik giderleri; maliyet safhalarmda kolayca
tespit edilebilen ve maliyetin i¢inde dogrudan yiiklenebilen giderlerdir. Direkt isgilik

146 Senlik, age, s.207
17 Usul, a.g.e., 5.37
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giderleri bedensel veya zihinsel olarak bizzat isin yapiminda direkt olarak etkin olan
faaliyetlerin para ile ifade edilmis olan degerleridir. Dolayisiyla bir ingaat taahhiit isinde
duvarcilar, sivacilar, boyacilar, kaynakgilar ve ameleler gibi is¢ilerin almis olduklari
ticretler direkt iscilik giderleri sayilir.**®

e Endirekt Iscilik Giderleri: Bu tiir giderler yapilan isin devami yoniinden esas
olmakla birlikte dogrudan iiretim maliyetine girmeyen ya da iiretilen mamullerle iliskisi
dogrudan kurulamayan giderlerdir. Endirekt is¢ilik giderleri direkt is¢ilik giderlerinin
disinda kalan is¢ilikleri ifade etmektedir. Bunlara 6rnek olarak; birden fazla insaatin
yapiminda gorev alan kamyon soforlerinin; buldozer, ving gibi araglarin operatorlerinin;
santiye amiri, puantdr, ambar memuru gibi kisilerin almis olduklar1 iicretler
gosterilebilir. Ancak, isletme bir tek taahhiit isiyle ugrasiyorsa ve maliyet birimi olarak
da sadece o taahhiit isini dikkate aliniyorsa yukarida sozii edilen endirekt is¢ilik giderler
direkt iscilik gideri olarak kabul edilebilir. Eger isletmenin birden fazla santiyesi varsa
ve bu isciliklerden birden fazla santiye hizmet goriiyorsa, bu tiir is¢ilikler kesinlikle
endirekt iscilik olarak kabul edilecektir.**°

Ornek: KLM insaat taahhiit isletmesi F ingaat santiyesinde yapilmakta olan siva
ingaat1 igin 10 adet isci calistirmaktadir. Isciler 30 giin calismislar 8.370 TL hak
e‘[rnislerdir.150 Bu iscilerin almis olduklar1 {icretlerden yapilan kesintiler Tablo 3.2°de

gosterilmistir.

Tablo 3. 2 isci Ucretleri Bordrosu

Briit SSK  |Issizlik |SSK |Issizlik |Isveren |Gelir |Damga | Kes. Net
Ucret | Isveren | Sig. Isci Sig. Maliyet | Vergisi | Vergisi | Top. | Ucret
Payi Isveren | Payi Isci
Payi Payi

Isci

. 8.370| 1.632 167 | 1.172 84| 10.169 470 52| 1.778| 6.592
Ucreti

18 Usul, a.g.e., 5.37
" a.g.e.,5.38
%0 a.9.e.,5.38-39
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Yevmiye kaydi su sekilde olacaktir;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 10.169
740.00 F Insaat:
740.00.10 Direkt Iscilik 8.370

740.00.20 Sos. Giiv. Isv. Pay1 1.632
740.00.30 Issizlik Fonu Isv.Pay1 167
335 PERSONELE BORCLAR HS. 6.592

360 ODENECEK VERGI VE FON HS 522

360.10 Gelir Vergisi 470

360.20 Damga Vergisi 52

361 ODENECEK SOS. GUV. KES. 3.055

361.10 SGK Is¢i Pay1  1.172

361.20 SGK Isveren P. 1.632

361.30 Issizlik Fonu Isci P. 84

361.40 Issizlik Fonu Isv. P. 167

Iscilik Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

/

3.7.1.3.Taseron Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Taseron anlagmalarina bagli olarak gerceklesen insaat maliyetleri de, direkt malzeme
ve direkt iscilik maliyetleri gibi ingaat taahhiidiine direkt yiiklenilen maliyetleri
olusturmaktadir. Bir ingaat taahhiidiinde, tageronlara yaptirilan islerin maliyetlerinin
izlenilmesi yaninda, her bir taseronun varilan anlasmada belirtilen stireler iginde
taahhlidii yerine getirip getirmemesi de c¢ok biiylik Onem tagimaktadir. Ciinki
tageronlardan herhangi birinin isini zamaninda bitirememesi durumunda, tiim insaat
faaliyetinin olumsuz olarak etkilenmesi, bazi islerin zamanindan sonra baslanilmasi ve
calisanlarin da ge¢ baslanilan isin bitmesine kadar kendi islerinin basinda ¢alismaksizin
geciken isin bitirilmesini beklemeleri zorunlulugunda kalmalar1 gibi durumlar ortaya
cikabilmektedir. ™™

Ornek: Yillara yaygin insaat taahhiit isi yapan Kayahan insaat isletmesi iistlendigi
okul insaatinin hafriyatini tageron Yilmazlar isletmesine yaptirmistir. Tageron Yilmazlar
Hafriyat isine 10.03.2011 tarihinde baglamis ve 04.04.2011 tarihinde tamamlamistir.
Taseron Yilmazlar 4.000 TL ve %18 KDV’ den olusan faturayr diizenleyerek

karsiliginda taseron Yilmazlar isletmesine ¢ek verilmistir.

131 Ali Kartal, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Insaat Maliyet Muhasebesi ile
Uyumlastirilmasi”, Anadolu Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora Tezi, Kiitahya, 1991, s.47
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Hafriyat Bedeli 4.000 TL
KDV %18 720 TL
KDV Tevkifat1 1/6 120 TL
Net Tutar 4.600 TL

04/04/2011

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 4.000
740.00 Okul Insaati
740.00.10 Digardan Saglanan Fayda ve Hizmet
740.00.10.01 Taseron Giderleri

191 INDIRILECEK KDV HS. 720
360 ODENECEK VERGI VE FON HS. 120
360.10 KDV Tevkifat1 1/6
103 VERILEN CEKLER VE OD.EM.HS 4.600

Taseron Yilmazlar Isletmesine Yapilan Odeme

/
3.7.1.4.Genel Uretim Giderleri ve Muhasebelestirilmesi

Isletmenin iiretimi ve bu iiretime bagli hizmetler igin yapilan direkt iscilik ve direkt
ilk madde ve malzeme disinda kalan giderlerin izlendigi hesaptir. Bu giderlerin;™2

- Uretim ve hizmet maliyeti ile ilgili bir gider niteligini tasimas,

- Cesit ve deger yonii ile dogrudan dogruya degil ancak dagitim yoluyla iiretim ve
hizmet maliyetlerine yansitabilir nitelikte olmasi gerekir.

Genel {retim giderlerinin tek bir ingaat faaliyetini ilgilendirmesi durumunda
dogrudan, birden fazla insaat faaliyeti icin ortak genel iiretim giderleri olmasi
durumunda dagitimi yapildiktan sonra, 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI’
na aktarilarak ilgili insaat islerinin maliyetlerine yiiklenir.*

Ornek: Kayalar insaat taahhiit isletmesinin yiiriittiigii okul insaat1 igin kullandig1
kepce operatorii ve kamyon soforleri 2011 Ekim ayinda 12 giin okul ingaatinda, 18 giin
hastane insaatinda ¢alismislardir. Ilgili ayda tahakkuk eden iscilik iicretleri;

Briit Ucret SSK Isveren P. Issizlik Sig.isv. P. Toplam

Kepge Operatorii 5.000 975 100 6.075

Kamyon Soforleri  15.000 2.925 300 18.225

152 Senlik, a.g.e., 5,364
153 Ersen, a.g.t., s.37
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Tablo 3. 3 Ortak iscilik Ucretlerinin Okul insaatina Dagitirm

Iscilik Maliyeti Okul Ingaat1 Pay1
Briit SSK Issizlik Dagitim | Briit |SSK Issizlik
- . . Toplam . . _ Toplam
Ucret Isveren | Sig. Oram Ucret |Igveren | Sig.
Operator 5.000 975 100 6.075 12/30| 2.000 390 40 2.430
Soforler 15.000 2.925 300| 18.225 12/30| 6.000 1.170 120 7.290
Toplam 20.000 3.900 400| 24.300 12/30| 8.000 1.560 160 9.720
Tablo 3. 4 Ortak iscilik Ucretlerinin Hastane insaatina Dagitim
Iscilik Maliyeti Hastane Ingaat1 Pay1
Briit SSK Issizlik Dagit.0 | Briit SSK .
- . . Toplam . . Iss. Sig. | Toplam
Ucret Isveren | Sig. rani Ucret Isv.
Operator 5.000 975 100 6.075 18/30 3.000 585 60 3.645
Soforler 15.000 2.925 300| 18.225 18/30 9.000| 1.755 180 | 10.935
Toplam 20.000 3.900 400| 24.300 18/30| 12.000| 2.340 240| 14.580
Yevmiye kaydi ise;
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 24.300
740.00 Okul insaat1 9.720
740.00.10 Iscilik Giderleri 8.000
740.00.20 Ssk Isveren Payi 1.560
740.00.30 Iss.Sig.Isv.Pay1 160
740.01 Hastane insaati 14.580
740 01.10 Iscilik Giderleri 12.000
740.01.20 Ssk Isveren Pay1 2.340
740.00.30 Iss.Sig.isv.Pay1 240
381 GIDER TAHAKKUKLARI HS
24.300
2011 Ekim ayinda okul ve hastane insaatinda caligan operator ve
sofor ticretlerinin ilgili hesaba kaydi

/




3.7.1.5.0rtak (Miisterek) Genel Giderlerin Dagitimi

Yillara yaygin insaat ve onarma islerinde ortak genel giderlerden s6z edilebilmesi
icin ortada birden fazla ingaat ve onarma isinin ya da bir insaat ve onarma isi ile birlikte
baska bir faaliyetin olmasi gerekmektedir. Eger siirdiiriilen bir tek ingaat ve onarma isi
varsa ve bu isle beraber yapilan baska bir is de yoksa, ortada ortak genel gider de
yoktur. Ciinkii bu durumda mevcut genel giderler siirdiiriilen insaat ve onarma isinin
gideri olacaktir. Yillara yaygin ingaat onarma islerinin vergilendirilmesiyle ilgili Gelir
Vergisi Kanunu’nda yer alan hiikiimlerin ana esprisi her insaat ve onarma isiyle ilgili
giderlerin tespit edilebilecegi Olciide o insaat ve onarma isi ile ilgilendirilmesidir.
Birden fazla insaat ve onarma isinin bir arada veya baska bir isle birlikte yiiriitiilmesi
durumunda 6yle giderler vardir ki, bu giderler faaliyeti firmanin tiim islerine ait ortak
nitelikte silirdiiriilen firmanin tiim islerine ait ortak nitelikli giderlerle ilgilidir. Ortak
genel giderler olarak tanimlanan bu giderler genel yonetim ve merkez biiro giderleri
gibi, tek bir ise yiiklenemeyen ya da ilgilendirilemeyen giderlerdir.*>*

GVK madde 43’e gore; birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarma
islerinde veya bu islerin diger islerle birlikte yapilmasi halinde miisterek genel giderler
ve amortismanlar asagidaki esaslara gore dagitilir:**®

e Yil i¢inde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde
miisterek genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon diizeltilmesi yapilan
donemlerde diizeltilmis tutarlarinin) enflasyon diizeltilmesine tabi tutulmus tutarlarinin
birbirine olan nispeti dahilinde,

e Y1l i¢inde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin bu madde siimuliine
girmeyen islerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek genel giderler, bu islere
ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon diizeltmesi
yapilan donemlerde bunlarin diizeltilmis tutarlarinin) birbirine olan nispeti dahilinde,
dagitim1 yapilir.

Donem iginde, yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim faaliyetinde bulunan
isletmeler ortak genel gider niteliginde harcama yaparlarsa, bu harcamalarini
fonksiyonel gider hesaplarindan 750, 760, 770 ve 780 no’ lu hesaplara kaydederler.

Isletmeler ortak genel giderlerini donem sonunda, GVK 43.maddesine gore dagitim

154 Kizilot, a.g.e., s.104
155 Senlik, a.g.c., 5.266
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yaptiktan sonra, ilk énce 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI’ na, daha sonra
yansitma hesabi araciligiyla 170-177 no’ lu hesaplarda ilgili olduklar1 ingaatlarin
maliyetlerine aktarabilecekleri gibi 740 no’ lu hesaba aktarmadan dogrudan 170-177
no’ lu hesaplara da alabilirler.**®

Isletmenin yiiriittiigii faaliyetlerinin tiimiiniin insaat taahhiit isi olmasi halinde;

Ornek: Tuna insaat taahhiit isletmesi 2011 yilinda hastane ve okul insaat1 olmak
lizere iki insaat taahhiit isini birlikte yiiriitmektedir. Isletmenin 2011 y1l1 sonu finansman
giderleri toplami 80.000 TL, genel yonetim giderleri toplami 120.000 TL olarak
gerceklesmistir. Insaat islerinde gergeklesen harcamalar;

Hastane insaat1 i¢in; 250.000 TL

Okul ingaat1 i¢in;  150.000 TL’dir.

Bu bilgilere gore ortak genel giderlerin insaatlara dagitimi asagida gosterilmistir;

Tablo 3. 5 Ortak Genel Giderlerin insaat islerine Dagitim

Harcanan Ortak Genel Giderlerden Alinan Pay
Tutarlarin Toplam
i t isi Harcanan daki _ E— S—
ngaat 1s Harcamadaki | Finansman Gideri | Genel Y énetim
Orant Pay1 Gideri Pay1
Hastane 250.000 62,50% 50.000 75.000
Okul 150.000 37,50% 30.000 45.000
Toplam 400.000 100,00% 80.000 120.000
Yevmiye kaydi ise;
/
170YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI HS 200.000
170.00 Hastane Insaati 125.000
170.00.10 Fin. Gid. Pay1 50.000
170.00.20 Gen. Yon. Gid. Pay1  75.000
170.10 Okul Ingaati 75.000
170.10.10 Fin. Gid. Pay1 30.000
170.10.20 Gen. Yon. Gid. Pay1  45.000
1 GEN.YON.GID.YANS.HS.
77 G. ON.G . S.HS 80.000
1 FINANSMAN GID. YANS. HS.
78 5 G 5. HS 120.000
Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

/

156 Ersen, a.g.t., 5.40
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Isletmenin insaat taahhiit isleriyle birlikte diger islerde faaliyette bulunmasi
halinde;

Ornek: Dilek insaat taahhiit isletmesi 2011 yilinda yol, kdprii insaatt ve turizm
faaliyetini siirdiirmektedir.2011 yi1l sonu gerceklesen finansman giderleri 200.000 TL,
genel yonetim giderleri 300.000 TL’dir. Isletmenin insaat islerinde gerceklesen

harcamalari;
Yol insaat1 i¢in ; 400.000 TL
Koprii insaat1 igin  ; 500.000 TL

Turizm faaliyeti igin; 300.000 TL dir.
Bu bilgilere gore ortak genel giderlerin insaatlara dagitimi asagidaki tabloda
gosterilmistir;

Tablo 3. 6 Ortak Genel Giderlerin insaat islerine ve Diger islere Dagitim

Harcama veya Ortak Genel Giderlerden Alinan Pay
' N Harcama veya Hasilatin Toplam
Insaat Isi Hasilat Tutar _ Finansman Gideri | .| vneti
Tutardaki Oram P enel Yonetim
a Gideri Pay1
400.000 33,33% 66.667 100.000
Yol
Koprii 500.000 41,67% 83.333 125.000
Turizm 300.000 25,00% 50.000 75.000
Toplam 1.200.000 100,00% 200.000 300.000
Yevmiye kaydi ise;
/
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETI HS 375.000
170.00 Yol Ingaat: 166.667
170.00.10 Fin. Gid. Pay1 66.667
170.00.20 Gen. Yon. Gid. Pay1 100.000
170.10 Koprii Insaatt 208.333
170.10.10 Fin. Gid. Pay1 83.333
170.10.20 Gen. Yon. Gid. Pay1  125.000
660 KISA VADELI BORCLANMA GIDERLERI HS. 50.000
632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 75.000
771 GENEL YON. GID. YANS. HS 200.000
781 FINANSMAN GID. YANS. HS 300.000
Ortak Genel Giderlerin Dagitim1
/
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3.7.1.6.0rtak (Miisterek) Amortismanlarin Dagitim

Birden fazla yillara yaygin insaat ve onarma islerinde veya bu islerle diger islerde
ortak olarak kullanilan tesisat, makine ve ulastirma araclarinin amortismanlari, bunlarin
her bir iste kullanmildiklar1 giin sayisina gore insaatlarin maliyetlerine dagitilir.
Amortisman dagitiminda asagidaki konulara dikkat edilmesi gerekir:™’

e Y1l icinde alinan tesisat, makine ve ulastirma araclarinin satin alindig tarihten
onceki giinlere isabet eden amortismanlari, yine ortak genel giderlere eklenerek
dagitima tabi tutulur.

e Tesisat, makine ve ulastirma araglarinin satin alindigi tarihten 6nceki giinlere
isabet eden amortismanlari, yine ortak genel giderlere eklenerek dagitima tabi tutulur.
S6z konusu araglarin kullanilmadigi veya kullanilmasinin miimkiin olmadig: islere pay
verilmez.

e Mobilya, hesap ve yazi makinesi gibi biiro malzemelerinin amortismani, ortak
genel giderlere eklenerek dagitima tabi tutulur.

Ornek: Kaya insaat taahhiit isletmesi 2011 yilinda devam etmekte olan okul, yol ve
tiinel ingaat1 islerini birlikte yiiriitmektedir. Ug insaatta ortak kullandig1 is makinesinin
2011 yili amortisman tutar1 40.000 TL’dir. Is makinesi;

Okul ingaatinda; 120 giin

Yol ingaatinda; 105 giin

Tiinel ingaatinda; 140 giin kullanilmstir.

Tablo 3. 7 Ortak Amortismanlarin insaat Islerine Dagitim

fsler Kullanilan Giin Sayis1 | Glin Sayisina Oran1 % | Amortisman Pay1
Okul 120 32.88% 13.152
Yol 105 28.77% 11.508
Tiinel 140 38,35% 15.340
Toplam 365 100,00% 40.000

7 Nuri Deger, Insaat Islerinde Vergi Uygulamalar1 (Gelir, Kurumlar, Katma Deger ve Damga Vergisi),

Tiirmob Yayinlar1 385, s.64-65
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Yevmiye kaydi ise;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 40.000
740.00 Okul Insaat: 13.152
740.00.10 Amortisman ve Tiik. Pay1
740.10 Yol Insaati 11.508
740.10.10 Amortisman ve Tiik. Pay1
740.20 Tiinel Insaat1 15.340
740.20.10 Amortisman ve Tiik. Pay1
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS 40.000
2011 Y1l insaat islerinde Amortisman Gid. Dagitimi
/

3.7.2. TMS 11’ e Gore Maliyetlerin Muhasebelestirilmesi

Tek Diizen Muhasebe Sistemi ile standartlara gore yapilacak olan muhasebe kayitlari
daha 6nceden de ifade edildigi gibi farkliliklar géstermektedir. Bu farkliligin nedeni ise
standartlara gore maliyetlerin aktiflestirilmemesidir. Su anda uygulamakta oldugumuz
sisteme gore; ingaat tamamlanmadigi miiddetge 740 no’ lu hesapta biriken maliyetler
donem sonlarinda 170 no’ lu hesaba atilmakta ve gelir tablosu ile
iliskilendirilmemektedir. Bu kayit sistemi, GVK’ na uygun olarak yapilmaktadir. Oysa
standartlara gore ingaat bitmemis olsa da doneme ait gelir ve giderlerin gelir tablosuyla
iliskilendirilmesi gerekmektedir.'*®

Diger bir ifadeyle, cari donemde katlanilan maliyetler aktiflestirilmez ve dogrudan
sonug hesaplariyla iliskilendirilir."®

Calismanin bu boliimiinde daha dnce vermis oldugumuz orneklerin standarda gore

muhasebe kayitlar yapllacak‘ur.160

3.7.2.1.Sozlesmeyle Direkt Iligkili Maliyetlerin Muhasebelestirilmesi

a) Direkt Ilk Madde ve Malzemelerin Muhasebelestirilmesi

Ornek: Yemen Insaat taahhiit isletmesi A santiyesindeki insaat isi igin 12.000 TL
¢imento, 5.000 TL ¢akil ve 18.000 TL tutarinda demir almistir. Alinan bu mala karsilik
2 aylik ¢ek ciro etmistir. Donem sonunda yapilan calismalarda alinan ¢imentolarin

5.000 TL kismai ile 12.000 TL demirin tiiketilmedigi goriilmiistiir.

158 Deger, a.g.e., s.44
¥ ysul, a.g.e., 5.45
%0 3.9.e.,5.45
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Yevmiye kayitlar ise:

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.00 A Insaat1

740.00.001 Cimento 12.000

740.00.002 Cakil 5.000

740.00.003 Demir ~ 18.000
191 INDIRILECEK KDV HS.

101 ALINAN CEKLER HS.

Malzeme Alis Kaydi

/

150 iILK MADDE VE MALZEME HS.
150.00 A Insaatt
150.00.001 Cimento  5.000
150.01.003 Demir ~ 12.000
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.00 A Ingaat1
740.00.001 Cimento  5.000
740.00.003 Demir 12.000
Kalan Malzemelerin Stoklara Devri

/

622 SATILAN HIZMET MALIYETI HS.
741 HIZMET URETIM MALI.YANS.HS
741.00 A Insaat1
741.00.001 Cimento 7.000
741.00.002 Cakil 5.000
741.00.003 Demir ~ 6.000

Giderlerin Gelir Tablosu Hesaplarina Yansitilmasi
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35.000

6.300

17.000

18.000

41.300

17.000

18.000




/

7.000
5.000
6.000

740.00 A insaat1

740.00.001 Cimento
740.00.002 Cakal
740.00.003 Demir
Yansitma Hesaplarmin {lgili Maliyet Hesaplarryla Kapatilmasi

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANS.HS.
741.00 A Insaat1
741.00.001 Cimento
741.00.002 Cakil
741.00.003 Demir

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS

7.000

5.000

6.000

/

a) Iscilik Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

18.000

18.000

Ornek: KLM insaat taahhiit isletmesi F insaat santiyesinde yapilmakta olan siva

ingaat1 igin 10 adet isci calistirmaktadir. Isciler 30 giin calismiglar 8.370 TL hak

etmislerdir.*® Bu iscilerin almis olduklar iicretlerden yapilan kesintiler Tablo 8’de

gosterilmistir.

Tablo 3. 8 isci Ucretleri Bordrosu

Briit

SSK

Issizlik |SSK | Issizlik |Isveren |Gelir | Damga | Kes. Net
Ucret | Isveren | Sig. Isci Sig. Maliyet | Vergisi | Vergisi | Top. | Ucret
Pay1 Isveren | Pay1 Isci
Pay1 Pay1
1"591 . 8.370| 1.632 167 | 1.172 84| 10.169 470 52| 1.778 6.592
Ucreti

181 ysul, a.g.e., 5.46-47
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Yevmiye kayitlari;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 10.169
740.00 F Insaat:
740.00.10 Direkt Iscilik 8.370

740.00.20 Sos. Giiv. Isv. Pay1 1.632
740.00.30 Issizlik Fonu Isv.Pay1 167
335 PERSONELE BORCLAR HS. 6.592

360 ODENECEK VERGI VE FON HS 522

360.10 Gelir Vergisi 470

360.20 Damga Vergisi 52

361 ODENECEK SOS. GUV. KES. 3.055

361.10 SGK Is¢i Pay1  1.172

361.20 SGK Isveren P. 1.632

361.30 Issizlik Fonu Isci P. 84

361.40 Issizlik Fonu Isv. P. 167

Iscilik Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

/
/
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HS. 10.169
622.00 F Insaat: 10.169

741 HIZMET URETIM MALI.YANS.HS
741.00 F Insaat:

Iscilik Giderlerin Gelir Tablosu Hesaplarma Yansitiimasi

/

/

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANS.HS. 10.169
741.00 F Insaat:

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.00 F Insaati
740.00.10 Direkt Tscilik 8.370
740.00.20 Sos. Giiv. fsv. P.  1.632 10.169
740.00.30 Issizlik Fonu Isv. P 167

Yansitma Hesaplarinin lgili Maliyet Hesaplariyla Kapatilmast

/
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¢. Amortisman Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Daha 6nceden de belirttigimiz iizere TMS 11 ingaat santiyesinde kullanilan varliklar
icin ayrilan amortismanlarin insaat maliyetiyle direkt olarak iligkilendirmistir. Tiirkiye
Muhasebe Standartlarindan 16. Standartta maddi duran varliklarda amortisman
uygulamasinin nasil yapilacagini izah etmektedir. TMS 16. Standardin 53. Maddesinde
bir varligin amortismana tabi tutart kalinti degeri disiilerek belirlenir ifadesi yer
almaktadir. Bu nedenle insaat alaninda uygulanan bir varligini amortismana tabi
tutarken hurda degerinin diisiilmesi gere:kmekte:dir.162

Ornek: Dila Insaat isletmesi santiyede kullanmak iizere 60.000 TL bedelle bir is
araci satin almistir. Aracin ekonomik omrii 10 yi1l ve hurda degeri 10.000 TL’ dir.
Isletmenin kullandig1 amortisman ydntemi dogrudan amortisman ydntemidir.
Yilik Amortisman Tutar1 = (60.000 — 10.000) / 10 = 5.000 TL

Yevmiye kayitlari ise;

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 5.000

740.00 Dila Insaat: 5.000

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR HS.
Amortisman Kaydi
/

622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS. 5.000

622.00 Dila Insaat 5.000

741 HIZMET URETIM MALI.YANS.HS
741.00 Dila Insaat

Amortisman Giderlerin Gelir Tablosu Hesaplarina Yansitilmasi

/
/
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANS.HS. 5.000
741.00 Dila Ingaat
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 5.000

740.00 Dila Insaat

Yansitma Hesaplarmin {lgili Maliyet Hesaplarryla Kapatilmasi

/

182 Usul, a.g.e., 5.48
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3.7.2.2.Sozlesmeyle Iliski Kurulabilen ve Yiiklenebilen Maliyetlerin
Muhasebelestirilmesi

TMS 11’ e gore isle iliskisi kurulabilen ve maliyete yiiklenebilen giderler maliyetlere
tutarl bir sekilde makul ve sistematik yontemler kullanilarak dagitilir. Bu tiir giderlere
standart Ornek olarak; sigorta giderlerini, belli bir sozlesmeyle dogrudan iliskisi
kurulamayan tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri ile insaat genel giderlerini
vermistir. Bu tlir maliyetler yapilan insaat isiyle iliski kurulabiliyorsa, ingaatla iliskisi
oraninda maliyete atilir. Iliski kurulamiyorsa direkt sonug hesaplarina atilir.*®

Ornek: KLM Insaat isletmesinde mali miisavir olarak calisan bay A, giinliik
mesaisinin 1/3” {inii santiyede puantaj yaparak gecirmekte, 2/3° niide yOnetim
biirosunda ¢alismaktadir. Bay A aylik 3.000 TL {icret almaktadir.®*

Yevmiye kaydi ise;

/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 1.000
770 GENEL YONETIM GID.HES. 2.000
100 KASA HS. 3.000
Bay A’ nin Ucretinin Kayd:
/

3.7.2.3.1s Sahibine Yansitilacak Maliyetlerin Muhasebelestirilmesi

Standart baz1 durumlarda ingaatla ilgili olarak sdzlesme disinda yapilacak giderlerin
maliyete aktarilmamasini, is sahibinden tahsil edilmesini istemektedir.'®®

Ornek: KLM Insaat isletmesi bir kooperatif isletmesinin yapim isini iistlenmistir.
Kooperatif yonetimi insaat isletmesinden sézlesme dis1 olarak havuz yapmasini istemis,
havuz bedelinin kooperatif tarafindan karsilanacagini taahhiit etmislerdir. Insaat
isletmesi bu istegi kabul etmistir. Insaat tamamlanmis ve insaat maliyetinin 20.000 TL

oldugu tespit edilmistir. Bu maliyetlerden 5.000 TL kismi1 havuz yapimina aittir.*®®

163 Usul, a.g.e., 5.49
164 3.g.e., 5.49
%5 a.9.e.,5.49
186 a.9.e., 5.50
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Yevmiye kaydi ise; *

/
126 DIGER TICARI ALACAKLAR HS. 5.000
622 SATILAN HiZMET MALIYETI HS. 15.000
741 HiZMET URETIM MALIYETI HS. 20.000
flgili Giderin Kaydi
/

* Yukarida belirtilen yevmiye maddesinde yazara gore belirtilen kayit kanimizca

asagidaki gibi olmalidir.

151 YARI MAMULLER HS. 5.000
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HS. 15.000

741 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 20.000
Ilgili Giderin Kaydi

/
741 HIZMET URETIM MALIYETLERI YANS HS. 20.000
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 20.000

Hesaplarin Kapatilmasi

/

3.7.2.4.Cari Doneme Ait Olmayan Maliyetlerin Muhasebelestirilmesi

TMS 11’ e gore ingaat isletmesi herhangi bir nedenle bir maliyete katlanmis ancak
katlanilan maliyetle ilgili ingaatin yapimi bir sonraki doneme birakilmissa, insaat
isletmesi bu isle ilgili yapmis oldugu maliyeti cari donemin giderine kaydedemez,
aktiflestirir.*®’

Ornek: KLM Ingaat isletmesi A ve B santiyelerinde insaat faaliyetine baslamay1
planlamaktadir. Insaat isletmesi her 2 santiyede kullanmak {izere malzeme satin almis
ve bu malzemeleri dogrudan insaatlarin maliyetine yiiklemeyi esas olarak kabul

etmistir. Ancak ¢esitli nedenlerden dolay1r A santiyesinde ingaat isine baglayamamis, B

santiyesinde ise insaata devam etmektedir. Her iki santiye i¢in alinan malzemelerin

%7 Usul, a.g.e., 5.50
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tutar1 12.000 TL olup, yapilan incelemede bunlardan sadece 8.000 TL kisminin B

santiyesinde kullanildig: tespit edilmistir.*®®

Yevmiye kaydi ise;

/

182 ONCEDEN YAPILAN INS. TAAH. iSLERI
622 SATILAN HIZMET MALIYETI HS.

741 HIZMET URETIM MAL. YANS. HS.
Giderlerin Tlgili Hesaplara Aktarilmast

/ !

741 HIZMET URETIM MALIYETLERI YANS HS.
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.

Hesaplarin Kapatilmasi

/

3.7.2.5.Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

4.000
8.000

12.000

12.000

12.000

TMS 11° in 36. ve 37. Maddeleri; toplam sdzlesme maliyetlerinin toplam s6zlesme

gelirini agmas1 muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara

yans1t111r.169 Beklenen zararin olugmasi i¢in; sdézlesme konusu olan insaat isine baslamis

olmak veya tamamlanma asamasinda olmak gibi bir durum s6z konusu degildir."

Ornek: KLM Insaat isletmesi bir kooperatifin insaat isini almis ve insaata

baglamistir. Ancak, bir siire sonra ingaat isinin yapildig1 bolgede olusan dogal afet

nedeniyle binalarin ¢ogu kullanilmaz hale gelmistir. Kooperatif harap hale gelen

binalarin yenilenmesini istemekte ve bunun i¢in ek bir 6deme yapmayacaklarini isletme

yonetimine bildirmislerdir. insaat ydnetiminin dogal afetten dogan zarari tahminen

10.000 TL oldugu tespit edilmistir.*"*

Yevmiye kaydi ise;

/

659 DIGER CESITLI GID. VE ZARARLAR
741 HIZMET URETIM MAL. YANS. HS.
Yapilan Giderin Direkt Olarak Zarara Aktarilmasi

/

168 Usul, a.g.e., s.51

8% Orten, Kaval, Karapinar, a.g.e.,s.127
039,551

"ag.e.,s51
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/
741 HIZMET URETIM MALIYETLERI YANS HS. 10.000
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 10.000

Hesaplarin Kapatilmasi

3.8.  YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINDE HAK EDIS
VE AVANSLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

Insaat taahhiit isletmeleri is sahibinden hak edis veya avans aldiklar1 gibi, taseronlara
da hak edis veya avans 6demesi yapabilir. Avanslarin muhasebelestirilmesinde mevcut
uygulama ile standartlar arasinda muhasebelestirilmesi acgisindan fark yoktur. Fark hak
edislerin muhasebelestirilmesinde ortaya ¢ikmaktadir."

GVK’ nin 94/3. maddesi, KVK’ nin 15/1-a maddesi uyarinca, vergi kesintisi yapmak
mecburiyetinde olanlar, GVK 42.madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri
yapanlara 6denen istihkak bedellerinden, istihkak sahiplerinin gelir/kurumlar vergilerine
mahsuben (avans olarak oOdenenler dahil) vergi kesintisi (tevkifat) yapmakla
yiikiimliidiirler. Bu uygulamanin gerekgesi, is bitmeden bu tip islerde kar ya da zararin
tespit edilmesinin zorlugudur. Nitekim, Ankara Vergi Dairesi Baskanligi’nca verilen bir
Ozelgede, yapilan ingaat tamamen bitirilmedigi miiddetge maliyet olusmayacagindan
ingaatin devami siiresinde alinan hak edisler avans olarak degerlendirilecek ve s6z
konusu hak edis alimlar1 nedeniyle kar/zarar beyan edilmesi s6z konusu olmayacaktir,
denilerek, ayni yil iginde baglayip bitecek olan ingaat islerinin bile bittigi donemin

gecici vergi matrahina dahil edilmesi gerektigi goriisii verilmistir.'"®

3.8.1. Avanslarin Muhasebelestirilmesi

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde tageronlara O6denen avanslardan vergi
kesintisi yapilmasi zorunludur. Bu avans ister nakit ddensin istenirse malzeme olarak
verilsin kesinti degismez. Eger taseronlara devir edilen ingaat isleri yillara yaygin

degilse, yapilan 6demeler vergi kesintisinden muaftir. Yillara yaygin insaat ise daha

72 ysul, a.g.e., 5.59 _
1% 7eki Cengiz Aydin, Beyaz Devrim, “Insaat Muhasebesi Sisteminde Sorunlar ve Yeni A¢ilimlar”, Mart
2008, Yaklagim Dergisi, say1 183
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onceden de ifade ettigimiz gibi, isin bir takvim yilindan daha uzun siirmesi degil, isin
bitisinin baslandig1 takvim yilindan bir sonraki takvim yilina sarkmasidir.*™

GVK’nin 94. ve KVK’ nin 15.maddelerinde (avans olarak 6édenenler dahil) parantez
i¢i hiikkmiiyle, 6demenin avans olmasi halinde de tevkifat yapilacagi belirtilmistir.
Ingaatin finansmani amaciyla, baslangicta pesinen yapilan bu avans Odemeleri, is
ilerledikce, tahakkuk eden hak edis bedellerinden mahsup edilerek kapatilacagindan,
mahsuplar 6ncelikle kesintiye tabi tutulmus olmaktadir. Gergekte, kesin hak edise kadar
verilen ara hak edisler de bir nevi avans niteliginde olduguna gore, avanslarinda
kesintiye tabi tutulmasi bir farklilik arz etmemektedir.'”

Yillara yaygin insaat faaliyeti ile ilgili hak edislerden mahsup edilmek iizere avans
alindiginda, alinan avanslar uzun vadeli bir is karsilig1 alinmasi nedeniyle 440 Alinan
Siparis Avanslar1 hesabina kaydedilir. Hak edis belgesi diizenlenip islem kisa vadeli
hale geldiginde 440 no’ Iu hesabin borglanmasi karsiliginda 340 no’ lu hesaba alacak
kaydedilir. Hak edis alindiginda 340 no’ lu hesap 350-357 hesap ile karsilastirilarak
kapatilir. 1re

Is Sahibinden Ahnan Avanslarin Muhasebelestirilmesi:

Ornek: Tiilay Insaat taahhiit isletmesi yiiklenmis oldugu K insaat1 i¢in is sahibinden
12.000 TL avans almistir.

Gelir Vergisi kesintisi :  12.000*0,03 = 360TL
Damga Vergisi kesintisi : 12.000 * %08,25= 99 TL
Toplam= 459 TL

Yevmiye kaydi ise;

/
100 KASA HS. 11.541
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HS. 360
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 99
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS 12.000
Alinan Avansin Kayd1
/

74 yUsul, a.g.e., 5.59
1 Kyzilot, a.g.e., s.90-91
176 Senlik, a.g.e., s.321

86



Taseronlara Verilen Avanslarin Muhasebelestirilmesi:

Bu hesap, yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde bulunan isletmeler tarafindan,
taahhiit konusu insaat ve onarim isinin bir kismmin ya da tamaminin taseronlara
yaptirilmast durumunda, taseronlara verilen avanslarin proje bazinda izlenmesi igin
kullanilir.*”’

Taseronlara yaptirilan islerde vergi kesintisi yoniinden 6zellik tasiyan durumlar su
sekildedir;

e Taserona yaptirilan is, yillara yaygin bir is ise, yani basladigi yil bitmeyip de,
gelecek yilla ya da yillara sirayet ediyorsa, ddemede bulunan miiteahhit firmanin
yapacagi her 6demeden GVK’ nin 94/3, KVK’ nin 15/1-a maddesi uyarinca ve Bakanlar
Kurulu Kararinca'”® %3 oraninda vergi kesintisi yapmasi gerekir.

e Taserona yaptirilan isin baslangicta yillara yaygin olmamasina karsin daha sonra
(isin zamaninda bitirilememesi, siire uzatimi, isteki artiglar vs. nedeniyle) yillara yaygin
olmasi durumunda, insaatin yillara yaygin oldugu tarihte yani ise baslanildigi yili
izleyen yilda ddenen istihkaklardan vergi kesintisi yapilmasi gerekecektir. Bu durumda
vergi kesintisi, isin baslangicindan beri yapilan tiim 6demelerden degil isin yillara
yaygin oldugu tarihten itibaren 6denecek istihkaklardan yapilacaktir.

e Taserona yaptirilan igin, yillara yaygin olmamasi durumunda ise, Odenen

istihkaklardan vergi kesintisi yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.*”®

Ornek: Okul insaat: isi i¢in taseron B’ye 15.000 TL ¢ekle avans ddemistir.

Gelir Vergisi kesintisi :  15.000 * 0,03 = 450TL
Damga Vergisi kesintisi : 15.000 * %o 8,25 = 12375TL
Toplam = 573,75TL

" Nalan Akdogan, Orhan Sevilengiil, “Tekdiizen Muhasebe Sistemi Uygulamasi”, Muhasebe Sistemi
Uygulama Genel Tebligi’ ne Gore, 1994, ISMMMO Yayinlari, s.134

178 2009/14594 sayili ve 12.01.2009 tarihli Bakanlar Kurulu Karari

1 Fahri Oktem, Ali Sentiirk, “Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Avans Odemelerinden Gelir
Vergisi Kesintisi ve Isin Bitim Tarihi Tespiti”, Ekim 2001, Vergi Sorunlar1 Dergisi, say1 157
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Yevmiye kaydi ise;

/
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR 15.000
103VERILEN CEKLER VE OD.EM.HS 14.426,25
360 ODENECEK VERGI VE FON HS. 573,75

360.01 Gelir Ver. 450
360.02 Damga Ver. 123,75

Taseronlara Verilen Avansin Kayd1
/

3.8.2. Hak edislerin Muhasebelestirilmesi

Insaat isinin siiresinin uzun olmasi nedeniyle hem isi yapan hem de isi yaptiran
acisindan biinyesinde risk tasiyan bir istir. Insaat isini yapan kisinin uzun bir siire
harcama yapmasi1 ve bunun karsiliginda hasilat elde edememesi durumu séz konusudur.
Iste bu nedenle insaat islerinde isin yapilan kismi kadar miiteahhidin isi yaptirandan
belli bir bedel isteme hakki dogmasi nedeniyle hak edis uygulamasi s6z konusudur. ¥

GVK’nin 42. Maddesine gore, 6zel bir vergilendirme sistemine tabi olan yillara
yaygin ingaat ve onarim isi yapan isletmeler, yapmis olduklar1 insaatlarla ilgili olarak
hak edis alimlarin1 350-357 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM HAKEDIS
BEDELLERI HESABI’ nda takip etmektedirler. Insaat isletmesinin, sekiz insaattan
fazla insaat isinin olmasi durumunda, devam eden insaatlar, ilgili hesaplarin (17 ve 35
grubundaki hesaplar) alt hesaplarinda takip edilebilir. Insaat tamamlandig y1l 350-357
no’ lu hesaplarda takip edilen hak edislerin 600 YURT ICI SATISLAR HESABI’ na
alinmast gerekmektedir.181

Birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan gercek kisi veya
kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hak edis 6demeleri {izerinden %3 oraninda
vergi kesintisi yapilmaktadir.'®?

Birden fazla takvim yilina yaygin olmayan ingaat ve onarma islerine ait
istihkaklardan gelir vergisi kesintisine gerek yoktur.*®®

Gerek Yillara Yaygm Ingaat Onarim Isi ve gerekse bu islerin taseronlara verilen
kismi birinci madde kapsaminda teslim sayildigindan genel oranda KDV’ ye tabidir.

Yillara Yaygim Insaat Onarim Isi’ de, kistm kisim teslim sdz konusu olup her kismin

180 Senlik, a.g.e., 5.302
181 y1ldirim, a.ge.,s.113
%2 Deger, a.g.e., 5.81

83 a.9.e.,5.85
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tesliminde hak edis diizenlenmekte, 3065 sayili KDV Kanunu’ nun 10/a maddesine gore
“mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde, malin teslimi veya hizmetin ifas’™*®*
aciklamasina gore hak edis bedelinde vergiyi doguran olay, ihale makami tarafindan
hak edis bedelinin imzalandig: tarihtir.'*®

Hak edigler alindiginda hak edis belgeleri diizenlenmektedir. Ancak hak edis
belgeleri Vergi Usul Kanununda diizenlenen belgelerden sayilmamaktadir. KDV
kanunun 29. ve 34. maddelerinde verginin indirim konusu yapilabilmesi i¢in fatura ve
benzeri belgelerde ayrica gosterilmesi gerektigi belirtilmektedir. Bu nedenle taahhiit
seklinde insaat ve onarim isi ile ugrasan isletmeler diizenledikleri hak edis belgesinin
yant sira fatura diizenlemeleri gerekmektedir. Faturalar hak edis belgelerinin
hazirlandig tarihte diizenlenmesi gerektiginden KDV agisindan da vergiyi dogran olay
bu tarihte cereyan etmis saylhr.186

is Sahibinden Alinan Hak edislerin Muhasebelestirilmesi:

Ornek: Pelin Insaat isletmesi Okul insaat: isine ait 50.000 TL hak edis diizenlemis,

i sahibi tarafindan da yasal kesintiler yapildiktan sonra 6deme gerceklesmistir.

Hak edis 50.000 TL
KDV 9.000 TL
Gelir Vergisi kesintisi (50.000*0,03) 1.500 TL
Damga Vergisi kesintisi(50.000*0,00825) 412,50 TL
Net Tutar 57.087,50 TL
Yevmiye kaydi ise;
100 KASA HS. / 57.087,50
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HS. 1.500
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 412,50
740.00 Okul insaat1
740.00.001 Damga Vergisi
350 YILLARA YAYGIN INS VE ON. 50.000
HAKEDIS HS.
391 HESAPLANAN KDV 9.000
Alinan Hakedisin Kaydi /

1843065 sayili KDV Kanunu, madde 10/a, http://www.alomaliye.com/ayinsonu_kdv.htm, Erigim Tarihi:
09/0/2013

B E eyzullah Kadirhan, “Insaat Sektoriinde Genel Gider Kavrami, Kapsami, Onemi ve Tekliflere
Yansitilmasinin irdelenmesi”, Cukurova Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Insaat Mithendisligi
Anabilim Dal1, Yiiksek Lisans Tezi, 2009, s.42

18 Senlik, a.g.c., 5.303
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Taseron Hak edislerinin Muhasebelestirilmesi:
Ornek: Dilek Insaat taahhiit isletmesi yapmakta oldugu C insaat1 isinin bir kismin
taseron isletmeye devretmistir. Diizenlenen hak edisten kesintiler yapildiktan sonra

O0deme yapilmustir.

Hak edis 20.000 TL
KDV 3.600 TL
Gelir Vergisi kesintisi 600 TL
Damga Vergisi kesintisi 165 TL
Net Tutar 22.835TL
Yevmiye kaydi ise;
/
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 20.000
740.00 C Insaati
740.00.001 Taseron Gideri
191 INDIRILECEK KDV HS. 3.600
100 KAS HS. 22.835
360 ODENECEK VERGI VE FON HS. 765
360.01 Gelir Vergisi 600
360.02 Damga Vergisi 165
Verilen Hak edislerin Kayd1

/
3.8.3. TMS 11’ e Gore Hak edislerin Muhasebelestirilmesi

Tiirk vergi mevzuati ile TMS 11° e gore hak edislerin muhasebelestirilmesinde fark
1s sahibinden alinan hak edislerin muhasebelestirilmesinde kendisini géjstermektedir.187

Ornek: KLM insaat taahhiit isletmesi M insaat isini 20.000 TL bedelle almstir. Isin
tahmini maliyeti 15.000 TL’ dir. Hak edis diizenlenene kadar yapilan maliyetler ise
4.500 TL’ dir. M insaat isine ait 5.000 TL hak edis diizenlemis, is sahibi tarafindan da
yasal kesintiler yapildiktan sonra 6deme ger@eklesmistir.188

Tamamlanma Diizeyi = 4.500/15.000 = 0,3

Gelir =20.000 * 0,3 =6.000 TL

Kurumca Diizenlenen Hak edis = 5.000 TL

Fark = 6.000 — 5.000 = 1.000 TL

87 Usul, a.g.e., 5.66
88 a.9.e., 5.66
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Kesintiler :

Hak edis

Kdv

Gelir Vergisi Kesintisi (5.000 * 0,03)
Damga Vergisi Kesintisi (5.000 * 0,00825)
Ele Gegen Tutar

Yevmiye kayitlari ise;

5.000 TL
900 TL
150 TL

41,25 TL

5.708,75 TL

100 KASA HS.
186 HAKEDISE BAG. IS. GEL. TAH.
293 PESIN ODENEN VERGI VE FON HS.
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.00 M Insaat:
740.00.100 Damga Vergisi

381 YILLARA YAY.INS. VE ONARIM

HAK EDIS BED. HS.

391 HESAPLANAN KDV HS.

Alman hak edislerin kaydi

622 SATILAN HIZMET MALIYETI
622.00 M Insaat:

741 HIZMET URETIM MALIYETI

YANSITMA HS.
741.00 M Insaati

Olusan Maliyetlerin Gelir Tablosu Hesabina Aktarilmasi

/

/

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HS.

741.00 M Insaat:

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.

740.00 M Insaat:
Hesaplarin Karsilikli Olarak Kapatilmasi
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5.708,75
1.000
150
41,25

4.500

4.500

6.000
900

4.500

4.500




690 SURDURULEN FAAL.DONEM KARI VEYA ZARARI
622 SATILAN HIZMET MALIY. HS.
622.00 M Insaat:

Insaat Maliyetinin Gelir Tablosu Hesabina Aktarilmasi

381 YIL.YAY.INSAAT VE ONARIM HAK EDIS BED.
600 YURTICI SATISLAR HS.
Hak edislerin Gelir Tablosu Hesabina Aktarilmasi

600 YURTICI SATISLAR HS.
690 SURDURULEN FAAL.DONEM
DONEM KARI VEYA ZARARI

Gelir Hesaplarimin Kapatilmasi

691 SURD. FAALIYETLER DON.KARI YASAL VERGI GID.
489 ERTELENMIS VERGI BORCU
Ertelenmis Vergi Varliginin Kayd1

Ertelenmis Vergi Borcu = Kar * Kurumlar Vergisi Oranm

=1.500 * 0,20
=300 TL’ dir.
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4.500

6.000

6.000

300

4.500

6.000

6.000
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3.9. TAAHHUT SEKLINDEKiI INSAATLARDA iSIN BASLAMA VE
BiTIM TARIHI

Yillara sari insaat ve onarma islerinde isin baslangic ve bitis tarihlerinin belirlenmesi

Onem tasimaktadir.

3.9.1. Insaat ve Onarim Islerinde Isin Baslama Tarihi
Insaat sdzlesmesinde ise baslama tarihine yer verilmisse, isin baslama tarihi, bu tarih

olacaktir. 1%

Baz1 durumlarda sozlesmede ise baslama tarihi ile ilgili bir hiikiim
bulunmamakta, ancak is sahibi tarafindan miiteahhide yer teslimi 6ngoriilmektedir. Bu
durumda ise baslama tarihi yer tesliminin yapildig: tarihtir. Yer teslimi ile ilgili de bir
tarih belirlenmemesi halinde ise fiilen baslama tarihi dikkate alinir. Bunlarin higbiri yok
ise hukuken baskaca bir dayanak ortaya konamayacagindan sézlesme tarihi igse baslama
tarihi olarak alimr.'*

Maliye Bakanligi 27.04.2006 tarih ve 40/4076-112/31824 sayili 6zelgesinde; insaat
ve onarma iglerinde ise baslama iki durumdan birisinin meydana gelmesi ile
gerceklesmektedir. Bunlardan  birincisi, ihalenin alinmasi veya taahhiidiin
imzalanmasidir. Bu tiir s6zlesmelerde, taahhiidiin imzalandig tarih isin baslangi¢ tarihi
olacaktir. Ikinci durumda ise ihale sézlesmesinde, isyeri teslimi veya ise fiilen baslama
tarihinin Dbelli edilmesidir. Bu tiir sozlesmelerde ise ise yer tesliminden sonra
baslanacagi belirtilmis olup, igyeri teslim tutanaginin diizenlendigi tarihin ise baslama

tarihi olarak esas alinmasi gerekmektedir.191

3.9.2. insaat ve Onarim islerinde Isin Bitim Tarihi

GVK’ nin “Insaat ve onarma islerinde isin bitim” ile ilgili 44’{incii maddesine
gére;192

e Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan durumlarda gecici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandig: tarih;

e Diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya fiilen birakildig: tarih, bitim tarihi

olarak kabul edilir.

189 y1ldirim, a.g.e., s.64

190 Ferhat Durna, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim islerinde Vergilendirme”, Y.Y.L.T, Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii isletme Anabilim Dal1, Istanbul, 2008, s.32-33

¥ Deger, a.g.e., 5.66

192 Kizilot, a.g.e., s.191
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Gegici ve kesin kabul yontemine tabi olmayan islerde, fiili bir 6l¢ii s6z konusudur.
Genel planda 6nemli olan husus, ingaatin tamamlanmis olmasi ve yapinin sahibinin
istifade ve tasarrufuna sunulmus olmasidir. Isin ifa edilerek bitmesi icin asagidaki
sartlarin birlikte bulunmasi gerekir;lg3

e Isin yapilmis olmas,

e Yapilan seyin teslim edilmis olmasi,

e  Yapilan igin kabul edilmis olmasi gerekir.

1% Deger, a.g.e., 5.67
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4. TMS 11 INSAAT SOZLESMELERiI STANDARTLARININ
INCELENMESI

Insaat faaliyetleri bir sene ile siirl degildir ve bu baglamda agirlikli olarak birden
cok yila tekabiil eden bir takvimleri s6z konusudur. Bu baglamda muhasebe
sistemlerinde bu tip faaliyetlere gore konumlandirilmis ¢esitli ¢éziimler s6z konusudur.
Ormnegin, Gelir Vergisi Kanunu' nun 42 ila 44. maddelerinde takvim yil1 anlaminda bir
yil1 agan faaliyetlerde tamami isin bittigi yilin beyannamesi igerisinde gosterilmektedir.
Ancak uluslararas1 anlamda kabul géren uygulama, gelirlerin ve faaliyetler baglaminda
gerceklestirilen maliyetlerin hesap donemlerine dagitilmasi seklinde tezahiir etmektedir.
IAS 11' in (Uluslararas1 Muhasebe Standard: 11) insaat Sozlesmeleri' nin gergevesini
cizdigi bu uygulamada, hangi faaliyetlerin ingsaat isleri  kategorisinde
degerlendirilebilecek gelirler ve giderler olduklar1 ve nasil muhasebe siirecine
aktarilacaklar1 isaret edilmektedir.

Buna karsilik Tiirkiye' de baglayici metin ise TMS 11 Insaat Sozlesmeleri' dir. Bu
metin 31/12/2005 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine yonelik olarak ilk kez
26/10/2005 tarih ve 25978 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmistir. Bu anlamda metin,
belirli araliklarla yayimlanan tebliglerle giincellenmektedir. Bu tebligler sirasiyla;

13/08/2008 tarih ve 26966 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 66 sira no' lu

13/08/2008 tarih ve 26966 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 71 sira no' lu

13/08/2008 tarih ve 26966 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 82 sira no' lu
tebliglerdir."**

Birinci ve ikinci degisiklikler TMS 1 tarafindan gerceklestirilmistir ve asil olarak
31/12/2008 itibar1 ile baslayan hesap donemlerine yoneliktir. Yine yeni TMS 1' in
uygulamasinin daha erkene c¢ekilmesi de miimkiin olmustur. Bu anlamda erken
uygulama s6z konusu oldugunda, 31/12/2007 tarihi milat sayillmakta ve sonrasindaki
hesap donemleri devreye girmektedir. Son degisiklik ise TMS 11' den kaynaklidir ve

31/12/2007 sonrasi tiim hesap donemlerine yonelik 6nem arz etmektedir.

1% TMS 11 Ingaat Sozlesmeleri Standardi, 5.430
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Bu metin, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan yayimlanmistir ve
aslinda bir ¢eviri metin niteligindedir. Metnin asli, IAS 11' in Insaat Sézlesmeleri

standardidir ve 46 maddeden olusmaktadir.

4.1. STANDARDIN AMACI VE KAPSAMI

TMS 11 Insaat Sézlesmeleri standardinin amac su sekilde agiklanmaktadir;'*®

TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardinin amaci, insaat sdzlesmelerine iliskin gelir
ve maliyetler ile ilgili muhasebe uygulamasmin agiklanmasidir. Insaat sézlesmelerine
konu olan islerin oOzelligi geregi, sozlesme kapsamindaki isin baslamasiyla
tamamlanmasi farkli hesap donemlerine girmektedir. Bu nedenle insaat sdzlesmelerine
iliskin muhasebe uygulamalarindaki esas konu, sozlesme kapsaminda elde edilen gelir
ve maliyetlerin ingaat iginin gerceklestirildigi hesap donemlerine dagitilmasidir. Bu
standart, s6zlesme gelir ve maliyetlerinin kapsamli gelir tablosunda ne zaman gelir ve
gider olarak  gosterilecekleri  konusunda Kavramsal Cercevede  belirtilen
muhasebelestirme ilkelerini esas alir. Ayrica standart, anilan ilkelerin uygulanmasina bir
rehber niteligindedir.

Standardin kapsamu ise su sekilde aciklanmaktadir;'*

e  “Bir varligin insasiyla dogrudan iligkili hizmetlerin verilmesine yonelik 6rnegin
proje yoneticileri ve mimarlarin hizmet s6zlesmelerini ve

e Varliklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi cevre
diizenlemesine yonelik s6zlesmeleri."

Bu baglamda TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardi' na gore insaat sdzlesmesi, bir
varligin veya tasarim, teknoloji ve islev ya da nihai amag¢ veya kullanim anlaminda
birbiri ile yakindan iliskili ya da birbirine bagimli bir grup varliin ingasina yonelik 6zel
olarak tanimlanan bir sozlesmedir. Bu baglamda bir insaat sdzlesmesi tek basina bir
varligin ingaatina referans verdigi gibi (6rnegin koprt, yol, baraj, bina, gemi vb.), birbiri
ile bagimli yapilar grubunun pargalarinin ingasina da (rafineri, fabrika vb.) yonelik bir
siire¢ olarak tasarlanmis olabilmektedir.

Standart sdzlesmeler iic madde halinde kategorize edilebilmektedirler. Bunlar;

% TMS 11, a.g.s., 5.431
1% a.9.s., 5.431
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e Sabit Fiyath Sozlesme: Yiiklenicinin sabit bir sézlesme fiyatini yani ihale
bedelini ya da iiretim birim basina sabit bir tutar1 yani birim fiyati 6n kabul olarak
gordiigii ancak maliyet giincellestirmelerini siirece dahil ettigi s6zlesme.

e Maliyet Art1 Kar Sozlesmesi: Yiikleniciye kabul edilebilir ya da baska sekilde
kategorize edilmis maliyetler {izerine bu maliyetlerin yiizdesi veya sabit tutarinin
eklenmesi ile 6deme gergeklestirilen sozlesme tiirleridir.

e Karma Sozlesmeler: Bazi ingaat sozlesmeleri, ilk iki kategorideki ingaat
sozlesmelerinin dzelliklerinin bazi béliimlerini igerebilmektedir. Ornegin, maliyet art:
kar sozlesmesine tavan fiyat konulabilmektedir. Bu gibi durumlarda yiiklenici sézlesme
kaynakli gelir ve giderlerin ne zaman finansal tablolara alinacagi hususunda 23. ve 24.

paragraflardaki kosullar ile karar vermelidir.

4.2. INSAAT SOZLESMELERININ BOLUMLENMESI VE
BIRLESTIRILMESI

Standart hiikiimleri genellikle her bir insaat sozlesmesi 6zelinde tek tek uygulanir.
Ancak bazi durumlarda, bir sdzlesmenin ayr1 ayr1 tayin edilen bdliimlerine
ayristirilmasiyla ayri sozlesmeler olarak ya da bir sézlesme ya da s6zlesmeler grubunun
0ziinli yansitmak i¢in bir sozlesmeler grubunun birlestirilmesiyle de tek bir s6zlesme

olarak uygulanabilmesi miimkiindiir."®’

4.2.1. insaat Sozlesmelerinin Béliimlenmesi

TMS 11' de insaat sozlesmelerinin boliimlenmesi asamasinda birden ¢ok varligi
kapsayan bir sézlesmede gereklilikler madde 8'de su sekilde belirtilmektedir;**®

e  Her bir varlik i¢in ayr1 teklif verilmis olmast;

e Her bir varligin ayr1 bir miizakereye konu olmasi ve yiiklenici ile miisterinin
sOzlegmenin her bir varliga iliskin kismin1 kabul veya reddetme hakkinin olmasi,

e Her bir varligin maliyetleri ve gelirlerinin ayr1 ayr1 belirlenebilmesi.

Bu sartlar yerine geldiginde, her varligin ingaati1 ayr1 bir insaat sdzlesmesi olarak
kategorize edilebilmektedir. Bu anlamda 6rnek vermek gerekirse, iilkemizde oldukca

yogun bir sekilde gozlemlenmeye baslayan Residence projelerini incelemek

¥ TMS 11, a.g.s., 5.432
1% a.9.s., 5.432
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mimkiindiir. Bu anlamda 2 yillik projede toplam 1000 konut taahhiidii vermis bir
yiiklenici firma s6zlesmenin biitiinii tizerinden %10-12 karla ¢calismay1 kabul etmis olsa
da, her grup ev icin ayr1 sézlesmeler s6z konusu olacaktir.'*

Madde 10" da ise sozlesmede miisterinin se¢imi dogrultusunda ek bir varlik insa
edilebilecegi ya da ek bir varlik ingaatin1 da icerebilecek durumlarda ayri bir ingaat
sOzlesmesine referans verilmektedir. O durumlar sdyle siralanmaktadir;

e Varligin orijinal sozlesmenin kapsadigr varlik veya varliklardan tasarim,
teknoloji veya fonksiyon acisindan 6nemli farkliliklar arz etmesi veya,

e Varligin fiyatinin orijinal sézlesme bedeli dikkate alinmaksizin miizakere

edilmesi.?®

4.2.2. insaat Sozlesmelerinin Birlestirilmesi

TMS 11' in 9. maddesine gore, sozlesmeler grubunu tek bir sézlesme olarak
nitelemenin asgari sartlar1 sunlardir;

e Sozlesmeler grubunun tek bir paket olarak birlikte miizakere edilmesi.

e Sozlesmelerin birbiriyle aslinda genel bir kar marjina sahip tek bir projenin
parcasi olarak ¢ok yakin iligkili olmasi ve

e Sozlesmeler kapsamindaki islerin ayni1 anda veya birbirini izleyen bir sirada
yap11mas1.2°1

Yani bir yiiklenici firma, bir belediyeye yirmi adet standart kiiltlir evi insa etmek i¢in
farkli sozlesmelere imza atmistir. Bu anlamda belediye kiiltiir evlerinin ingasi i¢in arazi
tahsis etmekle yilikiimlidiir ve bu da yaklasik olarak birbirine benzer maliyetleri
giindeme getirmektedir. Tam da bu durumda s6zlesmeler ayr1 ayr1 gergeklestirilse de,

bir birlestirilmis s6zlesme yapisi kategorisinde degerlendirilebilmektedirler.202

4.3. SOZLESME GELIR VE MALIYETLERI

4.3.1. Sozlesme Gelirleri
TMS 11" in 11 ila 16. maddeler arasindaki maddeler so6zlesme gelirlerini iliskindir.

Sozlesme geliri 11. maddede su referanslarla birlikte anilmaktadir;

19 Ergen, a.g.t., s.66
20TMS 11, a.g.s., 5.433
21 3.9.., 5.432

202 3.9.t., 5.66
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(a) Sozlesmede baslangicta iizerinde anlagmaya varilmis bedel ve

(b) Sozlesmeye konu isteki degisiklikler, ek Odeme talepleri ve tesvik
O0demelerinden:

(1) Gelir olarak sonu¢lanmas1 muhtemel olanlar ve

(i) Giivenilir bigimde 6lgiilebilenler.

12. maddede ise sozlesme gelirinin nasil ve hangi araglarla o6l¢iildigi
aktarilmaktadir. Buna gore "sOzlesme geliri alinan veya alinacak olan hak edislerin
gercege uygun degeri ile olctliir."”

Diger bir deyisle sozlesme siiresince ortaya c¢ikabilecek cesitli gelismelere gore
belirsizlikler ¢oziimlenir ve bu da sézlesmenin gézden gecirilmesini gerektirir. Bu da
sOzlesme geliri tutarinin donemden doneme giincellestirilmesini giindeme getirir. 12.
madde su o6rneklere yer vermektedir;

(a) Yiklenici isletme ve misteri sdzlesme tarihinden sonra sdzlesme gelirini veya
tazminat haklarini arttiran ya da azaltan bir degisiklik lizerinde anlasabilir;

(b) Sabit fiyat s6zlesmesinde lizerinden anlagsmaya varilmis gelir tutar1 daha sonra
maliyet gilincellestirme (eskalasyon) hiikiimleri nedeniyle artabilir,

(c) Yiklenici isletmenin sozlesmeye konu isi zamaninda tamamlamamasindan
kaynaklanan yaptirimlar sonucu s6zlesme geliri azalabilir veya

(d) Eger bir sabit fiyat sdzlesmesi iiretim birimi bagina sabit fiyat kosulunu tasiyorsa,
birim say1s1 arttirildik¢a s6zlesme geliri de artar.?%

Bu baglamda problematik unsurlardan biri de sozlesmedeki degisikliktir. 13.
maddede degisiklik ile ilgili tanimlar gergeklestirilmektedir. Buna gore degisiklik
sozlesme kapsamindaki ise iliskin bir degisiklik yapmak iizere verilen talimati ifade
etmektedir. Dolayisiyla degisiklik sdzlesme gelirinde bir artis ya da azalmaya neden
olabilmektedir. Bu anlamda varligin 6zellikleri ya da tasarimindaki degisiklikler ya da
sozlesme siiresindeki degisiklikler buna 6rnek olarak verilebilmektedir. Yani bir toplu
konut projesinde her blokta 80 degil, 100 daire olacagi kararini almak ya da sozlesme
stiresini 1Ki degil ti¢ yila yaymak degisiklik kavramina verilebilecek &rneklerdir. Bu
baglamda 13. maddenin su maddeleri var oldugunda degisiklik sozlesme geliri

igerisinde degerlendirili r:204

25 TMS 11, a.g.s., 5.433
204 3.9.s., 5.433
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(a) Miisterinin degisikligi ve degisiklikten kaynaklanan gelir artisin1 onaylamasinin
muhtemel olmasi ve

(b) Gelir tutarinin giivenilir bi¢imde 6l¢iilebilmesi.

14. madde ise ek O0deme taleplerine ayrilmistir. Buna gore ek 6deme talepleri,
yiiklenicinin miisteriden ya da bir baska taraftan talep ettigi, s6zlesme fiyat1 i¢erisinde
s0z konusu olmayan ek maliyetlerdir. Buna gore yine belediye 6rneginden gidersek,
belediyenin neden oldugu gecikmeler, yapinin O6zelliklerindeki ya da tasarimindaki
hatalardan ve sozlesmedeki is tizerinde gerceklestirilen ihtilafli degisikliklerden
kaynakli ek 6deme talepleri dogmasit muhtemeldir. Bu tip ek 6deme talepleri miizakere
sonucunda iizerinde karar kilinan ve sonuclanan taleplerdir. S6zlesmeye bu taleplerin
dahil edilebilmesi i¢in su durumlarin s6z konusu olmasi gerekmektedir;205

(a) Miizakerelerin miisterinin ek 0deme talebinin kabul etmesini muhtemel kilan
olumlu bir agamaya ulagmasi ve

(b) Misteri tarafindan kabul edilmesi muhtemel olan tutarin giivenilir bigimde
Ol¢iilebilmesi.

IFS Worksbooks' un verdigi 6rnege gore bir yiiklenici firma, bir grup evi yikmak ve
yerlerine yenilerini insa etmek lizere sozlesme gergeklestirmistir. Buna goére yapilarin
sahibi evleri bos olarak teslim edecektir ancak islem baglatilmak iizereyken heniiz
tahliye isleminin gerceklesmemis oldugu goriilmiistiir. Boyle bir durumda tiim
kiracilarin evleri bosaltma siiresindeki zamanin kayb1 nakdi anlamda ek ddeme talebini
dogurabilmektedirZOB.

15. madde ise tesvik Odemelerine ayrilmistir. Bu baglamda tesvik 6demeleri,
onceden tayin edilmis basar1 standartlarina ulasilmasi ya da onlarin agilmasi durumunda
yiikleniciye ddenen ek tutarlar olarak one ¢ikmaktadir. Yani 2 yil taahhiitlii bir toplu
konut projesinin 1.5 yilda tamamlanmasi durumunda yiikleniciye tegvik 5denebilir.”®’
Bunun s6zlesmedeki karsiligi ise su sartlar ile miimkiin olmaktadir;

(a) Sozlesmeye konu isin belirlenmis basar1 Standartlarina ulasilmasini veya
astlmasini muhtemel kilacak diizeyde ilerlemis olmasi ve

(b) Tesvik 6demesi tutarinin giivenilir bigcimde Slgiilebilmesi.?%

205 TMS 11, a.g.s., 5.434

206 Ersen, a.g.t, .68

27Evren Dilek Sengiir, “Insaat Sozlesmeleri Muhasebesi ve Finansal Performansm Olgiilmesinde

%galiyeti Kurtarma Yéntemi”, ISMMMO Mali C6ziim Dergisi, 2012, Eyliil-Ekim, ss.124-156., 5.126.
a.g.s., s.434
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Bu baglamda; Sozlesme geliri = Baslangicta Anlagsmaya Varilmis Olan Soézlesme
Bedeli + Degisiklikler + Ek Odeme Talepleri + Tesvik Odemeleri seklinde formiil
edilebilmektedir.

4.3.2. Sozlesme Maliyetleri

TMS 11' in 16. maddesinde sozlesme maliyetlerini tayin eden unsurlar su sekilde
aktarilmaktadir; 209

(a) Belli bir sozlesmeyle dogrudan iligkili maliyetler,

(b) Genel olarak sozlesmeye konu isle iligkisi kurulabilen ve so6zlesmeye
yiiklenebilecek olan maliyetler ve

(¢) Sozlesme hiikiimlerine gore oOzellikle miisteriye yiliklenebilecek olan diger
maliyetler.

Bu baglamda bir sozlesmenin dogrudan icerdigi maliyetler su sekilde
siralanmaktadirlar; 210

(a) Gozetim dahil insaat alani is¢ilik maliyetleri;

(b) Ingaatta kullanilan malzeme maliyetleri;

(c) Insaatta kullanilan tesis ve makinelerin amortismant;

(d) Tesis, makine ve malzemelerin insaat alanina getirilmesi ve buradan gotiiriilmesi
ile ilgili tasima maliyetleri,

(e) Tesis ve makine kiralama maliyetleri;

(f) Sozlesmeyle dogrudan iliskili tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri,

(g) Tahmini garanti maliyetleri dahil olmak iizere, garanti kapsaminda yapilan isler
ve bliylik onarimlara iligkin 6ngoriilen maliyetler

(h) Ugiincii kisilerin 6deme talepleri.

Ote yandan bu maliyetlerin, artik malzeme satis1 ya da sézlesmeye konu olan isin
sonuglanmasi ile ortada kalan tesis ve techizatin satilmasi ile gelirler ile azaltilabilmesi
miimkiindiir.

18. maddede ise genel olarak soézlesme kapsaminda isle iligkili ve belli bir

sOzlesmeye yliklenebilecek olan maliyetler bulunmaktadir. Bunlar;?*

29 TMS 11, a.g.s., 5.434

210 Necdet Saglam, Mehmet Yolcu, Ali Osman Eflatun, “UFRS (UMS-TFRS-TMS) Uygulama Rehberi
Aciklamali, Ornek Uygulamali, Muhasebe Kayitlari ile Zenginlestirilmis, VUK-KVK Karsilagtirmali, Tlk
Gegis Uygulamasi”, 2012, Hipotez Yayinlari, s.683
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(a) Sigorta,

(b) Belli bir so6zlesmeyle dogrudan iligkisi kurulamayan tasarim ve teknik destek
hizmeti maliyetleri ve

(c) Insaat genel giderleri.

Ormnegin, insaat genel giderleri igerisinde personelin iicret bordrosunun hazirlanmasi
ve isleme tabi tutulmast da bulunmaktadir. Bu anlamda maliyetlerin miisteriye
yiiklenecek olan kismi igerisinde geri 6denebilecek giderler olarak kategorize edilmis
genel yonetim giderleri ve gelistirme maliyetleri de bulunabilmektedir. Ote yandan bir
diger onemli unsur ise sozlesmedeki isle ilgili iliski kurulamayan ve dolayisiyla
sozlesmeye yiiklenemeyen maliyetlere dairdir. Bu maliyetler insaat sdzlesmesi
maliyetlerinin diginda birakalir. Bunlar;212

(a) Sozlesmede geri 6denecek gider olarak belirtilmemis genel yonetim giderleri;

(b) Satis maliyetleri;

(c) Sozlesmede geri O0denecek gider olarak belirtilmemis aragtirma ve gelistirme
maliyetleri ve

(d) Belli bir sozlesme kapsamindaki islerde kullanilmayan atil tesis ve techizat
amortismani olarak 20. maddede belirtilmektedir.

21. maddede ise soOzlesme maliyetleri, bir sozlesmeye taraf olunmasindan
sozlesmenin nihai olarak tamamlanmasina kadar gegen siirede o sozlesmeye
yiiklenebilecek olan maliyetler seklinde tarif edilmektedir. Buna goére bir sdzlesmenin
icerisine sozlesme ile dogrudan iliskilendirilmesi miimkiin olan ve sozlesmeyi
hazirlanmas1 asamasinda katlanilan maliyetler de giivenle olciildiikleri takdirde dahil
edilebilmektedir. Ancak bu maliyetler "gider" olarak belirtilmislerse, sozlesme

maliyetlerine dahil edilememektedirler.?*®

4.4. SOZLESME GELIR VE GIDERLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

TMS 11 Standardina  bakildiginda  sozlesme  gelir ve  giderlerinin
muhasebelestirilmesi asamasinda temel sorunun insaat sdézlesmesinin sonucunun

giivenilir bir bigimde 6ngoriiliip goriilmedigi noktasinda ortaya ¢iktigi goriillmektedir.

21 Saglam, Yolcu, Eflatun, a.g.e, 5.683
22TMS 11, a.g.s., 5.435
3 3.9.s.,5.435
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4.4.1. Sonucun Giivenilir Bicimde Ongoriilmesi Durumu ve Tamamlanma

Yiizdesi Yontemi

4.4.1.1.Sonucun Giivenilir Bicimde Ongoriilmesi

TMS 11, 23. ve 24. maddelerde, s6zlesme tiirlerine gore sonucun gilivenilir bicimde
tahmin edilebilme kosullar1 su sekilde belirtilmektedir. Sabit fiyath sozlesmelerde
asgari kosullar sunlardir;

(a) Toplam sdzlesme gelirinin giivenilir bi¢imde Sl¢iilebilmesi,

(b) Sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletmeye akisinin muhtemel olmast;

(¢) Sozlesme konusu isin bitirilmesi icin gereken insaat maliyetleri ile igin
tamamlanma asamasinin raporlama donemi sonunda giivenilir bigimde belirlenebilmesi
ve

(d) Sozlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin agikga belirlenebilmesi ve
giivenilir bigimde Slgiilebilir olmasi sonucu, katlanilan fiili ingaat maliyetlerinin 6nceki
tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi.

24. maddede ise, maliyet arti kar sozlesmelerinde asgari kosullar su sekilde
siralanmaktadirlar;

(a) Sozlesmeye iligkin ekonomik yararlarinin isletme tarafindan elde edilmesinin
muhtemel olmasi;

(b) Sozlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin, geri tahsil edilebilir nitelikte
olsun veya olmasin, agikca belirlenebilmesi ve giivenilir bigimde élgﬁlebilmesi.214

TMS 11, 28. maddeye gore bir insaat s6zlesmesinin sonucu ancak sézlesmeyle ilgili
ekonomik faydalarin isletmeye ait olmasinin muhtemel olmasi durumunda giivenilir
bigimde tahmin edilebilir. 28. madde s6yle devam etmektedir; Bununla beraber, daha
once sozlesme geliri i¢cinde kar veya zararda yer almis bir tutarin tahsil edilebilirligi
konusunda bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda, tahsil edilemeyen veya geri
alinabilme olasilig1 ortadan kalkan bu tutarla ilgili olarak s6zlesme gelirinde diizeltilme
yapilmaz, soz konusu tutar gider olarak muhasebelestirilir.”*®

29. maddede bir yiiklenicinin ancak ve ancak su maddeleri igceren bir sdzlesme
gerceklestirdigi takdirde giivenilir 6n goriide bulunabilecegi belirtilmektedir;

(a) Taraflarin insa edilecek varliga iliskin yaptirima baglanmis haklar;

24 TMS 11, a.g.s., 5.436
25 a.9.s., 5.437
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(b) Aligveris konusu bedeller ve

(¢) Odeme sekli ve kosullar.?*®

4.4.1.2. Tamamlanma Yiizdesi Yontemi

25. maddede tamamlanma ylizdesi yontemi kavrami agiklanmaktadir. Bu yontem
sayesinde, ilgili donemdeki s6zlesmenin igerigindeki isin agamasi ve isin mevcut
durumu ve ilerleme hakkinda bilgi saglanabilmektedir. Buna gore; "Finansal tablolara
yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde s6zlesmenin tamamlanma asamasinin
baz alinmasi "tamamlanma yiizdesi yontemi" olarak adlandirilir. Bu yontemde sézlesme
geliri, ulasilan tamamlanma asamasina kadar katlanilan ingaat maliyetiyle eslestirilerek,
bitirilen isle orantil gelir, gider ve karin raporlanmasi saglanr."**’

26. madde ise sdyle devam etmektedir;

Tamamlanma yiizdesi yonteminde, sozlesme geliri isin yapildigi hesap donemlerinin
kar veya zararda gelir olarak gosterilir. S6zlesme maliyetleri genellikle ait olduklari isin
yapildigi hesap donemlerinin kar veya zararinda gider olarak gosterilir. Ancak,
beklenen toplam sozlesme maliyetlerinin toplam sozlesme gelirlerinin  asacag:
ongoriilen kismi 361nc1 paragraf dogrultusunda derhal gider olarak finansal tablolara
yansitilir.

27. maddede ise "yapilmakta olan igler" kategorisi agiklanmaktadir. Buna gore;

"Bir yiiklenici s6zlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iliskin maliyetlere
katlanmig olabilir. Bu tiir sdzlesme maliyetleri, geri alinabileceklerinin muhtemel
olmasit kosuluyla, bir varlik olarak finansal tablolara alinir. Bu maliyetler miisteriden
olan alacagi temsil eder ve "yapilmakta olan isler" olarak siniflandirilir” ?*8

Bir s6zlesmenin tamamlanmasi asamasinin bilgisine ulasmak i¢in yiiklenici igletme
tarafindan yapilan isin giivenilir bigimde 6l¢iildiigii bir yontem kullanilir. 30. maddeye
gore, bu yontemler sozlesmenin niteligi ile iligkili olarak su unsurlari icerebilmektedir;

a) Bugiine kadar yapilan isle ilgili katlanilan sézlesme maliyetlerinin 6ngoriilen
toplam insaat maliyetlerine orani;

b) Yapilan ise iligkin incelemeler veya

28 TMS 11, a.g.s., 5.437
217a.9.s., 5.436
28 3.9.5., 5.436
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€) Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orant.”*

Tablo 4. 1 30.maddeye gore Yiiksel’in érneklemesi’?’

Bodrumlu | Bodrumsuz
Yapilarda | Yapilarda
Temel ve bodrum kati ingaati, yapilan bodrum ve temel kazilarin
yapilmasi, belediye ve kontrol tarafindan gosterilecek depo veya yerlerine %15 %10
tasmip tesviye veya sikistirtlmasi, temel insaatinin yapilmasi, zemin kat
dosemesi list seviyesine kadar temel bolme duvarlari ile zemin kat blokaj
ve dosemesi dahil olarak blokaj ve dogemelerin yapilmasi
Yapilarda zemin kat dosemesi iist tarafinda iskelet insaatinin yapimu, %25 %30
beden ve bélme duvar, lento ve hatillar ve tavanlar, beton i¢inde kalacak
tesisat borular: (kaba ingaat), Cati, cat1 tecridi ve ortiisii ile ¢inko isleri,
yagmur oluk ve borulari
Saglik tesisati (havagazi dahil) %5 %5
Atik su tesisati %3 %3
Temiz su tesisatt %3 %3
Elektrik tesisati ve armatiirleri, radyo, TV, uydu antenleri %4 %4
Kalorifer tesisat1 borulari, kolon musluklari (tecrit dahil) %2 %2
Kapi,pencere dogramalari ile denizlik ve i¢ parepetler %10 %10
I¢ sivalar %4 %4
Dis sivalar %4 %4
Doseme ve duvar kaplamalari, korkuluklar, parmakliklar %8 %8
Dolaplar, raflar, camli bélmeler %2 %2
Cam takilmasi iglemleri %2 %2
Radyatorlerin takilmasi (aksesuar dahil) %4 %4
Kalorifer kazani, tulumba, vana, kolektdr ve tasima deposu %4 %4
Boya, badana ve cila isleri %5 %5
Toplam %100 %100

31. maddede ise, tamamlanma asamasinin hesaplanma giiniine dek katlanilmis olan

insaat maliyetleri esas alinarak tayin edildigi durumda olusacak s6zlesme maliyetleri

giindeme getirilir. Buna gore hesaplama giiniine dek katlanilan maliyetlerden sadece

yapilan isi yansitan sozlesme maliyetleri dahil edilmektedir. Dahil edilmeyecek

sOzlesme maliyetleri ise soyle siralanmaktadir;?*

(a) Ozellikle sdzlesme konusu is i¢in imal edilen malzemeler hari¢ olmak iizere,

sozlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iliskin olarak ingaat alanina teslim

29 TMS 11, a.g.s., 5.437

220 Orhan Yiiksel, “Yapi islerinde ihale Diizenimiz”, izmir, 2002, Ege Universitesi Basimevi, s.574

221 3.9.s., 5.438

105




edilen veya kullanilmak iizere ayrilmis ancak heniiz kullanima yonelik olarak
kurulmamuis, kullanilmamis veya uygulanmamis malzeme maliyetleri ve
(b) Yapilan ikincil sézlesme geregi, heniiz is yapilmadan taseronlara yapilan

Odemeler.

4.4.2. Sozlesme Sonucunun Giivenilir Bir Sekilde Ongériillememesi
Durumunda Muhasebelestirme

TMS 11, 32. maddeye gore, bir insaat sdzlesmesinin sonucu giivenilir bir bigimde
tahmin edilemiyorsa sadece katlanilmis sdzlesme maliyetlerinin geri dondiiriilebilmesi
ihtimal dahilinde olan kismi kadar gelir kaydedilir ve sdzlesme maliyetleri ortaya
ciktiklar1 donemin gideri olarak finansal tablolara aktarilir.

Nitekim bu durum fiili olarak da siklikla karsilasilan bir durumdur. Yiiklenicinin
katlandigi maliyetlerin tarafina O6denmesi olanak dahilinde ise s6zlesme geliri
katlanilmis maliyetlerden geri kazanilmasi muhtemel olan kisim iizerinden kaydedilir.
Bu durumda ise sozlesme sonucu giivenilir normlarda tahmin edilemediginden kar
tahakkuk ettirilmez.

Sozlesme maliyetlerinin  33. maddeye gore toplam sozlesme gelirini astigi
durumlarda, geliri asmasi beklenen kisim 36 inci paragraf uyarinca dogrudan gider
olarak finansal tablolara aktarilir.??

TMS 11' in 34. maddesi ise miisteriden geri kazanilabilme olasiligi diisiik olan
sO0zlesme maliyetleri hakkindadir. Bunlar hemen gider olarak muhasebelestirilmelidir.
Boyle durumlarda kullanilacak olan 6rnek sézlesmeler su sekildedir;223

a) Gegerliligi konusunda ciddi kuskular bulundugu i¢in tam anlamiyla yiriirliige
konulamayanlar;

b) Tamamlanmasi askidaki bir dava veya yasal diizenleme sonucuna bagl olanlar,

¢) Istimlak veya kamulastirilma olasilig1 bulunan miilklerle iliskisi bulunanlar;

d) Miisterinin ylikiimliiliikklerini yerine getirmesi miimkiin olmayanlar veya

e) Yiiklenicinin sézlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan veya bu
nedenle s6zlesmedeki yiikiimliiliikleri yerine getirmesi geregi ortaya ¢ikanlar.

35. madde ise sdzlesme sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilmesiyle ilgili

engellerin ve belirsizliklerin ortadan kalkmasina iliskin. Boyle durumlarda insaat

222 TMS 11, a.g.s., 5.438
2 3.9.5., 5.438
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sOzlesmesine yonelik gelir ve giderler yeniden tamamlanma asamasi esas alinarak

muhasebelestirilir. 2

45. BEKLENEN ZARARLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

TMS 11, 36. maddeye gore, toplam sézlesme maliyetleri toplam sozlesme gelirini
asma konusunda egilim gosteriyorsa, beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal
tablolara aktarilir. Bir yiiklenici firmanin taahhiit ettigi isi grev nedeniyle gec
tamamlamasi ve bu yiizden de ceza 6demek durumunda kalmasi bu duruma bir 6rnek
niteligindedir.?®

37. madde ise zarar tutarinin belirlenmesine iligkindir. Bu belirleme islemi s6zlesme
konusu igse baglanma ya da baslanmama durumu, isin tamamlanma orani1 ya da
birlestirilmis s6zlesmeler olarak kategorize edilmeyen diger sozlesmelerden beklenen

kar tutari iizerinden degerlendirilmez.??°

46. SOZLESME REALIZASYON TAHMINLERINDEKI
DEGISIKLIKLER

TMS 11, 38. maddede tahminlerdeki olast degisiklikler iizerinde kriter
gelistirilmektedir;

Tamamlanma yiizdesi yontemi her hesap doneminde sozlesme geliri ve sozlesme
maliyetlerine iligkin cari tahminlere birikimli olarak uygulanir. Bu nedenle, s6zlesme
geliri veya sOzlesme maliyetlerine iligkin tahminlerdeki bir degisikligin etkisi veya
sOzlesme sonucuna iliskin tahminlerdeki degisikligin etkisi, muhasebe tahminlerindeki
bir degisiklik olarak muhasebelestirilir" (bakiniz: "TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar" Standardi). Degistirilen tahminler
degisikligin yapildigr donemin kar veya zararina yansitilan gelir ve gider tutarlarmin

belirlenmesinde ve izleyen dénemlerde kullanilir.??’

24 TMS 11, a.g.s., 5.438

225Ayse N. Yereli, Nilgiin Kayali, Lale Demirlioglu, “Insaat Sozlesmelerine iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standard1 (TMS 11) Cercevesinde Yillara Yaygin insaat Taahhiit Islerinin Muhasebelestirilmesi”, 2011,
Dokuz Eyliil Universitesi S.B.E Dergisi, cilt 13, say1 3, ss.113-135, 5.125, 2

226 Ersen, a.g.t., s.75

227 a.9.s., 5.439

107



4.7. KAMU ILE PAYLASILACAK KONULAR

Bir yiiklenici isletmenin belirlenmis konulari finansal tablolarda agiklamas:t TMS 11'
in 39. ve 42. maddeleri arasinda 6ngdriilmektedir. Bununla birlikte bu agiklama Genel
Muhasebe Ilkeleri' nden biri olan "Tam Aciklama Kavrami" nin da getirdigi bir
zorunluluktur.??®

39. maddeye gore bir yiiklenici isletme su konular1 agiklamakla miikelleftir;

(a) Donem geliri olarak finansal tablolara yansitilan s6zlesme geliri tutart;

(b) Dénem i¢inde kaydedilen s6zlesme gelirinin saptanmasinda kullanilan yontemler
ve

(c) Devam eden sozlesmelere konu islerin tamamlanma asamasinin saptanmasinda
kullanilan y(intemler.229

40. maddeye gore ise bir isletme raporlama donemi sonunda devam eden
sozlesmelere iliskin asagidakilerden her birini agiklamakla yiikiimliidiir;

(a) Raporlama donemi sonuna kadar katlanilan maliyetler ile finansal tablolara
yansitilan karlarin (kaydedilmis zararlar diisiildiikten sonra) toplam tutari,

(b) Alinana avanslarin tutar1 ve

(c) Hak edisler lizerinden teminat olarak alikonulan tutarlar1. >

41. madde ise soyle demektedir;

Hak edisler lizerinden teminat olarak alikonulan tutarlar, bu tutarlarin 6denebilmesi
icin sozlesmede belirtilmis kosullarin geregi yerine getirilene veya eksiklikler giderilene
kadar 6denmeyen hak edis tutarlaridir. Hak edisler miisteri tarafindan 6denmis olsun
olmasin bir sozlesmeyle ilgili yapilan islerin faturalanmis tutarlaridir. Alinan avanslar
ise yliklenici tarafindan ilgili i yapilmadan 6nce alinan tutarlardir.*

42. maddede ise bir isletmenin sézlesmeye konu isle ilgili; a) miisterilerden olan briit
alacak varlik ve b) miisterilere olan briit yiikiimliiliik tutarini ise bor¢ olarak gostermesi
gerektigini belirtmektedir.

TMS 43 ve 44. maddeler yiklenici ile igveren arasindaki borg-alacak iligkisini
diizenlemektedir. Buna gdre bu iliskinin briit alacak tutar1 devam eden sézlesmeler i¢in

katlanilan maliyet ve sonug¢ hesaplarina yansitilmig kar toplamindan, sonu¢ hesaplaria

28 TMS 11, a.g.5., 5.440

2 Yereli, Kayali, Demirlioglu, a.g.m, s.125
20 3.9.5., 5.440

#1a.9.s., 5.440
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yansitilmis zarar ve hak edisler toplaminin ¢ikartilmasi sonucu ortaya ¢ikan pozitif fark
olarak tanimlanmaktadir. Briit yiikiimlilik tutari ise devam eden sdzlesmeler igin
katlanilan maliyetler ile sonu¢ hesaplarina yansitilmis karlar toplamindan, hak edisler
tutar1 ile sonug hesaplarina yansitilmis zararlar tutariin diistilmesi sonucu ortaya ¢ikan
negatif fark olarak degerlendirilmektedir.?*

Alagdz bu hesaplamayi su sekilde formiile etmektedir;?*®

Fiili maliyet + Sonu¢ Hesaplarina Yansitilan Karlar - Sonu¢ Hesaplarina Yansitilan
Zararlar + Alinan Hak edisler Toplam1 = Sonug Pozitif ise Briit Alacak Tutar1 / Sonug
Negatif ise Briit Yiikiimliiliik Tutari.

Son olarak 45. maddede ise; "Bir isletme varsa kosullu yiikiimliilik ve varliklarini
"TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Yiikiimliilikler ve Kosullu Varliklar" standardina gore
aciklar denmektedir. Bu baglamda Kosullu yikiimliliikler ve kosullu varliklar garanti
kapsaminda yapilan isler nedeniyle olusan maliyetler, ek 6deme talepleri, cezalar veya

olas1 zararlar gibi kalemlerden kaynaklandigi eklenmektedir.?*

32 Ersen, a.gt.,s.76
%% Alagoz, a.g.m., .13
24 TMS 11, a.g.s., 5.440
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5.  INSAAT ONARIM VE TAAHHUT ISLERININ TMS 11 VE
VERGI MEVZUATI iLE  KARSILASTIRILMASI
UYGULAMA ORNEGI

51. UYGULAMA HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Calismanin bu kisminda uygulamaya yonelik amag, kapsam, sinirliliklar ve yontem

ile ilgili bilgilere yer verilmistir.

5.1.1. Uygulamanin Amaci

Uygulamanin amaci, yillar1 kapsayan insaat taahhiit ve onarim islerinde faaliyet
gosteren isletmelerin, eski Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Usul Kanunu' nu baz alarak
hazirlamakta olduklar1 mali raporlarmin TMS 11 Insaat Sozlesmeleri standardina gore
hazirlanmas1 durumunda olusacak farkliliklar1 projektif bir sekilde ortaya koymaktir. Bu
baglamda IMKB' de islem géren ingaat isletmelerinden iki isletme secilmis ve onlarin
2008 yili mali tablolarni, ingaat sdzlesmesi standardi Oncesi ve standart sonrasi

mukayeseli olarak sunulmustur.

5.1.2. Uygulamanin Kapsami

TMS 11 Ingaat Sézlesmeleri Standardi ile Tiirkiye' de uygulanmaya baslayan
"Tamamlanma Yiizdesi Yontemi" mevcut Sermaye Piyasasi Kurulu' na kayitli Istanbul
Menkul Kiymetler Borsas1 (IMKB)' nda islem goren ve faaliyet konular1 igerisinde
insaat taahhiitleri isleri olan isletmeler tarafindan kullanilmaktadir.

SPK Tarafindan 15.11.2003 tarihinde ve 25290 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS) ile uyumlu Seri XI: NO:25 sayili
"Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" (Seri: XI, No:25)' in 24.
kisminda "Insaat Sozlesmeleri" yer bulmaktadir. Ilgili tebligde yer verilen muhasebe
standartlar1 01.01.2005 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali tablolardan itibaren
gecerli olacak sekilde kullanilmaya baglanmistir. Sonrasinda ise SPK tarafindan
09.04.2008 tarihli ve 26842 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan "Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" (Seri: XI, No:29)' nin 5. maddesinde;
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isletmelerin AB' nin kabul ettigi sekliyle Uluslararas1 Muhasebe ve Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayacagini ve mali/finansal tablolarin UMS/UFRS' lere gore
hazirlanacagimi ve bu dogrultuda TMSK' nin yayimmladigi TMS/TFRS' lerin esas
almacag belirtilmistir. 01.01.2008 tarihinden itibaren IMKB' de islem goren sirketler
finansal raporlamalarini TMS/TFRS' lere gore gerceklestirmeye baslamislardir.

TMS 11, 01.01.2008 tarihinden itibaren uygulanmaya baglanan SPK XI No:29' nun
esas alindigi, IAS 11 Construction Contracts standardinin ¢evirisidir. Bu nedenle 6rnek
secim IMKB' de islem géren ve yillara yaygin insaat taahhiit faaliyetlerinde bulunan
isletmeler arasindan gerceklestirilmistir. Bu baglamda bahsi gececek olan isletmeler
bilango, gelir tablosu ve dipnotlarini, cari donem ve bir dnceki donem ile mukayeseli bir
sekilde sunmaktadirlar. Bu isletmelerin mali tablolar1 ve dipnotlar1 incelendigi zaman,

e 2008 yil1 bilango ve gelir tablolarinda, GVK' nin ilgili maddeleri dogrultusunda,
yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinin gelir ve maliyetlerinin "Tamamlanmig
Sozlesme YoOnetimi" ne gore faaliyet sonuglarina yansitilmas,

e 2009 yili bilango ve gelir tablolarinda ise yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim
islerinin gelir ve maliyetleri; cari donemde "Tamamlanma Yiizdesi Yontemi" ne gore
kayda alinarak faaliyet sonuglarina yansitilmig, onceki donem mali tablo verileri ise
"Tamamlanmig Sozlesme Yontemi" ile hazirlanan 2008 yili mali tablolarinin
"Tamamlanma Yiizdesi Yontemi" ne gore yeniden diizenlenmesi ile olugturulmustur.

Bu baglamda standart oncesi ve sonrasi olarak kategorize edilmis mali tablolarda,
isletmelerin bagimsiz denetimden gecerek yayinlanmis mali tablolarindan 2008 yili
"cari dénem verileri"; "Standart Oncesi Mali Tablolar" bashg ile, 2009 yili "6nceki
dénem" (2008 yil1) verileri ise "Standarda Gore Yeniden Diizenlenmis Mali Tablolar"

baslig1 altinda ele alinmistir.

5.1.3. Uygulamada Yer Alan isletmelerin Secimi ve Isletme Hakkinda Bilgiler

Uygulamada 6rnek olarak IMKB' de islem goren iki insaat isletmesi secilmis ve
bunlari 2008 ve 2009 mali tablolar1 incelenerek yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim
faaliyetleri tespit edilmistir. Son donemde egemen olan isletme yapilarindan biri de
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaridir. Tk kez 1995' te SPK tarafindan gerceklestirilen
yasal diizenlemeler ile GYO' lar uygulanma zemini bulmuslar ve IMKB' de islem
gormeye baslamislardir. Buna gore, "Sinpas GYO" ve "Dogus GYO" yillara yaygin

ingaat taahhiit ve onarim isi yaptiklari tespit edilen iki isletmedir.
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5.1.3.1.Sinpas GYO A.S.

1974 yilindan itibaren Gayrimenkul sektoriinde yer alan Sinpas Grubu, 2006' dan
itibaren yeniden yapilanmis ve konut projelerinin gelistirilmesini faaliyetlerini Sinpas
GYO catist altinda tistlenmistir. Bu baglamda Sinpas GYO, SPK ilkelerince kurulmus
halka agik bir yatirim ortakligidir. %49' u halka acik olan isletmenin hisselerinin %37' si
piyasada fiilen dolasimdadir. Isletmenin IMKB' deki piyasa degeri 594 milyon TL' dir.
30.09.2011 tarihi itibar1 ile isletmenin aktif biytikligi 1,85 milyar TL' dir.

Isletmenin faaliyet gosterdigi alanlar sunlardir;

e Tirkiye' de yaygin bir insaat faaliyet yelpazesinde hizmet (Rezidans, Toplu
Konut Projeleri): Lagiin, Bursa Modern, Bosphorus City, Aqua City, istanbul Saraylar,
ITOWER, Egeboyu, Ankara Incek Life, Time Residence Bomonti, The First Ankara.

5.1.3.2.Dogus GYO A.S.

Isletme ilk olarak 25 Temmuz 1997 tarihinde 5 milyon TL Kayith sermayesi ve
250.000 TL 6denmis sermayesi ile Osmanli GYO unvaniyla Borsadaki {iglincii GYO
sirketi olarak islem gérmeye baslamis ve IMKB 100 endeksine dahil edilmistir. 2011
yilmin sonunda ikisi de Dogus Grubuna ait olan Osmanli ve Garanti Bankalarinin
birlesmeleri sonucu %51 sermaye pay1 Garanti Bankasi1' na gegen sirket, bu bankanin bir
istiraki haline gelmistir. 2005 yil1 sonu itibart ile kayith sermayesi 500 milyon TL olan
sirketin, 6denmis sermayesi 93,78 milyon TL' dir.

Sirketin isletme yapisi Garanti Bankasi’ nin hisselerinin %50' sini GE Real Estate
Europe ve %50’ sini Dogus Holding A.S' ye satmasi ile dortlii bir yapiya biirlinmiistiir.
Ticaret unvani Dogus-GE GYO A.S olarak tescil edilen bu yeni olusumda ortaklik
yapist;

%25,5 Dogus Holding A.S.

%25,5 GE Real Estate Europe

%49 Halka Agik seklinde geligmistir. 2010 tarihinde Dogus Holding A.S' nin
General Electric Capital Corporation arasinda imzalanan hisse alim sozlesmesi ile
isletmenin adi Dogus GYO A.S olarak tescil edilmis ve ortaklik yapisi %51 Dogus
Holding A.S. ve %49 halka agik seklinde degismistir. Bugiin sirket IMKB' de
"DGGYO" kodu ile islem gormektedir.

Isletmenin faaliyet gosterdigi alanlar sunlardir;
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e  Otomotiv showroom, servis alanlari, medya ofisleri, gida market, spor kuliibii ve
foodcourt isletmelerini igeren Dogus center,

e  Umraniye Dudullu'da EVIDEA Residence projesi.

5.1.4. Uygulamanin Smmirhliklar:

Uygulama iki isletmenin 31.12.2008 ve 31.12.2009 tarihleri itibari ile IMKB' de
yayimlanmis olan mali tablolar1 ve bunlara ait dipnotlar ile simirlandirilmistir. Ozellikle
calisma baglaminda yillara yaygin insaat maliyet ve hak edisleri ile TMS 11 Ingaat
Soézlesmelerinin ilgilendiren boliimler birincil 6neme haiz olarak dikkate alinmistir. Bu
baglamda Sinpas GYO' nun ingaat isleri ile ilgili projelerinde proje bazinda s6zlesme
cesitlerinin belirtilmemesi ve fiyat ayarlar1 yapilmis olsa dahi bilgi verilmemesi
sozlesme gelirinin tespitinde aksaklik yaratmaktadir. Bununla birlikte Dogus GYO' da
ise yine insaat isleri ile ilgili s6zlesme c¢esitlerinin belirtilmemesi ve sozlesme ilgili ek
O0deme ya da tesvik 0demesine yonelik bilgi olmamasi sézlesme gelirlerine yonelik

tespit imkanini sinirlandirmaktadir.

52. TMS 11 ONCESIi MALi TABLOLAR

Bu boliimde 6rnek insaat isletmelerinin, 31.12.2008 tarihli bilanco ve gelir tablolari
ile bilanco dipnotlarinin yillara yaygin insaat maliyet ve hak edislerine iliskin kisimlara

atifta bulunulmustur.
5.2.1. Sinpas GYO A.S.

5.2.1.1.Uygulanan Muhasebe ilkeleri ve Muhasebe Kayitlar

Isletme 31 Aralik 2008 tarihinde sona eren hesap dénemi ile ilgili konsolide mali
tablolarni, SPK' nin ilgili tebliglerini (Seri: XI, No:1-20 ve 21 sayili tebligleri) esas
alarak hazir hale getirmistir. Sinpas GYO, Yeni Tirk Ticaret Kanunu' nun
standardizasyonu gerekli kilmadan onceki donemde cogul yapida ve Vergi Usul
Kanunu' na uygun finansal tablo tiretmektedir. Tiirk Liras: cinsinden ve TDHP' ye gore
tutulan hesaplarda insaat isleri "sOzlesmenin tamamlanmasi" yOntemine gore
muhasebelestirilmektedir. Bu baglamda sozlesme ile ilgili katlanilmis ve katlanilacak
olan maliyetler ve kesilen hak edisler sdzlesme konusu insaat isi tamamlanincaya dek

konsolide gelir tablosu ile iligkilendirilmeden konsolide bilangoda gosterilmektedir.
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flgili insaat isinin gegici kabuliiniin alimsii takiben insaat gelirleri ve giderleri

konsolide gelir tablosuna aktarilmaktadir. Bu dogrultuda yillara yaygin ingaat islerine

iliskin tiim maliyetler "Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri" kategorisi altinda,

ilgili hak edisler ise "Yillara Yaygin insaat ve Onarmm Hak edisleri" kategorisi altinda

tamamlanma donemlerine gore kisa ve uzun vadeli olarak kategorize edilmistir.

5.2.1.2.Mali Tablolar

Sinpas GYO A.S' nin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Genel Kurula Sunulacak

Ayrintili Bilangosu (TL):

Tablo 5. 1 Sinpas GYO A.S. Bilanc¢o (2008)

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BIiLANCO (TL)

(X1-29 KONSOLIDE)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
-ligkili Taraflardan Diger Alacaklar
-Diger Alacaklar
Stoklar
Canli Varliklar
Diger Donen Varliklar
(Ara Toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Diger Alacaklar

Bagimsiz Denetim' den

Gegmis
Dipnot

Referanslari 31.12.2008
1.054.409.885
3 79.188.175
4 9.665.636
6 8.193.258
0
7 32.750.681
31.186.704
1.563.977
8 789.815.282
0
14 134.796.853
1.054.409.885
0
80.180.067
6 5.423.995
0
0

Gegmis

31.12.2007

982.043.759
180.884.546
167.220.031
4.216.308

0

6.459.739
6.158.487
301.252
581.042.241
0
42.220.894
982.043.759
0

7.003.015
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Finansal Yatirimlar

Oz kaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Canlt Varliklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yikiimliiliikler
Ticari Borglar
Alinan Avanslar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Finans Sektorii Faal.den Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Donem Kari Vergi Yikiimliiliigi
Borg Karsiliklari
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler
(Ara toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yikiimliilikler
Ticari Borglar
Alinan Avanslar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Bor¢lar

10

11

14

15

13

15

13

65.161.830

0

0

0

9.314.287

163.929

0

0

116.026

1.134.589.952

159.942.317

2.613.219

0

5.671.727

147.839.932

3.391.200

426.239

0

0

74.247.191

2.759.284

0

188.678

71.222.120

0

77.109

0

983.864

0

0

5.491.765

72.806

0

0

454.580

989.046.774

77.243.361

959.317

0

2.913.517

72.408.786

716.391

245.350

0

0

31.022.021

4.648.702

0

0

26.320.317

0

53.002
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Devlet Tesvik ve Yardimlari

Borg Karsiliklari

Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsihklar (veya Kidem

Tazminati Karsiligi)
Ertelenmis Vergi Yikimliligi
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Oz kaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Karsihikl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi Thrag Primleri
Deger Artis Fonlari
Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlari
Net Donem Kari/Zarar1
Azinhk Paylar:

TOPLAM KAYNAKLAR

16

16

16

16

16

0

0

900.400.444

900.400.444

136.974.510

300.388.864

0

424.919.923

0

0

1.339.612

17.158.483

19.619.052

0

1.134.589.952

0
0
880.781.392
880.781.392
136.974.510
300.388.864
0
424.919.923
0

0

0

(46.231)
18.544.326
0

989.046.774

Sinpas GYO A.S' nin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Genel Kurula Sunulacak

Ayrintili Gelir Tablosu (TL):

Tablo 5. 2 Sinpas GYO A.S. Gelir Tablosu (2008)

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GELIR TABLOSU (TL)

(X1-29 KONSOLIDE)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)

Dipnot
Referansi

17

17

Bagimsiz Denetim' den

Gegmis

31.12.2008

72.353.511

(52.142.340)

20.211.171

Gecmis

31.12.2007

(9.729.005)
(9.729.005)

0
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Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlarin Kar/Zararlarmdaki

Paylar
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGIi ONCESi KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri

- Dénem Vergi Gelir/Gideri

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIiYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1/Zarari
DONEM KARI/ZARARI

Donem Kar/Zararimin Dagilim

Azinlik Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Hisse Basina Kazang

Seyreltilmis Hisse Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Seyreltilmis Hisse Basina Kazang

18

18

20

21

22

24

20.211.171
(17.394.393)
(9.437.219)
0

324.198

(6.296.243)

(6.145.820)

57.012.852
(24.951.737)

19.619.052

19.619.052

(9.729.005)
(11.249.634)
(5.340.228)
0

541.458

(25.777.409)

734.864

47.993.317
(4.406.446)

18.544.326

18.544.326

5.2.1.3.2008 Y1ih insaat Faaliyetleri

31 Aralik 2008 itibar ile, sirketin insaat igleri bazinda, insaat isinin toplam bedeli,

tamamlanma yiizdesi, katlanilan maliyet, hak edis tutari, isverenden olan alacagi, alinan

avans tutarlar1 su sekildedir;
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31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli aliman avanslar 2008 2007
Insaat1 devam eden konut projelerine iliskin
alnan avanslar (*) 147.839.932 72.408.786
147.839.932 72.408.786
Uzun vadeli alman avanslar
Ingaati devam eden konut projelerine iliskin
alnan avanslar (*) 71.222.120 26.320.317
71.222.120 26.320.317

(*) Insaati devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslar, belirlenen vadeler

cergevesinde senede baglanmis konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis

tutarlarindan olugmaktadir. Alinan avanslar, miisteri talep etse bile sdzlesmede belirtilen

konut teslim vadesinden 6nce miisteriye geri 6denmeyecegi i¢in beklenen konut teslimat

tarihleri g6z 6niinde bulundurularak uzun vadeli ve kisa vadeli olarak siniflandirilmistir.

Insaati devam eden konut projelerinden alinan uzun vadeli avanslar, evlerin

teslim tarihlerine gore asagidaki gibi simiflandirilmistir:

31 Aralik 2008

2009
2010
2011

69.826.920
1.395.200

71.222.120

31 Aralik 2007

26.320.317

26.320.317

5.2.1.4. Tamamlanma Yiizdesi Yontemine Gore Ornek Hesaplamalar

Bu boliimde Sinpas GYO AS' nin 2008 yilinda siiren insaat faaliyetlerine yonelik bir

onceki bolimde sozlesme bedeli, tamamlanma yiizdesi, maliyet ve hak edis tutarlar

verilen projelerden uygulamalar 1s18inda Lagiin, Boshporus City ve Bursa Modern

projeleri ele alinmistir. Buna gore;
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31 Aralk 31 Aralk

2008 2007
Arsalar (*) 503.266.832 480.774.631
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam
eden konut ingaat projeleri 211.362.820 109.996.615
Tamamlanan konutlar 75.185.630 -
Stok deger diigiikligii kargihig (-) - (9.729.005)
789.815.282 581.042.241

(*) Arsalar igerisinde bilango tarihi itibariyle heniliz insaatina baslanmamis arsalar ve
ingaat1 devam eden konut ingaat projeleri’ nin arsalar1 bulunmaktadir. Sirket’ in finansal
kiralama araciligiyla elde ettigi arsalarin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle defter degeri
6.305.464 TL’ dir (2007: 5.697.975 TL).

5.2.2. Dogus GYO A.S.

5.2.2.1. Uygulanan Muhasebe ilkeleri ve Muhasebe Kayitlari

Sirket ve Ortak Girisim, muhasebe kayitlarint Maliye Bakanlig’ nca yayimlanmis
Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’ na (“yasal
kayitlar”) uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak
Yeni Tiirk Lirast (“YTL”) bazinda hazirlamaktadir. Ilisikteki konsolide finansal
tablolar, Sirket ve Ortak Girisim’ in (bundan sonra bu sirketler “Grup” olarak
anilacaktir) yasal kayitlarina dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmeler ile finansal
tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)
tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.
Grup finansal tablolarim1 31 Aralik 2007 tarihine kadar SPK’nin Seri: XI, No: 25,
“Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Tebligi” ne (Teblig XI-25) gore
hazirlamigtir.  Sirket, 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket, konsolide finansal
tablolarin1 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren yiiriirlige giren SPK’ nmn Seri: XI, No: 29, “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ne (Teblig XI-29) gore
hazirlamistir. Tiirk Lirast cinsinden ve TDHP' ye gore tutulan hesaplarda insaat isleri
"sozlesmenin tamamlanmasi1" yontemine gore muhasebelestirilmektedir. Bu baglamda

sozlesme ile ilgili katlanilmig ve katlanilacak olan maliyetler ve kesilen hak edisler
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sOzlesme konusu ingaat isi tamamlanincaya dek konsolide gelir tablosu ile
iliskilendirilmeden konsolide bilancoda gosterilmektedir. Ilgili insaat isinin gegici
kabuliiniin alinisim1 takiben insaat gelirleri ve giderleri konsolide gelir tablosuna
aktarilmaktadir. Bu dogrultuda yillara yaygin insaat islerine iliskin tiim maliyetler
"Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Maliyetleri" kategorisi altinda, ilgili hak edisler ise
"Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Hak edigleri" kategorisi altinda tamamlanma

donemlerine gore kisa ve uzun vadeli olarak kategorize edilmistir.

5.2.2.2. Mali Tablolar
Dogus GYO A.S' nin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Genel Kurula Sunulacak
Ayrintili Bilangosu (YTL):

Tablo 5. 3 Dogus GYO A.S. Bilango (2008)

DOGUS GE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Dogus-GE Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS ve Ortak Girisimleri

31 Aralik 2008 Tarihi itibartyle Konsolide Bilango (Para birimi: Yeni Tiirk Lirast)

BILANCO (YTL) Bagimsiz Denetim' den
(X1-29 KONSOLIDE) Gecmis Gecmis

Dipnot

Referan
slari 31.12.2008 31.12.2007

VARLIKLAR

Dénen Varhklar 10.778.401 12.365.857
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 1.917.577 374.611
Ticari Alacaklar 5 496.719 1.050.502
-Diger Ticari Alacaklar 451.188 1.050.502
-Iliskili Taraflardan Alacaklar 45,531 -
Diger Alacaklar 6 495.694 801.321
-Diger Alacaklar 32.604 10.586
-Tligkili Taraflardan Alacaklar 25 463.090 790.735
Stoklar 7 - 3.336.571
Diger Donen Varliklar 14 7.868.411 6.802.852
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Duran Varhklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-Diger Ticari Borglar
-Iligkili Taraflara Borglar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Borg karsiliklari

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Yabanci Para Cevrim Farklari

Kardan Ayrilmig Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari

Net Donem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

oo

10

14

25

11

13

14

11

16

191.072.263
186.976.197
228.507
22.495

3.845.064

201.850.664

39.247.988
37.544.492
1.121.656
1.000.042
121.614
163.239
23.975
214.079

180.547

256.312
256.234
78

162.346.364
93.780.000
245.372
39.266.617

29.054.375

201.850.664

154.296.705
147.963.693
704.517
41.986

5.586.509

166.662.562

32.785.528
30.851.655
1.576.144
1.481.882
94.262
134.499
84.886

138.344

599.771
571.853

27.918

133.277.263
93.780.000
(14.726)
245.372
20.134.702

19.131.915

166.662.562
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Dogus GYO A.S'nin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Genel Kurula Sunulacak

Ayrmtili Gelir Tablosu (YTL):

Tablo 5. 4 Dogus GYO A.S. Gelir Tablosu (2008)

DOGUS GE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

Dogus-GE  Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S. ve
Ortak Girisimleri

31 Aralik 2008 Tarihinde Sona Eren Yila Ait Konsolide
Gelir Tablosu

(Para birimi: Yeni Tiirk Lirasi)
GELIR TABLOSU (YTL)

(X1-29 KONSOLIDE)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti

BRUT KAR

Pazarlama ve Satis Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri

FAALIYET KARI

Finansal Gelirler

Finansal Giderler

VERGI ONCESi KAR

Vergi gideri

SURDURULEN FAALIYETLER NET DONEM KARI
DURDURULAN FAALIiYETLER

Durdurulan faaliyetler vergi sonras1 donem kar1 / (zarar1)
NET DONEM KARI

Hisse basina kazan¢ (YTL)

Dipnot
Referansi

17

17

18

18

19

19

20

21

23

22

24

Bagimsiz Denetim' den

Gecmis

31.12.2008

8.717.416
(1.879.672)
6.837.744
(289.050)
(5.679.324)
36.697.498
(2.096.938)
35.469.930
2.699.947
(13.687.196)
24.482.681

24.482.681

4.571.694
29.054.375

0,0003098

Gecmis

31.12.2007

42.170.858
(28.915.658)
13.255.200
(588.179)
(5.569.835)
10.443.512
(456.521)
17.084.177
4.735.801
(2.661.319)
19.158.659

19.158.659

(26.744)
19.131.915

0,0002040
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5.2.2.3. 2008 Y1l insaat Faaliyetleri
31 Aralik 2008 itibari ile, sirketin insaat igleri bazinda, insaat isinin toplam bedeli,
tamamlanma yiizdesi, katlanilan maliyet, hak edis tutari, isverenden olan alacagi, alinan

avans tutarlar su sekildedir;

Tablo 5. 5 Dogus GYO A.S. 2008 Y1l insaat Faaliyetleri

Konut Projesi-Ortak Girisim (Evidea projesi)
31 Aralik 2008 31 Arahik 2007

Arsa dahil proje maliyeti - 47,611
- 47,611

Konut Projesi-GKY

Arsa maliyeti - 3,288,960

Toplam - 3,336,571

Konut projesi-Ortak Girisim: Istanbul Umraniye’de 34,022 metrekare arsa iizerine
Konut ve Sosyal ve Ticari Tesislerden olusan projedir. Proje ¢ fazda
gerceklestirilmistir ve 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle I.fazdaki 196 daire, Il.fazdaki 95
daire ve Ill.fazdaki 182 dairenin tamami teslim edilmistir.

Konut Projesi-GKY: Romanya Biikres’teki 30,000 metrekarelik arsa iizerinde
yaptlmast planlanan konut projesi iptal edilip, Sirket’in GKY’ de sahip oldugu

hisselerin tamami 3 Eyliil 2008 tarihinde satilmistir.

31 Aralik 2008 31 Aralik 2007
Alinan depozito ve teminatlar 99,484 27,056
Is avanslar 47,255 107,443
Diger 16,500 -
Toplam 163,239 134,499

5.2.2.4. Tamamlanma Yiizdesi Yontemine Gore Ornek Hesaplamalar

Bu boliimde Dogus GYO AS' nin 2008 yilinda siiren insaat faaliyetlerine yonelik bir
onceki bolimde sozlesme bedeli, tamamlanma yiizdesi, maliyet ve hak edis tutarlar
verilen projelerden uygulamalar 1s18inda Evidea, Dogus Power Center ve Antalya 2000

Plaza projeleri ele alinmistir. Buna gore;
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31 Aralik 2008

31 Aralik 2007

Arsalar 356.000.671

Gelistirilmekte olan ve ingaati devam 168.281.803

eden konut insaat projeleri

Tamamlanan Konutlar 72.956

Stok Deger diistikliigii karsiligi (-) -
597.238.474

290.954.673
82.971.456

(6.456.008)
380.382.137

53. TMS' YE GORE DUZENLENEN MALI TABLOLAR

Bu boliimde mezkur insaat isletmelerinin, 31.12.2009 tarihli bilango ve gelir

tablolariin onceki donem (31.12.2008) verileri ile bilango dipnotlarinin TMS 11" i

ilgilendiren kisimlar1 dikkate alinmaktadir.

5.3.1. Sinpas GYO A.S.

5.3.1.1.Mali Tablolarin Sunum Esaslar1 ve Uygulanan Muhasebe Ilkeleri
Isletme mali tablolarin1 SPK Seri XI-25 No' lu teblig' de IASC tarafindan ¢ikartilmas

olan muhasebe standartlarina gore revize etmektedir. Buna gore konsolide mali tablolar

ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi zorunlu olan formatlara uygunlukla arz

edilmektedir.

5.3.1.2.Mali Tablolar

Sinpas GYO A.S, 31 Aralik 20009 tarihi itibariyle Konsolide Bilanco (YTL);

Tablo 5. 6. Sinpas GYO A.S. Bilanco (2009)

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BILANCO (YTL) Bagimsiz Denetim'den
(X1-29 KONSOLIDE)
Gecmemis Gecmemis
Dipnot
Referanslari 30.09.2009 31.12.2008
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 1.143.638.406  1.054.409.885
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Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-Diger Alacaklar
Stoklar
Canli Varliklar
Diger Dénen Varliklar
(Ara Toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Canli Varliklar
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar

Diger Finansal Yiiktimliiliikler

56.098.798

11.127.350

23.923.418

0

10.048.637

9.071.386

977.251

4 819.358.464

0

4 223.081.739

0

0

89.388.092

16.214.290

0

0

65.161.830

0

0

0

5 7.804.291

5 197.582

0

0

10.099

1.233.026.498

336.719.078

626.911

0

79.188.175

9.665.636

8.193.258

0

32.400.131

31.186.704

1.213.727

785.900.788

0

139.061.597

0

0

80.180.067

5.423.995

0

0

65.161.830

0

0

0

9.314.287

163.929

0

0

116.026

1.134.589.952

231.164.437

2.613.219

0
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Ticari Borglar
Alinan Avanslar
Diger Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (veya
Kidem Tazminat1 Karsilig1)

Finans Sektorii Faal.den Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligii
Borg Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
(Ara toplam)

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin
Yikiimliilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yikimliilikler
Ticari Borglar
Diger Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Borg Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar (veya
Kidem Tazminat1 Karsiligr)

Ertelenmis Vergi Yikimliligi
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Rezervleri
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Hisse Senedi Thrag Primleri

29.835.123

298.326.412

7.271.091

659.541

2.990.199

2.705.968

0

170.109

114.122

0

0

893.317.221

893.317.221

150.000.000

300.388.864

0

424.919.923

5.671.727

219.062.052

3.391.200

426.239

3.025.071

2.759.284

0

188.678

900.400.444

900.400.444

136.974.510

300.388.864

0

424.919.923
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Deger Artis Fonlari
Yabanci Para Cevrim Farklari
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kart
Net Donem Kar1

Azinlik Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

0

0

3.935.637

1.979.589

12.093.208

0

1.233.026.498

0

0

1.339.612

17.158.483

19.619.052

0

1.134.589.952

Sinpas GYO A.S, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Gelir Tablosu (YTL);

Tablo 5.7. Sinpas GYO A.S. Gelir Tablosu (2009)

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (YTL)

(X1-29 KONSOLIDE)

SURDURULEN FAALIYETLER

Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

Dipnot
Referansi

Gecmemis

01.01.2009-
30.09.2009

148.970.551

(124.779.109)

0
0

0

0
24.191.442
(21.889.863)
(9.470.032)
0

1.209.478

0

(5.958.975)

Bagimsiz

Denetim'den

Gecmemis

01.01.2008-
30.09.2008

35.504.486
(31.329.429)
0

0

0

0

4.175.057
(7.733.503)
(7.035.283)
0

81.119

0

(10.512.610)
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Ozkaynak  Yontemiyle Degerlenen  Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri
- Donem Vergi Gelir/Gideri
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem
Kary/Zaran

DONEM KARI/ZARARI

Diger kapsamh gelir:

Finansal Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim
Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim
Finansal Riskten Korunma Fonundaki Degisim
Yabanci Para Cevrim Farklarindaki Degisim
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang ve Kayiplar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Ortakliklarin Diger
Kapsamli Gelirlerinden Paylar

Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine Iliskin Vergi
Gelir/Giderleri

DiIGER KAPSAMLI GELIiR (VERGi SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Dénem Kary/Zararimin Dagilim

Azinlik Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim

Azmlik Paylar

Ana Ortaklik Paylari

(666.894)

27.747.928

(9.028.851)

12.093.208

12.093.208

12.093.208

0

12.093.208

(2.124.424)

32.181.107

(15.088.834)

4.438.239

4.438.239

4.438.239

0

4.438.239
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Hisse Basina Kazang 0,088 0,030
Seyreltilmis Hisse Basina Kazang 0 0
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang 0 0

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Seyreltilmis Hisse Basina
Kazang

5.3.1.3.2009 Yihinda Raporlanan 2008 Yih insaat Faaliyetleri

Lagiin Projesi' nde 2007 yili Mart ayinda baslamis 1. ve 2. etaplarda insaatlar
tamamlanmis ve teslimler baglamistir. 3. ve 4. etaplarda ise On satiglar ve ingaatlar
stirmektedir. 3. etap 2009 yili sonunda 4. etap ise 2010 yili Hazirana ay1 sonunda
tamamlanmasi1 hedeflenmektedir. Bununla birlikte Bursa Modern projesinde 1. etapta
ingaat biiylik ol¢lide tamamlanmis ve Ekim ayi itibari ile teslimler gergeklestirilmeye
baglanmigtir. 2. Etapta insaatlar siirerken 2010 yili sonunda tamamlanmasi
beklenmektedir. Son olarak Bosphorus City projesi ise 246.092 m2 iizerinde toplam
2.794 tnite olarak tasarlanmis olup, 2.3. ve 4. etaplar satisa a¢ilmistir. Projenin
ingaatina Agustos 2008' de baslanmis ve ilk etap 2010 Haziran, 2-3 ve 4. etaplar ise
2010 sonunda tamamlanacaktir. 5. etap ise Nisan 2009' da baslanan ve 2011 sonunda

bitirilmesi beklenen etaptir.

Sekil 5.1.Sinpas GYO A.S. insaat Tamamlanma Diizeyleri

ProjelArsa s onut Arazi Proje Pazarlama ve Satig [
o Alani Adedi Geligtirme Geligtirme Ingaat

Sigli 1157-1 5147 200
Polath 280,812 1,600
Cakmak 848356 1200
Marmaris 115334 1,500

Avangarden s 1« [
Rumeli Konak. 100,870 108 _
Lagin Iy 0
BursaModern 162,449 2,210
Bosphorus City 246,092 2,794
Agquacity 2010 56209 1,120
Halkal Guney 166,085 2,100
Yenimahalle 145 753 550
Dikmen 26,905 485
Sigli 994-14 26,380 700 _
I
I
I
I

Toplam 1,669,550 15,013
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TABLO 5.8 Bina insaat Maliyeti Degisim Oranlar

Bina ingaati Maliyeti Degisim Oranlar

Toplam Iscilik Malzeme
Bir Onceki Déneme Gore Degisim Orani 0,55 0,46 0,58
Bir Onceki Yilin Ayni Dénemine Gore -3,37 1,09 -4,68
Degisim Orant
30 Eylil 31 Aralk
2009 2008
Arsalar (*) 496.594.496 499,352.338
Gelistirilmekte olan ve insaati devam
eden konut insaat projeleri 298.938.170 211.362.820
Tamamlanan konutlar 23.825.798 75.185.630
819.358.464 785.900.788

(*)  Arsalar igerisinde bilango tarihi itibariyle heniiz insaatina baglanmamis arsalar ve insaati
devam eden konut projelerinin arsalart bulunmaktadir. Sirket’in finansal kiralama araciligryla
elde ettigi arsalarin 30 Eyliil 2009 tarihi itibariyla defter degeri 7.848.534°dir (31 Aralik 2008:
6.305.464).

5.3.2. Dogus GYO A.S.

5.3.2.1.Mali Tablolarin Sunum Esaslar1 ve Uygulanan Muhasebe ilkeleri

Isletme mali tablolarmi1 SPK Seri XI-25 No' lu teblig' de IASC tarafindan ¢ikartilmis
olan muhasebe standartlarina gore revize etmektedir. Buna gore konsolide mali tablolar
ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi zorunlu olan formatlara uygunlukla arz

edilmektedir.

5.3.2.2.Mali Tablolar

Dogus GYO A.S, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Konsolide Bilango (TL);
TABLO 5.9 Dogus GYO A.S. Bilanco (2009)

DOGUS-GE GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S. DGGYO
BiLANCO (TL) Bagimsiz Denetim'den
(X1-29 KONSOLIDE) Gecmis Gecmis

Dipnot

Referanslar1  30.09.2009 31.12.2008
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VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
-Diger Ticari Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Alacaklar
Diger Alacaklar
Stoklar
Diger Dénen Varliklar
Duran Varhklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Taraflardan Alacaklar
TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
-Diger Ticari Borglar
-Iliskili Taraflara Bor¢lar

Diger Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Borg Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar

24

13

13

24

24

10

12

13

18.834.586
14.301.871
0

487.354
487.354

0

79.205

0

3.966.156
158.742.469
158.084.994
179.624
11.528
3.233
463.090
463.090

177.577.055

11.469.261
10.095.503
0
1.050.514
880.608
169.906
48.152
30.454
200.000
44.638
289

0

10.315.311
1.917.577

0

496.719
451.188
45.531
32.604

0

7.868.411
191.535.353
186.976.197
228.507
22.495
3.845.064
463.090
463.090

201.850.664

39.247.988
37.544.492
0
1.121.656
1.000.042
121.614
163.239
23.975
214.079
180.547
256.312

256.234




Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihiklar (veya
Kidem Tazminat1 Karsiligr)

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Oz kaynaklar
Odenmis Sermaye
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar/Zararlari
Net Donem Kari/Zarar1

Azinlik Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

10

15

166.107.505 162.346.364
166.107.505 162.346.364

93.780.000 93.780.000

68.320.992 39.266.617

3.761.141 29.054.375

177.577.055 201.850.664

289 78

245.372 245.372

0 0

Dogus GYO A.S, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Gelir Tablosu (TL);

TABLO 5.10 Dogus GYO A.S. Gelir Tablosu (2009)

DOGUS-GE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAPSAMLI GELIR TABLOSU (TL)

(X1-29 KONSOLIDE) Gegmis
Dipnot 01.01.2009-
Referansi 30.09.2009

SURDURULEN FAALIYETLER

Satig Gelirleri 16 39.366.750
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (30.917.779)
BRUT KAR/ZARAR 8.448.971
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 17 (31.767)
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (2.226.579)
Diger Faaliyet Gelirleri 18 290.297
Diger Faaliyet Giderleri (-) 18 (208.848)
FAALIYET KARI/ZARARI 6.272.074
(Esas Faaliyet D1s1) Finansal Gelirler 19 3.685.509
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) 20 (6.196.442)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI 3.761.141
KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 0

Bagimsiz Denetim'den

Gecmis
01.07.2009-

30.09.2009

2.397.974
(114.130)
2.283.844
0
(650.498)
45.454
(108.773)
1.570.027
436.993
(605.467)

1.401.553

Gecmis Gecmis
01.01.2008- 01.07.2008-

30.09.2008  30.09.2008

6.364.248  2.102.804
(1.352.411)  (188.505)
5011.837  1.914.299
(225.707)  (58.836)
(4.015.396) (1.761.471)
242.621 70.283
(2.035.177) 276.987
(1.021.822)  441.262
2.536.430 84.830
(5.788.599) (1.238.491)

(4.273.991)  (712.399)
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Vergi Gideri 22 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM 3.761.141
KARI/ZARARI

DURDURULAN FAALIYETLER 0
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrast Dénem 21 0
Kari/Zarar1

DONEM KARI/ZARARI 3.761.141
Diger kapsamh gelir:

Yabanci Para Cevrim Farklarindaki Degisim 0
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GIDER) 3.761.141
Hisse Basia Kazang (TL) 23 0,0401

0

1.401.553

1.401.553

0
0
1.401.553

0,0149

0 0

(4.273.991)  (712.399)

0 0

4571694  4.571.694

297.703  3.859.295

14.726 47.758
14.726 47.758
312.429  3.907.053

0,0032 0,0412

5.3.2.3.2009 Yilinda Raporlanan 2008 Yil insaat Faaliyetleri

Isletmenin 2009 yili mali dipnotlarinda, devam eden ingaat faaliyetlerine iligkin

sozlesme bedelleri, tamamlanma ylizdeleri, maliyet ve hak edis bilgilerine yer

verilmemistir. Bilancoda algilanan ingaat sdzlesmelerinin tamamlanma yiizdesine gore

gerceklestirildigidir. Bu baglamda toplam tutarlar iizerinden verilen 2008 yilia ait

ingaat maliyetlerinin ve hak edis tutarlarinin, 2008 mali tablo ve dipnotlarindan verilen

hak edis ve maliyet bilgileriyle karsilagtirilmast miimkiin géziikmemektedir. Bu

baglamda Evidea, Antalya 2000 Plaza ve Dogus Center' in devam eden ingaat

sozlesmeleri ile ilgili maliyetler ve tahmini kazanclar soyledir;

31 Arahk 2009

faturalanan hak edis bedeli

Devam Eden Insaat Sézlesmeleriyle 867.356.243

ilgili maliyetler

Tahmini kazanglar 183.600.602
1.050.956.845

Eksi: Doénem Sonu itibartyla toplam 868.034.356

182.922.489

Yukaridaki net bakiye konsolide bilangolarda asagidaki sekilde kategorize edilmistir;

31 Arahik 2008
493.256.302

940.670.356

587.323.336

490.731.816

96.591.520
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31 Aralhk 2009 31 Arahik 2008

Devam Eden Ingaat Sézlesmelerinden 98.467.342 83.789.679
Alacaklar (net)
Devam Eden Insaat S6zlesmeleri Hak edis 62.432.890 54.671.342
Bedelleri (net)

36.034.452 29.118.337
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SONUC VE ONERILER

Tirkiye'de 1992 tarihinden itibaren Tek Diizen Hesap Plani, Vergi mevzuati
uyarinca isletmelerde bagvurulan ve finansal ve mali tablolarin kendisine gore
hazirlandig1 bir ¢ergeve metin olmustur. Ancak 6zellikle 1974 yilindan beri siiregelen
kiiresel ¢apta muhasebe dilini ortak kilmanin somutlasmis adimlar1 2000' 1i yillarda
Tiirkiye' de karsiligini bulmus ve IASC' in yayimladig1 IAS' ler Tiirkgeye TMS (Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1) olarak g¢evrilmistir. Bu standartlar zaman igerisinde gercek
biitiinliigiine erismis ve TMS' ler 41 adet olarak periyodlar halinde Resmi Gazete’ de
yayimlanarak yiirlirliige girmistir. Ancak AB biinyesinde dahi tavsiye niteliginde kalan
ve zorlayici unsura doniisemeyen bu standartlar 2005' deki tiyelik siireci ile birlikte daha
siklikla uygulanir olmustur. Bu baglamda Tirkiye' nin kiiresellesme siirecine
adaptasyonu, sermaye hareketlerindeki yogunluk, yatirimcilarimizin dis pazarlara
meraki ve yabanci sermayenin Tirkiye' deki pazara ilgisi ortak bir muhasebe diline
ithtiyac1 her gecen giin daha gecerli kilmigtir. Nitekim Yeni Tiirk Ticaret Kanunu ile
birlikte gergek ve tiizel kisiler miinferit ve konsolide finansal tablolarin1 diizenlerken,
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan
TMS' lere kavramsal ger¢evede yer alan muhasebe ilkelerine ve bunlarin ayrilmaz
pargasi olan yorumlara aynen uymak ve bunlar1 uygulamak zorundadirlar. 1 Ocak 2013
bu anlamda miladi bir doniisiimii simgelemektedir.

2000' lerin ortalarindan itibaren birgok sektdr ve hacmi dogrultusunda isletme ¢ogul
finansal raporlama yapilarina sahip olmakla birlikte, TMS' ye gbre raporlamay1 da uzun
siiredir kullanmaktadir. Bu anlamda insaat isletmeleri de sdzlesmelerini TMS 11
standard: dogrultusunda diizenlemektedirler. Insaat isleri ikiye ayrilmaktadir. Bunlardan
ilki arsa ya da arazi lizerine hammadde ve iscilik kullanilarak yapilan, gercek kisi ve
kurumlarin kendi namlarina kazang elde etmek icin gergeklestirdikleri 6zel ingaat
isleridir. Digeri ise baskalarinin namina ve hesabina gerceklestirilen insaat taahhiit
isleridir. Bu baglamda insaat taahhiit isi yapan isletmeler ¢alisma igerisine uygulama

ornegi olarak konu edilmistirler. Bu baglamda ingaat islerinin fiziki ve mali anlamda
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boyutlarinin biiylimesi, detaylarinin ve teknik ayrintilarinin c¢oklugu, ¢ok sayida
ekipman ve makine ile gerceklestirilmeleri ve isin yillara yayilmasi gibi nedenlerden
Otlirii ingaat islerinin muhasebelestirilmesi ayr1 bir uzmanlhk gerektirmektedir.
Dolayisiyla ingaat igleri agirhikli  olarak birden ¢ok hesap doneminde
tanimlanabilmektedirler.

TMS 11' den 6nce TDHP' ye gore finansal tablolarini hazirlayan bu isletmeler,
bugiine dek tamamlanmis s6zlesme yontemini uygulamislardir. Bu baglamda mezkur
sozlesme igerisinde insaat taahhiit isiyle ilgili mevcut maliyet ve hak edisler faaliyetin
devam ettigi donemin sonuglarina yansitilmaksizin bilango hesaplarinda izlenmektedir.
Bu da kar ve zararin isin tamamlandigi doneme iliskin hesaplamaya tabi tutuldugu
bilgisini beraberinde getirmektedir. Ancak IAS 11' in g¢evirisi olan TMS 11' de
"tamamlanma yiizdesi" yontemine egilinmektedir. Bu da mezkur sirketlerin hesaplarini
tamamlanmis sozlesme yontemine gore degil, o anki isin tamamlanmis olan kismina
gore sekillendirmeleri anlamina gelmektedir. Nitekim uygulama bolimiinde ele alinan
2008 ve 2009 finansal donemleri ile Sinpas GYO A.S. ve Dogus GYO A.S. insaat
taahhiit islerini bu sekilde gerceklestiren isletmelerdir.

Uygulama boliimiinde bu isletmelerin TMS 6ncesi ve sonrast olmak {izere mali ve
finansal raporlama hazirlama diizeyleri ve TMS 11' e gore mevcut projelerin
maliyetlendirilmesi ve muhasebelestirilmesi ele alinmistir. Bu baglamda mukayese
sonucunda isletmelerin duran varliklari, kisa vadeli borglar1 ve uzun vadeli borglarinda
azalma gozlemlenmistir. Burada temel etmen TMS 11 uyarinca yillara yaygin insaat ve
onarim maliyetleri ile yillara yaygin insaat ve onarim hak edislerinin tamamlanma
yiizdesine gore yeniden hesaplanmasi olarak goziikmektedir. Isletmelerin {ic temel
yatirimi ele alinmig ve bu yatirimlar lizerinden hareket edilmistir. Ancak ele alinan
donem TMS ile TDHP arasindaki gecisin berraklastigi bir donem degildir ve
kullanilmakta olan TMS raporlama sistemi icerisinde insaat sdzlesmelerine iligkin 6zel
bir boliim acilmamistir. Bunun yerine daha ziyade dipnotlar seklinde bir akis soz
konusudur.

Bu da uygulamada ozellikle dikkat g¢eken temel sinirliliklar olusturmaktadir.
Isletmeler raporlarinda insaat faaliyetlerine yonelik dzellikle bilgi vermemektedirler. Bu
anlamda TMS 11' e gecisten sonra sirketlerin finansal tablolarinda insaat sézlesmelerine

ve bu islerle ilgili son duruma yer vermeleri onem arz etmektedir.
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Bu baglamda kuskusuz TMSK' nin yayimladigi muhasebe standartlar arasinda TMS
11" in kullanilmasi insaat sektoriindeki isletmelerin daha gercekei, seffaf, mukayese
edilebilir ve giivenilir bir finansal raporlama zemininde hareket etmelerine sebebiyet
verecektir. Bununla birlikte kiiresellesme doneminde yurtdisi hareketliligi oldukga artan
Tiirk ingaat sektorli agisindan da ortak bir finansal raporlama dili olusturmak oldukca
islevsel sonuglar verecektir. Ozellikle Yeni Tiirk Ticaret Kanunu' nun ¢ikarildigi 1 Ocak
2013' ten sonra onemlilik arz eden TMS' nin maddelerinin uygulanmas: ile eski
paradigmanin temsilcisi olan muhasebe sistemi 06zel vergisel diizenlemelerden
kurtulacak ve finansal tablolar daha agik ve net olacaktir. Bunun en biiyilik getirisi ise
ulusal standartlarimizin kiiresel standartlara adapte edilmesi, ¢ogul raporlama yapisinin
terk edilmesi ve maliyetlerin ciddi anlamda diisiiriilmesi olacaktir. Bu da insaat
sektorliniin mevcut dinamizminin daha da yukar1 ¢ekilmesini ve finansal raporlama ve
muhasebe baglaminda performansin daha berrak bir sekilde anlasilabilmesini

beraberinde getirecektir.
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Miisavirlik Staj Baglatma Smavi’ nda basarili olarak Serbest Muhasebeci Mali
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