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ONSOZ

Diinya ekonomisinin her gegen giin daha fazla kiiresellestigi, ulusal ekonomiler
arasindaki simirlarin  giin gegtikge ortadan kalktigi, buna bagli olarak finansal
piyasalarda yabanci llkelere yatirnm yapacak olan yatirimcilarin arttigi gliniimiizde;
finansal raporlarin anlasilir, tutarli, tarafsiz ve karsilastirilabilir nitelikte sunulmasi, bu
raporlart kullanan kisi ve kurumlarin saglikli karar almalarinda o6nemli rol
oynamaktadir. Glinlimiizde insaat sektOriiniin Yyatirnrm ve istihdam olanaklarinin
yiiksekligi, ulusal ve uluslararasi yatirimcilari igin yarattifi katma deger, diger
sektorlerle olan yogun iligkisi gibi 6zellikleri goz Oniinde bulunduruldugunda, insaat
isletmelerine ait gelir ve maliyetlerin dogru sekilde tespit edilmesi gerekmektedir. Ingaat
isletmelerinde meydana gelen gelir ve maliyetlerinin tespitinde Vergi Kanunlarimizin
uygulamakta oldugu 6zel vergileme rejimi nedeni ile 6zellikle birden fazla doneme
yayilan ingaat islerinde kazang tespiti yapilamiyor olmasi, isletme finansal tablolarinin
karlilik agisindan ger¢ek durumu yansitma niteligini 6nemli Ol¢iide yaralamaktadir.
Ozel vergileme rejiminin yaratti§1 bu sorun, Vergi Kanunlarimizin TMS-11 Ingaat
Sozlesmeleri Standardinda belirtilen tamamlanma yiizdesi yontemini tek yontem olarak
kabul ederek, Standartta yer alan ilkelerin uygulamaya doniistiiriilmesini saglayacak
diizenlemelerle ¢6zlime kavusturulmalidir.

Bu c¢alismanin hazirlanmasi sirasinda deneyim, bilgi ve Ozverisiyle destegini
esirgemeyen, gosterdigi anlayis ve sabirla 6zellikle motivasyonumun siirekli yiiksek
kalmasini saglayan, degerli danisman hocam Dog. Dr. Seckin GONEN’e ¢ok tesekkiir
ederim. Ayrica ¢aligmam sirasinda manevi destegini esirgemeyen esime ve onlara
ayiracagim zamanin gelmesini sabirla bekleyen ¢ocuklarima en igten tesekkiirlerimi
sunarim.

Ormnek calismanin yapildig1 Insaat ve taahhiit sirketinin yoneticileri, muhasebe
departmani calisanlarina ve ¢alismamin her asamasinda bilgi ve deneyimi ile pozitif
katki saglayan degerli arkadasitm Mali Miisavir Ali Thsan ESMEROGLU' na da

tesekkiirlerimi sunuyorum.
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OZET

Insaat Islemlerinin Vergi Usul Kanunu Ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 (Tms11) Cercevesinde Muhasebelestirilmesine Yonelik
Bir Uygulama

Gliniimiizde ingaat sektorii, yatirnm ve istthdam potansiyelinin yiiksekligi,
yarattig1 katma deger, diger sektorlerle ve sanayilerle yakinligi gibi nedenlerle iilke
ekonomilerinin gelisip kalkinmasinda ¢ok 6nemli bir rol {istlenmistir. Bu lokomotif
ozellikleri esas alinarak insaat isletmelerinin donem kar1 ve proje maliyetlerinin dogru
olarak tespit edilmesi, yatirimcilar, kamu otoritesi ve isletme sahipleri agisindan 6nem

tagimaktadir.

Yillara yaygin insaat taahhiit islerinin biiyiik bir kisminin yapiminin birden fazla
yili kapsamasi nedeniyle insaat faaliyetinden elde edilen karin nasil belirlenecegi
konusu  Onem  tasimaktadir.  Yillara  yaygin  insaat  taahhiit  islerinin
muhasebelestirilmesinde iki yontem kullanilmaktadir. Yontemlerden ilki ve iilkemizde
yillardir kullanilmakta olan GVK 42-43-44. maddelerinde diizenlenen ve isin
biitiiniinlin tamamlanmasi neticesinde kar ve zararin belirlendigi tamamlanmis s6zlesme
yontemidir. Yillara yaygin insaat taahhiit islerinde; isin bittigi donemde kazang tespiti
yapilarak o donemin gelir- gider hesaplarina yansitilmaktadir. Yillara yaygin ingaat
taahhiit islerinde vergilemenin isin bittigi donemde yapilmasinin getirdigi vergi
tahsilatindaki gecikmeyi telafi etmek amaciyla da GVK’nin 94’lincii maddesinde
hakedis 6demelerinden, isin bittigi y1l yapilacak vergilemeye mahsuben, vergi kesintisi
yapilmas1 ongoriilmiistiir. Muhasebe uygulamalarinda ise; yapilan harcama ve tahsil
edilen hakedis tutarlar1 is bitene kadar gelir-gider hesaplar ile iligkilendirilmemekte,
1sin devami1 boyunca aktiflestirilmek ve pasiflestirilmek suretiyle bilango hesaplarinda
gosterilmektedir. Diger taraftan Uluslararas1 Muhasebe Standartlar ile uyumlu Tiirkiye
Muhasebe Standartlarindan, 11 nolu Insaat Soézlesmeleri Standardi ise, karin
saptanmasinda dikkate alinacak temel yontem olarak, tamamlanma yiizdesi yontemini
esas almaktadir. Bu yontem, yillara yaygin insaat sozlesmelerine konu olan islerde isin
baslamas1 ile bitirilmesinin farkli donemlerde gerceklestigini belirtmekte ve

donemsellik  kavramina  dayanmaktadir.  Dolayisiyla bu  yonteme — gore
Vi



muhasebelestirmede ingaat isinin tamamlanma derecesine gore gelir ve maliyet kayitlar
gerceklestikleri hesap donemlerine dagitilmaktadir. Boylece daha giivenilir finansal
tablolar olusturulmakta ve bu tablolar sayesinde bilgi kullanicilarina daha dogru bilgiler
sunulmasi1 miimkiin olmaktadir. Bu ¢alismada insaat taahhiit isletmelerinde kullanilan
muhasebe sistemi, yillara sari insaat ve onarim islerindeki 6zel vergileme rejimi ve
TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardi incelenmistir. Ayrica Insaat Islemlerinin TMS-
11 Insaat Sozlesmeleri Standardi ve Vergi Usul Kanunu ¢ercevesinde

muhasebelestirilmesi bir uygulama 6rnegi ile agiklanmistir.

Anahtar Kelimeler: Yillara Yaygin Insaat ve Taahhiit isleri, TMS-11 Insaat
Sozlesmeleri standardi, , Hakedis, Tamamlanmis S6zlesme Yontemi, Tamamlanma

Yiizdesi YOntemi.

vii



ABSTRACT

An Application Towards the Accounting of Construction Operations in
the Framework of the Tax Procedure Law and the Turkish Accounting
Standards (Tms11)

The construction sector today has assumed a very important role in the
development of national economies for reasons such as its high investment and
employment potential, the value-added it creates and its close links with other sectors
and industries. Based on these leading characteristics of the construction sector, it is
important for investors, public authorities, and enterprise owners that the period profits
and project costs of construction enterprises should be correctly determined.

Since construction and contracting work usually spreads over several years, how
to determine the profit from construction activity is an important question. Two
methods are used in the accounting of construction and contracting work spread over
years. The first method is the Completed Contract method, used in our country for many
years now and provided for in Articles 42 to 44 to of the Income Tax Law, whereby the
profit or loss is determined following the completion of the entire work. In construction
and contracting work spread over years, the profit is determined in the period in which
the work is completed, and reflected in the income-expense accounts of that period. To
compensate for the delay in tax collection due to the fact that construction and
contracting work spread over years will be taxed in the period in which the work is
completed, Article 94 of the Income Tax Law provides for tax deductions from progress
payments, to be offset against the taxation to be made in the year of work completion.
In accounting applications, the expenses incurred and the progress payments collected
are not linked with the income-expense accounts until after the work is completed, and
instead they are shown in the balance-sheet accounts by treating them on the assets and
liabilities. On the other hand, Construction Contracts Standard 11, one of the Turkish
accounting standards in harmony with international accounting standards, adopts the
method of completion percentage as the basic method to be used for profit
determination. This method states that in work subject to construction contracts spread
over years, work commencement and completion occur in different periods, and is
based on the concept of periodicity. Under this method, the income and cost records
according to the degree of work completion are distributed to the accounting periods in
which they occur. In this way, more reliable financial statements are created making it
possible to offer more accurate information to users of information. The accounting
system used in construction and contracting enterprises, the special taxation regime
applicable to construction and repair work spread over years, and TAS-11 Construction
Contracts Standard are examined in this study. In addition, the accounting of

viii



construction operations under TAS-11 Construction Contracts Standard and the Tax
Procedure Law is explained through the example of an application.

Key Words: Construction and Contracting Work Spread Over Years, TAS-11
Construction Contracts Standard, Progress Payments, Completed Contract Method,
Completion Percentage Method.
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GIRIS

Insaat sektorii, gerek sanayi boyutuyla, gerekse de pazarlama ve ticaret
boyutuyla Tiirkiye’'nin en genis sektdrlerinden bir tanesidir. Ulkemizde biiyiik dlgiide
yerli sermaye ve yerli is giicline dayanan sektor, kendisine bagl 200 (ikiyiiz)' den fazla
alt sektoriin harekete ge¢mesini saglamaktadir. Sektoriin diger sektorlerin katkisi da
dikkate alindiginda, GSMH i¢indeki paymnin yaklasik %35-40 diizeyinde oldugu
goriilmektedir.

Insaat kavraminin literatiirde farkli sekillerde tanimlandig1 goriilmekle birlikte,
genel olarak ingaat faaliyeti, arsa veya arazi iizerine hammadde ve is¢ilik kullanilarak
ortaya yeni bir yap1 ¢ikarilmasi ile ilgili {iretim siirecini ifade etmektedir. Ingaat isleri,
Tiirk Vergi Kanunlar1 agisindan "Taahhiit seklindeki insaatlar" ve "Ozel insaatlar (Yap-
Sat)" , olmak tiizere ikiye ayrilmistir.

Ozel insaati kurumlarin ya da kisilerin kendi nam ve hesaplarma yaptiklari,
ortaya ¢ikan eserin miilkiyeti kendilerine ait olan ve bu eserin bir iiretim sonucunda
gerceklesen mamul olarak kabul edilebilecegi insaat tiirli olarak tanimlarken, taahhiit
seklinde yapilan insaat ve onarim isleri ise gergek veya tiizel kisilere ait bir ingaat isinin
diizenlenen bir sozlesmeye istinaden sézlesme kosullarina uygun olarak belirli bir iicret
karsiliginda yiiklenici firma tarafindan yapilarak teslim edilmesi isi seklinde
tanimlanabilir.

Calismamizin konusunu olusturan yillara yaygin insaat ve Onarim islerinde
gelirin tespitinde; tamamlanmis taahhiit yontemi ve tamamlanma orani yontemi olarak
adlandirilan iki yontem kullanilmaktadir.

Yontemlere gore gelirin tespit edilme asamasinda, farkli donemlerde tahsil
edilen hakedislerin, yapilan giderlerin ve maliyetlerin hangi donemlerde
muhasebelestirilecegi ve bunlara bagli olarak da bu ise ait kiar ya da zararin hangi
donemde ortaya c¢ikmis sayilarak vergilendirilecegi sorunu ortaya c¢ikmaktadir.
Tamamlanmis sozlesme yonteminde isin bittigi donemde kazang tespiti yapilarak o
donemin gelir- gider hesaplarina yansitilmakta iken, tamamlanma yiizdesi yonteminde
ise ingaat isinin tamamlanma derecesine gore gelir ve maliyet kayitlart gerceklestikleri
hesap donemlerine dagitilmaktadir. Uygulanan yonteme gore de isletmelerin mali
tablolarinda donemsel olarak farkliliklar meydana gelmektedir.

Diinya ekonomisinin her gecen giin daha fazla kiiresellesmesi, ulusal ekonomiler
arasindaki siirlarin giin gectikge ortadan kalkmasi, buna bagli olarak finansal
piyasalarda yabanci llkelere yatirim yapacak olan yatirimcilarin arttigi glinlimiizde
finansal raporlarin anlasilir, tutarh, tarafsiz, karsilastirilabilir nitelikte ve bu raporlari
kullanan kisi ve kurumlarin saglikli karar almalarina yardimci olarak sunulmasi
amaciyla olusturulan Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar1 (UFRS), 2005
yilindan itibaren {ilkemizde de uygulanmaya baslanmistir. Giinimiizde muhasebe
Standartlari ile bagimsiz denetim Standartlarini tek cat1 altina toplayarak yaymlamasi ve
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bu konuda tek yetkili olmasi amaciyla Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu olusturulmustur.

Calismamizda; insaat islemlerinin Vergi Usul Kanunu ve Tirkiye Muhasebe
Standartlart (Tmsl1) c¢ergevesinde kullanilan muhasebelestirilme Yyontemleri bir
uygulama Ornegi ile agiklanmistir. Bu kapsamda, iic boliim olarak hazirlanan
calismamizin birinci boliimiinde; insaat isleri ile ilgili genel bilgilere yer verilmis,
insaat kavraminin tanimi, insaat yapim isinde izlenecek siire¢, yapim usulleri ve
sozlesme tiirleri ayrintili olarak ele alinmistir.

Ikinci boliimde ise insaat taahhiit isletmelerinde muhasebe ve vergi
uygulamalarina yer verilmis, 6zellik tasiyan hesaplar agiklanmistir. Ayrica muhasebe
Standartlarinin diinya ve Tiirkiye deki gelisim siireci agiklanarak, yillara yaygin ingaat
ve onarim islerinde gelirin tespitinde kullanilan tamamlanmig taahhiit yontemi ve
tamamlanma orani yontemi 6rnek muhasebe kayitlart ile Vergi Usul Kanunu ve TMS-
11 insat Sézlesmeleri Standardi agisindan ayrintili olarak incelenmistir.

Calismanin uygulama bolimiinde ise, ilk iki boliimde yer verilen teorik
bilgilerin 15181inda uygulamanin amaci ve kapsami ile uygulamada kullanilan yontemler
tespit edilerek, uygulama yapilan insaat taahhiit isletmesinin muhasebe sistemi genel
olarak incelenmis, isletmenin yapimini istlendigi insaat taahhiit isinin gelir tespiti;
tamamlanmis sozlesme ve tamamlanma yiizdesi yontemine gore hesaplanmis olusan
farklar,agiklanmistir.
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BIRINCIi BOLUM

INSAAT VE ONARIM ISLERI HAKKINDA GENEL
BIiLGILER

1.1. INSAAT KAVRAMI VE CESITLERI

Diinyada ingaat sektorii, lilke ekonomilerinin gelisip kalkinmasinda 6nemli bir rol
oynamaktadir. Bu sektor, Tiirkiye ekonomisinin kalkinmasinda ise sanayi ve tarim sektorleri
ile birlikte basi ¢ekmektedir. Tiirkiye'de insaat sektorii yatirnm ve istihdam potansiyelinin
yiksekligi, diger sektorlerle ve sanayilerle yakinligi gibi nedenlerle ekonominin siiriikleyicisi
konumundadir.® Insaat sektorii yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla iilke
ekonomileri i¢in ¢ogu zaman bir kaldirag gorevi istlenmistir. Sektore girdi saglayan ve
faaliyetlerini bu sektordeki gelismelere bagli olarak devam ettiren yaklasik 200'den fazla
diger sektorlerin katkisi da dikkate alindiginda, insaat sektoriiniin GSMH igindeki payinin
yaklagik %35-40 diizeyinde oldugu goriilmektedir.

Tiirkiye'de ingaat sektorii, Cumhuriyet'in baslangi¢ yillarinda, demiryolu hatlar1 ve
biiyiik su projeleriyle baslamistir. Bu hamle, yaklasik 1950'lere kadar devam etmistir. Insaat
sektorii’ niin 1950 ve 1960'lardaki gelisiminin ardindaki temel unsur, kamu altyap1
yatirimlaridir. Insaat ve taahhiit sektdrii‘niin gelisimi bu dénemde hizlanirken, Tiirkiye'nin
1952'de NATOQO'ya girisi, altyapt yatirnmlarmi artirip, firmalara hem yabancilarla ¢alisip
tecriilbe kazanma, hem de diisiik maliyetlerle makine parkina sahip olma sansi vermistir. Bu
donemde sanayi yatirimlart daha ¢ok 6zel sektore birakilmis, toplam yatirimlarin yaklagik
yarisini teskil eden kamu yatirimlari ise agirlikli olarak altyapr yatirnmlarindan olusmustur.
Kamu ihalelerini kazanan Tiirk firmalari, bu alanda edindikleri tecriibeyle daha sonraki
yillarda yurticinde ve yurtdisinda 6nemli projelere imza atmislardir. Baslangicta barajlar,
hidroelektrik santralleri, karayollar1 ve NATO ihaleleri olmak {izere bu hamle miiteahhitlik
sektorii i¢in de biiyiik bir deneyim ve atilim anlamina gelmistir.

Tiirkiye'de 1980'li yillardan itibaren ciddi gelisim gostermis olan insaat SektOriiniin
bliylime egilimi, 1988 yilindan sonra yavaslamistir. Ayrica 1988 yilinda artan faizlerle
yiikselis gosteren yatirim maliyetleri sonucu, ingaat talebi diismiistiir. 1993-2003 déneminde
Tirkiye ekonomisi %?26,13 oraninda biiylirken, ingaat, kamu insaat Sektori' n deki
yatirimlarin azalmasi sonucu ana sektorler arasinda kiigiilen tek sektor olarak %?22,4 oraninda
daralma gostermistir. Konut sektorii, 2004 yilindan itibaren ise canlanmaya baslamis, 2005'in
ilk yarisinda insaat ruhsatlarindaki artis orani, bir dnceki yilin ayn1 donemine kiyasla %40

1 Karahasanoglu, S. (1998). insaat Sektériiniin Finansal Sorunlari, e-Yaklagim Dergisi, Temmuz,s.67
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olmustur. Tirk miiteahhitleri 1970'li yillarin baslarindan bugiine kadar gecen siirede 70
tilkede sayilar1 5000 civarinda proje gerc¢eklestirmistir. Bunlarin toplam bedeli 130 milyar usd
civarindadir.?

1.1.1. INSAAT KAVRAMININ TANIMI

Insaat kavramu literatiirde farkl1 sekillerde tanimlanmistir. Bu tanimlamalardan bazilar:
asagidaki gibidir:

Genel anlamda insaat, malzeme ve iscilik kullanma suretiyle meydana getirilen bir
gayrimenkuliin yap: kismina iliskin faaliyetlerin tiimiinii icermektedir.®

Ingaat faaliyeti bir tiir imalat ve iiretim eylemidir. Bir tarafta insaatin alt yapisini
olusturan arsa ya da arazi, diger tarafta arsa ya da arazi iizerine ilk madde malzeme ve is¢ilik
kullanim1 yoluyla oturtulan yapi1 vardir. Arsa ya da arazi lizerine ilk madde malzeme ve isgilik
kullanildiktan sonra ortaya ¢ikan yapi yeni bir {iriinii olusturmaktadir.*

Insaat kavrami, maddi varlik iizerinde, onun degerini arttiracak bir degisiklik ve
diizenleme yapma ve yar1 mamulleri kullanilabilir bir mamule doniistirme ° seklinde de
tanimlanabilir.

Yukaridaki tanimlarin yani sira Tiirk hukuk sisteminde ingaat kavrami farkli sekillerde
tammlanmistir.  Ornegin Borglar Kanununda insaat kavrami yerine "Imal kavrami"

n n

kullanilirken, Kamu fhale Kanununda " Yapim Kavrami" ve Imar Kanununda ise
kavrami kullanilmistir. Bu kanunlarda yer alan tanimlar ise asagidaki gibidir;

Yapi

Borglar kanunun 355. Maddesinde ‘Imal’ kavrami tanimlanmistir. Bu tanima gore
bina, yol koprii yapimi, kanal agilmasi, makine, alet, mobilya yapilmasi, elektrik tesisatinin
yaptirilmasi, gemi, ilag yapimi, elbise ve baslica giyim esyalarinin dikimi gibi ugraglar imalat
olarak ifade edilmistir. Bu tanim sadece bir eserin ortaya ¢ikarilmasini kapsamakta, var olan
seyleri onarmayi, parca eklenmesi ve bigim degistirmesini de kapsamaktadir.

4734 sayili Kamu ihale Kanunu'na gére yapim; "'Bina, karayolu, demiryolu, otoyol,
havalimani, rihtim, liman, tersane, koprii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama
tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii insaat igleri ve bu islerle ilgili
tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi,
sondaj, ytkma, gii¢lendirme ve montaj igleri ile benzeri yapim igleri ** ni ifade etmektedir.

2 Ingaat Sektoriine Bakis, "Sektdriin Tiirkiye'deki gelisimi", IS'TE KOBI http://www.istekobi.com.tr, Erisim
Tarihi:10.10.2013

3 Kizilot, S. (2000). "Insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuati ve Asgari Iscilik ", Yaklasim Yayinlari, s.4.
4 Sabaz, B., Oz, Y. ve Albez, A. (2002). Ozel Insaat isleri ile Taahhiit ve Onarim Islerinin Vergilendirme ve
Muhasebe Agisindan Karsilastirilmasi. Ekev Akademi Dergisi, Y1l 6, Say1 12, 5.159-176.

5> Kobu, B. (1996). Uretim Y&netimi, Istanbul, 1.U. Isletme Fakiiltesi Isletme iktisadi Enstitiisii Arastirma ve
Yardim Vakfi Yayini, No:01, s.1.
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3194 sayili imar Kanunu'nda ise yap1 ; “Karada ve suda siirekli veya gecici, resmi ve
ozel yeralti ve yeriistii insaatt ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini i¢ine alan sabit ve
ayrilabilir tesisler.” olarak tanimlanmustir.

Yukaridaki tanimlamalardan da anlasilacagi lizere genel olarak ingsaat faaliyeti, arsa
veya arazi ilizerine hammadde ve is¢ilik kullanilarak ortaya yeni bir yap1 ¢ikarilmasi ile ilgili
iretim stirecini ifade etmektedir.

1.1.2. INSAAT KAVRAMININ CESITLERI

Ingaat isleri, Tiirk Vergi Kanunlar1 ydniinden;

a) Taahhiit seklindeki insaatlar,
b) Ozel insaatlar (Yap-Sat) , olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.

1.1.2.1. TAAHHUT SEKLINDE GERCEKLESTIRiILEN INSAAT VE ONARIM
ISLERI

Taahhiit, kendi nam ve hesabina ger¢ek ve tiizel kisilere karsi, sozlesmeli veya
sozlesmesiz olarak bir igin yapilmasini veya bir malin teslimini tistlenmek demektir.®

Bu tanimdan yola ¢ikarak taahhiit seklinde yapilan insaat ve onarim islerini; gercek
veya tiizel kisilere ait bir insaat isinin diizenlenen bir sdzlesmeye istinaden sdzlesme
kosullarina uygun olarak belirli bir iicret karsiliginda yliiklenici firma tarafindan yapilarak
teslim edilmesi isi olarak tanimlamak mimkiindiir.

Taahhiit seklinde gerceklestirilen ingaat ve onarim islerinde yapilan insaat ve onarim
is1 imalat olmakla birlikte, yapilan imalat satma amaciyla yapilan bir mal imalat1 degil siparis
lizerine {iretim olarak degerlendirilir. Insaatin ana girdisi olan arsa ise {iretimi yapan kisi veya
firmaya degil, siparisi veren is sahibine aittir. Dolayisi ile yapilan 15, fason iiretim ile siparis
ilizerine iretimin karisimi bir iiretim islemidir. Taahhiit isleri bu agidan muhasebede hizmet
{iretimi olarak degerlendirilmektedir.’

Vergi hukuku yoniinden insaat ve onarim islerinin taahhiit edilmesi Borglar
Kanununun 355. maddesindeki istisna akdinin tanimina tamamen uygundur. Bu madde ile
istisna akdi “istisna bir akittir ki onunla bir taraf (miiteahhit), diger tarafin (is sahibi)
vermeyi taahhiit ettigi bedel karsiliginda bir seyin imalini, iltizam eder” seklinde
tanimlanmustir. Bu maddede yer alan sey imali, insaat onarim islerini de iceren bir deyimdir.®

Insaat isinin ilgili hesap doneminde tamamlanip tamamlanmamasina bagli olarak
"Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Isleri" ve "Yillara Yaygin Olmayan insaat Taahhiit
ve Onarim Isleri" seklinde bir ayrim yapmak séz konusudur.

® Kizilot, a.g.e. s.5.
" Yilmaz, K. (2004). Insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Iscilik, Ankara, Ce-Ka Yaynlari, s.44.
8 Kuzilot, a.g.e. s.6.
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-Yillara Yaygin insaat Taahhiit ve Onarim isleri:

Insaat taahhiit ve onarim isinin tamamlanmasi bir yildan uzun bir siireyi kapstyorsa bu
isin yillara yaygin (sari) ingaat taahhiit ve onarim isi oldugu kabul edilir. Burada bahsedilen
siire 12 aylik siire olmayip, bir hesap donemini ifade etmektedir. Ornegin, 01.01.2012
tarihinde baslayip 31.12.2008 tarihinde sona eren bir ingaat isinin siiresi 1 yil olmasina
ragmen yillara yaygin (sari) insaat taahhiit ve onarim isi degildir. Bunun sebebi isin ayni
hesap donemi igerisinde baslayip bitmesidir. Diger taraftan 01.08.2012 tarihinde baslayarak
01.04.2013 tarihinde tamamlanan bir insaat isi her ne kadar 8 ay da tamamlanmis olsa da, iKi
hesap donemini (iki takvim yilin1) kapsadigi i¢in yillara yaygin (sari) insaat taahhiit ve onarim
is1 olarak kabul edilir.

Ingaat taahhiit isinin yapim siiresinin bir takvim yilin1 asip asmamasi konusu, 193
sayili Gelir Vergisi Kanununun 42-43-44. maddelerinde diizenlenen 6zel bir vergilendirme
sisteminin yillara yaygin (sari) ingaat taahhiit ve onarim islerinin vergilendirilmesinde
uygulanmasi sebebi ile dnem arz etmektedir.’

Tiirk vergi sisteminde "Vergiye Tabi Gelirin Y1llik Olmasi Ilkesi" alinmistir. Bu ilke;
gelir lizerinden alinan vergilerde bir yillik donemin esas alinmas1 anlamina gelir. Gelirin yillik
olmasi ilkesinin Gelir Vergisi Kanununda bir¢ok istisnasi bulunmaktadir. Gelirin yillik
olmasinin en dnemli istisnasi yillara yaygin (sari) insaat taahhiit ve onarmm isleridir. YSIO
islerinde kazang tespiti ve muhasebe uygulamalari i¢in 6zel bir vergileme rejimi
ongoriilmiistiir. Gelir Vergisi Kanunun 42. maddesinde; “Birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma iglerinde kar veya zarar isin bittigi
yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkir yil beyannamesinde
gosterilir”. hiikmiine yer verilmek suretiyle, gelirin igsin tamamlandigi yilda topluca beyan
edilmesi esas1 benimsenmistir.'°

Yukaridaki agiklamalardan anlasilacag: iizere, insaat isinin GVK kapsaminda YSIO isi
olarak kabul edilebilmesi i¢in su kosullar gereklidir:

e Yapilan is ingaat ve onarma isi olmalidir
e Yapilan is birden fazla takvim yilina sirayet etmelidir.
e Is taahhiide bagl olarak yapilmalidir.

- Yillara Yaygin Olmayan Insaat Taahhiit ve Onarim isleri:

Yapimu bir yi1l siirmeyen ve aynm takvim yili icerisinde baglayip biten insaat taahhiit ve
onarim isleri yillara yaygin olmayan insaat taahhiit isi olarak adlandirilir. Yillara yaygin
olmayan ingaat taahhiit ve onarim isleri vergilendirme agisindan genel hiikiimlere tabi olarak
ifade edilir.

° Demir, Y. (2008). Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Dersleri ile Ozel insaat Ayrimi ve Muhasebelestirme
Boyutunun Analizinin Ornekli Anlatimu, s.2.
10 Sakar, O. (2012). "Yillara Sari Insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu islemleri" Vergi Diinyasi, Say1 376,
s.84.
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1.1.2.2. OZEL (YAP-SAT) INSAATLAR

Ozel insaat kurumlarin ya da kisilerin oturmak veya satmak amaciyla kendi nam ve
hesaplarma bina insa etmelerini ifade etmektedir. Ozel insaat faaliyetinin, yillara insaat
faaliyetlerinden en 6nemli farki, yapilan insaat faaliyetinin birden fazla yila sirayet etse bile
yillara sari insaat isi olmamasidir. Ciinkii herhangi bir taahhiit s6z konusu degildir.!

Ozel insaatlar, kendi nam ve hesabina apartman insa edip daire kat ve diikkan halinde
satmak amaciyla yapilabildigi gibi, satmak amac1 giitmeksizin kendi ihtiyaci i¢in kendi arsast
iizerine yapilan insaatlar1 da kapsamaktadir.

Ozel insaatlarda, 6nemli olan husus, insaat1 gerceklestiren kisi veya kurumun insa isini
kendi adina yapiyor olmasidir. Arsanin miilkiyetinin ingaat sahibi gercek kisi ya da kuruma ait
olmas1 veya baskasinin miilkiyetinde bulunmasi insaatin dzel insaat olmasina engel degildir.'?

Yukaridaki tanimlardan da anlasilacagi {izere, 6zel ingaat kurumlarin ya da kisilerin
kendi nam ve hesaplarina yaptiklari, ortaya ¢ikan eserin miilkiyeti kendilerine ait olan ve bu
eserin bir iretim sonucunda ger¢eklesen mamul olarak kabul edilebilecegi insaat tiiriidiir.

Ozel insaat kapsaminda degerlendirilebilecek insaat tiirleri asagidaki gibidir:

- Daire, Kat ve Diikkan Halinde Satmak Amaciyla Yapilan Ozel insaatlar:

Apartman inga edip daire, kat ve diikkan halinde satanlar, bu insaat1 kendi arazileri
iizerine yapabilecekleri gibi, kat karsilig1 s6zlesme ile belirli sayida daire, kat veya diikkan
vermek suretiyle de baskalarina ait arsa iizerine yapabilirler.!® Ulkemizde yaygin olarak bu
yontem uygulanmaktadir.

Yukarida bahsedilen yontemle ticari kazang elde etmek icin 6zel insaat faaliyetinde
bulunan kisi ya da kuruluslara yap-sat¢1 firmalar da denmektedir. Yap-sat isletmeleri, kendi
nam ve hesaplarina yapi insa ederler. Ortaya ¢ikan iirlin satilincaya kadar bu isletmelerin
aktifinde stok durumunda kalir.

Taahhiit seklindeki insaatlarda, isin bitiminde yapilan insaatin miilkiyetinin is sahibine
devrinde herhangi bir formalite gerekmezken, yap-sat isletmelerinin kendi nam ve hesaplarina
yaptiklar1 insaatlarin miilkiyetinin aliciya devri i¢in tapuda tescil islemlerinin yaptirilmasi
zorunludur.*

11 Catikkas, O. ve Suekinci, C. (2012). "Ozel Ingaat (Yap-Sat) Isletmelerinin Vergisel Yonleriyle Incelenmesi ve
Muhasebe Uygulamalar1" Vergi Diinyas1, Say1 368, 5.172.
12 Cankaya, 1. (2003). insaat Muhasebesi, Yillara Yaygin- Ozel (Yap-Sat) Ingaatlar, Ankara, Meslek Yapitlari,
s.17.
B Kizlot, a.g.e., s. 369.
14 Erden, a.g.e., s. 7-8.
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Ozel insaat islerinde vergiyi doguran olay, tasarruf hakkimin devridir. Yapilan insaat,
alicinin  tasarrufuna sunuldugu anda teslim edilmis sayilir ve vergisel agidan satis
hiikmiindedir. Bu nedenle kanun koyucu tarafindan, bu tiir satis islemlerinde, tapu devri
yerine tasarruf hakkinin devri benimsenmistir. Yani ticari kazancin ger¢eklesmesi igin satigin
gerceklesmesi ve insaatin tamamlanmis olmasi gereklidir.*®

Ozel ingaatlarda iiretim genelde birden ¢cok dénemi kapsamasina ragmen GVK.42.md.
kapsaminda degerlendirilmez.

- Arsa Karsilig1 Kat, Daire ve Diikkan Yapim Seklindeki Ozel Insaatlar:

Bu yontem, iigiincii bir kisi ile sozlesme yapilmak suretiyle baskasina ait bir arsa
lizerine ingaat yapilarak arsa sahibine ¢ikacak bagimsiz boliimlerden s6zlesmeye gore pay
verilerek arsanin temin edilmesidir.®

Bu islemde; arsa maliki, arsasin1 degerlendirmek amaciyla, bunun bir b6liim paylarini
ingaatgiya gegirmekte, bir bolim paylarinin miilkiyetini iizerinde tutmaktadir.

Bazen de miiteahhit arsa payindan kendisine diisen kismini lizerine gecirmemekte, arsa
sahibinden aldi81 bir vekaletname suretiyle satis yapmaktadir.!’

Yargitay ¢esitli kararlarinda kat karsiligi insaat sozlesmelerini "iki tipli karma
sozlesme" niteliginde gormiistiir. Yargitay 15. HD. 05.12.1974 giin ve E. 1249, K.2188 say1l1
kararinda kat karsilig1 insaat sdzlesmelerini su sekilde tanimlamaktadir:

"Arsa payr karsiliginda kat yapiminda, insaat¢inin yiiklendigi kendi geregleriyle yapt
vapma ediminin karsiligimi arsa maliki, arsamn bir boliimiiniin miilkiyetini gegirerek
ddemektedir. Insaatcimin yapr yapma ediminde agir basan yon gereclerin tesliminden ¢ok,
anlasmaya uygun olarak katlarin yapiumasidir. Bu nedenle insaat¢inin edimi, eser
sozlesmesinin belirleyici ozelliklerini tagimaktadwr. Buna karsilik arsa sahibin karst edimi,
tasinmaz satis sozlesmesinin belirleyici ozelliklerini tasimaktadir.” Oyleyse, arsa pay1
karsiliginda kat yapimu ¢ift tipli karma sdzlesmedir.*®

Yukaridaki tanimlardan da anlasilacagi iizere; Kat karsiligi insaat isleri, hem arazi
sahibine hem de yiiklenici firmaya karsilikli borg yiikleyen karma tipli eser sdzlesmesine
dayanir. Yiiklenici firmanin borcu sozlesme sartlarina, mimari ve statik projeye uygun olarak
sozlesmede yazil siirede eseri meydana getirmektir. Arsa sahibinin borcu da yiikleniciye arsa
payinin devrini zamaninda ve eksiksiz olarak yapmasidir.

- Daire, Kat ve Diikkan Halinde Satmak Amaci Olmadan Yapilan Ozel insaatlar:

Tirk vergi kanunlarma gore, daire, kat ve diikkan halinde satmak amaci olmadan
yapilan insaatlar da 6zel Insaat olarak degerlendirilmektedir. Yukaridaki boliimlerde de

15 Senlik, M. (2010). insaat Muhasebesi, Maliye Hukuk Yayinlari, Ankara, s.146.

16 Catikkas ve Suekinci, a.g.e. s.172.

YKazilot, a.g.e., s. 471.

18 Duman, 1. H. (2008). Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri, Legal Yayinlari, s.183.
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acikladigimiz gibi apartman insa edip daire, kat ve diikkan halinde satanlarin, bu faaliyetleri
sonucu elde ettikleri kazang ticari kazang olarak vergilendirmektedir.

Ancak, apartman insa edip daire, kat ve diikkan halinde satma amaci olmayanlar,
baska bir deyisle kendi ihtiyaclar1 i¢in ingaat yapanlar farkli bir vergi uygulamasina tabi
tutulmaktadir.’® Bu konu ile ilgili olarak istanbul Vergi dairesi baskanliginin 28.10.2010
tarihli 6zelgesi soyledir: “.....sahsi ihtiya¢ kapsam ve sunirlarint agsmayan ve kazang saglama
potansiyeline sahip olmayan ozel mesken insaati faaliyetlerinin ticari faaliyet kapsaminda
degerlendirilmesi miimkiin olmayip, bu faaliyette bulunanlar adina ticari kazang miikellefiyeti

tesis edilmesine gerek bulunmamaktadir.”

Ozelgeden anlasilacag: iizere Istanbul Vergi Dairesi Baskanhigi bu tiir insaat
yapanlarin ticari kazang¢ miikellefiyeti tesisine gerek bulunmadigi yoniinde goriis bildirmistir.

1.2. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERININ TEMEL
UNSURLARI

Insaat Taahhiit Ve Onarmm Islerinin Temel Unsurlari; Insaat Sahibi, Miiteahhit,
Taseron ve Hakedis olmak iizere asagida belirtilmistir.

1.2.1. INSAAT SAHIBI

Insaat sahibi, insaat isini dnceden belirlenmis bir bedel iizerinden miiteahhit firmaya
yaptiran gergek Kisi ya da tiizel kisi ve kurumlardir. Ingaatin yapimini talep eden kurum kamu
kurulusu ise insaat sahibi "fhale makam1" olarak adlandirilir.

1.2.2. MUTEAHHIT

Miiteahhit kavrami literatiirde farkli sekillerde tanimlanmigstir. Bu tanimlamalardan
bazilar1 asagidaki gibidir:

Borglar Kanunun istisna akdini diizenleyen 355. maddesinde miiteahhit; "insaat
sahibine kars1 licret karsiliginda taahhiitte bulunan kisi" anlaminda kullanilmistir.

¥ XKizilot, a.g.e., s. 515.
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Miiteahhit ayn1 zamanda, belirli bir Gicret karsiliginda, malzemeli ya da malzemesiz
olarak, insaat isini ihale eden kurum veya kisilere karsi ingaat hizmeti vermeyi taahhiit etmis
kisi olarak da tanimlanabilir.?°

Miiteahhit gergek ya da tiizel kisi olabilecegi gibi bunlarin olusturdugu adi ortaklik da
olabilir. Giiniimiizde miiteahhit kavrami genislediginden 6zellikle mali giicii veya teknik
bilgisi ve makine parki agisindan gergek veya tiizel kisiler yetersiz kalabilmektedir. Bu
nedenle is ortaklig1 olarak kurulan miiteahhitlik gruplar1 ki bunlar adi ortaklik temeline dayali
bir sozlesme iliskisi cergevesinde, biiyiikk hacimli ingaat sdzlesmelerini gergeklestirmek
amaciyla toplanirlar.?

Yukaridaki tanimlardan da anlagilacagi iizere genel anlamda miiteahhit; insaat
sO0zlesmesinde bir bedel karsiliginda eseri imal ve inga ederek meydana getiren ve is sahibine
bu eseri teslimle sorumlu kisidir.

1.2.3.TASERON

Taseron taniminin temel 6zelligi asil isin bir boliimiinii listlenmesi, temel nedeni ise,
is¢ilik maliyetlerinin diisiiriilmesi ve bu yolla rekabet sans1 yaratilmasidir.

Teknoloji ve uzmanlagmanin agir bastigr yeni iiretim sistemlerinin benimsenmesi
kiiresellesmenin diinya ekonomisi iizerindeki goriinen etkileri arasindadir. Bu degisim
Tiirkiye ekonomisinde de ayni sekilde goriilmekle birlikte 1980’ler Tiirkiye i¢in belirleyici
yillar olmustur. Taseronluk ise uzmanligin, teknolojinin ve maliyetlerin 6n plana ¢iktig1 bu
ekonomik ortamda elverisli bir ara¢ olarak goriilmiistiir. Tarihsel siireg bakimindan
Tiirkiye’de ve diinyada alt isverenlik iliskisi, 6nceleri daha ¢ok insaat sektoriinde goriilmiis,
sonrasinda ise diger sektdrlerde de oldukga yaygin hale gelmistir.?2

Tageronluk sistemi hem uzmanlik gerektiren islerin goriilmesinde kolayliklar
saglamakta hem de iiretim maliyetlerinin azaltilmasina etki etmektedir. Bununla birlikte esnek
bir calisma bi¢imi olmasi taseronlugu gilinlimiiz ekonomisinin vazgecilmez uygulamalari
arasina koymustur.?

Diger yandan birtakim islerin taserona verilmesi suretiyle, yapay bicimde isyeri
Olceginin kiiciiltiilmesi, is¢1 sayisinin azaltilmasi miimkiin olmaktadir. Bu yolla taseronlasma,

20 Cankaya, I. (2003). Insaat Muhasebesi, Yillara Yaygin- Ozel (Yap-Sat) insaatlar, Ankara, Meslek Yapitlar,
s.20.
21 Bilge, K. (2009). "Insaat Sozlesmesinin Sona Ermesinin Sebepleri Ve Sonuglar1", Bahge Sehir Uni. Yiiksek
Lisans Tezi, s.5.
22 Aykag, H. B. (2011). « is Hukukunda Alt Isveren”, Beta Yayinlari, Istanbul, s.1.
2 Tozlu, A. ve Eraslan, M. T. "TURKIYE’DE ALT ISVERENLIK UYGULAMASI", Sayistay Dergisi Say1:84,
2012, s.45.
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isyeri  Olgegine bagl bir dizi yikimliligin ortadan kaldirilmasinda ara¢ olarak
kullanilmaktadir.?*

Giiniimiizde Insaat firmalarinin bir insaat projesini baslangicindan sonuna kadar
tiimiiyle tek baslarina yapmalarina ¢ok sik rastlanmamaktadir. Yapiminda uzmanlik ve teknik
bilgi gerektiren isler, finansman zorluklari, belirli igler i¢in gerekli olan yliksek maliyetli is
makinelerinin bulunmamasi gibi nedenlerden dolayi, uygulamada miiteahhit isletmelerin
"Taseron" yada "Alt igveren" olarak adlandirilan bu ikinci derecedeki miiteahhit igletmelere
islerini yaptirdiklar1 goriilmektedir.?®

4857 sayil1 Is Kanununda ise basli basina bir “Alt isveren” tanimina yer verilmemekle
birlikte, 2. maddede “Asil igveren-alt igveren iliskisi” tanimlanmakta ve bu diizenlemeyle “Alt
isveren” kavrami da biitiin unsurlariyla ortaya konulmaktadir. Buna gore: “Bir igsverenden,
isyerinde yiiriittiigii mal veya hizmet iiretimine iliskin yardimci islerinde veya asil igin bir
boliimiinde isletmenin ve isin geregi ile teknolojik nedenlerle uzmanlik gerektiren islerde is
alan ve bu ig icin gorevlendirdigi iscilerini sadece bu isyerinde aldigi iste ¢calistiran diger

’

isveren ile is aldigi isveren arasinda kurulan iliskiye asil igveren-alt isveren iliskisi denir.’

Boylece, bir igyerinde yiiriitilen mal ve hizmet iiretimine iliskin “Asil isin bir
boliimiinde” veya “Yardimci islerinde” is alan diger igverenler, iscilerini sadece bu isyerinde
calistirdiklarinda asil isveren alt isveren iliskisi dogmus olacaktir.?®

Bu noktada, 4857 sayili Kanun anlaminda alt isverenden s6z edebilmek icin; asil
isverenin varligi, isin isyerinde yiiriitillen tiretime iliskin islerde alinmis olmasi, igin asil
isverenin igyerinde yapilmasi ve isi alan isverenin iscilerini sadece isi veren igverenin
isyerinde ¢aligtirmasi gibi unsurlarin varligir gereklidir.

1.2.4. HAKEDIS

Insaat taahhiit ve onarim Islerinde tamamlanms is kisimlarinin insaat proje ydneticisi
tarafindan periyodik bi¢imde denetlenip onaylanmasi iizerine, bunlarla ilgili sézlesme
tutarinin periyodik olarak is sahibi tarafindan 6denmesi islemi hakedis kavramini olusturur.

Hakedisler, miiteahhitlerce is programina uygun olarak yapilan isin ve iste kullanmak
iizere igyerine getirilen malzemenin miktarini, birim fiyatini, tutarini, hak kazandigi fiyat
farkinin hesaplanma bicimi ve tutar1 gdsteren raporlardir.?’

24 Safak, C. (2004). “4857 Sayili Is Kanunu Cergevesinde Taseron (Alt Isveren) Meselesi”, Tiirkiye Barolar
Birligi Dergisi, Say1 51, s. 111-132.
25 Adiloglu, B. (2006). Iingaat Taahhiit isletmelerinde Muhasebe Kaytlari, Birim Maliyetleme ve Bir Uygulama,
IU -SBE -Yiiksek Lisans Tezi, s.26.
% Safak, a.g.e. 5.112-113.
27 Demir, Y. (2008). Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Dersleri Ile Ozel insaat Ayrimi ve Muhasebelestirme
Boyutunun Analizinin Ornekli Anlatimu, s.17.
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4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 4735 sayili Kamu ihale Sozlesmeleri Kanunu’na
gore gecici hakedis raporu ve kesin hakedis raporu olmak iizere iki tiirlii hakedis raporu
vardir.

Gegici hakedislerde genellikle isin bitimi beklenmeden belli donemler halinde
miiteahhit'in tamamladig islerin miktar1 belli teknikler kullanilarak 6l¢iiliir ve isin o kisminin
kabulii yapilarak miiteahhit'e biten kisma karsilik 6deme yapilir. Gegici hakedisler,
sOzlesmede aksi yonde bir hiikiim yoksa aylik olarak hesaplanir.

Kesin hakedisler ise, isin gegici kabulii yapildiktan sonra kesin kabuliin yapilmasi igin
ayni sekilde isin biitiiniine iliskin 6l¢iimlemelere dayali olarak c¢ikarilan kesin hesaplara
istinaden yapilir. Kesin hakedisin hesaplanmasinda gegici hakedis rakamlarina itibar
edilmez.?®

Hakedisler isin ilk basladigi giin esas alinarak diizenlenir. En son diizenlenen hak
edisten bir onceki hakedis indirilmek yoluyla, yiikleniciye Odenecek tutar bulunur. Bu
islemler ingaat ve onarim isinin sonuna kadar ayni sekilde siirdiiriiliir. Son kesin dl¢iimlemeye
gore diizenlenen kesin hakedis’ ten o giline kadar yapilan ara hak edisler indirildikten sonra
kesin ve son hakedis tutar1 belirlenir.

1.3. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERINDE YAPIM
USULLERI

Insaat ve onarim Isleri is sahibi tarafindan yapilabildigi gibi taahhiit seklinde
miiteahhit firma yada taseronlara da yaptirilabilmektedir.

Is sahibinin kendi isgiicii, ekipman ve olanaklarin1 kullanarak gergeklestirdigi insaat
ve onarim isine emanet usulii yapim denmektedir.

Taahhiit seklinde yapilan ingaat ve onarim isleri 6zel sektore ya da kamuya yapilabilir.
Isi yapacak miiteahhit ihale usulii ile segilmektedir. Ozel sektdre yapilacak insaat ve onarim
islerinde ihale usulleri herhangi bir kurala bagli olmadig1 halde kamu kuruluslarinca yaptirilan
ingaat ve onarim islerinde ihale usulleri Kamu Thale Kanununa tabidir.

1.3.1. iHALE USULU

Kamu idaresinin miiteahhidi segmek amaciyla, isteklilerin en uygun Onerisini kabul
etmesine ihale yontemi denilmektedir.?® Bu secimde aciklik, diiriistliik, yeterlilik, rekabet
serbestisi ve uygun fiyat gibi unsurlara dikkat edilir.

28 Durna, F. (2008). Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde vergilendirme, MU-SBE- Yiiksek Lisans Tezi,
s.22.
Y Kazilot, a.g.e. 5.9.
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Bu usulde firmalar tekliflerini hazirlarken, ihale makami tarafindan hazirlanan
sartnameye uygun olarak fiyatlarini belirler ve bunu ihale makamina sunarlar. Idare verilen
tekliflerden en uygununu segerek insaat ve onarim isi i¢in s6zlesme yapar. Burada sozii edilen
uygun bedel, onerilen bedellerin en diisiik olanidir. Ancak Kamu Thale Kanununda
"Ekonomik agidan en avantajli teklif, sadece fiyat esasina gore veya fiyat ile birlikte igletme
ve bakim maliyeti, maliyet etkinligi, verimlilik, kalite ve teknik deger gibi fiyat disindaki
unsurlar da dikkate alinarak belirlenir” demek suretiyle en uygun bedelin belirlenmesinde
fiyat dis1 unsurlara da yer verilmistir.

Kamu lhale Kanununa gore en uygun teklifin secilmesinde asagidaki yontemler
uygulanabilir.

1.3.2. KAPALI TEKLIF USULU

Bu usulde teklifler zarf ile kapali olarak sunulur. Teklif mektuplarinin miiteahhit
tarafindan imzalanmasi1 ve bu mektuplarda sartname ve eklerinin okunup kabul edildiginin
belirtilmesi gerekmektedir. Ayrica teklif edilen fiyat rakam ve yazi olarak agikca
belirtilmelidir.

Teklif mektuplar1 ihale komisyon baskanligina bizzat elden verilebilecegi gibi iadeli
taahhiitlii olarak posta ile de gonderilebilir.

Tekliflerin agilmasi asamasinda, yapilan teklifler bir tutanakla tespit edilerek, zarflar
isteklilerin oniinde agilir ve sartnamede belirtilen belgelerin kontrolii yapilir. Eksik belge
bulunan zarflar isleme konulmadan geri iade edilir ve bu teklif sahipleri ihale salonundan
disartya ¢ikarilir. Daha sonra sira numarasi ile agilan teklifler komisyon baskani tarafindan
okunur.

Kabul edilen tekliflerin incelenmesi sonucu:

Thale komisyonu gerekgeli kararmi belirleyerek, ihale yetkilisinin onayma sunar.
Kararlarda isteklilerin adlar1 veya ticaret unvanlari, teklif edilen bedeller, ihalenin tarihi ve
hangi istekli iizerine hangi gerekcelerle yapildigi, ihale yapilmamis ise nedenleri belirtilir.
Ihale yetkilisi, karar tarihini izleyen en ge¢ bes is giinii icinde ihale kararmi onaylar veya
gerekcesini agikca belirtmek suretiyle iptal eder. lhale kararin onaylanmas: halinde gegerli,
iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz sayilir.

1.3.3. ACIK IHALE USULU

Tiim isteklilerin katilabildigi bir ihale tiiriidiir. Bu usulde ihaleler, biitiin isteklilerin
hazir bulundugu bir ortamda, isteklilerin tekliflerini ihale komisyonlarinin oniinde sozlii
olarak belirtmeleri suretiyle yapilir. Ancak, istekliler ilanda belirtilen ihale saatine kadar ihale
komisyonunun eline ulagmak kaydi ile tekliflerini iadeli taahhiitlii bir mektupla da gondermek
suretiyle de ihaleye katilabilirler.
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Belirlenen ihale saatinde, komisyon baskani tarafindan, isteklilerin belgeleri kontrol
edilerek ihaleye katilip katilamayacaklar bildirilir ve bu durum tutanak altina alimir. Daha
sonra ihaleye katilan istekliler mevcut sartnameye imzalarini atarak sira ile tekliflerini
belirtmeye ¢agrilir. Teklifler ihaleye ait artirma ve eksiltme kagidina yazilarak imza altina
alinir.

Thale ile ilgili teklifler sirasinda yapilan indirim ve artirimlarin isi uzatacagi anlasilirsa;
isteklilerden komisyon Oniinde son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri istenebilir. Sozli ve
yazili son teklifler alindiktan sonra, ihale kapali teklif yontemindeki gibi karara baglanir.

Bu usulde yapilan ihalelerde istekli ¢ikmadigy, isteklilerin belgeleri veya son teklifleri
uygun goriilmedigi takdirde, tekrar ayni usulle ihale agilir veya idare yarari gorildigi
takdirde, ihalenin bitis tarihinden itibaren 15 giin iginde is pazarlikla yaptirilabilir.*

1.3.4. BELLI ISTEKLILER ARASINDA iHALE USULU

Belli istekliler arasinda ihale usulii, yapilacak 6n yeterlik degerlendirmesi sonucunda
idarece davet edilen isteklilerin teklif verebildigi usuldiir.

Thaleye davet edilebilecek aday sayisinin besten az olmasi veya teklif veren istekli
sayisinin ligten az olmasi halinde ihale iptal edilir. Teklif veren istekli sayisinin iigten az
olmasi nedeniyle ihalenin iptal edilmesi durumunda, ihale dokiiman1 gdzden gecirilerek varsa
hatalar ve eksiklikler giderilmek suretiyle, 6n yeterligi tespit edilen biitiin istekliler tekrar
davet edilerek ihale sonuclandirilabilir.!

Bu usulde, Kamu Ihale Kanununda belirtilen yeterlik kurallarma, 6n yeterlik
dokiimanina ve On yeterlik ilaninda belirtilen degerlendirme kriterlere gore adaylarin 6n
yeterlik degerlendirmesi yapilir. Belirtilen asgari yeterlik kosullarini saglayamayanlar yeterli
kabul edilmez. On yeterlik ilaninda ve dokiimaninda belirtilmek kaydiyla; yeterlikleri tespit
edilenler arasindan dokiimanda belirtilen kriterlere gore siralanarak listeye alinan belli sayida
istekli veya yeterli bulunan isteklilerin tamamu teklif vermeye davet edilebilir. Teklif vermeye
davet edilmeyenlere davet edilmeme gerekgeleri yazili olarak bildirilir. isin niteligine gére
rekabeti engellemeyecek sekilde ihale dokiimani ile davet mektubunda belirtilen
degerlendirme kriterlerine gore tekliflerin degerlendirmesi yapilarak ihale sonuglandirilir.

1.3.5. PAZARLIK USULU

Pazarlik usulii 4734 Sayili Kamu Thale Kanununda; ihale siirecinin iki agamali olarak
gergeklestirildigi ve idarenin ihale konusu isin teknik detaylar1 ile gerceklestirme yontemlerini
ve belli hallerde fiyat1 isteklilerle goriistiigli usul olarak tanimlanmustir.

30 Kuzilot, a.g.e. 5.12-13.
31 Bakanlar Kurulu, (2002), Kamu fhale Kanunu, Resmi Gazete Tarih/Say1: 22.01.2002/24658, Ankara.
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Yine ayni kanunda pazarlik usuliiniin kullanilabilecegi durumlar asagidaki sekilde
belirtilmistir:

a) Acik ihale usulii veya belli istekliler arasinda ihale usulii ile yapilan ihale
sonucunda teklif ¢itkmamasi.

b) Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kaybi tehlikesi gibi ani ve
beklenmeyen veya idare tarafindan onceden 6ngoriilemeyen olaylarin ortaya ¢ikmasi {izerine
ihalenin ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmasi.

¢) Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi lizerine ihalenin ivedi
olarak yapilmasinin zorunlu olmasi.

d) Thalenin, arastirma ve gelistirme siirecine ihtiya¢ gdsteren ve seri iiretime konu
olmayan nitelikte olmasi.

e) Thale konusu mal veya hizmet alimlari ile yapim islerinin &zgiin nitelikte ve
karmasik olmasi nedeniyle teknik ve mali 6zelliklerinin gerekli olan netlikte belirlenememesi.

(b), (c) bentlerinde belirtilen hallerde ilan yapilmasi zorunlu degildir. Ilan yapilmayan
hallerde en az ii¢ istekli davet edilerek, yeterlik belgelerini ve fiyat tekliflerini birlikte
vermeleri istenir.

Kamu Ihale Kanununa gére bu usule gore yapilacak ihalelerde; ihale dokiimaninda
belirtilen degerlendirme kriterlerine gore yeterligi tespit edilen istekliler, oncelikle ihale
konusu isin teknik detaylar1 ve gergeklestirme yontemleri gibi hususlarda fiyati icermeyen ilk
tekliflerini sunar. idarenin ihtiyaclarini en uygun sekilde karsilayacak yéntem ve ¢dziimler
iizerinde ihale komisyonu her bir istekli ile goriisiir. Teknik goriismeler sonucunda sartlarin
netlesmesi {lizerine bu sartlar1 karsilayabilecek isteklilerden, teknik sartnameye dayali olarak
ilk fiyat tekliflerini agmamak {izere ihale kararina esas olacak son yazili fiyat teklifleri
aliarak ihale sonuglandirilir.

1.3.6. DOGRUDAN TEMIN

4734 sayili Kamu Ihale Kanununa gore, asagida belirtilen hallerde ihtiyaglarin ilan
yapilmaksizin ve teminat alinmaksizin dogrudan temini usuliine bagvurulabilir:

a) Ihtiyacin sadece gercek veya tiizel tek kisi tarafindan karsilanabileceginin tespit
edilmesi.

b) Sadece gercek veya tiizel tek kisinin ihtiyag ile ilgili 6zel bir hakka sahip olmasi.

¢) Mevcut mal, ekipman, teknoloji veya hizmetlerle uyumun ve standardizasyonun
saglanmasi i¢in zorunlu olan mal ve hizmetlerin, asil s6zlesmeye dayali olarak diizenlenecek
ve toplam siireleri {i¢ y1li gegmeyecek sézlesmelerle ilk alim yapilan gercek veya tiizel kisiden
alinmasi.
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d) Biiyliksehir belediyesi sinirlar1 dahilinde bulunan idarelerin temsil agirlama
faaliyetleri kapsaminda yapilacak konaklama, seyahat ve iaseye iliskin alimlar.

e) Idarelerin ihtiyacina uygun tasmnmaz mal alim1 veya kiralanmasi.

f) Ozelliginden ve belli siire icinde kullanilma zorunlulugundan dolay1 stoklanmasi
ckonomik olmayan veya acil durumlarda kullanilacak olan ilag, as1, serum, anti-serum, kan ve
kan iirlinleri ile protez gibi uygulama esnasinda hastaya gore belirlenebilen ve hastaya 6zgi
t1bb1 sarf malzemeleri, test ve tetkik sarf malzemeleri alimlari.

g) Milletleraras1 tahkim yoluyla ¢oziilmesi 6ngoriilen uyusmazliklarla ilgili davalarda,
Kanun kapsamindaki idareleri temsil ve savunmak {izere Tiirk veya yabanci uyruklu
avukatlardan ya da avukatlik ortakliklarindan yapilacak hizmet alimlari.

h) 4353 sayili Kanun uyarinca Tiirk veya yabanci uyruklu avukatlardan hizmet
alimlar1 ile fikri ve sinai miilkiyet haklarinin ulusal ve uluslararasi kuruluslar nezdinde
tescilini saglamak icin gergeklestirilen hizmet alimlari.

1) Tiirkiye Is Kurumunun, 4904 sayili Kanunun 3 {incii maddesinin (b) ve (c)
bentlerinde sayilan gorevlerine iliskin hizmet alimlar1 ile 4447 sayili Igsizlik Sigortasi
Kanununun 48 inci maddesinin yedinci fikrasinda sayilan gorevlerine iliskin hizmet alimlari,

1) Secim donemi bitmeden Once sec¢imlerin yenilenmesine veya ara se¢ime ya da
Anayasa degisikliginin halkoyuna sunulmasina karar verilen hallerde; Yiiksek Se¢im Kurulu
tarafindan yapilacak filigranli oy pusulasi kagidi ve filigranli oy zarfi kagidi alimi ile oy
pusulasi basim hizmeti alimi, mahalli segimlerde ise il Se¢im Kurulu baskanliklar1 tarafindan
alinacak oy pusulasi basim hizmeti alimi.

Kanuna gore yukarida sayilan durumlarda, tekliflerin hazirlanmasi igin yeterli siire
taninmak suretiyle idare ile istekli arasinda teknik sartlar ve fiyat iizerinde goriisme yapilarak
ithtiyaclar karsilanir.

1.3.7. TASARIM YARISMALARI

Tasarim yarigmalar1 4734 sayili Kamu ihale Kanunun ikinci kisminin "ihale Usulleri
ve Uygulamas1” bashkli birinci boliimiiniin 23. maddesinde; "Idareler gerekli gérdiikleri
mimarlik, peyzaj mimarhigi, miihendislik, kentsel tasarim projeleri, sehir ve bolge planlama ve
glizel sanat eserleri ile ilgili bir plan veya tasarim projesi elde edilmesine yonelik olarak,
ilgili mevzuatinda belirlenecek usul ve esaslara gore rekabeti saglayacak sekilde ilan
vapimak suretiyle, jiiri tarafindan degerlendirme yapilmak iizere odiillii veya o6diilsiiz
yarisma yaptirabilir." seklinde aciklanmistir.

Tasarim yarigmalar1 bir ihale usulii olmamasina ragmen igerigi hizmet alimi
kapsaminda degerlendirilebilir. Idare bu ydntemle kanunda sayilan her tiirlii etiit, plan, proje,
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giizel sanatlar alanindaki iglerini jiiri tarafindan degerlendirme yapilmasi suretiyle
yaptirabilirler.

1.4. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM iSLERINDE iZLENEN
SUREC

Insaat taahhiit ve onarim islerinde izlenen siireg, isin kamu kurum Kkuruluslar1 ya da
ozel sektor firmalari ile yapilmasina bagli olarak degismektedir. Ozel sektor isletmeleri adina
yapilan ingaat taahhiit islerinde isin yapiminda izlenecek siirecek Borglar Kanunun
hiikiimlerine aykir1 olmamak kaydiyla serbestge belirlenirken, Kamu kurum ve Kuruluslarina
yapilan Insaat ve taahhiit islerinde ise 4734 sayili Kamu ihale Kanunu ve bu kanunlarla ilgili
yonetmelikler ¢ercevesinde iglem yapilmak zorundadir. Kanuna gore izlenecek siire¢ asagida
aciklanmustir.

1.4.1. PROJE HAZIRLIGI

Insaat Taahhiit ve onarim islerinde ilk asama, yapilmasi planlanan insaat ile ilgili
projenin hazirlanmasidir. Konusunda yeterli teknik bilgiye sahip mimar ve miihendislere
hazirlatilan projeler oncelikle avan (6n) proje olarak da adlandirilan ve iizerinde istenilen
degisikliklerin yapilabilmesine uygun sekilde hazirlanir. Daha sonra, istenilen degisiklikler
yapilarak gézden gegirilmis avan (6n) projesinden hareketle, yapilacak insaat ile ilgili gerekli
kesin arastirmalarin yapildigi, sistem arag ve gerecleri ve teknik 6zelliklerin belirtildigi kesin
proje elde edilir. Kesin projenin onaylanmasi ile birlikte insa edilecek yapinin tim
ayrintilarinin belirtildigi uygulama projesi hazirlanir.

Hazirlanacak projeler ile ilgili olarak 4734 sayili Kamu lhale Kanununda asagidaki
tanimlara yer verilmistir:

On Proje: Belli bir yapmin kesin ihtiyag programina gore; gerekli arazi ve zemin
arastirmalar1 yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindigi, ¢cevresel etki degerlendirme
ve fizibilite raporlar1 dahil elde edilen verilere dayanilarak hazirlanan plan, kesit, goriiniis ve
profillerin belirtildigi bir veya birka¢ ¢6zlimii igeren projedir.

Kesin Proje: Belli bir yapmin onaylanmis on projesine gore; miimkiin olan arazi ve
zemin arastirmalar1 yapilmis olan, yapi elemanlarinin 6lgiilendirilip boyutlandirildigi, ingaat
sistem ve geregleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projedir.

Uygulama Projesi: Belli bir yapinin onaylanmis kesin projesine gore yapinin her
tirli ayrintisinin belirtildigi projedir.

Bir insaat Projesi yapilacak ingaat isinin tiirli ve Ozelligine gore; mimari proje,
betonarme proje, sihhi tesisat projesi, elektrik tesisati projesi gibi ¢esitli alt projelerin bir
araya gelmesinden olusur.
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1.4.2. KESIF BEDELININ BELIRLENMESI

Kesif bedeli; ihaleye ¢ikartilacak insaatin proje ve kesif 6zetlerine dayanilarak, birim
fiyatlar lizerinden hesaplanan bedeldir. Bagka bir anlatimla kesif bedeli miiteahhidin tahmini
maliyeti ve karini da igeren bedeldir.

Bayindirlik Bakanligimin denetimi altindaki insaatlarda kesif bedeli, genel projeyi
olusturan her alt projede yer alan islerin birim fiyat listesine gore bulunan fiyatlarla
hesaplanmasi sonucu belirlenir.?

Yukarida yer alan tanimlara ek olarak kesif bedelinin belirlenmesinde, yapilacak
insaatin teknik ve ekonomik kosullar1 6nemli faktorler arasinda yer almaktadir.

1.43. ILANIN YAPILMASI VE |IHALE BELGELERININ
INCELENMESI

Thale konusu isler, genellikle ilan yolu ile ilgililere duyurulur. 4734 sayili Devlet Thale
Kanununun 24.maddesinde ihale ilaninda bulunmasi gereken zorunlu hususlar asagidaki
sekilde belirtilmistir:

a) Idarenin ad, adresi, telefon ve faks numaras.

b) ihalenin ad, niteligi, tiirii, miktar1.

c) Mal alimi ihalelerinde teslim yeri, hizmet alimi ve yapim ihalelerinde ise isin
yapilacagi yer.

d) Thale konusu ise baslama ve isi bitirme tarihi.

e) Uygulanacak ihale usulii, ihaleye katilabilme sartlar1 ve istenilen belgelerin neler
oldugu.

f) Yeterlik degerlendirmesinde uygulanacak kriterler,

g) Ihalenin sadece yerli isteklilere acik olup olmadigi ve yerli istekliler lehine fiyat
avantaj uygulanip uygulanmayacagi.

h) Ihale dokiimaninin nerede gériilebilecegi ve hangi bedelle almacagi,

i) Thalenin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagi,

j) Tekliflerin ihale saatine kadar nereye verilecegi,

k) Teklif ve s6zlesme tiirti.

I) Teklif edilen bedelin % 3'inden az olmamak iizere, isteklice belirlenecek tutarda
gecici teminat verilecegi.

m) Tekliflerin gegerlilik siiresi,

n) lIhaleye konsorsiyumlarin teklif verip veremeyecegi

Ihale konusu isi ilan yolu ile dgrenen ilgililer, ihale dosyasini incelemek suretiyle is
hakkinda bilgi sahibi olurlar. Ihale dokiimaninda; isteklilere talimatlar1 da iceren idari
sartnameler ile yaptirilacak isin projesini de kapsayan teknik sartnameler, s6zlesme tasarisi ve
gerekli diger belge ve bilgiler bulunur.

32 Kuzilot, a.g.e. 5.16.
30



1.44. THALEYE GIREBILME KOSULLARININ  YERINE
GETIRILMESI

fhale kurumu isin yapimini iistlenecek miiteahhit, isi yapabilecek kapasitede olup
olmadigini tespit edebilmek amaciyla 6n yeterlilik kriterleri olusturarak bunu ilan ederler.
Kamu ihale Kanunu hiikiimlerine gére yapilan 6n yeterlik ilaninda, adaylarmn genel
uygunluklarii, mali kapasitelerini ve teknik yeteneklerini degerlendirmek iizere belirlenen 6n
yeterlik kriterlerine iliskin bilgiler yer alir. Ayrica bu ilanda, kisa listeye alinmak ve teklif
vermek {izere davet edilecek adaylarin sayis1 veya sayi aralig belirtilir.

Kamu Ihale Kanununa gére miiteahhit firmalarin ihaleye katilimda kullanilacak 6n
yeterlik kriterlerini saglayip saglayamadiklarini tespitte kullanilmak iizere istenecek belgeler
asagidaki gibidir:

Ekonomik ve Mali Yeterligin Belirlenmesi I¢cin Gerekli Belgeler
e Bankalardan temin edilecek belgeler
¢ Bilanco veya bilangonun gerekli goriilen bdliimleri

e s hacmini gdsteren ciro veya ihale konusu is ile ilgili devam eden veya bitirilen is
miktarini gosteren belgeler

Mesleki ve Teknik Yeterligin Belirlenmesi Gerekli Belgeler
e Teklif vermeye yasal olarak yetkili oldugunu gosteren belgeler
e (Oda kayit belgesi
e 5 deneyim belgesi
e Organizasyon yapisina iliskin belgeler

Ihalelerde, teklif edilen bedelin % 3'iinden az olmamak iizere, istekli tarafindan
verilecek tutarda gegici teminat alimir. Thale dokiimaninda belirtilmesi sartiyla, danismanlik
hizmeti ihalelerinde gegici teminat alinmasi zorunlu degildir.

1.4.5. INSAAT TAAHHUDU iCIN TEKLIF ALINMASI

4734 sayili Kamu ihale Kanunun 30. maddesine gére; teklif mektubu ve gegici teminat
da dahil olmak tiizere ihaleye katilabilme sart1 olarak istenilen biitiin belgeler bir zarfa
konulur. Zarfin iizerine isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas agik adresi,
teklifin hangi ise ait oldugu ve ihaleyi yapan idarenin agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan
yeri istekli tarafindan imzalanir ve miihtirlenir.

Teklif mektuplart yazili ve imzali olarak sunulur. Teklif mektubunda ihale
dokiimaninin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve
yazi ile birbirine uygun olarak acik¢a yazilmasi, ilizerinde kazinti, silinti, diizeltme
bulunmamasi ve teklif mektubunun adi, soyad: veya ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili
kisilerce imzalanmis olmasi zorunludur. Mal alim1 ihalelerinde, ihale dokiimaninda alternatif
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teklif verilebilecegine dair hiikim bulunmasi halinde, alternatif tekliflerde ayni sekilde
hazirlanarak sunulur.

Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar sira numarali alindilar
karsiliginda idareye verilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve agilmaksizin
iade edilir. Teklifler iadeli taahhiitlii olarak da gonderilebilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin
ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar idareye ulasmasi sarttir. Postadaki gecikme
nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis zamani bir tutanakla tespit edilir.

1.4.6. SOZLESMENIN YAPILMASI VE KESIN TEMINAT

Ihale sonucu, ihale kararmnin ihale yetkilisi tarafindan onaylandig1 giinii izleyen en geg
ii¢ giin i¢inde, ihale lizerinde birakilan dahil olmak {izere, ihaleye teklif veren biitiin isteklilere
bildirilir. Ihale sonucunun bildiriminde, tekliflerin degerlendirmeye almmama veya uygun
bulunmama gerekgelerine de yer verilir. Ihale sonucunun biitiin isteklilere bildiriminden
itibaren; Kamu Ihale Kanunun 21 inci maddesinin dogal afetler ve savunma gibi 6zellikli
durumlarin belirtildigi (b) ve (c) bentlerine gore yapilan ihalelerde bes giin, diger hallerde ise
on giin gecmedikce sdzlesme imzalanamaz.

Kamu Thale Kanunun 42. maddesinde de aciklandig: {izere, ihale iizerinde birakilan
istekliye, teblig tarihini izleyen on giin i¢inde kesin teminatt vermek suretiyle sdzlesmeyi
imzalamas1 hususu bildirilir. Yabanci istekliler i¢in bu silireye on iki giin ilave edilir.
Sozlesmenin imzalanacagi tarihte, ihale sonug bilgileri kuruma gonderilmek suretiyle ihale
iizerinde kalan isteklinin ihalelere katilmaktan yasakli olup olmadiginin teyit edilmesi
zorunludur.

Taahhiidiin s6zlesme ve 1ihale dokiimanmi hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesini saglamak amaciyla, sézlesmenin yapilmasindan Once ihale iizerinde kalan
istekliden ihale bedeli lizerinden hesaplanmak suretiyle % 6 oraninda kesin teminat alinir.
Ihale iizerinde kalan istekli kesin teminati vererek sozlesmeyi imzalamak zorundadir.
So6zlesme imzalandiktan hemen sonra gegici teminat iade edilir.

Yapilan biitiin ihaleler bir sozlesmeye baglanir. Sozlesmeler idarece hazirlanir ve ihale
yetkilisi ile yiiklenici tarafindan imzalanir. Yiklenicinin ortak girisim olmasi halinde,
sozlesmeler ortak girisimin biitiin ortaklar1 tarafindan imzalanir. Thale dokiimaninda aksi
belirtilmedik¢e sozlesmelerin notere tescili ve onaylattirilmas: zorunlu degildir.  Ihale
dokiimaninda belirtilen sartlara aykir1 s6zlesme diizenlenemez.

1.5. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERINDE
SOZLESME TURLERI

Yapim islerinin ihalesinin planlanmasi siirecinde, isin yiiriitillecegi sozlesme
esaslarinin ayrintili bir sekilde belirlenmesi gerekmektedir. Isin yiiriitiilecegi yontem ve hangi
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sartlar altinda stirdiiriilecegi ve sonuglandirilacagi konusu, sartnamelerin hazirlanmasi basta
olmak iizere ihalenin her asamasini etkileyecektir. Bu nedenle isin nasil bir sozlesmeye
baglanacaginin ve sozlesme sartlarinin neler olacagimin o6nceden dikkatlice belirlenmesi
biiyiik 5nem tagrmaktadir.*

Sozlesme tiirliniin  belirlenmesinde ¢esitli faktorler etkili olmaktadir. Bunlarin en
onemlileri sunlardir;3

e Isin yapisi/ kompleks olmast,

e Isin biiyiikliigii ve yapim siiresi,

e Isin kapsammm ne oldugunun onceden yapilmis olup olmadigl/ projenin
bulundugu asama,

e Mevcut mali kaynaklarin miktari,

e Isi yaptiracak idarenin teknik kapasitesi, yeterli kontrolliik teskilatina sahip
olup olmadigi,

e Idarenin belirli bir sézlesme tiiriinde tecriibe sahibi olup olmamast,

e Mali imkanlarin saglandigi kurum, kurulus veya finansériin bu konudaki
talepleri ve Onerileri.

Ulkemizde kamu kuruluslari ile 6zel sektdr isletmelerinin ingaat yaptirmalarima iligkin
hukuki diizenlemeleri ve ingaat yapimina baslanmasinda izlenecek siirecleri birbiri ile
farkliliklar gostermektedir.

Ozel sektor isletmeleri, Borglar Kanunu’nun 355. ve 371. maddelerinde "Istisna akdi"
baslig1 altinda toplanan hiikiimlere aykir1 olmamak kosuluyla insaat taahhiit ve onarim isi
yapan isletmeler ile istedikleri sekilde s6zlesme yapabilmektedirler.®

Kamu kurum ve kuruluslar ise 4735 sayili Kamu Ihale Soézlesmeleri Kanunu ve bu
kanunlarla ilgili yonetmelikler ¢ergcevesinde sozlesmelerini diizenlemek zorundadirlar. 4735
sayili Kamu Tlhale Sozlesmeleri Kanununda sozlesme tiirleri asagidaki sekilde
gruplandirilmstir:

e Birim Fiyat Usuliine Gore Sozlesmeler,

e (Gotiirt Fiyat Usuliine Gore Sozlesmeler

e Maliyet art1 Kar Usuliine Gore Sozlesmeler
e Karma Sozlesmeler

33 Demir, F. (1997). “Yapim Islerinde S6zlesme Tiirleri”, Yaklagim Dergisi, Y11:5, Say1:57.5.17.
34 Demir, a.g.e. ,s.17.
35 Benligiray, Y. (1981). insaat Taahhiit Isletmelerinde Muhasebe Sistemi, Eskisehir, Eskisehir Iktisadi ve Ticari
ilimler Akademisi Yayin No:241/161, s.20-21.
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1.5.1. BIRIM FIYAT USULUNE GORE DUZENLENEN SOZLESMELER

Uygulamada en yaygin olarak kullanilan soézlesme tiiriidiir. S6zlesme, 6n veya kesin
projelere ve bunlara iliskin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine dayal olarak; idarece
hazirlanmis cetvelde yer alan her bir is kaleminin miktar1 ile bu is kalemleri i¢in istekli
tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin ¢arpimi sonucu bulunan toplam bedel iizerinden
yapilir.3®

Bu usulde, insaat ve onarim igleri i¢in bayindirlik Bakanliginca birim fiyat listeleri
yayinlanmaktadir. Birim fiyat listesinde, her is iinitesinin birim fiyati ayr1 ayr1 gosterilerek, bu
iinitelerin meydana getirdigi isin tiimiiniin kesif bedeli hesaplanmaktadir.

Birim fiyatta usuliinde yiikleniciye ddenecek toplam tutar, her bir is kaleminin birim
fiyatlar1 ile Ongoriilen miktarlarinin carpiminin toplamlarina esittir. Her bir birim fiyat;
malzeme, iscilik, masraflar ve yiiklenici karim da igerecek sekilde belirlenmistir.%’

Isi iistlenmek isteyen miiteahhitler, tiim iinite fiyatlarin1 icermek iizere kesif bedeli
iizerinden yiizde hesabi ile belirli bir oranda indirim yapmak suretiyle veya hi¢ indirim
yapmaksizin kesif bedeli ile isi alirlar.

Is siiresince diizenlenen istihkak raporlarinda, baslanildig: tarihten itibaren yapilan is
Ol¢limlenerek, her {inite birim fiyatlar1 ile degerlendirilir. Global olarak istihkak tutar
hesaplanir. Her istihkaktan bir Onceki istihkak tutar1 diisiiliir ve kalan deger iizerinden
miiteahhidin eksiltme indirimi de diisiilmek suretiyle, o devrenin briit istihkak bedeli
bulunur.®

Bu yontemde ihaleye teklif verecek isteklilere esit rekabet imkani saglanmaktadir.
Yapilacak is detaylandirilmis ve is kalemleri acik olarak belirlenmistir. Bu nedenle tekliflerin
mukayesesi ve degerlendirilmesi kolay ve objektiftir. Ayrica, ilave is yaptirilmasi veya
yaptirilan iste degisiklik konusunda taraflara esneklik imkani1 vermektedir.

Yapilan isin 6l¢lilmesi ve buna gore 6demede bulunulmasi esas oldugundan idareye
odemelerin planlanmasi ve nakit akis programi yapilmasi konusunda rahatlik saglar. Maliyet
hesaplamalar1 normal sartlar altinda oldukc¢a saglikli yapilabilir. Bu bakimdan da uluslararasi
finans kuruluslarinin en ¢ok tercih ettigi usuldiir. Cilinkii bor¢ anlagsmasina konu olacak miktar
maliyet hesaplarina dayali olarak kolayca hesaplanabilir.

Bu yontemin en 6nemli sakincasi ise sézlesme dahilinde ilk olarak yapilacak islerin
birim fiyatlarinin yiiksek belirlendigi dengesiz tekliflerin alinmasi halinde, tekliflerin
mukayesesinde ¢ikacak giigliiklerdir. Tiirkiye'deki uygulamada isteklilerin birim fiyat teklif

% Gencer, H. (2008). Yapim Isleri Ihalelerinde Teklif Turunun Belirlenmesinde Ortaya Cikan Sorunlar ve
Coziim Onerileri, s.35.
37 Kuruoglu, M. ve Korkmaz, A. (2004). insaat Islerinde Projeye Uygun Sozlesme ve Fiyatlandirma Bigiminin
Saglayacaklari, Yap1 Diinyas1 S:98, s.2.
38 Kizilot, a.g.e. 5.19.

34



etme yerine belirlenen fiyatlardan indirim yaparak teklifte bulunmalar1 nedeniyle bu sakinca
iilkemiz i¢in gegerli degildir.

Yontemin diger bir dezavantaji da detayli is kalemlerinin hazirlanmasini ve kesifler
yapilmasini gerektirmesi nedeniyle dokiiman maliyetlerinin diger yontemlere gore cok yiiksek
olmasidir. Ayrica, yapilan igin kontrolii ve gergeklestirilen is kalemlerinin tespiti igin kontrol
sisteminin giiclii olmas1 gerekmekte olup, bu da yiiksek maliyetlere katlanmak demektir.%
Ancak, iilkemizde uygulandigi gibi birim fiyatlarin 6nceden belirlendigi veya tip projelerin
tatbik edildigi hallerde bu maliyetler daha diisiik diizeyde ger¢ceklesmektedir.

15.2. GOTURU FiYAT USULUNE GORE DUZENLENEN
SOZLESMELER

Bu usulde insaat bedeli, gotiiri olarak saptanir. Gotiirii fiyat yapilacak isin timiini
icerecek sekilde saptanabilecegi gibi, belirli is iiniteleri ve pozisyonlar i¢in de ayr1 ayri veya
birkag grupta saptanabilir. Insaatin devami siiresince yapilan isler, hakedis bedelleri ile
saptanarak degerlendirilir.*°

Gotirii bedelli sozlesmeler, anahtar teslimi s6zlesmeler olarak da adlandirilir. Gotiirti
bedelli sozlesme isin toplami i¢in sabit bir iicret belirlenmesi esasina gore fiyatlandirilir.
Gotiirli iicret, ayn1 zamanda taraflarin ingaatin tamaminin bitirilip teslim edilmesi karsiliginda
yiikleniciye 6denecek miktar1 bastan belirlemis olmalaridir.

Baska bir ifadeyle gotiirii iicret, tasarlanmis ingaatin belirlenmis sabit bir fiyata
yapilmasi demektir. Gotiirii licret de malzeme, is¢ilik, masraflar ve yiiklenici karin1 kapsar.
Bu fiyatlandirma yontemi, en basit olan ve en ¢ok uygulama alani bulandir. Gétiirii ticret, kisa
stireli, kapsami iyi belirlenmis ve kiigiik yapim islerinde uygulanmalidir.

Yiiklenicinin proje bedelini dogru belirleyebilmesi i¢in yapim ihalesinden Once
tasarima dair tiim plan ve sartnamelerin eksiksiz tamamlanmis olmasi ve kapsamin
belirlenmis olmas1 gerekir. ilerleyen asamalarda degisiklik az olacag: igin bina insaatinda
gotiirii usulii uygun olacaktir.**

Bu tir sozlesmelerdeki avantaj, biitge imkanlarimin ve isin toplam bedelinin
bilinmesine imkan vermesidir. Ayrica, ddemeler onceden belirlenmis tarihlerde ve yapilan
isin belirli bir yiizdesi itibartyla yapildigindan 6deme sirasinda dnemli hesaplamalar yapilmasi
gerekmez.

Dezavantaji ise proje dnemli degisiklikler yapilmaya miisait degildir. Cilinkii yapilacak
onemli bir degisikligin bedelinin gerceke¢i ve adil olarak belirlenmesi zordur. Ayrica ihaleye

3 Demir, a.g.e. s.19.
40 Kuzilot, a.g.e. 5.20.
41 Kuruoglu, M. ve Korkmaz, A., a.g.m. s.2.
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cikilmadan 6nce projenin detayli olarak hazir olmasi ve uygulama projelerinin mevcut olmasi
o 42
gerekir.

Giiniimiizde kiiciik olcekli islerde uygulandigi goriilen bu tiir sézlesmelere 6rnek
olarak, Kiigiik kopriiler, tip projelerin uygulandigi okullar, saglik ocaklari, kooperatif evleri
verilebilir.

15.3. MALIYET ARTI KAR USULUNE GORE DUZENLENEN
SOZLESMELER

Bir ingaat projesinde projeye en uygun fiyatlandirma bi¢imini segmek Onemlidir.
Projeye en uygun yontemi secebilmek i¢in her bir secenegin gii¢lii ve zayif yanlarmin
bilinmesi gerekir.

Bir proje, maliyetin sapma riskini yiiklenici tarafina birakan gétiiri bedelli
sozlesmeden, mal sahibi istiinde birakan “Maliyet artt maliyetin belli bir orani iicret”
yontemine kadar pek cok sekilde fiyatlandirilabilmektedir.

Uygulamada en sik karsilasilan fiyatlandirma bigimleri, sabit fiyatli ve maliyet esasl
yontemlerdir. Sabit fiyat uygulamasi; gotiirii bedel ve birim fiyat olarak ikiye ayrilirken,
maliyet esasli yontemlerin uygulamada en yaygin olanlari; garantili maksimum fiyat, maliyet
art1 6diillii ticret, maliyet art1 sabit iicret, zaman ve malzeme ile maliyet art1 maliyetin belli bir
orani iicrettir.

Gergekten de 6zellikle uzun yillar siiren insaat projelerinde gerek miiteahhit gerekse
isveren agisindan fiyatlama usuliiniin tespiti ciddi énem arz etmektedir. Ornegin, maliyetlerin
gerek mikro gerek makro etkilerle her an sapma baskisi altinda olmasi miiteahhitleri sabit
fiyathh sozlesmeler yapmaktan caydirmaktadir. Isverenler ise isin bedelini baslangicta
sabitleyerek dogacak maliyet artislarinin etkisini bertaraf etmeyi hedeflemektedir.*3

Maliyet esasli fiyatlandirma yontemleri sabit fiyatli yontemlerin (gotirii bedel ve
birim fiyat) katiligin1 azaltmak amaciyla uygulanirlar. Maliyet esasli fiyatlandirmada mal
sahibi, proje masraflarin1 karsilar ve ek olarak yiikleniciye bir iicret 6der. Bu ficret, sabit,
odiillii veya maliyetin belirli bir orani olarak kararlastirilabilir.**

Bu sozlesme tiirlinde miiteahhidin yaptigi tim masraflar isveren tarafindan
iistlenilmekte ve kendisine ayrica dnceden belirlenen bir nispet veya miktar lizerinden kar
pay1 verilmektedir. Sisteme bu nedenle ""Maliyet arti kar usulii" adi verilmistir. Kar
paylarmin degismesine gore “Maliyet art1 belirli bir yiizde kar' olarak da adlandirilabilir.*®

42 Demir, a.g.e. s.18.
%3 Tiiriit, S. (2010). "Maliyet Art1 Kar Yéntemiyle Taahhiit Edilen Insaat Isleri GVK.’nun 42.Maddesi
kapsaminda midir?", Coziim dergisi, Say1: Temmuz- Agustos, s.81
4 Kuruoglu ve Korkmaz a.g.m. s.2.
% Kuzilot, a.g.e. 5.20.
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Maliyet art1 kar yontemi; bir insaat projesinde, isin kapsamina giren maliyet unsurlari
olan isgiicii, materyal, ekipman, yedek parga, yakit (ve benzeri maliyetler) ve belirli bir kar
paymin belge karsilig1 yiikleniciye ddendigi bir yontemdir. Kar, toplam maliyetten tamamen
bagimsiz belirli bir miktar olabilecegi gibi Olciilecek toplam maliyetin belirli bir ylizdesi de
olabilir.*®

Maliyet arti kar yontemi Ozellikle isin tamamlanma maliyetinin ise baslanmadan
saptanmasimin miimkiin olmadig1 hallerde; detayli maliyet islemlerinin yapilmasinin,
projelerin ¢ikarilmasinin beklenemedigi acil durumlarda veya maliyetin 6nemsiz oldugu ¢ok
yiiksek kaliteli netice beklenen islerde yogun uygulama alani bulmaktadir.*’

Bu yontemde dezavantaj; aciklik ve rekabet ilkelerinin yerine getirildigi bir ihale
yapilmasma imkan vermemesidir. Genellikle tek kaynak olarak secilen bir yiiklenici ile
sOzlesme yapilmaktadir.

Diger bir dezavantaj da, sabit bir kar veya maliyete oranlanmis bir kar ddemesi
ongoriildiigiinden yiiklenicinin isi zamaninda ve kaliteli olarak bitirme konusunda tesvik
edilmemekte olusudur. Ayrica, karin maliyetin belirli bir yiizdesi olarak Ongorildigi
durumlarda maliyeti sisirmek maksadiyla gereksiz is yapilmasi, sahte belge kullanilmas1 gibi
usulsiizliiklere ve maliyet artiglarina da yol acabilir.*®

Yontemin yukarida saydigimiz dezavantajlarina ragmen; miiteahhidin tiim maliyetleri
karli sekilde karsilandigindan, ongdriilemeyen veya beklenmeyen risklere karsi miiteahhide
ciddi anlamda sigorta saglanmis olmaktadir. Yine sistemin basit ve maliyet yonetiminin kolay
olmasi; diisiik seviyede bilgi gereksinimine ihtiya¢ duyulmasi gibi yonleri de bu yontemi
miiteahhitler i¢in tercih edilir hale getirmektedir.

1.5.4. KARMA SOZLESMELER

4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri Kanununa, 20/11/2008-5812/32 md. ile eklenen
karma sozlesmeler, bu kanunda, yapim islerinde; niteligi itibariyle isin bir kismi i¢in anahtar
teslimi seklinde gotiirii bedel, diger kismu igin ise birim fiyat teklifi alma yontemlerinin
birlikte uygulanmasi suretiyle gerceklestirilen ihaleler sonucunda yapilan sozlesme seklinde
tanimlanmustir.

46 Demir, a.g.e. s.21.
47 Tiriit, a.g.e. s.82.
8 Demir, a.g.e. s.21.
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1.6. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERINDE
TEMINATLAR VE KABUL ISLEMLERI

Insaat ve onarmm islerinde kamu kurum ve kuruluslarmin agmis oldugu ihalelere
katilmak isteyen insaat isletmeleri 4734 sayili Kamu Ihale kanununda belirtilen gergevede
teminat gostermek zorundadirlar.

Insaat taahhiit ve onarim islerinde ihale makamina verilen teminat cesitleri asagidaki
gibidir:

e Gegici teminat,
e Kaesin teminat.

1.6.1. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM iSLERINDE TEMINATLAR

4734 Sayili Kamu Thale Kanununda teminat olarak kabul edilebilecek degerler su
sekilde siralanmigtir:*°

a) Tedaviildeki Tirk Parasi.

b) Bankalar ve 6zel finans kurumlar tarafindan verilen teminat mektuplart.

¢) Hazine Miistesarlifinca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler
yerine diizenlenen belgeler.

Yine ayni kanununda teminat mektuplari ile ilgili asagida yer alan 6zel diizenlemelere yer
verilmistir:

e Kapsam ve seklini belirlemeye Kamu Thale Kurumu yetkilidir.

o Teklif gecerlilik siiresinden en az 30 giin fazla siire gegerli olmak iizere gecici
teminat mektuplarinda siire belirtilir.

e Teklif gecerlilik siiresinin uzatilmasi halinde, gegici teminat mektuplarinin
stiresi de ayni siire ile uzatilir.

e Thale iizerinde kalan istekli ile ekonomik agidan en avantajli ikinci teklif sahibi
istekliye ait teminat mektuplar1 ihaleden sonra saymanlik ya da muhasebe
miidirliiklerine teslim edilir.

Kamu fhale Kanununa gére gegici ve kesin teminat seklinde siniflandirilan teminatlar asagida
aciklanmustir.

49 4734 Sayili Kamu ihale Kanunu madde 34.
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1.6.1.1. GECICI TEMINAT

Kamu tarafindan yapilacak satin almalar1 diizenleyen ve 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu yerine yayimlanarak yiirlirliige giren 4734 sayili yasanin temel miiesseselerinden
birisi de teminatlarla ilgili olanidir. Yapilan ihalelerde istekli veya miiteahhit konumunda olan
kisilerin tekliflerinde veya taahhiitlerinde samimi davranmalarini temin etmek ve ihale
dokiimanina uygun olarak taahhiitlerin yerine getirilmesini saglamak bakimindan teminatlarin
onemi biiyiiktiir. Bu agidan teminatlarin belirlenen oranlar ve tespit edilen degerler ilizerinden
alinmasi, teminatlarin gelir kaydindaki prosediiriin dogru uygulanmasi énem kazanmaktadir.>

Insaat ve onarim Islerinde, 4734 sayili Kanun kapsaminda yapilan ihalelerle ilgili
olarak alinmasi gereken ilk teminat tiirii gecici teminattir. 4734 Sayili Kamu fhale Kanununun
33. maddesine gore; teklif edilen bedelin %3’iinden az olmamak tizere istekli tarafindan
verilecek tutarda gecici teminat alinir. Ihale dokiimaninda belirtilmesi sartiyla danismanlik
hizmeti ihalelerinde gecici teminat alinmasi1 zorunlu degildir.

Bilindigi tizere gegici teminat istenmesindeki asil amag, ihaleye teklif veren isteklilerin
daha gercekei teklif vermelerini saglamaktir. Bu nedenle ihale gerceklestirildikten sonra ihale
iizerinde kalan istekli ile ekonomik acgidan en avantajli ikinci teklifi veren istekliler disinda
tizerinde ihale kalmayan isteklilerin gegici teminatlarinin talep halinde iade edilmesi
gerekmektedir.

Uzerine ihale kalan yiiklenicinin de sézlesme yaptiktan ve kesin teminati verdikten
sonra gegici teminatinin geri verilmesi gerekmektedir. Ayni gergevede iizerine ihale kalan
isteklinin sozlesme imzalamasiyla birlikte ekonomik agidan en avantajli teklifi veren
isteklinin de talebi halinde gecici teminatin iade edilmesi gerekmektedir.

Genel kaidenin yani sira, ihalenin idarenin gerekli gordiigii veya ihale dokiimaninda
yer alan belgelerde ihalenin yapilmasina engel olan ve diizeltilmesi miimkiin bulunmayan
hususlarin bulundugunun tespiti iizerine iptal edilmesi halinde de, verilmis olan biitiin teklifler
reddedilmis sayilir ve bu teklifler agilmaksizin isteklilere geri iade edilir. Bu tiir durumlarda
tekliflerin tamami degerlendirilmeksizin iade edileceginden biitiin isteklilere ait gegici
teminatlar da iade edilmelidir.

Bunun yani sira belli istekliler arasinda ihale usuliinde ihaleye davet edilen aday
sayisinin besten az olmasi veya teklif sayisinin {igten az olmasi hali ile yine pazarlik usuliiniin
diizenledigi 21 inci maddenin a, d ve e bentleri geregince yapilacak ihalelerde istekli sayisinin
iicten az olmasi halinde ihalelerin iptal edilmesi durumlarinda ayni sekilde isteklilere ait
gecici teminatlarin iade edilmesi gerekmektedir.

Kamu Thale Kanununda, idarenin kanunda belirlenen siire icinde sézlesme yapilmasi
hususunda kendisine diisen yiikiimliiliigli yerine getirmemesi durumunda, istekli siirenin sona
ermesini izleyen giinden itibaren en ge¢ bes giin i¢cinde, on giin siireli bir noter thbarnamesi ile

%0 Colak, Kamu Thale mevzuatinda gecici teminatlar, http://www.hacibayramcolak.net, Erigsim Tarihi: 10.10.2013
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bildirmek suretiyle, taahhiidiinden vazgegebilecegi ve bu takdirde de gegici teminat geri iade
edilecegi ifade edilmistir.>

Gegici teminatlarin iadesi ile ilgili diger bir husus, verilmis olan tekliflerin belirlenen
yaklasik maliyetin ¢ok {izerinde olmasi gibi nedenler ile ihale komisyonu karari iizerine
idarenin verilmis olan biitiin teklifleri reddederek ihaleyi iptal etme durumudur. Ihalenin bu
nedenle ihale yetkilisince iptal edilmesi halinde, eger ihale Kamu Ihale Kurumuna intikal
ettirilmemis ise gecici teminatlarin geri iadesi gereklidir. Thalenin Kamu ihale Kurumuna
intikal etmis olmas1 halinde ise, gegici teminatlarin iade edilmeyerek kurum kararina kadar
bekletilmesi gerekmektedir.

1.6.1.2. KESIN TEMINAT

4734 sayili Kamu ihale Kanunu kapsaminda yapilan ihalelerle ilgili olarak alinmasi
gereken teminatlardan birisi de, kesin ve devami mahiyetinde olan ek kesin teminatlardir.

Bu teminat seklinde, yiiklenici tarafindan yapimi taahhiit edilen isin sozlesme ve
sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sozlesme
yapilmasindan 6nce miiteahhitten ihale bedeli iizerinden hesaplanmak suretiyle 4734 sayili
Kamu Ihale Kanununun 43.maddesine istinaden %6 oraninda kesin teminat almnir.>

Yine aym1 kanuna istinaden, danigsmanlik hizmet ihalelerinde ihale dokiimaninda
belirtilmesi kaydiyla, kesin teminat s6zlesme yapilmadan dnce alinmayabilir. Bu durumda,
diizenlenecek her hakedisten % 6 oraninda yapilacak kesintiler teminat olarak alikonulur.

Ek kesin teminat ise, 4735 sayih Kamu Ihale Sozlesmeleri Kanununun 12.
maddesinde; "Fiyat farki 6denmesi Ongoriilerek ihale edilen islerde fiyat farki olarak
Odenecek bedelin, sdzlesme bedelinde artis meydana gelmesi halinde bu artis tutarinin % 6's1
oraninda teminat olarak kabul edilen degerler iizerinden ek kesin teminat alinir. Fiyat farki
olarak ddenecek bedel iizerinden hesaplanan ek kesin teminat hakediglerden kesinti yapilmak
suretiyle de karsilanabilir." seklinde agiklanmistir.

4734 sayili Kamu Thale Kanununun pazarlik usuliinii agiklayan 21. maddesinin
asagida yer alan bentleri kapsaminda yapilan mal alimlarinda, malin s6zlesme yapma siiresi
icinde teslim edilmesi ve bunun idarece uygun bulunmasi halinde, s6zlesme yapilmasi ve
kesin teminat alinmasi zorunlu degildir.

e Dogal afetler, salgin hastaliklar, can veya mal kaybi tehlikesi gibi ani ve
beklenmeyen veya idare tarafindan 6nceden Ongoriilemeyen olaylarin ortaya
cikmasi lizerine ihalenin ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmasi.

e "Savunma ve giivenlikle ilgili 6zel durumlarin ortaya ¢ikmasi iizerine ihalenin
ivedi olarak yapilmasinin zorunlu olmas1"

51 Colak, Kamu fThale mevzuatinda gecici teminatlar, http://www.hacibayramcolak.net, Erigim Tarihi: 10.10.2013
52 Kizilot, a.g.e. 5.22.
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e "Idarelerin yaklagik maliyeti elli milyar Tiirk Lirasina kadar olan mamul mal,
malzeme veya hizmet alimlar1"

Kesin teminat ve ek kesin teminatlarin geri verilmesi ise Kamu Ihale Sozlesmeleri
Kanununun da asagidaki sekilde agiklanmustir:>®

1- Taahhiidiin, sozlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirildigi ve yiiklenicinin bu isten dolayr idareye herhangi bir borcunun olmadigi tespit
edildikten sonra alinmis olan kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin;

a) Yapim islerinde; varsa eksik ve kusurlarin giderilerek gegici kabul
tutanaginin onaylanmasindan sonra yarisi, Sosyal Sigortalar Kurumundan
ilisiksiz belgesi getirilmesi ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra
kalani,

b) Yapim isleri disindaki islerde Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz
belgesinin getirildigi saptandiktan sonra; alinan mal veya yapilan is i¢in bir
garanti sliresi dngoriilmesi halinde yarisi, garanti siiresi dolduktan sonra kalani,
garanti sliresi ongoriilmeyen hallerde ise tamami, Yiikleniciye iade edilir.

Yiiklenicinin bu is nedeniyle idareye ve Sosyal Sigortalar Kurumuna olan borglari ile
iicret ve licret sayilan 6demelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin yapim islerinde kesin
kabul tarihine, diger islerde kabul tarihine veya varsa garanti siiresinin bitimine kadar
O0denmemesi halinde, protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminatlar
paraya cevrilerek bor¢larina karsilik mahsup edilir, varsa kalani yiikleniciye geri verilir.

Isin konusunun piyasadan hazir halde alinip satilan mal alimi olmas1 halinde, Sosyal
Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesi getirilmesi sart1 aranmaz

2- Miicbir Sebeplerin Varligi Hali: 4735 sayili Yasanin 23 iincii maddesine gore
anilan kanunun 10’uncu maddesinde sayilan dogal afetler, kanuni grev, genel salgin, hastalik,
kismi veya genel seferberlik ilani, gerektiginde Kurum tarafindan belirlenecek benzeri diger
haller gibi miicbir sebeplerden dolayr sozlesmenin feshedilmesi halinde, hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilerek, kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin iade edilmesi
gerekir.>*

3- Is Artisinin Zorunlu Olmasi Hali: Diger bir durum, mal ve hizmet alimlariyla yapim
sozlesmelerinde, ongoriillemeyen durumlar nedeniyle bir is artisinin zorunlu olmasi halinde
s0z konusudur. Bu durumda, artisa konu olan isin,

a) Sozlesmeye esas proje i¢inde kalmasi,

b) Idareyi kiilfete sokmaksizin asil isten ayrilmasinin teknik veya ekonomik
olarak miimkiin olmamasi, sartlariyla, anahtar teslimi gotiirii bedel ihale edilen

53 4735 Sayili Kamu ihale Sdzlesmeleri Kanunu Madde 13,17,18,23,24.
54 4735 Sayili Kamu ihale Sézlesmeleri Kanunu Madde 23
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yapim islerinde s6zlesme bedelinin % 10'una, birim fiyat teklif almak suretiyle
ihale edilen mal ve hizmet alimlariyla yapim isleri sézlesmelerinde ise %
20'sine kadar oran dahilinde, siire hari¢ sézlesme ve ihale dokiimanindaki
hiikiimler ¢ercevesinde ayn1 yiikleniciye yaptirilabilir.

Isin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacaginin anlasiimasi durumunda ise artis
yapilmaksizin hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilerek kesin ve varsa ek kesin
teminatlarin iadesi gerekir. Ancak bu durumda, isin tamaminin ihale dokiimani ve sézlesme
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesi zorunludur.

4) Yiiklenicinin 6liimii: Yiiklenicinin 6liimii halinde, s6zlesme feshedilmek suretiyle
hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilerek kesin teminatlart ve varsa diger alacaklari
varislerine verilir. Ancak, ayni sartlar1 tagiyan ve talepte bulunan varislere idarenin uygun
gormesi halinde, 6liim tarihini izleyen otuz giin i¢cinde varsa ek teminatlar dahil taahhiidiin
tamamu i¢in gerekli kesin teminati vermeleri sartiyla s6zlesme devredilebilir.

5) Yiiklenicinin Ortak Girisim Olmas1 Halinde Oliimii: Pilot veya koordinatér ortagin
Olimii halinde ise sozlesme feshedilmek suretiyle yapilmis olan isler tasfiye edilerek kesin
teminat iade edilir. Bu durumlarin olusunu izleyen otuz giin i¢inde diger ortaklarin teklifi ve
idarenin uygun goérmesi halinde de, teminat dahil o is icin pilot veya koordinatér ortagin

yiikklenmis oldugu sorumluluklarin iistlenilmesi kaydiyla sozlesme yenilenerek ise devam
edilebilir.

Yukarida yer alan agiklamalardan da anlasilacagi tizere, Kamu kesimi ile yapilan
ihaleli islerde 6nemli bir yer tutan kesin teminatlar; yiiklenici tarafindan yapimi taahhiit
edilen isin sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesini saglamak
amaciyla Kamu Ihale Kanununda ayrmtili olarak diizenlenmis ve her bir hakedisten teminat
olarak %6 kesinti yapilmasi Ongoriilmistiir. Giniimiizde 6zel sektor ile yapilan taahhiit
islerinde %10-20'ler seviyesinde teminat kesintisi yapildig1 goriilmektedir.

1.6.2. INSAAT VE ONARIM ISLERINDE KABUL iSLEMLERI

Yillara yaygin ingaat ve taahhiit islerinde Gelir Vergisi Kanunu'nun "Insaat ve Onarma
Islerinde Isin Bitimi" ile ilgili 44. maddesine gdre isin tamamlanmas! konusunda iki temel
gosterge bulunmaktadir:

1- Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olan durumlarda gegici kabul yapildigini
gosteren tutanagin diizenlendigi tarih,

2- Gegici ve kesin kabul usuliine tabi olmayan diger ingaat ve onarma islerinde isin
fiillen tamamlandig1 veya fiilen birakildig: tarih.

Gegici kabul sisteminde, gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin imzalanmast
ve idarece onaylanmasiyla gegici kabul tamamlanmaktadir.
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Bu tiir islerde kar ve zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin
geliri sayilarak vergilendirilir.

Yillara yaygin insaat ve taahhiit islerinde "Gegici ve kesin kabul usulii" yaygin olarak
kullanilmaktadir. Ozellikle Kamu kesimi ihalelerinde isin bitimi gecici ve kesin kabul
islemleri ile tespit edilmektedir.>®

Diger yandan insaat isleri, biiyiik biit¢eli ve icerisinde birgok ayrintiyr kapsayan
islerdir. Bu kapsamda gecici kabuliin yapildig1 veya isin tamamlanarak teslim edildigi islerde,
cesitli noksanliklar veya ilave yapilmasi gereken isler cikabilir. Bu durumlarda s6z konusu
eksikliklerin ya da fazlaliklarin yiiklenici tarafindan yerine getirilmesi gerekmektedir.>®

Goriilecegi tlizere GVK yillara yaygin ingaat ve onarma islerinde isin bitim tarihini
gecici ve kesin kabul usulii ne gore belirlerken, diger insaat islerinde ise isin fiilen
tamamlandig1 tarihi esas almaktadir. Gegici ve kesin kabul usullerini asagidaki sekilde
aciklamak mimkiindiir.

1.6.2.1. GECICi KABUL

Gegici kabul Yapim Isleri Genel Sartnamesinde tanimlanmustir. Genel biitgeye dahil
dairelerle, katma biitce idareler, ozel idareler ve belediyelerin Devlet ihale Yasasi
hiikiimlerine gore taahhiide bagladiklari yapim ve hizmet isleri Bayndirlik isleri Genel
Sartnamesi esas alinarak s6zlesmeye baglanmaktadir.

Bayindirlik Isleri Genel Sartnamesinin 42.maddesi gegici kabul isleminin yapilis
bigimini tanimlamistir. Bu diizenleme geregi olarak isin bittigini bildirme yikimliligi
miiteahhide aittir.>’

Gegici kabulde izlenecek yol Baymdirlik Isleri Genel Sartnamesinde: "Sozlesme
konusu is tamamlandiginda, yiiklenici idareye verecegi dilekge ile (faksla da olabilir) gegici
kabul isteginde bulunur. Yapilan isler, idarece verilecek talimat iizerine yapr denetim
gorevlisince on incelemeden gecirilir. On inceleme sonucunda isin sézlesme ve eklerine
uygun olarak tamamlandigi ve kabul islemlerinin yapilmasinda bir engel bulunmadig
anlasilirsa idarece gegici kabul komisyonu olusturulur. Kabul komisyonu tarafindan,
yiiklenici veya vekili ile birlikte, yapilacak incelemelerden sonra isin durumu uygun
goriildiigii takdirde bir kabul tutanag diizenlenir ve bunu yiiklenici veya vekili de imzalar."
seklinde agiklanmustir.

Gegici kabul tarihi olarak esas alinacak tarih, isin gegici kabule elverisli bir halde
tamamlandigi tarih olup bunu gecici kabul komisyonu tespit ederek tutanaga gecirir. Ancak
yiiklenici tarafindan tamamlanmasi ve diizeltilmesi gereken eksik ve kusurlardan, teknik

%5 Kuzilot, a.g.e. 5.204.
6 Kose, O. (2008). “Insaat Taahhiit Islerinde Isin Tamamlanmas1 Ve Teslimi”, Yaklagim, S:187, s. 75.
57 Kuzilot, a.g.e. 5.204.
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bakimdan tamamlandiktan sonra bir deneme siiresi gegirmesi gerekenler varsa, bu kusur ve
eksikliklerin giderilmesi tarihinden baglayarak kesin kabule kadar gegmesi gereken siireyi de
kabul heyeti belirleyerek tutanaga yazar.

Gegici kabul tutanagi, idarece onaylandiktan sonra gegerli olur. Bu nedenle Gelir
Vergisi Kanununun 44. maddesinde yer alan gegici kabul tutanaginin s6z konusu s6z konusu
kurallara uygun olarak kabul heyetince diizenlenmis ve yetkili organlarca imzalanmis
olmalidir.

Ayni sozlesme c¢ercevesinde bulunan yapim islerinin kisim, kisim ve degisik
zamanlarda tamamlanacagi ongoriilmiisse, taahhiidiin tamamlanan ve miistakil kullanima
elverisli kisimlar i¢in idarenin istegi lizerine kismi kabul yapilabilir.

Sozlesmenin belirledigi tarihte, isin tamamlandiginin tespit edilebilmesi ve kabul
isleminin yapilabilmesi i¢in yiiklenicinin idareye zamaninda bagvurmasi gereklidir.

Yapilan Iste kusur ve eksikliklerin varlig1 halinde bunlarin giderilmesi i¢in belirlenen
stirenin sonunda, yiiklenici bulunsun veya bulunmasin, ayni sekilde durum, yapi denetim
gorevlisi tarafindan diizenlenecek bir tutanakla tespit edilir.

Yiiklenicinin yaptig1 isin siiresinde tamamlandigi yapi1 denetim gorevlisi tarafindan
tespit edilmis, ancak kabul komisyonunun is yerine gitmesi ve kabulii yapmasi herhangi bir
nedenle gecikmis ise kabul tutanaginda isin gercek bitis tarihi belirtilir ve bu, isin gegici kabul
tarihi olur.

Gegici kabul icin yapilan incelemede, teknik olarak kabuliinde sakinca goriilmeyen ve
giderilmesi de miimkiin olmayan veya fazla harcama ve zaman kaybini gerektiren, kusur ve
eksiklikler goriilecek olursa yiiklenicinin hakedis veya teminatindan uygun goriilecek bir
bedel kesilmek sart1 ile is idare tarafindan bu hali ile kabul edilebilir. Bu gibi kusur ve
eksikliklerin niteliginin ve kesilecek bedelin kabul tutanaginda gosterilmesi gereklidir.
Yiiklenici bu isleme razi olmazsa, her tiirlii gideri kendisine ait olmak {izere, kusur ve
eksiklikleri verilen siirede diizeltmek ve gidermek zorundadir. Yapim islerinin kabul
islemlerinde, varsa sozlesmelerindeki 6zel hiikiimler de goz Oniinde bulundurulur. Isin
stiresinden Once bitirilmesi halinde, yliklenicinin istegi lizerine, idare sozlesmedeki is bitim
tarihini beklemeksizin yukaridaki usullere uygun olarak isin kabuliinii yapabilir.>®

Sonug¢ olarak Gelir Vergisi Kanunu acisindan is bittigini gosteren gegici kabuliin
yapilmasindan sonra yillara yaygin insaat ve onarim isleriyle ilgili yapilan harcamalar ve elde
edilen hasilat, yapildiklar1 veya elde edildikleri yilin kar ve zararmmin tespitinde dikkate
alinmaktadir. Is bitim tarihinden sonra elde edilen gelir elde edildigi yilin kar ve zararmin
tespitinde dikkate almacaktir. Bununla beraber Devlet Ihale Kanununa tabi olmayan diger
yapim ve onarim islerinde, isin bitim tarihi, isin fiilen birakildig1 tarihtir. Bitim tarihi

8 www.csh.gov.tr/db/van/webmenu/webmenul772.doc, Erisim Tarihi: 10.11.2013
44



http://www.csb.gov.tr/db/van/webmenu/webmenu1772.doc

sozlesmeye gore degil, mevcut duruma gore tespit edilir. Eger taraflar arasinda isin kabulii
hakkinda ihtilaf yoksa taraflarin teslim ve teselliim ettigi tarihi olarak kabul edilir.>®

Yukarida belirttigimiz usullere uygun olarak tamamlanan ve gecici kabul tutanagi
idarece onaylanan yapim islerinin kesin kabulii Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 45.
maddesinde diizenlenmis olup asagida agiklanmistir.

1.6.2.2. KESIN KABUL

Gegici kabul sonunda tespit edilen eksiklik ve kusur diizeltildikten veya
tamamlandiktan sonra yapilan kabul®seklinde tanimlayabilecegimiz kesin kabul; Yapim Isleri
Genel Sartnamesinin 45. maddesine gore asagidaki sekilde gergeklestirilmektedir:

Kesin kabul i¢in belirlenen tarihte, yiiklenicinin yazili miiracaati {izerine, kesin kabul
komisyonu olusturularak gegcici kabuldeki esas ve usullerle kesin kabul yapilir. Gegici ve
kesin kabuller arasinda, yiiklenici tarafindan yapilmasi gereken, siirekli bakim niteligindeki
islerin sdzlesme uyarinca yapilip yapilmadigi kabul komisyonu tarafindan incelenerek tespit
olunur. Devamli bakim hususunda yiiklenicinin herhangi bir yiikiimliiliigii yoksa kesin kabul
komisyonu, gegici kabul sirasinda iyi durumda ve kabule elverisli oldugu tespit edilmis olan
islerde teminat siiresince kullanilma sonucunda meydana gelen normal asinma ve eksilmeden
dogan durumlar haricinde, isin fen ve sanat kurallarina uygun yapilmamasindan
kaynaklanabilecek herhangi bir bozuklugun veya gegici kabulden sonra ortaya ¢ikan bir
kusurun olup olmadigini inceler. Teminat siiresi i¢inde yiiklenicinin, biitlin yiikiimliiliikklerini
yerine getirmis oldugu ve kendisine yiiklenebilecek kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve
eksiklik goriilmedigi takdirde kesin kabul tutanag: diizenlenir.

Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum gériildiigii takdirde, kabulii engelleyen
kusur ve eksikler kabul komisyonu tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin kabul islemi
yapilmaksizin kusur ve eksiklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenerek durum idareye
bildirilir. Idare bu kusur ve eksiklerin tutanakta belirlenen siire igerisinde giderilmesi
hususunu yiikleniciye teblig eder. Kusur ve eksiklerin yiiklenici tarafindan giderildigi idarece
tespit edildiginde kabul islemi sonuglandirilir.®

Kabul isleminin sonug¢lanmasinin ardindan diizenlenen kesin kabul tutanaginin yetkili
makam tarafindan onaylanmasi ile kesin kabul islemi tamamlanmais olur.

Bu bdliimde insaat ve onarim isleri hakkinda verilen genel bilgilerden sonra, ikinci
boliimde insaat islemlerinin muhasebelestirilmesinde kullanilan yontemler, 6zellik tasiyan
hesaplar ve vergi uygulamalarina iliskin bilgiler VUK ve TMS 11 c¢ercevesinde ele
alinmaktadir.

% [nan, A. (1999).”Y1llara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Vergi Tevkifat1”, Mevzuat, S:16,Y1l: 2,s. 34
80 Kuzilot, a.g.e. 5.221.
1 www.csh.gov.tr/db/van/webmenu/webmenul772.doc, Erisim Tarihi: 10.11.2013
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IKiINCi BOLUM

INSAAT ISLEMLERININ VERGI USUL KANUNU VE
TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI TMS (11)
CERCEVESINDE MUHASEBELESTIRILMESI

2.1. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM
ISLEMLERINDE MUHASEBE VE VERGI UYGULAMALARI

Birer iiretim isletmesi olan insaat isletmeleri yapimi iistlenilen her bir projenin
birbirinden farkli olmasi, liretim yerinin gezici olmasi, liretimin dogal etkilere agik alanlarda
gerceklestirilmesi, tiretimi gergeklestirecek mamuliin sabit onu {iretecek {iretim ara¢ ve
gereglerinin seyyar olmasi, her bir projeye gore farkli oOrgiitlenme ve fretim siireci
gerektirmesi gibi nedenlerle diger iiretim isletmelerinden 6nemli sekilde ayrilmaktadir.?

Insaat faaliyetleri diger iiretim faaliyetlerine gore fiziki ve finansal olarak ¢ok biiyiik
boyutlara ulasabilmekte, daha fazla teknik ayrint1 icermekte, ¢ok fazla gesitte teknik ekipman
ve makine kullanilmakta, ¢esitli uzmanlik alanlar1 beraber is siireclerinde yer alabilmekte ve
yapist geregi daha uzun siirebilmektedir. Bu nedenle insaat isleri ile ugrasan isletmelerin,
muhasebe sistemlerinin organizasyonu, muhasebe bilgi sistemlerinin kurulmasi, maliyet
saptama yontemlerinin belirlenmesi, muhasebe denetiminin yapilmasi gibi konular, insaat
muhasebesi cercevesinde degerlendirilmektedir.®®

Insaat isleri Tiirk Vergi Kanunlari agisindan; Taahhiit Seklindeki Insaatlar ve Ozel
Insaatlar (Yap-Sat) , olmak iizere iki grupta smiflandirilmaktadir. Yapim amaglar farkli olan
iki ingaat tiiri birbirinden muhasebelestirme ve vergilendirme yontemleri agisindan da
ayrilmaktadir. Insaat Taahhiit ve onarim isleri hizmet {iretimi kapsaminda degerlendirirken,
ozel insaatlar (Yap-Sat) ise mamul iireten isletmeler olarak degerlendirilmekte ve bu ayrima
uygun hesaplar kullanilarak muhasebelestirilmektedirler.

Calismanin bu boliimiinde yillara yaygin insaat taahhiit ve Onarim islemlerinde;
muhasebe sistemi, 6zellik tasiyan hesap ve kayitlar, s6zlesme tiirleri, gelir ve maliyetler ile
Yillara yaygin Insaat Taahhiit ve Onarmm Islemlerinin vergilendirme esaslar1 anlatilmaya
calisilacaktir.

2 Erden, S. A, "Insaat Isletmelerinde, insaat Maliyetlerinin tespitinde Faaliyet Tabanli Maliyetleme
Yaklagiminin Yeri", Muhasebe ve Denetime Bakis Dergisi, Sayi:11, Ocak 2004, ss:18
8 Yildirim, C.0. (2008) insaat Muhasebesi. Ankara: Detay Yayncilik, s:25

46



2.1.1. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM
ISLEMLERINDE MUHASEBE SISTEMiI VE OZELLIK TASIYAN
HESAPLAR

Yillara yaygin insaat taahhiit ve Onarim islerinde kazang tespiti ve muhasebe
uygulamalar1 i¢in 6zel bir vergileme rejimi Ongorilmiistiir. Gelir Vergisi Kanunun 42.
maddesinde; “Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi
say1lir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi y1l kati olarak tespit edilir ve tamami o
yilin geliri sayilarak, mezkar yil beyannamesinde gosterilir.” hiikkmiine yer verilmek suretiyle,
gelirin isin tamamlandig1 yilda topluca beyan edilmesi esas1 benimsenmistir.®*

Insaat islemlerinde, GVK kapsaminda diizenlenen bu &6zel vergileme rejiminin
uygulanabilmesi ve Insaat isinin GVK kapsaminda YSIO insaat isi olarak kabul edilebilmesi
icin agagidaki kosullar1 tasimast gereklidir:

e Yapilan is insaat ve onarma isi olmalidir,
e Yapilan is birden fazla takvim yilina sirayet etmelidir,

e s taahhiide bagl olarak yapilmalidir.

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim islerinin muhasebelestirilmesinde es zamanl
kayit yontemi uygulanmaktadir. Bu yonteme gore giderler yapildiklar: anda biiyiik defterdeki
ilgili hesaplara “ Fonksiyon esasina gore “ kaydedilirken s6z konusu giderler ayn1 zamanda
yardimci defterlere de hem c¢esit hem de gider yerleri hesabina gore kayit edilir. ” Gider
cesitlerinin, izlenecegi yardimci defter kayitlarinin, giderlerin ait olduklar1 gider yerlerini de
gosterecek sekilde tutulmasi durumunda sistem amacina ulasmis olur.”®®

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili ilk kapsamli
diizenleme, Maliye Bakanlig1 tarafindan 16.12.1993 tarihinde 21790 sayili resmi gazetede
yayimlanan 2 No.lu Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi ile getirilmistir. Yillara yaygin
ingaat ve onarim maliyetleri ile yillara yaygin insaat ve onarim hakedisleri olarak eklenen
hesaplarin isleyisleri, Gelir Vergisi Kanunu hiikiimlerine paralel olarak ve tamamlanmig
taahhiit yontemi esas alinarak uygulamaya konulmustur.

Teblige gore yillara yaygin insaat ve onarim islerinin maliyetleri;
-170-177 Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Maliyetleri ve
-179 Taseronlara Verilen Avanslar hesaplarinda,

4 SAKAR, O. "Yillara Sari Insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu Islemleri" Vergi Diinyasi, Say1 376, Aralik
2012, s:83.
85 CANKAYA, I. insaat Muhasebesi, Yillara Yaygin- Ozel (Yap-Sat) insaatlar, 2. bs. , Ankara, Meslek Yapitlari, 2003,
s:72.
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Yillara Yaygin insaat ve onarim islerinin hak edisleri;
-350-357-Yillara Yaygin Insaat Onarim Hakedis Bedelleri hesaplarinda, takip
edilecektir.

170-177 Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Maliyetleri: Isletmenin iistlendigi yillara yaygin
insaat ve onarim islerinin maliyetlerinin olusturuldugu hesaplardir. Bu hesaplar projeler
bazinda izlenir. Isletmenin iistlendigi insaat ve onarim isleri ile ilgili giderleri, "741-Hizmet
Uretim Maliyeti Yansitma Hesab1" ve faaliyet giderleri ile finansman giderlerinden bu insaat
ve onarima diisen ortak gider paylar ise 751, 761, 771 ve 781 kod numarali yansitma
hesaplarinin alacagi karsiliginda bu hesaplara borg kaydedilir.
Bu hesaplarda olusan maliyet, gecici kabul yapildiginda "622- Satilan Hizmet Maliyeti
Hesabina devredilir. Ingaat ve onarim isinin proje bazindaki sayisi, her bir insaatin 170-178
hesap araliginda agilacak hesaplar iizerinde defteri kebir diizeyinde izlenmesine imkan
vermeyecek kadar fazla ise, her proje yardimci defter diizeyinde izlenir. Bu durumda bir proje
icin tutulacak yardime1 defter defteri kebir hiikmiindedir.®

179 Taseronlara Verilen Avanslar: Bu hesap yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde
bulunan isletmeler tarafindan, taahhiit konusu insaat ve onarim isinin bir kisminin ya da
tamaminin tageronlara yaptirilmast durumunda, tageronlara verilen avanslarin proje bazinda
izlenmesi i¢in kullanilir.®’

350-357-Yillara Yaygin Insaat Onarim Hakedis Bedelleri: isletmenin iistlendigi yillara
yaygin insaat ve onarim islerinden, tamamladiklar1 kisimlar i¢in diizenlenen hakedis
bedellerinin izlendigi hesaplardir. Bu hesaplar "170-178" hesaplara paralel olarak diizenlenir.
Yillara yaygin insaat ve onarim isleri ile ilgili olarak diizenlenen ve isveren tarafindan
onaylanan hakedis bedelleri bu hesaplara alacak olarak yazilir. Isin gegici kabulii
yapildiginda, bu hesaplardaki hakedis bedelleri, ilgili satis hesaplarinin alacagi karsiliginda bu
hesaplara borg kaydedilir."®

740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1: Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim isleri 1 No.lu
Muhasebe Genel Tebliginde hizmet isi olarak kabul edilmis ve hizmet isletmelerinde iretilen
hizmetler i¢in yapilan giderlerin fiili tutarlarinin bu hesabin horcuna kaydedilerek dénem
sonlarinda  "741- Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma" hesabr ile karsilastirilarak kapatilmast
gerektigi belirtilmistir.%®

741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabi: Bu hesap, insaat isi devam ettigi siirece 740
Hizmet Uretim Maliyeti Hesabinda toplanan giderlerin, isin bitirildigi yil sonunda 622
Hizmet Uretim Maliyeti Hesabina aktarilma asamasinda kullanilmaktadir. Ayn1 zamanda cari
y1l sonunda tamamlanmayan islere ait giderlerin 170 - 178 Yillara Yaygin Insaat Maliyetleri

% 2 No’lu Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi, 16.12.1993 Tarihli Resmi Gazete, Say1: 21790, s:1.

672 No’lu Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi, 16.12.1993 Tarihli Resmi Gazete, Sayi: 21790, s:2.

6 2 No’lu Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi, 16.12.1993 Tarihli Resmi Gazete, Sayi: 21790, s:3.

91 No’lu Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi, 26.12.1992 Tarihli Resmi Gazete, Say1: 21447, s: 137.
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Hesabina aktarilmasinda da bu hesap kullanilir. Dénem sonlarin da ise 740 Hizmet Uretim
Maliyeti Hesabu ile karsilastirilarak kapatilir.

340 Alinan Siparis Avanslar1 Hesabi: Isletmenin satis amaciyla gelecekte yapacagi mal ve
hizmet teslimleri ile ilgili olarak pesin tahsil ettigi tutarlarin izlendigi hesaptir. Alicilardan
alman avanslar bu hesabin alacagina, malin teslim edilmesi, hizmetin goriilmesi halinde
borcuna yazilir. Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim islerinde ise baslama asamasinda
veya hakedis oncesi isletmelerin bu kapsamda avans aldiklar1 goriilmektedir.

2.1.2. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM
ISLEMLERINDE GELIR TESPIT YONTEMLERI

Yillara yaygin insaat taahhiit ve oOnarim islemlerinde, bu islerin ozelligi geregi,
sOzlesme kapsamindaki isin baslamasiyla tamamlanmasi farkli hesap donemlerine
girmektedir. 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 42’nci maddesinde; “Birden fazla takvim
yilina sirayet eden insaat ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit
edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkur yil beyannamesinde gdsterilir.” hiikmiine yer
verilmek suretiyle, bu islerden elde edilen gelirin isin bitim yilinda topluca beyan edilmesi
esas1 benimsenmistir. Dolayisiyla birden fazla yila sirayet eden insaat faaliyetinde isin devam
ettigi yillar itibariyle mali tablolara bakildiginda gelirin olugsmadig1r sonucuna varilacaktir.
Boylece tiglincii kisiler agisindan gercek bilginin elde edilmesi sz konusu olmayacaktir.
Vergi kanunlarimizda yillara yaygin ingaat faaliyeti i¢in diizenlenen vergilendirme rejimi
muhasebenin donemsellik ilkesi de dikkate alindiginda doénemler itibariyle gercek
raporlamanin yapilmasina imkan vermemektedir.’

Insaat isletmeleri agisindan yillara yaygin insaat ve onarim islerinde maliyet ve
gelirlerin 6l¢iilmesinde temelde iki yontem vardir. Bu yontemler “Tamamlanmis Taahhiit
Yontemi” ve “Tamamlanma Yiizdesi Yontemi”dir.”t Bu iki yontem karsilastirildiginda,
tamamlanma yiizdesi yontemi dénemsellik ilkesi ile daha uyum saglamaktadir.”?

Insaat islemlerinin muhasebelestirilmesinde, gelirin tespiti asamasinda ; dzel vergi
rejimi, donemsellik ilkesi ve tam agiklama kavramlari agisindan 6nemli yer tutan iki yontem
asagida aciklanmistir.

0 CATIKKAS, O. Yillara Yaygin insaat Faaliyetinin Vergi Kanunlart ve TMS-11 “insaat Soézlesmeleri
Standard1” Agisindan Degerlendirilmesi, Muhasebe ve denetime Bakis Dergisi, Eyliil 2012, say1:37, s:70.
" KIESO, Donald E. , Jerry J. WEYGANDT and Terry D.WARFIELD, Intermediate Accounting, 10th ed. ,
USA, Wiley, 2001, s:1005.
2 AKDOGAN, N. , SEVILENGUL, O, Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile uyumlu Tekdiizen Muhasebe Sistemi
Uygulamasi, 13. baski, Istanbul, ISMMMO Yayin No:7, 2007, s:448.
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2.1.2.1. TAMAMLANMIS SOZLESME YONTEMI

Bu yontemde, insaat sozlesmesine bagli olarak gerceklestirilen yillara yaygin insaat
isinden kaynaklanan gelir, maliyet, gider ve karin (zararin) kayda alinmas i¢in s6z konusu
isin tamamen veya biiyiik dlgiide bitirilmis olmas1 gerekmektedir. Insaat sézlesmesi ile ilgili
maliyet ve gelirlerin makul bir bigimde izlenemedigi durumlarda bu yontem en uygun
secenektir. Ancak bu yoOntem muhasebenin donemsellik ve tahakkuk kavramlar ile
celismektedir. Yontem kullanildiginda her donemin gelir ve gideri gergeklestirildigi donem
kayitlara alinmamakta ve donem sonucu ile ilgili saglikli degerlendirme yapmak
zorlasmaktadir.”

GVK 42-43-44. maddelerinde diizenlenen yonteme gore, yillara yaygin insaat taahhiit
islerinde; isin bittigi donemde kazang tespiti yapilarak o dénemin gelir- gider hesaplarina
yansitilmaktadir. Yillara yaygin insaat taahhiit islerinde vergilemenin isin bittigi donemde
yapilmasinin getirdigi vergi tahsilatindaki gecikmeyi telafi etmek amaciyla da GVK’nin
94’iincii maddesinde hakedis 6demelerinden, isin bittigi y1l yapilacak vergilemeye mahsuben,
vergi kesintisi yapilmasi 6ngoriilmiistiir. Muhasebe uygulamalarinda ise; yapilan harcama ve
tahsil edilen hakedis tutarlari is bitene kadar gelir-gider hesaplari ile iliskilendirilmemekte,
isin devami1 boyunca aktiflestirilmek ve pasiflestirilmek suretiyle bilanco hesaplarinda
gosterilmektedir.

2.1.2.2. TAMAMLANMA YUZDESIi YONTEMIi

Yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde, is ilerledik¢e gelirin ve kazancin da
olustugu esasma dayanmaktadir.’”* S6z konusu is tiimiiyle tamamlanmadan énce de yillara
yaygin taahhiit islerinde kar veya zararin hesaplanmasina olanak saglar. Bu ydntemde
gerceklesen hasilat tutarinin tespit edilmesinde, insaatin biitliniine gore, tamamlanan kismin
yiizdesi esas alinir. Tamamlanma derecesinin hesaplanmasinda o tarihe kadar gerceklesen
maliyetler, toplam tahmini maliyetlere oranlanarak, insaatin tamamlanma ytizdesi bulunur.
Boylece donemsellik kavramina uyum, her dénemin gelir ve giderlerinin eslestirilmesiyle
saglanmaktadir.”

Bu yoéntem, TMS 11 Insaat Soézlesmeleri Standardinin 25. maddesinde su sekilde
tanimlanmastir:  "Finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde
sozlesmenin tamamlanma asamasi baz alimr ve bu "Tamamlanma yiizdesi yontemi" olarak
adlandrilir. Bu yontemde sozlesme geliri, ulasilan tamamlanma asamasina kadar katlanilan
insaat maliyetiyle eslestirilerek, bitirilen isle orantili gelir, gider ve karin raporlanmasi

8 Karyagdi, M. (2009). Insaat islerinde vergi ve muhasebe mevzuati ile insaat sozlesmelerine iliskin Tiirkiye
muhasebe standardi TMS-11"in analizi-1. Yaklagim Dergisi, 17 (197): 108-114, s:109.
4 Epstein, B. J., Jermakowicz, E. K. 2010 Interpretation and application of international financial reporting
standards. Canada: Wiley&Sons,Inc, 2010, s:289.
75 Senlik, M. Ingaat muhasebesi, 1.Baski. Ankara: Detay Yayncilik, 2005, s:42.
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saglanr. Bu sayede, ilgili donemde sozlesme kapsamindaki isin asamasi ve isteki ilerleme
konusunda yararl bilgi saglanmis olur."

Yonteme gore, tamamlanma yiizdesi ve donem sozlesme geliri ile maliyetlerini
asagidaki formiillere gore hesaplamak miimkiindiir.

Tamamlama Yiizdesi = Bugiine Kadar Tahakkuk Etmis Maliyet
En Yakin Donemde Yapilmis Tahmini Toplam S6zlesme Maliyeti

Ik Yil:
Donem So6zlesme Geliri = Toplam Sozlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi

Donem So6zlegsme Maliyeti = Tahmini Toplam S6zlesme Maliyeti x Tamamlanma Yiizdesi

Izleyen Yillar

Donem Sozlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi x Toplam Sozlesme Bedeli) — Onceki
Doénemlerde Kayit Altina Alinan S6zlesme Gelirleri

Donem Sozlesme Maliyeti = (Tamamlanma Yiizdesi x Tahmini Sézlesme Maliyeti) - Onceki
Donemlerde Kayit Altina Alinan Sézlesme Maliyetleri

Yontemde, yillara yaygin ingsaat sézlesmelerine konu olan islerde isin baglamasi ile
bitirilmesinin farkli donemlerde gerceklestigini belirtmekte ve donemsellik kavramina
dayanmaktadir. Dolayisiyla bu yonteme gére muhasebelestirmede insaat isinin tamamlanma
derecesine gore gelir ve maliyet kayitlar1 gerceklestikleri hesap donemlerine dagitilmaktadir.
Boylece daha giivenilir finansal tablolar olusturulmakta ve bu tablolar sayesinde bilgi
kullanicilarina daha dogru bilgiler sunulmas1 miimkiin olmaktadir.

2.1.3. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM
ISLEMLERINDE MALIYET TURLERiI VE MUHASEBE KAYITLARI

Diger iiretim isletmelerinde oldugu gibi, insaat taahhiit isletmelerinde de maliyetler ile
ilgili dogru verilere ulasabilmek ve analizler yapabilmek acisindan bir maliyet sisteminin
varlig1 sarttir. Ingaat taahhiit isletmelerinde kurulacak olan bu maliyet sisteminin, isletmede
yapilan islerin niteliklerine gore ve insaat taahhiit isletmesinin ¢alisma sekline gore farklilik
gdstermesi s6z konusu olabilmektedir.”

7 ADILOGLU, B. "Insaat Taahhiit isletmelerinde Muhasebe Kayitlari, Bitrim Maliyetleme ve Bir Uygulama"
(IU -SBE -Yiiksek Lisans Tezi-2006), s:76.
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Isletmelerde iiretilen her bir mamul ya da siparise iliskin her bir maliyet unsurunu ayri
ayr1 belirleyen ve mamuliin ya da siparisin maliyetini 6zel olarak hesaplamaya olanak
saglayan maliyet hesaplama sistemi siparis maliyet sistemidir. Siparis maliyet sistemi sadece
mal iireten isletmeler i¢in degil, hizmet iireten isletmeler i¢in de kullanilabilir. Siparis maliyet
sistemini kullanabilecek isletme tiirlerine, gemi ve ucak yapim igletmeleri, insaat isletmeleri,
dokiimhaneler, mobilya Treticileri, lokomotif ve makine iiretim isletmeleri 6rnek olarak
verilebilir.”

Insaat taahhiit isleri, ozellikleri belirlenmis bir insaat isinin belirli kosullarda
yapilmasidir. Bu bakimdan, insaat taahhiit islerinde yapimi iistlenilen her projenin maliyetleri
ayr1 ayri izlenmesi gerektiginden siparis iizerine {iretim olarak degerlendirilmelidir ve
maliyetlerin hesaplanmasinda siparis maliyeti sistemi kullanilmalidir. insaat isletmelerinde
donem gelirinin gerceklestirilmesinde, yapilan her sozlesme tiirline gore degisebilen 6zel
hesaplamalar, insaat isletmelerinin istlendikleri her insaat isine iligkin donem karlarini
saptamasina olanak vermektedir.’®

Insaat taahhiit islerinde maliyetler, direkt malzeme, direkt iscilik ve taseronlar
tarafindan yapilan islerin maliyetleri gibi tiim direkt maliyetler ile sozlesme ile ilgili olarak
taninabilen ve s6zlesmeye tahsis edilebilen endirekt maliyetlerden olusur.”®

Insaat taahhiit islerinde hizmetin biitiiniiniin tamamlanma asamasmna kadar
katlanilacak maliyet unsurlarin1 bes grupta toplamak miimkiin olup, asagidaki boliimlerde
konuya iliskin agiklamalara yer verilmistir.

[lk Madde ve Malzeme Giderleri

Iscilik Giderleri

Taseron Giderleri

Genel Uretim Giderleri

Ortak Genel Giderler ve Ortak Amortismanlar

AN NI N NN

2.1.3.1. iILK MADDE VE MALZEME GIDERLERIi

Isletmelerde iiretilen mamuliin maliyetini olusturan maliyet giderlerinden birisi olan
[Ik madde ve malzeme giderleri, isletmenin iiretim, hizmet ve diger faaliyetlerini siirdiirmesi
amaciyla tiiketilen tiim hammadde ve malzemelerin parasal olarak ifadesidir.®

Ik madde ve malzeme giderlerini insaatin maliyetine yiiklenme sekline gore asagidaki
sekilde siiflandirmak miimkiindiir:

” YUKCU, S., "Yonetim Agisindan Maliyet Muhasebesi" Izmir 1998, 3.Basim, 5:246-247.
8 Erdamar, C. , “Yillara Yaygin Insaat Yiikiimliiklerinde Dénem Gelirinin Saptanmasi- Finansal Tablolar (I1)”,
1.U. Isletme Fakiiltesi Muhasebe Enstitiisii Dergisi, Subat 1982, Say1:27,s.3.
8 Fred Shelton, Mason Brugh, “Indirect Costs of Contracts”, Journal of Construction Accounting & Taxation,
July-August 2002;12;4, s.3.
80 YUKCU, S. A.g.e., s:105.
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o Direkt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Insaatin 6ziinii olusturan ve biinyesine
giren, insaatin hangi bolimiinde ne miktarda tiiketildigi net olarak belirlenebilen,
beton, demir, tugla, kum, kereste gibi malzemelerdir. Bu tiir malzemeler i¢in yapilan
harcamalar dogrudan ingaat maliyetine yiiklenmekte ve insaatin belirlenebilmesi igin
ana unsur kabul edilmektedir.

o Endirekt ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Direkt ilk madde ve malzeme diginda
kalan, ingaatin tamamlanmasina yardimei olan, her bir insaat i¢in tiikketim miktar1 ve
tutariin tespit edilmesinde zorluk bulunan maddelerdir. Bu tiir malzemelerin ingaat
iretim maliyeti icerisindeki miktar ve tutar1 net olarak saptanamadigindan genel
giderler icerisinde siniflandirilarak dagitim anahtarlar1 yolu ile iiretimin maliyetine
eklenirler.

o Yardimer Malzemeler: Insaatin biinyesine giren, onun tamamlanmasina yardimci
olan, fakat miktar ve tutar olarak direkt malzemeye oranla 6nemsiz ¢ivi, tel, yapistirici
gibi malzemelerdir.

o Isletme Malzemeleri: Insaatin biinyesine girmeyen, onun tamamlanmasina yardimci
olan ve iiretimin kesintisiz akisini saglayan benzin, mazot, yag, deterjan gibi
malzemelerdir.

Direkt ilk madde ve malzemelerin isletme igerisindeki akisi incelendiginde akis isleminin
iic grupta toplandig1 goriilecektir. 8!

e Satin Alma (Tedarik)

e Stoklama

e Uretime Sevk

Hesap isleyisine iliskin asagidaki sekilde bir 6rnek vermek miimkiindiir:

Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S. 18.05.2011 tarihinde XYZ demircilik
firmasindan 20 ton demir kilosu 1.000 TL+ %18 KDV’den teslim alarak ertesi giin
kullanilmak tizere santiyeye gondermistir. 19.05.2011 tarihinde ise Ufuk Beton firmasindan
50 m3 hazir beton santiyede teslim alinmistir. 4.000 TL+ %18 KDV olarak fatura edilmistir.

/

150 iLK MADDE MALZEME HS. 20.000
150.01 MERKEZ DEPO
150.01.001 DEMIR
191 INDIRILECEK KDV 3.600

320 SATICILAR HESABI 23.600
Ik Madde ve Malzeme Alim1

/

8 YUKCU, S. A.g.e., s:106.
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740 HIZMET URETIM MALIYETI 20.000

740.01 1. SANTIYE

740.01.001 DEMIR
150 iLK MADDE MALZEME HS. 20.000
150.01 MERKEZ DEPO
150.01.001 DEMIR

[Ik madde ve malzemenin santiyeye génderilmesi

/

740 HIZMET URETIiM MALIYETI  4.000
740.01 1. SANTIYE
740.01.001 HAZIR BETON
191 INDIRILECEK KDV 720
320 SATICILAR HESABI 23.600
Ik Madde ve Malzeme Alimi

/

Ornekten de anlasilacag: iizere insaatlarda kullanilmak {izere satin alinan ilk madde ve
malzemeler 150- ILK MADDE VE MALZEME HS.n da izlenir. Direkt olarak insaatin
icine girmeyen ve stoklanabilen malzemeler bu hesapta izlenirken, dogrudan insaat maliyetine
giren ancak stoklanmasi miimkiin olmayan hazir beton gibi malzemeler dogrudan 740
HIiZMET URETIM MALIYETI HESABI 'n da takip edilmelidir.

2.1.3.2. ISCILIK GIDERLERI

Iscilik kavrami mamul iiretmek igin harcanan insan emeginin parasal olarak ifadesidir.
Insaat iiretim maliyetlerinin hesaplanmasinda dikkate alinmasi gereken énemli bir unsur olan
iscilik maliyetleri, saklanmasi, stoklanmasi, biriktirilmesi miimkiin olmayan bir gider
kalemidir.2

Iscilik giderlerinin toplam ingaat maliyetlerindeki pay1 ilk madde ve malzeme giderlerine
oranla daha diisiik olmakla birlikte, diger maliyet giderlerinin etkin kullanimini, {iretimin
verimliligini olumlu veya olumsuz etkiledigi icin 6nemli bir maliyet gideri ozelligi

82 YUKCU, S. A.g.e., s:135.
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tasimaktadir. Iscilik giderlerini iiretim ile iliskisine gore direkt veya endirekt is¢ilik maliyeti
olarak ikiye ayirmak miimkiindiir.

o Direkt Iscilik Giderleri: Direkt iscilik giderleri iiretim béliimlerinde calisan fiilen
iretim isini gerceklestiren iscilere odenen iicretler olup, dogrudan mamul (insaat)
maliyetlerine yansitilabilen maliyet giderleridir. Insaat yapiminda, direkt iscilik
giderleri; sivacilar, boyacilar, kalipgilar, duvarcilar, fayansgilar gibi dogrudan isin
icinde ¢alisan iscilerin tcretlerinden olusmaktadir. Bu isgiler ile insaatin yapimi
arasinda direkt iliski kurulabildiginden herhangi bir dagitim islemine gerek kalmadan
direkt olarak insaat maliyetine yiiklenebilirler.

o Endirekt iscilik Giderleri: Direkt iscilik disinda kalan ve insaatin yapimu ile ilgili
ortaya cikabilecek tiim iscilikler bu kapsamda siniflandirilabilir. Endirekt is¢ilikler
insaatin yapimina dolayli olarak hizmet ve katki saglayan; giivenlik personeli, puantor,
makine bakim ve onarimindan sorumlu personellerin iicretlerinden olugmaktadir.

Ister iiretim, ister ticari veya hizmet tiiriinde olsun, isletmelerde iscilik maliyetlerinin
izlenmesi 6nem gdstermektedir. Isveren icin bir maliyet unsuru, isci i¢in ise bir gelir kaynag
olan is¢iligin hatasiz belirlenmesi ve 6denmesi isgiicii verimliligi agisindan da 6nemlidir.

Insaat taahhiit isletmelerinde isciliklerin izlenmesi prosediirii, calisma siiresinin
belirlenmesi, iicretin hesaplanmasi, bu iicretlerin maliyetlere yansitilmasi ve daha sonra
odemelerin yapilmas1 gibi bircok asamay1 icermektedir. Iscilerin calisma siirelerinin
tespitinde ingaat isinin yapimi siiresince diizenlenen puantaj kartlar1 ve puantaj defterleri
kullanilir. Puantaj defteri, ingaat isinde ¢alisan tiim kisilerin ne kadar iicret alacagini, ¢alisma
stireleri ve mesai saatleri ayrintilariyla gosteren ve makine techizatlarin da hangi iste ne kadar
stire ile kullanildiklarmi gosteren defterdir. Giiniimiizde Ozellikle {iiretim igsletmelerinde
teknolojinin ilerlemesi ile birlikte puantaj kartlarinin yerini 6nce ig¢i saat kartlar1 daha sonra
da giris cikiglarin elektronik ortamda tespitini saglayan bar-kod sistemlerinin aldig1
goriilmektedir.

Konuya yonelik asagidaki 6rnegi vermek miimkiindiir.

Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S.' nin Nisan 2014 ayinda santiyeden elde
edilen puantaj bilgilerinde yer aldig1 lizere ilgili santiyede Nisan ayi icerisinde toplam 6 1s¢i
calismis ve briit ticret olarak 4.212,60.-TL olarak hesaplanmistir. Nisan 2014 ayina ait is¢i
licret bordrosu asagidaki tabloda gosterilmistir. (Ornekte asgari gegim Indirimi gozard
edilmistir.)

8 YUKCU, S. A.ge., s:137.
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Tablo 1: Isci Ucretleri Bordrosu

Briit ‘SSK Issizlik. | Isverene ?SK Issizlik Gelir Damga | Net
Ucret Isveren .Sigortas1 maliyeti | Isci .Sigorta51 vergisi Vergisi | Ucretler
Pay isveren Pay isci  payr | %15 %08
%205 | pay1 %2 %14 %1
4.212,60 | 863,60 84,25 5160,45 589,74 | 42,12 537,10 31,96 3.011,68
Donemin is¢i ticretlerine bordrosuna ait yevmiye kayitlar1 asagidaki sekildedir.
30.04.2014
740 HIZMET URETIM MALIYETI 5.160,45
740.01 1.SANTIYE
740.01.100 BRUT UCRET 4.212,60
740.01.101 SSK iISVEREN PAYI 863,60
740.01.102 iSS. SIG. ISV.PAYI 84,25
335 PERSONELE BORCLAR 3.011,68
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HES. 569,06
360.01.001 UCRET STOPAIJI 537,10
360.01.002 UCRET DAMGA VERGISI 31,96
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KES. 1.579,71
361.01.001 SGK ISVEREN PAYI 863,60
361.01.002 SGK ISCI PAYI 589,74
361.01.003 ISS. SIG. ISV. PAYI 84,25
361.01.004 iSS. SIG. ISCIPAYI 42,12

Nisan 2014 Is¢i Ucret Bordrosu

/

Goriilecegi lizere yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinin hizmet {iretimi olmasi
nedeniyle iscilik giderleri "740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI" 'n da takip

edilmektedir..
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2.1.3.3. TASERON GIDERLERI

Taseron taniminin temel 6zelligi asil isin bir boliimiinii {istlenmesi, temel nedenti ise,
is¢ilik maliyetlerinin diisiiriilmesi ve bu yolla rekabet sans1 yaratilmasidir. Tageronluk sistemi
hem uzmanlik gerektiren islerin goriilmesinde kolayliklar saglamakta hem de {iretim
maliyetlerinin azaltilmasina etki etmektedir. Bununla birlikte esnek bir ¢alisma bigimi olmasi
taseronlugu giiniimiiz ekonomisinin vazgegilmez uygulamalari arasina koymustur.34

Glinlimiizde insaat firmalarmin bir insaat projesini baslangicindan sonuna kadar
tiimiiyle tek baglarina yapmalarina ¢ok sik rastlanmamaktadir. Yapiminda uzmanlik ve teknik
bilgi gerektiren isler, finansman zorluklari, belirli igler i¢in gerekli olan yliksek maliyetli is
makinelerinin bulunmamasi gibi nedenlerden dolayi, uygulamada miiteahhit isletmelerin
"Taseron" yada "Alt isveren" olarak adlandirilan bu ikinci derecedeki miiteahhit isletmelere
islerini yaptirdiklar1 goriilmektedir.®®

Yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetinde bulunan firmalarda asil isveren ile tageron
firma arasindaki muhasebe islemleri avans ve hakedis olmak iizere iki grupta toplanabilir.
Taseronlara yapilan édemeler 179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR hesabinda
takip edilir.

Taseronlara yaptirilan is, yillara yaygin bir insaat isi ise; yani basladig1 yil bitmeyip de
gelecek yila ya da yillara sarkiyorsa, tageron firmaya ddemede bulunan miiteahhit firmanin
yapacagl her 6demeden 5520 sayili KVK 15. maddesi ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3.
maddesi uyarinca %3 vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.®

Yillara yaygin ingaat ve onarim isi yapan isletmeler; tageronlara yaptirdiklar: iglerde
gelir vergisi kesintisinin yani sira isgiicli temin hizmeti alimlarinda 4 Nisan 2012 tarih ve
28264 sayili Resmi Gazetede 117 Seri No.lu KDV Genel Tebligine istinaden (9/10) oraninda
KDV tevkifati yapmakla da yiikiimliidiirler. Yine ayn1 tebligin 3.1.2.b bendinde belirlenmis
alicilar olarak tanimlanmis kamu kurum ve kuruluslarina yaptiklart yapim isleri ve hizmetler
de (2/10) oraninda KDV tevkifatina tabidir. Ayrica 57 seri nolu Damga Vergisi Genel
Tebligine gore taseronlara yapilan avanslardan %0,759 oraninda damga vergisi kesintisi
yapilacaktir.

Taseronlara verilen avanslarin muhasebelestirilmesine iliskin asagidaki 6rnegi vermek
miimkiindiir.

Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S almis oldugu Hastane diyaliz iinitesinin
seramik isini taseron XYZ Ltd. Sti.' ne vermistir. Is 01.11.2014 yilinda baslayacak ve

8 Tozlu, A. ve Eraslan, M. T., a.g.e., s:45

8 ADILOGLU, B., a.g.t., s: 26.

8 KIZILOT, S. Insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuat1 Ve Asgari Iscilik (13.Bask1), Ankara: Yaklasim
Yayincilik, 2009, s:137.
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30.03.2015 yilinda tamamlanacaktir. Taseron ise basladiginda 100.000.- TL avans almistir.
Gerekli yasal kesintiler yapilarak kalan tutar taserona ¢ek olarak 6denmistir.

Avans Tutarl.......ccccceeeeeeiinnnns 100.000
%3 GV KesintiSi.........cceeveenne. 3.000
%0,759 DV Kesintisi.................. 759
Kalan Tutar.........ccccoeeeevveeennee. 96.241

yevmiye kayitlar1 asagidaki sekilde yapilacaktir.
01.11.2014

179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR 100.000
179.01 DIYALIZ UNITESI INSAATI AVANSLARI
179.01.001 XYZ LTD.STi

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI  96.241

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 3.759
360.01 GELIR VERGISI 3.000
360.02 DAMGA VERGISI 759

Taseron XYZ.Ltd Sti' ne yapilan 6deme
/

Ornekten de anlagilacag: {izere taseronlara yapilan édemeler 179 TASERONLARA
VERILEN AVANSLAR hesabinda takip edilmektedir. Yapilan avans demeleri daha sonra
isin bitiminde yapilacak ddemelerden mahsup edilecektir.

2.1.3.4. GENEL URETIM GIDERLERI

Direkt ilk madde ve malzeme ile direkt iscilik giderleri disinda kalan ve {iretilen
mamul ya da hizmetin maliyeti ile iliskisi olan giderlerdir. Direkt ilk madde ve malzeme,
direkt iscilik giderleri ile iiretilen mamul veya hizmet arasinda direkt bir iligki kurmak
mimkiin iken, genel iiretim giderleri ile tiretilen mamul veya hizmet arasinda net bir iligki
kurmak gii¢ olmaktadir. Ozellikle isletmede birden fazla mamul veya hizmet, birden fazla
sathada iiretiliyorsa genel iiretim giderleri mamul veya hizmet maliyetine bir takim dagitim
anahtarlar1 aracihigi ile yiiklenmelidir.®’

Insaat isletmelerinde iiretimin siirdiiriilebilmesi i¢in katlanilan maliyetlerin bir boliimii
santiyelerde olusmaktadir. Buna goére santiye maliyetleri; santiye isletme ve sosyal

8 YUKCU, S. A.g.e., s:164-165.
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tesislerinin kurulmasi, santiyenin kaldirilmasi ve taginmasi, santiye personel saha i¢i tasima
araglart maliyetleri gibi maliyetlerle, insaat iiretiminin devami i¢in santiye giderlerini kapsar.
Buna gore santiye giderleri ise; santiye personeli maaglari, aydinlatma ve i1sinma giderleri,
elektrik gideri, su gideri, personele saglanan hizmetler, personeli isyerine tasima giderleri,
personelin yiyecek-icecek giderleri, haberlesme giderleri, kirtasiye giderleri, santiye
tesislerinin temizlik ve bakim giderleridir. Bununla birlikte, koruma hizmetleri, is glivenligi,
iiretime doniik olmayan makine bakim giderleri bu smiflandirma i¢inde yer alir.®

Birden fazla ingaat faaliyetini ayn1 anda siirdiiren insaat isletmelerinde, bu faaliyetleri
stirdiirmek i¢in katlanilan, miithendis, sofor, ara¢ operatorleri vb. ¢alisanlarin ticretleri ile tasit
aract ve is makinelerinin benzin, mazot, yag, amortisman, sigorta gibi ortak giderler
gorilmektedir. Bu giderler yapimi siiren insaatlara dagitilirken direkt is¢ilik saatleri, direkt
is¢ilik maliyetleri, makine saatleri gibi dagitim anahtarlar1 kullanilabilir.

Genel tiretim giderlerini asagidaki sekilde siralamak miimkiindiir:

e Endirekt Madde Ve Malzemeler
v Kaynak ve lehim malzemeleri
Patlayict malzemeler
Arag yedek pargalari
Akaryakit (mazot-yag)
Kiigiik el aletleri (¢ekig-keser-mala vb.)

ANANEANEAN

e Endirekt Iscilikler

Is makinas1 operatdrlerinin iicretleri

Yemekhane, yatakhane gorevlilerinin iicretleri

Santiye seflerinin maaslari(birden fazla insaattan sorumlu olan)
Kidem tazminatlari

Sosyal yardimlar (yemek-yakacak, giyecek vb.)

Egitim ve staj giderleri

Saglik yardimlari (ilag, tedavi vb.)

Tatil ve izin ticretleri

AN N N N N Y NN

e Disaridan Saglanan Fayda Ve Hizmetler
v" Tesis ve makine ve cihaz bakim onarim giderleri
v Danigmanlik ve Miisavirlik giderleri (Birden fazla proje i¢in )

o C(Cesitli Giderler
v" Tesis makine ve cihazlarin sigorta giderleri
v Kamyon kira giderleri
v Tesis, makine ve alet kiralar1
v' Calisanlarin (Ozel) sigorta giderleri

8 ADILOGLU, B., a.g.t., s: 90.
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e Vergi Resim ve Harglar
e Amortisman Giderleri

Genel iiretim giderlerinin tek bir insaat faaliyetine ait olmasi durumunda dogrudan,
birden fazla ingaat faaliyeti i¢in ortak genel iiretim gideri olmasi durumunda dagitimi
yapildiktan sonra, 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI' na aktarilarak ilgili
insaat islerinin maliyetlerine yiiklenir.®

2.1.3.5. ORTAK GENEL GIDERLER VE AMORTiISMAN GIiDERLERI

Yillara yaygin ingaat ve onarim isi yapan isletmelerin ayni anda birden fazla insaat
isini yapmalari ya da yillara yaygin insaat isleri ile birlikte baska isleri de bir arada yapmalari
durumunda, isletme faaliyetlerini siirdiirmek {izere katlandiklar1 genel giderler ortak
(miisterek) gider olarak adlandirilabilir. Bu kapsamda, bir genel giderin miisterek gider
sinifinda degerlendirilebilmesi i¢in bu giderin dogrudan bir isle iliskisinin net olarak
kurulamamas1 ve YSIO faaliyetleri ile ilgili olmas1 gereklidir. Hangi ise ait oldugu net olarak
tespit edilebilen giderler, o ise ait maliyet hesaplarinda izlenir ve is bitiminde o isten elde
edilen kazang tespitinde dikkate alinir.® Insaat ve onarma isi ile herhangi bir iliskisi olmayan
giderlerin ilgili oldugu yilda dogrudan sonu¢ hesaplarina aktarilmasi gerekir. Fakat birden
fazla ingaat isine ya da ingaat isi ile birlikte baska islere ait ortak giderler, hangi islere aitse o
islerin maliyetine dahil edilmelidir. Bu ise beraberinde miisterek genel gider dagitimini ve bu
dagitimda bir dagitim anahtar1 kullanilmasini giindeme getirir. Miisterek genel giderlerin ne
sekilde dagitilacagina iliskin dagitim anahtart GVK’nin 43’iincii maddesinde yer almaktadir.
Bu maddeye gore miisterek genel giderlerin;

1. Y1l iginde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde, her yila
ait miisterek genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon diizeltmesi yapilan
donemlerde diizeltilmis tutarlarinin) enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus
tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde;

2. Y1l iginde tek veya birden fazla ingaat ve onarma isinin bu madde siimuliine
girmeyen islerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek genel giderler, bu
islere ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon
diizeltmesi yapilan donemlerde bunlarin diizeltilmis tutarlarinin) birbirine olan
nispeti dahilinde;

3. Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde miistereken
kullanilan tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her
iste kullanildiklar1 giin sayisina gore,

dagitilacagi hiitkme baglanmis ve maliyetlerin gergege yakin bir bicimde dengeli olarak tespit
edilmesi amaglanmustir.

8 ERSEN, Z. K, "Tms 11: Insaat Sozlesmeleri Standardi Ve Uygulamasi" (AFK-SBE- Yiiksek Lisans
tezi,2010), s:37.

% AK, M. S. "Yillara Sari insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu Islemleri" Vergi Diinyasi, Say1 352, Aralik
2010, s:41.
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Ortak genel giderler genel iiretim giderlerinden farklidir. Genel tretim giderleri
olustuklar1 tarihlerde ingaat maliyetlerine dagitilirken miisterek giderler ise tekdiizen
muhasebe sistemine gére yilsonlarinda dagitim anahtarlari  yardimiyla Ingaatlara
dagitilmalidir. Ortak genel gider kapsaminda donem igerisinde yapilan harcamalar asagidaki
hesap gruplart altinda takip edilir.

v' 750 Arastirma ve Gelistirme Giderleri
v 760 Pazarlama Satig Dagitim Giderleri
v 770 Genel Yonetim Giderleri

v" 780 Finansman Giderleri

Bu hesaplarda toplanan miisterek giderler donem sonlarinda GVK’nin 43’iincli maddesinde
belirtilen yontemlere gore dagitimi yapilip yansitma hesaplar1 araciligi ile 170-177 Hesap
Kodlu yillara yaygin insaat ve onarim maliyetlerine aktarilir. Miisterek genel giderlerin
dagitimini agagida yer alan 6rnek ile agiklamak miimkiindiir.

Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S. 2014 Yil icerisinde Hastane, Otel ve
Belediye Binasi insaat taahhiit isini birlikte yiiriitmektedir. Firmanin 2014 yili igerisinde
gerceklesen miisterek giderler ve her bir santiye igin gerceklesen insaat harcamalart agsagida
yer almaktadir.

» 770 Genel Yonetim Giderleri 200.000.-TL
» 780 Finansman Giderleri 100.000.-TL
» Otel 250.000.-TL
» Belediye Binasi 230.000.-TL
» Hastane 300.000.-TL

Yukaridaki veriler 1518inda miisterek giderler GVK’nin 43’iincii maddede belirtildigi tizere
Tablo 2 de her bir ingaat harcamasinin toplam ingaat harcamasina orani nispetinde dagitilarak
ingaat maliyetlerine ayr1 ayr1 yliklenecektir.

Tablo 2: Miisterek Genel Giderlerin Ingaat Faaliyetlerine Dagitimi

Insaat Faaliyeti Insaat Harcamalarin Genel Yoénetim | Finansman Gideri
Harcamalar Toplam Gideri pay1 Pay:
Harcamaya
Oran
Otel 250.000 % 32 64.000 32.000
Belediye Binasi 230.000 % 29 58.000 29.000
Hastane 300.000 % 39 78.000 39.000
Toplam 780.000 % 100 200.000 100.000
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31.12.2014

170 YIL. YAY.INS.VE ONARIM MALIYETLERI  96.000

01- Otel Genel Yon. Gid. Pay1 64.000
02- Otel Finansman Gid. Pay1 32.000

171 YIL. YAY.INS.VE ONARIM MALIYETLERI  87.000

01- Belediye Bin. Genel Yon. Gid. Pay1 ~ 58.000
02- Belediye Bin. Finansman Gid. Pay1 29.000

172 YIL. YAY.INS.VE ONARIM MALIYETLERI  117.000

01- Hastane Genel Yon. Gid. Pay1 78.000

02- Hastane Finansman Gid. Pay1 39.000
771 GEN.YON.GID.YANST. HS 200.000
781 FINANSMAN GID.YANSIT. HS 100.000

Miisterek giderlerin dagitimi

/

Ornekten de anlasilacag iizere yilsonunda ortak hesaplarda toplanan miisterek giderler
her bir santiyeye ait Insaat harcamalarinin toplam insaat harcamasma orani nispetinde
dagitima tabi tutularak yansitma hesaplar1 aracilifiyla yillara yaygin ingaat maliyetleri
hesabina aktarilmistir.

¢ Ortak Amortismanlarin Dagitim

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde ortak amortismanlarin nasil dagitilacagi

konusunda GVK’nun 43. maddesinde diizenleme yapilmistir. S6z konusu madde hiikmiine
gore; birden fazla ingaat ve onarma iglerinde veya bu islerle sair islerde miistereken kullanilan
tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar giin
sayisina gore dagitilacaktir. Miisterek genel giderlerin dagitiminda oldugu gibi amortisman
giderleri dagitima tutulduktan sonra 740 HIZMET URETIM MALIYETI hesabina
kaydedilerek yansitma hesaplari araciligiyla 170-177 hesap gruplarinda yer alan ingaat
maliyetlerine aktarilmalidir. Amortismanlarin  dagitimin1  asagidaki 6rnek yardimiyla
aciklamak miimkiindiir.
Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S. 2014 yili igerisinde Hastane, Otel ve
Belediye Binasi Insaat taahhiit isini birlikte yiiriitmektedir. Isletmenin 2014 yil1 icerisinde her
li¢ santiye icinde ortak olarak kullandig1 kepgenin amortisman tutart 60.000.-TL'dir. Kepge
yil igerisinde santiyelerde kullanildig: giinler agagida yer almaktadir.
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> Otel 15 giin
» Belediye Binasi 10 giin
» Hastane 35 giin

Tablo 3: Ortak Amortisman Tutarinin Uretim Yerlerine Dagitimi

. . Calisma Siiresi | Cahsilan Giiniin Toplam Giine .
Insaat Faaliyeti (Giiin) Oramt Amortisman Pay1
Otel 15 % 25 15.000
Belediye Binasi 10 % 17 10.000
Hastane 35 % 58 35.000
Toplam 60 % 100 60.000
31.12.2014
740 HIZMET URETIM MALIYETI 60.000
740-01-OTEL INSAATI 15.000
740-01-BELEDIYE BINASI INSAATI ~ 10.000
740-01-HASTANE INSAATI 35.000
257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR HS. 60.000
257.01 KEPCE AMORTISMANI 60.000

2014 Y1ili Amortisman gideri dagitimi
/

Goriilecegi lizere isletme Kkepgeye ait ortak amortisman giderini yil igerisinde
santiyelerde kullanildigi giinlerin toplam giin sayisina boliinmesi neticesinde bulunan oran

yardimiyla dagitarak her bir santiyeye pay vermistir.

2.1.4. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM

ISLEMLERINDE OZELLIiK GOSTEREN MUHASEBE KAYITLARI

Caliymamizin asagida yer alan kisminda yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim
islemlerinde 6zellik gosteren hesaplara iliskin donem i¢i ve sonunda yapilacak gelir ve

maliyet kayitlarina yer verilmektedir.
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2.1.4.1. ALINAN SIPARIS AVANSLARI

Isletmenin satis amaciyla gelecekte yapacag mal ve hizmet teslimleri ile ilgili olarak
pesin tahsil ettigi tutarlar 340/440 No' lu "Alinan Siparis Avanslar1” hesabinda izlenir.
Alicilardan alinan avanslar bu hesabin alacagina, malin teslim edilmesi, hizmetin goriilmesi
halinde borcuna yazilir.

Yapilan is yillara yaygin bir ingaat isi ise; yani basladig1 yil bitmeyip de gelecek yila
ya da yillara sarkiyorsa, alinan her avans 6demesinden 5520 sayili KVK 15. maddesi ile Gelir
Vergisi Kanunu'nun 94/3. maddesi uyarinca %3 vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.
Ayrica 57 seri nolu Damga Vergisi Genel Tebligine gore alinan avanslardan %0,759 oraninda
damga vergisi kesintisi yapilacaktir. Yapilan vergi kesintileri ingaatin tamamlanmasina 1 yil
kalana kadar "295-PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HS"'n da Izlenir. insaatin
tamamlanmasina 1 yillik siire kalmasi durumunda "193-PESIN ODENEN VERGI VE
FONLAR" hesabina devredilir

Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S devam etmekte olan Belediye binasi insaati
icin 01.03.2014 tarihinde banka aracilig1 ile 50.000.-TL avans almistir.

Avans Tutart: 50.000
GV Stopajt = % 3 -1.500
Damga Verg. % 0, 759 -380
Net Tutar 48.120
01.03.2014
102 BANKALAR HESABI 48.120

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 1.500

740 HIZMET URETIM MALIYETI 380
740.01. VERGI RESIM VE HARCLAR
740.01.001 DAMGA VERGISI 380
440 ALINAN SiPARIS AVANSLARI 50.000
Belediye binasi insaat1 avans Alimi
/

Isletmelerin sdzlesmelerine uygun olarak taahhiit ettikleri isi tamamlayabilmeleri
acisindan gerekli olan avanslarin, yillara yaygin insaat taahhiit ve onarim islerinde igse baglama
asamasinda veya hakedis dncesinde ihale makamindan talep edildigi goriilmektedir.
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2.1.4.2. ALINAN HAKEDISLER

Isletmenin iistlendigi yillara yaygm insaat ve onarim islerinden, tamamladiklari
kisimlar i¢in diizenlenen hakedis bedellerinin izlendigi hesaplardir. Bu hesaplar 170-178
hesaplara paralel olarak diizenlenir. Yillara yaygin insaat ve onarim isleri ile ilgili olarak
diizenlenen ve igsveren tarafindan onaylanan hakedis bedelleri 350-357- "YILLARA YAYGIN
INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BEDELLERI HESABI"NA alacak olarak yazilir. Isin
gegcici kabulii yapildiginda, bu hesaplardaki hakedis bedelleri, ilgili satis hesaplarinin alacagi
karsiliginda bu hesaplara bor¢ kaydedilir. Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde alinan
hakedislerden avanslarda oldugu gibi 5520 sayili KVK 15. maddesi ile Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94/3. maddesi uyarinca %3 vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir. Ayrica
verilen isgiicii teminine iligskin alinan hakedis tutarlarindan 4 Nisan 2012 tarih ve 28264 sayili
Resmi Gazetede 117 Seri No.lu KDV Genel Tebligine istinaden  (9/10) oraninda KDV
tevkifati yapmakla da yiikiimliidiirler. Taahhiit isletmeleri 'nin yine aymi Tebligin 3.1.2.b
bendinde belirlenmis alicilar olarak tanimlanmis kamu kurum ve kuruluslarina yaptiklari
yapim isleri ve hizmetler de (2/10) oraninda KDV tevkifatina tabidir. 57 seri no' lu Damga
Vergisi Genel Tebligine gore de alinan hakedis 6demelerinden %0,759 oraninda damga
vergisi kesintisi yapilacaktir.

117 Seri No.lu KDV Genel Tebligine gore, KDV tevkifati yapma zorunlulugu bulunan
belirlenmis alicilar asagida yer almaktadir:

= 5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve kuruluslar, il 6zel
idareleri ve bunlarin teskil ettikleri birlikler, belediyelerin teskil ettikleri birlikler
ile koylere hizmet gotiirme birlikleri,

*  Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve kuruluslari,

=  Doner sermayeli kuruluslar,

»  Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

» Kanunla kurulan veya tiizel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari,

= Bankalar,
= Kamu iktisadi tesebbiisleri (Kamu Iktisadi Kuruluslari, Iktisadi Devlet
Tesekkiilleri),

= Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

* Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler, vadeli islemler borsalar1 dahil
biitiin borsalar,

* Yandan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve kuruluslara ait
olan (tek basina ya da birlikte) kurum, kurulus ve isletmeler,

= Paylari Istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda islem goren sirketler.

Ornek: Taahhiit isi ile ugrasan ABC Insaat A.S devam etmekte olan hastane diyaliz iinitesi
icin 01.06.2014 tarihinde 1 no." lu hakedis raporunu ve buna ait faturasini diizenleyerek ihale
makamina teslim etmistir. Fatura bedeli 200.000 +%18 KDV olup gerekli yasal kesintiler
yapildiktan sonra tutar sirketin banka hesabina yatirilmistir.
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Hakedis Bedeli: 200.000
%3 G.V.Tevkifati: 6.000
%0,759 Damga Ver.. 1.518

Net Tutar: 192.482
%18 KDV 36.000
2/10 KDV Tevkifati:  7.200
8/10 KDV: 28.800
TOPLAM: 221.282

Yevmiye kayitlar1 asagidaki gibi olacaktir.

01.06.2014

102 BANKALAR HESABI 221.282

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 6.000

295.01 Hastane Ingaat G.V. Stopaji  6.000

740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.518

740.01. Vergi Resim Ve Harglar

740.01.001 Damga Vergisi 1.518
351 YILLARA YAYGIN HASTANE HAKEDiS BEDELI 200.000
391 HESAPLANAN KDV 28.800
Hastane ingaat1 hakedis alim1

/

Goriildigii tizere hakedis 6demeleri taahhiit islerinde 6nemli bir yer tutmaktadir.
Ornekte de yer aldig1 gibi ihale makami tarafindan; Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3. maddesi
uyarinca %3 vergi kesintisi, 117 Seri No.lu KDV Genel Tebligine gore, (2/10) oraninda KDV
tevkifat1 ve 57 seri no' lu Damga Vergisi Genel Tebligine gore de %0,759 oraninda damga
vergisi kesintisi yapilarak kalan tutari firmanin banka hesabina yatirilmustir.

2.1.4.3. DONEM ICINDE YAPILACAK MALIYET KAYITLARI

Tekdiizen hesap planinda 17 no.lu hesap grubu yillara yaygin insaat ve Onarim isleri
yapan isletmelerin, bu isleri dolayisiyla yaptiklari harcamalarin izlendigi hesaplara ayrilmistir.
Bunlardan 170-178 no.lu hesaplarin yillara yaygin ingaat ve onarim maliyetleri igin, 179 no.lu
hesabin ise tageronlara verilen avanslar i¢in kullanilmasi Ongdriilmiistiir. 170 no.lu hesapta
izlenen yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri, dogrudan ve dolayli maliyetlerden
meydana gelmektedir. Dogrudan maliyetler; isin biinyesine dogrudan giren, baska islerle
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iliskilendirilemeyen (ilk madde malzeme giderleri, direkt iscilikler, direkt amortismanlar,
sadece bu iste kullanilan isletme malzemeleri gibi) giderlerdir. Dogrudan maliyetler
olustuklar1 anda "740-Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi"na kaydolunur. Zira yillara sari insaat
ve onarim isi bir nevi hizmet ifast olarak nitelendirilmektedir. Dolayli (Dagitimdan Gelen)
maliyetler ise belli bir igin yapilmasi ile dogrudan ilgili olmamak kaydiyla, birden fazla isin
yapilmasinda etken olan gider unsurlanidir (Sirket genel merkez {icret, gider ve
amortismanlar, birden fazla iste kullanilan tiretim araglar1 giderleri gibi). Tekdiizen hesap
planinda dagitima tabi tutulacak miisterek genel giderler adini tagiyan bir hesap yoktur. Ortak
gider olarak nitelendirilebilecek hesaplar sunlardir:

740-Hizmet Uretim Maliyeti Hesab,
750-Arastirma ve Gelistirme Giderleri Hesabu,
760-Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Hesabu,
770-Genel Yonetim Giderleri Hesabi,
780-Finansman Giderleri Hesabu.

Donem iginde ingaat maliyetlerine iliskin yapilan giderlerin kaydi ise asagidaki sekilde
olmaktadir.

/
740-HIZMET URETIM MALIYETI XXX
750-ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI XXX
760-PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI XXX
770-GENEL YONETIM GIDERLERI XXX
780-FINANSMAN GIDERLERI XXX
100-KASA XXX
102-BANKALAR XXX
257-BIRIKMIS AMORTISMANLAR XXX

Insaat maliyetlerine ait giderlerin ilgili hesaplara kaydedilmesi

/

Gorildigi tlizere donemsel ozellik tasiyan bu hesaplara kaydolacak giderlerin
miisterek mahiyet tasimasi gerekmektedir. Yapilan harcamanin gider yeri biliniyorsa bu fiili
tutar dogrudan 740 no.lu hesaba aktarilacak, yapilan harcama miisterek gider niteliginde
olmas1 durumunda ise yukarida belirtilen hesaplar kullanilmak suretiyle 740 no.lu hesap ile
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iliskilendirilecektir. Yapilan insaatla dogrudan ya da dolayli ilgisi olmayan giderlerin
dagitima tabi tutulmadan, dogrudan sonug hesaplarina aktarilmasi gerekir.

2.1.4.4. DONEM SONUNDA YAPILACAK MALIYET KAYITLARI

Dénem iginde bitmeyen YSIO islerinin 740-Hizmet Uretim Maliyetleri Hesabinda
olusan maliyetleri, dénem sonunda "741-Hizmet Uretim Maliyetleri Yansitma Hesabi1"
vasitasiyla 170 No.lu "Yillara Yaygmn Insaat ve Onarim Maliyeti Hesabi"na aktarilmak
suretiyle aktiflestirilir. Isin bittigi y1l bu hesaplarda olusan maliyetler ayn1 yilda "622-Satilan
Hizmet Maliyeti Hesabi"na bor¢ yazilmak suretiyle kapatilir. Dolayisiyla 170 no.lu hesaba;
isin tamamlanmadigi donemlerin degerleme giiniinde ve isin tamamlandig1 tarihte kayit
yapilir. Diger taraftan dolayli giderlerin yil igerisinde 750, 760, 770, 780 no.lu hesaplarda
biriken tutarlar1 ise, 751, 761, 771, 781 no.lu yansitma hesaplar1 kullanilarak, GVK’nin
43’1lincli maddesinde belirtilen esaslar cer¢evesinde miisterek gider niteliginde dagitima tabi
tutularak, yine 17 no.lu hesaplara aktarilarak kapatilir. Donem sonunda yapilmasi gereken
muhasebe kaydi asagidaki sekilde olacaktir.

/

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIYETLERI XXX
741-HIZMET URETIM MALIYETI Y.HS. XXX
751-ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLER] Y.HES. XXX
761-PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI Y.HES. XXX
771-GENEL YONETIM GIDERLERI Y.HES. XXX
781-FINANSMAN GIDERLERI Y.HES. XXX

Insaat maliyetlerinin olusturulmasi ve miisterek giderlerin dagitimi

/

Isin bittigi y1lda ise yapilmas1 gereken muhasebe kayd: asagidaki sekilde olacaktir.

/

622-SATILAN HiZMET MALIYETI XXX
170-YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MALIYETLERI XXX

Biten taahhiit iginin maliyet kayd1

/
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Tekdiizen hesap planina gore aktif hesap niteliginde olan 17 no.lu hesaplar , gegis
hesab1 0zelligi ile donem sonunda heniiz bitmemis islerin bilancoda gosterilmesini
saglamaktadirlar.

2.1.4.5. DONEM ICINDE YAPILACAK GELIR KAYITLARI

Yillara sari insaat ve onarim isleri ile ilgili olarak diizenlenen ve isveren tarafindan
onaylanan hakedis bedelleri 350-357 no.lu “Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri* hesaplarina
kaydedilir. YSIO isleri hakedisleri, isin tamamlanmasi asamasina kadar bilango pasifinde borg
kalemi altinda bekletilir. YSIO isleri nedeniyle alman hakedis bedellerinin muhasebe kayd:
asagidaki gibi olmalidir.

/
100 KASA XXX
102 BANKALAR XXX
295 PESIN OD. VER. VE FONLAR XXX
350 YILLARA YAY. INSAAT VE ONARIM HAKEDIS BED. XXX

Alinan Hakedis Bedellerinin Kaydedilmesi
/

Ornekten de anlasilacag iizere yillara sari insaat ve onarim isleri dolayisiyla alian
avans ve hakedislerden GVK’nun 94’ilincii ve KVK’ nun 15 ile 30’uncu maddeleri uyarinca
%3 oraninda yapilan vergi kesintisi; isin bitimine bir yildan fazla siire varsa 295 no.lu “Pesin
Odenen Vergiler ve Fonlar” hesabina kaydedilir. Isin bitecegi yilsonunda ise, 193 no.lu “Pesin
Odenen Vergiler ve Fonlar Hesab1” na aktarilmas1 gerekir.

2.1.4.6. DONEM SONUNDA YAPILACAK GELIR KAYITLARI

YSIO islerine iliskin hak edisler isin tamamlanmas1 asamasma kadar 350 no.lu
“Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedis Bedelleri Hesabi”nda bekletilir. Isin bitmesi ile
350 no.lu hesapta biriken hakedis bedelleri, “600-Yurtici Satiglar Hesabi”na aktarilarak
hasilat kaydedilir. S6z konusu isle ilgili olarak 170 no.lu hesapta izlenen maliyetler ise, ayni
tarih itibariyle “622-Satilan Hizmet Maliyeti Hesabi”na aktarilarak kapatilir ve s6z konusu
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taahhiit isinin kar-zarar tespit edilir. Isin bittigi donemde yapilmas1 gereken muhasebe kaydi
asagidaki gibidir.

/

350-YILLARA YAY. INS. VE ONARIM HAKEDIS BEDELI XXX
600-YURTICI SATISLAR XXX

Hakedis bedellerinin hasilat kaydedilmesi
/

/

600-YURTICI SATISLAR XXX
690-DONEM KARI VEYA ZARARI XXX
Kar/zarar tespiti

/

/

690-DONEM KARI VEYA ZARARI XXX
622-SATILAN HiZMET MALIYETI XXX
Kar/zarar tespiti

/

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde 6zellik tagiyan muhasebe uygulamalarinin
ardindan Gelir Vergisi Kanununda 6zel bir uygulamaya sahip yillara yaygin insaat ve onarim
islerinde vergilendirme esaslarini asagidaki sekilde agiklamak uygun olacaktir.

2.1.5. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM
ISLEMLERINDE VERGILENDIRME ESASLARI

Yillara yaygin ingaat ve onarim isleri gerek vergi teknigi gerek muhasebe ilkeleri
acisindan Onem tasiyan bir konu olarak karsimiza g¢ikmaktadir. 193 sayili Gelir Vergisi
Kanununa gore gelir vergisinin konusunu, bir gergek kisinin bir takvim yili i¢inde elde ettigi
kazang ve iratlarin safi tutar1 olusturmaktadir. Benzer sekilde, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununa gore, esas safi kurum kazancinin da, bir hesap donemi esas alinarak tespit edilecegi

hilkkme baglanmistir. Diger yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununa gdre hesap doneminin,
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normal olarak takvim yil1 olmasi belirtilmistir. Bunun bir istisnasi olarak yillara yaygin insaat
ve onarma islerinde kazang tespiti isin bittigi yilda yapilabilmektedir. Bunun sebebi ise,
yillara yaygin insaat ve onarim islerinde ise baslama ile is bitim tarihlerinin farkli takvim
yillarma (hesap donemlerine) ve dolayisiyla da farkli kazang tespit donemlerine denk
gelmesidir.®

Tiirk vergi sisteminde "Vergiye Tabi Gelirin Y1llik Olmasi ilkesi" esas alinmistir. Bu
ilke; gelir iizerinden alinan vergilerde bir yillik donemin esas alinmasi anlamina gelir. Gelirin
yillik olmasi ilkesinin Gelir Vergisi Kanununda birgok istisnast bulunmaktadir. Gelirin Yillik
olmasinin en 6nemli istisnasi yillara yaygin (sari) insaat taahhiit ve onarim isleridir. YSIO
islerinde kazan¢ tespiti ve muhasebe uygulamalar1 i¢in 6zel bir vergileme rejimi
ongoriilmiistiir.  Gelir Vergisi Kanunun 42. maddesinde; “Birden fazla takvim yilina sirayet
eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi
il kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkur yil beyannamesinde
gosterilir”. Hilkkmiine yer verilmek suretiyle, gelirin isin tamamlandig1 yilda topluca beyan
edilmesi esast benimsenmistir.> Gelir vergisi miikellefleri bu madde kapsaminda
diizenleyecekleri beyannamelerini, islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden yilin Mart
aymin basindan yirmi besinci giinii aksamina kadar, Kurumlar Vergisi miikellefleri ise hesap
doneminin kapandigi ay1 izleyen dordiincii ayin birinci giliniinden yirmi besinci gilinii
aksamina kadar bagli bulunduklar vergi dairesine vermeye mecburdurlar. YSIO isleri yiiriiten
miikellefler, is devam ettigi siirece kar veya zarar beyaninda bulunmasalar bile yillik Gelir
veya Kurumlar Vergisi beyannamesi vermek durumundadirlar. Zira GVK’nin 85’inci maddesi
uyarinca tiiccar, faaliyetlerinden kazang elde etmemis olsa bile, yillik beyanname vermek
zorundadir.®®

Yillara yaygin insaat ve onarim isinde vergilemenin is bitimine ertelenmesi
neticesinde vergi tahsilatindaki gecikmenin telafi edilmesi amaciyla, yapilan istihkak
O0demelerinden vergi kesintisi yapilmasi 6ngoriilmiistiir. Bu dogrultuda GVK’nin 94 ve KVK'
nin 15 ile 30’uncu maddeleri geregi, GVK’nin 42’nci maddesi kapsamina giren isleri
yapanlara O0denen istihkak bedellerinden %3 oraninda stopaj kesintisi yapilmaktadir. Bu
stopaj, nihai vergilemeye mahsuben yapilmaktadir. GVK’nin 44’{incli maddesine gore isin
bitim tarihinden sonra, bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her ne nam altinda olursa
olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildig1 veya hasilatin elde edildigi yilin kar-zararimin
tespitinde dikkate alinmaktadir.

Ingaat islemlerinde, GVK kapsaminda diizenlenen bu 6zel vergileme rejiminin
uygulanabilmesi ve insaat isinin GVK kapsaminda YSIO insaat isi olarak kabul edilebilmesi
icin asagidaki kosullar1 tasimasi gereklidir:

v’ Yapilan is insaat ve onarma isi olmalidir.

v’ Is taahhiide bagli olarak yapilmalidir.

% BILEN, C.I, "Sézlesmesine Gére Yillara Yaygim Olmayan Ingaatlarin Hiiviyet Kazanmasi Durumunda
Yapilacak Vergi Kesintisinin Zamani-I1”, Yaklasim, S:188, Agustos 2008, s: 83.
92SAKAR, O.,a.g.e., 5:84.
% SAKAR, O., a.g.e., 5:85.
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v’ Yapilan is birden fazla takvim yilina sirayet etmelidir.

GVK' na gore yapilan isin birden fazla takvim yilina sirayet etmesi durumu, isin
baslama ve bitig tarihlerinin dogru tespitini zorunlu kilmakta olup bu faktoérleri asagidaki
sekilde incelemek miimkiindiir.

2.1.5.1. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLEMLERINDE
ISIN BASLAMA TARIHI

YSIO isinin bitis tarihin hangi tarih oldugu GVK’nin 44’ncii maddesinde
diizenlenmesine ragmen, isin baglama tarihi hakkinda herhangi bir diizenleme yapilmadigi
goriilmektedir. Insaat ve onarma islerinde ise baslama iki durumdan birisinin meydana
gelmesi ile gerceklesmektedir. Bunlardan ilki, ihalenin alimmasi veya taahhiidiin
imzalanmasidir. Bu tiir sozlesmelerde, taahhiidiin imzalandigi tarih isin baslangi¢ tarihi
sayilacaktir. Ikinci durumda ise ihale sozlesmesinde, isyeri teslimi veya ise fiilen baglama
tarihinin belirtilmesidir. Bu tiir s6zlesmelerde ise ise yer tesliminden sonra baslanacagi
belirtilmis olup, igyeri teslim tutanaginin diizenlendigi tarihin ise baslama tarihi olarak esas
alinmasi gerekmektedir. S6zlesme yapilmadigi bazi durumlarda, islere fiilen baglanmis olmasi
durumu ise baslama tarihi olarak dikkate alinabilir.%*

Ozetle ise baslama tarihini belirlenmesinde ilk adim sézlesmede yer alan isin baslama
tarihidir. Eger so6zlesmede isin baslama tarihine iligkin bir hiikkiim yer almiyorsa insaat isinin
yapilacagi yerin miiteahhide teslim edilmesinin ise baglama tarihi olarak dikkate alinmasi
dogru olacaktir.

2.1.5.2. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM iSLEMLERINDE
ISIN BITIM TARIHI

Yillara sari insaat ve onarim Islerinde Isin bitim tarihi, GVK’nmn 44’iincii maddesi
hiikmii uyarinca, gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde; gecici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih, diger hallerde ise isin fiilen tamamlandig1 veya
fillen birakildig: tarihtir. Isin fiilen tamamlanmasindan, taahhiit edilenin karsi tarafin
kullanimina hazir duruma getirilmesi ya da birakilmasi anlagilmalidir. Gegici ve kesin kabul
usuliine tabi olan islerde, insaat daha once bitirilmis olsa dahi gecici kabul tutanaginin idarece
onaylandig1 tarih, isin bitim tarihi sayilir. Aynm sekilde gecici kabul tutanagi onaylanmadan
yapilan yapi, fiilen kullanilmaya baslanmis olsa dahi isin bitim tarihi i¢in onay tarihin esas
alimmas1 yerinde olacaktir.

% AK, M. S., a.g.e., s:39.
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2.2. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERININ
ULUSLARARASI VE TURKIYE MUHASEBE
STANDARTLARINDAKI YERI

Insaat taahhiit ve onarim isleri ile ilgili olarak "Insaat Sozlesmeleri" kavrami
cergevesinde ABD basta olmak tizere 1955 yilindan itibaren uluslararasi alanda 6nemli
calismalar yapilmistir. Bu calismalar kapsaminda "IAS 11- Insaat sozlesmeleri igin
muhasebe"  standardi adiyla 1979 yilinda TASC (Uluslararasi Muhasebe Standartlari
Komitesi) tarafindan yaymnlanan Insaat Sozlesmeleri Standardi Ulkemizde ise ilk olarak
"TMS 11 Insaat S6zlesmeleri Standardi", adiyla 2003 yilinda SPK (Sermaye Piyasas1 Kurulu)
tarafindan yayimlanan Seri: XI No:25’te yer almistir.

Calismanin devaminda muhasebe standartlar1 ve insaat iglemlerini diizenleyen "TMS-
11 Ingaat Sozlesmeleri Standardi” ile ilgili uluslararasi alanda ve iilkemizde yer alan
diizenlemelere yer verilmektedir.

2.2.1. MUHASEBE STANDARTLARININ TANIMI VE GEREKLILIiGi

Diinya ekonomisi her gecen giin daha fazla kiiresellesmektedir. Bir baska deyisle;
ulusal ekonomiler arasindaki siirlarin giin gectikce ortadan kalkmaya basladigi, daha fazla
biitiinlesik hale geldigi bir doniisiim siirecinden gegilmektedir. Uluslararas1 diizeyde meydana
gelen bu gelismeler finansal raporlama ve muhasebe uygulamalar1 acisindan birtakim
problemleri veya farkliliklari da beraberinde getirmektedir. Ulkelerin ekonomik sistemleri,
kiiltiirel faktorler, isletmelerin ortaklik anlayisi, devletin yapisal diizenlemeleri, muhasebe
mesleginin orgiitlenmesi, hukuk diizeni, finansal saglayicilar (sermeye sahipleri), iilkeler arasi
muhasebe uygulamalarindaki farkliliklarin nedenlerinden bazilaridir. Bu  farkliliklar,
isletmelerin karsilagtirilabilir finansal tablo olusturulmasin1 engelledigi gibi yatirimei
konumundaki igletmelerin analiz yapmasini zorlastirmakta veya maliyetli hale getirmektedir.
Diger bir ifadeyle yatirnm yapilan tilkelerdeki farklt muhasebe uygulamalarindan dolay1
yatirimlarin  karliligmin  belirlenmesi ve karsilastirilmast zorlu ve pahali bir slireg
olabilmektedir. Sermaye piyasalarindaki biitiin bu gelismeler, giivenilir finansal bilgilerin
uluslararas1 diizeyde karsilastirilabilirli§inin saglanmasimi zorunlu kilmaktadir. Bu amacla
olusturulacak yiiksek kaliteli standartlar ile muhasebe riski ortadan kaldirilarak uluslararasi
yatirim ve ticaretin gelismesine olanak saglamak hedeflenmistir.

Muhasebe standartlar: literatiirde farkli sekillerde tanimlanmistir. Bu tanimlamalardan
bazilar1 asagidaki gibidir:
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Genel olarak muhasebe standartlari, muhasebe uygulamalarina y6n veren ve finansal
tablolarin hazirlanmasma diizen getiren normlardir.®® Muhasebe standartlar;, muhasebe
alaninda uygulama birligi saglamak amaciyla muhasebenin evrensel ilke, kural, terim, yasa,
kuram ve yontemlerine uygun olarak belirlenmis tekdiizen mal olus ve envanter yonergeleri,
tekdiizen hesap cergevesi, ilgili yasa hiikiimleri ve bildirilerden olusan kendi i¢inde tutarli
olan, muhasebesel biitiinliik saglayan, mali tablolar1 belli amaglar i¢in diizenleme, sunma ve
degerleme bildirileri gibi uyulmasi sart olan kurallar biitiiniidiir.%

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari, kendine 6zgii ulusal muhasebe sistemi olan ¢esitli
iilkelerde etkinlik gosteren, ¢ok uluslu isletmelerin muhasebe sistemi ile ilgili islemlerden
sonraki donem sonu mali tablolarinin degerleme sunuluslarinda belirli bir 6l¢iide biitiinliik ve
birlik saglamak amaciyla uyulmasi gereken kurallarin yazili oldugu bir metindir.®’

Muhasebe standartlari, muhasebe bilgilerinin ve verilerinin gerek elde edilme gerekse
de kullanim siirecinde uyulmas: gereken kurallar olarak tanimlanabilmektedir.®® Bu
standartlar igerik olarak, muhasebe ilke ve kavramlarinin uygulanmasinda esas alinacak
kurallari, yontemleri ve degerleme dlgiitlerini belirlemektedir.%

Yukarida yer alan tanimlardan da anlasilacagi lizere muhasebe standartlari; finansal
raporlarin anlasilir, tutarh, tarafsiz ve karsilastirilabilir nitelikte sunulmasi i¢in muhasebe ve
raporlamanin belirlenmis yiiksek diizeyde ilke ve standartlara uygun olarak yapilmasi ve iilke
icinde muhasebe uygulamalarindaki farkliliklarin giderilmesi amaciyla olusturulmustur. Ulke
ekonomileri ve finansal piyasalar acisindan son derece dnemli olan muhasebe standartlarin
gelisimini diinya ve tilkemiz agisindan incelemek yerinde olacaktir.

2.2.2. DUNYADA MUHASEBE STANDARTLARININ GELIiSiMi

Uluslararas1 alanda faaliyet gosteren isletmelerin sayisinin artmasi ve sermaye
piyasalarinda yasanan hizli gelismeler muhasebe uygulamalarina da yansimig, muhasebe
uygulamalar1 ve finansal raporlama farkli bir boyut kazanmustir. Ulke ekonomileri arasinda
sirlarin kalktii, sermayenin serbestce dolastigi bir donemde {ilkeler arasindaki farkli
muhasebe uygulamalart ve farkli finansal raporlama yaklasimlar1 sorunlar1 da beraberinde
getirmektedir Bu sorunlarin basinda da, farkh iilkelerde faaliyet gosteren isletmelerin finansal
tablolarinin karsilastirilabilirligi gelmektedir. Bu sorun, benzer isletme faaliyetlerinin ayni
sekilde ifade edilebilmesi, giivenilir, tutarli, anlasilir, gercege uygun bilgilerin iiretilmesi, bilgi
kullanicilarinin  ihtiyaglarinin  karsilanmasi  agisindan muhasebe alaninda uluslararasi
standartlarin olusturulmasi geregini ortaya ¢ikarmistir.

% Ataman, A.B., Akay, H. Uluslararas1 Muhasebe Standartlari ve Tiirkiye’deki Uygulama Etkinligine Iliskin Bir
Arastirma, Tiirkmen Kitabevi, Istanbul, 2008, s:4.

% Yazici, M., Muhasebe Standardmin Tanimi, MUFAD Muhasebe ve Finansman Dergisi, Say1:18, Nisan: 33-37,
2003, s:35

9 Yazici, M., a.g.e., s: 36.

% Erdogan, M., Finansal Muhasebe. Beta Yaynlar, Istanbul: 23-77, 2002, s:15.

9 Yalkin, Ko¢ Y., Genel Muhasebe: Ilkeler ve Uygulamalar-Tekdiizen Muhasebe Sistemi, 12. Baski, Turhan
Kitapevi, Ankara, 2001, s: 41.
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Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 (IAS), finansal tablolarin dogrulugu ve tamligi
hakkinda giivence saglayabilmek amaciyla olusturulmuslardir. Bu standartlarla, mali tablo
okuyucularina dogru bilgi verilmekte, mali tablolar karsilastirilabilir  boyutlara
ulastirilmaktadir. Hissedarlar, bankalar, kamu kurumlari, diger finansal kurumlar bu
kapsamda yer alabilecek mali tablo okuyucularidir. Kiiresel ekonomide karsilikli bagimlilik
ve biyiik Olgekli isletmelerin var olusu, bilgi transferi, mikro ve makro datalarin
degerlendirmesi  gerekliliginin  ortaya c¢ikmasma sebep olmustur. Muhasebenin
kiiresellesmesinden 6nce var olmayan bu anlayis, uluslararasi muhasebeyi hedef
almaktadir.!® Diinyada muhasebe Standartlarinin en &nemli dayanagmi ABD ve AB
iilkelerindeki gelismeler olusturmaktadir.

e ABD’de Muhasebe Standartlarinin Gelisimi

Muhasebecilik meslegi ile ilgili modern finansal ¢ag, ABD’de SEC (Securities Exchange
Commission / Menkul Kiymetler ve Borsa Komisyonu) tarafindan baslatilmistir. ABD’de
muhasebe standartlarina iliskin ana diizenlemeler, 1929 finansal krizinden sonra krize tepki
olarak ¢ikarilan 1933 Menkul Kiymetler Yasasi ve 1934 Menkul Kiymetler Borsast Yasasi ile
hiikkiim altina alinmistir. ABD sermaye piyasast diizenleyici kurulusu olan SEC, 1933
yasasi’n1 uygulamak amaciyla kurulmus olup, 1934 yasas1 ile SEC, her iki yasa ile 6ngoriilen
finansal raporlamaya iliskin diizenlemeleri belirleme yetkisi verilmistir. SEC kurulusundan
itibaren muhasebe konusunda bazi diizenlemeler yapmis olmakla birlikte, genel olarak
muhasebe standartlari belirlemedeki roliinii denetim ve gozetim fonksiyonuyla sinirlandirmas,
muhasebe ve bagimsiz denetim i¢in kurallarin belirlenmesinde 6zel sektér diizenleyici
kuruluglarmin etkili olmasina izin vermistir. Bu kuruluslardan en 6nemlisi Amerikan Yetki
Belgeli Kamu Muhasebecileri Enstitiisi’diir (American Institute of Certified Public
Accountants-AICPA). ABD’de muhasebe standartlari olusturulmasina iliskin gelismeleri
diizenlemelerde etkili olan diizenleyici kuruluslar ve faaliyetleri agisindan iic doneme ayirmak
miimkiindiir. Bunlar AICPA’nin etkin rol aldig1 ve “1939-1959 yillar1 arasinda etkin faaliyet
gosterdigi AICPA Muhasebe Prosediirleri Komitesi (The AICPA’s Committee on Accounting
Procedure -CAP)” ve “1959-1973 yillart arast etkin faaliyet gosteren Muhasebe Prensipleri
Kurulu (APB)" doénemleri ile 1973 yilinda kurulan ve halen ABD’de muhasebe Standartlari
olusturulmasi fonksiyonunu yerine getiren “Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(FASB)” dur. “Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1t Kurulu (FASB)”. Kurul tarafindan
ABD Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilkeleri (United States Generally Accepted Accounting
Principles - US GAAP) yayinlanmustir.

Faaliyetleri muhasebe firmalar1 ile diger organizasyonlarin ve kisilerin gonilli
yardimlari ile finanse edilen FASB, Statements of Financial Accounting Standards (SFAS)
olarak adlandirilan Finansal Muhasebe Standartlar1 Bildirileri ile Standartlarin
gelistirilmesinde kullanilan genel kavramlar iceren bildiriler (Statements of Concepts) ve
olusturulan standartlara aciklik getirmeye, detaylandirmaya yonelik agiklamalar1 igeren
yorumlar (Interpretations) yayimlamaktadir. FASB'!n, standartlar1 olustururken temel

100 Hanns, M.W., Schoenfeld, M.F., International Accounting: Development, Issues and Future Directions.
Journal of International Business Studies, Vol:12, No:2, 1981, Autumn, pp. 93-100.
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dayanaklari; sadece kamu muhasebesi mesleginin degil, tiim ekonomik kitlenin ihtiya¢ ve
goriiglerine cevap vermesi ile dogrudan katilimci siireg sistemi ile tim ilgili kisilere
goriislerini bildirmeleri i¢in bol miktarda firsat saglayarak kamuoyu ile tam bir goriis birligi
icinde calisilmasidir.1t

e Avrupa Birliginde (AB) Muhasebe Standartlarinin Gelisimi

Avrupa Birligi iiye devletleri kendi iilkeleri bazinda hazirlayip uyguladiklart muhasebe
sistemlerini ve buna bagli olarak muhasebe standartlarinin uyumlastirma faaliyetlerini
topluluk i¢inde yayimladiklar1 yonergelerle saglamaya calismislardir. Ancak gelisen
kiiresellesme hareketleri ve bunun sonucunda artan uluslararasi ticaret ve sermaye hareketleri,
topluluk dis1 iilkelerle de muhasebe sisteminin entegrasyonunu gerektirmistir. Bu kapsamda
Avustralya, Kanada, Fransa, Almanya, Japonya, Meksika, Hollanda, Ingiltere, Irlanda ve
Amerika’dan profesyonel muhasebe kuruluslarinin bir araya gelmeleriyle, esas yapisi 1973
yilindaki anlagsma ile kararlastiritlmis olan IASC (Uluslararast Muhasebe Standartlar
Komitesi) kurulmustur.

IASC; {ilkelerin ekonomik, siyasi, yasal vb. yapilarinin farkli 6zellik tagimasindan
dolay1 ekonomik gereksinimlerinin birbirinden farkli olmasi sonucunda farkli olarak ortaya
cikan ulusal muhasebe standartlar1 arasinda birlik saglanabilmesi amaciyla caligmaya
baslamugtir.®> TASC'nin merkezi Londra’dir ve IASC, IAS’leri yaymlamakta ve alternatif
uygulamalar1 smirlandirarak muhasebe uygulamalart arasindaki uyumu arttirmaya
caligmaktadir.'®

1983 yilindan itibaren ise Uluslararas1 Muhasebeciler Federasyonu’na (IFAC
International Federation of Accountants) iiye tiim profesyonel organlar da IASC iiyeligine
dahil olmuslardir. Kurul ilk standardin1 1975 yilinda yayimlamistir. Uluslararas1 Muhasebe
Standardi (UMS) olarak adlandirilan bu standartlardan 41 tanesi yayimlanmis ve bazilari
zamanla giincellestirilmis veya yiiriirliikkten kaldirilmigtir. 2001 yilinda yeniden yapilanmaya
giden IASC, "Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Kurulu" (IASB) adin1 almistir ve bu
kurulun ¢ikaracagi standartlar da '"Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan"
(UFRS) olarak adlandirilmustir.

IASB’nin kendi statiisiinde belirtilen amaclari sunlardir:
e Kamu yararina, finansal tablolarda ve diger baz1 finansal raporlarda bilgilerin seffaf,
kaliteli ve karsilastirilabilir olarak yayinlanabilmeleri i¢in anlasilir, yliksek kalitede
ve yaptirimi olan global muhasebe standartlarinin gelistirilmesini saglamak,
e Bu standartlarin kullanimi ve uygulanmasini saglanmak,

101 Bagpnar, A., Tiirkiye’de ve Diinyada Muhasebe Standartlarimin Olusumuna Genel Bir Bakis. Maliye Dergisi,
Mayis-Agustos 2004, Say1 146, s:42-43.

102 Weygandt, J.J., Kieso, D.E., Kimmel, P.D., Principles of Financial Accounting. 6th Edition, John Wiley and
Sons, Inc., New York(U.S.A.), 2002, s:531.

103 |_arson, K.D. , Chiappetta, B., Fundamental Accounting Principles. 18th Edition, Irwin(U.S.A.), 2007, s:28.
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e Yiiksek kalitede ¢ozlimler iiretilebilmesi amaciyla ulusal ve uluslararasi muhasebe
standartlarini olabildigince benzer hale getirmek.

Merkezi Londra’da bulunan kurul, kamu yararina, genel amaclh finansal tablolarda,
seffaf ve karsilastirilabilir bilgiyi gerekli kilan, tek ve yiiksek kalitede, anlasilabilir ve
uygulanabilir global muhasebe standartlart gelistirmeyi amag¢ edinmistir. Ayrica ulusal
muhasebe standardi belirleyicileri ile birlikte calisarak, diinya ¢apinda ayni muhasebe
standartlariin uygulanmasini1 hedef edinmektedir.%4

Anlagilacagi gibi kurulun temel amaci, muhasebe standartlariin diinya g¢apinda
uygulanabilecegi evrensel bir muhasebe standardi seti ortaya ¢ikarmaktir. 1980’lerin ikinci
yarisindan itibaren IASB, bir isletmenin finansal tablolarin1 diger bir isletmenin finansal
tablolariyla karsilastirilabilirligine énem vermistir. Bu sebeple IASB standartlarda yer alan
secenekleri, karsilastirilabilirlik ve gelisim projesi adi verdigi bir proje ile azaltmaya
baglamistir ve Ozellikle karsilastirilabilirlik konusunda IASB’nin 90’11 yillarda gosterdigi
calisma ve standartlarin kalitesinin artirilmast ve bu donemde AB’nin kendi muhasebe
politikasinda koklii bir revizyon ihtiyaci hissetmesi ve bu yonde ¢aligmalara baglamasi AB ile
IASB’nin hedeflerinin kesismesine yol agmistir. IASB, yayimladigi standartlarin tilkeler
tarafindan kabul gérmesi konusunda hicbir yaptirima ve yetkiye sahip degildir, ancak birgok
iilke diinya ¢apinda tek bir finansal muhasebe kurallar setine gore faaliyette bulunmanin
faydalarin1 géz oniine alarak, UMS ve UFRS’ leri kullanmaya baslamistir. Kurul, halen 112
iilkeden 153 iiyesi olan kurulus, ulusal standart belirleyici kuruluslar, menkul kiymet
borsalar1, Avrupa Komisyonu, OECD, Birlesmis Milletler gibi hiikiimetler aras: kuruluslar ve
Diinya Bankasi gibi kalkinma kuruluslar ile igbirligi icinde ¢aligsmaktadir.

Yukaridaki gelismelerden de anlasilacagi {izere, uluslararasi alanda gegerliligi olan iki
muhasebe seti bulunmaktadir. Bunlardan ilki Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu
tarafindan yayimlanan ve AB’de kullanilan Uluslararast Finansal Raporlama Standartlar
(IFRS), digeri ise ABD’de Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurulu tarafindan olusturulan
ABD Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilkeleridir (US GAAP). Her iki standardin temel amaci
ayn1 olmakla birlikte aralarinda farkliliklar bulunmakta ve en belirgin farklilik olarak US
GAAP kural bazli bir yapiya sahipken, UFRS’lerin ilke bazli olmasidir. Kural bazl
standartlar tim uygulamalar1 kapsayarak, detayli diizenlemeler igerirken; ilke bazh
standartlar, muhasebe islemlerinin seklini degil ekonomik 6ziinli esas almaktadir. Doupnik
(2007)’e gore bir isletmenin belli bir donemde elde ettigi net kar USGAAP’ a gore
hesaplandiginda farkli, UFRS' ye gore hesaplandiginda farkli sonug¢ verebilmektedir. Bu
durum tablo kullanicilarinin standartlara olan giivenini zedelemekte, isletmenin gercek
performansina yonelik siipheleri arttirmaktadir. Ayrica uluslararas1 alanda faaliyet gosteren
bir igletmenin, her iki standarda gore finansal tablolarim1 hazirlamak zorunda kalmasi
maliyetlerin de artmasina neden olmaktadir. Bu sorunlarin yani sira, son yillarda ABD’de
yasanan muhasebe skandallari, standartlarin uyumlastirilmas: gerekliligi  diislincesinin
yayllmasimi saglamis ve uyumlastirma g¢alismalarini hizlandirmistir. Uluslararast muhasebe
uygulamalarinin entegrasyonu konusunda FASB ve IASB birlikte ¢alismalar yapmislardir. Bu

1041ASB, 2010
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baglamda uyumlastirma caligmalarini resmiyete dokmek i¢in 2002 yilinda FASB ve IASB
"Norwalk Mutabakati"n1 imzalamislardir. Bu anlasma ile her iki tarafta, mevcut finansal
raporlama standartlarini uyumlagtirmak ve uyumlastirma c¢alismalarini devam ettirmek igin
birlikte hareket etmeyi taahhiit emislerdir. Her iki kurumda 6nceligin kisa ve uzun vadede US
GAAP ve UFRS arasindaki farkliliklarin giderilmesi, gelecek ¢aligma programinin koordine
edilmesi, ortak projelerin devam ettirilmesi, kurul organlarinin ¢alismalarinin desteklenmesi
konularina verilmesi hususunda uzlagsmislardir. Bu ¢alismalarin sonucunda, SEC tarafindan
2008 yilinda ABD’nin UFRS’lere adaptasyonu i¢in detayli bir plan agiklamistir. Bu yol
haritas1 40 farkli asamadan olusmaktadir. Bu siire¢ gergeklestirildigi taktirde 2014 yilindan
itibaren ABD’de UFRS’ler kullanilacak ve tiim diinyada gecerli tek bir UFRS seti
kullanilmaya baglanacaktir.

2.2.3. TURKIYE’DE MUHASEBE STANDARTLARININ GELISiMi

Tiirkiye'de muhasebe standartlarinin gelisim siireci, uluslararasi finansal raporlama
standartlarinin  kiiresel standartlar seti olma yoniinde aldigi mesafeler g6z Oniinde
bulunduruldugunda, Avrupa Birligi "Yasal diizenleme g¢ergevesinin uyumlastirilmasi”" na
yonelik atilan adimlar, lyelik siirecindeki iilkemiz agisindan biiyiikk 6nem tasimaktadir.
Avrupa Birligi Parlamentosu 2002 yilinda ¢ikardigi bir diizenlemeyle, 2005 yili basindan
itibaren sermaye piyasalarinda faaliyet gosteren grup sirketler tarafindan yayimlanacak
tablolarm UFRS ile uyumlu olmasim1 zorunlu hale getirmistir.!%® Giiniimiizde, IASB
tarafindan yayimlanmis olan 29 adet Uluslararas1 Muhasebe Standardi ve 8 adet UFRS
bulunmaktadir. Bu standartlarin tamami1 TMSK tarafindan Tiirk¢eye ¢evrilmistir.

Tiirkiye’de muhasebe uygulamalarina genellikle Tiirk Ticaret Kanunu ile Vergi Usul
Kanunu’nun yon verdigi, ancak bu kanunlardaki hiikiimlerin yetersiz kaldig1 konularda yasal
statliye sahip olan bazi kuruluslarin kendi yetki alanlarindaki isletmeler i¢in ydnlendirici
caligmalarda bulunduklar1 goriilmektedir. Tiirkiye’de muhasebe standartlarinin gelisimi,
cesitli kurum ve kuruluslarin kendi biinyelerinde tek diizeni saglama gayretleri ile baglamus,
zaman i¢inde AB’ye tam {iyelik basvurusu ve AB ile uyum siirecinin etkisiyle yeni
diizenlemelere gidilerek UFRS’ ler zorunlu hale getirilmistir.

Tirkiye’de muhasebe uygulamalarina yon veren kuruluslardan en Onemlilerini
asagidaki gibi siralayabiliriz:

Iktisadi Devlet Tesekkiillerini Yeniden Diizenleme Komisyonu (IDTYDK)
Tiirkiye Muhasebe Uzmanlar1 Dernegi (TMUD)

Tiirkiye Bankalar Birligi

Tiirk Standartlari Enstitiisii Muhasebe Standartlar1 Ozel Daimi Komitesi

Sigorta Murakabe Kurulu

Maliye Bakanlig1 Koordinatorliigiinde Kurulan Muhasebe Standartlar1 Komisyonu
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)

SN NENENENRN

105 GONEN, S., UGURLUEL G," Tiirkiye’de Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (UFRS)
Uygulamalaria Gegiste Karsilasilan Sorunlar Ve Céziim Onerileri", Vergi Diinyast Say1 316 Aralik 2007
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Tiirkiye Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurulu (TMUDESK)
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK)

Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK).

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetimi Standartlar1 Kurumu (KGK)

AN NN

Tiirkiye’de son iki yilda tek diizenliligin saglanmasi1 ve "Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari”na (TFRS) geciste milat sayilabilecek ¢ok oOnemli iki gelisme yasanmustir.
Bunlardan birncisi yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nun yayimlanarak TFRS’ lere gore finansal
tablo diizenlenmesini zorunlu hale getirilmesi digeri ise 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnameyle 2 Kasim 2011 tarihinde 28103 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige
konulan, Tiirkiye’deki muhasebe standartlari ile bagimsiz denetim standartlarini tek ¢ati altina
toplayacak olan "Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu'nun teskil
edilmesidir.

Muhasebe standartlarinin diinya ve iilkemizdeki tarihsel gelisiminin incelenmesinin
ardindan tezimizin konusunu olusturan Insaat islemlerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili
uluslararas1 alanda ve Tiirkiye'de yapilan diizenlemeleri asagidaki sekilde agiklamak
miimkiindiir.

2.2.4. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERI iLE ILGILI INSAAT
SOZLESMELERI ICIN ULUSLARARASI ALANDA YAPILAN
DUZENLEMELER

Insaat Sozlesmeleri acisindan Uluslararasi  Alanda  Yapilan Diizenlemeler
arastirildiginda Amerika Birlesik Devletleri'nde Genel Kabul Gormiis Muhasebe Ilkeleri
(USGAAP) kapsaminda, 1955 yilinda yayinlanan 45 numarali Muhasebe Arastirma Biilteni
(ARB 45) ile ingaat sozlesmeleri tizerine diizenlemeler yapildigi1 goriillmektedir. Bu biilten ile
yap1 taahhiit isleri kazancinin belirlenmesi i¢in 6nerilen tamamlanmis taahhiit ve tamamlanma
ylizdesi olarak adlandirilan yontemlerden birinin se¢imi tercihe birakilmistir. 1980 yilindan
itibaren Uluslararast Muhasebe Standardi (UMS 11 Insaat Sozlesmeleri) kapsaminda,
yiriirliige konan bu yaklasim, daha sonra tamamlanmis taahhiit yontemi, muhasebenin temel
kavramlarindan biri olan donemsellik ilkesine aykiri oldugundan dolayi, her iki orgiit
tarafindan terk edilmis, insaat taahhiit isleri ile ilgili kazancin belirlenmesinde tamamlanma
yiizdesi yontemi benimsenmistir.'%

1982 yilinda FASB (Financial Accounting Standards Board-Finansal Muhasebe
Standartlar1 Kurulu) tarafindan yayimlanan Finansal Muhasebe Standartlar1 (Statement of
Financial Accounting Standarts) No:56’da insaat taahhiit islerindeki kazancin belirlenmesi
icin tamamlanmis taahhiit yontemi veya tamamlanma orani yontemlerinden biri se¢ilmesi
miimkiin olmakla birlikte, tamamlanmis taahhiit yonteminin, kisa donemli sézlesmelerde,

106 Sayari, M., “Insaat Taahhiitleri (Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Sozlesmeleri) Standardi”, MODAV
Muhasebe Bilim Diinyasi Dergisi, Cilt:6, Say1:3, Eyliil 2004, s.63.
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tamamlanma orani yonteminin kullanilmasina uygun kosullarin var olmadigi durumlarda,
gelecekle ilgili maliyet ve gelirlerle ilgili tahminlerin saglikli yapilmamasi halinde
kullanilmasi kosuluna baglanmigtir. Buradaki amag¢ tamamlama orani yonteminin daha iyi bir
yontem oldugundan hareketle, tamamlanmis taahhiit yonteminin sadece tamamlanma orani
yonteminin kullanilmasinin  uygun olmadigi kosullarda uygulanmasidir.'®” Amerika’da
yapilan Vergi Reformu Hareketi (Tax Reform Act) ile 28 Subat 1986 tarihinden itibaren
ingaat isletmelerinin vergi hesaplamalarinda tamamlanma ydntemini kullanamayacaklar
ortaya konulmustur.'%®

"IAS 11- Insaat sozlesmeleri icin muhasebe" standardi ilk olarak 1979 yilinda IASC
(Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Komitesi) tarafindan yaymlanmig, 1993 yilinda ise
gdzden gegirilerek "IAS-11 Insaat Sézlesmeleri" adi ile yeniden yaymlanmistir. Komite 1979
yilinda yaymladigr ilk standartta tamamlanmig taahhiit yontemi veya tamamlanma orani
yontemlerinden birinin secilmesini tercihe birakirken 1993 yilinda yaymladig1 "IAS-11 Insaat
Sozlesmeleri" standardinda gelir ve giderlerin belirlenmesinde sadece tamamlanma ylizdesi
yontemini kabul etmekte ve ingaat sozlesmesinin tamamen veya biiyiikk bir kisminin
tamamlanmasina kadar s6zlesme gelir ve maliyetlerinin tespit edilemedigi durumlarda dahi
tamamlanmis sdzlesme ydnteminin kullanilmasini kabul etmemektedir.'®

Yukarida yer alan agiklamalardan da anlasilacagi {izere, insaat sozlesmeleri ile ilgili
ilk diizenlemeler ABD'de 1955 yilinda yayinlanan 45 numarali Muhasebe Arastirma Biilteni
(ARB 45) ile yapilmistir. Daha sonra, "IAS 11- Ingaat sdzlesmeleri icin muhasebe" standard:
adiyla 1979 yilinda IASC (Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Komitesi) tarafindan
yayinlanan ingaat sdzlesmelerine iliskin standart, 1993 yilinda gézden gecirilerek yeniden
yayimlanmis ve insaat s6zlesmelerinde gelir ve giderlerin tespitinde kullanilan yontemlerden
tamamlanma yiizdesi yonteminin tek yontem olarak kullanilacagini kabul etmistir.

2.2.5. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLERI iLE ILGILI INSAAT
SOZLESMELERI ICIN TURKIYE’DE YAPILAN DUZENLEMELER

Tiirkiye de, ingaat taahhiit s6zlesmelerinin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi ile
ilgili olarak, "TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi”, 2003 yilinda SPK (Sermaye Piyasasi
Kurulu) tarafindan yayimlanan Seri: XI No:25’te yer almis daha sonra ise TMSK (Tiirkiye
Muhasebe Standartlart Kurulu) tarafindan IAS 11 Construction Contacts Standard karsiligi
olarak Tiirkce’ ye ¢evrilmis ve 31/12/2005 tarihinden sonra baglayan hesap donemleri i¢in
uygulanmak iizere 26/10/2005 tarih ve 25978 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z
konusu standart Kamu Gozetim Kurumundan edinilen veriler dogrultusunda; "Uluslararasi

107 Weygandt, J.J., Kieso, D.E., Kimmel, P.D., a.g.e., s:1005.

108 Adiloglu, B., a.g.t., s:49-50.

109 Mirza, A.A., Orrell, M., Holt, G.J., Wiley -IFRS Practical Implementation Guide and Workbook (Second
Edition). New Jersey, USA: John Wiley & Sons, Inc., 2008, s: 70.
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Finansal Raporlama Standartlari"'nda meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi
amactyla;

1. 13/08/2008 tarih ve 26966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 66 sira no’lu,

2. 13/08/2008 tarih ve 26966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 71 sira no’lu,

3. 13/08/2008 tarih ve 26966 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan 82 sira no’lu,

4. 30/12/2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5 sirano’ lu

Tebligler araciligiyla glincellenmistir.

Insaat islemlerini diizenleyen muhasebe standardi ile ilgili uluslararasi alanda ve
iilkemizde yer alan diizenlemeler incelendikten sonra, insaat islemlerinin TMS-11 Insaat
sozlesmeleri standardinda yer aldigi ilizere muhasebelestirilmesine iliskin yontemler ve
aciklamalar asagida belirtilmistir.

2.3. INSAAT ISLEMLERININ TURKIYE MUHASEBE
STANDARTLARI (TMS11) CERCEVESINDE
MUHASEBELESTIRILMESI

Insaat taahhiit islerinin biiyiik bir kismmin yapimmin birden fazla yili kapsamasi
nedeniyle insaat faaliyetinden elde edilen karin nasil belirlenecegi konusu 6nem tasimaktadir.
Bu durum, isletme faaliyetinin, bir takvim yil1 olan muhasebe donemi i¢inde finansal tablolara
alinmasinda bazi sorunlar yaratmaktadir. Bu sorunlarin basinda insaat yapim sdzlesmesine
iligkin tahsil edilen hakedislerin, yapilan giderlerin ve maliyetlerin hangi dénemlerde
muhasebelestirilecegi, buna bagli olarak da hasilatin gelir tablosuna alinmasinin ne zaman ve
nasil olacagi, dolayistyla kar / zarar hesaplamasi1 gelmektedir. Uluslararasi alanda bu konuda
iki yaklagim bulunmaktadir 1%

v" Tamamlanmis Sozlesme (Completed Contract) Yontemi

v" Tamamlanma Yiizdesi (Percentage of Completion) Yontemi

Bu iki yontem karsilastirildiginda, tamamlanma yiizdesi yontemi donemsellik ilkesi ile
daha iyi uyum saglamaktadir.'!

Ulkemizde Gelir Vergisi Kanununun 42-44. maddelerince birden fazla takvim yilina
sirayet eden ingaat ve onarma islerinde kar veya zarar tamamlanmis sézlesme yontemine goére
isin bittigi yil tespit edilmekte ve tamami o yilin geliri sayilarak ilgili y1l beyannamesinde
gosterilmektedir. Ancak uluslararasi muhasebe standartlarinin 11 numarali insaat s6zlesmeleri
standardina gore, (IAS 11 Construction Contacts Standard) insaat faaliyetlerinin
muhasebelestirilmesi konusundaki onerisi, bu faaliyetlerden elde edilen gelirlerin ve bu

110 Adrian, J. J. , Adrian, D. J., Construction accounting: financial,managerial, auditing, and tax. Fourth Edition.
Illinois, USA: Stipes Publishing L.L.C., 2006, s:47-48.
111 AKDOGAN, N., SEVILENGUL, 0., a.g.e., 5:448.
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faaliyetler c¢ercevesinde katlanilan maliyetlerin ingaat isinin gergeklestirildigi hesap
donemlerine dagitilmasidir.

2.3.1. STANDARDIN AMACI VE KAPSAMI

"TMS1 Insaat Sézlesmeleri Standardi"nda belirtildigi iizere standardin amaci insaat
sozlesmelerine iligskin gelir ve maliyetlerle ilgili muhasebe uygulamasinin agiklanmasidir.
Insaat sozlesmelerine konu olan islerin 6zelligi geregi, sozlesme kapsamindaki isin
baslamasiyla tamamlanmasi farkli hesap donemlerine girmektedir. Bu nedenle insaat
sozlesmelerine iliskin muhasebe uygulamasindaki esas konu, sézlesme kapsaminda elde
edilen gelir ve maliyetlerin insaat iginin gerceklestirildigi hesap donemlerine dagitilmasidir.

Insaat sozlesmeleri temel olarak iki kistmda ele alinmaktadir. Bunlar, yapimcinin
kendi adia ve bagkas1 adina yaptig1 ingaatlardir. Yapimcinin kendi adina yaptigi ingaatlar
yap-sat ve yap-kullan seklindeki insaatlardir.!*? Yapimcinin baskasi adma gergeklestirdigi
insaatlar1 da ikiye ayirmak miimkiindiir. Bunlar; “Yap-islet-Devret” ve “insaat Taahhiidii”
islemleridir. TMS 11 insaat sozlesmeleri standardi, Yap-islet-Devret seklindeki insaat ile
kendi adina yapilan insaatlar1 kapsamamaktadir. Bu yoniiyle, standardin kapsamina “Yiiklenici
isletmelerin finansal tablolarindaki miisteri adina ve hesabina yapilan ve yapimi bir hesap
doneminden daha uzun siiren yillara yaygin yapum sozlesmeleri ve bu sézlesmelerin
muhasebelestirilmesi” girmekte ve sdzlesme gelir ve maliyetlerinin gelir tablosunda ne zaman
gelir ve gider olarak gosterilecekleri konusunda kavramsal c¢ergeve’de belirtilen
muhasebelestirme ilkelerini esas alinmaktadir.'*3

Yukarida anlatilanlar ¢ercevesinde standardin; *

a) Bir varligin insasiyla dogrudan iliskili hizmetlerin verilmesine yonelik sozlesmeler
(Proje yoneticileri ve mimarlarin hizmet s6zlesmeleri gibi) ile

b) Varliklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi c¢evre
diizenlemesine yonelik s6zlesmeleri kapsadigi goriilmektedir.

2.3.2. INSAAT SOZLESMELERININ TANIMI VE TURLERI

TMS 11°de insaat sozlesmesi, bir varligin veya tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da
nihai amag¢ veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iligkili ya da birbirine bagimli bir
grup varligin insasi i¢in dzel olarak yapilmis bir sézlesme olarak tanimlanmistir.}*® Bir ingaat
sOzlesmesi koprii, bina, baraj, kanal, yol, gemi veya tiinel gibi tek bir varligin insas1 i¢in

112 Brten, R. Kaval, H., Karapmar, A, Tiirkiye Muhasebe — Finansal Raporlama Standartlar1 TMS — TFRS,
Ankara: Gazi Kitabevi, 2007, s. 116.

13 Susmus, T., Zengin, Y., Insaat Soézlesmeleri Standardr (Tms 11) Ve Uygulamalari. Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Sempozyumu XII, 26-30 Kasim 2008, Kibris, s:2.

114 TMS 11/md.5

15 TMS 11/md.3
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yapilmis olabilecegi gibi, tasarim, teknoloji ve fonksiyon veya nihai amag¢ ya da kullanim
acisindan birbiriyle yakindan iliskili veya birbirine bagimli birden ¢ok varligin insast ile ilgili
de olabilir. Bu tiir sdzlesme Ornekleri rafineri ingaati ve diger fabrika veya tesislerdeki
karmasik parcalarin insasini icerir.!!® Bu kapsamda insaat sdzlesmelerini "Sabit Fiyath
Sozlesme" ve "Maliyet art1 kar sézlesmesi" olmak {izere iki sekilde incelemek miimkiindiir.

J Sabit Fiyath Sozlesme: Yiiklenici firmanin sabit bir sozlesme fiyatini (ihale bedeli)
veya iretim birimi basma sabit bir tutar1 (birim fiyat) kabul ettigi fakat belirli kosullarin
varligt s6z konusu ise maliyet gilincellestirmesine (eskalasyon) konu olan insaat
sozlesmesidir.'!” Enflasyon artisindan kaynaklanan maliyet giincellestirilmelerinin gelirlere
yansitilmasi durumu eskelasyon' a (maliyet giincellemesi) 6rnek teskil edebilir.

° Maliyet Arti Kar Sozlesmesi: Yiiklenici Firmaya kabul edilebilir ya da bagka bir sekilde
tanimlanmis maliyetler ilizerine bu maliyetlerin bir ylizdesi veya sabit bir tutar eklenerek
odeme yapilan insaat s6zlesmesidir. 118

Standartta ayrica bazi ingaat sozlesmelerinin, 6rnegin maliyet art1 kar sdzlesmesine
tavan fiyat konulmas1 durumunda oldugu gibi, sabit fiyath ve maliyet art1 kr s6zlesmelerinin
her ikisinin de 6zelliklerini igerebilecegi belirtilmigtir.11°

Eger sozlesme kosullar, “Insaat sozlesmesi, bir varligin veya tasarim, teknoloji Ve
fonksiyon ya da nihai amag¢ veya kullanmim agisindan birbiriyle yakindan iliskili ya da
birbirine bagiml bir grup varligin insasi i¢in 6zel olarak yapilmis bir sozlegsmedir” tanimini
karsiliyorsa, TMS 11 kapsaminda ele alinacaktir. Eger alici, insaat 6ncesinde, séz konusu
gayrimenkuliin tasarimina iligkin temel yapisal unsurlar1 ya da, insaat devam ederken, temel
yapisal degisiklikleri (yapilabilirligini tatbik etmeden) belirleyebiliyorsa, gayrimenkul
ingaatina iliskin anlasma, insaat sozlesmeleri standardindaki tanimi karsiliyordur. Eger soz
konu gayrimenkul sdzlesmesine TMS 11 hiikiimleri uygulaniyorsa, TMS 11 madde 5 ve TMS
18 madde 4 Hasilat Standardinda de yer alan hiikiimler dogrultusunda insaat sézlesmesi,
ingaat ile dogrudan iliskisi olan sdzlesmeler ve hizmetlerin verilmesine yonelik unsurlar1 da
icerir.'?® Buna karsin, eger alicinin s6z konusu gayrimenkuliin tasarimi iizerinde, drnegin
yiiklenici isletme tarafindan sinirl sayida tutulan segenek arasindan bir tasarim se¢mesi veya
sadece tasarim iizerinde yapilacak kiiciik degisiklikleri belirtebilmesi gibi siirli bir etkiye
sahip oldugu bir gayrimenkul insaat anlasmasi, TMS 18 kapsaminda ele alinan bir satim
anlagmas1 olarak degerlendirilmelidir.t?!

Sozlesme, TMS 11 kapsaminda yer aliyorsa ve sdzlesme sonucu giivenilir bigimde
oOlgiilebiliyorsa, isletme, geliri tamamlanma yiizdesi yontemine gore hesaplayarak, finansal
tablolarina yansitmalidir. S6zlesme, insaat sozlesmesi tanimini karsilamayabilir ve bunun i¢in
TMS 18 kapsaminda olabilir. Bu durumda, isletme, sdzlesmenin hizmet sunmak ile mi yoksa
malin satis1 ile mi ilgili oldugunu belirlemelidir.'??

16 TMS 11/md.4

7 TMS 11/md.3

18 TMS 11/md.3

19 TMS 11/md.6

120 TFRS Yorum 15 Md,11

21 TFRS Yorum 15 Md,12

122 TERS Yorum 15 Md,13-14
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Goriilecegi iizere standart, maliyet art1 kar sozlesmelerinin, yiiklenici firmanin kabul
edilebilir maliyetlerine bir yiizde yada sabit bir tutar eklenmek suretiyle tespit edilebilecegini
belirtmekte ve diizenlenen sézlesme kosullarina istinaden alicinin, s6z konusu gayrimenkuliin
tasarimi1 hakkindaki temel unsurlari belirleyebilme yada kendisine sunulan smirl sayida
secenekten birini segmesi durumuna bagl olarak, yapilan sdzlesmenin TMS-11 insaat
Sozlesmeleri yada TMS-18 Hasilat Sozlesmeleri kapsaminda degerlendirilmesi gerektigini
aciklamaktadir.

2.3.3. INSAAT SOZLESMELERININ BIRLESTIiRILMESI VE
BOLUMLENMESI

TMS 11 Ingaat sozlesmeleri standardina gore standart hiikiimlerinin her bir insaat
sOzlesmesine ayr1 ayri uygulanacagi belirtilmistir. Dolayisiyla her bir ingaat s6zlesmesi i¢in
gelir ve giderler ayr1 ayn tespit edilip muhasebesi ayr1 tutulacaktir. Ancak baz1 kosullarda,
standart hiikiimleri, bir sézlesmenin ayr1 ayri1 belirlenebilen boéliimlerine veya (bir s6zlesme
veya sozlesmeler grubunun 6ziinli yansitmak amaciyla) bir sdzlesmeler grubuna birlikte de
uygulanabilmektedir.'?3

Bu durumda hangi insaat islerinin bir arada degerlendirilip hasilat ve maliyet
unsurlarinin tek bir sézlesme kapsaminda ele alinacagi ile hangi islerin ayr1 sozlesmeler
olarak kabul edilip hasilat ve maliyet unsurlarinin birbirinden ayristirilacaginin tespiti Snem
kazanmaktadir. Bu ayrimi asagida yer alan agiklama ve 6rnekler ile belirlemek miimkiindiir.

e INSAAT SOZLESMELERININ BOLUMLENMESI

Standarda gore, birden ¢ok varligi kapsayan bir sozlesmede asagidaki durumlar

mevcutsa her varligin insaati1 ayr1 bir ingaat sdzlesmesi olarak degerlendirilir:

(@) Her bir varlik i¢in ayr1 teklif verilmis olmast,

(b) Her bir varligin ayr1 bir miizakereye konu olmasi ve yiiklenici firma ile miisterinin
s0zlesmenin her bir varliga iligkin kismin1 kabul veya reddetme hakkinin olmasi,

(c) Her bir varligin maliyetleri ve gelirlerinin ayr1 ayr1 belirlenebilmesi.'?*

Ornegin, bir kamu kurumunun agtigi hizmet binasi ile depolama tesisi yapim isi
ihalesine katilan ve her ikisinin ihalesini de kazanan bir isletme ac¢isindan durumu
degerlendirebiliriz. Eger ihalede hizmet binasi ve depolama tesisi i¢in ayr1 ayri teklifler
kazananlarin farkli isletmeler olmasina imkan varsa ve dolayisiyla hizmet binas1 ve depolama
tesisi maliyet ve hasilatlar1 birbirinden bagimsiz olarak tespit edilebiliyorsa, hizmet binasi ve
depolama tesisi isi ayr1 ingaat sozlesmesi kapsaminda degerlendirilecektir. Yani bu iki isin
hasilat ve maliyet unsurlar1 ayr1 ayr1 tespit edilecek ve muhasebelestirilecektir.'?®

13 TMS 11/md.7
124 TMS 11/md.8
13 DURAK, G., a.g.e., s:67.
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Sozlesmelerin boliimlenmesine asagidaki sekilde bir 6rnek daha verilebilir;

A firmasi, bilgisayar yazilimlar gelistirmekte ve satmaktadir. Satis islemi, s6z konusu
yazilimin sinirlt bir siire i¢in lisansh kullanimini ve lisans siiresince satis sonrasi yazilim
destegini kapsamaktadir. Satig, temel yazilimin, miisterilerin ihtiyaglarin1 karsilamak {izere
uyarlanmasini icermektedir. A firmasi miisteriye, yazilimm misteri taleplerine gore
uyarlanmasi siirecinde ilgili ticretleri yansitmistir. Yazilim uyarlanmasi tamamlandiginda ve
yazilim paketi miisteri tarafindan kabul edildiginde, lisans anlasmasi1 baslarken, s6z konusu is
ile ilgili ilave bir iicret miisteriye yansitilmistir. Lisans doneminde, miisteriden yazilimin
kullanom1 ya da bakimu ile ilgili ek bir {icret talep edilmeyecektir. A firmasi yoneticileri,
gelirin muhasebelestirilmesi konusunda ne yapmalar1 gerektigini bilmemektedirler.

Yonetim; yazilim uyarlama, lisans ve bakim /onarim agamalarini ayri islemler olarak
degerlendirmeli ve muhasebe kayitlarina almalidir.  Yazilimin  firmanin talepleri
dogrultusunda ve firmanin ihtiyaclarina yonelik olarak uyarlanmasi, TMS 11°e gore yapim
sOzlesmesi kapsaminda ele alinmaktadir. Yazilimin kullanimi ve satis sonrasi bakim onarim
destegi, TMS 18 - Hasilat Standardi kapsaminda lisans donemi boyunca esit paylar temel
alinarak muhasebe kayitlarina alinmalidir. Toplam s6zlesme geliri, yazilim uyarlama, lisans
ve satis sonrasi bakim onarim destegi arasinda sunulan hizmetlerin gercege uygun degerleri
dikkate alinarak tahsis edilmelidir. Ger¢ege uygun degere gore gelirin tahsis edilmesi,
faturalamaya gore gelirin tahsis edilmesinden farklilik gosterebilir.?®

Orneklerden de anlasilacag: iizere yapilacak isin hasilat ve maliyelerinin ayr1 ayri
belirlenebilmesi ve bu bolimlere iliskin ayri teklifler verilebiliyor olmast durumunda
sozlesmelerin TMS-11 standardina gore boliimlenmesi miimkiin olmaktadir.

. INSAAT SOZLESMELERININ BIRLESTIRILMESI

Standarda gore birden ¢ok sozlesmeleri kapsayan varliklarin yapim isinde; bir veya
birden ¢ok miisteri ile yapilmis olmasina bakilmaksizin, asagidaki durumlar mevcutsa bir
sozlesmeler grubu tek sézlesme olarak nitelenir: (TMS 11/md.9)

(a) Sozlesmeler grubunun tek bir paket olarak birlikte miizakere edilmesi,

(b) Sozlesmelerin birbiriyle aslinda genel bir kar marjina sahip tek bir projenin pargasi
olarak, cok yakin iligkili olmas1 ve

(c) Sozlesmeler kapsamindaki islerin ayni anda veya birbirini izleyen bir sirada
yapilmas1.1?’

Ornegin, yiiklenici isletme tek bir miisteriyle iki sozlesme iizerinde pazarlik
etmektedir. Buna gore, miisteri s6z konusu sozlesmelerin her ikisini kabul edecek ya da
higbirini kabul etmeyecektir. ilk sézlesme, bilgisayar tesisinin tasarlanmasi ve diizenlenmesi,
ikinci sozlesme ise insasi ile ilgilidir. Tk sézlesmeden beklenen kar marji %20 iken, ikinci
sozlesmeden beklenen kar marj1 % 10 dur. 1?8

Standarda gore soz konusu iki sozlesme, tek bir sézlesme gibi ele alinmalidir.
Ornekten de anlasilacag iizere pazarliga konu olan sdzlesmeler, bir biitiin olarak ele alinmus,

126 TFRS workbooks http://www.banks2ifrs.ru/en/docs/?gid=1338, Erisim tarihi: 19.03.2014.

127TMS 11/md.9

128 IFRS workbooks http://www.banks2ifrs.ru/en/docs/?gid=1338, Erisim tarihi: 19.03.2014.
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yiiklenici miisterinin her iki s6zlesmeyi kabul etmesi veya reddetmesi sart kosulmustur. iki
sozlesme birbirleriyle yakindan ilgili ve birbirlerini izleyen bir sirada yapilmiglardir. Sonug
itibariyle, her iki sozlesme igin gergeklestirilen is tizerinden, toplam bir kar marji
hesaplanarak muhasebe kayitlarina alinmalidir.

Insaat Sozlesmelerinin birlestirilmesi ve boliimlenmesinde onemli bir faktdr olarak
karsimiza ¢ikan sozlesme maliyet ve gelirlerine standartta asagidaki sekilde yer verilmistir.

2.3.4. SOZLESME GELIiRLERI VE MALIYETLERI

° Sozlesme Gelirleri

Sozlesme geliri, genel olarak sozlesmede baslangicta lizerinde anlagsmaya varilmis
bedeli kapsamaktadir. Standarda gore sozlesme geliri asagidakileri igermektedir:
a) Sozlesmede baslangicta lizerinde anlagsmaya varilmis bedel ve
b) Sézlesmeye konu isteki degisiklikler, ek ddeme talepleri ve tesvik 6demelerinden:

i) Gelir olarak sonuglanmasi muhtemel olanlar ve

ii) Giivenilir bigimde 6lgiilebilenler. 12°

Sozlesme geliri, alinan veya alinacak olan hakedislerin gercege uygun degeri ile
Olgiiliir. Sozlesme gelirinin  Olglilmesi  gelecekteki olaylarin  sonuglarina bagli ¢esitli
belirsizliklerden etkilenir. Olaylar meydana geldikge ve belirsizlikler ¢6ziimlendikge
tahminlerin sik sik gézden gegirilmesi gerekir. Bu nedenle sozlesme geliri tutar1 donemden
ddneme artabilir veya azalabilir.’*® Ornegin:

a) Yiiklenici isletme ve miisteri sozlesme tarihinden sonra sozlesme gelirini veya

tazminat haklarini artiran ya da azaltan bir degisiklik tizerinde anlasabilir;

b) Sabit fiyat s6zlesmesinde tizerinde anlasmaya varilmig gelir tutar1 daha sonra maliyet

giincellestirme (eskalasyon) hiikiimleri nedeniyle artabilir,

c) Yiiklenici isletmenin s6zlesmeye konu isi zamaninda bitirmemesinden kaynaklanan

yaptirimlar sonucu so6zlesme geliri azalabilir veya

d) Eger bir sabit fiyat s6zlesmesi iiretim birimi basina sabit fiyat kosulunu tasiyorsa,

birim sayisi artirildik¢a s6zlesme geliri de artar.

Diger yandan, sozlesme kapsamindaki isle ilgili bir takim degisiklikler de olabilir ve bu
degisiklikler sozlesme gelirinde artis veya azalisa yol agabilir. Varligin ozellikleri veya
tasarimindaki degisiklikler ve sézlesme siiresindeki degismeler bu degisikliklere Ornektir.
Eger bu degisiklikler nedeniyle yiiklenicinin talep edecegi gelir artisinin miisteri tarafindan
onaylamas1 muhtemelse ve bu gelir giivenilir bicimde odlgiilebiliyorsa, o zaman degisiklik
nedeniyle ortaya ¢ikan gelirler sozlesme gelirlerine dahil edilecektir. !

Ek 6deme talepleri, standartta belirtildigi iizere, yiiklenicinin miisteriden veya bir
baska taraftan tahsil etmeyi talep ettigi, sozlesme fiyatina dahil edilmemis maliyetlerdir. Ek
O0deme talebi, Ornegin, miisterinin neden oldugu gecikmelerden, Ozelliklerdeki veya

129TMS 11/md.11
130TMS 11/md.12
131TMS 11/md.13
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tasarimdaki hatalardan ve sozlesmeye konu iste yapilan ihtilafli degisikliklerden ortaya
cikabilir. Ek 6deme taleplerinden kaynaklanan gelir tutarlarinin Slgiilmesi biiyiik 6lgiide
belirsizlige konu olup, ¢ogu kez miizakerelerin sonucuna dayanmaktadir. Bu nedenle ek
odeme talepleri sozlesme gelirine ancak asagidaki durumlar mevcutsa dahil edilir:3

a) Miizakerelerin miisterinin ek 6deme talebini kabul etmesini muhtemel kilan olumlu bir
asamaya ulagmasi ve

b) Miisteri tarafindan kabul edilmesi muhtemel olan tutarin giivenilir bicimde olgiilebilmesi

Degisiklikler ve ek 6deme gelirleri ile ilgili olarak asagidaki s6zlesme bilgilerini ve
¢oziimlerini iceren drnekleri vermek miimkiindiir:*®®

a) Sozlesme Bilgisi: Miisteri, sozlesmede yer alan tasarim teknik 6zelliklerindeki
toplam maliyeti 5.000 TL olan degisikligi kabul etmistir.

Coziim: TMS 11 madde 13’de belirtildigi iizere, 5.000 YTL maliyet degisikligi
sozleme fiyatina (gelirine) dahil edilmelidir.

b)Sozlesme Bilgisi: Kotii hava kosullar sebebiyle, sozlesme 3 ay uzayacaktir. Bu
sozlesme maliyetlerinde 3000 TL artisa sebep olacaktir. Miisteri, muhtemelen, sézlesme
fiyatinda ortaya ¢ikacak bu degisikligi onaylamayacaktir.

Coziim: Miisteri maliyet artisini onaylamayacagi icin, degisikliklerin maliyeti
sO6zlesme geliri icerisinde yer almaz. Eger sozlesme hala karli ise, olusan ek maliyetler devam
eden isin maliyetine eklenir. Fakat ek maliyetler yliziinden, beklenen kar marj1 finansal
tablolara daha diisiik yansiyacaktir. Eger ek maliyetler insaat sozlesmesinde zarara yol
aciyorsa, beklenen toplam zarar dogrudan maliyet olarak kaydedilir.

c) Sozlesme Bilgisi: Ongoriilemeyen sebeplerden dolayi, yiikleniciye, sdzlesme
stiresince i¢inde bulunulan dénemde ek maliyetler olusabilir. Miisterinin olusan ek 6demeleri
kabul edecegine dair miizakerelerin sonucunu 6ngérmek heniiz miimkiin degildir.

Coziim: Miisterinin, olusan ek ddemeler kabul etmesi ile ilgili bir karar vermek i¢in
cok erken oldugundan, olugsan ek maliyetleri s6zlesme geliri icerisinde yer almaz. Yiiklenici
olusan ek maliyetleri devam eden isin maliyetine ekler, fakat ek maliyetler yiiziinden,
beklenen kar marj1 finansal tablolara daha diisiik yansiyacaktir.

d) Sozlesme Bilgisi: Miisteri, kendisinin neden oldugu gecikmelerden dolay1 ortaya
¢ikan 2000 YTL tutarindaki ek 6demeyi muhtemelen kabul edecektir.

Coziim: TMS 11°de bulunan 14. madde uyarinca, olusan 2000 TL ek 6deme,
sozlesme fiyatina (gelirine) dahil edilmelidir.

Tesvik Odemeleri ise, belirlenmis basar1 standartlarina ulagilmasi veya asilmasi
durumunda yiikleniciye ddenen ek tutarlardir. Ornegin sdzlesmeye konu isin siiresinden énce
tamamlanmas1t durumunda, soézlesme yiikleniciye tesvik O6denmesini miimkiin kilabilir.
Asagidaki durumlar mevcutsa tesvik ddemeleri sozlesme gelirine dahil edilir:3*

a) Sozlesmeye konu isin belirlenmis basari standartlarina ulasilmasini veya asilmasini
muhtemel kilacak diizeyde ilerlemis olmasi ve
b) Tesvik 6demesi tutarinin giivenilir bi¢imde 6l¢iilebilmesi

132 TMS 11/md.14
133 Susmug, T., Zengin, Y., a.g.e., s:12.
134 TMS 11/md.15
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Tesvik 0demelerine ornek olarak, yiiklenici firmanin inga etmeyi taahhiit ettigi aritma
tesisini planlanan tamamlanma siiresinden erken bitirmesi durumunda prim almaya hak
kazanacak olmasi verilebilir.

Yukarida yer alan agiklamalardan da anlasilacagi iizere s6zlesme gelirini;

Sozlesme Geliri = Baslangicta Anlasmaya varilmis olan S6zlesme Bedeli + Degisiklikler + Ek
Odeme Talepleri + Tesvik Odemeleri seklinde formiile dskmek miimkiindiir.

. Sozlesme Maliyetleri

TMS 11 Standard1 sézlesme maliyetlerini {i¢c ana grupta simiflandirmistir.*®
a) Belirli bir s6zlesmeyle direkt iliskili maliyetler,
b) Genel olarak sézlesmeye konu isle iligskisi kurulabilen ve s6zlesmeye yiiklenebilecek
olan maliyetler
c) Sozlesme hiikiimlerine gore dzellikle miisteriye yiiklenebilecek olan diger maliyetler.

Sozlesme maliyetleri, bir sdzlesmeye taraf olunmasindan sézlesmenin nihai olarak
tamamlanmasina kadar gecen siirede o sozlesmeye yiiklenebilecek olan maliyetleri igerir.
Fakat bir sozlesmeyle dogrudan iligkilendirilebilen ve s6zlesmenin yapilabilmesi igin
katlanilmig maliyetler de s6zlesmenin yapilmasinin muhtemel olmasi ve bu maliyetlerin ayri
ayr1 belirlenip, giivenilir sekilde dl¢iilebilmesi durumunda s6zlesme maliyetlerinin bir parcasi
olarak kabul edilir. Eger s6zlesmenin yapilabilmesi i¢in katlanilmis maliyetler yapildiklar
donemde gider olarak kaydedilmisse, sozlesmenin izleyen bir donemde yapilmasi halinde
sozlesme maliyetlerine dahil edilmezler.®

Standarda gore belli bir sozlesmeyle dogrudan iliskili maliyetler asagidakileri
kapsamaktadir: ¥’
a) Gozetim dahil ingaat alan1 isgilik maliyetleri
b) Ingaatta kullanilan malzeme maliyetleri
¢) Insaatta kullanilan tesis ve makinelerin amortismani
d) Tesis, makine ve malzemelerin insaat alanina getirilmesi ve buradan gotiiriilmesi ile
ilgili tastma maliyetleri
e) Tesis ve makine kiralama maliyetleri
f) Sozlesmeyle dogrudan iligkili tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri
g) Tahmini garanti maliyetleri dahil olmak iizere, garanti kapsaminda yapilan isler ve
biiyiik onarimlara iligkin 6ngoriilen maliyetler
h) Ugiincii kisilerin 6deme talepleri

Bu maliyetler; sozlesme gelirine dahil edilmemis, 6rnegin artik malzeme satis1 ve
sozlesmeye konu isin bitiminde tesis ve techizatin elden ¢ikarilmasiyla saglanan gelirler gibi
ar1zi gelirlerle azaltilabilir.

135 TMS 11/md.16
136 TMS 11/md.21
137TMS 11/md.17
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Ornegin, yiiklenici firma, yeni binasinin insas1 i¢in eski binasini yikmaya karar vermis
ve bunu gergeklestirmistir. Yiiklenici firmanin eski binadan c¢ikan hurdalari satmast
durumunda ortaya ¢ikacak olan gelir ise arizi gelir olarak tanimlanmaktadir.*®®

Genel olarak sozlesme kapsamindaki isle iliskisi kurulabilen ve belli bir
sozlesmeye yiiklenebilecek olan maliyetler ise asagidakileri icermektedir: **°
a) Sigorta,
b) Belli bir s6zlesmeyle dogrudan iliskisi kurulamayan tasarim ve teknik destek hizmeti
maliyetleri
c) Insaat genel giderleri

Bu tir maliyetler, benzer Ozelliklere sahip tiim maliyetlere tutarli bir sekilde
uygulanmak tizere, makul ve sistematik yontemler kullanilarak dagitilir.

Ornegin, sigorta maliyetleri bina ve makine sigorta maliyetleri olmak iizere iki grupta
ele alindiginda, bina sigorta maliyetlerinin sozlesmelere dagitilmasinda bina insasi igin
katlanilan maliyetler esas alinabilir. Makine sigorta maliyetlerinde ise fiili makine saatleri
dagitim anahtari olarak kullanilarak ilgili sozlesmelere maliyet dagitimi gerceklestirilebilir. 14

Belli bir so6zlesmeyle dogrudan iliskisi kurulamayan tasarim ve teknik destek hizmeti
maliyetlerine 6rnek olarak da ihale ekibinin maliyetleri gosterilebilir. A firmasinin insaat
sozlesmeleri ihaleleri i¢in dogrudan temin, acik ihale veya pazarlik usulii teklif verme
islemlerinde bulunmaya yetkili bir ihale grubu c¢alisanlar1 bulunmaktadir. Bu grup
calisanlarina ait maliyetler, verilen tekliflerden s6zlesme imzalanmas1 muhtemel olanlar hari¢
donem gideri olarak finansal tablolara yansitilmalidir. !4

TMS 11'e gore dagitim insaat isinin normal (fiili) diizeyi esas alinarak yapilir. insaat
genel giderleri ingaatta ¢alisan personelin {icret bordrosunun hazirlanmasi ve isleme tabi
tutulmasi gibi maliyetleri igerir. Genel olarak sozlesme kapsamindaki isle iliskisi kurulabilen

ve belli sézlesmelere yiiklenebilecek olan maliyetler borglanma maliyetlerini de igerir.'4?

Sozlesme hiikiimlerine gore ozellikle miisteriye yiiklenebilecek olan diger
maliyetler de insaat maliyetleri kapsamindadir. So6zlesme hiikiimlerine gore o6zellikle
miisteriye yliklenebilecek olan maliyetler, sézlesmede geri ddenebilecek giderler olarak
tanimlanmis bazi genel yonetim giderleriyle gelistirme maliyetlerini igerebilir. Standardin 19.
maddesinde diizenlenen bu konuya uygulamada ¢ok sik rastlanmaktadir.

Ornegin, bir site insaatinda 100 konut yapilacaktir. Sozlesmeye gére konutlarda
ylizme havuzu, yerden 1sitma, sauna bulunmayacaktir. Siteden bazi iiyeler, belirtilenlerin de
yapilmasini istemekte ve bunlar i¢in yiikleniciye ek ddemede bulunmaya katlanmaya razi
olmaktadirlar. Bu durumda, yiiklenicinin bu ek talepleri gerceklestirmesi halinde, katlanacagi
harcamalar1 ingaat maliyetleri ile iliskilendirmeksizin miisteriye yansitmasi gerekecektir.

138 TFRS workbooks http://www.banks2ifrs.ru/en/docs/?gid=1338, Erigim tarihi: 19.03.2014.
139 TMS 11/md.18
140 Susmus, T., Zengin, Y., a.g.e., s:9.
141 TFRS workbooks http://www.banks2ifrs.ru/en/docs/?gid=1338, Erigim tarihi: 19.03.2014.
142 TMS 11/md.18

89



Diger bir ornek ise; Yiiklenici firmanin yapmay: taahhiit ettigi 96 adet konutu
miisteriye kalorifer tesisati dosemeden teslim etmek tlizere anlastigi bir ingaat sdzlesmesinde,
miisteri 96 adet kalorifer tesisatinin topluca satin alinip désenmesinin daha ucuz bir maliyetle
sonuglanabilecegini diisiinerek yiikleniciden kalorifer tesisatlarini da kurmasini talep etmistir.
Bu durumda, yiiklenicinin Kalorifer tesisati ile ilgili olarak katlanacagi maliyet tutari,
misteriye yiiklenecek bir gider olarak ingaat maliyetine dahil edilecektir.

Sozlesmeye konu isle iliskisi kurulamayan veya bir sozlesmeye yiiklenemeyen maliyetler
ingaat sozlesmesi maliyetleri disinda birakilir. Bu maliyetler asagidakileri igerir:143

a) Sozlesmede geri 6denecek gider olarak belirtilmemis genel yonetim giderleri;

b) Satis maliyetleri;

c) Sozlesmede geri Odenecek gider olarak belirtilmemis arastirma ve gelistirme
maliyetleri

d) Belli bir sozlesme kapsamindaki islerde kullanilmayan atil tesis ve techizat
amortismant

Yukarida yer alan aciklama ve Orneklerden de anlasilacagi lizere, TMS-11 Standard:
sozlesme maliyetlerini;  belirli bir sozlesmeyle direkt iliskili maliyetler, genel olarak
sozlesmeye konu isle iligkili olan maliyetler ve sozlesme hiikiimlerine gore ozellikle
miisteriye yliklenebilecek olan diger maliyetler seklinde siniflandirdiktan sonra, s6zlesmenin
yapilabilmesi i¢in katlanilmis maliyetleri de s6zlesmenin yapilmasinin muhtemel olmasi ve
bu maliyetlerin ayr1 ayr1 belirlenip, gilivenilir sekilde Olciilebilmesi durumunda s6zlesme
maliyetlerinin bir pargasi oldugunu kabul etmektedir. Standarda uygun olarak tespit edilen
sO6zlesme gelir ve maliyetlerinin muhasebelestirilme yontemlerine asagida yer verilmistir.

2.3.5. SOZLESME GELIR VE GIDERLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

Ulkemizde vergi kanunlari agisindan yillara sari insaat ve onarma islerinden elde
edilen kar veya zarar, isin sonunda tespit edilerek vergilendirilmektedir. Uluslararasi
muhasebe standartlarinda ise gelir gider tespiti i¢in isin bitimi beklenmemekte, donemsel
olarak, isin tamamlanma asamasina gore gelir-gider tespiti yapilarak finansal tablolara
yansitiimaktadir. !4

Insaat isletmeleri agisindan insaat s6zlesmelerinin muhasebelestirilmesinde temelde
iki yontem vardir. Bu yontemler “Tamamlanmis Taahhiit Yontemi” ve “Tamamlanma
Yiizdesi Yontemi”dir.!*°

TMS 11 Standardi incelendiginde, sozlesme gelir ve giderlerinin muhasebelestirilmesi
konusunun ingaat sdzlesmesinin sonucunun giivenilir bir bigimde 6ngoriiliip ongoriilemedigi
konusuna odaklandig1 anlasilacaktir.

Standart uyarinca gelir ve gider tespiti, sozlesmeye konu isin tamamlanma agamasi
esas alinarak, her donem yapilmali ve finansal tablolara yansitilmalidir. Bu sekilde her donem

143 TMS 11/md.20

144 DURAK, G., a.g.e., s: 70.

145 KIESO, Donald E. , Jerry J. WEYGANDT and Terry D.WARFIELD, a.g.e., s:1005.
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itibariyle gelir ve giderlerin finansal tablolara yansitilmasi i¢in, insaat sdzlesmesinin
sonucunun giivenilir bigimde Ongoriilebiliyor olmast gerekmektedir. Bu dogrultuda insaat
islerinde ilk olarak sdzlesme sonucunun giivenilir bicimde Ongoriilebilirligi test edilmeli,
ongoriilebiliyorsa daha sonra tamamlanma yiizdesine gore gelir-gider tespiti donemsel olarak
yapilmalidir.

2.3.5.1. SOZLESME SONUCUNUN GUVENILIR BiCIMDE ONGORULMESI
DURUMU

Bir ingaat sdzlesmesinin sonucu, ancak sozlesmeyle ilgili ekonomik faydalarin
isletmeye ait olmasmin muhtemel olmas1 durumunda giivenilir bicimde tahmin edilebilir.14®

TMS-11 Standardina gore, bir yiiklenici firma asagidakileri basliklari iceren bir
sozlesme yapmissa, giivenilir dngériilerde bulunabilecegi kabul edilir: 147

a) Taraflarin inga edilecek varliga iligkin yaptirima baglanmis haklari,
b) Aligveris konusu bedeller,
¢) Odeme sekil ve kosullari.

Ayrica yine s6z konusu standarda gore sézlesme sonucunun giivenilir bir sekilde
tahmini igin, yiiklenici firmanin etkin bir i¢ finansal biit¢eleme ve raporlama sistemine sahip
olmas1 gerekir. Yiiklenici isletme, insaat isi ilerledikge, insaat gelir ve maliyet tahminlerini
gozden gecirmeli ve gerektiginde degistirmelidir. Bu tiir degisikliklere gerek duyulmasi,
sozlesme sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilemedigi anlamina gelmemektedir.'4®

Bir insaat s6zlesmesinin sonucu giivenilir bigimde Ongoriilebiliyorsa, insaata iliskin
gelir ve maliyetler raporlama donemi sonu itibariyle sozlesmeye konu igin tamamlanma
asamasl esas almarak, gelir ve giderler olarak finansal tablolara yansitlir.14°
Sonucun giivenilir bigcimde dngdriilebilmesi durumu sabit fiyath sézlesmeler ile maliyet arti
kar sozlesmelerinde farkli sekillerde diizenlenmistir.

Standarda gore Sabit fiyath sozlesmelerde asagidaki kriterlerin tamami mevcutsa,
sonucun giivenilir olarak éngdriilebildigi kabul edilebilir: *°

a) Toplam sozlesme gelirinin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi,

b) Sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletmeye akiginin muhtemel olmasi,

€) Sozlesme konusu isin bitirilmesi i¢in gereken insaat maliyetleri ile isin tamamlanma
asamasinin raporlama donemi sonunda giivenilir bi¢imde belirlenebilmesi,

a) Sozlesmeye yiiklenebilecek ingaat maliyetlerinin agikga belirlenebilmesi ve giivenilir
bicimde oOlciilebilir olmasi sonucu, katlanilan fiili insaat maliyetlerinin 6nceki
tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi.

146 TMS 11/md.28
147TMS 11/md.29
148 TMS 11/md.29
149TMS 11/md.22
150TMS 11/md.23
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Maliyet art1 kar sozlesmelerinde ise,
a) Sozlesmeye iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edilmesinin
muhtemel olmasi ve
b)  Sozlesmeye yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin, geri tahsil edilebilir nitelikte olsun
veya olmasin, agikca belirlenebilmesi ve glivenilir bigimde 6l¢iilebilmesi durumunda
ingaat sozlesmesinin  sonucunun  giivenilir bigimde tahmin edilebilecegi
belirtilmektedir. 1>

Ozetle, standartta bir insaat sdzlesmesinin sonucunun giivenilir bigimde
ongoriilebilmesi, sézlesmeyle ilgili ekonomik faydalarin isletmeye ait olmasimin muhtemel
olmasit durumuna baglanmis ve sonucun giivenilir bir bicimde Olgiilebildigi durumda ise
ingaata iliskin gelir ve maliyetlerin raporlama donemi sonu itibariyle sdzlesmeye konu isin
tamamlanma asamasi esas alinarak, gelir ve giderler olarak finansal tablolara yansitilabilecegi
aciklanmustir.

2.3.5.2. SOZLESME SONUCUNUN GUVENILIR BiCiMDE ONGORULEMEMESI
DURUMUNDA MUHASEBELESTIiRME

TMS 11'e goére bir insaat sdzlesmesinin sonucunun gilivenilir bigimde tahmin
edilememesi durumunda:
a) Sadece katlanilmig sdzlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel olan kismi1
kadar gelir kaydedilmeli ve
b) Sozlesme maliyetleri olustuklari donemin gideri olarak finansal tablolara
yansitilmalidir.
Insaat sozlesmesine iliskin bir zarar beklentisi olustugu an ise beklenen zarar tutari
standart uyarinca dogrudan gider olarak kaydedilmelidir.1®2
S6zlesmenin baslangicinda, sézlesme sonucunun giivenilir bigimde Ongoriilememesi
oldukg¢a sik karsilagilan bir durumdur. Bununla birlikte, yiiklenicinin katlandig1r maliyetlerin
yiikleniciye 6denmesi muhtemel olabilir. Bu nedenle sozlesme geliri ancak katlanilmig
maliyetlerden geri kazanilabilmesi muhtemel olan kisim esas alinarak kaydedilir. S6zlesme
sonucu giivenilir bicimde tahmin edilemediginden, kar tahakkuk ettirilmez. Ancak sozlesme
sonucu giivenilir bigimde tahmin edilememekle beraber, toplam sozlesme maliyetlerinin
toplam sozlesme gelirini agsmas1 muhtemel olabilir. Boyle durumlarda, toplam sdzlesme
maliyetlerinin toplam sdzlesme gelirini agmasi beklenen kismi dogrudan gider olarak finansal
tablolara yansitilir.*3
Standarda gore yiiklenici firmanin miisteriden geri kazanilabilme olasilig1 diisiik olan
sozlesme maliyetleri derhal gider olarak muhasebelestirilmelidir. Miisteriden geri
kazanilabilme olasilig1 diisiik olan ve derhal gider olarak muhasebelestirilmesi gereken
sozlesme maliyetleri ile ilgili durumlara iliskin 6rnek sozlesmeler asagidakileri igerir: (TMS
11/md.34)

151 TMS 11/md.24
152TMS 11/md.32
153 TMS 11/md.33
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a) Gegerliligi konusunda ciddi siipheler bulundugu igin tam anlamiyla yiiriirlige
konulamayanlar,

b) Tamamlanmasi askidaki bir dava veya yasal diizenleme sonucuna bagli olanlar,

c) Istimlak veya kamulastirilma olasilig1 bulunan miilklerle iligkisi bulunanlar,

d) Miisterinin yiikiimliliiklerini yerine getirmesi miimkiin olmayanlar veya

e) Yiiklenicinin sdzlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan veya bu nedenle
sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi geregi ortaya cikanlar.

S6zlesme sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilmesini engelleyen belirsizliklerin
ortadan kalkmasi durumunda, insaat sozlesmesine iliskin gelir ve giderler tamamlanma
asamas1 dikkate alinarak muhasebelestirilir.'®* Konuyu asagidaki 6rnek yardimiyla agiklamak
miimkiindiir.

Ornegin, “A” Insaat Taahhiit firmasi, bir Elektrik Santrali yapimi isini kazanmus
bulunmaktadir. Thalenin maliyeti 200.000.000 TL olarak tahmin edilmistir. Insaat siiresi 10 y1l
olarak planlanmasi, kamu kurumunun 6demeleri aksatma ihtimali yiiksek olmasi ve bu uzun
stirecte ililke ekonomisi i¢indeki degisim belirsizlikleri nedeniyle gelir ve maliyetler glivenilir
bicimde ol¢lilememektedir. Diger yandan, gergeklestirilen ise gore gelirin tahsilinde herhangi
bir risk bulunmamaktadir. Ilgili donemin sonunda 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda
15.000.000 TL birikmistir. Donem sonunda elde edilecek gelir giivenilir olarak
Olciimlenemediginden “B” firmasi katlandigi maliyet kadar bir tutar1 gelirlere aktaracaktir.
Dénem icinde alinan hakedis bedeli ise 6.000.000 TL dir.**® (Vergiler ihmal edilmistir)

Maliyet kaydi

/

622 SATILAN HiZMETIN MALIYETI 15.000.000
622.70 ELEKTRIK SANTRALI

741 HIZMET URETIM MALIYETI 15.000.000
Ilk Madde ve Malzeme Alimi

/

14 TMS 11/md.35
155 AKDOGAN, N. , SEVILENGUL, O., a.g.e., s: 229.
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Gelir kaydi

/

350 YIL. YAY. INS. VE ON. HAKEDISLERI 6.000.000
XXX HAKEDISE BAGLANACAK GELIR 9.000.000
TAHAKKUKLARI*
600 YURT ICi SATISLAR 15.000.000
/

2.3.5.3. TAMAMLANMA YUZDESi YONTEMINE GORE MUHASEBELESTIRME

TMS 11'e gore, finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde
sozlesmenin tamamlanma asamasi baz alinir ve bu "Tamamlanma yiizdesi yontemi" olarak
adlandirilir. Bu yontemde sozlesme geliri, ulagilan tamamlanma asamasina kadar katlanilan
ingaat maliyetiyle eslestirilerek, bitirilen isle orantili gelir, gider ve karin raporlanmasi
saglanir. Bu sayede, ilgili donemde sozlesme kapsamindaki isin asamasi ve isteki ilerleme
konusunda yararl: bilgi saglanmis olur.®

Tamamlanma yiizdesi yontemi toplam maliyetlerin tahmin edilmesine dayalidir. Bu
tahminler zaman igerisinde degisiklik gosterebilir. Bu durumda TMS 8, "Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar Standardi"na gore islem
yapilir. %’

Standarda goére tamamlama ylizdesi tespit edilirken asagidaki 3 yontemden biri
kullanilabilir. 1%
a) Bugiine kadar yapilan isle ilgili katlanilan s6zlesme maliyetlerinin dngoriilen toplam
ingaat maliyetlerine orani,
b) Yapilan ise iliskin incelemeler,
c) Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani
Asagida bu yontemler ornekler ile agiklanmistir.

. Bugiine Kadar Yapilan isle Ilgili Katlanilan Sézlesme Maliyetlerinin Ongoriilen

Toplam Insaat Maliyetlerine Orani: Uluslararast alanda, en sik kullanilan

yontemdir. Bu yontemde tamamlanma yiizdesi asagidaki formiil ile hesaplanacaktir.'®®

16 TMS 11/md.25
* Hesap Oneri niteligindedir.
157 ALEXANDER, D., BRITTON,A., JORISSEN,A, International Financial Reporting and Analysis, 4th
edition, UK, South Western Cengage Learning, 2009, s:337.
158 TMS 11/md.30
159 Weygandt, J.J., Kieso, D.E., Kimmel, P.D., a.g.e., s: 968.
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Tamamlama ylizdesi = Bugiine kadar tahakkuk etmis maliyet
En yakin dénemde yapilmis tahmini toplam s6zlesme maliyeti

Tamamlama yiizdesi tespit edildikten sonra beyan edilecek gelir veya giderin tespiti icin ise
asagidaki formiiller kullanilacaktir:

Ik Yil:
Donem Sozlesme Geliri = Toplam S6zlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi

Donem Sézlesme Maliyeti = Tahmini Toplam S6zlesme Maliyeti x Tamamlanma Yiizdesi

Izleyen Yillar

Dénem Sézlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi x Toplam Sozlesme Bedeli) — Onceki
Donemlerde Kayit Altina Alinan S6zlesme Gelirleri

Dénem Sozlesme Maliyeti = (Tamamlanma Yiizdesi x Tahmini S6zlesme Maliyeti) - Onceki
Donemlerde Kayit Altina Alinan S6zlesme Maliyetleri

Yukarida belirtilen tamamlanma Yiizdesi formiiliinden de anlasilacagi iizere, bu
yontemde, isin bitirilme orani hesaplanirken; her yil, kiimiilatif olarak tamamlanan maliyet
tutar1 bulunacak ve bu tutar, tahmini toplam maliyet tutar1 ile kiyaslanarak isin o ana kadar
yapilan kisminin tamamlanma derecesi tespit edilecektir. Tahmini toplam maliyet tutar1 ise
donem bazinda degisebilmekte olup, isletmeler raporlama yaparken en yakin donemde yapmis
olduklar1 tahmini toplam maliyet tutarin1 dikkate alacaklardir.

Ornegin, 3 yilda tamamlanacak ve 30.000.-TL’ye mal olacak bir sozlesmede ilk yil
katlanilan maliyet 7.000.-TL ise tamamlanma yiizdesi ilk yil i¢in 7.000 / 30.000 = %23,33
olacaktir. Ikinci yil maliyet tahmini 3.000 TL artmis ve bu durum alici tarafindan da
onaylanmis ise, ikinci yil katlanilan maliyetin 6.000.- olmasi halinde, (7.000 +6.000) / 33.000
= %39,39 olacaktir. TMS-11 madde 38’ e gore “Tamamlanma ylizdesi yontemi her hesap
doneminde sézlesme geliri ve s6zlesme maliyetlerine iliskin cari tahminlere birikimli olarak
uygulanir” hiikmiinden hareket ederek 2. yil hesaplamalarinda birikim esas1 uygulanmasi
yoluna gidilmistir.

Tamamlanma agamasinin hesaplanma giiniine kadar katlanilmis olan ingaat maliyetleri
esas alinarak belirlenmesi durumunda, hesaplama giiniine kadar katlanilan maliyetler icine
yalnizca yapilan isi yansitan sozlesme maliyetleri dahil edilir. Ancak, 6zellikle sozlesme
konusu is i¢in imal edilen malzemeler hari¢ olmak iizere, sdzlesme kapsaminda gelecekte
yapilacak islere iliskin olarak ingaat alanina teslim edilen veya kullanilmak iizere ayrilmig
ancak heniiz kullanima yonelik olarak kurulmamis, kullanilmamis veya uygulanmamig
malzeme maliyetleri ile yapilan ikincil so6zlesme geregi, heniiz is yapilmadan taseronlara
yapilan 6demeler sozlesme maliyetlerine dahil edilmeyecektir.
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Standartta, yiiklenici ile igveren arasindaki borg- alacak iligkisi briit alacak tutar1 ve briit
borg tutar1 kavramlari ile agiklanmistir. Buna gore, briit alacak tutart; devam eden sézlesmeler
icin katlanilan maliyet ve sonu¢ hesaplarina yansitilmis kar toplamindan, sonug¢ hesaplarina
yansitilmis zarar ve hakedisler toplaminin ¢ikartilmasi sonucu ortaya ¢ikan pozitif farktir. 16

Briit borg tutar ise standartta; devam eden tiim s6zlesmeler i¢in katlanilan maliyetler
ile sonug hesaplarina yansitilmig karlar toplamindan, hakedisler tutar1 ile sonu¢ hesaplarina
yansitilmis  zararlar tutarinin  diisiilmesi sonucu ortaya c¢ikan negatif — fark olarak
tanimlanmustir.*8! Briit Bor¢/Alacak Tutarini asagidaki sekilde formiile dokmek miimkiindiir:

Briit Bor¢/Alacak Tutar1 = (Fiili maliyet + Sonug hesaplarina yansitilan karlar) — ( Sonug
hesaplarina yansitilan zararlar + Alinan hakedisler toplami)

Standarda gore, yukarida yer alan iglemin sonucu pozitif ise miisterilerden briit alacak
tutari, negatif ise miisterilere briit bor¢ tutari olarak nitelendirilir. Yiiklenici isletmeler,
sOzlesme konusunu olusturan islere iliskin olarak miisteriden olan briit alacaklarmi varlik;
miisterilere olan briit bor¢ tutarlarini ise borg olarak kayit altina alarak donem sonu bilangoda
raporlarlar.1®2

Yukarida yer alan agiklamalara istinaden tamamlanma yiizdesi yontemine ve briit
Borg/Alacak Tutarlarina iliskin asagidaki 6rnekleri vermek uygun olacaktir.

Ornek-1 (XYZ) isletmesi 30 adet anahtar teslimi villa insaat1 igin, toplam 1.600.000
TL bedelle anlagsma imzalamistir. Tahmin edilen maliyet tutar1 1.200.000 TL’dir. Avans
olarak 80.000 TL alinmustir. Kalan bedel is bitiminde alinacaktir. S6zlesme 01.09.2013
tarihinde imzalanmistir. Donem sonu itibariyle katlanilan maliyet toplami 300.000 TL’dir.
Standarda gore yapilmasi gereken islemler soyledir.

Donem sonu itibariyle katlanilan maliyetler toplami 300.000 TL’dir. Toplam tahmin
edilen maliyet 1.200.000 TL olduguna gdre, donem sonu itibariyle isin tamamlanma derecesi
(300.000 / 1.200.000 =) % 25°tir. Standarda goére donem sonunda 300.000 TL’lik tutar
maliyet olarak finansal tablolara yansitilacaktir. Buna karsilik 1.600.000 TL tutarindaki
s0zlesme bedelinin tamamlanma derecesi ile ¢arpimi sonucunda ortaya ¢ikacak tutar donem
sonu itibari ile finansal tablolara yansitilacak gelir tutaridir. Bu tutar da (1.600.000 x 0,25 =)
400.000.- TL olmaktadir. Bu durumda A isletmesinin donem sonu itibariyle bu isten dolay1
100.000.- TL ticari kar1 ortaya cikacaktir. Ornege gore briit bor¢/ alacak tutar1 da asagidaki
gibi hesaplanacaktir.

Briit borg/ alacak tutari: (300.000 + 100.000) — (0 + 80.000) = 320.000 TL alacak tutari
bilan¢oda varlik olarak raporlanacaktir.

160 TMS 11/md.43
161 TMS 11/md.44
162TMS 11/md.42
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Ornek-2, XYZ Insaat A.S. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ile 15.000.000 TL bedelli
Yeni Belediye Binasi insaat1 s6zlesmesi imzalamistir. Insaat isinin tamamlanma siiresi 3 yil,
isin maliyeti 14.000.000 TL olarak ongoriilmektedir. Birinci yilin sonunda hammadde
maliyetlerindeki artistan dolay1 6ngoriilen maliyetlerde 1.000.000 TL artis meydana gelmis
olup bu tutarin 800.000 TL’lik kism1 Belediye tarafindan kabul edilmis ve sézlesme bedeline
eklenmistir. Yeni Belediye Binasi ingaati ile ilgili olarak dénemler itibariyle olusan maliyetler
ve alian hakedis tutarlar1 asagidaki gibidir. Bu verilere gore tamamlanma ylizdesi yontemine
gore sOzlesme maliyet ve gelirleri ile insaat sozlesmesinden dogan faaliyet sonucu ve
donemsel alacak/ borg tutar1 asagidaki gibi belirlenecektir.

Tablo 4: Sézlesmeye iliskin Veri Tablosu

1. Y1l 2.Y1 3. Y1
Sozlesme Bedeli 15.000.000 15.800.000 15.800.000
Yillik Fiili Maliyet 5.600.000 4.900.000 4.500.000
Tahmini Sozlesme Maliyeti 14.000.000 15.000.000 15.000.000
Alinan Hak edisler 5.800.000 5.500.000 4.500.000
Tahmini Kér 1.000.000 800.000 800.000

Birinci Yil Déonem Sonu islemleri:

Tamamlanma Yiizdesi = Fiili Maliyet / Tahmini S6zlesme Maliyeti
Tamamlanma Yiizdesi = 5.600.000 TL / 14.000.000 TL= 0.40
Gelir = 15.000.000 TL x 0.40 = 6.000.000 TL

Maliyet = 14.000.000 TL x 0.40 = 5.600.000 TL

Kar =6.000.000 TL — 5.600.000 TL =400.000 TL

Briit Alacak/ Borg¢ Tutari= (Fiili maliyetler + Sonug hesaplarina yansitilan karlar) — (Sonug
hesaplarina yansitilan zararlar + Alinan hakedisler toplami)

Briit Alacak / Borg Tutar1 = (5.600.000 TL + 400.000 TL) — (0 + 5.800.000 TL)
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Brit Alacak Tutar1 = 200.000 TL

Yukarida goriildiigii iizere isletme toplamda 5.800.000.-TL Hakedis tahsil etmesine ragmen
tamamlanma yilizdesi yOntemine gore gelir tablosuna aktarilacak tutar  6.000.000.-TL
olacaktir. Briit Alacak Tutar1 olarak tanimladigimiz aradaki fark olan 200.000.-TL TMS 11'e
gore donem gelirleri arasinda gosterilmistir. Bu durumda "TMS 12 Gelir vergileri Standard1”
na gore aradaki fark olan 200.000.-TL'den kaynaklanan "Ertelenmis vergi Yikimliligi"
ortaya c¢ikacaktir. Hesaplamalar asagidaki sekilde yapilacaktir:

Isletmenin Dénem Kari : 400.000.-TL
Birinci y1l tahakkuk eden vergiye tabi gelir : 400.000-200.000 = 200.000.-TL
Birinci y1l tahakkuk eden vergi borcu : 200.000 X %20 = 40.000.-TL

40.000.-TL'ik bu tutar cari donemin 6denecek vergi karsiligi olup "370 Donem kar1 Vergi ve
Diger yasal Yiikiimliiliik Karsilig1" hesabinda takip edilecektir.

Birinci yil tahakkuk edip ertelenecek vergi borcu : 200.000 X %20 = 40.000.-TL

40.000.-TL"ik vergi tutar1 TMS 12 Gelir vergileri Standardi' na gére "Ertelenmis vergi Borcu
Hesab1" n da takip edilecektir.

ikinci Y1l Donem Sonu islemleri:

Tamamlanma Yiizdesi = Fiili Maliyet / Tahmini S6zlesme Maliyeti
Tamamlanma Yiizdesi = 10.500.000 TL / 15.000.000 TL = 0,70

Gelir = (115.800.000 TL x 0.70) - 6.000.000 TL = 5.060.000 TL

Maliyet = ( 15.000.000 TL x 0.70) - 5.600.000 TL = 4.900.000 TL

Kar =5.060.000 TL —4.900.000 TL = 160.000 YTL

Briit Alacak / Borg Tutar1 = (4.900.000 TL + 160.000 TL) — ( 0 + 5.500.000 TL)
Briit Bor¢ Tutar1 = (440.000 TL)

Onceki Dénem Briit Alacak Tutarr = 200.000 TL

Miisteriye Olan Briit Bor¢ Tutar1 = (240.000 TL)

Ikinci yilda Briit Alacak tutarinda herhangi bir artis olmadigindan ertelenmis bir vergi
ylkiimliligli dogmamistir.
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Uciincii Y1l Donem Sonu islemleri:

Tamamlanma Yiizdesi = Fiili Maliyet / Tahmini S6zlesme Maliyeti
Tamamlanma Yiizdesi = 15.000.000 TL / 15.000.000 TL = 1

Gelir = (115.800.000 TL x 1) — 11.060.000 TL =4.740.000 YTL

Maliyet = ( 15.000.000 TL x 1) — 10.500.000-TL = 4.500.000 YTL

Kar =4.740.000 TL — 4.500.000 TL = 240.000 TL

Briit Alacak / Borg Tutar1 = (4.500.000 TL + 240.000 TL) — (0 + 4.500.000 TL)
Briit Alacak Tutar1 = 240.000 TL

Onceki Dénem Briit Bor¢ Tutar1 = ( 240.000 TL)

Briit Alacak / Borg Tutar1 =0

Taahhiit isleminin tamamlanmasina istinaden ilk yilda ortaya ¢ikan ertelenmis vergi
borcu hesabr kapatilarak 370 Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yikiumlilik Karsilig
hesabina aktarilacaktir.

TMS 11 Madde 34 ' de aciklandig: lizere bir diger énemli husus, beklenen toplam
s6zlesme maliyetlerinin toplam sézlesme gelirlerini asacagi ongoriilen kisminin, insaat isine
baslanilmis olsun veya olmasin, hemen gider olarak finansal tablolara yansitilmasi
zorunlulugudur. Yani isletme, insaat isinden zarar edecegini bekledigi donemde, bu zarari
ilgili donem kazancina aktarmak zorundadir. Bu durumda isin tamamlanma agamasinin da bir
degeri kalmayacak ve ingaat isinden zarar edileceginin tespit edildigi donemde, isin bitirilen
kismimin derecesi dikkate alinmadan, beklenen zararm tamamiin giderlestirilmesi
gerekecektir. Tespit edilen zararin, isin bitirilme yiizdesine isabet eden kismi degil, tamami
muhasebelestirilecektir. Bu durumda beyan edilecek zarar su formiil yardimiyla
hesaplanabilir:

Beyan edilecek zarar (gider) = Toplam beklenen zarar + Onceki yil beyan

Sézlesmeye Konu Isin Fiziki Tamamlanma Oram: Yiiklenici firma ile isveren arasinda
yapilan sozlesmeye eklenen projedeki metrajlar burada onem arz etmektedir. Ornegin,
projenin tamamlanmasina iligkin hesaplamalarda beton, demir, tugla duvar, siva, kiremit vb.
gibi metrajlar kullanilabilir. S6zlesme ekindeki projeye istinaden harcanacak toplam malzeme
miktar1 O6nceden Ongoriilerek projelendirilir ve buna gore gerek tamamlanma yiizdeleri
gerekse ilgili hakedis hesaplamalari, yukarida belirtilen kistaslar iizerinde fiili miktar
hesaplanip toplanarak baslangicta ongoriilen fiili miktar toplamina boliiniir. Boylece, hem
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fiziki tamamlanma orani objektif bir sekilde hesaplanir, hem de ileride ortaya ¢ikacak hukuki

ihtilaflar da baslangigta ¢oziilmesi hizlanmis olur.12

Yapilan Ise iliskin Incelemeler: Ornegin, alic1 ile yiiklenici arasinda akdedilen sozlesmede
Tablo.5'te belirtilen sekilde ilgili unsurlarin belirtilmesi halinde yapilan ise iliskin olarak

tamamlanma yiizdelerinin hesaplanmas1 miimkiindiir.'®*

Tablo 5: Yapilacak Taahhiit Isine Ait Tamamlanma Yiizdeleri

Bodrumlu | Bodrumsuz
Yapilarda Yapilarda
Temel ve bodrum kati ingaati, yapilan bodrum ve temel kazilarin
yapilmasi, belediye ve kontrol tarafindan gosterilecek depo veya yerlerine %15 %10
tasiip tesviye veya sikistirilmasi, temel ingaatinin yapilmasi, zemin kat
dosemesi list seviyesine kadar temel bolme duvarlari ile zemin kat blokaj
ve dosemesi dahil olarak blokaj ve dosemelerin yapilmasi
Yapilarda zemin kat dogemesi iist tarafinda iskelet insaatinin yapimi, beden %25 %30
ve bolme duvar, lento* ve hatillar** ve tavanlar, beton iginde kalacak
tesisat borular1 (kaba insaat), Cati, ¢at1 tecridi ve Ortiisii ile ¢inko isleri,
yagmur oluk ve borulari
Saglik tesisati (havagazi dahil) %5 %5
Atik su tesisati %3 %3
Temiz su tesisati %3 %3
Elektrik tesisat1 ve armatiirleri, radyo, TV, uydu antenleri %4 %4
Kalorifer tesisat1 borulari, kolon musluklari (tecrit dahil) %2 %2
Kapi,pencere dogramalari ile denizlik ve i¢ parepetler (korkuluk) %10 %10
I¢ stvalar %4 %4
Dis sivalar %4 %4
Doseme ve duvar kaplamalari, korkuluklar, parmakliklar %8 %8
Dolaplar, raflar, camli bolmeler %2 %2
Cam takilmasi iglemleri %2 %2
Radyatorlerin takilmasi (aksesuar dahil) %4 %4
Kalorifer kazani, tulumba, vana, kolektdr ve tagima deposu %4 %4
Boya, badana ve cila igleri %5 %5
Toplam %100 %100

KAYNAK : YUKSEL, O., Yap: Islerinde ihale Diizenimiz, Izmir: Ege Universitesi Basimevi, Bornova 2002,

s:574.

163 Susmus, T., Zengin, Y., a.g.e., s:15.

164 Yiiksel, O., Yapi Islerinde Thale Diizenimiz, izmir: Ege Universitesi Basimevi, Bornova 2002, s:574.

* Duvarlardaki kap1 ve pencere agikliklarinin gegilmesinde kullanilan beton yapi elemanlari
** Agirhig: yatay olarak dagitmak ve duvarlarin diisey olarak ¢atlamasini 6nlemek amaciyla, duvarin igine yatay

olarak boydan boya uzatilan ahsap, tugla ya da beton baglama 6gesi.
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Ozetle, tamamlanma yiizdesi yontemi ile ilgili olarak TMS-11 de vurgulanan konular
sunlardir:

v’ Sozlesme gelir ve maliyetleri isin yapildigi hesap donemlerinin gelir tablosunda gelir
ve gider olarak gosterilir.

v" Beklenen toplam sézlesme maliyetlerinin toplam s6zlesme gelirlerini asacagi tahmin
edilen kism1 finansal tablolara derhal gider olarak yansitilir.

v Daha once gelir tablosunda yer almis bir tutarin tahsili konusunda bir belirsizligin

ortaya ¢ikmasi halinde, bu tutar diizeltme yapilmadan gider olarak kaydedilir.

v Yontemi her hesap déneminde sozlesme geliri ve s6zlesme maliyetlerine iliskin cari
tahminlere birikimli olarak uygulanir.

v' Bir ingaatin tamamlanma asamasimin saptanmasinda, miisteriden alinan avans ve

hakedisler yapilan isin tamamlanma oraninin belirlenmesinde dikkate alinmaz.

2.3.5.4. BEKLENEN ZARARLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

TMS-11 Standardina gore, toplam soézlesme maliyetlerinin toplam sézlesme gelirini
asmast muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilir. Boyle
bir zarar tutar1 asagidakilerden bagimsiz olarak saptanir:

a) Sozlesme konusu ise baglanmis olsun olmasin;
b) Sézlesme konusu isin tamamlanma agamasi veya

¢) Ayn bir insaat sdzlesmesi olarak degerlendirilmeyen diger s6zlesmelerden beklenen
kar tutar:. 1%

Beyan edilecek zarar tutar1 asagidaki formiil yardimiyla hesaplanabilir:
Beyan edilecek zarar (gider) = toplam beklenen zarar + 6nceki yil beyan edilen gelir

Ornegin, yiiklenici isletme ormanlik alanda bir kamu binasmmn insaatin1 iistlenmistir.
S6z konusu insaatla ilgili techizat ve malzemeleri kiralamis, insaatta ¢alisacak personeli ise
almis ve ilgili alanin hafriyat calismalarima baslanmistir. Ancak ilerleyen dénemde yerel
mahkeme sit alan1 gerekgesi ile insaati durdurmustur. Miisteri, sozlesme fiyatim
degistirmeksizin kamu binasinin insaatin1 i¢in yeni bir yer dnermektedir. Miisterinin &nerisi
zarar1 azaltsa da tamamen ortadan kaldirmamaktadir. Bu nedenle ortaya ¢ikan bu zarar TMS
11, madde 36 uyarinca dogrudan gelir tablosuna aktarilmalidir.

165 TMS 11/md.36-37
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2.3.6. TAHMINLERDEKIi DEGISIKLiKLER

Standarda gore, tamamlanma yiizdesi yontemi her hesap doneminde sézlesme geliri ve
sozlesme maliyetlerine iliskin cari tahminlere birikimli olarak uygulanir. Bu nedenle,
sozlesme geliri veya sozlesme maliyetlerine iliskin tahminlerdeki bir degisikligin etkisi veya
sozlesme sonucuna iligkin tahminlerdeki degisikligin etkisi, muhasebe tahminlerindeki bir
degisiklik olarak muhasebelestirilir. (TMS 8, Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar). Degistirilen tahminler degisikligin yapildigi dénemin kar veya
zararina yansitilan gelir ve gider tutarlarinin belirlenmesinde ve izleyen doénemlerde
kullanilir. 1%

2.3.7. KAMUYA ACIKLANACAK HUSUSLAR

Standarda gore bir yiiklenici isletme asagidaki hususlar “Tam Agiklama ilkesi”nin de
geregi olarak finansal tablolarinda bildirmelidir. Bu hususlar sunlardir:

a) Donem geliri olarak finansal tablolara yansitilan s6zlesme geliri tutart,

b) Doénem iginde kaydedilen sdzlesme gelirinin saptanmasinda kullanilan yontemler,

c) Devam eden sozlesmelere konu islerin tamamlanma asamasinin saptanmasinda
kullanilan yontemler,

d) Bilango tarihine kadar katlanilan maliyetler ile finansal tablolara yansitilan karlarin
(kaydedilmis zararlar diisiildiikten sonra) toplam tutari,

e) Alman avanslarin tutari,

f) Hakedisler tizerinden teminat olarak alikonulan tutarlari,

g) Miisterilerden olan briit alacak tutari,

h) Miisterilere olan briit yiikiimliilik tutart

Yiiklenici igletmenin finansal tablolarinda agiklamak zorunda oldugu yukarida yer alan
unsurlarin disinda, ayrica, varsa kosullu yiikiimliilik ve varliklarin1 "TMS 37 Karsiliklar,
Kosullu Yiikiimliilikler ve Kosullu Varliklar" standardina gore de agiklamasi gerekmektedir.
Kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar garanti kapsaminda yapilan isler nedeniyle olusan
maliyetleri, ek 6deme talepleri, cezalar veya olasi zararlar gibi kalemlerden kaynaklanabilir.

Bu boliimde insaat islemlerinin muhasebelestirilmesine yonelik yapilan teorik
aciklamalardan sonra, iigiincli boliimde gerek VUK gerekse TMS 11 agisindan muhasebe
islemlerinin uygulamadaki goriintiisiinii ortaya koymak iizere gerceklestirilmis bir arastirma
caligmasinin bulgularina ve bu bulgularin degerlendirilmesine yer verilmektedir.

166 TMS 11/md.38
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UCUNCU BOLUM

INSAAT ISLEMLERININ VERGI USUL KANUNU VE
TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI (TMS11)
CERCEVESINDE MUHASEBELESTIRILMESINE
YONELIK BIR UYGULAMA

3.1. UYGULAMA iLE ILGILI GENEL BILGILER

Calismanin bu bdliimiinde o6rnek insaat firmasinda yapilan uygulamanin amaci,
kapsamu, kisitlari, uygulanan yontem ve isletme hakkinda bilgilere yer verilmistir.

3.1.1. UYGULAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Uygulamanm amaci, Aydinin Didim Ilgesinde ingaat sektoriinde faaliyet gdsteren
XYZ Turizm Insaat Taahhiit Limited Sirketi'nin "Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri"
kapsaminda gerceklestirdigi "'Diper Kooperatifi" yapim ve taahhiit isinin Vergi Kanunlari
ve TMS-11 standardi kapsaminda muhasebelestirilerek  kullanilan  yontemlerin
karsilagtirilmasidir.

Uygulama &rneginin incelendigi donemler de ilgili 6rnegin disinda Isletmenin merkez
ve subelerinde farkli taahhiit, 6zel insaat, turizm ve imalat sektorlerinde devam etmekte olan
faaliyetleri bulunmaktadir. Calismada, bu faaliyetlerden; tezin konusuna da uygun olmasi
nedeni ile mesafe ve zaman faktorleri de g6z oniine alinarak sadece Aydin'in Didim ilgesinde
yer alan kooperatif insaat1 yapim ve taahhiit isi se¢ilmistir.

3.1.2. UYGULAMADA KULLANILAN YONTEM

Calismada, oncelikle uygulamaya konu ornegin daha iyi anlasilabilmesi agisindan
literatiir taramasi yapilarak, makale, tez, kitap ve diger akademik dokiimanlar incelenmis
boliimler igerisinde yer alan teorik kisimlar olusturulmustur. Daha sonra, 6rnege konu
verilerin saglikli bir bigimde toplanmasi amaciyla firmanin muhasebe sistemi incelenmis,
firma muhasebe sorumlular1 ve yoneticileri ile de goriismeler yapilmistir. Elde edilen
dokiimanlar ¢ercevesinde isletmenin faaliyette bulundugu sektorler ve bu faaliyetlerin
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sonucunda olusan gelir ve maliyetlerin hangi yontemler araciligi ile finansal tablolara
aktarildig tespit edilmistir.

3.1.3. UYGULAMADA YER VERILEN ISLETME HAKKINDA
BILGILER

XYZ Turizm Insaat Taahhiit Limited Sirketi 2006 yilinda kurulmustur. Kurulus
yillarinda turizm ve otelcilik sektoriinde faaliyet gosteren firma daha sonra bu is kollarina
ilave olarak, 6zel insaat, taahhiit seklinde insaat, demir dograma, pvc iiretimi ve tekne imalati
alanlarinda proje Uretmeye devam etmistir. Firma kurulusundan bugiine kadar insaat
sektorliinde; Ozel insaat kapsaminda 434 adet Konut, yillara yaygin insaat ve taahhiit
kapsaminda; 700 yatakli tatil koyli insaati, 90 adet kooperatif ve site insaat1 projelerini
tamamlayip teslim etmistir. Firma taahhiit seklindeki insaatlarina ait satis sdzlesmelerini i¢
pazara yonelik olarak yaparken, 6zel insaat seklindeki konut teslimlerinin satigi ise yurtdisi
(Ingiltere, irlanda, Almanya Rusya) alicilara yapilmustir.

Firmanin yonetim ve organizasyon yapist incelendiginde; yonetim, finansman,
personel, muhasebe, satis ve satis sonrasit hizmetler departmanlarinin Didim de yer alan
merkez binasinda kurulu oldugu goriilmektedir. Merkez yapilanmasinin yani sira, Ingiltere de
bir satis ofisi bulunan firmanin ayrica yurtigindeki tiim santiyelerinde, sirketin insaat
faaliyetlerinden sorumlu yonetim kurulu liyesine bagh olarak calisan konusunda deneyimli
proje mithendisleri ve teknik elemanlar bulunmaktadir. Firma iirettigi projeler ile ilgili olarak
miiteahhitlik karnesine ve 1SO 9001 kalite belgesine sahiptir.

Firmanin muhasebe sistemi incelendiginde; muhasebe kayitlarinin Didim de yer alan
merkez binada tutuldugu goriilmektedir. Ayrica firmanin her bir santiyesinde ve Ankara da
faaliyet gosteren " Cayirhan Otel " subesinde 6n muhasebe departmani bulunmaktadir. Bu
departmanlarda olusan gelir ve harcama belgeleri merkez ofiste yasal kayitlara alinmaktadir.

Firma yurtdis1 satiglarini Ingiltere de sézlesme yapmis oldugu pazarlama firmalari ve
televizyon reklamlar1 araciligi ile gerceklestirmektedir. Sirket yoneticileri ile yapilan
goriismede, proje asamasinda yurtdigina yapilan satiglarda miisterilerden doviz olarak avans
alindigi ve bu avanslarin "340 Alinan Siparis Avanslari Hesabi'nda takip edildigi
anlasilmistir. Alian siparis avanslari konut teslimi yapilarak diizenlenen fatura sonucunda
olusan cari hesapla mahsup yapilarak kapatilmaktadir.

Firmanin muhasebe kayitlarindan anlasildig: iizere, isletme gerceklestirdigi her bir
projeye ait maliyet, gelir ve avans tutarlarini proje bazinda ayri hesap kirilimlarinda detayli
olarak takip etmektedir. Firma yurt icerisinde yillara yaygin insaat faaliyetleri kapsaminda
aldig1 ihaleli taahhiit islerinde fiyat teklifi hazirlarken yapilacak isin birim maliyetlerini
hesaplayarak teklif vermektedir. Firma yillara yaygin insaat faaliyetlerinden olusan maliyet ve
gelir kayitlarin1 tamamlanmis S6zlesme yontemine gore muhasebelestirmektedir.

Firmanin yillara yaygin insaat isleri kapsaminda devam eden projeleri asagida yer
almaktadir.

v Kusadasi Fora Konaklari Projesi

v Kusadas1 Mavi Cennet Projesi
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v' Séke Ogrenci Yurdu Projesi
v Didim Sagtur ingaati

3.1.4. UYGULAMAYA KONU PROJE ILE ILGIiLI GENEL BILGILER

v

v

Projenin Konusu: Didim belediyesi ¢alisanlarina ait 'S.S.Diper Yap1 Kooperatifi“nin
3 Blok 69 adet konuttan olusan taahhiit isidir.

Sozlesme Bedeli ve Odeme Sartlari: Sozlesmeye konu isin toplam bedeli Katma
Deger Vergisi dahil 2.109.208.-TL'dir. Taahhiit isinin yap1 kooperatifine yapiliyor
olmas1 nedeni ile KDV oran1 %1 olarak dikkate alinacaktir. S6zlesmeye gore, yapim
bedeli yap1 miiteahhidi tarafindan yapilmis olan isin oranina gore hakedisler seklinde
Odenecektir. Yap1 sahibi, yapacagi her ddemeden 6nce kontrol miihendisinin hakedisle
ilgili onaymi mutlaka alacaktir.

Projenin yeri : S6z Konusu projenin yapim yeri Aydin Didim ilgesinde 2426 Ada 1
parselde yer almaktadir.

Kullanilacak Malzemeye iliskin Bilgiler: Firmanin isin toplami igin diizenlemis
oldugu metraj listesine gore verdigi malzemeli KDV dahil teklif listesi Tablo 6 da yer
almaktadir. S6zlesmeye gore yapim isinde kullanilacak tim malzemeler 1.Ssinif ve
TSE onayli olacaktir. Ayrica insaatin i¢ ve dis boyalari i¢in 5 (bes) yil garanti
taahhiidii verilmektedir. Yapr miiteahhidi listede belirtilen malzemelerin tamamini
eksiksiz olarak kullanmak zorundadir.
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Tablo 6: Metraj Listesine Gore Diizenlenen Teklif Listesi

Sira No | Malzeme Cinsi Miktar Birim | Bir. Fiyat (Kdv Dahil) | Top.Tutar (Kdv Dahil)
1 Hazir Beton 4.000 M3 80,00 320.000
2 Demir-ince 196.400 KG 0,89 174.796
3 Demir-Kalin 153.600 KG 0,87 133.632
4 Kalip 20.500 M2 25,00 512.500
5 Tugla 160.000 Adet 0,20 32.000
6 Dig Siva 5.250 M2 12,00 63.000
7 Ic Sva 24.900 M2 9,00 224.100
8 Dis Boya 5.250 M2 5,00 26.250
9 I¢c Boya 12.450 M2 4,00 49.800
10 Amerikan panel Kap1 414 Adet 180,00 74.520
11 PVC Kap1 64 Adet 230,00 14.720
12 PVC Siirgiilii Kap1 172 Adet 370,00 63.640
13 PVC Pencere (150*120) 102 Adet 200,00 20.400
14 PVC Pencere (50*50) 33 Adet 45,00 1.485
15 Celik Kap1 69 Adet 350,00 24.150
16 Teras 1zolasy0n 1.520 M2 12,00 18.240
17 Mermer 1.350 M2 27,00 36.450
18 Asansor 3 ADET 15.000,00 45.000
19 Aliiminyum Ferforje 3.225 MTUL 15,00 48.375
20 Tesfiye Betonu 9.400 m2 3,50 32.900
21 Elektrik Tesisati 69 ADET 1.000,00 69.000
22 Sthhi tesisat 69 ADET 1.000,00 69.000
23 Islak zemin Fayans 2.750 M2 10,00 27.500
24 Isitma Sistemi 69 Adet 300,00 20.700
25 Ana Giris Kapisi 3 Adet 1.000,00 3.000
26 Laminant Parke 450 M2 9,00 4.050

Toplam Tutar 2.109.208
v’ Isin Denetimi: S6z konusu yapi idarenin denetimine ilave olarak insaat siiresince yap1

sozlesme ile aradaki farklar tespit

denetim firmasi ve yap1 sahibince gorevlendirilen kontrol miihendisi tarafindan
denetlenecektir. Sozlesmeye gore miiteahhit firma; yapt denetim kurulusu ve idarenin
gorevlendirdigi kontrol miithendislerinin aldig: kararlara uymak zorundadir.

Is Miktarinda Artma veya Eksiltme: Sozlesmeye gore; yapim isinin uygulanmasi
sirasinda bedel hesabinda, esas kesifte ve sozlesmede Ongoriilemeyen artis veya
azalislarda, taraflar meydana gelen yeni islerin niteligi ve bedeli ile ilgili olarak ek
sozlesme diizenleyeceklerdir.

Teminat Miktar1 ve Siiresi: Sozlesmeye gore; Yapr Miiteahhidi yapim bedelinin
%06's1 oraninda kesin teminat verecektir. Yap1 miiteahhidi tarafindan verilecek olan bu
teminat son hakedisten kesilecektir. Bu teminat, insaatin tamamlanmasindan sonra
yapt kullanma izninin alinmasi ve insaatin sézlesmeye uygun eksiksiz yapildiginin
yapt sahibi ve kontrol miihendisi tarafindan tespiti sonrasi miiteahhide geri
Odenecektir.

Taraflar, Tablo 7' de yer alan kesin metraj calismasinin yapilmasinin ardindan
ederek ek sozlesme diizenlemislerdir.
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Tablo 7: Kesif Metraj Formu

D6k.No: FR/7.5
Yayin tar.:09.01

XYZ Ltd. :
sti KESIF METRAJ FORMU Sayfa no: 1/1
Revizyon No:
Revizyon
Tar.:07.07
Tarih :
Proje Adi | Diper Yapi Kooperatifi Proje No: Diper 01
Blok Adi | Tiim Bloklar Baslangig Tarihi Bitis Tarihi
Sozlesme ingaat Metraj Toplam Tutar
Sira No | Malzeme Cinsi Metraj Metraji Farki Birim (Kdv Dahil)
1 Dig Siva 5.250 10.350 5.100 M2 61.812
2 ic Siva 24.900 33.200 8.300 M2 18.094
3 ic Boya 12.450 24.255 11.805 M2 35.415
4 Dis Boya 5.250 10.350 5.100 M2 25.755
5 PVC Dis daire Mermer Ek So6zlesme 800
6 PVC Dis daire Boya Ek So6zlesme 640
7 PVC Fransiz Balkon gift Agihm | Ek S6zlesme 1.120
8 Fransiz Balkon Mermer 1.440
9 Teras izolasyon Fayans Yapimi 1.434 1.434 M2 12.036
10 Mermer Kat daire yolu Ek So6zlesme 1.150 1.150 M2 19.746
11 Aliminyum Korkuluk 3.225 5.225 2.000 M2 33.000
12 Elektrik Tes. Daireden Panoya | Ek S6zlesme 69 69 Adet 10.908
13 Sthhi tesisat Yagmur Suyu Ek Sozlesme 69 69 Adet 16.500
Dis Cephe Nisler (Bolme
14 Duvar) Ek S6zlesme 28.361
15 Fayans 2.750 6.627 3.877 M2 62.032
16 Alt Yapi Sisteminin Kurulmasi | Ek Sozlesme 127.256
Toplam
Tutar 454.915,20

Tablo 7’den de anlasilacagi iizere baslangicta

KDV dahil 2.109,208.-TL olan

sozlesme bedeli, kesin kesiften sonra diizenlenen ek sozlesme ile 454.915,20.-TL daha

arttirilarak toplamda:
ulagmustir.

3.2. MUHASEBE UYGULAMASI

%1 oraninda Katma Deger Vergisi dahil 2.564.123,20.-TL ye

Yukarida sozlesme bilgileri yer alan Diper Yap1 Kooperatifi taahhiit isi projesi 2009
yilinda baglayip 2012 yilinda tamamlanmistir. Uygulamaya konu proje; 2. boliimde de
belirttigimiz tizere GVK' unda belirtilen 6zel vergi rejimi uygulanabilmesi icin gerekli,
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birden fazla takvim yilina sirayet eden, taahhiide bagli bir insaat ve onarim isi olma
ozelliklerini tagimaktadir.

Tezin bu kisminda ilk olarak, projenin yillar itibari ile Vergi Usul Kanununa uygun
olarak, tamamlanmis sozlesme yontemine gore muhasebe kayitlari yapilacak, daha sonra
proje maliyet ve gelirleri "TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI" standardinda yer alan
tamamlanma yiizdesi yontemine gore yillar itibari ile tespit edilerek iki yontemin sonuglari
karsilastirilacaktir.

3.2.1. V.UK'NA GORE MUHASEBE KAYITLARI (TAMAMLANMIS
SOZLESME YONTEMI)

Diper yap1 Kooperatifi Taahhiit Isine iliskin 2009 Y1l1 mali verileri asagidaki gibidir:

2009 Yih ilk Madde ve Malzeme Alimlari:

Tablo 8: XYZ Ltd. Sti 2009 Yil1 {lk madde ve Malzeme Kullanimlar1

Hesap Kodu Malzeme Cinsi Tutar (TL)
150-09-001 Demir 72.472,84
150-09-002 Kereste 23.830,00
740-09-004 Hazir Beton 102.224,88
150-09-004 Kum-Cakil-Micir 973,00
150-09-005 Tugla 3.135,60
150-09-006 Diger ilk madde ve Malzeme 5.105,40
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e Almlara iliskin Yevmiye Kayitlar:

...................................................... [,
150 iLK MADDE VE MALZEME HESABI

150.09.001 Demir 72.472,84
150.09.002 Kereste 23.830,00
150.09.004 Kum-gakil-micir 973,00
150.09.005 Tugla 3.135,60
150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 5.105,40

740 HIZMET URETIM MALIYETI HES.
740.09.004 Hazir Beton 102.224,88
191 INDIRILECEK KDV HES.

320 SATICILAR HESABI

[k Madde ve Mlzm. Alimu

740 HIZMET URETIiM MALIYETI HES.

740.09 ik Madde ve Malzeme Kullanimlari

150 ILK MADDE VE MALZEME HESABI

150.09.001 Demir

150.09.002 Kereste

150.09.004 Kum-gakil-micir
150.09.005 Tugla

150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz

Diper ilk madde ve Malzeme Kullanimlart
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105.516,84

102.224,88

37.393,51

245.135,23

105.516,84
105.516,84
105.516,84
72.472,84
23.830,00
973,00
3.135,60

5.105,40



2009 Yih iscilik Maliyetleri:

Tablo 9: XYZ Ltd. Sti 2009 Y1l iscilik Maliyetleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.001 DIiPER BRUT UCRET 3.672,90
740.09.002 DIPER SSK ISVEREN PAYI | 606,04
740.09.003 DIPER iSSIZLIK SIG. ISV. 73,46

PAYI
Toplam Tutar 4.352,40

e Isciliklere Iliskin Yevmiye Kayitlari

...................................................... L e
740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI 4.352,40

740.09.001 Diper Briit Ucret 3.672,90

740.09.002 Diper Ssk Isveren Pay1 606,04

740.09.003 Diper Issizlik Sig. Isv. Pay1 73,46
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HESABI 490,33
360.09.001 Diper Ucret Stopaji 468,29

360.09.001 Diper Damga Vergisi 22,04

361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTIiLERIi 1.230,44
335 PERSONELE BORCLAR 2.631,63
Isci Ucret Bordrosu
...................................................... e
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2009 Yil Genel Uretim Malivetleri:

Tablo 10: XYZ Ltd. Sti 2009 Y1il1 Genel Uretim Giderleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.005 DIPER ARACLAR YAKIT 55,97
GIDERI
740.09.006 DIPER DIiG. CESITLI URT. 95,33
GIDERLERI
Toplam Tutar 151,3

¢ Genel Uretim Giderlerine fliskin Yevmiye Kayitlari

740 HIZMET URETIM MALIYETI HES 151.30
740.09.005 Diper Araglar yakit Gideri 55,97
740.09.006 Diper Dig.Cesitli Gen. Urt. Gid.95,33
191 INDIRILECEK KDV HES. 27,23
320 SATICILAR HESABI 178,53

Diper gen. Urt. gid. Kaydi

2009 Yili Hakedislere iliskin Bilgiler

Tablo 11: XYZ Ltd. Sti 2009 Y1l Hakedis Bilgileri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL) %3 G.V.Kesintisi
350.01 1 NOLU HAKEDIS BEDELI | 97.772,28 (2.933,17)
350.01 2 NOLU HAKEDIS BEDELI | 140.000 (4.200)
Toplam Tutar 237.772,28 (7.133,17)

Tablo 11 de yer alan bilgilere goére isletme 2009 yili igerisinde iki hakedis faturasi
diizenlemistir. Yapilan hakedislerden %3 Gelir Vergisi Kesintisi yapilmistir. Isletme ile
Kooperatif arasinda yapilan anlasma geregi toplam sozlesme tutari lizerinden hesaplanacak
damga vergisi sozlesmenin diizenlendigi tarihte ilgili vergi dairesine Odenmistir. Buna

istinaden diizenlenen hakedis faturalarinda damga vergisi kesintisi yapilmamaistir.
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e Hakedis Bedellerine liskin Yevmiye Kayitlari

120 ALICILAR HESABI 233.016,83

120.09.001 S.S. Diper Yap1 kooperatifi 233.016,83

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HES. 7.133,17
391 HESAPLANAN KDV 2.377,72
350 YIL. YAYGIN iNS. VE ONARIM HAKEDISLERI 237.772,28

350.01.001 S.S. Diper Yapi1 kooperatifi 237.772,28

Diper Hakedis Bedeli Kaydi

e 2009 Yih Toplam Genel insaat Maliyetleri

Tablo 12: XYZ Ltd. Sti 2009 Y1ili Toplam Genel Insaat Maliyetleri

MALIYET TURLERI Tutar TL
[k Madde ve Malzeme Giderleri 207.741,72
Direkt Iscilik Giderleri 4.352,40
Genel Uretim Giderleri 151,30
Toplam 212.245,42

Firma donem sonunda hizmet iretim maliyeti hesaplarinda toplanan maliyetlerini
yansitma hesabi araciligiyla yillara yaygin ingaat ve onarim maliyetleri hesabina aktarmistir.
Firmanin mali tablolarindan anlagildig1 iizere ingaat maliyetine genel yonetim ve finansman
giderlerinden pay verilmemistir. Bu harcamalar cari y1l gelir tablosuna aktarilmistir.

e Donem Sonu Yapilacak Kayitlar

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIiYETLERIi 212.245,42
170.01 Diper Yil. Yay. Ins. Ve Onarim Maliyetleri 212.245,42

741. HIZMET URETIM MALIYETIi YANSITMA HES 212.245 42
741.09 Diper Hizmet Uretim Maliyeti 212.245,42
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2010 Yih ilk Madde ve Malzeme Alimlari:

Tablo 13: XYZ Ltd. Sti 2010 Y1l Ilk Madde ve Malzeme Kullanimlar1

Hesap Kodu Malzeme Cinsi Tutar (TL)
150-09-001 Demir 230.338,37
740-09-004 Hazir Beton 236.879,8
150-09-004 Kum-Cakil-Micir 640,53
150-09-005 Tugla 43.281,87
150-09-006 Diger ilk madde ve Malzeme 6.670,71
150-09-007 Tesisat Malzemeleri 44.464,19
150-09-008 Boya Malzemeleri 18.419,99
150-09-009 Fayans Ve Seramik Malz. 54.630,51
150-09-011 Pvc-Aliiminyum Dograma Malz. 53.058,68
150-09-012 Mermer 10.234,77
150-09-013 Kap1 Ve Pencere Malz. 504,12
Toplam Tutar 699.123,54
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e Almlara iliskin Yevmiye Kayitlar

150 iLK MADDE VE MALZEME HESABI  462.243,74

150.09.001 Demir 230.338,37
150.09.004 Kum-gakil-micir 640,53
150.09.005 Tugla 43.281,87
150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 6.670,71
150.09.007 Tesisat Malzemeleri 44.464,19
150.09.008 Boya Malzemeleri 18.419,99
150.09.009 Fayans Ve Seramik Malz. 54.630,51

150.09.011 Pvc-Aliiminyum Dograma Malz.53.058,68
150.09.012 Mermer 10.234,77

150.09.012 Kap1 Ve Pencere Malz 504,12

740 HIZMET URETIiM MALIYETI HES. 236.879,8

740.09.004 Hazir Beton 236.879,8

191 INDIRILECEK KDV HES. 125.842 24

320 SATICILAR HESABI 824.965,78

[k Madde ve Malzeme. Alimi
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¢ Ilk Madde ve Malzemelerin Santiyeye Gonderilmesine Iliskin Yevmiye Kayitlari

740 HIZMET URETIiM MALIYETi HES. 462.243,74

740.09 ik Madde ve Malzeme Kullanimlar1462.243,74

150 iLK MADDE MALZEME HESABI 462.243,74
150.09.001 Demir 230.338,37
150.09.004 Kum-gakil-micir 640,53

150.09.005 Tugla 43.281,87
150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 6.670,71
150.09.007 Tesisat Malzemeleri 44.464,19
150.09.008 Boya Malzemeleri 18.419,99
150.09.009 Fayans Ve Seramik Malz. 54.630,51

150.09.011 Pvc-Aliiminyum Dograma Malz.53.058,68
150.09.012 Mermer 10.234,77

150.09.012 Kap1 Ve Pencere Malz 504,12

Diper ilk madde ve Malzeme Kullanimlari

2010 Yih iscilik maliyetleri:

Tablo 14: XYZ Ltd. Sti 2010 Y1l Is¢ilik Maliyetleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.001 DIPER BRUT UCRET 23.715,60
740.09.002 DIPER SSK ISVEREN PAYI 3.913,09
740.09.003 DIPER ISSIZLIK SIG. ISV. PAYI 474,29

Toplam Tutar 28.102,98
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o Isciliklere Iliskin Yevmiye Kayitlar:

...................................................... L e
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES 28.102,98

740.09.001 Diper Briit Ucret 23.715,60

740.09.002 Diper Ssk Isveren Pay1 3.913,09

740.09.003 Diper Issizlik Sig.isv.Pay1 474,29

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HES 3.166,03

360.09.001 Diper Ucret Stopaji ~ 3.023,74

360.09.001 Diper Damga Vergisi 142,29

361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERi 7.944,72
~ 335PERSONELE BORCLAR 16.992,23
Isci Ucret Bordrosu
...................................................... L s

2010 Yih Genel Uretim Maliyetleri:

Tablo 15: XYZ Ltd. Sti 2010 Y1l1 Genel Uretim Giderleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.005 DIPER ARACLAR YAKIT GIDERI 2.306,8
740.09.008 DIPER BELEDIYE VERGI RESIM VE HARCLAR 200
740.09.007 DIPER NAKLIYE GIDERLERI 2802,93

Toplam Tutar 5.309,73

¢ Genel Uretim Giderlerine liskin Yevmiye Kayitlari

740 HIZMET URETIM MALIYETI HES 5.309,73
740.09.005 Diper Araglar yakit Gideri 2.306,8

740.09.007 Diper Nakliye Giderleri 2.802,93

740.09.008 Diper Bel.Vergi Res.ve Harglar 200

191 iINDIRILECEK KDV HES. 955,75

320 SATICILAR HESABI 6.265,48

Diper Gen. Urt. gid. Kayd:




2010 Yihh Hakedislere iliskin Bilgiler

Tablo 16: XYZ Ltd. Sti 2009 Y1ili Hakedis Bilgileri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL) %3 G.V. Kesintisi
350.01 3 NOLU HAKEDIS BEDELI | 198.000 (5.940)
350.01 4 NOLU HAKEDIS BEDELI | 97.772,28 (2.933,17)
350.01 5NOLU HAKEDIS BEDELI | 259.900 (7.797)
350.01 6 NOLU HAKEDIS BEDELI | 99.000 (2.970)
350.01 7 NOLU HAKEDIS BEDELI | 537.829 (16.134)
Toplam Tutar 1.192.501,28 (35.774,17)

Tablo 16 da yer alan bilgilere gore isletme 2010 yil1 igerisinde bes hakedis faturasi
diizenlemistir. Yapilan hakedislerden %3 G.V. Kesintisi yapilmstir.

o Hakedis Bedellerine iliskin Yevmiye Kayitlari

120 YURTICI ALICILAR HESABI 1.168.652,12

120.09.001 S.S.Diper Yap1 kooperatifi 1.168.652,12

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HES. 35.774,17
391 HESAPLANAN KDV 11.925,01
350 YIL. YAYGIN iNS. VE ONARIM HAKEDISLERi 1.192.501,28

350.01.001 S.S. Diper Yap1 kooperatifi 1.192.501,28

Diper Hakedis Bedeli Kaydi

v' S.S. Diper Yap1 Kooperatifi, diizenlenen hakedis faturalarina Istinaden 2010 yili
Icerisinde sirketin banka hesabina 6deme gerceklestirmistir.

102 BANKALAR HESABI 1.208.470,58
120 ALICILAR HESABI 1.208.470,58
120.09.001 S.S. Diper Y.Koop.1.208.470,58

Banka cari hesap tahsilati
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e 2010 Yili Toplam Genel insaat Maliyetleri

Tablo 17: XYZ Ltd. Sti 2010 Y1li Toplam Genel Insaat Maliyetleri

MALIYET TURLERI Tutar TL
Ik Madde ve Malzeme Giderleri 699.123,54
Direkt Iscilik Giderleri 28.102,98
Genel Uretim Giderleri 5.309,73

Toplam 732.536,25

Firma donem sonunda hizmet iiretim maliyeti hesaplarinda toplanan maliyetlerini
yansitma hesabi araciligiyla yillara yaygin insaat ve onarim maliyetleri hesabina aktarmistir.
Firmanin mali tablolarindan anlasildig1 iizere insaat maliyetine genel yénetim ve finansman
giderlerinden pay verilmemistir. Bu harcamalar cari yil gelir tablosuna aktarilmistir.

e Donem Sonu Yapilacak Kayitlar

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIYETLERI 732.536,25
170.01 Diper Yil. Yay. Ins. Ve Onarim Maliyetleri 732.536,25

741. HIZMET URETIM MALIYETi YANSITMA HES. 732.536,25
741.09 Diper Hizmet Uretim Maliyeti 732.536,25

Ingaat maliyetlerinin yansitilmasi
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2011 Yih ilk Madde ve Malzeme Alimlari:

Tablo 18: XYZ Ltd. Sti 2011 Yili Ilk Madde ve Malzeme kullanimlari

Hesap Kodu Malzeme Cinsi Tutar (TL)
150-09-001 Demir 14.885,23
150-09-002 Kereste 168
740-09-004 Hazir Beton 65.374,42
150-09-004 Kum-Cakil-Micir 53.029,04
150-09-006 Diger ilk madde ve Malzeme 43.460,05
150-09-007 Tesisat Malzemeleri 20.387,54
150-09-008 Boya Malzemeleri 13.620,59
150-09-009 Fayans Ve Seramik Malz. 10.686,18
150-09-011 Pvc-Aliiminyum Dograma Malz. 15.098,27
150-09-012 Mermer 18.986,43
150-09-013 Kap1 Ve Pencere Malz. 36.452,3
150-09-014 Asansor Malzemeleri 12.716
150-09-015 Demir Dograma Malzemeleri 3.304,55
150-09-016 Ahsap Doseme Malzemeleri 42.183,6
150.09.017 Yerden Isitma Malzemeleri 6.903
Toplam Tutar 357.255,20
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e Ahmlara iliskin Yevmiye Kayitlar:

...................................................... L e
150 iLK MADDE MALZEME HESABI 291.880,78

150.09.001 Demir 14.885,23

150-09-002 Kereste 168,00

150.09.004 Kum-gakil-micir 53.029,04

150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 43.460,05

150.09.007 Tesisat Malzemeleri 20.387,54

150.09.008 Boya Malzemeleri 13.620,59

150.09.009 Fayans Ve Seramik Malz. 10.686,18

150.09.011 Pvc-Aliminyum Dograma Malz.15.098,27

150.09.012 Mermer 18.986,43
150.09.012 Kap1 Ve Pencere Malz 36.452,3
150-09-014 Asansor Malzemeleri 12.716,00

150-09-015 Demir Dograma Malzemeleri 3.304,55

150-09-016 Yerden Isitma Malzemeleri 6.903

740 HIZMET URETIM MALIYETI HES. 65.374,42
740.09.004 Hazir Beton 65.374,42
191 INDIRILECEK KDV HES. 64.305,94
320 SATICILAR HESABI 421.561,14

[k Madde ve Mlzm. Alim1
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¢ Ilk Madde ve Malzemelerin Santiyeye Gonderilmesine Iliskin Yevmiye Kayitlari

........................................................... L e
740 HIZMET URETIM MALIYETi HES. 291.880,78
740.09 i1k Madde ve Malzeme Kullanimlari 291.880,78
150 iLK MADDE MALZEME HESABI 291.880,78
150.09.001 Demir 14.885,23
150-09-002 Kereste 168,00
150.09.004 Kum-gakil-micir 53.029,04
150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 43.460,05
150.09.007 Tesisat Malzemeleri 20.387,54
150.09.008 Boya Malzemeleri 13.620,59
150.09.009 Fayans Ve Seramik Malz. 10.686,18

150.09.011 Pvc-Aliiminyum Dograma Malz.15.098,27

150.09.012 Mermer 18.986,43
150.09.012 Kap1 Ve Pencere Malz 36.452,3
150-09-014 Asansor Malzemeleri 12.716,00

150-09-015 Demir Dograma Malzemeleri 3.304,55
150-09-016 Yerden Isitma Malzemeleri 6.903

Diper ik Madde ve Malzeme Kullanimlari

2011 Yih iscilik maliyetleri:

Tablo 19: XYZ Ltd. Sti 2011 Y1l Iscilik Maliyetleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.001 DIPER BRUT UCRET 84.586,96
740.09.002 DIPER SSK ISVEREN PAYI 12.208,78
740.09.003 DIPER iSSIZLIK SIG. ISV. PAYI 1.479

Toplam Tutar 98.274,74
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o Isciliklere Iliskin Yevmiye Kayitlari

...................................................... [ s
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES 98.274,74

740.09.001 Diper Briit Ucret 84.586,96

740.09.002 Diper Ssk Isveren Pay1 12.208,78

740.09.003 Diper Igsizlik Sig. Isv. Payi 1.479

360 ODENECEK VERGI VE FONLAR HES 11.292,36

360.09.001 Diper Ucret Stopaji ~ 10.784,84

360.09.001 Diper Damga Vergisi 507,52

361.09 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI 26.375,82

335 PERSONELE BORCLAR 60.606,56
Isci Ucret Bordrosu
...................................................... L e
2011 Yili Genel Uretim Maliyetleri:
Tablo 20: XYZ Ltd. Sti 2011 Yil1 Genel Uretim Giderleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.005 DIPER ARACLAR YAKIT GIDERI 24.306,45
740.09.008 DIPER BELEDIYE VERGI RESIM VE HARCLAR 92,59
740.09.007 DIPER NAKLIYE GIDERLERI 5.574,68
740.09.009 DIPER ARACLAR BAKIM VE ONARIM GIDERLERI | 466,5
740.09.010 DIPER SONDAJ VE KUYU ACIMI GIDERLERI 8.679,66
740.09.011 DIPER TASERON GIDERLERI 4.033,9
740.09.012 DIPER ELEKTRIK GIDERLERI 3.199,25
Toplam Tutar 46.353,03
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e Genel Uretim Giderlerine iliskin Yevmiye Kayitlari

...................................................... L e
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES 46.353,03
740.09.005 Diper Araglar yakit Gideri 24.306,45
740.09.008 Diper Vergi Resim Ve Harglar 92,59
740.09.007 Diper Nakliye Giderleri 5.574,68
740.09.009 Diper Ara¢ Bakim Ve On. Gid 466,5
740.09.010 Diper Sondaj Ve Kuyu A¢imi Gid. 8.679,66
740.09.011 Diper Taseron Giderleri 4.033,9
740.09.012 Diper Elektrik Giderleri 3.199,25
191 INDIRILECEK KDV HES. 8.343,55
320 SATICILAR HESABI 54.696,58
Diper Gen. Urt. Gid. Kaydi
...................................................... [ e

2011 Yilh Hakedislere iliskin Bilgiler

Tablo 21: XYZ Ltd. Sti 2011 Y1l Hakedis Bilgileri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL) %3 G.V. Kesintisi
350.01 8 NOLU HAKEDIS BEDELI 336.633,66 (10.099,01)
350.01 9 NOLU HAKEDIS BEDELI 4.033,9
350.01 10 NOLU HAKEDIS BEDELI 188.975 (5.669,25)
350.01 11 NOLU HAKEDIS BEDELI 9.900,99
350.01 12 NOLU HAKEDIS BEDELI 255.200 (7.656)
350.01 13 NOLU HAKEDIS BEDELI 48.592,87 (1.457,79)
Toplam Tutar 843.336,42 (24.882,05)

Tablo 21 de yer alan bilgilere gore isletme 2011 yili igerisinde alti hakedis faturasi
diizenlemistir. Yapilan hakedislerden 9 ve 13 nolu hakedis hari¢ digerlerinden %3 G.V.
Kesintisi yapilmistir.
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e Hakedis Bedellerine iliskin Yevmiye Kayitlar

...................................................... L e,

120 ALICILAR HESABI 826.887,74

120.09.001 S.S. Diper Yap1 kooperatifi 826.887,74

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HES. 24.882,05
391  HESAPLANAN KDV 8.433,36
350  YIL. YAYGIN iNS.VE ONARIM HAKEDIiSLERi 843.336,42

350.01.001 S.S. Diper Yap1 kooperatifi 843.336,42

Diper Hakedis Bedeli Kaydi

v' S.S. Diper Yap1 Kooperatifi diizenlenen hakedis faturalarina Istinaden 2011 Y1l
Icerisinde sirketin banka hesabina 6deme gerceklestirmistir.

102. BANKALAR HESABI 1.015.545,80

120 ALICILAR HESABI 1.015.545,80
120.09.001 S.S.Diper Yap1 Koop. 1.015.545,80

e 2011 Yili Toplam Genel insaat Maliyetleri

Tablo 22: XYZ Ltd. Sti 2011 Yili Toplam Genel Ingaat Maliyetleri

MALIYET TURLERI Tutar TL
Ik Madde ve Malzeme Giderleri 357.255,20
Direkt isqilik Giderleri 98.274,74
Genel Uretim Giderleri 46.353,03
Toplam 501.882,97

Firma donem sonunda hizmet iiretim maliyeti hesaplarinda toplanan maliyetlerini
yansitma hesabi araciligiyla yillara yaygin ingaat ve onarim maliyetleri hesabina aktarmstir.
Firmanin mali tablolarindan anlasildig: iizere insaat maliyetine genel yonetim ve finansman
giderlerinden pay verilmemistir. Bu harcamalar cari yil gelir tablosuna aktarilmistir.
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e Doénem Sonu Yapilacak Kayitlar

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIYETLERI 501.882,97
170.01 Diper Yil. Yay. Ins. Ve Onarim Maliyetleri 501.882,97

741. HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA HES. 501.882,97
741.09 Diper Hizmet Uretim Maliyeti 501.882,97

2012 Yih ilk Madde ve Malzeme Alimlari:

Tablo 23: XYZ Ltd. Sti 2012 Yili Ilk Madde ve Malzeme Kullanimlari

Hesap Kodu Malzeme Cinsi Tutar (TL)
150-09-006 Diger ilk madde ve Malzeme 2.845,02
150-09-007 Tesisat Malzemeleri 15.050,94
150-09-009 Fayans Ve Seramik Malz. 144,41
150-09-014 Asansor Malzemeleri 25.427,86
150-09-016 Ahsap Déseme Malzemeleri 1.818
150.09.018 Bahge Peyzaj Giderleri 4.312
Toplam Tutar 49.598,23
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e Almlara iliskin Yevmiye Kayitlar

...................................................... L e
150 iLK MADDE MALZEME HESABI 49.598,23

150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 2.845,02

150.09.007 Tesisat Malzemeleri 15.050,94

150.09.009 Fayans Ve Seramik Malz. 144,41

150-09-014 Asansor Malzemeleri 25.427,86

150-09-016 Ahsap Déseme Malzemeleri  1.818

150.09.018 Bahge Peyzaj Giderleri 4.312
191 INDIRiILECEK KDV HES. 8.927,68
320 SATICILAR HESABI 58.525,91

[k Madde ve Mlzm. Alimu

740 HIZMET URETIiM MALIYETI HES. 49.598,23

740.09 11k Madde ve Malzeme Kullanimlar: 49.598,23
150 iLK MADDE MALZEME HESABI 49.598,23
150.09.006 Diger ilk Mad.ve Mlz. 2.845,02
150.09.007 Tesisat Malzemeleri 15.050,94
150.09.009 Fayans Ve Seramik Malz. 144,41
150-09-014 Asansor Malzemeleri 25.427,86

150-09-016 Ahsap Doseme Malzemeleri  1.818
150.09.018 Bahge Peyzaj Giderleri 4312

Diper Ilk Madde ve Malzeme Kullanimlari
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2012 Yih Genel Uretim Maliyetleri:

Tablo 24: XYZ Ltd. Sti 2012 Yil1 Genel Uretim Giderleri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL)
740.09.005 DIPER ARACLAR YAKIT GIDERI 2.889,57
740.09.006 DIPER DIGER CESITLI GENEL URETIM GIDERLERI | 20.258,983
740.09.011 DIPER TASERON GIDERLERI 153.222,39

Toplam Tutar 176.370,94

e Genel Uretim Giderlerine fliskin Yevmiye Kayitlari

...................................................... L e
740 HIZMET URETIM MALIYETI HES 176.370,94

740.09.005 Diper Araglar yakit Gideri 2.889,57

740.09.006 Diper Diger Cesitli Genel Ur. Gid. 92,59

740.09.010 Diper Sondaj Ve Kuyu A¢cimi1 Giderleri  8.679,66

740.09.011 Diper Taseron Giderleri 153.222,39
191 INDIRILECEK KDV HES. 31.746,77
320 SATICILAR HESABI 208.117,71

Diper Gen. Urt. Gid. Kaydi

2012 Y1l Hakedislere iliskin Bilgiler

Tablo 25: XYZ Ltd. Sti 2012 Y1l Hakedis Bilgileri

Hesap Kodu Aciklama Tutar (TL) %3 G.V. Kesintisi
350.01 14 NOLU HAKEDIS BEDELI | 102.100 (3.063)
350.01 15 NOLU HAKEDIS BEDELI | 153.080 (4.592,40)
350.01 16 NOLU HAKEDIS BEDELI | 9.945,86 (298.38)
Toplam Tutar 265.125,86 (7.953,78)

Tablo 25 de yer alan bilgilere gore isletme 2012 yili igerisinde altt hakedis faturasi
diizenlemistir. Yapilan hakedislerden %3 G.V. kesintisi yapilmistir.

127



e Hakedis Bedellerine iliskin Yevmiye Kayitlari

...................................................... L e

120 ALICILAR HESABI 259.823,34

120.09.001 S.S. Diper Yap1 kooperatifi 259.823,34

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HES. 7.953,78
391 HESAPLANAN KDV 2.651,26
350 YIL. YAYGIN iNS. VE ONARIM HAKEDiSLERI 265.125,86

350.01.001 S.S. Diper Yap1 kooperatifi 265.125,86

Diper Hakedis Bedeli Kaydi

e 2012 Yih Toplam Genel insaat Maliyetleri

Tablo 26: XYZ Ltd. Sti 2012 Y1l Toplam Genel Insaat Maliyetleri

MALIYET TURLERI Tutar TL
[lk Madde ve Malzeme Giderleri 49.598,23
Genel Uretim Giderleri 176.370,94
Toplam 225.969,17

Firma donem sonunda hizmet iiretim maliyeti hesaplarinda toplanan maliyetlerini
yansitma hesabi1 araciligiyla yillara yaygin ingaat ve onarim maliyetleri hesabina aktarmstir.
Firmanin mali tablolarindan anlasildig lizere insaat maliyetine genel yonetim ve finansman
giderlerinden pay verilmemistir. Bu harcamalar cari y1l gelir tablosuna aktarilmagstir.

e 2012 Yilinda olusan maliyetlerin Yillara Yaygin Insaat ve Onarim maliyetleri
Hesabina Yansitilmasi

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIiYETLERIi 225.969,17
170.01 Diper Yil. Yay. Ins. Ve Onarim Maliyetleri 225.969,17
741. HIZMET URETIM MALIYETi YANSITMA HES. 225.969,17

740.09 Diper Hizmet Uretim Maliyeti 225.969,17
2012 yili maliyetlerinin Yansitilmasi

v' Firmanm Ingaat1 tamamladig tarihte maliyet ve hakedis hesaplarinda yillar itibari ile
birikmis tutarlar Tablo 27'de yer almaktadir.
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Tablo 27: XYZ Ltd. Sti'nin Yillar itibari ile Maliyet, Hakedis ve Tevkifat Tutarlar

Hesap ismi 2009 2010 2011 2012 Toplam
170- Yillara Yay. ins. ve Onarim
Maliyetleri 212.245,42 | 732.536,25 501.882,97 |225.969,17 |1.672.633,81
350- Yil. Yaygin ins. ve Onarim
Hakedisleri 237.772,28 |1.192.501,28 |843.336,42 |265.125,86 |2.538.735,84
295-Pesin Odenen Vergi ve Fonlar
Hesabi 7.133,17 35.774,17 24.882,05 |7.953,78 75.743,17
e Donem Sonu Yapilacak Kayitlar
...................................................... L bbbttt
350 YIL. YAYGIN INS.VE ONARIM HAKEDISLERiI  2.538.735,84
350.01 Diper Yil. Yaygin Ing. ve Onarim Hakedisleri 2.538.735,84
600. YURT iCi SATISLAR 2.538.735,84
600.01 Diper Kooperatif 2.538.735,84
Diper hakedis tutarlarinin satis hesabina devri

...................................................... L e ren
...................................................... L s
622-SATILAN HIZMET MALIYETI 1.672.633,81
622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. 1.672.633,81

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIiYETLERIi 1.672.633,81

170.01 Diper Yil. Yay. ins. Ve Onarim Maliyetleri 1.672.633,81

Diper ingaat maliyetlerinin satilan hizmet maliyet hesabina devri

...................................................... L bbb bes
...................................................... L s
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HES. 75.743,17
193.01 Diper Ins. Pesin Od. Vergi Ve fonlar Hes. 75.743,17

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HES. 75.743,17

295.01 Diper Ins. Pesin Od. Vergi Ve fonlar Hes ~ 75.743,17

Hakedislerden yapilan vergi kesintilerinin pesin édenen vergi ve fonlar hesabina devri




690 DONEM KAR VEYA ZARARI 1.672.633,81

622-SATILAN HIZMET MALIYETI 1.672.633,81
622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. 1.672.633,81

Diper Satilan Hizmet Maliyetinin Dénem Kar1 veya Zarar1 Hesabina Devri

600. YURT iCi SATISLAR 2.538.735,84
600.01 Diper Kooperatif 2.538.735,84

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 2.538.735,84

Diper Yurt i¢i satis Hasilatinin Dénem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri

3.2.2. TMS-11'E GORE MUHASEBE KAYITLARI (TAMAMLANMA
YUZDESI YONTEMI)

TMS-11 standardina gore isletmenin yillar itibari ile finansal tablolarina yansitilacak
gelir ve giderlerin belirlenmesinde s6zlesmenin yilsonu itibari ile gergeklesmis maliyetlerinin
toplam sozlesme maliyetine boliinmesi suretiyle bulunacak tamamlanma orani kullanilacaktir.
Tamamlanma orani ile dénem gelir ve maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilacak formiiller
asagida yer almaktadir.

Tamamlama Yiizdesi = Bugiine kadar tahakkuk etmis maliyet
En yakin donemde yapilmis tahmini toplam s6zlesme maliyeti

Ik Yil:
Donem So6zlesme Geliri = Toplam S6zlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi

Donem Sozlesme Maliyeti = Tahmini Toplam S6zlesme Maliyeti x Tamamlanma Yiizdesi

Izleyen Yillar

Dénem Sézlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi x Toplam S6zlesme Bedeli) — Onceki
Donemlerde Kayit Altina Alinan S6zlesme Gelirleri

Dénem Sozlesme Maliyeti = (Tamamlanma Yiizdesi x Tahmini Sézlesme Maliyeti) - Onceki
Donemlerde Kayit Altina Alinan S6zlesme Maliyetleri
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Isletmenin tamamlanma oranmmi hesaplamadan once Vergi Usul Kanununa gore
diizenlenmis 2009-2010 ve 2011-2012 yili karsilastirmali bilangolarinda yer alan yillara
yaygin ingat maliyetleri ve yillara yaygin ins.ve onarim hakedisleri hesaplarinin incelenmesi
gereklidir.
Tablo 28 : 2009-2010 Y11 Karsilagtirmali Mali Tablolar

XYZ. TUR.INS.LTD. STi.
AYRINTILI BiLANCO (TL)

AKTIF (VARLIKLAR) ONCEKI DONEM CARIi DONEM
31.12.2009 31.12.2010
I. DONEN VARLIKLAR 12.009.031,11 16.390.027,86
A. Hazr Degerler 557.668,33 1.131.859,69
1. Kasa 4.500,00 3.400,09
3. Bankalar 645.038,62 1.128.459,60
4. Verilen Cek ve Odeme Emirleri (-) (91.870,29) -
B. Menkul Kiymetler - -
C. Ticari Alacaklar 3.090.877,01 3.600.576,69
1. Alicilar 3.081.581,53 3.591.281,21
5. Verilen Depozito ve Teminatlar 9.295,48 9.295,48
D. Diger Alacaklar 192.471,98 1.719.803,97
1. Ortaklardan Alacaklar - 1.719.803,97
5. Diger Cesitli Alacaklar 192.471,98 -
E. Stoklar 7.259.846,96 7.895.649,34
1. ilk Madde ve Malzeme 30.506,98 3.420,00
2. Yar1 Mamuller 3.574.030,81 5.952.413,42
3. Mamuller 400.856,92 400.856,92
4. Ticari Mallar 180.776,54 192.181,44
5. Diger Stoklar - 2.068,69
7. Verilen Siparis Avanslari 3.073.675,71 1.344.708,87
F. Yillara Yaygmn insaat Maliyetleri 212.245,42 944.781,67
1. Yillara Yaygi Insaat ve Onarim Maliyetleri 212.245,42 944.781,67
G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar: 571,52 968,03
1. Gelecek Aylara Ait Giderler - 382,95
2. Gelir Tahakkuklar1 571,52 585,08
H. Diger Donen Varhklar 695.349,89 1.096.388,47
1. Devreden KDV 694.006,21 1.087.544,92
5. Is Avanslar 1.343,68 8.843,55
Il. DURAN VARLIKLAR 2.562.373,28 983.766,61
A. Ticari Alacaklar - -
B. Diger Alacaklar - -
C. Mali Duran Varhklar - -
D. Maddi Duran Varhklar 2.440.752,36 847.364,09
1. Arazi ve Arsalar 651.950,04 651.950,04
4. Tesis, Makina ve Cihazlar 6.534,75 9.077,12
5. Tasitlar 311.361,86 317.354,52
6. Demirbaslar 94.907,32 99.182,53
8. Birikmis Amortismanlar (-) (204.001,61) (230.200,12)
10. Verilen Avanslar 1.580.000,00 -
E. Maddi Olmayan Duran Varhklar 101.734,31 60.709,84
1. Haklar 1.648,43 1.648,43
6. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 246.245,29 246.245,29
7. Birikmis Amortismanlar (-) (146.159,41) (187.183,88)
F. Ozel Tiikenmeye Tabi Varhklar - -
G. Gelecek Yillar Gider/Gelir Tahakkuklar: 12.753,44 32.785,34
1. Gelecek Yillara Ait Giderler 12.753,44 32.785,34
H. Diger Duran Varhklar 7.133,17 42.907,34
5. Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 7.133,17 42.907,34
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 14.571.404,39 17.373.794,47
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XYZ. TUR. iNS. LTD. STi.
AYRINTILIBILANCO (TL)

PASIiF (KAYNAKLAR) ONCEKIDONEM
31.12.2009

CARIDONEM
31.12.2010

.  KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR 10.705.706,79
A. Mali Borglar 1.362.904,85

1 Banka Kredileri 1.346.885,73

2. Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 18.467,70
3. Ertelenmis Finansal Kiralama Bor¢lanma Maliyetleri (-) (2.448,58)
B. Ticari Borg¢lar 2.012.723,16

1 Saticilar 501.524,16

2 Borg Senetleri 1.487.340,62

5 Diger Ticari Borglar 23.858,38

C. Diger Borglar 9.912,17

1 Ortaklara Borglar 2.554,03

4 Personele Borglar 7.358,14

D. Alinan Avanslar 6.854.830,84
1. Alnan Siparis Avanslari 6.854.830,84

E. Yillara Yaygmn insaat Hakedisleri 237.772,28
1. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Hakedisleri 237.772,28

F. Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 227.563,49

1 Odenecek Vergi ve Fonlar 221.004,65

2 Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 4.894,59

3 Vadesi Gegmis Ertelenmis veya Taks. Vergi ve Diger Yiik. 1.664,25

G. Borg ve Gider Karsihiklar: -

1 Dénem Kari Vergi ve Diger Yasal Yikiimlilik Karsilig: 208.071,23

2 Donem Kar1 Pegin Odenen Vergi ve Diger Yiik. (-) (208.071,23)

H. Gelecek Aylar Gelir/Gider Tahakkuklar: -

2 Gider Tahakkuklari -

I. Diger Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar -
1l. UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 111.476,49
Mali Borg¢lar 111.476,49

Banka Kredileri 111.476,49

>

1.
Ticari Borglar -

Diger Borg¢lar -

Alman Avanslar -

Bor¢ ve Gider Karsiliklar: -

Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklar: -

Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar -

OZ KAYNAKLAR 3.754.221,11
Odenmis Sermaye 200.000,00

Sermaye 200.000,00

=OmMmmUOw

_j>_

1.
Sermaye Yedekleri -

Kar Yedekleri -

Gegmis Yillar Karlari 2.767.934,16
Gegmis Yillar Zararlan (-) -

Dénem Net Kar1 (Zararr) 786.286,95
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 14.571.404,39

moOOoOw

m

13.346.672,32
2.421.564,67

2.421.564,67

561.712,79
248.769,90

301.184,97

11.757,92
12.306,86

12.306,86

8.826.486,10
8.826.486,10

1.430.273,56
1.430.273,56

82.843,60

77.499,14

5.344,46

11.385,53
80.514,44

(69.128,91)
99,21
99,21

27.402,02
27.402,02

27.402,02

3.999.720,13
200.000,00

200.000,00

3.554.221,11
245.499,02
17.373.794,47
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Tablo 29: 2011-2012 Y1l Karsilastirmali Mali Tablolar

XYZ. TUR. INS. LTD. STi.

AYRINTILIBILANCO (TL)

AKTIF (VARLIKLAR) ONCEKIiDONEM CARIDONEM
31.12.2011 31.12.2012
l. DONEN VARLIKLAR 15.801.784,79 15.664.769,80

Hazir Degerler 112.899,63 27.973,60

1 Kasa 33.611,07 18.394,07

3 Bankalar 79.288,56 8.763,08

5 Diger Hazir Degerler - 816,45

Menkul Kiymetler - -

Ticari Alacaklar 916.003,83 1.311.967,28
1 Alcilar 640.260,35 908.915,40

5 Alacak Senetleri - 8.650,58

5. Verilen Depozito ve Teminatlar 9.677,98 9.677,98

6. Diger Ticari Alacaklar 266.065,50 384.723,32

Diger Alacaklar 2.408.641,68 3.148.332,80
1 Ortaklardan Alacaklar 2.307.265,51 2.998.940,93

5 Diger Cesitli Alacaklar 101.376,17 149.391,87

Stoklar 9.301.450,72 9.663.140,56
1 ilk Madde ve Malzeme 11.873,40 -

2 Yart Mamuller 3.814.034,33 5.286.768,63

3 Mamuller 3.540.963,28 2.191.563,83

4 Ticari Mallar 202.563,40 338.121,83

7 Verilen Siparig Avanslari 1.732.016,31 1.846.686,27

Yillara Yaygin insaat Maliyetleri 1.446.664,64 -

1 Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Maliyetleri 1.446.664,64 -

Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklar: 2.841,88 6.646,08

1 Gelecek Aylara Ait Giderler 2.841,88 6.646,08

Diger Donen Varhiklar 1.613.282,41 1.506.709,48
1 Devreden KDV 1.422.612,73 1.506.241,22

4 Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 190.669,68 -

6 Personel Avanslari - 468,26

1.  DURAN VARLIKLAR 1.121.352,82 1.024.362,83

Maddi Duran Varhklar 930.037,07 927.469,55

1 Avrazi ve Arsalar 680.450,04 680.450,04

4 Tesis, Makina ve Cihazlar 9.077,12 3.992,37

5 Tasitlar 312.354,52 352.164,07

6 Demirbaglar 234.034,94 275.092,30

8 Birikmis Amortismanlar (-) (305.879,55) (384.229,23)
Maddi Olmayan Duran Varhklar 83.282,19 70.605,72

1 Haklar 1.648,43 1.648,43

5 Ozel Maliyetler 79.496,03 108.008,07
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6 Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 246.245,29 246.245,29
7 Birikmis Amortismanlar (-) (244.107,56) (285.296,07)
F. Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar - -
G. Gelecek Yillar Gider/Gelir Tahakkuklar: 40.244,18 26.287,56
1 Gelecek Yillara Ait Giderler 40.244,18 26.287,56
H. Diger Duran Varhklar 67.789,38 -
5 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 67.789,38 -
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 16.923.137,61 16.689.132,63
XYZ. TUR. iNS. LTD. STi.
AYRINTILIBiILANCO (TL)
PASIiF (KAYNAKLAR) ONCEKIDONEM CARIDONEM
31.12.2011 31.12.2012
I.  KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR 13.456.742,61 11.389.253,90
A. Mali Borglar 2.074.115,03 3.379.355,42
1 Banka Kredileri 2.074.115,03 3.379.355,42
B. Ticari Borglar 1.222.097,89 1.070.202,40
1 Saticilar 546.108,22 738.998,38
2 Borg Senetleri 660.851,97 308.717,97
5 Diger Ticari Borglar 15.137,70 22.486,05
C. Diger Borglar - 26.084,94
4 Personele Borglar - 26.084,94
D. Alinan Avanslar 7.343.496,41 6.396.085,43
1. Alinan Siparis Avanslari 7.343.496,41 6.396.085,43
E. Yillara Yaygn insaat Hakedisleri 2.273.609,98 -
1. Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Hakedisleri 2.273.609,98 -
F. Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 297.899,84 235.829,43
1 Odenecek Vergi ve Fonlar 275.297,70 220.220,22
2 Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 22.602,14 15.609,21
G. Borg¢ ve Gider Karsiliklar: 225.000,00 270.256,84
1 Donem Kari Vergi ve Diger Yasal Yikiimlilik Karsilig: 225.000,00 346.000,00
2 Donem Kar1 Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiik. (-) - (75.743,16)
H. Gelecek Aylar Gelir/Gider Tahakkuklar: 20.523,46 11.439,44
2 Gider Tahakkuklar1 20.523,46 11.439,44
I. Diger Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar - -
1. UZUN VADELi YABANCI KAYNAKLAR 8.567,78 491.588,08
A. Mali Borglar 8.567,78 491.588,08
1 Banka Kredileri 8.567,78 491.588,08
F. Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari - -
G. Diger Uzun Vadeli Yabanci1 Kaynaklar - -
11l. OZ KAYNAKLAR 3.457.827,22 4.808.290,65
A. Odenmis Sermaye 200.000,00 200.000,00
1 Sermaye 200.000,00 200.000,00
B. Sermaye Yedekleri 411.144,50 411.144,50
5. Diger Sermaye Yedekleri 411.144,50 411.144,50
C. Kar Yedekleri - -
D. Geg¢mis Yillar Karlar 3.799.720,13 3.799.720,13
E. Gecmis Yillar Zararlari (-) - (953.037,41)
F. Doénem Net Kar1 (Zarar) (953.037,41) 1.350.463,43
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 16.923.137,61 16.689.132,63
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Firmanm mali tablolarinda yillar itibariyle yer alan yillara yaygin insaat maliyeti,
yillara yaygin ingaat ve onarim hakedisleri ile vergi kesintileri Tablo 30 da yer almaktadir.

Tablo 30: XYZ Ltd. Sti'nin Yillar itibari ile Maliyet, Hakedis ve Tevkifat Tutarlari

Hesap ismi 2009 2010 2011 2012 Toplam

Yillara Yay. ins. Ve On. Maliyetleri | 212.245,42 | 732.536,25 | 501.882,97 | 225.969,17 | 1.672.633,81

Yil.Yaygin ins.Ve Onarim
Hakedisleri 237.772,28 | 1.192.501,28 | 843.336,42 | 265.125,86 | 2.538.735,84

Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar Hes. 7.133,17 35.774,17 24.882,05 7.953,78 75.743,17

e 2009 Yili Tamamlanma Oram ve Donem Soézlesme Geliri

Tamamlama yiizdesi = Bugiine kadar tahakkuk etmis maliyet
En yakin dénemde yapilmis tahmini toplam sdzlesme maliyeti

Tamamlama Yiizdesi = 212.245,42 / 1.672.633,81 = % 13

2009 Donem Sozlesme Geliri = Toplam S6zlesme Bedeli x Tamamlanma Yiizdesi
2009 Donem Sozlesme Geliri = 2.538.735,84 x % 13 = 330.035,66

e Donem Sonu Yapilacak Kayitlar

350 YIL.YAYGIN INS.VE ONARIM HAKEDISLERI 237.772,28

350.01 Diper Yil.Yaygin Ins.ve Onarim Hakedisleri 237.772,28

XXX HAKEDISE BAGLANACAK GELIR TAHAKKUKLARI 7 92.263,38
600. YURT iCi SATISLAR 330.035,66
600.01 Diper Kooperatif 330.035,66

Diper Hakedis Tutarlarinin Satis Hesabina Devri

167 Hesap ismi Nalan Akdogan ve Orhan Sevilengiil tarafindan "Tiirkiye Muhasebe Standartlar ile Uyumlu

Tekdiizen Muhasebe Sistemi Uygulamasi, Ankara: Gazi Kitabevi, Yenilenmis ve Genigletilmis 12. Baski,
Mart 2007.5:215-218" isimli caligmada oneri niteliginde verilmis olup tarafimizca da benimsenmistir.
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622-SATILAN HiZMET MALIYETI 212.245,42
622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. ~ 212.245,42

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIYETLERI 212.245,42
170.01 Diper Yil. Yay. Ins. Ve Onarim Maliyetleri 212.245,42

Diper ins. Maliyetlerinin Sat. Hizm. Maliyet Hes.'na Devri

...................................................... L ettt e aaeen
...................................................... BL.12.2009 ..ottt ettt ee ettt
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 212.245.42

622-SATILAN HiZMET MALIYETi 212.245,42

622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. 212.245,42

Diper Satilan Hizmet Maliyetinin Déonem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri

600. YURT ICi SATISLAR 330.035,66
600.01 Diper Kooperatif 330.035,66

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 330.035,66

Diper Yurt Ici satis Hasilatinin Dénem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri

e 2010 Yilh Tamamlanma Oram ve Donem Sozlesme Geliri

Tamamlama yiizdesi = Bugiine kadar tahakkuk etmis maliyet
En yakin dénemde yapilmis tahmini toplam s6zlesme maliyeti

Tamamlama yiizdesi = (212.245,42 + 732.536,25) / 1.672.633,81 = % 56

2010 Donemi Sozlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi x Toplam Sozlesme Bedeli) —
Onceki Dénemlerde Kayit Altina Alinan Sézlesme Gelirleri

Donem Sozlesme Geliri = (%56 x 2.538.735,84 ) - 330.035,66 = 1.091.656,41
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e Doénem Sonu Yapilacak Kayitlar

350 YIL.YAYGIN iNS.VE ONARIM HAKEDISLERI  1.192.501,28

350.01 Diper Yil.Yaygin Ing.ve Onarim Hakedisleri 1.192.501,28

XXX HAKEDIiSE BAGLANACAK GELIiR TAHAKKUKLARI 92.263,38
340 ALINAN AVANSLAR 8.581,49

600. YURT ICIi SATISLAR 1.091.656,41
600.01 Diper Kooperatif 1.091.656,41

Diper Hakedis Tutarlarinin Satis Hesabina Devri

622-SATILAN HiZMET MALIYETI 732.536,25
622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. ~ 732.536,25

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIiYETLERI 732.536,25
170.01 Diper Yil. Yay. ins. Ve Onarim Maliyetleri 732.536,25

Diper ins. Maliyetlerinin Sat. Hizm. Maliyet Hes.'na Devri

...................................................... L ettt ettt ettt e et ettt et et et eeeeens
...................................................... 0 220 TS
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 732.536,25

622-SATILAN HiZMET MALIYETI 732.536,25

622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes.  732.536,25

Diper Satilan Hizmet Maliyetinin Donem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri

600. YURT iCi SATISLAR 1.091.656,41
600.01 Diper Kooperatif 1.091.656,41

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 1.091.656,41

Diper Yurt I¢i satis Hasilatinin Dénem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri
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e 2011 Yii Tamamlanma Oram ve Donem Sozlesme Geliri

Tamamlama yiizdesi = Bugiine kadar tahakkuk etmis maliyet
En yakin donemde yapilmis tahmini toplam sézlesme maliyeti

Tamamlama yiizdesi = (212.245,42 + 732.536,25+ 501.882,97)/ 1.672.633,81 = % 86

2011 Donemi Sozlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi x Toplam Sozlesme Bedeli) —
Onceki Dénemlerde Kayit Altina Alinan Sézlesme Gelirleri

Donem Sozlesme Geliri = (%86 x 2.538.735,84 ) - (330.065,56+1.091.656,41)= 761.620,75

e Donem Sonu Yapilacak Kayitlar

350 YIL.YAYGIN iNS.VE ONARIM HAKEDIiSLERI 843.336,42

350.01 Diper Yil.Yaygin Ins.ve Onarim Hakedisleri 843.336,42

340 ALINAN AVANSLAR 81.715,67
600. YURT ICi SATISLAR 761.620,75
600.01 Diper Kooperatif 761.620,75

Diper Hakedis Tutarlarinin Satis Hesabina Devri

622-SATILAN HiZMET MALIYETI 501.882,97
622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. ~ 501.882,97

170-YIL. YAY. INS. VE ONARIM MALIYETLERI 501.882,97
170.01 Diper Yil. Yay. Ins. Ve Onarim Maliyetleri 501.882,97

Diper ins. Maliyetlerinin Sat. Hizm. Maliyet Hes.'na Devri

...................................................... L ettt ettt ettt ettt et et eeeeens
...................................................... 0 20 R
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 501.882,97

622-SATILAN HiZMET MALIYETI 501.882,97

622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. ~ 501.882,97

Diper Satilan Hizmet Maliyetinin Donem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri
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600. YURT iCi SATISLAR 761.620,75
600.01 Diper Kooperatif 761.620,75
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 761.620,75

Diper Yurt i¢i satis Hasilatimin Dénem Kar Veya Zarari Hesabina Devri

e 2012 Yii Tamamlanma Oram ve Donem Sozlesme Geliri

Tamamlama yiizdesi = Bugiine kadar tahakkuk etmis maliyet
En yakin donemde yapilmis tahmini toplam sézlesme maliyeti

Tamamlama yiizdesi =(212.245,42 +732.536,25 + 501.882,97+ 225.969,17 ) /1.672.633,81
= %100

2012 Donemi Sozlesme Geliri = (Tamamlanma Yiizdesi x Toplam Sozlesme Bedeli) —
Onceki Donemlerde Kayit Altina Alinan Soézlesme Gelirleri

Donem Sozlesme Geliri = (%100 x 2.538.735,84 ) - (330.065,56+1.091.656,41+ 761.620,75)
= 355.423,02

e Donem Sonu Yapilacak Kayitlar

350 YIL.YAYGIN INS.VE ONARIM HAKEDISLERI 265.125,86
350.01 Diper Yil.Yaygin Ing.ve Onarim Hakedisleri 265.125,86

340 ALINAN AVANSLAR 90.297,16

600. YURT iCi SATISLAR 355.423,02
600.01 Diper Kooperatif 355.423,02

Diper Hakedis Tutarlarinin Satis Hesabina Devri

622-SATILAN HiZMET MALIYETI 225.969,17
622.01 Diper Ing. Taahhiit isi Maliyet Hes. ~ 225.969,17

170-YIL. YAY. iNS. VE ONARIM MALIYETLERIi 225.969,17
170.01 Diper Y1l. Yay. ins. Ve Onarim Maliyetleri 225.969,17

Diper ins. Maliyetlerinin Sat. Hizm. Maliyet Hes.'na Devri



690 DONEM KAR VEYA ZARARI 225.969,17

622-SATILAN HIZMET MALIYETI 225.969,17
622.01 Diper Ins. Taahhiit isi Maliyet Hes. 225.969,17

Diper Satilan Hizmet Maliyetinin Dénem Kar Veya Zarar1 Hesabina Devri

600. YURT iCi SATISLAR
600.01 Diper Kooperatif 355.423,02

355.423,02

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 355.423,02

Diper Yurt i¢i satis Hasilatinin Dénem Kar Veya Zarar1 Hesabimna Devri

3.2.3. YONTEMLERDEN EDILEN

KARSILASTIRILMASI

ELDE SONUCLARIN

XYZ Turizm Insaat Limited Sirketi'nin tamamlanmis sdzlesme ve tamamlanma
Yiizdesi Yontemine gore Yyillar itibari ile hesaplanan briit donem kari1 asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo 31: Tamamlanma Yiizdesi Yontemi ve Tamamlanmis Sozlesme YOntemine Gore
Dénemler Itibariyle Gergeklesen Dénem Briit Karlarinin Karsilastirilmasi

Yillar Satislar Satilan Hizmet Briit satis Kan Briit satis Kar1 Tam.
Maliyeti Tam. Yiizdesi Sozlesme Yontemi
Yontemi

2009 330.035,66 212.245,42 117.790,24 0

2010 1.091.656,41 732.536,25 359.120,16 0

2011 761.620,75 501.882,97 259.737,78 0

2012 355.423,02 225.969,17 129.453,85 866.102,03
TOPLAM 2.538.735,84 1.672.633,81 866.102,03 866.102,03

Tablonun incelenmesinden anlasilacagi tizere, isin bitiminde her iki yontemde de briit
kar degismemistir. Ancak, tamamlanma yiizdesi yontemine gore kar yillar itibari ile
hesaplanarak isletmenin mali tablolar1 donemsellik ve tam agiklama kavramlariyla uyumlu
hale gelmistir.
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SONUC

Insaat isleri Tiirk vergi kanunlari acisindan; taahhiit seklindeki insaatlar ve ozel
insaatlar (Yap-Sat) , olmak iizere iki grupta siniflandirilmaktadir. Yapim amaglari farkli olan
iki insaat tliri birbirinden muhasebelestirme ve vergilendirme yontemleri agisindan da
ayrilmaktadir. Insaat taahhiit ve onarim isleri hizmet iiretimi kapsaminda degerlendirilirken,
ozel ingaatlar (Yap-Sat) ise mamul {ireten isletmeler olarak degerlendirilmekte ve bu ayrima
uygun muhasebe hesaplar1 kullanilmaktadir.

Insaat isletmeleri sozlesme kapsaminda taahhiit ettikleri her bir projenin birbirinden
farkli olmasi, iiretim yerinin gezici olmasi, iretimin dogal etkilere acik alanlarda
gerceklestirilmesi, liretimi gerceklestirecek mamuliin sabit onu {iiretecek {iiretim ara¢ ve
gereglerinin seyyar olmasi, her bir projeye goére farkli oOrgiitlenme ve ftretim siireci
gerektirmesi gibi nedenlerle diger isletmelerden 6nemli sekilde ayrilmaktadir.

Tez ¢aligmasinda da 6rnekler yardimiyla agiklanan taahhiit seklinde yapilan ingaat ve
onarim islerini; gercek veya tiizel kisilere ait bir insaat isinin diizenlenen bir s6zlesmeye
istinaden sozlesme kosullarina uygun olarak belirli bir iicret karsiliginda yiiklenici firma
tarafindan yapilarak teslim edilmesi isi olarak tanimlamak miimkiindiir. Taahhiit seklinde
gergeklestirilen insaat ve onarim islerinde yapilan ingaat ve onarim isi imalat olmakla birlikte,
yapilan imalat satma amaciyla yapilan bir mal imalati degil siparis {lizerine {iretim olarak
degerlendirilmektedir. Bu agidan bakildiginda taahhiit seklindeki insaatlar muhasebede hizmet
iiretimi olarak degerlendirilmektedir. Ayrica insaat taahhiit ve Onarim iginin tamamlanmasi bir
yildan uzun bir siireyi kapsiyorsa bu isin yillara yaygin (sari) ingaat taahhiit ve onarim isi
oldugu kabul edilmektedir.

Insaat taahhiit isinin yapim siiresinin bir takvim yili1 asip asmamasi konusu; 193
sayili Gelir Vergisi Kanununun 42-43-44. maddelerinde diizenlenen 6zel bir vergilendirme
sisteminin yillara yaygin (sari) insaat taahhiit ve onarim islerinin vergilendirilmesinde
uygulanmasi sebebi ile 6nem tagimaktadir.

Yillara yaygin Insaat taahhiit islerinin biiyiik bir kisminin yapiminin birden fazla yil
kapsamasi nedeniyle insaat faaliyetinden elde edilen kérin nasil belirlenecegi konusu 6nem
tasimaktadir. Yillara yaygin insaat taahhiit islerinin muhasebelestirilmesinde iki yontem
kullanilmaktadir. Y6ntemlerden ilki ve lilkemizde yillardir kullanilmakta olan GVK 42-43-44,
maddelerinde diizenlenen ve isin biitiiniiniin tamamlanmasi neticesinde kar ve zararin
belirlendigi tamamlanmis sdzlesme ydntemidir. Yillara yaygin Insaat taahhiit islerinde; isin
bittigi donemde kazang tespiti yapilarak o donemin gelir- gider hesaplara yansitilmaktadir.
Yillara yaygin Insaat taahhiit islerinde vergilemenin isin bitti§i dénemde yapilmasinin
getirdigi vergi tahsilatindaki gecikmeyi telafi etmek amaciyla da GVK’nin 94’iincii
maddesinde hakedis ddemelerinden, isin bittigi y1l yapilacak vergilemeye mahsuben, vergi
kesintisi yapilmast 6ngoriilmiistiir. Muhasebe uygulamalarinda ise; yapilan harcama ve tahsil
edilen hakedis tutarlar1 is bitene kadar gelir-gider hesaplan ile iliskilendirilmemekte, isin
devami boyunca aktiflestirilmek ve pasiflestirilmek suretiyle bilanco hesaplarinda
gosterilmektedir. Diger taraftan uluslararasi muhasebe standartlari ile uyumlu Tiirkiye
muhasebe standartlarindan, 11 No' lu Insaat Sozlesmeleri Standard: ise, karin saptanmasinda
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dikkate alinacak temel yontem olarak, tamamlanma yiizdesi yontemini esas almaktadir. Bu
yontem, yillara yaygin ingaat sdzlesmelerine konu olan iglerde isin baslamasi ile bitirilmesinin
farkli donemlerde gerceklestigini belirtmekte ve donemsellik kavramina dayanmaktadir.
Dolayistyla bu yonteme gére muhasebelestirmede ingaat isinin tamamlanma derecesine gore
gelir ve maliyet kayitlar1 gerceklestikleri hesap donemlerine dagitilmaktadir. Boylece daha
giivenilir finansal tablolar olusturulmakta ve bu tablolar sayesinde bilgi kullanicilarina daha
dogru bilgiler sunulmas1 miimkiin olmaktadir.

Insaat sozlesmelerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili ydntem farkliliklarindan
kaynaklanan sorun uluslararasi alanda ¢6ziilmiis durumdadir. 1993 yilinda "Uluslararasi
Mubhasebe Standartlar1 Kurulu" (IASB) tarafindan yaymnlanan "IAS-11 Insaat Sézlesmeleri
Standardi"nda gelir ve giderlerin belirlenmesinde sadece tamamlanma yiizdesi yontemi kabul
edilmekte ve insaat sdzlesmesinin tamamen veya biiylik bir kisminin tamamlanmasina kadar
sozlesme gelir ve maliyetlerinin tespit edilemedigi durumlarda dahi tamamlanmis sézlesme
yonteminin kullanilmast gerektigi vurgulanmaktadir. ABD'de ise tamamlanmis taahhiit
yontemi, muhasebenin temel kavramlarindan biri olan donemsellik ilkesine aykir1 oldugundan
dolayi, terk edilmis, insaat taahhiit isleri ile ilgili kazancin belirlenmesinde tamamlanma
yiizdesi yontemi benimsenmistir.

Calismada, yukarida deginilen ve yontemlerin uygulanmasi sonucu ortaya cikan
farklar bir 6rnek yardimiyla tespit edilmeye ¢alisilmis olup bu kapsamda yillara sari insaat ve
onarim iginde faaliyet gdsteren bir insaat firmasinin 2009 ve 2012 yillar1 arasindaki kayitlart
incelenmistir. Yillara yaygin taahhiit islerinde vergi mevzuatlar1 geregi tamamlanmis
sozlesme yontemini kullanan firmanin taahhiit isinin kapsadigi donemler itibari ile yil
sonlarindaki maliyet ve hakedisleri tamamlanma orani yontemine gore hesaplanmis ve
firmanin donemsel briit karlhiliklar1 tespit edilmistir. Hesaplama sonuclarina gore isin
bitiminde her iki yontemde de briit kar degismemistir. Ancak, tamamlanma yiizdesi
yontemine gore isletmenin yillar itibari ile mali tablolarina yansitmasi gereken Kar,
donemsellik ve tam agiklama kavramlariyla uyumlu hale gelmistir.

Ulkemizde mevcut yasal diizenlemelerin eksikliginden kaynaklanan iki farkli yontem
sorunu; "Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina" (TFRS) gegciste milat sayilabilecek ¢ok
onemli bir gelisme olan yeni Tirk Ticaret Kanununun 13.01.2011 tarihinde yayimlanarak
TFRS’lere gore finansal tablo diizenlenmesini zorunlu hale getirilmesi ve 660 sayili Kanun
Hikmiinde Kararnameyle 2 Kasim 2011 tarihinde, 28103 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige konulan, Tiirkiye’deki muhasebe standartlari ile bagimsiz denetim
standartlarin1 tek cati altinda toplayacak olan "Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurulu"nun teskil edilmesi ile ¢dziim asamasina gelmistir. Ancak yeni Tiirk
Ticaret Kanunu ile amaglanan ve tim isletmeler igin TFRS’lere gore raporlama yapilmasini
zorunlu hale getiren diizenleme sinirlandirilmis ve son olarak Bakanlar Kurulunun “Bagimsiz
Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Karar”1 ile TFRS uygulayacak
sirketler Aktif biiyiikliikleri yetmisbesmilyon ve istii Tirk Lirasi, Yillik Net satis Hasilati
yiizellimilyon ve Ustli Tiirk Lirasi, ¢alisan sayisi ise ikiylizelli ve {iistii olacak sekilde yeniden
diizenlenmistir.
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