T.C.
OKAN UNIVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU

KENTSEL DONUSUM VE ERZURUM ORNEKLERI

Ali MUTI

YUKSEK LiSANS TEZi

ISLETME ANABILIM DALI
GAYRIMENKUL FINANSMANI VE DEGERLEME PROGRAMI

DANISMAN 5
Yrd. Dog. Dr. Bilge Nur KATIPOGLU

ISTANBUL, Mayis 2014



T.C.
OKAN UNIVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU

KENTSEL DONUSUM VE ERZURUM ORNEKLERI

Ali MUTI
(122013085)

YUKSEK LISANS TEZI

ISLETME ANABILIM DALI
GAYRIMENKUL FINANSMANI VE DEGERLEME PROGRAMI

DANISMAN
Yrd. Dog. Dr. Bilge Nur KATIPOGLU

ISTANBUL, Mayis 2014



T.C.

OKAN UNIVERSITESI
SOSYAL BIiLIMLER ENSTITUSU

KENTSEL DONUSUM VE ERZURUM ORNEKLERI

Ali MUTI
(122013085)

YUKSEK LiSANS TEZI

ISLETME ANABILIM DALI
GAYRIMENKUL FINANSMANI VE DEGERLEME PROGRAMI

Tezin Enstitiiye Teslim Edildigi Tarih
Tezin Savunuldugu Tarih :29.05.2014

Tez Danigsmani : Yrd. Dog. Dr. Bilge Nur KATIPOGLU

Diger Jiiri Uyeleri : Prof. Dr. Targan UNAL
: Yrd. Dog. Dr. Kadir TUNA

ISTANBUL, Mayis 2014



TESEKKUR

Bu tez caligmalarimda tez konusunun secimi ve diger konularda bana her tiirlii
destegini sunan ve bana Onciiliilk eden ve yiiksek lisans derslerimizde de ¢okca istifade
ettigimiz tez danismani hocam Yrd. Dog. Dr. Bilge Nur KATIPOGLU’na ¢ok tesekkiir
ederim.

Tez caligmalarimin ¢esitli asamalarinda katkilar1 olan Erzurum Biiyiiksehir
Belediyesi Emlak ve Istimlak Daire Bagkan1 Burhan SALIN’a ve Aziziye Belediyesi
Kentsel Tasarim Miidiirii Fahrettin KARADENIZ’ e ve Palanddken Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirii Kadir PUG’a ve Yakutiye belediyesinden Plan Proje Miidiirii Temel
Yasar YIRMIBES’e ve Toplu Konut Proje koordinatorii Ahmet ESLEK’e ve Basin ve
Halkla Iliskiler Miidiiri Kenan BILIZ’e ve Erzurum Kadastro Miidiirliigii
personellerinden Kontrol Miihendisi Hiiseyin ILHAN’a ve Tapu ve Kadastro Erzurum
Bolge midirligii personelleri Uzman Fatih AKPINAR’a ve Uzman Siilleyman
LOKMACT’ya ve Basri KACUS a tesekkiir ederim.

Yine bu tez caligmalarimda bana her tiirlii destegi veren esim Filiz ve ¢ocuklarim

Esra, Tuba ve Yahya’ya da tesekkiir ederim.
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OZET

KENTSEL DONUSUM VE ERZURUM ORNEKLERI

Bu tez calismasinda oncelikle kentsel doniisiim teorisi ayrintili bir sekilde ele
almmustir. Sonra Erzurum iline ait bir takim genel veriler paylasilmistir. Daha sonra
Erzurum ilinde planlanan, devam eden ve tamamlanan kentsel doniisiim g¢alismalari
incelenmistir.

Erzurum ilinde Biiyiiksehir belediyesi ve merkez ilgeler Yakutiye, Palandoken ve
Aziziye belediyelerinin kentsel doniisiim ¢alismalart degerlendirilmistir. Tirkiye’ de
onemsenen Kentsel doniistim, Erzurum ilinde’ de 6nemsendigi, gerek halkin ve gerekse
idarelerin istekli olduklar1 goriilmiistiir.

Erzurum ilinde kentsel donilisiim yapilacak bazi mahallelerde sahada bire bir
vatandaglarla goriigiilerek kentsel dontisiimle ilgili 100 hane sahibi ile anket ¢alismasi
yapilmistir. Vatandaslarin kentsel doniigiimle ilgili istekli olduklar1 goriilmiis ve bu
stiregten ciddi beklentilerinin oldugu tespit edilmistir.

Calismalar esnasinda gerek Cevre ve Sehircilik il miidiirligli, Erzurum Biiyiiksehir
belediyesi ve alt kademe belediyeleri olan Yakutiye, Palandoken ve Aziziye belediye
baskanliklarinda ki bu ise yon veren yetkilerle, ayrica kentsel doniisiimiin ¢esitli
asamalarinda calisan 0Ozel sektor yetkilileriyle diyalog halinde bir dizi calismalar

yapilmistir.

Anahtar Kelime :Erzurum, Kentsel Doniistim, Belediye

Tarih:17.03.2014
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ABSTRACT

URBAN TRANSFORMATION AND ERZURUM EXAMPLES

This study primarily discusses the theory of urban transformation. After that, some
data forthecity of Erzurum has been shared. After that all the urban transformation
projects forthecity of Erzurum (planned, on going and finished) have been investigated.

Inthecity of Erzurum, the urban transformation projects forgreater municipality,
Yakutiye, Palandoken and Aziziye districts have bene valuated. InTurkey, which was so
important urban transformation, in the province of Erzurum's also significant, both
publicandit was revealed that both the willingness of the administration.

A survey had been carried out for the evaluation of transformation projects with 100
citizens of Erzurum. It is seen that the citizens are eager and they are expecting serious
things from the transformation projects.

Duringthis time, a series of studies have been carried out in synch with regional
directorate of Environment and Urbanization, Erzurum Greater Municipality and the
district municipalities, Yakutiye, Palandoken, Aziziye Municipalities and vario
usprivate sector officials those guide and conduct urban transformation Project

sallaround Erzurum.

KeyWords :Erzurum, Urban Transformation,Municipality

Date :17.03.2014
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KISALTMALAR

TMK :Tiirk Medeni Kanunu

TOKI :Toplu konut idaresi

ILS :Aletli inig sistemi (Instrument Landing System)
TST :Tapu Sicil Tiizigi

TMMOB :Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
TUIK :Tiirkiye Istatistik Kurumu

AGM :Ad1 gecen makale

TAKBIS :Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi
LiHKAB :Lisansh Harita Kadastro Biirosu
TAKS :Taban Alan1 Kat Sayisi

KAKS : Kat alan1 Kat Sayis1
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BOLUM 1. GIRIiS VE AMAC

1980 sonrasi1 Tiirkiye de baglayan kentsel doniisiim g¢alismalari, yaklasik son 4-5
yildir Ulkemizde giindemin ilk siralarinda yer almaya baslamistir.

Sehirlerimizde artan niifus yogunlugu, carpik kentlesme, deprem riski, sehirlerin
saglikli ve yasanabilir yerlesim yerleri imar etme istekleri ve sayabilecegimiz onlarca
neden kentsel doniisiim ihtiyacin1 6n plana ¢ikarmaktadir. 2012 yilinda ¢ikarilan 6306
say1l1 Kanun bu yonde atilmig 6nemli bir adim oldugu goériilmektedir.

Kentsel doniistimde isin teknigi, mimarisi, ekonomisinin yaninda sosyal boyutunun
cok dnemli oldugu acik bir gercektir. Kentsel doniisiim projelerinde her seyden once
vatandaslarimizin bu isin igerisinde aktif bir sekilde yer almasi saglanmalidir. Gerek
5393 sayili yasanin 73. maddesinde ve gerekse 6306 sayili yasanin 5. maddesinde
vatandaslarla anlagsma yolunun esas oldugu vurgulanmistir. Kentsel doniisiim
projelerinde idarelerin almis oldugu bir takim kararlarin son asamasinda vatandaglara
bagvurmak belki de isin en ac1 yami oldugu disiiniilmektedir. Kentsel doniisiim
stirecinin ilk asamasindan itibaren vatandasin bu siirecin bir paydast oldugunu onlara
anlatmak ve siirece dahil olmalarin1 saglamak ve hatta bu projeye sahip ¢ikmalari
hususunda kendilerinden destek istemek son derece dnemli oldugu diisiiniilmektedir.

Glinlimiizde Kentsel donlisim  konusunda olusan olumlu atmosfer iyi
degerlendirilmeli ve maksimum diizeyde istifade edilmelidir. Gerek idareler ve gerekse
vatandaslar bunu bir firsat olarak gérmeli ve iyi niyetli ¢oziimler tiretmelidirler.

Bu tez calismasin da Erzurum’ da yapilan kentsel doniisiim ¢aligmalar: irdelenmistir.
Amagc Erzurum ilinde Biiyiiksehir belediyesi ve merkez ilgeler Yakutiye, Palandoken ve
Aziziye belediyelerinin kentsel donilisiim c¢aligmalarini incelemek ve bu ¢alismalarin

olumlu ve olumsuz yanlarini tespit etmek ve ¢6ziim Onerileri sunmay1 amaglamaktadir.



BOLUM 2. KENTSEL DONUSUM

2.1. KENTSEL DONUSUMLE iLGILi TANIMLAR

Riskli Alan:

Zemin yapisi veya lizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tastyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Y&netimi Baskanliginin
goriisi de almarak belirlenen ve Bakanligin teklifi lizerine Bakanlar Kurulunca

kararlastirilan alani ifade eder’.
Riskli Yapr:

Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik Omriinii tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigr ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit

edilen yapiy1 ifade eder”.
Rezerv Yapi Alani:

Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKI’ nin veya Idarenin talebine bagli olarak veya resen, Maliye

Bakanligimin uygun goriisii alinarak Bakanlikca belirlenen alanlari ifade eder”.
Tapu Kiitiigii:

Tiirk Medeni Kanununa gore her taginmaz i¢in tapu kiitiigii denilen ve tapu memuru
tarafindan tutulan bu resmi defterlerde bir sayfa agilmasi esastir. Tapu kiitlikleri tapu
sicilinin asli unsurlarindandir. Tapu kiitiigiine tasinmaz olarak arazi, bagimsiz ve siirekli

haklar ve kat miilkiyetine konu bagimsiz boliimler kaydedilir®.

! Bkz.6306 say1li kanun
? Bkz. 6306 sayili kanun
* Bkz. 6306 sayili kanun
* TST 7,8 TMK 997, 998, 1000, 1008



Beyanlar Hanesi:

Tapu kiitiiglinlin diger silitunlarinda yer almayan fakat tapu Kkiitiigiine yazilarak
alenilestirilmesinde fayda goriilen hukuki iliski veya fiili durumlarin yazildigi tapu

kiitiigii stitunudur’,
Kamulastirma:

Kamu yararmin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk kisilerinin miilkiyetinde
bulunan tasinmaz mallarin bedelleri 6denmek sartiyla Devlet veya kamu tiizel kisi
miilkiyetine gecirilmesi islemidir®.

Imar Plan::

Ulke, bolge ve belde verilerine gore, oturma, ¢alisma, dinlenme ulasim gibi sehirsel
fonksiyonlar arasinda mevcut ve saglanacak olanaklarla, en iyi uyum ve ¢oziim yollarh

bulunarak, belde halkinin sagligin1 korumak, sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclar1 ile yasama

diizeninin, ¢alisma sartlarmi ve giivenligini saglamak amaciyla olusturulan plandr’.
Yenileme:

Teknik nedenlerle yetersiz kalan, uygulama niteligini kaybeden veya eksikligi
goriilen ve en az bir mevki veya ada biriminde zemindeki sinirlart gercege uygun
sekilde gostermedigi tespit edilen tapulama ve kadastro paftalar1 yenilenerek tapu

sicilindeki gerekli diizeltmelerin yapilmas:®.
Deprem:

Yerkabugu i¢indeki kirilmalar nedeniyle ani olarak ortaya ¢ikan titresimlerin dalgalar

halinde yayilarak gegtikleri ortamlar1 ve yer yiizeyini sarsma olayina "DEPREM" denir’.
Belediye:

Belde sakinlerinin mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglarini karsilamak tizere kurulan
ve karar organi se¢menler tarafindan secilerek olusturulan, idari ve mali 6zerklige sahip

kamu tiizel kisisini ifade eder'”.

> TMK 1012 mad. TST 52

62942 sayili Kamulastirma Kanunu 1. Madde, Miilga 1994/5 de tanimlanmistir

73194 sayili kanunun 1. Maddesi yasanin amacindan hareketle yapilan tanim

¥ Bkz. 2859 sayili Kanunun 1 maddesi

? Bkz. http://www.koeri.boun.edu.tr/sismo/Personel/comoglu/depremnedir/, (01.12.2013)
' Bkz. 5393 sayili Belediye Kanunu 3/a Madde



Belediye Meclisi:

Belediyenin karar orgamidir ve ilgili kanunda gosterilen esas ve usullere gore

secilmis liyelerden olusur'".

Belediye Enciimeni:

I1 belediyelerinde ve niifusu 100.000 iizerindeki belediyelerde, belediye meclisinsin
her yil kendi iiyeleri arasindan bir yil i¢in gizli oyla sececegi ii¢ iiye, mali hizmetler
birim amiri ve belediye bagkaninin birim amirleri arasindan bir yi1l i¢in segecegi iki liye
olmak tiizere yedi kisiden, diger belediyelerde belediye meclisinin her yil kendi iiyeleri
arasindan bir y1l i¢in gizli oyla se¢ecegi iki liye, mali hizmetler idare amiri ve belediye
baskaninin birim amirleri arasindan bir yil i¢in secece8i bir iiye olmak iizere bes

kisiden, olusur'.
Tasinmaz:

4721 sayili TMK’ nin 704. maddesi uyarinca taginmaz miilkiyeti kapsamina giren
arazi, tapu kitliglinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat

miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz béliimleri ifade eder'’.
Arsa:
Belediye smurlart i¢inde belediyece parsellenmis arazi “arsa” sayilir'®.
ifraz :

Tapu Kiitiigiinlin miistakil bir sayfasinda kayitli tasinmazin (imar kanununun 15 ve
16 maddeleri geregince) iki ya da daha fazla parcalara ayrilip, her birinin ayr1 bir parsel

numarasi altida ayri bir kiitiik sayfasia tescilidir'.
Tevhit :

Aynmi veya degisik maliklere ait birbirine bitisik birden c¢ok parsellerin bir parsel

haline déniistiiriilmesine tevhit (birlestirme) denir'®.

"' Bkz. 5393 sayili Belediye Kanunu 17. Madde

12 Bkz. 5393 sayili Belediye Kanunu 33/a,b Maddesi

" Bkz. 6306 sayili kanunun Uygulama Y 6netmeliginin 3/ maddesi
'* Bkz. Emlak Vergisi Yasasmim 12/2 maddesi

' Bkz. 3194 sayili imar Kanununun 15,16 mad. ve TST 57

' Bkz. TST 66 madde



Sinirh ayni hak Tesisi:

Siirli ayni haklar irtifak hakki (TMK 780), tasinmaz yiikii (TMK 840) ve rehin
hakki (TMK 856) diye ii¢e ayrilir ve tapu kiitiigiine tescil ile kurulurlar.

Sinirh ayni hak Terkini :

Sinirl ayni hakkin, kendilerine hak sagladigi kimselerin yazili beyani iizerine tapu

kiitiigiinden terkin edilmesidir'’.
Cins Degisikliligi :
Bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,

bahge, tarla vb. iken arsa; veya arazi iken bag, bahg¢e vb. duruma doniistiirmek igin

paftasinda ve tapu sicilinde yapilan iglemlerdir.
Yap1 Ruhsat::

Yap1 ruhsati, miicavir alanlar igerisinde ruhsata tabi olan herhangi bir yapinin
insaatina baslanabilmesi i¢in belediyelerce, miicavir alan siirlari disinda Valiliklerce

verilen izindir'®.
Tasinmaz Miilkiyet:

Tasinmaz miilkiyetinin konusunu arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz bdliimler
olusturur. Taginmaz miilkiyetinin kazanilmasi tescil ile olur ancak miras, mahkeme
karar1, cebri icra, isgal, kamulastirma halleri ile kanunda Ongoriilen diger hallerde

miilkiyet tescilden dnce kazanilir'”.
Kamulastirma Bedeli:

Kamulagtirilacak taginmazin Kamulastirma Kanununun 8 ve 10. maddelerine gore

satin alma usulii veya mahkemece belirlenecek bedeldir.
Kat Irtifaka:

Yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir yapininkat, daire, is biirosu, diikkan,

magaza, mahzen, depo gibi boliimleri {izerinde, yap1 tamamlandiktan sonra gecilecek

"7 Bkz. TMK 1014
' Bkz. 3194 say1li imar Kanununun 21. maddesi
" TMK 704. ve 705. madde



kat miilkiyetine esas olmak iizere, arsa maliki veya arsanin ortak malikleri tarafindan,,

634 say1li Kat Miilkiyeti Kanununa gére kurulan irtifak hakk: ifade eder™.
Kat Miilkiyeti:

Tamamlanmis bir yapinin kat, daire, is biirosu, dilkkkdn, magaza, mahzen, depo gibi
boliimlerden ayr1 ayri ve basli basina kullanilmaya elverisli olanlar1 {izerinde, o
gayrimenkuliin maliki veya ortak malikleri tarafindan, 634 sayili Kat Miilkiyeti

Kanununa gore kurulan bagimsiz miilkiyet hakkini ifade eder?'.
Parsel:

a) Imar Parseli : Imar adalan icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu,
Imar Plan1 ve yonetmelik esaslarina gore diizenlenmis seklidir™.
b)Kadastro Parseli: Kadastro yapildigi zaman kadastro adalari i¢inde bulunan

miilkiyeti tescilli parseldir.
Rayi¢ Deger:
Bir iktisadi kiymetin degerleme giiniindeki normal alim satim degeridir**.
Gergek Kisi:

Gergek kisi, sag ve tam dogmak sart1 ile kiginin anne karnina diigmesinden Sliimiine
kadar gecen siirecte hukuken kisiler i¢in kullanilan terimdir. Kisilik hak ehliyeti
kavramiyla ayni1 anlamda kullanilmaktadir. Yani bu sahislar alacak ve borg¢ yaratabilme

chliyetine sahiptirler®.
Ozel Hukuk Tiizel Kisi

Basl1 bagina bir varlig1 olmak tizere orgilitlenmis kisi topluluklari ve belli bir amaca
Ozgiilenmis olan bagimsiz mal topluluklari, kendileri ile ilgili dzel hiikiimler uyarinca

tiizel kisilik kazanirlar®.

%% 634/2 madde birinci fikra

> 634/1 madde 1fikra

223194 sayili kanun 5. madde

3 Bkz. 3194 sayili kanun 5. madde

** Vergi Usul Kanununun miikerrer 266. maddesi
» www.vikipedi.org

* TMK 47



2.2. KENTSEL DONUSUM NEDIR

Kentsel doniistim kavraminin bilim adamlarinca tarif edilen bir ¢ok tanimi oldugu
gibi herkes tarafindan ortak olarak kabul gérmiis bir tanimi da yoktur. Ancak bu
tanimlardan birkag tanesini asagida siralayabiliriz.

Tiirk Dil Kurumu Tiirk¢e Sozliigii (1992), ‘dontistim’ kelimesini, “oldugundan baska
bir bicime girme, baska bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak
tanimlamaktadir. Bu tanimlardan harcket edilirse, kentsel doniisiim, kentsel alanlarin
var olan durumundan baska bir bicime girmesi, baska bir durum almasi olarak
tanimlanabilir®’.

Dolayisiyla, kentsel doniisiim, ¢okme ve bozulma olan kentsel mekanin ekonomik,
toplumsal, fiziksel ve c¢evresel kosullarii kapsamli ve biitiinlesik yaklagimlarla
tyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitliniidiir. Bu nedenle, kentsel
doniisiim, yeni kentsel alanlarin planlanmasi ve gelistirilmesinden ¢ok, var olan kentsel
alanlarin planlanmasi ve yénetimi ile ilgilidir™®.

Kentsel Doniistim; carpik yapilasmis, kohnelesmis, afetlere ve kentsel risklere
duyarli, altyapisi yetersiz ve niteliksiz, yogun yapilagsmis, yasal ya da imara aykiri
yerlerdeki miilkiyetin; yeni imar plam1 verilerine uygun diizenlenmesi olarak
tanimlanabilir. Bu tanima bakildiginda da kentsel doniisiimiin, bir planlama, imar
uygulama ve yapim/insa siireci oldugunu sdyleyebiliriz”.

Kentsel yenilestirmenin(/dontisiimiin) tanimi; Kentsel yenilestirme, toplum-tabanli
yenilestirme araciligl ile en yoksul mahallelerde yasayan vatandaslarin kosullarinin
iyilestirilmesi ve ayni zamanda dogal ve yapilastirilmis tarihi ¢evrenin korunmasi
kentsel alanlarin ¢evresel performanslarinin iyilestirilmesine iligskin Ol¢iiler araciligi ile
kentsel yapilagmanin /gelismenin olumsuz ¢evresel etkisini azaltan, kent ve kasabalarin
ekonomik yarigabilirligini destekleyen ortaklik-tabanli eylem programlarini uygulamay1
hedefleyen, biitiinlestirilmis (integrated) kamu sektorii Onciiliiglinde yiiriitillen bir

siirectir™.

7 MiigeAkkar Kentsel doniisiim tizerine batidaki kavramlar, tanimlar, siiregler ve Tiirkiye
http://www.spo.org.tr/resimler/ekler/2aee86157b4a40b_ek.pdf, (15.11.2013)

2 Akkar, a.g.m.

N.Enver Ulger, Tiirkiye’ de arsa diizenlemeleri ve kentsel déniisiim, Nobel Yaynlari, Istanbul, 2010, s:
185

% Arzu Kocabas, Kentsel Doniisiim(/Y eniles(tir)me): ingiltere deneyimi ve Tiirkiye’ deki beklentiler,
Literatiir Yayinlart, Istanbul, 2006, s: 10



Ozden, kentsel déniisiimii, “zaman siireci igerisinde eskiyen, kohneyen, yipranan ya
da potansiyel arsa degeri mevcut iist yapt degerinin iizerinde seyreden ve ¢ogu kez
yaygin bir yoksunlugun hiikiim siirdiigi kent dokusunun, altyapisinin sosyal ve
ekonomik programlar ile olusturuldugu bir stratejik yaklasim icinde, giiniin sosyo-
ekonomik ve fiziksel sartlarina uygun olarak yenilenmesi, degistirilmesi, gelistirilmesi,

yeniden canlandiriimasi ve bazen de yeniden olusturulmasi eylemi” olarak tanimlar®.

2.3. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kentsel doniisiim, ilk bakista sicak ve pozitif bir kavram olarak karsimiza ¢ikmakla
birlikte, uygulanma siireci ve etki alanlar1 bakimindan birgok hak ve ozgiirliigii
dogrudan ve derinden etkileme potansiyeline sahiptir*.

Kentsel doniisiim, yerlesime konu olmus bir alan {iizerinde gergeklestirilecek
degisimin adi1 olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Ekonomik, sosyal veya kamusal
gereklilikler bakimindan beklentileri karsilamayacak hale geldigi diisiiniilen alanlarda
bir doniistiirme yapilmasi, bu konuda tesviklerin yaninda kimi zorlayici tedbirlerin de
devreye konulmasi suretiyle gerceklestirilecek olmasi karsisinda, “doniigim”
kavramnin icerigine daha dikkatli bakilmasinda yarar vardir™.

Kentsel doniisim uygulamalarimin kavramsal boyutunda, 5393 sayili Belediye
Kanununun 73. maddesinde yer alan diizenleme dogrultusunda yapilacak uygulamanin
hak ve Ozgiirliikkler lizerinde muhtemel olumsuz etkileri dikkate alinarak, daha az
sorunlu bir ifade olan “donlisim” tercih edilmistir. Kanunun bu diizenlemesi, kentsel
alanlarda yasanacak doniisiim ya da doniistiirmenin adi olarak genel kabul gormiistiir.

Doniistim, dogal siiregler igerisinde, zorlama olmadan, kendi dinamikleri igerisinde
mevcut durumdan bir baska duruma geg¢isi ifade eder. Doniisltim, degisimin dogal olarak
yasanmasinin adidir. Belli bir plan ve takvime baglanmis bir degisimi doniisiim olarak
ifade etmek isabetli olmayacaktir. Dis etkenlerin devreye girdigi, planh bir sekilde ve
hedeflenen sekle ulasmak iizere olusturulan bir takvim s6z konusu ise bu durumu

doniisiim olarak tanimlamak ne kadar miimkiindiir? Doniisiim; dis miidahaleler s6z

'Halil ibrahim Aydinli- Hilal Turan Kuramsal ve Yasal Cercevede Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim,
Selguk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi S: 28

#Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, 2013 Kentsel doniisiim Hukuku Kentsel Doniisiim Rehberi, Ongoren
Hukuk Yayinlari, Istanbul, Tiirkiye, s: 31-33

BGiirsel Ongoren, N. Ilker Colak



konusu edilmeden, en azindan zorlama tedbirleri uygulanmadan gerceklesecek iyi
yonde degisim olmasi durumunda, déniisiim olarak kabul edilebilir**.

Kamu giicii kullanilarak, doniistiiriilen alanda yerlesik kisilerin basta miilkiyet hakki
olmak iizere, kimi hak ve Ozgiirliikkleri baskilanarak ya da rizasi disinda ortadan
kaldirilarak, bir plan ve takvime gore bir hedef belirlenerek gerceklestirilecek degisimin
ad1 “kenti doniistiirme” olmalidir. Yasa koyucu da, 6zellikle zorlayici idari tedbirlerle,
kentsel alanlarda doniisiim saglamak iizere ortaya koydugu diizenlemelerde kentsel
doniisiim adin1 kullanmamaktadir. Hatta afet riskinin giderilmesine yonelik yiiriitiilecek
idari faaliyetleri diizenleyen Kanunda“doniistiiriilme” ifadesi Kanunun ismi olarak
acikca kullanilmistir. Bu nedenle kavramsal olarak bakildiginda, kentin yenilenmesine
yonelik faaliyetlerin genel olarak adi kentsel doniisiim olmayabilir. Bu noktada,5393
sayilli Belediye Kanununun 73. maddesinde tanimlanmis bulunan ve yipranan bir
kentsel alanin doniistiiriilmesinde bir model olarak karsimiza ¢ikan kentsel donilisiim
uygulamasinin, biitiin doniistiirmelerin genel adi olarak kabul edilmemesi gerekecegi
kanaatindeyiz™.

Kentsel doniisim ya da kenti doniistiirme uygulamalarinin kavramsal boyutunun
ortaya konulmasinda, doniisim ya da doniistirme uygulamalarma hangi yonden
bakildig1 da onemlidir. Sosyolojik agidan kentsel doniisiim ya da kenti doniistiirme
kavramu farkli bir boyutta karsimiza ¢ikarken planlama agisindan daha farkli bir anlam
icerecektir. Kentsel doniisim ya da kenti doniistirme kavramimin hukuki
boyutunda,sorunlu  kentsel mekanlarin sorunlarmin giderilmesi suretiyle daha
yasanilabilir bir ortamin saglanmasi anlasilmaktadir. Hukuki yoniiyle doniisiim ya da
doniistiirme, kentin niteliklerinin artirllmas1 ve sorunlarinin giderilmesi seklinde bir
kavramsal icerige sahiptir36.

Kentin ya da yapilarin sorunlarinin giderilmesi ya da niteliklerinin artirilmasi
uygulamasinda kamusal gii¢ kullanilarak muhataplarin rizasi aranmaksizin hak ve
ozgiirliikklerine miidahalede bulunulmakta ve siirece iliskin giderlerin bir kismi kamu
kaynaklarindan karsilanmaktadir. Kamu giiclinlin etkin olarak kullanildigi, hak ve
Ozgiurliiklere yogun miidahale imkani veren ve kamu kaynaklarindan finanse edilen bir

uygulamanin dogal bir siire¢ olmadig1 ve doniisiimden ¢ok doniistiirme seklinde ortaya

HGiirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 31 - 33
3Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 31 - 33
Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 31 - 33



ciktig1 aciktir. Bu durumda, kentsel alanlarin doniisiimiinde uygulanan modellerde, iki
kavram ortaya g¢ikmaktadir. Bunlardan birincisi kentsel doniisiim, ikincisi ise kenti
doniistiirme kavramidir. Bu iki kavrami, “kentsel doniisiim ve kenti doniistiirme™ olarak
birlikte ifade etmek miimkiindiir’”.

Kentsel doniisiimiin tanimlari, vurguladiklar1 vizyon, amag, strateji ve yontemlere
gore farklilik gosteriyor. Nasil tanimlanirsa tanimlansin kentsel doniistim, bozulma ve
¢okme olan kentsel alanin ekonomik, toplumsal, fiziksel ve c¢evresel kosullarinin
kapsamli ve biitiinlesik yaklagimlarla iyilestirilmesine yonelik olarak uygulanan strateji

ve eylemlerin biitiiniinii ifade etmektedir’.

2.4. KENTSEL DONUSUMLE iLGILi YASAL MEVZUAT

Kentsel doniisiimle ilgili yasal mevzuat agsagida siralanmustir.

1-6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun

2-5393 sayili Belediye kanunu 73.Maddesi

2-3194 sayili imar Kanunu

3-2981 sayili Imar Affi Kanunu

4-5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu

5-5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun

6-775 Sayil1 Gecekondu Kanunu

7-Afet Riski altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi (6306 sayili yasanin uygulama yonetmeligi)

8-Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasit Ve

Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanunun Uygulama Y 6netmeligi

I Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 31 - 33

¥ A. Sisman, D. Kibaroglu, Diinyada ve Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Uygulamalari, TMMOB Harita ve
Kadastro Mithendisleri Odas1 12. Tiirkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultay1 11-15 Mayis 2009, Ankara
http://www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/0Oc6bedce76¢ccfa7_ek.pdf, (20.11.2013)
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2.4.1. Uygulanmayacak Mevzuat

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
uygulanmalarinda Uygulanmayacak mevzuat Kanunun 9. maddesinde agiklanmistir.
Bunlardan bazilar1 agagida siralanmistir.

1-6831 sayil1 Orman Kanunu

2-3621 sayili Kiy1 Kanunu

3-4342 sayili Mera Kanunu

4-2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu

5-5403 say1l1 Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi: Kanunu

6-2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu

7-3573 sayil1 Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanunu,

Ancak 6306 sayili yasanin 9. Maddesi, Anayasa Mahkemesi’nin 1/3/2014 tarihli ve
28928 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 27/2/2014 tarihli E.:2012/87 ve K.:2014/41
sayili Karari ile iptal edilmis olup, yine Anayasa Mahkemesi’nin E.2012/87, K.: 2014/5
(Yiiriirliigii Durdurma)Karar ile Iptal Kararmim Resmi Gazete’de yayimlanacag giine

kadar yiiriirliigliniin durdurulmasi hiikiim altina alinmastir.

2.5. KENTSEL DONUSUMUN TARIHSEL GELISIMi:

Kentsel doniisiim uygulamalari ilk olarak, 19. yiizyilda Avrupa’da yasanan kentsel
biiyiime hareketleri sonucunda, bazi bdlgelerin yikilip yeniden yapilmasi (kentsel
yenileme) seklinde ortaya cikmistir. Bu donemde kamu sektorii yonetimli liderlik
modeli ile gerceklestirilen kentsel dontisiim siirecleri iki farkli temele dayanmaktadir.
Bunlar 1851°de Ingiltere’de ¢ikarilmis olan ve kentsel politikalar iireten Konut Kanunu
ve 1851-1873 wyillar1 arasinda Fransa’da, Paris kenti igin gelisim miidahaleleri
gerceklestiren Vali Haussmann’in operasyonlaridir. Endiistri Devrimi sonrasinda,
Avrupa’nin bilyiik kentlerinde is¢i smifinin i¢inde bulundugu insanlik dis1 kosullar,
bir¢ok diisiiniirli ve planciyi etkilemis ve ilk kentsel doniisiim fikrinin ortaya ¢ikmasini
hizlandirmistir. Ote yandan yeni sehircilik ve kent mimarligi akimlar1 dogrultusunda
Avrupa sehirlerinde biiylik parklar ve bulvarlar yapilmistir. Zaman iginde kentsel
doniisiim siirecinin politik ve ekonomik yapisi, ulusal gelisimden, kiiresel biitiinlesme

hedefine yonelerek, kentsel planlama siirecini de degistirmistir. Bu nedenle, diinyadaki
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kentsel doniisiim uygulamalarinda farkli donemlere farkli yaklasimlar sergilendigi
sdylenebilir’’.

20. yiizyilin ilk yarisinda ingiltere’deki “Bahge Kent Hareketi” ve “Yeni Kentler
Hareketi’ne paralel olarak gelisen “Modernist Hareket”, kentlerdeki yenileme
stratejilerine Onciiliik etti. “Modernist Hareket” kentin sagliksiz kisimlarmin yikilmasi,
daha fazla yesil alan ve yiiksek kiitlelerle yeniden planlanmasi {lizerine kurulmustu. Bu
hareketin ortaya cikisi ile Avrupa’da Paris basta olmak iizere pek cok kent yikilip,
modernist ilkelere gore yeniden yapilmusti. Ikinci Diinya Savas ile birlikte, kentlerde
biiylik yikimlarin meydana gelisi, kentlerin yeniden insa edilmesi stratejisini giindeme
getirdi. Bu donemde merkezi yonetimin Onciiliiglinde yeniden yapilanma politikalari
ortaya konuldu. 1949’da ABD’de kabul goren Konut Yasasi ile birlikte kentsel
yenilemenin kurumsallasmasi saglandi. Yine ayni donemde, merkezi yonetimler yerel
yonetimlere kentsel planlamanin ilkelerini iceren rehberler sunmustu.1940’larin ikinci
yarisinda kentsel yenileme ile birlikte, banliydlesmenin baslamasi1 ve kentsel gelisim
kavrami ortaya cikti. 1960’1lar ve 1970’lerin baslarinda ise kentsel iyilestirmeye 6ncelik
verilerek, fiziksel bozulma ile toplumsal bozulma arasindaki dogrudan baglanti artik
kabul edilmis ve projelerde daha toplumsal bir strateji izlenmeye baglanmisti. Dénemin
dontlisiim projelerinde kenar mahalleler ve kent ¢eperleri 6ncelik kazandi. Merkezi
yonetimin Onderliginde gelistirilen ve etkileri az olan bu projeler, kentsel doniigiimiin
yalnizca fiziksel degil toplumsal yonlerini ele alan yapilariyla biiylik 6nem kazanirken,
kent merkezleri ve yoksul mahallelerin iyilestirilmesi ve yenilenmesini merkezi
yonetimin Oncelikli politikas1 haline getirmisti. 1970’lerin sonlarma dogru, kent
merkezlerindeki bozulmanin tek nedeninin sosyal faktdrler olmadigi, ekonomik ve
yapisal nedenlerin de etkisi oldugu belirlendi. 1980’lerin doniisiim projelerinin
odaginda ise kentin bosaltilmis, atil ve ¢okiintii haline gelmis alanlarinin ekonomik
olarak canlandirilmasi vardi. Geleneksel limanin tekrar insaasiyla birlikte, bir deniz
miizesi, Imax sinemasi, dort yildizli otel ve cesitli lokantalar1 iceren Rotterdam
Waterstad, bu yontem i¢in iyi bir Ornek olusturabilir.80’lerde kentsel doniisiim
projelerinin biiylik bir cogunlugu, kamu ve 6zel sektoriin isbirligi ile gerceklestirildi.
Kamu sektorii, temel altyapt sunumu ve arazi islahini saglayarak, kentsel doniigiim

yapilacak olan bolgeye 6zel sektoriin ilgisini ¢ekip, proje ortakliklar1 konusunda da

¥Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
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kurumsal orgiitlenmeyi kurma roliinii iistlendi. 1990 sonrasi kentsel doniisiimde
kullanilan en yaygin miidahale bigimi, kentsel iyilestirme ve yeniden canlandirma oldu.
Cok aktorli ve ¢ok sektorlii doniisiim siirecleri bu donemde kabul gordii, kamu ve 6zel
sektoriin yaninda goniillii kuruluslar, sivil toplum o6rgiitleri ve farkli toplumsal kesimler
de projeye katilmalart igin tesvik edildi. Tarihi ve kiiltiirel miras ile ekonomik gelisme
arasindaki bagin 6neminin anlagilmasiyla da bu donemde, “kentsel koruma” kavrami
“kentsel donilistim” i¢inde 6n plana cikt1*

Ulkemizde cumhuriyet doneminde baslayan kentlesme hareketleri, 1950’lerde
koyden kente goge bagli olarak hizlanmis, kentler bu duruma hazir olmadigindan
sagliksiz kentlesmenin tohumlar1 atilmistir.1950’lerde sanayi sektorii yiikselise
gecerken tarim sektoriinde gerileme yasanmistir. Tarimda makinelesmeye bagli olarak
isglicii talebinin azalmasi, bu sektorde calisan isgiiciiniin kente gociini tetiklemistir.
Sanayilesmenin hizlandirdig1 kentlesme siireci, beraberinde 6zellikle yogun gb¢ alan
Ankara, Istanbul, Izmir gibi kentlerin kontrolsiiz bir bicimde biiyiimesini de getirmistir.
Boylesine biiyiik bir niifus artisina hazir olmayan biiylik kentlerde goce bagli olarak
konut sorunu ortaya ¢ikmis, bu da beraberinde go¢ edenlerin kendi konut sorunlarini
kendilerinin ¢6zmesini yani gecekondular1 getirmistir. Bir¢ok iilkede oldugu gibi,
Tirkiye’de de, 6zellikle 1980 sonrasi ulusal ve uluslar aras1 sermayenin kar giidiisiiniin
on planda oldugu konut projeleri sonucunda, kentlerin gereksiz yayilmasina, kiiltiirel,
tarihi ve dogal zenginliklerin tahribine, ekonomik, toplumsal ve c¢evresel
stirdiiriilebilirlik ilkesine karsi, kamu kaynaklarinin verimsiz kullanimina, ayn1 zamanda
israfina, yerele 6zgii olmayan, toplumsal esitsizligi, dislamay1 ve kutuplasmay1 artiran
kentsel mekanlarin tiiremesine yol agmustir’.

Bu sebeplerle olusan kentsel mekanlar doniisime ve yenilenmeye ihtiyag
duymaktadir. Ulkemizde hemen hemen her ilde diizenli kent gelisimine uymayan,
teknik altyap1 ve diger donatilardan yoksun, ekonomik olarak zayif ve sosyal olarak
¢oklintii icerisinde olan, su¢ oranlarinin yiikseldigi alanlar mevcuttur. Bu alanlar ger¢cek
anlamda kentsel doniisiime ihtiyag duymaktad1r42.

Sonugta 1950°1i yillarda sanayilesmenin etkisi ile kentlere gog¢, hizli bir niifus

artisinin da katkisiyla kentlerin biiylimesi, gecekondulasmanin bas gostermesi ve koti

“Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
*Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
“Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
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yapilasma kentlesme konusunda kétii bir tablo ortaya ¢ikarmistir. Sorunun ¢6zimii;
kalkinma planlamasi, sehir planlamasi, sosyoloji, mimarlik, finans ve hukuk alanlarinda
birgok ¢alismanin yapilmasini gerekmektedir®.

1966 yilinda “Gecekondu Kanunu” yiiriirlige girmistir. Bu Kanunun amaci;
mevcut gecekondularin 1slahi, tasfiyesi ve yeniden gecekondu yapimini 6nlemek ve bu
amaclar dogrultusunda tedbirler almak olarak belirlenmistir. Bu Kanuna ilk kentsel
déniisiim uygulamasi olarak bakilabilir**.

1984 yilinda 2981 sayili “Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayih Imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkindaki Kanun” yiirtirliige sokularak kentsel dontistimde bir baska
dolayl ¢aba ortaya konmustur. Bu Kanunun amaci imar ve gecekondu mevzuatina
aykir1 olarak inga edilmis ve insa halindeki biitiin yapilar hakkinda uygulanacak
islemleri diizenlemek olarak belirlenmistir. Bu Kanun gecekondu bolgelerinde i1slah
imar planlarmin yapilmasini saglayarak, kiiciik bir dlgekte fayda yaratmistir®.

1984 tarihli “Toplu Konut Kanunu” da 6nemli bir yasal diizenlemedir. Kanunun
amaci, “konut ihtiyacinin karsilanmasi, konut insaatin1 yapanlarin tabi olacagi usul ve
esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine uygun endiistriyel ingaat
teknikleri ile ara¢ ve gereclerin gelistirilmesi ve devletin yapacagi desteklemeler” olarak
belirlenmistir*.

Sadece hukuki diizenlemelerle sorunun ¢6ziimii olanakli olmadigir i¢in, kent
planlarina odaklanilmig, bu dogrultuda kent planlamalarinin iilkesel biitlinliik
dogrultusunda yapilabilmesi icin ¢esitli tarihlerde “Imar Kanunu” degisikleri
yapilmistir*’.

1999 yilinda meydana gelen siddetli deprem nedeniyle yasal diizenlemelerde bir
takim degisiklikler yapilmis ve 2000 yilinda “Gecekondu Kanununa ek madde
eklenerek “17 Agustos ve 12 Kasim 1999 depremlerinde zarar géren Marmara
Bolgesindeki illerde dogal afetler nedeni ile saghkl, giivenli ve diizenli yeni yerlesim
alanlar olusturmak ve konut ihtiyacini karsilamak amaciyla bedeli 15.05.1959 tarihli

ve 7269 sayili Kanunla teskil olunan afetler fonundan saglanarak kamulastirilmis veya

“Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
“Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
*Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
Y Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
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kamulastirilacak veya afetlere iligkin hiikiimler tasiyan diger kanunlara gore iktisap
olunmus veya olunacak arsa ve arazilerde, arsa ve konut iiretimi icin gerektiginde
20/07/1966tarihli ve 775 sayili Kanun hiikiimlerine gore islem yapilir” denilmistir.

Kentsel doniisimle ilgili ilk dogrudan yasal ¢alisma olarak 2004 tarihinde “Kuzey
Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu” hazirlanmigtir. Ankara’nin
karayolundan Kuzey girisini kapsayan kentsel donilisim projesi ¢ergevesinde, o
bolgedeki gecekondu yapilagmasini ortadan kaldirarak, bolgenin fiziksel durumunun ve
cevre goriintiisiiniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim diizeni
saglanmas1 ve bu yolla kentsel yasam diizeyini yiikseltmek bu Kanun’un amacidir.

Kentsel doniisiim konusunda iilke genelinde toplu uygulama yapilabilmesi i¢in, 1999
depreminden bu yana yapilan calismalar meyvesini nihayet 2005 yilinda verebilmistir.
2005 yilinda Belediye Kanunu’nda 73. maddede yapilan degisiklikle {ilke ¢apinda ilk
kez uygulanacak kentsel doniisiimiin yasal altyapisi olusturulmus ve kentsel donilisiim
gorevli kurum olan belediye yasalarinda yer almistir. 2010 yilinda Belediye Kanunu 73.
maddesi yeniden degistirilmistir*.

2005 yilinda kentsel doniisiim konusunda Belediye Kanunundan sonra ikinci temel
kanun olan “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varhklarin Yenilenerek
Korunmasi1 ve Yasatilarak Kullanmilmas1 Hakkinda Kanun” c¢ikarilarak, ‘“sehrin
yipranan ve 0zelligini kaybetmeye yliz tutmus, Kiiltlir veya Tabiat Varliklarin1t Koruma
Kurullarinca/ Komisyonlarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen kent bolgeleri ile bu
bolgelere ait koruma alanlarinin, kentin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore
edilerek bu bdolgelerde konut, ticaret, Kkiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlar
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, kentin tarihi ve kiltiirel
dokusunun yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmas1” amaglanmigstir™®.

1999 yilinda yasanan biiylik depremlerden sonra baslayan kentsel doniisiim
caligmalari, 2005 yilindaki iki temel yasal diizenlemenin basarili sonuglar
olusturamamasi lizerine yeniden ele alinmig ve yeni bir temel yasa ¢ikarilmasina karar
verilmigtir. Bu diislincelerle 2012 yilinda “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” yapilarak, Tirkiye'nin riskli bolgelerinin ve
binalarinin depreme ve diger afetlere hazirlanmasi icin biitlinsel bir ¢alisma ortaya

cikarilmistir. Bu kanun ile basta deprem olmak iizere dogal afetler sebebiyle meydana

*®Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26
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gelmesi kuvvetle olasi can ve mal kayiplarinin 6nlenmesi; miilkiyet haklarina saygili,
saglikli ve diizenli yerlesme, daha az maliyet ile en fazla sosyal faydanin temin
edilmesi, kaynaklarin planl, saglikli ve verimli kullanilmasi hedeflenmistir. Kanun,
yetkililerin agiklamalarma gore, afet meydana geldikten sonra “yara sarma” degil de,

“yara almama” anlayisina dayandirilmistir™’.

2.6. DUNYADA KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI

2.6.1. Hirosima — Danbara Kenti Kentsel Doniisiim Projesi

(Japonya)

6 Agustos 1945°te Hirosima sehri lizerine, diinyanin ilk atom bombasi atilmasi
140.000 kisinin 6limii ve 13 kilometrekarelik bir alanin tamamen yerle bir olmasina
sebep olmustur. Boylesi bir yikim bolgeyi ka¢inilmaz bir yeniden yapilandirmayla kars1
karstya birakti. Hirosima kentsel doniisiim projesi, diinyanin en giizel ve endiistriyel
olarak iiretici sehrini yaratmak icin uygulanmistir. Yesillikleri, nehirleri ve kiiltiirt ile
diinya barisina hizmet verecek Ornek bir yerlesim yeri olusturulmak istenmistir.
Danbara yeniden gelisim projesi, sehrin en eski bolgelerinde ¢ok iyi planlamis, yaratici
ve etkin bir tarzda gergeklestirilen kiiciik Ol¢ekli bir yeniden dogus hareketinin
baslangicidir. Danbara projesi, bolgeye sadece fiziksel ve ¢evresel gelisim degil, ayni
zamanda endiistriyel ve kiiltiirel bir gelisim saglamak i¢in planlanmistir. Bolgeyi
yeniden yasamak ve galismak i¢in gekici hale getirmeyi amaglanmustir’'.

Proje 1973 yilinda onaylanmis, 1983 yilinda baglatilmig ve 1995 yilinda
tamamlanmast hedeflenmistir. Binalarin ylizde 62’si iizerinde bu tarithe kadar
calisilmistir. Proje, kamu, 6zel sektdr ve yerel halk isbirligi ile gergeklestirilmistir.
Doniistim alanindaki 461 bina 6zel sektor tarafindan insa edilmistir. Bu binalar genel
olarak ana yollar iizerinde, 7 ila 10 katli, yerlesim yeri olarak veya ticari amagh

kullanilan binalardir. Projenin toplam maliyeti 283.800.000 dolardir. Maliyetin %38’1

*Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 21 - 26

*' A. Sisman, D. Kibaroglu, Diinyada ve Tiirkiye’de Kentsel Déniisiim Uygulamalari, TMMOB Harita ve
Kadastro Miihendisleri Odasi 12. Tiirkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultay1 11-15 Mayis 2009, Ankara
http://www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/0Oe6bedce76ccfa7_ek.pdf, (20.11.2013)
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yerel yOnetimlerden, %57’si Hirosima sehrinden ve %5 ‘1 diger 6zel kaynaklardan

saglanmistir”.

Danbara bolgesinin temel ihtiyaglarindan biri de gengler ve yetiskinler i¢in dinlenme
imkan1 saglayacak mekanlardir. 1995 yili itibari ile Danbara 5 park alan1 (1000-2500
metrekare),2 yesil alan ve 13 oyun parkina kavugmustur. Biitiin yeni parklar ve oyun
alanlar1 bolgenin geleneksel karakterini yansitacak sekilde dizayn edilmistir. Ayrica
proje kapsaminda 4.761 metre uzunlugunda ana yol, 10.457 metre uzunlugunda ikinci
derecede 6nemli yol insaati gergeklestirilmistir53.

Projeye halk tarafindan kurulan orgiitler de katilmistir. 21 6rgiit kurulmus, bunlarin
12 si yapilan planlarin karar asamasinda etkin rol oynamuslardir. Kara asamalarinda
halk orgiitlerinin yer almasi, 6zellikle fakir yerlesim alanlarinda yapilan c¢alismalara

estetik katmugtir™.
2.6.2. Trafalgar Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Ingiltere)

Trafalgar meydani, Londra’nin en hareketli ve bilinen kamusal alanlarindan birisidir.
1805 yilinda Trafalgar savasinin anisina yapilmis olan meydan, giiniimiizde politik
toplantilar, yeni yil kutlamalari, sivil toplum orgiitlerinin ¢alismalar1 gibi ¢esitli aktivite
ve organizasyonlarin yapildigi bir odak noktasi haline gelmistir. Trafalgar meydani
trafik yollariyla ¢evreli bir ada gibi diizenlenmis olmasi, her zaman yaya gecislerini ve
meydanla kentlinin iliskisini engelleyici bir unsur olmustur. Bu isgal hem meydanin
tarihi 6nemini ve 6zelligini yitirmesine neden olmus hem de kentlilerin ve turistlerin
mekam kullanma egilimini azaltmistir>”.

Mekanin tiim yayalar tarafindan kolay erisilebilir olmasi, meydanin tim
mekanlarinin belli dl¢iide kullanilmasinin saglanmasi, yil igcinde meydanin Londralilar
ve ziyaretciler tarafindan giinliik kullaniminin saglanmasi ve meydana gelecekte onun
kullaninmindan ¢ikarim saglayacaklar i¢in yeterli mekanin olmasinin saglanmasi igin
kentsel doniisiim projesi hazirlanmistir. Projenin diger hedefleri arasinda meydanin ana

kamusal alan olarak diizenlenmek, bina, heykel ve bos alanlarla mekansal

52 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
3 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
** A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
> A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
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organizasyonunun kurulmasi ile mekani eglenceli ve kullanabilir kilmak ve tarihi
cevrelerin kalic1 cagdas kentsel aktivitelerle donatmak da meveuttur’.

Proje oOrgiitlenme modelinin kurulmasinda kamu ve 6zel sektor ile sivil toplum
orgiitleri birlikte rol almiglardir. 1996’da Westminister Sehir Konseyi ve Biiyiik Londra
Otoritesi, projeyi baslatmistir. Daha sonra Kiiltiir, Medya ve Spor Departmani (DCMS),
Ingiliz Miras1 (EH), ve Londra Hiikiimet Ofisi’nin iginde bulundugu komite projeyi
devam ettirmistir. Projeyi Londra Ulasim Idaresi ve Heritage Lotter Fund finanse
etmistir’’.

Trafalgar meydanindaki arag trafigi ve yay akisi arasindaki sorunlarin ¢oziilmesiyle,
mekanin sosyal amagli aktiviteler agisindan kullanilabilirligini arttirmak projenin temel
hedefi olmustur. Proje, yarisma yoluyla edinilmis, uygulamasi kamu tarafindan
gerceklestirilmistir. Projenin uygulanmasi siirecinde halkin ve sivil toplum orgiitlerinin

konuya ilgisi de gz ardi edilmemistir™®.
2.6.3. Postdam Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Almanya)

Avrupa’nin {inlii meydanlarindan olan ve Almanya’nin baskenti Berlin’de bulunan
Postdam meydani, savas déoneminde yerle bir olmus ve savas sonunda da dogu ve bati
Almanya’nin smirinda kalarak ikiye béliinmiistiir. Postdam meydam, ikinci Diinya
savagl Ooncesi 0onemi hatirlanarak ve meydanin kaybettigi degerini geri kazanabilmesi
icin kentsel doniigiim calismalarina konu olusturmustur’’.

Postdam Meydan1 Projesi, Berlin senatosunun da etkisiyle, savas oncesi meydan
dokusuna uygun, c¢ok disiplinli, biiylik 6l¢ekli bir kentsel doniisiim uygulamasidir.
(Demirsoy M. S.,2006). Duvarin yikilmasiyla birlikte Berlin’in tam ortasinda kalan
ucsuz bucaksiz, diimdiiz ve Tlrkiitiicii Postdam meydani, doniisiim projesinde 6zel
sektoriinde yer almasi amaciyla, Daimler Benz, Sony gibi biiyiik sirketlere satilmistir.
Postdam meydani i¢in kentsel tasarim yarismasi agilmis ve ¢ok amacl kullanima sahip,
gece-giindiiz yasayan, aligveris birimleri, kiiltiirel yapilar, kiiclik isyerleri, konut alanlari

ve biiro alanlarindan olusacak bir metropol merkezi yaratilmasi beklenmistir®.

% A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
°7 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
¥ A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
* A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
% A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
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Projede orgiitlenme modeli olarak 6zel sektor yonetimli liderlik modeli se¢ilmistir.
Proje modeli c¢ergcevesinde 06zel sektore devredilen kentsel arsalar, acilan kentsel
tasarim yarigsmasinin konseptine uygun olarak canlandirilmis, bu arada kamu;
yonlendirme ve denetleme islevi ile, meslek odalar1 ve sivil toplum orgiitleri ise halkin
temsilcisi olarak projede aktif rol iistlenmistir (Demirsoy M.S., 2006). Kamusal alan
olan proje alani, 6zel sektor yonetimli liderlik seklindeki orgiitlenme modeli ile, 6zel
sektore devredilmistir. Proje alaninda yer seg¢en diinyaca iinlii sirketler projenin

finansmanin1 olusturmustur.

Postdam Meydan1 kentsel doniisiim projesi biitiiniinde 3500 kisilik sinema salonu,
magaza, restoran, kafe, tiyatro ve otel gibi ekonomik aktiviteyi saglayici isglevler
bulunmaktadir. Bununla birlikte iist ve orta sinifa hitap edecek konut alanlar1 vb ¢ok

fonksiyonlu kentsel alan yaratimi da saglanmaktadir®'.
2.6.4. La Defense Kentsel Donusiim Projesi (Fransa)

La Défense, Neulily kopriisiiniin uzantisinda, eski banliyd merkezlerinden
Courbevoie ile Puteaux ortasinda 130 hektarlik bir alanda kurulmus ve bu giin bir
tiniversite kenti olan Nanterre kadar uzanmaktadir (Demirsoy M.S:,2006). La Défense
bolgesindeki kentsel doniisiim projesinin yiiksek binalar1 yayginlastirmasi, geleneksel
yol dokusunu ortadan kaldirmasi ve yaya ve otomobil akigini birbirinden ayrilmasi
seklinde ii¢ temel ilkesi bulunmaktadir®.

La Défense Kentsel Doniisiim projesi ¢ercevesinde, bahse konu olan alanda; Fiat,
Manhattan, Gian, Agf, Orion, Axa, Elf-Aquitaine gibi biiylik sirketlerin gokdelenleri
vardir. Danimarkali Joan Otto Sperckelsen tarafindan tasarlanan ve 1989’da hizmete
acilan La Grande Arche burada yer almaktadir. Buradaki en 6nemi binalardan biri de
Zehrfuss, Camelo ve Mailly tarafindan tasarlanmis olan Cnit binasidir. Sirt istli yatmus,
lic noktas1 yere degen bir deniz kabugunu andiran bu yapida her yil ¢esitli fuarlar
diizenlemekte ve bu sayede kamu ile iletisim kurulmaktadir®.

Proje, %70 kamu, %30 Ozel sektdr oraninda, kamu ve 6zel sektor ortakligi ile

gergeklestirilmistir. Projenin baslangicinda, kamu sektorii rol oynamis, ekonomik

' A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
62 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
5 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
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acidan projenin kendi kendini finanse etmesi konusu dnemsenmemistir. Proje alaninda,
tarihi kentsel alan iizerinde, ekonomik aktivitelerin baskisini1 azaltarak yeni bir mekan
yaratilmaya ¢alisilmigtir. Uzun soluklu bir siirece sahip olan proje ile Paris’in mevcut
tarihi kent merkezi yitirilmeden yeni bir merkez olusturulmaya ve bu yeni merkezin,

eski merkez ile baglantisinin kurulmasina gayret edilmistir®.
2.6.5. Guangzhou-Pearl Nehri Kentsel Doniisiim Projesi (Cin)

Guangzou kenti kentlesme hiz1 diinyadaki her yerden ¢ok daha fazla olan Pearl Nehri
deltasinin merkezinde yer alir ve diinyadaki bircok endiistriye ev sahipligi yapar. Bu
endiistrilesmis bolgeye dogru hizli bir doniisiim olusmustur. Bu doniisiimiin sonucunda
kentte arazi kullanim1 ve gevresel kaynaklar agisindan biiytlik bir baski olusturmaktadir.
Bu baskiya karsilik devlet burada bolgesel bir planlama safhasi olusturmustur. Boylece
deltanin gelisimi daha 1iyi koordine edilecektir. Bu saftha sonucunda kentin
Gilineydogusunda 370 kilometrekarelik bolgede 65 kilometre uzunlugundaki Pearl Nehri
boyunca tarim alanlari, kdyler, tarihi bolgeler ve adalar olusturulmustur®.

Bu alanda uygulanan proje Oncellikli olarak koruma ve siirdiirebilirlik olgulari
tizerine kurulmustur. Proje, Guangzhou kentinin Kkiiltiirel birikimini ve tarihsel
zenginligini vurgulamak i¢in hazirlanmigtir.

Projenin hedefleri asagidaki gibidir:

-21. yy i¢in stirdiiriilebilir kent yaratmak tizere hedeflerin belirlenmesi,

-Cin’in ( Asya’nin) en modern stilini kurgulamak,

-21. yy enddstrisi i¢in yeni bir merkez yaratmak. Buradaki ekosistem iizerine
aragtirmalar yapabilecek ve bunlari kullanabilecek sirketleri buraya ¢ekmek,

-Nehir, dag, orman ve celtik ekosistemlerinin birbiriyle baglantili, diinyanin
en biiyiikk eco-koridorunu olusturmak ve bunu sumak,

-Nehir kenti olgusunu, Pearl River ve ¢evresindeki nehirleri kullanarak gelistirmek
ve yaymak,

-Diinyanin birinci botanik bahge eco-sistemini ve su eco-sistemini yaratmak,

-Tarimcilik ve kent arasindaki ortak yasami tegvik etmek,

* A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
5 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
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Geleneksel ¢eltik, balik ¢iftlikleri, su yollar1 ve nehir boyunca uzanan yerlesim
alanlariin biitiinliigiinli ve 6énemini vurgulamak

Bolgede uygulanacak kentsel doniisiim konseptinin 6rgiitlenme modelinde ise kamu
onderlikli kentsel doniisiim modeli benimsenmistir. Kamu onderlikli kentsel doniisiim
modelinin benimsenmesi ile olusturulan siirdiiriilebilir kentsel doniisiim modelinin
icerigine bakildiginda ise; yeni gelisim bdlgesi, turizm bolgeleri, tarim alanlarn, kiiltiirel
ve tarihi bolgeleri birbirine baglayan yesil akslar, halki bolgeye ¢ekecek metro, otobiis,

feribot yollar1 ve yeni endiistri alanlarinda olusmaktadir®,

2.7. KENTSEL DONUSUMUN AMACLARI NELERDIR

Bilimsel ¢evrelere gore kentsel doniisiim, bes temel amaca hizmet etmek iizere
tasarlanmalidir.

1. Kentin fiziksel kosullar1 ile toplumsal problemleri arasinda dogrudan bir iligki
kurulmalidir. Kentsel alanlarin ¢okiintii alan1 haline gelmesindeki en Onemli
nedenlerden birisi toplumsal ¢okme ya da bozulmadir. Kentsel doniisiim projeleri,
temelde toplumsal bozulmanin nedenlerini arastirmali ve bu bozulmayi1 onleyecek
Onerilerde bulunmali.

2. Kentsel doniisiim kent dokusunu olusturan bir¢cok 6genin fiziksel olarak siirekli
degisim ihtiyacina cevap vermelidir. Bir baska deyisle, kentsel doniisiim projeleri kentin
hizla biiyiiyen, de§isen ve bozulan dokusunda ortaya ¢ikan yeni fiziksel, toplumsal,
ekonomik, cevresel ve altyapisal ihtiyaglara gore, kent pargalarinin yeniden
gelistirilmesine olanak saglamali.

3. Kentsel refah ve yasam kalitesini artirict bir ekonomik kalkinma yaklagimini
ortaya koymali.

4. Fiziksel ve toplumsal bozulmanin yani sira, kentsel alanlarin ¢okiintii bolgeleri
haline gelmelerinin en 6nemli nedenlerinden birisi, bu alanlarin ekonomik canliliklarini
yitirmesidir. Kentsel donilisiim projeleri fiziksel ve toplumsal ¢okiintii alanlar1 haline
gelen kent pargalarinda ekonomik canlilig1 yeniden getirecek stratejileri gelistirmeyi ve

boylece kentsel refah ve yasam kalitesini artirmay1 amaglamali.

5 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
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5. Kentsel alanlarin en etkin bi¢imde kullanimina ve gereksiz kentsel yayilmadan

kaginmaya yonelik stratejiler ortaya konulmalidir®’.

2.8. KENTSEL DONUSUMUN HEDEFLERI NELERDIR

Kentsel doniisiim, faaliyet alan1 ve dogas1 geregi, mevcut sehrin yapisina ve burada
yasayan insanlarin fiziksel, sosyal ve ekonomik gelecegi lizerine ve buna bagli olarak da
kentin biitlin geleneklerine etki edebilmektedir. Bu nedenle, biitiin planlama
caligmalarinda, sosyolog, ekonomist, miihendis, mimar, sehir planci ve peyzaj mimar

gibi farkl disiplinlerin birlikte ¢alismasi gerekmektedir®®.

2.9. IDEAL BIR KENTSEL DONUSUM NASIL OLMALI

Tiirkiye de yapilan kentsel doniisiim ¢alismalarinin daha iyi, daha kabul edilebilir
(Toplumsal kabule mazhar olmasi), stirdiiriilebilir ve nihayetinde kentsel dokunun her
anlamda iyilestirilmesi hedefler arasinda sayilabilir.

Harita ve Kadastro Miihendisleri Odasi tarafindan “I1.Uluslararas1 Kentsel Doniisiim
Sempozyumu (KENT-D2013): Miilkiyet..!” 7-8 Ekim 2013 tarihlerinde
gerceklestirildi®.

Sempozyumda, iki giin boyunca kentsel doniisiimle siirdiiriilebilir bir “miilkiyet
doniisiimii’nii de gerceklestirecek evrensel diizeyde kentsel yasamin altyapisini
olusturmaya yonelik ¢oziim Onerileri yerli ve yabanci bilim insanlarinca tartisildu.

TMMOB Yénetim Kurulu Baskan1 Mehmet SOGANCI sempozyumun agilisinda
yaptigi konusmada, Tirkiye‘de 1940‘lh yillardan beri planlama ve yapilasma
politikalarinda siirdiiriilen ikiyiizlii yaklasim sonucunda yasadisi, hicbir kurala bagh
olmadan yapilagmis, carpik, sagliksiz, giivenilir olmayan yapi1 stoguna ve yerlesim

alanlarina sahip kentlerin ortaya g¢iktigini soyleyerek, bu sagliksiz kentlesmenin aci

Giirsel Ongoren, N. ilker Colak, a.g.e., s: 26 - 27

% Derya Karadag, Kentsel Déniisiim,
http://www.v3.arkitera.com/spotlight.php?action=displaySpotlight&ID=67, (10.11.2013)

%9 1.Uluslararasi Kentsel Déniisiim Sempozyumu (KENT-D2013) : Miilkiyet..! 7-8 Ekim 2013 Ankara ,

http://www.tmmob.org.tr/genel/bizden_detay.php?kod=9415&tipi=9, (09.11.2013)
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sonuglarinin, son olarak 1999 Diizce ve Golciik ile 2012 Van depremlerinde en agir
sekilde yasandigini ifade etti’.

Soganci, "Kentsel doniisiim olmali, ama nasil olmah?" sorusuna TMMOB ‘nin
verdigi yanitlar1 sdyle siraladi:

1. Saglikli ve yasanabilir bir kentsel ¢evre olusturulabilmesi i¢in, kent planlama
disiplini i¢inde gelistirilmis olan tiim planlama ilkeleri ve kurallar ile miihendislik ve
mimarligin bilimsel ve teknik gereklilikleri planlama disiplininin bir parcast olan
kentsel doniisiim uygulamalar1 agisindan da vazgecilmezdir. Bu nedenle, gelistirilen
tiim projelerde, kamu yarari ilkesine ve miihendislik, mimarlik ve planlama ilkelerine
ayrimsiz bi¢imde uyulmalidir.

2. Kentsel doniistim, kentsel yenileme ve sagliklastirma calismalar igin,
mihendislik, mimarlik ve sehir planlama disiplinlerinin teknik, bilimsel ve yasal
gereklilikleri ile teknik ilkelerini esas alan, genel ilkeler belirlenmelidir. "Kentsel
dontlistim alami" ilan edilmeden 6nce, "kentsel yenileme", "kentsel sagliklastirma" gibi
hangi miidahale biciminin uygulanacaginin belirlenebilmesi icin; oncelikle, deprem,
yapi niteligi, taskin, heyelan vb. risk altindaki alanlar; yap1 giivensizligi olan ve eskimis
(kentsel mekanin niteliksizligi) kent bolgeleri; dogal, tarihi, arkeolojik, kiiltiirel nitelige
sahip alanlar; kent kimligi agisindan 6nemli alanlar belirlenmelidir.

3. Kentsel doniisiim uygulamalariyla fiziksel, sosyal ve ekonomik ac¢idan saglikli ve
yasanabilir ~ bir  ¢evre  olusturulabilmesi = amaclarinin  biitiinsel =~ olarak
gergeklestirilebilmesi i¢in  Oncelikle siirece katilacak tiim aktorlerin yer aldig
orgiitlenme bigimi olusturulmali ve finans kaynaklar tarif edilmelidir.

4. Gelistirilen projelerde toplumsal, fiziksel, dogal, cevresel ve ekonomik kosullar
birlikte ele alinmali, proje alanlarina yonelik planlama kararlar1 kent biitiiniine yonelik
kararlardan koparilmamali, ayristirllmamali, st Olgekli plan kararlarina aykir
uygulamalardan ka¢inilmali, projeler basta ulasim kararlar1 olmak {izere, olas1 ¢evresel
etkileri analiz edilerek, kent plani ile biitlinlesik olarak ele alinmalidir.

5. Doniistim, sagliklastirma ve/veya yenileme 6ngoriilen alanlar, kentin gelecekteki
niteligini belirleyen planlariyla uyumlu, plan ana kararlarin1 gézeten biitiinciil bir bakis
acisina sahip olmali ve planlama, programlama, projelendirme ve parasal konulara dair

slire¢, coziim ve uygulama araglari ile bir biitiin olarak ele alinmalidir.

701 Uluslararasi Kentsel Déniisiim Sempozyumu
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6. Saglikli ve giivenilir bir ¢evre olusturulmasinda kritik 6neme sahip yap1 denetim
sisteminde kamu denetimini etkinlestirmek icin, kentsel doniisim alanlarinin
belirlenmesinde ve uygulamanin her asamasinda TMMOB‘ye bagli meslek odalarinin
goriisii ve Onerileri alinmali ve meslek odalart denetim siirecinde etkin olarak yer
almalidir.

7. Projeler temelde rant artisinin degil, can giivenliginin saglanmasini ve yasam
diizeyinin ylikseltilmesini amaglamali, kentsel doniisiim projeleri ayricalikli imar hakki
saglama araci olarak kullanilmamalidir. Bu kapsamda tiim yapilagsmalara yonelik giiclii,
kamusal yap1 denetim sistemi yasama gecirilmeli, uygulama sonucu olusan rant artiglari
dogrudan kamuya kazandirilmalidir.

8. Doniislim projesine konu olan alanlarin yeniden yapilanmasinda; konut alanlarinin
saglikli bir yasam alani niteligine kavusmasi icin, sosyal ve teknik altyapi tesisleri ile
calisma alanlarina yonelik kararlar birlikte ele alinmali, kentsel sosyal donatilar insanca
yasama sartlarin1 saglayacak standartlara uygun olarak gelistirilmeli, teknik altyapinin
ve sosyal donati tesislerinin konutlarla es zamanl bicimde kullanima ge¢cmesi

saglanmalidir.

9. Afet tehlikesi karsisinda alinabilecek tek onlemin "yapi diizeyinde" giliclendirme
ve yenileme oldugu diislincesinden vazgecilmelidir. Yapilar, kentsel ve/veya bolgesel
diizeyde ele alinarak, afete duyarli planlanma yaklasimi esas alinmalidir. Imar planlart
risk azaltma Onlemlerini kapsayacak sekilde yeniden yapilandirilmalidir. Kentsel
dontisiim projelerinde kent biitiintine iligskin risk faktorleri belirlenmeli ve bu verilere
gore risk azaltma planlart hazirlanmalidir.

10. Kentsel dontisiime konu edilen alanlar ve yapilar agisindan, tiim tarihsel birikimi
ve kiiltiirel zenginligi ortadan kaldiracak yikim ve yeniden yapma disindaki
seceneklerin; koruma, yenileme, iyilestirme, giliclendirme ve canlandirma
seceneklerinin Oncelikle arastirilmasi ve tartisilmasi saglanmalidir.

11. Déniisiim projelerinde, kentleri ve kirsal alanlar1 estetikten yoksun kimliksiz hale
getiren, yerel kimligi ortadan kaldiran tek tip mekan iiretiminden vazgecilmeli, kentsel
mekan1 parcalayan ve ayristiran uygulamalara son verilmeli, gerek yerlesim biitiiniinde
gerekse tek yapi 6lceginde yerelin 6zellikleri, kirsal dokusu, tarihi ve kiiltiirel birikimi
ve Ozgilinliikleri mutlaka korunmali, 6zgiin niteligini devam ettirecek toplumsal yasam

ve kiiltiirel degerleri dikkate alan yaklasim benimsenmelidir.
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12. Doniisiim projeleri hi¢bir kosulda tarihi ve kiiltiirel degerlere zarar vermemeli, bu
nitelige sahip alanlarda gerceklestirilecek doniisiim projeleri tarihi ve kiiltiirel mirasin
korunmasi ve gelistirilmesi ¢abasinin bir parcasi olarak ele alinmalidir.

13. Doniisiim projelerinde; yasamin gergek sigortasit olan ormanlar, meralar, sulak
alanlar, kiyilar, gibi dogal varliklar ile ulusal veya uluslararasi 6zgiin nitelikleri
nedeniyle dogal sit, OCK (Ozel Cevre Koruma Bolgesi), milli park, tabiat parki, sulak
alan gibi doga koruma statiisii verilmis alanlar, toplumun gida kaynaklar1 olan verimli
tarim alanlari, zeytinlikler gibi 6zel iirlin alanlart higbir kosulda yapilasmaya agilmamali
ve mutlak bigimde korunmalidir.

14. Zemin yapis1 nedeniyle risk tagimayan, yalnizca yapi1 glivensizligi ve kentsel
mekanin niteliksizligi nedeniyle doniisiim projesine konu olan yerlerde, proje alaninda
yasayanlarin uygulama sonrasi yine ayni bolgede yasamasi saglanmalidir.

15. Zemin yapis1 nedeniyle risk tasiyan ve yapilasmaya kapatilmasi gereken
bolgelerde yasayanlarin, is olanaklar1 ve ulasim kosullar1 dikkate alinarak, gerek gecici
iskan asamasinda ve gerekse uygulama sonrasinda yakin cevrede iskan edilmesi
saglanmalidir.

16. Yenileme, sagliklastirma ve doniisiim siire¢leri seffaf olmali, karar siiregleri ilgili
toplum kesimleriyle paylasilmali; siirecin tamaminda projeden etkilenen toplum
kesimlerinin bilgiye kolayca erisebilme olanagi yaratilmali; bu kapsamda doniisiime
konu olan sakinlerinin sosyal agidan zarara ugramamasi ve yerinde doniisiim ilkesi en
onemli hedeflerden birisi olmalidir.

17. Projelerin  uygulanmasi  higbir kosulda yasayanlar acisindan sosyal
ayrigmaya/toplumsal kirilmaya/sosyal bir yikima neden olmamali; kent hakki, konut
dokunulmazlig1 ve barmma hakk ilkeleri, kiracilar1 da kapsayacak bi¢cimde kamusal
giivence altina alinmalidir.

18. Idari dava agma hakki, hak arama hiirriyeti temelinde diizenlenmelidir. Miilkiyet
hakki giivencesi anayasa temelinde korunmalidir.

19. Barinma hakki sahipligi; miilkiyet belgesinden bagimsiz, saglikli bir yasam
cevresi i¢inde, cagdas, yasanabilir konut hakk: olarak kabul edilmelidir.

20. Doniisiim projelerinden etkilenen tiim kesimlere ayrimsiz bi¢imde, projenin
baslangicindan sonuclanmasina dek, giivenli ve saglikli yasam olanaklarina sahip gecici

iskan olanaklar1 yaratilmali ya da giiniin kosullarina uygun kira yardimi yapilmalidir.
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21. Projelere dogrudan kamusal kaynak aktarimi da yapilarak, konut edinme
kosullar1 proje alaninda yasayanlarin 6deme giicii oraninda diizenlenmeli,
uygulamalarin tiim kesimler agisindan digslama ve tasfiyeye neden olmasi onlenmeli,
olas1 geri 6demeler iskan sonrasi baglatilmalidir.

22. Proje alaninda yasayan ve projeden etkilenenlere mevcut konutundan daha
kiiciik, daha niteliksiz, daha diisiik sinifta konut verilmemeli, diger yandan bu amacla
yapilacak diizenlemeler haksiz bor¢landirma gerekgesi olarak da yansitilmamalidir.

23. Mevcut kullanicilarin, gerceklesecek doniisiim sonucunda ayni alanda
yasamlarint siirdiirebilmesini olanakli kilacak, ortak giderleri karsilamaya yonelik,
stirdiiriilebilir, gelir yaratici olanaklar yaratilmalidir.

24. Kent kiiltiirtinii, kimligini geri doniilmez bi¢cimde yok eden, halen
yasanan/yasanacak olan tahribatin durdurulmasi ve magduriyetlerin Onlenmesi i¢in
"Kentsel donlisim" ad1 altinda hali hazirda stirmekte olan ve bilimsel esaslardan ziyade
rant temelinde hazirlanmis projeler derhal durdurulmali, yukaridaki ilkeler biitiiniine

. . . . 71
gore yeniden diizenlenmelidir”".

2.10. KENTSEL DONUSUM YONTEMLERI

Kentsel doniigiim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi i¢in yapilan uygulamalari
icinde toplayan genel bir kavramdir. Ancak bu uygulama bi¢imlerinin tanimlanmasinda
pek cok farkli goriis ortaya ¢ikmaktadir. Bunun en 6nemli nedeni diinyanin farklh
ilkelerindeki bilim insanlarinin ¢esitli isimlerle tanimladig1 bu uygulama bigimlerinin
Tiirkce’ ye cevrilmesinde uzman kisi ve kurumlarin olusturdugu bir dil birliginin
olmamasidir. Kentsel doniisiimiin i¢inde barindirdigi dokuz farkli uygulama bigimi
asagida siralanmisgtir:

I-Yenileme(Renewal)

2-Sagliklastirma (Rehabilitation)

3-Koruma (Conservation)

4-Yeniden canlandirma (Revitalization)

5-Yeniden gelistirme (Redevelopment)

6-Diizenleme (Improvement)

! 1 .Uluslararasi Kentsel Déniisiim Sempozyumu
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7-Temizleme(Clearance)

8-Bosluklar1 doldurarak gelistirme (Infilldevelopment)

9-Tazeleme-parlatma (Refurbishment)’?.

Bu yontemlerden genellikle kullanilan yeniden gelistirme, rehabilitasyon,

entegrasyon ve yeniden canlandirma agagidaki sekilde agiklanabilir.
2.10.1. Yeniden Gelistirme

Yeniden gelistirme, ciddi olarak bozulmus ve korunacak degeri olmayan yapilarin
bulundugu boélgelerde kabul edilen bir yaklagim. Yerel yonetimler i¢in bu yaklasim,
arazinin maksimum kullanimi, daha yiiksek zemin alani ve sehir merkezine daha yiiksek
gelir gruplar1 ve bunlarin aktivitelerinin gelmesi ile avantajli goriiniiyor. Yeniden
gelistirme yaklasimi, genellikle orjinal kent niifusunun kentin bagka bir kismina
yerlestirilmesini 6ngoriiyor. Bu da agir sosyal ve ¢evresel maliyetler tasiyor. Kiracilar,
mal sahipleri ve is sahipleri i¢in mahallenin yikimi, sosyal ve psikolojik kayiplara neden
olurken, sadece eski binalarin degil, islevsel bir sosyal sistem de harap ediliyor,
ailelerin, arkadaglarin dagilmasinin 6zellikle yash insanlara ¢ok zarar verdigi uzmanlar
tarafindan belirtiliyor. Geligmis {ilkelerin biiyiik bir ¢ogunlugunun artik kullanmadig1 bu
yontem, gecekondu mahallelerinin kentin baska bir yerde yeniden olusmasini
engelleyemiyor. Bununla birlikte birgok gelismekte olan iilkede, konut kosullarini
tyilestirmek ve sehir merkezi alanlarin1 modernize etmek i¢in tek uygun yol olarak
kabul ediyor. Yeniden gelistirme yontemi, kamulastirma bedellerinin 6denmesi, alt yap1
getirilmesi ve kamu tesislerinin yapilmasi i¢in harcanan tutarlar hesaba katildiginda
pahalli bir olaydir. Yerel yonetimlerin kendi baslarina ¢6zemeyecekleri kadar biiyiik

yatirimlara ihtiya¢ duyuldugundan devlet destegi gerektiriyor’”.
2.10.2. Rehabilitasyon

Rehabilitasyon, planli olarak gelismis ancak zamanla yipranmis, yogunlugu artmis ve
islevlerini yerine getiremeyen bolgeleri tekrar degerli hale getirme yOntemi. Mevcut

bolgenin yapisinin korunarak, koruma, tamir ve restore edilmesi temeline dayaniyor.

2 A. Sisman, D. Kibaroglu, a.g.m.
7 Derya KARADAG, Kentsel DONUSUM,
http://www.v3.arkitera.com/spotlight.php?action=displaySpotlight&ID=67, (10.11.2013)
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Rehabilitasyonun biitiin asamalarindan halkin katilimi1 bekleniyor. Bu yontemin sosyal
yapiya etkisi ise iki farkli yonde gelisiyor. Kentsel doniisiim siirecine giren bdlgenin
halki buradan uzaklastirilip, yerine iist ve orta sinif alicilarin yerlesmesi soylulastirma
olarak tanimlanirken bolge halkinin burada ikamet etmeye devam etmesi haline zorunlu

iyilestirme deniliyor’®.
2.10.3. Entegrasyon

Bu yontemle, kent kimligi korunurken, mevcut binalarin yanina yeni binalarin
katilimiyla zengin bir ¢evre yaratiliyor. Alanin asil sakinleri, bolgeden ayrilmayarak
doniistime katkida bulunuyor. Mevcut olanlarin yanina konumlandirilacak yeni
yapilarda ¢agdas mimarlik drnekleri de ortaya konabiliyor. Pek ¢ok girisimci ve yerel
yonetime gore, entegrasyon yontemi ile konut tliretimi daha az karli ve zaman

kaybettirici bir yéntem””.
2.10.4. Yeniden Canlandirma

Sosyo-kiiltiirel, ekonomik ya da fiziksel agilardan bir ¢okiintii siireci yasamakta olan
kentsel alan parcalarinin, ¢okiintiiye neden olan faktorlerin ortadan kaldirilmasi ya da
degistirilmesi sonucu, o alanin tekrar hayata dondiiriilmesi, canlandirilmasi yontemine

verilen isim’®.

2.11. KENTSEL DONUSUMUN KAPSAMI, TEMEL
ESASLARI VE STRATEJIK PLANLAMA

Kentsel doniisiim, gelismis lilkelerde, sanayi devrimi sonrasi kentlerde olusan sosyo-
ekonomik ve mekansal sorunlar1 agsmaya yonelik yeniden yapilandirma yaklasimi olarak
ortaya ¢ikmustir. Ozellikle, kent icinde kalan sanayi, liman, tersane gibi tesislerin kent
disina ¢ikarilmasiyla bosalan alanlar, kullanilmayan depolama alanlari, degerini yitiren
konut alanlar1 yani1 sira tarihi dokularin bulundugu yerlerin degistirilmesi,

donistiiriilmesi ve yeniden canlandirilmasi arayislarinin bir sonucu ve bir ¢éziim yolu

™ Derya KARADAG, a.g.m.
” Derya KARADAG, a.g.m.
76 Derya KARADAG, a.g.m.
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olarak ortaya atilmistir. Avrupa“da, 2. Diinya Savasinin ardindan, yikilan ve bozulan
mekanlar1 onarmanin veya yeniden insa etmenin yani sira, eskimis, ¢okiintiiye ugramais,
deger yitirmis yerlesim alanlarimin iyilestirilmesi, sagliklastirilmast ve yeniden
canlandirilmast ile yeniden giindeme gelmistir’’.

Kentsel doniisiim ile kentli insanin, kent mekani, kent kiiltiirii ve kent yasami ile
birlikte yeniden yapilandirilmasi ve kent ekonomisinin ¢evre ile birlikte canlandirilmasi
amaglanmaktadir. Yalniz fiziksel mekanin yeniden diizenlenmesi degil, ayn1 zamanda
yerel halkin da katilimi saglanarak, kentin yeniden canlandirilmast ve kiiresellesen
diinyada, kentlere yeni bir yer edindirilmesi hedeflenmektedir’®.

21. Yiizyilda, giderek kiiresellesen diinyada ekonomik, politik, sosyal ve kiiltiirel
doniisiimler hizlanmaktadir. Bu siirecte, kiiresel yeniden yapilanmanin odaginda kentler
yer almakta ve kentler arasinda artan rekabet, fiziksel mekanda doniisiimii/yenilesmeyi
de beraberinde getirmektedir. Kentsel doniisiim;

e Kent i¢indeki terk edilmis ¢cokiintii alanlarin1 canlandirmakta,

o Kenti, saglikli ve etkili bir sekilde gelistirmekte,

e Kent ekonomisini giiclendirmekte,

e Kentsel yasam kalitesini ve toplumsal gonenci artirmaktadir.

Kentsel doniisiimle, kentin planli gelismesi, ¢cok katilimli ve giivenli yatirim
olanaklarina kavusmasi ve oOnemli bir ¢ekim merkezi durumuna gelmesi
amaglanmaktadir. Kentsel doniisiim, c¢ogunlukla kamu-6zel sektor isbirligi ile
gerceklesmekte ve rant degeri yiiksek kent merkezlerindeki ¢okiintii alanlarin1 kente
yeniden kazandirmak diisiincesiyle yaygin bi¢imde uygulanmaktadir. Boylece,
yasanabilir ¢cevre ger¢eklesmekte ve meydana gelen ekonomik ve sosyal kazanglar da
paylasilmaktadir. Dolayistyla, kentsel doniisiim, gelismis iilkelerde siirdiiriilebilir
planlamanin girisimei ve kaynak yaratici etkin bir araci olarak kullaniimaktadir”.

Kentsel doniisiim ile kentin belirli boliimleri nitelik degistirmekte ve yapisal
degisime ugramaktadir (TEKELI 2003). Bu siireci, her iilkenin 6zel kosullarm goz
oniine alarak incelemek gerekmektedir. Ciinkii, kentsel doniisiimii zorunlu kilan pek ¢ok

farkli neden vardir. Ve bu nedenler, iilkelere gore benzerliklerin yani sira farkliliklar da

" Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, “Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim ve Almanya Deneyimi”, 11. Tiirkiye
Harita Bilimsel ve Teknik Kurultayl, TMMOB Harita ve Kadastro Miithendisleri Odasi, Ankara, 2-6
Nisan 2007.

7® Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.

7 Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.
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tasimaktadir. Deprem ve benzeri dogal afetler sonucu ortaya ¢ikabilecek hasarlarin ve
kayiplarin azaltilmasi, tarihsel kent bolgelerinin korunmasi, yasa dis1 yapilasmis ve
gecekondu alanlarinin doniistiiriilmesi gibi nedenler gelismekte olan lilkelere 6zgii
nedenlerdir. Ulkeler arasindaki ekonomik, kiiltiirel, politik ve sosyal gelisme
diizeylerindeki farkliliklar da bu nedenleri artirmaktadir™.

Mekanin doniistliriilmesini gerektiren her olusum, planlama sistemi iginde ayrintili
olarak degerlendirilmelidir. Bununla birlikte, gelismekte olan iilkelerde, kentin bir plan
disiplini i¢inde gelismesi de bir tiirlii saglanamamaktadir. Ayrica, bu iilkelerde, mekéanla
siirli olan ve merkezden yonetilen, otoriter bir planlama yaklasimiyla da kentsel
sorunlar ¢ozlilememektedir. Bu nedenle, ozellikle gelismekte olan iilkelerde ve
Tiirkiye“de de, klasik planlama anlayisi yerine, yeni planlama yaklagimlarina
gereksinme vardir. Bu asamada, kentleri siirekli bir doniisiim mekani olarak algilayan

“stratejik planlama” nin benimsenmesi kaginilmazdir®.

2.11.1. Siirdirilebilir Kentlesmede Stratejik Planlama ve

Kentsel Doniisiim iliskisi

Strdiiriilebilir kentlesme i¢in, planlama sistemini yeniden kurgulamak ve etkin
denetim sistemini saglamak gerekmektedir. Bu amagla, planlama sisteminin, stratejik,
esnek, eyleme dayanan, katilimei, gelistirilmis uygulama araclarini devreye sokabilen
bir kapsamda olmas1 gerekmektedir. Stratejik planlama, ¢agdas bir planlama yaklagimi
icinde, kentin tamaminda veya farkli bolgelerinde ekonomik, kiiltiirel ve toplumsal
degisim ve yeniden yapilandirma hedefleri olan biitiinlesik bir yaklasimdir. Kaynak
yaratan, girisimci bir temel gelisme araci ve iligskilendirilmis eylemler biitiiniidiir. Kent
icin Ongoriilen projelerin, doniisiimlerin, dinamiklerin birlikte ve uyum iginde
biitlinlestirilmesi anlayisidir. Stratejik planlama, degisim siirecinin tiim sorumluluklarini
iistlenen ve ayrica kamu katilimin1 da giivenceleyerek mekanin yeniden iiretilmesini
saglayan, bu dogrultuda katilimi ve agiklig1 igeren bir aractir™.

Kentsel dontigiim ise, stratejik hedefleri belirlenmis eylem planlarinin 6nemli bir

ayagini olusturmaktadir. Bu 6zelligiyle, siirdiiriilebilir ve stratejik planlamanin girisimci

% Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.
8! Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.
%2 Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.
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ve kaynak yaratici bir arac1 ve bu planlarin yasama gecirilmesini saglayan en onemli

uygulama yontemlerinden biri olarak kabul edilmektedir™.

2.11.2 Kentsel Doniisiimiin Yasama Gegirilmesinde Eylem

Plam

Eylem plani, kentsel doniisiim politikalarinin ve stratejilerinin arastirilmasi ve
yasama gecirilmesi faaliyetlerini igermektedir. Bunun ig¢in;

e Kentsel doniisiim projesi ve uygulama programlari,

e Projenin yonetim yapist,

e Projenin finansmani

gibi konularin ayr1 ayr1 modellenmesi gerekmektedir. Kentsel doniigiim ¢aligmalari,
bu ii¢ konunun i¢ ice yiiriitiildiigii ve ayrica ¢ok tarafin katildigi karmasik bir diizene
sahiptir®.

Avrupa’daki deneyimler, kentsel doniistimiin basarisinin, iilkelerin ulusal stratejisi
olarak ele alinmasina ve devlet politikas1 olarak benimsenmesine bagli oldugunu
gostermektedir. Stratejik planlama ve kamu yarar ilkelerinden 6diin vermeden
yiuritilmesi gereken uygulamalarin, projeyi olusturan taraflar arasinda uzlagma
saglanamamast  ve merkezi  hiiklimetin  destegini  alamamasi  durumunda
gergeklesmelerin zor oldugu belirtilmektedir (KESKIN vd. 2003: 402). Tiirkiye“deki
kentlesme pratigine bakildiginda bu degerlendirme dogrudur. Ancak, bu konunun daha
ayrintili degerlendirilmesi ig¢in, Tiirkiye Cumbhuriyeti’nin kuruldugu 1923 yilindan

giiniimiize kadar olan dénemin incelenmesi gerekmektedir®.

2.12. KENTSEL DONUSUMUN TEMEL ILKELERI

TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi’na gore Kentsel Doniigiimiin Temel flkeleri®:
1- Saglikli ve yasanabilir bir kentsel ¢evre olusturulabilmesi icin, kent planlama

disiplini i¢inde gelistirilmis olan tiim planlama ilkeleri ve kurallari, planlama

% Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.

% Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.

% Erol Koktiirk, Erdal Koktiirk, a.g.m.

% TMMOB Sehir Plancilart Odas1 Kentsel Déniisiimiin Temel ilkeleri,
http://www.spo.org.tr/genel/bizden_detay.php?kod=4748&tipi=1&sube=0( 01.12.2013)
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disiplininin bir parcasi olan kentsel doniisiim uygulamalari agisindan da vazgecilmezdir.
Bu nedenle, gelistirilen tim projelerde, kamu yarar1 ilkesine ve planlama ilkelerine
ayrimsiz bicimde uyulmalidir.

2- Gelistirilen projelerde ekonomik, toplumsal, fiziksel, dogal ve g¢evresel kosullar
birlikte ele alinmali, proje alanlarina yonelik planlama kararlar1 kent biitiiniine yonelik
kararlardan koparilmamali, ayristirilmamali, iist Olgekli plan kararlarina aykir
uygulamalardan ka¢inilmali, projeler basta ulasim kararlar1 olmak iizere, olasi ¢evresel
etkileri analiz edilerek, kent plani ile biitiinlesik olarak ele alinmalidir.

3- Kentsel doniisiime konu edilen alanlar ve yapilar agisindan, tiim tarihsel birikimi
ve kiltiirel zenginligi ortadan kaldiracak yikim ve yeniden yapma disindaki
seceneklerin; koruma, yenileme, 1iyilestirme, giiclendirme ve canlandirma
seceneklerinin dncelikle arastirilmasi ve tartisilmasi saglanmalidir.

4- Dontlisiim projesine konu olan alanlarin yeniden yapilanmasinda; konut alanlarinin
saglikll bir yasam alani niteligine kavusmasi igin, sosyal ve teknik altyapi tesisleri ile
calisma alanlarina yonelik kararlar birlikte ele alinmali, kentsel sosyal donatilar
standartlara uygun olarak gelistirilmeli, teknik altyapinin ve sosyal donati tesislerinin
konutlarla es zamanli bicimde kullanima gegmesi saglanmalidir.

5- Projeler temelde rant artisin1 degil, can giivenliginin saglanmasini ve yasam
diizeyinin ylikseltilmesini amaglamali, kentsel doniisiim projeleri ayricalikli imar hakki
saglama araci olarak kullanilmamalidir. Bu kapsamda tiim yapilagsmalara yonelik giicli,
kamusal yap1 denetim sistemi yasama gegirilmeli, uygulama sonucu olusan rant artiglari
dogrudan kamuya kazandirilmalidir.

6- Projelerin uygulanmasi hicbir kosulda yasayanlar acisindan sosyal bir yikima
neden olmamali, konut dokunulmazligi ve barinma hakk: ilkeleri, kiracilar1 da
kapsayacak bi¢cimde kamusal giivence altina alinmalidir. Barinma hakki sahipligi;
miilkiyet belgesinden bagimsiz, saglikli bir yasam ¢evresi iginde, ¢agdas, yasanabilir
konut hakki olarak kabul edilmelidir.

7- Projelere dogrudan kamusal kaynak aktarimi da yapilarak, konut edinme kosullar
proje alaninda yasayanlarin 6deme giicii oraninda diizenlenmeli, uygulamalarin tim
kesimler agisindan dislama ve tasfiyeye neden olmasi onlenmeli, olasi geri 6demeler

iskan sonrasi baslatilmalidir.
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8- Proje alaninda yasayan ve projeden etkilenenlere mevcut konutundan daha kiigtik,
daha niteliksiz, daha diisiik sinifta konut verilmemeli, diger yandan bu amagcla yapilacak
diizenlemeler haksiz bor¢landirma gerekgesi yapilmamalidir.

9- Doéniisiim projelerinden etkilenen tiim kesimlere ayrimsiz bigimde, projenin
baslangicindan sonuglanmasina dek, giivenli ve saglikli yagam olanaklarina sahip gecici
iskan olanaklar1 yaratilmali ya da giiniin kosullarina uygun kira yardimi yapilmalidir.

10- Mevcut kullanicilarin  gerceklesecek doniisiim sonucunda ayni alanda
yasamlarint siirdiirebilmesini olanakli kilacak, ortak giderleri karsilamaya yonelik,
stirdiirtilebilir, gelir yaratict olanaklar yaratilmalidir.

11- Dontistim projelerinde, yerel kimligi ortadan kaldiran tek tip mekan liretiminden
kacinilmali, kentsel mekén1 pargalayan ve ayristiran uygulamalara son verilmeli, yerelin
ozellikleri ve 6zglinliikleri mutlaka korunmali, toplumsal yasam ve Kkiiltiirel degerler
dikkate alinmalidur.

12- Doniisiim projeleri higbir kosulda dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlere zarar
vermemeli, yasamin gercek sigortasit olan ormanlar, meralar, sulak alanlar, kiyilar ve
tarim alanlar1 gibi dogal varliklar yapilasma dis1 tutulmali ve mutlak bicimde
korunmalidir. Bu nitelige sahip alanlarda doniisiim projeleri dogal, tarihi ve kiiltiirel
mirasin korunmasi ve gelistirilmesi ¢abasinin bir parcasi olarak ele alinmalidir.

13- Zemin yapisi nedeniyle risk tasimayan, yalnizca yapi giivensizligi ve kentsel
mekanin niteliksizligi nedeniyle doniisiim projesine konu olan yerlerde, proje alaninda
yasayanlarin uygulama sonrasi yine ayni bolgede yasamasi mutlaka saglanmalidir.

14- Zemin yapisi nedeniyle risk tasiyan ve yapilasmaya kapatilmasi gereken
bolgelerde yasayanlarin, is olanaklar1 ve ulasim kosullar1 dikkate alinarak, gerek gecici
iskan asamasinda ve gerekse uygulama sonrasinda yakin cevrede iskan edilmesi
saglanmalidir.

15- Proje siirecinin tiimiiyle hesap verilebilir ve seffaf olmasi saglanmali, siirecin
tamaminda projeden etkilenen toplum kesimleri bilgiye kolayca erisebilmeli, proje
yonetiminde, komsguluk iliskilerinin yeniden olusturulmasi asamasinda s6z ve karar
sahibi olmali, proje alanlarinin belirlenmesinde ve uygulamanin her agamasinda, meslek

odalarinin, sivil toplum kuruluslarinin, {iniversitelerin goriis ve onerileri alinmalidir.
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2.13. KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDA
KARSILASILAN PROBLEMLER

Sekil 2.1 Kentsel Déniisiimde Karsilasilan Problemlerle Tlgili Bir Goriintii

*Kurumsal yapinin olusturulamamasindan kaynaklanan sorunlar,
*Yerel yonetimlerden kaynaklanan sorunlar,

*Konu hakkinda yeterli bilgi birikimine sahip personelin bulunmamasi,
*Mevzuat eksikliginden kaynaklanan sorunlar,

*Yer seciminin saglikli bir sekilde se¢ilmemis olmasi,

*Projelerin bilgilendirme ¢alismalarinda karsilasilan problemler,
*Danigman firmalarin uygulama yaklagimlarindaki farkliliklar,
*Finansman sorunu,

*Diger faktorler®” .

2.14. KENTSEL DONUSUM PROJESININ TARAFLARI

Kentsel doniisiim projelerinde taraflar su sekilde siralanabilir.
1-Yerel Idare-Kamu

2-Yatirimci-Finansor

3-Proje gelistirme grubu-Arazi uzmanlari

4-Hak sahipleri-Miilkiyet

¥ http://www.csb.gov.tr/dosyalar/images/file/kentsel%20donusum.pdf, (25.12.2013)
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YEREL IDARE-KAMU

PROJE GELISTIRME HAK SAHIPLERI-
GRUBU-ARAZI GRUBU- MULKIYET
ARAZI UZMANLARI

Sekil 2.2 Kentsel Doniisiim Projelerinde Taraflar™

% N. Enver ULGER, Kentsel Déniisiim Siireci,
www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/4dd95238387dbbe ek.pdf,10.12.2013
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Yerel Idare - Kamu

-Bakanlik

-Bllyiiksehir Belediyeleri

-flge Belediyesi

-Plan ve proje lizerinde tasarruf hakki bulunan diger kamu
kuruluglari

. Yatinmer-Finansor

1 -Finans Kuruluslan
gl @ -Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar
' ﬁ ~1 -Gayrimenkul Yatirnm $irketleri v.b.

Proje Geligtirme Grubu- Arazi Uzmanlari

Degerleme, tasarim, planlama, mihendislik hizmetleri proje
y6netimi, yap! denetim, satis, pazarlama, reklam, yazilim v.b,

Hizmet ve i;leri yapanlar/DUzenIemeciIer

Sekil 2.3 Kentsel Doniisiim Projelerinde Taraflar>

% N. Enver ULGER, Kentsel Déniisiim Siireci,
www.hkmo.org.tr/resimler/ekler/4dd95238387dbbe ek.pdf10.12.2013 ,
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BOLUM 3. ERZURUM ILI

3.1. COGRAFI YAPISI

Iki cografi bolgede topraklari bulunan Erzurum Ilinin arazi biiyiikliigii, yaklasik
25.066 km? kadar tutar. Bu topraklarin kuzey kesimi yani Ispir, Narman, Oltu, Olur,
Pazaryolu, Tortum ve Uzundere Ilgelerinin topraklari, Karadeniz Bolgesinin Dogu
Karadeniz smirlari igcinde kalmaktadir. Ancak bu kesim, il topraklarmin yaklasik % 30’
luk bir paymi olusturur. Geriye kalan % 70 gibi 6nemli bir pay, Dogu Anadolu Bolgesi
dahilinde yer alir. Il, arazi biiyiikliigii bakimindan, sirayla Konya, Sivas ve Ankara

illerinden sonra, Tiirkiye nin 4. biiyiik ili konumundadir®.

3.2. ULASIM VE ALT YAPI

[limiz uluslararast karayolu, havayolu ve demiryolu a1 iizerindedir. Tiim
[lgelerimizle karayolu baglantilari mevcuttur.

Uluslararast Erzurum Hava Limam yillik 2 milyon yolcu kapasitesine sahip olup,
aym anda 7 ucak barindirabilmektedir. ILS (Aletli inig Sistemi) ile 24 saat ugak

inebilmekte, yurtdisindan gelen ucaklarin gecici giimriik islemleri de yapilabilmektedir.

Hava Limanimiz sehir merkezine 10 dakika, kayak merkezine 20 dakika
mesafededir. Aylik ortalama 202 ugagin inis kalkis yaptigi Havalimanimiza 2008
yilinda 4.842 adet ucak inmistir. Havalimanmni kullanan yolcu sayisi ise toplam

527.605 dir.

[limiz, Istanbul-Haydarpasa-Kars demiryolu hatti iizerindedir. Dogu Ekspres ve

Mavi Tren Erzurum’dan ge¢mekte ve bu seferler her giin karsiliklt olarak

% Erzurum Valiligi web sayfasi, http://www.erzurum.gov.tr/cografi.asp, (18.11.2013)
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yapilmaktadir. Erzurum’a Hizli tren seferlerinin konulmasi ulasim basta olmak {izere

her alanda biiyiik bir ivme kazandiracaktir®'.

3.3. EKONOMISI

Erzurum 'un ekonomisini genel olarak tarim - hayvancilik ve sanayi - ticaret
unsurlar1 olusturmaktadir. Bélgenin ge¢mis donemlerde de ipek yolu iizerinde olmasi,
sehrin ekonomi alaninda gelismesini saglamakla birlikte ticari anlamdaki onemini de
ortaya koymaktadir. 1957 yilinda Erzurum'da kurulmus olan Atatiirk Universitesi,
sehirde ticari anlamda da canlilik saglamaktadir. Erzurum, Tiirkiye'nin ve Dogu
Anadolu boélgesinin en onemli ticaret merkezlerinden biridir. Bdlgede, Oltu ilgesinde
cikarilan ve yar1 kiymetli maden 6zelliginde olan Oltu tasi ve bu tastan yapilan 6zel
aksesuarlar, taki ve benzeri esyalar bolge insan1 ve esnafi i¢in gecim kaynagidir. Daha
onceleri bolgede mevcut olup, Palandoken dagi kis spor tesisleri ile sinirli olan kis
turizmi, Ozellikle son yillarda 6nemli kazanimlar elde etmis ve bolge geneline yeni
altyap1 ve tesisler olarak dagilmistir. Bu 6zelligi ile Tiirkiye sinirlarini asarak alaninda
diinyanin sayili merkezlerinden biri haline gelmistir. Spor tesislerinin bolge turizmine
ve ekonomisine énemli katkilari s6z konusudur’.

Yine Erzurum’da ikinci bir Devlet {iniversitesi olarak 2010 tarihinde kurulan
Erzurum Teknik Universitesi’ de ayrica kente her anlamda katki saglamistir. Erzurum
ilinde 2011 yilinda yapilan Diinya Universiteler aras1 Kis Olimpiyatlari(Erzurum 2011
Universide Winter ) kentin tanitilmasi ve kis Turizmi agisindan 6nemli bir etken

olmustur.

3.4. IKLIiM OZELLIKLERIi

Il arazisinin biiyiik cogunlugunda, karasal iklim 6zellikleri egemendir. Kislar uzun ve
sert, yazlar kisa ve sicak gecer. Il topraklarinin kuzey kesimlerinde, yiiksekligi yaklasik
1000 ila 1500 metrelere inen vadi igleriyle cukur sahalarda iklim, biiyiik ol¢iide
sertligini yitirir. Erzurum il merkezindeki meteoroloji istasyonunda 1929’ dan bu yana

gbzlem yapilmaktadir. Yaklasik 70 yili bulan gozlem sonuglarina gore, ilde en soguk ay

°! Erzurum Valiligi web sayfasi, http://www.erzurum.gov.tr/cografi.asp, (18.11.2013)
%2 Erzurum Valiligi web sayfasi, http://www.erzurum.gov.tr/cografi.asp, (18.11.2013)
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ortalamasi, -8.6 C, en sicak ay ortalamasi 19.6 C, en diisiik sicaklik -35 C ve en yiiksek
sicaklik ise, 35 C olarak olclilmiistiir. Yillik yagis tutar1 453 mm. kadardir. En az yagis
kis devresinde diiser. Bu devrenin yagislar1 kar bi¢ciminde olup, kar yagish giin sayist 50

ve kar oOrtiisiiniin yerde kalis siiresi ise 114 giin kadardir. En yagish devre ilkbahar ve

yaz mevsimleridir’.

@ ERZURUM iL HARITASI
: 2 = : : ‘-,_-....0

Sekil 3.2 Erzurum Emniyet Miidiirliigii web Sayfasindan Alian Erzurum lge Haritas

% Erzurum Valiligi web sayfast, http://www.erzurum.gov.tr/cografi.asp, (18.11.2013)
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3.5. ERZURUM iLi NUFUS HAREKETLERI

Tiirkiye'nin 14. biiyiik kenti olan Erzurum biiyliksehir olduktan sonra Merkez ilce
2008 yilinda 5747 sayili kanun ile Palandoken, Aziziye ve Yakutiye olmak iizere 3
ilceye ayrilmis, yine ayni1 kanun ile daha once ilge olan Ilica'nin ismi Aziziye olarak

degistirilmis ve Biiyliksehir Belediyesine baglanmustir.

Sehir merkezinin niifus verileri yillara gére asagidaki gibidir.

Tablo 3.1 Yillara gore Erzurum Merkez Niifus Verileri™*

Yillara gore Erzurum Merkez Niifus Verileri (kisi)
Yil 1927 1935|1940 1945 1950 (1955 1960 | 1970 | 1980 | 1990 2000 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Niifus | 31.771 | 33.425 1 47.916 | 50.091 | 59.057 | 85.763 | 100.056 | 240.548 | 342.881 | 362.501 | 362.588 | 349.551 | 354.551 | 367.810 | 382.383

Kaynak: Erzurum merkez ilcelerinin niifus bilgileri - TUIK

Tiirkiye Istatistik Kurumu - Adrese dayali Niifus kayit sistemi (ADNKS) Veri tabani

- 2012 yili Illere gore niifus kayitlarinda: Erzurum ili niifusunun toplam 778.455 kisi
oldugu, il/ilge merkezi niifusunun toplam 535.254 kisi, Belde/kdy niifusunun ise toplam

243.201 kisiden olustugu yer almaktadir”.

3.6. ERZURUM ILININ ALDIGI GOC, VERDIGI GOC,
NET GOC VE NET GOC HIZI

Tiiik verilerine gore Tiirkiye ve Erzurum ili gd¢ oranlart asagidaki tabloda

gosterilmistir™.

“http://tr.wikipedia.org/wiki/Erzurum, (20.12.2013)
“http://tr.wikipedia.org/wiki/Erzurum, (20.12.2013)
http://www.tuik.gov.tr/UstMenu.do?metod=temelist ,(25.01.2014)
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Tablo 3.2 Tiiik Verilerine Gore Tiirkiye ve Erzurum Ili Go¢ Oranlari

Toplam niifus
Total Population

il 2008 2009 2010 2011 2012
Province
Tirkive | 71.517.100| 72.561.312| 73.722.988| 74.724.269| 75.627.384
Erzurum 774.967 774.207 769.085 780.847 778.195
Aldig1 gog
In-migration
2007-2008  2008-2009  2009-2010  2010-2011  2011-2012
| Erzurum 18.999 | 24.830 | 23.294 | 27.719 | 22.551
Verdigi goc
Out-migration
2007-2008  2008-2009  2009-2010  2010-2011  2011-2012
| Erzurum 43.585 | 33.681 | 35.711 | 33.599 | 33.234
Net goc
Net migration
2007-2008  2008-2009  2009-2010  2010-2011  2011-2012
| Erzurum -24.586 -8.851]  -12.417] -5.880]  -10.683
Net goc¢ hizi
Rate of net migration (%)
2007-2008  2008-2009  2009-2010  2010-2011  2011-2012
| Erzurum -31,23 | -11,37] -16,02 | -7,50 -13,63

Grafikteki verilere gore 2008, 2009, 2010, 2011 ve 2012 yillarinda Erzurum ili her
yil niifus kayb1 yasamistir. Yasanan bu goclerle ilgili birka¢ maddelik degerlendirme
yapilabilir;

1-Erzurum ilinin nitelikli go¢ verdigi ve niteliksiz gog¢ aldigi, (Nitelikten kastedilen
Gelir seviyesi ve Egitim durumudur.)

2-Erzurum’dan gog¢ eden vatandaslarimizin genelde yurdun batisini tercih ettikleri,

3-Erzurum’a go¢ eden vatandaslarimizin ise genelde kodylerden ve Erzurum’un

dogusundaki il ve il¢elerden geldikleri,

4-Gog ile gecekondulagsma arasinda dogrudan bir iligkinin oldugu;

sOylenebilir.
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3.7. ERZURUM iLi DEPREM KRONOLOJISI

B 1Derece
2.Derece
3.Derece
4.Derece

O sperece

uuuuu

il merkezi
ilge merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)

Kar.
; 7 */
e b

- =

LN .
—

| UG s

Yol M
Otoban
Demiryolu
Mehir

lige sinin

Il sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Sekil 3.3 Erzurum ili Deprem Haritast’ .

1859 Erzurum depremi:

2 Haziran saat 10.30'da meydana geldi. 15.000 can kaybina yol agan ve 6.1
biiytikliigiinde meydana gelen deprem. Mercalli siddet 6l¢egine gore en biiyiik siddet IX
(Siddetli) olarak hissedildi®®.

1924 Pasinler depremi:

13 Eylil yerel saat ile 16.34'te Tiirkiye'nin Dogu Anadolu Bolgesi'nde

Erzurum Pasinler'de meydana geldi. 60 can kaybina yol acan ve 6.8 biiyiikliigiinde

"http://www.deprem.gov.tr/sarbis/depbolge/erzurum.gif, (15.11.2013)

% http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)

42



meydana gelen deprem. Mercalli siddet Olgegine gére en biiylik siddet IX (Siddetli)

olarak hissedildi®’.
1946 Depremleri:

1) 31 Mayis 1946 Van ve Hinis'ta meydana gelen 6 siddetindeki depremde 839 kisi
6ldi, 3 bin ev yikild.

2) 20 Agustos 1946 Erzurum'da meydana gelen depremde 330 kisi 61dii'™.

1949 Depremi:

17 Agustos 1949 Erzurum, Bingdl ve ilgesi Karliova'da meydana gelen 6.7
siddetindeki depremde 450 kisi 61dii, 1.500' askin ev yikildi™'.

1952 Erzurum Depremi:

3 Ocak 1952 Erzurum, Pasinler ve Horasan'da meydana gelen depremde 106 Kkisi

hayatin1 kaybetti'**.
1966 Erzurum Depremi:

7 Mart 1966 Erzurum ve Mus'ta meydana gelen depremde 15 kisi o6ldii, 25 kisi
yaralandi, 2.380 ev yikildi'®.

1983 Erzurum Depremi

30 Ekim 1983’te, Erzurum ve ¢evresinde biiyiik hasara ve énemli 6l¢iide can kaybina
neden olan yer sarsintisi. Biiylikligli 6,9 M; olan bu depremde 1.155 kisi 6lmiis, 537
kisi yaralanmis, 3.241 konut agir, 3 bin konut orta ve 4 bin konut hafif hasar gérmiis, 30
bini askin hayvan telef olmustur.

Makrosismik hasar degerlendirmelerine gore depremin dis merkezi, Murat
Dag1 Kirklareli Koyii ¢evresinde yer almistir. Erzurum-Kars depreminin olustugu alan
Tiirkiye’nin birinci derece tehlikeli deprem bdlgesidir. Horasan-Narman ilceleri
arasindaki alanmi kapsayan deprem bolgesi, cogunlukla geng kiriklarla (fay) belirlenen
aliivyon diizliikleriyle parcalanmus, yiiksekligi 1.750-2.500 m arasinda degisen engebeli
bir topografyaya sahiptir. Genellikle ayrismis olan volkanik kayaclar ile zayif

% http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)

1% http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)
"' http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)
12 http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)
' http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)
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tutturulmus ya da hi¢ tutturulmamis kirintilar, boélgede canli yer kaymalarina elverisli

zemini olugturur'®.
2004 Erzurum Askale Depremleri:

25 Mart 2004 Persembe giinli saat 21:30:50 ve 28 Mart 2004 Pazar giinii saat
06:51:10 da olmak tizere Dogu Anadolu bdlgesinde Erzurum ilinin batisinda yikici etki
yapan orta biiyiikliikte iki deprem meydana gelmistir. Orta biiyiikliikte olmalarina karsin
aynt bolgede ili¢ giin ara ile meydana gelen bu iki deprem beklenenin iizerinde
gerceklesen can ve mal kaybiyla dikkati ¢ekmistir. Depremlerde 9 yurttagimiz hayatini
kaybetmis, 51 kisi de yaralanmistir. Baymdirlik Bakanhigi Afet Isleri Genel
Miidiirliigii’niin tespitlerine gére Erzurum’un merkez ile Ilica, Askale ve Cat ilgelerine

bagh koylerde toplam1629 konut yikilmis veya agir hasar gormiistiir'®.
3.8. TURKIYE'DE VE ERZURUM’DA KONUT SATIS

ISTATISTIKLERI

3.8.1. Tiirkiye’de Konut Satis istatistikleri

Bu veriler Tiirkiye Istatistik Kurumu web sayfasindan alman bilgilere gore
Tirkiye’de konut satis sayilar1 ve yillara gore degisim oranlart;

Tablo 3.3 Tiirkiye’de Konut Satis Sayilart ve Yillara Gére Degisim Oranlari

YIL KONUT SATIS SAYISI DEGISiM ORANI %
2008 427.105

2009 555.184 30%  2008-2009
2010 607.098 9%  2009-2010
2011 708.275 17%  2010-2011
2012 701.621 -1% 2011-2012
2013 1.157.190 65% 2012-2013

1% http://tr.wikipedia.org/wiki/Deprem_kronolojisi, (15.12.2013)
'%Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii-Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi, 25 Mart (Mw35.5) ve 28
Mart (Mw 5.5) 2004 Askale (Erzurum) Depremleri Degerlendirme raporu
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3.8.2. Erzurum ili Konut Satis Istatistikleri

Bu veriler Tiirkiye Istatistik Kurumu web sayfasindan alinan bilgilere gére Erzurum

Ilinde konut satis sayilar1 ve yillara gore degisim oranlar;

Tablo 3.4 Erzurum’da Konut Satis Sayilar1 ve Yillara Gore Degisim Oranlari

YIL KONUT SATIS SAYISI DEGIiSIiM ORANI %
2008 3002

2009 3577 19%  2008-2009
2010 2503 -30%  2009-2010
2011 2658 6% 2010-2011
2012 2733 3% 2011-2012
2013 6273 130%  2012-2013

Tiirkiye’de ve Erzurum ilinde 2008 yilindan 2013 yili dahil yapilan konut satis
istatistiklerinde asagidaki hususlar dikkat cekmistir.

1-Tiirkiye genelinde 2012 yilinda konut satisinda bir 6nceki yila gore % 1 lik bir
diisiis yasanmustir.

2- Tiirkiye genelinde 2013 yilinda bir dnceki yila gore konut satisinda % 65 lik bir
artig goriilmektedir.

3-Erzurum ilinde 2010 yilinda bir onceki yila gore konut satisinda % 30 luk bir
diisiis yasanmustir.

4- Erzurum ilinde 2013 yilinda bir 6nceki yila gore konut satiginda % 130 luk bir
artis goriilmektedir. Ayn1 yillara gére Erzurum ilindeki bu artigin Tiirkiye geneli konut

satig oraninin yaklasik iki kat1 oldugu goriilmektedir.
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BOLUM
KENTSEL DONUSUM CALISMALARI

4.

ERZURUM

ILINDE YAPILAN

4.1. ERZURUM BUYUKSEHIR BELEDIYESIi KENTSEL
DONUSUM VE GELISIM ALANLARI

Tablo 4.1 Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alanlari

I 2 PP MEVCUT KONUT ARSA-ENKAZ URETILECEK KONUT|  URETILECEK KONUT
SiraNo | DONUSUM ALANININ ADL YUZOLCIMU () SAVISI (adet)  |KAMULASTIRMA BEDELICTL)|  SAVISI (Adet) MALIVETE (1)
| Eski Hayvan Pazan 247,000.00 342 27,753.628.00 2000 135,600,000.00
2 |Kombina Alam 274,000.00 50 35,000,000.00 2800 258,120,000.00
3 |Palandéken Caddesi 109,000.00 044 57,191,954.00 1500 135,600,000.00
4 |Veyisefendi Mahalle 104,448.00 566 22,514,657.00 800 72,320,000.00
5 |Sehitler Mahallesi 260,000.00 1018 69,459,730.00 1650 149,160,000.00
6 |Harput Mahallesi 50,000.00 50 6,088,400.00 176 15,910,400.00
7  |Imar iskan Bloklan 67,000.00 650 32,614,616.00 1152 104,140,800.00
8 |istanbul Kam 54,000.00 50 950 85,880,000.00
9 |Aziziye —Gaziler - Mecidiye 865,617,00 3382 235,099,500.00 4500 406,800,000.00
10 |Yukan - Asag Sanayi - Edip 1,212,000.00 5001 257,123,600.00 9800 8§85,920,000.00
Somunoglu
11 l:'; Kiime Evler 148,000.00 411 23,861,750.00 177 16,000,800.00
12 |Solakzade Mahallesi 52,000.00 182 29,943,967.50 Selguklu Mimarisi
Ile lﬂ'!r]eri
13 |Cat Yolu Sanayii Alam 89,000.00 4 (f'retim Tesisi) 49.500,000.00 1400 126,560,000.00
14 |Kale Cevresi 77,000.00 202 36,981,564.43 -
TOPLAM 3,545,000.00 13,820 883,133,366.93 27,155 2,392,012.000.00
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Sekil 4.1 Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alanlart

Erzurum Biiyiiksehir belediyesi, Erzurum ilinde yukarida tablo ve planda gosterilen
bilgiler dogrultusunda Eski Hayvan Pazari, Kombina alani, Palandoken caddesi,
Veyisefendi Mahallesi, Sehitler Mahallesi, Harput Mahallesi, Imar Iskan Bloklar,
Istanbul Kapi mahallesi, Aziziye, Gaziler, Mecidiye, Yukar1 — Asag1 Sanayi, Edip
Somunoglu, U¢ Kiime Evler, Solakzade Mahallesi, Cat Yolu Sanayi Alam, Kale
cevresinde kentsel donlisiim ¢alismalarina baslamistir. Ancak heniiz tamamlanan bir
proje yoktur. Bu projelerden o©nemli bir kismi 2014-2015 yilinda bitirilmesi
hedeflenmektedir. Yukaridaki Kentsel doniisiim projelerinden 13 nolu Cat yolu sanayi
projesini Erzurum 2. Idare Mahkemesi 2012/691 esas ve 2013/169 karar numaras! ile
iptal karar1 vermistir. Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Daire

Bagkanligindan temin edilen bilgilere gore;

4.1.1. Eski Hayvan Pazari(Eski Mal Meydani)Kentsel
Doniisiim Projesi

A. Sayisal Veriler

Toplam Doniisiim Alani :247.000 m?
Kamulastirilacak Toplam Alan 1 168.532,81m?
Toplam Parsel Sayisi : 342 adet
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Ozel miilkiyet say1s1 : 328 adet ( 123.466,44m?)

Biiyiiksehir belediyesi :ladet (36.505,32m?)
Palanddken belediyesi ;13 adet ( 8.651,05m?)
ODEME DAGILIMI

Toplam kamulastirma bedeli :27.753.628,00 tl
TOKI tarafindan génderilen : 18.041.528,57 tl

Hak sahiplerine 6denen :17.460.294,70 tl
Devam eden 6demeler :593.980,68 tl
Kamulastirilan 6zel miilkiyet :89.865,87m?
Belediyelerden devredilenler :45.156,37m?

Toplam kamulastirilan alan(m?) :135.022,24m? (%90)
Toplam iiretilecek konut sayis1 : 2000 adet

B. Projeyle ilgili gorseller

Hayvan pazari(eski mal meydani)kentsel donilisim projesi ile ilgili Erzurum
Biiyiiksehir Belediyesi’nden temin edilen bazi goriintiiler.

Sekil 4.2 Eski Mal Meydanindaki Bir Evden Goriintii
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Sekil 4.3 Proje Alaninin Uydu Goriintiisii

4.1.2. Palandoken Caddesi Kentsel Dontisiim Projesi
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Sekil 4.4 Palandoken Caddesi Proje Alaninin Haritasi
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Palandoken caddesi 1. ve 2. Etaplar kentsel doniisiim alam 6zet bilgileri:
Toplam Doniisiim Alani :109.639,00 m?

Toplam Kamulagtirilacak Alan :87.711.20m?

Toplam Enkaz Alani :85.113,44 m?
Kamulastirilan Alan :50.669,00 m?
Hak Sahiplerine Odenen : 16.300.000,00 TL
Toplam Yap1 Sayisi : 944

Toplam Arsa Bedeli : 27.402.250,00 TL
Toplam Enkaz Bedeli :29.789.704,00 TL
Toplam Kamulagtirma Bedeli :57.191.954,00 TL

Toplam Uretilecek Konut Sayisi :1500

4.1.3. Sehitler Mahallesi (5 Nolu) Kentsel Doniisiim Projesi

Sekil 4.5 Sehitler Mahallesinden Bir Goriintii

50



Sehitler Mahallesi Kentsel doniisiim projesi 6zet bilgileri

Toplam Doniisiim Alani :260.000 m?
Toplam Kamulagtirilacak Alan :160.543,00 m?
Toplam Enkaz Alani :140.142,00 m?
Toplam Yap1 Sayisi 1712

Toplam Konut Sayis1 : 1018

Alanda Yasayan Kisi Sayisi : 3381

Toplam Arsa Bedeli :17.609.730,00 TL
Toplam Enkaz Bedeli : 51.800.000,00TL
Toplam Kamulagtirma Bedeli :69.459.730,00 TL
Toplam Uretilecek Konut :1650
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Sekil 4.6 Schitler Mahallesi 128 konutluk alandan bir Goriintii

Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi’nce yapilan Sehitler Mahallesindeki kentsel
doniisiim c¢alismalar1 kapsaminda 128 kisi ev sahibi olacaktir. Sehitler Mahallesi
Kentsel Doniisiim Konutlar1 1 +1, 2 +1 ve 3 +1 olmak lizere 2 blok ve 128 daireden
olusmaktadir. Bir yilda tamamlanan evler yonetmelik geregi mantolama sistemiyle insa

edildi. Bolge, 230 bin metrekarelik kentsel doniisiim alanin1 kapsamaktadir.
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4.1.4.Uckiime Evler (11 nolu) Kentsel Déniisiim Alam

Toplam Doniisiim Alan :148.000,00 m?
Toplam Enkaz Alani :36.990 m?
Toplam Yap1 Sayist 268

Toplam Konut Sayis1 411

Alanda Yasayan Kisi Sayist 11726

Toplam Arsa Bedeli :11.840.000,00 TL
Toplam Enkaz Bedeli :12.021.750,00 TL

Toplam Kamulagtirma Bedeli ~ :23.861.750,00 TL

Toplam Uretilecek Konut 177

Google
O

Sekil 4.7 Ugkiime Evler Uydu Gériintiisii
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4.1.5. Kiiltiir Yolu Projesi (14 nolu proje)ile Ilgili Ozet Bilgiler

Bu projelerden 14 nolu proje Erzurum ili i¢in ¢ok dnemli tarih ve kiiltlir projesi
olarak degerlendirilebilir. Proje alaninda bulunan Erzurum Kalesi yaklagik 1500 yillik
bir tarihi ile sehrin en 6nemli kose taglarindandir. Projede Kale etrafinin agilarak yani
bir bagka ifade ile Kale etrafindaki ¢ok eski ve sehrin goriintiisiinii bozan evlerin
kaldirilarak Kale daha giizel bir goriintiiye kavusacaktir. Bu proje “Kiiltiir Yolu” aksi;
diye adlandirilan Erzurum Merkez, Yakutiye Ilgesi Lalapasa, Mirzamehmet, Caferiye,
Emir Seyh, Sultan Melik, Ayazpasa ve Karakdse Mahalle sinirlar1 dahilindeki Erzurum
Kalesi, Cifte Minareli Medrese, Ulu Camii, Tas Ambarlar, Bolge Idare Mahkemesi,
Yakutiye Belediye binasi, Yakutiye Medresesi, Lalapasa Camii, Caferiye Camii, Hanim
Hamami, Kursunlu Camii, Riistem Pasa Bedesteni, Pervizoglu Camii ve Ayazpasa
Cami’ye kadar uzanan bolge igerisinde kalmaktadir. Erzurum Kalesi I. ve III. Derece
Arkeolojik Sit Alani ile Kentsel Sit Alan1 ¢evresini kapsayan Kiiltiir Yolu Projesi ii¢
etapli olarak distiniilmektedir. Projede Kamulagtirma islemi devam etmekte olup,
bugiine kadar 11.778 M? alan kamulastirllmistir. ~ Kamulastirma bedeli olarak
12.897.000,00 TL 6denmis olup, Erzurum Biiyiiksehir Belediyesine ait 23.740 m? alana
sahip ve 20.000.000,00 TL degerinde bir tasinmaz bu alandaki hak sahipleri ile takas

islemlerinde kullamlmasi planlanmaktadir'®.

Sekil 4.8 Erzurum Kalesi Uydu Goriintiisii

1% Biiyiiksehir belediyesinin Kentsel doniisiim galismalarima ait veriler Emlak ve istimlak daire
baskanligindan temin edilmistir.
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Sekil 4.10 Erzurum Kalesi Etrafindan Bir Goriintii
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Sekil 4.11 Erzurum Kalesi Etrafindaki Bir Evden Bir Goriintii

Sekil 4.12 Erzurum Kalesi Etrafindaki Bir Evden Bir Goriintii
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4.1.6. Veyisefendi Mahallesi (4 Nolu proje ) Kentsel Doniisiim
Ozet Bilgileri

Toplam Doniisiim Alant :104448.00 m?

Toplam Kamulastirilacak Alan :58.380,17 m?

Toplam Enkaz Alani :42.556,72 m?

Toplam Yapi1 Sayisi :566

Alanda Yasayan Kisi Sayist : 2377

Toplam Arsa Bedeli :11.192.193,50 TL

Toplam Enkaz Bedeli :11.322.464,28 TL

Toplam Kamulagtirma Bedeli  :22.514.657,78 TL

Toplam Uretilecek Konut : 800

4.1.7. Mecidiye-Aziziye-Gaziler Mahalleleri (9 Nolu proje )

Kentsel Doniisiim Ozet Bilgileri

Toplam Doniisiim Alan :865617.82 m?
Toplam Enkaz Alani :304380.00 m?
Toplam Yapi Sayisi :1402
Toplam Konut Sayisi 13382

Alanda Yasayan Kisi Sayis1 : 9403

Toplam Arsa Bedeli :120.957.000,00 TL
Toplam Enkaz Bedeli :114.142.500,00TL
Toplam Kamulagtirma Bedeli ~ :235.099.500,00 TL

Toplam Uretilecek Konut :4500
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Sekil 4.13 Gaziler Mahallesinden Bir Goriintii

Erzurum Biiyiiksehir belediyesinin projeleri arasinda oclan 4 ve 9 nolu projelerle ilgili

detayli bilgiler asagida gosterilmistir.
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ERZURUM IiLINDE BAKANLAR KURULU KARARI iLE RESMi GAZETEDE
iLAN EDILEN RiSKLi ALANLAR:

Erzurum ili Yakutiye ilcesi Mecidiye, Aziziye, Gaziler ve Veyisefendi mahallerinde
kentsel doniislim c¢alismalar1 baslatilmig olup 2014-2015 yilinda tamamlanmasi

hedeflenmektedir.

20 Ocak 2013 PAZAR Resmi Gazete Say:: 28534

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2012/4141

Erzurum I, Yakutiye Iiges:, Mecidrye, Azizrye, Gaziler ve Veyisefend: mahallelen unulan igerisinde yer alan
ve ekli krokler tle listelerde sumrlan ve koordmatlan gostenlen alanlann nskli alan ilan edilmesi; Cevre ve $ehircilik
Bakanlpiun 101122012 tarhli ve 2104 sayih yaziss Dizerine, 6306 sayih Afet Riski Alundaki Alanlann
Dénistirilmesi Hakkinda Kanunua 2 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 24/12/2012 tanhinde kararlagtinlmstie

Abdullah GUL
CUMHURBASKANI
Racep Tayyip ERDOGAN
Bajbaian
B ARING A BABACAN B ATALAY B.BOZDAG
Bagbaiaen Yerdemoin: Baghuiaan Yardemeins Baghaican Yardemein: Baghaian Yardemern:
S ERGIN F SAHIN E BAGIS N.ERGON
Adalet Buan: Aile ve Sosyal Politilalar Bakcan: Avropa Birlifi Bakans Bili=m, Semayi ve Teinoloji Buiae:
FCELIK E BAYRAKTAR A DAVUTOGLU M Z GAGLAYAN
Galip=a ve Sosyal Givenlik Bucans Gevee ve Sahiscilik Bakan: Drgiglen Bucan: Ekonomi Bican:
T YILDIZ S KILIG M M EKER H YAZIC1
Enerji ve Tadii Kaynaklaer Bakans Gengli ve Spor Buscan: G, Tans ve Hayvancalo Bacan: Grdemniic ve Ticaret Baican:
I N SAHIN C YILMAZ E GINAY M SIMSEK
Ipigleni Baians Kalicinma Bascans Kgindr ve Turizs Bakans Mative Baicans
O DINCER 1L YILMAZ VEROGLU
Milli Efitim Baicans Afilli Savun=a Bakans Orzan ve Su ljleri Baan:
R AKDAG B. YILDIRIM
Saflik Buican: Ulagtirma, Denizeilik ve Haberlegme Bakcan:
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24/12/2012 TARIHLI VE 2012/4141 SAYILI KARARNAMENIN EKi

KROKILER VE LISTELER

cWw 618219698 uely

I4INIS NVTV [IASTH
[HITITIVHVIN ¥3T1Z2VD 3N FAIZIZV FAITIOIN
1S3 AILNMVA ‘111 WNENZY3
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ERZURUM ILI, YAKUTIYE ILGESI, MECIDIYE AZIZIYE VE GAZILER MAHALLELERI
RISKLI ALAN SINIRI KOORDINAT LISTESI

Nokta no y X

1 440260.405 4421665.903
2 440255.930 4421646.781
3 440168.459 4421755.070
4 440145.472 4421656.545
5 440072.036 4421796.093
6 439938.591 4421849.736
7 439929.844 4421791.007
8 439891.601 4421640.882
9 435836.880 4421802.602
10 439776.871 4421619.116
11 439704.859 4421449.258
12 439674.171 4421826.383
13 439654.410 4421373.585
14 439653.439 4421851.103
15 439649.121 4421571.108
16 439627.523 4421747.040
17 439616.758 4421847.913
18 4395592.835 4421737.072
19 439581.800 4421286.493
20 439507.910 4421008.235
21 435477.609 4420923.709
22 439459.268 4421069.237
23 439447.232 4421203.245
24 439410.626 4421638.193
25 439383.514 4421066.047
26 439366.369 4421045314
27 439352.049 4421054.553
28 439339.257 4420835.195
29 4359255.927 4420721.165
30 439215.658 4420611.919
3 -] 439176.983 4421536.522
32 439128.739 4420562.081
33 435093.254 4420556.499
34 439031.455 4420567.663
35 438954.504 4420460.410
36 438928.588 4420380.669
37 438925.000 4420515.831
38 438915.032 4420504.268
39 438910.646 4421205.595
40 438878.351 4421282.147
41 438857.618 4420325.647
42 | 438779.471 4420438.481
43 438733.620 4421042.922
44 438704.716 4420484.731
45 -438687.370 4420936.467
46 438601.648 4420469.979
47 438465.688 4420584.807
48 438464 891 4420553.309
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KUTIYE ILCESI, VEYISEFENDI MAHALLESI

s
1 AV

p -

RISKLI ALAN SINIRI

Alan:104448.388 m2
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ERZURUM iLi, YAKUTIYE ILCESI, VEYISEFENDI MAHALLESI
RISKLi ALAN SINIRI KOORDINAT LISTESI

Nokta no y X

1 439264.048 4419494.530
2 439262.677 4419438.756
3 439218.044 4419349.209
4 439197.361 4419615.086
5 439154.691 4419654.405
6 439113.410 4419321.508
7 439015.916 4419306.396
8 435007.960 4419315.804
9 439006.338 4419731.068
10 438991.812 4419406.913
11 438975.224 4419735.459
12 438875.511 4419717.524
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Sekil 4.15 Veyisefendi Mahallesi Riskli Alan Uydu Goriintiisii
y y
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4 ve 9 nolu projelerinin Miilkiyet durumu c¢izelgesi;

ERIURLM U -YAKUTIVE  ACESI
MECIOWE.  AZUIYE. GAILER VE VEYISEFENOI - MAHALLELVERI
KENTSEL DONUSUM  PROESH . MUALKIYET PAFTASH

GOSTERM
[ reox seeme

BELIOHTE
gnm-'-t naZME S
pans

Sekil 4.16 Mecidiye-Aziziye-Gaziler ve Veyisefendi Mahalleleri Miilkiyet Durum Haritasi'"’.

ERZURUM - TORTUM
YoLu ERIURLM - KARS

A ﬂ DEMRYOLU

ERZURLIM
HAVAL AR

ERZURLIM OTOOAR
AZIZIVE TABYALARI

ERZURLIM - ERENG
DEMEYOLU

WAZINCAN - ERZURLIM . I
Youu .
sE
) ERZURLUM AGRI YOLU

ATATURK UNIVERSITES]

ATATORK OMIVERSITES!

ERFURLM - BINGOL IR FARULTES!

YOLL TCH BOLGE
MUDURLUGO

Sekil 4.17 Mecidiye-Aziziye-Gaziler ve Veyisefendi Mahalleleri Kentsel Doniisiim Projesi ile lgili Bir
Plan'®,

197 By harita Anakent Planlama Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.’den temin edilmistir.
1% By plan Anakent Planlama insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.’den temin edilmistir.
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4.1.8.HasanibasriMahallesi

Ayrica Erzurum biiyiiksehir belediyesi 2008 yilinda Yakutiye ilgesi siirlarinda
Hasanibasri mahallesinde bir doniisiim projesi yapmustir. Proje alaninda 96 konut

iretilmistir.

Sekil 4.18 Hasanibasri Mahallesi Doniisiim Oncesi Bir Goriintii

Sekil 4.19 Hasanibasri Mahallesi Doniisiim Sonrast Bir Goriinti
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SONUC-ONERI:

2008 yilinda Hasanibasri mahallesinde (96 konutluk) bir proje tamamlanmistir.
Erzurum Biiyiiksehir belediyesinin planladigi 13 adet Kentsel doniisiim projesinden
Sehitler mahallesinde bir kisim (128 konutluk bir proje) hari¢ heniliz tamamladigi proje
bulunmamaktadir. Erzurum ilinde kentsel doniisiim c¢aligmalar1 istenilen diizeyde
olmadig1 goriilmektedir. Ciinkii Hasanibasri projesinden sonra aradan 6 yil gecmesine
ragmen suana kadar tam bitirilen bir projenin olmamasi Kentsel doniisiim projelerinin
beklentileri karsilayamadigi goriilmektedir. Sehrin modern bir goriintiiye kavusmasi igin
Kentsel doniisiim projelerinin hizlandirilmas: gerekmektedir. Gecekondu bolgelerinde
taviz verilmeden kentsel doniisiim projelerinin tamamlanmasi saglanmalidir. Sanayi
semti olarak bilinen alanda gerek oto sanayi ve gerek kerestecilerin sehrin digina ¢ikisi
saglanmali ve bu alanin yesil alan olarak planlanmasi uygun olacag: diisliniilmektedir.
Sanayi alaninin merkeze yakin olmasi kentin goriintiisiinii bozmakta ve kentte hava
kirliligine neden olmaktadir. Burada ki igyerlerinin sehrin Tortum yolu ¢ikisi olan
Erzurum-Ilica istikametinde ¢evre yolundaki bir alanda Organize sanayi bolgesi alani
planlanarak bu alana tasinmasi saglanmalidir. Asagida uydu goriintiilerinde mevcut

sanayi alan1 ve taginmas1 muhtemel yer gosterilmistir.

Sekil 4.20 Erzurum ili i¢in Onerilen Sanayi alan1 uydu goriintiisii

66



4.2. YAKUTIYE BELEDIYESI KENTSEL
DONUSUM ALANLARI

Yakutiye ilcesinin tarihi:

Yakutiye ilgesi adini, {lhanli Devletinin Sultan1 Olcayto Han zamaninda Gazan Han
ve Bolugan Hatun adma Cemalettin Hoca Yakut Gazani tarafindan 1310 tarihinde
yaptirilan ve giiniimiizde Islam Eserleri ve Etnografya Miizesi olarak kullanilan
Yakutiye Medresesinden almustir.

Cesitli kavimlere ait milletlerin bir¢ok devlet kurdugu Anadolu’da muhtelif
uygarliklara ait tarihi ve Kkiiltiirel kalintilarin 6nemli bir bolimii de Erzurum’'da
bulunmaktadir. Erzurum™un sahip oldugu, mevcudiyetleriyle diiniimiizii yansitan ve
yarmimiza 1s1k tutan tarihi eserlerinin %98°1 de Yakutiye ilgesi siirlar igerisinde
bulunmaktadir. Boylesine zengin bir tarihi igerisinde barindiran kent merkezi, Yakutiye
ilgesinin hizmet ve sorumluluk sinirlari igerisinde yer almaktadir.

M.S. 408 - 450 yillar1 arasinda Bizans Imparatoru olan II. Teodosious zamaninda,
Erzurum ve gevresi isgal edilmis ve Imparatorun komutanlarindan Anatolia tarafindan
buglinkii Erzurum sehrinin bulundugu yerde bir tepe tizerine, bugiinkii Erzurum Kalesi
insa ettirilmistir ve Teodosious ismini almistir. XI. yy. da Malazgirt Savasindan sonra
Selguklularin denetimine gecen bolgede kurulan Saltukogullari Beyliginin merkezi
konumundaydi. Daha sonra sirasiyla Ilhanlilar, Karakoyunlu ve Akkoyunlu
Devletlerinin ardindan Yavuz Sultan Selim zamaninda Osmanli Devleti egemenligine
girmistir. Tarihi eserlerin biiyilk cogunlugu Saltuklular ve Sel¢uklular déneminin
izlerini tasimaktadir. Bu eserleri sOyle siralayabilirizz Erzurum Kalesi, Saat
Kulesi(Tepsi Minare), Kale Mescidi, Cifte Minareli Medrese, Ulu Camii, Ug
Kiimbetler, Yakutiye Medresesi, Riistem Paga Bedesteni (Tas Han), Lala Pasa Camii,
Giimiisli Kiimbet, Karanlik Kiimbet, Cimcime Sultan Kiimbeti, Rabia Hatun

Kiimbeti'®.

19 yakutiye ilge Milli Egitim miidiirliigii web sayfasi, http://yakutiye.meb.gov.tr/www/ilcemiz-
hakkinda/icerik/3 , (28.02.2014)
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4.2.1. Uckiimbetler Cevresinin Yenilenmesi ve Iyilestirilmesi
(Turizme Yonelik Tarihi ve Kiiltiirel) Kentsel Doniisiim
Projesi

A)Uckiimbetler Tarihce:

Ug Kiimbetler ismi ile taninan ii¢ kiimbetten en biiyiigiin Emir Saltuk’a ait oldugu ve
XII. ylizyilin sonlarinda veya XIV. ylizyilin baslarinda yapildig1 sanilmaktadir. Diger
kiimbetlerin kime ait olduklar1 bilinmemektedir. Bunlarin da XIV. Yiizyila ait olduklar1
sanilmaktadir. U¢ Kiimbetlerin yaninda kiimbeti andiran bir diger yapinin mahiyeti
anlagilamamigtir. Bunun da kiimbet oldugu ileri siiriilmiisse de bazilarina gore de bir
mescittir.

Kesme tastan yapilmis olan bu kiimbet sekizgen govdeli, yiiksek kasnakli ve iizeri
kubbe ile konik karigimi basik bir kiilahla &rtiiliidiir. Iki renkli kesme tastan yapilan
kiimbetin ticgen alinliklarinda, yuvarlak kemerli kasnak niglerinde Orta Asya
takvimlerinde goriilen burg figiirlerini andiran boga, yilan, yarasa, kartal gibi hayvan
kabartmalar1 bulunmaktadir. Buradaki nislerden birisinin igerisindeki boga boynuzlari
arasinda bir insan basinin benzerine diger yerlerde rastlanmamaktadir''°.

Proje alaninda Uckiimbetler ¢evresindeki 25 adet tescilli ve 15 adet tescil gereken

tarih eser bulunmaktadir. Yakutiye ilgesindeki Kentsel doniisiim verileri, belediye

yetkililerinden alinan bilgilere gore hazirlanmistir.
B)Proje alam ile ilgili bilgiler:

Toplam proje alan1:68000 m2 olup; Proje alaninda 198 parselde kamulagtirma
caligmalar1 tamamlanmistir. 683 hak sahibi ile yiiz ylize goriisiilerek pazarlik yolu ile
uzlagma saglanmistir.

23994 m2 arsa kamulastirmasi yapilmis ve 29133 m2 enkaz kamulastirmasi
yapilmstir. Toplam 23.732.036 TL kamulastirma bedeli 6denmistir. Proje alaninda
2000 konut tiretilmesi planlanmaktadir.

Ugkiimbetler projesi yukarida bahsedildigi iizere Tarihi ve kiiltiirel degerlerin ortaya
cikarilmasi projesidir. Dolayistyla Erzurum ili i¢in 6nemli bir turizm projesi olacagi

umut edilmektedir.

"Owww.wikipedia.org, (20.02.2014)

68



s =

s

e

"%@

Sekil 4.21 Ugkiimbetler Kentsel Doniis

n/_

§

4
IBEY-

. ST
@%%@%%%@ |

im Proje Alaninin Kadastro Haritasi-1
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Sekil 4.22 Ugkiimbetler Kentsel Déniisiim Proje Alaninin Proje Alanmin Kadastro Haritasi-2



Sekil 4.23 U¢ Kiimbetlerden Bir Gorintii'"!

Sekil 4.24 Ug Kiimbetlerden Bir Goriintii'

" www. erzurumgazetesi.com.tr

12 www.bik.gov.tr
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Sekil 4.26 Ug Kiimbetler Yikim Calismalarindan Bir Gériintii

13 Sekil 4.25 - Sekil 4.26 goriintiiler Yakutiye Belediyesi’nden temin edilmistir
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4.2.2. Hacicuma-Tasmescitve Narmanhh Mahalleleri Kentsel

Doniisiim Projesi
Toplam proje alani yaklasik 230 doniimdiir. Projenin birkag etap halinde

tamamlanmas1 planlanmaktadir.

1.Etap proje alani :56597,63 m2
Toplam parsel sayisi :456 parsel
Kamulastirma bedeli :20.000.000 TL
Kamulastirilan alan :21.642 m2
Kamulastirilacak alan :20.401 m2

Sekil 4.27 Hacicuma Mahallesi’nden Bir Goriintii
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Sekil 4.28 Hacicuma Mahallesi’nden Bir Goriintii''*

4.2.3. Habibefendive Mehdiefendi Mahalleleri Kentsel
Doniisiim Projesi

Proje alan1 yaklagik 50 doniimdiir. Proje alaninda 731 hak sahibi ile goriisiilmiistiir.
Habibefendi mahallesinde 5.207.339 TL kamulastirma bedeli 6denmistir. Mehdiefendi

mahallesinde 1.972.698 TL kamulastirma bedeli 6denmistir. Proje alaninda yaklasik

1000 konut iiretilmesi planlanmaktadir.

Proje alanindan bir goriintii

Sekil 4.29 Mehdiefendi Mahallesi Yikim Calismalar1 Sonrasi Bir Gériintii''®

14 Sekil 4.28- Sekil 4.29 goriintiisii Yakutiye Belediyesi’nden temin edilmistir
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Sekil 4.30 Habibefendi Mahallesinden Bir Goriintii
4.2.4. Hasnibasri Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi

I1 merkezine yakin bir mahalle olan Hasanibasri mahallesinde daha énce Erzurum
Biiyiiksehir belediyesi tarafindan Kentsel doniisiim projesi kentsel doniisiim proje alani
yaklagik 28766 m2 dir. Proje alaninda 9.150.000 TL kamulastirma bedeli 6denmistir.

Proje alaninda yaklasik 800 konut iiretilmesi planlanmaktadir.

Sekil 4.31Hasaninbasri Mahallesi’nden Bir Goriintii

115 Sekil 4.31 goriintiisii Yakutiye Belediyesi’nden temin edilmistir
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43. PALANDOKEN BELEDIYESI KENTSEL
DONUSUM CALISMALARI

Palandoken il¢esinin tarihi

Palandoken Ilgesi’nin tarihi, 2008 yilina kadar Erzurum merkeze bagli bir yerlesim
merkezi durumunda olmasi nedeniyle ilin tarihiyle paralellik géstermektedir.

Erzurum'un kurulusu M.O. 4000 yillarina kadar uzanmaktadir. Sehrin cografi
konumu nedeniyle, tarihte adindan ¢ok séz edilmistir. Onceleri Bizansllar, Sasaniler ve
Araplar tarafindan yonetilmis, Erzurum ilk defa 1048 yilinda Tiirk Komutan Ibrahim
Inal tarafindan Tiirk Yurdu yapilmistir. 1080 yilinda Saltukogullar1 Devleti kurulunca
bu devletin topraklarina katilmis ve 1514 yilinda Yavuz Sultan Selim sehri eline
gecirerek, Osmanli Imparatorlugu’nun sinirlari i¢ine dahil etmistir.

1534 yilinda Kanuni Sultan Siileyman'in emri ile ¢ikarilan "Erzurum Kararnamesi"
ile de "Beylerbeylik" olmustur. Erzurum ii¢ defa Rus isgaline ugramis olup, 1828-1829
savaslar1 sonucunda 8 Temmuz 1829’da Ruslar tarafindan isgal edilen Erzurum, Edirne
Anlagmasi ile (14 Eyliil 1829 )tekrar Osmanlilara geri verilmistir. Osmanli Devleti’nin
Londra Protokoliinli reddetmesi {lizerine Rusya 19 Nisan 1877’de Osmanli Devleti’ne
harp ilan etmis, 1877 yilinin 89 Kasim gecesi Ruslar Ermenilerin sayesinde Mecidiye
ve Aziziye Tabyalarinmi ele gecirmislerdir. Fakat Erzurum’un halki sehrin miidafaasina
bizzat istirak ederek ve Tabyalarda ordusuyla biitlinleserek Aziziye Tabyalarinda destan
yaratarak Ruslari piiskiirtmiislerdir. 1. Diinya Savasi sirasinda 16 Subat 1916 da Ruslar
tarafindan yeniden isgal edilen Erzurum, Kazim Karabekir komutasindaki Tiirk
Ordusunun 12 Mart 1918'de Erzurum'a girmesiyle Rus isgalinden kurtulmustur.

Bugiin Palanddken Ilgesinin bulundugu yerlesim alani; 1923’ten 2008’e kadar
Erzurum Merkeze bagli bir yerlesim merkezi olmustur. 2008 yilinda; 6/3/2008 tarih ve
5747sayili  Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 Igerisinde Ilge Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile Erzurum ilinde Palanddken
flgesi’nin kurulmasi karara baglanmis ve 01.07.2008 tarihinde ilge Kaymakaminin

gbreve baslamasi ile de ilge resmen kurulmustur' .

"% palandoken Kaymakamligi web
sayfast,http://www.palandoken.gov.tr/ilcemiz/ilcemiz.html(01.03.2014)

76



Palanddken ilgesi Erzurum ilinin merkez ilgelerinden birisi olup yaklasik niifusu
162000 dir. Palandoken sehir merkezinin Giineyinde bulunmakta adini Palanddken
dagindan almistir. Erzurum ilinde modern anlamda sehirlesme 1980 ‘li yillara
dayanmaktadir. Apartman tarzindaki yapilagsma 1980 yillarda Yenisehir semtinde yani
Palandoken sinirlari igerisinde baglamustir.

Palanddken Belediyesi 2011 yilinda yapilan Universiteler arasi kis olimpiyatlari
oncesi yapilan Atlama Kuleleri yanindaki Harput mahallesinde Kentsel doniisiim
calismasi baglatmigtir. Ancak kamulastirma ve yikim ve enkaz kaldirma islemleri
bitmesine karsin proje alaninda konut yapim islemleri heniiz baglamamustir.

Sonug olarak niifus itibariyle 160.000 ‘i gecen ve bir¢ok ilden fazla bir niifusu
bulunan Palandoken ilge belediyesinin Kentsel doniisiim projelerini biraz daha énem
vermesi daha da hizlandirmasi ve daha genis alanlarda Kentsel doniisiim ¢alismalarini
yapmasi gerekmektedir.

k|

!

Sekil 4.32 Harput Mahallesi Miilkiyet Haritasi
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4.3.1. 2011 Kis Olimpiyatlar1 Atlama Kuleleri Kentsel
Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1 (Harput Mahallesi)

Sekil 4.34 Harput Mahallesi Déniisiim Oncesine Ait Goriintii
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Sekil 4.36 Harput Mahallesi Déniisiim Oncesine Ait Gériintii
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Sekil 4.37 Harput Mahallesi Yikim Sonrasina Ait Goriintii

Sekil 4.38 Harput Mahallesi Yikim Sonrasina Ait Goriintii
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Sekil 4.39 Harput Mahallesi Yikim Sonrasina Ait Goriintii

Bl e

Sekil 4.40 Harput Mahallesi Yikim Sonrasina Ait Goriintii
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Sekil 4.41 Harput Mahallesi Yikim Sonrasina Ait Goriintii

4.3.2 Proje Alamyla ilgili Bakanlar Kurulu Karari

29 Kasim 2011 SALI Resmi Gazete Sayi : 28127

BAKANLAR KURULU KARARI

Karar Savisi : 2011/2384

Erzurum I1i, Palanddken igesinde bulunan ve ekli kroki ile listede sinr ve koordinatlar gosterilen alanmn 2011
Kis Olimpivatlar: Atlama Kuleleri Kentsel Doniisim ve Gelisim Proje Alam ilan edilmesi: Icisleri Bakanligimnin
22/9/2011 tarihli ve 23719 sayili vazis: izerine, 5393 sayili Belediyve Kanununun 73 iincii maddesine gore, Bakanlar
Kurulu'nca 24/10/2011 tarthinde kararlagtinnlmagtir.

Abdullah GUL
CUMHURBASEANI
Recep Tayvip ERDOGAN
Basbakan
B. ARING A BABACAN B. ATALAY B.BOZDAG
Basbakan Yardmain Basbakan Yardmain Bagbakan Yardman Basbakan Yardman
S.ERGIN F. SAHIN E.BAGIS N.ERGUN
Adalet Bakam Aile ve Sosval Politikalar Bakams  Avrupa Birlifi Bakam Bilim, Sanayi ve Telmoloji Bakam
F.CELIK E. BAYRAKTAR A DAVUTOGLU M.Z CAGLAYAN
Caligma ve Sosval Givenlik Bakam  Cevre ve Sehircilik Bakam Dugigleri Bakam Ekonomi Bakam
T. YILDIZ S.KILIC M. M. EKER H. YAZICI

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Genglik ve Spor Bakami  Gida, Tanm ve Hayvancilik Bakamy  Gumrilk ve Ticaret Bakam
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24/10/2011 TARIHLI VE 2011/2384 SAYILI
KARARNAMENIN EKI

KROKI VE LISTE

t - ILl: ERZURUM
ILGES! : PALANDOKEN

2011 KIS OLIMPIYATLARI ATLAMA KULELERI KENTSEL

DONDSOM VE GELISIM ALANI KOORDINATLI SINIR KROKISI

e KENTSEL DONOSUM SINIRI
3= 5INIR KOORDINAT NOKTASI
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ILI : ERZURUM
ILGESI : PALANDOKEN

2011 KIS OLIMPIYATLARI ATLAMA KULELERI KENTSEL
DONUSUM VE GELISIM ALANI KOORDINAT DEGERLERI

84

Ada/Parsel Hesap Alan Nokta No Y

1 5352913 {43 | 27719.79
45 ! 27711.60
42 | 27740.19
39 27790.37
38 27808.60
36 27856.10
33 27878.68

i 28 27892.97

5 26 27897.95

;_ 27 27896.75

! 29 27888.38
30 27883.94
32 27881.26
35 27868.13
34 27874.19
24 27902.09
23 27909.06
21 27910.49
20 27911.34
31 27882.67
25 27900.96
18 27931.83
16 27968.04
17 27946.16
19 27924.90
22 27909.46
a7 27840.50
40 27767.78
41 27755.01
44 , 27719.73
52 : 27671.69
51 27675.46
46 27709.65
48 27705.53
50 27677.93
54 27656.25
56 27637.98
55 27654.82
53 27668.85
49 27687.39
47

27705.59

28153.19
28296.00
28294.28
28199.16
28207.00
28154.68
28149.43
28133.74
28131.15
28122.26
28114.06
28106.21
28097.50
28048.81
28021.22
28030.19
28013.08
28006.99
27985.72
27983.56
27902.03
27875.01
27841.78
27818.56
27830.23
27836.30
27911.45
27995.20
28011.21
28007.11
28005.59
28032.49
28035.01
28045.84
28092.15
28078.36
28098.63
28120.58
28110.68
28131.16
28121.10

Cephe

143.04
28.64
107.54
19.84
70.67
23.18
21.22
5.61
8.97
11.72
9.02
9.1
50.43
28.25
29.31
18.47
6.27
21.29
28.75
83.56
41.02
49.15
31.90
24.25
16.60
101.99
110.92
20.48
35.51
48.07
27.186
34.28
11.59
53.91
25.7
27.29
27.66
17.17
27.63
20.79
35.10




ERZURUM PALANDOKEN BELEDIYESi
HARPUT MAHALLESI
HAK SAHIPLIGI DEGERLENDIRME FORMU

Analiz No:

1

Malik Adi

iy

/

-

Malik Soyadi l Baba Adi | Hisse Adres Acikl I
BINALI o FEREMUZ |TAM
= IARP KONUT YAPMAK iCIN TEMEL ATILAN VE USTU NSAA
UT MAHALLES! EDILMEYEN YAP| DUVAR/1A OLARAK
- DERE CADDESI APT. NO: 14 DEGERLENDRILMSTR
Tapu TapuTahs[]  EmiVergBey [] EcrmsiMak | EkcMak [ SuMak. [ T Mak []
|\ ERZURUM __[ilcesi |PALANDOKEN | AdaNo | — Parsel No Parsel Alani (m2)
[Mah. /Koy HARPUT MAH. |Mevki: |KILISE TEPESI | 191 | 161 265.70
ha 2009 Yili Harca Esas 2009 Y1l Rayig Taginmaz Degeri
Ana Taginmaz Niteligi Taginmaz Alam Tas z Dederi (TUm2) * (L)
ARSA 265,70 165,00
Takdir Edilen Bedel (TL) 43.840,50
TAHMINI
5 2009 Yili Aginma-
Bafimsiz | Kullamm | ingaat z i
Yapi Tarn/ Cinsi | Kat Adedi 4 Birim Fiyat| Maliyet Aginma Eksik Eksik
Bal. No Amaci |Alani (m2) Rit) e Yag (Yu) %) imalat() | imalat Tutan (TL)
| Tutan
ZEMIN | KONUT 125 443 .000, 30 25 10 18.200.0: 7.800.00
BETONARME / 3A 3 1.KAT KONUT 125 443 .000. 30 25 10 18.200.0: 7.800.00
2.KAT | KONUT 125 448 .000. 30 25 10 18.200.0 7.800.00
DUVAR / 1A 1 ZEMIN | DUVAR 34 73 2.482.00 5 0 148.92 2.333.08
- .00 .00 .00
- .00 .00 .00
- .00 .00 .00
Genel Yap: Bedeli Toplami (TL)™ 116.733,08
Yapi Fotograh Kroki

Fotin Sdton vereet €

Adet

[Fiyat (TL)

Tutan (TL)

&_g:q Genel Toplam (TH e

0,00

[Komisyonca taktir edilen arsa bedeli(TL)

43.840,50|

Muh

t Bedeli (TL):

115.733,08|

Agag Bedeli(TL) :

0,00|

Toplam Bedel (TL):

159.573,58|

KOMISYON BASKANI

UYE

UYE

b
= MIMARLIK VE MUHENDISLIK HIZMET BEDELLERININ HESABINDA KULLANILAN 2009

—_—
ILI YAP! YAKLASIK BIRIM MALIYETLERI

** BELIRLENEN ADA VE PARSEL LZERINDEK] TASINMAZLARIN YAPI YILLARI UZERINDGEN HESAPLANAN ASINUA PAYLARI DUSOLMCS GENEL TOPLAM
“* KERESTELIK AGAQLAR ( GAM, KAVAK, KARAGAC, VB. ) DEGERLENDIRMEYE KATILMAMISTIR

Sekil 4.42 Hak Sahipligi Degerlendirme Formu
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ERZURUM PALANDOKEN BELEDIYESi
HARPUT MAHALLESI
HAK SAHIPLIGI DEGERLENDIRME FORMU

Analiz No:

5

Malik Adi Malik Soyadi Baba Adi| Hisse Adres, lletisi ﬁlgileri Acikl
NECIP | ... HAYDAR TAM
z HARPUT MAHALLESI
DERE CADDESI NO: 18
tel: 0536 975 3739
ITa Tapu Tahs. EmVergBey. [ EcrmsiMak | EkMak []SuMsk [ T Mak [J
li ERZURUM igesi [PALANDOKEN | Ada No | Parsel No Parsel Alani (m2)
Mah./Koy HARPUT MAH__ [Mevki: __|KILISE TEPESI ] 191 | 165 215,65
T 2009 Yili Harca Esas 2009 Yili Rayig Tasinmaz Dedgeri
Ana Taginmaz Niteligi Taginmaz Alam Tas z Degeri (TL/m2) * (L)
ARSA 21565 165,00
Takdir Edilen Bedel (TL) 35.582,25
TAHMINI
Bagimsiz | Kullamm | ingaat | 2009Yh Aginma-
Yapi Tarn [ Cinsi | Kat Adedi Birim Fiyat| Maliyet Aginma Eksik Eksik
Bol. No Amaci |Alani (m2) i) ) Yag (Yil) fo imalat() | imalat Tutan (TL)
Tutan
BETONARME/ 2B ZEMIN TICARET 70 276 19.320.00 30 25 o 4.830.00 14.490.00
BETONARME/ 3A ZEMIN KONUT 86 448 38.528.00 28.896,00
YIGMA/ 2B ZEMIN | mMOgTEMILAT 17 276 4.692.00 2.711.98
.00
.00
.00
.00 .00
46.097,98
Yapi Fotograh

Yag (Yi) _|Fiyat (TL)

Tutan (TL)

Agag Cinsi Adet
- 0.00
0.00
0,00
0.00
0,00
0.00
- 0.00
Agag Genel Toplam (TL) " 0,00
|Komisyonca taktir edilen arsa bedeli(TL) 35.582,25
Muhtesat Bedeli (TL): 46.097,98)|
¢ Bedeli(TL) : 0,00
Toplam Bedel (TL): 81.680,23|
KOMISYON BASKANI UYE UYE UYE

* MIMARLIK VE MUHENDISLIK HIBIET BEDELLERININ HESABINDA KULLANILAN 2003 YILI YAF! YAKLASIK BIRIM MAL ;E‘ ER

** BELIRLENEN ADA VE PARSEL (ZERINDEK TASINUMAZLARIN YAP! YILLARI (ZERINDEN HESAPLANAN ASINMA PAYLARI DUSOLMUS GENEL TOPLAM
“** KERESTELIK AGAGLAR ( CAM. KAVAK, KARAGAC, VB. ) DEGERLENDIRMEYE KATILMAMISTIR.

Sekil 4.43 Hak Sahipligi Degerlendirme Formu
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ERZURUM PALANDOKEN BELEDIYESI

Analiz No:
_HARPUT MM'mLI_E_SI 10
HAK SAHIPLIGI DEGERLENDIRME FORMU
Malik Adi Malik Soyadi Baba Adi|_Hisse Adres, lletigi ﬁgileﬁ Agikl I
GULPASA senssur KUGUKAGA 12

KARASU KUME EVLERI NO:9

HARPUT MAHALLESI

TEL: 0538 850 62 41

BU PARSELLERIN ARSA FIYATLARI ANALIZ -5 DA

VERILMISTIR

EkMak. []Subak [] Tf Mak []
PALANDOKEN | Ada No | Parsel No Parsel Alani (m2)
|KILISE TEPESI | 191 | 169- 170 315,38

2009 Y1l Harca Esas 2009 Yilh Rayig Tasinmaz Degeri
Ana Taginmaz Niteligi Tasinmaz Alam Tag Degeri (TL/m2) * (TL)
ARSA 157,69 165.00
Takdir Edilen Bedel (TL) 26.018,85
TAHMINI
. Bagimsiz | Kullamm | ingaat | 2009V Aginma-
Yapi Tarn/ Cinsi | Kat Adedi Birim Fiyat| Maliyet Aginma Eksik Eksik
Bol. No Amact [ Alam (m2) o) ) Yag (Yi) (%) imalat() | imalat Tutan (TL)
Tutan
BETONARME/ 3A 1 ZEMIN KONUT 136 448 60.928.00 30 25 10 19.801.60 41.126.40
00
.00
.00 .00 2
Genel Yajl Bedeli Toplami (L) 41.126,40
Yapi Fotograh

Tutan (TL)

[Agag Genel Toplam (TL) 0,00
|Komisy taktir edilen arsa bedeli(TL) 26.018,85)|
|Muh Bedeli (TL): 41.126,40|
\Agag Bedeli(TL) : 0,00
Toplam Bedel (TL): 67.145,25|

KOMISYON BASKANI

UYE

—_
= MIMARLIK VE MUHENDISLIK HIZWET BEDELLERININ HESABINDA KULLANILAN 2005

ILI YAPI YAKLAZIK BIRIM MALIYETLER]

== BELIRLENEN ADA VE PARSEL LZERINDEK! TASINMAZLARIN YAPI YILLARI UZERINDEN HESAPLANAN ASINMA PAYLARI mlﬂﬁ GENEL TOPLAM
-+ KERESTELIK AGAGLAR ( GAM. KAVAK. KARASAG VB ) DEGERLENGIRMEYE KATILMAMISTIR

Sekil 4.44 Hak Sahipligi Degerlendirme Formu
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Palandoken Belediyesi Harput mahallesinde yapmis oldugu kentsel doniisiim

calismalarinda asagidaki hususlar tespit edilmistir.

1- Proje alan1 29.11.2011 tarih ve 2011/2384 sayil1 Bakanlar Kurulu karar1 ile Resmi
Gazetede kentsel doniisiim alani olarak ilan edilmistir.

2- Proje alan1 53529.13 m2 olup, alanda toplam 119 parsel bulunmaktadir.

3- 301 Hak sahibi ile goriistilmiis, bunlardan 62 tanesi ile uzlasma saglanamamaistir.
Buda yaklasik % 20°lik bir orana denk gelmektedir. Uzlasmaya yanagmayan hak
sahipleri Mahkemeye bagvurmus olup neticesinde; tiim Hak sahiplerine kamulastirma
bedelleri 6denmistir.

4- Toplam 6denen kamulastirma bedeli 5.387.566 TL

5- Proje alanmin belirli bir kisminda BNR degerleme sirketi bedel tespit
calismalarinda gorev yapmustir.

6- Proje alaninda tiim enkazlar kaldirilmistir.

7- Proje alaninda 400 konut iiretilmesi planlanmaktadir.
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4.4. AZIZIYE BELEDIYESIi KENTSEL DONUSUM
CALISMALARI

Aziziye Ilcesinin Tarihi

Aziziye (Ilica) Ilgesinin ilk yerlesme yeri, Karasu ile Pulur Cay1 arasindaki verimli
bolgedir. Bu bdlgenin sinirlari i¢inde yer alan Karaz (Kahramanlar Kdytii)da yapilan
kazilar ve arkeolojik arastirmalar buradaki hayatin Milattan Once 4000 yillara kadar
uzandigin1 gostermektedir. Aziziye (Ilica) sirayla; Huriler, Hayasa, AzziKraligi,
Urartular (M.O. 900-600), Iskitler, Medler ve Perslerin istilasina ugramistir. M.O. 65
yillarinda Romalilarin hakimiyetine ge¢mistir. M.S. 1040 ile 1063 yillarinda Biiyiik
Selguklu Devleti Komutanlarindan Ibrahim Yial ile Kutalmis, Erzurumu ele gegirmek
icin Ilicada ordugah kurmuslardir. Malazgirt Zaferinden sonra Ilica tamamen Tiirklerin
eline gecmistir. Bir ¢cok kez isgal ve istilaya ugrayan Ilica; 1 Cihan Harbinde General
Yudeni¢ kumandasindaki Rus Ordusunun 16 Subat 1916 giinii Erzurum’u isgaliyle geri
cekilen Tiirk Ordusunu takip ederken 16-17 Subat 1918 gecesi vukuu bulan siddetli
carpigmalardan sonra Ruslarin eline gegti. Rus Askeri, Tarihgisi Korsun "Erzurum
Operasyonu" adli eserinde "18 Subat Saat 14.00da 156. Elizavetplski Piyade Alay1 6ncii
kuvvetlerinin Ilicay1 ele gecirdigini yazmaktadir. Béylece Rus Isgaline diisen Ilicada
ahali kis aymin siddetine ragmen Erzincan iizerinden Kayseri, Adana, Sivas ve Tokat
gibi i¢ bolgelere gittiler. Bu go¢ esnasinda soguktan ve acliktan c¢ok sayida Tiirk
yollarda hayatin1 kaybetmistir.

Aziziye (Ilica) i¢in 17-18 Subat 1916da baslayan bu acili giinler 2 y1l kadar devam
etti. Erzurum’u isgal eden Ruslarin 1917 Bolsevik Ihtilali'nden sonra cekilip burayi
Ermenilere birakmalari neticesinde zuliim ve felaketlerin ardi arkasi kesilmemistir.

Ilica’da da Ermeni vahseti biitiin giicii ile kol gezmisti. Oldiiriilen insanlar Camii
avlusunda (Eski Camii) istiflenerek yakilmistir. Ahmet Refik Bey 1918de Erzurum’a
giderken Ilica’dan da geg¢mis ve Olenlerin sayisinin 2000 civarinda oldugunu
nakletmistir.

Kazim Karabekir Pasa komutasindaki ordu 11 Mart sabahi giines dogmadan Tiirk
Ordusu ileri harekete bagladi Saat 06.00da Ilicanin 500 mt batisindan Ermeniler Tiirk
Ordusuna ates agmuslarsa da 15 dk igerisinde geri puskiirtiilmiislerdir Ilicaya cepheden,

giineyden ve Aga Kopriisiiniin kuzeyinden hiicuma gegen Tiirk Ordusu, 2 saatte yakin
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siiren siddetli ¢arpismalardan sonra Saat 08.00de Ilica’ya girerek buraya 2 yil sonra
yeniden ay yildizli bayragimizi astilar ve boylece 11 Mart 1918de Ilicanin esaret giinleri
sona erdi. Ote yandan Mustafa Kemal Pasa ve Arkadaslar1 Milli Miicadele Yillarinda,
Erzurum’a tesriflerinde 3 Temmuz 1919 giinii ikindi tizeri Ilicaya varmiglardir. Erzurum
[linin batisinda bulunan Aziziyenin kuzeyi Ispir Ilgesi, giineyi Erzurum, dogusu
Erzurum, Batis1 Askale Ilcesi, kuzey dogusu Tortum Ilgesi ve kuzey batis1 Bayburt ili
ile sirlidir'"’.

Aziziye il¢esi Erzurum ilinin merkez il¢elerinden birisi olup yaklasik niifusu 52.000
dir. Aziziye, eski adiyla Ilica Ilgesi Erzurum’un batisinda bulunan ve Erzurum’un en
biiyiik ilgelerinden birisidir. Ilgenin dogal termal kaynaklarmin bulunmas: ilge turizmi
icin en Onemli etkendir.

Aziziye Belediyesi ilk olarak 2007 yilinda Eskimahalle’de 1. ve 2. etap olmak iizere
2 alanda TOKI ile Kentsel doniisiim ¢alismalari i¢in 08.05.2007 tarihinde bir protokol
yapmistir.

Eskimahalle’de 1. Etap proje alan1 29710m? dir. Proje alaminda 194 parsel
bulunmakta ve 194 parselin Kamulastirma bedeli toplam 3.965.243 TL’dir. Proje
alaninda toplam 320 adet konut iiretilmis (TOKI tarafindan) ve hak sahiplerine dagitim
yapilmistir.

Eski mahalle 2. Etap projesinde toplam alani 54.493 m? olup; proje alaninda 271
parsel bulunmaktadir. Bu projede kamulastirma bedeli olarak hak sahiplerine toplam
25.484.253 TL bedel 6denmistir. Proje heniiz tamamlanmistir. Evlerin enkazlar1 %80-
90 oraninda kaldirilmis olup insaat ¢calismalar1 2014 yil1 bahar aylarinda baglatilacaktir.

2.Etap projesinde iiretilecek konut sayist 380 ve iiretilecek is yeri sayis1 110 dur.
Proje alaninda 1 Kiiltiir merkezi ve 30 donlimliik mesire alan1 planlanmaktadir.

Aziziye Belediyesi tarafinda yiiriitiilen bir bagka alan Gezkdyii mahallesidir. Burada
kentlesme adina imara uygun ¢ok katli binalarin yapimi 1990’ yillarda baslanmis ve

devam etmektedir.

""" Aziziye Belediyesi web sayfas1, http://www.erzurumaziziye.bel.tr/page/53-aziziye-tarihi/index.html
(20.01.2014)
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4.4.1. Erzurum ili Merkez Aziziye Ilcesi Eskimahalle Kentsel

Doniisiim Cahsmalar:

A)1.Etap

- 118

Sekil 4.45 Eskimahalle 1.Etap Déniisiim Oncesine Ait Goriintii

Sekil 4.46 Eskimahalle 1.Etap Doniisiim Oncesine Ait Goriintii

8 Aziziye belediyesi Kentsel doniisiim fotograflar Aziziye belediyesinden temin edilmistir.
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Sekil 4.47 Eskimahalle 1.Etap Doniisiim Oncesine Ait Goriintii

Sekil 4.48 Eskimahalle 1.Etap Déniisiim Oncesine Ait Goriintii
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Sekil 4.50 Doniisiim Sonrasina Ait Goriintii
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Sekil 4.51 Doniisiim Sonrasina Ait Goriintii

Sekil 4.52 Doniistim Sonrasma Ait Goriintii
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Sekil 4.53 Doniisiim Sonrasia Ait Goriintii

Sekil 4.54 Eskimahalle 1.Etap Konut Kura Cekimine Ait Bir Goriinti
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27 HAZIRAN 2012

Sekil 4.55 Kura Cekimine Ait Bir Goriintii

Tablo 4.2 Erzurum ili Merkez Aziziye lgesi Eskimahallel.Etap Kentsel Doniisiim Verileri

ERZURUM iLi MERKEZ AZIZIYE iLCESI ESKIMAHALLE 1.ETAP KENTSEL DONUSUM VERILERI
KENTSEL KAMULASTIRMA | TOPLAM | URETILEN | ENKAZ | PROTOKOL
DONUSUME [MIKTARI(HAK SAHIPLIGI
GIREN PARSEL | DEGERLEME RAPORUNA
SAYIS| ISTINADEN) TL (M2) SAYIS| (M2) TARIHi

YUZOLCUM| KONUT | ALANI

194 3.965.245 29710 320 15.959 | 08.05.2007
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L.

yapi 8lgii krokisi

o®%e TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI Analiz No:
® ® ILICA BELEDIYE BASKANLIGI 2
e o ESKi MAHALLE KENTSEL DONUSUM PROJESI
.. .. HAK SAHIPLIGi DEGERLENDIRME FORMU
Adres Ag Dodum Yeri Baba Adi Malik Adi
ESKi MAHALLE ERZURUM / ILICA ABDULKERIM A.......
T.C. Kim.No:
2005 Yk Harca Esas | 2006 Yi Rayig
EmiVerg.Bey. EcrmsiMak.  Ek.Mak Su Mak. TH. Mak. Arsa Dederi YTL Deger YTL
Tapu B3 Tapu Tahs. 5.00 50.00
ili ERZURUM _|Kad. Paf. |Kad. Par. | Kad. Par. Parsel Pay /Payda Hisse Tutan (YTL) Tutan (YTL)
ilgesi ILICA No No Maliki |Alani (m2) 1 (m2)
Mah./Koy: ESKI 16 i S . o 700,00 7.000,00
Mevki
Yap Tarn | Cinsi Kat  |Bagimsiz |Kullamm |insaat 2006 Y1l Birim Tahmini
Adedi |Bol. No  |Amaci Alani (m2) |Fiyat (YTL) iyet (YTL) | Yas (Vi) [Aginma (%) | Ag Tutan(YTL) |Tutan (YTL)
Yigma 2.Simf L 1 Harabe 100 94,00 9.400,00 40 50 4.700,00 4.700,00
Agag Cinsi_|Adet  |Yag (Yil) Fiyat (YTL) Tutan (YTL)

2. Muh talkl

1 - Komisyonca taktir edilen arsa bedeli
iti) Bedeli Toplamu:

7.000.00YTL

4.700.00YTL

3 - Eksik ingaat Bedeli Toplami: (2x0.20)

940.00YTL

4 - Ajac Bedeli Toplam :
5 - Toplam Bedel :5= (1+2+4) - 3(2x0.20)

10.760,00YTL.

24/03/2006 Tarihli " Erzurum Iica Eski Mahalle Kentsel Yenil
degerlendirme raporudur.

" et

(Gecel

du Dondsam)” P

)

iligkin p

uyannca hazirlanan

Komisyon Bagkam

Uye

Uye

Eki: Parsel Korkisi, Ajac Bilgi Detay, Yap Bilgi Detay

Sekil 4.56 Hak Sahipligi Degerlendirme Formu
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T.C.
e®e TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI Analiz No:
d ® ILICA BELEDIYE BASKANLIGI 30
.. : ESKi MAHALLE KENTSEL DONUSUM PROJESI
ol e HAK SAHIPLIGI DEGERLENDIRME FORMU
Adres Aciklama Dogum Yeri Baba Adi Malik Adi
ESKi MAHALLE ERZURUM / ILICA BAHATTINS.....
T.C. Kim.Noj
O 2005 Y Harca Esas | 2006 i Rayig
EmiVerg.Bey. Ecrms! Mak. Elk Mak. Su Mak. Tif. Mak. Arsa Dederi YTL Deder YTL
Tapu M Tapu Tans. 5.00 50.00
ili : ERZURUM |Kad. Paf. |Kad. Par. | Kad. Par. Parsel Pay /Payda Hisse Tutan (YTL) Tutan (YTL)
ilgesi ILICA No No Maliki _|Alani (m2) miktan (m2)
Mah..*lKW: ESKI 16 1. 189.4 Tam 139 .40 697,00 6.970,00
Mevki
Yapi Tarzi/ Cinsi Kat Bag z |Kull ing 2006 Yil Birim Tahmini
Adedi |Bol. Aded|A 1 Alani (m2) |Fiyat (YTL) Maliyet (YTL) |Yasg (Yil) |AS (%) | Ag Tutan(YTL) |Tutan (YTL)
Yigma 1 1 Mesken 126 334,00 42.084,00 4 8 3.366,00 38.717,00
Adag Cinsi_|Adet |Yag (Yil) Fiyat (YTL) Tutan (YTL)
yapi 6lgii krokisi
1491 — ;
\ )
I \ ™
\ ' el 1499
438 215 S
- = .---""/ =
1424 i
14— |
e \
Agag Toplam (YTL) : ...cccovienaae YTL.
Resim On: Resim Yan:

6.970.00 YTL

1 - Komisyonca taktir edilen arsa bedeli

2 - Muhtesat(eklenti) Bedeli Toplami: 38.717.00YTL
3 - Eksik ingaat Bedeli Toplami: (2x0.10) 3.871.70 YTL
4 - Agac Bedeli Topl

5 - Toplam Bedel :5= (1+2+4) - 3(2x0.20) 41.815,56 YTL

24/03/2006 Tarihli " Erzurum llica Eski Mahalle Kentsel Yenileme (Gecekondu Dondsim)” Projesine iligkin protokol uyannca hazirlanan
degerlendirme raporudur

Komi Bagk Uye Uye

Bahattin YILDIRIM TOKIi Uzmani Fahrettin KARADENIZ Iica BLD.Teknik Halil BILGE lice Milli Emlak M. u

Eki: Parsel Korkisi, Ajgag Bilgi Detayl, Yapi Bilgi Detay

Sekil 4.57 Hak Sahipligi Degerlendirme Formu
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B) Eskimahalle 2.Etap Kentsel doniisiim calismalar:

—— u-- e —
i

——

Sekil 4.59 Eskimahalle 2.Etap Déniisiim Oncesine Ait Goriintii
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Sekil 4.61 Eskimahalle 2.Etap Déniisiim Oncesine Ait Goriintii
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Sekil 4.63 Eskimahalle 2.Etap Yikim Sonrasi
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Sekil 4.64 Eskimahalle 2.Etap Yikim Sonrasi

Tablo 4.3 Erzurum ili Merkez Aziziye Ilgesi Eskimahalle 2.Etap Kentsel Doniisiim Verileri

ERZURUM iLi MERKEZ AZiZIYE ILCES] ESKIMAHALLE 2.ETAP KENTSEL DONUSUM VERILERI

KENTSEL KAMULASTIRMA | TOPLAM |PLANLANAN [PLANLANAN| ENKAZ | PROTOKOL
DONUSUME [MIKTARI(HAK SAHIPLIGI| . .. . ot
. g YOZOLCUM| KONUT | ISYERI ALANI
GIREN PARSEL | DEGERLEME RAPORUNA
SAYISI ISTINADEN) TL (M2) SAYISI SAYIS| (M2) TARIHi
271 25.484.253 54.493 380 110 39.997 | 08.05.2007

*Ayrica bu alanda 1 Kiltir Merkezi ve 30 dontimlik bir mesire alami planlanmigtir.
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L T.C. Analiz No:1
[ @ TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI s ~
® ° AZiZIYE BELEDIYE BASKANLIGI c =
L ® .l ESKi MAHALLE 2.ETAP KENTSEL DONUSUM PROJESI 3
HAK SAHIPLiGi DEGERLENDIRME FORMU “agiry ot
Malik Adi Baba Adi Dogum Yeri Aciklamalar Adres:
MEHMET ........... HUSEYIN ...
ITapu [0 TapuTahs. [ ]  EmiVerg.Bey[ | Ecrmsl Mak Elk Mak. SuMak. O Tif. Mak. [] T.C. Kim.No:
lini ERZURUM lilgesi  |AZIZIYE(ILICA) Ada No Parsel No Parsel Alani (m2) Pay /Payda
Mah ESKIi Mevki: 936 107.1
Taginmaz Turifarsavb) Taginmaz Hisse Alam (m2) 2012 Yil Harca Esas Taginmaz Degeri (TLim2) 2012 Yili Rayi¢ Taginmaz Dederi (TL/m2)
ARSA 107,1 1300
Takdir Edilen Toplam Bedel (TL) 0,00 139.230,00 TL
Yaps Tarzi/ Cinst Kat |Bagimsiz | Kullanim ingaat  |2012 Yil Birim TAHMIN]
Adedi| BolNo | Amaci | Alam(m2) | Fiyat(TL) | Maliyet (TL) [¥ag (Yil)fAsinma (%) Asmma Tutan Tutan (TL)
BETONARME 3 5 ISYERI 410,00 531 217.71000 | & 5 10.885,50 206.824,50
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
Eksik Imalat Payt % 0,00
Genel Yapi Bedeli Toplami (TL)| 206.824,50
fotograf on cephe olgulii yap: krokisi
-
o,
e e
70
e 0
fotograf yan cephe
- Agac Cinsi Adet |Yas () _[|Fiyat (TL) Tutan (TL)
0.00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0.00
0,00
0.00
0.00
Agac Genel Toplam (TL) :
Komisyonca taktir edilen arsa bedeli(TL) 139.230,00
Muhtesat Bedeli (TL): 206.824.5o||
Agag Bedeli(TL) : 0,00
Toplam Bedel (TL): 346.054,50

05.02.2010 Tarihli * Erzurum Aziziye (lica) Eski Mahalle 2. Etap Kentsel Yenileme (Gecekondu Dénigim) Projesine iligkin 2 nolu Ek Protokol”

uyannca tanhinde haziflanan degerlendirme raporudur. Tanh: ../. /20
Komisyon Bagkani Uye Uye
UZMAN MUHENDIS
TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI AZIZIYE BELEDIYE BASKANLIGI AZIZIYE BELEDIYE BASKANLIGI

Sekil 4.65 Hak Sahipligi Degerleme Raporu
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o%p T.C. Analiz No:2
@ @ TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
@ ° AZiZIYE BELEDIYE BASKANLIGI )
° ® .. ESKi MAHALLE 2.ETAP KENTSEL DONUSUM PROJESI
HAK SAHIPLiGi DEGERLENDIRME FORMU
Malik Adi Baba Adi Dodum Yeri Aciklamal Adres:
SELAHATTIN ... ISMAIL
ITapu OJ TapuTahs. []  EmlVerg.Bey ] Ecrmsi Mak. EkMak. [] SuMak O . Mak. [] T.C. Kim.No:
mi ERZURUM ]ilcesi AZIZIYE(ILICA) Ada No Parsel No Parsel Alani (m2) Pay /Payda
Mah ESKI |Mevlr.|: 937 73.08
Taginmaz Turu(arsa vb)  Taginmaz Hisse Alani (m2) | 2012 Yih Harca Esas Taginmaz Degeri (TUm2) 2012 Yih Rayig Taginmaz Degeri (TL/m2)
ARSA 73,08 1300
Takdir Edilen Toplam Bedel (TL) | 0,00 95.004,00 TL
Yapi Tarzi/ Cinsi Kat |Badimsiz | Kullamm ingaat  [2012 Yil Birim TAHMINI
Adedi| Bol. No Amaci Alam (m2) Fiyat (TL) Maliyet (TL) [Yas {Ylli_' 5 (%) As Tutan Tutan (TL)
EETONARME 3 3 ISYERI 162,00 531 86.022,00 5 5 4.301.10 81.720,90
EETONARME/DEPO DEPO 74,00 151 1117400 | 5 5 558,70 10.615,30
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
Ekstk Imalat Payt % 0 0,00
Genel Yapi Bedeli Toplami (TL)| 92.336,20
raf on cephe = Slcilu yap: krokisi
5 ISYERI
< 937
975
- 4 {lAdag Cinsi Adet _|Yas (Yil) _|Fiyat (TL) Tutan (TL)
= . 0.00]
0.00]
— 0.00
"'; ' = | 0,00
IS~ e —— 0,00]
e 0,00
0.00
3 i 0.00)
= e 0.00]
3 L 0.00)
- 0.00]
S~ Agag Genel Toplam (TL) :
Komisyonca taktir edilen arsa bedeli(TL) 95.004,00
[Muhtesat Bedeli (TL): 92.336,20|
Agag Bedeli(TL) : 0,00
Toplam Bedel (TL): 187.340,20

05.02.2010 Tarihli * Erzurum Aziziye (lica) Eski Mahalle 2.Etap Kentsel Yenileme (Gecekondu Dénisim) Projesine iligkin 2 nolu Ek Protokol”

uyannca tarhinde hazirlanan degerlendirme raporudur. Tanh: ../../20
Komisyon Bagkani Uye Uye
UZMAN MUHENDIS
TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI AZIZIYE BELEDIYE BASKANLIGI AZIZIYE BELEDIYE BASKANLIGI

Sekil 4.66 Hak Sahipligi Degerleme Raporu
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4.4.2. Gezkoyi 1. ve 2. etap Kentsel doniisiim calismalari

Sekil 4.67 Gezkoyi Yikim Calismalarindan Bir Goriinti

Sekil 4.68 Gezkoyii Yikim Caligmalarindan Bir Goriintii
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Sekil 4.69 Gezkoyi Yikim Sonrasi Bir Goriinti

Sekil 4.70 Gezkoyi Yikim Sonrasi Bir Goriinti
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Tablo 4.4 Erzurum ili Merkez Aziziye Ilgesi Gezkoyii Kentsel Doniisiim Verileri

Sekil 4.71 Gezkoyi Yikim Sonrasi Bir Goriinti

ERZURUM iLi MERKEZ AZIZIYE iLCESI GEZKOYU 1.ETAP KENTSEL DONUSUM VERILERI

KENTSEL KAMULASTIRMA TOPLAM [PLANLANAN| ENKAZ PROTOKOL
DONUSUME [MIiKTARI(HAK SAHIPLIGI| = = KONUT
) . YUzOLCUOM ALANI
GIiREN PARSEL | DEGERLEME RAPORUNA SAYISI (1.VE
SAYISI iSTINADEN) TL (M2) 2. ETAP) (M2) TARIHI
678 10.488.000 80.682 350 23.953

ERZURUM iLi MERKEZ AZIZIYE ILCESI GEZKOYU 2.ETAP KENTSEL DONUSUM VERILERI

KENTSEL KAMULASTIRMA TOPLAM |[PLANLANAN| ENKAZ PROTOKOL
DONUSUME [MIKTARI(HAK SAHIPLIGI| = = KONUT
i YUzZOLCOM ALANI
GIREN PARSEL | DEGERLEME RAPORUNA SAYISI (1.VE
SAYISI iSTINADEN) TL (M2) 2. ETAP) (M2) TARIHI
426 12.868.729 187.402 750 12.732

ERZURUM iLi MERKEZ AZIZIYE iLCESI GEZKOYU 1. VE 2.ETAP KENTSEL DONUSUM VERILERI

KENTSEL KAMULASTIRMA TOPLAM [PLANLANAN| ENKAZ PROTOKOL
DONUSUME |MIiKTARI(HAK SAHIPLIGI| = = KONUT
i YUzOLCOM ALANI
GIREN PARSEL | DEGERLEME RAPORUNA SAYISI (1.VE
SAYISI iSTINADEN) TL (M2) 2. ETAP) (M2) TARIHI
1104 23.356.729 268.084 1.100 36.685
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e®y T.C. Analiz No:10 gon S8,
<] @ TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI
@ @ AZiZiYE BELEDIYE BASKANLIGI
L J ® .. DADASKENT KENTSEL YENILEME (GECEKONDU DONUSUM) PROJESI
HAK SAHIPLIGI DEGERLENDIRME FORMU
Malik Adi Baba Adi Dogum Yer Aciklamalar Adres:
MUKREMINS...... PEHLUL Erzurum Gezkby Mahalesi
Tapu O] TapuTahs. [ ] ErnLVerg.Be_y]:l Ecrmsl Mak ElcMak. [] SuMak [ TH. Mak. [] T.C. Kim.No:
ili Erzurum Iili;esi Merkez Ada No Parsel No Parsel Alani (m2) Pay /Payda
IMahJKg!" Gezkg!" |Mevki: Aziziye 172 754 TAM

ITa;lnmlz Turu(arsa vb)

Taginmaz Hisse Alam {mz-] 2010 Yih Harca Esas Taginmaz Degeri (TL/m2) 2010 Yih Rayi¢ Taginmaz Degeri (TL/m2)

arsa 754 12 75
Takdir Edilen Toplam Bedel (YTL) 9.048,00 56.550,00
vapi Tarzi / Cinsi Kat |Bagimsiz | Kullanim ingaat  [2011 Yil Birim TAHMINI
Adedi| Bol. No Amaci Alani (m2) | Fiyat (YTL) | Maliyet (YTL) fag {Ylleglnma t'hd Aginma Tutan Tutan (YTL)
34 1 Zemin konut 128,56 453,00 62.094,48 15 15 9.214.17 52.780,31
A 1 Zemin konut 55,98 483,00 27.038,34 15 15 4.055,75) 22.982.59'
2.8 1 Zemin konut 1162 296,00 3.439.52] 15 18 619,11 2.820,41|
1-A 1 zemin  |bahge duvan 37,60 79,00 297040 10 25 742,60 2.227 80|
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
Eksik Imalat Payt % 3 -4.040,56
Genel Yapi Bedeli Toplami (YTL)| 76.770,55

fotograf 6n cephe

llolguli yapi krokisi

2.80m .
& 2%0m :“ Vroama
konut konut ‘é
= 5598m2 128,080 =
"3.50m
5 80 it
bahge guvan 7 10m
bance &
B o~ —:A i T I
fotograf yan cephe
v Adet |Yag (Yi) [Fiyat (YTL) Tutan (YTL)

Komisyonca taktir edilen arsa bedeli(YTL)

0.00]

0,00

Eﬂuhtesat Bedeli (TL): ?6.?70,55'
Agag Bedeli(TL) : 0,00
Toplam Bedel (TL): 133.320,55

05.02.2010 Tarihli "Aziziye Belediyesi Kentsel Yenileme (Gecekondu Déniisim) Projesine iligkin On Protokol”
uyannca tarihinde hazirlanan degerlendirme raporudur.

Tanh: 26.04.2011

Ki yon Bas} Uye Uye
Uzman Ingaat Mihendisi Ingaat Teknikeri
TOPLU KONUT IDARESI %KANLI@ AZIZIYE BELEDIYE %WLI@ AZIZIYE BELEDIYE %K}\NLFGI

Sekil 4.72 Hak Sahipligi Degerleme Raporu

108




&0 \Gez Koyu'Mh T

o L " e

Sekil 4.73 Yikim Sonras1 Gezkdyden bir Uydu Goriintiisii

4.4.3.Yesilmahalle Kentsel Doniisiim Calismalar:

Tablo 4.5. Erzurum Ili Merkez Aziziye Ilcesi Yesilmahalle Kentsel Doniisiim Verileri

ERZURUM iLi MERKEZ AZIZIYE iLCESi YESILMAHALLE KENTSEL DONUSUM VERILERI

KENTSEL KAMULASTIRMA TOPLAM |PLANLANAN|PLANLANAN| ENKAZ
DONUSUME |MIKTARI(HAK SAHIPLIGI| . .. . _—
: . YOZOLCUM| KONUT ISYERI ALANI
GIREN PARSEL | DEGERLEME RAPORUNA
SAYISI ISTINADEN) TL (M2) SAYISI SAYISI (M2)
552 17.937 81.144 700 110 28.432

*Ayrica bu alanda 1 Kltir Merkezi ve 30 déniimliik bir mesire alani planlanmistir.
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Sekil 4.74 Yesilmahalle Doniisiim Oncesi Bir Goriintii

Sekil 4.75 Yesilmahalle Doniisiim Oncesi Bir Goriintii
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Sekil 4.77 Yesilmahalle Déniisiim Oncesi Bir Goriintii
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Sekil 4.78 Yesilmahalle yikim sonrasi bir goriintii

Sekil 4.79 Yesilmahalle Yikim Sonrasi Bir Goriintii
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Sekil 4.80 Yesilmahalle Yikim sonrasi Bir Goriintii

Sekil 4.81 Yesilmahalle Yikim Sonrasi Bir Goriintii
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%y T.C. Analiz No:10
® @ TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
@ =] AZIiZIYE BELEDIYE BASKANLIGI
L J ° .. YESIL MAHALLE KENTSEL DONUSUM
HAK SAHIPLIGI DEGERLENDIRME FORMU
Malik Adi Baba Adi Dodum Yeri Aciklamalar Adres:
RAHMI ............ AHMET Erzurum Yesil Mahalie AZZIVEERZURUM
Tapu (] Tapu Tahs. Eml er!.EﬂD Ecrms| Mak. EkMak [T  SuMak T Mak. [] T.C. Kim.No:
lini Erzurum ilgesi Merkez Ada No Parsel No Parsel Alani (m2) Pay /Payda
Mah./Koy AEye Mevki: Yesilmihalle 1179 203,77 TAM
Eglnmﬂz Turi(arsavb) Taginmaz Hisse Alam (m2) 2012 Yih Harca Esas Taginmaz Dederi FUmZJ 201 lT'Nl Rayig Taginmaz Degeri (TL/m2)
arsa ve yapi 203,77 11,45 90
Takdir Edilen Toplam Bedel (TL) 2333,17 18339,30
vapi Tarzi / Cinsi Kat |Bagimsiz | Kullamm ingaat  [2012 Yil Birim TAHMINi
Adedi| Bol.No | Amaci | Alami(m2) | Fiyat(TL) | Maliyet(TL) [as (YuJAsinma (%) AginmaTutan | Tutan (TL)
3-A (B.Arme) 1 1 Konut 108,81 512,00 §5.710,72| 20 20,00 11.142,14 44.568,58|
1A 1 1 mustemiat 6,00 26,00 s16,00[ 1s 20,00 103,20 412,80]
1-A 1 1 bahce duvan 22,28 86,00 191565 15 20,00 383,13 1.532,52
Eizik fmalat Paw % 1 -465.14
Genel Yapi Bedeli Toplami (TL)| 46.048,76
fotograf 6n cephe olguli yapi krokisi
: a =] ] S Al -
o ! ey 5 281 B LeiS 27 3
He 923 S To. =
270 s2r | m.:_z; .."m
78 pensre S s g
}_a 1179
i /8
T e gt 527 “ SIL w:J_.?J.‘Z.? e YA 21>
! o & 730 ,§ G 3007 4184 ._6':”
gt =4 T - & "
.i:: o 1180 aﬁ?' '? ~ ? : ;
"?‘?.’o ‘hﬁ? oy
fotograf yan cephe ot ] ! 52 P
1 - ag Cinsi Adet  |Ya ) Fiyat (TL) Tutan (TL)
| - _[KAVAK 11]11-15 114.35 1257.85
\ 0.00)
Q ok 0.00
0,00
- 0,00
- 0,00
| - il e T : 0.00
s I 0.00
X
i : 0.00
a¢ Genel Toplam (TL) : 1257,85
Komisyonca taktir edilen arsa bedeli(TL) 18.339,30
IMuhtosat Bedeli (TL): 48.048,?6]1
Agag Bedeli(TL) : 1257,85
Iopiam Bedel (TL): 65.645,91
27/12/2011 Tarihli "Erzurum lli Aziziye licesi Yesil Mahalle Kentsel Yenileme Projesine iligkin On Protokol”
uyannca tarihinde hazirlanan degerlendirme raporudur. Tarih:
Komisyon Bagkani Uye Uye
Uzman Mihendis

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

AZIZIVE BELEDIYE BASKANLIGI

AZIZIVE BELEDIYE %K&NLIEI

Sekil 4.82 Hak Sahipligi Degerleme Raporu
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4.5. AZIZIYE BELEDIYESI ICIN ONERI

Aziziye belediyesinin Dadagkent semtinde, 200 evler mahallesini asagida uydu
goriintiisiinde gosterilen alanin Kentsel doniisiim alani ilan edilmesinin uygun olacagi
diistiniilmektedir. Ciinkii buradaki konutlarin yaklasik 35-40 yillik olmasi ve konutlarin
teknik agidan yetersiz olmasi nedeniyle, oturan ev sakinleri konutlarindan genelde
memnun olmadiklart ve bazi nedenlerden (rutubet, kullanigsiz olmasi vb.) dolayi

sikayetci olduklar1 goriilmiistiir. Vatandaslarin bu yonde beklentileri bulunmaktadir.

Sekil 4.83 Dadaskent 200. Evler Mahallesi Uydu Goriintiisii
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KENTSEL DONUSUM SAHA ARASTIRMASI

Cinsiyetiniz [] Erkek [] Kadmn
Mesleginiz :
Yasiniz
Mezuniyet Durumunuz:
D Ilkokul D Ortaokul D Lise D Universite

1.Kentsel doniisiim ifadesini hi¢ duydunuz mu?

D Duydum D Hi¢ Duymadim
2.0turdugunuz semtte Kentsel doniisiim yapilmasini istiyor musunuz ?

D Evet D Hayir D Kararsizim

3.Taginmazimizin Kentsel doniigiim alani i¢inde oldugunu biliyor musunuz?

D Evet D Hayir

4.Bulundugunuz yerde Kentsel doniisiimle ilgili bilgilendirme toplantisi yapildi m1?

D Evet D Hayir

5.0turdugunuz evden memnun musunuz?

D Evet D Hayir

6.Evinizde ikamet eden kisi say1s1?

] 13 [] 46 7+

7.0rtalama aylik geliriniz ne kadar?

D 0-1000 TL DIOOI-ZOOOTL D 2001-3000 TL D 3000+

8.Konutunuzun depreme dayanikli oldugunu diisiiniiyor musunuz?

D Evet D Hayir D Kismen

9. Su an kag metrekarelik bir evde yastyorsunuz?

[] 50 m2denaz [J s1-100m2 [] '01-150m2

10.Kentsel doniistimden sonra ka¢ metrekarelik bir konutta oturmak istersiniz?

[] 70-100 m2 [ o1-150m2 [ 150+

11.0turdugunuz ev kag yillik?

D 10 yildan az D 11-20 D 21-30 D 31-40 D 40 dan fazla
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12.0turdugunuz evin tapusu var m1?

D Var D Yok

13.0turdugunuz ev ve mahallede ge¢miste yasadiklariniz sizin i¢in ne derece dnemlidir?
D Cok dnemli D Onemli D Kismen 6nemli D Onemi yok

14. Kentsel doniisiim projesini destekliyor musunuz?

D Evet D Hayir D Kararsizim

15. Kentsel donlisiimiin yapilmasi i¢in agsagidakilerden hangisi etkili olmustur?
D Genel halk sagliginin bozulmasi D Carpik kentlesme

D Bolge halkinin sikayeti D Goriinti Kirliligi
D Altyap1 Sorunlar D Deprem sorunu
16.Kentsel doniisiim sonucunda ayni1 mahallede oturmak ister misiniz?

D Evet D Hayir D Fark etmez

17.Modern bir binada oturmak istermisiniz?

D Evet D Hayir D Isterim ama maddi sikint1 ¢cekebilirim.

18.Kentsel doniisiimiin faydasi olacagina inaniyor musunuz?

D Evet D Hayir D Kismen D Fikrim yok

19.Mahallenizde genel olarak gordiigiiniiz eksiklikler nelerdir?

D Yol DAVM D Altyapi D Dini tesis D Park D Egitim alan1

20.0turdugunuz konut asagidakilerin hangisi ?

D Apartman D Ozel Bina D Gecekondu

21.Kentsel doniisiim siirecinde Devletten destek bekliyor musunuz?

D Evet D Hayir

22 Kentsel doniisiim neticesinde konut veya arsanizin karsiliginda asagidakilerden hangisini
almak istersiniz?

D Konut isterim D Isyeri isterim D Arsa isterim D Para isterim
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4.6. AZIZIYE-MECIDIYE-GAZILER VE VEYISEFENDI
MAHALLELERI KENTSEL DONUSUM PROJESI
KAPSAMINDA  YAPILAN SAHA  ARASTIRMASI
SONUCLARI:

v Anket ¢alismasi 100 kisi (Aile reisi) ile yiiz yiize goriisiilerek yapilmis ve
asagidaki sonuclar elde edilmistir.

v Kentsel doniisim yapilacak Aziziye, Mecidiye, Gaziler ve Veyisefendi
mabhallelerinde 78 erkek ve 22 bayan ev sahibi ile anket calismasi yapilmistir.

Ankete katilanlarin cinsiyet durumu

v Ankete katilanlardan 70 ilkokul, 11 ortaokul, 8 lise, 11 {iniversite mezunudur.

Ankete Katilanlarin Egitim durumu

Universite
11%
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1.Kentsel doniisiim ifadesini hi¢ duydunuz mu?

2.0turdugunuz semtte Kentsel doniisiim yapilmasim istiyor musunuz ?

Vatandaglarin ~ biiyiikk kismu  Kentsel doniisiim projesini  desteklemektedir.
Desteklemeyenler veya kararsizlar ekonomik nedenlerden projeye desteklemediklerini
ifade etmislerdir.(Ornegin vatandas “benim 50 m2 lik bir evim var, kentsel doniisiim
sonras1 bana verilecek evin kalan parasin1 Devlete geri 6demekte sikint1 yasayabilirim.”

Seklinde ifadelerin oldugu goriilmiistiir.
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3. Tasinmazimzin Kentsel doniisiim alan icinde oldugunu biliyor musunuz?

4. Bulundugunuz yerde Kentsel doniisiimle ilgili bilgilendirme toplantis1 yapild:
mi?

Ankete katilanlarin % 9 luk kisim toplantinin 7-8 yil 6nce bu mahallelerde donilisiim
caligmalar yapilacak diye bazi yetkililerin geldigi, ancak bu kentsel doniisiim ile ilgili
ayrintili bir toplant1 olmadig: ifade edilmistir. Bu bolgelerde Kentsel doniisiimle ilgili

toplant1 talepleri oldugu goriilmiistiir.
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5.0turdugunuz evden memnun musunuz?

6.Evinizde ikamet eden Kisi sayis1?
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7. Ortalama aylik geliriniz ne kadar?

2001-3000 TL 3000 TL uzeri
6% 1%

Anket yapilan bu mahalleler Erzurum ilinin en dar gelirli mahallelerinden olup;
Vatandaglarin gelir diizeyleri diisiik oldugu goriilmiistiir. Birgok kisi siirekli ¢calistig1 bir

isinin olmadigini ve ekonomik sikint1 ¢ektiklerini ifade etmislerdir.

8. Konutunuzun depreme dayanikh oldugunu diisiiniiyor musunuz?

Vatandaslarin depreme dayamiklilik testi yaptirmadiklarini ancak konutlarinin
durumuna gore bilgi vermislerdir.
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9. Su an ka¢ metrekarelik bir evde yasiyorsunuz?

50 m2den az
10%

10. Kentsel doniisiimden sonra ka¢ metrekarelik bir konutta oturmak istersiniz?
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11. Oturdugunuz ev kag¢ yilhk?

10 yildan az
10%

12. Oturdu@unuz evin tapusu var mi?
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13. Oturdugunuz ev ve mahallede gecmiste yasadiklariniz sizin icin ne derece
onemlidir?

Vatandaslarin % 64 likk kismi (Cok 6nemli-Onemli) oturduklar1 mahallede gegmiste
yasadiklar1 bir¢ok hatiralariin kendileri i¢in ayr1 bir yerinin oldugunu ifade etmislerdir.
Bu sebeple de anketin 16. Sorusu bu soruyla ilintili olup vatandaslar imkanlar 6lgiisiinde

ayn1 mahallede kalmak istediklerini ifade etmislerdir.

14. Kentsel doniisiim projesini destekliyor musunuz?

Vatandaglarin ekseriyetle Kentsel doniisiim projesini destekledikleri goriilmiistiir.

Desteklemeyenler ise maddi konular nedeniyle desteklemediklerini ifade etmislerdir.
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15. Kentsel doniisiimiin yapilmasi icin asagidakilerden hangisi etkili olmustur?

77
44
34 31
15
. 6
.
Carpik Altyapi Gorinta Deprem Bolge Genel halk
kentlesme  Sorunlari kirliligi sorunu halkinin saghginin
sikayeti bozulmasi

Yukaridaki soruya 1 kisi birden fazla etkeni se¢mis olup ¢ikan sonuglar yukarida

gosterilmistir.

16. Kentsel doniisiim sonucunda ayni1 mahallede oturmak ister misiniz?

Vatandaglarin geneli Kentsel doniisiim sonucu ayn1 mahallede oturmak istediklerini

belirtmislerdir.
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17. Modern bir binada oturmak istermisiniz?

Burada vatandaglarin %40 ik bir boliimii modern bir binanin aylik standart
giderlerinin (Asansor, kapici parasi vb.) 6demelerinde maddi sikint1 ¢cekeceklerini ifade

etmislerdir.

18. Kentsel doniisiimiin faydasi olacagina inaniyor musunuz?

Fikrim yok
6%

Vatandaslar genel olarak kentsel doniigiimiin faydasi olacagina inanmaktadirlar.
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19. Mahallenizde genel olarak gordiigiiniiz eksiklikler nelerdir?

i

Egitim alani Altyapi Park Dini tesis

Yukaridaki soruya 1 kisi birden fazla eksikligi se¢gmis olup kisi sayilarina gore gosterilmistir.

20. Oturdugunuz konut asagidakilerin hangisidir ?

Bu mahallelerde gecekondu seklinde yapilasmanin yaygin oldugu goriilmektedir.
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21. Kentsel doniisiim siirecinde Devletten destek bekliyor musunuz?

Hayir
5%

22. Kentsel doniisiim neticesinde konut veya arsanizin karsihginda asagidakilerden

hangisini almak istersiniz?

Arsa isterim Para isterim
4% 1%

Kentsel doniisiim sonucunda konut veya evlerinin karsiliginda vatandaslarin % 71

lik bir kism1 konut istedikleri goriilmiistiir.
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BOLUM V. SONUCLAR VE ONERILER

5.1. SONUCLAR

1- Erzurum ili Dogu Anadolu bolgesindeki diger sehirlere nazaran ingaat
sektoriinde daha hareketli ve hizla gelisen bir kenttir.

2-  Erzurum ili Dogu Anadolu bolgesinde diger sehirlere kiyasla Kentsel doniisiim
projelerine 6nem veren illerin baginda gelmektedir.

3- Erzurum Biiyiliksehir Belediyesinin farkli mahallelerde toplam 13 Kentsel
doniigiim projesi bulunmaktadir.

4-  Yakutiye belediyesi 4 Kentsel doniisiim projesi ile ¢galismalarini yiiriitmektedir.

5- Palanddken belediyesi 1 proje iizerinde Kentsel doniisiim c¢aligsmalarin
yiirtitmektedir.

6- Aziziye belediyesi toplam 3 proje lizerinde ¢aligmalarini yiiritmekte olup, 2
etapli bir projenin (Eskimahalle) 1. Etab1 (320 konut ) bitmistir

7- Erzurum Biiyiiksehir belediyesi ve Yakutiye belediyesi tarafindan planlanan
Kentsel doniisiim projeleri sehrin genel goriintiisiinii bozan gecekondu bolgeleri
secilmigtir. Bu alanlardan bazilar1 Gaziler (Dag) mahallesi, Aziziye, Mecidiye,
Veyisefendi, Sehitler, Maksutefendi (Siit evleri), Uckiime evler, Habibefendi, Narmanl,
Tasmescit, Mehdiefendi ve Hacicuma mahalleleridir.

8- Erzurum ilinde yapilan Kentsel doniisiim calismalar1 sehir merkezine yakin,
genelde tarihi ve kiiltiirel 6zelligi olmayan yerler secilmistir. Ancak Erzurum Kalesi
cevresi ve Ug kiimbetler projeleri tarihi ve kiiltiirel doniisiim projesi olarak programa
alinmustir.

9- Erzurum iline gerek kdylerden ve gerekse dogu illerinden gé¢ nedeniyle ilk defa
gelen vatandaslarin yerlesim yeri olarak gecekondu bolgelerini sectikleri goriilmiistiir.

10- Kentsel doniisiim ¢alismalarina kentin modern goriintiiye kavusacagi iimidiyle,

vatandaglarin genel olarak destek verdigi goriilmiistiir.
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11- Aziziye Belediyesi tarafindan yiiriitiillen Kentsel doniisiim projelerinden Eski
mahalle 1. Etap’ta tamamlanan ve teslim edilen 320 adet konutta oturan vatandaslarin
konutlardan memnun olduklar1 goriilmiis ve apartman kiiltlirline de alistiklar
gbzlemlenmistir.

12- Aziziye belediyesinin kentsel doniisiim kapsaminda halki bilgilendirme
toplantilar1 ¢ok isabetli oldugu goriilmiis vatandasin bu toplantilardan memnun
olduklar1 yoniinde olumlu tepkiler verdikleri ve neticesinde projeye sahiplenme
duygular1 6n plana ¢iktig1 gdzlenmistir.

13- Bedel tespit fiyatlarinin diisiik olmas1 vatandaslarda kismen memnuniyetsizlige
neden olmustur.

14- Imar planlarinda kentsel doniisiimden dnce vatandasa miisaade edilmeyen ingaat
alan1 ve kat sayillarinin (TAKS-KAKS), Kentsel doniisiim yapilacak alanlarinda
verilmesi haksiz rekabet algisina neden olmustur.

15- Teknik olarak Kentsel doniisiim projesinde vatandaslarin adma kayith
taginmazlarinda, kamulastirilan ylizél¢limii ile fiili olarak kullanilan yiiz 6l¢iimlerde
farkliliklar gorilmiistiir. Kamulastirma bedelleri tapuda kayith yiiz olgiime gore
0dendigi ve bazi vatandaslarin burada magduriyet yasadig1 gézlemlenmistir.

16- Kentsel doniistim alanlar1 halk nezdinde azda olsa rantsal doniisim olarakta
goriilebilmektedir.

17- Erzurum Biiyliksehir belediyesi tarafindan yiiriitiilen Erzurum Kalesi ¢evresi
kiiltiir yolu projesi sehrin tarihi ve kiiltiirel dokusu dikkate alinarak yiiriitiilen 6nemli bir
projedir.

18- Erzurum Biiyiiksehir Belediyesinin o6zellikle Mecidiye-Aziziye-Gaziler ve
Veyisefendi mahallerinde, miilkiyet yoniiyle bir kisim vatandaglarin tapu tahsis
belgeleri ile oturan gecekondu bolgelerinin kentsel doniisiim planlamasina tabi tutmasi
onemli bir adim oldugu diisiiniilmektedir.

19- Mecidiye-Aziziye-Gaziler ve Veyisefendi mahallelerinde halkin ekonomik
gelirlerinin kisitli oldugu ve bircok aile reisinin diizenli bir isi olmadig1r goriilmiistiir.
Kentsel doniisiim sonrasi birgok aile standart apartman giderlerini 6demede bile zorluk
yasayacagi kaygisi tasimaktadir.

20- Mecidiye-Aziziye-Gaziler ve Veyisefendi mahallerinde ve bu standartlardaki

diger mahallelerde, bir bagka ifade ile gelir seviyesi diisiikk mahallelerde halkin kentsel
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dontisiimii  istememe nedenlerinden biriside Fon, sosyal yardim vb. gelirlerinin
kesilecek olma endisesidir.

21- Erzurum Biiyiiksehir belediyesi, Palandoken belediyesi ve Yakutiye
belediyesinde Kentsel doniistimle ile ilgilenen direkt sorumlu bir birim (Kentsel
dontisiim/tasarim Miidiirliigii vb.) olmadigr goriilmiistiir. Aziziye belediyesinde Kentsel
tasarim miidiirligli mevcut oldugu goriilmiistiir.

22- Erzurum ilinde genel olarak gerek biiyiiksehir belediyesi ve gerekse alt kademe
belediyelerinde Kentsel doniisiim c¢aligmalarinin yavas ilerledigi ve istenilen diizeyde
olmadig1 goriilmektedir. Biiyiiksehir belediyesinin bu isin sorumlulugunu daha fazla
hissederek kentin imarinda daha aktif rol almas1 ve alt kademe belediyelerine onciiliik

yapmas1 gerekmektedir.

5.2. ONERILER

1- Kentsel donilisiim projelerinde yapilan inceleme ve arastirmalar neticesinde
olayin teknik boyutu &n planda tutuldugu goériilmektedir. Ornegin Kentsel doniisiimden
sonra ¢ok katli binalar, lilks binalar ve bunlarin mimarisi v.b. konularin daha ¢ok 6n
planda tutuldugu gozlemlenmistir. Halbuki bir vatandasin dogup biiyiidiigii, komsuluk
iligkilerinin oldugu aci ve tath bircok olay1 yasadigi bir evden veya mahalleden
cikmasi/cikarilmast siradan bir olay olarak goriilmemelidir. Kentsel doniisiimiin her
asamasinda vatandaslara psikolojik destek verilmesinin elzem oldugu diisiiniilmektedir.

2- Kentsel doniisiim ¢alismalarinda projelerinin biitiin paydaslar1 ve biitiin meslek
disiplinlerin katilimiyla (Miihendis, Mimar, Sehir plancisi, Sosyolog, Psikolog,
Hukuke¢u, Ekonomist) bir planlama dahilinde hareket etmeleri gerekmektedir.

3- Kentsel doniisiim alanlarinda kentin tarihi ve kiiltiirel dokusu mutlaka dikkate
almmalidir.

4- Kentsel dontisiim yapilirken yasanabilir, saglikli ve mimari agidan kentlesmenin
saglanmasi hedeflenmelidir.

5- Genel olarak Kentsel doniisiim projesi kapsaminda yapilan 18. madde
uygulamalar1 bir takim haksiz uygulamalara neden olmamalidir.

6- Kentsel doniisiim yapildiktan sonra Kentsel doniisiimiin siirdiiriilebilirlik yonii

ihmal edilmemelidir.
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7- Kentsel donlisimde uzlagsma yolunun altyapisi olan bilgilendirme toplantilari
yapilmali ve siirekli bir iletisim hedeflenmelidir.

8- Kentsel doniisiim projelerinde Ozellikle yerel yonetimler daha aktif bir rol
iistlenmeli yani merkeziyet¢i bir yapidan ziyade yerelde bu islerin ¢oziimii igin
calismalar yapilmalidir.

9- Erzurum ilinde kis siliresinin uzun olmasi nedeniyle ingaat sektorii olumsuz
etkilenmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanliginin ve yerel yonetimler kisin yogun
yasandig1 Dogu illerinde insaat sezonunun iyi degerlendirilmesi i¢in her tiirlii tedbiri
almasi1 gerekmektedir.

10- Biiyiliksehir belediyesi olan illerde alt kademe belediyeleri ile Biiyiiksehir
belediyesi arasindaki uyusmazliklar (Siyasi veya diger sebepler) kentsel doniisiim
caligsmalarina yansimamasi i¢in gerekli tedbirler alinmalidir.

11- Biytiksehir belediyeleri ve alt kademe belediyelerinde Kentsel doniisiim ve/veya
tasarim miidiirliiklerinin ihdas edilmesi ve aktif bir ¢alisma sergilemesi gerekmektedir.

12- Gecekondu bolgelerinde baslanan ancak neticelenemeyen Kentsel doniisiim
projeleri siyasi kaygilara feda edilmeden bir an 6nce sonuglandirilmalidir.

13- Gelir seviyesi diisiik vatandaglar i¢in 50-70 m2’ lik konutlar (2+1) tretilmesi
planlanmalidir.

14- Erzurum Mabhallebasi semti ve civarinin kentsel doniisiim projesi kapsaminda ve
sosyal projelerle desteklenmesi gerekmektedir.

15- Erzurum kent merkezi ve civarlarinda yesil alanlarinin yeterli olmadig
diisiiniilmektedir. Belediyelerin yapacagi plan ve projelerde bu hususlara dikkat etmesi
sehrin genel goriintiisii ve vatandas acisindan yararli olacagi diisiiniilmektedir.

16- Belediyeler ve Tapu ve Kadastro Miidiirliikleri arasinda ilgili alanlarda veri

paylasimi ve entegrasyonun saglanmasi gerekmektedir' .

9 Bu madde ile ilgili agiklama 134, 135 ve 136. sayfalarda genisce ele alinmistir.
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BELEDIYELER VE TAPU-KADASTRO ENTEGRAS-
YONU

Belediyeler ve Tapu ve Kadastro midiirliiklerinin teknolojinin bas dondiirdiigi bu
donemde veri paylagim hususunu degerlendirmeli ve ilgili alanlarda entegrasyon
calismas1 yapmaldirlar.

Gerek Kentsel doniisiim c¢aligmalar1 siirecinde ve gerekse diger zamanlarda
Belediyeler ve Tapu ve Kadastro midiirliikleri ihtiya¢ olan bilgileri paylasmalarinda
glinimiiz Tiirkiye’ sinde kaginilmaz bir durum oldugu diisiiniilmektedir. Ni¢in bu

entegrasyonun saglanmasi gerektigi asagida maddeler halinde belirtilmistir.
1-Bagimsiz boliim hatalari;

Tiirkiye genelinde binlerce vatandasin magduriyet yasadigi ve binlerce vatandasin da
hentiiz haberinin dahi olmadigi, kat miilkiyeti veya kat irtifakina ge¢mis taginmazlardaki
bagimsiz boliim numaralari veya blok numaralari hatalaridir. Bunu bir 6rnekle
aciklayalim: Tasinmazin mimari projesi belediye tarafindan onaylandiktan sonra Tapu
midirliigiine gelir. Tapu midiirliigii de teslim edilen evraklar ve onaylanan projeye
gore taginmazin bagimsiz boliimleri, Tapu kiitiiklerine tescil edilir ve tapu senetleri
teslim edilir. Ancak olas1 bir bagimsiz bolim veya blok numarasi hatasindan hak
sahiplerinin haberi yoktur. Giiniin birinde vatandas evini satmak isteyecek, tapuda
sadece satis islemi yapilacaksa bu yanlishk yine devam edecektir. Vatandas evini
satarken, alic1 banka kredisi kullanarak satin alacaksa veya vatandas kendine ait
taginmazi iizerinde ipotek iglemi yaptirmak isterse, ilgili kurumun ekspertiz ¢alismalari
neticesinde genellikle bu hatalar giin yiiziine ¢ikmaktadir. Burada ekspertiz
caligmalarinda hatalar degiskenlik gosterebilmektedir. Sik rastlanilan hatalar asagida bir
iki maddede gosterilmistir.

o Belediyedeki mimari proje farklt tapudaki mimari proje farklilik
gostermekte,

. Blok numaralar1 zemindeki durumla projedeki durum farklilik

gostermekte,
o Karsilikli bagimsiz boliim numaralar1 karigmis olabilmekte,
o Bir katta 2 den fazla bagimsiz boliim olmasi durumunda bagimsiz boliim

numaralarinda yanlsliklar yapilmaktadir.
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Bu nedenle Belediyeler ve Tapu ve Kadastro miidiirliikleri gerekli entegrasyonu
saglayarak;
a)Belediyelerce onaylanan mimari projeler dijital ortamda TAKBIS sistemine
aktarilmalidir (onaylanan proje bilgisayar ortaminda bir CD igerisinde tapu
midirliigiine teslim edilebilir). Tapu midiirliikkleri de onaylanan bu mimari projeye
gore tapu siciline tescil islemini yapmalidirlar. Bu islemler yapilirken sahtecilik
risklerine karsi gerekli tedbirler alinmalidir. (Ornedin: e-imza vb. caligmalarla
desteklenebilir.) Bunun birkag¢ faydasini soyle siralayabiliriz:
al) Ayni1 yere ait farkli projelerin olmasinin 6niine gegilebilir.
a2) Tapu miidiirliikleri arsivlerinde evrak yigilmasinin oniine gecilebilir.
a3) Lisansli Gayrimenkul degerleme sirketleri yine bu dijital ortamdaki

verilerden yararlanabilirler,
2-Yapi ruhsat islemleri;

Belediyeler tarafindan tasinmazlar icin verilen yapi ruhsati islemleri Tapu ve
Kadastro Bilgi Sistemine (TAKBIS) aktarilmalidir. Tasinmazlarda yapilacak cins
degisikligi islemleri i¢in yine bu entegrasyonun saglanmasi gerektigi diistiniilmektedir.
Bunun faydalarini soyle siralayabiliriz:

b1) Tapu miidiirliikleri arsivlerinde evrak yigilmasinin 6niine gecilebilir.

b2) Lisansli Gayrimenkul degerleme sirketleri yine bu dijital ortamdaki
verilerden yararlanabilirler.

b3) Bir tasinmazin cins degisikligi evraklar1 ikmal edildikten sonra ilgili
Kadastro miidiirliigiine (LIHKAB bulunan yerlerde ise LIHKAB’ a) miiracaat edilir.
Herhangi bir eksiklik yok ise Kadastro miidiirliigii tarafindan kontrol edildikten sonra
degisiklik beyannamesi ve diger evraklar1 ile birlikte ilgili Tapu midiirligiine
gonderilir. Burada ilgili Tapu miidiirliigii cins degisikligi islemini tescil ettikten sonra
ilgili belediyenin sistemine tasinmazin cins degisikliginin yapildigina elektronik

ortamda bir bildirim gidebilir.
3-Tasinmazlarin emlak beyan degerleri;

Belediyeler taginmazlara ait Emlak beyan degerlerini bir sistem iizerinden paylasima
agmalarinin yerinde olacagi diisiiniilmektedir. Ornegin Tapu miidiirliikleri bu bilgi

paylasimina ¢ok ihtiya¢ duymaktadirlar. Giiniimiizde vatandasin bu isi elden takip
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etmesinin uygun olmadig1 agik bir gergektir. Burada su soru akla gelebilir Belediyeler
tasinmazin Emlak beyan degerini almaya giden vatandaslardan, varsa Emlak borcunu
tahsil etmektedirler. Bunun ¢oziimii olarak da Emlak borcu olan tasinmazlarin Emlak
beyan degeri sistem {lizerinden goriintiilenmesi engellenebilir ve vatandag Emlak
borcunu yatirdiktan sonra sistem aktif hale gelebilir. Belirli bir zaman sonunda vatandas

bu sisteme uyum saglayacaktir.
4-Tasinmazlarin yer tespiti;

Tapu miidiirliiklerinde bir tasinmaz tizerinde ilk defa bir alim, satim ve ipotek vb.
islemler yapilacaksa, hak sahipleri tarafindan bu tasinmazin yer tespitinin
yaptirilmasinin (Kadastro miidiirliikleri veya LIHKAB’ lar tarafindan) zorunlu olmasi
i¢in yasal mevzuat calismasi yapilmasi gerekmektedir. Ornegin: Bir vatandas ¢ok katl
bir binada 100.000 TL lik bir konutun satis harci i¢in devlete 4000 TL bir harg
O0demektedir. Ancak bu konutu satin aldiktan yillar sonra blok numaralarinda veya
bagimsiz boliim numaralarinda yanliglik oldugu bir vesile ile ortaya ¢ikmaktadir.

Burada vatandasa yer tespiti zorunlulugu getirilerek ilk etapta belki bir kiilfet olarak
algilanabilir; ancak ileride olmasi muhtemel bir¢cok sikintinin bertaraf edilecegi
diisiiniilmektedir. Hatta tapu sicilinde de bir boliimde tasinmazin bir defa yer tespitinin

yapilip yapilmadigi goriilmesinin saglanmasi uygun olacag diisiiniilmektedir.
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OZGECMIS

1975 yilinda dogdu. ilk, Orta ve Lise 6grenimini Erzurum da tamamladi.
Erzurum Atatiirk Universitesi Insaat Meslek Yiiksek Okulunu bitirdi. Anadolu
Universitesi Iktisat Fakiiltesi Kamu Yénetimi béliimiinden mezun oldu. 1993 yilinda
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii blinyesinde Tapu-Kadastro Meslegine basladi.
Tapu ve Kadastro Miidiirliiklerinde ¢esitli kademelerde gorev yapti. 5 yildir yoneticilik
yaptigr bu kurumda halen Erzurum Tapu ve Kadastro Bolge Midiirliigiinde, Bolge

Miidiir Yardimcisi olarak gorevine devam etmektedir.
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