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GIRIS

1. KONUNUN TAKDIiMi

Finansal kiralama, finansman ihtiyacinin karsilanmasinda yararlanilan bir
yontem olarak son yillarda biiyiilk 6nem kazanmistir. Modern anlamda ilk olarak
1930'u yillarda Ikinci Diinya Savasi sonrasi ekonomik sorunlarin yasandigi dsnemde
finansal kiralama yontemine basvurulmustur. Finansal kiralamanin sagladigi
olanaklarin fark edilmesiyle ikinci Diinya Savasi sonrasinda da genis bir kesim
tarafindan bu yontemden yararlanilmaya devam edilmistir. Finansman ihtiyacinin
karsilanmasinin yaninda teknolojik gelismelere uyum saglamay1 kolaylastirmasi, bu

yonteme olan ilgiyi daha da artirmistir.

Ulkemizde finansal kiralama yontemi 1980'li yillara kadar uygulama alan
bulamamuistir. Ekonominin disa agilmasiyla yeni finansman tiirleri giindeme gelmis,
yatirimcilar yabanci iilkelerde uygulanan finansman tiirlerine yonelmistir. Finansal
kiralama, yeni bir finansman yontemi olarak 28.06.1985 tarih ve 18795 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu'nun yiirtirligii girmesiyle

kabul edilmistir. Boylece 6zel bir kanunla detayl bir sekilde diizenlenmistir.

Zaman icinde hukuk sistemimizde yasanan gelismeler ve uygulamadaki
ithtiyaglar finansal kiralamanin giincel bir kanunla diizenlenmesini gerektirmistir. Bu
dogrultuda giiniimiiz ekonomisine ve hukuk sistemimize uygun olarak uygulamada
yasanan sorunlara ¢ziim getirmek amaciyla 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu 13.12.2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak

yuriirliige girmistir.



Tezimizin konusunu 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu kapsaminda diizenlenen finansal kiralama sozlesmesi
olusturmaktadir. Calismamizda, finansal kiralama sézlesmesinin tanimi, hukuki
niteligi, konusu, sekli, s6zlesmenin taraflarinin hak ve borglari, sézlesmenin sona
ermesi incelenmistir. Miilga 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine de deginilmistir. Uygulamadaki o6rneklerden yararlanilarak ilgili

ictihatlara yer verilmistir.

Calismamizin birinci boliimiinde, finansal kiralama sdzlesmesinin tarihsel
gelisimi, tanimi, taraflari, olumlu ve olumsuz yonleri, unsurlari, hukuki niteligi,
ozellikleri ve kiralamanin baslica tiirleri incelenecektir. ikinci béliimde, finansal
kiralama s6zlesmesinin kurulusu, sézlesmenin sekli ve tescili, sozlesmenin konusu ve
taraflarin borglar1 ele alinacaktir. Uciincii ve son boliim ise finansal kiralama

sO0zlesmesinin sona ermesine ayrilmistir.

2. KONUNUN SINIRLANDIRILMASI

Calismamizda, finansal kiralama sézlesmeleri 6361 sayil1 Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ¢ergevesinde incelenecektir. Ancak Tiirk
Borclar Kanunu, Tiirk Medeni Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine de yeri
geldiginde deginilecektir. Ozellikle finansal kiralama sdzlesmesinin kira s6zlesmesi
ile kiyaslanarak incelenmesi Tiirk Bor¢lar Kanunu hiikiimlerini incelemeyi

gerektirmistir.

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu'nda

finansal kiralama sozlesmesiyle ilgili baz1 konularda degisiklik yapilmistir. Miilga



3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile kiyaslama yapilarak degisiklik yapilan
konular agiklanmaya c¢alisilacaktir. Eski ve yeni diizenlemeler incelenerek yapilan
degisikliklere deginilecektir. Boylece yakin zamanda yiiriirliige giren 6361 sayili

Kanun ile getirilen yeniliklerin daha iyi anlagilmasi saglanacaktir.

Calismamizin konusunu finansal kiralama sdzlesmesi olusturdugu icin diger
kiralama tiirleri calismanin kapsami disindadir. Ancak finansal kiralamanin daha iyi
aciklanabilmesi i¢in diger kiralama tiirlerine de kisaca deginilmesi gerekmektedir.
Faaliyet kiralamasi, dogrudan kiralama, sat geri kirala gibi baslica kiralama tiirleri de

bu kapsamda ele alinacaktir.



BIiRINCi BOLUM

FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINE GENEL BiR BAKIS

|. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TARIHSEL GELIiSiMi

Kamu ve 6zel sektor kuruluslari, faaliyetlerini siirdiirebilmek i¢in makine ve
techizat gibi baz1 tasinir ve tasinmaz mallar1 kullanmak zorundadir!. Bunun igin temel
olarak, satin alma veya kiralama yontemlerinden birine basvurulacaktir. Faaliyetlerin
stirdiiriilebilmesi i¢in ihtiyag duyulan varliklarin kullanim hakkinin elde edilmesi
gerekir. Bu varliklarin kiralanmasi yoluyla kullanma hakki elde edilebilecegi igin
miilkiyet hakkina sahip olunmasi sart degildir. Bu asamada finansal kiralama yontemi

onem kazanmaktadir.

Finansal kiralama, bir varligin miilkiyetinin edinilmesinin zorunluluk
olmadig, yararlanma hakkina sahip olmanmn yeterli oldugu fikrine dayanmaktadir®.

Tarihin ilk donemlerinde miilkiyetin zenginlik oldugu fikri kabul gormiistiir. Ancak

L ALTOP, Atilla, Ozellikle Tasinir Yatirim Mallarina Iliskin Finansal Kiralama
(Leasing) Sozlesmesi,(Taginir), Ankara, 1990, s.30.
2 KOTELI, M. Argun, Karsilastrmali Hukuk ve Tiirk Hukukunda Finansal

Kiralama,(Karsilastirmali), Istanbul, 1991, s.2.



zaman i¢inde malin kullanim hakkina sahip olmanin, miilkiyetine sahip olmaktan

onemli oldugu diisiincesi yayginlagmistir®,

Aristoteles’in zenginligin miilkiyet hakkindan ziyade bu hakkin kullanimindan
kaynaklandigin1 ileri siiren gorisii, finansal kiralamanin dogusunun temelini
olusturmaktadir. Bu dogrultuda tarih boyunca finansman ihtiyaci oldugu zamanlarda
bu yontemden yararlamldigi goriilmektedir®. Ozellikle Ikinci Diinya Savasi
sonrasindaki donemde Amerika Birlesik Devletleri'nde ornekleri goriilmeye
baslanmustir®. Finansal zorluklar yasanan bu donem iginde kaynak sikintisinin

giderilmesi i¢in bagvurulan finansal kiralama zaman i¢inde yayginlagmustir.

Sermaye sikintis1 yasanan zamanlarin geride birakilmasina ragmen finansal
kiralama yontemi uygulanmaya devam etmistir. Bunun baslica sebebi, finansal

kiralamanin sadece yatirimcilarin kaynak saglamak i¢in kullandiklari bir yontem

3 SOYLER, ilhami, Mali Tesvik Uygulamalar1 A¢isindan Finansal Kiralama, Ankara,
2007, s.21; KUNTALP, Erden, Finansal Kiralama Kanununa Go6re Finansal Kiralama
(Leasing) Tanmimu ve Hiikiimleri, (Tanim), Ankara, 1988, s.7; UZELER,
Mustafa/CANSIZLAR, Dogan, Yatirim ve Finansman Saglamaya Y6nelik Kiralama
(Leasing) Diinyada ve Tirkiye'de Uygulanmasi, Ankara, 1987, s.7.

* Finansal kiralamanin tarihinin Siimerlerin tarim aletlerini kiralamasina kadar
dayandigi ileri siirtilmesine ragmen bu 6rnekler modern anlamda bir finansal kiralama
niteligini haiz degildir, SOYLER, s.21.

5 KUNTALP, Tanim, s.3; KOCAAGA, Koksal, Tirk Ozel Hukukunda Finansal
Kiralama (Leasing) S6zlesmesi, Ankara, 1999, s.31; KOC, Mehmet, Biitiin Yonleriyle

Finansal Kiralama, Istanbul, 1999, s.3.



olmaktan ¢ikarak teknolojik gelismelerin takip edilmesinde de kullanilan bir yontem
haline gelmesidir®. Teknolojisi siirekli degisen varliklarin miilkiyetini edinmek
olduk¢a maliyetli olacaktir. Ancak finansal kiralama yonteminde yatirimcilar bu
varliklarin miilkiyetini edinmek zorunda degildir. Eski teknoloji varliklar1 elden
¢ikarmakla da ugrasmazlar. Boylece siirekli degisen teknolojik gelismelerin takip
edilmesinde kaynak israfinin 6niine gegilecektir. Bu yontem yeni teknoloji varliklarin
kullanimina olanak saglamaktadir. Bunun gibi bir¢ok olumlu yonii olan finansal
kiralama ydntemi, zaman i¢inde bir¢ok iilkede yaygilasmistir. Yatirimciya sagladigi

olanaklarin fark edilmesiyle Avrupa’da da gelisim gostermistir.

Finansal kiralamanin Tiirkiye’de sinirli bir sekilde kullanilmasi 1970’11 yillarla
birlikte olmustur. Bu yillarda uygulanan ekonomik program ¢ergevesinde ekonominin
disa acilmasma agirlik verilmis, yeni finansal yontemler glindeme gelmistir.
Yatinnmcilar teknolojik gelismelere ayak uydurabilmek ve mevcut finansman
ithtiyacini karsilayabilmek i¢in yeni finansman yontemlerinden yararlanmislardir. Bu

asamada finansal kiralama yonteminden de yararlanilmistir.

Ulkemizde finansal kiralamanin uygulanmasinda faiz sistemini kabul etmeyen
Arap iilkeleriyle ekonomik iliskileri canlandirma istegi etkili olmustur’. Finansal

kiralama s6zlesmelerinde faiz alinmadan malin kullanimi karsiliginda mal sahibine bir

5 KOC, s.3.
" KUNTALP, Tanmm, s.3; TURKMENOGLU, Demet, Finansal Kiralama (Leasing),

Ankara Barosu Dergisi, 1990/3, s.377.



bedel 6dendigi icin faizsiz bankacilik alanmin gelisimini etkilemistir®. Ulkemizde
finansal kiralamaya iligkin ilk diizenlemeler, 70 sayili Bankalar Hakkinda Kanun
Hakkinda Kararnamenin 90. maddesine dayanilarak ¢ikarilan 16.12.1983 tarih ve
83/7506 sayil1 Karar ile olmustur®. A¢ik bir sekilde belirtilmese bile bu diizenlemede
ilk kez finansal kiralamaya deginilmektedir'®. Finansal kiralamanin &zel bir kanun ile
kapsamli bir sekilde diizenlenmesi 28.6.1985 tarithinde yayimlanarak ytirtirliige giren
3226 sayil1 Finansal Kiralama Kanunu®! ile olmustur. Boylece finansal kiralama, Tiirk
hukukunda pozitif bir diizenlemeye kavusmustur'?. Ozel bir kanunla diizenlenmesinin

sonucunda kurumun uygulanmasi ve gelisimi hiz kazanmustir.

Zamanla yeni gelismelerin ortaya c¢ikmasi ve uygulamadaki ihtiyaglara
yeterince cevap verilememesi yeni bir kanunun diizenlenmesini zorunlu kilmustir.
Hukuk ve ekonomi alaninda yasanan gelismeler, uygulamadaki ihtiyaglar

karsilayabilecek giincel bir kanunun hazirlanmasini gerektirmistir. Bu kapsamda

8 REISOGLU, Seza, Finansal Kiralama Sozlesmeleri ve Uygulama Sorunlari,
Bankacilar Dergisi, S:48, 2004, s.47.

SKUNTALP, Tanim, s.3; ERGUL, Nuray/ DUMANOGLU, Sezai, Finansal Kiralama,
[stanbul, 2003 s.63.

10 KUNTALP, Tanim, s.3.

11 Calismada "FKK" seklinde kisaltilarak kullanilacaktir.

12 TOPUZ, Murat, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu Cerg¢evesinde Finansal Kiralama S6zlesmesi, 2013, Ankara, s.40.



21.11.2012 tarihli ve 6361 say1li Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu®® 13.12.2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

I1. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TANIMI

Finansal kiralama, bir mala sahip olmanin zenginlik olduguna iliskin
geleneksel diisiincenin zayiflamasi sonucunda giiniimiiz gereksinimleri dogrultusunda
ortaya ¢ikmugtir'®, Bir malin sagladigi faydadan yararlanabilmek i¢in miilkiyet hakkina
sahip olmanin sart olmadiginin fark edilmesi, finansal kiralama soézlesmelerinin

yayginlagsmasinda olduk¢a onemlidir.

Teknolojide yasanan hizli gelismelerle birlikte isletmelerin malik oldugu ancak
teknolojik agidan yetersiz bir¢cok varlik, isletmeler i¢in gereken fayday1 saglamamaya
baslamustir. Boylelikle, miilkiyetine sahip olunan ancak isletme i¢in dnemini kaybeden
varliklar sorunu dogmustur. Bu varliklar1 elden ¢ikarmak isletmeler i¢in zaman ve para
kaybina sebep olacaktir. Finansal kiralama yontemi ile varliklarin kullanma hakkinin
elde edilmesinde isletmeler varliklarin elden ¢ikarilmasi ile ugrasmak zorunda
degildir. Ayrica kolay bir sekilde teknolojik bakimindan yeni varliklar1 isletmesinde

kullanmaya baglayabileceklerdir.

Isletmelerin kaynaklarinin sinirli olusu, kaynak kullaniminda onlar1 bir tercihte
bulunmak zorunda birakmistir. Kiralama gibi bir alternatifin yayginlagmasiyla birlikte

isletmeler ihtiya¢ duydugu seyleri satin alarak kaynaklarini tiiketmek yerine makine

13 Calismada "FFFK" seklinde kisaltilarak kullanilacaktir.

14 KUNTALP, Tanim, s.7.



ve techizat gibi sabit varliklari kiralama yoluna gitmislerdir. Ayrica, sabit varliklarin
satin alinmas: yerine kiralanma yoluyla temin edilmesi, isletmelerin yatirim
sermayesinin diismesini de saglamaktadir'®. Boylelikle yatirim karar1 almak daha

kolay olacaktir.

Finansal kiralama, birgok iilkede leasing® olarak benimsenmistir. Leasing,
Ingilizce bir kelime olup “lease” kelimesinden tiiretilmistir. Lease!’ "kira s6zlesmesi,
kontrat1”, leasing ise "kiralamak, kiraya vermek" anlamina gelmektedir'®. Bircok
tilkede kendi dillerinde isimlendirilmis olsa bile evrensel agidan kullaniminin
kolaylastirilmas1 igin leasing olarak ifade edilmektedir’®. Bu ¢alismada FFFK'na

uyum saglanmasi amaciyla "finansal kiralama" kavrami olarak kullanilacaktir.

Finansal kiralama, belirli bir siire igin kiralayan ve kiraci arasinda yapilan ve
kiralayan tarafindan satin alinan bir malin miilkiyetini kiralayanda, kullanim hakkini

belirli bir bedel karsihiginda kiracida birakan sézlesme olarak tanimlanabilir®.

15 KOCAAGA, s.26.

6 Leasing, "yatirimlarin finansmaninda ve {iretim araglarmin karsilanmasinda
yararlanilan bir yontem" olarak tanimlanmistir, YILMAZ, Ejder, Hukuk So6zIigi,
(Sozliik), Ankara, 1985, 5.432.

17 Lease, "kira mukavelesi; kiraya vermek", olarak tanimlanmaktadir, OVACIK,
Mustafa, Ingilizce-Tiirk¢ce Hukuk Sozliigii, Ankara, 2010, s.198.

18 Cambridge Dictionary, http://dictionary.cambridge.org (erisim tarihi: 12.09.2016).
¥ ERGUL/ DUMANOGLU, s.1.

20 USTUN, Oktay, Tiirkiye Bankalar Birligi, A¢iklamali Ingilizce-Tiirkge Karapara

Terimleri ve Kavramlar1 SozIiigii, , Istanbul, 2016, 5.95.



Bir diger tamima gore ise finansal Kkiralama, isletmelerin orta vadeli fon
ihtiyaclarini karsilamaya yonelik kullanilan finansman teknigi olarak kiraci tarafindan
secilip kiralayan tarafindan temin edilen bir malin miilkiyetini kiralayanda,
kullanimini ise kiracida birakan, kirac1 ve kiralayan arasinda imzalanan sézlesmedir?L.
Finansal kiralama s6zlesmesi, kiralayanin kiracinin talebi ve se¢imi iizerine iigiincii
kisiden satin aldig1 veya baska suretle sagladigi tasinir veya tasinmaz malin
zilyetligini, her tirlii faydayr saglamak {iizere kira bedeli karsiliginda kiraciya

birakmasini dngoren sézlesme olarak tanimlanmaktadir??.

Avrupa Leasing Birligi (European Leasing Association) tarafindan yapilan
tanima gore finansal kiralama, belirli bir siire igin kiralayan (lessor) ve kiraci (lessee)
arasinda akdedilen, kiraci tarafindan ireticiden secilip, kiralayan tarafindan satin
alinan bir malin, miilkiyetinin kiralayanda, malin kullanimmin ise kira bedeli

karsihiginda kiracida birakilmasina yénelik bir sozlesmedir?®.

FFFK m.18'de finansal kiralama s6zlesmesinin tanimi yapilmistir. Buna gore
finansal kiralama sdzlesmesi, kiralayanin kiracinin talebi ve se¢imi lizerine ti¢lincii bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska suretle temin ettii veya daha
once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak

tizere kira bedeli kargiliginda Kiraciya birakmasini 6ngéren sozlesmedir .

Z1Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) Terimler Sézliigii’nde finansal
Kiralamanin s6zliik anlami bu sekilde belirtilmistir, S.16.
22 YILMAZ, (Sbzliik), s.236.

2 KOC, s.5.
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Finansal kiralama, yatirimcilarin ihtiyag duyduklar1 varliklar1 kredi yoluyla
veya kendi kaynaklarini kullanarak satin almak yerine finansal kiralama sirketinden
kiralayarak isletmelerin malvarliklarin1 daha etkin kullanmasini1 saglar?*. Bu yéniiyle
bir finansman yontemi niteligindedir. Ancak FFFK ile saglanan faydalardan
yararlanilabilmesi i¢in finansal kiralamanm kanunda belirtilen kosullar1 tasimasi
gerekir; aksi takdirde s6zlesme Medeni Kanun ve Borglar Kanunu hiikiimlerine tabi

olacaktir®®,

I11. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TARAFLARI

A. KIRALAYAN (FINANSAL KiRALAMA SiRKETI)%

Finansal kiralama s6zlesmesinin taraflar1 kiraci ve kiralayan (finansal kiralama
sirketi) olarak ayrilmaktadir. Finansal kiralama sirketi, kiraci tarafindan seg¢ilen mal
satin alarak sozlesme hiikiimleri uyarinca kiralamaktadir. Finansal kiralama sirketi

olarak kimlerin faaliyet gosterebilecegi FFFK ile belirtilmistir. Buna gore, katilim

4 EROL, Ahmet/YILDIRIM, A. Ercan/ TOROSLU, M. Vefa, Tiim Yd&nleriyle
Finansal Kiralama (Leasing), Ankara, 2008, s.32.

2> REISOGLU, s.48.

%6 FFFK'nda "finansal kiralama sirketi" anlatilirken "kiralayan" kelimesi
kullanilmigtir. Bu sebeple, kanunun sistematigine uyulmasi amaciyla ¢alismada da

"kiralayan" ifadesi kullanilacaktir.
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bankalari, kalkinma ve yatirim bankalar1 ile finansal kiralama sirketleri kiralayan

olabilecektir?’.

Bir sirketin finansal kiralama sozlesmesinde kiralayan olarak faaliyet
gosterebilmesinin kosullart FFFK'nda sayilmistir. Buna gore Miilga FKK'nda finansal
kiralama sirketlerinin yalnizca anonim sirket olarak kurulmasi aranmakta iken FFFK
5. maddesinde kurulus izni alabilmenin kosullarina yer verilmistir. Buna gore,

"Tiirkiye’'de kurulacak bir sirketin, a) Anonim gsirket seklinde kurulmasi ve kurucu

ortak sayisinin besten az olmamasi, b) Pay senetlerinin nakit karsiligi ¢ikarilmasi ve
tamamumin nama yazili olmasi, c) Ticaret unvanminda “Finansal Kiralama Sirketi”,
“Faktoring Sirketi” veya “Finansman Sirketi” ibarelerinden birinin bulunmasi, ¢)
Kurucularimin bu Kanunda belirtilen sartlari haiz olmasi, d) Yonetim kurulu
tivelerinin bu Kanunun kurumsal yonetim hiikiimlerinde belirtilen nitelikleri ve
planlanan faaliyetleri gergeklestirebilecek mesleki tecriibeyi haiz olmasi, e) Nakden
ve her tiirlii muvazaadan ari olarak 6denmis sermayesinin en az yirmi milyon Tiirk
Lirast olmasi, f) Ana sozlesmesinin bu Kanun hiikiimlerine uygun olmasi, g) Kurumun
etkin denetimini engellemeyecek seffaf ve acik bir ortaklik yapisina sahip olmasi, g)
Ongoriilen faaliyet konularina ait is planlarim, kurulusun mali yapisi ile ilgili
projeksiyonlarini, ilk ii¢ yil i¢in biit¢e planini ve yapisal orgiitlenmesini gosteren bir

faaliyet programini ibraz etmesi, sarttr . Bu hiikiim ile finansal kiralama sirketi
olarak faaliyet gosterecek sirketlerin kurulus izni alabilmesi i¢in gereken sartlar

diizenlenmistir.

2l FFFK m.3/1-d.
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Yapilan degisikliklerle ilk olarak, finansal kiralama sirketi olarak varlik
gosterecek sirketin belli bir sermayeye sahip olmasi aranmustir. Bdylelikle,
faaliyetlerini siirdiirebilecek sermayeye sahip bir sirketin ticaret hayatinda yer almasi
saglanacaktir. Ayrica tek ortaklt anonim sirket yapisi yerine kurucu ortak sayisinin
besten az olmamasi sarti getirilerek daha giiglii bir sirket olmasi amacglanmustir.
Kanunda yer verilen diger sartlara bakildiginda, yoneticilerinin belli niteliklere sahip
oldugu, seffaf, denetlenebilir bir anonim sirket profili ¢izilmistir. Kanunkoyucu
yeterli olmayan, faaliyetlerini siirdiirmekten yoksun ve finansal kiralama sirketi olarak

varhigin stirdiiremeyecek sirketlerin sektére girmelerini 6nlemeyi amaglamustir.

Kurulus izni alan sirketin faaliyete baslayabilmesi icin, ayrica faaliyet izni
almas1 gerekmektedir. Buna gore, FFFK m.7 geregince kurulus izni almis sirketin
faaliyete gegebilmesi i¢in bazi sartlar aranmistir. Bu diizenleme ile, kurulus iznini
almis sirketlerin faaliyet gosterecegi alanda yeterli olmasi halinde faaliyet
gostermesine izin verilmektedir. Buna gore, " Kurulus izni almis olan sirketin
faaliyete gecgebilmesi icin, a) Sermayesinin nakit olarak odenmis ve planlanan
faaliyetleri gerceklestirebilecek diizeyde olmasi, b) Kurucular: tarafindan 5 nci
maddede belirtilen asgari sermayenin yiizde besi tutarindaki sisteme giris paymnin
genel biitceye gelir kaydedilmek iizere Maliye Bakanligina bagl muhasebe birimlerine
vatirildigina dair belgenin ibraz edilmesi, c) Uygun hizmet birimleri ile i¢ kontrol,
muhasebe, bilgi islem ve raporlama sistemlerinin kurulmus, bu birimler icin yeterli
personel kadrosunun olusturulmug ve personelin buna uygun gorev tammlari ile yetki
ve sorumluluklarinin belirlenmis olmasi, ¢) Yoneticilerinin, bu Kanunda belirtilen

nitelikleri haiz olmasi, gerekir". Kurulus islemlerini mevzuat hiikiimlerine uygun

sekilde tamamladiktan sonra faaliyet iznine iligkin yapilan degerlendirmeler sonucu
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uygun goriilmesi halinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan

faaliyet izni verilir®,

Finansal kiralama sirketlerinin sube agabilmesi hususu FFFK m. 8'de
diizenlenmistir. Buna gore, finansal kiralama sirketleri yurt i¢inde ve yurt disinda izne
tabi olarak sube acabilecektir. Ancak sirketler sube disinda teskilatlanmaya gidemez,
acentelik veremez. Subelerin nitelikleri ve izne iliskin usul ve esaslar Bankacilik

Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan belirlenecektir.

Kiralayanin = sozlesme konusu mali temin etme usuli Kanunda
diizenlenmistir®®. Buna gore, kiralayan kiracinin talebi ve segimi iizerine {igiincii bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi, baska suretle temin ettigi ya da daha 6nce
miilkiyetine geg¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini kiraciya birakacaktir.
Kiralayanin mutlaka soézlesme konusu mali iiglincii kisiden temin etmesi sart

degildir®®. Kiralayan kendi deposunda yer alan bir iriinii kiralayabilecegi gibi,

28 AKBULAK, Yavuz, Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman Sirketlerinin
Kuruluslari ve Faaliyete Gegmeleri, istanbul Barosu Dergisi, C:88, S:1, 2014, s.233-
234.

29 FFFK m.18.

% Miilga FKK'na gore finansal kiralama kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi iizerine
ticiincii kisiden satin aldig1 veya baska suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her
tirli faydayr saglamak iizere ve belli bir siire feshedilmemek sart1 ile kira bedeli
karsiliginda, kiraciya birakmasini éngoéren bir sézlesme olarak tanimlanmistir. Bu
diizenlemeye gore mutlaka {igiincii kisiden malin temin edilmesi gerekmektedir. FFFK

ise bu konuda farkli bir diizenleme getirmistir. Bu sekilde mutlaka {igiincii kisiden
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sozlesme konusu mali kiracidan dahi temin edebilecektir®”.

B. KIRACI

Kiraci, finansal kiralama sirketi olan kiralayandan mali kiralayan kisi veya
kuruluslardir. Hukuki islem yapabilme ehliyetine sahip tiim gergek veya tiizel kisiler
kirac1 olarak finansal kiralama sdzlesmesine taraf olabilecektir®?. Kiralayandan farkli
olarak kiracinin tacir olmasi veya bagka bir niteliginin bulunmasi gerekmez. Finansal
kiralama, iiretim amacli yatirimlar i¢in kullanilan bir yontem olarak kullanilmaktadir.
Yani gelir elde etmeye yonelik iktisadi faaliyetlerde yararlanilmaktadir. Bu yiizden
kiracinin mutlaka tacir olarak nitelendirilmesi aranmayacaktir. Kiraci, ticari
muhasebeyi gerektirmeyen bir esnaf igletmesi, zanaatkar atdlyesi veya muayenesinde

meslegi ile ilgili alete ihtiyag duyan bir serbest meslek sahibi olabilecektir®.

sOzlesme konusunun temin edilmesi aranmamis ve sOzlesme taraflarinin sahip
olduklart malvarliklarindan yararlanabilmelerinin 6nii agilmustir.

31 ERGUNE, Mehmet Serkan, 6361 Sayili Kanun Ile Finansal Kiralama Sézlesmesinin
Kapsaminda Ve Sona Ermesinde Yapilan Degisikliklerin Degerlendirilmesi, Marmara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar1 Dergisi, C.19, S.3, 5.231.

82 TUGLU, Ali/ATILLA, Ozkan, Finansal Kiralama Kanunu ve Vergi Kanunlarina
Gore Finansal Kiralama Islemleri, Ankara, 2005, s.23; ERGUL/ DUMANOGLU, s.5;
TOROSLU, M. Vefa, Leasing islemleri ve Muhasebesi, Istanbul, 2000, s.9.

3 KOTELI, Karsilastirmali, $.61-62.
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Boylelikle, daha genis bir kesim finansal kiralama s6zlesmesinin kiracis1 olabilecek,

sO0zlesmenin uygulanabilirligi artacaktir.

Finansal kiralama ile birlikte ekonomik miilkiyet ve hukuki miilkiyet
kavramlar1 ayrilir; boylece kiralayan hukuki miilkiyete, kiract ise ekonomik miilkiyete
sahip olur®. Kiraci, sdzlesme siiresince kiralanan malin zilyedi olarak s6zlesmenin
amacma uygun olarak her tiirli faydayr elde edebilecektir. Ancak kiralananm

kullanirken gerekli 6zeni gostermek zorundadir.

Kiraci genel kira sozlesmesinde diizenlenen hak ve yiikiimliilikklere sahiptir.
Buna ek olarak kiraci kiralanani satin alma hakkina sahip olabilecektir. Genel kira
sOzlesmesinde kiracinin kiralanani satin almasi halinde taraflar arasinda kurulan bu
satim sozlesmesi, kira sozlesmesinden bagimsiz normal bir satim sézlesmesi
niteliginde olacaktir®. Ancak finansal kiralama sdzlesmesinde taraflar sozlesme
stiresinin bitiminde kiracinin, malin miilkiyetini satin alma hakkina sahip olacagini
kararlastirabilecektir®®. Bu hiikiim uyarinca kiraci, isterse bu hakkimi kullanarak
kiralanan1 satin alabilecektir. Ama bu hakkin sadece kiralayana karsi ileri
stiriilebilecek sahsi bir hak niteliginde olmasi nedeniyle kiracinin satin alma hakkinin

ticiincii kisilere kars1 ileri siiriilemeyecegi belirtilmektedir®’.

% EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.32.

35 AYDEMIR, Efrail, Yeni Tiirk Borglar Yasasina Gore Kira Hukuku, Ankara, 2016,
5.358.

% FFFK m.23.

37 SOZER, Biilent, Leasing ( Finansal Kiralama) Sézlesmelerinde Miilkiyet Unsuru,

(Miilkiyet)Banka ve Ticaret Hukuku Dergisi, C:XV, S:1, 1989, s.84.
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IV. FINANSAL KIRALAMANIN YARARLARI VE SAKINCALARI

A. FINANSAL KiRALAMANIN YARARLARI

1. KIRACI BAKIMINDAN YARARLARI

Finansal kiralama, kiraciya finansman kolayligi saglamaktadir. Kiraci,
isletmesi i¢in ihtiya¢ duydugu mali satin almak yerine kiralarsa, miilkiyeti elde etmek
icin 6demesi gereken sermaye kiraciya kalacaktir. BOylece daha az bir bedel

karsiliginda malin kullanim hakkina sahip olmaktadir.

Bu yontem, kiraciya esneklik saglar. Finansal kiralama s6zlesmesinde taraflar
sozlesme maddelerini serbest¢e kararlastirabilirler. Kira bedeli, sdzlesme siiresi gibi
hususlar taraflarin ortak iradesi sonucunda belirlenmektedir®. Bu acidan kiraci
kendisine uygun bir s6zlesme ile esnek sartlara sahip olmaktadir. Boylece kiracinin
Odeyebilecegi miktara ve zamana uygun bir 6deme plani hazirlanabilmesine imkan

saglanmaktadir®®.

Finansal kiralama, kiracinin teknolojik gelismelere uyum saglamasina imkan
tanir. Teknoloji alaninda yasanan gelismelere uyum saglamak isteyen isletmeler
techizatin1 yenilemek zorundadir. Techizatin miilkiyetini elde etme yoluna gidilmesi

durumunda isletmeler i¢in bu durum olduk¢a maliyetli olacaktir. Satin alinmasi

¥ KOC, s.14.
% UYANIK, Senan, Proje Finansmaninda Finansal Kiralamanin Rolii, Ankara, 1990,

5.22.
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halinde de isletmenin elinde teknolojik agidan eski bir malvarligi kalir. Bunun
saklanmasi ve elden c¢ikarilmasi isletme i¢in sorun olusturur. Finansal kiralama
yolunun tercih edilmesi halinde bu sorunlar s6z konusu olmaz. Boylece eski isletme

techizat1 daha kolay bir sekilde yenilenebilecektir.

Finansal kiralama, kiraciya belirlilik saglar. Kiralamada kiract satin almaya
oranla daha az miktar 6deyecektir. Bu nedenle enflasyon ve genel ekonomik durum
karsisinda konum alabilme konusunda sirketlere belirlilik saglar. Buna gore

s0zlesmeyi sona erdirme veya sartlarini uyarlama yoluna gidilebilmesi miimkiindiir.

Bu yontem, kiractya hareket kabiliyeti saglar. Isletme malvarliginin satin
alinmasi yerine finansal kiralama yoluyla elde edilmesi, sirketlere hareket kabiliyeti
saglar. Uzun vadeli planlara uymak zorunda kalmak yerine degisen piyasa kosullarina

gore konum alabilmeye imkan tanir®°.

2. KIRALAYAN BAKIMINDAN YARARLARI

Finansal kiralama yonteminin karlilik orani yiiksektir. Finansal kiralama
yontemi, satis ile karsilastirildiginda daha karli bir secenek olacaktir. Bu yontemde
malin sozlesme siiresinin sonunda kiract tarafindan satin alinmamasi durumunda
kiralayan mali devralarak malin degerine sahip olacaktir*!. Boylece mali yeniden

degerlendirebilecektir.

40 KOTELI, Karsilastirmali, s.48.
4 TECER, Meral, Yeni Bir Finansman Yontemi: Finansal Kiralama, Amme Idaresi

Dergisi, S:4, Aralik 1988, s.111.
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Finansal kiralamada risk orani diisiiktiir. Kiralayan, finansal kiralama konusu
malin miilkiyetini kendinde tutarak malin zilyetligini kiractya devrettiginden risk orani
diisiiktiir. Bu yontemde kiracinin kiralama bedelini 6deme gii¢liigiine diismesi halinde
kiralayan, sozlesmeyi feshederek malm zilyetligini her zaman isteyebilecektir®,
Boylece kiralayan, miilkiyet hakkina dayali olarak dogrudan sdzlesme konusu mali
geri isteme hakkina sahiptir. Bu agidan diger yontemlere gore daha giivenilirdir.
Ornegin rehinli alacakli, alacagini tahsil edemediginde rehnin paraya ¢evrilmesi yolu
ile tahsil yoluna gidecektir. Ancak bu yol goriildiigi tizere miilkiyet hakkini halen
elinde bulunduran kiralayan sirketin mali geri istemesine gore daha uzun bir prosediir

olacaktir.

Finansal kiralama sozlesmelerinde kiralayan birgok tesvikten yararlanir®,
Yatirimlarin tamaminin veya bir boliimiinlin finansal kiralama yoluyla yapilmasi
durumunda kiralayan, finansal kiralamaya konu olan iktisadi kiymetlerle ilgili olarak
bunlarin satin alinmasi halinde uygulanan tesviklerden yararlanacaktir. Ayrica
kiralayana giimriik vergisi bakimindan bazi muafiyetler taninmis ve vergi istisnasi
ongoriilmiistiir*. Boylece, kiralayan agisindan birgok olumlu ydnii bulunan finansal

kiralama, ek diizenlemeler ile tesvik edilmistir.

42 KOCAAGA, 5.37; KOTELI, Karsilastirmali, 5.50-51.
43 FFFK m. 35.

* FFFK m. 36-37.
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B. FINANSAL KiRALAMANIN SAKINCALARI

Finansal kiralama, kiraciya kisitli kullanim hakki tanir. Bu yontemde kiraci
malin maliki degildir. Kiract malin kullanim hakkina sahip oldugu i¢in Kiralama
konusu malda herhangi bir degisiklik yapmak istediginde 6nce finansal kiralama
sirketinden izin almasi gereklidir®. Buna gore kiracinin kullanimi bir sekilde

kisitlanmis olacaktir.

Bu yontemde kur riski vardir. S6zlesmede kira bedelleri yabanci para olarak
belirlenmigse uzun siireli bir soézlesme iligkisi olmasi nedeniyle sozlesmenin
imzalandig1 zaman ile s6zlesmenin devaminda kur farkliliklar ortaya ¢ikabilir*. Uzun
sireli sozlesmelerde enflasyonun da etkisiyle kiraci kur farkindan olumsuz
etkilenebilecektir. Bu sozlesmelerde genellikle bu riske kiraci katlanmak zorunda
kalmaktadir. Yurt disindan doviz ile yapilan finansal kiralamalarda kur riski kiraci

acisindan belirsizlige neden olmaktadir.

Finansal kiralama, kiracinin kredi kullannm hakkini kisitlar. Isletmedeki
mallarin miilkiyetinin elde edilmesi yerine kiralanmasi halinde finansman ihtiyact

oldugunda kiraci, teminat olusturacak malvarligini bulma konusunda sikintilar

# TOROSLU, 5.21; KOC,s.17.

6 KOCAAGA, s. 43.
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yasayabilecektir®’. Kiraci, sdzlesme konusu malin miilkiyetine sahip olmadig1 icin

teminat ihtiyaci ortaya ¢iktiginda kiralanan mali teminat gdsteremez*.

Taraflar arasinda kararlastirilmigsa kiraci, sozlesme siiresinin sonunda malin
miilkiyetini elde edebilecektir. Ancak so6zlesmede boyle bir hiikiim olmamasi halinde
kiraci, finansal kiralamaya konu mala s6zlesmenin sonunda sahip olamayacaktir.

Béylece kiraci, malin hurda degerinden mahrum kalabilecektir®.,

Rekabet sartlarini bozabilir. Finansal kiralama, uzun vadeli kiralamalarda
rekabet sartlarinin bozulmasina neden olabilir. Finansal kiralama yontemi, gelismekte
olan bir iilke olmamiz nedeniyle genellikle ithalat ile saglanan mallarda
uygulanacaktir. Bu sekilde gerceklesen ithalat kisa vadede finansman ve yatirim
imkanina sahip olmay1 saglarken, uzun vadede kiralanan mallarin niteligi sebebiyle
baz1 sakincalara neden olabilecektir®®. Bunlardan ilki kiralanan mallarmn teknolojisi
siirekli degisen mallar olmast dolayisiyla yurt i¢i imalat sanayisinin yurt disindaki bu
teknolojiye ayak uyduramamasidir. Ikincisi ise, bu sekilde iilkeye modasi ge¢mis

makine ve donanimin girmesidir®..

Finansal kiralama, teknolojisi siirekli degisen iiriinlerin saglanmasinda tercih

edilen bir yontemdir. Kiralayan sirketin bu tiir techizat1 kiralama konusu yapmasi

4TKOC, s.19.

4 KOCA, Cahit, Finans Yonetimi: Factoring, Leasing, Forfaiting, Istanbul, 2010,
s.181.

* SOYLER, 5.43; TOROSLU, s.21.

% TECER, s.112.

I TECER, s.112.
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durumunda kiralanan malin degerinde kisa zamanda biiyiik diisiis yasanabilmektedir®.
Bu durum kiralayanin, sozlesme siiresinin sonunda bu mali degerlendirmesini

zorlastirmaktadir.

V. KIRALAMANIN BASLICA TURLERI

FFFK anlaminda kiralama, esas itibariyle sézlesme konusu malin kullanim
siiresine gore faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama olarak ikiye ayrilmaktadir®,
Ancak, bu temel ayrim disinda sézlesmenin konusu, taraflarin fonksiyonlari, 6deme

sekli gibi ayrimlara gore tiirleri bulunmaktadir.

Tezin inceleme konusunu finansal kiralama sézlesmeleri olusturmaktadir.
Buna gore diger kiralama tiirleri tez ¢alismasinin kapsami disinda kalmaktadir. Ancak
finansal kiralama so6zlesmelerini baglantili kiralama tiirlerinden ayr1 bir sekilde
incelemek miimkiin olmayacaktir. O halde konunun daha iyi agiklanabilmesi i¢in bu
kisimda bazi kiralama tiirlerine deginilecektir. Bu boéliimde kiralama tiirlerine

deginileceginden boliim baslig1 bu sekilde belirlenmistir.

52 VARLIK, Levent/TURKAKIN, Ozcan/GURCAN, A. Niyazi, Leasing, Factoring,
Forfaiting, Ankara, 1987, s.27.

53 KOCAAGA, s.45.
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A. FAALIYET KiRALAMASI 5

Faaliyet kiralamasi, kisa siireli kiralamalarda soz konusu olur. Faaliyet
kiralamasi1 sozlesmeleri, kiraya konu varligin ekonomik émriinden daha kisa bir siire
icin yapilmaktadir™. Faaliyet kiralamasinda kiralama siiresi varligin ekonomik
Omriiniin tamamin1 kapsamadigindan kiraci, aynt mali tekrar kiralayabilir veya
satabilir®®. Kira siiresi malin kullanim émriinden kisa oldugundan kira bedellerinin
toplami, kiralanan mallarin maliyet bedelini karsilamayacaktir. Faaliyet kiralamasi
s6zlesmeleri, sozlesme siiresi bitmeden kirac1 tarafindan feshedilebilecektir®’. Boylece
kiraci, s6zlesme siiresi dolmadan teknolojik bakimindan eskimesi nedeniyle veya

baska bir nedenle sézlesme konusu mali Kiralayana iade edebilecektir.

Faaliyet kiralamasinda kiracinin sorumlulugu yalnizca kiralama bedelini
odemekle smrlidir®®, Kira konusu malin bakim onarim masraflarin1 kiralayan
iistlenmektedir™®. Bakim onarim masraflar1 kiralama bedeline eklenmekte veya bu

masraflar i¢in ayri bir sdzlesme diizenlenmektedir. Faaliyet kiralamasina ekonomik

%Bu kiralamaya "isletme leasingi" veya "kisa siireli leasing" de denilmektedir,
EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.76.

> KUNTALP, Tanim, s.12.

¢ ERGUL/DUMANOGLU, 5.21.

5 ISTANBUL TICARET ODASI (iTO), Sorularla Finansal Kiralama(Tiirkiye
Uygulamasi), 1996, s.14.

%8 ALTOP, Tasnir, s.46.

% TOROSLU, s.10.
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Omrii uzun olan ancak teknolojisi hizla degisen varliklar agisindan bagvurulmaktadir.
Boylece kiraci, kisa siireli kiralamalar yoluyla teknolojik bakimdan yeni iiriinleri
kullanma hakkina sahip olmaktadir. Faaliyet Kiralamasi ile gemi, ugak, bilgisayar gibi

varliklar kiralanmaktadir®.

FFFK'nda faaliyet kiralamasi "Finansal kiralama disinda kalan kiralamay:
ifade eder"” seklinde tanimlanmustir®®. Kanunda finansal kiralama sirketlerine faaliyet
kiralamas1 yapabilme imkani taninmis ve faaliyet kiralamasi iglemlerine finansal
kiralama hiikiimlerinin uygulanmayacag1 belirtilmistir®?. Miilga FKK déneminde
finansal kiralama sirketlerinin faaliyet kiralamasi yapmalarina izin verilmemisti.
Ancak FFFK ile finansal kiralama sirketlerinin faaliyet kiralamasi yapabilmelerine

imkan tanimmustir.

B. FINANSAL KiRALAMA®

Finansal kiralama, kiraci tarafindan secilen kiralamaya konu mal, makine veya
techizatin miilkiyetinin kiralayanda kalmasina karsin zilyetliginin kiraciya

devredildigi ve kiracinin kiralama konusunun fiili sahibi haline geldigi kiralama

%0 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.76; ERCAN, Tayfun, 6361 Sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile Neler Degisti?, Ankara, 2013,
S.64.

1 FFFK m. 3/b.

2 ERCAN, s.65; TOPUZ, s.69.

63 "Sermaye Kiralamas1" olarak da adlandirilmaktadir, KOCAAGA, s. 47.
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tiirtidiir®. Bu kiralamalar uzun siireli olup kira siiresi malin ekonomik émriiniin biiyiik
bir kismin1 veya tamamini kapsamaktadir®. Kira siiresi uzun oldugundan kiracinin
O0deyecegi kiralama bedelleri toplami s6zlesmenin bitiminde mal bedelinin tamamen
itfa edilmesini saglamaktadir®. Kiraci malin miilkiyetine sahip olmasa dahi biitiin
riskleri ve faydalari istlenmektedir. Kiralayanin mali tesliminden sonra ortaya ¢ikacak
her tiirlii hasara kiraci katlanacaktir. S6zlesme konusu malin onarimini ve bakimini
kirac1 {istlenir®”. Ayrica yapilmasi diisiiniilen her tiirlii degisiklik i¢in kiralayan

sirketten 1zin almasi gereklidir.

Finansal kiralama, kiracinin kiralamak istedigi mali secerek kiralama sirketine
kendisine kiralamak amaciyla satin aldirmasiyla baslar®. Kiraci ile finansal kiralama
sirketi kendi arasinda kiralama siiresi, kiralama bedeli gibi hususlar1 diizenlemek
amaciyla bir sozlesme akdeder. Bu s6zlesmenin taraflar1 kiraci ile kiralayan sirkettir.
Bununla birlikte s6zlesme konusu malin zilyetligi kiraciya birakilmaktadir. Kira siiresi
sonunda malin ekonomik Omriiniin tamamen sona ermemesi halinde kiralayanin

sOzlesme konusu mal1 yeniden kiralamasi veya satisa ¢ikarmasi miimkiindiir.

4 TOROSLU, s.11.

5 KOCAAGA, s.47.

% TOROSLU, s.11.

6" ERGUL/DUMANOGLU, s.23.

88 KOCAAGA, s.49.
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C.YATIRIM MALI KiRALAMASI - TUKETIM MALI KiRALAMASI

Kiralama konusu malin niteligine gore ayrim yapildiginda yatirnm mali ve
tiketim mal1 kiralamasi seklinde bir tasnif yapilabilir. Yatirim mali kiralamasi,
iretime yonelik yatirnm mallarinin  kiralanmasin1  kapsarken, tiikketim mallar
kiralamas1 dayanakli tiiketim mallarin1 esas almaktadir®®. Buna gére, yatirrm mallari
kiralamasinin konusunu, is makinesi, bilgisayar sistemleri, fabrika binasi, depo gibi
yatirim mallar1 olusturmaktadir. Bir bakima ticari ve mesleki amaglarla kullanilan
mallar yatinm mallar1 olarak nitelenebilir. Yatinm mallarina yo6nelik finansal
kiralamada malin kendi kendini finanse etmesi ve finansal kiralama sirketinin

finansman saglamast nitelikleri mevcuttur’®.

Tiiketim mallar kiralamasinda televizyon, otomobil, buzdolab1 gibi dayanakl
tilketim mallar1 kiralamanm konusunu olusturmaktadir’. Bu sozlesmelerin niteligi
geregi kirac1 daima tiiketici olmaktadir’2. Bu kiralamadan daha ¢ok sahsi ihtiyaglar

icin yararlanilmaktadir. Tiiketim mallar1 kiralamasinda bu yoéniiyle, finansal

% TOROSLU, s.12.

O KUNTALP, Erden, Finansal Kiralama Kanunu ve Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanuna Gore Tiiketim ve Yatirim Mali Ayrimi, (Tiiketici), Prof. Dr. Ali Bozer'e
Armagan, 1998, s.297.

" TIRYAKI, Betiil, Leasing Islemleri ile Ilgili Avrupa Birligi Mevzuatinin Tiirk
Hukuku Bakimidan Degerlendirilmesi, Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi,
C:X, S:1, 2, 2006, s.238.

2 KUNTALP, Tanim, s.10.
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kiralamanin temel ilkelerinden biri olan kendi kendini finanse etme kurali gecerli
degildir’.

Kanunda finansal kiralama sozlesmelerinin konusu agiklanmustir™. lgili
hiikiimde yatirim mali tiikketim mali acgisindan bir ayrim yapilmamistir. Buna gore
s0zlesmenin konusunu genisletecek bir yorum yapilmalidir. Bir ayrima yer

verilmeksizin hem yatirim mallari, hem de tiiketim mallar1 s6zlesmeye konu

olabilecektir’,

D. DOGRUDAN KiRALAMA - DOLAYLI KIRALAMA

Sozlesmeyle ilgili kisiler yoniinden kiralama, dogrudan kiralama ve dolayh
kiralama olarak ikiye ayrilir. Dolayli kiralamada, kiralama sirketi, mali satic1 veya
iireticiden alarak kiralama sozlesmesiyle kullanma hakkim kiractya devretmektedir’®.
Burada kiraci ile satici/iiretici arasina kiralama sirketi girdiginden dolayli bir kiralama
s0z konusu olur. Kiralama sirketi ile satici/iiretici arasinda bir sdozlesme varken ayrica

Kiralama sirketi ile kirac1 arasinda ayri1 bir sdzlesme vardir.

B KOCAAGA, s.54.
" FFFK m.19.
S TOPUZ, s.87.

8 ITO, Sorularla Finansal Kiralama, s.13.
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Dogrudan kiralamada kirac1t ve malin {ireticisi veya saticisi konumunda olan
kiralayan olmak iizere iki taraf bulunmaktadir. Bu kiralamada araci bulunmadan kiraci

dogrudan satic1 veya iireticiden mali kiralamaktadir’’,

FFFK bakimindan incelendiginde 18.madde geregince dogrudan kiralama
yapilabilecektir. Bu maddeye goére, malin maliki olan kiralayanla kiracinin finansal
kiralama s6zlesmesi yapmas1 miimkiindiir. Boylece finansal kiralama s6zlesmelerinin
kapsam1 genisletilerek dogrudan kiralama yontemi ile yapilacak kiralamalara da

imkan taninmustir.

E. TASINIR KIRALAMASI- TASINMAZ KiRALAMASI

Kiralama konusu malin niteligi esas alinarak yapilan ayrima gore, finansal
kiralama tasinir ve tasinmaz kiralamasi olarak ikiye ayrilir. Kiralamanin konusunu
olusturan mal tasmnir ise taginir kiralamasi, tasinmaz ise tasinmaz kiralamasi soz
konusu olacaktir. TMK m. 704 geregince tasinmaz miilkiyetinin konusu arazi, tapu
kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar, kat miilkiyeti kiitiigiine
kayitli bagimsiz boliimler olarak sayilmistir. Tasinmaz kiralamasi yalnizca araziler

icin degil, bunlarin iizerinde bulunan isyeri, ev, fabrika gibi binalar i¢in de

" SOZER, Miilkiyet, s.61; EREN, Fikret, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, (Ozel),

Ankara, 2017, s.461.
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yapilabilir’®. Tasinmaz kiralamasi, tasinmazin kiralanmasi yaninda arsa, arazi gibi

tasinmazlar {izerinde bina insa edilmesini de kapsamaktadir’®.

Tasmir kiralamasinin kapsamina mahiyet olarak kolaylikla taginabilen kara,
hava, deniz nakil araglari, bilgisayarlar, makineler gibi mallar girmektedir®®. Kanunda
taginir ve tasinmaz mallarin finansal kiralamaya konu olabilecegi belirtilmistir. Buna
gore bazi istisnalar haricinde tasinir ve tasinmaz mallar i¢in finansal kiralama

sO0zlesmesi yapilabilecektir.

F. BIRINCi EL KIRALAMA - iKiNCi EL KIRALAMA

Sozlesme konusunun daha dnce kullanilmis olup olmamasina gore, birinci el
kiralama ve ikinci el kiralama seklinde bir ayrim yapilmaktadir. Kiralanan malin daha
once kullanilmamis olmas1 halinde birinci el kiralama, daha 6nce kullanilmis mallarin

kiralanmasi durumunda ise ikinci el kiralama s6z konusu olacaktir.

FFFK uyarinca kiralama konusu malin 6nceden kullanilmis olup olmamasi
farklilik olusturmayacaktir. FFFK m.19/2, "Biitiinleyici par¢a veya eklenti
niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek bagina finansal kiralama
sozlesmesinin konusu olabilir" diizenlemesiyle bir ayrim yapmadan birinci el ve ikinci

el mallarin finansal kiralama konusu olabilecegini agik¢a belirtmistir.

8 ALTOP, Tasinir, s.66; KOCAAGA, s.54.
" TOROSLU, s.11.

8 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.79.

29



G. BRUT KiRALAMA - NET KIRALAMA

Kiralama konusu mala iligkin ¢esitli giderlerin kim tarafindan karsilanacagina
iligkin yapilan ayrimdir. Kiralayanin kiralama konusu malin tamir, bakim, sigorta
masraflarindan ve harg, vergi, resim yiikiimliiliiklerinden sorumlu oldugu kiralamalar
briit kiralama olarak ifade edilir®’. Bu yontemde kiralayan kira bedelleri ile birlikte bu
masraflar1 da kira s6zlesmesine dahil etmektedir®?. Net kiralamada ise, kiralanan mala
iliskin tamir, bakim, sigorta gibi masraflardan ve vergi, resim, har¢ gibi

yiikiimliiliiklerden kirac1 sorumludur®,

FFFK m.24 geregince sozlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin
bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim masraflar1 kiraciya
aittir. Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur. Malin kim tarafindan
sigorta ettirilecegi so6zlesmede gosterilir. Sigorta primleri kiraci tarafindan 6denir.
Malin s6zlesme siiresi iginde hasar ve ziyal sorumlulugu kiraciya aittir. Bu sorumluluk
O0denen sigorta miktarinin karsilanmayan kismi ile sinirlidir ve asan kisim kiraci
tarafindan karsilanmak zorundadir. Buna gore, bakim ve onarim masraflari, sigorta

primleri kiracinin sorumlulugundadir. Boylece FFFK ile net kiralama kabul edilmistir.

8 VARLIK/TURKAKIN/GURCAN, s.10; OZAK, Sevkiye, 3226 Sayili Finansal
Kiralama Kanunu ve Ilgili Mevzuat, Istanbul, 2012, s.20.
8 ITO, Sorularla Finansal Kiralama, s.22.

8 ERGUL/DUMANOGLU, s.25; TOROSLU, s.12.
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H. SURELI KIRALAMA - DEGISTIiRiLEBIiLiR KIRALAMA

Stireli kiralamada, kiralama konusu mal sdzlesme siiresince aynmi kalarak
degistirilmemektedir®. Degistirilebilir kiralamada ise kirac1, sézlesme siiresi boyunca
aynt mali kullanmaz. Sozlesme konusu mal, belirli bir siire sonunda veya belirli
araliklarla degistirilmektedir®. Teknik gelismeler geregince kiralamaya konu malin
yeni bir malla degistirilmesinin &ngoriildiigii kiralamalardir®. Kiralanan malin
teknolojik Omriinlin s6zlesme siiresinden daha kisa olmasi nedeniyle malin belli bir
siire sonra degistirilmesi 6ngériilmektedir®”. FFFK'nda degistirilebilir kiralamay1

engelleyen bir hiikiim bulunmamaktadir®®.

|. YEREL KiRALAMA - ULUSLARARASI KiIRALAMA

Finansal kiralama {ilke sinirlar1 dikkate alinarak taraflarin bulunduklar
iilkelere gore yerel kiralama ve uluslararasi kiralama olarak ikiye ayrilmaktadir®®,
Kiralamada taraflar ayni tilkede olabilecegi gibi farkli iilkelerde de olabilir. Yerel

kiralama, kirac1 1ile kiralayanin aym1 {lkede olmasi durumunda yapilan

8 ALTOP, Tasinir, s.71.

8 TOPUZ, 5.89.

8 NAZLIOGLU, s.6.

87 SOYLER, s.35; EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.82.
8 KOCAAGA, s.56.

8 KUNTALP, Tanim, s.13.
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kiralamalardir®. Uluslararasi kiralama ise kiraya verenin ve kiracinin farkli iilkelerde

olmasi halinde s6z konusu olur®?.

Uluslararasi kiralama, biiyiik projelerin finansmaninda énemli bir arag¢ haline
gelmistir®, Ugak, gemi gibi mallara ihtiya¢ duyuldugunda bu mallar uluslararasi
kiralama yoluyla temin edilebilir. Uluslararasi kiralamada taraflarin farkli iilkelerde
olmasi nedeniyle farkl: tilke hukuklar1 uygulanacaktir. Burada hangi tilke hukukunun

uygulanacaginin belirlenmesi gerekecektir.

Yerel kiralama-uluslararasi kiralama ayriminda 6nemli olan malin ithal edilip
edilmedigi degildir. Yerel kiralamada 6nemli olan kiraci ile kiralayanin ayn iilkede
olmasidir. Kiralanan malin ithal edilip edilmemesi degil taraflarin hangi iilkede

bulunduklar1 hususu 6nemlidir®.

9 KOC, s.10; UYANIK, s.30; TOROSLU, s.15.

91 VARLIK/TURKAKIN/GURCAN, s.11.

92 KOCAAGA, 5.57; YONLU, Levent, Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Dogan
Uyusmazliklarda Tiirk Mahkemelerinin Milletleraras:t Yetkisi, Milletleraras1 Hukuk
ve Milletleraras1 Ozel Hukuk Biilteni, Prof. Dr. Ergin Nomer'e Armagan, Y:22, S:2,
2002, 5.1064.

9% TOPUZ, 5.92.
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i. ALT KIRALAMA

Alt kiralama i¢in kiraciya sozlesmede baskasina kiralayabilme hakkinin
verilmesi gerekir. Kiralama sdzlesmesine istinaden kiraci, kiralanan mal1 ayni sartlarla

alt kiraciya kiralamaktadir®.

Miilga FKK m. 15'de kiracinin, kiraladigi malin zilyetligini t¢iincii kisilere
devredemeyecegi belirtilmektedir. Buna gore, alt kiralama s6zlesmesinin yapilmasi
mevzuata uygun degildi. FFFK, alt kira sézlesmesinin yapilmasina imkan tanimistir.
FFFK m.26 "“(1)Kiraci, kiracilik sifatini veya soézlesmeden dogan hak veya
viikiimliiliiklerini, kiralayandan yazili izin almak kaydiyla devredebilir. Bu devir
nedeniyle finansal kiralama sézlesmesinde yapilan kiraci degisikligi, ilgisine gére 21
inci veya 22 nci madde c¢ercevesinde tescil edilir veya serh olunur. (2) Konut
finansmani kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci, kiralayana
bilgi vermek, diger finansal kiralama iglemlerinde ise sézlesmede hiikiim bulunmak
kaydyla finansal kiralama konusu malin zilyetligini bir bagkasina devredebilir”

seklinde diizenlenmistir. Buna gore kiraci kiralanan mali1 bagkasina kiralayabilecektir.

K. SAT VE GERI KiRALA

Sat ve geri kirala yonteminde nakit ihtiyaci olan bir isletme, maliki oldugu bir

varhig1 kiralama sirketine satmakta ve kiralama sirketinden belli bir siire igin

% ERGUL/DUMANOGLU, s.33.
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kiralamaktadir®. Isletmenin sahibi oldugu arazi, bina, makine gibi varliklarin bu
yontem ile satilmasiyla isletme hem varligin kullanim hakkina sahip olmakta hem de
nakit ihtiyacini karsilamaktadir. Boylece isletme varliklarii kullanarak finansman
ihtiyacin1 karsilamaktadir. Ustelik kullanim hakkina da halen sahip olmaktadir.
Kiralama konusu mal isletmenin elinden ¢gikmaz, isletme 0 tarihe kadar malik olarak

kullandig1 mali o tarihten sonra kiraci olarak kullanmaya devam eder®.

Finansal kiralama ile sat ve geri kirala sdzlesmeleri biiyiik oranda benzer olsa
da sat ve geri kirala sozlesmelerinde s6zlesme siiresi sonunda malin geri alinmasi
kirac1 bakimindan bir yiikiimliiliiktiir®”. Finansal kiralama sozlesmelerinde ise malin
satin alimmas1 kiraciya tanmnan bir hak niteligindedir. Kiracinin mali geri alma

ylikiimliiliigl yoktur.

Sat ve geri kirala yontemi mevcut varliklar1 likitlestirerek sermaye saglama
amaci giider. Isletmenin sabit varliklar1 azalmasia karsin donen varliklarinda artis
olmaktadir®. Isletme iiretiminde herhangi bir aksama olmadan sermayesinde artis
saglar. Boylece isletmeler eline gegen sermayeyi yeni yatirimlar yapmak igin

kullanabilir veya nakit ihtiyaglarin1 karsilayarak isletme bilangosunun goriiniimiinii

% UYANIK, s.25; KOC, 5.9; TOROSLU, s.13; SOZER, Miilkiyet, s.61.

% KUNTALP, Erden, Sat-Geri Kirala (Sale and Lease Back) Islemlerinin Finansal
Kiralama Kanunu Acisindan Incelenmesi, (Sat-Geri Kirala), Finansal Kiralama
Sempozyumu, FIDER, Abant, 15-17 Ekim 1999, s.38.

% TOPUZ, 5.76; TIRYAKI, 5.232.

% TOROSLU, s.13.
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diizeltebilir®®. Sozlesme konusu mali kiralamak iizere satin alan kiralama sirketi kira
bedelini belirlerken kiralanan malin bedelinin tamamini geri almanin yani sira gelir

elde etmeyi de amaclar'®,

Sat geri kirala yonteminin bir¢ok avantaji olsa da kiract agisindan bazi
kisitlamalar getirmektedir. Malik oldugu mali satarak geri kiraladigi i¢in artik kiraci
konumundadir. Bu da kiracinin sdzlesme konusu iizerinde degisiklik yapmasim
engellemektedir. Kiralanan malin miilkiyetine sahip olmadigindan kullanim hakki

kisithdir.

FFFK'nda yer alan finansal kiralama taniminda kiralayanin "bizzat kiracidan
satin aldigi veya baska surette temin ettigi” bir malin zilyetliginin kiraciya birakilmasi
seklinde bir ifadeye yer verilmistir. Buna gore sozlesme konusu malin kiracidan temin
edilmesine imkan taninmistir. Miilga FKK 4.maddesinde yapilan finansal kiralama

taninu karsisinda sat ve geri kirala islemlerinin bu kapsama girmedigi sylenebilir®?,

% UYANIK, s.25.

100 {TQ, Sorularla Finansal Kiralama, s.16.

101 By konuda Yargitay Hukuk Genel Kurulu'nun 27.12.1995 tarih ve E. 1995/12-787,
K.1995/1157 sayili karari ile sat geri kirala islemlerinin miilga Finansal Kiralama
Kanunu kapsamina girmedigi belirtilmistir. Doktrindeki goriisler icin bkz.
NAZLIOGLU, Giiltekin, Finansal Kiralama Kanunu, Ankara, 1998, s.7-8; KOC, s.9.
Aksi goriis icin bkz. KOCAAGA, s.52; KUNTALP, Tanim, s.29; ALTOP, Tasinur,
s.74; KUNTALP, Erden/(PEKGUCLU,Giizin), Finansal Kiralama Kanunu'nun
Uygulanmasinda Ortaya Cikan Bazi Onemli Sorunlar, BATIDER, C.XX, S.4, Haziran

1999, s5.22.
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Bu tamimda, "dgiincii kisiden satin aldigi veya baska suretle temin ettigi” malin
Kiraciya birakilmasi s6z konusuydu. Ancak FFFK ile acik bir sekilde s6zlesme konusu
malin kiracidan temin edilmesine imkan taninmistir. Bu diizenleme ile sat geri kirala
sOzlesmelerinin finansal kiralama sodzlesmesi olarak kabul edilip edilmeyecegi

yoniindeki tartismalara son verilmistir'?,

VI. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ HUKUKI NiTELiGi

Finansal kiralama s6zlesmesi yeni bir sozlesme tipi olarak FFFK'da
diizenlenmistir. Bu nedenle hukukumuz agisindan finansal kiralama s6zlesmesinin
hukuki niteligine iliskin tartismalarin biiyiik bir dnemi kalmamistir'®, Ancak finansal
kiralama sozlesmelerinin hukuki niteliginin belirlenmesi, sdzlesmeye uygulanacak

hiikiimlerin tespiti bakimindan énem arz eder'%.

Miilga FKK'nun 26.maddesinde kanunda hiikiim olmayan durumlarda,
sorunun ¢oziimiinde miilga Borglar Kanunu'nun genel hiikiimlerinin uygulanacagi,
¢ozlilememesi halinde ise sozlesmenin niteligine uygun distiigii oranda &zel
hiikiimlerin uygulanacagi belirtilmistir. Bdylece finansal kiralama sdzlesmesine

benzerlik gosteren s6zlesme ¢esitlerinin kiyasen uygulanmasi s6z konusu olmaktaydi.

102 CETINER, Bilgehan, 6361 Sayili Kanun ile Finansal Kiralama Sézlesmelerine
fliskin Getirilen Yeni Diizenlemeler, Tiirkiye Adalet Akademisi Dergisi, Y1l:4, S:13,
Nisan 2013, s.67.

103 ALTOP, Tasinir, s.109.

104 TOPUZ, s5.154.
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FFFK, uygulanacak hiikiimleri belirten bir hitkkme yer vermemistir. FFFK'nda
yalnizca uygulanmayacak hiikiimler diizenlenmistir'®. FFFK m.2/6 "Bu kanunda
hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler uygulanir” seklinde diizenlenmistir. Ilgili
diizenlemeye gore hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimlerin uygulanmasi
miimkiin olsa da, miilga FKK'nin aksine 6zel kanunlarin uygulanmasina yonelik bir
hiikiim bulunmamaktadir. Ancak TBK hiikiimleri FFFK'nin hiikiimleri karsisinda
genel hiikim niteliginde oldugundan TBK'nun 6zel hiikiimlerinin uygulanmasina

engel olmaz%,

Finansal kiralama s6zlesmelerinin hukuki niteligine iliskin gesitli gortisler ileri
stiriilmektedir. Doktrinde finansal kiralama sozlesmesini, kira sozlesmesi, satis
sOzlesmesi, taksitle satis sozlesmesi, miilkiyeti sakli tutma sozlesmesi olarak

nitelendiren goriisler vardir.

Finansal kiralama s6zlesmesini kira sézlesmesi olarak nitelendiren gorts,

FFFK'da kullanilan kiraci, kiralayan, kira bedeli gibi kavramlardan kanunkoyucunun

105 FFFK m.34 hiikkmiine gore " (1) Sozlesme hakkinda 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayui Tiirk Medeni Kanununun 764, 765, 766nci maddeleri ve 6098 sayili Tiirk
Bor¢lar Kanununun Ikinci Kisim Birinci Boliim Dérdiincii Ayiriminda yer alan “Kismi
Odemeli Satiglar”a iliskin hiikiimleri ile ITkinci Kistm Dordiincii Boliim Ikinci
Aywriminda  yer alan “Konut ve Catli Isyeri Kiralari’na iliskin  hiikiimleri
uygulanmaz.” Boylece, hangi maddelerin finansal kiralama sozlesmelerine
uygulanmayacag diizenlenmistir. Tlgili maddelerdeki s6zlesmeler, finansal kiralama
sOzlesmesi ile nitelik olarak uygun olmadigi i¢in uygulanmayacaktir.

106 TOPUZ, s5.154.
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finansal kiralama soézlesmesini kira sozlesmesi olarak nitelendirdigi seklinde bir
sonuca ulassa da, bu sozlesme kira sozlesmesinden farklidir'®’. Finansal kiralama
sozlesmesi, kira sozlesmesi olarak nitelendirilemez!%. Sozlesmenin hukuki niteligi
yalmizca kanunkoyucunun kullandigi terimlere gore belirlenemez. iki sdzlesme
tiirlinde taraflarin haklar1 ve borglar1 farklilik arz eder. Kira sozlesmesinden farkli
olarak finansal kiralama sozlesmesinde kiraci, malin ekonomik miilkiyetine sahip
olmaktadir. Sozlesme konusu mali kiracidan farkli yetkilerle kullanmakta ve kira
sozlesmesindeki  kiracinin  yiikiimliiliikklerinden  daha  fazla  ytikiimlilik
istlenmektedir. Kira sdzlesmesindeki kiracidan farkli olarak kiralanan malda meydana
gelecek eksiklikleri ve zararlar1 karsilama borcu kiraciya ait olacaktir. Ayrica, sekil
sartt bakimindan da sozlesmeler arasinda farklilik vardir. Kira s6zlesmesinde sekil
ozgiirliigii ilkesi gecerli olmasina karsin finansal kiralama sézlesmesinde sekil olarak

199 Buna gore, finansal kiralama s6zlesmelerinin yazil

uyulmasi gereken sartlar vardir
sekilde yapilmasi gereklidir. Kira s6zlesmesi ile arasindaki bir diger fark kira bedeli
bakimindandir. Finansal kiralama sodzlesmelerinde, kira bedelini 6deme borcu
sozlesmenin yapildigi anda biitiin olarak dogmakta iken, kira s6zlesmesinde Kira

bedelini 6deme borcu kullanma siiresince dogmaktadir. Bir diger fark, kira bedelinin

kapsamina iligkindir. Kira s6zlesmesinde kira bedeli malin kullanilmasinin karsiligi

107 KOCAAGA, s.108; RUHI, Ahmet Cemal, Soézlesmeler Hukuku, Ankara, 2013,
5.978.

108 yAZMAN, Irfan, Leasing Sézlesmesinin Hukuki Mahiyeti, Ankara Barosu
Dergisi, 1984/4, s.555.

109 FFFK m.22.
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oldugu halde finansal kiralama s6zlesmelerinde kira bedeli, kar payimni, amortisman

bedelini de kapsamaktadir. Yargitay da finansal kiralama sdzlesmelerinin kira

sozlesmesi olarak nitelendirilemeyecegi goriisiindedir!™®.

W0r - Her ne kadar adinda “kira” sézciigii yer almakta ise de finansal kiralama

sozlesmesi, bir kira sézlesmesi degildir. Bir baska deyisle bu sozlesme, atipik bir
sozlesmedir. Zira, bu sozlesmeler kira sézlesmesi olarak nitelendirilseydi, yasa koyucu
tarafindan ayrica bir diizenlemeye tabi tutulmazilardr. Dolayisiyla mahkemenin dava
konusu alacagi, kira alacag gibi degerlendirilerek (5) yillik zamanasimina tabi
oldugu gerekgesiyle yazili sekilde hiikiim kurmas: dogru degildir..." Yargitay 19. HD.,
E.2014/9360, K.2014/13759, T. 18.09.2014, (Kazanc1);"...Finansal kiralama
sozlesmesi, 6361 sayili Kanun'un 3/¢ maddesine gore, “Bir finansal kiralama
sozlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili mevzuati uyarinca
yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya yénelik olarak bir malin
miilkiyetinin kira stiresi sonunda kiraciya devredilmesi, kiraciya kira siiresi sonunda
malin rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama
stiresinin malin ekonomik omriiniin yiizde sekseninden daha biiyiik bir boliimiinii
kapsamasi veya finansal kiralama sozlesmesine gore yapilacak kira édemelerinin
bugiinkii degerlerinin toplaminin malin rayi¢ bedelinin yiizde doksanindan daha
biiyiik bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birini saglayan kiralama islemi”
seklinde tammlanmistir. Finansal Kiralama sozlesmesi, ozel bir kanunla diizenlenmis
olup, soz konusu tamimdan da anlasilacag iizere borg¢lar hukukundaki kira
sozlesmesinden onemli dl¢iide farklilik gostermektedir. Nitekim Kanun’un 34 ’tincii

maddesinde, “6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanununun Ikinci Kisim Birinci Boliim

39



Finansal kiralama sozlesmesini satis s6zlesmesi olarak nitelendiren goris,
sO6zlesme konusu malin satis bedelinin kira bedelleri ile tamamen karsilandigini ve
sozlesmede kiraciya alim hakki taninmasiyla kiracinin malin maliki oldugu
gerekgelerini ileri siirerek bu sdzlesmeyi satim sdzlesmesi olarak nitelemektedir'?,
Ancak taraflarin agik¢a miilkiyetin devrini kararlastirmamasi durumunda satisa iliskin
hiikkiimlerin ~ uygulanmasi ~ miimkiin  olmayacaktir’? Finansal ~ kiralama
sO0zlesmelerinde, mutlaka sdzlesme siiresinin sonunda miilkiyetin devrinin gerektigini
ve sozlesmenin sonunda miilkiyetin kiraciya gececegini dngdrmek bu miiessesenin

amacina ve maldan yararlanma hakkinin malin miilkiyetini edinmekten 6nemli oldugu

fikrine aykiridir''®, Bu yéniiyle finansal kiralama sdzlesmesi, satim sdzlesmesinden

Doérdiincii Ayiriminda yer alan “Kismi Odemeli Satislar ”a iliskin hiikiimleri ile Ikinci
Kisim Dérdiincii Boliim Ikinci Ayiriminda yer alan “Konut ve Catili Isyeri Kiralart "na
iligkin hiikiimleri uygulanmaz.” hiikmiine yer verilmistir. Ogreti de finansal kiralama
sozlesmesinin hukuki niteligi hem mukayeseli hukukta hem de Tiirk Hukukunda
tartismall olup, bu sozlesme tipik bir kira sozlesmesi olarak nitelendirilmemektedir.
Bu nedenle sadece kanun koyucu tarafindan tercih edilen terminolojiden esinlenerek
finansal kiralama sozlesmesinin HMK 'nun 4/a maddesi kapsaminda bir kira akdi
oldugunun kabuliine olanak bulunmamaktadir...", Yargitay 19. H.D. 2013/17097 E.,
2014/2045 K., 28.01.2014T, (Kazanci).

111 KUNTALP, Tanim, S.66.

112 KOCAAGA, 5.106; KOTELI, Karsilastirmali, 5.154.

13 KOTELI, Argun, Leasing Sézlesmelerinin Hukuksal ve Mali Yéonleri ile Tiirkiye'de

Uygulanabilirligi, (Leasing), BATIDER, C:XII, S:1, 1983, 5.74.
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ayrilmaktadir. Finansal kiralama sézlesmelerinin amacinin miilkiyetin devri olmamasi
bu sozlesmeleri, taksitle satis ve miilkiyeti sakli tutma sozlesmelerinden de
ayirmaktadir. Taksitle satig s6zlesmelerinde sdzlesmenin basinda veya sonunda malin
miilkiyeti zorunlu olarak alictya gegmemektedir'’®. Burada miilkiyetin devri
s0zlesmenin asli unsuru niteliginde degildir. S6zlesmede kararlastirilmamissa malin
miilkiyeti s6zlesmenin sonunda devredilmeyecektir. Ayrica sézlesmenin konusunu
olusturan mallar yoniinden de farklidir. Taksitle satis s6zlesmelerinin konusunu sadece
tasinir mallar olustururken, finansal kiralama s6zlesmesine tasinir ve taginmaz mallar

konu olabilecektir.

Finansal kiralama so6zlesmesi, sozlesme konusu malin kullanilmast ve
sOzlesme siiresi sonunda geri verilmesi unsurlartyla kullanma 6diincii(ariyet)
s0zlesmesine benzemekte ise de kullanma 6diincii s6zlesmelerinde kullanma karsiligi
bir bedel 5denmez*®. Finansal kiralama s6zlesmelerindeyse kiralama bedeli s6zlesme
sartidir. Bu yontiyle finansal kiralama sézlesmeleri ivazli s6zlesme niteligindedir.

Kullanma 6diincii s6zlesmeleri ise ivazsiz bir sdzlesmedir.

Kullandirma amaci giiden bir sdzlesme olarak tiiketim o6diincii (karz)
sozlesmeleri kredi saglamaktadir. Bu yoOniiyle finansal kiralama so6zlesmeleri ile
benzer olsa da, tiiketim ddiincii s6zlesmelerinin konusu bir miktar para veya misli esya
olmasia ragmen, finansal kiralama s6zlesmelerinin konusu tiiketilebilir bir mal
niteliginde degildir. Tiiketim ddiinclinde sdzlesme konusu malin miilkiyetinin 6diing

alana gecmesine karsin, finansal kiralamada ancak sozlesmede agikga

114 REISOGLU, s.48.

15 KOCAAGA, s.109.
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kararlastirilmigsa malin miilkiyeti kiraciya geg¢mektedir. Aksi takdirde miilkiyet
kiractya gegmez, kiralayanda kalir. Ayrica tilketim ddiinciinde 6diing alan, aldig1 mal
degil esit tutar ve nitelikte bir mali iade ederken finansal kiralamada kiraci aldigi mali

aynen iade eder.

Kanunda diizenlenmis belirli bir isme ve tipe sahip sozlesmelere isimli
sozlesmeler denilmektedir!'®. Finansal kiralama sozlesmesi 6zel bir kanun ile oldukea
ayritili sekilde diizenlenmistir. FFFK'nda finansal kiralama s6ézlesmesinin tanimi,
unsurlar, taraflarin haklar1 ve borglari, s6zlesmenin sona ermesi agiklanmistir. Bu

sebeple, finansal kiralama sozlesmesi tipik(isimli) bir sozlesmedir.

VII. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ OZELLIiKLERI

A. TAM iKi TARAFA BORC YUKLEYEN BiR SOZLESMEDIR

Sozlesmeler, taraflar arasindaki borg iliskisine gore bir tarafa bor¢ yiikleyen
sozlesmeler ve iki tarafa borg yiikleyen sozlesmeler olarak ikiye ayrilir. S6zlesme

taraflardan sadece birine borg yiikliiyorsa tek tarafa borg yiikleyen sdzlesme, iki tarafa

116 EREN, Fikret, 6098 Sayil1 Tiirk Borglar Kanununa Gére Hazirlanmis Borglar
Hukuku Genel Hiikiimler,(Genel), Ankara, 2017, s.207; ANTALYA, O. Gokhan,
6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'na Gore Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Cilt:1,

Istanbul, 2012, s.150.
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da borg yiikliiyorsa iki tarafa borg yiikleyen sdzlesmedir.*’. iki tarafa borg yiikleyen
sozlesmeler tam iki tarafa borg yiikleyen ve eksik iki tarafa borg yiikleyen s6zlesmeler
olarak ikiye ayrilir. Tam iki tarafa borg¢ yiikleyen sozlesmelerde, taraflardan birinin
edimi diger tarafin edimine karsilik olusturmakta, sézlesmeden dogan bor¢lar arasinda
kaginilmaz bir baglilik bulunmaktadir''®, S6zlesmeden dogan edimlerin degistirilmesi
s6z konusudur. Edimlerin birbiriyle olan degisimine "synallagma"(karsiliklilik) adi
verilmektedir''®. Eksik iki tarafa bor¢ yiikleyen sdzlesmelerde ise bu sekilde bir

karsilik iliskisi bulunmamaktadir.

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiralayan sdzlesme konusu malin zilyetligini
her tiirlii fayday1 elde etmek iizere kiraciya teslim borcunu tistlenirken, kiraci da buna
karsilik kira bedeli 6demeyi ilistenmektedir. Kiralayan ve kiracinin sozlesmedeki
edimleri birbirinin karsiligini olusturmaktadir. Taraflarin edimleri baglilik i¢indedir.

Buna gore finansal kiralama s6zlesmeleri tam iki tarafa borg ylikleyen so6zlesmelerdir.

Finansal kiralama sozlesmesinin tam iki tarafa bor¢ yiikleyen sozlesme
niteliginde olmasi temerriit hiikiimlerinin uygulanmasi bakimindan énemlidir. FFFK
m.25'de malin kiraciya teslim edilmemesi diizenlenmistir. Buna goére " (1) Finansal

kiralama konusu malin, kiralayamin malin imalatgist veya saticisi ile zamaninda

U7 EREN, Genel, 5.210; INAN, Ali Naim/YUCEL, Ozge, Bor¢lar Hukuku Genel
Hiikiimler, Ankara, 2014, s.155; EROL, Cansel /OZEL, Caglar, Borglar Hukuku
Genel Hikiimler, Cilt:1, Ankara, 2014, s.63.

118 ANTALYA, s.153; INAN/YUCEL, s.155; EROL/OZEL, 5.63; OGUZMAN,M.
Kemal/ OZ, Turgut, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, C: 1, Istanbul, 2016, s.45.

119 ANTALYA, 5.153.
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sozlesme yapmamast veya gerekli odemeyi zamaninda yerine getirmemesi veya
kiralayamin kusur ve ihmalinden kaynaklanan diger sebepler ile kiraciya teslim
edilmemesi hdalinde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanununun 123, 125
ve 126 nct madde hiikiimleri uygulanir”. Burada Karsilikli borg¢ yiikleyen
sozlesmelerde temerriidii diizenleyen maddelere atif yapilmustir. {lgili hiikiimden de

tam iki tarafa borg yiikleyen sdzlesme niteliginde oldugu anlasilmaktadir'?,

B. SUREKLi BORC DOGURAN BiR SOZLESMEDIR

Sozlesme iliskisinin siiresi bakimindan ani edimli ve siirekli edimli s6zlesmeler
olarak ayrim yapilmaktadir. Ani edimli sozlesmelerde asli edim bir defada yerine
getirilmektedir. Stirekli bor¢ doguran sézlesmelerde asli edim yiikiimiiniin ifasi

zamana yayilmigtirt?t

. Asli bor¢lardan en az biri siirekli, aralikli veya donemli edimleri
gerektiriyorsa siirekli bor¢ doguran sdzlesme s6z konusu olacaktir'??, Finansal
Kiralama sozlesmelerinde kiralayanin asli edim borcu olan kiralananin zilyetligini
kiraciya birakma yiikiimliiliigiiniin ifas1 tiim s6zlesme siiresine yayilmistir. Kirac1 da

sOzlesme siiresince kira 6deme borcunu tstlenmektedir. O halde, finansal kiralama

sOzlesmelerinin siirekli bor¢ doguran bir sézlesme oldugu sdylenebilir.

Finansal kiralama sozlesmelerinin siirekli borg iliskisi doguran sozlesmeler

olarak nitelendirilmesi, sozlesmeye aykirilik halinde uygulanacak hiikiimler

120 TOPUZ, 5.171.
121 EREN, Ozel, s.17.

122 OGUZMAN/OZ, s.48.
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bakimindan énem tasimaktadir'?3. Siirekli borg igeren bir sézlesme olmasi nedeniyle

hakli nedenle feshedilebilecektirt??.

C. RIZAI BIR SOZLESMEDIR

Rizai sozlesmeler, taraflarin birbirine uygun ve karsilikli beyanlariyla
kurulmaktadir!?®, Finansal kiralama sozlesmeleri de taraflarin birbirine uygun ve
karsilikli beyanlari ile kuruldugundan rizai sézlesmelerdir. Kiralayanin, kiracinin
talebi ve se¢imi iizerine ligiincli kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi, bagka suretle
temin ettigi ya da daha 6nce miilkiyetine ge¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini her
tiirlii faydayi elde etmek tizere kira bedeli karsiliginda kiraciya birakmasi konusunda
taraflarin anlagsmasiyla sozlesme kurulmus sayilacaktir. S6zlesmenin kurulmasi igin
teslim sart1 aranmaz. Malin kiraciya teslim edilmemesinin sonuglarini konu alan FFFK

m.25 de rizai sézlesme oldugu sonucunu desteklemektedir'?®.

D. iSIMLi BiR SOZLESMEDIR

Sozlesme ozgiirligi ilkesi geregince taraflar, sdzlesmenin diger tarafini,

konusunu, seklini, igerigini kanunlarin izin verdigi ol¢lide kendi iradelerine gore

123 OGUZMAN/OZ, s.12; TOPUZ, s.169.
124 TOPUZ, 5.1609.
125 INAN/YUCEL, s.158

126 ERZURUMLUOGLU, s.117.
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belirleyebilirler'?’. Bu sekilde sozlesmeyi diizenleme ozgiirliigiine tip ozgiirliigi
denilmektedir'?®, Sézlesmenin taraflari, kanunda tipik olarak diizenlenmis
sOzlesmelerden birini secebilecekleri gibi kanunda diizenlenmemis bir sézlesmeyi de
segebilirler. Kanunda az veya c¢ok ayrintili sekilde bir s6zlesme diizenlenmigse isimli
sozlesme, herhangi bir kanunda diizenlenmemisse isimsiz s6zlesme olarak nitelenir'?°,
Finansal kiralama sozlesmesi, FFFK ile diizenlendigine gore isimli(tipik) bir

sozlesmedir'®.

E.IVAZLI BIR SOZLESMEDIR

Kazandirmada bulunan kisi, kars1 tarafa sagladigi malvarligi menfaati
karsihiginda edim elde ediyorsa ivazli bir kazandirma sdz konusu olur'®l. Ancak

kazandirma edim karsiliginda yapilmiyorsa ivazsiz bir kazandirmadir.

Finansal kiralama s6zlesmelerinde kiralayanin zilyetligini devretme borcuna
karsilik kiracinin Kira bedelini 6demesi gerekir. S6zlesmenin taraflarinin her birinin

iistlendigi edim, diger edimin karsiligini olusturmaktadir. Bu nedenle ivazli kullanma

121 ANTALYA, 5.150; CANSEL/OZEL, s.62.

128 EREN, Ozel, s.19.

129 EREN, Ozel, s.17.

1% ERZURUMLUOGLU, s.115.

131 KOCAYUSUFPASAOGLU,N.( HATEMI,H./SEROZAN,R/ARPACI,A.) Borglar
Hukuku Genel Béliim, Birinci Cilt, Bor¢lar Hukukuna Giris, Hukuki Islem, Sozlesme,

2010, Istanbul, s.11.
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ve yararlanma hakki taniyan bir sdzlesmedir'®?

. Kiracinin, kiralayanin malin
zilyetliginin devri karsiliginda bedel 6demeyi istlenmedigi sozlesmeler finansal

kiralama s6zlesmesi olarak nitelenemez. Kira bedelini édeme borcu kiracinin asli edim

borcu oldugundan bu durumda bagka bir s6zlesme s6z konusu olacaktir.

12 KOCAAGA, s.72.
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IKiINCi BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ HUKUMLERI

|. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ KURULUSU

Finansal kiralama s6zlesmesinin kurulmasi, FFFK'nda s6zlesmenin taniminda
aciklanmistir. S6zlesmenin tanimini belirten FFFK m.18'de sozlesmenin kurulus
yontemleri ortaya konmaktadir. Bu yontemlerden birincisi, kiralayanin sézlesme
konusunu iigiincii bir kisiden temin etmesidir. Uglii taraf sistemine dayanan bu
yontemde kiract mali kiralayandan saglamaz, kiralayan sadece finansman
saglamaktadir'®. Bu sistemde kiraci, kiralayan ve satici/tedarikgi olmak iizere ii¢ taraf
bulunmaktadir. Thtiya¢ duydugu mali finansal kiralama ydntemi ile temin etmeye karar
veren kiraci, satici ile baglanti kurarak malin niteligi ve bedeli konusunda goriismeler
yapar'3*, Kiraci, ihtiyaclar1 dogrultusunda kendisi icin en uygun mali belirler ve

135

kiralama sirketi malin se¢imine iliskin herhangi bir miidahalede bulunmaz™>. Kiraci

ile satici/tedarik¢i arasinda bir anlagsma ortami olusmasi ile birlikte kiraci, finansman

36

saglanmasi amaciyla kiralama sirketine basvurur'®. Bunun iizerine, kiralayan

kiracinin 6deme kabiliyeti ve sdzlesme konusu malin tekrar satim imkanlarina iligkin

133 KUNTALP, Tanim, s.28.
134 KOCAAGA, s.70.
135 KUNTALP, Tanim, s.28; REISOGLU, s.69.

136 REISOGLU, 5.50; KOCAAGA, s.69.



detayl1 arastirmalar yapar'®’. Kiralayan, kiracinin mali durumunu ve malm finansal

kiralama islemine elverisli olup olmadigmi inceler,

Yapilan arastirmalarin
sonucunun olumlu olmasi halinde, Kiralayan ile kiraci finansal kiralama s6zlesmesi
akdeder. Bu asamadan sonra Kiralayan, satici/tedarik¢i ile goriiserek malin
saglanmasina yonelik bir satim sdzlesmesi yapar. Bu anlasma gere§ince kiralayan
malin bedelini 6deyerek mali satin alir. Finansal kiralama konusu mal kiralayana degil,
kiraciya teslim edilir'®. Sozlesmenin kurulmasiyla kiraci kiralama sirketine kira

bedellerini 6der ve karsihiginda sézlesme konusu mali kullanma hakkini elde eder'®.

FFFK'nda agiklandigi {izere sodzlesmenin kurulusundaki ikinci yontem,
kiralayanin s6zlesme konusu mali kiracidan satin almasidir. Kiralama sirketi burada
ticlincii bir kisiden mali satin almak yerine kiracidan satin alarak tekrar mali ona
kiralamaktadir. Sat ve geri kirala olarak adlandirilan bu kiralama tiiriinde, ticlii taraf
sistemi yoktur. Bu kiralama tiirtinde kiraci ve kiralayan finansal kiralama sirketi vardir.
Kiraci ayrica satici/imalat¢i konumundadir. Bu tiir kiralamalar hakkinda detayh

aciklamada bulunuldugundan bu béliimde tekrar agiklanmayacaktir.

Finansal kiralama sozlesmelerinin kurulusunda tcilincii yontem, kiralayanin
onceden miilkiyetine sahip oldugu bir mali kiralamasidir. FFFK agik¢a kiralayanin
daha Onceden miilkiyetini edinmis oldugu veya baska suretle temin ettigi malin

kiralanabilmesine izin vermistir. Finansal kiralama sirketi malik oldugu mali kiraladig:

187 TURKMENOGLU, s.381.
138 ALTOP, Tasinir, s.93.
139 TURKMENOGLU, s.381.

1490 TOPUZ, 5.121.
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i¢in bagkasindan mali temin etmemektedir. Bu kiralama tiirtinde dogrudan kiralamada
oldugu gibi, iiglincli bir kisi devreye girmeden dogrudan finansal kiralama girketi

kendisinin miilkiyetinde olan bir mali kiralamaktadir.

Finansal kiralama sozlesmesinin sonunda s6zlesme konusu mal Kkiraci
tarafindan satin alinmazsa mal kiralama sirketinde kalacaktir. Bu yontem 6zellikle
s0zlesmenin bitmesiyle kiraci tarafindan satin alinmayan mallarin finansal kiralama
sirketine iade edilmesi iizerine sirket tarafindan tekrar kiralanmasini saglamaktadir'4.,
Boylece kiralayan sozlesme konusu mali {iglincli kisiden temin etmesine gerek
kalmadan elinde bulunan mallar1 yeniden kiralama imkanina sahip olacaktir.

Finansal kiralama sozlesmelerinin kurulus yontemleri incelendiginde FFFK
ile, miilga kanuna gére sozlesmenin uygulama alaninin genisletildigi goriilecektir'#2,
Gergekten de finansal kiralamanin taniminin yer aldig1 18.madde agik¢a sozlesmenin

143

tic kurulus yontemini de diizenlemektedir*°. Kiralama konusu malin kiracidan veya

kiralayan sirketten saglanmasina izin verilmistir.

1“1 TOPUZ, s.122.

142 ZEVKLILER, Aydin/GOKYAYLA, Emre, Borglar Hukuku Ozel Borg Iliskileri,
2014, Ankara, 5.423.

143 FKK m.4'e gore finansal kiralama sdzlesmesi, kiralayanin, kiracinin talebi ve
secimi lizerine tli¢lincii kisiden satin aldig1 veya baska suretle temin ettigi bir malin
zilyetligini her tiirli fayday1 saglamak iizere ve belli siire feshedilmemek sart1 ile kira
bedeli karsiliginda, kiractya birakmasini 6ngoren s6zlesmedir. Bu hiikiimde kiralanan
malin tgilincii kisiden satin alinabilecegi veya temin edilebilecegi ifade edilmisti.

Ancak FFFK m.18'de kiracidan satin alinmasi ve onceden kiralayanin miilkiyetine
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I1. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMELERINDE SEKIL ve TESCIL

Finansal kiralama s6zlesmelerinin sekline iliskin olarak FFFK ile 6nemli
degisiklikler yapilmistir. Bu nedenle oncelikle miilga FFK agisindan konunun ele
alinmasi1 gerekir. Finansal kiralama s6zlesmelerinin sekline ve tesciline iliskin olarak
millga FKK m.8/1'de so6zlesmelerin diizenleme seklinde noterde yapilmasi

144

ongoriilmekteydi***. Buna gore, finansal kiralama sozlesmelerinin resmi yazili sekilde

diizenlenmesi belirlenmistir®®. Finansal kiralama sdzlesmesinin noterde diizenleme

gecirilmis olmasi hallerine de agikca yer verilerek finansal kiralama sozlesmesinin
kapsami1 genisletilmistir. Diizenlemeye gore, kiralanan malin kiracidan saglanmasi ile
satip geri kiralamaya, kiralayandan saglanmasi ile de dogrudan kiralamaya imkan
tanimnmistir.

144 Miilga FFK m.8'e gore " Sozlesme diizenleme seklinde noterlikce yapilir. Taginir
mala dair sozlesme, kiracimin ikametgahi noterliginde ozel sicile tescil edilir.
Tasinmaz mala dair sozlesme ise tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine, gemilere dair sozlesmeler ise gemi siciline serh edilir. Tescil veya serhten
sonra, tigtincii kisilerin finansal kiralama konusu mal iizerindeki ayni hak iktisaplart
kiralayana karst ileri siiriilemez. Yurt disinda yerlesik kiralayan sirketin Tiirkiye'de
subesi yoksa sozlesmeler Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca tescil
edilir".

145 KILICOGLU, Ahmet M., Borclar Hukuku, Genel Hiikiimler, Ankara, 2016, 5.122.
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146

seklinde yapilmasi gecerlilik sart1 olarak diizenlenmistir**. Noter tarafindan uygun

sekilde diizenlenmeyen sozlesmeler gegersiz olacaktir.

Miilga FKK'na gore finansal kiralama sodzlesmelerinin noterde diizenleme
seklinde yapilmasinin haricinde baska islemlerin de yapilmasi gereklidir. Tasinir
mallara iliskin finansal kiralama sozlesmelerinin kiracinin ikametgahi noterliginde
ozel sicile tescil edilmesi diizenlenmistir. Buna gore, finansal kiralama igin
diizenlenecek 6zel bir sicile tescil edilecektir'*’. Tasinmaz mala iliskin s6zlesmenin
tasinmazin  bulundugu tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine tescil edilmesi
ongoriilmiistir. Gemilere iliskin sozlesmelerin ise gemi siciline serh edilmesi

gereklidir'*, Finansal kiralama s6zlesmelerinin noterde diizenleme seklinde yapilmasi

146 YAVUZ, Cevdet, 3226 Sayih Kanunla Diizenlenen Finansal Kiralama
Sézlesmesinin Tanimi, Unsurlari ve Ozellikleri, Prof.Dr.Ernest E.Hirsch'in Hatirasina
Armagan, Ankara, 1986, s.739; ALTOP, Tasinir, s.95; BASTURK, Faruk, Finansal
Kiralama Sézlesmesinin Sekli ve Tescili veya Serhi, AUHFD, Y.2008, C.57, S.4,
5.102-103.

147 SOZER, Biilent, Finansal Kiralama Kanunu'nun 8. Maddesi ile Ongériilen Sisteme
Iliskin Baz1 Gériisler ve Degerlendirmeler, (Gériisler ve Degerlendirmeler), Tiirkiye
Bankalar Birligi, Ankara, 1988, s.5.

18 Gemi siciline serhin, sicile kayith gemilere iliskin bir husus oldugu ifade
edilmektedir; ARKAN, Sabih, Gemilerle Ilgili Finansal Kiralamalardan Dogan Bazi

Sorunlar, Prof.Dr. Haluk Tandogan'in Hatirasina Armagan, Ankara, 1990,s.436.
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gecerlilik sekli olmasina karsin serh ve tescil gegerlilik sarti degildir'®®. Sicile
islememe yalnizca kendilerine sunulan hukuki gilivenceden yararlanmalarina
engeldir®. Finansal kiralama sozlesmesinin tescil ve serhinden sonra iigiincii kisiler
finansal kiralama konusu mal iizerinde ayni hak iktisaplarin1 kiralayana ileri

siiremeyecektir!®!

. Kiraci, sozlesme konusu mal {izerinde kullanma ve yararlanma
hakkint mali sonradan iktisap edenlere karsi tescil ve serh olmasa dahi ileri
stirebilirken, kiralayanin miilkiyet hakkini s6zlesme konusu mali iyiniyetle iktisap
edenlere kars1 ileri siirebilmesi icin s6zlesmenin serh veya tescil edilmesi gereklidir'®2,
Yurt disinda yerlesik olan kiralayan sirketin Tirkiye'de subesinin olmamasi

durumunda s6zlesmeler Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca tescil

edilecektir. Ancak FFFK ile bu hususlarda esasli degisiklikler yapilmustir.

FFFK m.22'de sozlesmelerin sekli ve tescili diizenlenmistir. Buna gore " (1)

Sozlesme, yazili sekilde yapilir. Tasinmaz mallara iliskin sozlesmeler tasinmazin

149 KUNTALP, Tanim, s.60; ALTOP, Atilla, Finansal Kiralama Sézlesmeleri'nin
Sekline ve Tesciline Iliskin Olarak Finansal Kiralama Kanunu'nda Ongoriilmiis
Diizenleme ve Yarattig1 Sorunlar, (Sorunlar), Leasing Diinyas1 EK, FIDER Biilteni,
S.6, Ocak 2003, s.3.

150 Bu konuyla ilgili bir kararda "...sézii edilen tescil, gecerlilik sekli olmayp, iitincii
kisilerin iyiniyet karinesinden yararlanmalarini onlemek amaciyla konulmus bir
hiikiimdiir...", Yargitay 19.HD. E., 2012/15332, K., 2013/13484, 11.09.2013 T,
(Kazanci).

11 BASTURK, s.105.

12 YAVUZ, 5.739.
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bulundugu tapu kiitiigiiniin serhler hanesine, kendilerine mahsus ozel sicili bulunan
tasinir mallara dair sozlesmeler bu mallarin kayith olduklar: sicile tescil ve serh
olunur ve kiralayan tarafindan ayrica Birlige bildirilir. (2) Ozel bir sicile kayitli
olmayan tasimir mallara iliskin sézlesmeler Birlik tarafindan tutulacak ézel sicile
tescil edilir. (3) Birlik tarafindan tutulacak oézel sicil herkese agiktir. Hi¢ kimse
sicildeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez. (4) Sozlesmelerin Birlik tarafindan
tutulacak ozel sicile tesciline iliskin usul ve esaslar Kurulun uygun goriisii alinmak
suretiyle Birlik tarafindan belirlenir. (5) Tescil veya serhten sonra, iigiincii kigilerin
finansal kiralama konusu mal tizerindeki ayni hak iktisaplar: kiralayana karst ileri
stirtilemez. (6) 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 940 inct
maddesi uygulamasinda kiraci, geminin maliki gibi degerlendirilir. (7) 14/10/1983
tarihli ve 2920 sayiuhi Tiirk Sivil Havacilik Kanununun 49 wuncu maddesi

uygulamasinda kiraci, hava aracimin maliki gibi degerlendirilir".

FFFK ile sozlesmelerin yazili sekilde yapilmasi diizenlenmistir. Miilga

Kanunda yer alan resmi yazili sekilde diizenleme sartinin aksine adi yazili sekilde

153

diizenlenmesine imkan taninmistir™>>. Adi yazihi sekilde sézlesmenin gecerli olarak

kurulmasi igin resmi bir makamm katilimina gerek yoktur!®. Taraflarin yazili bir

193 Sozlesmenin yazili sekilde diizenlenmesi sarti aransa da resmi bir memurun
katilimiyla diizenlenmesine iliskin bir sarta yer verilmemistir. Buna gore sdzlesmenin
adi yazili sekilde diizenlenmesi yeterli gorilmiistiir.

154 KOCAYUSUFPASAOGLU,N.(HATEMI,H./SEROZAN,R/ARPACLA.), s.25;

KILICOGLU, s.121.
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metnin altin1 imzalamasi ile sézlesme kurulmus olacaktir’®. Sozlesmenin adi yazil
sekilde yapilmasi gegerlilik sartidir. S6zlesmenin noterde yapilmasi sart1 kaldirilarak
finansal kiralama sdzlesmesinin yapilmasi kolaylastirilmistir. Boylece taraflar, zaman
ve masraf kaybindan kurtulmus olacaktir’®. Taraflar, imzali bir mektup veya giivenli
elektronik imzali bir belge ile finansal kiralama s6zlesmesi i¢in gerekli olan yazili sekil
sartim1 yerine getirebileceklerdir’’. Bu diizenleme ile finansal kiralama sozlesmeleri

hizli ve kolay bir sekilde yapilacak ve yontemin yayginlagsmasi saglanacaktir.

Tasinirlar bakimindan kendine ait sicili olan mallarin kayitli olduklar: sicile
tescil ve serh edilmesi Ongoriilmiistiir. Miilga FKK'nda kiracinin ikametgahi
noterligine tescil edilmesi sart1 aranmakta iken, FFFK ile 6zel sicili bulunan taginirlara
iliskin sozlesmelerin bu sicile kaydedilmesi sart1 getirilmistir. Bu degisiklik ile
amaclanan aleniyet saglanacaktir. Ger¢gekten de miilga diizenleme i¢in iigiincii kisilerin
iyiniyetini ortadan kaldiracak sekilde yeterli aleniyetin saglanamadigi doktrinde ifade

edilmekteydi®®. Ayrica dzel sicilin kamu itimadina mazhar olup olmadigina ve aleni

%5 OGUZMAN/OZ, 5.142; ANTALYA, 5.329-330; CANSEL/OZEL, 5.193.

1% CETINER, s.72.

157 TOPUZ, 5.256.

158 Doktrinde dzellikle biiyiik kentlerde kiracinin ikametgahinda bir¢ok noterin olacag:
ve Uglincii kisinin malin daha 6nceden finansal kiralama sézlesmesine konu olup
olmadigini arastirabilmesi i¢in kiracinin ikametgahinda bulunan noterlerin tiimiinde
inceleme yapmasinin gerekecegi, bu durumun {igiincii kisinin iyiniyetini ortadan
kaldirmaya yeterli bir aleniyet saglamadig: ifade edilmektedir, KUNTALP, Tanim,

5.62-63.
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olduguna dair bir hiikiim olmadigindan dolay1r aleniyetin saglanamayacagi

belirtilmistir'>®. Miilga diizenleme, iiciincii kisilerin finansal kiralama sdzlesmesinin
varligindan haberdar olmalarini saglamak i¢in yeterli degildir. Tasinir bir malin
onceden finansal kiralama sozlesmesine konu olup olmadigmin incelenmesi i¢in
kiracinin ikametgahinda yer alan noterliklerde inceleme yapmak zorunda birakilmistir.
Bu gerceklesse dahi kural olarak noter kayitlar1 gizlidir'®®. Miilga FKK'da noter
tarafindan tutulan sicilin aleni olduguna iliskin bir diizenlemeye yer verilmemistir!®.,
FFFK ile yapilan degisiklik mevcut sorunlari ortadan kaldirmaya yonelik bir
diizenlemedir. Buna gore, 6zel sicili olan tasinirlarin bu sicile tescil edilmesi sarti

getirilmistir. Bu tasmirlara gemiler, otomobiller, hava tasima araglar1 6rnek olarak

verilebilir.

Ozel sicili olmayan tasinir mallara iliskin sézlesmelerin de Birlik'®? tarafindan
tutulacak 6zel sicile tescil edilmesi 6ngoriilmiistiir. Birlik tarafindan tutulan bu sicilin
herkese agik oldugu hiikmiine de yer verilmistir. Boylece Miilga FKK'nun yliriirligi

doneminde sicilin aleniyeti konusunda mevcut olan tereddiitlerin ortadan kaldirilmasi

159 SOZER, Gériisler ve Degerlendirmeler, s.6; Noterlik kayitlarinin kural olarak gizli
oldugu, FKK'nda tutulan kayitlarin aleni olduguna dair herhangi bir ifadenin olmadig;,
iyiniyetle kazanima imkan saglamasi ic¢in aleniyetin saglanmasi gerektigi
belirtilmektedir.

160 Noterlik Kanunu m.55.

161 ALTOP, Sorunlar, s.5; KOCAAGA,s.95.

162 FFFK m.3'e gore Birlik, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Birligini ifade eder.
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i¢in agikga sicilin aleni oldugu ifade edilmistir. Ancak ozel sicili olan taginir mallar
bakimindan Birlik nezdinde tutulan sicil gibi bir aleniyete sahip olup olmadigi
hususunda, tasinir malin 6zel siciline iliskin mevzuat hiikiimleri degerlendirilerek
karar verilecektir®®, Tasinir malin 6zel sicilinin mevzuatina gére aleni olup olmadig1
degisecektir. Miilga FFK'nda mevcut olan tigiincii kisilerin iyiniyetinin korunmasinda
sicilin aleniyet sorunu bu kapsamda devam edecektir. Ancak tescil ve serhten sonra
ticlincii kisilerin finansal kiralama konusu tlizerindeki ayni hak iktisaplar1 kiralayana

kars ileri siirtilemeyecektir.

FFFK m.22, kiracinin gemi maliki olarak degerlendirilecegini belirtmistir.
Miilga FKK'nda yer almayan bu diizenlemeye gore 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu
940. maddesinin uygulamasinda kiraci, geminin maliki gibi degerlendirilecektir. TTK
m. 940, geminin Tirk Bayragi ¢ekmesi hususunu diizenlemektedir. Bir bakima
finansal kiralama ile edinilen gemilerin kiracisina gemi maliki sayilarak Tiirk Bayragi
¢ekme imkani tanmmustir. Ugaklar bakimindan ise 2920 sayili Sivil Havacilik
Kanunu'nun 49.maddesinin uygulanmasinda kiraci, hava aracinin maliki gibi
degerlendirilecektir. Buna gore gemiler ve hava araglar1 yoniinden kirac1i malik

sayilmaktadir.

FFFK m.22 ile tasinmazlara iliskin s6zlesmelerin tasinmazin bulundugu tapu
kiitiigiiniin serhler hanesine serh edilmesi ve kiralayan tarafindan Birlige bildirilmesi
aranmistir. Miilga FKK m.8, tasinmaza iligkin s6zlesmenin tasinmazin bulundugu tapu
kiitligliniin beyanlar hanesine serh edilmesini 6ngdrmiistiir. Beyanlar hanesine serh

ifadesini iceren bu dilizenleme, tam olarak anlasilamadigi i¢in doktrinde

163 CETINER, s.73.
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elestirilmekteydi®®. Beyanlar hanesine serh edilme ifadesinin hatali oldugu ifade
edilmistir. Buna gore, serhin beyanlar hanesine degil, serhler i¢in belirlenmis boliime
yapilmasi gereklidir. Beyanlar hanesine ise bir hak ya da iliski serh edilemez, ancak
yazilabilir!®®, Burada kullanilan iki sdzciikten biri yanlis oldugu igin bu diizenleme
kaldirilarak FFFK ile acgikliga kavusturulmustur. Boylece karisikliga son verilerek
serhler hanesine serh edilmesi diizenlenmistir. Finansal kiralama s6zlesmelerinin adi

kira s6zlesmelerinde oldugu gibi serh edilmesine imkan tanmmustir',

Tasinmazlara iliskin s6zlesmeler tapu siciline kaydedildigi i¢in tapu sicilinin
aleniyetinin geregi olarak kimse tapuda kayitli bir hususu bilmedigini iddia
edemeyecektir'®”. Tasmmazlar1 konu alan finansal kiralamalarda, kiralayan malik
olarak sicilde kayithdir. Tapu sicilinde kiralayan sirket malik olarak goriindiigii i¢in
serh verilmese bile tiglincii kisilerin kiracidan gegerli bir sekilde ayni hak iktisap
etmeleri miimkiin olmayacaktir. Bu durumda serh, malik olan kiralayanin korunmasi

acisindan bir fayda saglamamaktadir?®®,

Kiraci bakimindan durum daha farklidir. Serh, kiracinin menfaatlerinin
korunmasini saglamaktadir. Gergekten kiralayan sirket malin miilkiyetine sahip
oldugundan, kiracinin haklarin1 kullanmasin1 engelleyecek tasarruflarda bulunmasi

miimkiindiir. Kiralama konusu tasinmaz iizerinde tigilincii kisiler sonradan miilkiyet

164 CETINER, s.72-73.

185 KOCAAGA, 5.101; ALTOP, Tasinir, s.100.
166 CETINER, s.74.

167 SOZER, Gériisler ve Degerlendirmeler, s.10.

188 KOCAAGA, 5.102; KUNTALP/(PEKGUCLU), s.15.
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hakk1 veya smirli ayni hak kazanabilirler'®®. Bu durumda iiciincii kisinin iyiniyetini
ortadan kaldirmak amaciyla yapilacak serh sayesinde kiraci finansal kiralama
sozlesmesi hiikkiimlerini devralana karsi ileri siirebilecektir. Kiracinin kira
sozlesmesinden dogan talep hakki serhin yapilmasiyla esyaya bagli borca

170

dontisecektir Tasinmazin devri durumunda devralan {iglincli kisi sozlesme

hiikiimlerine uymak zorundadir.

Kiracinin sézlesme siiresince korunmasi gereken menfaatleri bulunmaktadir.
Sozlesme siiresi boyunca kiralanan1 kullanma ve yararlanma hakki vardir. Serhin
yapilmamas1 durumunda kiraci, sézlesmeden kaynaklanan sahsi haklarini sézlesme
konusu mal {iizerinde iyiniyetle ayni hak kazanmis tcilincii kisilere karsi ileri

siiremeyecektir.

Finansal kiralama s6zlesmelerinin yurt digindaki bir sirketle yapilmasi halinde
gecerli olan kurallar daha farklidir. Finansal Kiralama s6zlesmesinin yurt disinda
yerlesik sirketlerle yapilmasini diizenleyen FFFK m.21'e gore " (1) Yurt disindan
vapilacak finansal kiralama sozlesmeleri Birlik tarafindan tescil edilir. (2) Yurt
disindan yapilacak finansal kiralamalara iliskin usul ve esaslar Kurulun uygun gortisii
alinmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenir”. Milga FKK'nda Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu'na tescil edilmesini 6ngoren hitkiimden farkli bir

171

diizenlemeye yer verilmistir'*. Bu diizenlemeye gore, yurt disindan yapilacak

169 ALTOP, Sorunlar, s.9.
0 KOCAAGA, s.103.

11 Miilga FKK m.8/3 "Yurt disinda yerlesik kiralayan sirketin Tiirkiye'de subesi yoksa

sozlesmeler Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunca tescil edilir ™. Bu
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kiralamalarin Birlik tarafindan tescil edilmesi ongorilmiistiir. Bylece hem yurt igi
kiralamalarin hem de yurt disinda yerlesik sirketlerden yapilan kiralamalarin tek
merkezden vyiiriitiilmesi saglanacaktir}’?, FFFK 40.maddede, Kanunun yiiriirliige
girmesinden itibaren alt1 ay ic¢inde tiizel kisiligi haiz ve kamu kurumu niteliginde
meslek kurulusu olan Birligin kurulmasi ve sirketlerin faaliyet izni aldiklar1 tarihten
bir ay i¢inde Birlige liye olmak zorunda oldugu 6ngoriilmistiir. FFFK 21.maddesine
dayanilarak ve yurt disindan yapilacak finansal kiralama islemlerine ait finansal
kiralama sézlesmelerinin tesciline iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi amaciyla bir

genelge!’® hazirlanmistir.

I11. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ KONUSU

Finansal kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan mallar FFFK.m.19'da

diizenlenmistir. Hiikme gore "(1) Sozlesmeye tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilir.

diizenleme anlasilir olmadigi gerekgesiyle doktrinde elestirilmekteydi. Hiikmiin
ifadesinden bu tescilin yapilmasiyla gereken islemin tamamlanmis sayilip
sayllmayacagi, yoksa buna ek olarak taginirlarda kiracinin ikametgahi noterligi 6zel
siciline tescil, tasinmazlarda taginmazin kayitl oldugu tapu kiitiigiine serh islemlerinin
de yapilmasinin gerekip gerekmedigi anlasilamamaktadir. ALTOP, Tasinir, s.101;
KOCAAGA, 5.104-105.

12 TOPUZ, 5.304.

173 Tiirkiye Disinda Yerlesik Kisilerin Tiirkiye'de Yerlesik Kisilere Yapacaklari
Finansal Kiralama Islemlerine Ait Finansal Kiralama Sozlesmelerinin Tesciline iliskin

Genelge.
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Bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar: hari¢ olmak iizere patent gibi fikri ve
sinai haklar bu sézlesmeye konu olamaz. (2) Biitiinleyici par¢a veya eklenti
niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basina finansal kiralama
sozlesmesinin konusu olabilir”” Bu diizenleme sdzlesmenin konusunu diizenleyen
miilga FKK m.5'in kapsamini genisletmistir'’*. Gergekten de miilga diizenlemeye gore
finansal kiralama sozlesmesine sadece taginir ve tasinmaz mallarin konu olabilmesi
miimkiindii. FFFK 1ile so6zlesmenin konusunu olusturan mallarin  kapsami
genisletilerek bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 da dahil edilmistir'’®.
FFFK'nda s6zlesmenin konusunu olusturacak mallar a¢ik bir sekilde belirtilmemistir.

Herhangi bir belirleme yapilmadigindan Kanunun hari¢ tuttugu seyler disindaki her

tiirlii mal s6zlesmeye konu olabilecektir.

A TASINIR VE TASINMAZ MALLAR

Tasinir ve tasinmaz mallarin kapsami konusunda TMK hiikiimlerinden
yararlanilabilir. TMK 762. maddesine gore taginir miilkiyetinin konusunu nitelikleri
itibariyle taginabilen maddi seyler ile edinmeye elverisli olan ve taginmaz miilkiyetinin
kapsamina girmeyen dogal giicler olusturur. TMK 704.maddesine gore, arazi, tapu
kiitigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen kayitli bagimsiz ve siirekli haklar, kat miilkiyeti

kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler tasinmaz miilkiyetinin konusu olabilir. Finansal

174 Finansal kiralama sdzlesmesinin konusunu diizenleyen miilga FKK m.5
"Sozlesmeye tasinir veya tasinmaz mallar konu olabilir. Patent gibi fikri ve sinai
haklar bu sézlesmeye konu olamazlar” seklindedir.

175 CETINER, 5.69; ERCAN, s.68.
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kiralamaya konu olabilecek tasinir mallara is makineleri, kara, hava, deniz tasitlari,
bilgisayar, tibbi cihazlar; tasinmaz olarak da fabrika binalari, otel, hastane &rnek

verilebilirl’®

Finansal kiralama konusu mallarin sektér iginde dagilimlari farklidir.
Ulkemizde 2017 yilinda 1.dénem dagilimina gore, gayrimenkuller %33, is ve ingaat
makineleri %22, diger makine ve ekipmanlar %16 pay ile en biiyiik paya sahip
varliklar1 olusturmaktadir'’’. Buna gore en biiyiik paym gayrimenkul kiralamasinda
oldugu goriilmektedir. Finansal kiralamaya konu olan gayrimenkul sayisi giderek

artmaktadiri’®.

So6zlesme konusu olabilecek mallarin kapsami oldukga genis tutulmustur. Bu
kapsamda, finansal kiralama konusu mallar ig¢in yatirim mali veya tiiketim mali
seklinde bir ayrima yer verilmemistir. Kanunkoyucunun bdyle bir ayrima gitmemesi,
hem yatirm mallarmin hem de tiiketim mallarinin finansal kiralama konusu
olabilecegini gosterir. Ayrica, biitiinleyici parga ve eklenti niteligine bakilmadan asli
niteligini kaybetmemis her mal finansal kiralama konusu olabilecektir. Bir bakima
kiralamaya elverisli ve kullanilabilir her mal sézlesme konusu olabilecektir. Asli

niteligini koruyan her mal finansal kiralama ile kiralanabilir. S6zlesmeye konu

176 ERGUL/DUMANOGLU, s.6-7; KOC, 5.57-58.

177 Finansal Kurumlar Birligi, Finansal Kiralama Sektorii Islemleri Ozet Raporu,
31.03.2017, www.fkb.org.tr.

178 2016 1.dénemde 333.705 gayrimenkul kiralanmis, 2017 1.dénemde bu say:

460.140'e yiikselmis ve %38'lik artis gerceklesmistir. (31.03.2017 tarihli rapor).
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mallarin kullanilmamus, yeni olmas1 da aranmamustir*”®. Bu sebeple ikinci el kiralama
yapilabilmesine de imkan taninmistir. Tim bunlar s6zlesmeye konu olabilecek
mallarin kapsamini genisleterek sektorde islem hacminin arttirilmasini ve yatirimlarin

tesvik edilmesini saglamaya yoneliktir®,

Kanunkoyucu finansal kiralama so6zlesmesinin kapsamini belirlerken
konutlarin kiralanmasina iligkin hiikiimleri sakli tutmustur. FFFK m.2/4'e gore
"Konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasinda ve finansman
sirketlerinin konut finansman faaliyetlerine iliskin olarak diger kanunlarda yer alan
hiikiimler saklidir.” Buna gore, bir tiiketicinin konut finansmani amaciyla yapacagi

sozlesmeye hem FFFK hem de ilgili mevzuat uygulanacaktir'®!

. Aym sekilde
finansman sirketlerinin konut finansmani faaliyetlerinde de diger kanunlarda yer alan

hiikiimler ile FFFK hiikiimleri birlikte uygulanacaktir.

FFFK, hava tasitlarinin finanse edilmesini kolaylastirmak i¢in yeni hiikiimlere
yer vermistir. FFFK m.2/5 geregince "Yolcu ve yiik tasima faaliyetinde bulunan hava
yvolu sirketlerine hava tasima araglarimin, motorlarmmin ve bunlarin aksam ve
pargalarinin; kurulu bulunulan iilke mevzuatina gore bunlari kiralama yetkisini haiz
olan sirket, kurulus ve finansal kiralama gsirketleri tarafindan, finansal kiralama
sozlesmesine dayali olarak en az iki yul siireyle yurt disindan kiralanmast islemleri, 3

tincti maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde yer alan simirlamalara tabi olmaksizin

1 KOCAAGA, 5.67; KOC, 5.60; ALTOP, Tasinir, s.108.
180 TOPUZ, 5.142.
181 ATAMER, Yesim M., Kredi ve Diger Finansman Sozlesmelerinde Tiiketicinin

Korunmasi, 2016, Istanbul, s.51.
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bu Kanun kapsaminda finansal kiralama olarak degerlendirilir". Boylece, maddi

degeri yiiksek olan hava tagitlarinin finansmani kolaylastirilmistir.

B. BILGISAYAR PROGRAMLARININ COGALTILMIS

NUSHALARI

FFFK m.19, bilgisayar programlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 hari¢ olmak tizere
patent gibi fikri haklarin finansal kiralama s6zlesmesinin konusu olamayacagini
belirtmistir. Patent gibi fikri haklar ile model, marka, ticaret unvanlari, ihtira beratlar
gibi gayri maddi haklar kastedilmektedir'®2. Bu hiikiim geregince anilan fikri haklar

finansal kiralama konusu olamayacaktir'®

. Miilga FKK doneminde bilgisayar
programlarinin finansal kiralama konusu olamayacag1 kabul edilmekteydi'®. Ancak
FFFK ile 6nemli bir degisiklik yapilarak bilgisayar programlarinin g¢ogaltilmis

niishalarinin sézlesme konusu yapilmasina izin verilmistir'8®,

Uygulamada duyulan ihtiyag neticesinde bilgisayar programlarinin gogaltilmis

niishalarinin ~ finansal ~ kiralama  sOzlesmesinin ~ konusunu  olusturacagi

182 NAZLIOGLU, s.17; TAHAN, Nahide/OY, Osman/UNAL, Erhan, Finansal
Kiralama (Leasing), 2008, Istanbul, s.58.

183 Fikri sinai haklar gibi ayricalik haklarmin da finansal kiralama sdzlesmesinin
konusuna dahil edilmesinin daha isabetli olacag1 yoniinde bkz. CETINER, s. 69.

184 TURKMENOGLU, 5.383; KOCAAGA, 5.69.

18 Miilga FKK déneminde bazi yazarlar bilgisayar programlarinin da sdzlesme

konusu olabilecegini savunmaktaydi, Bu gériis i¢in bkz. NAZLIOGLU, s.17.
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diizenlenmistir'®. Boylece, tasarim isiyle ugrasan isletmeler basta olmak iizere
yiiksek  maliyetli paket program  kullanimlarinin finanse  edilmesi

kolaylastirimistir'®’,

IV. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ UNSURLARI

A. MALIN ZILYETLIGININ DEVREDILMESI

Kiralayan kiracinin talebi ve se¢imi iizerine temin ettigi malin zilyetligini her
tirlt fayday1 saglamak tizere kiraciya devredecektir. Burada zilyetligin kiraciya her
tiirlii fayday1 elde etmek iizere devredilmesi hususu 6nem arz etmektedir. Her tiirli
fayday1 saglamak iizere malin zilyetliginin devredilmesinde kiracinin maldan ne
sekilde yararlanacaginin incelenmesi gereklidir. Bu diizenlemenin temeli, finansal
kiralama iligkisinin, adi kira iliskisindeki kiracinin yetkilerinden farklilik arz etmesine

dayanmaktadir'®. Boylece malin hukuki miilkiyeti kiralayanda kalmasina ragmen

18 Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu m.1/B-g'ye gore, "Bilgisayar programi, bir
bilgisayar sisteminin 6zel bir iglem veya gorev yapmasimi saglayacak bir sekilde
diizene konulmus bilgisayar emir dizgesini ve bu emir dizgesinin olusum ve gelisimini
saglayacak hazirlik ¢alismalarini ifade eder”.

187 ERCAN, s.68.

18 KUNTALP, Erden, Finansal Kiralama Sozlesme Tipinin Ozellikleri ve Bu
Ozellikler Agisindan FKK 25/1'in Degerlendirilmesi (Finansal Kiralama Konusu
Malin Teminat Islevi), (Sozlesme Tipi), Prof.Dr.Kemal Oguzman'a Armagan,

Galatasaray Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Ocak 2012, Y1l:1 S.1, 5.260.
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ekonomik miilkiyeti kiracida olacaktir ve kiraci en yliksek verimi saglayacak sekilde

mali kullanabilecektirl®®,

Kirac1 sozlesme konusu maldan her tirlii fayday:
saglayamiyorsa bu unsur gerceklesmis sayilmaz. Kiralayan, her tiirlii fayday1
saglayacak sekilde malin zilyetligini devretmenin yani sira s6zlesme stiresince de mali

kullanima elverigli bir durumda bulundurmalidir. Kiralayan, kiracinin maldan

yararlanmasina engel olacak dis etkenleri 6nleme borcu altindadir.

Kiract malin zilyetligini her tiirlii fayday1 saglamak iizere devralmis olsa da,
kiralanan mali sdzlesme amacma uygun sekilde kullanmalidir'®. Kiracinin mali
kullanmasimin sinir1, bu kullanimin sézlesmenin amacina uygun olmasidir. Kiracinin
bu kapsamda kalan faaliyetleri s6zlesmeye uygun sayilacaktir. Kiralayan, kiracinin bu

faaliyetlerine engel olamayacaktir.

B. KIRA BEDELININ ODENMESI

Finansal kiralama s6zlesmesinde malin zilyetliginin devredilmesi karsiliginda
kiracinin kiralayana bir bedel 6demesi gereklidir. Kanunda yapilan tanimda finansal
kiralama sézlesmelerinin kira bedeli karsiliginda yapilacagi diizenlenmistir. Bu unsuru
dolayisiyla ivazli kullanma ve yararlanma hakki veren sdzlesmelerdendir'®!. Kiralama
bedelinin 6denmesi sézlesmenin esasli unsurlarindandir. Kiracinin bu sozlesmedeki

temel borcu kira bedelinin 6denmesidir.

189 TURKMENOGLU, s.384.
190 FEFK m.24.

Pl KOCAAGA, s.72; YAVUZ, s. 736.
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Finansal kiralama sozlesmelerinde Kkira bedelini 6deme borcu, genel kira
sozlesmelerinde oldugu gibi malin belli bir donem kullanimi sonucu
dogmamaktadir'®2, Finansal kiralama sozlesmesinde kira bedeli bir biitiin olarak bir
kerede dogmakla birlikte bedel sonradan taksitler halinde édenmektedir'®®. O halde
finansal kiralama sozlesmeleri ile kira s6zlesmelerinde kira bedelini 6deme borcunun

dogdugu zamanlarin farkli oldugu sdylenebilir.

FFFK 20. maddesine gore " Finansal kiralama bedeli ve 6deme donemleri
taraflarca belirlenir. Sozlesmede agikca belirtilmek kaydiyla sozlesme konusu mal
heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis olsa dahi, sozlesme tarihinden
baslamak iizere kira bedelleri tahsil edilebilir. Sézlesmede aksi belirtilmedigi
takdirde, sozlesme konusu malin sézlesme tarihinden itibaren iki yil icinde kiraciya
teslim edilmesi zorunludur”. Buna gére kanunkoyucu, taraflara kira bedelini ve 6deme
donemini belirleme hususunda serbestlik tanimistir. Finansal kiralama sirketlerinin
finansman sirketleri olmas1 dolayistyla malin saglanmasi i¢in harcanan sermayenin
geri donmesi gerekli oldugundan kira bedeli buna gore tespit edilecektir'®. Kira
bedelinin belirlenmesinde s6zlesme konusu malin edinimi i¢in harcanan anapara

bedeli, faiz, kar pay1, yapilan masraflar dikkate aliir!®. Bir bakima finansal kiralama

192 TOPUZ, s.115.

198 KOC, 5.68.

194 KUNTALP, Tanim, s.30.

195 KOTELI, Karsilastirmali, s.214; HAUSHEER, Heinz, Leasing ve Kredi Teminati,
(cev. YAZMAN, Irfan), Banka ve Ticaret Hukuku Dergisi, C: XIII, S: 1, Haziran,

1985, s. 90-91.
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sirketi, sozlesme konusu malin edinimi i¢in ortaya koydugu sermayeyi kira
bedellerinin 6denmesiyle elde etmeyi amaglamaktadir. Kira bedelinin 6denme dénemi
konusunda taninan serbestlik neticesinde taksitler aylik, li¢ aylik, yillik olarak

belirlenebilecektir.

[lgili maddede belirtildigi iizere kira bedellerinin talep edilebilmesi i¢in malin
teslim edilmis olmasi sart degildir. Sozlesmede acikg¢a belirtilmek kaydiyla heniiz imal
edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis bir mal i¢in dahi sdzlesme tarihinin
baglamasiyla Dbirlikte kiralayan kira bedellerini talep edebilecektir. Aksi
belirtilmemisse, sozlesme konusu mal sézlesme tarihinden itibaren iki yil iginde

kiraciya teslim edilmek zorundadir.

C.TARAFLARIN ANLASMASI

So6zlesmenin taraflari, finansal kiralama konusu malin kiraciya birakilmasi ve
karsiliginda kiracinin kiralayana kira bedelini 6demesi konusunda anlasmaya
varmalidir. Bu konuda karsilikli ve uygun irade beyanlarinin varligi gereklidir. Kira
sOzlesmesinin kurulmasiyla taraflar birbirlerinden borclarini yerine getirmelerini

isteyebilir.

Miilga FKK'nda belli bir siire feshedilmezlik sarti ile s6zlesmelerin kurulmasi
diizenlenmistir. Buna gore finansal kiralama sozlesmesi en az dort yil
feshedilemeyecek sekilde yapilmaktaydi. Bir bakima kiralayana amorti siiresi
taniniyordu. FFFK ile feshedilmezlik siiresi kaldirilmistir. Artik finansal kiralama
sozlesmelerine iliskin bir siire smirlamasi bulunmamaktadir. Taraflar serbestce

sozlesme siiresini kararlastirabilir.
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V.FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDE TARAFLARIN

BORCLARI

Sozlesmenin niteligi geregi kiralayanin haklar1 kiracinin  borg¢larini
olusturacaktir. Ayni sekilde kiracinin haklar1 da kiralayanin borglarini olusturacaktir.
Bu nedenle kiralayan ve kiracinin borglarinin incelenmesi ile taraflarin haklar1 da
aciklanmis olacaktir. Tekrardan kag¢inmak amaciyla sadece taraflarin borglar

incelenecektir.

A. KIRALAYANIN BORCLARI

1. MALIN SAGLANMASI

FFFK m.23 geregince kiralanan malin miilkiyeti kiralayana ait olmalidir’®. Bu
nedenle kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi tizerine tiglincii kisiden veya bizzat
kiracidan satin aldig1r veya bagka suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine
gecirdigi bir mal s6z konusudur. Buna gore kiralayanin iiglincii kisi, 6zellikle satici

veya imalatci ile s6zlesme yaparak kiracinin talebi ve se¢imi iizerine belirlenen malin

196 Kira sézlesmesinde kiralayanin malik olmasi gerekmemektedir. Baskasia ait bir
malin kiralanmast da miimkiindiir. Ancak, finansal kiralama sodzlesmesinde
kiralayanin malik olmasi1 zorunludur. Bu, iki sdzlesme tipi arasindaki farkliliklardan
biridir, ACUN MEKENGEC, Merve, Milletleraras1 Ozel Hukukta Finansal

Kiralama(Leasing) Sozlesmeleri, Istanbul, 2014, s.38.

69



197 Uygulamada kiralayan, malin ve saticisimin se¢imi

miilkiyetini edinmesi gereklidir
konusunda sorumlu olmamak ve kendini giivenceye almak i¢in malin seg¢imi,
belirlenmesi, saticisiyla gériismeler gibi hususlarda kiraciya karigsmaz, s6z konusu
islemler kirac1 tarafindan gerceklestirilir'®. Kiralayan sadece kiracinin belirledigi
malin milkiyetini edinir. Kiralayan s6zlesme konusu malin miilkiyetini ¢ogunlukla

satis sozlesmesi yoluyla edinse de; eser, mal degisimi, bagislama sozlesmeleriyle de

edinebilir®®,

Kiracinin malik oldugu bir malin kiralayana satilarak geri kiralanmasi da
miimkiindiir. Sat geri kirala denilen bu kiralama yonteminde, kiralayan sdzlesme
konusu mali kiracidan satin almaktadir. Kiralayan daha once mali miilkiyetine
gecirmigse lgiincli kisiden temin edilmesine gerek olmadan finansal kiralama

sozlesmesine konu olabilecektir.

2. KIRALAYANIN KiRALANANI TESLIiM ETME BORCU

Finansal kiralama sozlesmesinin kurulmasiyla birlikte kiralayan, kiraciya

s0zlesme konusu malin zilyetligini her tiirlii fayday:1 elde etmek iizere teslim etme

200

borcu altina girer=™". Kiralanani teslim etme borcu, kiralayanin temel borg¢larindan biri

9" EREN, Oczel, 5.469.

198 KOTELI, Karsilagtirmali, S.166.

199 EREN, Ogzel, 5.469.

200 FFFK m.18; Bir Yargitay kararinda "... Davaci sirketin borcu, finansal kiralamaya

konu malin teslimini davalrya saglamaktir. Bu bor¢ davacimin temel borcudur..."”
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oldugundan kiralayan bu borcu ifa etmeden kiracinin diger borg¢lart muaccel olmaz ve
sozlesme siiresi islemeye baslamaz?®l. Kiracinin kira bedelini 6deme borcu dahil
olmak tizere diger borglarinin dogmasi, kiralayanin kiralanani teslim etme borcunu ifa

etmesine baghidir.

Kiralayan, kiralananin zilyetligini dogrudan kendisi kiraciya devretmek

zorunda degildir?®. Borcun bizzat borglu tarafindan ifa edilmesinde alacaklinin

203

menfaatinin bulunmasi durumunda borglu sahsen ifa ile yikiimlidiir™. Bunun

disindaki durumlarda bor¢lunun, borcunu sahsen ifa etmesi aranmaz. Finansal
kiralama sozlesmelerinde de Kkiralananin zilyetligini mutlaka kiralayanin devretmesi
gerekmez. Uygulamada genellikle kiralayan ile satict arasinda kurulan satim
sozlesmesi uyarinca kiralananmn zilyetligi satic1 tarafindan devredilmektedir?®,
Kiralayan, malin miilkiyetini satici veya imalatgidan devraliyorsa onlarla yaptigi
sO0zlesmeye hiikiim ekleyerek kiralananin zilyetliginin onlar tarafindan devredilmesini

r205

saglayabilir=. Boylece saticinin malin zilyetligini kiractya vermesiyle kiraci vasitasiz

ifadesiyle kiralananin teslim edilmesinin kiralayanin temel borcu oldugu belirtilmistir,
Yargitay 19 HD., 16.03.2017 T., E. 2016/5783, K., 2017/2171, (Kazanct).

201 ALTOP, Tasinir, s.148.

202 YAVUZ, Cevdet/ACAR, Faruk/OZEN, Burak, Borglar Hukuku Dersleri (Ozel
Hiikiimler), Istanbul, 2016, s.439.

203 TBK m.83.

204 ALTOP, Tasinir, s148-149; TOPUZ, s.325; KUNTALP, Tanim, S.77.

25 EREN, Ozel, 5.469; ALTOP, Tasinir, s.149; EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.264.
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zilyet, malik olan kiralayan da vasitali zilyet olmaktadir®®.

Kiralanan malin 6nceden kiralayanin miilkiyetine ge¢mis bir mal olmasi
durumunda, zilyetligi devir borcunu kiralayanin yerine getirmesi gereklidir. S6zlesme
konusu malin kiracidan sat geri kirala yontemiyle alinmas1 durumunda kiralanan mal
kiracinin hakimiyet alaninda bulundugundan bu durumda zilyetlik kisa elden teslim

yoluyla devredilmis olur®®’.

Kiralananin kiraciya ne zaman teslim edileceginin s6zlesmede kararlastirilmasi
gereklidir?®, Kiralananin teslim zamanmin belirlenmesi, kiralayanm borcunu
zamaninda teslim edip etmediginin belirlenmesi bakimindan 6nemlidir. Finansal
kiralama sézlesmesinin tam iki tarafa bor¢ ylikleyen sézlesme olmasi dolayisiyla
kiralayanin siiresinde zilyetligi devretmemesi durumunda kiraci da edimden ka¢inmak
icin 6demezlik defi olarak bunu ileri stirebilecektir. Béylece kiraci borcunu yerine

getirmekten kaginabilecektir.

Kiralayanin satici veya tretici ile sdézlesme yapmamis olmasi, taraflar aksini
kararlastirmadik¢a, finansal kiralama sdzlesmesini kendiliginden gegersiz hale
getirmeyecektir?®, Kiralayanin bdyle bir sdzlesmeyi yapmamast kiralanan mali teslim

etmemesine gegerli sebep olamaz. FFFK m.25, " Finansal kiralama konusu maln,

206 ALTOP, Atilla, Kiralayanin Borglar1 ve Ozellikle Finansal Kiralama Konusu Mali
Teslim Borcu, Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, (Kiralayanin Borglari),
FIDER, 9 Ekim 2004, Galatasaray Universitesi, $.43.

207 EREN, Ozel, 5.470.

208 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.265.

209 TOPUZ, 5.330.
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kiralayanin malin imalat¢isi veya saticisi ile zamaninda sozlesme yapmamast veya
gerekli 6demeyi zamaninda yerine getirmemesi veya kiralayanin kusur ve ihmalinden
kaynaklanan diger sebepler ile kiraciya teslim edilmemesi halinde 11/1/2011 tarihli
ve 6098 sayili Tiirk Borg¢lar Kanununun 123, 125 ve 126 nci madde hiikiimleri
uygulanur" seklindedir. Buna gore kiralayanin sorumlu tutulabilmesi i¢in kusurlu

210

olmasi gerekir. Kiralayanin kusuruyla finansal kiralama konusu mal kiraciya teslim

edilememisse TBK'nda yer alan karsilikli borg yiikleyen sozlesmelerdeki temerriit

hiikiimleri uygulanacaktir?!!

. Ancak kiralananin teslim edilememesi, kiralayanin
kusurundan kaynaklanmiyorsa ilgili hiikiimler uygulanamaz. Bu durumda temerriit
hiikiimlerinin uygulanmas1 i¢in kiralayanin kusurlu olmasinin aranmasi, zayif

durumda olan kiracty1 zor durumda birakmaktadir??,

TBK m.123 uyarinca sozlesme konusu malin zilyetliginin kiractya
devredilmemesi durumunda kiract, kiralayana borcun ifa edilmesi i¢in uygun bir siire
verebilir veya uygun bir siire verilmesini hakimden isteyebilir. Temerriide diisen
kiralayan, verilen siire icinde borcunu ifa etmemisse veya siire verilmesini
gerektirmeyen bir durum s6z konusu ise kiraci, TBK m.125'de diizenlenen se¢imlik

haklarim1 kullanabilir. Bor¢lunun davranigsindan iginde bulundugu durumda siire

210 Miilga FKK'nda olmayan "kiralayanin kusur ve ihmalinden kaynaklanan" ifadesine
FFFK m.25'de yer verilmistir, TOPUZ, s.333.

211 FFFK'nda boyle bir diizenlemeye yer verilmese dahi genel kanun niteliginde
oldugundan TBK hiikiimlerinin uygulanacagi yoniindeki goriis i¢in bkz. ACUN
MEKENGEC, s.40.

212 TOPUZ, 5.336.
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verilmesinin faydasiz olacagi anlasiliyorsa veya bor¢lunun temerriidii sonucu borcun
ifas1 alacakli i¢in yararsiz kaliyorsa ya da bor¢lunun ifayr belirlenen stirede
gerceklestirmemesi  lizerine artik ifanin  kabul edilemeyecegi sozlesmeden
anlasiliyorsa alacakli kiract borglu kiralayana siire vermeden de secimlik haklarinm
kullanabilecektir?'®, Kirac1 secimlik haklarimi kullanarak borcun ifasim ve gecikme
tazminatini isteyebilir veya bundan vazgecerek borcun ifa edilmemesinden dogan

zararinin giderilmesini isteyebilir ya da s6zlesmeden donebilir.

3. KIRACININ KIRALANANDAN YARARLANMASINA ENGEL

OLACAK DAVRANISLARDAN KACINMA BORCU

Kirac1 finansal kiralama sozlesmesi ile her tiirli faydayr saglamak iizere
kiralanani kullanma hakkini kazanir. Buna gore kiralayan, kiracinin kullanimina engel
olacak davramiglardan kaginma borcu altina girmistir. Kiracinin kiralanan mali
kullanmasina sdzlesme siiresi boyunca katlanmak zorundadir®*. Kiralayan, kiracinin
maldan yararlanmasin1 belirli bir bigime baglama yoluna gidemez. Kiralayan,
kiralanan mali kiracinin mal 6zgiileme amacina uygun olarak teslim etmelidir. Ancak
kiralayanin, kiracinin soézlesme konusu maldan yararlanmasina engel olacak
eksiklikleri giderme yiikiimliliigii yoktur. FFFK m.24/5 geregince malin sézlesme
stiresi i¢inde hasar ve ziya sorumlulugu kiraciya ait olacaktir. Kanunda agik bir sekilde

ifade edildigi iizere kiracinin malin ekonomik miilkiyetine sahip olmasinin bir sonucu

213 TBK m.124.
ZUALTOP, Tasmir, s.173; KOTELI, Karsilastirmali s.230; KOCAAGA, s.118;

YAVUZ/ACAR/OZEN, s.439.
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215

olarak meydana gelecek hasar ve ziya kiracinin sorumlulugundadir**. Kiralayanin

malda meydana gelen ve kiracinin kiralanandan sdzlesmenin amacina uygun olarak
her tiirlii fayday1 elde etmesine engel olan hasarlar1 giderme yiikiimliiliigii yoktur?®.
Kiralayan sadece kendinden kaynaklanan kiracinin kullanimini kisitlayacak
davranislardan kag¢inmakla yiikiimliidiir, kiralayanin bunun disinda bir sorumlulugu

217

bulunmamaktadir Kiralayanin, kiracinin kullanimint kolaylastirmak gibi bir

yiikiimliiliigii yoktur?®8,

Kiralayan, malin zilyetligini devrederek kiracinin kullanimina katlanmak ile
yukiimlii oldugu gibi {igiincii kisilerin herhangi bir miidahalede bulunmasini da
engellemelidir??®. Sézlesme siiresi boyunca Kiralayanin veya iiciincii bir kisinin
kiracinin zilyetligine miidahale etmesi durumunda kiralayanin sorumluluguna
gidilebilir.

Kiralayan, malin hukuken maliki durumunda olsa da finansal kiralama
sOzlesmesinin niteligi geregi kiraci, maldan adeta malin maliki gibi yararlanabilir.

Kiracinin mali her tiirlii fayday: elde edecek sekilde kullanmasi malin ekonomik

215 KUNTALP, Sozlesme Tipi, 5.260.

216 ALTOP, Tasinir, s.173.

217 ALTOP, Tasinir, s.173.

218 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.266; BINGOL, Berna, Finansal Kiralama
Sozlesmelerinde  Kiralayanin ~ (Finansal  Kiralama  Sirketinin)  Borglari,
Yayimlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, 2007, 5.129.

219 EREN, Ozel, 5.470.
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degerinde azalmaya neden olabilecektir?®. Kiralayan bunu dikkate alarak kira
bedeline amortisman bedelini eklemektedir. Ancak bunun disinda kiracinin mali

Ozgiilenme amac1 dogrultusunda kullanmasina karisamaz.

4. AYIBA KARSI TEKEFFUL BORCU

Kiralanan malin s6zlesmede ongdriilen kullanim igin elverisli olmamasi ve
kiralanan malin kullanimindan saglanan fayday1 azaltacak sekilde Ongoriilen
niteliklerin bulunmamas1 durumunda ayip s6z konusu olur??l. Ayiba kars1 tekeffiil,
kiralayanin kiraciya zilyetligini devrettigi malin sozlesmede kararlastirilan veya
kanunda ongoriilen nitelikleri tastmamasi ya da beklenen fayday1 saglamaya elverisli

olmamasindan kiralayanm sorumlu olmasidir???

. Kiralayanin s6zlesme konusu mali
her tiirlii fayday1 elde etmek amaciyla kiraciya teslim etme borcuyla iliskilidir. Borcun

geregi gibi ifa edilmemesinin sonucu olarak borglu ayipli ifadan sorumlu olacaktir.

Finansal kiralama s6zlesmelerinde malin kiracinin kullanimina elverigli bir
sekilde sunulmasi ayr1 bir 6neme sahiptir. Bu sozlesmelerde kiraci kira bedellerini
malin kullanim1 sonucunda elde ettigi gelir ile 6demektedir. Kiralanan malin ayipl

olmast durumunda kiract sézlesme konusu maldan yararlanamayacaktir ve Kira

220 7ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.426.
221 GUMUS, Mustafa Alper, 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu'na Gére Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler, Cilt 1, Istanbul, 2013, 5.261-262.

222 ACUN MEKENGEC, s.43.
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bedellerini 6demesi giiclesecektir??®

. Ayrica, sozlesme siiresinin sonunda mal
kiralayana teslim edileceginden kiracinin kiralayana ayipli mali iade etmesi zorlasir.
Kiraci, kiralayana mali geri verirken normal kullanim sonucunda olusan ayiplar

224

disinda kalan ayiplardan da sorumlu olacaktir*“®. Kiralayan bakimindan ise, kiralanan

malin maliki oldugundan malvarliginda azalmaya sebep olur.

TBK'nda kiralananin ayipli tesliminde veya sonradan ayipli hale gelmesi
durumunda kiracinin sahip oldugu haklar agik¢a belirtilmistir. TBK m.301,

kiralayanin ayip nedeniyle sorumlulugunu diizenlemektedir??®

. Bu hiikiim, ayip
durumunda kiralayanin sorumlu oldugunu agik sekilde belirtir??®, Kira sézlesmelerinin

siirekli niteligi geregi kiralayan, sozlesme siiresince kiralanani1 kullanima elverisli

sekilde bulundurmalidir?®’. Finansal kiralama sdzlesmeleri bakimindan ise durum

222 KOCAAGA, s.115; TUNCSIPER, Yasemen, Finansal Kiralama Sozlesmesinde
Taraflarin Borglari, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara, 2011, s.41.

224 ALTOP, Tasinir, s.157.

225 TBK m.301, "Kiraya veren, Kkiralanam kararlastirilan tarihte, sozlesmede
amaglanan kullamima elverisli bir durumda bulundurmakla yiikiimliidiir. Bu hiikiim,
konut ve c¢atili igyeri kiralarinda kiraci aleyhine degistirilemez, diger kira
sozlesmelerinde ise, kiract aleyhine genel islem kosullari yoluyla bu hiikme aykirt
diizenleme yapilamaz" seklinde diizenlenmistir.

226 GUMUS, s.261.

227 CABRI, Sezer, 6098 Sayil1 Tiirk Borglar Kanunu'na Gére Kiraya Verenin Ayiptan
Sorumlulugu, Ankara, 2013, s.87; OZDOGAN, Mustafa/OYMAK, Tuba, 6098 Sayili

Tiirk Borglar Kanunu'nda Kira, Ankara, 2013, s.49.
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farklidir. FFFK m.24/5 hikkmiinde, sozlesme siiresince ortaya ¢ikacak hasar ve ziya
sorumlulugunun kiraciya ait oldugu belirtilmistir. Bu hiikiimden kiralayanin sézlesme

siiresince meydana gelecek hasarlardan sorumlu olmayacagi anlasilmaktadir.

Finansal kiralama so6zlesmelerinde kiralananin ayipli olmasi nedeniyle
kiralayanin sorumlulugu malin edinilme sekline gére degisir. FFFK m.24/6'ya gore
"Kiracinin segimi ve talebi iizerine ti¢iincii kisiden saglanan malin aypli olmasindan
kiralayan sorumlu tutulamaz. Aymi hiikiim, malin bizzat kiracidan saglanmasi halinde
de uygulamr". Hikiimde, s6zlesme konusu malin ayipli olmas1 halinde kiralayanin
sorumlu olacagi durumlar belirlenmistir. Kiralayan, iki durumda ayiptan sorumlu
olmayacaktir. Bunlardan ilki, kiralayanin kiracinin se¢imi ve talebi lizerine ligiincii
kisiden kiralanan mali sagladigi durumdur. Bu durumda, kiraci, malin se¢imini kendi
ithtiyaclar1 ve tercihleri dogrultusunda yapmaktadir ve malin se¢iminde kiralayanin

herhangi bir miidahalesi olmaz??®

. Ayrica, malin satic1 veya imalat¢idan saglanmasi
durumunda genellikle malin zilyetligi dogrudan bu kisiler tarafindan kiraciya
devredilmektedir?®. Kiralayanin ayip olup olmadigim belirlemek igin sdzlesme
konusu mali gozden gecirmesi bu durumda ¢ok zordur. Kiracinin belirledigi malin
saglanmasina iliskin tciincii kisi ile s6zlesme yapilarak malin kiraciya teslimi ile
kiralayanin ytlikiimliiliigli sona erecektir. Kiracinin se¢imi tizerine saglanan mal oldugu

icin risklere kirac1 katlanmak durumundadir. Bodylece kiralayan, malin teslimi

sirasinda  ve sozlesme siiresince meydana gelecek hasarlardan sorumlu

28 KUNTALP, Tanmm, s.80; ACUN MEKENGEC, s.45; REISOGLU, s. 59;
KOCAAGA, s.115.

229 ALTOP, Kiralayanin Borglari, s.43.
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olmayacaktir?°,

Kiralayanin ayiptan sorumlu olmayacagi diger durum, malin bizzat kiracidan
saglanmasidir. Sat geri kirala olarak nitelenen bu yontemde kiralayan maldaki
ayiplardan sorumlu olmayacaktir. Burada kiract malik oldugu mali kiraladigi i¢in
kiralayanin kendisinin segtigi bir mal sdz konusu degildir. Malin belirlenmesinde
kiralayanin miidahalesi yoktur. Kiraci malin daha 6nceden maliki oldugu icin

kiralayana kars1 ay1bi ileri siirmesi diiriistliik kurallarma aykir1 olacaktir®®!,

FFFK'na gore kiralayanin sozlesme konusu mali ii¢ kaynaktan saglamasi
miimkiindiir. Malin kiracinin belirledigi {i¢iincii kisi satici/imalat¢1 ya da kiracidan
saglanmas1t durumunda kiralayanin sorumlu olmadigi belirtilmistir. Bu durumda
kiralayan, sadece 6nceden malik oldugu mallar bakimindan ayiptan sorumlu olacaktir.
Kiralayan, sozlesme konusu malin saglanmasina dahil olmasinin geregi olarak

ayiplardan sorumlu tutulmustur.

230 Miilga FFK déneminde sézlesme konusu malm ayipli olmasi durumunda aralarinda
sOzlesme iligkisi bulunmadigi igin saticiya basvuramayan kiraci, FKK m.26
hiikkmiintin TBK m.249 ve 250/1 hiikiimlerine yaptig1 atif ile maldaki ayiplarin
kiralayan tarafindan giderilmesini isteyebilmekteydi. Ancak FFFK m.24/6 geregince
satictya basvurma imkani olmayan kiraci kiralayana da bagvuramayacaktir. Bu
hiikiimle kiracinin se¢imi ve talebi iizerine satin alinan mallarda kiralayanin ayiptan
dogan sorumlulugu ortadan kaldirilmaktadir. Boylece kiract ayiba katlanmak zorunda
birakilmaktadir, Ayrintih bilgi icin bkz. CETINER, s.78.

231 EREN, Ozel, s.473.

79



FFFK m.24/6 hiikmii kiralayanin kiralanan maldaki ayiplardan sorumlu
olmadigi halleri diizenlemistir. Ancak bu hiikiim emredici nitelikte olmadigindan
ayiptan sorumluluk hususu taraflar arasinda yapilan sozlesme ile belirlenebilir.
Taraflar, kiralayanin 6nceden malik oldugu bir mali kiralamas1 durumunda sorumlu
olmayacagii veya tigiincii kisiden ya da kiracidan saglanan mallarda kiralayanin
sorumlu olacagm kararlastirabilirler?®?. Bu aciklamalar dogrultusunda kiralayanin
ayiptan sorumlulugunun sartlari, Topuz tarafindan da belirtildigi tlizere, su sekilde
siralanabilir?®: "1) Kiralanan mal, kiracidan veya kiracinin seg¢imi ve talebi iizerine
tigtincii kisiden saglanmamis olmalidir; 2) Kiralanan ayipli olmalidir; 3) Taraflar
arasinda gegerli sekilde kurulmus finansal kiralama s6zlesmesi bulunmalidir; 4)
Kiralayanin sorumlulugu sinirlandirilmamis veya kaldirilmamis olmalidir; 5) Kiraci
kiralanan1 gézden gecirmis ve zamaninda ayiplari bildirmis olmalidir; 6) Ayip,

kiracinin kusurundan kaynaklanmamis olmalidir".

Bu sartlardan ilki, kiralanan malin, kiracidan veya kiracinin se¢imi ve talebi
tizerine Ui¢iinci kisiden saglanmamis olmasidir. Kiralayan sadece kendi miilkiyetinde
bulunan mallardaki ayiptan sorumlu olacaktir. Ancak kiralayanin ayiptan sorumlu
olmayacagiin diizenlendigi durumlarda {ciincii kisinin kiraciya karst sorumlulugu
devam etmektedir. Kiralayan, tiglincii kisiyle arasindaki sdzlesmeden dogan haklarini

kiraciya devrederek onun bu haklar1 kullanmasini saglayabilir?®*. Kiraci, kiralayandan

282 TOPUZ, s.351.
233 TOPUZ, 5.353.

234 ALTOP, Kiralayanin Borglar, s.44.
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yetki alarak iiciincii kisiye dava acabilecektir®®. Kiraci, kiralayandan satic1 veya
imalat¢1 firmaya kars1 sézlesmeden dogan haklarini temsilen kullanmasi i¢in kendisine
yetki verilmesini veya bu haklarini kendisine devretmesini talep edebilir?®6. Boylece,

kiralayanin magdur olmasini dnleyebilir.

Ikinci sart, kiralananin ayipli olmasidir. Kiraci, kira sdzlesmesi ile kullanima
elverisli bir malin kendisine teslim edilmesini bekler. Kiralanan, s6zlesmede belirtilen
kullanim i¢in elverisli degilse, malin kullanimin1 saglayacak niteliklere sahip degilse
ayibin varligindan soz edilir. Kiralanan malin sézlesmede amaglanan kullanima
elverigli olarak teslim edilmemesi veya sonradan kullanima elverissiz hale gelmesi

durumunda kiralayan ayiptan sorumlu olur.

Uciincii sart, taraflar arasinda gecerli sekilde kurulmus finansal kiralama
s0zlesmesinin bulunmasidir. Kiralayanin ayiptan sorumlu olmasi i¢in finansal
kiralama sozlesmesinin kurulmasinin yaninda sézlesmenin gegerli olmasi gerekir.
Taraflar arasinda gegerli bir sekilde kurulmus finansal kiralama soézlesmesinin var

olmas1 gerekir. Sozlesmenin herhangi bir sebeple hiikiimsiiz olmasi durumunda

"

235 Konuyla ilgili bir Yargitay kararinda "...Davaci, dava konusu makineyi goriip
begenerek siparis etmis ve finansal kiralama yoluyla makine kendisine teslim
edilmistir. Davaci kiract durumda olup ayiba karsi saticimin tekeffiilii hiikiimlerine
dayanarak dava agabilmesi i¢cin makinenin maliki durumundaki finansal kiralama
sirketinin bu konuda kendisine yetki vermesi gerekmektedir..." seklinde ifade

edilmistir, Yargitay 19.HD, T. 08.04.2016, E.2015/14605, K. 2016/6137, (Kazanci).

236 REISOGLU, s.59.
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kiralayanin ayiptan dolay1 sorumluluguna gidilemez?%'.

Dordiincti  sart, Kiralayanin  sorumlulugunun sinirlandirilmamis  veya
kaldiritlmamis olmasidir. Kiralayan kural olarak kiralanan mali sozlesmede
kararlagtirilan kullanim amacma uygun sekilde teslim etmelidir. Kiralayanin
kiralanam1 sozlesmede amaglanan kullanimina elverigli sekilde teslim etme ve
bulundurma borcu emredici nitelikte olmadigindan taraflar s6zlesme ile bu borcu
sinirlandirabilir veya kaldirabilirler. Ancak, genel islem kosulu niteliginde
diizenlemeler ile kiralayanin ayiptan sorumlulugunu kaldiran veya sinirlandiran

hiikiimler konulamaz238,

Besinci sart, kiracinin kiralanani gézden gecirmis ve zamaninda ayiplari
bildirmis olmasidir. Kira sozlesmelerinde kiracinin satim sozlesmelerinde oldugu
sekilde kesin bir muayene kiilfeti bulunmamakla birlikte zamaninda ihbarda
bulunmamas1 ayiba karsi sorumluluktan dogan haklarindan feragat ettigi anlamina
gelmektedir?®. Kiracinin vaktinde ayib1 belirleyerek ihbarda bulunmasi, kiracinin

mali iade ederken 6zenli sekilde kullandigini ispat yiikiimliiliigi bakimmdan da ona

237 Bir sdzlesmenin kesin hiikiimsiizliigiinii gerektiren nedenlere, irade beyaninda
bulunan kisinin ehliyetsizligi, s6zlesmenin konusunun emredici hukuk kurallarina,
ahlaka, kamu diizenine, kisilik haklarina aykir1 olmasi, gegerlilik sekline uyulmamast
ornek verilebilir, CABRI, s.84.

238 ARAL, Fahrettin/ AYRANCI, Hasan, Bor¢lar Hukuku Ozel Borg iliskileri, Ankara,
2014, s.249.

29 KOCAAGA, s.116.
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kolaylik saglar?*®. Satim s6zlesmesinde ihbar kiilfetinin yerine getirilmemesi yalnizca
tekeffiilden dogan haklardan feragat edilmesi anlamina gelirken, kira s6zlesmelerinde
kirac1, malin tamir edilmemesi nedeniyle malda meydana gelen hasar1 da tazmin etmek
zorunda olacaktir®!, Kiralayan kiralanan mali ayipsiz olarak teslim etme borcunun
yaninda s6zlesme siiresince ortaya ¢ikacak ayiplardan da sorumludur. Ancak kiralayan
yalmzca gizli ayiplardan sorumlu olacaktir®®?, Gizli ayiplar kiracinin kullanimi
sirasinda ortaya ¢ikan s6zlesmenin kurulmasi asamasinda bilmedigi, olagan bir gozden
gecirme ile fark edilemeyecek ayiplardir?®. Kiralanan malin, olagan bir gozden

gecirme ile ayipli oldugunun anlagilmasi miimkiin ise gizli ay1p s6z konusu degildir.

Son olarak, ayibin kiracinin kusurundan kaynaklanmamis olmasi gerekir.
Kanunda kiracinin kiralanan mal1 sézlesmede 6ngoriilen sartlar dogrultusunda 6zenle
kullanmas1 gerektigi belirtilmektedir?**. Kiralanan malm ayipli hale gelmesinde
Kiracinin kusuru olmamalidir. Ayip kiracinin 6zenle kullanma yiikiimliiliigiine uygun
davranmamasindan ileri gelmisse, kiralayanin ayip sebebiyle sorumlulugu s6z konusu
olmaz. Bu durumda kiraci, 6zen borcuna uygun davranmayarak malin ayipli hale

gelmesine neden olmussa, kiralayan sorumlu tutulamayacaktir.

240 ALTOP, Tasnir, s.157.

241 KOCAAGA, s.116; ALTOP, Tasinur, s.158.

242 KIRMIZITAS, Tiirkan, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu'na Gore Finansal Kiralama Sozlesmesi, Yayimlanmamis Yiiksek
Lisans Tezi, Ankara, 2016, s.80.

243 CABRI, s.124.

244 FFFK m.24/f.2.
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5. ZAPTTAN SORUMLULUK

Finansal kiralama sozlesmesiyle kiralayan, kiraciya malin zilyetligini teslim
etme borcunu iistlenir. Kiralananin zaptinda kira sozlesmesi kuruldugunda tigiincii

245 Uclincii kisinin hakki ileri siirmesi,

kisinin sahip oldugu bir hak mevcuttur
kiralayanin kiralananin kullanim hakkini1 devretme borcunu yerine getirmesine engel
olmaktadir. Kiralayanin kiracinin sdzlesme konusu maldan sozlesme hiikiimleri
uyarinca tam anlamiyla yararlanmasii saglamak icin tigiincii kisilerden gelecek

miidahalelere kars1 kiracty1 korumasi gereklidir?*.

FFFK'nda kiralanan malin zapt edilmesi durumunda kiralayanin
sorumluluguna iliskin bir diizenleme yoktur. FFFK m.2/6 "Bu kanunda hiikiim
bulunmayan hallerde genel hiikiimler uygulanir” seklinde diizenlenmistir. Bu hiikiim
geregince ticlincii kisilerin ileri siirdiigli haklardan sorumlulugu diizenleyen TBK 309-

312 inci maddeleri kiyasen uygulanacaktir.

TBK m.309'a gore "Bir iigiincii kisinin kiralananda kiracimin hakkiyla
bagdasmayan bir hak ileri siirmesi durumunda kiraya veren, kiracimin bildirimi
tizerine davayr iistlenmek ve kiracimin ugradigi her tirlii zarari gidermekle
yiikiimlidiir". Bu madde kiract lehine nispi emredici nitelikte bir hiikiimdiir?*’.

Taraflar arasinda yapilacak sozlesme ile kiraci aleyhine degistirilemez. Kiralayanin

tictincii kisinin hakkini bilmesine ragmen bu hususu gizleyerek kendi sorumlulugunu

245 ARAL/AYRANCI, 5.111-112.
246 SOZER, Miilkiyet, s.69.

24T TOPUZ, 5.363.
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kaldiran veya smirlandiran sézlesmeler yapmasi durumunda bunlar gecersiz
sayilacaktir’®, Ayrica kiralayanm sorumlu olmasi igin kusurlu olmasi gerekmez.

Kusuru olmasa dahi sorumlu olacaktir.

Ucgiincii kisinin kiracinin kiralanan maldan sbzlesmede 6ngoriilen faydayi
saglamasina engel olan bir hak ileri siirmesi halinde kiraci bu durumu derhal
kiralayana bildirmelidir®®®. Kiraci ihbar yiikiimliiliigiinii yerine getirmezse dogacak
zararlardan sorumlu olacaktir. Zaptta ti¢iincii kisi dava yoluyla bir hak ileri stirmelidir
ve bu hakkin kullanimi kiracinin hakkiyla bagdasmamalidir. Ugiincii kisinin hakkini
dava dis1 bir yolla ileri siirmesi durumunda zapttan s6z edilemeyecegi i¢in kiralayanin

davay1 iistlenmesinden de bahsedilemez?®°.

Finansal kiralama sirketi, {i¢lincii kisinin kiracinin soézlesmeden dogan

haklarimi engelleyen iddialarda bulunmasi durumunda, kiracinin yapacagi bildirim

251

tizerine davayi kendi lizerine almalidir™". Kiracinin sézlesme konusu mal1 kullanimi

kisitlanmigsa kiralayan tazminat 6demekle yiikiimlii olacaktir®®2. Ancak kirac1 finansal
kiralama sozlesmesi yapildig: sirada ti¢iincii sahsin {istiin hakkini biliyorsa, kiralayan

bu konuda o6zel bir garanti vermedikce kiraciya karsi sorumlu olmayacaktir®?3,

248 ALTOP, Tasinir, s.172.

249 ALTOP, Tasmnir, s.171.

250 TOPUZ, 365; KIRMIZITAS, 5.85-86.
1 TUNCSIPER, s.46-47.

252 TOPUZ, 5.362; ALTOP, Tasinir, s.171.

253 TOPUZ, s. 366; ALTOP, Tasinur, s.172.
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Kiralayan zapt tehlikesine karst herhangi bir garanti vermisse zapttan sorumlu

olacaktir.

6. MALI BASKASINA DEVRETMEME BORCU

Finansal kiralama sdzlesmesinde teminat saglanmasi amaciyla kiralanan mal
lizerinde kiralayana miilkiyet hakki tanmnmstir®*. Kiralayanin maldaki tasarruf
yetkisi, teminat amacinin gerektirdigi 6l¢iide s6z konusu olacaktir. Tasarruf yetkisini
teminat amacina uygun sekilde kullanabilecektir. Bundan dolay1r da kiralayan
sOzlesme siiresince kiralanan malin miilkiyetini {i¢iincii bir kisiye devredemez ve mal
lizerinde smirli bir ayni hak tesis edemez?®. Kiralananin devri miilkiyetin teminat

amactyla bagdasmadig gibi kiracinin da haklarini tehlikeye diisiiriir?>.

FFFK m.27 hikkmiine gore " Sozlesmede aksi ongoriilmemisse kiralayan, malin
miilkiyetini bir ticiincii kisiye devredemez. Sozlesmede bu yetkinin taninmasi halinde,
devir, ancak baska bir kiralayana yapilabilir. Devralan, sézlesme hiikiimlerine uymak
zorundadir. Devrin kiraciya karst gegerli olmast onun haberdar edilmesine baghdir"

Ilgili hiikiim geregince kural olarak kiralayan malin miilkiyetini baskasina

54 KOCAAGA, 5.119; KUNTALP, Tanim, s.74; TOPUZ, s.367.
25 KOCAAGA, s.119; KUNTALP, Tanim, s.74; YAVUZ, s.735; TOPUZ, s.367,
SOYLER, s.76.

25 KUNTALP, Tanim, S.75.
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devredemeyecektir®’. Ancak bu hiikiim emredici nitelikte olmadigindan aksi

28 Kiralayan sozlesmede bu yetkinin taninmasi halinde malin

kararlastirilabilir
miilkiyetini devredebilecektir. Burada kiralayanin malin miilkiyetini sadece baska bir
finansal kiralama sirketine devredebilmesi 6nemlidir®®. Kiralanan malin miilkiyeti
herhangi bir kisiye degil sadece bir bagka finansal kiralama sirketine
devredilebilecektir. Sozlesme 6zgiirliigii ilkesinin unsurlarindan biri olan sdzlesmenin

260

tarafin1 segme Ozgiirligii kanun geregi kisitlanmaktadir®. Boylece s6zlesme finansal

kiralama sézlesmesi niteligini koruyacaktir?®?,

Kiralananin devri hususunda 6nemli olan bir diger husus malin devredildiginin
kiractya bildirilmesidir. Buna gore, devrin kiraciya karsi gecerli olmasi devir
hususunda onun haberdar edilmesine baghdir. Devrin kiract bakimindan

dogurabilecegi olumsuz sonuglar1 ortadan kaldirmak amaciyla kiraciya bildirilmesi

257 Miilkiyetin iiglincii kisiye devrini diizenleyen miilga FKK'nun 18. maddesi, FFFK
m.27 ile aynen korunmustur.

28 KUNTALP, Tanim, s.75; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.426.

%9 KOCAAGA, s.119; SOMUNCUOGLU, Unal, Tirk Hukukunda Finansal
Kiralama(Leasing) Sozlesmesine Yiizeysel Bir Bakis, Istanbul Barosu Dergisi, S:49,
C:60, 1986, s.252.

260 KOYUNCUOGLU, Hikmet, Degisen Finansal Kiralama Mevzuati Isiginda
Finansal Kiralama Sézlesmelerine Iliskin Uygulamadan Kaynaklarin Sorunlarin
Degerlendirilmesi, Istanbul, 2015, s.68.

261 ALTOP, Kiralayanin Borglari, s.41.
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262

sartina yer verilmistir®™. Kiraciya yapilacak bildirim herhangi bir sekle tabi

degildir®®. Ancak, yazili sekilde yapilacak bildirim ile ileride dogabilecek

uyusmazliklarin oniine gegilebilecektir?®,

FFFK m.27 hiikkmii geregince miilkiyetin devri, ayrica finansal kiralama

s6zlesmesinin devri sonucunu dogurmaktadir?®®

. Maddenin gerekgesinde, miilkiyetin
devri ile beraber devredenin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliliklerinin de
devralana gececegi hilkkme baglanmistir?®®. Boylece sdzlesmenin devrinin sonucu
olarak, kiralananin miilkiyetinin devri ile devredenin s6zlesmeden kaynaklanan
yukiimliilikkleri devralana gegecektir. Devralan, sdzlesmenin tarafi haline gelecek ve

267

s0zlesme sartlar1 ile bagh olacaktir™’. Ancak taraflar anlasarak sdzlesme sartlarinda

degisiklik yapabilirler.

262 Kiractya kars1 devrin gegerli olabilmesi ona bildirilmesine bagl olsa da kiracinin
devre itiraz hakki bulunmadigi i¢in devrin bildirilmesinin 6nemli bir yarar
olmayacaktir, SOMUNCUOGLU, 5.253; Kira sozlesmesinin devrine itiraz etme hakki
olmayan kiraci, kira iligkisini devralan kiralayan ile siirdiirmek istemezse O6nemli
sebebe dayanarak olaganiistii fesih yolu ile sdzlesmeyi feshedebilir, TOPUZ, s.373.
263 KOCAAGA, 5.120.

264 EREN, Ozel, 5.471.

265 KUNTALP, Tanim, s.75.

266 Madde Gerekgesi.

267 REISOGLU, 5.59; ALTOP, Kiralayanin Borglari, s.41; YAVUZ/ACAR/OZEN,

5.440; TOPUZ, 5.369; KOYUNCUOGLU, s.69.
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FFFK m.27'de devralan kiralayanin sézlesme hiikiimleri ile bagl oldugu ifade
edilirken gerekli tescil ve serh islemlerinin gergeklestirildigi tipik bir s6zlesme oldugu
varsayllmaktadir®®, Sozlesmenin tescil ve serh islemlerinin gerceklestirilmemesi
durumunda devralan, finansal kiralama sdzlesmesinden haberdar olmayabilir?®®. Bu
durumda devralan kiralayanin varligini bilmedigi bir s6zlesme ile bagli olmak zorunda
birakilmasi hukuk sistemi ile bagdasmaz. Boyle bir durumda kiraci, yeni malikin talebi
lizerine sozlesme siiresi dolmasa bile kiralanan mali devralana geri vermek zorunda
kalir’™®, Ancak kiralanan mali geri vermek zorunda kalan kiraci, devreden kiralayanin
sozlesmeye aykirt davranisi nedeniyle FFFK m.31 geregince sézlesmeyi feshederek

ugradig1 zarar talep edebilir?’.

B. KIRACININ BORCLARI

1. KiRA BEDELINi ODEME BORCU

Finansal kiralama s6zlesmelerinde kiracinin kira bedelini 6deme borcu FFFK
m.20'de "Finansal kiralama bedeli ve odeme donemleri taraflarca belirlenir.
Sozlesmede agikca belirtilmek kaydiyla sozlesme konusu mal heniiz imal edilmemiy

veya kiraciya teslim edilmemis olsa dahi, sozlesme tarihinden baslamak iizere kira

268 KOCAAGA, 5.120; ALTOP, Tasinir, s.175; KIRMIZITAS, 5.92.

269 TUNCSIPER, s.55.

210 KOCAAGA, 5.120; ALTOP, Tasinir, s.175; TUNCSIPER, s.55; KIRMIZITAS,
92.

271 ALTOP, Tasinir, s.175.
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bedelleri tahsil edilebilir. Sozlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu
malin sozlesme tarihinden itibaren iki yil i¢inde kiraciya teslim edilmesi zorunludur"

seklinde diizenlenmistir.

Finansal kiralama sozlesmelerinin FKK m.18'de yapilan taniminda da
belirtildigi tizere, kiralanan malin zilyetliginin bir kira bedeli karsiliginda kiractya
birakilmast  Ongoriilmektedir. Kira bedeli sdzlesmenin esasli  unsurunu
olusturmaktadir. Tam iki tarafa borg yiikleyen sdzlesme niteligine sahip olan finansal
kiralama sdzlesmelerinde kiralayanin malin zilyetligini devretme borcuna karsilik
kirac1 da kira bedelini 6demekle yiikiimlidir. Kiralayanin sézlesme konusu malin
zilyetligini kiraciya birakmasina karsin kiraci da kira bedelini 6demek zorundadir. Her
turlic fayday1 elde etmek iizere finansal kiralama konusu mal kendisine birakilan

kiracinin asli borglarindan biri kira bedelini 6demektir?’2.

Kira bedeli belirlenmis veya belirlenmesi taraflar arasinda bazi kistaslara

212 Yargitay 23. HD. E. 2014/3128, K.2014/8269, 19.12.2014 tarihli kararinda "... Ote
Yandan finansal kiralama, davact sirketlerin kullandigi makinelerin bir kismini elde
etme metodu olup, bunlarin taksitleri ticari borg¢lar gibi sayilmamali ve faaliyet
giderlerinden kabul edilmelidir. Bir baska anlatimla bunlarin odenmemesi ya da
erteleme kapsaminda geciktirilmesi 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu 'na ve taraflar arasindaki sozlesmeye aykiridir. Hukuki
miilkiyeti baskasina ait tiretim arag¢lar ile iiretim yaparak, bir yandan bu makinelerin
vipranmasina neden olunmasi, ote yandan gelir elde edilmesi ve fakat finansal
kiralayana 6denmesi gereken taksitlerin édenmemesi diistiniilemez..." seklinde ifade

edilmistir, (Kazanct).
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baglanmis olmalidir?”®, Finansal kiralama sézlesmesinin yapilmasi sirasinda bu hususa

274 Kira bedelinin sézlesmenin esasli

uyulmamigsa sézlesme kurulmamis sayilacaktir
unsuru olmasinin sonucu olarak sozlesmede kira bedeli belirlenmemisse sézlesme
kurulmamis sayilacaktir. Kiralayan, kira bedelleri ile soézlesme konusu malin

finansmani icin kullandig1 sermayeyi geri alir?’

. Kiralayan, kira bedelini temin ettigi
mal igin tahsis ettigi fonun kendisine donmesini saglayacak sekilde bu bedeli
belirler?®. Kira bedeli kiralayanin satictya odedigi bedel, sozlesme ile ilgili
harcamalar, riziko primi ve kir pay1 dikkate almarak belirlenir?’’. Taraflarin ortak
iradeleri sonucu kira bedelinin belirlenmesi asil olsa da, kiralayanin finansman
saglayici olmasi ve kar amaci ile hareket etmesi nedeniyle kiracinin iradesi bedelin

belirlenmesinde fazla etkili olmamaktadir®’®.

Kira bedeli FFFK'da, miilga kanundan farkli sekilde diizenlenmistir. Kira
bedelini diizenleyen miilga FKK m.6'ya gore FFFK m.20'de degisiklikler getirilmistir.
Miilga FKK m.6'ya gore finansal kiralama bedeli ve 6deme donemleri taraflarca

belirlenir. Bu bedeller sabit veya degisken olabilir. Tirk Lirasi veya Merkez

23 TOPUZ, 5.384.

24 TOPUZ, 5.384.

215 KOTELI, Karsilastirmali, .212.

276 TUNCSIPER, s.61.

217 ALTOP, Tasinir, s.179; KOTELI, Karsilastirmali, $.212.

278 SEKMEN, Orhan, Kiracinin Kira Bedellerini Odemede Temerriide Diismesi
Halinde Finansal Kira Sozlesmesinin Feshi ve Sonuglari, Tiirkiye Adalet Akademisi

Dergisi, C:1, Y:2, S.6, 2011, s.327.
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Bankasinca alim satimi yapilan doviz cinsinden belirlenebilir. Yurt disindan yapilacak
finansal kiralamalarda kiralama bedeli yillik 25.000 Amerikan Dolar1 karsiligi Tiirk
Lirasindan az olamaz. Bu miktar1 artirmaya ve eski degerine indirmeye Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu yetkilidir. Buna gore, kira bedeli ve 6deme

donemlerinin belirlenmesi taraflara birakilmistir.

Miilga FKK déneminde yurt disindan yapilacak finansal kiralamalara yillik
kiralama bedeli yoniinden sinirlama getirilerek, yurt disindan yapilacak finansal
kiralamalarin yillik kiralama bedelinin 25.000 Amerikan Dolar1 karsiligi Tiirk
Lirasindan az olamayacagi belirlenmistir. Bu miktar1 artirmaya ve eski degerine
indirmeye BDDK yetkili kilinmistir. Buna gore yillik kiralama bedeli belirlenen
miktarin altinda olamayacaktir?’®. FFFK'nda ise bdyle bir sinirlama yer almamaktadir.
Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalarda kiralama bedeli bakimindan herhangi
bir smir ongdriilmemesinin sonucu olarak yurt disindan yapilacak islem hacmi

genisleyecektir?®.

FFFK ile getirilen yeniliklerden biri olarak heniiz imal edilmemis veya teslim
edilmemis bir mal finansal kiralama sozlesmesine konu olabilecektir. Ancak bu
hususun sozlesmede agikga belirtilmis olmasi gereklidir. Soézlesmede acikca
kararlastirilmasi sartiyla imal edilmemis veya teslim edilmemis bir mal olsa bile

sozlesme tarihinden baslamak {iizere kira bedelleri tahsil edebilir?®’. Ayrica,

219 SOMUNCUOGLU, s.247.
280 TOPUZ, 5.388.
281 S6zlesme konusu mal teslim edilmeden kiracidan kira bedelinin tahsil edilebilecek

olmasi, sdzlesme 6zgiirliigii kapsaminda degerlendirilse de kiraci aleyhine menfaatler
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sozlesmede aksi kararlastirilmadik¢a sozlesme konusu mal sozlesme tarihinden
itibaren iki yil i¢inde kiraciya teslim edilmelidir. Boylece FFFK ile kira bedeli ve
O0deme siirelerinin mal tesliminden ayri1 olarak sozlesme tarihinde baslamasinin

miimkiin oldugu kabul edilmistir?®,

Kira bedeli ve 6deme donemleri taraflarca belirlenir. Kira sozlesmelerinde kira
bedeli misli esya olarak belirlenebilirken, finansal kiralama sodzlesmelerinde kira

283

Odemeleri para olarak ifa edilmelidir*®°. Kira bedeli olarak para disinda emek veya mal

gibi bir bedelin kararlastirilmas1 sézlesmenin finansal kiralama s6zlesmesi olarak

nitelendirilmesini 6nler?8*

. Ayrica kira bedeli kiralayan tarafindan kabul edilmedikce
senetle ddenemez®®. FFFK ile getirilen degisikliklerden birisi de kira bedelinin
O0denecegi para cinsine iliskindir. Miilga FKK kira bedelinin Tiirk Lirasi ve Merkez
Bankasinca alim satimi yapilan doviz cinsinden belirlenebilecegini 6ngérmekteydi.
Konuyla ilgili olarak FFFK'nda diizenlenme yapilmasi yoniinde ¢alismalar yapildiysa
da herhangi bir diizenlemeye yer verilmemistir. S6z konusu durum 7/8/1989 tarihli ve

89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Tiirk Paras1 Kiymetini

Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararin 17.maddesine getirilen su fikra ile

dengesinin bozulmasina neden olabilir, CETINER, s.71. Ilgili diizenlemeye elestiriler
i¢in bkz. CETINER.

282 ERCAN, s.69.

283 EREN, Ozel,s.474; TOPUZ, s.385.

284 EREN, Orzel, s.474.

285 TOPUZ, 5.391.
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diizenlenmistir?®®, Buna gore "Ticari veya mesleki amag tasiyan finansal kiralamaya
iliskin bedeller doviz iizerinden ya da dovize endeksli olarak belirlenebilir”. Boylece

taraflar kira bedelini sectikleri bir para cinsi {izerinden ddeyebileceklerdir?®’.

Kira borcunu kiracinin bizzat ifa etmesine gerek yoktur. Para borcu olmasi
nedeniyle iiglincii kisi tarafindan da ifa edilebilir. Finansal kira s6zlesmelerinin
taraflar1 kira bedelinin 6deme zamanini aralarinda serbestce kararlastirabilirler. Kira
bedellerinin aylik, ii¢ aylik, altt aylik olarak veya taraflarca belirlenen farkl
zamanlarda 6denmesi kararlastirilabilir. Uygulamada taraflar kira bedelinin aylik
olarak O0denmesini kararlastirmaktadir. Miilga FKK doneminde sozlesme konusu
malin teslimi sirasinda kira bedelinin ilk taksitinin 6denmesi gerektigi ifade
edilmekteydi?®®, Buna gore, kiralanan kiraciya teslim edilmeden kira bedeli muaccel
olmayacaktir. Ancak FFFK m.20 geregince kiralanan teslim edilmeden de kira bedeli

muaccel olacagindan bu durum gegerli degildir.

Kira borcunu 6deme yeri konusunda FFFK'da bir hiikiim bulunmamaktadir.
Taraflar s6zlesme ile 6deme yerini kararlastirmamissa bu konuda kiyasen adi kira
sozlesmesi hiikiimleri uygulanacaktir®®®. Kira bedeli para olarak 6dendiginden TBK

m.89 geregince alacakli olan kiralayanin 6deme zamanindaki yerlesim yerinde ifa

edilir®®,

286 13.12.2012 tarihli, 28496 say1l1 Resmi Gazete.

28T ERGUNE, 5.232.

288 KOCAAGA, s.123; EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.269.
289 KOCAAGA, 5.127; ALTOP, Tasnir, s.193.

290 GUMUS, 5.290; OZDOGAN/OYMAKs.68.
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2. KIRALANANI OZENLE KULLANMA BORCU

Finansal kiralama sozlesmelerinde kiract kiralanan malin zilyedi olup,
sOzlesmenin amacina uygun olarak her tirlii fayday1 elde edebilir. Ancak kiract
kiralanan1 sozlesme ile kararlastirilan sekilde kullanabilecektir. FFFK m.24/2
geregince "Kiraci, finansal kiralama konusu mali sozlesmede ongoriilen sart ve
hiikiimlere gére itinayla kullanmak zorundadir”. Buna gore kiraci, kiralananm
s0zlesmenin amacina uygun sekilde ve sozlesmede dngdriilen hiikiimlere gore 6zenle

kullanmalidir®®?®.

Finansal kiralama sozlesmelerinde kiraciya kiralanan mali 6zenle kullanma
borcunun yiliklenmesinde temel diisiince, kiralayan i¢in teminat olusturan malin koti
kullanim neticesinde degerini kaybederek teminat fonksiyonunu yerine getiremeyecek
hale gelmesinin énlenmesidir?®2. Boylece Kiralayan sirket icin teminat niteliginde olan

kiralanan malin kotii kullanim nedeniyle zarar gérmesi engellenecektir.

Finansal kiralama s6zlesmesinin niteligi geregi kiralanan malin miilkiyeti

kiralayanda kalmaktadir. Kirac1 kiralayanin miilkiyet hakkinin sinirlar1 ¢ergevesinde

293

kiralanan1 kullanmalidir™®. Kiract kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olsa dahi

tasarruf yetkisine sahip degildir?®4,

Kiraci normal kullanim disinda kiralanana zarar veren, onun degerini azaltan

21 ERGUL/DUMANOGLU, 5.72; AYDEMIR, s.364.
292 KUNTALP, Tanim, s.89; KOCAAGA, s.403.
293 SOZER, Miilkiyet, s.66.

2% SOZER, Miilkiyet, s.66.
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veya varligin1 tehlikeye sokan faaliyetlerde bulunamaz. Ayrica, malin kullanim
Omriinden once aginmasina neden olacak davraniglardan ve malin 6zgiilenme amacini
etkileyecek degisikliklerden kaginmasi gerekir. Kiraci, kiralanan malda kira
stiresinden sonra kalan, varligin1 devam ettiren degisiklikler yapamaz. Sozlesme ile
belirlenen kullanimm disina ¢ikarak kiralanan malin  asir1  kullanimindan
kagmilmalidir. Ozen borcunun &l¢iisii objektif oldugundan kiracidan, kiralanan mali
kullanirken benzer bir finansal kiralama s6zlesmesinin kiracisinin gostermesi gereken

295

0zen beklenir™. Kiraci bunu goz 6niine alarak kiralanani kullanmalidir.

Kiracinin  kiralanan1  sézlesmenin amacma uygun oOzenli sekilde
kullanmamasinin kiralayan acisindan bazi sonuglar1 vardir. Kiracinin 6zensiz
kullanimi1 sonucu kiralanan malda olusan deger kaybi kiralayanin teminatini tehlikeye
sokar?®, Bu durum maldan saglanan verimi diisiireceginden Kkiralayana kira
bedellerinin  6denmesi de gii¢lesecektir. Kiralanan malin 6zenli bir sekilde
kullanilmamasinin kiract yoniinden de sonuclar1 vardir. Kiracinin kiralanan1 6zen
borcuna uygun olarak kullanmamasi durumunda kiralayan sézlesmeyi
feshedebilecektir®’. Sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerine aykir1 davranan kirac
bakimindan kiralayan, s6zlesmeyi feshederek kiracinin 6zensiz kullanimina son

verebilir.

Finansal kiralama sézlesmesine gore kiralanan mal ne amagla kiralanmissa o

yonde kullanilmalidir. S6zlesmede bu konuda bir hiikiim olmasa da anlasma metni

2% EREN, Ozel, 5.475.
2% KOTELI, Karsilastirmali, 5.226-227; TOPUZ, s.404.

297 KOTELI, Karsilastirmali, $.226.

96



veya kiralanan mal dikkate alindiginda kiralamanin hangi amagla yapildigin1 anlamak

298

miimkiindiir Ornegin kiralanan bir yolcu otobiisii, yiik tasima amaci ile

kullanilamayacaktir?®®

. Yine aym sekilde yiik tasimaciliginda kullanilmak icin
finansal kiralama s6zlesmesi ile kiralanan bir yiik gemisinden turizm amaciyla

yararlanilamayacaktir®®. Aksi takdirde kiracinin bu kullanimi 6zenli bir kullanim

sayllmaz ve borca aykirilik teskil eder.

3. KIRALANANIN HER TURLU BAKIMINI YAPMA VE ONU

KORUMA BORCU

FFFK m.24/3 uyarinca "' Sézlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin her
tirlii bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim masraflari
kiraciya aittir''. Sozlesmede aksi kararlastirilmadik¢a kiralananin bakim ve
onarimindan kiract sorumlu olacaktir. Ancak bu hiikiim emredici olmadigi i¢in
taraflar bunun aksini kararlastirabilirler. Buna gore bakim ve onarim masraflart
kiralayana ait olacaktir. Finans kurumu niteliginde olan kiralayan, sozlesme ile
sorumlu tutulsa dahi malin bakim ve onarmmini gerceklestirecek donanima sahip
olmadigindan bunu iiciincii bir kisi ile bakim sdzlesmesi yaparak saglayacaktir*®l. Bu

durumda kiralayanin bakim ve onarim i¢in {i¢iincii kisiye 6dedigi iicret kira bedeline

28 ERGUL/DUMANOGLU, s.72.
29 ERGUL/DUMANOGLU, s.72.
300 TOPUZ, 5.404.

301 KOCAAGA, 5.130; ALTOP; Tasinir, s.199.
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ekleneceginden sonug olarak bu masraflar1 yine kiraci iistlenmis olur®®?,

Kiraci, finansal kiralama sézlesmesi ile kiralanan {izerinde her tiirlii fayday1
elde edecek bir kullanim hakkini elde eder. Finansal kiralama sézlesmelerinde
kiracinin kiralanan malin ekonomik miilkiyetine sahip olmasina karsin kiralayan
yalnizca teminat amagli olarak malin miilkiyetini elinde bulundurmaktadir®®. Finansal
Kiralama s6zlesmelerinde kiraci, diger kira iliskilerindeki kiracilardan daha farkli
haklara sahip olmasmin karsiliginda tstlendigi sorumluluklarla malikin alter egosu

304

durumuna gelmistir™™”. Kendisine bdylesine bir kullanma hakki taninmasinin sonucu

olarak kiralanan malin bakimi ve korunmasi kiraciya birakilmistir.

Finansal kiralama sozlesmesi siiresince kiralanan mal  kiracinin
zilyetligindedir. Bu siire boyunca kiraci, kiralanan mal1 fiili hakimiyeti altinda
bulundurarak onu kullanir ve bir menfaat elde eder. Kiracinin bakim ve onarim
yukiimliiligline aykir1 davranmasi kiralanandan istedigi sekilde yararlanamamasina
neden olacaktir. Bunun sonucu olarak kiracinin isletmesindeki verimlilik olumsuz
yonde etkilenir. Zira finansal kiralama sézlesmesine isletmeler finansman araci
oldugu i¢in bagvururlar ve kiralananin kullanimiyla hem kira bedelini 6demeyi hem

de kar elde etmeyi diisiiniirler®®

. Bu yiizden kiralanan malda meydana gelen bir deger
kayb1 kira bedelini 6demeyi gii¢lestirecegi gibi ayrica kar kaybina da neden olacaktir.

Ayrica kiracinin finansal kiralama s6zlesmesinin sonunda kiralanani satin alma hakki

32 KOCAAGA, 5.130; ALTOP; Tasnir, s.199; SOYLER, s.82.
303 KOTELI, Karsilastirmali, 5.228.
304 KOTELI, Karsilastirmali, 5.228-229.

395 KOCAAGA, 5.132; TOPUZ, 5.408.
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var ise kiracinin 6zenli kullanma, bakim ve onarim yiikiimliiliiklerinin dogrudan kendi

306

malvarligi ile iliskisi daha belirgin olacaktir™". Zira s6zlesmenin sona ermesi ile malin

miilkiyeti kiraciya devredilebilecektir.

Kiralanan malin gerekli bakimlarinin yapilmasi kiralayan bakimindan da
onemlidir. S6zlesmenin sonunda kiraciya devredilmeyen kiralanan kiralayana iade
edilecektir. Bu durumda, kiralanan malin bakim ve onarimlar1 yapilmamissa, 6zenli
kullanilmamigsa kiralayan tarafindan tekrar Kiralanmasi zor olacaktir. Kiracinin
gerekli bakimi yaparak kullanima uygun sekilde bulundurmasi kiralayan agisindan

onemlidir.

Kiraci, kiralananin bakim ve onarim masraflarindan sorumlu olmakla birlikte
bu masraflarin kapsami agik bir sekilde belirtilmemistir. Burada olagan kullaniminda
aranan bakim ve onarim ile kapsamli bakim ve onarim ayrimi yapilmamis, s6zlesme
siiresince kiralanan malin her tiirlii bakim ve onarimindan kiraci sorumlu tutulmustur.
Bu nedenle herhangi bir ayrim yapilmasina gerek olmadan malin bakim ve onarimi
nedeniyle gereken masraflar ne kadar 6nemli olursa olsun sézlesme siiresince kiraci

tarafindan karsilanacaktir.

Kiracinin bakim ve onarim borcunun kapsaminin belirlenmesinde TBK'nun adi
kira ve hasilat kirasma iliskin hiikiimlerinden yararlanilabilir®®. Ancak finansal
kiralama sozlesmesine iliskin diizenlemelerle TBK'ndaki diizenlemeler bazi
noktalarda ayrilmaktadir. TBK m.317 hiikmiine gore "Kiraci, kiralananin olagan

kullanimi igin gerekli temizlik ve bakim giderlerini 6demekle yiikiimliidiir. Bu konuda

36 KOTELI, Karsilastirmali, $.226.

807 EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.272.
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yerel ddete de bakilir". Buna gore kiraci yalnizca kiralananin olagan kullanimi i¢in
gerekli bakim ve onarimdan sorumludur. Kiraci olagan kullanim disinda kalan bakim
onarmmdan sorumlu olmayacak, bunlar kiralayan tarafindan gerceklestirilecektir®®,
Ancak TBK'ndan farkli olarak FFFK'da bu sekilde bir ayrim olmadigindan her tiirlii

bakim onarimdan kiraci sorumludur®®,

Finansal kiralama s6zlesmesinin adi kira s6zlesmelerinden ayrildig: bir diger
konu ayiplarin kiraciya bildirilmesidir. TBK m.318 geregince " Kiraci, kendisinin
gidermekle yiikiimlii olmadigit ayplart kiraya verene gecikmeksizin bildirmekle
yiiktimliidiir; aksi takdirde bundan dogan zarardan sorumludur”. Finansal Kiralama
sozlesmelerinin aksine kiraci, kiralayanin gidermesi gereken ayiplari kiralayana
bildirmek zorunda birakilmistir. Bu ihbar yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesinden
dogacak zararlardan kiraci sorumlu olacaktir. Finansal kiralama sozlesmelerinde her
tiirlii bakim ve onarim masrafindan kiraci sorumlu oldugundan bu sekilde bir bildirim

yukiimliiligi yoktur.

Finansal kiralama konusu malin bakim ve onarimindaki eksikliklerden dolay1
tiglincii kisilerin zarar gormesi halinde kimin sorumlu olacag: ile ilgili FFFK'da
herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir. Doktrinde kiralanan malin kiracinin se¢imi
tizerine satin alindigi, maldan kiracinin yararlandigi ve onun fiili hakimiyetinde
oldugu belirtilmektedir®®. Bunun bir sonucu olarak kiralananimn her tiirlii bakim ve

onarimindan kiraci sorumlu tutuldugundan bakim ve onarimda herhangi bir eksiklik

308 ALTOP, Tasinir, s.198.
309 ALTOP, Tasinir, s.198; TOPUZ, 5.409.

310 KOCAAGA, s.131; ALTOP, Tasinir, s.199-200.
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nedeniyle ii¢lincii kisilere verilen zararlardan da kiracinin sorumlu olmasi gerektigi

ifade edilmektedir3Lt,

4. KIRALANANIN HASAR VE ZiYAINA KATLANMA BORCU

FFFK m.24/5'e gore "Malin sozlesme siiresi i¢cinde hasar ve ziyar sorumlulugu
kiraciya aittir. Bu sorumluluk é6denen sigorta miktarimin karsilanmayan kismi ile
stmrlidir ve asan kisim kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir”. Kiralananin
tesliminden sonra sozlesme siiresi i¢cinde meydana gelecek hasarlardan kiracinin
sorumlu oldugu ifade edilmektedir. Kanunda taraflarca bu hiikmiin aksinin
kararlastirilabilecegi yoniinde bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak finansal
kiralama s6zlesmesinin zayif ve korunmasi gereken tarafinin kiraci oldugu goz 6niine
alindiginda kiralayan yararmma getirilen bu hilkkmiin aksinin taraflarca
kararlastirilabilecegi kabul edilmelidir®®?. Sozlesmede giiglii taraf olan kiralayanin
kendi lehine getirilen diizenlemeden vazge¢cmesiyle taraflarca bunun aksi

kararlastirilabilir.

Kiraci, kusurlu olup olmamasina bakilmadan sdzlesme siiresince meydana
gelen hasar ve ziyadan sorumludur®'®, Szlesme siiresince kiracinin sorumlu olmadig:

bir olay sonucunda kiralananin hasar gérmesi veya yok olmasi durumunda kiraci

311 KOCAAGA, 5.132; ALTOP, Tasnir, s.200.
312 KOCAAGA, s.134; ALTOP, Tasinir,s.202.

313 EREN, Ozel, s.477.
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finansal kiralama bedelini kararlastirildigi sekilde 6demek zorundadir®. Kiracr,
kusuru olmadan malin hasar gordiigiinii ispat ederek sorumluluktan kurtulamaz.
So6zlesme konusu malin kullanilamamasi veya kismen kullanilmasi s6z konusu olsa
bile kirac1 kira bedelini 6deyecektir. Gergekten de finansal kiralama sézlesmelerinde
kiraci, s6zlesme konusu mali kendi ihtiyaglar1 ve tercihleri dogrultusunda seger. Bu
secim tizerine finansal kiralama sirketi malin miilkiyetini edinerek kiraciya teslim
edilmesini saglar. Bu sdzlesmede malin se¢imi ve kullanilmasina iligkin riskleri kiraci,

kiracinin 6deme gii¢liigii riskini de kiralayan iistlenmektedir®!®

. Malin se¢imi ve
kullanilmasina iligkin risklerin kiraciya ait olmasinin bir geregi olarak kusurlu olsun

veya olmasin malin hasara ugramasi, kullanilamaz hale gelmesi durumlarinda kiraci

kararlastirilan bedeli 6demek zorundadir.

Finansal kiralama sozlesmeleri gibi karsilikli borg yiikleyen sézlesmelerde
s6zlesme konusu malm hasar1 durumunda bu hasara borglu katlanmalidir®é. TBK m.
136'ya gore "Borcun ifast bor¢lunun sorumlu tutulamayacagr sebeplerle
imkansizlasirsa, bor¢ sona erer. Karsilikli borg yiikleyen sézlesmelerde imkansizlik
sebebiyle borgtan kurtulan bor¢lu, karsi taraftan almis oldugu edimi sebepsiz
zenginlesme hiikiimleri uyarinca geri vermekle yiikiimlii olup, heniiz kendisine ifa
edilmemis olan edimi isteme hakkini kaybeder. Kanun veya sozlesmeyle borcun
ifasindan once dogan hasarin alacakliya yiikletilmis oldugu durumlar, bu hiikmiin

disindadir. Borg¢lu ifamin imkdnsiziastigimi alacakliya gecikmeksizin bildirmez ve

314 ALTOP, Tasinir, 202; TOPUZ, 413.
315 KOCAAGA, s.133.

816 TOPUZ, 5.412.
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zararin artmamasi i¢in gerekli 6nlemleri almazsa, bundan dogan zararlar: gidermekle
yiikiimliidiir". Buna gore FFFK m. 24/5 ile TBK m.136'dan farkli bir diizenleme
getirilerek sozlesme siiresince kiralananin hasara ugramasi veya ziyaindan kiracinin
sorumlu oldugu kabul edilmistir.

Finansal kiralama sozlesmesinin kurulmasi ve zilyetligin devriyle birlikte

kiracinin hasardan sorumlulugu baslayacaktir®®’.

So6zlesme kurulduktan sonra
kiralananin kiraciya teslim edilmesiyle malda meydana gelen hasar kiraciya ge¢mis
olacaktir. Ancak sézlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan mal kiralayana heniiz
teslim edilmeden meydana gelen hasar ve ziyadan kiraci sorumlu olmaz®®. Bu

durumda kiralanan mal kiraciya teslim edilmediginden kiralayanin s6z konusu zarara

katlanmas: gerekir®!®.

FFFK m.24/5 geregince kiracinin malin hasar ve ziyaindan dolay1 sorumlulugu
sinirlandirilmigtir. Buna gore kiraci, 6denen sigorta miktarinin karsilanmayan kismi
ile sinirli olarak sorumludur. Kiraci, 6dedigi sigorta miktari ile kiralananin degeri

arasindaki asan kismi karsilamak zorundadir®?°. Bu diizenleme ile kanunkoyucu

317 EREN, Ozel, 5.477.

318 KOCAAGA, 5.135.

319 EREN, Ozel, 5.477; KOCAAGA, 5.135.

320 Miilga FKK m.14'de malin hasara ve kayba ugramasi halinde sigorta miktarinin
karsilanmayan kisminin finansal kiralama bedelleri ile 6denmesi gerektigi ifade
edilmekteydi. Miilga FKK ile farkin ne sekilde Odenecegi belirtilmekteyken,
FFFK'nda genel bir ifade kullanilarak yalnizca farkin kiraci tarafindan karsilanacagi

belirtilmistir, TOPUZ, s.413.
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kiralayanin sebepsiz zenginlesmesini Onlemek istemistir. Zira finansal kiralama
konusu malin hasara ugramasi durumunda kiralayan hem sigorta tazminatint hem de
kira bedellerini alacaktir®?*. Bu durum kiralayanin haksiz kazang elde etmesine neden
olacagi i¢in kiracinin sorumlulugu sigorta bedelleri ile karsilanmayan kisim ile

sinirlandirilmastir.

5. KIRALANAN MALA ILISKIN SIGORTA PRIMLERINi ODEME

BORCU

FFFK m.24/4'e gore " Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur.
Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir. Sigorta primleri
kiraci tarafindan édenir ". Finansal kiralama s6zlesmelerinde kiralanan malin sigorta
ettirilmesi zorunludur. FFFK 24/4'de agik¢a bu husus belirtilmis, malin kimin
tarafindan sigorta ettirilecegi hususu taraflara birakilmistir. Taraflar, yapacaklari
sozlesme ile sigortayr kimin yaptiracagini Kararlastirabilirler. Ancak sigorta kim

tarafindan yapilirsa yapilsin sigorta primini kiracinin 6demesi gerekir®??. Sigorta

821 KOCAAGA, s.135; EROL/YILDIRIM/TOROSLU, 5.273.

322 Miilga FKK m.17/2 'ye gore" Kiralayan sirket, miilkiyeti kendisine ait olan finansal
kiralama konusu mali sézlesme siiresince sigorta ettirmek zorundadw. Sigorta
primlerinin 6denmesi kiraciya aittir”. Buna gore, kiralayanin finansal kiralama konusu
mal1 sdzlesme siiresince sigorta ettirmek zorunda oldugu ve sigorta primlerinin
O0denmesinin kiractya ait oldugu diizenlenmistir. Miilga FKK, malik konumunda olan

Kiralayana mali sigorta ettirme borcunu yiiklemistir. FFFK ise sigortanin kim
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primlerini 6demekle yiikiimlii olan kiraci, bu borcunu yerine getirmezse kiralayan
primleri 6deyerek kiracidan faiziyle geri alabilir®?3, Burada iki tarafin lehine olacak

sekilde sigorta menfaatinin ortadan kalkmamasi i¢in kiralayan primleri 6deyebilir.

Finansal kiralama sirketi i¢in s6zlesme konusu mal teminat islevi tasimaktadir.
Bu sebeple s6zlesme konusu malin teminat degerinin korunmasi i¢in sigorta ettirilmesi
zorunludur®?*, Sézlesme konusu mal kiracinin zilyetliginde bulundugundan ve mali
0zenle kullanmasi gerektiginden sigorta primlerini 6deme borcu kiraciya yliklenmistir.
Ancak, kiracinin sigorta primlerini 6deme borcunun dogmasi malin sigorta

ettirilmesine baglidir®®,

Sozlesme konusu malin sigorta ettirilmesi kiralayana
birakilmigsa ve kiralayan sigorta ettirmemisse kiracit sigorta primlerini 6demek

zorunda degildir.

Finansal kiralama s6zlesmesinin konusu olan malin sigorta ettirilmesi

kiralayana birakilmigsa kiralayan, malin teminat fonksiyonu geregi rizikonun

tarafindan yapilacagi konusunu taraflarin iradesine birakmistir. Fakat miilga kanunda
oldugu gibi sigorta primlerinin 6denmesi borcu burada da kiraciya birakilmigtir.

33 ALTOP, Atilla, Finansal Kiralama Islemlerinde Sigortanin Kapsami ve Gemi
Alacaklistmin Hakki ile Finansal Kiralama Sirketinin Hakki Arasindaki Oncelik
Sorunu, Finansal Kiralama Hukuku Sempozyumu, FIDER, (Sigortanin Kapsamu),
Abant, 17 Ekim 1999, s.81.

324 ERCAN, s.74.

325 KOCAAGA, s.136; SOMUNCUOGLU, s.252.
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kapsamini genis tutabilir®?. Bu durumda kiracinin 6deyecegi sigorta primleri yiiksek
olacaktir. Ancak primlerin normalin iizerinde olmamasi gerekir®?’. Primlerin normalin
tizerinde olmasi halinde kiract TMK 2.maddesindeki diiriistliik kuralina dayanarak

itiraz edebilir3?,

FFFK m.24/4'de sigorta sdzlesmesinin tarafi olmadig1 halde sigorta primlerini
0deme borcu kiraciya yiiklenmistir. Kiralanan malin sigorta ettirilmesi borcunu
taraflar kiralayana yiiklemis olsa da primleri 6demek kiracinin borcudur. Burada
sigorta s0zlesmesinin tarafi olmadig1 halde kiracinin s6zlesmeyle borg altina girmesi

329

s6z konusu degildir*~”. Kiraci, kanundan dogan bir borg¢ oldugu i¢in sigorta primlerini

o6deme borcu altindadir.

Finansal kiralama konusu mali sigorta ettirme yiikiimliligli kiralayana
birakilmissa, kiralayan gerekli sigortalar1 yaptirdiktan sonra kiraciya yapilan
sigortalar1 ihbar etmelidir. Kiracinin sigorta sozlesmesinden dogan primleri
odeyebilmesi igin gerekli bilgi ve belgelerin kendisine verilmesi ile sigorta primlerinin
nereye Odeneceginin belirtilmesi gerekir. Kiraciya yalnizca sigorta sézlesmesinin
yaptirildiginin bildirilmesi prim 6deme borcunu dogurmaz. O halde kiralayan, sigorta
sOzlesmesini yapmakla birlikte kiraciya bunu ihbar etmemis veya ihbar etse de 6deme

yerini belirtmemis ise, riziko ger¢eklesmesine ragmen kiract primi ddemedigi icin

36 AGSAKAL, Ibrahim, Finansal Kiralama Sozlesmesinde Sigorta Yiikiimliliigii,
Erzincan Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, C: XV, S: 1-2, 2011, s.275.

2T KOCAAGA, s.121.

328 ALTOP, Tasinir, s.176-177; KOCAAGA, s.121.

829 TOPUZ, s5.421.
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kiralanan malin sigorta kapsami disinda kalmasi durumunda, kiract bundan sorumlu

tutulamaz®®°,

6. KIRALANANIN ZILYETLIGINI UCUNCU BIiR KiSiYE

DEVRETMEME BORCU

a. Genel Olarak

FFFK m.26' ya gore " (1) Kiraci, kiraculik sifatini veya sézlesmeden dogan hak
veya yuikiimliiliiklerini, kiralayandan yazil izin almak kaydiyla devredebilir. Bu devir
nedeniyle finansal kiralama sézlesmesinde yapilan kiraci degisikligi, ilgisine gére 21
inci veya 22 nci madde c¢ercgevesinde tescil edilir veya serh olunur. (2) Konut
finansmani kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci, kiralayana
bilgi vermek, diger finansal kiralama iglemlerinde ise sézlesmede hiikiim bulunmak
kaydwla finansal kiralama konusu malin zilyetligini bir baskasina devredebilir".
Kiracinin diger bir borcu da kiralanan mali kiralayanin yazili izni olmadan tigiinci
kisiye devretmeme borcudur. Kiraci, Kiralanan mali kendi faaliyetlerinde kullanmak
zorundadir ve kural olarak bu malin zilyetligini iiciincii bir kisiye devredemez.

Ancak kiraci, kiralayandan yazili izin almak kaydiyla kiracilik sifatini veya

330 TOPUZ, 5.422.

331 ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.428.
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sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliiklerini devredebilir®®.

FFFK m.26 ile finansal kiralama sirketini koruma amaciyla finansal kiralamaya
konu maln zilyetliginin ve kiracilik sifatmin devri belli sartlara baglanmistir®33. Bu sartlar;
kiralayanin yazili izninin olmasi, finansal kiralamaya konu malin ya da hakkin ilgili
oldugu sicile tescil edilmesi veya serh olunmasi, konut finansmani kapsaminda yapilan
finansal kiralama islemlerinde kiracinin kiralayana bilgi vermesi ve diger finansal

kiralama islemlerinde sézlesmede konuya iliskin hiikiim bulunmasi olarak sayilmistir®*,

FFFK ile getirilen diizenleme TBK ile benzerlik gostermektedir. FFFK ile mevcut
devir yasagi kaldirilarak zilyetligin devri ve kiracilik sifatinin devrine izin verilmistir. Her
iki kanun aym dogrultuda diizenleme getirdiginden finansal kiralama sozlesmesine
TBK'nin ilgili hiikiimleri kiyasen uygulanabilecektir®>®. Buna gore, adi kiralara iliskin "alt
kira ve kullanim hakkimin devri" bashigini tastyan TBK m.322 ve "kira iligkisinin devri"

bashgmi tastyan TBK m.323 hiikiimleri kiyasen uygulanabilir®*®.

332 Miilga FKK m.15 kiracinin, finansal kiralama konusu maldaki zilyetligini
baskasina devredemeyecegini  belirterek bu durumun bazi istisnalarim
diizenlemektedir. Bir devir yasag1 ongoriilerek bazi istisnalarina yer verilmistir. FFFK
m.26 ise kiracinin kiracilik sifatint  veya sozlesmeden dogan hak veya
yiikiimliiliiklerini kiralayandan yazili izin almak kaydiyla devretmesine imkan
tanimustir. Bu diizenlemeyle mevcut devir yasagi kaldirilmistir, CETINER, s.81-82.
333 Madde Gerekgesi.

334 Madde Gerekgesi.

335 TOPUZ, 5.425.

33 TOPUZ, 5.425; CETINER, s.82.
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b. Alt Kiracilik

Alt kira s6zlesmesi ile kiraci, alt kiraci ile bir kira sdzlesmesi yapar ve boylece
kiralanan1 bir bagkasina kiraya vermis olur. Alt kira s6zlesmesi, kirac1 ile kiralayanin
ilk kira iliskisinden dogan hukuki konumlarinda bir degisiklige neden olmaz®*’. Bu
durumda Kiralayan ile kirac1 arasindaki kira s6zlesmesi ve kiracinin alt kiraci ile
yaptig1 alt kira s6zlesmesi olmak iizere iki kira sdzlesmesi vardir. Iki s6zlesmenin de

konusu ayn1 esya olacaktir.

TBK m.322 "alt kira ve kullanim hakkinin devri” hususunu diizenlemistir. I1gili
hiikme gore "Kiraci, kiraya verene zarar verecek bir degisiklige yol a¢cmamak
kosuluyla, kiralanani tamamen veya kismen bagkasina kiraya verebilecegi gibi,
kullanim hakkini da baskasina devredebilir. Kiraci, konut ve ¢atili isyeri kiralarinda,
kiraya verenin yazili rizast olmadik¢a, kiralanani baskasina kiralayamayacag gibi,
kullamim hakkint da devredemez. Alt kiraci, kiralanam kiraciya taminandan baska
bicimde kullandigi takdirde kiraci, kiraya verene karsi sorumlu olur. Bu durumda
kiraya veren, kiracisina karsi sahip oldugu haklar: alt kiraciya veya kullanim hakkini
devralana karst da kullanabilir". TBK bir¢cok noktada FFFK ile benzer olsa da bazi
noktalarda farkliliklar mevcuttur. TBK m.322'ye gore kural olarak kiraci, kiralanani
bir bagkasina kiralayabilecektir. Bunun i¢in kiralayanin rizasimna dahi gerek yoktur.
Ancak bunun da istisnast vardir. Konut ve catili isyeri kiralarinda alt kira
sozlesmelerinde kiralayanin rizas1 olmadan kiraci kullanim hakkini devredemez. Buna

karsilik, diger kira iliskilerinde kiralayanin izni aranmamaktadir. FFFK ise tiim

337 ARAL/ AYRANCI, 5.289.
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sozlesmeler bakimindan kiralayanin iznini zorunlu tutmustur. FFFK m.26 geregince
kiraci, kiracilik sifatin1 kiralayandan yazili izin almak kosuluyla devredebilecektir.
Ayrica TBK'da alt kira sozlesmelerinde tescil ve serh sartina yer verilmezken FFFK,

kiralanan malin tescil veya serh edilmesi sartin1 getirmistir,

Finansal kiralama sozlesmelerinde alt kira i¢in aranan kiralayanin yazili izni,

niteligi itibariyle sdzlesmenin gegerlilik sartidir®®

. Kiralayanin izninin sézlesme
sirasinda alimmast gerekir. Ancak kiralayan sézlesme sirasinda izin vermemisse,
sO0zlesme yapildiktan sonra izin vermesi de miimkiindiir. Kiralayanin rizasinin yazili
sekilde olmas1 gerektigi ilgili hiikiimde agik¢a belirtilmistir. Buna gore kiralayanin
yazili 1zni gerekli sekil sartlarina uygun verilmemisse, sozli olarak izin verilmisse

yapilan alt kira sozlesmesi gecerli olmaz>*

. Kiralayanin rizas1 sekil sartlarina uygun
olarak verilmediyse gecerli bir riza olmayacagi i¢in alt kira sdzlesmesinin yapilmasi
sozlesmeye aykirilik olusturur. Bu durumda kiralayan ugradigi zararlarin tazminini

isteyebilecegi gibi sozlesmeyi feshetme hakkini da kullanabilir®*,

Kiracimin kiralanani alt kiraya vermesi durumunda kiralayanin kiraciya kars1
hak ve yiikiimliiliiklerinde herhangi bir artis veya azalma olmadan, alt kira sdzlesmesi
kurulmadan 6nceki hali ile devam eder®*. Alt kiraci, kiraci ile yaptiklari alt kira

sozlesmesi ile kiralanan1 kullanma hakkini elde eder. Ancak alt kiracinin kullanim

38 TOPUZ, 5.427.

339 KIRMIZITAS, s.112.
30 TOPUZ, 5.427.

1 KOCAAGA, s. 137.

32 TOPUZ, 5.428.
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hakki finansal kiralama sozlesmesinde belirtilen ama¢ ve sekil c¢ercevesinde

343

olacaktir*™. Alt kiracinin kullanim hakki bu sekilde sinirlandirilmustir.

Alt kira s6zlesmesi ile kiralanani kullanma hakkini1 elde eden alt kiracinin
kiralanan mali, finansal kiralama s6zlesmesine aykiri kullanmasi halinde kiralayan,
kendi kiracisinin sorumluluguna gidebilecegi gibi, aralarinda bir sézlesme iligkisi
olmasa dahi alt kiraciya basvurarak ondan kiralanani sézlesmeye uygun sekilde

344

kullanmasini talep edebilir**. TBK 322/3 hiikmii, kiralayanin bu durumda kiracisina

ve alt kiraciya bagvurabilecegini diizenlemektedir.

¢. Kullanim Hakkinin Devri

TBK m.322 geregince kiralayana zarar verecek bir degisiklige yol agmamak
sartiyla kiraci, kullanma hakkini bir baskasina devredebilir. Bu hiikiim finansal
kiralama sozlesmelerine de uygulanabilecektir. Kiraci, kiralanana zarar vermemek ve
kiralayana zarar verecek degisiklige yol a¢mamak kaydiyla kullanim hakkim
devredebilir®®. Kiracinin kullanma hakkini asacak bir kullanim s6z konusu olursa
kiralayan, kiracisina karsi sahip oldugu haklar1 kullanim hakkini1 devralana kars1 ileri
stirebilir. Genel olarak alt kira s6zlesmesi i¢in yapilan agiklamalarin kullanim hakkinin

devri hususunda da gecerli oldugu sdylenebilir®*®.

33 TOPUZ, 5.428.
34 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.270.
35 KIRMIZITAS, s.113.

36 TOPUZ, 5.429.
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d. Finansal Kiralama Soézlesmesinin Devri

Finansal kiralama sozlesmesinin devri miimkiindiir. Buna iliskin TBK ve
FFFK'da hiikiimler bulunmaktadir . S6zlesmenin devri, s6zlesmenin hak ve borglari
ile birlikte bir biitiin olarak naklidir®*’. S6zlesmenin devrini agiklayan TBK m.205'e
gore "Sozlesmenin devri, sozlesmeyi devralan ile devreden ve sozlesmede kalan taraf
arasinda yapilan ve devredenin bu sozlesmeden dogan taraf olma sifati ile birlikte
biitiin hak ve bor¢larini devralana gegiren bir anlasmadir. Sozlesmeyi devralan ile
devreden arasinda yapilan ve sézlesmede kalan diger tarafca onceden verilen izne
dayanan veya sonradan onaylanan anlasma da, sozlesmenin devri hiikiimlerine
tabidir. Sozlesmenin devrinin gecerliligi, devredilen sozlesmenin sekline baghdir.
Kanundan dogan halefiyet hdlleri ile diger 6zel hiikiimler saklidir".

Soézlesmenin devri genel bir halefiyet kurumu olarak diizenlenmistir#,

So6zlesmenin devrinde s6zlesmenin taraflarindan biri ayrilirken, onun yerine baska biri
sozlesmeye taraf olmaktadir®®. Sozlesmeye giren taraf, sdzlesmeden ayrilan tarafin
hak ve alacaklariyla sozlesmeyi devralir. Sozlesmenin igeriginde bir degisiklik
olmadan taraflardan biri degismektedir. Sozlesmenin devrinde, devralanin ve
devredenin  sozlesmede hangi tarafta yer aldigi onemli degildir. Devredenin
sOzlesmenin tarafi olmaktan ¢ikmasiyla devralan onun yerine sdzlesmeye taraf

olmaktadir.

347 KILICOGLU, s.856.
348 TOPUZ, 5.431.

349 EREN, Genel, 5.1280.
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TBK m. 323 ozellikle kira iliskisinin devrini diizenlemektedir. Buna gore
"Kiraci, kiraya verenin yazili rizasini almadikga, kira iliskisini baskasina devredemez.
Kiraya veren, igyeri kiralarinda hakli sebep olmadik¢a bu rizayi vermekten
kaginamaz. Kiraya verenin yazili rizasiyla kira iliskisi kendisine devredilen kisi, kira
sozlesmesinde kiracimin yerine gecer ve devreden kiraci, kiraya verene karsi
bor¢larindan kurtulur. Isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira sézlesmesinin bitimine
kadar ve en fazla iki yil siireyle devralanla birlikte miiteselsilen sorumlu olur". TBK
m.323, sozlesmenin devrini diizenleyen TBK m.205'in 06zel nitelikte bir
uygulamasidir®™°. Finansal kiralama sozlesmeleri bakimindan iki hiikiim birlikte

degerlendirilmelidir.

TBK m.323, kiraci tarafindan sézlesmenin devrini diizenlemektedir. Kiralayan
tarafindan s6zlesmenin devri bu hilkkmiin disindadir. Kiraci, kiralayanin yazili rizasiyla
kiralananm1 bagkasina devredebilir. Boylece, devralan kisi kiracinin yerine geger ve

kirac1 kiralayana karsi borglarmdan kurtulur®®!

. Sozlesmenin devri ile kiracinin
yalnmizca devir anina kadar dogmus olan bor¢lardan sorumlulugu devam edecektir.
Kiraci, kiracilik sifatin1 kaybederek s6zlesmeden ¢ikar ve yerine tiglincii bir kisi kiraci

olarak sozlesmeye girer. S6zlesmeyi devralan iiglincii kisinin s6zlesmeden dogan hak

ve borglar ileriye doniik olarak devir isleminden itibaren dogar.

Finansal kiralama sézlesmelerinde kiraci, FFFK m.26, TBK m.205 ve TBK

m.323 cercevesinde sézlesmeyi devrederek sozlesmenin tarafi olmaktan ¢ikabilir®s?,

30 TOPUZ, 5.431; KIRMIZITAS, s.114.
31 YAVUZ/ACAR/OZEN, s5.274; ARAL/AYRANCI, 5.289-290.

352 KIRMIZITAS, s.115.
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Kiraci, sozlesmeden dogan tiim hak ve borglariyla birlikte sozlesmeyi devreder.
Soézlesmenin devri i¢in taraflar arasinda gegerli bir finansal kiralama sézlesmesinin
bulunmas! ve taraflarin sdzlesmenin devri konusunda anlasmis olmalar1 gereklidir®2,
Sozlesmenin devri; sozlesmede kalacak taraf olan kiralayan, devreden taraf kiraci ve
s0zlesmeyi devralacak olan kisinin katilimiyla {i¢ tarafli bir hukuki islem seklinde
yapilabilir®®*. Sézlesmenin devrinin bir diger yolu ise, devreden ve devralan arasinda
yapilan anlasmaya kiralayanin sonradan onay vermesidir®>. Burada devreden kiraci
ile devralan tciincii kisi yaptiklar1 s6zlesmeyi kiralayanin onayina sunar. Kiralayanin
onay vermemesi durumunda sézlesme gegersiz olur. Onay verilmesi igin kesin bir siire
olmamakla birlikte kiralayana uygun bir siire verilmesi gerekir®*®. FFFK ve TBK,

sozlesmenin devri icin gereken onaymn yazili olmasini aramstir®’. Kiralayan

tarafindan verilecek onayin yazili olmasi gereklidir.

TBK m.205/3, sozlesmenin devrinin gegerliliginin devredilen s6ézlesmenin
sekline bagli oldugunu belirtmektedir. Buna gére devredilen s6zlesmenin gegerlilik
sekline tabi olmasi durumunda devir sozlesmesi de ayni sekle tabi olacaktir®®,

Finansal kiralama sozlesmeleri yazili gecerlilik sekline tabi oldugundan devir

sozlesmelerinin de yazili sekilde olmasi gerekir.

33 KILICOGLU, 5.858; TOPUZ, 5.431 vd.

%4 TOPUZ, 5.432.

%5 ARAL/AYRANCI, 5.290.

%6 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.274; TOPUZ, 5.433.
%7 TOPUZ, 5.433.

38 KILICOGLU, s.859.
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Finansal kiralama s6zlesmelerinde, s6zlesmenin devrinin ilgili sicile tescil
veya serh edilmesi gereklidir. Ancak bu durum devir i¢in kurucu degil agiklayici
niteliktedir. Sozlesmenin devrinin tescil veya serh edilmemesi devrin gecerliligini
etkilemeyecek, vyalnizca iyiniyetli tgilincii kisilere karst bu husus ileri

siiriilemeyecektir®®.

7. KIRALANANI SOZLESME SONUNDA GERI VERME BORCU

Kiralayan, sozlesme siiresince her tiirlii faydayr saglamak tizere kiralanan
malin zilyetligini kiraciya devreder. Sozlesme siiresince kiralanan malin zilyetligi
kiracida olsa da malin miilkiyeti kiralayandadir. Kiralananin miilkiyetinin kiralayanda

olmasi kiralayan bakimimdan bir nevi teminat teskil etmektedir3®°,

Kiraci, kiralanan mali sozlesmenin bitimiyle kiralayana geri vermekle
yiikiimliidiir®®!., Kiracinin mali geri verme borcunun varligi kiracinin satin alma
hakkinin olmamasina baglidir. FFFK m.23'e gore taraflar sdzlesme siiresinin sonunda
Kiracinin malin miilkiyetini satin alma hakkina sahip oldugunu kararlastirabilirler.
Kiraciya satin alma hakki taninmissa, kiracinin bu hakki kullanmasiyla birlikte taraflar
arasinda satim iligskisi meydana gelecek ve malin zilyedi durumunda olan kiraci malin

362

miilkiyetini kazanacaktir Kiralanan malin fer't zilyedi olan kiraci, malin

9 TOPUZ, 5.433-434.
%0 Madde Gerekgesi, FFFK m.23.
%1 SOZER, Miilkiyet, 5.70; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 478.

%2 Madde Gerekgesi, FFFK m.32.
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miilkiyetini kiralayanin malin asli zilyetligini kisa elden teslim yoluyla gecirmesi ile

363

kazanacaktir™°. Bu durumda kiracinin kiralanani geri vermesi gerekmez.

Sozlesme ile kiraciya kiralanan mali satin alma hakkinin taninmasi durumunda,
kiracinin bu hakkini kullanabilmesi i¢in finansal kiralama s6zlesmesinin FFFK m.30/1

anlaminda siirenin dolmas sebebiyle sona ermesi gerekir®

. Kiracinin sozlesmede
ongoriilen tiim borglarimi ifa etmis olmasi, sézlesmenin baska bir nedenle sona
ermemis olmasi gerekir’®®. Diger sona erme halleriyle sdzlesmenin sona ermesi
halinde kirac1 bu hakkim kullanamaz. Kirac1 satin alma hakkini1 derhal kullanmalidir,

aksi durumda mali iade etmesi gerekecektir3®®.

TBK hiikiimleri finansal kiralama sozlesmelerine niteligi uydugu oOl¢iide
uygulanacagindan malin geri verilmesinde de kiyasen uygulanacaktir. TBK m.335
geregince kiralayan, malin geri verilmesi sirasinda gozden gecirmek ve kiracinin
sorumlu oldugu eksiklikleri ve ayiplar1 ona hemen yazili olarak bildirmek zorundadir.
Kiralayan tarafindan bu bildirim yapilmazsa kiraci her tiirlii sorumluluktan
kurtulacaktir. Olagan inceleme ile anlasilamayacak eksiklik ve ayiplarin varlig
halinde kiracinin sorumlulugu devam eder. Kiralayan bdyle bir ayip veya eksikligi

tespit ettiginde hemen kiraciya bildirmelidir.

Finansal kiralama sézlesmesinin sona ermesine ragmen kiracinin, kiralanan

mal1 geri vermemesi durumunda kiralayan bundan dolay1 ugradig:i zararin tazmin

363 ALTOP, Tasinir, s. 263.
364 KOCAAGA, s.144; YAVUZ/ ACAR/ OZEN, s. 436.
35 KOCAAGA, s.154; ALTOP, Tasinir, 263.

366 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.436; KOCAAGA, s.145.
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edilmesini isteyebilir®®’. Kiracinin sorumlulugu fazla kullandig1 giinlere gore

hesaplanacak kira bedeli ile sinirli degildir. Kiralayanin zararinin daha fazla olmasi

durumunda zararinin tamamim karsilayacak bir tazminat s6z konusu olacaktir3®8,

367 KOCAAGA, s.155.

368 KOCAAGA, s.155.
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UCUNCU BOLUM

FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ SONA ERMESI VE

SONUCLARI

I. GENEL OLARAK

FFFK m.30-33 hiikiimleri finansal kiralama sozlesmesinin sona erme
nedenlerini ve sona ermenin sonuglarimi diizenlemistir. Diger borg iliskilerinde oldugu
gibi s6zlesme, kanunda veya sozlesmede yer alan sebeplerin ger¢eklesmesiyle ya da

taraflardan birinin fesih beyaninda bulunmasiyla sona erer*®°.

FFFK m.30'da s6zlesmeyi kendiliginden sona erdiren nedenler; sozlesme
stiresinin dolmasi, kiracinin iflasi, 6limii ya da fiil ehliyetini kaybetmesi olarak
belirtilmistir. Ayrica kiracinin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye girmeden
finansal kiralama konusu malin tahsis edildigi isletmesini tasfiye etmesi halinde
kiracinin talebi ilizerine so6zlesmede aksine hiikiim yoksa sdzlesme siiresinden O6nce

feshedilebilir.

FFFK m.31, taraflardan birinin sdzlesmeyi feshetmesini diizenlemistir. Buna
gore sozlesme Dbedelinin 6denmemesi nedeniyle kiralayan, so6zlesmeyi
feshedebilecektir. Ayrica taraflardan birinin sézlesmeye aykirt hareket etmesi halinde,
sozlesmenin devami ¢ekilmez hale gelmisse sézlesmenin diger tarafina sézlesmeyi

feshetme imkan1 taninmustir.

369 ERGUNE, s.241.



Il. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ KENDILiGINDEN

SONA ERMESI

A. GENEL OLARAK

Finansal kiralama s6zlesmelerinin kendiliginden sona ermesi FFFK m.30'da
diizenlenmistir. Ilgili madde "(1) Sozlesmede aksi kararlastiriimadikca, sozlesme
stiresinin dolmasi, kiracimin iflasi, oliimii veya fiil ehliyetini kaybetmesi hdllerinde
kendiliginden sona erer" seklindedir. S6z konusu hiikiim miilga FKK'dan farkli
sekilde diizenlenmistir. Miilga FKK3", "sirketin sona ermesi", "tiizel kigiligin hitam:",
"kiractmin aleyhine yapilan bir icra takibinin semeresiz kalmast", "kiracimin
isletmesini tasfiye etmesi" hallerini de s6zlesmeyi kendiliginden sona erdiren nedenler
olarak belirtmistir’”*. FFFK ile bu nedenler sdzlesmenin kendiliginden sona erme

nedeni olmaktan ¢ikarilmustir.

Finansal kiralama sirketinin sona ermesi, s6zlesmenin kendiliginden sona

370 Miilga FKK m.22 " Sozlesme; sirketin sona ermesi, tiizel kisiliginin hitam,
kiracimin iflasit veya aleyhine yapilan bir icra takibinin semeresiz kalmasi, kiracinin
oliimii veya fiil ehliyetini kaybetmesi veya isletmesini tasfiye etmesi hallerinde,
sozlesmede aksine bir hiikiim yoksa, sona erer.” seklinde diizenlenmistir. S6zlesmenin
stiresinin dolmasi nedeniyle sona ermesi ise miilga FKK m.21'de diizenlenmistir.
Miilga FKK'da s6zlesmenin siiresinin dolmasi, sdzlesmenin kendiliginden sona erdigi
durumlardan biri olmakla birlikte diger sebeplerden ayr1 diizenlenmistir.

S"L ERGUNE, s.241.
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ermesine neden olmayacaktir. FFFK m. 12 geregince kiralayan sirket sona ererek
tasfiye siirecine girmigse sozlesme kendiliginden sona ermez, tasfiye memurlarinca
sirketin tasfiye islemleri kapsaminda s6zlesme hiikiimleri yerine getirilmeye devam

eder®’?,

Miilga Kanunda sozlesmenin kendiliginden sona erme nedeni olarak
diizenlenen "kiracimin isletmesini tasfiye etmesi” FFFK ile sadece sozlesmeyi fesih
hakki saglamaktadir®®, Bu durumda sozlesme kendiliginden sona ermez, fesih

hakkinin kullanilmasi ile sona erer.

B. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ KENDILiGINDEN

SONA ERME NEDENLERI

1. SOZLESME SURESININ DOLMASI

FFFK m.30, sozlesmede aksi kararlastirilmis olmadikca belirlenen siirenin

dolmastyla finansal kiralama s6zlesmesinin kendiliginden sona erecegini belirtmistir.

372 FFFK m.12'ye gore " (1) Sirketin birlesme, devir ve béliinmesi Kuruldan izin
alinmak kaydiyla genel hiikiimlere tabidir. Iznin verilmesine iliskin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir. (2) Kurulun uygun goriisii alinmak kaydiyla sirketin faaliyetlerine
son vermesi ve tasfiyesi hdlinde genel hiikiimler uygulanmir. Sirketin tasfiye siireci
gerekli gériilmesi halinde Kurumca denetlenebilir"; TOPUZ, s. 447; ERGUNE, s.241-
242.

373 CETINER, s.83.
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Finansal kiralama s6zlesmesinin siiresinin dolmasi, s6zlesmenin kendiliginden sona
ermesinin en &nemli nedenidir®™®. Sozlesmenin taraflarinin  herhangi bir fesih

bildiriminde bulunmasia gerek olmadan sdzlesme sona erer’>.

FFFK m. 30/3, sbzlesmenin taraflarindan her birinin siirenin bitiminden en az
lic ay Once bildirmek sartiyla, mevcut veya yeni sartlarla sézlesmenin uzatilmasini
talep edebilecegini belirtmistir. Ancak sozlesme siiresinin uzatilmasi taraflarin
anlagmasina baglidir. S6zlesme siiresinin uzatilmasinin taraflarin anlagsmasina bagl
olmasi1 karsisinda taraflardan birinin ihbarda bulunarak so6zlesmeyi uzatma
imkanindan séz edilemez®®. Taraflardan birinin sézlesmenin uzatilmasini istemesi

yeterli degildir, taraflarin anlagmasi gerekir.

Ilgili hiikiimde sdzlesme siiresinin bitiminden en az ii¢ ay &nce bildirmek
sartiyla sOzlesme siiresinin uzatilabilecegi belirtilse de taraflar anlastiktan sonra
herhangi bir siireye bagli olmadan, her zaman sézlesme siiresinin uzatilmasi
miimkiindiir®”’. Zira sdzlesme siiresinin uzatilmasmin tek sart: taraflarin anlasmasi
olmakla birlikte bu anlagma siireye bagl degildir. S6zlesme siiresinin bitiminden sonra
dahi taraflar bu konuda anlasabilirler. Bu nedenle hiikiimde belirtilen siire sartinin

gereksiz oldugu ileri siiriilebilir. Taraflarin anlagsmasina gerek olmadan tek tarafl

374 ZEVKLILER/GOKYAYLA, s5.430.

37 EREN, Ozel, 5.479.

376 EREN, Ozel, 5.479; SOMUNCUOGLU, 5.253.254.

ST KOCAAGA, 5.148; ALTOP, Tasinir, s.253; TOPUZ, s.449; SOMUNCUOGLU,
s.254; BASYiGIT, Ozgiir, Finansal Kiralama Sozlesmesinin Sona Ermesi ve Hukuki

Sonuglari, Legal Hukuk Dergisi, C:4, S:38, 2006, 5.462.

121



beyanla sozlesmeyi uzatma hakkinin taninmasi halinde, ii¢ ay 6nceden bildirimde

bulunma sartinin anlami olabilecektir®’®.

FFFK m.30/3, emredici nitelikte bir hiikkiim degildir. Taraflara sozlesme ile
yenilik dogurucu haklar taninarak tek tarafli irade beyaniyla sézlesmeyi uzatma hakki
taninmasina hukuki bir engel bulunmamaktadir®”®. Sézlesme ile her iki tarafin da tek
tarafli irade beyaniyla s6zlesmeyi uzatmalarinin miimkiin oldugu kararlastirilabilir.
Sozlesmeyi uzatma hakkinin ne zaman kullanilacagi taraflarca sozlesmeyle
belirlenebilir. Ancak sozlesme ile bu durum belirlenmemisse, ii¢ ay Onceden

bildirimde bulunma sart1 uygulanabilecektir®,

Finansal kiralama sdzlesmesinin siiresinin dolmasi {izerine taraflarca
yenilenmesi sonucu kurulan s6zlesmenin hukuki niteligi konusunda doktrinde ¢esitli

goriisler bulunmaktadir. Bir goriise gore, yeni kurulan sézlesme TBK anlaminda kira

381

sOzlesmesi niteligindedir®®*. Diger gorlise gore ise yenileme sonucu kurulan

sozlesmenin finansal kiralama sézlesmesi oldugu kabul edilmelidir3®2,

378 ALTOP, Tasinir, s.254.

379 KOTELI, Karsilastirmali, 5.253; TOPUZ, 5.450.

380 TOPUZ, 5.450.

381 KOTELI, Karsilastirmali, s.253; KUNTALP, Tanim, s.91; BASYIGIT, s.464.

32 KOCAAGA, s5.149; ALTOP, Tasinr, s.254-255; NAZLIOGLU, s.119; TUFEKCI,
Mehmet Hakan, Finansal Kiralama Soézlesmesinin Temerriit Nedeniyle Sona Erme

Haric Olmak Uzere Sona Ermesi, Bahgesehir Universitesi Hukuk Fakiiltesi Kazanci

Hakemli Hukuk Dergisi, S:73-74, 2010, s.172.
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Finansal kiralama s6zlesmesinin uzatilmasi ile kurulan yeni s6zlesmenin Kira
sOzlesmesi niteliginde oldugunu savunan goriise gore finansal kiralama bedeli; malin
bedeli, amortisman, faiz, kir pay1 gibi cesitli unsurlara gore belirlenmektedir®®,
Sozlesme siiresince O0denen kira bedelleri ile tiim bu unsurlar kiraci tarafindan
O0denmigstir. Uzatilan sézlesmede kira, bu bedellere gore belirlenmemekte, emsal kira

bedellerine gore hesaplanmaktadir®®*

. Kiract, kiralanan malin finansmant i¢in gerekli
sermayenin Onemli kismini kiralayana eski sozlesme siiresince 6dedigi i¢in
sOzlesmenin uzatilmast ile kurulan yeni sozlesmenin kredi fonksiyonu

olmayacaktir®®, Finansal kiralama sozlesmesini diger sozlesmelerden ayiran

ozellikler yeni s6zlesmede mevcut degildir.

Finansal kiralama sozlesmesinin uzatilmasiyla kurulan yeni s6zlesmenin
finansal kiralama s6zlesmesi oldugunu kabul eden goriise gore, sézlesme siiresinin

36 Yenileme sonucu kurulan yeni

uzatilmasiyla sozlesme yenilenmis olacaktir
sozlesmenin finansal kiralama s6zlesmesi oldugu kabul edilmelidir. Ancak yenileme
sonrasi kurulan sdzlesmenin FFFK m.22'de 6ngoriilen sekil sartlarina uygun olmasi ve

tescil veya serh edilmesi gerekir®®’. Kanaatimizce, yeni sozlesme kararlastirilan

siiresinin bitmesiyle ayni sartlarla devam edecegi i¢in bu sdzlesmenin finansal

383 KOTELI, Karsilastirmali, 5.253-254.

384 KOTELI, Karsilastirmali, s. 254.

385 KOTELI, Karsilastirmali, s.254; TOPUZ, s.451; BASYIGIT, s.464.
388 ALTOP, Tasinir, s.254-255.

3BT KOCAAGA, s.149.
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kiralama s6zlesmesi niteliginde oldugu kabul edilmelidir.

Finansal kiralama sozlesmelerinde taraflarin susmasi ile s6zlesmenin
yenilenmesinin miimkiin olup olmadiginin incelenmesi gerekmektedir. Bu konuda
miilga FKK ve FFFK herhangi bir diizenleme icermemektedir®®. Genel hiikiimler
cergevesinde degerlendirilirse TBK m.327, "A¢ik veya ortiilii bicimde bir siire
belirlenmisse, kira sézlesmesi bu siirenin sonunda kendiliginden sona erer. Taraflar,
bu durumda, acik bir anlasma olmaksizin kira iliskisini siirdiiriirlerse, kira sozlesmesi
belirsiz siireli sozlesmeye doniisiir'" seklindedir. Buna gore kira sozlesmelerinin
siiresinin sona ermesine ragmen taraflarca kira iliskisi stirdiiriiliirse kira s6zlesmesi
devam edecektir. Ancak FFFK bakimindan durum daha farklhidir. FFFK m.30'da
s0zlesmenin uzatilmasi i¢in taraflarin anlasmasi gerektigi diizenlenmistir. Buna gore
Kiracinin kiralanan mali kullanmaya devam etmesi, finansal kiralama sézlesmesinin
uzatilmasina neden olmayacaktir®®®. Bu nedenle sézlesmenin ortiilii bir sekilde

uzatildigindan s6z edilemez®®.

2. KIRACININ iFLASI

FFFK' nda kiracinin iflasi finansal kiralama s6zlesmesini sona erdiren nedenler

arasinda diizenlenmistir. FFFK m. 30/1'e gore sozlesmede aksi kararlastirilmadikea,

388 TOPUZ, s5.448.
39 KOCAAGA, 5.149; KUNTALP, Tanim, s.91; BASYIGIT, s.463; AYDEMIR,
s.370.

390 Aksi goriiste bkz. TOPUZ, 5.449.
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kiracinin iflas1 halinde sozlesme kendiliginden sona erecektir®®!. Ancak hiikiim
emredici nitelikte olmadigindan sozlesme ile aksi diizenlenebilecektir. Taraflar,
sOzlesme ile kiracinin iflas etmesine ragmen finansal kiralama s6zlesmesinin devam

edecegini kararlastirabilirler.

TBK, kiracinin iflasini s6zlesmeyi kendiliginden sona erdiren nedenlerden biri
olarak diizenlememistir. Buna gore, kiracinin iflasi olaganiistii fesih nedenidir. TBK
m.323'e gore "Kiraci, kiralananmin tesliminden sonra iflas ederse kiraya veren,
isleyecek kira bedelleri icin giivence verilmesini isteyebilir. Kiraya veren, giivence
verilmesi icin kiraci ve iflas masasina yazili olarak uygun bir siire verir. Bu siire i¢inde
kendisine giivence verilmezse kiraya veren, sozlesmeyi herhangi bir fesih bildirim
stiresine uymaksizin hemen feshedebilir". Bu agidan FFFK ile getirilen diizenleme

TBK' dan ayrilmaktadir.

[flas, ticaret mahkemesi tarafindan iflasina karar verilen bor¢lunun, haczedilen

tiim malvarliginin cebri icra yolu ile paraya ¢evrilmesi ile bilinen tiim alacaklilarinin

%91 Miilga FKK, kiracinin aleyhine yapilan bir icra takibinin semeresiz kalmasinm da
sO0zlesmeyi kendiliginden sona erdiren bir neden olarak diizenlemistir. Buna gore,
kiralayanin kiralanan malin saglanmasi i¢in 6zgiiledigi fonun geri doniisiinii tehlikeye
diisiirecek nedenlere karst kiralayanin  ekonomik menfaatinin  korunmasi
amaglanmistir, KUNTALP, Tanim, s.92; FFFK'nda miilga kanunda var olan bu sona
erme nedenine yer verilmemistir. Odeme gii¢liigii yasayan kiractya kars1 kiralayanin
sOzlesmeyi feshetme hakki vardir. Kiracinin kira bedelini 6ddememesi halinde
kiralayan, sozlesmeyi feshederek ekonomik menfaatlerini koruyabilecektir,

ERGUNE, 5.242.
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tatmin edilmesini saglayan kiilli bir cebri icra yolu olarak tanimlanabilir®®?. IiK m.184
geregince iflasin agilmastyla miiflisin haczi kabil biitiin mallar1 hangi yerde bulunursa
bulunsun bir masa teskil eder ve iflasin kapanmasina kadar miiflisin uhdesine gegen
mallar masaya girer. Ancak finansal kiralamada kiralanan malin miilkiyeti kiralayana
ait oldugundan kiralanan mal iflas masasina girmez. FFFK m.28 "(1) Kiracinin iflas
hadlinde, iflas memuru, 2004 sayili Kanunun 221 inci maddesinin birinci fikrasi
hiikmiine gore biiro teskilinden oénce, finansal kiralama konusu mallarin tefrikine
karar verir. Iflas memurunun bu kararina kars: yedi giin icinde itiraz edilebilir. (2)
Kiraci aleyhine icra yoluyla takip yapilmast halinde, icra memuru, finansal kiralama
konusu mallarin takibin disinda tutulmasina karar verir. Icra memurunun kararina
karst yedi giin i¢inde itiraz edilebilir. (3) Bu itirazlar, icra mahkemesince en geg bir
ay i¢inde karara baglanir." seklinde diizenlenmistir. Buna gore, kiralanan malin
miilkiyetinin kiralayana ait olmas1 nedeniyle bu malin iflas masasina girmeyecegi veya
takip disinda tutulacag diizenlenmistir®®. Alacaklilarin menfaatlerinin korunmasi
amaciyla iflas veya icra memurunun islemine karsi itiraz hakki taninmis ve finansal
kiralama isleminin 6zelligi geregi itirazin hizli bir sekilde karara baglanmasi i¢in icra

mahkemelerince itirazlarin en geg bir ay i¢inde karara baglanmasi éngoriilmiistiir3®4,

Finansal kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturdugu gerekcesiyle bir malin

iflas masas1 disinda birakilabilmesi i¢in bu malin s6zlesme konusunu olusturdugu

392 KURU, Baki/ ARSLAN, Ramazan/YILMAZ, Ejder, Icra ve Iflas Hukuku, Ankara,
2013, s.451.
393 TOPUZ, 5.456.

3% Madde Gerekgesi, TOPUZ, 5.456.
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3% Kiracinin iflasi durumunda iflas

konusunda hig¢bir tereddiit olmamalidir
memurunun mallar tefrik ederek iflas masasmnin disinda birakmasinda finansal

kiralama sozlesmesinin tescil veya serh edildigi sicili esas almas1 gerekir®®. Soz

3% NAZLIOGLU, 5.176; KOC, s.89.

3BALTOP, Tasmir, 5.229-230; EROL/YILDIRIM/TOROSLU, s.277; KOC, s.89;
KIRMIZITAS, s.125; Yargitay Hukuk Genel Kurulu bir kararinda "... O halde
Kanunda ozel sicile tescil ve serh bir on sart olup, kiralayanmin miilkiyet hakkini,
iyiniyetle kiralama konusu mali ve mal iizerindeki ayni bir hakki iktisap edenlere karsi
ileri siirebilmesi, sozlegsmenin serh ve tescili ile miimkiindiir. Diger taraftan, tasinr
mallara iliskin finansal kiralama sozlesmelerinde tescilin yapiimamasimin Finansal
Kiralama Kanununun 18., 19. ve 20.maddeleriyle ilgili bazi sonuglarinin bulundugu
agtktir. Bu baglamda, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 19.maddesinde;
Kiracimin iflast veya icra takibine ugramasi halinde, finansal kiralama konusu
mallarin takibin disinda tutulmasina veya iflasta tefrikine ilgili memurca karar
verilecegi, bu karara karsi yedi giin icinde icra tetkik mercii hakimligi nezdinde
sikayette bulunulabilecegi ongoriilmiistiir. Bu agik hiikiim karsisinda, icra memurunun
finansal kiralama konusu mallarin takip disinda tutulmasina karar verebilmesi igin,
noterlikce diizenleme seklinde yapilmig gecerli bir finansal kiralama sozlesmesinin
varligi ve ozel sicile tescil edilmis olmast gerektigi konusunda duraksama
bulunmamaktadir. Su hale gore, 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun gerek
finansal kiralama sozlesmesinin sekli ve sozlesmeye aleniyet kazandirilmasi amacina
yvonelik ozel sicile tescile dair 8.maddesi ve gerekse 19.maddede yer alan emredici

nitelikteki koruma hiikiimleri  kamu diizenine iliskin olup, Finansal kiralama
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konusu mal tescil veya serh edilmemisse takip disinda tutulamayacaktir®®’. Ancak,
sicile serh kurucu nitelikte olmadigindan finansal kiralama sodzlesmesinin
incelenmesiyle de iflas veya icra memuru Karar verebilecektir®®. Sozlesme ibraz
edilmisse iflas veya icra memuru, yalnizca sbzlesmeye bakarak karar vermek
durumunda kalir. Bu durumda sozlesme {lizerinde detayli inceleme yapilmasi
gerekeceginden bu inceleme islemlerin gecikmesine neden olabilir*®®. S6z konusu
durum icra iflas hukuku prensipleriyle bagdasmayacaktir*®. Ancak tescil edilmesi
halinde ayrica bir inceleme yapilmasi gerekmeden tescile bakilarak karar

verilebilecektir.

Kiracinin iflas1 halinde iflas memuru, iflas masasinin teskilinden 6nce finansal
kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturan mallarin ayrilmasina karar verir. Iflas
masas1 sozlesmeye devam etmeye yetkili degildir. Miilkiyeti kiralayana ait olan mal
iflas karar1 ile birlikte, borclunun aktifinden ayrilmaktadir®®’. Kiracinin iflasi ile

sozlesme sona ereceginden kiraci,  sozlesmeye konu mallart geri vermek

sozlegmesinin Noterce diizenleme seklinde yapilip yapilmadig: ve tasimir mala dair
sozlesmenin, kiracimin ikametgahi noterliginde ozel sicile tescil edilip edilmedigi
re’sen arastirilacak konulardandur...",Y argitay HGK ., 22.10.2008 T., E. 2008/21-535,
K. 2008/586, (Karara UY AP araciligiyla erigilmistir.)

9T KOCAAGA, 5.142; TOPUZ, 5.457.

3%8 TOPUZ, 5.457.

399 ALTOP, Tasinir, s.230.

400 ALTOP, Tasnur, s.230.

401 KOTELI, Karsilastirmali, 5.256; TOPUZ, 5.458; KIRMIZITAS, s.125.
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zorundadir®®?. Sozlesmenin sona ermesiyle kiraci, muaccel olmamus kira bedellerini
odemek zorunda kalmaz*®®. Aksi takdirde iflas masasit muaccel olmamus kira
bedellerini 6demek zorunda kalacagindan bu durum diger alacaklilarin zararina
olacaktir®®®, Doktrinde bunun finansal kiralama iliskisinin kredi niteligi ve kira
bedellerinin boliinmezligi ilkesi ile celistigi ve FFFK m.33 ile getirilen sisteme

405

uymadig ileri siirtilmiistiir™. Ancak taraflar kiracinin iflasina ragmen sdzlesmenin

devam edecegini kararlastirabileceginden, so6z konusu durumun FFFK ile ¢elistigi

sdylenemez*®,

Kiracmin iflas1 sebebiyle finansal kiralama sézlesmesinin sona ermesinden
dolay1 taraflar birbirlerinden tazminat isteyemez*?’. Sozlesmenin sona ermesiyle
kiracinin kira bedelini 6deme borcu sona ermesine ragmen kiralayan, muaccel olmus
kira bedellerini talep edebilir. Kiracinin iflasina kadar olan siirede gerceklesen ve

kiralayanin tahsil edemedigi alacaklar varsa bunlar masaya kaydedilecektir*®®,

Finansal kiralama s6zlesmelerinde kiralayanin iflasi, sézlesmeyi sona erdiren
bir neden degildir. Finansal Kiralama sozlesmelerinde kiracinin iflasi, kiralayanin

sozlesme konusu mal i¢in ortaya koydugu sermayenin geri donmesi agisindan

02 BASYIGIT, s.464.

403 TOPUZ, 5.458; BASYIGIT, s.464.

404K OTELI, Karsilastirmali, s.256; TOPUZ, s.458.
405 KOTELI, Karsilagtirmal, .256.

406 TOPUZ, s.458.

407 ALTOP, Taginir,s.233.

408 KOTELI, Karsilastirmali, 5.256; ALTOP, Tasinur, s.233.
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onemlidir. Kiracinin iflas1 halinde kira bedelini 6deyememesi s6z konusu olabilecegi
icin kiralayani korumak amaciyla kiracinin iflasi s6zlesmeyi sona erdiren neden olarak

diizenlenmistir®®

. Ancak, kiralayanin iflas1 veya icra takibine ugramasina iligkin bu
sekilde bir diizenlemeye yer verilmemistir. Bunun sebebi yeterli sermayesi olmayan
ancak yatirim yapmak isteyen isletmelerin finansman ihtiyaclarinin karsilanmasi ile

iilke ekonomisinin gelismesine katki saglamaktir*1°,

FFFK m.29, kiralayanin iflas1 halinde sdzlesmenin kararlastirilan siirenin
sonuna kadar iflas masasina kars1 gecerliligini stirdiirecegini belirtmektedir. Ayrica,
kiralayan aleyhine icra takibi yapilmasi halinde finansal kiralama konusu mallarin
s0zlesme siiresince haczedilemeyecegi ongdriilmiistiir. Kiracinin finansal kiralama
sozlesmesinden kaynaklanan menfaatlerinin korunmasi i¢in bu sekilde bir
diizenlemeye yer verilmistir. Kiralayanin iflas etmesi veya icra takibine ugramasi
halinde finansal kiralama s6zlesmesinin sonuna kadar kiraci, kullanma ve yararlanma
haklarim kullanabilecektir®!, Kiralayanm iflas1 durumunda sézlesme konusu malin
miilkiyeti kiralayana ait olmakla birlikte, finansal kiralama s6zlesmesinden dogan hak

ve borglar masa ile kiraci arasinda hiikiim ifade etmeye baslayacaktir*'?,

FFFK'nda kiralayanin iflast halinde finansal kiralama sézlesmesinin devam

49 TOPUZ, 5.454; BOLAYIR, Nur, Taraflarm Iflas1 veya icra Takibine Ugramasimin
Finansal Kiralama S6zlesmelerine Etkisi, Haluk Konuralp Anisina Armagan, Ankara,
20009, s.4.

40 TOPUZ, 5.457.

41 KOC, 5.92; KOYUNCUOGLU, s.83.

412 Ayrintili bilgi i¢in bkz. KOYUNCUOGLU, s.83 vd.; SOZER, Miilkiyet, s.88.
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edecegi belirtildiginden iflas idaresi, sozlesmenin devami konusunda se¢im hakkina
sahip degildir. Sozlesme kararlastirilan siirenin sonuna kadar iflas masasina karsi
gecerliligini siirdiireceginden iflas anindan itibaren kiraci kira bedellerini masaya
ddemek zorundadir*'®, Iflas masas1 da sézlesme sonuna kadar sézlesmenin gereklerini
yerine getirmelidir**, Kiracinin sézlesmeden dogan sahsi hakkinin etkisi tescil veya
serh ile kuvvetlendirildigi igin haklarin1 herkese karsi ileri siiriilebilir. Bu durumda
iflas masasinin kiralanan mali Gigiincii bir kisiye satmasi durumunda o kisi finansal

kiralama s6zlesmesiyle bagl olacaktir*®®.

Finansal kiralama sézlesmesini sona erdiren nedenlerin smirli sayida olup
olmadigmin incelenmesi gerekir. Sozlesmeyi sona erdiren nedenlerin  FFFK'nda
sayilan nedenlerle smirli olup olmadigi hususu 6nemlidir. Ornegin, kiracinin
ekonomik durumunu olumsuz sekilde etkileyerek kiracinin kira bedellerini 6demesine
engel olacak iflas disindaki diger sebeplerin de sozlesmeyi kendiliginden sona
erdirmesinin miimkiin olup olmadig1 hususu 6nemlidir*'®. TBK m.98 geregince
"Karsilikli bor¢ yiikleyen bir sozlesmede, taraflardan birinin borcunu ifada
gligstizliige diismesi ve ozellikle iflas etmesi ya da hakkindaki haciz isleminin sonug¢suz
kalmasi sebebiyle diger tarafin hakki tehlikeye diiserse bu taraf, karsi edimin ifas
giivence altina alimincaya kadar kendi ediminin ifasindan kaginabilir. Hakki tehlikeye

diigen taraf, ayrica uygun bir siirede istedigi giivence verilmezse sozlesmeden

B KOCAAGA, s.142.
414 KIRMIZITAS, s.127.
415 KOCAAGA,s.142; TOPUZ, 5.459.

416 TOPUZ, 5.455.
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donebilir'. Bu diizenleme ve sozlesme oOzgiirliigii ilkesi geregince taraflar, kira
bedellerinin 6denmesini tehlikeye diisiiren diger nedenleri de finansal kiralama

s6zlesmesini kendiliginden sona erdiren neden olarak belirleyebilirler*!’.

3. KIRACININ OLMESI VEYA FiiL EHLIiYETIiNI KAYBETMESI

FFFK m.30/1'e gore sozlesmede aksi kararlastirilmadik¢a kiracinin 6limii
veya fiil ehliyetini kaybetmesi durumunda finansal kiralama s6zlesmesi kendiliginden
sona erer. Ancak hiikiim emredici nitelikte olmadigindan kiracinin 6lmesi veya fiil

ehliyetini kaybetmesi durumunda s6zlesmenin devam edecegi kararlastirilabilir*8,

47 ALTOP, Tasinir, 256; KOCAAGA, s.151; TOPUZ, s.455; YILMAZ, Esra,
Finansal Kiralama Sézlesmesinin Sona Erme Sebepleri ve Sona Ermenin Sonuglari,
(Sona Erme), Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, [zmir, 2010, 5.56-57.

418 Yargitay konuyla ilgili bir kararinda "...Finansal Kiralama Sozlesmesinin 25(i)
maddesinde, kiracumn oliimii hdlinde finansal kiralama sirketinin sozlesmeyi feshetme
yetkisinin bulundugu, ancak fesih konusunda bir mecburiyetinin de bulunmadig
belirtilerek kanunda 6ngériilenin aksine bir diizenleme yapilmistir. Davaci finansal
kiralama sirketinin kiracumin 6liimii nedeniyle sozlesmeyi feshettigine iliskin bir ihtart
dosya igeriginde bulunmamaktadir. Bu durumda finansal kiralama sozlesmesinin
feshedilmis sayildiginin kabulii isabetsiz olup, hiikmiin bu nedenle bozulmasina karar
vermek gerekmigtir...", Yargitay, 19.HD, 10.12.2013 T, E. 2013/3918, K. 2013/19619,

(Karara UY AP araciligiyla erisilmistir).
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Kural olarak siirekli borg iligkilerinde taraflardan birinin 6limii, s6zlesmenin
sona erme nedeni degildir*'®. TBK geregince taraflarin kisiliginin énemli oldugu ve
bu kisilik unsuru gozetilerek yapilan sézlesmelerde 6liim veya fiil ehliyetinin kaybi
durumunda soézlesme kendiliginden sona erebilir veya olaganiistii fesih ile sona
erdirilebilir*?®, Kira sozlesmeleri bakimindan degerlendirmek gerekirse TBK m.333'e
gore, kiracinin 6lmesi durumunda mirasgilar yasal fesih bildirim siiresine uyarak en
yakin festh donemi sonu i¢in s6zlesmeyi feshedebilir. Buna gore, kira s6zlesmelerinde
kiracinin oliimiiyle sozlesme kendiliginden sona ermez. Ancak FFFK geregince

finansal kiralama sézlesmesi kiracinin 6liimiiyle kendiliginden sona erecektir.

Kiracmin 6liimii veya fiil ehliyetini kaybetmesinin sozlesmeyi kendiliginden
sona erdiren bir neden olarak diizenlenmesi, finansal kiralama iliskisinin giivene dayali

olmasina baglanabilir?

. Finansal kiralama sozlesmelerinde kiralayan, kiracinin
kisiligine giivenerek finansman saglamaktadir. Kiralayan, sozlesmeyi kiracinin
mirasgilar1 veya yasal temsilcileri ile stirdiirmek istemeyebilir. Bu durumda kiralayan,
isletmecilik ehliyetine giivenmedigi kisilerle sozlesmeye devam etmek zorunda
birakilamaz*??. Ayrica kiracinin isletmesinin saglikli bir sekilde galisamamasi kira

423

bedellerinin 6denmemesine yol agabilir*~°. Kiralayan herhangi bir tazminat 6demeden

sOzlesmeyi sona erdirebilir. Ancak s6zlesmenin belirlenen siireden 6nce sona ermesi

419 TOPUZ, s5.460.

420 ALTOP, Tasinir, s.258.

421 KOTELI, Karsilastirmali, s.257; BASYIGIT, 5.466.
422 KOTELI, Karsilastirmali, .257.

423 KUNTALP, Tanim, 5.92-93.
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taraflarin zararina olabilecegi i¢in, taraflara sozlesmeye devam etme konusunda segim

424

hakki taninmustir Kiracinin o6liimiine ragmen sozlesmenin devam edecegi

kararlastirilmissa s6zlesme devam edecektir.

FFFK'nda sozlesmede aksine hiikiim olmadik¢a kiracinin fiil ehliyetini
kaybetmesi halinde de s6zlesmenin kendiliginden sona erecegi diizenlenmistir. Ancak,
sozlesmeye konulacak hiikiimle kiracinin fiil ehliyetini kaybetmesi halinde

sozlesmenin kiracinin yasal temsilcisi ile devam edecegi kararlastirilabilir®?,

4, KIRACININ ISLETMESININ TASFIYE SURECINE GIRMESI

FFFK m.30/2'ye gore "Kiracimin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye
girmeksizin finansal kiralama konusu malin tahsis edildigi igletmesini tasfiye etmesi
hdlinde kiracinin talebi iizerine sozlesmede aksine hiikiim yoksa sozlesme, stiresinden
once feshedilebilir . Kiracinin isletmesinin tasfiyesi, kiracinin iflasindan ayr1 bir sona

erme hali olarak diizenlenmistir.

Miilga FKK'nda kendiliginden sona erme nedeni olarak diizenlenen kiracinin

isletmesinin tasfiye siirecine girmesi, FFFK'nda sadece sozlesmeyi fesih hakki

426

tanimaktadir*<°. Hiikiimde kiracinin talebi iizerine ifadesi yer almaktadir. Bu ifadeden

fesih hakkinin kime ait oldugu tam olarak ¢ikarilamasa da FFFK m.33/1 hiikmiinde bu

424 KOCAAGA, s.153; KOTELI, Karsilastirmali, s.257.
425 ALTOP, Tasinr, 5.259; KOTELI, Karsilastirmals, $.257.

426 CETINER, s.83; ERGUNE, s.243.

134



hakkin kiraciya ait oldugu diizenlenmistir*?’. Ancak, kiracidan kaynaklanan bir durum
olmasma karsin kiralayan yerine kiraciya fesih hakki tanimmasiyla kiralayanin
sozlesmenin devamindaki ¢ikarlar1 goz ardi edilmistir*?®. Zira s6zlesme siiresi iginde,
kiralayanin harcamalariin kariyla birlikte karsilanmasi gerekir*?®. Bu durumda,
kiracinin isletmesinin tasfiyesi durumunda sézlesmenin bundan etkilenmeyecegini
ancak kiracinin ekonomik durumunun kira bedellerini 6deyemeyecek kadar bozulmasi
halinde kiralayanin malin zilyetligini yeterli teminat verilene kadar geri alabilecegi,
uygun stirede yeterli teminatin verilmemesi durumunda da s6zlesmenin feshedilecegi

sozlesme ile kararlastirilabilir®®,

Kanunda kiracinin talebi iizerine s6zlesmenin siiresinden once feshedilecegi
belirtilmektedir. Bu hiikiim, bir fesih hakkindan daha ¢ok taraflarin anlasmasiyla

431

sozlesmenin sona erdirilmesi imkani tanimaktadir™®. Kiracinin talebi {izerine

kiralayanin uygun kabulii ile anlam kazanacaktir.

Kiraciin tasfiye siirecine girmesi nedeniyle s6zlesmenin kiract tarafindan

feshi durumunda, kiralanan malin iade edilmesi gerekir*®2. FFFK m.33/1 geregince

427 CETINER, s.84; ERGUNE, 5.243; FFFK m.33/1' e gore "Sozlesmenin kiralayan
tarafindan feshi ile 30 uncu maddenin ikinci fikrasi uyarinca kiraci tarafindan feshi
hallerinde, kiract mali iade ile yiikiimliidiir".

28 KOCAAGA, 5.153.

429 KOCAAGA, 5.153; ALTOP, Tasinr, 5.259.

430 ALTOP, Tasinur, s.260.

431 CETINER, s.85.

432 TOPUZ, 5.445.
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iade edilen malin tgiincii kisilere satilmasi halinde soézlesmede aksi bir deger
kararlastirilmis olmadikga satig bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama bedelleri
ile varsa kiralayanin bunu asan zarari toplamindan diisiik olmas1 durumunda aradaki
fark kiraci tarafindan kiralayana 0Odenir. Sozlesmede aksi bir deger
kararlastirilmadikca iade edilen malin satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal
kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarar1 toplamindan yiiksek olmasi
durumunda, aradaki fark kiralayan tarafindan kiractya ddenmelidir. iade alinan malin
ticlincii kisilere finansal kiralama yontemiyle kiralanmasi hélinde de ayni esaslar

uygulanir.

C. FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESININ KENDILiGINDEN

SONA ERMESININ SONUCLARI

Sozlesmenin  kendiliginden sona ermesinin sonuglar1 FFFK m.32'de
diizenlenmistir. Buna gore sozlesme sona erdiginde sozlesmeden dogan satin alma
hakkini kullanmayan veya bu hakki bulunmayan kiraci, finansal kiralama konusu mal
derhal geri vermek zorundadir. Ancak FFFK, finansal kiralama s6zlesmesinin sona
ermesinin sonuglarini agiklarken sadece malin geri verilmesi hususuna deginmis, kira
bedelleri konusunda bir diizenlemeye yer vermemistir*3®. Oysa finansal kiralama
sozlesmeleri finansman saglama amacina yonelik sozlesmeler oldugu i¢in muaccel

olmamis kira bedelleri ile daha oOnce ©Odenmis kira bedellerinin ne sekilde

438 KUNTALP, Tanim, s.96; KOCAAGA, s.154.
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degerlendirilecegi sorunu ortaya ¢ikacaktir*®,

FFFK m.32'de sozlesmenin sona ermesi halinde sézlesmeden dogan satin alma
hakkimi kullanmayan ve satin alma hakki olmayan kiracinin kiralanan mali geri
vermek zorunda oldugu belirtilmistir**®. Buna gore, kiracimin kiralanan mali geri

verme yiikiimliiliigii kiraciya tanman satin alma hakki ile smirlandiriimistir®®,

43 KUNTALP, Tanim, 5.96-97.

435 Spzlesme siiresinin sonunda kiracinin satin alma hakk: "Finansal kiralama konusu
malin satin alinmast"” baslikli FFFK m.23'de diizenlenmistir. Kiraci satin alma hakkini
kullanirsa mali iade etmesi gerekmez. Ancak satin alma hakkini kullanmriyorsa ve
sOzlesme siiresi sona ermigse mali iade etmelidir. Bununla ilgili olarak bir Yargitay

"

kararinda " ...Davaci ile davali arasinda 17.11.2000 tarihli diizenleme seklinde
finansal kiralama sozlesmesi imzalanmistir. Bu sozlesmenin 10/a maddesinde,
"kiralama stiresi yukarida yer alan madde 3 hiikmii dairesinde sona erdigi tarihte,
kiracimin her parca mallart Ek-1'de belirtilen bedel karsiliginda satin alma hakk
vardir." diizenlemesi getirilmistir. Bu sozlesme hiikmiiyle, kiralama sozlesmesi
sonunda davaliya sozlesmede gosterilen 50-Euro karsiliginda is makinesini satin alma
konusunda sec¢imlik hak taminmaktadir. Davaci, davaliya gonderdigi 07.11.2013
tarihli ihtarnamesinde is makinesinin devralinmasini, aksi halde iadesini istemis,
davali ise bu ihtara cevap vermemistir. Kira siiresi sonunda, iy makinesinin miilkiyeti
halen davaci tarafta oldugundan, fuzuli sagil konumundaki davalidan her zaman is
makinesinin kendisine teslimini istemesi miimkiindir..." denilmistir. Yargitay, 19.

HD., 26.04.2016 T., E.2015/18406, K. 2016/7478, (Kazanc1).

436 KUNTALP, Tanim, s.97; KOCAAGA, s.154.
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Kiraciya satin alma hakki taninmig ve kiract da bu hakkini1 kullanmigsa geri verme
yikiimliliigiinden s6z edilemez. Ancak kiracinin satin alma hakkimni kullanmasi
s0zlesmenin siirenin dolmasi nedeniyle sona ermesine ve kiracinin s6zlesmeden dogan

tiim sartlar1 yerine getirmis olmasina baghdir*®’.

Kiraci, sozlesme siiresi sonunda kiralanam1 teslim aldigi sekilde geri
vermelidir. Normal kullanim nedeniyle meydana gelecek yipranmalardan kiraci
sorumlu degildir. Kiracinin sézlesmenin sona ermesi durumunda sozlesmeye aykiri
kullanimlardan dogan zararlar1 gidermesinin haricinde tazminat 6demesine iligskin

anlasmalar gegersiz olacaktir*3®,

Kiraci, finansal kiralama s6zlesmesinin uzun siireli olacagin1 dikkate alarak
kiralanana harcama yapabilir. Kira sdzlesmesi FFFK m.30'da belirtilen nedenlerle
kararlastirilan siireden Once sona ermisse, kiraci yaptigi harcamalari sebepsiz

zenginlesme hiikiimlerine gore geri isteyebilir*®

. Ancak, sozlesmenin siiresinden 6nce
sona ermesine kiraci neden olmugsa sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine dayanarak

talepte bulunmasi iyiniyet kurallarina aykiri olacagindan bu durumda talebinin

reddedilmesi gerekir?©,

Finansal kiralama sozlesmelerine tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilir.
So6zlesmenin sona ermesi ile kiralanan malin derhal iade edilmesi gerekir. Kiracinin

derhal iade etme yiikiimliiliigii kiralanan malin tiiriine gore tespit edilecektir. Derhal

437 ALTOP, Tasinur, s. 263.
438 TOPUZ, 5.463.
439 ALTOP, Tasintr, 5.265; KOCAAGA, s.155; TOPUZ, 5.463.

440 ALTOP, Tasnur, s.265.
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iade ifadesinden malin Ozelliklerine goére uygun olan siirede iade edilmesi
anlagilmalidir**!. Kiralanan malin, geri verilmesi gereken siireden sonra kiracida
kalmaya devam etmesi durumunda Kkiralayan, ugradigi zararlarin tazminini
isteyebilir**2, Ancak fazla kullanilan giinlere karsilik hesaplanan kira bedelinin tazmini

degil, kira bedelini asan fazla zararin tazmini s6z konusu olacaktir*®,

Kiralanan malin sézlesmenin sona ermesi ile kiralayana teslim edilmesi borcu
kiraciya yliklenmistir. Kiralanan malin iadesi sirasinda meydana gelen hasarlarin kime
ait olacagi FFFK m.32'de diizenlenmemis olmasina ragmen iade borcunun kiractya ait
olmas: nedeniyle iade sirasinda dogacak zararlardan da kiraci sorumlu olacaktir**,
Kiralanan malin sokiilmesi ve nakli sirasinda gorecegi hasarlardan kiraci sorumludur.
Kiralanan, geri verilmesi sirasinda yok olmus veya kullanilamaz hale gelmisse, aynen
tazmin edilmesinde kural olarak kiralayanin 6zel bir ¢ikarmin bulunmamasi ve ayni

nitelikte kullanilmis mal bulunmasmin zorlugu nedenleriyle malin nakden tazmin

edilmesi daha uygun olacaktir*®®.

Finansal kiralama s6zlesmesi ile kiraciya mali alim hakki taninmigsa kiraci,
sozlesmenin sonunda bu hakkini kullanarak malin sahibi olacaktir. Kiracinin bu

hakkini kullanmasiyla kiraci kararlastirilan bedeli 6deme, kiralayan da kiraciya

4“1 NAZLIOGLU, 5.213; BASYIGIT, 5.468; TOPUZ, 5.465.

42 KOCAAGA, 5.155; NAZLIOGLU, 5.213.

43 KOCAAGA, 5.155; NAZLIOGLU,s.213; ALTOP, Tasinir, s.265.
44 NAZLIOGLU, s.213; TUFEKCI, 5.180; ALTOP, Tasinr, s.266.

445 ALTOP, Tasinir, s.267.
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kiralanani devretme borcunu tistlenir®4.

Sozlesme siiresinin sonunda kiraciya kiralanan mali satin alma hakkinin
taninmasi durumunda bu hakkin nasil kullanilacagr FFFK m.23/2'de agiklanmistir. Bu
hiikme gore, finansal kiralama konusu tescile tabi taginir mala iliskin ise kirac1 adina
satin alma hakkinin dogumundan itibaren otuz giinliik siire i¢inde bu hakkin kiraci
tarafindan kullanilmamasi ve bu Kanunun 32 nci maddesi uyarinca malin kiralayana
1ade edilmemesi durumunda, taraflar arasinda yapilan s6zlesmede bu hususta karara
varilmis olmasi ve kiraciya konu hakkinda tebligat yapilmis veya adresinde
bulunmadigindan tebligatin yapilamamis olmasi kaydiyla kiralayan, tek tarafli olarak
kiralanani kiraciya devir ile ilgili her tiirlii islemi yapabilir. Bu kapsamda miilkiyeti
devir islemi ile ilgili kiralayan tarafindan yapilan tek tarafli talepler ilgili sicil

tarafindan yerine getirilir.

S6z konusu hiikiim, kiracinin kiralanani satin alma hakkini hangi siire iginde
kullanacagini degil, alim hakkinin kullanilmamasi durumunda kiralayanin tek tarafl
olarak kiralananin kiraciya devri iglemlerini yapabilecegi sartlar1 diizenlemektedir**’.
Buna gore, kiracinin sézlesme siiresinin sonunda alim hakkini kullanmamasi halinde
dogacak sorunlarin ortadan kaldirilmas1 amaglanmistir. Kiracinin alim hakki olmasina
ragmen taginir mali kendi adina tescil ettirmemesi durumunda kiralayanin tasinir malin

vergi ve cezalardan kaynaklanabilecek bor¢larindan sorumlu olmasini 6nlemek igin

tescil ve devir isleminin belirli sartlarla tek tarafli olarak kiralayan tarafindan

446 TOPUZ, 5.468.

4“7 TOPUZ, 5.472; KIRMIZITAS, s.132.
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yapilabilmesine imkan tanmmgtir®,

Kiralayanin tek tarafli devir islemini
yapabilmesi i¢in; kiralanan malin tescile tabi bir taginir olmasi, kiracinin satin alma
hakkint bu hakkin dogumundan otuz giin i¢inde kullanmamis olmasi, sézlesme
siiresinin sonunda kiralanan malin kiralayana iade edilmemis olmasi, taraflarin
sozlesme ile kiralayanin devir islemini tek tarafli olarak yapabilmesi konusunda
anlasmasi, kiraciya konu hakkinda tebligat yapilmis veya adresinde bulunamadigindan

tebligatin yapilamanis olmasi gereklidir.*4°

Kiracinin iade ettigi kiralanan mali, kiralayan sirket istedigi sekilde
degerlendirebilir. Kiralayan isterse bu mali ticlincii bir kisiye satabilecegi gibi isterse

de tgclincti bir kisiyle finansal kiralama sozlesmesi veya adi kira sodzlesmesi

kurabilir®®°,

Finansal kiralama sozlesmesinin FFFK m.30'da belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, taraflarin birbirinden tazminat taleplerine dair FFFK m.32'de
herhangi bir agiklamaya yer verilmemistir®. Ilgili hiikiimde sadece s6zlesmenin sona
ermesi durumunda kiralanan malin iadesinin gerektigi belirtilmis, tazminat konusu
diizenlenmemistir. So6zlesmenin kendiliginden sona erdigi durumlar sézlesmeye

aykirilik olusturmadigindan bu durumda taraflar, birbirlerinden tazminat talep

448 FFFK m.23 Plan ve Biitce Komisyonu Alt Komisyonda Yapilan Degisikligin
Gerekgesi.

#9 TOPUZ, 5.472; KIRMIZITAS, 5.132.

0 KOCAAGA, s.156.

451 KIRMIZITAS, s.132.
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edemezler®?. Ancak sozlesmeyle taraflardan birinin bazi durumlarda tazminat

ddemekle yiikiimlii oldugu kararlastirilabilir®>3.
I11. FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESININ TARAFLARDAN

BiRININ FESHETMESIYLE SONA ERMESI

A. GENEL OLARAK

FFFK'nda sozlesmenin kendiliginden sona erme nedenlerinin yani sira
sozlesmenin taraflarca feshedilmesi nedenlerine de yer verilmistir. Finansal kiralama
sO0zlesmesinin taraflarindan birinin s6zlesmeye aykiri davranmasi, sozlesmeyi ihlal
etmesi halinde so6zlesme feshedilebilir. Buna gore, kiracinin veya kiralayanin
bor¢larindan birini ihlal etmesi halinde s6zlesmenin diger tarafinin sozlesmeyi
feshetme hakki vardir®®. Finansal kiralama sdzlesmelerinin siirekli bor¢ doguran
sozlesmeler olmasi dolayisiyla s6zlesmenin devamini ¢ekilmez hale getiren nedenlerin
varlig1 halinde s6zlesme feshedilerek sona erdirilebilir*®®. Sézlesme hiikiimlerini ihlal
eden tarafin sdzlesme hiikiimlerine uymasini saglamak i¢in sézlesmenin diger tarafi

bozucu yenilik doguran fesih hakkini kullanarak sdzlesmeyi feshedebilir?®®.

452 ALTOP, Taginir, 5.268; TOPUZ, 5.472.

453 ALTOP, Tasinir, s.268.

44 YAVUZ/ACAR/OZEN , 5.443; BASYIGIT, 5.469.
455 EREN, Ozel, 5.481.

456 Y AVUZ/ACAR/OZEN, s.444.
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B. FESiH NEDENLERI

FFFK m.31'de kiracinin kira bedelini 6demede temerriidii nedeniyle
kiralayanin feshi ve s6zlesmenin ihlali nedeniyle taraflardan birinin sézlesmeyi feshi
diizenlenmistir. FFFK m.31/2 geregince taraflardan birinin sozlesmeye aykiri
harekette bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger tarafin s6zlesmeyi devam
ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda so6zlesme feshedilebilir. Buna gore,
taraflardan birinin sozlesmeye aykir1 davranmast ve bu aykirilik nedeniyle
sozlesmenin  diger tarafinin  sozlesmeye devam etmesinin  Kendisinden

beklenemeyecek olmas1 gerekir®’.

1. TEMERRUT NEDENIYLE SOZLESMENIN FESHEDILMESI

Kiracinin temerriidii nedeniyle s6zlesmenin feshedilmesi FFFK m.31/1'de
diizenlenmistir. Buna gore " Kiralayan, finansal kiralama bedelini odemede temerriide
diisen kiraciya verdigi otuz giinliik siire icinde de bu bedelin 6denmemesi halinde,
sozlesmeyi feshedebilir. Ancak, sozlesmede, siire sonunda miilkiyetin kiraciya
gececegi kararlagtirilmis ise, bu siire altmig giinden az olamaz. Bir yil iginde
sozlesmede yer alan kira bedellerinden iiciinii veya iist iiste ikisini zamaninda
odememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan sézlesmeler kiralayan

tarafindan feshedilebilir".

T YILMAZ, (Sona Erme), s.77.
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Finansal kiralama sozlesmesi, karsilikli bor¢ doguran bir s6zlesme olarak
sOzlesmenin taraflarina bazi borglar yiiklemektedir. Kiracinin kira bedellerini 6deme
borcu soézlesmeden kaynaklanan asli edim borcudur. Kira bedelinin 6denmesi,
kiralayanin kiralanan malin temini i¢in ayirdig1 sermayenin geri donmesi bakimindan

onemlidir.

FFFK m.31/1 geregince, kiracinin kira bedelini 6demede temerriidii i¢in
kiralayanin kiraciya siire vermesi gerekir. Buna gore, kiralayan kiraciya otuz giinliik
bir siire vermelidir. S6zlesmede miilkiyetin kiraciya gececegi kararlastirilmissa bu
siire altmis giinden az olamayacaktir**®, Bu durumda altmus giinliik siire verilmesinin
amaci, sOzlesme siiresinin sonunda alim hakkini kullanarak malin milkiyetini
kazanacagini diistinen ve mala masraf yapabilecek olan kiraciya daha uzun bir siire
taninmasiyla kira bedelini 6demesini saglamaktir®®®. O halde, kiracinin temerriidii
nedeniyle sdzlesmenin feshi i¢in, kiracinin kira bedelini 6demede temerriide diigsmesi

ve siireli ihtar olmak iizere iki sartm varliginin gerektigi sdylenebilir®®,

48 Madde metninde miilkiyetin sdzlesme siiresinin sonunda kiraciya gegecegi
sozlesmeler seklinde belirtilse de kanunda higcbir hiikiimde sdzlesme siiresinin
sonunda malin kendiliginden kiraciya gegmesi imkani taninmamistir. Bu ifadenin
kiractya alim hakki taninan soézlesmeler olarak anlagilmasi gereklidir, ALTOP,
Tagmir, s.270.

49 ALTOP, Tasinir, s.270.

40 SEKMEN, s.330; Konuyla ilgili bir Yargitay kararinda " ...Taraflar arasinda
diizenlenen 4 ayri finansal kiralama sozlesmesinden kaynaklanan odeme

viikiimliiliigtiniin yerine getirilmemesi nedeniyle davact tarafindan davaliya somut
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Finansal kiralama sozlesmelerinde kiracinin temerriidii i¢in siire verilmesini
ongdren FFFKm.31, adi kiraya iligkin TBK m.315 ve iiriin kirasina iliskin TBK m.362
ile benzer sekilde diizenlenmistir®®®. Bu hiikiimlerde kiracinin temerriidii i¢in siire
verilmesi sart1 getirilmistir. TBK m.315 geregince, kiracinin kira 6deme borcunu ifa
etmemesi durumunda kiralayan tarafindan kiraciya yazili olarak stire verilerek, bu siire
icinde de borcunu ifa etmezse sozlesmenin feshedilecegi bildirilebilir. Buna gore,
kiraciya verilecek siire en az on giin, konut ve catili isyeri kiralarinda ise en az otuz
giin olacaktir. Uriin kirasim diizenleyen TBK m.362/2'de ise kiralayan, kiraciya yazil
olarak en az altmis giinliik bir siire vermelidir. Genel diizenlemeler olmakla birlikte
0zel hiikiim olmasi1 nedeniyle finansal kiralama s6zlesmelerinde FFFK m. 31 hiikmii

uygulanacaktir®®?,

olayda uygulanmasi gereken 3226 sayili Finansal Kiralama K'min 23/1 maddesi
uyarinca 60'ar giin siireyi igeren ihtarnameler gonderilip teblig edilmis, ancak bu
ihtarnamelerde verilen siireler dolmadan is bu davanin a¢ildigi goriilmiistiir. Anilan
Kanunun 23/1 maddesinde ongoriilen siireler kamu diizenine iliskin olup
kisaltilamayacag gibi ihtarnamelerde de kanuna uygun olarak belirlenen bu siireler
dolmadan sozlesmenin feshi séz konusu olamayacagindan mahkemece bu yoniin
gozetilmemesi usul ve yasaya aykiridir..." diizenlemesine yer verilmistir, Yargitay 19.
HD. 31.03.2014 T., E. 2014/ 1812, K.2014/6107, (Kazanci).

461 KOCAAGA, 5.157-158; SEKMEN, 5.335.

462 SEKMEN, s.335.
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Kiracinin verilen siire i¢inde kira bedelini 6demesi durumunda kiralayanin
fesih hakki ortadan kalkar*®®. Béylece kiracinin 6deme yapmasi sézlesmeyi ihlal etmis

oldugu olgusunu ortadan kaldirmaktadir®®*

. Kiraci, sozlesme boyunca sézlesmeyi ne
kadar ihlal etmis olursa olsun, kiralayan bu nedenle s6zlesmeyi feshedemez*®®. Ancak

FFFK ile bu durum degismistir.

FFFK ile miilga kanundan farkl1 bir fesih sebebi getirilmistir. Kiracinin bir yil
icinde s6zlesmede yer alan kira bedellerinden tigiinii veya iist liste ikisini zamaninda
O0dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan s6zlesmelerin kiralayan
tarafindan feshedilebilecegi belirtilmistir. Miilga FKK doneminde sik sik kira bedelini
O0demede temerriide diisen ancak verilen siire i¢inde kira bedelini 6deyen kiraciya karsi
kiralayanin sézlesmeyi fesih imkani ortadan kalkmaktaydi*®®. Ancak FFFK ile kira
bedelini siiresinde 6dememeyi aligkanlik haline getiren kiracilar yoniinden kiralayana
sozlesmeyi fesih hakki taninmistir. S6zlesmenin bu nedenle feshi i¢in kiralayanin
kiraciya siire vermesi gerekmez. Bu diizenleme, konut ve catili isyeri kiralarinda iki

hakli ihtar yapilarak kiracinin kira sézlesmesinin agilacak tahliye davasi ile sona

463 KARACA, Mehmet, Finansal Kiralama Sozlesmelerinde Kiracinin Kira Bedelini
Odemede Temerriide Diismesi ve Hukuki Sonuglari, Terazi Hukuk Dergisi, S:43,
2010, s.42.

464 KOCAAGA, 5.159; ALTOP, Tasnir, s.270.

48> KOCAAGA, 5.159-160.

466 CETINER, s.134; ERGUNE, s.245.
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erdirilmesi imkani1 veren TBK m. 352/2 hiikmiine benzemektedir*®’

. Ancak, ihtarin
hakli ve yazili olmasinin gerekmesi, st liste iki kez veya toplam ii¢ kez ihtarin
varliginin aranmasi, ayrica son ihtardan sonra kiralayan tarafindan sézlesmenin her

zaman feshedilmesine imkan taninmasi yonleriyle farklidir*®®,

Ilgili hiikiim, kiracinin bir yil iginde sézlesmede yer alan kira bedellerinden
ticlinli veya st tiste ikisini zamaninda 6dememesi durumunda kiralayanin sézlesmeyi
feshedebilecegini diizenlemektedir. Ancak s6zlesmelerin bir yildan kisa siireli olmasi
da miimkiindiir. Finansal kiralama sozlesmesinin bir yildan kisa siireli olmasi

durumunda sézlesme bu diizenlemeye gére feshedilemeyecektir*®®.

Finansal kiralama s6zlesmelerinde, kiracinin kira bedelini 6demede temerriide

diismesi ve kiraciya ihtar yapilarak siire verilmesine ragmen kiracinin 6deme

47 CETINER, s.86; TBK m.352/2'yve gore "Kiraci, bir yildan kisa siireli kira
sozlesmelerinde kira stiresi iginde, bir yil ve daha uzun stireli kira sézlesmelerinde ise
bir kira yui veya bir kira yilint agan stire icinde kira bedelini 6demedigi i¢cin kendisine
vazilt olarak iki hakli ihtarda bulunulmasina sebep olmussa kiraya veren, kira
stiresinin ve bir yildan uzun siireli kiralarda ihtarlarin yapildig kira yilimin bitiminden
baslayarak bir ay i¢inde, dava yoluyla kira sozlesmesini sona erdirebilir".

468 CETINER, s.86.

49 ERGUNE, s.246; 6570 Sayili GKHK m.7/1-3'de aym ifadeye yer verilmekle
birlikte doktrinde buradaki bir yil ifadesinin bir kira yili olarak yorumlanmasi
gerektigi ileri stirilmektedir. Bu nedenle ayn1 sekilde "bir y1l" ifadesi "bir kira yil1"

olarak anlasilmalidir, CETINER, s.86.
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yapmamasi durumunda sdzlesme kendiliginden sona ermez*’®. Bu durum, FFFK'nda
sO0zlesmenin kendiliginden sona erdigi bir sebep olarak diizenlenmemistir. Kiralayanin
feshe iliskin iradesini agiklamasi1 gerekir*’!. Fesih, bozucu yenilik doguran bir hak
olup, hukuki iliskiyi ortadan kaldirir*’2. Sézlesmenin feshi, gelecege etkili sonug
dogurur. Kiracinin temerriidii durumunda sézlesmenin feshi TBK m.126 geregince

gergeklestirilir*’3.

Kiracinin kira Dbedelini siiresinde 6dememesi nedeniyle temerriide

474

diisiiriilebilmesi icin kural olarak ihtar gonderilmelidir*’™®. Kiracinin temerriidii i¢in

ihtarin tebligi sarttir*’®, Thtar herhangi bir gecerlilik sekline tabi olmamakla birlikte

40 TOPUZ, s.481.

41 TOPUZ, s.481.

472 EREN, Genel, s.64.

478 EREN, Ozel, 5.480.

474 KOCAAGA, s.124; ALTOP, Tasmnir, s.186-187; TOPUZ, s.483; BASYIGIT,
5.460.

475 Kiracinin temerriidii icin ihtar gonderilerek siire verilmesi gereklidir. Ihtarin
kiraciya ulasmamasi durumunda kiraci temerriide diigiiriilemez. Konuyla ilgili bir
Yargitay kararma gore "... Davali sirkete ¢ikarilan 24.07.2009 ve 27.09.2009 tarihli
finansal kiralama bedelinin 6denmesine iliskin ihtarnameler, gosterilen adresten
tasindigr gerekgesiyle iade edilmistir. Finansal kiralama bedelinin 6denememesi
halinde, finansal kiralama sirketinin finansal kiralama bedelinin ddenmesi i¢in 60
gilinliik odeme stiresi verdigine iligkin ihtarin kiracrya teblig edilmesi ve ongoriilen

stirede odeme yapilmamast halinde sézlesmenin feshi ile malin iadesi istenebilir.
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yazili olmast ispat bakimindan kolaylik saglar®’®. Finansal kiralama s6zlesmesi tacirler
arasinda yapilmigsa, ihtar TTK m.18/3 geregince noter araciligiyla, taahhiitlii
mektupla, telgrafla veya giivenli elektronik imza ile yapilmalidir. Bu durumda tacirler
arasinda ihtar belirtilen sekillerden biriyle yapilmadig: takdirde gecersiz olacaktir.
Ancak, finansal kiralama s6zlesmesinde genellikle kira bedellerinin muaccel oldugu
tarth takvim giinii olarak kararlastirildigindan o giiniin ge¢mesiyle ihtara gerek

olmadan kirac1 temerriide diiser*’’.

Kiralayan, ihtar ile kiractya FFFK m.31'de belirtilen siireyi vermelidir. Thtarda,
verilen siireler i¢inde 6deme yapilmazsa, bagvurulacak hukuki yaptirimlarin neler

oldugu acikca belirtilmelidir*’®

. Kiraci, verilen stire iginde kira bedellerini 6demezse,
kiralayan TBK m.126'da belirtilen se¢im hakkini kullanabilir*’®. Bu maddeye gére,

"[fasina baslanmis siirekli edimli sézlesmelerde, bor¢lunun temerriidii halinde

alacakly, ifa ve gecikme tazminati isteyebilecegi gibi, sozlesmeyi feshederek,

Ihtarname kiraciya teblig edilmedigine ve acik bir kanun hiikmii ile sozlesmede
belirtilen adrese yapilacak tebligatin teblig yerine gececegine iliskin bir diizenleme
bulunmadigina gore teblig edilmeyen ihtarnameye dayanarak malin iadesi istenemez.
Mahkemece bu yonler gozetilerek davamin reddi gerekirken yazili gerekge ile
kabuliinde isabet goriilmemistir...", Yargitay 19. HD, 19.01.2012 T., E. 2011/9658, K.
2012/530, (Karara UY AP araciligiyla erisilmistir).

47 EREN, Genel, s.1118.

4T KOCAAGA, s.124; SEKMEN, 5.333.

478 KOCAAGA, s.125; TOPUZ, 5.484; BASYIGIT, s5.470.

419 TOPUZ, s.484.
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sozlesmenin stiresinden once sona ermesi yiiziinden ugradigi zararin giderilmesini de
isteyebilir". Tlgili hiikiim, siirekli edimli s6zlesmelerde kiracinin temerriidii halinde
kiralayanin sahip oldugu se¢imlik haklar1 belirtmektedir. Buna gore kiralayan, ifa ve
gecikme tazminatin1 talep edebilecegi gibi sozlesmeyi feshederek sozlesmenin

siiresinden dnce sona ermesi nedeniyle ugradigi zararin giderilmesini de isteyebilir*®,

Kiracinin temerriide diismesi i¢in kira bedelini 6dememede kusurlu olmasi
aranmaz. Kiraci, temerriide diismekle birlikte temerriit faizi 6demekle yiikiimli
olacaktir. Burada bir para borcu s6z konusu oldugu icin kiracinin temerriide
diismesiyle faiz islemeye baslar*, Kiraciya verilen siirelerin dolmasi ve kira bedelinin
yatirilmamasina ragmen kiralayan kira sozlesmesini feshetmeyip tekrar ihtar
gondermis ve siire taninmigsa bu durumda ilk ihtara gore sozlesmenin feshedilmesi

miimkiin degildir*®,

480 TOPUZ, 5.485.

1 KOCAAGA, 5.125.

482 KIRMIZITAS, s.135; Yargitay konuyla ilgili bir kararinda, "... Dava, 06.08.2007
tarihli ihtarnameye dayali olarak ac¢ilmistir. Finansal Kiralama Kanunu’'nun 23.
maddesine gore 6denmeyen her kira igin kiralayan akdin feshini talep etme hakkina
sahiptir. Ancak, odenmeyen kiralar icin c¢ekilen ilk ihtarnameden sonra ikinci
ihtarname ile yeni bir stire taninmigsa artik davaci ¢ektigi bu ihtart ile baglhdir. Somut
olayda davaci, 06.08.2007 tarihli ihtart ile 24.07.2007 tarihinde odenmesi gereken
kira bedelinin odenmesi icin davaliya 60 giinliik siire tanimig, aksi halde akdin
feshedilecegini bildirmistir. Daha sonraki 20.09.2007 tarihli ihtarinda ise 28.08.2007

tarihinde odenmesi gereken kira bedelinin odenmesi i¢cin davalrya 60 giinliik stire
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Kiralayanin temerriit faiziyle karsilanmayan zarar1 s6z konusuysa bu zararlarin
tazmin edilmesini kiracidan talep edebilir*®®. Ancak kiralayan, temerriit faizini asan

zararinin dogdugunu somut delillerle kanitlamalidir.

Finansal kiralama sozlesmelerinde kiralayanin Kiralanan malin zilyetligini
kiraciya devretme borcu vardir. Kiralayanin kiralanan malin zilyetligini devretmemesi
durumunda kiralayan, borcunu yerine getirmemis olacaktir. Kiralayanin temerriidiine
iliskin FFFK m.25'de 6zel bir diizenleme Ongoriilmistiir. Buna gore, "Finansal
kiralama konusu malin, kiralayanmin malin imalat¢ist veya saticist ile zamaninda
sozlesme yapmamast veya gerekli 6demeyi zamanminda yerine getirmemesi veya
kiralayamin kusur ve ihmalinden kaynaklanan diger sebepler ile kiraciya teslim
edilmemesi halinde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanununun 123, 125
ve 126 ncit madde hiikiimleri uygulanir." diizenlemesine yer verilmistir. Hilkme gore,
kiralayan, malin edinilmesi i¢in malin saticisi veya imalatgisi ile zamaninda s6zlesme
yapmaz, édemeleri zamaninda yerine getirmez ya da kendi kusurundan kaynaklanan
diger sebeplerle kiralananm1 kiraciya teslim edemezse, TBK'nun karsilikli borg

yiikleyen s6zlesmelerde temerriidii diizenleyen hiikiimleri uygulanacaktir.

tamnip, aksi halde akdin feshedilecegi bildirilmistir. Yani davaci 2. ihtarinda ilk
ihtarnameye konu alacag talep etmemistir. Bu durumda ilk ihtarnamede taninan 60
glinliik siire gecerliligini korumakta olup, davaliya verilmis bir ek siireden
bahsedilemez. Mahkemece bu yonler goz ardi edilerek yazili gerekge ile davanin reddi
dogru goriilmemistir...", Yargitay 19. HD.17.06.2009 T., E. 2008/8875, K. 2009/5915
(Karara UY AP araciligiyla erisilmistir.).

483 KOCAAGA, s.125; ALTOP, Tasinir, s.188; KARACA, s.41.
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Kiracinin belirtilen maddelere dayali olarak haklarmi kullanabilmesi ig¢in
kiralayan temerriide diismiis olmalidir. Bunun igin kiralayan, kiralanan mali
zamaninda teslim etmemeli ve kiraci TBK m.123 geregince kiralayana borcun ifa
edilmesi igin siire vermelidir*®*. Bu siire i¢inde kiralayanm teslim borcunu ifa
etmemesi durumunda TBK m.126 geregince kiraci, ifa ve gecikme tazminati veya
s0zlesmenin feshi ile sdzlesmenin siiresinden once sona ermesi yliziinden ugradigi
zararin giderilmesini talep edebilecektir®®. Kiralayanin gecikme tazminatindan

sorumlu olmasi i¢in temerriide diismede kusurlu olmas1 gerekir®®,

2. TARAFLARDAN BiRINIiN SOZLESMEYI iHLAL ETMESI

a. Genel Olarak

FFFK m. 31/2'ye gore, taraflardan birinin sézlesmeye aykiri harekette
bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger tarafin sozlesmeyi devam
ettirmesinin  beklenemeyecegi durumlarda sozlesme feshedilebilir. Burada,
s0zlesmeye aykiri hareket eden tarafin sozlesmeye uymasini saglamak icin diger taraf,

bozucu yenilik doguran hakkini kullanarak s6zlesmeyi feshetmektedir.

Finansal kiralama sozlesmelerinde hem kiracinin hem de kiralayanin

sozlesmeyi ihlal etmesi durumunda diger taraf soézlesmeyi feshedebilecektir.

484 KOTELI, Karsilastirmali, 5.258.
8 KOCAAGA, s.161.

486 TOPUZ, 5.489.
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S6zlesmenin taraflarindan birinin sézlesmeyi ihlal etmesi yeterli degildir. S6zlesmeye
aykirilik nedeniyle sdzlesmenin feshi i¢in agir bir ihlal olmasi gerekir. Bu aykiriligin
diger tarafin sozlesme iliskisine devam etmesinin beklenemeyecegi bir durum

A87

olusturmasi gerekir*’. Cekilmezlik hali belirlenirken hakim, TMK m.2 ¢ercevesinde

bir degerlendirme yapacaktir*®,

Kiracinin s6zlesme dolayisiyla kira bedelini 6deme borcu disinda kiralanan
mal1 6zenle kullanma, kiralananin her tiirlii bakimini yapma ve onu koruma gibi birgok
borcu bulunmaktadir®®. Kiralayanm kira bedelinin 6denmemesi disindaki bir nedenle
sozlesmeyi feshetmesi igin kiracinin bu borglarindan birini ihlal etmesi gerekir*®.
Kiracinin sigorta primlerini 6dememesi, kiralanani ti¢lincii bir kisiye kullandirmasi
veya onun eskimesine neden olmasi gibi durumlarda kiralayanin hakli sebeple

491

sO0zlesmeyi feshetme hakki vardir™". Ayrica kiracinin borg¢larini ihlal etmesi nedeniyle

sozlesmenin feshedilmesi i¢in ihlalin, kiralayan bakimindan s6zlesmenin devamini

katlanilmaz hale getirmesi gerekir®®,

FFFK m.31, so6zlesmenin iki tarafina da fesih hakki tanimistir. Ancak, kiracinin
sozlesmeyi feshi icin kiralayanin sozlesmeye aykiri hareketlerinin sézlesmenin

devamini ¢ekilmez hale getirmesi gerekir. Her somut olaya gore fesih kosullarinin

487 KUNTALP, Tanmim, 5.93; KOCAAGA, 5.160; TOPUZ, 5.490.

488 KUNTALP, Tanim, 5.93; KOCAAGA, 5.160-161; TOPUZ, 5.490.
489 TOPUZ, 5.491.

490 TOPUZ, 5.490.

491 KOTELI, Karsilastirmali, 5.258; TUFEKCI, s.184.

492 KOTELI, Karsilastirmali, 5.258.

153



mevcut olup olmadig1 ve aykirt davranisin diger tarafin s6zlesmeye devamini ¢ekilmez

hale getirip getirmedigi degerlendirilmelidir*®3,

Finansal kiralama s6zlesmelerinde kiralayanin sdzlesmeye aykir1 davranislar
dolayistyla kiracinin sozlesmeyi feshetme imkani vardir. Kiralayan, sdzlesmeden
dogan borglarmma aykir1 davranirsa kiraci tarafindan soézlesme feshedilebilir.
Kiralayanin baslica bor¢lar1 arasinda sézlesme siiresince kiracinin kiralanan maldan
yararlanmasina engel olacak davranislardan kaginma borcu ve ayiba karsi tekeffiil
borcu gosterilebilir*®. Kiralayanin bu borglarindan birini ihlal etmesi durumunda
kirac1 i¢in sozlesmeye devam etmek ¢ekilmez hale gelmisse, kiraci sozlesmeyi

feshedebilir#®®

b. Sozlesmenin Hakh Nedenle Feshedilebilmesinin Sartlar:

Finansal kiralama s6zlesmesinin hakli nedenle feshedilmesi igin Topuz'a gore
s0zlesmenin feshini gerektiren hakli bir nedenin varligi, hakli nedenin belli bir
agirhiginin olmasi, taraflar arasinda giiven iliskisinin ortadan kalkmasi, fesih hakkinin

gerekgelendirilmesi ve s6zlesmenin feshinin son ¢are olmasi gerekir*®®.

493 ALTOP, Tasinr, s.273; TOPUZ, 5.492.
494 KOTELI, Karsilastirmal, 5.258; TOPUZ, 5.492.
4% TOPUZ, 5.492.

4% TOPUZ, 5.492 vd.
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aa. Sozlesmenin Feshini Gerektiren Hakh Bir Nedenin Varh@

Finansal kiralama sozlesmelerinin siirekli borg¢ iliskisi meydana getirmesi
nedeniyle taraflarin hakli nedenle fesih hakkinin olmas: gereklidir*®’. FFFK'nda da
hakli nedenle s6zlesmenin feshedilebilecegi ongoriilmiistiir. FFFK m.31, "s6zlesmeyi
devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlar" ifadesine yer vermekle birlikte bu
durumlarin neler oldugunu belirtmemistir*®. Hakli neden, ¢ekilmezlik agisindan ele
aliarak fesih beyaninda bulunan taraf i¢in s6zlesmeye devam etmeyi ¢ekilmez hale
getiren olgu olarak tanimlanabilir*®. Bu durumda diiriistlik kurallar1 bakimindan
sozlesmeyi fesheden taraf icin soézlesmenin devamini ¢ekilmez kilan sartlar hakli
sebep olusturur"®. Hakli nedenlerin neler oldugu TMK m.2'deki diiriistliik kuralina

gore ve hakim tarafindan degerlendirilecektir®®:.

Degerlendirme yapilirken
s0zlesmenin sartlari, taraflarin kisilikleri ve i¢inde bulunduklar1 zaman dilimi dikkate
alinmalidir®®?. Sozlesmenin hakli nedenle feshedebilecegi duruma kiracinin kiralanani

0zenle kullanma borcuna aykiri bir sekilde kullanmasi 6rnek olarak verilebilir.

Gergekten de malin gerekli bakimimin yapilmamasi, kotii kullanilmasi durumunda

497 ALTOP, Tasimir, 273; TUFEKCI, s.185.

4% TOPUZ, 5.492.

499 ALTOP, Tasinur, s.273.

500 TOPUZ, 5.492.

501 KUNTALP, Tanim, 5.93; KOCAAGA, s.160-161.

%02 AYDIN, Giilsah Sinem, Kira Sézlesmesinin Genel Hiikiimlere Gore Sona Ermesi,

(TBK m.327-333), Istanbul, 2013, 5.187.
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kiralayan hakli nedenle s6zlesmeyi feshedebilecektir.

bb. Hakh Nedenin Belli Bir Agirhiginin Olmasi

Sozlesmenin taraflarindan birinin sézlesmeye aykir1 davranisinin belli bir
agirhigi olmalidir. Bu aykiriligin objektif agidan belli bir agirlik tasiyip tasimadigi, ayni
sartlar altinda bulunan makul bir insanin da sozlesmeyi feshetme hakkinin olup
olmadig1 degerlendirilmelidir®®. O halde, bu aykirihgin sadece sézlesmenin diger
tarafi bakimindan s6zlesmeyi ¢ekilmez hale getirmesi yeterli degildir.

Hakli nedenle fesih hakkinin kullanilmasi, hak sahibinin takdirindedir. Hak
sahibinin bu konudaki yetkisini ortadan kaldiran anlasmalar gecerli olmayacaktir®®,
Fesih hakki kullanilmadan 6nce fesih hakkini doguran olgu ortadan kalkmissa, buna
dayanilarak olaganiistii feshe gidilemez. Fesih hakkinin dogumundan itibaren, hak
sahibinin degerlendirme yapmasi i¢in gereken uygun siire i¢inde fesih hakki ileri

stiriilmelidir®®

. Ciinkii fesih hakki sahibi agisindan s6zlesmenin kendisi i¢in ¢ekilmez
bir hal aldig1 kabul edilmektedir®®. Hakli nedenle fesih hakk: sahibinin uygun siire
icinde fesih hakkini kullanmamasi durumunda bu nedenin kendisi i¢in aslinda hakh

sebep niteliginde olmadig1 anlasilacaktir. Hakli nedenle fesih hakkinin varligina

ragmen soOzlesme iligkisine devam eden veya devam edecegini belirten taraf, hakl

503 TOPUZ, 5.493.
504 ALTOP, Tasinir, s.275; BASYIGIT, s.475.
505 ALTOP, Tasinir, s.275; TOPUZ, 5.494.

56 TOPUZ, 5.494.
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nedenle fesih hakkina dayanarak sdzlesmeyi feshetme imkanini kaybeder®®’. Aksi

takdirde sdzlesmenin diger tarafi belirsiz bir durumda kalacaktir.

Hakli nedenle s6zlesmenin feshinde hangi nedenlerin sézlesmeyi ¢ekilmez
hale getirdiginin 6nceden belirlenmesi miimkiin degildir"®®. Her somut olaya gére
degerlendirilmesi gerekir. Hakli neden olarak nitelenen ve sézlesmenin feshinde ileri
stiriilen durumlar taraflardan birinin davramisindan kaynaklanabilecegi gibi beyan
sahibinin sahsindan veya beyan muhatabinin sahsindan  dolayr da meydana
gelebilir®®, Ayrica, taraflarin davranisi disinda kalan olgular da hakli nedenle fesih

nedeni olabilir.

cc. Taraflar Arasinda Giiven liskisinin Ortadan Kalkmasi

Stirekli borg iliskilerinde, taraflar arasinda edimin yerine getirilecegine
duyulan giivenden kaynaklanan bir giiven iliskisi vardir®®. Taraflardan her biri,
sOzlesmenin diger tarafinin sdzlesmeden dogan edimini yerine getirmek igin ¢aba
gosterecegine inanmaktadir®*!. Ancak icrasina baslanmus siirekli borg iliskilerinde ifa

asamasinda oOngoriilemeyecek bir nedenin ortaya ¢ikmasi durumunda, taraflarin

07 TOPUZ, 5.494.

%8 YILMAZ, (Sona Erme), s.91; AYDIN, s.187.
%09 TOPUZ, 5.494; YILMAZ, (Sona Erme), s.91.
S0 YILMAZ, (Sona Erme), s.91.

511 TOPUZ, 5.495; KIRMIZITAS, 138.
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sozlesme iliskisine devam etmesini beklemek diiriistlitk kuralina aykir1 olabilir>*2,

dd. Fesih Hakkimin Gerekcelendirilmesi

Sozlesmeyi hakli nedenle fesheden taraf, s6zlesmenin diger tarafina fesih
nedenini aciklamalidir. S6zlesmenin diger tarafinin hakli nedenle fesih gerekcesini
anlayabilecegi sekilde fesih iradesi ortaya konmalidir. Buna gore, fesih muhatabina
fesih gerekgesi agik bir sekilde ifade edilmelidir. Aksi takdirde, fesih muhatabi fesih
hakki sahibinin fesih gerekcesini agiklamasini talep edebilir ve gerekce gosterilmeden
s0zlesmenin feshedilmesi halinde fesih beyaninin geri ¢evrilmesiyle hiikiim ve sonug

dogurmasina engel olabilir®®3,

ee. Sozlesmenin Feshinin Son Care Olmasi

Sozlesme hukukunda ahde vefa ilkesi egemen olmakla birlikte s6zlesme
kosullarinin degismesiyle edimler arasindaki dengenin katlanilamayacak sekilde
bozulmas1 durumunda taraflar sdzlesme ile bagl tutulamazlar®®. Bu durumda
s6zlesmenin hakli nedenle feshi s6z konusu olur. Ahde vefa ilkesinden ayrilarak borg
iliskisine son verme imkani veren sdzlesmenin hakli nedenle feshinin smirl bir
uygulama alani1 vardir. Buna gore, hakli nedenle sd6zlesmenin feshine son ¢are olarak

basvurulmalidir. S6zlesmenin ihlali durumunda bunu bertaraf edebilecek s6zlesmenin

512 TOPUZ, 5.495; YILMAZ, (Sona Erme), s.91.
513 TOPUZ, 5.496.

514 TUFEKCI, 5.185; BASYIGIT, 5.473.
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feshinden daha farkli yollar mevcutsa, bu durumda s6zlesmenin feshi yerine bu yola

basvurulmalidir®®®,

C. FESHIN SONUCLARI

Fesih, siirekli borg iligkilerine son vermeye yonelik bozucu yenilik doguran
hak veya islemdir. Fesih beyaninin muhataba ulagmasiyla sozlesme ileriye etkili

olarak sona erer. Fesihten 6nce dogmus hak ve alacaklar varliklarini siirdiireceginden

516

yerine getirilmis edimler geri istenemez . Ayrica fesih hakki sarta baglanamaz ve

kullanildiktan sonra geri alinamaz®'’.,

Finansal kiralama sozlesmesinin feshinin sonuglart FFFK m.33'de

518

diizenlenmistir’*°. Buna gore " (1) Sézlesmenin kiralayan tarafindan feshi ile 30 uncu

515 TOPUZ, 5.496.

516 EREN, Genel, 5.1286, KOCAAGA, s.161; ALTOP, Tasinir, s.276; NAZLIOGLU,
5.216.

SITKOCAAGA, s.161.

518 Miilga FKK m.25'e gore sozlesmenin kiralayan tarafindan feshedilmesi halinde
kiract mali iade ile birlikte vadesi gelmemis finansal kiralama bedellerini 6deme
yikiimliiliigli altinda oldugu gibi kiralayanin bunu asan zararlarindan da sorumlu
olacaktir. Bu hiikiimde kiralanan maldan kiralayanin elde ettigi menfaatlerin
denklestirilmesine yer verilmemistir. Ancak, FFFK m. 33 ile doktrinde ifade edildigi

lizere, kiralayan lehine olacak sekilde mevcut menfaat dengesizligi bertaraf edilmeye
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maddenin ikinci fikrast uyarinca kiraci tarafindan feshi hallerinde, kiraci mali iade ile
yiikiimliidiir. Iade edilen maln iiciincii kisilere satilmas: halinde sozlesmede aksi bir
deger kararlastiriimadik¢a satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama
bedelleri ile varsa kiralayanmin bunu asan zarari toplamindan diisiik olmasi
durumunda aradaki fark Kirac: tarafindan kiralayana odenir. Sozlesmede aksi bir
deger kararlastirilmadik¢a iade edilen malin satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal
kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarart toplamindan yiiksek olmast
durumunda aradaki fark kiralayan tarafindan kiraciya édenir. lade alinan malin
tigtincii kisilere finansal kiralama yontemiyle kiralanmas: halinde de ayni esaslar
uygulanmwr. (2) Sozlesme kiraci tarafindan feshedilirse kiraci mali geri vermekle
beraber ugradigi zararin tazminini, kiralayandan talep edebilir. (3) Sozlesmeden
kaynaklanan bor¢lara karsilik teminat olarak alinan ipoteklerin paraya ¢evrilmesinde
2004 sayily Kanunun 150/1 maddesi hiikiimleri uygulanir. (4) Kiracinin bu Kanunda
belirtilen stireler igcinde borcunu édememesinden dolay: kiralayan tarafindan noter
araciligiyla kiraciya génderilen fesih ihtarnameleri hakkinda 2004 sayili Kanunun

68/b maddesi hiikiimleri uygulanir".

FFFK m.33'e gore, sozlesmenin feshi halinde kiralanan iade edilmelidir.
Sozlesme, kiralayan tarafindan feshedilmisse kiract mali iade etmek zorundadir.
Ayrica, kiracinin isletmesinin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye girmeden
kiralanan malin tahsis edildigi isletmesini tasfiye etmesi halinde, kiraci tarafindan

sO6zlesmenin feshedilmesi durumunda kiraci, kiralanani iade etmelidir. Bu durum,

calisilmigtir, Ayrintili bilgi i¢in bkz. ALTOP, Tasmir, 277 vd., KUNTALP, Tanim,

5.95 vd., CETINER, 5.87-88; ERGUNE, 5.250; TUFEKCI, 5.186 vd.
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finansal kiralama sozlesmelerinde kiralanan malin kiralayan bakimindan teminat
islevinin olmasinin bir geregidir®’®. Sozlesme sonunda kiralananin geri verilmesinin
amaci, kiralayanin sozlesme i¢in ortaya koydugu sermayenin karsilanmasini

saglamaktir®?,

Sozlesmenin feshi lizerine kiralananin iade edilmesi ile kiralayan ve kiraci

bakimindan bazi sonuglar ortaya ¢ikar®?!

. Kiralayana iade edilen malin {iciincii kisilere
satilmas1 halinde s6zlesmede aksi deger kararlagtirilmadik¢a satis bedelinin, vadesi
gelmemis finansal kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarar
toplamindan diisiik olmasi durumunda aradaki fark kiraci tarafindan kiralayana
O0denmelidir. Sozlesmede aksi deger kararlastirilmadik¢a iade edilen malin satis
bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan

zararindan yiiksek olmasi durumunda ise aradaki fark kiralayan tarafindan kiraciya

Odenecektir.

FFFK m.33/1'e gore iade edilen malin iigiincii kisilere finansal kiralama
yontemi ile kiralanmasinda da ayni esaslar uygulanacaktir. Buna gore, iade edilen
malin {i¢iincii kisilere finansal kiralama yontemiyle kiralanmasi halinde s6zlesmede
aksine hiikiim yoksa malin kira bedelleri, feshedilen s6zlesmedeki vadesi gelmemis
kira bedelleri ile varsa kiralayanin zarari toplamindan diisiik ise kiraci tarafindan
aradaki fark kiralayana Odenir. Farkin yiiksek olmasi durumunda aradaki fark

kiralayan tarafindan kiraciya 6denmelidir. Ancak énemle belirtmek gerekir ki, iade

519 KOCAAGA, s.163; TUFEKCI, 5.187.
50 KOCAAGA, s.163; TUFEKCI, 5.187.

521 TOPUZ, s.501.
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edilen malin yeniden satilmasi veya finansal kiralama yontemiyle kiralanmasi halinde
toplam zarara mahsup edilecek miktar sozlesmede kararlagtirilmissa bu durumda
kiralayanin elde ettigi bedel esas alinmaz, sdzlesme ile kararlastirilan miktar tizerinden

mahsup yapilir?2,

FFFK m.33/1 hiikkmiine gére hesaplama yapilabilmesi i¢in kiralanan malin
degerlendirilmis olup olmadigi hususu 6nemlidir®?. lade edilen mal, kiralayan
tarafindan satilmaz veya finansal kiralama yoluyla kiralanarak degerlendirilmezse
mahsuba konu olacak bir miktar elde edilemeyecektir®®*. Bu konuda FFFK'nda
kiralananin piyasa degerinin mahsup edilmesinin miimkiin olup olmadigina dair bir

diizenlemeye yer verilmemistir®?

. Kiralayanin, kiralanani degerlendirme konusunda
bir ylikiimliiligiiniin varligi, TBK m. 52/1'de zarar gorenin zararinin dogmasina ya da
artmasina engel olma yiikiimliiliigiinin sonucudur®®. Kiralayan, diiriistlik kural
geregince Onlem alarak meydana gelmesini engelleyebilecegi zararlarin tazminini
kiracidan talep edemez. Buna gore Kiralayan, mali satmamis veya tekrar kiralamamis
olsa da, kiralananin emsal piyasa degerinin belirlenmesi miimkiinse bu tutarin

kiracinin  ddeyecegi tazminat miktarindan indirilmesi gerekir®?’. Farazi bir

degerlendirme yapilarak iade edilen mal degerlendirilse elde edilebilecek miktar kadar

522 TOPUZ, 5.502.

%28 CETINER, s.88; ERGUNE, 5.252.
524 TOPUZ, 5.502.

%2> TOPUZ, 5.502, CETINER, s.88.
%26 TOPUZ, 5.502; CETINER, s.88.

52T ERGUNE, s.252.
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tazminat miktarinda indirim yapilmalidir®?,

Finansal kiralama s6zlesmesi kiraci tarafindan feshedilirse, kiract mali geri
vermekle birlikte ugradig1 zararin tazminini kiralayandan talep edebilir®?®. Burada
kiracinin tazminini talep ettigi zarar olumlu zarardir®®. Kiracinin yeni bir finansal
kiralama s6zlesmesi kurmasi durumunda fazladan 6deyecegi miktarlarin toplami da
bu kapsamda kiralayandan talep edilebilir. Ancak kiralayan, kirac1 tarafindan
sozlesmenin feshedilmesinde herhangi bir kusurunun olmadigini ispatlayabilirse,

tazminat ddemekle yiikiimlii tutulamaz>3.

FFFK m.31/3 ile yeni bir diizenleme getirilmistir. Bu hilkme gore, Kirac1 ve
kiralayan arasinda finansal kiralama sozlesmesi ile ilgili ihtilaflarda, mahkemece
finansal kiralama konusu malin ihtiyati tedbir karar1 alinarak kiralayana veya tigiincii
bir kisiye birakilmasi durumunda kiralayan, mahkemeye malin rayi¢ degeri kadar
teminat yatirmak suretiyle mal {izerinde tasarruf edebilir. Su kadar ki; s6zlesmenin
feshinin haksiz olduguna karar verilmesi halinde kiralayan, kiracinin zararini tazminle

yiikiimlidiir. Kiralayan, mahkemeye malin rayi¢ degeri kadar teminat yatirarak

°28 ERGUNE, 5.253.
529 {1gili diizenlemede kiractya alim hakkinin taninmis olmas1 durumuna deginilmeden
sozlesmenin feshi halinde, kiralanan malin iade edilmesi gerektigi belirtilmistir.
S6zlesmede alim hakki taninmissa, kiracinin mali iade etmek zorunda birakilmasi
onun aleyhine olacaktir. Bu durumda kiracinin satin alma hakkini kullanabilecegi
kabul edilmektedir; KOCAAGA, s.164; KUNTALP, Tanim, s.101.

530 ALTOP, Tasinir, s.285.

531 ALTOP, Tasinir, s.285.
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ihtiyati tedbir karar1 dogrultusunda kiracidan geri aldigr mali kullanabilir, hukuki ve
fiili tasarruflarda bulunabilir®®. Mahkeme, sézlesmenin feshinin haksiz olduguna
karar verirse kiralayan, kiracinin zararlarini karsilamalidir. Burada kiraci, s6zlesmeye
gore mali kullanmis olsaydi ugramayacagi zararlarin giderilmesini kiralayandan

isteyebilecektir?,

52 ERGUNE, s.247.

533 ERGUNE, s.247.
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SONUC

Finansal kiralama, finansman ihtiyacinin karsilanmasi ig¢in basvurulan
yontemlerden biri olarak son yillarda giderek yayginlasmistir. Yatirimciya sagladigi
faydalarin fark edilmesiyle bircok iilkede uygulama alani bulan finansal kiralama,
hukuk sistemimize 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile girmistir. Bbylece
finansal kiralama sozlesmesi 0zel bir kanunla diizenlenmistir. Ancak zamanla
uygulamadaki ihtiyaglarin karsilanamamasi giincel bir kanunu gerekli kilmistir. 6361
sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, bu amagla

cikarilmistir.

Finansal kiralama sézlesmesi, FFFK m.18'de kiralayanin, kiracinin talebi ve
se¢imi lizerine tiglincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 ya da baska suretle
temin ettigl veya daha 6nce miilkiyetine ge¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini her
tiirlii fayday1 saglamak tizere kira bedeli karsiliginda kiraciya birakilmasini 6ngdren

s0zlesme olarak tanimlanmaistir.

FFFK m.18'de miilga FKK'nun aksine finansal kiralama sézlesmelerine iligkin
asgari bir siireye yer verilmemistir. Buna gore taraflar kendi iradeleri dogrultusunda
finansal kiralama sozlesmesinin siiresini belirleyebileceklerdir. Kiralanana ihtiyag
duyulan siire, kiralanan malin amorti edilmesi gibi hususlar dikkate alinarak taraflarca

sozlesme siiresi belirlenebilir.

Finansal kiralama sozlesmelerinin taniminda ifade edildigi lizere kiralayan,
malin zilyetligini kira bedeli karsiliginda kiraciya birakmaktadir. Bu sézlesmelerin

ivazli olmasindan dolay1 kiraci, kira bedelini ddemek zorundadir. Ivaz karsiligi



kiraciya kullanma ve yararlanma hakki verilmesini 6ngoéren siirekli bor¢ doguran

sozlesmelerdir.

Finansal kiralama s6zlesmelerinin hukuki niteligine iliskin cesitli goriisler ileri
siirilmektedir. Doktrinde kira s6zlesmesi, satis s0zlesmesi, taksitle satis sozlesmesi
olarak nitelendirenler vardir. Ancak sézlesmeye iliskin bir¢ok unsurun kanunda
ayrintili bigimde diizenlenmis olmasi nedeniyle finansal kiralama s6zlesmesi tipik bir

sozlesme olarak nitelendirilmelidir.

FFFK'nda finansal kiralama s6zlesmelerinin yazili sekilde yapilmasi gerektigi
belirtilmistir. Gegerlilik sekli olarak diizenlendiginden s6z konusu sekle uyulmamasi
halinde hiikiim dogurmayacaktir. Ayrica tasinmaz mallara iliskin sozlesmeler
tasinmazin bulundugu tapu kiitiigiiniin serhler hanesine, kendilerine mahsus 6zel sicili
bulunan taginir mallara iliskin s6zlesmeler, bu mallarin kayitli olduklar sicile tescil
ve serh edilmelidir. Ozel bir sicile kayitl olmayan tasinir mallara iliskin sézlesmeler
ise Birlik tarafindan tutulacak o0zel sicile tescil edilecektir. Finansal kiralama
sozlesmelerinin tescil ve serhinden sonra tigiincii kisilerin finansal kiralama konusu

mal tizerindeki ayni hak iktisaplar1 kiralayana karsi ileri siirtilemez.

FFFK m.19'a gore sozlesmeye tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilir.
Bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 hari¢ olmak iizere patent gibi fikri ve
sinai haklar bu sézlesmeye konu olamaz. Biitlinleyici parca ve eklenti niteliklerine
bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basma finansal kiralama

s6zlesmesinin konusu olabilir.

Finansal kiralama sézlesmesinde kiralanan malin miilkiyeti kiralayana aittir.

Taraflar s6zlesme siiresi sonunda kiracinin malin miilkiyetini satin alma hakkini haiz
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olacagimi kararlastirabilir. Ancak sozlesme siiresinin sonunda malin miilkiyetinin
kiraciya gegmesi, finansal kiralama sézlesmesinin zorunlu sart1 degildir. Sozlesme ile

kiraciya taninan bir hak olarak degerlendirilmelidir.

Kanunkoyucu finansal kiralama sézlesmesinin niteligi ile bagdasmadigi i¢in
s0zlesmeye uygulanmamasi gereken hiikiimleri tereddiitleri ortadan kaldirmak i¢in
agik¢a belirtmistir. FFFK m.34'de finansal kiralama sozlesmesi hakkinda TMK m.
764, 765, 766 ve TBK'nin kismi 6demeli satislara iligkin hiikiimleri ile konut ve ¢atilt
isyeri kiralarina iligkin hiikiimlerinin uygulanmayacagi belirtilmektedir. Ancak
FFFK'nda hiikiim olmayan hallerde, uygun distiigii takdirde TBK'nun genel
hiikiimleri ve 0©zel bor¢ iligkilerini diizenleyen hiikiimlerinin finansal kiralama

sozlesmelerine kiyasen uygulanabilecegi kabul edilmelidir.

Finansal kiralama so6zlesmesi kendiliginden veya taraflardan birinin
s0zlesmeyi feshetmesiyle sona erebilir. Kendiliginden sona erdiren nedenler, s6zlesme
stiresinin dolmasi, kiracinin iflasi, 6liimii veya fiil ehliyetini kaybetmesidir. Bu
nedenlerin gerceklesmesi durumunda bir bildirime gerek olmadan sézlesme
kendiliginden sona erer. Ayrica kiracinin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye
girmeksizin kiralanan malin tahsis edildigi isletmesini tasfiye etmesi halinde, kiracinin
talebi lizerine ve sozlesmede aksine hiikiim yoksa sozlesme siiresinden Once

feshedilebilir.

Finansal kiralama sézlesmesinin ihlali durumunda sézlesmenin diger tarafi
bozucu yenilik doguran hakkini kullanarak s6zlesmeyi feshedebilir. Ancak taraflardan
birinin sézlesmeye aykir1 harekette bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger
tarafin sozlesme iliskisini devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda sézlesme

feshedilebilir. Burada sozlesmenin ¢ekilmez bir hal almis olmasi gereklidir. Ayrica
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kiracinin kira bedelini 6demede temerriidii halinde de kiralayan sodzlesmeyi
feshedebilir. Bunun i¢in kira bedelini 6demede temerriide diisen kiraciya kiralayanin
otuz glinliik bir siire tanimas1 gerekir. S6zlesme siiresinin sonunda miilkiyetin kiraciya
gececegi kararlastirilmigsa bu siire altmis giinden az olamaz. Kiraci taninan bu siireler

i¢cinde kira bedelini 6demezse kiralayan so6zlesmeyi feshedebilir.

So6zlesme sona erdiginde, sdzlesmeden dogan satin alma hakkini kullanmayan
veya boyle bir hakki bulunmayan kiraci, finansal kiralama konusu mali derhal geri
vermelidir. S6zlesme kiraci tarafindan feshedilirse, kiract mali geri vermek zorunda

olmakla birlikte, ugradig1 zararin tazminini kiralayandan talep edebilir.
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OZET

Bu ¢alismamizda, son yillarda gelisim gosteren, iilke ekonomisi ve hukuk
sistemimiz ag¢isindan 6nemli bir yere sahip olan finansal kiralama sézlesmesi, 6361
sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kapsaminda
incelenmigstir. Finansal kiralama s6zlesmeleri, miilga 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu ile karsilastirilmali olarak ele alinmis, getirilen degisikliklere ozellikle
deginilmistir. Calismamizda sézlesmenin tanimi yapilarak, sdzlesmenin taraflarinin
haklar1 ve borglari, s6zlesmenin sona erme nedenleri Yargitay kararlar1 ¢ercevesinde

ele alinmistir.

Anahtar Kelimeler: Finansal kiralama, finansal kiralama s6zlesmesi, leasing.
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ABSTRACT

In this thesis, leasing contracts that have an important place in regard to the
national economy and judicial system are analysed, within the scope of the Law on
Financial Leasing, Factoring and Financing Institutions (No: 6361). Leasing contracts
are examined in comparison to former Leasing Act (No: 3226) and concerning changes
are particularly referred. In this thesis, the contract is defined, rights and liabilities of
the parties of contract and the reasons for the termination of the contract are examined,

within the scope of Court of Cassation cases.

Keywords: Leasing, leasing contract
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