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OZET

‘Giiniimiizde Yazlik Olarak Yeniden Islevlendirilen Geleneksel Bodrum
Konutlar1’ baslikli bu calisma, Maltepe Universitesi, Fen bilimleri Enstiitiisii,
Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Ana Bilim Dali’na Yiiksek Lisans Tezi olarak

hazirlanmustir.

Sanayi Devrimi sonrasi, insanlar kdylerden kentlere go¢ etmistir. Bu gdcler
sonucu hizli bir yapilagsma ve kentlere gelen kisiler i¢in hizli konut {iretimi ihtiyaci
ortaya cikmigtir. Bu ihtiyaclarin goreceli olarak tamamlanmasinin ardindan farkli
amaclar ve farkli 6zelliklere sahip yapi liretimi / talebi ortaya ¢ikmustir. Bu farkl

tiirlerden biride ikinci konutlar — yazlik evlerdir.

Diinya’da artan bu siirecin yansimalari, Tiirkiye Cumhuriyetinde aym
bigiminde ikinci konutlarin gelisimi ve yapim siirecini etkilemistir. Onceleri konut,
barinma ihtiyacinin karsilanmasi adina iretilirken; yatirim amaciyla farkli konut
tipleri ve kullanim sekilleri zamanla ortaya ¢ikmistir. Bunun yaninda turizm ile olan

baglar1 sebebiyle de ekonomik boyutu ciddi oranda artmustir.

Bu caligmada, Mugla ili Bodrum ilgesi ikinci konut tipleri bakimindan tarihi,
cografi sekilde ele alinarak, bolgedeki konutlarin plan tipolojilerine deginilmistir.
Bodrum Yarimadasinda bulunan ikinci konut tipleri olan yazlik evler hakkinda
degerlendirmeler ve tespitlerde bulunulmustur. Geleneksel Bodrum evlerinden
gilinlimiize ulasan 6rnekleri olan Kule evler, Musandirali evler ve Sakiz evlerin plan
tipolojilerine deginilmistir. Bodrum Yarimadasinda bulunan mevcut 6rneklerin saha
incelemesi yapilarak, fotograflar ile ¢aligma icerisinde yer almig, son durumu ile

ilgili incelemeler ve tespitler yapilarak ¢aligma igerisinde agiklanmuistir.

Anahtar Kelimeler: Konut, Tkinci Konut, Bodrum Evleri, Musandirali Ev, Kule Ev,
Sakiz Ev



ABSTRACT

This work which is titled as Traditional Houses in Bodrum, Re-Fuctioned as
Summer Houses” is prepared as a master thesis in Maltepe University, Institute of

Science, Faculty of Architecture, Department of Architecture.

People immigrated from villages to cities after the Industrial Revolution.
As a result of migration, house construction needs getting faster for people coming to
the city has emerged needs. These need relatively completed after different aims and

different features of the structure of production / demand has emerged.

Reflection of the period in the world affected as same as in The Republic of
Turkey process of the building a secondary house development and construction.
Firstly housing built for shelter needs in order to meet in time different types of
housing comes up for use way and investment. Besides economic sizes has

increased its relation with tourism significantly

In this study, Bodrum district of Mugla, secondary house types are taking
by historical, geographical way, traditional house plan typologies in the region have
been mentioned. Secondary housing types of summer houses assessment have been
made and determined which situated in Bodrum Peninsula. The examples of
traditional housing plans in Bodrum which had survived till today from Khios,
Mezzannine, Tower house types were mentioned by typology. Site survey has done
to Bodrum Peninsula to find out still situated examples, to take photos of these
examples and analysis of latest situations and determinations were described in the

study.

Keywords: House, Secondary House, Bodrum Houses, Mezzannine House, Tower

House, Khios House



ONSOZ

“Giiniimiizde Yazlik Olarak Yeniden Islevlendirilen Geleneksel Bodrum
Konutlar’” baghkli bu calisma Maltepe Universitesi, Fen bilimleri Enstiitiisii,
Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Ana Bilim Dali’na Yiiksek Lisans Tezi olarak

hazirlanmistir.

Bu calismada, yazlik evlerin Tiirkiye tizerinde durumlarinin incelenmesi
yapilarak; Bodrum Yarimadasinda bulunan geleneksel Bodrum evleri ve ikinci konut
tiplerinin turizm, ekonomi, insan yasami iizerinde etkileri ve zaman igerisinde
mimari tasarim kriterleri ve degisimleri {izerine arastirma ve degerlendirmeler

yapilmistir.

Yiiksek lisans egitimim boyunca bana destek olan ve yardimlariyla yon veren,
Ozveri ile calismalarimi degerlendiren, tez Oncesi ve tez olusumu siireglerinde,
benden destegini, bilgisini ve yardimlarini esirgemeyen ¢ok degerli tez danismanim

Sn. Yrd. Dog. Dr. Ozgiir OZKAN’a en igten tesekkiirlerimi sunarim.

Hayatimin her asamasinda hep benimle olan ve yalniz birakmayan, tez
stirecinde de her zamanki gibi hi¢bir destegini benden esirgemeyen canim annem Sn.
Giilbahar SUMERSOQY ’a; Bana kars1 olan inanglarini hi¢bir zaman yitirmeyip beni
her yonden destekleyen ve giivenen, onlara ¢ok sey bor¢lu oldugum Hasan-Kadriye

ASLAN ailesine sonsuz tesekkiirler.

Istanbul, Ocak 2016 Berk Siimersoy
(I¢ Mimar)
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1. GIRiS

Ingiltere dnciiliigiinde baslayan Sanayi Devriminin sonucu olarak koylerden
kentlere go¢ baslamistir. Buharli makinelerin ulasim ve iiretimde kullanilmasi ile
artan ham madde ihtiyaci ve somiirgecilik ile beraber sanayi devrimi, ticaret yollari
ile birlikte de ulagim hizlanmistir. Fabrika, konut ve apartmanlagsma siireci
hizlanmistir. Sanayi devrimi sonrasi gelisen banliyoler ile beraber maaslarin artmasi,
is saatlerinin azalmasi ile ¢alisan kesiminin kendisine vakit ayirmasi sayesinde
tiiketimi artiracagi ongériilmiistiir. Insan odakli yasam gereksinimlerinin tesviki ile
tiretimi artmig, konut ve buna baglh bigimde refah seviyesi arttikg¢a {irlinler
cesitlenmistir. Konutlar farkli tiplerde yasam standartlar1 ve alternatifleri sunacak
sekilde gelismistir. Hizla artan ve dncelikle temel barinma ihtiyact amaciyla iiretilen
konutlarin sonrasinda sehirlerde olusan yogunluk ve ¢alisma sartlarinin olusturdugu
stresli ortam insanlar1 farkli yapi tiirleri aramaya itmistir. Artan refah seviyesi
konutta yalnizca temel barinma ihtiyacini karsiladikga farkl isteklere cevap vermesi
beklenen farkl: tiplerde konutlar iiretilmeye baglanmistir. Bu amagla dinlenme, tatil,

seyahat gibi amaglarla kullanilmak iizere ikinci konut tiretimleri baglamistir.

Sanayi devrimi siirecinde ve sonrasinda Tiirkiye nin konut politikalarinin ise
Coban’a (2012) gore lic donem olarak izlendigi goriilmektedir. 1923 - 1950 arasi
ulus devletin kurulusunu iceren donem, 1950 - 1980 arasi kentlere go¢ ile baslayan
siirec ve 1980 sonrast sermayenin kentlerde egemen oldugu donemler olarak
tanimlanabilir. 1980 sonras1 dénem ayrica 1999 Izmit ve Diizce depremlerinin
etkileri ve ortaya ¢ikan yeniden yapilanma ihtiyact nedeniyle kendi icinde ikiye
ayrilabilir. 1930’larda baslayan kentlesme siireci apartmanlagsmay1 ortaya ¢ikarmus,
sonrasinda 1960 - 70’lerde kooperatifler ile yap1 iiretimi devam etmistir. Ozelikle
1980 sonrasinda ¢ikarilan yeni imar planlar1 ve uygulamalar1 ve goreceli olarak artan
refah seviyesi sonucunda da ikinci konut iiretimi artmis ve ayri bir baslik olarak ele

alinmaya baglanmustir.



Ulkemizde her gegen giin gelisen ekonomi, refah ve hayat standartlarinin da
yiikselmesini saglamistir. Yalnizca iist gelir grubu degil, orta gelir grubu da uzayan
senelik tatil siireleri ve emeklilik sonrasinda sehrin yogun yasamindan uzaklasarak
donemsel sekilde sayfiye alanlar1 veya gilinlimiiz tabiri ile yazlik konut bolgelerine
go¢ etmeye baglamistir. Bu gdogler icin secilen lokasyonlar, yilin belli donemlerinde
gecici sekilde ikamet edilen, ikinci konut bdlgelerinin bulundugu ve her tiirlii
rekreasyon faaliyetlerinde bulunabilecekleri adresler olmaktadir. Ozellikle yaz
aylarinda turizm bolgelerinde ya da kendi memleketlerinde bulunan kdy evleri, dag,
bag, yayla evleri veya otel gibi seceneklerin olusan bu ihtiyacin karsilanmasi igin
tercih edildigi goriilmektedir. Turizmin de katkis1 ile donemsel yasanilan goc
hareketi yil igerisinde niifus hareketlerini, ikinci konut bolgelerine ve kiy1 bolgelerine
kaydirmaktadir. Yasanan bu niifus ve gdc¢ hareketleri ikinci konut tiplerinin

bulundugu bolgelerde bir takim sorunlar, problemler ortaya ¢ikarmaktadir.

1.1 Calismanin Amaci

Konutlar, insanlarin barinma ve yasamsal faaliyetlerini karsilayabildigi
yapilardir. Zaman icerisinde olusan ihtiya¢ ve gereksinimler, artan zenginlik ile
birlikte ikinci konut olgusunu ve gereksinimi ortaya ¢ikartmis ve yayginlagtirmistir.
Ikinci konut tiplerinin yayginlasmasi sonucunda insanlar asil barinma ihtiyaglarim
karsilamanin disinda ikinci konut tiplerini tercih ederek donemsel sekilde vakitlerini
bu konutlarda gegirmeye baslamislardir. Tiirkiye oOzelinde bu ikinci konutlar
incelendiginde; genellikle kiy1 seritlerinde bulunduklar1 gézlemlenmis, bunun sonucu
olarak da bulunduklari kiy1 seritlerine etkilerinin ve bulunduklar1 bélgenin geleneksel
yapisi ile nasil bir iliski kurdugu sorular1 ortaya ¢ikmistir. Calismanin amaci daha
cok kiyr seritlerinde goriilen ikinci konut tipleri ile geleneksel yerel yapilarin

iliskilerini ve geleneksel yerel yapilarin zaman i¢indeki degisimlerini incelemektir.



Yaz aylarinda kullanilan ikinci konutlarin Tiirkiye 6rneginde yaygin olarak
bulundugu ve siirekli giindemde olmasindan dolay1 akla ilk gelen bdlge Bodrum
yarimadasidir. Bodrum tarihi ve kiiltiirel zenginligi ile hem c¢ok sayida ikinci
konutlarin bulundugu 6zel bir bolge hem de geleneksel yapi stoku ile giliniimiize
kadar ulagsan plan tipolojileri ve geleneksel ev tiplerine sahiptir. Bundan dolay1
Bodrum Yarimadasi tarihi, kiiltiirel, turistik ve ikinci konut baglaminda ¢aligmanin
bir¢ok sebeple kesistigi bir bolge ve ortak noktadir. Bodrum’da bulunan geleneksel
ev tipleri ve plan tipolojilerinin incelenmesi ve degerlendirmesi bu ¢aligmanin temel
amaclarindandir. Giinlimiize kadar ulasan geleneksel yapi stillerinin gilinlimiizdeki
kullanim sekilleri ve cevrelerinde yeni yapilan ve yapilmis bulunan ikinci konut
ornekleri ile ne sekilde bir etkilesim i¢inde oldugunun belirlenmesi c¢aligmada

amaglanmstir.

1.2 Calismanin Yontemi

Calisma kapsaminda segilen Bodrum yarimadas: bolgesindeki geleneksel
yapt tipleri kaynak taramalar1 — yazilmis makaleler ve tezlerin incelenmesi - ve
goriismeler ile elde edilmis, bu yapilarin temel 6zellikleri — mekansal 6zellikleri —
kullanim sekilleri — kullanic1 profilleri ortaya konulmustur. Ortaya konan bu yapi
tiplerinin — Musandirali ev, Sakiz ev, Kule ev — giinlimiizde halen ayakta olan
ornekleri arastirilmig ve yerinde incelemeler — tespitler — fotograflamalar yapilmustir.
Bu tespitler araciligiyla geleneksel yap1 tiplerinin giiniimiiz ikinci konut bolgesinde
varliklarim1 ne sekilde stirdiirdiikleri, hangi sekillerde degisimlere ugradiklar1 ve
cevrelerinde yapilan — yapilmakta olan ikinci konutlara hangi sekillerde etkiledigi

ortaya konulmaya calisilmistir.



1.3 Calismanin Kapsami

Diinya o6lc¢eginde ikinci konutlara artan ilgi ile beraber, Tiirkiye 6l¢eginde de
ikinci konuta olan talebin artarak devam ettigi goriilmektedir. Bu baglamda
calismada ikinci konut tiplerine olan ilginin ve ihtiyacin ne sekilde ve ne derecede
oldugu, giiniimiizde ikinci konut tiplerinin neler oldugu ile ilgili incelemelere ve
degerlendirmelere deginilmistir. ikinci konutlarin yazlik evler olarak giiniimiizde
yaygin bigimde tercih ediliyor olmasi ve turizm ile olan iligkisi 6nemlidir. Bu
nedenle turizm ve ekonominin Tiirkiye tizerinde isaret ettigi turizm bolgeleri bellidir.
Bunlarin bagsinda gelen bolgeler arasindan olmasindan dolay1 6zellikle Bodrum

yarimadasinin ¢alisma kapsaminda incelenmesi tercih edilmistir.

Calismanin kapsami ikinci konutlarin incelenmesine yéneliktir. ikinci konut
olarak ele alinabilecek olan dag evleri, bag evleri, kdy evleri, hafta sonu evleri,
yazlik evler gibi tiplerde denize ve yaz aylarinda kullanima yonelik olan yazlik evler
tercih edilmistir. Tercih edilen bu yazlik evlerden de her zaman giindemde olmasi ve
say1 bakimindan ciddi bir rakami barindirmasi bakimindan, turistik olarak, yazlik
konut bolgesi olarak ve dolayisiyla ekonomik faktorleri de i¢inde barindirdigindan
dolayr Bodrum yarimadasi bolgesi inceleme alani olarak belirlenmistir. Bodrum
yarimadasi bolgesindeki geleneksel konut tipleri olan musandirali evler, sakiz evler
ve kule evler incelenmistir. Bu evlerin mekansal Ozellikleri, yapisal ozellikleri,
kullanim sekilleri ve kullanict profilleri degerlendirilmis ve giiniimiize kadar ulagsan
ornekler yerinde tespit edilmistir. Tip olarak ¢ikis noktalar1 ve birbirleriyle olan
iligkileri, esinlenmeleri ve mimari agidan tasarimda etkilendigi noktalar
degerlendirilmistir. Yerinde tespit edilen, halen ayakta olan geleneksel tiplerdeki
yapilarin zaman i¢inde ve gilinlimiizde iiretilen ikinci konutlar iizerindeki etkileri —
etkilesimleri degerlendirilmistir. Ikinci konut tipleri ve cesitleri hakkinda

degerlendirmeler, durumlar ile ilgili tespitler yapilmistir.



2. KONUT ve iKINCI KONUT KAVRAMI

Konut, yer alt1 ve yer {istlinde barindigimiz yapilardir. Bu yapilar, glinlimiizde
ihtiyaglar dogrultusunda gesitlenmis ve sekillenmistir. Temel barinma ihtiya¢larinin
saglanmasinin ardindan, gereksinimden ziyade yatirim ve tatil amaglariyla kullanilan

— edinilen yapilar olarak ¢esitlenmistir.

ikinci Konutlar zaman igerisinde birincil konutlarin bulundugu bélgelerin
kalabaliklasmas1 ve yogun sehir niifusunun olusturdugu sikintilarin ortaya
c¢ikmasindan dolayi, bu ortamdan siyrilmak, sakin ve sayfiye alanlarina dogru
rekreasyon faaliyetinde bulunmak adina yeni yatirimlar ile yapilan ve insanlar
tarafindan tercih edilen konut tipleridir. Ikinci konutlar, genellikle bos zamanlarda
gecici sekilde goc edilen ve vakitlerin degerlendirildigi evlerdir. ikinci konutlar,
bulunduklari alanlar itibariyle genellikle denize yakin alanlarda bulunmak ile beraber
sehirden uzak her tiirlii sayfiye alanlarinin, bulundugu dag, yayla, kdy gibi alanlarda

da bulunabilmektedir.

2.1 Konut, Ikinci Konut

Konut; bir ya da daha ¢ok insanin, barinma gereksinimini karsiladigi, ikamet
edilen yer, ev, mesken, ikametgdh seklinde tarif edilmektedir. Konut, barinma
gereksinimini karsilamasinin yani sira sosyo-ekonomik, kiiltiirel ve siyasi bir

olgudur. (Komiirlii, 2006)

Yasamin, biiyiik bir boliimiintin gegirildigi konut, toplumun en kiigiik birimi
olan ailenin, uyuma, dinlenme, yemek vb. yasam eylemlerini gerceklestirerek,

varh@im siirdiirdiigii, bir arada yasadigi, barimmma-korunma iglevli bir yasama ve



yerlesme bi¢imidir. Konut, insanin doga ile olan iliskilerini diizenler. Giin 15181,
manzara gibi olanaklardan faydalanmay1 ve soguk, yagis gibi doga olaylarindan da

korunmay1 saglar. (Kuru, 2008)

Ikinci konut; ikamet edilen yerden baska bir yerde bulunan, yilin belli
donemlerinde rekreatif amaglarla kullanilan, dogal ya da kiiltiirel cekiciligi yiiksek
yerlerde (akarsu, gol, kaplica, deniz kiyis1 vb) insa edilen, turizm ile biitiinlesmis ve
emlak yatirnm o6zelligi bulunan sabit bir miilk seklinde tanimlanabilir. Ikinci
konutlarin kapsamina kiyilarin yani sira nehir, gél vb. diger su kenarinda ve kdylerde
yer alan konutlar (orman kenari, kaplica Ozelligi gosteren yerlesmeler) da
girmektedir. Ayrica tipine gore hareketli karavanlar, g¢iftlik evleri, kurulabilir-
sOkiilebilir portatif {initeler, miilkiyet sistemleri farkli da olsa apart evler, devre
miilkler de ikinci konut kapsaminda degerlendirilmektedir. Apart evler sistemi
sinirlandirilamayan miilkiyet ve kullanim1 ile devre miilkler ise belli kisilere, belli
strelerde kullanim tahsisi saglamasi nedeniyle turistik tesis niteliginden

uzaklagmaktadir. (Manisa, 2007)

ikinci konut, yilin belli bir déoneminde, genellikle yaz mevsiminde olmak
lizere, aile bireylerinin bir arada donemsel sekilde ikamet ettigi, gecici kullandigi
konut tipleridir. Tatil donemlerinde, aile bireyleri bir arada her tiirlii rekreasyon
faaliyetlerini sehrin yogun temposundan uzak bi¢cimde kendisine vakit ayirarak

gecirmektedir.

Ulkemizde 1950’lerden once yani denize ilginin hala zayif oldugu
zamanlarda, ikinci konutlara olan ilginin daha ¢ok yaylalara yogunlasmistir. Bu
durum, dinin etkisinin yaninda denizin iyilestirici etkisinin az biliniyor olmasindan
kaynaklanmaktadir. Denizin saglik agisindan yararli oldugu inancindan etkilenen ve
bir anlamda turizm olayini1 baglatan akim ise, ikinci konutlarin i¢ kesimlerdeki

gelisimini durdurmus, onlar1 kiyilara yoneltmistir. (Taner, 1982)
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Ulkemizde, rekreasyon faaliyetleri daha ¢ok yaz aylarinda ve tatil doneminde
yapilmaktadir. ikinci konut tipleri olarak, yazlik evlerine, kdy evlerine, yayla
evlerine gidilmektedir. Aile bireylerinin okul, is gibi durumlar1 sebebiyle, Tiirk ailesi
genellikle yaz aylarinda, ikinci konut tiplerinde vakit gecirmektedir. Tirk aile
yapisinda memleket ziyaretleri, yaz aylarinda yogun sekilde goriilmektedir. Ancak
son yillarda artan refah seviyeleri nedeniyle, bireyler memleket ziyaretlerini ya
azaltmakta ya da tercihen yazlik bdlgelerde tatil seklinde vakitlerini
degerlendirmekte, ikinci konut tiplerine kaydirmaktadir. Yaz tatillerini, cazip kilan
deniz, kum ve giinesin insanlar iizerinde psikolojik agidan, olumlu etkileri sebebiyle,
yazlik ziyareti ve ikinci konut tiplerine olan ilgi artmistir. Son yillarda kaydedilen
teknolojik gelismelerin yani sira sosyal medya {lizerinde yapilan paylagimlarin
artmast ve bunun yaninda sosyal medya lizerinde uygulamalar araciligi ile tatil
planlamas1 kolaylasmis ve konut kiralamalar1 i¢cinde daha ¢ok ve farkli alternatif
olugmustur. Bu firsatlar sonucunda, ikinci konutlarin farkli yontemler dogrultusunda

degerlendirilmesi ile olusan farkl: tatil firsatlar1 da degerlendirilmektedir.

2.2 ikinci Konut Tiplerinin Diinyada ve Tiirkiye’de Ortaya Cikis Siireci

Milattan Once, eski Babil yoneticisi Sulgi, vergisini ddeyen asiller igin,
dinlenme evleri insa etmistir. Osmanli Devletinde sultanlar bag evlerinde ve av
kosklerinde donemsel sekilde vakit gecirmislerdir. 17. y.y.’da Isvegli asiller,
Stockholm c¢evresinde yazlik evler yapmuslardir. 20. y.y.’da ise Amerika Birlesik
Devletleri’nde 1905 yilinda Pazar giinlerinin tatil olmasiyla, tatil ve dinlenme
mekanlar1 olugmaya baglamigtir. Bu donemde, oncelikle tatil siiresinin ve ulagim
olanaklarinin, simirli olmasi nedeniyle, insanlar yasadiklar1 yerlere ve kente yakin

yerleri tercih etmislerdir. (Ongan, 1998)



Tablo 2.1 Bazi Avrupa Ulkelerinde Tkinci Konut Sayilari (Kozak ve Duman, 2011)

Ulke 2006 2008 2009
Danimarka 202.500 212.867 214.818
Finlandiya 450.600 -- 485.118
Ingiltere 295.000 272.000 --
Irlanda 49.661 -- --
Isveg 469.900 558.455 -
Izlanda 10.450 -- --
Norveg 379.200 418.000 --

Bir tarafta, calisgan ama ekonomik giicii yerinde olan kesimler, diger tarafta
ise, emeklilik hakkini kazanmis ve ekonomik giicii ¢ok iyi olmasa da, fazla miktarda
bos zamana sahip ileri yas gruplarinin, dinlenme gereksinimlerinin kargilanmasi
bakimindan ikinci konutlara énemli bir rol bigilmistir. (Matteuicci, Lund-Darclacher
ve Beyer, 2008) 1970’1i yillarin baslarinda, Fransa’daki 1,5 milyon olan ikinci konut
say1s1, giiniimiizde cok daha yiiksektir. 1960’1 yillarin sonlarinda, Isve¢’teki ikinci
konut sayis1 450 bin iken 1990 yilinda 800 bine ulagmistir. Yine, Norveg’te bu say1
190 binden 500 bine ulagsmistir. Norveg’te yalnizca dag turizminde, kullanilan ikinci
konut rakaminin, 400 bin civarinda olmasi, ikinci konutlarla alakali hizli geligsimi ve
ilgiyi gostermektedir. Finlandiya, 400 bin konut ile listenin daha altinda yer
almaktadir. (Komppula, Reijonen ve Timonen, 2008) Iskandinav iilkelerinde,
yasayan insanlarin bu dogrultu ile alakali olmalarinin, edindikleri ekonomik refah
diizeyi ile sanayilesme ve kentlesme sonucunda kendilerine, 6zellikle iilke iginde
alternatif tatil lokasyanlar1 aramalarinin etkisi oldugu sdylenebilir. 1988 yilinda 700
bin ikinci konuta sahibi olunan Isvigre’de 2006 yil1 itibari ile ikinci konut rakami bir
milyona ulasilmistir. (Stettler ve Danielli, 2008) Ikinci konut edinmek sadece iilke
hudutlar1 dahilinde siirli kalmayip, komsu olan diger iilkelere de tasinmistir.
(Beritelli, Engeler, Laesser ve Weinert, 2008) Ornegin, Avusturya’nin Kiitzbiihel

sehrindeki ikinci konut sahipliginde, Avusturya halki birinci sirada yer alirken,




sonrasinda Almanlar ve Italyanlar gelmektedir. (Zehrer, Siler ve Stickdorn, 2008)
Meksika, Amerika veya Kanada vatandaslarina, ikinci konut sahipligi bakimindan
oldukea cazip gelirken, Danimarka’nin Bornholm Adasi, Almanlar i¢in, Ispanya’nin
Balerik Adalar1 ise Alman ve Ingilizler basta olmak iizere, Kuzey Avrupa
iilkelerinde, yasayan kisiler tarafindan oldukga cazip bir 6zellige sahip olmaktadir.
1960 ve 1980°l1 yillar arasinda, Isvigre’nin Alp Daglari, kis turizm kullanimi
acisindan ikinci konutlarin kullanimi ve dag evleriyle Orta Avrupa iilkeleri i¢in bir
merkez halini almistir. Ornekleri verilen bolgeler daha ¢ok kuzey Avrupa iilkeleri
olmasia ragmen Akdeniz kiyilarinda da ikinci konut sayisinda her gecen yil ciddi
bir artis oldugu bilinmektedir. Akdeniz kiyilarinda yasanan artisin gerekcesi yaz

aylarindaki giines, kum ve deniz kullanimindan kaynaklidir.

Tiirkiye’de ise, ikinci konut {lizerine ilk oOrnekler Bogazi¢i kiyilarinda
goriilmektedir. Bogazda bulunan yalilar, ikinci konutlarin ilk Ornekleri olarak

gosterilebilir.

Tiirkiye’de de durum diinya geneli ile benzerlik gdstermektedir. Once zaruri
barmmma ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla tiretilen konutlar zamanla farkl ihtiyac ve
taleplere gore evrilmistir. Tiirkiye’de konut politikalari; ulus devletin insas1 ve 1923
sonrast demiryolu yapimi agirlikli goriilmektedir. 1950°ye kadar olan donemde
taksim civarinda apartmanlar yapilmistir. Kamu binalar1 insa edilmistir. 1930 -
1950’11 yillar1 arasinda ciddi bir ithalat yiizdesine sahip olan ¢imento malzemesinin
liikks yap1 malzemesi olarak kabul edilmesi, 1950’ler 6ncesi konut yapiminin yeterli
seviyelerde olmadiginin nedeni olarak goriilebilir. Betonarme kullanimi ile alakali
olarak cesitli savunular ve bilgiler ortaya siiriilmekle beraber teknik bilgi ve
arastirma faaliyetleri betonarme {izerinde devletin yogun bir ilgisinin s6z konusu

oldugunu ortaya koymaktadir.



Ikinci Diinya Savasi sonras1 demiryolu yapim politikalarinin yerini karayolu
yapimi ve insaat faaliyetleri almistir. Betonarme yapilarin Tirkiye’de yayilimi,
Batiyla kiyaslandiginda cevre iizerinde ¢ok daha radikal bir degisimi ve gelisimi

beraberinde getirmistir.

Tiirkiye’de, bag ve yayla evleri gibi cesitli sekillerde stiregelen ikinci
konutlar, yurtdisindaki gelisimle dogru orantili olarak, rekreasyon amagli ikinci
konutlar olarak varligini ¢esitlendirmis ve sayisini arttirmistir. Zaman igerisinde ilk
diizenli ikinci konut yerlesim &rneklerini 1950°li yillarda izmir-Cesme kiyilarinda
gostermistir. Ardindan asil gelisme ise, 1960’1 yillardan itibaren olmustur. (Sari,
1981) Zaman igerisinde, Florya, Levent, Bagdat caddesi, Silivri, Bayramoglu,
Yalova, Cinarcik gibi bolgeler ortaya ¢ikmustir. Fakat artan niifus yogunlugu ve sehir
ceperlerinin genislemesi sonucu, ikinci konut bolgeleri olan bu sayfiye alanlar1 sehir
merkezleri haline gelmistir. Bunun sonucu olarak da bu ikincil konut bolgeleri zaman

igerisinde birincil konut bdlgeleri haline gelmistir.

Tiirkiye’de daha oOncede belirtildigi gibi 1950 yillarindan sonra sahil
bantlarinda yazlik ev yapimi ikinci konutlar olarak baslamistir. Sahil bantlarinda
gerceklesen bu yapilagmalar imar yasalarimin agiklarindan faydalanarak sahil
bantlarinda imar kanunlarina aykir sekilde diizensiz yapilagmalar1 ortaya ¢ikmistir.
Bu uygulamalara donemin hiikiimetleri dahi ¢6ziim iiretememis olup imar
kanunlarinin diizenli sekilde ek maddeler eklenilerek yerel yonetimlerin ¢oziim
tiretmesi hedeflenmistir. Sahil bantlarindaki bu ¢arpik yapilasmaya karsi imar
kanununa 1984 yilinda c¢ikarilan bir madde ilave edilmesine ragmen cevre
diizenlemelerine, ¢evre ve bolge dokusuna ve mimariye uygun olup olmamasina

yeterince dikkat edilmemis ve silire¢ devam etmistir.

fkinci konut projeleri yap1 sektdriinde iiriin cesitliligi ve teknolojik gelismeler

sonucu ek olarak yapilan imar ve yasalarda iyilestirmeler ile hizlanmistir.
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Giliniimiizde ikinci konutlar olarak yazlik evlerin bulundugu alanlarda liiks icerikli
biiylik projelerin yerel anlamda ufak c¢apta minimal sekillerde yer aldigi
gormekteyiz. Butik konutlardan olusan temel ihtiyaclarin karsilanabilecegi sekilde
ikinci konut olarak yazlik site projeleri hazirlanmaktadir. Yazlik bolgelerine baglh
olarak secilen ikinci konut projeleri kapsaminda, liikks veya orta gelir grubuna hitap

edilecek sekilde etiket ve kalite belli edilmektedir.

Emeklilerin, isadamlarimin veya st diizey devlet biirokratlarinin ikamet
edebilecegi sekilde yazlik konut tipleri gelir gruplarina ve yasam sekillerine gore
liiksiin statii sembolii ve toplumun diger katmanlar1 arasindaki farki vurgulamak
maksadiyla ayirict ve seviye belirleyecegi bir etmen haline gelmistir. Gelir seviyesi
belli bir seviyeye gelerek, bunun sonucu birikimleri dogrultusunda ikinci konut
edinme bir statii sembolii olarak da goriilebilir. Bu dogrultuda ikinci konut edinme
veya kiralama ihtiyaglar1 insanlarin bu ihtiyac1 fark etmesi bakimindan refah
seviyesinin artmasi neticesinde ortaya ¢ikmaktadir. Bu agidan bakilacak oldugunda
yazlik konut sahibi olmak veya kiralama talebinde bulunmak 1980’lerde liiks
kavrami olarak gorilmistiir. Gilinlimiize ise yazlik kavrami liiksten daha ¢ok
donemsel sekilde ikamet edilen konut bir ihtiyag, gereklilik halini almigtir. Tiiketim
toplumlarinin karsilagtigi bu durum yasamsal faaliyetlerin, bir adim 6teye tasinarak
zevk ve keyfi ihtiyaclara dogru sekilleniyor olmasi bu sekilde yapilan ¢oziimleri de

ayn1 bi¢cimde etkileyecegi bir gergektir.

Tirkiye’de ikinci konut bolgeleri bakimindan yazlik konutlar genellikle kiy1
bantlarinda bulunmaktadir. Marmara bolgesi kiyilar1 genellikle sanayi tesisleri hakim
olarak karsimiza ¢iksa dahi Silivri, Kumburgaz, Sarkdy, Adalar, Yalova, Cinarcik,
Mudanya bolgesi ikinci konut tipleri ve kiy1 kullanimina miisaittir. Cinarcik gegmiste
Marmara’nin incisi konumdayken giiniimiizde ise Istanbul’a yakinlig1 sebebiyle hafta
sonlar1 ziyaret edilen yazlik bolge olarak goriilmektedir. Yogun olarak emekli niifus
ikamet etmektedir. Kigin sessiz ve sakin olmasi sebebiyle ilkbahardan sonbahara

kadar emekli niifus yogun sekilde bu bolgede ikamet etmeyi tercih etmektedir.
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Kiyilart plaj kullanimina uygundur. Yogun deniz akintis1 bulunmamasi sebebiyle,
deniz kullanimi1 giivenli bi¢imde yapilabilmektedir. Yalova Topcgular civarinda
mevcut sekilde 1980 sonra yapilan siteler bolgesi gilinlimiizde yazlik kullanim
bakimindan, ya atil durumda ya da siirekli ikamet edilen vaziyettedir. Ozellikle
Eskihisar-Topgular feribot seferlerinin yillar i¢inde artmasini takiben, 1999 depremi
sonrast bolgede yikilan ciiriik yapilar ve bununla beraber bolgedeki tersane ve
fabrika atiklarinin deniz kirliligine neden olmasi bolgede saglik acisindan ciddi
olumsuzluklara neden olmaktadir. Marmara bdlgesinde yasanilan bu gelismeler
ikinci konutlar agisindan yazlik olarak kullanim durumlari, giiniimiizde 4 mevsim

kullanilabilir hale gelmistir.

Ege bolgesi ikinci konutlar ve kiyi/plaj kullanimi i¢in ¢ok sayida uygun alana
sahiptir. Bu alanlarda hem ikinci konutlar, hem de kiy1 turizmi olarak yogun sekilde
tatil siirelerinin degerlendirildigi alanlar olarak kullanilmaktadir. Akdeniz bdlgesi ise
yiiksek kiy1 6zelligi nedeniyle plaj ve abrazyon platformu bulunmayan dar sev ve
falezlerle son bulan kiyilara sahiptir. Bolge daha ¢ok oteller tarafindan turizm amagh
olarak kullamlan bir yapidadir. Ikinci konutlar kiyi-deniz ile iliski kurulabilen
alanlarin genelde oteller tarafindan kullanilmasi sebebiyle Ege bolgesine oranla daha

az yogunlukta ve i¢ kesimlerde yer almaktadir.

2.3 Ikinci Konut Tipleri

Donemsel veya kisa siireli bicimde ikamet edilen, barmilan yapilar ikinci
konutlardir. Tkinci konutlar tipleri bakimindan kdy evi, bag evi, dag evi, hafta sonu

evi, ¢iftlik evi, yazlik ev ve yayla evi olarak siralanabilir.

Gilintimiizde ikincil konut kullanimlarinda birincil vaziyette kdy evi kullanin

s0z konusudur. Kdylerden kentlere yogun goc¢ ve kis aylarinda yasanan zorlu ve ¢etin
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mevsimsel kosullar kdy halkinin kdy evlerini hasat zamaninda ikamet ettigi bicimde
kullanildig1 durumlarda ikinci konutlara doniistiirmiistiir. Barinma, ciftcilik, tarimsal
is glicii ve hayvancilik faaliyetleri kdy evlerinde yasayan bireyler tarafindan

gergeklestirilmektedir.

Dag evleri genellikle kis turizmi veya hobi amagli, avcilik veya doga sporlari
ile ilgilenen kisilerin tercih ettigi meskenlerdir. Dag evleri giiniimiizde ulasim
imkanlarinin artmasi ve hizlanmasi sonucu, metropol sehirlerden daha ¢ok ragbet
gormekte ve tercih edilmektedir. Istanbul ve Ankara’ya yakin konumda bulunan
Bolu, izmit, Yalova, Bursa ¢evresinde yogun sekilde dag evleri bulunmaktadur.
Sehrin yogunlugu ve stresini atmak agisindan birka¢ giinlik kagamak yapilarak
kullanim siireleri kisadir. Kullanim ag¢isindan miilk sahibinin hobi veya kis tatili
yapmast bakimindan ikamet edilen bir mesken olarak ta goriilebilir. Yilin zaman
dilimi bakimindan ¢ogunlugunda, atil durumda bulunmaktadir. Son yillarda, dag
evlerini 6lii durumlarindan ¢ikarmak ve ekonomik anlamda gelir saglamak amaciyla
kiralama talepleri ve imkanlar1 degerlendirilmektedir. Bazi1 girisimciler ve

isletmeciler tarafindan dag evleri, butik otel seklinde isletilmektedir.

Yayla evleri tarimsal faaliyetler ve donemsel turizm sonrasi ikamet edilen
konutlardir. Yazin yaylalara ¢ikilip vakit gecirilen, tarim ve is giicli faaliyetlerinde
bulunularak yayla evlerinde ikamet edilmektedir. Ozellikle Karadeniz bolgesinde bu
tip ikinci konutlar rakamsal acidan fazladir. Karadeniz bolgesinin dokunulmamis
dogas1 ve dogal giizellikleri turizm agisindan da bolgenin farkli sektorler agisindan
da gelismesini saglamis ve bu amacla da yayla evleri turizme yogun bir sekilde

katilmaya baglamstir.

1990’lar sonrasi alternatif turizm yaklasimlar1 sonrasinda kirsal alanlar,
yaylalar yeniden dikkat ¢ekmis, turizm fonksiyonu 6ne ¢ikmaya ve ikinci konutlar

yaylalarda dagilis gostermeye baslamistir. (Emekli, 2014) Bunun sonucu, yayla
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evlerinin ziyaret ve ikamet stlireleri artmis, kiralamalarla turizme katilarak farkl

kullanicilarin kullanimina sunulmuslardir.

Ikinci konutlarin yazlik konut olarak kullanimlar1 ¢alisma igerisinde sezonsal
bakimdan incelenmektedir. Yazlik evler adindan anlasilacagi ilizere yaz aylarinda
kullanilan veya belli bir donem ziyaret edilen ikinci konut tipleridir. Tiirkiye orta
iklim kusaginda 4 mevsimi yasamaktadir. Bu nedenle Haziran, Temmuz, Agustos
gibi yaz aylarinda turizm ve yazlik evlerin kullanimi yogun olarak goriilmektedir.
Bunun baglica sebepleri daha 6nce de belirtildigi gibi okullarin tatil doneminin yaz
aylarina denk gelmesi, ¢alisan bireylerin yillik izinlerini sicak yaz aylarinda
degerlendirmesi ve kisin yorucu gegcen donemi bir nebze olsun bu sekilde daha
degerli kilma hevesidir. Dolayisiyla yaz aylar1 ikinci konut tiplerinden biri olan
yazlik evlere gegici gb¢ hareketinin yogun sekilde yasandigt aylardir. Yilin belli bir
doneminde kullanilmakta olan bu konutlar ¢ogunlukla ikincil ev durumda tekrar bir
sonraki sezonu bekledikleri dokuz ay boyunca atil vaziyettedir. Yilin sadece ii¢ ay1
aktif sekilde kullanildig1 soOylenebilir. Miilk sahibi bireylerin miisait olmasi
durumuna bagli olmak kaydiyla mesken kullanim siireleri degiskenlik
gosterebilmektedir. Giintimiizde ise teknoloji ve ulagim faaliyetlerinin hizlanmasinin
sonucunda hafta sonu ziyaret edilerek de ikamet edildigi goriilmektedir. Emekli
aileler genellikle 3 ay veya daha fazla siire boyunca yazlik evlerde ikamet
etmektedir. Bazi ailelerin ilkbahar ile sonbahar aylarim1 da bu siireye ilave ettigi

goriilmektedir.

Yazlik evler Marmara, Karadeniz, Ege ve Akdeniz bdlgelerinde
bulunmaktadir. Genellikle yazlik donem olan haziran-agustos donemi yogun olarak
kullanilmaktadir. Emekli kisilerde ise ikamet edilen zaman dilimi nisan-mayis gibi

baslayip ekim-kasim ayina kadar stirmektedir.
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Hafta sonu evi, sehre yakin konumda bulunan lokasyonlarda yaygin
bicimdedir. Dort mevsim 2 giinliik tatiller seklinde ziyaretler gerceklestirilerek
ikamet edilmektedir. Son dénemde yaygin bi¢imde kullanilmakta olan, baslica hafta
sonu evleri Istanbul’a yakilig1 sebebiyle Bayramoglu, Kurtkdy veya Izmit, Yalova

cevresi Ornek gosterilebilir.

Ciftlik evleri sayfiye alanlarinin yogun bulundugu, doga ile i¢ ice bulunan
genellikle c¢iftlik kavraminin genis ve biiyiik bir alan1 kapsayacagi nitelikte olan
konutlardir. Tarim ve hayvanciligi genelde kazang ve gelir getirisi durumundan
ziyade dogaya 6zlem ve hobi amagli olarak yapildig1 bilinse de, yeterli seviyede
ciftlikte calisan kisiler tarafindan sistemli ¢alismalar dogrultusunda ciftliklerde ciddi
tretimler yapilabilmekte ve ticari faaliyetlere doniisebilmektedir. Ciftlik sahibinin

kisa siireli vakit harcadigi, her donem ziyaret edebildigi konutlardir.

Bag evleri, adindan da anlasilacagi iizere iiziim baglariyla iligkili olan
evlerdir. Tarim ile ugragsan aileler tarafindan kullanmaktadir. Siireklilik arz etmeyen
hasat zamani, belli bir donem gegcici sekilde alinacak veya toplanacak mahsul, hasada
gore ikamet edilen ve kullanilan meskenlerdir. Ilkbahar veya yaz aylarinda kisa
siireli kullanilmaktadir. Genellikle i¢ Anadolu bdlgesinde iiziim baglarinda gelen bag
evi kavrami yaygin goriilmekle birlikte, Ege, Akdeniz, Karadeniz bolgelerinde de

goriilmektedir.
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Tablo 2.2 Bélgelere Gore ikinci Konut sayist ve niifus sayilar1 (Kozak, M.;Duman, T., 2011; *TUIK,

2016)
No Bolgeler Ikinci Konut Sayis1 Niifus Sayilarr*
1 Karadeniz 169,282 6.998.998

2 Marmara 110,495 23.608.079

3 Ege 87,106 10.023.549

4 Akdeniz 79,480 9.906.771

5 I¢c Anadolu 71,708 12.381.363

6 Dogu Anadolu 22,643 5.927.630

7 Gilineydogu Anadolu 5,740 8.250.718

Tablo 2.2°de goriilebilecegi gibi ikinci konut sayilart niifus sayilar ile
dogrudan iligkili olmakta birlikte, bunun yaninda bolgelerin gelir seviyeleri, deniz ile
iligkisi de ikinci konut sayisinda etkili olmaktadir. Niifusun yogun oldugu Marmara
Bolgesinde ikinci konut sayist da dogru orantili olarak fazladir. Bolgenin yilizol¢iimii
diistintildiiginde ikinci konutlarin say1 bakimindan yogunlugunu fark edilmektedir.
Kentlesmenin hizli bicimde gozlemlendigi Marmara Bolgesinde tarihsel gelisim
icinde Once ikinci konut lretilen yapilar zamanla kent ¢eperleri icine girmekte ve
birincil konut durumu almaktadirlar. Bu sirada yine kent ¢eperine yakin gevrelerde
de ikinci konut tiretimleri tekrarlanmaktadir. Yasanacak kentlesme zaman igerisinde
bir¢ok ikinci konutu yutarak yeni semt ve ilgeler olusturacagi bilinen bir gergektir.
Niifusun yogun olarak birinci sirada bulunan Marmara Bolgesi, ikinci konutlar
acisindan tabloda 2. Sirada yer almaktadir. Fakat Marmara bdlgesinin birinci
konutlar sonrasinda, ikinci konut olarak bu sayilari oldugunu kabul edersek yogun
bir bolge olmasi sebebiyle rakamsal acidan yiiksek oldugunu gérmekteyiz. Cografi
olarak uygun arazilerde buna bagli olarak bu sayiy1 etkilemektedir. Karadeniz
bolgesinde yogun bicimde bulunan yayla evleri ve arazinin buna miisait olmasindan
dolayr yogun olarak ikinci konutlar goriilmektedir. Yaylada yapilan tarim ve
donemsel sekil ikamet edilmesi nedeniyle ikinci konut sayisi rakamsal olarak tabloda

birinci sirada yer almaktadir. Yayla evlerinin kullanimi Karadeniz bélgesinde tarihsel
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siirecte siirekli olarak goriillen bir durum oldugundan {retimleri de eskiye
dayanmakta ve bu durumda sayisini arttirmaktadir. Yayla evlerinin yazlik kullanimin
disinda kalmasi nedeniyle dort mevsim kullanilabilecek durumda olmasi, ikinci
konutlar bakimindan yazlik evlerin sayisin1  aradifimiz  kistaslara  gore
gecememektedir. Ege ve Akdeniz bolgesi ise tablonun yansittig1 rakamlar itibariyle
yazlik ikinci konutlara ev sahipligi yapmaktadir. Ege bdlgesine diisen ikinci konut
rakaminin, Marmara bolgesinden az olmasi ise sasirticidir. Genelde yazlik konutlarin
bulundugu bdlge olmasi sebebiyle, tabloda verilen dort mevsim kullanilan ikinci
konutlarin ardindan iiglincii sirada yer aldigi diistiniilmektedir. Akdeniz bolgesinde
ise tarimin ve turizmin hakim oldugu bir bélge olarak genelde yogun oteller
bulunmasia ragmen ciddi oranda ikinci konut bulundugu goriilmektedir. I¢ Anadolu
bolgesinin genel olarak tarim ve hayvancilik ile ugrasan bir bolge olmasi sebebiyle
koy evleri yogun bicimde goriilmektedir. Fakat giiniin kosullarindan dolay1 kdy
evleri artik ikinci konut siniflandirmasina girmistir. Bunun nedeni ise daha 6ncede
belirtildigi gibi kis aylarinda koy halkinin sehir merkezlerinde ki evlerine go¢
etmesinden dolayidir. Giineydogu ve Dogu Anadolu ise diisiik sayida ikinci konut
sayisina sahiptir. Bunun baslica nedenleri cografi kosullarin ¢etin olmasi, sadece
hayvancilik yapilabilmesi, is ve ticari faaliyetlerin zayif kalmasi ve terdr gibi

nedenlerden kaynaklandigi sdylenebilir.

Tablo 2.3°de boliim i¢inde agiklanan ikinci konut tiplerinin kullanim siireleri,

kullanim amaglari, bulunduklar1 bolgeler ve miilkiyet durumlar1 6zetlenmistir.
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Tablo 2.3 ikinci Konut Tipleri ve Dagilim Semasi (Siimersoy, 2016)

IKINCI KULLANIM | KULLANIM | BULUNDUGU | MULKIYET
KONUT YAZ/KIS AMACI BOLGE (Sahis —
TiPi Ticari /
Birincil —
ikincil)
Koy Evi 4 Mevsim Barinma + Her Bolgede Sahis /
Ciftcilik + Is Bulunmakta Birincil
Giict,
Hayvancilik
Dag Evi Sonbahar + | Hobi + Kis Yiiksek Rakimi | Sahis veya
Kis Turizmi Olan Bolgeler | ticari turizm /
ikincil
Yayla Evi [Ikbahar + Yaz Turizmi + | Karadeniz Sahis /
Yaz Cifteilik + Is Bolgesi + ikincil
Giicii Akdeniz
Bolgesi
Yazlik Ev Yaz Yaz Turizmi + | Marmara, Sahis /
Barimma + Hobi | Karadeniz, ikincil
Ege,
Akdeniz
Bolgesi
Hafta sonu 4 Mevsim Sehirden Biiyiik Sehir Sahis /
Evi Uzaklagma + Yakin ikincil
Toprak
Faaliyetleri
Ciftlik Evi 4 Mevsim Sehirden Biiyiik Sehir Sahis /
Uzaklasma-+ Yakini + Kolay | birincil —
Toprak ulagilabilir ikincil
Faaliyetleri+ Noktalar
Hayvancilik
Bag Evi [Ikbahar + Barinma + Karadeniz, Sahis /
Yaz Toprak Ege, birincil —
Faaliyetleri Akdeniz ikincil
I¢ Anadolu
Bolgesi
Yatirim 4 Mevsim Barinma Biiyiiksehirler | Sahis /
Amacl ve Kent birincil —
Ikinci Merkezleri ikincil
Konutlar
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2.4 Yazhk Olarak Kullamilan ikinci Konutlar Kavramsal Bakimdan Tanim

Tiirkiye’de kiyt seritleri yazlik ikinci konutlarin ortak noktalarmin basinda
gelmektedir. Yazlik konut tipleri i¢in deniz, g6l gibi su ile biitiinlesen kavramlar
gerekmektedir. Yazin sicak gecen zaman diliminde suya olan gereksinimin, su
sporlart ve serinlik ihtiyacinin suyun nasil tamamlayict bir rol {istlendigini
gostermektedir. Marmara, Karadeniz, Ege ve Akdeniz Bolgeleri denize kiyisi
bulunan bolgelerdir fakat diger bolgelerde bulunan gol g¢evreleri de yazlik ikinci
konutlarin bulundugu alanlara dahil edilebilir. Ege ve Akdeniz bolgesi 6zellikle
yazlik ikinci konutlarin yogun bi¢imde bulundugu boélgelerin basinda gelmektedir.
Yaz aylarinda donemsel sekilde ikamet edilen alanlar olmakla birlikte yilin

cogunlugunda atil durumda bulunmaktadirlar.

Ikincil konutlar genellikle yilin 3 ay’dan az doneminde vakit gegirilen
konutlardir. Mesken sahibi olan sahsin ikinci konutudur. Bulundugu bdlgelerde
genellikle kirsal alan ve bakir alanlarda bulunmaktadir. Kentlerde artan niifus ve
trafik ¢ilesi her gecen giin artmakta olup kent yasami zorlagmakta ve insan sagliginda
psikolojik anlamda stres ve olumsuzluklar yaratmaktadir. Bundan dolay1 yilin belli
bir donemi desarj olabilmek, lizerindeki yogunlugu ve negatif elektrigi atabilmek i¢in
donemsel sekilde genellikle Tiirkiye’de tatil kavrami halk arasinda haziran-agustos
donemi arasi olarak bilinmektedir. Bu zamanlamanin nedeni de okullarin tatil
donemlerine denk gelmesi ve aile bireylerinin buna gore yillik izinlerini kullanmalari
oldugu soylenebilir. Bu nedenle yaz aylar kentlerden yazlik sayfiye alanlarina veya
insanlarin koylerine, memleketlerine gittigi, rekreasyon faaliyetlerinde bulundugu
zaman dilimleridir. Ikinci konutlar genelde bulunduklar1 cografi konumlar itibariyle
yol kenarinda veya manzarasi bulunan, deniz kenar1 gibi ferah bolgelerde insalarina
baslamistir. Bu tip yapilarin ilk 6rnekleri olarak olusturulan kooperatiflerin insa ettigi
siteler goriilmektedir. Doktorlar Sitesi, Ogretmenler Sitesi, Hukukgular Sitesi gibi

belli bir gruba dayali sekilde ornekler bulunmaktadir. Daha sonraki yillarda bu

19



ornekler konsept ve butik siteler seklinde metrekare fiyatlarinin etkisi ile tamamen

kazang veya yatirim odakli projeler halini almistir.

Yazlik ikinci konutlarin genellikle kullanighlik temel alinarak tasarlandig:
gozlemlenmektedir. En azindan deniz manzarasina sahip konutlar olmalar1 aranilan
bir 6zelliktir. Yazlik konut kullanicilarinin genellikle gilinii deniz / su kenarinda
gecirmesi ve konutu gece uyuma ve yemek gibi temel ihtiyaglari i¢in kullanmasindan

dolay1 bu sekilde tasarlanmis olmasi kullanicilart agisindan yeterli olmaktadir.

Ikinci konutlar, sanayilesme ve kentlesme hareketlerine paralel olarak,
ekonomik olanaklarin artigi, ulasgimin gelismesi, artan bos zaman ve bu konuda etken

olan moda gibi unsurlar sonucu ortaya ¢ikmstir. (Ozgiig, 1977)

Konut sahipleri, ikincil konutlarini yil icerisinde genelde 2 ayin altinda
kullanmaktadirlar. Konutunu 6 ay ve istii kullananlarin oram1 %10.3 diizeyinde

kalmaktadir. (Ozsoy, 2015)

Konut, i¢inde yasayan insanlara ekonomik ve toplumsal yararlar saglayan ve
bu yoldan ekonomik gelismeye katkida bulunan dayanikli tiiketim mallarindan
biridir. Ekonomiye ve toplumsal gelismeye katki saglama sebebi ile de konut
yatirimlaria sermaye birikimi goziiyle bakilmaktadir. (Keles, 2010) Fakat ikinci
konut ve yazliklar yilin 6 ay’indan fazla olacak sekilde yaz aylarini bekleyen atil

yatirim pozisyonundadir. Bunun baslica nedenlerini;

- Yaz tatillerinde okullarin kapanmasi ile beraber ailenin toplu seyahat firsatini
ancak tatil donemlerinde yapabilmesi,
- Maddi anlamda iilkenin sosyo-ekonomik durumu géz Oniine alindigindan ¢ok

fazla tatil yapabilecek kadar birikime sahip olunamamasi,
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- Ulkemizin 4 mevsimi yasayan bir cografyada, orta kusak bir iklime sahip
olmasi, bu nedenle de insanlarin tatil firsatlarim1 yaz aylarinda

degerlendirerek hem maddi hem de giivenli seyahati 6ncelikli diisiinmesi,

seklinde siralanabilir. Genel olarak ikinci konutlar bu nedenler dolayisiyla yilin

cogunluklu doneminde bos sekildedir.

fkinci konutlarin temel &zelliklerini kistas halinde siralamak ve kategoriye
tabii tutmak ikinci konutlarin bulunduklar1 bolge, iklim, cografi kosullara baglh
olmak tizere degisiklik gostermesi nedeni ile zordur. Degisim gosterdiginden
dolayidir ki; bulundugu bdlgenin kaynaklarmma gore yapim teknikleri ve malzeme
cesitleri bolgenin dokusunu tagimaktadir. Bundan dolay1 cografya ile olan iligkilerine
dikkat ederek ele almaya c¢alismak gereklidir. Ikincil konut tiplerinin cografi
kosullara bagli olarak dagilim, yayilim gdsterdiginden dolay1 cevre ozellikleri de
farklilik  gostermektedir. Iklim, bélge egimi, parsel biiyiikliigii, jeomorfolojik
ozellikler, bitki ortiisii, su kaynaklari, kiiltiirel ve ekonomik yapi, ulasim, erigim

olanaklar1 ikincil konut iizerinde etkin bir giice sahiptir.

Ikinci konut yapiminin yayginlagmasi, bu konutlarin turizm sektériinde daha
verimli bir sekilde degerlendirilmeleri i¢in alternatifler aramaya yoneltmektedir.
Ornegin sdz konusu konutlarin, uluslar arasi turizmde kullanima acilmasi giindeme

gelmektedir. (Bayraktar, Korzay ve Selguk, 1989)

Yazlik olarak kullanilan ikincil / yazlik konutlarla ilgili bulunduklari
kiyilardaki yerel yonetimlerin &nemli bir sorunu, kaynak yetersizligidir. ikinci
konutlar yilin ortalama sekiz ayini1 bos ge¢irmektedir. Bir bagka deyisle, 6lii sermaye
yatirnmlaridir. Ekonomiye katkilar1 ve sagladiklar1 yararlar sinirlidir. Beldelerin
niifusu yaz aylarinda ii¢, dort katina ¢ikabilmektedir. Bu durum yerel yonetimlere,
altyap1 sistemleri kapasitelerinin saptanmasi sirasinda sorun olusturmaktadir. Bu
sistemler yaz niifusuna gore kurulsa, kisin {icte ikiye kadar varan bos kapasite ile
calismak zorunda kalmaktadir. Kis niifusuna gore kurulsa bu kez de, yazin bu

hizmetlerin gotiiriilmesi olanaksizlagmaktir. Bu yilizden yatirim ve igletme giderleri
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bakimindan biiyiik israflar s6z konusu olmaktadir. Yaz aylarinda kenti kullanan ve
sunulan hizmetlerden yararlanan konuk niifus yerel yonetimlerin yaptig1 harcamalara
katilmamaktadir ve yerel yonetimler merkezi yonetimden yerel niifus miktarina gore

yardim almaktadir. (Dogan ve Ergindz, 1997)

Kiyilara yonelik kanunlar ve yapilan diizenlemeler 1980 sonrasi ile birlikte
ikinci konut yapimlarina getirilen sinirlamalar olumlu bir gelisme olmustur fakat
uygulamada ¢ekilen sorunlar ile bu durum ikinci konut sayisinda artisa ve gevreye
verilen zarar1 arttirmistir. Ozellikle 1980 sonrasi yillarda iilkemizde, kiyr turizmi
tesvik edilmistir. Bu hizli yapilasma pek ¢ok yoreyi ¢evresel yonden kirlenme sorunu

ile bas basa birakmustir. (Inceoglu, 1997)

Giiniimiizde 6zellikle Ege ve Akdeniz kiyilar ikinci konutlarla ¢evrelenmis
durumdadir. Kiyilarin korunmasi amaciyla kiyilara yonelik kanun ilk kez 1984
yilinda ¢ikarilmis ancak kamu yarar ilkesiyle celistigi gerekgesiyle 1986 yilinda
iptal edilmistir. Kiyilara iligkin 3621 sayili yeni kanun ise ancak 04.04.1990 tarihinde
cikarilmistir ve bu kanunla sahil seridi ‘100 metre’ genisliginde olarak belirlenmistir.
Dolayisiyla yapilasmalarin 100 metreden sonra baslatilacagi kabul goérmiistiir. Ancak
ilk gercek anlamda ikinci konutlarin goriilmeye baslandigi11950’1i yillardan 1990’
yillara gelinceye kadar ikinci konutlar kiyilarda herhangi bir mesafe gozetilmeksizin
yerlerini almistir. Bunun soncunda da, 1982 Anayasasinin 43. maddesinde gegen
‘Deniz, gol ve akarsu kiyilariyla, deniz ve gollerin kiyilarin1 gevreleyen sahil
seritlerinden yararlanmada Oncelikle kamu yarar1 gozetilir’ ilkesi, kiyilarin ikinci
konut sahiplerinin kullanimi Ol¢iisiinde kisitlanmaktadir. Kiyilardaki yapilagsmaya
siir getiren bir diger uygulama ise alinan sit kararlaridir. Korunmasi gerekli taginir
ve tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar ile ilgili hususlar iceren 2863 sayil1 Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgili yonetmeliginde, oOzellikle kiy1
yerlesimlerindeki fiziksel mekanin bi¢cimlendirilmesi ve kullanilmasinda etkin olan

sit ve dogal sit kavramlaria yer verilmistir. (Kiligaslan, 2006)
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2.5 1980 Sonrasi Tiirkiye’de Ikinci Konut Tiplerinin Yazhik Konut Olarak

Yogunlagsma Siireci

Ikinci konut projeleri ve tekil insaatlar yapr sektoriinde iiriin cesitliligi ve
teknolojik gelismeler sonucu, ek olarak yapilan imar ve yasalarda iyilestirmeler ile
hizlanmistir. Gelir seviyesi belli bir seviyeye gelerek, bunun sonucu birikimleri
dogrultusunda ikinci konut edinme bir statii sembolii olarak da goriilmektedir. Bu
dogrultuda ikinci konut edinme veya kiralama ihtiyac¢lari insanlarin bu ihtiyaci fark
etmesi bakimindan refah seviyesinin artmasi neticesinde ortaya c¢ikmaktadir. Bu
acidan bakilacak oldugunda yazlik konut sahibi olmak veya kiralama talebinde
bulunmak 1980’lerde liiks kavrami olarak goriilmiistiir. Gliniimiize ise yazlik
kavrami liiksten daha c¢ok donemsel sekilde ikamet edilen konut, bir ihtiyac,
gereklilik halini almigtir. Tiketim toplumlarinin karsilastigi bu durum yasamsal
faaliyetlerin bir adim oteye tasinarak zevk ve keyfi ihtiyaclara dogru sekilleniyor
olmast bu sekilde yapilan ¢oziimleri de aynmi bigimde etkileyecegi bir gergektir.
Ihtiyag ve gereksinimlerin refah seviyesinin artmasiyla dogru orantida olmasi
nedeniyle karsilasilan yeni durumlar yaninda yeni ¢éziimlemeler ve sorunlart da

getirmektedir.

Tiirkiye ikinci konut bolgeleri bakimindan yazlik konutlar kiy1 bantlarinda
bulunmaktadir. Marmara bolgesi kiyilar1 genellikle sanayi tesisleri hdkim olarak
karsimiza ¢iksa dahi Silivri, Kumburgaz, Sarkdy, Adalar, Yalova, Carcik,
Mudanya bélgesi ikinci konut tipleri ve kiy1 kullanimina miisaittir. Cinarcik gegmiste
Marmara’nin incisi konumdayken giiniimiizde ise Istanbul’a yakinlig1 sebebiyle hafta
sonlar1 ziyaret edilen yazlik bolge olarak goriilmektedir. Kiyilar1 plaj kullanimina
uygundur. Yogun deniz akintis1 bulunmamasi sebebiyle, deniz kullanimi giivenli
bicimde yapilabilmektedir. Yalova Topgular civarinda mevcut sekilde 1980 sonra
yapilan siteler bolgesi glinlimiizde yazlik kullanim bakimindan atil durumda ya da
siirekli ikamet edilen vaziyettedir. Ozellikle Eskihisar-Topgular feribot seferlerinin
yillar icinde artmasini takiben, 1999 depremi sonrast bolgede yikilan ¢iiriik yapilar

ve bununla beraber bolgedeki tersane ve fabrika atiklarinin deniz kirliligine neden
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olmas1 bolgede saglik acisindan ciddi olumsuzluklara neden olmaktadir. Marmara
bolgesinde yasanilan bu gelismelerin sonucunda ikinci konutlar agisindan yazlik

olarak kullanim durumlari, giiniimiizde dort mevsim kullanilabilir hale gelmistir.

Akdeniz Bolgesi ise kiyr kullanimi bakimindan yiiksek kiy1r 6zelligi
gostermektedir. Plaj veya abrazyon platformu bulunmayan, ¢ok dar sev veya falezle
son bulan kiyilardir. En yogun kiy1 turizmi Kemer, Alanya aras1 ve Fethiye ile Kas
cevresindedir. Ciddi bir turist kitlesi tarafindan Akdeniz bdlgesinde Kemer ile
Alanya arasinda bulunan oteller tercih edilmektedir. Kiy1 kullaniminda yogun sekilde
otellerin bulunmasi iilke adina sevindirici olsa da, halk tarafindan bakildiginda
otellerde yerli turist sayilar1 yok denecek kadar azdir. Otellerin kiy1 kullanimina ¢ok
fazla hakim ve sahip olmasi ikinci konut tiplerinin bolgede deniz kiyisinda
bulunmasma imkan tanimamustir. Ikinci konutlar bu sebeplerle kiyidan uzak
mesafede bulunmaktadir. Kiy1r kullanimlar1 yogun sekilde oteller tarafindan
kullanilmaktadir. Belli noktalarda kiyilar kamu yararina agik vaziyettedir. Kadiriye
plaji, Belek bolgesinde plaj ve kiy1 kullanimi i¢in kamuya agik bir plaj olarak 6rnek
gosterilebilmektedir, diger bolgelerde ise kamuya acik olmasi gereken kiyilar oteller
tarafindan kullanilmakta ve yer yer otel miisterileri disinda kisilerin kullanimi

engellenmektedir.

Ege bolgesinde ise Altmoluk, Akcay, Oren, Ayvalik ikinci konutlar ve kiy1
kullanim1 ve plaj kullannomina uygun boélgelerdir. Dikili, Foca, Mordogan, Cesme,
Sigacik, Giimiildiir, Kusadasi, Didim kiy1 turizmi agisindan geligsmistir. Son yillarda
Cesme bolgesi genclerin tercih ettigi bir tatil bolgesi, ugrak bir lokasyon halini
almistir. Bodrum, Datga, Bozburun yarimadalarinda ise koylar ve kiiclik plajlarda
yogun sekilde kiy1 turizmi yapilmaktadir. Ozellikle Bodrum yaz denince akla gelen
tatil noktalarmin basini ¢ekmektedir. Son donemde refah seviyesindeki artis
sebebiyle bolgede ikinci konut kullanimlarini ciddi oranda etkilemistir. Site ve konut
projeleri bolgede yogun sekilde yapilmaktadir. 2014 yilinda Hiirriyet gazetesinde
gazeteci Yasar Anter (DHA) tarafindan yayimlanan bir haberde Bodrum ticaret
odasinin yaptig1 arasgtirmada Bodrum’un rant ve cazibe merkezine doniismesine

vurgu yapilarak, 2014 yil1 itibariyle 136 bin 117 kisinin yasadig1 Bodrum’da 170 bin
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adet yapt oldugu vurgulanmistir. Bunlarin biliyiik bir kismimi ikinci konutlar
olusturmaktadir. Yerlesik niifus sayisina bakildiginda bolgede yasayan her bir kisiye
birden fazla ev diismektedir. Bir diger arastirma kistasinda ise Mugla’nin bir il olarak
50 banka subesine sahip olmasina nazaran Bodrum’un Mugla’nin bir ilgesi olmasi
bakimindan 90 banka subesine sahip olduguna deginilmistir. Bunun yaninda 36 bin
kisinin yasadig1 merkezde 11 bin 466 is yeri mevcut olmasi, ii¢ kisiye bir isletme
diismesi Bodrum’un rakamlar itibariyle cok dengesiz bicimde gelistiginin gostergesi
olmaktadir. Bodrum’un bu derece yogun ve gelisen bir ilge olmasinin sonucu olarak,
ilerleyen zamanlarda daha da artacak olan niifus ve konut yapiminin hizli sekilde
ilerlemesi durumunda bir¢ok olumsuz durumun ortaya ¢ikmast kaginilmaz

goziikmektedir.

3. BODRUM’DAKI KONUTLARIN TARIHSEL SURECTEKI GELIiSIMi

Geleneksel bodrum evi olarak tabir edilebilecek yapilarla ilgili bir¢ok gesitli
kaynakta bilgiler yer almaktadir. Bunlarin ortak noktalar1 olarak ii¢ ana tip; kule ev,

sakiz ev, musandirali ev belirginlesmektedir.

Akcura ve Akcura, Iller Bankasi’nin talebi iizerine 1971 yilinda hazirladigi
raporda o donemde kasaba olan Bodrum’un sehir dokusu ig¢indeki yapi tiplerini ii¢
ana grupta inceler: Tipik Bodrum Evleri, Kule Evler ve diger karma tipler. Akcura ve
Akgura’nin ¢alismasinda Musandirali Ev, Tipik Bodrum Evleri grubunda yer alir.
Buna gore; dis dlciileri 5,00x 8,00 metreyi asmayan, dikdortgen planli, 1 veya 2 kath
evler aymt grupta smiflandirilir. Bu c¢aligmada tek katli olarak nitelendirilen
musandirali evler ile daha sonra sakiz tipi olarak adlandirilacak olan 2 katli evler dig

Olctilerinin oranlar1 sebebiyle ayni kategoride degerlendirilmistir. (Siislii, 2015)

Bektas, 1974-1975 yillar1 arasinda yaptigi ¢aligmalar sonucunda {i¢ ayri ev

tiiriine deginerek bunlart musandirali, sakiz ve kule ev olarak adlandirir. Musandirali
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evi ayri bir kategoriye alan Bektas’tan sonra yapilan ¢alismalarda genellikle bu {i¢

tipin kabul edildigi goriilmektedir. (Sisli, 2015)

Aran, musandirali evi Miisgebi evi olarak tanimlarken musandira yerine
yukliik ifadesini kullanir. Miisgebi, Ortakent’in eski adidir ve burada bulunan tas
evlerin birgogu musandiralidir. Ancak musandirali ev sadece Ortakent’e 6zgii bir
yap1 tipi olmamasinin yani sira Bodrum ilge merkezi dahil olmak iizere Bodrum
Yarimadasi’nda bir¢cok kdy ve yali mahallesinde sik¢a rastlanilan geleneksel bir ev

tipidir. (Siisli, 2015)

Aysel ise, ‘Bodrum - Miisgebi Ortakent Bir Mimari Inceleme’ baslkl
kitabinda, musandirali evin farkl tiirlerine deginmektedir. Musandirali evi {i¢ ayr1
gruba ayran Aysel’e gore bu gruplari; odalar farkli kotlarda yer alan ev, musandirali
ev ve ahir kat1 lizerine kurulu musandirali evler olusturmaktadir. Aysel, musandirali
evlerin kesitlerine gore ayrica tanimda bulunur ve basoda ile musandira arasinda
musandira dolab1 olmayan evlere a¢ik musandirali ev olarak isimlendirir. Bu evler
musandira dolabi olan evlere gore daha kii¢iik boyutlu olmasinin yan1 sira musandira

kat1 da digerlerine gore daha basiktir. (Siislii, 2015)

Bu calismada da yukarida bahsi gegen bu kaynaklarda ele alinmis bulunan ev
tiplerinin; musandirali ev, kule ev, sakiz ev; gilinlimiizdeki kullanim sekilleri
aragtirllmistir. Zaman ic¢inde degisen ortamin bu konut tiplerine etkileri,
kullanimlarinin devam edip etmedigi, ediyorsa ne sekilde devam ettigi ve gliniimiiz
teknoloji ve olanaklar1 ile yapilan konutlarda bu evlerin izlerinin bulunup

bulunmadigi arastirilmistir.

3.1 Tarihsel Siirecte Bodrum’da insa Edilmis Olan Konut Tipleri

Yarimadanin tarihi konusunda farkli yorumlara rastlanmaktadir. Bir goriise

gbre yarimada iizerindeki ilk yerlesimlerin tarihi M.O. 1200’lere kadar gitmektedir.
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Ancak bu tarihin M.O. 3000’lere kadar uzandig1 da ileri siiriilmektedir. (TMMOB,
2001)

Ege bolgesinde Bodrum Yarimadasi disinda pek bulunmayan mimari tipler
Grek tarihlerinin ilk donemlerine kadar dayanmaktadir. Ege Denizi i¢inde kalan,
bugiin tavsan adalar1 olarak adlandirilan ve M.O. 3000 — M.O. 2000 yillar1 arasinda,
Erken Tun¢ Cagi’nda Kiklad Uygarligi kurulmustur. Kikladlar’in yasami yerlesik
yasam {lizerine kurulmus olup, tas evlerde yasamislardir. Yapilan kazilardan elde
edilen veriler neticesinde evlerin geneli birbirine baglantili bicimde iki odadan
olugmaktadir. Evler ise plan olarak dikdortgen bicimdedir. Evlerin duvarlarindaki
koseli kesme taglar oldukca piiriizsiizdiir, hepsi ayn1 boyutlardadir. Kiklad sehirleri
geleneksel Yunan sehircilik kiiltiiriinde oldugu gibi korunma esas amaci ile yapilmis
gliclii surlar ile cevrilidir surlarin belirli noktalarinda konuslandirilmis sekilde
kulelerde vardi. Aymi uygarligt paylasarak, giiniimiizde Bodrum’un bilinen
tarihgesini olusturan Karyalilar da M.O. 2000 yilmin sonlarindan baslayarak
giineybatt Anadolu’da varliklar1 ile bilinen Karya uygarligimi kurmus kavimdir.
Baskentleri baslangicta Mylasa’da (Milas) iken, M.O. 4. yy.da Mausolus’ca
Halikarnas’a (Bodrum) tasinmis, ancak Mylasa 6nemini korumustur. Buna karsin bu
bolgede Bodrum yarimadasinin disinda kalan noktalarda Bodrum evlerinin karakteri

biciminde herhangi bir yapiya rastlanmaz. (Guran, 2010)

M.O. 1000 yillarinda yarimada ve civart Dor birligine katilmustir.
Halikarnaasos, Knidos, Kaunos, Iassos baslica Dor kentleridir. M.O. 6. Yiizyilin ilk
yarisinda Karia, Lidya krallar1 hakimiyetine girmistir. M.O. 546°da Persler &nce
Lidya’nin baskentini ele gegirdikten sonra Karia’nin miittefiki olan Iyonyalilarin
biitiin kentlerini de ele gegirmislerdir. M.O. 3. yiizy1l basinda Misir Krali Ptolemai 2
Halikarnassos’u Bodrum ele gegirmis, ancak M.O. 2.yiizyillda Romalilar bdlgede
hakim olmuslardir. Romalilarin Karia’y1 eyalet haline getirmesi ile bolgede ticaret
yeniden canlanmigtir. Romalilarin Hiristiyan dinine gegmesiyle bolgede Hiristiyanlik

inanci1 yayilmistir. (TMMOB, 2001)
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Giliniimiizde Bodrum evlerinin yerlesim cografyasina ve dokularina
bakildiginda ise yapim sekilleri itibariyle Anadolu evlerinden farklilik
gostermektedir. Bodrum’un Anadolu evlerinden daha ¢ok Ege’nin etkisinde kaldig1
goriilmektedir. Cografi olarak denize yakinlig1 ve yillar icinde yasayan kavimlerin

etkisi ve denizcilik kiiltiirii sebebiyle bu durum rahatca izah edilebilir.

Bodrum’da bulunan Kule, Musandirali ve Sakiz evler geleneksel ev tipleridir.
Kule evler kronolojik siralamada en eski 6rneklerdendir. Kale surlarinin i¢ kismindan
hayatin ¢evreye yayildigi ilk zamanlarda kale formuna benzer giivenlik ve savunma
yapilabilecek ornekler ortaya ¢ikmistir. Kule evler bu ihtiyaclar1 karsilayabilecek
nitelikte korsanlardan korunma dnceligiyle ortaya ¢ikmustir. Ortakent yerlesmesinde

bulunan tarihi kule evlerin 1600’11 yillarda yapildigt sanilmaktadir. (TMMOB, 2001)

Musandirali evler gelisen tarimsal faaliyetler sonucu tarim ile ugrasan
insanlar tarafindan kullanilmakta olan yapilardir. Musandirali evler, musandira kismi
tanimina gore yuklik, depo, dolap olarak nitelendirilmektedir. Sakiz evleri ise
ticaretin gelismesi sonucu ortaya ¢ikan zengin tiiccar evleridir. Tiiccarlarin yaptigi

ticaretin ad1 olmas1 dolayistyla Sakiz ev ismini almustir.

3.2 Bodrum Yarimadasinda Konut ve Yazhklarin Degisim ve Gelisimi

Gilinitimiizde diinya jet sosyetesi ve turizmin en ugrak noktalarindan biri
haline gelmis olan Bodrum, geleneksel anlamda belirli bir mimari iisluba sahiptir.
Genelde evlerin bahgeleri ve etrafi begonvil ¢icekleriyle kaplidir. En son 1974°te
yapilan imar planlarima gore yapilar iki kath ve beyaz renkte olmak
zorunlulugundadir. Kap1 ve pencereler mavi renge boyanmalidir. Bunun nedeni ise
mavi rengin akrep ve benzeri hasereler tarafindan ates olarak algilamasi ve evlerden
uzak durmasinmi saglamasidir. Bodrum Belediyesi zabita uygulama yonetmeligine
gore; gilinliikk yasam, huzur, siikiin, nizam, intizam, saglik, emniyet ve selamet ile

ilgili hiikimler yapilarin insasini ve tasarimi belirlemektedir.
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Giliniimlizde Bodrum Yarimadasindaki biitiin yerlesim birimlerinde yapilar
Bodrum’a 6zgii bir mimari iislup ve 6zellik tasimaktadirlar. Bunlarin hemen tamami
dikdortgen plan1 konumunda olup, dig yiizleri siva iistiine beyaz boyali, kiiciik
pencereli, diiz ¢atili, ¢at1 diizeyinde kdselerde kale burcunu animsatan kisa ¢ikintilart

olan yapilardir. Aralarinda ¢ok az sayida tas evler de vardir.

Bodrum yarimadasinda olan ama yap1 bi¢imi olarak tipik Bodrum evlerinden
ayrilan tek yerlesim yeri Giilliikk’tiir. Buradaki evler bilinen Anadolu evleri bi¢giminde

yapilmistir. (Guran, 2010)

Sekil 3.1 Bodrum, Giillik, (http://www.flamingo-villa.co.uk/attachments/Image/gulluk2.jpg)
(13.12.2015)

Bodrum bolgesinde ve genel olarak Ege ve Akdeniz bolgelerinde evlerin
beyaz renge boyanmasinin nedeni aslen beyaz rengin yansitict 6zelligini kullanarak
yogun sekilde giinesli gecen giinlerde abzorbe edilen sicakligin yapilar tizerindeki
etkisini minimum seviyelere inmesini saglamak ve bodylece sicakligi diisiirmek ve

serinligi saglamak amacidir.
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Bu siralanan ozellikler giinlimiizde yeni yapilan yapilarda da aymi sekilde

varligini stirdiirmektedir.

+

1N

Sekil 3.2 — 3.3 Bodrum’da 2009 yilinda Aytag Architects tarafindan tasarlanan Bodrum evi
yorumlamasi (http://www.aytacarchitects.com/?ust_id=4&id=16#) (23.11.2015)

Sekil 3.4 Bodrum’da 2009 yilinda Ayta¢c Architects tarafindan tasarlanan Bodrum evi
yorumlamasi (http://www.aytacarchitects.com/?ust_id=4&id=16#) (23.11.2015)

Gilinlimiizde hem Bodrum’da yasayan insanlarin yapilari, hem de burada ki
sayilar1 ¢ok daha fazla olan ikincil konutlarda yapilarin 6zelliklerini siirdiirmeye
devam etmekte oldugunu ve son zamanlarda eldeki imkanlarin artmasi ile degisik
sekillerde yorumlanmalarla gene aymi prensiplerin siirdiiriildiigii goriilebilmektedir.
Bu ¢alismada da geleneksel tipler olarak adlandirilan, Sakiz evler, musandirali evler

ve kule evlerin orijinal 6zellikleri ve giiniimiizde kullanim sekilleri incelenmistir.
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4. BODRUM GELENEKSEL KONUTLARIN GUNUMUZDE YAZLIK
KONUT OLARAK YENIiDEN KULLANIMI

Mugla ili yogun sekilde yerli ve yabanci turistin ziyaret ettigi illerimiz
arasinda gelmektedir. Tarih ve kiiltiir bakimindan zengin bir bolgede bulunmaktadir.
Ozellikle son yillarda Bodrum yarimadasinin yaz turizminde ciddi ivmelenme trendi
gbstermesi ve yabanci turistler agisindan ugrak bir lokasyon olmasi bolgeye olan
ilginin bir¢ok sebebine isaret etmektedir. Tiirkiye genelinde oldugu gibi Bodrum
yarimadasinda da son yillarda konut projelerinde ciddi bir yapilasma goriilmektedir.
Yapilan yatinnmlar dogrultusunda sehir ceperleri, semtler ile birlesmis vaziyete
gelmigtir. Tarihi bakimdan ilgenin dokusu kismen korunabilmis sayilsa da alinan
tedbirler ile bu durum uzun vadede Onlem sayilabilir. Tiirkiye dlgeginde bu durum
suan i¢in Ornek sayilabilecek bir Onlem niteligindedir. Gegerli ve uzun vadeli

onlemler ve hazirliklar yapilmasinin gerekliligi ve 6nemi ortaya konmustur.

Ikinci konut tipleri olarak yazlik evler senede genellikle 3 ay kadar
kullanilmakta olmalar1 sebebiyle, genel ihtiyaglarin asgari sekilde karsilanmasini 6n
goren ve kullanigliligr esas alan plan tipolojilerinin tercih edildigi yapilardir. Yazlik
konutlar1 bulundugu lokasyonlarda metrekare fiyatlarinin genel seyri itibariyle
olagandan yiiksek seviyelerde oldugu goriiliir. Genel insaat maliyetleri icin ise
ekonomik sartlar geregi maliyeti diigiirmek adina tasarimda ve malzeme se¢iminde
genellikle sik ve kaliteli sayilabilecek fakat fiyat ve maliyeti a¢isindan uygun olarak
nitelendirebilecegimiz materyaller tercih edilmektedir. Genellikle mimari anlamda
Ogretilen fonksiyonel ve islevsel bir tasarim gerekliligi genel itibariyle yazlik
konutlarda birincil dikkat edilen noktadir. Genelde tasarlanan yazlik konutlarin agik
mutfak ile yasam alanina hakim sekilde ¢oziimlemelere gidilmesi ile birlikte mekan
icerisinde ferahlik saglanmaktadir. Yaz aylarinda mutfak kullanimlar1 sicagin etkisi
ile birlikte azaldig1 bilinse bile agik mutfak c¢oziimlemeleri ile birlikte mekan
icerisinde hissedilen rahatlik ve konfor metrekare bakimindan ufak sayilsa dahi

rahatsizlik hissi yaratmamaktadir. Genellikle banyo ile tuvalet birlikte

31



¢Oziimlenmektedir. Maksimum verimlilik saglayacak bi¢imde mekanda islevsellik 6n
plandadir. Balkon; yazlik konutlarin, olmazsa olmaz parcalarindan biri olarak
sayilabilir. Yaz aylarinda en ¢ok vakit gecirilen, ferah ve havadar alanlar konutlarin
balkon, cardak veya bahgesi sayilabilir. Son donemde biiyliik metropollerde
balkonsuz evlere rastlansa dahi, yazlik konut tiplerinde balkon veya teras; yazin vakit
gecirilebilecek ve sicak havanin yarattigi olumsuz etkiyi, ferah ve serin sekilde
balkon veya teras kullanimi ile minimize etme olanagi sunmasi bakimlarindan bu

yapilarda kesinlikle aranan bir 6zelliktir.

Bodrum geleneksel konutlarinda da yazlik evlerde aranan bu o6zelliklerin
bulunmasi yapilarin giiniimiiz sartlarinda degerlendirilebilmesi bakimindan 6nemli
basliklardir. Onceki béliimlerde bahsedilen geleneksel Bodrum evi 6rneklerinden
Kule ev, Musandirali ev ve Sakiz ev tiplerinin gliniimiizdeki kullanimlar1 ve zaman

icindeki degisimleri incelenmistir.

4.1 Kule Ev ( Tower House)

Kule evlerin tarihi 16 - 17. y.y.’a dayanmaktadir. Derebeylerin orta ¢ag’da
tercih ettigi eski ve gorkemli ev tipidir. Bodrum Kale i¢inde eski yerlesimlerden
sonra kale disina tasima yapildiktan sonra ilk yapilan 6rnek Kule evlerdir. Bodrum
Miisgebi-Ortakent’te ilk yapim halinin giiniimiize kadar korundugu 6rnegi Mustafa

Paga Kulesidir. (Arel, 1988)

Rumlarin ‘pirgos’, Tiirklerin ‘kule’ diye adlandirdiklar ev tiplerinin Bodrum
Yarimadasi’nda da, Ege kiyilar1 ve adalarinin bir¢ogunda oldugu gibi korsan
saldirilarinin  zorunlu kildig1 bir ev geleneginin ornekleridir. Savunma-korunma

amacli olarak yapilan konut tipidir. (Bektas, 1983)
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Akcura’nin 1972 yilinda yayimlanan ev tipolojilerine iliskin “Kasa ve Cevre
Degerlerini Koruma Inceleme: Bodrum” baslikli calismasinda kesin bir yeri olan
kule ev, yerlesim i¢inde yiiksekligi ve ¢evresel 6zellikleri bakimindan 6n plana ¢ikan

bir ev turudur.

Sekil 4.1 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, ‘‘Ahmet Cavus evi’’ (Arel, 1988)

Kule evler ile ilgili ¢alismalar yapan Arel, Bodrum — Ortakent bolgesinde ii¢
tane kule ev bulundugundan bahseder. Bunlardan yerlesimin birgok yerinden
algilanabilen Mustafa Pasa Kulesi ve Samuklar Kulesi, yapisal degerlerini
glinlimiizde de korumaktadir. Koyiin {i¢iincli kule evi olan Ahmet Cavus Evi ise

Arel’in de belirttigine gore kule 6zelligi vurgulanmamais bir yapidir. (Arel, 1988)

Kule ev tipi yukarida da belirtildigi gibi temel olarak savunma amaci
gozetilerek insa edildiginden, disa kapali yapisi, disaridan ulagilamayacak
ylukseklikte acilan kiigiik pencereleri, yiiksek yapisi, kaldirilabilen girig kopristi, yag
mazgali ve tiifeklikleri ile kiigiik bir kale modeli olarak da adlandirilabilir. Bu temel
ozellik sonucunda yapilarin tuvalet, depo gibi tiim eklerine bolgedeki diger ev

tiplerinden farkli olarak evin i¢inden ulagilir.
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Giliniimiizde halen incelenebilecek bir 6rnek olarak ayakta kalan yapilardan
Samiklar Kulesi, dikdortgen planlidir. Bir kayaligin {izerine oturan ev, i¢ mekéanda
bir duvarla ikiye boliinmiistiir. Yiiksek tavanli giris katinda iki oda yer alir.
Bunlardan ilk girilen mekan, servis alanlar1 ile merdivenin bulundugu bir odadir.
Buradan ana mekéana gecilir. Ana mekan, ocakli bir odadir. Bu ocak diger evlerde
gormeye alisilan boyutlardan daha biiyiiktiir. Ocagin yaninda ve yan duvarda kapakli
dolap nisleri yer almaktadir. Giris duvarina yaslanan dik merdivenle {ist kata ¢ikilir.
Ust katta iki ayri oda yer almaktadir. Bunlardan birinin iizerinde, planda aym

merdiven alan1 kullanilarak ¢ikilan basik bir musandira kati vardir.

Evin servis mekanlarina i¢eriden ulasilir. Bugiin depo olarak kullanilan servis
mekaninin (muhtemelen tuvalet-dus eki) tist kat1 yikilmistir. Ayrica evin girig katinda
dosemeden acgilan kapak kapilarla ulasilan ve depo olarak kullanilan iki ayr1 oda

vardir.
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Sekil 4.2 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Sanuklar Kulesi ‘‘Nuriye ineci’> evi (Nezih R. Aysel, Evren
Batman Ro6l16vesi, 2001)
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Sekil 4.3 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Samiklar Kulesi Girig Cephesi (Arel, 1988)

Sekil 4.4 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Samiklar Kulesi Arka Cephe (Arel, 1988)
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Gilinlimiizde ayakta kalan O6rneklerden en bakimli durumda olan yap1 olan
Mustafa Pasa Kulesi, 1960 yilinda ‘‘Bodrum Ilkégretim Miidiirii Osman Nuri Bilgin
tarafindan kopya edilen ii¢ beyitli bir kitabeden anlasildigi kadariyla 1601 - 02
yillarinda yapilmistir. Yapinin tescil fisine de bu tarih, yapim yili olarak islenmistir.

(Arel, 1988)
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Sekil 4.5 Mustafa Pasa kulesi selamlik sekisi pencerelerinin {izerinde bulunan ve 1965 yilinda Osman

Nuri Bilgin tarafindan 1/1 6lgeginde kopya edilen kitabeler (Arel, 1988)

Giris kotu, dogal zeminden yliksekte tutulan Mustafa Pasa kule evine,
kuzeybati yoniinde girilmektedir. Yap1 2/3 oranlarinda dikdortgen planlidir. Girisin,
sol yanindaki duvar aksinda biiyiik bir ocak yer alir. Ocagin iki yaninda birer pencere
bulunmaktadir. Girisin hemen yaninda, masif kitleye eklenmis kare planli bir seki
vardir. Girisin hemen karsisindaki duvarin disinda da diger seki gibi kare planh
ikinci bir seki bulunur. Her iki seki de ana mekanin disinda, yapinin disindan
algilanabilen ayr kitlelerdir. Girisin yanindaki bir ahsap merdiven iist katlara ulagimi
saglar. Ust katta her iki seki de ana mekana eklenmistir. Ancak alt katta birer servis
alan1 olarak kiiciik pencereler ile disa acilan sekiler, bu katta mekana katilirlar. Bu
kat ilk kata gore oldukca yiiksek tavanlidir. Kuzeydogu duvari derin bir yiikliikle

biitiiniiyle kapatilmistir. Alt kattan ¢ikan merdivenin yanindan bir st kota,
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musandira katina ¢ikilir. Kuzeydogu yoniindeki dolabin iizeri ve giris duvarina
yaslanan musandira L planlidir ve ahsap bir korkuluk ile mekana agiktir. Ikinci kat
gerek mekansal ozellikleri gerekse de ahsap ve siva islerinin zenginligi ile konutun
ana mekani olarak one ¢ikar. Kitle disaridan bitisik ii¢ ayr1 kule olarak algilanir.
Servis mekanlarini barindiran kuleler, ana kitleden daha algaktir. Kuleler tiifeklik

motifleri ile bitirilmistir. Yap1 diiz damlidir. (Aysel, 2001)

Sekil 4.6 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, ‘‘Mustafa Pasa Kulesi’’ bati cephesi (1973) Durumu
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Sekil 4.7 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, ‘Mustafa Pasa Kulesi’’ Yapim ve siisleme ayrimtilar1 Unal
Eyiiboglu ve Nail Cakirhan Rol6vesi, 1974)

Bahge katinda, ana kitlenin altindaki mekana, disaridan birkag basamakla
c¢ikilan bir kapidan ulasilir. Bu mekan olasilikla depolama amacli olarak kullanilan
bir odadir. Ahsap désemeler, yapmin dar yoniinde uzanan biiylik ahsap kirislere
oturmaktadir. Masif kitlenin i¢yapis1 biitiinliyle ahsap konstriiksiyonludur. (Aysel,
2001)
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Sekil 4.8 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, ‘‘Mustafa Paga Kulesi’> Miistemilatina Iliskin Vaziyet Plan
(Adnan Turan, Benal Kabakli ve Zeyneb Tasc1 Rolovesi, 1987)
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Sekil 4.9 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, ‘‘Mustafa Pasa Kulesi’> Boy Kesiti (Unal Eyiiboglu ve Nail
Cakirhan Roélovesi, 1974 )

Ileriki boliimde aciklanacagi gibi Musandirali ev gibi yarim kat kot farklar
ile iliskilendirilmis hacimlerden olusmaktadir. Uc katlhdir, zemin katta ahir yer
almaktadir, ardindan sira ile odalar yiikselir. Mustafa Pasa Kulesinde 1979 yilinda
yapilan rolove ¢alismasinda zeminden 5.56 m yiikseklikte baslayan ikinci kat ise asil
oturma kismidir. Bu katta dogu duvari boyunca uzanan dolaplar yer almaktadir.
Dolaplarin iist kismi ise musandira seklinde diizenlenmistir. Kuzeydogu kdsesinde,
merdiven boslugunun yanindaki son dolabin i¢inde ise taginir bir merdiven ile kuzey
duvarina, biraz daha yiiksekte bulunan bir baska musandiraya c¢ikilabildigi

goriilmiistiir. (Arel, 1988)
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Sekil 4.10 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, ‘“Mustafa Pasa Kulesi’” Kule ev (Tower House) 2016
Durumu (Siimersoy, 2016)
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Sekil 4.11 Bodrum, Serif Mehmet Cikmazi ‘‘Beyza Yildizhan evi’’ Kule ev Vaziyet Plan1 (Arel,
1988)

Bodrum yarimadasi tipki Ege adalarimin bir¢ogu gibi, kule ev geleneginin
orneklerini sergilemektedir. Prof. Dr. Ayda Arel’in 1988 yilindaki c¢aligmasinda
inceledigi ve rolovelerini yaptigi, Bodrum’da Serif Mehmet Cikmazi, 12 numarali
konut olan Beyza Yildizhan evi bu gelenekten kalan ender 6rneklerden bir digeridir.
Arel’e gore ev karakteri agir basan kule evlerle ayn1 zamanda konut olarak da

kullanilan ikamet kuleleri bir tutulmamalidir.
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Sekil 4.12 Bodrum, Serif Mehmet Cikmazi ‘‘Beyza Yildizhan evi’’ Kule ev (Arel, 1988)
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Sekil 4.13 Bodrum, Sehit Mehmet Cikmazi’ndaki ‘‘Beyza Yildizhan evi’’ Kule ev Kat Planlar1 (Benal
Kabakli ve Zeyneb Tasc1 Rolovesi, 1987)
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Sekil 4.14 Bodrum, Sehit Mehmet Cikmazindaki ‘‘Beyza Yildizhan evi’’ Kule ev Boy Kesiti (Adnan
Turan Rol6vesi, 1987)

Sekil 4.15 — 4.16 Bodrum, Sehit Mehmet Cikmazi’ndaki‘‘Beyza Yildizhan evi’’ Kule ev ve I¢
Goriintimii (Arel, 1988)
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Bati Anadolu’nun bazi kirsal yerlesim bolgeleri ve Balkanlarda timar ya da
toprak sahipligiyle iliskili olarak karsimiza ¢ikmakta olan ikamet kulelerinin Bodrum
yarimadasindaki bir diger 6rnegi olarak Giindogan (Eski Farilya)da bulunmaktadir.
Gliniimiizde ki durumu bilinmemekle birlikte 1988 yilinda Arel’in yaptig1 calismaya
gore o donemde halen yazlik ev olarak 6zel miilkiyette bulunan bir baska kuleyi

anabiliriz.

Akdeniz bolgesinde antikiteden beri bilinen daha sonra ise Ege kiy1 ve
adalarinda tstlenen Venedikli ve Cenevizlilerin kullandigi hatta Hagli Seferleri
ertesinde bolgeye yerlesen Franklar tarafindan insa edilen 6rnekleri de bulunan ‘Don
jon’ tipi kulenin Orta ¢agda ‘Romaniye’ olarak anilan bolgede oldukg¢a yaygin bir
kullanima kavustugu anlagilmaktadir. (Arel, 1988)

Sekil 4.17 Bodrum, Ortakent - Miisgebi Kule ev (Tower House) Yarbasan evleri (Siimersoy, 2016)
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Sekil 4.18 Bodrum, Ortakent - Miisgebi Kule ev (Tower House) Yarbasan evleri (Siimersoy, 2016)

Giliniimiizde ise Ortakent’te bulunan Yarbasan evleri projesinde geleneksel
kule ev tiplerinin Ornegini yine ayni sekilde “Kule Evler” olarak isimlendirildigi
goriilmektedir. Giliniimiiz 6rneklerinden Kule evler giincel hali ve giinlin yap1
malzemeleriyle 2007 yilinda tamamlanan Yarbasan Evleri projesinde bulunmaktadir.
Kule evlerin 6zelliklerine bagl kalarak tamamlanan projede Kule ev 6zelliklerinin
izleri mevcuttur. Diiz bir teras bulunmaktadir. Teras1 kalkan duvarlar ile ¢evrilidir.
Giliniimlizde bu tarzdaki kalkan duvarlari Bodrum’un simgesi haline gelmistir.
Bodrum’da sik rastlanan {iggen mazgallar mevcuttur. Cati parapetleri kaleyi
andiracak bi¢cimde bulunmaktadir. Bu parapetler savunma amagli olup zaman

igerisinde kule evin formunu olusturmustur.

4.2 Musandiralhh Ev (Mezzannine House)

Bolgede en fazla rastlanan ev tipi Musandirali evdir. Genellikle tarim ve
bahgecilikle ilgili insanlarin kullandig1 bu ev tipi tiim yerlesime yayilmistir. (Aysel,
2001)

47



Musandirali ya da diger adiyla Miisgebi, Ortakent’in eski ismidir ve
Musandira adinin diger manasi da yiiklik anlamina gelmektedir. Musandira koken
itibariyle Rumca dilinden gelmektedir. Yatak yorgan koyulan raf, dolap, yerden
yiikseltilmig boliim, asma kat olarak tanimlanmaktadir. Mutfak kisminda yer aldigi
zaman ise yiikksek ve genis raf olarak tanimlanir. Bodrum Yarimadasinda genel
olarak koy ve mezralarin bulundugu boélgelerde goriilmektedir. Yarim kat

kotlarindaki basamakli evler olarak da anilmakta ve bilinmektedir.

Musandirali ev tipi, farkli kotlarda yer alan iki odadan olusmaktadir. Bunlar
alt ev ve iist ev olarak adlandirilan odalardir. Ust ev, alt evden 1,20 - 1,50 m
yiikseltilerek ayrilmistir. Evlerde yiikseltilen odanin alti, alt eve baglantili, yaklasik
1,05 - 1,20 m yiikseklikli depolama alani olarak kullanilir. Baz1 yarim kath (tek
hacimli) evlerde oda, alt evden yaklasik 0,60 - 0,80 m yiiksekliktedir. Bu mekanin da
alt1 basik bir depo alani olarak kullanilir. Oday1, iist eve baglayan merdiven, giris
kapisinin hemen yaninda, evin uzun duvarina yaslanarak yiikselir. Odanin, evin alt
boliimiine bakan cephesinde bir yiiklik yer alir. Musandira denilen yiiklik, iki
mekanm birbirinden ayirir. Bazi evlerde arada musandira yer almaz, evin igi tek bir

mekan olarak algilanir.

Musandirali evler dikddrtgen planhdir. Dikdértgen planin oranlari yaklasik
3/5 -2/3’tiir. Dikdortgenin kisa kenari evin disinda 4,50 - 4,80 m, i¢ mekanda ise
3,50 - 3,80 m. Dis duvarlar 50 - 55 cm kalinligindadir. Dikdortgenin uzun kenari
evin disinda 6,50 - 7,50 m arasinda degisir. Kisa kenarin boyutu evin déseme ve
tavan sistemini tagiyan ahsap dikmelerin boyutlart ile sinirhidir. Ahsap dikmeler,
dosemede 50 - 55cm, tavanda ise 25 - 30 cm aralikli olarak yerlestirilen yaklasik
4,00 m uzunlugunda ¢am ve katran agacindandir. Baz1 musandirali evlerde, alt ev ve
ist evden bagka, alt evin {lizerinde, tavan yiiksekligi 1,20 - 1,50 m arasinda degisen
basik tavanlt bir oda bulunur. Musandiraya iist evden bir merdivenle ulasilir. Bazi
orneklerde bu mekanlar acik birakilmis ve korkuluklar ile i¢ mekanda
biitiinlestirilmislerdir.

Yaz aylarinda avlu kisimlar1 ¢ok fazla vakit gecirilen kisimlardir. Bahce

icerisinde yazlik ev olarak tercih edilmistir. Uzun kenar ise 4 ayakli bir sistem ile
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olusturulacak sekilde yerlestirilir. Kapilar uzun kenarin 1/3 oraninda yerlestirilir.
Pencereler ise altin oran disilinlilerek yerlestirilir. Plan belli bir harmoni ile
uygulanir ve oranlar dikkatli sekilde ele alinir. Alt ev’de mutfak ve giris kism1 yer
almaktadir. Bu sayede 1sis1 diisiik, serin sekilde kiler odasi olarak kullanilir. Kilerin
iistii ise basodadir. Oturma ve misafir agirlama basodanin en 6énemli fonksiyonudur.
Basodadaki yiikliik dolabinin i¢inden ise, iki basamak ile mutfagin {izerinde yer alan,
musandira odasina ¢ikilmaktadir. Tavan yliksekligi 140 cm olup yatmak igin
kullanilir. Merdiven girisin diger tarafinda bulunmaktadir. Alt ev ile iist ev bu sekilde
baglanmaktadir. Merdiven arasi kat kisimlar1 ebatlar1 1.60 - 1.80 m. Merdiven ile kat
arasi1 kisimlar mevcut sekilde korunmaktadir. Tarim ile ugrasan aileler bu kisimlari

depo olarak kullanmaktadir.

Ust evin tavan yiiksekligi yaklasik 3.00 m. Merdivenin diger kars1 kismina
dar olan boliime ise ikinci firin yerlestirilir, buda bir kabini andirir gibi alt ev ile iist
ev mutfagini birbirinden ayirmaktadir. Banyo genellikle mutfagin karsisinda bulunur
ve i¢i su dolu bir kiivet yer almaktadir. Drenaj ile su tahliye edilmektedir. Bazi

durumlarda banyo evin disina yerlestirilmektedir. (Bektas, 2004)

Bodrum boélgesinde yukarida siralanan 6zelliklere sahip musandirali ev olarak
orneklenebilecek ¢ok sayida ev bulunmaktadir. Zeminden bir veya yarim kat
yiikseltilmis, yasama mekanlari tek kattan ve iki katli ev ve musandirali evler olarak
kendi ic¢inde de gruplandirilmaktadirlar (Aysel, 2001). Ayrica Bektas (1983)
‘Musandirali Ev’ basliginda, bir yer kati iizerine kurulu, distan bir merdivenle
ulagilan musandirali ev Orneklerinden bahsetmektedir. Musandirali evler kendi
iclerinde de oda mekanlar1 farkli kotta olan, musandirali ve iki katli evler seklinde
tiplere ayrilmaktadir. Biitiin bu tiplerde plan semalar1 musandirali evlerle ayni
oldugundan evlerin Olgiileri de aynidir. Bu evler zeminden yiikseltilmis bir kat
tizerine kuruludur. Bahge katinda 2,05 - 2,20 m tavan yiikseklikli bir depo/ahir
mekan1 yer alir. Evin girisi bah¢eden merdivenle ulagilan bir taslik sofasindandir.
Sofa yaklasik 1,80 - 2.00 m yiiksekliginde bir duvar veya 0,60 - 0,80 m
yiiksekliginde bir korkuluk duvar ile cevrilidir. Bu alanin kullanimi diger evlerde
oldugu gibidir.
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Evin giris mekan1 mutfak islevi goren bir odadir. Bu oda yukarida alt ev
olarak tanimladigimiz odanin Ozelliklerini tasir. Bazi Orneklerde mutfak tavam
basilarak iizeri depo olarak kullanilmistir. Ancak 0,60 - 0,70 m yiiksekligindeki bu
tavan arasi bir musandira kat1 6zelligi tagimaz. Mutfak olarak kullanilan oda ile diger
oda arasinda her iki mekandan da kullanilan bir yiikliik yer alir. Yiikliglin alt bolimii
mutfak kismindan, iist boliimii ise odadan kullanilmaktadir. Yapilarin sokaga yiiz
veren cephelerinde pencere aginimlari azdir. Dar sokaklarin algak bahge duvarlart ve
bina ylizleri ile tanimlanmis bahge, 6zel alan olarak kamusal alana gorsel agidan

katilmaktadir. (Aysel, 2001)
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Sekil 4.19 Bodrum, Ortakent - Miisgebi Tipik Kesitleri ile Ev Tipleri Musandirali ev (Mezzannine
House) (Aysel, 2001)

Musandirali evler genelde tek bir g¢ati altinda nitelendirilmektedir. Fakat
tipolojik agidan plan tiplerinde ve boyutlarinda bazi farkliliklar goriilmektedir. Daha
oncede bahsedildigi gibi, ayrica yukaridaki Sekil 4.19’da de goriildiigii tlizere g
farkli musandirali ev goriilmektedir. Nezih R. Aysel’in 2001 yilinda yaptigi
arastirmada su sekilde belirtilmektedir; Bir numarali kesitte yer alan oda mekanlar
farkli kotlarda yer alan ev, iki numarali kesit musandirali ev, U¢ numarali kesit ise
iki kathh ev. Bu sekilde degisiklikler gosteren plan tipolojilerine sahip olmalarina

ragmen Musandirali evler olarak bilinilmektedir.
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Sekil 4.20 Bodrum, Giimiisliik, Karakaya kdyii Musandirali evler
(http://www.bodrumyarimadarehberi.com/img/850/karakaya.jpg) (01.10.2016)
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Sekil 4.21 Musandiralt Ev (Mezzannine House) Bodrum (Bektag, 2004)
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Sekil 4.22 Bodrum, Yalikavak, Dagbelen Koyii, Musandirali Ev (Mezzannine House) (Stimersoy,
2016)

Musandirali evlerin gatilari, eriste ve toprak karisimi ile kaplidir. Eriste ve
toprak karisiminin alt tarafinda ise ahsap kaplama bulunmaktadir. Bu sekilde cati

ortlisti dis etkenlerden korunmaktadir. Diiz terasa sahip durumundadirlar.

Sekil 4.23 Bodrum, Yalikavak, Dagbelen Koyii Musandirali Ev (Mezzannine House) (Siimersoy,
2016)
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Sekil 4.24 Bodrum, Yalikavak, Dagbelen Koyii Musandirali Ev (Mezzannine House) (Siimersoy,
2016)

Sekil 4.25 Bodrum, Yalikavak, Dagbelen Koyli Musandirali Ev (Mezzannine House) Siimersoy,
2016)

Bu calismada giiniimiizde ayakta kalan 6rnekler olarak Bodrum, Yalikavak
Dagbelen koyiinde bulunan Musandirali ev hakkinda tespitlerde bulunulmustur.
Dagbelen koyiinde bulunan Musandirali evlerin 2016 yili mevcut halleri yukaridaki

resimlerde goriilmektedir. Bolgede ayni parsel iizerinde iki adet Musandirali ev

53



bulunmakta olup, bir tanesi kullanilabilir vaziyette digeri ise restorasyon
gereksinimine ihtiya¢ duymaktadir. Musandirali evlerin 6zellikleri resimlerde de
goriilebildigi lizere; alt katta farkli, tist katta farkli kullanim esastir. Yapilarin
bugilinkii miilk sahipleri tarafindan yapim yillarimin 17. — 18. y.y.’a dayandig1
sOylenmektedir. (Yildizhan, 2016)

Sekil 4.26 Bodrum, Yalikavak, Dagbelen Koyii Musandirali Ev (Mezzannine House) (Siimersoy,
2016)

Sekil 4.27 Bodrum, Yalikavak, Dagbelen Koyli Musandirali Ev (Mezzannine House) (Siimersoy,
2016)
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Musandirali evler Bodrum bdlgesinde en yaygin olarak bulunan ve
giiniimiizde de orneklerine ¢okga rastlanabilecek yapi tipleridir. Giiniimiizde ise
genellikle tarim ve hayvancilik ile ugrasan aileler tarafindan kullanilmakta olup, bazi
aileler ise ikinci konut seklinde kullanmakta, sehir merkezlerinde ikamet
etmektedirler. Musandirali evlerin bazilar1 ise bakimsizlik ve zaman igerisinde

ihtiyag duydugu bakim ve onarim olmadig1 i¢in virane hale gelmistir.

Giliniimiizde ise Ortakent’te bulunan Yarbasan evleri projesinde geleneksel
musandirali ev tiplerinin 6rnegini yine aym sekilde “Musandirali Evler” olarak
isimlendirildigi goriilmektedir. Giiniimiiz 6rneklerinden Musandirali evler giincel
hali ve gilinliin yapt malzemeleriyle 2007 yilinda tamamlanan Yarbasan Evleri
projesinde  bulunmaktadir. Musandirali evlerin  6zelliklerine bagli  kalarak
tamamlanan projede Musandirali evlerin genel 6zelliklerinin gliniimiiz sartlarini da
saglayacak sekilde siirdiiriilmeye calisildigr goriilmektedir. Diiz teras ¢atis1 ve

geleneksel Bodrum evi 6zelligi olan terasin koseleri kale suru seklindedir.
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Sekil 4.28 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Musandirali Ev (Mezzannine House) Yarbasan Evleri,
(http://www.yarbasanevleri.com/property/yukari-musandirali-ev-28/), (01.20.2016)
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Sekil 4.29 Bodrum, Ortakent - Miisgebi Musandirali Ev (Mezzannine House) Yarbasan Evleri,
(http://www.yarbasanevleri.com/property/yukari-musandirali-ev-28/), (01.20.2016)

4.3 Sakiz Ev (Khios House)

Ege bolgesinde sahil seridinde veya yakininda en yaygin goriilen plan tipi
olmasi dolayisiyla Bodrum’da da ¢okca ornegi goriilmektedir. Genelde sakiz
tacirlerinin oturduklar1 ev anlamina gelmektedir. Ozgiin ve geleneksel mimari

niteliklere sahip bir ev tipidir.

Olgiileri musandirali eve yakin olan bu ev tiirii iki katlidir. Plan tas duvarla
boliinmiis, iki ya da ii¢ odadan olusur. Eve, genellikle uzun kenarin aksindan girilir.
Girigin karsisinda merdiven ve servis alami yer almaktadir. Ocak, genellikle alt
kattaki odalardadir. Sakiz ticareti ugrasan insanlarin tercih ettikleri bu ev tiiri,

genellikle yali bolgelerinde yer alir. (Aysel, 2001)
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Sekil 4.30 Sakiz tipi ev, Bodrum Camarasi koyiinde 1930’larda yapilmis olan Velioglu evi),
(http://www.bodrumbaglari.com/mv.php?id=59&sayfa=detay), (01.20.2016)

Sekil 4.31 Sakiz tipi ev, Bodrum, Pmarlibelen koyii Etrim mah, Topanoglu evi,
(http://www.bodrumbaglari.com/mv.php?id=59&sayfa=detay), (01.20.2016)
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Sakiz evler 18. y.y.’dan itibaren ortaya ¢ikmis olup ilk ornekleri Datca ve
Bodrum’da goriilmiistiir. Musandirali ev tipine benzerliginden s6z edilebilmektedir.
Musandirali ev tipi gibi dikdortgen seklilidir. Sakiz evler 19. y.y.’dan itibaren
ozellikle Bergama, Foga, Izmir merkez, Karsiyaka, Cesme ve Alagat1 bolgelerinde

cok sayida insa edilmistir.

Sakiz evler genelde 18. y.y.’dan itibaren Bodrum’da bulunan yap1 tiplerinden
biri olmasit ve sakiz tiiccarlarinin bu evleri tercih etmesinin bir sebebi olarak
yansittigl izlenim ve konforun yani sira liikks sayilabilecek nitelikte konut mimarisi
olabilecegi savini sunulabilmektedir. Giiniimiizde yazlik ikinci konut olarak
kullanilmakta olanlar, ilk yapildig1 orijinal tipinde oldugu gibi ticaret ve deniz ile

ugrasanlarin giiniimiizde yazlik kavrami ile karsimiza ¢ikmaktadir.

Sekil 4.32 Sakiz Ev (Khios House) Bodrum fotograf (Bektas, 2004)
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Sekil 4.34 Bodrum, Sakiz Ev (Khios House) 1. Kat Plan1 (Bektas, 2004)
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Sekil 4.36 Bodrum, Sakiz Ev (Khios House) Cephe Goriiniisii (Bektasg, 2004)

Sekil 4.37 Bodrum, Sakiz Ev (Khios House) Arka Goriiniisii (Bektag, 2004)

Genelde iki kath olarak insa edilen Sakiz evlerin, cumbali {i¢ katli 6rnekleri
de goriilebilmektedir. Oniinde genisce bir teras1 bulunmaktadir. Dogu ydniine bakan
giris kism1 sabah giinesi ve denizden gelen hakim riizgardan faydalanmak i¢in bu

sekilde konumlandirilmistir. Ortada bir merdiven holii, sagda ve solda birer oda
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mevcuttur. Alt kat ve iist kat ayn1 sekilde planlanmistir. Baz1 Sakiz Evlerde giris
kapisi iizerinde ayazlik adi verilen bolim bulunmaktadir. Ek olarak mekan igerisine
dahil edilecek sekilde cumbali olarak yapilmaktadir. Alt ev kisminin tavan yiiksekligi

tist ev kismindan daha algaktir.
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Sekil 4.38 Bodrum, Sakiz Ev (Khios House) (Bektas, 2004)

Genellikle aile alt ev kisminda oturmakta, vakit ge¢irmektedir. Her iki odada
da firin bulunmaktadir. Kis aylarinda bu odalardan biri mutfak olarak kullanilir ve
banyo kosesi yer almaktadir. Ust ev kismi mobilya ile dosenmis ve sadece misafir
agirlamak i¢in kullanilmaktadir. Bazi durumlarda giris holii yapilmamistir. Giris
kism1 odaya agilarak iist ev ve diger kisimlara erisim saglanir. Yapim teknikleri,
malzeme se¢imleri genellikle Bodrumda yayginlik gostermektedir. Genelde yapim
bicimi olarak yigma yap1 kullanilsa da ydrenin deprem bdlgesi olmasindan dolay1
glinlimiizde liretimi devam eden bazi 6rnekleri betonarme olarak insa edilmektedir.
Bahge duvarlart her zaman tastan yapilir. Sakiz ve Musandirali evlerin ortak noktasi

yaz aylarinda avlu kisimlarinda ¢ok fazla vakit gecirilmesidir. Yaz aylarinda yasam
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bah¢e ve avluya kaydirilmistir. Isinmak igin soba, su ihtiyaci i¢in ise kuyu
bulunmaktadir. Giinesten korunmak i¢in pergola ve mahremiyet sebebiyle ¢eperleri

bitkiler ile gizlenmektedir.

RN

Sekil 4.39 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Sakiz Ev (Khios House) Yarbasan Evleri,
Durumu, (http://www.yarbasanevleri.com/property/sakiz-ev-27/), (01.20.2016)

Glinimiiz  Orneklerinden Sakiz evler gilincel hali ve giiniin yap1
malzemeleriyle 2007 yilinda tamamlanan Yarbasan Evleri projesinde yine ayni
isimle adlandirilarak uygulanmistir. Sakiz evin Ozelliklerine baglh kalarak
tamamlanan projede Sakiz evi tanimlayan izler mevcuttur. Teras ve balkondan
algilanan manzaraya sahip sekilde ve cumbali olmasiyla dikkat ¢eken, sakiz evler
geleneksel Bodrum mimarisinin giiniimiizde giincel sartlar1 da karsilayacak sekilde

tiretimlinin devam ettigi bir 6rnektir.
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Sekil 4.40 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Sakiz Ev (Khios House) Yarbasan Evleri,
Durumu, (http://www.yarbasanevleri.com/property/sakiz-ev-27/), (01.20.2016)

Sekil 4.41 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Sakiz Ev (Khios House) Yarbasan Evleri (Siimersoy, 2016)

Durumu

63



Sekil 4.42 Bodrum, Ortakent - Miisgebi, Sakiz Ev (Khios House) Yarbasan Evleri Durumu,
(http://www.yarbasanevleri.com/property/sakiz-ev-27/), (01.20.2016)
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5. SONUC

Bugiin, tekrar eden boyut ve birimlerin kullanilmasina, yapim tekniklerinin
gelismesine karsin, biiyiik paralar 6denerek yapilan 6zel 6rnekler, neden siradan bir
eski evden daha siradandir sorusu sorulabilmektedir. Bodrum Yarimadasinda
gozlemlenen geleneksel evlerde her Ornek cevre ile iliskisini, konumunu, komsu
evlere gore dogru kuran ve kendi i¢inde 6zellesen evlerken, yeni evler bir biitiiniin -
kalabaligin icinde kimliksiz olarak gelismektedir. Ya koca bahgelerin gerisinde
Bodrum yarimadasinin 6ziinden uzak bir malikanedir ya da kendi gibi yiizlercesinin
icinde bir sira tagidir. Kentsel dokunun bir pargasi, motifi olamayan her yapi,

yarimada tizerindeki etkin mimari kiiltiiriin miras¢is1 olmaktan uzaktir.

Yasamini hala siirdiirebilen evler, onlar1 olusturan yasam Kkiiltiiriiniin son

temsilcileri olarak, bizlere yakin ge¢misin izlerini sunmaktadir. (Aysel, 2001)

Geleneksel Bodrum ev tipleri olarak ele aldigimiz; kule ev, musandirali ev ve
sakiz ev tiplerinden, gilinlimiizde ayakta kalan kule evler arasindan Mustafa Pasa
kulesi restore edildikten sonra ticari faaliyetlerde kullanilmistir. Tarihi Kule ev otel
ve restoran olarak faaliyet gostermistir. Su anda da kiralik olarak yeni isletmecisi ve
kullanim seklini beklemektedir. Mimar Vedat Semiz’in 1993 yilinda miilkiyetini
aldig1 Mustafa Pasa Kulesinde 1997 yilinda restorasyon c¢aligmalar1 tamamlanmstir.
Kule evler arasinda orijinal formunu koruyabilen bu yapi, gectigimiz senelerde Ada
Ev isminde otel ve Ada Sofra adinda restoran olarak isletilen, ticari faaliyetlerin
stirdiriildiigii bir isletme haline gelmis, giliniimiizde ise satilik durumda olup, yeni
miilk sahibini beklemektedir. Caligmada orneklenen diger kule evlerde varliklarini

benzer yeni fonksiyonlarla orijinalligini bozmadan siirdiirebilecek durumdadirlar.

Musandirali evler Ortakent - Miisgebi civarinda yaygin vaziyette bulunan ev
tipleridir. Bu bdlgenin tarimsal faaliyetlere uygun olmasi sebebiyle kdylerin

yerlesimleri bu sekilde yamaclara sekillenmis verimli arazilerde tarimsal faaliyetler

65



sirdiiriilmiistiir. Genellikle toprak ile ugrasan kisiler tarafindan kullanilan
Musandirali evler zaman icerisinde ikinci konut durumuna evrilmistir. Musandirali
evlerin bazilari ise atil durumda ve restorasyona ihtiya¢ duymaktadir. Geriye kalanlar
ise koy evi veya konut olarak kullanilmaya devam etmektedir. Konut olarak
kullanimlarda stirekli kullanimda, yazlik olarak kullanimda goriilmektedir. Kdylerde
yasayan insanlar tarafindan halen kullanilmakta olan evler, giiniin kosullarinin hayati
kolaylagtirmasindan dolay1 merkez semtlerde devamli kalmakta donemsel sekilde

kdy evlerini ziyaret edilmektedir.

Sakiz evler deniz ve ticaret ile etkilesim halinde bulunan Kkisilerin evleri
olmasi sebebiyle giiniimiizde bulunduklari konuma gore yazlik, otel, kdy evleri
olarak kullanilmaktadir. Bazi sakiz evler ise atil vaziyette restorasyon veya tadilata

ihtiya¢c duymaktadir.

Geleneksel olan bu yapilar giliniimiize kadar nadir kalacak bicimde ulagsmistir.
Fakat gereken seviyelerde 6nem verilmemektedir. Bazilar1 yikilmis atil vaziyettedir.
Bodrum Geleneksel konut tipleri olan kule evleri musandirali evler ve sakiz evlerin
giinlimiizde ayakta kalanlarinin halen gilinlin sartlari1  saglayabildikleri ve
kullanimlarinin siirdiigii ¢esitli 6rneklerde goriilmektedir. Bu sartlarin saglanabiliyor
olmasimin goriilmesi bu evlerin giliniimiizde korunarak yeni kullanimlar ile
hayatlarima devam edebilecekleri fikrini akla getirmektedir. Bunun iginde eldeki
orneklerin iyi degerlendirilmesi ve ortaya konmasi gereklidir. Bu calismada bu
amagla Bodrumda halen ayakta kalmay1 basarabilmis olan geleneksel Kule Evlerden,
Musandirali evlerden ve Sakiz evlerden bazilarinin ge¢misten giiniimiize durumlarini
ve son hallerinin ortaya konmasini ve bdlgede bulunan bu tip yapilarin giiniimiizde
kullanilabilmeleri i¢in ne tir c¢alismalara ihtiyag duyulacagi ortaya konmaya
calisilmistir. Bu konut tiplerinin giiniimiizde de kullanilmaya devam etmesinin
geleneksel yapmin gegmisin ileriki kusaklara aktarilmasi i¢in ¢ok yararli olacagi

aciktir,
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