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MIMARLIK TEZLi YUKSEK LISANS PROGRAMI

KENTSEL DONUSUMUN SOSYAL VE MEKANSAL ETKiLERi: FiKiRTE-
PE DONUSUM ALANI

T.C MALTEPE UNIVERSITESI FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU MIMARLIK
ANABILIM DALI

OZET

Kentsel alanlar, siirekli doniisen ve yasayan canli sistemlerdir. Bu degisim iizerinden
var olan kentler ait olduklari zamanin politik, fiziksel, kiiltiirel ve sosyo-ekonomik
kosullar1 icerisinde yeniden sekillendirilir. Bu biiyiik déniisiim siireci Istanbul {ize-
rinden irdelendiginde, kentsel mekanda kiiresellesmenin getirisi olan politik ve eko-
nomik hedeflere yonelik biiylik dlgekli toplumsal ve mekansal baskalagimlarin yer
aldig1 goriilmektedir. Ulkemizde kentsel doniisiim olgusu salt yapiya yonelik fiziksel
miidahaleler {izerinden gelismekte, bunun toplumsal yansimalar ise sosyal ayrisma
olarak gozlemlenmektedir. Bu sebeple de kentte uygulanan doniisiim projeleri kentli-
leri go¢menlestirmektedir. Bu baglamda, yeniden yapilandirma siirecini yasamakta
olan Kadikdy Fikirtepe, Istanbul’un sosyal, mekansal ve yogunluk sinirlarinin asildi-
g1 bir giincel kentsel doniisiim projesi olarak, “bdlge kent” liretimine dair tartisilmasi
gereken onemli bir drnektir.

Bu tezin amaci; Fikirtepe kentsel doniisiim projesinin toplumsal yasam ve mekansal
pratikler lizerine etkileri ile doniisiim siiresince yer alan aktér ve rollerini ortaya
koymaktir. Bu amacla 6zellikle kentsel doniisiim olgusunun, kentlesme hareketleri
tizerinden tarihsel siirecine bakilmig, ardindan tezin kavramsal g¢ergevesine gore Fi-
kirtepe kentsel doniisiim projesinin hedefleri, yontemi ve doniisiim siirecinde yer alan
aktorler ve roller irdelenmistir. Kadikdy Fikirtepe bolgesinde, yapilan alan ¢aligmasi,
kentsel doniisiim uygulamalar1 kapsaminda doniisiim aktorlerinin, bolgedeki rol ve
hedeflerini, bolge lizerindeki ¢ok yonlii etkilerini, yerel ve giincel kentsel doniisiim
uygulamalarina gore olan farkliliklariyla ortaya koymay1 hedeflemistir.

2016, 111 sayfa.

Anahtar Kelimeler: Fikirtepe, Kentsel doniisiim, Doniisiimiin sosyal yasama etkile-
r1, Donlistimiin mekansal yasama etkileri, “Bolge kent” Fikirtepe, Kentsel doniisii-
miin aktorleri ve rolleri.
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SOCIAL AND SPECIAL IMPECTS OF URBAN TRANSFORMATION: Fi-
KIRTEPE TRANSFORMATION ZONE

T.C. MALTEPE UNIVERSITY, INSTITUTE OF SCIENCE AND TECHNO-
LOGY, DEPARTMENT OF ARCHITECTURE

ABSTRACT

Urban areas, constantly turning into and living systems. This time they belong to
existing cities through the change of political, physical, cultural and socio-economic
conditions in the reshaped. This great transformation process in which the urban spa-
ce, globalization through Istanbul return political and economic goals intended for
large-scale social and spatial metamorphosis of observed. In our country a case of
urban transformation through physical interventions for developing salt structure, it
is observed as the social segregation of social repercussions. For that reason, the city
applied to the individuals whom the immigrant urban transformation projects. In this
context, is the process of reconfiguring Kadikdy Fikirtepe, Istanbul's social, spatial
and density exceeded the boundaries of an actual urban regeneration project, "regio-
nal city" is an example of an important discussion about the production.

The purpose of this thesis; Fikirtepe urban transformation project of social life and
the effects of spatial practices located throughout the duration of the conversion with
the actors and roles. For this purpose, in particular urban renewal through the histori-
cal process of urbanization, the phenomenon of transactions maintained, then the
thesis is dedicated to urban renewal projects in accordance with the conceptual fra-
mework of the target, method and situated in the conversion process, the actors and
roles has been evaluated. Kadikdy Fikirtepe district, field work, urban renewal appli-
cations within the scope of the role of an actor and the conversion of goals with ver-
satile effects in the region, according to local and current urban transformation aimed
at putting the application with a difference.

2016, 111 pages.
Keywords: Fikirtepe, Urban transformation, The transformation of social life ef-

fects, The effects of the spatial transformation of life, "Regional city" Fikirtepe, Ur-
ban transformation actors and roles.
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1. GIRIS

Tanim1 geregi tekrara karsi yapisi ile “degisim-doniisiim™ kentlerin zaman igerisinde
evrimlesmeye agik hale gelmesinde etkin bir rol Gistlenmektedir. Kentler, degisimler
ve kendi kendini degisimi tizerinden var etmistir. Her dénemin toplumuna ait siyasi,
ekonomik, sosyo-kiiltiirel ve teknolojik siiregleri de doniisiimlerin bi¢imlerini ve bo-
yutlarimi belirlemistir. Giinlimiizde ise kentler, metropol olma kaygis1 ile ekonomik,
siyasi, kiiltiirel ve teknolojik ilerleyisler ile sekillenmekte, toplumlarin yapisindaki
farkliliklar1 gormezden gelerek, kentleri degisime-doniisiime stiriiklemektedir.
Kentsel alanlar dinamik ve yapist geregi karmasiktir. Bu alanlar fiziksel, toplumsal,
gevresel, ekonomik, siyasal ve ideolojik faktorlerin etkisinde degisim-doniisiim gos-
termektedirler. Dontlisiimiin katalizorii ise ¢ogu zaman kentin kendisi olmaktadir.
Kentin katalizor etkisini olusturan ise; yapili ¢evre igerisindeki her 6zelligin kenti
tasarim siirecine ortak etmesidir. Bu dongii icerisindeki kent, ait oldugu toplumun
kiiltiri etkisi ile zamanin ve de teknolojinin ilerleyisi ile siirekli-belirsiz bir donisii-
miin de devamini saglamaktadir.

Kentsel doniisiim Istanbul igin; simrlar1 belli olmayan ayricalikli bir alani temsil et-
mektedir. Istanbul’da kent makroformu igin yapilan her planlama, yeni bir kentsel
dontligiim dalgasini olusturmaktadir. Bu bakis agisi ile kentsel doniisiim kavraminin
da anlami dagilmaktadir. Bu kavram kentin bir noktasinda yeni bir bolge tanimlar-

ken, diger bir noktasinda marka projelere yer agmaktadir.

1950’lerdeki Istanbul kentlesme hareketleri ve giiniimiiz kentsel doniisiimde yer
se¢me pratigi benzer dogrultuda ilerlemeye devam etmekte, 50’lerde sanayinin kent-
lestirdigi Istanbul’u ile giiniimiiz mekan bicimlenisi ve yeniden yapilanan Istanbul’u
ayn1 kurgunun {iriinii olmaktadir. Ornegin; gecekondu alanlar1 olarak gelisen alanlar,
yeni konut ihtiyacini karsilayacak alanlar olarak belirlenip, kentsel doniisiime sahne
olmaktadirlar. Bu “yok edis-yok sayma” siirecinde Istanbul ¢ehresini degistirirken,
yeni bir mekéansal yapilandirmaya da onciiliik etmektedir. Bu durum, Istanbul’un
kendini kentsel dontisiim projeleri ile yeniden iirettigini de gostermektedir.

Pérouse (2011), istanbul’da gerceklestirilen kentsel déniisiim ile ilgili aciklamasi

sOyledir:



“Istanbul’da kentsel déniisiim, metropol kent yaratma arzusu icerisinde “depremsel-
lik” ve de “kiiresel kent vizyonu” alt basliklariyla, Istanbul’u yapilandirmaya agik
hale getirmektedir. Istanbul’u uluslarasilastirma, bu degisimin taraftarlarinin istekle-
rine uygun bigimde metropolii kasabaliliktan kurtarmak anlamina da geliyor”. [1]

1.1. Tezin Amaci ve Kapsami
Calismanin temel amaci, ginimiiz kiiresel-evrensel yeniden yapilanma siirecinde,
kentsel doniisiim olgusunun nasil sekillendigini ve bu ilerleyisin toplumsal yasam

tizerindeki yansimalarmin Istanbul i¢in bir ¢er¢eve olusturulmasidir.

Amag ve kapsami

Dénisimiin hedef ve aktarleri

¢ Merkezi

| Tikhee Kentlesmeve P  verel

i Kiresellesme H :

H ¥ : Kentsel : Kullanici
i 1980 6ncesi § s : R T N T e s . .
i H H donusum : Yiiklenici

Po1980sonras  E e
) Déniisimiin boyutlari
i 2000 sonrasi

b s e et H Politik

Fiziksel

Sosyo-ekonomik

Sekil 1.1. Tezin Amag ve Kapsami

Calismayr yonlendiren ana problem, kentsel doniisiimiin siglastirilmig bir yaklasimla
Istanbul’un, “metropol” olma hedefi ile yeniden yapilandirmaya acik hale getirilmis
olmasidir. Istanbul’da énceden yerlesime izin verilmis alanlar, déniisiimii tetikleyici
etkenler ile ihtiyac gibi gosterilen yeni konut alanlarina birakilmaktadir. Bu siiregte
kent, mikro projelerin kent biitiiniine yayildig1 kentsel doniisiim projelerini ev sahip-
ligi yapmaktadir. Kiiresel diizeyde bir kent olma, kentsel doniisiimii hizlandirarak
toplumsal yasami etkilemektedir. Kentsel doniisiim, rantin kenti yeniden yapilandir-
dig1 Istanbul’da toplumsal yasamu, kiiltiirel, sosyo-ekonomik ve de bolgesel boyutta
etkilemektedir. Kentlerin gesitli bolgelerinin yatirim kaynagi olarak gortildigi siireg-
te, kentsel doniisiim projelerinin biitiinciil yaklagimla ele alinasi gerektigini sergile-
nerek, sorgulanmaya calisilmistir.

Calismanin ana hipotezi, Istanbul’da kentsel doniisiim algisi; kentsel her miidahale,
potansiyel kentsel doniisiim projesidir. Kiiresel kent ideolojisi ile kentler, kent pazar-
lanmasina uygun bicimde tasarlanmaktadirlar. Istanbul’un ister kiyr seridi ister E-5

otoyolu g¢evresi olsun, tasarima yer olabilecek bir alan hep ayni kaygiyla planlanip,

2



doniistiiriilmektedir. Istanbul, giiniimiiz siyasi yaklasim, sosyo-ekonomik durum,
kiiltiirel ¢esitlilik gozetmeksizin tek tip, yerli yersiz dikeylesen yap1 stokuna doniis-
mektedir. Istanbul’da siyasi ve ekonomik cikarlarla n plana ¢ikan kavramlar, kent-
sel doniistimiin temelini olusturan topluma ve toplumsal yasama yonelik kavramlarin

Oniine gegmektedir.
1.2. Tezin Yontemi

Calismanin yéontemi, agiklanan amag ve hipotez ile su asamalardan olusmaktadir;

« Kentsel doniisiimiin; kent, kentlesme, metropol, kiiresellesme, giindelik yasam,
toplumsal yasam vb. kavramlar tizerinden ile iligkisi, literatiir arastirmasi yoluyla

yapilmistir.

+ Kentsel doniistimiin ¢ok boyutlulugu; tarihsel, ekonomik, toplumsal boyutlar tize-
rinden irdelenmis ve Istanbul’un kentsel déniisiimle iliskisi, toplumsal yasam ve

kentlesme paralelinde ele alinmistir.

« Giliniimiiz kentsel miidahalelerinin, potansiyel birer kentsel doniisiim projesi olma
ozelligi sorgulanmis, degisim-doniisiim kavramlarinin ardinda kalan toplumsal ya-
samin Kentlesme yanilsamalari Orneklenerck, kavramsal yansimalar Kkar-

silastirilmistir.

« Ortaya ¢ikan karsilastirma yoluyla, kavramsal eksikliklerin toplumsal yasam tize-
rindeki yansimalarinin Istanbul’ da ele almacak kentsel doniisiimlerin ydniiniin be-

lirlenmesi i¢in toplumsal yasamin boyutlart agiklanmustir.



| v bedef e i Dinisimin boyutlar

Fikirtepe’deé | e Merkez balth

| Kentsel oo f Dol Vi Fiziksel

‘donusum Sosyal yapis Kullanici Sosyo-ekonomik
Yiiklenici . :

Sekil 1.2. Tezin Hedefi
Tez calismasinin merkezindeki Istanbul Kadikoy-Fikirtepe bolgesi iizerinden; kiire-

sellesmenin sonucunda ortaya ¢ikan degisim-doniisiim, giindelik yasam-toplumsal
yasam Ve de kentsel doniisiim alaninda okumalar ile doniisiimiin toplumsal yasama
etkileri tizerinde durulacaktir.

Fikirtepe’deki kentsel doniisiim, doniistimiin hedef ve aktorleri tizerinde detaylandiri-
lacak, doniisiim boyutlari ise Fikirtepe’de gergeklestirilen kentsel donilisiim 6rnegi

tizerinden, tespit edilen bulgular ile agiklanacaktir.



2. TEMEL KAVRAMLAR

Bu boliimde, kent konusunda yapilmis ¢alismalarin beraberinde, konu ile ilgili litera-
tiir analizi yapilacak ve genellestirilerek kavramsal ¢ergcevenin olusumuna katki sag-
lanacaktir.

Kent tanimlar1 farkli goriis ve bilesenler ile yapildiktan sonra, kentlerin ortaya ¢ikisi
ve gelisimi kapsaminda kentlesme kavrami incelenecektir. Tarihsel siirecte kentles-
me adimlarin1 hizlandiricr faktorler detaylandirilip, kentli ve kentlilesme tanimlama-
lar1 yapilacaktir.

Kentlerin kiiresel yeniden yapilanma siireci ile hiz kazanan kentlesme olgusu ¢ok
boyutlu degisimlerin etkisi altinda kalmistir. Bu siiregte kentler de meydana gelen
degisim-doniisim yansimalar1 agiklanacaktir. Degisen kentler, kentli yasamini da
etkilemektedir. Giindelik yasamin diizeni de kiiresellesen diinya ile boyut degistire-
rek, toplumsal yasama izler tasimaktadir. Bu baglamda, giindelik yasam ve toplumsal
yasam kavramlari arasindaki iliskiler incelenecektir. Kiiresellesme etkilerinin giic-
lendirdigi metropol kent yaratma arzusu igerisinde olan Istanbul iizerinden kentlesme

hareketleri incelenecektir.

Kent, insanoglu var oldugundan bu yana yasadigi fiziksel ortami tanimlarken; ayni
zamanda siirekli bir degisim ve gelisim igerisinde tiim yasananlarin izlenebildigi
sahnedir. Kent; sosyo-ekonomik, politik, fiziksel ve kiiltiirel boyutlariyla sosyal bi-
limciler tarafindan farkli yonlerde tanimlanmaktadir. Sosyolojik kavramlar gibi,
kentte soyut nitelikli bir kavramdir. Yerlesme ile olusan sosyal yapisi ile de somut

bir kavram niteliginde ele alinmistir.
Cavusoglu (2014), kent kavraminin yapisini su sekilde agiklamigtir:

“Kent kolayca okunamayan, denetlenemeyen, ongoriilemeyen ve tasarlanamayan
karmagik iliskiler agidir. Tarih boyunca biitiin kentlerde planlar, projeler, hayallerle
mekana miidahale edilmek istenmistir... kent, tasarimcinin elinde, onun hayalleri
1s1@inda sekillenebilecek bir nesne degildir; kent, igine karmasik iligkilerin gomiilii
oldugu bir toplumsal mekandir”. [2]

Hasol (1998), kentin s6zliikk anlamini soyle ifade etmistir:

“Sozlige gore kent, niifusunun ¢ogu ticaret, sanayi hizmet veya yonetimle ilgili isler-
le ugrasan, genellikle tarimsal etkinliklerin olmadig: yerlesim alanlar1 olarak tanim-
lanmaktadir®. [3]



Kent, tarim ve tarimsal alanlardan uzak, giindelik yasam ritiiellerinin tekrarlandig
fiziksel alandir. Palen (1975), tanimin koklerine inerek, kent ve uygarlik arasindaki
iligskiyi soyle agiklamaktadir:

“Tarihin goziinde sadece 7000-9000 yillik smurl1 bir gegmisi olan ve milyonlarla kar-
silastirildiginda, yakin zamana ait yeni bir sosyal bulus olan kentlerin sosyal, ekono-
mik ve kiltirel alanlardaki tstiinliik donemi, kendi tarihinden daha kisadir. Yine de
kentler ¢agi; “uygarlik, medeniyet” (civilization) olarak tanimladigimiz dénemin
tamamini kapsar. Savaslarin, mimarligin ve sanatin destani (insanligin zaferi ve tra-
jedisi olarak bildigimiz hemen her sey) bu dénemin igindedir. Insanligin sosyal ve
kiiltiirel gelisiminin hikayesi; kurulan kentler ve bu kentlerde yasanan hayatlarin
hikayesi i¢inde en biiyiik yeri kaplar. “Uygarlik” (civilization) ve “uygar” (civilized)
kavramlari; kentte yasayan yurttas anlamina gelen Latince “civis” kokiinden tiiremis-
tir. Roma zamaninda “civitas”, toplumun politik ve ahlaki dogas: ile ilgiliyken; bu-
giin kentsel (urban) olarak kullandigimiz “urbs” kelimesi, kentin insa edilmis bigimi-
ni tanimlamada kullaniliyordu. (Palen, 1975, s.3)”. [4]

Kent, kendisini olusturan 6gelerin islevsel olarak biitiinlesmesiyle olusan bir biitiin-
diir. Kentlesme devingen bir 6zellik tasiyarak, baslamis olan ve devam eden bir siire-
ci anlatmaktadir. Yildirim (2004), kent tanimi fiziki yapist ve fonksiyonlarina bagh

olarak soyle agiklamistir:

“Insan toplulugun yogun bir sekilde yasadig1 yerlesim birimi kentleri, fiziki ve fonk-
siyonel agilardan inceleyebilmekteyiz. Fiziki agidan kentler, farkli islevdeki binalar
ve insanlarin ulasim ag1 olan yollardan olusur. Fonksiyonel acidan kent ise ekono-
mik, sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerin, aktivitelerin gergeklestirildigi yerlesim birimle-
ridir”. [5]

Kentlesme, sanayilesme ve modernlesme siireglerinde kentlerin yapilarindaki kokli
degisimlerdir. Kentlesme denilen olgu, iiretimin tarimdan, makinelesme siireciyle
sanayi ve hizmet sektorlerine kaymasidir. Bu degisimin olusturdugu topluluk ise
“bilgi toplumu” dur. Kentlesme esasen demografik bir ifade olsa da, sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik alanlar1 da ilgilendirmektedir. Uretim ag1 olarak kenti Urry (1994), soy-

le agiklamustir:

“Kentsel alan, bir iiretim sistemidir... Kentler, tiretici ya da tiiketici yatirimlarin bir-
birine bagli ekonomisi degil, daha ¢ok, tireten ve iiretmek i¢in tilketen 6zneler toplu-
lugudur. Ayrica bu tretim, mutlaka yereldir, asil olarak yerel pazar igin tretilir ve
evler ile isyerleri arasindaki belirli iligkiler tarafindan empoze edilen zaman sinirla-
malarma baglh kilinir.” [6]

Pérouse (2011), kent kimlikleri ile ilgili agiklamasinda sunlar1 belirtmistir:

“Kent Kimlikleri ¢oguldur ve siirekli olarak olusum veya yeniden-olusum halinde-
dir’. [1]



Keyder (2000), kenti farkli bir bakis agistyla su sekilde agiklamistir:

“Heterojen bir niifusu olan ve gesitli kiiltiirlerin birbirine karistig1 biitiin kozmopolit
kentler gibi, Istanbul da bir érneklikten ziyade tezatlarin diyaridir. Bir mozaigin ke-
narlart sert parcalar1 misali, gogunlukla birbirinden ayr1 diisen toplumsal gruplarin ve
kiiltiirlerin bir arada var oldugu bir ¢ogulluktur. Niifusunun dortte ii¢ii baska yerde
dogmus bir gocmenler kentidir”. [7]

Kentlilesme, insanlarin yasadigi sehri 6ziimsemesi, yasadigi sehre ait olmasi, orada

dogmus olmasi ile ilgilidir. Istanbul gibi gdclerin kentlestirmeye basladig1 kentlerde,
Istanbul kendi kimligini yitirip, go¢ aldig1 kirsallarin gelenek-gorenek, diisiince ve

paylasimlarini tasiyarak kentlesmektedir.

Metropol kent, imajina tasinmak isteyen kiiresel kentler siirekli bir degisim halinde-
dir. Yapis1 geregi metropoller, kentten farkli olarak birden fazla merkeze sahip yerle-
sim birimleridir. Sanayi ve ticaretin gelistirdigi metropoller, ¢cevre yerlesimlere {ire-
tim, ticaret, ulasim, kiiltiir, sanat, hizmet, egitim gibi olanaklar saglar. Kente sagla-
diklar1 imkanlar ile metropoller, siirekli go¢ alimi ile kapladiklar1 alan genislemekte-
dir.

Metropol, dinamik ve heterojen bir ortamdir. Giindelik eylem ve olaylarin yigilma-
styla tipki bir canli organizmadir. Giinliik yasanilanlara ev sahipligi yapan metropol,
toplumsal yasaminda kendisine sekil vermesine izin verir. Metropol kent deyince
hayalimizde hangi iilke metropolii olursa olsun, ayni fotograf belirmekte, bu fotog-
rafta goge yiikselen cam kuleler, yogun yapilagma, kalabalik insan toplulugu ve kal-
kinma hedefli iiretilen siyasi ya da ekonomik sdylemler yer aliyor. Metropol sigligini
Oncii ve Weyland (2013), sdyle aciklamislardir:

“Guiniimiizde biiyiikk metropoller, kiiresel/yerel eksende yeniden sekillenen iktidar
iligkilerinin ana halkasini olusturuyor. Kiiresellesme diye adlandirilan gaprasik ve
cok yonlii iktidar iligkileri ag1 biiyiik metropollerde diigiimleniyor, kendini yeniden
tiretiyor, derinlesip yayiliyor. Bunun en bariz géstergesi, kent dokusunu yarip yiikse-
len cam gok-kulelerin diinya cografyasina dagilim1”. [8]

Istanbul’un metropol kente déniismesi 1980°de ithal-ikameci ice doniik ekonomi terk
edilip disa agilma siireci ile baslamigtir. Bu doneme katki saglayan diger bir olusum
ise sanayinin desentralizasyonu, yani kent disina atilmasidir. Bu siireg ile Istanbul,
rant odakli gelismelerin sahnesi olmustur. Kiiresel kentler olusturma kaygisi ile de,

uluslararasilastirma projeleri beraberiyle Istanbul dikey yogunlasmanin, kendini tii-



ketime dayandiran bir metropole doniistiirmiistiir. Metropol kentler, sonsuz biiytik ve

sonsuz kiigiik olanin birlikte var olmasidir. Laing’in (1996), “diigiimleri” ne gore;

“Her sey her sey iginde

Her insan tiim insanlarin i¢inde

tiim insanlar her insanin iginde

tiimii her birinde

Her biri timiinde

timi her

her biri tim

Biitlin ayrimlar zihin, zihin tarafindan, zihinde, zihinden ait ayrim yok, ayirt edilecek
zihin yok” [9]

Laing metropol yasamindaki i¢ i¢eligi kentin arada kaligini, kentin siliietinin karma-
stk degisimini anlatmaktadir. Kiiresellesen diinyada, metropol kent olgusu teknolojik
ilerlemeler, ekonomik gelismeler ile zamanda hiz kazanarak gelecek yillara tasina-
caktir.

Metropoliin yapi tasi denilen degisim kavrami; yasamin baslangicindan Siiregelen
zaman igerisinde tanimlanmaktadir. Yasam igerisinde degisen insan, etrafindaki mi-
mari ¢evresini de kendi kosullarinca sekillendirmek igin degistirir. Degisim temeline
dayanan insanoglu, kendini de degisim {izerinden var eder. Cevresiyle siirekli bir
etkilesim icerisinde olan insan, canli organizma diyebilecegimiz kentleri kurup, farkli
yasam pratikleri ile de kentini de déniistirmeye baslamustir. ilk kentlerden, teknolo-
jinin esiri olan giiniimiiz kentlerine kadar olan siiregte degisim-doniisiim olgusu her
zaman var olmustur. Degisimin yolunu agtigi doniisiim; siiphesiz Ki yasanilan do-
nemlerin sosyal, politik, teknolojik ve de ekonomik etkenleri ile kenti kendi iizerin-
den doniistiirmeye hizla devam etmistir. Tekeli (2014), doniisiim kavrami hakkindaki

aciklamalari su sekildedir:

“Dontisiim sozctigiinii Kullandigimizda yapisal bir degisiklige atif yapilmaktadir.
Boyle bir atifin iki farkl: tiirde yapilmasi séz konusu olabilir... Ornegin sanayi dnce-
si kent, sanayi kenti, sanayi sonrasi kentleri... Oyle ise giiniimiizde doniisiim sdzcii-
gii kullanildiginda nasil bir yapisal atif yapilmaktadir? Burada ya kentin pargalarinin
nitelik degistirmesine ya da biriken doniisiimlerle kentin evrimsel bir olusum gegir-
mesine atifta bulunmaktadir”. [10]

Moore (1963), zaman-degisim arasindaki bagimlilig1 ve etkilesimi soyle agiklamustir:

“Zaman yoksa degisim olmaz; fakat degisim yoksa zaman kivranilamaz”! [11]



Kenti doniistiiren ise diizen ve diizensizligin yaratici ortamidir. Doniisiim, diizen ve
diizensizligi yaratict bir sekilde elinde tutmaya dayanmaktadir. Diizen i¢indeki dii-
zensizlikle donistiiriilen kentler, kent kimliginde sosyal, kiiltiirel ve de ekonomik
yansimalar birakmaktadir. Yaratici bir dengesizlik igerisinde stirekli hale gelen degi-
sim-doniisiim olgusu striiktiiriine kenti de oturtarak her olusumla yeni bir kent kiiltii-
riinii dogurur. Parsdmen kagidina amimsatan Istanbul, siirekli bir par¢alanma ve ye-
niden olusum siireci ile yeni formlar kazanmaktadir. Diizen ve diizensizligin bir ara-
daliginin sinirinda varligini siirdiirmektedir.

Kentin yasadig: siirekli degisim hali, kent deneyimcisi olan kentlilerin giindelik ya-
samlarini da degisim siirecine eklemektedir. Giindelik yasam kentli ile dogrudan ilis-
kilidir. Kentlinin, kentini kendi kosullarinca sekillenen, sonradan yapili ¢evre bile-
senleri ile siirekli ve de ¢esitli bigimde form kazanir.

Giindelik yasam giincel olan, ikilemleri ve celiskileri olan, her giin yeniden baslayan
ve yeniden yasanan dongiisel bir sistemdir. Gegici olan giinliik biriktirdiklerimizdir.
Basit olarak her giin yasanan giinleri olusturan ritiieller de denilebilmektedir. Lefeb-
vre (1905) ve Certau (1984), giindelik hayat ile ilgili tanimlamalar1 Giilmen (2004)
tarafindan su sekilde aktarilmistir:

“Henri Lefebvre giindelik hayat1 “tiim 6zellestirilmis aktiviteleri eledikten sonra elde
kalan” olarak tanimlar... Giindelik hayat “herhangi bir yer’ dedir...”her sey” degil-
dir. Giindelik hayat, kentin 6zellesmis aktiviteleri ile cakistigindan birey ve toplum
kendini algilayamaz”. [12]

Gegici haller biitiinii olan giindelik yasam, bireylerin zorunlu zaman olan is giinleri,
serbest zamanlar1 olan dinlence giinleri ayrilmaksizin giin icerisinde yaptiklar hare-
ketleridir. Kenti yasayan kentlilerin giinliik ritiiellerinin biitiinliniin olusturdugu giin-
delik yasam, kentlinin kenti kullanimina gore ¢esitlenir. Bu ¢esitlilik; kentin insan
eliyle degisiminin siirekliligiyle toplumsal yasami etkiler. Toplumsal yasam; kentin
sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve de siyasi boyutu ile yakindan ilgilidir. Toplumsal ya-
sam ise bireylerin, bulunduklari topluluga ait kiiltiir beraberinde yasamlarini siirdiir-
mesidir. Toplumsal yasamin en 6nemli 6zelligi ise icerisinde “kiiltiiri” barindirmasi-
dir.

Toplumsal yasam, giindelik yasamin biitiiniidiir. Yasamin, deneyimlendigi her kentte
giinliik ihtiyaglarin karsilanmasi ile sekillendirilen gevre, mimari boyutla toplumsal
yasami etkilemektedir. Doniistiiriilen her kent giindelik yasamini da doniis-

9



tirmektedir. Cokintii alanlar1 olarak degerlendirilen semtlerde yasayan kentlinin,
rant piyasasinin elinin uzanmasi ile yerinden edilen mahalleli, sermaye ve gii¢ sahip-
lerince 6ngoriilen yeni yasam alanlarina gegmek zorunda birakilirlar.

Dontisiimiin etkisiyle degistirilen kent ya da semtleri, kent belleginde arada kalarak
kentin ara yiizlerini olusturmaktadir. Arada kalan yalnizca kentli ya da kent simgesi
olan yapilar degil kenti yasayan, kent tizerinde hakki olan kentli de; -arada kalan,
yerinden edilen, yerine gecen- seklinde ti¢ asamada doniismektedir. Koklerinden
uzaklastirilan, ait oldugu yerlesimden edilen her birey beraberinde yasanmisliklarini
ve de yasayacaklarini da alip giderek, toplumsal yasamin isleyisini degistirmektedir.
Arzulanan kent ve kentli, hisleri olmadan yeni yasam alanlarinda giindelik-toplumsal
yasam carklarini1 dondiirmeye baglamaktadir. Degisen kentlerin yeni giindelik yagam-
larinin olusumu, toplumsal yasamlarinda stirekli kilinan gesitlilikten var etmeye de-
vam etmektedir.

Tiirkiye’de kentlesme; 1980 oncesi, 1980 sonras1 ve 2000 sonrasi olarak ii¢ alt bas-
likta incelenecektir. Kiiresellesme kavraminin farkli goriislerden tanimlari yapilacak,
kentsel doniistimiin ¢ikis noktasi olan kiiresellesmenin Tiirkiye kentleri tizerindeki

etkileri arastirmalar yoluyla ulasilan bulgular ile agiklanacaktir.
2.1. Tiirkiye’de Kentlesme ve Kiiresellesme

Kentlesme siireci, kentlerin kiiresel yeniden yapilanma asamalarinda ¢ok aktorlii
degisimlerin etkisi altindadir. Kentlere yansiyan bu degisimler, kentin belleginde yer
ederek, izlerini birakir. Bu boliimde giiniimiizde yasayan kentsel doniigiimiin itici
giici olan kiiresellesme ve kiiresel kent, degisim-doniisiim kavramlarn ile doniisii-
miin tetikleyicilerini, beklentilerini anlayabilmek igin, kentlesme ve kentsel doniisii-
mii 1980 oncesi, 1980 sonrasi ve 2000 sonrast donem olarak ti¢ alt baslikta incele-
mek miimkiindiir.

Kiiresel kent olgusu ilk defa sosyolog Saskia Sassen tarafindan “diinya kentleri”nden
ayirmak i¢in; “kiiresel kent” kavramini, 1991°de yayimladig1 “The Global City: New
York, London, Tokyo” adli kitabinda ifade edilmistir. Kiiresellesme kavramini Tho-
mas Friedmann ise “Diinya Diizdiir” kitabinda 3 asamada incelemistir. Bunlardan ilki
tilkeleri “uluslararasilagtirma” siireci, ikincisi sirketleri uluslararasi pazara dogru iler-

letme, sonuncusu ise bireylerin isbirligi ve rekabetidir.
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Friedman ve Sassen’in kiiresel kent tanimlarin1 Oncii ve Weyland ise:

“Friedman’im ilk formiile ettigi bicimiyle, “diinya kentleri” ¢ok uluslu sirketlerin tepe
kuruluslarinin iistlendigi, kiiresel ekonominin karar merkezleri olarak islev gorii-
yor... Kiiresel hareketlilik ve akigkanligin esas 6nemi, bu tiir mekansal kademeleri
(hem kentler, hem de de ¢ok uluslu sirketler baglaminda) gereksiz kilmasi, ¢ok daha
karmagik aglara dontistiirmesi... Saskia Sassen (1991) olmak iizere, kiiresel kentlerin
cok uluslu sirketlerin karar merkezi olmaktan c¢ok, diinya ekonomisinin isleyisini
saglayan stratejik hizmetlerde ihtisaslastigin1 savundu”. [8] seklinde agiklarlar.

Kiiresellesmenin modernlesme ile dogrudan iligkisi Tomlinson (2013) tarafindan:

“Modern kiiltiiriin merkezinde kiiresellesme, kiiresellesmenin merkezinde de kiiltiirel
pratikler yatar... Kiiresellesme kavraminin en garpici 6zelliklerinden biri, olasi etki-
lerinin ¢ok sayida ve cesitli oldugu izlenimini vermesidir. Kiiresellesme, yalin top-
lumsal gergekleri oldukga asan spekiilasyonlar, varsayimlar, giiglii toplumsal imgeler
ve metaforlar tiretme kapasitesiyle olaganiistii dogurgan bir kavramdir”. [13]

Keyder (2000), kiiresellesmenin sermaye odakli gelisimini soyle agiklamigtir:

“..Sermaye kiireseldi, mekansal olarak orgiitlenisi ise hiyerarsik: diinya c¢apinda,
sermayenin kontrol islevlerini ve iretici hizmetlerini saglayan isgiiciinii barindiran
kentler bu hiyerarsiyi yansitmaktaydi. Kiiresel kentler uluslar istii bir diizeyde tiretici
hizmetleri sagliyorlardi; en tepedekiler, ikinci bir diizeyde yer alan ve bélgesel 6nem
tasiyan Kentler {izerinde hakimiyete sahiptiler; bunlar da sadece yerel bir 6nemi olan
kentlerle baglanti i¢indeydiler”. [7]

Kentler, kiiresellesme etkisi ile yeniden yapilandirilirken, iilke ekonomileri de hare-
ket kazanmaktadir. Kiiresel kent imajina tasinmasi planlanan kentler, diinya pazarina

sunularak, iilke ekonomisi igin sermaye olusumu veya artirimi yapilmaktadir.
Aslanoglu (2000), Giddens’in modern gelismeler ve kiiresellesme iliskisini:

“Giddens, modernligin sonug olarak degerlendirdigi kiiresellesmeyi, uzak yerlesimle-
rin birbirleri ile iliskilendirildigi yerel olusumlarin millerce 6tedeki olaylarla bigim-
lendirildigi diinya ¢apindaki toplumsal iligkilerin yogunlasmasi olarak tanimlamakta-
dir... Giddens’a gore iginde yasadigimiz dénem, ge¢ modernlik kosullari ile tanim-
lanmaktadir. Ge¢ modernligi agiklayan mekanizmalar ise ayn1 zamanda kiiresellesme
mekanizmalarini olusturmaktadir”. [14] seklinde ifade etmistir.

Oncii ve Weyland (2013), kiiresel mekanlarin benzerligini:

“...Kiiresel mekanlar zincirinin kapali devreleri iginde ¢alisan, eglenen, yolculuk
edenler igin, diilnyanin farkli kdselerinde yer alan biiyiik metropolle - degisen pano-
ramik manzaras1 disinda- hep birbirine benzer. Kiiresel iktidarin doruklarindan Kus-
bakis1 asagiya bakinca, tarihsel zaman ve mekandan soyutlanmis tek-tip bir “yerel”
goriiniir”. [8] seklinde agiklamislardir.
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Istanbul’da kiiresellesme, 1970’1 yillarda baslayan sanayi kenti olan istanbul’u sana-
yiden arindirma iglemi 1980°1i yillarda hiz kazanarak sanayi alanlari Cerkezkoy,
Bursa, Kocaeli vb. yerlere, sehrin disina tasinarak Istanbul’un toprag: altin degerinde
oldugu fark edilince baslamistir. Sanayisizlesen Istanbul, kamusal séylemde gittikce
artan markalasma istegi ile iktidar sahiplerince kent iktisadi bir aktor olarak diinya
piyasasina acilmistir. Istanbul’u kiiresel diinya kentleri icinde, uluslararasilastirma
projeleri, diinya bankasinin da hatirlatmasiyla kent, kiiresel diinya kentlerin rant yari-

sina hizlica eklenmistir.
Liberal, popiilist ve kiiresel politikalarin drnegi Istanbul’u Keyder (2000) su sekilde:

“Kentin biiyiik uluslararas: etkinliklere (Temmuz 1996’daki Habitat konferansi ve
Olimpiyatlar) ev sahipligi yapma konusundaki girisimler devam etmektedir. istan-
bul’u islami mirasin nostaljik bir mekan: halinde yeniden bigimlendirme konusunda-
ki iddial1 proje, 1980°1i yillarin ortasinda ANAP’l1 Bedrettin Dalan tarafindan basla-
tilmis, daha sonra kapatilan Refah Partisi’nin belediye baskan1 Recep Tayyip Erdo-
gan tarafindan siirdiiriilmiistiic”. [7] aktarmaktadir.

Kiiresellestirme hedefleri ile Istanbul, i¢ pazara déniik insaat faaliyetlerini kentsel
doniisiim ile hizlandirmakta, “yeni” kiiresel Istanbul siliieti kiiresel sermayeye do-
niismeye baslamistir.

Tiirkiye kentlesmesinin yapisal-baglamsal, sosyo-ekonomik, yonetim-uygulama,
kent yayilimi ve kentsel doniigiim uygulamalar1 detaylandirilip, 1980 6nce ve sonrasi

ile 2000 sonrasi donemler igerisinde degerlendirilmistir.
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Cizelge 2.1 Tiirkiye Kentlesmesinin Dontisiim Degiskenleri ve Uygulamalari [15]

DONUSUM
DEGISKENLERI

1950-1980

1980-2000

2000 SONRASI

YAPISAL-BAGLAMSAL

-ekonomik biyime
-kirsaldan kente gog¢

-ekonominin diga agilmasi
-kentsel niifus artigi

-6zellegtirme, AB iliskileri
-dogudan batiya gog

SOSYO-EKONOMIK

-konut sunumu: yap-
satgl konut, kooperatif,
toplu konut

-konut ihtiyacina ¢6ziim
gecekondular

-konut sunumu: ruhsatli ve
ruhsatsiz yapilasma

-kent merkezi ve
ceperlerinde gecekondu
alanlarinin gogalmasi

-konut sunumu: Toki tretimli
konutlar, 6zel sektor liks
kapali site

-yiiksek gelir grubu kent
disina yerlesmekte

YONETIM-UYGULAMA

-Yetkiler: Devlet
Planlama Teskilati, imar
ve iskan Bakanligi, Yeni
Belediyecilik Hareketi
-Planlama: Buttnciil
Yaklagim

-Yasa: imar ve Kat
Miilkiyeti Kanunlan

-Yetkiler: Yerel Belediyelere
Planlama Yetkisi verilmesi
-Planlama: Kentsel gelismede
sanayi desantralizasyon
-Yasa: Blylksehir Belediye,
imar, Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma, Cevre,
Bogazigi, Milli Parklar
kanunlari ve Af yasalari

-Yetkiler: Biyuksehir
Belediyesinin Yetkilerinin
Arttirilmasi

-Planlama: Stratejik Planlama
-Yasa: Buyuksehir Belediye,
Mali idareler, Kentsel
Donlistim ve Kiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunlari

KENT YAYILIMI

-Merkezde yogunlagsma,
gecekondu gelisimi

-kentsel yayilma, ruhsat disi
yapilagmanin yasallagsmasi

-bolgesel yayilma

KENTSEL DONUSUM
UYGULAMALARI

-gecekondu bolgelerinin
sagliklastiriimasi

-kent merkezlerinin
¢okiint alanina
donusimu

-gecekondu alanlarinin
yeniden yapilandirilmasi

-yasam kalitesi dismis, riskli
alanlar

-islah/imar uygulamalari
-tarihi merkezlerin
korunmasi, soylulastiriimasi

-kentsel alanlarda yenileme
-yeni siteler, kapali ltks
siteler

-tarihi konut alanlarinin
soylulastiriimasi

Tirkiye kentleri iizerinde ii¢ donem {izerinden incelenen kentlesme hareketleri Ci-
zelge 2.1 ile agiklanmigtir. 1980 6ncesi kirdan kente gog ile niifuslanan kentler,
1980°1i yillara gelindiginde digsa doniik ekonomi modelinin yogunlastirdig: kent yayi-
limi, {ilke genelinde yapilan &zellestirmelerin 2000 sonrast donemde, kentsel donii-

stim kavramu ile yap1 tiretim-tiiketim bi¢imlerinin degisimi tablodan okunmaktadir.
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2.1.1. 1980 Oncesi Donem

Tirkiye’de 1980 oncesindeki kentlesme hareketleri, kentlerin kendi i¢ dinamiklerinin
artmasi ile niifus artis1 goriilmustiir. Tiirkiye’de kentlesme hareketi, Ankara’nin bas-
kent olmasiyla, Ankara’nin anakent olmasinin ardindan ulus insa siireciyle baglamis-
tir. Diger kentler ise genel niifusa yakin artis hiz1 gézlemlenmekte, mevcut kentler-
deki artis da kendi i¢ dinamiklerinin artistyla bir bliyiime goriilmektedir. Yukarida
anlatilan artisin yillara dagilimmi Cizelge 2.2°de gosterilmistir.

Cizelge 2.2 Tirkiye’de Toplam ve Kentsel Niifusun Yillik Artis Hizlar1 [16]

Yillar Kentsel Niifus % Kirsal Niifus %

1927 3305 879 24,2 10 342 391 75,8
1935 3 802 642 23.5 12 355 376 76,5
1940 4 346 249 24,4 13 474 701 73,6
1945 4 687102 24,9 14 103 072 75,1
1950 5244 337 25,0 15 702 851 13,0
1955 6927 343 28,8 17 137 420 71,2
1960 8 859 731 319 18 895 089 68,1
1965 10 805 817 34,4 20 585 604 65,6
1970 13 691 101 38,5 21 914 075 61,5
1975 16 869 068 41,8 23 478 651 58,2
1980 19 645 007 43,9 25091 950 56,1
1985 26 865 757 53,0 23 798 701 47,0
1990 33 326 351 59,0 23 146 684 41,0
2000 44 006 274 65,0 23 797 653 35,0

1947 Marshall Plan1 ile Tiirkiye, tarimda makinelesme ile kirsaldaki isgiicii kentlerde
sanayi is giiciine doniismiistiir. Uretici olan kentli ayn1 zamanda tiiketici olarak, Tiir-
kiye’nin gereksinimi olan orta siif kentli tiiketici ihtiyact bu dénemde gelistirilen
ekonomik ve siyasi politikalarla kargilanmustir.

1950°de kalkinmanin 6zel sermaye birikiminin artisiyla gerceklesebilecegi diisiince-
sinin hakim oldugu donemdir. 1950 sonrasi kentlesmenin alt donemlere gore daha
genis ¢evrelerde, hizla yayilmasinda etkin rol olan; savas oncesi i¢ pazarlarla sinirh
tilke ekonomisinin, tarimda makinelesme hareketleri ile disa ag¢ilma siirecinin basla-

tilmasidir.
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Sanayi alanindaki gelismeler, 1950-1980 ddénemlerinde Istanbul’un kentlesmesinde
onemli bir etkendir. Sekil 2.1‘de, Anadolu Yakasi’nda E5 boyunca geliserek Geb-
ze’ye kadar uzanirken Avrupa Yakasi’nda ise; Zeytinburnu ve kuzeyinden TEM’e

dogru bir gelisme gostermistir.

@ Tarihi Cokirdek )
Gecekondu ve Hisseli Ifraz

@ Planh Gelismis Konut Alanlan

@ Merkezils Alan:

@ Sanayi Alanlan

@ Orman Alanlan

Sekil 2.1 Istanbul’un Sanayi Alanlarinin Gelismesine Bagli Yerlesimin Gelisimi [17]

Timertekin (1973), Tiirkiye sanayilesmesinin kent iizerindeki etkilerini:

“Tiirkiye'nin hizli bir sanayilesme igine girmesi kentlesme hareketlerinde "cekici
faktorler" olarak bilinen kosullar1 hazirlamigtir. Bu tarihten sonra gergeklestirilen
sanayi yatirnmlarinin genellikle biiyiik kentlerde kurulmalart kirsal niifusun basta
Istanbul, Ankara, Izmir ve Adana gibi biiyiik kentlere go¢ etmelerine neden ol-
mustur”. [16] seklinde agiklamistir.

1960-1970 doneminde, kentsel niifus artiginda azalma goriilmektedir. Bu azalmanin
temel sebeplerinden biri, kirsal alanin itici 6zelliklerinin zayiflamasidir. Bir diger
onemli sebep ise, Avrupa lilkelerine yonelik is¢i gogleridir. Almanya’nin niteliksiz
isgiicii istegi, Tiirkiye i¢in gog edeceklere yeni bir alternatif olmustur.

1970’1i yillara gelindiginde Istanbul, Bogazi¢i Kopriisii ve cevre yollarmin yapilma-
s1, ulagilabilirligin sinirlarinin genislemesi, karayolu agirlikli ulasimin gelisimi, ayni
doneme denk gelen yerli otomobil iiretimi ile de 6zel arag¢ sahipliginin artisi, hem
sanayi igletmeleri hem de planli-plansiz konut alanlari kent yiizeyine yerleserek kent-
sel gelisimde farkli boyutlar ortaya ¢ikarmustir.
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1970’lere kadar Avrupa Yakasi’'nda; Eminonii, Bakirkdy, Zeytinburnu, Kagithane,
Beyoglu semtlerinden koprii ve ¢evre yollarinin olugmasiyla hizli bir sanayi desant-
ralizasyon siireci baslamistir. Sanayi alanlari, Anadolu Yakasi’nda Beykoz’dan Geb-
ze’ye kadar uzanan bir yayilim ile kentin ¢eperlerine dogru yerlesmistir. Sanayinin

Istanbul’un Dogu ve Bati aksinda yerlesimi asagidaki Sekil 2.2°de agiklanmustir.

Bati
Desantralizasyonu -

——

(%)
D
3

.fﬁ% _ - il .
'f,‘ ! - ”W W T ~_Desantralizasyonu
8 Vs
S

@ Tarihi Cekirdek
Gecekondu ve Hisseli lfraz

@ Planh Gelismis Konut Alanlan

@ Merkezi ls Alani

@ Sanayi Alanlan

Sekil 2.2 Istanbul’un Sanayi Alanlarinin Desantralizasyonu [17]
Zukin (1995) sanayinin kente yayiliminin kentlesme tizerindeki yansimalarini:

“Sanayi iretiminin kent cografyasindan kaybolusu kiiltiiriin kesfedilip ekonomik bir
sektor olarak ele alinmasina yol agar . [18] seklinde agiklamistir.

1970-1980 déneminde, 1950 sonrast kentlesme hizinin en diisiik oldugu yillardir.
S6z konusu donemdeki diistisiin asil sebebi, tilkemizin iginde bulundugu 1980 askeri
ihtilalidir. Siyasi alandaki bu ¢ikmazlik iilkenin de kalkinma kosullarini zorlamas,
ekonomik olumsuzluklar yaratarak yatirimlar1 durdurma noktasima getirmistir. Bu
tarih araliginda, kentlesme hizi1 diisiirerek kentlesme stirecini yavaglamistir.

Tiirkiin (2014), 1980°1i yillar politik siireglerinin kentlesme hareketlerine etkilerini su
sekilde aciklamistir:

“1980’li yillar askeri darbe ve hemen ardindan uygulamaya konulan ihracata yonelik
sanayilesme politikalarina eslik eden neoliberal iktisat politikalari ile tanimlanabilir.
1980’11 yillar1 karakterize eden en 6nemli 6zelliklerden birisi, sadece merkezde degil,
yerelde de de askeri yonetimin is basinda olmasi nedeniyle toplumsal meselelere
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yukaridan miidahale edilmesi ve bu yolla getirilen yasaklayici hiikiimlerin askeri
giicle uygulanmasidir... 1980’1 yillar artik gecekondularin aflar yoluyla sisteme
dahil edildigi ve piyasa i¢inde donlismesinin beklendigi bir donem olmustur”. [19]
2.1.2. 1980 Sonras1 Donem

1970-1980 yillar1 arasinda yavaslayan kentlesme, siyasi politikalarin gbz yumdugu
kent merkezi ve geperlerindeki, isgal alanlar1 yasallastirilarak gecekondularin apart-
manlasma siireci ile hareketlenmistir.

Cavusoglu (2014), gecekondu alanlarinin kentlesmedeki 6nemini su sekilde:

“Affedilen isgal alanlar1 ve kagak yapilar, giderek kentsel toprak niteliginden ¢ikma-
ya ve kentsel rant iiretebilen sihirli bir araca, kentsel arsaya dogru evrilmeye basla-
mustir. Boylece giderek 6nemli bir gelir transferi araci halin gelmeye baslamis ve
tiretimin giderek gozden diistiigii bir donemde biiyiik sermayenin de ilgi alan1 haline
gelmistir. 1980 sonras1 donemde yeni bir hegemonya doneminde hem tarihsel blogun
unsurlar1 hem de tarihsel bloktan dislanan emek¢i kesimlerin sisteme tutunmasinda
mekan yeniden dagitim nesnesi olmay: siirdiirecek, gecekondu alanlar1 bu siirecte
merkezi bir rol oynayacaktir”. [2] agiklamistir.

Yerel ve yabanci sermaye gruplarinin destegini alan ANAP hiikiimeti, Istanbul’un
diinya pazarinda yer etmesi i¢in ciddi emek vermistir. Arsa spekiilasyonlarinin ya-
sandig1 bu donemdeki kent politikalari, ANAP’mn yonetim planinda gesitli bosluklar
sebebiyle, kent merkezine yaklagsan gecekondu yerlesimleri gegici imar aflari ile ge-
cistirilerek piyasanin kendi i¢inde ¢oziilmesine birakilmistir. Bu gormezden gelme,
ilerleyen dénemlerde ve giiniimiiz istanbul’un da kentlesme hareketinin Kilit noktas:

olmustur.

24 Ocak 1980 ekonomik kararlar1 ile serbest piyasa ekonomisine gegen Tiirkiye,
ekonomik alandaki, yeniden yapilanma siireci ile kentlesmeyle kiiltiirel ve sosyal
doniistimlerin ortaya ¢ikmasinin ardindan tilkenin gelismesini batililasma eksenine
yonlendirmistir.

Tekeli (2013), politik siireglerin kentlesme yayilimina izlerini su sekilde:

“... Tirkiye karma ekonomik yaklasimini terk ederek 6zel sektor oncelikli liberal bir
ekonomi izlemeye basladi. Ithal ikamesine dayali gelisme stratejisini ihracat yone-
limli hale getirdi. Tiirkiye bu politika degisikligini yaparken Diinya ekonomisi de
1970’1i yillarda yasadigir ekonomik Kkrizlerden sonra sanayi toplumundan, bilgi top-
lumuna, Fordist birikim rejiminden esnek birikim rejimine gecerken, kiiresellesmis
bir diinyaya dogru yol almaya baslamisti. Diinya’nin yasadigi bu doniisiim Tiirki-
ye’nin ekonomisini de etkiliyordu... Ayrica Istanbul’un bir diinya kenti haline gel-
mesine paralel olarak Istanbul gayrimenkul piyasas1 da uluslararas: sermayeye acil-
mustir. Bu da kenti doniistiirecek gliglii sermaye gruplarini ¢gekmesine neden olmus-
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tur. Bu donemde gii¢lenen yalniz 6zel sektor aktorleri degil ayni zamanda kamu ak-
torleri de olmustur. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin gelirleri ve yetkileri cok bii-
yiik 6lglide artmis, ayrica bagbakanliga bagli olagan tstii yetkilerle donatilmis Toplu
Konut idaresi (TOKI) olusturulmustur”. [20] agiklamustir.

Istanbul’da kentlesme, 1980°de askeri darbe ve neoliberal politik siire¢lerden gecen
Tiirkiye’de, 1980 Ocak ayinda ihracati tesvik eden disa doniik modele gegcilmis, it-
hal-ikameci ice doniik ekonomik modeli terk edilmistir. Bu doneme denk gelen
ANAP hiikiimeti hem yerel hem yabanc1 sermayelerin destegi ile Istanbul’u mega
projelerine kavusturmak tizere, kenti pazarlik igin -kiiresel kent vizyonuyla- rant pi-

yasasina sunmustur.
Oktem (2011), 1980 sonras1 degisen siyasi politikalarinin, kentlesmeye etkisini:

“Ulkede 1980 askeri darbesi sonrasinda, milliyet¢i, muhafazakar ve liberal unsurlari
iceren siyasi partilerin kapatilmasi sonrasinda, 1984 yerel se¢imlerinde kazanan
ANAP, Istanbul’da belediye baskam ise Bedrettin Dalan olmustur. Istanbul’da Dalan
belediye baskani olmus, ‘girisimci’ belediye baskani modeliyle uyumlu bir yeni yo-
neticilik anlayis1 iginde, neoliberal politikalari mimar1 olarak bilinen Basbakan Ozal
ile birlikte kentte biiyiikk kentsel yeniden yapilanmayi yonlendirmistir. Neoliberal
politikalarin kentsel ideolojisi olan uluslararasi kent, diinya kenti soylemi Dalan hi-
kiimetince benimsenmis, donem boyunca izlenen kent politikalarini bi¢gimlendiren ya
da mesrulastiran bir iglev gormistiir”. [21] seklinde agiklamustir.

1990’11 yillarin ortalarindan itibaren siyaset ve is ¢evreleri Istanbul’u, “diinya kenti”,
“uluslararasilagtirma”, “yasanabilir bir diinya kenti”, “metropol kent istanbul” viz-
yonlar1 {izerinden kenti diinya piyasasina, rant odakli insaat faaliyetleri ile ekonomiyi
canlandirmaya calismustir. Istanbul’un gelisiminin Tiirkiye ekonomisini kalkindir-
mak olduguna varan gériisler, Istanbul’un sosyo-mekansal doniisiimiinii tetikleyici
onemli bir unsur olmustur. 1994 segimleri ile iktidara gelen Refah Partisi, 1995 Na-
zim Plan Raporunda; kalkinma temelli yonetim yaklagimini bir kenara birakarak,
kiiresellesme ile iilkeler aras1 yariga katilmanin yanlisi oldugunu, istanbul kentini
uluslararas1 kent pazarina dahil etmek istediklerini ifade etmislerdir. Metropoliten
kent yaratma arzusu igerisindeki Refah partisi, Istanbul’un cografi, politik ve jeolojik
tim Ozelliklerini yeni kent planlarina dahil etmislerdir. Kent tizerindeki ilerleyisin,
Islamlastirma oldugu goriisii ile Refah Partisine kapatilma karar1 verilmis, Fazilet
Partisi adinda ayn1 diizenlemelerin devami igin yeniden kurulmustur.

Neoliberal politikalarm istanbul’u, kentin temel ekonomik aktivitesi sanayi sektorii-

nii de etkilemistir. 1960 Dogu Marmara Plani ile 1970’ler de baslayan 1980’lerde hiz
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kazanan sanayinin desantralizasyonu, yani kent merkezi sanayi etkinliklerinden arin-
dirtlmistir. 1980°lerdeki gecekondulagsma kent geperlerinden, kent merkezlerine dog-
ru bir gecis gostermektedir.

1980’11 yillar oncesi kentlesme yayilimi konut agirlikli iken, 1980 sonrasi iilkenin
diinya kentleri i¢inde zedelenen imajini1 diizeltme cabalari ile turizm, sanayi ve ticaret
sektorlerinin gelismesi yoniindedir.

1980 sonras1 donemde, 1980 Nazim Plani’nda kentin kuzeye dogru genislemesi Sa-
kincali oldugu tespit edilmis, kentin ticari aksinin Biiyiikdere-Maslak-Zincirlikuyu
arasinda kalan alanda ilerlemesi planlanmistir.

Birinci ve Ikinci Bogaz Kopriilerinin devaminda gelistirilen ¢evre yollariyla da bu
aks ulasilabilir bir ticari fonksiyonda ¢alismaya baslamis, yerli ve diinya markalari-
nin Istanbul kentinde goriinen siliietlerini gékdelen, rezidans ve alisveris merkezleri
ile bolgenin merkezi is alan1 olarak gelismesine Ve genislemesine olanak saglamistir.
Ayrica ulagimin ¢evre ve baglanti yollariyla ve de 6zel araba sahipliliginin de artis1y-
la merkezi is alanlar1 Anadolu Yakasinda alternatif merkezi is alanlar1 olusturulmak
hedeflenmis, Kozyatagi ve Altunizade de Biiyiikdere-Maslak aksi olusumu filizlen-
mistir.

1980 sonras1 ddnemde TOKI nin Istanbul kentsel gelisiminde biiyiik 6l¢iide katkilari
olmustur. Insaat sektorii iilkenin ekonomik kalkinmasi igin ¢ikis noktas: olarak go-
riilmekte, toplu konut yasalari ile de bireysel konut tiretimi yerine, biiyiikk sermaye
gruplarinin faaliyet alani olarak gelismektedir.

Tekeli’ye (2013) gore, Tiirkiye kent yonetimlerinin planlamadaki eksiklerini; tam
demokratiklesmemis yonetimin, yerel yonetimlerindeki kent bagliligi yerine mahalli
derebeylerini yaratmis olmasidir. Tiirkiye kentlerinin, gerek planlama gerek uygula-
madan kaynaklanan aksakliklar1 dénemlerin gii¢ sahipleri olan iktidarlarin, ye-rel
yonetimle demokrasi rejiminde is birligi yapamamis olmasindan kaynaklidir. [20]

2.1.3. 2000 Sonrasi Dénem
2000 sonrasi, kentlesmesinin temel aktorii 1980 oncesi ve sonrasinda da oldugu gibi

insaat sektoriidiir. Bu sektore ilave olarak iilkenin kalkinmas1 maden ve enerji sektor-
leriyle de pekistirilip, kentte anlik planlamalar ile yerlesim bdolgeleri hizli bir degi-
sim-yeniden planlanma siireglerine dahil olmustur. Kirsal alanlar gegmis donemlerde
kalkinmay1 desteklemek amagli kullanilmis, 2000 sonras1 dénemde ise; kentsel top-

rak ve imar aflar1 ya da haklar ile kentsel mekan yeniden iiretilmeye baslanmistir
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(bkz Cizelge 2.1). Bu donemde, metalasmamis toprak parcalari kente eklemlenerek,
kuzeye dogru genisleyen kent, 3.koprii projesi, Kanal Istanbul projesi, 2B orman
arazileri imara agilarak gesitli santral projeleri kentlerin ve iilkenin giindeminde yeri-
ni almaktadir. iktidar sahiplerince yapilmasi hedeflenen projeler rantsal gelisim ve
doniistim odakli kentsel gelismeyi, gelisen kent sayesinde de tilkenin kalkinmasi sag-

lamaktir.

2000’1i yillarin kentlesme hareketlerini, 1989-1994 Nurettin S6zen ve 1994 Biiyiik-
sehir Belediye Baskan1 olan Recep Tayyip Erdogan donemlerini Tirkiin ve dig.
(2014), soyle agiklamislar:

“Sozen’e gore s6z konusu mahallelerde zaten kacak elektrik ve su kullanilmaktadir
ve higbir bedel 6denmedigi i¢in bu durum kamuya biiyiik yiik getirmektedir. Dolayi-
styla bu “kagaklik” durumunu yasallastirmak mali agidan kamu {izerindeki yiikii ha-
fifletmeye olanak saglamaktadir... 1994 yilinda Recep Tayyip Erdogan’in istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskani olarak segilmesini izleyen donemde, gecekonduya yo-
nelik dislayict bir dilin belirgin bicimde yerlestigi dikkati cekmektedir... Istanbul
Biilteni adli aylik dergide bizzat bagkan tarafindan kaleme alinan “Talana Gegit Yok”
baslikli yazida, bir kentsel sorun olarak gecekondulasmanin nasil bir kentsel talana
yol actigr vurgulanmig; bu durumun yeni yerlesmelere kamu hizmetlerinin gotiiriil-
mesini gliglestirildiginin alt1 ¢izilmistir”. [19]

Gecekondulagma ve kagak yapilasma Tiirkiye’de her donemde ucu agik bir yap sto-

ku olmustur. Gecekondu alanlarina ge¢mis yillarda yapilan yasa tasarilari, onanan
yasalar, imar aflar1 ve de islah ¢alismalari 2000 sonrasi donemde; 1999 depremini
¢ikis noktas1 kabul eden “kentsel donlisiim” ifadesiyle, 1980°1i yillarin doniisiime
acik biraktigi kacak yap1 ve gecekondu bolgeleri, hizli bir yik-yap-sat dongiisiinde
kenti doniisiim tlizerinde finanse etmek i¢in kullamilmistir. Kentsel doniistim, bu do-
nemden sonra bag aktor olarak, kentin biiyiik pargalarinin, biiyiik projeler ile doniis-
tirlilmesine, yasanan krizlerin atlatilmasinda ve iilkenin kalkinmasinda hatirt sayilir

oneme sahip olmaktadir.

Tiirkiin (2014), doniisiimiin serbest piyasa elinde 3 farkli sekilde gergeklestigini; bi-
rincisinin tarihi merkezde yer alan Galata ve Cihangir gibi semtlerdeki soylulastirma,
Fikirtepe gibi merkezi konumu ile ilgi serbest piyasanin ilgisini ¢eken alanlarda,
tictincii olarak da piyasa i¢inde doniistimii “kilitlenmis” olarak nitelenen Sulukule,
Tarlabas1 ve Fener-Balat-Ayvansaray gibi tarihi konut stokunun bulundugu semtlere
tepeden verilmis kararlar ile dontisiime teskil edilmektedirler. [19]

Kentsel Doniisiim yasallastirilmasi, 2000 sonras1 donemdeki gelisimlerin yonelimini

belirlemektedir. Stratejik planlamalar, ¢ok aktorlii karar siiregleri ve sivil giiglenme-
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ler kentsel doniisiim yasasiyla yayginlasmistir. Yeni yasalarla kentsel gelisme, kent
¢eperlerine dogru yayilim gostermektedir. 2000 sonras1 donemde kentsel doniisiim
yasalarla mesrulastirilmasiyla, kentte konut tercihleri de sosyo-mekansal dontisiim-

den etkilenmistir.

“Ozellikle 2001 yilinda yasanan krizden sonra, ekonominin canlandirilmasi agisindan
ingaat sektoriiniin 6nemi vurgulanmis ve bu alan daha fazla yatirnm gekilmesi igin
yeni kentsel politikalar gelistirilmistir... Insaat sirketleri artik uluslararas1 yatirim
deneyimleri ile kiiresel diizeyde konut ve yapi tiretiminin de aktorleri olmaya basla-
mislardir. Bu gelismelerle birlikte TOKi’nin yapisinda ve uygulamalarinda yasanan
biiyiik degisimden de s6z etmek yerinde olur... 2003-2010 yillar1 arasindaki ikinci
doneminde yaklagimini degistirmis, biiyiik insaat sirketlerinin Onciiliigiinde hasilat
paylasimi ve Kat karsilig tiirli yontemlerle konut iiretimine dogrudan dahil olmustur.
Bu tiir yeni uygulamalarin en 6nemli etkisi 1980°1i ve 1990’11 yillarda konut fireti-
minde 6nemli bir pay1 olan kooperatiflerin tasfiyesi olmustur”. [19]

2005 yilinda ¢ikartilan 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesinde; belediye
meclisi karari ile konut alanlari, ticaret ve sanayi alanlari, kamu hizmet alanlari, rek-
reasyon alanlar1 vb. alanlarin gelisimi i¢in kentsel dontisiim projeleri uygulanabilir-
ken, kentsel doniisiim alan1 olarak ilan edilebilecek alanin, iizerinde yap1 olsun ya da
olmasin imarli alanin, en az 5 en ¢ok 500 hektarlik alan olabilecegi agiklanmistir.
Belediye Kanunu ile kentsel doniisiim agik¢a olmasa da tanimlamalari yasa ile ya-
pilmustir. Yerel yonetimlerin aktorliigii ile sekillendirilecek olan kentsel doniisim
projeleri, kent yiizeyinde tanimlamadan anlasilabildigi gibi gerekli gordiigii noktalar-
da kenti, yeniden yapilandirabilmektedir. Kentsel dontisiim ile ilgili yasada net bir
sekilde, doniisiim alani olabilecek alanlarin biyiikligi agiklamigtir. Konumunun
onemli bulundugu yerlesimlerde, vizyon olusturabilecek, ulasilmasi istenilen yeni

kent imajina uygun doniisiim projeleri uygulanmaktadir.
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Sekil 2.3 Istanbul’un Kentsel Yayiliminin Tarihsel Gelisimi [22a]

“Istanbul’un meskan bolgelerinin on besinci yiizylldan 2000 yilina kadar nasil
genigledigini gostermekte. Osmanli ¢agmin son donemlerinde, kent Bogaz’da yer
alan tarihi yarim adadan gelismeye bagladi. 1950°lerde, mesk(n bolgeler Dogu-Bati
aks1t boyunca genisledi ve Anadolu yakasinda Marmara denizi kiyilarin1 kapsadi.
1950 ile 1970 arasinda ise, biiyiik 6l¢ekli i¢ gogiin ilk dalgasi, periferideki genis alan-
larin gecekondu (kagak) yapilagsmalari ile isgal edilmesine yol agti. Sanayinin ge-
lismesi gogli tesvik etmeye devam etti ve 1990 yilindan itibaren kontrol dis1 imar
nedeniyle orman ve su kaynaklar1 tehdit edilmeye baslandi, bu durum Bogaz iizerine
kurulan iki koprii ile daha da artti. 2000 yilinda mesk(n bolgeler Avrupa ve Asya
yakalarinin daha da disina dogru yayildi. Bu son yayilmanin 6énemli bir boliimi, hem
kent niifusunun varlikli kesimleri i¢in yapilan giivenlikli sitelerle hem de orta sinifla-
r1 igin yapilan toplu konutlarla iliskilendirilebilir”. [22b]
Tiirkiin ve dig. (2014), orta ve iist siniflarin konut tercihlerinin degistigini, birim ko-
nutun disina tasan kapali site ve likks konutlarin tiretimi artmakta, 1999 depreminin
yarattig1 korkuyla Bogazigi nin sirtlarinda, Istanbul’un kuzeyindeki ormanlarda ya da
kentin geperindeki banliydlerde giivenlikli sitelerin sayisi gittikce artmaktadir. [19]

Kentsel gelisme yeni iiretim bigimleri ile kent makroformuna yerlesirken, yeni tiikke-
ticisini de olusturmaktadir. Kentliler, gelir seviyelerine gore kentte, liiks kapal: Site-
lerle merkezlere ya da sehrin ¢eperlerine dogru yayilmaktadir. 2000’ler dénemi ile
ingaat sektorti, sermaye birikiminin ana kaynagi olarak, rant odakli kentsel yenileme-
doniistim projeleriyle, uluslararasi pazarda kenti paylasilarak ekonomik, siyasi politi-
kalarin tekelinde olan kent, kendini doniistiirerek giiniimiizde de 1990’11 yillardaki

proje alani belirleme sistemleri ile planlanmaya devam etmektedir.
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2.2. Kentsel Doniisiim

Tarih boyunca kentte biiylimenin ya da tahribatin olusturabilecegi etkileri kontrol
edebilme diisiincesiyle kent pargalarinin yeniden planlanmasi gerekli kilimustir.
Giiniimiiz kentlerinde kiiresellesme ile rekabet igerisinde olan diinya kentleri, diinya
tizerindeki 6nemlerini devam ettirebilmek icin kentlerini, ekonomik, sosyal ve politik
giiclerle diinya pazarina agarak, kiiresel doniisiime katilmak durumundadirlar. Kent-
sel Donitistiim ise kentlerin siirekli kilinan bir siiregte ele alinarak, planlanip, yapilan-
dirillmasinda ve kiiresel boyuttaki degisimlere uygun hale getirilmesinde bir arag ni-
teliginde kent giindemlerinde giincelligini korumaktadir.

Kentin merkezi, ¢eperi fark etmeksizin uygulamaya konulan kentsel doniisiim proje-
lerinin, doniisim alan1 olarak gosterilen bolgelerde, ihtiyag dahilinde yapilamadigi
arastirmalar ile goriilmektedir. Kentsel Dontisiim Projeleri, gelistirilen bolge insani-
nin ihtiyag ve gereksinimleri saptanip, kentlilerin iilke ekonomisine katkida bulun-
mas1 saglanmalidir. Kentlisini goz ardi eden, kentsel doniistim projelerinin ardinda
doniisen yapi, doniisemeyen toplum kalmaktadir. Bu siiregte ¢okiintii alanlarini olus-
tururken, tek yonlii dontisiim hedefleri, toplumun ekonomik, kiiltiirel ve siyasi yapi-
s olumsuz etkilemekte, kentlinin yerinden edilmesiyle de dislanma siireci basla-
maktadir.

Bu boliime varana kadar, kent, metropol, degisim-doniisiim, giindelik-toplumsal ya-
sam kavramlar1 agiklanmis, Tiirkiye kentlesmesi 1980 6ncesi, 1980 sonras1 ve 2000
sonrasi donemlerde kiiresellesmenin kentlesme hareketleri {izerindeki etkileri anla-
tilmastir.

Kentsel doniisiim olan bu boliimde ise, kentsel doniisiimiin farkli goriislerden tanim-
lamalari, amag¢ ve kapsamlari, doniisiimiin hedef-aktorleri ve de boyutlar irdelene-
cek, kentsel dontisiimiin Fikirtepe’de uygulanma sebebi, hedefleri ve aktorlerine alt-

lik hazirlanmaya calisilacaktir.
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2.2.1. Kentsel Doniisiimiin Amag¢ ve Kapsam

Kentsel alanlar hareketli, devingen ve siirekli yeniden yapilanan alanlardir. Sosyo-
kiiltirel, ekonomik ve politik siiregler kentlerin doniisiimiinde etkin roller iistlenmek-
tedir. Giinlimiizde bu siiregler, kentleri dontisiim tizerinden kendini var ettirmek igin

bask1 olusturmaktadir.

Akkar (2006), kentsel dontisiim ile ilgili makalesinde kentsel doniisiim kavramini
farkli isimlerden tanimlariyla su sekilde:

“Lichfield’a (1992) gore, kentsel doniisiim, kentsel bozulma siireglerini daha iyi an-
lama ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek doniisiimde elde edilecek bir uzlagsma-
dir. Donnison’a (1993) gore, kentsel doniisiim, kentsel ¢okiintii alanlarinda yogunla-
san sorunlar1 esgiidiimlii bir bigimde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yeni yol ve
yontemdir. Roberts (2000), kentsel doniisiimii, kapsamli ve biitiinlesik (entegre) bir
vizyon ve eylem olarak bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve ¢evresel kosulla-
rinin stirekli iyilestirilmesini saglamaya c¢alismak olarak tanimlamaktadir”. [23] ak-
tarmistir.

Giindogan’a (2006) gore, kentsel dontisiimii kavramlastirmada ii¢ biiyiik zorluk var-
dir: birincisi topragin 6zgilliigd, ikincisi kent-kir ¢eliskisi ve tigiinciisii kentsel donii-
stimiin farkl tiplerinin olmasidir. [24]

Ozden (2006), kentsel doniisiimiin mevcut dokudaki yenileme siireclerini:

“...Kentsel doniisiim kavraminin 6ziinde degisim, doniisiim, canlanma, hayat bulma
gibi kavramlarla ifade edilen bir dinamizm saklidir. Bu tanimlardan yola g¢ikarak
kentsel doniisiimii en genel anlamiyla “zaman siireci igerisinde eskiyen, kdhneyen,
yipranan ya da potansiyel arsa degeri mevcut iist yapi degerinin iizerinde seyreden ve
cogu kez yaygin bir yoksunlugun hiikiim siirdiigii kent dokusunun, alt yapisinin sos-
yal ve ekonomik programlar ile olusturuldugu bir stratejik yaklasim iginde, giiniin
sosyo-ekonomik ve fiziksel sartlarina uygun olarak yenilenmesi, degistirilmesi, gelis-
tirilmesi, yeniden canlandirilmasi1 ve bazen de yeniden olusturulmasi eylemi” olarak
tanimlamak miimkiindiir ”. [25] seklinde ag¢iklamustir.

Kentsel doniisiim, kentlesmenin Tiirkiye’de 6nce kentlerin niifusunun artmasi sonra-
sinda kent hayatinin yerlesmesi ile gergeklestiginden kentler doniisiim mekanlar
haline gelmistir. Tiirkiye’de kentsel doniisiim, gecekondu alanlarinin iggal ettigi kent
merkezindeki alanlar1, prestij projelerine yer agmak iizerine yorumlanmaktadir. Kur-

tulus (2012), rantsal doniigiimiin kent biitiiniine yayilimini su sekilde agiklamistir:

“...kentsel doniistim projeleri biitin diinyada oldugu gibi Tirkiye ‘de de bu gibi
mesrulastirici sdylemler esliginde ama tamamen bagka bir senaryoyu gergeklestirmek
izere sahneye ¢ikmaktaydi... kiiresel emlak pazarmin oyunculari tarafindan hizla
oyun disinda birakilmaya baglandi. Devlet ve sermayenin yeniden sekillenen iliskisi
cercevesinde kentsel mekanin fiziki, sosyal ve kiiltiirel bariyerlerle “6zellestirilmesi”
pek cok yoldan ve pek ¢ok farkli aragla gergeklestirilmeye baslandi”. [26]
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Istanbul, miilkiyet hakkinin, kentsel doniisiim aktorleri tarafindan kent sakinlerinin
elinden alindigr siirecleri yagamaktadir. Kent yiizeyinde, konumunun énemi vurgula-
nan kentsel doniisiim alanlarinda, yeni yasam sekli de prestij projelerinin iginde kul-
lanim kilavuzlari ile birlikte, yeni kullanicilara verilmektedir. Yilmaz (2009), kentsel

doniistimiin kenti ¢ikarlar dogrultusunda yok edisini su sekilde:

“Kapitalist diinyada bugiin hakim olan aynilastirilmig, par¢alanmis, ekonomik ranta
indirgenmis mekandan Lefebvre’in (2000) tasarladigi “farkliliklarin  mekani”’na
geeme hedefi dogrultusunda, yasanan her tiirlii yoksulluk/yoksunluga ragmen insan
iliskileri anlaminda biiyiik bir zenginlik barindiran gecekondularin kentsel doniisiim
adi altinda temizlenerek tektiplestirilmesi karsimizdaki en biyiik tehdidi
olusturuyor”. [27] agiklamistir.

Ekonomik politikalar

METROPOL KENT

KENT i ) DONUSUM

Diinya pazari

Sermaye piyasasi

Rant
Prestij projeleri

Ekonomik alt yapi

toPLUMSAL mekdnsal
DONU$UM NI )ONUSU YASAL ALT YAPI

sosyal alt yapi

Sekil 2.4. Kentsel Dontisiimiin Bilesenleri
Kentsel doniisiim, 6nceki boliimlerde anlatildigi gibi, plan dahilinde olan boélgenin

fiziki, sosyal, ekonomik, ¢cevresel ve kiiltiirel ihtiyaglar1 saptanarak, yeni yapilanma
stirecinin kullanici katilimi destegiyle, kullanici lehine kent yeniden yapilandirma
yani kentsel doniisiim siirecine girmelidir. Ulkemizde, doniisiim bolgesi olarak goste-
rilen her bolge ayni tip planlamanin triinii olmakla kalmay1p, farkli doniisiim prob-

lemleri olmasina ragmen, ayni ¢6ziim uygulanmaktadir.
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2.2.2. Kentsel Doniisiimiin Hedefleri ve Aktorleri

Kent pargalarindaki degisme nitelikleri ve kent biitiiniine yayilan degisim izleri, kent-
leri -doniisiim mekanlarina- doniistiirmiistiir. Doniisiim mekanlarina doniisen kentle-
rin de, ¢ok yonlii degisme talepleri olmustur. Bu talepler dolayl ya da dogrudan dé-
niistimiin tetikleyicileri olmustur.

Kentsel doniigiim, kent mekanlarinda farkli doniisiim tetikleyicileriyle ger¢eklesmek-
tedir. Bunlardan birincisi; kentteki yapilarinin teknik Omiirlerinin yiiksek olmasi,
ikincisi; kent ekonomisinin diinya ekonomisine eklenmesi, t¢iinciisii; kent makro
formunda yapilan ulagim iyilestirmeleri ile erigilebilir yerlesim agi olusturmak, dor-
diinciisii; kent mekaninda prestij projeleri yaratma arzusu ile gesitli konut alanlarinin
yeniden yapilandirilmasi, besincisi; kent ¢eperlerindeki kirsal alanlarin kent kullani-
mina dahil edilmesi, son olarak da Tiirkiye i¢in de kentsel doniisiimiin vizesi olarak
adlandirabilecegimiz, deprem vb. dogal afetlerin yikimlarinin telafisi niyetiyle ger-
ceklesmektedir.

Kentsel doniisiim sistemi, merkezi yonetim, yerel yonetimler, yatirrmeilar, kullanici-
lar, yiiklenici, tasarimci, hukuk danismanligi ve medyadan olusan ¢ok aktorli bir
agdir. Geri beslemeli olan bu sistem igerisindeki her aktor doniisiim siirecinden ayr1

beklenti igerisindedir.
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Sekil 2.5. Kentsel Doniisiimiin Aktorleri
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Kentlerin déniisiimlerini gergeklestirmek igin, sahip olduklart aktorelerin neler oldu-
gunu Tekeli (2011), su sekilde agiklamaktadir:

“Kentlerin doéntisiimlerini gergeklestirmek i¢in mutlaka yasal yetkili ve finansman
olanaklar1 bakimindan gii¢lendirilmis doniisiim aktivitelerine gerek yoktur. Kentler
tek tek bireylerin davranislarinin degismesiyle de doniisebilir, ancak bu degisme ya-
vas olur. Guglii aktorler olusturulduysa dontisiim hizlanir. Tiirkiye’de 2003’°ten son-
ra, degisim ve doniisiimii planlayacak ve gelistirecek iki ¢ok giiclii aktor olusturuldu.
Bu aktorlerden birisi Toplu Konut Idaresidir. 6 Agustos 2003 Tarih ve 4966 Sayili
Yasayla Toplu Konut Idaresine kentsel yenileme ve gecekondu doniisiimii konusun-
da yetki ve finansman olanaklar1 saglandi. 12 Mayis 2004 Tarih ve 5162 Sayil1 Ya-
sayla gecekondu tasfiyesi konusunda Imar Bakanhiginin yetkileri TOKi’ye devredil-
di. Toplu Konut idaresinden giiclii bir degisim, doniisiim aktérii yaratildi. Yaratilan
ikinci tiir giiclii aktor belediyeler oldu. Ilk olarak 4 Mart 2004 Tarihli 5104 yasayla
Ankara Biiyiiksehir Belediyesine kuzey Ankara kent girisinde bir doniistim projesi
gerceklestirme olanagi saglandi. Daha sonra 16 Haziran 2005°de kabul edilen 5366
sayili kanunla belediyeler il ve 6zel idareleri bu konularda yetkilendirdi, giiglendir-
di”. [10]

Ekonomik kalkinma niteligindeki doniisiim projelerini savunan merkezi ve yerel yo-

netimler, diisik gelir gruplarinin yasadiklar1 bolgeye yapilan projelerin, bdlgenin
kent iginde ekonomisini, sosyal yapisini diizeltebilecegini savunulmakta, miilk sahip-
leri, yatirimcilar ile rantin hareketlendirdigi yasam alanlarini yeni bir gelir kaynagi
olarak goriilmektedir. Bu bakis agisi ile altyapinin iyilestigi, yasam kosullarinin stan-
dart noktalara ulastirildigin1 6ngoren prestij projeleri planlanip, uygulanmaya devam
edilmektedir.

Cavusoglu (2014), 5366 sayili yasa ile TOKI iliskisini su sekilde:

“2004 yilinda TOKI’ye goriilmemis ayricaliklar tantyan yasanin yani sira, 5366 Sayi-
I1 Yasa ile de Sulukule, Tarlabasi, Siileymaniye, Fener Balat gibi tarihi mahallelerin
de doniisiim kapsamina alinip yeniden tiretilmesi miimkiin hale getiriliyordu. Burada
kazanilan tecriibenin tiim kentlere yayilabilmesi i¢in 6306 Sayili Afet Risklerine Ilis-
Kin Yasa cikarilmig, boylece orta ve tist siniflarin da yasam alanlari, kisaca tiim kent
haritasi doniistim kapsamina alinabilmistir”. [2] aktarmustir.

Kentsel doniisiim, tek tek verilen kararlar ile ya da kentin 6nemli noktasinda alinan
karalarin biitiiniiyle Istanbul’da gerceklesmektedir. Birbirinden bagimsiz planlanan
kent biitiiniinde, dontisiim dahilinde olan her semt ile -yeni bir kent- algis1 olusturul-
maktadir. Kentlerin niifuslanarak ya da ekonomik gelismeleri ile genislemesinin de-
vaminda, kent kiiltiiriinde yasamanin gerekliligi ile doniisiim siirecini yasayan Tiirki-
ye kentleri kentsel doniisiim siirecini yasamaktadir. Insaat sektorii ise iilke ekonomi-

sinin lokomotifi gorevini tistlenmektedir.
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20.yiizyilin ekonomik kalkinma planlari, 21.yiizyilda yerini rantsal doniisimle kal-
kinmaya birakmigtir. Bu gorev devri ile kentsel doniisiimii yasayan kentler igin Ak-
kar (2006), kentsel doniisiimiin 5 temel hedefinin oldugunu belirtmistir. Bu hedefler:

Bunlardan birincisi; fiziksel yap1 ve toplum sorunlarini iliskilendirmek, ikincisi; ken-
ti olusturan etkenlerin degisimini saglayabilmek, tigiinciisii; ekonomik kalkinma mo-
deli gelistirebilmek, dordiinciisii; kent makraformunu ihtiya¢ dahilinde planlamak,
sonuncusu ise; kent politikalarinin, toplumlarin durumlarina gére politik giigler tara-
findan sekillendirilmesidir. [23]

Kentsel dontisiimiin, yerel yonetimde desteklenmesi, 6zel sektoriin de ise katilimini
saglamak i¢in 2005°te kabul edilen yasayla kent yiizeyinde hizla gerceklestirilmistir.

Pérouse (2011), yerel yonetimin kentsel dontisiimle hedeflerini soyle agiklamustir:

“Biiyiiksehir belediyesinin projeleri finansal agidan desteklemesinin bir diger nedeni
de, bireyin insa ettikleri konutlar ile kente iliskin iyi bir izlenim yaratacak olan tolu
konutlarin yer degistirmesinin, yasadisi konutlarin yarattigi Kirliligi gidereceginin
diistiniilmesi”. [1]
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Sekil 2.6. Kentsel Dontisiimde Aktorlerin Hedefleri
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Kentsel doniisiim ile kent yapilandirilirken, kentin sosyo-ekonomik, kiiltiirel ve tasa-
rim boyutu biitiinciil olarak planlama yapilmas: hedeflenmelidir. Kent, kentli ve kent
yasamu tekil ger¢eklesen doniisiim planlamalartyla, toplumsal birlikteligi yitirmeden,
kentin geg¢misi ve bugiiniiyle harmanlanip, kentlinin kullanimina uygun dontisiim
planlamalar1 6nerilmeli ve uygulanmalidir. Kentsel doniisiimiin yonetim birimleri,

kullanici ve diger aktorlerinin beklentileri Sekil 2.6’da agiklanmustir.

Toplu Konut Idaresi Baskan1 Mehmet Ergiin Turan 8 Agustos 2014’te kentsel dénii-

stim ile hedeflediklerini su sekilde agiklamislardir:

“Toplu Konut Idaresi Baskan1 Turan: Kentsel doniisiimde her seyden once riskli
alanlarda olusan tehditleri ortadan kaldirici adimlar atmayi ve yerinde donisiimii
amagliyoruz. Gecekondu doniisiim projelerinin en zor tarafi, halki proje konusunda
ikna etmek, mevcut yasam standartlarina uygun yeni yasam alanlari olusturmak, yeni
hayata adaptasyon konusunda sosyal igerikli projeler gelistirmek ve hak sahiplerini
bu yonde kanalize edebilmektir. Idaremiz bu anlamda stratejik iletisim konsepti olus-
turma yoniinde ¢alismalarini stirdiiriiyor”. [28]

Koktiirk (2007), kentsel doniisiimii biitiinciil olarak ele alinmasi gerektigini:

“Kentsel doniisiimle, kentin planl gelismesi, ¢ok katilimli ve giivenli yatirim olanak-
larina kavusmasi ve 6nemli bir ¢ekim merkezi durumuna gelmesi amaglanmaktadire.
[29] seklinde agiklamistir.

2.2.3. Kentsel Doniisiimiin Boyutlar:

Kentsel doniisiimiin ¢ok boyutlulugu arastirilan bu boliimde, kentsel doniisiimiin yap1
odakli doniisiim rotasinin ilerledik¢e hangi noktalar arasinda tikanip, kaldigini gos-
termek amacglanmigtir. 1980 oncesi donemde yayilmasina izin verilen gecekondu
bolgelerinin, apartmanlastirilmasi siireci baglamasina izin verilmis, 1980 sonrasi Si-
yasi konvektore de bu bolgelerin “kentsel doniisim” ile yavaslayan kentlesme hare-
ketlerinin, kurtaricis1 olma gorevi 2000 ve sonrasi doneme birakilmustir.

Kentsel Doniisiim, kent yiizeyinde omriinii yitiren yapilarin yik-yap siireglerinden,
merkezi-yerel yonetimlerin istekleri dogrultusunda; kentin degerinin yiikseltilmesi
istenilen noktalarinda, uygulanan rant odakli degisim-doniisiim orgiisiiyle, kentsel
doniistimiin kente ¢ok boyutlu etkileri vardir. Kentin gelismesiyle, doniistimlerin kent
yasaminda ve kentli {izerindeki etkileri bu boliimde; kentsel doniisiimiin politik, fi-

ziksel, sosyo-ekonomik boyutlar ti¢ alt baglikta irdelenecektir.
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Sekil 2.7. Kentsel Dontisiimiin Boyutlar1 ve Aktorleri
Kentsel dontigiimii kent makraformu iizerinde politik, fiziki ve sosyo-ekonomik

boyutlarda incelemek miimkiindiir. Kentsel doniisiim boyutlarinda aktorler de
cesitlenmektedir. Merkezi ve yerel yonetim, ti¢ boyut icerisinde de aktiftir. Hukuk,
medya, yiiklenici ve tasarimcilarin aktorliigti, kentsel doniisiimiin politik ve fiziki
boyutlarinda; kentsel doniisiim ile kenti yeniden yapilandirma, kentsel doniisiim
yasalar1 ve alinan kararlar dogrultusunda uygulama sekli, olumlu-olumsuz durumlari
kamuoyunu bilgilendirmekte gérev almaktadir.

Sosyo-ekonomik boyutta ise, tasarimcilar, yiiklenici ve kullanicilarin yaninda
merkezi, yerel yonetimin de aktorligii s6z konusudur. Kentsel doniisiimle
yapilandirilan kent yiizeyi, prestij projeleri planlanip, uygulanarak, kentlilere
sunulmaktadir.

2.2.3.1. Kentsel Déniisiimiin Politik Boyutlar

Tiirkiye’de politikalar, tilke ekonomisinin yapilanmasinda, kalkinmasinda ve kentsel,
toplumsal gelismesinde 6nemli bir etkendir. Tiirkiye kentlesmesi, 1980 6ncesi ulus-
devlet ingasi, 1980 sonrasi donemde savas sonrasi kirdan kente gocle niifuslagma,
2000 ve sonrasi donemde neoliberal politikalarin yon verdigi kentlesme hareketleri
olmak tizere 3 donem iizerinden degerlendirilmistir. Ugurlu (2013), neoliberal politi-

kalar ve kentlesmeyi soyle:
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“Tiirkiye’de siyasi aktorlerin insaat sektoriinii yalnizca ekonominin ve biiylimenin
stiriikleyici bir sektorli olarak degil, ekonomik yeniden yapilandirmanin yarattigi
kimi sorunlar1 ¢6zmenin araci olarak da degerlendirme egiliminde oldugu iki eko-
nomik biiyime donemindeki uygulamalarla goriilmektedir. Gerek ANAP, gerekse
AKP déneminde, devlet eliyle kent mekanina miidahale siirecinin ve kentsel mekanin
yeniden tiretiminin aktorleri Kimi zaman yerel iktidarlar, kimi zaman merkezi hiikii-
metler olmustur. Iktidarm, varligini ve giiciinii mekan iizerinden yeniden insa eder-
ken bagvurdugu kentsel doniisiim uygulamalarinda da bir yandan sermaye insaat sek-
torii tizerinden siirekliligini saglarken yoksullar, yoksunlar ve siyasi iktidarin marji-
nallestirdigi kesimler, siirecin kaybedenleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir”. [30] agik-
lamaktadir.

Kentsel doniisiim ile yerinden edilen diisiik gelir gruplari, iktidar yonetiminin aktor-
liigh ile yonlenen yeni yapilandirma siireglerinin ardinda, biiyiik zenginlesme ya da
yoksullagma ortaya ¢ikmaktadir. Kente yapilan her miidahale, yeni yatirimcilart ve
yatirim alanlarini tespit etmek amaghdir. Yonetimlere bagl gelisen kentlesme hare-

ketlerini Goktiirk ve dig. (2011) soyle agiklamislardir:

“1980°’lerden beri Istanbul iki katmanli bir belediye sistemi ve valilik tarafindan yo-
netilmektedir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi kent capinda hizmetleri iistlenirken
semt belediyeleri de kendi smirlar icerisinde yasayan halka hizmet verir. Ozellikle
belediyecilikle ilgili yasal diizenlemelerde yapilan degisikliklerle merkezden atanan
valilerin giicti azalirken segimle gelen belediye baskanlari ¢ok giiglii bir iktidara ve
karar yetkisine sahip olmustur. Bu yeni diizende belediye gelirleri artmis, belediye
bagkanlar1 kent yonetiminin en 6nemli aktorleri durumuna gelmistir”. [18]

1950’lerden sonra izlenen iktisat ve sanayi politikalar1 sonucunda Istanbul, izmir,
Bursa ve Ankara gibi kentler yogun olarak go¢ almistir. Kentler, hizli niifus artiginin
ardindan barinma ihtiyacin1 karsilayamayinca, kent merkezi ve geperlerinde gece-
kondulagma siireci baglamistir. Kentlesmedeki kirdan kente hareketi 1970’lerde de
devam etmistir. 1980’lere gelindiginde ise neoliberal dalgalarin etkisiyle, kentlesme-
deki hizin da diismesiyle, kent yiizeyinde gecekondularin yok edilip, kent kentsel
doniisim kavramu ile karsi karsiya gelmistir. Gecekondu alanlarina ve kagak yapi-

lagsmay1 onlemek amagh bir dizi yasa tasarlanmis, onaylanmistir. Bu yasalar:
e 3194 sayili Imar Kanunu

« 2981 sayili Imar Affi Kanunu

* 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu

* 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Ko-

runmasi Ve Yasatilarak Kullanilmas1 Kanunu
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* 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesi

* 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi Kanunu

2002’den giiniimiize diisiik gelirli ailelerin miilk sahibi olmas: icin gelisen TOKI,
kent ¢eperlerinde bolgeler secip, projelerini burada uygulamaya koyularak, ¢evresini
de yeni yerlesim bolgesine doniismesine 6n ayak olmaktadir. Belediyeler verilen
dontisiim aktorliigi ile bolgedeki degerin farkina varan 6zel sektor, sermaye gruplari
yeni yatirimlarini bu bolgelere konuslandirmaktadir.

Candan ve Ozbay (2014), Pérouse’un, istanbul’daki yerel ve merkezi siyasetin, ken-
tin gelisimini ve doniisiim uygulamalarinda izlenen yol ile ilgili agiklamalarini:

“2003’ten beri mevcut politikalarin temel slogani olan “kentsel doniigiim”, siirdiiri-
lebilir kalkinma amaglariyla bariz bir tezat i¢indedir; tipki kontrol edilemeyen kent-
sel gelismenin yerel kalkinma ilkeleriyle agikca celismesi gibi... Pek ¢ok ornekte
gorebildigimiz gibi, “kentsel doniisim” terimi de yanilticidir, keza yerinde gercekle-
sen bir deneyime degil, sakinlerin sehir sinirlarindaki konut alanlarina gonderilmesi-
ne dayanan, kent dokusunun islevlerinin yeniden diizenlenmesinden ayri diisiiniile-
meyecek bir siirece isaret eder”. [31] seklinde aktarmaktadirlar.

TOKI nin (2015), resmi internet sitesinde, kentsel déniisiimle temel hedefin, kentsel
projelerde yasam kalitesini artirmak, artan ekonomik dengesizlikleri ve kiiresel bas-
kilar1 dengelemek, sosyal esitsizligi ve konut sikintisini ortadan kaldirmakla bir¢ok
sorunu da beraberinde ¢6zmek oldugu belirtilmistir. Kentsel doniisiim faaliyetlerini

anlatan grafikler yine TOKI (2015), resmi sitesinden alinarak, Sekil 2.8 ile gosteril-

mektedir.
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Tiirkiin (2014) Istanbul’daki yerel yonetimlerin kentlesmeye etkilerini sdyle:

«...Istanbul’da 27 farkli kurum plan yapma ve onama hakkina sahiptir. Biiyiiksehir
Belediyesi ve ilge belediyeleri disinda, 6zellikle TOKI bugiin Istanbul’da en ¢ok plan
yapan, onayan kurum olarak istanbul kent makroformunun déniisiimiinde énemli rol
oynamaktadirlar... Yapilan diizenlemeler ve ¢ikarilan yasalarla hiikiimet yerli ve
yabanci sermayenin de destegiyle pek ¢ok kentsel doniisiim projesini baslatmis-
tir”.[19] agiklamaktadir.

2005 yilinda ¢ikarilan 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesinde kentsel do-

niisiim Ve gelisim alani ile ilgili olan kisminda:

“...Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek alanin; iizerinde yap1
olan veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yap1 yiikseklik ve
yogunlugunun belirlenmesi, alanin biiyiikligiiniin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda
olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi hususlarinin takdiri miinhasiran belediye mecli-
sinin yetkisindedir. Toplami 5 hektardan az olmamak kaydu ile proje alani ile iliskili
birden fazla yer tek bir doniisiim alani olarak belirlenebilir. Biiyiiksehir belediye ve
miicavir alan smirlar iginde kentsel doniisiim ve gelisim projesi alani ilan etmeye
Biiyiliksehir belediyeleri yetkilidir. Biiyiiksehir belediye meclisince uygun goriilmesi
halinde ilge belediyeleri kendi sinirlari iginde kentsel doniisiim ve gelisim projeleri
uygulayabilir”. [33] ifadeleri vardir.

Bu maddede, kentsel doniisiim alanlar1 tanimlanmig olsa da, doniisiim olan1 olarak
ifade edilen alanlarin biiyiikliikleri disinda herhangi bir kisitlama yer almamakla bir-
likte, dontisiim ile ilgili karar merciinin belediyeler oldugu hiikmii anlagilmaktadir.
Belediyelerin bu konudaki yetkisi de 2004 yilinda ¢ikartilan 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu ile verilmistir.

Kentsel doniigiim yasas1 olarak da goriilen, 6306 sayili Kanunu’nun 4 maddesi resmi
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 2015 tarihli internet sitesinden alinmistir. Bu mad-
deler; kentsel doniisiimii, doniisiim siiresince siyasi ve hukuki aktorliigiini agiklayict

ve de yerel-merkezi otoritenin yetkisini ifade etmektedir:

* Madde 1-(1) sayili kanun; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uy-
gun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye

ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir.

« Madde 4-(1) sayili kanun; bakanlik veya uygulamay1 yiiriitmesi halinde TOKI
veya Idare, riskli alanlarda, riskli yapilarin bulundugu tasinmazlarda ve rezerv
yapi alanlarinda bu kanun kapsamindaki proje ve uygulamalar siiresince her tiirlii

imar ve yapilagma islemlerini gecici olarak durdurabilir.
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*  Madde 6-(6) sayili kanun; bakanlik, riskli alanlardaki ve rezerv yap1 alanlarinda-
ki uygulamalarda faydalanilmak {izere; 6zel kanunlar ile Ongoriilen alanlara
iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil ede-
cek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi héalinde bu standartlar1 plan ka-
rarlari ile tayin etmeye veya o6zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onay-

lamaya ve kent tasarimlar1 hazirlamaya yetkilidir.

* Madde 6-(7) sayili kanun gergevesinde; doniistiirmeye tabi tutulan tasinmazlarin,
tizerindeki kohnemis yapilar da dahil olmak iizere, muhdesati ile birlikte deger
tespiti islemleri ve doniisiim ile olusacak taginmazlarin degerlenmeleri Bakanlik,
TOKI veya Idarece yapilir veya yaptirilir.

Kentsel doniisiim Tiirkiye’ye hizli bir yasalastirma siireci ile girmis, gecekondu do-

niisiim alanlar1 ile baslanan doniisiim uygulamalari, rantsal doniisiim odakli ekono-

mik kalkinma hedefleri i¢cinde olan giiniimiiz kentlerinde, 1980°li yillarin doniisiim
alan1 se¢gme pratigi ayn1 dogrultuda devam etmektedir. 2000 sonras1 dénemden gii-
niimiize, kentsel dontisiim kavrami gecekondu alanlari iizerinden kent makroformuna
yayilmaktadir. Kentsel doniisiimiin, politik boyutunun incelendikten sonra, doéniisii-
miin yasallastirilmasi ardindan, kentteki yeniden insa siirecinde fiziki boyutlar1 ince-

lemek gereklidir.
2.2.3.2. Kentsel Doniisiimiin Fiziksel Boyutlar:

Kentsel doniisiim ile kentlesme, Istanbul’un kirsal alanlarmin kente dahil edilmesiy-
le, kentin kuzey ormanlarina dogru hizla biiyiime giintimiizde de devam etmektedir.
3.Koprii, Kanal Istanbul gibi (mega) ulasim projeleri ile istanbul kirsalin1 da ayr1 bir
kent yaratma istegiyle, kentin her noktasi erisilebilir hale getirilerek, yatirimlara tes-
vik edici altyap1 donelerinin tamamlanmasi ile kentsel doniisiim, kentin kaygan yii-
zeyine birakilmustir.

Siirekliligin temeline oturtulan kentsel doniisiim, proje alani olarak ilan edilen her
bolgenin, planlama ilkeleri ve siirecleri farkl degiskenlere tabidir. Ulkemizde, kent-
sel doniistimiin bir uygulama stratejisi belirlenemedigi i¢in, doniistim tek-elde bulun-
durularak, her bolge ayn1 doniisiim plani tizerinden, kentsel doniisiim siireglerini ya-

samaktadir.
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Sekil 2.9 Kentsel Déoniisiimiin istanbul’da flgelere Dagilim1 [34]
Kentsel doniisiim projeleri, proje gelistiriciler, proje uygulayicilar ve proje kullanici-

9 L

Y e >

lart tizerinden geri beslemeli bir sistemdir. Bu sistem, tek tarafli ele alindigi zaman
ortaya agir bir tablo ¢ikmaktadir. Bolge 6zelinde tasarlanmayan, planlanmayan donii-
stim projesi, nitelikli bir déniistim projesinden ¢ok nicelikli bir projeye doniismekte-
dir. Ozgiin yapilasma bir kenara birakilarak, kullanicinin talepleri de goz ard edilip
karsilanmadigi zaman, dontisim amacindan sasmaktadir. Bundandir Kki; Tirkiye
kentlerinde doniisiim, se¢-begen-yik-yerinden et-yerine geg¢-yerinden ol, evrelerini
yasamaktadir. Kent yiizeyinde, doniistimiin fiziksel etkileri de bu evrelerin arasinda

kente yapismaktadir.
Tiirkiin (2014), mekan ve rant iligkisini:

“Mekanda ortaya ¢ikan doniisiimler, toprakta olusturulan rantin yeniden boliistimiine
zemin hazirlarken, ayn1 zamanda da siniflar1 kent mekaninda ayristirarak iretim ve
yeniden tiretim sorunsuz bi¢imde siirdiiriilmesine imkan saglamaktadir... Bir yandan
bu gelir ve rant artiglarindan genellikle toplumun orta ve ist gelir gruplar yararlan-
makta, toplumun dar gelirli kesimleri, bu yatirimlarin yogunlastigi mekanlardan fark-
I mekanizmalarla tahliye edilmekte ve digslanmaktadir”. [19] seklinde agiklamakta-
dir.

Kentsel Doniisiim projelerinin, kentte bircok fiziksel yansimalari olmustur. Ornek
olarak gosterebilecegimiz; Maslak-Levent aksi, sanayinin desantralizasyonunun ar-

dindan yapilan 2.Ko6prii ve ¢evre yollar1 ile Anadolu Yakasina tasinarak, ikinci bir
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MIA aks1, konut iiretim bigimleri degismis, liiks-kapal1 siteler, rezidanslar ve komp-
leks kullanimlardan olusan karma yapilar ortaya ¢ikmustir (bkz. Sekil 2.2). istanbul
igin gelistirilen projelerde kentin kuzey kismi korunmakta olmasina ragmen gelistiri-
len, 3.K6prii ve Havalimani projeleri kenti kuzey ormanlarina dogru genisletmek
amacli uygulanmaktadir. Planlanan bu projeler ile kentin kuzeyi, yeni yatirimlarin
yapildigi, yeni bolge-kentlerin olustugu alan olacaktir. Hedeflerin degistirilmedigi,
ekonominin yeni bolgeler yaratarak canlandirilip, ayakta tutuldugu Tiirkiye’de kent-
sel doniisiim, ciddi boyutlarda dogal tahribata sebep olmaktadir. Kentin her pargasi,
stirekli kilinan degisim-doniisiim seriiveninde degerini bir anda arttirmakta, bunun
devaminda yeni yatirim alanlarinm yaratildig1 Istanbul bu kisir déngii icerisinde se-

hirlesmektedir.
Candan ve Ozbay (2014), Istanbul i¢in planlanan ve de uygulanan mega projeleri:

“...3.Bogaz Kopriisii ve baglant1 yollar1, Ugiincii Havalimani, Marmaray ve diger
metro giizergahlari son dénemde kamu tarafindan gelistirilip projelendirilen ve insa
edilen biiyiik ulasim projeleri arasinda sayilabilir... Aslen bu biiyiik ulasim projeleri-
nin 6nemli bir kismi, diger projeler igin ongoriilen alanlari ulasilabilir, dolayisiyla
yatirim yapilabilir kilma amaci giidiiyor... Yalniz ikinci Koprii niin etkisiyle Istanbul
kendiliginden ve ¢ogu zaman plansiz, projesiz ve kacak bir sekilde kuzeye dogru
biiyiimiistiir. Denilebilir ki Ugiincii Koprii ve baglant1 yollar1 olmadan ne Ugiincii
Havaliman1 ne de kuzeye insa edilmesi planlanan yeni sehirler miimkiin olacaktir.”
[31] seklinde yorumlamaktadir.

Kentsel doniisiimde tasarim, politik, sosyal, yonetimsel, ekonomik ve fiziksel yapisi
stirekli degisim iginde olan ¢evrenin, kentsel makroforumunun, yasanabilir kent 6l-
¢eginde yeniden planlanmasi ve dontistiiriilmesi siirecidir. Tasarim siirecinde, kentin
yerel ve merkezi otoritenin sinirlarinda oldugunu, yap-satgt firmalarinin birbirinin
benzeri yapilari, marka degeri olan firmalarin ise 6zel kullanici tanimli televizyon
ekranina benzer yapilart kentin her bolgesine birakilan ayni tiirdeki yapilasma egili-
mi gosteren kentler ortaya ¢ikmaktadir. Kentin fiziki yapisini bir kenara iten, kentsel
dontisiim kentin gereksinimlerinden ¢cok merkezi ya da yerel yonetimlerin isteklerine

hizmet etmeye devam etmektedir.
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2.2.3.3. Kentsel Déniisiimiin Sosyo — Ekonomik Boyutlar:

Tiirkiye’de kentsel gelismenin bi¢imlenisinde siiphesiz Sikago kent sosyolojisi oku-
lunun etkileri oldukga fazladir. Bu okulun goériislerine gore kentlesen iki etaptan
olugsmaktadir. Kentlesme, kentsel niifusun artmasiyla ilk etap gergeklesmektedir.
Ikinci etap ise; kent kiiltiiriinii tasiyan kent ve kentli yaratma ¢abasi ile kent makro-
formunda yasanan degisimler biitiiniidiir.

Tekeli (2014), kentlesmenin Ingilizce ve Tiirkge sdzliik anlamlariyla, kentsel gelisimi
bicimlendirmesini su sekilde agiklamistir:

“...Kentlesme taniminin, gelistigi toplumun kosullarinin uygunluguna, Ingilizce di-
lindeki karsilig1 kamt olarak gosterilebilir. Ingilizcede “kentlesme” terimi niifusun
belli noktalarda yi1gilma siirecini hem de kentli kiiltiiriin yayginlagmasi siirecini iger-
mektedir. Her iki siirecte 0 kadar eszamanlhidir ki dilde bu iki kavrami farklilastiril-
mas1 i¢in bir gereksinme dogmamustir. Oysa “kentlesme” terimi Tiirkge’de her iki
kavrami birden tagiyamamus, farklilasmis, “kentlesme” yani sira “kentlilesme” ortaya
cikmistir. Kentlesme daha ¢ok niifusun belli noktalarda yogunlasmasini gosterirken,
kentlilesme kentli kiiltiiriiniin yayilmasin1 géstermeye baglamistir. Bu farklilagsma bir
gereksinmenin, baska bir deyisle, kentlesmenin s6z konusu iki boyutunun Tiirkiye’de
eszamanli olmayisinin bir sonucudur”. [10]

Kentsel Doniisiim uygulamalarinda, Tiirkiye’de belirli bir stratejik plan gergevesinde
gerceklesmemektedir. Bu uygulamalar, biitiinciil olmayan, birbirinden kopuk olup,
doniisiim alani ilan edilen alanlarin sosyal yapist incelenmeden, egitim diizeyi, eko-
nomik yapisi tespit edilmeden, bolge insanini dahil etmeyen, mevcut bolgeye baska
kullanicilart yerlestirmeyi hedefleyen bir sistemle gergeklestirilmektedir. Dontigiim
planlarinin disinda kalan bolge insani, kiraci kullanici olmasmin yani sira miilk sa-
hipleri de olmaktadir. Eski kullanic1 olan -yerinden edilen- bélge insan1 yerini, mad-
di geliri yiiksek olan, sosyal statiisii ve ilgi alanlar1 gesitli olan kent kiiltiiriintin sim-
gesi -yerine gegen- Yyeni kullanicilardir. Doniisiim alanlari i¢in yapilan planlamalar,
doniisiim alaninda yasayanlar ile yakin iligkilidir. Mevcut halkin, egitimi, sosyal ya-
pisi, ekonomik yapist ve kiiltiirel yapisi, yasam tercihleri, aligkanliklar1 vb. kentsel
doniisim siireglerinde alinacak kararlari, yapilacak yeni projelerin bigimlerini bire
bir etkilemektedir. Toplumu igine almadan, planlanan kentsel doniisiim projeleri,
eksiklikleri ile yeni bir yasam modeli kurgulamakta, kullanicilarin1 da mevcut olanin

disindan se¢mektedir.
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Kentsel doniisiim ile istanbul’da, sosyal mekan bigimlenisinde farkli yansimalar ol-
mustur. Bu yansimalar konut tiretim ve tiiketiminde etkili olarak, kentte ¢esitli konut,
is merkezleri vb. projelere yer agmistir. Gelisen dontisiim projeleri ile yapilasma su
sekilde ilerlemistir; liikks/kapali siteler, rezidanslar, toplu/sosyal konutlar, ofis alanlar
ve is merkezleri kentte belirmistir. Yapilasmadaki bu rota, kentin kirsallarini da ig¢ine
alarak, kentte her bolgeyi “kent igin(de) kent” yaratmakta, kentin yoksullari, gelisen
stirpriz dontisiim kararlar1 ile onlar i¢in belirlenen alanlara itilmekte, bu yok edis ile
doniistim bolgeleri, salt yapr doniisiimii yasayarak, yapilar arasinda doniisemeyen
topluluklar olusturmaktadir.

Kentsel doniisiim yolu ile yap: stoklarmin doniisiimiinii yasayan Istanbul’da, toplu-
mun gereksinimlerini géz ardi ederek gelistirilen projeler ile kentin tarihi merkezleri
ve degerli noktalarina bolgesel miidahalelerde bulunulmaktadir. Bunlara 6rnek ola-
rak; Istanbul’da ¢ogunlukla rant odakli ve imaj olusturulmasi ¢abas1, Sulukule, Tar-
labas1 ve Fener-Balat gibi tarihi gegmisi olan mahallelerde doniistim projeleri ile kar-
st karsiya kalinmaktadir.

Candan ve Ozbay (2014), istanbul’un yeniden iiretimini su sekilde:

“Kapitalizmin geldigi neoliberal asamada mekan yeniden iiretiliyor. Istanbul, serma-
ye igin birikim, devlet i¢in ekonomik biiyiime amaciyla yeniden iiretiliyor. Bu ¢erce-
vede, kentsel doniisiim siireglerini yiiriiten biiylime koalisyonlari, ekolojik, ekono-
mik, toplumsal, hukuki baglamda karsilastiklar1 biitiin direnglerin iizerine basarak
ilerlemekte, biiyiik bir motivasyonla mekanin yeniden iiretim siirecini dogal alanlari
da kapsayacak sekilde kent biitiiniine yaymaktadir”. [31] a¢iklamislardir.

Neoliberal politikalarin yonlendirdigi ekonomi, kisa vadeli yatirimlarla, 6zel ve ka-
mu ortakliginda sekillenmekte, toprak rant1 iizerinden giiglenen Istanbul’da mekéan
her dontisiim projesiyle yeniden iiretilmektedir. Kentsel doniistimle, bolgelere yapi-
lan miidahaleler ayn1 zamanda kent yasamina da yapilmistir. Kentsel gelismeyi iki
asamada tamamlayan Istanbul, kentleri “olmas1 gereken kent” statiisiine ¢ikarabilme-
yi, kentsel doniisiimle hedeflemektedir. Doniistim projeleri, iilke ekonomisine rant-
larla geri besleme yaparken, kent yasaminda da etkili olmustur. Toplumsal yasami
etkileyen doniisiimler, 6zellikle alt gelirli bolgelerde -yapisal doniisen- bdlgeler ol-
makta, kent yasami yapilan doniisiim planlariyla yine doéniisemeyen, yigmlar kent
yiizeyinde goriinmektedir. Kentsel Dontisiim, maliyetli ve uzun soluklu bir is olma-

smin yaninda, elde edilen rant ile geri kazanimin oldukg¢a fazla olusu, Tiirkiye eko-
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nomisinde insaat sektoriiniin lokomotif olma sebebini agiklamaktadir. Doniigiimiin
ekonomik boyutunu; kamu-o6zel sektor katilimli projeler, merkezi is alanlart olustura-
rak diinya pazarma katilim, neoliberal dalgalarin uluslararasilastirdigi kentsel biiyii-
me hedefleri olusturmaktadir.

Kentsel dontisiim projelerinde alt gelir gruplarinin yasadigi bolgelerde, kullanicilart
yerinden etmeyen, dislamayan, kent yasaminin fiziki ve sosyo-ekonomik imkanla-
rindan faydalanmasini saglayacak, toplumsal yasama bilinci i¢inde, tilke ekonomisi-
ne katki saglayacak planlamalar yapilarak doniisiim uygulamalari dengeli bir yapida
gerceklestirilmelidir. Kentsel dontisiim sosyo-ekonomik beklentileri Sekil 2.10 ile
aciklanmaistir.

Unsal ve Tiirkiin (2014), ekonominin kurtaricis1 olan kentsel doniisiim igin sunlart
ifade etmislerdir:

“...Kentte yapili ¢evredeki doniisiimiin desteklemesinin uluslararasi sermayeyi de
cekerek pek ¢ok sektorii canlandiracagi, kentteki is imkanlarini arttiracagi ve elde
edilen ekonomik getirilerin toplumun tiim kesimlerinin refah seviyesini yiikseltecegi
one siiriilmektedir Diger bir deyisle, kentsel doniisiim projelerine, ekonomik gerile-
meyi telafi etmek ya da bir ekonomik gelisim potansiyeli yaratmak iizere énemli bir
rol atfedilmektedir”. [19]
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Sekil 2.10. Kentsel Doniisiimiin Boyutlar1 ve Aktorleri
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Kentsel doniisiim projelerinin gelistirildigi bolge, donilisiim alanindaki halkin eko-
nomik tretim-tiiketimi, isgiicii, toprak ve sermaye ile iligskilendirilmelidir. Bu iliski-
lendirme ile bolge halkinin becerileri, kapasite ve beklentileri, gelistirilecek projeler-
de sosyal ve ekonomik haklar1 verilerek, kent ekonomisine katkida bulunmasi sag-
lanmalidir. Kentlilerin sosyal doniisiimleri ve yapilarin dontisiimleri es zamanli ger-
¢eklestirilmesi i¢in, kullanict katilimli kentsel doniistim projeleri planlanmali ve de
uygulanmalidir. Merkezi ve yerel yonetimler, kentlerde doniisiim mekanlarini seger-
ken, bolgelerin gereksinimlerini de planlara dahil etmelidir. Kentlerin yeniden yapi-
landirma siireclerinde, yapi tiretim teknolojilerinin gelismesiyle, konut iiretim kalite-
leri de artmaktadir. Kentsel doniisiimiin politik boyutlarinda ise, merkezi ve yerel
yonetimler, kent makroformunda yeniden yapilandirdigi kent parcalarinin ardinda
kalan bolgeleri, ¢okiintii alanlarina doniistiirmemelidir. Aksi halde, dontisiim kentler
igerisinde ‘bolge kent’ yaratmaktadir. Kentlerin planlanmasinda, politik, fiziki ve
sosyo-ekonomik boyutlarin tiimii ele alinarak biitiinciil planlamalar ile kentsel donii-
stim projeleri kente eklemlenmelidir.

Kentsel doniisiimiin ¢ok aktorlii ve ¢ok boyutlulugunun incelendigi bu béliimde, ak-
torlerin birbiri tizerinden yaptirimlari, her aktoriin ayr1 aktif oldugu alanlarin, top-
lamda kentsel doniisime direkt olarak yansimakta oldugu goriilmektedir. Kentsel
dontisiimde aktorlerin kKimler oldugu, birbirleri arasindaki iliskileri arastirilarak, der-
lenmistir. Bu bolimden elde edilen saptamalar, tezin ¢alisma alani olan Fikirtepe

kentsel doniisiim alaninda 6rnekler iizerinden anlatilacaktir.
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3.KENTSEL DONUSUMUN TOPUMSAL YASAM VE MEKANA ETKIiSINIiN
FIKIRTEPE DONUSUMU UZERINDEN ALAN INCELEMESI

Kentsel gelismenin, zamana bagli yapilanisinin ardinda kalan kent topragi, sermaye-
nin artirilmasi hedeflenen ekonomik kalkinma modelleri ile kentsel doniistim kavra-
mu ile kars1 karsiya kalmistir. Kentsel doniistim ile {ilkenin gerileyen kentlesme hare-
ketleri ve kalkinma hiz1 gii¢lendirilerek, kiiresel kent imajma yakisan bir Istanbul
yaratilmak istenmektedir. Kiiresel diinya pazarma ¢ikan Istanbul, beklentilerin gesitli
oldugu bu pazarda, kentsel doniisiimiin farkli boyutlariyla, iilke ekonomisine hizmet
etmektedir.

2005 yilinda yiirtirliige giren 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesi geregin-
ce, kentsel doniisiim Istanbul’da merkezi yonetimler tarafindan gerekli goriilen alan-
lar da uygulanmaktadir. Calisma alani olan Fikirtepe Kentsel Doniisiimii, giincel bir
proje olup, ¢ok aktorlii ve ¢cok hedefli bir kentsel dontisiim projesidir. Tezin kavram-

sal gercevesi Sekil 3.1 ile verilmistir.

Tﬁrklye:.de kentsel doniisiim
kentlesme ve kiiresellesme
kent O aktorler
1980 dncesi e aa
kentlesme .. 4o ﬁ
T 9
a L. 6§
metropol kent 1980 sonras1 ;& '{& igq v]/ o’ ﬁ 2
degisim-doniisiim
2000
- X sonrast O hedefler
giindelik yasam
politik
Siziksel
2005°te ¢gikarilan 5393 sayili Belediye Kanunu 'nun 73.maddesi sosyo-ekonomik
“kentsel doniisiim ve gelisim projeleri” merkezi yonetimlerin
yetkisi altinda baglamistir. O doniisiimiin boyutlar:
politik
fiziksel

sosyo-ekonomik

Sekil 3.1 Tezin Kavramsal Cercevesi
Kentsel doniisiim boliimiinde deginilen, kentsel doniisiimiin amag-kapsami, hedef-
aktorleri, boyutlari ile kentsel doniisiimiin nitelikleri agiklanmistir. Ulkemizde uygu-
lanmakta olan kentsel doniisim projelerinde, kavramin bilesenlerinin, planlama ve
uygulamada Istanbul ili Kadikdy ilgesinin Fikirtepe bdlgesi 6zelinde uygulanma se-
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killerinin celiskilerine deginilmistir. Kentsel doniisiimiin, merkezi ve yerel aktorleri-
nin aktifligi, STK’larin yerel yonetimlerle isbirligi icerisinde olmasi gerekliligi, yasa-
larin genel kabullerinin ilge 6zelinde uygulanabilirligi, medyanin kamuoyunu bilgi-
lendirmedeki 6nemi Sekil 2.5 ile agiklanmustir. Fikirtepe kentsel doniistimiinde aktor-
ler ayn1 gruplama ile sekillenmekte, fakat Kadikoy Belediyesi yerel yonetimlerde yer
alamamakta, sasirtici olarak aktif aktor olamamaktadir.

Fikirtepe kentsel doniisiim projesi, 6zel sektor ve CSB is birligi icerisinde yiiriitiil-
mekte, miiteahhit firmalar nokta imar planlari ile anlasma sagladiklar: adalarla ilgili,
imar izni almaktadir. Bu nokta imar planlamasi, yalnizca istenilen ada bazinda calis-
malara miisaade ederek, bolge genelinde kopuk, tasarim niteligi olmayan, cephe dii-
zeni goz ardi edilen, ayr1 ayri iyi imaj veren yapi stoku olarak kente eklemlenmekte-
dir. CSB tarafindan 6zel proje olarak ilan edilen Fikirtepe, herhangi bir master plani
olmamakla birlikte, yeniden yapilandirilan bdlge olarak, Istanbul’un ihtiyaci dahilin-
de de planlanmamaktadir.

Fikirtepe bolgesi, merkezi konumu, transfer noktalari tizerinde olmasi, baglanti ve
¢evre yollara yakinlig ile kentsel doniisiim alani ilan edilmesi igin potansiyeli faz-
laca olan bir rezervdir. Bu sebeple, yakin ¢evresinin gelismesiyle birlikte, tist 6l¢ekli
bir plan1 olmadan, miiteahhit firmalar ve miilk sahipleri beraberligine birakilan bir
doniisiim stireci gegirmektedir.

Fikirtepe kentsel doniigiim projesi, bolgeyi yeni yatirimlara agik hale getirmistir. Ya-
kin gevresinin de ¢ehresini degistirmesi, Fikirtepe i¢in de degisimin adimlarini olus-
turmustur. Atasehir’de planlanip, uygulanmakta olan Finans Merkezi projesi ile yo-
gunlugun Fikirtepe’ye aktarilmasi, ¢6ziim olarak goriilmektedir. Mevcut trafik yiikii
altinda olan bolge ulagiminin, ¢6ziim olarak goriilen uygulamanin etkileri yakin za-

manda goriilecektir.
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Tezin ¢alisma alan1 olarak belirlenen Fikirtepe kentsel doniisiim alani, kiiresellesme
ideallerinin altinda Istanbul’da bdlge kentler olusturulduguna tez ile dikkat ¢ekmek
amaglanmistir. Calismanim ana striiktiiriine Istanbul, alan arastirmasina da Fikirtepe
yerlestirilerek; ¢alisma siiresince temel sorulara cevap aranmistir:

e Kiiresellesmenin getirdigi degisim etKisiyle Istanbul daha hizli bir doniisiim

slirecine mi girmistir?
e Istanbul’daki her kentsel miidahale, yeni bir kentsel proje midir?
e Istanbul’da kentsel doniisiim ile doniisemeyen toplumsal yasamin, kent

yasamina etkileri nelerdir?

e Fikirtepe’deki doniisiim siirecinde izlenen yol nasil gelismekte, siireg
icerisindeki doniistimii hizlandiric1 etkenler nedir?
e Fikirtepe dontisiimiinde katilimer olan aktorler nedir? Bu aktorlerin rolleri
nelerdir?
e Fikirtepe yerlesimini yeniden yapilandiran doniisiimiin, Fikirtepe yerlesim ve
kullanicilari iizerindeki yansimalari nedir?
Kentsel doniisiimiin ¢ok aktorlii, cok hedefli yapisiin striiktiiriindeki Istanbul kenti
ile kentsel doniisiimiin rolii geregi doniistiirme etkisinin toplumsal yasam ve mekana
yansimalar1 arastirilip, kentsel doniisiimiin ardinda kalan Istanbul’u anlatilmak amag-
lanmistir. Calisma alan1 olarak; merkezi yonetim tarafindan 6zel sektore pay edilen
Fikirtepe bolgesi belirlenerek aktorlerin birbiri ile iliskileri gosterilmektedir. Bu bo-
limde, Fikirtepe’nin yillara bagli olusum siirecine deginilecektir. Bu bolgede gercek-
lesen kentsel doniisiimiin, aktor-hedefleri, fiziki, sosyo-ekonomik, politik boyutlart

analizler ¢ergevesinde varilan bulgularla agiklanip, degerlendirilecektir.
3.1. Fikirtepe’nin Konumu ve Nitelikleri

Calisma alani olan Fikirtepe, Istanbul’'un Anadolu yakasinda, Kadikdy ilgesinde yer
almaktadir (Sekil 3.2). Fikirtepede 1950’lere kadar belirgin bir yerlesme goriilme-
mistir. 1960’11 yillara gelindiginde yogun go¢ almasiyla birlikte, niifus hizla artmus,
1975’lere gelindiginde ise Fikirtepe 3 mahallenin olusturdugu semttir. Bunlar, Fikir-

tepe, Dumlupinar ve Egitim mahalleridir.

43



Sekil 3.3. Fikirtepe’nin istanbul’daki Yeri
Istanbul’da Kadikdy ilgesi sinirlar igerisinde bulunan Fikirtepe, merkezi konumu,

transfer noktalarma yakinligi ile Anadolu Yakasi’nda stratejik bir konuma sahiptir.

Yakin ¢evresinde is yogunlugu ve ulasim noktalarinin olmasi boélgenin degerini belir-
leyici niteliktedir.
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Sekil 3.4a. Fikirtepe Metrobiis Duragindan Goriiniisii [35]

Liame
A\

QEB , 1 | [

Sekil 3.4b. Fi b

Kirtepe Metrobiis Durndan Gorlintisii [35]
Calisma alani, Istanbul kentindeki bolgesel ulasimi saglayan ana akslarm igerisinde,

Bogazi¢i ¢evresi baglanti yoluna yakinligi, D100 karayolu ulagimin merkez noktasi
olarak, kritik bir 6neme sahiptir.

Fikirtepe’de gergeklestirilen donilisiim projeleri i¢in merkezi konumu, yiikleniciler
tarafindan tercih edilirliginin ilk sebeplerindendir. Yatirim potansiyeline sahip olan
bolge, yakin ¢evresi ile Kadikdy’de gelismesi ge¢ kalmis olarak goriilmektedir. Bol-
ge insaninin, go¢ eden kesimden olmasi da, kentsel doniisiim ile yerlerinden edilen

olabilmeleri i¢in ayr1 bir avantaj niteligindedir.
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Sekil 3.5. Calisma Alani, Ulasim Aksi ve Yakin Cevresi [F1]
Fikirtepe’nin merkezi konumu ve bolgede yiikselen santiyeler yukaridaki resimde

goriilmektedir. Bolge az katli yapilardan olusurken, D100 karayolunun ayirdigi, bol-
genin tam karsisinda Akasya AVM ve Almonda Hill Evleri, doniisiim sonras1 Fikir-

tepe hakkinda bilgi verir niteliktedir.
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Sekil 3.6. Fikirtepe’nin Hava Fotograflari [36]
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Sekil 3.7. Alanin 1946 Hava Fotografi [36]
1950’lere kadar yerlesimin olmadigini, 1946 hava fotograflari ile desteklenmektedir.

Fikirtepe’nin yakin ¢evresindeki Feneryolu, Ziihtiipasa, Hasanpasa ve Moda semtle-

rinde yerlesimin oldugu gozlenmektedir.

£ %Y e
Sekil 3.8. Alanin 1960 Hava Fotografi [36]
1970’1ere gelindiginde, hizli bir kentlesmenin Fikirtepe’de olustugunu okunmaktadir.

Kirsal alandan kente yogun gé¢, Fikirtepe bolgesi uygun barinma sartlari, Anado-

lu’dan gelen insanlar igin tercih noktasi olmustur.
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Fikirtepe yakin gevresi, 1946’l1 yillarda da yerlesmenin varligi bilinmekte, 1980°li

yillara gelindiginde ise go¢ dalgasi ile daha da yogun kent dokusu olustugu goriil-
mektedir.

.

Sekil 3.9. Alanin 1982 Hava Fotografi [36]

Sekil 3.10. Alanin 2006 Hava Fotografi [36]
2005’te kabul edilen 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesi ile Kentsel donii-

stim kent yiizeyinde uygulanmaya, gecekondu alanlarinin doniisiimii ile baglamistir.
Bu sebepten 2006 yilina ait hava fotografi kentsel doniisiimiin, ¢alisma alaninda he-

niiz izlerinin olmadigini anlatmaktadir.
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Sekil 3.11. Alanin 2013 Hava Fotografi [36]
Kentsel doniisiim izleri, 2014 yilina gelindiginde Fikirtepe’de bos araziler iizerinden

goriilmektedir. D100 aksina yakin noktalarda, doniisiim projeleri uygulanmaya bas-
lanmistir. Bolgede dontisiim projeleri, 6zel sektoriin bolgeyi canlandirmasi igin emsal

degerleri uc¢ rakamlara cekilerek, yatirimci firmalarin sayisi ve destegi arttirilmistir.

N

Sekil 3.12. Alanin 2015 Hava Fotografi [36]
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Cizelge 3.1. Kadikdy’iin Mahallelere Gore Niifusu [38]

1990 2000 1990 | 2000 |1990-2000
Niifusu Niifusu % % Artis %

KADIKOY(TOPLAM) 648 282 66/ 9531 100,01 100,0 2,1
ACIBADEM 33625 32 661 5,2 4,9 -2,9
ATATURK 2 838 17189 0.4 2,6 505,7
BOSTANCI 38956 34537 6,0 5,2 -11,3
CADDEBOSTAN 17 320 19916 2,7 3,0 15,0
CAFERAGA 77723 24384 43 3.7 12,0
DUMLUPINAR 25 836 22 497 4,0 3,4 -12,9
ERENKOY 41 098 32 689 6,3 4,9 -20,5
EGITIM MAH. 19 759 17 387 3,0 2,6 -12,0
FENERBAHCE 21937 20949 34 3,2 -4,5
FENERYOLU 29 377 26 382 4,5 4,0 -10,2
FIKIRTEPE 22 400 20199 3,5 3,1 -9,8
GOZTEPE 44554 38 764 6,9 5,9 -13,0
HASANPASA 14077 4786 22 2.2 3.0
KAYISDAGI 9875 21048 15| 3.2 T13.1
KOZYATAGI 60 879 36785 9.4 5,6 -39,6
KOSUYOLU 5 408 6 352 0,8 1,0 17,5
K.BAKKALKOY 20 093 14 230 3,1 2,1 -29,2
MERDIVENKOY 41 751 41 190 6.4 6,2 -1,3
OSMANAGA 8234 6 094 1,3 0,9 -26,0
RASIMPASA 11909 14216 1,8 2,1
SAHRAYICEDIT 23 5380 32520 3,6 4,9
SUADIYE 29 296 26 332 4.5 4,0
ICERENKOY 72158 65465 65| 99
YENISAHRA 28 505 10 477 4.4 1,6
INONU 4322 10 096 0,7 1,5
ZUHTUPASA 22772 8 191 3,5 1,2
BARBAROS 13173 2,0
19 MAYIS 32110 4,9
BILINM EYEN 0,0
OZEL SAYIM 1334 0,2

Fikirtepe 1960°l1 yillarda 3 mahalleye ayrilmistir. Bunlar; Dumlupinar, Merdivenkdy
ve Fikirtepe Mabhalleleridir. 1990 ve 2000 yillarinda bolgedeki niifus artig1 Cizelge

3.1 ile goriilmektedir.

Fikirtepe’de 1960 oncesi belirgin bir yerlesim goriilmemistir (bkz. Sekil 3.7). 1960
sonrasi kirdan-kente gog ile bolgede yerlesim hiz kazanmig, 1990 sonrasinda ise bol-
gede yogunluk baslamstir. Fikirtepe’de Anadolu’dan Istanbul’a gd¢ eden niifus co-
gunluktadir. Bu bolgenin tercih edilmesindeki etkenler, ucuz barinma, Istanbul’un is

merkezlerine yakin konumu, alisilan bahgeli ev yasaminin devami ve akrabalik ya da

tanidik kisi iliskilerinin devamini saglayabiliyor olmaktir.

51




Cizelge 3.2. Fikirtepe nin Niifus Yapisi

MAHALLE 1990 2000 2013 2014

iSIMLERI NUFUSU NUFUSU NUFUSU NUFUSU
DUMLUPINAR 25.836 22.497 17.769 15.327
EGITIM 19.759 17.387 14.696 13.966
FIKIRTEPE 22.400 20.199 15.198 13.896
MERDIVENKOY 41.751 41.190 38.658 36.335

Cizelge 3.3. Kadikoy’lin Niifus Yapisi

2007 2011 2013 2014
NUFUSU NUFUSU NUFUSU NUFUSU
KADIKOY 744.670 531.997 506.293 482.571
Kadikéy Nifusu
2014 I norus

2013
2012
2011
2010
2009
2008
2007

0 200.000 400.000 600.000 800.000

. Se-
kil 3.13. Kadikoy Niifusu Yillara Gore Artis Grafigi [39]

Fikirtepe’nin niifus bilgileri TUIK resmi internet sitesindeki verilerden alinarak, ki-
yaslamalar i¢in derlenmistir. Dumlupinar, Egitim ve Fikirtepe’nin 3 mahalleye ayril-
diktan sonra, 1990’lar da yogun yapilasma yasayan bu bolge, kentsel doniisim ile
yikim siirecinde olan yapilarda yasayan kiracilar bolgeyi terk edip, baska bolgelere
yerlesmistir. Kadikdy ilgesi niifusuna da, bolgedeki niifus dalgalanmalari etkilemek-
tedir. Gecekondu yerlesim alani olan Fikirtepe, Merdivenkdy ve Dumlupinar Mahal-
leleri konumunun merkezi olmasi sebebiyle kentsel doniisiim siirecine katilmistir. Bu

sliregte, yeni yapi tiretim bigimleri, kentsel doniisiim projeleri ile gelistirilmistir.
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o ST iis hs a va M St » P
D metro-metrobiis hattina yakilik %J metro duraklart

A Kentsel doniistime dahil olmayan alan
B E-5 karayoluna yakin bolge E Mandira Caddesi tizerinde, m2’si degerli alan

C Egimi dik araziler, D-100 cephesi F  konut projeleriyle sinirlandirilmis alan

Sekil 3.14. Fikirtepe Bolge Analizi
Fikirtepe, alt1 bolge olarak potansiyeli incelendiginde; A bolgesi, Mandira Caddesi

M metrobiis duraklari

ve Giir Sokak arasinda kalan alanda ifrazli tapu sebebiyle kentsel doniisiim kapsami-
na alinmamastir.

Kentsel doniisiim projeleri i¢in 6zellikle E-5 Karayolu ve 0-1 yollarina cephe parsel-
ler oldukga degerlidir. B, C, D bolgeleri metro, metrobiis duraklar gibi ulagim aksla-
rina yakin ve yola da cepheleri mevcuttur. Bu adalarda insaat yapan firmalar, Fikir-
tepe’de konumlari ile proje degerlerini daha da attirmaktadir. E bélgesi, Fikirtepe’nin
kendi igerisinde ana aksi olan Mandira Caddesine yakinligi, hem diikkkan, daire sa-
hipleri hem de miiteahhit firmalar i¢in bolgenin en kazangli noktasidir.

Fikirtepe transfer noktalar1 tizerinde, merkezi konuma sahip bir alan olarak, kentsel
dontistim projeleri ile “metropol kent imaji”nin yakalanabilecegi 6nemli bir bolgedir.
Bu bolgede, yakin gevresinin de ¢ehresini degistirmesi 6zellikle Atasehir’de projesi
gerceklestirilen Finans Merkezi ile olusacak yogunlugun ihtiyacini giderebilecegi

diisiincesi ile doniistim ideallerine baslanmustir.
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Fikirtepe yogun arag trafiginin yasandigi D100 karayolunun arkasinda bulunmasi,
metrobiis hattina yakinlig: ile perginlesen merkezi konumuna ragmen, rantsal gelisi-
minin geg baslamasi sasirtic1 bir durumdur. Yogun ulasim aksinin tizerinde bulunma-
s1 sebebiyle, gelistirilen mega projeler ile yeni tepe olmasi kurgulanan Fikirtepe’nin,
var olan ulasim yiikiine, yerlesimi planlanan yogunlukla artmasi halinde, Istanbul

i¢in tek yonlii ve de rantsal doniisiim uygulamalarinin en yakin 6rnegidir.

Sali Pazari’nin Kadikdy merkezinin yogunlugundan dolay:1 Fikirtepe’ye tasinmasi
uzun yillarca tarim arazisi, ardindan otopark olarak kullanilan bu alan i¢in amac1 olan
bir adimdir. Ancak, bolgenin iyilestirilen, gelistirilen halinde bu degerlendirmenin
uygulanan doniisiim projelerinden sonra pazar yerinin devamliligi bilinmemektedir.
Mevcut trafik yiikii gelistirilen projeler ile bolgenin kaldirabileceginin iistiine ¢ikari-
lacagindan, Sali Pazar1 bu bolgede Kadikdy ve Fikirtepe’yi baglayicit 6zelliginden

uzaklasacag diistiniilmektedir.

Fikirtepe’de doniisiim planlamasina kadar yasayan miilk sahibi ve kiracilar, yeni pro-
je uygulamalariyla, tanimlamalarin olusturdugu Fikirtepe’den ayrilarak baska yerle-
re, dolayl yollarla itilmektedir. Fikirtepe’de planlanan doniisiim projeleri; rezidans-
lar, spor kuliipleri vb. uygulamalar hedef kitlenin kimler oldugunu anlatmaktadir.
Kentsel Doniisiim yasasi1 olarak bilinen 6306 sayili kanunda yerinden edilmeden,
yerinde doniisiim planlamalari, istanbul’un déniisiim uygulamalarinda yazili ifadeler

olarak kalip, uygulamalar da kent belleginde yerini almaktadir.

e Ehes

Sekil 3.15. Fikirtepe’de Sali Pazari [F2]
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Sekil 3.16. Fikirtepe Ulagim Analizi
Fikirtepe D-100 ve O-1 otoyollarina paralel, Kadikdy ilgesinde, Bogaz Kopriileri ve

baglant1 yollara yakin bir konuma sahiptir. Metro ve metrobiis giizergahlarina ya-
kinhigmin yani sira bolge igerisine transit yollarla ulasabilmektedir. Bolgenin ana
damari1 olan Mandira Caddesine D-100’den transit yollar ile direkt ulasmak mim-
kiindiir. Bolgeye baglanan yollarin devaminda Go6ztepe minibiis yoluna erisilebil-
mektedir.

Fikirtepe bolge olarak kendi iginde ayri bir deger tasirken, konumunun énemi ile var
olan degerini daha da arttirmaktadir. 1980 oncesi yerlesim olmayan bolge, 1980 son-
ras1 Anadolu’dan go¢ edenler yerlesmistir. Zaman igerisinde, tanidik iligkiler ve ucuz
barmma kosullar1 gecekondulagsmanin ardindan bolgede apartkondularin sayisini
cogaltmistir. 2000 sonrasinda merkezi yonetimlerin aldigi karar ile bolge, yapr iire-
timini ve kullanicisin1 planlar dahilinde, bolge igin idealize etmistir. Bu boliimiin
devaminda da Fikirtepe’de gerceklesen kentsel doniisiimiin hedef ve aktorleri agikla-

nacaktir.
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3.2. Fikirtepe’de Doniisiim Hedefleri ve Aktorleri

Fikirtepe Kentsel Doniisiim projesi, ¢ok aktorli, ¢ok hedefli bir doniisiim yapisina
sahiptir. Bu bolge, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yonetiminde ve ozel sektor
hakimliginde doniisiim siireci gegirmektedir.

Fikirtepe’nin doniisiim alani olarak se¢ilmesinin en 6nemli sebebi kuskusuz, merkezi
konumunun degeridir. Tiirkiin’iin dedigi gibi (2014), Fikirtepe’nin merkezi konumu-
nun, serbest piyasa aktorlerinin ilgisini ¢ekmesiyle, bu alanlarda imar haklar1 yiiksel-
tilerek, serbest piyasa i¢inde doniisiimiin caziplestirilmesi ve devamlilig1 saglanmak-
tadir. [19]

wan e e ware e > e we

ISTANBUL ILAN EDILEN RISKLI ALANLAR DAGILIM HARITASI
o >

Sekil 3.17. Istanbul’un Riskli Alan Dagilim Haritas1 [37]
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Istanbul igin riskli alan dagiliminda, Istanbul’un

Kadikdy Ilgesinde Fikirtepe Bolgesi 25. sirada yer alip, 134.18 ha alanda kentsel
dontistim projelerinin uygulanacagi Sekil 3.17 belirtilmistir.
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Fikirtepe kentsel doniisiim aktorleri, merkezi ve yerel yonetimler, STK’lar, yiikleni-
ciler ve kullanicilardan olusmaktadir. Merkezi yonetim olan CSB; bolgede firmalar
ve hak sahipleri arasinda s6zlesmeler ile ilerleyen siirecte arka planda kalmaktadir.
Sozlesmeler ile ilgili bir yaptirrmda bulunmadan, anlasmaya varilmayan adalarda
kiiglik hak sahibi firmalarin haklarini istemekte ve acele kamulastirma davalar ile
yine anlagsmaya varilamayan adalarda miilk sahiplerinin doniisiim kapsaminda kaza-
nimint durdurarak ¢oziime yaklastirma hedefli role sahiptir.

STK’lar ise ii¢ dernekten olusmaktadir. Bu dernekler; Fidem, Fikirtepe Dernegi ve
Fikirtepe Platformudur. Fidem Dernegi, iBB destekli kurulan, bolgedeki kiigiik 6l-
¢ekli firmalarin temsilciligi il ilgilenen ya da mahalle temsilcilerinden olusan bir top-
luluktur. Bolgede uzun yillar yasamus kisilerden segilen temsilcilikler, Fikirtepe kent-
sel doniistimii i¢in hak sahiplerini ikna ve firmalar ile s6zlesme kosullarinin olustu-
rulmasinda etkindir.

Fikirtepe Dernegi, bolgede yasayan, miilk sahibi olan Sabir Karakogoglu ve Alaattin
Demirel tarafindan kurulmustur. Dernegin faaliyet amaci; hak sahiplerini doniisim
stireglerinden haberdar etmek ve yillardir yasadiklar1 bdlgenin doniisiimiinde hak
sahibi olabilmektir. Miilk sahipleri ve miiteahhitlerin s6zlesmeleri, anlasma kosullari
ile ilgili olarak bolgede toplantilar, konferanslar diizenlemektedirler.

Fikirtepe Platformu ise Fikirtepe kentsel doniisiimiinde insaat faaliyetinde bulunan
17 firmanin birlesmesiyle kurulmustur. Bu dernegin amaci ise; miiteahhit firmalarin
birligi ile doniistim siirecini hizlandirip, ¢6ziime ulastirabilmektir. Dernek; Baysas,
CC Yapi, Dumankaya, Eksioglu Yapi, Emay Insaat, Erkan Grup, Giiral Insaat, Hal-
diz Ingaat, Nuhoglu, Pana Yapi, Sefa Insaat, Selka Insaat, Sinanli Yapi-Yigit Grup,
SVR Grup, SUA Insaat, Teknik Yapi, Vartas Yap1 firmalarindan olusmaktadir. Fir-
malarin, Fikirtepe kentsel doniisiimii i¢in ada-firma eslesmeli harita ¢alismas1 Sekil

3.18 ile verilmektedir.
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Sekil 3.18. Fikirtepe Platformu Ada-Firma Haritas1 [40]
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Fikirtepe aktorlerinden olan kullanicilar ise; yerinden edilen, yerine gecen, yerinde
kalan, miilk sahibi ve kiracilardan olusmaktadir. Bolgede gergeklestirilen doniisiim
planlar1 ve uygulamalarinda ‘yerinde doniisiim’ ifadesi yer almaktadir. Firmalarin
planladig1 projelerin gorselleri {izerinden kullanici kitlesinin de idealize edildigi so-
nucuna varilmaktadir. Konumunun merkezi ve transfer noktalar1 {izerinde olmasi,
kentsel doniisiim projeleri ile bélgenin degerlendirilmesinin altlhigini olusturmaktadir.
Bolgedeki doniisiim aktorlerinin en c¢arpict olani araci olan ‘emlakgilar’dir.
Dontlisiimii  hizlandirict  bu  aktdér grubu, firmalarin  bolgede temsilciligini
iistlenmektedir. Bu kisiler, bolgede yasamayip, mevcut ranttan faydalanan, firmalar
ile karsilikli kazanglarinin ardindan, maasl eleman niteliginde c¢aligmaya devam
etmektedirler. Firmalar ile anlasma saglamayan miilk sahiplerine, ticari olarak kar
sunarak, firmadan daha fazla miktar karsiliginda miilklerini ya da imzalarini
garantiye almaktadirlar. Firmlarin insiyatifine birakilan Fikirtepe doniigiimiinde,
cantacilar bolgede katalizor etkisi yaratmaktadir.

Fikirtepe Bolgesi, Kadikoy ilgesi sinirlari icerisinde olmasina ragmen yasal olarak
doniisiim kapsaminda yetkisi bulunmamaktadir. CSB’nin firma ve miilk sahiplerinin
anlagmasi ve ardindan ingaat siireclerinin baslamasi ile kurgulanmis bir doniisiim
stireci Fikirtepe’de gerceklestirilmektedir. Merkezi ve yerel yonetimlerin rollerinin

nelerden olustugu Sekil 3. 19 ile anlatilmigtir.

aktorler CSB iBB KADIKOY
axiorer BELEDIYESI

l J |

Avan proje ve

roller Firmalara ruhsat tim alt yapi Yasal olarak yetkisi
E— Vermek. projelerinden bulunmamaktadir.
sorumludur.

Sekil 3.19. Merkezi ve Yerel Yonetimlerin Dontistim Siirecindeki Rolleri
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' KIRACI :
Sekil 3.20. Fikirtepe Kentsel Doniistimiiniin Aktorleri

Fikirtepe’de ger¢eklesen kentsel doniisiimde, merkezi yonetim, STK’lar, kullanicilar

ve yikleniciler aktorliiginde devam etmektedir. Yerel yoneetimlerin kentsel

dontisiimde s6z sahibi olduklar1 Sekil 2.5. ile anlatilmigtir. Bolgede ise, STK’lar

merkezi yonetimle ¢aligmaktadir.
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Sekil 3.21. Kentsel Doniisiimiin Hedefleri
Fikirtepe doniistimiinde aktif olan her aktoriin ayr1 hedefleri vardir. Doniisiim igeri-

sinde yer alan her aktoriin, birbirinden ayr1 ama birbirini besleyen beklentileri Sekil

3.21 ile agiklanmigtir. Merkezi yonetimlerin, STK’larin ve yiiklenicilerin ortak

61



hedefi doniisiimiin devamliligini saglayip, rantsal doniisiimde kazangli olabilmektir.
Fikirtepe’de CSB ve 0Ozel sektoriin gerceklestirdigi doniisiimde siire¢ sancili
gecmekte, bu sebeple siireci hizlandirici etkenlerde ¢oziim amacli kullanilmaktadir.
Cok aktorlii doniisiimiin 6rnegi olan Fikirtepe, merkezi konumu 6nemi ile diistik ge-
lir grubunun yasadigi bu alan yeniden yapilandirilmak amacl se¢im igin ideal bir
yerlesimdir. Fikirtepe icin, gelecegin en gozde yerlesim yeri senaryolart ile planlan-

ma ve de uygulanmalar devam etmektedir.

Sekil 3.22. Fikirtepe Goriintiileri [F2]
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Sekil 3.23. Fikirtepe Goriintiileri [F2]
Kurbagalidere’nin smirladigi alanin karsisinda Acibadem Mahallesinde yer alan

Avm ve konut yerleskesi, Fikirtepe’nin doniisiimiinii hem tetikleyici hem de donii-

stimiin hedefini gosterici niteliktedir.

Sekil 3.24. Fikirtepe Goriintiileri [F2]
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3.3. Fikirtepe’de Kentsel Doniisiimiin Boyutlar:

Fikirtepe ¢ok aktorlii ve ¢ok hedefli kentsel dontisiim projelerinin uygulandigi bolge-
dir. Fikirtepe; merkezi konumu ile transfer noktasinda, odak noktalarina yakin, yapi-
niifus arasinda kalan, yatirim potansiyeli olan bolgedir. Bu dzellikleri ile kentsel do-
niisiim ile yeniden yapilandirmak igin ideal bir alandir. Planlanan projeler, bélgenin
¢ehresini degistirirken, bolgeye ait degerleri de doniistiirmektedir.

Alt gelir gruplariin yasadig1 Fikirtepe, 2005 yilinda onanan yasalar ile yapisal an-
lamla birlikte, farkli bir¢ok boyutta degistirilmektedir. Degisim bolgede fiziksel an-
lamda gelisirken, bolge insanlar1 dolayl yollardan baska semtlere ya da kentlere dog-
ru stirtiklenmektedir.

Fikirtepe nin gelistirilmeye agik potansiyeli, bolgenin yatirimlara agik hale gelmesi-
nin dayanagidir. Bu boliimde Fikirtepe’deki kentsel doniisiimiin, yasal dayanaklarina,
mimari tasarimlarina ve gelistirilen projeler ile bolgenin ekonomik yapisi detaylandi-
rilarak incelenecektir. Politik, fiziksel ve sosyo-ekonomik olarak ii¢ boyutta siniflan-

dirilarak, arastirmalar sonucu saptamalar yapilacaktir.
3.3.1. Fikirtepe Kentsel Doniisiimiiniin Politik Boyutlar:

Fikirtepe Kentsel Déniisiimii, Istanbul’un en biiyiik kentsel doniisiim projesidir. Cev-
re ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan yiiriitillen Fikirtepe Kentsel doniisiim projesi,
Ozel sektor katilimina pay edilmektedir. Bas aktorii bakanlik olan bu projede, katali-
zOr ise sermaye gruplaridir.

29 Ekim 2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nda yapilan toplantida, SVR
Gayrimenkul Yatirim AS, Selka NSK Ingaat ve Usta Insaat’m ilk adalarinin tapulari
verilerek, 4 ada daha ruhsatlarin1 almistir. Bu toplantida ayrica Cevre ve Sehircilik
Bakan1 Prof. Dr. Mustafa Oztiirk Fikirtepe Kentsel Déniisiim projesi ile ilgili dnemli
acgiklamalarda bulunmustur:

“Kentsel doniistimde ti¢ model bulunuyor. Bakanlik ve vatandas arasinda yiiriiyen ilk
modelde riskli binalar bakanligimiz destegiyle donistiiriiliyor. Bu model gergeve-
sinde hali hazirda 29 proje nihai noktaya geldi. Yakin dénemde baglamasini 6ngorii-
yoruz. ikinci modelde vatandaslarla Belediye arasinda yiiriiyen bir yap1 mevcut. An-
cak orada da elbette bizim kontroliimiiz, onay ve izinlerimiz séz konusu. Ugiincii
ayagimiz da Siz insaat firmalarmin projeleri. Bu asamada vatandas ve miiteahhitler
arasinda yiiriyen bir siire¢ var. Biz de Bakanlik olarak bir képrii olusturuyoruz. Pro-
jenin onaylanmasina, sistemin olusturulmasina, altyapi1 mekanizmalarina ve ruhsatin
verilmesine 6n ayak oluyoruz... Fikirtepe Tiirkiye'nin Manhattan'1 olacak. Fikirtepe
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Oyle basarili bir kentsel doniisiim modeli haline geldi Ki; iistyapisiyla, altyapisiyla
emsal proje olan Fikirtepe Kentsel Doniisiim Bolgesi'ni uluslararasi platformda ta-
nitmaniz lazim. Bakanlik olarak master plan1 adim adim takip ediyoruz. Master plan
kapsaminda cadde yapilanmasiyla bolgede hem yerlesim hem de is merkezi yer ala-
cak. Atasehir nasil finans merkezi olarak planlandiysa, Fikirtepe de hem yerlesim
hem de finans agisindan ¢ok 6nemli bir merkez haline gelecek”. [41]

Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Miistesar1 Prof. Dr. Mustafa Oztiirk, 29 Ekim 2015°te
yaptig1 bu agiklamada Fikirtepe icin ti¢ model igerisinden {iglincii modelin uygulan-
digma ulasiimaktadir. Ugilincii model; insaat firmalarmin projelerinden olusmakta
ayrica bolge sakini ve miiteahhitler arasindaki payin dagilimidir. Bu siiregte bakan-
lik, gerekli plan onaylamalari, emsal degerlerinde azalma-artma, ruhsat verme kis-
minda devreye girmektedir.

Fikirtepe Kentsel Doniisiimii sonrasi, hedeflenen Fikirtepe bahgeli, az katli konut
dokusundan arindirilmis, goge yiikselen yeni konut dokusu Sekil 3.25 ile verilmistir.

Merkezi konumunun yaninda, transfer noktalarina yakinlhigini ise, kentsel doniigiim

icin segilen Fikirtepe’nin verimliligi imaj ¢alismasinda okunmaktadir.

Fikirtepe’de imaj ¢alismasindan da anlasildigi gibi, mevcut kat yiiksekliklerinin ¢ok
tizerinde “yeni-tepe” dokusu yaratilmaktadir. Bu amagla emsal degerinde hareket-
lenmeler olmustur. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesindeki
Kanun ile Fikirtepe’de emsal degerleri 2.07’den 4.14’¢ ¢ikarilmistir. Mimarlar Oda-

siin itirazi ile de emsal degeri Cevre ve Bakanligi’nin 02.08.2013 tarih ve 12984
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say1 ile onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 4.00 olarak kararlastiril-
mistir. Bu deger basta, doniisiim siirecinin oniinii tikamig olsa da; emsalde kademeli
bir artis uygulanarak, yollar genisletilerek yogunluklar onlenebilecek, yiikseklikler
de 80 metrede sabitlenerek, 26-27 katl1 yapilar insa edilebilmektedir.

25.09.2008 1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Planinda emsal de-

gerleri icin agiklama soyledir:

* Biiytkliigii en az 600 m2 olan parsellerde E:1.80

* Biyiikliigi 601-1200 m2 arasinda olan parsellerde E: 2.00 %15 ilave emsal

* Biyiikliigi 1201-2500 m2 arasinda olan parsellerde E: 2.00 %20 ilave emsal
* Biyiikliigi 2501-4000 m2 arasinda olan parsellerde E: 2.00 %30 ilave emsal
* Biiyiikliigi 4001 m2 ve daha biiyiik olan parsellerde E: 2.00 %50 ilave emsal

* Yapi adasi igerisinde ve bu planda yapilagsmaya konu olan yollarin olusturdugu
alanlarda E: 2.00 %80 ilave emsal

* Yapi adasi olusturan parsellerde E: 2.00 %100 ilave emsal
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskan1 Kadir Topbas, 20 Ekim 2010 tarihli agiklama-
sinda sunlart;

“Istanbul’da Fikirtepe’den baslayarak bir kentsel doniisiim hamlesi baslatiyoruz. Is-
tanbul farkli, tertemiz bir sehir haline gelecek. istanbul’un ekonomisi daha da gelise-
cek ve issizlik ortadan kalkacak”. [42] ifade etmistir.

Bu agiklamalardan yola ¢ikilarak, kentsel doniisiimiin, iilke ekonomisinin potansiyel
¢oziim modelini olusturdugu anlagilmaktir. 2013 yilinda Mimarlar Odas: tarafindan,
Cevre ve Sehircilik Bakanligina agilan 1/5000 6lgekli Fikirtepe ve Cevresi Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Planinin iptali da-
vasinda bilirkisi raporlarinca davali olan Mimarlar Odasi hakli bulunmus, dava ge-
rekgesi sayilan hiikiimlerin, saglikli ve yasanabilir bir ¢evre olusturmak amaciyla

planlarin kamu yarar1 gézetmesi agisindan uygun olmadigina varilmstir.

Davanin sonu¢lanmasinda etkili olan nedenlerden bazilar1 sunlardir; arazi ve arsa
diizenlemelerinde belediyelerin etkin yetkiye sahip olmasi, kamu alan1 olarak biraki-

lan alanlarin ifraz ve tevhidine izin verilmez ifadesine karsilik, imar Kanunu’nun
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15.maddesinde yasaklarin oniiniin ag¢ilmasi, hali hazirda trafik sorunu olan bolgenin,
eklenecek yap1 yogunlugu ile ulasim ve altyapinin yetersizligi gibi hususlardir.
Fikirtepe Kentsel Dontisiim Projesi, merkezi transfer noktasinda olmasi ve eklenecek
yap1 yogunlugu ile mevcut trafik yiikiiniin de istiinde bir yiik olusacaktir. Bu sebep-
ten dolay1, 2 Agustos 2013 tarihinde onaylanan Istanbul Kadikdy-Fikirtepe ve gevre-
sine iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda Yiiksek yogunlukta Konut alan1 (K)
500-1100 kisi/ha yogunluk degerini, 26 Kasim 2015 tarihinde yeniden diizenlemistir.
Istanbul’un briit yogunlugu ise, 3000 kisi/ha’dir. Yeni diizenlemede Yiiksek Yogun-
luklu Konut Alani (K) 1000 kisi/ha olarak degistirilmis, Cevre ve Sehircilik Bakanli-
g1 tarafindan onaylanmustir.

Fikirtepe Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan, kentsel doniisiim projesi kapsaminda 6zel proje olarak calisilmaya bas-
lanmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 6zel sektor katilimina agilan proje, par-
cacil planlamalarin odak noktasi olmustur.

CSB firmalara ruhsatlarin1 verirken, avan projeler ve tiim alt yap: calismalar1 IBB
tarafindan verilmektedir. Kadikoy ilgesi sinirlart igerisinde bulunan Fikirtepe, Kadi-
koy Belediyesi’nin bu alan tizerinde yasal yaptirim giicii bulunmamaktadir. Fikirte-
pe’deki kentsel gelisim hareketleri; 1980’lerdeki yerlesme yogunlugunun ardindan,
2000 sonrasi kentlesme pratigi olan kentsel doniistim stireci ile gelisimi Sekil 3.26 ile

aktarilmistir.
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1980 -

1980’ler de kirdan kente
gog¢ ile bolgede yerlesim
yogunlagmistir.

1990

Gecekondularin
MERKEZI yasallagma siireci
YONETIM baglamus, tapular
bolge sakinlerine

verilmistir.

2000 -+

2005 |-

5393 sayih Belediye
Kanunu’nun
::;:KUK 73.maddesiyle
EDVA «ke.ntsel donu§um ve
gelistirme projeleri»
yetkisine sahip

olmustur.
2010 —+— 2006 Hava Fotografi

Ekim 2010 |-

Kentsel doniigiime
istanbul ile
iBB baglanacagi Kadir
MEDYA Topbas tarafindan
kamuoyuna
duyurulmustur.

2011 -
Ocak 2011

Fikirtepe doniisiimii i¢in
iBB imar artis1 %10-80 arasi
kabul edilmigtir.

2012
Kasim 2012

Fikirtepe ve gevresi
09.03.2005 tarihli 1/5000
iBB Olgekli Kadiksy Merkez
HUKUK ile E-5 Ara Bolgesi
TASARIMCILAR Nazim imar Planinda
« Ozel Proje alani»
olarak planlanmugtir.

2013 T
Mart 2013
YUKLENICI Yazici Grup, iflas

HUKUK erteleme talebinde
KULLANICI bulunmugtur.

CSB Uzlagmaya varmayan 2013 Hava Fotografi

YUKLENICH arsa sahiplerinin emsal
KULLANICI ingaat haklari 0.45’¢
diistiriilmiistiir.

Sekil 3.26. Fikirtepe Kentsel Doniisiimiin Politik Siireci
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Mayis 2013

Fikirtepe'deki tiim
CSB projeler durduruldu,
bolge riskli alan ilan
edildi.

Agustos 2013

CSB tarafindan,
iBB’nin 4.14 emsali,
CSB iBB’nin gahgmalariyla
IBg 3.70-4.00 olarak
belirlenmigtir.

Bakanlar Kurulu 6306
sayili yasa kapsaminda
4.14%e gikanlmigtir.

6306 sayili yasa ile; arsa
¢SB sahiplerinin 2/3
BB gogunluk ile anlagmasi
saglanacak,
imzalamayan arsa
sahipleri
beklenmeyecektir.

2014 T
Ocak 2014

(SB tarafindan, tiim
yetkisini iBB’ye
devretmigtir.

Mayis 2014

’/ Bakanlik tiim

CSB
iBB

¢ahgmalar durdurmus,
riskli alan ¢aligmalarina
baglanustir. 2014 Hava Fotografi

Haziran 2014

Miilk sahipleri 2/3
iBB ¢ogunlugu saglanmasi
YUKLENICH ingaat faaliyetlerinin
KULLANICI baslatilmast igin yeterli
sayllmaktadir.

2015 T
Subat 2015

Bakanlik birden fazla
ingaat girketinin
i bulundugu adalarda,
HUKUK anlagma orami az olan
sirketin haklarina
kamulagtirma
yapabilecektir.

2015 Hava Fotografi

Ekim 2015

Bakanlik tarafindan,
Egitim Mahallesi
sakinlerine «acele

kamulagtirma davasi»
reddedilmistir.

2016 T
Ocak 2016

iBB
HUKUK

Bolgede ilk ingaat
YUKLENICI faaliyetinde bulunan
KULLANICI Anka Yapi lﬂas
HUKUK erteleme talebinde
bulunmustur.

Sekil 3.27.(devami) Fikirtepe Kentsel Doniistimiin Politik Siireci
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CSB yiiriittiigii projedeki yetkilerini Ocak 2014’te IBB’ye devretmistir. Fikirtepe
kentsel dontisiimiinde, miiteahhitler ve miilk sahipleri arasinda ger¢eklesen sozlesme
anlasmazliklari, emsal oranlar siireci basarisizliga siiriiklemektedir. Doniistimiin bu
yonde basarisiz olmasinin sebebi; nokta imar planlari ile her adanin insaat firmalari-
nin tasarimlarina agilmig olmasidir. Projelerin cephe ¢alismalarimin biitiinciil bir yak-
lasimdan uzak, mimari tasariminin nicelik iizerinden planlanmasi, bolgeye dair mas-
ter planin mevcutta olmamasindan kaynakli, kentsel doniisiim kabullerinin ¢ok uza-
ginda gerceklesmektedir. Ozel imar izinleri bolgede hem miilk sahiplerini hem de
miiteahhit firmalart magdur etmektedir. Miilk sahipleri ve firmalar ile imzalanan s6z-
lesmeler 6zel belge oldugundan, merkezi yonetimlerin proje kontroliiniin de sinirini
olusturmaktadir. Hukuksal dayanaklardan uzak, birey olarak sozlesmelerin feshi
miilk sahiplerinin haklarini kurtarmalarindaki tek caredir.

Fikirtepe’de gergeklestirilen kentsel doniisiimiin, Hardin’in Ortak Alanlarin Trajedisi
adli ¢alismasina benzer diisiince sistemine sahiptir. Hardin bu metaforunda; ortak
alanlar1 meraya, biiyiikbas hayvan sahipliligini de 6zel miilkiyet sahipliligine dayan-
dirmaktadir. Asil sorun meranin ortak olmasinda degil, biiyiikkbas hayvan sahipleri ve
onlarin kendi ¢ikarlari dogrultusunda fayda arttirmalaridir. Fikirtepe doniisiimiinde
ise, sorunu bolgede degil de, 6zel sermaye giiglerinin bireysel ¢ikarlarinda aranmali-
dir. Liberal ekonomilerde, 6zel miilkiyetin yetkinliginin arttirildigi, bu dogrultuda
kamu yarar1 gozetilerek planlanan ve uygulanan kentsel doniisiim projelerinde bu
metafor okunabilmektedir. Fikirtepe Kentsel Doniistim Projesi de, mera-biiyiikbas
hayvan metaforundaki ayni diisiince sistemiyle hareket etmekte, parcacil kentlesme

hareketleriyle de kent makroforumunda yerini almaktadir. [43]
3.3.2. Fikirtepe Kentsel Doniisiimiiniin Fiziksel Boyutlar

Fikirtepe toplamda 57 adadan olugsmaktadir. Bu adalardan 20 tanesi etkin olarak
kentsel doniisiim siirecine girmis, tizerindeki yapilar yikilmig ya da anlagsma tamam-
lanmistir. Bolgede insaat faaliyetini gerceklestirecek firmalar Cizelge 3.4 ve Cizelge

3.5’te gosterilmistir.
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Cizelge 3.4. Fikirtepe’deki Insaat firmalari ve Ada Yerlesimleri

Firma ismi

Ada No

Imza Siireci

TEKNIK YAPI

EMAY YAPI

%78
%100
SORUNLU ADA

KELESOGLU iNSAAT- 3

EMINEVIM

ERKAN iNSAAT 4 %100
CEYLAN iNSAAT 5 YIKILDI
E7 6 %90
BABACAN-BASARAN 7 SORUNLU ADA
PLATIN-SEVGILi 8 IMZAYA DEVAM EDENLER
MARITAS INSAAT 9 %90
SEFA 10 %90
SELKA-NSK 1 %100
UMAY iNSAAT 12 YIKILDI
UMAY iNSAAT 13 YIKILDI
SELKA-NSK 14 %90
NUHOGLU iNSAAT 15 %100
EMAY YAPI 16 %100
BABACAN 17 SORUNLU ADA
SEFA-KOYUNCU 18 %100
MiST INSAAT 19 IMZAYA DEVAM EDENLER
SELKA-NSK 20 %90
SUA INSAAT 21 %100
BASARAN 22 YIKILDI
USTA iNSAAT 23 SORUNLU ADA
ANKA YAPI 24 YIKILDI
BASARAN 25 YIKILDI
BAYSAS iNSAAT 26 %100
NUHOGLU iNSAAT 27 %100
- 28 =
CEYLAN iNSAAT 29 YIKILDI
TEKNIK YAPI 30 %99
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Cizelge 3.5. (devami) Fikirtepe’deki Insaat firmalari ve Ada Yerlesimleri

Firma ismi Ada No Imza Siireci
- 31 %78
- 32 %100
SEVGILI INSAAT 33 SORUNLU ADA
BAYSAS 34 %100
35
VARTAS iNSAAT 36 %82
PANA 37 %98
TASYAPI 38 iMZAYA DEVAM EDENLER
HALDIZ 39 %100
CC iNSAAT 40 %86
41
VARTAS INSAAT 42 %99
DUMANKAYA 43 %100
TEKNIK YAPI 44 %100
SVR 45 %100
DUMANKAYA 46 %97
GURAL 47 %72
MUTLU 48 %100
PANA 49 %100
PANA 50 %100
SVR 51 %100
52
SVR 53 %100
TEKNIK YAPI 54 %100
ANKA 55 YIKILDI
EKSIOGLU 56 %100
SINANLI-YIGIT 57 %100

Tablolardaki veriler Fikirtepe Platformundan alinan degereler tizerinden sekillenmis-
tir. Fikirtepe Platformu; 17 insaat firmasinin olusturdugu topluluktur. Ozel sermaye
aktorligii Fikirtepe’de yapilan kentsel doniisiim projelerinin kontrolii bu platform
etrafinda toplanmaktadir. Tablolardan da goriildiigii gibi, adalarda anlagsmazliklarin
oldugu, imzalarin da devam ettigi sonucuna varilabilir. Marka degerli firmalar, Fikir-
tepe’deki doniisiime katilmamaktadir. Bunun sebebi ise; miilk sahipleri ile anlagsma
stirecinin sancili gegip, ¢ok sayida paydas ile uzlasmanin zamanlarini1 harcamak ola-
rak goriildiigii soylenebilmektedir. Fikirtepe’de gergeklestirilen projelerin gorselleri
tizerinden, kentsel doniisiim siireci ile kurgulanan bolgenin, kentsel doniisiim ile fizi-

ki yapisi irdelenecektir. Bu projelerden biri, Fikirtepe’de insaati hizla devam eden

72



Teknik Yap: Concord iIstanbul, zamanm hizla degistigi teknoloji caginda, tasarim
noktasina insani oturarak, projelerinin tanittimini1 yapmaktadirlar. Bu proje ile Kadi-
koy’tin renkli caddesi olan Bagdat caddesine rakip bir aligveris ve eglence bandini
icine alan yeni bir cadde, liks donatilar ile kalabaliklastirilan mekanlarin olusturul-

mas1 hedeflenmektedir.

DENIZI -
A N \-‘ ‘

Sekil 3.28. Concord Istanbul Projesi [44]

Teknik yapmin Concord Istanbul projesinin, 44 ve 54. adalarda insaatinin baslayip,
devam etmesi bolge yerlisinde bu firmaya kars1 giiven hissi olusturmustur. Fikirte-

pe’nin merkezi konumu, projeye olan talepleri arttirmaktadir.

Sekil 3.29. Concord Istanbul Proj ei[44]

73



74



BOGAZICI KOPROSO
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Sekil 3.32. Istanbul 216 Projesi [45]
Baysas Ingaatin gelistirdigi, Istanbul 216 projesi Fikirtepe’nin merkezi konumuna

uygun gelistirdigi projesinde, kolay ulasan, rahat yasanan konseptle proje tanitimla-

rin1 yapmaktadirlar.
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Sekil 3.33. Istanbul 216 Projesi [45]
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Sekil 3.34. Istanbul 216 Projesi [45]
Pana Yapmin, Brooklyn Park projesi, Fikirtepe’nin merkezi konumunun her yere

yakinligi, Anadolu yakasini yeni gézdesi olmasi iizerinden projelerinin tanitimini

yapmaktadir.

Sekil 3.35. Brookloyn Park Projesi [46]
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Sekil 3.36.Brookloyn Park Projesi [46]
Erkan Insaatin, Pirlanta Gdztepe Projesi, mimari tasarimiyla one ¢ikarak, yeni bir

hayat algisin1 yaratmak iizerine tanitimlarin1 yapmaktadir.
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Sekil 3.37. Pirlanta Goztepe [47]
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Sekil 3.38. Pirlanta Goztepe [47]

Selka NSK Ingaatin, The Mandarins Acibadem projesi, Fikirtepe nin merkezi konu-

mu, yiiksek yap1 yapma imkéani ile manzarasi, proje icerisinde sosyal donatilarin bil-
yap1y J€ 1¢ y

gilendirmesinden

=

olusan tanitim yapmaktadir.
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Sekil 3.39. The Mandarin Acibadem [48]
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Sekil 3.40. The Mandarin Acibadem [48]
Palma D’oro May Insaatin projesi Velvet Towers, Istanbul’un odak noktalarina ya-

kinlig1, manzara gérmesi v projenin sosyal donatilari ile 6deme kolayligi ile dikkat

ceken, Arap ortakligi olan bir doniisiim projesidir.

Fikirtepe kentsel doniisiimiinde uygulanacak projelerin mimari gorsellerinden, Fikir-
tepe’ye uygulanan doniisiimiin tasariminin, mevcut bolge halkinin gelirinin ¢ok {is-
tiinde bagka bir gelire hizmet edecegi anlasilmaktadir. Bu gorsellerde, bolge halki da

yeniden tanimlanirken, liikksiin tanimi her resimde ¢esitlendirilmistir.
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3.3.3. Fikirtepe Kentsel Doniisiimiiniin Sosyo — Ekonomik Boyutlari

Fikirtepe’de gergeklestirilen kentsel doniisiimde, uygulamada olan doniistim projeleri
bolgenin mevcut sosyal ve ekonomik gelirinin istiinde bir kullaniciya hitap ettigini
gostermektedir. Bolge halkini baska semtlere dogru yonlendirdigi doniisiim politika-
lar1, Fikirtepe’nin transfer merkezi olma ozelligini, yeni yatirimeilar: alana gekerek,

doniistimiin hedeflerine adim adim ulasilmaktadir.

Sekil 3.42. Fikirtepe’de Sokak Gorlintiisii [F2]
Fikirtepe’de mevcut olan sokak dokusunda, bdlgenin alt gelir gruplarindan topluluk-

lardan olugmakta, bolgede oto sanayiler, D100 Karayolu’na yakinligindan sebebiyle
sayica fazladir.

Fikirtepe’de 1950’lere kadar belirgin bir yerlesim goriilmemekte, 1970 sonlarinda,
kirsal alandan kentlere géglerle, emegin kent yiizeyine yayilmasi ile yapilasma bol-
gede baslamistir. Uzun yillar bos olan bu bolgenin fark edilip, yerlesilmesinde iki
onemli neden vardir. Birinci neden; goc istilasindaki Istanbul ve Fikirtepe nin Kadi-
kdy’e olan yakin konumudur. Ikinci neden ise, bu bélgede Anadolu’dan go¢ edenle-
rin gogunlukta olup, akrabalik iliskilerinin bdlgeyi giivende hissettirmesi ve de ba-
rinmanin Ucuz olmasidir. Yogun yerlesim ile Fikirtepe gecekondu yogunlugu apart-
manlagsmaya dogru evrilmistir. Yapilar aile fertleri ¢ogaldik¢a ya da biiyiidiikge, tist
katlar atilarak apartkondulari olusturmustur. Kentin ana ulasim merkezinin kenarinda

kalan bu bolge 1990’11 yillarin sonuna kadar ayni yigilma ile kente eklemlenmistir.
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1990’11 yillara gelindiginde ise, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi gecekondu ve kacak
yapilasmaya Kars1 tedbir almaya baslamis, daha onceki politik siireclerin yasallagtir-
dig1 yap1 tipolojisi, bir sonraki siyasi siiregler igin kentin ekonomisinin baskahramani
olacaktir.

2005 yilinda, istanbul ve birgok sehir, kentsel doniisiim kavramu ile tanismis, kentin
ceperlerinde ya da merkezi noktasindaki kacak yapilasma noktalari, bu kavramin
uygulanacagi alanlar olmustur. Uzun yillar oy deposu olarak kullanilan gecekondu
alanlari, sehrin yeni ¢ehresine ayak uyduramadigi, “varos”, “isgalci”, “sehir yasami-
na uymayan insan toplulugu” olarak degerlendirilerek, gecekondu alanlar1 gelisme-
mislik goriintiisii ile yaratilmas istenilen Metropol kent Istanbul ile értiismediginden,
acil miidahaleler altinda kalmistir. Fikirtepe’de bu miidahalelerin bir 6rnegi olmakta,
Sekil 3.43 ile doniisiimiin zamana bagli izleri anlatilmustir.

KENTSEL YIGILMALAR YIGILMIS DOKUDA KURESEL
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Sekil 3.43. Fikirtepe’de Kentsel Gelisim Siireci

Kentsel doniistimiin, Fikirtepe gibi gecekondu bélgelerinde miilksiizlesmeye dogru
gidildigini Tiirkiin ve Unsal (2014) sdyle agiklamigtir:

“... Ancak gegen yaklasik on yillik siiregte uygulamasi tamamlanmis projeler, dar
gelirli kesimler icin artan oranda yerinden edilme tedirginligi, yoksullasma ve gide-
rek miilksiizlesme getirmistir. Sorunu salt fiziksel miidahale ile ¢6zecegi iddiasi tasi-
yan kentsel doniisiim projeleri bir yandan barimma sorununu derinlestirmekte, bir
yandan da genel ekonomi politikalar1 i¢inde sermayenin birikim Kkrizini ¢6zme ve
kentsel alanda boliisiimii hakim siniflar lehine yeniden diizenleme islevlerini siirdiir-
mektedir”. [19]
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Fikirtepe’de kentsel doniisiim ile yerinden edilen kentli, Anadolu yakasinda baska
ilcelere yerlesmistir. Genellikle Tuzla, Cekmekdy, Ornek Mahallesi tercih edilmistir.
Yerinden edilen bolge insani, doniisiim ile pahalilastirilan Fikirtepe’de, gelirlerinin
diisiik olmas1 sebebiyle yasayamadiklarini belirtirken, yasadiklar1 boélgede ¢alisan
esnaflarinda, olusturulan bolgede istenilen rakamlarda sermayeleri olmadigindan
ayrilmak durumundadirlar.

Fikirtepe Bolgesi sakinleri ile roportajlar gergeklestirilmistir. Roportaj sorular1 EK A
ile verilmistir. Bunlardan biri, Cemal Seven ile gergeklestirilen roportajin notlari su
sekildedir; aslen Sivash olan Cemal Bey, 1952’de ailesiyle Kadikdy’e go¢ etmistir.
1954°te Fikirtepe’ye ailesiyle yerlesen Cemal Bey, 20 Ekim 2015’te de bu bolgede
ikamet etmektedir. 1954 senesinde 3 evden olusan bir yerlesim olan Fikirtepe, 1960
sonrasinda yerlesim kdyden kentlere gog ile artmig, 1990 ve sonrasinda ise bahge-ev
konut tipi yerini, apartmanlagsmaya birakmistir. Bu yeni konut tipi ile bélgede yogun
yerlesim gerc¢eklesmistir. Bolge halkinin ¢ogunlugu Sivasl olup, Kadikéy merkezine
yakin konumu, ucuz yerlesim olmasi bolgenin tercih edilmesinin ana neden-
lerindendir. Anadolu’dan gb¢ eden insanlarin bahgeli ev aligkanliklarin1 devam etti-
rebilmesi, samimi komsuluklar1 oldugunu ifade eden Cemal Bey, bélge halkinin dé-
niisiim sonrasi burada yasayamayacagini ifade ederek, gelirlerinin istiinde olan pro-
jelerde esnafin da yer alamayacagini belirtmektedir. Yeni kullanicilarin gormek iste-
dikleri sokak ve bolge sakininin kendileri olmadigini bilincinde oldugunu belirtmek-
tedir. Bunu ifade eden Cemal Bey bir yandan da, bolge halkinin ve kendisinin devle-
tin dontistim ile birlikte kendilerine hayal edemeyecekleri yatirim firsatin1 sundugunu
disiinmektedir. Yillar oncesinden ucuza alinan arsalar, 2013’te m2’si 6 TL, 2015’te
m?’si 8-10 TL’den satilmaktadir. Cemal Bey, Fikirtepe’nin Kentsel Déniisiim yasa-
styla pilot bolge secilmesinin nedeninin, bolgedeki 20 m? evlerin, daire olarak nite-
lendirilmesi oldugunu gostermektedir.

Cemal Bey ve ailesinin ifrazli tapu ile aldiklar1 miilk, 2.07 emsal ile imara agildigin-
dan Kentsel Doniisiim yasasina tabii tutulmamistir. E5 ile Mandira Caddesi arasi
hisseli tapu, Giil Sokak ile Ziverbey arasi kismen hisseli, kismen ifrazli tapu, Mandi-
ra Caddesi ve Giir Sokak arasi ise ifrazl tapuyla satilmis, 2.07 emsale tabiidir. Cemal
Bey’in, 1992°de 325 TL’ye aldig1 dairenin, 2015 fiyati1 ise 500.000 TL dir.
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Fikirtepe sakinleri ile gerceklestirilen diger roportaj Onur Ferit Kaya ile yapilmistir.
Ferit Kaya; aslen Sivasl olup, ailesiyle Istanbul’a go¢ etmistir. istanbul’da Hasanpa-
sa’ya yerlesen Kaya ailesi, 1962’de Fikirtepe’ye yerlesmistir. Kaya ailesi giiniimiiz
14 Ekim 2015°te de bu bolgede yasamlarina devam etmektedir. Fikirtepe’ye yerles-
tiklerinde barinma ihtiyaglarini kendi yaptiklari miistemilat ile giderirken, yap ta-
mamlanip, igerisinde yasamalarina basladiktan, ileri bir tarihte evlerinin tapularini
almiglardir. Fikirtepe’nin 2000 sonras1 donemde degerlendigini ifade eden Ferit Bey,
bolgenin merkezi konumunun bu noktada etkili oldugunu diisiinmektedir. Bolgedeki
ingaat firmalariin, sézlesmeyi miilk sahipleri ile saglayip, projelerin baslangic ve
bitis tarihleri hakkinda net bilgiyi kendileri ile paylasmadiklarini belirtmistir. S6z-
lesmelerin miilk sahibi ve insaat sirketleri ile saglikli bir ortamda saglanamiyor ol-
masina dikkat ¢ekerken; bolgede “gantacilar” araciligiyla miilk sahiplerinin maddi
beklentileri yiikseltilip, siireglerin uzadigindan sikayet¢idir. Doniisiim siirecinin bu
sekilde ilerlemesindeki sebebi; doniistim projelerinin 6zel sektore pay edilmis olma-
si1 gostermektedir. Miilk sahiplerinin, gogu zaman sozlesmeleri okumadan imzala-
digini, insaat sirketlerine anahtarlarini teslim ettikten sonra, kira bedelini teslim al-
diklarini sdylemektedir.

Kaya ailesine de ait olan 20 déntimliik miilkte, toplamda 106 kisi hak sahibidir. Ken-
dilerine ait bu miilkte, Emiroglu ve SRP ortakliginda proje gelistirilmektedir. Kaya
ailesi, kendilerinin hazirlattiklar1 anlasmayla SRP ile anlasirken, Emiroglu sirketi ile
uzlagamamiglardir. Ferit Bey, bu iki firmanin ortaklasa yaptigi projede emsalin
4.00’ten 2.17’ye diistiigiinii, daire oranlarinda da diisiis yasadiklarini belirtmektedir.
Fikirtepe sakinlerinin, istedikleri oranin %50-%55 araliginda oldugunu ifade eden
Ferit Bey, bireysel ingaat yapilamamasini da emsal ve insaat oranin diisiisiine bagla-
maktadir.

Tayyip Mentese, 56 yasinda emekli, aslen Giresunludur. 1965’ten 19 Aralik 2015’te
de Fikirtepe’de yasamaktadir. Cocuklarinin egitim hayatlar1 Fikirtepe’de devam et-
mektedir. Kentsel doniisiim Tayyip Bey i¢in, depreme dayanikli saglikli ve yiiksek
katli yapilar anlamina gelmektedir. Kentsel doniisiime karsi olmadigimi belirtirken,
mevcut dokunun tahrip edilmesi yerine, bahgeli az katli yasamlarin1 devam ettirebil-

dikleri, depreme dayanikli yapilar insa edilmesini tercih ettigini ifade etmektedir.
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Tayyip Bey’in ailesinden kalma miilkleri kentsel doniisiim kapsamina girmektedir.
Basaranlar Insaat firmasi ile %52 iizerinden anlasilmistir. Firma miilk sahipleri ile
sozlesmeyi imzalatana kadar iligkilerini sicak tuttugunu, imzalar atildiktan sonra
temsilciler araciligiyla proje hakkinda bilgi aldiklarin1 séyleyen Tayyip Bey, Mandi-
ra Caddesi iizerindeki miilklerinin anlagsmasinin tamam-lanmamasini, 4 diikkan sahi-
binin haklarmin fazlasini istemesine baglamaktadir. Bu siire¢ igerisinde, evlerinde
tadilat yapamadiklarini, kirac1 bile zor bulundugundan bahsetmistir. Firma sahipleri-
nin temsilcilerinin, mahallede s6zii gegebilecek kesimden se¢ilip, maas ve sigorta
haklarin1 temin ettikten sonra proje baslama ya da proje hakkinda gerceklestirilecek
projeden bilgi alamadiklarindan yakinmaktadir. Tayyip Bey Basaran Yap1 ile anlas-
tiklar1, 2.5 yil kadar uzayan projelerinde kendilerine, 205 m? den 5 adet 80 m? 2+1
daire sahibi olmaktadir. Kentsel doniisiim sonras1 burada yasamayacaklarini, aidatla-
rin max. 500 TL olursa oturabileceklerini, bu tutarin tstiindeki degeri, emekli maas-
lar1 ile karsilayamayacaklarimi belirten Tayyip Bey, kentsel doniisiim oncesi Fikirte-
pe’nin birbirini taniyan insanlardan olustugunu, komsuluk iliskilerinin aile bagi ka-
dar giiglii oldugunu, kentsel dontisiim sonrasi, yiiksek, depreme dayanikli ama birbi-
rini géremeyen kisilerin yasayacaklarimi ifade etmistir. Doniisiim sonras1 Tuzla taraf-
larina gidebileceklerini eklemistir.

Fikirtepe’de kiract olan Mardinli Halise Eroglu 32 yasinda ev hanimidir. 1996’dan
giintimiiz 19 Aralik 2015°te de Fikirtepe’de ikamet etmektedir. Fikirtepe’ye yerlesme
sebepleri, ucuz barinma sartlar1 ve yakinlarinin bu bolgede yasamasidir. Kentsel do-
niistim Halise Hanim igin, yikim siirecini ¢agrismaktadir. Kentsel doniisiim oncesi
Fikirtepe’yi, calisma imkan1 olmadigi igin gog¢ ettikleri memleketine benzettigini,
kentsel doniisiim sonrasi burada barinamayacaklarini, gelistirilen projelerin tist gelir
gruplarina uygun yapildigimi belirtmektedir. Basaran Yapimin proje gelistirdigi ala-
nin, su an yasadiklar1 evlerinden gitmek istemediklerini fakat siirecin buna mecbur
birakildigini ifade ederken, Halise Hanim kentsel doniisiimiin bu bdlgede, kendilerini
de plana dahil edilerek projelerin kullanicist olmasi gerekliliginden bahsetmistir.
Yikim siirecine girdiginde, tamidiklarinin oldugu ve ucuz barinabilecekleri baska
semtlere ya da memleketlerine doneceklerini soylemistir. Bolgede gelistirilen proje-
lerin bu alan1 segmesini zeminin depreme dayanikli olup, mevcut yapilarin dayanik-

sizl1g1 oldugunu da ifade etmektedir.
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Adnan Kayis, 50 yasinda, Siireyyapasa Hastanesinde gorevli, 3 ¢ocuk sahibidir.
1960’dan giintimiiz 2015 19 Aralik’ta da Fikirtepe’de yasamaktadir. Ordu Mesudiye-
li olan Adnan Bey de, uygun barinma, tanidik kisilerin varlig1 ile bu bolgeye yerles-
mistir. Cocuklaridan kizinin egitim hayat: Uskiidar Universitesinde devam etmekte-
dir. Kentsel doniisiim Adnan Bey i¢in; depreme dayanikli yeni binalari ¢cagristirirken,
yasamlarin1 devam ettirdikleri yapilarinin depreme dayaniksiz oldugunun da bilin-
cindedir. Adnan Bey kentsel doniisiim kapsaminda miilk sahibidir. Teknik Yapi ile
%55 iizerinden anlagan Adnan Bey, gelistirilen projede; 155 m*den 6 adet 56 m* 1+1
daire sahibi olacaktir. Kentsel doniisiim oncesi Fikirtepe’yi, yasam standartlar dii-
stik, bolge yerlisinin 10 yi1l 6nceki halinden uzak, giivenligi diisiik bir yerlesme ola-
rak degerlendiren Adnan Bey, kentsel doniisiimiin bu bélgenin iyilestirilmesinin ¢o-
ziimii olarak gormektedir. Kentsel doniisiim ile yikilan alanlarda Suriyelilerin ikamet
ettigini, yanginlarin sik¢a yasandigi, uyusturucu ticaretinin arttigini ifade etmistir.
Kentsel doniisim bu bolgede tamamlandiginda, Kadikdy’iin gézde bir yerlesimi,
Bagdat Caddesinin oniinde bir semt olacagi goriisiinii ifade ederken, haklarina diisen
daireleri satip, yeni yerlesmede burada olmayacaklarini ifade etmistir. Bunun sebebi-
ni, gelistirilen projelerdeki sosyal donatilarin, havuz, sauna vb. alanlar1 bu bdlgenin
yerlisinin kullanamayacagini, aidatlar1 da gelirlerinin istiinde olacag: sebebiyle, bas-
ka yerlere gideceklerini paylasan Adnan Bey, Yenisahra ve yakin ¢evresinde yasaya-
caklardir. Proje siirecinin bir an 6nce tamamlanip, yeni yerlesimi igin sabirsizlik
icinde olan Adnan Bey, esnaflarin siireci uzattigini, merkezi yonetimin halki tek ba-
sina birakip, miiteahhitlerin tekelinde olan Fikirtepe’nin, sorunlu kentsel doniisim
uygulama siireci yasadigini belirtmistir.

Riza Giin, aslen Karabiiklii 62 yasinda, boyacilik ile ugrasan, 25 yildir Fikirtepe’de
yasamaktadir. Kentsel dontisiim kapsamindaki miilkii i¢in Selimoglu-Pana Yapi ile
%55 tizerinden anlagsmigtir. Firmalar ile 4 sene 6nce anlasma saglanip, imzalar atil-
mis, arsadaki diger varisler ile anlagsma siireci tamamlanmadigi ig¢in yikim siireci bas-
lamamustir. Brokklyn Life projesi tamamlandiginda, 98 m? den (arsa ve yapi alani
toplam), 1 adet 19.60 m? 1+0 daire sahibi olacaktir. Firma, hak sahibi olan Riza
Bey’e proje baslangig, bitis ve genel bilgi vermemektedir. Bu bolgedeki doniisiim
planlamalarinda yollar terk edildigi icin m® degerlerinin diistiigiinii, devletin baska

bolgelerde vatandaslara Kira yardimi yaptigini, bu bolgede miiteahhitlerden kira yar-
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dim1 alinmasi, Riza Bey i¢in sancili, uzlasmadan uzak kentsel doniisiimiin yaganma-
simin sebebidir. Kentsel doniisiim oncesi Fikirtepe, Riza Bey igin; uygun barinma
sartlar1, imar1 olup tapusu olmayan, yasaminin biiyiik boliimiinii devam ettirdigi yer-
dir. Dontisiim sonrasi, burada yasayamayacagini belirten Riza Bey, kiraci olarak Ka-
yisdagi’na yerlesecektir.

Emekli Isa Yildirim, 45 yildir Fikirtepe’de yasamaktadir. Kentsel déniisiim oncesi
Fikirtepe’nin, uygun barinma sartlari, tanmidik iliskileri, sicak komsuluklar1 olan bir
yer olarak gormektedir. Kentsel doniisiim sonrasi, kendisinin barinamayacagini belir-
tirken, st gelir gruplarimin buranin yeni sahipleri olacagini belirtmistir. 7 kardesin
hak sahibi oldugu miilkleri i¢in Isa Bey, Selimoglu-Pana Yap: ortaklig: ile %55 iize-
rinden anlasmustir. Brooklyn Life projesinin gerceklestirilecegi miilklerinde, kisi basi
14 m? hak sahibi olduklari igin, ucuz barinmay1 devam ettirebilecekleri, inénii Ma-
hallesi, Kayisdagi’na yerlesecektir. Isa Bey de Riza Bey gibi, yollarm terk edilme-
sinden dolayr m?’lerin diistiigiinii, devletin burada yasayan vatandaslarini miiteahhit-
ler ile kars1 karsiya birakmasindan sikayetgidir.

Cemal Kaynar 60 yasinda, Sivasl, insaat sektoriinde ¢alismakta, 20 yil1 agkin siiredir
Fikirtepe’de yasamaktadir. Kentsel doniisiim kapsaminda miilkii olan Cemal Bey,
Selimoglu-Pana Yapi, Brooklyn Life projesinde, komisyon baskanligi yapmaktadir.
Kentsel doniistim Cemal Bey i¢in, bolgelerin konumu 6nemi tizerinden gelistirilen
projeler biitiiniidiir. Fikirtepe’nin de merkezi konumu sebebiyle, 6zel bir proje oldu-
gunu belirten Cemal Bey, miiteahhit firma-miilk sahipleri arasinda tanimli bir donii-
stim alan1 oldugunu belirtmistir. Kentsel doniisiim sonras1 burada yasayacagini, siireg
icinde emek verdigini, maddi durumunun da elverisli oldugunu sdylemistir. Cemal
Bey projelerin m? oranlarinin ¢ok gergekei olmadigi, ana cadde ve ara caddeler iize-
rindeki esnaflar ile de farkli anlasmalar imzalandigini ifade etmistir.

Adnan Akyol, Giimiishaneli 51 yasinda, sigortacidir. 51 yildir Fikirtepe’de yasamak-
ta, donisiim siirecinde ise mahalle temsilcisidir. Kentsel doniisiim kap-samindaki
miilkleri i¢in, ilk 6nce Almina Yapr ile imzalar atilmis, firmanmn uzun zaman 6nce
battigin1 6grenince 218 imza, Babacan Yapi firmasina tagimuistir. Babacan Yapr ile
% 56 iizerinden anlagilmistir. Kentsel doniisim Adnan Bey i¢in, depreme dayaniksiz

yapilarin saghklilagtirma siirecidir. Proje bitince, 225 m? den 6 adet 100 m? 2+1 daire
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sahibi olacaktir. Adnan Bey Fikirtepe’nin, 15 sene 6ncesine kadar evinin anahtarini
kap1 iizerinde birakacak kadar giivenli hissettigi, simdilerde ise doniisiim sebebiyle
bos kalan dairelerin kira degerlerinin diismesi ile gesitli kesimden insanin yasadigi,
kadin ve silah ticaretinin yapildigi, uyusturucu iiretim ve pazarmin yer tuttugu, tehli-
keli bir yerlesime doniligsmiistiir. Kentsel doniisiim sonrasi yeni Fikirtepe’nin, Akyol
ailesinin kiiltiirlerine uymadigi i¢in buradan gitmek zorunda kalmislardir. Gidecekle-
ri semtin is yerinin de orada olmasi sebebiyle Sancaktepe oldugu, kentsel dontisiim
sonrasi elit kesimin burada yasayacagin belirtmistir. Adnan Bey, kentsel doniisiimiin
yasam standardi olmayan Fikirtepe’yi kurtardigini, m? fiyatlarmin 8-10 bin TL olma-
s1, bolge insanin elinin arkasina atamayacagi bir deger oldugunu ifade etmistir.
Emrullah Filiz, Diyarbakirhh 28 yasinda babasinin bakkal diikkani ile ilgilenen, 27
yildir ailesi ile Fikirtepe’de yasamaktadir. Kentsel doniisiim kapsaminda miilkleri
olan Filiz ailesi, Selimoglu-Pana Yap1 ile %55 iizerinden anlasmistir. Emrullah Bey
de Proje i¢in anlamanin 4 y1l 6nce imzalandigini, siirecin bir tiirlii baglamadigindan
sikayetci olanlardandir. Kentsel doniisiim 6ncesi Fikirtepe’nin hep ticari pazara agik
bir semt oldugunu ifade ederken, kentsel doniisiim sonrasi1 bakkaldan kurtulacagina
sevinip, Beylikdiizii’nde yasayacaklarini ifade etmistir. Emrullah Bey, kentsel donii-
stim sonrasi Fikirtepe’nin kendilerini ifade etmedigini, bu sebeple burada yasayama-
yacaklarini agiklamistir.

Mehmet Daldal, Mandira Caddesinde hali satis1 yapmaktadir. 27 yasinda Ispartali
olan Mehmet Bey, Umraniye’de yasayip, is yeri 10 yildir Fikirtepe’dedir. Kentsel
dontigiimiin, kiracilart magdur ettiginden sikayetci olan Mehmet Bey, tasinma mec-
buriyetinde oldugunu, nereye tasinacaginin belli olmadigini sdylemistir. Kentsel do-
niisiimiin bu bdlgede olmasi gerekli oldugunu ancak plansiz bir doniisiimiin uygulan-
dig1 goriisiindedir.

Elif Yilmaz, Gliimiishaneli 32 yasinda anaokulu 6gretmenidir. Elif Hanim 15 yildir
Fikirtepe’de yasamaktadir. Kentsel doniisiim Oncesi Fikirtepe, birbirini taniyan, in-
sanlarin evlerinin kapisini agik birakarak oturup, giivende hissettikleri bir mahalle
oldugunu ifade eden Elif Hanim, kentsel doniisiimiin bolgeye deger katmak oldugunu
belirtmistir. 2,5 y1l 6nce Baysas firmasi ile %52 tizerinden anlagilmis ancak sozles-

meyi imzalamayan hak sahipleri sebebiyle proje yikim siireci baslamamistir. 150
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m?den 2 adet 80 m? 2+1 daire sahibi olacaklardir. Firmanin sdzlesme imzalarini ta-
mamlanmadigi i¢in slire¢ uzamaktadir. Doniisiim sonrasi bdlgenin degistirilen konut
yapisinda, Kira bedeli kadar olan aidat fiyatlar1, Elif Hanim ve ailesinin maddi yeter-
sizlikleri sebebiyle bolgeden ayrilmak durumunda birakmaktadir. Fikirtepe’den sonra
buraya benzer nitelikte olan, semtlere yerleseceklerdir. Bu semtler, Kayisdagi, Sah-
rayicedit, Tuzla-Gogbeyli’dir. Kentsel doniisiim sonras1 Fikirtepe, istanbul’un geli-
simine yon veren, {ist gelir gruplarinin yasadigi otel benzeri yap1 toplulugundan olu-
sacaktir.

Hasan Can, 62 yasinda aslen Sivaslidir. Hasan Bey, 12 yildir Fikirtepe’de yasamak-
tadir. Emekli olan Hasan Bey, kentsel doniisiim oncesi Fikirtepe i¢in mahalle 6lce-
ginde yasadigini, kentsel doniisiim ile birlikte karmasik bir bolge olup, yabancilastiri-
lan bir yerlesme olarak gérmektedir. Dontisiim kavraminin yabancilastirdigina dikkat
¢eken Hasan Bey, kiraci oldugu i¢in bolgede hicbir kentsel doniisiim ile kazanimi
olmamakla birlikte, ne olacagi belirsiz siiregler sebebiyle tedirgin olarak evlerinde
ikamet ettiklerini ifade etmistir. Ev sahiplerinin Baysas firmasi ile anlastig1, siirecin
uzamasi ile de bolgede yasamaya devam etmektedirler. Doniisiim sonrasi Fikirtepe
yiiksek katli, sokaklarmin yasamadigi, iist gelir gruplarinin yasayacagimi bir bolge
olacagini belirtirken, doniisiim sonrast memleketlerine donebileceklerini belirtmistir.
Sabir Karakogoglu, aslen Sivasli 6zel bir sirkette yonetici asistanidir. Sabir Hanim
hak sahipleri lehine miiteahhitlerin de iletisimde bulundugu bir dernek kurmustur.
Hak sahibi olan Sabir Hanim kendisi gibi hak sahibi olan Alaattin Demirel ile Fikir-
tepe Dernegini kurmustur. Fikirtepe kentsel doniisiimiinde, CSB, IBB aktérliigiiniin
hakim olusu miiteahhitlerinin yarari gozetilerek kararlarin alindigimi savunurken,
Kadikdy Belediyesi’nin bolge igin karar mercii olmadigimi belirtmistir. 6306 sayili
yasanin, miiteahhitler lehine bolgede kullanildigini, hak sahiplerine yasada belirtilen
Kira yardimmnin da yapilmadigini, tamamen miiteahhit firmalarin inisiyatifine kal-
maktadirlar. Kira yardimmin yapilmamasimi1 Bakanliga dilekgeler ile sebepleri so-
rulmus, cevap hala alinamamistir. Riskli alan igerisinde olan Bagdat Caddesinde kira
yardimi yapilirken, yine riskli alan icerisinde olan Fikirtepe’de kira yardimi yapil-
mamaktadir. Sabir Hanim, bdlge insaninin kentsel doniistime karsi olmadigini, 4 em-

salden miilk sahiplerinin yaralanmak istedigini ancak miiteahhitlerin ingaat oranlarini
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diisiik tutmasiyla Fikirtepe’de doniisiimiin tutuklu kaldigini sdylemistir. iki tarafli
hak korunan sozlesmelerin yapilip imzalanmamasi hak sahiplerini de miiteahhit fir-
malar1 da olumsuz etkilemektedir. 46 firma, 57 yap1 adasindan olusmaktadir. Siste-
min eksikliginden kaynakli 5 yildir ¢6zlimsiiz olusunun sebebi; miiteahhitler ve hak
sahiplerinin karsi1 karsiya kalmasidir.

Sabir Hanim; bakanligin bolgede miisavirlik hizmetleri saglayip, firmalar ve hak
sahiplerinin magduriyeti giderebilecegi, firmalarin yeterlilik seviyelerine gore elen-
dikleri bir sistemin gerekli oldugunu savunmaktadir. Firmalar hak sahiplerini 3d gor-
seller tizerinden ikna etmektedir. Sabir Hanim; Fikirtepe i¢in kurulan kiigiik sermaye
sirketlerinin bakanlik destekli kuruldugu ve bakanlik tissii yaptirimlari oldugunu ifa-
de etmistir. Bu firmalarin su an igin belirsiz kisiler igin rezerv yaptiklari goriisiinde
olan Sabir Hanim, bolge igerisinde bu sebepten orgiitlenmenin olusmadigini belirt-
mistir. TOKI 2 yil igerisinde anlagsma saglanmaz ise, insaat yapma yetkisine sahip
olacak iken, CHP’nin Anayasa Mahkemesi’ne verdigi énerge ile TOKI nin 6zel pro-
je alani1 olan bolgede insaat yapma hakki elinden alinmustir.

Medyada islendigi gibi Fikirtepe’de insaatlarin yiikselmedigini ifade eden Sabir Ha-
nim, 6 adada proje insaat1 sirmektedir. Bu firmalar ise, Teknik Yapi, Baysas, Emay,
Nuhoglu ve Erkan Insaattir. Sabir Hanim bélgede ¢antacilarm var oldugunu, bolgede
miiteahhit olarak proje teklifleri sunduklarini belirtirken, biiylik firmalarin bolgede
caligmak istedigi zaman Fikirtepe sakinleri, mahalle temsilcilerinin boélgeyi karistir-
malarina izin vermistir. Bu temsilciler, firmalarin maash ¢alisan1 olarak hizmet ver-
mektedir. Bolgeyi bilen, sozii gegen kimselerden olusan temsilcilikler, gerekli cogun-
lugu saglayarak firmalar ile karsilikli iligkilerin devaminda s6zlesmeler imzalanmak-
tadir. Bolge sakinleri cogu zaman, sézlesmeleri okumadan, giiven duyduklar1 bu kisi-
lerce imzalart atilip, sonraki donemlerde sozlesmenin miilk sahiplerine hak tanima-
diklar1 gergegi ile kars1 karsiya kalmaktadir. Bu fark edisin ardindan, s6zlesmelerin
feshi istenmekte, genellikle de siire¢ mahkemeye tasinmaktadir. CSB ve IBB’nin
sistem kurmadan, 6zel sektore biraktiklart Fikirtepe igin Sabir Hanim merkezi yone-
timleri suclu géormektedir. Bolge halkinin magduriyeti devam etmekte, aile igerisinde
bireylerden birinin hakkini satin alinip, hisseler diisiiriilmektedir. Rantsal doniisiimiin

yasandig1 Fikirtepe’de m? fiyatlar1 10 TL dir.
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Avukat Hirriyet Azak Hanim, Fikirtepe’de hissedart oldugu yapi adasi ile ilgili,
“Riskli Alan Kararinin Iptalini Saglamak” i¢in dava agmis, Danistay 6.Dairesi tara-
findan, parsel bazinda bakanlik biirokratlarinin baslatmis oldugu kamu-lastirmanin
yasa dis1 oldugu, yapilarin can ve mal kaybi1 tasimadigi, riskli alan ile ilgili zemin
etiidii raporunun diizenlenmedigi gerekgesiyle iptal karari verilmistir. Hiirriyet Ha-
nim, yap1 adasinda sdzlesmeyi imzalamamasi sebebiyle 127 bin m2 de “acele kamu-
lastirma” yapilmis, Danistay’a agilan dava iptal karari ile parsel bazinda riskli alan
igerisinden ¢ikarilmis, su an “ada” uygulamasindan “yasal imar haklarinin” uygu-
lanmasini saglamaya c¢alistigini ifade etmistir. Dava siireci igerisinde miiteahhitler,
miidahale taleplerinde bulundugundan Danistay 3 ay gecikmeli olarak Ekim 2015°te
iptal kararini agiklamistir.

Hiirriyet Hanim, Fikirtepe’nin gecekondu bdlgesi olarak olusmadigini, maddi bedeli
odenerek tapularmi aldiklarmi, Turgut Ozal zamaninda parselasyon ile “6zel miilki-
yet haklarina” sahip olduklarini belirtmistir. Hiirriyet Hanim, temsilcilerin siirekli
firma degisikligi yapmas1 nedeniyle giiven problemiyle sézlesmeyi imzalamamustir.
Fikirtepe’de agalik sistemi ile mahalle temsilciliklerinin gorev istlendigini ifade
eden Hirriyet Hanim, miiteahhitlerin bolge igin derlenen kisilerden olustugunu be-
lirtmistir.

Hirriyet Hanimin miilkiyet hakkini1 korudugu, kazandigi davasina bolge sakinlerin-
den haklarimi korumak adina bir talepte bulunmamislardir. Cevre ve Sehircilik Ba-
kanligi’'nin “Acele Kamulastirma Kararlar” sebebiyle, bolge sakinlerinin hizlica
sozlesmeleri imzalamaktadir. Davasinin ardindan bolgenin riskli alan olmadigini
ogrenen Hiirriyet Hanim, CSB’nin riskli alan ilaninin miilk sahiplerinin sézlesmeleri
imzalamasi i¢in gelistirildigini savunmaktadir.

CSB, 6zel sektor ve miilk sahipleri arasinda olusan siirece de katilmamaktadir. Bol-
gede projelendirmenin ada bazina doniistiiriildiigii an miilkiyete saldirt yaptigini be-
lirten Hiirriyet Hanim, bolge sakinlerinin bunu fark etmedigini, belirli meblaglar di-
sinda asil dnemli noktalarin fark edilmediginden yakinmaktadir. Miistakil olan parse-
li, adaya donitistiiriildiigi an, hak sahipleri cogalarak, s6zlesme igin farkli kisiler bas-

ki1 yapmaya baslamaktadir. Bu baski da miilkiyet hakkina yapilan gasptir.
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Fikirtepe’nin E-5 tarafindan bakildiginda gecekondu yerlesimi olarak nitelendirildi-
gini belirten Hiirriyet Hanim, kamu arazisi tizerine yapilagsma olmadigini, parselas-
yon ile birlikte 6zel miilkiyet hakkinin kazanildiginin altin1 ¢izmektedir. Hiirriyet
Hanim, evinin iyilestirilmesine karsi olmadigini, yiiksek katli rezidans tipi konut
tipinin kendi kdiltiiriiyle ortiismedigini, miistakil, saglam ve saglikli yasam kosullari-
na uygun sekilde iyilestirilmesinden yana oldugunu ifade etmistir.

Fikirtepe’de esnaf ve yasayanlar ile gergeklestirilen roportajlar 1s18inda varilan So-
nuclar: miilk sahipleri ile devletin direkt olarak iletisimde olmasini istemekte, miite-
ahhit firmalarin inisiyatifinde kalan miilk sahipleri siirecin tamamlanmayisindan ra-
hatsiz, kirac1 esnaf ya da daire kullanict bolgenin magduriyetini yasamakta, diisiik
gelir seviyesinin oldugu bolgede, miilklerinin bir anda degerlenmesinden fazlaca kar
saglamay1 beklemektedir. Rantin hak sahibi ve firma sahipleri arasinda paylasilama-
yis1, kentsel doniisiimiin bolgede ilerlemesini engellemektedir. Kentsel doniisiim
projelerinin, bdlge insanin1 gbz ard ettigi, iist gelir gruplarina yeni yasam alani olus-
turuldugu acikca goriinmektedir. Bolgede gerceklestirilen roportajlarin derlemesin-

den olusan saptamalar Cizelge 3.6 ve 3.7 ile verilmistir.
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ROPORTAJ YAPILAN
Kisiisinsovisiu  NERELISINGZ?
Cemal SEVEN
Sivasli, 61
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Onur Ferit KAYA Sivasli, 53
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Giresunlu, 50
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Tayyip MENTESE

Mardinli, 19
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Halise EROGLU

Ordulu, 55
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.
Karabiklu, 25
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Adnan KAYIS$

Riza GUN

45 yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

isa YILDIRIM

Sivasli, 20 yili
askin stre
Fikirtepe'de

yasamaktadir.

Cemal KAYNAR

Gumiaghaneli,
51 yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Adnan AKYOL

Diyarbakirli, 28
yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Emrullah FiLiZ

Ispartali, 10
yildir
Fikirtepe'de
esnaflik
yapmaktadr.

Mehmet DALDAL

Gumushaneli,
15 yildir
Fikirtepe'de
yasamaktadir.

Elif Yilmaz

Sivasli, 12 yili
askin siire
Fikirtepe'de

yasamaktadir.

Hasan Can

Cizelge 3.6. Ropotrtaj Sonuglar

DONUSUM SONRASINDA
NEREDE YASAYACAKSINIZ?

Daire sahipleri de dikkan

sahipleri de, gelirlerinin
Ustiinde oldugu igin

YERLESME OLUR?

Yeni bolge insanlar
gelir seviyeleri yiksek
kisilerden, yiksek katl

burada

Hentiz belli degildir.

Tuzla, Gogbeyli

Ucuz barinmanin,
tanidiklarinin oldugu
bagka semtlere ya da
memleketlerine
gidecektir.

Yenisahra ve yakin
cevresinde
yasayacaklardir.

Kiraci olarak
Kayisdagi'na
yerlesecektir.

inéni Mahallesi ya da

VA na
yerlesecektir.

KDS burada yasamaya
devam edecektir.

Is yerine yakinhigi
nedeniyle Sancaktepe'ye
yerleseceklerdir.

Beylikdizi'nde

dir.

Y

Hendz belli degildir.

Kayisdagi, Sahrayicedit
ve Tuzla-Gocbeyli
segenekler arasindadir.

Memleketlerine

MESLEGINZ DON KENGSSLDONUSIM
VERLisED;fR;EBEB‘ NEDIR? NEDIR? KAPSAMINDA HAKLARINIZ
. Mandira Caddesi ve Gur
Kliﬂﬁﬁue g::;n Tekstil Sokak arasindaki malkler
Berinia éanlan sektoranden Fikirtepe icin iifrazh tapuludur. 2.07 emsalle
bahceli ev * emeklidi. yatinm firsatidir. imara agildigindan, kentsel
aikanliklaridir * donistm yasasina tabii
& degildir.
Ueuz barmma Emiroglu ve SRP ortakliginda,
: Emiroglu ile anlasmaya
kowilllia:i I\:;drsmdlk Mimar Rant varimamis, imza sareci
ohlescH: devam etmektedir.
Depreme Basaranlar Firmasi ile %52
koulmlllb“:'gﬂﬁj'k Emeki  davanidi sagiikii  0zerinden anlasiimistir 205
S iliskilerdir. ve ylksek katl m2den, 5 adet 80 m2 2+1
§ 3 yapilardir. daire alacaklardir.
Ucuz barinma
kosullari ve tanidik
iliskiler ve gog ettikleri ~ Ev Hanimi Yikim strecidir. Kiraci
memleketlerine
benzetmektedirler.
Ueizbermina Streyyapasa Depreme Teknik Yapi ile %55 zerinden
kosullari ve tanidik ~ Hastanesinde  dayanikli, yeni anlaazﬂeT?é"r‘nlsiTigf:' 6
iligkilerdir. gorevlidir. binalardir. alacaklardir:
¥ . Selimoglu-Pana Yapi ile %55
Ucuz barinma m')“?;H ;:;aarla":m; Gzerinden anlasiimistir. 98 m2
sartlaridir. % n{ak‘ag" sure'd‘;" den; 1 adet 19.60 m2 1+0
yap ! : daire alacaklardir.
e i b, Selimoglu-Pana Yapi ile %55
~ o i 1 7
kosuiI:ia:i I\!/;;:nldlk Emekli Yikim strecidir. kardesin hak sahibi oldugu,
§ J Kisi bagi 14 m2 alacaklardir.
. Selimoglu-Pana Yapi,
Konume insaat ﬁ‘z’gﬁﬁ”” konumu Brooklyn Life projesi
yerlegmigtir. calismaktadir. I:J:]ulz:i;l:r yapmaktaelllr. Oran (zerinden
. ifade etmek dogru degildir.
Depreme W
Kadikoy'e yakin dayaniksiz Zan?:ﬁla:“g?' Zﬁ? ;éﬂg‘d?
konumu, tanidik Sigortacidir. yapilarin aget 100'"]2 241 daire'
iligkilerdir, sagliklastirma
strecidic alacaklardir.
Ucuz Barinma ve Bakkal Deger Selimoglu-Pana Yapi ile %55
tanidik iligkilerdir. isletmektedir. 9 Gzeri 1ar $
Umraniye'de yasadigi ~ Hall satis Gerekli ama X
igin Fikirtepe'nin magazas! plansiz K""CI' ef”af' ioddn
yakin v 3 . 5 olanlardandir.
Bolgelere deger Baysas Yap! ile %52
koUl:ImIaZnh:/ae"gﬂﬁllk _ Anaokulu katmak icin Gzerinden anlasiimistir. 150
S iliskilerdir. Ogretmenidir. yapilan m2 den, 2 adet 80 m2 2+1
5 . planlamalardir. daire alacaklardir.
Bdlgelerin p
Ucuz Barinma ve : Kiraci yasayan ve de srecte
tanidik iliskilerdir. EMmeREE (yabanalaghnimas =z ria panda

dor

Cizelge 3.7. Roportaj Sonuglar1 ve Saptamalar

DEKI

ROPORTAJ YAPILAN
" NEDIR?

Kisl isim-sovisi

Fikirtepe
Dernegi
kurucusudur.

Sabir
KARAKOGOGLU

Milkiyet
Haklar
hakkinda
bilinglendirmek.

Hiirriyet AZAK

M MESLEGINS
YERLESME SEBEBI
NEDIR? NEDIR?
Kadikdy'e yakin Yonetici
konumu, ucuz asistanidir.
barinma sartlari,
tanidik iligkiler, Fikirtepe
bahgeli ev Demegi kuru-
aliskanliklaridir. cusudur.
Kadikoy’e yakin
konumu, ucuz
barinma sartlari,
tanidik iliskiler, R
bahgeli ev

aliskanliklaridir.

KENTSEL DONUSUM
NEDIR?

Merkezi
yonetimlerin rant
icin piyasaya
agtiklan
projelendirme
strecidir.

Merkezi
yonetimlerin deger
kazindirma
islemlerinin
batinadar.
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Ust gelir gruplarnm
yasadigs bir bolge
olacaktir.

KDO insanlarin biribirini
tanidiklarini, dontsim
sonrasi komsuluk
iligkilerinin
olusmayacag, yiksek
katli yapilardan
olusacaktir.

Zemini saglam, mevcut
yapilar sagliksiz, (st
gelir gruplarina
hazirlanmaktadir.

Kadikoy'tin gozde
semti olup, Bagdat
Caddesini de
gegecektir.

YYagam sartlarinin
stiinde bir yerlesim
olacaktir.

‘Yagsam sartlarinin
astiinde bir yerlesim
olacaktir.

Yagam standardi
yuksek olan, elit kesim
burada yasayacaktir.

KDS Fikirtepe
kendilerini ifade
etmemektedir.

Istanbul'un gelisimine
yon veren, st gelir
gruplarinin yasadigi,
otele benzer yapilardan
olusacaktir.

Yiksek katl yapilardan

olusan ve sokaklarinda

yasanmayan bir semt
olacaktir.

DONUSUM SURECININ

KAPSAMINDA e CASERL
el MODELI ONERINIZ VAR MI?
Bakanhigin Masavirlik
hizmetleri vererek,
i i eterlilik
Sozlesme ¢ i,y
3 seviyelerine gore
devam etmektedir. elonmesi, hak

Yapi adasini “riskli alan™
icerisinden Danistay karari ile
iptal ettirmigtir.

sahiplerinin magdur
birakiimamasidir.

Agalik sistemi, mahalle
temsilcileri ve
cantacilardan

anndinimig, sistemin var
oldugu planlanan bir
dondsim uygulanmalidir.

AKTORLER KIMLERDIR?

¢sB
BB
HUKUK
MEDYA
TASARIMCILAR
KULLANICILAR

csB
5
HUKUK
MEDYA
TASARIMCILAR
KULLANICILAR



Ucuz barinma kaynakli, Fikirtepe’nin az katli sagliksiz yerlesimi, yerini yiiksek katli,
depreme dayanikli yeni kullanicilarina hazirlanmaktadir. Kentsel doniisiimiin plansiz
uygulamasinin yasandigi Fikirtepe, mevcut durumda yasayan bolge insani Anado-
lu’dan gog eden, dar gelir grubu emekg¢i kesimin yasadigi semttir. Anadolu’da siir-
diirdiikleri yasami (bkz. Sekil 3.43) Fikirtepe’de devam ettirebilirken, kentin hangi

noktasinda ayn1 kosullar1 devam ettirebileceklerinden stiphe etmektedirler.

Sekil 3.44. Fikirtepe’de Sokak Gortintiisii [F3]
Fikirtepe; miilk sahiplerini gelirlerinin gok tistiinde kar ile kentsel doniisiim siirecinin

icine ¢ekmektedir. Bu siiregte agir yiik altinda kalan, herhangi bir hak talebinde bu-
lunamayan kiraci olan bdlge insanidir. Esnaflardan kiraci olanlar da uzun yillar bu
bolgeye hizmet vermesine ragmen, doniigiimiin gériinmeyenlerindendir.

Fikirtepe kentsel déniisiim projesi, Atasehir’de planlanan istanbul Finans Merkezi
projesi devaminda ortaya ¢ikmistir. Merkezi yonetimler, Finans Merkezi projesi ile
Atasehir’deki yogunlugun fazlasini, Fikirtepe bolgesine yaymayr hedeflemektedir.

Fikirtepe gecekondu ve apartmanlasma yap1 stokuna sahip bir yerlesmedir.
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Fikirtepe Kentsel Doniisiimii, bolgedeki halkin ekonomik giiciinii arttirmazken, kent-
sel doniisiimiin asil sebebi olan rant payini arttirma ¢alismalari ile kent ekonomisine
katkis1 arttirillmaktadir. Bu sebeple, diisiik gelir gruplarmin yasadigi, merkezi konu-
ma sahip Fikirtepe gibi yerlesimler, planlanan yeni yapisina st gelir gruplarini yer-
lestirmeyi hedeflemektedir. Bolge i¢in gelistirilen kentsel doniisiim projelerinde bu
amag agikca belirtilmektedir.

Fikirtepe Kentsel Déniisiim projesi ile bolgede m? fiyatlari 6 bin lira iizerinden satiga
cikmaktadir. Hedeflenen proje tamamlandiginda ise bolgede; 35.000 konut ve 2.500
ticari alan yer alirken, projenin toplam degeri ise 18 milyar dolar seviyesinde ulas-

mas1 planlanmastir.

KADIKOY iLCESI
AFET YERLESIM PLANI

&
R,
@ .
¥

Sekil 3.45. Kadikdy Ilgesi Afet Yerlesim Plani [50]
Kadikdy Ilgesinin Afet Yerlesim Planinda, Fikirtepe, Egitim ve Dumlupmar 4.Bélge,

Merdivenkoy ise 5.Bolge derecesindedir.

94



E¢! k _|
F' KENTSEL DONUSOM GERGEGI B KENTSEL nbnos(m GERGEGI

Sekil 3.46. Fikirtepe Kentsel Donusumu TV’de Programda [51]
10 Ocak tarihli televizyon programinda, Fikirtepe kentsel dontisiimiiniin magduriyeti

dile getirilirken, Beyoglu, Gaziosmanpasa kentsel doniisiimiin toplum yasamindaki
yansimalari, bolge sakinleri tarafindan ifade edilmistir. 6306 sayili yasanin, miiteah-
hit firmalarin lehine, kentsel doniistim projelerinde kullanildigi grup konusmacilari
tarafindan aciklamalar1 yapilmistir.

10 Ocak 2016 tarihinde Vartas firmasi ile anlasma saglayan ada sakinleri ve sozles-
meyi imzalamayan hak sahipleri uzlagmak igin toplanmistir. Bu toplantiya davetli
olmadig: halde miiteahhit Omer Faruk Barata’da katilmistir. 4 yil énce Vartas firmasi
ile s6zlesme imzalandig1 halde, insaat faaliyetleri baglamamuis, taraflarin lehine hazir-
lanmayan sézlesme 10 Ocak tarihli toplantida da sartlarda anlasma saglanmamustir.
Siirecin uzamasinin asil sebebi, merkezi yonetimlerin bolgeyi miiteahhitlere birakip,
yasalar ile miiteahhit firmalarin avantajlari iizerine doniigiimiin devamini saglamaya
caligsmaktir.

Merkezi yonetim CSB; siirecin uzanmasinda acele kamulastirma yaparak hak sahip-
lerinin miilklerini elinden almaktadir. Ancak firma ve hak sahiplerinin kosullarinda
anlagmas1 gereken sozlesme hazirlik ve imzalanma siirecine karismamaktadir. Miite-
ahhit firmalarin lehine hazirlanan s6zlesmeler de, hak sahipleri CSB tarafindan hak-

larin1 aramak amagli destek gérmemektedir.
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Sekil 3.47. Vartas Firmas1 Miiteahhitti ve Hak Sahipleri [F3]
Anka Yap1 Fikirtepe’de ilk yikim ve ingaat faaliyetlerini yapan firmadir. Firmaya

ruhsatin verildigi tarihten ii¢ ay sonra iflas ettigi ortaya ¢ikmis, biiyiik-orta ve kiigiik
ada olarak isimlendirilen yap1 adalarinda insaatlar1 ilerlememektedir. Hak sahipleri
de iflas ertelemesine bagvuran Anka Yapi’'nin haklarini gasp ettigi gerekgesiyle, 10
Ocak 2016 ‘da “Anka Yapi1 Evim Kadikdy” santiyesinin Oniinde basin agiklamasi
yapmuistir.
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Sekil 3.48. Anka Yapi Firmasi ile Anlasma Yapan Magdur Kalan Bolge insanlar1 [F3]
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Basin agiklamasin1 yapan E. M., Fikirtepe biiyiik ada temsilciler kurulu baskanidir.
Fikirtepe’de Anka Yapi ile anlasilan biiyiik adada, firmanin ruhsattan 6nce iflas etti-
gi, buna ragmen ruhsatin verildigi basin agiklamasinda dile getirilmistir. E. Bey
magduriyetin sesi olurken, CSB ve IBB’nin bu bélgede geri durdugunu, firmalar ve
hak sahiplerinin kars1 karsiya birakilip, magdur birakildiklar: bir kez daha dile geti-
rilmistir. Firmanin hak sahiplerine proje hakkinda bilgi vermedigini, basin agiklamasi
yapildig1 sirada Anka Yapir gorevlileri arbede yaratmaya calismistir. Ada sakinleri
sabrini yitirmis, bir an 6nce ¢oziime ulagsmak istemekte, yetkili olan merkezi yoneti-
min bolgede gergeklesen kentsel doniisimde magduriyetlerinin giderilmesi gerektigi
ve kamulastirma davalarmin hatali bir yaptirim oldugu hakkinda agiklama yapmis-

lardir.

Sekil 3.49. Anka Yap1 Firmast ile lgili Yapilan Basin Ag¢iklamasi [F3]
Fikirtepe’deki basin aciklamasinda, CSB, IBB, Anka Yapi1’ya olumsuz diisiincelerin

yazili oldugu pankartlar1 tasirken, ¢ocuklarda “Fikirtepe bizimdir, bizim kalacak”
ctimleleri ile haklarin1 aradiklar1 miicadele igerisinde 6n safhalarda yerlerini almistir.
Basin agiklamasi provokasyona yer vermeden, haklarini aramak, haklarmin farkinda
olarak miilkiyetlerini korumak niyetiyle baslamis ve de aymi amacgla da son-

landirilmustir.
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Gecekondu yerlesim alani olan Fikirtepe, Merdivenkdy ve Dumlupinar Mahalleleri
konumunun merkezi olmas1 sebebiyle kentsel doniisiim siirecine katilmistir. Bu sii-
recte, yeni yapi iiretim bigimleri, kentsel doniistim projeleri ile gelistirilmistir. 6306
sayil1 yasada kentsel donilisiimiin uygulanacagi bolgelerde, bolge halkini yerinden
etmeden doniisiimiin uygulanabilirligi ifadeleri yer alsa da, planlanan ve de uygula-

nan kentsel dontisiim projeleri yeni kullanici Kitlesini Cizelge 3.8 agiklayicidir.

Cizelge 3.8. Fikirtepe’deki Kentsel Doniisiim Projelerinin Satis Fiyatlari

Firma ismi

Proje Adi

Plan Tipleri

Proje Maliyeti

TEKNIK YAPI

SELIMOGLU-PANA
YAPI

BAYSAS iNSAAT

ERKAN iNSAAT
SELKA NSK iINSAAT

PALMA D’ORO MAY
INSAAT

NUHOGLU iNSAAT
USTA INSAAT

EMAY INSAAT
CEYLAN iNSAAT

E7
SUA INSAAT
BASARAN iNSAAT

ANKA INSAAT
SVR
EKSIOGLU iNSAAT

Concord istanbul

Brooklyn Park

istanbul 216

Pirlanta Goztepe

The Mandarin
Acibadem

Velvet Towers

Yenitepe Kadikdy

Kadikdy 1071

Kentplus Kadikdy

Muhtesem Yuzyil
Konutlari

Wawe Residance

Konsept Kadikdy

Mina Towers
Evim Kadikéy
Businist Office

Alya Life

141, 2+1, 3+1

141, 2+1, 3+1, 4+1

1+1, 2+1, 3+1

141, 2+1, 341, 4+1, 5+1

141, 2+1, 3+1

1+1, 2+1, 3+1, 4+1

141, 2+1, 341, 4+1
140,141, 2+1, 3+1, 4+1

141, 2+1, 3+1

1+1, 2+1, 3+1, 4+1, 5+1

140,141, 2+1, 3+1, 4+1

140,1+1, 241, 3+1, 441,
5+1

140,1+1, 241, 3+1, 4+1,
ofis projesi

1+0,1+1, 2+1, 3+1, 4+1
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511.800 - 1.355.400 TL

491.832 TL baslangi¢
fiyatlari

377.000 - 1.500.000 TL

540.000 - 3.100.000 TL

425.000 - 1.00.465 TL

385.000 TL baslangi¢
fiyatlari

480.000 - 1.000.600 TL

400.000 TL baslangi¢
fiyatlari

m2 fiyati yaklagik 12
bin TL

550.000 - 5.000.750 TL

m2 fiyatl 6.500 TL
m2 fiyati 7 bin TL

satiga ¢ikmadi

367.900 - 969.000 TL

m2 fiyati 4 bin dolar

490.000 - 2.000.000 TL
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Sekil 3. 50. Kentsel Doniisiimii Tamamlandiginda Ulagilmasi Planlanan Fikirtepe [52]
Fikirtepe Kentsel Doniisiim proje uygulamalarini, 11 Aralik 2015°te inceleyen Bro-

oklyn Belediye Baskan1 Eric Adams’in Fikirtepe Dontisiimii ile ilgili agiklamalar
sOyledir:

“Brooklyn ile Fikirtepe’nin birbirine benzeyen gok yonii var. Iki bolge de gerek imaji
gerekse gelisim siireci bakimindan birebir uyusuyor. Yaklasik 3 milyonluk niifusuy-
la ABD’deki en kalabalik ilge haline gelen Brooklyn’de kentsel doniisiimiin giizel
ornekleri bulunuyor. Bugiin birgok iinlii sanat¢inin oturmak igin tercih ettigi
Brooklyn, ge¢miste tipki Fikirtepe gibi zor bir siiregten gecti. Algis1 olumsuzdu. Sii-
recler karisikti. Epey bir yol Kat ettik. Gerek Istanbul 216 gerekse burada yiikselen
diger tiim projeler tamamlandiginda Fikirtepe de istanbul’un énemli cazibe merkezi
haline gelecek ve herkesin oturmak isteyecegi bir bolge olacaktir. En 6nce buna
inanmak gerekir”. [53]

Adams kentsel dontistim ile ilgili tecriibelerini, Brooklyn ile Fikirtpe’nin ayn1 donii-
sim hedeflerine hizmet ettigini ifade etmektedir. Bolgede gergeklestirilen kentsel
dontisim projelerinin, yeni kullanicilara agilmasi, kentsel doéniigiimiin SoSyo-
ekonomik boyutunu agiklayicidir.

Kentler gegmisten giiniimiize devam eden yapilasma hareketleri ile hizla degiserek
dontismektedir. Bu siirekli degisim-dontisiim hareketliligi, kent yiizeyinde mekana ve
topluma yansimaktadir. Kenti, ekonomik, politik, fiziki ve kiiltiirel boyutlarda etki-
lemekte, doniistim temelli kentlesme yayilimi toplumu ya igine almakta ya da tama-
men arkasinda birakarak devam etmektedir. Toplumun i¢ine alinmadan planlanan

kent hareketlerinde, mekéanlarin bigimlenisi salt doniisiim idealleri olarak ortaya ¢ik-
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maktadir. Fikirtepe Kentsel Doniistimii, yiiksek rant odakli gelisimin yasandigi bir
dizi doniisiim siireci gegirmektedir. Bu siiregte, gelistirilen yeni projelerin gerek tasa-
rim1 gerek satis fiyatlarinin ezici giicti altinda Fikirtepe baskalasmaktadir. Fikirte-
pe’deki bu baskalasim siirecinde, miilk sahibi ticari karlilik diistincesiyle, kiraci ise
bagka yerlere itilerek doniisiim siirecinin disinda birakilmaktadir. Toplumun donii-
semedigi, kokten degistirildigi Fikirtepe Kentsel Déniisiimii, istanbul kentine, yal-

nizca imaj yenilemesi yapilan bir bolge olarak eklemlenmektedir.

Cizelge 3.9. Kentsel Dontisiim Aktorleri ve Fikirtepe Aktorleri

AKTORLER

IDEAL OLAN
Merkezi Yonetim

Cevre ve Sehircillk Bakanhg (CSB)
Toplu Konut idaresi (TOKI)
istanbul Baylksehir Belediyesi (KIPTAS)

Yerel Yonetim

il Ozel idareler

Belediyeler

Muhtariar

Sivil Toplum Kuruluglar (STK)

Kullanct
Yerinde Kalan
Yerine Gecen (Yenl Kullanici)

Yklenici

Madteahhit
Tasarnimciar
Mimarlar
Sehir Plancilan
Hukuk Danigmanligl
Avukatlar
Medya
Tv
Yazil Basin

Sosyal lletisim Araglan
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FIKIRTEPE'DE OLAN
Merkezi Yonetim
Cevre ve Sehircllik Bakanhig (CSB)
istanbul Buylksehir Belediyesi (IBB)
Sivil Toplum Kuruluglan (STK)

Fidem Demegl
Flkirtepe Dernegi

Fikirtepe Platformu

Kullanich
Yerinde Kalan
Yerinden Ediien
Yerine Gegen (Yenl Kullanici)

Yiklenici
Mateahhit
‘aract emlakgilar'

Tasarimcilar

Nokta Imar plani (izerinden bdlgesel, firmalar
tarafindan planlanmaktadir

Hukuk Danismanhigi
Avukatiar

Medya

Tv
Yazili Basin
Sosyal lletisim Araglari



FIKIRTEPE'DE KENTSEL DONUSUM SONRASI ULASILAACK GORUNTO

FIKIRTEPE ICIN IDEALIZE EDILEN FIKIRTEPE'DEKI GUNCEL DURUMA GORE OLUSAN GORUNTU

Sekil 3. 51. Fikirtepe Kentsel Doniisiimii Tamamlandiginda Ulasilacak Fikirtepe
Kentsel doniisiimde toplumun doniisiimiinii, Fikirtepe’de mevcut kullanicinin yerin-
den edilip - yeni kullanicinin yerine gegmesi goriilmektedir. Toplumsal doniisiim
olmali savi; bolgede gergeklestirilen kentsel doniisiimiin, bolge halkinin ekonomiye
katilimini saglayarak, sosyalligini arttirarak planlanmasi ve de uygulanmasidir. D6-
niisiim siireglerine toplumun bu sekildeki katilimi, kentsel doniisiimiin normal sart-
lardaki hedefleri igerisinde uygulanabilecektir.

Kentsel Doniisiimiin Fikirtepe 6rnegi, kent igerisinde, bdlge kent yaratma g¢abasi ile
“Yenitepe-Fikirtepe” olusturmaktadir. Yakin ¢evresindeki gelisimin bu bélgeye sira-
yet etmesi, parcacil kentsel gelismeyi, Istanbul’da hizla devam ettirmektedir (bkz.
Sekil 3.50 ). Siirekli hale gelen kentsel dontistim, belirli bir altyap1 hazirligi olmadan,
ilave yogunluklarla Fikirtepe ile istanbul’a eklemlenmektedir.

Kiiresellesme ile diinya pazarma agilan Istanbul kenti, Fikirtepe’de hizla yiikselen
yeni konut ve yapi iiretim bigimleriyle siireci devam ettirmektedir. Kentlesme pratik-
lerinin yansimalar1 toplumda ve de yeni mekan tiirlerinden anlasildigi gibi, yenilenen
kent dokusu ile kentli de kentsel doniisiim bolgelerinde yeni yerlesimlerinde deger-
lenmektedir.

Fikirtepe Kentsel doniisiimii, gecekondu ve eski binalarin yikilip, deprem temelli
kentsel doniisiimiin geregi olan saglam binalarin yapilmasi, kamu yarar1 gozetilerek,
bdlgenin mevcut trafik yogunluguna ilave yogunluk ekleyerek, altyapi sorunlari ¢6-
ziilmeden, {istyapilarin hizla insasi, yasanabilir bir kent i¢in atilan adimlarin ne igin

yapildigini gosterir niteliktedir.
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4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Tez calismas1 kapsaminda, kentten tiiretilen kavramlar {izerinde literatiir analizleri
yapilarak; kentsel doniisiimiin sosyal ve mekansal etkileri Fikirtepe doniisiim alani
calisma alanmi belirlenerek incelenmistir. Kentsel doniisiimiin amag-kapsami, hedef-
aktorleri, boyutlari, politik, fiziksel ve sosyo-ekonomik yonden detaylandirilarak
aciklanmistir. Kentsel dontisiimiin genel kabulleri tizerinden, Fikirtepe kentsel donii-
simiinde “hedef ve aktorler” in siire¢ igerisindeki iliskileri ele alinmustir.

Kent degisiminin zamana bagli yapilanmasinda, toplumsal yasamin mekan pratikleri
tizerinde agiklayan kavramsal ¢ercevenin, kent degisimlerinde yapilanmanin temelini
olusturan aktor ve hedefleri, yasal kararlarin bolge bazinda, etken sistemler lehine
calistig1 Fikirtepe kentsel doniistimii ile 6rneklendirilmektedir.

Calismanin hipotezi; kentsel doniistimiin, kent biitiiniinde bolgelere ayirilarak, yasal
kaideler sistemin atadigi aktorler iizerinden kenti yeniden planlamakta, uygu-
lanmakta olan donisiim projeleri farkli hedefler {izerinden kenti degistirmektedir.
Kent makroformunda, atil durumda olan bolgeler, kentsel doniisiim kavramai ile yeni-
den deger kazandirmak icin planlanmaktadir. Istanbul’da yapilan her miidahalenin
yeni bir kentsel doniisiim dalgasina dontismesi, her bolge de —kentten tasan bolgeler-
yaratmaya hizla devam ettirmektedir. Siirekli degisen bu yapi, kentlilerin de giindelik
yasamlarini etkilemekte, aliskanliklar, aidiyetler, gecmisin varligi bolge insanlariyla
beraber kent belleginden silinmektedir. Bu yok edis, kentin yeniden yaratildiginin,
uluslararas: standartlara eristigini varsayarak, kentsel déniisiimiin aktorleri, Istan-
bul’u rant odakl sinirlardan tasan kent goriintiisiine stiriiklemektedir.

Fikirtepe kentsel dontisiimiinii inceleme altina alirken, cevap aranan sorular sunlar-
dir:

e Kiiresellesmenin getirdigi degisim etkisiyle Istanbul daha hizli bir doniisiim
slirecine Mi girmistir?
e Istanbul’daki her kentsel miidahale, yeni bir kentsel proje midir?

e Istanbul’da kentsel doniisiim ile doniisemeyen toplumsal yasamin, kent

yasamina etkileri nelerdir?

e Fikirtepe’deki doniisiim siirecinde izlenen yol nasil gelismekte, siireg

igerisindeki doniistimii hizlandirict etkenler nedir?
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e Fikirtepe doniistimiinde katilimcr olan aktérler nedir? Bu aktorlerin rolleri
nelerdir?
e Fikirtepe yerlesimini yeniden yapilandiran doniisiimiin, Fikirtepe yerlesim ve
kullanicilari tizerindeki yansimalar1 nedir?

Tez ¢alismasinin ana striiktiiriine kentsel doniisiimiin mekéana ve sosyal yasama etki-
leri oturtularak, c¢alisma alanmin Fikirtepe kentsel doniisiimii projesi belirlenmesi,
merkezi konumu ve bdlgenin yeniden tanimlanip, rant odakli gelismelerin gergek-
lesmesini saglamaktir.
Kiiresellesme ideolojisi ile Istanbul ge¢misten giiniimiize, kenti tasarlayip, kentles-
tirmek ve kentlileri yaratmak adina birgok mega projeleri kente eklemistir. Her siyasi
konjonktiiriin ideal yasam sdylemleri Istanbul’u “uluslararasi kent pazarma” tasimak
adma yapilmstir. Kiiresellesmenin etkisi, Istanbul’da kentsel déniisiim santiyelerinin
sayica cogunlugundan goriilmektedir. Istanbul planlamanin eksikligini yasamakta ve
hayallerin gergeklestirilmeye c¢alisildigi yalnizca bolge kentlerin olusturulup, mega
kent olan Istanbul’u yok sayan gelismeler yasamaktadir.
Istanbul, yap1 odal1 yenilenip, déniisiim gecirirken, kent sakinlerini arka planda bi-
rakmaktadir. Rantsal gelismeler, kentsel doniisiim alani olarak belirlenen alanlarda,
teknik omriinii yitirmis yapilarin yenilenmesi, bolgenin deger kazandirilmasi yonle-
rinde planlanirken, bolge sakinlerini planlamanin ve uygulama siirecinin diginda bi-
rakmaktadir. Yeniden planlanan alanlarda, gelistirilen projeler bélge sakinini yasala-
ra uygun olarak yerinden etmeden, kentlilerinin haklarin1 koruyan uygulamalar ger-
ceklestirmelidir. Proje alaninda yasayan kesimin, yeni yapilandirma siireci igerisinde,
maddi yetersizlikler ile dolayli da olsa yerinden etmemelidir.
Fikirtepe Kentsel Dontisiim Projesi ile kentsel doniisiim basligi altinda, kentin yapi-
sal doniistimiiniin ardinda, ayn1 yerde kalamayan, bulundugu noktadan daha da geri-
ye giden kent goegmenlerine dikkat gekmek hedeflenmistir. Kiiresel cagin devlestirdi-
gi kentsel doniisiim kavrami ardinda, kentin hizla doniisiim siireci gegirdigi, kentsel
dontigimiin, toplumu planlamalara dahil etmeden tasarlanip, uygulanmaya devam
edildiginin Fikirtepe 6rnegi ile agiklanmak amaglanmustir.
Fikirtepe kentsel déniisiimiinde, CSB firmalara ruhsatlar1 vermekten, IBB avan proje

ve alt yap1 ¢caligmalari, Kadikoy Belediyesi ise ilge siirlart igerisinde olan bir bolge
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i¢in yasal olarak yetkisizdir. Fikirtepe kentsel doniisiim projesi, 6zel sektor katilime,
hak sahiplerinin miiteahhit firmalar ile anlasma saglamak zorunluluguna birakilmig
ve de o6zel sektoriin kazangl ¢iktigi bir uygulamadir. Bakanliklar tarafindan master
plani hazirlanmayan bolge, 138 hektarlik alan riskli alan olarak ilan edilmistir. Nokta
imar planlari ile biitiinciil planlamadan uzak, yeniden yapilanan bélgede tek ada tasa-
rimi1  {izerinden miiteahhit firmalar tarafindan projeler planlanmakta, uy-
gulanmaktadir. Fikirtepe kentsel doniisimii ¢ok aktorlii ve ¢ok boyutlu doniisiim
projelerine sahne olmaktadir. Fikirtepe bolgesi, alt gelir gruplarinin barindigi, Kadi-
koy’e yakinligi, transfer noktalari {izerinde bulunmasi, bdlgenin kentsel doniisim
kapsamina alinmasinin ana nedenidir. Fikirtepe’nin yeni yapilandirma igin sahip ol-
dugu potansiyelleri:

e Konumunun merkezi ve transfer noktalar tizerinde olmasi,

e Yakin gevresinin ¢ehresinin degismesi

e Kiiresel kent ideolojisi ile yeni yatirimlarin tesvikini saglamak

e Mevcut yapilarin dayaniksiz ve sagliksiz barinma kosullari
Fikirtepe’de gergeklesen doniisiim, miiteahhit firmalarin inisiyatifine kalan bolge
sakinlerinin haklarin1 korumas: iizerinden sekillenmektedir. Kiigiik sermayeli firma-
lar, s6zlesmenin imzalanma siiregleri uzadik¢a, planladiklari projeleri hakkinda hak
sahiplerine bilgi vermemekte, insaat siire¢lerini uzatmaktadir. Miiteahhit firmalar
kendi lehine hazirlatmaktadir. Hak sahipleri istedikleri insaat oraninda anlasma sag-
lamadig1 noktada CSB acele kamulagtirma kararlar1 ¢ikartmaktadir. Miistakil olan
tapular, doniisiim ile birlikte ada bazinda degerlendirildiginde miilkiyet hakkina gasp
baslamaktadir. Fikirtepe, merkezi yonetim, STK lar, kullanicilar, yiikleniciler, hukuk
ve medya aktorliigiinde kentsel doniisiim projelerinin uygulandigi 6zel proje alanidir.
Hedeflerinde aktorler kadar gesitli oldugu Fikirtepe kentsel doniisiimii, ¢antaci miite-
ahhitler, kiigtik sermayeli firmalar ve hak sahiplerinin maddi kazanimlarin1 korumak
seklinde siirtincemeli olarak devam etmektedir.
Fikirtepe’de 6zel sektor dagilimi ve miilk sahipleri arasinda gelisen siireg, bolgeyi
fiziki ve sosyo-ekonomik boyutta etkilemektedir. 6306 sayili yasada, kentsel donii-
stim kapsamina alinan bolge sakinlerine kira yardimi yapacagi ifadesi yer alirken,

Fikirtepe’de bu yardim s6z konusu olmamustir. Miilk sahipleri, kiract bulamamakta,
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evlerinin ne zaman yikilacag: belli olmadig1 i¢in tadilat yapamamaktadir. Kiract
bulmakta zorlanan bolgede, kiralarin diismesiyle Suriyeli gégmenler yerlesmekte,
giivenlik seviyesini diislirlicii gruplarin yasamaya basladigi, uyusturucu ve kadin
ticaretinin yapildig: tehlikeli, yillardir yasayanlarin korku ile dolastiklart semt haline
gelmistir. Giindelik yasami olumsuz yonde etkileyen bu gelismenin sebebi, kentsel
doniistim siirecinin sorun odakli ilerletilmeye ¢aligilmasidir. Kiraci olan bolge sakin-
leri, kentsel dontisiimiin g6z ard1 edilen, en fazla yerinden edilen kesimini olustur-
maktadir. Yillarin aligkanligi, ucuz barinma kosullari, gog ettikleri memleketlerine
benzeyen, ait olduklar1 evlerinden, ge¢mislerinden koparilmaktadir.
Fikirtepe kentsel doniisiimii de, Istanbul’un yasadigi diger semt doniisiimleri gibi
yap1 odakli, yasayanin siiriikleyen, proje ile kullanicisin1 yenileyen ve de idealize
eden projeler biitiiniidiir.
Calisma kapsaminda Fikirtepe kentsel doniisiimii ile ilgili 6ne ¢ikan sonuglar sunlar-
dur:
e Kiracilar igin politika bulunmamasiin yani sira miilk sahipleri de magdur
olmaktadir.
o Ozel sektore pay edilen Fikirtepe, nicelikler iizerinden planlanan projelerin
toplamidir.
e (CSB ve IBB’nin master plan hazirlamamasi, blgede kural koyucularin idare
etmeye calismasi, doniisiim siirecini uzatmaktadir.
e Bolgede proje uygulamasi yapan firmalar, bolge igin olusturulan kiigiik ser-
mayeli, farkli hizmetlere rezerv olusturmaktadir.
e Idari bir kurumun olmays1, firma ve miilk sahipleri arasinda iki tarafli, an-
lasmanin saglanacagi s6zlesmenin olusturulamayisinda ana etkendir.
e Yasa kabullerine ragmen, proje m2 fiyatlari, kullanicilarinin gelir seviyelerini
tanimlamaktadir.
e Kentsel doniistim projeleri biitiinlestirici olmalar1 gerekirken, proje uygula-
malari ile yap1 alanlarini da kullanicilarini da 6zellestirmektedir.
Tez galigmasi sonucunda, kentsel doniisiim ile kentlileri, miilkiyet haklarini korumasi
gerektigi on plana ¢ikmaktadir. Kent yasaminin temelini olusturan kentliler, yap1

yogunluklari arasinda yok sayilmadan, yeniden yapilandirma siireglerine dahil edile-
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rek, kent yasamina eklenmelidir. Kentsel doniisiim projeleri merkezi, yerel yonetim-
lerin is birliginde, kentin ihtiyaclari, bolgenin sosyal, ekonomik, fiziksel ve kiiltiirel
gereksinimlerini karsilayacak sekilde planlanmalidir. Kentin biitiinciil plan1 hazirla-
nip, atil durumda kalmis kent pargalari, kentin iginden siyrilmadan, kent ile ortiisen,
bulunduklar1 alanin doniisiimiin uygulandig1 zamanin kosullarina uyan, mekan pra-

tiklerine uygun hale eristirilmesi, kentsel dontisiim aktorleri tarafindan saglanmalidir.
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