TC.
MALTEPE UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
IC MIMARLIK ANABILIiM DALI

BUTIK OTEL ODALARINDAKI
MEKANSAL OZELLIiKLERIN
INCELENMESIi; BODRUM'DAKI BUTIK
OTEL ISLETMELERIi UZERINE BIR
ARASTIRMA

YUKSEK LiSANS TEZi
GULDEN AKTURAN

I¢c Mimar
141417202

TEZ DANISMANI

Prof. Dr. Unal DEMIRARSLAN

ISTANBUL, OCAK 2017



TC.

MALTEPE UNIiVERSITESI
FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU
IC MIMARLIK ANABILIM DALI

BUTIK OTEL ODALARINDAKI
MEKANSAL OZELLIiKLERIN
INCELENMESI; BODRUM'DAKI BUTIK
OTEL ISLETMELERIi UZERINE BIR
ARASTIRMA

YUKSEK LiSANS TEZi
GULDEN AKTURAN

I¢c Mimar
141417202

TEZ DANISMANI

Prof. Dr. Unal DEMIRARSLAN

ISTANBUL, OCAK 2017



T.C. Maltepe Universitesi
Fen Bilimleri Enstitlisti Miidiirltigiine,

10.02.2017 tarihinde tezinin savunmasini yapan Giilden AKTURAN’ a  ait “Otel
Odalarindaki Mekansal Ozelliklerinin Hizmet Kalitesi ve Miisteri Tatmini ile Tercihi Uzerine
Etkisinin Incelenmesi; Bodrum® daki Butik Otel Isletmeleri Uzerine Bir Arastirma” baslhikh
calisma, Jiirimiz Tarafindan Fen Bilimleri I¢ Mimarhik Anabilim Dali, I¢ Mimarlik Tezli
Yiiksek Lisans Programinda Yiiksek Lisans Tezi Olarak Oy Birligi/Gy=€okiuguyla Kabul
Edilmistir. .

............................... j!i/.j;;i" Xz‘fﬁi

M
Prof.Dr. Unal DEMIRARSLAN

(Bagkan)
(Danisman)

T T

Yrd. Dog.Dr. Hamide TEMEL
(Uye)
<
vy, %}*

Dog¢.Dr. Dep‘fz DEMIRARSLAN
(Uye)




maltepe universitesi M maltepe university

istanbull www.maltepe.edu.tr Ma’mmm‘mmh istanbul www.maltepe.edu.tr

YEMIN METNI
041032047

Yilksek Lisans tezi olarak sundugum “BUTIK OTEL ODALARINDAKI MEKANSAL
OZELLIKLERIN INCELENMESi; BODRUM'DAKi BUTIK OTEL iSLETMELERI UZERINE BiR
ARASTIRMA” adli ¢alismanin, proje safhasindan sonuglanmasina kadar olan bitin
sureclerinde bilimsel ahlak ve geleneklere aykin diigecek bir yardima basvurulmaksizin
tarafimca yazildigini ve yararlandigim butin eserlerin “Kaynakga”da gosterilenlerden
olustugunu, “Kaynakca”da yer alan bu eserlerden metin icinde atif yaparak yararlanmis

oldugumu belirtir ve onurumla dogrularim.

141417202
GULDEN AKTURAN




OZET

BUTIK OTEL ODALARINDAKI MEKANSAL OZELLIiKLERIN
INCELENMESI; BODRUM'DAKI BUTIK OTEL iSLETMELERI UZERINE
BiR ARASTIRMA

Gilintimiizde, konaklama ihtiyacinin gerceklestirildigi otel odalari, oteli
olusturan en Onemli mekanlardan biri olmustur. Verilen hizmetin de bir parcasi
haline gelen odalarda, mekanlar1 dogru ve siradandan farkli diizenleyerek miisteriye
sunmak, énemli bir tasarim hizmeti haline gelmistir.

Butik otellerin kendine 6zgii tarz1 ve mekansal 6zellikleri, miisteri tercihine
dogrudan etki etmektedir. Arastirmada; butik otel odalarmin nitelikleri, mekansal
ozellikleri, tasarim ve planlamasi incelenerek, miisteri tercihine etkisi incelenmistir.
Son yillarda butik otelciligin giderek arttigi Bodrum Yoresi arastirma alani olarak
secilmistir.

Tez bes bolimden olusmaktadir. Birinci boliimde; konu ile ilgili amag,
kapsam ve yontem belirtilerek teze giris yapilmustir. ikinci bdliimde; turizm, turizmin
tarihi, Turkiye’de turizm, Konaklama isletmeleri ve siniflandirilmalari, otel
isletmeleri ve smiflandirilmalar1 yapilmis, butik otel kavrami, nitelikleri ve tarihsel
gelisimi iizerinde durulmustur. Uciincii Boliimde; butik otel odalarinin mekansal
Ozellikleri olarak; odanin nitelikleri, mekansal bilesenleri, donat1 bilesenleri, tasarim
ve planlamasi konular1 ele alinarak, miisterinin tercihini etkileyen faktorler
belirlenmistir. Dordiincii béliimde; Bodrum yoresi, Bodrum ydresinin turizmi ve
tarihsel gelisimi arastirilmistir. Bodrum’da arastirmalar yapilarak, son yillarda
acilmis olan butik oteller saptanmus, isletmeleriyle soylesi yapilmig, yapilan
arastirmalar dogrultusunda odalarinda saha calismalar1 ile incelemeler yapilmistir.
Besinci boliimde; yapilan arastirma ve saha caligmalarinin sonuglar1 ve analizleri
iizerinde durulmustur. Cikan sonuclar yeni agilacak butik otel isletmeleri i¢in Oneri
niteligi tagimaktadir.
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ABSTRACT

A RESEARCH ABOUT THE SPATIAL FEATURES OF BOUTIQUE HOTEL
ROOMS; A SURVEY ON BOUTIQUE HOTELS IN BODRUM

Today, hotel rooms which keep the accommodation requirements, became
one of the most important places that make up the hotels. As a piece of service, to
arrange spaces correctly, presenting an exclusive and an extraordinary service to the
customer has become an important design work.

The unique style and spatial characteristics of boutique hotels have a direct
effect on customer’s preference. In this work, the influence on customer’s preference
was researched considering the design-planning and qualifications & spatial
properties of boutique hotel rooms. The Bodrum region was chosen as a research
area since there has been a growing number of boutique hotels, in recent years.

Thesis consists of 5 sections. In the first section, there is the entrance
explaining the goal, scope and method of the thesis. On the second section,
tourism, history of tourism, tourism in Turkey, accommodation facilities and their
classifications, hotel facilities and their classifications have been told and boutique
hotel concept, its qualifications and historical developments highlighted. On the third
section, as spatial characteristics of boutique hotel rooms, the qualifications of the
rooms, spatial components, design and planning isues, supplement components were
addressed and also the factors affecting the customer choice and preference were
indicated. On the fourth section, The Bodrum area and its tourism potential and
historical development were researched. Continuing the research in Bodrum, the
boutique hotels, opened in recent years, were identified and made interviews with
them. Following these works, in the direction of investigations, field works done. On
the fifth section the results and analyzes of researches and field studies were
evaluated. These results may be considered suggestive explanations for the boutique
hotels, to be newly opened.
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1.GIRIS

1.1. Tezin Amaci

Bu arastirmanin incelendigi alan olarak turizm ve otelciligin son zamanlarda
artisa gectigi Bodrum yoresi se¢ilmistir. Calismanin amaci; Bodrum Yoresinde ki,
konaklama tesisi tiirlerinden ‘Gzel tesisler’ grubunda yer alan, ‘Butik Oteller’ ele
alinarak, yatak odalarini incelemek, odanm niteliklerinin, mekansal 6zelliklerinin,
tasarim ve planlanmasinin miisteri beklenti ve ihtiyaglarmi ne kadar karsiladigimin
saptanmasidir. Bodrum yoresi bir tatil yoresi olarak ele alindiginda, bu yorede
bulunan butik otellerin, yatak odas1 tasarimlarinin, konaklamanin amacina,
konaklama siirelerine gore uygunlugunun saptanmasi, yorenin kiiltiirel 6zelliklerini
ne kadar yansittiginin saptanmasi, butik otelleri diger otellerden ayiran odalarmnin
tasimast gereken oOzellikleri, Ornek otel odalar1 incelenerek tasiyip tasimadiginin

saptanmasidir.

1.2. Tezin Kapsam

Aragtirmanm kapsaminda; arastrmanm temeli olan turizm, konaklama
isletmeleri, otel isletmeleri ve butik otel kavramlarinin tanimlart  ve
smiflandirilmalar1 yapilmigtir. Tanimi yapilan bu kavramlardan yola ¢ikilarak butik
otel yatak odalarinda olmasi gereken mekansal 6zellikler belirlenmistir. Ikinci olarak,
otel yatak odasi tasarimlarinda; planlama ve tasarim siirecleri, otel odas1 mekansal

ozellikleri ve nitelikleri arastirilmistir. Daha sonra arastirma alanmi olarak segilen



Bodrum Yoresi’nde gezi ve arastirma yapilarak, aragtirma kapsaminda yer alacak
butik oteller secilmis, Se¢ilen Butik otellerin yatak odalar1 yerinde saha ¢alismalar1
yapilarak, yapilan arastirmalar dogrultusunda incelenerek karsilastirmali analizleri

yapilmustir.

1.3. Tezin Yontemi

Arastirma yonteminin ilk asamasi olarak; turizm, turizm tarihi, Tirkiye’de
turizm, otel kavrami, otellerin siniflandirilmasi, butik otel kavrami, genel 6zellikleri
ve gelisimi {izerine literatiir taramas: yapilarak, Yyararlanilacak kaynaklar
belirlenmistir. Konu ile ilgili yonetmelikler, ilgili yerlerden temin edilmistir. Otel
odalarinin nitelikleri, mekansal 6zellikleri, mekansal bilesenleri, donat1 bilesenleri,
planlama ve tasarim ilkeleri, miisteri beklentileri ve tercihlerini etkileyen faktorler
literatiirden ve internet iizerinden arastirilmistir. Ikinci olarak Bodrum yoresi,
bodrum’un turizm tarihi ve tarihsel gelisimi hakkinda kaynak taramasi yapilmistir.
Arastirma alaninda gezi yapilarak incelenecek oteller belirlenmis ve segilen alt1 adet
butik otelde saha c¢alismalar1 yapilmistir. Segilen otellerin odalarinin yerlesim
planlar1 c¢izilerek karsilagtirmalar1  yapilmistir. Otellerde yetkili kisiler ile
goriisiilerek, otelin mimari ve tasarimsal Ozellikleri, miisteri kitlesi, miisteri
beklentileri, konaklama siireleri ile ilgili genel bilgiler alinmaistir.

Arastirmalar sonucu Bodrum yoresinde ki butik otellerin yatak odalarmin
mekansal ozellikleri - miisteri ihtiya¢ ve beklentisi lizerinden incelenerek saptamalar

yapilmistir.



2. TURIZM, KONAKLAMA iSLETMELERI VE OTEL KAVRAMI

2.1. Turizm

Gilinlimiizde milyonlarca insan gilinliik yasamlarmm1 devam ettirdikleri
yerlerden gegici siireligine baska mekanlara seyahat etmektedir. Eglenme, dinlenme,
is, saglik, egitim, gezip gorme Vb. ¢esitli neden ve amaglarla yapilan bu seyahatlerin

tamami ¢ Turizm’ kavramini olusturmaktadir.

Bireylerin seyahat etme istekleri ve gereksinimlerinden olusan turizm,
ulasimin gelismesi ile diinyada en hizli gelisen sektorlerin basinda gelmektedir.
Ulasimmin gelismesinin yani sira; giinlimiizde tatil olgusunun yaygmlasmasi, iletisim
ve etkilesimin artmasi, ekonomik, psikolojik ve sosyal yasamlarin degismesi,
bireylerin bos zamanlarinin artmasi, egitim ve gelir seviyesinin yiikselmesi de

turizmin degismesi ve gelismesinde etkili rol oynamustir.

Turizm bir¢ok alt baslikta incelenebilir. Turizm ¢esitleri ile ilgili farkl
siniflandirmalar yapilmistir. Inceledigimizde bunun nedeninin turizm gesitlerinin

kendi i¢inde birbirleri ile olan yakin ilgisi oldugu goriilmektedir.
Turizm Cesitleri;

e Ziyaret yerlerine gore; i¢c ve dis turizm,
o Katilan kisi sayilara gore; bireysel, grup ve kitle turizmi,
e Katilimcilarm yas gruplarma gore; genclik, yetiskin ve ii¢lincii yas turizmi,

e Katilanlarin ekonomik durumuna gore; sosyal ve liiks turizm,



e Amaglara gore; deniz turizmi, kongre turizmi, termal turizm, yat turizm,
magara turizmi, av turizmi, yayla turizmi, akarsu turizmi, golf turizmi, inang

turizmi, kis turizmi olarak gruplandirilabilir.

2.1.1. Turizmin Tanimi

Turizm; insanlarin gezmek, eglenmek, dinlenmek, farkl kiiltiirleri tanimak
gibi cesitli sebeplerle yapmis oldugu seyahatlerdir. Bu seyahatler belirli siireler ile
simirli olup, devamh kaliman bolgeye geri doniisle sonlanirlar. Herhangi bir para

kazanma amaci1 bulunmamaktadir.

Turizm kavraminin tanimlanmasi i¢in ¢caligmalar 19. yiizyilin sonlarina kadar

uzanmaktadir. Konuyu degisik yonlerden ele alan yazarlar farkli tanimlar yapmaistir.

[Ik turizm tanimi, Guyer-Feuler tarafindan 1905 yilinda ortaya atilmustir.
Buna gore; “Turizm, gittik¢e artan hava degisimi ve dinlenme gereksinmeleri, doga
ve sanatla beslenen goz alici giizellikleri tamima istegine; dogamin insanlara
mutluluk verdigi inancina dayanan ve ozellikle ticaret ve sanayinin gelismesi ve
ulasim araglarimin  kusursuz hale gelmelerinin bir sonucu olarak uluslarin ve

topluluklarin birbirlerine daha ¢ok yaklasmasina olanak veren ‘modern’ ¢aga ozgii

bir olay ” dir (Kozak, 2015, s.3).

Uluslararas1 turizm sozliigiinde turizm; “Zevk igin yapilan geziler ve

seyahatler icin gergeklestirilen insan faaliyetlerinin tiimii” olarak tanimlanmustir.

AIEST (Uluslararas1 Bilimsel Turizm Uzmanlar1 Birligi) ise turizmi,
“Insanlarin devamli ikamet ettikleri, calistiklar: ve her zamanki olagan ihtiyaclarini

karsiladiklar:  yerlerin disina seyahatleri ve buralardaki, genellikle turizm



isletmelerinin tirettigi mal ve hizmetleri talep ederek, gecici konaklamalarindan

dogan olaylar ve iliskiler biitiinii” seklinde agiklamistir.

2.1.2. Turizmin Tarihsel Gelisimi

Insanlar var olduklar1 giinden beri seyahat etmektedirler. Seyahat fikri
tekerlegin icadindan cok yillar dnceye dayanmaktadir. Hayatta kalabilmek ig¢in
mevsimler degistikge, hayvanlar gog ettikge, insanlar yer degistirmistir. Daha sonra
merak duygusu ve kesfetme istegiyle bu seyahatler devam etmistir. MO 4000

yillarinda Stimerlerin tekerlegi bulmasiyla bu seyahatlerin hizi artmustir.

Tablo 2.1.°de turizmin tarihsel gelisimindeki bazi doniim noktalari
listelenmistir. Eski c¢aglardan giiniimiize kadar turizm tarihinde turizmin

gelismesinde etkili olan tarihsel olaylar yer almaktadir.

Eski Tarih Seyahat, macera ve  merak  duygulariyla

gerceklesmistir.

MO 4850 - MO 715 Misirhilar  merkezi devlet bdlgelerine seyahat

etmistir.

MO 1760 - MO 1027 | Shang Hanedam1 Uzak Dogu'ya dogru smirlarini

genisletmek iizere seyahat etmistir.

MO 1100 - MO 800 Fenikeliler, ticaret i¢in deniz donanmasi olusturmus

ve imparatorluk sinirlar1 boyunca seyahat etmistir.

MO 900 - MO 200 Yunanlilar ortak bir dil ve déviz kuru liretmiglerdir.

Sehir, turizm destinasyonu haline geldikce cesitli

5



seyahat hizmetleri ortaya ¢ikmugtir.

MO 500 - MS 300

Romalilar is, macera ve keyif i¢in yollari, yasal

sistemleri ve hanlar1 gelistirmislerdir.

MS 300 - MS 900

Mayalilar, Orta ve Kuzey Amerika'da ticaret ve

seyahat rotalar1 olusturmuslardir.

1096 - 1295 Avrupalilar; kutsal topraklarmi Misliimanlardan
almak, yeni yerleri ve kiiltiirleri kontrol edebilmek
icin askeri gliclerini uzun seferlere yollamislardir.

1275 - 1295 Marco Polo'nun Uzak Dogu boyunca gergeklestirdigi

seyahatler ticaret ve seyahate olan ilgiyi arttirmstir.

14 ve 16'mc1 ylizyillar

Ticari aktiviteler biliylidiik¢e ticaret yollar1 gelismis
ve tliccarlar yeni bolgelere girmeye cesaret

etmislerdir.

1613 - 1785

Biiyiik Tur Donemi, medeni diinyanin farkh
kiiltiirlerini deneyimlemek isteyen bireyler agisindan

seyahati zenginligin bir gostergesi haline getirmistir.

18 ve 19'uncu
yiizyillar

Sanayi Devrimi teknolojik gelismelerin ortaya
¢ikmasmi tetiklemis, biiyliyen pazarlar i¢in seyahat
ve ticareti daha verimli hale getirmistir. Bireysel
gelirlerin artmasi, seyahati hem ticari bir gereklilik

hem de bir dinlence aktivitesi haline getirmistir.

1841 Thomas Cook, Ingiltere'de ilk grup tur
organizasyonunu diizenlemistir.

1903 Wright Kardesler, ilk ucak ucusunu basariyla
tamamlayarak ucus doneminin miijdeleyicileri
olmuslardir.

1913 Westinghouse Sirketi, calisanlarinin tatil
harcamalarini karsilamistir.

1914 Henry Ford, ilk kez kitlesel iiretim modeli olan T

Modeli'ni sunmustur.




1919

Gergeklestirilen ilk tarifeli hava ugusu Londra ve

Paris arasinda gerceklesmistir.

1945

Ikinci Diinya Savas1 Sona Ermis ve birgok insanin
seyahat ve ticaretle ugrasmalarini saglayacak para,
zaman ve ilginin ortaya ¢iktig1 yeni bir zenginlik

donemi baglamistir.

1950

Diners Club, ilk kredi kartini tiretmistir.

1952

Jet yolcu servisi ilk resmi agilisint Londra ve
Johannesburg (Giiney Afrika) arasindaki ugus ile
gerceklestirmistir.

1950'ler

Birlesik Devletlerde bayilik verme anlasmalari
(franchising) ile otel ve motel zincirlerinin sayisinda

biiyiik bir artis meydana gelmistir.

1978

Havacilik serbestlesme sozlesmesinin
imzalanmasiyla rota ve iicretlerde rekabet

yasanmaya baglamstir.

1978

Amerika Hava Yollari, elektronik rezervasyon
sistemi  olan SABRE'yi seyahat acentelerinin

erisimine agmuistir.

1984

Cin  Devlet Meclisi, kendi vatandaslarinin
akrabalarmi ziyaret edebilmesi icin Hong Kong ve
Makao'ya ziyaretlere izin vererek Cin

vatandaslarmnin ilk dis seyahatlerini baslatmustir.

1996

Expedia, Microsoft'un bir seyahat {irlinii olarak

kurulmustur.

2000

TripAdvisor kurulmustur.

2001

Dennis Tito, Uluslararas1 Uzay Istasyonu iginde
sekiz giinliik uzay seyahatine 20 milyon Dolar
Odeyerek uzay turizminin ortaya ¢ikmasini

saglamistr.




2001

Amerika Birlesik Devletleri, Washington D.C.'deki
Pentagon ve New York sehrindeki Diinya Ticaret
Merkezi'nin 11 Eyliil'de terdrist saldirtya ugramasi
nedeniyle yolcu giivenliginin saglanmasi amactyla

Ulastirma Giivenlik Birimi'ni (TSA) kurmustur.

2002

Avrupa para birimi lan (Avro) piyasaya siiriilerek
Avrupa Birligi tlye {lkeleri igerisinde seyahat

edenlerin ayn1 para birimi kullanmalar1 saglanmaistir.

2004

Bir Harvard Universitesi Ogrencisi olan Mark
Zuckerberg, sosyal medya hizmeti  olan

Facebook.com'u kurmustur.

2011

Google, kendi iiriinii olan Google Flights ile ¢evrim
ici ucak rezervasyon hizmeti sistemini tiim halka

acmistir.

Tablo 2.1. Turizmin Gelisimindeki Déntim Noktalar1 (Cook, Hsu, J. Marqua, 2016, s.9)

2.1.3. Tiirkiye'de Turizm

Tiirkiye’de turizm diinyada ki turizm hareketlerine paralel olarak gelisme

gostermistir diyebiliriz.

Tiirkiye’de turizme katki saglayacak adimlar etkili olarak Cumhuriyet 6ncesi

donemlerde atilmistir. Ulkemizde Ki ilk turizm hareketi Osmanli Imparatorlugu

Ikinci Mahmut déneminde “Kirlangi¢” adi verilen buharh geminin almmasi

olmugtur. 1829 yilinda ise Tersane-i Amire tarafindan alinan buharli gemiler de
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turizmin gelismesinde Onemli katkilar saglamistir. Daha sonra Aynalikavak
Tersanesi’nde insa edilen ‘Mersin Bahri’ ve ‘Tairi Bahri’ adinda ki iki gemi insa

edilerek Tiirkiye Denizcilik Isletmeleri Genel Miidiirliliigii 'niin baslangic1 olmustur.

Osmanl Imparatorlugu déneminde i¢ turizmi baslatan ilk etkinlik 1863
yilinda yapilan ‘Sergi-i Umum-i Osmani’ dir. 29 Ekim 1890 tarihinde 190 sayili
“Seyyahine Terciimanlik Edenler Hakkinda Tatbik Edilecek 190 Sayili Nizamname’

yasasl ile Tiirkiye’de dis turizmin gelisme gosterdigini sdyleyebiliriz.

20.yy baglarinda demir yollarinda ki gelismeler ile turizm oldukc¢a gelisme
gostermistir. ‘Orient Express’ in Istanbul’a sefer diizenlemeye baslamasiyla
Tiirkiye’de oteller agilmaya baslamustir. ‘Otel d’angleteer’ oteli Tiirkiye’nin ilk oteli
olarak 1841 yilinda hizmete girmistir. Hemen ardindan Biiyiikk Londra Oteli
acilmistir. Tirkiye’nin en iinlii oteli olan ‘Pera Palas’ hala hizmet vermektedir. O
donemde acilan otellerin genellikle biiyiikelcilik yakimnlarinda kurulmasiyla
yabancilara hizmet vermek tizere agildiklarmi sdylememiz miimkiindiir. Bu otellere
ek olarak Petersburg, Liixemburg, Paris, Univers, Grande Bretange , Bizans , Orient

,Elysee Frangis,Grand Balcon, Peste ve Tobias sayilabilir.

Cumhuriyetin kurulmasiyla Tiirkiye’de Turizmin gelisiminde dnemli adimlar
atilmistir.  IIk pasaport islemleri, bilet satislar1 gibi faaliyetleri bu ddénemde
goriiyoruz. 18 Ekim 1923 tarihinde Pera Palas Oteli’nde faaliyete baglayan ‘Milli
Tirk Seyahat Acentecilifi Ziya ve Siirekasi” (NATTA) ile bilet satiglari, arag
kiralama, rehberlik hizmeti ve seyahatlerin diizenlenmesi gibi turistik amagla tilkeye
gelen misafirlere yardimer olacak faaliyetlere baglanmistir. Cumhuriyetin kuruldugu
1923 yilinda Ragsit Saffet Atabinen tarafindan kurulan ‘Tiirkiye Seyyahin Cemiyeti’
ilk turizm dernegi olarak kurulmustur. Bu dernek daha sonra Tiirkiye Turing Klubii’
ve daha sonrasinda ‘Tiirkiye Turing ve Otomobil Kurumu’ olarak g¢aligmalarina
devam etmistir. Aynt donemde kurulan  Téirkiye Tayyare Cemiyeti’ ile havacilikta ilk
adimlar atilmistir. Bu cemiyetin 1933 yilinda ‘Tiirk Havayollart Isletme Idaresi’

admi almis ve Tiirk Havayollarinin temelleri atilmigtir.



1933 yilinda Istanbul’da kurulan ‘Otelciler ve Hancilar Cemiyeti’ bu
donemde ki konaklama sektoriinde kurulan ilk derneklerdendir. 1934 yilinda 2450
sayil ‘Iktisat Vekaleti Teskilat ve Vazifeleri Kanunu’ ile ilk kamu &rgiitlenmesi
yasas1 gercekleserek ‘Iktisat Vekaleti Dis Ticaret Dairesine’ bagl turizm isleri ‘ Tiirk
Ofisi’'ne devredilmistir. Tirk Ofis’in yaymlama ve tanitma islerine bakan birimi
icinde yer alan ‘Turizm Masasi’, 1938’de ayrilarak ayr1 bir birime dondstiiriilmiis ve
sonra Ticaret Vekaleti’nin kurulusu ile ‘Negsriyat ve Propaganda’ birimi icerisinde
‘Turizm Miidiirliigii’ ad1 ile devam etmistir. Bu yillarda Turizme bakis acisi

degismis ve gelismistir (Kozak, 2015, s.148).

Ilk ulusal turizm politikalar1 1949 yilinda ¢ikarilan 5392 sayili kanunla,
‘LTurizm Damsma Toplantisi’nda, ‘Turizm Ana Programi’ adi altinda
kararlagtirilmistir.  Toplantinin ana amaci turizmi gelistirmek ve yapilmasi
gerekenleri kararlastirmaktir. Ve bu toplantida, ilk olarak 6zel sektére turizm destegi
verilmesi  Kkararlagtirilmistir. 1950 yilina gelindiginde, ‘Tiirkive Milli Genglik
Teskilati (TMGT) ’nin kurulmasiyla ilk seyahat acentesi galismalarma baslamistir.
Turizme katki saglamak amaciyla, ilk yasal diizenleme olarak ‘5647 Sayili Turizm
Miiesseseleri Tesvik Kanunu’ ile Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi tarafindan ilk turizm
kredisi ‘Turizm Kredisi Fonu’ ile bir milyon lira verilerek destek saglanmistir ve

‘Turizm Miiessesi’ ad1 ile devam edilmistir (Cengel, 2013).

1963 yilinda ‘Turizm ve Tanitma Bakanligi’ kurulmustur. 1968 yilina kadar
olan gelismeler ile Tirkiye’de seyahat acentesi olarak faaliyete devam eden 281
firmanm c¢alistigi bilinmektedir. Seyahat acentalarmin artmasiyla 1972 yilinda
‘Tiirkiye Seyahat Acenteleri Birligi’ (TURSAB) kurulmustur. TURSAB, bugiine
kadar ¢alismalarma devam etmektedir (Kozak, 2015, s.153).

1980 y1l1 sonrasinda Tiirkiye’de turizm gelisimi biiylik hiz kazanmigstir. 1982
yilinda 2634 sayilh ‘Turizmi Tesvik Kanunu’ o doneme kadar hi¢ yapilmayan
uygulamalarin yiriirliiliige girmesini saglamistir. Tesvik primi, doviz tahsisi, katma

deger vergisi ertelemesi, diisiik faizli kredi, yatwrim indirimi, yabanci personel
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calistirma, elektrik, havagazi ve su iicretlerinde indirim vb. bir¢ok tesvik yiiriirliige

girmistir (Kozak, 2015, s.157).

2634 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu”na dayanilarak izleyen yillarda turizm
ile ilgili olarak bazi yonetmelik ve diger yonetsel diizenlemeler yiiriirliige girmistir.

Bunlardan bazilar1 sunlardir: (Kozak, 2015, s.157.158)

e Turizm Yatirim ve Isletmelerinin Niteliklerine Iliskin Y&netmelik,

e Belgeli Turizm Isletmelerinde Yabanci Personel ve Sanatkarlarin
Calistirilmas1 Hakkinda Yonetmelik,

e Yat Turizmi Yonetmeligi,-Kamu Arazisinin Turizm Yatirimlarma
Tahsisi Hakkinda Yonetmenlik

e Turizm Yatwmm, Isletme ve Kuruluslarmm Denetimi Hakkinda
Y 6netmelik,

e Av Turizmi Y6netmenligi,

e Talih Oyunlar1 Yonetmenligi,

e Turizm Isletmelerinin Bakanlikla, Birbirleriyle ve Miisterileriyle
[liskileri Hakkinda Yénetmelik,

e Turizm Alanlarinda ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmin
Hazirlanmas1 ve Onaylanmasina iliskin Y 8netmelik

e 355 Sayili Turizm Bakanhigi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hitkmiinde Kararname,

e Profesyonel Turist Rehberligi Y onetmenligi,

e Konaklama ve Yeme I¢me Isletmeleri Personeli Yetistirme Temel
Egitim Kurslar1 Yonetmeligi,

e Turizm Egitim Merkezleri (TUREM) Kurulus Y 6netmeligi.
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2.2. Konaklama isletmeleri

Gecmisten giiniimiize bireylerin c¢esitli nedenler ile yaptiklar1 seyahatler
sonucu konaklama ihtiyact dogmustur. Bu ihtiyaglardan kaynakli konaklama

isletmeleri olusmustur.

Tiirkiye’de konaklama isletmeleri ¢ok eski, yillar 6ncesine dayanmaktadir.
Kervansaraylar, Tiirkiye’deki ilk konaklama isletmeleri Ornekleri olarak kabul
edilmektedir. Kervansaraylar, giinlimiizdeki c¢agdas konaklama isletmelerinin
temelini olusturmaktadir. Sekil 2.1.” de 6rnek olarak Sultan Han Kervansarayi

Bulunmaktadir.

Sekil 2.1. Sultan Han Kervansarayi, Aksaray

(Kaynak: URL 1- https://tr.wikipedia.org/wiki/Sultan_Han_(Aksaray)#/media/File:Turkey.Aksaray014.jpg)
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2.2.1. Konaklama Isletmelerinin Tamim ve Nitelikleri

Konaklama isletmeleri bireylerin konaklama ihtiyacin1  karsilamak,
konaklamanin yani sira bireylerin diger gereksinimlerini -yeme-igme, eglence vb.
karsilamak amag¢h kurulmus isletmelerdir. Gegmisten giiniimiize degisen seyahat
nedenleri ve miisteri beklentileri de konaklama isletmelerinde farkli tarzlar
olusumuna neden olmustur. Her ne kadar farkl tarz ve bigimler olussa da konaklama
isletmelerinin temel hizmeti geceleme hizmeti sunmaktir. “Konaklama isletmeleri,
turizm ¢ekiciliklerini olusturan isletmeler grubu icinde yer alir. Bu grup isletmeler,
miisterilerin  gecelemelerinin yani swra, yiyecek-icecek ve kismen eglence
gereksinimlerini karsilamak iizere kurulur. Konaklama igletmeleri icerisinde en

onemli grubu oteller olusturur.” (Kozak, 2015, s.80).

18.06.2005 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanan “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelige” gore asli konaklama

tesislerinin genel nitelikleri su sekilde siralanmistir:

- Konaklama tesislerinde yatak odalari: Yatak odalari; tefris ve dekorasyonu
saglandiktan sonra, rahat kullanim imkani verebilecek sekilde ve banyolu olarak
diizenlenir. Tek veya iki kisilik olarak diizenlenebilen odalara sadece miisterilerin
talebi halinde ilave yatak konulabilir. Odalar teknik normlara uygun olarak; yatak,
genel aydinlatma ve gece lambasi, tuvalet masasi ve aynasi, bagaj yeri ve elbise
dolabi, oturma yeri veya grubu, perde ve hali gibi tesisin tiir ve smifina uygun
malzemelerle tefris ve dekore edilir. Gilivenlik i¢in miisteri yatak odasi kap1
arkalarinda ayrica siirgli gibi ilave kilit sistemi diizenlenir. Banyolarda dus teknesi,
kiivet gibi suyun yayilimmi engelleyici onlemler alinir. Oteller, butik oteller ve tatil
koyleri odalarinin  tiimii suit seklinde diizenlenebilir. Diger asli konaklama
tesislerinde ise; apart iiniteler digindaki oda sayisinin yiizde yirmi besinden fazla
sayida suit oda yapilamaz. Dort ve bes yildizli oteller, butik oteller ile tatil

koylerindeki suit odalarin tiimiinde, bir, iki ve ti¢ yildizli otellerde ise apart tiniteler
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disindaki toplam oda sayisinin en fazla yiizde yirmi besi kadar sayidaki suit odada
icecek ve basit yeme ihtiyacini karsilayabilecek kapsamli olmayan mutfak nisi
diizenlenebilir. Suit odalar, bir adedi oturma bolimi olmak iizere dogal
aydinlatmalar1 bulunan en az iki boliimden olusur. Biiyiikligi banyo dahil kirk
metrekareye kadar olan suitler i¢ yatakli, kirk metrekareden biiyiik suitler dort
yatakli olarak kabul edilir. Oturma bdliimlerinin yatak odasi seklinde diizenlenmesi
halinde; suit odalar, aile odasi olarak adlandirilir ve belge kapasitesinde belirtilir, bu
durumda mutfak nisi diizenlemesi yapilamaz. Aile odalarinda banyo hari¢; on
metrekareye kadar olan odalar tek, daha biiylik olanlar ise iki yatakli olarak
diizenlenir. Bodrum katlarda yatak odasi yapilamaz. Ancak, egim dolayisiyla taban
dosemesi mevcut arazi seviyesinden asagi olmayan ve yeterli dogal 151k alan katlar
bu hitkkmiin disindadwr. Yatak odalarinin pencereleri, mutfak, tuvalet gibi miisteriyi
rahats1z edebilecek mahallerin bulundugu aydinliga acilamaz. Aydmhigin dar kenar1
iki metreden, alan1 ise alt1 metrekareden az olmamak kaydi ile toplam oda

kapasitesinin yiizde yirmisini agmayacak sayida aydinliga bakan oda yapilabilir.

- Personel ve mahalleri: Turizm tesislerinde egitimli personel ile hizmet
verilmesine 0zen gosterilir. Yetkili kurum ve kuruluslardan alinmig sertifikalar1 haiz
personel de egitimli personel kapsaminda degerlendirilir. Tesislerde saglik, glizellik
ve bakim, masaj, su sporlari, okguluk, aticilik, binicilik gibi iiniteler bulunmasi
durumunda bu birimlerde sertifikali personel ¢alistirilir. Asli konaklama tesislerinde
kadin ve erkek personel i¢in ayr1 soyunma yerleri, dolaplari, dus, tuvalet ve ortak
oturma, dinlenme ve yemek ihtiyaglarmi karsilayan bir mahal bulunur. Tesis
biinyesinde yatakhane bulunmasi halinde yeterli dogal havalandrma ve aydinlatma
imkani, dogal havalandirmanin yeterli olmamast durumunda ise mekanik
havalandirma destegi bulunur. Yatakhanelerin diizenlenmesinde kisi basmna dort
metrekare alan esas almir. Pansiyon ve miistakil apart otellerde personel {initesi

yapilmasi zorunlu degildir.

- Bedensel oziirliller i¢in diizenlemeler: Toplam kapasitesi seksen oda ve
iizerinde olan oteller ile tatil kdylerinde en az bir oda olmak lizere toplam oda

kapasitesinin yiizde biri oraninda odada, ayrica tesis girisi, genel tuvaletler ile en az
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bir adet yeme- i¢cme {initesinde, mola noktalar, temali parklar ile eglence
merkezlerinde ise kendi tiirlerinin asgari niteliklerinde belirtilen sekilde bedensel
oziirlillerin kullanimina uygun diizenlemeler yapilr. Bu diizenlemeler, 6zel

isaretlerle belirtilir.

- Asansor diizenlemesi: Asansor kullanimi zorunlu olan tesislerde, asansoriin
ulastig1 kattan asag1 veya yukar1 dogru miisterinin inecegi veya c¢ikacagi kat sayisi;
bir, iki ve li¢ yildizli oteller i¢in en fazla tli¢, dort yildizli oteller i¢in en fazla iki, bes
yildizli oteller i¢in ise en fazla bir olmasi durumundabu Kkatlar i¢in asansor
aranmaksizin miisteri merdiveni kullanimi islev ve yore ozellikleri gdz Oniinde
bulundurularak kabul edilebilir. Asansérlerde alarm tertibati ile havalandirma

diizenegi bulunur.

- Kis sporlar1 yapilan tesislerde gerekli diizenlemeler: Kis sporlar1 yapilan
tesislerde kayak pisti kayak sporuna hizmet verecek sekilde hazirlanir ve pistin
giivenligi i¢in gerekli dnlemler alinir. Tesislerde acil durumlarda hizmet vermek

iizere gerekli yardim ekibi ve donanimi bulundurulur.

2.2.2. Konaklama Tesislerinin Siniflandirilmasi

Konaklama tesislerinin tiirleri, turizm hareketlerinin sonucu olarak ortaya
cikmaktadir. 19. ylizyildan itibaren mekansal olarak cesitlilik kazanan konaklama

tesisleri, giinlimiizde verdikleri hizmet ¢esidine ve tesisin konumuna gore tiirlere

ayrilmaktadir (Onder, 1995).
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Ulkemizdeki konaklama isletmeleri “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik” ile Oteller, Moteller, Tatil koyleri, Pansiyonlar,
Kampingler, Apart Oteller, Hosteller olarak smiflandirilmistir.

Otel, motel, pansiyon gibi tesisler asli konaklama (yeme-yatma fonksiyonu),
tatil koytli, kamping, apart otel, hostel gibi tesisler tamamlayici konaklama (yeme-
yatma yaninda yan fonksiyonlar) tesisleri olarak kabul edilmektedir (Onder, 1995).

Tablo 2.1.’de Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin
Y 6netmelige asli konaklama tesislerinin ve tiim turizm tesislerin smiflandirilmas yer

almaktadir.

Asli Konaklama Tesisleri Oteller
Moteller
Tatil Koyleri
Pansiyonlar
Kampingler
Apart Oteller
Hosteller

Yeme - Igme ve Eglence Tesisleri Lokantalar
Kafeteryalar
Eglence Yerleri

Termal Tesisler

Saglik ve Spor Tesisleri Saglikli Yasam Tesisleri
Yiizme Havuzlari

Spor Tesisleri

Golf Tesisleri

Kongre ve Sergi Merkezleri

Rekreasyon Tesisleri Eglence Merkezleri

Temal1 Parklar

Giiniibirlik Tesisleri

Kis Sporlar1 ve Kayak Merkezleri
Mekanik Tesisleri

Kirsal Turizm Tesisleri Ciftlik Evi-Koy Evi
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Yayla Evi

Dag Evi
Ozel Tesisler Ozel Tesisler
Butik Oteller
Bilesik Tesisler Turizm Kentleri

Turizm Kompleksleri
Tatil Merkezleri

Zincir Tesisler

Personel Egitim Tesisleri

Diger Tesisler Mola Noktalar1
Yizer Tesisler
Tatil Siteleri ve Villalari

Tablo 2.2.“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine liskin Yénetmelige”
gore Konaklama Tesislerinin ve diger turizm tesislerinin siniflandiriimasi

2.3. Otel isletmeleri

2.3.1. Otelin Tanimi

Tirk Dil Kurumuna gore otel; yolcu ve turistlere geceleme imkani saglamak,
bunun yaninda yemek, eglence gibi tiirlii hizmetleri sunmak amaciyla kurulmus

isletmedir.

Otel teriminin kokeni Fransizca ‘hotel” sozciigiine dayanmaktadir. Hotel
sozctigiinli ‘konukevi’ anlami tagimaktadir. Otel terimi her ne kadar yalnizca bir
konaklama tesisi tiiriinii belirtmek i¢in kullaniliyor olsa da giiniimiizde halk i¢inde

tiim konaklama tesislerini ifade etmek amaciyla kullanilmaktadir (Tunali, 2009).

Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y&netmelikte

Oteller su sekilde tanimlanmaktadir: “Oteller, asli fonksiyonlari miisterilerin
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konaklama ihtiyaglarint saglamak olan, bu hizmetin yaminda, yeme-i¢me, spor ve
eglence ihtiyaglar: i¢in yardimci ve tamamlayici birimleri de biinyelerinde

bulundurabilen tesislerdir.”

2.3.2. Otel Isletmelerinin Siniflandirilmasi

Asil fonksiyonlar1 miisterilerin geceleme ihtiyacini karsilamak olan otel
isletmeleri bircok yonden smiflandirmak miimkiindiir. Birgok arastirmact bu konuda
cesitli  smiflandirmalar  yapmustir.  Otellerin - verdikleri hizmet, biyiikliikleri,
bulunduklar1 yerler, ¢alisma donemleri vb. farkli 6zelliklerine gore asagidaki gibi

siiflandirilabilir;

e Konaklama Amacina Gore Oteller; Kaplica- Kiir otelleri, Sayfiye otelleri, Kongre

amacl oteller, Dag ve Spor amagl oteller
e Faaliyet Siiresi Bakimindan Oteller; Mevsimlik oteller, Devamli oteller vb.

e Bulunduklar1 Yere Gére Oteller; Havaalan1 Otelleri, Istasyon otelleri, Liman

otelleri, Kent merkezindeki oteller

e Kapasitelerine Gore Oteller; Kiigiik (100 ve daha az oda sayisi), Orta (100 ile 300

oda arast), Biiyiik (300 ve fazla oda sayis1)

e Uygulanan Fiyat Diizeyine Gore Oteller; Liiks oteller, Ucuz oteller vb.

e Yerine Getirdikleri Konaklama Ihtivacina Goére oteller; Termal otel, Resort otel,

Sehir oteli, K1y oteli vb.
e Hukuki Ozelliklerine Gore Oteller:

Belediye  belgeli  otel isletmeleri: Yerel YoOnetimler tarafindan
siniflandirilmaktadir. ‘Nitelikli’ ve ‘Niteliksiz’ olarak iki grupta toplanmaktadir.
Turizm isletme belgeli otel isletmeleri: Bu tiir smiflandirma 1950'1 yillardan

bu yana devam etmektedir. 1983 yilinda yiiriirliige giren “Turizm Tesislerinin
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Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Y&netmeligi” ne gore; bir yildizli, iki

yildizly, ti¢, dort ve bes yildizli oteller olarak siniflandirilmistir.

Bir Yildizh Oteller : “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve

Niteliklerine iliskin Y®&netmeligi” ne gore su nitelikleri tasirlar:

1) En az on oda,

2) Sadece yaz sezonu boyunca agik tutulan tesisler hari¢ olmak iizere giriste
riizgarlik, hava perdesi, doner kap1 veya benzeri diizenleme,

3) Resepsiyon ve kapasiteye yeterli, rahat oturma imkanmin saglandigi lobiden
olusan kabul holii (Yeterli biiyiiklilkte ayr1 bir oturma salonu bulunmasi
durumunda, belirtilen imkanin lobide saglanmasi sart1 aranmaz.),

4) Kahvalt1 Ofisi ve kahvalti salonu, yeterli biiyiikliikkte oturma salonu veya
lokanta bulunmasi durumunda bu mahaller kahvalti verme amacgh da
kullanilabilir, yazlik tesislerde bu amagla kullanilan salonun bir kismi agik
olabilir,

5) Yonetim odasi,

6) Miisterinin inecegi veya ¢ikacagi kat sayismin tigten fazla olmasi halinde
otel kapasitesi ile orantil1 miisteri asansortii,

7) 06:00-24:00 saatleri arasinda biife hizmeti,

8) 11k yardim malzeme ve gerecleri bulunan dolap,

9) Odalarda disar1 ile dogrudan baglantili telefon hizmeti,

10) Oda sayisinin en az yiizde yirmi besine hizmet verebilecek sayida kiymetli
esya kasasi,

11) Genel mahaller ve yatak odalar1 dosemelerini tamamen kaplayan hali,

seramik, parke gibi nitelikli malzeme.

Iki Yidizh Oteller : “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Y&netmeligi” ne gore bir yildizli oteller igin aranilan sartlarla
birlikte asagida belirtilen nitelikleri tasirlar:

1) iklim kosullarina gore genel mahallerde klima sistemi,
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2) Yatak katlarinda kat hizmetleri i¢in ofis veya dolap,
3) Odalarda sa¢ kurutma makinesi,

4) Odalara icecek hizmeti.

Uc¢ Yidizh Oteller : “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmeligi” ne gore iki yildizli oteller igin aranilan sartlarla

birlikte asagida belirtilen nitelikleri tasirlar:

1) Iklim kosullarina gére odalarda klima sistemi,

2) Yatak sayismin yiizde yirmi besi oraninda oturma imkani olan, lobiden ayr1
diizenlenmis oturma salonu,

3) Ilave bir yonetim odast,

4) Odalarda televizyon,

5) Odalarin yiizde ellisinde mini bar ile mevcut yiyecek ve igecek tiirlerine
uygun servis malzemesi bulundurulmasi,

6) Yiizme havuzu veya ikinci sinif lokanta veya kafeterya veya kisi basina en
az 1.2 metrekare alan diisecek sekilde en az elli kisilik ¢ok amagcli salon,

7) Camasir yikama ve iitiileme hizmeti,

8) Rezervasyon iglemlerinin bilgisayarla yapilmast,

9) Yirmi dort saat biife hizmeti.

Dort Yildizh Oteller : “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Yonetmeligi” ne gore ii¢ yildizli oteller i¢in aranilan sartlarla
birlikte asagida belirtilen nitelikleri tasirlar:

1) Kabul holiinde telefon kabinleri,

2) Miisterilerin inecegi veya ¢ikacagi kat sayisinin ikiden fazla olmasi halinde
otelin kapasitesiyle orantili, miisteri asansorti,

3) Odalarda ve genel mahallerde klima,

4) Odalarda; yatak Ortiisli, mini bar, kiymetli esya kasasi,

5) 06:00 -24:00 saatleri arasinda oda servisi,

6) Kuru temizleme ile terzi hizmeti,
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7) Her katta kat ofisi diizenlemesi(Ayrik yerlesimler seklinde diizenlenmis
tesislerde hizmetin aksamamasi kaydiyla kat ofisinin her katta bulunmasi
zorunlu degildir.),

8) Satis magazasi,

9) Cesitli dillerde; siireli yaym, kitap gibi dokiimanlarin yer aldigi okuma
mahalli,

10) Kapasitesi yliz kisiden az olmamak kaydiyla, tesis yatak kapasitenin ylizde
ellisine hizmet veren birinci smif lokanta,

11) Siirekli doktor hizmeti ve revir, miisterilerin bu konuda bilgilendirilmesi,
12) Yeterli biiyiikliikte bagaj odas1 ve bu mahalde emanet hizmeti,

13) Servis merdiveni veya asansori, (ayrik yerlesimler seklinde diizenlenmis
tesislerde servis merdiveni veya asansorii bulundurulmasma iliskin esaslar
Bakanlik¢a belirlenir.)

14) Personel sayismin en az yilizde on besi oraninda konusunda egitim almis
personel,

15) idari personelin konusunda egitimli veya en az bes yil deneyim sahibi
olmasi,

16) Telefon, faks, internet baglantili bilgisayar gibi biiro hizmetlerine yonelik
calisma ofisi,

17) Odalara; mesaj birakabilme sistemi ya da buna yonelik hizmet verilmesi.

18) Ayrica;

- Kisi basina en az 1.2 metrekare alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik ¢cok
amacli salon ve fuayesi,

- Kapal1 ylizme havuzu,

- Agik ylizme havuzu,

- En az yiiz kisi kapasiteli kabare, tiyatro, sinema etkinliklerinin yapilabilecegi

kapali salon,
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- Kisi basina en az 1.2 metrekare alan diisen, en az yiliz kisilik konferans
salonu, fuayesi, salon ile baglantili en az iki ¢aliyma odasi, sekreterlik ve
simiiltane terciime hizmetleri,

- Kisi bagina en az 1.2 metrekare alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik gece
kuliibii, diskotek veya benzeri eglence imkani veren ayr1 bir salon,

- En az kirk metrekare biiylikliikte aletli jimnastik, aerobik veya bilardo salonu,
alarm sistemi bulunan sauna, Tiirk hamami, mini golf, tenis veya voleybol
sahasi, trambolin, bowling salonu, go-kart pisti, kayak ve deniz sporlari, squash
salonu veya benzeri imkanlar saglayan tinitelerden en az ti¢ adedi,

- Pasta ve icki servisi verilen en az yiiz kisilik salon,

- Tirk mutfagindan en az beser adet sicak ve soguk yemekler ile tath
cesitlerinin de sunuldugu alakart hizmet verilen ayr1 bir lokanta,

- Kafeterya ve snack bar,

iinitelerinden en az li¢ adedi.

Bes Yildizh Oteller : “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine iliskin Yonetmeligi” ne gore yerlesme durumu, yapi, tesisat, donatim,
dekorasyon ve hizmet standardi olarak iistlin 6zellikler gosteren, dort yildizli oteller
icin aranilan sartlarla birlikte asagida belirtilen nitelikleri tasiyan en az yiliz yirmi
odali otellerdir.

1) Miisterilerin inecegi veya ¢ikacagi kat sayisinin birden fazla olmasi halinde
otelin kapasitesiyle orantili miisteri asansorti,

2) Odalarda; ¢alisma masasi, yatak bas ucunda merkezi aydinlatma diigmesi ve
priz, boy aynasi,

3) Odalarda; bornoz, dis temizlik Kiti, tek kullanimlik terlik, dikis Kiti,
ayakkabi silecegi, cilasi, dus kopiligli, makyaj temizleme pamugu, kutu kagit
mendil, semsiye gibi en az on adet amblemli malzeme,

4) Banyolarda; kiivet, resepsiyonla baglantili telefon, biiyiitegli ayna,

5) Alt1 odadan az olmamak iizere oda kapasitesinin asgari ylizde besi oraninda

tiitlin tirtinleri i¢ilmeyen oda diizenlemesi,
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6) Bu maddenin (d) bendinin 18 numarali alt bendinde belirtilen {initelerden,
ilave olarak en az ii¢ adedi,

7) Yirmi dort saat oda servisi,

8) Garaj veya lzeri kapali otopark, bu mahallerde yirmi dort saat gorevli
personel,

9) Odalarda; uydu veya video yayinlar1 ile oda sayisinin yiizde onu oraninda
internet imkan1 saglanmasi,

10) Bay ve bayan kuafort,

11) Satis magazalari,

12) Personel sayisinin en az yiizde yirmi besi oraninda konusunda egitim almis
personel,

13) Alakart lokanta,

14) Resepsiyondan ayr1 bir mahalde miisteri iliskileri, danismanlik gibi
hizmetlerin deneyimli personel tarafindan saglanmasi,

15) Kat koridorlarinda resepsiyonla baglantili telefon.

2.4. Butik Otel Kavram

Giliniimiizde otelcilik anlayis1 zamanla degismis ve yeni tarzlar ortaya

cikmistir. Bu farkli tarz anlayis1 ile ortaya ¢ikan Butik Oteller, ‘Design

Hotel’(Tasarim Otel), ‘Lifestyle Hotel’ (Yasam tarzi otel) olarak da karsimiza

cikmaktadir. Farkli mimari tarzlar1 ve verdikleri hizmetin diger otellerin hizmet

anlayisindan farkli olmasi talebi arttrmakta ve giin gectikge artan talepler

dogrultusunda sayilar1 da oldukga artmaktadir.

Butik Otel Tanimini yapmadan Once ‘butik’ kavrammm ne oldugu ve

konaklama sektoriinde hangi anlamda yer verildigini anlamak gerekmektedir.
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Fransizca ‘boutique’ kelimesinden gelen ‘Butik’ kavrami i¢in farkli tanimlar
bulunmaktadir. Tirk Dil Kurumunda Butik; ‘Giyim ve Siis esyasi satilan diikkan’
olarak tanimlanmistir. Oxford sozliigiinde ise butik; ‘6zel miisteriye verilen hizmet,
kisiye ozel olarak, sofistike, elit iirtinlerin satildigi kiiciik aligverig diikkani’ olarak
belirtilmektedir. Webster sozliigiinde ise; ‘Kiiciik, modaya uygun diikkan veya ozel
servis ve tirtinler sunan gsirket’ olarak tanimlanmistir. Bu tanimalara baktigimizda
butik kelimesi bir giyim magazasi olarak kullanilirken tanimlamalarda ortak olarak
belirtilen 6zelligi ise ‘ozel’, ‘kiigiik’, ‘kisiye ézel’ olmasidir. Butik Otel kavraminda

da butik sozciigii bize kiigiik ve kisiye 6zel olan oteli bize belirtmektedir.

Isletme anlamimnda butik olgusu ele alindiginda misafirini kendisini 6zel
hissetmesini saglamak 6ncelikli olarak ilk hedeftir. Misteri, kendine 6zel hissetme
durumunu, kendisine sunulan 6zel hizmet ile birlikte, mekanda ve mekan ici
tiriinlerde de gormek istemektedir. Giiniimiizde zincir (franchaise) sisteminde
goriilen, standartlasan hizmet ve kaliplasmis mekan anlayisinin kiside saglayamadigi
0zel hissetme durumunu butik oteller saglamaktadir. Farkli mekan anlayis1 ve kisiye
0zel sunulan hizmeti ile kendisini 6zel hissettiren butik kavrami bu agidan tercih
sebebi olmustur (Aykol,2014, s.13).

2.4.1. Butik Otel Tanimi

Kendine 6zgiin mimari tasarima sahip, miisteriye 6zel hizmet anlayis1 olan,
daha ¢ok kendinizi evinizdeymis hissi yaratabilen sicak ve samimi otellerdir. Butik
otellerde s6z konusu olan ‘Ozgiinliik’ kavramu, kisiye gore degisebilen goreceli bir
kavram oldugundan butik oteller ile ilgili net ve kesin bir tanima varmak miimkiin
degildir. Bu baglamda otelin bulundugu cevre ile uyumu, bulundugu bolgedeki
mimariyi, kiltliri yansitmasi, tasarimsal olarak kullanic1 taleplerine cevap

verebilmesi, hizmet anlayisi gibi farkli acilardan ele almarak degerlendirilmesi
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gerekir. Literatiirde butik oteller ile ilgili birgok farkli tanimlamalara rastlamak
miimkiindiir. Tablo 2.3 de aragtirmacilarin ¢esitli butik otel tanimlarina yer

verilmistir.

Victorino ve digerleri (2005) | Genel olarak ¢ok ¢esitli yasam tarzi
imkanlar1 sunarken ayni zamanda minimalist
ve ¢agdas bir dekora sahiptir.

Van Hartesvelt (2006) Genellikle 20-150 oda sayisina sahip, en az
dort yildizli otel 6zelliklerine sahip, basarili
restorani ile one ¢ikan, 6zel, mimari agidan

0zgiin olan otellerdir.

McNeill (2009) Ozgiin, tasarim odakl, kiiciik 6lcekli
faaliyet alanina sahip otellerdir.

Freund de Klumbis (2004) 1990’larda butik otel terimi, tipik olarak 50
veya 100 odali, Asya ve Avrupa etkisiyle
bagimsiz olarak dosenmis, zincir olmayan

otellerdir.

Erkutlu ve Chafra (2006) Samimi, genellikle liks veya ilging otel
cevresine sahip otellerdir.

Ragerson (2010) Kiigiik olgekli, yiiksek kalitede ve kisisel

hizmet sunan otellerdir.
Albazzaz ve digerleri (2003) | Belirli bir temaya sahip, mimari tasarim
olarak sicak ve samimi bir ortam saglamasi

ile gbze carpan, nispeten az sayida oda
sayisina sahip, pahali ve kaliteli hizmet
sunan otellerdir.

Forsgren ve Franchetti (2004) | Kendine 6zgli essiz kimlikleri, son derece
cagdas karakterlere sahip, ortalama 86
odadan olusan otellerdir. En Onemli
ozellikleri, ileri teknolojik ¢dzlimlerle

cagdas tasarimin Dbirlestirildigi odalara,
samimi bir misafir/¢alisan iliskisine ve essiz
hizmet kalitesine sahip olmalaridir.

Tablo 2.3. Butik otel tanimlar1 (Pala ve Bardakoglu, 2016)
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Oxford sozliigiine bakildiginda butik otel, genellikle moda bir sehirde
konumlanan kiigiik tarz sahibi otel olarak tanimlanirken Tiirk Dil Kurumunda;
“Seckin miisterileri icin kendilerini evlerinde hissedebilecekleri konforu saglayan,
oda sayist az, sik bir otel tiirii” olarak tanimlanmuistir.

‘Turizm  Tesislerinin  Belgelendirilmesine ve  Niteliklerine Iliskin
Yonetmelikte’ ise Butik oteller ‘6zel tesisler’ olarak su sekilde tanimlanmistir:

“Yapisal ozelligi, mimari tasarimi, tefris, dekorasyon ve kullanilan
malzemesi yoniinden ozgiinliik arz eden, isletme ve servis yoniinQen iistiin standart ve
yiiksek kalitede, deneyimli veya konusunda egitimli personel ile kigiye o6zel hizmet

verilen en az on odali otellerdir.”

2.4.2. Butik Otel Isletmeleri Genel Ozellikleri

Butik otel ile ilgili birgok tanimin hemfikir oldugu nokta, butik otellerin
belirli 6zelliklere sahip olmasi gerektigidir (Lim ve Endean, 2009, s.38).
Tablo 2.4.’te HVS’ ye goOre butik otellerde olmasi gereken ve olmamasi

gereken 6zellikler karsilagtirilmastir.
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Butik otelde olmasi gereken

Butik otelde olmamas1 gereken

Ozgiin

Moda

Modern ve klas
Samimi

Tasarim odakli
Sicak

Tematik

Ileri teknolojiyi kullanan
Ozel hizmet veren
Seckin
Deneyimsel

Ilham verici
Heveslendiren

Eski moda

Geleneksel

Is otel

Standart

Diisiik teknoloji kullanan
Basit

Kisisel olmayan

Hersey dahil

Siradan

Farkl bir kisiligi olmayan
Yaygin

Tablo 2.4. Butik otelde olmasi gerekenler ve olmamasi gerekenler

(Kaynak: https://www.hvs.com/Content/3171.pdf)

Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelige

gore Butik Otellerde olmasi gereken genel 6zellikler asagidaki gibidir;

e Modern, reprodiiksiyon, antika gibi 6zelligi olan mobilya ve malzemeler ile
tefris ve dekorasyon,

e Bes yildizli otel odalar1 i¢in belirlenen nitelikleri tasiyan konforlu odalar,

e Kapasiteye yeterli kabul holii, kahvalt1 salonu, oturma salonu,

e YOnetim odasi,

e Alakart lokanta,

e Genel mahallerde klima sistemi,

e Yirmi dort saat oda servisi,

e Camasir yikama ve kuru temizleme hizmeti,

e Otopark hizmeti,

e (Odalara, miisteri tarafindan se¢ilen en az bir adet giinliik gazete servisi.

e Birden fazla katta diizenlenmis tesisler i¢in miisteri asansorii ve merdiveni.
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Tesis miisteri yatak kapasitesinin en az yiizde ellisi oraninda egitimli personel

ile hizmet verilmesi.

Kadin ve erkek personel i¢in ayr1 soyunma yerleri, dolaplari, dus ve tuvalet

yerleri.
Asagida yer alan iinitelerden en az birinin bulunmast,

1) Kisi basmna 1.2 metrekare alan diisecek sekilde en az elli kisilik pasta
salonu; elli kisilik kabare, sinema, tiyatro etkinliklerinin yapilabilecegi salon;

en az 60 metrekare biiyiikliikte kiitiiphane {initelerinden en az bir adedi.
2) Acik veya kapali yiizme havuzu.

3) Jimnastik salonu, bowling-bilardo salonu, kiitiiphane, Tiirk hamami, buhar
banyosu, kar odasi, tuz odasi, tuzlu buhar odasi, sicak tas odasi, alarm sistemi
bulunan sauna, masaj iiniteleri, aletli masaj iiniteleri, cilt bakim {initeleri, spor
sahasi, tenis kortu, kayak pisti, duvar tenisi salonu veya benzeri imkanlar

saglayan tlinitelerden en az ii¢ adedi.

2.4.3. Butik Otelin Gelisimi

Butik konaklama isletmelerinin ortaya c¢ikisi ve hizla artma nedenleri

birbirine bagl nitelikte iki farkli neden ile agiklanmaktadir. Bunlardan birincisi,
zincir otellerin giderek yayilmasi, konaklama sektoriiniin standartlastiriimasi, bunun
tizerine miisteri taleplerinin de daha 6zgiin ve kendine has, yaratici karaktere sahip
konaklama isletmelerine ydnelmesini saglamistir. ikincil nedenlerden biri ise,

toplumlarin sosyal ve kiiltiirel gelisimine bagli oldugu diistiniilmektedir (Aggett,
2007).
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20.Yy ortalarinda markalasmanin  artmast  zincir otellerin  iyice
yaygmlagsmasina neden olmustur. Zincir otellerin en Onemli o6zelligi ise
standartlasmis konaklama anlayisidir. Dlinyanin neresinde olursa olsun sunulan oda
ve hizmet aynidir. Bu standartlasmis otel anlayis1 ve degisen talepler farkli tarzda

otel anlayiginin ortaya ¢ikmasini saglamistir.

Butik otel 6rnekleri 1980°lerde karsimiza ¢ikmaktadir. ilk butik otel 1981
yilinda Londra’da agilan ‘Blake’s Hotel’dir. Blake’s Hotel inlii stilist Anouska
Hampel tarafindan tasarlanmistir. San Fransisco’da agilan ‘Bedford Hotel’ de 1981
yilinda agilan ilk butik otel d6rneklerindendir. 1984 yilinda New York, Manhattan’da
acilan ‘Morgan’s Hotel” Fransiz stilist Andrée Pumpam tarafindan tasarlanarak lan
Schrager tarafindan bagimsiz kiiclik otel olarak acilmistir. Schrager’in Morgan’s
Hotel’den s6z ederken ilk kez “butik™ kavramini kullandig1 ve boylece Amerika’daki
orneklerin butik otel olarak tanimlandig1 ifade edilmektedir (Callan ve Fearon, 1997,
Olga, 2009; Lim ve Endean, 2008; Albazzaz vd., 2010; McDonenelle, 2005; Buyruk,
2011; Cengel, 2013, Can ve Erman, 2015).

Ulkemizde ilk butik oteller, tiim diinyadaki drneklerinde oldugu gibi 1980°1i
yillarda goriilse de, 2000’lerde Istanbul, Cesme, Kapadokya, Safranbolu, Amasya
gibi kiiltiir turizminin yogun oldugu bolgelerde, moda olarak yapilmaya

baslanmiglardir (Cengel, 2013,5.85).

“Diinyada hizla yiikselen butik otel trendinin iilkemizdeki ilk ornekleri
Istanbul’da hizmete acildi. Istanbul Sultanahmet semtinde ilk butik oteli (Yesil Ev)
zamamn Otomobilcilik ve Turing Kurumu baskam Celik Giilersoy a¢nugtir. Bu ilk
butik otel, 19.yiizyil Istanbul evlerinin son érneklerinden biri olan ve 1977'de harap
bir durumda iken “'Turing’ tarafindan alinarak, eski tarzina uygun olarak yeniden
insa edilmis olup, Yesil Ev Butik Otel olarak 1984 ’te hizmete acilmistir” (Buyruk,
2011,s.5).

Giliniimiizde butik otellerin sayis1 gitgide artmis, gezginlerin talepleri ev

ortam1 sunan, farkli tarzlara ve stillere sahip butik oteller olmustur. Degisen hayat
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sartlar1 ve taleplerle paralel olarak butik otellerde gelisim gdstermistir. Butik oteller

konusunda uzman bir turizmci olan Vural Oger soyle demektedir;

“Yillardir turizmin iginde olan ve milyonlarca turist tasiyan, konaklatan
birisi olarak diyorum ki artik turistler biiyiik otellerden usandi. Liitfen yatirimlarinizi
temali otellere yoneltin, konseptler yaratin, 15-30 odayr ge¢cmeyen butik oteller
vapwn. Tatil deyince aklima butik oteller geliyor. Yani klasik otelcilik out olmak
tizere. Pek ¢ok misafirimizi arayip, tatil planiniz bu yil nasil dedigimizde, neredeyse
yarist bu butik otellerin adlarint vererek oralara rezervasyon yaptirdiklarini

soyliiyorlar.... ”(Demir, 2012).

Sekil 2.2. Millstone Cave Suites, Kapadokya

(Kaynak:URL 2- http://millstonecavesuites.com/gallery/)
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Sekil 2.3. 1850 Otel, Alagat1

(Kaynak: URL 3- http://alacatiplus.com/konaklama/1850-hotel-alacati/)

Sekil 2.4. Perdue Otel, Fethiye

(Kaynak: URL 4- http://www.greatsmallhotels.com/mugla-boutique-hotels/perdue-hotel
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3. BUTIK OTEL ODASI NiTELiKLERi, MEKANSAL OZELLIiKLERi VE
MUSTERI TERCIHLERINE ETKISi

“Miisterilerin bir otelden memnun kalmalarinda ve bir oteli tercih
etmelerinde temizlik, rahatlik, konfor son derece onemlidir. Buna giiniimiiz otelcilik
anlayisindaki bazi gelismeler de eklendiginde, ¢ok degisik islevli mekanlara sahip
olan otellerde, mekanlari dogru diizenlemek ve miisterinin tiiketimine sunmak onemli

bir tasarim hizmeti olmaya baslamistir.” (Cigek ve Karaburun, 2014).

Konaklama ihtiyacinin gergeklestirildigi otel odalari, oteli olusturan
mekanlardan en Onemlisi olmakla beraber hizmet sunumunun da bir pargasi
olmustur. Butik otellerin kendine 0zgii tarzi ile odalarinin mekansal o6zellikleri,

odanin nitelikleri miisteri tercihine ile dogrudan etki etmektedir.

Sekil 3.1. Perdue Otel Odast, Fethiye

(Kaynak: URL 5- http://www.greatsmallhotels.com/mugla-boutique-hotels/perdue-hotel)
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3.1. Otel Odasi Nitelikleri

Otellerin yiizde 65-85’lik kismi odalardan olusmaktadir. Otel odast
konaklama yapacak miisterinin oncelikle uyuma ihtiyaci olmak {izere banyo yapma,
dinlenme, giyinme gibi ihtiyaglarmi karsilayacak en onemli mekanlarindan biridir.
Bu islevler otelin c¢esidi, konumu, konaklama amaci, verdigi hizmet tiri gibi
ozelliklere gore arttirilabilir. Bu ihtiyaglarin karsilanabilmesi i¢cin mekan icerisinde
en uygun sekilde diizenleme yapilmasi gerekir. Bu nedenle otel odalar1 miisteri

memnuniyeti agisindan da biiyiik 6nem arz etmektedir.

Misafirlerin konaklama i¢in gittikleri isletmelerde 6ncelikle yatma-geceleme
eylemi gergeklestirilir. Dogru yapilmis bir otel odasi tasarimi, miisterisini memnun
eden ve miisterisinde otele yeniden gelme istegini olusturabilen mekani yaratma

becerisine dayanmaktadir (Tunali, 2009, s.17).

Odanin biiytikligl, oda tipi, odanin konumu, kattaki yeri gibi oOzellikler

odanin ana niteliklerini olusturmaktadir.

3.1.1. Odanin Konumu

Yatak katinin tasarimi dogrudan yatak odasmin formunu, odanm tipini ve
biytikligiinii de belirlemektedir. Ayn1 zamanda yatak katlarmm planlamasi otelin

yatak kapasitesini, oda sayisin1 belirleyici 6zellik tagimaktadir.

Yatak kati plan tipi olusturulurken miisterinin en rahat sekilde odaya

ulagmas1 ana amagtir.

33



DIKDORIGENSEL PRIZMA

== [T
IR TN
ek teredl kullsmmn il el Joullmum
[T (I

[T

kaydmlnng kullawm

KARESEL KULLL DAIRESHL KLULE
ST
/ol
|: [ "\ :/I .._.‘
TICGENSEL KULE ATRIUMLUKULE

N
T TTT 171 T

Sekil 3.2. Otel Yatak katlarmda temel kiitle formlar1 (Rutes, 1985, s.162)

Kiitle formu, otellerde geceleme islevinin yer aldigir oda katlar1 ve katlarin
plansal semasinin olusturulmasinda 6nemli rol oynamaktadir. Otel tasarimda odalarin
planlandirilmasinda ana ama¢ miimkiin oldugu kadar fazla odanin cepheden ve varsa
manzaradan faydalanabilecek sekilde yerlestirilmesidir. Otel tasariminda, 6n cepheye
bakan ve manzara goren odalarin, diger odalara gére daha pahali olarak satilmasi
nedeniyle, tasarim c¢aligmalarinda da 6n cepheye bakan odalarin sayisi fazla olacak
sekilde kiitle formunu bigimlendirmek, isletme agisindan da en dogru tasarim sekli

olacaktir (Tunali, 2009, s.19).
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Sekil 3.3. Kare formlu 6rnek kat plan1 (Bird Butik Otel, Hatay)

Sekil 3.4. Ucgensel formlu érnek kat plani (Kocca Ev Butik Otel, Datca)
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Sekil 3.5. Atriumlu &rnek kat plani (Fer Otel, Nuriosmaniye)

Koridorun durumuna gore, ikiye boliinen dikdortgen formda olan kiitleler,
oda akslarinin olusturulmasinda yarattiklar1 serbestlik agisindan, diger farkli kiitle
formlarina kiyasla daha kolay tasarlanan i¢ mekanlar planlanabilmektedir. Cift tarafi
koridor olan dikdortgen formda bir otel kiitlesi, tek tarafli olana gore her oda basina
%6 ile %8 daha az alana ihtiya¢ durdugundan daha ekonomik sinifina girer. Karesel
kiitlelerde ‘corner’ denilen kse odalara ulagsmak sorun halini alirken, dairesel formlu
kiitlelerde ise oda aksi farkli oldugundan planlarinda ve form geregi tefrislerde
problemler yasanmaktadir. Uggensel kiitleler de tasarim asamasinda yasanan, licgen
¢ekirdek formundan kaynaklanan kullanim alanlarinda kayiplarina sebep olmasidir.
Kiitle formunun odanin konumunu, buna bagl olarak tipini ve alan biiyikligiinii

belirlemedeki etkisi tartisilamaz (Rutes, 1985, 5.162).
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Sekil 3.6. Palacio Belmonte Butik Otel Oda Koridoru, Lisbon Portekiz

(Kaynak: URL 6- https://www.biletall.com/blog/dunyanin-en-iyi-15-butik-oteli/)

3.1.2. Odanin Biiyiikliigi

Otel odalarinda, oda boyutlarina ve kullanilacak net alan biiyiikliiklerine
belirleyici kurallar koyulsa bile butik otellerde birgok nedene bagli olarak
degiskenlik gosteren etkenler vardir. Isletmenin miisteri kitlesi, talep ve
gereksinmeleri, arazi sartlar1 ve konaklama amaci boyutlarin ortaya ¢ikmasinda
onemli rol oynamaktadir. Bu etkenlere ragmen, ortalama oda 6l¢ii ve boyutlar1 pek

cok arastirmaciya konu olmustur. Oda genisligi Lawson’a gore 350 cm, Rutes’a gore
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370 cm, Lapidus’a gore ise 381 cm olarak belirtirken, ortalama oda derinliginin

yatak ve donatiya gore degiskenlik gosterdigi belirtilmistir (Tugay, 2011).

Yatak odalarinin degisen farkl tipleri i¢in, farkli iglevlerin gerceklestirildigi
alt mekanlara bagl olarak alan standartlar1 degiskenlik gostermektedir. Yapilan
tasarim siireglerinde, odada konaklayacak kisi sayisi ve konaklama siiresi yatak odas1
metrekarelerini etkilemektedir. Oda tiplerinden en fazla kullanilan tiplere gore, ic
mekan boliimleri igin bazi genel degerler tanimlanmistir. Bu degerler, gerceklesecek

eylemlerin gerektirdigi, ihtiyag duyulan alana gore degismektedir (Yiice, 2015).

YATAK ODASI | Giris | Yatma/Oturm | Islak Hacim Toplam
TiPLERI Bolim | a/ Calisma (m2) Yatak Odas1
i (m2) | Boliimii (m2) Alani (m2)
Twin oda 4-45 20-21 4-45 28-30
King oda 6-6,5 21-22 4-4.5 31-33
Stiidyolu king oda | 5-5,5 23-24 55,5 33-35
Liiks oda 6-6,5 21-22 5,56 32,5-34,5
Liiks kral dairesi 5-6 23-24 5-6 33-36
Oturma odasi 3-3,5 18-19 4-45 25-27

Tablo 3.1. Yatak Odas alt mekanlarinin alan standartlari, (Rutes, 1985)

Kendine 6zgii farkl tasarimlara sahip, her odasi farkli konsept ve farkli tarzda
olabilen butik otellerde bu konuda herhangi bir standart bulunmamaktadir. Otelin
kullanim amac1, konaklayacak olan kisi sayisi, konaklama siiresi, kullanicinin otel

odasindan beklentileri gibi cesitli etkenler otel odasi biiytikliigiinde etkili olmaktadir.
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3.1.3. Odanin Tipi

Otel odalari, odanm biyikligine, kattaki yerine, yatak OJlglilerine,
konaklayacak kisi adedi gibi ¢esitli 6zelliklere gore farkli tiplerdedir. Farkli tiplerin
olugsmasinda; miisteri talepleri, mimari tasarim, odanin kiitlesel formu gibi etkenler
yer almaktadir. Standart Oda ve Suit Oda olarak ikiye ayrilan oda tipleri gelisen ve

degisen miisteri taleplerine gore ¢ok cesitlenmistir.

Standart Odalar kendi igerisinde yatak sayisi ve yatak Olgiilerine gore
cesitlilik gostermektedir. Tek kisilik Oda (Single room), ¢ift kisilik oda (Double
room), iki kisilik genis yatakli oda (French room), iki ayr1 yatakli oda (Standart Twin
room), ¢ kisilik oda (triple room) vb. ¢esitlilik gostermektedir.

Suit odalar bir ya da daha fazla yatma mekanina sahip, standart odalardan
daha biiyiik alanlara sahip odalardir. Fiziki 6zelliklerine gore suit odalar da kendi
iclerinde gesitlilik gostermektedir; Junior Suit, Kral dairesi (Presidental Suit),

Executive Suit, Superior Room, Kdse Oda (Corner Room/Suit) vb.

Sekil 3.7. Ornek Executive Suit Oda Plani
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Sekil 3.8. Ornek Presidential Suit Oda Plani

Butik otellerde yatak olgiileri, oda biyiikligi ve fiziki 6zelliklere ait oda
tipleri disinda, oda tasarimlarina gére kendisine ve tasarimina 6zgi farkli konsept ve

isimlerde her odas1 birbirinden ayr1 hizmet veren farkli oda tipleri bulunmaktadir.
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Sekil 3.9. Village Park Resort Butik Otel, Matsu Retro Odasi

(Kaynak: URL 7- http://www.villagepark.com.tr/tr-html/matsu.html)
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Sekil 3.10. Village Park Resort Butik Otel, Matsu Kiitiik Odas1

(Kaynak: URL 8 -http://www.villagepark.com.tr/tr-html/matsu.html)

Sekil 3.11. Village Park Resort Butik Otel Private Suit Oda

(Kaynak: URL 9- http://www.villagepark.com.tr/tr-html/village.html)
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3.1.4. Odanin Formu

Otelin Mimarisi, Odanin kattaki yeri ve yatak katlarmin kiitlesel formuna
bagli olarak otel odasmin kiitlesel formu da degiskenlik gostermektedir. Odanin
formuna uygun olarak en 1yi islevselligi saglayacak sekilde planlama yapilmali,

yerlesimlerde alt mekan alan standartlar1 goz 6niinde bulundurulmalidir.

Koridor tarafina bakan duvari kisa, dis cephe tarafinda ki duvari uzun olan
yamuk formda olan oda formu gerek manzara ve dogal aydinlatma agisindan uygun,
gerek de i¢c mekanin daha esnek tasarlanabilmesi i¢in en kullanish olandir. Ama bu
oda formu yalnizca dairesel kat planlarinda kullanilabildigi i¢in en fazla goriilen oda
formu dikdortgen planh olanlardir. Oda formunu olustururken, bu formun iginde yer
alan alt mekanlarmm boyutunu, Ol¢egini, oranmni etkilemesi de en Onemli
unsurlardandir. Bu nedenle oda formu, tasarimi yonlendirici belirleyici 6n

unsurlardandir (Tugay, 2011).
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DIKDORTGEN FORM

—p-

GENIS CEPHELI YAMUK FORM

—)p

DAR CEPHEL! YAMUK FORJﬁ

Sekil 3.12. Oda Formlar1 (Tunal1,2009)

3.2. Otel Odas1 Mekansal Bilesenleri

Otel odalar1 birden fazla eylemin, bir ya da daha fazla kisi ile gergeklestirdigi
mekanlardir. Miisteri, uyuma ihtiyaci yani sira; giyinme, dinlenme gibi bir¢ok
ihtiyacom1  oda i¢inde karsilamaktadir. Bu eylemlerin en rahat sekilde
gerceklestirilebilmesi i¢in oda tasarimimin mekansal olarak tiim bu eylemlere cevap

verebilmesi gerekmektedir. Oda biiyiikliigiine, odanin tipi ya da odanin formuna gore
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mekanin alt bilesenleri bazen beraber-i¢ ice tasarlanirken, bazen ayr1 mekanlar olarak
¢oziimlenmektedir. Odanm, tiim bu ihtiyaglara gore alt mekan bilesenleri
tasarlanirken, ayni zamanda miisteriye ev konforu sunmak butik otellerin en dnemli

amagclarindandir.

Miisterinin oda igerisinde gergeklestirdigi eylemlere gore odayi olusturan alt

mekan bilesenlerini su sekilde siralayabiliriz;

Giris Bolimii,
Depolama Boliimii,
Oturma- Calisma Boliimi

Yatma Bolimii,

o & w N oE

Islak Hacim Bolimu

Sekil 3.13. Odanin Mekansal Bilesenleri
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3.2.1. Giris Boliimii

Giris boliimii oda koridoru ile oday: birbirine baglayan bir ge¢is mekanidir.
Butik otellerde oda koridoru, bazen bir avlu, bazen bir dis mekan da olabilir, bu
yapmin bi¢cimi ve odalarm dagilimi ile ilgili olarak degiskenlik gdstermektedir.
Odanin kattaki yeri ile baglantilidir. Bu nedenle bu iki mekéni birlestiren giris
boliimiinde odaya agilan yap1 elemani olan oda kapisinin ozellikleri 6nem
tagimaktadir. Giivenlik, suya dayanim, 1s1 gecirgenligi, 151k gegirme, yangin

dayanim gibi yapisal 6zelliklerine dikkat edilmesi gerekmektedir.

Giris Boliimiinde bulunan oda koridorunda, 1slak hacim alanina gegis ¢ok sik
karsilagtigimiz planlamalar arasmdadir. Boylelikle bu tasarimlarda oda igerisinden
1slak hacim mekanin1 koparmak adma c¢ok kullanilan planlama olarak karsimiza

¢ikmaktadir.

Genellikle giris boliimii ile depolama alani ayni alan iginde beraber
¢oziimlenmektedir. Depolama alani bazen bir mobilya olabilecegi gibi, bazen bir
soyunma odas1 olarak tasarlanmaktadir. Bu planlama otelin konaklama amaci ve

tiiriine ve konaklama siirelerine gore degiskenlik gostermektedir.

Gegis mekani olan giris boliimii planlama sekli agisindan 6nemlidir. Cogu
tasarimlarda, mahremiyet alani kabul edilen yatma bdlimii giris boliimiinden

gozilkmeyecek sekilde tasarlanmaktadir.

Giris Bolimii ve depolama boliimii beraber planlanan odalarda giyinme
dolabi, bavulluk, ayna, bazen dresuar veya aynali dresuar gibi donati elemanlar1

bulunmaktadir.
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GIRIS MEKANI TiPI Alan standard1 | Araglar ve ek alanlar
giris mekany/ yatak
odas1 (m2)
Giris mekant olmayan yatak 0/25 -
odasi
Yalniz gecis amagh giris 1/24 -
Gegis ve ek eylemler amagh giris 3/22 Ayna ve dolap
Gegis ve ek alanl giris 4/21 Ayna, dolap, bavulluk
Gegis ve genislemis ek eylemler 6/20 Dolap, bavulluk, tuvalet
amacl girig masast
Gegcis ve soyunma amagli giris 4/21 Ayna, bavulluk,
soyunma

Tablo 3.2. Giris Boliimiiniin Alan boyutlandirmasi (Rutes, 1985)

3.2.2. Depolama Boliimii

Depolama Béliimiiniin Planlama ve tasariminda sekillenmesini etkileyen en
Onemli faktorler otelin konaklama amaci ve miisterilerin konaklama siireleridir. Sehir
butik otellerinde 1 ila 7 giin aras1 degisen konaklama siireleri, kiy1 butik otellerinde 1
ila 14 giine ¢cikmaktadir. Konaklama siireleri uzadikg¢a kullanicinin esyalarina dogru

orantili olarak artmakta ve daha fazla depolama alanlarma ihtiya¢ duyulmaktadir.

Depolama boliimii giris bdliimiinde planlanabilecegi gibi, oda igerisinde
yatma boliimii ile ilisik olarak da planlanabilmektedir. Oda biiyiikliigii ile orantili
olarak suit odalarda giris ve yatma bolimiinden bagimsiz ayr1 bdliimler

olusturulabilmektedir.
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Sekil 3.14. The Boundry Hotel, Londra

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Old Hotel New Face, 2012, s.171)

Depolama Boliimiiniin baglica donati elemani gardirop ve bavulluktur.
Gardirop agik sistem ya da kapakli olarak tasarlanabildigi gibi bavulluk ile bir veya
ayr1 olarak da tasarlanabilmektedir. Dolap sistemi gomme dolap olarak ya da ev
konforu sunan butik otellerde acikta duran gardirop olarak da yer almaktadir. Dolap
i¢c diizenlemeleri de konaklama amacma ve siiresine gore sekillenmektedir. Sehir
merkezlerinde bulunan butik otellerde dolap i¢lerinde ¢ekmece ¢ok kullanilmamakla
beraber, kiyr bolgelerinde yaz tatili amacglh kullanilan otellerde daha ¢ok ihtiyag
duyulmaktadir. Sehir merkezlerinde is seyahati amagli kisa siireli konaklamalar
yapildigindan ¢ogu zaman tek kapakl kiigiik bir gardirop yer almakta ve sikca esya
unutulmasina karsi1 ¢cekmeceye yer verilmemektedir. Cogu zaman bu tip otellerde
esyalar valizden bile ¢ikarilmamaktadir. Bavulluk miisteri taleplerine yeterli

olmaktadir. Fakat tatil amagli konaklama yapilan kiy1 kesimi butik otellerinde
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konaklama siireleri ve oda da konaklayan kisi sayisinin artmasiyla daha c¢ok

depolama alani ve gekmeceye ihtiya¢ duyulmaktadir.

Sekil 3.15. Oda iginde Ornek Bavulluk (Winterpark Hotel, Bakii)

Dolap i¢lerinde kasa, iitii, iitii masasi, ayakkabi fircasi, dikis seti vb. miisteri
taleplerini karsilayacak gerecler konuldugundan dolap i¢leri buna uygun olarak

tasarlanmaktadir.

3.2.3. Cahsma- Oturma Boliimii

Caliyma ve Oturma boliimii genellikle bir arada olarak planlanmaktadir.
Uyuma eyleminden sonra yer alan en 6nemli eylemlerden; dinleme, yeme-igme,

calisma, televizyon seyretme gibi eylemler bu boliimde gergeklesmektedir.
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Oturma-calisma boliimii, genellikle dogal aydinlatmadan yararlanabilmek
agsindan en verimli olacak yerde konumlandirilmahidir. Dig cepheye bakan,
manzaray1 da gorecek sekilde, pencere Oniine yerlestirmek tasarimda 6nemli bir yer

tutmaktadir (Tunali, 2009).

Sekil 3.16. Hotel Daniel, Fransa

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.77)

Standart odalarda galisma boliimiinde yer alan donati elemanlar1 olarak masa,
koltuk, sandalye, mini bar, sehpa, televizyon yer almaktadir. Bu donati elemanlar1
genellikle bir arada planlanmaktadir. Televizyon {initesi ile bir tasarlanan mini bar
iiniteleri, ya da tuvalet masasi ile televizyon iinitesinin beraber planlanmas: sik¢a
kullanilan tasarimlardir. Oturma bdliimii de bunlarla ilisik olarak 1 ya da 2 adet tek
kisilik koltuk, cift kisilik koltuk, suit odalarda oturma grubu olarak oda tipine,
konaklayacak kisi sayisina, odanin biiyiikliigiine gore degismektedir. Suit odalarda

caligma boliimii ve oturma boliimii ayr1 bir boliim ya da oda olarak tasarlanmaktadir.
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Sekil 3.17. The Boundry Hotel, Londra

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Old Hotel New Face, 2012, 5.170)

Ayr1 boliim olarak tasarlanan oda tiplerinde genellikle yatak olabilen
kanepelerin tercih edildigi goriilmektedir. Bu gibi durumlarda odada konaklayacak

kisi sayis1 da artabilmektedir.

3.2.4. Yatma Boliimii

Yatma boliimii odanm ana fonksiyonunu olusturan, uyuma eyleminin
gerceklestirildigi bolimdiir. Oda igerinde en biiyilik alan yatma bolimii olarak
planlanmaktadir. Standart odalarda yatma bdliimii ¢alisma ve oturma boliimii ile de

iligki i¢indedir.
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Sekil 3.18. Hotel Max, Washington, USA- Crosby Street Hotel, New York, USA

(Kaynak: Kunz, Cool Hotels America, Teneues 2013, s.10- 121)

Sekil 3.19. The Parker Palm Springs, California, USA- Art Hotel, Arjantin

(Kaynak: Kunz, Cool Hotels America, Teneues 2013, s.57- 201)
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Yatma Boliimiinde oda tipi ve oda biiyiikliigline gore sayist ve boyutlart
degisen yatak, onunla ilisik yatak basi ve komodin grubu ve tuvalet masasidir. Fakat
oda biiylikliigiine bagli olarak tuvalet masasi, televizyon lnitesi ve mini bar ile
beraber planlanmakta ve bu durum ile ¢alisma ve oturma bolimi ile de i¢ ige

gegmektedir.

Sekil 3.20. The Boundry Hotel, Londra

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Old Hotel New Face, 2012, 5.170)

Oda tipini, oda da konaklayacak kullanici sayisini yatma bolimii
olusturmaktadir diyebiliriz. Yatma boliimiinde kullanilan yatak boyutlar1 ve adetleri

odanim kullanici sayisin da belirlemektedir.
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3.2.5. Islak Hacim Boliimii

Odanin mekansal bilesenleri arasinda en farkli kullanima hizmet eden Islak
Hacim Boliimii, yikanma ve temizlenme eylemlerinin gergeklestigi ve hijyen
acisindan biiylik 6nem tastyan bolimdiir.

Islak Hacim boliimlerinde son zamanlarda standartlar1 agan farkli tasarimlar
karsimiza ¢ikmaktadir. Banyo yaparken televizyon izleme, oda da ki kisiler ile
baglanti kurma ve iletisim iste§i banyo tasarimlarinda farkliliklar ortaya
cikarmaktadir. Agik sistem banyolar, oda ile banyo arasinda gorsel iletisimi
saglayacak sekilde planlaniyor. Miisteri taleplerinin degismesi, kisitli zamanlar bu
tasarimlara yon vermektedir. Banyo ile Oda arasma konulan cam pencere, panjur
sistemi, jaltizili cam gibi tasarimlar ile banyo ile oda arasinda iletisim saglaniyor.
Suit Odalarda bu daha da geliserek banyonun oda igerisinde tasarlandigini
gormekteyiz. Butik otellerde romantizm temali olarak balay1 odalarinda 6zellikle bu

tasarimlar tercih edilmektedir.

Sekil 3.21. The Vine Hotel, Portekiz- Zank Boutique Hotel, Brazilya
(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.227

Kaynak 2: Kunz, Cool Hotels America, Teneues 2013, s.144)
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Sekil 3.22. Design Boutique Hotel Sun House, Slovenya

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.29)

go:&m ' / |

Sekil 3.23. The New Majestic Hotel, Singapur - Lux11 Hotel, Berlin

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011)

Acik banyolar ile ilgili Mimar Zehra Betiil Atasoy su yorumu yapmuistir;
“Bazi otellerin banyolari, sadece temel ihtiyaglar: karsilamakla yetinmeyip,

ziyaret¢ilerine rahatlamak, yenilenmek ve eglenmek icin tasarlanmis mekdnlar
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sunuyor. Degisik atmosferler yaratma amagh aydinlatilan duslar, polyesterden imal
edilmis lavabolar gibi donamimlara sahip banyolar, banyo yapmaya eglenceyi geri
getiriyor! Singapur'daki genis ve modern Klapsons, The Boutique Hotel'in Executive
Odalari'nin merkezinde seffaf banyolar yer alyyor. Auckland'daki Hotel DeBrett ise
Art Deco'va oykiinen banyolariyla modern liiks yasam ile 1920'lerin ihtisamini
biraraya getiriyor. Atina'da yeni a¢ilan New Hotel'in banyo mekdnlarini ise iinlii
tasarimct  kardesler Fernando ve Humberto Campana tasarladi.  Geri
doniistiiriilebilen malzemeleri kullanmariyla tinlii tasarimcilar, eski Olympic Palace
Hotel'in tasiyici elemanlarini kullanarak ¢arpict banyo i¢ mekdnlar: elde etmisler.”

(Atasoy, 2011).

3.3. Otel Odas1 Donat1 Bilesenleri

Otel Odasi iginde yer alan donati bilesenleri odanin kimligini olusturmada en
belirleyici elemanlardir. Oda igerisine tasarlanan mobilyalar, se¢ilen mefrusat, tercih
edilen aydinlatma elemanlar1 ve segilen aksesuarlar odanin islevselligini, estetigini
ve i¢ mekan tasarimini olusturan, konseptini belirleyici en dnemli elemanlardir. Otel

Odasin1 olusturan baslica Donat1 Bilesenleri sunlardir;

= Mobilyalar,

= Mefrusat,

= [slak Hacim Donatilari,
= Aydinlatma,

= Aksesuarlar.
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3.3.1. Mobilyalar

Bir mekanin karsilamasi gereken islevsel ihtiyaglarina gére mobilya se¢imi
yapilir. Otel odast mobilyalar1 ayni1 bir ev igerisinde bulunan islevleri bir oda
icerisinde konsantre bir sekilde oturtulmasi gerekir. Eve tasarlanan mobilya gibi
konforlu olmali, miisteriyi kendini evinde hissettirmelidir. Fakat konforun yaninda
birden c¢ok kullanicinin kullanacagi, otel igerisinde uzun zaman kullanacagi
diisiiniilerek dayaniklilik, hijyen gibi niteliklerde ¢ok dnemlidir. Mobilya tasariminda

islev, teknoloji, estetik, dayaniklilik gibi nitelikler 6n plandadir.

Otel Odast mobilyalar1 hareketli ve sabit mobilya olarak kategorize
edilebilirler. Oda igerisinde mobilyanin hareketliligi itilip ¢ekilebilmesi, yerleri
degistirilebilmesi birden fazla eylem ic¢in kullanilabilmesi agisindan 6nemlidir. Bu
nedenle otel mobilyalarmm hafif ve kolay tasinir olmalidir. Ornegin Sandalyenin
birden fazla eylem i¢in kullanilabilmesi. Sabit mobilyalar, mekanda dikkatli bir
goriiniim saglarlar. Yerleri degistirilemez oldugundan belirlenen yerlere gore
tasarlanmalidirlar. Ornegin bir nisin i¢ine oturtulmus bir dolap, duvarin ahsap bir

panelle kaplanmasi gibi.

Mobilyanin tarzini belirlemede konsept on plana ¢ikmaktadir. Renk, Doku,

boyut, stil mobilya tasariminda 6ne ¢ikan etkenlerdir.
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Sekil 3.24. Turtle Inn, Belize

(Kaynak: Kunz, Cool Hotels America, Teneues 2013, 5.153)

3.3.2. Mefrusat

Otel Odas1 tasariminda konsepti ortaya ¢ikaran bir diger 6nemli unsurda
kullanilan mefrusatdir. Perde, dosemelikler, hali, yatak Ortiisti, havlu gibi kumasglar

odani mefrusat grubunu olusturmaktadir.

Misafirler tarafindan en sik kullanilan triinler mefrusatlar oldugu igin, bu
tiriinlerin belirli standartlar1 vardir. Uriinlerin 151k, yikanma ve siirtiinmeye kars1
dayanikliligin1 belirleyen haslik degeri kadar kullanim oOzelliklerini ve gorsel
kalitesini arttrrmak amaciyla yapilan terbiye (apre) islemleri de onemlidir. Kir

tutmazlik apresi Uriinlerin temiz ve yeni goriinmesini, gii¢ tutusurluk apresi yangin
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durumunda ge¢ tutusmasini, anti mikrobik Ozellikleri ise enfeksiyonlarin hizli

yayllmamasini saglar (Ertem, 1995, s.22).

Sekil 3.25. Heymarket Hotel, Londra

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.62)

Sekil 3.26. Heymarket Hotel, Londra

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.65)
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Otel Odalarinda segilen halilar yumusak dokuya sahip olmali ve temiz bir
goriinimii olmalidir. Hali hem hijyen hem de estetik agisindan oda da ¢ok biiyiik bir
yer tutmaktadir. Halinin renk, doku ve desen Ozellikleri ile odanin ferah, genis
gosterilmesi saglanabilecegi gibi yanlis yapilan secimler ile odayr soguk, kiigiik
gostermek miimkiin. Koyu renkte ve desenli halilar kir géstermedigi i¢in ¢ok tercih
edilmektedir. Halilar ile ilgili bir diger 6nemli konu da ses ve 1s1 yalitim 6zelligidir.
Diger sert zemin kaplamalarma goére sesi biiyiikk oranda absorbe etmektedir. Is1
yalitimi agisindan da odalarda %35 oranda enerji tasarrufu sagladigindan odalarda
tercih edilmektedir. Teknoloji ne kadar geligsse de heniiz tam anlamiyla leke ve kir
tutmayan halilar tretilememektedir. Uzun siire kullanilacak olmasi, temizliginin
kolay olmasi, leke ve kir tutmamasi gibi 6zelliklere dayanarak hali se¢iminin dogru

yapilmasi ¢ok dnem tasimaktadir.

Perdeler mahremiyet amacmin yani sira tasarimda en Onemli gorsel
ogelerdendir. Giiniimiizde yatak Ortiileriyle takim halinde yapilarak oda da uyum
yakalanmaktadir. Perdeler miimkiin oldugunca goz yormayacak renklerde ve
desensiz secilmelidir. Perde kumaslarinin toz tutmayacak Ozellikte ve dayanikli
olmas1 gerektigi gibi, 15181 kesme-odaya yansitma Ozellikleri de ¢ok dnemlidir. Tiil,
giineslik, perde kullanildig1 gibi stor perde de tercih edilmektedir. Stor perde, rustik
perde, jaluzi perde, ip perdeler, fon perdeler ve plise perdeler gibi bir ¢ok gesitte olan

perdeler odanin tasarimina uygun olarak se¢ilmelidir.
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Sekil 3.27. Hotel Daniel, Fransa

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.75)

Odanin temizligini gosteren en 6nemli elemanlar; carsaf, yastik kiliflar1 ve
havlulardir. Bu nedenle genellikle kaynatmaya dayanan beyaz renk tercih sebebidir.
Carsaf ve yastik kiliflart minimum 300 kere yikanabilecek kalitede ve iitii tutabilecek
ozellikte olmasi gerekir. Odalarin 1slak hacminde kullanilan havlular, suyu kolay
emme Ozelligine sahip olmali, kadife ve pamuklu tiir tercih edilebilir. Neme
dayanimi ve suyu c¢ekme 0Ozelligi ¢ok iyi oldugundan pamuk elyafinin genellikle

tercih edildigi goriilmektedir (Ertem, 1995, s.22).

Dosemelerde secilen kumaslarin kalitesi de ¢ok 6nem tasimaktadir. Uzun siire
kullanilacag diisiliniilerek, siirtlinmeye karsi dayanikli, temizligi kolay leke tutmaz

Ozellikte kumaslar se¢ilmelidir.
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3.3.3. Islak Hacim Donatilar

Otel Odasinda bulunan 1slak hacim boliimiiniin temel donati elemanlar:
klozet, set iistii lavabo ve kiivettir. Birgok butik otelde kiivetin yami swra dusta
bulunmaktadir. Miisterilerin biiylik bir kismimin hijyen ve yikanma kolaylig:
acisindan dusu tercih etmesi dusun da bulunmasi i¢in 6nemli bir ihtiya¢ haline

gelmistir.

Sekil 3.28. The New Majestic Hotel, Singapur

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, 5.219)
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Sekil 3.29. Design Boutique Hotel Sun House, Slovenya

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.29)

Sekil 3.30. The New Majestic Hotel, Singapur

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.219)
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Otellerde goriilen bir yenilik, hem hijyen, hem estetik agidan diisiiniilerek
tasarlanan kapali kabin olusumudur. Tasarimcilar, banyo ekipmani olan klozet yerine

kapali kabin sistemini kullanmaya baglamistir (Tunali, 2009, s.31).

Islak hacim mekanlarinin, otel planlamasinda hava sirkiillasyonu olan
noktalarda ¢oziimlenmis olmasi gerekmektedir. Zemin dosemelerinde segilen

mermer, tag ya da seramiklerin kolay temizlenir olmasi1 gerekir.

Otel banyosunda bulunan yardimci araglar; buhar ¢oziiciisii bulunan ayna,
biiyiitecli makyaj aynasi, sa¢ kurutma makinesi, ¢6p kovasi, havluluk, tuvalet
kagitligi, sabunluk, askilik ve banyo telefonudur. Banyo telefonunun klozete veya
dusa yakin olmasi1 6nemli detaylar arasinda yer alir. Bunun ile birlikte acil durumlar
icin dus ve kiivet icinde panik butonu da yer almaldir. Elektrik prizleri neme kars1

kapakli kullanilmali, ek olarak tras i¢in universal prizi yer alabilir.

3.3.4. Aydinlatma

“Aydinlatma, ¢evrenin ve nesnelerin goriinmesi igin 151tk uygulanmasidir.
Ancak saglkl goriintiiniin olusmast i¢in aydinlatmanin dogru uygulanmasi gerekir.
Aydinlatma  diizeni; odanin genisligini, dekorasyonunu, en onemlisi mekdanin
kullanim fonksiyonlarin etkileyen ¢ok onemli bir detaydir. Kimi zaman sadece

ontimiizii gérmek igin ihtiya¢ duydugumuz aydinlatma iiriinleri, bazen bir kutlamanin

en onemli unsuru hdline gelebilmektedir.” (MEGEP, 2008).

Oda Igerisinde en 6nemli birincil aydinlatma teknigi éncelikle giin 1513indan
yararlanilan dogal aydinlatma olacaktir. Oda tipleri giin 1513mmdan en fazla
yararlanacak sekilde konumlandirilmali, ikincil olarak ise oda igerisinde ki genel

aydinlatmadir.
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Oda igerisinde gergeklestirilen eylemler g6z 6niinde bulundurarak; televizyon
izleme, calisma, okuma, dinlenme, yikanma, uykuya gecis vb. gibi bu islevlere
karsilik verecek dogru aydinlatma kullanilmalidir. Giris Boliimii, Oda i¢i yatma ve
calisgma bolimi ve 1slak hacimde bulunan genel aydinlatmanin yaninda, yatma
boliimiinde basucu aydinlatmasi, makyaj boliimiinde ayna onii aydinlatmasi, ¢aligma
masast aydinlatmasi, depolama bolimiinde dolap i¢i aydmnlatmasi gibi islevlere
uygun, yardimci aydinlatma ¢esitleri kullanilarak, bolgesel aydinlatmalara yer

verilmelidir.

Sekil 3.31. Ornek Basucu Aydinlatmasi
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Sekil 3.32 Art Hotel, Arjantin

(Kaynak: Kunz, Cool Hotels America, Teneues 2013, s. 201)

Genel aydmlatma, hacmin biitiinlinde esit Olgiide aydinhk diizeyi elde
edilmesini saglarken, lokal aydinlatma ise mekan igindeki belirli bir bdlgenin
kendine 6zgii gereksinimlerine cevap verecek sekilde aydinlatmasindan sorumludur.
Genel aydmlatma, minimum 100 Im/m2 aydmhk diizeyi saglamali, renksel
geriverimi 1yi olan lambalarin kullanildig1 yumusak gdlgeli ve sicak bir atmosfer

olusturmalidir (Tunali, 2009).

Oda Igerisindeki mekan tipleri ve gergeklesen eylem dzelliklerine gore 151310
rengi, sagladig1 etki ve aydinlatma 6zelligi degigsmektedir. Asagida yer alan Tablo
3.3.1. de yapilan arastrma sonucu mekansal olarak 15181n olmasi gereken rengi ve

sagladig1 psikolojik etkisi belirtilmistir.
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Mekan Eylem Onerilen Sagladig Isik CRI Aydinlatma
Tipleri Ozellikleri Renk Psikolojik Etki Rengi Sisteminin
Ozellikleri
Yatak Uyuma Mavi, Rahatlik, Sukiinet, | ww 2A Dimmerlenebili
Odalar1 Dinlenme | Turkuaz, dinlenme, nw r armatiirler,
(Konut, Kitap Morun agik yatigtirma, tavandan
Oteller, Okuma tonlar1, yumusatma ve yansitilan
Hastaneler Acik yesil sakinlestirme endirekt
Vs.) Macenta aydinlatma, bas
ucu
aydinlatmasi
Islak Yikanma, | Beyaz ve Saflik-temizlik ww 2A Neme ve suya
Hacimler | Dus, tonlar1, Dogal elementleri | nw dayanikli
(Konut, Makyaj vs. | Mavi-turkuaz, | Temsil etmesi, armatiirler,caml
Oteller, Yesil tonlar Mekanlar1 genis 1 armatiir veya
Hastaneler gostermesi kapali tip
Vs.) lambalar
Mutfaklar | Hazirlama, | Yesil, Dogay1 ww 2A Sicak 151k
(Konut, Depolama, | Sari ve tonlari, | gagrigtirmast, nw renkleri
Oteller, Yemek giiven ve huzur Tezgah ve
Hastaneler | Pisirme, verici olmasi, dolaplar igin
Vs.) Servis bitecek olan bir ozel aydinlatma
stireci temsil diizenekleri
etmesi,
Oturma Oturma, Agik renkler Gozu ww 2A Sicak renkli
Odalari, Dinlenme, | Beyaz, dinlendirmesi, nw lambalar,
Salonlar Tvizleme, | Agik Mavi Huzur vermesi, endirekt
(Konut, Bekleme Dogal Renkler | Stres atma, aydinlatma,
Oteller, Dinlendirme dimmerlenebilir
Hastaneler aydinlatma
Vs.) veya bolgesel
aydinlatma
sicak 1s1k
renkleri

Tablo 3.3. Mekan ve Eylem tiplerine gore aydinlatma sistemi 6zellikleri, 151g1n rengi ve yarattigi

psikolojik etkisi (Ozbudak, Cetin, Giimiis, 2003)

Odalarda aydmlatma ile ilgili yasanan genel sorunlardan biri karth elektrik

sisteminin giris kismmda bulunamamasi ve hangi anahtarin hangi lambay1 yakip

sondiirdiigiidiir. Konu ile ilgili Y. Mimar Celik Erengezgin su sekilde anlatiyor;

“Odalara giris genellikle gece yapilir. Kapi acildiginda karsilasilan ilk

sorun, elektrik anahtarimi ya da karti takacagimiz yeri bulana kadar karanlikta

ilerlemek zorunda kalmanizdir. Buna ¢éziim olarak, ya kapiya takilan, kanat kasadan

ayrildiginda ya da iceri girer girmez sizi algilayan bir sensérle yanan on aydinlatma
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saglamak, onemli bir ihtiyactir. Eskiden, “bunun icin bir lamba daha mi takacagiz
27 denebilirdi. Artik LED teknolojisi bu isi de ¢ok kolaylastirmis ve onemsiz derece
bir enerji tiiketimi ile ¢ozebilir hale getirmistir. Artik iyice gelisen LED teknolojisi,
her mekana uygulanacagr gibi, odamizda da dijital programlama ile onceden
olusturulan farkli aydinlatma senaryolarina, TV kumandasina benzer bir i1k
kumandasi kullanarak ulasmamiza imkan taniyacaktir. Bu kumanda aymi
zamanda, “hangi anahtar hangi lambay: sondiiriiyor? ” telasina da diisiirmeyecektir

miisteriyi.” (Erengezgin, 2015).

Aydinlatmanin dogru ¢aligmasi, kontrol mekanizmasmin dogru calismasina
baghlik gostermektedir. Anlasilir, kolay ulasilir agma-kapama diigmeleri ana amag
olmasi yani sira, aydinlatma diizeyinin ayarlanabilir olmasi, otomatik sistemler de
farkli atmosferler yaratmak icin idealdir. Kullanilacak aydinlatma 6geleri, mekanda
hangi tiirde aydinlatma sistemi kullanilacagi, hangi bolgeleri ne derecede
aydmlatilacagi ilk olarak belirlenmeli ve planlama asamasinda ona gore elektrik
plani ile beraber tasarim asamasinda kararlastiriimalidir (Dodsworth, Anderson,
2015, 5.156).

3.3.5. Aksesuarlar

Misafirler, seyahat ettikleri kentin, yorenin ya da iilkenin sosyal ve kiiltiirel
acidan kendine Ozgii izlerini konakladiklar1 otellerde yasamak, gormek
istemektedirler. Oteller, bu anlamda miisterilerine, bulunduklar1 yorenin degerlerini,
kiiltiiriinii  yasatmalidir. Otel odalarinda kullanilacak aksesuarlar bunu misafire
hissettirebilmek i¢in 6nemli rol oynamaktadir. Oda igerisinde kullanilacak bir tablo,
obje ya da o yoreye ait bir geleneksel aksesuar kullanilarak yorenin izleri odada

gosterilmelidir (Yiice, 2015).
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Sekil 3.33. Metropol Luxury Boutique Hotel, Giiney Afrika

(Kaynak: Design Media Publishing Limited, Guestroom&Bathroom, 2011, s.153)

Sekil 3.34. Turtle Inn, Belize

(Kaynak: Kunz, Cool Hotels America, Teneues 2013, s.153)
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3.4. Butik Otel Odas1 Tasarim ve Planlamasi

3.4.1. Butik Otel Odas1 Tasarimi

Otel odasi tasarimma baslarken tasarmmi etkileyecek olan faktorlerin iyi
belirlenmesi gerekir. Ozellikle Butik Otellerin temeli miisteriyi ‘evinde gibi
hissettirmek’ oldugundan mekansal o6zellikleri ¢ok biiyilk derecede Onem

tasimaktadir.

Otel odasi planlama ve tasarimda tasarimi etkileyen birgok faktor vardir.
Tasarima baslamadan 6nce; Odanin tiirii, konaklayacak kisi sayis1 (yatak adedi), bu
odada konaklayacak miisteri profili, otelin konumu, sahip oldugu iklim, ¢evresel ve
kiiltiirel faktorler, konaklama amaci, geceleme siireleri, oda igerisindeki mekansal
eylemler, kanun ve yoOnetmelikler, ekonomik faktorler gibi tasarimi etkileyecek
faktorlerin 1yi belirlenmesi ve bunun i1s1ginda tasarim yapilmasi gerekmektedir.
Planlamay1 sekillendirecek olan bu faktorlerdir. Otel odasi tasarimi siirecinde,
tasarimc1, bu faktorleri birer tasarim girdisi olarak degerlendirmek zorundadir.

Planlamay1 yaparken miisteri gereksinimleri goz 6niinde bulundurulmalidir.

Butik Otel Tasarimini etkileyen 6nemli faktdrlerden biri kiiltiirel ve ¢evresel
faktorlerdir. Butik Otelleri bes yildizli otellerden, zincir otellerden ayiran en 6nemli
ozellikler tasarim asamasinda farklihik gostermektedir. Butik otel odalar
tasarlanirken otelin bulundugu yorede ki ¢evresel etkileri mekénin i¢ine yasatmasi
butik otellerin en belirleyici dzelligidir. Ornegin Kapadokya’ya gezmeye giden bir

kisinin konaklayacagi oteli secerken Kapadokya’nin kayadan oyma odalarma sahip
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bir butik oteli tercih etmesi artik miisterilerin sadece geceleme, uyuma ihtiyacindan
cikarak o bolgenin atmosferini yasamak istemesiyle alakalidir. Bir butik otelin
bulundugu yorenin geleneksel mimarisini otele ve i¢ mekanlarma yansitmasi butik
oteli Butik Otel yapan 0Ozeliklerindendir. Bir Butik Otel Tasarimi geleneksel

mimariyi yansitmalidir.

Otel mekanlarinin mimarisi ile ¢evresel bazi faktorlerinin kullanicilarin algi-
davranigsal durumuna olumlu ya da olumsuz etkileri iizerine birgok arastirmaci
calismalar yaparak bazi saptamalara varmistir. Yapilan bu ¢aligmalarin 6nemli bir
boliimiinde gevresel faktdrlerin mekana etkileri iizerinde durulmustur. Ornek olarak
Baker, cevresel faktorleri olusturan boyutlari; ortam, tasarim ve sosyal faktorler
olarak tlice ayirmistir. Baker, ortam faktorleri olarak; giiriiltii, miizik, aydmlatma ve
sicaklik olarak tanimlamis, tasarimsal faktorleri; mimari, renk, doku, planlama, i¢
diizen, malzeme olarak, sosyal faktorleri ise; misafirler ve personel olarak

tamimlamustir (Yildirim, Akalin, Cagatay, 2008).

Otel odas1 tasariminda Onemli faktorlerden biri mekan1 olusturacak
malzemedir. Malzemenin, striiktiirel, fiziksel ve kimyasal 0Ozelikleri, mekani
dogrudan etkileyen degerlerdir. Genellikle, yoresel tercih edilen malzemeler,
bulundugu bdlgenin, iklimine, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik yapisina cevap verecek

nitelikte oldugundan dolay1, ¢ok farkli ve cesitli yap1 malzemesi vardir.

Otel odasinda yer alan donat1 elemanlarinin renk, doku, malzeme agisindan
birbirine olan uyumu ve oda igerisinde yer alan diger unsurlar ile olan uyumu gorsel
ve estetik agidan Onemlidir. Mobilya ve diger servis elemanlarmin yerlesimi,
tasarimi, nitelikleri gibi 6zellikleri mekan algisinda etkilidir ve fizyolojik dlciilere
uygun tasarlanmasi gerekmektedir. Bu degerlerin birlesmesi, fizyolojik Olciilerin
uygunlugu, renk, doku ve malzeme se¢imi ile biitiinliik olusturularak mekanin

niteligini ortaya ¢ikmaktadir (Altan, 1993).

Mekanin Boyutsal 6zellikleri tasarimcmin dikkat etmesi gereken bir diger

onemli faktorlerdendir. Odanin boyutsal Gzellikleri; eni, boyu, yiiksekligi belirli
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standartlarin altinda olmamali buna gore de mekandaki gerceklestirilecek eylemleri
kisitlamamalidir. Mekani olusturacak boyutlarin insan ol¢egine uyumlu sekilde

tasarlanmalidir.

3.4.2. Butik Otel Odasi Tasariminda Eylem Alanlarinin Planlanmasi

Otel odas1 tasariminda oda igerisinde gergeklesecek eylemlerin belirlenmesi
ve bu eylemlere gore gerekli alt mekanlarin planlanmasi1 gerekmektedir. Genellikle
bir oda da gergeklesen eylemler; Uyuma, Calisma, Dinlenme, Soyunma-Giyinme,
Yeme-igme, Oturma-Tv izleme, Yikanmadir. Bu eylemlere gére alt mekanlar
olusturulsa da bunlara oda icerisinde ayrilmasi gereken alan boyutlar1 ¢esitli

faktorlere bagli olarak degiskenlik gostermektedir.

Oda tasarimi, bazilarinin, oda yapisnin mimari planlamasi sirasinda
tanimlandig1 bir seri diizenli adim gerektirir. Tasarimcinin olusturmasi gerekli
noktalar s6yledir:

1. Konaklayacak miisterinin tanimlanmasi,

2. Odalardaki yataklarm simifina karar verilmesi,

3. Odanin boyutlarinin onaylanmasi,

4. Suitlerin gesit ve sayisina karar verilmesi,

5. I¢ tasarmm biitgesinin olusturulmas: (Apaydin Basa,2007).

“Otel mekanlari, kullanicilarin sayisina, eylemlerine, kiiltiirel iliskilerine ve
her bireyin sahip oldugu kimlige ve kiiltiirel temele bagli parametrelerin etkisinde
meydana getirilmektedir. Bir eylem ya da eylem grubuna ayrilan bu mekanlar,
boyutlari, bicimi, donatilari, organizasyon i¢indeki yerleri, sirkiilasyon iligkileri gibi

islevsel ozellikleri ile insan davranislarini etkilemektedir. Renk, doku, 1s1, 151k, bicim,
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boyut, koku ve ses gibi duyu organlariyla algilanan mekdana ait ozellikler de kullanici

memnuniyetine gore mekanda bulunma veya mekani degistirme isteklerini ortaya

koymaktadir.” (Oktem, 2007, 5.76).

Otelin hangi konaklama amacina hizmet verdigi planlamada biiyiik 6nem
tagimaktadir. Bir sehir merkezinde bulunan butik otel ile kiy1 da bulunan butik otelde
konaklama amaglar1 farklilik gdstermektedir. Ornegin sehir merkezinde, is merkezi
cevresinde bulunan bir butik otele is amagli seyahatlerde konaklama yapilirken, bir
kiy1 otelinde deniz tatili yapma amacli konaklama yapilir. Bu durumda sehir otelinde

calisma boliimii daha 6nem arz ederken, kiy1 otelinde 2. Planda yer almaktadir.

Otelde konaklayacak miisterilerin geceleme siireleri alt mekéanlarin
planlamasina dogrudan etkili olan faktorlerden biridir. Genelde maximum 1 - 3 gece
konaklama ile 7-15 giin araliginda konaklama yapilan otellerin oda planlamasinda da
farliliklar olacaktir. Ornegin Depolama alam olarak tek kapakli bir dolap 3 gece

konaklamalar i¢in yeterli iken, 15 glin konaklama i¢in yeterli olmayacaktir.

Odanin tiirii ve tipi alt mekanlarmin planlanmasinda etkili faktorlerdendir.
Odanin tipine gore standart oda veya suit oda ve bu odalarda konaklayacak kisi
sayisina gore eylem alanlar1 planlanmalidir. 3 Cocuklu bir ailenin konaklayacagi bir
aile odas1 ile cocuksuz 2 kisinin konaklayacagi bir odanin eylem alanlar1 ayni
planlanamaz. Oda igerisinde kullanilacak yatak adedi, yatak boyutlar1 ve
konaklayacak kisi sayisina gore depolama alani, 1slak hacim mekam da ayni
tasarlanamaz. Bu konuda Odanmn Boyutsal 0zellikleri de kapasite acisindan

Onemlidir.
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Giris

Genisligi bir insanin yan dururken, digerinin
gecisine uygun olmali, gerektiginde soyunma ve

giyinme eylemlerinin tiimiine cevap vermelidir.

(110-130 cm.)

Soyunma Odasi

Girigin yaninda soyunma-giyinme eylemlerinin
gerceklestigi, bagajlarin depolandig iy1
aydinlatilmis, mekanlar olup oldukea liikks ve genis

odalarda yer almaktadir. (max. 170)

Dinlenme ve Pencere kenarinda, giin 15181 1yi alan, bir alanda

Cahsma olmal1 hareketli mobilyalar kullanilmalidir.

Yatak Sessiz, sakin, hareketsiz bir alanda pencereden
uzakta ve giristen goriilmesini engelleyecek sekilde
tasarlanmalidir.

Banyo Ses yalitim1 yapilmais, temizlenme, yikanma ve
tuvalet ihtiyaglar1 i¢in gerekli donanimlarin yer
aldig1 1slak hacimlerdir.

Balkon Acik havada yapilan eylemler icin yararlanilan acik
ve yar1 acik mekan olup, uzun siire kalan
miisterileri amaglarina hizmet eder.

Mutfak Uzun siire kalinan otellerde oda iginde besin tiretimi

amag ve ihtiyaclarmi gergeklestirmede yararlanilan

mekandir.

Sirkiilasyon

Bagaj ve diger kullanimlar i¢in yeterli genislikte

olmalidir.

Tablo 3.4. Otel Yatak Odasi Mekan Coziimleri (Yiice, 2015, 5.47)
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3.4.3. Butik Otel Oda Tasariminda Miisteri Beklentileri ve Miisterinin Tercihini
Etkileyen Faktorler

Gilintimiizde, insanlarm yasam standartlar1 degismis, giin gectikge istek ve
ihtiyaclar da degiskenlik gostermistir. Tiiketicilerin bu degisen istek ve talepleri
dogrultusunda, oteller sadece geceleme ihtiyacin gidermekten 6te, konuklarma farkli
deneyimler sunmasi1 gerekmektedir. Isletmelerin bunu saglayabilmeleri igin
tiiketicilerini tanimal1 ve kendilerine ¢ekebilmek i¢in ise miisterilerin géziinden istek

ve beklentilerini anlayabilmeleri gerekmektedir (Mcintosh ve Siggs, 2005, s.75).

:> Butik Oteller

S ngimlﬂf- _
Rahatlik
Kisisellik

Keyifli Olanaklar:
Servis, Dizayn

Temel Olanaklar:
Yatak, Dus

Sekil 3.35. Miisterilerin Genel Ihtiya¢ Degerlendirmesi

(Kaynak: (Freund de Klumbis, 2003)

Butik otel isletmeleri, zincir otellerden farkli olarak misafirlerine essiz bir

deneyim ve hizmet sunmaktadirlar. Bunu basarabilme sebepleri ise; butik otellerin
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diger isletmelerden farki, tiiketicilerini ¢ok iyi tamimak, onlarmn ihtiyaclarina ve
isteklerine gore hizmetler vermektir (Aliukeviciute, 2011).

“Giintimiiz tatilcileri bir otelde teknolojik donanim ya da son model esyalar
gibi rasyonel unsurlart onemsemekle birlikte, duyularina ve duygularina hitap
edecek tist diizey unsurlar: da fazlasiyla 6nemsemektedirler. Ciinkii bes temel duyuya
hitap eden bilesenler dengeli bir duygusal deneyim olusturur. Bu noktadan hareketle,
butik oteller turistik tiiketicilerin bes duyusuna hitap edebilecek diizeyde farkhiliga
sahip konaklama isletmeleridir. Ornegin bir butik otelde tarihi bir bina ya da otantik
mobilyalar gibi fiziksel unsurlar dokusal uyari; aydinlatma ve dekorasyon gorsel
uyary, temizlik ve etrafa yayilan aromatik kokular kokusal uyari; hos bir miizik ya da
sessiz bir atmosfer isitsel uyari, sunulan farkli ve yoresel lezzetler ise tadsal uyart
diizeylerini harekete gecirmektedir. Onemli olan tiim bu uyarici faktorlerin dogru bir
sekilde diizenlenmesi ve konugun tam bir duygusal deneyim yasamasini saglayacak

giice sahip olmasidwr.” (Freund de Klumbis, 2003).

Butik otel isletmecileri ve miidiirleri ile yaptigim goriismelerde; Butik otel
odasmdan miisterinin beklentisinin ne oldugu sorusuna hepsinden ayni cevaplar
alimmustr. ‘Konfor’, ‘Ferahlik’ ve ‘Mimari’ olmustur. Diger Miisteri Tercihlerini

etkileyen faktorlerde ilk sirada ise ‘Kisiye dzel hizmet” gelmektedir.

Konu ile I1gili Hotel No 20 sahibi Rifat Fahir iskit’in yanit1 su sekilde;
“Artik Miisteri ne istedigini biliyor, Onemli olan Profesyonelliktir. Miisteri

Nerede nasil hizmet alacagim farkinda, odalarin ise kesinlikle Ferah olmasi,

Konforlu olmas: birinci énceliktir.” (1skit,2016).

Ena Boutique Hotel Miidiirii Deniz Eroglu ise su sekilde cevap vermistir;

“Bize insanlarin nazi gegiyor, misafirimizi taniyor ve ona gore hizmet
veriyoruz. Mimarimiz farklh, odalarimizi ve diger genel mekanlarimizi ozel
tasarladik. Odada Konfor, isitma-sogutma, kendilerini odada rahat hissetmeleri,

miisterinin tercih sebepleridir. ”(Eroglu,2016).
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4. BODRUMDAKI BUTIK OTEL ISLETMELERI VE BUTIK OTEL
ODALARI UZERINE ANALIZ

4.1. Arastirma Alam1 Hakkinda

4.1.1. Bodrum Yoresi Hakkinda Genel Bilgi

Bodrum, dogu ve bat1 limanlarinin ortasinda bulunan kalesi, meshur beyaz
evleri, daracik sokaklari, limanlariyla Tiirkiye’de Turizm’in merkezi olan bir tatil
yoresidir. Mugla II’nin 12 ilgesinden biri olan Bodrum’un Antik Caglarda ki adi

Halikarnassos’ dur.

Sekil 4.1. Bodrum Kale Manzaras1 2016

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Halikarnas Balik¢is1 Cevat Sakir’in tanimladigi gibi; Bodrum’da gok
masmavi, Deniz masmavi. Piril piril tertemiz bir hava.. Bodrum’un girisinde Bizi
Cevat Sakir Kabaagac¢li’nin bir siiri karsiliyor; “ Yokus bagina geldiginde Bodrum’u
goreceksin, sanma ki sen geldigin gibi gideceksin. Senden Oncekiler de boyleydiler,

akillarint hep Bodrumda birakip gittiler.” (Sekil 4.2.).

Yokug bagina geldiginde
Bodrum'u g'dreceke'm,

' i%in gibi gideceksin.
sanma ki sen geldigin givi gid

Senden oncekiler ae bb’y\eydi\'er,. > ¢
cum'da birakip givtiler...

akillarini hep Bod

Sekil 4.2. Bodrum Girisinde ki Cevat Sakir Tabelast

(Kaynak: URL 10. http://www.bodrumyarimadarehberi.com/cevat-sakir-kabaagacli/)

Homeros ‘Ebedi Mavilikler Ulkesi’ olarak tanimlasa da Bodrum’u, 1960’lara
kadar Bodrum Tirkiye’de pek bilinmemekteydi. Siingercilik ve Mandalinacilik ile
gecimini saglayan kiigiik bir yerlesim yeri olan Bodrum, simdi yazin Turistik merkez
olmakla birlikte, yilin 4 mevsimi de yasanabilir bir yer haline gelmistir. Yazin
Niifusu iki katma ¢ikmakla beraber, 0zellikle bahar aylarinda da ¢ok tatilciye ev
sahipligi yapmaktadir.

Bir diger Bodrum’u Bodrum yapan da beyaz Bodrum Evleridir. Bu beyaz
evler tek ya da iki katlh ve mavi kap1 ve pencerelidir. Begonvillerle gevrilidir.
Pencere ve kapilarin maviye boyanmasinin nedeni ise sOylentilere gdre akrepleri
kovduguna inanilmasidir. Akrepler mavi rengi ates olarak algiladigi sylenmektedir.

Evlerin beyaz olmasi ise evlerin daha serin kalmasimi saglamasindan kaynaklaniyor.
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Bodrum Mimarisi farkli tip evleri ile meshurdur; Kule tipi, Sakiz Tipi ve

Musandirali Tipi. Ayni zamanda Tas evleri ile de meshurdur (Sekil 4.3.).

Sekil 4.3. Bodrumun Mavi Pencereli Beyaz Evlerine Ornek

(Kaynak: URL 11. https://onedio.com/haber/yazin-bodrum-da-tatil-yapmanin-10-tane-sebebi-325063)

Bodrumlular ‘Tas yakmanm giinah oldugu’ inanci ile evlerini camurla
stvarlardi. Rumlardan Kire¢ Yakmayi 6grenen Ibrahim Usta, Bodrumlulara kireci

tanittt. Bodrum evleri ondan sonra kiregle bembeyaz sivanir oldu (Uras, 2015, s.24).
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4.1.2. Turizm Acisindan Bodrum Yoresi ve Tarihsel Gelisimi

Her ne kadar Beyaz Tiirkler Bodrumu Once Halikarnas Balikgisi, sonra da

Zeki Miiren sayesinde kesfetmis olsa da Bodrum 3 bin yillik bir yerlesim alanidir.

Antik zamanlardaki adi ‘Halikarnassos’ olan Bodrum’un tarihi M.0.484
yillarma dayanmaktadir. Rivayete gére Bodrum Dorlar tarafindan kurulmus bir
yerlesim alamdir. Antik donemlerde Karya ve Leleg uygarliklarma ev sahipligi
yapmis, M.O. 650 yilinda ise Megeralilar tarafindan ‘Halikarnassos’adini almistir

(Caliglar, 1999).

Gegmisten giiniimiize kalan mimari eserlerden de anlasilacagi iizere Bodrum
birgok uygarliga kucak agmustir. Bu mimari eserlere drnek vermek gerekirse; M.O.
377 yilinda Mausolos tarafindan insa ettirilen ve sehri g¢evreleyen 6-7 km
uzunlugundaki surlardir. Bu surlar bati antik mimarisinin essiz 6zelliklerini gozler
oniine sermektedir. Rodos sovalyelerinin yaptirdigi bodrum kalesi, Helen donemine
ait Bodrum Antik Tiyatrosu, 1775 yilinda insa edilen Osmanli Tersanesi, Bodrum’un

farkli uygarlik ve kiiltiirlerin izlerini tasidigini bizlere gostermektedir.

Tarih boyunca Bodrumun 6nemini yitirmemesinin en 6nemli sebebi kiy1 sehri
olmas1 ve deniz ticareti i¢in elverisli yapisidir.17. ve 18. yy’ da Bodrumdan koylere
yalnizca deniz yolu ile ulasim saglanmaktaydi, karayolu ile baglantili oldugu tek yer
Ortakent eski adiyla Miisgebe idi. Cumhuriyet sonras1 Bodrum karayolu ile Milas’a
baglanmistir. Bu da sehre karayolu ile gelen misafirlerin artmasi demekti. Uzun yillar
Bodrum’da otel yapilmadi, buraya gelenlerin konaklamak i¢in yalnizca iki segenegi
bulunmaktaydi; Davazli Mustafa’nin Hani ve Uslular’m Han1 (Uras, 2015, s.24).

Iklim bakimindan narenciye yetistiriciligine elverisli olan Bodrum’da
narenciye ticaretinde artig goriilmesi lizerine ortaya ¢ikan konaklama sikintisini
¢ozmek i¢in, Ece ve Emel adinda iki otel agilmistir. Miibadele ile Bodrum’a gelen ve

gemicilik yapan Ali Subas1i Bodrum’un ilk lokantasini ‘Giritli Subas1 Lokantasi’ni
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acmistir. Ali Subasmnin yaninda yetisen damadi Mustafa Akcalan’ da ‘Sakalli
Kofteci’ isimli lokantay1 agti. Subasi ailesi Bodrumda lokantacilik sektoriine dnemli
katkilar sagladilar. ilk balik lokantasi da Hasan ve Ramazan Subasi tarafindan

acimstir (Giir, 2002).

Bodrum’u ticarette ve turizm konusunda bir adim Oteye tasiyan baska bir
etken ise yine Girit’ten miibadele ile gelen Mehmet ustadir. Mehmet usta tekne
yapimini kendi kendine 08renmis ve Bodrumlulara da tekne yapmayi 6gretmisti.
Gemicilikle birlikte eskiden beri onemli olan narenciye, Zeyyat Mandalinci’nin
Ticaret Bakanligi doneminde de bir hayli 6nem kazandi. Ayni zamanda eski bir
yontem olan aynaci sandallarla ve zipkinla yapilan siinger avciligi, Kangava ile
yapilmaya baglaninca daha karli bir is haline gelmistir. Bu sebeple Girit gogmeni
tiiccarlar bu ise sermaye yatirdilar ve bdylece Bodrumda ihracat da baslamis oldu.
Ticaretin yogun olarak yapilan yerlerde sehre gelen kisi sayisinin, konaklama ihtiyact
olan misafir sayisinin da artmasi demektir. Konaklama ihtiyacini arttiran ticaret

unsuru Bodrum i¢in 6nemli bir etkendi, fakat yeterli degildi.

1950 yilinda yine bir Girit go¢gmeni olan Ali Nalbantoglu Rumlardan kalan
kilisenin temelleri {izerine insa edilen bir Vakif binasini satin almistir. 1961 yilinda
Nalbantoglu’nun kiz kardesi Halime Hanim tarafindan bu binanin bir bolimii
pansiyon olarak isletilmistir. Bu Bodrum’un ilk pansiyonudur. Su anda bu
pansiyonun yerinde ‘Halikarnas Discosu’ bulunmaktadir. Yine o yillarda
pansiyonculuk bir is dali haline gelmeye baslamistir. Halime Nalbantoglu’nun
ardindan Siileyman Kocaoglu’da evini pansiyon olarak kiralamig, Miiveddet

Cengiz’de ‘Artemiz Pansiyonu’nu agmustir.

Stinger ve narenciye ticaretiyle ugrasan Bodrumlu tiiccarlar konaklama
sektoriinde de bir takim admmlar atmustir. Bodrum’un turizmcilik sektOriinde
ilerlemesini saglayan en onemli olaylardan biri de 1955 yilinda sehir kuliibii tiyesi
olan Bodrumlularin Istankdy’e yaptigi bir geziyle degismistir. Istankdy turizm
sektorii.  konusunda daha gelismisti, turizm getirisini géren Bodrumlular

gelismelerinin yalnizca mandalina ve siingerle olmasimnin miimkiin olmadigini
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anladilar. Bu gezi doniisiinde turizme Onem verilmesinin gerekliliginin farkina

vardilar.

1958 yilinda ‘Turizm Tanitma Dernegi’ Kaymakam Kemal Palaoglu
tarafindan kurulmasiyla turizm konusunda Bodrum halkimin ilerlemesi sagland1i. Ote
yandan Milli Egitim Bakanlig1 kadrosundan atanan Haluk Elbe ve arkadasi Cevat
Sakir de turizmin gelismesi i¢in biiyiik katkis1 olmustur. Donemin 6nde gelen
sanatc¢ilart ressam ve yazarlart Bodrum’da bulusurlardi. Ressam Bedri Rahmi,
fotograf sanatcist Ara Giiler, Mimar Cengiz Bektas, Yazar Fatma Mansur, Mustafa
Kapkim, Arkeolog Oguz Alpdzen ve daha bir ¢ok sanat¢r Ismail Kasa’nin
meyhanesinde bulusurlardi. Bodrum’un sanat¢1 misafirleri i¢in kiralik veya satilik ev
temin edilir, mavi yolculuk i¢in kiralik tekne ayarlanirdi. Bu mavi yolculuklar Cevat

Sakir esliginde yapiliyordu. Haluk Elbe ise Bodrum’un tanitimi i¢in ¢alisiyordu.

Bodrum’a arkeologlarin da gelmesiyle sualt1 ve toprak kazilarinin baslangici
bircok uygarliga ev sahipligi yapan Bodrum tarihi agidan zenginliklerinin de ortaya
¢ikmasmi sagladi. Tarihi zenginlikler de turizmin gelismesinde oldukga biiyiik rol

oynamaktadir.

Bodrum’da tiim bu gelismeler olurken, Bodrum daha fazla turistin ilgisini
cekmeye baslad1 ve 1958 yilinda ilk turistik gemi seferi baglamistir. Yunanlilara ait
Aegon Gemisi haftada iki kez adalardan Bodrum’a yolculuk etmistir. Bodrum
misafirlerinin artmasiyla tanitimini yapmak amaciyla Turizm ve Tanitma Dernegi
brosiirler bastirmistir. Bu brosiirlerin metinleri Cevat Sakir tarafinda yazilmus,
fotograflar1 is Ara Giiler, Sami Giiner ve Mustafa Kapkin tarafindan g¢ekilmistir

(Uras, 2015).
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Sekil 4.4. 1950 yillarinda Bodrum

(Kaynak: URL 12. http://www.panoramio.com/photo/7158016)

Sanat Giinesimiz Zeki Miiren’in de Bodrum asig1 olmasi Bodrumun ilgi
¢cekmesine biiylik katki sagladi. Bodrum’un yillar i¢inde daha fazla turist gekmesiyle
Turizm Bankasi bahgedeki tuvaletlerin evin ig¢ine taginmasi ve somyali yatak
alinmas: sartiyla iki y1l vadeli ‘Pansiyon Kredisi’ vermeye basladi. Bu sayede bir ¢ok

kisi evini pansiyona doniistiirdii.

1965 yilinda ‘Bodrum Turizm Biirosu’ hizmete girdi. 1966 yilinda ise
konaklama amaciyla Bodrum’a gelen turist sayis1 20 bine ulasti. Turist sayismin bu

denli artmas1 turizme daha fazla yatirim yapilmasin gerektirdi.

1966 yilinda Istanbullu Hasim Birkan, sahibi oldugu Bardak¢i koyunda
‘Botas Kamping’i agmistir. 1967 yilinda ise ilk Turistik Belgeli Otel Ortakent’te
acilmistir. Milashi Erdal Cer¢inin agmis oldugu ‘Kaktiis Moteli” Bodrumdaki ilk
turistik belgeli oteldir. Bu atilimi, 1968’de Ali Acar’mn actig1 ‘Heredot Pansiyonu’,

Belediyenin insa ettirdigi ‘Kumsal Oteli’ ve bu donemde Bodrum’un en biiyiik oteli
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olan TMT OTELI takip etmistir. Sonraki yillarda tarihi manastir yikilarak yerine

Manastir Oteli insa edilmistir.

Sekil 4.5. Bodrum Limani, 2016

(Kaynak: Giilden Akturan)

Bodrum Tersanelerinde Tirhandil ve Gulet Tipi tekne yapimi konusunda
ilerlemeler 1970’lerde sonra oldu, daha sonraki yillarda da Bodrum’da yelkenli

turizmi baslad1. {lk Bodrum Festivali’de 1973 yilinda Bodrum Kalesinde diizenlendi.

Bodrum i¢in yapilan tanitimlarin sonu¢ vermesiyle turistik ag¢idan 6nem
kazanan Bodrum’da lokantalar, pansiyonlar, oteller ve cafeler agildi. ‘Segkin
Konaklar’ Bodrum’un ilk apart otelleri olarak yapilan yatirimlar arasinda yerini aldi.
Ilhan Berk ve Bedri Rahminin Kumbahge’de iki eski Rum evini satin almasiyla bu
evleri satin almak moda oldu. Rum evleri de bitince yeni yapilarin yaptirilmasina
ihtiya¢ duyuldu ve sehirdeki tek mimar Cevat Sezerdi. Daha sonra Beyhan ve Orhan

isimli iki geng mimar da Bodrum’a yerlesti (Uras, 2015).
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4.2. Hotel No 20 Bodrum

Hotel No 20, Bodrum Marina’ya yakin arka sokakta yer alan 16 odali bir
butik oteldir. Otelin isletmesi, Otel sahibi Rifat Fahir Iskit ve esi Sufuke Gokcen
Iskit’e aittir. Cekirdek Ailenin islettigi bu Otel, 2015 yilinda devralinarak, yenileme
yapilmig ve 2015 yilinda hizmete agilmistir.

Otelin konseptini Fahir Bey ve esi yapmistir. Fahir Bey Retro Tarzinda bir
konsept olusturduklarini, herhangi bir tasarimcidan yardim almadiklarini belirtmistir.
Otel yilin 12 ay1 hizmet vermektedir. Miisterilerin ¢gogunlugunun otelde 3-4 geceli
konaklamalar yaptig1 belirten Fahir Bey, genelde yerli misafirlere hizmet verdiklerini

belirtmektedir. Otel Cocuk kabul etmemektedir (iskit, 2016).

Sekil 4.6. Hotel No 20 Girisi

(Kaynak: Giilden Akturan)

84



4.2.1. Yatak Odas1 Genel Yerlesim Plam

16 odali olan Hotel No 20’de 6 adet suit oda bulunuyor. Standart odalar
ortalama 25 m2. Suit odalar iki adet odanin birlesiminden olusuyor. Standart Odanin

yerlesim plani asagidaki gibidir (Sekil 4.7.).

Sekil 4.7. Hotel No 20 Oda Yerlesim Plani, 2016

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.2.2. Yatak Odas1 Niteliklerinin, Mekansal Bilesenlerinin ve Donati
Bilesenlerinin Incelenmesi
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Oda yerlesimine baktigimizda girig boliimiinde genellikle beraber planlanan
depolama bolimi ayr1 digiiniilmiis, yerine oturma ve c¢alisma boliimii bizi
kargilamaktadir. Televizyon yatak hizasindan goziikemeyecek sekilde, yalnizca
oturma bdliimiinden izlenecek sekilde giris boliimiinde yer aldigi goriilmektedir. En
genis alan en onemli eylemin gercgeklestirildigi yatma boliimii ve ardindan beraber
planlanan giris ve oturma-¢alisma boliimiine ayrilmis durumdadir. Giris bolimiinde
herhangi bir koridor olusturulmamis, ayirici kullanilmadan, yatma bolimii

gozitkmektedir (Sekil 4.8.).

1. Girig Bolimi,

Depolama Béliimil,
Oturma- Calisma Baliimil
Yatma Bélimi,

Islak Hacim Béliimii

Ll

L

Sekil 4.8. Hotel No 20 Oda Mekansal Bilesenleri

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Sekil 4.9. Hotel No 20 Oda Gorselleri

(Kaynak: Giilden Akturan)

Sekil 4.10. Hotel No 20 Oda Girig- Oturma Caligma Boliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Giris bolimii ile beraber tasarlanan oturma-caligma bdliimiinde, makyaj
masas1, bavulluk, minibar, 1 adet tekli koltuk ve sehpa yer almaktadir. Makyaj
masasl1 ile beraber diisliniilen minibar i¢in ayr1 bir mobilya {initesi yapilmamus,

minibar serbest bir sekilde makyaj masasinin altinda durmaktadir (Sekil 4.10.).
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Depolama boliimiinde, 1 adet acik gardirop bulunmaktadir. Gardirop kapaksiz
olarak tasarlanmis, perde sistemi kapak gorevini gormektedir. Depolama bolimii i¢in
ayrt bir aydmlatma disiniilmemistir. Emanet kasasi, terlik, havlu, askilik bu

boliimdeki donat1 elemanlarint olusturmaktadir (Sekil 4.11.).

Oda da ki mefrusat1 inceledigimizde, 2 giineslik ve tiilden olusan perdeler,
yatakta beyaz carsaflar kullanilmistir. Hali ve ayr1 bir yatak oOrtiisii bulunmadigini

goriiyoruz. Koltuk dosemeleri turkuaz rengi kadife kumastan olusmaktadir.

Sekil 4.11. Hotel No 20 Depolama Boliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Yatma Boliimiinde, 2 adet tek kisilik yatak, yatakbasi ve 2 adet komodin, 1
adet tek kisilik koltuk, sehpa, basucu aydinlatmasi, telefon bulunmaktadir. Misafir
tercihine gore yataklar birlestirilerek ya da ayr1 kullanilmaktadir. Bas ucu komodini
olarak yuvarlak 3 ayakli sehpa tercih edilmistir. Odada 2 ayr1 oturma bdlimii

olusturuldugu goriilmektedir.
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Sekil 4.12. Hotel No 20 Yatma Boliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

|

Sekil 4.13. Hotel No 20 Islak Hacim Boliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Islak hacim boliimiine giris buzlu cam kapi ile saglanmaktadir. Islak Hacim
boliimiinde, donat1 elemanlar1 ayna, sa¢ kurutma makinesi, havluluk, askilik, tuvalet
kagithig1, ¢cop kovasi, sabunluktur. Bir adet set istii lavabo bulunmaktadir, karsisinda

ise dusakabin olarak yikanma boliimii olusturulmustur.

Oda icerisinde kullanilan mobilyalarda eskitme ceviz cilali ahsap kaplama
tercih edilmis. Sehpalarda ahsap kaplama haricinde agik renk lake cila kullanilarak
mobilyalarda iki renk kullanilmigtir.
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Hotel No 20 Odalarmin hepsinin girisi i¢ avludan saglanmaktadir. I¢ avlu da

bulunan Havuz tiim odalarindan goziikmektedir (Sekil 4.8.).

Sekil 4.14. Hotel No 20, Odalarin katlardaki yeri

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.3. LVZZ Hotel Bodrum

Lvzz Hotel, Bodrum merkeze 10 dakikalik yliriime mesafesinde, 17 odali bir
butik oteldir. Oda-Kahvalt1 olarak hizmet veren otelin ayni zamanda biiyiik bir spas1

bulunmaktadir.

Otel 2011 yilinda hizmete agilmistir. Sahibi Sinan Ozer, Lvzz Oteli su
sekilde anlatmaktadir;

“Butik otelimizin, 2 bin 500 metrekare Spa merkezi, caz kuliibtimiiz var. Ama

toplam 17 tane siiit biiyiik odamiz var. Biraz farkli bir kavram, biraz Avrupa’daki
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butik otellere Bvigari Otel’e, Kimpton Otel’e benzeyen farkli bir konsept, Bodrum’a
santyorum bir canlilik getirecektir. Yilin 12 ayt agik olacak. Spa ozellikleri ¢ok tistiin,

fitness merkezimiz Bodrum 'un en biiyiigii. ” (URL 13).

Sekil 4.15. Lvzz Hotel Girisi

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.3.1. Yatak Odasi Genel Yerlesim Plam

Tiim odalar1 suit oda mantig1 ile tasarlanan Lvzz Otel’inde, odalarin hepsi
farkli biyiikliiktedir. Odalarin genel konsepti ayni tasarlanmis,  fakat oda

biiyiikliiklerine ve oda formalar1 farkli ve buna bagli olarak oda yerlesimleri farklidir.
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Diger incelenen otellere kiyasla Lvzz Otel’in oda m2’leri daha biiyiiktiir. Odalar
ortalama 30-70 m2 arasinda degismektedir. incelenen 6rnek oda 65 m2’dir. Oda
yerlesim plan1 Sekil 4.16.’da ki gibidir.

Sekil 4.16. Lvzz Hotel Oda Yerlesim Plani, 2016

(Kaynak: Giilden Akturan)
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4.3.2. Yatak Odas1 Niteliklerinin, Mekansal Bilesenlerinin ve Donati
Bilesenlerinin incelenmesi

Oda yerlesimine baktigimizda en biiyiik boliimiin oturma- ¢aligma boliimiine
ayrildigini goriiyoruz. Giris bolimii ve depolama boliimii bir arada diigiiniilmiistiir.
Oda girigsinde herhangi bir koridor olusturulmamais, direk odanin i¢ine agilmaktadir.
Yatma boliimii ve 1slak hacim boliimii arasinda herhangi bir boliicti kullanilmamustir.
Islak hacim boliimiinde hem dus, hem de jakuzili kiivet bulunmaktadir. Kiivet Islak

hacim boliimiinde ortada, oda igerisinden de goziikecek sekilde tasarlanmistir (Sekil
4.17).

HH

2
| 5“1\ e 4
: \\ =
| ]
&
1. Girig Bolimi,
5
- 2. Depolama Baliimii,
¢ 3. Oturma- Calisma Balimi
4. Yatma Boliimii,

Islak Hacim Biliimii

LA

YERLESIM FLANI

Sekil 4.17. Lvzz Hotel Mekansal Bilesenleri

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Sekil 4.18. Lvzz Hotel Odas1 Genel Goriiniim, 2016

(Kaynak: Giilden Akturan)

Giris boliimii ile bizi karsilayan ¢alisma ve depolama bolimii bulunmaktadir.
Giris bolii ile depolama boliimii beraber ¢oziimlenmis; depolama boliimiinde bulunan
gardirop giristen yatma boliimiiniin goziikmesini engelleyerek bir mahremiyet
yaratilmistir. 3 kapakli gardirop ve boy aynasi Giris-depolama bolimiiniin
elemanlaridir. Gardirop herhangi bir nise oturtturmamis ve duvarlardan bagimsiz
olarak durmaktadir. Dolabin i¢inde raf ve askilik kullanilmis, herhangi bir ¢ekmece
yer almadigim1 gormekteyiz. Dolap kapaklarinda metalli- plastikli saydam kulplar
tercih edilmis. Gardolabin i¢inde yer alan emanet kasasi bu bdliimiin baslica donat1

elemanidir.
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Sekil 4.19. Lvzz Otel Odasi Giris ve Depolama Bolimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Sekil 4.20. Lvzz Otel Odasi Giris ve Depolama Boliimii 2

(Kaynak: Giilden Akturan)

Giris Bolimiinden hemen sonra Calisma ve Oturma Bolimi yer almaktadir.
Oda igerisinde en biiylik boliimiin c¢alisma ve oturma bdliimiine ayrildigini
goriiyoruz. 26,5 m2 alan ¢alisma boliimiine ayrilmistir. Calisma-Oturma Boliimiinde;
calisma masasi, masa istii aydinlatmasi, 2 adet sandalye, metal bavulluk, Minibar ve

Tv. Unitesi dolabi, Cam masa ve 2 tekli koltuk, koltuk takimi ve orta sehpa,
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lambader, tablo ve ¢esitli aksesuarlar yer almaktadir. Minibar, Tv, Cop kovasi, su

1s1tic1 bu boliimiin baslica donati elemanlaridir.

Sekil 4.21. Lvzz Otel Odas1 Calisma Bolimii

Sekil 4.22. Lvzz Otel Odasi Oturma-Calisma Boliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Donat1 elemanlarindan minibar ve televizyonun beraber c¢dziimlendigini

goriiyoruz. Minibar, televizyon iinitesi dolabinin i¢inde yer almaktadir.

Yeme-i¢me ihtiyact i¢in oturma ve ¢aligma boliimiiniin icinde ayr1 bir boliim
olusturularak, bir cam masa ve 2 koltuk kullanilmistir. Camin Oniinde
konumlandirilarak, yeme-igme eylemleri sirasinda rahatca kale manzarasi

seyredilebilmektedir (Sekil 4.22).
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Yatma Boliimiimde ise, bir biiyiik ¢ift kisilik yatak, yatak basi ve yatak bagina
sabit 2 komodin, basucu aydinlatmasi ve aksesuar olarak tablo bulunmakta. Donati
rlrmni1 olarak ise basucunda telefon var. Yatma boliimii 1slak hacim bolimii ile iliski
icinde olarak tasarlanmis. Yatma bolimiinden islak hacim bdliimiine geciste
herhangi bir boliicii eleman ve kap1 kullanilmamistir. Acik sistemli tasarlanan 1slak
hacim boliimiinde bulunan kiivet 6zellikle yatma bolimiinden goriilecek sekilde

ortada ve agik sekilde yerlestirilmistir. (Sekil 4.23)

Sekil 4.23. Lvzz Otel Odasi Yatma Boliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Islak Hacim Boliimiinde, agik kiivet, dus, klozet, set iistii lavabo, ayna,
biiyiitecli ayna, fon makinesi baslica donat1 elemanlaridir. Islak Hacim boliimiine

giriste hal kullanildigimi goriiyoruz (Sekil 4.24).
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Sekil 4.24. Lvzz Otel Odasi Islak Hacim Bolimi

(Kaynak: Giilden Akturan)

Islak Hacim boliimii agik sistemli tasarlansa da klozet i¢in ayri bir bolim
olusturulmus ve cam kapi ile kapatilmistir. Ayn1 sekilde dus i¢inde cam kap1 detay1

uygulanmistir (Sekil 4.24).

Oda igerisinde ki tiim mobilyalarda acik renk-natural cilali mese kaplama

kullanilmstir.

Mefrusat gruplarma baktigimizda koltuk ddsemelerinde fistik yesili keten
dosemelik tercih edilmis. Yeme-igme ihtiyaci icin ayrilan bolimdeki cam masa
yaninda ki, 2 tekli koltukta acik bej renk ddsemelik kullanilmistir. Calisma
boliimiinde ki, sandalyelerde ise koyu kahverengi deri kullanilmistir. Farkli renk ve
dokulardan olusturulan her bolimiin oturma elemanlari, boliimlerin birbirinden

ayrilmasina da yardimci olmakta ve farkli boliimleri daha belirginlestirmektedir.

Perde giinesliklerinde yine koltuklar ile uyumlu daha agik renk perdeler
kullanilmis. Oturma-caligma ve yatma boliimlerinde hali kullanilmadigini goriiyoruz.
Odanin genelinde ¢aligma boliimiinde bulunan kahverengi deri sandalyeler haricinde

hep agik tonlar hakimdir.
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Aydmlatma agisindan oda ¢oke¢a giin 1s1¢indan yararlanmaktadir. Odanin 6n
cephesi komple cam oldugundan, giin 151811 yeteri kadar oda igine almaktadir.
Aydmlatma gruplarinda, odanin genel aydinlatmasi tavanda spot aydinlatma olarak
yapilmistir. Genel aydmlatma disinda, her boliimde bolgesel kendi aydinlatmasi yer
almaktadir. Yatma bolimiinde ki bas ucu aydmlatmasi, ¢alisma boliimiinde masa
iistli aydinlatmasi, oturma bolimiinde lambader kullanilarak genel aydinlatma
desteklenmistir. Islak hacim bolimiinde oda icerisinde oldugu gibi genel spot

aydinlatma ve yine ayna onii spot aydinlatmasi kullanilmistir.

Aksesuar olarak, oda da ¢ok fazla aksesuar kullanilmadigini goriiyoruz. Orta
sehpa da kullanilan cam kase, 2 adet tablo ve tv. iinitesinin yaninda duran ufak bir

vazo bulunmaktadir.

Odalarn tiimii 6n - giiney cepheye bakmaktadir. On cephe de bulunan havuza
ve ayni zamanda kale manzarasina-denize dogru konumlandirilmistir. Farkli katlarda
ve daginik bir sekilde odalar yerlesmis olsa da hepsi ayni cepheye dogru

tasarlanmustir.

Alt katta ki odalardan direk havuza ¢ikilabilmektedir. Alt katta bulunan tiim
odalarin havuz basina acilan cam siirgii kapilar1 ve 6niinde odaya ait sahsi sezlongu

bulunmaktadir.

Sekil 4.25. Lvzz Otel Oda Katlari

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Sekil 4.26. Lvzz Otel Oda Katlar1 2

(Kaynak: Giilden Akturan)

Alt katta ki odalardan direk havuza ¢ikilabilmektedir. Alt katta bulunan tiim
odalarin havuz basina acilan cam siirgii kapilar1 ve 6niinde odaya ait sahsi sezlongu

bulunmaktadir.

Sekil 4.27. Lvzz Otel Odalari, Dis Cepheden Goriinimii

(Kaynak: Giilden Akturan)
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4.4. Regnum Escana Bodrum

Regnum Escana Villas & Boutique Hotel 2015 yilinda agilmis, Sarpedor
Oteller grubu yonetimindedir. Butik Otel boliimiinden sorumlu olan Satig ve Otel
Direktorti Christiane Kley bizi karsilamaktadir. Alman asilli olan Christiane Hanim
ile yapilan goriisme sonucunda miisterilerin ¢ogunlugunun yabanci oldugu ama Tiirk

misafirlerinin de tercih ettigi bilgisi alinmustir.

Yilin 12 ay1 agik olan Regum Escana, bir villanin otele doniistiiriilmesi ile
butik otel olarak isleve agilmistir. 10 odali olan butik otelin ayn1 zamandan bundan
bagimsiz olarak villlar1 bulunmaktadir. Tiim odalar1 birbirinden farkli biiytikliikte ve
buna bagl olarak farkli planlansa da odalarin genel konseptleri aynidir. Her odaya
birbirinden farkli ¢igek isimleri verilmistir; Lilyum Odasi, Manolya Odasi, Niliifer
Odas1 vb. Otel, Bodrum merkeze 10 dakika mesafede konumlanmistir. Oda-Kahvalt1
olarak hizmet veren Regnum Escana Butik Otelin ayn1 zamanda spa ve restorani da

mevcuttur.

Sekil 4.28. Regnum Escana Butik Otel Girisi(Kaynak: Giilden Akturan)
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4.4.1. Yatak Odas1 Genel Yerlesim Plam

10 odali butik otelin odalar1 45 ile 65 m2 aras1 degismektedir. Tiim odalar 2
kisilik olup, her odaya ekstra 1 tekli ¢ocuk yatagi konabilmektedir. Girig katta
bulunan odalarin hepsi kale manzarasini gorecek sekilde tasarlanmistir. Alt katta ki
odalarda yapay i¢ bahge olusturularak kiigiik bir balkon yapilmistir. Incelenen Ornek
oda Lilyum Odasi, 65 m2 'dir (Sekil 4.28.)

REGNUME SCAMA BOUTUQUE HOTEL

S —————
S |

0

r————————————————
b

YERLESIM PLAN

e — e —————
e

Sekil 4.29. Regnum Escana Butik Otel Ornek Oda Yerlesim Plani

(Kaynak: Giilden Akturan)
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4.4.2. Yatak Odas1 Niteliklerinin, Mekansal Bilesenlerinin ve Donati
Bilesenlerinin incelenmesi

Oda yerlesim planina baktigimizda odanin en biiyiik boliimii yatma ve oturma
boliimiine ayrilmistir. Genelde birlikte tasarlanan oturma ve ¢alisma boliimii burada
farkli diistiniilmiis, calisma bolimii ve oturma boliimii birbirinden ayr1 tasarlanmigtir.
Giris boliimii i¢in bir boliicli veya koridor olusturulmamis, direkt yatma boliimiine
acilmaktadir. Yatma boliimii ile depolama boliimii beraber tasarlanmis ve depolama
birimleri yatak basi ile beraber ¢oziimlenmistir. Depolama birimleri ile olusturulan
yatak basi sayesinde giris boliimiinden az da olsa yatma boliimiiniin goriis agisi

kisitlanmustir.

REGNUM ESCANA BOUTUQUE HOTEL

1. Giris Bolim,

(2]

Depolama Boliimii,
Oturma- Calisma Bélimii
Yatma Bolimii,

5. Islak Hacim Bélimi

Ll

il

Sekil 4.30. Regnum Escana Butik Otel Ornek Oda Mekansal Bilesenleri

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Sekil 4.31. Regnum Escana Butik Otel Ornek Oda Gérseli, 2016

(Kaynak: http://regnumescanahotel.com/en_US/rooms-villas/)

Giris boliimiinde bizi 1slak hacime acilan kapi, ve bavulluk kargilamaktadir.

Bavulluk Metal ve ahsaptan olusmaktadir.

Genelde alisilmis oda yerlesim planlarinin disina ¢ikan Regnum Escana
Lilyum Odas1i'nda Tv iinitesi ve minibar {initesi ayr1 tasarlanmigtir. Yatma bolimiini
inceledigimizde; bir biiyiikk ¢ift kisilik yatak, ayak ucu pufu, Minibar dolabi,
yatakbas1 ve depolama dolaplari, yatakbasinda depolama dolaplarinin derinliginden
faydalanarak olusturulmus cam rafli nis dolabi, cesitli aksesuarlar ve tablo
bulunmaktadir (Sekil 4.32.).

Sekil 4.32. Regnum Escana Butik Otel Yatak Odasi, 2016
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Sekil 4.33. Regnum Escana Butik Otel Lilyum Odasi, Yatma- Depolama ve Giris Bolimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Depolama birimi olarak yatak basmnin saginda ve solunda birbirinden
bagimsiz, 2 adet c¢ift kapakli dolap yer almaktadir. Dolaplarin i¢inde 2 ¢ekmece,
raflar ve askilik yer almaktadir. Dolaplarin iki farkli yerde olmasi, kullanicilarin
dolaplar1 ayr1 ayr1 kullanmasina yonelik bu sekilde tasarlandigimi diistindiirtiyor. AKsi
halde ayni kisi iki dolab1 da kullanmak isediginde, diger dolaba gitmek i¢in yatagin

cevresinden dolanarak yatagin diger tarafina ge¢mesi gerekmektedir.

Yatma Boliimiinde dolaplarin gomme olarak tasarlandigini gormekteyiz.
Depolama birimi olan gardiroplar ve minibar dolab1 duvarin i¢ine gomiilii sistemde
tasarlanmig ve minibar olabinin pervazli yapilarak pervaz duvara bastirilmistir. Oda
biiytikliigiine gore minibar ve hazirlama dolab1 kii¢iik tutulmustur. Dolaplarda metal
gémme kulp tercih edilmistir. Minibar ¢ekmeceli sistem olup dolap ¢cekmecesi sekline

ahsap kapaga monte edilmistir. (Sekil 4.34.)
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Sekil 4.34. Regnum Escana Butik Otel Lilyum Odasi, Detaylar

(Kaynak: Giilden Akturan)

Yatma boliimiinde yatagin hizasinda olacak sekilde tavanda bir havuz
olusturulmus ve ahsap c¢ita doniilmiistiir. Ahsap ¢ita doniilmiis tavan havuzunda

ortada bir genel aydinlatma bulunmaktadir.

Beraber c¢oziimlenen yatma ve depolama boliimiiniin donati1 elemanlari

olarak; Minibar, emanet kasasi, su 1sitici, telefon baglicalaridir.

Calisma boliimii,islak hacim boliimii ile iligski i¢cinde ¢Oziimlenmistir. Islak
hacim boliimiinde yer alan dus agik sistemli olup, iki cam ve arasinda jaluzi seklinde
tasarlanmigtir. Bu tip tasarimlar genelde is adamlarmmin vakitten tasarufu
diisiiniilerek, dus sirasinda televizyonu izlemek gibi ihtiyaclarindan dogmus olsa da
bu oda da dustan acilan camdan televizyon ve yatma boliimii goziikmemektedir.

Yanlizca ¢alisma bolimii ve dus arasinda bir saydamlik saglamaktadir (Sekil 4.33.).
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Sekil 4.35. Regnum Escana Butik Otel Lilyum Odasi, Calisma Bolimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Calisma Boliimiiniinde, Calisma masasi, ayna ve sandalye vardir. Bu boliime
calisma eylemi disinda makyaj masas1 olarakta kullanilabilir, bu eylemde
diigiiniilerek ayna konmustur. Bu bdliimiin donati elemanlarindan olan ¢6p kovasi
masanmn yaninda bulunmaktadir. Sandalyede visne clriigii rengi deri dosemelik

tercih edilmistir ( Sekil4.35.).

Oturma bolimiinde tekli koltuk, ayak uzatma pufu, sehpa ve tv iinitesi
bulunmaktadir. Tv iinitesi hem oturma bdliimiinden hemde yatma bdliimiinden
goriilecek sekilde tasarlanmugtir. Tv Unitesi dolabinda yine g¢ekmece ve rafa yer
verilmistir. Tv Uniteye i¢ine asilmistir. Raflarda duran cesitli aksesuarlar dikkat
kullanilmustir ( Sekil4.36.).
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Sekil 4.36. Regnum Escana Butik Otel Lilyum Odasi, Calisma ve Oturma Boliimi

(Kaynak: Giilden Akturan)

Islak Hacim BoLimiiniin baslica donati elemanlar1 olarak; set iistli lavabo,
klozet, dus, fon makinesi gelmektedir. Rafli Lavabo dolabi, ayna,tablo ve
temizlenmeye 0zgii regnuma 6zel aksesuarlar bulunmaktadir. Dus bolimii camli

boliicii ve cam kapi ile ayrilmustir. (Sekil 4.37.)

Sekil 4.37. Regnum Escana Butik Otel Lilyum Odasi, Islak Hacim Béliimii

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Odanin tim mobilyalarinda hareli mese kaplama kullanilmistir. Ahsap
kaplamanin yaninda, farkli malzeme olarak yatak basi arka {initesinde cam raf

kullanildigini1 goérmekteyiz.

Mefrusat gruplarina baktigimizda oda genelinde hali kullanilmamaistir.
Yalnizca 1slak hacimde paspas kullanilmigtir. Perdeler Til ve giineslikten
olugsmaktadir. Diiz beyaz yatak Ortiisii haricinde ekstra bir yatak Ortiisii tercih
edilmemistir. Tiim oturma birimlerinde farkli deri ve kumas dosemelikler
kullanilarak odaya farkli renkler katilmistir. Kirmizi, turuncu, mavi gibi canli renkler

odaya canlilik ve hareket katmis rutin tekrarlamay1 bozmustur.

Yatak basi arka finitesinde, minibar dolabinda mobilya iizerlerinde spot
aydinlatmalar kullanilmistir. Mobilya {izerine spotlar yerlestirilerek bdlgesel
aydmlatmalar olusturulmustur. Ayni zamanda calisma boliimiinde kullanilan masa
iizeri aydinlatmasi, yatak basi okuma lambasi, 1slak hacim boliimiinde kullanilan

ayna Onii aydinlatmasiyla, genel aydmlatmanin desteklendigini gérmekteyiz (Sekil
4.38.).

Sekil 4.38. Regnum Escana Butik Otel Lilyum Odasi, Aydinlatma gruplari

(Kaynak: Giilden Akturan)
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Sekil 4.39. Regnum Escana Butik Otel havuz basi

(Kaynak: Giilden Akturan)

Odanin balkonu havuza ve bodrum manzarasina agilmaktadir. Odaya ait 2
adet sezlong vardir ve odanin balkonu saksi ve ¢igeklerle cevrelenerek diger
boliimlerle mahremiyetlestirilmistir (Sekil 4.39). Oda igerisinde bulunan
mobilyalarda kullanilan mese kaplama oda koridoruna, lobby bdliimiine kadar
tasinmaktadir. Ahsapta kullanilan mese tercihi diger mekanlarda da kendisini

gostermektedir (Sekil 4.40).

Sekil 4.40. Regnum Escana Butik Otel, Oda Katlar1

(Kaynak: Giilden Akturan)
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4.5. Ha La House Hotel Bodrum

Bodrum Marinanin arka dar sokaklarinda yer alan Ha La House Otel 2012
yilinda agilmistir. Otel Osmanli Doneminden kalma 500 yillik tas bir kuledir. 500
yullik kulenin yaninda ayni zamanda 2 doniimliik bir limon bahgesi olan Ha La
Bodrum'un, begonvillerle cevrili, uzun tas duvarlar1 karsiliyor bizi otel girisinde.
Oda-Kahvalt: hizmeti olan Ha La House Otel'in yalnizca bir avlusu, i¢ bahgesi ve
limon bahgesi bulunmakta. Havuz, Spa gibi hizmetleri bulunmamaktadir, fakat ¢ok
genis bir kiitiiphanesi bulunmaktadir. Otelin igletmesini ayn1 zamanda otelin sahibi
olan Aras Ailesi yapiyor. Kendileri de ayni zamanda yaz kis burada kaliyorlar.
Misafirlerine kahvaltilarin1 kendileri hazirhiyor, her sey ile kendileri ilgileniyor. Ayca
Aras Otelleri ile ilgili su sekilde aciklama yapiyor;

“ Tasarim annem Leyla Aras ve babam Haldun Aras’a ait. Annem sanat okulu
mezunu bir tasarimci, ge¢mis donemlerde tekne ve otellerin i¢ dekorasyonlarini
yapti. Yaptig: oteller arasinda Bodrum Magakizi ve Ada Otel var. Babam ise 30
yillik kendi teknesinin design1 ve yapiminda yer almis bir kaptan. Bu nedenle ahsap
isleri babamin elinden , perde ve yatak ortiileri ve tiim ufak detaylar ise annemin
elinden ¢ikti. Konsepti olustururken 500 yillik bu kulenin nostaljik dokusunu
bozmamaya ve kendi mirasimiza ait detaylari kullanmaya 6zen gosterdik.”

(Aras,2016) .
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Sekil 4.42. Ha La House Otel ¢ Avlu (Kaynak: Giilden Akturan)

4.5.1. Yatak Odasi Genel Yerlesim Plam

Ha La Bodrum2un odalar1 20 — 50 m2 arasinda degisiklik gostermektedir.
Odalarin her biri farkh biiytikliikte, farkli formlarda ve tiplerdedir. Buna bagl olarak,

yerlesim planlar1 da farkhdir. Yalnizca yerlesimleri farkli olmamakla beraber, diger
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tim incelenen otellerden farkli olarak, odalarin hepsi farkli konseptlerde
tasarlanmistir. Ve her bir odaya farkli isimler verilmistir. Turung Oda, Limon Suit,
Portakal Suit gibi. Incelenen oda Portakal Suit olup, 20 m2°dir. Yerlesim Plan1 Sekil
4.43.” da ki gibidir.

Sekil 4.43. Ha La House Otel Portakal Suit Yerlesim Plan1

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.5.2. Yatak Odas1 Niteliklerinin, Mekansal Bilesenlerinin ve Donati
Bilesenlerinin Incelenmesi

Odanin yerlesim planmna baktigimizda odann biiytlikliigline bagli olarak tiim
boliimlerin birbirleri ile iliski icinde oldugunu gérmekteyiz. Tiim bdliimler birbiriyle

baglantili ve hemen hemen esit alanlara sahiptir (Sekil 4.44.).
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1. Girig Bolimii,

Oturma- Calisma Bélumi
Yatma Bolumi,

Islak Hacim Biliimii

[ S T o ]

LA

Sekil 4.44. Ha La House Otel Portakal Suit, Mekansal Bilesenleri

(Kaynak: Giilden Akturan)

Odanin yerlesimi ve tarzi otel odasindan ziyade bir evin yatak odasi imajini
vermektedir. Diger otel odalarindan farkli olarak bir¢ok 6zelligi olan odanin donati
elemanlarina baktigimizda, diger tiim incelenen otellerin aksine televizyon ve
minibarin olmadiginmi gérmekteyiz. Tirk-Osmanli doneminde ki evleri andiran yatak
odasinda calisma boliimii olusturulmamistir. Yalnizca oturma boliimii olarak 1 adet
tekli koltuk ve makyaj masasi- konsol bulunmaktadir. Girig boliimii depolama,

oturma ve yatma bdliimlerine agilmaktadir.

Sekil 4.45. Ha La House Otel Portakal Suit Genel Goriiniim

(Kaynak: Url 14- http://halabodrum.com/portakal)
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Otelin 500 yillik bir yap1 olmasi, i¢ mekana da yansitildigmi gérmekteyiz.
Oda igerisinde kullanilan mobilya ve mefrusat gruplarindan kullanilan aksesuarlara

kadar bize tarihi yagatmaktadir.

Yatma bolimiinde ¢ift kisilik yatak ve 2 adet basucu komodininden
olusmaktadir. Basucu komodinleri yataktan yiiksek olarak, c¢ekmeceli olarak
tasarlanmistir ve yataktan bagimsizdir. Yatak basi yerine sade tablo tercih edilmistir.
Cesitli aksesuarlarla dekore edilmis olan basucu komodinleri ahsap ve {ist

tablalarinda mermer tercih edilmistir.

Oturma Bolimiine baktigimizda, 1 adet tekli koltuk ve lambeder

bulumaktadir.

Sekil 4.46. Ha La House Otel Portakal Suit Genel Goriiniim

(Kaynak: Url 15- http://halabodrum.com/portakal)

Sekil 4.47. Ha La House Otel Portakal Suit Genel Goériiniim

(Kaynak:Url 16- http://halabodrum.com/portakal)
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Depolama boliimii girisin hemen saginda ¢éziimlenmis yatma bolimii ve girig
boliimiiyle iligkilidir. Depolama birimi olarak 3 kapakli ahsap bir gardirop
bulunmaktadir. Askilik ve raflardan olusan gardirop serbest bir sekilde

yerlestirilmistir.

Girig bolimiinde bizi makyaj masasi olarak nitelendirebilecegimiz konsol yer
almaktadir. Ahsap konsol kapakli ve acik rafl1 bir {inite olarak yer almakta, lizerinde

cesitli aksesuarlar bulunmaktadir.

Sekil 4.48. Ha La House Otel Portakal Suit, Girig Bolimii

(Kaynak:Url 17- http://halabodrum.com/portakal)

Islak hacim boliimiinde; klozet, set iistii lavabo, ayna ve dus bulunmaktadir.
Oldukga kiiciik olan bu boliimde, agik renk seramikler tercih edilmis, varakl ayna

cercevesi kullanilmistir.

Sekil 4.49. Ha La House Otel Portakal Suit, Islak Hacim Bolimii
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Sekil 4.50. Ha La House Otel Portakal Suit, Islak Hacim Bolimii

(Kaynak:Url 18- http://halabodrum.com/portakal)

Odanin genelinde tiim mobilyalarda sedir agacinin tercih edilmistir. Mefrusat
gruplarina baktigimizda hali bulunmamaktadir, perdeler el islemesi ipek dantel
olarak segilmistir. Oda da bulunan mobilyalarda ve aksesuarlarda genellikle antika
kullanmildigmi goriiyoruz. Genellikle melek figiirleriyle bezenmis biblo ve tablolar

kullanilmistir. Osmanli donemine ait aksesuarlarda ¢okga kullanilmistir.

Sekil 4.51. Ha La House Otel Portakal Suit, Aksesuarlar

(Kaynak:Url 19- http://halabodrum.com/portakal)

Oda da genel aydinlatma disinda bolgesel aydmlatmalar kullanilmustir.
Basucu aydinlatmasi, konsol tizeri aydinlatma, oturma boliimiinde lambader olarak

cesitli bolgesel aydinlatmalar bulunmaktadir.
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Diger odalarin hepsi birbirinden farkli olarak tasarlanan odalar birbirinden
farkli katlarla farkli cephelere bakmaktadir. Belirli bir oda koridoru

bulunmamaktadir.

Sekil 4.52. Ha La House Otel Portakal Suit, Farkli konsept odalar1

(Kaynak:Url 20- http://halabodrum.com/)

4.6. Ena Boutique Hotel

2014 yilinda hizmete giren Ena Boutique Hotel, Bodrum merkezde yer
almaktadir. Halikarnas tarafinda yer alan otel 18 odalidir. 18 oda dan olusan otelin
odalarmin 15’1 standart oda, 1 odasi deluxe ve 2odasi suitten olugsmaktadir. Yilin 12
ay1 da hizmete acik olan Ena Butik Otelin miisterileri genellikle yabanc turistlerden
olugsmaktadir. Tatil ve geceleme siirelerinin genellikle 4 giinden olustugunu belirten

Ena Butik Otel Direktorii Deniz Eroglu miisteri kitlesinin %70’inin Amerikali ve
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Avrupalilarin olusturdugunu belirtmektedir. Otelin Design ve uygulamasi Akm
Mimarlik tarafindan yapilmistir. Otelin tiim odalarinin konseptleri ayni olarak

tasarlanmigtir. Tiim otele Beyaz renginin hakim oldugunu gérmekteyiz.

Odalarda klasik modern bir tarz olusturduklarini belirten Deniz Bey,
Miisterilerin mimarilerini begendiklerini ve bu yiizden tercih ettiklerini belirtiyor.
“Bu kadar yeni ve bu kadar merkezi olan otel ¢ok az sayida. Otelimizin yeni ve

konforlu olmas1 miisterilerin dikkatini ¢ekiyor. Tercihini etkiliyor.” (Eroglu, 2016)

Sekil 4.53. Ena Boutique Hotel, Gorselleri

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.6.1. Yatak Odas1 Genel Yerlesim Plam

18 odadan olusan Ena Boutique Hotel’in standart odalar1 ortalama 20- 65 m2

aras1 degismektedir. Standart odalar ortalama 20 m2, deluxe oda 55 m2 ve suit oda
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65 m2’den olusmaktadir. 20 m2 olan Ornek Standart odanin yerlesimi Sekil 4.54. “de
Ki gibidir.
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Sekil 4.54. Ena Boutique Hotel, Yerlesim Plani

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.6.2. Yatak Odas1 Niteliklerinin, Mekansal Bilesenlerinin ve Donati
Bilesenlerinin Incelenmesi

Odanin mekasal bilesenlerini inceledigimizde giris boliimiinde koridor
olusturulmustur. Olusturulan koridor ile giris bdliimiinden yatma bdlimii
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goziikmemektedir. Bir mahremiyet saglanmistir. Oda igerisinde en genis alanin
yatma boliimiine ayrildigini gérmekteyiz. Calisma ve oturma boliimii aslinda tam
olarak ayr1 bir boliim olarak tasarlanmamig yatma boliimii ile birlikte ¢oziilmiistiir.
Herhangi bir oturma eleman: kullanilmamis yalnizca bir puf bulunmaktadir. Yine

depolama boliimii de ayni1 sekilde yatma boliimii ile bir ¢oziimlenmistir.
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Sekil 4.55. Ena Boutique Hotel, Mekansal Bilesenleri

(Kaynak: Giilden Akturan)

Sekil 4.56. Ena Boutique Hotel, Standart Oda (Kaynak: Giilden Akturan)
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Yatma Boliimiinii inceledigimizde iki aynali panel ve arasina giren yatak basi
bulunmaktadir. Yatak basinda bej rengi deri doseme tercih edilmis ve kapitoneli
olarak uygulanmistir. Yatak basinin arka duvarinda tas desenli duvar kagidi
kullanilmistir. Yatak basinin sag ve sol yaninda beyaz lake cilali panel yerlestirilerek
yatak bast duvarmmn komple kaplandigimi gormekteyiz. Panellerde ayna
kullanilmistir. I¢ mekanlarda kullanilan ayna oday1 daha genis gostermektedir. Bas
ucu komodinleri ¢ekmeceli olarak tasarlanmistir. Bu boliimiin donat1 eleman1 olarak

telefon yer aldigin1 gérmekteyiz.

Sekil 4.57. Ena Boutique Hotel, Yatma Boliimi (Kaynak: Giilden Akturan)

Yatma boliimii ile beraber ¢oziimlenen depolama boliimiinde, 2 kapakli bir

dolap kullanilmistir. Dolap duvara gdmme olarak tasarlandigini1 gérmekteyiz.

Sekil 4.58. Ena Boutique Hotel, Depolama Boliimii (Kaynak: Giilden Akturan)
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Tam olarak oturma ve ¢aligma boliimii olarak nitelendirilse de tam olarak
oturma ve calisma eylemlerine karsilik vermeyen bu bolim yatma bolimii ile bir
olarak tasarlanmis ve daha ¢ok makyaj yapma eylemi i¢in diisliniilmiistiir. Minibar
dolabi, hem televizyon iinitesi olarak hem de bir kism1 masa ve altinda yer alan pufu
ve aynasi ile makyaj yapma eylemine karsilik vermektedir. Yeterli alan
bulunmamasindan kaynakl olarak makyaj yapma, yeme-i¢cme ve televizyon bir arada
tasarlanarak bu bdlim olusturulmustur. iki kapakli dolap ve masa olarak
islevlendirilen bu mobilya grubunda dolabin igerisine minibar yerlestirilmis, diger
kisminda ise masa olarak devam etmistir. Ayna, lambader ve puf diger elemanlardir.
Televizyon bu dolap ile beraber tasarlanarak beyaz bir ger¢eve igine oturtuldugunu
gormekteyiz. Cnc kesim beyaz cilali ahsap ayna cercevesi icine yerlestirilmis ayna
kullanilmistir. Televizyon ve minibar bu boliimiin ana dolat1 elemanlaridir. Cop

kovasi da bu boliimiin diger donat1 elemanlarindandir.

Sekil 4.59. Ena Boutique Hotel, Oturma ve Calisma Bolimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Bu béliimde alan yeterli olmadigin1 gérmekteyiz. Dolap kapaklar1 daha kiigtik
yapilmali ya da acik sistemli bir tasarim yapilabilirdi. Dolap kapaklar1 agildiginda
gecis mesafesi kalmamaktadir. Kapaklarm tam 90 derece agilmadigmi yataga
carptigmi gormekteyiz. Ayakta egilerek kapak acgildigi taktirde kapak ile bir insan

Olceklerinde alan bulunmamaktadir.
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Alt mekanlardan giris bolimiinii inceledigimizde 1slak hacime agilan kapi,
bavulluk ve tablo yer aldigin1 gormekteyiz. Bavulluk katli bir sekilde duvara
yaslanmisg, istege gore misafir geldiginde agilarak kullanilacaktir. Fakat koridor
mesafesini inceledigimizde bavulluk acilip kullanildiginda gegis igin yeterli alan

kalmadigi tespit edilmistir.

Sekil 4.60. Ena Boutique Hotel, Girig Boliimii (Kaynak: Giilden Akturan)

Islak hacim bolimiinde set {istii lavabo, dus ve klozet bulunmaktadir. Lavabo

altinda 2 kapakli dolap kullanilmustir.

Sekil 4.61. Ena Boutique Hotel, Islak Hacim Bolimii (Kaynak: Giilden Akturan)
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Odanin genelini inceledigimizde beyaz ve acik bej tonlarmin hakim oldugunu
gormekteyiz. Mobilyalarda beyaz ipek mat lake cilali ahsap kullanilmistir. Liikens ve
torna ayaklar, oymali yatak basi, ahsaptan yapilmis cnc is¢ilikli kapaklar ile klasik
bir tarz yaratilsa da klasik modern tarz hakimdir.

Mefrusat gruplarina bakildiginda bej tonlarinda ki deri yatak basinda
capitoneli olarak uygulanarak yine klasik tarz uygulanmistir. Perdelerde yine agik
renk gilineslik tercih edilmistir. Hali kullanilmadigin1 gérmekteyiz. Yatak basmnin
arkasinda kullanilan duvar kagidi ile modernlestirilmistir. Mekanda ag¢ik renklerin
hakim olmasi1 oday1 daha genis ferah gostermektedir. Kii¢iik mekanlarda agik renk ve
ayna tercihleri mekan1 genis gostermek adina dogru bir se¢imdir.

Aydinlatma gruplari incelendiginde, genel aydinlatma spot ile saglanmis ve
ek olarak bolgesel aydinlatma kullanilmistir. Yatak basinda basucu aplikleri, makyaj
masasinin yaninda lambader, banyoda ayna Onii aydinlatmalar1 ile aydinlatma
desteklenmistir.

Oda icinde kullanilan tarzin koridora ve otelin diger boliimlerine de
tasindigini gérmekteyiz. Oda katlarinda ki koridorlarda yine ayni is¢ilikte beyaz lake
cilal1 paneller yer almaktadir. Kordon detayli paneller ve panellerin iizerine monte
edilen aydinlatma elemanlar1 klasik modern tarzini1 devam ettirmektedir. Duvar da

kullanilan beyaz ahsap paneller, tavanda da uygulanmistir.

Sekil 4.62. Ena Boutique Hotel, Oda Katlar1

(Kaynak: Giilden Akturan)
125


http://halabodrum.com/portakal

Koridorlarin zemin désemelerinde tercih edilen diiz renk ve beyaz desenli
seramik kullanilmigtir. Seramiklerde ki desenler odalar1 takip etmektedir, yol

gosterici niteliktedir.

Odalarin geneline baktigimizda ayni konsept devam ettirilmistir. Fakat oda
planlama ¢oziimleri standart oda da inceledigimizde de tam olarak dogru ¢oziimler
yaratilamamistir. Ornegin oda koridorunda kullanilan bavullugun, agildiginda gegis
imkani vermemesi, gardirop ve minibar dolap kapaklar1 agma mesafelerinin yeterli
olmamasi1 gibi yerlesimlerde ki problemler diger suit odalarda da karsimiza
¢ikmaktadir. Komodin oldugundan, hi¢ kullanilamayan dolap kapaklar1 gibi mekan

icerinde ¢Oziimsiiz kalan noktalar vardir.

Sekil 4.63. Ena Boutique Hotel, Suit Oda Gorseli

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.7. Marina Boutique Hotel

Marina Boutique Hotel Bodrum Merkezde yer alan, Marina Bolgesinde balik

restoranin iist katinda yer almaktadir. 2016 yilinda hizmete giren Marina Boutique
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Hotel’in 4 odas1 bulunmaktadir. Havuz, Spa vb. gibi herhangi bir genel kullanim
alan1 olmayan Marina Boutique Hotel, Oda- Kahvalt1 hizmeti vermektedir. Genis bir
terasi olan otelin terasi heniiz kullanima agilmamustir. Alt katinda balik restorani
bulunmaktadir. On tarafi Marinaya bakan ve kale manzarasi olan otelin girisi yan

sokaktan yapilmaktadir.

¢
w 1
Sekil 4.64. Marina Boutique Hotel, Girisi (Kaynak: Giilden Akturan)

4.7.1. Yatak Odas1 Genel Yerlesim Plam

4 Odali Marina Boutique Hotelin odalarinin formlar1 ve alanlar1 birbirinden
farkhidir. Ayni tarzda dosenmis olan odalar1 20- 32 m2 arasinda degismektedir.
Ornek Incelenen oda 20 m2 olup yerlesim plam sekil 4.65.’de ki gibidir.
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Sekil 4.65. Marina Boutique Hotel, Ornek Oda Yerlesim Plani

(Kaynak: Giilden Akturan)

4.7.2. Yatak Odas1 Niteliklerinin, Mekansal Bilesenlerinin ve Donati
Bilesenlerinin Incelenmesi

Odanin giris boliimiinde koridor olusturulmus ve yatma bdliimiini
gormeyecek sekilde diizenlenmistir. Oda da en genis alan oturma-galisma boliimiine
ayrildigini1 gérmekteyiz. Marina manzarasi bulunan odanin balkonunda oturma
boliimii bulunmaktadir. Depolama boliimii ve yatma boliimii beraber ¢éziimlenmistir.
Fakat Depolama birimi olarak kullanilan gardroba ulagsmak ve kullanmak pek
miimkiin degildir. Yerlesim yapilirken kullanim agisindan diisiiniilmedigini

gormekteyiz (Sekil 4.66.).
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Giris Balumi,

Depolama Boliimii,
Oturma- Caligma Balumil
Yatma Bélamd,
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Sekil 4.66. Marina Boutique Hotel, Ornek Oda Mekansal Bilesenleri

(Kaynak: Giilden Akturan)

[

Sekil 4.67. Marina Boutique Hotel, Ornek Oda Gérseli

(Kaynak: Giilden Akturan)

Giris Boliimiinii inceledigimizde, bu bdliimde koridor olusturulmus ve yatma
boliimiiniin gdéziikmesinin engellendigini, bir mahremiyet saglandigi goriilmektedir.

Giris koridorunda 1slak hacim bdliimiine giris bulunmaktadir.
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Yatma bolimii ve depolama bolimii beraber ¢oziimlenmistir. Yatma
boliimiinde; 1 ¢ift kisilik yatak, 2 adet komodin ve basucu aydmnlatmasi
bulunmaktadir. Beraber ¢oziimlenen depolama boliimiinde ise; 2 kapakli gardirop
bulunmaktadir. Basucu komodinlerinin bir tanesi yatak basucunda bulunsa da digeri
yatak basucunda bulunmamakta, yataktan ulagim agisindan uzaginda durmaktadir.
Yerini depolama birimi olan gardirop yerlesimi yapilmistir. Gardolaba ulagmak igin
yatagin ¢evresinden dolasarak diger tarafa gitmek ve dar alandan gegerek kapaklar1
yarim agilacak sekilde kullanilabilmektedir. Giris ve depolama boliimiinde bavulluk

kullanilmadigin1 gérmekteyiz.

Sekil 4.68. Marina Boutique Hotel, Yatma ve Depolama Bolimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Oturma ve c¢alisma boliimii olarak karsilikli 2 adet makyaj ve calisma masasi
bulunmaktadir. Bir tarafta ¢alisma masasi ve sandalye, diger tarafta aynali makyaj
masas1 ve puf bulunmaktadir. Fakat makyaj masasi, aynasi ve pufu maalesef
kullanilamamaktadir. Bu boliime televizyon konularak masanin  kullanimi
engellenmistir. Karsilikli yerlestirilmis masalarin orta béliimiinde ise oturma bdliimii
olusturularak; 2 adet sandalye ve orta sehpa kullanilmistir. Bu boliimiin donati
elemanlari; 37 ekran tv ve minibar ve klimadir. Minibar makyaj masasmin yanma
yerlestirilmis, herhangi bir mobilya ile ¢oziimlenmedigini gérmekteyiz. Yatma
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boliimii veya oturma boliimiiniin donat1 elemanlarindan olan telefon, oda igerisinde

bulunmamaktadir.
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Sekil 4.69. Marina Boutique Hotel, Oturma ve Calisma Bolimii

(Kaynak: Giilden Akturan)

Islak Hacim Boliimiinde; kiivet, set Ustii lavabo, klozet donati elemanlar:
bulunmaktadir. Islak hacim boélimiinden balkona agilan pencere ile kiivet agik

sistemli olarak yerlestirilmistir. Kiivetten marina manzarasi seyredilebilmektedir.

4
. ) :
Sekil 4.70. Marina Boutique Hotel, Islak Hacim Bolimil

(Kaynak: Giilden Akturan)

Odanin geneline baktigimizda bej rengi lake cilali mobilyalar kullanilmistir.

Mobilyalarin yerlesimleri kullanim agisindan dogru bulunmamistir. Odanin
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icerisinde fazla mobilya kullanilmasmin yani sira yerlesimleri gelisi giizel
yapildigindan, mobilyalarda bulunan ¢ekmecelerin agilmasi, kapaklarin agilmasi i¢in
gerekli mesafeler bulunmamaktadir. Televizyonun makyaj masasina yerlestirilmesi
makyaj masasinin kullanima engel olurken, komodinin yataktan uzakta durmasi
basucu aydmnlatmasinin ve ¢ekmecenin kullanilamamasi agisindan dogru yerde

kullanilmamustir.

Mefrusat gruplarma baktigimizda diger incelenen otellerden farkli olarak
zebra stor perde tercih edilmistir. Yatak basmnda bej rengi deri dosemelik
kullanildigin1 gérmekteyiz. Yine sandalyelerde yakin tonlarda kadife kumas tercih

edilmistir.

Odanin igine beyaz ve bej tonlar1 hakim iken, 1slak hacim boliimiinde; duvar,
zeminde bulunan seramiklerde ve mobilyalarda siyah, beyaz ve kirmizi tonlarmin
kullanildigini goérmekteyiz. Odanin i¢cinde genel bir konsept olusturulmamustir.

Mekanlar arasinda gegisler farkli ve birbirlerinden kopuk oldugu goriilmektedir.

4.8. Incelenen Otel Odalarimin Karsilastirmal Analizi

Incelenen alt1 Ornek butik otele ait odalarm mekansal &zelliklerini
inceledigimizde, birbirlerinden farkli oldugunu gérmekteyiz. Yatak Odasi nitelikleri,
mekansal bilesenleri, donat1 bilesenleri, tasarim ve planlama 6zellikleri her birinde

farkliliklar gostermektedir.

Yatak Odalarimin nitelikleri; Odalarin katta ki yeri, formu ve kullanim

alanlar1 her birinde farklilik gostermektedir. Hotel No 20’ de tiim odalar ortak bir

avluya bakarken, Regnum Escana’da her oda birbirinden farkli boliimlere
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bakmaktadir. Bir oda da kale manzarasi1 goziikiirken, bir oda i¢ bah¢eye bakmaktadir.
Otel yapilarmin, otel olarak tasarlanarak hizmete girmesi ile mevcut bir yapmin veya
tarihi bir yapinin butik otel olarak iglevlendirilerek hizmet vermesi, odalarin farkl
biiyiikliikklerde olmasma, odanin formunun ve konumunun birbirinden farkli
olmasina yol agmustir. Ornegin Regnum Escana villa olarak tasarlanmis ve butik otel
olarak hizmet verirken, Ha La Bodrum bir tarihi bir kulenin butik otele

doniistiiriilmesi ile hizmete agilmistir.

Odanin Mekénsal Bilesenleri; odanim kullanilan net alan biiytikliiklerine ve

yerlesim planlarma bagl olarak her birinde yine farklilik goéstermektedir. Oda
icerisinde Orneklerin genelinde, en biiylik boliim yatma boliimiine ayrilirken, Marina
Boutique Hotel’de en genis boliimiin oturma ve g¢alisma bdliimlerine ayrildigi
goriilmektedir. Marina Boutique Hotel’de ¢alisma, oturma ve makyaj boliimii olarak
3 bolimden olusmaktadir. Ayri ayr1 tasarlanan makyaj masasi ve ¢alisma masasi,
diger orneklerden Regnum Escana Boutique Hotel’de tek masa ile ¢oziimlenmistir.
Ayna yerlestirilerek hem caligma masasi, hem makyaj masasi olarak tasarlanmistir.
Hotel No 20 ve Ena Boutique Hotel de ise yalnizca aynali makyaj masasi kullanilmis
ve calisma masasima yer verilmemistir. Puf ve makyaj masasi olarak ¢éziimlenmistir.

Depolama Béliimlerine baktigimizda ise Regnum Escana ve Hotel No 20’ de
duvar i¢ine gdmme olarak tasarlanan gardiroplar, Ha La Boutique, Marina Boutique
ve Lvzz Hotel’de orta da agik sekilde tasarlanmistir. Genellikle 2 kapakli ya da 3
kapakli gardirop kullanildigi goriilmektedir. Gardirop igleri genellikle raf ve aski
borusundan olusan Orneklerde, yalnizca Ena Boutique Hotel ve Regnum Escana
Boutique Hotel’de c¢ekmece kullanildigin1 gormekteyiz. Yapilan goriismelerde
miisteriler genelde 3- 4 giinliik gecelemeler yapildig1 g6z oniinde bulunduruldugunda
otel isletmeleri, misafirlerin ¢ekmecelerde esya unutmalarindan kaynakli, ¢ekmece

istememektedir.

Donati bilesenleri karsilastirildiginda, incelenen odalarda birgok ortakliklar

oldugu kadar farkliliklar da oldugunu sdyleyebiliriz. Odalarin genelinde televizyon,
minibar, telefon ortak donati bilesenleridir. Fakat Ha La Bodrum ve Marina Butik

Otel’de telefon bulunmamaktadir. Ha La Bodrum’da televizyon ve minibar
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kullanilmadigini goriiyoruz. Islak hacim boliimlerinde hepsinde set iistii lavabo tercih

edilirken, dus veya kiivet olarak farkliliklar géziikmektedir.

Donat1 bilesenlerinden mobilyalarda; bazi odalarda agik renk ve beyaz lake
cilali mobilyalar tercih edilirken, baz1 odalarda mese kaplama ya da koyu renk ceviz
kaplama tercih edilmistir. Ayni bdlgede olmalarina ragmen hepsinde farkli renk ve

dokular kullanildigin1 gérmekteyiz.
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5. SONUC VE DEGERLENDIiRMELER

Bu calismada; Turizm, Konaklama Isletmeleri, Otel ve Butik Oteller
arastirilmig, tanimlamalar1 ve otellerin smiflandirilmalart yapilarak, nitelikleri
arastirilmistir. Kanun ve yonetmelikler lizerinden, bu smiflandirilmalar ve nitelikler
ele almmustir. Butik otel odasi mekansal 6zellikleri arastirilarak, odanin nitelikleri,
mekansal bilesenleri, donati bilesenleri, tasarim ve planlama ilkeleri ele alinmis ve
miisteri beklentileri, miisterinin tercihini etkileyen faktorler arastirilmis ve tiim bu

aragtirmalar dogrultusunda Bodrum’da alt1 6rnek butik otel odas1 incelenmistir.

Bodrum yoresinde butik otellerin son yillarda sayilar1 oldukg¢a artmustir.
Calisma alan1 olarak butik oteller 6zellikle bu yoreden secilerek, son 5 yilda hizmete
giren ve ayni bolgeden oteller incelenmek tiizere tercih edilmistir. Boylelikle ayni
bolgede, ayn1 donemlerde hizmete giren butik otel odalar1 incelenerek

karsilastirilmistir.

Butik otellerin mekansal 6zellikleri, diger otellerden c¢ok daha farkh
olmalidir. Kendine 6zgii olmasi, birbirinden farkli 6zelliklerde olmasi; mimari
Ozelliklerinin, dekorasyonunun, malzemelerinin, butik otellerin en belirgin ve
belirleyici 6zelligidir. Giiniimiiziin gelisen ve degisen istek ve taleplerinde;
miisterinin Butik Oteli tercih etmesinin en O6nemli nedeni farklilik arayisidir.
Swradanliktan sikilan miisteriler farklilik arayigindadir. Bu yonden Butik Oteller
tercih sebebi olmustur. Ayn1 zamanda yogun ve stresli hayat sartlarinin insanlarin
iizerinde yaratmis oldugu etki, sehir yasami, degisen hayat sartlarinda, miisteriler
kendilerini evinde gibi hissetmeye ihtiya¢ duymaktadir. Bu noktada butik otellerin
mekansal Ozellikleri, miisterileri kendini evinde gibi hissettirmeli, ev konforu

sunmalidir.
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Arastirmalar ve incelemeler sonucunda butik otel odalarmin mekansal

ozellikleri ile yapilan saptamalar su sekildedir;

Mimari agidan incelenen otellere bakildiginda; tarihi bir yapmin yeniden
islevlendirilmesi ile hizmete giren butik otellerin tefris ve
dekorasyonunda tarihi yasatilmis, yapmin dokusuna zarar verilmemistir.
Yapmin dokusunu bozmayarak i¢ mekanlarmda da uyum saglanmus,
odalarinda da ayni tarihi dokulara yer verilmistir. Oda i¢lerinde kullanilan
malzemeler, aksesuarlar, mobilyalar antika degerinde kullanilarak, o tarihi
Ozellikler, oda icerisinde de yasatilmistir. Yapmnmn tarihi dokusunun
bozulmamasi, miisterilere yasanmiglik hissi yarattigindan, dokunun
korunmasi son derece dnemli oldugu saptanmustir. Incelenen drneklerden;
Ha La House Butik Otel 6rnegi ile 500 yillik tag kulenin butik otel olarak
kullanilmas1 ile bu dokunun oda i¢inde de devam ettirilerek, yap1 ile

uyum i¢inde planlandigini gérmekteyiz.

Tarihi 6zelligi olmayan yeni yapilarin otel olarak islevlendirilmesi ile
hizmete giren butik otellerin odalarinin hepsi, modern ya da klasik-
modern tarzda dekore edilmistir. Birgogunda bir farklilik yaratma ¢abasi
bulunmamaktadir. Odalarin tasarim ve dekorasyonlarinda, diger otel
smiflandirmalarinda yer alan otellerden ayirict bir 6zellik bulunmadigi

saptanmistir. Bu anlamda otellerin bir¢ogu siradanliktan kurtulamamastir.

Otel isletmeleri, miidiirleri ile yapilan sdylesilere gore, incelenen otellerde
genel konaklama siiresi 3-4 gecedir. Yabancit Turist ¢cogunluk olmak ile
beraber yerli ve yabanci turiste ev sahipligi yapilmaktalar. Miisteri

beklentileri ise; Konfor, Temizlik, Ozel Hizmet ve Farklilik’tir.
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Incelenen otel odalarinin neredeyse hicbirinin, Bodrum ydresine ait
herhangi bir 6zellik tagimadig1 saptanmistir. Yerli Turistlerin yaninda ¢ok
sayida Yyabanci turistlerinde tercih ettigi Bodrum’da incelenen otel
odalarinda, Bodrum’u tanitacak, Bodrum’un kiiltiiriinii yasatacak, ydreye
ait kiltiirel veya geleneksel bir 6zellik, oda iglerinde goriilmemektedir.
Oda igerisinde gerek kullanilan malzemeler ile, gerek bodrumun
mimarisinden benzerlikler ile bodruma 06zgli olan, yoOreyi yasatacak
tasarimlara yer verilmelidir. Butik otellerin en 6nemli 6zelliklerinden biri
de bulunduklar1 ydrenin yasam stilini yasatmaktir. Ornegin, Bodrum’da
bulunan butik otellerin, eski bir bodrum evinde konaklama hissi
yasatmasi, miisterinin ¢ok daha beklentilerini karsilayacaktir. Ve o yoreyi

tanimak, o yorede kaldigin1 hissetmelerinde, etkili rol oynayacaktir.

Incelenen odalarm bir kisminda, alt mekan organizasyonlarinda,
eksiklikler ve planlama hatalar1 oldugu saptanmistir. Odalarm mekansal
bilesenlerini olusturan, alt mekan bolimlerinin, tiim odalarda farkl
biiyiikliiklerde ve farkli planlamalarda oldugu goriilmistiir. Uyuma,
dinlenme, giyinme, yeme-igme, temizlenme gibi temel ihtiyaglarin
gergeklestirildigi, odanin boliimlerini tasarlarken, kullanicinin eylemleri
diistiniilerek, gerceklesecek eylemlere uygun, fonksiyonel, standartlara
gore planlama yapilmalidir. Planlamada yapilan hatalarla, kullanilamayan
dolap kapaklari, standartlara uygun olmayan gecis mesafeleri gibi

planlama ve tasarim hatalar1 karsimiza ¢ikmaktadir.

Incelenen otel odalarmin ¢ogunun, donati bilesenlerinde eksiklikler
oldugu saptanmistir. Donat1 bilesenlerinden aksesuarlarin oda iclerinde
cok az kullanildig1 goriilmektedir. Tablo, Vazo, ya da bulundugu yoreyi

animsatacak cesitli aksesuarlar kullanilmamasi dikkat ¢gekmektedir.
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e Tiim oda i¢i mekansal 6zelliklerinin yaninda diger énemli bir konu ise;
otellerin birgogu ‘Butik Otel’ olarak adlandirilmis olsa da, Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelige gore
olmas1 gereken ozellikleri tasimamaktadir. Yonetmelige gore; odada yer
almas1 gereken Ozellikler, otelin en az olmasi gereken oda sayisi, otelde
bulunmas1 gereken mekénlar, tefris ve dekorasyonunda olmasi gereken
ozellikler —anlammda bir¢ogunun yonetmelige uygun olmadig:
saptanmustir. Incelenen otellerin cogunun Butik Otel calistrma belgesi

bulunmamaktadir ama hepsi Butik Otel ad1 altinda hizmet vermektedir.

Son zamanlarda sanat¢1 ve entelektiiel kesimin Bodrum’u kesfetmesi ve
tanitmasiyla Bodrum’da yasanan Turizm Patlamasi, yerli ve yabanci Turistlerin
Bodrum’a akin etmesi, Bodrum’da otelcilik sektoriinii de harekete gegirmis ve bir¢ok
butik otel isletmesi agilmistir. Bu artisla beraber ‘Butik Otel’ ad1 altinda butik otel
Ozelligi tasimayan oteller ¢cokca artmistir. Otellerde bulunmasi gereken ozelliklerin
ve niteliklerin ayrintili olarak madde madde yer aldig, tesis tilirlerinin gelismesine
olanak saglayan, ‘Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin
Yonetmelik® de yer alan niteliklere sahip oteller tasarlanmalidir. YOnetmelik
kurallar1 gercevesinde tasarlanan oteller tasarim ve planlama acgisindan kendisini
gostermektedir. Ve Butik Otel Calistrma Belgesi ile butik otel isletmeleri

acilmalidir, aksi halde butik otel ad1 kullanilmamalidir.

Sonu¢ olarak, bir otel i¢in, otel odasi otelin en Onemli mekanini
olusturmaktadir. Miisterinin geceyi gegirecegi ve temel ihtiyaclarini giderecegi bu
mekan i¢in tasarim kararlar1 ¢ok biiyliik dnem tasimaktadir. Miisterinin odasindan
memnun kalmasi, tekrar oteli tercih etmesine en biiyiik etkendir. incelenen Butik
otellerin bir kismi standartlara uygun, konforlu, planlamalar1 dogru bulunmustur. Bir
kismi ise planlamalar1 ve tasarim Ozellikleri ile mekansal 6zelliklerinin uygun
olmadig1 saptanmustir. Onerim, isletme sahiplerinin bu konuda bilgi ve donanima
sahip bir tasarimci, mimar ve i¢ mimardan yardim almasidir. Oteller her ne kadar
konforlu, standartlara uygun olsa bile, estetik anlamda geregini yerine

getirememistir. Tasarimer kimlikler ile ¢alisilmasi halinde ¢ok daha nitelikli, estetik
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ve gercek anlamda ‘Butik’ mekanlar, oteller artacaktir. Ve miisteri beklentileri

karsilanarak, devamli miisteri tercihleri olacaktir.

Bu tez, yeni agilan ve agilacak olan butik otel isletmeleri i¢in kilavuz ve
oneri niteligindedir. Bu alanda caligma yapacak arastrmacilar icin ise kaynak

niteligindedir.
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7. EKLER

EK1

Bodrum’da ki Butik Otel isletmeleri ile Yapilacak Goriismelerde Isletme

Sahiplerine Sorulacak Sorular

Otel Hakkinda;

Yaz ve kig donemi - 24 ay hizmet mi veriyorsunuz? Sezonluk mu isletmeniz

acik?

Ne zamandan beri hizmet veriyorsunuz?

Oda Tasarim hakkinda;

Oda tasarimini kendiniz mi yaptiniz? Bir tasarimcidan yardim aldiniz mi?

Konsepti olustururken 6nem verdiginiz hususlar nelerdir?

Oda igerisinde Malzeme, mobilya ve mefrusat se¢imlerinde nelere dikkat

ettiniz?

Oteliniz ka¢ odali? Kag farkli tip oda bulunmaktadir?

Tiim odalarin konsepti ayn1 mi? Farkli m1?

Sizce otel odasindan miisterinin beklentileri nelerdir?

Miisterilerin tercihleri hakkinda;

Miisterilerinizin genel konaklama siireleri ne kadardir?

konaklamalar daha fazladir?

Ka¢ gece

a- 1-7 giin

b- b-7-15 giin

c- c-1 ay ve lizeri
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d- d- 4 giin ve alt1

- Devamli gelen belirli bir miisteri kitleniz mi daha fazla? Farkl kitleler mi

geliyor?

- Yerli mi yabanc1 turist mi daha fazla konakliyor?

- Sizce miisteriler liiksii mii, konforu mu tercih ediyor?

- Sizce miisterilerin butik oteli tercih etme sebepleri nelerdir?

- Sizce miisterilerinizin sizi tercih etmelerinde ki faktorler nelerdir?

Bodrum Hakkinda;

- Misterilerin tatil igin Bodrum’u segmesinde ki nedenler nelerdir?

- Bodrumdaki sezon baglangi¢ ve bitis tarihleri nelerdir?

- Bir isletmeci/miidiir olarak Bodrumda ki diger butik otel isletmeleri

hakkindaki goriisleriniz ve onerileriniz nelerdir?
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