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21.YY. ISTANBUL’DAKI TOPLU KONUTLARIN YASAMA MEKANLARININ
KURGUSAL ACIDAN ORNEKLERLE INCELENMESI

Istkcan KESKIN

~ Yiksek Lisans Tezi
I¢ Mimarlik Anabilim Dali
Danigman: Dr. Ogr. Uyesi Hamide TEMEL
Maltepe Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, 2018

Insanin en temel hali ile varolabilmesi igin, korunakli bir mekan ile barinma ihtiyacim
karsilamasi gerekir. Caglar boyunca degisen toplumlarin, de§ismeyecek yasama ihtiyacini ve
kullanic1 sorunlarini toplu konutlarin yasama mekani 6zelinde ele alinmasi bu tezin ana
kaynagin1 olusturmaktadir. Diinya’da ve Tiirkiye’de yasamis ve yasayan insanlarin belirli
sebeplerden o6tiirti konut sorunu yasadiklar1 agiktir. Devletler bu soruna ¢oziim olarak cesitli
kurumlar, yasalar ve tesvikler yoluyla halka ¢dziim iiretmeye ¢alismislardir. Ozellikle dar-
gelirli kesim agisindan “’toplu konut’’ ile bu konut sorunun ¢oziimii i¢in bir secenek olsa da
zaman zaman siyasi, biirokratik ve ekonomik nedenlerden dolay1 sekteye ugramaktadir. Genel
anlamda konutta en ¢ok zaman gecilen alan yasama mekanidir. Yasama mekan1 ’Oda’’
kavramindan siyrilip konutun en dikkat ¢geken mekan1 haline gelmistir. Konut tasariminda
maddi ve manevi agidan agirlig1 olan, iyi mekan kurgusu ile ¢ok basarili ve kullanisli hale
getirilebilecek cazibe alanidir. Konu, Istanbul gibi olanaklari fazla bir sehirde devlet ya da
0zel sirketler tarafindan yapilan konutlarin yasama mekanlarinin karsilastirmasi ve
incelenmesini icermektedir. Bu kavramlar1 farkl bir bakis acisiyla irdeleyerek tezin

Ozglinlesmesi amacglanmistir.

Anahtar Sozciikler: Konut, Toplu Konut, Yasama Mekani, Istanbul
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ABSTRACT

21st CENTURY INVESTIGATION OF THE PLACES OF LIVING HOUSES IN
ISTANBUL BY THE EXAMPLES OF THE LITERATURE

Istkcan KESKIN

Master Thesis
Interior Architecture Department
Thesis Advisor: Dr. Lecturer Hamide TEMEL
Maltepe University Science Graduate School, 2018

In order to be able to exist in the most basic form of man, it is necessary to meet the need for
shelter with a sheltered space. It is the main source of this thesis that the changing needs of
the communities in the ages during the ages and the problems of the users to live in will be
addressed in the living space of the mass housing. who lived in Turkey and the world is open
and people were living housing problem due to certain reasons. States have tried to solve this
problem through various institutions, laws and incentives. Although it is an option to solve
this housing problem with " mass housing " in terms of narrow-income cuts, it is sometimes
subject to political, bureaucratic and economic reasons. In general, the most time-consuming
area of residence is the living space. The living space has become the most remarkable place
in the subject, escaping from the concept of " Room ". It is an area of attraction that can be
made very successful and useful with good space fiction, which is material and spiritual
weight in residential design. The subject includes the comparison and examination of the
living spaces of the houses built by the state or private companies in many cities such as
Istanbul. It is aimed that the thesis is originalized by examining these concepts from a

different point of view.

Keywords: Housing, Mass housing, Living Room, Istanbul
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BOLUM 1-GiRiS

Insan varoldugu tarihten itibaren ’barmma’ ihtiyacini temel gereksinimlerden biri olarak
karsimiza ¢ikar. {lk ¢aglarda insanlar magara gibi dogal korunakli alanlarda bu ihtiyaglarimi
karsilarken; avci-toplayict bir yapiya doniismeleri ile gégebe hayata gegis yapmis oldular.
Konar-gocer yasamda insanlar cadirlarda, otaglarda prefabrike bir sekilde hayatlarim
stirdiirdiiler.

Zaman igerisinde yerlesik yasama gecis ile birlikte insanlarin “’barinma’’ gereksimini
medeniyetlerin gesitli kiiltiirel, sosyal ve cografik sartlarin1 da goz oOniine alarak gelisip bir
baskalasim igerisine girdigi sOylenebilir.

Sehirlerin kurulmasi, insanlar arasinda sosyal siniflarin belirgin bir sekilde ortaya ¢ikmasi ve
tretim- tiiketim dengesinin degismesi ile yapilan konutlarin ¢esitlenmesi sdz konusu
olmustur.

Konutlarin sekillenmesinde, 6zellikle sehirlerde artan niifus yogunlugu, konutlarin tipolojik
olarak farklilagmasina ve daha ¢ok kisinin barinmasina olanak saglayan toplu konut
kavraminin ortaya ¢ikmasina zemin olusturmustur.

Toplu konutun ilk ornekleri oncelikle Avrupa’da goriilmektedir. Toplu konutlar ilk olarak
Sanayi Devrimi ile artan seri iiretim ve fabrikalagsma sonucunda sanayi alanlarimin yakin
cevrelerinde Ozellikle iscilerin barinma ihtiyaclarina cevap vermek amaciyla ortaya ¢ikmuistir.
Toplu konut, birgok kisiyi barindirir ve yerlesim alani agisindan da daha az yer kaplamasi
sebebi ile ciddi bir “’alan ekonomisi’’ yaratir.

Zaman igerisinde fonksiyonlarin ¢esitlenmesi ile konutlar da degisim igerisine girmistir.
Ozellikle {ilkemizde Istanbul gibi anakent bir yerlesimde nasil bir faaliyete gectigini bu tez
arastirmasinda gézlemlenmektedir.

Calismanin temel amaci, konutun biitiiniinli meydana getiren parcalardan olan yasama
mekaninin  ge¢cmisten giiniimiize gelisimini  ele alinmasi; kullanici  kimliklerinin
farklilasmasinin yasama mekan kurgusunu ve kullanilan donat1 ekipmanlarinin ¢esitlenmesini
nasil etkiledigi ele almaktir.

Tez kapsaminda, degisen ve cesitlenen ihtiyaglar ve kullanim yaklagimlar ile yasama

¢

mekanimin “’oturma odasi / salon’” tanimlamasindan “’yasama mekani’’na evrilmesi siireci

ele alinmaktadir.



1.1. Tezin Amaci :

Bu calismada, 21.yy.’da Istanbul toplu konutlarindaki yasama mekanlarinin incelenerek
tasarim anlayisinin analiz edilmesi amacglanmaktadir.

“Barinma’’ ihtiyaci icerisinde bulundugu zaman, sosyolojik ihtiyaglar, donemin yaygin
Usluplarinin  etkisi gibi g¢esitli etkilere gore sekillenen konut mekanlari araciligiyla
¢Oziillmiistiir.

Konutlarda en ¢ok zaman gegirilen mekanlardan olan yasama mekanlari, 21.yilizyilda
Istanbul’'un toplu konutlarda nasil sekillendiginin ve yorumlandiginin incelenmesi tezin

amacini olugturmaktadir.

1.2. Tezin Onemi :

21.yy.’da Istanbul’daki toplu konutlardaki farkliliklar cesitlilikler ve yapim asamas1 esnasinda
kullanilan teknikler bazi siniflandirmalara neden olmustur. Giiniimiizde devlet kurumu olan
TOKI ve baglantili miiteahhitlerin yapmis olduklar1 toplu konutlar yaygin sekilde
goriilmektedir.

Bu c¢aligma, 21.yy. Istanbul’daki toplu konutlarinin yasama mekanlarii ele alarak zaman
icerisindeki mekansal tasarimlari, kullanicilarin  karakteristik ozellikleri ve yasayis
standartlarini, kazanilan g¢esitli fonksiyon ve estetik kaygilar iizerinden sosyolojik bir
cercevede incelemeye alinmasidir.

Giiniimiiziin en etkin, en yogun kentlerinden olan Istanbul’un kent mimarisinde énemli bir
yeri olan toplu konutlarin igerisinde bulunan yasama mekanlarinin 6zellesmesinin
incelenmesidir. Konut planlamasinin en 6nemli mekanlarindan biri olan yasama mekani,
kullanic1 gereksinimleri ve plan tipolojileri gibi ¢esitli agilardan ele alinarak degerlendirilmesi
ve konutlarin mekan diziliminde 21.ylizyllda yasama mekan olgusunun O6neminin

vurgulanmasidir.



1.3. Yontem :

Konut, toplu konut kavramlarmin Tiirkiye ve Diinya’daki gelisiminden, 21.yy. da Istanbul’un
cesitli ilgelerinden farkli gelir gruplarina hitap eden toplu konutun plan tiplerindeki yasama

mekanlarinin tasariminin plan okuma, analiz ve drneklerle incelenmesidir.

BOLUM 2- KONUT / TOPLU KONUT KAVRAMLARININ iNCELENMESI VE
TURKIYE’DE TOPLU KONUTUN TARIHSEL GELIiSiMi

2.1 Konut

2.1.1 Konut Tanimi

Konut, temel anlamda insanin varolusundan gilinlimiize “’yasama’’ eylemini igeriSinde
barindirma mekamidir. Insanlarn iginde ihtiyaglarmi karsiladigi, yasamsal faaliyetlerini
stirdiirdiigli maddesel olgudur. Yasanilan hayatin mahremiyet, giiven, konfor, refah gibi

sosyal, psikolojik yonlerine sekil veren ingaadir.

“’Rapoport (1980) konutu, yerlesmenin mekansal ve sosyal sistemlerin ayrilmaz bir parcasi
olarak tanimlamis ve farkli eylemlerin yer aldig1 bir diizen, bir sistem olarak nitelendirmistir’’

(Yildirim, Unlii, & Aydm, 2017).

Toplu konutlar yogunlukla sehirlerde yer almaktadir; sehirler de tiim iilke politikalarinin
temelini olusturmaktadir. Her ne kadar degisik iilkelerde, ¢esitli konut sorunlarindan dogan
farkli politik yaklasimlar s6z konusu olsa da, temelde niifus artisini1 karsilayacak yeterli konut
tiretmek, farkli sosyo-ekonomik gruplar i¢in konuta erisimde firsat esitligine olanak vermek,
saglikli ve farkli gereksinimlere cevap verecek cesitlikte konut sunumu yapmak gibi konular
her iilke i¢in ana hedefler olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Alkan & Ugurlar, 2015).

Konutlar yasamim her evresinde varolan, insanlarin kiiltiirii, gelenegi, o6rf ve adetlerini

yansittigi mekanlardir. Ornegin, Istanbul’daki bir konut algis1 ile Mugla’daki konut algis
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farklilik gosterir. Fiziksel ¢evre ve cevreleyen i¢ ve dis mekanlar bu algmin farkli oldugunu
gostermektedir. Bu algiy1 ayrica niifus yogunlugu da etkilemektedir. Niifus yogunluguna
bagl yasam standartlarinin denk olmamasindan kaynaklanan bir¢ok etmen ve farklilik bu

algimin ¢esitlenmesinde 6nemli rol oynamaktadir.

Konut, insanlarin sadece barinma gereksinimini karsilamakla kalmayip, cesitli kisisel
ihtiyaclarim karsiladig1 mekandur. Thtiyaclar bir plan veya program dahilinde konutun gelisimi

bicimlendirir. Gelir diizeyi, kiiltiir seviyesi, teknolojik etmenler ve kullanim aliskanliklar1 gibi

[ 29

onciillerin degerlendirilmesi ile saglanir. Konut igerisine yiiklenen fonksiyonlar ile ‘’oda

tanimlamasi ve siniflandirma yapilabilir’” (Faiz, 2012).

> Konut “’ bir iiretim siirecini igcerdigi gibi bir tiikketim siirecini de icerir. Konutu bir tiiketim,
daha dogrusu ’toplu tiiketim’ bigiminin nesnesi olarak algilamak miimkiindiir. Ancak, konut
sorunun mevcut toplumumuzdaki Ozelligi arastirilirken bu toplumu tanimlayan iiretim
bi¢imini konut alaninda da izlemek olasidir. Bunu yaparken konut salt bir ‘iiriin” oldugu i¢in
onun toplumun iiretim bigimiyle ilgili oldugunu sdylemek yeterli degildir. Uretim bigimi
toplumun her 6gesini ve tiim iliskileri su ya da bu sekilde belirledigi gibi konutun bir¢ok
yoniinli (onun algilanmasi da dahil olmak {izere) su ya da bu derece ve bigimde belirler

(Batur, 1978).

“’Gilintimiizde konut sadece bir mekansal kurgunun biitiinii olmayan insaat ve yapi alanlarinda
faaliyet gostermeksizin ekonomi, finans ve bankacilik alanlarina da konu olmaktadir. Konuta
kimlik kazandirma, aidiyet, mekan kurgusu gibi konularin ikinci planda kaldigi, finansal ve

ekonomik olarak tasinamaz varliklar halinde bir menkul deger olmustur’’ (Koca, 2015).

Ekonomik gerekcelerle biiylik kentlere gogiin artmasi ile temel ihtiyaclardan biri olan
barinmanin karsilanmasi zorlasmis ve biiyiik kentlere yeni bir hayat, 6zellikle is umudu ile
gelen ancak ekonomik olarak kente entegre olamayan kesimler “’gecekondu’’ olarak
adlandirilan konut kiiltiirtiniin sekillenmesine neden olmustur. Bu da kent dokusunun
bozulmasina iilke ekonomisinin ve politikasinin degismesine neden olmustur. Bu sebeple
konutlar icin farkli gelir diizeylerine uygun cesitlilik ve kent merkezinden ayri cazibe

noktalarinin olusturulmasi yoluna gidilmistir.



2.1.2 Konut Cesitliligine Neden Olan Etmenler

Konut i¢indeki islevleri, insanlarin yasantilarini siirdiirebilmeleri i¢in yerine getirmeleri
gereken eylemler belirlemektedir. Bu eylemler kullanicinin 6zellikleri, kullanicinin
gereksinmeleri, yasam bi¢imi, kullanicinin sosyoekonomik 6zellikleri gibi birgok etkene bagl
olarak degismektedir. Konutta temel olarak oturma-dinlenme, c¢alisma-hobi, yemek
hazirlama-yemek yeme ve yatma, temizlenme-banyo gibi eylemler yerine getirilmektedir.
Konutta yer alan boéliimler ise konut i¢indeki bu eylemlerin islevlere gore gruplandirilmasi ile

belirlenmektedir (Faiz, 2012).

Konutun g¢esitlenmesinde, konutun yapilacagi cografyadaki insanlarin sosyolojik durumu

onemli unsurlardandir. Ozellikle aile yapis1 ve kiiltiirii belirleyici bir énciildiir.

Tanyeli’nin (2012) belirttigi iizere, ** Istanbul’daki konutlarda islevsel ayrisma oda sayisi
giderek artmustir. 18.yiizyil i¢in yapilan bir ¢alisma konut boyutlarinin biiyiidiigiinii ortaya
koymaktadir. “’Istibdat’” kayitlari, yani sahislarla vakiflar arasinda yapilan miilk degis-
tokuslari, oda sayisinin ¢ogaldigini gostermektedir. Oda sayisinin ¢ogalmasi, aile boyutlarinin
18.yiizyilda biiylidiigiinii gdstermiyorsa ki bu neredeyse imkansiz, kagiilmaz olarak ayni
yiizyilda mahremiyet imkanlarinin artmasi anlamina gelmektedir. Oda sayilarinin artmasi, en

azindan ailenin farkli bireylerinin birbirinden ayrisik yasama imkanina sahip olmasi anlamina

gelmektedir’’ (Tanyeli, 2012).

Konutun ¢esitlenmesinde bir diger faktor niifus artisidir. Niifus artisi, konut gelismesini ve
konut ihtiyacini ortaya g¢ikarmistir. Sanayi Devriminden sonra ozellikle Avrupa’da, niifus
kentlerden “’banliyd’’ olarak adlandirilan kent merkezinin disina dogru yayilma gostermistir.
Ayrica buna bagli olarak uydukentler ve bahgekentler ortaya c¢ikarak; bugiiniin kapali
sitelerinin temelleri atilmustir.

Konutlarin toplanip kentlere doniismesi de 18.yy. ortasindan sonra baglayan makinelesme
miicadelesinin etkisi olarak Ingiltere’de goriilmiistiir. Kentlerdeki niifusun zamanla kontrolsiiz

bir sekilde artmasi, devlet¢i ve reformcu politikalarin yetersiz kalmasi, kentte kamu alanlari
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ve temel saglik hizmetlerinin yetmemesi sebebi ile yeni arayislar igerisine girilmistir
(Benevolo, 2006).

Artan niifusun, insanlarin bagli olduklar1 statiilere gore  smiflandirilarak yeni sehir
planlamalarinda hiyerarsik bir yerlesim yapmasi diisiinlilmiistiir. Kent merkezinde iist gelir
grubu insanlar yasarken, sehirlerin dis ¢eperlerinde kurulan fabrikalarin yakininda insaa
edilen yap1 topluluklarinda is¢i sinifi hayatini devam ettirmistir. Niifus artis1 sadece bir
dogumla 6liim orani arasindaki orantidan ibaret degildir. Kentler arasinda yasanilan i¢ gocler
de niifus artiginin bir gostergesi olmaktadir. Yasanilan savaslar, dogal afetler veya felaketler
neticesinde kentte niifusu etkileyen diger faktorlerdir. Insanlar giiniimiizde de is bulabilmek
ve yasama sartlarini iyilestirmek icin biiylik sehirleri tercih etmektedirler.

Konutun gesitliligi tilkemizde Tablo 2.1 de belirtildigi tizere yapilis sekli agisindan

siniflanmagstir;

Tiirkiye'de Konut
Uretimi
| l l | -
o Toplukonut o v R
Bireysel Uretim Sirketlerinin Yapsat¢i Uretim Kooperatiflerinin . ;
P Y Yonetimlerin
Uretimi Uretimi Uretimi

Tablo 2.1 Tiirkiye’de Konut Uretimi
Kaynak: (Tekeli Ilhan, Konut Sorununu Konut Sunum Bigimleriyle Diisiinmek, Tarih Vakfi Yurt Yayinlari,
2009)

Yukaridaki tabloda goriildiigii izere konut iiretiminin ¢esitliligi ve maddi yonden kaynaklarin
degisikligi sebebi ile de konutlarin farkliliklar gdsterdikleri sdylenebilir. Ortaya ¢ikan tabloda
iiretim ekonomisi ile g¢esitli ortakliliklar kurulup yapim tekniklerinin gelisme kaydetmesiyle
de farkli bir sekillerde konut iiretimleri s6z konusu olmaktadir.

Gelismis kapitalist iilkelerin en Onemlilerinde c¢esitlenmenin iic 6nemli unsuru oldugu
sOylenebilir; konutun sekillenmesi agisindan, konuta ve ¢evreye ulagimin kolay olmasi, sosyal
giivenlik konular1 acgisindan uygun olmasi ve bahsettigimiz konutta yasayacaklarin gelir
durumlar1 konutu sekillendirmektedir (Tekeli, Konut Sorununu Konut Sunum Bigimleriyle

Diisiinmek, 2009).



Tiirkiye’de, konut-ekonomi ve konut-niifus iliskisinin dengelenmesi gerekmektedir. Gayrimenkul
olan konutun finans sektorii ile olan baglantis1 ciddi anlamda {ilke ekonomisini belirlemektedir.
Ayrica arsa fiyatlarmin konut maliyetine goére baglantist da yapilan konuta degerini

kazandirmaktadir (Karayalgin, 2009).

2.1.3 Konut Tipleri

Konut tipleri, konut ¢esitliligi i¢in ihtiyaca yonelik ¢oziim Onerileri getirmektedir. Konut
tiplerinin zaman igerisinde yapim kaynagma gore, yapim teknigine gore ve yapim
malzemelerine gore farklilasma gosterebilir.(Tablo 2.2)

Tiirkiye’de Geleneksel Tiirk evlerinden Tanzimat doneminin sonralarmma dogru g¢ok kath
yapilarin insaasina baslanmistir. Osmanli Imparatorlugu’nun son dénemlerinde batililasma
faaliyetleri kapsaminda baslayan konut tiplerinin g¢esitlenmesi Cumhuriyet’in ilan
edilmesinden sonra kooperatiflerin kurulmas: ve halkin konuta olan ihtiyacinin karsilanmasi

farkli konut tiplerine yonelmekte etkin olmustur.

Konut
Tipleri
e
| . | | | | | | | | | | SUgydi T 1 I
Miistakil & o Avlulu oplu
g Ikiz Ev Sira Evler Evler Teras Evler| | Apartman “lﬁci)rr;gz ) Konut

Tablo 2.2 Konut Tipleri

2.1.3.1 Mustakil Ev



Kullanim yoniinden herhangi bir yapi ile bagi olmaksizin, bir ya da bir¢ok katli konut tipidir.
Konutta yasayan insanlarin sosyo-Kkiiltiirel seviyesini ve mekansal ihtiyaclarini tam anlamiyla

yansitan yapilardir.

Sekil 2.1 Miistakil Ev
(Kaynak:https://www.hurriyetemlak.com/emlak-yasam/mustakil-ev-almak-icin-en-ideal-iller/)(28.11.2018
tarihinde erisildi.)

2.1.3.2 ikiz Ev

Arsa kullanimi yetersiz olan alana bir duvar ortak olacak sekilde iki ayn1 konuttan olusan plan

tipinin uygulandig1 konut cesididir.

(Kaynak:http://www.evsacelik.com/celik-ev-modelleri/ikiz-celik-evler/)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

“Komsu mesafelerin mesken sahasi olarak veya bunun artirilmasi ile bahcenin bir kismini
y

daha iyi kullanma fikri, ikiz evleri meydana getirmistir” (Bayhan, 1962).

2.1.33 SiraEv


https://www.hurriyetemlak.com/emlak-yasam/mustakil-ev-almak-icin-en-ideal-iller/)(28.11.2018
http://www.evsacelik.com/celik-ev-modelleri/ikiz-celik-evler/)(28.11.2018

Bagimsiz parseller {lizerinde ayni tip planin ¢ok sayida tekrariyla olusmus konut toplulugudur.
Blok baslarinda bulunan evlerin 2 ya da 3 cephesi mevcuttur. Tek ya da c¢ok kath
tasarlanabilirler.

Sekil 2.3 Sira Ev
(Kaynak: https://pxhere.com/tr/photo/540332)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

2.1.3.4 Avlulu Evler

“U” veya “’L” formunda igten disa dogru biiyiiyerek olusan konut birimidir. Konutun
yiiksekligi ya da genisligini plan dis1 bir biiyiime s6z konusu olursa mekanlarda dogal 11k

veya havalandirma problemleri yaganabilir.

Sekil 2.4 Avlulu Evler
(Kaynak: http://www.kiliskulturturizm.gov.tr/yazdir?C20458822C56671E2C1683936C352F93)(28.11.2018

tarihinde erisildi.)

2.1.3.5 Teras Evler


https://pxhere.com/tr/photo/540332)(28.11.2018
http://www.kiliskulturturizm.gov.tr/yazdir?C20458822C56671E2C1683936C352F93)(28.11.2018

Topografik acidan arazi kosullarindan fayda saglamak i¢in egimli alanlara teras yapilarak

bi¢gimlenmis konutlardir. Bu sekilde her konuta bahge imkan1 saglanmaktadir.

#
¢ . ,'w’/:l] 3

X 5

Sekil 2.5 Teras Evler
(Kaynak: http://www.arteinsaat.com/32/proje-detay/arte-terasevler)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Topografik acidan arazi kosullarindan fayda saglamak i¢in egimli alanlara teras yapilarak

bigimlenmis konutlardir. Bu sekilde her konuta bahge imkani saglanmaktadir.

2.1.3.6 Apartmanlar

Tek blokta ¢ok kathi yapilarak bir¢cok ailenin barinabildigi konut tipidir. Bati mimarisinden
etkilenen ekonomik yap1 tipi olarak ortaya c¢ikmustir. Dort cepheli bir apartmanin farkli
sekilde cephelerinde serbestlikler olabilir.

Sekil 2.6 Apartmanlar

(Kaynak: http:/fwww.kerimlerplanlama.com/apartmanlar-2/)(28.11.2018 tarihinde erisilmistir.)
2.1.3.7 Sosyal Konut (Lojman)
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http://www.arteinsaat.com/32/proje-detay/arte-terasevler)(28.11.2018
http://www.kerimlerplanlama.com/apartmanlar-2/)(28.11.2018

E
=
g

Sekil 2.7 Sosyal Konut (Lojman)
(Kaynak:https://konuthaberleri.com/davutoglu-talimati-verdi-lojman-ve-sosyal-tesislerin-dokumu-
cikartiliyor.html)(28.11.2018 tarihinde erisilmistir.)

Konut tipleri icerisinde ekonomik agidan en uygun konutlardir. is¢i sinifinin, 6zel ya da kamu
personelinin gegici siire i¢in yasama eylemini gergeklestirdigi yapidir. Plan tipi agisindan bir

apartman blogu ya da toplu konut 6zelligi tastyabilir.

2.1.3.8 Toplu Konut

Sekil 2.8 Toplu Konut
(Kaynak:https://www.yeniemlak.com/toplu-konut-nedir-2366-gayrimenkul-rehberi)(28.11.2018 tarihinde
erisildi.)

II. Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’da ortaya ¢ikan konut agigin1 kapatmak, hizl niifus artis

ve goc ile birlikte kentlerde olusan konut sorununu ¢ézmek amaci ile ortaya c¢ikan konut

toplulugudur.
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https://www.yeniemlak.com/toplu-konut-nedir-2366-gayrimenkul-rehberi)(28.11.2018

Ulkemizde ve Diinya’da konut yapiminda alan ekonomisi’> ¢ok &nemli bir rol
oynamaktadir. Sanayi Devrimi ile baglayan iiretim-tiikketim dengesinin gozetildigi iilkelerde
konutlar ¢ok katl yapilmislardir. Oncelikle iiretimin yogun oldugu alanlar birlikte yasama
kavraminin da gelismesine sebep olmustur.

Gegen zaman ile birlikte konut kullanicilarinin ihtiyaglari da artmis ve g¢esitlenmistir. Oturma
alani, yemek alani, ¢alisma alani gibi hem kisisel hem de toplu halde insanlarin vakit
gecirebilecegi mekanlara ihtiyac duyulmaya baslanmistir. Insanlarin bu sekilde konuttan
beklentilerinin artmasiyla az alanda ¢ok islev gereksinimleri toplu konut tasarimlari ile

karsilanmaya ¢alisilmistir.

2.2. Toplu Konut

2.2.1 Toplu Konut Tanimi

Toplu konut kavramsal olarak, onceden planlanmig belli bir yerlesim bolgesinde vatandasa
devletin agtig1 kredi yardimlar1 ve katkilartyla olusturulan yapilar biitiiniidiir (TDK, 2018).
Konut birleskesi, konut yapim ortakligi ya da konut bankalar1 gibi kamusal ya da 6zel
kuruluglarca gerceklestirilen ve ¢ok sayida ailenin barimma gereksinmesini karsilayan biiyiik
captaki konutlandirma ve yerlestirim girisimidir.

Toplu konut; T.C. Resmi Gazetesinin 19.01.1982 giin ve 17579 sayili niishasindaki tanima
gore: “Imar plan1 onanmus ve insaata hazir duruma getirilmis yerlerde en az iki yiiz hektar,
yeni agilacak ve ylizolglimii on bes hektar olan yerlesme alanlarinda insa edilecek, hektar
basina en az elli konut hesabi ile bulunulacak konut tiniteleri ve bunlarin ortak kullanma tesis

ve planlar ile igyerlerinin tiimiinii ifade eden yap1 grubudur.”

“’Insanlarin konuttan beklentileri; saglam, ekonomik, saglikli ve zevklerine uygun olmasinin
yaninda sosyal ve kiiltiirel 6zellikli olabilmeleridir. Bu baglamda artan niifusla eksikligi
duyulan konut ihtiyacim1 karsilamak i¢in yapilan toplu konutlar, sadece barinma ihtiyacina
yonelik olmamalidir. Toplu konutlar da ¢evreden bagimsiz kullanicilarin rahat, huzurlu ve
giivenli yasayabilecegi 6zel yuva olmanin yaninda; cevresiyle, sosyal ve kiiltiirel tesisleriyle

bir biitiin olarak diisiiniilmelidir’’> (Eken Dobrucali, Demir, & Ozyurt, 2011).
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“’Diinyada dar gelirli kesime yonelik konut politikalar1 incelendiginde, siyasal faktorler, niifus
artiglari, gocler vb. nedenlerle belirli bolgelerin birbirinden farkli gelisimler, degisimler
yasadig1r ve buna bagl olarak konut sunumlarinin ve konut politikalarinin da farkliliklar
gosterdigi goriilmektedir. Tiirkiye'de yap1 liretiminin % 95'ini konut olusturmaktadir. Konut
sorunu lilkemiz glindemindeki en 6nemli sorunlardan biridir. Hizli niifus artis1 ve kirsal-
kentsel niifus hareketlerinin biiylik baskis1 sonucu konut agig1 ortaya ¢ikmaktadir’” (Giir,

2012).

Konut ihtiyacini, yogun ve hizli niifus artigi, yasam sartlarindaki standartlarin degigmesi ve
daha iyi yasam sartlarinin talep edilmesi gibi nedenler ile ortaya c¢ikmistir. Degisen
toplumsal, teknolojik ve ekonomik kosullarin gerekli kildigi sekilde, konutlarin gruplar
halinde ve ¢ok sayida tiretilmesi toplu konut olarak tanimlanmistir. Toplu konutu, konutun
toplu halde iiretilmesi olarak sinirlandirmak dogru degildir. Daha genis bir tanim ile alt yap1,
gevre diizenlemeleri, kentsel ulasim, sosyal tesisler ve rekreasyon alanlari gibi yasam
standartlarin1 da barindiran alanlar olmalidirlar.

Toplu konut uygulamalar1 kitlesel iiretim ile gergeklestirilen, genellikle diisiik ve orta gelirli
kullanicilara yonelik uygulamalar olarak bilinmektedir. Burada amag niteliksel agidan yeterli
yasanabilir konut ¢evreleri yaratmak, ailenin zaman i¢indeki degisimine ve farkli kullanimlara

olanak vererek saglikli bir sekilde bu ¢evreleri yagatmak seklinde tanimlanabilir.

2.2.2 Toplu Konutun Diinya’daki Tarihsel Gelisimi

18. ve 19. yiizyillarda hizlanan teknolojik atilimlar sonucunda meydana gelen endiistrilesme,
tarim is¢ilerinin topraklarindan ve feodal yapidan koparak kente goc¢ etmelerine sebep
olmustur. Bu gogler sonucunda, demografik ve yapisal olarak degisim gecirmis olan kentler,
bu doneme kadar sadece kirsaldaki iiretimleri kontrol ederken, sanayilesme ile {iretim islevini

de tistlenmistir.
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Sekil 2.9 19.yy. Endiistri Devrimi kent dokusu
(Kaynak :http://arch180.wixsite.com/arch180/04-sanayi-devrimi? lightbox=image 11i3) (erisim 28.06.2018)

Sanayi Devrinin baslamasindan itibaren o6zellikle Ingiltere ve Amerika, toplu konutun
sekillenmesinde Oncii olmuslardir. Toplu konut, 19.yy.’da diizenli niifusun artmasi ve
yogunlasan niifusa cevap verebilmek tizere kullanici profili dikkate alinarak diizenlenmistir.
Endiistri Devrimi 6ncesinde Avrupa’da bir¢ok tilkede barinma kosullarinin oldukga yetersiz
ve kotli oldugunu belirtilmektedir. Fakat Endiistri Devriminden sonra iiretim ekonomisine
gecen Avrupa devletleri, gesitli konut tipleri ile sira evler, ikiz evler, i¢ avlulu bloklar seklinde
yeni ve gelismis konut tipleri ingaa etmislerdir.

Ik toplu konut drneklerinden biri, 1879 yilinda Ingiltere’nin Birmingham kenti yakininda

George ve Richard Cadbury kardesler tarafindan Bournville adi ile kurulmustur.

Sekil 2.10 Cadbury Cikolata ve Kakao Fabrikasi’nin goriiniimii (Bournville)
(Kaynak: Telli, Didem, Konutun Toplu konuta Kadar Evrimi ve Toplu konut Orneklerinin I¢ Mekanlarinin
Incelenmesi, Mayis 2010, s. 47)
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Ingiltere’nin bas1 ¢ektigi Endiistri Devrimi sirasinda Avrupa’da Fransa, Belgika, Avusturya,
Almanya gibi diger iilkelerde de iiretimin arttig1 ve insanlarin topluca yasamasini saglayacak

model kentlerin hayata gegirildigi bilinmektedir (Telli, 2010).

Sekil 2.11 Familistére
(Kaynak: https://www.lagoradesarts.fr/-Familistere-de-Guise-.itml) (erisim 28.06.2018)
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Sekil 2.12 Familistére Plan

(Kaynak:http://www.rengadesign.co.uk/watching-architecture-great-online-video-resources/)(28.11.2018
tarihinde erisildi)
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Kuzey Fransa’da, Familistére adi ile Jean Baptiste Godin’in fabrikasinin yanina yaptirdigi
yap1 Charles Fourier’in Phalanstére’inden esinlenilmistir. Jean Baptiste Godin, ¢alisanlar1 i¢in
yaptirdigi Familistére ismi, her ailenin kendine ait bir dairesi olmasindan gelmektedir (Yilmaz

& Giirel Uger, 2004).

Sekil 2.13 Familistére’den salon goriintiisii

(Kaynak :https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Appartement_familistere.JPG)(erisim 28.06.2018)

Avrupa’da 1920’lere gelindiginde Isvigre asilli Fransiz mimar Le Corbusier tarafindan ** Ug
Milyon Niifuslu Bir Kent’’ tasarimini yapilmstir. Toplu konut tasarimini kentsel 6lgekte ele
alinarak hem niifusu, hem ulasim olanaklarin1 gelistirmek ve dogacak olan trafigi en aza
indirmek amaclanmistir. Ayrica bu tasarim manzara acisindan da genis acikliklar

saglanmasini hedeflemistir (Kollektif, 2002).

e~ OIS
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Sekil 2.14 Le Corbusier ’Ug Milyon Nufiislii Bir Kent”’

(Kaynak : http://www.arkitera.com/haber/23222/egri-buru-sokaklariniz-ve-egri-bugru-catilariniz-bir-
basarisizliktan-ibaret)(erisim 28.06.2018)
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Ozellikle toplu iiretim ile konut ihtiyacinin karsilanmas1 gerektigini savunan Le Courbusier, I.
Diinya Savasi’nin sonrasinda dogan konut beklentisinin Endiistri Devrim’den kaynakli cagdas
endiistriyel malzemeler ile insaa edilebilecegini diisiinmiistiir. Boylece konut yapimi ¢agin

teknolojisine uygun prefabrike elemanlarla olarak gerceklestirilebilecektir (Yiicel, 2008).

Sekil 2.15 Marsilya Toplu Konut Blogu Vaziyet Plani
(Kaynak: https://www.archdaily.com/85971/ad-classics-unite-d-habitation-le-corbusier) (28.06.2018 tarihinde
erisildi)
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Sekil 2.16 Unité d'Habitation gizimleri

(Kaynak: https://www.cadblocksdownload.com/products/unite-dhabitation) (erisim 28.06.2018)
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Il. Diinya Savasi’nin sonrasinda Le Courbusier Fransa’da “’diisey konut’’ fikrini benimsemis
tinli Marsilya Toplu Konut Blogu (Unité d'Habitation, 1947-1952) insaasini
gerceklestirilmistir. Brutalist mimarlik anlayisina ve yaklasimina katki saglayan bir yapi

olusturmustur.
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Sekil 2.17 Le Corbusier Marsilya Toplu Konut Blogu (Unité d'Habitation, 1947-1952)
(Kaynak: http://corbusierhaus-berlin.org/wordpress/wp-content/uploads/2016/04/07-UH-BRIEY-%C2%B8-
St%E2%80%9Aphane-Herbert-BY11-0018.jpg) (erisim 28.06.2018)

Almanya’da ise, Hufeisensiedlung Berlin kentinde Bruno Taut ve Martin Wagner tarafindan
tasarlanmistir. Hufeisensiedlung’un, 1925’te baslayan yapim siireci 1933’te yedi asamada
tamamlanmistir. Yaklasik 5000 insanin yasamasi i¢in tasarlanan yapida, insanlar daireleri
kiralik sekilde kullanmiglardir. At nali seklinde yapilan yapinin, i¢ kismindaki kiralik evlerin
bahgeleri bulunmaktadir. I¢-dis mekan algis1 dikkate almarak tasarlanmistir. Ayrica yalin ve
stirekli bir cepheye sahip olan 3 katli konut birimlerinden meydana gelmektedir. Yapinin en
onemli ozelliklerinden biri ise iki cepheden de giines 15181 ve havalandirma olanaginin

bulunmasidir.
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Sekil 2.18 Hufeisensiedlung
(Kaynak: https://en.wikiarquitectura.com/building/social-housing-ufeisensiedlung/) (erisim 29.06.2018)

Il. Diinya Savasi’nin sonrasinda Amerika’da da ilk toplu konut oOrnekleri goriilmeye
baslanmistir. 1947 yilinda St. Louis sehrinde hayata gegirilen toplu konut 6rneklerinden biri
olan ve 11 bloktan olusan ‘’Pruitt-lgoe Yerlesimi, ABD’li mimar Minoru Yamasaki
tarafindan tasarlanmistir. 1956 yilinda yapimi tamamlanan yerlesim, bu tarihten birkag¢ yil
sonra bakimsizlik, vandalizm ve su¢ isleme oranindaki artig sebebiyle tehlike bolgesi haline

gelmistir’” (Telli, 2010).

Sekil 2.19 Pruitt-lgoe Yerlesimi, ABD
(Kaynak: https://alimarli.blogspot.com/2010/12/habitat-ii.html)(erisim 28.06.2018)
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1980’11 yillar hem diinyada hem iilkemizde Onemli degisimlerin yasandig1 yillardir.
Oncelikle 1960-1980 arasi dénemde iilkemizde uygulanan ithal ikameci modelden
vazgecilmis, artik tek bir pazar haline geldigi One siiriilen diinyada, kiiresel pazarla
biitiinlesmek yeni hedef haline gelmistir. Keynesci® politikalarin enflasyon ve kamu borcu
yarattig1 iddias1 diinya genelinde yayginlik kazanirken, devletin ekonomideki miidahalelerinin
en aza indirilmesi, merkezi idarenin sinirlandirilmasi, “kamu ydnetimi” anlayiginin “kamu

isletmeciligi” anlayisina doniistiiriilmesi donemin kabul goren fikirdendir’” (Karasu, 2009).

“’Kentler, sermaye ¢ekmek amaciyla, merkezi idareden bagimsiz olarak, projeler liretmekte,
kiiresel rekabette yerini almaktadir. Kiiresel sermayenin istedigi toplumsal, teknolojik,
kiiltiirel ve ekonomik degisimi tamamlamis olan kentler kiiresel sermayeden pay alirken, bunu

basaramayan kentler yaris dis1 kalmaktadir’” (Karasu, 2009).

Diinya’da toplu konutlar agirlikli olarak sosyal konutlar ve kapali siteler seklinde
simiflandirilmistir. Kapali siteler igerisinde diisiiniilen bahge-kentler de bir siire tercih edilmis,
fakat belirli bir siire sonra kullanicilar tarafindan kabul gérmemistir. Sebebi konut toplulugu
genellikle sehirden uzak doga ile i¢ ige olmasi, satis ve pazarlama agisindan basta makul
goziikmiistiir. Ama zaman igerisinde sosyal hayat ile insanlarin bagin1 koparmasina neden
olmustur. Diinya’da toplu konuta yaklasim bdyle iken iilkemizde toplu konutun yansimalari

Diinya ile paralellik gostermektedir.

! Keynesyen ekonomi, 20. yiizyil ingiliz ekonomist John Maynard Keynes'in gériislerini temel alan bir
makroekonomik teoridir. Keynes ekonomisi 6zel sektoriin agirlikli oldugu ama devlet ve kamu sektoriiniin
biiyiik role sahip oldugu bir karma ekonomiyi savunmaktadir.
(https://ipfs.io/ipfs/QmR1gzPYUwXEUWHbeRggZzfYy5Fxsd8Qc7hXUUnJQwxrZg/wiki/Keynesyen_ekonomi.
html)
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2.2.3 Toplu Konutun Tiirkiye’deki Tarihsel Gelisimi

2.2.3.1 Tiirkiye’de 1945 Yili Oncesi Toplu Konut

Tiirkiye’de barinma ve birlikte yasama olgusu ile mekanlarin planlanmasi ve mahremiyet
kavraminin 6n planda oldugu gogebe ya da yerlesik hayata gecisin ilk Ornekleri cesitli
Anadolu illerimizde 6rneklerinde goriilmektedir. Cilali tag devrinden itibaren Anadolu’nun
cesitli bolgelerinde yerlesik hayata gecilmistir. Anadolu’da baslica en eski yerlesim yerleri
Cayonli (Diyarbakir), Catalhdyiikk (Konya), Hacilar (Burdur), Alisar (Yozgat), Truva
(Canakkale), Alacahdyiik (Corum), Tilkitepe (Van), Beycesultan (Denizli)dir. Yapilan
arkeolojik kazilarda sehir ve kOy yapilarinin bulundugu ve tarim, hayvancilik gibi mesleklerle
ugrasildigi saptanmaktadir.

Paleolitik ¢aglarda, Anadolu’nun genelinde gdcebe bir yasam siiriilmesi ile birlikte yagama
algist korunma amaglhidir. Fakat bu topraklarda kurulan devletler, beylikler sayesinde yerlesik
bir diizene gegise baslamislardir. Birlikte yasamaya baslamanin genel amaci giivenlik olsa
dahi gelisen teknoloji ve donamimlar sayesinde kentler kurulmus, gogebelik ortadan
kalkmistir. Teknolojinin gelismesi yeni yap1 tekniklerinin kullanilmaya bagslanmasini
saglamig, bu tekniklerle beraber uygulamasi kolay yapi1 malzemeleri ile birlikte binalarin
yapimlar1 kolaylagsmistir.

Ulkemizde ilk toplu konut érnekleri Osmanli Imparatorlugu’nun baskenti Istanbul’da insaa
edilmis, glinimiizde gereksinimlere yonelik ¢esitli illerimizde yeni donanimlarla fonksiyonel
olarak yapimlar1 devam etmistir.

Osmanli Imparatorlugu déneminde, halk gercek kisi ve vakiflardan kesinlesmis bir anlasma
ile 6zel miilk edinebilmekteydi. Ozel miilk haricinde diger arsa ve topraklar devlet mali
sayiliyordu. Bunun sonucunda Osmanli doneminde yapilan ilk 6rnekler saray ¢alisanlari i¢in

diistintilmistiir (Keyder, 2000).
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Sekil 2.20 Akaretler Sira Evleri
(Kaynak: http://www.degisti.com/index.php/archives/318)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Toplu konut &rnekleri, 19.yy.’da Istanbul’da Sultan Abdiilaziz tarafindan mimar Serkis
Balyan’a Besiktas Akaretler’de sira evleri yaptirtmasi ile baslamistir. Benzerleri Anglo-
Sakson tiilkelerde de bulunan bu sira evler 138 birimden olusmaktadir. Daha sonra bu plan
semasi oldukea etkili olmus, 6zellikle azinliklarin bulundugu birgok bolgede benzer sira evler

insa edilmistir (Aksogan, 2009).

L)L L T TN T IL iGN E

) Sekil 2.21 Taksim Surp Agop Evleri
(Kaynak: Istanbul’da ]9.yy."Szra Evieri “Koruma Ig¢in Bir Monografik Arastrma’’, Afife BATUR, Atilla
YUCEL, Nur FERSAN, ODTU Mimarlik Fakiiltesi Dergisi, cilt:5, sayi:2, 1979)
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19.y.y. ikinci yarisinda, batili &rneklerden esinlenerek, Istanbul konutlarinim yerlesme ve
bicimlenme diizeninden farkli konut gruplar1 olan, Taksim Surp Agop Vakfiyesi olan sira
konutlar insaa edilmistir (Kilig, 2006).

Batida Sanayi Devrimi ile gelen yogun ticaret ve servet birikimi asamasinda igyerleri ile
konutlar birbirinden ayrilmustir. Orta ¢apl tiiccarlarin artmasi sehirlerde sira evleri ortaya
cikarmigtir. Taksim Surp Agop Evleri gibi sira ev dizileri, tek aileli konuttan ¢ok katli ¢cok
ailenin barindig1 konutlara (apartmanlara) geciste bir ara ¢dziim olmustur. Bu yapilar, Islam
ve Hristiyan kiigiik tiiccar, kiigiik esnaf, zanaatkarlar ve orta-kii¢iik biirokratlarda olusan

kullanici kesimin konutlariydilar.

Sekil 2.22 Harikzedegan Evleri
(Kaynak: http://www.istanbultarih.com/avrupalilarin-ikinci-mimar-sinan-dedikleri-mimar-kemalettin-ve-
eserleri-21.html)(28.11.2018 farihinde erisildi.)

1918 yilinda Mimar Kemaleddin Bey tarafindan Istanbul’da gergeklestirilen hem apartman,
hem de toplu konut niteligindeki Tayyare Apartmanlari’nin yapim amact; 1918’de Cibali,
Fatih, Altimermer yorelerini yok eden biiylik yanginda evlerini ve ailelerini yitiren aileleri

barindirmaktir. Bu nedenle ilk kez “Harikzedegan Apartmanlar1” olarak adlandirilmislardir’”

(Gorgiili, 2016).

Cat1 katlartyla birlikte altisar katl, ortalart avlulu dort ayr1 bloktan olusan apartmanlar
Istanbul'daki ilk betonarme yapilardandir. Bloklar arasindaki hag¢ bicimli sokaklardan da
ulasilan apartmanlar toplam 124 konut ve 25 diikkan i¢cermektedir. Plan tipi olarak da bati

tilkelerinin “’sosyal konut’ tabirine uygun bir bi¢imde tasarlanmustir.
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Sekil 2.23 Harikzedegan Evleri Kat Planlari
(Kaynak: “’Apartman T ipolojisinde Gegmisten Bugiine; Kira Apartmamindan Rezidansa Gegis”’, Tiilin
GORGULU, TUBA-KED, sayi:14, sayfa:168, 2016)

Yangindan zarar goéren anlamima gelen Harikzedegan Katevleri bagislar toplanarak
gerceklestirilmistir. Sosyal konutu tanimlayan Katevleri ig¢in Mimar Kemaleddin sectigi
model, sira ev tipinden daha ¢agdas ve kuskusuz daha ekonomik, daha yogun bir yerlesmeye

olanak veren bir modeldir. Glintimiizde otel olarak kullanilmaktadir.
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Sekil 2.24 Bahgeli Evler Yap1 Kooperatifi Vaziyet Plam

(Kaynak: Jansen’in Ankara’st icin Ornek bir “Bahge Sehir” ya da Siedlung: “Bahgeli evler yapi kooperatifi”
1934-1939, Toplumsal Tarih, Aykut KANSU, sayi: 187, sayfa: 7, 2009)

Kentlesme silirecinde Cumhuriyet doneminin ilk 6nemli projesi “’Yenisehir Projesi’dir.
Bagkent olan Ankara’ya sehir planlama anlaminda ve Endiistri Devrimini gegte olsa
yakalamak bakimindan ornek bir projedir ve proje igin 6zel bir kanun ¢ikartilmistir.
Cumhuriyet doneminin kurulan ilk kooperatifi Bahgelievler Kooperatifidir. 1934 yilinda
kurulan konut kooperatifinin tiyeleri orta ve iist diizey biirokratlardan olugsmustur (Aksogan,
2009).
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Sekil 2.25 Bahgeli Evler Yap1 Kooperatifi Vaziyet Plani (2)

(Kaynak: https://emekbahceli.blogspot.com/2016/03/bahcevler-yapi-kooperatifi.html)(28.11.2018 tarihinde
erisildi.)

“Jansen’in plan1 Bahgeli evler i¢inde yasayanlarin bir yandan dogayla biitiinlesmesini
saglarken Gte yandan sokaklarda kentsel bir imaj1 korumaya ¢alistigi gézlenmektedir’” (Tekeli

& Tlkin, 1984).

Bahgeli Evler Kooperatifinin yani sira ayni donemde Giiven Kooperatifi kurulmustur. Gliven
Kooperatifi, Bahgeli Evler Kooperatifinin projesindeki belirsizlik yiiziinden ayrilanlar
tarafindan kurulmustur. Gliven Kooperatifine maddi destegin yarisint Emlak Bankas1 yarisini
da Giiven Sigorta Sirketi tarafindan karsilanmistir. Giiven Kooperatifinin projesinin mimari

Siimerbank binasmin da mimari olan Martin Elsasser’dir. Ust gelir grubuna hitap eden
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projenin konutlari, 1937 yilinda konutlar1 sahiplerine teslim etmistir. Bugiin Ankara’da ¢ok

yogun yapilasmanin igerisinde kaldigindan ¢ogu yapisini kaybetmistir (Uysal, Belirsiz).

Sekil 2.26 Saragoglu Mahallesi’ndeki konutlardan bir goriiniim
(Kaynak: https://tezcandan.blogspot.com/)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Resmi kaynaklarda adi Namik Kemal Mabhallesi olarak goziiken, halk tarafindan Saragoglu
Mahallesi olarak bilinen proje, Tiirkiye’nin Cumhuriyet’in ilanindan sonra yapilan ilk toplu
konut ¢alismasidir. 1940 yilinda planlanip ingaasina baglanilan proje, iist diizey biirokrat ve
askerler i¢in disiinlilmiistiir. Az katli konutlari, diizenli sokaklar1 ve yesil bahgelerin
bulundugu bir projedir. Prof. Dr. Hermann Jansen tarafindan projelendirilen, Alman Mimar

Paul Bonatz tarafindan uygulamasi gergeklestirilen konut alan1 1946 yilinda kurulmustur.

Lojmanlarm bulundugu bloklar iki, ii¢ ve dort katl olarak planlanmistir. Yapilar Ikinci Ulusal
Mimarlik Uslubunun 6zelliklerini tagir. Geleneksel Tiirk Konut Mimarligi'min &nemli

ogelerinden olan ¢ikmalarin, sagaklarin ve kafeslerin kullanildigi dis cepheler dikkat
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cekmektedir. Ayrica genel planlama agisindan bakildiginda tiim mahallede Jansen’in bahgeli

ev anlayisinin izleri tasir.

Sekil 2.27 Saragoglu Mah. B ve C Plan Tipleri (Kaynak : http://dergi.mo.org.tr/dergiler/2/71/663.pdf)

Konumu itibari ile Kizilay kent merkezinde bulunan Saragoglu Memur Evleri, Bahge-Sehir
kent planlama ilkeleri ile birlikte insan dlgceginde kentin tasarlamasinin bir sentezi olarak
Olusturulmustur. 1979 yilinda kentsel sit alani ilan edilerek kiiltiirel varlik olarak tescil

edilmistir.

Sekil 2.28 Saragoglu Mahallesi Vaziyet Plan
(Kaynak http://www.moblogankara.org/mimarlardan/2014/8/19/kentin-ortasnda-sakl-bir-cennetsaraolu-

mahallesi)
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“’Tiirkiye’deki konut iiretimi de Bat1 ile karsilastirildiginda son derece miitevazi sinirlar
igerisinde kalmaktadir. Ornegin 1938°de Tiirkiye’de toplam konut iiretimi 14.178 iken,
1920’lerde sadece Frankfurt’ta yilda 15.000 konut tiretilmektedir. 1923-1938 arasinda
Tiirkiye’de ingaa edilen toplam konut sayis1 73.279 dur’’(DIE, 1995) (Bozdogan, 2002).

13 Temmuz 1926 yilinda Emlak ve Eytam Bankasi kurulmustur. Tiirkiye'de Cumhuriyet
doneminde toplu konut uygulamalart o donemde sanayilesmis iilkeleri Ornek alan bir
kooperatif uygulamasi ile baglar. Emlak ve Eytam Bankasi, Tiirkiye’de halkin insaat
tesebbiislerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarin1 korumak
amaciyla Mustafa Kemal Atatiirk’iin talimatlar1 dogrultusunda 3 Haziran 1926 tarihinde

kurulmustur. Banka 1 Eyliil 1946 yilinda ise Tiirkiye Emlak Kredi Bankas1 adin1 almustir.

2.2.3.2 Tiirkiye’de 1945°1i -1960°li Yillarda Toplu Konut

1950°li yillarda Istanbul’da ilk gecekondu yerlesimleri goriilmeye baslanmistir. Tarmmin
modernlestirilmesi ve sanayilesme ile sanayi kuruluslari biiyiik kentleri kendilerine yerlesim
yeri olarak secmistir. Bu kentler arasinda da oncelik Istanbul’dadir. Boylece Istanbul, eski
giicline yeniden kavusmakta ve ekonomik merkez 6zelligi kazanmaktadir (Yiicel, 2008).
Emlak ve Etyam Bankasi, 1946 yilinda Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi adin1 aldiktan sonra,
1947 yilinda Levent Mahallesi ve 1951 yilinda Kosuyolu Mahallesi ile birlikte Diyarbakir
sehrinde 83 konutluk bir projeyi hayata gecirmistir. Ayrica Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi
1956-1960 yillar1 arasinda da Dordiincli Levent Mahallesinde apartman tipi konutlar
liretmigtir.

Bu donem ozellikle Tiirkiye’de apartman insaatlar1 gelismelerinin basladigi dénemdir. 1954
yilinda yapilan Tapu Kanununun 26. maddesindeki degisiklikle ¢ok katli konutlarin ve toplu
konutlarin yapiminin hizlanmasini saglamistir.

1950’lerin basinda gecekondulagsmanin sebeplerinden biri olarak gosterilen koylerden
sehirlere go¢ alan niifusun ciddi sekilde arttirmasi durumudur. Bu da yap-sat sistemini,
miiteahhitlerin etkinligini arttiran faktorlerdir. Devletin ¢ikardigi yasalar neticesinde de
yapilan apartmanlarin yani sira toplu konutlar, mistakil konutlar gibi uygulamalarin ortaya

¢ikmasi saglamistir (Ozakbas, 2015).
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Sekil 2.29 1.Levent Mahallesi Vaziyet Plam (Kaynak : Cagrili Yazar: A.Erdem ERBAS, MSGSU,
Tasarim-+kuram dergisi, sayfa 5, sayi 14, 2012)

Istanbul’da Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi tarafindan yaptirilan, tasarim ekibi Rebii Gorbon ve
Kemal Ahmet Aru’dan olusan 1.Levent Mabhallesi projesi 1947 projelendirilip 1954 yilinda

yapimi tamamlanmugtir.

Sekil 2.30 1.Levent Mahallesi (Kaynak : Cagrili Yazar: A.Erdem ERBAS, MSGSU, Tasarim+kuram dergisi,
sayfa 5, say1 14, 2012)

Istanbul’da mahallenin kullanic1 profili orta gelirli ve devlet memurlar1 i¢in yapilmis konut
birimlerinden olustugu goriilmektedir. 21.yy Istanbul’unda Besiktas’a bagli olan Levent
semtinin kullanici profili degismekte ve gelir diizeyi yiiksek kesim tarafindan tercih

edilmektedir. Gelisen teknoloji, ulasim ve sundugu sosyal kaynaklarla bir cazibe merkezi
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haline gelmistir. Bununla birlikte Biiyiikdere Caddesi ‘nde yer alan sanayi tesislerinin de
etkisiyle bolgedeki ulasim altyapisinin giiglenmesine baglh olarak yeni gecekondu mahalleleri

olugmustur. Giiltepe, Celiktepe, Sanayi mahalleleri bu yerlesimlere 6rnek olarak verilebilir.
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Sekil 2.31 4. Levent Toplu Konutlari
(Kaynak: http://www.sdergi.hacettepe.edu.tr/makaleler/KonutOlusumu-SelinMUTDOGANMart2014.pdf)

1948’de Prof. Kemal Ahmet Aru’nun Remi Gorbon ile birlikte gergeklestirdikleri I. Levent
Mabhallesi plani ve tasarimi Alman bahge sehir “’siedlung’ anlayisini olustururken, 1954
tarihli IV. Levent Mahallesi’nde uluslararast modern iislupta etkilerin daha belirgin oldugu
goriiliir. Bununla birlikte iislup farklarina ragmen, her iki planda modern, ¢agdas bir toplum

yaratma niyet ve hedefi dncelikli ve agiktir.

Sekil 2.32 4.Levent Toplu Konutlar1 A blok plan1
(Kaynak: http://www.sdergi.hacettepe.edu.tr/makaleler/KonutOlusumu-SelinMUTDOGANMart2014.pdf)
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Konut alanlarinin en 6nemli olgularindan birisi de mahalle kavraminin yerlesmesidir. Yapilan
yeni planlamalarin ardindan konut-yasam dengesinin saglanabilmesi agisindan Prof. Kemal

Ahmet Aru mahalle dokusuna su sekilde deginmistir ;

...... bugiiniin komsuluk birimlerini planlarken, bunlar: birbirinden ayri: olarak ele alisimiz,
valniz bir bi¢im giizelligi, ya da yeni anlamda diizenleme ilkelerine uymamizla a¢iklanamaz.
Sinwrlart i¢inde kavranabilecek bi¢cimde korunmus komsulukta oturanlar, miisterek bir yasam

atmosferi icindedir.”’

Bugiinkii Kosuyolu'nun batisinda Karacaahmet Mezarligi'na yakin olan boliimiin tarih olarak
Kosuyolu konutlarindan o6nce, Belediye'nin kendi biinyesinde c¢alisan mensuplart igin
yaptirdigr sanilmakla birlikte, bu konuda kesin bir bilgiye ulasilamamistir. Ancak bu
dogrultuda, bugiinkii Kosuyolu sakinleri tarafindan Kosuyolu'nun dogusundaki konutlarin
"banka evleri" , batisindakilerin ise "belediye evleri" (ya da is¢i evleri) olarak tanindigi

bilinmektedir.

Sekil 2.33 Kosuyolu Belediye Evleri
(Kaynak: http://www.arkitera.com/haber/12854/gecmisin-modern-mimarisi---4--kosuyolu)(28.11.2018 tarihinde

erigilmigstir.)

Yapimmna 1951 yilinda baslanan Kosuyolu Emlak Bankast Evleri, 1954 yilinda

tamamlanmistir. Evler, Emlak Bankas1 brosiirlerinde tip B, C, F, H, K, M ve P olmak iizere 7
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farkli tipte tasarlanmistir. Tek kathh ya da c¢ift kathi evlerden olusmaktadir ve tamamu

bahgelidir (Suoglu, 2009).

Sekil 2.34 Kosuyolu Emlak Bankas1 Evlerinin Goriiniisii (1950°1er)

(Kaynak: http://www.arkitera.com/haber/12854/gecmisin-modern-mimarisi---4--kosuyolu)(28.11.2018 tarihinde
erigilmigstir.)

1953 yilinda 6188 sayili > Bina Yapimi Tesvik ve izinsiz Yapilan Yapilar’’ yasasi ile
kooperatiflerin belediyeye devredilen hazine arazilerinden yararlanmasi ve 1955 yilinda kamu

eli ile yapilan Atakdy yerlesiminin yapilmasi saglanmistir (Edgii, 2003).

1960’1 yillardan 1980’11 yillara kadar olan dénemde Ozellikle siyasi de§isimler geciren
Tiirkiye’ de konut faaliyetlerinde bir artis ve degisim gozlemlenmektedir. Yabanci sermaye
sahiplerinin ve sert piyasa ekonomisinin olusmaya basladigi dénemde konut insaasini da

etkilemisgtir.

2.2.3.3 Tiirkiye’de 1960’ -1980°li Yillarda Toplu Konut

Tiirkiye’de 1960 ve 1980 yillar1 arasinda kalan donemde, 6zellikle ¢ikarilan kanunlar ve
reformlar goze carpmaktadir. “’Noter Yasasi’’ diye bilinen 1948 yilinda ¢ikarilan kat
miilkiyeti kanunu basarili olmamigtir. 1963 yilinda planli donem konut kooperatifleri ortaya

cikmistir (Tekeli, Konut Sorununu Konut Sunum Bi¢imleriyle Diigsiinmek, 2009).

Ulkemizde siyasi anlamda 1960 yili yasanan 27 Mayis askeri miidahalesi, iktidarda bulunan

Demokrat Parti’nin yonetimine son vermistir. 1961 yilinda hazirlanan yeni anayasa ile
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beraber iilkede mesleki kuruluslarin ve isci sendikalarmin etkisini arttrmistir. Ozellikle
biirokratik ve ekonomik anlamda devletin yeniliklere ve reformlara ihtiyaci oldugu
goriilmiistiir. Bu ihtiyaca yonelik birimlerin kurulmasi, bilimsel gelismelerin ve planlamanin

siyaset dis1 olmasi i¢in Devlet Planlama Teskilati’nin (D.P.T) kurulmasi kararlastirilmistir.

Devlet Planlama Teskilati’nin amaci, mimari tasarimin planlanmasi ile ilgili kararlar1 sosyal
ve mekansal anlamda mimarlarin karar almasini kolaylastirmaktir. Endiistrilesme, sehirlesme
ve kalkinmanin hizlanmasi1 ve programli hareket edilmesi adina Bes Yillik Kalkinma Plani
(1963-1967) 1962°de hazirlanmis; bunu 1967, 1972 ve 1978’de hazirlanan II. (1968-1972),
I11. (1973-1977) ve IV. Bes Yillik Kalkinma Planlar1 (1979-1983) takip etmistir.

Birinci Bes Yillik Kalkinma Plani Donemi, konutlarin kiigiikk ve ucuz konut yapimi i¢in,
toplumsal konut standartlar1 kamu kesiminde zorunlu tutulmus, toplu konut kuruluslari
desteklenmis, 0zel kesimde ise Ozendirme ilkesi dogrultusunda yatirimlarin liiks konuta

kaymasinit Onlemek amaci ile toplumsal nitelikli konutlarda vergi indirimlerine

gidilmistir(D.P.T., 1963).

“’Kat Miilkiyeti Kanunu’’ kabul edilip yasalasmasiyla birlikte ¢ok katli apartman ve toplu
konutlarin yapimina hiz verilmistir. Fakat kdyden kente goclerin devamu ile birlikte tasarlanan
kent dokusunda c¢esitli sorunlar yasanmistir. Bu yilizden 1965 yilinda ¢ikarilan 634 sayili Kat
Miilkiyeti Yasast ile apartman yapimi tesvik edilmis, apartmanlar orta smiflarin da
yararlanabilecegi bir konut edinme bigimine doniismiistiir. Bu gelisme ile imarli konutlarin
bliyiik kismini apartmanlar olusturmaya baslamis ve tek ev ancak st gelir gruplarinin

gerceklestirebilecegi liiks tiiketim haline gelmistir.

Yap-sat¢iligin yayginlasmasi ile birlikte iilkemizdeki herhangi bir kente yeni eklenen semtler
arasinda farklilik olmamustir. Ancak Kkiiltiirel doku ve sosyal anlamda farkliliklar yaganmustir.
1950’ler de baslayan gecekondulagsma devam ederken 1970’lere gelindiginde ekonomik

olarak yap-sate1 liretim sorunlar1 yasamistir.

Ikinci Bes Yillik Plan’da (1968-1972), devletin konut iireterek, kredi saglayarak, diizenleyici

tedbirler alarak, konut iiretim planlar1 yaparak, konut arzim1 artirmasi geregi belirtilmis ve
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konut acig1 vurgulanmistir. Kooperatiflesme, toplu konut, arsa ofisi, kamunun alt yapiy1

gerceklestirmesi gibi 6nlemlerle konut maliyetini diisiirmek amaglanmigtir(D.P.T., 1967).

Ucgiincii Bes Yillik Plan’da (1973-1978), diisiik gelirli gruplar i¢in kiralik konut yapiminin
Ozendirilmesi, toplumsal toplu konutlara destek olunmasi, konut kooperatif¢iligi ile birlikte

0zel girisimciligin de desteklenmesine oncelik verilmistir(D.P.T., 1975).

Bu gelismeler sonucunda, Istanbul’da niifus kontrolsiiz bir bigimde artmus; niifusa bagh
olarak kayit dis1 yapilar artmis, denetlemesi ve hizmet gotiirmesi zorlasmistir. 1973 yilinda
yapimi tamamlanan Bogaz Kopriisii ile birlikte agilan yollar niifusun kente yayilmasi
hedeflenmistir. Cilinkii kentte yasayan insanlarin sehrin plan dis1 biiylimesi ile ulasin

kisitlanmus, yollar1 yetersiz kalmistir.

2.2.3.4 Tirkiye’de 1980°li -2000°’li Yillarda Toplu Konut

8 Ocak 1988 yilinda Anadolu Bankasi ve Emlak Kredi Bankasinin birlesmesinden sonra
kurulan kamu bankasi olan Tiirkiye Emlak Bankasi A.S., 29 Kasim 1992 tarihinde
ise Denizcilik Bankasi T.A.S. devralmistir. Banka son yillarda Istanbul-Atakdy, Atasehir,
Bahgesehir, Mimaroba, Sinanoba, Ankara’da Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir’de

Gaziemir, Mavisehir , [zmit - Yahya Kaptan gibi projeler yiiriitmiistiir.

1981 yilinda plan dis1 artan niifus ve kentlesme ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in 2487 sayili
Toplu Konut Kanunu hazirlanmig, 1984 yilinda ise 2985 sayili Toplu Konut Yasasi ile
yapilacak konutlar i¢in bir fon ayirilmasi kararlastirilmistir. Bu fonu etkili kullanilmasi i¢in
Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi kurulmustur. 1990 yilinda Toplu Konut Idaresi Kamu
ortakligindan ayrilarak idare 6zerk bir sekilde yonetilmistir. 1993 yilinda Toplu Konut Fonu
genel biitceye baglanmis, 2001 yilinda ise tamamen yiiriirliikten kaldirilmistir (Ozsoy, 2011).

Tiirkiye Emlak Bankasi’nin 2001 yilinda tasfiyesinden sonra kurulan yeni kurulusun adi
Toplu Konut idaresi (TOKI) olmustur. Giiniimiizde toplu konutlarin projelendirilmesinde,

desteklenmesinde biiyiik rol oynamaktadir.
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1980°1i yillardan 2000’1i yillara gelinen zamanda sanayi ve teknolojinin gelismesi ve TOKI
( Toplu Konut idaresi, 1984 )‘nin kurulmas: ile birlikte iilkemizde konut yapimi konusunda
asamalar kaydedilmistir. Bu gelismelerin yan1 sira 17 Agustos 1999 yilinda yasanilan
Marmara Depremi sonrasinda c¢ikarilan “’Afet Yasasi *’ ile birlikte yeni gelismeler

yasanmistir.

2000’11 yillara gelindiginde, Tiirkiye ekonomik olarak ¢okmiistiir. Fiziksel olarak ise, 1999
depreminin ortaya koydugu tizere, kalitesiz bir yap1 sayisina sahiptir. Boylece konut {iretimi
konusunda radikal adimlar atilmasi giindeme gelmistir. Kentsel doniisim ve yenileme
projelerin ile 1999 depremine referanslarla “sagliksiz, giivensiz, yasadis1’” yapilagmay1

kaldirarak “saglikli, glivenli, hijyenik™ yapilar tiretmek hedeflenmistir’” (Aysev Deneg, 2013).

BOLUM 3- KONUTLARDA YASAMA MEKANI VE 21.YY. iSTANBUL’DAKI
TOPLU KONUTLARIN YASAMA MEKANLARININ KURGUSAL ACIDAN
ORNEKLERLE INCELENMESI

3.1 Yasama Mekani1 Tanimi ve Tasarim Ilkeleri

“’Mekan, Arapga bir kelime “kevn” yani olmak kokiinden tiireyen bir kelimedir. Her ne kadar

(13 (13

oturulan yer “, anlamina gelse de “bulunulan gevre, ortam, yasanan diinya ve kainat”
anlamlarmi igerdigine gére mekana “var olmak” denebilir. Mekani tanimlarsak, insani da
tanimis oluruz veya insana bakarak yasadigi mekani tahmin edebiliriz. Ciinkli insan,
yasaminin % 100’{inii mekanlarda gecirir. Insan1 etkileyen mekanlarm, huzurlu, konforlu,
kullanigli olmasi; insanin mekan ihtiyacini karsilamis ve mekanin tasarimini olumlu kilmis

anlamina gelmez’’ (Hamdi, 2015).
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Sekil 3.1 Yer kavraminin kavramsal modeli (Kaynak: Canter? 1977: 158)

“’Mekan, kavramsal niteligi ve fiziksel 6zelliklerinin, bireyin eylemleriyle kesistigi noktada
“yer’e ulagir. Bir bagka deyisle mekan fiziksel ¢ercevesiyle baslayarak ve zaman boyutuyla
devam ederek “yer” olmustur. Mimarideki “yer” sadece fonksiyonel olarak uygun bir takim
striiktiirlerle bir konum anlamina gelmemektedir. Bu baglamda yer seckin hale getirilmis
konumlar ¢ergevesinde kendimizi evimizde hissettigimiz yerdir’” (Megi, 2006).

Mekan ile yasama eylemini konut igerisinde barindiran ve en ¢ok zaman gegirilen alan
yasama mekanidir. Konutta bir biitiinii olusturan mekanlar igerisinde bir organizasyon semasi
yapilmistir. Eylemlerin fonksiyonlara bagli olarak gelisen semada en temel olgu barinmadir.
Konutta barimmaya bagli zaman icerisinde sayisi artan eylemler ortaya cikmustir.
Kullanicilarin gerek insan boyutlari ve gerekse bulundugu g¢evre kosullarina gore konfor
olgusunu arttirmasi ve yasaminin kalitesini ylikseltmesi eylemler sayesinde ger¢eklesmektedir

(Kiran & Polatoglu Baytin, 2006).

2 Canter, D., 1977. The Psychology Of Place, St. Martin’s Press, New York
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Sekil 3.2 Konutta Fonksiyon Semasi (Kiran & Polatoglu Baytin, 2006)

Eylemlerin en ¢ok gergeklestigi mekan yasama mekanidir. Yasama mekani, pargalarinin en
fonksiyonel olanidir. Tim yasam eylemlerini i¢inde barindirabilme 06zelligine sahiptir.
Uyuma, dinlenme, calisma, yemek yeme gibi eylemleri birey ya da aile o6l¢eginde
gelistirebilen alandir. Yasama mekaninda islevsellik, mekanin kullanicilarin isteklerine gore
sekillenebilmesidir. Yasama mekaninin gesitlenmesi, konutta yasayanlarin karakter yapisina,
sosyo-kiiltiirel durumuna ve yasam tarzina gore farklilik gostermektedir.. Ayrica mekan
bliyiidiikce donatim elemanlar1 ¢esitlendirilerek zenginlestirilebilir ve mekanin kullanim
olanaklar1 arttirilabilir.

“’Ana yasama mekani, insanlarin aktif yasamlarini kapsayan eylem gereksinimlerini
karsilamak amaciyla kullandig1 ve genellikle konutun en biiyiik alanini olusturan ¢ok amaglh
mekanlardir. Arcan® ise ana yasama mekanini, konut icinde yasayan bireylerin sosyal
gereksinmeleri i¢in diizenlenmis bir mekan olup, aile bireylerinin birlikte oturduklari, sohbet
ettikleri, miizik dinledikleri, TV ve radyo gibi araglar araciligi ile dolayli bir sekilde dis diinya
ile iletisim kurduklari mekanlar seklinde tanimlamistir. Ayrica, ana yagsama mekani bireylerin
konut i¢inde bulunduklari zamanda, konut dis1 sosyal iliskilerini de siirdiirdiigii alandir’’

(Bagkaya & Yildirim, 2006).

3 Arcan, E. F. ve Evci, F., “Mimari Tasarima Yaklasim”, Tasarim Yaym Grubu 2. Basim, Istanbul, 76-91, 1999.
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Her alanda oldugu gibi yasama mekaninin tasarlanmasi asamasinda belirli 6nciillere bagl
kalarak kurgulanmasi gerekmektedir. Tasarim ilkelerinde eylemlerin rolii biiyiiktiir. Yasama
mekaninda, tek eylemlerin ve eylem alanlarinin belirlenmesi ¢ok onemlidir; belirlenen bu
kavramlardan yasama mekanini da olusturan kullanim alanlarinin ortaya ¢ikmasini
saglamaktadir.

Tek eylemler; oturma, uzanma, yiirlime gibi temel gereksinimlerin mekan igerisinde
gerceklestirildigi eylem bigimlerdir.

Eylem alanlari; oturma grubu eylem alani, miizik dinleme, TV-DVD izleme eylem alani,
calisma ve kitap okuma eylemi alani, yemek yeme alani, oyun oynama alani gibi yasama
mekani igerisinde kullanim alanlar1 olusturularak planlanmasi saglanir.

Yasama mekaninin diizenlenmesi i¢in uyulmasi gereken bazi prensipler bulunmaktadir.

Sekil 3.3 Oturma Eyleminde Bir insanin Kullanim Mesafesi

e Oturma eylemini gerceklestiren bir insanin kullanim mesafesi 60 cm’dir.
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Sekil 3.4 Yasama Mekaninda Oturma Alaninda Mesafe
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e Iki mobilya aras1 gecis mesafesi ve oturma birimi niinde gerekli olan agiklik en az 60

cm olmahidir (M.E.B., 2011).
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Sekil 3.5 Yasama Mekaninda Pencere

e Pencercler farkli mobilya diizenlerine olanak saglamalidir. Ayrica oturma eylemini
gerceklestiren insanin bakis agisinin, pencerenin parapet yiiksekligi ve oturulan koltuk

yiiksekliklerinin birbiri ile orantili olmasi gerekmektedir.
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Sekil 3.6 Yasama Mekaninda Oturma Eyleminde Olgii

e Oturma birimlerinin karsilikli kullanilmasi durumunda en az 150 cm bosluk

birakilmalidir.

Sekil 3.7 Yasama Mekaninda Kullanim Alanlari

e Oturma grubu eylem alani ile yiirime eyleminin gerceklesmesi igin diisliniilmesi

gereken sirkiilasyon alani en az 85 cm olmalidir.
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Sekil 3.8 Yasama Mekam Oturma Alaninda Sosyal Aktivite i¢in Mesafe

e Grup oturma alaninda sosyal aktivitenin saglanmasi i¢in 300 cm c¢apinda bir daire

etrafina yerlesim yapilmalidir (M.E.B., 2011).
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Sekil 3.9 Yasama Mekaninda TV Alani-Oturma Alani Iliskisi (Kaynak: (M.E.B., 2011))

TV ile oturma alani arasinda direkt bir sirkiilasyon alan1 bulunmamakla beraber, iKi
alanin arasindaki mesafe televizyon boyutlarina gore degisiklik gosterebilir. TV
izleme alanin 15181n yansimayacagi ve oturma gurubundan direkt izlenebilecek sekilde

konumlandirilmasi gerekmektedir.
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Sekil 3.10 Yasama Mekaninda Dolasim Alanlan ( Kaynak: (M.E.B., 2011))

Sirkiilasyon hatti ile aktivite alanlar1 ayrilmis olmalidir.
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Sekil 3.11 Yasama Mekaninda Yemek Yeme Alam ve Sirkiilasyon Alani Iligkisi

e Yemek yeme alani, etrafindaki sirkiilasyon alanlart mekan icindeki aktiviteleri

engellemeyecek sekilde diisiintilmelidir.

Yasama mekanlarinda, kullanici gereksinimleri dikkate alinarak igerisinde barindirdig
eylemleri alan kaybi olmadan tasarlanmasi amaglanirken, sirkiilasyon alanlari da dikkate
almarak gereksiz alan kayiplarindan ka¢iilmasi gerekmektedir.

Yasama mekanlari, tasarim asamasinda dikkat edilecek hususlar mevcuttur. Mekanin konut
girisi ile dogrudan iligkili olmasi gerekir. Konuta gelen konuklarin 6zel alanlarindan
ge¢meden direkt olarak yasama mekanina girisi kisa yoldan baglantist saglanmalidir. Ayrica
bitisik diizenlenen konutlarda yasama mekani ile ebeveyn yatak odast ve ¢ocuk odalarinin
bitisik olarak tasarlanmasi gerekir. Kiiciik konutlar disinda konutun gece boliimiine yagama
mekaninin igerisinden gecisi tasarlanmamalidir. Yasama mekaninin konumlandirilmasinda en
uygun yon giliney yoniidiir. Yagama mekaninin konut disi ¢evre ile iliski kurmasinda tayin

edilen yon 6nemli bir faktordiir.
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Tablo 3.1 Toplu Konut Kullanic1 Sayisina Gére Mekan Alanlar Standartlari®

Tablo 3.1’e¢ bakilip goriildiigii {izere yasama ve yemek alaninin daha once yapilan g

arastirmanin bir sentezi ile kullanici sayilarinin artisina bash tek bireyin yasama alan1 11 m?

den, sekiz kisilik bir ailenin yasama mekani alan1 26 m> kadar yiikselebilmektedir.

Uzunoglu Kozan, Ozer Harun, Toplu Konutlarin On Tasarim Asamasinda Degerlendirilmesi,

Megaron Dergisi, Istanbul, 2014, Cilt: 9 Say1 No:3, s. 171 (Toplu Konutlarda Kullanic1 Sayisina gére Mekan
Alanlart Standartlar1 (Kulaksizoglu, 1980; Beken, 1970; Chawn, 2008)

4
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2000 DIE verilerine gore Istanbul’da hane halki ortalamasi 3.85 olarak belirtilmektedir.
Nifusun % 22’si 1-2 kisilik, % 53’1 ise 3-4 kisilik hane halki biiyiikliigiine sahiptir.
Orneklem genelinde bulgular, hane halk: ortalamasinin 3.57, niifusun % 26.3 iiniin 1-2 kisilik,
%49.6’sm1n 3- 4 kisilik hane halki biiyiikliigline sahip oldugunu gostermektedir. Son bes
yilda Istanbul’da hane biiyiikliigiinde azalma ve 1-2 kisilik ailelerin sayisinda artis oldugu
goriilmektedir. Bu sonucun konut alanlar1 planlamasinda kiiciik konut talebinin artmasinin yol
acacaginin degerlendirilmesi gerekmektedir. Goriismecilerin %51.1 mutfak ve banyo harig¢ 3
odali konutlarda yagamaktadir ve 6rneklem genelinde konut basina diisen ortalama oda sayisi
3.29’dur. Mekansal dagilim agisindan kent merkezinde daha az sayida odasi bulunan konutlar
yayginken goreli olarak Bakirkdy-Atakoy-Yesilkdy ve Kozyatagi-Atasehir civarinda oda
sayist fazla konutlarin yer aldigi anlagilmaktadir’ (Diilger Tiirkoglu, Bolen, Baran, &
Marans, 2008).

Gecmiste Geleneksel Tiirk Evi’nde basoda kavramindan yola ¢ikan, zamanla konut icerisinde
fazla mekan olmasindan dolayr misafir agirlama ve oturma- TV izleme alanlart ikiye
ayrilmistir. TV-oturma odasinda genellikle daha az kisinin oturup sohbet edebildigi ya da TV
izlenebildigi bir alandir; giinliik kullanima daha elverisli oldugu fikri halkta hakim olmustur.
Salon, 6zel misafirler geldiginde kullanilan, konuklarin agirlandigi; TV-oturma odasindan
alan olarak daha biiylik bir mekandir. Fakat giiniimiizde konutlarin iiretiminde alandan
tasarruf yapmak amaciyla yasama mekani olarak salon ve oturma odasinin birlestirilmesi s6z

konusu olmustur.

Giliniimiizde yapim teknigi agisindan birbirine benzeyen toplu konutlarin, hizli insaa edilmesi
ve daha giivenilir sekilde yapilmasini saglayan tiinel kalip sisteminin kullanilmasi; i¢ mekan

tasariminda kisitli ve benzer tasarimlarin ortaya ¢ikmasina neden olmustur (Ergiin, 2010).

Yukaridaki verilere ek olarak 2010’1u yillarda niifus artis1 devam etmis, Istanbul’un bir finans
kenti ve is imkaninin fazla olmasi sebebi ile niifus 16 milyonu asan bir sayiya ulagmistir. Hal
boyle iken konut yapimlarinin toplu konuta yonelmesi kaginilmaz olmustur. Ayrica bu toplu

konutlarin 1 odali veya 2 odali olmas1 durumu ile yasama mekaninin 6nemi artmustir.
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3.2 2l.yy. istanbul’da Toplu Konutlardaki Yasama Mekam, Kiptas Adatepe Sitesi
Ornegi

Istanbul’un gegmisten giiniimiize konut bakimindan evrilmesi ve yerlesiminin kademeli olarak
heterojen bir sekilde yayildigm goriilmektedir. Istanbul’'un bu denli yerlesime agik olmasi,
jeopolitik konumu itibari ile, savaslardan dolay1 yasanan gogler, kiiltiirel, ticari vb. sebeplerden
dolay1 gergeklesmistir. Caligmanin bu boliimiinde, devlet destegi, Gayrimenkul yatirim ortakliklart
ve Ozel sirketler tarafindan yapilan konut birimleri arasinda farkliliklar ya da benzerlikler
incelenecektir. Konutlarin talebe ve gereksinimlere gore gesitlilik kazanmasi planlar ve gorseller

tizerinden 6rneklerle detaylandirilacaktir.

Ik &rnek Nish Istanbul projesi, istanbul’da 2007 yilinda baslamustir. Proje 2009 yilinda
tamamlanmistir. Avrupa Yakasi’nda Yenibosna bulunan proje Torunlar GYO ve Ozyurtlar insaat

firmalarinin ortakligi ile yapilmastir. Proje 585 daireden olusmaktadir.

Sekil 3.12 Nish Istanbul Projesi
(Kaynak : https:/imnww.projepedia.com/sirket/torunlar-gyo-ozyazici-insaat/projeler/nish-istanbul, 778.html)(28.11.2018

tarihinde erisildi.)
Ofis, magaza ve rezidans bulunmaktadir. Rezidans kismi B, C ve Premium bloklari ile 1+1, 2+1,
3+1 plan tiplerinde tasarlanmistir. Her bir plan tipinden birer adet &rnek almmustir. Nish Istanbul

Projesinde plan tiplerinde yasama mekani agik mutfak ile birlikte diistintilmiistiir.
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Sekil 3.13 Nish Istanbul Yasama Mekam
(Kaynak :https:/Amww.projepedia.com/sirket/torunlar-gyo-ozyazici-insaat/projeler/nish-istanbul, 778.html)(28.11.2018
tarihinde erisildi.)

Sekil 3.15 Nish istanbul B/C Blok A Tip (1+1) Sekil 3.16 Nish Istanbul B/C Blok C Tip (2+1)
(Kaynak :http:/Amw.nishistanbul.com/)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)
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Ikinci 6rnek olan Nish Adalar projesi, Istanbul’un Maltepe ilgesi’nde yeralmaktadir. 2010 yilinda
baslamis 2013 yilinda tamamlanmustir. Yapi toplulugu 2300 konuttan olugsmaktadir. Kiptas ve
Ozyurtlar Insaatin ortaklig: ile yapilan toplu konuttal+1, 2+1, 3+1 ve 4+1 plan tipleri mevcuttur.

Sekil 3.17 Nish Adalar Yasama Mekant
(Kaynak :https.//www.flickr.com/photos/nishadalar/6999735855)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Sekil 3.18 Nish Adalar (1+1)

Sekil 3.19 Nish Adalar (2+1)
(Kaynak :  http://ww.Kiptas.istanbul/tr/projelerimiz/satisi-tamamlanan-projeler-/nish-adalar#tab_4)(28.11.2018
tarihinde erisildi.)
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Sekil 3.20 Nish Adalar (3+1) Sekil 3.21 Nish Adalar (4+1)
(Kaynak :  http:/AMww.Kiptas.istanbul/tr/projelerimiz/satisi-tamamlanan-projeler-/nish-adalar#tab_4)(28.11.2018
tarihinde erisildi.)
Nish Adalar projesinde plan tiplerinde 1+1 dairede yagsama mekani olarak tasarlanan alan 28,95 m?
iken 2+1 dairede 32,28 m?,3+1 dairede 38,08 m? ve son olarak 4+1 dairede yasama mekani

37,12 m? olarak saptanmaktadir.

Istanbul’un Avrupa Yakas’nda bulunan, iigiincii ornek Kayabasi Konutlaridir. Kiiciikgekmece
flgesi’nde insaa edilen proje 1140 konuttan olusmaktadir. Dar gelirli aileler i¢in tasarlanns olan

projeyi Kiptas yapmmim gerceklestirmistir. Iki plan tipinde konutlar insaa edilmistir.

Sekil 3.22 Kayabasi Konutlar1 (2+1) Sekil 3.23 Kayabasi Konutlart (3+1)
(Kaynak: http:/Aww.kiptas.istanbul/tr/projelerimiz/satisi-tamamlanan-projeler-/kayabasi-konutlari#tab_4)(28.11.2018
tarihinde erisildi.)
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Dordiincii 6rnek Silivri’de insaa edilen, Kiptas tarafindan yapilan Silivri Konutlaridir. Toplamda

1,508 konut bulunan yap1 toplulugunda plan tipleri 2+1 ve 3+1 seklindedir.

Sekil 3.24 Silivri Konutlar1 3. Etap Tip 1 (2+1) Sekil 3.25 Silivri Konutlar 3. Etap Tip 2 (2+1)
(Kaynak: http://iww.Kiptas.istanbul/tr/projelerimiz/satisi-tamamlanan-projeler-/silivri-konutlari-3-etap#tab_4)
(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Sekil 3.26 Silivri Konutlar 3. Etap (3+1)
(Kaynak:http:/Aww.kiptas.istanbul/tr/projelerimiz/satisi-tamamlanan-projeler-/silivri-konutlari-3-
etap#tab_4)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Silivri konutlarinda, her {i¢ plan tipinde goriilmekte olan kapali mutfak ve yagsama mekani iligkisi

sayesinde yasama mekaninin kapladigi alan 18 m?’dir.
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Istanbul’'un Basaksehir ilgesinde bulunan toplu konut Metrokent, 2011 yilinda yapmmu
tamamlanmistir. 1492 konut mevcut olup, 1+1, 2+1, 3+1, 4+1 ve 5+1 plan tipleri bulunmaktadir.

Bu projeden 4 plan tipi incelenecektir.

Sekil 3.27 Metrokent A Blok (1+1) Sekil 3.28 Metrokent A Blok (2+1)
(Kaynak : http://ww.Kiptas.istanbul/tr/page/metrokent-a-blok)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Sekil 3.29 Metrokent B Blok (3+1) Sekil 3.30 Metrokent C Blok (4+1)
(Kaynak : http:/Aww.kiptas.istanbul/tr/page/metrokent-b-blok)( Kaynak: http:/Mmww.kiptas.istanbul/tr/page/metrokent-
¢-blok)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)

Metrokent projesinde yasama mekanm1 1+1 daire hari¢c tiim dairelerde kapali mutfak ile

iliskilendirmistir. Yagama mekani, bu projede 21,95 m? ile 39,32 m? arasinda degiskenlik
gostermistir.

51


http://www.kiptas.istanbul/tr/page/metrokent-a-blok)(28.11.2018
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3.2.1 Maltepe 1. Etap Konutlan (Kiptas Adatepe)

Sekil 3.31 Kiptas Maltepe 1. Etap Konutlar1 (Adatepe)
(Kaynak :http://www.adatepesitesi.org/wp-content/uploads/2016/03/adatepe-sitesi-1.jpg)(28.11.2018 tarihinde
erigildi.)

Istanbul Maltepe ilgesinde bulunan toplukonut, 2007 yilinda baslanan proje 2009 yilinda
tamamlanmustir. Kiptas ve Ozyurtlar Insaat ortakliginda yapilan projede toplam 878 konut
bulunmaktadir. 2+1 ve 3+1 plan tipleri bulunmaktadir. Konut blogu, hem sosyal alanlar
hem de ulagim olanaklar1 ile toplu konutlar arasinda biiyiik 6neme sahiptir. Lokasyonunda
Nar City ve Nish Adalar gibi iki biiyiik toplu konutunda bulundugu bir alanda yeralmaktadir.

Cesitli reekreasyon alanlari ile sakinlerine hizmet vermektedir.
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Sekil 3.32 Maltepe Konutlart 1.Etap (2+1) Sekil 3.33 Maltepe Konutlari 1.Etap (3+1)
(Kaynak: http:/Aww.kiptas.istanbul/tr/projelerimiz/satisi-tamamlanan-projeler-/maltepe-konutlari-1-

etap#tab_4)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)
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Sekil 3.34 Kiptag Maltepe 1. Etap Konutlar1 (Adatepe)
(Kaynak : http://www.adatepesitesi.org/galeri/#gallery_fancybox 189-18)(28.11.2018 tarihinde erisildi.)
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BOLUM 4- DEGERLENDIRME

4.1 Arastirma Yontemi

Tez, toplu konutlarda yasayanlarin yasama mekani hakkindaki memnuniyetini ve insan-tasarim
arasindaki iligkiyi arastirmak iizere Istanbul ili, Maltepe Ilcesi, Kiptas Adatepe Sitesi’nde bir anket
caligmasi gergeklestirilmistir. Anket 50 kisiye uygulanmis olup toplamda katilimcilara 5 soru
yonetilmistir. Ayrica katihmcilarin yas, cinsiyet, medeni durum ve 6grenim durum hakkinda
bilgileri de alinmistir. Toplu konutta yagayan insanlarin yasama mekanini nasil algiladigini sorulan

cesitli sorular ile incelenmistir.

4.2 Bulgular

Arastirmaya katilan katilimeilarin %541 erkek (27 kisi), %46’s1 (23 kisi) kadindir.

ANKET KATILIM (CINSIYET %)

m Erkek %54
m Kadin %46

Tablo 3.2 : Anket Katilim (Cinsiyet %)
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Ankete katilanlarin %6’s1 (3 kisi) 20 yas altt grubu, %20°si (10 kisi) 20-29 yas grubu, %22’si (11
kisi) 30-39 yas grubu, %26’s1 (13 kisi) 40-49 yas grubu, %12’si (6 kisi) 50-59 yas grubu, %8’ (4
kisi) 60-69 yas grubu, %41 (2 kisi) 70-79 yas grubu ve %2’si (1 kisi) 80 yas lizeri grubundandir.

ANKET KATILIM (YAS GRUBU %)

eCc

Tablo 3.3 : Anket Katilim (Yas Grubu %)

m 20 Yas Alt1 Grubu %6
® 20-29 Yas Grubu %20
®30-39 Yas Grubu %22
m 40-49 Yas Grubu %26
m 50-59 Yas Grubu %12
= 60-69 Yas Grubu %8

= 70-79 Yas Grubu %4

= 80 Yas Uzeri Grubu %2

Katilmcilarm 6grenim durumunu inceledigimizde %58’lik (29 kisi) oranda tiniversite egitimi
aldigini, %34°liik (17 kisi) kesimin lise, %6’lik (3 kisi) yiizdenin ortaokul egitimi bulundugu ve
%2’lik (1 kisi) oranin da yiiksek lisans egitimi gordiigii gbzlemlenmistir.

ANKET KATILIM (OGRENIM DURUMU %)

m Ortaokul %6
m Lise %34
m Universite %58

B Yiiksek Lisans %2

Tablo 3.4 : Anket Katilim (Ogrenim Durumu %)
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’Sizce ideal yasama mekani kag m? olmali? *” sorusuna ankete katilanlarin %6’lik (3 kisi) kesimi
“a’’secenegi 15-20 m?, %24°liik (12 kisi) ’b”’ secenegi 20-25 m?, %18’lik (9 kisi) ’c’” secenegi
25-30 m? ve %521k (26 kisi) “’d”” segenegi olan 30 m? ve ilizeri tercih etmislerdir. Toplu konut
sakinleri, yasama mekanlarmin mevcut m? (22-24 m?) ve daha {izeri tercihinde bulunarak

memnuniyetlerini belirtmislerdir.

1) Sizce ideal bir yasama mekani ka¢ m? olmah?

M a) 15-20 m> %6

W b) 20-25 m2 %24
B c) 25-30 m? %18
H d) 30 ve lizeri %52

Tablo 3.5: Sizce ideal bir yasama mekani kag m? olmah?

“Konutunuzdaki yasama mekaninda ortalama glinde ka¢ saat gecirirsiniz?’’ sorusuna
katilmeilarin %28’lik (14 kisi) kesim “’a’’ secenegi 0-3 saati, %36’lik (18 kisi) oran “’b’’ secenegi
4-7 saati, %26’lik (13 kisi) kesim “’c’” secenegi 8-12 saati, %10’luk oran ise “’d’’ secenegi 12 saat
ve lizeri tercihini yapmuslardir. Genel egilim olarak calisan insanlarin 0-3 saat ve 4-7 saat
seceneklerine yoneldikleri, emekli insanlarin 8-12 saat segeneginin 6n planda oldugu

gozlemlenmektedir.

2) Konutunuzdaki yasama mekaninda ortalama
giinde kac saat gecirirsiniz?

m 3) 0-3 saat %28
m b) 4-7 saat %36
= c) 8-12 saat %26

m d) 12 saat ve iizeri %10

Tablo 3.6 : Konutunuzdaki yagsama mekaninda ortalama giinde kag saat gecirirsiniz?
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“Yasama mekaninda en ¢cok hangi eylemi gergeklestirirsiniz?”’ sorusuna katilimcilar %44°1 (22
kisi) “’a’” segenegi TV izleme, %32’si (16 kisi) “’b’’ secenegi dinlenme, %8’1 (4 kisi) *’c’’secenegi
kitap okuma, %4’liik (2 kisi) ©’d’’ secenegi yemek yeme ve %12’lik (6 kisi) “’e’’ segenegi diger
olarak cevaplamislardir. Bu veride galisan kesimin agirlikli olarak “’tv izleme’” ve “’dinlenme’’
eylemlerini gerceklestirdikleri belirtilmistir. “’diger’” cevabi olan “’e’’ segeneginde ise %12’lik

kesimin tamamu ‘’cocuklari ile zaman gecirmek’’ seklinde cevap vermislerdir.

3) Yasam mekaninda en ¢cok hangi eylemi
gerceklestirirsiniz?

ma) TV izleme %44
m b) Dinlenme %32

¢) Kitap okuma %8
m d) Yemek yeme %4
me) Diger %12

Tablo 3.7 : Yasama mekaninda en ¢ok hangi eylemi gergeklestirirsiniz?

> Konutunuzda yasama mekani igerisinde dahil olmus a¢ik mutfak mi1 ya da mevcut kapali mutfak
mu tercih edersiniz? >’ sorusuna ankete katilanlar %28’lik (14 kisi) oranda agik mutfak tercihinde
bulunurken %72’lik (36 kisi) bir cogunluk kapali mutfak segenegini cevaplamislaridir. Iki plan
tipinde kapali mutfak bulunan toplu konutta yasayan insanlarin memnun oldugu gézlemlenmistir.
Konut sakinlerinin, biiyiik cogunlugunun kapali mutfak tercih etmelerinin temel sebebinin koku
kontroliiniin saglanmasi olarak bildirmislerdir. A¢ik mutfag: secen %28’lik kesimi temsil eden 14

kisiden 12 kisi 20 yas alt1 ve 20-29 yas grubu olarak dikkat ¢ekmektedir.
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4) Konutunuzda yasama mekani icerisinde dahil olmus
aclk mutfak m1 ya da mevcut kapalh mutfak m tercih
edersiniz?

m a) Agik Mutfak %28
m b) Kapali Mutfak %72

Tablo 3.8 :Konutunuzda yasama mekani igerisinde dahil olmus agik mutfak mi ya da mevcut kapali mutfak m tercih

edersiniz?

“’Misafilerinizi baska bir mekanda agirlamak ister misiniz?’’ sorusuna katilimcilarin %481 (24
kisi) evet derken, %52’si (26 kisi) hayir tercihini isaretlemislerdir. Sorulan soruya “’hayir’” cevabi
veren %521k bir kesimden (26 kisi) yaklasik %80 oraninda (22 kisi) ¢alisan insanlardan olustugu
ve bagka bir mekanin “’temizliginin’’ zor olacagmma kanaat getirerek soruyu yanitlamiglardir.
“Evet’’ cevabi verenlerin (% 48) ise ¢alisma hayatin1 tamamlamis ya da ¢alismamis kesiminden

gelen cevaplar oldugu ortaya ¢ikmustir.

5) Misafirlerinizi baska bir mekanda
agirlamak ister misiniz?

M a) Evet %48
M b) Hayir %52

Tablo 3.9 : Misafirlerinizi bagka bir mekanda agirlamak ister misiniz?
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BOLUM 5- SONUC

Tezin konusu, farkli gelir gruplari ve Istanbul’un farkli ilgelerinde yapilan konutlardaki
yasama mekanlarinin ¢esitliligi konusunda verilen drneklerden yola ¢ikilarak, Istanbul ilinin
Maltepe Ilgesinde yapilan anket ¢alismasindan ¢ikan sonuglarin incelemedir.

Yapilan anket calismasinda demografik, ekonomik ve sosyal nedenlerin toplu konut
tasariminda etkili oldugu goriilmiistiir. Kullanici gereksinimlerinin belirtilen nedenlerle

baglantili olarak ortak bir ihtiyaca yonelik ¢oziimlere cevap verilmistir.

Temel hak olan yasama hakkini saglayan konutun ilk ¢aglarda sadece barinma olgusu ihtiyag
olarak algilarken giinlimiizde aile veya bireyin mahremiyetin korunmasina, ekonomik, sosyal
ve kiiltiirel onciillerde sekillendigi gozlemlenmistir. Konut i¢in, bu evrimin diger bir yonii de
barmma ihtiyacini karsilanirken bir gayrimenkul yatirim aracina dontismesidir.

Doniistimii yasayan konut, kendisini olusturan mekan pargalarinda da degisimin yasanmasina
sebep olmustur. 20.yy’da yapilan ¢ok katli konutlarin planlarini inceledigimizde 21.yy’da
toplu konutlarda mekan diziliminin 6zellikle de mekanlarin metrekarelerde ciddi farkliliklar
yasandig1 goriilmektedir.

20.yy’1n plan tipolojilerini inceledigimizde kare formuna yakin seklin giiniimiizde alandan
tasarruf yapmak amaci ile dikdortgen formuna doniistiigii goriilmektedir. Bu form degisikligi
mekanlarin kullanilabilirligini azaltmakla kalmayip konutun degerini de etkilemektedir.
Yasama mekanlari, doniisen mekanlarin igerisinde en fazla degisime ugrayan alan olmustur.
Aile niifusu, daire metrekarelerin azalmasi, ekonomik vb. nedenlerden konutun igerisinde pek

cok islevi tek mekanda ¢oziimlemenin yoluna gidilmistir.

“’Sosyal konut’’ adi ile dar gelirli aileler i¢in yapilan konutlarda bir tek diize plan ¢aligmasi
hakim olmustur. Mekanlar arasindaki kurgudan, asgari maliyetle azami iglev ve ihtiyaci
karsilamak temel amactir. Konutta yasayan halkin, mekansal olarak ekonomik ve kiiltiirel
yapisinin dikkate alimmadigr soylenebilir. Diger bir taraftan mahremiyet ve giivenlik
ihtiyacimi karsilamaya yonelik ¢caligmalar1 gergeklestirmistir. Ayrica reekreasyon alanlari, spor
alanlar1 gibi bazi sosyal hayati destekleyici unsurlart da konutun ¢evresinde yer vererek halkin

kullanimina sunulmustur.
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Ust gelir grubuna hitap eden konutlarda ise islevsellik daha 6n planda tutulmaktadir.
Glinlimiiz liikks konutlarinda konutun i¢ mekanindan dis g¢evresine, sosyal imkanlarindan
demografik yapisina kadar daha irdeleyici ve siipheci bir yaklasim sergilenmektedir. Sosyal
konutlarda yasama mekan1 ¢ok kat1 ve degismezken, iist gelir gruplarina yapilan konutlarda
oda sayisinin artmasi ile birlikte mekan i¢inde eylemlerin ve tefrisin daha rahat yapilabildigi

gbzlemlenmistir.

Toplu konutlarda sosyal konutlarda yasama mekanlarimin Olgiileri konutun alanina gore
sabitlenirken, lilks konutlarda degisken alanlarla karsilagilabilir. Dogal 1s1k, havalandirma,
koku kontrolii, mekanlarin bir biri ile iligkisi gibi konular da sosyal konutta yeteri kadar
dikkate alinmazken, diger konutlarda bu konu iizerine diisiiniilmiistiir. Istanbul sehrinin sehir
ici-sehir dis1 dengesi giliniimiizde kent dokusu baglaminda korunamadigindan yapisal olarak

yasama mekanlariin ¢esitliligi de sinirli olmustur.

Yapilan anket c¢alismasinda, toplu konut sakinlerinin c¢alisma durumuna goére yasama
mekanin1 sekillendirdigini, gerceklestirilen eylemlerin de g¢alisma sartlarina gore farklilik
gosterildigi tespit edilmistir. Yasama mekani teriminin, “’salon’” kelimesinin karsiligi olarak
gormekle beraber toplu konutta yasayan insanlarin misafir i¢in ayr1 bir odada agirlamak

istemedikleri ortaya ¢ikmistir.

Yaptigimiz yasama mekan1 incelenmesinde, sosyal konutlarda mekan sayisina gore 18 m?- 22
m? arasinda bir alanda tasarlanmakta olup yapilabilecek eylemler siirlidir. Ozel sirketlerin
devlet destegi ile beraber olusturduklari ortakliklarin yapmis oldugu konutlarda, konutta
bulunan oda sayima gore 21 m?- 39 m? arasinda degisen bir alana sahiptir. Boylece iist gelir
grubuna hitap eden toplu konutlarda sosyal konutlara gére daha ¢ok eylem gergeklestirilebilir.

Mekanin bigimlendirilerek estetik kaygis1 giderilebilir.

Bu agiklamalar 1s181inda toplu konut planlamasinda daha gercekgi yaklagimlar sergilemenin
gerekliligine dikkat cekilmelidir. Ciinkii giinlimiizde planlama da aidiyet, mahremiyet ve
fonksiyonel yaklasimlar belirli bir standart olusturmalidir. Konut {ireticilerinin, i¢ mekan
bi¢imleniginde yatirim amagli alicilar1 diisiinmesi yeterli goriillmemektedir; zaruri olarak ele

alinmalidir.
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Tezin temelinde insaa edilecek konutlarin degerlendirme hususlarinin degismesi ve en fazla
zaman gegirilen yasama mekanmnin igerisinde daha insan odakli eylemelere yonelik
calismalarin yapilmasi hususunun altin1 ¢izmek gerekli goriilmektedir. Ureticiler tarafindan

amaclanan hedefin merkezinde insan olan yapilar tasarlanmasi timit edilmektedir.
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Ek 1. Anket

Maltepe Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii I¢ Mimarlik Anabilim Dali i¢ Mimarlik Yiiksek Lisans
Programinda yazmakta oldugum tez kapsami iceren siz °’KIPTAS ADATEPE SITESI”’ sakinlerinin degerli
fikirlerini almak iizere hazirladigim anketi doldurmaniz, toplu konuttaki yasama mekani alanindaki yaptigim

arastirmaya biiyiik katki saglayacaktir.

Zaman ayirdiginiz igin tesekkiir ederim.
Isikcan KESKIN
(Maltepe Univ. F.B.E. I¢ Mimarlik Progranu Y.L. Ogrencisi)

Liitfen sorularin herbirini tek sik secerek yanitlayiniz.

1- Sizce ideal bir yagsama mekani kag m? olabilir?

a) 15-20 m?
b) 20-25m?
c) 25-30 m?

d) 30 m? ve iizeri

2- Konutunuzdaki yasama mekaninda ortalama giinde kag saat zaman gegirirsiniz?

a) 0-3saat
b) 4-7 saat
c) 8-12saat

d) 12 saat ve lizeri

3- Yasama mekaninda en ¢ok hangi eylemi gergeklestirsiniz?
a) TVizleme
b) Dinlenme
¢) Kitap okuma
d) Yemek yeme

4- Konutunuzda yasama mekani igerisine dahil olmus agik mutfak mi1 ya da mevcut kapali mutfak mi tercih
edersiniz?
a) Acik mutfak
b) Kapali mutfak

5-  Misafirlerinizi bagka bir mekanda agirlamak ister misiniz?
a) Evet
b) Hayir
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