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OZET

TURKIYE’DE KENTLESME VE TOPLU KONUT UYGULAMALARI
KUTAHYA INKOY TOPLU KONUT ORNEGI

AKTAS, Anil
Yiiksek Lisans Tezi, Kamu Yonetimi Ana Bilim Dali
Tez Damismani: Do¢. Dr. Murat YAMAN
Nisan, 2020, 118 sayfa

Diinyada sanayi devriminden sonra etkisini hissettiren kentlesme siireci,
Tiirkiye’de 1950°li yillardan sonra goriilmeye baslamistir. Tarimda makinelesme ve
sanayilesme insanlarin kir hayatindan kent hayatina gecisine neden olmustur. Boylece
siirekli bir go¢ hareketini tetiklemistir. Bu sebepler kentlerin niifusunun hizli bir

bicimde artisina yol agmustir.

Kentlerde insan sayisinin artisi ile barinma sorunu ortaya g¢ikmis. Ancak
merkezi ve yerel diizeyde c¢oziilemeyen durum {izerine go¢ eden insanlar kentlerin
ceperinde kendi imkanlartyla yapmis olduklar1 gecekondu olarak adlandirilan derme

catma binalarda, izinsin ve ruhsatsiz olarak yasamaya baslamiglardir.

Bu caligmada kent, kentlesme ve konut gibi kavramsal ve kuramsal cerceve
teorileri lizerinde durulduktan sonra Tirkiye’de Kentlesme ve Toplu Konut
Uygulamalar1 incelenmistir. Kiitahya Inkdy Toplu Konutlar1 6zelinde bir alan
aragtirmas1 yapilip belirli hipotezler belirlenmistir. Alan arastirmasinda i¢in Kiitahya
Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan 310 kisiye anket uygulamistir. Tablo ve grafik
yontemiyle anket sonuglar1 degerlendirilip hipotezlerin dogrulugu smandiktan sonra

toplu konutlarda yasayan kisilerin memnuniyet seviyeleri degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kent, Kentlesme, Kentlilesme, Konut, Toplu Konut, Tiirkiye’de

Kentlesme, Tiirkiye’de Toplu Konut
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ABSTRACT

URBANIZATION AND RESIDENTIAL APPLICATIONS IN TURKEY,
KUTAHYA INKOY EXAMPLE OF PUBLIC HOUSING

AKTAS, Anil
Master’s Thesis, Department of Public Administration
Supervisor: Doc. Dr. Murat YAMAN
April, 2020, 118 pages

After the industrial revolution in the world to feel the effect of urbanization
began in Turkey after 1950. Mechanization and industrialization in agriculture caused
people to move from rural areas to urban life. Thus, it triggered a continuous migration

movement. These reasons caused the city population to increase rapidly.

With the increase in the number of people in the city, housing problems
emerged. However, people who migrated to an insoluble state at the central and local
level started living without permission and without permission in temporary buildings

called slums built on their city walls with their own vehicles.

In this study, the city, then focused on the conceptual and theoretical
framework of theories such as urbanization and housing Urbanization and Housing
Development Practices in Turkey were examined. A field research was made in
Kiitahya Inkdy Mass Housing and specific hypotheses were determined. For the field
research, he applied a questionnaire to 310 people living in Kiitahya Inkdy Mass
Housing. After evaluating the results of the survey with the table and graphic method
and testing the accuracy of the hypotheses, the satisfaction levels of the people living in

mass housing were evaluated.

Keywords: City, Urbanization, Urbanized, Housing, Urbanization in Turkey, Public
Housing in Turkey
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TEZ METNI



GIRIS

Insanlik tarihinin en onemli konularindan birisi barmma olgusu olmustur.
Ciinkii insanlarin kendine ait bir 6zel alani, korunma ig¢glidiisiinii dengede tutacak bir
bolgeye ihtiyact hep var Olmustur. Bu kimi zaman bir magara, kimi zaman dere
kenarlari, giinlimiizde ise bireylerin iglerinde ailevi duygularini olusturdugu evler halini
almiglardir. Neredeyse biitlin medeniyetlerde barinma olgusu temel rol halini almis
bunun i¢in savaglar, seferler diizenlenmistir. Antik ¢agda ve orta ¢cagda daginik sekilde
yasayan insan topluluklari zaman i¢inde yasanan degisim ve doniisiimlerle birlikte
belirli merkezlerde toplanmaya baslamis ve ‘kent’ adini1 alacak merkezi bolgelerde

yasamaya baglamiglardir. Bu hareketin Onciisii ise Sanayi devrimi olmustur.

Sanayi devrimiyle birlikte yeni teknolojiler ve tiretim tarzlarin farklilasmasi
kentlerde yasanan degisimi de beraberinde getirmis, insanlari kentlere ¢ekmistir.
Yasanan bu siire¢ sonucu kentler kapasitelerinin ¢ok iizerlerinde kisi barindirmaya
baslamis ve beraberinde kentlesme kavrami ortaya ¢ikartmigtir. Kapasitelerinin
tizerlerine ¢ikan kentlerde zamanla konut sorunu dogmaya baslamis, buda beraberinde
altyap1 yetersizligi ve plansiz kentlesme gibi birgok sorunun biiyiimesinde baslica sebep

olmustur.

Sanayi devrimiyle yasanan bu degisim ve doniisiim tilkemizde 1950’1i yillarda
gerceklesmistir. Baz1 kentlerde yapilan sanayi yatirimlari (Istanbul, Ankara, Kocaeli
gibi) ve tarima sektoriine traktoriin girmesiyle insanlar yeni is ve hayat arayislarina
girmistir. Tarimda makinelesmenin insanlar1 tarimdan koparip biiyiik kentlere
siiriklemesiyle birgok sorun olugsmaya baslamis ve durdurulamaz bir hal almstir.
Biiyiik kentlere insanlarin go¢ etmesiyle baslayan ve beraberinde gecekondulagsma gibi
kagak ve izinsiz yapilarin dogmasina sebep olmustur. Bunun temel nedeni ise hizla
artan kent niifusuyla kent merkezindeki konut ve arsa fiyatlarinin ulasilamaz diizeylere
cikmast olmustur. Orta ve alt diizey gelir sahibi bireyler i¢cin hayal olan bu fiyatlar,
insanlar1  kentin ¢evresinde oOlusturduklar1 kagak yapilasmalara gitmeleri ile

sonuglanmuistir.

Kentlesme siirecini olumsuz yonde etkileyen gecekondu yapilarina karst bazi
tedbirlerin alinmas1 6n goriilmiis, kagak ve izinsiz yapilan binalar i¢in bir takim yasal

diizenlemeler yapilmasina karsi beklenilen sonug¢ elde edilememistir. Buna bir ¢6ziim



olarak, ikinci diinya savasindan sonra Avrupali devletlerin yapmis olduklar1 konut
projelerine benzer proje planlamalar1 yapilmistir. 1980°1i yillar itibariyle olusturulan
yasalarla, devlet, yerel yonetimler ve kooperatifler, toplu konut uygulamalar: tizerinde
aktif rol oynamaya baslamis ve kent merkezinde konut elde edemeyen alt ve orta kesim

gelir sahibi insanlar i¢in yeni bir konut edinimi imkan: sunmaya baslamistir.

1980’11 yillardan sonra iilkemizde etkin rol oynayan konut projelerinin temel
amaci konut fiyatlarim1 piyasa fiyatlar iizerinden olabildigince diisiik tutup alt ve orta
gelir seviyesindeki insanlari konut sahibi yapip kent merkezi ¢evresine yerlestirerek
hem gecekondulagsmanin oniine gegilmesi hem de bireyleri konut sahibi yapma amaci
icerisinde olmustur. Bu bilgilerden 1518inda ¢alismanin genel kapsamiyla ilgili bir¢ok
farkli kaynaklar (kitap, tez, makale) incelenmistir. Calismanin birinci boliimiinde
‘Kavramsal ve Kuramsal Cergeve’ bashigi altinda kent, kentlerin tarihsel gelisimi,
kentlesme, konut, toplu konut, toplu konut ve kentlesme ana basliklar1 {izerinden

kentlesme ve toplu konut agiklamalari ve 6zellikleri degerlendirilmistir.

Ikinci béliimde ‘Tiirkiye’de Kentlesme ve Toplu Konut Uygulamalar1® baglig
altinda ise Tirkiye’de Kentlesme, Tiirkiye’de Kentlesme Hareketi, Kalkinma Planlar
ve Kentlesme, Tiirkiye’de Kentlesme Nedenleri, Tiirkiye’de Konut Sorunu, Tirkiye’de
Toplu Konut Uygulamalarinin Gelisimi, Kalkinma Planlarinda Konut Gelisimi, Yasal
Diizenlemeler Cergevesinde Toplu Konut, Ulkemizde Toplu Konut Ureticileri ve TOKI

(Toplu Konut Idaresi) ana basliklar1 altinda mevcut durum analiz edilmeye ¢alisilmistir.

Ugiincii boliimde ise ‘Kiitahya inkdy Toplu Konut Ornegi Uzerine Bir Alan
Aragtirmast’ basligr altinda Alan Arastirmasimin Tanitilmasi, Metodoloji ardindan
Aragtirma Verileri ve Alan Arastirmast Sonuclarinin Degerlendirmesi kapsaminda
analiz edilmis ve Kiitahya Inkdy Toplu Konut Uygulamasi érnekleminde 310 kisiye
ortaya atilan hipotezleri sinamak hedefiyle anket uygulamasi yapilmistir. Ulasilan
verileler ile sonuglar tablo ve grafik seklinde incelenmistir. Calismanin ‘Sonug’ baslikli

son boliimiinde ise genel bir degerlendirme yapilmistir.



BIiRINCi BOLUM

KAVRAMSAL VE KURAMSAL CERCEVE



1.1. KENT KAVRAMI

Kent i¢cin demografik bir tanim yapmak gerekirse niifus sayis1 bakimindan
niifusu 2000°den az olan yerlesim yerlerine kdy, 2000 ile 20.000 arasinda olan yerlesim
yerlerine kasaba ve niifusu 20.000 den fazla olan yerlere kent adi verilir. Kent
kavramini bu diizeyde tanimlamak sosyal bilimler agisindan yeterli degildir, Ciinkii kent
icinde bircok farkli degiskeni barindiran ¢ok yonlii bir niifus birikimi siirecidir (Erkan,
2002: 16). Kent kavrami igin yapilan tanimlamalar sunu gosteriyor ki her tanim kendi
alan1 ¢ercevesinde bir tanim yapma (niifus, idari statii, sosyoloji alanlar1) ve bu tanima

151k tutmaya ¢aligmaktadir (Kurt, 2003: 14).

Kent kavraminin Bati dillerine karsiligi Latince kdkeni yurttaslik (civitas) olan
kelimeden gecmistir. ingilizcede city, Fransizcaya cite, Ispanyolcaya cuidad olarak
kullanilan kavramin koken analizi klasik yunan felsefesine dayanmaktadir. Yunan
felsefesinde kentlerin i¢inde yasayan bagimsizliklarini elde etmis 6zgiir bireylerin kent
icindeki otoritelerine, katilma haklarina ve sahip olduklar1 mallara dayanan giicli temsil
etmektedir (Holton, 1999: 13). Arapcada ise belde veya sehir kavramlara karsilik

olarak kullanilan medine anlamina gelmektedir (Ertan, 2014: 5).

Bagka bir tanim ise;

Tarumsal olmayan iiretimin yapildigi ve daha onemlisi hem tarimsal hem de
tarim dis1 diretim dagitimumin  kontrol fonksiyonlarimin toplandigi belirli teknolojik
seviyelerine gore Dbiiyiikliik, heterojenlik ve biitiinlesme diizeylerine varmis yerlesme
bicimleri (Kiray, 197: 1).

Kent icin farkli dallarin yaklagimindan bir tanim Orneklenecek olunursa,
sosyolog yazarlar kent denilen olguyu genellikle kdy toplulugunun karsiti olarak
gormiisler ve tanimlamislardir. Ferdinand Toennies’in kavramsallastirdigi cemaat ve
cemiyet olarak ikiye ayirmiglaridir. Cemaatler farklilasmamis bireylerin olusturdugu
icten, samimi baglarin bulundugu kiiciik yapili topluluklarken, cemiyetler ise kimlik
ayirt etmeksizin kiiltiir ve statii bakimidan farklilasmis topluluklar kiimesidir (Bal,

2002: 19).

Kentlerin tanimina ise Yakut Sencer; ‘Tarim dis1 kesimlerde yogunlasmis 10

binin iistiinde bir niifusu bulunan, farklilagsmis ve Orgiitlii bir fiziksel, toplumsal ve



yonetimsel biitiinliige sahip olan yerlesmedir’ diyerek aciklik getirmektedir (Sencer,
1979: 8).

Kent insanlarin birbirleriyle bulustuklari, pazar yeri edindikleri, diisiince ve
goriislerinin sekillendigi karar alma merkezidir (Huot, Thalmann ve Valbelle: 2000:
14). Buna ek olarak ‘Webster’s sozliigiindeki tanimlamaya gore ‘town’ yani kent
cografi oldugu kadar, siyasi merkez, bir niifus yerlesmesi yeri, is merkezi ve bir pazar
yeridir (Okutan, 1995: 17). Bunlarin yaninda kent; egitim kalitesi, okuryazarlik orani,
niifus birikimi ve bilimsel gelisme ile i¢ icedir(Mengi, 2007: 17).

Kent tanimlamalar1 yapilirken bazi olgiitler kullanilmaktadir; (Bal, 2002: 22-
23).

1. Demografik o0lciit; niifusun sayisal degerlerini igeren Olgiittiir fakat sinir
konusunda bir birlik yoktur kimi kisi ve kurumlar 10.000 kisinin yasadig1 yeri
kent olarak kabul ederken kimi kisi ve kurumlarda bu durum 20.000 sinirindadir.

2. Ekonomik o6l¢iit; kdy niifusunun ge¢im kaynagi ile kent niifusunun gegim
kaynag1 birbirinden farklidir. Biri ge¢imini tarimdan saglarken digeri ge¢imini
sanayi, ticaret ve hizmet sektorleri ile saglama ¢abasindadir.

3. Toplumsal dlgiit; kentin temel niteliklerinden bahsedilmektedir.

4. Resmi veriler ve sayim sonuglarmin diizenlenmesinde kullanilan 6lgiit; bu 6lgiite

gore niifusu ne olursa olsun il ve il¢e olan yerler kent sayilmaktadir.

Bookchin {inlii eseri ‘Kentsiz kentlesme’ adli kitabinda kenti sadece mal ve
hizmet saglamak i¢in olusturulmus yapilar yigim1 olarak degil, insanlarin bir arada

yasadig1 sosyo-ekonomik bir alan olarak tanimlamistir (Bookchin, 1999: 15).

Bazi kent bilimciler ve toplumbilimcilere gore kent; ‘Mekan ve zaman i¢indeki
insan yerlesmesinin belli 6zellikler tasiyan 6zel bir durumu.’ seklinde tanimlamiglardir
(Ozer, 2004: 3). Anlatilanlardan yola c¢ikarak baktigimizda en genel agciklayic
tanimlamalardan bir tanesini Keles (1998: 75) ‘Kent Bilimleri S6zIigi’ kitabinda su
sekilde belirtmistir;

Siirekli toplumsal gelisme icinde bulunan ve toplumun, yerlesme, barinma, gidis
gelis, calisma, dinlenme, eglenme gibi gereksinimlerin karsilandigi, pek az kimsenin

tarimsal ugraglarda bulundugu, kéylere bakarak niifus yoniinden daha yogun olan ve kiigiik

komgsuluk birimlerinden olugan yerlesme birimidir.



1.2. KENTLERIN TARIHSEL GELISIiMI

Diinya sisteminin artan Oranda kiiresellesmesine paralel olarak insan
ihtiyaclarinin da c¢esitlenmesiyle kentler siirekli degisim ve doniisiimiin bir pargasi
olmuslardir (Yaman, 2012: 21). Bu boliimde yasanan bu farkliklar1 bir slire¢ halinde

incelenecektir.
Kentlerin tarihsel gelisiminin {i¢ agsamada incelenirse;

1. Sanayilesme oncesi kentler
2. Gegis donemi kentleri

3. Sanayilesme donemi kentleri olarak ayrilmaktadir.

1.2.1. Sanayilesme Oncesi Kentler

Sanayilesme Oncesi kent tarim toplumundan sanayi toplumuna gecen uzun
stirecin anlatildig1 donemlerdir (Erkan, 2002: 36). Sanayilesme 6ncesi kentlerde niifusu
10 bini asacak kentler yok denecek kadar azdir. Bu kentlerin ise ekonomik islevlerden
once dinsel ve yonetsel islevleri 6n plana ¢ikmaktadir. Teknoloji ve ekonomi belli bir
sinif kesimin elindedir, bunlar haricinde toplumun istemedigi islerle ugrasan bir

istenmeyen siniflarda vardir (Keles, 2016: 137-138).

Sanayilesme Oncesi kentler antik ¢agda kentler ve orta cagda kentler olmak

tizere kendi i¢inde ikiye ayrilir.

1.2.1.1. Antik Cagda Kentler

Insanlik tarihi ¢ok eskilere dayandigindan kentlerin kurulmasi ve gelisimi de
bu siiregle beraber olusmustur. Insanlarin genel amaclari, tarima elverisli toprak
arazileri lizerinde hayatlarim1 gegirmeye calismak oldugundan genellikle gol ve akarsu
kenarinda toplanan insanlar yerlesimlerini de burada yapmislardir. Ik kentsel yerlesim
M.O 2500 yillarinda Firat ve Dicle nehirleri arasinda kalan Mezopotamya bdlgesinde
ortaya ¢ikmistir. Ardindan Misir’da Nil, Hindistan’da Indus nehir kentleri izlemistir

(Adiyaman, 2008: 11).

Antik kentler niteliksel olarak tarimdan ileriye gecememis bunun sonucu

olarak da kabile kiiltiirinden kurtulamamalarina yol a¢mistir. Antik kentlerin



¢oziilmesiyle feodal diizen olusmaya baslamis, toplumsal yap1 kirlara ¢ekilmis ve orta

cag kentleri olugsmaya baslamistir (Sencer, 1979: 13).

1.2.1.2. Orta Cagda Kentler

Feodal toplumun yerlesme bi¢imi, topragin tiim hakimiyeti elinde olan yani
miilk sahibi senyor ve cevresinin disaridan gelebilecek saldirilar1 engelleyen korunakli
satolarinda yasadigi, iiretimde topraga bagli serflerin bulundugu yerlesmeler
olmusglardir. Orta ¢ag kentlerinde insanlar ne 6zgiirdii ne de kole ancak hep bir sinirlama
altindalardi. Bu donemde toplumsal ayrismalar iyice artt1 ve sinifsal sistemler olugsmaya
basladi sistemin en iistiinde toprak sahipleri ve kent aristokratlar1 yer alirken bunu
sirasiyla tiliccarlar, zanaatkarlar, hizmetkarlar ve dilenciler olusturmaktayd: (Bal, 2002:
35). Sinifsal sistemin en tstiinde yer alan senydrlerin korunakli satolari, ilerleyen

donemlerde kentlerin merkezi bolgeleri olacaklardir (Sencer, 1979: 14).

Orta ¢ag kentleri lizerinde genel yargilara bakildiginda; kentlerin birbirinden
farkl1 ve savunma icglidiisii ile hareket ettiklerini, donemin gostergesi olarak da kenti
cevreleyen surlar1 ve aralarindaki rekabettir yargilarina ulagilabilir (Mumford, 2007:
371). Orta ¢ag sonlarinda olusan teknolojik gelismelerle birlikte tiretim ve dagitim
teknikleri alaninda yiiksek oranda biiyiime kaydedilmis ve bu asama sanayi devrimine

gecis asamasi olarak degerlendirilmistir (Erkan, 2002: 45).

1.2.2. Gec¢is Donemi Kenti

Gegis donemi kentleri, sanayi oncesi kent ve sanayi kentinin ozelliklerini
i¢inde barindirmaktadir. Kent merkezi, kentin ve ¢evresinin idare ve kontrol islevlerinin
toplanildig1 yerlerdir. Kent merkezi gelistik¢e kentte biiyiir ve biiylidiik¢e ana merkezin
Ozelliklerini barindiran ikinci merkezler ortaya ¢ikar (Aslanoglu, 1998: 36-39). Gegis
donemi kentleri ikili ya da tclii bir yapiya sahip olduklarindan sinifsal catigmalar,

eksiklikler ve kopukluklari1 beraberinde getirmektedir (Keles, 2006: 138).

Kisacasi gegis donemi kentleri sanayilesme oncesi kurulmus olan kentlerin,
sanayilesme hareketi ile birlikte empoze edilip yogunlastigi kentler olma &zelliklerini

tasimaktadir.



1.2.3. Sanayilesme Donemi Kentler

Sanayi devriminin getirmis oldugu toplumsal ve ekonomik degisme sanayi
kentini ortaya ¢ikartmistir. Sanayi kentinde sanayi, kentin merkezi konumunu
olustururken tiim etkinlikler bu merkez etrafinda yapilip hareket edilmektedir (Ertiirk,
1997: 107). Kisacas1 Sanayi kentlerinde kent, ticaret ve sanayi merkezinde gelismeye ve
orgiitlenmeye baslar, bunun sonucu olarak uzmanlasma ve is boliimii ortaya ¢ikmistir
(Keles, 2016: 139). Sanayilesme doneminde iilkede ki belli bir cografyanin veya belli
bir sehrin ekonomik etkinliklerinin kentin merkezi veya pazar yeri olarak gelisen
bolgelerinde ki yerlerinde toplumsal agidan orgiitlenmesiyle biiyiikk oranda etkisini
gostermis ve yeni bir toplumsal birlik biciminin dogmasina yol agmistir (Sencer, 1979:

17).

19.Ylizyildan itibaren kiiglik tesislerin yerlerini almaya baslayan biiyiik
fabrikalar enerji merkezlerini gevrelerinde toplamaya baglarken ¢ok sayida insan ve
ucuz is gilicli saglamaktaydi. Ayn1 zamanda biiyiik kentleri birbirine baglayan ulagim
aginin gelismesi enerji ve ham madde ihtiyacin1 saglarken is giiclinliin serbest
dolagmasini da saglamistir (Bal, 2002: 49). Buradan hareketle sanayi kenti ve sanayi

oncesi kentlerin ayrimina gidilinebilinmektedir.
Sanayi kentinin sanayi 6ncesi kentten farklari; (Aslanoglu, 1998: 41-42).

1. Sanayi kenti sanayi ve ticaret merkezdir. Idari ve dini islevlerin 6nemi yoktur.

2. Uygulanan teknoloji sanayi dncesi kentten farklidir. Enerjiyi kentin bir¢ok farkli
noktasina Orgiitlii bir sekilde dagitmaktadir, sanayi Oncesi kentte bu tarz bir
teknoloji yoktur.

3. Kentsel mekan gelismistir.

4. Sanayi kentinde, sanayi Oncesi kentten farkli olarak iist ve orta diizey kisi
gruplar1 kent cevresine yerlesmistir. Sanayi Oncesi kentte bu durum kent
merkezide alt diizey tarim topluluklarinin bulundugu yerlerdi

5. Merkez ve konut arasinda gegis bolgesi ortaya ¢ikmustir.

1.3. KENTLESMENIN ORTAYA CIKIS NEDENLERI

Kentlesme kavramimin ¢ok yonliiliigii itibariyle bazi farkli nitelikte tanimlar

yapilabilmektedir. Dar anlamiyla kentlesme taniminda ‘kent sayisinin ve kentlerde



yasayan niifusun artmasi’ olarak ifade edilmektedir. Dar anlamda kentlesme go¢ ve
dogum gibi niifus birikimi siirecini i¢inde barindirdigindan sadece demografik bir tanim
olacaktir (Keles, 2015: 20). Kentlesmenin genis anlamina tanimina bakildiginda ise
‘ekonomik gelismeye kosut, toplum yapisinda isboliimii, uzmanlagsma ve orgiitlesmeyi
arttiran, insanlarin diinya goriislerinde, deger sistemlerinde ve davraniglarinda kokli
degismelere yol acan bir toplumsal gosterge’ tanimi daha yaygin olarak kabul edilmistir
(Keles ve Unsal, 1982: 25). Ciinkii kentlesme kavrami toplumun yapisinda ki ekonomik
ve toplumsal degismelerini de kapsamaktadir, kentlesme tanimi yapilirken demografik
niteliginin yaninda toplumsal, ekonomik ve siyasi degiskenleri de icinde

barindirmaktadir (Keles, 2016: 37).

Kentlesme insan karsisina farkli donemlerde farkli sebeplerde ¢iksa da genelde
ekonomik, teknolojik, siyasal, sosyal, idari sebeplerin kentlesmeyi olusturdugu

anlagilmaktadir (G6rmez, 1997: 12).

Sencer kentlesmeyi her seyden once demografik bir olay olarak tamimlar,
¢linkii kentin biiytimesi istemektedir, bu biiyiime ister kirdan gogle olsun, ister kendi
icinde olsun niifus siirekli olarak kent iginde yogunlasacagini belirtmektedir (Sencer,
1979: 2).

Kentlesme kente yerlesen insanlarin mesleklerinin de§ismesiyle kent hayatina
adapte olmasi, fiziksel ve kiiltiirel anlamda uyum saglamasidir (Karpat, 2003: 214-215).
Ayni zamanda kentlesme bir siireci ifade etmektedir. Bu siireci kriterlerine ayrildiginda;
(Sahin, 2018: 8).
e Niifus birikimi anlaminda, toplam niifus i¢indeki payina karsilik kent niifusunun
oraninin artmasi
e Siyasi anlamda, kent olarak kabul edilecek alanlarin sayilarinda artis yasanmasi.
e iktisadi anlamda, tarimsal etkinliklerin sehir merkezinden biiyiik oranda
agirhgint azaltmasit buna karsin sanayi ve ticaret sektoriiniin yogunlugunun
artmast.
e Sosyolojik anlamda, kentlilik kiiltiiriniin olugsmasi ve bunun siirekli olarak

yenilenip giincellenmesidir.

Toplum bilimcilere gore kentlesme birkag tanimsal baslik halinde

ayrilmaktadir. Bunlar: Ekonomik-demografik ayrimlar, Sosyo-ekonomik ayrimlar ve
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Sosyo-politik-kiiltiirel ayrimlar olarak siniflandirilmistir. Bu bagliklarin 6zelliklerine
bakildiginda (Tolan, 1991: 161);

Ekonomik-demografik ayrimlar

e Kir ve kent arasinda bir gé¢ hareketi

e Gelirin ve istthdamin tarimdan sanayi kesimine yonelmesi ile ilgili evrensel ve
sayisallastirilabilen bir siire¢ olmas.

e Ekonomide meydana gelen degisim, modern tarim ile birlikte niifus yapisindaki
degismeler.

Sosyo-ekonomik ayrimlar

e Sanayilesme, modern hizmet sektoriiyle birlikte ayni1 yon ve hizda geliserek

istihdamdaki iliskileri dl¢iisiinde ekonomik ve toplumsal gelismeyi hizlandirict

yonde bir etken olmasidir.
Sosyo-politik-kiiltiirel ayrimlar

e Konusu ne olursa olsun toplum yapisinda ki degismeleri gostermektedir.

e Ekonomik, toplumsal, siyasal ve Kkiiltiirel etkenlerin kente yansimasi ve
sekillendirmesi siirecidir.

e Siirekliligi neticesinde kentsel mekanda yasanan evrim ve devrimleri ifade
etmektedir.

Bu tanimlamalarin tersi olarak kentlesme olgusunu olumsuz diisiinenlerde
vardir. Bookchin gore kentlesme kirsal kesimi 6liimciil tehditle yiiz yilize getirmektedir.
Cografi olarak genisleme degil aym1 zamanda kent insaninin niteligini yitirmesi ve
yasamin1 yikict hale getirip tarimsal yasamin dogalligindan uzaklastiran tehditler biitiinii

olarak kentlesmeyi tanimlamaktadir. (Bal, 2002: 55).

1.3.1. Kentlesmenin Ozellikleri

Sanayi devriminden sonra Avrupa’da dzelliklede Ingiltere’de meydana gelen
fabrikalagsmalarin kentlerin yapilarinda ciddi degismelere neden olmasiyla kentler eski
kimliklerini kaybetmeye baslamistir ve ¢ok hizli sekilde biiylimeleriyle sonuglanmistir.
Sanayi Oncesinde, insanlarin sanayi haricinde yaptiklari tarimsal iiretim ve el yapimi
trlinlerin alinip satildig1 pazar yeri olan kentler, sanayi devrimi ile biinyesinde

farklilasan ve yeni tiirevlere yani sanayi, sermaye, emek, mesken, insaat gibi birden ¢ok
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pazar1 iginde barindiran yapilara doniismiistiir (Lefebvre, 2015: 48-49). Kentlerin
yapisinda yasanan bu biiyiik degisim kentin ilerleyen zamanlarda asir1 biiyiimesine ve
bliyliyen noktalarinin merkezi konumunun sanayi ve merkez g¢evresinde biiyiiyerek
artmasina neden olmustur.

Kentlesme hareketi tarih acisindan zirve noktasini ise 20. Yiizyilda yagamistir.
Ulkelerin kimliklerine karakteristik dzelliklerine bakmadan kentlesme hemen hemen
biitlin diinyada hissedilmistir. 1800°’lii yillarda diinya niifusu 900 milyon iken bu say1
asir1 bir sekilde artmaya devam etmis, 21. Yiizyilin basinda 7 milyar olacagi tahmin
edilmektedir. Bunun yani sira kentlesme orami ¢ok daha fazla seviyelerde biiyiiyiip
ilerledigi goriilmektedir. 1800’lerde diinya iizerinde 15 milyon insan kentlerde
yasamaktayken, 2000°li yillarda 3,5 milyon insanin kentlerde yasadig1 hesaplanmistir ve
bu giderek artmaktadir (Keles, 2016: 39-40).

Kentlesme olgusunun temel 6zellikleri siraya konuldugunda; (Ertiirk, 1997: 11-
13).

Kentlesme niifusun belirli bir alanda yogunlasmasidir.
Kentlesme demografik bir siire¢ igermektedir.
Kentlesme ekonomik niteliktedir.

A w0 np e

Kentlesme insan davranis ve iligkilerinde kentlere 6zgli degisikliklere neden
olur.

5. Yonetimsel bir orgiitlenme siireci igermektedir

1.3.2. Kentlesmenin Nedenleri

Kentlerin kuruluslar1 her ne kadar ¢ok eski donemlere kadar dayanmis olsa da
belirli donmelerden itibaren kentlesme, kentlesme hizi konusunda normal seyirde

izlemeyen artislara girmistir (Isbir, 1991: 27).

Kentlesme siireci genel bir bakis acisiyla ele alindiginda kentlesme hareketinin

nedenlerini dérde ayirilmistir bunlar;

1. Ekonomik Nedenler

2. Teknolojik Nedenler

3. Siyasal Nedenler

4. Sosyo-Psikolojik Nedenler
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1.3.2.1. Ekonomik Nedenler

Kentlesme siirecinin igerisinde yer alan ve kentlesmenin en 6nemli nedeni olan
ekonomik nedenlere bakildiginda;

Koyli niifusunu koyden uzaklastiran, tarim kesiminin iginde bulundugu
durumu kaynak edinmis nedenlerdir. Kendi iginde itici ve c¢ekici olarak ikiye
ayrilmaktadir (Keles, 2016: 41-42).

Ekonomik nedenler i¢inde itici nedenleri bes baslik iginde incelendiginde;
(Kartal, 1978: 7);

1. Tarmma giren teknolojinin yenilenmesi: Traktoriin tarim hayatina girmesi tarlada
calisan isgilerin aciga ¢ikmasma neden olmustur. Agiga c¢ikan isgiler yeni is
imkanlarini kentte aramaya baslamistir.

2. Topraklarin yetersizligi ve mirasla boliinmesi: Topraklarin sahiplerinin miras
yoluyla topraklarin1 bolmesi topragini yetersiz bulan ve bu duruma sonradan
diisiin insanlarin kent hayatini segmeleri

3. Yogun (Entansif) tarima gecilmesi: Tarimda makinelesme ile birlikte emek agig1
ortaya ¢ikabilir, bu neticede agikta kalanlar kente go¢ etmektedir.

4. Niifusun artis1: Yukaridaki nedenleri de i¢ine baglayici olarak katan niifus artisi
koyde artan oranda niifus fazlasi neticesi ile bir kismmin koyden ayrilmak
istemesinin ve kente go¢ etmesinin nedeni olabilmektedir.

5. Yasam hayatinin sinirli olmasi: Egitim, eglence saglik vb. sebeplerin sinirl

olusu itici nedenlerdendir.

Itici nedenlerden sonra ¢ekici nedenler bakildiginda, insanlar1 kentlere ¢eken
nedenleri olusturmaktadir. Kirsal kesimde gelirini yeterli bulmayan veya gelecegini
giivence altina almak isteyenleri kentlerde yasamak i¢in ¢eken nedenlerdir (Ertiirk,
1997: 21). Kentlerde elde edecekleri geliri kdyde kazanacaklarindan daha yiiksek
bulmalari, kentin sundugu olanaklarin fazla olusu ve en Onemli sebep ise Sanayi
kuruluglarinin hedefledigi politikalar geregi kurduklar fabrikalar1 kent i¢cine veya yakin
konumda olan yerlere kurmalar1 ve insanlarin ekonomik kaygilar1 geregi bu yerlere gog

etmeleri gekici sebepleri olusturmaktadir (Kartal, 1978: 8).

B. Goodall kentlerin ekonomik iistlinliiklerini bes noktada toplamistir (Keles,
2016: 43);
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Uzmanlagma
Kentlerin digsal biriktirimleri
Kentlesme biriktirimleri

Ekonomik iiretim araglarinin kentlerde ucuz ve kolay bulunmasi

o B~ W D

Koylerde bulunmasi zor olan mal ve hizmetleri bulabilmeleri

Uzmanlagsmanin kentlesmenin ekonomik {istiinliiklerinde yer almasinda iiretim
maliyetini diisliriip gelir seviyesini arttirmasi yer almaktadir. Kentlerin sundugu dissal
biriktirimlerinde isletmelerin kent iginde birbirleriyle iletisim halinde olmasinin
sonucunda birbirlerine fayda ve yarar saglayabilmesidir, buda kentin biiylimesiyle
isletmelerin biiylimesinin birlikte oldugunu gosterir. Kentlesme biriktirimleri kentin
sunmus oldugu farkli ekonomik etkinliklerin bir arada toplanim alinan kararlarin kent
icin sagladiklar yarari ifade etmektedir. Bu yararlar kent i¢inde alt yap1 hizmetlerinden
egitim ve arastirma hizmetlerine kadar birgok alani kapsamaktadir. Ekonomik {iretim
araglarinin kentlerde ucuz ve kolay bulunmasindan kastedilen kentlerde c¢aligsacak
nitelikli insan giicliniin olmasidir. Kisi basina diisen gelir miktar1 kentlerden daha
fazladir ve buda finansal hizmetlerden ve girisim yoniinden kenti gili¢lendirmektedir.
Koylerde bulunmasi zor olan mal ve hizmetlerin bulabilmeleri kentin sundugu
imkanlarin kolay bir sekilde karsilanip bulunabilmesini kastetmektedir (Ertiirk, 1997:
22).

1.3.2.2. Teknolojik Nedenler

Buhar makinesinin icadi ve buhar giiciinden yararlanilmasi tiretim etkinliklerini
bir alanda toplamaya baslamustir. Insanlar fabrika cevrelerine yerlesmeye baslamistir.
Buhar enerjisinin ardindan elektik enerjisi de kentlesmeyi etkilemistir, ilerleyen
donemlerde otomobil, bilgisayar ve iletisim teknolojisinin gelismesi kentlesmeyi biiyiik
oranda etkilemistir (Keles, 2016: 44).

Kisacasi teknolojik nedenler sanayi devrimi ve takibini izleyen gelismelerle,
tarima makinalarin egemen olmasi ile birlikte artan {iriiniin kolay ve ucuz taginmasini

saglayan, kentlesmenin hizlanmasina neden olan teknolojik araglarin gelismesidir

(Ertiirk, 1997: 22).
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1.3.2.3. Siyasal Nedenler

Ulkelerin ydnetim yapisinin 6zellikleri, verilen siyasal kararlar, hukuki sistemi
kentlesme diizeyini etkilemektedir (Ertiirk, 1997: 23). Uluslararasi iligkiler, savaslar ve
siyasal anlasmazliklar ayni zamanda @ezme, yerlesme ve ticaret oOzgirliiklerini
siirlayan yasalarin kaldirilmasi da kentlesmeyi etkilemektedir. Bunun yaninda kentlere
baz1 statiilerin verilmesi sadece o kentin degil o bdlgenin de kentlesmesini
hizlandirmaktadir. Ornegin Ankara 1920 yilinda niifus bakimindan 20 bin niifuslu bir

kasaba iken baskent olmasiyla bugiin anakent haline gelmistir (Keles, 2016: 45).

1.3.2.4. Sosyo-Psikolojik Nedenler

Kent ve koOy arasinda yasam farkliliklar1 kentleri ¢ekici kilan nedenlerdir.
Kentlerin ellerinde bulundurdugu toplumsal ve kiiltiirel olanaklar kirsal kesim igin
cekicidir (Ertiirk, 1997: 23). Kentlerin sundugu 6zgiirliik ortami, kentli olmanin gururu,

bir kiimenin {iyesi olma bu ¢ekici nedenlerden bazilaridir (Keles, 2016: 46).

Kentlesme kavrami kadar Onemli bir kavramda kente yerlesen kisilerde
‘kentlilesme’ kiiltiirlinlin olusmasidir. Asagidaki boéliimde kentlilesme kavramina

aciklik getirilecektir.

1.3.3. Kentlilesme

Kentlesme ve kentlilesme kavrami c¢ogunlukla birbirleriyle karistirilan iki
kavram olmustur. Kentlilesme kavrami kentlesme siireci sonrasinda olusan toplum ve
insanlarin davraniglarinda deger yargilarinda ve yasam bi¢ciminde meydana gelen
degisimleri anlatan siirecidir (Keles, 1998: 80). Kartal, kentlilesme iizerine yaptigi
calismasinda kentlilesmeyi iki boyutta ele almistir. Bunlardan ilki ekonomik boyut
ikincisi ise sosyal boyuttur. Ekonomik bakimdan kentlilesme kisinin tamamen kent veya
kente Ozgii islerle ge¢imini sagliyor olmasiyla gergeklesmektedir. Sosyal boyutta
kentlilesme ise davranis ve diisiincelerde, kir kesiminden cikip kent hayatina adapte
olmaya calisan bireylerin kente 6zgli degerlere sahip olmasi i¢in kent kiiltliriiniin
benimsemesiyle olusacak siirectir (Kartal, 1992: 21).Ekonomik boyut kisinin alt
yapisini olusturan iliski ve faaliyetler iken, sosyal boyut kisinin {ist yapisini olusturan

tiim sosyal tavir ve davraniglarini kapsamaktadir (Bal, 2002: 62).
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Kisilerin kent hayatina adapte olmaya c¢aligmasi kentlilesmeyi dogururken

kentlilesmede kendi igerisinde toplumsallasmay1 barindirmaktadir. Toplum ve insan

davraniglar1 sonucu dogmus olan toplumsallasma ise aile, meslek ve arkadas grubu gibi

bireyin i¢inde bir yer edindigi toplumsal gruplar1 ve deger sisteminin benimsemesidir

(Basaran, 2008: 21).

Kentlilesmenin temel 6geleri; (Yahyagil, 1998: 108-109)
Ailenin kendi i¢inde kiiciilmesi
Akrabalik baglarinin zayiflamasi
Kadinin aile ve hane igindeki roliiniin degismesi
Toplumsal kurumlardan bazilarinin ailenin temel fonksiyonlarini devralmasi
Tiiketim harcamalarin ¢ogalmasi
Is ve bos zaman degerlendirme aliskanliklari ile komsuluk iliskilerindeki tutum
ve davranislar

Kentlilesme kentli insanlarin bireyde, ailede ve sosyal gruplarda gelisimini

anlatmaktadir. Bu siire¢ alt1 boyutta ele alinmistir. Bunlar ekonomik, sosyal, siyasal,

psikolojik, inangsal ve estetik davranislardir. Bu davraniglar incelendiginde; (Bal, 2002:

64)

1.

Ekonomik Davraniglar; Tarim sektorlerden gecimini saglamazlar. Sanayi ve
hizmet sektorlerinden bu durumu karsilarlar.

Sosyal Davraniglar; Aile ve aile ig¢i iligkiler cok onemlidir, cinsiyet esitligi ve
egitime pay giderek artmaktadir.

Siyasal Davraniglar; cemaat degil cemiyet hayatini benimser, siyasal
toplumsallagmay1 6nemser.

Psikolojik Davranislar; Akileidir, nesneldir, empati yapar ve zamani iyi kullanir
toplumsal kurallara genellikle uyar.

Inangsal Davranislar; Kendi inanci disinda diger gruplarin inancina saygi duyar,
gosterige ihtiya¢ duymaz.

Estetik Davranislar; Kentlilik kiiltiiriiniin geregi oturdugu yeri giizellestirmektir.
Sanatsal etkinliklerle ilgilenilir, k6tii sozlerden uzak durur.

Kentlerde, 6zelliklede biiyiik kentlere go¢ akimlarinin siirekli hale gelmesiyle

kentte yasayan kisiler, kentlilesme olgusuyla tam olarak biitiinlesememektedir (Erkan,

2002: 21). Bu biitiinlesememe bir kopus olusturmus ve kentlerde bazi yigilmalar
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meydana getirmistir. Bu da ardinda birgok sorunun dogmasina yol agmistir. Bu

sorunlardan bir tanesini de konut ve konut sorunu olugturmaktadir.

1.4. KONUT, KONUT HAKKI, TOPLU KONUT VE KENTLESME iLISKIiSi

Konut ile ilgili birgok yazar, kurum ve kuruluslar tarafindan farkli tanim ve
tanimlamalar yapilmistir. Bu tanimlamalara bakildiginda;

Tiirk Dil Kurumu Sézliigiinde, konut kavrammna bakildiginda ‘Insanlarin iginde
yasadiklar1 ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgah’ olarak tanimlanirken. Kent bilimi
terimler sozliigiinde ise ‘bir ya da birka¢ ev halkinin yasamasi i¢in yapilmis, insan
yasamasinin gerekli kildigr uyuma, yemek pisirme, soguktan ve sicaktan korunma,
yikanma ve tuvalet ihtiyact gibi temel gereksinme konularinda kolayliklart bulunan
barmmak’ (Keles, 1998: 89) olarak tanimlanmistir. Konut ayni zamanda insanlarin
manevi bir bag kurdugu yerdir, insanlarin dogdugu andan 6ldiigii ana kadar i¢inde
yasadig1 yerdir (Karaman, 1998: 48).

Konut insanin yasamini siirdiirecegi en merkezi yerdir. Hayatinda onemli
olaylarin gectigi, kisinin kendini rahat, yakin, samimi ve is hayatindan kopmus
hissettigi yerdir (Kellekci ve Berkoz, 2006: 168).

Konut misafirlik ve komsuluk iligkilerini i¢inde barindiran iginde kendine has
yeme-igme Kkiiltiiriiniin oldugu diiglinlerin ve bayramlarin yapildig:1 aile baglarinin
kuvvetli oldugu bir yuvadir (Gérmez, 1991: 35).

Kentin kent olmasini saglayan, kenti simgeleyen en 6nemli etkenlerin basinda
gelen konut, bireylerin giiven duygusunun yiiksek seviyelerde hissetmesini saglayan
saglikli ve kaliteli bir hayat i¢in konutunun ona sunmus oldugu imkanlar1 degerlendiren
bireyin yasamin siirdiirdiikleri alandir (Oren ve Yiiksel, 2013: 49).

Konut gereksinimleri i¢in hiyerarsik bir siralama olusturursak (Kellekci ve
Berkoz, 2006: 168-169);

1. Barmmmanin saglanmasi

2. Giivenligin saglanmasi

3. Konforun olugsmasi

4. Sosyallesme ve kendini ifade etme
5

Estetik gereksinmelerini sirasiyla karsiliyor olmasi gerekmektedir.
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1.4.1. Konut Thtiyaci ve Konut Talebi

Konut ihtiyact ve konut talebi dar anlamda bir iilkedeki konut stogu ile konut
gereksinimi arasindaki fark olarak karsimiza ¢ikar (Ertiirk, 1997: 199). Ayn1 zamanda
konut ihtiyact ve konut talebi farkli kavramlara ¢agristm yapmaktadir. Konut ihtiyaci
bireyin yasamini siirdiirebilmesi i¢in gerekli mekandir. Kiginin geliri ne olursa olsun
belli bir konut gereksinimine ihtiyag duymasini anlatmaktadir. Konut talebi ise konut
ihtiyacindan farkli olarak istedikleri konuttu alabilme ve O6deme giicii olan aileleri
anlatmaktadir. Bu olaya epektif talep de denilmektedir (Keles, 2016: 401). Konut talebi

genel olarak ekonomik yeterlilik seviyesinde konutu isteme seklidir.

19. Yiizyil’da Avrupa ve sanayilesmenin en 6nemli kenti olan Londra’da
fabrika is¢ilerinin insan hayatini hige sayar bir sekilde ¢alismalar1 ve yasamalari ileride
biliyliyen bir sorunun gostergesi olacakti. Agir sanayilesmenin yarattigi sorunlarin
devam etmesiyle birlikte konut ihtiyact sorununu da giin yiiziine ¢ikmistir (Altinsoy,

2013: 9).

Ulkemizde ise kentlesme hareketinin olusumunun arttigi 1950°1li yillarin
ardindan konut sorunu da birgok sorun gibi ortaya ¢ikmustir. Gecekondu ve carpik
kentlesme gibi geri doniilmesi ¢ok zor problemler meydana getirmistir. Biiyiik kentlere
olan gociin durdurulamamasi, konuta talebi oldukca ylikseltmis ve konut ihtiyaci

sorununun dogmasina neden olmustur.

Konut ihtiyact iki sekilde goriilmektedir. Bunlardan ilki duragan (statik)
ikincisi ise devingen (dinamik) olarak ayrilmaktadir. Duragan konut ihtiyaci belirli anda
ortaya ¢ikan konut ihtiyacidir. Devingen konut ihtiyaci ise niifus artis1 ve azaligina
iliskin olarak gelecekteki konut gereksinimidir. Niifus artisi, yas, medeni durumlar gibi
durumalar, devingen konut ihtiyaci konut ilgili tahminler ortaya koymaktadir. Duragan
konut ihyaci igerisinde tahmin olmadigindan belirlenebilirken, devingen konut
ithtiyacinin belirlenmesi olduk¢a zor olmaktadir (Keles, 2016: 403). Bunlarin yaninda
niifus artigi, cinsiyet, yas gibi etkenler ayni zamanda uzun dénemde konut talebinin

belirlenmesinde sosyo- demografik bir rolde izlemektedir (Ertiirk, 1997: 202).

Konut talebinin iki boyutu vardir. Birinci boyutu gerekli konut sayisi, ikinci
boyutta ise konut basina Odenecek para miktarim1 gostermektedir. Konut basina

harcanabilen {icret konutun biiyiikliigline ve kapasitesine bagli olarak degisiklik
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gostermektedir (Yavuz, Keles ve Geray: 1973: 579). Gelir seviyesi asgari standartlarda
olan bir aile ihtiyacin1 karsilayacak bir konut almaya g¢alisirken gelir durumu yiiksek
olan bir aile birka¢ konut alma tercihinde bulunabilirler. Konut talebi ise bireysel ve
toplumsal agidan ele alinabilmektedir. Bireysel ve toplumsal agidan ele alinan etmenler
gelir, zevkler, konut fiyatlart vb. gibi konular1 icererek ele alinmaktadirlar. (Keles,

2016: 402).

Konut ihtiyaci ve konut talepleri arasinda ayrim yapmak bir takim giicliikleri
ortaya cikartmaktadir. Ciinkii bir iilkede ki asgari standartlar cari fiyat ve gelir
rakamlarindan bagimsiz olarak diisiiniilemez. Niifusun belirledigi konut ihtiyaci efektif

konut talebini de yiiksek oranda etkilemektedir (Yavuz, Keles ve Geray: 1973: 580).

1.4.2. Konut Hakki

Insanlarin yasamlarini siirdiirdiigii, temel ihtiyaglar arasinda en énemli yerler
arasinda bulunan barinma ihtiyacinin konut ile ¢éziimlenmesi aile bireylerini bir arada
tutan bir 6zellik ve toplumsal yapiy1 etkileyen durumlar arasindadir. Bunun neticesinde

konut hakki1 olarak karsimiza ¢ikan kavram olugmustur.

Konut hakki kent bilim terimleri sozliiglindeki tanimina bakarak ‘Yurttaglarin
konut gereksinimlerinin, toplumsal denkserlik ilkesine uygun olarak, devletin goézetimi
ve sorumlulugu altinda karsilanmasini, en az yeterli barinma kosullar1 saglandiktan
sonra bunun korunmasini gelistirilmesini isteme hakki.” (Keles, 1998: 90-91) olarak

tanimlanmustir.

Ayn1 zamanda konut insanlar1 dis ¢evrenin etkilerinden koruyan bir barmaktir
(Alkan, 1998: 11). Bu koruma genelde 6zel hayatin gizliligi, kentin sunmus oldugu
hizmetlere rahatca ulasabilme, bireyde ruhsal ve fiziksel ortaminin gelismesi gibi birgok

korumay1 saglamaktadir.

Ulkemizde 1982 Anayasasinda konut hakkiyla ilgili 57. Maddede ‘Devlet,
sehirlerin Ozelliklerini ve cevre sartlarim1 gozeten bir planlama cercevesinde, konut
thtiyacim1 karsilayacak tedbirler alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler’

hiikmiinii igermektedir (Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi, 1982: 18).



19

1.4.3. Konut A¢ig1

Konut agig iilkenin konut kapasitesinin, ihtiya¢ duyulan durumdan az olmasi
itibariyle ortaya ¢ikmaktadir. Konut agiginin olustugu durumlarda kisiler i¢in konutun
niteligi ve 6zellikleri biiyiik bir anlam ifade etmez, oncelik barinma ihtiyacinin ¢6ziim
bulmus olmasidir. Bu sebeple konut acigi konutlarin eksik olan niteliklerini ifade
etmektedir (Altinsoy, 2013: 9). Bunun yaninda istenilen diizeyde konutlarin
sunulamamis olmasi, niteliksiz konutlarin kira ve satin alma maliyetlerinin
gerektiginden c¢ok fazla yiikselmesine sebep olmaktadir. Boylece konut agigi ayni

zamanda bir yiiksek kira sorunu meselesi haline de gelmektedir (Ertiirk, 1997: 192).

Ulkemizde 1960’l1 yillarin ardindan liberal politikalarin  sonuglarinin
gbziikmesiyle konut agig1 biiyiik oranda artmis ve konut sorunu iilkenin en Snemli
meselelerinden biri halini almistir (Purkis, 2016: 95). Bu soruna ¢6ziim yollarindan en
onemlisi toplu konut uygulamalar1 olmustur ve toplu konut olgusu giin gegtik¢e dnemi

stirekli artan bir olay haline gelmistir.

1.4.4. Toplu Konut Kavram

Ikinci diinya savasinin ortaya g¢ikartmis oldugu biiyiik yikim sonucunda
kentlerin yeniden insasi ile toplu konut uygulamalar1 baslamis, savas sonrasi ortada
kalan insanlar i¢in konut yapim c¢aligmalar1 hedeflenmistir. Bu konut yapimlarindaki asil
amac acikta kalmis kent insanlarin1 en ucuz maliyetle ve en kisa siirede konut sahibi
yapma calismalar1 olmustur (Tiirkeli, vd.,1996:16-18). Ikinci diinya savasi sonrasi
yasanan gelismeler neticesinde konut sorununa devlet miidahalesini gerekli kilan en
bliylik etmen ekonomik miidahale olup sosyal konut yatirimlar1 ekonomik yonetimin bir

biitiinii haline gelmistir (Alkan ve Ugurlar, 2015: 9).

Toplu konut, ‘konut birleskesi, konut yapim ortakligi ya da konut bankalari
gibi kamusal ya da 6zel kuruluslarca gerceklestirilen ve ¢ok sayida ailenin barinma
gereksinmesini karsilayan biiyiik captaki konutlandirma ve yerlestirim girisimidir’
(Keles, 1998: 120). Toplu konutlar diinya iilkelerinde ve iilkemizde konut kooperatifleri
eliyle, devletin kredi, taksitlendirme vb. katkilariyla yapilmaktadir (Erkan, 2002: 167).

Toplu konutlar tek tek yapilar yerine, siteler halinde yapildiginda toplumsal,

ekonomik ve teknik anlamda yarar saglayabilen biiylik girisimlerdir. Toplu konut
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uygulamalar1 ucuz arsa ve konut kredisi bulmakta kolayliklar saglarken diger yandan
biiylik captaki yap1 gereclerini ucuza, bol ve vaktinde satin alarak konutun maliyetini
hafifletmektedir. Iscilere bir takim kolayliklar saglayan (santiye, yapim yeri vs.) toplu
konut uygulamalari ayni zamanda yapim siirecinin endistrilesmesine ve ilgili
teknolojinin konut alani i¢inde denenmesine olanakli bir ortam saglamaktadir. Bu
Ozellikler haricinde gliven ve dayanmigma duygularinin giiglendigi yerler olarak toplu

konut uygulamalar1 kentle biitiinlesme halinde olan yerler olarak goriilmektedir (Keles,

2016: 408-409).

1.4.5. Toplu Konutu Ortaya Cikaran Nedenler

Kentlesme siirecinin artmasi ile birlikte topraklar da yiiksek hizla deger
kazanmaya baslamistir. Toprak deger kazaninca kiralar hizla artmis, insaat maliyetleri
artmigtir. Boylece konut, dncelikle is¢i sinifi igin servet tutma ve yatirim yapmanin en

onde gelen yolunu olusturmustur.

Konut ihtiyacini belirleyen faktorleri yedi maddeye ayrilmistir (Firat ve Tosun,
2012: 178);

Niifusun siirekli bir artig iginde olmasi

Kentlesme

Gelir seviyesinin ve yasam standartlarinin degismesi

Aile yapisinda ¢oziilme ve bunun sonucunda meydana gelen degisimler
Sosyal ve kiiltiirel degisiklikler

Yenileme ve 1slah ihtiyaci

N o g s~ wDd e

Sosyal talep, olarak siralanabilir.

1.4.6. Toplu Konut ve Kentlesme

Kent ve kent ¢evresinin, toplu konut uygulamalariyla birlikte etkilesim i¢inde
olmasi kentsel gelisilmeye 6nemli katkilar saglamigtir. Ozellikle ulasim ve alt yapi
hizmetleri kent merkezlerinde azaltici bir etki yaratmaktadir (Karasu, 2005: 71). Toplu
konut uygulamalari, ¢cogunlugu kentin ¢evresinde yer alan yerlesim alanlaridir. Bu da
toplu konut uygulamalarinin kentlesme iizerinde ki etkilerini ortaya koymaktadir. Kent

merkezi ile toplu konutlar arasinda uydu kentler gibi giindiizleri calismaya veya
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aligveris ve benzeri isler i¢in kent merkezine gidip gelenlerin metro, otobiis, tramvay,
dolmus gibi tasitlarla baglanti saglayan sabah gidip aksam doniilen bir yatakhane kent
ozelligi de gostermektedir (Keles, 2016: 60). Bunlarin yaninda kentsel alanlar igine
kurulmus olan sosyal, egitim, saglik, ticaret gibi hizmetler de toplu konut alani i¢lerinde

kurulabilmektedir.

Toplu konutlar1 ekonomi temelli ve kazang getirisi seklinde diisiiniiliip insa
edildiginde, orada yasayacaklar ve sosyo kiiltiirel faaliyetler g6z ardi edilmektedir. Bu
da kentlesmeyi olumsuz yonde etkilemektedir. Bu tarz konutlar, bu konutlarda
yasayacak kisiler tarafindan mekan zenginligi acisindan yeteriz ve gecekondulagsmay1
ortadan kaldiracak bir neden olmamaktadir (Tirkei, vd.,1996: 19). Kente yeni
yerlesecek insanlarin genelinin kdyden geldigi diisiiniilerek kent konusunda bilgisiz
olduklarini ve ¢ogunlugunun gecekondulari tercih edecekleri diigiiniilmektedir. Ancak

kent ¢evresinin gelismesi siireci igerisinde agik fikre sahiplerdir (Karpat, 2003: 67-68).

Toplu konut uygulamalariin kendi iglerinde olusturduklari alanlarin kentsel
gelismeye sagladigir katkinin arttirilabilmesi i¢in belli bagli hizmetler sunmasi

gerekmektedir.

Genel olarak toplu konutlarda sunulmasi gereken hizmetlere bakildiginda;
(Turkei, vd., 1996: 19).
Egitim
Yesil alan
Ticaret

Sosyal ve kiiltiirel hizmetler

Saglik

o B~ w0 D

Toplu konut uygulamalarini kentlesme acisindan inceledigimizde konutlar
sadece binalar1  olusturup insanlar1 yasamimi  siirdiirdiikleri  yerler olarak
kalmamaktadirlar. Kurulduklar1 yerde bir sosyal ve Kkiiltiirel alan yaratilan kentin
yiikiinii hafifleten merkeze gore daha az ve daha diisiik etkinliklerin oldugu bir alan
haline getirilmelidirler. Toplu konut alanlarinda spor, cevre diizenlemesi, otopark
alanlarinin bulunmasi alt yap1 hizmetlerinin yapilmas: kentlesme agisindan olumlu bir

etkidir. Bu olumlu etkiler konut projesinin konumu, kalitesi, planlamasi1 ve gelisime
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acik olmasi gibi birden ¢ok etken tarafindan degerlendirilmesi gereken bir durum olarak

ortaya ¢ikmaktadir.



IKINCIi BOLUM

TURKIYE’DE KENTLESME VE TOPLU KONUT UYGULAMALARI
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2.1. TURKIYE’DE KENTLESMEYE BAKIS

20.yiizyilin en 6nemli toplumsal olaylarinin basinda kentlesme yatmaktadir, bu
olay hizli niifus artisiyla birlikte 21.ylizyilda da etkisini slirdiirmektedir (Keles ve
Mengi, 2017: 13).

Gelismekte olan veya az gelismis llkeler ¢cok hizli bir sekilde kentlesme
stirecinin icerisinde yer almaktadirlar, giinimiizde bu daha da artan bir sekilde ilerleme
kaydetmektedir (Ozer, 2004: 49). Tiirkiye’de bu siirecte yerini almis ¢ok hizli bir
kentlesme siireci igerisine girmistir ve iilke niifusunun giderek artan boliimii kentlerde
yigilmaya baslamistir (Kartal, 1992: 49).

Tiirkiye kentlesme siirecini bati cografyasinda ki tilkeler gibi yasayamamus,
diger gelismekte olan tilkelerin yasadig1 gibi bir siirece girmistir. Sanayilesme siirecini
tamamlamis olan bati cografyasindaki iilkelerde niifus konusunda dogum ve olim
oranlarinin diisiikk olmasi kentlerde niifusun birikmesini 6nledigi gibi ortaya ¢ikabilecek
kentsel sorunlarida biiyiik dl¢lide hafifletmistir. Tiirkiye ve gelismekte olan tilkelerde
ise bu tam tersi bir siire¢ olmus, yiiksek dogum ve diisiik 6liim oranlarinin i¢inde oldugu
bir siire¢ haline gelmistir (Peker, Onen ve Balkiz: 1997: 3). Bunun neticesinde kente
niifus birikmesinin Oniine gegilememis ve kentsel sorunlar biiytlik 6l¢lide artmistir.

Kentlesme hareketi iilkemizde kirdan kente gociin sonucunda olustugu
diistiniilmektedir (Karpat, 2003: 212). Buna dayanarak Tiirkiye’de kentlesme
hareketinin genel yoniiniin kirdan kente seklinde gergeklestigini ve ¢cok az oranda kirdan
kira go¢ egilimi oldugu sdylenebilir. Belirli bir cografi alana veya belirli sehirlere
yogunlasan bu niifus hareketleri kentlerin yogunlugunu arttirmis ve kentlesme
olusumunu hazirlamistir (Sencer, 1979: 76-78). Kirsal alanlarda yasayacak kadar biiyiik
toprak arazilerine sahip olamayanlar, miras yoluyla parcalananlar veya tarima
teknolojinin girmesiyle birlikte bu durumdan olumsuz etkilenenler yeni bir arayis
cabasma girmislerdir (Bal, 2002: 69). Zamanla olusan bolgeler arasi farklarin giderek
belirginlesmesi, eskiden beridir go¢ alan yerlerin daha da fazla oranda go¢ almasina
sebebiyet olustururken, yeni ¢ekim merkezlerinin biiyiimesine sebep olan turizm, tarim
ve sanayi faaliyetleri gelisme gostermistir (Isik, 2005: 58). Kentlere go¢ eden niifus
sanayinin sektoriiniin ihtiyact olan seviyenin ¢ok iizerindeydi bu nedenle insanlarin
bliylik bir boliimii hizmet sektoriinde gecimlerini saglamaya calisti ve bu sektoriin

beklenmedik Olclide biiylimesine sebebi olmustur, kentlerdeki gizli ve acik igsizlik
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stirekli artmistir bu nedenle issizlik sorunlari ortaya ¢ikmistir (Kogak ve Terzi, 2013:
178-179).

Kentlere go¢ etmek isteyenler ve bunlar igerisinde 6zelliklede geng kisiler fazla
olsa da, kentlerde tutunamayan veya gecekondu hayatindan yipranmis insanlarin geri
donme istekleri de vardir. Bu durum Tiirkiye’de kentsel ve kirsal sorunlarin giderek
artmakta oldugunu bize anlatmaktadir (Kurt, 2003: 89).

Tiirkiye’de kentlesmeye baktigimizda iilkenin sunmus oldugu ekonomik
kosullarin niifusun yasadig1 yeri belirlemede yani oturma alanlar iizerinde etkilerinin
oldugu goriilmektedir. Ozellikle Tiirkiye’de sermayeyi elinde bulunduran yiiksek gelir
sahibi kisiler yorekent ’de denilen banliydlerde yerlesmislerdir. Istanbul, Ankara,
Izmir’de bu tarz yasam yerleri ve yasayan iist diizey gelir sahibi insanlar 6n plandadir.
Kirdan kente go¢ edenler icin ise durum ay1 degildir. Ekonomik seviyeleri diisiik olan
veya kent yasami i¢inde kendisine yer edinemeyenler gibi 6zellikleri iginde barindiran
insanlar gecekondu bdlgelerinde yasamlarint siirdiirmektedir. Bu nedenler kent
merkezindeki niifus artisi, kent ¢evresinde olusan niifus artis hizindan yavas olmasina
sebebiyet vermektedir (Keles, 2016: 71).

Tiirkiye’de kentlesme sadece toplumsal ve ekonomik yapisi lizerinde durulan
bir olgu degildir. Ayn1 zamanda sanayilesmenin ve tarimda modernlesmenin bir sonucu
da degildir. Toplumsal degisimi de icerisine alan bir siirectir ve kendisine 6zgii siyasal,

ekonomik ve toplumsal etkileri de i¢inde barindirmaktadir (Kongar, 2002: 549).

Tablo 2.1: 1927-2018 Aras1 Kent ve Kir Niifusu ve Yillik Artis Hizi

YIL Toplam Niifus Kent Niifusu Kir Niifusu Yilhk Niifus Artis
Hiza (%o)
1927 13.648.270 3.305.879 10.342.391 21.1
1940 17.820.950 4.346.249 13.474.701 17,0
1950 20.947.188 5.244.337 15.702.851 21,7
1960 27.754.820 8.859.731 18.895.089 28,5
1970 31.391.421 13.691.101 21.914.075 25,2
1980 44.736.957 19.645.007 25.091.950 20,7
1990 56.473.034 33.326.351 23.146.684 21,7
2000 67.803.927 44.006.274 23.797.653 18,3
2010 73.722.988 56.222.356 17.500.632 15,9
2015 78.741.053 72.523.134 6.217.919 13,4
2017 80.810.525 74.761.132 6.049.393 12,4
2018 82.003.882 75.666.497 6.337.385 14,7

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Verilerinden Derlenmistir.
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Yukaridaki tabloya baktigimizda 1927 yilinda 13,6 milyon kisi olarak
hesaplanmis olan Tiirkiye niifusu 2018 yilinda 82 milyonu gegerek yiiksek bir artig
sergilemistir. Ancak niifus artis hiz1 21,1°den 14,7 ye diismiistiir. Ulkemizin kuruldugu
yillarda iilke niifusunun biiylik bir boliimii kirda yasamaktaydi ve bu durum 1980°e
kadar devam etmistir. 1980-1990 yillar1 arasinda kent niifusunun kir niifusunu gectigine
ve bu yillardan itibaren kent niifusunun giderek artmakta oldugunu gérmekteyiz.2000°1i
yillarda kent niifusunun yiiksek oranda armasinda bazi diizenleyici politikalarda
olmustur. 2008 yilinda ¢ikarilan 5747 Sayili1 Yasa ve 2013 yilinda ¢ikarilan 6360 Sayili
Yasalarla birlikte yapilan idari boliintis degisiklikleriyle birlikte bir¢ok kdy, mahalle
statiisiine gectiginden 2018 yilinda niifusun ¢ok biiylik bir boliimii kentlerde yasiyor
olarak sayilmistir.

Niifus artig hizin1 baktigimizda ise 1950-1970 arasinda iilkemizde goriilen en
yiikksek yiizdelere sahip oldugu anlasilmaktadir, 90’11 yillarin sonu ve 2000°1li yillar
itibariyle niifus artis hizi giderek diigmiistiir. 2018 yili itibariyle bir 6nceki yil olan
2017°den 2,3 artarak 14,7 olarak belirtilmistir.

Tablo 2.2: 1927-2018 Yillar1 Arasinda Kirsal ve Kentsel Niifusun Sayisal ve Yiizde

Dagilim

YIL KENT KIR KENT % KIR %
1927 3,306 10.342.391 24,2 75,8
1940 4.346.249 13.474.701 24,4 75,6
1950 5.244.337 15.702.851 25,0 75,0
1970 13.691.101 21.914.075 38,5 61,5
1980 19.645.007 25.091.950 43,7 56,1
1990 33.326.351 23.146.684 59,0 41,0
2000 44.006.274 23.797.653 64,9 351
2010 56.222.356 17.500.632 76,3 23,7
2015 72.523.134 6.217.919 92,1 7,9
2018 75.666.497 6.337.385 92,3 A

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Verilerinden Derlenmistir.

Tiirkiye’de niifusun dagilimi ve degisimi kentlesme iizerinde ¢ok biiyiik etkiler
yaratmigtir. 1927°de niifusun %75.8’1 kir da yasarken, 2018 itibariyle bu durum
%7.7’ye diigsmiistiir. 1927°de kent niifusu genel niifusun %?24’{inii olustururken 2018
itibariyle %92.3’1inili olusturmaktadir.

Ulkemizin kuruldugu tarihlerde kent icinde yasayan niifus sayis1 ¢ok ¢ok azd.
Insanlar gegimlerini tarrmdan ve tarimin sunmus oldugu faaliyetlerden saglamaktaydi.

Bu durum 1950’lere kadar artan oranda devam etmistir. Buna kiyasla kent niifusu
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ozellikle 1950°den sonra yiizde olarak yiiksek bir artig i¢ine girmistir. Bunda tarimda
makinelesme, kentlerin ¢ekici 6zellikleri, is bulma imkani, sanayinin gelismesi gibi
bircok 6zellik sayilabilir. 90’11 yillara geldigimizde kent niifus oraninin kir niifus oranini
gectigini géormekteyiz. 2000’11 yillara geldigimizde ise kentlerin cazibesi yiiksek oranda
artmig ve bunun gostergesi olarak da kentlesme seviyeleri %64,9’lara ulasmis.
Ulkemizde uygulanan politikalar ve yerel yonetimlerde diizenlemeler ile idari smirlar
degisiklige ugrayinca kent i¢inde yasayanlarin orani ¢ok yliksek seviyelere ulagmis

2018 yil1 itibariyle kentlesme seviyesi kir seviyesinin ¢ok ¢ok iizerine ¢ikmistir.

Tablo 2.3: Ulkemizde Cografi Bolgelerin Kentlesme Diizeyleri (%)

BOLGELER 1940 1960 1980 1985 1990 2000 2010
Marmara 35.1 43.3 68.7 74.1 75.1 77.9 90.6
Giiney 20.1 31.6 49.8 62.7 54.3 59.1 71.2
Anadolu

Ege 23.3 30.3 48.6 54.8 53.0 62.3 73.1
I¢c Anadolu 14.8 24.8 47.4 53.3 59.5 62.1 82.8
Giineydogu 15.8 16.1 36.5 39.9 53.5 56.0 68.5
Anadolu

Dogu 9.3 13.4 27.2 31.1 37.5 47.2 55.5
Anadolu

Karadeniz 7.2 11.4 24.0 29.2 33.7 41.2 55.5
TURKIYE 18.0 25.2 45.4 50.9 55.4 61.7 72.4

Kaynak: Keles, 2016: 74

Tiirkiye’de bolgeler kentlesme diizeyleri bakimindan farkliliklar gostermektedir.
Kentlesme diizeyi en yliksek bolge olan Marmara bolgesi 2010 yili itibariyle % 90’lar1
gecerek iilkemizde kentlesme diizeyinin en yiiksek oldugu bdlge olmustur. I¢ Anadolu
bolgesi ozellikle 1960-1980 yillart arasinda neredeyse iki katina ulagacak bir kentlesme
gecirmistir. Siralama itibariyle Marmara bolgesi% 90.6, i¢ Anadolu Bolgesi % 82.8,
Ege Bolgesi %73.1, Akdeniz %71.2, Dogu Anadolu Boélgesi %55.5 ve kentlesme

diizeyinin en az oldugu Karadeniz Bolgesi %53.4 olarak siralanmustir.

Tablodan c¢ikaracagimiz sonuca baktigimizda Tiirkiye’de gelisme diizeyi
yiiksek olan bolgeler gelismis bolge olarak diisiik olan yerler ise az gelismis bolgeler
olarak ayrilmaktadir. Bolgelerin gelismesinin duragan m1 yoksa devingen mi oldugunu
ortaya koymak gerekirse; Marmara, Akdeniz, Karadeniz, Dogu Anadolu bolgelerinde
kentlesme diizeyinde siirekli artan bir artis oldugu gézlemlenirken. Dogu ve Giineydogu

Anadolu bolgesindeki kentlesme diizeyinin artist 1960’11 yillardan sonra artmaya
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baslamistir bu da bolgeler arasi farkliliklar1 ve gelismiglikleri ortaya koymaktadir
(Keles, 2016: 73).

Tablo 2.4: Go¢ Eden Niifusun Yerlesim Yerine Gore Dagilimi

YERLESIM 1975-1980 Gog 1980-1985 Gog¢ 1985-1990 Gog 1995-2000 Gog¢
YERI Eden Niifus Eden Niifus Eden Niifus Eden Niifus
Sehirden-Sehre  1.752.817 2.146.110 3.359.357 3.867.979
Koyden-Sehre 610.067 860.438 969.871 1.168.285
Sehirden-Kdoye 692.828 490.653 680.527 1.342.518
Koyden-Koye 528.709 322.709 392.935 313.481
Toplam 3.584.421 3.819.910 5.402.690 6.692.263

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Verilerinden Derlenmistir.

Gog eden niifusun yerlesim yerine gore dagilimu ile birlikte yiizdelik dagilimim

da gosteren bir tablo degerlendirilmistir.

Tablo 2.5: Gog Eden Niifusun Yerlesim Yerlerine Gore Yiizdelik Dagilimi

YERLESIM 1975-1980 % 1980-1985 % 1985-1990 % 1995-2000 %
YERI

Sehirden-Sehre 48,90 56,18 62,18 57,80
Koyden-Sehre 17,02 22,53 17,95 17,46
Sehirden-Kdoye 19,33 12,84 12,60 20,06
Koyden-Koye 14,75 8,45 7,27 4,68

Toplam 100,0 100,0 100,0 100,0

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu Verilerinden Derlenmistir.

Tiirkiye’de kentlesme agisindan bakildiginda yukaridaki iki tabloda bizim igin
onem arz etmektedir. Ciinkii kentleri olusturan insanlardir ve kentlesmenin 6ziinde
insan yatmaktadir. 1975-1980 yillar1 arasinda {i¢ bucuk milyon kisinin go¢ ettigini
gormekteyiz ve buradaki en onemli halka sehirden sehre gocleridir ve o donemin
%48.90’m1 olusturmaktadir. Diger tiim yillara baktigimizda sehirden sehre gog
edenlerinin paymin hep yiiksek oldugunu goérmekteyiz. 1995-2000 yillar1 arasinda
neredeyse yedi milyon kisinin go¢ ettigi ve bunun %57.80’inin yine ayni sekilde
sehirden sehre go¢ ettigini gormekteyiz. Bu durumun sebebi Tiirkiye’de bolgelerin ve
sehirlerin geligsmislik seviyelerinin farkli olmasi, insanlarin yasadiklar1 sehirden belirli

bolgelere ve bu bolgede ki sehirlere yonelmeleri olmustur.
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2.2. TURKIYE’DE KENTLESMENIN TARIHSEL GELIiSIiM SEYRIi

Tiirkiye nin kentlesme siireci igerisinde yer alan bu boliimde, kentlesme kendi
icinde baz1 donemlere ayirarak incelenmistir. Bu donemler 1923-1950 yillar arasinda,
1950-1980 yillar1 arasinda ve 1980 sonrasi kentlesme olarak incelenmistir. Tiirkiye’de
kentlesmenin tarihsel seyrine bakmadan ©nce Osmanli imparatorlugundaki

kentlesmenin 6zelliklerini de agiklamak gereklidir.

2.2.1. Osmanh Donemi Kentlesme

Osmanli imparatorlugunda icerisinde birgok farkli milletten kisileri barindiran
ic kita da topragi bulunan biiyiik bir imparatorluk idi. Bu biiyiik imparatorlugun kent
ozelliklerine bakildiginda;

Osmanli kentlerinin gelisimi biitiiniiyle Osmanli devlet teskilatina baghdur; tabii
Ki lineer olarak degil ama o diizenin bir ¢ok c¢eliskisiyle birlikte: Kimi zaman
zanaatkarlarin eski lonca diizenini ve kurumlarin merkezligini korumak igin, kimi zaman
uluslararasi ticaretin serbest kilinmast ve yore pasalarimin ézerkligi i¢in yapilan ¢eligkili
miicadeleler ile i¢ ice girmis olarak (Erkan, 2002: 79).

Osmanlida kentlerin olusmasinda bireyler on planda olmamistir. Kent
merkezinin olusturulmasi, diizenlenmesi, alt yapis1 gibi Ozellikler vakiflar tarafindan
yapilmistir. Osmanli doneminde iilkeye onemli hizmetleri bulunmus kisilere verilmis
olan araziler ise 6ldiikten sonra vakiflara birakilmistir ve bu araziler vakiflar eliyle kent

insanina sunulmustur (Bayram, 2017: 230).

Osmanli kentleri geleneksel kentlerin izlerini tasimaktadir. Kent merkezini
olusturan yapida bir cami, devlet islerinin yiiriitildiigi alan (saray ve eyaletlerde
bulunan sancakbeyi konaklari), lonca binasi1 ve bedestenden olusmaktaydi. Bu merkezi
bolgenin g¢evrelerinde ise zanaatkarlar ve esnaflar bulunmaktadir (Ortayli, 2008: 280).
Osmanlida kentler tarim dis1 faaliyetten daha ¢ok idari faaliyetlere ve pazar alanina ev

sahibi olma Ozellikleriyle kent olarak tanimlanmistir (Aliagaoglu ve Ugur, 2016: 209).

16. yiizyllda Osmanli imparatorlugu en Onemli ticaret yollar1 tiizerinde
hakimiyetini saglamis idi, bunu saglamasiyla da bir ¢ok tiirden farkli milleti bu ticaret
yollar1 lizerinde barindirmaktaydi(Miisliimanlar, Ermeniler, Rumlar, vs.). Bu durumlar
sanayi devriminden 6nce var oldugu icin niifus biliylik deg§isimler yasamamakta ve

kentlesme oldukea tek diize devam etmektedir (Tekeli, 1982). Bu durum 19.yy kadar bu
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sekilde devam etmistir. 19.yiizyilda gelisen ve degisen sartlar altinda bunlara
demiryollari, kapitalist sistemin sunmug oldugu burjuva sinifi, etnik koken ayrimi gibi

nedenler kent hayatinin biiylimesine sebep olmustur (Bayram, 2017: 231).

Batililasmanin etkisi ile oOzelliklede 19.yiizyilin ikinci c¢eyregi itibariyle
Osmanli imparatorlugunun kent yapisindan degisimler yasanmaya baslamistir. Batinin
sunmus oldugu ticari etkinlikler, ticaret {ireten kentlerimizin etkinliklerini azaltmistir ve
artik pazar yeri konumunda olan kentler ve liman kentleri giderek biiyliyen ve

yogunlasan kentler halini almistir (Erkan, 2002: 83).

Osmanli Imparatorlugunun kent hayatinda, kisilerin dinlerine ve etnik
smiflarina gére mahallelere yerlesmislerdi. Kisilerin gelirlerine gore olusturduklart
toplum yapis1 heniiz yer etmemisti, kisinin gelir seviyesi ne olursa olsun ayni dinden
olanlar ayn1 mahallede yasamlarini siirdiirmektedirler. Farkli dinlere mensup kisiler ayni

mahallelerde genel olarak yagamamaktaydi (Ortayli, 2008: 281).

2.2.2.1923-1950 Yillar1 Arasi1 Kentlesme

1923-1950 aras1 donemde {ilke genelinde biiyiikk bir kentlesme hareketi
olusmamistir (Isik, 2005: 60). 1927 yilinda yapilan sayima gore iilkemizin %75,8’1
koylerde yasamaktaydi, 13 milyon olan iilke niifusunun sadece ii¢ milyondan biraz fazla
bir kismi1 kentlerde yasamaktaydi bunun ylizdelik pay1 ise %24,2’sini olusturmaktaydi.
Bu oranlara baktigimizda ¢ikarilabilecek yorumlardan birisi Tiirkiye’nin tam bir tarim

tilkesi olma 6zelliginin olmasidir (Erkan, 2002: 84).

Cumhuriyetin ilk kuruldugu dénemlere bakildiginda kentlesme siireci varligini
yilksek oranda hissettirememistir. Bu nedenle kentler biiyiik yogunluklara
ulagamamuistir, gelismis bat1 iilkelerinde 18.ylizyilda baslamis olan kentlesme hareketi
bizim iilkemizde 1950’li yillardan sonra agirligini hissettirmeye baslamistir (Oztiirk ve

Altuntepe, 2008: 1591).

Ulkemizin kuruldugu ve 1950°li yillara kadar gegen siirede kentlesme
hareketinin ¢ok yavas oldugunu istatistiksel veriler sonucu ortaya koyulmustur, ama
kentlesme hareketlerini irdeleyecek olursak, kentlesme hareketi igerisine giren birkag
kentimizin oldugu goriilmektedir. Ankara bagkent ilan edilmesiyle birlikte bir anda

bliylimeye gelismeye ve insanlari kendine g¢ekmeye baslamistir. Bunun {izerine
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Ankara’da imar faaliyetleri, sehir planlamasi gibi bazi kanunlar ve diizenleyici

yonetmelikler uygulamaya konulmustur (Saglam, 2016: 259).

Bu donemde olan degisikliklerden biri ise, belirli yasalarla belediye ve imar
mevzuati tamamen degismesiydi. Bu degisikliklerle belediyenin sorumluluklari arttirildi
kentleri yasanabilir ve gelecek amagli kurmak hedefleri arasina girdi. Bu kentler
Osmanli kent hayatindan izleri yansitmayacak, bati tarz1 ve modern kentler yapilmaya
calisilacakti. Bu durum belediyelere imar plani1 yapmayi gerekli kilmis bulunmaktaydi
(Niray, 2002: 11).

1927°de yiirtirliige giren Tesviki Sanayi Kanunu ile 1934°de uygulanan planli
devletcilik modelleri kentlesme acisindan da 6nem arz etmektedir fakat o donemler
itibariyle diinya genelinde olusan ekonomi kriz ve ikinci diinya savasinin patlak vermesi
bu uygulamalarin etkisini kentlesme acisindan azaltmistir (Sencer, 1979: 64). Yine bu
donemin bir 6zelligi olarak 1,5 milyon insan niifus miibadelesi, miilteci veya gé¢men
olarak oOzellikle balkan iilkelerinden iilkemiz topraklarina giris yapti. Tiirkiye bu
insanlar icin yeterli kentsel planlar yapmamis olsa da karsiliklt yardimlagma vb.

uygulamalar ile bu sorunun iistesinden gelmeyi basarmigtir (Karpat, 2003: 92).

1923-1950 yillar1 arasinda genel olarak kentlesmeye bakildiginda kentlesme
icin biiylik adimlar atilmadig: anlasilmaktadir. Savastan yeni ¢ikmis ve yeni kurulmus
bir iilkeden ve ekonomik dinamikleri tarim ve tarim hayatinin getirdigi koy yasami olan
bir lilkeden kentlesme adina bazi ¢alismalar olsa da iilkemizde kentlesme 6zellikle 1950

sonrasinda etkisini hissedecektir.

2.2.3. 1950-1980 Yillar1 Arasi1 Kentlesme

Giliniimiizde kent kavrami sanayilesme siirecini takiben olusmus bir kavramdir
(Gokulu, 2010: 209). Ikinci Diinya savasin ardindan tarim iilkeleri hizli bir bicimde
sanayilesme durumuna girdiler, gelismekte olan iilkelerin hizli sanayilesmesi kentlere
gocli ve kentlesme olgularini ortaya cikartti. Tiirkiye’de modern tarim ve sanayilesme
sonucu kirsal kesimde yasayan insanlar i¢in hayat sartlar1 kente gdgiin yolunu agmis
oldu (Oztiirk ve Caliskan, 2019: 680). 1950’lilerde yasanan bu sanayilesme siireci
ulagim imkanlarinin gelismesine de etkili oldu, kirda yagayan niifus daha rahat ve eskiye

nazaran ulasim kolayliklariyla go¢ etmeye baslamistir (Giiresci, 2010: 80). Kent’e
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yerlesip konut sorununu ¢dzemeyen insanlar kentlesme olgusunun biiyiik bir zeminini
hazirlayacakti, bu kentlesme sorununa ‘gecekondu’ sorunu denilecek ve gecekondu
bolgeleri olusacakti buda ilerleyen zamanlar itibariyle kentin yapisi i¢inde ekonomik,
sosyal ve kiiltlirel sorunlar1 ortaya ¢ikartacaktir (Cakir, 2011: 211).

Kentlesme hareketi tilkemizde 1950’li yillardan sonra kendini hissettirmistir.
Bunun sebebi yalnizca tarimda makinelesme degil, 1950’lilerden sonra yiiriirliige giren
ekonomik ve sosyal diizenlemeler ile birlikte hizlanan toplumsal siiregte meydana gelen
degismelerin sebepleri neticesinde olmustur (Erkan, 2002: 85).

1948 yilinda iilkemize Marshall Plan1 geregince 248 bin traktdr girmistir.
Modern tarima tam anlamiyla gegmemis iilkemiz i¢in bu tiim gelirini tarimdan saglayan
insanlar igin gdce sebebiyet vermistir. Ozellikle Dogu ve Giineydogu bolgemizdeki
insanlar Istanbul, Ankara, Bursa gibi biiyiik sehirlere yonelmislerdir (Tiirkdogan, 2011:
9).

1950-1980 arast donemde kentlesme siireci icinde yapilan goclerin
dénemlerine gore de ayrimlar1 yapilmistir. Bu ayrimlar tarihlendirildiginde 1950-1965
aras1 gocler ve 1965-1980 aras1 gogler olarak siniflandirilir. 1950-1965 aras1 gocler
koylerde yasanan doniisiimler ile birlikte insanlarin kente go¢ etmesinin rolii {izerinde
durulmustur. Bu donemde kentin cekici faaliyetlerinden c¢ok kirsal alanin koyliyt
itmesi sebepleri daha agir basmaktadir. Bu sebeplere bakildiginda iilke niifusun artis
icinde olmast ve kdy niifusunun artmasi, tarima teknolojinin girmesiyle kdy niifusunun
igsiz kalmasi, topraklarin parcalanmasi ve parcalanan topraklarin esit olmayan bir
sekilde dagitilmast gibi sebepler koylerde yasanirken kent hayati da gelisme
gostermekteydi {ilkede sanayilesmenin biiyiik oranda artmasi egitim ve saglik
hizmetlerinin biiyilk oranda iyilesmesi, kdy halkinin kent hayatina yerlesmesi igin
biiyliik nedenler olusturmaktaydi. 1965-1980 aras1 doneme bakacak olursak yukarida
aciklanan sebeplerin sonucunda insanlarin kentlere go¢ ettikleri goriilmiis ve bu durum
kentlerde koy kokenli kentlesme olarak adlandirilmis. Kentlerde yasayan insan niifusu
biiyiik oranlarda artmis, ulasim, haberlesme, saglik, egitim gibi hizmetler kendisini daha
da c¢ok gelistirmistir. Bu donemin baska bir 6zelligi ise baz1 kentlerin biiylime oranlari
diger kentlerden ¢ok daha fazla olmasi ve sosyal gelismelerin kentlere esit dagilmamasi
sebebiyle sehirden-sehire gogler bu donemde goriilmeye baslanmistir (T.C. Kalkinma

Bakanligi, 2013: 26-27). Bu donemin bir bagka farkli yani ise insanlarin kentlere goc
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etmesiyle birlikte kentlesmenin olumsuz yonleri bas gostermeye baslamis ve ayni
zamanda Avrupa da is giicli talebini Tiirkiye’den yana degerlendirmis bu durum ise
insanlarimizi ilke disina yonlendirmistir (Bostan, 2017: 3).

Bu dénemin 6nemli 6zelliklerinden biriside 1960 yilinda Bagbakanliga bagl
olarak kurulmus olan iilkenin kalkinmasi i¢in calisgan Devlet Planlama Teskilatidir
(Soyak, 2003: 175). Bu donemden sonra kalkinmalar devlet eliyle planl bir sekilde

saglanmas1 amaclanmistir.

2.2.4. 1980 Sonrasi Kentlesme

1980’li yillarda Diinyay1 etkisi altina alan kiiresellesme ile birlikte tilkemizde
bliylimeye ve diinyaya daha da adapte olmasiyla baslamistir. Bunula birlikte ulagim,
haberlesme ve bilisim teknolojisi olanaklari gok gelismistir. Sinirlayici engelleri daha da
azaldigi bir dénem olmustur. Ulke ekonomisinin disa acilmasiyla yabanci iilkelerin
fabrikasal faaliyetleri daha da artmistir ve ekonomi kendini yenilemistir. Avrupa
birligine girmek icin yapilan adimlar neticesinde kamu iktisadi tesebbiisleri devlet
elinden cekilmis, ticaretteki kotalar kaldirilmis ve ihracata doniik stratejiler planlanmas.
Yasanan bu gelismeler sonucunda insanlarin kent hayatini ne denli benimseyecegi bu
donemden sonra olusan kentlesme oranlariyla belli olmaktadir. Sehirden sehre gociin en
fazla oldugu donem ve kalkinma seviyesi en az bolgelerimizden (Dogu, Giineydogu ve
Karadeniz) kalkinma seviyesi yiiksek ve kentlesme oranlari yiiksek olan (Marmara ve
Ege) bolgelere insanlarin yonelmesi olmustur (T.C. Kalkinma Bakanligi, 2013: 27).

1980 yilindan itibaren kentlesme seviyesi lilke tarihinde ilk defa kir oraniyla
ayni seviyelerde oldugunu ve ilerleyen zamanla da kentlesmenin gececegi bilmekteyiz.
Bu da toplumsal yapidaki degisikliklerin bir gostergesi olacaktir (Erkan, 2002: 86).Buna
ek olarak 1980’den sonra Dogu ve Gilineydogu bdlgesinde yasanan terdr olaylar
sebebiyle insanlar giivenliklerini saglayabilmek i¢in o bdlgeden uzaklasip kentlere go¢
etmeye baslamislardir (Hacettepe Universitesi Niifus Etiitleri Enstitiisii, 2006: 105). Bu
gocler terdr olaylarinin yasandigr koylerin genel olarak kent merkezlerine dogru
olmustur. Hakkari, Sirnak, Sanliurfa, Van gibi kentlerin kentlesme seviyeleri biiyiik
oranda artmistir. 1985°ten sonra insanlar1 o bolgelerde tutabilmek ve ekonomik gelir

saglamak amaciyla biiyiik projeler yapilmis (GAP vb. gibi) ancak teror olaylarinin
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neden oldugu giivensizlik insanlar1 kentlere yonelmesi i¢in c¢ok biiyiikk bir sebep

olmustur (Isik, 2005: 66).

2.2.5. Kalkinma Planlar1 ve Kentlesme

Tirkiye Cumhuriyeti Anayasasinin  166. Maddesi planlama ilkesinden
bahsetmektedir, bunu ekonomik ve toplumsal diizenin olusmasi i¢in planlama ilkesine
baglamaktadir. Kentlesme sorunlar1 kalkinma ile i¢i i¢e bir siire¢ oldugundan kalkinma
planlarinda yer almislardir (Keles, 2016: 82).

Planli donem olarak adlandirilan kalkinma planlar1 1963 yilindan itibaren
uygulanmaya baglamistir. Dokuzuncu ve Onuncu Kalkinma Planlar1 hari¢ diger planlar
bes yillik siireler halinde hazirlanmistir. Bu planlarin kentlesme acisindan onemlerine
bakildiginda;

Birinci bes yillik planda, kentlesme politikast adi altinda ayrintili ve acgik
bilgiler bulunmamaktadir. Cografi 6zellikler bakimindan kentlesmenin bolgeler arasi
dengeli olmasi istenilmis ve bunun saglanabilmesi i¢in belirli yaptirimlarin yapilmasi
kabul edilmistir (Erkan, 2002: 89). Kentlerin kontrolsiiz bir sekilde biiyiimesi
istenilmemistir. Insanlara sunabilecekleri is imkanlariyla orantili olarak biiyiimesi
onerilmistir (Keles, 2016: 83). Ulkemizin de diger gelismekte olan iilkeler gibi
toplumun hayat standartlarinin yiikselmesi ve gelismesi i¢in uzun bir siire¢ ve zamana
ithtiyaci olduguna vurgu yapilmis ve bunlarin planlanmis kalkinmalarla saglanacagi
belirtilmistir (Takim, 2011: 156).

Ikinci bes yillik kalkinma planinda bir &nceki plana gore kentlesmenin daha
bliylik oranda olacagi ve Tirkiye’nin gelecek yillarda kentlesme seviyesinin cok
yiikseleceginden bahsetmistir (Erkan, 2002: 89). ikinci bes yillik planda kentlesme
desteklenmesi gereken bir olgu olarak ortaya atilmistir. Ekonomiyi itecek olan giiclin
kentlesme oldugu iizerine durulmustur. ilke olarak kentlesmenin ozendirilmesi ve
desteklenmesine yer verilmistir (Keles, 2016: 84). Ulkede kentlesme, sanayilesme ve
tarimda modernlesme gibi gelismeler birbirleriyle baglantilidir ve ayr1 diisiiniilemez
denilmistir. Alinacak kararlarda birbirlerinden ayr1 diisiiniilemeyecegini agiklamigtir
(T.C. Bagbakanlik Devlet Planlama Teskilati Miistesarligi, 1967: 263).

Marmara ve Ege bolgesindeki biiyiik kentleri (Istanbul, Ankara, izmir),

gelismis bolge merkezleri olarak belirlenmis. Bu kentler gibi yeni gelisme kentlerinin
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olusturulmas1 hedeflenmistir (Erkan, 2002: 90). Ikinci planin temel amaci iilke
ekonomisinin hizli bir gelisim igine girmesi ve bunun siirekli hale gelmesini saglamaktir
(Tiiztinkan, 2015: 93).

Uciincii bes yillik kalkinma planinda, iilke niifusunun niifusu 500.000 iizerinde
olan kentlerde yogunlagsmasinin bir yigilma meydana getirdigi ve diizenli bir
kentlesmeden daha c¢ok biiyiik kentlerin ortaya ¢iktigi agiklanmistir (Erkan, 2002: 90).
Ilke olarak iilke diizeyinde dengeli kalkinma ilkesi benimsenmistir. Devlet planlama
teskilatma  bagli olarak KOYD (Kalkinmada Oncelikli ~ Yerler Dairesi)
kurulmustur(Keles, 2016: 85). Ulkede eksik istihdamin oldugu belirtilmis ve is giicii
fazlas1 sorununun biiyiik olmasi iizerinde durulmustur (Tiiziinkan, 2015: 93). Ugiincii
bes yillik kalkinma planinda yerel yonetimlerin kendi etkinliklerini arttirmasiyla uzun
vadede bolgesel farkliliklarin hafifleyecegi tizerinde durulmustur (Akbas, 2017: 174).
Uciincii bes yillik kalkinma plaminda bir kisim reform 6nerileri sunulmustur.
Ekonominin gelismesi ve kendini yenilemesi i¢in toprak, tarim ve petrol konularinda
reformlar hazirlanmasi dngoriilmiistiir (Kepenek ve Yentiirk, 2001: 151).

Doérdiincti bes yillik kalkinma planinda kentlesmenin yavaslayamayacagini
anlasilinca kentleri yasanabilir yapmak temel ilke olmustur. Kentlerde olusabilecek
sorunlart hafifletmek ve ¢oziime kavusturmak temel prensip sayilmistir (Keles, 2016:
85).Ulke ekonomisinin kendine yetme durumu hedef alinmis ve sanayilesmenin
tyilestirilmesi, O0demeler dengesinin saglanmasi istenilen politikalar ve hedefler
olmustur (Tiiziinkan, 2015: 94).

Besinci bes yillik kalkinma plan1 kdylerden kentlere gelmekte olan insanlarin
yavaslamayacagi, kentlesmenin artan oranda devam edecegini belirlemislerdir.
Kentlerin sunmus oldugu sanayilesme ile birlikte kirdan gelen insanlarin kentlere en iyi
sekilde adapte olmasi ve yonlendirilmesi bunula birlikte ekonomik gelismisliginde
diizene girecegini belirlemistir (Keles, 2016: 86). Kiiclik kentlerin gelisimini
saglayabilmek i¢in biiyiilk kentlerde ki ekonomik faaliyetleri kiiciik kentlere
yonlendirilmesi istenilmis. Kentlerin kendi 6zelliklerine goére (turizm, sanayi, egitim)
bir dengenin saglanmasi ve niifusu buralara yonlendirmek hedeflenmistir (Erkan, 2002:
94).

Altinct bes yillik kalkinma planinda kentlesmenin devam edecegi yalniz

hizinda bir azalma olacagi tahmin edilmistir (Keles, 2016: 87). Altinc1 bes yillik
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kalkinma planinda insanlarin yasamlarini siirdiirdiigii bolgelerin kaliteli ve saglikli bir
yasam sartlart altinda hayatlarini siirdiirmesine olanak olarak insanlar1 kent hayatina
uyumunu kolaylastirmak ve politikalar hazirlanmasi ana hedef olmustur (T.C.
Bagbakanlik Devlet Planlama Teskilati Miistesarligi, 1989: 281). Biiyilk kent
bolgelerinde niifusun daha da artmasiyla olusabilecek sorunlarin en az diizeye
indirilmesi i¢in ¢alismalar yapilacagi ekonomik ve sosyal etkinliklerin daha da
gelisecegi, sehir imar planlarinin tamamlanacagi hedeflenmistir (Erkan, 2002: 95).

Yedinci Bes Yillik Kalkinma Planinda niifusu bir milyon ve iizerinde olan
kentlere insanlarin daha fazla yerlesmemesi i¢in kisitlayict  politikalarin
uygulanacagindan bahsedilmektedir (Keles, 2016: 88). Bu plan sonunda iilkede en az
bir kentin diinya capinda bilindigi, kiiltiirel ekonomik ve sosyal faaliyetlerin merkezi
konumunda olmasi icin yliksek katma degerli bir kent olusturulmasi hedeflenmistir.
Bunun yaninda kentlerin giizellestirilmesi, sanatsal faaliyetlerin daha da gelismesi i¢in
yerel yonetimlerin yaninda 6zel sektorden de yararlanilmasi karari alinmistir (Erkan,
2002: 96-97).

Sekizinci bes yillik kalkinma plani insanlarda kent ve kentlilik kiiltiiriiniin
olusmasi, Orgiitlii sanayi bolgelerinin yurt diizeyine dengeli bir sekilde dagilmasi bu
dengeyi saglayacak kurum ve kuruluslar arasinda hareket imkani olusturmak ve
teknolojinin hakim oldugu yeni kent modelleri kurmak hedefleri arasinda belirlenmistir
(Keles, 2016: 88). Uluslararas1 firmalarin iilke diizeyinde yatirim ¢aligmalar1 ve Ar-Ge
etkinliklerinin yayilmasi desteklenmis. Bilginin teknolojiyle entegre olmasiyla kaliteli is
giicii niteligi artmasi hedeflenmistir (Tiiziinkan, 2015: 97).

Dokuzuncu kalkinma planinda hizi yavaslamis gibi goziikmesine ragmen
kentlesme hareketinin yarattig1 sorunlar devam etmektedir. Ancak bu planda kentlesme,
konut, gecekondu konularini igeren bir bolim kalkinma planina dahil edilmemistir.
Sadece genel konularin alt bagliklarinda deginilmistir. Insanlarin biiyiik kentlere
yerlesmesi ve gecekondu hayatinin etkileriyle carpik kentlesmenin olusmasi sonucu
ortaya ¢ikan sosyo-kiiltiirel sorunlar1 azaltmaya yonelik Oonlemler alinmasi gerektigi
climleleri yer almistir (Keles, 2016: 88-89). Dokuzuncu kalkinma planinda Tiirkiye’nin
kiiresel anlamda diinya iilkeleriyle rekabet edebilecek bir seviyeye ulagsmasi ve bolgesel
gelismelerin saglanmasina yonelik calismalarinin da oldugu belirtilmistir (Tiiziinkan,

2015: 98).
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Onuncu Kalkinma Planinda Kentlerde asir1 biiylime sonucu bazi sorunlar
ortaya ¢ikmaktadir bu sorunlar genel olarak (Keles, 2016: 89-90);
1. Barmma
2. Trafik
3. Giivenlik
4. Topluma uyum siireci,
5

. Alt yap1 ve ¢evre sorunlari, seklinde belirtilmistir

Bu sorunlarin ¢6ziimii i¢in uygulanmasi gereken politikalarin gereklerinden
bahsedilmistir. Bolgesel politika planlariyla dogu, bati eksenli farkliliklart azaltmak ve

rekabeti arttirmak i¢in ulusal kalkinmay1 amaglamak bu planin temel hedefidir.

2.3. TURKIYE’DE KENTLESMENIN TEMEL NEDENLERI

Tiirkiye’de yasanan kentlesme siirecinin gelismis lilkelerde yasanan siiregle
neredeyse higbir benzerligi bulunmamaktadir. Gelismis tilkeler sanayilesmeyle i¢ ige ve
entegre olmus bir sekilde kentlesme siirecini yasarken Tiirkiye’de kendi ig
dinamiklerinin yetmemesi ve is giiclinii karsilayamamasi sonucunda insanlarin kirdan

kente yonelmesi sonucu olusmustur (Yal¢in, 2010: 232).

Kentlesmenin nedenlerine bakildiginda itici ve c¢ekici etmenler karsimiza
cikmaktadir. Bu iki grubun yaninda bir de bunlarin aralarinda bulunan iletici etmenler
vardir. ltici etmenlere; niifus baskisi, toprak yetersizligi, tarimda makinalasma dogal
afetler, gizli isgsizlik, tarimsal politikalar sayilabilir. Cekici etmenlere ise; kentin
cazibesi, hayat kalitesi, egitim ve ulasim olanaklar1 gibi imkanlar sayilabilir. letici
etmenlere ise bu sebeplere bagli olarak kir ve kent arasindaki ulasimi ve haberlesmeyi

saglamaktadir (Ertiirk, 1997: 19-20).

2.3.1. itici Etmenler

Ulkemizde ¢ok az bir kesim artik gecimini tarrmdan saglamaktadir. Ulke
tarthine bakildiginda, Tirkiye tarim iilkesi olarak nitelendiriyordu, ancak giliniimiiz
itibariyle tarimla ugrasan insan sayisinin giderek azalmakta ve kiiglilmekte oldugu
goriilmektedir.  Bu kii¢iilmenin temel sebebi, kir hayatinda yasayan insanlarin

ekonomik etkenler tarafindan etkilenmesi ve degismesi gibi nedenlere dayanmaktadir.
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Kir hayatindaki insanlarin ekonomik anlamda degismesi demek o insanlarin niifus
anlaminda da degismesi demektir ve bunun kentlesme tizerinde etkileri oldukga biiyiik

olmustur.

Ulkemizde ulusal gelir igerisinde ge¢imini tarimsal faaliyetlerle saglayan
kisilerin sayist ve orani gittikce azalmaktadir. 1960 yilinda ulusal gelir igerisinde
tarimin payr %55 dolaylarindayken, 2008 yilinda %11 civart bir pay ulusal gelir
icerisinde tarimla calisanlarin olusturdugu pay1 olusturmaktaydi ve bu oran gittikce
azalmaya devam etmektedir (Keles, 2016: 74). Sanayilesme faaliyeti olsun ya da
olmasin insanlar kentlesme hareketini ‘koyliilikten hizla uzaklagsmak® olarak

algilamiglardir (Karpat, 2003: 127).

Tiirkiye’de kentsel niifusun artmasinin nedeni, kentin sunmus oldugu
imkanlardan ziyade insanlar1 kir hayatindan uzaklastiran etmenlerdir. Kentsel anlamda
olusan degisimlerin ilk olarak kirsal bolgelerde olusan ve insanlarin go¢ etmesine sebep

olan itici sebeplerle baglamaktadir (Sencer, 1979: 37).
Itici etmenler genel anlamda su sekilde ayrilmistir; (Celik, 2006: 151-153)

e Tarimsal topragin yeterli seviyede olmamasi
e Qelir seviyesinin diisiik olmasi ve issizligin artmasi
e Olagan dis1 olaylar, zorunlu go¢ (ar1zi olaylar)
Cekici, Itici ve lletici etmenler birbirleriyle baglantili ve iliskili etmenlerdir.
Hepsi birbirinin nedeni veya sonucudur. Kirsal kesimin itici yonii olarak degerlendirilen
nedenler aslinda bir bakima kentlerin sunmus olduklar1 ¢ekici yonleri ve olanaklarini

gosteren nedenler olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Celebi Zengin, 2018: 88).

Tablo 2.6: Yillara Gore Traktor Sayilari

Yillar Traktor Sayisi
1945 1156

1950 16.585

1960 42.136

1970 105.865

1977 320.578

1980 436.369

Kaynak: Ozer, 2004: 55.

Kapitalist tiretim aktdrlerinin iilkemize girmesiyle geleneksel tarimla ugrasan

koylii halkimiz traktorle tanigmistir. Modern tarimin gelismesiyle de yiizlerce insanin
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yaptig1 igleri traktorler artik ¢ok az sayida insanla yapiyordu bu da kdydeki insanlarin

issiz kalmasina ve kentlere gé¢ etmesine sebebiyet vermistir.

Tablo 2.7: Koyii Terk Etme Nedenleri (%)

Nedenler Erkek % Kadin % Bekar %
Maddi Zorluk 47 52 49
Toprak Yetersizligi 30 13 16
Gelecegini Diisiinme 8 7 15
Eslerine Katilmak Igin - 14 -

Diger 15 14 20
Toplam 100 100 100

Kaynak: Karpat, 2003.

Tablodan anlasilacag: iizere kdyde yasayan insanlarin biiyiikk bir kesiminin
maddi zorluklar neticesinde kdyii terk ettiklerini anlamaktayiz. Gelecegini diisiinmek
icin Ozellikle egitim hayatlarin1 saglayabilmek i¢in bekar kisilerin go¢ ettigini,
topraklart miras vs. gibi yollarla boliiniip kendine yetecek seviyeye ulasamayan
kisilerde koylerini terk etmektedirler.

1980°li yillardan sonra olusan bir diger itici neden ise terdr olaylarmin bas
gostermesidir. Kirsal kesimi hedef almis olan terdr, insanlarin giivenlik ihtiyacini ve
gelecegini diistinmesi sonucunda bu bolgeleri terk etmesine neden olmaktadir (Sevim ve

Ozpolat, 2017: 617).

2.3.2. iletici Etmenler

Iletici etmenler ulasim ve haberlesme alaninda yasanan biiyiimelerdir.
Tiirkiye’de kirk yil igerisinde ozelliklede son donemler itibariyle ulasim olanaklari ¢ok
biiyiik bir bilyiime gdstermistir(Ozer, 2004: 59). Yasanan bu biiyiime ile insanlar
rahatlikla yer degistirebilir hale gelmistir, kirsal hayatta yasayan insanlar rahat bir
sekilde kent hayatina girmesini saglamistir.

Iletici nedenlerden biride telefon, televizyon ve internetin artik hayatimizin her
aninda yan1 basimizda olmasidir. Bunun neticesinde insanlar kentli hayatindan daha
kolay haberdar olmasina ve oradaki hayata Ozenmesine ilerleyen zamanla da
kentlesmenin sosyo-psikolojik nedenlerini barindiracak bir siirece yol agacaktir (Erkan,

2002: 116).
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Tablo 2.8: Ulasim Kesiminin Ulusal Gelir igindeki Pay1

Yillar Ulusal Gelir icindeki Pay1 %
1938 4.0

1960 7.5

1981 8.9

1989 9.5

1995 21.0

Kaynak: Keles, 2016: 77.

Ulasim olanaklar1 teknolojik gelismelerle birlikte siirekli artmaktadir, bu artig

kentlesmeyi etkiledigi gibi iilke acisindan bir haberlesme ve yolculuk aglar1 da

yaratmistir.

2.3.3. Cekici Etmenler

Insanlarin bir yerden bir yere gd¢ etmesine sebep olan itici etmenler ne kadar

onemliyse, kente go¢ edecek insanlar i¢inde oranin ¢ekici nedenleri bir o kadar 6nem

arz etmektedir (Sencer, 1979: 62). Kenti ¢ekici kilan 6zelliklerin temelinde sanayi,

hizmet, tiikketim ve sermayenin kentsel alanlarda veya ¢evresinde olmasidir(Ozer, 2004:

57).

Tiirkiye’de kentlerin ¢ekici 6zelliklerini siralandiginda (Erkan, 2002: 117-118);
Kentlerin sunacaklar1 is olanaklar1 ve 6zelliklede sanayi bolgesindeki yiiksek
ticretler.

Sigortal1 ¢alisma imkanlariyla kisinin kendini ve ailesini giivence altina aliyor
olmasi.

GoO¢ etmeden Once yasadiklari yerde olmayan sadece biiyiik kentlerde olan
sektorlerde caligma olanaklari.

Biiyiik kentlerin insanlar1 cezbetmesi hayallerine buralarda ulasacagin
diisiinmesi.

Egitim, saglik ve sosyal hizmetlerin iilke ¢apinda c¢ok gelismemis olmasina
ragmen kir ile kent arasinda biiylik farkliliklarin bulunmasi ve bu da insanlar
kent hayatina ¢ekmesi.

Kan davast ve terdr gibi olaylar neticesinde insanlarin giiveliklerini diisiiniip

kentlere go¢ etme egilimleri.



41

Tablo 2.9: Calisan Niifusun Kesimler Arast Dagilisi (%)

1955 1960 1970 1980 1990 2002 2010
Tarim 77.4 74.7 68.4 56.0 49.3 34.9 23.9
Sanayi 8.2 9.5 11.5 15.2 15.5 18.5 25.6
Hizmet Sektorii 8.6 10.5 20.9 28.9 35.2 46.5 50.5
Belirsiz 6.0 5.3 0.2 0.1 - - -
Toplam 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Kaynak: Keles, 2016: 78.

Goriildugi lizere tarim kesiminde calisan insanlarin sayist yillar itibariyle
stirekli azalmaktadir. Buna karsin sanayi sektorii ve hizmet sektorii siirekli bir artigla
ilerlemektedir. Koyden kente go¢ eden insanlar dnceligi sanayi sektoriinde is bulmak
oldu, bulamayanlar ise hizmet sektoriine kaymustir. Ulkemizde sanayi sektoriiniin de
tam anlamda gelismis iilkeler standartlarina ulasmamasiyla da yiiksek oranda artan ve
biiyliyen bir hizmet sektorii olusmustur.

Tiirkiye’de yasanan kdyden kente gog¢ dalgalar ile birlikte kentlerde yasayan
insanlarda barinma ihtiyaci sorunu bas gostermistir. Hiikiimetlerin gecekondu 6nlemleri
ile de birlikte bir toplu konut ihtiyac1 dogmus ve bu cergevede iilkemizde uygulanan
konut ve toplu konut politikalarinin dnemi biiyiik derecede artmistir. Bu bdlimde
Tiirkiye’de kentlesme ile birlikte olusan konut sorunun ve toplu konut uygulamalarinin

gelisimi agiklanmistir.

2.4. TURKIYE’DE TOPLU KONUT SORUNU VE KONUT POLITIKALARI

Tiirkiye’de konut sorunu ve politikalart dncesinde Osmanli imparatorlugunda
da bazi konut politikalar1 olusturulmustur. Bunlardan en Onemlisi ise Osmanl
imparatorlugunun yikilis: siirecine denk gelmektedir. 1918 yilinda Istanbul’da biiyiik bir
yangin facias1 yasanmig 7500 konut harap olmustur. Osmanli devleti ise bu yanginin
sonucunda evlerini kaybeden kisilerden bazilarma belirli miktarda konut yaptirmistir
(Erkan, 2002: 168). Tiirkiye Cumhuriyeti’nin kurulmasi ve bagkentin Ankara ilan
edilmesi ile birlikte Ankara ¢ok hizli bir biiyiime i¢ine girmis ve konut sorununun
yasanmasina neden olmustur. Bunun haricinde biiyiik bir konut sorunu yasanmamistir
(Sahin, 2018: 190-191). Diinyanin ve Tiirkiye’nin yasadig1 agir ekonomik bunalimlar
neticesin de 1939’da Milli Korunma Kanunun c¢ikartildi. Bu kanunla insanlara
ekonomik bulanalimin etkisini hafifletmek lizere konut kiralarina siirlandirma getirildi

ve 1963’e kadar bu sinirlama devam etmistir (Keles, 2016: 490).
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195011 yillardan sonra kdy-kent degisiminin baslamasi, go¢iin hiz kazanmast
ve bunun neticesinde carpik kentlesmeyi olusumu bas gostermistir. Bu garpik
kentlesmeyi Onleyecek konut politikalarinin hazirlanmamis olmasi da sorunlari
beraberinde getirecektir (Akan ve Arslan, 2008: 36). 1960’l1 yillara kadar sorunun
biiyiikliigli anlasilmamis 1960°dan sonra iilke capinda en cok tartisilan konularin
basinda gelmistir (Ozer, 2004: 69).

1950-1960’11 yillarda konut sorununun biiyiikliigiiniin anlasilmasi ile birlikte
ilk olarak ‘Imar ve Iskan Bakanlig1’ ardindan Eyliil 1960°da kurulan DPT ve 1966’da
775 sayili gecekondu yasasi olusturulmustur. Bu hareketleri ilerleyen zamanlarda arsa
ofisinin kurulmas1 ve 1981 yilinda Toplu Konut Yasasinin ¢ikarilmasi takip etmistir.
Devletin kurmus olduklar1 bu yapilarla kentlesmeyi ve konut sorunlarint kontrol altina
alinmak istenilmistir. Ancak insanlarin kirdan kente go¢ hareketi 6nlenemeyince bu
kurumlar konut sorununun ¢6ziimii ve kentlesme siirecini kontrol altina alamamisglaridir
(Kartal, 1992: 28).

Konut sorunuyla ilgili diger bir gelisme ise Tiirkiye’de 1955 yilinda yasal bir
nitelik kazanan Kat miilkiyeti olmustur. Kat miilkiyeti kurumu, arsa ve konut arasindaki
belirsizliklerin kalkmasina olanak vermistir. Bu kurumun kurulmasiyla birlikte kat
karsilig1 arsa satilmasi giderek yaygilasmistir (Tekeli, 1982: 247).

1970’1 yillarin ortalarindan itibaren toplu konut sirketleri ortaya g¢ikmaya
baslamistir, ¢iinkii kentlerin siirekli olarak biiylimesiyle beraber buradan bir kar amaci
glidiilmiistiir. Buradan kar eden yapsatcilarin yerini parayr ve giicii elinde bulunduran
sermaye sahibi kisilerin yonelmesi toplu konut sirketlerini olusturmustur (Tirkei, vd.,

1996: 18).

2.4.1. Tiirkiye’de Toplu Konut Uygulamalarinin Gelisimi

Kapitalizmin diinya genelinde etkileri {ist diizeydedir, neredeyse etki alani
icerisine girmeyen konu yoktur. Bu kapitalist siirecin tilkemizi de konut ve arsa fiyatlar
acisindan etkilemistir. Kent merkezleri ve 6nemli bolgeler yiiksek gelir seviyesine hitap
etmis, orta ve alt gelir sahibi insanlar i¢in elde etmesi ¢ok zor yerler olmuslardir(Yaman
ve Giig, 2018: 1052).

Ulkemizin kuruldugu ilk yillar savastan yeni ¢ikmus bir iilke olarak konut
yapimi kaynak yetersizligi sebebiyle bir durgunluk dénemindeydi. Ancak lilke sartlar
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geregince ¢ok sayida konuta ihtiya¢ vardi. Devlet bu ihtiyact karsilamak i¢in 6zel
sektore oncelik vermistir (Erkan, 2002: 168-169).

Ikinci diinya savasmnin bittikten sonra ve kiiresellesme siirecinin biiyiik oranda
artmastyla bliyiik kentlere go¢ hizlanmis, sanayide ¢alisan niifus oran1 giderek artmistir,
buda kentlerde bir doniisiim siireci baslatmistir. 1946 yilinda isim degistirerek kurulan
emlak kredi bankasi konutu olmayan insanlara konut edinebilmeleri anlaminda
yaptiklar1 biliyiik girisimler vardir. 1951 yilinda konut yapma gorevi, 5656 sayili
yasadaki bir degisiklik ile belediyelere zorunlu hale gelmistir (Keles, 2016: 490-491).

Tiirkiye’de toplu konut uygulamalar1 ortaya ¢ikmadan Once konutla ilgili tim
mekanizmalar yapsatgilarin  elinde bulunmaktaydilar. Ilerleyen yillar itibariyle
yapsateilar alt ve orta gelirli kisilere kiyasla yiiksek gelirli kisileri konut edinme yoluna
gitmislerdi buda alt ve orta gelirin konutsuz kalmasina farkl tiirlii yollara girismesine
neden olmustur. Ayn1 zamanda yapsatcilarin yapmis olduklart konutlar uzun siire¢ alir
bir hale gelmis, yliksek maliyetli ve sagliksiz bir konut diizeni olusmustur bu yiizden
toplu konut uygulamalar1 ortaya ¢ikmustir (Tekeli, 1982: 255).

1984 yilinda 2985 sayili kanun ile Toplu Konut ve Kamu Ortaklig: Idaresi
Baskanligt adi altinda bizim ileride anlayacagimiz adiyla TOKI kurulmustur
(www.toki.gov.tr/kurulus-ve-tarihce, 2020).

1990’1 yillarda kurulan Konut Miistesarligi 6zel sektoriin biiyiimesi ve
devletin kiigiilmesi ile birlikte konut meselesinde devletin etkinlik alanini azaltmistir.
Bu da devletin konut edinmek isteyen kisilere verecegi kredi ve yatirim olanaklarmin
azalmasina neden olmakla birlikte Konut Miistesarlig1 kurumunun da istenilen diizeyde

katki saglayamamasina neden olmustur (Karasu, 2005: 61).

2.4.2. Kalkinma Planlarinda Konut Politikalariin Gelisimi

Bu bolimde kalkinma planlarimin konut agisindan degerlendirilmesi ele

alinmastir.

2.4.2.1. Birinci Bes Yilik Planda Konut

BBKP konut sorununu diger faktdrlerin i¢inde islemek yerine ilk kez bir biitlin
olarak ele almistir. Bu planda belli bir yatirim sinirda ve ayn1 miktarda yatirimla daha

cok konut iiretilmesi gerekleri iizerine durulmustur (Keles, 2016: 492). Konut
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piyasasina yapilan yatirimlarin halk konutlar1 bigiminde yapilmasi hedeflenmistir (DPT,
1963: 429).
BBKP konut ile ilgili ana ilkeler su sekildedir; (Erkan,2002: 174).
1. Konutlara yapilan harcamalar toplam yatirnmin %20’sinden fazla olamayacak
sekilde belirli sinirlamalarla daha ¢ok konut yapilmasi.
2. Toplumun iist gelir diizeyi i¢inde olan kesiminde degil de orta ve alt kesimlere
konut yapimini saglamak.
3. Konutlarin dar gelirlilere hitap etmesi ve bu insanlar1 belirli 06l¢iide
rahatlamalarin1 saglamak
4. Toplu Konut projeleri bitmis bir sekilde hazir olmadan 6nce insanlari magdur

birakmamak.

2.4.2.2. ikinci Bes Yillik Planda Konut

IBKP’da konut yapiminda ve satiminda devlet konutu yapan taraf olmadigini
ve diizenleyen taraf oldugunu belirtmistir. Kisilere finansman saglamak, bireysel bir
sekilde evini yapmak isteyenlere yardimec1 olmak diizenleyici iglevlerinden sayilmistir
(Keles, 2016:493).

IBKP’da konutlarla ilgili ilkeler su sekildedir (Erkan,2002: 176-177);

1. Konut yapma faaliyetleri kisa vadeli programlarla degil, uzun vadeli
programlarla diizenlenecektir.

2. Ulkenin ekonomik durumu gozetilerek konut standartlari yapimma gidilecek,
liiks konut sinirlandirilacaktir.

3. Dar gelirlilere ve cesitli ihtiya¢g gruplarina oOncelikli bir kredi politikasi
olusturulacak.

4. Konut sorunu, ¢evre ve sehir diizeniyle birlikte ona aykiri olmayacak sekilde
diizenlenecektir.

5. Biiylik sehirlerin siirekli go¢ almasi ve neticesinde daha hizli biiylimesiyle kit
kaynaklar biiyiik sehirler i¢in 6ncelik olacaktir.

6. Devlet, konutun yapiminda yardimei ve diizenleyici bir rol tistlenmistir.

7. Sehrin gelisme yoniinde bulunan degerli veya degersiz arsalar {izerinde devlet

kontrolu arttirilacaktir.
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2.4.2.3. Uciincii Bes Yillik Planda Konut

UBKP’da ilk iki plana benzer bir sekilde konut politikalarina gidilmistir. Kamu
kesiminin 6zel kesimle olan baglarin1 ve sorumluluklarini beraber paylagsmaktan, konut
destegi icin verilecek kredi fonlarinin tek bir kaynaktan toplanilmasi istenilmistir
(Keles, 2016: 494-495). Yiiksek kesime hitap eden konutlarin sinirlanip, alt ve orta
kesime hitap eden sosyal konut yapim planlanmistir (DPT, 1972: 828).

UBKP’da konut konusunda ilkeleri ise sanayilesme ile beraber biiyiiyen
kentlesme olgusunun konut ihtiyacim1 yerine getirilmesi icin alt yapi, igyeri ve hayat
sartlarinin diizeni gibi konularda barinma politikasi izlenecektir. Bunun neticesinde
sadece bireysel konutlarin yaninda kira konutlarinin olusturulmasi i¢in c¢alismalar

yapilacaktir (Erkan, 2002: 179-180).

2.4.2.4. Dordiincii Bes Yilhk Planda Konut

DBKP’da kentlerde olusmus olan toprak iizerinden gelir saglayan ve kent
topragindaki yerlesim bicimlerini 6nleyici 6nlemler alinacaktir denilmistir (Keles, 2016:

495).

DBKP’nin konut konusundaki temel ilkeleri su sekilde siralamistir (DPT,
1979: 145-148);

1. Konut iiretimi orta ve alt gelir seviyeli insanlarin sosyo-ekonomik 6zelliklerine
uygun olarak yapilmasi planlanmastir.

2. Gelisen teknoloji ile birlikte sosyal ve teknik anlamda bir¢cok sayida konut
tiretilmesine ihtiyag¢ vardir.

3. Konuta ihtiyaci olan kisilere kooperatif ve mahalli idareler yoluyla destekler
saglanacaktir.

4. Imar ve Gecekondu yasalarinda degisikliklere gidilecektir. Bu degisiklikler tiim
iilke diizeyinde uygulanmasi hedeflenecektir.

5. Kamu yarar1 6n planda olacak sekilde arsa kullanimi1 diizenlenecektir.

2.4.2.5. Besinci Bes Yillik Planda Konut

BBKP’da geleneksel Tiirk aile yagam tarzina ve devletin ekonomik durumuyla

bagdasan politikalar hedeflenmistir (Keles, 2016: 521). BBKP’da maliyeti azaltmak i¢in
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kamu lojmanlar1 planinin on yil igerisinde tamamlanmasi hedeflenmistir (DPT, 1984:
168).
BBKP’nin temel ilkeleri su sekilde siralanmistir (Erkan, 2002: 185-186);
1. Konut piyasasiin ekonomiyi ve istihdami canlandirilmasi i¢in ihtiyag sahipleri
bankalar araciligiyla tasarruf yapmak i¢in ugrasacaklardir.
2. Kamu kaynaklar1 konut i¢in gerekli olan alt yapi, arsa temini gibi konularda
kullanilacaktir.
3. Yeni konut projelerinin temel ilkesi ‘Tasarruf” olacaktir.
4. Toplu konut alanlarinda hizmet, egitim, giivenlik gibi ihtiyaglarin bitirilmesi igin
ugrasilacaktir.
5. Gecekondu alanlarma yonelik 3981 sayili kanunla ruhsatsiz yapilarin ve

gecekondularin diizeltilmesi ve iyilestirilmesi i¢in ugrasilacaktir.

2.4.2.6. Altinci Bes Yillik Planda Konut

ABKP’da 1,8 milyon konuta ihtiya¢ oldugu agiklanmistir. Konutu gevresiyle
birlikte ayrilamaz olarak birlikte degerlendirilmesi istenilmistir (Keles, 2016: 522).
ABKP’nin temel ilkelerine bakacak olursak (Erkan, 2002: 186-187);
1. Alt gelir grubu igerisinde yer alan insanlarin kiralik ve miilk konut yerlesmesini
saglamak amaciyla belediyeler diizenlemeler yapacaktir
2. Ulkemizin sartlarina uygun bir konut teknolojisi belirlenmelidir
3. Depreme dayanikli binalar i¢in gerekli teknolojik ¢aligmalar tespit edilip
uygulamaya konulmalidir
4. Konut saymmlar1 diizenli tarihler araliginda yapilmalidir.
5. Konut yapilarinin kaliteli olabilmesi i¢in vasifli eleman ihtiyacinin karsilanmasi,

bunun i¢in egitim imkanlarinin artmas1 gerekmektedir.

2.4.2.7. Yedinci Bes Yillik Planda Konut

YBKP’da yaklasik iki buguk milyon yeni konuta ihtiya¢ oldugu belirtilmistir.
Konut tiretiminde sermaye pazarinin biiyiimesi ve gelismesinden bahsetmektedir.

Kalkinmada oncelikli yoreler kapsaminda Dogu ve Gilineydogu Anadolu
bolgelerinde konut ihtiyacinin hizla karsilanasi gerektigini belirtmektedir (Keles, 2016:
522).
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YBKP’nin temel ilkelerini su sekilde 6zetlemek gerekirse (Erkan, 2002: 189);
1. Giiniin sartlarina uygun konut ve gecekondu mevzuati diizenlenecektir.
2. Konut teknolojisindeki yenilikler yayginlasacaktir.

3. Konut Birligi Bankas1 konut sayimin1 diizenli hale getirmek i¢in kurulmustur.

2.4.2.8. Sekizinci Bes Yillik Planda Konut

SBKP’da iilkemizde yasanan Marmara ve Diizce depremlerinden sonra
olusmus olan zararin azaltilmasini yonelik olarak hazirlanmistir. Kacak yapilara ve
gecekondu yapimina kars1 dnlemler aliilmustir. Ik kez bu planda konut ile ilgili olarak
yap1 ve g¢evre kalitesinin yiikseltilmesine ve dogayla entegre olup tarihi degerlerin
korunmasi yoluna gidilmistir (Keles, 2016: 523). Insanlarin konut edinimini daha da

arttirmak i¢in alternatif finansman yontemleri gelistirilecektir (DPT, 2000: 172).

2.4.2.9. Dokuzuncu Kalkinma Planinda Konut

Konut politikast olarak dokuzuncu kalkinma planinda higbir ilke yer
edinememistir. Sadece sermaye lizerinden konuta ayrilan pay belirtilmistir. Bu pay ise

yiizde altidan, yiizde dokuza ¢ikmasini hedeflemektedir(Keles, 2016: 524).

2.4.2.10. Onuncu Kalkinma Planinda Konut

Onuncu kalkinma planinda konut pazarinda satis ve alis dengesinin
yakalanmasi istenilmistir. Yaslilara, ¢cocuklara ve engellilere yonelik uygun konut ve
oturma alanlarinin yapilmasi ve arttirilmasi hedeflenmistir. Deprem vb. riskleri tasiyan,
eski degerini kaybetmis alanlar1 belirli unsurlardan gegerek yenilenmesi ve kalitesinin

arttirtlmasi gibi konular bu planda hedef olarak gosterilmistir (Keles, 2016: 525).

2.4.3.Yasal Diizenlemelerle Toplu Konut

Yasal diizenlemeler etrafinda konut politikalarina baktigimizda karsimiza iki
yasa ¢ikmaktadir. Bunlardan ilki 1981 yilinda yiiriirliige girmis olan 2487 sayili, 1984
yilinda vyiiriirliige girmis olan 2985 sayili Toplu konut yasalaridir. Ik yasa istenileni

verememesi lizerine 2985 sayili yasa ylriirliige girmistir.
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2.4.3.1. 2487 Sayil Toplu Konut Yasasi

Besinci kalkinma planmin yiriirliikkte oldugu yillarda c¢ikarillan bir yasa
olmustur. Bu yasayla birlikte bir 6denek saglamak amaciyla bir fon yapilagsmasina
gidilmistir. Biitceden ylizde beslik bir pay bu fona ayrilmistir (Karasu, 2009: 255).

Tiim {ilkeyi ilgilendirdiginden ve insanlarin barinma sorunlarina ve biiyiik bir
alanda konut iiretimini saglamaya yonelik kararlari vardir. Ulkemiz agisindan toplu
konut anlaminda 6nemli olan ilk kanundur (Yaman, 2012: 110).

1980°lerden sonra olusan kapitalistlesme siirecinin etkisiyle ve konut
projelerinde eski anlayisin(yap-sat) hakimiyetini kaybetmesiyle devlet iizerinde siyasi

bir bunalim yaratt1 ve yerini 2985 sayili kanuna birakti.

2.4.3.2. 2985 Sayih Toplu Konut Yasasi

2487 sayili yasa sonrasinda yasananlar ve yiirlirlitkten kalkmasiyla 2985 sayili
yasa yirirliige girmistir. Bu yasayla birlikte konut ihtiyacinin belirli dlgiilere bagl
seviyede ve planl yapilmasinin saglanmak amaciyla ‘Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi
Bagkanligi’ kurulmustur, ayni zamanda basbakanliga bagli olarak c¢alismaktadir
(Yaman, 2012: 110-111).

2487 sayili kanunda planlanan yiizde beslik toplu konut biitge kaynagina
ayrilan 6denegin basarili bir sekilde ger¢eklesememesi, toplu konut iiretecek kesimlerin
bir tiirlii aralarda bag olusturamamasi, toplu konut {ireten aktorlerden 6zel kesimin
ayrilan 6denekten pay almak istemesi, insaat sektoriinde istenilen diizeyde hareketliligin
olusamamas1 gibi etmenlerden Otiirli yeni bir yasa ¢ikarilmasina karar verilmistir.
Olusturulan yasa i¢inde az maddeler barindirmaktadir. 10 madde olarak hazirlanan
yasada yalnizca toplu konut fonunun ii¢ tane hiikmii yer almistir. Bunlardan ilki
kurulusu, ikincisi kaynaklar tigiinciisii ise denetimine iliskin konular yer aldi (Keles,
2016: 507).

Yeni kanunla beraber konut sahibi olmak isteyen kisilere bireysel kredi
olanaklart sunulmus, konut sahibi olmak i¢in daha onceden belirtilmis olan ev sahibi
olmamak sart1 da yeni kanunla birlikte kaldirilmistir (Karasu, 2009: 255). Ayn1 zaman
da bu kanun kurulmus olan toplu konut idaresi bagkanligina bagimsiz ve rahat hareket

alan1 yaratmistir(Y1lmaz, 2016: 34).
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2985 sayili yasayla birlikte konut biiylikliikleri alanlarinda da degismeler
olmustur. Yiiz metrekare olan konut biiyiikliikleri, yliz elli metre kareye yiikseltilmis.
Bunun neticesinde yap-sat¢1 olarak belirtilen konut iireticilerine liikks konut yapma
imkan1 taninmig, yeni yasayla beraber 6nceden onii kesilmis olan 6zel sektor konut
yapiminda tekrar hareket alan1 bulmustur (Karasu, 2009: 255).

Hazirlanan yasa ilk bes yil i¢inde siirekli bir sekilde degisikliklere ugramis.
1993 yilinda toplu konut iiretiminde, belediye arsalar1 {izerine bir ydnetmelik
hazirlanmig, 1995 yilinda ise konut edineceklere yeni bir kredi sistemini kapsayan

yonetmelik yiiriirliige girmistir (Keles, 2016: 508).

2.5. TURKIYE’DE TOPLU KONUT SURECININ AKTORLERI

Tiirkiye’de toplu konut siirecinin birden fazla aktérii bulunmaktadir. Bu
boliimde tilkemizde toplu konut tiretim rollerini tstlenen aktorleri incelenmistir bu
aktorler;

1. Ozel Sektor
2. Kooperatifler
3. Yerel yonetimler

4. TOKI

2.5.1. Ozel Sektor

Toplu konut tretiminde 6zel sektore bakildiginda genelde kiiciik 6lgekte ve
kiigiik sermaye hareketlilikleri goriilmektedir. Ulkemizde genel olarak arsa karsihiginda
yapilacak konutlardan arsa biiylikligiine ve Ozelliklerine gore kat verme seklinde
gerceklesmektedir. Arsa karsiligi kat eyleminin gerceklesebilmesi icin arsalarin 6zel
sektore kar saglayabilecek alanlarda olmasi en 6nemli faktorii olusturmaktadir (Karasu,
2005: 79-80).

Ozel sektdr acisindan son dénemlerde ¢ikarilan yeni yasa ve diizenlemelerle
ozel sektdriin onii acilmis duruma gelmistir. TOKI ve belediye teskilatlariyla ortak
calismaya gidilmis buda 6zel sektore ¢oklu konut projeleri ve kentsel doniisiim gibi
projelere dahil olmasina katki saglamistir.

Emlak Bankasi ile TOKI gibi kuruluslarin ortak calismalariyla olusturulan

konut alanlar1 giiniimiizde oldukga yayginlik kazanmistir. Konut kredisi almis olanlara
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faiz diisiirme ve yeni 0deme plani olusturma gibi olanaklarla konut sektoriinde bir
hareketlik yaratmaya c¢alisilmistir. Ancak 6zel sektoriin konutlarda sunmus oldugu
bireysellik ve farkliliklar fiyatlar seviyesini de etkilemis ve TOKI konutlar ile 6zel
sektor konutlar1 arasinda biiyiik oranda fiyat farklilasmalar1 meydana gelmistir (Yaman

ve Giig, 2018, 1055).

2.5.2. Kooperatifler

Tiirkiye’de konut anlaminda o6nemli iireticilerden biriside kooperatiflerdir.
Maliyeti diisiik ve ekonomik artilari i¢cinde barindiran kooperatifler, insanlarin birlikte
hareket etmesi ve sorunlara birlikte ¢oziim bulabilme olanaklari ile sosyal anlamda da
fayda saglamaktadir. Kooperatifler belediye ile ortak calisarak konut alanlari
iiretebilmektedirler. Belediye ile isbirligi icinde olan kooperatifler konut edineceklere
giiven duygusunu asiladiklar1 gibi katilimi ylikseltmekte ve konutlarin daha ucuz bir
sekilde insanlara sunulmasina olanak saglamaktadir. Kooperatifler belediyeler ile ortak
calisma yapmazlarsa yukarida bahsi gecen avantajlari yitirir duruma gelmesine neden
olmaktadir (Karasu, 2005: 80).

Ulkemizde kooperatif faaliyetlerine baktigimizda baskentin konut problemini
azaltma konusunda kooperatiflerle is birligine gidildigi goriilmektedir. Baskentte
kurulmus olan ‘Bahgelievler Yap1 Kooperatifi’ ilk olma o6zelligini tasimaktadir.
Memurlar tarafindan kurulmus olan kooperatif ilerleyen donemlerde ki konut
kooperatiflerinin iizerlerinde etkileri olmustur. 1950’11 yillarda isci kesimler tarafindan
kurulmus olan kooperatiflere ipotek kredileri verilmeye baslanmistir ve giderek sayilar
artmistir. 2487 sayili toplu konut yasasiyla konut kuruluslarina biitceden 6denek
verilmesi kooperatifciligi olumlu anlamda etkilemistir, ancak 1989 senesine
gelindiginde 2895 sayili yasada belirli degisikliklerle verilen kredi olanaklari1 degismis
ve agirlastirtlmis bu durum kooperatifleri olumsuz bir yone siiriiklemistir.2000°1i
yillardan sonra bu durum tekrar diizelmistir (Bilgin ve Tan1yici, 2008: 146).

1980 yilinda iilke capinda konut iiretiminin yiizde 8,7’lik kismin1 kooperatifler
yapmis olurken 1992-1993 senelerinde %31’e kadar yiikselen bir oranda kooperatiflerin
toplu konutlarda yapim oranlari olmustur. TOKI'nin etkinlik alani artinca
kooperatiflerin iilke i¢inde konut iiretimleri zamanla azalmistir (Yaman ve Giig, 2018,

1055).



51

2.5.3. Yerel Yonetimler

Ikinci diinya savasi ve ardindan yasanan kiiresellesme siireci ile birlikte kent
niifuslar1 hizla artmaya baslamistir. Bu durdurulamaz kentlesme hareketleri ardinda
biiyiik sorunlar yaratmaya baslamistir, bunlardan en 6nemlisi gecekondu sorunu idi. Bu
stirecte devlet ve devletin kurumlari bu sorunlar karsisinda yontemleri heniiz
gelistirememis veya uygulamaya koyamamisti. Bu nedenle bazi yetki ve sorumluluklar
yerel yonetimlere baglanmaya calisilmistir. Fakat yerel yonetimlerde bu denli biiyiik
captaki kentlesme ve gecekondulagsma siirecinde yapilmasi gereken ¢dziim Onerilerini
ortaya koyamamustir. 1948 tarihinde belediyelere bazi yetkiler verilmistir. Bu
yetkilerden ilki 5228 sayili1 Bina Yapimi Tesvik Kanunudur. Bu kanunla bireyler fiyati
daha ucuza olan arsalar1 satin alabileceklerdi. Ancak belediyelerin arsa fiyatlarinda bu
denli degisiklik yapmasina dair yetkileri barindirmiyordu kendi igerisinde. Belediyeler
anlaminda konuta iliskin milat sayabilecegimiz yasa 1950 yilinda yiirtirliige girmistir.
5656 sayili yasa ile belediyelere konut yapma, satma, satin alma ve kiraya verme gibi
yetkilerle donatilmistir (Altunoglu ve Genis, 2015: 5).

2004 yilinda yerel yonetimleri ilgilendiren 6nemli degisiklikler meydana
gelmistir. 5393, 5216, 5302 sayili yasalar yiiriirliige girmistir. Bunlardan ilki belediye
yasasi, ikincisi bliyliksehir belediye yasasi, iiclinciisii ise il 6zel idaresi yasasidir bu
yasalar belediyelere genis yetkiler vermektedir (Yaman ve Giig, 2018, 2054-1055).

2005 yilinda yiiriirliige girmis olan 5393 sayili belediyelere ¢ok genis yetkiler
tanimustir. 5228 sayili yasanin verdigi yetkilerin yaninda kamulagtirma yapmak,
bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde projelerini birlestirmek, bireylere konut
sunabilmek icin isletme kurabilme yetkileri verilmistir. Bunlarin yaninda 5393 sayili
kanunla birlikte belediyeler kendi {iizerlerine arsa ve konut alabilme imkanlar
dogmustur. Bu kanunla birlikte belediyeler uzun zamandir bekledikleri olanaklara sahip
olmustur (Karasu, 2009: 258).

Devletin ve kooperatiflerin konut tiretmekte zorlandig1 noktalar olabilmektedir.
Bu noktalarda yerel yonetimler &n plana ¢ikmaktadir. Ulkemizde Dogu ve Giineydogu
bolgelerinde insanlarin  konut ihtiyaclari1 genel anlamda yerel yoOnetimlerin

cozmektedirler (Yilmaz, 2016: 46).
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2.5.4. TOKI (Toplu Konut Idaresi)

Ulkemizde konut iiretimi anlaminda en énemli kurulus TOKI olarak karsimiza
cikmaktadir. Gelisimi agisindan TOKI’yi inceledigimizde 1980’1li yillarmn baslarinda
diinyada boy goOsteren yeni iktisat politikalari, kiiresellesme, pazar arayist gibi
politikalarla birlikte Tiirkiye’de biiylik oranda etkilenmistir. O yillar itibariyle
tilkemizde 24 Ocak 1980 kararlar1 uygulamaya konulmustur. Bu kararlarla birlikte
iilkemiz ¢ok hizli bir sekilde kiiresellesmeye baslamis ve diinyanin gereklerine ayak
uydurmak zorunda kalmistir. Ardindan sermayeye serbest dolasim olanaklar1 getirilmis
ve 1989 yilinda Tirkiye tamamen kiiresellesme siirecinin igerisine girmistir. Bu
neticeler sonrasinda 6zel sermaye ve Ozel sektdr biiyilk oranda gelisme ve biiyiime
gostermistir. Ozel sektodriin gelisip devletin kendini geri ¢ektigi tam bu donemlerde
TOKI nin kurulacag: dénemlere denk gelmistir. Ulkemizde sanayilesme ve neticesinde
artan hizli kentlesme ile birlikte konut sektoriindeki talep siirekli olarak artis gostermis.
Insanlarin bir kismi1 sadece hayatini gegirecek konutlar ararken bir kismi da liiks
konutlara sahip olmak istemisleridir. Devlet ise bu konut projelerinin 6zel insaat
sirketlerinin ve sermaye gruplarinin eline gegmesini Onleme ihtiyact dogrultusunda
TOKI gibi bir kurumun olusturulmasima gerek duymustur (Eskinat, 2015: 160-161).

1984 yilinda 2985 sayili yasa ile konut anlaminda 6nemli gelismeler yasanmig
ve toplu konut kanunu ve akabinde toplu konut fonu hazirlanmistir. Bu gelismelerin
arkasinda toplu konut idaresi konut yapimi i¢in karsilarinda bir baski ile karsilasmamig
ve rahat ¢alisma imkan1 bulmustur(Y1lmaz, 2016: 34).

1990 yilinda cikarilan 412 ve 414 kanun hiikmiinde kararnamelerle Toplu
Konut Idaresinde béliinmeler yasanmustir. Bu béliinmeler sonucunda ‘Toplu Konut
Idaresi’ olarak bir kurum, ‘Kamu Ortakhig: Idaresi’ olarak bir kurum olusturulmustur.
Konutlar i¢in ayrilmis olan ddenek toplu konut idaresi baskanligina ge¢mistir (Eskinat,
2015: 162).

2001 yilinda 4684 sayili yasa ile konut projeleri i¢in olusturulmus toplu konut
fonu yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu da TOKI’nin kaynaklarmin biiyiik oranda
azalmasina sebebiyet vermistir, artik sadece devlet biitcesinden ayrilan 6denekle
calistirmalarini siirdiiriir hale gelmistir (Yilmaz, 2016: 34).

2003 yil1 itibariyle Acil Eylem Plan yiirtirliige konulmustur. Bu planla birlikte

konut ve kentsel doniisiim uygulamalarina biiyiik 6nem verilmistir. Bunun neticesinde
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TOKI’de farklilasmaya gitmistir ve énde gelen konut iireticileri arasinda tekrar yerini
almistir (Yaman ve Giig, 2018: 1054).

TOKi’nin gorev tammina bakildiginda; devletin konut politikalarmi hayata
gecirebilmek, yiiksek gelir grubu kisilerin aksine alt ve orta gelir seviyesinde yer alan
insanlarin konut sorununun ¢oziimiinde etkin rol oynayip sorunun karsilanmasini

saglamaktir (Yetgin, 2007: 319).

2.5.4.1. Toplu Konut Idaresinin Gérevleri

2985 sayili yasa ile birlikte TOKi’nin gérevleri belirlenmistir. Bu yasaya gore
TOKI nin gorevleri (Yilmaz, 2016: 35);

1. Devletin sunmus oldugu yollarla garanti kapsaminda veya kapsami diginda olan
i¢ ve dis tahviller araciligiyla her alanda konut yapmak, yaptirmak.

2. Yapilmis olan konutlarin gelirini ve satisin1 saglamak amaciyla bankalarla is
birligi i¢ine gitmek gerektiginde bankalara kredi olanaklari sunmak ve bunun
takibini yapmak.

3. Ulke i¢i veya iilke disindan TOKI adina kredi baglayabilmek.

4. Konut alaninda diger sektorlerde calisanlari ve Ozelliklede sanayi kesimi
calisanlara desteklerini sunmak.

5. Toplu Konut Projeleri yapilacak alanlarla ilgili her tiirlii ar-ge ¢aligmalarini
yaptirmak.

6. Bazi sirketlerle is birligi icine gitmek ve oOzelliklede kalkinmada oncelikli
yoreler bolgesindeki bulunan sirketlerle is birligi saglamak.

7. Kanunlarla ve diger mevzuatla verilen gérevlerin yapilmasi.

Ulkemizde konut ve kentlesme sorunun ¢oziimiinde birgok degisiklikler
olmustur. 2003 yilinda uygulamaya konulan Acil Eylem Plani ile birlikte konut yapim
calismalar1 biiyiik anlamda hiz kazanmistir. 06.08.2003 tarihli 4966 numarali kanunla
yapilan degismeler olmustur ve bir dnceki yasa olan 2985 sayili yasaya yeni gorevler
eklenmistir. Bu eklenen gorevlere bakildiginda; (Eskinat, 2015: 164).

1. Konut iiretecek sirketler kurmak veya kurulmus olan sirketlerle ortakliga
gitmek.

2. Bireysel konut kredileri vermek, Koy mecrasinin giizellesmesini ve gelismesini

saglamak, gecekondu alanlarinin doniisiimiinde katki yaratmak, tarihi doku ve
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mimarinin  korunmalar1  yoniinde c¢alismalar yapmak, bu ¢alismalar
kredilendirmek.

. Ulke iginden veya disindan fark etmeksizin konut projeleri gerceklestirmek,
yapmak veya yapilmasini saglamak.

Ekonomik anlamda devlet tarafindan kaynak yaratilabilmesi i¢in kar amaci
giden projelerin yapiminda bulunmak.

Dogal afet sonucu olusan bolgelerdeki hasarin giderilmesinde gerekli goriildiigii
takdirde konut {iretiminde ve alt yapinin olusmasinda diger araci kuruluslarla
ortak hareket etmek yapmak veya yapilmasinda katkida bulunmak.

Son olarak ise TOKI’nin konut insaati yapacagi alanlarda yerel ydnetimlerle
ortaklasa hareket edebilmek, yerel yonetimlerden gecici personel istihdam

edebilme yenilikleri eklenmistir.



UCUNCU BOLUM

KUTAHYA INKOY TOPLU KONUT UYGULAMASI|I ORNEGI UZERINE BIiR
ALAN ARASTIRMASI
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3.1. ARASTIRMA ALANIN TANITILMASI

Bu boliimde, aragtirma calismasina konu olan Kiitahya ili ve arastirma sahasi
olan Inkdy Toplu Konutlar1 tamitilmistir. Arastirma sahasi analiz edilerek arastirmamiz

anlasilir hale getirilmeye ¢alisilmistir.

3.1.1. Kiitahya ili

Bu baslikla birlikte, Kiitahya ilinin 6zelliklerine, kisa tarihi ve cografi konumu
hakkindaki bilgilere, ardindan Kiitahya’daki Toplu Konut Uygulamalarin incelenmesi

ve analiz yer almaktadir.

3.1.1.1. Kiitahya ilinin Kisa Tarihi ve Cografi Konumu

Kiitahya ilinin tarihine inildiginde, kentin tarihinin yedi bin yil &ncesine
uzandigini bilinmektedir. Kentin eski adi KOTIAEION’dur, bulunan sikkelerin
tizerinde bu isim yer almistir. Kiitahya’da ise bilinen en eski halk ise Hititler olmustur
(Diinden Bugiine Kiiyahta Tarihi, 2020).

Kiitahya bilinen tarihi igerisinde pek cok medeniyete ev sahipligi yapmustir.
Hitit, Frig, Roma imparatorlugu, Bizans, Sel¢uklu, Germiyanogullar, Osmanl
imparatorlugu ve Tirkiye Cumhuriyeti’yle gliniimiize kadar var olmus bir kent halini
almistir. Kent cevresinde ki arkeolojik buluntular kentin ge¢cmisinin Hititlerin de
oncesine dayandigini belli etmektedir. Maden kaynaklarinin zenginligi neticesinde tarihi
siirecte her medeniyet tarafindan ilgi gormiis ve ele gecirilmek istenilmistir. Malazgirt
zaferiyle birlikte Tiirk medeniyetleriyle tanigsan Kiitahya, Germiyanoglu Beyligi'ne
baskentlik yapmig, Osmanli devletinin kurulusu bu topraklar lizerinde olusmus ve
kurtulus miicadelesi verdigimiz yillarda kesin zaferle sonuglanan Baskomutanlik
Meydan Muharebesinin yapildigi kent olma ozelligini tagimistir
(www.kutahya.gov.tr/tarihce, 2020).

Kiitahya kentinin cografi ve iklimsel 6zelliklerine bakildiginda ise bolge olarak
Ege bolgesinde yer almasina ragmen yliikselti ve denize uzaklik itibariyle iklimi Ege
bolgesi kiy1 ikliminden farklidir. Ege Bélgesi'nin I¢ Bati Anadolu Béliimii'nde yer alan
Kiitahya i¢ Anadolu ve Ege bdlgesi arasinda ki gecis alanidir. Kuzeyinde Bursa,
dogusunda Eskisehir yer alirken giineyinde Usak, batisinda Manisa ve Balikesir

kuzeydogusunda Bilecik illerimiz yer almaktadir. Kiitahya kenti, 38° 70' ve 39° 80'
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kuzey, 29° 00' ve 30° 30" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Yiiz 6l¢timii 11.875
km*’dir. Bu yliz 6l¢iimii {ilkemiz topraklarinin %1,5'nu kaplamaktadir (Kiitahya'nin
Cografi Yapisi, 2020).

Tablo 3.1: Kiitahya ilinin ilgelere Gore Niifusu (2018)

Kiitahya 577.941 Domanig 15.181
Merkez 266.784 Hisarcik 12.531
Tavsanh 101.903 Aslanapa 9.224
Simav 64.015 Cavdarhisar 6.800
Gediz 49.827 Saphane 6.366
Emet 19.986 Pazarlar 5.522
Altintag 16.803 Dumlupinar 2.999

Kaynak: TUIK ADNKS

Kiitahya, niifusu yoniinden Tiirkiye’deki biiytikliikk siralamasina gore otuz
sekizinci kenttir. Kiitahya kentinin 2018 yili itibariyle niifusu 577.941°dir, bununla
birlikte Kiitahya ilinde biri merkez ilge olmak iizere, Tavsanli, Simav, Gediz, Emet,
Altintas, Domanig, Hisarcik, Aslanapa, Cavdarhisar, Saphane, Pazarlar, Dumlupinar

toplamda 12 ilge bulunmaktadir.

3.1.1.2. Kiitahya’da Kentlesme

Ulkemizde 1950’lerden sonra biiyiikk oranda artan sanayilesme hareketi ve
kentlesme siireci kentleri 6zlerinden farkli olacak sekilde hizli bir biiylime igerisine
sokmustur. Bu siirece diger kentler gibi Kiitahya’da dahil olup, kentlesme siireci
igerisine girmistir.

Kiitahya kentinin belirli yillardaki niifusuna bakildiginda kent niifusunun
1970’1i yillardan 2000’li yillara kadar arttigi gézlemlenmistir. 2000 ve 2010 yillart
arasinda ise yasanan diisiis Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi gegilmesiyle birlikte

kentlesme hareketlerine baglh olarak Kiitahya’dan diger biiyiik sehirler veya baska

sehirlere go¢ etmesiyle iliskilendirilmistir.
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Tablo 3.2: Kiitahya ilinin Yillara Gére Niifusu

YILLAR KUTAHYA TURKIYE
1970 439.967 35.605.176
1980 497.089 44.736.957
1990 578.020 56.473.035
2000 656.903 67.803.957
2010 590.496 73.722.988
2015 571.463 78.741.053
2016 573.642 76.814.871
2017 572.256 80.810.525
2018 577.941 82.003.882

Kaynak: 2000 yili ve 6ncesi Genel Niifus Sayimi verileri, 2000 yilindan sonraki yillar
TUIK ADNKS verilerinden derlenerek hazirlanmistir.

Kiitahya ilinin kentlesme hareketini daha iyi yorumlayabilmek icin Adrese
Dayal1 Niifus Kayit Sistemi ile birlikte aldig1 ve verdigi goclere bakildiginda;

Tablo 3.3: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine Gore Kiitahya Ili Net Go¢ Verileri
(2008-2018)

Y1l Aldig1 Gog Verdigi Goc Net Gig Net Go¢ Hizi
2008-2009 15.291 18.210 -2919 5,1
2010-2011 17.547 20.655 -3108 55
2012-2013 17.857 20.915 -3040 53
2015-2016 18.382 20.691 -2309 -4,0
2016-2017 17.172 20.393 -3221 5,6
2017-2018 22.582 20.393 2190 38

Kaynak: TUIK ADNKS

Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi ile Kiitahya’da gog¢ verilerine bakildiginda
kentin siirekli olarak go¢ verdigini goriilmektedir. 2008 yilindan 2013 yilina kadar
neredeyse ayni oranda seyir eden gog¢ hiz1 2015-2016 yilinda bir azalma gostermis olsa
da 2016-2017 yilinda en yiiksek seviyeye ulagmistir. 2017-2018 yilinda ise alinan gog

verilen gocten fazla olmus ve net go¢ hizi eksili seviyelerden artili seviyelere gegmistir.

3.1.1.3. Kiitahya’da Toplu Konut Uygulamalari

Kiitahya’da toplu konut uygulamalari, olusumlarin1 2005 yilindan sonra
gostermeye baslamis ve toplu konut uygulamalarinin belirlenen boélgelerde kurulmasiyla
saglikli bir kentlesme planlanmistir. TOKI’nin internet sitesindeki veriler 1s13inda
Kiitahya’da yapimi tamamlanmis toplu konut uygulamalarina bakildiginda

(https://www.toki.gov.tr/illere-gore-projeler);


https://www.toki.gov.tr/illere-gore-projeler
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Altintag Toplu Konut Uygulamasi (256 Konut)
Cavdarhisar Toplu Konut Uygulamasi (432 Konut)
Dumlupinar Toplu Konut Uygulamas1 (80 Konut)
Emet Toplu Konut Uygulamasi (508 Konut)
Gediz Toplu Konut Uygulamasi (757 Konut)
Tavsanli Toplu Konut Uygulamasi(1091 Konut)
Simav Toplu Konut Uygulamasi (812 Komut)
Saphane Toplu Konut Uygulamasi (276 Konut)
Merkez Inkdy 1.Etap (1715 Konut)

10. Merkez Inkdy 2.Etap (1065 Konut)

11. Merkez Inkoy 3.Etap (180 Konut)

12. Merkez Inkoy 4.Etap (924 Konut)

© ®© N o g~ w D P

3.1.2. Kiitahya inkéy Toplu Konutlar

TOKi’nin internet sitesindeki veriler 1s18inda Kiitahya Inkdy toplu konut
uygulamalarina bakildiginda halihazirda %100’ tamamlanmis dort etap toplu konut
uygulamasi vardir (https://www.toki.gov.tr/illere-gore-projeler).

1. Merkez Inkdy 1.Etap projesi, idare Konut Uygulamasi olarak 2005 yilinda, ‘ilci
Ins. San. ve Tic. A.S.” adl1 yiiklenici firma ile 332 konut yapilmustir.

2. Merkez Inkdy 2.Etap projesi Alt Gelir Grubunu kapsayacak bir proje tipidir.720
konuttan olusan Merkez Inkdy 2.Etap projesi 2005 yilinda ‘Makek
Termomekanik San. A.S. & Be-Ma Ins.San.Tic.Ltd.Sti. Is Ortaklig1’ yiiklenici
firmasiyla tamamlanmstir.

3. Merkez Inkdy 3.Etap projesi Idare Konut Uygulamasi Olarak 180 Konuttan
olusmaktadir. ‘Basyap1 Ins. Taah. Tur. Ve Dis Tic. Ltd. Sti.” yiiklenici firmanin
yapmis oldugu konut projesi 2008 yilinda tamamlanmustir.

4. Merkez Inkdy 4.Etap projesine bakacak olursak konut+sosyal donati seklinde
hayata gecirilen proje 924 konutu, ilkogretim okulunu, ticaret merkezini ve
camiyi kapsamaktadir. 2008 yilinda tamamlanan projeyi ‘Akay Ins. Ltd. Sti.’
adl1 yiiklenici firma tamamlamaigtir.

Yukaridaki projelerin yaninda Merkez Inkdy Mahallesine 2010 yilinda

konut+sosyal donati projesiyle birlikte 576 adet konut, biife, sosyal tesis yapilmustir.


https://www.toki.gov.tr/illere-gore-projeler
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2015 yilinda ise inkdy Ilgesine idare konut uygulamasi projesi ile 627 adet konut, ticaret

merkezi ve cami yapilmistir.

Tablo 3.4: Inkdy Toplu Konutlar1 Akkent mahallesinin Yillara Gore Niifusu

Akkent Mahallesi Niifusu
2010 7153
2015 9229
2018 10.988

Kaynak: TUIK ADNKS

Kiitahya Inkdy Toplu Konutlari; ¢ekirdegini olusturan, orada yasayan insanlar
tarafindan veya g¢evre halki tarafindan, otobiis ve servis isimlerinde gecen adlartyla
Akkent Mabhallesi olarak bilinmekte ve ¢alisma Akkent Mahallesini kapsayan alan

olarak degerlendirilmektedir.

Kaynak: Yandex Haritalar Hizmeti

3.2. METODOLOJi

Bu boliimde ‘Tiirkiye’de Kentlesme ve Toplu Konut Uygulamalar1 Kiitahya
Inkdy Toplu Konut Ornegi’ calismasmin konusu, cercevesi, amaci ve smirlari, bu
aragtirmanin yapilmasinin nedenleri agik bir sekilde ortaya konulmaktadir. Sosyal
bilimlerin temel ilkelerine bagli olarak aragtirmanin sinirlari, hipotezleri ve yontemi,

metodolojik agidan ve tasarisina uygun olarak ortaya konulmustur.

3.2.1. Alan Arastirmasinin Konusu

Ulkemizde ozelliklede 1950°li yillardan sonra biiyiik oranda artan yogun
kentlesme hareketleri ile basta biiyiik kentler olmak iizere her kent ve Kiitahya bu

durumdan etkilenmistir. Biiylik kentler insanlar1 kendine gekerken kiigiik kentlerde de
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hizli degisimler olmustur. Gerek kdyden kente, gerekse kentten kente goc¢ ederek
kentlesme hareketinin bir anda hiz kazanmasina sebep olmustur. Bu tarz doniistimlerin
yasandig1 kentlerde carpik kentlesme, gecekondulagsma gibi izinsiz ve denetimsiz
yapilarin Oniline gec¢ilmek i¢in toplu konut uygulamalari hayata gegirilmistir. Bu
nedenden otiirli toplu konut uygulamalar1 ve kentlesme hareketinin rolii bir tartisma ve
arastirilma siireci icerisine girmistir.

Kiitahya Ozeline inildiginde niifusu go¢ veren bir kent olmasinin yaninda,
kentin kendi dinamikleri, kentlesme diizeyleri, Inkdy Toplu Konutlarmm kentsel
gelisimi ve memnuniyeti acisindan degerlendirilmeye alinmis ve incelenmistir. Inkdy
Toplu Konutlarmin bulundugu Akkent Mahallesinin 2005 yilindan bu yana kentsel
degisim ve kentlilesme agisindan 6nemli bir degisimi beraberinde getirdigi gozlenmis
ve elde edilen bulgular konunun yorumlanmasinda ve anlasilmasinda 6nemli kaynak

olusturmus bulunmaktadir.

3.2.2. Alan Arastirmasinin Amaci

Tiirkiye’de Toplu Konut Uygulamalarinin hayata gegirilmesiyle kentlesme
hareketinin sonuglarindan bazilar1 olan gecekondulagma, ¢arpik ve plansiz kentlesme
gibi sorunlardan toplu konut projelerinin hayata gecirilmesiyle ne kadar diizene girdigi,
insanlarin bundan ne kadar etkilendigi ve memnuniyet seviyesinin ne derece de oldugu
hakkinda bir inceleme ve arastirma, alan arastirmasinin amacini ortaya koymaktadir.

Alan aragtirmasi kapsaminda elde edilen bulgularla ¢ikarilacak alt amagclar:

1. Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisilerin buraya yerlesmesinde konumunun
ve ulagim olanaklarinin etkisi var midir?

2. Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisilerin burayr tercih etme sebepleri
nelerdir?

3. Inkdy Toplu Konutlari, konut sorunu ¢éziimiinde etkili olmusmudur?

4. Inkdy Toplu Konutlarinda kamu hizmetlerinin bdlgeye aktarilmasi yeterli
diizeyde midir?

5. Inkdy Toplu Konutlarnin olusturmus oldugu bélgede cevre ve alt yapi
hizmetinden kisiler memnun mudur?

6. Inkdy Toplu Konutlarinin olusturmus oldugu bolgede yasamakta olan kisilerin

sosyal alanlardan ve aligveris olanaklarindan memnuniyet seviyeleri nelerdir?
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7. Inkdy Toplu Konutlari, konut sorunu ¢dziimiinde énemli bir rol oynamig midir?

8. Inkdy Toplu Konutlarinda belediyenin sunmus oldugu hizmetlerden
yasayanlarin memnuniyet diizeyleri ne seviyededir?

9. Inkdy Toplu Konutlarinin tercih edilmesinde, bdlgenin gelismeye agik bir
yerlesim yeri alan1 olmasinin etkisi var midir?

10. inkdy Toplu Konutlarmin tercih edilmesinde, gelecek igin onemli bir yatirim
alani olusturmakta midir?

11. inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler burada yasamaktan memnun mudur?

3.2.3. Alan Arastirmasinin Sinirlari

Alan Arastirmasmin Sinirlar, Kiitahya kenti igerisinde yer alan inkdy Toplu
Konutlar1 olarak bilinen yerlesim alaninda anket c¢alismasini kapsamaktadir.
Arastirmanin sinirlar1 evren ve 6rneklem yoniinden Kiitahya Inkdy Toplu Konutlarinin
2005 yilindan tamamlanip yerlesime agilmasiyla burada yasayan insanlari
kapsamaktadir. Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan halk, gerekse de ¢evre halkin otobiis
ve servis isimlerinde de gegen adiyla Inkdy Toplu Konutlari, Akkent Mahallesi 6zelinde
temsil edilmistir. Arastirma ¢alismasini sinirlandiran farkli bir etken ise aragtirmacinin
sahip oldugu maddi imkanlar, yiiksek lisans tezini bitirmek icin verilen tez bitirme

stiresi ile anket yontemiyle veri toplama siirecini igermektedir.

3.2.4. Alan Arastirmasinin Hipotezleri
Alan arastirmasinin hipotezleri asagidaki sekilde ki gibi siralanmistir;

Hipotez 1: inkéy Toplu Konutlarinin bulundugu konumu bu konutlara

yerlesenler i¢cin 6nemli bir etkendir.
Hipotez 2: inkdy Toplu Konutlarinin ulagim imkani yeterli diizeyde degildir.

Hipotez 3: Inkdy Toplu Konutlarinda yasayanlara sunulan kamu hizmetleri

yeterlidir.

Hipotez 4: inkdy Toplu Konutlarinda yasayanlar yesil alan, park alani ve alt

yap1 hizmetlerinden memnundur.

Hipotez 5:inkdy Toplu Konutlarinda sosyal alanlar ve aligveris yerleri yeterli

seviyede degildir.
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Hipotez 6: inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler komsuluk iliskilerinden

genel anlamda memnun degillerdir.

Hipotez 7: Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler belediyenin sunmus

oldugu hizmetlerden memnundurlar.

Hipotez 8: Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler bulunduklar1 bdlgenin
gelismeye acik bir yerlesim yeri oldugu ve bunun yani sira ilerleyen donemlerde

gayrimenkul yatiriminin kar saglayacag diisiiniilmektedir.

Hipotez 9: Inkdy Toplu Konutlarmin olusturulmasiyla halkin barmnma sorunu

biiyiik oranda azalmistir.

Hipotez 10: Inkdy Toplu Konutlarinda yasayanlar bulunduklar1 toplu

konutlardan genel olarak memnundur.

3.2.5. Alan Arastirmasinin Yontemi

Aragtirmanin yontemine bakildiginda literatiire kazandirilan kaynaklarin
incelenmesi, anket yontemiyle ulasilan verilerin toplanmasi ve bu toplanan verilerin
istatistiksel yontemler ile analiz edilmesi bu arastirmanin yontemini olusturmaktadir.
Inkdéy Toplu Konutlarma uygulanan anket sonucunda elde edilen verilerin, arastirma

hipotezleri ¢ergevesinde sinanmasiyla birlikte konuya iliskin ¢ikarimlar desteklenmistir.

3.2.5.1. Ornekleme Siireci

Aragtirmanin drneklemi Kiitahya inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisileri
temsil etmesi i¢in Akkent Mahallesi olarak belirlenmistir. Akkent Mahallesinde ikamet
eden kisi sayist TUIK ADNKS iizerinden elde edilen verilerle birlikte 2018 yili
icerisinde 10.988 kisidir. Calisma evrenini temsil edebilmek ve orneklem siirecini
olusturabilmek i¢in anket calismasi uygulanmistir, bu calismay1 uygulayabilmek icin
310 kisiye ulasilmistir. Calismanin evreni igin belirlenen 310 kisi anket ¢alismasinin
giivenilirligi ve %95 giliven diizeyinde temsil edilebilmesi igin yeterli sayilmistir

(Serper, 2010: 355-356).
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3.2.5.2. Veri Toplama Siireci ve Veri Toplama Araci

Arastirma verileri anket yontemi ile toplanmistir. Yapilan anketler yiiz ylize
gorlsiilerek tamami arastirmacinin gézetimi etrafinda doldurulmustur. Anket formunu
dolduran kisilerin anlayamadigi yerleri arastirmaci tarafindan bilgilendirilmis ve
anlasilir hale getirmistir (Bas, 2003: 31). Anket formu ii¢ bolimden olusmaktadir.
Katilimeilarin - demografik 6zelliklerinin yer aldigi birinci bolimde 9 soru yer
almaktadir bu sorular kapali uclu ve ¢oktan se¢meli sorular olarak sinirlandirilmistir.
Kiitahya ve inkdy Toplu Konutlar ile ilgili bilgilerin yer aldig: ikinci boliimde 6 acik
uclu soru, inkdy Toplu Konutlarma yerlestikten sonra olusan tutum ve diisiincelerine
iliskin 20 soru sorulmustur. Bu sorular besli likert tipi tutum dlgegine gore hazirlanip

sorulmustur.

3.3. ARASTIRMA VERILERI

Calismanin bu boliimiinde kisilere uygulanan anket sorulari tablo ve grafik
sekline getirilerek incelenmistir. Analiz edilebilme yontemleri ise siklik ve yiizde

baremleri seklinde tablolar ve grafikler {izerinden yapilmistir.

3.3.1. Katihmcilarin Demografik Ozellikleri

Arastirmanin bu boliimiinde ankete katilim saglayan kisilerin demografik
verilerinin yer aldig tablolar; (Tablo 3.5: Ankete Katilan Katilimcilarin Cinsiyetleri)
(Tablo 3.6: Ankete Katilan Katilimcilarin Yaglar1) (Tablo 3.7: Ankete Katilan
Katilimcilarin Medeni Durumu) (Tablo 3.8: Ankete Katilan Katilimeilarin Egitim
Durumlari) (Tablo 3.9: Ankete Katilan Katilimcilarin Calistiklar: Is-Sektor (Tablo 3.10:
Ankete Katilan Katilimeilarin Aylik Gelirleri) frekans analizleriyle ortaya konulustur.
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Grafik 3.1: Ankete Katilan Katilimcilarin Cinsiyetleri

BKadin
M Erkek
Tablo 3.5: Ankete Katilan Katilimcilarin Cinsiyetleri
Siklik(frekans) Yiizde(%0)
Erkek 183 59,03
Kadin 127 40,97
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin cinsiyetlerini gosteren tablodaki (Tablo 3.5)
verileri incelendiginde %59,03° 1 Erkek, %40,97° sini Kadin katilimcilar

olusturmaktadir.
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Grafik 3.2: Ankete Katilan Katilimcilarin Yaslar
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Tablo 3.6: Ankete Katilan Katilimcilarin Yaglar
Siklik (Frekans) Yiizde (%)

18-25 32 10,32
26-40 40 12,90
41-60 165 53,23
61 ve Uzeri 73 23,55
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin yaglari oranlarini gosteren tablo (Tablo 3.6)
incelendiginde %53,23’linli 41-60 yas, %23,55’ini 61 yas ve lizeri, %12,90’1n1 26-40
yas ve %10,32’sini 18-25 yas araliklar1 olugturmaktadir.
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Grafik 3.3: Ankete Katilan Katilimcilarin Medeni Durumu
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Tablo 3.7: Ankete Katilan Katilimcilarin Medeni Durumu
Siklik (Frekans) Yiizde (%)

Evli 210 67,75
Bosanmis / Dul 56 18,06
Bekar 44 14,19
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin medeni durumlarini gosteren tablo (Tablo 3.7)
incelendiginde katilim1 biiyiik oranda evli kisilerin olusturdugu gézlenmektedir. %67,75
evli kisiler olustururken %18,06’y1 Bosanmig veya Dul kisiler olustururken %14,19’unu

bekar katilimcilar olusturmaktadir.
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Grafik 3.4: Ankete Katilan Katilimcilarin Egitim Durumlari
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Tablo 3.8: Ankete Katilan Katilimcilarin Egitim Durumlart

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Ikogretim 85 27,4
Ortabgretim(lise) 129 41,7
Onlisans 28 9,0
Lisans 50 16,1
Lisansiistii 18 5,8
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin egitim durumlarini gosteren tablo (Tablo 3.8)
incelendiginde katilimcilarin biiyiik kisminin ortadgretim (lise) ve ilkdgretim mezunlar
oldugu goéze c¢arpmaktadir. %41,7 ortadgretimi olustururken %27,4 ilkogretimi,

%16,1’1ni lisans, %9,0’11 Onlisans olustururken, %5,8’ini lisansiistii olusturmaktadir.
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Grafik 3.5: Ankete Katilan Katilimcilarin Calistiklar: Is-Sektor
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Tablo 3.9: Ankete Katilan Katilimcilarm Calistiklar Is-Sektor

Siklik (Frekans) Yiizde (%)

Kamu Sektorii 53 17,1
Sanayi Sektorii 42 13,5
Ev Hanimi 63 20,3
Ogrenci 17 5,5

Hizmet Sektorii 43 13,9
Tarim Sektorii 27 8,7

Cahismiyor 15 4,8

Emekli 50 16,2
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin galistiklart ig-sektoriinii gosteren tablo (Tablo 3.9)
incelendiginde cinsiyeti kadin olanlarin biiyiik oraninin ev hanimi oldugu yorumu
yapilabilir. Ev hanimi, kamu sektorii ve emekli kesimin O6p planda oldugu
goziikmektedir. 9%20,3’tiinii ev hanimlar1 olustururken %17,1’ini kamu sektorii,
%16,2’ini Emekli kesim olusturmaktadir. %13,9 hizmet sektorii, %13,5 sanayi sektori,
%8,7’sini tarim sektorii olustururken %5,5’in1 68renci, %4,8’ini caligmayan kesim

olusturmaktadir.
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Grafik 3.6: Ankete Katilan Katilimeilarin Aylik Gelirleri
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Tablo 3.10: Ankete Katilan Katilimcilarin Aylik Gelirleri

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
2000 TL ve Alt1 63 20,3
2001-3000 TL 76 24,4
3001-4000 TL 113 36,5
4001-5000 TL 40 12,9
5001 TL ve iizeri 18 5,9
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin aylik gelir durumlar1 gdsteren tabloya (Tablo
3.10) baktigimizda 3001-4000 TL gelire sahip olanlarin %36,5’ini kapsayarak en
yiksek orani ifade ettigi goriilmektedir. %24,4’ini 2001-3000 TL olustururken
%20,3’tinii 2000 TL ve alt1, %12,9’u 4001-5000 TL’yi olustururken %5,8’1 5001 TL ve
iizerini olusturmaktadir. Katilimcilarin gelir durumunun asgari ve orta seviyelerde

oldugu yorumu yapilabilir.
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3.3.2. Toplu Konutun Ozellikleri ve Gayrimenkul Edinimi fle Tlgili Veriler

Arastirmanin bu boliimiinde ankete katilim saglayan kisilerin konutlarinin tipi,
miilkiyeti, hangi asamada satin aliklar1 ve kiraci iseler kira bedellerinin yer aldig
tablolar (Tablo 3.11: Ankete Katilan Katilimcilarin Oturduklart Konut Tipi) (Tablo
3.12: Ankete Katilan Katilimcilarin oturduklari konutun miilkiyetini) (Tablo 3.13:
Ankete Katilan Katilimcilardan Kirada Oturanlarin Kira Bedeli) (Tablo 3.14: Ankete
Katilan Katilimcilardan ev sahibi olanlar1 konutu hangi asamada satin aldiklar1) frekans

analizleriyle ortaya konulustur.

Grafik 3.7: Ankete Katilan Katilimeilarin Oturduklari Konut Tipi
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Tablo 3.11: Ankete Katilan Katilimcilarin Oturduklar1 Konut Tipi

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Apartman (Firma / Sahis) 289 93,2
Apartman (Kooperatif) 8 2,6
Diger 13 4,2
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin oturduklari konut tipini gosteren tabloya (Tablo
3.11) bakacak olursak %93,2’si sahsa ait apartmanda oturdugu goriilmektedir. %4,2’si
diger, %2,6’s1 Kooperatif apartman tipinde yasamaktadir.
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Grafik 3.8: Ankete Katilan Katilimeilarin Oturduklart Konutun Miilkiyeti
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Tablo 3.12: Ankete Katilan Katilimcilarin Oturduklart Konutun Miilkiyeti

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Ev Sahibi 252 81,3
Kiraca 58 18,7
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin oturduklar1 konutun miilkiyetini gosteren tablo
(Tablo3.12) incelendiginde katilanlarin biiyiik oraninin ev sahibi oldugu goriilmektedir.
%81,3 ev sahibi, %18,7’si kiracidir.
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Grafik 3.9: Ankete Katilan Katilimcilardan Kirada Oturanlarin Kira Bedeli

Tablo 3.13: Ankete Katilan Katilimcilardan Kirada Oturanlarin Kira Bedeli

Siklik (Frekans) Yiizde (%)

400 1 1,7

450 8 13,8
500 21 36,2
550 6 10,4
600 18 31,0
650 4 6,9

Toplam 58 100,0

Ankete katilan katilimcilardan kirada oturan kisilerin kira bedellerini gosteren
tablo (Tablo 3.13) incelenecek olursak 500 TL ve 600 TL kiralarin belirleyici oldugu
goriilmektedir. %36,2 ile en ¢ok kira fiyat: 500 TL yer almaktadir, %31,0°1 600 TL kira
vermekte, %13,8’1 450 TL, %10,4’i 550 TL, %6,9’u 650 TL kira verirken %1,7’s1 400
TL kira vermektedir.
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Grafik 3.10: Ankete Katilan Katilimcilardan Ev Sahibi Olanlari Konutu Hangi
Asamada Satin Aldiklar1
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Tablo 3.14: Ankete Katilan Katilimcilardan Ev Sahibi Olanlar1 Konutu Hangi Asamada

Satin Aldiklart
Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Onceki Sahibinden 89 35,3
Insaat Sirketinden Tamamlanmis 152 60,3
Insaat Sirketinden insaat Halinde 1 0,4
Diger 10 4,0
Toplam 252 100,0

Ankete katilan katilimcilardan ev sahibi olan kisilerin oturduklar1 konutu hangi
asamada satin aldiklarin1 gosteren tablo (Tablo 3.14) incelenecek olursa %60,3’i Toplu
Konutlar1 Insaat Sirketinden Tamamlanmis halde almisken, %35,3’ii dnceki sahibinden,

%4,0’1 diger, %0,4’insaat sirketinden insaat halinde almustir.

3.3.3. Kiitahya ve inkéy Toplu Konutlar ile flgili Veriler

Aragtirmanin bu boliimiinde ankete katilim saglayan kisilerin Kiitahya ve
Inkéy Toplu Konutlarina iliskin bilgilerin yer aldigi tablolar (Tablo 3.15: Ankete
Katilan Katilimcilarin Kag¢ Yildir Kiitahya’da Yasadiklari) (Tablo 3.16: Ankete Katilan
Katilimeilarin Inkdy Toplu Konutlarinda Hangi Tarihte Yerlestikleri) (Tablo 3.17:
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Ankete Katilan Katilimeilarin Inkdy Toplu Konutlarma Yerlesmeden Once Nasil Bir
Evde Oturduklar) (Tablo 3.18: Ankete Katilan Katilimcilarin Sahip Olduklari
Gayrimenkullerin Sayis1) (Tablo 3.19: Ankete Katilan Katilimcilarin Sahip Olduklar
Diikkan sayis1) (Tablo 3.20: Ankete Katilan Katilimcilarin Inkdy Toplu Konutlarmi
Tercih Etmesindeki En Onemli Neden) (Tablo 3.21: Ankete Katilan Katilimcilarin
Inkdy Toplu Konutlarinda Karsilastiklar1 En Onemli Sorun) frekans analizleriyle ortaya

konulustur.

Grafik 3.11: Ankete Katilan Katilimcilarin Kag Yildir Kiitahya’da Yasadiklari
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Tablo 3.15: Ankete Katilan Katilimcilarin Kag Yildir Kiitahya’da Yasadiklart

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
1-10 32 10,3
11-20 40 12,9
21-30 24 7,7
31-40 50 16,2
40 Yl ve Uzeri 164 52,9
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin kag¢ yildir Kiitahya’da yasadiklarini gosteren tablo
(Tablo 3.15) incelendiginde 40 yil ve iizeri Kiitahya’da yasayan kisi sayis1 biiyiik
oranda oldugu anlasilmaktadir. %52,9 40 yil ve iizeri, 16,2 31-40 y1l, %12,9 11-20 yil,
10,371 1-10 yildir yasarken %7,7’si 21-30 yildir Kiitahya’da yasamaktadir.
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Grafik 3.12: Ankete Katilan Katilimcilarin inkdy Toplu Konutlarinda Hangi Tarihte
Yerlestikleri
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Tablo 3.16: Ankete Katilan Katilimcilarin Inkdy Toplu Konutlarinda Hangi Tarihte

Yerlestikleri
Siklik (Frekans) Yiizde (%)
2010 ve Oncesi 116 37,4
2011-2015 100 32,3
2015-2019 94 30,3
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin  Inkdy Toplu Konutlarinda hangi tarihte
yerlestiklerini gosteren tablo (Tablo 3.16) incelendiginde neredeyse ayni oranlarla
karsilagilmistir. %37,4 ile inkdy Toplu Konutlarma 2010 yili ve dncesinde 116 kisi
yerlesmistir. %32,3’i 2011-2015 yillar1 arasinda, 9%30,3’i ise 2016-2019 yillan

arasinda Inkdy Toplu Konutlarma yerlestigi goriilmektedir.
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Grafik 3.13: Ankete Katilan Katilimcilarin inkéy Toplu Konutlarina Yerlesmeden
Once Nasil Bir Evde Oturduklari
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Tablo 3.17: Ankete Katilan Katilimcilarin inkdy Toplu Konutlarma Yerlesmeden Once
Nasil Bir Evde Oturduklari

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Toplu Konutta 39 12,6
Apartman Dairesi 123 39,6
Miistakil Evde 75 24,2
Gecekonduda 47 15,2
Diger 26 8,4
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimeilarin Inkdy Toplu Konutlarina yerlesmeden 6nce nasil
bir evde oturduklarini gosteren tablo (Tablo 3.17) incelendiginde toplu konutlara
yerlesmeden Once en biiylik kesimin apartman dairesinde oturdugu anlasilmaktadir.
%39,6 ile 123 kisi apartman dairesi, %24,2’siyle 75 kisi miistakil evde, %15,2’si ile 47
kisi gecekonduda, %12,6’s1 39 kisi ile toplu konutta, %8,4°1i 26 kisiyle diger secenegini

cevaplamstir.
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Grafik 3.14: Ankete Katilan Katilimcilarin Sahip Olduklari Gayrimenkullerin Sayisi
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Tablo 3.18: Ankete Katilan Katilimcilarin Sahip Olduklar1 Gayrimenkullerin Sayist

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
0 56 18,1
1 212 68,4
2 14 13,2
3 1 0,3
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin sahip olduklart gayrimenkullerin sayisinin yer
aldig1 tabloyu (Tablo 3.18) inceledigimizde, katilanlarin biiyiikk ¢ogunlugunun Toplu
Konutlarda yer alan konutundan baska konutlarmin olmadigini gdstermektedir.
Katilanlarin %68,4’linlin 1 gayrimenkulii bulunurken, %18,1’in gayrimenkulii yoktur.

%13,2’nin 2 gayrimenkulii varken %0,3 yani 1 kisinin 3 adet gayrimenkulii vardir.
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Grafik 3.15: Ankete Katilan Katilimcilarin Sahip Olduklar1 Diikkan Sayisi
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Tablo 3.19: Ankete Katilan Katilimcilarin Sahip Olduklart Diikkan Sayisi

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
0 276 89,1
1 33 10,6
2 1 0,3
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimeilarin sahip olduklar1 Diikkkan sayisi tablosunu (Tablo
3.19) inceledigimizde %89,1’inin yani 276 kisinin diikkan1 bulunmamaktadir, %10,6 ile
33 kisinin 1 ditkkkan1 bulunurken, %0,3’1 1 kisi ile 2 adet diikkkan1 vardir.
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Grafik 3.16: Ankete Katilan Katilmcilarm inkéy Toplu Konutlarmi Tercih

Etmesindeki En Onemli Neden

Konut Isyerime Yalm Aleraba ve Egiim Olanaklan  Giwvenh Olmast Diger
Fryatlarum / Olmast Arlkadaglarmun
Kiralarm Tygun Tavstyest
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Tablo 3.20: Ankete Katilan Katilimcilarin inkdy Toplu Konutlarini Tercih Etmesindeki

En Onemli Neden
Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Konut Fiyatlarinn - Kiralarin Uygun Olmasi 189 61.1
isyerine Yakin Olmasi 47 15,2
Akraba ve Arkadas Tavsiyesi 33 10,6
Egitim Olanaklar: 11 35
Giivenli Olmasi 19 6,1
Diger 11 35
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin inkdy Toplu Konutlarini tercih etmesindeki en
onemli neden sorusuna verilen anket cevaplarin1 igeren tabloya (Tablo 3.20)
bakildiginda %61,1°1 yani 189 kisi gibi biiylik bir ¢cogunluk konut fiyatlarinin ve kira
fiyatlarmin uygun olmasindan &tiirii Inkdy Toplu Konutlarimi se¢mistir. %15,2 ile 47
kisi is yerine yakin olmasindan o6tiirii tercih ederken %10,6 ile 33 kisi akraba ve arkadas
tavsiyesiyle tercih etmistir. %06,1 ile 19 kisi giivenli olmas1 sebebiyle, %3,5 ile 11 kisi
egitim olanaklari ile %3,5 kisi ise diger nedenlerden otiirii Inkdy Toplu Konutlarimi

tercih etmistir.
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Grafik 3.17: Ankete Katilan Katilimcilarin Inkdy Toplu Konutlarinda Karsilastiklari
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Tablo 3.21: Ankete Katilan Katilimcilarin Inkdy Toplu Konutlarinda Karsilastiklar: En

Onemli Sorun

Siklik (Frekans) Yiizde (%)

Kent Merkezine Uzak Olmasi 126 40,6
Sosyal Olanaklarin Az Olmasi 86 21,7
Cevresel Faktorler 31 10,1
Komsuluk Iliskileri 39 12,6
Alt Yapisal Sorunlar 11 3,5

Diger 17 5,5

Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin inkdy Toplu Konutlarinda karsilastiklart en
onemli sorun nedir sorusuna verilen anket cevaplari incelendiginde kent merkezine uzak
olmasi ¢ogunlugun sorunu haline gelmistir. %40,6 ile 126 kisi kent merkezine uzak
olmasini, %27,7 ile 86 kisi sosyal olanaklarin az olmasini, %12,6 ile 39 kisi komsuluk
iliskilerini, %10,1 ile ¢evresel faktorler, %5,5 ile 17 kisi farkli sorunlardan otiirti digeri,

%3,5’11le 11 kisi alt yapisal sikintilar1 karsilastiklar en 6nemli sorun olarak gérmiistiir.
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3.3.4. inkéy Toplu Konutlarimin Konumu ve Ulasim imkanlan fle Tlgili Veriler

Grafik 3.18: Inkdy’iin Kiitahya Icerisindeki Bulundugu Konumu, Buraya Yerlesenler
I¢in Onemli Bir Tercih Sebebidir.
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Tablo 3.22: Inkdy’iin Kiitahya Igerisindeki Bulundugu Konumu, Buraya Yerlesenler
I¢in Onemli Bir Tercih Sebebidir.

Siklik (Frekans) Yiizde (%0)
Kesinlikle Katilmiyorum 11 3,5
Katilmyorum 22 7,1
Kararsizim 4 1,3
Katiliyorum 183 59,0
Kesinlikle Katiliyorum 90 29,1
Toplam 310 100,0

Anket kapsamindan yapilacak ¢ikarima gore, inkdy Toplu Konutlarmm
bulundugu konumu, buraya yerlesenler i¢in 6nemli bir tercih sebebidir énermesine,
%88,1’inin  katildigi, 9%10,6’sinin  katilmadigini ve %1,3’linlin kararsiz kaldig:
goriilmektedir. Genel bir degerlendirme yapilirsa Inkéy Toplu Konutlarinin konumunun

buraya yerlesenler i¢in biiylik oranda énemlidir.
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Grafik 3.19: Inkdy’den Sehir Merkezine Ulasim Olanaklari, Toplu Tasima Aragclari,
Seferleri ve Saatleri Yeterlidir
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Tablo 3.23: inkdy’den Sehir Merkezine Ulasim Olanaklari, Toplu Tasima Araglari,

Seferleri ve Saatleri Yeterlidir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 41 13,2
Katilmiyorum 191 61,6
Kararsizim 8 2,6
Katiliyorum 52 16,8
Kesinlikle Katiliyorum 18 5,8
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin inkdy’den sehir merkezine ulasim olanaklari,
toplu tasima araglari, seferleri ve saatleri yeterlidir sorusuna verilen anket cevaplarini
iceren tabloya (Tablo 3.23) bakildiginda, ulasim olanaklarinin biiyiik oranda yetersiz
kaldigr gormektedir. %74,8’1 katilmazken, %22,6’s1 katilmaktadir ve %2,6’s1

kararsizdir.
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3.3.5. inkéy Toplu Konutlarinda Kamu Hizmetlerinin Sunumu ile Tlgili Veriler

Grafik 3.20: inkdy’de Giivenlik ve Asayis Bakimindan Alinan Tedbirler Sayis1 Yeterli
Degildir
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Tablo 3.24: Inkdy’de Giivenlik ve Asayis Bakimindan Alinan Tedbirler Sayis1 Yeterli

Degildir
Siklik (Frekans) Yiizde (%)

Kesinlikle Katilmiyorum 32 10,3
Katilmiyorum 103 33,2
Kararsizim 59 19,0
Katiliyorum 88 28,4
Kesinlikle Katiliyorum 28 9,1

Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin inkdy’de giivenlik ve asayis bakimindan alinan
tedbirler sayis1 yeterli degildir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo

3.24) bakildiginda %43,5°1 katilmiyorum, 37,51 katilmamaktadir, %19,0 ise kararsizdir.
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Grafik 3.21: Inkdy’de Egitim Olanaklar1 Beklentiyi Karsilamamaktadir
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Tablo 3.25: Inkdy’de Egitim Olanaklar1 Beklentiyi Karsilamamaktadir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 94 30,3
Katilmiyorum 150 48,4
Kararsizim 12 3,9
Katiliyorum 46 14,8
Kesinlikle Katiliyorum 8 2,6
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin - Inkdy’de  egitim olanaklar1  beklentiyi
karsilamamaktadir sorusuna verilen anket cevaplarini iceren tabloya (Tablo 3.25)
bakildiginda, %78,7’sinin katilmadigini, %17,4’iinlin katildigini, %3,9’unun kararsiz

kaldig1 goriilmektedir.
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Grafik 3.22: Inkdy’de Saglik Kurumlari ve Acil Yardim Hizmetleri Yeterli Degildir
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Tablo 3.26: Inkdy’de Saglik Kurumlar1 ve Acil Yardim Hizmetleri Yeterli Degildir.

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 83 26,8
Katilmyorum 144 46,4
Kararsizim 8 2,6
Katiliyorum 58 18,7
Kesinlikle Katillyorum 17 55
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin Inkdy’de saglik kurumlari ve acil yardim
hizmetleri yeterli degildir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo 3.26)
bakildiginda, 9%73,2’sinin katilmadigi, %24,2’sinin  katildigini, %2,6’nin kararsiz
kaldig1 goriilmektedir.
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3.3.6. inkéy Toplu Konutlarinda Cevre Diizenlemesi ve Altyapa Ile Tlgili Veriler

Grafik 3.23: inkdy’de Yesil Alan ve Park Sayis1 Yeterlidir
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Tablo 3.27: inkdy’de Yesil Alan ve Park Sayis1 Yeterlidir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 8 2,6
Katilmiyorum 25 8,1
Kararsizim 9 2,9
Katilhyorum 180 58,0
Kesinlikle Katiliyorum 88 28,4
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin Inkdy’de yesil alan ve park sayisi yeterlidir
sorusuna verilen anket cevaplarini iceren tabloya (Tablo 3.27) bakildiginda,
%86,4’1iniin katilarak yesil alan ve park sayisinin beklentiyi karsiladigini belirtmektedir,

%10,7 katilmiyorken, %2,9 kararsiz kalmistir.
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Grafik 3.24: Inkdy’de Alt Yap1 (Su-Elektrik-Kanalizasyon vh.) Hizmetleri Yeterlidir
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Tablo 3.28: Inkdy’de Alt Yap1 (Su-Elektrik-Kanalizasyon vb.) Hizmetleri Yeterlidir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 10 3,2
Katilmiyorum 100 32,3
Kararsizim 41 13,2
Katiliyorum 119 38,4
Kesinlikle Katiliyorum 40 12,9
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimeilarin inkdy’de alt yapr (su-elektrik-kanalizasyon vb.)
hizmetleri yeterlidir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo 3.28)

bakildiginda, %35,5 katilmiyorum, %51,3 katiliyorum, %13,2 kararsiz kalmistir.
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3.3.7. inkéy’de Sosyal, Kiiltiirel ve Ahsveris Olanaklar ile Tlgili Veriler

Grafik 3.25: Inkdy’de Spor Alanlar1 ve Faaliyetleri ihtiyaclar1 Karsilayamamaktadir
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Tablo 3.29: Inkdy’de Spor Alanlar1 ve Faaliyetleri Thtiyaclar1 Karsilayamamaktadir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 26 8,4
Katilmiyorum 79 25,5
Kararsizim 31 10,0
Katilhyorum 156 50,3
Kesinlikle Katiliyorum 18 5,8
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimeilarin inkdy’de spor alanlar1 ve faaliyetleri ihtiyaglari
karsilayamamaktadir sorusuna verilen anket cevaplarmi iceren tabloya (Tablo 3.29)
bakildiginda birbirine yakin degerlerin ¢iktig1 goriilmektedir, %56,1 katiltyorum sonucu

cikarken, %33,9 katilmiyorum sonucu, %10,0 kararsiz sonucu ¢ikmistir.
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Grafik 3.26: Inkdy’de Trafik ve Otopark Sorunu Bulunmamaktadir
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Tablo 3.30: Inkdy’de Trafik ve Otopark Sorunu Bulunmamaktadir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 12 3,9
Katilmiyorum 48 15,5
Kararsizim 9 2,9
Katilhyorum 146 47,1
Kesinlikle Katiliyorum 95 30,6
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katihmcilarn  Inkdy’de trafik ve otopark sorunu
bulunmamaktadir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo 3.30)
bakildiginda genel olarak trafik sorununu bulunmadigi goriilmektedir, %77,7

katiliyorken, %19,4 katilmiyor, %2,9 ise kararsiz sonucu ¢ikmistir.
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Grafik 3.27: Inkdy’de Sosyal Aktiviteler Beklentileri Karsilayamamaktadir
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Tablo 3.31: Inkdy’de Sosyal Aktiviteler Beklentileri Karsilayamamaktadir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 13 4,2
Katilmiyorum 45 14,5
Kararsizim 32 10,3
Katilhyorum 173 55,8
Kesinlikle Katiliyorum 47 15,2
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin  Inkdy’de sosyal aktiviteler beklentileri
karsilayamamaktadir sorusuna verilen anket cevaplarini iceren tabloya (Tablo 3.31)
bakildiginda sosyal alan konusunun beklentilerin uzaginda kaldig goriilmektedir.

%71,0 katiliyorken, %18,7 katilmiyor ve %10,3 kararsiz kalmistir.
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Grafik 3.28: Inkdy’de Market ve Magazalar Beklentileri Karsilayacak Sayida ve
Cesitliliktedir
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Tablo 3.32: inkdy’de Market ve Magazalar Beklentileri Karsilayacak Sayida ve

Cesitliliktedir
Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 19 6,1
Katilmiyorum 133 42,9
Kararsizim 36 11,6
Katiliyorum 96 31,0
Kesinlikle Katiliyorum 26 8,4
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin Inkdy’de market ve magazalar beklentileri
karsilayacak sayida ve cesitliliktedir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya
(Tablo 3.32) bakildiginda, %49,0’inin  katilmadigini, %39,4’tintin ~ katildigini,

%11,6’s1n1n kararsiz oldugu goriilmektedir.
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Grafik 3.29: Inkdy’de Komsuluk Iliskileri Genel Olarak Olumludur
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Tablo 3.33: Inkdy’de Komsuluk iliskileri Genel Olarak Olumludur

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 76 24,5
Katilmiyorum 116 37,4
Kararsizim 34 11,0
Katiliyorum 65 21,0
Kesinlikle Katiliyorum 19 6,1
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin Inkdy’de komsuluk iligkileri genel olarak
olumludur sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo 3.33) bakildiginda
komsuluk iligkilerinin olumlu yénde olmadig1 goze ¢arpmaktadir. %61,9 katilmiyorken,

%27,1’inin katildigin1 ve %11,0’1n1in kararsiz kaldigi sonucu ¢ikmustir.



94

Grafik 3.30: inkdy’de Pazar Alam ve Kurulan Giin Sayis1 Ihtiyaglar

Karsilayamamaktadir
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Tablo 3.34: Inkdy’de Pazar Alam ve Kurulan Giin Sayis1 Ihtiyaglari

Karsilayamamaktadir
Siklik (Frekans) Yiizde (%)

Kesinlikle Katilmiyorum 36 11,6
Katilmiyorum 97 31,3
Kararsizim 37 11,9
Katiliyorum 123 39,7
Kesinlikle Katiliyorum 17 55

Toplam 310 100,0

Ankete katillan katilmcilarin inkdy’de pazar alam1 ve kurulan giin sayisi
ihtiyaclar kargilayamamaktadir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo
3.34) bakildiginda, %45,2’sinin katildigini, %42,9’unun katilmadigr ve %11,9’unun

kararsiz kaldig1 goriilmiistiir.
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3.3.8. inkéy Toplu Konutlarinda Belediye Hizmetlerinin Sunumu fle Tlgili Veriler

Grafik 3.31: Inkdy’de Belediye Yasanan Sorunlara Aninda Miidahale Edememektedir
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Tablo 3.35: inkdy’de Belediye Yasanan Sorunlara Aninda Miidahale Edememektedir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 116 37,4
Katilmiyorum 79 25,5
Kararsizim 16 5,2
Katilhyorum 77 24,8
Kesinlikle Katiliyorum 22 7,1
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarm Inkdy’de belediye yasanan sorunlara aninda
miidahale edememektedir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo 3.35)
bakildiginda, sorunlara aninda miidahale edildigi géze ¢arpmaktadir. Verilen cevaplara

baktigimizda %62,9’u katilirken %31,9’u katilmamaktadir, %5,2’si kararsizdir.
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Grafik 3.32: Inkdy’de Belediyenin Sunmus Oldugu Hizmetleri Yeterlidir
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Tablo 3.36: Inkdy’de Belediyenin Sunmus Oldugu Hizmetleri Yeterlidir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 36 11,6
Katilmiyorum 100 32,3
Kararsizim 14 45
Katilhyorum 124 40,0
Kesinlikle Katiliyorum 36 11,6
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilmcilarin Inkdy’de belediyenin sunmus oldugu hizmetleri
yeterlidir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya (Tablo 3.36) bakildiginda
%151,6’s1 katilirken, %43,9°u katilmamaktadir, %4,5°lik bir kesim ise kararsiz kalmistir.



97

3.3.9. inkdy Toplu Konutlariin Gelisimi Ile Tlgili Veriler

Grafik 3.33: Inkdy Bolgesi Gelismeye Acik Bir Yerlesim Yeridir
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Tablo 3.37: Inkoy Bolgesi Gelismeye Agik Bir Yerlesim Yeridir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 19 6,1
Katilmiyorum 26 8,4
Kararsizim 12 3,9
Katilhyorum 165 53,2
Kesinlikle Katiliyorum 88 28,4
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimeilarin inkdy bolgesi gelismeye acik bir yerlesim yeridir
sorusuna verilen anket cevaplarin1 iceren tabloya (Tablo 3.37) bakildiginda,
katilmeilarm  bilyiik bir boliimii Inkdy Toplu Konutlarinin bulundugu bélgenin
gelismeye acik bir yer oldugunu ve belli etmektedir. %81,6’s1 katiliyorken, %14,5°1

katilmamakta, %3,9’u kararsiz kalmaktadir.
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Grafik 3.34: inkoy Bolgesi Gayrimenkul Satin Alimi Konusunda Onemli Bir Konuma
Sahiptir
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Tablo 3.38: inkdy Bélgesi Gayrimenkul Satin Alim1 Konusunda Onemli Bir Konuma

Sahiptir
Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 15 4,8
Katilmiyorum 21 6,8
Kararsizim 12 3,9
Katiliyorum 172 55,5
Kesinlikle Katiliyorum 90 29,0
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin Inkdy bolgesi gayrimenkul satin alimi1 konusunda
onemli bir konuma sahiptir sorusuna verilen anket cevaplarini iceren tabloya (Tablo
3.38) bakildiginda, inkéy Toplu Konutlarinin konumu itibariyle énemli bir yatirim alani
oldugu goriilmektedir. %84,5 gibi biiyiik bir oran katiliyorken, %10,8°1 katilmamakta ve

%3,9’u kararsiz kalmaktadir.



99

Grafik 3.35: inkdy Toplu Konutlarinda Kira ve Daire Fiyatlar1 Uygun Oldugu igin
Tercih Edilmistir
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Tablo 3.39: Inkdy Toplu Konutlarinda Kira ve Daire Fiyatlar1i Uygun Oldugu Igin

Tercih Edilmistir
Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 11 3,5
Katilmiyorum 48 15,5
Kararsizim 14 46
Katiliyorum 143 46,1
Kesinlikle Katiliyorum 94 30,3
Toplam 310 100,0

Ankete katillan katilmcilarin Inkdy toplu konutlarinda kira ve daire fiyatlari
uygun oldugu i¢in tercih edilmistir sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya
(Tablo 3.39) bakildiginda, biiyiik oranin bu nedenden otiirii inkdy Toplu Konutlarmi
tercth ettigi goriilmektedir, katilanlardan %76,4’tinlin  katildigmi, %19,0’min

katilmadig1 ve %4,6’inin kararsiz kaldig1 goriilmektedir.
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3.3.10. inkéy Toplu Konutlarinda Yasayanlarim Memnuniyeti ile Tlgili Veriler

Grafik 3.36: Inkdy Bolgesindeki Toplu Konut Uygulamasi ile Halkin Barmma

Sorununu Biiyiik Oranda Coziilmiistiir
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Tablo 3.40: Inkdy Bolgesindeki Toplu Konut Uygulamasi Ile Halkin Barinma
Sorununu Biiyilik Oranda Coziilmiistiir

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 7 2,3
Katilmiyorum 26 8,4
Kararsizim 22 7,0
Katiliyorum 158 51,0
Kesinlikle Katiliyorum 97 31,3
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimcilarin Inkdy bélgesindeki toplu konut uygulamasi ile
halkin barinma sorununu biiyiik oranda ¢6ziilmiistlir sorusuna verilen anket cevaplarini
iceren tabloya (Tablo 3.40) bakildiginda, biiylik oranda barinma sorununu ¢6zdiigline
yonelik bir cevap olusmustur, cevaplayanlarin %82,3’0 katilirken, %10,7’si1

katilmamakta, %7,0’1 kararsiz kalmaktadir.
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Grafik 3.37: Inkdy Bolgesinde Yasayanlar Bulunduklari Toplu Konutlardan Genel
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Tablo 3.41: Inkdy Bolgesinde Yasayanlar Bulunduklari Toplu Konutlardan Genel

Olarak Memnundur

Siklik (Frekans) Yiizde (%)
Kesinlikle Katilmiyorum 6 1,9
Katilmiyorum 22 7,1
Kararsizim 27 8,7
Katihyorum 141 45,5
Kesinlikle Katiliyorum 114 36,8
Toplam 310 100,0

Ankete katilan katilimeilarin inkdy bolgesinde yasayanlar bulunduklari toplu
konutlardan genel olarak memnundur sorusuna verilen anket cevaplarini igeren tabloya
(Tablo 3.41) bakildiginda, inkdy Toplu Konutlarinda yasamaktan katilanlarin biiyiik bir
cogunlugunun memnun oldugu goriilmektedir. %82,3 gibi biiylik bir rakamin Toplu
Konutlarda olmaktan memnun oldugu goriilirken, %9,0’in memnun olmayip

katilmadig1 ve %8,7°1ik bir kesimin kararsiz kaldig1 goriilmektedir.
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3.4. ALAN ARASTIRMASI SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Calismanin bu boliimiinde elde edilen bulgularin hipotezler etrafinda genel bir
degerlendirilmesi yapilmistir. Arastirmanin alanmi olusturan Kiitahya Inkoy Toplu
Konutlar1 6rneginde kisilere anket ¢alismasi uygulanarak elde edilen veriler toplanip
IBM SPSS Statistics 25 ve Microsoft Office2010 paket programlariyla tez metnine
yerlestirilecek tablo ve grafikler haline getirilmistir.

Alan arastirmast kapsaminda hazirlanan anket formlarindan, eksik ve
gelisigiizel doldurulanlar elendikten sonra arastirmaya uygun oldugu belirlenen 310
anket formlar1 tek tek incelenmistir. Calismanin sonunda ortaya c¢ikan bulgular,
arastirma i¢in ortaya konulan hipotezlerin ve dogrulugunun sinanmasi agisindan énem
arz etmektedir.

Hipotez 1: Inkdy Toplu Konutlarmin bulundugu konumu bu konutlara
yerlesenler i¢in 6nemli bir etkendir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo3.22: Inkdy’iin Kiitahya Icerisindeki Bulundugu Konumu, Buraya
Yerlesenler I¢in Onemli Bir Tercih Sebebidir) sonucuna bakildiginda Inkdy Toplu
Konutlarinin Kiitahya igerisindeki konumu buraya yerlesenler i¢in énemli bir etken
oldugu goriilmiistiir. Alan arastirmasindan ¢ikarilan sonu¢ Hipotez 1’1 dogrulamistir.

Hipotez 2: inkdy Toplu Konutlarinin ulasim imkam yeterli diizeyde degildir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.21: Ankete Katilan Katilimecilarn Inkdy Toplu Konutlarinda
Karsilastiklar1 En Onemli Sorun),(Tablo 3.23: inkdy’den Sehir Merkezine Ulasim
Olanaklari, Toplu Tasima Araclari, Seferleri ve Saatleri Yeterlidir) sonuglarina
bakildiginda Inkéy Toplu Konutlarinin bulundugu alanda toplu tagima ve ulagim
olanaklarinin yetersiz oldugu goriilmiistiir. Alan arastirmasindan c¢ikarilan sonug
Hipotez 2’1 dogrulamstir.

Hipotez 3: inkdy Toplu Konutlarinda yasayanlara sunulan kamu hizmetleri
yeterlidir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.24: Inkdy’de Giivenlik ve Asayis Bakimindan Alinan Tedbirler Sayist
Yeterli Degildir), (Tablo 3.25: Inkdy’de Egitim Olanaklar1 Beklentiyi
Karsilamamaktadir), (Tablo 3.26: Inkéy’de Saghk Kurumlari ve Acil Yardim
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Hizmetleri Yeterli Degildir) sonuglarma bakildiginda, kamu hizmetlerinin yeterli
seviyede ulagtigi goriilmektedir. Alan aragtirmasindan c¢ikarilan sonug¢ Hipotez 3’i
dogrulamustir.

Hipotez 4: inkdy Toplu Konutlarinda yasayanlar yesil alan, park alan1 ve alt
yapt hizmetlerinden memnundur.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.27: Inkdy’de Yesil Alan ve Park Sayis1 Yeterlidir), (Tablo 3.28:
Inkdy’de Alt Yap1 (Su-Elektrik-Kanalizasyon Vb.) Hizmetleri Yeterlidir), (Tablo 3.30:
Inkdy’de Trafik ve Otopark Sorunu Bulunmamaktadir) sonuglarina bakildiginda, ankete
katilanlarin biiylik boliimiiniin bu hizmetlerden memnun oldugu goriilmektedir. Alan
arastirmasindan ¢ikarilan sonu¢ Hipotez 4’ii dogrulamustir.

Hipotez 5: Inkdy Toplu Konutlarinda sosyal alanlar ve aligveris yerleri yeterli
seviyede degildir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.29: Inkdy’de Spor Alanlari ve Faaliyetleri Ihtiyaglari
Karsilayamamaktadir), (Tablo 3.31: Inkdy’de Sosyal Aktiviteler Beklentileri
Karsilayamamaktadir), (Tablo 3.32: Inkdy’de Market ve Magazalar Beklentileri
Karsilayacak Sayida ve Cesitliliktedir), (Tablo 3.34: Inkdy’de Pazar Alani ve Kurulan
Giin Sayis1 Ihtiyaglari Karsilayamamaktadir) sonuglarma bakildiginda, ankete
katilanlarin sosyal alanlar1 ve aligveris yerleri yeterli seviyede bulmadig1 sonucu ortaya
cikmistir. Alan arastirmasindan ¢ikarilan sonug¢ Hipotez 5’1 dogrulamustir.

Hipotez 6: inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler komsuluk iliskilerinden
genel anlamda memnun degillerdir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.33: Inkdy’de Komsuluk Iliskileri Genel Olarak Olumludur) sonucuna
bakildiginda, ankete katilanlarin komsuluk iligkilerinden memnun olmadigini
gostermektedir. Alan arastirmasindan ¢ikarilan sonu¢ Hipotez 6’y1 dogrulamustir.

Hipotez 7: inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler belediyenin sunmus
oldugu hizmetlerden memnundurlar.

Sonugc: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.35: Inkdy’de Belediye Yasanan Sorunlara Aninda Miidahale
Edememektedir), (Tablo 3.36: Inkdy’de Belediyenin Sunmus Oldugu Hizmetleri
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Yeterlidir) sonuclarina bakildiginda, ankete katilanlarin genel anlamda belediyenin
sunmus oldugu hizmetlerden memnun oldugu goriilmektedir. Alan arastirmasindan
cikarilan sonu¢ Hipotez 7’yi dogrulamistir.

Hipotez 8: Inkdy Toplu Konutlarinda yasayan kisiler bulunduklar1 bdlgenin
gelismeye acik bir yerlesim yeri oldugu ve bunun yani sira ilerleyen doénemlerde
gayrimenkul yatiriminin kar saglayacag diisiiniilmektedir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.37: inkdy Bolgesi Gelismeye Acik Bir Yerlesim Yeridir), (Tablo 3.38:
Inkdy Bolgesi Gayrimenkul Satin Alimi Konusunda Onemli Bir Konuma Sahiptir)
sonuglarina bakildiginda, ankete katilanlarin bulunduklar1 bolgenin gelismeye agik bir
yerlesim yeri oldugu ve bunun yani sira ilerleyen donemlerde kar saglayacagim
diisiinmektedirler. Alan aragtirmasindan ¢ikarilan sonu¢ Hipotez 8’1 dogrulamistir.

Hipotez 9: Inkdy Toplu Konutlarmin olusturulmasiyla halkin barmma sorunu
biiyiik oranda azalmistir.

Sonug: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.39: Inkéy Toplu Konutlarinda Kira ve Daire Fiyatlar1 Uygun Oldugu
I¢in Tercih Edilmistir), (Tablo 3.40: inkdy Bolgesindeki Toplu Konut Uygulamas: ile
Halkin Barinma Sorununu Biiyiikk Oranda Coziilmiistiir) sonuglaria bakildiginda,
ankete katilanlarin Inkdy Toplu Konutlarmm barmma sorununun c¢oziilmesinde
yardimci oldugunu diisiinmektedirler. Alan arastirmasindan ¢ikarilan sonu¢ Hipotez 9’u
dogrulamstir.

Hipotez 10: Inkdy Toplu Konutlarinda yasayanlar bulunduklari toplu
konutlardan genel olarak memnundur.

Sonugc: Elde edilen verilerden hipotezleri dogrulayabilmek adina sorulmus olan
sorunun (Tablo 3.41: Inkdy Bolgesinde Yasayanlar Bulunduklari Toplu Konutlardan
Genel Olarak Memnundur) sonucuna bakildiginda, ankete katilanlarin Inkdy Toplu
Konutlarindan biiyilk oranda memnun olduklar1 gézlenmistir. Alan arastirmasindan

c¢ikarilan sonu¢ Hipotez 10’u dogrulamistir.
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SONUC

Diinyanin yasadigi hizli degisim ve doniisiim kentler iizerinde de biiyiik
sonuglar dogurmustur. Sanayi devriminin sonuglarindan biri olarak kentlerin hizli ve
durdurulamaz sekilde biiylimesi beraberinde birgok sorunu getirecek bir neden
olmustur. Sanayilesme hareketi ile birlikte hizli bir kentlesme siirecine giren kentler
beraberinde hizmet sektdriiniin de dogmasina yol agmustir. Ulkemizde ise bu degisim ve
dontisim 1950’ yillara denk gelmektedir. Diinyaya ayak uydurmaya calisan
Tiirkiye’de hizli bir sanayilesme siirecine girdigi soylenebilir. Tarimda makinelesme,
traktoriin hizlica tilkemizde yer etmesi kisilerin igsiz kalmasina ve kentlere go¢ etmesine
neden olmustur. Bu durum bir siire sonra kentlerde gecekondu ve plansiz kentlesme gibi
biiytik sorunlarin odagi haline gelecektir ardindan ise toplu konut gelismeleri ortaya
cikmustir.

Toplu konut hareketlerinin tilkemiz iizerinde ki ilk 6rneklerini Ankara tizerinde
goriilmiistiir, devlet memurlar1 i¢in firetilen konutlar bu olusumun ilk adimim
Olusturmustur. 1980°1i yillardan sonra biiylik sekilde {iilkemizde yayginlasmaya
baslamistir. Yayginlasmasinin nedeni ise kentlerin artan niifusu karsisinda, kent
merkezlerindeki arsa fiyatlarininda biiyiik oranda artmasi ve artik yiiksek gelir sahibi
insanlarin elde edebilecegi standartlara gelmesi olmustur, bu durum diisiik ve orta gelir
sahibi insanlar1 kent merkezi yakinlarinda gecekondu adi verilen kagak yapilasmalara
gotiirecek nedeni olusturmustur. Bu donemde orta ve diisiik kesimi de konut sahibi
yapacak politikalar giindeme gelmeye baslamistir. Ardindan Kamu, yerel yonetimler ve
kooperatiflerin yapimi seklinde uygulanan toplu konutlar iilkemizin biiyiik kentlerinde
adim adim yiikselmeye baslamistir. Ancak konut konusu igerisinde birgok farkli alt
kriterleri (maliyet, konumu, yapilma sekli hedef kitlesi vs.) barindirdigindan her zaman
istenilen geri doniis alinamamustir.

Toplu konut uygulamalart kisileri konut sahibi yapma amacinin yaninda
zamanla farkli amaglar1 da bir araya getirdigi goriilmektedir. Toplu konutlar artik
kurulduklar1 bolgede bir kentsel alan yaratmakta ve neredeyse iginde her tiirlii
imkanlara ulagilabilen bolgeler haline gelmis bulunmaktadir, bu sayede toplu konut
bolgelerini sadece giindiiz evden ¢ikip aksam gelinebilecek bir alan halinden kent

merkeziyle biitiinlesmis bolgeler haline getirilmis bulunmaktadir.
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Ulkemizde konut acimi giderebilmek amactyla 1980 sonrasi yasanan
doniistimler, yiriirliige giren kanunlarla kooperatiflerin ve yerel yonetimlerin konut
ihtiyacim1  karsilama konusunda biliyiikk rol edindigi gorilmiistiir. 2004 senesine
gelindiginde TOKI konut iiretimi konusunda aktif rol almaya baslamistir ve konut
ihtiyacin1 karsilama konusunda iilkenin en Onemli {ireticisi haline gelmistir. Son
senelerde konut {iretiminin yanin da farkl1 projelerde iireten TOKI okul, cami, stadyum

gibi ihtiyaglara ¢oziim olmaktadir.

Toplu konutlar, ekonomik gelir seviyesi kent merkezinde tutunmakta zorlanan
alt ve orta diizey gelir sahibi bireyler i¢in kent merkezine yakin bir bolgede daha ucuza
sahip olunabilme o6zelligiyle barinma sorununun ¢oziimii siirecinde iilkede biiyiik
basarilar gostermistir. Toplu konutlarin amacglarindan bir digeri ise insanlar konut
sorununun ¢dziilmesinin yaninda, toplu konutlarda yasayan bireylerin hayat
standartlarin1 belirli bir seviyeye getirmek olmustur. Son donemlerde ise toplu
konutlarin sunmus oldugu imkéanlar, gelir seviyesi fark etmeksizin insanlari toplu
konutlara g¢ektigi bilinmektedir. Bunlara ek olarak konutlarin oldugu bélgede sosyo-
kiiltiirel alanlarin yeterli diizeyde sunulmasi toplu konutlarda kalan kisilerin
memnuniyet seviyesini biiyiik olglide arttirdigi goriilmektedir ve bu sosyal alanlar
saglanmasi basariya ulagilmasi hedeflenen bir konut projesi igin en 6nemli nedenlerden
biri olarak goriilmektedir. Zamanla kendi igerisinde bir yasam bdolgesi olusturan toplu
konutlar gelecek yillarda konut ve ticaret yatirimlarinda 6nemli bolgeler haline gelmesi

hedeflenmektedir.

Bu diisiincelerden hareketle, Kiitahya Inkdy Toplu Konut uygulamasi
orneginde 310 kisiye ulasilmistir. Ulasilan kisilere anket uygulamasi araciyla ortaya
koyulan hipotezler sinanmistir.

Anket sonuglar itibariyle kisilerin toplu konutlarda yasamaya yonlendiren en
onemli sebebin %61,1 ile kira ve daire fiyatlarinin uygunlugu oldugu gbze carpmuistir.
Benzer bir sekilde toplu konutlarda yasayan kisilerin %61 ’inin ekonomik gelirlerinin
benzerlik gosterdigi 2000-4000 TL arasinda seviyede olmasi kisileri toplu konutlara
ceken bir diger neden olmustur. %52,9 ile biiyiik oranda 40 y1l ve iizerinde Kiitahya’da
yasayanlarin bu bélgede konutlarinin oldugu da 6nemli bir etkendir. Buradan hareketle
ekonomik sebeplerin konut tercihinde en Onemli faktorlerin basinda geldigi

goriilmektedir. Insanlarin en ¢ok sikdyetci olduklar1 ve yakindiklar1 durum ise kent
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merkezine uzaklik ve sosyal alanlarin yetersizligi ortaya ¢ikmistir. Bireyleri olumsuz
etkileyen diger bir durum ise komsuluk iliskilerinin olumsuzlugu yoniinde olmustur.
Toplu konutlarda yasayan kisiler, biiyiik ve kalabalik konutlarda yasamanin yani sira
komsuluk iliskilerinin giderek zayifladigini komsuluk iliskilerinde gerileme oldugunu
kap1 komsularinin bile birbirlerini tanimadigi yoniinde olmustur.

Kiitahya inkdy Toplu Konutlarina memnuniyet acisindan degerlendirildiginde
ise ankete katilan kisilerin %82,3’inin bu bélgede yasamaktan memnun olduklarini ve
%81,6’smn1n zaman igerisinde bu bdlgede yatirimlarin daha da atacagini, konut ve arsa
fiyatlarinin daha da degerlenecegini ankete verdikleri cevaplardan ¢ikarilabilmektedir.

Sonug olarak iilkemizdeki toplu konut uygulamalarinin, kentlerin gelisimine
daha fazla katki saglamasi i¢in hizmet standartlarinin yiikseltilmesi ve insanlarin
beklentilerine yanit verilebilmesi gerekmektedir. Toplu konutlarda yasayanlarin
memnuniyet dereceleri olduk¢a 6nemlidir. Konut iiretiminde estetik unsurlardan 6nce
insanlarin refah1 ve ihtiyaglari iyice tespit edilerek, ¢ok yonlii projeler tasarlanmalidir.
Ciinkii konutlar1 yasanabilir kilan insandir. insanlarin hayatin1 kolaylastiran ise bagarili

toplu konut uygulamalaridir.
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Ek 1. Anket Formu

1.

~

(

10.

(
(

I. BOLUM: KATILIMCI BILGILERI

Cinsiyetiniz:

) Kadin ( ) Erkek
Yasinmz:

) 18-25 Yas( ) 26-40 Yas( ) 41-60 Yas( ) 61 ve Uzeri Yas
Medeni Haliniz:

)Bekar () Evli () Bosanmis/Dul
Egitim Durumunuz:

) Ilkogretim () Ortapgretim (Lise) ( ) Onlisans

) Lisans () Lisanststii
Hangi iste / Sektorde Calisiyorsunuz?

) Kamu Sektorii () Sanayi Sektorii () Ev Hanim () Ogrenci
) Hizmet Sektorii () Tarim Sektorii () Calismiyor () Emekli

Aylik Toplam Geliriniz:
) 2000 TL ve Altt ( )2001-3000 TL ( ) 3001-4000 TL
) 4001-5000 TL () 5001 TL ve tizeri

Oturdugunuz Konutun Tipi:

) Apartman (Kooperatif) () Apartman (Firma/Sahis) () Lojman
) Miistakil () Diger

Oturdugunuz Konutun Miilkiyeti
) Ev Sahibi () Kiraci1/ Kira Bedeliniz:................. TL ( ) Lojman
Evin Sahibiyseniz Oturdugunuz Konutu Hangi Asamada Satin Aldiniz?
) Kooperatife Uye Olarak () Onceki Sahibinden
) Kat Karsiligt () Insaat Sirketinden Tamamlannus
) Insaat Sirketinden insaat Halinde () Diger
II. BOLUM: KUTAHYA INKOY ILE ILGILI BILGILER
Kac¢ Yildir Kiitahya’da Yasiyorsunuz?

)1-10 Yil () 11-20 Yl
)21-30 Y1l ( )31-40 Y1l ()40 Yil ve Uzeri



11.  inkéy’e Hangi Tarihte Yerlestiniz?

( )2010ve Oncesi  ( )2011-2015 ( )2016-2019

12.  Inkéy’e tasinmadan 6nce nasil bir evde oturuyordunuz?
() Toplu Konutta () Apartman Dairesi () Mistakil Evde
() Gecekonduda () Digeroeciviviiiiiiiiiiiiienn,

13.  Sahip Oldugunuz Gayrimenkullerin Sayis1 Kactir?

14.  Inkéy’ii Tercih Etmenizdeki En Onemli Neden Hangisidir?

() Konut Fiyatlarinin / Kiralarm Uygun Olmasi () Isyerime Yakin Olmasi
() Akraba ve Arkadaslarimin Tavsiyesi ( ) Egitim Olanaklar

() Giivenli Olmasi ( )Diger....oovveiiiiiiii

15.  inkéy’e Yerlestikten Sonra Karsilastiginiz En Onemli Sorun Nedir?
() Kent Merkezine Uzak Olmasi () Sosyal Olanaklarin Az Olmast

( ) Cevresel Faktorler () Komsuluk fliskileri

() Alt Yapisal Sorunlar () Diger...ccoeviiiiiiiii
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1. BOLUM: KATILIMCILARIN INKOY HAKKINDAKI TUTUM VE DUSUNCELERI

111

Liitfen asagidaki ifadelere iliskin katilim diizeyinizi ilgili ifadeye iliskin
segenegin bulundugu kutucuga “X” isareti koymak suretiyle belirtiniz. - % % s s -
=0 = 2 2 z
%0/ 0 |N | X g
> > 7 =
S = o > = >
£Z2 2 | < |3 | &3
4= = | & | E g
%5l |x | g | %S
VRN X X
1.inkdy’iin Kiitahya igerisindeki bulundugu konumu, buraya yerlesenler | (1) (2) | (3) | (4) | (5)
igin 6nemli bir tercih sebebidir.
2.inkdy’den sehir merkezine ulasim olanaklari, toplu tasima araclar, (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
seferleri ve saatleri yeterlidir.
3.Inkéy’de giivenlik ve asayis bakimindan alinan tedbirler sayis1 yeterli (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
degildir.
4.Inkdy’de egitim olanaklar1 beklentiyi karsilamamaktadr. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
5.Inkdy’de saghk kurumlari ve acil yardim hizmetleri yeterli degildir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
6.Inkoy’de yesil alan ve park sayis1 yeterlidir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
7.Inkdy’de alt yap1 (su-elektrik-kanalizasyon vb.) hizmetleri yeterlidir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
8.Inkdy’de spor alanlari ve faaliyetleri ihtiyaclar1 karsilayamamaktadir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
9.Ink6y’de trafik ve otopark sorunu bulunmamaktadir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
10.ink6y’de sosyal aktiviteler beklentileri karsilayamamaktadir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
11.Inkéy’de market ve magazalar beklentileri karsilayacak sayida ve (1) (2) | (3) | (4) | (5)
¢esitliliktedir.
12. Inkdy’de komsuluk iliskileri genel olarak olumludur. (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
13. inkdy’de pazar alani ve kurulan giin sayisi ihtiyaglari (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
karsilayamamaktadir.
14. Inkdy’de belediye yasanan sorunlara aninda miidahale edememektedir. | (1) (2) | (3) | (4) | (5)
15. Inkéy’de belediyenin sunmus oldugu hizmetleri yeterlidir. (1) | (2) | (3) | (4) | (5)
16.Inkdy bolgesi gelismeye agik bir yerlesim yeridir. (1) (2) | (3) | (4) | (5)
17.Inkdy bolgesi gayrimenkul satm alimi konusunda dnemli bir konuma | (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
sahiptir.
18.inkdy toplu konutlarinda kira ve daire fiyatlar uygun oldugu igin tercih | (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
edilmistir.
19.Inkdy bodlgesindeki toplu konut uygulamasi ile halkin barinma sorununu| (1) (2) | (3) | (4) | (5)
biiyiik oranda ¢oziilmiistiir.
20.Inkdy bdlgesinde yasayanlar bulunduklari toplu konutlardan genel (1) (2) | (3) | (4) ] (5)
olarak memnundur.

Katiliminizdan Dolay: Tesekkiirler...
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