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OZET

KONYA’DAKI DSI LOJIMANLARININ INCELENMESI

HAVUTCU, Naciye
Yiiksek Lisans — Mimarlik Ana Bilim Dali
Tez Danismant: Prof. Dr. Kerim CINAR
Ekim, 2019

Konut insasinda, iilkelerin sosyal, ekonomik ve teknik gelismislik diizeyleri belirgin
farkliliklar olusturur. Kullanilan malzeme, teknolojik kullanimlar veya sosyal aile
yapist bu farkliliklarin olusma nedenleridir. Ancak sosyal yapisi, gelismislik diizeyi ne
olursa olsun konut ihtiyacinin zamaninda ve uygun standartlarda ¢oziilmesi her iilke,
hatta her insan icin temel gereksinimlerdendir. Insanin barmma ihtiyacindan
kaynaklanan bu gereksinime devletler tarafindan fiiretilen ¢dzlimlerden birisi de
lojmandir.

Oncelikli olarak lojman kavraminmn tanimi yapilmustir. Lojman ile ilgili genel
mevzuatlar incelenerek “kimlere tahsis yapilir, ikamet siireleri ne kadardir, kiralari ne
kadardir, bakim onarim maliyetleri kimler tarafindan karsilanir?” sorularina cevap
aranmistir. Lojmanlarin tahsis, yapi cinslerine ve kullanim 6zelliklerine gore tiirlerine
ayrilmast incelenmistir. Tiirkiye’de lojman gelisimi bagligi altinda lojmana neden
thtiya¢ duydugumuz agiklanmistir. Cumhuriyet sonrasinda lojman olusumunun ilk
orneklerinden bahsedilmistir.

Konya’nin planlama tarihi hakkinda bilgi verilmistir. Béylece ¢alisma alanimiz DSI
Lojmanlarinin  sehirdeki konumu ile ilgili alt bilgi olusturulmustur. Konya DSI
lojmanlarinin mimari olarak incelemesi yapilmistir. Lojman planlar1 fonksiyon olarak
incelenmis ve mekan biytikliikleri grafiklerle gosterilmistir. Farkli donem yapilar
olmasma ragmen Selguklu ve Meram yerleskelerinde birbirine benzer planlar
olusturuldugu ve kullanmilan yapr malzemelerinin benzer nitelikte oldugu
gbzlemlenmistir.

Anahtar Kelimeler: Kamu konutlar;, Lojmanlar, Konya DSI lojmanlari, Lojman
mimarisi



ABSTRACT

INVESTIGATION OF DSI HOUSES IN KONYA

HAVUTCU, Naciye
M.Sc.- Architecture
Supervisor: Prof. Dr. Kerim CINAR
October, 2019

The social, economic and technical development levels of the countries make
significant differences in housing construction. The material used, technological uses
or social family structure are the reasons for these differences. However, regardless of
the social structure and level of development, timely and appropriate standardization
of housing needs is essential for every country, even for every person. One of the
solutions produced by states to this need arising from the need for shelter is housing.

Firstly, the concept of lodging is defined. The general legislation related to the lodging
was examined and the answers to the questions such as who is given housing, how
long is the residence period, how much, is the rent, and the costs of maintenance and
repair? The allocation of the dwelling units according to their types, structure types
and 1sage characteristics was examined. Hausing development in Turkey are explained
under the heading why we need lodging. The first examples of the formation of
housing after the republic was mentioned.

Information was given about the planning history of Konya. Thus, the sub-information
about the location of DSI Lodging in the city was created. The architectural
examination of Konya DSI lodgings was carried out. The housing plans are examined
as a function and the size of the spaces is shown in graphs. Although there are different
period structures, similar plans were created in the Seljuk and Meram settlements and
the construction materials used were similar in nature.

Keywords: Public housing, Housing, Konya DSI lodgings, Housing architecture



TESEKKUR

Tez ¢alismami hazirlamamda katkilarin1 esirgemeyen, her konuda fikrine danistigim,
calistigim kuruma ve sehrimiz Konya’ya katkim olmasi i¢in beni DSI kampiis
alanindaki lojmanlar1 incelemeye yonlendiren ¢ok degerli hocam Prof. Dr. Kerim

CINAR’a oncelikle sonsuz tesekkiirlerimi sunmak isterim.

Tez caligmas siiresince ve ¢alisma hayatimda kendisinden pek ¢ok sey dgrendigim,
beni yonlendiren, engin bilgilerini paylasmaktan hi¢ ¢cekinmeyen ¢ok kiymetli DSI 4.
Bolge Miidiirii Birol CINAR’a da en igten dileklerimle tesekkiir ederim.

Alan ¢aligmalarim sirasinda, yardimlarindan ve her tiirlii desteklerinden dolay1 sube
miidiirim Adem Cesme’ye ve DSI fotograf arsivini benimle paylasan Ercan AL beye

ayn1 samimiyetle tesekkiir ederim.

Sevgili babam Halil BIREKUL’a ve kiymetli annem; destegini, sevgisini, sabrimni,
anlayigin1 esirgemeden her tiirlii fedakarhigi iistlenen, egitim hayatim boyunca en

biiyiik destek¢im Aliye BIREKUL’a ne kadar tesekkiir etsem yine de az.

Ve son olarak bana bu siirecte sabirla yardimci olan, en zor zamanlarimda destegini
esirgemeyen can yoldasim, hayat arkadasim, esim, Nurettin HAVUTCU, yasadigimiz
ve oglumuzla birlikte yagsayacagimiz her sey i¢in, varligin i¢in en derin hislerimle

sonsuzca tesekkiirler. ..

Naciye HAVUTCU
Konya-2019



ICINDEKILER

Sayfa

OZET oottt ii
ABSTRACT ..o 0\
TESEKKUR ....cocoiiiiiiiieiiiiieiisseiss sttt ns s %
ICINDEKILER.........coiiiietieeeeeet ettt ettt Vi
CIZELGELERIN LISTESI ..cucviviieieeeceeeeteeeeee et viii
SEKILLER LISTEST....cocviiiiiitieeie ettt ensee s tes s en e, iX
KISALTMALAR ...t Xiii

1. GIRIS oottt 1

1.1.  Calismanin AmAct Ve ONEMI ........ccoveveeerveesierieeceeieisseseseeeeseseseseeieseseseseeeens 2
1.2. Calismanin Yontemi ve Kapsami........occcovveeiiiiiiiieiiniiiesie e 2
1.3, Literatlit ATaSHIIMAST c..ceivieiuieiieesiie it e sieeeieesiee et siee st e st e st sreeebeesreeeneee e 4
2. LOJMANA KAVRAMSAL YAKLASIM CERCEVESI .......ccccevneen 7

2.1.  Lojman Genel MeVZUALL........cccviiiiiiiiiiiei e 11
2.2.  Kullanicinin Lojman Talep Etmesi, Tahsis ve Tahliye Edilmesi................ 17
3. TURKIYE’DE VE KONYA’DA LOJMAN GELISIMI..................... 24

3.1.  Tiirkiye’de Lojman Geligimi ........ccoovveiviiiiiiiiiiiiiicicec e 24
3.2.  Konya Hakkinda Genel Bilgi ve Planlama Tarini...........c.cccoovniiiiinnennn, 31
3.3.  Konya’daki Kamu Kurumu Lojmanlart ..........cccccoovveriiiiniieniniiiciecen 35
3.3.1.  Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligli (Konya) .........c.cccoeevererererrnirererennnn. 35
3.3.2.  Karayollar1 3. Bolge Miidiirligii (Konya)........ccccoevrverinivenieeninnennne, 42
3.3.3.  Meteoroloji 8. Bolge Miidiirligii (Konya).........cccooevveiiiiinieenincnnnn, 48
4.  DSIi4. BOLGE MUDURLUGU (KONYA) ORNEGI........c..ccue.c.. 50

4.1. Meram (Bolge) Kampiis Alani.......cccccvvviiiiiiiiiniiiiiiee e 52

Vi



4.1.1.  Mistakil Lojmanlar..........ccoooiiiiiiiiiiiciee 59

B4.1.2.0 A BIOK .o 69
4.1.3. BVECBIOK.....ccoiiiii 76
414, D VEEBIOK ..ot 81
4.2.  Selguklu (Makine ikmal) Kampiis Alani........ccccceevevevevererererereeeeseeenennn, 82
4.3. BOlUm Degerlendirmesi ........cccccveiiiiiieiiieiie e 95
5 SONUC ...t 97
KayNaKea ......oiiiieii e 99
EILER ..o 103
(0Z€] 216)1, 1 13 105

vii



CIZELGELERIN LiSTESI

Cizelge Sayfa
Cizelge 2.1 EKIlere GOTE T11ET ......cvovovveveeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 16
Cizelge 2.2 Konya ilinde 100 m?, kaloriferli lojmanin 2019 yil1 kira bedeli............. 17
Cizelge 2.3 Konya ilinde 100 m?, kaloriferli lojmanin 2019 y1l1 yakit bedeli. .......... 17
Cizelge 3.1 Koyden kente gociin sebepleri [16] .....coovveiveiiiiiieiiiiiee e 24
Cizelge 3.2 Yillara Gore Lojman Sayist [29].....cccccviiiiiiiiiiciiiiee e 31

viii



SEKILLER LISTESI

Sekil

Sayfa
Sekil 1.1 CaliSMa OZEt.......vcveveeieeeeeeceiee ettt sttt en sttt 3
Sekil 2.1 Moslow’un Thtiyag Piramidi [12] .....c.ccevvvereeireereisseeecceeeeseseeeeeseseneseeseens 9
Sekil 2.2 Milli Emlak Genel Tebligi 389 ..........ccccoveiiiiiiiiiiieee e 11
Sekil 2.3 Kamu Konutlar1 Tahsis Talep Beyannamesi 6rnegi..........cc.coevveeieernennne. 18
Sekil 2.4 Lojman Komisyon Karart O1negi........cccovvvieeiiiiieeniiiniee e 20
Sekil 2.5 Kamu Konutlart Girig TUtanagl ........ueereeiieeiieiieeniesiee e 21
Sekil 2.6 Demirbas LASTEST ..ouuveeiuerireeriiiiiiesiieiiee sttt 22
Sekil 2.7 Kamu Konutlart Geri Alma Tutanagi .........ccccvvveiiiiiiiciiiiiceeen 23
Sekil 3.1 Yapim Asamasinda Yenisehir Memur Evleri [21] .......ocooviiviiiiiiiiiieennn, 26
Sekil 3.2 Karacabey Harast Giris [23] ...ocveieeiieeiiiniiie et 27
Sekil 3.3 Karacabey Haras1 Miistakil Lojmanlar [23] ......cccooiiiiiiiiiiiiice 28
Sekil 3.4 Karacabey Haras1 Eski ve Yeni Midiir Evi [23] ..cccooiiiiiiiiiicee 28
Sekil 3.5 Saragoglu Mahallesinin Plan1 ve Konut Tipleri [26].........cccooviiiiiiiiennnn 29
Sekil 3.6 Roma, Karamanogullari, Bizans, Selguklu, Osmanli Donemlerinde
Konya nin Gelisimi [33] ....veiiiiiiiiiieiiiie e 32
Sekil 3.7 1922 Y1l Konya’nin Kent Formu ve 1946 Yili imar Plani [34] ................ 33
Sekil 3.8 Konya Imar Plan1 Yarigma Projesi 1965 [34].....cccouveviieriiereriireineierinnns 34
Sekil 3.9 1999 Konya Nazim imar Plan1 ve Kentsel Arazi Kullanim Semasi [34] ... 34
Sekil 3.10 Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 MUAGITHZE ....ovevevevevereeeeierereieeee, 36
Sekil 3.11 Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Idari Bina [35]............ 36
Sekil 3.12 Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Lojmanlart .............ccovrveverevrvcrerennnn. 37
Sekil 3.13 Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii Lojman Tipleri.........ccccooevrvriererernnnn. 37
Sekil 3.14 Tip 1 Daire Plant [35] ....ooeiiiiiiiiieriie e 38
Sekil 3.15 Projede Kullanilan Yap1 Malzemeleri [35].......cccooiviiiiiiiiiiiniiieeen, 39
Sekil 3.16 Tip 1 Proje Antedi [35]...cccviiiiiiiiiiiiiieii e 39
Sekil 3.17 Tip 2 Proje Anteti [35]...ueeeiiiiiiiiieiiie e 40
Sekil 3.18 Tip 2 Daire Plani.........ccccieiiiiiiiiiiiiie et 40



Sekil 3.19 Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Tip 1 Lojman ........cccccoceveviverrieererennns 41

Sekil 3.20 Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Tip 1 Lojman Arka Cephe................... 41
Sekil 3.21 Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii Tip 2 Lojman .......cccoeeveveveveeerereenennn, 42
Sekil 3.22 Karayollar1 3. Bolge MUAUITHZT . ......coovvvviiiiiiiiiiiiiec e 43
Sekil 3.23 Karayollar1 3. Bolge MUdUrligli Girisi.......ccooovervrivrnieiiiinecieeeeseen, 43
Sekil 3.24 6 Katlt LOJMan .........cccooiiiiiiiiiieice e 44
Sekil 3.25 Karayollar1 Bolge Katli Lojman Plant ... 44
Sekil 3.26 Zemin+1 katlt Lojmanlar..........cccoooeeiiiiiiiiiiieee e 45
Sekil 3.27 Karayolu Lojmanlart Genel GOrinits ..........ccovvervrivenieiinienienesee e 45
Sekil 3.28 Karayollart Konevi Lojmanlart............ccoccvvviiieniniiiciicecesec e 46
Sekil 3.29 Karayollar1 Yildiz Blok Plant ... 46
Sekil 3.30 Karayollar1 Konevi Lojmanlar1 Yildiz Blok ..o 47
Sekil 3.31 Karayollar1 Konevi Lojmanlart D BloK ..........cccccvvoiiiiiiiiiniiiccee 47
Sekil 3.32 Meteoroloji 8. Bolge MUAUITUZT ......coovveiviriiiieiiiieiiecc e 48
Sekil 3.33 Meteoroloji 8. Bolge Miidiirliigii B Blok Lojman ............cccooeviiiiiiennne, 49
Sekil 3.34 Meteoroloji Lojmanlart Daire Plan Semast ........cccccovvvviiiiiiiiiiniiiiennnnn, 49
Sekil 4.1 DSI 4. Bolge Miidiirliigii (Gece Fotografi) [40]......ccccvvvviverereriricrererennnn. 50
Sekil 4.2 DSI 4. Bolge MUAGITGZI [40].....cvcvveviieiecrereieieeeeie e 51
Sekil 4.3 DSI 4. Bélge Miidiirliigii Faaliyet Alanlart [39]......cccoocevvieveriveiierennnnns 51
Sekil 4.4 Meram Kampiis Alant [40] ......ccoooiiiiiiiiiiieeceee e 52
Sekil 4.5 Anit Alan1 3. Cumhuriyet Bayrami Kutlamalari............ccooooooeiiiicnnn. 53
Sekil 4.6 DSI Meram Kampiis Alan1 Hava Fotografi 1955 [42] ...cccceveveveveeevererennnee, 54
Sekil 4.7 DSI Meram Kampiis Alan1 1966 Y11 Vaziyet Plant [40].........cccccovevernnnnns 54
Sekil 4.8 Bolge Idari Binast Detay Projesi .........ccovuivevrireveiieeisicieieseiesessesssesesenenns 55
Sekil 4.9 Bolge Idari Binast Yap1 Ruhsatt 1990 .........c.cccooviiueviiiiiccireeeiceceen, 56
Sekil 4.10 Meram Kampiis Alant [42] ....coooviiiiiiiiiiieiiie e 57
Sekil 4.11 Meram Kampiis Alant Vaziyet Plani..........cccccoiiiiiiiiie, 58
Sekil 4.12 Meram Kampiis Alant Lojmanlart...........ccoccvveiiiiiiciiciee, 59
Sekil 4.13 Miistakil Lojmanlarin Tadilat Projesi.........ccccooveviiiiiiiiicie e 60
Sekil 4.14 Miistakil Lojmanlarin (1967) Tadilat Oncesi Plani ............c.cccooovvuevenanne. 60
Sekil 4.15 Miistakil Lojmanlarin (1967) Tadilat Sonrast Plant ............ccccceeiiennnee. 61
Sekil 4.16 Konut Komisyonu’nun Tadilat Karart ..........c.cccoevveinieiiiiiniciiiieen, 62

X



Sekil 4.17 Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojman Plant..........ccccccooeniiniiiiiiennnn, 63

Sekil 4.18 Miistakil Lojmanlar Cat1 Plan1 ve Cephe GOriiniisii...........cccoeevvrivernrnne. 64
Sekil 4.19 Miistakil Lojmanlar Daire Modil Olusumu ...........cccovvvvviiiiniiiensiieenen, 64
Sekil 4.20 Miistakil Lojmanlar Blok Olusumu ...........ccccevviiiiiiiiiiiin e 65
Sekil 4.21 Miistakil Lojmanlar Fonksiyon Semast ..........ccccovvvviieiiniiniciiiiisee, 65
Sekil 4.22 Miistakil Lojmanlar Mekan Biiyiikliikleri ve Yiizdelik Gosterimi........... 66
Sekil 4.23 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar [40].........c.ccccevrvevernnen. 66
Sekil 4.24 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar (7-8 Daire) [40]............ 67
Sekil 4.25 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar (5-6 Daire) [40]............ 67
Sekil 4.26 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar (9-10 Daire) [40].......... 68
Sekil 4.27 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar Arka Bahge [40]........... 68
Sekil 4.28 A Blok Tadilat RApOTU........ccveiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 69
Sekil 4.29 Meram Kampiis Alant A Blok Plani.........c.cccooeiiiiinieiiiiicee 70
Sekil 4.30 A Blok Daire Modiil OIUSUMU........ueeiiiiiiieiiiiiieiie e 70
Sekil 4.31 A BIOK OIUSUIMU ...cuvvviiiiiieiiiieiiee et snsee e 71
Sekil 4.32 A Blok FONKSIyOn SEmMast .......ccouveiiieiiiiiieiic e 71
Sekil 4.33 A Blok Mekan Biiyiikliikleri ve Yiizdelik Gosterimi .........coccecvvvevernnnne. 72
Sekil 4.34 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar A Blok [40] .........cccceuu....... 73
Sekil 4.35 DSI Meram Kampiis Alan1 A Blok Yan ve Arka Cephe [40] .................. 74
Sekil 4.36 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar A Blok i¢ Mekan [40]........ 75
Sekil 4.37 DSI Meram Kampiis Alani Katli Lojmanlar A Blok i¢ Mekan [40]........ 75
Sekil 4.38 Meram Kampiis Alan1 B-C Blok Plant .........c.ccocooiiii 76
Sekil 4.39 B Blok Yapt RURSat......cccciiiiiiiiiiiiiic e 77
Sekil 4.40 B ve C Blok Daire Modiil OIUuSumu ..........cccveeiveeiiiieeiiiee e siieesiee e 78
Sekil 4.41 B ve C Blok OIUSUMU.......cocviiiiiiiiiiiiiiie e 78
Sekil 4.42 B ve C Blok FOnksiyon S€mast .........ccccvviiiiiiiiieiiiie e 79
Sekil 4.43 B ve C Blok Mekan Biiyiikliikleri ve Yiizdelik Gosterimleri................... 79
Sekil 4.44 DSI Meram Kampiis Alani C Blok insaati 1979 [40] .....cccceevevvvrcuerennnne. 80
Sekil 4.45 DSI Meram Kampiis Alani Katli Lojmanlar B - C Blok [40]................... 80
Sekil 4.46 DSI Meram Kampiis Alani Katli Lojmanlar C Blok [40]..........cccceuvnne. 81
Sekil 4.47 DSI Meram Kampiis Alani Katli Lojmanlar D Blok [40] .......c.cccceuvn.... 82
Sekil 4.48 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar E Blok [40]........c.cccceuvn.... 82

Xi



Sekil 4.49 DSI Makina Ikmal Kampiisii (1962) ........ccccoueverieriicreriereresissesseiesenens 83

Sekil 4.50 1962 Y1l1 Kampiis Plant Antedi.........ooeviiiiiiiiiniiiieicsecsc e 84
Sekil 4.51 DSI Makina ikmal Kampiisii [42] ...ccoeveveveveeieieeieee e, 84
Sekil 4.52 DSI Makina ikmal Kampiisii (Kuzey Bat1) [40]......c.cccooveererererereieierenne, 85
Sekil 4.53 DSI Makina ikmal Kampiisii Vaziyet P1ant .........cccoccoevvieverceinerernnnns 85
Sekil 4.54 DSI Makina Tkmal Kampiis Lojmanlart [42].......cccccevvevevreerevenceenennnn. 86
Sekil 4.55 DSI Makina Ikmal Kampiis Lojmanlart ...........ccccecvueueriirereninresnnennnns 87
Sekil 4.56 B-C-D-E BIoK Plani..........cccoooviiiiiiiiii et 87
Sekil 4.57 Makine Tkmal Daire PIanI...........cccoeveveveeeeeieeieieeceieeesesseeeeses s 88
Sekil 4.58 Makine ikmal Lojmanlari Daire Modiil Olusumu............cccoceveveveeerennnn. 88
Sekil 4.59 Makine ikmal Lojmanlari Blok OIUSUMU...........cccccevevevereererereieceerernann. 89
Sekil 4.60 Makine Ikmal Lojmanlari Fonksiyon Semasi..............cccocrvererrereerererenann. 89
Sekil 4.61 Makine ikmal Lojmanlar1 Mekan Biiyiikliikleri ve Yiizdelik Gosterimleri
.................................................................................................................................... 90
Sekil 4.62 DSI Makine Tkmal Lojmanlart [40] .........cccceevevemrereriieeceeeeeeeeeeeenaes 91
Sekil 4.63 DSI Makine Tkmal Lojmanlart [40] .........ccccoevevieerererireeceeeeseeeceeevenes 91
Sekil 4.64 Makina Tkmal Kampiisii B BIOK [40]........cccceeueueeieeeieeeeeee e, 92
Sekil 4.65 Makina Tkmal Kampiisii D BIOK [40] ...c.ceeueueveieeieieeiee e e, 92
Sekil 4.66 Makina kmal Kampiisii E BIoK [40].......cccccoevevierererireeceereeeeeeceeieve e 93
Sekil 4.67 Makina Ikmal Kampiisii Giris ve Banyo [40].......cccoccervirererireinererinnns 93
Sekil 4.68 Makina Tkmal Kampiisii Mutfak [40] ........cccocevrueeeeeieeeeee e, 94
Sekil 4.69 Makina Tkmal Kampiisii Salon Sol GOriiniis [40]......ccceeereverererererererennee. 94
Sekil 4.70 Meram Kampiis Alant Kullanim Grafigi ........cccooeviviiviiiiiiiiiiiene, 96

Xii



Kisaltmalar

T.B.M.M.
DSI

YY

KIiT

VS

BKZ
TUIK

TIGEM

KISALTMALAR

Aciklama

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi
Devlet Su isleri

Yiizyil

Kamu iktisadi Tesebbiisleri
Vesaire

Bakiniz

Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tarmm Isletmeleri Genel Miidiirliigii

Xiii



1. GIRIS

Barinma ihtiyaci, insanin var olusuyla beraber baglayan temel gereksinimlerden
biridir. Kendisini dogal ve ¢evresel etmenlerden koruyacak barinak ihtiyaci giidiisiiyle,
insanin ilk faaliyetlerinden birisi, ev olusturmaktir. Ilk basta insanin temel gereksinim
ihtiyacin1 karsilamaya yonelik iiretilen konutlar, zamanla ihtiyaglara yonelik sekil
almistir. Ik insandan giiniimiiz insanina gelinceye kadar doga geregi insan birgok
fiziksel ve beyinsel degisiklige ugranmustir. Insanlarm konuttan beklentisi artmis ve
cesitlenmistir. Konutun olusumunu etkileyen faktérlerden bazilari; icinde bulunulan
mevsim kosullari, dini inanglar, donemin teknolojisi ve kiiltiir farkliliklardir. Magara,
cadir, kuliibe, ev, apartman gibi isimler altinda, kullanicinin ve dénemin toplumsal

ozelliklerini yansitmistir.

Giiniimiizde konut sorunu insanligin en temel sorunlarindan biridir. Devletin, yerel
yonetimlerin, 6zel sektoriin ve konut sakinlerinin tamamini ilgilendiren bir olgudur.
Konut sorununun ¢o6ziilmesi i¢in Oncelikle Konut kavramimi ele alarak tanimlarini
degerlendirmemiz gerekir. Devlet Istatistikleri Enstitiisii "Bina Insaati Ile ilgili
Degiskenlerin Tammlar:" boliimiinde konut, "ev, apartman ve lojman olarak ikamete
ayrilmis yapilardr”; ev, “ka¢ katli olursa olsun, bir veya iki daireli ikamete ayrilmig
yapr”’; apartman, “kag¢ katl olursa olsun ii¢ veya daha fazla daireli ikamete ayrilmis
yapr” seklinde ifade edilmistir. Daire ise “etrafi kapali, tavani ortiilmiis, bir aile, bir
veya bir grup insanmin diger fertlerden ayri olarak yagsamasina yarayan, dogrudan
dogruya sokaga, koridora veya genel yere agilan, kendisine ait kapisi bulunan yer”

olarak tanimlanmustir [1].

Sanayi Devrimi ile birlikte baglayan kdyden kentlere gogler tiim diinyada hizli ve
carpik kentlesme problemini dogurmustur. Bu sorun igin g¢esitli ¢dzliim yollar
aragtirilmigtir. Diinya tizerinde ¢esitli uygulamalar yapilmistir. Bu uygulamalardan

birisi de lojman modelidir [2].



1.1. Cahsmanin Amaci ve Onemi

Modernlesmenin ve sanayi kentinin tetikledigi niifus artisi, lilkemizde konut
yetersizligine neden olmustur. Anadolu’nun il ve ilgelerine atanan memurlar ve isciler
i¢in konut sorununu ¢6zen lojman ayni zamanda kentin yapilasmasinda model olarak
kullanilmistir. Caligsanlara barinma olanaklar1 saglayan isletmelerde, is verimliliginin
arttigi gozlemlenmistir. Lojmanlarin giivenlik, fonksiyonellik ve saglikli yasam
kosullarm1 saglayacak nitelikte olmasi gerekir. Ulkemizde yasanilabilir, saglikls,
giivenli konut standartlarini olusturmak igin yap1 yonetmelikleri bulunmaktadir.
Buradaki sartlar asgari diizeydeki nitelik ve nicelik sartlaridir. Bu temel sartlar
gelistirilebilir 6zelliktedir. Bu ¢alismanin amaci ise ¢alisma alanimiz olan Konya DS
lojmanlarinin bu asgari standartlar ¢ergevesine uygunlugunu incelemek, kullanici

ithtiyacinin ne kadarmi karsilayabildigini tespit etmektir.

Bu ¢alismada Devlet Su Isleri lojmanlarinin gegmisten giiniimiize durumu ortaya
koyulmustur. DSI Konya gibi kuraklik sikintis1 ¢eken sehir icin, dnemli bir yere
sahiptir. Kurulus tarihi de gok eski yillara dayanmaktadir. Ik hizmet alan1 giiniimiize
kadar degismedigi i¢in bulundugu alanla 6zdeslesmistir. Kentin planlama yapisinda da
etkisi olmustur. 1922-1946 yillar1 arasinda ilk planlama girisimlerinin yapildig
zamanda konumlandig1 i¢in binalarin yapim donemi, kiiltiirel yapisi, malzeme

cesitliligi hakkinda birgok bilgi vermektedir.

1.2. Cahsmanin Yontemi ve Kapsamm

Bu ¢alisma genelden &zele inilerek hazirlanmustir. TIk olarak kavramsal yaklasilmistir.
Bu baglamda once literatiir arasgtirmasi yapilmis, lojman, lojman olusumu, Tiirkiye’de
lojman ve Konya’da lojman 6rnekleri, Konya kentinin plansal tarihi, Kamu Konutlar

ve KIT’ler ile ilgili yayinlar taranmustir.

Konut, lojman kavramlar irdelenmis, iist 6lgekten konuya yaklagilmistir. Lojman ile

ilgili genel mevzuat taranmis giincel uygulama ve hiikiimler incelenmistir. Tiirkiye’de
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lojmanin olusumundan bahsedilmis, daha sonra yerel 6lgege inilmis, Konya tizerinden
lojman uygulamalarina deginilmistir. Konya Devlet Su Isleri 4. Bolge Miidiirliigii
lojmanlarinin yapimindan bu yana tarihsel siire¢ igindeki gelisimi, mekansal analizleri

fonksiyon semalar1 hazirlanmistir.

Kavramsal yaklasimi destekleyici olarak iilkemizde konuya iligkin mevzuat ve
genelgeler incelenmistir. Segilen 6rnek alan ¢alismasinda ilk olarak plan roloveleri
alinmis ve lojmanlar tip olarak gruplandirilmistir. Goriigmeler yapilarak binalarin
yapim yilina ait gorsellere ve kurumlar tarafindan binalar1 kimliklendirme adina

yapilan ruhsat ¢alismalarina ulagilmistir.

Sonug olarak lojmanlarin durumu degerlendirmistir. Konya DSI lojmanlarinin yap1

yonetmelikleri vb. standartlar ¢ercevesinde insa edildigi tespit edilmistir.

Sekil 1.1 de calismada izlenilen yol 6zetlenmistir. Lojmanin genel gergevesinden

bakilip daha sonra 6zele inilmis ve son olarak 6rnek alanlarin incelemesi yapilmstir.

1 |GIRIS
LOJMANA KAVRAMSAL YAKLASIM CERCEVESI

2 Lojman Genel Mevzuat
Kullanicinin Lojman Talep Etmesi, Tahsis ve Tahliye Edilmesi

TURKIYE'DE VE KONYA'DA LOJMAN GELISIMI
3 Tirkiye'de Lojman Gelisimi

Konya Hakkinda Genel Bilgi ve Planlama Tarihi
Konya'daki Kamu Kurumu Lojmanlar

DSi 4. BOLGE MUDURLUGU (KONYA) ORNEGI

4  |Meram (Bdlge) Kampiis Alani
Selguklu (Makinaikmal) Kampiis Alan

Sekil 1.1 Calisma Ozeti



1.3. Literatiir Arastirmasi

Bu boliimde Lojman ile ilgili kaynak ¢alismalardan bir kisminin 6zeti bulunmaktadir.
Calisma siiresince bu kaynaklardaki bilgilerden, tanimlamalardan arastirma sonuglari

ve degerlendirmelerden faydalanilmistir.

Kurt, H., 2000, “Konut Sorunu ve Toplu Konut Uretiminde Belediyelerin Rolu” adli
yiiksek lisans calismasinda, konutun tanimimi ve ilk c¢agdan giiniimiize konutun

evrimini incelemistir.

Bilgin, 1., 1990, ‘‘Uretimin Karsilastirmali Analizi>> isimli doktora ¢alismasinda
insanin  ihtiyag  gereksinimini Maslow’un piramidi ile Orneklendirmistir.
Sanayilesmenin hizla ilerledigi donemlerde c¢alisma alanlarinin konutlara uzak
olmasindan dogan sikintilar sonucu lojman yapilanmasina ihtiyag duyulmasini

diinyadan ornekler ile semalarla destekleyerek ele almistir.

Cengizkan, A., 2009, ‘‘Fabrika ’da Barinmak’’ adli kitap g¢alismasinda lojman
yasantisinin is¢i ve is yeri arasindaki ekonomik, duygusal baghg: arastirmustir. Isci
konutlarinin is¢iyi is yerine baglama, is giiclinii siirekli, istikrarli ve kalifiye bir

diizeyde tutmasina neden oldugunu gézlemlemistir.

Es, M.,2008, “Kent Yonetimi, Kentlesme ve Go¢: Sorunlar ve Coziim Onerileri”
caligmasinda go¢ nedenlerini incelemis ve sebep olarak kirdaki ekonomik
yetersizlikler oldugu sonucuna varmistir. GoOgilin, niifus artist olusturmasinit ve
beraberinde getirdigi sorunlart ele almistir. Bu sorunlarin basinda konut sorunu

gelmektedir.

Ortayh, 1., 1986, “Istanbul’dan Sayfalar” isimli ¢alismasinda konut sorununun
temellerini incelemistir. Pek ¢ok {llkede konut sorununun olusmasinda,
sanayilesmenin rolii oldugunu ancak Osmanli déneminde sanayinin aksine ticaretin

gelismekte oldugunu belirtmistir. Bu gelismenin yeni bir orta st gelirli smif



olusturmasi ile degisme dinamiginin hizmet sektoriine kaydigimi belirtmistir.
Osmanlida konut ihtiyaci, is¢i gruplarmin degil, diger iilkelerin aksine yiiksek gelir
guruplarinin istekleri dogrultusunda ilerlemistir. Bu durumun giliniimiize kadar uzanan

sonuglarini detayl bir neden sonug ile agiklamistir.

Tankut, G., 1993, “‘Bir Baskentin Imar1 Ankara’’ isimli calismasinda 6ncelikle tarihsel
stire¢ igerisinde ev kavramini irdelemis. Cumhuriyetin ilanindan sonra Ankara’da
olusan biirokrat ve memur sinifin barinma ihtiyacina donemsel olarak ¢oziimler

tiretilmesini, donemin konut politikasini ve memur meskenlerini anlatmistir.

Uzungiingdr, F., 2008 “Konut Sunumunda Lojman Modelinin Kocaeli ili Genelinde
Irdelenmesi” yiiksek lisans calismasinda Tiirkiye’de ve Diinya’da lojman gelisimini
incelemistir. Kocaeli 6rnegini ele almis ve il genelinde bulunan lojmanlarin gegmisten
giiniimiize tarihi evrimini incelemistir. Kocaeli ilindeki lojmanlarin mimari agidan
incelemesini yapmis, donemler arasi karsilastirmali analizlerini ¢ikarmistir. Calisma
sonucunda Tiirkiye’deki lojman potansiyeli konusunda saglikli veriler olmadigini bu

eksigin giderilmesi gerektigini belirtmistir.

Goktas, 0., 2009, “Tirkiye’de Lojmanlarin Olusumu ve Bu Olusumun
Temellendirilmesi” yiiksek lisans c¢alismasinda, sanayi kentinin dogusu, konut
sorunun ortaya ¢ikiginin ardindan Tiirkiye’de lojman olusumunu sosyolojik ve mimari

yonleriyle ele almistir.

Navruz, G., 2010, ‘‘Seydisehir Etibank Aliminyum Tesisleri Yerleskesi Mekansal
Analizi’’ adli yiiksek lisans tezinde Aliiminyum Tesislerinde ¢alisan niifusun barinma
ve sosyal ihtiyaglarina cevap vermek amaciyla kurulan yerleskenin mekansal analizleri
yapilarak, yerleskenin fabrika ve kent merkeziyle iligkisi, genel yerlesime iliskin
kriterleri, planlamada modiile dayal1 bir sistemin olup olmadigi, fonksiyon iliskileri,
mekan bigimlenisi, cephede doluluk\bosluk oranlari tespit edilmistir. Buna gore 6rnek

olarak ele alinan lojmanlarin kent standartlarina uygunlugu incelenmistir.



Benevelo, L.,1982, “The Origins of Modern Town Planning” isimli ¢alismasinda,
Diinyada lojmanin tarihi siirecini incelemistir. Ingiltere, Fransa, Almanya gibi sanayi
devlerinin sanayi kenti olusumunda da 6ncii oldugunu belirtmis ve ¢alismasinda bu

iilkelerdeki 1s¢i mahalleleri 6rneklerini incelemistir.

Cengizkan, A., 2000, “Tiirkiye’de Fabrika ve Is¢i Konutlar” adli ¢alismasinda,
Konutlara olan ihtiyaci tanimlamistir. Is¢i konutlarinim is¢iye oldugu kadar isverene
de katkilariin bulundugunu belirtmistir. Nitelikli is giicti ve saglikli calisma hayati
icin ailenin kendini rahat ve huzurlu hissedip konut sorununun ¢dziimiiniin yani sira

sosyallesme alanlarinin da olusturulmasi gerektigini savunmustur.

Cosgun, N., Aydin, E. O., Uzungiingér, F. 2011, “Konut Sunumunda Lojman
Modelinin Tiirkiye’deki Gelisimi” adli ¢calismalarinda, Lojmanin tanimini yapmustir.
Lojmanin Tiirkiye’deki gelisimini evreler halinde incelemis ve degerlendirmislerdir.
Sanayi yerleskesi veya memur konutu ayrimi gézetmeksizin Tiirkiye’deki 6rneklerine,

bu 6rneklerin fotograflarina yer vermislerdir.



2. LOJMANA KAVRAMSAL YAKLASIM CERCEVESI

IIk ¢agda insanlar barinma ihtiyaglarini; magara, aga¢ kovugu gibi barmaklarda
karsilamiglardir. Bu nedenle konut dar kapsamda insanlar i¢in bir barnaktir. Ancak
uygarligin gelismesiyle beraber insanlarin barmnak olarak kullandiklar1 yapilarda

degisime ugramistir. Bu ylizden konutun birden ¢ok tanimini yapmak miimkiindiir [3].

Konut;
Insanlarin yasamini siirdiirebilmesi igin insa edilmis, yasamin geregi olan yemek
yeme, uyuma, korunma, temizlenme gibi temel ihtiyacglarini karsilayabilecegi barinma

alanidir [4].

“Tarihsel olarak konut, iletisim, etkilesim, mekan, zaman ve anlamin orgiitlii bir
orivintiisidiir. Bir yandan ait oldugu etnik grubun karakteristiklerini, yasam bigimini,
davranis kurallarini, cevresel tercihlerini, imgelerini, zaman mekan taksonomilerini
yvansitirken, ote yandan kullanicisimin oziiyle ilgili imgelerini, kendini kanitlama ve
anlatma egilimini, boylece tasarim, donatim ve bicemi ile bireyin kisilik ve ayricaligini

yansutir” [5]

Cerci’ye gore [6]; giinlimiizde yalnizca i¢ mekan olarak diisiiniilen konutlar degil
cevresiyle birlikte diisiiniilen projeler ilgi gérmektedir. Konutlar toplu konut olarak
site halinde sosyal, kiiltiirel ihtiyaclar1 karsilayacak sekilde planlanmaktadir. Bu
durumda insanlarin konut i¢inde yapamayacaklar1 aktivite, biyolojik ve sosyal
ihtiyaglara cevap verebilen ¢evre planlamasi olan projeler yapilmasi gerektigini
savunmustur. Glinlimiizde insa edilen toplu konutlar bu goriisiin benimsendigini ve

uygulandigimi ispatlar niteliktedir [4].

Suher’e gore [7]; toplu konut, “insanlarin barinma gereksinimini karsilayan topluma
veni bir anlayis katan eski mahalle, komsuluk yasamina yeni teknik, ekonomik sosyal
boyutlar kazandiran, bina ve bina topluluklarinin olusturdugu yerlesme diizeyinde ele

alinan bir hizmet tiretim aracidir [8].”



2487 sayil toplu konut kanununa gore toplu konut;

“Kanun yiiriirliige girdigi tarihten énce imar plant tasdiklenmis ve insaata hazir hale
getirilmig yerlerde en az 200, yeni agilacak ve yiizél¢giimii en az 15 hektar olan yerlesim
verlerinde insa edilecek 750-1000 meskenin ve bunlarin ortak kullanilan tesis ve

alanlariyla, igyerlerinin biitiiniidiir” seklinde tanimlanmaktadir [9].

Ulkemizde konut sorununa kamuda ve ozel sektdrde ¢oziim alternatifleri
gelistirilmistir. Lojman bu alanda en kalici ve etkili ¢6ziim yontemidir. Kokeni
Fransizca’dan gelen “lojman” (logement), “personelin oturmasi igin kimi kuruluslarin
yaptirdiklart diigiik kirali ya da kira karsilig1 olmayan konut” seklinde tanimlanmistir
[10]. Keles’e gore “kamu kuruluslarinin, kendi memur ve gorevlileri igin, konut

pazarina diisiik kirali konut sunum modeline lojman denilmektedir” [11].

Maslow’a gore; Ihtiyaclara gore kisilik kategorileri kendi aralarinda bir dizilim
olusturmaktadir. Birey ilk kategoriyi tamamlamadan diger kategoriye
gecememektedir. Dolayisiyla kisilik gelisimi yarim kalmaktadir. (Sekil 2.1) Ilk olarak
fizyolojik gereksinimlerini tamamlayan birey, bir {ist kategoriye gecerek barinma ve
giivende hissetme ihtiyacina ¢oziimler aramaya baslayacaktir. Barinmadan sonra ait

olma ve sevgi gereksinimleri ortaya ¢ikacaktir.

Sanayi devrimi ile olusan sehirlerde insanlar fizyolojik gereksinimlerini ancak
isverenlerin sagladigi imkanlar cercevesinde karsilayabilmektedir. Isverenlerin
sagladig1 konutlar ile barinma ve giivenlik ihtiyacini giderebilmektedir. Daha sonra bu
ortamda sosyallesir ve aidiyet hisseder. Ozetle, lojman sakinleri ¢alisir, barmnir,

giivende hisseder ve ayn1 alanda sosyallesir.



kendini
gerceklestirme

Sekil 2.1 Moslow’un Ihtiya¢ Piramidi [12]

19.yy da sanayi ile konut sektorii, lojman araciligi ile kesismistir. Sanayiler
hammaddelerin yakininda konumlanirken, c¢alisacak personelin de sanayiye yakin
sanayi kentlerinde ikamet etmesi diisiiniilmiistiir. ilk lojmanlar bu sekilde olusmaya
baslamistir. Konut sektoriinde azinlik olarak goriilse de, sanayilesme Onciisii olan
diinya iilkelerinde uygulanmis, kabul gérmiis ve gelecege model olmus kalic1 konut
tipi olarak degerlendirilmistir. Almanya, Ingiltere, Fransa, Belgika gibi iilkeler lojman

konusunda ilk 6rnekleri deneyimlemis iilkelerdir. [12].

Kisinin ¢aligma alanindaki lojmanda oturmasi, baska bir boyutta isine baglanmasina,
bir grubun liyesi oldugunu hissetmesine neden olmaktadir. Caligmanin yaninda
yatakhane, yemekhane, spor alanlari, saglik imkanlari, rekreasyon alanlar1 gibi sosyal
imkanlardan faydalanmak, c¢alisanin aidiyet duygusunu gelistirmektedir. Lojman
hayat1 barinma ihtiyacinin yan sira is hayatinin da degismesine sebep olur. Hayatini
gece giindiiz bu alanda geciren kisilerde, is arkadaslariyla is disinda da paylasimlarinin
arttigi gozlemlenmistir. Bu hayat ve yasam tarzi lojmanda oturan personel ile
oturmayan personel arasinda farklilagsmaya yol agmaktadir. Bu nedenle c¢alisma
alanlar1 lojmanlar1 ve sosyal cevresi ile birlikte farkli bir ¢alisan siifinin olusmasini
saglamistir. Kendi sinif farkliligini olusturan lojman organizasyonu, igeride ve disarida
olan galisan sinifin1 kesin bir ¢izgi ile ayirmaktadir. Bu topluluk kendi sosyal ve

kiiltiirel ortamin1 olusturarak yeni bir yasam bi¢imi tanimlamaktadir [13].



Rasyonellesme istegi bir arayistir [13]. Tocqueville modernlesme siirecinin toplumu
“tiim tikellikleri, gelenekleri ve gorenekleri kopardigindan dolayr mutlak iktidara ve
bu iktidarin asiriliklarina ses ¢ikarmayan atomlarina ayrismis bir kalabaliga
doniistiirmesi” seklinde ifade etmistir [13]. Bu farklilik insanlarin modernlesme
siirecinde geleneksel degerlerinin, yasam kalitelerinin degismesiyle birlikte i¢
diinyalarinda geliskili bir durum yaratmaktadir. insan bu durumu deneyimleyerek
asmaya caligmaktadir. Heynen’e bu durumun modernlesme ¢abasinda olan insanlarin
kendisini koksiiz hissetmesine neden oldugunu savunmaktadir. Geleneksel var olus
kaliplarini yitirdiklerini diisiinmelerine neden olmaktadir [14]. Kentlesme de bu
kokstizliik hissine neden olan modernlesme adimlarindan birisidir. Kalabalik
sehirlerde insanlarin komsusunu bile tanimadan is ve sehir hayatinin arasinda kalmast
geemise duyulan 6zlemi arttirmaktadir. Ancak bireylerin aidiyet kavramini yitirmeden
modernlesmesi lojman kavrami ile yeniden sekil almaktadir. Lojman hayati her ne
kadar modern bir kalip olarak goriiniiyor olsa da baska bir goriisten bakildiginda

koksiizliik hissini devre dis1 birakacak sekilde giintimiize kadar sekil almistir.

Lojman kavrami, ¢alisani is hayatina ekonomik, sosyal ve duygusal baglamda bagiml
kilarken is yeri ile insan iligkisini yeniden tanimlamaktadir. Ev, sosyal alan ve is yeri
birlikteligi, kisinin hayatinin tamamini bu alanda ge¢irmesine neden olur ve bu sekilde
diizenini kurmaya yonlendirir. Sanayi kentlerinin kurulus amaci is giiciiniin verimliligi
arttirma, is¢iyi bagimh kilma, kalifiyeli is¢i barindirmaktir. Sonug¢ olarak bu hedefe
ulagilmis hatta is¢inin kendini 6zdeslestirdigi ve birlikte hareket etme duygusunun
gelistigi ortaya ¢ikmistir. Kamu kurumlarinda da bu durum aynidir. Smif ayrimi
gozetmeksizin Is¢i, memur, miihendis, giindelik¢i veya uzman olarak bir kamu
kurumunda o grubun pargas1 olmak, topluluk birlikteligi ve beraberlik ruhunu ortaya

¢ikarir. [15].

Lojman hayati sadece ¢alisilan mekana yakin olmak degil birgok sosyal imkanlari da
beraberinde getirmektedir. Calisanin tiim sosyal hayati, aile hayati kiiltiirel donatilar
ve rekreasyon alanlari ile bir biitiin halinde diisiiniilerek olusturulmus mekanlar

zamanla yayilmis ve toplu konut projelerine de drnek teskil etmistir. [13].
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2.1. Lojman Genel Mevzuati

Kamu kurumlarinda lojmanlarin tahsis edilisi, ikamet siiresi, kira miktari, bakim
onarim 6deneklerine iliskin uygulanmasi gereken kurallarla ilgili 1983 yilinda, 2946
numarali Kamu Konutlar1 Kanunu yliriirliige girmistir. Halen bu kanunun temel
ilkeleri gegerliligini stirdiirmektedir. Maddelerde yapilan degisiklikler zaman zaman
genelge olarak yaymlanmaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen
aylik kira ve yakit bedelleri ise yillik olarak Genel Teblig olarak yayinlanmaktadir. En
son 2019 yilina ait kira, yakit bedelinin belirlendigi Genel Teblig sira no 389 dur (Sekil
2.2).

28.122018 27 Arghik 2018 PERSEMBE
27 Aralik 2018 PERGENBE Resmi Gazete Say: : W0538
TEBLIG
Covre ve Sehircilik Bakanhitmdan,
MULLI EMLAK GENEL TEBLIGH
(STRA NO; 389)

Amig ve kiupsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amssci, 9/41/1983 tanhli ve 2946 sayih Xamu Konutlar Kanuew ite 1671984
tarihli ve 84345 seyils Bekanlar Kunslu Xann e yiiraniige giren Ksenu Konutlan Yemesmeligi kapesmendaki kamis
konutkannn 2019 yib avhk kirs bedellerinia tespitine iliskin wsul ve esasian belifenektis,

Duyanak

MADDE 2 - (I} Bu Teblig, 1072018 turilli ve 30474 sk Resemi Garote'de yoywalenan 1 sayils
« “Tegkilah Hakdanda C K 101 inei inim irinei fik @
bendine dayamlarak harrlnsmgtir,

Kira hedelleri

MADDE 3 - (1) Yert iginds bedunan kanutlendan sylik her bis mesrekere iging

#) Kurpig, shgap, bagdadi vo benzen konutiarda 2,56 IL/ny?,

) Kdarifeeaiz konutlards 1,69 TLAm?,

©) Koloriferl kenutlarda 4.85 TL/m?

kira bedeli aluur

Kiru beddine yapilacak ilaveler

MADDE 4 - (1) 3 Govii maulifede helitlenan kin bedellenme ek olarak, sylik hee bir metrokace igin kalonfercl,
kagnot yn da bec ikaisinim de kurum ve kuruluglares kaegulandi@ konutlarden 0,57 T1m® dleve kirn badeli alemr,

{2) Flektrik v w3 bedollerinin kurum ve kuraluglarca yapalan gecpek giderler dikiate alinarak kullanscfansdan
fohisi] edilmesi esesne. Bununla birlikee, = il miimkim ok iyle elekimk, su ya da bec
ikixinin hizmet binasi veya fabrikn Bk B Tehligin 3 Gned manddusi e bulidenm
kirs hedellering & olarak, aylik her bir metrekare igim;

a) Elekirik suyucann syrnbmesamn miimkim olmsimass halinde 1,08 TL/m',

b} Su olimbiis Jalinde 0,93 TLém?,

) Eluitrik ve su wayacinm her ikisinin do aynimasine sritmkiin olmamas halisde 2,01 T,

) Konutleeda kallamlan ws, yohir pehekesi dyinds keyw, artezyen, kaynak suyu ve benzeri su kaynaklanedan
karg lanayor olmast halinde 0,50 TL/m*

ilave kira bedehi st

Yukati kurum ve kuraluglar tarafmdan tedurik edilen konutiar

MADDE 5 - (1) 2946 saydli Kama Kooetlure Kununu ile Kaemy Konotlan Vémesmeligi kapsaoundaki kuram.
v kuruluglann yurt igindeki kalodferll koutlanndas yakit kuram ve kurulug Sarsfindn tebrik elilenicrde
cbaruniurden v pay Glger veys kalormetre cibazi montajs Ber bir i 1,94 Thim?
yekit bedeli il edilic.

{2) Lst pay Blger voya kalonmetre cibari moataji yupiling koenalarda, birinei fikesdski yskit bodedinin g
kntine gegmemek kavdiyla, Safumaz boldman tiketioui oranisda hesaplasan yokit bedeli honutta oturenlendun huil
edilie. Ascak kuram ve Rusulugls, yaket muliyetlerini Skkase slarak gerekli goirdikleri takdirde bu bedelin dzerinde
yakert bedell rahail edebilir.

(3) Yakatt kurum ve kuroluglarca fedarik edilen konutiarda, onak kullenin alastaemdaki sydinlutina, clekenk,

#u, guz, Glonsit ve benzeni giderlenn zorunty ned kurum ve hy olmesi halinde, bu giderler
argliends kira ve yakit bedellering ek olarsk her bir metrekams higgma 0.22 TLém' tahss] odilir.
Kira bedellerinia hesaplanmass

MADDE 6 - ([) 3 tinch maddede belirtilen kira bnm bedellerine, 26/5/2005 tarihli ve 25826 seyils Resni
Guzete™de yayumbanan Milli Exlsk Genel Tebligh (Sira Na: 294) 'nde bulirtilen ssaslar wygulaomak sureeiyle aylik kira
bedellen hesuplanr.

Yuraritkten kaldmian teblig

MADDE 7 — (1) 287122017 tarihli ve 30284 sayih Resmi Gazeco'de yayunlanes Milli Emiak Genel Tebligi
(Swra No: 380) ylrdrlikien kekdmlmgbr,

Yiriritik

MADDE 8 - (1) Bu Teblig 15/1/2019 tarihunde yarteldge girer.

Yilriitme

MADDE 9 - (1) Bu Tebli® hitkindlensi Cevre ve Senircilik Bukam yilrliter,

Qovd 8/12:20181227-11.hun "

Sekil 2.2 Milli Emlak Genel Tebligi 389
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Kanunun 1. Maddesinde amactan bahsedilmektedir. Kanunun amaci kamu
konutlarinda tahsis bi¢gimi, oturma siiresinin belirlenmesi, kira, bakim, onarim ve

yonetimle ilgili temel kurallar1 belirlemek ve diizenlemektir.

2. Maddesinde Kapsadigi Kurum ve Kuruluslar belirtilmistir. Kanuna gore:
“Genel biitgeye giren daireler, katma biitceli kurumlar, il ozel idareleri, belediyeler ve
bunlarmm kurduklar: birlikler ile bunlara bagli doner sermayeli kuruluslar” bu

kapsamdadir.

“Iktisadi devlet tegekkiilleri, kamu iktisadi kuruluslari, sermayesinin tamami bu kamu
tesebbiislerine ait miiesseseler, sermayesinin yiizde ellisinden fazlas: iktisadi devlet
tesekkiilleri ve kamu iktisadi kuruluslarina ait olan bagli ortakliklar,” da bu maddenin

b fikrasinda yer alir.

Kamu Konutlarini tiirlerine gére ayirmis ve her birinin tahsis yontemini belirtmistir.

Kamu Konutlar tahsis tiirlerine gore 4 gruba ayrilmaktadir:

e Ozel Tahsisli Konutlar
e (QGorev Tahsisli Konutlar
e Sira Tahsisli Konutlar

e Hizmet Tahsisli Konutlar

Ozel tahsisli konutlar sadece makam ve riitbe sahibi olan ydnetmelikte belirtilenlere

verilen kisilere tahsis edilebilecek 6zel nitelikte konutlardir.

Gorev tahsisli konutlar yonetmelikte belirtilen makam ve riitbe sahibi olan,

gorevlerinin 6nemi ve 6zelligi, sorumlulugu geregince tahsis edilen konutlardir.

Sira tahsisli konutlar yonetmelikte belirlenen esaslara uygunlugu puanlama sistemi ile

belirlenen ve puanina gore siras1 geldiginde tahsis edilen konutlardir. Sira tahsisli
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konutlarda puanlama cetveli olusturma ve ilk siralama 1995 yilinda baglamistir.
Puanlama sisteminde dikkate alinan bazi esaslar vardir. Bunlar;

e Personelin hizmet siiresi,

e Daha 6nce konuttan yararlanma durumu ve siiresi,

e Bakmakla miikellef oldugu ¢ocuk veya kisi sayisi

e Aile fertlerinin geliri

e Esinin de lojmandan yararlanabilecek kapsamda bir kurumda calisip

calismadigi,

e Konuttan yararlanmak icin bekledigi siire,

Sira tahsisli konutlarin tahsisinde esas alinmak iizere belirlenen gruplar asagida

belirtilmistir.

1.Grup: “657 sayili Devlet Memurlari Kanunu” kapsaminda goére gorev yapan
memurlar;
a) Konuttan yararlanmayanlar (Hi¢ oturmamis ve 5 yi1ldan az oturmus olanlar)

b)Konuttan yararlananlar. (5 y1l {izeri oturmus olanlar)

2.Grup: Sanat Sinifi (S/S) personel.
a) Konuttan yararlanmayanlar (Hi¢ oturmamis ve 5 yildan az oturmus olanlar)

b)Konuttan yararlananlar. (5 yil {izeri oturmus olanlar)

Hizmet tahsisli konutlar mesk{in yerlerden uzak, sosyal ve ekonomik zorluklar1 olan
ulasim ve iskan imkanlar1 sikintili olan yerlerde, gorevi ¢aligsma saatleri kapsamindan
fazla olan makam sof0rii, kapici, kaloriferci gibi personel i¢in insa edilmis bina,

baraka, prefabrik yap1, santiye eklentisi, kuliibe vb. konutlardir.
Kanun’un 4. Maddesinde oturma siireleri tayin edilmistir. Ozel, gérev ve hizmet

tahsisli konutlarda hizmet siiresince oturulabilecegi belirtilmistir. Sira tahsisli

konutlarda personelin maksimum oturma siiresi 5 yildir. Bu siire tamamlandiktan
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sonra kurum i¢inde konut talep eden olmazsa, herhangi bir tahsis talebi olana kadar

belirli bir siire verilmeksizin sartli tahsisli olarak oturmaya devam edilebilir.

7.ile 8. Maddede ise konuttan ¢ikma ve ¢ikarilma hiikiimleri yer almaktadir.
21. Madde de; Kamu Konutlar, miilkiyet durumuna, yapi1 cinsleri ve kullanis
ozelliklerine gdre 7 tipe ayrilmistir.

e ATipi
Tamami kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan, ortak giderleri konutta
oturanlar tarafindan karsilanan kalorifersiz konutlar.

e B Tipi
Tamami kamu kurum ve kuruluslarinin miilkiyetinde bulunan, kapici giderleri konutta
oturanlar tarafindan karsilanan, ortak alanlarin su, elektrik ve aydinlatma giderleri
kurum tarafindan karsilanan kalorifersiz konutlar.

e CTipi
Tamami kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan, ortak giderleri konutta
oturanlar tarafindan karsilanan kaloriferli konutlar.

e D Tipi
Tamami kamu kurum ve kuruluslarinin miilkiyetinde bulunan, kapici giderleri konutta
oturanlar tarafindan karsilanan, ortak alanlarin su, elektrik ve aydinlatma giderleri
kurum tarafindan karsilanan kaloriferli konutlar.

e ETipi
Tamami kamu kurum ve kurulusunun miilkiyetinde bulunan, ortak giderleri konutta
oturanlar tarafindan karsilanan, kalorifercinin ise kurum tarafindan karsilandigi
kaloriferli konutlardir.

e FTipi
Kerpic, ahsap, bagdadi ve benzeri yapi cinsleri ile baraka niteliginde olan kalorifersiz
yapilardir.

e GTipi
Isinma, miisterek hizmetler ve ihtiyaclari, ortak kullanim alanlarinin giderleri, konutta
oturanlar tarafindan karsilanma zorunlulugu olan kalorifersiz ve kaloriferli

konutlardir.
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Konutlarin tiplerine gore yillik olarak belirlenen kira yakit giderleri Bakanlar Kurulu
Karari ile yilbagindan itibaren uygulanmak iizere Resmi Gazete ‘de yaymlanir. Kamu
konutlar1 kanununda yapilan son diizenlemelerin ve 2019 yil1 kira yakit bedelinin
belirtildigi 389 numarali Milli Emlak Genel Tebligi, 27 Aralik 2018 Persembe giinii
resmi gazetenin 30638. sayisinda yayinlanmistir (Sekil 2.2).

“294 sira numarali Milli Emlak Genel Tebligi’ne” gore kira bedelleri lojmanlarda
asgari dlizeyde tutulur, ancak kurumun konutun niteligine gore gerekli gordiigi
durumlarda kira artig1 yapabilecegi belirtilmistir. Zemin katin altinda, bodrum katlarda
oturanlar aylik kira bedelinin %350 sini 6derler. Ancak zemin kattan altta birden ¢ok

kat varsa bu indirim en alttaki kat i¢in uygulanir.

Milli Emlak Genel Tebliginde belirtilen “Yurt i¢inde bulunan kamu konutlarinin aylik
her bir metrekaresi i¢in kira bedelleri, bu tebligin 1.2. ve 1.4.1. bolimleri dikkate
aliarak hesaplanir. Aylik kira bedelleri toplamindan Ek1 de yer alan illerden %50,
Ek2 de yer alan illerden %45, Ek3 de yer alan illerden %30 oraninda indirim yapilir.”
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EK:1 de ver alan iller

Cizelge 2.1 Eklere Gore Iller

EK:2 de yer alan iller

EK:3 de yer alan iller

1-Agn 1 - Adivaman 1- Adana

2 - Alcsaray 2 - Amasya 2 - Afyonkarahisar
3 - Ardahan 3 - Bartin 3 - Ankara
4 - Artvin 4 - Comm 4 - Antalya
5 - Batman - Divarbalar 5- Aydin

6 - Bayburt 6 - Elang & - Balikesir
7 - Bingdl 7 - Erzurum 7 - Bilecik
& - Bitlis 8 - Kahramanmaras 8- Bolu

9 - Canaldkale (Bozcaada ve .

Gokeada ilceleri) 9 - Karabiik 9 - Burdur
10 - Canlan 10 - Karaman 10 - Bursa

11 - Erzincan

11 - Kastamomu

11 - Canakkale (Bozcaada ve Gokgeada

disindaki ilceleri)

12 - Giresun 12 - Kirikleale 12 - Denizli
13 - Gamiishane 13 - Malatya 13 - Dizce
14 - Haklari 14 - Mardin 14 - Edirne
15 - Igdw 15 - Nevsehir 15 - Eskisehir
16 - Kars 16 - Nigde 16 - Gaziantep
17 - Kwsehir 17 - Ordu 17 - Hatay
18 - Mugs 18 - Rize 18 - Isparta
19 - Siirt 19 - Samsun 19 - Mersin
20 - Sinop 20 - Sivas 20 - Istanbul
21 - Sinak 21 - Sanlmrfa 21 - fzmir
22 — Tunceli 2 - Tokat 22 - Kayseri
23 - Trabzon 23 - Kirklareli
24 - Van 24 - Kilis
25 - Yozgat 25 - Kocaeli
26 — Zonguldak 26 - Konya
27 - Kutahya
28 - Manisa
29 - Mugla
30 - Sakarya
31- Tekirdag
32 - Usak
33 - Yalova
34 —Osmaniye
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Buna gore Konya ilinde, 100 metrekare ve kaloriferli olan lojman i¢in, kira ve yakit

bedeli hesaplanisi Cizelge 2.2 ve Cizelge 2.3 de 6rnek olarak verilmistir.

Cizelge 2.2 Konya ilinde 100 m?, kaloriferli lojmanin 2019 yil1 kira bedeli.

fle Gore
Konut 2019 Yils Ki
o Metrekaresi N oy r‘a Uygulanacak Avhik Kira Bedeli
Bulundugu II Birim Bedeli PR
Indirim
KONYA 100 4,85 Ek 3 (%30) 3395

Cizelge 2.3 Konya ilinde 100 m?, kaloriferli lojmanin 2019 yil1 yakit bedeli.

o 2019 Yils
" Metrekaresi Yakit Birim | Avlik Yakit Bedeli
Bulundugu I .
Bedeli
KONYA 100 1.94 19400 %

2012 yilinda 339 sayili Milli Emlak Genel Tebligi’nde yer alan bakim ve onarima dair
kullanicr tarafindan karsilanmasi gereken giderler ve Kamu Kurum ve Kuruluslarinca
karsilanacak giderler belirtilmistir. Lojmanlarin bakim ve onarimlar1 bu kapsamda

yapilmaktadir.

2.2. Kullanicinin Lojman Talep Etmesi, Tahsis ve Tahliye Edilmesi.

Kamu kurumlarinda her y1l Aralik ayinda puanlama yontemiyle personel sira listesi
olusturulur. Y1l i¢cinde bosalan sira tahsisli konutlar puan sira cetvelleri esas alinarak
Bolge Konut Komisyonu tarafindan hak sahiplerine tahsis edilmektedir. Kamu
Konutlar1 Tahsis Talep Beyannamesi personel tarafindan doldurulmaktadir (Sekil

2.3). Kamu Konutlar1 Tahsis Talep Beyannamelerinin degerlendirmeye alinabilmesi
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icin, konut talebinde bulunan personel tarafindan idareye teslim edilmektedir. VVerilen

stire sona edikten sonra bagvurular incelemeye alinmaktadir.

KAMU KONUTLARI TAIISIS T ALEP BEVANNAMESI
1-Adimir ve Soyadims 3 fye Basluma Tarihl :
2-Kurum Sicil Namaramir =
B-Gorey unvaninis
4-Grey Verines

SKame Konwtar n-.»-mm- ghren kurwm ve kuvoluslards gecen hixmet siiveniz va | Ay | Cun
G- Kamu konutlar kapsamina given kerum ve knrminsiarn kosstiarnindas daha Snce | va | AV I J Cun
T-RKamo konuthsrs knmunn kapsannen giren kerom ve kuruluglards konwt ahsbs) doin v | | Gun
beklediZiniz sire

S-Medeni halimiz Bokar | Evli | bt
9-Kamu konutwnun bulundugu il veya icenin belediye ve miiicavir alan siirlan icinde | Ever Huyw Addet
six ve beraber oturacaRmiz aile

leﬂlcrl-l- sturmoya clverisli kenntw vor mn?(cevabinir evet ksc yandoki bos kutucofn konwt
SNYASENE YRR,

10-Kumum komutumen bulunduge il ve ilgemin belodiye ve mucuvie aban smclars degenls []®ver [ | utaye | Ador
i hammnen hakmakis ydkimls e wtn aile

fertlerimin oturmuya clverisli kenute var m @ ¢ b evel ise daki bers [I——

iy anens yuzenee)

11-Kademe fle derece . A8 veyn hm cezavn o | e | Huyie
yadn dohi afee hir disiphin cerast nldine

12-Giseevi iheal 33 da suiisti ko sy ctinge var me? Evel ey
13-Lginkr kamu konutlar kanons kapsamina giren kerom vo kuraluglarda gabisvor mu? Lvet Huyw
14-Kasunce bakmakla yvilkilmli oldufunus cocuk xuy s |:|

15 Esinie Kl ranie daseneda b W 3 TRl vel bevuber (|
oturacaRimie aile fertlerinin (anne ve h.v—-mau.) prers

16-Axhk ve drlink hariy birlkee uile L

fertlerimin yillik pelirleri

17-Egtnkr v cocnklarns thyinda kanunen bakmakls yokamii oldugunnr v konwrta biriikte
]

Oturacagmz albe (anme ve
|_ADILVE SOVADI DOGUM VERI VE TARIIN  NARINLIGE
18 Tabsisin Blcﬁl&lnk konuta iliskin tercibleringz
SEMT! BRiT YTZOLCTwT My ODASAVISE [BODRUM KATHISTER MISINIZ
Fyet Tayir
Bu bey in tar = BRini ve ivindeks bilgilerin dojirs old yanly ve
o habal cttifio Jeizisikdib oddui i i beyun ve cderin.
TASTIK EDEN AMIRIN ADINIZ SOVADINTZ
EV ADRESINIZ :
ADISOYADI TEL :
TARIH VE IMZA
SKamu wires hurums ve hurulustar pencd ve hatms bitceli kuraluylar il deel idarcleri

belediveler ile hunl-rl- l.unlullan birkikler dimer sermayeli huruluybar KITler ve bajil ortabdiblar deel kanualacds seva
Earim ks kurum ve kurulisbars ve fonlar kefulol sambiklan ve geaclih spor il aidarlikders
ise 2l b Garibi s alinee

cocuklarmdan orta Sfrenimde olanlania 19 vosise. u-uu. Gremimde alantaria 25 yayni dobdurmayantar.
herhamgi bir sesyal olik kurulusuna abi olmays ve e 25 yayim doldurmayankar yay
I duk T cual Ak Sl msrh R ak

-
*Bu kevemu herhangi bir sasyal giiventik kurnluyuss tahi olnayss ve konutis birlikie kalacak unwe ve babs yscolacakisr.
“Bu ke hendi ielih Baklarnes haric cyiniein kanusen balonakis mithelbel oldugunuz ve komusiis

birlikie ofurscaiine socuhlarine e smne bubuncesn toplum viblik peliei y solbacalar.

Sekil 2.3 Kamu Konutlar1 Tahsis Talep Beyannamesi 6rnegi

Bagvuru beyannamesindeki her bilgi personelin puanini olusturmaktadir. Bu nedenle
dogru bilgi verilmesi 6nemlidir. Gorev yeri olarak, bagvuruda bulunan kisinin
kadrosunun bagli oldugu birim adi yazilmali, gecici gorevli olarak bagka bir birimde

gorev yapiyor ise ayrica belirtilmelidir.

Hizmet siiresinin hesap edilmesinde; 2019 yili bagvurulart igin 31 Aralik 2018 tarihine
kadar Kamu kurum ve kuruluslarinda gecen hizmet siiresi hesaplanir. Calisilan her yil

i¢in +5 puan eklenmektedir.
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Ulke, il, ilge fark etmeksizin; herhangi bir kurum veya kurulusa ait kamu konutunda
daha once 6zel, gorev, hizmet veya sira tahsisli olarak ikamet edilen her yil igin -3

puan verilmektedir.

Daha 6nce kamu kurum ve kuruluslarinda herhangi bir konuttan yararlanmamis ise
yapilan basvurudan sonra bekleme siiresi hesap edilir. Onceden iilke, il, ilce fark
etmeksizin, herhangi bir kurum veya kurulusa ait 6zel, gérev, hizmet veya sira tahsisli
olarak ikamet edildi ise konuttan en son ¢ikis tarihinden itibaren basvuru tarihine kadar

gecen her hizmet yili i¢in +1 puan eklenir.

Basvuran kisinin kendisinin, esinin veya konutta birlikte oturacagi ¢ocuklarinin veya
anne - babasinin, talep edilen lojmanin bulundugu il miicavir sinirlar1 igerisinde evi
olmast durumunda -15 puan verilir. Miicavir alan sinirlar1 disinda evi bulunmasi

durumunda ise -10 puan verilir.

Basvuru sahibinin bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmas1 halinde, durumu bagh
oldugu birime 30 (otuz) giin igerisinde bildirmesi gerekir. Bagvuru beyannamelerinin
incelenmesi ve puanlama sisteminde hata olmamasi i¢in bu bilgiler titizlikle tetkik
edilerek sisteme girilir. Daha 6nce lojmandan hi¢ yararlanmamis personel listesi ile
yararlanmig olan personel, ayr1 olarak listelenir. Olusan puanlama tablosuna gore, yil
icinde bosalan lojman, siras1 gelen personele Konut Komisyon Kurulu tarafindan
tahsis edilmektedir (Sekil 2.4).
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T.C.
dvbisrsedssivess BAICANLIGI
ssssessassessavssssssenses MUDURLUGU
BOLGE KONUT KOMIiSYONU KARARI

Karar Tarihi:

Karar No:

Komisyonumurz  ...F 0L tarihinde  lojmanlarnn  durumunu giriismek  Gizere
toplanmastir,

............. lojmanlarnda .............................dan bogalan A Blok 3 nolu konutun,
Kamu Konutlar: Ydnctmeliginin 8, maddesi gereginee Mildilr Yardumeist ..o..vvvvevnnns Je

gorev tahsisli olarak tahsisine,

............. Lojmanlarinda ........................7dan bosalan 1-O nolu mustakil
konutun, Kumu Konutlan  Yonetmeliginin 9. maddesi  geregince Mihendis
........................... ‘e sira tahsisli olarak tahsisine,

Komisyon kararinm Balge Midiirliilk Muakanmnin Onay'ina sunulmasma oy birligi ile
Karar verilmistir,

BASKAN CUYE UYE

OLUR
...... e 2018
MUDUIR

Sekil 2.4 Lojman Komisyon Karar1 6rnegi

Komisyon karari, adi gegen personele teblig edilerek teblig - tebelliig tutanaginin

imzal1 bir suretinin gonderilmesi, personelin bagli oldugu birimden istenir. Ad1 gecen

personel teblig aldiktan sonra konuta oturdugu tarihi bildiren dilek¢esini, bagl oldugu

birime teslim etmelidir. Tagind1g1 tarihten itibaren, 6denmesi gereken kira aylik olarak

personelin maasindan kesilir. Kamu Konutlar1 Giris Tutanagi ve Demirbas Egya Kayit
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Listesini imzalayan personel tahsis edilen lojmanda ikamet etmeye baslar (Sekil 2.5
ve Sekil 2.6). Sira tahsisli olan tahsislerde 5 yil oturabilir. Gorev, hizmet ve 6zel

tahsisli konutlarda siire belirtilmez.

(6) SAYTIL.TI CETVEL (FK-6)
Kamu Konutlan Giris Tutanag

1= Konut Tuhsix Edilen Personelin: Ads ve Soyud:
2- Clbrevi

3- Konut Tuhsis Tarihi 3
S Konutun ‘Teslim ve Konuta Givis ‘1aribi &
6 Konutun Bulundugu i 3
7- ingest :
8- Mahallesi :

9. Cadde veyn Sokak Ads

To-Konutun Kape No'su

11-Duire No'su

1Z-Konutun Bir Metrekavelik Alam i¢ln Tespit Edilens

u) Avhik kira birim bedeli (m*TL) H
h) Kalarifertl ise, ayhik ortalama vakir gideri (m*/T1.) t-
) Avhik Tophun Kira birim bedeli (o TL) (G t be=g) 3

15-Konutun Briat Alam (Metrekare)
14-Kaloriferli Konutun Ayhk Kira Bedeli (TL)
{Ayhk toplam kira birim bedeli ¢urp:s konutun brat
insaatl alam)
15-Kulorifersiz Konutun Ayhk Kira Bedeli (TL)
(AyhK Kira birim bedeli ¢garpr Konutun briit
ingaat alan) $
Yukarnda azellikleri belirntilen kamu konutunu (7)1 savih cetvelde yamh demirbas egva ve mefrusar ile birlikte
asafdaki garlarla 1eshim aldon
1- Kirsladigim konutmu "Kamu Konutlan Yonetmeligi™ hakdmlerine gdre kullanmayt ve bu Yonetmelik
hiikfimlenne viayer etmeyi,
2- Konulu teslitn aldigim yekil ve Gzellikie teslim etmeyi.
3- Konurun hogaltilmas: sirasinda tanzim edilecek “Kamu Konurlan kg Tamanag” ale bu gorls ruranags ve cki
demirbas csya ve melrasar listesinde bir lark ve nok=anbk tespit cdilitse, bunlann degering itirae ctmeden
ddeyecefimi,
4= Konully olurdugom stue iginde yoplgmm carar ve s bedeliou ayneo kaegplayacoSus.,
3+ Konulun iginin ve diyimin, teslim aldigim anduki mimari duremunu degiglirmeyecegimi,
Paahhint ve yukanda belirtilen hitkimleri aynen kabul cttifimi gimdiden Beyan cderim

Yubardaki s, ad v sovad e pirevi vl MGdadngimie, Maonor personchi, covreirvsimsisisss irvisiran’
ve ait oldugu tasdilk olunur.

S S2018

Madir

Konya i .......... figesi....... Mahallesi .. ... Caddesinde bulunan A TBlok | nolu dairenin yukanda

helinilen Szelliklediyle 000 tanhinde reshio edildiging giisteren mmanaknr. .00

Konutu Teslim Edenin Ady ve Sovadi, Gorevi Konutu Teslim alan Kiracimn Ady ve Soyady Gilieevi

ereneneneaSube Muadara Personcl Unvam

Sekil 2.5 Kamu Konutlar1 Giris Tutanagi
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(7) SAYILI CETVEL

Tarihiz ... /... fesassssaas

Konut Kapi Nosu: A Blok

Daire Nosu 2

Konutta Bulunan Demirbas Esya ve Mefrusatin Listesi
Sira Demirbasg Demirbag Fiyatu T'utan
No Cinsi Adedi No Seri No (TL) (TL)
1 Dogalgaz kombi 1
2 Mutlak dolab: |
3 1Dusa kahin 1
4 Akordeon kap: 1
5 Aspiratér 1
6 Giomme dolap 2
7 Tesgih tistii mermer |
8 Hilton lavabo 2
Teslim FEden Personelin
Adi Sovadi Gorevi [mzus Tariht
Aynivat Mutemedi
Teslim Alamin

Adi Sovadi Gorevi imzus1 Tarihi

Sekil 2.6 Demirbas Listesi

Lojmandan ¢ikis tarihi yaklagan personele 1 ay onceden bilgi yazis1 yazilir. Teblig
edildigine dair teblig-tebelliig tutanag1 alinir. Cikis tarihinden itibaren 15 giin iginde
konutu bosaltmasi gerekir. Teblig edilen tarihe uygun olarak konutu bosaltan personel,
bagli oldugu miidiirliige dilekce verdikten sonra Konut Geri Alma Tutanagi

imzalatilarak lojman ile ilisigi kesilir (Sekil 2.7).
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(8) SAYILI CETVEL
KAMU KONUTLARI GERiI ALMA TUTANAGI
1- Konut tahsis edilen personclin Adi ve Soyadi
2- Girevi
3- Konuttan (ikis Tarthi
4- Konutun Bulundugu 11i
5- Hlgesi
6- Mahallesi
7- Cudde ve Sokuk udi
8- Konutun kap1 No’su
9= Daire No'su

10-Teshim edilen demirbas esya veya metrugatta fark ve noksanhklar ve degierleri:
11-Konutta meydana gelen zarar ve ziyanlar ve bedeller::
12-Konutun mimari durumunda bir degigiklik yvapithip yapilmadig:

Yukarida belirtilen konutun mahsus hanelerinde agiklanan durumu ile teslim alindigim
gdsterir tutanakur, ..., Fanavnsease

Konutu Teshim Eden Konutu Teslim Alanmn
Kiracimn Ad ve Soyadi Adi Soyadi
Gorevi Garevi

-----------------------------------------

..................................................

Sekil 2.7 Kamu Konutlar1 Geri Alma Tutanagi
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3. TURKIYE’DE VE KONYA’DA LOJMAN GELISIMI

3.1. Tiirkiye’de Lojman Gelisimi

Tirkiye’de lojmanlar “memur meskeni”, “kurum konutu”, “kamu konutu™ gibi farkl
isimlerle nitelendirilmistir. Sosyal mesken ve Lojman ifadesi 1960 yilinda devlet
kaynaklarinda kullanilmaya basglanmigtir. Ancak lojmanlar gelisim olarak
cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren, devlet tarafindan alinan kararlar ve yasal
diizenlemeler c¢ercevesinde sinirlandirilmistir. Devlet eliyle siirdiiriilen sanayilesme
calismalar1 kentlerde konut ihtiyacina neden olmustur [2]. Kirsal kesimlerden kentlere
dogru baslayan gogler ile sehirlerde niifusu artmistir. Bu goglerin sebebi kirdaki
ekonomik yetersizlikler kentlerdeki is, egitim ve saglik imkanlar1 gibi faktorler
olmustur. Sosyolojik yaklagimlara gore kdyden kente go¢iin sebepleri li¢ unsur altinda

toplanmistir (Cizelge 3.1). Tirkiye’deki belirleyici faktor itici giicler olmustur [16].

Cizelge 3.1 Koyden kente gogiin sebepleri [16]

itici Nedenler

iletici Nedenler

Cekici Nedenler

Siyasal Nedenler

Toprak
yetersizligi,
tarimda
makinelesme,
niifus artisi,
Topraklarin miras
yolu ile
pargalanmasi... VS,

Haberlesme ve
ulagimin
gelismesi,

Is olanaklarinin
artmasi, egitim
olanaklariin
iistiin olusu, kentte
elde edilen gelirin
yiiksek olmasi...
Vs,

Devlet tarafindan
benimsenen ve
uygulanan
ekonomik ve
sosyal politikalar.

Kentlesme beraberinde konut sorununu getirmektedir. Tiirkiye’de kentlesme siireci
incelendiginde; konut sorununa karsi devlet eliyle alinmis 6nlemlerden birisi de
lojman sunum modelidir. Lojman kiiltiiriiniin temelleri Osmanli donemine kadar

uzanmaktadir.
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Diger iilkelerde oldugu gibi Osmanli’da gelismekte olan bir sanayi ve is¢i sinifi
bulunmamaktadir. Bu gelisme ticaret alaninda ilerlemektedir. Ticaretle ilgilenen
azinlik gayrimiislimler orta iist sinif olusturur. Ulkedeki degisimler sanayi ve iiretim
yerine ticaret sektorii tarafindan belirlenmektedir. Yeni konut {iremi, sosyal ¢evresi,
ikamet alanlar1 diger iilkelerdeki gibi is¢i sinifi taleplerine gore degil, yiiksek ticaret
gelir gruplarinin konut taleplerine gore sekil almigtir. Boylelikle Avrupa iilkelerinde
olusan orta tabaka konut formlar1 yerine kentler ve apartman semtleri gibi {ist tabaka

olusumlar goriilmeye baglanmistir [17].

Nisantasi, Cihangir, Beyoglu’nda hizla yapimi artan apartmanlar zenginlik belirtisi ve
sayginlik gostergesi olarak goriilmeye baslanmistir. Sanayilesme olmasa da
Osmanli’da da is¢i barinma mekanlar1 olusturulmaya baslanmistir. Hiicceratlar 15. yy
da tek odali olarak vakfiyeler tarafindan yapilmistir. Bekar erkeklere, yenigerilere ve
suhdelere kiraya verilir, ailelerle karigmalar1 engellenir, denetimi saglayan tek odali
yap1 tiirtidiir. Yenigeriler ve cebeciler i¢in yapilan bu odalar 2. Mahmud déneminde

kaldirilmigtir ve giiniimiize gelen 6rnegi bulunmamaktadir [18].

Hem caligma alan1 hem de konaklamak i¢in kullanilan hanlar Mahmutpasa ¢evresinde
ve Kapali carsinin kuzeyinde yer almaktadir. Bunlar is¢i konutlarmin ilk
orneklerindendir. Topkap: Sarayinin bahgesinde Darphanedeki hiiccerat, Halig te,
Feshane’de bulunan, Istanbul ve Ankara’da 6riilen amele yuvalari da drneklerdendir
[15].

Osmanlidan sonra yeni kurulmakta olan bir devlet ile toplumun da yeniden
yapilandirilmasi hedeflenmektedir. Cumhuriyet ile birlikte modern ve ¢agdas bir
toplum olusmasi i¢in her kesime ulasilmaya c¢alisilmistir [13]. Cumhuriyet’in
ilanindan sonra hizli gelisme ile ortaya ¢ikan barinma sorunu 6zellikle kentlesmenin
hizli oldugu Ankara’da kendini gostermistir [19]. Ankara’nin Baskent olmasi ile
memurlar ve biirokratlar Ankara’ya yonelmistir. Boylece olusan konut sorunu devletin

lojman konut politikasi tiretmesine neden olmustur. [20]. Ankara’ya ait ilk planlama
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girisimi ‘Lorcher Plani’ diye anilan Yenisehir planinin uygulamaya konulmasiyla
gerceklesmistir [19]. Tek katli olan bu memur evleri 1925°te Yenisehir’in
kurulmasiyla baglamistir (Sekil 3.1). Zamanla gelisen bu konutlar 1927 yillarinda yine

tek tip ancak iki katli olarak insa edilmistir.

Sekil 3.1 Yapim Asamasinda Yenisehir Memur Evleri [21]

Cumhuriyetin ardindan, ilk toplu yerlesim yerlerine Ankara onciiliik etmistir [21].
1930’larin baslarinda ise ilk planin izlerini, kararlarini etkin bi¢imde kullanan Alman
Herman Jansen tarafindan yeni bir planlama calismasi gergeklestirilir. Sinirlar1 devlet
tarafindan ¢izilen bir ortamda yiiriirliige sokulan Ankara planinda, dik agiyla kesisen
biiylik, uzun caddeler bulunmaktadir. Bu caddeler arasinda uzanan kamu yapilar
konumlandirilmistir. Bu ¢ergevede Atatiirk Bulvari, onun acildigi1 Kizilay, Ulus
meydanlart ve bolgede siralanan bakanliklar, Meclis, genel miidiirliikk binalari,
Cumhuriyetin modernist planlama 6rnegini gergeklestiren ilk uygulama 6rnegi olur

[22].

1930’lu yillarda kamu iktisadi girisimlerinin demir yollar1 iizerindeki Anadolu
kentlerine yayillma politikasi, demir yollar1 calisanlarina da lojman ihtiyacini
beraberinde getirmistir. Tagralarda istasyon mahalleleri kurulmus, Devlet Demiryolu

personeli i¢in yeni gar binalarinin yaninda liiks lojmanlar insa edilmistir. Bu evler
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genellikle villa tipli, tek katli veya bahgeli sira evler seklinde diizenlenmistir. Dénemin
ingaat teknolojisinin yetersiz olmasi, donemin lojman mimarisinde, tek katli yigma
yapilarin tercih edilmesine neden olmustur. Betonarme insaatin temel malzemesi olan
celik ve ¢imento ithal edilmeye basladiktan sonra, devlet memur meskenlerinin bahgeli
veya apartman dairesi olmasi konusunda anketler diizenlemistir. Rasyonellik,

islevsellik, konfor gibi Olgiitler glindeme gelmis ve lojman yapiminda etkin olmustur

[2].

Cumhuriyet doneminde 1926’da Atatlirk’lin direktifi sonucu Ziraat Vekalet’ine
(Tarm Bakanlig1) devredilen ve 1984 yilinda TIGEM yo6netimi altina giren Karacabey
Harasi, Cumhuriyet’in en gelismis yerleskeleri arasindadir. Bursa-Balikesir
anayolunda konumlanan yerleske 87.442 dekarlik bir alan1 kapsamaktadir. Merkezde
idari bina ve iki yaninda konumlanmis ambar yapilar1 bulunmaktadir. Yerleske icinde
kendi kendine yetebilen ve topluma model olmayr amaglayan tesis olusturulmasi

hedeflenmistir.

Sekil 3.2 Karacabey Haras1 Giris [23]

Iki katli misafirhane binasi, alakart salonu, dinlenme salonu, balo salonu, kiitiiphane,
mutfak, iist katta konaklama birimleri bulunmaktadir. 1970’11 yillarda tadilat géren

binaya ikinci bir kiitle eklemesi yapilmistir. Yerleske merkezinin kuzey boliimiine
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sagli sollu olarak memur ve is¢i lojmanlari konumlandirilmistir. Sira evler; tek katli,
sobali, bahgeli, iki odali, sade yapili lojmanlardir. 1944 - 1959 yillar1 arasinda insa
edilmis, ancak 1964 yilinda depremden zarar gérmesi nedeniyle yikilan yapilarin
yerine insa edilmis ikinci kusak yapilardir. Sira evlerin gerisinde kalan apartman
yapilarmin {ilke genelinde yapiminin arttig1 1970 sonrast doneminde insa edilmistir.
Miistakil lojmanlar ise dik ac¢ili, tek katli, sobali, bahgeli, bah¢elerinde komiirliik
bulunan, sade cephelere sahip olan birimlerdir. Bu konutlarin sonunda yer alan Miidiir
Evi, Osmanli doneminden kalma oldugu diisiiniilen kuleli eski Miidiir Evi’nin 1964
depreminde yikilmasinin ardindan inga edildigi bilinmektedir. Miistakil evlere gore
daha biiyiik, {i¢ odali, tek katli, yasama mekani bulunan, sobali ve betonarme bir

yapidir [23].

Sekil 3.4 Karacabey Haras1 Eski ve Yeni Miidiir Evi [23]

28



Lojman yasantis1 ailelerin yapisini da degistirmistir. Cumhuriyet ile olusturulmak
istenen yeni aile yapist konut araciligi ile saglanmistir [24]. Bu kiiltiirel degisim
insanlarin koklerinden gelen geleneksel bir yapir olmadigr i¢in koklii bir degisim
olmamustir. Sanayilesme tamamiyla devlet eliyle olusturuldugu i¢in sorunlar,
gozlemler, deneyimler ve ¢oziimler yine devlet eliyle yapilmistir. Uygulama alaninda
ise i3 adamlar1 ve elit tabakanin altina inilememistir [12]. Batiy1 rol model alan elit
¢evre uygulama noktasina gelince farkli sorunlarla karsilagmig ve toplumsal gergeklige

kars1 daha zor kosullarda uygulama yapabilmislerdir [25].

1944 yilinda lojmanlarin yapimy, isletilmesi, bakim onarim calismalar1 devletin gorevi
oldugu 4626 sayilt Memur Konutlar1 Yasasi ile kabul edilmistir. Bu gorev Bayindirlik
Bakanligina verilmistir. Bu alanda ilk uygulama Ankara’da Bakanliklarin yanindaki
Saragoglu mahallesinde (Namik Kemal Mahallesi) baslatilmistir. 434 Konut bitisik
bloklar ve apartmanlar seklinde tasarlanmigtir(Sekil 3.3). Geleneksel Tiirk evi izlerini
tasiyan konutlar1 P. Bonatz tasarlamistir [20]. Bitlis, Diyarbakir, Hakkari, Mardin,
Van, Urfa, Mus illerinde 1946 ve 1947 yilinda, 286 konut ingas1 yapilmistir. Yine ayni

kanun kapsaminda 161 konut Erzurum, Bingol, Elazig ve Tunceli’de yapilmustir [2].

Sekil 3.5 Saragoglu Mahallesinin Plan1 ve Konut Tipleri [26]

1946 yilinda Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin amaglari, ucuz kredi saglamak yaninda
konut tiretip satmak, kooperatiflere destek olmak seklinde yeniden belirlenmistir. 1948

tarihli ve 5228 sayili ilk gecekondu yasasi ile Ankara’da alt-orta gelir grubuna yonelik
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Yenimahalle kurulmustur. Yasa, Ankara Belediyesi’nin arsa tahsis etmesi, belediyenin

gosterecegi tipte konut ve parselleme yapilmasi gibi hitkiimler igermektedir [27].

1960’11 yillarda hazirlanan mesken kanununda, konut bir kamu hizmeti sayilmistir.
Halkin konut sahibi olmas1 veya kiraci olmasi i¢in ¢alismalara yer verilmistir.1979-
1983 yillarindaki Dordiincii Bes Yillik Kalkinma Plani’nin konut komisyon raporunda
“konut ve alt yapi toplumsal hizmetlerdir. Arsa ve konutta meta olarak bakilmasi,

sorunun ¢oziilmemesi demektir.” 1fadesi yer almaktadir [28].

1980’ler sonrast konut sektoriinde devlet miidahalesinin yogunlastigi bir donem
olmustur. 1982 Anayasasi1 2946 sayili Kanun ile kamu konutlarinin tahsisi, idaresi ve
bircok uygulama hiikiimleri yasal diizenleme ile yiirlirlikkten kaldirilmistir. Tim
kurumlar arasinda ortak uygulama birligi olusturulmustur. Kimlere lojman tahsis
edilecegi, oturma siiresi, kira, bakim ve onarim giderlerine iliskin tiim konularin temel
ilkeleri belirlenmistir. Ancak 1996 yilinda, bakim onarim giderlerinin karsilanmasi ile
ilgili 6. Maddesi kaldirilmistir. Bu madde kapsaminda gliniimiizde 1984 tarihli Kamu
Konutlar1 Yonetmeliginin 26. Maddesi gecerlidir. Bu madde genel diizenlemeleri
barmdirirken, bakim onarimin kim tarafindan ne zaman yapilacagi hakkinda detaylar
konusunda 339 sayili Milli Emlak Genel Tebligi gecerlidir. 9. Maddede ise “Kanun
kapsamina giren lojmanlarin briit insaat alant 2487 sayilt Toplu Konut Kanunu'nda
sosyal konut icin belirtilen alant (150 m?) gecemez” ibaresi yer almaktadir. Ozel ve
gorev tahsisli konutlar bu kapsamda degildir. 6. Bes Yillik Kalkinma Planinda (1990-
94) devlet lojman yapiminda 6nceligi, konut sikintis1 ¢ekilen kii¢iik yerlesmelere

vermistir [2].

1980 sonrasi lojmanlarla ilgili olarak hiikiimet programlarinda yapimlarin hizla
devami 6ngoriilmekle beraber, satin alma konusuna da yer verilmistir. 1993-95 yillart
arasindaki hiikiimet programinda ise 6nceki programlarin tersine kamu lojman ve
tesislerinin devlete maliyeti s6z konusu olmustur. Lojmanlarin satilmasina ve

ekonomiye kaynak olmasina deginilmistir [2].
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Tirkiye’deki lojman sayis1 hakkinda saglikli veriler bulunmazken 1993 yilinda
294.674 olarak saptanmustir [11]. 2000’1i yillara dogru bu saymin azalmasinin nedeni

devletin lojmanlart yiik olarak gérmesi ve satisinin giindeme gelmesidir.

Cizelge 3.2 Yillara Gore Lojman Sayisi [29]

2008 222.402
2009 232.715
2010 238.195
2011 239.847
2012 237.916
2013 248.956

2018 yilinda Maliye Bakani’nin agiklamasina gore ise 250.000’{in iizerinde lojman

oldugu belirlenmistir.

3.2. Konya Hakkinda Genel Bilgi ve Planlama Tarihi

Konya, I¢ Anadolu Bolgesinin giineyinde, Konya béliimiinde, 360 41° ve 390 16’
kuzey enlemleriile 31 14’ ve 34 26’ dogu boylamlarinda yer almaktadir. Topraklarinin
biiyiik boliimii i¢ Anadolu bélgesinde yer alirken, giiney ve giineybati kesimlerinden
bir béliim Akdeniz bolgesine ulasmaktadir.38.873 km? (gdller hari¢) yiiz dl¢iimii ile
Tiirkiye’nin en biiyiik ilidir. Ortalama yiikseltisi 1.016 m dir. Kuzeyde; Ankara, batida;
Isparta, Afyonkarahisar, Eskisehir, giineyde; Icel, Karaman, Antalya, doguda; Nigde,
Aksaray illeri ile komsudur [30].

2018 TUIK verilerine gore niifusu 1.094.441 erkek ve 1.111.168 kadindan olusmakta,
toplam 2.205.609 kisidir [31].

Konya Anadolu’nun en eski yerlesim merkezlerinin bulundugu bir ildir. ilk yerlesimi
Neolitik Caga (M.0O. 8000-5500) kadar uzanmaktadir. Alaaddin Tepesi, Karahdyiik ve

Eregli de yapilan arastirmalara gore Hitit doneminde de yerlesimler oldugu
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bulgularma rastlanmistir. Cumra ilgesinin 10 km dogusunda Catalhdyiik’te yapilan
kazilarda 13 yapi kat1 ortaya ¢cikmustir. {lk ev mimarisi ve ilk kutsal yapilara ait 6zgiin
kalintilara rastlanmistir [32]. Konya bulundugu konum itibari ile her zaman koy
iskaninin 6tesinde bir “sehir” olmustur. Bizans doneminde de ¢ok kalabalik olmasa da
bir sehir statiisiindedir. Tiirkler ilk defa 1069 yillarinda bélgede goriilmiis ancak fetih
1073 yilinda yapilmistir. Fetih sirasinda kale icindeki halk Sille’ye gonderilmistir.
1096 yilinda Iznik’in elden ¢ikmasi ile Konya Selguklu ailesi tarafindan payitaht
olarak secilmistir. Mesud (1116-1155) ve Kilicarslan (1155-1192) doéneminde,
Konya’daki Tiirk varligir koklenmistir. 1308 yilina kadar 211 yil boyunca Selguklu
Devletinin egemenligi altinda olan Konya devletin yikilisin1 takiben Karamanogullari
Beyliginin hakimiyeti altina girmistir. 1465 yilinda Fatih Sultan Mehmet’in beyligi
ortadan kaldirmas ile Konya Osmanli imparatorlugu topraklarina katilmistir [32]. Bu
donemde de mimari yonden; Camiiler, Cesmeler, Medreseler yapilmustir. ilim ve
kiiltir bakimindan Konya, Osmanlinin gézde merkezlerindendir. Sekil 3.6 de

Konya’nin tarihi siire¢ iginde gelisimi goriilmektedir [33].

Sekil 3.6 Roma, Karamanogullari, Bizans, Selguklu, Osmanli Dénemlerinde
Konya’nin Gelisimi [33]
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Kentin bilinen planlama tarihi, 1922 yilinda olusturulmus genel haritas: ile
baslamaktadir. 1946 yilindan sonra Asim Komiirciioglu tarafindan yapilan imar plani
calismalar1 iki donem arasinda kentin batiya dogru gelismekte oldugunu

gostermektedir [34].

Sekil 3.7 1922 Yil1 Konya nin Kent Formu ve 1946 Y1li Imar Plan1 [34]

Kentin ikinci imar plani Ferzan ve Leyla Baydar tarafindan hazirlanmistir.1950
yillarinda artan niifusa bagl olarak toprak boliinmesi ve makinelesme neticesinde
meydana gelen issizlik, insanlarin kdyden kente go¢ etmesine neden olmustur. Bu
plana gore kentin gelisme yonii kuzeybati, bat1 ve glineybat1 olarak gozlemlenmistir

[34].

Yapilan plan 1954 yilinda revizyon gérmiis ancak kentsel gelisme ve niifus artisinin
olusturdugu baski sonucu 1964 yilinda ulusal diizeyde bir yarigsma diizenlenmistir.
Yavuz Tage¢1 ve Haluk Berksan tarafindan 1965 yilinda bir imar plant hazirlanmistir.
Bu plan iller Bankasi tarafindan diizenlenen ulusal yarisma yoluyla elde edilen ilk plan

olmasi nedeniyle 6nemlidir [34].
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- MEVCUT KONUT ALANLARI
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Sekil 3.8 Konya Imar Plan1 Yarigma Projesi 1965 [34]

1967 ve 1983 wyillart arasinda kentin gelisimi izlenerek parcacil planlar
olusturulmustur. Bu planlarin miiellifi yine 1966 Konya Imar Plani miiellifi olan
Yavuz Tas¢1 ve Haluk Berksan’dir. 1984 yilinda 1/25,000 6l¢ekli Konya Cevre Diizeni
Plani onaylanarak yiiriirlige girmistir. Yaklasik 128.600 ha alanin1 kapsamaktadir. Bu
plana gore kentin kuzey yoniinde gelismesi devam etmektedir. 1989 yilinda Konya
Biiyiiksehir statiisii kazanmistir. 1999 yilinda ilk biiyiik kent plan1 yapilmistir. Nazim
Imar Planinda, ileri diizeyde bir kent kimligi olusturmak igin gereken tesis ve
sistemlerin kurulmasi, metropoliten kent diizeyine ulasmak icin gerekli tim

caligmalarin baglatilmas: hedeflenmistir [34].

K
GOSTERIM

[777] MEVCUT KONUTALANLARI
| T caLsvEKONUTALANAR
L 1 KTX vicareT ALANLARI

| ] YOKSEKOGRETIMALANLAR
I sANAYI ALANLARI
[(A)] ALAEDDIN TEPESI

i MEVLANA TURBESI
[[III] ASKERI ALAN

1 pemirvoLu

[@D ] istasyon

free] TRAMVAY HATTI
0

2 4 B __8km

Sekil 3.9 1999 Konya Nazim Imar Plam ve Kentsel Arazi Kullanim Semas1 [34]
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2000 yil1 sonrasinda kentin mekansal gelisimi i¢in olusturulan planlamalarda yaklagim
kentsel doniisiim ve yeniseme projeleri olmustur. Kent i¢indeki islevini tamamlamus,
terk edilmis mekanlara yeniden islev kazandirmak ve kent hayatina katilmasini
saglamak hedeflenmistir. Ayrica kagak konut bolgelerinin yikilarak nitelikli konut

projeleri ve yesil alan projeleri haline doniistiiriilmesi hedeflenmistir [34].

3.3. Konya’daki Kamu Kurumu Lojmanlari

Bu boliimde Konya ili Kamu Kurumu lojmanlari arastirilmistir. Tezdeki 6rnek ¢calisma
alam Konya DSI lojmanlar1 oldugu i¢in inceleme kapsaminda konum itibari ile Devlet
Su isleri Bolge ve Makine ikmal lojmanlarinin ¢evresindeki kurum lojmanlar: tercih
edilmistir. Amag DSI lojmanlarmi gevresindeki ile birlikte degerlendirmek, yakin
donem lojmanlarint birbiriyle kiyaslayabilmektir. Sonu¢ boélimiinde karsilastirma

yontemi ile lojmanlar degerlendirilmistir.

3.3.1. Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii (Konya)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi 04.07.2011 tarihinde 27984 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile kurulmustur. Ancak 1848
yilinda Nafia Nezareti, 1972 yilinda Bayindirlik Bakanligi, 1983 yilinda Bayindirlik
ve Iskan Bakanlig1 gibi farkli isimlerle, cumhuriyetin kurulusundan giiniimiize kadar
hizmet vermistir. Bakanlik, Konya ilinde Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii olarak
Selguklu ilgesi, Horozluhan Mahallesi, Abdiilbasri sokakta hizmet vermektedir.
31.986,41 m? kampiis alanina sahip miidiirliik tek girisli olup, Idari bina, imar hizmet

binasi, misafirhane, yemekhane, market, agik ve kapali otopark alan1 bulunmaktadir

[35].
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Sekil 3.10 Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Idari binaya giris giineybati cephesinden saglanmaktadir. Zemin + 4 kattan olusan bina

2547 m? alana sahiptir.

Sekil 3.11 Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Idari Bina [35]
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Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin lojmanlar1 farkli kampiis
alaninda yer almaktadir. Musalla Baglar1 Mahallesi, Demirok sokakta yer alan
lojmanlar, 8.300 m? bahge icerisinde 4 bloktan olusmaktadir [35].

Sekil 3.13 Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Lojman Tipleri
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Alanda 2 farkli tip lojman bulunmaktadir. Sekil 3.13 deki Tip 1 loymanlar 1971 yilinda
yaptlmistir. 2. Blok ve 2A Blok seklinde isimlendirilmistir. Zemin+3 kattan
olusmaktadir. Her katta 2 daire toplamda 8 daire bulunmaktadir. Daireler 140 m? alana

sahiptir. Plan1 Sekil 3.14 de verilmistir.
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Sekil 3.14 Tip 1 Daire Plan1 [35]
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3. REISLIGIN TASTIKi OLMADAN TAR(F YAPILMAYACAKTIR

Sekil 3.15 Projede Kullanilan Yapt Malzemeleri [35]
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Sekil 3.16 Tip 1 Proje Antedi [35]

Konya Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii arsivinden alinan proje pafta
bilgilerine gore, insaatin fenni mesulii, Insaat Miihendisi Nail Yiizbasioglu iken 1975
yilinda ingaat yiiksek miihendisi Mustafa Acartiirk’e devretmistir. Sekil 3.16 da

ingaatin yapim tarihi ve kontrol bilgileri yer almaktadir [35].
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Sekil 3.13 de yer alan Tip 2 lojmanlar 1979 yilinda yapilmistir. 2B Blok ve 2C Blok
seklinde isimlendirilmistir. Zemin+3 kattan olusmaktadir. Her katta 2 daire toplamda

8 daire bulunmaktadir. Daireler 120 m? alana sahiptir. Plan1 Sekil 3.18 de verilmistir.
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Sekil 3.20 Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Tip 1 Lojman Arka Cephe
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Sekil 3.21 Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Tip 2 Lojman

3.3.2. Karayollari 3. Bolge Miidiirliigii (Konya)

Cumbhuriyetin ilk yillarinda iilkemiz, ulasim alaninda, demiryolu ulasimin
kullanmistir. Ancak gelisen teknoloji ve sanayi sistemi sonrasinda demiryolu ulagimi
yeterli gelmemeye baglamistir. 1929 yilinda karayolu ulagimi i¢in bir adim atilmis ve
Nafia Vekaleti (Bayindirllk Bakanligi) biinyesinde Sose ve Kopriiler Reisligi
kurulmusgtur. 1950 yilinda Karayollart Genel Miidiirliigii kurulmustur. Biinyesinde 3.
Bolge Miidirliigii basta Konya olmak iizere Karaman, Afyonkarahisar, Aksaray
illerinin biiyiik bir kismi, Ankara Kiitahya, Icel, Antalya, Isparta ve Nigde illerinin
baz1 bolimlerinde hizmet vermektedir. Horozluhan mahallesi Ankara caddesinde
yaklasik 100.000 m? kampiis alaninda bulunan idari kampiis alanina, bat1 yoniinden 2
giris bulunmaktadir. Idari giris ile lojman girisi ayr1 kullanilmaktadir. Kampiis
alaninda idari bina, ambarlar, depolar, bas miihendislikler, sube miidiirliikleri,
misafirhane ve loymanlar bulunmaktadir. 1950 yilinda yapilan idari bina 2015 yilinda

yenilenmistir [36]. Kampiis i¢inde bulunan lojmanlar haricinde Konevi mahallesinde
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lojman kampiisii bulunmaktadir. Bu alanda lokal, sosyal tesis, spor tesisleri lojmanlara

hizmet vermektedir [37].

o o= - 1} g >
5\l ' -i 3
IS . ’ . v \ ¥
eyt W O W L 3

Sekil 3.22 Karayollar1 3. Bolge Midiirliigii

Sekil 3.23 Karayollar1 3. Bolge Miudiirliigi Girisi
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Kampiis alaninda 2 tip lojman bulunmaktadir.1 adet, zemin+6 katl lojmanda 1. katta
120 m? kullanim alam olan 4 daire, toplamda 28 daire mevcuttur. Zemin+1 kath
lojman ise 100 m? kullanmim alanma sahiptir. Her katta 2 daire, toplamda 4 daire
mevcuttur. Bu tipten 2 tane vardir [37].
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Sekil 3.25 Karayollar1 Bolge Katli Lojman Plan1
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Sekil 3.27 Karayolu Lojmanlar1 Genel Goriiniis
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Sekil 3.28 Karayollar1 Konevi Lojmanlari

Konevi kampiisii 3000m? alan iizerine kurulmustur. Kampiiste 4 blok mevcuttur. {1k
yapilan 3 blok birbirine baglantili haldedir. 1965 yilinda A ve B blok insa edilmis daha
sonra C blok ilave edilmistir. Her blok 130m? alana sahip 3+1 tek dairelerden
olugmaktadir. Bina formu yildiza benzedigi i¢in bu konuta yildiz blok ismi verilmistir.

Zemin+8 kata sahip binada 27 daire mevcuttur [37].

YILDIZ BLOK KAT PLANI

Sekil 3.29 Karayollar1 Yildiz Blok Plani
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Sekil 3.30 Karayollari Konevi Lojmanlar1 Yildiz Blok

Konevi kampiisii igerisindeki D blok 1975 yilinda insa edilmistir. Zemin+8 kat olan

blokta, her katta 2 daire yapilmistir. 3+1 formunda olan daireler 120m? alana sahiptir
[37].
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Sekil 3.31 Karayollar1 Konevi Lojmanlar1 D Blok

47



3.3.3. Meteoroloji 8. Bolge Miidiirliigii (Konya)

Meteoroloji ¢alismalart ve bu alandaki kurumsallasma Cumhuriyet’ten dnce 1867
yilinda Kandilli Rasathanesi’nin kurulmasiyla baslamaktadir. Cumhuriyet
kurulduktan sonra meteorolojik bilgilere duyulan ihtiya¢ neticesinde, iilkenin her
tarafinda bagimsiz meteoroloji iiniteleri kurulmaya baglamistir. Bu durum sonucunda
1925 yilinda, Tarim Bakanligi’na bagli olarak Rasat-1 Cevviye (Meteoroloji Enstitiisii)
ismi ile Ankara’da ilk meteoroloji istasyonu kurulmustur. 2011 yilinda 657 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararname ile ismi Meteoroloji Genel Miidiirliigi olarak
diizenlenmistir [38]. 1962 yilinda kurulan 8. Bolge Miidiirliigii basta Konya olmak

tizere Aksaray, Karaman, Nigde illerinde gérev yapmaktadir.

Sekil 3.32 Meteoroloji 8. Bolge Miidiirliigii

Meram, Havzan Mahallesi, Yeniyol caddesinde yer alan kampiis 3.350 m? alana
sahiptir. 1988 yilinda iki blok insa edilmistir. A blok zemin+2 kattan olugmaktadir. 2

48



kat1 idari bina olarak, son kat1 2 daireli lojman olarak kullanilmaktadir. 120 m? alana

sahip lojman gorev tahsisli olarak verilmektedir.

Sekil 3.33 Meteoroloji 8. Bolge Miidiirliigii B Blok Lojman

B blok zemin+2 kattan olusmaktadir. Her katta 2 daireden olusan 120m? alana sahip

6 lojman dairesi bulunmaktadir.
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Sekil 3.34 Meteoroloji Lojmanlart Daire Plan Semasi
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4. DSIi 4. BOLGE MUDURLUGU (KONYA) ORNEGI

Cumhuriyetin ilanindan sonra {ilkemizde su kaynaklarmi verimli kullanma ve
gelistirme hizmetleri adina birtakim ¢alismalarda bulunulmustur. 1925 yilinda Konya
da yasanan kuraklik ve kitlik nedeni ile baslanilan ¢alismalar neticesinde Sular Fen
Heyeti Miidiirliigii kurulmustur. DSI 4. Bélge Miidiirliigii 01.03.1954 tarihinde
kurulmustur. DSI Genel Miidiirliigii’niin ilk islerinden olan Konya- Cumra Sulama
Idaresi Isletme Miidiirliigii Konya ilinde oldugu igin tarihi ¢ok eski yillara
dayanmaktadir [39].

Kurulus yillarinda Konya, Nigde, Antalya, Isparta ve Burdur il sinirlarinda ¢aligmakta
olan 4. Bolge Miidiirliiglinden ilk olarak 1960 yilinda Antalya 13. Bolge ayrilmistir.
1968 yilinda ise Isparta 18. Bolge ayrilmistir. Konya ve Nigde illeri gliniimiize kadar
4. Bolge Midiirligii biinyesinde kalmistir. [39].

Sekil 4.1 DSI 4. Bolge Miidiirliigii (Gece Fotografi) [40]
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Sekil 4.2 DSI 4. Bolge Miidiirliigii [40]

1989 yilinda Karaman ve Aksaray Konya’ya bagl iken il olmustur. Boylece 4. Bolge
Miidiirliigii calisma alanindaki il sayis1 4 olmustur. (Sekil 4.3) [39].

Sekil 4.3 DSI 4. Bélge Miidiirliigii Faaliyet Alanlar1 [39]
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DSI Genel Miidiirliigii’niin Gérev alam 63 757 km? dir. Bu sinirlar igerisinde 4 il
bulunmaktadir. Toplam 857 personel ile hizmet veren kurum Konya il smirlari iginde

2 kampiis alanina sahiptir.

e Meram (Bolge) Kampiis Alani
e Selcuklu (Makinaikmal) Kampiis Alan1

4.1. Meram (Bolge) Kampiis Alam

Konya, Meram ilgesi, Konevi mahallesi, Ferit pasa caddesinde 812. ada 80. Parselinde,
49.388,36 m? yiiz dl¢iimiine sahip arazi iizerine kurulan kampiis alani tapu kayitlarinda
kamu kurumu hizmet alan1 olarak goriilmektedir. Meram il¢esinde bulunan kampiis
Konya ili i¢in 6nemli bir kent merkezi olusturan Anit Alaninin karsisinda yer
almaktadir. Kuzeyde Anit alanindan 2 girig, Giineyde Muhacir pazar tarafindan 1 giris

olmak iizere kampiis alaninin toplam 3 girisi bulunmaktadir.

Sekil 4.4 Meram Kampiis Alani [40]
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Anit alan1 Konya’ya demir yolu ile gelenlerin sehir merkezine giris giizergahinda
olacak sekilde konumlanmigtir. 1906 yilinda hizmete giren ve istasyonla sehir merkezi
arasinda ulasimi saglayan atli tramvaylar, bu istikameti kullanmaktalardi. Anitin
glineyinde yer alan Atatlirk Stadyumu 1950 yilinda Vali Sefik SOYER zamaninda
yapilip hizmete girmistir. O yillarda DSI binasmin simdiki bulundugu alanda Kurtulus
Ilkokulu bulunmaktadir [41].

Kente ait imar planlar1 incelendiginde 1941 yilindan sonra yapilagsmanin kentin
batisina dogru ilerledigi goriilmektedir. Ana ilgi odag: istasyon bolgesi seg¢ilmistir.
Cevre yerlesimlerle baglant1 saglayan, yolcu ve yiik tasima yoniinden dénemin en
onemli ulagim araci demiryoludur. Meram kampiis alaninin bu nedenlerle yerlesim

alan1 olarak tercih edildigi tahmin edilmektedir.

Sekil 4.5 Anit Alan1 3. Cumhuriyet Bayrami Kutlamalari
(Kurtulus Tlkokulu)
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Sekil 4.7 DSI Meram Kampiis Alan1 1966 Yili Vaziyet Plan1 [40]
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1966 Yilina ait planda, tarali alanlarin mevcut binalari, taranmayan alanlarin ise yeni
yapilacak olan binalar1 gosterdigi belirtilmistir. Misafirhane olarak belirtilen alan
onceden idari bina olarak kullanilmistir. 1966 yilinda insa edilen yeni bdlge binasindan
sonra tadilat géren bina giiniimiize kadar misafirhane olarak kullanilmistir. Idari bina
projesinin DSI Genel Miidiirliigii Proje ve Insaat Daire Baskanligi tarafindan
Ankara’dan gonderildigi bilinmektedir. Ancak kim tarafindan ¢izildigi veya tasdik
eden kisi kayitlarda yer almamistir. Giiniimiizde binanin yapimina ait olarak uygulama
projelerinden; demir dograma detay1, merdiven detayi, kap1 ve pencere detay1 proje
paftalar1 bulunmaktadir. 2009 yilinda ana binaya ek olarak bina ilavesi yapilmistir.

Bina glinlimiizdeki plan formuna ulagmistir.
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Kampiis alan1 igerisinde; bolge idari binasi, sube binalari, lojmanlar, sosyal tesisler,
egitim tesisleri ve misafirhane bulunmaktadir. Yapilar alan igerisinde daginik halde
konumlandirilmistir. Yaya yollar1 ile baglant1 kurulmustur. Anit alanindaki 2. giris ile

glineydeki giris arasinda arag¢ gecisi i¢in yol bulunmaktadir (Sekil 4.10).
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Sekil 4.10 Meram Kampiis Alan1 [42]
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Sekil 4.11 Meram Kampiis Alan1 Vaziyet Plan1
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Sekil 4.12 Meram Kampiis Alan1 Lojmanlari

4.1.1. Miistakil Lojmanlar

Meram kampiis sinirlarinda Miistakil ve Katli olmak {izere iki tip lojman
bulunmaktadir. Sekil 4.12 de sar1 renk ile belirtilen miistakil lojmanlardir. 100 m?
alana sahip konutlar 2 lojman bitisik sekilde insa edilmistir. Yapim tarihi tam olarak
bilinmemekte olup 1955 yili fotograflarinda yer aldigi goriilmektedir (Sekil 4.6).
Lojmanlar, DSI Bolge Binas1 insa edilmeden dnce is¢i barakasi olarak kullanildig
bilinmektedir. Islev degisikliginden dolay: 6zgiin plan semas giiniimiize kadar birgok
kez degismistir. 1967 yilinda yapilan bir tadilat projesinde mevcut plan ve tadilattan

sonraki plan kayit altina alinmistir ( Sekil 4.14 ve Sekil 4.15).
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Sekil 4.13 Miistakil Lojmanlarin Tadilat Projesi

Sekil 4.14 Miistakil Lojmanlarm (1967) Tadilat Oncesi Plani
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Tadilatta ilave edilen duvarlar

Sekil 4.15 Miistakil Lojmanlarin (1967) Tadilat Sonras: Plan1

Tadilat Oncesinde dar olan hol alani, tuvaletin banyo alanma katilmasiyla
genisletilmistir. Sagak uzatilarak giris alan1 olusturulmustur. Bu yillardan sonra
konutta oturanlarin talepleri lizerine ara ara genel bakimlar yapilmistir. 1974 yilinda
kapsamli tadilat goren miistakil lojmanlar bu dénemde giiniimiizdeki plan semasina
kavusmustur. 72 m? alana sahip olan lojmanlara oda ilave edilerek biiriit 96 m? alan
olusturulmustur. Kalorifer tesisati dosenmistir. 1985 yilinda tekrar bakim yapilarak
dénemin kurum mimar1 Nazife SONMEZ tarafindan siirdiiriilen proje kapsaminda;
oda zeminlerinde marley kaplama yapilmasi, pencere dogramalarinin yenilenmesi,
banyo kazanlarinin yenilenmesi, yagli boya yapilmasi ve musluklarin yenilenmesi gibi

tadilat isleri yapilmistir (Sekil 4.16).
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Sekil 4.16 Konut Komisyonu’nun Tadilat Karar1
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Isci barakas1 olmas1 amaciyla yapilan lojmanlar 1964 yilindan sonra lojman olarak

kullanilmaya baslanmistir. 2011 yilinda Genel Miidiirliige yazilmis olan bir yazida 1-

2-3-4-5-6 nolu lojmanar hakkinda ekonomik 6mriinii tamamladig1 ifadesi kullanilarak

yikim karar1 alinmis ancak binalar yikilmadan depo olarak kullanilmaya devam

edilmistir. Yapim teknigi olarak doneminin malzemelerini ve yapim teknigini

yansitmaktadir. Bu agidan 6zgiin deger olarak 6nemlidir. Yoresel kimlige sahip yigma

tag ve ahsap kullanilarak insa edilmistir. 30 cm yiiksekliginde su basman {izerine

oturan yapinin cephesi simetrik bir kurguya sahiptir. On cephede 2 pencere, 1 giris

kapis1 bulunmaktadir. Arka cephede ise 2 pencere, 1 bahge ¢ikis kapis1 bulunmaktadir.

15,3 m2

ANTRE

MUTFAK
9,8 m2

o
o

pL

Sekil 4.17 Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojman Plan

1974 TADILATI
ILE ILAVE
EDILEN DUVARLAR

ISLAK HACIMLER
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Sekil 4.18 Miistakil Lojmanlar Cat1 Plan1 ve Cephe Goriiniisii

10,60

2,10

6,45

12,60

3,40
!

Sekil 4.19 Miistakil Lojmanlar Daire Modiil Olusumu

Ikiz evler seklinde olusturulan miistakil lojmanlarin daireleri 12.60*10.60 boyutunda
dikdortgen modiilden 3.20*3.40, 0.50*3.55 ve 6.45*2.10 boyutlarinda (3 adet)
dikdortgenin ¢ikarilmasindan olusmustur (Sekil 4.19). Cikarillan 6.45%2.10
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boyutundaki dikdortgen alan konutta bahge olarak kullanilmistir. Arka cephede olusan
bahge alani bir duvar araciligi ile birbirinden ayrilmistir. Olusan daire modiiliiniin
simetrigi alinarak bitisigindeki ikiz daire ile birlikte blok olusturulmustur. 6 adet blok

L formunda dizilerek miistakil lojmanlar grubunu olusturmustur.

() DAIRE 1 @ DARE2 BALKON

Sekil 4.20 Miistakil Lojmanlar Blok Olusumu

I GiRis [ OTURMAO. | HOL [ BALKON
LAVABO B s~rcon [ YATAK O.
[ ANTRE I wirak [l BAnYO

Sekil 4.21 Miistakil Lojmanlar Fonksiyon Semasi
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100 m? alana sahip dairelerin giris kapisindan sonra lavabo ve antre alanina baglanti
bulunmaktadir. Antreden oturma odasi, salon, mutfak ve hol baglantis1 yapilmaktadir.
Mutfakta balkon ¢ikis kapisi bulunmaktadir. Hol boliimii yatak odasi ve banyo alanini

yasama mekanindan ayirici gorevi tasimaktadir.

= GIRiS= 4 m2

u LAVABO= 2,8 m2

= ANTRE= 13 m2
(35— = OTURMA 0.= 11,6 m2

= SALON= 16,8 m2

= MUTFAK= 10,3 m2
m HOL=2,2 m2

= YATAK O.= 13,9 m2
= BANYO= 3,5 m2

Sekil 4.22 Miistakil Lojmanlar Mekan Biiytikliikleri ve Yiizdelik Gosterimi

Sekil 4.23 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar [40]
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Sekil 4.24 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar (7-8 Daire) [40]

Sekil 4.25 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar (5-6 Daire) [40]
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Sekil 4.27 DSI Meram Kampiis Alan1 Miistakil Lojmanlar Arka Bahge [40]
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4.1.2. ABlok

Sekil 4.12 de yesil renk ile belirtilen 2 katli 6 daireli A Blok lojmanidir. 150 m? alana
sahip konutlar genellikle makama goérev tahsisli olarak tahsis edilmektedir. 1962
yilinda DSI 4.Bblge Miidiiri Mechmet SUMRA déneminde yaptirilmistir. Idari
binadan oOnce insa edildigi bilinmektedir. 1967 yilinda yapilan tadilat ile catist
yenilenmis, dairelerin bakim ve onarimi yapilmistir. (Sekil 4.28) 1967 yilinin tadilat

raporunun 2. Maddesinde bahsi gecen biiyiik lojman A bloktur.

BOle IV AULGR SRNHKE TRSISLER: »AKIW VE GHABININA
A}T K2BABI MUCIBE HAFORU
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Sekil 4.28 A Blok Tadilat Raporu
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@ BALKONLAR
@ ORTAKALAN
ISLAK HACIMLER

I.

Sekil 4.29 Meram Kampiis Alan1 A Blok Plani

13,85
[ I ;)

1,30

L 55

11,55

3,20

mal 2

12,50

Sekil 4.30 A Blok Daire Modiil Olusumu
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A Dblok kiitle olarak 11,55%12,50 olgiilerinde dikdortgene 1,30*%13,85 ve 4,55*1,30
Olciilerinde dikdortgen blok eklenmesi ile olusturulmustur. 3,20*1,80 6l¢iilerindeki
modiil ile i¢ balkon olusturulmustur (Sekil 4.30). Merdiven holii ¢ekirdek olarak
alindiginda 2 daire simetrik olarak kopyalanmistir. Zemin + 2 kattan olusan blok 6

daire olarak hizmet vermektedir.

' DAIRE 1 . DAIRE 2 BALKON . MERDIVEN HOLU

Sekil 4.31 A Blok Olusumu

[ ANTRE [ OTURMAO. [ HoL [ BALKON
I saon' [l vatako. [l Socuko.
I wtrak [l sanyo [ OTURMAO.

Sekil 4.32 A Blok Fonksiyon Semasi
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Giris yatay akstaki antreden hol, oda, gece holii, salon ve oturma odasina dagilim
yapilmistir. Soldaki ilk hol mutfak ve lavabo alanina gegisi saglamaktadir. Girisin
karsisindaki gece holii ise yatma bdliimleri ve banyoyu yasama mekanindan
ayirmaktadir. Mutfagin bitisigindeki oda ile mutfaktan balkona ¢ikis bulunmaktadir.
On cephede bulunan balkona yatak odasi, salon ve oturma odasindan cikis
bulunmaktadir. Bagzi kullanicilarin salon ile oturma odasinin arasindaki duvari

kaldirarak daha genis salon kullandiklar1 gézlemlenmistir.

= ANTRE= 14 m2

= HOL=1,5m2

= LAVABO= 2.5 m2

= OTURMA 0.=12 m2
= HOL=5,5m2

= YATAK0.=17,2 m2
= COCUK 0.=15,7 m2
= BANYO=7,8 m2

= SALON= 19,2 m2

= ODA= 13,8 m2

= MUTFAK= 15,5 m2

Sekil 4.33 A Blok Mekan Biiytikliikleri ve Yiizdelik Gosterimi
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Sekil 4.34 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar A Blok [40]
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Sekil 4.35 DSI Meram Kampiis Alan1 A Blok Yan ve Arka Cephe [40]
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Sekil 4.37 DSI Meram Kampiis Alanm1 Katli Lojmanlar A Blok I¢ Mekan [40]
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4.1.3. Bve C Blok

Sekil 4.12 de mavi renk ile belirtilen 2 katli 6 daireli lojmanlardir. B ve C blok 125 m?
alana sahiptir. B blok 1977 yilinda insa edilmis. Hemen ardindan C blok insaatina
baslanmis 1979 yilinda C blok teslim alinmustir. Ivriz baraj insaat1 ile birlikte ihale
edilmis ve ilk yapim amaci ivriz teknisyen binasi olarak nitelendirilmistir. Ayni plana
sahip B ve C blok, karsilikl1 2 daireden olusur. Giris holii, salon, mutfak, wc, banyo,

kiler, 2 balkon ve 3 oda bulunmaktadir.

ISLAK HACIMLER

o :( @ BALKONLAR
_/BANYD @ ORTAK ALAN
ODA Sm ODA

134 m A 3 134m

WUTFAK
114 m*
i — HOL
— im
SALON
22,7 m*

Sekil 4.38 Meram Kampiis Alan1 B-C Blok Plani
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Sekil 4.39 B Blok Yap1 Ruhsati
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115

S 4,50
= 115
. 10,70 _ I 33
<[
5,50

Sekil 4.40 B ve C Blok Daire Modiil Olusumu

B ve C blok kiitle olarak 12,90*10,70 dl¢iilerinde dikdortgen formundan 1,0%7,15 -
1,0%5,50 ve 1,15*5,60 olgiilerinde dikdortgenlerin cikarilmasi ile olusturulmustur.
1,15*450 — 1,30*3,30 olgiilerinde dikdortgenler eklenerek balkon blogu
olusturulmustur. 2,15%0,75 olgiisiinde i¢ balkon ¢ikarilmistir. Bu modiil 125 m?
ebatlarinda daireyi olusturmaktadir (Sekil 4.40). ikinci daire ise bu modiiliin
cekirdekten simetrigi alinarak ortaya c¢ikmistir. Merdiven holil ¢ekirdek olarak iki

daireye hizmet vermektedir.

. DAIRE 1 . DAIRE 2 BALKON . MERDIVEN HOLU

Sekil 4.41 B ve C Blok Olusumu

78



I ANTRE {00 KILER  puy OTURMAO. N GOCUKO.

I Hou B sacon [ YATAKO. [ BALKON
LAVABO B vutrak [ BANYO

Sekil 4.42 B ve C Blok Fonksiyon Semast

Giriste bulunan antreden oturma odasi, salon, mutfak, lavabo, kiler gibi yasama
mekanlarina geg¢is bulunmaktadir. Gece holiinden ise ¢ocuk odasi, yatak odasi ve
banyo alanina gecilmektedir. Mutfak, oturma odas1 ve yatak odasi balkonu olmak

tizere konutta 3 adet balkon bulunmaktadir.

= SALON=23m2
= OTURMA 0.= 13,4 m2
= MUTFAK= 11,4 m2
= ANTRE= 7m2
= LAVABO= 3m2
= KiLER=2m2
m HOL=4m2
= YATAK O.= 13,4m2
m COCUK 0.= 13,4m2
2%

= BANYO= 5m2
Sekil 4.43 B ve C Blok Mekan Biiyiikliikleri ve Yiizdelik GOsterimleri
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Sekil 4.45 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar B - C Blok [40]
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Sekil 4.46 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar C Blok [40]

4.1.4. D ve E Blok

Sekil 4.12 de kirmiz1 renk ile belirtilen 3 katli 8 daireli lojmanlardir. D ve E blok 125
m? alana sahiptir ve 1985 yilinda insa edilmislerdir. KOS ihale projesi kapsaminda
ihale edilen binalar, teknisyen binasi olarak planlanmistir. D ve E blok ayni planla inga
edilmistir. Karsilikli 2 daireden olusan lojmanlarda giris holii, salon, mutfak, wc,
banyo, kiler, 2 balkon ve 3 oda bulunmaktadir. C ve B blok ile ayni plana sahip olan

konutlarin sadece apartman boslugundaki aydinlatma pencereleri farklidir.
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Sekil 4.48 DSI Meram Kampiis Alan1 Katli Lojmanlar E Blok [40]

4.2. Selcuklu (Makine Tkmal) Kampiis Alam

Konya, Selguklu il¢esi, Musalla Baglar1 mahallesi, Ankara caddesinde 2772. ada 66.
Parselinde, 146.065 m? yiiz 6l¢iimiine sahip arazi iizerine kurulan kampiis alan1 tapu
kayitlarinda kamu kurumu hizmet alani olarak goriilmektedir. Kuzeyinde yer alan
demir yolu kampiis alaninin arka cephe sinirlarini olusturmaktadir. Saginda Kara
Yollar1 3. Bélge Miidiirliigii, solunda 11 Saghk Miidiirliigii kampiis alanlari

bulunmaktadir. Giineyden 2 girisi bulunan kampiis icerisinde sube binalari, lojmanlar,
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laboratuvar, isletme tesisleri ve atolyeler bulunmaktadir. Kampiis alaninin vaziyet
plan1 1960 yilinda DSI Genel Miidiirliigii Proje ve Insaat Daire Baskanlig1 tarafindan
¢izilmis 1962 yilinda uygulanmaya baslamustir. ilk plana bakildiginda tek girisi olan

kampiis alanina, sonradan lojman girisi ilave edilerek calisma alani girisi ile ayri
tutulmustur.
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Sekil 4.49 DSI Makina ikmal Kampiisii (1962)

83



O A~ NS4 8§ oy
0 1000 2000 Ao 4000 Sooo
DEVLET  SU ISLERI GENEL MD . LUGU
PRCJE VE I NGAAT DAIRES!
AN KARA
' I -[‘"
R KONYA 4. BOLGE
) — - ATELYE TESISLERI VAZIYET PL
(2. 2 slisel * | varar TEANCEE O AR TR -
l, i 4 - — - ——1 ~--»--‘>._._{_—L
. 2. 7.1960 CIZEN TURKA | TASV ) P
fk’ | 79 : TURKAN i \ _ i | .\)J“\"“M'
| ' REVELYON KOD NO ;A:z/,,h/ Vi J/'B_ g 1962
o T

Sekil 4.51 DSI Makina Tkmal Kampiisii [42]
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Sekil 4.53 DSI Makina ikmal Kampiisii Vaziyet Plan1
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Lojmanlar B,C,D ve E blok seklinde siralanmistir. B, C ve D blok 3 katl1 6 daireli ve
200 m? taban alanina sahiptir. Simetrik 2 daire olarak planlanmustir. Bir daire 100 m?
den olusmaktadir. 25 m? biiyiikliigiinde salon, 8 m? mutfak, hol, wc, banyo, 3 oda ve
2 balkondan olusmaktadir. E blok ise 2 katli, 4 daire ve 200 m? taban alanina sahiptir.

Kat planlar1 digerleriyle aynidir.

Sekil 4.54 DSI Makina Ikmal Kampiis Lojmanlar1 [42]
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Sekil 4.57 Makine Ikmal Daire Plani
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Sekil 4.58 Makine ikmal Lojmanlar1 Daire Modiil Olusumu
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Makine ikmal lojmanlarinda ana plan semas1 12,25*8,0 él¢iilerinde dikddrtgen modiil
tizerinden hareketle olusturulmustur. Bu modiilden 1,40*7,15 ol¢iilerinde dikdortgen
modiil ¢ikarilmis, 1,00*4,75 olgiilerinde modiil eklenmistir. 2,40%1,30 ve 1,20*2,70

Olciilerindeki iki modiil eklenerek 2 adet balkon alant meydana getirilmistir.

) DARRE1 . DAIRE 2 BALKON . MERDIVEN HOLU

Sekil 4.59 Makine Tkmal Lojmanlar1 Blok Olusumu

Olusan daire modiiliiniin, merdiven holiine gore simetrigi alinarak 2. Daire
olusturulmus ve blok olusumu tamamlanmistir. Ayn1 blok yan yana 4 kere

tekrarlanmig ve makine ikmal lojmanlarini olusturmustur.

[0 ANTRE I OTuRMAO. [l GOCUKO.
I Ho- B saon M vATAKO. [ BALKON
© LAVABO I vutrak [ BANYO

Sekil 4.60 Makine ikmal Lojmanlar1 Fonksiyon Semasi
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100 m? den olusan konutlar karsilikli 2 daire olarak hizmet vermektedir. Antre
boélimiinden girildiginde Salon ve gece holii olmak iizere 2 kapi bulunmaktadir.
Yasama mekanlarindan mutfak ve oturma odalarina gegis dikey akstaki gece holiinden
saglanmaktadir. Lavabo, banyo ve yatak odalar1 da ayni gece holiine baglanmaktadir.

Salon ve mutfakta toplamda 2 adet balkon bulunmaktadir.

= ANTRE 4,2 m2

= SALON 25 m2

= HOL 4,2 m2

= MUTFAK 7,4 m2

= OTURMA 0. 25 m2
= YATAK 0. 9,4 m2

= COCUK 0. 6,3 m2
= BANYO 4,5 m2

= LAVABO 1,9 m2

Sekil 4.61 Makine ikmal Lojmanlar1 Mekan Biiyiikliikleri ve Yiizdelik Gosterimleri



Sekil 4.63 DSI Makine Tkmal Lojmanlari [40]
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Sekil 4.64 Makina ikmal Kampiisii B Blok [40]

Sekil 4.65 Makina Tkmal Kampiisii D Blok [40]
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Sekil 4.66 Makina Ikmal Kampiisii E Blok [40]

Sekil 4.67 Makina ikmal Kampiisii Giris ve Banyo [40]
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Sekil 4.69 Makina Tkmal Kampiisii Salon Sol Gériiniis [40]
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1986 yillarinda Gederet Baraj Projesi kapsaminda ihale edilen Makine ikmal
lojmanlarindan B blok 1988 yilinda teslim edilmistir. C-D-E blok 1989 yilinda teslim
edilmistir. E blok insaati sirasinda 6denek yetersizligi nedeni ile yarida birakilmis ve
2 katli olarak hizmete agilmistir. Diger lojmanlara gore daha sonra yapilmasina ragmen

yapim teknigi, kullanilan malzeme bigimi olarak farklilik gostermemektedir.

4.3. Boliim Degerlendirmesi

Konya su ile ilgili siirekli olarak kuraklik sorunlari yasayan bir cografi konuma sahip
oldugu igin gegmisten giiniimiize DSI ‘nin énemi hep var olmustur. Yine 1929 yilinda
Konya’da ortaya ¢ikan siddetli kuraklik ve kitlik neticesinde sular umum miidiirliigii
kurulmustur. 1954 yilinda Baymdirlik Vekaletine bagl Devlet Su Isleri Umum
Midiirligi kurulmustur. Konya’da da bu donemlerde Anit alaninda mevcutta bulunan
isci yerleskeleri degerlendirilerek Idari bina ve lojman olusumlari baslamistir (Sekil
4.6). Meram bolge kampiis alaninin mevcut konumunda kolay yapilagsmasinda,
donemin ulagim araglari olan tren garma yakinligi, sehir meydanina yakinligi ve arazi
genisligi baslica etkenlerdendir. Lojmanlarin idari bina etrafinda L seklinde dizilmesi
ilerleyen yillarda kampiis alanmin ortasinda kalmasma neden olmustur. Ihtiyag
oldukca yapilan sosyal alanlar daginik bir sekilde konumlandirilmistir. Bu nedenle
lojmanlar ¢alisma alan ile karisik bir goriintiiye neden olmustur. Hizmet binalarina
ulasim saglanirken ¢alisanlar lojmanlarin bahgelerinden gegmek durumunda kalmastir.
Yaklasik 49,000 m? alana sahip kampiis alanmin kullamim alanlarinmn yiizdelik

dagilimi grafikteki gibidir (Sekil 4.70).
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Sekil 4.70 Meram Kampiis Alan1 Kullanim Grafigi

Donem ihtiyaclarina gore planlanan miistakil lojmanlar zamanla ihtiyaglar
karsilayamamis ve ilave odalar ve tadilatlar yapilarak kullanilmistir. Giiniimiizde de
su, kanalizasyon, 1sinma, rutubet gibi bir¢ok problemlerle kullanici ihtiyaglarini

karsilayamaz hale geldigi gézlemlenmistir.

Miistakil lojmanlarla ayni donem yapist oldugu bilinen A blok lojmanlar
digerlerinden biiylik olmasi nedeni ile makama gorev tahsisli olarak verilmektedir.
Modern cepheye sahip bina donemin mimari yapilarina gore olduk¢a dikkat

¢ekmektedir. Tadilatlar ve bakim ile halen giiniimiizde gozdeligini korumaktadir.
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5. SONUC

Tez kapsaminda lojman kavrami, gelisimi incelenmistir. Konya hakkinda genel bilgi
verilmistir. Konya’daki kurumlardan 6rnek lojman ¢alismalar1 incelenmistir. Calisma
alan1 olarak DSI 4. Bélge Miidiirliigii Lojmanlar ele alinmistir. Lojman kavramimnin,
Diinya genelinde sanayilesmenin sonucu olarak fabrika is¢ilerinin ikamet etmesi i¢in
ortaya ¢iktig1 diisiiniilmektedir. Ankara’nin baskent olmasiyla artan niifus artisinin
sonucunda ortaya ¢ikan konut sorunu, bu olusumun temelleri olarak goriilmektedir.
Devlet eliyle lojman yapilasmasinin ¢alisan iizerindeki olumlu etkileri goriildiikce,
fabrika ve sanayi kentlerinde de bu uygulama kullanilmaya devam etmistir. Lojmanlar
sadece calisanlara degil, kentin kimligine ve konut modelinin olusumuna da katki
saglamistir. Ayrica doneminin 6zelliklerini, konutlarin plan tiplerini, aile sosyal
yasantisini, yapim tekniklerini ve kullanilan malzemeleri yansittig i¢in kiiltlirel miras
niteligindedir. O donemlerden sonra toplu konut uygulamalar1 lojman mantig: ile

kurulmus ve gelistirilmistir.

Konya’daki kamu kuruluslar1 arasinda DS, en eski tarihlere dayanan ve yerlesim alan
degismemis kuruluslardan birisidir. Bu nedenle kentin planlama tarihinde lojman
yapilarinin rolii biiyiiktiir. 1962 yilinda insa edilen A blok lojmaninin plan1 Genel
Miidiirliik tarafindan Ankara’dan gonderilmistir. Donemin modernlesme calismalari
ve apartmanlagma hareketi i¢in cephe olarak giizel bir 6rnek niteligi tasimaktadir. Tez
kapsamindaki katli lojmanlar, 1962 yilinda yapilan Meram Kampiisii A bloktan ¢ok
sonra insa edilmesine ragmen A blok gdzde lojman statiisiinii kaybetmemistir. i¢
mekan ¢oziimlemesi ve yapim teknigi olarak diger lojmanlardan daha kullanigli olmasi
bu lojmani cazip hale getirmektedir. Idari bina ile yan yana olmas1 dezavantaj olarak
goriilmektedir. Yerleske icerisinde yer alan sosyal tesisler is dis1 yasamin kalitesini
arttirdig1 gériilmiistiir. Ancak genel kampiis alani ele alindiginda sosyal alanlarin, idari
birimlerin, atolyelerin daginik bir sekilde konumlandirilmasi hem lojman hem ¢alisma
konforu acisindan sorunlara yol agmaktadir. Selcuklu yerleskesinde bulunan
lojmanlarin giivenlik giriginin ayr1 olmasi, ¢evresinde ¢ocuk oyun parki bulunmasi,

kendine ait yesil alan olmasi, ¢alisma alanindaki personelin mesai saatlerinde o
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alandan ge¢mek zorunda olmamasi, kullanici agisindan bir avantaj olarak

goriilmektedir.

Lojman bakim onariminda daha 6nceki yapilan ¢alismalarda 6zgiin malzemeye benzer
malzemeler kullanilirken son donemlerde pvc esasli yapit malzemeleri tercih
edilmistir. Lojmanlarin bakim-onarim etkinlikleri ait olduklar1 kuruluslarin
degerlendirilmesine birakilmistir. Kullanicinin memnun olmadigi durumlari dilekge
ile dile getirerek kuruma bildirmesi iizerine, kurum teknik ekipleri tarafindan ¢éztimler
tiretilmistir. Bu durumun lojmanlar arasinda farkli zamanlarda farkli tadilatlar
gormesine neden olmustur. Ayni donemde yapilan konutlarda bile farkliliklar
olugmustur. Bugiine kadar lojmanlarin bakim, onarim ve isletmesi ile ilgili ¢ikarilmig
yasal diizenlemelerin yetersiz oldugu goriilmiistiir. Bu nedenle, irdelenen lojmanlarin
kisa vadede yapisal bozulmalar sonucu kullanilamaz hale gelmesi olas1 goriilmektedir.
Incelenen DSI lojmanlarinda zamanla olusan nem, tesisat vb. sorunlara kurum
tarafindan gecici ¢Oziimler iretilmistir. Bu c¢ozlimler yetersiz olup kullanict
ihtiyaglarin1 karsilamamaktadir. Odenek yetersizligi bakim ve onarim konusunda en
temel neden olarak gosterilmektedir. 2018 yili sonunda lojman bilgileri
Cumhurbagkanligi tarafindan depolanmaya baglamigtir. Bu bilgiler 1s18mda
Ozellestirme ¢alismalar1 gliindeme gelmistir. Ancak lojmanlar ¢alisma kampiis alani

i¢inde bulundugu icin bu 6zellestirmenin sorunlara neden olacagi dngdriilmiistiir.

Tiirkiye’de ekonomik kararlar lojmanlarin durumunu etkilemistir. Bakim onarimlarin
devlet eliyle yapilmasi, kiralarin diisiikk olmasi devlete yiik oldugu diisiincesini ortaya
cikarmistir. Tez arastirmasi sirasinda elde edilen verilere gore lilke genelinde
lojmanlar i¢in ge¢mise yonelik sistemli bir kayit ¢alismasi olmadigi tespit edilmistir.
Lojmanlarin yapisal 6zellikleri, nicel ve nitel 6zellikleri hakkinda bilgi olmadig: tespit
edilmistir. Yapilan kayitlarin sadece “tahsis edilen personel bilgisi” oldugu sonucuna
varilmistir. Alan taramasi sirasinda ise, son donem lojmanlariin yapisal 6zelliklerinin
daha iyilesmesi beklenirken diger donem lojmanlarinin gerisinde olmas: lojmana

verilen 6nemin giderek azaldigin1 gostermektedir.
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ketaulzgunla kin e vukit bedell=rire ek of ardk hes hit metekors Tagg 0.5 Te? taheil edilion

Kira hedellerimin hesupdun sy

MADDE &  [1; ¥ mcit mioddeds belirtlen Hm binm bedzllorio, 20975005 taibb we 25528 sayals Resmi
Uivzaere yepmiunan WA Pk Genzl Tehligi {5 Moo 20 nde beliilen vaneJar ool ook suretivle ovbik kim
hulel leri hesuplurr.

VirarHikten Laldnlne tebix

MADDF T — (1) 20 L3207 raribl' v G354 sapl Fewn Creos p”ila yosamlanen Milli Bmilok Gerel Tehligi
idarn Mz 350) wlriiiliten kald nhighe

Tk

MADTE 8 - (L) Bu Toblig 1201200% lazilirsde viirididies gi-or.
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MADDE § — {1 Bu Lablit Iidvuolsicd (eeme vy Sebiciz Dakan: wimitdr.
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Ek 2. Kurum Izni

T.C,
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii

Say1 @ 60561664-813.99-382605 17.06.2019
Konu : Diger (Sosyal sler)

Paraf Niishas1

figi  :12.06.2019 tarihli ve bila sayili bagvurunuz.

flgi dilekgeniz incelenmis olup, tez sonuglarinin kurumumuzla paylasilmas: sarti ile,
yliksek lisans tezinizde kullanmak iizere lojman bilgi ve fotograflarinin kullantlmasinda
sakinca goriilmemistir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Birol CINAR
Bolge Mudiirii
EK/EKLER :
1-Dilekge Ornegi (1 Sayfa)
DAGITIM :
Naciye HAVUTCU
17.06.2019 S/S Per. :N. HAVUTCU
17.06.2019 Sb. Md. :A. CESME
17.06.2019 Bol. Md. Yrd. :M. M. OZYALVAC

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
e e A .. | Bilgiicin:
Adres : DSI 4. Bolge Mudiirliigii Konevi Mahallesi Feritpasa Caddesi No:3 Nurettin HAVUTCU S/S Personeli (Biiro

Meram/KONYA Telefon :

Telefon : (332) 322 01 91 Belgegeger (Fax) :(332) 320 99 53 Sr0ka: dietiihAELFove
Kep Adresi : dsi.4blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr Srpnli IR @ dn e
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OZGECMIS

Kisisel Bilgiler

Soyadi-Adi : BIREKUL HAVUTCU, Naciye

Uyrugu :T.C.

Dogum tarihi ve yeri :01.05.1991 Konya

E-Mail ‘naciyebirekul@dsi.gov.tr

Egitim

Derece Egitim Birimi Mezuniyet Tarihi
Lise Selguklu Anadolu fmamhatip Lisesi 2009

Lisans Selcuk Universitesi / i¢ Mimarlik ve Cevre Tasarim: 2013

Is Deneyimi

Yil Yer Gorev

2013- Bozkurt Mimarlik I¢ Mimar

2014- Marcha Decor Ic Mimar

2017- Devlet Su isleri 4.Bolge Miidiirliigii I¢ Mimar

Yabanci Dil

Ingilizce
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