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SOZLESME IDARESINDE KABUL iSLEMLERI VE KiK MEVZUATINA
ILISKIN ONERILER

OZET

Bu calismada, Sézlesme Idaresi kavram altindaki gegici ve kesin kabul asamalari,
yani kapanis islemleri ABD’deki CSI ve AIA dokiimanlar ile iilkemizdeki KiK
dokiimanlart ¢ercevesinde arastirilmis, bu konu ile ilgili hiikiimler incelenmis,
literatlir taramast yapilmistir. Bu literatiir taramasinda ABD’de yaygin olarak
kullanilmakta olan CSI ve AIA dokiimanlarindaki kabul islemlerine yonelik
hiikiimler, iilkemizde ise Kamu Ihale Kurumunun yaymmladigi Yapim Isleri Genel
Sartnamesi, Yapim Islerinde Uygulanacak Tip Idari Sartname, Yapim Islerine Ait
Tip Sozlesme ile Yapim Isleri Muayene ve Kabul Yonetmeligi’ndeki kabul
islemlerine yonelik hiikiimler tespit edilmistir. Kabul islemlerine iliskin her iki
tilkede farklilik gosteren hiikiimler ortaya c¢ikarilmaya c¢aligilmig, ve karsilagtirma
yapilmistir. Tezin sonunda, Sézlesme Idarecisinin, mal sahibinin beklenti ve
ihtiyaclarina en yakin projeyi yiikleniciden mal sahibine teslim edebilmesi i¢in kabul
asamasinda nasil bir yol izlemesi gerektigini gosteren bir kabul kilavuzu 6neri olarak
sunulmustur.

Tezin birinci boliimiinde, tezin amaci agiklanarak literatiirdeki kaynaklara ve ¢alisma
yontemine deginilmistir. Bu kaynaklar Amerikan Yapim Sartnameleri Enstitiisii’niin
(CSI-Construction Specifications Institute) yayimlamis oldugu “The Project
Resource Manual — Fifth Edition” dokiiman1 ve Amerikan Mimarlar Enstitiisii’niin
(AIA-American Institute of Architects) yayimlamis oldugu “AIA Document A201-
1997 General Conditions of the Contract for Construction” dokiimani ile Kamu Ihale
Kurumu’nun yaymmladigi Yapim Isleri Genel Sartnamesi, Yapim Islerinde
Uygulanacak Tip Idari Sartname, Yapim Islerine Ait Tip Sézlesme ile Yapim Isleri
Muayene ve Kabul Yonetmeligi’dir.

Ikinci béliimde Sozlesme idaresi ve Gorevleri ile Kabul Islemleri kavramlar ele
alimarak kisaca tamimlanmis, sozlesme dokiimanlarinin nelerden olustugu ve
aralarindaki iligkinin ne sekilde oldugu semalarla gosterilmistir.

Ucgiincii béliimde Amerikan Yapim Sartnameleri Enstitiisii’niin (CSI-Construction
Specifications Institute) ve Amerikan Mimarlar Enstitiisii’niin (AIA-American
Institute of Architects) kabul islemlerine yonelik hiikiimleri incelenmis, bu iilkede
kabul islemlerinin ne sekilde yapildig1 ve hangi standart formlarin kullanildig: tespit
edilmistir.

Dérdiincii boliimde iilkemizde yiiriirliikte olan Kamu fhale Kanunu ve bu Kanuna
bagl yonetmelik hiikiimleri incelenmis, iilkemizde kabul islemlerinin ne sekilde
yapildig1 ve bizde hangi standart formlarin kullanildig1 ortaya konmustur.

Besinci boliimde bu iki iilkede uygulanan gecici ve kesin kabul islemleri hem
bicimsel hem de igerik acisindan karsilastirilmis, hangi hiikiimlerin benzerlik
gosterdigi, hangi hiikkiimlerin ise farklilik gosterdigi tespit edilmeye ¢alisilmistir.
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Altinc1 boliimde ise yapilan tiim bu ¢alismalar neticesinde, iilkemizde Yapim Isleri
Genel Sartnamesine eklenebilecek bir kabul kilavuzu Oneri olarak sunulmus,
Amerika’da kabul islemlerine yonelik 6rnek bir kilavuza yer verilmistir.
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CLOSEOUT PROCEDURES IN CONSTRUCTION ADMINISTRATION
AND RECOMMENDATIONS TO KIK JUDGEMENTS

SUMMARY

In this thesis, closeout procedures in terms of substantial completion and final
completion stated in CSI and AIA documents and Turkish Public Procurement
Authority documents has been analyzed, the judgements about this topic has been
investigated and researches have been made. In this research, judgements concerning
closeout procedures in American CSI and AIA documents and judgements in Turkish
General Specification for Works, Standard Administrative Specification for the
Works Procurements Through the Open Tender Procedure, Standard Contract for
Works and Specification for Control and Acceptation published by Turkish Public
Procurement Authority have been stated. Differentiations of judgements concerning
closeout procedures in both countries have been found out and compared. At the end
of this thesis, a closeout guide for the contract administrator has been developed in
order to determine how to act, to deliver the project at the best possible degree of
expectations and needs of the owner.

In the first chapter, the purpose of this thesis is explained, while pointing out the
sources and the route which has been tracked. These sources are “The Project
Resource Manual — Fifth Edition” published by the Construction Specifications
Institute; the “AIA Document A201-1997 General Conditions of the Contract for
Construction” published by the American Institute of Architects; the “Turkish
General Specification for Works”, the “Standard Administrative Specification for the
Works Procurements Through the Open Tender Procedure”, the “Standard Contract
for Works” and the “Specification for Control and Acceptation” published by
Turkish Public Procurement Authority.

In the second chapter, the terms of “Contract Administration and its Duties” and
“Closeut Procedures” have been taken into consideration and explained briefly. Then
has been shown, of which documents the contract documents consist and by means
of schemes what their relationship amongst them are.

In the third chapter, the judgements concerning the closeout procedures according to
the Construction Specifications Institute and the American Institute of Architects
have been investigated; how the closeout procedures are being applied and which
standard forms are being used.

The fourth chapter includes the research of the Turkish Public Procurement Law and
it’s related specifications, the methods how closeout procedures are being applied
and which standard forms are used in our country.

In the fifth chapter, a comparison of closeout procedures has been made both formal
and contential between these two countries, while pointing out which judgements
show the same features and which judgements differ from each other.
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Finally in the sixth chapter, an example for a guide used in the United States
concerning closeout procedures has been shown, and a guide concerning closeout

procedures has been developed as a recommendation for the “Turkish General
Specification for Works”.
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1. GIRIS

Gilinlimiiz diinyasinda diger llkeler arasinda s6z sahibi olmaya c¢alisan, cagdas
tilkeler arasinda yer almay1 hedefleyen bir iilke olan Tiirkiye’de bu hedefe ulasmak
icin en Oonemli silah1 olan ekonomisini siiriikkleyen lokomotif sektorlerden birinin de
ingaat sektorii oldugu yillardir su gotiirmeyen bir gercektir. Bu sektoriin iilke
ekonomisine katkisinin olumlu olabilmesi ise, yapilan insaatlarin asgari kalite
standartlarinda yapilmasi ve insaatlarda kullanilan kaynaklarin verimli kullanilmasi
ile dogru orantilidir. Uzun Omiirlii ve verimli eserlerin ortaya konulmasi hedefi,

3

malzeme ve is¢ilik disinda insaat yapim siirecini dogrudan etkileyen “yonetim”,
“denetim” ve “kabul” gibi kavramlar1 da beraberinde getirmektedir. “Sozlesme
Idaresi” kavrami da, bu hedefi gergeklestirmek icin biitiin diinya literatiiriinde
lizerinde uzun yillardan beri calisilan bir konu olmustur. Bazi iilkeler sozlesme
idaresini ylizyillardan gelen bir birikimle saglam temellere oturtmusken, iilkemizde
maalesef heniiz ¢cok az bir ge¢misi olan sozlesme idaresinin halen siirekli degisen
kanun ve yonetmeliklerle bir iskeleti kurulmaya g¢alisilmaktadir. Bu tezde, sdzlesme
idaresinin bir bolimii olan kabul islemlerinin Amerika’daki CSI (CSI-Construction
Specifications Institute (Insaat Standartlar1 Enstitiisii)) ve AIA (AIA-American

Institute of Architects (Amerikan Mimarlar Enstitiisii)) hiikiimleri ile iilkemizde

yiiriirliikte olan 4734 Say1li Kamu Thale Kanunu hiikiimleri incelenmistir.

1.1 Tezin Amaci

Bu tezin amaci, ingaat yapim siirecinin bir parcgast olan sdzlesme idaresinin kabul
islemlerini incelemek; bu incelemeyi yaparken de Amerikan AIA ve CSI
dokiimanlarin1 ile Tiirkiye’deki KIK dokiimanlarim karsilastrmaktir. Bu
karsilastirma sonucunda ise kabul asamasiyla ilgili olarak, Kamu Ihale Kurumunun
yayimmladig1r Yapim Isleri Genel Sartnamesine ilave edilebilecek bir kabul kilavuzu

Oneri olarak sunulmustur.



1.2 Literatiir Ozeti

Ulkemizde ihale mevzuatin1 hazirlamak ve uygulamay1 yonlendirmek {izere kurulan
Kamu Ihale Kurumunun hazirladign ve 4 Ocak 2002 tarihinde kabul edilen 4734
sayillh Kamu fhale Kanunu, 22 Ocak 2002 tarihinde 24648 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmus, 4735 sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu ile birlikte 1 Ocak 2003
tarthinde yliriirlige girmistir. Bu tezde, kabul hiikiimlerini iilkemizdeki mevzuat
acisindan incelerken, 4734 Sayili Kamu ihale Kanununun ekleri olan Yapim Isleri
Genel Sartnamesi, Yapim Islerinde Uygulanacak Tip idari Sartname, Yapim islerine
Ait Tip Sozlesme, Yapim Isleri Muayene ve Kabul Yénetmeligi ile 4735 sayili Kamu
Ihale Sozlesmeleri Kanunundan faydalanmustir. Karsilastirma yapilirken Amerikan
Yapim Sartnameleri Enstitiisii’nlin  (CSI-Construction Specifications Institute)
yayimmlamis oldugu “The Project Resource Manual — Fifth Edition) dokiimani ve
Amerikan Mimarlar Enstitiisii’niin  (AIA-American Institute of Architects)
yayimlamis oldugu “AIA Document A201-1997 General Conditions of the Contract

for Construction” dokiimani incelenmistir.

1.3 Calisma Yontemi

Bu tez alt1 boliim halinde hazirlanmistir. Birinci boliimde, tezin amaci agiklanarak
literatiirdeki kaynaklara deginilmistir. ikinci boliimde Sézlesme Idaresi ve Gorevleri
ile Kabul Islemleri kavramlar1 ele alinarak kisaca tanimlanmistir. Ugiincii bdliimde
Amerikan Yapim Sartnameleri Enstitlisii'niin (CSI-Construction Specifications
Institute) ve Amerikan Mimarlar Enstitiisii’'niin  (AIA-American Institute of
Architects) kabul islemlerine yonelik hiikiimleri, dordiincii boliimde ise {ilkemizde
yiiriirliikte olan Kamu Ihale Kanunu ve bu Kanuna bagli ydnetmelik hiikiimleri
incelenmistir. Besinci boélimde bu iki iilkede uygulanan kabul islemleri

karsilastirilmisg, altinci bolimde ise bir kabul kilavuzu 6neri olarak sunulmustur.



2. SOZLESME iDARESINDE KABUL ISLEMLERI

2.1 Sozlesme Idaresi ve Sozlesme Idaresi Gorevleri

Insaat sozlesme idaresi konularmin ve gorevlerinin literatiirde degisik bashklar
altinda ele alinarak aciklandigini, enstiti ve kurumlarin standart genel
sartnamelerinde ise degisik hiikiim maddeleri altinda insaat s6zlesme idaresi konulari
ve gorevleri hakkinda hiikiimlerin yer aldign goriilmektedir. insaat Standartlari
Enstitiisii (CSI) Proje Kaynak El Kitabi1 (PRM) insaat Modiiliinde, sézlesme idaresi

konular1 ve gorevleri;

- giris,

- gbrev ve sorumluluklar,

- ingaat Oncesi devre,

- toplantilar,

- yiiklenici teslim belgeleri,

- gbzlem, denetim ve saha kontrolii,

- garanti ve kalite kontrol,

- sozlesmenin agiklanmasi ve sézlesme degisiklikleri,
- hak talepleri ve anlagmazliklar,

- 0l¢lim ve hakedis,

- is bitimi

basliklar1 altinda ele alinarak aciklamalar getirilmistir. Amerikan Mimarlar Birligi

(AIA) standart dokiimanlarindan, A201-1997 Genel Sartnamesi maddeleri sézlesme

idaresi konularini1 ve gorevlerini hiikiimsel olarak ele almistir.



Tirkiye’de insaat sektorii onciisii kamu diizenlemelerine bakildiginda standartlarin
ve yonetimsel iliskilerin devamli olarak gelisme icerisinde oldugu, ancak soézlesme
idaresi konularinin ve gorevlerinin tek bir ¢at1 altinda toplanmadig1 goriilmektedir.
Mevcut durumda sozlesme idaresi konular1 4734 Sayili Kamu Ihale Kanunu ve 4735
Sayih Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu’nun bazi maddeleri, Kamu Ihale
Kurumunun yaymladigr ikincil mevzuatlar, cikarilan yonetmelik ve tebligler ile
uygulayict birimlerin yapmis oldugu diizenlemeler icinde yer almaktadir. (Tasoluk,

T.

Asagidaki sekilde Insaat Standartlari Enstitiisii (CSI) Proje Kaynak El Kitab1 (PRM)
Insaat Modiiliinde insaat yapim siirecinde ihale ile sdzlesme dokiimanlarini gosteren
bir sema (Sekil 2.1) ile sézlesme dokiimanlarinin kendi aralarindaki iligskiyi gosteren

bir sema (Sekil 2.2) verilmistir.
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Sekil 2.2 : S6zlesme Dokiimanlar1 Arasindaki Iliski

2.2 Sozlesme Idaresinde Kabul Islemleri

Yapim sozlesmelerini de kapsamina alan eser (istisna) sdzlesmelerinde yiikleniciye
ait temel yiikiimliiliikklerden birisi de s6zlesmeye uygun bi¢imde meydana getirilmis
eseri teslim borcudur. Teslim, eser iizerine is sahibinin fiili egemenliginin
saglanmasidir. Eser tesliminin s6z konusu olabilmesi i¢in sézlesmeye uygun olarak
tamamlanmis olmas1 gerekir. Ancak, eserin bitmis sayilmasini engellemeyen kiigiik
noksanliklar ve tali isler teslimine engel olmaz. Teslim ve teselllim (teslim alma)
birbirinin karsiti olan ve ayni olay1 biri yiiklenici acisindan, digeri ise is sahibi
acisindan ifade eden kavramlardir. Buna karsilik eserin kabulii hukuki bir terim
olarak tesellimden farkli bir olgudur. Eserin kabulii, yiiklenicinin yaptig1 islerin
sozlesmeye uygun gorildiigli ve ayip iddiasinda bulunulmayacagi hususunda is
sahibinin irade beyani niteligindedir. Bu ise teslimden sonraki bir asamay1 ifade eder.
Borglar Kanunu, eserin kabulii ile ilgili yontem ve esaslar biiyilik dl¢ilide taraflarca
diizenlenecek sozlesme hiikiimlerine birakmigken, kamu idarelerinin taraf oldugu
yapim sozlesmelerinde, eserin kabul siirecine iligkin yontem ve esaslar basta 4735

Sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu olmak iizere, sartname ve ydnetmelik



hiikiimleriyle belli kurallara baglanmistir. Kamu Ihale Kurumunca hazirlanan Yapim
Isleri Muayene ve Kabul Yénetmeligi (YIMKY) hiikiimleriyle de gecici ve kesin
kabul iglemlerinde izlenecek yonteme iligkin ayrintili diizenlemeler dngoriilmiistiir.
Yapim islerinin Kabul islemleri konusundaki temel diizenleme ise, Yapim Isleri
Genel Sartnamesinde (YIGS) yer almaktadir. Yapim islerine iliskin tip sdzlesmelerin
eki niteligindeki YIGS konuyu ‘Kabul Islemleri’ boliimiinde gegici ve kesin kabul
basliklar1 altinda genis bi¢cimde ele almis ve her iki asamanin gerceklestirilis siirecine
iliskin ayrintil hiikiimler getirmistir. YIGS nin 6ngordiigii sisteme gore, gecici ve
kesin kabul asamalarinin her ikisi de kabul iglemlerinin bir par¢asini olusturmakla
birlikte, Bor¢lar Kanununun 362.nci maddesinde ifade edilen anlamda kabul olay1
kesin kabul asamasinda s6z konusu olmaktadir. Teslim yiikiimliigiiniin ifas1 zamamn
ise, sOzlesmede Ongoriilen isin bitis tarihi, bir bagka ifadeyle eserin teslimi i¢in
kararlastirilan siirenin doldugu tarihtir. Diger yandan eski Bayindirlik Isleri Genel
Sartnamesi, isin 6zelligine gore ve sozlesmesine hiikiim konulmak sartiyla, gecici ve
kesin kabul islemlerinin bir arada yapilmasina imkan saglamisken, mevcut YiGS bu
tir bir uygulamaya imkan vermemekte ve kesin kabul iglemlerinin zorunlu bir

teminat siiresi sonunda ayrica yapilmasini dngérmektedir. (Gok, Y.)



3. CSI - AIA SISTEMINDE KABUL iSLEMLERI

3.1 CSI (The Construction Specification Institute) Sisteminde Kabul Islemleri

Proje sartnamelerinin temel islevi olan “projenin niteliklerini tanimlama”, biitiin
insaat projelerinde basarili olabilmenin vazgecilmez kosuludur. ABD’de, bazen
sOzlesme sartnameleri olarak da adlandirilan proje sartnameleri, bir ingaat
sO0zlesmesinde taraflarin sorumluluklarin1 tanimlayan yasal ve baglayici nitelikli bir
dizi belge olan “sozlesme dokiimanlari”nin anahtar gdrevi goren bir boliimiidiir.
ABD’de proje sartnameleri, bir yap1 projesinde kullanilacak iiriinlerin kalitesini,
malzeme ve sistemleri -baslangicta farkli formatlarda- tanimlayan dokiimanlardan
gelistirilmistir. Bugiin ABD’de proje sartnameleri, genellikle ilke ¢apinda bilinen ve
kullanilan; sartname bilgilerini, onlar1 geleneksel olarak uygulamakta olan uzmanlik
alanlarina gore boliimlere ve kesimlere ayiran bir formatta hazirlanan Masterformat®
kalibina uygun bir “el kitab1” i¢inde verilir. Masterformat® ayrica Kanada’da da
yaygin olarak kullanilmaktadir. Masterformat®, bugilinlerde yeni ihtiyaglari ve
performans konularin1 da yansitabilecek belirgin degisiklikler ve genislemeler

yapilmak iizere CSI tarafindan gozden gegirilmektedir. [1]

Bu béliimde Insaat Standartlar1 Enstitiisii’niin (Construction Specifications Institute-
CSI) yaymmlanmis oldugu standart dokiimanlar acisindan (The Project Resource
Manual (PRM) — CSI Manual of Practice, 5th edition; MasterFormat™ 2004

Edition) kabule iligkin hiikiimler incelenmistir.

3.1.1 Katilimcilarin Rolleri

Sozlesme idaresi projenin kabulilyle sonuglanir ve tamamlanmig projenin

yiikleniciden mal sahibine sorunsuz sekilde devredilmesine iligkin faaliyetleri igerir.

Kabul siireci sistemlerin calistirilmast ve ayarlanmasiyla baslar ve yiiklenicinin mal

sahibinden son 6demeyi almasiyla sona erer.



Asagida kabul silirecinin katilimcilart ve onlarin ana kabul sorumluluklarinin

bazilarini igeren bir liste yapilmustir.
» Imalat¢1. Gergeklestirilen isi inceler ve dzel garantiler verir.
* Tedarik¢i. Isletme ve bakim verilerinin derlemesini yapar.

» Alt Yiiklenici. Sistemleri ve ekipmani calistirir, kayit belgelerini hazirlar, Isletme ve
bakim verilerini hazirlar, eksik ve kusurlu isler listesini tamamlar, sistemlerin

sunumunu yapar ve egitim verir.

* Yiiklenici. Denetimler yapar, eksik ve kusurlu isler listesinin tamamlanmasini
koordine eder, kayit belgelerini derler, isletme ve bakim verilerini derler, sistemlerin
ve ekipmanin ve isletme testlerinin baglatilmasini koordine eder, sunum ve egitim

gercgeklestirir ve son temizlik ¢aligmasini yapar.

* Danisman. Projenin denetiminde yardimet olur, kayit belgelerini gozden gegirir ve

isletme ve bakim verilerini gozden gegirir.

* Mimar/Miihendis. Projenin denetimini yapar, ilave eksik ve kusurlu igler listelerinin
derlemesini yapar, kayit belgelerini gozden gegcirir, isletme ve bakim verilerini
gbzden gecirir, son degisiklik emrini hazirlar, gecici ve kesin kabul durumlarini ve

O0deme i¢in son bagvuruyu onaylar.
« [sletmeye alma temsilcisi. Projenin isletmeye almmasini tamamlar.

* Mal Sahibi. Projeyi kabul eder, son 6demeyi yapar ve teminatlari serbest birakir,
isletmeye almaya katilir, sunum ve egitim programlarina katilir ve miilkiyet devri

diizenlemesini gergeklestirir.

AIA Belgesi A201, Sézlesme Genel Sartnamesi ve EJCDC C-700, Sozlesme idaresi
Standart Genel Sartnamesi projenin kabuliinde takip edilecek prosediirleri ana

hatlartyla belirtirler.
AIA A201 Genel Sartnamesi proje kabuliine iligskin olarak asagidakileri igerir:

* Yiiklenici projeyi denetler ve tamamlanacak veya diizeltilecek kalemlerin kapsamli

bir listesini (6n eksik ve kusurlu isler listesi) hazirlar.
* Yiiklenici, gegici kabul teklifinde bulunur.

* Mimar, gecici kabul durumunu dogrulamak i¢in projeyi denetler ve yiiklenicinin

listesine bir ek hazirlar (kesin eksik ve kusurlu isler listesi).



* Mimar, gecici kabul tutanagini hazirlar.

* Yiiklenici, eksiklikler tamamlama listesindeki kalemleri tamamlar.
* Yiiklenici kesin kabul ve 6deme i¢in son bagvuruda bulunur.

» Mimar, kesin kabulii dogrulamak i¢in projeyi denetler.

* Mimar, 6deme ve kabule iliskin belgeleri islemden gegirir.

* Mal sahibi, son 6demeyi yapar.

EJCDC C-700 benzer prosediirleri igerir:

* Yiiklenici projeyi denetler ve tamamlanmamis olan kalemleri igeren bir liste (gecici

eksik ve kusurlu isler listesi) hazirlar.
* Yiiklenici, gegici kabul miiracaatinda bulunur.

* Miihendis, yiiklenici ve mal sahibi gecici kabul durumunu dogrulamak i¢in

denetleme yapar.

* Miihendis, gegici kabule yonelik gecici bir tutanak hazirlar ve tamamlanmamig

kalemleri igeren gecici listeyi ekler.
* Mal sahibi gecici tutanagi onaylar.

* Miihendis, tamamlanmamis kalemlerin gézden gecirilmis listesiyle birlikte gegici

kabule yonelik kesin tutanagi hazirlar.

* Yiiklenici, eksik ve kusurlu isler listesindeki kalemleri tamamlar.

* Yiiklenici kesin kabul bagvurusunda bulunur.

 Miihendis, kesin kabulii dogrulamak i¢in projeyi denetler.

* Miihendis son 6deme basgvurusunu ve kabule iligkin belgeleri islemden gegirir.
* Mal sahibi son 6demeyi yapar.

Projenin kabuliiyle ilgili daha ayrintili idari ve prosediir kosullar1 Bolim-01-Genel
Kosullarda belirtilmektedir. Sartnamelerin diger boliimlerindeki kisimlar sistemlerin
calistirilmasiyla, sistemlerin test edilmesi, ayarlanmasi ve diizenlenmesiyle ve
sistemlerin sunumunun yapilmasi ve egitim verilmesiyle ilgili durumlar1 belirlemek
amactyla kullanilir. B6liim-01 kisimlar1 kabule iliskin kayit belgelerine, isletme ve

bakim verilerine, iirlin garantilerine ve teminatlarina, yedek pargalara, koruyucu
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isletme talimatlarina ve garanti incelemelerine iliskin kosullarin belirlemek igin

kullanilirlar.

3.1.2 Kabul Toplantisi

Kabul prosediirlerinin gézden gegirilmesi amaciyla Mimar/Miihendis tarafindan bir
kabul toplantis1 diizenlenebilir veya bu konular diizenli bir proje toplantisinda
miizakere edilebilir. Kabul prosediirleri ve gerekli belgeler insaat oncesi toplanti
sirasinda miizakere edilmis olabilir, fakat o toplantinin {izerinden birka¢ ay veya yil
geemis olabilecegi i¢in siirecin yeniden gozden gegirilmesi gerekebilir. Tipik kabul

toplantilari, toplantilarla ilgili boliimde ele alinmaktadir.

3.1.3 Kabul

Bir dizi kapsamli kabul prosediirlerine bagli kalinmasi projenin diizenli ve
zamaninda tamamlanmasin1 saglayacaktir. Asagida projenin kabuliiyle ilgili temel

asamalar belirtilmektedir:

- Sistemlerin ve ekipmanlarin ¢alistirilmasi, test edilmesi, ayarlanmasi ve

dengelenmesi
- Sistemlerin ve ekipmanlarin gosterilmesi ve egitim
- Isletmeye alma faaliyetlerinin tamamlanmasi
- Gegici kabul

- Kesin Kabul.

3.1.3.1 Sistemlerin ve Ekipmanlarin Cahstirilmasi

Her projede tesisin iglevsel hale gelmesinin gerektigi belli bir zaman vardir.
Mekanik, elektrik ve asansor sistemleri gibi kalict sistemlerin ve ekipmanlarin
devreye alinmasi calistirma olarak bilinir. Projenin mal sahibi tarafindan kabul
edilmesi icin sistemlerin uygun sekilde ¢alismasi bir 6nkosul olusturur. Calistirma,

bir sistematik yontem izlenerek en etkili sekilde gergeklestirilebilir.

Sistemlerin takvime baglanmasi ve koordinasyonu Boliim-01’de agiklanmaktadir. Bu
gereklilikler, yiiklenicinin asagida belirtildigi gibi calistirma prosediirlerine iliskin

sorumlulugunu olustururlar:

- Alt Yuklenici bir sistemi tamamlar.
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- Alt Yiklenici sistemin ¢alistirilmaya hazir oldugunu ytikleniciye bildirir.
- Yiklenici s6zlesme belgelerine uygunlugu sahada dogrular.
- Yiklenici ¢alistirma i¢in gerekli ilgili calismalar1 koordine eder.

- Yiklenici Mimar/Miihendis’in ve mal sahibinin g¢aligtirma prosediirlerini

izlemeleri i¢in bir saat ve tarih belirler.

- Alt Yiiklenici sistemleri ve ekipmanlari, genellikle imalat¢inin temsilcisi

huzurunda ve imalat¢inin talimatlarina uygun olarak calistirir.

- Test islemleri sozlesme dokiimanlarina ve imalat¢inin tavsiyelerine uygun

olarak tamamlanir.
- Raporlar, gézden gecirmesi amaciyla Mimar/Miihendis’e ibraz edilir.

- Uygun goriilen Alt Yiiklenici, bir sistemin calistirilmaya hazir oldugunu
yiikleniciye bildirmekle sorumludur. Sistem veya ekipman kaleminin
calistirmaya hazir oldugunun dogrulanmas: yiiklenicinin sorumlulugundadir.
Yiiklenici ayni zamanda, bagimsiz sistemlerin de hazir oldugunu ve
calistirma sirasinda her seyin diizenli sekilde gerceklesecegini saptamakla
sorumludur. Yiklenici tarih ve saatleri belirleyip, sistemlerin g¢alistirmaya
hazir olduklarin1 mal sahibine iletmesi i¢in Mimar/Miihendis’e bildirir. Mal
sahibinin ve tesis miidiirlin isletmeden sorumlu personeli sistemin
calistirilmasinda hazir bulunmalar1 gerekir; fakat bu, mal sahibinin ve tesis
miidiiriiniin sistemin ¢alistirilmast konusunda egitimine iliskin bir oturum
degildir. Sunum ve egitim sistemler tamamen ¢aligir duruma geldiklerinde bir
kalifiye egitimci tarafindan gergeklestirilecektir. Sistemlerin ¢alistirilmasi
imalat¢cinin talimatlarina uygun olarak gerceklestirilmelidir. Bu yazil
talimatlar Alt Yiiklenici, isletmeye alma gorevlisi ve yiiklenici tarafindan
calistirma Oncesinde tamamen gbézden gecirilmeli ve c¢alistirma sirasinda

basvurulmasi amaciyla mevcut bulundurulmalidir.

Calistirma basladiginda, sartnameler, onaylanmis imalat ¢izimleri ve imalat¢inin
uygulanabilir verileri de basvuru amaciyla hazir bulunmalidir. imalat¢inin calistirma
talimatlar1 dahil, bu bilgiler isletme ve bakim dokiimanlarinda yer almalidir.
Calistirma tamamlandiginda, gerekli calisma testi ve izlemesi sézlesme dokiimani

kosullarima ve imalatcinin yazili talimatlarina uygun sekilde gergeklestirilir.
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Sistemler, s6zlesme dokiimanina ve imalat¢inin kosullarina uygun olacaklar sekilde
ayarlanirlar. Eger varsa test raporlar1 sdzlesme dokiimanlarina uygun olarak
tamamlanir ve Mimar/Miihendis’e ibraz edilir. Sozlesme dokiimanlari, yeni tesis
edilen kalic1 sistemlerin ve ekipmanlarin ingaat asamasi sirasinda yiiklenici

tarafindan kullanilip kullanilamayacagini belirtirler.

Bazi Mimar/Miihendis’ler ve mal sahipleri, yiiklenicinin gecici kabul Oncesinde
kalict sistemlerin herhangi birini kullanmasina izin vermezler. Bazilar1 ise, bunlarin
kullanilabilme kosullarin1 belirtirler. Bunlara 6rnek olarak asansorleri, HVAC
ekipmanini ve igletim ekipmanlarini sayabiliriz. Bu sistemlerin kullanilmasina izin
verilip verilmeyecegine iliskin degerlendirmeler ekipman {izerindeki yipranma ve
asinma, temizlik ve bakim sorumluluklar1 ve garantiler {izerindeki etkisi gibi

hususlar1 igerir.

3.1.3.2 Kayit Dokiimanlari

Kayit dokiimanlar1 yiiklenici tarafindan bir araya getirilen imalat ¢izimleri, malzeme
numuneleri, kayit cizimleri, kayit sartnameleri, ekler, degisiklik emirleri ve
fotograflardir. Bunlar mal sahibi tarafindan tesis isletme ve bakiminda bir kaynak
olarak kullanilir. Gerekli kopya sayisi ve sunum formati (elektronik, kagit ciktisi

veya ikisi birden) B6liim-01’de belirtilmektedir.

Kayit cizimleri; ekleri, ilave talimatlari, degisiklik direktiflerini, saha emirlerini,
isteki ufak tefek degisiklikleri ve degisiklik emirlerini igeren sozlesme
degisikliklerini kapsar. Bunlar ayrica, projenin goriilmeyen kalemlerinin yerlerini de

igerirler.

Proje kilavuzu degisiklikleri igerecek sekilde tekrar revize edilebilir. Ayrica,
sozlesme belgeleri secilen imalatgiyl, model adim1 ve numarasini, projeye dahil

edilen malzemelerin bitislerini tanimlayan sartnameyi revize edebilecektir.

Kayit belgeleri, bir tam takim malzeme numunelerini icerecektir. Sozlesme sartlari,
yiiklenicinin veya Mimar/Miihendis’in bu malzeme numunelerinin kabuliinii gerekli
gorebilir veya mal sahibi ingaat sirasinda yiiklenici tarafindan teslim alinan
numuneleri kabul edebilir. Eger kayith numuneler yiiklenici tarafindan kabul
edilmisse, Mimar/Miihendis ve yliklenici kabul edilen numunelerle ilgili yorumlarini
ilave edebilirler. Kayit numuneleri MasterFormata uygun olarak indekslenebilir ve

siralanabilir. Kayit imalat c¢izimleri, anlasilir bir sekilde MasterFormat boliim
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numarasiyla ve imalatginin veya fabrikatoriin adi, adresi, telefon numarasi, faks
numarasi, internet adresi ve e-posta adresiyle etiketlenebilir. Bu dokiiman takimi
kayit dokiimanlarinin bir pargast durumuna gelir ve gézden gegirmesi ve projenin
tamamlanmasindan sonra mal sahibine yonlendirilmesi i¢in Mimar/Miihendis’e
iletilir. Bu belgeler, gelecekte yeniden modelleme veya degisiklikler gerekli

oldugunda mal sahibi i¢in degerli olacaklardir.

3.1.3.3 isletme ve Bakim Kilavuzlar

Isletme ve bakim verilerini toplamanin en genel ve belki de en faydali yontemi,
bilgilerin mal sahibine teslim edilmek iizere toplanarak bir kilavuz haline
getirilmesidir. Bu kilavuzlar, sistemlerin ve cihazlarin isletme ve bakimina iliskin
degerli bilgiler igerirler. Bu kilavuzlarin igeriklerine iliskin kosullar Boliim-01’de
belirtilmektedir. Uriinlere, sistemlere ve ekipmanlara iliskin isletme ve bakim
verileriyle ilgili 6zel kosullar, 02-49 numarali Boliimlerdeki ayr1 ayri sartname
kisimlarinin BOLUM 1 GENEL baslig1 altinda belirtilmektedir. Gerekli bilgiler mal
sahibinin, tesis yOneticisinin ve isletme personelinin ihtiyaglarina en ideal bigimde
uyarlanmigtir. Bir isletme ve bakim kilavuzu, MasterFormata uygun olarak

diizenlenebilir ve asagida belirtilenleri igerir:

- Mimar/Miihendislerin, danigsmanlarin, yiiklenicinin, Alt Yiiklenicilerin,
tedarikgilerin, imalatg¢ilarin ve yetkili servis temsilcilerinin isimleri, adresleri,

telefon numaralari, faks numaralari, e-posta adresleri ve internet adresleri
- O&M verileri
- Malzemeler ve bitislerle ilgili veriler
- Malzeme ve parca listesi
- Renk se¢imi programi

- Mal sahibine sunulan yedek parcalarin, ekstra stok malzemelerin ve isletme

ve bakim aletlerinin listesi
- Mal sahibine sunulan yazilimlarin listesi.

Bu kilavuzlar yiiklenici tarafindan derlenir ve tam olup olmadiklariin belirlenmesi
icin gozden gecirilir ve daha sonra incelenmesi i¢in Mimar/Miihendis’e sunulur.

Eksik bilgiler veya degisiklikler, gerekli sunumlarin yapilmasindan 6nce diizeltilmeli

14



ve tamamlanmis kilavuzlar mal sahibine iletilmelidir. Kilavuzlarin biiyiik boliimiiniin
yiiklenici tarafindan hazirlanmasina karsin, sistemlerle ilgili temel agiklamalar ve
uygun isletme genel ilkeleri gibi diger bilgiler Mimar/Miihendis tarafindan
hazirlanabilir. Eger proje ekibi bir isletmeye alma temsilcisini igeriyorsa, isletme ve
bakim kilavuzlar isletmeye alma temsilcisi tarafindan da hazirlanabilir. Isletme ve
bakim kilavuzlari, ayrica, isletme ve bakim kilavuzlarinin hazirlanmasinda uzman bir

sirket tarafindan da hazirlanabilirler.

- Isletim Yazilhm

Sozlesme dokiimanlarinda yiikleniciden sistemlere ve ekipmana yiiklenmis olan
isletim yaziliminin yedek kopyalarini sunmasi istenebilir. Bu bilgi genellikle CD
formatinda verilir ve yiiklenmis olan yazilimin, kaldirma programlarinin ve yeniden
yiikleme programlarinin bir yedek kopyasini igerir. Sunulmus olan sistemlerin veya
cihazlarin boyutuna ve sayisina bagli olarak birden fazla kopyaya ihtiya¢ duyulabilir.
Yiiklenicinin, yazilimi mal sahibinin kullandig1 bir veya daha fazla mevcut isletim
istasyonunda yiiklemesi ve yiiklenmesine ve kullanimina iliskin olarak mal sahibine
ve tesis miidiiriine egitim vermesi de gerekebilir. Mal sahibine yazilimin
sunulmasiyla ilgili kosullar Boliim-01’de belirtilmektedir. Sistemlere ve cihazlara
iliskin yazilimla ilgili 6zel kosullar, 02-49 numarali Boliimlerin 6zel sartname

kisimlarinda BOLUM 1 GENEL baghig altinda belirtilmektedir.

- Yedek Parcalar, Ekstra Stok Malzemeleri ve Araclar

Yedek pargalar genel olarak filtreler, contalar ve kegeler gibi diizenli bakim igin
gerekli pargalar igerirler. Yedek pargalar genellikle normal kullanim sirasinda hor
kullanima veya hasara maruz kalan veya yipranmaya egilimli olan parcalarin
yedeklerini igerirler. Yiikleniciden, ¢ok ozellikli veya degistirilmesi uzun siiren

yedek parcalarin temini istenebilir.

Ekstra stok malzemelerine genellikle doésemeler, duvar kaplamalari, tavan
malzemeleri ve kaplamalar gibi projeye dahil edilmis olan agiktaki bitis malzemeleri
icin ihtiya¢ duyulur. Ekstra stok genellikle son kat boyanin, dokunun veya deseninin
onemli oldugu boya partisi bakimindan degiskenliklerin sézkonusu oldugu
durumlarda, bir genel karistmin saglanmis olmasi durumunda ve malzeme

renklerinin sik sik degistirildikleri durumda gerek duyulur.
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Ekstra stok malzemeleri, mal sahibi tarafindan hasarli veya yipranmis bitis
malzemelerini ve bitislerini tamir etmek icin kullanilirlar. Yedek pargalara ve ekstra
stok malzemelerine ilave olarak, sozlesme sartlar1 yiiklenicinin mal sahibine isletme
ve bakim araglarini sunmasini gerektirebilirler. Bu araglar genellikle cihazlarin ve
sistemlerin bakimi1 veya erisim kapilarinin, valflerin ve giivenlik panellerinin
calistirilmast i¢in ihtiya¢ duyulan alisilmadik, standart olmayan veya miiseccel

araglardir.

Anahtarlarin, anahtar bosluklarinin ve silindirlerin de genellikle temin edilmeleri
gerekir. Yedek parcalarin, ekstra stok malzemelerinin ve isletme ve bakim
araclarmin bir komple listesi isletme ve bakim kilavuzlarina dahil edilmelidir.
Yiiklenici mal sahibine sunulan malzemeler karsiliginda mal sahibinden imzali bir
belge almalidir. Mal sahibi, yiiklenici tarafindan saglanan malzemeleri teslim almaya

yetkili personeli yazili olarak belirtmelidir.

Yedek pargalarin, ekstra stok malzemelerinin ve isletme ve bakim araglarinin
sunulmasina iliskin kosullar Boliim-01’de agiklanmaktadir. Yedek pargalar, ekstra
stok malzemeler ve 6zel malzemelere, sistemlere ve cihazlara iligkin araclarla ilgili
ozel kosullar Boliimler 02-49°daki ayr1 sartname kisimlarinda BOLUM 1 GENEL
baslig altinda belirtilmektedir.

3.1.3.4 Sistemlerin ve Cihazlarin Sunumu ve Egitim

Gegici kabulii yapilmis bir proje, mal sahibinin yerlesebilecegi ve kullanabilecegi bir
proje oldugu i¢in, mal sahibinin ekipmanin ¢alistirilmasini anlamasi Onemlidir.
Yiiklenici gesitli sistemlerin ve cihazlarin sunumunu yapincaya ve mal sahibinin ve
tesis miidiiriinliin personelini egitinceye ve isletme ve bakim verileri yliklenici
tarafindan ibraz edilinceye, Mimar/Miihendis tarafindan onaylanincaya ve mal
sahibine gonderilinceye kadar Mimar/Miihendis tarafindan gecici kabulii yapilmis bir
proje olarak onaylanmayabilir. Yiiklenici, mal sahibinin ve tesis miidiiriiniin
personelinin  sistemlerin  ve ekipmanlarin dogru calistirilmast  konusunda
egitilmesiyle ilgili faaliyetlerin koordine edilmesinden sorumludur. Bu ise bir dizi

sunum yoluyla ger¢eklestirilir.

Sunumlara genellikle mal sahibinin temsilcisi, tesis miidiiri, isletmeye alma
temsilcisi, bakim personeli, Mimar/Miihendis ve ilgili danigmanlar katilir. Sunum ve

egitim, sistem veya ekipmanin tasarimi, ¢aligtirilmasi ve bakimi hakkina bilgi sahibi
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olan kalifiye egitimciler tarafindan gerceklestirilmelidir. Egitimciler, sistemlere ve
verilecek egitimin durumuna gore yiiklenici, Alt Yiikleniciler, tedarikciler veya
imalat¢cinin temsilcileri olabilirler. Bu sunumlar sirasinda, Mimar/Miihendis ve
danismanlar sistemleri ve ekipmanlari goézden gecirirler ve bunlarin sozlesme
kosullarina uygun olup olmadiklarini dogrularlar. Ayrica bu sirada son performans
testinin gergeklestirilmesi de uygun olabilir. Veriler, mal sahibinin temsilcisinin ve

bakim personelinin bilgilendirilmesi i¢in kullanilir.

Mal sahibi ve tesis miidiirii egitimi iki oturuma ayrilabilir. Bu durumda, birinci
oturum genellikle gegici kabul 6ncesinde yapilir ve bir bilgi takviye egitim oturumu
ise tesisin birka¢ ay kullanilmasindan sonra yapilir. Egitim oturumlarmin video
kaydinin yapilmasi, gelecekte tesis miidiirii tarafindan kullanilabilmesi i¢in uygun

olabilir.

3.1.3.5 Isletmeye Alma

Projenin kabulii sirasinda isletmeye alma temsilcisinin rolli, isletmeye alma
temsilcisinin mal sahibiyle yaptig1 s6zlesmenin hiikiimlerine bagl olarak degiskenlik
gosterir. Yelpazenin bir ucunda, biitiin tesisin igletmeye alma temsilcisi mal sahibinin
ihtiyaclarima uygunlugunu dogrulanmasindan, sistemlerin gozden gegirilmesinden,
cihazlarin ¢aligtirilmasindan ve isletme testinin yapilmasindan sorumlu olabilir.
Yelpazenin diger ucunda ise, bina sistemi igletmeye alma temsilcisi sadece bir veya

daha fazla sistemin igletme testinin yapilmasindan sorumlu olabilir.

Eger isletmeye alma temsilcisi biitiin tesisin igletmeye alinmasi hizmetlerini
sagliyorsa, bunlar projede tasarim ve insaat agsamalar1 boyunca gergeklestirilecektir.
Proje insaat asamasinin sonuna yaklastikca, isletmeye alma temsilcisinin insaat
yonetim siirecindeki rolii artar. Proje sistemleri iizerindeki calisma bitmeye
yaklastikea, isletmeye alma temsilcisi liriinlerin ve cihazin sdzlesme dokiimanlarinin
kosullarina uygun olarak tesis edilmelerini saglamak icin sistemleri ayrintili sekilde

gbzden gegirmeye baslar.

Isletmeye alma temsilcisi uygun olmayan isler saptarsa, yiikleniciye
Mimar/Miihendis yoluyla bilgi verilir. Sistem ve ekipman kurulumunun
tamamlanmasindan sonra, isletmeye alma temsilcisi ylklenicinin ¢alistirma
prosediiriinii ve On isletme testini denetler. Daha sonra igletmeye alma temsilcisi, bir

biitiin olarak tesisin ¢aligmasina iligkin bir ayrintili gozden gegirme islemini koordine
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eder. Tesis, proje hazirlama ve tasarim asamalar1 sirasinda gelistirilen islevsel ve
calisma kriterlerine gore kontrol edilir. Sistemler ve cihazlar enerji verimliligi,
caligma giiriiltii diizeyleri, ¢alisma diizglinliigii, bakim erisim kolayligi, performans
ihtiyaclarii saglama yetenegi ve diger onceden belirlenmis kriterler bakimindan

kontrol edilebilir.

Isletmeye alma temsilcisi, tesis sistemlerinin kontrol edilmesi ve ayarlanmas siireci
boyunca ylikleniciyle ve Alt Yiiklenicilerle yakin isbirligi i¢inde g¢alisir. S6zlesme
kosullarina bagli olarak, isletmeye alma temsilcisi sistem ayarlarinin yapilmasindan
sorumlu olabilir veya yiikleniciye gerekli ayarlarin yapilmasinda yol gosterebilir.
Imalat¢1 veya montdr garanti hiikiimlerini gegersiz hale gelmesi riskinden kaginmak

icin, yiiklenici gerekli sistem ayarlarini yapabilir.

Isletmeye alma temsilcisi, isletmeye alma islemi sirasinda toplanan bilgileri
belgelendirir ve sistem test raporlarini tesis midiirii i¢in net, kolay anlagilir ve

kullanilabilir bir sekilde sunar.

Eger isletmeye alma temsilcisinin katilimi bir veya birden fazla yapi sistemiyle
sinirliysa, projenin kabuliinde isletmeye alma temsilcisinin roli biitiin tesisin
isletmeye alinmasinin saglanmasina gére ¢ok daha az olacaktir. Isletmeye almanin
HVAC (Isitma ve Havalandirma) ve HVAC kontrol sistemleri gibi belli tesis
sistemlerinin isletme testiyle sinirlandirilmast az rastlanir bir durum degildir. Bu
uygulamada, isletmeye alma temsilcisinin katilimi, HVAC sistem cihazlarinin
kontrol sistemleri tarafindan calistirilmasinin test edilmesinde mekanik ve kontrol
Alt Yiiklenicilerine yardimci olunmasiyla sinirli olabilir. Bu smirli diizeyde bile,
isletmeye alma temsilcisinin bir bagimsiz test kurumu olarak katilimi projeye ve mal
sahibine deger katar. Daha kapsamli bir isletmeye alma siirecine benzer sekilde,
isletmeye alma temsilcisi tarafindan hazirlanan raporlar, isletmeye alma siireci
boyunca toplanmus bilgileri belgelendirir. Tesis miidiirti, isletmeye alma siireci

boyunca yakin sekilde alakadar olmalidir.

Tamamlanan tesisin isletmeye alinmasinin ana amaci, tamamlanan tesisin projenin
tasarlanmasi ve tasarim agamalarinda hedeflendigi gibi calismasini saglamaktir.
Isletmeye alma siireci boyunca edinilen bilgi, tesis miidiiriine tesis sistemlerinin

calistirilmasinda ve bakimimin yapilmasinda yardimci olur. isletmeye alma temsilcisi
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tarafindan hazirlanan raporlar rutin bakim, isletme ayarlar1 ve gelecekte degistirme

veya genisletme icin bir degerli kaynak saglamaktadir.

3.1.3.6 Kabul Zamam

Projenin kabuliinde iki 6nemli tarih vardir: gegici kabul ve kesin kabul. Gegici kabul,
proje veya projenin bir kismi sozlesme dokiimanlarina gére mal sahibinin projeyi
hedeflenmis amac1 dogrultusunda kullanmasina olanak verecek kadar tamamlanmasi
durumunda gerceklesir. Kesin kabul ise, proje s6zlesme dokiimanlarina uygun olarak
tamamlandig1  zaman gergeklesir. Iki tarih de, projenin kontrollerinin
gerceklestirilmesinden sonra Mimar/Mihendis tarafindan saptanir. Projenin kesin
tamamlanmasi, yiiklenicinin mal sahibinden kesin 6demeyi almasiyla kanitlanir. Bir

O6denmemis hak olmasi durumunda, yiiklenici kesin 6demeyi almay1 reddedebilir.

3.1.3.7 Gegici Kabul

Genel Sartnamelerin ¢ogunda, gecici kabul tarihi, projenin mal sahibine projeyi
hedeflenen = ama¢  dogrultusunda  kullanmasim1i  saglayacak  yeterlilikte
tamamlandiginda Mimar/Miihendis tarafindan saptanan tarihtir. Mal sahibi, projenin
kismi veya tam sorumlulugunu alir, bir yillik diizeltme siiresi ve dngoriilen ekipman

garantileri de genellikle baglar.

Eger yiiklenici insaat asamasi sirasinda miilkiin sigortasindan sorumluysa, bu
sorumluluk genellikle gegici kabul durumunda mal sahibine geger. Bu nedenle, tarih

mal sahibi, yiiklenici ve Mimar/Miihendis i¢in 6nemlidir.

Projelerin ¢ogunda, mal sahibi projeyi teslim aldiginda ve kullanima gectiginde
gecici kabul icin tek bir tarih vardir. Biiylik ve kompleks projelerde, projenin farkl
kisimlar i¢in farkli gegici kabul tarihleri olabilir — 6rnegin, bir proje bir asamali
kullanim programina dayali olarak tamamlandiginda veya her asama veya kisim i¢in

farkl1 gegici kabul tarihleri oldugunda.

Projenin bir kisminin Mimar/Miihendis tarafindan gecici kabulii onaylanirsa, mal
sahibi gegcici kabulii tamamlanan kismi kullanma hakkina sahiptir. Tesis, bakim,
giivenlik, sigorta ve hasar ile ilgili olarak mal sahibinin ve yiiklenicinin
sorumluluklart sdzlesme kosullarinda ve Bolim-01 gerekliliklerinde belirtilmistir.
Eger belirtilmemislerse, bunlar kullanim 6ncesinde bir yazili anlagsmada belirtilirler.

Sorumluluklar gecici kabul belgesinde belirtilirler. Mal sahibinin gegici kabulle
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saptanan  kosullar  cercevesinde projeyi kullamima  ge¢mesinden  Once,
Mimar/Miihendis yiiklenicinin anahtarlama programini ve anahtarlari mal sahibine

teslim ettigini onaylar.

Bir ingaat asamasinda anahtarlama sisteminin kullanilmasi durumunda, yiiklenici
biitlin ingaat silindirlerini kaldirmali, kalici silindirleri kurmali veya yeniden
anahtarlamali ve anahtarlar1 mal sahibine teslim etmelidir. Yiiklenicinin kabul
belgelerinin bir tanesi de, anahtarlarin teslim edilmis oldugunu onaylayan mal

sahibinden alinacak bir imzal1 belge olmalidir.

- Yaptirim Giiciine Sahip Makamlar (YGSM)

Yiiklenicinin gecici kabul teklifiyle birlikte gonderilecek bir 6nemli kalem de, bina
gorevlisi gibi YGSM’lerin gerekli kontrolleri tamamlamis olduguna ve projenin ilgili

kosullar1 sagladigina iliskin kanattir.

Genel olarak, ingaat dokiimanlarinin gézden gegirilmesine ve ingaatin baglamasindan
once izinlerin tanzim edilmesine katilan her YGSM tarafindan son bir denetleme
gerekli goriliir. Buna iliskin kanit genellikle YGSM tarafindan diizenlenen bir
kullanim belgesi bi¢imindedir. Bu kanit ayn1 zamanda imzalanmus izinler, bir gegici

kullanim belgesi veya YGSM tarafindan kullanilan baska bir yazili formatta olabilir.

Tanim itibariyla, bir proje hedeflenen amaci dogrultusunda kullanilamadik¢a gegici
kabulii tamamlanmis sayillmaz. Eger YGSM’ler kontrollerini tamamlamazlarsa, o
zaman mal sahibi projeyi kullanamaz veya yerlesemez. Bazi genel olarak gerekli
goriilen kontroller, bayindirlik miifettisi, ulastirma departmani, planlama miifettisi,
itfaiye sefi, yap1 miifettisi, saglik miifettisi, kazan miifettisi, elektrik miifettisi, sihhi

tesisat miifettisi ve asansor miifettisi tarafindan yapilan kontrolleri icerirler.

- Eksiklikler Listesi Tutanaklar:

Eksiklikler listesi tutanaklari, yiiklenici tarafindan diizeltilmesi veya tamamlanmasi
gereken kalemlerin listesidir. On eksiklikler listesi tutanagi, gecici kabul talebinde
bulunulmadan o©nce yiiklenici tarafindan hazirlanir. Mimar/Miihendis’in gegici
kabulii saptamaya yonelik kontrolii sirasinda, Mimar/Miihendis bir ilave eksiklikler
listesi tutanagi hazirlar. Bu iki eksiklikler listesi tutanaklari birlestirilerek son
eksiklikler listesi tutanagini olustururlar. Genel sartnameler genellikle, son

eksiklikler listesi tutanaginin gecici kabul belgelerine eklenmesini dngoriirler.
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- Yiiklenici Tarafindan Bildirim

Projenin kabuliiyle ilgili kontrol siireci yiiklenici tarafindan baglatilir. Yiiklenici,
projenin tamamlanmasindan sorumlu olan taraf oldugu i¢in, Alt Yiiklenicilerle
birlikte projenin ne zaman gegici kabule hazir olacagini belirler. Hem AIA hem
EJCDC genel sartnameleri, yiiklenicinin kapsamli bir eksik ve kusurlu isler listesini
ibraz etmesini gerektirirler. Bu liste, genellikle 6n eksiklikler listesi tutanagi olarak
bilinir.

Yiiklenici, projenin gegici kabule uygun olduguna karar verdiginde, yazili teklif 6n
eksiklikler listesi tutanagiyla birlikte hazirlanir ve Mimar/Miihendis’e ibraz edilir.
Uzun eksiklikler listesi tutanaklar1 zaman harcar ve hazirlanmalari, goézden
gecirilmeleri ve tamamlanmalar1t masraflidir. Listenin miimkiin oldugu kadar kisa
olmas1 herkesin avantajmadir. Insaat sirasinda Mimar/Miihendis tarafindan belirtilen
eksiklikler ~zamaninda diizeltilmelidir. Bunlarin  projenin  sonuna kadar
biriktirilmesine izin verilmemelidir. Mimar/Miihendis, tamamlanan projeyi
degerlendirmek i¢in ingaat siireci iginde kullanilanlarla ayni standartlar
kullanmalidir. Ornegin, Mimar/Miihendis 6nceden denetlenmis ve kabul edilmis isi

reddetmemelidir.

- Isin Kontrol Edilmesi

Genel sartnamelerin ¢ogu Mimar/Miihendis’in projenin gegici kabule hazir olup
olmadigint  belirlemesi icin bir kontrol gergeklestirmesini  gerektirirler.
Mimar/Miihendis’in yiiklenicin teklifini almasindan sonra, igin kontrolii ig¢in
programlama yapilir. Mimar/Miihendis’in danigsmanlarinin ve mal sahibinin
temsilcilerinin, yliklenicinin ve ana Alt Yiiklenicilerin dahil edilmesi zorunlu olmasa

da genellikle faydalidir.

Yiiklenicinin, eksik olan kalemlerin bir listesini (6n eksiklikler listesi tutanagi)
hazirlamasi ve listeyi kontrol talebiyle birlikte Mimar/Miihendis’e sunmas1 gerekir.
Mimar/Miihendis, yiiklenicinin kontrol talebine hemen yanit vermek durumundadir.
Ne var ki, projenin gecici kabule hazir olmadigi bariz sekilde belliyse veya
yiiklenicinin ve Alt Yiklenicilerin tamamlanmis projeye iliskin olarak kendi
onaylamalarin1 gerceklestirmedikleri agiksa, Mimar/Miihendis bu projeyi kontrol
etmeyi reddedebilir. Mimar/Miihendis’ten yiiklenicinin kontrol gorevlerini yerine

getirmesi beklenmemelidir.
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Mimar/Miihendis gecici kabul kontroliinii gerceklestirir ve ylklenicinin 6n
eksiklikler listesi tutanagina ekleme yapar. Kontrol sirasinda, Mimar/Miihendis
projenin durumunu belirler, yiiklenicinin 6n eksiklikler listesi tutanagi lizerindeki is
kalemlerini gézden gecirir ve ek kalemleri iceren bir liste hazirlar. Bu ek kalemler
listesi, yiiklenicinin 6n eksiklikler listesi tutanag: birlikte genellikle kesin eksiklikler

listesi tutanagi olarak adlandirilir.

Basit bir sekilde ifade edecek olursak, kesin eksiklikler listesi tutanag: yiiklenicinin
ve Mimar/Miihendis’in projenin gegici kabule hazir olup olmadigini saptamak i¢in
projeye yonelik gerceklestirdikleri kontroller sirasinda saptanan eksiklikleri igeren
yazili kayittir. Bir 6rnek eksiklik listesi tutanagi i¢in Sekil 3.1’e (CSI’nin 14.1A

numarali standart formu) bakiniz.
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1. nz Yault Lok does not work properly
101 Preskdent's O Mee Ruoal leak
3 218 Men's Tollet Toblel does not Mush
4, 130 Emploves Kitchen tee maker (n refrigerntor not conmectod
5, 130 Employee Kitchen %ink does not drain
L 216 Wonsn's Tollet Lights over mirror not working
LI Antachments I

Signed by: ?‘,-w(‘kc,,:) ;’.{Jw‘?’ﬂc
!

Dae: September 13, 2004

Copies:  (§ Cwmer

[® Cotwsuleancs

o O File

Seplembers 1996

© Copyright 1994, Comtraction Specificatioas Tnithse. Page h ol | Seple :
%0 Canal Ceatey Piza, Sube 100, Aleandria VA 22314 51 Form 14,14
I_— N — ===

Sekil 3.1 : CSI Form 14.1A-Eksiklikler Listesi Tutanagi

Eger kontrol sonrasinda Mimar/Mithendis projenin gegici kabule uygun

tamamlandigini diisiinmiiyorsa, ylikleniciye projenin neden hedeflenmis yerlesim ve

kullanim i¢in hazir olmadiginin gerekgelerini igeren bir ihbar génderilir.
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Mimar/Miihendis’in gecici kabulii tespit ederken dikkate almasi gereken bir husus
yiiklenicinin eksiklikler listesi tutanagindaki kalemleri tamamlamaya yo6nelik
calismasinin  kullanictnin ~ projeyi  kullanimin1  etkileyip etkilemeyecegidir.
Mimar/Miihendis, mal sahibinin projeyi hedeflenen kullanim icin yerlesme
durumunu ciddi veya onemli Olgiide etkileyen ve sézlesme dokiimanlarina uygun
olmayan kalemlerin kesfedilmesinden sonra gegici kabule yonelik olarak

yiiklenicinin talebini reddedebilir.

Gegici kabul tarihinin mal sahibinin projeyi amaglandigr sekilde kullanmasini
engelleyen belli bir kalem bitirilinceye kadar geciktirildigi durumlar olabilir.
Yiiklenici, gecici kabul belgesinin diizenlenmesinden 6nce reddetmeye neden olan
gerekceleri tamamlamali veya diizeltmelidir. Bu her zaman kesin eksiklikler listesi
tutanagindaki biitiin kalemlerin hepsinin gegici kabuliin saglanmasindan Once
tamamlanmas1 gerektigi anlamina gelmeyebilir. Eksiklikler listesi tutanagindaki mal
sahibinin projeyi kullanma durumunu olumsuz etkileyen kalemler, gecici kabuliin
yapilmasindan once diizeltilmelidir. Pek sik olmasa da, eksiklikler listesi
tutanagindaki garanti kapsamindaki kalemler Mimar/Miihendis tarafindan ayrica

listelenir.

AIA ve EJCDC belgelerine gore, garanti gecici kabul yapilmadik¢a baslamaz. Bu
nedenle, diizeltmeler gerektiren is ayipl is olarak siniflandirilabilir. Belli kalemler,
imalatgiin garanti kosullarina uygun olarak diizeltilebilir. Bu kalemler i¢in elde
tutulan teminatlar, garanti ylkiimliiliiklerinin gegerli oldugunu diisiinen ve bu sekilde
isaretlenen kalemin bir ayip olmadigini, imalat¢inin garantisi veya teminati
tanimlamas1 altinda diizeltilmesi gerektigi yiiklenici tarafindan istenebilir.
Imalatcinin ~ garantileri ve teminatlar;, sdzlesme kosullarindaki  hiikiimleri
siirlandirict olabilir. Mal sahibinin s6zlesmenin kosullar1 gergevesindeki haklarini

korumasina 6zen gosterilmelidir.

- Onaylama

Eger bu kontrol sonrasinda Mimar/Miihendis bu projenin gegici kabule hazir oldugu
konusunda mutabik kalirsa, Mimar/Miihendis bir gegici kabul belgesi hazirlar. Bu
belge gecici kabul tarihini, projenin gegici kabulii tamamlanmis kismina iligkin
aciklamay1 ve yiiklenicinin ile mal sahibinin tesislerle, bakimla, giivenlikle,

sigortayla ve projenin zarar gérmesiyle ilgili sorumluluklarini igerir. Gegici kabul
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belgesi ayn1 zamanda yarim kalmis olan is kalemlerini tamamlamasi i¢in yiikleniciye
getirilmis olan siire sinirlamasini da igerir. Bu belge ii¢ niisha halinde hazirlanir,
Mimar/Miihendis tarafindan imzalanir ve kesin eksiklikler listesi tutanagiyla birlikte

yiikleniciye gonderilir.

‘AIA Dokiiman1 G704, Gegici Kabul Sertifikas1 ve ‘EJCDC C-625, Gegici Kabul
Sertifikas1” genellikle gegici kabuliin belgelendirilmesi i¢in kullanilan formlardir.

Ornek gecici kabul sertifikalar1 i¢in Sekil 3.2 ve Sekil 3.3’e bakiniz.

Yiiklenici, belgeyi ve ilisigindeki eksiklikler listesi tutanagini dikkatlice gozden
gecirmelidir. Eger belgenin kosullari ve listedeki kalemler konusunda mutabik
kaliyorsa, yiiklenici {i¢ belgeyi imzalar ve bunlar1 mal sahibine iletir. Mal sahibi
bunun iizerine belgeleri gozden gegirir ve imzalar, bir kopyasin1 kendisinde tutar ve

diger iki kopyay1 arsivlerinde tutmalar1 i¢in Mimar/Miihendis ve yiikleniciye dagitir.

AIA ve EJCDC genel sartnameleri arasindaki bir fark, gecici kabul belgesinin
diizenlenmesiyle ilgilidir. EJCDC C-700 s6z konusu oldugunda, Mimar/Miihendis
ilk 6nce mal sahibi tarafindan gézden ge¢irilmesi icin bir gecici gegici kabul belgesi
ve bir gecici eksiklikler listesi tutanagi hazirlar. Mal sahibi belgeyi ve eksiklikler
listesi tutanagini onayladiktan sonra, miithendis ylikleniciye bir kesin belge ve kesin
eksiklikler listesi tutanagi diizenler. Eger mal sahibi veya yiiklenici belgelerin
kosullarindan herhangi birine itiraz ederse, mal sahibi veya yliklenici netlestirici bilgi
veya ¢oziim i¢in Mimar/Miihendis’ten bilgi ister. Yiiklenici, kesin eksiklikler listesi
tutanaginin kopyalarini ilgili Alt Yiiklenicilere iletir. Daha sonra, yiiklenici ve Alt

Yiikleniciler kesin eksiklikler listesi tutanaginin kalemlerini tamamlarlar.

Yiiklenici kalan isin genellikle B6liim-01’de 6ngoriilen ve gecici kabul belgesinde
belirtilen zaman sinirlar1 i¢inde tamamlanacak sekilde koordine etmekle sorumludur.
Bu kalemler tamamlandiklarinda, ytiklenici son kontrol talebinde bulunmak tizere
Mimar/Miihendis’e yazili ithbarda bulunur. Mimar/Miihendis, tamamlanmamis olan
kalemlerin gecici kabule hazir olup olmadiklarini saptamak i¢in bir son kontrol
gergeklestirir. Eger proje tamamsa, Mimar/Miihendis bu durumu yazili olarak
yiikleniciye ve mal sahibine bildirir ve yiikleniciden 6deme i¢in bir son basvuruda

bulunmasini ister.
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Madule 7 Construction

Figure 7.12-B
AlIA Document
G704, Certificate
of Substantial
Completion.

1000 EDITION

AIA DOCUMENT | G704-2000

Certificate of Substantial Completion

(Marstrraciions o eevirie siile )

PROJECT: PROJECT NUMBER: ot L
L vt CONTRALT FOR: asgatier 0

CONTRACT DATE: conmmacron O
18 OWHER 10 CONTRACTOR: Ay O
(Nt ol wb bl W g aiedd ddligis ] OTHER E

PROJECT OR FORTION OF THE PROJECT DESIGHATED FOR PARTIAL QCCUPANCY QR USE SHALL INCLUDE:

The Work performed under this Coniract has been reviewed and fourd, o the Architect’s best
knowwlodge, information and belicf, o be substantially completc. Subslantial Complelion is the stage
in the progress of the Work when the Wark or designsted portion is sulTiciently complete in
sccondance with the Contract Docursents so that the Cvner can accupy of wlilise the Work for its
intended use. The date of Sulwianiial Completion nf the Troject or portion designated abve is e
date of isswanice estabdished by this Certificate, which is also the dale af comnsenement of
applicabile warranties requined by the Coniract Documents, excepl as stated below;

ARCHITECT BY DATE OF ISSUAKCE

A list of items to be completed o corvected is attached herete. The Ralure 1 inclide any items on
such list does not alter the responsibility of the Contractor to complete all Work in acconfance with
the Contract Uecuments, Unkess otherwise agreod 1o b wilting, the date of commencement of
wamaniies for items on the aliached g will b the date of isuance of the fnal Certificate of
Tayment or the date of final payment

Cost estimate of Work that i incomplete or defective;

The Cantractnr will complete o correct the Wark om the list of iterms atlachad hesetn within
Al P }days from the above date of Substantial Completion.

CONTRACTOR 3 A

The Chamer acoepts The Work ar designated purtion as silbetantialy complete and will asume full
Possession al e (#ime) on {dare).

CWNER i DATE SI000 AlAS

ALA DOCUMENT GT04: 2000
CERTINCATE OF
SUASTANTIAL COMPLETION

The: responsibilitics of the Chwiee and Contraction foe sccurity, mainlonanee, heat, wlilities, damage @0
the Wark aird insurance shall be as fallows;
{iokis Ermer’s el Civevetars gl sl ttamtoce duniosel sl desprman il v st enairenits ol cuverigs. )

©I000 1he Amarizan iinute ol Aschicers. Regraeiuiion of e materal herwla o sobatantial quetasan o i3 Tha Apisicars gty
inivioni wilhou writlen pramialon of de AL vickley the eeryright wwe of the Used Shater and will 1ubjed of mschitecty

the vialaszs tn lapal oo 1735 Hatw Wk Awenvs, W
RN UaRcanied phatodifyag vilabei U8 apryright Riiaes Bl il pubjact vhe wislator ko kel prowteution ‘winhingion, DG, WODES523]

Sekil 3.2 : AIA Document G704, Gegici Kabul Sertifikasi
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Figure 7.12-C
EfCDC C-625,

Certificate of Certificate of Substantial Completion
Substantial
Completion, e Twnae Twrars ConactHo

Coniect: Date of Conbidst

Confrssioen Engnasrs Project No

This fentatve] [definitive] Cenilicate of Substantal Completion apples fo
Ol All'Wark under tho Contract Docurments [0 The fallowing specdsed partions:

Dale of Sutsianiud Compleion

The Work to which this Certéicate apples has boen ingpeciod by authonzed representalives of Cwner, Contractorn and Enginear,
and found to be subslartially compéete. The Date of Substantial Complotion of the Project or pertion thorec! desipnaled above |8
hataby dectared and s algo the dale of commencement of Bpplicatle wariarties requeed by Ihe Contract Documents, excepl as
stated bolow

A lentative] [revised tentative] [detinithe] kst of fems to be complated of corrected, i attached herato. Thia list may not be all-inciu-
sve, and tha fadure to include any Hems on such list doas nol aker ihe responshility of the Conliactor to complite all Work in accor-
danc with the Contract Documents.

The responsibiliies batween OWHNER and CONTRACTOR lor ity, tion, safely, maini haat, willities,
insurance and warranties shall be as providad in the Contract Documants excop! as amended as Tollows:
{1 Amendad Resporsdilties O Mot Amended

Cwnar's Amendad Besponsibililies

Contractor's Ameandod Respansibddies

The following documents are allached to and made parl of this Cortificate

This Cortificate does not constilite an acceptance of Work nel in accardance with the Contract Documants nor i/ a [ oleass of
Confraclor's abigation 16 compiote 1ho Work in accordance with the Contract Documents

Exorund by Engeat )
Azceplad by Conrastor Dats
Aqcw paad Ly Twines Duts
EHCINC N, C-625 {2082 Edinon) Page L of 1

Frepared by ike Engincen” Joent Coniract Docements Commitios and eildamed by e
Asmociated General Contrston of Amenica and the Canstniction Speaficasons lasatme

Sekil 3.3 : EJCDC C-625, Gegici Kabul Sertifikasi
- Mal Sahibinin Isi Tamamlama Hakki

Eger yiiklenici yarim kalan is kalemlerini diizeltemezse, sozlesme kosullarinda

asagidaki prosediirler uygulanir:

- Mimar/Miihendis, yiikleniciye eksik ve kusurlu isi belirten yazili ihbari

gonderir.

- Mimar/Miihendis yiikleniciye igin tamamlanmasi i¢in belli bir siire verir.
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- Mal sahibi tamamlama gerceklestirilinceye kadar yiikleniciye yapacagi

O0demeleri elinde tutar.

- Eger eksik ve kusurlu is diizeltilmezse, mal sahibi sézlesmeyi fesh edebilir.
Eger yiiklenici isi tamamlayamazsa, mal sahibi isi bagkalarina tamamlatma
hakkina sahiptir. Bununla ilgili masraflar yiikleniciye borg¢lu olunan
miktarlardan disiiliir. Eger yiiklenicinin elinde tuttugu paralar isin
tamamlanmasi i¢in yeterli degilse, mal sahibi aradaki fark i¢in yiikleniciden

bir tazminat talebinde bulunabilir.

- Kabul Kesintisinin Ayarlanmasi

Insaat sdzlesmeleri, genellikle mal sahibinin proje tamamlanincaya kadar her hak
edis 6demesinin belli bir yiizdesini elinde tutmasina olanak verir. Elde tutulan para

kabul kesintisi olarak adlandirilir.

Insaat sdzlesmelerinin ¢ogu, %50 seviyesinde iken veya projenin gecici kabulii
yapildiginda s6zlesmenin belli bir ara asamasinda bir kabul kesintisine miisaade eder.
Bu kesinti herhangi bir ongdriilmiis veya lizerinde mutabik kalinmis bir meblag
olabilir. Gegici kabul tarihinden sonra elde tutulan kabul kesintisi, genellikle
tamamlanmas1 gereken isin degerinden daha fazladir. Kabul kesintisi, yiikleniciye ve
Alt  Yiklenicilere eksiklikler listesi tutanagindaki kalemleri zamaninda
tamamlamalar1 ve mal sahibini Alt Yiikleniciler veya isciler tarafindan ileri siiriilecek
rehinlere kars1 korumak amaciyla yiikleniciye ve Alt Yiklenicilere bir tesvikte
bulunmay1 amaglar. Ayrica, yiiklenicinin igi tamamlayamamasi durumunda mal

sahibinin igi tamamlatmak i¢in yeterli paraya sahip olmasini da saglar.

3.1.3.8 Kesin Kabul

Kesin kabul, yiiklenici sézlesme kosullarini yerine getirdiginde, Mimar/Miihendis
kabulii saptamaya yonelik kontroliinii gergeklestirdiginde, mal sahibi yiikleniciye son

0deme yaptiginda ve ytiklenici son 6demeyi aldiginda gerceklesir.

Kesin kabul prosediirii, yiiklenici eksiklikler listesi tutanagindaki isi tamamladiginda
baslar. Yiiklenici kalan molozu, araglari, insaat ekipmanlarini, gecici tesisleri ve
artan malzemeleri santiyeden uzaklastirir. Bu islem tamamlandiginda, yiiklenici isin
tamamlandigin1 Mimar/Miihendis’e yazili olarak bildirir ve gerekli kabul belgelerini

iletir.
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- Son Kontrol

Son kontrol, yiiklenicinin son eksiklikler listesi tutanagindaki biitiin kalemlerin
tamamlandigima inanmasindan sonra takvime baglanir. Son kontrol, yiiklenicinin
biitiin belirtilmis olan gdrevleri kabule uygun bir bigimde yerine getirdiginin ve son
eksiklikler listesi tutanagindaki eksikleri tamamladiginin Mimar/Miihendis

tarafindan dogrulanmasini saglar.

Yiiklenicinin diirlist olmasi ve son kontrol talebinde bulunmadan 6nce son eksiklikler
listesi tutanagindaki biitiin kalemleri tamamlamak ic¢in elinden geleni yapmasi
gerekir. Her projede sadece bir son kontrol olmalidir. Yiiklenici ve Mimar/Miihendis,
sozlesmenin kosullarina ve sartnamelerin Boliim-01’de belirtilmis olan son kontrol
prosediirlerini izleyeceklerdir.

- Kabul ibrazlar

Bir proje tamamlandiginda veya tamamlanmasina yakin, bir takim ibrazlar isleme
alinir. Bu ibrazlara iligskin kosullar s6zlesmenin kosullarina ve sartnamelerin Boliim-

01°de belirtilmistir. Bu ibrazlar asagidakileri igerir:
- Gegici kabul ve kesin kabul ile ilgili yazili ihbarlar
- Odeme icin son basvuru
- Kayait belgeleri
- Isletme ve bakim verileri
- Yedek pargalar ve bakim malzemeleri
- Odeme belgeleri
- Rehinlerin ¢6ziilmesi ve borglardan ve tazminatlardan feragatler
- Kesin 6deme i¢in kefalet onay1
- Ogzel garantiler

- Yiklenicinin gegici kabul ve kesin kabul onay1

- Son Degisiklik Emri

Eger oOnceki bir degisiklik emrine dahil edilmemis, kalan maddeler varsa

Mimar/Miihendis bir son degisiklik emri hazirlar. Birim fiyat calismasi igin,
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degisiklik emri 6ngodriilen ve gerceklesen miktarlarin son olarak dengelenmesidir.
Kullanilmayan istihkaklar mal sahibine geri verilir. Cezai sart ve ceza/prim
maddeleri i¢in sozlesme bedelindeki ayarlamalar da son degisiklik emrine dahil

edilir.

Sozlesme stiresi sadece degisiklik emriyle degistirilebileceginden, siire uzatimina
iligkin talepler de c¢oziiliipp degisiklik emrine dahil edilmesi gerekir. Ancak bu
degisikligin islenmesinden sonra gecici kabuliin fiili tarihi gegici kabuliin istenen
tarihiyle karsilastirilir. Daha sonra cezalar veya cezai sart, tarihlerin

belgelendirilmesinden sonra hesaplanir.

- Cezai Sart-Ceza/Prim Maddeleri

Yiiklenicinin 6deme i¢in son basvurusunu onaylamadan once, Mimar/Miihendis
cezai sartla ve ceza/prim hiikiimleriyle ile ilgili sézlesme kosullarinin hepsini bastan
sona gozden gecirecektir. Genellikle sdzlesmede her gecikilen giin i¢in veya erken
kabul icin ceza/6diil i¢in tayin edilen sabit bir miktar 6ngoriiliir. Mimar/Miihendis,
siire degisiklikleri dahil olmak {izere sézlesme dokiimanlarmmin kosullarina dayali

olarak meblaglar1 hesaplar.

- Son Kontrol ve Son Odeme

Yiiklenicinin 6demeye iliskin son basvurusunu ve kabul ibrazlarin1i goézden
gecirdikten sonra, Mimar/Miihendis eksiklik listesi tutanagi kalemlerinin tamamlanip
tamamlanmadigim1  kontrol etmek icin bir son kontrol gerceklestirir.
Mimar/Miihendis, yiiklenicinin isinin tamamlandigini belirlediginde, 6demeye iliskin
son bagvuru ve belge imzalanir ve kesintiler dahil olmak {izere son O0deme
yapilmasin1 &nererek mal sahibine iletir. Odemeye yonelik bu basvurunun tarihi
kesin kabul tarihi olur ve mal sahibi aksine mutabik kalinmadik¢a genellikle biitiin

sorumlulugu alir.

- Garantiler ve Diizeltme Donemi

Sozlesmenin kosullari, Boliim-01’deki gereklilikler ve Boliimler 02-49 arasindaki
kisimlar kesin kabul sonrasinda bir diizeltme donemi ve uzatilmig garantileri ve

teminatlar belirler.
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Diizeltme donemi genellikle sozlesme kosullarinda ve Bolim-01 kosullarinda
belirtilir. Bu siire, yiiklenicinin eksiklikleri diizeltmesi ve kesin kabul dncesinde
belirtilmemis olan isi tamamlamasi i¢in 6ngoriilen bir siiredir. Sartnamelerin 02-49
arasindaki boliimlerdeki kisimlar genellikle yiiklenicinin, Alt Yiiklenicilerin veya
imalatgilarin belli malzemeler, ekipman veya sistemler i¢in uzatilmis garantiler veya
teminatlar saglamalarina iliskin kosullar igerirler. Bu garanti donemleri genellikle

kesin kabul tarihini asarlar.

3.1.4 insaat Sonras1 Hizmetler

Bazen Mimar/Miihendis ve yiiklenici tarafindan saglanan hizmetler kesin kabulden
sonra da devam eder. Bu hizmetler, tesisin kullanimina yardimci olunmasini, mal
sahibinin igletme ve bakim personelinin daha kapsamli olarak egitilmesini ve mal
sahibine yerlesme sonrast degerlendirmelerde ve kontrollerde yardim edilmesi
konularini igerebilir. Mimar/Miihendis’in yerlesmeden sonra projeye katilimda
bulunmasi mal sahibinin projenin ¢alismasini ve performansini daha iyi anlamasina

yardimci olabilir.

3.1.5 Proje Geribildirimi

Genellikle Mimar/Miihendis ve yiiklenici tamamlanan projelerle ilgili olarak
yerlesme sonrasinda degerlendirmeler yaparlar. Bu degerlendirmeler mal sahibi
namina gerceklestirilebilir veya Mimar/Miihendis’e veya ylikleniciye gelecekteki
projelerin hazirlanmasinda yardimeir olmak igin gergeklestirilebilir. Bunlar ayni
zamanda mal sahibine Mimar/Miihendis ve yiiklenicinin projenin kalitesine samimi
olarak 6zen gosterdikleri izlenimini de verecektir. Gegmis bir projeden alinan dersler
gelecekteki projelerde pahaliya mal olacak hatalarin yapilmasini engelleyebilirler. Bu
degerlendirmeler mal sahibinin kaygilarina yanit vermek, sorunlar tespit etmek ve

¢oziimler 6nermek icin de kullanilabilirler.

Degerlendirmeler genellikle mal sahibinden, kullanicilardan ve isletme ve bakim
personelinden projenin estetigine, performansina ve islevsel yonlerine iligkin olarak
geri bildirim alinmasiin tesvik edilmesini igerir. Bu degerlendirmelerin 6zetleri
sorumlu sirket i¢i personelle ve damgmanlarla paylasilir. Ornek geribildirim formu

i¢cin Sekil 3.4’e bakiniz.
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Figure 7.6-]
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Sekil 3.4 : CSI Form 16.0A, Geribildirim Formu

3.2 AIA Sisteminde Kabul islemleri

ABD’de, Amerikan Mimarlik Enstitiisii ana mesleki orgiittiir. Uyelik, goniilliiliik
esasina gore tiim Mimarlara ve diger ilgili vatandaglara agiktir. Amerika’daki
kayitli/tescilli Mimarlarin hemen hemen yarisi Amerikan Mimarlar Enstitiisii’ne
tiyedir. 1857°de kurulan AIA, yonetmeligine gore; “meslegi, meslektaslar orgiitleme
ve birlestirme, estetik, bilimsel ve uygulamaya yonelik verimliligi saglayarak
meslegi gelistirme, planlama ve yapim islerinde bilim ve sanatin ilerlemesini

saglama, insaat endiistrisini koordine etme ve meslegin topluma siirekli bir hizmet
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sunmasini saglama” amacini tasimaktadir. AIA orgiitliiligl ile Mimarlar, ABD’de
kamu ve 0zel kesimde yapili c¢evre konusunda verilen kararlari
etkileyebilmektedirler. AIA, eyaletlerde ve ulusal diizeyde yasama organlarinda
Mimarlarin sesini en giiclii bir sekilde duyurabilmektedir. AIA, federal hiikiimetin
icra organlariyla da mimarlig ilgilendiren konularda yakin iligkiler kurmaktadir. Mal
sahiplerinin, miiteahhitlerin ve Mimarlarin kullandig1 standart sézlesme formlarini
yayinlayarak AIA, insaat endiistrisinde temel iligkileri sekillendirmektedir. AIA,
mimarliga iligkin aragtirmalar1 desteklemekte, genglere mimarligi 6greten akademik
kurumlart yakindan izlemektedir. AIA, akademik akreditasyon siirecini kuran ve
destekleyen ii¢ orgiitten (digerleri NCARB ve ACSA) biridir. Zaman zaman, 6rnegin
yaymladigt AIA Meslegi Uygulama El Kitab1 ile oldugu gibi AIA, mimarlik
okullarinin programlarinda kullanilan egitim materyalinin gelistirilmesine katkida
bulunur. AIA, ayrica iilkenin her yanindaki mimarlik biirolarinda egitimlerini
tamamlamakta olan stajyerlere danigsmanlik yapan ve onlar1 yonlendiren bir ulusal
sistem kurmustur. AIA, Uluslararast Mimarlar Birligi ve Pan-Amerikan Mimarlik
Birlikleri Federasyonu ile iliskilerde, ABD’li Mimarlarin resmi temsilcisidir.
Mimarlik hizmetlerinin smir Otesine serbest akisini saglayan anlagmalarin
gelistirilmesinde AIA, kardes kurulus NCARB’ye tavsiyelerde bulunarak belirleyici
bir rol oynar. AIA, iiyelerine hizmet veren goniillii bir kurulustur. Tarihi boyunca
AIA, fyelerinin iglevlerini, toplumun yarar1 dogrultusunda en 1iyi sekilde
tanimlayabilmistir. Boylece, hiikiimet dis1 bir 6zel orgiit olmasina karsin AIA, genis

toplumsal hedeflerin gerceklestirilmesine yonlenebilmistir. [2]

Bu boliimde Amerikali Mimarlar Birligi (American Institute of Architects — AIA)
standart dokiimanlarindan biri olan A201-1997 Genel Sartnamesindeki (AIA
Document A201-1997, General Conditions of the Contract for Construction)

hiikiimler incelenmistir.

3.2.1 Cizimlerin, Sartnamelerin ve Diger Hizmet Belgelerinin Miilkiyeti ve

Kullanimi (A201-1997 Madde 1.6)

Elektronik formatta olanlar da dahil olmak {izere Mimar ve Mimarin danigmanlari
tarafindan hazirlanan ¢izimler, sartnameler ve diger belgeler, Yiiklenici tarafindan
yapilacak olan isi agiklamak i¢in kullanilan hizmet belgeleridir. Yiiklenici kayit

amaciyla bir takimmi elinde tutabilir. Yiiklenici, herhangi bir altyiiklenici, alt-
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altytiklenici veya malzeme veya ekipman tedarik¢isi Mimar veya Mimarin
danigmanlar tarafindan hazirlanan ¢izimler, sartnameler ve diger belgeler iizerinde
bir telif hakkina sahip olmayacak veya bdyle bir iddiada bulunmayacaktir ve aksi
kanitlanmadik¢a, Mimar ve Mimarin danigsmanlar1 bunlarin yazarlari1 sayilacak ve
telif haklarina ek olarak biitiin umumi hukuk, yasal ve diger sakli haklar1 elinde
tutacaktir. Yiklenicinin kayit i¢in elinde tuttugu takim haricinde, hizmet belgelerinin
biitiin kopyalari, Isin tamamlanmasindan sonra talep edilmesi {izerine iade edilecek

veya Mimara hesap verilecektir (A201-1997 Madde 1.6.1).

3.2.2 izinler, Harclar ve Uyarilar (A201-1997 Madde 3.7)

Eger yiiklenici Mimar1 ve mal sahibini uyarmadan isi yasalara, kanunlara, tliziiklere,
bina mevzuatina, kurallara ve yonetmeliklere aykir1 olarak gerceklestirirse, sz
konusu is i¢in ilgili sorumlulugu iistlenecek ve diizeltilmesi i¢in yapilan masraflari

karsilayacaktir (A201-1997 Madde 3.7.4).

3.2.3 Santiyedeki Belgeler ve Numuneler (A201-1997 Madde 3.11)

Yiiklenici insaat siliresince mal sahibi i¢in sahadaki degisiklikleri ve segimleri
gosteren ¢izimlerin, sartnamelerin, eklerin, degisiklik emirlerinin ve diger tadilatlarin
bir kopyasini iyi durumda ve uygun sekilde isaretlenmis olarak, ayrica onaylanmis
imalat ¢izimlerinin, malzeme verilerinin, numunelerin ve benzeri gerekli ibrazlarin
bir kopyasini da santiyede muhafaza edecektir. Bunlar Mimara ulasilabilir sekilde
olacak ve isin tamamlanmasindan sonra mal sahibine sunulmalari i¢in Mimara teslim

edileceklerdir (A201-1997 Madde 3.11.1).

3.2.4 Temizleme (A201-1997 Madde 3.15)

Yiiklenici, s6zlesme cercevesindeki imalattan kaynaklanan atiklarin veya ¢oplerin
tesislerde ve ¢evresinde biriktirilmemesini saglayacaktir. Is tamamlandiginda,
yiiklenici projeden ¢ikan atik malzemeleri, ¢opleri, yiiklenicinin aletlerini, insaat
ekipmanlarini, makineleri ve fazla malzemeleri uzaklastiracaktir (A201-1997 Madde

3.15.1).

Eger yiklenici sozlesme dokiimanlarinda Ongorildiigic  sekilde temizlik
gergeklestirmezse, mal sahibi bunu yapabilecek ve bununla ilgili masraflar

ylkleniciye fatura edebilecektir (A201-1997 Madde 3.15.2).
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3.2.5 Sozlesmenin Mimar Tarafindan Yonetilmesi (A201-1997 Madde 4.2)

Mimar, sézlesmenin yonetimini s6zlesme dokiimanlarinda agiklandig1 gibi yapacak
ve (1) insaat sliresince, (2) son 6demenin yapilmasina kadar ve (3) mal sahibinin
muvafakatiyle A201-1997 Madde 12.2°de agiklanan igin diizeltilmesini kapsayan bir
yillik donem igerisinde muhtelif zamanlarda mal sahibinin temsilcisi olacaktir.
Sozlesmenin diger hiikiimlerine uygun olarak yazili sekilde aksi yonde degisiklik
yapilmadik¢a, Mimar, ancak sozlesme dokiimanlarinda 6ngoriilen sinirlarda mal

sahibi namina hareket etme yetkisine sahip olacaktir (A201-1997 Madde 4.2.1).

Mimar, mal sahibinin bir temsilcisi olarak, (1) isin tamamlanan kisminin ilerlemesi
ve kalitesi hakkinda genel olarak bilgi sahibi olmak ve mal sahibini bilgilendirmek,
(2) mal sahibini isteki eksik ve kusurlu islere karsi korumak ve (3) genel olarak isin
tamamlandigima sozlesme dokiimanlarima uygun olacagimi gosterecek sekilde
gergeklestirilip gergeklestirilmedigini saptamak amaciyla, yiiklenicinin ¢alisma
asamasina uygun araliklarla santiyeyi ziyaret edecektir. Ne var ki, Mimarin isin
kalitesini veya miktarin1 kontrol etmek i¢in santiyede kapsamli veya siirekli
denetimler yapmasi gerekmeyecektir. Mimarin insaat araglari, yontemleri, teknikleri,
is siralamasi veya prosediirlerini veya isle ilgili giivenlik 6nlem ve programlarini
kontrolii hususunda yetkisi olmayacak veya bunlarla ilgili gorevli veya sorumlu
olmayacaktir, zira bunlar A201-1997 Alt Madde 3.3.1°de Ongoriilen hiikiimler
haricinde sozlesme dokiimanlar1 ¢ercevesinde sadece yiiklenicinin haklart ve

sorumluluklar1 durumundadir (A201-1997 Madde 4.2.2).

Mimar, soézlesme dokiimanlarina uygun olmayan isi reddetme yetkisine sahip
olacaktir. Mimar gerekli veya uygun oldugunu diisiindiigiinde, A201-1997 13.5.2 ve
13.5.3 numarali Alt Maddelere uygun olarak, isin yapilmig, monte edilmis veya
tamamlanmis olup olmadigina bakmaksizin isin muayene veya test edilmesini isteme
yetkisine sahip olacaktir. Ne var ki, Mimarin bu yetkisi veya sézkonusu yetkinin
kullanilmasina veya kullanilmamasina yonelik olarak iyi niyetli olarak alinan bir
karar, Mimar yiiklenici, alt yiikleniciler, malzeme ve ekipman tedarikgileri, onlarin
temsilcileri veya calisanlari veya isin kisimlarin1 gergeklestiren baska kigiler ve
kurumlar 6niinde goérevli veya sorumlu hale getirmeyecektir (A201-1997 Madde

4.2.6).
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Mimar, gecici kabul tarih veya tarihlerini ve kesin kabul tarihini saptamak amaciyla
denetimler yapacak, sozlesmenin gerektirdigi ve yiiklenici tarafindan derlenen
inceleme ve kayitlari, yazili garantileri ve ilgili belgeleri teslim alacak ve mal
sahibine iletecek ve sozlesme dokiimanlarinin kosullarina uygunlugun saglanmasi
lizerine son ddeme icin bir ddeme sertifikasi diizenleyecektir (A201-1997 Madde

42.9).

3.2.6 itirazlar (A201-1997 Madde 4.3.2)

Itiraz Siiresi. Herhangi bir katilimci tarafindan yapilabilecek itirazlar, eylemin
olustugu veya farkina varildig1 giinden sonra 21 giin icerisinde -hangi tarih daha geg
bir tarih ise- yapilmalidir. Itirazlar Mimara ve diger katilimcilara imzali bir belge

halinde yapilmalidir.

3.2.7 Siire (A201-1997 Madde 8)

Baska sekilde ongoriilmedikge, izin verilmis olan ayarlamalar dahil olmak {izere,
s0zlesme stiresi sozlesme doklimanlarinda isin gecici kabuliinlin yapilmasina kadar

belirtilmis olan siiredir (A201-1997 Madde 8.1.1).

Gegici kabul tarihi A201-1997 Madde 9.8’e¢ uygun olarak Mimar tarafindan
onaylanan tarihtir (A201-1997 Madde 8.1.3).

Yiiklenici, uygun is giiciiyle hizli bir sekilde ise devam edecek ve sézlesme siiresi

icinde geg¢ici kabuliin yapilmasini saglayacaktir (A201-1997 Madde 8.2.3).

3.2.8 Odeme I¢in Belgeler (A201-1997 Madde 9.4)

Mimar, 6deme i¢in yiiklenicinin bagvurusunu teslim almasindan itibaren yedi giin
icinde, ya uygun sekilde 6denmesi gerektigini diislindiigii meblag icin bir kopyasini
yiikleniciye vermek {izere mal sahibine bir 6deme sertifikas1 tanzim edecek, veya
A201-1997 Alt Madde 9.5.1°de Ongoriildiigii gibi onayr tamamen veya kismen
vermemesine iliskin gerekgelerini yazili olarak yiikleniciye ve mal sahibine

bildirecektir (A201-1997 Madde 9.4.1).

Bir 6deme sertifikasinin diizenlenmesi, Mimarin isi ve ddeme basvurusunu iceren
verileri degerlendirmesi temelinde, isin belirtilen noktaya kadar ilerledigine ve
Mimarin bilgisi, malumati ve inanci dahilinde isin sézlesme dokiimanlarina uygun

olduguna iliskin olarak Mimarin mal sahibine kars1 beyanini olusturacaktir. Yukarida
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belirtilen beyanlar, isin gecici kabuliiniin yapilmasindan sonra sozlesme
dokiimanlaria uygunlugunun degerlendirilmesine, sonraki testlerin ve muayenelerin
sonuglarina, kabul Oncesinde sdzlesme dokiimanlarindan ufak tefek sapmalarin
diizeltilmesine, Mimar tarafindan vurgulanan spesifik yeterliliklere tabidir. Bir
O0deme sertifikasinin diizenlenmesi, ayrica yiiklenicinin onaylanan meblagda
O0demeye hak kazandigma iliskin bir beyan olusturacaktir. Ne var ki, bir 6deme
sertifikasinin tanzim edilmesi Mimarin (1) isin kalitesini veya miktarin1 kontrol
etmek i¢in santiyede kapsamli veya siirekli denetimler yaptigina, (2) insaat araclarini,
yontemlerini, tekniklerini, iglerin sirasini1 veya prosediirlerini inceledigine, (3) alt
yluklenicilerden ve malzeme tedarikg¢ilerinden teslim alinan taleplerin kopyalarinin ve
mal sahibi tarafindan talep edilen verilerin yiiklenicinin 6demeye hak kazandigini
kanitlamak {izere inceledigine veya (4) yiklenicinin sézlesme toplami olarak
onceden 0denmis olan paray1 nasil veya ne amagla kullandigini saptamaya yonelik

olarak inceleme yaptigina iligkin bir beyan olmayacaktir (A201-1997 Madde 9.4.2).

Bir 6deme sertifikasinin diizenlenmesi, bir hakedis 6demesi veya projenin kismen
veya tamamen mal sahibi tarafindan kullanilmasi veya yerlesimi sdzlesme
dokiimanlarina uygun olmayan isin kabul edilmesi anlamina gelmeyecektir (A201-

1997 Madde 9.6.6).

3.2.9 Gecici Kabul (A201-1997 Madde 9.8)

Gegici kabul, isin veya isin belirtilen bir kisminin mal sahibinin isi amagladigi
kullanim dogrultusunda yerlesilebilmesini veya kullanabilmesini saglayacak sekilde
sozlesme dokiimanlarina uygun olarak yeterli sekilde tamamlandig1 asamay1 belirtir

(A201-1997 Madde 9.8.1).

Yiiklenici, isin veya bir kismimin mal sahibinin onay1 ile gecici kabulii yapilarak
teslim edilebilecegine kanaat getirirse, son ddeme Oncesinde tamamlanacak veya
diizeltilecek olan kalemlerin bir kapsamli listesini hazirlayacak ve Mimara ibraz
edecektir. Boyle bir listeye bir kalemin dahil edilmemesi durumu, biitiin isin
sozlesme dokiimanlarina uygun olarak tamamlanmasi agisindan yiiklenicinin

sorumlulugunu degistirmemektedir (A201-1997 Madde 9.8.2).

Mimar, yiiklenicinin listesini teslim aldiktan sonra, igin veya igin belirlenen kisminin
gecici kabule uygun tamamlanip tamamlanmadigini saptamak i¢in bir denetim

gerceklestirecektir. Eger Mimarin denetimi sonucunda, yiiklenicinin listesine dahil
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edilmis olsun veya olmasin herhangi bir kalemin mal sahibinin isi veya isin
belirlenen kismii planladigi amag¢ dogrultusunda kullanilabilmesini veya
kullanabilmesini saglayacak sekilde sozlesme dokiimanlarina uygun olarak
tamamlanmamig oldugunun saptanmasi durumunda, yiiklenici, gecici kabul belgesi
diizenlenmeden 6nce, Mimarin ihbar1 iizerine s6zkonusu is kalemini diizeltecektir.
Boyle bir durumda, yiiklenici isin gegici kabule uygunlugunu saptamak amaciyla
Mimar tarafindan bir baska inceleme yapilmasina yonelik talebini ibraz edecektir

(A201-1997 Madde 9.8.3).

Is veya isin belirlenen bir kisminin gegici kabule hazir olmasi halinde, Mimar gecici
kabul tarihini belirten, giivenlik, bakim, 1sitma, tesisatlar, isin hasar gormesi ve
sigorta bakimindan mal sahibinin ve yliklenicinin sorumluluklarini belirten ve
yiiklenicinin belgeye eslik eden listede yer alan biitiin 6geleri tamamlayacagi siireyi
saptayan bir gecici kabul sertifikasi diizenleyecektir. Sozlesme dokiimanlarinda
gerekli goriilen garantiler, gecici kabul sertifikasinda aksi ongoriilmedikge, isin veya
isin belirlenen boliimiiniin gegici kabuliiniin yapildig: tarihte baslayacaktir (A201-
1997 Madde 9.8.4).

Gegici kabul sertifikasi, sz konusu belgede mal sahibine ve yiikleniciye verilmis
olan sorumluluklar1 yazili olarak kabul etmeleri amaciyla mal sahibine ve
yiikleniciye ibraz edilecektir. Kabuliin ve eger varsa teminatin yapilmasindan sonra,
mal sahibi s6z konusu is veya igin belirlenmis olan kismi i¢in elde tutulan paranin
O0demesini yapacaktir. S6z konusu 6deme, eksik olan veya sozlesme dokiimanlari

kosullarina uygun olmayan ise gore ayarlanacaktir (A201-1997 Madde 9.8.5).

3.2.10 Kismi Yerlesme veya Kullanim (A201-1997 Madde 9.9)

Mal sahibi, ytikleniciyle yapilan ayr1 bir anlagmayla belirtildigi taktirde, herhangi bir
asamada isin tamamlanan veya kismen tamamlanan herhangi bir kismina yerlesebilir
veya kullanabilir; yalmz su sartla ki, sozkonusu yerlesimin A201-1997 Madde
11.4.1.5 cercevesinde gerekli goriildiigii sekilde sigortaci tarafindan onaylanmasi ve
i tUzerinde yargi yetkisine sahip kamu makamlar1 tarafindan izin verilmesi
gerekmektedir. Kismi yerlesim veya kullanim isin gegici kabule hazir olup
olmadigima gore baslayabilir; yalmz su sartla ki, mal sahibinin ve yiiklenicinin
O0demeler, eger varsa elde tutulan para, giivenlik, bakim, 1sitma, tesisatlar, ise gelen

zarar ve sigorta ile ilgili olarak kendilerine verilmis olan sorumluluklar1 yazili olarak
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kabul etmis olmalar1 ve isin diizeltilmesi i¢in gerekli slire ve soOzlesme
dokiimanlarmin gerektirdigi garantilerin baslamasi ile ilgili olarak yazili sekilde
mutabik kalmis olmalar1 gerekmektedir. Yiiklenici isin bir boliimiiniin gegici kabule
hazir oldugunu diisiiniiyorsa, yiiklenici A201-1997 Alt Madde 9.8.2 g¢ercevesinde
Ongoriildigi lizere bir liste hazirlayacak ve Mimara sunacaktir. Yiiklenicinin kismi
yerlesime veya kullanima iliskin onayr makul olmayan nedenlerle
engellenmeyecektir. Isin ilerleme asamasi mal sahibi ile yiiklenici arasinda yazili
mutabakatla veya eger bdyle bir mutabakata varilamazsa Mimarin karariyla

saptanacaktir (A201-1997 Madde 9.9.1).

Kismi yerlesimden veya kullanomdan hemen 6nce, mal sahibi, yiiklenici ve Mimar
isin durumunu saptamak ve kaydetmek amaciyla isin yerlesilecek bolgesini veya

kismin1 miistereken inceleyeceklerdir (A201-1997 Madde 9.9.2).

Aksine mutabik kalinmadikea, isin bir kismmin veya kisimlarmin kismi yerlesimi
veya kullanimi, s6zlesme dokiimanlar1 kosullarina uygun olmayan isin kabul edildigi

anlamina gelmeyecektir (A201-1997 Madde 9.9.3).

3.2.11 Kesin Kabul ve Son Odeme (A201-1997 Madde 9.10)

Isin son denetim ve kabul i¢in hazir olduguna iliskin bir yazili ihbarin ve son 6deme
basvurusunun teslim alinmasindan sonra, Mimar sézkonusu denetimi hemen yapacak
ve isin sO0zlesme dokiimanlari ¢ercevesinde kabul edilebilir ve sézlesmenin tamamen
ifa edildigini saptamast durumunda Mimar kendisinin bilgisi, malumati ve inanci
dogrultusunda ve santiyeye yaptigi ziyaretler ve incelemeler temelinde isin sozlesme
kosullarina ve sartlarina uygun olarak tamamlandigimi ve yiikleniciye muaccel
oldugu saptanan ve son belgede belirtilen biitiin bakiyenin 6denebilir ve muaccel
oldugu belirten bir son 6deme sertifikasini derhal diizenleyecektir. Mimarin son
O0deme sertifikasi, yiiklenicinin son O6demeye hak kazanmasinin Onkosulu olarak
A201-1997 Alt Madde 9.10.2°de listelenen kosullar1 yerine getirmis oldugunu
gosteren bir belge olmus olacaktir (A201-1997 Madde 9.10.1).

Yiiklenici (1) bordrolari, malzeme ve ekipman faturalarin1 ve mal sahibinin veya mal
sahibinin malinin sorumlu olabilecegi veya takyidat altinda olabilecegi isle ilgili
diger bor¢lar1 (mal sahibi tarafindan elde tutulan meblaglar diisiilerek) 6denmis veya
baska bir sekilde karsilanmis olduguna iligkin bir yeminli ifadeyi, (2) son 6demeden

sonra yiirilirliikte kalacak olan ve sézlesme dokiimanlarinin gerektirdigi sigortanin
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halen gecerli oldugunu ve mal sahibine en az 30 giin O6nceden yazili ihbarda
bulunuluncaya kadar iptal edilmeyecegini veya yiiriirliikte kalmasinin saglanacagini
kanitlayan bir belgeyi, (3) yliklenicinin sigortanin sozlesme dokiimanlarinin
gerektirdigi siireyi kapsayacak sekilde yenilenmeyecek olmasi i¢in saglam higbir
gerekgenin olmadigini bildigine iliskin bir yazili beyani, (4) son ddemeyle ilgili
olarak eger varsa teminat onayini ve (5) eger mal sahibi tarafindan gerekli goriiliirse,
O0demeyi veya mal sahibinin belirttigi Ol¢lide ve formda olmak iizere sdzlesme
cercevesinde ortaya ¢ikan makbuzlar, hacizlerden, tazminatlardan, giivencelerden
veya takyidatlardan ibralar ve feragatler gibi yiikiimliiliklerin yerine getirildigini
belirten baska verileri Mimara ibraz edinceye kadar kesin 6deme veya tutulan
O6demeler muaccel hale gelmeyecektir. Eger bir alt yiiklenici mal sahibinin gerekli
gordiigii bir ibranameyi veya feragatnameyi vermeyi reddederse, yiiklenici mal
sahibini hacze kars1 tazmin etmek amaciyla mal sahibine tatmin edecek bir teminat
sunabilir. Eger sozkonusu haciz, édemelerin yapilmasindan sonra karsilanmazsa,
yiiklenici mal sahibinin s6z konusu haczin kaldirilmasi i¢in 6demek zorunda
kalabilecegi biitiin paralari ve ayrica biitiin masraflar1 ve gerekli vekalet iicretleri

dahil olmak iizere mal sahibine geri 6deyecektir (A201-1997 Madde 9.10.2).

Eger gecici kabuliin yapilmasindan sonra kesin kabul yiikleniciden kaynaklanmayan
bir nedenle veya kesin kabulii etkileyen degisiklik emirlerinin diizenlenmesi
nedeniyle dnemli 6l¢iide gecikirse ve Mimar bunu teyit ederse, yliklenici tarafindan
basvurulmasi ve Mimar tarafindan onaylanmasi iizerine, mal sahibi sézlesmeyi fesh
etmeden isin tamamen tamamlanmis ve kabul edilmis kismina ait 6denmesi gereken
bakiyenin 6demesini yapacaktir. Eger isin tamamlanmadan veya diizeltilmeden kalan
kismi1 s6zlesme dokiimanlarinda ongoriilen elde tutulan meblagdan daha azsa ve eger
teminatlar sunulmussa, igin tamamen bitirilmis ve kabul edilmis kismi1 i¢in 6denmesi
gereken bakiyenin 6denmesine iligkin yazili teminat onay1 6demenin yapilmasindan
once yiiklenici tarafindan Mimara ibraz edilecektir. S6zkonusu 6deme son ddemeyi
diizenleyen kosullara ve sartlara uygun olarak yapilacak fakat bu durum taleplerden

feragat edildigi anlamina gelmeyecektir (A201-1997 Madde 9.10.3).

Son 6demenin yapilmasi asagida belirtilenlerden kaynaklananlar haricinde mal sahibi

tarafindan taleplerden feragati olusturacaktir:

1. Sozlesmeden kaynaklanan ve ¢6ziime kavusturulmamis hacizler, tazminat

talepleri, teminat giivenceleri veya takyidatlar;
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2. Isin s6zlesme dokiimanlar1 kosullarina uygun olmamasi veya

3. Sozlesme dokiimanlarinin gerektirdigi 6zel garanti kosullar1 (A201-1997
Madde 9.10.4).

Yiiklenici, alt yiiklenici veya malzeme tedarikgisi tarafindan son ddemenin kabul
edilmesi, daha dnce yazili olarak yapilmis olan ve kendisine 6deme yapilan kismin
son 6deme basvurusu tarihinde 6denmemis oldugunu belirttikleri disindaki talepler

i¢in bir ibraname olusturacaktir (A201-1997 Madde 9.10.5).

3.2.12 Sigorta ve Teminatlar (A201-1997 Madde 11)

Mal sahibinin makul buldugu sigorta sertifikalari, igsin baslamasindan 6nce mal
sahibine sunulacaktir. Bu sertifikalar ve bu A201-1997 Madde 11.1°in gerekli
gordiigii sigorta poligeleri, poligeler ¢ercevesinde saglanan teminatlarin mal sahibine
en az 30 giin dnceden yazili ihbarda bulunuluncaya kadar fesh edilmeyecegini veya
sona ermesine izin verilmeyecegini belirten bir hiikiim i¢ereceklerdir. Eger yukarida
belirtilen sigorta teminatlarinin herhangi birinin son 6demeden sonra yiirtirliikte ve
makul olarak gecerli kalmasi gerekiyorsa, sozkonusu teminatin devam ettigini
kanitlayan bir ek belge A201-1997 Alt Madde 9.10.2’nin gerektirdigi son ddeme
basvurusuyla birlikte ibraz edilecektir. G6zden gecirilen limitler veya genel toplam
altinda 6denen talepler veya her ikisi nedeniyle teminatin azaltilmasma iliskin
bilgiler, yiiklenicinin bilgisine ve inancina uygun olarak yiiklenici tarafindan makul

cabuklukla sunulacaktir (A201-1997 Madde 11.1.3).

3.2.13 Miilk Sigortas1 (A201-1997 Madde 11.4)

Aksi Ongoriilmedik¢e, mal sahibi baslangictaki sézlesme bedeli, arti sonraki
sozlesme degisikliklerinden kaynaklanan bedeli ve baskalar tarafindan temin edilen
veya kurulan malzemelerin bedeli seklinde santiyedeki biitiin projeyi kapsayacak ve
toplam bedeli olusturan meblagda projenin bulundugu bolgede yasal olarak is yapma
yetkisine sahip bir girkette veya sirketlerde muhafaza etmek iizere bir “all-risk” veya
muadil police formu satin alacaktir. S6zlesme dokiimanlarinda aksi belirtilmedikce
veya sOzkonusu sigortanin lehdarlari durumunda olan biitiin kisiler ve kurumlar
tarafindan yazili olarak aksine mutabik kalinmadik¢a, s6z konusu miilk sigortasi
A201-1997 Madde 9.10°da 6ngoriildiigii gibi son 6deme yapilincaya kadar veya mal
sahibi disinda higbir kisi veya kurumun bu A201-1997 Madde 11.4 c¢ercevesinde
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karsilanmas1 gereken sigorta gilivencesine sahip olmayincaya kadar (hangisi daha
sonra meydana gelirse) muhafaza edilecektir. Bu sigorta projedeki mal sahibinin,
yiiklenicinin, alt yiiklenicilerin ve alt alt yiiklenicilerin gilivencelerini igerecektir

(A201-1997 Madde 11.4.1).

Miilk sigortasit bir “all-risk” veya muadili police formunda olacak ve smirlama
getirmeksizin ve ¢ifte teminat s6z konusu olmaksizin yikim hirsizlik, vandalizm,
cokme, deprem, sel, kasirga, sahte isler, test ve calistirma, gecici binalar ve
yiirtirliikteki yasal kosullarin uygulanmasi sonucunda moloz kaldirma dahil olmak
tizere yangin tehlikelerine (genisletilmis teminatla) ve fiziksel zarar ve ziyana karsi
sigortay1 icerecek ve s6zkonusu sigortali zararin soncunda gerekli olan Mimarin ve
Yiiklenicinin hizmetleri ve harcamalar1 i¢in makul bedeli teminat altina alacaktir

(A201-1997 Madde 11.4.1.1).

Eger mal sahibi sozlesmenin gerektirdigi bdyle bir miilk sigortasin1 yukarida
aciklanan meblagdaki biitiin teminatlariyla birlikte satin almay1 diisiinmiiyorsa, mal
sahibi igin baslamasindan 6nce bu durumu yazili olarak yliikleniciye bildirecektir.
Yiiklenici, bunun tizerine kendisinin, alt yiiklenicilerin ve alt alt yiiklenicilerin isteki
giivencelerini koruyacak sigorta policesi yaptirabilecek ve uygun bir degisiklik
emriyle bunun masraflarin1 mal sahibine fatura edebilecektir. Eger yiiklenici mal
sahibinin ylikleniciye yazili olarak bilgi vermeksizin yukarida aciklandigir gibi
sigortay1 satin almakta veya muhafaza etmekte acze diismesi veya ihmalkar
davranmasi nedeniyle zarar goriirse, mal sahibi buna uygun sekilde atfedilecek biitiin

makul masraflar1 karsilayacaktir (A201-1997 Madde 11.4.1.2).

Eger miilk sigortasi tenzilatlar gerektirirse, mal sahibi s6z konusu tenzilatlar

nedeniyle kargilanmayan masraflar1 6deyecektir (A201-1997 Madde 11.4.1.3).

Bu miilk sigortasi, santiyenin disinda depolanan isin kisimlarini ve ayrica nakil

halindeki isin kisimlarin1 da kapsayacaktir (A201-1997 Madde 11.4.1.4).

A201-1997 Madde 9.9’a uygun olarak kismi yerlesim veya kullanim, miilk
sigortasini saglayan sigorta sirketi veya sirketleri zeyil diizenlenerek veya baska bir
yolla sozkonusu kismi yerlesimi veya kullanimi onaylayincaya kadar
baslamayacaktir. Mal sahibi ve yiiklenici sigorta sirketinin veya sirketlerinin onayini
almak i¢in elinden gereken islemleri gerceklestirecek ve karsilikli yazili onaylari

olmaksizin sigortanin feshine, dolmasina veya disiirlilmesine yol agacak kismi
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yerlesimle veya kullanimla ilgili olarak higbir islemde bulunmayacaklardir (A201-

1997 Madde 11.4.1.5).

Kazan ve Makine Sigortasi: Mal sahibi, 6zellikle montaj sirasinda ve kesin kabulii
yapilincaya kadar sozlesme dokiimanlarinin veya yasanin gerektirdigi kazan ve
makine sigortast satin alacak ve muhafaza edecektir; bu sigorta mal sahibinin,
yiiklenicinin, alt yliklenicilerin ve alt alt yiiklenicilerin isteki gilivencelerini
kapsayacak; mal sahibi ve yiiklenici sigortalilar olarak anilacaktir (A201-1997
Madde 11.4.2).

Kullanim Kayb1 Sigortasi: Mal sahibi, kendisinin se¢imine bagli olarak, nasil
meydana gelirse gelsin yangin veya baska tehlikeler nedeniyle miilkiiniin kullanim
kaybina ugramasina kars1 boyle bir sigorta yapabilecektir. Nasil meydana gelirse
gelsin, yangin veya baska tehlikeler neticesinde meydana gelen dolayli zararlar dahil
olmak iizere mal sahibinin miilkiiniin kullanim kayb1 i¢in Yiikleniciye kars1 biitiin

dava haklarindan feragat etmektedir (A201-1997 Madde 11.4.3).

Eger yiiklenici burada belirtilenler disindaki riskleri veya baska Ozel zarar
nedenlerine iligkin sigortanin miilk sigortasi policesine dahil edilmesini yazili olarak
talep ederse, yiiklenici, eger miimkiinse, s6zkonusu sigortayr dahil edecek ve bunun
masrafi uygun bir degisiklik emriyle ylkleniciye fatura edilecektir (A201-1997
Madde 11.4.4).

Eger mal sahibi proje yapim siiresi boyunca santiyedeki veya bitisigindeki
gayrimenkulleri veya kisisel miilkleri veya ikisini birden projeyi sigorta altina alan
policelerden ayri poligeler altinda sigortalarsa veya kesin édemeden sonra projeyi
yapim siiresince sigortalayanlardan farkli bir police veya policeler yoluyla
tamamlanmis proje icin miilk sigortasi yaptiracaksa, mal sahibi bu ayr1 miilk
sigortasinin kapsamadigi yangin veya bagka kayip nedenleri sonucunda olusan
zararlar i¢in A201-1997 Alt Madde 11.4.7’nin kosullarina uygun olarak biitiin
haklarindan feragat edecektir. Biitiin ayr1 policeler, zeyil diizenlenerek veya bagka bir

sekilde bu devir feragatini saglayacaktir (A201-1997 Madde 11.4.5).

Bir kayip riskinin meydana gelmesinden once, mal sahibi bu A201-1997 Madde
11.4’lin gerektirdigi sigorta teminatlarmi iceren her policenin bir kopyasini
yiikleniciye sunacaktir. Her police, bu projeyle ilgili biitiin genel kosullari, tanimlari,

istisnalar1 ve zeyilleri igerecektir. Her police, yiikleniciye en az 30 giin dnceden bir
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yazili ithbarda bulunulmadan poligenin fesh edilmeyecegine veya sona ermesine izin
verilmeyecegine ve limitlerinin diisiiriilmeyecegine iliskin bir hiikiim igerecektir

(A201-1997 Madde 11.4.6).
3.2.14 Isin Diizeltilmesi (A201-1997 Madde 12.2)

3.2.14.1 Gegici Kabuliin Yapilmasindan Once veya Sonra (A201-1997 Madde
12.2.1)

Yiiklenici, gecici kabuliin yapilmasindan 6nce veya sonra anlagilmis olmasina, imal
edilmis, monte edilmis veya tamamlanmis olup olmadigma bakilmaksizin Mimar
tarafindan reddedilen veya sdzlesme dokiimanlarinin kosullarina uygun olmayan isi
derhal diizeltecektir. Ek testlerin ve incelemelerin yapilmasi ve Mimara hizmetleri
karsilig1 verilecek iicret ve bunlarin gerektirdigi harcamalar dahil olmak iizere
reddedilen isin diizeltilmesiyle ilgili masraflar yiiklenici tarafindan karsilanacaktir

(A201-1997 Madde 12.2.1.1).

3.2.14.2 Gegici Kabuliin Yapilmasindan Sonra (A201-1997 Madde 12.2.2)

Yiiklenicinin A201-1997 Madde 3.5 cercevesindeki yiikiimliiliiklerine ek olarak,
eger isin veya isin belirlenen boliimiiniin gecici kabul tarihinden veya A201-1997 Alt
Madde 9.9.1 cergevesinde tesis edilen garantilerin basladig: tarihten itibaren bir yil
icinde veya sozlesme dokiimanlarinin gerektirdigi bir gecerli 6zel garantinin
sartlarina gore, isin herhangi bir kisminin sézlesme dokiimanlarinin kosullarina
uygun olmadigi saptanirsa, mal sahibi bu durumu kabul ettigine iliskin olarak
yiikleniciye bir yazi vermedigi siirece, yiiklenici mal sahibinin yapilmasi talimatini
verdigi yazili ihbarimi teslim aldiktan sonra sézkonusu eksikligi hemen diizeltecektir.
Mal sahibi s6z konusu ihbar1 durumun anlasilmasindan hemen sonra verecektir. Eger
isin diizeltilmesine iliskin bir yillik silire iginde mal sahibi yiikleniciye ihbarda
bulunup diizeltmeyi gerceklestirmesi ig¢in bir firsat vermezse, mal sahibi
yukleniciden gerekli diizeltmeyi yapmasini talep etme ve garantinin ihlali nedeniyle
talepte bulunma hakkindan feragat eder. Eger yiiklenici mal sahibinden veya
Mimardan uygun olmayan isin ihbarini teslim almasindan sonraki dénemde isi makul
bir siire icinde diizeltemezse, mal sahibi A201-1997 Madde 2.4’e uygun olarak
kendisi diizeltebilir (A201-1997 Madde 12.2.2.1).
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Isin diizeltilmesine iliskin bir yillik siire, gegici kabuliin yapilmasindan sonra isin ilk
gerceklestirilen kisimlar1 bakimindan, gegici kabuliin yapilmasi ile isin fiili olarak

yerine getirilmesi arasindaki siire kadar uzatilacaktir (A201-1997 Madde 12.2.2.2).

Isin diizeltilmesine iliskin bir y1llik siire, bu A201-1997 Madde 12.2’ye uygun olarak
yuklenici tarafindan gergeklestirilen diizeltici calismayla uzatilmayacaktir (A201-

1997 Madde 12.2.2.3).

Yiiklenici, isin so6zlesme dokiimanlarinin kosullarina uygun olmayan ve yiiklenici
tarafindan diizeltilmeyen ve mal sahibi tarafindan kabul edilmeyen kisimlarini

santiyeden uzaklastiracaktir (A201-1997 Madde 12.2.3).

Yiiklenici, tamamlanmis veya kismen tamamlanmis, mal sahibinin veya bagka
yiiklenicilerin s6zlesme dokiimanlarinin kosullarina uygun olmayan isi diizeltmesinin
veya uzaklastirmasinin yarattigi tahribatin veya hasarin diizeltilmesi maliyetlerini

karsilayacaktir (A201-1997 Madde 12.2.4).

Bu A201-1997 Madde 12.2’de yer alan higcbir sey, yiiklenicinin soézlesme
dokiimanlar1 ¢ergevesinde sahip olabilecegi diger yiikiimliiliikleri bakimindan bir
sinirlandirma  siiresi  olusturdugu seklinde yorumlanmayacaktir. A201-1997 Alt
Madde 12.2.2°de agiklandig1 gibi isin diizeltilmesi i¢in bir yillik siirenin belirlenmesi,
sadece yiklenicinin isi diizeltmeye yonelik o6zel yilikiimliligiyle ilgilidir ve
s6zlesme dokiimanlarina uygunluk yiikiimliiliigliniin yerine getirilmesini saglamaya
yonelik girisimlerle ilgili siireyle veya yiiklenicinin isin 6zel olarak diizeltilmesi
disindaki ytikiimlilikleriyle ilgili olarak yiiklenicinin yiikiimliligiiniin tespit
edilmesine yoOnelik yasal islemlerin baslatilabilecegi siireyle higbir ilgisi yoktur

(A201-1997 Madde 12.2.5).

3.2.15 Uygun Olmayan isin Kabulii (A201-1997 Madde 12.3)

Eger mal sahibi ihale dokiimanlarinin kosullarina uygun olmayan isi kabul etmeyi
tercih ederse, isin kaldirilmasini ve diizeltilmesini isteme yerine bunu tercih edebilir;
bdyle bir durumda, sézlesme bedeli uygun bir sekilde diisiirtilecektir. S6zkonusu
ayarlama, son  Odemenin  yapilmig olup olmadigina  bakilmaksizin

gergeklestirilecektir (A201-1997 Madde 12.3.1).

3.2.16 Yasal Simirlandirma Siiresinin Baslatilmasi (A201-1997 Madde 13.7)

Mal sahibi ve yiiklenici arasinda olmak {izere:
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Gegici kabuliin yapilmasindan 6nce: Gegici kabul tarihinden 6nce gergeklesen islerin
yapilmasi/yapilamamast  durumlariyla ilgili olarak, sinirlandirmalarla ilgili
uygulanacak yasa isletilmeye baslanacak ve yapilan/yapilamayan isin iddia edilen
nedeninin gecgici kabul tarihinden Onceki olaylar i¢in gerceklesmis oldugu

diistiniilecektir.

Gegici kabuliin yapilmasi ile son ddeme belgesi arasinda: Gegici kabul tarihinden
sonra ve son Odeme belgesinin diizenlenmesinden Once gergeklesen islerin
yapilmasi/yapilamamasi ile ilgili olarak, siirlandirmalarla ilgili uygulanacak yasa
isletilmeye baslanacak ve yapilan/yapilamayan isin iddia edilen nedeninin en ge¢ son

0deme belgesinin tanzim edildigi tarihten 6nce ger¢eklesmis oldugu diisiiniilecektir.

Son ddeme belgesinden sonra: Son ddeme belgesinin tanzim edildigi tarihten sonra
gerceklesen  islerin  yapilmasi/yapilamamasi  durumlariyla  ilgili  olarak,
sinirlandirmalarla  ilgili  uygulanacak  yasa isletilmeye baslanacak ve
yapilan/yapilamayan isin iddia edilen nedeninin en ge¢ yiiklenicinin A201-1997
Madde 3.5 cercevesindeki herhangi bir garanti uyarinca yapilan/yapilamayan isin
tarthinden, A201-1997 Madde 12.2 c¢ercevesinde yiiklenici tarafindan isin
diizeltildigi veya diizeltilmedigi tarihten veya yiiklenici veya mal sahibi tarafindan
herhangi bir gorevin veya yiikiimliliigiin yerine getirilmesine veya yerine
getirilmemesine yonelik baska bir eylemin fiili olarak gerceklestigi tarihten once
(hangi tarih en sonraysa) gerg¢eklesmis oldugu diisiiniilecektir (A201-1997 Madde
13.7.1).

3.2.17 Sozlesmenin Fesh Edilmesi veya Askiya Alinmasi (A201-1997 Madde 14)

3.2.17.1 Mal Sahibi Tarafindan Gerekgeli Fesih (A201-1997 Madde 14.2)

Eger sozlesme bedelinin 6denmemis bakiyesi Mimarin isin bitirilmesinin gerektirdigi
hizmetleri ve harcamalar1 karsilig1 ve mal sahibinin maruz kaldig1 ve agik¢a feragat
edilmemis olan diger harcamalar dahil olmak iizere isin tamamlanmasiyla ilgili
masraflardan fazlaysa, sozkonusu fazla miktar yiikleniciye Odenecektir. Eger
s6zkonusu masraflar ve harcamalar ddenmemis olan bakiyeyi asarsa, yiiklenici
aradaki farki mal sahibine ddeyecektir. Yiikleniciye veya duruma gore mal sahibine
O0denecek olan meblag basvuruda bulunulmasi tizerine Mimar tarafindan onaylanacak
ve bu O6deme yiikiimliiliigli sozlesmenin sona ermesinden sonra da gegerliligini

koruyacaktir (A201-1997 Madde 14.2.4).
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3.2.17.2 Mal Sahibi Tarafindan Gerekgesiz Fesih (A201-1997 Madde 14.4)

Mal sahibinin isi gerekgesiz olarak fesh etmesi durumunda, yiiklenici yapilmis olan
isin ve sozkonusu fesh nedeniyle maruz kaliman masraflarin ve ayrica
gergeklestirilmeyen is lizerinden makul genel giderlerin ve karin ddemesini teslim

alma hakkina sahip olacaktir (A201-1997 Madde 14.4.3).

3.3 Masterformat 2004 Edition Numbers & Titles Sistemi’nde Kabul Hiikiimleri

Bu sistemde sozlesme idaresi sistemi altindaki her uygulama bir kodlandirma
sistemine dayandirilmis, her kod altindaki islemler tanimlandirilmistir. Kabul

islemlerine iliskin kodlandirma asagida gosterilmistir:

01 77 00 Closeout Procedures (Kabul islemleri)

01 77 13 Preliminary Closeout Reviews (Ilk Kabul Denetimleri)

01 77 16 Final Closeout Review (Son Kabul Denetimi)

01 77 19 Closeout Requirements (Kabul Sartlar1)

01 78 00 Closeout Submittals (Kabul Belgeleri)

01 78 13 Completion and Correction List (Tamamlama ve Diizeltme Listesi)
01 78 19 Maintenance Contracts (Bakim Sozlesmeleri)

01 78 23 Operation and Maintenance Data (Isletme ve Bakim Verileri)

01 78 23.13 Operation Data (Isletme Verileri)

01 78 23.16 Maintenance Data (Bakim Verileri)

01 78 23.19 Preventative Maintenance Instructions (Koruyucu Bakim Talimatlar)
01 78 29 Final Site Survey (Son Santiye Denetimi)

01 78 33 Bonds (Teminatlar)

01 78 36 Warranties (Garantiler)

01 78 39 Project Record Documents (Proje Kayit Dokiimanlari)

01 78 43 Spare Parts (Yedek Parcalar)

01 78 46 Extra Stock Materials (Ekstra Stok Malzemeleri)

01 78 53 Sustainable Design Closeout Documentation (Kabul Dokiimantasyonu)
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01 79 00 Demonstration and Training (Calistirma ve Egitim)
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4. KiK SISTEMINDE KABUL iSLEMLERI

2002 yilinda Tirkiye'de kamu ihale sektoriinde ¢ok Onemli reformlar
gergeklestirilmistir. Bunlardan ilki 4 Ocak 2002 tarihinde kabul edilen 4734 sayili
Kamu Thale Kanunu, digeri ise 4735 sayili Kamu Ihale Sozlesmeleri Kanunu'dur.
4734 sayili Kanun, lilkemizde kamu ihale prosediirlerinin uygulanmasinda etkinlik
ve seffafligin saglanmasini saglamak tlizere 22 Ocak 2002 tarihinde 24648 sayili
Resmi Gazetede yaymmlanmstir. Ihaleler sonuglandiktan sonra sdzlesmeye
baglanmasi1 gereken hususlarin da ayri bir kanun disiplini altinda diizenlenmesi
gerektigine karar verilmis ve 4735 sayili Kanun da ayni tarihte yayimlanmistir. Her

iki kanun da 1 Ocak 2003 tarihinde yiiriirliige girmistir.

Kamu harcamasi yapilmasin1 gerektiren mal veya hizmet alimlar ile yapim isleri
4734 sayili Kanun kapsamindadir. Bu kanunda, uluslararasi uygulamalar ve ¢agdas
standartlar geregi sadece sOzlesmelerin imzalanmasina kadar olan ihale siireci ile

ilgili hiikiimlere yer verilmistir.

4.1 Kamu hale Kurumu

4734 sayilh Kamu ihale Kanunu hazirlanirken, uluslararasi ihale mevzuatina uyum
saglamak iizere, kamu tiizel kisiligine haiz, idari ve mali 6zerklige sahip bir kurum
kurulmasi geregi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle uluslararasi orneklere paralel olarak;
ithalenin baslangicindan sézlesmenin imzalanmasina kadar olan siire i¢inde idarece
yapilan iglemlerde mevzuata aykirilik bulunduguna iliskin sikayetleri incelemek ve
sonuglandirmak, biitiin ihale mevzuatin1 hazirlamak ve uygulamay1 yonlendirmek,
kamu ve 0zel sektore egitim vermek, ihalelerle ilgili istatistikler olusturmak ve
yayimlamak, haklarinda yasaklama karar1 verilenlerin sicillerini tutmak ve maddede

belirtilen diger gorevleri yapmak iizere Kamu fhale Kurumu kurulmustur.
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4.2 4734 Sayih Kamu ihale Kanununda Kabul Islemleri Hiikiimleri

Kabul islemlerine iliskin 4734 Sayili Kamu Ihale Kanununun “ihale ve On Yeterlik
Dokiimaninin I¢erigi ve idari Sartnamede Yer Almas1 Zorunlu Hususlar” baslikl1 27.
Maddesinde “...Idari sartnamede ihale konusuna gore asgari asagidaki hususlarin
belirtilmesi zorunludur:...” denilmekte olup (y) bendinde “Denetim, muayene ve
KABUL islemlerine iliskin sartlar” ifadesi gegmektedir. Kabul islemlerine iliskin bu
sartlarin neleri kapsadigi bu tezin 4.2.2. baslhikli béliimde anlatilmaktadir.

4.2.1 Yapim Isleri Genel Sartnamesinde Kabul islemleri Hiikiimleri

4.2.1.1 Is ve isyerlerinin Korunmasi ve Sigortalanmas:1 (YIGS Madde 9)

Yiiklenici, igyerindeki her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, i ve hizmet makineleri,
tasitlar, tesisler ile sozlesme konusu yapim isinin korunmasindan YIGS 43 iincii
madde hiikiimleri dikkate alinmak sarti ile ise baglama tarihinden kesin kabul tarihine
kadar sorumludur. Bu sebeple yiiklenici, 4735 sayili Kamu Thale Sozlesmeleri
Kanununun 9 uncu maddesi hiikiimleri dahilinde; isyerlerindeki her tiirlii arac,
malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile s6zlesme konusu is
icin, isin Ozellik ve niteligine gore ihale dokiimaninda belirtilen sekilde, ise baslama
tarihinden gecici kabul tarihine kadar gecen siire i¢inde olusabilecek deprem, su
baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik, sabotaj gibi
risklere kars1 “all risk™ sigorta, gecici kabul tarihinden kesin kabul tarihine kadar
gecececek siireye iliskin ise kapsami ihale dokiimaninda belirtilen genisletilmis

bakim devresi teminatini igeren sigorta yaptirmak zorundadir.

Sigortaya esas alinacak bedeller, isin kendisi i¢in (varsa fiyat farklar1 dahil) hakedis
tutarlari, her tiirlii ara¢, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ve
benzeri igin ise piyasa rayiclerine gore hesaplanan bedellerdir. Odenen toplam
hakedis tahakkuk tutarinin (fiyat farklari dahil) poligedeki sigorta bedelini agmasi
ve/veya policede Ongoriilen sigorta bitis tarihinin siire uzatimi veya cezali ¢alisma
sebebiyle asilmasi hallerinde, zeyilname ile sigorta bedelinin artirilmasi ve/veya

sigorta siiresinin uzatilmasi zorunludur.

Sigorta poligesinde; idare igveren sifatiyla, yiiklenici isi gergeklestiren sifatiyla ve
varsa alt yiikleniciler yer almalidir. Kiymetler tam deger {izerinden sigorta

ettirilmelidir.
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Isin devamu sirasinda isyerinde yapilacak calismalar nedeniyle, iscilerle cevre
halkinin kazaya ugramalarini, zarar gérmelerini ve islerde zarar ve hasar meydana
gelmesini Onleyici tedbirlerin alinmasindan da yiiklenici sorumlu olup, alinan biitiin
tedbirlere ragmen, yliklenicinin yaptig1 islerden dolay: tigiincii kisilerin kendilerine
veya mallarina zarar verilmesi ihtimaline kars1 mali mesuliyet sigortas1 yaptirmakla
da yiikiimliidiir. Mali mesuliyet sigorta bedeli olarak, bu konuda sigorta sirketlerinin

uygulamalarinda kullandig1 bedeller esas alinir.

Sigortalara iliskin poligelerin, idarenin yazili izni disinda; genisletilmis bakim
devresi teminat1 harig, poligenin gegici kabul tarihinden 6nce iptal edilemeyecegi ve
stiresinin kisaltilamayacagi, genisletilmis bakim devresi teminatinin ise kesin kabul
tarthinden oOnce iptal edilemeyecegi hiikmiinii tagimasi ve ilk hakedis raporunun
diizenlenip tahakkuka baglanmasindan Once idareye verilmesi gerekir. Aksi halde

hakedis tutar1 ve dngoriilmiis ise avans 6denmez.

Yiiklenicinin soézlesme ile iistlendigi sorumluluk ve yiikiimliiliikkler s6z konusu
sigortalarla sinirlandirilmamis  oldugundan, insaat sigorta policelerinin genel
sartlarinin “Teminat disinda kalan haller” maddesinde belirtilen, yiiklenicinin kusurlu
oldugu hallerde, kusur nedeniyle sigortanin 6demedigi bedeller igin yiiklenici
idareden higbir talepte bulunamayacagi gibi, isin devamu siliresince meydana gelecek
kazalardan, bu kazalarin sebep olacagi can ve mal kaybindan ve {igiincii kisilere
verilecek her tiirlii zararlardan yiiklenici dogrudan sorumlu olacaktir. Yiiklenici veya
alt yiiklenicilerin sigorta kapsami i¢inde veya disinda kalan hareket ve fiillerinden
dolayr meydana gelecek biitiin talep ve iddialarin karsilanmasi yiikiimliligi de

yiikleniciye aittir.

Yiiklenici, kendisinin veya alt yiiklenicinin taksirinden, ihmalinden, agir ihmalinden
veya kusurlu herhangi bir hareketinden dolay: idareyi ve idare personelini sorumlu

tutamaz.

Sozlesmenin feshi veya tasfiye halinde bu sigortalar; fesih veya tasfiye olur
tarihinden baglamak iizere is, yeni ylikleniciye ihale edilinceye kadar devam ettirilir

ve bu siireye ait sigorta giderleri idare tarafindan karsilanir.

Sehir ve kasaba sinirlar1 disindaki is yerlerinde giivenlik ve diizenin saglanmasi i¢in

idare tarafindan verilen talimata yiiklenici uymak zorundadir.

Isyeri ve cevresindeki bolgede, yeterli giivenlik dnleminin almmamasi sebebiyle
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dogabilecek hasar ve =zararin 6denmesinden yiiklenici sorumludur. Yiiklenici,
kazalarin, zarar ve kayiplarin meydana gelmesini dnlemek amaci ile gerekli biitlin
tedbirleri almak ve yapir denetim gorevlileri tarafindan, kaza, zarar ve kayip
ihtimallerini azaltmak i¢in verilecek talimatlara uymak zorundadir. Ayrica yiiklenici,
igyerinde kullanilan arag, gere¢ ve makinelerle patlayici maddelerin yol acabilecegi

kazalardan korunma usullerini ve tedbirlerini ¢alisanlara 6gretmek zorundadir.

Is ve isyerlerinin korunmas: konusunda gerek yapi denetimi gorevlileri tarafindan
istenen ve gerekse yiiklenicinin kendi arzusu ile uyguladigi giivenlik ve koruma

onlemlerine iliskin giderlerin tiimii yiikleniciye aittir.

4.2.1.2 isyerlerinin Temizlenmesi ve Tesislerin Kaldirilmasi (YIGS Madde 10)

Yiiklenici tarafindan isin sonunda isyerleri her tiirli ihzarattan ve c¢alisma
artiklarindan ¢evreyle uyumlu olacak sekilde temizlenir. Bundan bagka yiiklenici
tarafindan kendi ihtiyaglari i¢in yapilmis olan baraka, ambar, garaj, atdlye vb.
tesisler, isin sonunda yiiklenici tarafindan sokiilerek gotiiriilir ve bu isler ig¢in
kendisine higbir bedel O6denmez. Yiiklenicinin yilkiimliliigli olan bu islerin
yapilmamas1 veya eksik yapilmasi halinde idarenin takdir edecegi bir bedel varsa

yiiklenicinin hakedisinden, yoksa teminatindan kesilir.

Yiiklenicinin isyerlerinde kendi ihtiyaci i¢in yaptigi bina ve barakalar ile diger
tesislerden, idare gerekli gordiiklerini, yiiklenicinin de rizasim1 almak kaydiyla, isin
gecici kabul tarihindeki piyasa rayicleri ve/veya YIGS 22 nci madde hiikiimlerine
gore belirlenecek fiyatlar ile yipranma ve amortisman paylari, is¢ilik ve malzemedeki
ozellik farklarin1 da dikkate almak suretiyle bulunan bedel {izerinden, isin sonunda

satin alabilir.

4.2.1.3 Projelerin Yiikleniciye Teslimi (YIGS Madde 11)

Islerin gecici kabulii yapildiktan sonra, uygulama projeleri ister idarece verilmis,
ister yiiklenici tarafindan hazirlanarak idarece onaylanmis olsun, uygulama sirasinda
yapilmis degisiklikleri de iceren ve isin bitmis durumunu gosteren kesin projeler,

yiiklenici tarafindan bedelsiz olarak hazirlanip orjinalleri idareye teslim edilir.

4.2.1.4 Yap1 Denetim Géorevlisinin Yetkileri (YIGS Madde 15)

Yiiklenici biitiin isleri yap1 denetim gorevlisinin, sdzlesme ve eklerindeki hiikiimlere
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aykir1 olmamak sart1 ile verecegi talimata gore yapmak zorundadir.

Yiiklenici kullanacagi her tiirlii malzemeyi yap1 denetim gorevlisine gosterip is igin

elverisli oldugunu kabul ettirmeden is basina getiremez.

Malzemenin teknik sartnamelere uygun olup olmadigini inceleyip gézden gecirmek
i¢cin yap1 denetim gorevlisi istedigi sekilde deneyler yapabilir ve ister isyerinde, ister
0zel veya resmi laboratuarlarda olsun, bu deneylerin giderleri sdzlesmesinde baska
bir hiikiim yoksa yiiklenici tarafindan karsilanir. Yiklenici, deneylerin isyerinde

yapilmasini isterse bunun i¢in gerekli ara¢ ve teghizati kendisi temin eder.

Yap1 denetim gorevlisinin kabul ettigi malzemeden miimkiin olanlarin &rnekleri

miihiirlenerek isin gecici kabuliine kadar saklanir.

Yiiklenicinin isyerine getirdigi malzemenin, teknik sartnamesine veya daha once
alinmis miihiirli 6rnegine uygun ve ise elverisli olmadig1 anlasildigr takdirde
yiiklenici, bu konuda kendisine verilen yazili talimatin tebligi tarihinden baglamak
lizere on giin i¢inde sOzkonusu malzemeyi igyerinden kaldirip uzaklastirmak
zorundadir. Bunu yapmadig: takdirde yap1 denetim gorevlisi bu malzemeyi, biitiin
zarar ve giderleri yiikleniciye ait olmak {izere, isyeri cevresi disina g¢ikarmaya

yetkilidir.

Yiiklenici tarafindan fen ve sanat kurallarina aykiri olarak kusurlu yapildiklar
anlagilan is kisimlarimi yiktirp yiikleniciye yeniden yaptirmak hususunda yapi
denetim gorevlisi yetkilidir. Yiiklenici, bu konuda kendisine yazili olarak verilen
talimat iizerine, belirlenen siire i¢inde s6z konusu is kisimlarini ayrica bir bedel
istemeksizin yikip yeniden yapmak zorundadir. Bu hususta bir gecikme olursa

sorumlulugu yiikleniciye aittir.

4.2.1.5 Alt Yiiklenicilerin Calistirilmasi ve Sorumluluklar: (YIGS Madde 20)

Alt yiiklenicilerin yaptig1 biitiin islerden idareye karst ytiklenici sorumludur. Alt
yluklenicilerin idarece kabul edilerek onaylanmasi bu sorumlulugu hicbir sekilde

degistirmez.

Idare, alt yiiklenici tarafindan yapilan islerin sdzlesme ve sartname hiikiimlerine
uygun olmadigini tespit ederse, alt yliklenicinin degistirilmesini veya alt yiikleniciler
tarafindan yapilmasini istemedigi herhangi bir is boliimiiniin bizzat yiiklenici

tarafindan yapilmasini her zaman isteyebilir.
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Yiiklenici ve alt yiikleniciler, isin fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmamasi,
hileli malzeme kullanilmasi ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikan zarar ve ziyandan,
yapinin tamami i¢in ise baslama tarihinden itibaren kesin kabul tarihine kadar
sorumlu olacagi gibi, kesin kabul onay tarihinden itibaren de on bes yil siireyle
miiteselsilen sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel hiikiimlere gore yiiklenici ve alt
yiiklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir. Ayrica haklarinda 4735 sayili Kamu Ihale

Sozlesmeleri Kanununun 27 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.
4.2.1.6 Sozlesme Kapsaminda Yaptirilabilecek ilave Isler, Is Eksilisi ve Isin
Tasfiyesi (YIGS Madde 21)

Yapim sozlesmelerinde, 6ngoriilemeyen durumlar nedeniyle bir is artisinin zorunlu

olmasi halinde, artisa konu olan isin;
a) Sozlesmeye esas proje i¢inde kalmasi,

b) Idareyi kiilfete sokmaksizin asil isten ayrilmasmin teknik veya ekonomik

olarak miimkiin olmamasi,

sartlariyla, anahtar teslimi gotiirii bedel ihale edilen yapim islerinde s6zlesme
bedelinin % 10’una, birim fiyat teklif almak suretiyle ihale edilen yapim isleri
sozlesmelerinde ise % 20’sine kadar oran dahilinde, siire hari¢ sézlesme ve ihale

dokiimanindaki hiikiimler ¢ergevesinde ayni yiikleniciye yaptirilabilir.

Birim fiyat sozlesme ile yiiriitiilen yapim islerinde, bu orani sdzlesme bazinda %

40’a kadar artirmaya yetkilidir.

Karma sozlesmelerde, birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde yer alan kosullarin

gerceklesmesi sartiyla, artisa konu is, s6zlesme bedelinin;
a) Gotirt bedel teklif edilen is kisimlarina ait tutarinin % 10’una,
b) Birim fiyat teklif alinan is kisimlarina ait tutarinin % 20’sine,

kadar oran dahilinde, siire hari¢ sdzlesme ve ihale dokiimanindaki hiikiimler
cercevesinde ayni yiikleniciye yaptirilabilir. Bakanlar Kurulu birim fiyat teklif alinan

1s kisimlarina ait oran1 sdzlesme bazinda % 40’a kadar artirmaya yetkilidir.

Isin yukaridaki sartlar dahilinde tamamlanamayacagmin anlasilmasi durumunda ise
artis yapilmaksizin hesabi1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Ancak bu durumda,

isin tamaminin ihale dokiimanmi ve sozlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine
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getirilmesi zorunludur.

Sozlesme bedelinin % 80’inden daha diisiik bedelle tamamlanacagi anlasilan islerde,
yiiklenici isi bitirmek zorundadir. Bu durumda yiikleniciye, yapmis oldugu gercek
giderleri ve yiiklenici karma karsilik olarak, sézlesme bedelinin % 80’1 ile sozlesme
fiyatlartyla yaptig1 isin tutar1 arasindaki bedel farkinin % 5°1 gegici kabul tarihindeki

fiyatlar {izerinden 6denir.

4.2.1.7 Hatah, Kusurlu ve Eksik Isler (YIGS Madde 24)

Yapt denetim gorevlisi, yiiklenici tarafindan yapilmis olan isin eksik, hatali ve
kusurlu oldugunu veya malzemenin sartnamesine uygun olmadigini1 gosteren delil ve
emareler gordiigii takdirde, gerek isin yapimi sirasinda ve gerekse kesin kabule kadar
olan siirede bu gibi eksiklerin, hatalarin ve kusurlarin incelenmesi ve tespiti i¢in
gerekli goriilen yerlerin kazilmasini ve/veya yikilip yeniden yapilmasin yiikleniciye
teblig eder. Bu incelemeler yiiklenici veya vekili ile birlikte yapilir. Yiiklenici veya
vekili bu konuda yapilacak teblige uymazsa, incelemeler yap1 denetim gorevlisince
tek tarafli olarak yapilip durum bir tutanakla tespit edilir. Bu gibi inceleme ve
aragtirmalarin giderleri, islerin eksik, hatali ve kusurlu oldugunun anlasilmas1 halinde

yiikleniciye ait olur. Aksi anlasilirsa genel hiikiimlere gore islem yapilir.

Sorumlulugu yiikleniciye ait oldugu anlasilan hatali, kusurlu ve malzemesi
sarthameye uymayan islerin bedelleri, gecici hakedislere girmis olsa bile,
yiiklenicinin daha sonraki hakedislerinden veya kesin hakedisinden ya da

teminatindan kesilir.

4.2.1.8 Yiiklenicinin Bakim ve Diizeltme Sorumluluklar1 (YIGS Madde 25)

Taahhiit konusu yapim isinin her tiirlii sorumlulugu, kesin kabul islemlerinin idarece
onaylanacag: tarihe kadar tamamen yiikleniciye aittir. Yiiklenici, gerek malzemenin
sartnameye uygun olmamasindan ve gerekse yapim islerinin kusur ve eksiklerinden
dolayi, idarece gerekli goriilecek biitiin onarim ve diizeltmeler ile siirekli bakim
islerini kendi hesabina derhal yapmak zorundadir. Yiiklenici bu zorunluluga
uymadig1 takdirde, idare, kendisinden bir yazi ile yikiimliiliklerini yerine
getirmesini isteyecektir. Bu talimatin yiikleniciye tebligi tarihinden baglamak iizere
isin Ozelligine gore, talimat yazisinda idarece daha uzun bir siire verilmemisse,

yiiklenici on giin i¢inde yiikiimliiliiklerini yerine getirmeye fiilen baslamadig1 veya
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baslayip da belirlenen siire i¢inde teknik gereklerine gore isi bitirmedigi takdirde
idare, s6z konusu onarim, diizeltme ve bakim islerini, biitiin giderleri yiikleniciye ait
olmak iizere 4734 sayili Kanunda gosterilen usullerden biri ile yaptirabilir. Idare bu
isler i¢in yiiklenicinin teminatindan veya varsa diger alacaklarindan 6deme yapmaya

yetkilidir.

Idare, yiiklenicinin yaptig1 islerde kesin kabul tarihine kadar gegen zaman iginde
herhangi bir aksaklik gordiigii takdirde, bu aksakliklar1 yukarida belirtildigi sekilde
diizelttirip onarmakla birlikte, isin niteligine gore aksakligi tespit edilen yapim
islerinin kesin kabul islemlerini uygun bir tarihe erteleyebilir. Bu takdirde kabulii

ertelenen kisim i¢in, idarenin uygun gorecegi bir tutarda teminat alikonur.

Yapilan islerde yiiklenicinin kusurundan kaynaklanan ve acilen ele alinmas1 gereken
aksakliklar meydana geldiginde, yiiklenicinin o anda isle ilgilenip konuyu ele almasi
imkan1 yoksa bu takdirde idare, yazili olarak haber vermek suretiyle yiiklenici adina
bu aksaklig1 giderir. Yiiklenicinin tebligat adresinde bulunamamasi veya ise ilgi
gostermemesi halinde idare, yiiklenici hesabina aksakligi giderip gerekli tedbirleri

alir ve yiiklenicinin bu uygulamaya itiraz hakki olmaz.

Yapim islerinde yiiklenici ve alt ytikleniciler, yapinin fen ve sanat kurallarina uygun
olarak yapilmamasi, hileli malzeme kullanilmasi ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikan
zarar ve ziyandan, yapmin tamami i¢in ise baslama tarihinden itibaren kesin kabul
tarihine kadar sorumlu olacagi gibi, kesin kabul onay tarihinden itibaren de on bes y1l
stireyle miiteselsilen sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel hiikiimlere gore yiiklenici
ve alt yiiklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir. Ayrica haklarinda 4735 sayili Kanunun

27 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.

4.2.1.9 Yiikleniciye Ait Giderler (YIGS Madde 27)

Isin gerceklestirilmesi icin gerekli ve yiiklenicinin yapmak zorunda oldugu bazi
islerin karsilig1 olan, asagidaki bentlerde gosterilen giderlerin tiimii, s6zlesme veya
eklerinde kimin tarafindan O6denecegi belirtilmemis ve aksine bir hiikiim

bulunmamakta ise;

a) Gerek isin yonetimi, gerekse iste kullanilacak her tiirlii malzeme, arac,
makine, tasit vb. nin tasinmalari (teklif birim fiyatlarda yer alanlar bunun disindadir),
bunlar i¢in gerekli depo, baraka, hangar, garaj vb. tesislerin yapilmasi, bunlarin

korunmalar1 ve sigortalari ile ilgili giderler,
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b) Isin yerine getirilmesi igin, yiiklenici tarafindan gerekli goriilen biitiin
hizmet yollar1 (30 uncu maddede agiklanan malzeme ocaklarinin degistirilmesi
halinde agilacak yollar bunun digindadir) ile bunlarin iizerindeki gegici koprii ve
gecitlerin yapim ve bakim giderleri ile kamuya agik yollarda is siiresince alinmasi

gerekebilecek tedbirlerin giderleri,

c) Projelerin zemine uygulanmasi, roleve gibi isler ile yap1 denetim gorevlisi
tarafindan denetim amaciyla istenen her tiirlii 6l¢gmeler i¢in gerekli arag, malzeme ve

personel giderleri,

¢) Sozlesmede veya eklerinde belirtilen yiikleme ve benzeri teknik deneylerin

giderleri,

d) Kabul heyetlerinin gerekli gordiigii durumlarda, yiiklenicinin yaptigi islerle

ilgili olarak giiven saglamak i¢in yapilacak biitiin teknik deneylerin giderleri,
e) Santiye hizmetleri i¢in gerekli enerji ve suyun (yapinin biinyesine giren su
ve enerji bunun disindadir) saglanmasi, tasinmasi ve dagitilmasi i¢in gerekli

tesislerin yapilmasi ve bunlarla ilgili isletme giderleri,

f) Yap1 denetim gorevlisinin isin durumunu, ilerlemesini gostermek ve tespit
etmek tizere, is siiresince gerekli gorecegi zamanlarda c¢ekilecek, igin degisik

asamalarini gosterir tiger kopya fotograflarinin filmleri ile birlikte giderleri,

yiikleniciye aittir.

4.2.1.10 Kesin Hakedis Raporu ve Hesap Kesilmesi (YIGS Madde 40)
Birim fiyat esasl sozlesmelerde kesin hesaplar asagidaki esaslara gore yapilir:

a) Isin gecici kabulii yapildiktan sonra, kesin hakedis raporunun
diizenlenmesine esas olacak kesin metraj ve hesaplarin tamamlanmasina baslanir.
Bunlar biri asil olmak iizere en az ii¢ suret halinde diizenlenir. Yiiklenicinin kesin
hakedis raporunun diizenlenmesinde gegici hakedis raporlarindaki rakamlara itibar

edilmez ve kesin metraj ve hesaplar sonucunda bulunan miktarlar esas alinir.

b) Kesin metraj ve hesaplarinin yapildigi siirece yiiklenici veya vekili

hesaplarin yapildig1 yerde bulunmak zorundadir.

¢) Yap1 denetim gorevlisi, yiiklenici veya vekili ile birlikte isin gidisine

paralel olarak daha 6nce hazirlanip karsilikli imzalanmis bulunan kesin metraj ve
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hesaplar ile isin gidisine paralel hazir olmayanlari, birlikte tamamlayip imzalayarak
gecici kabul tarihinden baslamak {izere en ¢ok alt1 ay i¢inde idareye teslim etmek
zorundadir. Bu hesaplarin yapilmasi sirasinda yiiklenici veya vekili tarafindan
yapilmig ve fakat yapi denetim gorevlisince ¢dziime baglanamamis itirazlar varsa

bunlar da incelenmek iizere hesaplarla birlikte idareye verilecektir.

¢) Kesin metraj ve hesaplarin diizenlenmesi sirasinda yiiklenici veya vekili,
yap1 denetim gorevlisinin yazili tebligine ragmen hazir bulunmadig: takdirde, yapi
denetim gorevlisi hesaplar1 tek tarafli olarak hazirlar ve gecici kabul tarihinden
baslamak iizere en c¢ok alt1 ay icinde idareye teslim eder. Bu asamada yiikleniciye,
hazirlanmis bu kesin metraj ve hesaplar1 altmis giin i¢cinde incelemesi icin tebligat
yapilir. Yiiklenici incelemesini daire disinda yapmak isterse kesin metraj ve
hesaplarin asil olmayan suretlerinden bir takimi kendisine verilir. Yiiklenici kesin
metraj ve hesaplar1 inceleyip itirazsiz imzalarsa hesaplarin idarece incelenmesine

baglanir.

Anahtar teslimi gotiirii bedel sézlesmelerde; kesin hakedis raporu diizenlenmesine
isin gecici kabulii yapildiktan sonra baslanir ve soézlesme ve eklerinde Ongoriilen

hiikiimler ¢ergevesinde kesin hesap islemleri gerceklestirilir.

Karma sozlesmelerde, isin gotiirii bedel ve birim fiyat teklif alinan kisimlarinda

ilgisine gore birinci ve ikinci fikradaki hiikiimler uygulanir.

Yiiklenicinin kesin hesaplara itirazt varsa altmis gilinlik inceleme siiresi i¢inde
idareye yazili olarak bildirmek zorundadir. Boyle yapmadigi takdirde kesin hesapla
ilgili bitiin belgeleri kayitsiz kabul etmis sayilir ve bundan sonra bu hususta

yapilacak herhangi bir itiraz dikkate alinmaz.

Yap1 denetim gorevlisi belirtilen siire icinde kesin hesaplart idareye teslim etmedigi
takdirde, ytiklenici kendi hazirladig1 kesin hesaplari idareye vererek incelenmesini ve

onaylanmasini isteyebilir.

Idareler teslim aldiklar1 kesin hesaplari, teslim tarihinden baslamak iizere en cok alt1
ay i¢inde inceleyip onaylarlar. Aksi halde yiiklenici, varsa itirazlarinda hakl
sayilacagi gibi, isin kesin kabulii yapilmis olmak sarti ile, kesin hakedis raporunun

diizenlenmesini de isteyebilir.

Yiiklenicinin, kesin hesaplarin yapilisinda hazir bulunmayip sonradan altmis giinliik

stirede hesaplar1 incelemesi halinde, idarenin alt1 aylik inceleme siiresi, yiiklenicinin
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incelemeyi bitirdigini idareye yazili olarak bildirdigi tarihten baglar.

Kesin hesaplarin ve kesin kabul tutanaginin idarece onaylanmasindan sonra, bunlara
iligkin onay tarihlerinin sonuncusundan baglamak iizere en ¢ok otuz giin icinde,
idarece onaylanmig kesin hesaplara dayali olarak, yap1 denetim gorevlisi tarafindan

kesin hakedis raporu diizenlenir.

Kesin hesaplarin idareye tesliminden sonra idarece incelenmesi sirasinda
yapilabilecek degisikliklere yiiklenicinin bir itiraz1 olursa itirazlarinin yerlerini de
acik sec¢ik belirtmek suretiyle bu husustaki karsi goriislerinin neler oldugunu ve
dayandig1 gerekgeleri 39 uncu maddedeki usuller ¢ercevesinde dilekge ile idareye
bildirir.

Hesap kesme isleminde, gerceklestirilen biitiin islerin kesin hakedis raporuna
gecirilen bedelinden is sirasinda gegici hakedis raporlari ile 6denen miktarlar
diisiiliir. Daha sonra 39 uncu maddede agiklanan gegici hakedis 6deme usulleri
cercevesinde, hakedise yapilan ek ve kesintilerden sonra kalan tutar yiikleniciye veya

vekiline 6denir.

Hesap kesme islemi sonucunda, yiiklenici idareye bor¢lu kaldigi takdirde, borcu
genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Kesin metraj ve hesaplarin yapilip
onaylanmasima ve kesin hakedisin diizenlenmesine ait yukaridaki siireler, ancak
miicbir sebeplerle, ihale yetkilisinin onay1 ile yeteri kadar uzatilabilir. Bu onay

yetkisi alt kademelere verilmez.

4.2.1.11 Gegici Kabul (YIGS Madde 41)

Taahhiit edilen is, sozlesme ve eklerinde yer alan hiikiimlere uygun olarak
tamamlandiginda yiiklenici idareye gegici kabuliin yapilmasi i¢in yazili olarak

basvuruda bulunur.

Yapilan isler, yap1 denetim gorevlisi tarafindan 6n incelemeden gegirilir ve yapilan
tespitler bir tutanaga baglanir. Bu inceleme sirasinda yiiklenicinin veya vekilinin de
hazir bulunmasi gereklidir. Yiikleniciye yapilacak tebligata ragmen kendisi veya
vekili gelmezse yap1 denetim gorevlisi bu incelemeyi tek tarafli olarak yapar ve

diizenlenen tutanakta bu husus belirtilir. Yapilan 6n inceleme sonucunda;

a) Isin sdzlesme ve eklerine uygun olarak tamamlandigi ve kabul islemlerinin

yapilmasinda bir engel bulunmadigi anlasilirsa idare tarafindan gecici kabul
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komisyonu olusturulur,

b) Is kabule hazir degilse, eksik ve kusurlu isleri gdsteren on inceleme tutanagi, yapi
denetim gorevlisinin isin kabule hazir hale gelmesi bakimindan yaklasik bitim

tarihini tespit eden goriisleriyle birlikte en geg {i¢ giin igerisinde idareye gonderilir.

Yiiklenici gecici kabul bagvurusunda gecikmis olursa veyahut isi stiresinde kabule
elverisli duruma getirememisse; s6zlesmeye gore isin bitmesi gereken tarihte yapi
denetim gorevlisi veya idarece gorevlendirilecek iki eleman tarafindan is yerinde
incelenerek o gilinkii durum bir tutanakla tespit edilir. Bu inceleme sirasinda
yiiklenicinin veya vekilinin de hazir bulunmasi gereklidir. Yiikleniciye yapilacak
tebligata ragmen kendisi veya vekili gelmezse yap1 denetim gorevlisi veya idare bu
incelemeyi tek tarafli olarak yapar ve diizenlenen tutanakta bu husus belirtilir. Iste
kusur ve eksikliklerin varligi halinde bunlarin giderilmesi i¢in belirlenen siirenin
sonunda, yiiklenici bulunsun veya bulunmasin, ayni sekilde durum, yapi denetim

gorevlisi tarafindan diizenlenecek bir tutanakla tespit edilir.

Kabul komisyonunun olusturulmasi ve isyerine gonderilebilmesi, yapilan isin
kusurlu ve eksik kisimlarinin bedelleri toplaminin isin s6zlesme bedelinin yiizde
besinden fazla olmamasina baglidir. Bu oran1 gegmeyen kusur ve eksiklikler, ayni
zamanda isin idareye teslimine ve kullanilmasina ve/veya isletilmesine engel

olmayacak ve herhangi bir tehlikeye meydan vermeyecek nitelikte olmalidir.

Kabul komisyonu, gerceklestirilen islerin nev’ini, niteligini, s6zlesme ve ekleri ile
teknik gereklere ve ig sirasinda onaylanan degisikliklere uygunlugunu ve kabule
hazir olup olmadigini, yiiklenici veya vekili ile birlikte inceler. Yapilan inceleme

neticesinde;

a) Kabul komisyonu, kabule engel nitelikte olmamakla birlikte yapilan iste kusur ve
eksiklikler tespit ederse; gordiigii kusur ve eksikliklerin ayrintisini gosterir bir liste
diizenler ve bunlarin giderilmesi i¢in gerekli olan siireyi tespit eder. Belirlenen
siirenin sonunda, yiiklenici bulunsun veya bulunmasin, isin son durumu, yapi
denetim gorevlisi tarafindan diizenlenecek bir tutanakla tespit edilir ve idareye
iletilir,

b) Kabul komisyonunun tespit ettigi eksiklikler, belirlenen siirede yiiklenici
tarafindan giderilmezse bu siirenin bitiminden sonra eksikliklerin giderilmesine

kadar gececek her giin i¢in, giderilecek eksikliklerin durumuna gore s6zlesmesinde
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glinliilk gecikme cezasi olarak yazilan miktarin belli bir oraninda giinlik ceza
uygulanir ve gegici kabul tarihi kusur ve eksikliklerin giderilmesi tarihine ertelenir.
Ancak bu gecikme otuz giinii gectigi takdirde idare, yiiklenici hesabina eksiklerin
giderilmesini kendisi yaptirabilir. Bu takdirde de eksikler tamamlanincaya kadar ceza

uygulamasi devam eder ve kabul tarihi ertelenir,

c) Kabul komisyonu isi kabule uygun gordiigii takdirde, gegici kabul tutanagi
diizenlenir ve bu tutanagi komisyon iiyeleri ile birlikte yiiklenici veya vekili de

imzalar.

Yiiklenici veya vekili, yazi ile yapilacak ¢agriya ragmen kabulde hazir bulunmazsa

veya kabul tutanagini imzalamak istemezse tutanakta bu husus ayrica belirtilir.

Gegici kabul tutanagi, ihale makami veya yetkilendirdigi kisilerce onaylandiktan
sonra gegerli olur. Gegici kabuliin yapilmasini miiteakip isin kullanilmasi ve/veya

isletilmesi, igin kesin kabuliiniin yapildig1 anlamina gelmez.

Gegici kabul itibar tarihi olarak esas alinacak tarih, isin gecici kabule elverisli bir
halde tamamlandig: tarih olup bunu gecici kabul komisyonu tespit ederek tutanaga
gecirir. Ancak ytiklenici tarafindan tamamlanmasi ve diizeltilmesi gereken eksik ve
kusurlardan, teknik bakimdan tamamlandiktan sonra bir deneme siiresi gecirmesi
gerekenler varsa, bu kusur ve eksikliklerin giderilmesi tarihinden baslayarak kesin

kabule kadar gecmesi gereken siireyi de kabul heyeti belirleyerek tutanaga yazar.

Yiiklenicinin yaptig1 isin, siiresinde tamamlandig1 yap1 denetim gorevlisi tarafindan
tespit edilmis ve idareye bildirilmis, ancak kabul komisyonunun is yerine gitmesi ve
kabulii yapmas1 herhangi bir nedenle gecikmis ise kabul tutanaginda isin gercek bitis

tarihi belirtilir ve bu tarih, isin gecici kabul tarihi olur.

Kabul komisyonu, yiiklenicinin yaptig1 iste tereddiit doguran durumlar gortirse,
durumun tahkiki i¢in, sdzlesmede yazili olmasa bile, her tiirli giderleri yiikleniciye

ait olmak tizere gerekli teknik deneylerin yapilmasini isteyebilir.

Yapim islerinin kabul islemlerinde, varsa sézlesmelerindeki 6zel hiikiimler de goz

oniinde bulundurulur.

Gegici kabul i¢in yapilan incelemede, teknik olarak kabuliinde sakinca goriilmeyen
ve isin idareye teslimini ve kullanilmasini ve/veya isletilmesini engellemeyen,

giderilmesi de miimkiin olmayan veya fazla harcama ve zaman kaybin1 gerektiren,
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kusur ve eksiklikler goriilecek olursa yiiklenicinin varsa hakedis veya teminatindan
uygun goriilecek bir bedel kesilmek sarti ile, is idare tarafindan bu hali ile kabul
edilebilir. Bu gibi kusur ve eksikliklerin niteliginin ve kesilecek bedelin kabul
tutanaginda gosterilmesi gereklidir. Yiiklenici bu isleme razi olmazsa, her tiirlii
gideri kendisine ait olmak tizere, kusur ve eksiklikleri verilen siirede diizeltmek ve

gidermek zorundadir.

Ayn1 sozlesme c¢ercevesinde bulunan yapim islerinin kistm kisim ve degisik
zamanlarda tamamlanacagi sdzlesmesinde Ongdriilmiisse, taahhiidiin tamamlanan ve
miistakil kullanima elverigli bu kisimlar1 i¢in idarenin istegi lizerine isin biitiinliniin
gecici kabuliiniin yapilmis anlamina gelmemek sartiyla, yukaridaki usullere uygun

olarak kism1 ge¢ici kabul veya kabuller yapilabilir.

Isin siiresinden ©nce bitirilmesi halinde, yiiklenicinin istegi {izerine, idare
sOzlesmedeki is bitim tarihini beklemeksizin yukaridaki usullere uygun olarak isin

kabuliinii yapabilir.

4.2.1.12 Teminat Siiresi (YIGS Madde 42)

Gegici kabul ile kesin kabul tarihi arasinda gececek siire teminat siiresidir. Yapim
islerinde teminat siiresi, sozlesmesinde aksine bir hiikiim yoksa on iki aydan az
olamaz. Ancak sozlesme kapsaminda yapim isiyle birlikte ifasi istenen montaj,
isletmeye alma, egitim, bakim-onarim, yedek parg¢a gibi destek hizmetlerine ait
teminat ve/veya garanti siireleri iglerin 6zelligine gore arttirilabilir veya eksiltilebilir.

Bu stireler sozlesme veya eklerinde belirtilir.

Isin sdzlesmede Ongoriilen bitim tarihinden once bitirilmesi ve is bitim tarihini
beklemeksizin isin kabuliiniin yapilmasi halinde, teminat siiresi gegici kabul itibar

tarihinden itibaren baslar.

Kismi gegici kabulii yapilan miistakil kullanima elverigli boliimlerin teminat siiresi
kismi gegici kabul tarihinden itibaren baglar ve teminat siiresi sonunda igin tlimiiniin
kesin kabuliiniin yapilmasi i¢in sartlar olusmamus ise, kismi gecici kabulii yapilmis is

kisminin teminat siiresi sona erer.

4.2.1.13 Kesin Kabul (YIGS Madde 44)

Kesin kabul icin belirlenen tarihte, yiiklenicinin yazili miiracaati iizerine, kesin kabul

komisyonu olusturularak gegici kabuldeki esas ve usullerle kesin kabul yapilir.
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Gegici ve kesin kabuller arasinda, yiiklenici tarafindan yapilmasi gereken, siirekli
bakim niteligindeki islerin s6zlesme uyarinca yapilip yapilmadigi kabul komisyonu

tarafindan incelenerek tespit olunur.

Devamli bakim hususunda yiiklenicinin herhangi bir ylikiimliiliigli yoksa kesin kabul
komisyonu, gecici kabul sirasinda iyi durumda ve kabule elverisli oldugu tespit
edilmis olan islerde teminat siiresince kullanilma sonucunda meydana gelen normal
asinma ve eksilmeden dogan durumlar haricinde, isin fen ve sanat kurallarina uygun
yapilmamasindan kaynaklanabilecek herhangi bir bozuklugun veya gegici kabulden

sonra ortaya ¢ikan bir kusurun olup olmadigini inceler.

Teminat siiresi i¢inde yliklenicinin, biitiin ylkiimliiliiklerini yerine getirmis oldugu
ve kendisine yiiklenebilecek kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve eksiklik
goriilmedigi takdirde kesin kabul tutanagi diizenlenir. Eger bu siire iginde,
sorumlulugu yiikleniciye atfedilmeyecek bir kusur veya eksiklik tespit edilmisse bu

da tutanakta ayrica belirtilir.

Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum goriildiigii takdirde, kabulii engelleyen
kusur ve eksikler kabul komisyonu tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin
kabul islemi yapilmaksizin kusur ve eksiklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenerek
durum idareye bildirilir. Idare bu kusur ve eksiklerin tutanakta belirlenen siire
icerisinde giderilmesi hususunu yiikleniciye teblig eder. Kusur ve eksiklerin

yiiklenici tarafindan giderildigi idarece tespit edildiginde kabul iglemi sonuglandirilir.

Yiiklenici teminat siiresi veya yukaridaki fikrada s6z konusu edilen siire sonunda,
idarenin kabul edebilecegi gecikmeler disinda, sdzlesme ve sartname hiikiimlerine
gore isi kesin kabule elverisli duruma getirmeyerek bir gecikmeye yol acmis ise,
idare ya yiikleniciye YIGS 41 inci maddede belirtilen sekilde ceza uygulayarak eksik
ve kusurlarin giderilmesini bekler, ya da gecikme otuz giinii gecerse ceza
uygulamasina devam etmekle birlikte kusur ve eksiklikleri yiiklenici hesabina

kendisi giderir.

Idare, gerek kusur ve eksikliklerin yiiklenici hesabma giderilmesi bedellerini, gerekse
vukuunda belirtilen bekleme cezalarini yiiklenicinin varsa hakediginden, hakedisi

kalmamigsa teminatindan kesmeye yetkilidir.

Kesin kabul tutanaginin yetkili makam tarafindan onaylanmasi ile kesin kabul islemi

tamamlanmis olur.
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Yiiklenicinin yazili miiracaati ve idarenin de uygun goriisii olmak kaydiyla, kismi
gecici kabulii yapilmis kisimlarin, soézlesmede belirtilen teminat siiresi dikkate
alinarak, yukaridaki esaslara gore isin biitiiniiniin kesin kabuliiniin yapilmig anlamina

gelmemek sartiyla, kismi kesin kabulii yapilabilir.

4.2.1.14 Kesin Teminatin Iadesine Ait Sartlar (YIGS Madde 45)

Taahhiidiin, s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesinden ve varsa ise ait eksik ve kusurlarin giderilerek gegici kabul
tutanaginin onaylanmasindan ve yiiklenicinin bu isten dolay1 idareye herhangi bir
borcunun olmadigi tespit edildikten sonra, alinmig olan kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlarin yarisinin; kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra ise
kalaninin, yiikleniciye iade edilebilmesi i¢in Sosyal Giivenlik Kurumundan

ilisiksizlik belgesi getirilmesi zorunludur.

Yiiklenicinin ilisiksizlik belgesini sunmamasi halinde, durum Sosyal Giivenlik
Kurumundan yazi ile sorularak, yiklenicinin ihale konusu isle ilgili borcunun
bulunmadiginin anlasilmasi durumunda, gegici kabul tutanaginin onaylanmasindan
sonra kesin teminat ve varsa ek kesin teminatin yarisi; kesin kabul tutanaginin

onaylanmasindan sonra ise kalani, yiikleniciye iade edilir.

Yiiklenicinin s6zlesme konusu is nedeniyle idareye ve Sosyal Giivenlik Kurumuna
olan borglar1 ile tlicret ve iicret sayilan Odemelerden yapilan kanuni vergi
kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar 6denmemesi halinde, protesto ¢ekmeye ve
hikkiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminatlar 4735 sayili Kanunun 13 iincii
maddesi hiikmiine gore paraya cevrilerek bor¢larina karsilik mahsup edilir, varsa

kalan1 yiikleniciye geri verilir.

Yukaridaki hiikiimlere gére mahsup islemi yapilmasina gerek bulunmayan hallerde;
kesin hesap ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan itibaren iki yil ig¢inde
idarenin yazili uyarisina ragmen talep edilmemesi nedeniyle iade edilemeyen kesin
teminat mektuplar1 hiikiimsiiz kalir ve bankasina iade edilir. Teminat mektubu

disindaki teminatlar siirenin bitiminde Hazineye gelir kaydedilir.

4.2.1.15 Sozlesmenin Feshi ve Tasfiye Durumlari (YIGS Madde 47)

Yiiklenicinin sdzlesmeyi feshetmesi; sdzlesme yapildiktan sonra miicbir sebep halleri

disinda yiiklenicinin mali acz iginde bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii yerine
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getiremeyecegini gerekceleri ile birlikte yazili olarak bildirmesi halinde, ayrica
protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir

kaydedilir ve sdzlesme feshedilerek hesabi1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.
Idare asagida belirtilen hallerde sézlesmeyi fesheder;

a) Yiklenicinin taahhiidiinii ihale dokiiman1 ve s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi veya isi siiresinde bitirmemesi {izerine, ihale dokiimaninda
belirlenen oranda gecikme cezas1 uygulanmak {izere, idarenin en az on giin siireli ve

nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi,

b) S6zlesmenin uygulanmasi sirasinda yiiklenicinin 4735 sayili Kanununun 25 inci

maddesinde sayilan yasak fiil veya davraniglarda bulundugunun tespit edilmesi,

hallerinde, ayrica protesto ¢cekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere

gore tasfiye edilir.

Yiiklenicinin, ihale siirecinde Kamu Thale Kanununa gore yasak fiil veya
davraniglarda bulundugunun sézlesme yapildiktan sonra tespit edilmesi halinde,
kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek
hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Ancak, taahhiidiin en az % 80’inin
tamamlanmis olmasi ve taahhiidiin tamamlattirilmasinda kamu yarari bulunmasi

kaydiyla;
a) Ivediligi nedeniyle taahhiidiin kalan kisminin yeniden ihale edilmesi icin yeterli
siirenin bulunmamasi,

b) Taahhiidiin bagka bir yiikleniciye yaptirilmasinin miimkiin olmamast,

¢) Yiiklenicinin yasak fiill veya davramisinin @ taahhiidiinii tamamlamasin

engelleyecek nitelikte olmamasi,

hallerinde, idare s6zlesmeyi feshetmeksizin yiikleniciden taahhiidiinii tamamlamasini
isteyebilir ve bu takdirde yiiklenici taahhiidiinii tamamlamak zorundadir. Ancak bu
durumda, yiiklenici hakkinda 4735 sayili Kanunun 26 nci madde hiikmiine gore
islem yapilir ve yiikleniciden kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin tutar
kadar ceza tahsil edilir. Bu ceza hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle de tahsil

edilebilir.

4735 sayili Kanunun 19 uncu maddesine gore yiiklenicinin fesih talebinin idareye
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intikali, 20 nci maddenin (a) bendine gore belirlenen siirenin bitimi, 20 nci maddenin
(b) bendi ile 21 inci maddeye gore ise tespit tarihi itibariyle sozlesme feshedilmis
sayilir. Bu tarihleri izleyen yedi giin icinde idare tarafindan fesih karari1 alinir. Bu

karar, karar tarihini izleyen bes giin i¢inde yiikleniciye bildirilir.

4735 sayili Kanunun 19, 20 ve 21 inci maddelerine gore sézlesmenin feshedilmesi
halinde, kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar alindigi tarihten gelir
kaydedilecegi tarihe kadar Devlet Istatistik Enstitiisiince yayimlanan aylik toptan
esya fiyat endeksine gore giincellenir. Giincellenen tutar ile kesin teminat ve varsa ek

kesin teminatlarin tutar1 arasindaki fark yiikleniciden tahsil edilir.

Hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle teminat alinan hallerde, alikonulan tutar
gelir kaydedilecegi gibi, sozlesmenin feshedildigi tarihten sonra yapilmayan is
miktarina isabet eden teminat tutari da birinci fikra hitkmiine gore gilincellenerek

yiikleniciden tahsil edilir.
Gelir kaydedilen teminatlar, yiliklenicinin borcuna mahsup edilemez.

4735 sayili Kanunun 19, 20 ve 21 inci maddelerine gore s6zlesmenin feshedilmesi
halinde, yiikleniciler hakkinda 4735 sayili Kanunun 26 nc1t madde hiikiimlerine gore
islem yapilir. Ayrica, sdzlesmenin feshi nedeniyle idarenin ugradigi zarar ve ziyan

ylukleniciye tazmin ettirilir.

Dogal afet, kanuni grev, genel salgin hastalik, kismi veya genel seferberlik ilan1 ve
gerektiginde Kamu Thale Kurumu tarafindan belirlenecek benzeri diger hallerin idare
tarafindan miicbir sebep olarak kabul edilerek sozlesmenin feshedilmesi igin;
yukleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmasi, taahhiidiin yerine
getirilmesine engel nitelikte olmasi, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya
giiclinlin yetmemis bulunmasi, miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen yirmi
giin i¢inde yiiklenicinin idareye yazili olarak bildirimde bulunmasi ve yetkili
merciler tarafindan belgelendirilmesi zorunludur. Bu durumda hesab1 genel
hiikiimlere gore tasfiye edilerek, kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar iade

edilir.

Sozlesmenin feshedilmesi halinde 4735 sayili Kanunun 20 nci maddesine gore

yliklenicinin kesin teminati;

a) Tedaviildeki Tiirk parasi ise dogrudan dogruya,
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b) Teminat mektubu ise tahsil edilerek,

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢c Bor¢lanma Senetleri ve bu senetler

yerine diizenlenen belgeler ise paraya ¢evrilmek suretiyle,

gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin teminat yiiklenicinin borcuna mahsup

edilemez.

Feshedilen sézlesme konusu islerin hesab1 genel hiikiimlere gére yapilir ve bdylece
yiiklenicinin idare ile iligkisi kesilmis olur. Bunun i¢in de sdzlesmenin
feshedilmesine ait onay tarihinde islerin mevcut durumu, idarece gorevlendirilecek
bir heyet tarafindan yiiklenici veya vekili ile birlikte tespit edilerek bir “Durum
Tespit Tutanag1” diizenlenir. Yiklenici veya vekili hazir bulunmadigi takdirde bu

husus tutanakta belirtilir.

Idare fesih isleminden sonra isi 4734 sayili Kanunda 6ngériilen usullerden herhangi
biri ile ihale etmekte serbesttir. Geri kalan islerin baska bir yiikleniciye ihalesinden
dolayi, yiiklenici hi¢bir hak iddiasinda bulunamaz. Bundan bagka isin durmamasi
icin, idare yiiklenicinin tesisleri, malzeme ocaklari, ihzarati, ara¢ ve makinelerinden
gerekli gordiiklerine el koymak yetkisine de sahiptir. Bu durumda YIGS 48 inci

madde hiikiimleri uygulanir.

4735 sayili Kanunun 17 nci ve 18 inci maddelerinde agiklandig iizere, yiiklenicinin

6limii durumunda da s6zlesmenin feshi ve hesabin tasfiyesi s6z konusu olabilir.

Tasfiye halinde; isin yliklenici tarafindan yapilmis kisimlari igin, tasfiye onay tarihi
gecici kabul tarihi sayilmak tizere, gecici kabul, teminat siiresi ve bu siiredeki bakim
sorumlulugu, kesin kabul ve teminatin geri verilmesi hakkinda sdézlesmesinde
bulunan hiikiimlerle bu Sartnamenin 41, 42, 43, 44 ve 45 nc1 maddeleri hiikiimleri,
normal sekilde bitirilmis islerde oldugu gibi aynen uygulanir. Ancak isin yapilmis
kisminin son hakedisindeki veya yapilmigsa bu kismin kesin hakedis raporundaki
tutarma gore hesaplanacak kesin teminat tutarindan fazlasi, tasfiye protokoliiniin
imzasindan sonra ylikleniciye geri verilir. Teminatin kalan kisminin geri verilmesi

ise YIGS 45 inci madde esaslarina gore yapilir.

Tasfiye edilmis isin, kendi teminat siiresi i¢inde veya daha sonra ortaya c¢ikabilecek
kusur ve hatalar1 idarece gorevlendirilecek bir komisyon tarafindan, yapilacak
tebligat ilizerine, hazir bulunmasi halinde yiiklenici veya vekili ile birlikte tespit

edilir.
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S6zlesmenin tasfiyesi halinde yiiklenicinin tesis, ara¢ ve makineleri idarece satin

alimmak istendigi takdirde yiiklenicinin buna razi olmasi sart1 aranir.

Gerek sozlesmenin feshedilmesi, gerekse tasfiye halinde kesin hesabin yapilabilmesi
i¢in islerin ve ihzaratin 6lgtilebilir duruma getirilmesi, teknik zorunluluklar nedeniyle
veya yapilmis is kisimlarinin korunmasini saglamak {izere islerin belli bir asamaya
kadar yapilmasi gerekiyorsa, bu husus ayrintili olarak tasfiye gegici kabul
tutanaginda veya sozlesmenin feshedilmesi hali i¢in “Durum Tespit Tutanagi”nda
belirtilir. idare, belirli bir siire vererek bu islerin yapilmasini yiikleniciden isteyebilir.
Yiiklenici bu hususlart yerine getirmedigi takdirde idare, bu belirli isleri yiiklenici
hesabimna yapar veya yaptirir. Bu islerin yaptirilmasi bedeli, sozlesmeye gore
yiikleniciye 6denecek bedelden fazla olursa aradaki fark yiiklenicinin alacaklarindan
diistiliir, alacag1 kalmamissa tasfiye halinde teminatindan kesilir, fesih halinde ise

genel hikkiimlere gore islem yapilir.

S6zlesmenin feshedilmesinden veya tasfiyesinden sonra “hesap kesme hakedisi”
idarece belirlenecek bir siire i¢inde yliklenici ile birlikte 40 nc1 maddesindeki
esaslara gore yapilir. Yiiklenici gelmedigi veya yetkili bir vekil gondermedigi
takdirde, idare bu hakedisi tek tarafli olarak yapar ve yiiklenicinin bu hususta hi¢ bir

itiraz hakki olamaz.
4.2.2 Tip Idari Sartnamede Kabul islemleri Hiikiimleri

4.2.2.1 Sézlesme Kapsaminda Yaptirilabilecek ilave Isler, Is Eksilisi ve Isin
Tasfiyesi (TIS Madde 52.3.)

Isin, sdzlesme bedelinin % 80’inden daha diisik bedelle tamamlanacagnin
anlasilmas1 halinde de, yiiklenici isi bitirmek zorundadir. Bu durumda, yiikleniciye
yapmis oldugu gergek giderler ve yiiklenici karina karsilik olarak, sdzlesme bedelinin
% 80’1 ile sozlesme fiyatlaryla yaptigi isin tutart arasindaki bedel farkinin % 571,

gegcici kabul tarihindeki fiyatlar iizerinden Idarece ddenecektir.

4.2.2.2 s ve isyerinin Sigortalanmasi (TiS Madde 54)

Yiiklenici; igyerlerindeki her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri,
tagitlar, tesisler ile sozlesme konusu is icin, igin Ozellik ve niteligine gore, ise
baslama tarihinden gecici kabul tarihine kadar gegen siire icinde olusabilecek

deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik,
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sabotaj gibi risklere karsi, Yapim Isleri Genel Sartnamesinde yer alan hiikiimler

cercevesinde “all risk” sigorta yaptirmak zorundadir.

Yiiklenici, isin gegici kabul tarihinden kesin kabul tarihine kadar gegecek siireye
iligkin .................. kars1 genisletilmis bakim devresi teminatini iceren sigorta
yaptirmak zorundadir. (Genisletilmis bakim devresi teminatinin kapsami, Yapim
Isleri Genel Sartnamesi hiikiimleri cercevesinde idarece bu maddede

belirtilmektedir.)

4.2.2.3 Denetim, Muayene ve Kabul islemlerine iliskin Sartlar (TiS Madde 55)

Sozlesme konusu isin denetim ve kabul islemleri sozlesme tasarisinda ve Yapim

Isleri Genel Sartnamesinde belirtilen hiikiimlere gore gergeklestirilecektir.

4.2.2.4 isin Kismi Kabulii (TiS Madde 56)

Idare; kismi kabul yapilmasini 6ngérmedigi durumlarda maddeye “Sozlesme konusu
iste kismi kabul yapilmasi ongoriilmemektedir” yazacaktir; kismi kabul yapilmasini
Oongordiigii durumlarda ise madde metnini asagidaki sekilde diizenleyecektir:
“Sozlesme konusu taahhiidiin tamamlanan ve miistakil kullanima elverisli
sozlesmede belirtilen kisimlar1 igin, yine sodzlesmede yer alan esas ve usuller
cercevesinde, Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimlerine gore kismi kabul

yapilmasi ongoriilmektedir.”
4.2.3 Tip Sézlesmede Kabul islemleri Hiikiimleri

4.2.3.1 ise Baslama ve Bitirme Tarihi (TS Madde 9)

Soézlesmenin imzalandigi tarihten itibaren ................... (rakam ve
vaziyla) ................... giin icinde Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimlerine gére

yer teslimi yapilarak ise baslanir.

Yiiklenici ile Idare yetkilisi/yetkilileri arasinda diizenlenen yer teslim tutanaginin
imzalanmastyla Yiikleniciye yer teslimi yapilmis olur. Ancak; yer teslim tutanaginda,
yer tesliminin tutanagin onaylanmasi halinde gerceklesmis olacaginin belirtilmesi
halinde, tutanagin onaylandigmmin Yiikleniciye teblig edildigi tarihte yer teslimi

yapilmis olur.

Yiiklenici taahhiidiin tiimiinii, isyeri teslim tarihinden itibaren .... giin iginde

tamamlayarak gecici kabule hazir hale getirmek zorundadir. Bu sdzlesmenin
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uygulanmasinda siirelerin hesab1 takvim giinli esasina gore yapilmistir. Siirenin
hesaplanmasinda; havanin fen noktasindan ¢alismaya uygun olmayan donemi ile

resmi tatil giinleri dikkate alindigindan, bu nedenlerle ayrica siire uzatimi verilmez.

Idari sartnamede kismi kabul yapilmas: ongoriilmiis ise madde metni asagidaki

sekilde diizenlenmektedir,
“9.4. Isin miistakil kullanimina elverisli kismilar1 ve bitirme tarihleri:

2

Isin Kisimlari Bitirme Tarihleri

Bu igyerinde havanin fen noktasindan ¢aligmaya uygun olmadigi giinler
............................ tarihleri arasindaki ....(rakam ve yaziyla) ...... giindir. Ancak, igin
bitiminde bu devre dikkate almmaz ve Idare Yiikleniciden teknik sartlar1 yerine
getirerek isi tamamlamasi i¢in bu doénemde calismasini isteyebilir. Zorunlu
nedenlerle ertesi yila sari hale gelen islerde, calismaya uygun olmayan devre, 6denek

durumuna ve imalatin cinsine gore dikkate alinir.

Isin erken bitirilmesi halinde, Idare isin bitim tarihini beklemeksizin Yapim Isleri

Genel Sartnamesindeki hiikiimlere uygun olarak kabul islemlerini tamamlar.
4.2.3.2 Teminata Iliskin Hiikiimler (TS Madde 10)

- Kesin Teminat

Yiiklenici, .....cccceeeveerciieenne. (rakam ve yaziyla) .........ccoeeeuueen... kesin teminat

vermistir.

Teminatin, teminat mektubu seklinde verilmesi halinde; kesin teminat mektubunun
stiresi .../.../.... tarihine kadardir. Kanunda veya sozlesmede belirtilen haller ile
cezali ¢galisma nedeniyle kesin kabuliin gecikeceginin anlasilmasi durumunda teminat

mektubunun siiresi de isteki gecikmeyi karsilayacak sekilde uzatilir.

- Ek Kesin Teminat

Fiyat farki hesaplanmasiin 6ngdriilmesi halinde, fiyat farki olarak 6denecek bedelin
ve/veya 1is artis1 olmasi halinde bu artig tutarinin % 6’s1 oraninda teminat olarak
kabul edilen degerler tizerinden ek kesin teminat alinir. Fiyat farki olarak ddenecek
bedel iizerinden hesaplanan ek kesin teminat hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle

de karsilanabilir.
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Ek kesin teminatin teminat mektubu olmasi halinde, ek kesin teminat mektubunun

siiresi, kesin teminat mektubunun siiresinden daha az olamaz.

Yiiklenici tarafindan verilen kesin teminat ve ek kesin teminat, 4734 sayili Kanunun

34 iincli maddesinde belirtilen degerlerle degistirilebilir.

- Kesin Teminatin ve EK Kesin Teminatin Geri Verilmesi

Taahhiidiin, s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesinden ve varsa ise ait eksik ve kusurlarin giderilerek gegici kabul
tutanaginin onaylanmasidan ve Yiiklenicinin bu isten dolay: Idareye herhangi bir
borcunun olmadigi tespit edildikten sonra, alinmig olan kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlarin yarisi; kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra ise kalani,
Sosyal Giivenlik Kurumundan ilisiksiz belgesi getirilmesinden sonra, Yiikleniciye

iade edilir.

Yiiklenicinin ilisiksizlik belgesini sunmamasi halinde, durum Sosyal Giivenlik
Kurumundan yazi ile sorularak, Yiiklenicinin ihale konusu igle ilgili borcunun
bulunmadiginin anlasilmasi durumunda, gegici kabul tutanaginin onaylanmasindan
sonra kesin teminat ve varsa ek kesin teminatin yarisi; kesin kabul tutanaginin

onaylanmasindan sonra ise kalani, Yiikleniciye iade edilir.

Yiiklenicinin bu is nedeniyle Idareye ve Sosyal Giivenlik Kurumuna olan borg¢lar ile
licret ve licret sayilan ddemelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin kesin kabul
tarihine kadar 6denmemesi halinde, protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin kesin teminatlar paraya gevrilerek borglarina karsilik mahsup edilir,

varsa kalanmi Yiikleniciye iade edilir.

Yukaridaki hiikiimlere gore mahsup islemi yapilmasina gerek bulunmayan hallerde;
kesin hesap ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan itibaren iki yil i¢inde
Idarenin yazili uyarisina ragmen talep edilmemesi nedeniyle iade edilemeyen kesin
teminat mektuplar1 hiikiimsiiz kalir ve diizenleyen bankaya iade edilir. Teminat

mektubu disindaki teminatlar siirenin bitiminde Hazineye gelir kaydedilir.
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Her ne suretle olursa olsun, Idarece alman teminatlar haczedilemez ve iizerine

ihtiyati tedbir konulamaz.

4.2.3.3 Isin ve Isyerinin Korunmasi ve Sigortalanmasi (TS Madde 17)

Yiiklenici; igyerlerindeki her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri,
tasitlar, tesisler ile sozlesme konusu is icin, isin Ozellik ve niteli§ine gore, ise
baslama tarihinden gecici kabul tarihine kadar gegen siire iginde olusabilecek
deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik,
sabotaj gibi risklere karsi, Yapim Isleri Genel Sartnamesinde yer alan hiikiimler

cergevesinde “all risk™ sigorta yaptirmak zorundadir.

Yiiklenici, isin gegici kabul tarihinden kesin kabul tarihine kadar gececek siireye
iliskin ................. genigletilmis bakim devresi teminatini i¢eren sigorta yaptirmak
zorundadir. (Isin gecici kabul tarihi ile kesin kabul tarihi arasinda gecerli olacak
genigsletilmis bakim devresi teminatimin kapsam ve siiresi ihale dokiimaninda

ongoriilen sekilde bu maddeye yazilmaktadir)

Yiiklenicinin is ve is yerinin korunmasi ve sigortalanmasi ile ilgili sorumluluklari
konusunda Yapim Isleri Genel Sartnamesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

4.2.3.4 Teslim, Muayene ve Kabul Islemlerine Iliskin Sartlar (TS Madde 19)
[sin teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlar1 ile kismi kabul, gegici ve kesin kabul
islemleri Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.

4.2.3.5 Teminat Siiresi (TS Madde 20)

Teminat siiresi gecici kabul ile kesin kabul arasinda gegecek .... olup, bu siire gegici
kabul itibar tarihinden baslar. (Teminat siiresi, Yapim Isleri Genel Sartnamesi

hiikiimlerine gore Idarece belirlenerek buraya yazilmaktadir)

4.2.3.6 Gecikme Halinde Uygulanacak Cezalar ve Sozlesmenin Feshi (TS
Madde 26)

Bu sozlesmede belirtilen siire uzatimi halleri harig, Yiiklenicinin sozlesmeye uygun
olarak isi siiresinde bitirmedigi takdirde ......... giin siireli yazili ihtar yapilarak
gecikme cezasi1 uygulanir. (4735 sayili Kanunun 20/a maddesi geregince yiikleniciye

verilecek ihtarin stiresi 10 giinden daha az olmayacak sekilde belirlenmektedir)
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Yiiklenicinin sézlesmeye uygun olarak isi siiresinde bitirmedigi takdirde, gecikilen
her takvim giinii i¢in sézlesme bedelinin ......... (rakam ve yaziyla) ........ oraninda
(Idareler; sozlesme konusu isin sézlesmesinde ongoriilen siirede tamaminin
bitirilememesi halinde, gecikilen her takvim giinii icin, sozlesme bedelinin onbinde
ticiinden (%0,03) az, onbinde altisindan (%0,06) fazla olmamak iizere gecikme cezasi

orani belirleyerek madde metnine yazmaktadir) gecikme cezasi uygulanir.

(Idare, kismi kabul oOngoriilen ihalelerde — madde metnini asagidaki sekilde

diizenlemektedir).

26.2.Yiiklenicinin sozlesmeye uygun olarak isin miistakil kullanimina elverisli
kisminimi1 zamaninda bitirmemesi halinde Idare tarafindan en az on giin siireli yazili

ihtar yapilarak asadaki oranlarda gecikme cezasi uygulanir:

Isin Kisimlar1 Bitirme Tarihleri | Kismi Gecikme Cezalari

1 LKisim: | ... [N A kismin bedelinin onbinde tcinden (%

0.03) az, onbinde altisindan (% 0,06)

fazla olmamak tizere belirlenecektir.

ILKisim: | ... [ooouiaannn.. kismin bedelinin onbinde iclinden (%

0.03) az, onbinde altisindan (% 0,06)

fazla olmamak tuzere belirlenecektir.

Ihtarda belirtilen siirenin bitmesine ragmen ayni durumun devam etmesi halinde
ayrica protesto cekmeye gerek kalmaksizin kesin teminati gelir kaydedilir ve

sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

Gecikme cezalar1 ayrica protesto cekmeye gerek kalmaksizin Yiikleniciye yapilacak
hakedis 6demelerinden kesilir. Bu cezalarin hakedis 6demelerinden karsilanamamasi

halinde Yiikleniciden ayrica tahsilat yapilir.

Kismi kabul 6ngoriilmeyen islerde isin tamaminin bitirilmemesi halinde, giinliik

gecikme cezasi sozlesme bedeli lizerinden alinir.

72



Kismi gecikme cezasi uygulanan islerde, isin tamaminin siiresinde bitirilmemesi
halinde gecikme cezasi isin bitirilmeyen kisimlart i¢in uygulanir. Bu durumda

sOzlesme bedelinin tamamu {izerinden gecikme cezasi uygulanmaz.

4.2.3.7 Sozlesme Kapsaminda Yaptirilabilecek ilave Isler, Is Eksilisi ve Isin
Tasfiyesi (TS Madde 28)

Ongoriilemeyen durumlar nedeniyle is artismnin zorunlu olmasi halinde, isin;

a) Sozlesmeye esas proje i¢inde kalmasi,

b) Idareyi kiilfete sokmaksizin asil isten ayrilmasinin teknik veya ekonomik olarak

miimkiin olmamasi sartlariyla, ......................... ,

((1) Anahtar teslimi gotiirii bedel sézlesmelerde madde metnine “sdzlesme bedelinin

% 10 una kadar oran dahilinde” ibaresi yazilmaktadir.

(2) Birim_fiyat sézlesmelerde madde metnine ‘“‘sdzlesme bedelinin % 20 sine

(Bakanlar Kurulu bu orant % 40’a kadar artirmaya yetkilidir) kadar oran dahilinde”

ibaresi yazilmaktadir.

(3) Karma sézlesmelerde madde metnine “isin; birim fiyat teklif teklif alinan

kisminin bedelinin %?20’sine (Bakanlar Kurulu bu orant %40’a kadar artirmaya
yetkilidir.), anahtar teslim gotiirii bedel teklif alinan kismimnin bedelinin % 10’una

kadar oran dahilinde” ibaresi yazilmaktadir.)

siire hari¢ sozlesme ve ihale dokiimanindaki hiikiimler cergevesinde, ilave is ayni

Yiikleniciye yaptirilabilir.

Isin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacagmin anlasilmasi durumunda ise, artis
yapilmaksizin hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Bu durumda, Yiiklenicinin
isin tamamini ihale dokiimani ve sozlesme hiikiimlerine uygun olarak sozlesme

bedeli tamamlanincaya kadar yerine getirmesi zorunludur.

Isin, sdzlesme bedelinin % 80’inden daha diisiik bedelle tamamlanacaginin
anlasilmasi halinde de, Yiklenici isi bitirmek zorundadir. Bu durumda, Yiikleniciye
yapmis oldugu gercek giderler ve Yiklenici karmna karsilik olarak, sozlesme
bedelinin % 80’1 ile sdzlesme fiyatlartyla yaptig1 isin tutar1 arasindaki bedel farkinin

% 51, gecici kabul tarihindeki fiyatlar iizerinden Idarece 6denecektir.
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4.2.3.8 Gecici Kabul Noksanlar (TS Madde 31)

Gegici kabul noksanlari icin sd6zlesme bedelinin % 3’{line karsilik gelen kismi tutulur
ve bu tutar, gecici kabul noksani bulunmayan islerde gegici kabul onay tarihinden
sonra, gecici kabul noksani bulunan islerde ise bu eksikliklerin tamamlanmasini
miiteakip, gegici kabul onay tarihinden sonra yiikleniciye 6denir. Fiyat farki 6denen
islerde bu tutar, sozlesme tarihinden itibaren aylik TEFE (Basbakanlik Devlet
Istatistik Enstitiisii tarafindan yayimlanan Toptan Esya Fiyatlar1 indeksi) iizerinden

giincellestirilmek suretiyle kesilir.
4.2.4 Yapim Isleri Muayene ve Kabul Yonetmeligi Hiikiimleri

4.2.4.1 Amac ve Kapsam (YIMKY Madde 1)

Bu Yoénetmeligin amaci, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayih Kamu Ihale Kanunu
kapsamindaki idarelerin, bu Kanun hiikiimlerine gore yaptiklari ihaleler sonucunda
teslim edilen yapim islerinin muayene ve kabul islemleri i¢in, 5/1/2002 tarihli ve
4735 sayih Kamu Ihale Sozlesmeleri Kanununun 11 inci maddesi uyarinca
kuracaklart muayene ve kabul komisyonlarinin kurulus ve calisma esaslar1 ile

muayene ve kabul islemlerinde uygulanacak usul ve esaslari diizenlemektir.

4.2.4.2 Dayanak (YIMKY Madde 2)

Bu Yonetmelik, 4734 sayili Kamu Ihale Kanununun 53 {incii maddesine dayanilarak

hazirlanmistir.

4.2.4.3 Muayene ve Kabul Komisyonlarinin Kurulusu (YIMKY Madde 3)

Gegici veya kesin kabul komisyonlari, yetkili makam tarafindan, biri bagskan olmak
lizere en az {ic kisiden olusturulur. Isin 6nemi ve &zelligi dikkate alinarak

komisyonun {iye sayisi, toplam say1 tek olmak iizere yeteri kadar arttirilabilir.

Bu komisyonlarda gorevlendirilecek olanlarin tamaminin teknik eleman olmasi
zorunludur. Ancak, ilgili idarede yeterli sayida veya isin 6zelligine uygun nitelikte
teknik eleman bulunmamasi durumunda, 4734 sayili Kanun kapsamindaki kamu

kurum ve kuruluglarindan teknik eleman gorevlendirilebilir.

Isin denetiminde bulunan yap1 denetim gorevlisi muayene ve kabul komisyonlarinda
gorev alamaz. Ancak, bu gorevlilerin kabul calismalar1 sirasinda igyerinde hazir

bulunmas1 zorunludur.
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4.2.4.4 Muayene ve Kabul Komisyonlarinin Gérevleri (YIMKY Madde 4)

Gegici kabul komisyonu, kurulmasindan itibaren en ge¢ on giin icinde igyerine
giderek yiiklenici tarafindan gerceklestirilen isleri Yapim Isleri Genel Sartnamesinin
41 inci maddesine gore inceler, muayene eder ve gerekli gordiigii kisimlarin igletme
ve ¢alisma deneylerini yapar. Gegici kabule engel bir durum bulunmadig: taktirde,

isin gegici kabuliinii yapar.

Kesin kabul komisyonu, kurulmasindan itibaren en ge¢ on giin iginde isyerine
giderek yiiklenici tarafindan gerceklestirilen isleri Yapim Isleri Genel Sartnamesinin
41 ve 44 {incli maddelerine gore inceler, muayene eder ve gerekli gordiigii kisimlarin
isletme ve calisma deneylerini yapar. Kesin kabule engel bir durum bulunmadigi

taktirde, isin kesin kabuliinii yapar.

Yukarida belirtilen stireler, gerekmesi halinde yetkili makam tarafindan uzatilabilir.

4.2.4.5 Muayene ve Kabul Komisyonlarmin Kararlar1 (YIMKY Madde 5)

Muayene ve kabul komisyonlar1 eksiksiz olarak gorev yapar ve kararlarim
cogunlukla alir. Kararlarda ¢ekimser kalinamaz. Cogunluk kararina karsi olanlar,

kars1 olma nedenlerini kararin altina yazarak imzalamak zorundadir.

4.2.4.6 Gegici Kabul Basvurusu (YIMKY Madde 6)

Taahhiit edilen is, sozlesme ve eklerinde yer alan hiikiimlere uygun olarak
tamamlandiginda yiiklenici idareye gecici kabuliin yapilmasi i¢in yazili olarak

basvuruda bulunur.

Zorunlu bir neden olmadig1 taktirde, bagvuru tarihinden itibaren en geg¢ on giin i¢inde
is, yap1 denetim gdrevlisi tarafindan 6n incelemeye tabi tutulur. Inceleme sonucu isin
sO0zlesme ve eklerine uygun olarak tamamlandiginin ve kabul isleminin yapilmasinda
Yapim fsleri Genel Sartnamesine gore bir engel bulunmadiginin anlasiimasi
durumunda, yapi denetim gorevlisi Sekil 4.1°de yer alan “Gegici Kabul Teklif
Belgesi”ni diizenler ve yetkili makama gonderir. Yetkili makam, en ge¢ on giin

icinde Gegici Kabul Komisyonunu olusturur.
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YAPIM ISLERI GECICi KABUL TEKLIF BELGESI

Isin ad1

Yiiklenicinin adi/ticari unvani

S6zlesme tarihi

So6zlesme bedeli

Soézlesmeye gore isin siiresi (takvim giinii)

Sozlesmeye gore isin bitirilmesi gereken tarih

Varsa siire uzatimlari

Siire uzatim1 dahil isin bitirilmesi gereken
tarih

Isin bitirildigi tarih

............................................................................ isinin bitirildigine iligkin yiiklenici
.......................................... m  verdigi  ...................... tarihli dilekce iizerine
e nin talimati ile yukarida yazili isin 6n  incelemesi

tarihinde tarafimizdan/tarafimdan yapilmis, isin sdzlesmesine uygun olarak
tamamlandigi/tamamlanmadigi ve gecici kabule hazir oldugu/olmadig: tespit

edilmisgtir.

Gereginin yapilmasini arz ederim/ederiz.
Tarih :

Gorevli veya gorevlilerin

Adi1 Soyadi
Gorev unvani

Imzasi

Sekil 4.1 : Yapim isleri Gecici Kabul Teklif Belgesi (Standart Form-KIK048/Y)
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YAPIM iSLERIi GECiCi KABUL TUTANAGI

Isin ad1

Yiklenicinin adi/ticari unvani

So6zlesme tarihi

S6zlesme bedeli

Sozlesmeye gore isin siiresi(takvim giinii)

Sozlesmeye gore isin bitirilmesi gereken tarih

Varsa siire uzatimlari

Stire uzatimi dahil igin bitirilmesi gereken tarih

Isin bitirildigi tarih

Gegici kabul itibar tarihi

................................................. ile yiiklenici
arasinda imzalanan sozlesme kapsaminda gergeklestirilen is igin diizenlenen GECICI KABUL

TEKLIF BELGESI’nden on incelemenin yapildig anlagilmis
o) L7 tarihli makam oluru ile Bagkan ..., Uye
........................................ UYe coovoeeeeeeeeeeeeeeeseeen. UY€ i, Olmak dizere teskil edilen
GECICI KABUL KOMISYONUMUZ, yiiKIenici ........cccccccocovrvevruererennne. de hazir oldugu halde

.............................. mrervereeerenenennennen tarihleri arasinda igyerine giderek yiiklenici tarafindan yapilmis
isleri gecici kabul bakimindan incelemis ve agagida yazili hususlar tespit etmistir.

Yapilan igin sézlesme ve eklerine uygun oldugu ve gecici kabule engel olabilecek eksik,
kusur ve arizalarin bulunmadigt goriilmiistiir.

SONUC: Gegici kabul bakimimdan muayene ve inceleme islemlerinin yapilmasi gorevi
Komisyonumuza verilmis bulunan s6z konusu isin yukarida belirtilen (varsa ayrintilar1 veya

gerekeeleri ekli sayfalarda sayilan ve gosterilen) kayitlarla ve bitim tarihi de ................... olarak itibar
edilmek tizere gecici kabuliiniin yapilmast Komisyonumuzca uygun gorilmils ve ................
Makamin onayina sunulmak iizere igbu Gegici Kabul Tutanagi ........... niisha olarak diizenlenmistir.
Tarih : oo

Gegici Kabul Komisyonu Uyelerinin Yiiklenicinin

Adi soyadi : Adi//ticari unvant :

Gorev unvani ~ : Imzast :

Imzast :

Gegici kabul tutanag onay tarihi

Yetkili makamin imzasi

(1) Buraya gegici kabul komisyonu iiyelerinin diisiinceleri ile varsa kusur ve noksanlarin kag
maddeden ibaret oldugu, tamamlanmasi i¢in gereken siire veya nefaset kesilmesine karar
verilmesi halinde nefaset tutarlar1 yazilacaktir.

Sekil 4.2 : Yapim Isleri Gecici Kabul Tutanag (Standart Form-KiK049/Y)
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4.2.4.7 Gegici Kabul Tutanagimin Diizenlenmesi (YIMKY Madde 7)

Gegici kabul komisyonu isyerine giderek yiiklenici tarafindan yapilan isleri asagida

belirtilen esaslara gore muayene eder ve inceler:

Komisyon, yapmis oldugu inceleme ve muayene sonucunda isi gecici kabule hazir
buldugu taktirde, isin genel durumuna iliskin gortisleri ile uygun gorecegi diger kayit
ve sartlar1 belirten Sekil 4.2’de yer alan “Gegici Kabul Tutanagi”ni diizenler. Bu
tutanak komisyon iiyeleri ve ylklenici tarafindan imzalanir. Kabuliin imzalandigi

tarih gecici kabul tarihi olarak kabul edilir.

Komisyon, kabule engel nitelikte olmamakla birlikte yapilan iste kusur ve

noksanliklar tespit ederse;

Bu eksiklikleri bir tutanakta belirtir ve goriilen kusur ve noksanliklarin giderilerek
tamamlanmasi i¢in isin Ozelligine gore yeterli silireyi belirler. Bu hususa iliskin

tanzim edilen tutanaktan birer niisha yap1 denetim gorevlisine ve yiikleniciye verilir,

Tespit edilen noksan ve kusurlar tamamlandiginda, yapt denetim gorevlisi ile

ylklenici tarafindan durum, bir tutanaga baglanarak yetkili makama gonderilir,

S6z konusu noksan ve kusurlar komisyonca belirlenen siire i¢inde tamamlanmadigi
takdirde, yap1 denetim gorevlisi tarafindan Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 41 inci

maddesi hiikiimleri uygulanir.

Komisyon, yapmis oldugu inceleme ve muayene sonucunda isi gegici kabule hazir
bulmadig: taktirde, durumu bir tutanakla tespit eder ve idareye bildirir. Bu durumda

gecici kabul yapilmamis sayilir.

4.2.4.8 Gegici Kabul itibar Tarihi (YIMKY Madde 8)

Yiiklenicinin, taahhiidiindeki isi sdzlesmesinde veya idare tarafindan verilen en son
siire uzatim kararinda Ongdriilen is bitim tarihinde tamamladigi yapi1 denetim
gorevlisi tarafindan yapilan 6n incelemede tespit edilmis olmasi sarti ile, kabul
komisyonunun is yerine ge¢ gitmesi ve kabul islemini ge¢ yapmasi halinde, kabul
tutanaginda itibar tarihi olarak isin fiilen bitmis oldugu tarih gosterilir ve bu tarih,

isin gegici kabul tarihi kabul edilir.
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4.2.4.9 Gegici Kabul Tutanagimin Onay1 (YIMKY Madde 9)

Gegici kabul tutanagi yetkili makam tarafindan onaylandiktan sonra gegerli olur ve
gecici kabul yapilmis sayilir.

4.2.4.10 Kesin Kabul Basvurusu (YIMKY Madde 10)

Kesin kabul i¢in ongdriilen siire tamamlandiginda, yiiklenici idareye kesin kabuliin

yapilmasi i¢in yazili olarak bagvuruda bulunur.

Bu basvuru iizerine, yapt denetim gorevlisi veya idarece gorevlendirilen teknik
eleman tarafindan yapilan inceleme sonucunda isin kesin kabule uygun bulunmasi

halinde, Sekil 4.3’de yer alan “Kesin Kabul Teklif Belgesi” hazirlanir.

Kesin kabul teklif belgesinin hazirlandig: tarihten itibaren en ge¢ on giin icinde
yetkili makamca kesin kabul komisyonu olusturulur ve durum yiikleniciye yazil

olarak bildirilir.
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YAPIM iSLERiI KESIiN KABUL TEKLIF BELGESI

Isin ad1

Yiklenicinin adi/ticari unvani

S6zlesme tarihi

S6zlesme bedeli

Sozlesmeye gore isin siiresi (takvim giinii)

Soézlesmeye gore igin bitim tarihi

Varsa gecici kabulden 6nceki siire uzatimi

Varsa gecici kabulden sonraki siire uzatimi

Siire uzatimi dahil isin bitirilmesi gereken tarih

Isin bitirildigi tarih

Gegici kabul itibar tarihi

Soézlesmeye gore isin tamamlanmasindan

Kesin kabule kadar olan teminat siiresi

YUklenici  c.oviiiiie e tarafindan gergeklestirilen ve
........................... tarihinde gecici kabulii yapilan; .............................. tarihinde ise, kesin kabul
zamani gelen yukarida yazili igin igyeri inceleme ve muayenesi .......c..c.ccccceceevernene tarihinde

tarafimizdan/tarafimdan yapilmig olan isin sdzlesme ve eklerine uygun ve kesin kabulil

yapilabilecek halde oldugu/olmadig tespit edilmistir.

Kesin kabul komisyonunun tegkil edilmesini/edilmemesini arz ederim/ederiz.

Gorevli veya gorevlilerin
Ad1 soyadi
Gorev unvani

Imzas1

Sekil 4.3 : Yapim Isleri Kesin Kabul Teklif Belgesi (Standart Form-KiK050/Y)
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YAPIM iSLERI KESIiN KABUL TUTANAGI

Isin ad

Yiiklenicinin adi/ticari unvani

S6zlesme tarihi

S6zlesme bedeli

So6zlesmeye gore isin siiresi (takvim giinii)

So6zlesmeye gore isin bitim tarihi

Varsa gegici kabulden 6nceki siire uzatimi

Varsa gegici kabulden sonraki siire uzatimi

Uzatilmus siirelere gore igin bitirilmesi gereken tarih

Isin bitirildigi tarih

Gegici kabul itibar tarihi

Sozlesmeye gore isin tamamlanmasindan

Kesin kabule kadar olan teminat siiresi

................................................. ile yiiklenici .......c.cccceeeeiiiienesieeeneee.. . arasinda  imzalanan
sozlesme kapsaminda gerceklestirilen ve L
tarihinde bitirilerek gegici kabulil yapilan; ...........cccceevenneene. tarihinde ise, kesin kabul zamani
gelen s6z konusu i§ i¢in .....ccceeevveveenvennenne. tarihli makam onayi ile teskil edilen KESIN KABUL
KOMISYONUMUZ;  Baskan  ......ccccooeveeennnnn. Uye e, Uye
................................ Uye wooveeeeeeeeeeeeennn. Ve yidklenici ........cocccceveeveeeeneen... nin de katilimi ile
................... [ewecseirenvenennn.. tarihleri arasinda isyerine giderek kesin kabul bakimindan gerekli

inceleme yapmis olup, asagida yazili hususlari tespit etmistir.

Yapilan isin sdzlesme ve eklerine uygun oldugu, gecici kabulde tespit edilen noksanlarin
tamamlandig1 ve teminat stiresinde gerektigi gibi korundugu, igin kesin kabule engel eksik, kusur
ve arizalariin bulunmadig1 goriilmiistiir.

SONUC: Kesin kabul bakimindan yerinde incelenen is i¢in yukarida belirtilen (varsa ayrintilart ve
gerekgeleri ekli sayfada yazili) hususlar makamin onayina sunulmak iizere bu kesin kabul tutanagi
............. niisha olarak diizenlenmistir.

Tarih : oo

Kabul Komisyonu Uyelerinin Yiiklenicinin

Ad1 soyadi : Ady/ticari unvant :
Gorev unvan  : Imzas1 :
Imzas: :

Yetkili makamin imzasi

(1) Buraya kabul komisyonu iiyelerinin diisiinceleri ile varsa kusur ve noksanlarm kag
maddeden ibaret oldugu, tamamlanmasi i¢in gereken siire ile varsa nefaset kesintisi tutari
ve gerekgesi yazilacaktir.

Sekil 4.4 : Yapim Isleri Kesin Kabul Tutanag (Standart Form-KiK051/Y)
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4.2.4.11 Kesin Kabul Tutanagmn Diizenlenmesi (YIMKY Madde 11)

Kesin kabul komisyonu isyerine giderek Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 41 ve 44
tincii maddelerinde yazili hiikiimlere gore isi inceler, muayene eder ve gerekli

gordiigii kisimlarin igletme ve ¢alisma deneylerini yapar.

Kesin kabul komisyonu, yaptig1 inceleme ve muayene sonunda isi kesin kabule hazir
buldugu takdirde, Sekil 4.4’de yer alan “Kesin Kabul Tutanagi”mi diizenler. Bu

tutanak komisyon iiyeleri ve yiiklenici tarafindan imzalanir.

4.2.4.12 Kesin Kabulde Gériilecek Kusur ve Noksanlar (YIMKY Madde 12)

Kesin kabul sirasinda tespit edilen kusur ve noksanliklarin kabul yapilmasina engel
olmayacak nitelikte bulunmasi halinde, kesin kabul tutanagi diizenlenir. Ancak,
kusur ve noksanliklar tutanakta agikca gosterilir ve tamamlanmalari igin verilen siire
tutanakta belirtilir. Bu sekilde tanzim edilen tutanaktan birer niisha yap1 denetim
gorevlisine ve yiikleniciye verilir. Kesin kabul tutanagi, kusur ve noksanliklarin
tamamlandiginin yap1 denetim gorevlisi ile yliklenici tarafindan tespit edilerek
tutanaga baglanmasi ve bu tutanagin yetkili makama gonderilmesinden sonra isleme

konulur.

Kesin kabul sirasinda tespit edilen kusur ve noksanliklar kesin kabule engel olacak
nitelikte bulundugu taktirde; kabulii engelleyen kusur ve eksiklikler bir tutanakla
tespit edilir ve kesin kabul islemi yapilmaksizin kusur ve eksikliklerin giderilmesi
i¢in bir siire belirlenerek durum idareye bildirilir. Kesin kabul muayenesi noksan ve
kusurlarm giderilmesinden sonraya birakilir. Idare, bu kusur ve eksikliklerin

giderilmesi hususunu yiikleniciye bildirir.

Her iki halde de komisyonca tespit olunan siirelerde kusur ve noksanliklar yiiklenici
tarafindan tamamlanmadig1 durumda idare, Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 41 ve
44 iinci maddelerine gore, kusur ve noksanliklari yiiklenici nam ve hesabina

tamamlatir.

4.2.4.13 Kesin Kabul Tutanaginin Onayi (YIMKY Madde 13)

Kesin kabul tutanag yetkili makam tarafindan onaylandiktan sonra gegerli olur ve

kesin kabul yapilmig sayilir.

82



Kesin kabul tutanagimin yetkili makam tarafindan onaylanmasindan sonra
yiiklenicinin sdzlesme konusu isten dolay:1 idareye karsi herhangi bir sorumlulugu
kalmaz. Ancak 4735 sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanununun 13 iincii ve 30 uncu

maddeleri hiikkiimleri saklidir.

4.2.4.14 Kismi Kabul Yapilmasi (YIMKY Madde 14)

Ihale dokiimaninda belirtilmis olmasi sartiyla taahhiit konusu isin tamamlanmis ve
miistakil kullanima elverigli boliimleri ig¢in, isin biitiinliniin gecici kabuliiniin
yapilmis anlamina gelmemek kaydiyla, kismi gecici kabul yapilabilir. Kismi gecici

kabul yapilan boliimler i¢in bu Ydnetmelik hiikiimleri aynen uygulanir.

Yiiklenicinin yazili miiracaati ve idarenin de uygun goriisii olmak kaydiyla, kismi
gecici kabulii yapilmis kisimlarin, soézlesmede belirtilen teminat siiresi dikkate
alinarak isin biitiiniiniin kesin kabuliiniin yapilmis anlamina gelmemek sartiyla, kismi
kesin kabul yapilabilir. Kismi kesin kabul yapilan boliimler i¢in bu Ydnetmelik

hiikiimleri aynen uygulanir.

4.2.4.15 isin Siiresinden Once Bitirilmesi (YIMKY Madde 15)

Isin siiresinden 6nce bitirilmesi halinde, yiiklenicinin basvurusu iizerine idare, isin
sOzlesmesindeki bitim tarihini beklemeksizin bu Ydnetmelik hiikiimlerine gore isin

kabuliinii yapabilir.

4.2.4.16 Sorumluluk (YIMKY Madde 16)

Muayene ve kabul komisyonu baskan ve iiyeleri, yapt denetim gorevlileri ile diger
ilgililerin gorevlerini kanuni gereklere uygun veya tarafsizlikla yapmadiklarinin,
taraflardan birinin zararima yol acacak ihmalde veya kusurlu hareketlerde
bulunduklarinin tespiti halinde, haklarinda ilgili mevzuatlar1 geregince disiplin cezasi
uygulanir. Ayrica, fiill veya davramiglarimin ozelligine goére haklarinda ceza
kovusturmast da yapilir ve hiikmolunacak ceza ile birlikte taraflarin ugradiklari zarar

ve ziyan genel hiikiimlere gore kendilerine tazmin ettirilir.

4.3. 4735 Sayih Kamu Ihale S6zlesmeleri Kanununda Kabul Hiikiimleri

4735 Sayili Kamu Thale Soézlesmeleri Kanununun 7. Maddesinde “Bu Kanuna gére

diizenlenecek sozlesmelerde asagidaki hususlarin  belirtilmesi  zorunludur”
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denilmekte olup (p) bendinde “Denetim, muayene ve kabul islemlerine iliskin
sartlar” bu hususlardan biri olarak gosterilmektedir. Kabul islemlerine iliskin bu
sartlarin  sozlesmede neleri kapsadigi bu tezin 4.2.3. bashkli boliimiinde

anlatiimaktadir.

4.3.1 Is ve Isyerinin Sigortalanmasi (KISK Madde 9)

Yapim islerinde yiiklenici; igyerlerindeki her tiirlii ara¢, malzeme, ihzarat, is ve
hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile sOzlesme konusu is i¢in, isin Ozellik ve
niteligine gore ihale dokiimaninda belirtilen sekilde, ise baslama tarihinden gecici
kabul tarihine kadar gegen siire i¢inde olusabilecek deprem, su baskini, toprak
kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik, sabotaj gibi risklere karsi,
gecici kabul tarihinden kesin kabul tarihine kadar gegecek siireye iligskin ise kapsami
ihale dokiimaninda belirtilen genisletilmis bakim devresi teminatini igeren sigorta

yaptirmak zorundadir.

4.3.2 Denetim, Muayene ve Kabul Islemleri (KISK Madde 11)

Teslim edilen mal, hizmet, yapim veya yapilan isin muayene ve kabul islemleri,
idarelerce kurulacak en az ii¢ kisilik muayene ve kabul komisyonlar1 tarafindan
yapilir. Mal veya yapilan ig yiiklenici tarafindan idareye teslim edilmedik¢e muayene

ve kabul islemleri yapilamaz.

Ancak sozlesmesinde hiikiim bulunmasi halinde; imalat veya tiretim siireci gerektiren
isler, muayene ve kabul komisyonlarinin yetki ve sorumlulugunu kaldirmamasi
sartiyla, ihale dokiimaninda belirtilen kalite ve ozelliklere gore yapilip yapilmadigi

hususunda, ilgili idare tarafindan belirli asamalarda ve araliklarla denetlenebilir.
Taahhiidiin tamamlanan ve miistakil kullanima elverisli boliimleri i¢in kismi kabul
yapilabilir.

4.3.3 Kesin Teminat ve Ek Kesin Teminatlarin Geri Verilmesi (KISK Madde

13)

Taahhiidiin, s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine getirildigi
ve yiiklenicinin bu isten dolayr idareye herhangi bir borcunun olmadig: tespit

edildikten sonra alinmis olan kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin;
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a) Yapim islerinde; varsa eksik ve kusurlarin giderilerek gecici kabul tutanaginin
onaylanmasindan sonra yarisi, Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesi

getirilmesi ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra kalan,

b) Yapim isleri disindaki islerde Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesinin
getirildigi saptandiktan sonra; alinan mal veya yapilan is i¢in bir garanti siiresi
Oongoriilmesi halinde yarisi, garanti siiresi dolduktan sonra kalani, garanti siiresi

ongoriilmeyen hallerde ise tamamu,
Yiikleniciye iade edilir.

Yiiklenicinin bu is nedeniyle idareye ve Sosyal Sigortalar Kurumuna olan borglari ile
licret ve tcret sayilan 6demelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin yapim
islerinde kesin kabul tarihine, diger islerde kabul tarihine veya varsa garanti siiresinin
bitimine kadar 6denmemesi halinde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin kesin teminatlar paraya gevrilerek borglarina karsilik mahsup edilir,

varsa kalan yiikleniciye geri verilir.

Isin konusunun piyasadan hazir halde almip satilan mal alimi olmasi halinde, Sosyal

Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesi getirilmesi sart1 aranmaz.

4.3.4 iade Edilemeyen Teminatlar (KISK Madde 14)

13 iincli maddeye gore mahsup islemi yapilmasina gerek bulunmayan hallerde;
yapim islerinde kesin hesap ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan, diger
islerde ise isin kabul tarihinden veya varsa garanti siiresinin bitim tarihinden itibaren
iki yil icinde idarenin yazili uyarisina ragmen talep edilmemesi nedeniyle iade
edilemeyen kesin teminat mektuplar1 hiikiimsiiz kalir ve bankasimna iade edilir.

Teminat mektubu disindaki teminatlar siirenin bitiminde Hazineye gelir kaydedilir.

4.3.5 Gorevlilerin Ceza Sorumlulugu (KiSK Madde 28)

Muayene ve kabul komisyonlarinin bagkan ve iiyeleri, yap1 denetim gorevlileri ve
ithtiyacin karsilanma siirecindeki her asamada gorev alan diger ilgililerin, gorevlerini
kanuni gereklere uygun veya tarafsizlikla yapmadiklarinin, taraflardan birinin
zararima yol acgacak ihmalde veya kusurlu hareketlerde bulunduklarmin tespiti
halinde, haklarinda ilgili mevzuatlar1 geregince disiplin cezasi uygulanir. Ayrica, fiil
veya davranmislarinin 6zelligine gore haklarinda ceza kovusturulmasi da yapilir ve

hiikmolunacak ceza ile birlikte taraflarin ugradiklar1 zarar ve ziyan genel hiikiimlere
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gore kendilerine tazmin ettirilir. Bu Kanuna aykir1 fiil veya davranislardan dolay1
hiikkim giyen idare gorevlileriy, bu Kanun kapsamimna giren islerde

gorevlendirilemezler.

Bu Kanun kapsamina giren islerden dolayr yargi organlarinca herhangi bir ceza
verilmis olanlar, bu Kanun kapsamina giren biitiin kamu kurum ve kuruluslarinca bu
Kanunun ve ilgili diger mevzuatin uygulanmasi ile gorevli ve yetkili kadrolara

atanamaz ve gorev alamazlar.

4.3.6 Yapim Islerinde Yiiklenicilerin ve Alt Yiiklenicilerin Sorumlulugu (KiSK
Madde 30)

Yapim islerinde yiiklenici ve alt yiikleniciler, yapinin fen ve sanat kurallarina uygun
olarak yapilmamasi, hileli malzeme kullanilmasi ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikan
zarar ve ziyandan, yapinin tamamu i¢in ise baglama tarihinden itibaren kesin kabul
tarihine kadar sorumlu olacagi gibi, kesin kabul onay tarihinden itibaren de onbes yil
siireyle miiteselsilen sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel hiikiimlere gore yiiklenici
ve alt yiklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir. Ayrica haklarinda 27 nci madde

hiikiimleri uygulanir.
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5. AIA VE KiK SISTEMLERININ KABUL iISLEMLERI ACISINDAN
KARSILASTIRILMASI

Bu boliimde Amerikan Mimarlar Enstitiisii’'niin (AIA) kabul islemlerine iliskin
A201-1997 Genel Sartnamesi hiikiimleri ile Kamu Ihale Kurumunun yayimlamig
oldugu Kanun ve Yonetmeliklerdeki kabul islemlerine iligskin hiikiimleri bigimsel ve

i¢cerik agidan karsilastirilmistir.

5.1 Bicimsel Olarak Karsilastirma

AIA’nin kabul islemlerine y&nelik hiikiimleri ile iilkemizdeki KIK’in kabul
islemlerine yonelik hiikiimleri bigimsel olarak karsilastirildiginda, temel olarak {i¢
fark goze carpiyor. Birincisi kabul islemlerinin Amerika’da mal sahibi — yiiklenici —
Mimar/Miihendis tliggeni igerisinde yapilirken, lilkemizde bu tliggene ilave olarak bir
kabul heyetinin eklenmesidir; yani kabul siirecine katilan katilimecilarin sayisal
anlamda bir farki bulunmaktadir. ikincisi ise kullanilan standart formlarin sayisidir.
Amerikada kabul islemlerinde Sekil 3.1°deki Eksiklikler Listesi Tutanagi ve Sekil
3.2 veya Sekil-3.3’deki Gegici Kabul Tutanaklar1 olmak iizere iki standart form
kullanilmakta iken, bizde Sekil 4.1, Sekil 4.2, Sekil 4.3 ve Sekil 4.4’te gosterilen
Kabul Teklif Belgeleri ile Kabul Tutanaklari olmak iizere dort adet standart form

kullanilmaktadir.

5.2 icerik Agisindan Karsilastirma

AIA’nm kabul islemlerine yénelik hiikiimleri ile iilkemizdeki KIK’in kabul
islemlerine yonelik hiikiimleri igerik agisindan karsilastirildiginda, genel olarak
benzerlik gosterdigi goriilmektedir. Her iki durumda da yapimi tamamlanan igin hem
bir gecici kabul siireci, hem de kesin kabul siireci vardir. Siireglerin her iki iilkede de
bulunuyor olmasiyla birlikte, kendi iginde farkliliklar da gostermektedir. Bu boliimde

Amerika ile lilkemizde uygulanan kabul islemleri arasindaki farklar tespit edilmeye
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calisiimustir.

Hem AIA dokiimanlarinda, hem de KiK dokiimanlarinda kabul siireci, mal sahibinin
projeyi hedeflenmis amaci dogrultusunda kullanmasina olanak verecek kadar
tamamlanmasi durumunda ytiiklenicinin talebi ile baslamaktadir. Amerika’da kabul
talebinden sonra yiiklenici bir eksiklikler listesi hazirlar ve Mimar/Miihendis’e sunar.

Buna iliskin A201-1997 Madde 9.8.2 hiikmii su sekildedir:

Yiiklenici, isin veya bir kismmin mal sahibinin onay1 ile gegici kabulii yapilarak teslim
edilebilecegine kanaat getirirse, son Odeme Oncesinde tamamlanacak veya diizeltilecek olan
kalemlerin bir kapsamli listesini hazirlayacak ve Mimara ibraz edecektir. Boyle bir listeye bir kalemin
dahil edilmemesi durumu, biitiin isin s6zlesme dokiimanlarina uygun olarak tamamlanmasi agisindan

yiiklenicinin sorumlulugunu degistirmemektedir. (A201-1997 Madde 9.8.2)

Bunun iizerine Mimar/Miihendis bir denetim yapar, bu listeye gerekirse ilaveler
yapar ve isin mal sahibine teslim edilebilecek bir seviyeye geldigine kanaat getirirse,
eksikliklerin giderilmesine miiteakip bir gegici kabul tutanagi diizenler. Buna iliskin

A201-1997 Madde 9.8.4 hiikmii su sekildedir:

Is veya isin belirlenen bir kisminin gegici kabule hazir olmasi halinde, Mimar gegici kabul
tarihini belirten, giivenlik, bakim, isitma, tesisatlar, igin hasar gérmesi ve sigorta bakimindan mal
sahibinin ve yiiklenicinin sorumluluklarini belirten ve yiiklenicinin belgeye eslik eden listede yer alan
biitiin 6geleri tamamlayacag: siireyi saptayan bir gecici kabul sertifikasi diizenleyecektir. S6zlesme
dokiimanlarinda gerekli goriilen garantiler, gegici kabul sertifikasinda aksi dngdriilmedikge, isin veya

isin belirlenen boliimiiniin gegici kabuliiniin yapildig: tarihte baglayacaktir. (A201-1997 Madde 9.8.4)

Mal sahibinin bu tutanagi onaylamasindan sonra yiiklenici kesin kabul ve son 6deme
icin bagvuruda bulunur, isin kesin kabulii yapilarak bu tarihten sonra bir yillik
diizeltme siiresi baslar. Buna iligkin A201-1997 Madde 9.10.1 ve 12.2.2.1 hiikiimleri
su sekildedir:

Isin son denetim ve kabul igin hazir olduguna iliskin bir yazili ihbarin ve son 6deme
basvurusunun teslim alinmasindan sonra, Mimar s6zkonusu denetimi hemen yapacak ve igin sdzlesme
dokiimanlart ¢ergevesinde kabul edilebilir ve sdzlesmenin tamamen ifa edildigini saptamasi
durumunda Mimar kendisinin bilgisi, malumati ve inancit dogrultusunda ve santiyeye yaptigi
ziyaretler ve incelemeler temelinde isin sdzlesme kosullarina ve sartlarina uygun olarak
tamamlandigini ve yiikleniciye muaccel oldugu saptanan ve son belgede belirtilen biitiin bakiyenin
Odenebilir ve muaccel oldugu belirten bir son ddeme sertifikasini derhal diizenleyecektir. Mimarin son
O0deme sertifikasi, yiiklenicinin son 6demeye hak kazanmasinin 6nkosulu olarak A201-1997 Alt
Madde 9.10.2°de listelenen kosullart yerine getirmis oldugunu gosteren bir belge olmus olacaktir.

(A201-1997 Madde 9.10.1)
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Yiiklenicinin A201-1997 Madde 3.5 cergevesindeki yiikiimliiliiklerine ek olarak, eger isin
veya isin belirlenen boliimiiniin gecici kabul tarihinden veya A201-1997 Alt Madde 9.9.1
cercevesinde tesis edilen garantilerin bagladigi tarihten itibaren bir yil icinde veya sozlesme
dokiimanlarmin gerektirdigi bir gegerli 6zel garantinin sartlarna gore, isin herhangi bir kisminin
sozlesme dokiimanlariin kosullarina uygun olmadig saptanirsa, mal sahibi bu durumu kabul ettigine
iliskin olarak yiikleniciye bir yazi vermedigi siirece, yiiklenici mal sahibinin yapilmasi talimatin
verdigi yazili ihbarimi teslim aldiktan sonra sozkonusu eksikligi hemen diizeltecektir. Mal sahibi s6z
konusu ihbart durumun anlagilmasindan hemen sonra verecektir. Eger isin diizeltilmesine iliskin bir
yillik siire iginde mal sahibi yiikleniciye ihbarda bulunup diizeltmeyi gerceklestirmesi icin bir firsat
vermezse, mal sahibi yiikleniciden gerekli diizeltmeyi yapmasmi talep etme ve garantinin ihlali
nedeniyle talepte bulunma hakkindan feragat eder. Eger yiiklenici mal sahibinden veya Mimardan
uygun olmayan igin ihbarini teslim almasindan sonraki donemde isi makul bir siire iginde
diizeltemezse, mal sahibi A201-1997 Madde 2.4’¢ uygun olarak kendisi diizeltebilir. (A201-1997
Madde 12.2.2.1)

Burada dikkati ¢ceken bir husus, gecici kabul ile kesin kabuliin ard arda yapilmasidir.
Oysa bizim iilkemizde, KIK mevzuatina gére, yiiklenicinin kabul talebinden sonra
isin kontrolliik heyeti bir teklif belgesi diizenler, bir kabul komisyonu kurulur, isin
gecici kabuliiniin yapilmasina miiteakip bir yillik bir teminat siiresi gegtikten sonra
isin kesin kabulii yapilir. Yani teminat siiresi benzer olmakla birlikte, kesin kabuliin
yapilis zamam iki iilkede farklidir. Buna iliskin KiK’in Yapim Isleri Genel

Sartnamesinin 41 ve 44. maddeleri hiikiimleri su sekildedir:

Taahhiit edilen is, sdzlesme ve eklerinde yer alan hiikiimlere uygun olarak tamamlandiginda
yiiklenici idareye gecici kabuliin yapilmasi i¢in yazili olarak basvuruda bulunur. Yapilan isler, yapi
denetim gorevlisi tarafindan 6n incelemeden gegcirilir ve yapilan tespitler bir tutanaga baglanir. ...
Yapilan 6n inceleme sonucunda; a) Isin s6zlesme ve eklerine uygun olarak tamamlandigi ve kabul
islemlerinin yapilmasinda bir engel bulunmadig1 anlasilirsa idare tarafindan gegici kabul komisyonu
olusturulur, b) Is kabule hazir degilse, eksik ve kusurlu isleri gdsteren 6n inceleme tutanagi, yapi
denetim gorevlisinin igin kabule hazir hale gelmesi bakimindan yaklagik bitim tarihini tespit eden
goriisleriyle birlikte en geg ii¢ giin icerisinde idareye gonderilir. ...Kabul komisyonu, gergeklestirilen
islerin nev’ini, niteligini, sozlesme ve ekleri ile teknik gereklere ve is sirasinda onaylanan
degisikliklere uygunlugunu ve kabule hazir olup olmadigini, yiiklenici veya vekili ile birlikte inceler.
Yapilan inceleme neticesinde; a) Kabul komisyonu, kabule engel nitelikte olmamakla birlikte yapilan
iste kusur ve eksiklikler tespit ederse; gordiigii kusur ve eksikliklerin ayrmtisini gosterir bir liste
diizenler ve bunlarin giderilmesi i¢in gerekli olan siireyi tespit eder. Belirlenen siirenin sonunda,
yiiklenici bulunsun veya bulunmasin, isin son durumu, yap1 denetim gorevlisi tarafindan diizenlenecek
bir tutanakla tespit edilir ve idareye iletilir, b) Kabul komisyonunun tespit ettigi eksiklikler, belirlenen
stirede yiiklenici tarafindan giderilmezse bu siirenin bitiminden sonra eksikliklerin giderilmesine kadar

gececek her giin i¢in, giderilecek eksikliklerin durumuna goére sdzlesmesinde giinliik gecikme cezasi
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olarak yazilan miktarin belli bir oraninda giinlilk ceza uygulanir ve gecici kabul tarihi kusur ve
eksikliklerin giderilmesi tarihine ertelenir. Ancak bu gecikme otuz giinii gectigi takdirde idare,
yiiklenici hesabma eksiklerin giderilmesini kendisi yaptirabilir. Bu takdirde de eksikler
tamamlanincaya kadar ceza uygulamasi devam eder ve kabul tarihi ertelenir, ¢) Kabul komisyonu isi
kabule uygun gordiigii takdirde, gegici kabul tutanagi diizenlenir ve bu tutanagi komisyon iiyeleri ile

birlikte yiiklenici veya vekili de imzalar. (YIGS Madde 41)

Kesin kabul i¢in belirlenen tarihte, yiiklenicinin yazili miiracaati {izerine, kesin kabul komisyonu
olusturularak gecici kabuldeki esas ve usullerle kesin kabul yapilir. ... Teminat siiresi ig¢inde
yiiklenicinin, biitin ylkiimliiliiklerini yerine getirmis oldugu ve kendisine yiiklenebilecek kesin
kabulii engelleyecek bir kusur ve eksiklik goriilmedigi takdirde kesin kabul tutanag: diizenlenir. Eger
bu siire i¢inde, sorumlulugu yiikleniciye atfedilmeyecek bir kusur veya eksiklik tespit edilmigse bu da
tutanakta ayrica belirtilir. Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum gériildiigii takdirde, kabulii
engelleyen kusur ve eksikler kabul komisyonu tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin kabul
islemi yapilmaksizin kusur ve eksiklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenerek durum idareye bildirilir.
Idare bu kusur ve eksiklerin tutanakta belirlenen siire igerisinde giderilmesi hususunu yiikleniciye
teblig eder. Kusur ve eksiklerin yiiklenici tarafindan giderildigi idarece tespit edildiginde kabul islemi

sonuglandirihir. (YIGS Madde 44)

Bir diger fark ise, lilkemizde kabul iglemleri yapilirken mal sahibi-yiiklenici-kontrol
heyeti iiggeni disinda bir de kabul heyeti kurulmasidir. Gerek gecici kabul heyeti,
gerekse gegici kabuliin yapilmasindan bir y1l sonra kurulacak olan kesin kabul heyeti
mal sahibi adina yapilan isi denetler ve kabul tutanaklarini diizenler. Burada dikkat
edilmesi gereken nokta, kabul heyetinin gorevleri ile kontrol teskilatinin goérevleri
farkl1 olmasidir. Kabul heyeti sadece kabul islemlerini yiiriitiir, kontrol teskilatinin
yaptig1 isleri yapmaz. Halbuki Amerika’da Mimar/Miihendis hem mal sahibi adina
kontrolliik yapar, hem de kabul islemlerini gerceklestirir. Ozetle, iilkemizde mal
sahibi ile yiiklenici arasindaki kabul iglemlerini kabul heyeti yiiriitiirken, Amerika’da
bu vazifeyi Mimar/Miihendis goriir. Bu konu ile ilgili A201-1997 Madde 4.2.1
hiikmii asagidaki sekildedir:

Mimar, sdzlesmenin yonetimini sozlesme dokiimanlarinda agiklandigi gibi yapacak ve (1)
ingaat siiresince, (2) son ddemenin yapilmasina kadar ve (3) mal sahibinin muvafakatiyle A201-1997
Madde 12.2°de aciklanan isin diizeltilmesini kapsayan bir yillik donem igerisinde muhtelif zamanlarda
mal sahibinin temsilcisi olacaktir. Sézlesmenin diger hiikiimlerine uygun olarak yazili sekilde aksi

yonde degisiklik yapilmadik¢a, Mimar, ancak sozlesme dokiimanlarinda 6ngoriilen sinirlarda mal

sahibi namina hareket etme yetkisine sahip olacaktir. (A201-1997 Madde 4.2.1)
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Bir bagka fark ise, kabul islemlerine dogrudan katilmamasiyla birlikte, Amerika’da
ingaata baslamadan once gerekli izinleri veren, kabulde gerekli kontrolleri yapmazsa
mal sahibinin biten projeyi kullanmasina izin vermeyen ve bir kullanim belgesi
diizenlemeye yetkisi olan “Yaptirnm Gilicine Sahip Makamlar’in (YGSM)
bulunmasidir. Bizde ise kabul siirecinde bdyle yetkisi olan bir katilimer yoktur. Buna

iliskin A201-1997 Madde 9.9.1 hiikmii su sekildedir:

Mal sahibi, yiikleniciyle yapilan ayr1 bir anlasmayla belirtildigi taktirde, herhangi bir
asamada isin tamamlanan veya kismen tamamlanan herhangi bir kismina yerlesebilir veya
kullanabilir; yalniz su sartla ki, sdzkonusu yerlesimin A201-1997 Madde 11.4.1.5 cergevesinde
gerekli goriildiigl sekilde sigortaci tarafindan onaylanmasi ve ig lizerinde yargi yetkisine sahip kamu

makamlari tarafindan izin verilmesi gerekmektedir. (A201-1997 Madde 9.9.1)

Insaatta yaptirilmas1 gereken sigorta konusu incelendiinde ise su fark
goriilmektedir: Ulkemizde sigorta sorumlulugunu insaatin kesin kabuliine kadar
yiiklenici iistlenmektedir. Bu husus KIK’in Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 9.

Maddesinde su sekildedir:

Yiiklenici, isyerindeki her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar,
tesisler ile sozlesme konusu yapim isinin korunmasindan YIGS 43 iincii madde hiikiimleri dikkate
almmak sarti ile ise baglama tarihinden kesin kabul tarihine kadar sorumludur. Bu sebeple yiiklenici,
4735 sayili Kamu ihale Sozlesmeleri Kanununun 9 uncu maddesi hiikiimleri dahilinde; isyerlerindeki
her tiirlii ara¢, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile s6zlesme konusu is i¢in,
isin 6zellik ve niteligine gore ihale dokiimaninda belirtilen sekilde, igse baslama tarihinden gegici kabul
tarihine kadar gecen siire i¢inde olusabilecek deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi
dogal afetler ile hirsizlik, sabotaj gibi risklere kars1 “all risk” sigorta, gegici kabul tarihinden kesin
kabul tarihine kadar gecececek siireye iligkin ise kapsami ihale dokiimaninda belirtilen genisletilmis

bakim devresi teminatin1 igeren sigorta yaptirmak zorundadir. (YIGS Madde 9)

Oysa Amerika’da sigorta sorumlulugu gecici kabul yapildiktan sonra yiikleniciden
mal sahibine ge¢mektedir. Buna iliskin A201-1997 Madde 11.4.1 hiikkmii su
sekildedir:

Aksi Ongoriilmedik¢e, mal sahibi baglangigtaki sozlesme bedeli, arti sonraki sdzlesme
degisikliklerinden kaynaklanan bedeli ve bagkalari tarafindan temin edilen veya kurulan malzemelerin
bedeli seklinde santiyedeki biitiin projeyi kapsayacak ve toplam bedeli olugturan meblagda projenin
bulundugu bolgede yasal olarak i yapma yetkisine sahip bir sirkette veya sirketlerde muhafaza etmek
lizere bir “all-risk” veya muadil police formu satin alacaktir. Sozlesme dokiimanlarinda aksi
belirtilmedik¢e veya sdzkonusu sigortanin lehdarlari durumunda olan biitiin kisiler ve kurumlar
tarafindan yazili olarak aksine mutabik kalinmadik¢a, s6z konusu miilk sigortast A201-1997 Madde

9.10°da 6ngoriildiigii gibi son 6deme yapilincaya kadar veya mal sahibi disinda higbir kisi veya
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kurumun bu A201-1997 Madde 11.4 ¢ercevesinde karsilanmasi gereken sigorta giivencesine sahip
olmayincaya kadar (hangisi daha sonra meydana gelirse) muhafaza edilecektir. Bu sigorta projedeki
mal sahibinin, yiliklenicinin, alt yiiklenicilerin ve alt alt yiiklenicilerin giivencelerini icerecektir.
(A201-1997 Madde 11.4.1)

Her iki iilkede uygulanmakta olup da, kiiciik farkliliklar gosteren konulardan birisi
ise sozlesme fiyatlar1 lizerinden yapilan kabul kesintisidir. Amerika’da projenin %
50’sinin tamamlanmasindan sonra veya gecici kabuliiniin yapilmasindan sonra
yuklenici ile mal sahibi arasinda uzlasilacak bir oran iizerinden kabul kesintisi

yapilabilmektedir. Bununla ilgili A201-1997 Madde 9.8.5 hiikmii su sekildedir:

Gegici kabul sertifikasi, s6z konusu belgede mal sahibine ve yiikleniciye verilmis olan
sorumluluklar1 yazili olarak kabul etmeleri amaciyla mal sahibine ve yiikleniciye ibraz edilecektir.
Kabuliin ve eger varsa teminatin yapilmasindan sonra, mal sahibi s6z konusu is veya igin belirlenmis
olan kismi i¢in elde tutulan paranin ddemesini yapacaktir. S6z konusu 6deme, eksik olan veya
sozlesme dokiimanlari kogullarina uygun olmayan ise gore ayarlanacaktir (A201-1997 Madde 9.8.5).
Ulkemizde ise standart olarak her hakediste sdzlesme bedelinin % 3’ii oraninda kabul
kesintisi yapilmaktadir. Bu kesinti Gegici Kabul Tutanagi’nin diizenlenmesinden
sonra yapilacak bir hakedisle yiikleniciye ddenmektedir. Bu husus KIK’in Tip
Soézlesmesinin 31. Maddesinde su sekilde gosterilmektedir:

Gegici kabul noksanlari i¢in sozlesme bedelinin % 3’iine karsilik gelen kismi tutulur ve bu
tutar, gecici kabul noksani bulunmayan islerde gecici kabul onay tarihinden sonra, gegici kabul
noksani bulunan islerde ise bu eksikliklerin tamamlanmasini miiteakip, gecici kabul onay tarihinden
sonra yiikleniciye ddenir. Fiyat farki 6denen islerde bu tutar, s6zlesme tarihinden itibaren aylik TEFE
(Bagbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan yaymlanan Toptan Esya Fiyatlar1 Indeksi)
iizerinden giincellestirilmek suretiyle kesilir. (TS Madde 31)

Bu hususlar disindaki kabule iliskin hiikiimler her iki {iilkede benzerlik
gostermektedir. Ornegin hem Amerika’da hem de iilkemizde kabul asamasinda biitiin
sistemler devreye alinip, calistirildiktan sonra kabul onay1 verilmektedir. Sistemlerin
ve ekipmanlarin baglatilmasi benzer adimlarla gerceklestirilmektedir. Yine, her iki
iilke mevzuatinda ise ait tiim projeler, alinan tiim onaylar, tiim malzeme numuneleri
ve kayith dokiimanlar arsivlenmektedir. Kabul sirasinda ihtiya¢ duyulabilecek tiim
deneyler, masraflar1 yiikleniciye ait olmak {izere yaptirilabilmektedir. S6zlesme
cercevesindeki imalattan kaynaklanan atiklarin veya ¢oplerin ingaat mahallinden
uzaklastirilmas1 gorevinin yiikleniciye ait olmasi da her iki iilkede benzer bir

uygulamadir.
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6. SONUC VE ONERILER

6.1 Sonuc¢

Bu tezin basinda da belirtildigi gibi, sadece Tiirkiye ekonomisine degil, diinya
ekonomisine yon veren lokomotif sektorlerden biri de insaat sektoriidiir.
Diinyamizdaki smirli kaynaklarin verimli kullanilmasi ilkesi, diger sektorlerde
oldugu gibi, insaat sektoriinde de mutlaka uyulmasi gereken temel bir ilkedir.
Kaynaklarin  verimli  kullanilabilmesi ise ancak bir takim standartlarin
olusturulmasindan ve bu standartlarin azami derecede uygulanmasindan geger. Bir
yapim igini gz Oniine getirecek olursak, mal sahibi belirli kalite ve standartta bir
proje beklentisinde olacaktir; yiiklenici zarar etmemek ve azami derecede kar etmek
icin bu beklenti ve ihtiyaclart miimkiin oldugu kadar asgari fire ile karsilamaya
calisacaktir, yani hatali ve kusurlu imalat yapmamak i¢in isin teknik sartnamelerine
ve bir takim yonetmeliklere uymak zorunda kalacaktir; Mimar/Miihendis ise bu iki
katilimci arasinda bir hakem vazifesi goriip, beklenti ve ihtiyaclara en yakin projenin
olusumunu denetleyerek sartname ve yonetmeliklere azami uygunluk saglamaya
calisacaktir. Burada standartlar, yonetmelikler ve sartnameler biiyiik Onem
kazanmaktadir. Bu dokiimanlar ne kadar net hiikiimler igerirlerse, bir proje yapim
siirecine katilan katilimcilar arasindaki sorunlar da o oranda asgari seviyeye
indirilebilir. Mal sahibi — Mimar/Miihendis — Yiiklenici tiggeni icerisinde sorumluluk
ve gorevler ne kadar kesin tanimlanirsa, ¢atismalar da o kadar azalir ve kaynaklarin

verimli kullanimi da o oranda artar.

Bu c¢alismada incelenen iilke olan Amerika Ornegine bakildiginda, bir tarafta
standartlagma, kalite, yonetim, s6zlesme idaresi gibi kavramlari yiizyillar 6ncesinden
baslayan bir birikimle bugiinkii hale getiren bir iilke karsimiza ¢ikmaktayken, diger
tarafta ise maalesef heniiz ¢ok az bir ge¢misi olan sdzlesme idaresi kavramini halen
siirekli degisen kanun ve yonetmeliklerle bir iskelete oturtmaya g¢alisan iilkemizi

gormekteyiz.
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Bu tezde, s6zlesme idaresinin bir boliimii olan kabul islemlerinin Amerika’daki CSI
ve AIA hiikiimleri ile {ilkemizde yiiriirliikte olan 4734 Sayili Kamu ihale Kanununa
bagl yonetmelik ve genel sartname hiikiimleri tespit edilmis, kabul islemlerine
yonelik A201-1997 Genel Sartnamesi ile KIK Genel Sartnamesi hiikiimleri
karsilastirilmis ve bu karsilastirma neticesinde KIK mevzuatina onerilebilecek

hususlarin olup olmadig1 arastirilmistir.

Bu arastirma neticesinde goriilmiistiir ki, tilkemizdeki kapanis islemleri, yani gecici
kabul ile kesin kabul agamalar1 ile CSI ve AIA dokiimanlarindaki kapanis islemleri
ana hatlariyla benzer hiikiimler icermektedir. Detaylara indik¢e dogaldir ki {ilke
kosullarina bagli olarak yontemlerde farkliliklar olugmaktadir, fakat iilkemizdeki
kabul iglemleri gayet kapsamli bir sekilde yapilmaktadir ve Amerika Ornegi ile
kiyaslandiginda kabul asamasinda tereddiitler dogurabilecek eksiklikler igermedigi

gorilmiistiir.

Bizdeki temel sorunlar yapim isinin gerceklestirilmesi sirasinda olusan sikintilardir.
Ornegin Amerika’da uygulamaya yénelik kullamlan teknik sartnameler imalat
bazinda c¢ok detaylandirilmisken, iilkemizde heniiz profesyonel bir seviyeye
ulagamamigtir. Cok detayli teknik sartnamelerden dolayi, yapilan her bir imalat
uygulama esnasinda bir ¢esit kabul prosediiriinden gecerken -burada kalifiye isgiicii
de bliylik 6nem kazanmaktadir- bizde asgari 12 aylik bir teminat siiresi konmustur ki,
gecici kabul ile kesin kabul arasinda gececek siire icerisinde bir imalat hatasi varsa
diizeltilebilsin. Oysa Amerika’da sartnameler o derecede kapsamlidir ki, teslim
alinan projenin gecici kabulii ile kesin kabulii pes pese yapilmakta olup, bizdeki gibi

bir teminat siiresi uygulanmamaktadir.

Ozetle, KiK hiikiimleri incelendiginde iilkemizde mevzuat bazinda kabul islemlerine
yonelik bir sikintinin olmadig1 goriilmekte, ingaatin yapimui sirasinda eksikliklerimiz
-sartname ve yonetmelik bazinda- géze carpmaktadir. Dolayisiyla, bu ¢calismada KIK
mevzuatina Oneri olarak ilave edilebilecek kayda deger bir hususa rastlanmamaistir.
Ancak, kabul islemlerini daha anlasilabilir kilmak i¢in ve iilke capinda bir standart
olusturabilmek i¢in, Amerika’da kullanilan kilavuzlara benzer bir kabul kilavuz
Yapim Isleri Genel Sartnamesine bir dneri olarak sunulabilir. Mal sahibi, yiiklenici
ve Mimar/Miihendis’in kabul asamasinda yapmalar1 gerekenleri sirasiyla gosteren
ornek bir kilavuz bu tezin EK A boélimiinde verilmistir (Adal Fire Station,

Homestead ARS, Florida/USA — Closeout Procedures).
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6.2 Oneri

Proje yapim siirecindeki sorular1 asgari seviyeye cekmek i¢in ve uygulama
asamasinda farkli yorumlara mahal vermemek i¢in, Amerika’daki pek ¢ok
kurumlarin kilavuzlar olusturduklari goriilmiistiir. Ulkemizde ise kurumlar buna
benzer kilavuzlar ne yazik ki olusturmamiglardir. Kanun, Yonetmelik ve
Sartnamelerin uzun metinleri igerisinden ne tiir islemlerin yapilmasi gerektigini
bulup ayiklamak pratik olmamakla birlikte, bir standardin olusturmasimni da
engellemektedir. Kabul islemlerine iligkin iilke capinda standart bir yolun
izlenebilmesi i¢in bu tezde Yapim Isleri Genel Sartnamesine ilave edilebilecek bir

kilavuz olusturulmaya caligilmistir.

6.2.1 Gegici Kabul Kilavuzu
1- Sozlesme konusu is tamamlandiginda, yiiklenici idareye verecegi dilekge ile
(faksla da olabilir) gegici kabul isteginde bulunur.

a) Yiiklenici Idareye zamaninda basvuru yapmasi gerekmektedir.

b) Zamaninda basvuru yapilmaz ise gecikme cezasi uygulanir.
2- Yapilan isler, Idareyi temsile yetkili yap: denetim teskilatinca 6n incelemeden
gegirilir.

a) Zorunlu bir neden olmadig1 takdirde yiiklenicinin bagvuru tarihinden
itibaren en gec¢ 10 giin i¢inde yap1 denetim teskilati is yerinde durum tespiti yapar ve

tutanak altina alinir.

b) Is kabule hazir degilse, eksik ve kusurlu isleri gdsteren tutanak, yapi

denetim gorevlisince hazirlanir.

¢) Isin yaklagik bitim tarihi de tutanakta belirtilerek en geg ii¢ giin icerisinde

idareye gonderilir.

d) Belirlenen siirenin sonunda, yiiklenici bulunsun veya bulunmasin, isin

durumu yap1 denetim gorevlisi tarafindan diizenlenecek bir tutanakla tespit edilir.

3- Yiiklenici basvurusunda gecikmis olursa veya isi siliresinde kabule elverisli

duruma getirememis ise,
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a) Sozlesmeye gore isin bitmesi gereken tarihte yap1 denetim gorevlisi veya
Idarece gorevlendirilecek iki eleman tarafindan is, yerinde incelenerek o giinkii

durum bir tutanakla tespit edilir.

b) Bu inceleme sirasinda yiiklenicinin veya vekilinin de hazir bulunmasi

gereklidir.

c¢) Yiikleniciye yapilan tebligata ragmen kendisi veya vekili gelmezse yapi
denetim gorevlisi veya Idare (Idarece gorevlendirilecek iki eleman) bu incelemeyi

tek tarafli olarak yapar ve diizenlenen tutanakta bu husus belirtilir.

4- On inceleme sonucunda isin sézlesme ve eklerine uygun olarak tamamlandigi,
kabul isleminin yapilmasinda Yapim Isleri Genel Sartnamesine gore bir engel
bulunmadig: anlasilirsa “Gegici Kabul Teklif Belgesi” diizenlenerek yetkili makama

sunulur.
5- Idarece gecici kabul komisyonu olusturulur.
Kabul komisyonunun olusturulmasi ve isyerine gonderilebilmesi i¢in,

a) Yapilan isin kusurlu ve eksik kisimlarinin bedelleri toplaminin isin

sO6zlesme bedelinin ylizde besinden fazla olmamasina baghdir.

b) Bu oram1 gegmeyen kusur ve eksiklikler, aym1 zamanda isin Idareye
teslimine ve kullanilmasina engel olmayacak ve herhangi bir tehlikeye meydan

vermeyecek nitelikte olmalidir.

c) Kabul Komisyonu biri baskan olmak iizere en az {i¢ kisiden olusturulur.
Isin 6nemi ve dzelligi dikkate alinarak komisyonun iiye sayis1, toplam say1 tek olmak

lizere yeteri kadar artirilabilir.
- Kabul komisyonu gergeklestirilen islerin nev’ini, niteligini, sdzlesme ve
ekleri ile teknik gereklere ve is sirasinda onaylanan degisikliklere uygunlugunu ve

kabule hazir olup olmadigini inceler.

- Muayene ve kabul komisyonlar1 eksiksiz olarak gorev yapar ve kararlarini
cogunlukla alir. Kararlarda ¢ekimser kalinmaz. Cogunluk kararina karsi olanlar, karsi

olma nedenlerini kararin altina yazarak imzalamak zorundadir.

d) Kabul komisyonu i¢in idarede yeterli sayida teknik elman yok ise 4734

sayil1 kanun kapsamindaki kamu kurum ve kuruluslarindan eleman gorevlendirilir.

96



e) Yapr denetim gorevlisi komisyonda yer alamaz, ancak kabul ¢aligmalari

stirasinda igyerinde hazir bulunmasi zorunludur.

6- Gegici kabul komisyonu kurulmasindan itibaren en ge¢ 10 giin i¢inde (bu siire
gerekmesi halinde yetkili makam tarafindan uzatilabilir) isyerine giderek, yiiklenici
veya vekili ile birlikte, Yapim Isleri genel Sartnamesinin 41 inci maddesine gore
inceler, yapilacak incelemelerden sonra isin durumu uygun goriildiigii takdirde bir

kabul tutanagi diizenler ve bunu yiiklenici veya vekili de imzalar.

a) Inceleme sonucunda komisyon, kusur ve eksikliklerin varligini tespit
ederse, kabul tutanagin1 yapmakla birlikte, gordiigii kusur ve eksikliklerin ayrintisini
gosterir bir liste diizenler, tanzim edilen tutanaktan birer niisha yapi denetim
gorevlisine ve yiikleniciye verir ve bunlarin giderilmesi i¢in gerekli olan siireyi tespit

eder, belirlenen siirede eksiklikler ytiklenici tarafindan giderilmezse,

a-1) Bu siirenin bitiminden sonra eksikliklerin giderilmesine kadar gegecek
her giin i¢in, giderilecek eksikliklerin durumuna gore so6zlesmesinde giinliik gecikme
cezast olarak yazilan miktarin belli bir oraninda giinliik ceza uygulanir. Eksikler
tamamlanincaya kadar ceza uygulamasi devam eder ve eksikliklerin giderilmesi

tarihine kadar kabul tarihi ertelenir,

a-2) Bu gecikme otuz giinii gectigi takdirde Idare, yiiklenici hesabina

eksiklerin giderilmesini kendisi yaptirabilir,

a-3) Teknik olarak kabuliinde sakinca goriilmeyen ve giderilmesi de miimkiin
olmayan veya fazla harcama ve zaman kaybin1 gerektiren, kusur ve eksiklikler varsa
yliklenicinin hakedis veya teminatindan uygun goriilecek bir bedel kesilmek sarti ile,

is Idare tarafindan bu hali ile kabul edilir.

a-3-a) Kusur ve eksikliklerin niteliginin ve kesilecek bedelin kabul

tutanaginda gosterilmesi gereklidir.

a-3-b) Yiiklenici bu isleme razi olmazsa, her tiirlii gideri kendisine ait olmak

tizere, kusur ve eksiklikleri verilen siirede diizeltmek ve gidermek zorundadir.

a-4) Kabul komisyonu, yiiklenicinin yaptig1 iste tereddiit doguran durumlar
goriirse, durumun tahkiki i¢in, sozlesmede yazili olmasa bile, her tirlii giderleri

ylkleniciye ait olmak iizere yiikkleme ve benzeri deneylerin yapilmasini isteyebilir.
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b) Yiiklenici veya vekili, yaz1 ile yapilacak cagriya ragmen kabulde hazir

bulunmazsa veya kabul tutanagini imzalamak istemezse tutanakta bu husus belirtilir.

7- Gegici kabul tarihi olarak esas alinacak tarih, isin gegici kabule elverisli bir halde
tamamlandigi tarih olup gegici kabul komisyonu bunu tespit eder tutanaga gegirir.
Yiiklenici tarafindan tamamlanmasi ve diizeltilmesi gereken eksik ve kusurlardan,
teknik bakimdan tamamlandiktan sonra bir deneme siiresi gecirmesi gerekenler
varsa, kesin kabule kadar ge¢cmesi gereken siireyi de kabul heyeti belirleyerek

tutanaga yazar.

8- Yiiklenicinin yaptif1 isin siliresinde tamamlandigi yapi denetim gorevlisi
tarafindan tespit edilmis, ancak kabul komisyonunun is yerine gitmesi ve kabulii
yapmast herhangi bir nedenle gecikmis ise kabul tutanaginda isin gergek bitis tarihi

belirtilir ve bu, isin gegici kabul tarihi olur.
9- Gegici kabul tutanag, Idarece onaylandiktan sonra gegerli olur.

a) Gegici kabuliin yapilmasin1 miiteakip yapinin isgal edilmesi, isin kesin

kabuli mana ve hiikmiinii tazammun etmez.

b) Ihale dokiimaninda belirtilmis olmasi sartiyla taahhiit konusu isin
tamamlanmis ve miistakil kullanima elverigli boliimleri i¢in, isin biitiinliniin gegici

kabuliiniin yapilmis anlamina gelmemek kaydiyla, kismi gegici kabul yapilabilir.

10- Isin siiresinden &nce bitirilmesi halinde, yiiklenicinin istegi iizerine, Idare
sOzlesmedeki is bitim tarihini beklemeksizin yukaridaki usullere uygun olarak isin
kabuliinli yapabilir. Ancak bu tiir durumlarda teminat siiresinin baslangi¢ tarihi
sozlesmeye gore isin bitmesi gereken tarih degil erken gergeklestirilen gegici

kabulun itibar tarihi esas alinir.

6.2.2 Kesin Kabul Kilavuzu

Kesin Kabul Islemleri Gegici Kabul Islemlerine ait esas ve usuller gercevesinde
yiriitilir.
1- Yiiklenici Idareye verecegi dilekce ile (faksla da olabilir) kesin kabul isteginde

bulunur.
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2- Kesin kabul siireci, belirlenen tarihte yiiklenicinin bagvurusu ile baslar.
Sozlesmede daha uzun bir siire belirlenmemisse teminat siiresi 12 ay olarak
uygulanir ve yiiklenici teminat siiresi sonunda isi kesin kabule elverisli hale getirmek

zorundadir.

3- Yiklenicinin bagvurusu {iizerine yap1 denetim teskilati isi kesin kabule uygun
bulursa ve kabul islemlerinin yapilmasinda bir engel olmadigi anlasilirsa “Kesin

Kabul Teklif Belgesi” diizenleyerek yetkili makama sunar.

4- Kesin kabul teklif belgesinin hazirlandig: tarihten itibaren on giin igerisinde yetkili

makamca kesin kabul komisyonu olusturulur.

5- Kesin Kabul Komisyonunun olusum bigimi gecici kabul olusum prosediirii ile
aynidir. Gegici kabulii yapmis olan komisyon ayni zamanda kesin kabul komisyonu
olarak da gorevlendirilebilir. Kesin kabul komisyonu, kurulmasindan itibaren en geg
10 giin icinde isyerine giderek yiiklenici tarafindan gerceklestirilen isleri Yapim
Isleri genel Sartnamesinin 41 ve 44 iincii maddelerine gore inceler. Bu siire

gerekmesi halinde yetkili makam tarafindan uzatilabilir.

a) Kesin Kabul Komisyonu tarafindan gerekli goriilen kisimlarin isletme ve

calisma (Ozellikle tesisatla ilgili kisimlar) tecriibeleri yaptirilir.

b) Teminat siiresi igerisinde yiiklenici tarafindan yapilmasi gereken siirekli
bakim niteligindeki islerin sézlesme hiikiimlerine uygun bi¢imde yapilip yapilmadigi

tespit edilir.

c) Teminat siiresince Idarenin kullanimi sonucu meydana gelen normal
asinma ve eksilmeden dogan durumlar disinda isin ancak kotii yapilmasindan
kaynaklanabilecek herhangi bir bozuklugun veya gecici kabulden sonra ortaya ¢ikan

bir kusurun olup olmadigin1 inceler.

6- Yapilan incelemeler sonucunda kesin kabule engel bir durum yok ise kesin kabul

tutanag diizenlenir.

a) Yeterli sayida diizenlenen kabul tutanagi, kesin kabul komisyonu {iyeleri

ve yiiklenici veya vekili tarafindan imzalanir.

b) Teminat siireci icerisinde sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan bir aksaklik

veya eksiklik tespit edilmisse bu husus tutanakta ayrica belirtilir.
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c) Yiklenici veya vekili, yazi ile yapilacak cagriya ragmen kabulde hazir

bulunmazsa veya kabul tutanagini imzalamak istemezse tutanakta bu husus belirtilir.

d) Kabul komisyonu eksiksiz olarak goérev yapar ve kararlarini ¢cogunlukla
alir. Kararlarda ¢ekimser kalinmaz. Cogunluk kararina karsi olanlar, karsi olma

nedenlerini kararin altina yazarak imzalamak zorundadir.

7- Kesin kabule engel herhangi bir durum goriildiigii tekdirde kabulii engelleyen
kusur ve eksiklikler bir tutanakla tespit edilir ve kesin kabul islemi yapilmaksizin

kusur ve eksikliklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenip durum Idareye bildirilir.

a) Kesin kabul komisyonunca tespit olunan siirede kusur ve eksiklikler

ylklenici tarafindan giderilmezse,

a.l) lIdare yikleniciye YIGS nin 42. Maddesinde belirtilen cezay1

uygulayarak eksikliklerin giderilmesini bekler.

a.2) Gecikme otuz giinii gecerse ceza uygulamasina devam etmekle birlikte

Idare kusur ve eksiklikleri yiiklenici nam ve hesabina tamamlatir.

a.3) Idare gerek kusur ve eksikliklerin yiiklenici hesabina giderilmesi
bedellerinin, gerekse bekleme cezalarini yiiklenicinin hak edisinden, hakedisi

kalmamigsa teminatindan kesmeye yetkilidir.

8- Kesin kabul incelemeleri sirasinda nefaset kesintisine (kullanimi engellemeyen
malzeme ve is¢ilik hatalarina iliskin kesinti) konu islerin tespit edilmesi durumunda

kesilmesi gereken bedel kesin kabul tutanaginda gosterilir.

9- idare isin niteligine gore aksaklhig: tespit edilen is kisimlarinin kesin kabullerini
uygun bir tarihe erteleyebilir. Bu takdirde kabulii ertelenen kisim igin, idarenin

uygun gorecegi bir miktarda teminat alikonulur.

10- Yiiklenicinin yazili miiracaati ve idarenin de uygun goriisii olmak kaydiyla,

kismi gegici kabulii yapilmis kisimlarin, sézlesmede belirtilen teminat stiresi dikkate

alinarak isin biitiiniiniin kesin kabuliiniin yapilmis anlamina gelmemek sartiyla, kismi

kesin kabul yapilabilir.

11- Kesin kabul tutanaginin yetkili makam tarafindan onaylanmasindan sonra

yiiklenicinin sdzlesme konusu isten dolay: Idareye karsi herhangi bir sorumlulugu
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kalmamakla birlikte 4735 sayili Kamu Ihale So6zlesmeleri Kanununun 13 {incii ve 30

uncu maddeleri hiikkiimleri saklidir.

12- Taahhiidiin, sdzlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirildigi ve yiiklenicinin bu isten dolay1 idareye herhangi bir borcunun olmadigi

tespit edildikten sonra alinmis olan kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlarin;

a) Varsa eksik ve kusurlarin giderilerek gecici kabul tutanaginin
onaylanmasindan sonra yarisi, Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesi
getirilmesi ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra kalanmi Yiikleniciye

iade edilir.

b) Yiiklenicinin bu is nedeniyle Idareye ve Sosyal Sigortalar Kurumuna olan
borglar: ile iicret ve iicret sayillan ddemelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin
yapim islerinde kesin kabul tarihine, diger islerde kabul tarihine veya varsa garanti
stiresinin bitimine kadar 6denmemesi halinde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya
gerek kalmaksizin kesin teminatlar paraya c¢evrilerek borglarina karsilik mahsup

edilir, varsa kalani yiikleniciye geri verilir.
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EKLER

EKA:

ADAL FIRE STATION, HOMESTEAD ARS, FLORIDA/USA -
CLOSEOUT PROCEDURES

SECTION 01770 - CLOSEOUT PROCEDURES

PART 1 - GENERAL

1.1 RELATED DOCUMENTS

A. Drawings and general provisions of the Contract, including General and

Supplementary Conditions and other Division 1 Specification Sections,

apply to this Section.

1.2 SUMMARY

A. This Section includes administrative and procedural requirements for

contract closeout, including, but not limited to, the following:

1.

2.

5.

6.

Inspection procedures.

Project Record Documents.
Operation and maintenance manuals.
Warranties.

Instruction of Owner's personnel.

Final cleaning.

B.  Related Sections include the following:

1.

Division 1 Section "Payment Procedures" for requirements for

Applications for Payment for Substantial and Final Completion.
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1.3

Division 1 Section "Construction Photographs" for submitting Final

Completion construction photographs and negatives.

Division 1 Section "Execution Requirements" for progress cleaning of

Project site.

Divisions 2 through 16 Sections for specific closeout and special

cleaning requirements for products of those Sections.

SUBSTANTIAL COMPLETION

Preliminary Procedures: Before requesting inspection for determining date

of Substantial Completion, complete the following. List items below that

are incomplete in request.

1.

Prepare a list of items to be completed and corrected (punch list), the

value of items on the list, and reasons why the Work is not complete.
Advise Owner of pending insurance changeover requirements.

Submit specific warranties, workmanship bonds, maintenance service

agreements, final certifications, and similar documents.

Obtain and submit releases permitting Owner unrestricted use of the
Work and access to services and utilities. Include occupancy permits,

operating certificates, and similar releases.

Prepare and submit Project Record Documents, operation and
maintenance manuals, Final Completion construction photographs,
damage or settlement surveys, property surveys, and similar final

record information.

Deliver tools, spare parts, extra materials, and similar items to
location designated by Owner. Label with manufacturer's name and

model number where applicable.

Make final changeover of permanent locks and deliver keys to Owner.

Advise Owner's personnel of changeover in security provisions.
Complete startup testing of systems.

Submit test/adjust/balance records.
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1.4

10. Terminate and remove temporary facilities from Project site, along

with mockups, construction tools, and similar elements.
11.  Advise Owner of changeover in heat and other utilities.

12.  Submit changeover information related to Owner's occupancy, use,

operation, and maintenance.
13. Complete final cleaning requirements, including touchup painting.

14.  Touch up and otherwise repair and restore marred exposed finishes to

eliminate visual defects.

Inspection: ~ Submit a written request for inspection for Substantial
Completion. On receipt of request, Architect will either proceed with
inspection or notify Contractor of unfulfilled requirements. Architect will
prepare the Certificate of Substantial Completion after inspection or will
notify Contractor of items, either on Contractor's list or additional items
identified by Architect, that must be completed or corrected before

certificate will be issued.

1.  Reinspection: Request reinspection when the Work identified in

previous inspections as incomplete is completed or corrected.

2. Results of completed inspection will form the basis of requirements

for Final Completion.
FINAL COMPLETION

Preliminary Procedures: Before requesting final inspection for determining

date of Final Completion, complete the following:

1. Submit a final Application for Payment according to Division 1

Section "Payment Procedures."

2. Submit certified copy of Architect's Substantial Completion
inspection list of items to be completed or corrected (punch list),
endorsed and dated by Architect. The certified copy of the list shall
state that each item has been completed or otherwise resolved for

acceptance.

107



1.5

3. Submit evidence of final, continuing insurance coverage complying

with insurance requirements.
4.  Submit pest-control final inspection report and warranty.

5. Instruct Owner's personnel in operation, adjustment, and maintenance

of products, equipment, and systems.

Inspection: Submit a written request for final inspection for acceptance. On
receipt of request, Architect will either proceed with inspection or notify
Contractor of unfulfilled requirements. Architect will prepare a final
Certificate for Payment after inspection or will notify Contractor of
construction that must be completed or corrected before certificate will be

issued.

1.  Reinspection: Request reinspection when the Work identified in

previous inspections as incomplete is completed or corrected.
LIST OF INCOMPLETE ITEMS (PUNCH LIST)

Preparation: Submit three copies of list. Include name and identification of
each space and area affected by construction operations for incomplete
items and items needing correction including, if necessary, areas disturbed

by Contractor that are outside the limits of construction.

1. Organize list of spaces in sequential order, starting with exterior areas

first and proceeding from lowest floor to highest floor.

2. Organize items applying to each space by major element, including
categories for ceiling, individual walls, floors, equipment, and

building systems.

3. Include the following information at the top of each page:
a.  Project name.
b.  Date.
c.  Name of Architect.

d. Name of Contractor.

e.  Page number.
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1.6

PROJECT RECORD DOCUMENTS

General: Do not use Project Record Documents for construction purposes.

Protect Project Record Documents from deterioration and loss. Provide

access to Project Record Documents for Architect's reference during normal

working hours.

Record Drawings: Maintain and submit one set of blue- or black-line white

prints of Contract Drawings and Shop Drawings.

1.

Mark Record Prints to show the actual installation where installation
varies from that shown originally. Require individual or entity who
obtained record data, whether individual or entity is Installer,
subcontractor, or similar entity, to prepare the marked-up Record

Prints.

a.  Give particular attention to information on concealed elements

that cannot be readily identified and recorded later.

b.  Accurately record information in an understandable drawing

technique.

c.  Record data as soon as possible after obtaining it. Record and

check the markup before enclosing concealed installations.

d.  Mark Contract Drawings or Shop Drawings, whichever is most
capable of showing actual physical conditions, completely and
accurately. Where Shop Drawings are marked, show cross-

reference on Contract Drawings.

Mark record sets with erasable, red-colored pencil. Use other colors
to distinguish between changes for different categories of the Work at

the same location.

Mark important additional information that was either shown

schematically or omitted from original Drawings.

Note Construction Change Directive numbers, Change Order
numbers, alternate numbers, and similar identification where

applicable.
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5.  Identify and date each Record Drawing; include the designation
"PROJECT RECORD DRAWING" in a prominent location.
Organize into manageable sets; bind each set with durable paper cover

sheets. Include identification on cover sheets.

Record Specifications:  Submit one copy of Project's Specifications,
including addenda and contract modifications. Mark copy to indicate the
actual product installation where installation varies from that indicated in

Specifications, addenda, and contract modifications.

1. Give particular attention to information on concealed products and

installations that cannot be readily identified and recorded later.

2. Mark copy with the proprietary name and model number of products,
materials, and equipment furnished, including substitutions and

product options selected.

3. Note related Change Orders, Record Drawings, and Product Data,

where applicable.

Record Product Data: Submit one copy of each Product Data submittal.
Mark one set to indicate the actual product installation where installation

varies substantially from that indicated in Product Data.

1. Give particular attention to information on concealed products and

installations that cannot be readily identified and recorded later.

2. Include significant changes in the product delivered to Project site and

changes in manufacturer's written instructions for installation.

3. Note related Change Orders, Record Drawings, and Record

Specifications, where applicable.

Miscellaneous Record Submittals:  Assemble miscellaneous records
required by other Specification Sections for miscellaneous record keeping
and submittal in connection with actual performance of the Work. Bind or
file miscellaneous records and identify each, ready for continued use and

reference.
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OPERATION AND MAINTENANCE MANUALS

Assemble a complete set of operation and maintenance data indicating the

operation and maintenance of each system, subsystem, and piece of

equipment not part of a system. Include operation and maintenance data

required in individual Specification Sections and as follows:

1. Operation Data:

a.

b.

d.

c.

Emergency instructions and procedures.

System, subsystem, and equipment descriptions, including

operating standards.

Operating procedures, including startup, shutdown, seasonal,

and weekend operations.
Description of controls and sequence of operations.

Piping diagrams.

2. Maintenance Data:

g.
h.

Manufacturer's information, including list of spare parts.
Name, address, and telephone number of Installer or supplier.
Maintenance procedures.

Maintenance and service schedules for preventive and routine

maintenance.

Maintenance record forms.

Sources of spare parts and maintenance materials.
Copies of maintenance service agreements.

Copies of warranties and bonds.

Organize operation and maintenance manuals into suitable sets of

manageable size. Bind and index data in heavy-duty, 3-ring, vinyl-covered,

loose-leaf binders, in thickness necessary to accommodate contents, with

pocket inside the covers to receive folded oversized sheets. Identify each

binder on front and spine with the printed title "OPERATION AND
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PART 2

2.1

MAINTENANCE MANUAL," Project name, and subject matter of

contents.
WARRANTIES

Submittal Time: Submit written warranties on request of Architect for
designated portions of the Work where commencement of warranties other

than date of Substantial Completion is indicated.

Partial Occupancy: Submit properly executed warranties within 15 days of
completion of designated portions of the Work that are completed and
occupied or used by Owner during construction period by separate

agreement with Contractor.

Organize warranty documents into an orderly sequence based on the table of

contents of the Project Manual.

1. Bind warranties and bonds in heavy-duty, 3-ring, vinyl-covered,
loose-leaf binders, thickness as necessary to accommodate contents,

and sized to receive 8-1/2-by-11-inch (115-by-280-mm) paper.

2. Provide heavy paper dividers with plastic-covered tabs for each
separate warranty. Mark tab to identify the product or installation.
Provide a typed description of the product or installation, including
the name of the product and the name, address, and telephone number

of Installer.

3. Identify each binder on the front and spine with the typed or printed
title "WARRANTIES," Project name, and name of Contractor.

Provide additional copies of each warranty to include in operation and

maintenance manuals.
- PRODUCTS

MATERIALS

Cleaning Agents: Use cleaning materials and agents recommended by
manufacturer or fabricator of the surface to be cleaned. Do not use cleaning
agents that are potentially hazardous to health or property or that might

damage finished surfaces.
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PART 3 - EXECUTION

3.1

3.2

A.

DEMONSTRATION AND TRAINING

Instruction: Instruct Owner's personnel to adjust, operate, and maintain

systems, subsystems, and equipment not part of a system.

1.

Provide instructors experienced in operation and maintenance
procedures. Incorporate nontoxic cleaning methods and sustainable

maintenance.

Provide instruction at mutually agreed-on times. For equipment that
requires seasonal operation, provide similar instruction at the start of

each season.

Schedule training with Owner, through Architect, with at least seven

days' advance notice.

Coordinate instructors, including providing notification of dates,

times, length of instruction, and course content.

Program Structure: Develop an instruction program that includes individual

training modules for each system and equipment not part of a system, as

required by individual Specification Sections. For each training module,

develop a learning objective and teaching outline. Include instruction for

the following:

1.  System design and operational philosophy.
2. Review of documentation.

3. Operations.

4.  Adjustments.

5. Troubleshooting.

6.  Maintenance.

7.  Repair.

8.  Recycling.

FINAL CLEANING
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General: Provide final cleaning. Conduct cleaning and waste-removal
operations to comply with local laws and ordinances and Federal and local

environmental and anti-pollution regulations.

Cleaning: Employ experienced workers or professional cleaners for final
cleaning. Clean each surface or unit to condition expected in an average
commercial building cleaning and maintenance program. Comply with

manufacturer's written instructions.

1.  Complete the following cleaning operations before requesting
inspection for certification of Substantial Completion for entire

Project or for a portion of Project:

a.  Clean Project site, yard, and grounds, in areas disturbed by
construction activities, including landscape development areas,

of rubbish, waste material, litter, and other foreign substances.

b.  Sweep paved areas broom clean. Remove petrochemical spills,

stains, and other foreign deposits.

c.  Rake grounds that are neither planted nor paved to a smooth,

even-textured surface.

d. Remove tools, construction equipment, machinery, and surplus

material from Project site.
e.  Remove snow and ice to provide safe access to building.

f. Clean exposed exterior and interior hard-surfaced finishes to a
dirt-free condition, free of stains, films, and similar foreign
substances. Avoid disturbing natural weathering of exterior

surfaces. Restore reflective surfaces to their original condition.

g.  Remove debris and surface dust from limited access spaces,
including roofs, plenums, shafts, trenches, equipment vaults,

manbholes, attics, and similar spaces.
h.  Sweep concrete floors broom clean in unoccupied spaces.

1. Vacuum carpet and similar soft surfaces, removing debris and

excess nap; shampoo if visible soil or stains remain.
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S.

Clean transparent materials, including mirrors and glass in
doors and windows. Remove glazing compounds and other
noticeable, vision-obscuring materials. Replace chipped or
broken glass and other damaged transparent materials. Polish

mirrors and glass, taking care not to scratch surfaces.
Remove labels that are not permanent.

Touch up and otherwise repair and restore marred, exposed
finishes and surfaces. Replace finishes and surfaces that cannot
be satisfactorily repaired or restored or that already show

evidence of repair or restoration.

1) Do not paint over "UL" and similar labels, including

mechanical and electrical nameplates.

Wipe surfaces of mechanical and electrical equipment, elevator
equipment, and similar equipment. Remove excess lubrication,

paint and mortar droppings, and other foreign substances.
Replace parts subject to unusual operating conditions.

Clean plumbing fixtures to a sanitary condition, free of stains,

including stains resulting from water exposure.

Replace disposable air filters and clean permanent air filters.

Clean exposed surfaces of diffusers, registers, and grills.

Clean ducts, blowers, and coils if units were operated without

filters during construction.

Clean light fixtures, lamps, globes, and reflectors to function
with full efficiency. Replace burned-out bulbs, and those
noticeably dimmed by hours of use, and defective and noisy
starters in fluorescent and mercury vapor fixtures to comply

with requirements for new fixtures.

Leave Project clean and ready for occupancy.

C. Comply with safety and environmental standards for cleaning. Do not burn

waste materials. Do not bury debris or excess materials on Owner's
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property. Do not discharge volatile, harmful, or dangerous materials into
drainage systems. Remove waste materials from Project site and dispose of
lawfully. Use non-toxic and low-VOC cleaning products to the extent

possible while complying with manufacturer's recommendations.

END OF SECTION 01770
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