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20.YY’DA BEYLERBEYI KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN DEGISiM

OZET

Tez calismas1 kapsaminda, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi’ne bagli olan Beylerbeyi’nin
kentsel dokusunda yasanan degisim incelenmistir. Beylerbeyi semti, cografi konumu
ve kendine 6zgii mimari dokusu ile Bogazigi’nin dnemli yerlesimlerinden biridir.
Tarihi Bizans Donemi’ne dayanan Beylerbeyi, Osmanli Dénemi’nde gelisimini
stirdiirmiis ve Cumhuriyet ile birlikte giiniimiizdeki halini almistir. Anitsal yapilari,
sivil mimarlik 6rnekleri ve kentsel dokusu ile yerlesim 6zgiin bir fiziksel ¢evreye

kavusmustur.

Tezin ilk béliimiinde c¢alismanin amaci, kapsami ve ydntemi belirlenmistir. Ikinci
boliimde ise Beylerbeyi’nin Uskiidar ilgesi’ndeki yeri tamtilmis, cografi konum,

topografya, iklim ve bitki ortiisti 6zellikleri ile semtin tarihgesine deginilmistir.

Ugiincii boliimde Beylerbeyi’nde fiziksel ¢evre analizi yapilarak, dogal ve yapilasmis
¢evre incelenmistir. Yapilasmis ¢evrede yerlesimin 6zgiin kentsel dokusu, sokaklar,
meydanlar, vistalar ve avlu, bahge gibi ¢evresel degerleri ile birlikte incelenmistir.
Beylerbeyi’ne karakterini veren anitsal yapilar ve geleneksel mimari tanitilmistir.
Geleneksel sivil mimari ornekleri plan ve cephe o6zellikleri, yapim teknikleri ve
dekoratif Ozellikleri ile birlikte incelenmistir. Calisma alaninda yapilan islevsel
dagilim, kat yiiksekligi, yap1 malzemesi, striiktiirel durum, korunmusluk durumu gibi
analizlerle yerlesim biitiinciil olarak degerlendirilmistir. Beylerbeyi yerlesim alani

i¢indeki ulagim sistemi irdelenmis, mevcut durumun tespiti yapilmastir.

Dordiincii bolimde Bogazigi ve Beylerbeyi ile ilgili resmi kurumlarca alinmig
koruma Kararlar: incelenerek, bu kararlarin Beylerbeyi’ne etkisi arastirtlmistir.
Beylerbeyi c¢alisma alani icerisinde yer alan tek yapilara iligkin alinan tescil ve
koruma kararlart Koruma Kurulu dosyalart incelenerek tespit edilmis, elde edilen

belgeler dogrultusunda eski ve mevcut durumlarinin karsilastirmasi yapilmistir.

Besinci bolimde Kenstel Sit Alani igerisinde yer alan tarihi ve dogal g¢evrenin

korunmasina iliskin ¢aligsmalar kentsel doku ve tek yap1 6l¢eginde degerlendirilmis,
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tarihsel ve dogal c¢evredeki degisim ile tehditler mevcut ve vyitirilmis degerler ele
aliarak tespit edilmeye ¢alisilmis, yapilarda meydana gelen degisimler belirlenmis,
imar planinin hazirlanmasi siirecinde gelisen olumsuzluklar elde edilen harita ve

belgeler dogrultusunda saptanmistir.

Altinc1  bolimde yapilan degerlendirme dogrultusunda koruma yaklasimi
belirlenerek, kentsel dlgekte koruma onerileri gelistirilmis olup, tek yapi olgeginde

koruma yontemleri belirlenmeye ¢alisilarak yasal siirece iliskin oneriler getirilmistir.

Yedinci ve son boliimde yapilan analiz, tespit ve caligmalari yeniden gozden
gecirilerek, elde edilen tim veriler dogrultusunda ortaya ¢ikan sonuglar

degerlendirilmistir.
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TRANSFORMATION OF TRADITIONAL URBAN TEXTURE OF
BEYLERBEYI IN 20th CENTURY

SUMMARY

In this research, transformation of traditional urban texture of Beylerbeyi is
examined. Beylerbeyi is located on the shoreline of Bosphorus, between Kuzguncuk

and Cengelkody.

The purpose of the thesis is to analyze the methods to protect the traditional physical
environment and requirements of Beylerbeyi. Another aim is to assess the changes
that modifies traditional character and unique structure of Beylerbeyi settlement up
to the present. The thesis includes the changes of the settlement in the historical

evolution and to determine the loss of natural and cultural values.

The maps prepared from the beginning of 20th century for the purpose of
documentation of Istanbul and Beylerbeyi are examined in the thesis. All documents
(pictures, photos, maps) related to Beylerbeyi are compiled for the study. The old
photographs and pictures of the traditional buildings in Beylerbeyi are collected from
the Istanbul’s VIth Cultural and Natural Heritage Preservation Regional Directorate
for the purpose of the thesis. The changes in the character of the settlement have
been identified by the statistical analysis and visual evaluation of the physical
environment. The past and present conservation desicions and the plans that effects
Beylerbeyi are examined to understand the deficiencies in the conservation process.
In this thesis, in order to protect the urban texture as a holistic, suggestions have been
developed on an urban scale and preserving methods are determined for single
structure scale. In order to maintain the characteristics of the traditional texture,
construction conditions and conservation approaches have been created for

Beylerbeyi.

Within the search for historic sources, the archives of Istanbul Technical University

Faculty of Architecture Library, Istanbul Technical University Mustafa Inan Library,
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Yildiz Technical University Sakip Sabanci Library, Mimar Sinan University Library,
Istanbul Metropolitan Municipality Atatiirk Library, Istanbul’s VIth Cultural and
Natural Heritage Preservation Regional Directorate, Istanbul Directorate of
Foundations, Bosphorus Development Directorate, Uskiidar Municipality
Development and City Planning Directorate and Chamber of Architects’ Istanbul
Metropolitan Branch were researched. The written and visual sources related to
Beylerbeyi and the monumental buildings located in Beylerbeyi and it’s vicinity

were found in the above-mentioned archives.

Beylerbeyi is one of the most important residential areas in Bosphorus with it’s
geographical location and unique architectural structure. Settlements in Beylerbeyi
goes to the Byzantine Period. Beylerbeyi continued growing in the Ottoman period
and has taken its current form with the Republic of Turkey. The settlement has
reached a unique physical environment, based on it’s monumental structures,

examples of civil architecture and traditional urban texture.

The study consists of seven chapters. The introduction contains the purpose and the
scope of the thesis and the methodology used in the various stages of the research. In
the second part of the study, the name, the location and the historical development of
Beylerbeyi district were analyzed. Beylerbeyi’s geography, topography, climate and
flora is also examined in the second part. The changes in the coastline was

determined by comparing the present situation with the old maps and drawings.

In the third part physical environment analysis of Beylerbeyi is formed, natural and
man-made environment is examined. In the man-made environment, authentic
settlement structure and the elements of this structure such as streets, squares and
vistas are studied. The commercial and social aspects of living along the coast of
Beylerbeyi were analyzed and the changes in the Beylerbeyi coastline were
discussed. Monuments and traditional architecture as the main characteristics of
Beylerbeyi is introduced. Civil architecture examples are examined according to their
plan and facade chracteristics, construction techniques, garden and courtyard
features. Study area is evaluated via land use, number of floor, material, structural
and preservational condition analyses. With these analyses, changes and threats are
determined. In the residential area pedestrian and vehicle transportation is studied

and currentsituation is defined.

XX



In the fourth part the conservation desicions and the planning process of Bosphorus
and Beylerbeyi are explained. Transition period construction conditions and general
sentences arespecified on the appendix. Also conservation decisions for the buildings
are specified and before-after comparisons are made according to the documents

achieved in Kurul folders.

In the fifth part studies for the conservation of the historic and natural site is
evaluated by building and area scope. The transformation of the cultural and natural
site is determined by evaluating the lost and existing values of Beylerbeyi.
Modifications made at the building scope are specified and negative progress during
the plan preparation process is examined according to the old plans and documents

found.

In the sixth part conservation approach is determined according to the evaluation of
positive and negative progress. For the conservation of historic and natural
environment proposals are made by area and building scope together with the legal

process suggestions.

In the conclusion; a short summary of the surveys, researches and studies are given.
In accordance with all the researches and analytical documentation, the collected
data was evaluated and the proposed interventions to integrate the traditional
enviroment with its neighbourhood were discussed. The meaning and importance of
Beylerbeyi for Istanbul was stated and the necessity of preserving the group of the

structures of Beylerbeyi as a whole was emphasized.

As in all over the world, Turkey should aim to put in force universal conservation
methods. Local authorities and civil society organizations are responsible to preserve
historical, cultural and natural heritage. Support of local people whose aware of the
nature of his environment is also important as control and supervision of authorized
people. Protecting and preserving the heritage is only possible with the help of the

people living in it.
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1. GIRIS

Konumu ve dogal giizellikleri nedeniyle tarih boyunca onemli bir bdlge olan
Beylerbeyi, korunmasi gerekli kiiltiir varliklariyla 6zel bir alandir. 16. yiizyilin son
ceyreginde Beylerbeyi, yogun olarak iskan edilmeye baslanmis olup, 6zgiin ve dikkat
c¢ekici bir mimari dokunun izlerini tagimaktadir. Topografyaya uygun gelisen organik

sokak dokusu, ge¢misten giiniimiize kadar geliserek degisen bir siirecin sonucudur.

1950°1i yillardan itibaren istanbul’da yasanan yogun gd¢ dalgasi ve kentlesmenin
etkisiyle yasanan niifus artis1 en ¢ok kiiltiir varliklarini etkilemis, 6zglin mimari
degerler tahribata ugramistir. Beylerbeyi ve Bogazi¢i kentsel dokusunun varligini
devam ettirebilmesi, Kiiltiir varliklarinin korunmasina yoénelik tedbirleri igeren yasa

ve koruma kararlar1 ile miimkiin olmustur.

Yapilan diizensiz imar uygulamalari, gelisigiizel ¢oziimler, suistimal edilen yasal
bosluklar sonucu Beylerbeyi, bir sit alaninda goriilmemesi gereken diizensiz
betonarme yapilari,, bu yapilarin arasinda kalmig 6zgiin yalilari, garsisi, kiiltiir
varliklar1 ve yesil alanlar1 ile korunmaya ¢alisilan bir bolge haline gelmistir. Yitirilen
degerlerin belgelenmesi, yitirilmek tlizere olanlarin ise Onlem alinarak geri
kazanilmas: Beylerbeyi’nin kentsel dokusunun siirdiiriilebilmesi agisindan 6nem

tasimaktadir.

1.1. Cahlsmanin Amaci ve Kapsam

Tezin amaci, yerlesme 6l¢eginde geleneksel doku ve ¢agdas gereksinimler arasinda
koruma oncelikli baglarin sorgulanmasinin saglanmasi, deger tasiyan 6zgiin fiziksel
cevre olusumlarmin korunmasi ve degerlendirilmesi igin izlenilmesi gereken
yontemlerin belirlenmesidir. Bir diger amag ise Beylerbeyi yerlesmesinin geleneksel
karakterini degistiren tekil yapt ve kentsel Olgekte gergeklestirilmis olan

uygulamalari degerlendirmek ve bu degisimin gerekgelerini irdelemektir.

Tez kapsaminda, dncelikle 1/1000 6lgekli analiz paftalart hazirlanarak mevcut durum

belirlenmis, ardindan Koruma Kurulu arsivinden faydalanilarak, bolgeyle ilgili kurul



kararlarmin Kiiltiir Varligi yapilara ve yerlesmeye yansimalari tespit edilmeye
calistlmistir. Bu kapsamda kentsel olgekte koruma onerileri gelistirilmis olup, tek

yap1 6lgeginde koruma yontemleri belirlenmeye ¢aligilmistir.

1.2. Arastirma Yontemi

Calismada izlenen yontem Beylerbeyi’nde mevcut fiziksel, dogal ve sosyal ¢evrenin
analiz ve tespitlerle irdelenmesi, ge¢misten giiniimiize yasanan degisiminin arsiv
caligmalariyla belgelenmesi, tarihi dokuyu koruma yolunda alinmasi gereken

onlemlerin belirlenmesini kapsamaktadir.

Tez kapsaminda yerlesmenin tarihsel gelisim siirecinde meydana gelen Snemli
olaylar incelenerek, cesitli sebeplerle kaybolan dogal ve kiiltiirel zenginlikler tespit
edilmeye calisilmistir. 20. yiizyil baslarindan itibaren Istanbul’da belgeleme
amactyla hazirlanan haritalar incelenmis, Beylerbeyi ile ilgili gorsel her tiirli
dokiiman (resim, fotograf, harita) derlenerek c¢alismaya altlik olusturulmustur.
Koruma Kurulu Arsivi’nde bulunan eski fotograf ve resimlerden giliniimiizde yerinde
olmayan yapilar tespit edilmeye calisilmis, yerine gelen yapilar bu dogrultuda ele

alinmustir.

Fiziksel ¢evrenin analizi istatistiki ve gorsel olarak degerlendirilerek, yerlesmenin
karakterindeki degisim tespit edilmistir. Gegmisten glinlimiize Beylerbeyi ile ilgili
alinmis koruma ve tescil kararlar1 incelenmis, iist ve alt 6l¢ek planlar dogrultusunda

eksikler ve agiklar tespit edilmeye ¢alisiimistir.



2. BEYLERBEYIi’NiN GENEL OLARAK DEGERLENDIRILMESI

2.1. Beylerbeyi Semti

Beylerbeyi, cografi konumu, tarihsel gelisimi, niifusunun c¢esitliligi ve farkh
kiiltiirlerin izlerini barindiran mimarisi ile hem Bizans, hem de Osmanli doneminde
Oonemli bir yerlesim olmustur. Semt kurulusundan itibaren, tarihi camileri, iskelesi,
iskele meydani, kdsk ve yalilart ile tipik bir Bogaz koyi niteligi tagimaktadir (Sekil
A.2.1, Sekil A.2. 2., Sekil A.2. 3, Sekil A.2. 4, Sekil A.2.5).

2.1.1. Semtin Konumu

Kuzguncuk ile Cengelkdy arasinda yer alan Beylerbeyi’'nde yerlesim, Bogazici
Kopriisti'niin ayaklarindan baslayarak, kuzeyde Cengelkdy yoniinde, Havuzbasi’na
kadar giden sahil seridini ve bu seridin dogusundaki Beylerbeyi Korusu’nun kuzey
yamaglarin1 kapsamaktadir. Yerlesimin sinirlarinin olusumunda cografi kosullar ve
dogal cevre etkili olmustur. Beylerbeyi’nin dogu smirinda Istavroz Deresi, giiney
smirinda Havuzbasi Deresi, kuzey smirinda ise Beylerbeyi Korusu yer alir.
Giiniimiizde Uskiidar ilcesi’ne bagli olan Beylerbeyi, Havuzbasi, Burhaniye,

Kiipliice, Abdullahaga, Istavroz, Fistikl1 ve icadiye mahallelerinden olusmaktadir.
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Sekil 2. 1.:Beylerbeyi plan1 (Tekeli, 1994, 5.201)



2.1.2. iklimi ve topografyasi

Beylerbeyi’'nde genel olarak Marmara bolgesine ait iklim kosullar1 goriiliir. Ancak
yerlesmenin kiyr seridinde yer almasi ve hakim hava hareketinin kuzeydogu-
giineybat1 yonlii ve c¢ok hizli olan Bogaz eksenine paralel konumda olmasiyla,
Istanbul geneline gore bu bdlgede iklimin yumusamasini saglayarak, yagis miktarimni
arttirirken, yazin olusan kuraklig1 en diisiik seviyeye ¢ekmektedir. Bolgede yumusak
ve yagish bir iklim karakterini goriilmesi sebebiyle bitki ortiisii olduk¢a zengindir.
Eskiden koru, tarla veya bahge olarak degerlendirilen alanlar tahrip edilmis olmakla
birlikte, glinlimiizde bitki ortiisii, konutlarin bahgeleri, park alanlar1 ve mezarliklarda

kendini gostermektedir (Buz, 2010, s.12).

Beylerbeyi, kuzeydogu-giineybat1 yoniinde devam eden Bogaz dogrultusuna paralel
gelismis bir kiyr semtidir. Yerlesim fazla girintili ¢ikintili olmayan bir kiyr
topografyasina sahiptir. Dar bir sahil seridinden sonra hafif egimle baslayan, sonra
diklesen yamaglar iist kisimlarda diizliiklere ulagsmakta, dik yamaglar tizerinde genis

ve az egimli diizliiklere de rastlanmaktadir.

2.1.3. Semtin ad1

Beylerbeyi adinin kaynagi ve bu adin yerlesime ne zaman verildigi kesin olarak
bilinmemektedir. 17. ylizyilin gezgin yazarlar1 Evliya Celebi ve Eremya Celebi’nin
eserlerinde “Beylerbeyi” adina rastlanmamaktadir. Evliya Celebi ve ¢agdaslari,
bugiinkii Beylerbeyi’nin bulundugu bodlgeye Istavroz demektedirler (Tekeli, 1994,
5.200).

Eremya Celebi 17. ylizyilin sonlarinda Istavroz’da sadece kubbesi kalmis bir Bizans
kilisesi gordiigiinii ve buranimn bir Tiirk koyli oldugunu anlatirken Beylerbeyi adini
kullanmaz. 18. Yiizyilda Inciciyan ise Cengelkdy’den Kuzguncuk’a giderken dnce
Tiirklere meskiin Beylerbeyi bah¢esinden soz eder ve “Beylerbeyi’nden sonra Tiirk
ve Rumlarla meskiin Istavroz gelir” diyerek birbirine bitisik iki yerlesmeyi ayr1 ayri
belirtir. Istavroz adi, ha¢ anlamina gelen “stauros” adindan gelmektedir.
[1.Constantinous zamaninda yaptirilan ve {izerinde dev bir hag bulunan kilisenin,
yerlesimin bu adi almasinmi sagladig: diisliniilmektedir (Deleon, 2000, s.67). Tarih¢i
Hammer, Bizans doneminde semte Hrisokra Ramos adi verildigini, bu adin ¢ati
kiremitleri altin yaldizli Panteleymon Kilisesi’nden geldigini yazmaktadir (Tekeli,

1994, 5.200).



Haluk Seyhsuvaroglu, Istavroz Bahgesi adi verilen, gilintimiizdeki Beylerbeyi
Sarayi’ndan, sahilde iskeleye ve buranin dogusundaki tepelere uzanan ve Istavroz
Deresi vadisi boyunca yayilan biiyiik arazinin II. Mehmet tarafindan sancak
beylerinden birine ihsan edildigini, yerlesime de bu yilizden Beylerbeyi dendigini
yazmaktadir (Seyhsuvaroglu, 1961, s.2690). Ancak, 18. yiizyila kadarki kaynaklarda
Beylerbeyi adina rastlanmamaktadir. 18. yiizyila kadar yerlesim Istavroz olarak
bilinmektedir. Inciciyan, Beylerbeyi Bahgesi’nin yerini giiniimiizdeki iskelenin
civarl, yani Istavroz bolgesinin kuzey ucu olarak tarifi eder ve IIl. Murat
Doénemi’nde (1574-1595) oldiiriilen Rumeli Beylerbeyi Mehmed Pasa’nin yalisinin
giiniimiizdeki Beylerbeyi Camii’nin bulundugu yerde oldugunu, yerlesime bu yiizden
Beylerbeyi dendigini yazar (Tekeli, 1994, s.200).

2.1.4. Beylerbeyi’nin tarihgesi

2.1.4.1. Bizans 6ncesi donem

Beylerbeyi’nin Bizans Oncesi donemine ait siirli sayida arastirma ve bilgi

bulunmaktadir.

Thrak Kikon kabilesinin yerlesim yeri olan Kikonion’un (Cengelkdy) asagisinda yer
alan Rhoizusai’nin (Uguldayan Burunlar) Beylerbeyi oldugu tahmin edilmektedir
(Ciper, 1986, s.9).

2.1.4.2. Bizans imparatorlugu dénemi

Bizans doneminde Bogazi¢i, sehrin dogal bir devami olmadigi gibi yaygin bir
yerlesim yeri de olmamistir. Ancak sahil boyunca bazi kdy yerlesmeleri kurulmus,

Konstantin devrinden itibaren bazi saray ve koskler yaptirilmistir (Kuban, 1972, s.4).

Bizans devrinde Bogazi¢i’nin genis Olclide iskan edilmedigi goriilmekteyken,
Bogazici kiyilarinda Bizans devrinden kalan az sayidaki kalintilardan biri de
Beylerbeyi’'nde bulunmaktaydi. Plan1 ve mahiyeti anlagilmayan tugla bir binanin
harabesinin iskele yakinlarinda konumlandig: bilinmektedir. Ik olarak 1918’de
Lehmann-Hartleben tarafindan incelenen ve bir plani ¢ikarilan bu kalinti 1958’de
caddenin genisletilmesi sirasinda ortadan kaldirilmistir. Kilise oldugu tahmin edilen
tugla yapinin doguda bir apsisi bulunmaktadir. Ancak, ana mekanmn plani
¢Oziimlenememistir (Ciper, 1986, s.9). Yerlesimin Istavroz adini almasin1 saglayan

kilisenin bu yap1 oldugu tahmin edilmektedir (Ekicigil, 1983, 5.2673)



Beylerbeyi’'ndeki bu kalintinin  Bizans devrinin  Bogazi¢i  kiyilarindaki
manastirlarindan  birinin  yikintist  oldugu da disiiniilebilir. Eremya Celebi
Komiirciiyan’in 17.yy sonlarina dogru gordigii, “Istavroz Rum Kilisesi harap
olmustur, yalnmiz kubbesi kalmistir ve iginde rilizgarlar eser durur” cilimleleriyle

anlattig1 yapinin bu kilise oldugu diistintilmektedir (Ciper, 1986, s.9).

Beylerbeyi dolaylarinda eski bir yapinin varligina isaret eden kompozit iislupta bir
siitun bagligr Camlica yolu iizerindeki Burhaniye Mahallesi’nde bulunmustur. (Eyice,
1976, s.182). Ne var ki, bu bashgin ait oldugu yapiya yonelik bagka bir bilgi

bulunmamaktadir.

Beylerbeyi Iskelesi civarindan Havuzbasi’na kadar, bircok kapali su sarnict oldugu
bilinmektedir. insa tarzina gére degisik zamanlarda yapilmis olduklar1 anlasilan bu

sarniglar, zamaninda sahil kisminda oldukca 6nemli binalar oldugunu goéstermektedir

(Ekicigil, 1983, 5.2673).

Bizans doneminde Beylerbeyi, biiyiik bir kiliseye ihtiyaci olacak kadar meskin bir
yali kdyii; yamacglarda ormanlarla kapli; mezarlig1 ve deniz kenarinda birkag yazlik

yalist bulunan bir yerlesim olmustur (Ekicigil, 1983, 5.2673).

2.1.4.3. Osmanh déonemi

Bogaz koylerinin genelinde bir yerlesim dokusunun olusmasina Istanbul’un fethiyle
baslanmigtir. 16. ylizy1l ve sonrasinda kentin ana bdlgesiyle bagini kopartmayan
konut yerlesimleri gozlenir. Bununla birlikte Bogaz kdyleri camilerinin ¢ogunun,
yapim tarihi 17. yiizyilla dayanmakta olup, Bogaz’in kendine 6zgii yerlesim diizeni
18. yiizyilda ortaya ¢ikmistir. Bogazin iskani 6zellikle I. Abdiilhamit’in saltanatiyla
daha da yogunlagmistir (Buz, 2010, s.13).

16. ylizyilin son ¢eyreginde Beylerbeyi, Tiirkler tarafindan yogun olarak iskan
edilmeye baglanmistir. 1581 yilinda, III. Murad’in Bostancibasilarindan Abdullah
Aga Beylerbeyi’nde bir cami yaptirmistir. Bundan sonra Istavroz artik gelismis bir
Miisliiman koyii olmustur (Ekicigil, 1983, s.2673). Tiirklerin haricinde az sayida da
olsa Rum niifus Beylerbeyi’'ne yerlesmistir. Ancak, Beylerbeyi’nin hi¢bir zaman

azinliklarin tercih ettigi bir yerlesim olmadigi belirtilmektedir (Tekeli, 1994, s.200).

Beylerbeyi’'nde Evliya Celebi zamaninda padisahlara ait Istavroz Has Bahgesi ve

Kasr1 oldugu bilinmektedir. Sultan III. Mustafa doneminde (1717-1774) Istavroz



Kasr1 bir arazi anlasmazligi sebebiyle yiktirilmig, arazi halka satilmistir (Ekicigil,

1983, 5.2673). Arazi satisindan sonra koylin gelismeye basladig: bilinmektedir.

Beylerbeyi sahilinde giinlimiizde mevcut olmayan bir pazar kayig1 iskelesinin varlig
bilinmektedir. Bu dénemde, pazar kayigi iskeleleri, ulasimin deniz yoluyla yapildig:
yerlesimlerin ekonomisinde 6nemli bir yere sahipti. Iskelenin, bulundugu konum
itibariyle, yerlesimin Abdullah Aga Camisi’nin ¢evresinde gelismesinde etkisi
oldugu diistiniilmektedir (Sayar, 2010, s.46).

I1l. Murad devri beylerbeylerinden Mehmed Pasa Istavroz Yali Sarayi’mi
yaptirmistir. Daha sonralart bu yali, yerlesmenin Beylerbeyi ismini almasini

saglayacaktir (Ekicigil, 1983, 5.2673).

Beylerbeyi, Osmanli tarihi boyunca sultanlarin 6nemli has bahgelerinden birini
barindirmigtir. Ahmet Donemi’nde (1603-1617) Istavroz Bahgesi’ne ilgi artmus,
padisah bu bahgeye ve oradaki saray ve kasirlara sik sik gelmis; oglu Sehzade Murat
Istavroz Bahgesi’ndeki kasirlardan birinde dogmus; daha sonra IV. Murat adiyla
tahta gectiginde de (1623) Beylerbeyi’ne olan ilgisini siirdiirmiistiir (Sayar, 2010,
s.43).
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Sekil 2. 2.: Istanbul ve Bogazi¢i, Petri Gylli, 1666 (Kayra, 1990)



17. ylizyillda Istavroz’dan bahseden Evliya Celebi’nin, buranin baglik bahgelik
oldugunu ve bir de camisi oldugunu sdylemekle yetinmesi, bolgenin saray c¢evresi
tarafindan eskisi gibi ragbet gormedigini gostermektedir. 1. Mahmut Donemi’ne
kadar (1730-1754) has bahge, bir dlgiliye kadar ihmal edilmis goriinmektedir (Tekeli,
1994, 5.201). 18. yiizyilda yerlesim yeniden 6nem kazanmis, I. Mahmut Istavroz
Bahgesi’ne Ferahfeza Koskii’nli, Sevkabad Kasri’ni yaptirmis ve Abdullah Aga
Camii’ni tamir ettirerek bir hiinkar mahfili ilave etmistir. I. Abdiilhamit, 1777 yilinda
halen yerinde olan Beylerbeyi Camisi’ni, 1778 yilinda ise caminin bitisigine
Beylerbeyi Hamami’ni inga ettirmistir (Ekicigil, 1983, s.2674). Bu donemde
Beylerbeyi’nin merkezi, geleneksel yapiya uygun olarak Beylerbeyi Kiilliyesi ve
kiilliyenin Oniinde yer alan Yaliboyu Caddesi’ndeki ticari yapi1 ve mekanlarla

belirlenmistir (Sayar, 2010, 5.46).

II. Sultan Mahmud, hizla biiyiiyen bu semte ilgi duymus, iki katli sar1 boyali ahsap
bir kasir insa ettirmistir. Bu kasrin ¢evresini Serdab Koskii, Sar1 Kosk, Sevkabad,

Kiigiik Yali, Biiyiik Yali gibi yapilar siislemeye baglamistir (Ciper, 1986, 5.28-29).

Il. Mahmud giiniimiizdeki Beylerbeyi Sarayi’nin yerinde ahsap bir saray yaptirmis,
Beylerbeyi Camii’ni biiyiitmiis ve 1811 yilinda halen tarihi kahvehanenin bulundugu
yerde Beylerbeyi Iskele Meydan1 Cesmesi’ni yaptirmustir (Sayar, 2010, s.44). 1850°li
yillardan itibaren, yerlesimin fiziksel dokusunun gelisiminde Beylerbeyi Iskele
Meydani 6nemli bir etkiye sahiptir. Meydan, iskelesi hemen yaninda yer alan
Beylerbeyi Camii ile caminin karsisinda, deniz kenarinda yer alan kahvehane,
kahvehanenin yanindaki ¢esme ve ¢evresindeki carsisiyla Beylerbeyi yerlesiminin
merkezi konumundadir (Tekeli, 1994, s.201). Iskele Meydan1 bu &zelligini

giiniimiizde de siirdirmektedir.

Iskele Meydani nin merkez konumunda olmasinda deniz ulasimimin dnemi biiyiiktiir.
Biitiin Bogazici koyleri gibi Beylerbeyi’nin gelisiminde 17 Ocak 1851°de kurulan
Sirketi Hayriye’nin etkisi olduk¢a fazladir. 1860 yil1 Sirketi Hayriye verilerinden her
giin Beylerbeyi’nden kopriiye ii¢ sefer oldugu anlasilmaktadir (Ekicigil, 1983,
5.2674).

Sultan Abdiilaziz Donemi’nde (1861-1876) Beylerbeyi Saray: giiniimiizdeki sekliyle
yeniden yaptirilmistir. Beylerbeyi Sarayi’nin insa edilmesiyle, yerlesim Anadolu

yakasindaki diger Bogaz kdylerine gore Osmanli devlet ricalinin, saraya yakin ve



niifuzlu kisilerin yasadig1 seckin bir Bogaz koyii olmustur (Tekeli, 1994, s.201). 19.

yiizyilin ikinci yarisindan sonra semte giderek daha fazla kosk, yali, i¢ taraflara

ahsap evler yapilmis ve dolayisiyla yerlesimin niifusu artmistir (Sayar, 2010, s.44).
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Sekil 2. 3.: Kauffer’in 1776 yilia ait Istanbul Haritas1’nda Beylerbeyi Béliimii
(istanbulkulturenvanteri.gov.tr/)
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Sekil 2. 4.: Artaria ve Comp.’un 1793-1802 tarihli istanbul Haritalari’'nda Beylerbeyi
bolimii (historic-cities)
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Sekil 2. 5.: Kauffer’e ait 1819 tarihli Istanbul Haritas1’nda Beylerbeyi boliimii
(historic-cities)
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Sekil 2. 7.: 1845 tarihi Beylerbeyi Paftasi (Baraz, 1995, s.396)
1- Havuzbags: Iskelesi, 2- Mehmet Ali Pasa Hazretleri’nin Sahilhanesi, 3-

Beylerbeyi Camii, 4- Aralik iskele, 5- Hamam Iskelesi, 6- Saray-1 Hiimayun
Hududu, 7- Havuz, 8- Nakkas Tabyasi, 9- Cesme ve Karakolhane, 10- Saray-|
Himayun Bahgesi, 11- Karakolhane, 12- Cami, 13-14-15- Cesme, 16-
Bahgeler, 17- Tulumba, 18- Havuzbas1 Meydani, 19- Kahvehane, 20- Bostan,
21-22- Baglar, 23- Bostanlar, 24- Havuz, 25- Cesme, 26- Karakolhane ve
Cesme, 27- Beylerbeyi Meydani, 28- Araba Meydani, 29- Karakolhane, 30-
Seyyid Hiiseyin Tekkesi
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Tarih sirasimna gore yerlestirilmis haritalar 19. yiizyil basindan itibaren Beylerbeyi
bolgesinin gelisimini gdstermektedir. Kauffer’in Istanbul haritas1 1776 yilma aittir
(Sekil 2. 3.). Haritada Beylerbeyi kiyis1 boyunca yer alan lekeler, ayrik nizamda yali
veya kosk gibi yapilar oldugunu diisiindiirmektedir. Kiyida yogunlagsmis olan bu
binalar tepelere dogru ¢ikildik¢a sonlanmakta, yesil alanlar baglamaktadir. Haritada

ulagim aglari etrafinda artan yap1 sayisi gozlemlenebilmektedir.

Artaria ve Comp’a ait olan harita 1793 ile 1802 tarihleri arasinda ¢izilmistir (Sekil 2.
4.). Orijinal haritanin kenarinda yer alan kiigiik bir lejant, bolge yerlesimlerinde
hangi dinin mensuplarinin agirlikli oldugunun verilerini igerir. Bu lejanta gore
Anadolu yakasi Bogaz yerlesimi tamamen Miisliimanlarin yerlesim alanidir. Haritada
yapilagmalarin bulundugu alanlar bir kosk harabesinin krokisinin disinda, karalama
seklinde belirtilmistir. Sahile dik uzayip gelen derelerin aralarina konumlanmig

alanlarda bag ve bahgelerin oldugu anlasilmaktadir.

Kauffer’e ait 1819 tarihli haritada Beylerbeyi’nin denize dik ve onceki yerlesime
paralel sokaklarla genisledigi agik bir sekilde okunabilmektedir (Sekil 2. 5.).
Beylerbeyi’nin i¢ bdlgelerinde kalan ve konut dokusunun devam etmedigi
kisimlarda, tarlalar goriilmektedir. Moltke’ye ait 1836 tarihli haritada ise Kauffer’in
18109 tarihli haritasina gore daha az yapinin haritaya islendigi goriilmektedir (Sekil 2.
6.). Haritada kiyida yer alan biiyiik kiitleli yapilar disinda, iceride yer alan yapilarin
biiylik kismina yer verilmemis, alan biiyiik dl¢lide orman alani olarak gosterilmistir.
1845 yilina ait Beylerbeyi Paftasi’nda ise yerlesmenin kuzeye dogru ilerlemis oldugu
gorilmektedir (Sekil 2. 7.). Ulasim aginin giiclenmesi ve yerlesim politikalarinin bir

sonucu olarak yerlesimin 30 senelik bir aralikta yogunlastig1 gozlenmektedir.

2.1.4.4. Cumhuriyet donemi

19.yiizy1lda Bogazigi’nin Istanbul’daki fonksiyonu genelde sehrin banliydsii olarak
goriilmektedir. Ancak, 1923°te kurulan Cumbhuriyet ile beraber devletin yonetim
bicimi, toplumsal ve ekonomik yasamdaki degisimler, imar uygulamalarinda
mekansal farklilasmalar1 da beraberinde getirmistir. Konut alanlar1 Suri¢i’nden sur
disina tastig1 gibi, Bogazici kiyilar1 devamli konut kullanimi i¢in tercih edilmeye
baslanmistir (Aysu,1989, s.22). Bogazi¢i kiyillarimin devamli konut igin tercih

edilmesi, bu alanlarda niifus yogunlugunun artmasina sebep olmustur.
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Sekil 2. 8.: Necip Bey’in Sehremaniti Istanbul Rehberi’nden 1924 tarihli Beylerbeyi
Paftas1 (Baraz,1995, 5.399)

1- Beylerbeyi Miidafaai Milliye Sinemasi, 2- Beylerbeyi Inas Numune
Mektebi, 3- Beylerbeyi Hamid-I Evvel Camii, 4- Iskele, 5- Beylerbeyi Sarayi,
6- Hamam, 7- Polis, 8- Muvakkithane, 9- Araba Meydani, 10- Kisla, 11-
Tiinel, 12- Istavroz Dere Camii, 13- Hamam, 14- Araba Meydani1 Sokagi, 15-
Namazgah, 16- Cinar Sokagi, 17- Cesme Sokagi, 18- Acibadem Odalari, 19-
Namazgah, 20- Acibadem Yokusu, 21- Bostandere Sokagi, 22- Namazgah,
23- Istavroz Deresi, 24- Mezarlik Sokagi, 25- Haceri Dergahi, 26- Kiipliice
Caddesi, 27- Cami, 28- Kiipliice, 29- Mektep Sokagi, 30- Semsi Efendi
Sokagi, 31- Cayir Sokagi, 32- Bayir Sokagi, 33- Cayir Cikmazi, 34- Resadiye
Tekkesi Sokagi, 35- Resadiye Bedevi Dergahi, 36- Orta Sokak, 37- Camlica
Caddesi, 38- Kahve, 39- Namazgah, 40- Ibrahim Tevfik Efendi Koskii arazisi
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Sekil 2. 9.: Istanbul Anadolu Ciheti Haritas1 (Istanbul Atatiirk Kiitiiphanesi)

Sekil 2. 10.: 1934 tarihli ISR’nden Beylerbeyi Paftasi (Baraz,1995, 5.394)
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Tarihi haritalar incelendiginde Beylerbeyi yerlesiminin hangi yonde gelistigi ve
biiyiidiigii izlenebilmektedir. Necip Bey’in 1924 tarihli Beylerbeyi Paftasi
incelendiginde yap1 adalarinin giiniimiizdeki seklini almaya basladig1 ve yerlesimin
sekillenisi izlenebilmektedir. Camlica ve Bostandere Sokagi arterlerinin goérece
Oonemli ulasim baglantilarina doniistiigli yol genisliklerinden anlasilabilmektedir
(Sekil 2. 8.). Harita iizerinde Onemli yapilar, cadde ve sokaklar numaralarla
belirtilmistir. Yesil alanlar, orman ve tarim alanlar1 gdsterilmistir. Yerlesmenin hala
devam eden tarimsal bir degeri oldugu buradan anlasilmaktadir. Orman ve koru
alanlariin yerlesmede olduk¢a yogun bir sekilde bulunmasi, Beylerbeyi’nin sayfiye

yeri olma 6zelligini devam ettirdigini isaret etmektedir.

1930°Iu yillarda gizilen Istanbul Anadolu Ciheti Haritasi’nda yap1 adalarinin formlar
belirginlesmeye baglamistir (Sekil 2. 9.). Haritada Kiiplice Mezarligi, Eski Cinar
Sokagi ve Semsi Bey Sokagi belirgin olarak okunabilmektedir. Giinlimiizde Haci
Sabanci Anadolu Lisesi ve spor tesislerinin bulundugu alan, haritada Meydan olarak
tammlanmistir. Beylerbeyi Uretim Fidanhigmin yer aldigi alan ise, Istanbul

Anadolu Ciheti Haritas1’nda koruluk alan olarak gosterilmistir.

1934 tarihli ISR’nin Beylerbeyi Paftasi’nda anitsal yapilar disinda diger yapilar
gosterilmemis, sadece yapi adalart belirtilmistir (Sekil 2. 10.). Yol dokusunun iyice
belirginlestigi haritada 1924 tarihli haritada gosterilen yesil alanlarda yapilagsmanin
basladig izlenebilmektedir.

BB T
Sekil 2. 11.: 1946 Hava Fotografi (ISR)
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1946 tarihli hava fotografi Cumhuriyet donemin baglarinda bolgede yerlesimin sahil
dogrultusunda yayildigini1 ve karaya dogru daha once olusmus sokaklar iizerinden
devam ettigini gostermektedir (Sekil 2. 11.). Tarimsal alanlar bu donemde de
goriilebilmekte, Beylerbeyi’nde tarim faaliyetlerinin hala devam ettigi

anlasilmaktadir.
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1960’11 yillardan itibaren Istanbul’a olan hizli gd¢ ve buna bagl olarak yasanan
niifus artig1, Beylerbeyi’ni de etkilemistir (Delimollalioglu, 1989, s.28). Gelisme
siiresince Bogaz’daki diger koylere oranla Uskiidar ilgesi ve koyleri merkeze
yakinliklar1 nedeniyle daha fazla degisiklige ugramistir. Cogunlukla ahsap evlerden
olusan doku, parcalanmaya baslamis, yeni kagir yapilar yapilabilmesi igin girisilen
yikimlara ve bakimsizlia ragmen yine de 6nemli sayida ahsap ev korunabilmistir

(Cubuk, 1971, s.64).

1966 tarihli hava fotografinda yerlesimin  yogunlugunun degismedigi
izlenebilmektedir (Sekil 2. 12.). Ancak 1973 yilinda tamamlanan Bogaz Kopriisiiyle
birlikte yasanan yogun yapilasma hareketi, 1982 tarihli hava fotografinda
okunabilmektedir (Sekil 2. 13.).

Yeni yapilar insa edilirken daha fazla sayida ailenin barinabilecegi ¢ok katli bina
yapimi hizlanmis, merkezde yer alan ahsap binalarin bu amagla yok edildigi
gdzlenmistir. Sahilde, Iskele Meydani’nda yanan ve yikilan bircok ahsap yalmin
yerine, Bogaz estetigine, kontur ve gabarileriyle tarihsel dokuya uymayan betonarme

binalarin yapildig1 gézlenmektedir (Ciper, 1986, s.71).

Gliniimiize gelindik¢e ulasim aglarinin giiclenmesi, I. ve II. Bogaz Kopriilerinin
yapimi, yeni merkezlerin olusumu sonucu Bogazigi yerlesimi tercih edilen bir
bolgeye donilismiistiir (Delimollalioglu, 1989, s.28). Beylerbeyi de bu degisimden

oldukga etkilen bir yerlesim olmustur.

Bogazi¢i’nde oldugu gibi Beylerbeyi’nde de giinlimiizdeki konut alanlarinin ¢ogunu
gecekondu nitelikli alanlar olusturmaktadir. Beylerbeyi’nin sirtlarindaki yesil alanlar
yok edilerek olusturulan gecekondu yogunluklu konut alanlari, planli yapilagsma
alanlarindan daha genis bir arazi kaplamaktadir (Aysu, 1989, s.86). Sirtlarda yapilan
gecekondularin zaman iginde genisletilip, yiikseltilerek apartmanlastigi ve sirtlarin

bu tip yapilarla dolduruldugu goriilmektedir (Ciper, 1986, s.74).

Yerlesime agilan koruluk, orman ve acik alanlar Beylerbeyi’'nde Istavroz Cayiri
baslangicinda ve Bogazici Kopriisii’niin giineyinde kalan yamacta olmak iizere cesitli

alanlarda villa tipi konut alani olarak degerlendirilmistir (Aysu, 1989, s.88).

Giliniimiizde Beylerbeyi, Bogazi¢i Kdopriisii'niin ayaklarina ve Koprii’niin baglanti
yollarina yakmligr ve 1965-1980 arasindaki yapilasma nedeniyle eski dogal
goriiniimiinden ¢ok sey kaybetmisse de, 6zellikle son yillarda Bogazi¢i’ndeki ¢arpik
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yapilagsmay1 bir Ol¢lide durdurabilen 1986 tarihli Bogazici Yasasi uygulamasiyla,
eski Bogaz koyli havasini, diger kdylere gore daha iyi korumustur (Tekeli, 1994,
5.202).
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3. BEYLERBEYI’NIiN FiZiKSEL VE DOGAL OZELLIKLERI

3.1. Cahisma Alanminin Tanim

Calisma alani, Beylerbeyi’nin merkezini olusturan daha ¢ok ticari yapilarin ve
yalilarin bulundugu kiy1 bolgesi ile, geleneksel konut mimarisinin hakim oldugu
yamaglar1 kapsamaktadir. Deniz kiyisindan tepeye dogru genisleyen calisma alani,
batida Beybostan Caddesi, giineyde Abdullah Aga Cesmesi Sokagi’na baglanan
Beylerbeyi Uretim Fidanhig: ile koruluk alan ve Semsi Bey Sokagi, doguda ise
Beylerbeyi Camlica Caddesi’nden cephe alan yapilarla sinirlanmaktadir (Sekil A.3.
1.).

Beylerbeyi’nin ticaret merkezi ile geleneksel dokuyu barindiran konut alanini
kapsayan ¢aligma alaninda, incelenen yap1 adedi 458 olup, tescilli yap1 adedi 186°dur.
Alan seciminde, zaman i¢inde fiziksel zararlara ugrasa da, 6zgiinliiglinli yitirmemis

yapilarin ¢ogunlukta olmasi etkili olmustur.

3.2. Kentsel Doku Ozellikleri

Osmanli Donemi’nden itibaren yerlesmenin sinirlar1 genislemis, ahsap kosk ve
yalilarin yapimiyla mimari karakter olusmaya baslamustir. Insan dlgeginde yapilasan,
organik gelisen Beylerbeyi, birbirine saygili evleriyle etkili bir goriinlime
kavugmustur. Dogal ¢evre ile yapilasmis ¢evrenin i¢ i¢e girdigi, yerlesimin sinirlarini
orman ve bostanlarin c¢evreledigi kentsel dokunun 1960’lara kadar korundugu
sdylenebilmektedir. 1960’larda Istanbul’da yasanan gdg, yerlesmenin ana ekseni
olarak nitelendirilebilecek olan bazi tarihi yapilarin ve ahsap evlerin yikilarak yeni

betonarme konutlarin insa edildigi bir siireci baslatmistir.

Gegmisten giinlimiize yasanan degisimler 1s18inda Beylerbeyi’nde korunmasi gerekli
kentsel doku ozellikleri belgelenmeye ¢alisilmistir. Bu kapsamda, Beylerbeyi kentsel
doku ozellikleri, sokaklar, vistalar, meydanlar ile avlu, bahge ve benzeri ¢evresel

degerler olmak tizere iki baglikta incelenmistir.
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3.2.1. Sokaklar, vistalar, meydanlar

Organik sokak dokusu Beylerbeyi’'ne karakterini veren topografyaya uyum
saglamaktadir. Topografyaya uygun olarak kiyaya paralel devam eden yollar onlari
dik kesen yollarla birlesmektedir. Bu organik sokak dokusu ve egimli arazi,

birbirinden ilging vistalar sunmaktadir.

Kiyida yalilar ayrik nizamda ve genis bahgeler i¢inde konumlanmislardir. iskele
Meydani islevine bagli olarak bitisik nizamda binalarin bulundugu yap1 adalariyla
cevrelenmistir. Abdullahaga Caddesi’nden sonra caddeye ve denize dik sokak ve
yollarla ana yerlesim bolgesi baslamaktadir. Egimin az oldugu yerlerde bitisik nizam,
dik yamagclardan inerken olusan diizliiklerde ise ayrik nizam ve setli bahgelerle yola

ulasan evler goriilmektedir.

Denize paralel uzanan Abdullah Aga Caddesi ve Cengelkdy’e dogru bu caddenin
devami olan Yaliboyu Caddesi yerlesimin ana arteri niteligindedirler. Abdullah Aga
Caddesi tizerindeki Beylerbeyi Saray1 ile Abdullah Aga Camii ve Yaliboyu Caddesi
tizerinde yer alan Beylerbeyi Kiilliyesi ve ticaret mekanlar1 bu caddeleri 6nemli kilan
unsurlardir. Abdullah Aga Caddesi ile Yaliboyu Caddesi’ni dik kesen Camlica
Caddesi, iki yaninda cadde boyunca devam eden ticari yapt ve mekanlariyla

Beylerbeyi’nin ¢arsist konumundadir (Sekil A.3. 2, Sekil A.3. 3.).

Iskele Meydani tarih boyunca toplanma mekani olarak kullanilmis, ekonomik ve
sosyal faaliyetlerin canli oldugu bir isleve sahip olmustur. Bitisik nizam
diizenlenmis, alt katlarin ticaret, iist katlarin ise konut islevine ayrildigi bu sokak
boyunca bakkal, manav, kasap, kiiclik lokanta ve kahvehaneler yer almaktadir.
Gilinlimiizde meydan yaya oncelikli olarak kullanilmakta, arac giris ¢ikis1 kontrollii
bir bicimde saglanmaktadir. Restoranlar, manav, bakkal gibi fonksiyonlarin
goriildiigii cadde daha ¢ok konut bolgesine hitap eden bir ticaret yapisi sunmaktadir.
Beybostant Sokagi ve Eski Cinar Sokagi konut islevinin yogun oldugu

sokaklardandir.

Beylerbeyi’nde Arnavut kaldirimi ve parke tash yollar tasit trafiginin yogun
olmadig1, asfaltlanmamis birkag ara sokakta kalmistir. iskele Caddesi (Sekil A.3. 4.),
Semsi Bey Sokak (Sekil A.3. 5.), Bedevi Tekkesi Sokagi (Sekil A.3. 6.), Siinnet¢i
Sokagi (Sekil A.3. 7), Haci Riistem Sokak arnavut kaldirimi ve parke tas kapli sayili
sokaklardandir.

20



Konut alanlarmin bulundugu sokaklar Beylerbeyi’'nde kiy1 ¢izgisine paralel
geligmistir. Paralel sokaklar1 dik kesen sokaklar egimli veya basamaklidir ve baglanti

amaciyla agilmistir (Sekil A.3. 8.).

Beylerbeyi’nin kiyidan yamaglara dogru artan egimi birbirine paralel yollar arasinda
yokuslar olusturmustur. Egimli yollar arasinda kalan konutlar yol kotunun altinda
katlara sahip olmuslardir. Bu konutlarin birgogunun yol cephesinden ve bahc¢eden

olmak lizere ayr1 girisleri bulunmaktadir (Sekil A.3. 9., Sekil A.3. 10.).

On cephelerinin Bogaz’a déniik olarak, tiim manzaray1 rahatlikla gorebilecek sekilde
konumlandirildig1 yapilar, denize paralel egimin oldugu kiyr seridi ile diizliiklerin
olustugu yamagclarda yapilabilmistir. I¢ kesimlerdeki yapilasmada arazi kosullari
zorlayic1 oldugundan manzaraya yonelme esas olmamustir. iki veya ii¢ katli ahsap
yapilarin giris tstlindeki katlarinda yapilan ¢ikmalar manzaradan yararlanilmasini
saglamistir. insa tarihi giiniimiize yaklastikca yapilarin kat adetlerinin yiikselmesi ile

manzara imkani ortadan kalkmugtir.

3.2.2. Avlu, bahce ve benzeri cevresel degerler

Avlu ve bahgeler, Beylerbeyi i¢in karakteristik ve 6nemli ¢evresel degerlerdir (Sekil
A.3. 11.). Yapilar parselin tamamini kaplamamakta, bahcelere ve 6zel yesil alana
olanak vermektedir. Bahge iglerinde havuz, c¢ardak, teras diizenlemeleri

bulunmaktadir.

Egimden dolay1 olusan setler iizerinde yer alan binalarda bahce duvarlar1 genellikle
oldukca yiiksektir ve yol kotundaki avlu kapisindan merdivenle bina giris kotuna
ulagilmaktadir (Sekil A.3. 12, Sekil A.3. 13.). Bu tip yapilar genellikle Semsi Efendi
Sokagi, Beylerbeyi Kiipliice Yolu’nun giineyi, Beylerbeyi Cayir1 Sokak ile Abdullah

Aga Cesmesi Sokag: lizerinde yer almaktadir.

Denize dik sokaklar ile az egimli bolgelerde yer alan binalarda bahge duvari algaktir.
Bu binalarin girisi yol kotu ile hemen hemen aymi seviyededir. Egimin daha az
oldugu sokaklarda konumlanan bu tiir yapilar genellikle Beylerbeyi Kiipliice
Yolu’nun kuzeyi ve Beylerbeyi Cayir1 Sokak, Semsi Bey Sokag1 ve Beyler Bayiri
Sokak’ta yer almaktadir (Sekil A.3. 14., Sekil A.3. 15., Sekil A.3. 16.). Yol kotundan
diisiik bahge i¢inde yer alan binalarda genellikle bahge duvar1 bulunmamaktadir.

Bah¢e duvarinin bulundugu durumlarda bu duvar goriisii engellemeyecek
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yiiksekliktedir. Beylerbeyi Kiipliice Yolu’nun sonlarina dogru yol kotundan asagida
konumlanan yapilar bulunmaktadir (Sekil A.3. 17.).

Yiiksek duvarlara ¢evrilmis bahge icerisinde bulunan kosklerin birgogunda tugladan
veya tastan oriilmiis kemerli ya da kemersiz bahge kapilar1 bulunmaktadir (Sekil A.3.
18.). Diiz, basik ve yuvarlak kemerli ahsap ve demir bah¢e kapilar1 6zgiin dokuya
karakter vermektedir. Ozgiin bah¢e duvarlari moloz tas malzemeden &riilmiis olup,

parsel sinirlarini belirleyici 6zellikleri vardir (Sekil A.3. 19.).

3.3. Anitsal Yapilar

Beylerbeyi farkli donemlerden kalma anitsal yapilariyla zengin bir kiiltiir mirasina
sahiptir. Bolgede yer alan 15 anitsal yapinin arasinda yiizyillardir varligini
siirdlirenler oldugu gibi, yok olup tekrar yapilanlar ve giinlimiizde mevcut
olmayanlar da bulunmaktadir. Anitsal yapilar bagliginda ilk olarak Beylerbeyi Saray1
incelenmis, dini yapilar, su yapilar1 ve egitim yapilar1 ayr1 basliklar altinda

tanimlanmustir.

3.3.1. Beylerbeyi Saray1

Bir sahil sarayr olan Beylerbeyi Sarayi’nin giiniimiizde bulundugu alanda, 1829
yilinda Sultan II. Mahmut tarafindan yaptirilan ahsap Sahil Sarayr bulunmaktaydi
(Sekil A.3. 20.). Mabeyn ve Harem daireleri, Serdab Koskii, Sar1t Kosk, Sevkabad,
Kiigiik Yali, Biiyiik Yali ve Bendegan Daireleri, hamamlar, mutfaklar ve ahirlardan
meydana gelen Beylerbeyi Sarayi, déneminin en biiyiik sahil sarayir olarak kabul
edilmektedir. Sarayin biiyiikk bir bolimi, 1851 yilinda gegirdigi yanginda yok
olmustur. Sarayin igerisinde yer alan Mermer Kosk haricindeki tiim yapilar Sultan
Abdiilaziz tarafindan yiktirilmis olup, sarayin arazisine giiniimiizdeki Beylerbeyi
Saray1 insa edilmistir (Sekil A.3. 21.). 1861-1865 yillar1 arasinda insa edilen
Beylerbeyi Sarayi’min mimarlari Sarkis Balyan ile kardesi Agop Balyan’dir (Batur,
1994, 5.207).

Beylerbeyi Saray1 oldukga genis bir arazi iizerinde yer almakta olup, eski saraydan
kalan Mermer Kosk ve Biiyiik Havuz ile 1861-1865 yillar1 arasinda insa edilen Deniz
Koskleri, Sar1 Kosk, Pasa Dairesi, Ahir Koskii, Mizika Dairesi, Geyiklik, Aslanhane,
Giivercinlik ve Biiyiik Kusluk’tan olusmaktadir (Sekil A.3. 22.) (beylerbeyi.gov.tr).
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Bati ve Dogu tisluplarinin 6zelliklerini tasiyan Beylerbeyi Sarayi, Harem ve Mabeyn
boliimleriyle Tiirk evi plan 6zelligi tasimaktadir. Saray, deniz cephesi, yan cepheler
ve orta boliimleri ile ti¢ kisim olarak tasarlanmistir (Sekil A.3. 23.). Bodrum kati
dahil olmak tizere ti¢ katli olan saraymn cephesi, birinci ve ikinci katlar1 arasinda yer
alan silme ve kemerli pencerelerle hareketlendirilmistir. Pencere aralarinda ve
yapinin koselerinde tek ve ¢ift stitunlar yer almaktadir. Sarayin cephelerinde Grek ve
Romen tislubunda kemer ve pencere tiplerinin kullanilmasi ile elde edilen dengeli bir
simetri s6z konusudur. Yapinin her iki katinda toplam alt1 salon, yirmi bes oda ile
hela ve banyolar bulunmaktadir. Beylerbeyi Sarayi genis bir rihtimin gerisinde yer
almaktadir. Rihtim ile saray arasinda, iizerinde kor pencereler ve dikddrtgen nisler

acilmis bir duvar uzanmaktadir. Bu duvarin her iki ucunda, Harem ve Mabeyn Kdoskii

yer almaktadir (Eldem, 1969, 5.437).

Deniz kosklerinin deniz cephesindeki koseleri pahlanmig olup, yapinin iistii sekizgen
tabanli ve ¢adir bigimli egrisel bir ¢at1 ile ortiilmiistiir (Sekil A.3. 24., Sekil A.3. 25.).
Ahsap kaburgali oOrtli, etek kisminda sivri kemerler olusturarak altyapiya
baglanmaktadir. Kemerlerin altinda daire ve dikdortgen bigimli pencereler yer
almaktadir. Her pencere ¢ifti, at nali kemer biciminde profilli silmeler ile
cevrilmistir. Sarayin arka tarafinda bulunan set bahgeleri Harem ve Mabeyn
boliimlerini birbirinden ayirmaktadir. Birbirlerine merdiven ve rampalarla bagli bu
set bahgelerinin tiistiinde Sar1 Késk ve Mermer Kosk konumlanmistir. Bu kdsklerin
oniinde ise 80x30 metre boyutlarinda bir havuz, havuzun yaninda ise Ahir Koskii yer

almaktadir (Eldem, 1969, s.438).

Beylerbeyi Sarayi, 1984 yilinda diizenlenen “Milli Saraylar Sempozyumunun
ardindan “miize saray” olarak tanimlanmistir (beylerbeyi.gov.tr). Bogazici
Kopriisti’niin yapimiyla pargalanan bahgeleri ve ¢esitli kuruluslarin kullaniminda
iken Ozgiinliigiinii kaybeden ya da ortadan kalkan diger boliimleriyle Beylerbeyi

Saray1, varligini tiim olumsuzluklara karsin siirdiirmektedir.
3.3.2. Dini yapilar

Beylerbeyi Camii (Hamid-i Evvel Camii)

Bir yali camisi olan Beylerbeyi Camii, 766 ada 4 parselde yer almaktadir. Cami,
Beylerbeyi Iskelesi’nin bulundugu meydanin dogusunda, deniz kiyisinda yer alir.

Cami, bir sibyan mektebi ve hamamin da i¢inde bulundugu kiilliyenin bir pargasi
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olarak insa edilmistir. Ge¢ Donem Osmanli camilerinde goriilen baslica 6zellikleri
tasiyan yapi, genellikle Barok etkiler gostermekte ve XVIIIL. yiizyil sonlarma dogru
beliren iislup degisikliklerini plan, mimari kiitle ve bezemesinde sergilemektedir

(Sekil A.3. 26., Sekil A.3. 27.).

Beylerbeyi Camii’nin bulundugu yerde daha once Istavroz Sarayi’nin Hirka-i Serif
Dairesi bulundugu bilinmektedir. Bu daire, 18. yiizyilda yiktirilarak yerine
[.Abdiilhamit tarafindan 1778 yilinda annesi Rabia Sultan’in anisina Beylerbeyi
Camii ve kiilliyesi insa edilmistir (Sekil A.3. 28.). Yapmin mimar1t Mehmed Tahir
Aga, bina emini ise Sehremini Hafiz el- Hac Mustafa Efendi’dir (Batur,1994, s.203).

Kiilliye II. Mahmut Dénemi’nde (1810-1811) onarilmistir. Caminin son cemaat yeri
degistirilerek yeniden yapilmis, tek minaresi yikilarak, iki yeni minare insa
edilmistir. Ayrica kiilliyeye bir muvakkithane eklenmistir ve sibyan mektebi,
muvakkithanenin iist katina taginmustir. Bu degisikliklere ek olarak deniz kiyisinda
dort cepheli bir gesme yaptirilmis ve caminin oniindeki rihtim genisletilerek duvarla

cevrilmistir (Batur,1994, 5.203).

Kesme tas malzemeden inga edilen Beylerbeyi Camii’nin ana mekéani kare planhdir
ve tizeri kubbe ile ortiludir (Sekil A.3. 29.). Kubbe kasnagi, dort duvardaki dort
biiyiik kemer araciligr ile koselerdeki dort kiigiik yarim kubbeye yaslanan sekizgen
bir tabana oturmaktadir. Kubbe eteginde yirmi pencere mevcuttur. Mermerden inga
edilmis mihrab1 disariya tagkindir ve tizeri yarim kubbe ile ortiiliidiir (Ciper, 1986,
s.31).

Yapinin kuzey cephesinde son cemaat yeri bulunur. Son cemaat yerinin iizerinde
bulunan galeri, ana mekanin ig¢ine dogru uzanmaktadir. Ana mekéanla galerinin
iligskisi kuzeybati kosesinde yer alan bir merdivenle kurulmustur. Yapinin kuzey,
dogu ve bat1 cephelerinde birer girisi mevcuttur. Dogu cephesindeki giris, hlinkar
mahfili girisidir. Camiye hem karadan hem de denizden ulagsmak miimkiindiir (Ciper,

1986, 5.31).

Yap1, 13 Mart 1983 tarihinde, bitisigindeki Ismail Pasa Yalisi’nda ¢ikan yangindan
biiyiik Olclide zarar gormiis ve ahsap olan kubbesi tamamen, diger boliimleri ise
kismen yanmus, ardindan Vakiflar Idaresi’nce onarilarak 29 Mayis 1983 tarihinde

yeniden ibadete agilmistir (Miilayim, 1992, 5.76).
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Abdullah Aga Camii (Istavroz Camii)

Abdullah Aga Camii, 702 ada 1 parselde yer almaktadir. Cami, Abdullah Aga
Caddesi ile Beybostan1t Sokagi’nin birlestigi kosede yer alir (Sekil A.3. 30., Sekil
A.3. 31). Diger ad1 Istavroz Cami olan yapinin girisi Abdullah Aga Caddesi lizerinde

yer alir.

Yapi, Sultan III. Murat’in Bostancibasisi Abdullah Aga tarafindan 1581 yilinda
yaptirilmistir (Baraz, 1995, 5.20)

Kare planli olan Abdullah Aga Camii’nin alt kat1 kagir, tist kat1 ahsap karkas olarak
inga edilmistir (Sekil A.3. 32.). Yapinin kuzey cephesinde yer alan son cemaat yeri
yaptya daha sonra eklenmistir. Yapinin kuzeybatisinda tek serefeli bir minare yer
almaktadir. Abdullah Aga Camii’nin glinlimiizde mimari ve bezeme agisindan
onemli bir 6zelligi bulunmamaktadir. Yapinin avlusunda iki katli bir sibyan mektebi

yer almaktadir (Sayar, 2010, s.54).

Caminin zengin olan vakfi IV. Mehmet Donemi’nde Yenicami Vakfi’na dahil
edilmis, daha sonra I. Abdiilhamit Dénemi’nde Beylerbeyi Camii yapildiginda semt
birligi ileri siiriilerek I. Abdiilhamit Vakfi’na katilmistir (Kogu,1958, s.34)

Caminin zemin kat1 kagir ve sar1 badanali, yukaris1 ahsap ve krem rengi boyalidir.
Yapinin tavani ahsap, cati kaplamasi alaturka kiremittir. Camiye Abdullah Aga
Caddesi tizerinde bulunan camekanli bir kapidan gegcilip, iki kanatli ahsap bir
kapidan girilmektedir. Zemin kat pencereleri icten kemerli olmakla beraber giris
kapisinin saginda ve solunda kadinlar mahfili bulunmaktadir. Mahfilin yanindan

ahsap bir merdivenle iist kata ¢ikilmaktadir (Baraz, 1995, s.20).

Yapi, I. Mahmut, I. Abdiilhamit ve giris kapisinin {izerinde yer alan kitabesinden

anlasilacag lizere 1832 yilinda, II. Mahmut doneminde onarim gormiistiir (Baraz,

1995, 5.20).

1962 yilinda Beylerbeyi sakinlerinden Hact Omer Ozuzun tarafindan caminin igi,
1966 tarihinde ise caminin dis cephesi esasli bir onarimdan gegirilmistir. 1967
yilinda caminin camekan ve catist ayni kisi tarafindan tamamen degistirilmistir.
Abdullah Aga Camii 1967°den sonra birkag kez sel baskinina maruz kalmis ve 2004
tarihinde meydana gelen sel baskininda caminin dosemesi ve halilar1 kaldirilmistir.

Camide bulunan bazi tarihi eserlerin de zamanla kaybolmus oldugu séylenmektedir.
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2005 yilinda caminin duvarlari onarim gérmiis olup, 2006 yilinda ise cami avlusuna

tas dosenmistir (Uskiidar Belediyesi).

Hamil Efendi Tekkesi

Arabacilar Sokagi ile Eski Dibek Sokagi’nin kesistigi kosede yer alan Hamil Efendi
Tekkesi glintimiizde mevcut degildir (Sekil A.3. 33.). Ahsap tekke binasi ve yaninda
kagir olarak yapilmis Osman Efendi Zade Esseyid Seyh Mustafa izzet Efendi’nin
tiirbesinden olusan yapi, 19. yiizyilin ikinci yarisinda kurulan son devir tekkelerinden
olup kurucusu, Seyh Mustafa Izzet Efendi’dir. Kurucucusunun mezar tasi kitabesine

gore tekkeye “Timariye Zaviyesi” de denmektedir (Baraz, 1995, 5.292).

Bir tanimlamaya gore yapinin bahge kapisindan igeri girildigi zaman sagda tiirbe,
solda havuz bulunmaktaydi. Tekkenin ciimle kapisindan igeri girildiginde bir sofa,
cay ocagl, gusiilhane, Dedegan odas1 ve yukar1 kata ¢ikan merdivenler bulunuyordu.
Ust kat sofasinin saginda selamlikta Seyh odasi, Seyh odasmin karsisinda kubbeli
semahane yer almaktaydi. Bu biiyiik sofadan Harem’e ve Mabeyin’e giden kapilar
bulunmaktaydi. Tekkenin dis cephesi ve semahane kismi kafesli pencerelerle

cevrilmisti (Baraz, 1995, 5.293).

Yapi, 1925 yilinda Tekke ve Zaviyelerin kapatilmasi kanunu ile kapatilmigtir. 1946
yilinda harabe haline gelen yapinin bahgesindeki tiirbe ve lahitler Nakkasbaba
Mezarligi’na taginmistir (Sayar, 2010, s.55).

Bedevi Tekkesi (Hiiseyin Hifz1 Vakfi Kiilliyesi—Asevi)

Bedevi Tekkesi Sokag iizerinde 751 ada 37 parselde yer alan yapiya, Eski Cinar
Sokagi ile Abdullahaga Cesme Sokagi’nin i¢inden ayrilan bir kavsaktadir (Sekil A.3.
34, Sekil A.3. 35.). Sokaga ismini veren tekke, selamlik, harem, mutfak, tiirbe ve
tevhidhane boliimlerinden olusmaktadir (Baraz, 1995, s.81).

Bedevi Tekkesi’nin tarihgesi ile 6zgiin bilgiler, tekkede yer alan mermer yazitlardan
elde edilmektedir. Yazitlarda Seyh Hiiseyin Efendi’nin 1854—1855 yilinda tekkeyi
tevhidhane, selamlik ve haremden olusan bir biitiin olarak insa ettirdigi yazilidir.
1916-1917°de Sultan V. Mehmet Resad’in haznedar1 Diirefsan Kalfa’nin tiirbeyi
tevhidhaneye ek olarak yaptirdigi ve mutfak boliimiinii insa ettirdigi yazitlarda yer

almaktadir.
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Tekkeyi olusturan binalar, arazinin egimi nedeniyle batidan baslayarak doguya dogru
kademelendirilmislerdir. Tekke, giiney yoniinde dar, kuzey yoniinde genis bir
bahgeye sahip olup, komsu binalarin bahgeleriyle ve mezarlik ile ¢evrilidir. Tekkenin
giineyinde 0zgiin durumda tevhidhane ile biitiinlestigi, fakat sonradan kagir bir
duvarla bu mekandan koparildigi anlagilan tlirbe boliimii yer almaktadir.
Tevhidhanenin batisinda gliniimiizde ayakta olan ahsap harem binas1 bulunmaktadir.
Gliniimiize ulasan mutfak ve altinda yer alan sarnig, tevhidhanenin dogusunda
konumlandirilmistir.  Seyh Hiiseyin Tekkesi’nin selamlik yapilar1 giiniimiize

ulasmamustir (Eytipgiller, 2005).

Tevhidhane, dikdortgen planli, kagir bir yapidir (Sekil A.3. 36.). Tevhidhanenin
kuzey cephesinin merkezinde giris kapisi yer almaktadir. Ust ortiisiiniin ve
duvarlarinin biiyltik boliimiiniin  1940-1944 yillar1 arasinda yok oldugu tahmin
edilmektedir (Baraz, 1995, s.84). Icerisinde yedi sanduka bulunan tiirbe, yamuk
planli, kagir bir yapidir. Harem, dikdortgen planli, dort katli ve 6zgilin durumda ahsap
karkas striiktiire sahip bir yapidir. Mutfak, tevhidhanenin dogu duvarina bitisik
olarak insa edilmis olup, dikdortgen planli bir mekandir (Eytipgiller, 2005).

1925 yilinda, Tekke ve Zaviyeleri kapatma kanunuyla kapatilan tekkenin idaresi
Vakiflar Genel Miidiirliigi'ne gegcmis, bakimsiz kalan tekke, 1940 yillarinda
¢okmeye baglamigtir (Baraz, 1995, s.84).

Bedevi Tekkesi, 1974 yilinda 7759 sayili kurul karariyla II. grup eser olarak tescil
edilmistir. 1992 yili 4345 sayili kurul karariyla Istanbul Egitim Vakfi’na tahsisi
saglanan Bedevi Tekkesi’nde, “Hiiseyin Hifzi1 Vakfi Kiilliyesi'ni Koruma ve
Giizellestirme Dernegi” kurulmustur. 1993 yili 5576 sayili kurul karartyla
restorasyon projesine aykiri uygulama yapildigr gerekgesiyle insa faaliyetlerini
durdurma karar1 alinmistir. 1994 yili 6422 sayili kurul karartyla onayli projesine

uygun olmayan eklerin yikilmasina karar verilmistir (VI No’lu KTVKBK arsivi).

Bedevi Tekkesi restorasyon projesi kapsaminda yapilan miidahaleler sonucunda
harem binasinin 6zgiin plan krokisi degistirilmis, yap1 betonarme olarak yeniden insa
edilerek cephesi ahsap kaplanmis olup, 6zgiin kimligini kaybetmistir.

Beylerbeyi Namazgahi

Glinlimiizde mevcut olmayan Beylerbeyi Namazgihi’nin, Beylerbeyi Camii’nin

yaninda, Iskele Kahvehanesi'nin bulundugu yerde konumlandig: bilinmektedir.
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Namazgah, Anadolu Hisar1 Namazgahi’ndan sonra Bogazici’'nin ikinci sahil

namazgahi olarak kabul edilmektedir (Yazicioglu, 1980, s. 128).

R. E. Kogu, namazgahin istanbul’un fethinden ¢ok &nce buranin Tiirklerin eline
gectigi zamanlarda kurulmus oldugunu soyliiyorsa da bu bilgiyi dogrulayacak bir
kanit mevcut degildir (Ciper, 1986, s.36).

3.3.3. Su yapilan

Beylerbeyi su gereksinimini Camlica tepelerinden getirilen sularla karsilamis olup,
cesitli devirlerde birgcok su yapisi yaptirilmistir. Su yapilar1 bashigr altinda sarniglar,

¢esmeler ve hamamlar incelenmistir.

Sarniglar

Beylerbeyi Iskelesi civarindan Havuzbasi’na kadar, birgok kapali su sarnici oldugu
bilinmektedir. Beylerbeyi Camlica Yolunun basinda dort gozlii, 7x12 metre
boyutlarinda bir sarnig; Yaliboyu Caddesi’nin sed tarafinda, Prof. Nedim Mazhar’in
koskii arkasindaki bahgesinde bir kuyu; ayni koskiin 6n tarafinda bagka bir kuyu
bilezigi; koskiin ilerisinde cadde iizerinde bir grup halinde 3 adet sarnig, Fistikli
Yokus’un iki basinda birer sarnig; Koruluk Sokak’ta 18 metre uzunlugunda bir sarnig
ve Kiipliice sirtlar1 baslangicinda Damat Mahmut Pasa Koskii’nlin bahg¢e duvari

yakinlarinda iistii tonozlu bir diger sarni¢c bulunmaktadir (Ekicigil, 1982, s.2673).

1. Abdiilhamit Cesmesi

Kiipliice’den Beylerbeyi’ne inen Camlica Caddesi iizerinde, 1702 ada 67 parselde
yer alan meydan c¢esmesi, Hamid-i Evvel Camii’nin de banisi olan Sultan 1.

Abdiilhamid tarafindan 1811 yilinda yaptirilmistir (VI No’lu KTVKBK arsivi).

“Ugiizlii Cesme” de denilen 1. Abdiilhamit Cesmesi’'nin arkasinda yedi metre
yiiksekliginde bir de su sarnict bulunmaktadir (Sekil A.3. 37.). On yiizii mermerden
olan ¢esme, dort gdmme siitunla ii¢ boliime ayrilmistir. Siitunlara ve ayna taslarina
oymali kemerler ve siisleyici motifler islenmistir. Ug yiiziinde de birer musluk ve

birer tekne bulunan ¢esmenin kitabesi bulunmamaktadir (Ciper, 1986, s.43).

1974 yilinda 7759 sayili kurul karariyla ¢esme ve haznesi korunmasi gerekli eski
eser olarak tescil edilmistir. 2008 y1l1 onayli restorasyon projesi kapsaminda ¢esme

ve haznesinin onarimi gerceklestirilmistir (VI No’lu KTVKBK arsivi).
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Sultan I. Mahmut Cesmesi

Sultan 1. Mahmut tarafindan 1753 yilinda Istavroz Meydani’nda Iskele Caddesi’nde
yaptirilmistir (Sekil A.3. 38Error! Reference source not found..). Kiifeki tasindan
yapilan ¢esmenin Oniinde kilise harabesi bulunmaktaydi (Ciper, 1986, s.40). Klasik
kemerli, onii sacakli, listii catili ve kiremit Ortiilii, ayna tasi kabartma mermerindendi.

Teknesi ¢ukurda kalmis olup, kitabesi kemerin tistiinde bulunmaktaydi.

Sultan I. Mahmut Cesmesi, Uskiidar—Beykoz yolu ve 1970’de Bogazi¢i Kopriisii

¢evre yolu tanzimi sirasinda ortadan kaldirilmistir (Baraz, 1995, s.375).

Sultan II. Mahmut Cesmesi (Iskele Meydan Cesmesi)

766 ada 2 parselde yer alan iskele Meydan Cesmesi, Sultan II. Mahmut tarafindan
Beylerbeyi Camii onarilirken cami yanindaki namazgah igerisine 1811 yilinda

yaptirilmistir (Sekil A.3. 39.).

Cesme, kare kaideli bir siitun seklinde insa edilmistir. Dis bilkey mermer ayna taginin
iki yaninda koseli gdbmme siitunlar yer alir. Bas tabanda dalgali silmeler arasinda
lizerinde ayet yazili bir kitabe yer alir. Dalgali sacaginin iizerinde genis akantus
yapraklartyla ¢evrilmis Il. Mahmud’un tugrasi, tugranin yanlarinda da konsollar
lizerinde yiikselen iki hayat agact motifi bulunmaktadir

(istanbulkulturenvanteri.gov.tr).

Tekke Cesmesi

751 ada 30 parselde yer alan Tekke Cesmesi, Bedevi Tekkesi Sokak ile Hac1 Kerim
Sokagi’nin birlestigi kavsagin solundadir (Sekil A.3. 40.). Cesmenin yapilis tarihi ile
ilgili kesin bir bilgiye sahip olmamakla beraber, Bedevi Tekkesi’nin insasi ile

yapilmis oldugu diigiiniilmektedir (Baraz, 1995, s.100).

1974 yilinda 7759 sayili kurul karariyla korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig
olarak tescil edilmistir. 2002 yilinda 13055 sayili kurul karariyla 1. grup eski eser
olarak belirlenen ¢cesme, 2002 yilinda onaylanan restorasyon projesi ile onarilmigtir

(VI No’lu KTVKBK arsivi).

Haznesi kesme tastan yapilmis olup, c¢atis1 sacakll ve kiremit ortiiliidiir. Giinlimiizde
mevcut olmayan kitabesi ve ayna tas1i mermerden yapilmis olup, mermer teknesi ile
lillesi bulunmaktadir (Baraz, 1995, 5.100).
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Atababa Cesmesi

773 ada 8 parselde yer alan Atababa Cesmesi, Eski Dibek Sokagi ile Arabacilar
Sokagi’nin kesistigi noktada konumlanmistir (Sekil A.3. 41, Sekil A.3. 42.). Iki
cepheli olan ve ayna taginin tizerinde Kitabesi bulunan ¢esmenin 6n yiizii Eski Dibek

Sokagi’na inen merdivenli yola, arka yiizii bah¢eye bakmaktadir.

Cesmenin bulundugu parselin yan parselinde eskiden, bir mescit ve tiirbenin
bulundugu séylenmektedir. Cesmeye ait restorasyon raporunda, mescit ve tiirbeye ait
oldugu diisiiniilen mermer kalintilar ve bir siitiin ortaya ¢iktigi belirtilmektedir
(VINo’lu KTVKBK arsivi).

Atababa Cesmesi, 2002 yilinda onaylanan restorasyon projesi kapsaminda

yenilenmistir.

Beylerbeyi Hamami

Beylerbeyi Camii’nin kible tarafinda ve avlu kapist Yaliboyu Caddesi ilizerinde, 766
ada 20 parselde yer alan Beylerbeyi Hamami, Beylerbeyi Camii’ne akar olarak
yaptirilmis olup, 1778’de 1. Abdiilhamit Donemi’nde insa edilmistir. Yapinin mimari

Mehmet Tahir Aga ve bina emini de Mustafa Efendi’dir (Baraz, 1995, 5.131).

Hamamin girisine, sokaga acilan bir gegit ile ulasilmaktadir. Cat1 fenerinden ve sekiz
penceresinden 1s1k alan ahsap tavanli camekanin ii¢ tarafi soyunma odalar ile
cevrilidir (Sekil A.3. 43.). Tonozlar ile ortiilii 1liklikta {i¢ halvet ve iki tuvalet
bulunmaktadir (Sekil A.3. 44.). Ilikliktan gecilen koridorun sag ve sol tarafinda,
uistleri kubbe ile ortiilii birer halvet yer almaktadir. Koridorun sonundaki mekéanda
ise, sagda birer kurnali iki halvet ile solda dort kurnali eyvan bulunmaktadir. Mekani

orten iki kubbenin ortasindaki kemerin altinda sekizgen gobek tas1 yer almaktadir

(Haskan, 1995, s.66-67).

Beylerbeyi Hamami giliniimiizde hizmet vermeye devam etmektedir.

Istavroz Hamam

Istavroz Hamami, Abdullahaga Hamami Sokagi’nda Abdullahaga Camisi’nin
yaninda, 702 ada 2 parselde yer almaktaydi (Baraz, 1995, s.24). Giiniimiizde mevcut

olmayan hamamin bulundugu arazi, otopark olarak isletilmektedir.
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Yap1, 1618 tarihinde insa edilmis olup, II. Osman’in Sadrazami Okiiz Mehmet
Pasa’nin vakfidir. Yapmin planina ait herhangi bir bilgi mevcut degildir. Ilk olarak
1633 yilinda yanan yapi, daha sonra tekrar yangin gecirmis ve yeniden insa edilmistir
(Halic1, s.166). Yapi, 1943 yilinda harabe halindeyken yiktirilmistir (Baraz, 1995,
s.24).

3.3.4. Egitim yapilar

1. Abdullah Aga (Istavroz) Camii Mektebi

Abdullah Aga Mektebi, Abdullah Aga Camii’nin avlusunda,702 ada 1 parselde yer
almaktadir (Sekil A.3. 45.). Abdullah Aga’nin yaptirdigi hayir eserlerinden biri olup,
ilk olarak cami ile ayni tarihte 1581°de insa edilmistir. Daha sonra yeniden insa
edilen iki katli ve ahsap olan mektepte yedi oda bulunmaktadir. Mektep bir siire
nahiye miidiirliigli, karakol ve niifus miidiirliigii olarak kullanilmistir (Baraz, 1995,
5.26). Yapi, Abdullah Aga Camii restorasyon projesi kapsaminda 2014 yilinda

yenilenmis olup, giiniimiizde Hamid-i Evvel Kur’an Kursu olarak kullanilmaktadir.

Sultan I1. Mahmut Mektebi ve Muvakkithanesi

II. Mahmut Mektebi ve Muvakkithanesi, Beylerbeyi Cami Kiilliyesi’nin igerisinde,
766 ada 23 parselde yer almaktadir. 1. Mahmut, mektebi, Beylerbeyi Camii’nin bir
kanadi tizerine yaptirmistir (Sekil A.3. 28., Sekil A.3. 46.).

Yapmin U seklindeki plani, yarim daire ve dikdortgen iki kiitlenin birlesimidir.
Cephesi mermerle kapli olan yapr iki katli olup, genis sagakli bir ¢atiya sahiptir.
Yapinin iist kati mektep, alt kat1 ise muvakkithanedir (Baraz, 1995, s.379).

Yapimin alt katinda bir oda ve salon, iist katinda ise bir dershane ile biri kiiciik, {i¢
oda mevcuttur. Mektebin {i¢ tarafinda 15 pencere bulunmaktadir (Ciper, 1986, s.47).
Pencereler iki kat boyunca sik araliklarla yerlestirilmistir. Genis ve dikdortgen
pencerelerin aralarinda yarim payeler bulunmaktadir. Zemin kat ile birinci kat
arasinda mermer bir silme dolasir. Silmenin altinda biitiin yap1 boyunca devam eden
hat, cephe siislemesi olarak goze ¢arpmaktadir. Zemin kat ile birinci kat arasinda yer
alan silmenin altinda Muvakkithane’nin yapildigi tarihi iceren bir kitabe yer
almaktadir (Kumbasar, 2008, s.82).
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Yapi, 1940-1950 yillar1 arasinda Tiirkiye Kizilay Cemiyeti ve Spor Kuliibii
tarafindan kullanilmistir. Yapi, “Dini Eserler Kiitiiphanesi” olarak kullanilmak tizere
VAKSA tarafindan onarimdan gegilerek Uskiidar Miiftiiliigii’ne devredilmistir. 1988
yilindan itibaren Sabanci Dini Eserler Kiitiiphanesi olarak kullanilmaktadir (Halici,
s.158). Muvakkithane, 1974 yilinda 7759 sayili kurul karariyla korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varhigi olarak tescil edilmistir. 2006 yilinda, basit onarim

kapsaminda i¢ cephe boyasi yenilenmistir (VI No’lu KTVKBK arsivi).

3.4. Sivil Mimarhik Ornekleri

Sivil mimarlik érnekleri yalilar ve kdskler ile Beylerbeyi Vapur Iskelesi olmak {izere

iki ayr1 basglik altinda incelenmistir.
3.4.1. Yallar ve koskler

Basmabeyinci Arif Bey Yalis1

777 ada 3-4 parselde yer alan Basmabeyinci Arif Bey Yalisi, Beylerbeyi Iskelesi’nin
arkasinda, Iskele Caddesi’nde yer alir (Sekil A.3. 47.). Yali, 6niindeki kayikhaneden
dolay1 “Havuzlu Yali”, ”Halil Pasa Yalis1”, ¢ogunlukla da ”Basmabeyinci Arif Bey
Yalis1” olarak anilmaktadir (Sekil A.3. 48.). 1840-1850 yillar1 arasinda Damat
Abdullah Pasa’nin torunu olan Ismail Bey tarafindan yaptirilmistir. Yali, Ismail
Bey’den miras yoluyla Temyiz Azasi olarak gorev yapmis olan Arif Bey’e gegmistir.
Yalinin, Hassa mimarlarindan Sarkis Balyan veya Amira Karabet Balyan tarafindan
insa edildigi diisliniilmektedir (Erdenen, 2006, s.306). Arif Bey Yalisi, GEEAYK
tarafindan 1970 tarihli 5595 sayili kurul karariyla tescil edilmistir.

Kaynaklara gore Arif Bey Yalisi’nin kuzey bolimi selamlik dairesi olup, kiyidan
Yaliboyu Caddesi’ne kadar uzanmakta ve miistemilat1 icermekteydi (Erdenen, 2006,
s.308). Ozgiin halinde yalinin bahgesi olup, sonrasinda Sultan Abdiilmecit’in
istegiyle geri c¢ekilerek meydan olarak diizenlenen alan, Iskele Meydani olarak
giinlimiize ulasmistir (Baraz, 1995, s.56). Yalinin giiney béliimiinde yer alan 3 katl
ahsap yapi, 1850 yilindan sonra harem dairesi olarak insa edilmis olup, 1971
tarihinde 1. grup korunmasi gereken yap1 olarak tescil edilmistir (Erdenen, 2006,
5.307).
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Yapmin dikdortgen plana sahip selamlik dairesinin ikinci ve igilincii katlarinda,
dikdortgen orta sofa ve sofanin iki basinda ¢ikmali odalar yer almaktaydi (Sekil A.3.
49.). Ikincil mekanlar servis mahallerinden olusmaktaydi. Deniz cephesinde ikinci ve
ticlincii katlarda on sekizer pencere olan yali, ahsap karkas yapim teknigi ile insa
edilmisti. Harem dairesi olarak insa edilen ahsap yapi, Erdenen’e gore oOlgiilii
pencereleri ve cephenin ortasinda yer alan cumbasi ile klasik tarzdayd: (Erdenen,

2006, s.308).

1977 yilmin Ocak ayinda Arif Bey Yalis1 ve bitisindeki ahsap yap1 tamamen
yanmigtir. Betonarme bir apartman olarak yeniden insa edilen yalinin, dis

mimarisinde ahsap goriiniimii korunmustur.

Debre Mebusu Ismail Hakk: Pasa Yalisi

766 ada 5 parselde yer alan Ismail Hakki Pasa Yalisi, Beylerbeyi Camii’nin
bitisiginde konumlanmistir (Sekil A.3. 50., Sekil A.3. 51.). 1890 yilinda Mimar
Vallaury tarafindan yapilmistir (Erdenen, 2006, S.303, 305).

Sultan 1l. Abdiilhamid déneminde ordu miiteahhidi olan Ismail Hakk:1 Pasa, yaliyi
Mehmet Tahir ailesinden satin almistir. Giiniimiizde Ismail Hakki Pasa’nin

torunlarina ait olan yalinin, bah¢e yonii harem, deniz yonii selamliktir (Erdenen,

2006, S.304)

Dogu-bati, kuzey-giiney yoniinde simetrik olan yapi, iki katli ve iki boliim halinde
insa edilmistir (Sekil A.3. 52.). On ve arka cephesinde ¢ikmalar bulunan yapimin
pencereleri, sofalarinda yarim daire, alt katta demir lokmali dikdortgen olarak
planlanmustir. I¢ kisimlarda yer alan tavan dekorasyonu ve duvarlardaki kalem isleri
ile yali doneminin oldukg¢a degerli bir 6rnegi olarak kabul edilmektedir (Erdenen,
2006, S.304). Geometrik desenli bordiirlerin arasina manzara ve mimari konulu

resimler yapildig1 anlatilmaktadir (istanbulkulturenvanteri.gov.tr).

Istanbul Kiiltiir Envanteri kayitlarina gore iki katli sahilhanenin 19 odasi, 6 sofasi, 3
holii bulunmakta, yapinin katlar1 birbirlerinden ahsap silmeyle ayrilmaktadir. Zemin
katta kayikhane kalintis1 ile geride tamamen camekanla yenilenen kayikhane girisi
yer almakta olup, yapmin iizerinin Kiremit cati ile ortilii oldugu bilinmektedir

(istanbulkulturenvanteri.gov).
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Ismail Hakki Pasa Yalis1 14 Mart 1983 yilinda tamamen yanarak ortadan kalkmistir.
Yali, eldeki rolove cizimleri ve fotograflara dayanilarak, Turizm Bakanligi’nin
tahsis ve onay1 ile “Yal1 Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeciligi A.S.” tarafindan, 1993-
1996 tarihlerinde, yeniden insa edilmis (Sekil A.3. 53.) ve Bosphorus Palace

Hotel olarak kullanima agilmistir (bosphoruspalace.com).

Ismail Terazi Koskii

765 ada 6 parselde yer alan Ismail Terazi Koskii, Beylerbeyi Iskelesi’ne inen sokakta
yer almakta olup, denize cephesi bulunmamaktadir (Sekil A.3. 54, Sekil A.3. 55.).
Ahsap ve kagir yapim teknigi ile insa edilmis oldugu bilinmektedir. Yali, 1970 tarihli
5955 sayilt kurul karari ile II. grup eser olarak tescil edilmis olup, 1981 yilinda

onaylanan restorasyon projesi kapsaminda yenilenmistir.

Yap1 gegirdigi onarimlar sonucu bazi degisikliklere ugramistir. Zemin Kkatta yer alan
kap1 ve pencerelerinin diikkan kullanimi dogrultusunda genisletildigi ve degistirildigi

gozlenmektedir.

Ayash Yalis1

Ayaslt Yalisi, Beylerbeyi Yaliboyu caddesinde 765 ada 3 parselde bulunmaktadir
(Sekil A.3. 56, Sekil A.3.57.).

Yalmin ilk sahibi Talat Bey’dir (Cegener, 2008, s.71). Yillar i¢inde harap olan yali,
1936 tarthinde Miinevver Ayasl tarafindan Mimar Sedat Hakki Eldem’e yeniden
yaptirilmistir. Sedad Hakki Eldem'in geleneksel karniyarik plan tipine benzer sekilde
tasarladig1 1938 tarihli yapi, kagir ve 2 katli olarak insa edilmis olup, yalinin birinci
kat1 ortadan cumbali olarak tasarlanmistir. Yali, Miinevver Ayash Ozel Vakfi’ndan
1999 wyilinda kiralanmustir.  Yali, 2000 yilindan beri Beylerbeyi Villa

Bosphorus adiyla isletilerek restoran olarak kullanilmaktadir (arkitera.com).

Thsan Bey Yahs1 (Cukur Yal)

765 ada 2 parselde yer alan yali Beylerbeyi sahilinde yer almaktadir. 19. yilizyil
yapist olan iki bucuk katli ahsap yali, Ayash Yalis’nin yan parselinde
konumlanmugtir (Sekil A.3. 58.).

Cukur Yal’nin ilk sahibi Bursali Semsi Efendi'dir. Yali, ismini yaliyr Semsi

Efendi’den satin alan fhsan Bey’den almistir (Baraz, 1995, 5.220)
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fhsan Bey Yalisi’'nin icerisinde asma katli semahanesi olup, Bursa Mevlevihanesi'nin
yazlik seyh evi olarak kullanilmistir (Baraz, 1995, 5.220). Yalinin bahgesinde iskele
Sokagi'na cepheli 2 katli ahsap bir ev (Sekil A.3. 59.) daha bulunmaktayd:1 (Cecener,
2008, s.71).

fhsan Bey Yalis1 1980 yilinda gecirdigi esashi bir onarim ile turistik tesis haline
getirilmistir (Sekil A.3. 60.). Restorasyon projesi kapsaminda yapilan miidahaleler
sonucu, yalinin mimari yapisi degistirilerek 3 katli apartman sekline doniistiiriilmiis,
bahgedeki 2 katli ahsap ev yikilarak yerine otopark yapilmistir (Erdenen, 2006,
S.316).

3.4.2. Beylerbeyi Vapur Iskelesi

781 ada 1 parselde yer alan Beylerbeyi Vapur Iskelesi, Sirketi Hayriye nin 1854-
1855 yillarinda yaptirdig: ligiincii iskeledir.

[k yapildiginda bilet gisesi ve bekleme alani bulunmayan iskeleye bilet gisesi, 1881
yilinda eklenmistir (Sekil A.3. 61, Sekil A.3. 62, Sekil A.3. 63.). Bu siire iginde
iskele etrafinda bulunan diikkanlar, Sirketi Hayriye tarafindan kiralanarak bekleme
alan1 olarak kullanilmigtir. 1920 yilindan sonra, meydandaki bilet¢i kuliibesi
kaldirilarak, iskeleye bilet gisesi ve bekleme salonu ilave edilmigtir. 1935-1945
yillart arasinda tizerinde iki ¢inar agaci ve park alani bulunan meydan, 1945°te parkin
kaldirilmas1 ve paket tag dosenmesi ile giinlimiizdeki haline gelmistir (Baraz, 1995,
5.185-187).

Beylerbeyi Vapur Iskelesi dikddrtgen planli bir kiitleye sahiptir. Yolcu salonu
iskelenin kuzeydogusunda; gise ve memur odasi yapimin ortasinda yer almaktadir

(istanbulkulturenvanteri.gov.tr).

Ahsap olan tek katli iskelenin iki yaninda sivri kemerli pencereler yer alir. Yolcu
¢ikist cephenin bati ucunda, ana catinin altindan bir gegisle diizenlenmistir. Bu
boliimiin yaninda kiiciik bir pencere yer alir. Pencereler kemer egrisini de i¢ine alan
ahsap pervazla cercevelenmistir. Bir sacakla sonlanan yapi iistte kirma catilidir.
Pencere pervazlari ile dis pervaz pembe yagli boyali, diger boliimler ahsap kaplamali
olup, iizeri beyaz boyalidir. Giineydogu cephesi de benzer sekilde bicimlenmistir.
Yolcu ¢ikis boliimiiniin catis1 ise ahsap dekoratif payandalarla desteklenmektedir. Bu

boliimiin yaninda demir sebekeli, diiz atkili gise penceresi vardir. Kuzeydogu ve

35



giineybati yan cephelerde de ayni bigim ve Ozellikte sivri kemerli birer pencere

bulunmaktadir (istanbulkulturenvanteri.gov.tr).

3.4.3. Geleneksel konutlar

Beylerbeyi, biiyiik bir bolimii 19. yiizyila tarihlenen geleneksel konut dokusu ile
zengin bir mimari birikime sahiptir. Yerlesmenin organik gelisen yerlesimi doga ve
topografya ile biitiinlesmektedir. Iskele ve carsi gevresinde yogun olan kentsel doku,
ceperlere dogru gidildikge seyreklesmektedir. Yerlesmenin 6zgiin dokusunun biiyiik
Olclide korunmus olmasi, tez c¢alismasi kapsaminda gergeklestirilmesi gereken

tipolojik analizler i¢in yeterli bilgiyi saglamaktadir.

3.4.3.1. Mekansal ozellikler

Beylerbeyi’nde incelenebilen geleneksel plan semalari, sofanin konut igerisindeki
yerini biiylik 6l¢lide korudugunu gostermektedir. Yaygin olarak i¢ sofali ve bazi
orneklerde orta sofali plan semalar1 koruma kurulu dosyalarinda yer alan rolove
gizimlerinden tanimlanmustir (Sekil 3. 1.). Calisma alani simirlar igerisinde ikiz
olarak tasarlanan koskler de tespit edilmistir. Ge¢ donem plan semalarinda ev
yasaminin baslica ¢ekim merkezi olan sofa islevini kaybederken, koridorlu mekéansal
dagilima sahip diizenleme 6rneklerine rastlanmaktadir (Sekil 3. 2.). Baz1 6rneklerde
onceleri sofa olarak kullanilan mekanlar odaya doniismiis, yeni islevler

yiiklenmislerdir.

GIRIS HOLJ YATAK

YATAK
ODA SALON ODASI —
pdvwcs YATAK
oL I~ - ODASI D0
H ODA ODA
A

MERDIVEN ODA ODA
HOLO
we | we

745 ADA 7 PARSEL 751 ADA 35 PARSEL 747 ADA 73 PARSEL
birinci kat plan semasi / ig sofali plan tipi ikinci kat plan semasi / orta sofall plan tipi birinci kat plan semas / ig sofal ikiz kdsk

Sekil 3. 1.: Plan Semalar1 (VI No’lu KTVKBK Arsivi)

Beylerbeyi yerlesimindeki geleneksel konutlar incelendiginde i¢ sofali plan tipi
goriilen yapilar ¢ogunlukla bitisik nizam diizende yer almaktadir. Orta sofali plan

semast ise daha ¢ok biiytik kiitleli yapilarda kullanilmistir.
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ODA wC

775 ADA 43 PARSEL 702 ADA 27 PARSEL
birinci kat plan semasi / koridorlu plan tipi zemin kat plan semasi / koridorlu plan tipi

Sekil 3. 2.: Plan Semalar1 (VI No’lu KTVKBK Arsivi)

Calisma alaninda incelenen konutlarin mekan diizeninde zemin katta yapi/depo
girigleri, mutfak, yasama mekan1 ve 1slak hacimler; st katlarda ise servis mutfaklari,
sofa ve ona acilan oturma ve yatak odalar1 mevcuttur. Katlar arasindaki baglanti,
ahsap merdivenler aracilifiyla saglanmaktadir. Geleneksel konutlar, tiimiiyle konut
olarak ya da zemin katlarin ticari iiretim veya depo amagl kullanildigi konutlar
olmak tizere iki bigimde tasarlanmistir. Parselin durumuna goére ve birinci kat esas
aliarak diizenlenen yapilarda, kimi 6rneklerde zemin katin bir yasama kati olarak da

kullanildig1 gézlemlenmistir.

Koruma Kurulu dosyalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda, giris holiinden
merdivenlerle yukar1 ¢ikildiginda, kare veya dikdortgen planli kapali bir hol/sofa
mekani ile ona acilan odalarin bulundugu goézlenmistir. Bu odalarin oturma amagl

kullanildig: gibi, yatak odasi olarak kullanildiklar1 da bilinmektedir.

Diizgiin geometrisi olmayan parseller {izerine konumlanmis olan bazi yapilarin ikinci
katlarindan sokaga dogru tasan kapali ¢ikmalar sayesinde, daha genis ve diizgiin
planli mekanlar elde edilmistir. Bitisik nizam olan konut tiplerinin bir¢ogunda ise, en
iist kattaki odadan ¢ikilabilen, daha ¢ok seyir ve ¢amasir kurutma amagh kullanilan
degisik biiyiikliiklerde balkonlara rastlanmaktadir. Bu balkonlar, bitisik nizam konut
dokusu icindeki yapilarin nefes almasini saglayan g¢ikmalardan sonra, en Onemli

ikinci 6ge olarak goze carpmaktadir.
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3.4.3.2. Cephe ve ¢ikma ozellikleri

Beylerbeyi’ndeki sivil mimarlik 6rneklerinde cepheler birbirleri arasinda farkliliklar

gostermekle beraber, yapim sisteminin getirdigi ortak 6zellikleri de tasimaktadirlar.

Calisma alani igerisindeki yapilara girisler ortadan (Sekil A.3. 64.), yandan (Sekil
A.3. 65.) ve nis igerisinden (Sekil A.3. 66.) saglanmaktadir (Sekil 3. 3.).

I fo) .

1702 ADA 52 PARSEL 706 ADA 13 PARSEL 702 ADA 18 PARSEL
yandan girigli ortadan girigli nis icinden girisli

Sekil 3. 3.: Yap1 Girisleri (VI No’lu KTVKBK Arsivi)

Bina girigleri yol kotunda olabildigi gibi yol kotundan asagida veya yukarida
konumlanabilmektedir. Giris merdivenli olabildigi gibi diizayak olarak da
yapilabilmektedir. Giris kapisi lizerinde yer alan agik, kapali ya da yar1 agik ¢ikma
sacak gorevi gorerek girisi hava etkilerine karsi korumakta, ayni zamanda gorsel

olarak girisin cephedeki yerini vurgulamaktadir.

I |

751 ADA 25 PARSEL 747 ADA 15 PARSEL
yandan gikma balkon gikma
774 ADA 10 PARSEL 772 ADA 23 PARSEL

ortadan gikma tim gikma

706 ADA 12 PARSEL 774 ADA 13 PARSEL
Ugylzli gikma testere gikma

Sekil 3. 4.: Cikma Tipleri (VI No’lu KTVKBK Arsivi)
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Cepheler ¢ikmali-¢ikmasiz, simetrik-asimetrik diizende kurgulanmislardir. Cikmalar
sekillerine gore testere ¢ikma (Sekil A.3. 64.), yandan ¢ikma (Sekil A.3. 65, Sekil
A.3. 66.), ortadan ¢ikma (Sekil A.3. 67.) olarak Orneklenebilmektedir. Bu ¢ikma
tirleri kendi aralarinda balkon (Sekil A.3. 68, Sekil A.3. 69.) ve tiim ¢ikma (Sekil
A.3. 70.) olarak ayrilmaktadirlar. Cikmalar genellikle dortgen planli olmakla birlikte
tcylizlii ¢itkmalara (Sekil A.3.71., Sekil A.3. 72.) da rastlanmaktadir (Sekil 3. 4.).
Cikma altlar1 ahsap payanda ve elibogriindelerle (Sekil A.3. 73.) desteklenmis ve

siislenmistir.

Bolgede sistem olarak iki farkli tasiyicili ¢ikmaya rastlamistir. Bunlardan ilki alt
kisminda herhangi bir egri destegi olmayan, konsol ¢alisan ¢ikmalardir (Sekil A.3.
68.). Bu ¢ikmalarda yapinin i¢ kisimlarindan baslayarak ¢ikma dogrultusunda devam

eden kirisler ¢cikmanin bulundugu kismin tasinmasinda yeterli olmaktadir.

Cikma sistemi olarak gozlemlenen diger sistem, digariya tasan yapi O0gesini alttan
destekleyen egrisel ve diiz payandali/elibogriindeli sistemlerdir (Sekil A.3. 74, Sekil
A.3. 75.). Bu sistemde destek elemani her zaman bir ana dikme {izerinde
konumlanmaktadir. Alt kismi ana dikme tizerinde konumlanan payanda, iist
noktasinda bir kiris ya da bir taban elemanimmi omuzlamaktadir (Buz, 2010, s.49).
Ahsap yapilarda en sik rastlanan ¢ikma tiirii bu olup, yaygin olarak dekoratif unsur

olarak da degerlendirilmistir.

3.4.3.3. Yapim teknikleri ve malzeme kullanim

Beylerbeyi’'ndeki sivil mimarlik Ornekleri yapim teknigi acisindan ii¢ grupta
incelenebilir. Bunlar yigma sistemle tugla ve tas malzeme kullanilarak insa edilmis
yapilar (Sekil A.3. 76.), ahsap karkas yapilar (Sekil A.3. 77, Sekil A.3. 78.) ile karma
yapim teknigi ile insa edilmis yapilardir (Sekil A.3. 79.). Gozlemlenen tiim ahsap
yapilarda kagir ya da tas bir zemin lizerine konumlandirilmis tabanlar yer alir. Ahsap
karkas sistemle insa edilen yapilarda i¢ kisim bagdadi citalar1 {izerine kire¢ harclh
siva ile yapilmis olup, cephelerde degisik genislikte ahsap kaplama tahtalar1 karkas
sisteme c¢akilarak kaplanmistir (Buz, 2010, s.51).

Calisma alani igerisindeki yapilarda ahsap iskelet sistemi, birbirine ge¢cmelerle ve
cakilarak olusturulmustur. Yastik ve alt taban kirisi {izerinde sik araliklarla dikmeler
bulunmaktadir. Pencere ve kap1 bosluklar1 bu ara dikmeler {izerine yatayda alt ve iist

basliklarin oturtulmasi ile saglanmis, dikmeler koselerde ve aralarda payandalar ile
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desteklenmigstir. Cikma yapilan yapilarda {ist taban kiriglerinin uzatilarak tizerine kat
taban kirigleri oturtulmus ve alt kattaki sistem devam ettirilmistir (Ciper, 1986,
s.130). Ahsap tavan kaplamalarinda déseme kaplamalarinda oldugu gibi dogrudan
kirislere baglanan 6rnekler gorildiigi gibi, tavanin, daha diisiik kotta kurgulanmasi
gereken durumlarda, daha kiiglik ebath kirislerle bu kot farki yakalanmaktadir. Bu
kiigiik ebathi kirigler bir st noktada yer alan tasiyict kiriglere ¢ivilerle

baglanmaktadirlar (Buz, 2010, s.43).

Alandaki yaygin cati bigimlenisi yiiksek egimli kirma cati seklindedir. Bunun
yaninda besik catili Ornekler de goriilmektedir. Cati sagaklart ahsap olup,
sagaklarmin bazilar1 siislemelidir. Ortii malzemesi genellikle marsilya kiremittir.

Glinlimiize az sayida alaturka kiremitli 6rnek ulasabilmistir.

3.4.3.4. Dekoratif ozellikler

Beylerbeyi calisma alani igerisinde rastlanan baslica dekoratif unsurlar, kapilar,
pencereler, parmakliklar, konsol elemanlari, ¢at1 silmeleri ve balkon korkuluklaridir.
Bulunduklar1 yapiya gorsel zenginlik katan s6z konusu dekoratif 6geler, kullanici

tercihlerine, yapinin islev ve kat yiiksekligine gore farklilik gostermektedir.

Caligma alani icerisinde yer alan kapilart avlu ve giris kapisi olarak ayirmak
miimkiindiir. Bunlar da kendi iglerinde kemerli ve diiz atkili Ornekler olarak
ayrilmaktadirlar. Ayrica ¢ift kanath ve tek kanath kapilar da mevcuttur. Cift kanath
olan kapilarin biiyiik ¢ogunlugu tablalidir (Sekil A.3. 80, Sekil A.3. 81.). Kap1
kenarlarinda ahsap pervazlar bulundugu gibi, diiz atkili kapilarin bazilarinda ahsap

baslik veya tiggen alinlik bulunmaktadir (Sekil A.3. 81.).

Beylerbeyi’nde incelenen yapilarda 6zgiin olarak bir, iki veya ii¢ kanatli pencereler
ile giyotin pencereler bulunmaktadir. Pencere acikliklari, bodrum kat, zemin kat ve
diger katlarda katina gore farklilik gostermektedir. Beylerbeyi’nde diiz atkili pencere
tipi yaygin olup, sivri ve basik kemerli pencere tiplerine de rastlanmaktadir (Sekil

A3.82).

Geleneksel konutlarin pencerelerinde ahsap pervazlara rastlanmaktadir (Sekil A.3.
83.). Daha ¢ok 6n cephedeki pencerelerin etrafinda goriilen ahsap pervazlarda, kare
veya dikdortgen formda bezeme elemanlarina rastlanmaktadir. Konutlarda, ara kat ve
bodrum kat pencerelerinde giivenlik amacli dokme demir parmakliklar kullanildigi

gozlemlenmistir (Sekil A.3. 84, Sekil A.3. 85.). Ust kat pencerelerinde ise dis
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etkenlerden korunmak amaciyla kullanilan ahsap kepenk elemanlari goze
carpmaktadir (Sekil A.3. 86, Sekil A.3. 87.).

Cikma altinda yer alan payandalar, yapim sistemine bagli olarak ahsap veya tas
malzemelerden yapilmis olup, boyut ve bi¢im acisindan farklilik gostermektedir.
Alanda o6ne cikan cumbali geleneksel konut yapilarinda, yalin egrisel bicimlerde
veya gesitli geometrik motiflere sahip ahsap payandalar bulunmaktadir (Sekil A.3.
88, Sekil A.3. 89).

Geleneksel cephe diizeninin en vurgulu 6gelerinden biri olan Kat silmeleri, genellikle
kat hizalarim belirlemek amaciyla kullanilmistir. Uzerinde bulundugu cephedeki
diger malzemelere paralel olarak tas veya ahsap malzemelerden yapilmis ornekler
bulunmaktadir (Sekil A.3. 83., Sekil A.3. 89.). Cumbali yapilarda ¢ikma g¢evresinde
devam eden ahsap silme profillere de rastlanmaktadir (Sekil A.3. 94.).

Kapilar, pencereler ve ¢cikmalar disinda cepheyi zenginlestiren 6gelerden olan balkon
korkuluklar1 ¢ogunlukla ahsap malzemeden yapilmaktadir. Ustii kapali balkonlar
cikmalar biciminde yapinin orta ekseninde bulunmaktadir (Sekil A.3. 90, Sekil A.3.
91.).

3.5. Calisma Alam ile ilgili Analizler

Beylerbeyi c¢alisma alani igerisinde yapilan incelemelerde alt basliklar analizler
dogrultusunda olusturulmustur. Durum tespitinin analitik olarak degerlendirilmesini
saglamak amaciyla analizler, sayisal degerler ve grafikler haline getirilmistir. Bu
calismada oncelikle yapilarin islevsel dagilimlari, kat adetleri, yap1 malzemeleri ve
tarihsel deger acisindan mevcut durumlari tespit edilmis, siniflandirma bu dogrultuda

yapilmustir.

3.5.1. islevsel dagihm analizi

Islevsel dagilim analizi kapsaminda ¢alisma alani icerisinde yer alan fonksiyonlar
belirlenmistir (Sekil 3. 5.). Alanda 1 Ilkokul, 1 Saglik Ocagi, 1 Polis Evi, 1 Egitim
Enstitiisii, 1 Vapur Iskelesi ve 1 Muhtarlik olmak iizere 6 resmi yap1 bulunmaktadir.
Bunlarin disinda ¢alisma alani sinirlarn igerisinde 1 konaklama tesisi, 1 sosyo-

kiiltiirel tesis, 4 depo, 3 insaat halinde yapi, 6 adet harabe halinde yap1
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bulunmaktadir. Alanda dini tesis fonksiyonu altinda gosterilen 1 cami, 1 tekke ve 1

kiilliye mevcuttur.

Arazi Kullanim

Saglik; 1; 0,22% m Egitim
Sosyo-Kiiltiirel; 1; m Saglik
0,22%

Egitim; 2; 0,44% .
H Ticaret

Resmi Kurum; 3 g goy0-Kiltiirel

0,66%
® Resmi Kurum
v __Konaklama; 1;
/\ 0,22% Konaklama
\ Depo; 5; 1,09% ® Depo
Harabe; 6; 1,31% Harabe

insaat
i .. 0,
Insaat; 3; 0,66% Dini

Konut; 333; Dini: 5; 1,09% m Konut
72,71%

Sekil 3. 5.: Islevsel Dagilim Yiizdeleri

Yapilan analizlere gore ¢aligma alaninda incelenen 458 yapinin 333’1 (%72.71) konut
olarak kullanilmaktadir. Ticaret, 98 yap1 ile alandaki yapi stokunun %21.40’1m
olusturmaktadir. Calisma alani smnirlar1 igerisinde konut ve ticaret islevlerinin
agirlikta oldugu saptanmistir. Bunun nedeni, c¢aligma alaninin kentin kiy1
bolgesindeki ticaret ile tepe bolgesine dogru gelisim gosteren konut bolgelerinin
gecis araliginda bulunmasidir. Genellikle Yaliboyu Caddesi aksinda ve kiyida
yogunlagan ticari yapilar, genellikle tamamen ticari olarak kullanilmakta, bir
boliimiintin  tist katlar1 ise depo islevi gormektedir. Konutlarin yogunlastig
bolgelerde ticaret birimleri sayica oldukca azdir ve kullanimi genellikle perakende

ticaret yoniinde olup, zemin katlarda yogunlasmustir.

Miistemilatlar konut parsellerinin i¢inde yer almaktadir, bu sebeple envanter
numaras1 verilmemistir. Toplamda 222 adet olan miistemilat yapilar1 genellikle

depolama amagh kullanilmaktadir (Ek E, Analiz Paftas I).

3.5.2. Kat adetleri analizi

Calisma alaninda kat yiikseklikleri zemin kat, zemin+l, zemin+2, zemin+3,
zemin+4, zemin+5, zemin+6 ve zemin+7 alt basliklar1 altinda tanimlanmistir (Sekil

3. 6.). Degerlendirme disinda kabul edilen 3 adet yap1 insaat halindedir.
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Kat Adetleri Analizi
Zemin+5; 7; Zemin+6; 1,
1,53% 0,22% Zemin+7; 1;
0,22% ® Zemin
Zemin+4; 26; _ ® Zemin+1
5,69% Zemin; 53; u Zemin+2
11,60%

® Zemin+3
Zemin+3; 80; E Zemin+4
17,51% ®m Zemin+5
m Zemin+6
Zemin+1; 137; | Zemin+7

Zemin+2; 152; 29,98%

33,26%

Sekil 3. 6.: Kat Adedi Dagilim Yiizdeleri

Yerlesim igerisinde, yalnizca zemin kattan olusan yapilarin orani %11.60°tir.
Zemin+1, 137 yapiyla %29,98’lik bir orana sahiptir (Sekil A.3. 93.). %33.26 ile
grafikte en biiyiik dilimi zemin+2 olusturmaktadir. Zemin+3 ise %17.51 ile 80
yaptya karsilik gelmektedir. Bu degerlerden de anlasilabilecegi gibi geleneksel
dokuda bina yiiksekligi c¢ogunlukla zemin+2’den olusmakla birlikte, zemin,
zemin+1, zemin+3 kath yapilarin da 6nemli bir yilizdesi oldugu aciktir (EK E, Analiz
Paftas1 II).

3.5.3. Yapim teknigi ve malzeme analizi

Malzeme Analizi
Celik; 2; 0,44%

Betonarme + ahsap
;17;3,72%

m Betonarme
Betonarme + ahsap
kaplama; 38; 8,32% ® Ahsap

m Kagir
Ahsap + kagir; 70; ® Ahsap + kagir

15,32%

Kagir; 31; 6,78%/(‘

Ahsap; 68; 14,88%

E Betonarme + ahsap kaplama

= Betonarme + ahsap
Betonarme; 231; )
50,55% = Celik

Sekil 3. 7.:Yapim Teknigi ve Malzeme Analizi Yiizdeleri
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Calisma alan1 igerisinde karsilagilan yapir malzemeleri betonarme, ahsap, kagir,
ahsapt+kagir, betonarme+ahsap kaplama, ahsapt+betonarme ve c¢elik olarak
ayrilmaktadir (Sekil 3. 7.).

Alan smirlar1 igerisinde %50,55’lik bir oranla betonarme yapim teknigi One
cikmaktadir (Sekil A.3. 97.). %15,32 ile betonarme yapim teknigini takip eden
ahsaptkagir yapi stogunda 70 yapi yer almaktadir (Sekil A.3. 94.) Ahsaptkagir
yapim teknigi calisma alan1 smirlarinda geleneksel yapim teknigi olarak
degerlendirilebilmektedir. Ozgiin durumda ¢ok daha yiiksek olan bu rakam
rekonstrilkksiyon uygulamalari sonucunda azalmistir. Bu teknikle insa edilmis
yapilarin birgogu yikilarak betonarme+ahsap ve betonarme+ahsap kaplama olarak
yeniden insa edilmislerdir. Betonarme karkas+ahsap kaplama yapilar 38 yapi ile

%8,32’1ik bir orana sahiptir (Sekil A.3. 95.).

Alanda yer alan ahsap yapilar, 68 yapi ile %14,88°1ik bir orana sahiptir (Sekil A.3.
98.). %6,78’lik bir orana sahip olan kagir yap1 stogunda 31 yapi bulunmaktadir
(Sekil A.3. 96.). Bu teknikle inga edilen yapilar arasinda tas yigma nitelikli yapilar
oldugu gibi tugla yigma gecekondu tipinde yapilar da bulunmaktadir. Bunun disinda
caligma alan1 icerisinde 2 ¢elik konstriikksiyon yapit bulunmaktadir. Degerlendirme

disinda kabul edilen 3 adet yap1 insaat halindedir (Ek E, Analiz Paftasi III).

3.5.4. Striiktiirel durum analizi

Caligma alanindaki yapilarin striiktiirel durum degerlendirmesi 458 yapi i¢in “iyi”,

“orta”, “kotli” olarak siiflandirilmistir (Sekil 3. 8.).

Striiktiirel Durum Analizi

Koti; 33;
7,24%

Orta; 70; miyi
15,35% = Orta
Kotu

Iyi; 353;
77,41%

Sekil 3. 8.:Striiktiire]l Durum Dagilim Yiizdeleri

44



Yapmnin striikktiirel durumu, yapinin tasiyict sisteminde herhangi bir sorun
gbzlenmedigi, sistemin saglikli oldugu durumlarda, “iyi” olarak degerlendirilmistir.
Calisma alaninda, bu smifa giren yapr oran1 %77.24’tiir. Baz1 yap1 elemanlarinin
yiprandigi ve zaman igerisinde tehlike olusturacaginin tahmin edildigi ve tasiyici
sistemin saglamlastirilmasina ve kismi onarimlara ihtiya¢ duyuldugu ve yapimin bu
sekilde Ozgiinliigiinii koruyabilecegi digiiniilen durumlarda, yapilarin striiktiirel
durumlar1 “orta” olarak degerlendirilmistir. Bu tiir sorunlara sahip yapilarin orani
%15.54°tlir. Striiktiirel durumu “koti” olarak degerlendirilen yapilar ise tasiyici
sistemlerinde olduk¢a ciddi problemler barindiran, acil miidahale gérmesi gereken
yapilardir. Bu yapilara O6rnek olarak kismen yikilmis veya yikilmak tizere olan
yapilar verilebilmektedir. Calisma alani1 sinirlar igerisinde yer alan “koti”
durumdaki yapilar, %7.22°lik bir orana sahiptir. Miistemilatlar degerlendirme
kapsaminda ele alinmamigtir. Degerlendirme disinda kabul edilen 3 adet yap1 ingaat

halindedir (Ek E, Analiz Paftas1 IV).

3.5.5. Yasal stati analizi

Calisma alan1 se¢imi yapilirken, kentsel sit alani igerisindeki tescilli ve ¢evresel
degerli yapilarin homojen olarak dagilimi1 géz 6niinde tutulmus ve inceleme alani bu

dogrultuda belirlenmistir.

Yasal Statii — Bina Bazinda
Cevreye
Uyumsuz Yeni

Yapr; 102; _\

22,32%

m Tescilli Yap1

B Cevreye Uyumlu Yeni Yapi

Cevreye Uyumsuz Yeni
Yap1
Tescilli Yapy;

Cevreye Uyumlu 186; 40,70%

Yeni Yapi; 169;
36,98%

Sekil 3. 9.:Yasal Statii Dagilim Yiizdeleri

Beylerbeyi ¢alisma alaninda 186 adet tescilli yap1 (Sekil 3. 9.) bulunmaktadir. Bu
noktada, tescil edilmis bazi yapilarin giiniimiizde 6zgiinliikklerini kaybetmis olduklari
gozlemlenmistir. Bu yapilardan cogunlugu rekonstriiksiyon seklinde yeniden insa

edilmistir. Bunlarin diginda 24 adet giiniimiizde yerinde olmayan kiiltiir varlig1 yap1
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mevcuttur. Kayip eserler grafige dahil edilmemistir. %36,98 oranla 169 adet ¢evreye
uyumlu yeni yapi tespit edilmistir. Cevreye uyumsuz yeni yapilarin orani ise
%22,32°dir. Degerlendirme disinda kabul edilen 3 adet yap1 insaat halindedir (EK E,
Analiz Paftas1 V).

3.5.6. Tescilli amt agac ve dogal sit alanlar1 analizi

Tescilli anit aga¢ analizinde ¢aligsma alani sinirlart igerisinde yer alan tescilli Anit

Agaclar ve dogal sit alanlar1 gosterilmistir.

19.04.1974 tarihli 7759 sayili karar ile 1710 sayili Kanun’un 1. maddesi uyarinca,
702 ada 1 parselde yer alan 3 agag, 747 ada 13 parselde yer alan tek agag, 773 ada 1
parselde bulunan tek aga¢ ve 702 ada 23 parsel ile 679 ada 13 arasindaki yolda yer
alan tek agac, aynen korunmasi gereken Tabii Anit olarak tescil edilmistir. VI No’lu
KTVKBK’nca alinan ek kararlar ile birlikte 10 Anit Aga¢ daha tescil edilmis ve
calisma alani sinirlari igerisinde tescilli Anit Agag sayist 16 olmustur. 747 ada 49
parsel ve 2633 ada 4 parselde yer alan Kiipliice Mezarligi, 19.04.1974 tarihli 7759
sayili karar ile korunmasi gerekli eser olarak tescil edilmistir. Ayn1 tarihli karar ile
1710 sayili Kanun’un 1. maddesi uyarinca 747 ada 77-78-79 parseller manzara terasi
belirlenmis ve korunmasi gereken sahalar olarak tescil edilmistir (Ek E, Analiz

Paftas1 VI).

3.5.7. Korunmusluk durumu analizi

Cephe ve kiitle bazinda gergeklestirilen analizler sonucunda elde edilen korunmusluk
yiizdelerinin tiim c¢aligma alan1 {izerindeki dagilimi grafik olarak asagida

gosterilmektedir (Sekil 3. 10.).

Korunmusluk Durumu Analizi

kotu; 45, _—7 Iyi; 74; ..
24.32% 40,00% iyl
morta
kot
orta; 66;
35,68%

Sekil 3. 10.: Korunmugluk Durumu Analizi Dagilim Yiizdeleri
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Alanda korunmugluk durumu ile ilgili analizlerde 185 adet tescilli yap1

degerlendirilmistir. Insaat halinde bulunan 1 tescilli yap1 analize dahil edilmemistir.

Yapinin tasiyici sisteminde herhangi bir sorun gézlenmedigi ve yapim sistemin
saglikli oldugu durumlarda yapi, “iyi” olarak degerlendirilmistir (Sekil A.3. 99.)
Yapilarin %40°1 iyi derecede korunmus durumdadir. Korunmusluk durumu “orta”
olarak nitelendirilen yapilar, mimari 6zgilinliiklerini nispeten korumakla birlikte,
pencere dogramalari, kapilari, cati oOrtiileri gibi Ozellikleri degisiklige ugramis

yapilardir. Bu yapilar 66 adet olup, %35,68°lik bir orana sahiptir (Sekil A.3. 100.)

Korunmusluk durumu “kétii” olarak nitelendirilen %24,32’lik bir orana sahip olan 45
yapiin ise Ozgiinliiklerini neredeyse tamamen yitirmis ya da yitirme tehlikesiyle
kars1 karsiya kalmis oldugu gozlenmektedir (Sekil A.3. 101.).

Tarihi kent merkezi ¢evresinde bulunan yapilarin, gerek gabari, gerekse doluluk-
bosluk oranlar1 agisindan bu denli korunmus olmalarinin nedenleri arasinda, yakin
geemiste insa edilmeleri ile siirekli olarak kullaniliyor olmalart sayilabilir (Ek E,

Analiz Paftas1 VII).

3.5.8. Kullanim durumu analizi

Kullanim Durumu Analizi

__Bos; 30; 6,56%

Kismi Dolu; 22;
4,81%
= Dolu

m Kismi Dolu

Bos

Dolu; 405;
88,62%

Sekil 3. 11.:Kullanim Durumu Analizi Dagilim Yiizdeleri

Alandaki yap1 stogunun %88.62°si tiimiiyle kullanilmakta olup, bu yapilar dolu
olarak tanimlanmistir (Sekil 3. 11.). Kat miilkiyetindeki bazi1 yapilarin kismen
kullanildig1 yapilan analizler sonucunda tespit edilmistir. Genellikle rekonstriiksiyon

seklinde yeniden insa edilen yapilarda kat maliklerinin yapiyla ilgili anlagmazliga
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diismesi sonucunda yapilarin kismen bos oldugu tespit edilmistir. %4,81’lik bir orana
sahip olan 22 yapi, “kismi dolu” olarak nitelendirilmistir. Alanda terk edilmis, uzun
stiredir kullanilmayan yapilar bulunmaktadir. %6.56’lik bir oranla “bos” olarak
nitelendirilen 30 adet yapi, bakimsizliktan dolay1 kotii durumdadirlar. Degerlendirme

disinda kabul edilen 3 adet yap1 insaat halindedir (Ek E, Analiz Paftas: VIII).

3.5.9. Ulasim analizi

Beylerbeyi Iskele Meydani’nda Beylerbeyi Vapur Iskelesi bulunmaktadir (Sekil A.3.
63.) . Giiniin belirli saatlerinde Beylerbeyi Iskelesi’nden Kuzguncuk ve Cengelkdy’e

vapur seferleri diizenlenmektedir.

Alan sinirlar igerisinde Abdullahaga Caddesi ana arter niteligindedir. Sahile paralel
devam eden aks, Uskiidar ve Cengelkdy dogrultularinda devam etmektedir. 1. derece
yol olarak kabul edilen Abdullahaga Caddesi’ne baglanan Beylerbeyi Camlica
Caddesi ikinci derece arter gorevi yapmaktadir. Cadde, Yaliboyu Caddesi ile kavsak
yaparak Beylerbeyi Kiipliice yolu kavsagina kadar uzanmakta, Nato Yolu ile

birleserek Camlica’ya ulagsmaktadir.

Alan smirlart igindeki diger ara¢ yollar1 ii¢linclii derece ulasim yolu olarak
belirlenmistir. Beylerbeyi Iskele Caddesi ise yaya yolu olarak kullanilmakta, giiniin

belirli saatlerinde arag trafigine acilarak servis yolu olarak hizmet vermektedir.

Beylerbeyi Camlica Caddesi ve Abdullahaga Caddesi’nde otobiis duraklar
bulunmaktadir. Otoparklar alan smirlart igerisinde genellikle bos parsellerde yer

alirken, 16 adet otopark tespiti yapilmistir (Ek E, Analiz Paftasi [X).
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4. KORUMA KARARLARI

Koruma kararlart ilk olarak Bogazi¢i genelinde incelenmis, Beylerbeyi 6zelinde
yasalarin ve kanunlarin etkileri tespit edilmeye calisilmistir. Bu etkiler, “Osmanl

Donemi” ve “Cumhuriyet Donemi” alt bagliklar1 altinda incelenmistir.

4.1. Bogazici ile Tlgili Ahnms Koruma Kararlan

4.1.1. Osmanh Donemi’nde yapilan yasal diizenlemeler

Osmanli Devleti’nde Asar-1 Atika Nizamnameleri ana hatlariyla gliniimiiz Kiiltiir ve
Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu karsihiginda kullamlmistir. Tlki 1869 yilinda olmak
tizere 1874, 1884 ve 1906 yillarinda dort Asar-1 Atika Nizamnamesi ylirtirlige
girmistir (Cal, s. 391). 1884 yilinda yiirtirliige giren Asar-1 Atika Nizamnamesi, Tiirk
miizeciliginin gelismesi ve eski eserlerin korunmasi agisindan onemli bir adim

olmustur (kulturvaliklari.gov).

1882 yilinda “Ebniye Kanunu” yiirlirliige girmistir. Kanunun 7. maddesi ile
Bogazi¢i’nin baslangi¢ siir1t Anadolu yakasinda Pasalimani, Rumeli Yakasi’nda ise
Ortakdy olarak belirlenmistir (Kuban, 1970, s.45). Ebniye Kanunu kagak
yapilagsmaya ilk yasagi getiren kanundur; fakat yerlesimler i¢cinde planlama agisindan
yeni diizenlemeler getiren bir icerige sahip degildir. Bogazi¢i’ni ele alan
maddelerinde ise sahilde yer alan yalilarin bigimsel 6zelliklerinin ne olmasi gerektigi
konusunda, yiiksekliklerin belirlenmesinde, yapim teknigi konusunda ve fonksiyonel
acidan diikkan ya da konut olarak kullanimiyla ilgili kosullarin ne olacagina karar
verilmistir (Cubuk, 1994, s.279). Kanun ile Bogazi¢i sahillerindeki yalilarin
arkasindaki bag, bahge ve miistemilata gecebilmesi icin insa edilecek koprii
tizerindeki oOlgiileri (yiikseklik 6 arsin yaklasik 4 m, genislik 4 arsin yaklasik 2,5 m)
belirlenmis, yap1 yiiksekliklerine simirlamalar getirilmis, Bogazigi’nde yali ve
kosklerin ahsap olmasi zorunlulugu getirilmistir. 1880°li yillarda Beylerbeyi
sahilinde insa edilmeye baslanan yalilarin biiyiik boliimiiniin ahsap olmasi, kanunun

yerlesim tizerindeki etkilerindendir (Kuban, 1970, s.45).
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4.1.2. Cumhuriyet Donemi’nde yapilan yasal diizenlemeler

21.06.1933 tarihli 2290 sayili “Belediye Yap1 ve Yollar Yasas1” ile Cumhuriyet
donemindeki imar faaliyetlerinin yonlendirilmesi amacglanmis, yiiriirliige giren
yasaya gore belediyelere 5 yil iginde 50 yil perspektifli imar plani yapma
zorunlulugu getirilmistir. Bogazici kiy1t mekani 2290 sayil1 yasa ile sehrin bir pargasi
olarak gorlilmii, imar planlarinda ayr1 bir plan olarak ele alinmamistir (Tirkiye

Cumhuriyeti Kanunlari, No; 1593).

Atatiirk tarafindan 1936'da Fransiz sehircilik uzmani Henri Prost'a Istanbul sehrinin
plan1 yaptirilmistir. Fransiz uzman kenti kuzeye dogru gelismeye yonelik kararlar
almistir. Bogazi¢i’ne koprii Onerisi yapan Prost'un parcgali plan uygulamasi sirasinda
onaylanan 143 adet uygulama imar plani arasinda Bogazigi’ndeki semtler de yer
almaktadir. Bogazici’ne ait bu planlarla yesil alanlar, korular ve bostanlar ¢ok biiyiik

yogunluklarla konuta agilmistir (Kilig, 2006, s.34).

Istanbul’a davet edilen Alman sehirci Prof. Hogg 1956 yilinda, genis kent ici yollar:
ve Ortakoy-Beylerbeyi arasinda bir “Bogazigi Kopriisi” onermistir. Oysa yerel
yonetimlerce yapilan planlama ¢aligmalarinda, kentin kuzeye dogru degil, dogu-bati
yoniinde Marmara Denizi’ne paralel bir gelisme gostermesinin gerektigi
ongoriilmiistiir. Bunun saglanabilmesi i¢in iki yakadaki mevcut demiryolunu
biitiinlestiren rayl bir tiip gegit projesinin gerekliligi savunulmus, ancak s6z konusu

oneriler kagt {izerinde kalmistir (Ozhekim, 2006, s. 86).

16.07.1956 tarihli 6785 sayili “Imar Kanunu” ile kamu ve 6zel miilkiyete ait tiim
yapilar, belediye sinirlar i¢cinde olmak kaydiyla kanuna tabi tutulmus, biitiin yapilar
icin ruhsat alma mecburiyeti getirilmistir. Bogazi¢i Alani’n1 da kapsayan kanun ile
Bogazi¢i alanindaki yapilanmaya ruhsat izni alma hiikkmiini getirerek
gecekondulasmanin kismen Oniine gegse bile, yasal olarak bina yapimina izin vererek

yapilanmanin artmasina neden olmustur.

31.08.1956 tarihli, 6831 sayil1 “Orman Kanunu”, Bogazici Alani’n1 olumlu etkileyen
yasalardan biri olmustur. Kanun ile tim ormanlar herhangi bir isleme gerek
goriilmeden devletlestirilmis ve Bogazi¢i’nde bulunan bir¢ok koru ve orman alani
koruma altina alinmistir. Ayrica s6z konusu kanunla, tarihi ve turistik degerleri olan

alanlarin korunmasi1 amaciyla 6zel miilkiyetteki alanlarin orman alani sayilmasini
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kararlagtiran 6831 sayili Orman kanunu ile bazi ormanlar “Milli Park” kapsamina

alimmistir (Tlrkiye Cumhuriyeti Kanunlari, No; 6831).

1957'de Imar ve Iskdn Bakanligi’nin denetiminde, Iller Bankasina bagli olarak
kurulan "Imar ve Planlama Miidiirliigii" 1960'da 1/10000 dlgekli Nazim Planini ve
1/5000 Slcekli Bogaz bdlgesi planini yapmustir. 1966'da istanbul Sanayi Nazim Plani
yapilmis, Bogazici’'ndeki sanayi alanlar1 koruma altna alinmugtir. ilk kez 1/25000
Olcekli haritalar icin kentin hava fotograflar1 ¢ekilerek, fotograflardan imar plani i¢in

altlik olusturacak 1/1000 6lgekli haritalar hazirlanmistir (Kilig, 2006, s.35).

1964 senesinde Istanbul Kat Nizamlar1 Plan1 ve 1965'te Kat Miilkiyeti Kanunu'nun
cikmasiyla Istanbul'da kentsel alanlarda arsalarn degeri biiyiik artis gostermistir.
Bununla birlikte insaat sektorii de hareketlenmis, istanbul’da binalar yikilip, yeniden
daha yiiksek katlarla insa edilmeye baslanmistir (Keskin, 1993, s.38). Bu tehlikenin
ortadan kaldirilabilmesi amaciyla 1968 yilinda yapilan Istanbul Nazim Imar
Biirosu’nun 6nerdigi tarihi sitlerin envanteri ¢aligmasi biiyiik bir adim olmustur. Bu
calisma kapsaminda Istanbul’da tarihi dokusunu bu yillarda hala koruyan alanlar
belirlenmeye calisilmistir. Bogaz koylerinin biiyiik bir boliimii, Uskiidar ve
Besiktas’in birgok mahallesi GEEAYK tarafindan korunmasi gereken alanlar olarak
tespit edilmistir (Kuban, 1996, s.417).

30.07.1966 tarihinde 775 sayili “Gecekondu Kanunu” yiiriirlige girmistir. Kanuna
gore; gecekondularin islah, tasfiye ve Onleme bolgeleri iginde bulunan binali ve
binasiz arsalar bedelleri 6denmek suretiyle belediye miilkiyetine ge¢cmekteydi. S6z
konusu kanun ve yonetmelik, mevcut yol genisliklerini, parsel genisliklerini ve
gelisigiizel gecekondu alanlarimi oldugu gibi kabul etmistir. Islah olunacak
gecekondu bolgeleri ile yeniden tesis edilecek Onleme bdlgelerinde yapilacak
uygulamalar hitkkme baglanmistir. Kanunla onleme, 1slah ve tavsiye bolgeleri tesbit
edilmesine ragmen, bu alanlar disinda kalan gecekondularin yasallagacag goriisii ile
yeni gecekondu yapimi devam edilmistir. Bu nedenle 775 sayili kanun kagak

yapilanmaya engel olamamustir (Ozhekim, 2006, s.90).

10.5.1969 tarihinde yiirlirliige giren 1163 sayili “Kooperatifler Kanunu”, halkin
dayanigma esasina gore konut yapmalarini saglamistir (Kooperatifler Kanunu, 1996).

Kanun, Bogazici’'nde betonarme yapilarin ¢ogalmasina neden olmustur.
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1971'de Biiyiik Istanbul Nazim Plan Biirosu'nun yaptig1 "Yalilar ve Sahil Seridi" adl
nazim imar plan1 Bakanlik tarafindan onanmistir. Boylece Bogazici’nin korunmasina
yonelik ilk plan 1971 onanli “Bogazi¢i Sahil Seridi Koruma Nazim Imar Plan1”
olmustur. Sahil seridini kapsayan bu planla, Bogaz yapilarin1 korumak amag¢lanmistir
(Kilig, 2006, s.35). Bu plan 13 Mayis 1972 tarihinde revize edilmistir ve yapilan
tespitler sonucu 89 adet birinci grup, 209 adet ikinci grup, 67 adet ticlincii grup sivil

mimarlik 6rneginin tescili gergeklesmistir (Aysu, 2001, s.50,51).

11.7.1972 tarihinde 1605 sayili “6785 sayili imar Kanununda Bazi Degisiklikler
Yapilmast Hakkindaki Kanun” yiiriirlige girmistir. Bogazi¢i Alani, 1605 sayil1 yasa
ile genel kapsamda degerlendirilmis; ancak 1605’¢ ek 6. maddede; tarihi, mimari
degeri olan eserlerin, sanat yapilarinin, gevreleri ile birlikte korunmasina dair
G.E.E.A.Y.K.’nun goriisii alinarak bazi bakanliklarca birlikte karar verilebilecegi ve
gerekirse VGM’nilin bakim, onarim, hatta istimlak edebilecegi belirtilmisti. Ayrica
kanuna ait yoOnetmelikte Bogazi¢ci Alan1 “sayfiye alani” olarak kabul edilmis,
kanunun ek 7 ve 8. maddeleri ile kiyilar genis olglide ele alinmistir. Yo6netmelikle,

K1yt kullaniminin bir diizen altina alinmas1 amaglanmistir (Kamis, 1999, s.119).

1973 yilinda, 1710 sayili Eski Eserler Yasast’nin yiiriirliige girmesinden sonra,
Bogazici’ndeki biitlin imar uygulamalari, GEEAYK kararlar1 ile yonlendirilmistir.
GEEAYK' nun onerisi ile 1973'de Bogazi¢i korular1 ve ormanlarinin korunmasina
ilisgkin 6nemli kararlar alinmistir. Bu kararlar Bogazi¢i korularinin korunmasini ve
yapilagsmaya izin verilmemesini hitkkme baglamistir. 1973'te GEEAYK Bogazi¢i’nin
SIT &zelliklerini tescil etmistir (Kilig, 2006, s.35).

Kiiltiir Bakanligi’nin 20.03.1975 tarihinde 15183 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
tebligi ile Bogazi¢i'ni "dogal ve tarihi SIT alam" olarak ilan edilmis ve 1971
tarthinde kabul edilen Bogaz Sahil Seridi Plani’nin getirdigi sartlara uyulacag:

kararlastirilmistir.

15.5.1976 tarih, 1990 sayil1 “Gecekondu Kanununda Bazi Degisiklikler Yapilmasi
Hakkinda Kanun” Bogazigi Alani’nda arazi kullanisini etkileyen bir kanun olmustur.
S6z konusu kanunda; mevcut gecekondularin 1slahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu
yapiminin 6nlenmesi ve bu amacla gerekli tedbirlerin alinmasi ile ilgili hiikiimler yer
almaktadir. Kanun, kamu arazisi Ulzerindeki gecekondular1 yasallasmasina yol

acarak, bu alanlara ait plan yapilmasini hilkkme baglamistir. Belediyelere ait yada ait
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olacak arsa ve arazilerde yapilan 775 sayili kanunla yiktirilmasi Ongoriilen
gecekondular, 1990 sayili kanunla yasal hale getirilmistir. 1990 sayili kanun 1slah
planlarinin  yapilmasi 6ngormekte ve bu amagla bir fon olusturulmasini
onermektedir. Islah planlarmim yapimi Imar ve Iskan Bakanligi’nin denetimi altinda
ilgili belediyelere verilmistir. Ayrica, gecekondulardan haklarinda yikim karari
alinan fakat karar heniiz yerine getirilmemis olanlarinin yikimi durdurularak,

kanundan yararlanmalar1 saglanmistir (Ozhekim, 2006, s.98).

30.07.1976 tarihinde 1/5000 &lcekli Bogazigi Nazim Imar Plani ¢alismalarina
baslanmis, plan, 03.06.1977 tarihinde imar ve Iskdn Bakanligi Planlama ve Imar

Genel Miidiirliigii’nce onaylanmistir (Ozhekim, 2006, s.100).

1977 tarihli Bogazi¢i Nazim Plan1 (Sekil A.4. 1.), ¢esitli eksiklikleri olmakla birlikte,
korumaya yonelik oldukca kapsamli icerige sahipken, 1978 ve 1979 yillarinda plan
iki kez revize edilmistir. Bu revizyonlarin korumaya aykirt hiikiimler icermesi
nedeniyle GEEAYK tarafindan 1980°de planin yeniden diizenlenmesi istenmistir.
S6z konusu plan, 1982 yilinda yeniden diizenlenmistir. Yeni plan ile Bogazi¢i’ndeki
yapilanma kosullarin1 belirlemek amaciyla, sahil seridi, ongoriiniim bdlgesi, geri
goriinim bolgesi ve etkilenme bolgesi olarak yeniden tanimlanmis ve islevleri

belirtilmistir (Bingdl, 2008, s.48).

29.01.1983 tarihinde Imar ve Iskin Bakanhigi’nin talebiyle “Bogazigi'nin Her Iki
Yakasinda Uygulanacak Bazi Imar Karar Hiikiimleri Hakkinda Bakanlar Kurulu
Kararnamesi” c¢ikarilmigtir. 17493 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kkararla;
Istanbul Bogazi’nin tarihi ve dogal giizelligini bozacak ve Bogaz cevresinde niifus

yogunlugunu artiracak her tiirlii yapilanmay1 6nlemek hedeflenmistir.

18.03.1983 tarihinde, Bogazi¢i’nin korunmasi i¢in yapilan biitlin ¢caligmalara ragmen,
yasadigt ve dokuya aykiri tiim gecekondu yapilarmi yasallastiran 2805 sayili “Imar
ve Gecekondu Affi” kanunu yiiriirlige girmistir. Kanunla, Bogazi¢i Alani’ndaki
yapilanma esaslarin 6zel bir yasayla diizenlenecegi hitkkmii getirilmistir. Kanunun
amaci; ylrirliige giris tarihinden 6nce, imar ve gecekondu mevzuatina aykir1 olarak
yapilmis ve inga halindeki biitiin yapilar hakkinda uygulanacak islemleri
diizenlemektir. Kanunla, imar ve gecekondu yasalarina aykir1 olarak yapilmis ve

2 (154

yapilmakta olan yapilar; “oldugu gibi”, “iyilestirilerek korunmasi gereken yapilar”
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ve “yikilmasi gereken yapilar” olarak ikiye ayrilmis ve ayri hiikiimler getirilmistir

(Ozhekim, 2006, s.102).

24.2.1984 tarihinde ise “Imar ve Gecekondu Mevzuatma Aykirt Yapilara
Uygulanacak Islemler” ile ilgili olarak 2981 sayili kanun yiiriirlige girmistir.
Kanunun amaci, imar ve gecekondu mevzuatina aykir1 olarak yapilmis ya da insaati
devam eden yapilar hakkinda uygulanacak islemleri diizenlemektir. 2981 sayili
kanunun 2805 sayili kanundan farki, insaat ruhsatlarimi artik sadece belediyeler

tarafindan degil, 6zel teknik biirolar tarafindan da verilebilecek olmasidir.

Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu 24.06.1983 giin 15175 sayili
karar1 ile 1/5000 6lcekli Bogazici Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama

Imar Plan1’n1 onaylamustir.

21.07.1983 tarihinde 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu”
yirlirliige girmistir. Kanunun amaci; korunmasi gerekli taginir/taginmaz kiiltiir ve
tabiat varliklar1 ile ilgili tanimlar1 belirlemek, yapilacak islem ve faaliyetleri
diizenlemek, bu konuda gerekli ilke ve uygulama kararlarini alacak teskilatin kurulus
ve gorevlerini tespit etmektir. 1710 sayili kanunda yapilan bir¢ok tanimlama, 2863
sayili kanunda da yapilmis, bu kanunla korunmasi gerekli goriilen tasinmaz kiiltiir ve
doga varliklarina her tiirlii izinsiz fiziki miidahale yasaklanmistir. 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1i Koruma Kanunu’nun 3386 sayili kanunla degisik 51. maddesi
ile yurti¢inde bulunan ve bu kanun kapsamina giren korunmasi gerekli tasinmaz
kiiltiir ve tabiat varliklar: ile ilgili hizmetlerin bilimsel esaslara gore yiiriitiilmesini
saglamak tizere, Bakanliga bagh “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu” ile Bakanlikca belirlenecek bolgelerde “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurullar” kurulur hilkmii getirilmistir. Bu hiikiim dogrultusunda
Ankara, Ankara Yenileme, Adana, Antalya, Aydin, Bursa, Canakkale, Diyarbakir,
Edirne, Erzurum, Eskisehir, Istanbul I, II, III, IV, V, VI, Yenileme 1 ve 2, Izmir I, I
Numarali, Konya, Mugla, Sivas, Karabiik, Kayseri, Kocaeli, Kiitahya, Nevsehir,
Samsun, Sanlwrfa, Trabzon, Van, Gaziantep ve Kiitahya Koruma Boélge Kurullari
olmak iizere toplam otuzbes adet koruma bolge kurulu calismalarim

stirdiirmektedirler (korumakurullari.gov.tr).

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na gore Bogazi¢i’nin biitlinii “Dogal

ve Tarihi Sit Alan1” kapsamina alinmistir. Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve
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tabiat varliklar ile ilgili hizmetlerin bilimsel esaslara gore yiiriitiilmesi, Kiiltlir ve
Turizm Bakanligi’na bagl “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu”
ile Bakanlik¢a belirlenecek bolgelerde “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu”na verilmistir. kanunla, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari
ile ilgili yapilar, koruma kurulu kararlar1 ile tescil edilecek ve eski eserlerde
yapilacak her tiirlii uygulama koruma kurulu kararlart dogrultusunda yapilacaktir

denmistir.

22.07.1983 tarihinde 1/5000 dlgekli Bogazi¢i Nazim Imar Plam (Sekil A.4. 2.) ve
1/1000 6lgekli Bogazici Ongdriiniim Bolgesi Uygulama imar Plani (Sekil A.4. 4.)
onaylanmis, Bogazici Nazim Imar Plani’nda Bogazi¢i, Kiy1 ve Sahil Seridi,
Ongoriiniim, Geri goriiniim ve Etkilenme Bolgeleri’nden olusur bigiminde

tanimlanmustir.

08.11.1983 tarihinde 6zellikle Bogazigi’nde olduk¢a 6nemli kabul edilebilecek 2942
sayill “Kamulagtirma Kanunu” yayinlanmistir. Kanunun amaci; kamu yarari
gerektigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan
tasinmaz mallarin devlet ve kamu tiizel kisilerince kamulastirilmasinda yapilacak
islemleri, kamulastirma bedelinin hesaplanmasini, tasinmaz malin ve irtifak hakkinin
idare adina tescilini, kullanilmayan taginmaz malin geri alinmasini, idareler arasinda
tasinmaz mallarin devir islemlerini karsilikli hak ve ytlikiimliiliikler ile bunlara dayali
uyusmazliklarin ¢6ziim usul ve yontemlerini diizenlemek olarak belirlenmistir
(Tirkiye Cumbhuriyeti Kanunlari, No; 2942). Bogazi¢i Alani’nda kamulastirilmasi
gereken alanlar 1993 tarihinden itibaren Bakanliga iletilmekte, ancak ¢esitli
nedenlerle kamulagtirma yapilmamaktadir. Bu nedenle 1983 yilindan beri hicbir
yapilanma izni olmayan 0&zel sahis miilkiyetinde bulunan parseller halen

kamulastiriimay1 beklemektedir (Ozhekim, 2006, s.113).

18.11.1983 tarihinde, 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu 22.11.1983 giin, 18229 sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige girmistir. Kanunun amaci, Istanbul Bogazici
Alant’nin  kiiltiirel ve tarihi degerlerini ve dogal giizelliklerini kamu yarari
gozetilerek korumak ve gelistirmek, ayrica bu alandaki niifus yogunlugunu artiracak
yapilanmayr smirlamak i¢in uygulanacak imar mevzuatin1 belirlemek ve

dizenlemektir.
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2960 sayili Bogazici Kanunu’ndan sonra Bogazigi imar Yiiksek Koordinasyon
Kurulu'nun 21.2.1986 giin, 86/1 sayil1 karar1 ile Sahil Seridi ve Ongériiniim Bolgesi
Lejant Tadilat1 ve Bogazi¢i Sahil Seridi ve Ongériiniim Bolgesi Uygulama Notlar
onaylanmistir. Plan notlarma gore, planda ayrilan fonksiyonlar i¢in 6zel yapilasma

kosullar1 belirlenmis ve sinirlamalar getirilmistir.

3.5.1985 tarihinde 3194 sayili Imar Kanunu yiiriirliige girmistir. Kanun, imar
planlarinin hazirlanmasini, tevhit ve ifraz islemlerini, ruhsat ve iskan izni alma
sartlarim1 ayrintili olarak tamimlamis, yikilacak derecede tehlikeli yapilarda
uygulanacak esaslart hilkkme baglanmistir. Kanunun altinct boliimiinde 2960 sayili

Bogazi¢i Kanunu ile ilgili alinan hiikiimler yer almistir.

Buna gore; 22.11.1983 vyiiriirliikk tarihli, 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu’nun 3(g)
maddesinde; “Bogazi¢i Kiyi, Sahil Seridi ve Ongoriiniim Bolgesinde konut
vapilamaz, tevhit ve ifraz islemleri yapilmasina izin verilemez” hitkkmii, 3194 sayili
Imar Yasasmin 47.madde (g) fikrasi ile; “Bogazici Ongériiniim Bélgesinde parsel
biiyiikliigii 5000 m2°den az olmamak, ifraz iglemleri yapilmamak ve TAKS (Taban
Alam Katsayisi) azami % 6 ve 2 kati gegmemek sarty ile konut insaati yapilabilir.
Blok adedi serbesttir’ seklinde degistirilmistir. 3194 sayili imar Kanunu’nun 47(g)
maddesi, 11.12.1986 tarihinde Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmis; ancak
iptal karar1 yaklasik 4 ay sonra, 18.04.1987 giin, 19435 sayili Resmi Gazetede
yaymlanarak yiiriirliige girmistir. 47. Madde, o giine kadar Bogazi¢i Alani’nin
korunmasi ile ilgili 2960 sayili Bogazi¢gi Kanunu ve alinan Koruma Kurulu

kararlarim goz ardi etmistir (Ozhekim, 2006, s.118).

7.6.1986 giinlii Resmi Gazete’de yayinlanarak ylriirliige giren 3290 sayili Af
Kanunu ise Bogazi¢i alanini olumsuz etkileyen baska bir kanun olmustur. Af
Kanunu’nun hemen ardindan “2981 ve 3290 sayil1 yasalarin uygulanmasina iliskin
yonetmelik” yiiriirliige girmis, yasa ve yonetmelige gore; belediye ve valiliklere bir
yerlesme alani ya da yapi toplulugu niteligi kazanmis gecekondu alanlarinda ya da
benzer sekilde yogun olarak kacak yapilarin bulundugu hisseli arsa ve arazilerde
1slah imar planlar1 yapma ve yaptirma yetkisi verilmistir. 10 Kasim 1985 tarihine
kadar yapilan insaatlar af kapsamina girmis, insaatlarin su basman seviyesine gelmis

olmasi yeterli sayilmistir (Adnan, 1989, s. 43).
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15 Temmuz 1988 tarihinde Bogazici Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgeleri 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu (Sekil A.4. 3.) gerceklestirilmis, Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan plan onaylanmis; ancak planin koruma kurullari
tarafindan onay1 ger¢eklesmemistir. Plan sinirlar1 igerisinde yer alan yesil ve agik
alanlarda yogunlugu yiiksek yapilagsmalara izin verilmistir. 1988’de yapilmis olan
planin iptaline iliskin agilan davalar 1995°¢ kadar devam etmis ve planin
gecerliligine iliskin yliriitmeyi durdurma karar1 1995°te alinmistir. Geri goriiniim ve
etkilenme bolgesinde kalan; 44.95 hektar agik alan baska fonksiyonlara, 935,65
hektar acgik alan konuta doniistliriilmiistiir. Konut alani olarak belirlenmis alanlar
icinde yogunlugu arttirilan yerler ise 236,50 hektardir. Yiksek yogunlukta
yapilagmaya izin verilen is merkezleri alan1 da 15.45 hektara ¢ikarilmistir (Giilersoy,

1998, 5.66).

4.2. Beylerbeyi ile Tlgili Koruma Kararlar1*

Beylerbeyi ile ilgili koruma kararlari1 1970 yilinda kiltir varliklariin grup
tescillerinin yapilmasi ile baslamis olup, 1983 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli
Bogazigi Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Bogazigi Ongoriiniim Bolgesi

Uygulama Imar Plan1 ile devam etmistir.

Ulkemizde, 1983 tarihli 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kanunu’nun 3386 sayili kanunla degisik 51. maddesi ile “Kiiltir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu” ile Bakanlikca belirlenecek bolgelerde “Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurullar1” kurulur hikkmii getirilmistir.
Giiniimiizde gorev alan1 Beylerbeyi’'ni de kapsayan Istanbul VI Numarali Koruma
Bolge Kurulu, 3386 ve 5226 sayili yasa ile degisik 1983 tarihli 2863 sayili yasanin
51. maddesi kapsaminda, Bakanlik Makami’nin 15.03.2005 tarih ve 31891 sayili
onay1 ile kurulmustur. 09.12.2005 tarih ve 182627 sayili Makam Oluru ile istanbul
VI No’lu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun gorev alanlar

diizenlenmistir.

Istanbul VI Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu;
26.01.2006 tarihinde kurularak calismalarma baslamistir. Ik kurulusu ile birlikte
gorev alan1 Kocaeli ve Sakarya Biiyiiksehir Belediyeleri ile Istanbul ili’nin Sile lgesi

'Bu bsliimde yer alan bilgiler VI No’lu K.T.V.K.B.K’nda yer alan karar belgeleri incelenerek derlenmistir.
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ve Agva Beldesi ilk kademe belediye sinirlar1 olmustur. Kocaeli Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nun kurulmasi ile Istanbul Koruma Bolge
Kurullar’'nin  gérev dagiliminin yeniden yapilmasma ihtiya¢ duyulmus olup,
26.02.2007 tarih ve 32272 sayilh Makam Onayr ile yeni gorev alanlar
diizenlenmistir. Yeni gorev alani belirlemesi ile, Istanbul VI Numarah Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarrm Koruma Bélge Kurulu gorev alam Istanbul’un Uskiidar ve
Beykoz llgeleri olmustur. Istanbul ili, Sile Ilgesi ve Agva Beldesi Bakanlik
Makami’nin 21.03.2008 tarih ve 51555 sayili oluru ile Istanbul 6 Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu gorev alani igerisine alinmistir. 648 Sayili
KHK'nin ilani ile birlikte "Tabiat Varliklariin" sorumlulugu "Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'na" devredilmistir. Bununla birlikte Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Bolge Kurullart "Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurullara" dontistiiriilmiistiir.
Giiniimiizde istanbul 6 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
gorev alam Istanbul’'un Uskiidar, Beykoz ve Sile ilgelerini kapsamaktadir

(korumakurullari.gov.tr).

GEEAYK’m 1970 yil1 5280 sayil1 karar1 ile Bogazi¢i’nde bulunan yapilarin 1. grup,
2. grup ve 3. grup eski eser olmak iizere ii¢ grup halinde siiflandiriimasina karar
verilmistir. 10.10.1970 tarihli 5595 sayili kurul karari ile Beylerbeyi’nde kiiltiir
varliklar1 grup tescilleri GEEAYK tarafindan ilan edilmis olup, “Istanbul Bogazi
Sahil Seridi Plan1” uygulamaya konmustur (Sekil A.4. 5.). Plan dahilinde, eski eser
binalar, kagir binalar, iskan sahalar1 ve yesil alanlar belirtilmistir. Ayn1 kurul karari
ile, 4 yap1 1. grup, 4 yap1 ise 2. grup eski eser olarak belirlenmistir. GEEAYK
tarafindan, 19.04.1974 tarihli 7759 sayili kurul karari ile ¢alisma alani sinirlarinda
yer alan 16 parsel korunmasi gerekli resmi yapi, dini yapi ve korunmasi gerekli saha

olarak, 160 yapi ise sivil mimarlik 6rnegi olarak tescil edilmistir.

22.07.1983 tarihinde 1/5000 &lgekli Bogazigi Nazim Imar Plani (Sekil A.4. 2.) ve
8539 sayili karar ile Bogazigi Ongoriiniim Bolgesi Uygulama Imar Plani (Sekil A 4.
6.) GEEAYK tarafindan onaylanarak yiiriirliige konmustur. 23.07.1983 tarihli 15175
sayill karar ile 1/5000 olcekli Bogazi¢i Nazim Imar Plani’nin ve 1/1000 dlgekli
Bogazi¢i Ongoriiniim Bolgesi Uygulama Imar Plani’min uygun olduguna Karar
verilmis; ve ayrica Bogazi¢i Ongoriiniim Bolgesi koru ve yesil alanlarinin
kamulastirilmasi sirasinda dokuya zarar vermedikleri kurul karari ile saptanacak olan

bu alanlarda yer alan mevcut yapilarin korunarak, kamulastirma disinda
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birakilabileceklerine veya kamulastirilip kamu hizmetine tahsis edilebilecegine karar
verilmistir. KTVKYK tarafindan 05.11.1999 tarihli 660 sayil1 ilke karari ile koruma
gruplar I. ve II. grup olarak yeniden sinmiflandirilmis, korunacak yapilara miidahale
yontemleri  ile  rolove/restitiisyon/restorasyon — projelerinin - yapim  esaslari
belirtilmistir. Karar kapsamda, onceki donemde I11. grup eski eser olarak tescillenen

eski eserler I1. grup eski eser siniflanmasina alinmstir.

VI No’lu Koruma Kurulu tarafindan aliman ek kararlar ve tescilden diistiriilen
yapilarla birlikte calisma alani sinirlari igerisinde giiniimiizde bir tanesi insaat
halinde olmak tiizere 186 tescilli yap1 bulunmaktadir. Bunun disinda ¢alisma alani
siirlar1 igerisinde 24 adet kayip eser mevcuttur. Beylerbeyi ¢alisma alani
icerisindeki tescilli yapilarin koruma kurulu dosyalari incelenerek envanterleri
cikarilmigtir. Beylerbeyi’nde tescilli ve tescili kaldirilmig olan 47 yapiya ait dosya

incelenmis, diger tescilli yapilar hakkinda ayrintili bilgi ve belgeye ulasgilamamustir.

Aragtirilan Koruma Kurulu dosyalarindaki bilgi ve belgeler dogrultusunda, yapilarin
eski durumlar1 ile mevcut durumlarimin karsilastirilmasina caligilmis, yapilarin
gecirdikleri degisim eski ve yeni fotograflar ile hazirlanan projeleri dogrultusunda
tespit edilmeye calisilmistir. Calisma kapsaminda, yapilarin gecirdigi degisimleri
tanimlamak amaciyla incelenen yapilara ait bir tablo olusturulmus olup (Ek. C),

yapilar harita iizerinde konumlandirilmistir (EK. D).

VI No’lu KTVKBK arsivinde incelenen yapilar, alinan kurul kararlar1 ve gecirdikleri
miidahaleler dogrultusunda, A, B, C, D, E, F, G, H, | ve J olmak iizere 10 grup

halinde siniflandirilmistir.

A) VI No’lu KTVKBK arsivinde yapilan arastirmalar sonucunda 6 yapi igin

basit onarim izni alinarak farkli uygulamalar yapiladigi gézlenmistir:

Bina No:1; 1974 yilinda tescil edilen 103 Envanter Numarali ahsap yapi igin 2012
yilinda basit onarim i¢in basvuru yapilmistir. Ancak 2013 yilinda yerinde yapilan
incelemeler sonucunda, yapinin 6zgiin haline uygun olmayan uygulamalar yapildig
tespit edilmis, yapilan miidahalelerin esasli onarim kapsamina girdigi goriisiiyle
yapiya ait rolove, restitlisyon ve restorasyon projelerinin kurula iletilmesine karar
verilmistir. Yapmin dosyasinda yalnizca rélovesi bulunmaktadir. Yerinde yapilan
incelemelerde pencere ve kap1 detaylarinin degistigi gozlenen yapi, giinimiizde kotii

durumdadar.
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Bina No:2; 354 Envanter Numarali yapi, 1991 yilinda basit onarim izni alinarak
betonarme tlizerine ahsap kaplama olarak yenilenmis, yapi apartman olarak
kullanilmaya baslanmistir. Cephe diizeni ve pencere/kap tipolojisi degistirilen yapi

Ozgiinliiglinii kaybetmistir.

Bina No:3; 214 Envanter Numarali ahsap yap1 i¢in 2011 yilinda basit onarim izni

almigtir. Yikimi i¢in izin alinip alinmadigr tespit edilemeyen binanin, betonarme
lizeri ahsap kaplanarak yeniden insa edildigi gozlenmistir. Gergeklestirilen

miidahaleler sonucunda yap1 degisme ugramis, 6zgiinliigiinii kaybetmistir.

Bina No:4; 96 Envanter Numarali yap1 i¢in, 1991 yilinda basit onarim izni alinarak

dis cephe kaplama yenilemesi ve boya yapilacagi Koruma Kurulu’na bildirilmistir.
Dosyasinda izin belgesine rastlanmamakla birlikte yapi, betonarme iizeri ahsap
kaplama olarak yeniden insa edilmistir. Koruma Kurulu arsivinde eski fotograf ve
belgeleri bulunmayan yapmin 1985 yilinda onaylanmis, yapida gergeklestirilecek

tadilatlarin gosterildigi avan projesi bulunmaktadir.

Bina No:5; 352 Envanter Numarali yapi, Koruma Kurulu dosyasinda bahgeli ahsap
ev olarak kayitlidir. 1988 yilinda basit onarim kapsaminda boya/badana yapilmasina,
tesisat onarimina ve cliriiyen kaplama tahtalarinin degistirilmesine izin verilmistir.
Eski fotograf ve projeleri dosyasinda yer almayan yapinin pencerelerinin
degistirildigi gozlemlenmistir.

Bina No:6; 11 Envanter Numarali yapida, Koruma Kurulu’nun izni alinmadan
onarimlarin gerceklestirildigi, bahcesine tek katli camekanla kapatilmis celik
konstriiksiyon bir mekan ve deniz tarafina bir iskele yaptirildigi Koruma Kurulu

tarafindan tespit edilmistir. Dosyasinda proje ve eski fotograflarina rastlanmayan

yapiya ¢cekme kat ve teras insa edildigi gézlemlenmistir.

B) Dosyast incelenen yapilarda, basit onarim iznine sadik kalinarak yapilan 1

uygulamaya rastlanmistir:

Bina No:7; 68 Envanter Numarali Muvakkithane yapisi, 1974 yilinda tescil edilmis

olup, 2006 yilinda basit onarim kapsaminda i¢ cephe boya/badanasi yenilenmistir.
Ozgiin yapisin1 koruyan yapinin kurul dosyasinda rdléve, restitiisyon ve restorasyon

projeleri bulunmamaktadir.

C) VI No’lu KTVKBK arsivinde yapilan arastirmalar sonucunda yikilip,

giinlimiizde arazilerinin bos oldugu tespit edilen 4 yap1 bulunmaktadir:
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Bina No:8; 84 Envanter Numarali ahsap yapi, koruma kurul karariyla tehlike
yarattiglr gerekgesiyle yikilmistir. Dosyasinda eski fotograflari ve 2001 yilina ait

onayl1 r6l6vesi bulunan yapinin arsasi giinlimiizde bostur.

Bina No0:9; 1974 yilinda tescil edilen 133 Envanter Numarali ahsap yapi,

giinimiizde yerinde bulunmamaktadir. Yapinin parselinde ilke kararlarma aykir
olarak isletilen bir otopark yer almaktadir. Dosyasinda yapiya ait 2012 onayh

restitlisyonu ve eski fotograflar1 bulunmaktadir.

Bina No:10; 443 Envanter Numarali, 1974 yilinda tescil edilen ahsap yapi yikilmig
olup, parseli otopark olarak kullanilmaktadir. Dosyasinda yapinin yikimina dair kurul
iznine rastlanmamakla beraber, yapinin eski fotograflar1 koruma kurulu arsiv

dosyalarinda bulunmaktadir.

Bina No:11: 104 Envanter Numarali yapi i¢in 2010 yilinda tescil karar1 alinmis olup,
yaptya ait fotograf ve belge bulunamamistir. Parselde bulunan duvar ve pencere
kalintilarinin korunmasina karar verilmistir. Glintimiizde parsel smirlari igerisinde

ilke kararlarina aykir1 olarak isletildigi diisiiniilen bir otopark yer almaktadir.

D) Koruma Kurulu onayi ile restorasyon yapilan 3 yapida, kapi1 ve pencere
oranlarinin degistigi, kiitle ve gabaride artmalar oldugu, cephe diizeninin

farklilagtig1 gézlemlenmistir:

Bina No:12; 322 Envanter Numarali olup 1989 yilinda tescil edilen yapi, tapu

kaydinda ahsap olarak belirlenmistir. Yap1 Ozgiin halinde kagir olup ahsap
kaplamadir. R6l6ve ve restorasyon projelerinin Koruma Kurulu tarafindan uygun
oldugu belirlenen yapinin dosyasinda rolovesi ve eski fotograflari bulunmaktadir.
Yapiya ait eski fotograf ve projesi incelendiginde, giris kapisinin, pencere diizeninin
ve korkuluklarinin degistirildigi goézlenen yapiya, ¢ekme kat ilave edildigi tespit
edilmigtir.  Ozgiinliigiinii yitiren yapmn niteliksiz eklerden arindiriimasi

gerekmektedir.

Bina No0:13; 159 Envanter Numarali ahsap yapinin, 1988 onayli restorasyon
projesine uygun olmayan miidahaleler oldugu gozlenmistir. Uygulama sonucunda
yapinin kapi ve pencereleri degistirilmis olup, plan semas1 bozulmustur. Pencere ve

kap1 agiklariyla oynanan ve cephe diizeni degistirilen yap1 6zgiinliigiinii yitirmistir.

Bina No:14; 427 Envanter Numarali yap1 1974 yilinda tescil edilmistir. 2012 yilinda

projelerinin Koruma Kurulu'na iletilmesi istenmis, ancak dosyasinda projelere
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rastlanamamistir. Yapinin cephe diizeninin korunmadigi, betonarme ekler yapildigi
ve Kkat eklendigi gozlemlenmistir. Arsiv dosyasinda izin belgesine rastlanmayan
uygulamalar sonucunda, yap1 degisme ugramis, 6zglinliigiinii kaybetmistir.

E) Rekonstriiksiyon seklinde yenilenen 19 yapida yapim tekniginin degistigi,

kapt ve pencere oranlarmin degistigi, kiitle ve gabaride artmalar oldugu,

cephe diizeninin farklilagtigi gdzlemlenmistir:

Bina No:15; 375 Envanter Numarali yapinin 2002 yilinda onaylanan restorasyon
projesinden farkli olarak cephe 6zelliklerinin degistirildigi tespit edilmis olup, 2006
yilinda restorasyon tadilat projesi kapsaminda yapinin yikilarak yeniden yapilmasina
karar verilmistir. Uygulama sonucunda 6zgiinltigiinii yitiren yapi, betonarme iizeri
ahsap kaplama olarak yeniden insa edilmistir. Gergeklestirilen miidahaleler
sonucunda yapinin cephe Ozellikleri bozulmus, kapt ve pencere oranlari
degistirilmistir.

Bina No0:16; 405 Envanter Numarali yapi, 1992 yilinda onayli restorasyon
projesinden farkli olarak yenilenmistir. izinli olup olmadig1 belirlenemeyen
uygulama ile yap1 betonarme iizeri ahsap kaplama ile yeniden insa edilmistir. 1,5 kat

ilave yapildig1 gozlenen yapinin cephe diizeni bozulmustur.

Bina No:17; 223 Envanter Numarali yapinin 2012 yilinda onaylanan restorasyon
projesi kapsaminda yapiin 6zgiin kisimlarinin sokiilmesine ve uygulama sirasinda
yeniden kullanilmasina karar verilmistir ancak, yapinin yikimindan 6nce pencere ve
kapt detaylarmin degistirildigi gozlenmistir. Yapr giiniimiizde yenileme amacgh

olarak yikilmis olup, insaat1 devam etmektedir.

Bina No0:18; 156 Envanter Numarali yap1, Koruma Kurulu dosyasinda bahgeli ahsap
ev olarak kayithdir. Betonarme yapim teknigiyle yeniden insa edildigi belirlenen
yapiya bazi bolimler eklendigi, ¢cekme kat ¢ikildigi, kapt ve pencerelerinin
degistirildigi gézlemlenmistir. Gergeklestirilen uygulamalar sonucunda yap1 degisme

ugramisg, 6zgilinliigiinii kaybetmistir.

Bina N0:19; 192 Envanter Numarali yapi, Koruma Kurulu dosyasinda zemin+1 kath
bahceli kagir ev olarak kayithdir. 1993 yilinda r6love, 1995 yilinda restitiisyonu
onaylanmustir. Izinli olup olmadig1 belirlenemeyen restorasyon sonucunda yapi
betonarme olarak yeniden insa edilmistir. Zemin kati tas, 1. kati ahsap kaplanan

yapinin, zemin kat giris kismi kapatilmis, ¢ikma payandalarinin degistirilmis, ¢ekme
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kat ilave edilmis, parsele miistemilat yapilmis, plan Ol¢iilerinin korunmamis, tavan
kaplamalarinin kaldirilmis, catis1 degistirilmis ve catiya pencere agilmis oldugu

gozlemlenmistir. Ozgiinii ile iliski kurulamayan yap1 kimligini kaybetmistir.

Bina No:20; 1974 yilinda tescil edilen 162 Envanter Numarali yapinin restorasyon
projesi 1979 yilinda onaylanmigtir. Onayli projesinden farkli olarak yapilan
uygulamalar sonucunda yap1 degisme ugramis, betonarme iizerinde ahsap kaplama
olarak insa edilmistir. Pencere oranlari, kapilari ve cephe ozellikleri degisen yapi

0zgiin halini yansitmamaktadir.

Bina No:21; 307 Envanter Numarali, zemin kati kagir {ist katlar1 ahsap olan yapinin,
1992 tarihinde onaylanan restorasyon projesine aykiri uygulamalar yapildig:
gozlenmistir. Koruma Kurulu tarafindan yerinde yapilan incelemeler sonucunda
uygulamalarin yapiin onayli restorasyon projesine uygun hale getirilmesine karar
verilmistir. Onayli projesinden farkli olarak yapida pencere diizeninin degistirildigi
ve pencerelerin sayica arttirildigi, tiim pencere ve kapt dogramalarinin detaylarinin
degistirildigi, yapiya cumba eklendigi ve cekme kat yapildigi gozlenmistir.

Gilinlimiizde yapinin eklerinin halen mevcut oldugu tespit edilmistir.

Bina No:22; 309 Envanter Numarali ahsap yapinin, 1994 yilinda yikilarak yeniden

inga edilmesine karar verilmistir. Koruma Kurulu dosyasinda eski fotograf, rolove,
restitlisyon ve restorasyon projeleri bulunan yapinin, kapi ve giyotin pencerelerinin
degistirildigi, c¢ikma altina kapali balkon yapildigt gozlenmistir. Onayh
restitiisyondan farkli olarak yapilan yap1 i¢in Koruma Kurulu’dan izin alindigina dair

belgeye rastlanmamistir. Yapi cephe diizeni degistirilerek 6zgilinliiglinii kaybetmistir.

Bina No0:23; 154 Envanter Numarali yapinin 1989 yilinda onaylanan projesi

dogrultusunda zemin kat ve birinci kat1 betonarme tizeri tas kaplama olarak yeniden

olan yapinin giinimiizdeki yapiyla benzerligi bulunmamaktadir.

Bina No0:24; 175 Envanter Numarali yapt 1990 yilinda tescil edilmis olup, 1991

yilinda restorasyon projesi onaylanmistir. Koruma Kurulu dosyasinda onayli rolovesi
ve eski fotograflar1 bulunan yapinin restorasyon projesine ulasilamamaistir. Yikilarak
betonarme yapim teknigiyle yeniden yapilan yapinin Ozgiin tiim detaylarinin
degistirilerek, yapiya onayli projesinden farkli olarak kat eklendigi tespit edilmistir.

Ozgiin haliyle 6rtiismeyen yap, 3 katli niteliksiz bir apartmana déniismiistir.
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Bina No0:25; 126 Envanter Numarali ahsap yap1 yiktirilarak yerine betonarme bir
yapi insa edilmistir. Izin belgesine rastlanmayan uygulama ile 6zgiin ahsap yapimin
cephe Ozelliklerinin korundugu ancak plan semasinin degistirildigi ve ilave kat
eklendigi yapiya ait projelerden anlasilmaktadir. Uygulamalar sonucunda yap1

degisme ugramis, 6zgiinliigiinii kaybetmistir.

Bina No0:26; 31 Envanter Numarali, Arif Bey Yalisi’nin harem kismini olusturan
yap1 1977 yilinda yanmustir. Rekonstriiksiyon kapsaminda ayaga kaldirilan yalinin
1982 onayli restorasyon projesinden farkli uygulamalar yapildigi goériilmektedir.
1986 yilinda tadilat projesi onaylanan yapidaki aykir1 uygulamalarin giderilmedigi,
restoran olarak kullanilan zemin katin bahge ve deniz cephesinde genisletilerek ek
yapildig1 gozlemlenmistir. Betonarme olarak yeniden insa edilen yalinin dis cephesi
ahsap kaphdir. izinli olup olmadigi belirlenemeyen uygulamalar sonucunda yapi

degisme ugramis, 6zgiinliigiini kaybetmistir.

Bina No:27; 32 Envanter Numarali, Arif Bey Yalisi’nin selamlik kismini olugturan
yapt 1977 yilinda yanmistir. Rekonstriiksiyon kapsaminda yeniden insa edilen
yalinin 6zgiin durumundan farkli oldugu tespit edilmistir. Betonarme olarak yeniden
insa edilen yalinin dis cephesi ahsap kapli olup, plan semas1 degistirilerek apartman
olarak diizenlenmistir. Uygulamalar sonucunda yap1 degisme ugramis, 6zgiinligiinii

kaybetmistir.

Bina No0:28; 240 Envanter Numarali yapinin 2006 yilinda r6love, restitiisyon ve
restorasyon projeleri onaylanmustir. Yikilarak yerine 4 katli betonarme bir apartman
yapilan uygulama i¢in, yapinin dosyasinda izin belgesine rastlanmamistir. Yapinin
bahgesinde bulunan sarni¢ i¢in koruma karari alinmis olmasina ragmen, inceleme

yapilan tarihte sarnicin goriilmesi miimkiin olmamustir.

Bina N0:29; 76 Envanter Numarali yapi, tapuda ahsap ev olarak kayithidir. 1988’de
basit onarim i¢in izin alinmistir. Yapiya ait 1989 tarihli onayli restorasyon projesi ve
eski fotograflar Koruma Kurulu arsivinde bulunmaktadir. Ozgiin durumunda yaprm
teknigi ahsap olan yapi, rekonstriiksiyon kapsaminda betonarme olarak yeniden insa
edilmistir. Uygulama kapsaminda yapimin tasiyict sistemi, plan semasi ve cephe
diizeninin degistirilmis oldugu gozlemlenmistir. Kacak olarak yapilan uygulamalar

sonucunda yap1 degisme ugramis, 6zgiinliigiinii kaybetmistir.
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Bina No0:30; 101 Envanter Numarali yap: tapuda ahsap ev olarak kayithidir. 1987
yilinda uygulama projesi onaylanmis olup, yapi onayli projesinden farkli olarak
betonarme yapim teknigi ile yeniden insa edilmistir. Cephesi ahsap kaplanan yapinin
pencere/ kap1 agikliklar1 ve tipolojisine bagli kalinmadan yapilan uygulama ile cephe
diizeni degistirilmistir.

Bina No:31; 95 Envanter Numarali yap1 kurul dosyasinda ahsap ev olarak kayithidir.
1974 yilinda tescil edilen yapinin, korunmasi gerekli kiiltiir varligir niteligini
kaybettigi gerekcesiyle 1985 yilinda tescili kaldirilmistir. 1988 yilinda II. grup eser
olarak tekrar tescil edilen yapimnin rolovesinin kurula iletilmesine karar verilmistir.
Betonarme olarak yeniden insa edilen yapinin cephesi ahsap kaplanmis olup, 1. kat
kemerli pencereleri diiz akili olarak degistirilmis, balkon ilave edilmistir.
Pencere/kap1 agikliklar1 ve tipolojisine bagli kalinmadan yapilan uygulama ile cephe
diizeni degistirilmistir.

Bina No0:32; 283 Envanter Numarali yap1 6zgiin durumunda bir buguk katli iken,
yapilan uygulama ile yapiya 1 kat ilave edildigi gozlemlenmistir. 1991 yili onayh
restitiisyonu ile yapiin Bogazici siluetinde eski etkisine sahip olmasi amaclanarak
ayni1 parsel icerisinde tasinmasina karar verilmistir. Yapi yikildiktan sonra betonarme

yapim teknigi ile yeniden yapilmis, 6zgiin detaylari korunmamustir.

Bina N0:33; 66 Envanter Numarali, tapuda diikkanl ahsap ev olarak kayitli olan

yapinin, 1982 yilinda onaylanan uygulama projesi kapsaminda giris kapilarinin
yerinin ve plan semasinin degistirilmesine izin verilmistir. 1984 yilinda yapinin
banka olarak kullanilmasina izin verilmis olup, avan projesi onaylanmistir. 1998
yilinda yap1 basit onarim gecirmistir. Koruma Kurulu dosyasinda eski fotograflari ve
avan projesi bulunan yapi, betonarme yapim teknigiyle cephesi ahsap kaplanarak,
cat1 silmeleri, pencere kapr tipolojisi korunmadan yeniden yapilmistir. Ozgiin hali ile
higbir sekilde iliski kurulamayan yapi, kimligini kaybetmistir.

F) Koruma Kurulu onayi ile rekonstriiksiyon adi altinda yeniden yapilan 2 yapi,

0zglin yapisina uygun olarak inga edilmistir:

Bina No:34; 360 Envanter Numarali yap1 1983 yilinda tescil edilmistir. 2000 yilinda
restorasyon projesi onaylanan yapimin, 2011 yilinda restorasyon tadilat projesi
onaylanmis olup, 6zgiin plan semasi ve yapim teknigine sadik kalinarak yeniden insa

edilmistir.
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Bina N0:35; 377 Envanter Numarali ahsap yapinin, 2005 yilinda roléve, 2007

yilinda restorasyon projesi, 2011 yilinda restorasyon tadilat projesi onaylanmuistir.
Yapt 2006 yilinda yikildiktan sonra Koruma Kurulu izni ile rekonstriiksiyon
kapsaminda yeniden insa edilmistir. Yapiya ait projeler incelendiginde yapinin 6zgiin
bicimde insa edildigi tespit edilmistir.

G) Ozgiin yapisina uygun uygulama yapilmadigi ve niteliklerini kaybettigi

gerekgesiyle 2 yapinin tescil kaydi kaldirilmistir:

Bina No0:36; 418 Envanter Numarali yapi, 1976 yilinda tescil edilmis, ancak 1980
yilinda tescil kaydi kaldirilarak yeni ingaat izni verilmistir. Tescilli yapinin parseline

3 katli betonarme bir apartman yapilmustir. Onceki yapinin dzgiin halini gdsteren

proje ve eski fotograflar1 Koruma Kurulu dosyasinda bulunmaktadir.

Bina No0:37; 29 Envanter Numarali yapi, Koruma Kurulu dosyasinda altinda

diikkanlar1 bulunan kagir apartman olarak kayithdir. Yapi, 1977 yilinda gegirdigi
yangin sebebiyle yok olmus, 1986 yilinda yeniden yapilmasina karar verilmistir.
1989 yilinda onaylanan restitiisyon ve rekonstriiksiyon projesi ile yeniden insa edilen
yapt betonarme olup, cephesi ahsap kaplamadir. Yapmnin ozgiin niteliklerini

kaybettigi gerekgesiyle, 1991 yilinda tescil karart kaldirilmistir.

H) VI No’lu KTVKBK arsivinde yapilan arastirmalar sonucunda 1 yapinin
yikilarak yeniden yapilmasina karar verilmis ancak gilinlimiizde uygulamasina

baslanmamustir:

Bina No0:38; 370 Envanter Numarali, Kiipliice Sokagi’ndan tek kat olarak goziiken,
arka cephesinde 3 katli olan ahsap yapinin, 1999 yilinda restorasyon projesi uygun
bulunmamustir. 2010 tarihinde yeni projeleri onaylanmis, yapmnin yikilarak yeniden
yapilmasina karar verilmistir. Giiniimiizde uygulama projesine baslanmamis olup,

yap1 mevcut halinde bulunmaktadir.

I) Ingaat halinde olan tescilli 1 yapmin VI No’lu KTVKBK arsivinde dosyasina

ulasilmisgtir:

Bina No0:39; 147 Envanter Numarali yapmin 2011 yilinda rélove ve restitlisyonu,
2013 yilinda restorasyon projesi onaylanmistir. Giiniimiizde uygulamasi bitmek

izere olan yapinin son hali insaat brandalar1 sebebiyle gézlemlenememistir.
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J) Giiniimiizde ¢alisma alaninda 6zglin niteliklerini koruyan, yapiya zarar
verecek nitelikte herhangi bir miidahaleye maruz kalmamis, ancak kotii
durumda olup, restore edilmesi gereken 8 tescilli sivil mimarlik 6rnegi

bulunmaktadir:

Bina N0:40; 373 Envanter Numarali ahsap yapt 1974 yilinda tescil edilmistir.

Giiniimiizde kotli durumda olan yapinin Koruma Kurulu dosyasinda yapiya ait

projeler bulunamamustir.

Bina No:41; 412 Envanter Numarali, 1983 yilinda tescil edilen yap1 6zglinligiinii

korumustur. Koruma Kurulu dosyasinda projesi bulunmamaktadir.

Bina No0:42; 141 Envanter Numarali ahsap yap1 harap durumdadir. Arsiv

dosyalarinda eski fotograf ve rolovesi bulunan yapi 6zgiin detaylarini korumaktadir.

Bina N0:43; 48 Envanter Numarali, 1974 yilinda tescil edilen ahsap yapi 6zgiin
niteliklerini korumaktadir. Zemin kat1 diikkkan olarak kullanilan yapinin 1. kat1 konut
kullanimindadir. Koruma Kurulu dosyasinda rolove, restitiisyon ve restorasyon

projeleri bulunmamaktadir.

Bina No0:44; 474 Envanter Numarali, 1983 yilinda tescil edilen ahsap yapiya ait
2010 onayli rolove, restitiisyon ve restorasyon projeleri arsiv dosyasinda
bulunmaktadir. Pencere ve kapilar1 yipranmis olan, ¢ikmalarinda segim gozlenen

yapinin onayli projeleri dogrultusunda miidahale gérmesi gerekmektedir.

Bina No0:45; 80 Envanter Numarali kagir yapmnin 2012 yilinda restorasyon projesi
onaylanmis olup, yapmin sokiilerek uygulamasinin yapilmasina, mimari 06zellik
tasiyan yapim elemanlarimin uygulama asamasinda tekrar kullanilmasina karar
verilmistir. Onayli projesinde ilave bir kat bulundugu goézlemlenen yapinin

uygulamasi giinlimiizde baglamamastir.

Bina No0:46; 278 Envanter Numarali yapi, tapu kaydinda bahgeli ahsap iki ev olarak

goziikmektedir. 2007 yilinda alinan karar ile parselde arkeolojik kazi yapilmasi ve
giinimiizde yerinde mevcut olmayan bir ahsap evin buluntularina ulasilmasi
istenmistir. Calismalar sonucunda kayip yapmin 1960°l1 yillarda yikildigi tespit
edilmis olup, temel izleri ve plan semasi ¢ikartilmistir. Mevcut yapinin rélove ve
restitlisyonu 2012 yilinda onaylanmistir. Yap1 giiniimiizde metruk halde bulunmakta
olup, 6zgiin detaylarin1 kismen korumaktadir. Dosyasinda onayli r6lévesi bulunan

yapinin, restitiisyon ve restorasyon projelerine ulagilamamustir.
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Bina N0:47; 422 Envanter Numarali, ahsap, harap durumda olan yap1 i¢in 2011
yilinda sokiim karar1 alinmistir. Yapi glinimiizde metruk durumdadir. Yapiya ait eski
fotograflar, r6love, restitiisyon ve restorasyon projeleri Koruma Kurulu dosyasinda

bulunmamaktadir.
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5. BEYLERBEYI KENTSEL DOKUSUNDA MEYDANA GELEN DEGISIiM

Geleneksel dokuya sahip yerlesimlerde, zamana ve doga kosullarina bagli olarak
yapisal eskime ve bozulmalar gergeklesmektedir. Cagin gereksinimlerini karsilamak
amaciyla yerel yonetimler tarafindan alinan Kararlar dogrultusunda fiziksel ¢evrede
radikal miidahaleler yaganabilmekte, ayrica kullanici gereksinimleri dogrultusunda
gerceklestirilen onarim ve miidahaleler sonucunda gelencksel yap1 ve kent
dokusunda degisim siireci ortaya ¢ikmaktadir. Mimari dokuda erozyona neden olan
etkenler, konut, ticaret ve turizm talebinin yarattigi degisimler ve yanginlar olmak

tizere ti¢ baslik altinda agiklanmustir.

5.1. Degisime Neden Olan Etkenler

Cumbhuriyet doneminde gilinlimiizdeki halini almaya baslayan yerlesim doguya dogru
genislemesini siirdiirmiis, yamaclarda yer alan bostan ve bahgeler konut alanlarina
donlismeye baslamigtir (Sekil A.5. 1, Sekil A.5. 2.). Yeni mahallelerin kurulmasi,
yapt adalarinin olusmasi ve niifusun artmasiyla beraber Beylerbeyi kentsel

dokusunda bozulmalar gézlenmeye baglamistir.

Giinlimiizde ise yerlesimin smirlarint zorladigi bir gergektir. Koru ve bostan
alanlarinin tahrip edilmesiyle genisleyen iskan alanlari, fiziksel ve dogal g¢evre

dengesini degistirmis, kentsel doku ise biitiinliigiinii yitirmeye baslamistir.

5.1.1. Konut talebinin yarattig1 degisimler

Beylerbeyi, yazlik yalilarla taglanan tipik bir Bogazi¢i kdy yerlesimi olmasina
ragmen, Istanbul’da niifusun artmasiyla beraber artan konut talebi ile karsi karsiya
kalmistir. 1950’lerden sonra hizli bir sanayilesme donemine giren Istanbul’da,
sehirlesme olgusu ile kars1 karsiya kalinmis, hizlanan insaat faaliyetleri karsisinda
geleneksel ahsap mimarinin yerini kagir ve betonarme binalar alarak ilk apartmanlar

yapilmaya baglanmaigstir.
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1960’11 yillardan itibaren Istanbul’a olan hizli gd¢ ve buna bagl olarak yasanan
niifus artis1 ile cogunlukla ahsap evlerden olusan doku parcalanmaya baslamis, ¢cok
katli bina yapimi hiz kazanmis, merkezde oldugu gibi Beylerbeyi’nde de ahsap
binalarin bu amagla yok edildigi gozlenmistir. Artarak devam eden bu talep
gayrimenkul fiyatlarinin artmasina ve yiiksek rant gelirleri olusmasina neden
olmustur. Ahsap yapilar betonarme apartmanlara doniismiisler, bos parseller kiitle,

gabari ve malzemesiyle geleneksel dokuya referans vermeyen yapilarla dolmustur.

Iskana agilan koru ve bostan alanlari, yerlesimin karakteristik mimari dokusunu
tahrip eden en Onemli imar uygulamalarindan olmustur. 1983 tarihli Bogazigi
Ongoriiniim Bélgesi Uygulama Imar Plani’nda 702 ada 20 parsel tarim alan1 olarak
belirtilmis olmasina ragmen, arazide villa tipi konut alani olarak g6zlenebilmektedir.
Yerlesime agilan koruluk, mesire ve acgik alanlar, O6zellikle Istavroz Cayiri
baslangicinda ve kopriiniin glineyinde kalan yamaglarda konut alani olarak iskan
edilmistir. Sirtlarda yapilan gecekondularin zaman iginde genisletilip, yiikseltilerek
apartmanlastig1 ve Beylerbeyi sirtlarinin bu tip yapilarla dolduruldugu goriilmektedir.
Koru alanlar1 i¢inde kendini gosteren gecekondular Beylerbeyi’ndeki yerlesim
siirlarinin genislemesinin énemli sonuglarindandir. Genellikle kentsel ve dogal sit
siirinda konuslanan gecekondu alanlari kentsel sit sinirin1 orman iglerine ¢ekmekte,

dolayisiyla yapilasmis koru ve orman arazilerine imar durumu verilmektedir.

5.1.2. Ticaret ve turizm talebinin yarattig1 degisim

Beylerbeyi sahili, Cumhuriyet’in ilk donemlerine kadar smirli bir odak noktasi
olmussa da, giiniimiizde bu 6zelliligi katlanarak artmis, Beylerbeyi Istanbul

igerisinde 6nemli bir ticaret ve turizm merkezi konumuna dontismiistiir.

Iskele Meydani; Vapur iskelesi, Beylerbeyi Camii ile deniz kenarinda yer alan
kahvehanesi, tarihi cesmesi ve gevresindeki garsisiyla tarihi bir yap1 sergilemektedir.
Beylerbeyi sakinleri ve gelen ziyaretgilerin ilgisini ¢eken bu alan yogun ticaret
baskist altindadir. Iskele Meydam ticari islevine bagli olarak bitisik nizamda
binalarin bulundugu yapi adalartyla ¢evrelenmistir. Biiyiikk ¢cogunlukla restoran ve
kafelerle dolu olan Iskele Meydam, artan kullanici talebi karsisinda &zellikle

1980’lerden itibaren donilislim gecirmistir.

Abdullahaga ve Yaliboyu Caddesi yerlesimin ana arteri niteligindedir. Bitisik nizam

diizenlenmis, alt katlarmn ticaret, list katlarin ise konut islevine ayrildigi bu cadde
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boyunca bakkal, manav, kasap, kiiciik lokanta ve kahvehaneler yer almaktadir.
Gilintimiizde ticaret talebinin yarattig1 en biiyiik degisim kap1 dnlerindeki tezgahlarin,

tentelerin ve benzeri niteliksiz eklerin ¢evre ve goriintii kirliligi yaratmasidir.

Beylerbeyi’'ne gelen turist kafilelerinin biiyiik bir ¢ogunlugu giiniibirlik turizm,
eglence veya dinlencea maciyla gelmektedir. Alanda turizm talebinin yarattigi
degisim, sahilde konumlanan yalilarin otel-restoranlara doniisiimiiyle sinirh
kalmaktadir. Sahil yalilari, restorasyon kapsaminda butik otel ve restoranlara
dontstiirilmiis, birgcogu 0zgiin plan semasin1 koruyamamis ve Ozgilinligini
kaybetmistir. Yalilarin deniz tarafinda kalan bahgeleri kafe-restoranlarin acik havada

hizmet verdikleri mekanlara doniismiislerdir.

5.1.3. Yangnlar

Bir¢cogu bitisik nizamda sira evler olarak yapilmis ve yangina karsi hi¢bir 6nlem
alimmamis olan ahsap yapilari tehdit eden en biiylik tehlike yangin olmustur. Kentsel
dokunun kiigiik ve biiylik yanginlar sonucunda var olan dogal ve kiiltiirel degerlerini

kaybettigi bilinmektedir.

Beylerbeyi’'nde yakin donemde iki biiyiikk yangin yasanmistir. Bunlardan birincisi
28.09.1983 tarihinde ¢ikmis ve yangin sonucunda 20 ev yanmustir. 1986 yilinda
ikinci biiylik yangin yasanmis ve Istavroz Mahallesi'nde 10 ev yanmustir

(Delimollalioglu, 1989, s.45).

Ahsap yalilarda ¢ikan yanginlar ise genellikle yalilarin tamamen yanmalariyla
sonuglanmistir. 1977 yilimin Ocak ayinda ¢ikan yanginda 777 ada 3-4 parselde yer
alan Arif Bey Yalis1 ve yalinin bitisiginde yer alan ahsap yapilar (777 ada 1-2 parsel)
tamamen yanmustir. 766 ada 5 parselde yer alan Ismail Hakki Pasa Yalis1 14 Mart
1983 yilinda tamamen yanarak ortadan kalkmistir. Bu yanginda yalinin bitisiginde

yer alan Beylerbeyi Camii'nin kubbesi de biiyiik l¢iide zarar gérmiistiir.

5.2. Alanda Karsilasilan Miidahaleler ve Sonuglari

Alanda karsilasilan miidahaleler ve sonuglari, yapilarin eskimesi, koruma karsiti
uygulamalar yapilmasi, kot ve gabaride ¢evreye uyumsuz yeni yapilarin insasi, Kiltiir
varlig1 yapilarda 6zgiinliigiin korunamamasi ve koruma bilincinin eksikligi basliklar

altinda incelenmistir.
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5.2.1. Yapilarda bozulmalarin meydana gelmesi

Beylerbeyi’nde yapilarda karsilasilan fiziksel sorunlar, yapim teknigi ve kullanilan
malzemelerden kaynaklanan sorunlar ile, diizenli bakim yapilmamasindan ve
yapilarin  kullanilmayarak terk edilmelerinden kaynaklanan sorunlar olarak
saptanmistir. Ekonomik yetersizlikler nedeniyle yapilan tamiratlarda uzman destegi
alinmamasi, sorunlara gelisiglizel ¢oziimler getirilmesi, yapilarda bozulmalara ve
geri doniisii olmayan hasarlara neden olmustur. Ahsap yapi cephelerinin bakim
amaciyla tel g¢akilarak sivanmasi ya da rekonstriiksiyon uygulamalarinda ahsap
yerine beton esasli cephe kaplama elemanlart kullanilmasi yapilarin 6zgiin

niteliklerini kaybetmesine neden olmustur.

5.2.2. Koruma karsit1 uygulamalar

Beylerbeyi’nin karakteristik mimari dokusunu tahrip eden aykirt uygulamalari
engellemek amaciyla 1970 yilinda Bogazi¢i’'nde yalilarin ve sivil mimarlik
eserlerinin grup tescillerinin yapilmasi ile 22.07.1983 tarihinde 1/5000 olgekli
Bogazigi Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Bogazigi Ongoriiniim Bolgesi
Uygulama Imar Plani’nin onaylanmasi siireci gibi yasal diizenlemeler yapilmissa da,
bu siiregte kagak ingaatlarin, aykirt miidahalelerin devam ettigi bilinmektedir. Tek
parsellere yonelik plan tadilatlar1 haricinde Bogazigi kentsel dokunun gelisimine yon

veren giincel planlarin eksikligi, geleneksel dokunun korunmasini giiclestirmektedir.

Korunmas: gerekli kiiltiir varlifi yapilarin restorasyon siirecinde, denetimsizlik
nedeniyle onayli projelerin disina ¢ikilarak uygulama yapildig1 veya izinsiz insaat
yapildig1 tespit edilmistir. Restitiisyon ve restorasyon projelerinde yer alan bircok
miidahale ilkesinin Koruma Kurulu’nun onaymna ragmen uygulama sirasinda
degistirildigi, restorasyonlarin rekonstriikksiyona, rekonstriiksiyonlarin da yeni

yapilara doniistiigli saptanmustir.

Kiltiir varligi olarak tescilli binalar, izin alinmadan veya sadece basit onarim izni
alinarak, bazen de rekonstriiksiyon adi altinda tescilli parselde 6zgiin yapr ile ilgisi
olmayan yapilar insa edilerek 6zgiinliiklerini kaybetmislerdir. Yap1 tatil tutanaklar
ve ardindan kurul kararlar ile insaatlar durdurulduysa da verilen cezalar caydirici
olamamus, kagak ve izinsiz uygulamalarin sonu gelmemistir. 307 Envanter Numaral

zemin kati kagir Uist katlar1 ahsap olan yapinin, onayli restorasyon projesine aykiri
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uygulamalar yapilarak, yapinin 6zglinliigiiniin bozuldugu belirlenmistir. Ancak

yapinin muhdes eklerinin giiniimiizde de mevcut oldugu tespit edilmistir.

5.2.3. Kot ve gabaride cevreye uyumsuz yeni yapilar

Sit alaninda mevcut yapili gevreye ve 6zellikle kiiltiir varligi olarak tescilli yapilara
uyum gozetilmeden insa edilen komsu binalar dokudaki tahribatin yayginlagmasinda
en etkili rolii oynamiglardir. 779 ada 2 parsel, 706 ada 11 parsel, 775 ada 15 parsel ve
1702 ada 45 parselde yer alan kiitle ve gabarisiyle yanindaki yapilarla iliski

kuramayan betonarme binalar bu duruma verilebilecek en iyi 6rneklerdir.

5.2.4. Kiiltiir varhg: yapilarda 6zgiinliigiin korunamamasi

Degisen kullanici gereksinimleri dogrultusunda, yapilarin 6zgiin kiitlesinde olmayan
kap1 ve pencerelerin agilmasi, plan ve cephelerde niteliksiz yeni diizenlemeler, bu

yapilarin 6zgiinliiglinli yitirmesine neden olmaktadir.

Beylerbeyi geleneksel konut dokusu igerisinde bulunan ahsap yapilarin genellikle tek
aile konutu olarak tasarlanmasi, ancak, giiniimiiz kosullarinda bu yapilarin
kullaniminin degismis olmasi bir doniisiimii beraberinde getirmistir. 2. grup kiiltiir
varhigi konumundaki yapilar Kkat milkiyeti diizenlemeleri ile apartmanlara
doniismeye baslamistir. Bu nedenle kiiltiir varligr yapilarin geleneksel mekan ve plan
diizeni bozulmustur. Uygulamalardaki i¢ mekan degisimlerinin cepheye yansimasi
sonucu dokuya aykir1 cephe diizenlemeleri ortaya ¢ikmistir. Doluluk-bosluk oranlar
degistirilmis, pencereler biiyiitiilmiis, betonarme balkon ve siitunlar ilave edilmistir.
Bu yapilara ait dekoratif unsurlar rekonstriiksiyon uygulamalari esnhasinda
basitlestirilerek kullanilmig, uyumsuz kopyalara doniismiislerdir. 405 Envanter
Numaralt yapi, onayli restorasyon projesine aykiri olarak yenilenerek betonarme
izeri ahsap kaplama ile yeniden insa edilmistir. 1,5 kat ilave yapildigr gozlenen
yapinin pencereleri degistirilerek cephe diizeni bozulmustur. 418 Envanter Numaral:
yapimin Yerine 3 katli betonarme bir apartman yapilmistir. 95 Envanter Numarah
yapmin 1. kat kemerli pencereleri diiz akili olarak degistirilmis, balkon ilave
edilmigstir. Pencere/kapr agikliklar1 ve tipolojisine bagli kalinmadan yapilan
uygulama ile cephe diizeni degistirilmistir. Yapilara kimlik kazandiran bu 6gelerin

korunamamasi niteliksiz bir ¢evrenin olusumuna zemin hazirlamistir.
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5.2.5. Koruma bilincinin eksikligi

Koruma bilincinin yetersizligi, yasal ger¢evede alinan kararlarin uygulanmasinda
basarisiz sonuglar alinmasina neden olmaktadir. Yasal diizenlemeler ne kadar yeterli
olursa olsun, esas kullanicinin korumadan yana tavir almamasi Yerel denetim
mekanizmasini da devre dis1 birakmaktadir. Koruma bilincinin kullanici ve yonetici
mekanizma tarafindan benimsenmesi, yasal diizenlemelerin varligi kadar 6nemlidir.
Beylerbeyi, halkin korumaya katkida bulunmadigi bir ¢evrede var olan degerleri

yasatmanin miimkiin olmadiginin iyi bir 6rnegidir.

74



6. ONERI

Geleneksel yerlesim dokusuna sahip tarihi ¢evrelerde korumanin amaci; kiiltiirel
miras1 ¢agdas yasamla birlestirip, bu miras1 koruma—kullanma dengesini gozeterek

yok olmaktan kurtarmak ve gelecek nesillere aktarmaktir.

Bu calismaya konu olan Beylerbeyi yerlesiminde, kentsel mekaninin 6zgiin
biitiinligii ve ekonomik ve sosyal gelismenin dinamikleri goz Oniinde
bulundurularak, tarihsel ve dogal c¢evrenin korunmasi odakli bir yaklasim
cergevesinde sorunlarin ¢oziimlenmesi yolunda oneriler gelistirilmistir. Koruma
stratejisine uygun kentsel mekan kullanimi ve gelisimi esas alinmistir. Tez ¢alismast
kapsaminda Beylerbeyi’'nin yasamsal sorunlari ele alinarak mevcut dokunun
korunmasi ve bu alanda yeni yapilagsma ilkelerinin tanimlanmasina yo6nelik, kentsel
Olcekte koruma Onerileri gelistirilmis olup, tek yap1 dlgeginde koruma yontemleri

belirlenmeye ¢alisilmistr.

6.1. Kentsel Doku Ol¢eginde Getirilen Oneriler

Beylerbeyi, konumu, cografi yapisi ve tarthi dokunun kapladigi alan bakimindan,
koruma konusunda onemli avantajlara sahiptir. Mevcut koruma sorunlarina
getirilecek ¢oziim Onerilerinin, gegici ¢oziimler seklinde degil, uzun vadede
yerlesimin gelisme yoOnlerini ve korunmus yerlesimin 6zelliklerini gbz 6niine alarak,
kentsel Olcekte birbiriyle iligkili ve birbirini tamamlayici nitelikte olmasi dnemlidir.
Kimligini korumus tarihi yerlesimlerin ekonomik olarak bulundugu yerlesime biiyiik

katk1 saglayabilecegi unutulmamalidir.

Tez calismasi kapsaminda Beylerbeyi’'nde tarihi yapilarin ve odak noktalarinin
gosterildigi imaj paftas1 olusturulmustur (Ek E, Analiz Paftast XII). Imaj paftas
dogrultusunda yerlesimin korunmasi gereken dogal ve kentsel degerleri belirlenerek

miidahale yontemlerine 151k tutmast hedeflenmistir.
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Kentsel doku o6l¢eginde getirilen Oneriler, bolge ile ilgili oneriler, yapilagsma
kosullar1, sosyal donati alanlari, ulasim ve yesil alanlara yonelik kararlar olmak {izere

dort altbaslikta agiklanmistir (Ek E, Analiz Paftasi XIII).

6.1.1. Bolge ile ilgili oneriler

Geleneksel mimari mirasin korunmasinda yerel yonetimlerin rolii biiyiiktiir.
Belediye, bu konuda duyarlilig1 saglamak i¢in bilinglendirme yoluna gitmeli; doku
icerisinde belirli noktalara Beylerbeyi’nin tarihini, geleneksel yapilarin1 anlatan
bilgilendirici ve yonlendirici panolar (dokuya aykiri olmayan) yerlestirmeli ve
sergilerle, fotograflarla, filmlerle halkin bilinglenmesini saglamalidir. Bunlara ek
olarak herkes tarafindan anlagilabilen, halk: bilgilendiren ve aciklayici bilgiler iceren
kitapgiklar dagitilmalidir. Hazirlanacak kitapgik, Koruma Uygulama ve Denetim
Biirolan tarafindan hazirlanan “KUDEB Yonetmeligi ve Evrensel Koruma ilkeleri
Cergevesinde Bakim-Onarim izinleri” kitap¢ig1 kriterlerini tasiyan, “Bakim Onarim
Izinleri Kriterleri, Onerileri” ile “Tespit Raporlar” ve “Onarim ve Korumada
Evrensel Ilke Kararlar1” hakkinda bilgiler igeren bir kilavuz niteligi tasimalidir.
Kitapgik ile, yap1 sahiplerine yapilarin yalnizca kendilerine degil, bir kiiltiir miras1
olarak tiim insanliga ait olduklar1 ve her birinin birer belge degeri tasidiklar

agiklanmalidir.

Halkin bilin¢lendirilmesi i¢in medya yoluyla i¢inde bulunduklari tarihi ¢evrenin ve
korumanin 6nemi anlatilmali, okullardaki egitim siirecine koruma bilincinin 6nemi
eklenmeli, bu konuda yapilan arastirmalarin sonu¢ ve Onerileri yalnizca egitimli
kisilerle siirli kalmadan, halka da kolay anlasilabilir bir dille (konferans, seminer

vb. etkinliklerle) anlatilmalidir.

Korunmas: gerekli yapilarin mevcut durumlarina goére bakim, onarim veya
restorasyonu i¢in gerekli finansman, yapi sahiplerinin bilgilendirilmesi ve gesitli
kredi olanaklarinin saglanmasiyla miimkiindiir. Yerel yonetim bu konuda bir politika
belirlemeli, sponsor olabilecek birtakim firmalar ve sivil toplum Orgiitlerinin de

stirece dahil edilmesine ¢alisilmalidir.

6.1.2. Yapilasma kosullar ile ilgili kararlar

Yapilasma kosullari, Beylerbeyi’'nin kentsel doku o6zellikleri g6z Oniinde

bulundurularak belirlenmistir. Yapilagsma kosullar1 belirlenirken, Beylerbeyi’nin
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mevcut kentsel dokusunun korunmasi gayesiyle yap1 adalarinin mevcut TAKS ve
KAKS degerleri hesaplanarak, alan sinirlar1 igerisindeki geleneksel dokunun

yapilasma kosullar1 belirlenmistir (Ek E, Analiz Paftas1 XIV).

Yapilagsma kosullari ile ilgili kararlar dogrultusunda A, B, C ve D olmak iizere 4 alt

bolge olusturulmustur (Ek E, Analiz Paftasi1 XV).

Bolge Ada No Ortalama TAKS | Oneri TAKS | Oneri KAKS

779 0,72

A 778 0,88 1.00 3.00
777 0,73
703 0,66

B 706 0,56 0.70 2.10
780 0,74
776 0,76
765 0,56
766 0,57
702 0,54
684 0,58
681 0,54
680 0,56
683 0,56

C 682 0,57 0.55 2.20
751 0,48
747 0,49
772 0,56
775 0,56
773 0,60
774 0,57
1702 0,56
745 0,37
758 0,36

D 57 0.35 0.40 2.00
746 0,38
771 0,44
2632 0,35

Tablo 6. 1.:Yapilasma Kosullari

Oneri yapilasma kosullar1, ¢alisma alami sinirlari igerisindeki yap1 adalarinda yer alan
fonksiyonlara uygun olarak belirlenmistir. Oneri olusturulurken bahgeli/biiyiik

parsellere sahip yapilarin bulundugu alanlarda doku korunma altina alinmus, ticaret
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fonksiyonunun yogun oldugu yap1 adalarinda ise parselin tamamina yapilagsma izni

verilerek parselden optimal derecede yararlanilmasi saglanmstir.

Oneri KAKS degerleri, yap1 adalarinda bulunan tescilli yapilarin kat adetleri referans
alinarak olusturulmustur. Yeni yapilacak yapilarda kat adetlerinin geleneksel dokuya
uyumlu olmasimi saglamak amaciyla oOneri KAKS degerlerinde sinirlamalar
getirilmistir. Bu baglamda yeni yapilarin ytikseklikleri, oneri KAKS degeri dikkate
alinmaksizin, komsu parsellerde yer alan veya bu parsele en yakin tescilli yapilarin

sacak kotlarindan fazla olamaz denmistir.

Calisma alani sinirlan icerisinde yer alan yapi adalan igin, “ayrik”, “bitigik” ve
“serbest” nizamda yap1 nizamlar1 Onerilmistir. Yapilasma nizamlar1 Onerisi, yapi
adalarmin mevcut yerlesim diizenleri incelenerek olusturulmustur. Yapilasma
kosullart dogrultusunda serbest nizam karar1 verilen yapi adalarinda, komsu
parsellerde yer alan veya bu parsele en yakin yapilarin yapi nizamlarina aykiri
diismemek kosuluyla, sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik veya bitigik

nizam bir arada karma olarak uygulanabilir.

Caligma alan1 smirlarinda yer alan parsellerin meveut TAKS degerleri ve parsel
biiyiikliikleri incelenerek, yapilasma i¢in 6zel kosullar olusturulmustur. Yapilasma
kosullar1  Onerileri kapsaminda, parsel biyiikliiklerine gore farkli TAKS
diizenlemeleri yapilmasina karar verilmistir. Parsel iizerinde tek bina yapilmasi
durumunda; biyiikligi 1000-1500 m? olan arsalarda yapi taban alani 300 m?*’yi,
biiyiikliigii 1500 m? ve lizeri olan arsalarda ise yapi taban alan1 400 m?’yi gecemez.
S6z konusu parseller lizerinde birden fazla yap1 yapilmasi durumunda, yap1 adasi i¢in

onerilen TAKS degeri gecerli olacaktir.

6.1.3. Sosyal donati alanlar: ve ulasima yonelik kararlar

Iskele Meydani’ndaki restoranlara ait tente, giineslik ve semsiyeler ortak bir dile
sahip degildir. Bunlar kaldirilarak, yerine ¢evreyle uyumlu ayni tasarim, malzeme ve
renkte golgelikler Onerilmelidir. Bu yapilarin cephelerinin eklerden arindirilarak
temizlenmesi ve silueti bozacak her tiirlii tabela ve anten gibi elemanlarin
kaldirilarak yerine dokuyla uyumlu ayni renk ve malzemede tabelalarin kullanilmasi
saglanmalidir. Iskele Meydani’'nda yer alan Meydan Cesmesi’nin cephesi
temizlenerek, o6zgiin niteliklerini kaybetmis ¢esmelerin ise yeniden tasarlanarak

bolge ile uyumlu halegetirilmesi gerekecektir.
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Yaliboyu ve Abdullah Aga Caddesi lizerinde yer alan ticari yapilar siliieti bozan bir
diizensizlik sergilemektedir. Kiitle ve gabari olarak geleneksel dokuya uygun
olmayan bu yapilarin cephelerinin eklerden arindirilarak temizlenmesi, kat azaltma
gibi yontemlerle diizenlenmesi, silueti bozacak her tiirlii vitrin diizenlemelerinin
kaldirilarak yerine dokuyla uyumlu aynmi renk ve malzemede diizenlemelerin

kullanilmasi1 6ngorilmektedir.

Tez kapsaminda pilot proje baglaminda 1702 ada 65 parselde meydan diizenlemesi
yapilmasina karar verilmistir. 1. Abdiilhamit Cesmesi’ni de igine alacak sekilde
yapilmasi ongoriilen galisma ile bir toplanma alani yaratilmast hedeflenmistir. Doku
icerisinde mevcut bulunan ve yeni eklenecek her tiir kentsel mobilyanin yerlesimin
kimligi ile biitiinlesmesi, ve ¢agdas bir anlayisla geleneksel dokuya uyum saglamasi

esastir.

Beylerbeyi’nde arazi kullanimina yonelik onerilerle birlikte, ulasima yonelik oneriler
de getirilmistir. Calisma alanmin yer yer ¢ikmaz dar sokaklardan olusan organik
geleneksel yol dokusunun bozulmadan korunmasi hedeflenmistir. Tarihi g¢evreyi
tahrip edecek yeni yollarin agilmasini ya da mevcut yollarin genisletilmesini
gerektirecek bir ihtiyag s6z konusu degildir. Kamyon ve otobiislerin gegisleri
sirasinda birgok tescilli yapinin yikilmasina sebep oldugu, kurul dosyalarindan ve
Beylerbeyi sakinlerinden dgrenilmistir. Uzerinde birgok tescilli yap: bulunan cadde
ve sokaklar, bu tip tasitlarin gecisleri yiiziinden zarar gérmektedir. Bu dogrultuda
Camlica Caddesi, Eski Cmar Sokagi ve Kiiplice Yolu’'nda tretuvarlarin
genisletilmesine karar verilerek, bu yollarin {izerinde yer alan yapilarin korunmasi
hedeflenmistir. Otobiis ve minibis giizergaht olan Beylerbeyi—Camlica Caddesi’nin
minibiis ve kamyon gecisine yasaklanmasi 6ngoriilmiistiir. Yok olmus tescilli yap1
parsellerinde yer alan otopark alanlar1 gorsel etkiyi zedeleyen bir ortam
yaratmaktadir. Tescilli yap1 parsellerinde bulunan otoparklarin, koruma ilkelerine
aykirt bir bigimde isletildigi tespit edilmistir. Bu baglamda, tescilli parsellerin
rekonstriiksiyon seklinde veya “infill”ler ile diizenlenerek degerlendirilmesi, kentsel

dokunun biitlinligiiniin saglanmasi i¢in dnemli bir adim olacaktir.

6.1.4. Yesil alanlara yonelik kararlar

Beylerbeyi Dogal Sit Alan1 icerisinde yer alan koruluk alanlarin korunmasi ve yok

olmus alanlarinin yeniden agaclandirilmasi 6ncelikli hedeflerden biridir. Calisma
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alaninda 702 adada bulunan park alan1 ile 661 ada 20 parsel ve 782 adada yer alan
park alanlarinin aktif yesil alan olarak diizenlenmesi ve dokuyla uyumlu kentsel
mobilya ve oturma gruplarinin yerlestirilmesi Ongoriilmiistiir. 747 ada 77-78-79
parsellerde manzara teraslar1 seklinde peyzaj diizenlemesi yapilmasi, bu alanin aktif

yesil alan olarak diizenlenmesi dnerilmektedir.

6.2. Tek Yap1 Olceginde Getirilen Oneriler

Beylerbeyi yerlesimi geleneksel dokusunu biiyiik oranda korunmus olsa da, yapilar
modern yasamin kosullarina uygun hale getirilmek gerekgesiyle bilingsiz
midahalelere maruz kalmaktadir. Kullanilan malzeme ve teknikler, yapilarin
geleneksel kimliklerini kaybetmelerine ve hizli bir bigimde 6zgiinliiklerini

yitirmelerine sebep olmaktadir.

Geleneksel yapilara yapilacak her tiirlii miidahalenin bilingli bir sekilde yapilmasi
gerekmektedir. Geleneksel konutlar giiniimiiziin degisen kosullarina cevap vermekte
yetersiz kalabilirler. Yapilara, kullanicilarin gereksinimlerine cevap veren nitelikler
kazandirilmali, ancak bu yapilirken yapilarin 6zgiinliigli korunmalidir. Miidahalelerin
geleneksel yontemler ve 6zglin malzemeler kullanilarak yapilmasi gerekmektedir.

Miidahalelerin tiimii 660 sayili ilke kararlar1 dogrultusunda uygulanmalidir.

Bakim ve Onarim

Geleneksel yapilarin cephe, tasiyict sistem ve planlariyla bir biitlin oldugu ve
korunmalar1 i¢in yalnizca cepheye degil, yapt biitiiniine ayn1 6zenin gosterilmesi
gerektigi unutulmamalidir. Bu baglamda yapilarin plan semasi, cephe 6zellikleri ve
yapim teknigi gibi temel unsurlar goz Oniinde bulundurularak bazi Oneriler

tanimlanmaya caligilmistir:

e Yaygm olarak kullanilan c¢imento harcinin (siva ve derz yapiminda)
geleneksel yapilara verdigi zararlar sebebiyle kullanilmamasi 6nerilmektedir.

e Geleneksel yapilarin cephelerinde dokuya aykiri kaplamalar, renk
karmasasina sebep olacak boya ve badanalar yapilmamalidir.

e Kap1 ve pencere boyutlari 6zgiin halleriyle korunmali, doluluk-bosluk
oranlar1 degistirilmemeli; 6zellikle ticari amacla kullanilan yapilarin

cephelerine yapilan miidahaleler sinirlandirilmalidir.
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e Ozgiin dogramalar gereksiz yere degistirilmemeli, eger hasarliysa
onartlmalidir. Giliniimlize ulagsmayan dogramalarin yerine yine ahsap
malzeme ve geleneksel yontemle imal edilmis dogramalar yerlestirilmelidir.

e Ocak ve bacalar 0zgiin halleri ile korunmali; soba igin ayrica baca
gerekiyorsa geleneksel yontemlerle insa edilmelidir.

e Yapilarin planlart 6zglin hallerinde kullanilmalidir. Zaman igerisinde
degisiklige ugramig sofali plan semalar1 eski hallerine doniistiiriilmeli;
sofalarin kapatilmasi zorunlu durumlarda cam gibi saydam malzemeler

kullanilmalidir.

Islevlendirme

Yapimnin 6zgiin islevi ile kullanilmasi koruma agisindan en ideal durum olsa da,
bunun miimkiin olmadig1 durumlarda; onlara yeni islevler (miize ev, pansiyon, el
sanatlar1 atdlyesi, sergi, yerel iiretimlerin satilabilecegi diikkan vb.) kazandirmak;
yapilar1 yasatarak korurken, diger yapilar i¢cin de 6rnek olusturmalarini ve boylelikle
ekonomik deger kazanmalarini saglayacaktir. Bu yapilarin zaman igerisinde

yipranmalarin1 6nlemek i¢in siirekli bakim ve onarimlar1 yapilmalidir.

Saglamlastirma

Tastyic1 sisteminde ya da malzemesinde hasar olan yapilarda, yapiyr yikmadan,
gerektiginde askiya alarak, striktiiri ve malzemeleri saglamlastirict Onlemler

alinmalidir.

Temizleme (Eklerin Kaldirilmasi)

Geleneksel yapilara sonradan eklenmis niteliksiz eleman, kiitle ve katlarin
kaldirilmasi Onerilmektedir. Ancak, tarihi deger tasiyan 6zgiin donem ekleri varsa
korunmalidir. Yapilara sonradan eklenen ve yapiyla uyumsuz unsurlar (giines panel
ve depolari, klima {initeleri, antenler vb.) i¢in bir yonetmelik belirlenmeli ve bunlarin
disaridan goriinmeyecek sekilde yerlestirilmeleri saglanmalidir. Tabela ve panolar

icin de geleneksel dokuyla uyumlu bir standart belirlenmelidir.

Yeni Ekler

Geleneksel yapilarda bulunmayan 1slak hacimler (mutfak, banyo, wc) ve gereksinim

duyulan ek mekanlar kosullar uygun degilse yapi icerisinde degil; modern bir iislupla
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olusturulan ve geleneksel dokuya aykiri olmayan ge¢is mekanlariyla (sofa ya da

koridor) yapilara eklenmeli ve geleneksel yapilarin disinda ¢éziilmelidir.

Rekonstriiksiyon

Tastyict sistemleri yok olmus veya yok olmaya yiiz tutmus yapilar ile tamamen yok
olmus yapilar yeniden insa edilerek kentsel dokunun biitiinliigli saglanmalidir. Eski
belge, proje ve fotograflardan faydalanilarak hazirlanacak restitiisyon ve restorasyon
projeleri ile tarihin yeniden canlandirilmas: s6z konusudur. Ancak eski belgelere
ulasilamadigr durumlarda, bu parsellerde cagdas tasarimlara olanak saglayacak

“Infill”lerin yapilmas1 ongorilmistiir.

Mevcut Yeni Yapilara Yénelik Oneriler

Beylerbeyi’nde mevcut yeni yapilara Onerilen cesitli miidahale ydntemleriyle
bolgenin doku biitlinliigiiniin korunmasi1 hedeflenmektedir. Bu yapilarin biiyiik bir
bolimi bolgenin kentsel dokusuna; parsel biiytikliigii, parsel iligkileri ve gabari
acisindan uyum gostermektedir. Ancak, cepheleri tarihi doku dikkate alinmadan
tasarlanan yapilar da mevcuttur. Bdlgede bulunan yeni yapilarin cephelerine
yapilacak basit miidahaleler ile yapilarin tarihi cevreyle uyumlu hale gelmeleri
saglanabilir. Bu yapilar i¢in, kat azaltma, cephede bulunan balkonlarin diizenlenmesi,
pencere ve kapi bosluklarinin geleneksel pencere, kapi oranlarinda agilmast ve
cephelerin uygun renklerle boyanmasi ve uygun siva malzemesi kullanilarak

stvanmasi gibi yontemler uygulanabilir.

Yeni Yapilar Icin Oneriler

Geleneksel yerlesim dokusu igerisinde yeni yapilasmaya izin vermemek ya da
yapilasmayr durdurmak, yerlesim dokusunun zamanla canliligin1 kaybedip
kohnelesmesine sebep olabilmektedir. Bu nedenle yeni yapilasmanin, koruma imar
plan1 cercevesinde ve kente ihtiyacindan fazla yiik bindirmeden belirli bir dlgiide

tutularak gerceklestirilmesi gerekmektedir.

Beylerbeyi kentsel dokusu i¢in yeni yapilasmada esas; geleneksel yapilari taklit
etmeyen, onlara saygili ve ilkeli bir yaklasimla doku uyumunu saglayacak ve
giinlimiiz mimari tisluplarini ortaya koyacak yapilar insa etmektir. Bu baglamda yeni

yapilar i¢in temel yaklasimlar su sekildedir:
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e Tiim yapilarda, yiirlirlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Y 6netmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

e Yeni yapilar, her zaman i¢in ¢aginin 6zelliklerini yansitmali ve taklitten uzak
olmalidir. Bunu yaparken de cagdas malzemelerin geleneksel doku ile
uyumuna dikkat edilmelidir.

e Tek tip ve tekrar eden yap1 projelerinden kagiilmalidir.

e Yerlesim dokusundaki parsel kullanim1 ve bahge oranlar1 gibi yap1 yogunlugu
dengesi bozulmamalidir.

e Yeni yapir kiitleleri, 6lgek ve biiyliklilk olarak geleneksel dokuya uygun

olmaly; tescilli yapi parsellerinde tevhit yapilmasina izin verilmemelidir.

Calisma alan1 genelinde yapilacak “infill”ler, plan, cephe, goriiniis ve siluet
etiitleriyle  birlikte degerlendirilmeli; doluluk-bosluk, kapi-pencere oranlari
gozetilerek kiitle ve gabarisi ile kentsel dokuya uyumlu ve siluette diger yapilar
arasinda yerini alacak sekilde tasarlanmalidir. Bu yapilarin Beylerbeyi siluetine ve
topografyaya uygun bigimlenmesi, parsel ve tek yapi1 olgegindeki doluluk-bosluk

oranlarin1 yakalamalar1 tasarimin 6ncelikli hedefi olmalidir.
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7. SONUC

Tarih boyunca cesitli kiiltiirlere ev sahipligi yapmis olan Beylerbeyi’nde farkli
donemlere ait mimari Ozellikleri yansitan 6zgiin bir kentsel ¢evre bulunmaktadir.
Yerlesimin konumu, cografi Ozellikleri, tarihsel siire¢ igerisindeki yeri ve sosyal
yapis1 giiniimiize ulasan yerlesim dokusunu &zgiin kilmaktadir. insan dlgegine uygun
yapilasmanin organik sokak dokusuyla birlestigi yerlesim yesil ile yap1
yogunlugunun denge kurdugu bir ortam meydana getirmis, fiziksel ve dogal

ozellikleri ile ayricalikli bir mekan olusturmustur.

Kilise ve cami gibi dini yapilarin ¢evresinde gelisen Beylerbeyi kentsel dokusu,
icerisinde Onemli anitsal ve sivil mimarlik 6rnekleri barindirmaktadir. Beylerbeyi
Camii gevresinde gelisen iskele Meydani, Beylerbeyi yerlesiminin tarihi merkezini
olusturmustur. Ilk yerlesimlerden itibaren yazlik yalilari, bahce ve koruluk alanlari
ile bir sayfiye yeri olan Beylerbeyi, 1950’lerden giiniimiize kadar gecen siirede artan
taleple birlikte yogun bir yerlesim dokusuna donlismiistiir. Konut baskisinin
artmasina kosut olarak gocle gelen ekonomik giicii yliksek olmayan kullanicilar
binalarin bakim ve onarimlarinda yetersiz kalmiglardir. Artan konut talebi, olusan
yiiksek rant mal sahiplerini cezbetmis, 2. grup eser restorasyonlarinda hatali tasarim
ve uygulamalara zemin hazirlamigtir. Koruma Kurulu kararlari ¢ergevesinde 2. ve 3.
grup eser kapsamindaki sivil mimarlik 6rnekleri restorasyon adi altinda yikilarak,
birden fazla bagimsiz boliim yapabilmek amaciyla 6zgiin konut 6zellikleri tamamen
degistirilmistir. Cepheye de yansiyan bu miidahaleler doluluk bosluk oranlarinin
degisimine, Ozgiin olmayan kapi1 ve pencere agikliklarinin iretilmesine, kat
yiiksekliklerinin azaltilarak kat kazanilmasina neden olmustur. Dolayisiyla yapilarin
0zgiin plan semalar1 ve cephe diizeni degismis, ahsap ve kagir malzeme ve yapim
tekniginin yerini betonarme yapim teknigi almistir. Kapi/pencere diizenleri kentsel
dokudaki biitiinliigiinii yitirmis, ayni1 sekilde, yeni ¢ekme katlarla yerlesimin silueti

bozulmustur. Yogunluk arttirict uygulamalarin gerek imar planlar1 gerekse de kurul
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kararlar1 ile desteklenmesi mevcut yerlesim alanindaki bos parsellerin dolmasina,

koru, bahge ve bostan gibi sahalarin iskana ac¢ilmasina neden olmustur.

Calisma kapsaminda Beylerbeyi yerlesim dokusu i¢inde yer alan yapilarin tarihi
siire¢ icerisindeki konum ve gelisimleri ile bunlarin fiziksel yapiya yansimalari
incelenmistir. Bu baglamda tarihi binalarin envanteri ¢ikarilarak yapilan koruma ve
degerlendirme calismalar1 ile yasayan bir ¢evrenin gelisimine katkida bulunmak
hedeflenmistir. VI No’lu KTVKBK Arsiv dosyalar arastirilarak, Beylerbeyi ¢alisma
alan1 smirlar1 igerisinde bulunan geleneksel yapi 6rnekleri incelenmis olup, yapilara
iliskin tespitler yapilmistir. Arastirllan Koruma Kurulu dosyalarindaki bilgi ve
belgeler dogrultusunda, yapilarin eski durumlar1 ile mevcut durumlarinin
karsilastirilmast yapilmis, alinan kararlar incelenmis, yapilarin gegirdikleri degisim
eski ve yeni fotograflar1 ile hazirlanan projeleri dogrultusunda tespit edilmeye
calistimustir. Incelemeler, fiziksel sartlarm olumsuz etkisi sonucu yok olma tehlikesi
ile kars1 karsiya kalan kent dokusunun korunmasi gerekliligi ve bu amagcla da

birtakim 6nlemlerin alinmasi zorunlulugunu ortaya koymustur.

Tez caligmast kapsaminda, kentsel dokunun biitiinciil olarak korunabilmesi amaciyla
kentsel o6lgekte oOneriler gelistirilmis olup, tek yapi Olgeginde koruma ydntemleri
belirlenmistir. Geleneksel dokunun karakteristik o6zelliklerini korumak amaciyla,
yapilagma kosullar1 ve sosyal alanlara yonelik koruma yaklasimlar1 olusturulmustur.
Kentsel odak noktalar1 belirlenerek, sokak ve meydanlarin rekreasyon alanlariyla
biitiinlesmesini saglayacak planlama ve peyzaj caligmalariyla dogal ve yapilasmis

cevrenin birlikte degerlendirilmesi 6nerisi getirilmistir.

Koruma yaklasimi dogrultusunda, alan igerisinde bulunan ve fiziksel olarak biiyiik
oranda hasar gormiis veya 0zgilin nitelikleri farkli bozulma ve eskime tiirleri ile
zayiflamis olan yapilarin, orijinal belgelere ve geleneksel yapim tekniginde
kullanilan malzemelere sadik kalinarak yenilenmesi gerekmektedir. Korunacak olan
geleneksel yapilarin, fiziksel hasarlarinin aslina gore diizeltilmesi, 0zgiin nitelik
tasimayan eklerin kaldirilmas: ve geleneksel yapi diizeni ile uyumlu tasarimlarin

gerceklestirilmesi, koruma yaklagiminin 6ziinii olusturmaktadir.

Alan igerisinde striiktiirel anlamda harap veya 6zgiin niteliklerini yitirmis durumda
olan tarihi yapilar i¢in ise, kaybolan veya kaybolma olasilig1 olan kiiltiirel degerlerin

her tiirlii belge ve kaynaktan yararlanilarak aslina uygun olarak yeniden yapilmasi
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yoluyla yasatilmasi diistiniilmelidir. Koruma alani sinirlart igerisinde yer alan yeni
yapilarin, yakin c¢evresinde konumlanmis olan tarihi yapilarla gorsel uyum iginde
olmas1 veya geleneksel yerlesim dokusunun genel karakteristigine uygun hale

getirilmesi ve devamliliginin saglanmasi gerekmektedir.

Kullanicilarin  gegen zaman igerisindeki yasama bigimleri, gereksinimleri,
bulunduklar1 ¢evreye kars1 bagliliklart degisim igerisindedir. Beylerbeyi sakinlerinin
ekonomik diizeyleri gibi sosyo-ekonomik ve kiiltiirel gelisimleri de goézlenmeli;
bunlarin zaman ig¢indeki degisim yonleri tespit edilerek, konutlarin bigimlenisine
yansimast belirlenmelidir. Yasal zorluklar, maddi giic yetersizligi ve koruma
bilincindeki yetersizlik gibi sorunlar, konut yapilarinda yanlis uygulamalarla neden
olmaktadir. Geleneksel konutlarda mimari eleman ve bezeme Ggelerinde
gerceklestirilen onarimlar, 06zgiin niteliklerin  devamliligit  agisindan Gnem

tasimaktadir.

Calisma alan1 igerisinde, geleneksel konut yapilarinda, kullanicilar tarafindan
gerceklestirilen onarim ve degisikliklerin tamamia yakin bir béliimii, Istanbul’da
benzerlerine sik¢a rastlanan uyumsuz bir goriiniim sergilemektedir. Bircogu yasadisi
olarak gergeklestirilen bu uygulamalar, genellikle bilingli bir koruma anlayist
icermemektedir. Konutlarin cephe ve mekanlarinda, dokunun tanimlanabilir
ozelliklerini yansitmayan goriinlim ve diizenlemeler olusmustur. Yanlis ve geriye
doniisii olmayan bu miidahalelerin oOniline gegilmesi i¢in, Oncelikle geleneksel
yerlesim dokusu igerisinde yasamlarini siirdiiren kullanict kitlesi i¢in, koruma
bilincini  gelistirmeye yonelik egitim c¢alismalar1  baglatilmalidir. Koruma
yaklasiminin benimsenmesi ve yanlis uygulanmalarin sona ermesi ig¢in, yerel

yonetim yeni bir orgilitlenme yoluyla denetleme mekanizmasi olusturmalidir.

Tarihi yapilarin yasatilmasi, geleneksel degerlerle ¢atigmayan siirekli kullanimlari ile
miimkiindiir. Bu baglamda, tarihi kent dokusunu korumaya yonelik kararlarda,
yapilarin, kullanici ihtiyaglarini karsilamasina 6zen gosterilmelidir. Degisen kullanici
ithtiyaclarma cevap verecek konfor kosullarinin, konutun geleneksel cephe ve plan

diizenini bozmayacak nitelikteki onarimlarla saglanmas1 miimkiindiir.

Uluslar aras1 platformda imzalanan sozlesme ve tiiziikler kentlerin korunmasinda
biiyiilk 6nem tagimaktadirlar. 1987 tarihinde imzalanan Washington Tiiziigi, 1989

tarihli Avrupa Mimari Mirasinin Korunmasi Sézlesmesi, 1982 tarihli Diinya Kiiltiirel
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ve Dogal Mirasin Korunmasi Soézlesmesi, 1990 tarihli ICOMOS Arkeolojik Mirasin
Korunmasi ve Yonetimi Tiziigi, 1992 tarihli Valetta Sozlesmesi ve 1994 tarihli
NARA Ozgiinliik Belgesi ile kiiltirel ve kentsel mirasin korunmasi amaciyla
evrensel kriterler belirlenmistir. Tiirkiye’de de, tiim bu ¢alismalar 1s18inda koruma
yontemlerinin uygulanmasi amaciyla uygun altyapt ve bilincin olusturulmasi

hedeflenmelidir.

Tarihsel, kiiltiirel ve dogal mirasin yasatilarak korunmasinda ve gelecek nesillere
aktarilmasinda, yerel yonetimlere, sivil toplum kuruluslarina ve yore halkina biiyiik
sorumluluklar diismektedir. Yetkili kisilerin kontrol ve denetimi gibi, yasadigi
cevrenin niteliklerinin farkinda olan halkin destegi de 6nemlidir. Koruma ve yasatma
ancak kullanicilarinin degerlerine inandiklar1 ve sahip ciktiklar1 bir ortamda soz

konusudur.
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EKAS. 3. Boliim Fotograflar

CALISMA ALANI

| —— '
B E §

Sekil A.3. 2.:Yaliboyu Caddesi Sekil A.3. 3.:Camlica Caddesi
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Sekil A.3. 10.:E.No0:134 Sekil A.3. 11.:Bahge Kapisi, E.N0:163
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Sekil A.3. 20.: 1830 yillarinda Beylerbeyi Saray1 ve ¢evresi (wikipedia.org)
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Sekil A.3. 21.: Beylerbeyi Sarayi

BEYLERBEYI SARAYI VE (EVRESI A
VAZIYET PLANI 7

Sekil A.3. 22.: Beylerbeyi Sarayi vaziyet plani (Diindar, 2008, s.508)
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Sekil A.3. 23.: Saray Binasi, alt kat plan1 (Diindar, 2008, s.509)

Sekil A.3. 24.: Mabeyn Deniz Koskii plant (Diindar, 2008, s.515)
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Sekil A.3. 25.: Harem Deniz Koskii plant (Diindar, 2008, s.515)

Sekil A.3. 26.: Beylerbeyi Camii’nin gliney aksindan goriiniisii, 1945 yili fotografi,
E.No:53 (Biilbiil, 2010, s.118)
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Sekil A.3. 28.: Beylerbeyi Kiilliyesi Vaziyet Plani ((Erdenen, 2006, s.310)
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Sekil A.3. 29.: Haluk Sezgin tarafindan ¢izilen Beylerbeyi Camii plan1 (Celik, 2000,
5.210)

Sekil A.3. 30.: Abdullah Aga Cami, E.No:94 (istanbulkulturenvanteri.gov.tr)
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Sekil A.3. 31.: Abdullah Aga Cami, R.B. 1988 yili fotograf arsivi (Baraz, 1995, s.20)

Sekil A.3. 32.: Baraz’in 1948 tarihli Abdullah Aga Camii plan1 (Baraz, 1995, s.21)
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Sekil A.3. 33.: Hamil Efendi Tekkesi’nin bulundugu alanin 1986 yilina ait fotografi
(Baraz, 1995, s.292)

Sekil A.3. 34.: Harem Binas1 bat1 cephesinin 1988 yilina ait fotografi (Eytipgiller,
2005)
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Sekil A.3. 36.: Bedevi Tekkesi zemin kat ve 1. kat planlar1 (Eyiipgiller, 2005)
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Sekil A.3. 37.:1.Abdiilhamit Cesmesi, E.No0:479
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Sekil A.3. 38.:Sultan I. Mahmut Cesmesi, 1945 tarihli Rebii Baraz ¢izimi (Baraz,
1995, 5.375)
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Sekil A.3. 43.: 1948 Yilinda Beylerbeyi Hamami1 Camekan Kismindan Bir Goriiniis
(Baraz, 1995, 5.132)
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Sekil A.3. 45.: Abdullah Aga Camii Mektebi, E.N0:92
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Sekil A.3. 47.: Behget Unsal’m Iskele Meydani, Beylerbeyi Camii Kiilliyesi, Arif
Bey Yalis1 vaziyet plani ¢izimi (Erdenen, 2006, s.310)
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Sekil A.3. 48.: Arif Bey Yalisi, 1977 yili yanginindan 6nce gortiinimii, E.No:31,32
(Baraz, 1995, s.54)

Sekil A.3. 49.: Arif Bey Yalis1 kat planlar1 ((Erdenen, 2006, s.313)
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Sekil A.3. 50.: Yalinin giiney boliimii ve Hamid-i Evvel Camii, 1975 (Erdenen,
2006, S.303)

Sekil A.3. 51.: Ismail Hakki Pasa Yalis1, Kayikhane Girisi, Y1lmaz Ding’in 1975 Y1li
Fotografi, E.No:54 (Erdenen, 2006, S.303)

114



opEoog

Sekil A.3. 52.: Ismail Hakki Pasa Yalisi’nin zemin ve 1. kat planlar1 (Eldem,1994,
s.214)

Sekil A.3. 53.: Restorasyon sonrasi Ismail Hakk1 Pasa Yalisi
(istanbulkulturenvanteri.gov)
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Sekil A.3. 54.: ismail Terazi Koskii, E.N0:16 (VI No’lu KTVKBK arsivi)
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Sekil A.3. 55.: Ismail Terazi Koskii, 1987 yil1 fotografi, (ITU Restorasyon Arsivi)
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Sekil A.3. 56.: 1888 yil1 Ayash Yalis1t Resmi, E.No:6 (Baraz, 1995, s.65)
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Sekil A.3.57.: 1890 yil1 Ayash Yalis1 (arkitera.com)
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Sekil A.3. 58.: thsan Bey Yalisi’nin 1985 yilina ait fotografi, E.No:3 (Baraz, 1995,
5.221)

Sekil A.3. 59.: hsan Bey Yalisi’na ait ahsap ev (Baraz, 1995, s.221)
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Sekil A.3. 60.: Onarimdan Sonra 1993 yil1 thsan Bey Yalis1 (Erdenen, 2006, S.316)
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Sekil A.3. 61.: 1886-1920 yillar1 aras1 Beylerbeyi Vapur iskelesi, E.No:18 (Baraz,
1995, 5.186)
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Sekil A.3. 62.: 1938-1950 yillar1 aras1 Beylerbeyi Vapur Iskelesi (Baraz, 1995,
s.187)

Sekil A.3. 63.: Beylerbeyi Vapur iskelesi
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Sekil A.3. 68.:Balkon ¢ikma, E.N0:96 Sekil A.3. 69.:Balkon ¢ikma, E.No:156
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Sekil A.3. 70.:Tiim ¢ikma, E.No:375 Sekil A.3.71.: Ugiizlii ¢tkma,E.No:109
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Sekil A.3. 72.:Ugiizlii ¢ikma, E.No:108 Sekil A.3. 73.: Elibogriinde, E.No0:353

122



“as.

Sekil A.3. 76.:Y1gma Yapi, E.No:100 Sekil A.3. 77.:Ahsap yap1, E.No:193
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Sekil A.3. 78.:Ahsap yap1, E.No:193 Sekil A.3.79.: Karma Y.T., E.N0:226
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Sekil A.3. 80.:Tablali kap1, E.No:134
4

Sekil A.3. 82.:Basik k.li pencere, E.N0:327 Sekil A.3. 83.:Ahsap pervaz, E. N0:379

Sekil A.3. 84.:Demir korkuluk E.N0:275  Sekil A.3. 85.:Demir korkuluk E.N0:358
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Sekil A.3. 86.:Ahsap kepenk, E.No0:455 Sekil A.3. 87.:Ahsap kepenk, E.No:401

Sekil A.3. 90.:Balkon, E.No: 380 Sekil A.3. 91.:Balkon, E.No: 349
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Sekil A.3. 92.:Zemin+5, E. N0:156 Sekil A.3
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Sekil A.3. 96.:Kagir yapi, E. N0:26 Sekil A.3. 97.:Betonarme yap1, E. N0:107
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Sekil A.3. 100.:Kor.luk D. Orta, E.N0:10 Sekil A.3. 101.:Kor.luk D. Koétii,E.No:44

127



EKAA4. 4. Boliim Fotograflar

Sekil A.4. 1.: 12.03.1977 tarihli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 (Kilig, 2006)
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Sekil A.4. 2.:22.07.1983 tarihli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 (Kilig, 2006)
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Sekil A.4. 3.: 15.07.1988 tarihli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu (Kilig,
2006)
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Sekil A.4. 4.: Bogazi¢i Alan1 (Ozhekim, 2006, 5.107)
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Sekil A.4.5.: 10.10.1970 tarihli istanbul Bogaz1 Sahil Seridi Plan1 Beylerbeyi
Boéliimii (Bogazici Imar Miidiirliigii)
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Sekil A.4. 6.: Bogazici Ongoriiniim Bolgesi Uygulama Imar Plani, Beylerbeyi
Bolimii (Bogazi¢i Imar Miidiirliigii)
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EK AS. 5. Boliim Fotograflar

Sekil A.5. 2.: Burhaniye’den Beylerbeyi’ne bakis (VI No’lu KTVKBK arsivi)
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EK B. BOGAZICI iLE ILGILi ALINMIS KORUMA KARARLARI
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22.7.1983.0NANLI 1/5000 OLCEKLi BOGAZIiCi NAZIM PLAN RAPORU
1.PLANLAMA ANA KARARLARI:

Istanbul metropoliteni genel planlama kararlar1 ydniinden Bogazici’nin, dncelikle,
iilkesel ve uluslar aras1i diizeyde onemli olan dogal ve tarihi deger varligimin
korunmast ve bunun meydana getirdigi i¢ ve dis turizm c¢ekim potansiyelinin
degerlendirilmesi, kent biitiinii nifusunun giinliikk, hafta sonu ve mevsimlik
rekreasyon(eglenme-dinlenme)ihtiyaglarinin karsilanmasini saglayabilecek
imkanlara sahip olmasi1 ve nihayet mevcut tarihi kdy yerlesmelerinin, istanbul kent
merkezi ile kolay ulagim iligkilerinin bulunmasi1 sonucunda tercih edilen bir iskan
bolgesi haline geldigi goz Oniline alinarak, Bogazi¢i bolgesi, bu nazim planda
rekreasyon, turizm ve konut alani olarak degerlendirilmis ve Istanbul Metropoliten

Alan Nazim Planinda da bu arazi kullanis karar ile kabul edilmistir.

Bu plan hudutlar i¢inde kalan alan, ayn1 zamanda dogal ve tarihi sit degerlerini de

icermektedir.

Nazim Plan kapsaminda kalan ve bu nazim planin yiiriirliige girmesinden 6nce tabi
oldugu imar planmi sartlarina gére yasal olarak olusan ve bu nazim planda sosyal
donanim, koru, mesire alanlarinda kalmayan ruhsatli binalarin kendi statiileri i¢inde

yapilanmalariin bitirilmesi sonucunda uzun siire korunacag belirgindir.

Ancak Bogazici’'nin eskiden oldugu gibi sayfiye bolgesi olarak korunabilmesi igin
Nazim Plana dayali olarak tatbikat imar planlar1 yapiminda yeni yapilanma diizeni

getirilmesi ongorilmiistiir.

Bogazi¢i Nazim Plan1 simirlar1 igindeki alanda bundan sonra kent biitiiniine doniik
nitelikte bulunan kullanislardan, biiylik saglik tesisleri, iiniversite, akademi, yliksek
okul ve benzeri egitim tesisleri ile kamu ve 0zel sektore ait genel idare binalar1 ve
benzeri tesislerin yerlesmelerine (Balikhane harig) Bayindirlik ve Iskan Bakanligmin
olumlu goriisii alinmadan izin verilmeyecektir. Bu Bakanlik¢a konunun incelenmesi
sirasinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinit Koruma Boélge Kurulu’nun goriis ve karari

alinacaktir.

Bogazda bulundugu g¢evreye hizmet gdtiiren kamu tesisleri(okul, hastane, saglik
ocagi, hiikiimet konagi, karakol v.b.) ile iktifa edilir. Niifus yogunlugunu arttiracak

kent biitliniine hizmet gotiiren yapimlara miisaade edilmez.
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Koru ve koruya katilacak alanlarda higbir insaat yapilamaz. Ancak parselde tescilli
korunmasi gerekli kiiltiir varligi varsa aynen korunarak kamuya agik tesis olarak

kullanilabilecektir.

Mesire alanlarinda ise TAKS en fazla % 1 ile insaat alan1 en fazla 40m? ve kat irtifasi

en fazla 4.50mt. olan (bekgi kuliibesi, biife, tuvalet gibi) tesisler yapilabilir.

Sahil yolu ile deniz arasinda kalan(Sahil Seridi) parsellerde halkin denizden azami
istifadesinin temini maksadiyla bu alanlar miimkiin oldugunca gezi alanlar1 yesil

alanlar olarak diizenlenecektir.

Sahil seridinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulunca tescilli
korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin  yaninda plan biitiinliigii  agisindan
yapilmasinda zorunluluk goriilen yapilarda ise lokanta, biife, ¢ay bahgesi, gazino gibi
giiniibirlik tesislere ait kullanim kararlar1 getirilerek kamuya acik olarak

planlanacaktir.

Nazim Plan hudutlar1 icinde yeniden mevzii imar plan1 tetkik ve tasdik

edilmeyecektir.

Ancak, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Bolge Kurulu'nca tescil kararr alinmis
parsellerde mevcut oldugu halde Uygulama Imar Planinda gdsterilmemis tasimnmaz
kiiltiir varliklar1 igin 3194 sayilh Imar Kanunu’nun 48.maddesine gdére plan

degisikligi teklif edilecektir.

Sahil seridi ve ongériiniim bolgesinde onanli mevzii imar planlarindan uygulamasi
yapilmamis olanlarinin parsel 6lgeginde de olsa kendi imar plani sartlart kaldirilarak
siliiete etkinligine goére H:3.50 m.(tek kat), H:6.50 m.(iki kat) irtifali max TAKS
%15, max KAKS %30 olmak veya yesil alana katilarak tatbikat imar planlar
yapilacaktir.

Bu mevzii imar planlarinda kendi plan sartlarina gore bugiline kadar insaati
tamamlanarak iskan miisaadesi almis olanlarindan Bogazi¢i’nin giizelligini
bozanlarin taglasmayr bertaraf edilecek sekilde agaclandirilacaktir. Ancak bu
yapilarin herhangi bir nedenle yok olmalar1 halinde mevcut haliyle oldugu gibi
Bogazicini tas yigim1 haline getirmemeleri i¢in mevzi imar planlarinin tamamina

TAKS %15, KAKS %30, H:6.50 m.(iki kat) yeni yapilanma hakki verilmistir.
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Geri goriiniim sehir merkezine bagiml etkilenme, kirsal alana bagimli etkilenme
bolgelerindeki mevzii imar planlar1 ise yapilanma ve kot noktasi yoniinden nazim

plan kosullarinda irdelenerek imar tatbikat planlar1 yapilacaktir.

Koyi¢i inkisaf alanlar1 ise kOyiin biiyiimesine neden olacagindan yani yogunluk
arttirict nitelikte olmasindan dolayr cevresiyle birlikte incelenerek imar tatbikat
planlarinda gecici 4. maddeye tabi olmayan kdy dokusuna, az yogun iskan alanina
veya yorenin sosyal donanim ihtiyaclarina ayrilarak imar tatbikat planlar

yapilacaktir.
Bogazici nazim plan1 hudutlari igersinde:

Yeniden tasocagi, komiir ocag1 acilamaz ve isletilemez. Isletme miisaadesi alanlar

mevcut isletme miisaadesinin bitmesi sonunda faaliyetleri men edilecektir.

Ekmek fabrikasi, simit, borek, lahmacun, pasta firinlar1 ve fabrika 6l¢eginde olmayan
yogurt, dondurma ve siitlii tatli imalathaneleri ile yakin ¢evresinde hitap edecek olan
kuru temizleme atdlyelerinden bagka hig¢bir imalat tiiri Bogazi¢i Nazim Plani
hudutlarinda yapilamaz. Diger mevcut sanayi tesisleri program cergevesinde tasfiye

edilecektir.

Maden komiirii, kok komiiri, linyit komiird, kum, cakil, micir ve tas gibi mallarin
depolamasi yapilamaz, sadece gerekli sartlar yerine getirilmek kosuluyla mangal

komiirii, odun, likit gaz satis depolamasi yapilabilir.

Bogazi¢i Nazim Plan1 smrlari icinde halen, Harp Akademileri, Istanbul Teknik
Universitesi kampiisii ve Bogazi¢i Universitesi mevcut olup onanli planlar yiiriirliikte
bulunmaktadir. Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesinin de ulusal yarisma sonunda
birinciligi kazanan projesi aynen uygulanacaktir. Bogazi¢i’ndeki bu {iniversitelerin,

bu nazim planla tahsis edilmis alanlar1 yeniden biiyiitiilemez.

Bogazi¢i Nazim Plani’nin, Rumeli yakasinda, Mecidiyekdy dogrultusundan gelen
“Merkezi Is Alani”nin kentin kuzeyine yani, Bogazici’ne dogru devam etme
egiliminde bir kirilma noktas1 olmak iizere ve daha 6nceden bu amacla onanli mevzii
imar planlarinin bulundugu géz 6niine alinarak, Sehir Merkezine bagiml etkilenme
bolgesinin ydresinde, merkez fonksiyonlari, alani gdsterilmistir. Merkezi Is
Alani(MIA)’nin ana fonksiyonlar1, uluslararasi, iilkesel, bdlgesel ve metropoliten
kent biitiinli boyutunda kamu ve 6zel sektore ait yonetim, karar verme ve denetim

kurumlarndir.
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Bu alandan baska Bogazi¢i’nin hicbir bolgesinde, yukarida belirlenen ¢ergevedeki
yonetim ve denetim kurumlarina yerlesme, yapilasma ve kullanis izni

verilmeyecektir.

Ancak, Beykoz ve Sariyer ilge merkezi halihazir ¢ars1 bolgelerinde, imalat veya
sanayi faaliyetleri olmayan hizmet sektOriiniin idari ve serbest meslek
faaliyetleri(doktor, avukat, mimar, muhasebe gibi) Bogazi¢i Nazim Planinin ilgili
bolge ve parseller hakkinda getirdigi yapilanma sartlar1 iginde, sadece fonksiyon

degistirilerek yapilabilecektir. imar Yonetmeliginin 3.13.111 maddesi uygulanamaz.

Bogazi¢i Nazim Plam tasdik sinirlar1 iginde kalan, Hazine, Belediye ve Ozel
Idarelere ait parseller, hazirlanacak tatbikat imar planlarinda kamu miilkiyetinde

kalmak tizere kamu yararl kullanislara tahsis edileceklerdir.

Bogazi¢i, metropoliten alanin merkezi bir yoresinde ve kentin biitiiniine hizmet
edecek eski kdyici yerlesimleri ¢evresinde biiyiik bir park ve rekreasyon alani olarak
kabul edilmekte ve bu nedenle topluma ve ¢evreye zararli etkileri olan faaliyetlerden

armdirilmasi1 amaglanmaktadir.

Bu durumda Istanbul Metropoliten alan arazi kullanis kararlarinda ilke olarak, bu
mekanda oturan, dinlenen ve eglenen insanlar1 ve dogal degerleri en aktif sekilde
etkileyen sanayi tesisleri i¢in yasaklanan ve ancak bazi zararsiz tiirlerde kisitli ve

sartli uygulama yapilabilecek bir bolge olarak kabul edilmigtir.
Hazirlanacak uygulama planlari ile hi¢bir sekilde sanayi sahasi agilamaz.

Sadece mabhalli ihtiyaglar1 karsilamak tlizere ve mahalli {irlintin degerlendirilmesi ve
kiltiir endiistrilerinin siirdiiriilebilmesi  amaciyla, turizme yonelik depolama ve
kiiclik sanatlardan ¢evre sagligi yoniinden zararsiz bulunan baz tiirler igin, kisitl ve

sartli olarak yer gosterilebilir.

Mevcut tesislerden, Bogazi¢i Nazim plani arazi kullanis tercihlerine aykir
bulunanlarin, Istanbul Metropoliten alaninda mevcut ya da yeniden olusturulacak

sanayi alanlarina nakil olunmalarinin tesviki ongoriilmektedir.

Istanbul Metropoliten Alaninda Bogazici; dogal ve tarihi degerlerinin ayr1 ayri
korunmalarinin yani sira bunlarin ¢evreleri ile birlikte olusturduklari biitiinliigiin de

titizlikle ve kullanilarak korunmasi gerekli en 6nemli bolgelerden biridir.
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Bu nedenle bu Nazim Planda ve bu plana goére hazirlanacak uygulama plan
kararlarinda, arazi kullanig tiirleri ve yapilanma 6l¢iilerinin, Bogazi¢i morfolojisine

ve koruma amaglarina uyumlu nitelikte olmalar1 6ngdriilmektedir.

Planlama kararlarinda Rekreasyon, Turizm ve Konut olmak iizere tercihli
kullanislara ayrilan Bogazi¢i bolgesinde bu fonksiyonlarla uyumlu ve korunmasi
gerekli dogal ve tarihi degerlerin biitiinliiglinii zedelemeyecek onemlikli ulagim
sisteminin Bogazic¢i tabi su yolu oldugu ve toplu ulasim amacli seyahatlere dontik
ulasim sisteminin olusturulmas: bakimindan gerekli 6nlem ve agirligin verilmesi

kabul edilen prensipler arasindadir.

Bunun paralelinde, lastik tekerlekli karayolu ulasim sistemi ile de, Rumeli ve
Anadolu Yakalarindaki iist kornis yollarindan yerlesme yorelerine yapilan
baglantilarla trafigin, sahil kesiminden geri plandaki bolgelere dogru yonlendirilmesi

amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA PRENSIPLERI

Bogazi¢i Onceleri tamamen bir sayfiye bolgesi o6zelliginde idi. Bugiin sehir
merkezine yakinlik saglayan oOzellikle karayolu agirhikli ulasim iliskileri, bu

bolgedeki daimi iskan egilimini giderek artirmistir.

Bu durumda, tarihi ve geleneksel kullanis 6zelligi olan rekreasyon ve turizm
yoniinden kent biitlinliniin ortak kullanis alani niteligini kaybetmekte fakat buna
ragmen metropoliten boyutlardaki Istanbul niifusunun agik alan rekreasyon
gereksinimine ve ayrica iilke ve iilke dis1 turizme hizmet etmek durumunda

bulunmaktadir.

Bu nazim planda, Metropoliten alan genel planlama kararlari, bolgesel veriler ve
Bogazi¢i mekanmin biitiinliigii birlikte géz oniine alinarak, Bogazi¢i i¢in en uyumlu
arazi kullaniginin saptanmasi ve koruma ilkelerine bagimli bir planlama hedef

alinmistir.

Bu nedenle bir plan biitiiniindeki arazi kullanis disiplini i¢inde uygulamaya baslangic
olmak tizere, oncelikle Bogazi¢i’nde mabhiyetleri ve dlgekleri itibariyle c¢esitli ve

birbirleri ile iligkisiz bulunan mer’i imar planlar1 hakkinda bu nazim plan kabullerine
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gore uygulama bakimindan gerekli goriilen aciklamalar ve ayrintili planlamalar i¢in

temel prensipler gelistirilmistir.
2.1. Yiirtirliikten Kaldirilan Planlar

Bogazi¢i Nazim Plani hudutlan i¢indeki onanli sanayi sahalar1 plani ve mevcut

sanayi tesislerinin inkisaflarin1 6ngdren onanli vaziyet planlari iptal edilmislerdir.

Iptal edilen sanayi sahasi ve sanayi tesislerine ait vaziyet plan1 alanlarinda Bogazici

Nazim Plani arazi kullanis kararlar1 ve yapilanma hiikiimleri gegerli olacaktir.

Bogazi¢i Nazim Plani hudutlan i¢inde bulunan 6zel miilkiyetli korulardaki onanli
mevzii imar planlari iptal edilmislerdir. Bu alanlara 2960 sayili yasa geregince kamu

statiisii getirilir.
2.2. Bogazici Nazim Plan1 ile Aynen Veya Tadilen Kabul Edilen Onanl1 Planlar

Bogazi¢i Nazim Planinin onanmasindan 6nce yiiriirliikte bulunan 1/500 ve 1/1000
Olgekli imar planlari;(sanayi ve depolama sahalari planlar1 ile 6zel miilkiyetli
korularda mevcut mevzi imar planlar1 hari¢ olmak {izere) lizerlerinde yapilmis

degisiklik planlari ile birlikte aynen veya kismen degistirilerek kabul edilmislerdir.

1/5000 olgekli 2.4.1971 tasdik tarihli Camlica imar planinin Bogazi¢ci kdy
yerlesimleri ile biitlinlesmesi gerekli goriilen kisimlari ile donati alanina alinmasi
gerekli kisimlar1 Bogazici Nazim Plani esaslarina gore etiit edilmis ve arazi kullanis

kararlar1 ile yapilanma sartlar1 belirlenmistir.

Ancak sahil seridi ongoriiniim, geri gorliniim, kirsal alana ve sehir merkezine bagimli
etkilenme bolgelerine iliskin Bogazigi Nazim Planina gore 1/1000 6lgekli tatbikat

plan1 yapi1lmadik¢a uygulama yapilamaz.
2.3. Genel Hiikiimler

Bogazici Nazim Planinin arazi kullanis kararlar1 veya uygulama raporundaki
yapilanma hiikiimlerinde, planin hazirlanmasi esnasinda elde edilememis eksik
bilgilerin bulunmas1 veya dogal ve tarihi degerleri ve Bogazici peyzajin1 zedeleyecek
teknik bir hata yapilmis olmasi halinde, tatbikat planlarinin yapimi sathasinda

Bayindirlik ve Iskan Bakanligimnin onayi ile degisiklik yapilabilecektir.

Bogazi¢i Nazim Planlama alan1 sinirlart ig¢inde, planin onanmasindan 6nce Kiiltiir ve

Turizm Bakanligi G.E.E.ve A.Y K. tarafindan alinmis miinferit koruma ve tarihi eser
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kararlar1 ile tarihi ve tabi sit alanlari hakkindaki uygulama kararlarindan, Bogazici
Nazim plani arazi kullanig ve uygulama raporu ve hiikiimlerine aykir1 olmayanlar

aynen uygulanacaktir.

Bogazi¢i Nazim Plam1 kapsaminda kalan bolgelerdeki Milli Savunmaya tahsisli
Askeri alanlarin tahsis ve kullanim sekillerinin degistirilmesi halinde, bu alanlarda

rekreasyon kullaniglarina doniik sekilde kullanim kararlari iiretilecektir.

Sahil Seridi Ongériiniim, Gerigdriiniim, Kirsal Alana bagmmli etkilenme, kent
merkezine bagimli etkilenme bolgelerinde TAKS ve KAKS ile belirlenecek
yapilanma kosullarinda ve blok sekli belirtilerek yapilacak imar tatbikat planlarinda
3.13.1I1 uygulamasi(iki veya daha fazla yoldan yiiz alan parseller de dahil)

yapilamaz.

Nazim Plan kapsaminda kalan boélgelerden sahil seridi, 6ngdriiniim, gerigdriiniim,
sehir merkezine bagimli etkilenme, kirsal alana bagimli etkilenme bolgeleri i¢indeki
parsellere gerekli olan otopark ihtiyaclar1 otopark yOnetmeligine gore

¢Oziimlenecektir.

Bu bélgelerden Sahil Seridi, Ongoriiniim, Gerigdriiniim ve kent merkezine bagimli

ORTAKOY Vadisindeki yapilanmalarda bodrum katlarda otopark yapilamaz.
Bu alanlarda otopark parselin a¢ik kisimlarinda yapilacaktir.

Plan hudutlar1 i¢indeki biitiin konut yerlesme alanlarinda yapilacak tatbikat imar
planlarinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun “Imar Plan1 Yapilmas: ve Degisikliklerine
Ait Esaslara Dair Yonetmeligi’nin 28/3 maddesi hiikmiine gore 14 m2 yesil alan

ayrilacaktir.

Birinci Levent ve Dordiincii Levent arasindan ve onanli mevzi imar planlar1 bulunan
yonetici merkez alanlarinda onanli mevzi imar planlarinin imar tatbikat planlar
yapilirken plan biitiinliigii icinde yeniden tanzim edilmesi zorunlu goriildiigii hallerde
Bogazici’nin yesil karakterine uyum saglamak amaciyla arsa alaninin en az %401

acik alan kalacak sekilde uygulama alanlar1 diizenlenecektir.

Nazim plan kapsaminda kalan tim bolgelerde ortak bahge alani ORTAKOY
vadisinde sosyal donanim alanlari(park, cocuk bahgesi, gezi alanlari, gorsel
nedenlerle yesil olarak korunmas1 gerekli alanlar) belirtilmis olup, bu alanlarda imar

tatbikat planlar1 sathasinda detayl bir sekilde belirlenecektir.
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2.4. Ortak Bahge Alanlar

Sahil seridi, Ongdriiniim, gerigériiniim, kirsal alana bagimli etkilenme ve kent
merkezine bagimli etkilenme bolgelerinde kamu miilkiyetindeki arsalar genellikle
yesil alan olarak planlanmislardir. Ayrintili planlarin hazirlanmasinda, bulundugu
yore i¢in gerekli goriilen sosyal donanim yesil alan, park ve ¢ocuk bahgesi, acik spor

alan1 gibi tesislerine de tahsis edilebilirler.
2.5. Imalat Tiirleri

Bogazic¢i Nazim Plan1 siirlari iginde imalat, depolama ve kii¢lik sanatlar i¢in, ancak
bu raporda belirtilen tiirlerde ve sekillerde yerel gereksinim igin yeterli kapasitede

tesis kurulabilecektir.

Ekmek fabrikasi, simit, borek, lahmacun, pasta, tatli, kurabiye ve benzeri imalat
yapan firinlar, fabrika 6l¢geginde olmayan siitten mamiil, yogurt, ayran, dondurma ve

stitlii tathlar yapan imalathaneler yapilabilir.
2.6. Depolama Tiirleri

Bogazi¢i vadilerinin i¢ kesimlerinde ve iist kornis yoluna kolay baglanabilen yerlerde
bulunmak, metropoliten alanda her bolge i¢in belirlenen umumi servis hizmetleri

iskelesinden bu depoya mal taginmak sartiyla,

Odun, bicilmis kereste, tugla ve benzeri mamiil insaat ve nalburiye malzemesi
depolamasi yapilabilir.(kum, ¢akil, micir, tas ve diger hammaddeler depolanamaz.)
Ancak 2960 sayili yasanin 3.L maddesi geregi komiir ve akaryakit depolamasi

yapilamaz.
2.7. Kiigiik Sanatlar

Plan smirlan i¢inde kiiciik sanatlar tliriinden kullanislar i¢in ve bunlardan motor
calistirarak veya el isciligi ile ¢alisirken cevresine giiriiltii, toz, duman ¢ikaranlara,
konut alanlar1 i¢inde ¢aligmalarina izin verilmeyecektir. Bu gibi kiigiik sanat tiirlerine

ancak, tatbikat imar plani olan yerlerde, isletme miisaadesi verilecektir.
2.8. Sanayi Tesisleri

Yeniden tas ocagl ve komiir ocagi agilamaz ve isletilemez, isletme miisaadesi olanlar

mevcut isletme miisaadesinin bitmesi sonunda faaliyetten men edileceklerdir.
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Umumi Hifzisthha Kanunun ilgili maddeleri ve bunlara iliskin yoOnetmelik
hiikiimlerine gore islem yapilan ve yukarida belirlenen tiirler disinda imalat,
depolama ve kiiciik sanatlara ait igyerlerinin agma ve isletme ve miisaadelerinde ve
baska amaclarla yapilmis binalarda fonksiyon degistirilerek yeniden agma ve isletme

miisaadesi verilmeyecektir.
2.9. Gecekondu Onleme ve Islah Bolgeleri

Bogazi¢i Nazim Plan sinirlar i¢inde yeniden gecekondu 6nleme ve gecekondu 1slah

bolgesi acilamaz.

Plan hudutlar1 i¢inde kalan onanli 1/500 ve 1/1000 Olgekli Gecekondu Islah
Tatbikat Planlarinda i¢ yollar1 gosterilmis olup, ifrazt bulunmayanlara,
Bogazi¢i nazim planinin yerlesme alani sartlarina gore yeni bir tatbikat plani

hazirlanacaktir.

Onanli ve 1/5000 o6lcekli gecekondu 1slah bolgesi plani olan yerlerde nazim
planinda belirlenen arazi kullanis ve yapilanma Olciileriyle uyumlu fakat, en
cok bina yiiksekligi iki kat(H:6.50 m.) olmak {izere gelistirilecek 1/500 ve
1/1000 6lgekli gecekondu 1slah tatbikat plam teklifleri, Baymdirlik ve Iskan
Bakanlhiginin ve Kiiltiir ve Turizm Bakanligt G.E.E. ve A.Y.K.nin olumlu
kararlar1 alinmak sartiyla, tasdik usulii yoniinden 775 sayili kanuna gore islem

yapilacaktir.
2.10. Cat1 Yapilmasi

A: Sahil Seridi, Ongdriiniim, Gerigoriiniim, kirsal alana bagimli etkilenme ve sehir

merkezine bagimli etkilenme bolgesinin Ortakdy Vadisinde:

Ayrik nizam binalarda en ¢ok 33 meyilde 4 ana satthli ¢at1 ortiisii yapilmasi ve

catilarin sagakli olarak bitirilmesi sarttir.
—Teras ¢at1 ve gekme kat yapilamaz.

—Bitisik nizam yapilarda 6n ve arka cephelere egimli ve sacakla besik cati

yapilacaktir.
—Cati satih ortiileri kiremit, bakir, kursun olacaktir.

—33 meyildeki ¢at1 gabarisi altinda kalmak ve sagak seviyesini muhafaza

etmek sartiyla degisik sekillerde catilar yapilabilir.
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2.11.

—Sagak genisgligi en ¢ok 1,50 m’dir; en az 0.50 m’dir. Sacak ucu son kat

dosemesi list seviyesinden daha yiiksek olamaz.

-%33 meyil gabarisi ve cati Ortiisii iistiinde baca disinda ¢ikint1 yapilamaz.

-Ayrik, bitisik ve blok basi binalarda ¢ati1 ortiisii altindaki hacimlerde 0.36 m?

bliylikliigii gegmemek ve her hacimde en ¢ok iki pencere acilmak ve pencereler
birbirine eklenerek band halinde getirilmemek sartlariyla g¢ati penceresi

yapilabilir.
-Catilar altinda meydana gelebilen en az 1.80 mirtifadaki hacimler:
- Bina kat alan1 katsayisina dahil edilmez.
- Miistemilat olarak kullanilamaz.

- Binanin son katindaki dairelere bagimli boliim olarak veya daire icinden

irtibatlandirilarak gerekli servis hacimleri olarak kullanilabilirler.

Cat1 altinda hacim kazanmak gayesiyle veya her ne sebeple olursa olsun son

katlarin betonu farkli nivada yapilamaz.

B: Sehir merkezine bagiml etkilenme bolgesinin Ortakdy Vadisi disinda kalan

kisimlarinda iskan inkisaf alanlarinda;

—Cat1 Ortiisli veya teras cat1 yapilmasi serbesttir.
—Cekme kat yapilamaz.

Hafriyat Yapilmasi

Bogazi¢i Sit alaninin tiimiinde mevzuata uygun olarak ruhsat almig olan
kisilerin makineli araglarla hafriyat yapmalar ilgili birimlerin 6zel miisaade ve
kontroliine tabidir. (Bu hususta mutlak surette ilgili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu goriisii ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin izni

alinacaktir.

Parsellerdeki hafriyatlarda hafriyat sinir1 yapimin arsaya oturdugu alani en ¢ok
1,50 metreye tasabilir. Bu sahanin disinda arazi ortiisiinii ve seklini degistirici
hafriyat yapilamaz ve hafriyattan ¢ikan topragin hafriyat siiresi icinde alinmasi

zorunludur.

Hafriyat sirasinda yapr siirmi en ¢ok 1.50 m. asan bosluk azami aydmnlik

mesafesi kabul edilip; bu hudutta istinat duvar1 yapilabilecektir. Istinat duvari
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2.12.

yapilmasi halinde bu duvara sarmasik sardirilacaktir. Ancak bu aydinligin taban

kotu su basman seviyesinin altina diigiiriilemez.
Binalarda Yapilabilecek Kapali ve A¢ik Cikmalar:

Sit alanlarindaki parsellerde yeni yapilanmanin temel bigimi ¢ergevesindeki
olusum goz Oniline alinarak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nca
belirlenir. Ancak TAKS’1 gabarisi yasa ve imar yonetmeligi ile verilen haklart

gegemez.
Acik ve kapali ¢itkmalar emsale dahildir.

Kapali ¢ikmalarin 3.00mt. agik ¢ikmalarin 2mt. den fazla komsu parsele
yaklagmamasi ve sadece normal katlarda yapilmasi kosulu ile en ¢ok 1.50 mt.
eninde acik ve kapali ¢ikma cephe uzunlugunun 2/3 {inii gegmemek kosulu ile
yapilabilir. Ayrica ¢ekme mesafeleri elverdigi takdirde sadece bir kose

noktasinda ¢ikmalar birlestirilerek bir biitiin halinde kullanilabilir.

Sahil seridinde, eski eserlere bitisik tiim yapilanmalarda ve koy iclerinde kapali
ve acgik ¢ikmalar komsu mesafelerini korumak, imar hakkini gegmemek
kaydiyla, eski eserin cephe 0Ozelligi dikkate alinarak Kiiltiir ve Tabiat

Varliklari’n1 Koruma Kurulu’nca belirlenir.

Koy icglerinde geleneksel yapi diizeninin korunmasi amaci ile 6.00 mt.
gensligine kadar olan yollarda 0.75 mt.eninde acik ve kapali ¢ikma yapilabilir.

Eski eserlerde ¢ikmalar korunur gerekirse yol buna gore diizenlenir.

Acik ve kapali ¢ikmalarda yukarida belirtilen hususlarin disinda Istanbul Imar

yonetmeligi’nin ilgili hususlar1 gegerlidir.

Planda verilen Imar haklarini gegmemek, komsu mesafeleri ihlal etmemek
kaydiyla tek ve iki kath ayrik nizam yapilanmalarda Koruma Kurulu goriisii

alinarak asagidaki sekilde diizenlenir.

- Zemin katta ve buna bagli normal katta yapilmasina miisaade edilen cephe
hattt hareketi komsu parsele koy iclerinde 3.00mt’den, diger boélgelerde
6.00mt’den daha fazla yaklasamaz.

- Bu hareketten dogan taban alani, planla verilen taban alanindan fazla olamaz.
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2.13.

- On bahge mesafesi 5.00mt’den fazla olan bloklarda bu hareketle n bahge

mesafesi 5.00 mt’nin altina diisiiriillemez.

Gerigoriiniim, Kirsal Alana Bagimli Etkilenme ve Sehir Merkezine Bagimli
Etkilenme Bolgelerindeki biitiin yerlesme alanlarinda; Taban alani kat sayisi
(TAKS) ve Kat alan1 katsayisiyla (KAKS) ile yapilanma verilen alanlarda
kapali ¢ikmalar haricinde sadece normal katlarda yapilmak ve her cephe
tulunun kendinden dogan hak o cephede kullanilmak sartiyla cephe boyunun
1/2 si kadar en ¢ok 1,50 m eninde agik ¢ikma yapilabilir. (Kapali ¢ikmalar 3
metre acik c¢ikmalar 2 metreden fazla komsu parsele yaklasamaz. Kapali

cikmalar emsal hesabina dahil edilecektir.)
Blok sekli belirtilen yapilanmalarda (Nazim Planin biitiin bolgelerinde):
Ayrik nizam yapilanmada:

Kapali ¢ikmalarin 3 m acik c¢ikmalarin 2 m’den fazla komsu parsele
yaklasmamasi, sadece normal katlarda yapilmasi ve her cephe tulunun
kendinden dogan hak o cephede kullanilmak sartiyla cephe tulunun 2/3’nii
asmamak iizere en ¢ok 1,50 m eninde agik veya kapali ¢cikma yapilabilir ve
yapida ¢ekme mesafeleri elverdigi takdirde sadece bir kose noktasinda ¢ikmalar

birlestirilerek bir biitiin halinde kullanilabilir.
Ikiz, blok, blokbas1 yapilanmalarda,

(Kapalt c¢ikmalarin 3 m acgik ¢ikmalarin 2 m’den fazla komsu parsele
yaklagmamasi1 sadece normal katlarda yapilmasi ve her cephe tulunun
kendinden dogan hak o cephede kullanilmak sartiyla cephe tulunun 2/3’{inii
agsmamak tizere en ¢ok 1,50 m eninde acik veya kapali ¢ikma yapilabilir. Ve
yapida cekme mesafeleri elverdigi takdirde sadece iki kdse noktasinda ¢ikmalar

birlestirilerek bir biitiin halinde kullanilabilir.
Bahg¢e Duvarlari

Bahge duvarlar1 Bogazic¢i dokusunun dogal parcalaridir. Yiiksekligi yoldan 1.00
mt., komsudan 1.50 mt. fazla olmamak sart1 ile Imar Yonetmeligine gore
uygulamasi yapilir. Bahge duvari lizerine yapilan korkuluklar perde dahil higbir

ortii ile kapatilamaz. Tescilli yapilarda Koruma Kurulu goriisii alinir.
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2.14. Imar Kanunu’nun 35. Maddesi Ile ilgili Not:

Plan kapsaminda kalan biitiin parsellerde imar Kanunu’nun 35. maddesine tabi

olarak uygulama yapilacaktir.

3. COGRAFI VE FiziKi OZELLIKLERINE GORE BELIRLENEN BOLGELER
3.1. Sahil Seridi
Bogazici su yoluna bagli kiy1 hatti(deniz) ile sahil yolu arasinda kalan alandir.
3.2. Ongoriiniim Bolgesi

Bogazi¢i Sahil Seridi Bolgesine bitisik ve Bogazigi’nin en etkin peyzaj
degerlerinin yogunlastigi ve koruma yoniinden oncelikli durumda bulunan
Bogazi¢i i¢ mekanini belirleyen ve 6n cergevedeki doruk hatlariyla sinirlanan,
22.7.1983 tarihli 1/1000 o6lcekli imar uygulama planinda gosterilen cografi
bolgedir.

3.3. Gerigoriinim Bolgesi

Ongoriim Bolgesi ile Bogazigi i¢ mekanindan ayrilmis, fakat bu mekana
derinlik boyutu veren ve Bogazi¢i’nin dis smirim1 ¢izen doruk hatlariyla

cercevelenen ,bu nazim planda ( 22.7.1983 onanli) gosterilen cografi bolgedir.
3.4. Etkilenme Bolgeleri

Ongériiniim ve Gerigdriiniim bdlge hatlar1 disinda, Bogazi¢i mekani ile
cercevelenmis, bu nazim planda (22.7.1983 onanli) gosterilen ve Bogazici Sahil

seridi, Ongdriiniim ve Gerigdriiniim Bdlgelerinden etkilenen alanlardir.
A. Sehir Merkezine Bagimli Etkilenme Bolgesi:

Bu cografi bolge, sehir merkezinin yogun yerlesik goriinlimiinden,
Bogazi¢i’nin yesil goriiniimiine intikalini saglayan ve yogun iskan

baskisini karsilayan bir tampon bolge niteligini tagimaktadir.

Bu nedenle ve plan ¢alismalarindan evvel olusturulmus yerlesme verileri

de bolge planlamasinda gz oniine alinmustir.

B. Kirsal Alana Bagimli Etkilenme Bolgesi:
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On ve Gerigériiniim bolgeleri arkasinda, Bogazi¢i i¢ mekanindan kirsal
kesime gecit veren, genellikle orman alanlariyla smirli ve Bogazigi

¢evresinin yerlesme yogunluklarinin giderek azaldig: alanlardir.

4. COGRAFI VE FiziKi OZELLIKLERINE GORE BELIRLENEN BOLGELERIN
ORTAK HUKUMLERI

Binalara kot verilmesi;

Bogazigi Bolgesinde, yapi ile yesil arasinda, gegmise nazaran farkli nisbetlerde de
olsa, glinlimiiziin sosyal ekonomik kosullar1 c¢ergevesinde dahi degismeyecek bir

denge saglanmasi gereklidir.

Yerlesme alanlar1 genellikle egimli olan Bogazi¢i’nde planda onerilen, arazi kullanis
kararlar1 ve niifus yogunlugunun gerekli diizeyde tutulabilmesi ve yesil karakterdeki
peyzajin, tag yigimi haline doniismemesi, binalara kot verilmesinin sekline ve bunun

uygulanmasina bagli olmaktadir.

Bu nedenle, Bogazi¢i’nde sehrin diger bolgelerinden farkli ve ¢esitli problemlerini

coziimleyecek bir uygulama yapilmasi zorunludur.

Parselin yol cephesinde set duvari ve yoldan yiiksekte set diizliigli bulunmasi
halinde, bina yiiksekligi set duvari lizerindeki zeminden alinir. Set duvarlari ile bina

arasindaki dnbahge mesafesi icinde ve set altinda hicbir yap1 yapilamaz.

Ayrik nizam parsel cephesindeki yol, topografik bir nedenle ya da istinad duvari
yiikseltilmis olarak binanin oturacagi zeminden c¢ok yiiksekte ise (Rumelihisari,
Kandilli sahil yolunun baz1 yerleri gibi) yoldan binanin son katina girebilecek sekilde

gecit koprii yapilabilecektir.

Bogazigi peyzaji, i¢ perspektifleri ve topografyasinin korunmasi bakimindan Sabhil
Seridi, Ongériiniim, Gerigdriiniim, Sehir Merkezine Bagimli ve Kirsal alana Bagimli

etkilenme bolgelerinde toprak ve moloz doktiiriilemez.

Imar durumu ve ruhsat alinmadan 6nce binanin kot alma seklini degistirmek
amaciyla arsalarda hafriyat ya da dolgu yapilamaz. Setler tanzim edilemez. Bu gibi
hallerde ve 1/1000 6lgekli haritalardaki dogal zemin ve cevresindeki durum esas

alinir.
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Binanin kalorifer dairesi, odunluk, komiirliik, siginak gibi yapilmasi zorunlu ortak
mabhaller i¢in yalniz bir bodrum kat yapilabilir. Bodrum katinin i¢ yiiksekligi 2.20m.
den fazla olamaz, sadece teknik yonden gerekli mahalleler 2.20 m. irtifadan fazla

yapilabilir.(kazan dairesi gibi)

Imar mevzuati yoniinden yapilmasi zorunlu oldugu takdirde asgari Olgiilerde
planlanacak kapici daireleri normal kat yiiksekliginde olacaktir. Ve bu hacim igin
sadece 1.00 m. eninde 0,75 m. derinliginde ve max 1.50 m. boyunda en ¢ok iki adet

en ¢ok iki adet kuranglez yapilabilir.

5. YAPILANMA TURLERINE GORE KOT ALMA NOKTASI
A. Sahil Seridi Bolgesinde

Bu boélgedeki ayrik, blok, blokbasi ve bitisik nizam yapilanmada kot binanin
zeminine oturdugu cephe hatlarinin kesistigi kose noktalarinin en diisiigiinden

alinacak ve subasman seviyesi 0.50m.yi gegmeyecektir.
B.Gerigoriiniim, Ongériiniim ve Etkilenme Bolgelerindeki:
a. Ayrik Nizam Yapilanma;

Bina yiiksekligi binanin zemine oturdugu cephe hatlarimin kesistigi kose

noktalarinin en diislik noktasindan son kat tavani iistiine kadardir.

Subasman seviyesi 0.50m.yi gecemez. Sadece tek ve iki katli ayrik nizam
yapilanmada araziyi daha fazla tahrip etmemek gayesiyle binaya kot verilen
cephe, on cephe kabul edilerek arka cephede subasman seviyesi max 1.00m.

yapilabilir.
(Ancak 0.50 m. kotu 3.00 m. genislikten az olmaz.)
b. Yola Bitisik Olmayan(6n bahgeli blok ve blok bas1) Yapilanmalarda;

Bina yiiksekligi binanin zemine oturdugu cephe hatlarinin kesistigi kose

noktalarinin en diislik noktasindan son kat tavani iistiine kadardir.

Subasman seviyesi 0.50m.yi gecemez.
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c. Yola Bitisik Blok ve Blok Basi Yapilanmalarda: (birden fazla yol
cephesi olanlar dahil)

Bu tiir yapilanmalarda kot kaplamasi yapilmis olsun veya olmasin(kirmizi kot
kale alinmaksizin) kadastral yolun en iist noktasindan son kat tavan iistline

kadardir. Subasman seviyesi 0.15 m.den fazla olamaz.

Ancak 0.15 m. subasman seviyesi alindig1 halde diger yol cephesi veya bina
arka cephesi 3.00 metreden fazla agiga ¢iktig1 takdirde bina irtifa bir kat
artirilmis gibi kabul edilerek kot binanin zemine oturdugu en diisiik kose

noktasindan alinarak uygulama yapilacaktir.
d. Ikiz Bloklar;

Her parselde ayr1 ayr1 olmak {izere binanin zemine oturdugu cephe hatlarinin
kesistigi kose noktalarmin en diisiigiinden son kat tavan istiine kadardir.
Subasman seviyesi 0.25 m.yi gegemez. Sadece tek katli ayrik nizam
yapilanmada araziyi daha fazla tahrip etmemek gayesiyle binaya kot verilen
cephe, O6n cephe kabul edilerek arka cephede subasman seviye max 1.00m.

yapilabilir.

Ancak 0.50 m. kotu 3.00 m derinlikten az olamaz.

6. KORUNACAK DEGERLER

Icinde ahsap bina, tek yada toplu halde kiymetli veya amtsal agaglar bulunan
parsellerde yapilacak yapilanma uygulamalari i¢in korunmasi gerekli temel
verilerin saptanmasi yoniinden oncelikle Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma

Kurulunun goriis ve karar1 alinacaktir.

7. SAHIL SERIDI, ONGORUNUM, GERIGORUNUM, KIRSAL ALANA
BAGIMLI ETKILENME, SEHIR MERKEZINE BAGIMLI ETKILENME
BOLGELERINDEKI ZONLAR

7.1. K&y Igi Alanlart

Mevcut yollarin ve parsellerin topografyasi degistirilmeyecektir.
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Koy i¢indeki ana yol glizergahi disinda kalan ara yol ve sokaklarin zorunlu hal
olmadik¢a kadastral istikametleri degistirilmeyecek ve yapilanmalarda binalara
ve yollara imar istikameti verilmeyecektir. Egimleri, kaplama sekil ve cinsleri

korunarak tamir edileceklerdir.

Yeni binalarin parsel i¢indeki konumlarinda, eski yan bahgeler, bah¢e duvarlari

ve bahge kapilarinin ihya edilmesine calisilacak ve anitsal agaglar korunacaktir.

Tatbikat imar planlarinda tescilli korunmas1 gerekli kiiltiir varliklar1 korunacagi
gibi bu tescilli korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin yaninda veya g¢evresinde
yapilacak uygulamalarda koy dokusunu yasatacak yapilanma diizeni

getirilecektir.

Yeni yapilanmalar ¢evre diizeni de goz Oniine alinarak en ¢ok H:9.50 olmak
tizere gerektigi hallerde H=6.50 m olarak diizenlenecek ve cevreye uyum
saglamak amaciyla ¢ikmalar maddesinde belirtilen kosullarda agik ve kapali

cikma yapilacaktir.

Koyici bolgesinde genel olarak cephesi 3.00 ila 9.00 m arasinda olan parsellerde
bitisik, cephesi 9.00-14.00 m arasinda olan parsellerde blokbasi, cephesi 14.00
m.den biiylik olan parsellerde bdlgenin kosullarinda etiid edilerek ayrik nizam

ingaat hakki verilecek tarzda tatbikat imar plani yapilacaktir.
Her tiirlii yapi1lanmada bina derinligi en ¢ok 15.00 m. olarak planlanacaktir.

Bitisik, blokbasi ve ayrik nizam yapilanmalarda dnbahc¢e mesafesi en az 5.00 m,
komsu bahge(yan bahge) mesafesi en az 4.00 m, arka bah¢e mesafesi en az 3.00
m olabilecek sekilde ¢evre yapilanma diizeni goz Oniine alinarak tatbikat imar

plan1 diizenlenecektir.

Nazim plan hudutlari iginde kalan ORTAKOY koy yerlesmesinde ise
ORTAKOY tatbikat imar planinin Bogazi¢i Nazim Planindan bagimsiz olarak
uygulamada kalmasi ve bir parcasinin koparilarak farkli imar disiplinine alinmasi
suretiyle plan biitiinliiglinde dengesizlik meydana gelmesi nedeniyle 1/1000
dlcekli ORTAKOY tatbikat imar planinin, Bogazici Nazim Plani hudutlar i¢inde
kalan ve kdyici yerlesme alani olarak belirlenen kisminda ORTAKOY 1/1000
Olcekli plandaki blok 6l¢ii sekil ve bina yiikseklikleri de goz Oniine alinarak
gerekli goriildiigii hallerde ORTAKOY imar planindaki irtifada tatbikat imar
plan1 yapilacaktir.
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7.2. Sartlar1 Degistirilmis Iskan Alanlari:

Bu alanlar muhtalif tarihlerde Bayimdirlik ve Iskan Bakanliginca onanarak yiiriirliige

giren mevzii imar planlariin kapsadigi bolgelerdir.

Bogazi¢i Dogal ve Tarihi varligmin kentsel gelismeye ragmen korunabilmesi
amaciyla hazirlanan bu nazim planda, bu bdlgede bulunan mevzii imar planlarinin
yasal sorunlar meydana getirmeyecek sekilde planin arazi kullanig kararlari ile

uyumluluklarinin saglanmasi gerekli olmustur.

Bu nedenle, bulunduklar1 bélgenin 6zellik ve Bogazi¢i peyzajindaki etkinlik
durumuna gore kismen muhafaza, kismen diizeltilmesi ve yeniden tanzim edilmek
suretiyle yerlesme alant olarak Bogazi¢i Nazim Planinda yer almalari kabul
edilmistir. Ancak gerigdriiniim, kirsal alana bagiml etkilenme ve sehir merkezine
bagimli etkilenme bolgelerinde mevzii imar planlarindan yapilanmasi bitmis olanlar
aynen kabul edilecek, yapilanma getirilmemis parsellerde ise kot alma noktasi bu

planla Onerilen sartlara tabi olacaktir.

Ayrica yapilanma diizeni agisindan miimkiin olup, yapilmasinda zorunluluk
hissedilen bloklarin yapilanma haklar1 aynen muhafaza edilerek blok sekilleri

tatbikat imar planlariyla degistirilebilecektir.

7.3. Sehir Merkezine Bagimli Etkilenme Boélgesinin Tamimi ve Iskan Inkisaf
Alanlarinda Uygulanacak Yapilanma Hiikiimleri

Sehir Merkezine Bagimli Etkilenme Bdlgesi, cografi ve gorsel veriler bakimindan
ayrt Ozelliklerde bulunan iki alandan olugmaktadir. Bunlardan birisi doruk
noktalardan gegen Barbaros Bulvari, Zincirlikuyu Nispetiye Caddesi ve Ulus
Mabhallesine giden yollarla ¢evrili ve denize dogru uzanan derin ve kivrimli Ortakoy
vadisidir. Ikinci alan Nispetiye Caddesinin kuzeyinde kalan Levent, Akadlar ve
Etiler mahalleleri ile Harp Akademileri ve ITU Kampiislerine kadar uzanan az egimli
fakat engebeli genis bir arazidir. Ortakdy, Bogazici sahilinde sahil saraylar1 ve
koskleri ile tarihi bir Bogazi¢i kdytlidiir. Ortakdy’iin tarihi mesire ve bostanlarinin
bulundugu Ortakdy vadisi yamaclarmin etkin ve genis alanlari, Bogazigi ile
Istanbul’un yogun kent merkezini ayiran dogal bir hudut olmakta ve Bogazigi bugiin

ancak Ortakoy vadisinden itibaren baslayabilmektedir.
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A.ORTAKOY VADISI

Istanbul’da giin gectikge artan kentli niifusa kars1 cesitli kentsel hizmetlerin 6zellikle

yesil alanlarin mekandaki dagilimlarinin aynen kaldig1 ve bdylece gittikce azalan kisi

basina diisen yesil alanlarmin baska kullanislara doniismesinin onlenmesi, kentin

ulastig1 metropoliten boyutlar i¢inde yesil sahalarin korunmasi, kent dokusu iginde

ozellikle Bogazi¢i’nde potansiyel yesil alanlarin belirlenmesi gerekmektedir.

Besiktag-Ortakdy yoresinde kent i¢in gerekli olan ve rekreasyon amaglaria doniik

olmak lzere:

Dogal dengenin kurulmasi ve diizeltilmesi,
Halka dinlenme ve rekreasyon olanagi saglanmasi,
Bogazi¢inin genel kentsel ve estetik goriiniim agisindan gerekli goriilmesi
nedeniyle, yukarida tanimlanan Ortakdy vadisi i¢in tanimlanan yesil alan
kentsel etkin yesil alan olarak korunacak ve diizenlenecektir.
ORTAKOY vadisinin aktif yesil alan1 disinda kalan yerlesme alanlarinda, kat
alan1 kat sayis1 1.00°dir.
Yarisindan fazlasi, ORTAKOQY vadisi aktif yesil alaninda kalan parsellerde,
yapilanma kat sayis1 hesabi, parselin kalan kismi {izerinden yapilacaktir.
Yarisindan fazlas1 veya tamami ORTAKOY aktif yesil alan disinda kalan
parsellerde, yapilanma kat sayist hesabi, parselin en c¢ok yarist iizerinden
yapilacaktir.
Planda belirlenmis olan iskan inkisaf lekelerinde; bina ytiksekligi H=12.50m
ve H=6.50m olmak {izere ve taslasma meydana getirmeyecek sekilde tatbikat
imar planlarinda diizenlenecektir.
Tamami ORTAKOY vadisi aktif yesil alaninda kalan parsellerde insaata
miisaade edilmeyecektir.
ORTAKOQY vadisinde yapilanma hakki verilen alanlarda:

o Bina odlg¢iileri zeminde en ¢ok:

Egim istikametine dik bina cephesi: 20.00m

Egim istikametine paralel bina cephesi: 15.00m

o Yolayaklagsma mesafesi en az 5.00m

Komsu parsellere yaklasma mesafesi en az 6.00m olmak {izere tatbikat

imar planlar yapilacaktir.
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ORTAKOY Vadisindeki muhtelif tarihlerde Baymdirhik ve Iskan
Bakanliginca onanan mevzii imar planlarindan ayrik nizam yapilanmaya
sahip olanlarin blok sekil ve yapilanma diizeni sabit kalmak {izere kot alma
noktas1 yoniinden bu nazim plan kosullarinda yeniden irdelenerek tatbikat
planlarina islenecektir.

Bitisik nizam yapilanma hakkina sahip mevzii imar planlarindaki bos
parsellerde ise; zorunlu ve miimkiin olan hallerde yapilanma hakki sabit
kalacak tarzda bu nazim plan sartlarinda irdelenerek tatbikat planlarina
islenecektir.

B. Sehir Merkezine Bagimli Etkilenme Bélgesinin ORTAKOY Vadisi
Disinda Kalan Alanlarinda:

= Kat alan1 kat say1si(KAKS) en ¢ok:1.00 m

* Bina yiiksekligi en ¢ok 9.50 m

- Blok odlgiileri zeminde en ¢ok:

Egim istikametine dik bina cephesi 30,00 m
Egim istikametine paralel bina derinligi 15,00 m

- Yola ve komsu hudutlarina yaklasma mesafesi en az 5,00 m

- Yap1 yaklagma ¢izgisi ile ayrilmis sosyal donanim alani yapilanma kat sayisi
hesabina dahil edilemez.

- Yap1 yaklasma smir1 bulunmayan parsellerde, tatbikat imar plani
hazirlanmas1 sirasinda parsel alaninin en az %30’u sosyal donanim alani
olarak ayrilacak ve bu miktar kat alan1 kat sayis1 hesabina dahil edilmeyecegi
gibi tatbikat imar planlarinda ydresel ihtiyaglara tahsis edilebilecektir.

Ayrica bu bolgede tamami sosyal donanim alaninda kalan parsellere lokanta,
restoran, ylizme havuzu ve buna benzer kamu kullanimi getirilmek sartiyla
TAKS en ¢ok %5 olmak tizere en ¢ok 15,00 m X 15,00 m boyutlarinda iki
katl bir yapilanma hakki tatbikat imar planlarinda verilebilecektir.
7.4. Geri Goriiniim Iskan Inkisaf Alanlari

Bu alanlar evvelce Bayimdirlik ve Iskan Bakanliginca onanan mevzii imar
planlartyla iskana agilmig alanlar arasinda kalan ve sosyal donanim
ihtiyaclarinda kullanilmasinda gerek duyulmayan parsellerdir.

Nazim Plan biitiiniinde bu parseller iki ana 6zellik gostermektedir.

A. Yogun iskan karakterini almis olan sehir merkezine bagimli etkilenme

bolgesine bitisik geri goriiniim bdlgesindeki parseller
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B. Az yogun iskan alanmi olarak gelismis kirsal alana bitisik geri goriiniim

bolgesindeki parseller
Bu alanlarda yapilacak tatbikat imar planlarinda %30 ortak bahge alan1 emsal
hesabina katilmayarak kamu kullanimina tahsis edilecektir.
%30 ortak bahge alan1 ¢iktiktan sonra %15 TAKS (Taban Alan1 Kat Sayisi1)
%45 KAKS (Kat Alam1 Kat Sayisi) yapilanma hakkiyla maksimum bina
boyutlar1 15,00 m X 20,00 m olan H=9,50 m irtifali tatbikat planlar
yapilacaktir.
Ancak sehir merkezine bagimli etkilenme bolgesine bitisik LEVENT
yoresindeki geri goriinim bolgesinde kalan iskan inkisaf alanlarinda %15
TAKS (Taban Alam1 Kat Sayisi) %60 KAKS (Kat Alam1 Kat Sayisi)
yapilanma hakki sabit kalmak ftizere siliiete etkili olmayan parsellerde
H=15,50 m irtifada yapilanma kosullar getirilebilecektir.
Bu kosullarda yalnizca sosyal konut sartlarina uygun konut yapacak konut
kooperatifleri yararlanabilecektir.

7.5. Sehir Merkezine Bagimli Etkilenme Bolgesi I¢inde Sartlar1 Degistirilecek iskan
Alan1 (GARANTI mahallesi):
Evvelce Belediyemizce hazirlanarak Baymdirlik ve Iskan Bakanlhiginca
onanan 1/2000 &lgekli GARANTI mahallesi imar plan1 bu nazim plani
kosullarinda KAKS (Kat Alan1 Kat Sayis1) en ¢ok 1,00 m. olacak sekilde
yeniden diizenlenerek 1/1000 6lgekli tatbikat imar plan1 yapilacaktir.

7.6. Sehir Merkezine Bagimli Etkilenme bdlgesinde Aynen Kabul Edilen Iskan
Alanlar
Sehir Merkezine bagimli etkilenme bélgesi i¢inde bulunan ve ISTANBUL da
planlama doneminin ilk toplu yerlesme oOrneklerinden olup, bugiin sehrin
prestij mahallelerinden kabul edilen Birinci, Ikinci, Ugiincii ve Dérdiincii
LEVENT mahallelerinde ve ETILER mabhallesi kendi onanli mevzii imar
planlarindaki plan tanzimleri, yapilanma Olgiileri, bina tipleri ve biitiin
ozellikleri ile korunacaktir.

- Ancak, Etiler Kooperatifi mahallesinin Nispetiye caddesi ile Garanti

mabhallesi arasinda kalan kesiminin, Garanti mahallesi gibi yogun yapilanma
bolgesine bitisik bulunmasi nedeniyle, bu kisimdaki bir katli binalarin

H=6,50 m olmas1 uygun goriilmiistiir.
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- Bu uygulama yapilirken, Etiler mahallesinin prestij mahallesi &zelligini
zedelememek tlizere mevcut bir katli binalara ilave edilecek katin, ayni 6l¢li
ve aynt mimari 6zellikte projelendirilmesi sart1 aranacaktir.

7.7. Karsal Kesim Iskan Alanlari

Bu alanlar genellikle imar kanununun yiirlirliige girmesinden Onceki

donemlerde ifraz edilmis olup, imar yonetmeligi geregince toplu meskun saha

karar1 alinarak uygulama yapilan alanlar veya hisseli tapularla olusmus

alanlardir.

Bunlardan siliiete etkin olmayanlar1 bu nazim planla korunmustur.

Bu alandaki yapilanma sartlari:

- Taban alani1 kat say1s1 0,15

- Kat alani kat sayis1 0,30

- Bina yiiksekligi iki kat (H=6,50 m)

- On bahge mesafesi en az 5,00 m

- Arka bahge ve yan bahge en az 4,00 m

- Egim istikametine dik bina cephesi en ¢ok 15,00 m

- Egim istikametine paralel bina derinligi en ¢ok 12,00 m

Ancak bu alanlar icerisinde kalan biiylik parsellerle gevrenin ihtiyaci olan

sosyal donanim alanlar1 i¢in %30 ortak bahge alan1 terkedilerek bu alan emsal

hesabina katilmayarak tatbikat planlar1 yapilacaktir.

7.8. Az Yogun Iskan Alanlart

Bu yapilanma zonu kirsal kesim iskan alanlar1 ile orman alanlar1 veya ormana

katilacak alanlar arasinda yer almistir. Genellikle bu alanlar imar kanunun

yiirlirliige girmesinden 6nceki dénemlerde ifraz edilerek imar yonetmeligine

gore toplu yerlesik alan statiisiinde iglem goérmiis veya hisseli tapulu olarak

olusmustur.

Bu alanlarda yapilanma kosullari;

- Taban alani kat sayis1 %5-%15
(Bulundugu bélgenin siliiete etkinligi parselde veya ¢evresinde yapilanma
yogunlugu goz Oniine almarak ayrintis1 tatbikat imar planlarinda
belirlenmek tizere)

- Kat alani kat sayis1 %10 ila %30

- Bina yiiksekligi iki kat (H=6,50 m)

- Onbahce mesafesi en az 5,00 m
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- Arka bahge ve yan bahce en az 4,00 m
- Egim istikametine dik bina cephesi en ¢ok 15,00 m
- Egim istikametine paralel bina derinligi en ¢ok 12,00 m
Ancak bu alanlar igerisinde kalan biiyiik parsellerde ¢evrenin ihtiyaci olan
sosyal donanim alanlar1 i¢in %30 ortak bahge alan1 terkedilerek bu alan emsal
hesabina katilmayarak tatbikat planlar1 yapilacaktir. Bu alanlarda daha 6nceki
onanli planlar ile getirilen yapilanma hakkini arttiric1 karar getirilemez.

7.9. Yapilanmasi Kisitl Alanlar:
Bu alanlar simdiye kadar higbir tatbikat plani yapilmamis alanlar olup,
genellikle biiyiik parsellerden olugsmakta ve siliiete etkili bolgeler icerisinde
kalmaktadir. Yukarida belirtilen nedenle bu zonda yapilanma kisitlamasi
getirilerek uygulama planlar1 yapilacaktir.
Yapilanma sartlari;
- Taban alani kat sayis1 en ¢ok 0,05
- Insaat alani en ¢ok 250 m2
- Bina yiiksekligi en ¢ok iki kat (H=6,50 m)
- Asgari bina cephe ve derinligi 5,00 m
- Asgari bahce mesafesi 10,00 m’dir.
- KAKS %10 (yiizde on)

7.10. Koruya Katilacak Alanlar:
Gorsel agidan Bogaz biitlinliiglinii saglamak ve Bogaz’a rekreatif kullanimli
alanlar temin etmek maksadiyla bu alanlar nazim planda belirlenmistir.
Koruya katilacak alanlara tahsis edilen parsellerde muvakkat dahi olsa hi¢bir
ingaat yapilamaz. Ancak parselde mevcut olan tespitli eski eser bina veya
binalar aynen (birinci siif eski eser olarak) restore edilerek lokanta, kuliip,
kamp yeri gibi kullaniglara tahsis edilebilir.

7.11. Ormana Katilacak Alanlar:
Bogazi¢i nazim planmin ¢ogunlukla dogal smir1 teskil eden Devlet
ormanlarina bitisik konumdaki yerlerde isaretlenen ormana katilacak
alanlardaki kullanisin denetimi ve ¢ogaltilmasi amaglanan yesil dokunun elde
edilmesi i¢in, Orman Kanunu disiplinine alinmasi diigiiniilen alanlardir.
Biiyiik bir kismi 6zel miilkiyet elinde olan ormana katilacak alanlardaki
parseller orman hududu igine almmasmin imkansizligi Orman Idaresince

belirlendigi takdirde yeniden tatbikat plani yapilmasina gerek kalmaksizin
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asagidaki kosullarda parselde yalnizca bir bina yapilacak tarzda tatbikat imar

planlar1 diizenlenecektir.

Parselin ormana katilmamasi halindeki yapilanma sartlari:

- Taban alan kat sayis1 en ¢ok %2

- Ingaat alani en ¢ok 150 m2

- Bina yiiksekligi en ¢ok tek kat (h:3.50 m.)

- Bina boyutlar1 en ¢ok 15.00 m X 15.00 m.

- Yol ve komsulardan asgari gekme mesafesi 10.00 m.
7.12. Rekreasyon Alanlart:

Rekreasyon olanaklar1 saglayacak bu alanlar, gelecege doniik gelismeler de

g0z Oniine alinarak nazim planda tespit edilmis bulunmaktadir.

Bu alanlarda gerek kamu kuruluslar1 gerekse 6zel sektor tarafindan yapilacak

uygulamalarda yapilanma ol¢iileri;

- Taban alani kat sayis1 (TAKS) en ¢ok 0,05

- Toplam insaat alan1 en ¢ok 250 m2

- Bina yiiksekligi en ok H=4,50 m

- Yapilanma ile ilgili diger hususlarda bu raporun ortak hiikiimlerine
uyulacaktir.

- 2,20 m yikseklikte yapilacak bodrum, gerekli bakim ve servis
hizmetlerine tahsis edilebilecek ve toplam insaat sahasina dahil
edilmeyecektir.

7.13. Spor Alanlar

Nazim plan hudutlar1 i¢cinde mevcut yerlesik alanlar ve Ongoriilen yeni

yerlesme alanlarindaki yerel hizmet hedefine yonelik olmak {izere spor

alanlar1 gosterilmis bulunmaktadir.

Bu alanlarda acik veya kapali spor tesisi yapilacag:i tatbikat planlari

sathasinda belirlenecektir.

7.14. Tarim Alanlar1

Bu alanlar halen {izerlerinde tarim yapilan ve tarima miisait alanlar olup,

nazim plana islenmistir.

Tarimsal maksatli olmak tizere bu alandaki yapilanma kosullart:

- Taban alan1 kat sayis1: en ¢cok %5

- Toplam insaat alan1 en ¢ok 250 m2

- Bina yiiksekligi en ¢ok 2 kat (H=6,50 m)
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- Azami bina cephesi 20,00 m

- Azami bina derinligi 15,00 m

- Asgari bahge mesafeleri 10,00 m

olmak tizere tatbikat imar plani1 yapilacaktir.

Sahil Seridi ve On Goériiniim Bolgesindeki tarim alanlarinda  yapilacak tarimsal
maksatli yapilar,2960 sayil1 yasa geregi konut niteligi tasiryamaz.
7.15. Mezarliklar
Bogazigi arazi kullanisi i¢cinde yerlesik kdylerin her birinin Bogazigi peyzajinda etkin
yerlerde ve tarihi agaglarla zenginlesen birer yoresel mezarliginin bulunmasi, kdyiin,
evin ve ailenin bir pargasi gibi geleneksel bir kabul halinde olusmustur.
Bu tarihi mezarliklar asirlik agaglart ile, Bogazigi yesilinde, koruluk olarak goriilen
ve Bogazici mistik atmosferinin ayrilmaz birer parcalaridir.
Bogazi¢i mezarliklarini, Bogazi¢i’nin disinda diisiinmek, toplum yasantisinin ve kdy
dokusunun i¢ine giren bu geleneksel olguyu temelden sarsmak demektir.
Bu nedenle, yeniden planlanan konut ve diger kullanis alanlarn ile iliski ve
mesafeleri, ilgili belediyesince hazirlanacak yoresel tatbikat imar planlarinda
diizenlenmek lizere, mevcut mezarliklarin korunmasi ve bunlarin kendi c¢evrelerine
dogru genisletilmeleri 6ngoriilmektedir.
Yerlesmeler arasinda kalmis mezarliklarda bu genisleme miimkiin olmadig: takdirde,
koy cevresinde en yakin alanlarin ayrilmasi veya sosyal donanim alani olarak planda
isaretlenmis olup ¢ok egimli olan ve iist yap1 yapilmas: doganin tahribine sebep
olacak veya jeolojik sakincasi bulunan durumdaki yerlerde, mezarliklarin tevsii ile,
hem arazinin tahribinin 6nlenecegi hem de Bogazi¢i’nin yesil Ortilisiine katkida
bulunacagi kabul edilmistir.
7.16. Okullar
Nazim plan hudutlar i¢inde kalan bolgelerdeki arazi kullanis kararlari ile kabul
olunan gelisme projeksiyonuna uyumlu olarak en O6nemli sosyal donanim
tesislerinden olan mevcut okullar ile Oneri okul alanlar1 planda isaretlenmis
bulunmaktadir.
Bu tesislere ait uygulamalarda bulundugu bdlgenin yiikseklik ve blok ebatlari
bakimindan yapilanma kosullarin1 asmamak ve encok 3 kat irtifayr gegmemek iizere

avan projesine gore islem yapilacaktir.
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Ilgili birimce tanzim edilen avan proje, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun uygun goriisii alinmak kosulu ile, yasal mevzuata uygun olarak ilgili
birimlerce gerekli prosediiriin tamamlanmasi sonucunda uygulamaya konulacaktir.
7.17. Hastaneler

Nazim plan hudutlart i¢inde mevcut ve gelisme projeksiyonuna bagimli olarak
yapilmasinda zorunluluk goriilen hastaneler (Bulundugu cevreye hizmet gotiiren
saglik ocagi, dispanser vb.) isaretlenmis bulunmaktadir.

Bu tesislere ait uygulamalarda bulundugu bdlgenin yiikseklik ve blok ebatlar
bakimindan yapilanma kosullarin1 asmamak ve engok 3 kat irtifay1 gegmemek iizere
avan projesine gore islem yapilacaktir.

Ilgili birimce tanzim edilen avan proje, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge
Kurulunun uygun goriisii alinmak kosulu ile, yasal mevzuata uygun olarak ilgili
birimlerce gerekli prosediiriin tamamlanmasi sonucunda uygulamaya konulacaktir.
7.18. Resmi Kurulus Alanlari

Bogazi¢i’nde bulundugu ¢evreye hizmet tesisi getiren bu kamu kurulusuna ait alanlar
planlara islenmistir.

Bu tesislere ait uygulamalarda bulundugu bdlgenin yiikseklik ve blok ebatlar
bakimindan yapilanma kosullarin1 asmamak ve en ¢ok 3 kat irtifayr gegmemek iizere
avan projesine gore islem yapilacaktir.

Ilgili birimce tanzim edilen avan proje, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun uygun goriisii alinmak kosulu ile, yasal mevzuata uygun olarak ilgili
birimlerce gerekli prosediiriin tamamlanmasi sonucunda uygulamaya konulacaktir.
7.19. Cevreyolu Istimlak Alan

Nazim planda belirtilen ¢evreyolu istimlak alan1 i¢inde kalan bos alanlar Karayollar1
Genel Miidiirliigiince yesillendirme gayesiyle kamulastirilmis bulundugundan adi
gecen kamu kurulusunca bu saha dahilinde yap1 yapilmaksizin agaclandirma
yapilacaktir.

7.20. Askeri Amagh Alanlar

Nazim planda isaretlenen askeri alanlarda savunma amach tesisler disinda kalan
ancak Sahil Seridi ve Ongoriiniim Bélgesi’nde konut fonksiyonu disinda olmak
tizeresosyal amagh yerlesme tekliflerinde ilgili birimce teklif edilecek avan projeler
Planlama Miidiirliigii ve Baymdirlik ve Iskan Bakanligi’nm olumlu gériisii ile adi
gecen Bakanligin gerekli prosediirii tamamlamasi kosulu ile uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda yapilanma emsali KAKS % ? H:max 9.50 m’dir.
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Askeri nedenle yapilanmasi kisith alanlar 15. Fiize Us Komutanliginca Bogazigi
Nazim planinda isaret edilmis olan yerlerde iki ayr1 6nlem uygulanmistir. (Bu amacla
hazirlanan protokol rapora eklenmistir.)

Askeri nedenle yap1 yapilmasi sakincali alanlar;

Bu alanlarda mevcut olan bina ve tesisler aynen korunacak fakat yeniden yapi
yapilmasina izin verilmeyecektir.

Askeri nedenle yapilanmasi kisith alanlar;

Bu alanlarda 15. Fiize Us Komutanliginca tayin edilmis olan en fazla bina yiiksekligi
plan iizerine yazilmistir.

Bina yiiksekligi disinda kalan diger yapilanma kosullar1 planda belirlenmis olan
yerlesme alani kosullaridir.

Ancak, Ortakdy vadisindeki bazi parsellerde, 15. Fiize Us Komutanligmca tayin
edilmis olan bina yiiksekligi ile nazim planda isaretli yerlesme alanmin bina
yiiksekligi arasinda ¢ok fark meydana geldigi ve iskana ayrilan yer degistiginden,
arsanin, 15. Fiize Us Komutanliginca iskana ayrilan kisminda ayrica %50 sosyal
donanim alan1 ayrilmayacaktir.

Arsanin yap1 yapilmast sakincali oldugu isaret edilen kismi ise, ortak bahge alani
olarak kabul edilecek ve kisi basina 10m2. hesabiyla yesil alan terki bu kisimdan
yapilacaktir.

7.21. Mevcut Universite Alanlart

Bogazi¢i Nazim Plani siirlar i¢indeki alanda, bundan sonra, kent biitliniine doniik
nitelikte bulunan kullanislardan, bliylik saglik tesisleri, liniversite, akademi, yiiksek
okul ve benzeri egitim tesisleri ile kamu ve 6zel sektore ait genel idare binalar1 ve
benzeri tesislerin yerlesmelerine izin verilmeyecektir.

Bogazigi Nazim Plani sinirlari i¢inde halen, Harp Akademileri, Istanbul Teknik
Universitesi Kampiisii ve Bogazigi Universitesi mevcut olup onanli planlari
yiiriirliikte bulunmaktadir. Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesinin de ulusal
yarisma sonunda birinciligi kazanan projesi aynen uygulanacaktir. Bogazi¢i’ndeki bu
Universitelerin, bu nazim planla tahsis edilmis alanlar1 yeniden biiyiitiilemez.

7.22. Agacli ve Agagsiz Mesire Yerleri

Istanbul’un her muhitinde bulunan tarihi mesire yerleri, 6zellikle Bogazigi’nde daha

cok ve gorkemli sekilde yer almiglardir.
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Bugiin rekreasyon olarak isimlendirdigimiz ¢esitli davraniglardan haftasonu ve tatil
giinleri i¢in a¢ik havada dinlenme ve eglenme faaliyetleri evvelce mesire yerlerinde
yapilmakta idi.

Ayn faaliyetler bugiinkii kosullarda, plajlar, kampingler, tatil siteleri, orman igi
piknik alanlar1 gibi ¢esitli yerlere dagilmis bulunmakta ve mesire yerlerinin 6nemini
yitirmelerine neden olmaktadir.

Bu dagilmanin 6nemli nedenlerinden bir digeri de, evvelce kamu miilkii olan bu
mesire yerlerinin, zaman asimi i¢inde, ¢ogunlukla 6zel miilkiyete ge¢gmis olmasi ve
kamu miilkiyetindekilerden bir kisminin da, gecekondular, sanayi tesisleri ya da
kamu tesisleri tarafindan isgal edilmesidir.

Ozel miilkiyette olanlardan bazilar1 bugiine kadar planlarla muhafaza edilmek
istenmis ise de, kamulastirilmadiklar1 i¢in, hisseli tapu usuliiyle parcalanarak,
Bogazi¢i’nde sakincali bina olgiileri ve niifus yogunlugu meydana getirmektedirler.
Bu durumda, tarihi ve fiziki nitelikleri itibariyla Bogazici’nin en énemli dogal sit
degerlerinden olan ve her tiirli isgal, aykir1 kullanis ve benzeri davramislardan
arindirilarak kent niifusunun gerekli rekreatif kullanisina ve eski hiiviyetine uygun
olarak sehir dis1 uzak mesafelere gidilmesine liizum kalmadan halkin istifadesine
acilmalar1 zorunlu goriilen mesire yerleri, G.E.E. ve A.Y.K.’nun 12.3.1977 giin ve
9680 sayil1 karar1 ile belirlenmis olup, asagida yer ve isimleri agiklanmis olanlardir:

. Goksu ve Kiicliksu Mesireleri ve Bostanlari.

. Biiytikdere ve Bentler Mesirelert,

° Kanlikavak — Baltalimani Mesireleri,

o Beykoz Tokat ¢ayir1 Mesiresi,

o Akbaba Mesiresi (plan hududu diginda)

o Sultaniye Cayir1 Mesiresi,

. Cubuklu Cayir1 Mesiresi.

o Kavacik Vadisi Mesiresi

° Havuzbag1 Mesiresi

° Nakkas Bostanlar1 Mesiresi

o Istavroz Cayirlar1 Mesiresi

o Sartyer Sular Mesiresi

Bu mesire yerlerinin 6ncelikle kamulastirilmast ve halkin istifadesine agilmalar

temel ilke olarak kabul edilmistir.
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Nazim planda belirtilen mesire alanlarinda (kamu miilkiyetinde veya 6zel miilkiyette
olanlar dahil) %1 taban alani kat sayisi ile en ¢ok 4.00 m irtifali ve insaat sahasi
toplami en ¢ok 40 m? olan biife vs. gibi tesisler yapilabilir.

Yapilacak tesisin azami bina cephe ve derinligi 7.00 m, asgari bah¢e mesafesi 20.00
m’dir.

Mesire alaninin 10 doniimden fazla olmas1 halinde yukaridaki kosullarda birden fazla
biife vs. tesisler yapilabilecektir.

7.23. Ikinci Derece Merkez Alani

Sehir merkezine bagimli etkilenme bolgesi ile buna bitisik gerigdriinlim bdlgesi
arasinda kalan Etiler ve Akatlar semtinin yoresel 2. derece merkez ihtiyaglarinin
saglanabilecegi biiyiikliikte bir yer 6zelligi tasiyan ve bu Nazim Planda isaretlenmis
bulunan yer, topografik konumu itibariyla ¢evre fonksyonlarindan ayrilmis
durumdadir. Bu nedenle bolgenin yoresel, sosyal ve hizmet ihtiyaglarina doniik ¢arsi,
eglence ve kiiltiir, bovling, sauna, paten, agik ve kapali ylizme havuzu, siipermarket,
sinema, tiyatro ve benzeri kullaniglar ile {ist katlarda kismen konut kullanislarina
tahsisi Ongoriilmiistiir. Biiro yapilamaz.

Ikinci derece merkez alanlarinda kat alani kat sayis1 KAKS en c¢ok 1°dir. Yiikseklik
max: H:21,50 m (7 kat)dir.

Kat alan1 kat sayisina esas olan alan parselin briit alanindan hesap edilecek, ancak
zemin katta parselin en az %40 oranindaki kism1 acgik alan olarak diizenlenecektir.
Bodrum kat alani parselin %60’ indan fazla olamayacak,

Konut kullanig1 toplam insaat alaninin 1/3’linii ge¢meyecek; 2/3’1 ise yukarda
belirtilen kullanislara ayrilacaktir.

7.24. Jeolojik Alanlar

Arazinin jeolojik raporlarina gore yapr yasagi veya kisith yapi kosullarini
belirlemesine gore tatbikat planlarinda islem yapilmaktadir.

7.25. Turizm-Konaklama Alanlari

Genel boyutu ile turizm-konaklama kullanisi, Bogazigi bélgesinin en dogal dnemli
ve tercihli arazi kullanis kararlarindan biridir.

Turizm ve konaklamanin, giiniibirlik yemek-igmek-eglenmek-dinlenmek ve
konaklamak gibi iki farkli boyutunun da Bogazici’nde yer almast miimkiindiir.
Bugiin bolgenin tercihli arazi kullanig kararlarina aykir1 diisen mevcut sanayi ve
depolama tesislerinin, metropoliten planlamasinda belirlenecek sanayi sahalarina,

uygulama programlar1 gergevesinde, nakil olmalari ile bosalacak alanlar, Bogazigi
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Nazim Planinda isaret edildigi {izere turizm-konaklama kullanislarina tahsis
edilmistir. Bogazi¢i’nin en giizel rihtim ve sahili ve eski yali-kdsklerin bulundugu
alan oldugu halde muavvakkat kaydiyla uzun zamandan beri, Kémiir Isletmelerine
ait komiir depolar1 ve c¢esitli malzeme depolari, tarafindan isgal edilmis olan
Kurugesme, turizm konaklama tesislerine tahsis edilmistir.

2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ile ilgili yonetmelikle getirilen kosullara uygun,
Turizm ve Tanitma Bakanligindan “Turizm Miiessesesi Belgesi” alinmis olan
yapilardir.

Bu yapilar “Toplumun yaralanmasina ayrilan yap1” cinsindedir. Yani; yetkililerce
saptanmis ya da onanmis kural ve {icret tarifelerine uygun bi¢cimde kamu
gorevlilerinin denetimi altinda, getirdigi kullanimda belirli kisi ya da topluluklarda,
ayricalikli kullanim tekeli tanimaksizin, yararlanmak isteyen herkese esit ve serbest
olarak acik bulundurulan ve konut olarak kullanimina miisaade edilmeyen yapilardir.
Bu alanlarda toplumun yararlanmasina ayrilmis yapilarin kullanilmasina izin
verilebilmesi i¢in, yapilacak yapinin bu nitelikte olacaginin tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine yazdirilmasi1 zorunludur. Bu gerek yerine getirilmeden yap1 kullanma izni
verilemez.

Planda turizm-konaklama kullanisina ayrilan alanlarda, kisa siireli, hafta sonu,
giiniibirlik turizm tesisleri veya daha genel boyutta konaklama tesisinden hangisinin
yapilabilecegi ayr1 bir arastirma konusu oldugundan belirtilememistir.

Ancak, ayrilan bu alanlarda, oncelikle kent toplumunun daha biiyiik ¢ogunluguna
hizmet edebilmek ve bu kullanig bigiminin Bogazi¢i’'nde daha az yap1 yogunlugu ve
mekana daha uyumlu yapi boyutlar1 ile yansiyacagi diisliniilerek kisa siireli,
giiniibirlik, hafta sonu turizminin uygulanmasi tercih edilecektir.

Turizm konaklama kullaniglarina ayrilmig alanlardaki parsellerde asagidaki
yapilanma sartlarina uyulacaktir.

Kat alan1 kat sayis1 (KAKS) 0.50, bina yiiksekligi en ¢ok ii¢ kat H:9.50 m, yap1
yaklagma sinir1 bulunan alanlarda yap1 yaklasma sinir1 disindaki turizm amach agik
alan, yap1 yaklagsma sinir1 bulunmayan parsellerde %30 agik alan pay:r ¢ikarildiktan
sonra parselin kalan kismi {izerinden yapilanma katsayis1 hesaplanacaktir. Yapi
yaklagma smiri ile ayrilan ve yapi yaklasma sinir1i bulunmayan parsellerde %30
miktarinda birakilan acik alan, turizm ve konaklama kullanig amacina yonelik agik
alan olarak tanzim edilerek kullanilabilecektir. Bu yap1 yaklasma sinirt higbir zaman

ifraz hatt1 olarak kullanilamaz.
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Bine cephe ve derinlikleri fonksiyonun gerektirdigi Olciilerde olacak ancak
yiiksekligi 3 kat1 (H:9.50 m) ge¢cmeyecektir.

Uygulama avan projesine gore yapilacaktir.

Teklif avan projeler Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun olumlu
goriisii ve gerekli prosediiriin yerine getirilmesi sonunda yapilacaktir.

Asgari bah¢e mesafeleri: 10.00 m dir.

7.26. Yonetici Merkez

Istanbul Metropoliteni genel planlama kararlaria bagiml olarak ve Bogazici dogal
ve tarihi degerleri bakimindan Bogazi¢ci Nazim Planit hudutlari icinde Yonetici
Merkez mahiyetinde ve kent biitiiniine doniik 6l¢iide ticari potansiyel gelismesi ile,
yonetim ve kontrol fonksiyonlar1 goren kurumlarin yer almalarinin ¢ok sakincali
olacagi kabul edilmis ve bundan sonra bu gibi taleplere izin verilmemesi kabul
edilmistir.

Ancak Bogazi¢i Nazim Plani’nin Rumeli Yakasi’nda Tarihi kent merkezindeki ticari
alanin ve sanayi sektoriiniin belirgin bir sekilde yonetim ve kontrol kurumlar
tarafindan gerceklestirilen uzantisi sonucu Levent yoresindeki sehir merkezine
Bagimli Etkilenme Bolgesinde bitirilmis ve noktalanmigtir. Bu nokta, Birinci Levent
ile Dordiincii Levent arasinda kalan ve esasen tasdikli mevzii imar planlari bulunan
biiylik kurumlara ait alanlardir.

Bu alanda, Sehir Merkezi ve Mecidiyekdy dogrultusundan gelen yonetici merkez
yogunlugunun altinda ve bulundugu yore ile denge saglamak iizere;

Bu Yonetici Merkez alani igerisinde kalan mevzii imar planlar tatbikat imar plam
sathasinda degistirilmesine liizum goriilmedigi takdirde bina 6l¢ii ve irtifa yoniinden
onanlt mevzii imar plan sartlarina kot alma noktasi yoniinden nazim plani sartlarina
tabi olacaktir.

7.27. Korunacak Vadi Alanlari

Topografik durumu itibariyla Bogazi¢i Karadeniz ve Akdeniz arasinda su ve hava
akimi saglayan biiylik bir oluk halinde oldugu gibi, Bogazin Rumeli ve Anadolu
kiyilarinda denize kadar inen ve derin i¢ mekanlar meydana getiren vadiler de, her
yone acilan kivrimlar ile ayr1 ayri birer kanal vazifesi yaparak Bogazigi’nin her
noktasinda farkli ve miistesna bir iklim olustururlar.

Bogazi¢i’'ndeki agacli ve agagsiz mesire yerleri ¢ogunlukla bu vadilerin denize
baglandiklar diizliiklerde bulunmaktadirlar. Bu nedenle korunmasi gerekli goriilen

vadi alanlar1 mesire yerlerini biitiinleyen ve 6zelliklerini koruyan alanlar olmaktadir.
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Bunlar, genellikle mahalli ihtiyaclar1 karsilayan mevsimlik sebze ve meyvacilik
yapilan bahg¢e ve bostan olarak ve fidanlik kiiltiirleri i¢in kullanilmaktadir.
Bu alanlarda genellikle bag, bahge, bostan ve fidanlik kullanimlar1 getirilmisse de
rekreatif kullanima agik olabilecegi de diisliniilmiistiir.
Bu nedenle bu tiir parsellerde rekreatif amacli lokanta, kirkahvesi gibi tesisler
yapilabilecegi gibi ciftlik kullanimlarma ait yapilar da yapilabilecektir. Ancak
Ongoriiniim ve Sahil Seridinde konut nitelikli yapilara izin verilmez.
Yapilanma sartlar1:
Kat alan1 kat sayis1t KAKS en ¢ok %5
Toplam ingaat alani en ¢ok 250 m?
Bina yiiksekligi en ¢ok 2 kat (H=6.50)
Max. Bina cephesi 20.00 m
Max. Bina derinligi 15.00 m
En az bah¢e mesafeleri 10.00 m’dir.
7.28. Birinci ve ikinci Simif Korular
Bogazi¢i’ni sembolize eden en 6nemli degerlerden li¢ii, Bogazi¢i su yolu, sahillere
dizilen koskler ve yalilar ve bu iki eleman ile biitiinlesen korulardir.
Yerlesik kOy alanlarinin disinda, denize doniik dik yamaglari korularla kapli olmayan
bir Bogazi¢i diisliniilemez. Diger bir deyimle yamaglar1 yapay tas yigmlari
goriiniimiinde olan apartman tarzi binalarla doruk noktalarina kadar dolmus bir
Bogazigi tablosu cizilemez. Su kadar ki bugiiniin sosyal ve ekonomik kosullar i¢ginde
bu Bogazici tablosunun genel hatlarint muhafaza edebilecek sekilde yeni yerlesme
alanlar1 ve yapilanma boyutlar1 bulmak zorunlu olmaktadir.
Bugiine kadar uygulanan 6rneklerden yerlesme ve yapilanma 6l¢ii ve bigimleri ile
Bogazici peyzajini zedeleyenlerin mekandaki yabanciliklarii ve yadirganmalarim
bir ol¢iide gidermek, ancak korulardan bugiine miras kalanlarini korumak ve
kusurlarimiz1 6rtecek yenilerini meydana getirmekle miimkiin olacaktir.
Bogazi¢ci Nazim Plani’nda, G.E.E. ve A.Y.K.’nun 12.3.1977 giin ve 9680 sayil
karar1 ile tesbit ve tescil edilmis olan Bogazi¢i Korulari, dogal sit degerleri olarak
aynen isaret edilmistir.
Bu durumda yukarida belirtilen G.E.E ve A.Y.K kararinda korular {i¢ grup olarak
tasnif edilmistir:

- Birinci grup, 6zellikleri ve biitiinliikleri ile oldugu gibi korunacak ve dncelikli

olarak kamulastirilmas1 6ngoriilen korular
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- Saray ve sefaret bahge ve korulari
- Ozel miilkiyetli ve ikinci derece tarihi niteligi olan korular
G.EE. ve A Y.K'’nun 12.3.1977 giin ve 9680 sayili kararinda, ozellikleri ve
biitiinliikleri ile oldugu gibi korunacak ve 6zel miilkiyette bulunanlarin, 6ncelikle
kamulastirilarak halkin istifadesine agilip yasatilmasi1 6ngoriilen korular;
- Kuzguncuk Hiiseyin Avni Pasa Korusu
- Kuzguncuk Fethi Pasa Korusu
- Beylerbeyi Uryanizadeler Korusu
- Beylerbeyi Geyiklik Korusu (Karayollari kamulastirma alant)
- Kandilli Cemile Sultan Korusu
- Anadolu Hisar1 Mihrabat Korusu (orman)
- Cubuklu Hidiv Korusu
- Beykoz Abrahampasa Korusu
- Biiyiikdere Bilezik¢i Ciftligi Korusu (orman)
- Tarabya Hiiber Korusu
- Yenikdy Sait Halim Pasa Korusu
- Yenikdy eski M.Kordato (Yeni Akbank) ve Sefik Esat Korusu
Bu birinci siif korulardan kamu miilkiyetinde olanlarin, bakim ve servis hizmeti ile
ilgili tesis ve tanzim projeleri ilgili kamu kurulusu ve belediyece hazirlanarak,
Kiiltir ve Turizm Bakanhigr ve Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdélge
Kurulu'nun olumlu goriisii ve gerekli prosediiriin yerine getirilmesi sonunda
yapilacaktir.
Bu kararlardan Biiyiikdere Bilezik¢i Ciftligi Korusu, Istanbul Universitesi Orman
Fakiiltesi tarafindan kamulastirilmis oldugundan, bakim tesisleri ve egitime doniik
agac¢landirma, agik deneme alani olarak bilimsel ¢alismalarda uygulama yapilacaktir.
G.E.E. ve A.Y.K.nun 12.3.1977 giin ve 9680 sayili kararinda belirlenen Saray ve
Sefaret bahce ve korulari;
- Bebek Valide Pasa (Misir Sefareti-Ipar) Korusu
- Yenikoy Koybast Avusturya Sefareti Korusu
- Yenikdy Koybasi Polonya Sefareti Korusu
- Tarabya Alman Sefareti Korusu
- Tarabya Fransiz Sefareti Korusu
- Tarabya Ingiliz Sefareti Korusu

- Tarabya Rus Sefareti Korusu
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- Biiyiikdere Rus Sefareti Korusu

- Biiyiikdere Ispanya Sefareti Korusu

- Biiyiikdere Eski Avusturya Sefareti Korusu

Bu sefaret bahge ve korularinda mevcut yasa ve antlasmalar i¢inde kalmak sartiyla,
ancak gerekli onarimlara ve bakim ve servis yapilarinaKiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun olumlu goriisii alinarak izin
verilecektir.

G.E.E. ve A.Y.K.’nun 12.3.1977 giin ve 9680 sayil1 kararina gore 6zel miilkiyetli ve
ikinci sinif korular;

Bu korular yukarida listesi belirtilen korularin disinda olup, planda koru lejandi ile
isaretlenmis korulardir.

Korular herhangi bir nedenle koruluk vasfini kaybetseler dahi agaglandirilarak tekrar
koru haline getirilecektir.

Bu alanlardaki parsellerde muvakkat dahi olsa higbir insaat yapilamaz. Ancak
parselde mevcut olan tespitli eski eser bina veya binalar aynen (birinci sinif eski eser

olarak) restore edilerek lokanta, kliip, kamp yeri gibi kullanislara tahsis edilebilir.

8. SAHIL SERIDI, ONGORUNUM, GERIGORUNUM, KIRSAL ALANA
BAGIMLI ETKILENME VE SEHIR MERKEZINE BAGIMLI ETKILENME
BOLGELERINDE BU NAZIM PLANA GORE URETILECEK OLAN 1/1000
OLCEKLI IMAR TATBIKAT PLANLARIYLA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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15 NCi FUZE US K.LIGININ KULLANIMINDA OLAN ARAZILER iLE
KAMULASTIRILMASINA IHTIYAC DUYULAN ALANLARIN ISTANBUL
BOGAZICI NAZIM PLANI UZERINDE

1. a. Rekreasyon alani olarak gosterilmis olan ve halen NAKKASTEPE Bog. Kop.
Ugs. Taburunun yerlesim alani olarak kullanilan 1 No’lu bolgenin (etrafit kirmizi ile
cevrili) Askeri alan olarak belirlenmesi,

b. Anilan arazi ¢evresinde koru alani olarak gosterilen siyah ile tarali arazi iizerinde
tesis yapimina miisaade verilmemesi ve sar1 ile tarali arazi ilizerinde yapilacak
tesislerin de bina yiiksekliginin 1 kat (3.5 m) olarak simirlandirilmasi, tesis
miisaadesinin arazinin sadece alcak kesiminde bina taban alami genisletilerek
verilmesinin plana dahil edilmesini,

c. Yine anilan arazi ¢evresinde iskan alani olarak gosterilen ve mavi ile tarali arazi
tizerinde yapilanan bina yiiksekliginin 2 kat (6.5 m) olarak sinirlandirilmasini,

2. a. Resmi kurulus alani olarak gosterilmis olan ve halen KIRAZLITEPE Bog. Kép.
Ugs. Taburu 5 nci takim yerlesim alani olarak kullanilan 2 No’lu bélgenin (etrafi
kirmizi ile gevrili) askeri alan olarak belirlenmesini,

b. Anilan arazi ¢evresinde iskan alani olarak gosterilen ve yesille taranan arazinin
EK-D’de ki gercekler nedeniyle MSB adina kamulastirma yapilmasi zorunlu
oldugundan gelisim alan1 olarak belirlenmesini,

c. Yine ayn1 arazi c¢evresinde iskan alani olarak gosterilen ve sar ile tarali arazi
tizerinde yapilacak iskan tesislerinde bina yiiksekliginin 1 kat (3.5 m) olarak
siirlandirilmasi. Bu alanlarda arazi sahibi lehine bina tabaninin genisletilmesinin
plana dahil edilmesini,

d. Yine anilan arazi ¢evresinde iskan alani olarak gdsterilen ve mavi ile taral arazi
tizerinde yapilanan bina yiiksekliginin 2 kat (6.5 m)olarak sinirlandirilmasini,

3. a. Resmi kurulus ve ortak bahge alani olarak gdsterilmis olan, halen
KURUCESME Bog. Kép. Ugs. Ta. 2 nci takim yerlesim alani olarak kullanilan 3
No’lu bolgenin (etrafi kirmizi ile ¢evrili) askeri alan olarak belirlenmesini,

b. Anilan arazi ¢evresinde resmi dairelere tahsisli (TRT) ve koruluk alan olarak
gosterilen ve planda siyah ile taranan araziler iizerinde mevcut tesislerden baska
yapilanma miisaadesi verilmemesini,

C. Yine ayni arazi gevresinde doruk nokta %50 yapilasma miisaadesi verilen 6zel

miilkiyet arazilerinde NAZIM PLAN’da degisiklik yapilarak doruk noktada siyah ile
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tarali alanlarin yesil saha kalmasint %50 yapilanmanin (¢ukur) algak kisminda
verilmesini,

4.a. Ortak bahge ve 2. derece merkez alani olarak gosterilmis olan ve halen
KURUCESME Bog.Kop.Ugs. Tb.3. takim yerlesim alani olarak kullanilan 4 no’lu
bolgenin (etrafi kirmizi ile ¢evrili) Askeri alan olarak belirlenmesi,

b. Anilan arazi c¢evresinde ortak bahge alani olarak gosterilen ve yesille taranan
arazinin EK-D’deki gerekgeler nedeniyle M.S.B. adina kamulastirma yapilmasi
zorunlu oldugundan gelisme alani olarak belirlenmesi,

c. Aynmi arazi c¢evresinde doruk noktada %50 yapilasma miisaadesi verilen 6zel
miilkiyet arazilerinde NAZIM PLAN’da degisiklik yapilarak doruk noktada siyah ile
taral1 alanlarin yesil saha kalmasini %50yapilanmanin arazinin (¢ukur) al¢ak kisimda
verilmesini,

d. Yine anilan arazi ¢evresinde iskan alani olarak gosterilen ve mavi ile tarali arazi

tizerinde yapilanma bina yiiksekliginin 2 kat (6.5 m) olarak sinirlandirilmasini.

KAMULASTIRILMASINA  IHTIYAC DUYULAN ALANLARA  AIT
GEREKCELER
1. EK-C Madde 2.b’de kamulastirilmasi zorunlu arazi olarak gosterilen ve plan
izerinde yesille tarali arazinin kamulastirilmasi i¢in gerekgeler:
a. KIRAZLITEPE adiyla anilan bu bolgede konuslandirilmis bir Hava Savunma
Birligi olan Bogaz Kopriisii Ucgaksavar Tabur 5. Takimmin fiziki emniyetinin
saglanmasi.
b. 5. takim arazisi ile ayn1 kot’da olan kamulastirilacak arazi lizerinde yapilan ve
yapilacak sivil insaatlar nedeniyle radar goriisiinlin engellenmemesi, ufuk ¢izgisinin
asir1 ylkseltilmemesi ve toplarin atisina mani teskil edecek engeller kaldirilarak hava
savunma gorevinin daha sihhatli sekilde icra edilebilmesi.
2. EK-C Madde 4b’de kamulastirilmast zorunlu arazi olarak gosterilen ve plan
lizerinde yesille taranan arazinin kamulastirilmas: icin gerekge, bu bolgelerde
konuslandirilmis bulunan 3.ncii Oerlikon takiminin yerlesim alanini ortadan ikiye
bolmekte olan ve Nazim Imar Planinda yesil alan olarak gosterilen bu arazinin
kamulastirilmasi fiziki emniyetin saglanmasi i¢in zorunludur.
3. EK-C’de bina yiikseklik sinirlandirilmasi istenilen araziler i¢in gerekgeler:

a. Iskan alami olarak gosterilen bu arazilerden siyah tarali arazilere bina

yapilmasi,
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b. Sar1 tarali isaretli iskan alanlarmin 1 kat (3.5) m’den daha yiiksek binalar,

c. Mavi tarali isaretli iskan alanlarinda 2 kat (6.5 m)’den daha yiiksek binalar,
hava savunma gorevi icra eden Ugaksavar Taburlarinin radar goriisiine engel teskil
edeceginden ayrica toplarin atisindan zarar goreceginden anilan sekilde yiikseklik
sinirlandirmasina ihtiya¢ vardir. Yukarida bahsi gecen siyah tarali alanlarda
kamulagtirmaya gidilmemesi i¢in bu alanlar ve ¢evresinde %50 oranda doruk
noktada yapilagsma miisaadesi veren nazim planda yine %50 yapilasma miisaadesini
arazinin en alcak ¢ukur kesiminde verir sekilde degistirilmesine ihtiyac vardir. Plan

tizerinde bu tarzda yapilagma isaretlenmistir.

GENEL:
Anilan tarali alanlarda yapilagmalar icin ilgili idari miiesseseler haricinde, mutlaka
HV K.Komutanlig1 ve 15.nci Fz. Us K.iginin aranan verilere uygunlugu hakkinda

miisaadesi alinarak yapilasmaya gidilmesi zorunludur.
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18/11/1983 TARIHLI 2960 SAYILI BOGAZICI KANUNU

Birinci Bolim

Amacg:

Madde 1 - Bu Kanunun amaci; Istanbul Bogazigi Alanmin kiiltiirel ve tarihi
degerlerini ve dogal giizelliklerini kamu yarar1 gozetilerek korumak ve gelistirmek
ve bu alandaki niifus yogunlugunu artiracak yapilanmayr sinirlamak igin
uygulanacak imar mevzuatini belirlemek ve diizenlemektir.

Tanimlar :

Madde 2 - Bu Kanunda kullanilan bazi terimlerin tanimlart asagida gosterilmistir.

a) Bogazi¢i Alani; Bogazici kiyr ve sahil seridinden, 6ngoriiniim bolgesinden, geri
goriiniim bolgesinden ve etkilenme bolgelerinden olusan ve sinirlart ve koordinatlar
bu Kanuna ekli krokide isaretli ve 22/7/1983 onay tarihli nazim planda gosterilen
alandir.

b) Bogazi¢i sahil seridi; Bogazici kiyr kenar ¢izgisi ile 22/7/1983 tarihli 1/5000
6lcekli nazim planinda gdsterilen hat arasinda kalan bolgedir.

¢) Ongoriiniim bolgesi; Bogazigi sahil seridine bitisik olan ve 22/7/1983 tarihli
1/1000 6lgekli imar uygulama planinda gosterilen bolgedir.

d) Geri goriinim bolgesi; ongoriinim bolgesine bitisik olan ve 22/7/1983 tarihli
1/5000 6lgekli nazim planinda gosterilen cografi bolgedir.

e) Etkilenme bolgesi; ongoriiniim ve geri goriiniim bolgeleri disinda 22/7/1983 tarihli
ve 1/5000 6lgekli nazim planinda gosterilen ve Bogazi¢i sahil seridi, ongoriinlim ve
geri goriiniim bolgelerinden etkilenen bolgedir.

(1) 24/2/1984 tarih ve 2981 sayili, "Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara
Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayilh Imar Kanunun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkindaki Kanunun" 23/a maddesi ile, 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili
Kanun ytiriirliikten kaldirilmig; ayn1 kanunun 22’nci maddesinin (a) bendi hiikkmii ile
de "Bogazi¢i Kanunundaki 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanunla ilgili hiikiimler
yerine 2981 sayili kanun hiikiimlerinin uygulanacag" belirtilmistir.

Ikinci Bélim

Madde 3 - Bogazi¢i Alaninin korunmasi ve gelistirilmesinde ve imar mevzuatinin
uygulanmasinda asagidaki hususlar esas alinir.

a) Bogazi¢i Alaninda yer alan kiiltiirel ve tarihi degerler ve dogal giizellikler

muhafaza edilir ve dogal yap1 korunur.
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b) Bogazici Alan1 bu Kanunun amagclarina uygun olarak ve dogal ve tarihi ¢evreye
uyumu gozetilerek giizellestirilir ve gelistirilir.

c¢) Bogazi¢ci Alaninda tarihi ve milli kiiltiirimiize dayanan yasamin yeniden
canlandirilmasi, mesire yerlerinin gelistirilmesi ve gezinti aliskanliklarinin
stirdiiriilmesi tegvik edilir.

d) Bogazi¢i Alanindaki kiiltiir ve tabiat varliklarinin onarimina 6ncelik verilir.

e) Bogazi¢i Alanindaki yapilar bu Kanun hiikiimlerine ve imar planlar1 esaslarina
gore yapilir, aykiri olanlar derhal yikilir veya yiktirilir.

f) (Degisik: 3/5/1985-3194/47 md.) Bogazi¢i alaninda mevcut planda niifus ve yap1
yogunlugu g6z ontine alinmak kayd ile plan degisikligi yapilabilir.

g) (Iptal: Ana. Mah; 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili Karari ile.)

h) Bogazi¢i sahil seridi ve ongdriinlim bolgesinde turizm ve rekreasyon amaci ile
ayrilan alanlara toplumun yararlanmasina ayrilan yapi yapilir ve bu husus tapu
sicillerine iglenir. Toplumun yararlanmasina ayrilan bu yapilar amac dist
kullanilamaz.

1) Bogazici Alaninda kiyilar ancak kamu yararina kullanilir.

J) Bogazigi sahil seridinde ancak toplumun yararlanacagi dinlenme, gezinti ve turizm
tesisleri imar planlarina uygun olmak sarti ile yapilabilir.

k) Bogazi¢i Alaninda kiyida ve sahil seridinde bos alanlar veya bosaltilacak sahalar
"j" fikrasindaki esaslara gore degerlendirilir.

1) Bogazi¢i Alaninda komiir ve akaryakit depolari, tersaneler ve sanayi tesisleri
kurulamaz.

m) Bogazici suyolunda hurda gemi ve benzeri araglar birakilamaz.

n) Bogazi¢i Alaninda imar planlarinda parseller i¢in belirlenen kullanim kararlar
tapu sicillerine islenir.

0) Bogazi¢i Alaninda kamu hizmet ve tesislerine ayrilan alanlarda gegici insaat
miisaadesi verilmez. Ancak; Bogazi¢i Ongoriiniim, geri goriiniim ve etkilenme
bolgelerinde kamu hizmet ve tesislerine ayrilan alanlarda 40 mz'yi gecemeyen bekgi
kuliibesi, biife, ¢cay ocagi gibi yapilara imar uygulama programi uygulanana kadar
Bogazici Imar idare Heyetince miisaade edilir.

Orman alanlart:

Madde 4 - Bogazigi Alani sinirlart iginde Devlet ormani statiisiine alinacak yerler,
Bogazigi Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulunca kararlastirilir ve kamu kurum ve

kuruluslarina ait olanlar bedelsiz olarak Hazineye devredilir. Ozel miilkiyete ait
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olanlar ise Tarim ve Orman Bakanliginca kamulastirilir.Devlet ormani statiisiine
alian bu yerler, Tarim ve Orman Bakanliginca hazirlanacak proje ve programa gore
Bogazi¢i Alaninin dogal yapisina uygun olarak diizenlenir, agaglandirilir parklar ve
mesire yerleri yapilir ve bunlarin bakimi, isletilmesi ve muhafazasi saglanir. Devlet
ormani statiisiine alinan bu yerlerde 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesi
uygulamasi yapilamaz. Bogazi¢i Alani icindeki ormanlarda intifa ve irtifak hakki
tesis edilemez. Ancak bu Kanunun amacina uygun intifa ve irtifak hakki, Bogazigi
Imar idare Heyetinin teklifi iizerine ilgili bakanliklarca tesis edilebilir.

Yesil alanlar:

Madde 5 - Bogazi¢i Alaninda orman sayilmayan kamu kurum ve kuruluslarina veya
0zel miilkiyete ait koru, koruya katilacak alan, ¢cayir, mesire yeri, bostan ve benzeri
alanlar yesil alan sayilir ve bitki varliklar1 gelistirilerek muhafaza edilir. Bu
alanlardaki aga¢ varliklarinin yok edilmesi veya tahrip edilmesi yasaktir. Yesil alan
sayllan yerlerde mahalli mahsullerin yetistirilmesine devam edilir. imar planinda
yesil alan olarak belirlenen arsalarin agaglandirilmasi i¢in gerekli tedbirler Bogazici
Imar Miidiirliigiince alinir. Bogazici Alanindaki yabanci iilke temsilciliklerine ait

korularin bu nitelikleri korunur.

IKINCI KISIM

BIRINCI BOLUM

Kurulus:

Madde 6 - Bu Kanun amaglar1 dogrultusunda Bogazi¢i Alaninda yerlesme ve
yapilasmanin planlanmasi, koordinasyonu, imar uygulamalarinin yapilmasi ve
denetlenmesi igin Bogazigi Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu, Bogazici Imar idare
Heyeti ve Bogazi¢i imar Miidiirliigii kurulmustur. (1)

Bogazi¢i Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu:

Madde 7 - Bogazici Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu; Basbakan veya
gorevlendirecegi Devlet Bakani ve Basbakan Yardimcisinin baskanliginda, imar ve
Iskan Milli Savunma, Maliye, Icisleri, Bayindirlik, Saglik ve Sosyal Yardim,
Ulastirma, Tarim ve Orman, Kiiltiir ve Turizm, Sanayi ve Teknoloji, Enerji ve Tabii
Kaynaklar bakanlarindan olusur. Gerektiginde ilgili kurum ve kuruluslarin
temsilcileri kurul toplantilarma gagrilabilir. Kurulun sekretarya hizmeti Imar ve
Iskan Bakanliginca yiiriitiiliir. Bogazici Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu yilda en

az iki defa toplanir ve ¢aligsma esaslar1 Bagbakanlik¢a belirlenir.
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Bogazigi Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulunun gorevleri sunlardir:

a) Bogazici imar planlarinin yapilmasini kararlagtirmak, imar planlarini ve diger ilgili
planlar1 goriismek ve kabul etmek,

b) Bogazi¢i imar uygulama programlarini onaylamak,

¢) Bogazici imar uygulama programlari geregi kamu yatirimlarimi planlamak ve
Bakanlar Kurulunun onayina sunmak,

(1) 3/5/1985 tarih ve 3194 sayili imar Kanununun 46’nc1 maddesiyle, bu maddeye
gore kurulan organlar kaldirilmis; bunlarin goérev ve sorumluluklarinin mezkiir 4’ nc1
maddede belirtilen cerceve dahilinde Istanbul Biiyiiksehir ve ilgili ilce Belediye
Bagkanliklarinca yiiriitiilecegi hiikme baglanmustir.

d) Bogazi¢i Imar Miidiirliigiinin mali yardim isteklerini incelemek ve karara
baglamak,

e) Imar ve Iskan Bakanlhiginca getirilen Bogazici Alani ile ilgili konular1 goriismek
ve kararlagtirmak.

Bogazi¢i imar idare Heyeti:

Madde 8 - Bogazi¢i imar Idare Heyeti, Istanbul Valisinin bagkanhiginda Istanbul
Belediye Baskani, Istanbul i1 Hukuk Isleri Miidiirii, i1 Imar Midiirii, il Saghk
Miidiirii, Defterdar, Bogazigi Imar Miidiirii, Istanbul Belediyesi Imar Miidiirii Vali ve
Belediye Bagkaninin tayin edecekleri birer uzman, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Bolge Kurulu Bagkani, Yiiksekogretim Kurulunca belirlenecek ilgili bilim
dali 6gretim tiyesi olmak iizere on iki liyeden olusur. Gerektiginde ilgili kurum ve
kuruluslarin temsilcileri toplantilara ¢agrilabilir. Bogazi¢i Imar Idare Heyetinin
sekretarya hizmeti Bogazici Imar Miidiirliigiince yapilir. Bogazigi imar Idare Heyeti
ayda en az iki defa, ayrica valinin ¢agrisi lizerine toplanir ¢alisma ve karar alma
esaslar1 Valilikge belirlenir.

Bogazici Imar Idare Heyetinin gorevleri sunlardir,

a) Bogazig¢i Imar planin1 ve diger ilgili planlarin gériismek ve miitalaas: ile birlikte
Imar ve Iskan Bakanligia sunmak,

b) Bogazici imar uygulama programlarmni goriismek ve Imar ve Iskan Bakanligina
sunmak.

¢) Bogazici imar uygulama programlari geregi kamu yatirimlarim planlamak ve Imar
ve Iskan Bakanligina sunmak,

d) Bogazici imar Miidiirliigiiniin mali yardim istegini gériismek ve talepleri Imar ve

Iskan Bakanligina sunmak.
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e) Bogazici Imar Miidiirliigiiniin biitcesini goriismek ve karara baglamak.

f) Bu Kanun hiikiimlerine gore tespit ve teklif edilen yikim islerini goriismek ve
karara baglamak.

g) Bogazi¢i Imar Midiirliigiince giindeme getirilen konular1 goriismek ve karara
baglamak.

h) Bu Kanunla verilen diger gorevleri yapmak.

Bogazici Imar Midiirliigii:

Madde 9 - Istanbul Belediyesine bagli kamu tiizelkisiligine sahip Bogazi¢i Imar
Miidiirliigii; Bogazigi Imar Miidiirii, en ¢ok iic miidiir yardimcis1 ile gerekli
planlama, plan uygulama, yapi1 kontrol, idare ve destek birimlerinden olusur.
Bogazigi Alaninda bu Kanunun amacina uygun olarak faaliyetlerin planlanmasindan,
koordinesinden ve uygulanmasindan, Bogazi¢i Alaninin genel goriiniim ve
estetiginin ve tarihi ve dogal mimari 6zelliklerinin korunmasindan birinci derecede
sorumlu olan Bogazi¢i Imar Miidiirii, en az lisans diizeyinde yiiksekdgrenim gormiis
kisiler arasindan, Istanbul Belediye Baskanmn inhasi, Istanbul Valisinin teklifi
lizerine Imar ve Iskan Bakanliginca atamir. Miidiir yardimcilari, Miidiirde aranan
sartlar1 tagiyan kigiler arasindan ayni usulle atanir. Diger gorevlilerin atanmasi genel
hiikiimlere gore yapilir.

Bogazi¢i Imar Miidiirliigiinde gorevli miidiir ve yardimcilari ile diger gérevliler 657
say1li1 Devlet Memurlar1 Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Bogazici Imar Miidiirliigiiniin gérevleri sunlardir;

a) Bogazi¢i imar planlarmi ve Bogazi¢i Alaninda bu Kanunun amacma uygun
yatirimlart ve ilgili diger faaliyetleri diizenleyen imar uygulama programlarini ve
ilgili diger planlar1 hazirlamak ve Belediye Bagkanligina sunmak.

b) Bogazici Imar Miidiirliigiiniin biitcesini hazirlamak. Belediye Baskaninin
muvafakati ile Imar Idare Heyetine sunmak.

¢) Bogazici Alaninda imar uygulamalarini, ruhsat ve izin islemlerini yiirtitmek.

d) Bogazi¢i Alaninda yapilar1 ve insaatlar1 kontrol etmek.

e) Imar mevzuatia aykir1 yapilar hakkinda alman yikim kararlarini uygulamak.

f) Bu Kanunla verilen diger gorevleri yapmak.

IKINCI BOLUM
Planlar ve imar Uygulamalar

Imar planlarmin yapilmasi, onay1 ve tadili:
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Madde 10 - (Degisik: 3/5/1985-3194/48 md.)

"Geri gorlinlim" bolgesinde Taban Alan Kat Sayisi (T.A.K.S.) azami % 15 ve 4 kat1
(H = 12.50 m. irtifa1), "Etkilenme" bdlgesinde ise gene Taban Alani Kat Sayisi
(T.A.K.S.) % 15 ve 5 kat1 (H = 15.50 m. irtifa1) gegmemek sarti ile konut yapilabilir.
Daha once belediyeye bilabedel terk edilmis veya edilecek olan alanlar bu hesaba
dahil edilir. Hesaba briit alan {izerinden yapilir 1/1/1982 den sonra alinmis "Yiiksek
Anitlar Kurulunun" kararlar1 ile 22/7/1983 onay tarihli planda kazanilmis haklar
saklidir. Ancak, kat alani1 ve irtifa ne olursa olsun imar Kanununun ilgili maddelerine
gore yap1 sahipleri ruhsat ve iskan alma mecburiyetinde olup, bu islemler yalnizca
ilgili flge Belediye Baskanliklarinca avan ve tatbikat projelerine gore verilir.

Gerekli goriildiigii takdirde "Bogazi¢i Alan1" i¢in yapilan planlarin revize edilmesi
"geri goriinlim" ve "etkilenme" bolgelerinde 3030 sayili Kanuna gore, "sahil seridi”
ve "Ongoriiniim" bolgelerinde Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesince hazirlanarak
Belediye Meclisinin karar1 ve Belediye Baskaninin onayindan sonra "Bogazici imar
Yiiksek Koordinasyon Kurulu" onay: ile yiiriirliige girer. ilgili kamu kurum ve
kuruluslar1 ile meslek kuruluslari, Biiyiik Sehir Belediye Baskanliginda bir ay siire
ile ilan edilen "Sahil Seridi" ve "Ongoriiniim" bolgeleri ile ilgili planlara itiraz
edebilir. Ancak, itirazlar yiirtirligi durdurmaz. Belediye Baskanlig1 plani itirazlar
ile inceler ve goriisiinii de ekleyerek Belediye Meclisine sunar. Belediye Meclisi
durumu bir ay i¢inde inceleyerek karara varir. Netice, Biiylik Sehir Belediye
Baskaninin ve Bogazi¢i Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulunun onayi ile kesinlesir.
Plan degisiklikleri de aym usule gore yapilir. Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu:
Bagbakan veya gorevlendirecegi Bagbakan Yardimcist veya bir devlet bakani
baskanhiginda Milli Savunma, Bayindirlik ve Iskan, Kiiltiir ve Turizm, Ulastirma,
Tarim Orman ve Koy isleri, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlarindan olusur.
Kurulun sekretarya gorevini Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: vyiiriitiir. Bogazigi Imar
Miidiirliigiiniin biitcesi, personeli ve gelirleri de Istanbul Biiyiikk Sehir Belediye
Bagkanligina aktarilir.

Yapinin denetimi:

Madde 11 - Bogazig¢i Alanindaki yapilar, kaz1 izni verildigi giinden itibaren Bogazigi
Imar Miidiirliigiince insaat ruhsatina ve eklerine ve bu Kanunla belirlenen esaslara
gore denetlenir. Bogazi¢i Imar Miidiirliigii, denetleme sirasinda ingaat ruhsati ve
eklerine ve bu Kanunla belirlenen imar mevzuatina aykiriliklar1 bir tutanakla tespit

eder. Tutanak tanziminde mal sahibi veya miiteahhit veya fenni mesuliin bulunmasi
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esastir. Bunlarin bulunmamalar1 halinde insaatta calisan herhangi bir kisinin
bulunmas: da vyeterlidir. Terk edilmis bir insaatta tutanak, Bogazi¢i Imar
Miidiirliigiince gérevlendirilecek asgari ii¢ gérevli tarafindan tanzim edilir. Insaat
ruhsat1 ve eklerine ve imar mevzuatina aykirilig tespit edilen yapilar i¢in, tutanak
tanzimi ile birlikte ingaat miihiirlenir. Yapinin miihiirlendigini belirten belge ve
levhalar yapinin muhtelif cephelerine asilir. Bu suretle durum mal sahibine veya
miiteahhide veya fenni mesule teblig edilmis sayilir. Tanzim edilen tutanak ve
yapmnin miihiirlendigini belirten belge, bir kroki ile birlikte derhal Bogazici Imar
Miidiirligiine gonderilir. Mal sahibi veya miiteahhit insaat ruhsati ve eklerini
denetlemeye hazir bir sekilde insaat mahallinde bulundurmakla yilikiimlidiirler.
Denetleme usulleri, yapilarin denetiminde kabul edilebilir hata paylar1 ve dlgiileri,
taraflarin yiikiimliiliikkleri ve insaat mahallinde bulundurulmasi gereken belge ve
levhalar ve denetime iliskin diger hususlar Imar ve iskdn Bakanliginca hazirlanacak
yonetmelikte belirtilir.

Kullanilan yapinin denetimi:

Madde 12 - Kullanma izni verilen yapilarin, Bogazi¢i imar Miidiirliigiince tespit
edilecek oOnceliklere gore ve bir program dahilinde, projelerine ve imar mevzuatina
uygunlugu denetlenir. Denetleme sirasinda tespit edilen aykiriliklar bu Kanunun 11
inci maddesinde belirtilen esaslara gore tespit edilir ve derhal Bogazi¢i Imar
Miidiirligiine bildirilir. Tutanak tanziminde mal sahibi veya yonetici veya kiracinin
bulunmas: esastir. Terk edilmis yapilarda tutanak Bogazi¢i Imar Miidiirliigiince
gorevlendirilecek asgari li¢ gorevli tarafindan tanzim edilir. Yapida imar mevzuatina
aykirt olarak yapilan degisiklikler ve eklentiler, bu Kanunun 13 iincii maddesinde
belirtilen esaslara gore Bogazi¢i Imar Miidiirliigiince yikilir veya yiktirilr.
Kullanilan yapilarin denetim esaslar1 ve denetim elemanlarinin gérev ve yetkileri ve
ilgili diger hususlar Imar ve Iskdn Bakanliginca hazirlanacak yonetmelikte belirtilir.
Yikim igleri:

Madde 13 - Asagida belirtilen yapilar Bogazigi Imar Idare Heyetinin karari ve
Bogazigi Imar Miidiiriiniin yazili emri ile yikilir veya yiktirilir.

a) Insaat ruhsat1 olmayan yapular,

b) Yapinin, ingaat ruhsat1 ve eklerine ve imar mevzuatina aykirt yapilmis boliimleri,
¢) Bogazi¢i Imar Miidiirliigiince miihiirlenerek yapimi durdurulmus yapilarin

miihiirlendikten sonra yapilan ilaveleri,
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d) Yapilarda kullanma izni verildikten sonra imar mevzuatina aykiri1 olarak yapilan
degisiklikler ve eklentileri.

Bu Kanun hiikiimlerine gore yikilmasi gereken yapilar tespit edildiginde Bogazigi
Imar Midiirliigiince derhal valilige bildirilir. Vali, Bogazi¢i imar Idare Heyetini en
gec yedi giin iginde toplayarak konunun karara baglanmasini saglar ve karari
Bogazici Imar Miidiirliigiine gonderir. Yikim emri 7201 sayili Tebligat Kanunu
hiikiimlerine bagli kalinmaksizin giivenlik kuvvetleri veya belediye zabita kuvvetleri
tarafindan mal sahibine veya miiteahhide teblig edilir. Bu tebligat on bes giin i¢inde
tamamlanir. Tebligatin bu sekilde yapilmasi miimkiin olmadig: takdirde, yikim emri
yapt mahallinde goriilebilecek bir yere on bes giin miiddetle asilir ve bu islem bir
tutanakla belirlenir. Bu suretle durum mal sahibi veya miiteahhide teblig edilmis
sayilir. Tebligatin tamamlanmasindan itibaren on bes giin i¢inde yapi, mal sahibi
veya miiteahhit tarafindan yikilmadiginda, yikim islemi Bogazici Imar
Miidiirliigiince yerine getirilir ve yikim masraflart % 20 fazlasi ile mal sahibi veya

miuteahhitten tahsil edilir.

UCUNCU KISIM

BIRINCI BOLUM

Biitce :

Madde 14 - Bogazi¢i imar Miidiirliigii biitgesi; Bogazi¢i imar Idare Heyetinin
kararini miiteakip, Istanbul Belediyesi biitcesi icinde ayr1 bir program olarak yer alir.
Ita amiri Bogazi¢i Imar Miidiiriidiir.

Gelirler:

Madde 15 - Bogazigi Imar Miidiirliigiiniin gelirleri sunlardir.

a) Genel biitceden yapilacak yardimlar, Genel biitgeden, istanbul Belediyesi biitcesi
kanaliyla yapilacak yardimlardan Bogazi¢i Imar Miidiirliigiine ayrilacak miktar,
biitge kanunlarinda tasrih edilir.

b) (Miilga : 9/5/1984-3004/2 md.)

¢) Bogaz kopriilerinden gecis ticretlerinin yiizde 10'u,

d) Bogazi¢i Alaninda plan ilkelerine uygun olarak yapilacak insaat veya tadilat
projelerinin uygulanmasinda 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununda yer alan imar
ile ilgili harglar ve harcamalara katilma paylarinin bir misli oraninda alinacak harg ve

harcamalara katilma paylari,
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e) Bogazi¢i Alaninda kullanilmak {izere, yurt i¢i ve yurt disindan yapilacak her tiirli
mal, para ve benzeri bagislar ve yardimlar ve bu Kanuna gore tahsil edilecek diger
gelirler.

Gelirlerin tahsili:

Madde 16 - Bogazigi imar Miidiirliigii gelirlerinden;

a) 15 inci madde (d) bendinde belirtilen gelirler Istanbul Belediyesince, (c) bendinde
belirtilen gelirler ilgili isletmelerce tahsil edilir ve Bogazi¢i Imar Miidiirliigii
harcamalarina karsilik olmak iizere tahsil edildikleri ay1 takip eden ay sonuna kadar
acilan Ozel hesaba yatirilir. Tahsil edilen bu gelirleri zamaninda yatirmayanlar
hakkinda kanuni iglem yapilir, ayrica tutarlar1 ylizde 10 fazlasiyla tahsil edilir. Bu
Kanunda aksine hiikiim bulunmayan hallerde 213 sayili Vergi Usul Kanunu ve 6183
say1llt Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir.

b) Belediyeler ve il 6zel idareleri ortak fonlarindan her yi1l Bogazig¢i Alani i¢in ayrilan
pay, Iller Bankas1 Genel Miidiirliigiince Bogazi¢i Alaninda yapilacak kamulastirma
islemlerine ve alt yap1 yatirimlarina tahsis edilir. Bu payin kullanilmasina iliskin esas
ve usuller Imar ve Iskan Bakanliginca hazirlanacak yonetmelikte belirtilir.

Muafiyet:

Madde 17 - Bu Kanun hiikiimlerine gore yapi hakki verilmeyip ticari geliri de
olmayan arsalar ile {lizerinde Kkiiltiir ve tabiat varligi bulunan arsalar emlak

vergisinden muaftir.

IKINCI BOLUM

Ceza hiikiimleri:

Madde 18 - Bogazi¢i Alaninda ingaat ruhsati alinmadan yapilan yapilarin tamami,
ingaat ruhsati ve eklerine ve imar mevzuatina aykir1 yapilan yapilarin aykirt kisim ve
boliimleri, bu Kanunun 13 iincli maddesine gore yiktirilmakla beraber, yap1 sahipleri,
fenni mesulleri ve miiteahhitleri bir aydan alti aya kadar hapis ve 200.000 liradan
500.000 liraya kadar agir para cezasi ile cezalandirilir. Bu fiillerin tekrar edilmesi
halinde s6z konusu kimselere verilecek cezalar 1/3'linden az olmamak tiizere ii¢
katina kadar artirilir. Fenni mesullere ayrica bir yila kadar meslekten men cezasi
verilir. Imar mevzuatina ve bu Kanuna aykir1 ruhsat verenler, verilmesine miisaade
edenler, bu Kanunla verilen gorevleri ve bu gorevleri belirtilen siire iginde
yapmayanlar veya gorevini kotliye kullananlar fiilleri daha agir bir cezayi

gerektirmedigi takdirde bir yildan ii¢ yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir.
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Bogazi¢i Alaninda tarihi ve dogal giizelliklerin yogunlastigi kiyi, sahil seridi ve
Ongdriinlim bolgesinde dogal yapiyr tahrip eden veya niteligini bozanlarin fiilleri
daha agir bir cezay1 gerektirmedigi takdirde iki aydan bir yila kadar hapis ve 200.000
liradan 500.000 liraya kadar agir para cezasi ile cezalandirilir. Ayrica, bu filleri
isleyenler, dogal yapiy1 en gec bir yil i¢inde aslina uygun hale getirmekten
sorumludurlar. Aksi halde dogal yap1 Bogazici imar Miidiirliigiince, masraflar1 iki
kat1 ile failden ve mal sahibinden miiteselsilin tahsil edilerek aslina uygun hale

getirilir.

UCUNCU BOLUM

Diger Hiikiimler

Askeri ihtiyaclar:

Madde 19 - Bogazi¢i Alaninda Milli Savunma Bakanligina tahsisli veya savunma
amaciyla kullanilmasi1 Genelkurmay Baskanliginca ongoriilen alanlarda bu Kanun
hiikiimleri uygulanmaz.

Uygulanmayacak hiikiimler:

Madde 20 - 6785 sayili Imar Kanununun ve 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanunun
ve diger kanunlarin bu Kanuna aykir1 hiikkiimleri uygulanmaz.

Tiiziik ve yonetmelik:

Madde 21 - Bogazi¢i Alaninda bu Kanunla belirlenen Imar uygulamalarmi
diizenleyen Bogazi¢i Imar Tiiziigli ve Bogazigi Imar Yonetmeligi bu Kanunun
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde Imar ve Iskdn Bakanhiginca
hazirlanarak vyiiriirlige konulur ve Resmi Gazetede yayimlanir. Istanbul
Belediyesinin ve Bogazigi Imar Miidiirliigiiniin Bogazigi Alam ile ilgili
yonetmelikleri, imar ve IskAn Bakanliginin onayindan sonra yiiriirliige girer.

Gecici Madde 1 - Bu Kanunun yiirirliige girdigi tarihten itibaren bir ay iginde
Bogazi¢i Imar Miidiirii atanir ve Bogazi¢i Imar Idare Heyeti kurulur.

Gegici Madde 2 - Bogazi¢i Imar Miidiirliigiiniin kadrolar1 ihdas edilip, bu kadrolara
personel atamalar1 yapilincaya kadar ihtiyag olan personel Istanbul Belediye
Baskanlifinca Bogazi¢i Imar Miidiirliigii emrinde gecici olarak gorevlendirilir.
Bogazi¢i Imar Miidiirliigiiniin bina, arag, gere¢ ve benzeri ihtiyaglar1 da Istanbul

Belediye Baskanliginca saglanir.
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Gegici Madde 3 - Bu Kanuna gore diizenlenecek tiiziik ve yonetmelikler yiiriirlige
konuluncaya kadar, mevcut tiiziik ve yonetmeliklerin bu Kanuna aykir1 olmayan
hiikiimlerinin uygulanmasina devam olunur.

Gegici Madde 4 - Bogazigi kiyi, sahil seridi ve dngoriiniim bolgelerinde 22/7/1983
tasdik tarihli 1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 6lgekli imar uygulama planlan ile
konut kullanimina ayrilmig, ancak yap1 yapilmamis olan yerlerde yesil alan statiisti
uygulanir.

Gegici Madde 5 - 22/7/1983 tarihinde onaylanan Bogazigi Alan1 1/5000 olgekli
nazim plan ile dngdriiniim bolgesi ve sahil seridine ait 1/1000 6l¢ekli imar uygulama
planlarinin bu Kanuna aykir1 olmayan hiikiimlerinin uygulanmasina devam olunur.
Geri gorliniim ve etkilenme bolgelerinin 1/1000 6l¢ekli imar uygulama planlari bu
Kanunun yiiriirliige giris tarihinden 6nceki mevzuata gore 1/3/1984 tarihine kadar
onaylanir. Bogazi¢i Alaninda 2805 sayili Kanuna goére islah imar planlarinin
yapilmasi ve onay1 bu Kanunun 10 uncu maddesine gore yiirttiiliir.

Gegici Madde 6 - Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce, Bogazi¢i Alaninda
imar mevzuatina aykiri olarak yapilan yapilar hakkinda asagidaki islemler uygulanir.
a) Bu madde kapsamina giren yapilar i¢in bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren en gec kirk bes giin icinde Istanbul Belediye Baskanligmna basvurulur. Bu
Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten once 2805 sayili Kanuna gore yapilmis
bagvurular ve yatirilan bagvuru masrafi gegerli sayilir. Basvurular ve basvuru
masraflar1 Belediyece Bogazi¢i Imar Miidiirliigiine aktarilir.

b) Bogazi¢i Alaninda tespit islemleri Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
on sekiz ay; degerlendirme islemleri ise bes yil icinde tamamlanir. Tespit ve
degerlendirme islemi yapilan yapilar i¢in uygulamaya, bu siirelerin tamamlanmasi
beklenmeksizin derhal baslanir.

c) 2805 sayili Kanuna gore 1slah imar plani yapilacak bolgelerin bolge Olceginde
sinir tespiti, bu Kanunun yuriirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay i¢cinde yapilir.

d) Bogazi¢i Alaninda yapilacak basvuru, tespit ve degerlendirme islemleri i¢in bu
Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde; 2805 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykiri Yapilara Uygulanacak islemler ve 6785 sayilh Imar Kanununun bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunla belirlenen esaslar Bogazi¢i Imar

Miidiirligiince uygulanir.
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Gegici Madde 7 - Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte, Bogazi¢i Alaninda mevcut
olan imar mevzuatina aykir1 yapilarin gegici madde 6'ya gore yapilacak
degerlendirmeleri sonunda asagidaki yapilar i¢in yikim karar1 verilir.

a) Bogazici Alaninda 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanuna goére muhafazasi veya
1slah edilerek muhafazasi miimkiin olmayan yapilar.

b) Kiyida kamu kurum ve kuruluslarina ait olan yapilardan Bakanlar Kurulunca
gecici olarak muhafazasina karar verilmeyen yapilar.

Gegici Madde 8 - Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihte Bogazi¢i Alaninda mevcut
olan ve gecici madde 6'ya gore degerlendirilmeleri sonunda 16/3/1983 tarih ve 2805
sayili Kanuna gore muhafazasi veya islah edilerek muhafazasi miimkiin olan imar
mevzuatina aykirt yapilarin, gecekondularin ve hisseli arsa ve araziler lizerindeki
imar mevzuatina aykir1 yapilarin muhafazalarina veya 1slah edilerek muhafazalarina
karar verilir.

Yukaridaki fikraya gore ruhsat ve yap1 kullanma izni verilen yapilardan harclar va
para cezalar1 agagidaki sekilde tahsil olunur;

a) (Degisik: 22/5/1986-3290/17 md.) Bogazici sahil seridi, ongdriinlim, etkilenme ve
geri goriinim bolgelerindeki yapilardan (5) misli bina insaat harci ve ekli cetvele
gore tahakkuk ettirilen ilave harg bir defaya mahsus olmak {izere tahsil olunur.

b) (Miilga: 22/5/1986-3290/17 md.)

Gegici Madde 9 - Bogazi¢i Alaninda bulunan ve 2/6/1981 tarihinden 6nce yapilan
gecekondularin sahiplerinden hak sahipligi belirlenenlere, sahil seridi ve 6ngoriiniim
bolgesinden baslamak iizere Bogazi¢i Alan1 disindaki 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili
Kanuna gore 1slah imar plan1 yapilan alanlarda veya gecekondu onleme ve 1slah
bolgelerinde Istanbul Belediye Baskanhiginca bes yil iginde arsa veya konut
tahsisinde oncelik verilir.

Gegici Madde 10 - Bogazigi sahil seridinde kiyr kenar ¢izgisine bitisik parsellerin
kiy1 tarafinda, Bogazici imar Miidiirliigiince liizum goriilen hallerde, bu Kanunun
yiirtirlige girdigi tarihten itibaren bes yil iginde gezinti mahalli yapilmak iizere yeteri
kadar arazi kamulastirilabilir. Bu kamulastirma karari, kamu yarar1 karar1 sayilir.
Gegici Madde 11 - Bogazi¢i Alaninda mevcut bulunan tas, kum, kireg, tugla ocagi
gibi dogal giizellikleri bozan veya tahrip eden tesisler 1984 yili sonuna kadar
kapatilir. Bozulan ve tahrip edilen dogal giizellikler Bogazi¢ci Imar Miidiirliigiince
dogal yapiya uygun hale getirilir ve ruhsatsiz olan veya ruhsata aykir1 olanlara ait

masraflar kisi ve kuruluslardan tahsil edilir.
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Gegici Madde 12 - Bogazici Alaninda komiir ve akaryakit depolar1 ve tersaneler ve
sanayi gibi kullanimlar 1985 yili sonuna kadar Bakanlar Kurulunca alinacak kararda
Ongoriilen siire i¢inde baska bolgelere nakledilirler.

Gegici Madde 13 - 16/3/1983 tarih ve 2805 sayili Kanuna gore tespit edilecek
Bogazi¢i Alanindaki gecekondu arsa kullanim bedelleri 1/4/1983 tarihinden itibaren
bir misli fazla almir ve Bogazici Imar Miidiirliigiine aktarilir.

Yrirlik:

Madde 22 - Bu Kanunun 15 ve 16. maddelerinde belirlenen gelirlere iliskin
hiikiimleri 1/1/1984 tarihinde, diger hiikiimleri ise yayimu tarihinde yliriirliige girer.
Yirutme:

Madde 23 - Bu Kanunu Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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EK C. YAPILARA ILISKIN ALINMIS KORUMA KARARLARI
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Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

Bina No:1

Env.No:
103
Ada\Parsel
703/12

Bina No:2

Env.No:
354
Ada\Parsel
747/29

Bina No:3

Env.No:
214
Ada\Parsel
679/14

1974 yilinda tescil edilen yapida basit
onarim kapsaminda 6zgiin haline uygun
olmayan uygulamalar yapildig1 tespit
edilmis, yapiya ait rolove, restitlisyon ve
restorasyon projelerinin kurula
iletilmesine karar verilmistir. Yapi
giiniimiizde kotli durumdadir.

1974 yilinda tescil edilmistir. 1991
yilinda basit onarim izni alinarak
betonarme lizerine ahsap kaplama olarak
yenilenmis, yap1 apartman olarak
kullanilmaya baglanmistir. Cephe diizeni
ve pencere/kapi tipolojisi degistirilen
yap1 6zgilinliigiinii kaybetmistir.

* | 1974 yilinda tescil edilen ahsap yapr icin

2011 yilinda basit onarim izni alinmistir.

= | Yikimi i¢in izin almip almmadig: tespit
| edilemeyen binanin, betonarme tizeri

ahsap kaplanarak yeniden insa edildigi
tespit edilmistir.
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Eski Durumu

Mevcu

Bina No:4

Env.No:
96
Ada\Parsel
703/20

/

Bina No:5

Env.No:
352
Ada\Parsel
747125

368

|\ 249 \
38 |\

Yapiya ait eski fotograf
bulunamamustir.

Bina No:6

Env.No:
11
Ada\Parsel
765/4

2

STy

t Durumu
st 4

Degerlendirme

1974 yilinda tescil edilen ahsap yapinin,
1991 yilinda basit onarim izni alinarak
dis cephe kaplama yenilemesi ve boya
yapilacagi Koruma Kurulu'na
bildirilmistir. Dosyasinda izin belgesine
rastlanmamakla birlikte yapinin,
betonarme {izeri ahsap kaplanarak
yeniden insa edildigi gézlenmistir.

1974 yilinda tescil edilmistir.1988
yilinda basit onarim kapsaminda
boya/badana, tesisat onarimi, ¢lirliyen
kaplama tahtalarinin degistirilmesine
izin verilmistir. Eski fotograf ve projeleri
dosyasinda yer almayan yapinin
pencerelerinin degistirildigi
gozlemlenmistir.

1983 yilinda tescil edilmistir. Yapinin
bahcesine tek katli camekénla kapatilmis
celik konstriiksiyon bir mekan ve deniz
tarafina bir iskele yaptirildigi Koruma
Kurulu tarafindan tespit edilmistir.
Yapilan incelemede, yapiya ¢ekme kat
ve teras insa edildigi gézlemlenmistir.
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Degerlendirme

Muvakkithane yapisi, 1974 yilinda tescil
edilmis olup, 2006 yilinda basit onarim

Dy Env.No: kapsaminda i¢ cephe boya/badanasi
= 68 yenilenmistir. Ozgiin yapisini koruyan
.E Ada\Parsel yapinin kurul dosyasinda r6love,
o 766/23 restitlisyon ve restorasyon projeleri
bulunmamaktadir.
1974 yilinda tescil edilen yap1 kurul
© Env.No: j | karariyla tehlike yarattig1 g(.erekg:evsiyle
S 83 yikilmistir. Dosyasinda eski fotograflari
< | Ada\Parsel 1| ve 2001 yilina ait onayl rolovesi
[oa) 702/12 bulunan yapinin arsasi giiniimiizde
= | bostur.
1974 yilinda tescil edilen ahsap yap1
giiniimiizde yerinde bulunmamaktadir.
Yapinin parselinde ilke kararlarina aykir
o Env.No: olarak isletilen bir otopark yer
3 133 almaktadir. Dosyasinda yapiya ait 2012
.g Ada\Parsel onayli restitlisyonu ve eski fotograflari
M 775/24 bulunmaktadir.




Konum

Eski Durumu

Bina No:10

Env.No:
443
Ada\Parsel
776/12

432 A
444

126 ,
A 21

128

140

441
442
o

o 7
o412
< 413

41 A\ 41

410
409 408

407

Bina No:11

Env.No:
104
Ada\Parsel
703/10

108

81 =

Bina No:12

Env.No:
322
Ada\Parsel
746/11

329

| 326 | 355

! {32.

Boyior ""YCy " Sokak

303

G o i O Y

L of 304 |

Mevcut Durumu

Degerlendirme

1974 yilinda tescil edilen ahsap yap1
yikilmis olup, parseli otopark olarak
kullanilmaktadir. Dosyasinda yapinin
yikimina dair kurul iznine
rastlanmamakla beraber, yapinin eski
fotograflari koruma kurulu argiv
dosyalarinda bulunmaktadir.

Yapr i¢in 2010 yilinda tescil karar1
alinmis olup, yapiya ait fotograf ve belge
bulunamamaigtir. Parselde bulunan duvar
ve pencere kalintilarinin korunmasina
karar verilmistir. Gliniimiizde parsel
siirlar igerisinde ilke kararlarina aykiri
olarak isletildigi diistiniilen bir otopark
yer almaktadir.

| 1989 yilinda tescil edilen yapiya ait eski

fotograf ve projesi incelendiginde, giris
kapisini, pencere diizenini ve

® | korkuluklarinin degistigi ve gekme kat
. | ilave edildigi gozlenmistir. Ozgiinligiini

yitiren yapinin niteliksiz eklerden
arindirilmasi gerekmektedir.
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Konum Eski Durumu Mevcut Durumu Degerlendirme
é’i:ss b 1974 yilinda tescil edilen yapinin 1988
%‘%, ‘ onayli restorasyon projesine uygun

a Env.No: . NN olmayan miidahaleler yapildigi
= 159 S gdzlenmistir. Uygulama sonucunda
S Ada\Parsel yapinin kap1 ve pencereleri degistirilmis
5 747/21 77}’ 1 / R

w g L olup, plan semas1 bozulmustur.

s/ 1974 yilinda tescil edilmistir. Yapinin

AN o, , cephe diizeninin korunmadigi, betonarme
; Env.No: 4?_2“;@53; b Ai"v % ekler yapildig: ve kat eklendigi
2 427 s (° NV gozlemlenmistir. Arsiv dosyasinda izin
s | Ada\Parsel , ot belgesine rastlanmayan uygulamalar
c ) S N /
o 774112 C Rarx N\ sonucunda, yap1 degisme ugrami
oM 308 @ 9 y p g S gr S,

> g Ozgiinliigiinii kaybetmistir.
A NSINGZEERN 1974 yilinda tescil edilmistir. 2002 yilinda
Zan \” onaylanan restorasyon projesinden farkli

g Env.No: | S olarak cephe 6zelliklerinin degistirildigi
2 375 ? & o1 tespit ediltir. 2006 yilinda restorasyon
o | Ada\Parsel | » oS tadilat projesi kapsaminda yapinin
c N 393 \G@/ .
m 77223 |, IS o yikilarak yeniden yapilmasina karar

verilmistir. Yapi, betonarme iizeri ahsap
kaplama olarak yeniden insa edilmistir.




Eski Durumu

Mevcut Durumu

Bina No:16

Env.No:
405
Ada\Parsel
774132

Bina No:17

Env.No:
223
Ada\Parsel
681/9

Bina No:18

Env.No:
156
Ada\Parsel
747/15

Degerlendirme

L 4

1974 yilinda tescil edilen yap1, 1992
yilinda onayli restorasyon projesinden
farkli olarak yenilenmistir. Uygulama ile
yap1 betonarme tizeri ahsap kaplama ile
yeniden insa edilmistir. 1,5 kat ilave
yapildig1 gozlenen yapinin cephe diizeni
bozulmustur.

1983 yilinda tescil edilen ahsap yapinin
2012 yilinda restorasyon projesi
onaylanmistir. Yapinin yikimindan 6nce
pencere ve kapi detaylarinin degistirildigi
gozlenmistir. Yap1 glinlimiizde yenileme
amagli olarak yikilmis olup, insaati devam
etmektedir.

1974 yilinda tescil edilmistir. Betonarme
yapim teknigiyle yeniden insa edildigi
belirlenen yapiya bazi boliimler eklendigi,
cekme kat ¢ikildig, kap1 ve
pencerelerinin degistirildigi
gozlemlenmistir. Gergeklestirilen
uygulamalar sonucunda yap1 degisme
ugramis, 6zglinliigiinl kaybetmistir.
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Konum

Eski Durumu

Bina No:19

Env.No:
192
Ada\Parsel
747165

193

189

202

206

Mevcut Durumu

Degerlendirme

Bina No:20

Env.No:
162
Ada\Parsel
747173

1979 yilinda tescil edilmistir. Restorasyon
sonucunda, yapinin zemin kat girig kismi
kapatilmis, ¢ikma payandalarinin
degistirilmis, ¢cekme kat ilave edilmis,

| | parsele miistemilat yapilmis, tavan

kaplamalarinin kaldirilmas, ¢atisi
degistirilmis ve ¢atiya pencere ac¢ilmis
oldugu gozlemlenmistir.

Bina No:21

Env.No:
307
Ada\Parsel
745/7

......

1979 yilinda restorasyon projesi onaylanan
yapinin onayli projesinden farkli olarak
yapilan uygulamalar sonucunda yap1
degisme ugramis, betonarme tizerinde
ahsap kaplama olarak insa edilmistir.
Yapinin pencere oranlari, kapilar1 ve cephe
ozellikleri degismistir.

1992 tarihinde onaylanan restorasyon
projesinden farkl olarak, yapida pencere
diizeninin degistirildigi ve pencerelerin
sayica arttirildigi, tiim pencere ve kapi
dogramalarinin detaylarinin degistirildigi,
yapiya cumba eklendigi ve ¢cekme kat
yapildig1 gozlenmistir.
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Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

1974 tescil edilen yapinin 1994 yilinda
yikilarak yeniden insa edilmesine karar
verilmistir. Yapinin, kap1 ve giyotin

g Env.No: pencerelerinin degistirildigi, ¢ikma

2 309 altina kapali balkon yapildigi

| Ada\Parsel .. i -,

g 245/10 gozlenmistir. Onayl1 restitiisyondan
farkli olarak yapilan yapi i¢in Koruma
Kurulu’dan izin alindigina dair belgeye
rastlanmamuistir.
1988 yilinda tescil edilen yap1 1989

- yilinda onaylanan projesi

~ | Env.No: dogrultusunda zemin kat ve birinci kati

2 154 betonarme lizeri tag kaplama olarak

& Ada\Parsel yeniden insa edildigi 6grenilmistir.

o 747 /13
1990 yilinda tescil edilen ahsap yapi,

< yikilarak betonarme yapim teknigiyle

N Env.No: yeniden yapilmistir. Yapiya onayli

2 175 projesinden farkli olarak kat eklendigi

& Ada\Parsel tespit edilmistir. Ozgiin haliyle

@D 747147

ortlismeyen yapi, 3 katli niteliksiz bir
apartmana doniismiistiir.
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Konum

Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

1983 yilinda tescil edilen yap1
yiktirilarak yerine betonarme bir yap1

N 25

8 Env.No: insa edilmistir. Izin belgesine
3 126 rastlanmayan uygulama ile 6zgiin
< Ada\Parsel : ahsap yapinin cephe ozelliklerinin
s} 775/4 ‘,,,“!L korundugu ancak plan semasinin
_ "#,1,1“\‘}11 degistirildigi ve ilave kat eklendigi
ML yapiya ait projelerden anlasilmaktadir.
1974 yilinda tescil edilen ahsap yap1
yanarak yok olmustur. 1986 yilinda
S Env.No: tadilat projesi onaylanan yapida,
3 31 restoran olarak kullanilan zemin katin
© Ada\Parsel | bahge ve deniz cephesinde
m 77113 genisletilerek ek yapildigi
gozlemlenmistir.
2 | 1974 yilinda tescil edilen ahsap yap1
: yanarak yok olmustur.
S | Env.No: . Rekonstriiksiyon kapsaminda yeniden
3 32 insa edilen yalinin yalinin dis cephesi
< | Ada\Parsel |, ‘ N ahsap kapli olup, plan semasi
= 2\ % S
m 77414 \ degistirilerek apartman olarak

diizenlenmistir.

196




Mevcut Durumu

Eski Durumu

Degerlendirme

1983 yilinda tescil edilen yap1
yikilmigtir. Yerine 4 katli betonarme bir

g Env.No: apartman yapilan uygulama i¢in, yapinin
3 240 dosyasinda izin belgesine
< Ada\Parsel rastlanmamustir.
@ 684/8
1988’de basit onarim i¢in izin alinmustir.
o Uygulama kapsaminda yapinin tasiyici
N Env.No: sistemi, plan semas1 ve cephe diizeninin
= 76 degistirilmis oldugu goézlemlenmistir.
_E Ad;lc\);e;gsel Kacak olarak yapilan uygulamalar
@ sonucunda yapt degisme ugramis,
Ozglnliiginii kaybetmistir.
1978 yilinda tescil edilen yapi, onayl
projesinden farkli olarak betonarme
8 Env.No: yapim teknigi ile yeniden insa edilmistir.
= 101 Cephesi ahsap kaplanan yapinin pencere/
g Ada\Parsel kapt acikliklart ve tipolojisine bagh
o 703/7

kalinmadan yapilan uygulama ile cephe
diizeni degistirilmistir.

197




Konum

Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

Bina No:31

Env.No:
95
Ada\Parsel
703/13

Bina No0:32

Env.No:
283
Ada\Parsel
751/35

Bina No:33

Env.No:
66
Ada\Parsel
766/26

1974 yil1 tescil edilen ahsap yapinin,
korunmas1 gerekli kiiltlir varligt
niteligini kaybettigi gerekcesiyle 1985
yilinda tescili kaldirilmistir. 1988°de
tekrar tescil edilmistir. Pencere/kap1
acikliklar1 ve tipolojisine bagl
kalinmadan yapilan uygulama ile cephe
diizeni degistirilmistir.

Yapi1 6zgiin durumunda bir bucuk kath
iken, yapilan uygulama ile yapiya 1 kat
ilave edildigi gézlemlenmistir. Yap1
yikildiktan sonra betonarme yapim
teknigi ile yeniden yapilmis, 6zgiin
detaylar1 korunmamustir.

1973 yilinda tescil edilmistir. Yapinin,
1982 yilinda giris kapilarinin yeri ve

plan semasi degistirilmis, betonarme
A | yapim teknigiyle cephesi ahsap

kaplanarak, ¢ati1 silmeleri, pencere kap1
tipolojisi korunmadan yeniden
yapilmistir.
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Konum

Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

1983 yilinda tescil edilmistir. 2000
yilinda restorasyon projesi onaylanan

< &
™ Env.No: j i
% 260 f” i yapinin, 2011 yilinda restoraf,yo? tadilat
zZ —~. projesi onaylanmig olup, 6zgiin plan
o | Ada\Parsel N Py
c 747/57 . [ semast ve yapim teknigine sadik
@ ‘ kalinarak yeniden insa edilmistir.
@i \ 1974 yilinda tescil edilmistir. Yapi
e Vo 2006 yilinda yikildiktan sonra Koruma
q"P)_ Env.No: | .. o1 P Kurulu izni ile rekonstriiksiyon
3 377 \ o '3;339-2\@5 o A kapsaminda yeniden insa edilmistir.
g Ada\l;f;lrsel N R Yapiya ait projeler incelendiginde
o0 17214 > y- yapmin 0Ozgiin bigimde insa edildigi
</ tespit edilmistir.
p 1976 yilinda tescil edilmis olup, 1980
yilinda tescil kayd: kaldirilarak yeni
8 Env.No: |+ ingaat izni verilmistir. Tescilli yapinin
S 418 12, parseline 3 katli betonarme bir
o | Ada\Parsel apartman yapilmistir.
c
@ 77413 s
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Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

1983 yilinda tescil edilmis olan yapu,
1977 yilinda gecirdigi yangin sebebiyle

B Env.No: yok olmustur. 1989 yilinda onaylanan
S 29 projeleri ile yeniden insa edilen yap1
< Ada\Parsel betonarme olup, cephesi ahsap
o 77711 kaplamadir. Yapinin 6zgiin niteliklerini
kaybettigi gerekcesiyle, 1991 yilinda
tescil karar1 kaldirilmistir.
1983 yilinda tescil edilmistir. 2010
© tarihinde projeleri onaylanan yapinin
o Env.No: yikilarak yeniden yapilmasina karar
= 370 verilmistir. Glinlimiizde uygulama
E A(;E;\;/TSEI projesine baglanmamis olup, yap1
@ mevcut halinde bulunmaktadir.
1974 yilinda tescil edilmistir. 2011
o yilinda rélove ve restitiisyonu, 2013
0 Env.No: yilinda restorasyon projesi
2 147 onaylanmistir. Gliniimiizde uygulamasi
& Ada\Parsel bitmek iizere olan yapinin son hali
@ 747187

insaat brandalar1 sebebiyle
gbzlemlenememistir.
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Konum Eski Durumu Mevcut Durumu Degerlendirme
. ¢ S 1974 yilinda tescil edilmistir.
5 s 2/ Gilintimiizde kotii durumda olan yapinin
3 Env.No: BN 4 Koruma Kurulu dosyasinda yapiya ait
p 373 - ) NNy projeleri bulunamamustir.
< | Ada\Parsel 0 A
o 772/18 ~ /
N 1983 yilinda tescil edilen yap1
P w2 0zglinltigiinii korumustur. Koruma
pany Env.No: ﬁ:f 7 NS Kurulu dosyasinda projesi
.g 412 Ty > Sl bulunmamaktadir.
< |AdaParsel |7 v
E 774/41 128 &
1974 yilinda tescil edilen ahsap yap1

= ':5' kotii durumdadir. Arsiv dosyalarinda
% Env.No: . eski fotograf ve rolovesi bulunan yapi
2 141 ‘ % 0zgiin detaylarin1 korumaktadir.
< Ada\Parsel ’
o | 775/43 o o 3
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Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

1974 yil1 tescil edilen ahsap yap1 6zgiin
niteliklerini korumaktadir. Zemin kati

g Env.No: diikkan olarak kullanilan yapinin 1. kat1
§ 48 konut kullanimindadir. Koruma Kurulu
< Ada\Parsel dosyasinda rolove, restitiisyon ve
M 777124 restorasyon projeleri bulunmamaktadir.
1983 yilinda tescil edilen, pencere ve
kapilar1 yipranmis olan, ¢ikmalarinda
3 Env.No: segim gozlenen yapinin, 2010 yili
2 474 onayli projeleri dogrultusunda
< Ada\Parsel miidahale gormesi gerekmektedir.
o 1702/56
1974 yil1 tescil edilen yapinin 2012
o yilinda restorasyon projesi onaylanmis
< | Env.No: olup, yapinin sokiilerek uygulamasinin
2 80 yapilmasina, mimari 6zellik tagiyan
& Ada\Parsel yapim elemanlariin uygulama
@ 702/27

asamasinda tekrar kullanilmasina karar
verilmistir.




Eski Durumu

Mevcut Durumu

Degerlendirme

Bina No0:46

Env.No:
278
Ada\Parsel
751/32

— g4\
72\ _\ \
P 2 273l 1‘?75‘

1983 yilinda tescil edilmistir. 2007
yilinda alinan karar ile parselde
arkeolojik kaz1 yapilmasi ve
giiniimiizde yerinde mevcut olmayan
bir ahsap evin buluntularina ulagilmasi
istenmistir. Kayip yapinin 1960’11
yillarda yikildig: tespit edilmis olup,
temel izleri ve plan semasi
cikartilmistir. Mevcut yapinin rolove ve
restitiisyonu 2012 yilinda
onaylanmastir.

Bina No:47

Env.No:
422
Ada\Parsel
77417

418
419 474
S aw/
N 420 ‘% 7 412
%
AN

21 oo :

\ 74,(/ 470 /469
L4 - <
s GANEN

(o)
Sy

4n

w02 ¥ 424
425

A / >
401/ < /
42
a0/ A %

< 399

398,
133 ’

4

Yapuiya ait eski fotograf

bulunamamastir.

1974 yilinda tescil edilmistir. Harap
durumda olan yap1 i¢in 2011 yilinda
soklim karar1 alinmigtir. Yap1
giiniimiizde metruk durumdadir. Yapiya
ait eski fotograflar, rolove, restitiisyon
ve restorasyon projeleri Koruma Kurulu
dosyasinda bulunmamaktadir.
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EK D. YAPILARA ILiSKIiN ALINMIS KORUMA KARARLARI ANALIZI
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ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITOSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY'DA BEYLERBEYI
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGiSiM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYOPGILLER

502091232
DENIZ GOREN
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EK E. ANALIZLER
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ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITOSU
RESTORASYON BOLOMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY'DA BEYLERBEYI
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGISIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPGILLER

502091232
DENIZ GOREN

1/4000 ANALIZ PAFTASI - |

ISLEVSEL DAGILIM ANALIZI

INSAAT

MUSTEMILAT

PARK

CESME

CALISMA ALANI SINIRI
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MARMARA DENIZI

ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI|

20.YY'DA BEYLERBEY!|
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGISIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPGILLER

502091232
DENIZ GOREN

174000 ANALIZ PAFTASI - II

KAT ADEDI ANALIZI

Y\

ZEMIN

ZEMIN +1

ZEMIN + 2

ZEMIN + 3

ZEMIN + 4

ZEMIN +5

ZEMIN + 6

ZEMIN +7

DEGERLENDIRME DISI

CALISMA ALANI SINIRI | see |




ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITOSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY’DA BEYLERBEYI
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGISIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPGILLER

502091232
DENIZ GOREN

1/4000 ANALIZ PAFTASI - Il

YAPIM TEKNIGI ve MALZEME ANALIZI

KAGIR |

AHSAP \ KAGIR '

BETONARME \ AHSAP KAPLAMA

BETONARME \ AHSAP

GELIK |

CALISMA ALANI SINIRI oo
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ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY'DA BEYLERBEYI!
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGISIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPGILLER

502091232
DENIZ GOREN

1/4000 ANALIZ PAFTASI - IV

STRUKTUREL DURUM ANALIZI

Iyl
ORTA
KOTO

DEGERLENDIRME DISI

CALISMA ALANI SINIRI | eee

213




A\ S
N A
Noanthe \ 2 N /@ﬂfv\\\\wﬂ/ﬂ@m

X
\

s

QO
st
o
S
\

JA\

- » A
adfs N
22N o \
\ TN Q AN\

]
A i ..o
2

i .
g2Ee | 52 2 > B [
.W“m.um mﬂ % m g ] @ > W my F4
._wm 58 MM g Z(Z(|¥|2
NNBH wa < m _.M £ : |y
DUz z=2 = z &W £ M
¥ -0 sZ& & »5 & 20z Ele
= 12} W= == 0O 50 i % g
zhigz 280 o Zc 8 < Z5 <
22 2 e 5 8&x < A
2L <% d o5 8 Sz » 2 S|E|2
EMMI oof « N¥Y BF 2 :
L=30g g8 e o 8 3
SmE : 14 g
0=z 9 Qu =} g g b
EMK N:@n w <
S = S N :
> 4
2 g
>
= { T
A L) i
N \T#
,,‘ rﬁ: /
\ 8
\ \ " A
: S \J
/ bl \/
o e | - y
7,

T?
ol
%

eeeeen .
] ' . .o----.'.:.--o.----
X DO
=N
| | ?\\r
y/
~.

reenes Ty |
, R

e

\\ i) K A % [ .
\ & ,ﬁy/\ I e
(==

—

\\ /

h%%b_ﬂ%%\

< e
kﬂﬁ&ﬂ/%// )

27

214



ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY'DA BEYLERBEY|
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGISIM

2013-2014
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20.YY'DA BEYLERBEYI
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGISIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPGILLER

502091232
DENIZ GOREN

1/4000 ANALIZ PAFTASI - XII
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ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY'DA BEYLERBEYI
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGIiSIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPG ILLER

502091232
DENIZ GOREN

1/4000 ANALIZ PAFTASI - XIV

TAKS ANALIZ
AdaNo  |Ortalama TAKS|

779 0,72

778 0,88

777 0,73

703 0,66

706 0,56

780 0.74

776 0,76

765 0,56

766 0,57

\ v‘ < 702 0,54
\ / 684 0,58
\ § o 681 054
| H / 680 0,56
\ 683 0,56
\g E 682 057
{ | 751 048

i 747 049

\ H 772 0,56
B 775 0,56

H 7 06

2 774 0,57
1702 0,56

745 037

758 036

757 035

746 038

771 044

2632 035
YAPI ADALARI

CALISMAALANISINIRII eoe I
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ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
RESTORASYON BOLUMU
YUKSEK LISANS TEZ PROJESI

20.YY'DA BEYLERBEYI
KENTSEL DOKUSUNDA YASANAN
DEGIsIM

2013-2014

TEZ DANISMANI
PROF.DR. K. KUTGUN EYUPGILLER

502091232
DENIZ GOREN

1/4000 ANALIZ PAFTASI - XV

YAPILASMA KOSULLARI
ALAN | TAKS | KAKS
A 1.00 3.00
B 070 | 210
C 0.55 220
D 040 | 200
ALT BOLGE

YAPI NIZAMLAR! | ® ® ®

CALISMA ALANI SINIRI | eee
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EK F.: BEYLERBEYI CAMLICA CADDESI SILUET CALISMASI*

! Beylerbeyi Camlica Caddesi Siliiet Calismasi, 2011/2012 tarihlerinde Istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik Anabilim Dali1 Restorasyon Yiiksek Lisans Programi kapsaminda hazirlanmustir.
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OZGECMIS

Ad Soyad:

DogumYeri veTarihi:

E-Posta:

Lisans:

Mesleki Deneyim:

Deniz GOREN
Canakkale / 08.04.1985
dnzozturk@gmail.com

Yildiz Teknik Universitesi, Sehir ve Bélge Planlama
Bolimii (2003-2008)

Sehir planlama ofislerive mimari ofislerde mesleki
deneyim kazanildi.
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