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OZET

Ocak 2016 da yayinlanan UFRS 16 No’lu Kiralama standardi, finansal ve faaliyet
kiralamas1 ayrimini yapmaksizin, tiim kiralama iglemlerinin tanimlama, dl¢iilme ve raporlama
prensiplerini diizenlemekte ve faaliyet kiralamasi i¢in de finansal kiralama uygulamasini
getirmektedir. Standardin uygulamasi 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle baslayacaktir. UFRS 16

nin uygulamaya baslanmasi ile birlikte UMS 17 ve ilgili yorumlar yiiriirliikkten kalkacaktir.

Calismamizda standardin getirdigi yeni diizenlemeler incelenecek, daha Onceki
standartla karsilastirilarak finansal tablo, likidite ve finansal oranlara etkisi analiz edilecektir.
Standart, havayollar1 isletmeleri, perakende isletmeleri, seyahat, dagitim sektorleri gibi
faaliyet kiralamasini yogun olarak kullanan isletme ve sektorler i¢in biiyiik 6l¢iide degisiklik
yaratacaktir. Calismamizda perakende sektoriinden segilen 6rnek isletmeler icin, UFRS 16 nin

finansal tablolara ve oranlara genel etkisi incelenmistir.



ABSTRACT

IFRS 16 Leasing Standard, which was issued on January 2016, regulates the
recognision, measurement and reporting principles of the entire leasing transactions without
making any differentiation between the financial and operational leasing activities and
accordingly introduces similar recognition principles both for financial and operational leases.
The standard will be effective from January 1st, 2019. With the enforcement of IFRS 16, the
previous standard 1AS 17 that regulates the financial leasing activities will be ceased.

In this study, the new regulations introduced by the new standard will be analysed and
the impacts of new standart will be explained by making comparisons in financial ratios
between previous and new standart. This standard will lead different financial results
especially for the companies that use significant operational lease such as, aviation
companies, retail entites, travel and leisure , distribution companies. In our study, we will
mainly focus on the companies that operates in the retal industry to understand the effects of

IFRS 16 on the financial statements and the financial ratios.



ICINDEKILER

OZET ve ABSTRACT ......oooiiiiiiiiiiiiiiiii e i

ICINDEKILER ..., i

TABLOLAR LISTESI.........oooiiiiiiiiiiiiiie e, Vi

SEKILLER LISTEST. ..., vii

KISALTMALARDIZINI..............o viii

IR S ..., 1

BOLUM 1 - KIRALAMA ISLEMLERINE YONELIK TANIMLAR ve 3
YASAL DUZENLEMELER...........c.cociiiiiiiiiiiiteeee e

1.1 Kiralama Kavrami ve Kiralamaya Iliskin Tanimlar ....................... 3

1.1.1  Kiralama Islemlerinin Tarihsel Gelisimi........................... 4

1.1.1.1.  Kiralama Islemlerinin Diinyada Gelisimi.................. 4

1.1.1.2.  Kiralama Islemlerinin Tiirkiye’de Gelisimi............... 6

1.1.2  Kiralama Isleminin Taraflart ...............ccoooieeiiinieienn.. 7

1.1.3  Kiralama Islemine Konu Olabilecek Varliklar ..................... 8

1.1.4  Kiralama Isleminin Isleyisi ............coooviiiiiieieieenn, 9

1.1.5  Kiralama Isleminin TGrleri ...........ocuvvneeiiiniiieeieeei e, 10

1.151 Kiralamann Siiresi Bakimindan Tiirleri .................. 10

1.15.2 Kiralamanm Taraflar1 Bakimindan Tiirleri................. 11

1.153 Diger Kiralama Turleri ..., 12

1.2 Kiralama Islemlerine iliskin Yasal Diizenlemeler ......................... 12

1.2.1  Borg¢lar Kanunu ve Ticaret Kanunu’ndaki Diizenlemeler......... 12

1.2.2  Vergi Kanunundaki Diizenlemeler......................oevivinennne. 14

1221 Vergi Usul Kanunundaki Diizenlemeler.................. 15

1.2.2.2 KDV Kanunundaki Diizenlemeler......................... 16

1.2.3  Faktoring ve Finansal Kiralama Kanundaki Diizenlemeler....... 18



1.3 Tiirkiye'de Kiralamaya Ilisgkin Muhasebe Standartlart....................

1.3.1 TMS 17 ve TFRS16 Standartlart ........ccoveeeeeeeneiiini. ..

1.3.2  BOBI Finansal Raporlama Standard1 ................................

1.4 Literatiir Ozeti

1.4.1 Kiralama Islemlerinin  Muhasebelestirilmesine  Yonelik
Arastirmalar........ ...

1.4.2  Muhasebe Standartlarinin Degistirilmesi Siirecinde Yapilan
Akademik Calismalar................cooiiiiiiiii i

BOLUM II - UFRS 16 KIRALAMA STANDARDININ iNCELENMESI
VE KIiRALAMA IiLE iLGIiLI DIGER STANDARTLAR VE
DUZENLEMELERLE KARSILASTIRILMASI.........oooiiiiiiiiiiiiiaiiin.

2.1 Uluslararasi
Islemleri.......

Finansal = Raporlama  Standartlarinda  Kiralama

2.1.1  UMS 17 Finansal Kiralama Standardi..............................

2.1.11

21.1.2

2.1.1.3

2114

Kiralama Islemlerinin Smiflandirilmasi...................
Kirac1 Agisindan Yapilmasi Gereken islemler............
Kiraya Veren A¢isindan Yapilmas1 Gereken Islemler...

UMS 17 Standartinin Degistirilmesinin Nedenleri.......

2.1.2  UFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi..............................

2.12.1

2.1.2.2

2.1.2.3

2124

2.1.25

2.1.2.6

2.1.2.7

UFRS 16 Kiralama Standardinin Agiklamasi.............
Kiralamanm Tanimlanmasit....................oooiea.
Kiralamanin SUresi.........cooevviiiiiiiiiiiiiiiien
Kira Odemeleri..............oevueiiiiiiiiiieeiiieean
Kirac1 A¢isindan Finansal Kiralama Islemler...........

Kiraya ~Veren Agcisindan  Finansal  Kiralama
ISlemleri. .. ..oouieeie e

Satis ve Geri Kiralama Islemleri...........................

2.2 UFRS 16 Standardmm Diger Kiralama Standartlariyla ve
Diizenlemelerle Karsilagtirilmast .............oocoviiiiiiiiiiinn...

2.2.1 UMS 17 ve UFRS 16 No’lu Standartlarin Karsilastirilmasi.......

19
19
23
24

25

26

29

29

29
34
36
37
39
41
43
45
53
55
56
64

69

72

73



2.2.1.1 Genel Ozellikler Bakimindan Karsilastirma..............
2.2.1.2 Finansal Ozellikler Bakimmdan Karsilastirma...........

2.2.1.1 Finansal Tablo Oranlar1 A¢isindan Karsilastirma........

222 UFRS 16 ve FASB ASC 842 Kiralama Standardmin
Karsilastirtlmast ..ot

2.2.3  UFRS 16 ve BOBI FRS nin Karsilastirilmast ......................

2.2.4  UFRS 16 ve Vergi Usul Kanununa Goére Kiralama Islemlerinin
Karsilastirtlmast ...

BOLUM III - IFRS 16 KIRALAMA STANDARTININ PERAKENDE
SEKTORUNDE FAALIYET GOSTEREN ISLETMELERIN FINANSAL
TABLOLARI ve BU TABLOLAR UZERINDEN YAPILAN ANALIiZLER
CERCEVESINDE ETKILERI ...

3.1 Perakende Sektoriinde Kiralama Islemleri.................ccooviien....
3.1.1 Magaza Kiralamalart................coooiiiiiiiiiiiiii i
3.1.2  Alt Kiralama Sozlesmeleri................ooooiiiiiii i,
3.1.3  Siire veya Tutar itibariyle Degisken Kira Sozlesmeleri............

3.2 UFRS 16' nin Kiraya Veren ve Kiralayan Acisindan Finansal
Tablolar Uzerinde EtKileri..........oc.ovuuiiniiiiiiiiiiiiieeieieen

3.2.1  Finansal Durum Tablosu Uzerine Etkileri...........................
3.2.2  Kar Zarar ve Kapsamh Gelir Tablosu Uzerine Etkileri ...........
3.2.3  Finansal Tablo Dipnotlar1 Uzerine Etkileri .........................
3.2.4  Nakit Akis Tablosu Uzerine EtKileri .................................

3.25  Ozkaynak Degisim Tablosu Uzerine Etkileri .......................

BOLUM IV - ORNEK UYUGULAMALAR. ...,

4.1 Omek Uygulamaya Konu Olan Isletmelerin ve Inceleme
Donemlerinin SeCimi .........ooiuiiiiiii i

4.2 Ornek Isletmelerin Kiralama Islemlerine iliskin A¢iklamalari ..........

4.3 Ornek Isletmelerin TMS 17 Kapsammda Yaymlamis Oldugu
Finansal Tablolar ve Oranlar.....................o

4.4 Ornek Isletmeler tarafindan TFRS 16 Uygulansayd: Yaymlamis

\Y

73
75

78

82

85

90

90
91
93
95
97

99
102
105
108
109

110

110

114
117

119



Olmas1 Gereken Finansal Tablolarve Oranlar.............cooooeeoi. ..

4.5 Omek Isletmelerin Finansal Tablolarmin TMS 17 ve TFRS 16
Kapsaminda Karsilagtirmali Olarak Analizi.......................cooeeel.

Vi

123



TABLOLAR LiSTESI

Tablo 1: Finansal Kiralama Sektorii Islemleri Raporu...............coeeviiiiiiniiiniiin, 7
Tablo 2: Kitalar Bazinda Uzun Vadeli Yiikiimliiliklerin Gosterilem Orant............ 42
Tablo 3: Ornek COZUMUT GOSLEIIMI. .. ....oveeeeeeee e, 58
Tablo 4: Ornek Coziimii, Hesaplama Detaylart................ccooeuuiiueiiiiieiieiieinnn, 61
Tablo 5: Ornek Coziimii, Odemelerin Bugiinkii Degeri ..............ccoccovvviiiiiinnnnn., 61
Tablo 6: Ornek Coziimii, Yiikiimliiliik — Kullanim Hakki Hesaplama Tablosu........... 62
Tablo 7: Sektdrler Bazinda UFRS 16’ya Gegisin FAVOK Etkileri.......................... 7
Tablo 8: Finansla Oranlar Uzerine UFRS 16 Gegisinin Etkileri............................. 78
Tablo 9: Gelir Tablosu Etkileri Bazinda UFRS 16 ve FASB 842 Karsilastirmasi........ 81
Tablo 10: Teknosa I¢ ve Dis Tic. AS. 2017 Faaliyet Raporundan Gelecekte Odenecek

Kira Bil@Ileri. . ...oei e e 98
Tablo 11: Karsilastirmali UFRS 16 ve UMS 17°ye Gore Hazirlananmis Finansal

TabIo OINEGI. ... vt e, 100
Tablo 12: Ornek Verileri Uzerinden UFRS 16 ve UMS 17°’ye Gore Hesaplanan

Finansal Rasyolar Karstlastirmasi.............coooiiiiiiiii e 102
Tablo 13: Ornek Uygulamadaki Islemlerin Takip Eden Yillardaki Etkileri................. 104
Tablo 14: Kiralama Islemlerine Iliskin Yiikiimliiliikler Tablosu......................c...... 107
Tablo 15: Bilang¢o Dis1 Yiikiimliiliikklerin Aktife Orani Tablosu........................... 114
Tablo 16: Bilango Dis1 Yikiimliiliiklerin Toplam yiikiimliiliiklere Orani1 Tablosu....... 115
Tablo 17: Sektdér Bazinda Bilanco Dis1 Odemelerin Toplam Varliklara Orani............. 115
Tablo 18: Ornek Isletmeler Bazinda Bilango Dis1 Yiikiimliiliiklerin Yillara Gore

DaAGIIMIL. .o 116
Tablo 19: Ornek isletmlerin 31.12.2017 Ozet Finansal Tablolar1.......................... 117
Tablo 20: Ornek Isletmlerin TMS 17 Uygulanmis Tablolar1 Uzerinden Hesaplanan

Finansal Rasyolart..........ooiii i 118
Tablo 21: TFRS 16 Gegisinin Finansal Rasyolar Uzerine Beklenen Etkisi................ 119
Tablo 22: Bilango Dis1 Yiikiimliiliiklerin Yillara Dagilimi Tablosu........................ 120
Tablo 23: Ornek Isletmlerin TFRS16 Uygulanmis Finansal Tablolar1 Ozeti ............. 121
Tablo 24: Ornek Isletmlerin TFRS16 Uygulanmis Tablolar1 Uzerinden Hesaplanan

Finansal Rasyolart..........ooiiiiii e 122
Tablo 25: TFRS 16 Uygulamasinin Oran ve Gostergelere Etkisi Tablosu..........ccooeveeienenn. 124

vii



SEKILLER LISTESI

Sekil 1: Kiralama Islemine Konu Olan Varlik Gruplart.........................coc... 9
Sekil 2: UMS 17 ve UFRS 16 Genel Karsilastirtlmast....................coooiiin, 43
Sekil 3: Finansal Kiralama Tanimlama Karar Semasi...................cooevviiininn... 53
Sekil 4: Kiralamaya Iliskin Giderlerin Siire Bazinda Yapisi............................. 76
Sekil 5: Ornek Uygulamadaki islemlerin Yillar Bazinda UMS 17 ve UFRS 16 nin

Gelir Tablosu EtKileri..........ooiiiiii e 104

Sekil 6:0rnek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmali Duran Varhklar Grafigi 123
Sekil 7:Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmali U.V.Yiikiimliiliikler

GIATIZ e ettt ettt ettt et et et e e e ra e e aaeetbeene et e e s aeeaae s 123
Sekil 8: Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmali FVOK Grafigi............ 125
Sekil 9: Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmali FVAOK Grafigi.......... 125

viii



KISALTMALAR

ABD
BOBI FRS
FASB
FKK
FVOK
FVAOK
IFC
KAP
KAYIK
KGK
MTL
MSUGT
TBK
T.C
TFRS
TMS
TMSK
UFRS
UMsS
UMSK
u.v
VUK

Amerika Birlesik Devletleri

Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standard:
Amerikan Finansal Muhasebe Standartlar1 Kurumu

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
Faiz ve Vergi Oncesi Kar

Faiz, Vergi ve Amortisman Oncesi Kar

Uluslararas1 Finans Kurumu

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kamu Yararmni Ilgilendiren Kuruluslar

T.C Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu
Milyon Tiirk Liras1

Mubhasebe Sistemi Ugulama Genel Tebligi

Tiirk Borglar Kanunu

Tirkiye Cumhuriyeti

Tiirkiye Muhasebe ve Raporlama Standartlar1

Tirkiye Muhasebe Standartlar

Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1

Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu

Uzun Vadeli

Vergi Usul Kanunu



GIRIS

Bu ¢alismada, Ocak 2016 da yaymlanan ve 1 Ocak 2019 itibariyle uygulanmasi
zorunlu olacak UFRS 16 Kiralama Standard1 ve standartla getirilen yenilikler incelenecek,
bu standardin uygulamasindan 6nce gegerli olan UMS 17 No’lu Finansal Kiralama
standard1 ile kiyaslamalar yapilarak degisiklikler analiz edilecektir. Calismada ayrica, bu
degisikliklere duyulan ihtiyacin sebepleri analiz edilerek, UFRS 16 Standardinin kabulii

stirecindeki degerlendirmeler incelenecektir.

Calismada, kiralama islemlerine iliskin yeni getirilen diizenlemelerin finansal
tablolara etkisi arastirilirken Tiirkiye’de yerel mevzuat ile de kiyaslama yapilacak ve Vergi
Usul Kanunda yer alan kiralama islemlerine iliskin diizenlemeler dikkate alinarak, farkli

prensipler kabul etmis olan diizenlemelerin uygulama tizerindeki etkisi analiz edilecektir.

UFRS 16 No’lu standart ile getirilecek degisikliklerin, birgok sektor ile birlikte
ozellikle perakende sektoriinde de etki yaratmasi beklenmektedir. Kiralama islemleri
yogun olan perakende sektoriinde ozellikle giderlestirme siirecleri ve yiikiimliiliiklerin
gosterimi gibi 6nemli birgok alanda ilgili sirketlerin finansal tablolarini etkileyebilecek
unsurlar bulunmaktadir. Bu unsurlarin analizi i¢in, calismada Ornek olarak secilen
isletmeler Tiirkiye’de perakende sektoriinde faaliyet gdsteren halka agik isletmelerdir. Bu
isletmelerin finansal tablolar1 {izerinden bir ¢alisma yapilarak UFRS 16 nolu Kiralama
standardinin uygulanmasi halinde isletmelerin finansal tablolar ve finansal oranlarinda

meydana gelen degisiklikler analiz edilmistir.

Calismada ele alinacak her bir konunun inceleme ve degerlendirme yontemine

asagida yer verilmistir:

Birinci boliimde 6ncelikle kiralama islemlerine iligkin kiraci, kiralayan, kiralama
sozlesmesi, kiralamaya konu varlik, kiralama siiresi gibi tanimlamalara yer verilerek, daha
sonra bu kavramlarin Vergi, Muhasebe ve Hukuk diizenlemeleri agisindan ilgili
mevzuatlardaki tanimlama ve agiklamalar1 yapilmistir. Bu boliimde daha sonra, iilkemizde

Kamu Gozetim Kurumu ve TTK diizenlemelerine goére muhasebe uygulamalar1 ele



alinmisg, ayrica UMS17 ve UFRS 16 ile ilgili calismalardan bahsedilmistir. Bu boliimde
son olarak Kiralama islemlerine iliskin literatiir taramasina yer verilmistir. Bu siiregte,
kiralama iglemleri ile ilgili iilkemizde ve diinyada yapilan akademik ¢aligmalara

deginilmistir.

Ikinci boliimde, kiralama islemlerine iliskin muhasebestirme siireci incelenmis;
oncelikle UMS 17 no’lu standarda gore muhasebelestirme siireci kirac1 ve kiraya veren
acisindan incelenecek, daha sonra UFRS 16 ‘ya duyulan ihtiyagtan bahsedilmistir. UFRS
16 No’lu standardin, kiralama islemlerine iliskin olarak getirdigi, kural, tanimlama,
raporlama ve agiklama ilkeleri anlatilarak, UMS 17 ve UFRS16 standartlarinin kural ve
tanimlama agisindan karsilastirmasi yapilmistir. Bu boliimde ayrica, iilkemizde UMS 17
uygulamasina iligkin KGK tarafindan diizenlenen muhasebe sistemi uygulama genel
tebligine ve Vergi diizenlemelerine deginilerek, bu diizenlemelere gére muhasebelestirme

stireci ele alinmistir.

Uciincii bdliimde, dncelikle, kiralama standardi degiskliginden en ¢ok etkilenmesi
beklenen sektorelerden biri olan ‘Perakende’ sektoriine iliskin, magaza kiralama, alt
kiralama, siire ve tutara bagl kiralama gibi kiralama tanimlamalarina yer verilmistir. Daha
sonra ise, UFRS16 standardinin uygulanmasi durumunda kiraci ve kiraya veren taraf
acisindan standardin finansal durum, gelir tablosu, nakit akim, dipnot a¢iklamalar1 gibi
finansal tablolar tizerindeki etkileri incelenerek, finansal tablolardaki degisimlerin

karsilastirmali analizi ve oran analizlerine yer verilmistir.

Dérdiincii boliimde secilen drnek isletmenin faaliyet konusu ve faaliyetleri iginde
kiralama islemlerinin 6nemliligi analiz edilerek, isletmenin UMS 17 standardma gore
hazirlamis oldugu finansal tablolar1 incelenmis, UFRS 16 standardinin uygulanmasi
halinde degisecek finansal tablolar1 analiz ederek, iki standardin finansal tablolar, mali

yap, likidite, karlilik agisindan etkileri karsilastirmali olarak 6zetlenmistir.



BOLUM 1- KIRALAMA ISLEMLERINE YONELIK TANIMLAR ve YASAL
DUZENLEMELER

Kiralama ile ilgili diizenlemeleri anlayabilmek i¢in, oncelikle kiralama ile ilgili
kavramlara ve kiralama isleminin gelisim siirecine deginmek faydali olacaktir. Bu
boliimde kiralama islemine iligkin tanimlara, {ilkemizde ve diinyada kiralama islemlerinin

tarihsel gelisimine, farkli kiralama tiirlerine ve giiniimiizdeki diizenlemelere yer verilmistir.

1.1. Kiralama Kavram ve Kiralamaya fliskin Tanimlar

Kiralama islemi en genel tanimi ile belli bir bedel karsilig1 bir hakkin ya da bir
varligin kullanimimi gegici silire ile bir baskasina devretmektir. Tiirk Dil Kurumu,
kiralamay1 “Bir tasmir veya taginmazin kullanim hakkmin belli bir siire i¢in ve belli bir
kira karsihiginda kiraciya verilmesi” olarak, ayrica iktisadi bir terim olarak “Bir tasmir
veya tasinmazin kullanim hakkimin kiralayan tarafindan belli bir siire i¢inde ve belli bir
kira karsiliginda bir kiraciya verilmesi, anlasmaya gore kiralananin ya oldugu gibi geri

almmas1 ya da miilkiyetin kiracida birakilabilmesi islemi” olarak tanimlamistir.

Kiralama kavrami, ilk olarak ABD’de ortaya ¢ikmis ve Kara Avrupa’sia buradan
gecmistir. Fakat Kara Avrupa’sinda kavramin tam anlamini veren agiklayici bir karsilik
bulunmadigindan burada da kavram yaygin olarak yerlesmistir (Sogur, 1989). Kiralama
(Leasing), kiraya veren ve kiraci arasinda yapilan bir sdzlesme ile, kiraya veren tarafindan
satin alinan, tiretilen ya da farkl bir sekilde elde edilen bir malin belli bir siire ve belli bir
bedel karsiligi kiraciya kullandirmasidir. Kiralama isleminde varligin miilkiyeti kiraya
verende kalirken, kiraci sozlesmede belirlenen siire boyunca o varlig kullanim hakkimnini

elde eder (Suigmez, 2017).

Finansal acilardan yaklasildiginda, “Kiralama borgla finansmanin 6zel bir sekli
olarak kabul edilmelidir. Kiralamanin 6ziinde para disinda bir iktisadi varligm bor¢ olarak
alinmas1 yatmakta ve kiraci, kira sdzlesmesi ile sabit bir yiikiimliiliikk altina girmektedir”

(Akgti¢, 2013). Uluslararas1 Finans Kurulusu, Leasing’i, “Leasing, finans kaynaklarma



ulagsmanin bir yoludur, iki taraf arasinda yapilan sézleme ile taraflardan birinin digerine bir
varlig1 belli bir siire ve belli 6demeler karsiliginda kullandirir. Leasing geliri, bir varligin
miilkiyetini elde tutmak yerine kullanmak yolu ile elde edilmesi temeline dayanir” ifadesi

ile agiklamustir.

1.1.1. Kiralama islemlerinin Tarihsel Gelisimi

Kiralama islemlerinin insanlik tarihinde “6diing alip verme” ile baslayip, her
donemde farkl sekillerde yaygin olarak kullanildig1 diisiiniilmektedir. Tiirkiye’de ¢ok eski
bir gecmisi olmayan leasing uygulamalarinin tarihcesi diinyada oldukca eski zamanlara
dayanmaktadir. Anglo Sakson kokenli olan leasing kurumu, yatrimin finansmaninda
yaygimn kullanim alam bulan bir kaynak saglama yontemidir. (Oztas ve Digerleri, 2014).
Yapilan sozlesme ile bina ve toprak sahipleri, tasinmazlarmmin sahiplik haklar1 kendilerinde
kalmak tizere s6z konusu mallarini uzun siireli (25-99 yil) olarak baskasina kiraya verirler.
Bu yontem baglangigta gergek tasinmazlarm kiralanmasinda kullanilmistir (Ahmet Erol,

2011). Zaman i¢inde tiim yatirim mallar1 ve techizat kiralamanin konusu olmustur.

Gilintimiizde, gelisen teknoloji ile uyumlu biiylik yatirimlarin yapilmasi, 6nemli
olciide parasal kaynak gerektirmektedir. Ozellikle hizli degisen teknoloji sebebiyle
isletmelerin yaptiklar1 yatirimlar bir siire sonra ekonomik Omriinii tamamlamakta ve
isletmleri yeni yatirimlar i¢in yeni kaynaklar yaratmaya zorlamaktadir. Bu ihtiyaglarin
kiralama ile karsilanmasi, kaynaklarm etkin kullanimi agisindan bir ¢6ziim olarak ortaya
cikmaktadir. Kiralama yoluyla sabit sermaye yatirimlarinin artirilabilmesi, dolayisi ile
iiretim kapasitesinin genisletilebilmesi, ¢esitli {ilkelerin finansal kiralamay1 diizenleyen ve

0zendiren bir dizi yasay: yiiriirliige koymasina neden olmustur (Akgiic, a.g.e).

1.1.1.1. Kiralama islemlerinin Diinyada Gelisimi

Kiralamanin tarihsel ge¢misinin ¢ok eski donemlere dayandigi bilinmektedir. 1984
yilinda bulunan ve Stimer sehri Ur’da milattan 6nce 2.000 yilinda yapildig: anlasilan bir

kira sozlesmesi, kiralamanin ¢ok eski tarihlere dayanan bir kaynak kullanim yontemi



oldugunu gostermektedir. Yine tarihsel siire¢ i¢inde milattan 6nce 400-450 yillar1 arasinda
Pers Imparatorlugunda, savas aletleri ve silahlar1 kiralayan Murashu Ailesinden
bahsedilmektedir. Orta Cag’da ise tarim aletlerinin ve atlarin kiralandig1 bilinmektedir.
Ondokuzuncu yiizyilda, kiralanmaya konu varliklarin sayisindaki artis sebebiyle
kiralamalar da dnemli 6l¢iide artmis, tarim, iiretim ve ulasimda teknolojiden kaynaklanan
gelismeler kiralamay1 daha 6nemli hale getirmistir (Teodorescu, 2014). Yirminci yiizyilda
ise liretim ve teknolojinin gelismesiyle, liretimde ihtiyag duyulan kaynaklar artmis, bu
kaynaklarin fonlarla karsilanmasinin zorlugu sebebiyle, kiralama daha Onemli hale
gelmistir. Ozellikle ilk donemlerde iireticiler yeni techizat alim igin fon bulmakta
zorlanmiglar, kiralama yontemi hem o varliktan hemde o varligin teknolojisinden

faydalanmaya bir firsat olmustur.

Finansal kiralama terimi 1877 yilinda ABD ‘de Bell telefon sirketinin kendi tekelci
durumundan yararlanarak miisterilerine telefon kiralanmasi sonucu literatiirde
kullanilmaya baslanmistir (Sogur, a.g.e). Yatirimlarin kiralama yontemi ile finansmanina
ise ilk defa 1930’lu yillarda ABD’de ekonomik kriz sonrasinda ortaya g¢ikan finansal
giicliikleri asmak amaciyla basvurulmustir. Ikinci Diinya Savasi sirasinda Amerikalilarin
Ruslara savas malzemesi satmak yerine kiralama fikirleri, savas sonrasinda ekonomik
canlanmanin getirdigi biiylik yatirimlar i¢cin 6nemli bir finansman kaynagi olusturmustur.
Cagdas anlamda kiralama uygulamalari, 1950’li yillarda baslamistir. 1952 yilinda
ABD’nin San Francisco Eyaletinde ‘United States Leasing International Inc.’isimli
diinyanin en biiylik leasing sirketlerinden biri kurulmustur. Bu tarihten sonra kiralama
islemleri ABD’de hizli bir gelisme gdstermis ve daha sonra Avrupa llkelerine sigramistir.
Finansal kiralama uygulamalarinin baslangicta gelismis iilkelerde goriilmesinin nedeni; bu
iilkelerdeki pazarlama ve sermaye imkaninin daha fazla olmasmdan kaynaklanmaktadir

(Erol, a.g.e).

Finansal kiralama ABD’den ilk olarak ingiltere’ye sigramustir. Ingiltere’de de
finansal kiralama 1840 yilinda tren vagonlarnin kiralanmasi ile ortaya ¢ikmis ve
diinyadaki ilk finansal kiralama sirketlerinden olan Birmingham Wagon Company 1855
yilinda kurularak vagon kiralamasi olayma baslanmistir (Sogur, a.g.e). 1960 yilinda

Ingiltere’de ‘The Merchantile Leasing Company’ isimli leasing sirketi kurulmustur.



1960’11 yillarda sanayilesmis tilkelerde kurulup gelisen leasing islemleri 1970’11 yillarda

gelismekte olan iilkelere sigramistir (Erol, a.g.e)

Bat1 Almanya’da ilk olarak 1984 yilinda insaat araglar1 ve 1910 yilinda da bilgi
islem makinalarmin kiralanmasi ile finansal kiralama iglemleri yayilmaya baglamis ve ilk
finansal kiralama sirketi Diisseldorf Kentinde Amerikan-Alman ortaklig1 olarak Deutsche

Leasing GmbH ad1 altinda 1962 yilinda kurulmustiur (Sogur, a.g.e).

Finansal kiralamanin faydali ve karh bir alternatif olarak tanimlanmasi, bagimsiz
finansal kiralama sirketlerini harekete gecirmis ve kisa bir siire sonrada bankalar finansal
kiralama ile ilgilenmeye baslamiglardir. 1960°l1 yillarda leasing konusunda bilgi ve
tecriibeye sahip olan ve bu tecriibeyi kullanabilmek igin sermayeye sahip olan tek
kuruluglar bankalardi. Alman Bankalari yan kuruluslar kurarak veya bankalarin kendi
biinyelerinde kurduklar1 bagimsiz departmanlar yoluyla finansal kiralama faaliyetlerini

gergeklestirmeye baslamistir (Mercan, 2006).

Gelismekte olan iilkelerde de leasing uygulamasiin baglamasi ve yayilmasi
amaciyla ve bu konuda 06zel sektorii desteklemek amaci ile 1956 yilinda Amerika’da,
Diinya Bankasinin bir kolu olan Uluslararasi Finans Kurumu (IFC) kurulmustur. IFC
gelismekte olan bir ¢ok ekonomide, kiralama islemlerinin yayginlasmasinda onciiliik
etmektedir (Marcoux, 2018). Diinyada Leasing 1980 sonrasinda hizli bir gelisme trendine
girmis ve islem hacmi artmistir. IFC verilerine goére 1986 yilinda diinyadaki leasing islem
hacmi 173.4 Milyar Dolar iken, bu rakam, 1998 yilinda 432 Milyar Dolar, 2014 yilinda ise
944.3 Milyar Dolar olmustur?.

1.1.1.2. Kiralama islemlerinin Tiirkiye’de Gelisimi

Ulkemizde kiralama islemlerine iliskin ilk yasal diizenleme 28 Haziran 1985 tarih
ve 18795 sayili Resmi Gazete’de yaymlanarak yiiriiliige giren 3226 sayili yasa ile
yapilmistir. Finansal kiralama sozlesmesinin  hukuki yapisini, taraflarm  hak ve

yiikiimliiliklerini ve buna uygulanacak tesvik hiikiimlerini diizenlemek {izere ¢ikarilan

! https://www.whiteclarkegroup.com/reports/global-leasing-report-2018
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3226 sayili Kanunun uygulamanin bazi ihtiyaglarma cevap vermekte yetersiz kalmaya
baslamasi, kanun koyucuyu yeni bir diizenleme yapmaya sevk etmis ve bu amagla 6361

sayilt Kanun ¢ikarilmistir (Ergiine, 2013).

Glinlimiizde, finansal kiralama uygulamalar1 13 Aralik 2012 tarih ve 28496 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 6361 Sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu (FKK)” hiikiimlerine gore yiiriitilmektedir. FKK’da hiikiim
bulunmamasi durumunda Borglar Kanunu (BK)’nun genel hiikiimleri ve sdzlesmenin
niteligine gore Ozel hiikkiimleri uygulanmaktadir (Parlak, 2018). Bankacilik kesiminin
tamamlayici sektorii olan finansal kiralama sektorii tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de
de bankacilik sisteminin tamamlayicisi konumundadir. Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu (BDDK) verilerine gére Subat 2016 itibariyle Tiirkiye’de 29 finansal
kiralama sirketi faaliyet gostermektedir (Kurtaran, 2016)

Finansal Kurumlar Birligi’nin 31.12.2017 Sektor Raporuna gore, Tiirkiye’de
2017 yili toplam soézlesme adedi 23.382 olup, 2016 yili ayn1 donemde sézlesme adedi
23.751 olup -%2 azahs gergeklesmistir, 2017 ve 2016 yillarinda sirasiyla 25 ve 26 finansal

kiralama sirketi faaliyet gostermektedir.

Tablo 1: Finansal Kiralama Sekérii islemleri Raporu

2017 Yih ile 2016 Yih Karsilastirmas:
2017 2016 Biiyiime
Sirket Sayist 25 26 -4%
(Cahsan Sayist 1453 1.519 -4%
Miisteri Sayist  57.605 58373 -1%
Sube Savisi 139 141 -1%

Kaynak: fkb org tr Finansal Kiralama Sektorii Islemler Raporu 31.12.2017

1.1.2 Kiralama isleminin Taraflar

Finansal kiralama s6zlesmesinde, finansal kiralamay1 yapan (kiralayan-kiraya
veren) ve finansal kiralamay1 kabul eden (kirac1) ve finansal kiralamaya konu olan malin

tireticisi olmak {izere ii¢ taraf bulunmaktadir. Cogu zaman malm {ireticisi devrede olmaz ve
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anlasma kiralayan (finansal kiralama sirketi) ile kiract (kullanici sirket) arasinda

gerceklestirilir (Kurtaran, a.g.m).

Kiraya veren taraf, kiraya konu varlig1 saticidan/iireticiden alan ya da daha once
edinip miilkiyetinde bulunduran ve bir sdzlesme ile belli bir siire ve tutar karsiliginda
varligin kullanim hakkimi kiraciya devreden taraftir. 6361 Sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun 3/d Maddesine gore kiralayan taraf (kiraya
veren) katilim bankalary, kalkimma ve yatirim bankalari ile finansal kiralama sirketleri

olmak zorundadir.

Kiracy, kiraya konu varligin kullanim hakkini elde ederek, belli bir siire boyunca o
varliktan ekonomik faydayi saglayan bunun karsiliginda da belli bir siire bedel 6deyen
taraftir. Kiraci, herhangi bir tiizel kisilik olabilecegi gibi, bir gercek kisi de olabilir.
Finansal Kiralama Kanunu’nda kiraya veren taraf i¢cin yapilan diizenleme, kiraci i¢in

yapilmamistir.

1.1.3 Kiralama Konusu Olabilecek Varhklar

Kiralama islemine, her tiirlii tasinir ve tagmmmaz varlik konu olabilir. Ancak FKK
19.maddesine gore bilgisayar yazilimlarmnin ¢ogaltilmig niishalar1 hari¢ olmak {izere patent
gibi fikri ve sinai haklar bu s6zlesmeye konu olamaz. Finansal kiralama konusu mallarin
yeni veya kullanilmis olmasma ilisgkin olarak Kanunda herhangi bir ayrim
bulunmamaktadir. Bu sebeple, birinci el mallar kiralanabilecegi gibi; ikinci el mallar da
kiralanmas1 miimkiindiir (Ulga, 2015). Diger lilkelerde ¢ok ¢esitli leasing uygulamalari
bulunmakta, hemen her tiirlii tasinir leasing konusu yapilabilmektedir (Sit ve Digerleri,

2013).

Finansal Kiralama (Leasing) konusu olmasi miimkiin taginir ve tasinmaz mallarin

nitelikleri genel olarak agagidaki gibidir (Sisman ve Digerleri, 2017):

- Kontrat Siiresi: bir yildan uzun bir siireyi kapsamalar1



- Malin niteligi: kiralama siliresinin bittiginde metanin temel &zelliklerinin

bozulmamasi
- Kullanim hakki: bagimsiz olarak kullanim olanaklar1 gelistirilmesi

- Uretim mali: genel olarak tiiketim malzemesi niteligi tasimamasi

Finansal Kurumlar Birligi’nin 31.12.2017 Sektéor Raporuna gore, 2016-2017

yillarinda Tiirkiye’de kiralamaya konu varliklarin ylizde olarak dagilimi asagidaki gibidir.

Tablodan is ve insaat makinelerinin kiralama islemlerine en ¢ok konu olan varlik grubu

oldugu, bu grubu gayrimenkul ve diger makine ekipmanlarin izledigi goriilmektedir.

Sekil 1: Kiralama Islemine Konu Olan Varlik Gruplan

En biyiik paya sahip Mal Gruplan

SAGLIK SEKTGR( VE ESTETIK EKIPMANLARI
TEKSTIL MAKINELERI

METAL iSLEME MAKINELERI

DIGER MAKINE VE EKIPMANLAR

GAYRIMENKUL

IS VE INSAAT MAKINELERI

0% 5% 10% 15% 200% 25%

2016 Kimile w2017 Kimile

30%

1.1.4 Kiralama isleminin Isleyisi

Kirac1 isletme ihtiyag duydugu varhigi belirlediken sonra kiralama sirketine

bagvurur. Kiralama sirketi gerekli arastrmayr yaptiktan sonra ilgili varhigi satin alr,

taraflar arasinda kiralama sdzlesmesi yapilir ve varlik kiraciya teslim edilir (Sayilgan,

2004). Bu siire boyunca varligin miilkiyeti kiraya verende, kullanim hakk1 kiralayandadir.




Ancak taraflar arasinda yapilacak anlasma ile, s6zlesme siiresi sonunda miilkiyetin devri de
yapilabilir. Kiralama islemi karsiliginda kiraci taraf, kiraya veren tarafa bir bedel 6demekle

yiikiimlii olur.

1.1.5 Kiralamanmn Tirleri

Kiralama islemleri, siire, taraf ve konu olarak incelenmis ve bu kriterlere gore
smiflanmistir, ancak bu gruplamalar disinda yiikiimliliik, gerceklestigi tilke, trampa

konusu olma, alt kiralama bakimindan, farkl: tiirler s6zkonusu olabilmektedir.

1.1.5.1 Kiralamanin Siiresi Bakimindan Tiirleri

Kiralama islemi siliresi bakimindan, Faaliyet Kiralamas1 ve Finansal Kiralama

olarak siniflandirilir.

i-Faaliyet Kiralamasi

Bu tiir kiralamada, kira konusu varlik bir kiralama (leasing) anlasmasi ile
sozkonusu varligin ekonomik Omriinden daha kisa bir siire icin kiralanmaktadir.
Sozlesmede belli bir siire belirlenmis olsa da, bu siirenin bitiminden 6nce sozlesme
feshedilebilir (Sayilgan, a.g.e), Bu kiralama bigimi, Leasing siiresi konu olan malin
ekonomik kullanim siiresinden kisa olmasi nedeniyle; kiralanan mallar i¢cin yapilan
sozlesmedeki 6deme bedellerinin maliyet bedellerini karsilamaya yetmedigi durumlarda
kullanilmaktadir. Faaliyet kiralamasini igeren leasing’in bu bigiminde kiralanan mallarin
onarim veya bakim giderleri ya kira bedeline eklenmekte ya da bu giderler i¢in ayr1 bir

sozlesme diizenlenmektedir (Sisman ve Digerleri, a.g.m).

ii-Finansal Kiralama
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Varligin ekonomik dmriiniin 6nemli bir boliimiinii kapsayan ve miilkiyet devri olma
kosulu aranmadan, varlikla ilgili risk ve getirinin kiractya devredildigi kiralama tiirleridir.
Finansal Kiralama kiralama konusu malin miilkiyet hakkinin yasal olarak finansal kiralama
sirketinde kalmasina ragmen, ekonomik agidan kiralanan mallar iizerindeki kontrolii
kiractya devreden ve kiraciyr mallarm fiili sahibi haline getiren uzun siireli bir kiralama
tiiriidlir. Bu yonetmde kiraci kiralanan mallarin ekonomik dmriiniin tamamini kullanma

yetkisine sahip olmakta ve miilkiyet disindaki biitiin risk ve faydalar1 iistlenmektedir (Erol,
a.g.e).

1.1.5.2 Kiralamanin Taraflar1 Bakimindan Tiirleri

Kiralama islemi varli§a erisimde iliskili olunan taraflar bakimindan Direkt

(Dolaysiz) ve Endirekt (Dolayli) olarak gruplandirilabilir.

i-Direkt (Dolaysiz) Kiralama

Bu kiralama tiiriinde, finansal kiralama sirketi yoktur. Sabit varlig1 lireten firma
ayni zamanda ihtiyag sahibi isletmelere dogrudan finansal kiralama da yapmakta, baska bir
ifade ile tretici firma hem trettigi varliklar1 satmakta hem de kiralamaktadir (Sariaslan ve

Digerleri, 2014).

ii-Endirekt (Dolayli) Kiralama

Bu kiralama tiirli, finansal kiralama denildiginde ilk akla gelen uygulamadir. Bir
finansal kiralama isleminde, iiretici veye satici niteliginde olmayan bir finansal kiralama
sirketi yer aliyorsa, yapilan kiralama dolayli finansal kiralamadir (Sayilgan, a.g.e)
Dogrudan kiralama ile dolayli kiralama arasindaki farklara bakacak olursak; dogrudan
kiralamada kiralama konusu varlik kiraciya direkt satici tarafindan devredilirken, dolayl
kiralamada kiralama konusu varlik kiralama sirketi aracilifiyla kiraciya devredilir.
Dogrudan kiralama yonteminde varligm siiriimiinii arttirmak temel amag¢ iken, dolayli
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kiralama yonteminde temel amag¢ finansman saglamaktir (Parlak, a.g.e). Dolayl

kiralamada kiraci, satic1 yada {iretici ile degil, kiralama sirketi ile muhatap olmaktadir.

1.1.5.3 Diger Kiralama Tiirleri

Kiralamalar, tasinir, tasinmaz mal, yurti¢i- uluslarasi, birinci el —ikinci el, kapali
uclu- acik uglu, net-briit, takasli (trampa) Kiralar gibi farkli konular agisindan da
smiflandirilabilir. Kiralama sirketi ya da kiraci, farkli iilkelerden olabilirler, bu durumda
uluslararasi kiralamadan bahsedilir. Kiralama konusu olan varlik bir fabrika tesisi ya da
perakende satis magazasi gibi tasinmaz mal olabilirken, ayn1 zamanda makine techizat gibi
taginir mallar da olabilir. Kiralanan varhigin mutlaka birinci el olmasi gerekmez,
kullanilmis bir mal da kiralamaya konu olabilir. A¢ik u¢lu kiralamalarda, s6zlesme stiresi
sonunda varhigin miilkiyeti kiraciya devredilirken, kapali uglu sézlesmelerde miilkiyet

devri s6z konusu degildir (Tuglu ve Digerleri, 2007).

1.2. Kiralama islemlerine iliskin Yasal Diizenlemeler

Gilintimiizde pek cok sektdrde yaygin bir finansman araci olarak kullanilan ve
rakamsal olarak bazi sektorleri onemli Olgiide etkileyen ‘Kiralama’ islemi ile ilgili
iilkemizde ve diinyada pek cok diizenleme bulunmaktadir. Bunlardan bir kismi hukuki
olarak kiralama isleminin taraflarmin hak ve yiikiimliiliiklerini belirlemekte ve
diizenlemektedir. Bir kismi ise kiralama islemlerinin isletmelerin finansal tablolardaki
gosterim kurallarim1 ve tablo okuyucular1 i¢in dogru, agik ve anlagilir olmasmi saglamak

amaci ile kayit kurallarini1 diizenlemektedir.

1.2.1 Bor¢lar Kanunu ve Ticaret Kanundaki Diizenlemeler

Kira sozlesmeleri genel olarak Borg¢lar Kanunu’nda diizenlenmistir. Kira
sozlesmeleri karsi tarafa kira konusu esyayr kullandirma borcu doguran sézlesmelerdir.

Taraflardan birisi, elindeki bir malin kullanimini kars: tarafa devretmeyi taahhiit ederken,
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diger taraf bu kullanim i¢in bir bedel 6demeyi taahhiit eder. Miilkiyet devri s6zkonusu

degildir. Sadece kullanma ve yararlanma haklar1 devredilmektedir (Eren, 2012).

11 Ocak 2011 tarihinde kabul edilen ve 1 Temmuz 2012 de yiiriirkige giren 6098
Sayilt Yeni Tiirk Borglar Kanunu ile 818 Sayili Kanun yiirtirliikten kalkmistir. 818 Sayili
eski Kanun, Kiray1 Adi Kira ve Hasilat Kiras1 olarak ayirmakta iken , 6098 Sayili yeni
Tiirk Borglar Kanunu Ikinci Kisim Dérdiincii boliimiinde, kira sdzlesmelerini 3 ana boliim

altinda,
o Genel Hiikiimler
o Konut ve Catil1 Isyerleri Kiralar1
o Uriin Kiras1

olarak yeniden diizenlemistir.

Kanun’un yaptig1 kira sézlesmesi tanimima gore, kira sdzlesmesi, “kiraya verenin
bir seyin kullanilmasmi veya kullanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya
birakmayi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi istlendigi
sOzlesmedir. Kira sodzlesmesi, belirli ve belirli olmayan bir siire i¢in yapilabilir.
Kararlastirilan siirenin gegmesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek kira
sOzlesmesi belirli siirelidir; diger kira sdzlesmeleri belirli olmayan bir siire i¢in yapilmis
sayilir” (TBK m299-300). Borglar Kanununda yer alan kiralama diizenlemesinde

miilkiyetin devri ile ilgili herhangi bir agiklama yoktur.

“Kira sozlesmesi ile kiracinin sahip oldugu kiralananin kullanma hakki, kisisel
(Sahsi) nitelikte bir hak (alacak)tir. Kiralanan {izerinde bu sézlesme ile kiract herhangi bir
(intifa hakki veya oturma irtifaki gibi) bir ayni hak ya da talep kazanamaz. Ancak bu
hakkin tapu siciline serh edilmesi yoluyla kuvvetlendirilebilmesi hakki vardir. Kira
sozlesmesinin gegerliligi herhangi bir sekle uyulmasina bagl degildir. Ancak uygulamada
T.C Maliye Bakanlig1 Kira Sozlesmesi niishalarinin kullanildig1 goriilmektedir. Kullanilan

bu belge ispat sekli olarak islev gormektedir” (Yavuz ve Digerleri, 2012)
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6102 Sayilt Yeni Tiirk Ticaret Kanunu finansal kiralama sirketlerinin hazirlayacagi
finansal raporlar icin KGK tarafindan yayimlanan standartlar1 referans gostermistir.
Finansal kiralamaya iliskin ayri1 bir diizenleme yapilmamistir. 6102 Sayili Kanun’un 528.

maddesine gore;

“ (1) Bankalar ile diger kredi kurumlarmin, finansal kiralama ve faktoring gibi
finansal sirketlerin, sigorta ve reasilirans sirketlerinin, Sermaye Piyasasi Kanunu
kapsamindaki tiim kurumlarin finansal tablolar1 ile konsolide finansal tablolarina iligkin
olarak Tiirkiye Muhasebe Standartlarinda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumunca belirlenmis idari diizenlemelerde hiikiim bulunmayan hallerde, s6z
konusu alanlar1 diizenlemek ve denetlemek {izere kurulan kurum, kurul ve kuruluslarin

0zel kanunlarinda yer alan hiikiimler uygulanir.

(2) Tirkiye Muhasebe Standartlarinda, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumunca belirlenmis finansal tablolara iliskin idari diizenlemelerde ve 6zel

kanunlarda hiikiim bulunmayan hallerde bu Kanun hiikiimleri uygulanar.

(3) Kooperatiflerin finansal tablolar1 ile konsolide finansal tablolarma iliskin 6zel

hiikiimler saklidir.”

1.2.2 Vergi Kanunundaki Diizenlemeler

Finansal Kiralama islemi, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun mikerrer 290.
Maddesinde vergi mevzuati agisindan diizenlenmistir. Maliye Bakanlhiginca 1 Temmuz
2003 tarihli, 25155 no’lu Resmi Gazete’de yayimlanan 319 Sira Nolu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebliginde 4842 sayili Kanun ile finansal kiralama islemlerinin degerlemesine
iliskin olarak Vergi Usul Kanununa eklenen Miikerrer 290 inct maddenin uygulamasina
iliskin olarak aciklamalarda bulunulmustur. Teblig’e goére, miikerrer 290 nct madde
hiikmii 1 Temmuz 2003 tarihinden itibaren yapilacak kiralama islemleri bakimindan
gecerli olmustur. Gerek finansal kiralama sirketleri gerekse kiracilar icin 1 Temmuz 2003
tarthinden Onceki finansal kiralama islemlerinin degerlemesini bu kanundan o6nceki

uygulamalara gore yapilmaya devam edilecegi hiikkme baglanmistir.

Vergi kanundaki diizenleme finansal kiralama sayilacak islemleri Finansal

Kiralama Kanunundan bagimsiz olarak tanimlamaktadir. Dolayisiyla miikerrer 290 inc1
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maddede belirtilen kriterleri tasiyan kiralama islemi, ister finansal kiralama sirketleri
tarafindan yapilsin isterse digerleri tarafindan yapilsin yeni diizenlemeye gore degerlenmek
durumundadir. Bu ¢er¢evede, finansal kiralama sirketlerinin Finansal Kiralama Kanunu
kapsaminda yapacaklari kiralama eger mikerrer 290 mc1 maddedeki kriterleri
kargilamiyorsa finansal kiralama olarak nitelendirilmeyecektir. Ayni ¢ercevede, Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda yapilmayan bir kiralama islemi eger miikerer 290 1inc1
maddedeki kriterleri karsiliyorsa finansal kiralama olarak nitelendirilecek ve degerlemenin

buna gore yapilmasi gerekmektedir.

1.2.2.1 Vergi Usul Kanunundaki Diizenlemeler

Miikerrer 290 1nc1 maddeye gore finansal kiralama, kira siiresi sonunda miilkiyet
hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi kiymetin
miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan riskler ile yararlarm tamaminin veya tamamina
yakminin belli bir donemde belli bir bedel karsilig1 kiraciya birakilmasi sonucunu doguran

kiralamalar olarak tanimlanmustir.

Buna gore; finansal kiralama olarak degerlemeye tabi tutmak ig¢in, kiralama
islemlerinin asagidaki kriterlerden herhangi birini veya daha fazlasini karsilamasi

gerekmektedir.

e Iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi: Sozlesmede
iktisadi kiymetin kiraciya devrine iliskin hiikiim olmas1 veya satim opsiyonu olmasi ve

kiracinin yiiksek bir olasilikla bu opsiyonu kullanacak olmasi halidir.

e Kiractya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin

alma hakki taninmasi

e Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik dmriiniin % 80'inden daha biiytlik bir
bolimiinii kapsamasi: Ekonomik Omiir, bir iktisadi kiymetin ekonomik olarak
kullanilabilecegi veya belli sayidaki tiretimin elde edilebilecegi tahmin edilen donem

olarak dikkate alinir.
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e Sozlesmeye gore yapilacak kira demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin iktisadi
kiymetin rayi¢ bedelinin % 90'indan daha biiyiikk bir degeri olusturmasi: Kira
O0demelerinin buglinkii degeri toplaminin iktisadi kiymetin sdzlesmenin diizenlendigi
tarihteki rayi¢ bedelinin % 90’indan biiyiik olmasi halinde kiralama finansal kiralama

olarak degerlendirilir.

1 Temmuz 2003 sonrasi yapilan finansal kiralama iglemlerinde, kiraya veren taraf,
kiralama siiresi boyunca, kiraci tarafindan yapilacak kira 6demelerinin anapara ve faiz
olacak sekilde toplamini alacak olarak aktifte kayda alinir. Aktiflestirilen alacak ile kira
O0demelerinin bugilinkii degeri arasinda kalan fark, ‘Kazanilmamis Finansal Kiralama
Gelirleri’ olarak aktifte alacaklarin tutarmi diizeltme olarak eksi olarak finansal kiralama
alacaklar1 grubunda kayda alinir. Kiralama konusu varlik ise, varligin net aktif degerinden
kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diisiilmesi sonucu bulunan tutar ile degerlenir.
Bulunan degerin sifir ya da negatif olmasi halinde, varlik iz bedeli ile degerlenir, aradaki

fark varligin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelir olarak kayda alinir.

Kirac1 agisindan varligin kullamim hakki ve sozlesmeden dogan finansal
yiiktimliiliik, varligm rayig¢ bedeli ile kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani ile
degerlenir. Aktiflestirilen kullanim hakki, Vergi Usul Kanunu ilgili genel tebliginde o
varlik i¢in belirlenen usul ve esaslara gére amortismana tabi tutulur. Finansal kiralama
sOzlesmesine gore yapilan kira 6demeleri, bor¢ anapara 6demesi ve faiz gideri olarak
ayristirilir ve bu ayristirma islemi her bir donem sonunda kalan bor¢ tutarmna sabit bir
donemsel faiz oran1 uygulanmasini saglayacak sekilde yapilir. Kiralayan agisindan yorumu
yapilan “her bir donem sonu” ifadesi, kiraci acisindan sézlesmede belirtilen kira 6deme

tarihidir.

1.2.2.2 Katma Deger Vergisi Kanunundaki Diizenlemeler

Tiirkiye’de finansal kiralama ile satin almanin 6nemli bir avantaji, 1 Ocak 2008’e
kadar KDV’nin %1 olarak uygulanmasiydi. Bu uygulama 3226 sayili kanun cer¢evesinde
yapilan finansal kiralama islemlerini kapsamaktaydi. Ancak 30 Aralik 2007 tarihli Resmi
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Gazete’de yayinlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile 1 Ocak 2008 ta-

rihinden itibaren bu avantaj ortadan kaldirilmistir (Altuntas ve Digerleri, 2012).

Finansal kiralama sirketi tarafindan bir malin satin alinmasi, kiralama faturalarinin
kesilmesi ve sozlesme sonunda varligin kiraciya teslimi sirasinda uygulanacak olan KDV
orani, indirimli KDV oranm degil, ilgili varligin tabi oldugu KDV oramidwr. Finansal
kiralama sirketleri disindaki sirketlerin 3226 Sayili Finansal Kiralama Kanunu’na gore
yaptiklar1 finansal kiralama sozlesmeleri kapsamindaki satmalma, faturalama ve varlik

teslimlerinde de yine s6zkonusu varligin tabi oldugu KDV orani uygulanacaktir.

27 Aralik 2011 tarih ve 28155 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, “Mal ve
Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarmin Tespitine Iliskin Kararda
Degisiklik Yapilmasina Dair 2011/2604 Sayili Karar” ile tesvik belgesi kapsamindaki
makine ve techizat ile baz1 makine ve cihazlari finansal kiralama islemlerinde KDV orani

yiizde 1'e indirilmistir.

“Anilan kararla;

1. KDVK’nin 13/1-d maddesi uyarinca yatirim tesvik belgesi sahibi kisilere finansal

kiralama kanunu c¢ercevesinde yapilacak makine ve techizat kiralamalarinda,

2. Tebligde GTIP numaralar1 ile birlikte gosterilen ve amortismana tabi iktisadi
kiymet niteligi tasiyan makine ve cihazlarin 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanunu'na gore finansal kiralama sirketlerine tesliminde ve bu mallarin finansal
kiralama sirketleri tarafindan katma deger vergisi miikellefleri ile islemleri katma
deger vergisinden istisna edildigi i¢in katma deger vergisi miikellefiyeti
bulunmayan, ancak kazanclar1 bilango esasmna gore tespit edilen gelir ve kurumlar
vergisi miikelleflerine kiralanmasi ve tesliminde KDV 9% 1 oraninda

hesaplanacaktir” (Deloitte, 2011).
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Goriildigi lizere, yatirim tesvik kapsamima girmeyen tiim diger finansal kiralama
islemlerinde KDV oraninda herhangi bir indirim s6zkonusu olmamaktadir. Kiralama
konusu varliga alim satim iglemleri sirasinda uygulanan KDV orani ne ise, finansal

kiralama igleminde de ayn1 oran kullanilacaktir.

1.2.3 Faktoring ve Finansal Kiralama Kanunundaki Diizenlemeler

Ulkemizde 21 Kasim 2012°de kabul edilen 6361 Sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore (FKK) bir kiralama isleminin finansal

kiralama olabilmesi i¢in,

- Bir finansal kiralama s6zlesmesine dayali olmasi

- Tlgili Kanun ve mevzuata gore yetkilendirilmis bir kiralayan tarafindan kiraya

verilmis olmasi

- Malin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi

- Kiraciya kira siiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin alma

hakki tanmmasi

- Kiralama siiresinin malin ekonomik émriiniin ylizde sekseninden daha biiytik bir

boliimiinii kapsamasi veya

- Finansal kiralama sozlesmesine gore yapilacak kira Odemelerinin bugiinkii

degerlerinin toplammnin malin rayi¢ bedelinin ylizde doksanindan daha biiyiik bir

degeri olusturmasi hallerinden herhangi birini saglamasi kosulunu aramaktadir.

Bu kosullardan herhangi birini saglayan kiralama sdzlesmeleri “finansal” kiralama
olarak kabul edilirken, bu tanimin disinda kalan tiim kiralamalar1 ‘Faaliyet Kiralamas1’

olarak tanimlanmaktadir.

FKK, finansal kiralama sodzlesmesini taraflari1 kiralayan ve kiraci olarak
tanimlamistir. Buna gore kiralayan taraf, katilim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalari

ile finansal kiralama sirketlerini, kirac1 ise kiralamay1 kabul edeni ifade eder.

Ayn1 kanuna gore finansal kiralama s6zlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve
se¢imi lizerine iiclincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle

temin ettigi veya daha once miilkiyetine ge¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini, her

18



tiirli faydayr saglamak {izere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini 6ngdren
sozlesmedir. Bu sdzlesmenin konusu , bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 harig
olmak tiizere patent gibi fikri ve smai haklar disinda kalan tasinir ve taginmaz mallardir.
Biitlinleyici parca veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal

tek bagina finansal kiralama s6zlesmesinin konusu olabilir (6361 FKK M.18-19).

1.3 Tiirkiye’de Kiralamaya iliskin Muhasebe Standartlar

Ulkemizde TMS 17 Kiralama Islemleri Standard: 31 Aralik 2005 tarihinden sonra
baslayan hesap donemleri i¢in uygulanmak tizere ilk olarak 24 Subat 2006 tarih ve 26090
sayilt Resmi Gazetede yayimlanmistir. Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK),
yayinladigr 21 No’lu Teblig ile standardi agiklamistir. Standart, Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 (UMS) 17 No’lu Standarttan Tiirk¢e’ye ¢evrilmistir.

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK), tlilkemizde
Muhasebe Standartlarimi yayimnlamaya yetkili tek kurumdur. KGK, finansal tablolarda
seffafligin ve karsilastirilabilirligin saglanmasi igin, standartlari, UMSK tarafindan
yayinlanan standartlarla uyumlu hale getirmektedir. Nitekim, KGK, UMSK tarafindan
2016 yilinda yaymlanan ve 1 Ocak 2019’dan itibaren yliriiliige girecek olan yeni kiralama
standardi TFRS16 Kiralamalar Standardini, 31 Aralik 2018 tarihinden sonra baslayan
hesap donemlerinde uygulanmak {izere 16 Nisan 2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi

Gazete’de yaymlamistr.

1.3.1 TMS17 ve TFRS16 Standartlan

KGK tarafindan yaymlanan TMS17 Kiralama Standardinin amaci, gergeklestirilen
kiralama islemlerine iligskin olarak kirac1 ve kiraya veren tarafindan uygulanmasi gereken
muhasebe politikalarin1 ve yapilacak agiklamalar1 belirlemektir. Standart, Oncelikle
kapsama giren islemleri agiklamakta, tanimlar kisminda ise, bu standartta kullanilacak
tanimlara yer vermektedir. Standart, “Siniflandirma” boliimiinde kiralama islemlerinin,
kiralamanm baslangicta nasil siniflandirilacagini agiklamistir. izleyen bdliimlerde, standart

kirac1 ve kiraya veren agisindan finansal kiralama isleminin ilk muhasebelestirilmesine,
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sonraki Ol¢iimlere ve agiklamalara iliskin prensipleri agiklamaktadir. Standart ayni
zamanda hem kiract hem de kiraya veren acisindan faaliyet kiralamasimnin

muhasebelestirilmesi esaslarini da agiklamaktadir.

Standart kiralama islemini “Kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme
veya O0deme plani karsiliginda taraflarca kararlastirilmis bir zaman siiresince kiraciya
devrettigi sozlesme” olarak tanimlar. Standarda gore finansal kiralama ise “Kiraya verenin
bir varligm kullanim hakkmi, bir 6deme veya O6deme plami karsiliginda, taraflarca
kararlastirilmis bir zaman siiresince kiractya devrettigi sozlesme” olarak tanimlamisir.
Sozlesme sonunda miilkiyet devrinin olmasi sart degildir. Standardin belirledigi belli
ozellikleri tasiyan kiralamalar finansal kiralama, bunlar disinda kalan kiralamalar faaliyet
kiralamasi olarak smiflanmistir. Kiralama isleminin siniflandirilmasi, isletmenin finansal
tablolarinda onemli etki yaratan bir ayrimdir. Bu ayrima gore, finansal kiralama olarak
smiflandirilan kiralamlar, isletme finansal durum tablosunda kiralamadan kaynaklanan bir
varlik ve bu varlikla ilgili yiikiimlilik olusturuken, faaliyet kiralamasinda sdzkonusu

varlik ve yiikiimliiliik finansal durum tablosu dis1 birakilmaktadir.

Smiflandirma, kiralanan varligin miilkiyetine iliskin risk ve yararin kiraya verende
ya da kiracida bulunmasina gore smiflandirilir. Standarda gére sozi edilen riskler, atil
kapasiteden veya teknolojik eskimelerden kaynaklanan zarar olasiliklarini ve degisen
ekonomik kosullar nedeniyle getirilerde olusabilecek degisiklikleri kapsar. Yararlar ise,
varligin yararli ekonomik omrii igerisinde karli bir sekilde isletilmesi ve degerinde artis
meydana gelmesi sonucunda gelir elde edilmesinin beklenmesi ya da kalinti degerinin
nakde cevrilmesinin beklenmesi seklinde olabilir. Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalar, finansal kiralama
olarak smiflandirilir. Bir varhigin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve

yararlarin  tamammin devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak

siniflandirilir. (TMS 17 M.7)

Kiralama siiresinin baslangicinda, kiracilar, finansal kiralama islemini, kiralama
sozlesmesinin bagi itibariyle tespit edilmis, ger¢ege uygun deger ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani iizerinden finansal durum tablolarinda

varlik ve bor¢ olarak muhasebelestirir. Burada onemli nokta, kiralama isleminin hukuki
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niteliginin yan1 sira 6ziine bakilmasidir. Kiracinin ekonomik dmriiniin biiyiik bir kismmda
fayda sagladigi bir varligi finansal durum tablosuna kaydetmeli, bunun yaninda bu

varliktan dogan yiikiimliliigiinti de finansal durum tablosunun pasifinde gostermelidir.

Sonraki dlclimlerde ise asgari 0deme tutarlar1 kadar ylikiimliiliik azalirken, faiz
gideri ilgili donemine yansitilir, kalan yiikiimliiliik ise faiz oranima gore tekrar degerlenir.
Kiralamanmn ilk muhasebelestirilmesi sirasinda aktife kayit olan varlik, ilgili oldugu varlik
smifinin faydali 6mriine gére amorti edilecek ve kiralama siiresi boyunca, ilgili oldugu
doneme amortisman gideri olarak yansiyacaktir. Kiralama siiresi sonunda kiracinin
kiralama konusu varligin miilkiyetini devralacagmna iligskin bir kesinlik yoksa, ilgili varlik,

kiralama stiresi ve faydali mriinden kisa olanina gére amorti edilecektir.

Kosullu kiralar, olustuklar1 donemde gider olarak dikkate alinir. Bir kosula bagh
olan kiralamalarda, kira tutar1 degisken olacagmdan, belirsiz bir varlik ve yiikiimliiliik
tutarmin kaydedilmesi finansal tablolarin dogrulugunu etkileyecektir, bunun vyerine,

olustugu déneme yansitilmasi dogru olacaktir.

Donem sonunda, finansal tablolarda finansal kiralamaya iliskin agiklamalara yer

verilir. Bu kapsamda,

a. Kiralama konusu her bir varlik i¢in, o varligin donem sonu net defter degeri,

b. Gelecekteki asgari kira 0demelerinin raporlama donemi sonu itibariyle
toplamlar1 ile bugiinkii degerlerinin birbirleriyle mutabakati. Buna ek
olarak, gelecekteki asgari kira 6demelerinin raporlama donemi sonundaki
toplamlari ile bugiinkii degerlerinin bir yildan az, bir yildan fazla, bes yi1ldan
az ve bes yildan fazla olarak smiflandirilmasi,

c. Donem igerisinde gider olarak muhasebelestirilen kosullu kira tutarlar1.

d. Raporlama donemi sonu itibariyle, iptal edilemeyen kiralama seklinde
yapilan alt kiralamalarla ilgili olarak elde edilmesi beklenen asgari kira

Odemelerinin toplamu.

Bunlarin yaninda ayrica 6nemli kiralama islemlerine iligkin genel niteliklerin de

aciklamalarda yer almas1 gerekmektedir.
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Kiraci agisindan faaliyet kiralamalari ise, ilgili olduklar1 donemlere dogrusal olarak
yansttilirlar. Kiraya veren taraf, kiralama konusu varligi bir alacak olarak kaydeder.
Finansal kiralamada, bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlar1
kiraya veren tarafindan devredildiginden, kiraya verenin alacakli oldugu kira 6demeleri,
kendisinin yapmis oldugu yatirim ve diger hizmetlerini karsilamak ve kendisine bir fayda
saglamak amaciyla, yatrmis oldugu anaparanin geri doniisii ve finansman geliri seklinde

dikkate alinir. (TMS 17 M.37)

UMS 17 standardinin, kiralama islemlerinin biiyiik bir kismini finansal durum
tablosu dis1 birakmasi ve bu durumun finansal tablolarin analizinde, finansal tablo
oranlarmin anlamh sekilde okunmasinda ve karsilastirilmasinda yarattigi sorunlar
sebebiyle UMSK ihtiyaglara cevap verebilecek ve daha ¢ok seffaflik saglayacak bir
standart olusturmus, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olacak yeni kiralama standard1
UFRS 16’y1 yaymmlamistir. KGK, bu degisiklige uyum saglamis ve 16 Nisan 2018
tarihinde, yine 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yiiriiliige girecek olan TFRS 16 Standardini

yayimlamistir.

TFRS 16°da finansal ve faaliyet (operasyonel) kira ayrimi ortadan kalkmistir. Ortak
bir tanim olarak: “kiralama: bir varligin kullanim hakkini devreden bir sdzlesmedir.
Varligi tanimlanabilir olmasi1 ve kiracinimn varligin kullanimindan tiim ekonomik faydalar1
elde etmesi ve varligm kullanimmi yonlendirebilmesi gerekir” denmistir. TFRS 16
Standardi ile kullanim hakkini ve varlik iizerindeki kontrolii kiraciya gegiren kiralamalar,
kirac1 tarafindan kullanim hakki varligi ve finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak kayda

almacaktir.

TMS 17 ve TFRS 16 arasinda kiralama tanimlamasi ve muhasebe kayitlar
anlaminda onemli bir farklilik yoktur. Ancak TFRS 16, varliklarin ilk kayda alinmasi
sirasinda gergege uygun deger veya asgari kira 6demelerinin net bugiinkii degeri, yerine
sadece asgari 0demelerin net bugiinkii degerini dikkate almaktadir. Her iki Standarda

iliskin detayli agiklamalara ikinci boliimde yer verilecektir.
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KGK tarafindan, standartlar, uluslararast standartlardan birebir Tirkce’ye
cevrilmistir. Bu nedenle ¢alismada, kimi zaman TMS 17 ve TFRS 16, kimi zaman ise
UMS 17, UFRS16 kisaltmalar1 kullanilmistir. Ancak TMS 17 ve UMS 17 kisaltmalarmin
her ikisi de eski kiralama standardini, UFRS 16 ve TFRS16 kisaltmalarinin her ikisi de

yeni kiralama standardini ifade etmektedir .

1.3.2 BOBI Finansal Raporlama Standardi

Bagimsiz denetime tabi olup, TMS uygulamasi zorunlu olmayan isletmelerin
MSUGT’a ek olarak ‘Ilave Hususlar’1 da uyguluyor olmasi, yine de yetersiz bulunmus,
KGK bu amagla 2014 yilinda bu isletmeler i¢in uygulanacak standartlar i¢in ¢aligmaya
baslamistir. Hazirlik ¢alismalarma kamu kurum ve kuruluslarinin temsilcileri,
akademisyenler, 6zel sektor temsilcileri ve meslek orgiitii temsilcileri katilmis ve 2015 yili
sonunda, hazirlanan taslak metin kamuoyu gériisiine sunulmustur. KGK’ nm yeni BOBI

FRS i¢in yaptig1 agiklama asagidaki gibidir:

“BOBI FRS, bagmmsiz denetime tabi olup TFRS uygulamayan isletmelerde
MSUGT ve ilave Hususlar’in yerini alacaktir. Diger bir ifadeyle, bagimsiz denetime tabi
olup TFRS uygulamayan sirketlerin TTK uyarinca genel kurullarina sunulacak finansal
tablolarinin  hazirlanmasinda esas alinacak finansal raporlama gercevesi BOBI FRS
olacaktir. Ayrica, BOBI FRS’nin genel olarak KAYIK’ler disindaki bagimsiz denetime
tdbi tiim sirketlerin bagimsiz denetimlerinde kistas olusturacak olmasi sebebiyle
uluslararas: standartlarda bir finansal raporlama ve bagimsiz denetimin saglanmasi

acisindan iilkemiz adina 6nemli bir adim olacaktir.”

BOBI FRS, 29 Temmuz 2017 tarihli ve 30138 Sayili Miikerrer Resmi Gazete’de
yayimlanarak, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemlerinde uygulanmak

tizere, yiirlirliige girmistir.

KGK verilerine gore, 2017 yilinda bagimsiz denetim sézlesmesi imzalayan 7900
sirket bulunmaktadir. Bu sirketlerden KAYIK tanimini karsilayan 1.550 sirket ve biiyiik
kapsaminda tanimlanan KAYIK niteliginde olmayan BOBI kapsamindaki sirketlerin 450

23



adedi BOBI FRS yerine TFRS uygulamasin tercih ettiginden TFRS uygulayan sirket
sayis1 2000 adet, kalan 5900 sirket 1 Ocak 2018’den itibaren BOBI FRS’yi uygulamustir.
BOBI FRS uygulayan isletme sayisina bakildigi zaman, BOBI FRS’nin, énemli sayida
isletme tarafindan uygulanir olmasi, hem standardin gelismesini hem de gorece daha kiigiik
isletmelerde TFRS uygulamasinin yaratacagi karmasay1 azaltmay1 saglayacaktir (Comert

ve Digerleri, 2018).

Kiralama islemlerinin kayda alinmas1 ve dlciimii ile ilgili islemler BOBI FRS ’nin
15. Bolimiinde diizenlenmistir. Diizenlemeye gore Kiralama iglemi “kiraya verenin bir
varligin kullanim hakkini, bir 6deme ya da odeme plant karsiliginda, taraflarca

kararlastirilmis bir siire i¢in kiraciya devrettigi sozlesmedir” (KGK, 2017).

Kiralama s6zlesmesinin baslangici, sozlesme tarihinden veya taraflarin s6zlesmenin
temel sartlarma iliskin taahhiitte bulunduklar1 tarihten erken olamidir. Bu tarih itibariyle
kiralama islemleri ‘finansal’ yada ‘geleneksel’ kiralama olarak smiflandirilir, finansal
kiralama olarak smiflandirilmas1 durumunda kiralama siiresinin baglangicinda kayda
almmas1 gereken tutarlar belirlenir (KGK, a.g.e). BOBI FRS, Faaliyet Kiralamasi
tamimlamasi yerine “Geleneksel Kiralama” tanimlamasmi kullanilmistir. Kiralama
siiresinin baslangici ise, kiracinmn kullanim hakkini kazandig: tarihtir. BOBI FRS’nin 15.
Boliimiinde agiklanan kiralama islemlerine iliskin diizenlemeler ikinci boliimde ayrintilt

olarak aciklanacaktir.

1.4 Literatiir Ozeti

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesine yonelik akademik ¢alismalar,
kiralamaya yoOnelik diizenlemelerin degisme donemlerine paralel olarak yogunluk
gostermistir. Hem yurtdisinda hem de yurtiginde bu arastirmalar uygulamaya da yon
vermistir. Asagida literatiire katki saglamis bilimsel baslica ¢aligmara iligkin bilgilere yer

verilmistir.
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1.4.1 Kiralama islemlerinin Muhasebelestirilmesine Yonelik Arastirmalar

Ulkemizde ve diinyada kiralama islemlerine iliskin ¢ok sayida akademik ¢alisma
yapilmistir.  Ozellikle iilkemizde yapilan calismalara bakildiginda, bu c¢alismalarn
uluslararasi standartlara eszamanli oldugu dikkat cekmektedir. 1996 yilinda Ayikoglu
tarafindan Finansal Kiralama islemlerine yonelik ¢alismalarda faaliyet konusu finansal
kiralama olan isletmelerin izleyecekleri yontemlerin analizleri yapilmistir. Yine ayni yil
icinde Cooke ve Ciiriik yazdiklar1 ortak makalede, “Tiirkiye’de kiralama islemlerinin hizl
bir gelisim gosterdigini ancak, muhasebe standartlarmin heniiz uluslararasi standartlar
seviyesinde olmadigmi ve bunun iilke muhasebe standartlar1 agisindan eksiklik oldugunu”

vurgulamigstir.

Nalan Akdogan’in 1999’da finansal kiralama islemlerinin muhasebelesmesine
yonelik Tek Diizen Hesap Plan1 ve uluslararast muhasebe standartlar1 ile karsilastirmasi
calismalar1 sonrasinda ¢alismanin onceki boliimlerinde de yararlanilmig olan Marsap ve
Sayilgan’mn finansal kirlama islemlerinin gelisimi, ilgili donemde tabi olduklar1
diizenlemeleri, yararlar1 ve finansal etkilerininin analiz edildigi c¢aligmalar1 1lgili

donemdeki yaklagimlar1 anlamak adina 6nem tagimaktadir.

2003 yilinda Vergi Usul Kanunundaki degisikliklerle birlikte vergi diizenlemlerinin
17 nolu Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uyumlu hale gelmesi ile N. Comert tarafindan
uyum siiregleri analiz edilmis, Ozulucan ve Deran, ayni yil yaptiklar1 makale ¢alismasinda
muhasebe standartlarinda agiklanan finansal kiralama diizenlemelerinin vergi diizenlemleri

ile nasil uygulanacagi konusunda ¢aligmalar yapilmistir.

Kiraya veren ve kiralayan tarafindan ayr1 ayr1 olarak incelenen finansal kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesi konularinda daha onceki yillarda yapilan ¢aligmalar yeni
mevzuata uyumlu olarak giincellenmis ve takip eden yillarda siirekli olarak konuyla ilgili
analizler bilimsel makalelerde incelenmistir. Ozellikle finansal kiralama tanimi kapsanina
girebilecek islemlerin tespiti, finansal kiralama sdzlesmelerinden sabit kiymet degerinin
ayristirilarak, net bugiinkii deger formiilleri kullanilarak finansal kiralama hizmet bedelinin

ayrt gosteriminin hesaplanmasi konular1 bu caligmalarin temelini olusturmustur. Yillar
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icinde Sayilgan (2004); Dabbagoglu (2008); Alagéz & Eren (2010) konunun gelisimini
ornekler iizerinden agiklayarak muhasebe uygulamasinin anlagilmasina ve 6grenilmesine

onemli katkilar saglamistir.

Gonen ve Akc¢a, Ekim 2014 yilinda yayinladiklar1 makalede, kiralama iglemlerini
TMS 17 ve Vergi Usul Kanunu yoniinden incelemistir. 16 Nolu Uluslararasi1 ve Tirkiye
Finansal Raporlama Standardi olarak, standardin revize edilmesi konunun tekrar 6nem
kazanmasini saglamis ve konuyla ilgili akademik ¢aligmalar tekrar yapilmaya baslanmistir.
Oztiirk, 2016 yilinda yaptig1 c¢alismada, 6rnek olarak sectigi Almanya ve Tiirkiye’de
faaliyet gosteren halka acik havayolu sirketlerinde, UMS 17 ve UFRS 16’ nin etkilerini
karsilastrmustir.  Sercemeli ve Oztiirk, yine 2016 yilinda UFRS 16 ‘nm getirecegi
degisikliklere iliskin bir degerleme ¢alismasi yapmislardir.

Aktas, Temiz ve Acar , 2017 de yaptiklar1 calisma ile , BIST 100°de islem goren
perakende, tasimacilik, telekom ve turizm sektorlerinde faaliyet gosteren 30 sirketin, 2010-
2016 yili finansal verileri lizerinden (daha sonra sirket sayis1 17 ile sinirlandirilmistir),
TMS17°den TFRS16’ya gecisin finansal tablolar iizerindeki etkilerini incelemislerdir.
Demirci ve Kivraklar, 2018 yilinda yaymladiklar1 makalede ulusal ve uluslararasi
muhasebe standartalarmna gore kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesini, VUK,
TMS17 , TFRS 16 ve BOBI FRS’ye gore ele almiglardir. Aslan, Ocak 2018 de yaymlanan
makalesinde, UFRS 16 standardi kapsaminda faaliyet kiralamasmin kiraci tarafindan
muhasebelestirilmesi ve raporlanmasini incelemis, Doldur, Subat 2018 de yaymlanan
calismasinda kiralama islemlerini finansal kiralama kanunun ve vergi usul kanunu
uygulamalar1 agisindan, 6zellik arzeden durumlar1 da aciklayarak ele almistir. Marsap ve
Yanik, Ekim 2018 de “IFRS 16 Kapsaminda Kiralama Islemlerinin Finansal Raporlamaya

Etkilerinin incelenmesi” konulu ¢alismalarini yayinlamislardir.

1.4.2 Muhasebe Standartlarinin Degistirilmesi Siirecindeki Diinyadaki
Akademik Cahsmalar

Diinyada 6zellikle 2005 yil1 sonrasinda mevcut standardin, kiralamaya iliskin varlik

ve ylkiimliliigli finansal durum tablosu dis1 birakmasmin olumsuz etkileri daha ¢ok
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giindeme gelmeye baslamis, bu nedenle akademik c¢evreler ve standart koyucular,
muhasebe standardinin degistirilmesine yonelik calismalara daha c¢ok agirlik vermeye
baslamiglardir. Choi ve Bavashi, 1983 yilinda, 24 farkl {ilke i¢in yaptiklari ¢alismada, bu
iilkelerde UMS’nin sundugu se¢imlik haklar1 ve iilke uygulamalarini karsilatirmis, 32
sorudan olusan bir soru listesi ile, lilkelerdeki uygulama farkliliklarini incelemistir. Bu
calismaya gore, Amerika, Kanada ve Meksika’da uzun vadeli finansal kiralama
islemlerinin, finansal durum tablolarda raporlandigi; buna karsin, Brezilya, Almanya,
Fransa, Belcika, Hollanda, Isvigre, Irlanda, Avusturya, Isve¢, Danimarka, Finlandiya,
Norveg, Italya, Ispanya, Japonya, Avustralya, Malezya, Hindistan, Giiney Kore ve Giiney
Afrika’da, finansal kiralama islemlerinin finansal durum tablosu dis1 birakildig:

gorilmiistiir.

Yapilan pek c¢ok caligma faaliyet kiralamalarinin aktiflestirilmesinin onemini
incelemistir. Imhoff, Lipe ve Wright’m 1991 yilinda 14 Amerikan sirketi iizerinde
yaptiklar1 caligmada, faaliyet kiralamalarmnin aktiflestirilmesinin hem yiiksek hem diisiik
degerli kiralamalar i¢in, oranlar {izerinde onemli degisiklikler yarattigini tespit etmislerdir.
Beattie, Edwards ve Goodacre 1998 yilinda, Ingiltere’de finansal faaliyet gdstermeyen ve
rassal olarak sec¢ilen 232 sirketin 1990 -1994 yillarin1 kapsayan finansal tablolar1 {izerinde
finansal durum tablosu dis1 birakilan faaliyet kiralamalarmin etkilerini incelemis, Goodacre
2001 yilinda ingiltere’de perakende sektoriinde faaliyet gdsteren 102 sirketin 1994-1999

yillarmi kapsayan finansal tablolar1 iizerinde ¢alismistir.

Fulbier ve digerleri, 2008 yilinda yaptiklar1 ¢alismada, Almanya Borsasinda iglem
goren 90 sirketin 2003 ve 2004 yili finansal tablolarindan yol ¢ikarak, finansal durum
tablosu dis1 biraktiklar: kiralamalarm bu sirketlerin finansal tablolar1 ve oranlari iizerindeki
etkilerini incelemislerdir. Yaptiklar1 ¢alismada, 6zellikle moda ve perakende sektoriinde
finansal durum tablosu dis1 birakilan kiralamalarm varlik ve yiikiimliiklere bagli finansal

oranlarda 6nemli degisikliklere yol a¢tigin1 saptamiglardir.

Kieso, Weygandt ve Warfield tarafindan yazilan muhasebe standartlarinin
aciklandig1 Indermediate Accounting (2011) kitabinda finansal kiralamaya yonelik standart
aciklamalarina detayli olarak yer verilmistir. Wong ve Joshi, 2015 yilinda yaymladiklar1
calismalarinda, Avustralya Borsasinda, 2010 yilinda farkli sektorlerde islem goren 107
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sirketi Ornek olarak almiglar ve bu sirketlerin kiralama islemlerini finansal durum
tablolarma yansitmalar1 halide finansal tablolar iizerinde olusacak etkileri analiz
etmislerdir. Caligmalarinin sonucunda, bor¢ 6zkaynak orani, borcun toplam aktife orani ve

aktif ve 6zkaynak karlilig1 oranlar1 tizerindeki etkilerini agiklamiglardir.
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BOLUM 2 - UMS17 ve UFRS 16 KIRALAMA STANDARTLARI VE BU
STANDARTLARA GORE KiRALAMA iSLEMLERININ
MUHASEBELESTIRILMESI

Bu bolimde UFRS 16 Kiralama standardi detayli olarak incelenecek ve diger
diizenlemelerle karsilastirilmasina yer verilecektir. Ancak oOncelikle UMS 17 Kiralama
standardina ana hatlar1 ile deginilecek, daha sonra bu standartla yeni standardin

karsilastirilmasi yapilacaktir.

2.1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda Kiralama islemleri

Mevcut kiralama standardi UMS 17°nin, finansal tablo kullanicilarinin ihtiyaclarmi
karsilamakta yetersiz kalmasi nedeni ile UMSK ve FASB standardi gelistirmek amaci ile
ortak bir proje baglatmistir. Proje siiresince, farkli ¢evrelerden alinan yorum ve goriislere
gore sekillenen yeni standart UFRS 16, 1 Ocak 2019 taarihi itibari ile yiiriiliige girecek olup,
eski standardin yetersiz kaldig1 pek ¢cok konu i¢in, finansal tablo kullanicilarina faydal ve

seffaf bilgiler saglayacaktir.

2.1.1 UMS 17 Finansal Kiralama Standarti

[Ik olarak Eyliil 1982 tarihinde yayimlanarak 1 Ocak 1984 tarihinde yiiriirliige giren
UMS 17, daha sonra 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere 18 Aralik 2003
tarininde “gdzden gegirilmis” olarak tekrar yaymmlanmigtir. 2009 yilinda yapilan
degisikliklerle son halini alan standart, 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle UFRS 16 Kiralama

Standardinin yiiriirliige girmesi ile ortadan kalkmaigtir.
Ulkemizde, 2013 yilinda yiiriiliige giren Yeni Tiirk Ticaret Kanunu ile Kamu

Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu, Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

Kurulu’nun (TMSK) yerini alarak muhasebe standartlarini yaymlamakta yetkili kurum
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olmus ve Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 ile uyumlu Tiirkiye finansal raporlama

standartlarini yayimlamaya devam etmistir.

TMSK tarafindan “TMS 17 Kiralama Islemleri” Standardi 31/12/2005 tarihinden
sonra baglayan hesap donemleri i¢in uygulanmak iizere ilk olarak 24/02/2006 tarih ve
26090 sayili Resmi Gazetede yayimlanmistir. S6z konusu standart, Uluslararas1 Finansal
Raporlama Standartlarinda meydana gelen degisikliklere paralel olarak 2007-2014 yillar1

arasinda giincellenmis ve UMS 17 ile ayni1 hale gelmistir.

Standart, amag, icerik ve tanimlardan sonra, kiralama islemlerini Kiract ve Kiraya
veren agisindan, Finansal ve Faaliyet Kiralamalar1 olmalarina gore incelemistir. Standardin
amac1 ‘kiract’ ve ‘kiralayan’ kavramlarmi, kirac1 ve kiralayan tarafindan uygulanacak
muhasebe politikalarini ve agiklayici dipnotlarin sunulmasi ile ilgili bilgileri sunmaktir.
Standart, maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yeniden tesekkiili miimkiin olmayan
kaynaklarin arastirilmasi ve kullanilmasima iliskin kiralama islemleri ile sinema filmleri,
videokasetler, oyunlar, el yazilari, patentler ve telif haklar1 gibi hak ve triinlerin lisans

anlagmalar1 disinda kalan her tiirlii kiralama s6zlesmesi i¢in uygulanir.

Ancak; bu standart asagida belirtilen kiralanan varliklarin 6lgtimlenmesinde

kullanilamaz.

(a) Kiracilari tarafindan yatirim amagh olarak elde tutulan gayrimenkuller

(b) Kiraya verenlerin faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiraya verdikleri yatirim
amacli gayrimenkuller

(c) Kiracilar1 tarafindan finansal kiralama g¢ergevesinde elde tutulan canli varliklar,
veya

(d) Kiraya verenleri tarafindan faaliyet kiralamasi ger¢evesinde kiraya verilen canli

varliklar

Bu standart, kiralama s6zlesmesine konu varliklarm kullanimi ve bakmuyla ilgili
onemli hizmetlerin kiraya verenden talep edilebildigi sozlesmeler de dahil olmak iizere, bu
varliklarm kullanim hakkmimn kiraciya aktarildigi sézlesmelere uygulanir. Diger taraftan,

sozlesme taraflarindan birinin digerine sozlesme konusu varhigin kullanim hakkini
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aktarmadigi hizmet sozlesmelerine uygulanmaz. Standardin 3. Boliimiinde anlatilan
tanimlarin iyi kavranmasi, standardin igerigini anlamak ve dogru muhasebe ilkelerini
uygulayabilmek agisindan 6nemlidir. Standart, kiralama islemini ‘Kiraya verenin bir varligin
kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme plani karsiliginda, taraflarca kararlastirilmis bir
zaman siiresince kiraciya devrettigi sozlesme’® olarak tanimlamistir ayrica ‘Finansal

Kiralama’ ve ‘Faaliyet Kiralamasini’ ayr1 ayr1 agiklamigtir. Buna gore;

Finansal kiralama: Kiralanan varligim miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan her tiirlii risk
ve faydanm kiraciya devredildigi sézlesmelerdir. Bir sozlesmenin Finansal Kiralama
sozlesmesi olmasi i¢in, kiralama donemi sonunda varligin miilkiyetinin kiraciya

devredilmesi sart1 aranmaz.

Faaliyet kiralamasi: Finansal kiralama disindaki kiralamadir.

Iptal (Fesih) edilemeyen kiralama: Yalmzca asagidaki kosullardan herhangi birinin

gerceklesmesi durumunda iptal edilebilen kiralamalar, iptal edilemeyen kiralamadir:

(a) Gergeklesme olasiligi oldukga diisiik bir kosulun gergeklesmis olmasi;
(b) Kiraya verenin rizasinin bulunmast;

(c) Kiralayan tarafindan, kiraciya kiralama konusu varlikla ayn1 yada esit nitelikte baska
bir varligin kiralanmasi
(d) Sozlesmenin baslangict itibariyle; sd6zlesmenin iptali i¢in ilgili s6zlesmenin iptalini

caydiracak miktarda ek bir 6demenin yapilmasinin gerekmesi.

Kiralama s6zlesmesinin baglangici: S6zlesme tarihinden veya taraflarin s6zlesmenin temel

kosullarna iligkin taahhiitte bulunduklar tarihten erken olanidir. Bu tarih itibariyle:

(a) Kiralama islemleri faaliyet kiralamas1 veya finansal kiralama olarak siniflandirilir ve

(b) Islemin finansal kiralama olarak smiflandirilmas: durumunda, kiralama siiresinin

baslangicinda muhasebelestirilmesi gereken tutarlar belirlenir.” ( TMS 17 Paragraf 4)
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Kiralama siliresinin baslangici: Kiraciin kiralamaya konu varligi kullanma hakkini

kazandig tarihtir. Bu tarih itibariyle, kiralama iglemi taraflarca ilk kez muhasebelestirilir.

Kiralama siiresi: Asil olarak bu siire, sdzlesmede belirtilen iptal edilemeyen kiralama
stiresidir. Ancak, eger kiraciya sozlesme siiresinin bitiminde bir bedel karsiligi ya da
bedelsiz olarak sozlesmeyi uzatma hakki taninmis ve sozlesmenin baslangicinda bu hakki

kullanilacagi kesin ise, bu ilave siire de kiralama stiresi olarak degerlendirilir.

Asgari kira 6demeleri: Kiracinmm kiralama siiresince 6demekle yiikiimli oldugu kira
tutarlarii ifade eder. Sarta bagh kira 6demeleri, hizmet maliyetleri, vergiler ve kiraci

tarafindan geri 6denmesi gereken tutarlar, asgari kira 6demesi kapsamina girmezler.

Gergege uygun deger: Piyasa katilimcilar1 arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir
varligin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde odenecek fiyat olarak

tanimlanmistir (KGK, TMS 17 M.4)

Yararl ekonomik Omiir:
(a) Bir varligin bir veya daha fazla kullanici tarafindan ekonomik olarak kullanilabilecegi

stireyi,

(b) Bir veya daha fazla kullanic1 tarafindan ilgili varliktan elde edilebilecek iiretim sayisi

veya {riin sayisini ifade eder.

Yararl omiir “(Kullanilabilir siire): Kiralama siiresi ile sinirli olmak {izere, bir varligin bir

isletmede ekonomik olarak kullanilabilecegi kalan siiredir” (Orten, Kaval, Karapinar, 2007).

Kiralama konusu varligin garanti edilmis kalint1 degeri:
(a) Kiract agisindan, kalint1 degerin kirac1 veya kiraciyla iligkili taraflarca garanti edilmis

kismini (garanti edilmis tutarin herhangi bir durumda 6denebilecek azami tutarmi) ve

(b) Kiraya veren agisindan, kalint1 degerin, kiraci tarafindan ya da kiraya verenle iligkili
olmayan ve garanti kapsamindaki yilikiimliiliikleri yerine getirebilecek finansal giice sahip

liciincii bir sahis tarafindan garanti edilmis kismin1 ifade eder.
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Garanti edilmemis kalint1 deger: Kiralanan varligin kalint1 degerinin kiraya verene 6denmesi
garanti edilmemis veya yalnizca kiraya verenle iligkili taraflarca garanti edilmis kismidir”

(KGK, TMS17 Paragraf4).

Baslangic Dogrudan Maliyetleri: Kiralama sézlesmesinin goriigiillmesi ve diizenlenmesi ile
dogrudan ilgili maliyetlerdir, kiralayan taraf iiretici ya da satic1 ise bu maliyetler baslangi¢

dogrudan maliyeti kabul edilemez.

Briit Kiralama Yatrimi: Kiraya veren tarafindan kiaralama sozlesmesi kapsaminda elde

edilecek asgari kira 6demeleri ve garanti edilmemis kalint1 degerin toplamidir.

Kazanilmamis Faiz Geliri:  Briit Kiralama yatirimi tutar1 ile bu tutarin kiralama

sozlesmesinde kullanilan faiz oranindan hesaplanmis Bugiinkii Degeri arasindaki farktr.

Net Kiralama Yatirimi: Briit kiralama yatrimindan, kazanilmamis faiz gelirlerinin

diistilmesi sonucu elde edilen tutardir.

Zmmni Faiz Orani: Briit kiralama yatirim tutarmi, kiralanan varlifin ger¢ege uygun degerine

esitleyen faiz oranidir.

Alternatif Bor¢lanma Faiz Orani: Kiralama sézlesmesinin baslangicinda, s6z konusu varligi
satin almak i¢in borglanilmasi gereken tutara iliskin benzer vade ve teminat kosullarinda

katlanilmas1 gereken faiz oranidur.

Kosullu kira: Kira 6demelerinin tutar olarak sabitlenmemis ve kiralanan varligi elde
bulundurma siiresi disindaki nedenlerle degisen kismidir (6rnegin; gelecekteki satislarin
yiizdesi, varligm gelecekteki kullanim miktar1, gelecekteki fiyat endeksleri, gelecekteki
piyasa faiz hadleri gibi)” ( TMS 17 Paragraf 4).

Kosullu kiralamalar daha sonra agiklanacak TFRS 16 i¢in 6nemli bir tanimlamadir, ¢iinkii
kosula bagh yani degisken 6demeli kiralamalar, kiralamanin finansal kiralama kapsamina

girip girmemesini etkilemektedir.
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2.1.1.1 Kiralama Islemlerinin Stmflandirilmasi

Kiralama islemleri, kiralamaya konu varlklarla ilgili risk ve yararin kiraciya

devredilmesi ya da kiralayan tarafta kalmasi durumuna gore smiflandirilir.

Kiralamaya konu varlikla 1lgili tiim risk ve yararin kiraciya devredildigi kiralama
tiirleri, Finansal Kiralama olarak siniflandirilirken, bu sarti saglamayan kiralamalar
Faaliyet Kiralamas1 olarak smiflandirilir. Bu smiflandirma, kiralama isleminin

baslangicinda yapilir (IAS 17.4).

Standarda gore bir kiralamanin Finansal ya da Faaliyet kiralamasi olmasinin
tespitinde ‘0zilin 6nceligi’ ilkesinden faydalanilir, buna gore kiralama igleminin tiirliniin ne
oldugu belirlenirken sézlesmenin sekline degil 6ziine bakilmalidir. Standarda gore
asagidaki durumlarin birlikte yada tek basina var olmasi, kiralama isleminin Finansal

Kiralama olmas1 sonucunu dogurur. (IAS 17.10)

- Kiralanan varligm miilkiyetinin, kiralama ddneminin sonunda kiraciya

gececeginin ongoriilmesi.

- Kiraciya, opsiyonun kullanilabilir duruma geldiginde gercege uygun degerinden
daha diisiik bir bedelle satin alma opsiyonu taninmasi ve kiralamanin

baslangicinda kiracinin bu hakki kullanabileceginin beklenmesi,

- Miilkiyetin devri s6zkonusu olmasa bile, kira siiresinin, varligin ekonomik

Omriiniin biiyiik bir bolimiinii kapsamasi,

- Kiralama sdzlesmesinin baslangici itibariyle, asgari kira demelerinin bugiinkii

degerlerinin, en az, kiralanan varligin ger¢ege uygun degerine esit olmasi,

- Kiralanan varhgm, iizerinde biiylik degisiklikler yapilmadig: siirece, sadece

kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir konumda olmasi.
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Diger taraftan aksini gerektirecek bir durum olmadikga, asagidaki kosullarin da birlikte
veya tek basma var olmalari durumunda, kiralama islemi, finansal kiralama olarak

siniflanir (1AS 17.11).

- Kiraciin kiralama sézlesmesini fesh etmesinden kaynaklanan zararm, kiraci

tarafindan karsilanmasi,

- Hurda degerin gercege uygun degerinde olusabilecek degisikliklerden

kaynaklanan gelir veya giderin kiraciya ait olmas,

- Kiracmin piyasa fiyatinin altinda sembolik bir bedelle kira siiresini bir donem

daha uzatabiliyor olmast.

Bunlar disinda kalan kiralamalar ise Faaliyet Kiralamasidir.

Yukarida anlatilan 6rnek ve gostergeler, kiralamanin tiiriinii belirlemek konusunda
her zaman ikna edici sonuglar vermeyebilir. Kiralanan varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan tiim risk ve yararlarin kiractya devrinin miimkiin olmadigi, diger bagska
unsurlarin varligindan kesin olarak anlasiliyorsa, bu durumda kiralama faaliyet kiralamasi

olarak siniflanir.

Kiralama sodzlesmesinin baslangicinda kiralama isleminin smiflandirmasi yapilir.
Kiraya veren ve kiracinin, kiralama islemini yenilemek yerine, yukaridaki paragraflarda yer
verilen kriterlere gore ilgili kiralamay1 kiralama sozlesmesinin baslangicinda farkli bir
kiralama sinifina sokacak bir bigimde, kiralama siiresinin herhangi bir asamasinda kiralama
kosullarinin degistirilmesine karar vermeleri durumunda, yenilenen sozlesme geriye kalan
donem i¢in yeni bir sozlesme olarak kabul edilir. Ancak, tahminlerdeki degisiklikler
(6rnegin, kiralanan varligin yararli ekonomik Omrii veya kalinti degerine iliskin
tahminlerdeki degisiklikler gibi) veya kosullardaki degisiklikler (6rnegin, kiracinin
temerriide diismesi gibi), muhasebe teknigi agisindan, mevcut bir kiralamanin farkl bir

smifa dahil edilmesini gerektirmez.” ( TMS 17 Paragraf 13)
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2.1.1.2 Kirac1 Agisindan Yapilmasi Gereken Islemler

Finansal kiralamalarda, kiracilar kiralama siiresinin baslangicinda, finansal
kiralamaya konu varhig1 ve kira sozlesmesinden dogan ylikiimliiliigii, s6z konusu varligin
gercege uygun degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkli degeri arasindan kii¢iik olan1
iizerinden kayda alirlar. Bugiinkii deger hesaplamasi i¢in kullanilacak iskonto orani, zimni
faiz orani, zimni faiz oranmnin belirlenemedigi durumlarda alternatif bor¢lanma faiz oranidir.
Islem ve diger olaylarm muhasebelestirilmesi ve finansal tablolarda gosterilmesinde, hukuki
seklin yanisira, olayin 6zii ve esas1 dikkate alinir. Hukuken, varligin miilkiyetininin kiraciya
gecmedigi bir durumda bile, finansal kiralama s6z konusu oldugunda islemin esas1 ve
ekonomik 6zii, kiracinin o varlikla ilgili bir yiikiimliilik tasimasi ve varligin ekonomik

Oomriiniin 6nemli bir kistminda o varliktan faydalanmasidir.

Bu tiir finansal kiralama islemlerinin kiracinin finansal durum tablolarinda
gosterilmemis olmasi, kiracinin kaynak ve yiikiimlilik seviyesini oldugundan az
gostermesine yol agar ve bu durum finansal tablo oranlarinin bozulmasma yol acar. Bu
nedenle, finansal kiralama isleminin kiracimin finansal tablolarinda hem bir varlik hem de
gelecekte yapilacak 6demelerden dogan yiikiimliililk olarak yer almasi gerekir. Kiralama
stiresinin baslangicinda kiralama konusu varlik ve gelecekte O0denecek kira bedelleri,
kiracinin finansal durum tablosuna varlik ve yikiimlilik kismina esit olarak kaydedilir.
Kiracinin s6z konusu varhiga iliskin olarak yaptigi baslangic dogrudan maliyetleri ayrica

varlik olarak kaydedilir.

Finansal kiralamadan kaynaklanan yiikiimliilikler, finansal kiralamaya konu olan
varliklarin aktiflesen degerinden mahsup edilemez. Kiracinin finansal durum tablosunda
uzun ve kisa vadeli ylikiimliilikler ayrimi yapilmissa, finansal kiralamadan kaynaklanan

yikiimliilikler i¢in de benzer ayrim yapailir.

Kiralama isleminin ilk muhasebelestirilmesinden sonra, izleyen doénemlerde kira
O0demeleri, faiz gideri ve mevcut ylikiimliliigii azaltacak sekilde ayristirilir. Finansman
gideri, kalan ylikiimliiliik tutarina uygulanacak sabit bir faiz oram iizerinden hesaplanarak
kiralama siiresi boyunca her déoneme dagitilir. Uygulamada, kiraci, finansal giderlerin kira

stiresine dagitilmasi konusunda hesaplamayi kolaylastirmak i¢in bazi tahminler kullanabilir.
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Finansal kiralama islemi, her bir donem i¢in finansman giderlerinin olusmasinin
yaninda, kiralamaya konu olan varlikla ilgili amortisman giderinin de hesaplanmasi
sonucunu dogurur. Sahip olunan sabit kiymetler ile, finansal kiralama yolu ile edinilen
varliklara uygulanacak amortisman yontemleri tutarli olmali, hesaplamalar1 “UMS 16 Maddi
Duran Varliklar” ve “UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar” Standartlarina uygun
olarak yapilmalidir. Kiralama siiresi sonunda kiracinin miilkiyeti devralmasi s6z konusu ise,
ilgili varlik faydali 6mrii tizerinden amorti edilir. Ancak kiracinin miilkiyeti devralmasimna
iliskin bir kesinlik yoksa, ilgili varlik, kiralama siiresi ve yararli dmriinden kisa olani
iizerinden amorti edilir. Kiralamaya konu olan varlik i¢in gerekiyorsa donem sonlarinda
UMS 36 Varliklarda Deger Disiikliigli Standardina gore deger diisiikliigli karsiligi
ayrilabilir.

Faaliyet kiralamasmda, sistematik olarak bagka bir yontemle gosterilmesi kiraci
acisindan bir fayda yaratmiyorsa, kira 6demeleri, kiralama siiresi boyunca esit tutarda olacak

sekilde gider olarak muhasebelestirilir.

2.1.1.3 Kiraya Veren A¢isindan Yapilmas1 Gereken islemler

Standarda gore finansal kiralama isleminde kiraya veren taraf, kiralamaya konu olan
varligi, finansal durum tablosunda net yatirim tutar iizerinden bir alacak olarak gosterir.
Finansal kiralama isleminde, kiraya veren taraf, varlikla ilgili tiim risk ve yarar1 kiraciya
devretmistir, kiraya veren tarafin, yatiriminin karsiligi ve verdigi hizmetin bedeli olarak,

finansal kiralamadan dogan anapara alacagi ve faiz geliri bulunmaktadir.

Baslangi¢ dogrudan maliyetleri, genellikle kiraya veren tarafin listlendigi, komisyon,
hukuki masraflar ve kiralama sodzlesmesi ile dogrudan iligkilendirilebilen anlasma ve
diizenleme giderlerinden olusur. Satis ve pazarlama ile iliskili giderler bu maliyetler i¢ine
dahil edilmez. Kiraya veren tarafin iiretici veya satici olmadigi durumlarda, dogrudan ilk
maliyetler finansal kiralama alacaklarma ilave edilerek, kira siiresi boyunca elde edilecek

gelirden diisiiliir.
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Kiralama isleminde kullanilan zimni faiz orani, baslangi¢c dogrudan maliyetlerini ayr1
ayr1 dikkate almay1 gerektirmeden, finansal kiralama gelirlerine dogrudan dahil edecek
sekilde belirlenir. Kiraya veren tarafin {iretici ve satict oldugu durumlarda, kiraya verenler
tarafindan kiralamanin anlagsma ve diizenlenmesi ile ilgili katlanilan maliyetler, baslangi¢
dogrudan maliyetleri olarak dikkate alinmaz ve kiralama siiresinin baslangicinda olusacak

satig gelirinin muhasebelestirilmesi sirasinda gider olarak dikkate alinirlar.

Kiralama isleminin ilk muhasebelestirilmesinden sonra, izleyen doénemlerde
finansman geliri sabit bir getiri oranina gore rasyonel ve sistematik bir sekilde donemsel
olarak gelir kaydedilir. Her bir geri 6deme tutari, verilen hizmet maliyetleri hari¢ tutulacak
sekilde, kiralayan tarafin ana para alacagini ve kazanilmamis faiz gelirlerini azaltic1 etki

olusturarak briit kiralama yatiriminin olusmasin1 saglar.

Kiraya veren taraf, garanti edilmemis kalint1i degerini diizenli olarak godzden
gecirmeli, bu degerde herhangi bir azalma olmasi halinde kira siiresine yayilmis olan
finansman gelirlerini yeniden hesaplamali ve o doneme kadar birikmis etkiyi gelir tablosuna

yansitmalidir.

“Uretici veya satici konumdaki kiraya verenler, satis kir veya zararlarni, ilgili
donemde kesin satiglarinda uygulamis olduklari yontem c¢ercevesinde muhasebelestirir.
Kasith olarak diisiik faiz oranlarimin kararlastirilmast durumunda, satis karlar1 piyasa faiz
oraninm uygulanmas1 durumunda olusacak tutarlarla smnilandirilir. Uretici veya satict
konumdaki kiraya verenler tarafindan kiralamanin miizakere ve diizenlenmesi ile baglantili
olarak katlanilan maliyetler satig karinin muhasebelestirilmesi esnasinda gider olarak dikkate

alinir” (KGK TMS 17 Paragraf 42).

Ureticiler ve saticilar, genellikle miisterilerine bir varhigi satin alma veya kiralama
secenegini sunarlar. Bir varligin iiretici ya da satici tarafindan finansal kiralama suretiyle

kiralanmas1 sonucunda iki farkl gelir olusur;
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(a) Kiralanan varligin, normal satig fiyatlarinda, uygulanabilir miktar ve ticari
indirimler de dikkate almacak sekilde, satisindan elde edilecek kar veya zarar tutarma esit

tutarda kar veya zarar ve

(b) Kiralama siiresinde elde edilecek finansman geliri.

Uretici ya da satici tarafindan kira sdzlesmesinin basinda muhasebelestirilmesi
gereken satig kazanci, varhigin gercege uygun degeri ile kira 6demelerinin piyasa faiz
oranindan bugiine ingirdenmis degerinden diisiik olanmidir. Kiralama siiresinin basinda
muhasebelestirilecek satis maliyeti ise varligin maliyetinden ya da farkli ise defter

degerinden, garanti edilmemis kalint1 degerin diisiilmesi sonucu kalan tutardir.

Faaliyet kiralamalarinda, kiraya veren tarafin finansal durum tablosunda, s6z konusu
varlik, niteligine gore ait oldugu hesap grubu altinda takip edilir. Faaliyet kiralamasindan
elde edilecek gelirler ise faaliyet kiralamasi siiresi boyunca dogrusal yontemle gelir olarak

kaydedilir.

Kiralamaya konu amortismana tabi varliklar i¢in, kiraya veren tarafindan ilgili varlik
grubuna uygulanan amortisman orani lizerinden amortisman ayrilir. Kira gelirlerinin elde
edilmesine iliskin katlanilan maliyetler ile kiralamaya konu varliga iliskin hesaplanan
amortismanlar gider olarak dikkate alinir. Kiraya veren tarafin, kiralamaya konu varligin
iireticisi yada saticis1 olmas1 durumunda, kiraya veren taraf faaliyet kiralamasi islemini bir

satis gibi muhasebelestiremez.

2.1.1.4 UMS 17 Standardinin Degistirilmesinin Nedenleri

Yiiriiliikte olan UMS 17 Kiralama Standards, kiraci ve kiraya veren taraftan, kiralama
islemlerini, Faaliyet ve Finansal Kiralama olarak siniflamasmi ve her iki kiralama grubu i¢in
farkli bir muhasebe politikas1 uygulamasmi ongdérmekte idi. Faaliyet kiralamalar1 igin

herhangi bir varlik ve yiikiimliiliiglin muhasebelestirilmesi istenmemekle birlikte, finansal
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kiralamalardan dogacak varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gosterilmesini

gerektirmekteydi.

UMSK ve FASB, mevcut standardin finansal tablo kullanicilarinin ihtiyaglarini tam
olarak kargilayamamasi elestirileri iizerine, kiralama islemlerine iliskin standardi
tyilestirmek amaci ile bir proje baslatti. Standartla ilgili bazi elestiriler asagida belirtildigi
gibidir;

- Faaliyet kiralamalarina iliskin sunulan bilgiler seffaligi engelliyor, finansal tablo
kullanicilarina yeterli bilgi saglamiyordu. Kullanicilarm bir kismi, daha dogru bir
finansal durum icin, faaliyet kiralamalarmi aktiflestirerek finansal durum
tablosuna yansitiyor, bir kismi ise kira 6demelerini bugiinkii degerine getirecek
ilave diizeltme kayitlar1 yapiyordu. Ancak sunulan bilgilerin smirli olmasi, ya bu
hesaplamalarin farkli tahminlerle yapilmasini ya da verilen bilgi kadarmnin
kullanilmasini gerektiriyor, farkli yaklagimlarm kullanilmasi ise piyasalarda bilgi

asimetrisi yaratiyordu.

-  Ekonomik olarak benzer olan kiralama islemlerinde farkli muhasebe
uygulamalarmin yapiliyor olmasi, finansal tablo kullanicilari i¢in karsilastirma

yapma imkanini azaltan bir durum olusturuyordu.

- Onceki standart , kiraya verenin, kiralamaktan dogan alacagma ve kiraya konu
olan varliga iliskin riskini gosterecek kadar yeterli bilginin verilmesini

gerektirmiyordu .

- Kurul, kiracinin kiralama isleminden dogan hak ve yiikiimliiliiklerini, varlik ve
borg olarak muhasebestirmesi yaklasimini gelistirerek, yukarida bahsedilen ilk iki
elestirtyi cevaplamis hale geldi. Kurul, bdyle bir yaklasimin ve beraberinde
genisletilmis agiklama ve dipnotlarla kiracmin finansal kaldira¢ ve calisma
sermayesinin, daha adil ve seffaf bir sekilde gosterilmis olacagi kanaatine vardi.
Uciinii elestiri ile ilgili olarak da, UFRS 16 ile, kiraya veren tarafin , kiralama
isleminden dogan riskini genisletilmis agiklayic1 bilgilerde sunacak olmasi

zorunlulugu getirilmis oldu. (IFRS 16B-BC3-BC4)
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2.1.2 UFRS 16 Kiralamalar Standard

Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) 2016 yil1 Ocak ayinda UFRS 16
Kiralama Standardini yaymlamstir. Standart, kiralama iglemlerinin , hem kiraya veren hem
de kiraci tarafindan tanimlanmasi, 6l¢iilmesi, gosterimi ve dipnotlarda aciklanmasi ile ilgili
ilkeleri agiklamaktadir. Standart, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olmakla birlikte,
UFRS 15 (Miisteri Sozlesmelerinden Elde Edilen Hasilat) Standardinin da birlikte
uygulanmasi sarti ile, erken uygulamaya izin vermektedir. Standardin gegerli oldugu tarihten

itibaren UMS 17 ve bu standarda iliskin yorumlar yiiriiliikten kalkacaktir.

2005 yilinda Amerikan Sermaye Piyasasi Kurulu, kiralama islemlerindeki
yiikiimliiklikleri ile ilgili bilgilerin eksikligi sebebiyle, seffaflik konusundaki kaygilarini
dile getirmisler , benzer ¢ekince ve kaygilar1 daha 6nce yatirimcilar ve piyasada etkin olan
diger ilgililer de paylasmislardir. Bu konudaki kaygilardan yola ¢ikan UMSK ve Amerikan
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (FASB) kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde

lyilesme saglamak amaci ile ortak bir proje baslatmstir.

UMSK ve FASB, onceki standardin, faaliyet kiralamasi yolu ile elde edilen varliklar
ve bu varliklardan dogan yiikiimliiliikleri finansal tablolar disinda biraktigi, konusunda

mutabik olmuslardir.

UFRS ve Amerikan Genel Kabul Gormiis Muhasebe Ilkeleri uygulayan borsaya kote
1.022 sirket lizerinde yapilan ¢alismada 2014 yilinda, 3 Trilyon Amerikan Dolar1 tutarinda
kiralama tahhiidiiniin bilanco dis1 birakildig1 goriilmiistiir. Tutarin dagilimi, sektor, bolge ve
sirket bazinda degigsmektedir ancak bir ¢ok sirket agisindan, eksik gosterilen kismin varlik

ve yikiimliilikler i¢cindeki etkisi biiytiktiir.
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Tablo 2: Katalar Bazinda Uzun Vadeli Yiikiimliiliiklerin Gosterilme Oram

Uzun Vadeli Yakamlalaklerin Daha DosGk Gasterilme Orani

%627 Afrika/Orta Dogu
%h32 Asya/Pasifik
%26 Avrupa

%45 Latin Ameria
%22 Kuzey Amerika

Kaynak: IFRS 16 Project Summary

Sirketlerin finansal durum tablolarinda kiralama islemlerine iliskin varhik ve
yiikiimliiliik bilgilerinin bulunmamasi sebebiyle, yatirime1 ve analistler tarafindan, ilgili
isletmelerin finansal pozisyonuna ait durum 1yi anlasilamamakta, satmalma ve kiralama
durumlarinin kiyaslamasi, ilave diizeltmeler yapmadan analiz edilememektedir. (IFRS 16

Project Summary).

Seffaf, aciklanabilir ve anlasilabilir finansal tablolarin hazirlanmasinin sirket
yetkilileri agismmdan biiyiik sorumluluk oldugu, finansal tablo kullanicilar1 agisindan ise
almacak kararlarda etkili oldugu dikkate alindiginda, sirketin kiralama islemlerinden
kaynaklanan varlik ve yiikiimliilikkleri bilanco dis1 olarak takip etmesi, hedeflenen

seffafligin saglanabilmesi i¢in yeterli ve dogru bir uygulama degildir.

Standardin uygulanmasi ile isletmelerin hem finansal durum hem de kar zarar
tablolarinda degisiklikler olacaktir. Finansal durum tablosu agisindan, daha 6nce varlik ve
yiikiimliilik olarak finansal durum tablosunda yer almayan Faaliyet Kiralamalari, bilango

dis1 olmaktan ¢ikip, varlik ve ylikiimliiliik olarak gdsterilecektir.
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Sekil 2: UMS 17 ve UFRS 16 Genel Karsilastirilmasi

UMS 17 UFES 16
Finansal Faaliyet
Kiralama Kiralamasa Tiim Kiralamalar
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(IFES 16 Project Summary&Feedback Statement "dan varatlanilmigtir)

2.1.2.1 UFRS 16 Kiralama Standartinin Ac¢iklamasi

Asagidaki boliimlerde standardin amaci ile birlikte, kapsami ve standartin istisnalari

incelenmistir.

2.1.2.1.1 Standardin Amaci

Bu Standart, gergeklestirilen kiralama islemlerine iliskin olarak, kiraci ve kiralayan
taraf acisindan kiralama isleminin tamimlanmasi, Ol¢iilmesi, finansal tablolarda ve
dipnotlarda gosterilmesine iligkin uyulmasi gereken prensipleri ve ilkeleri belirlemektedir.
Standardin amaci; kiract ve kiralayan tarafindan, kiralama iglemine iligkin gosterilmesi

gereken bilgilerin dogru, gercege uygun ve giivenilir sekilde sunulmasini saglamaktir.

Bu bilgi, finansal tablo kullanicilarina, kiralama igleminin tiim etkilerinin finansal
duruma, finansal performansa ve nakit akimimna nasil yansidigi hususunda agiklayict bilgi

sunar ve nasil yansidigmna ilisgkin bir dayanak saglar. Isletmeler, standardi uygulamaya
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koymadan 6nce, s6zlesmenin donem ve sartlarini, ayrica sdzlesme ile ilgili tiim gercekleri ve
kosullar1 gdzden gecirmeli, tutarlilik prensibinden hareketle benzer kosullarda ve karakterde

olan sozlesmelere, standardi ayn1 sekilde uygulamalidir. (IFRS 16 Para.1-2)

2.1.2.1.2 Standardin Kapsam

Bu standardin, bir varlik tizerindeki kullanim hakkimnm kiraya verilmesi islemi de

dahil olmak iizere, biitiin kiralama islemlerine uygulanmasi gerekmektedir. Ancak

a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yeniden olusmasi miimkiin olmayan kaynaklarin

arastirilmasi ve kullanilmasma iliskin kiralama islemleri,

b) UMS 41 Tarimsal Faaliyetler standardi kapsamindaki biyolojik varliklarin

kiralanmasi islemleri,
c) IFRIC 12 kapsamindaki hizmet imtiyaz anlagsmalari,
d) UFRS 15 kapsaminda, kiraya veren tarafindan taninmus fikri miilkiyet haklari,

e) UMS 38 kapsamindaki sinema filmi, video kayitlari, oyunlar, elyazilari, patent ve

telif haklarinin, lisans anlgmalar1 ile kiralanmasi,
bu standardin kapsamina girmez.

Kiraci taraflar, zorunlu olmamakla birlikte, yukarida e maddesinde bahsi gecenler

disinda kalan diger maddi olmayan duran varliklar1 i¢in de bu standardi uygulayabilirler.

(IFRS 16 Para.3-4)

2.1.2.1.3 istisnalar

Standart, kapsama girecek kiralamalarin belirlenmesi ile ilgili, istisnai durumlar1
belirleyerek, kolaylastiric1 secenekler sunmaktadir. Standardin uygulanmasina iligkin

istisnalar, standardin 5-8. Paragraflarinda ac¢iklanmistir. Bunlar;
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a) 1 yildan kisa vadeli kiralama islemleri ile

b) Kiralamaya konu olan varligin degerinin diisiik oldugu kiralamalardir.

Kiracinin, kiralama konusu varligi bir baskasina kiraladigi durumlarda, kiralama
islemi ‘diisiik degerli kiralama’ islemi sayillamaz. Diisiik degerli kiralama islemine konu
varliklar, tabletler, kisisel bilgisayarlar, kiigiik ofis esyalar1 ve telefonlar olabilir (IFRS B7-
B8).

Dayanak varligin diisiik degerli olup olmadigina iliskin degerlendirme, objektif
esaslara gore yapilmalidir. Diisiik degerli varlik kiralamalari, kiract i¢in arzettigi d6nemden
ayr1 olarak degerlendirilir, buna gore benzer bir dayanak varlik, farkl kiracilar tarafindan

diisiik degerli kiralama olarak smiflandirilabilecek sekilde olmalidir.

Istisna olarak degerlendirilen kiralamalara iliskin giderler, dogrusal yontemle,
kiralama donemi boyunca gider yazilabilir ya da gosterim agisindan kiralayana kolaylik

saglayan bir yontemle gider yazilabilirler.

Kisa vadeli bir kiralama islemi oldugu i¢in UFRS 16 uygulanmayan bir kiralama

islemi;

a) Kiralama isleminde bir modifikasyon; ya da

b) Kiracinin daha once sézlesmede yer almamis bir kosulla ilgili segenegi kullanmasi

gibi, sozlesme kosullarinda bir degisiklik olmas1 halinde

yeni bir kiralama iglemi gibi, standart agisindan yeniden degerlendirilmek durumundadir.

2.1.2.2 Kiralamanin Tanimlanmasi

45



Bir sozlesmenin baslangicinda, szlesmenin bir kira s6zlesmesi ya da kiralama islemi
iceren bir sozlesme olup olmadigr belirlenmelidir. Belli bir varligin (tanimlanan varlik)
kontroliinii, belli bir siire i¢in kars1 tarafa geciren sozlesmeler, kiralama s6zlesmeleridir. Bir
sozlesmede kontroliin kars1 tarafa gecirildiginin tespit edilebilmesi i¢in; belirlenmis siire

boyunca, miisterinin asagidaki haklara sahip olup olmadigi degerlendirilir;

a) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarn tamamina
yakinini elde etme hakki varligin saglayacagi biitiin ekonomik faydayi elde etme ve

(UFRS Paragraf B21-23)

b) Tanmmlanan varligin kullanimmni yonetme hakki. (UFRS Paragraf B24-30)

2.1.2.2.1 Tanmmlanan Varhk

Kiralama sozlesmesine konu olan varlik, sozlesmede genellikle acik olarak
tanimlanarak ifade edilir. S6zlesmeye konu olan varlik , sozlesmede agikca belirtilebilecegi
gibi miisterinin kullanimina hazir hale getirildigi zamanda zimni olarak s6zlesmenin konusu

haline gelir.(IFRS 16 B13).

Sozlesme asamasinda varligin belli olmasi, o varlik iizerindeki kontroliin ne
olacaginin belirlenmesi agisindan 6nemlidir. Ancak baglangi¢ tarihinde varlik belirlenmis
olsa bile 6rnegin seri numarasmin belli olmamis olmasi, varligin sézlesmede belirlenmis

olmasini olumsuz yonde etkilemez. Boyle bir durumda zimni olarak o varligin belirlenmis

oldugu kabul edilir (IFRS16 BC111).

S6zlesmeye konu olan varlik , sdzlesmede agikca belirtilebilecegi gibi miisterinin
kullanimina hazir hale getirildigi zamanda zimni olarak sdzlesmenin konusu haline gelir
(IFRS 16 B13). Varligin kullanim siiresi boyunca tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde
asli bir hakka sahip olmas1 durumunda miisteri, tanimlanan varlig1 kullanma hakkina sahip
degildir.
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- Kullanim siiresi boyunca tedarik¢inin alternatif varliklar1 ikame etme imkanina
sahip olmast Ornegin miisterinin tedarik¢inin baska bir varlikla ikame etmesini
onleyememesi ve tedarik¢i i¢in alternatif varlilarin kullanima hazir olmasi ya da

tedarik¢i tarafindan makul bir siirede temin edilebilir olmasi

- Tedarik¢inin varligi ikame etme hakkini kullanmaktan ekonomik fayda
saglayacak olmasi halinde, tedarik¢inin asli ikame hakki bulunur ( UFRS 16
B16)

Tedarik¢inin ikame hakkini kullanmasi belli bir kosula baglanmissa, 6rnegin ikame
hakkimi ancak belli bir tarihten sonra, ya da belli bir olaya bagl olarak kullanabiliyorsa,
tedarik¢inin asli ikame hakkindan bahsedilemez. Tedarik¢i s6zlesmeye gore sozlesme siiresi
boyunca istedigi bir zamanda ikame hakkini kullanamiyorsa yine asli ikame hakki

sOzkonusu olamayacaktir.

Tedarik¢inin tamir ve bakim amaciyla varligi ikame etmesi hak ve yiikiimliligii,
miisterinin o varlik {lizerinde kullanim hakkina sahip olmasmi engellemez. Miisteri,

tedarik¢inin asli ikame hakkima sahip olup olmadigmi kolayca belirleyemiyorsa, ikame

hakkinin asli nitelikte olmadigini varsayar (KGK- UFRS 16 B18-B19).

Varligin tanimlanmis varlik olabilmesi i¢in, fiziksel olarak ayr1 bir varlik olmasi
gerekir. Ornegi bir binanin 5. Kati, bu tanimlamada, varlik binanm biitiinii i¢inde fiziksel
olarak ayr1 bir varlik olarak belirlenmistir. Varligin kapasitesinin bir boliimii veya diger bir
boliimii fiziksel olarak ayr1 degilse (6rnegin fiber optik kablo agnin bir boliimii) s6z konusu
boliim varligin kapasitesinin tamamina yakinini temsil etmedik¢e ve dolayisiyla miisteriye
varligin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin tamamma yakimnini elde etme hakki

vermedikge, varlik tanimlanan bir varlik degildir (KGK- UFRS 16 B20).

UMSK’nin bu konuda yaptigi yoruma gore, fiziki olarak ayr1 olmayan ve bir
kapasitenin belli bir boliimii olan varliklarda, miisterinin kullanimi yonetme hakki

bulunmayacaktir.
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Ornek A: Miisteri, tedarik¢i ile tanimlanmis ve fiziki olarak belirlenmis, Hong Kong
ve Tokyo arasmnda kullanilan ii¢ fiber optik kablonun 15 yilligma kiralanmasi i¢in
anlagmistir. Miisteri {i¢ fiber optik kablonun da uglarini kendi elektronik aksamina
baglanacak sekilde kullanilmasina karar vermistir. Boylece, miisteri fiber optik kablodan
hangi datanin ve ne kadar datanin gegecegini belirlemistir. Eger fiberlerde bir hasar
meydana gelirse, tedarik¢i fiberin tamir ve bakimindan sorumlu olacaktir. Tedarik¢i ekstra
fiber bulundurmakla birlikte, sadece tamir, bakim ve ariza sebebiyle ikame etme hakkina

sahiptir.

Aciklama A:
Bu s6zlesmede miisterinin varlig1 kullanim hakki vardir,
o Sozlesmede fiber optik kablolar tanimlanmistir ve fiziki olarak da ayr1 varliklardir.

o Tedarik¢i, tamir, bakim ve ariza durumlar1 disinda ikame hakkini

kullanamamaktadir.

Bu sozlesmede miisterinin, 15 yillik sdzlesme siiresi boyunca varligi kullanimini

kontrol hakki bulunmaktadir.

o Miisteri varligin kullanimindan elde edilen ekonomik yararin tamamini almaktadir.

o Miisteri fiber optik kablonun nasil ve hangi amagla kullanilacagmma karar vermek,

kullanim i¢in verdigi karar1 degistirebilmektedir.

Yukarida aciklanan sebeplerle bu s6zlesme bir kiralama islemi icermektedir.

Ornek B: Miisteri , tedarik¢i ile Hong Kong- Tokyo arasi fiber optik kablonun belli
bir kismini 15 yil siire ile kullanmak {izere anlagmistir. Kullanim ii¢ fiber optik kablonun

kapasitesi ile swmnirlandirilmistir. Kablodan gececek datanin nasil transfer edilecegi
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tedarik¢iye baghdir, miisterinin data trafigini tedarik¢i yonetmekte ve tedarik¢i kendine ait

elektronik aksama fiber kablolar1 baglamaktadir.

Bu s6zlesme, bir kiralama islemi bulundurmamaktadir.

o Miisterinin data akisi ile ilgili tiim kararlar1 tedarik¢i vermektedir.

o Miisteri, data hattinin sadece belli bir kapasitesini kullanabilmektedir ve kullanilacak

varlik fiziken ayr1 olarak gosterilememektedir.

Yukarida aciklanan drnekler IFRS 16 Illustrative Examples 3. Ornekten derlenmistir.

2.1.2.2.2 Varhgin Kullanimin1 Kontrol Hakki

Varligm kullanimin1 kontrol hakki; varlik iizerindeki ekonomik faydalalarin elde

edilmesi ve o varhigin kullanimimin yonetilmesinden olusur.

Bir varhigin kullanimimin kontrol edilebilmesi ig¢in, miisterinin, kullanim siiresi,
boyunca o varligin yaratacagi ekonomik faydanin ¢ok biiyiik kismini1 elde edebiliyor olmas1
gerekir. Miisteri bu ekonomik faydayi, dogrudan yada varligi kullanmak, elde tutmak ve alt
kiralamak gibi dolayli yollarla da saglayabilir. Bir varligin ekonomik faydasi, o varligin
ciktisi, yarattig liriinden elde edilecek nakit akisi yada ticari olarak tiglincii kisilerle ilgili

kullaniminda olusturdugu degerlerdir.

Bir varligin yaratacagi ekonomik faydayr belirlemek icin, isletmenin, miisterinin
kullanim hakkinin kapsayan kisminda elde ettigi fayday: diisiiniiyor olmas1 gerekir. Ornegin
sozlesme, motorlu bir aracin kullanimmi sadece belli bir bolge ile smnirlamis ise , sadece
belirlenen bu bdlgedeki kullanimdan elde edilecek ekonomik faydanmn yada kullanim
sozlesme ile belli bir kilometre ile sinirlandirilmissa, bu kilometreye kadar elde edilecek

faydanin dikkate alinmasi gerekir.

49



Varligin kullanimmin ydnetilebilmesi hakkindan bahsedebilmek icin, kullanim

siiresince;

a) Misterinin, varligin nasil ve ne amagla kullanilacagmi belirleme hakki olmalidir ;

veya

b) Varligin nasil ve ne amagla kullanilacagi 6nceden belirlenmis ve:

- hizmeti veren tarafin kullanimla ilgili bir degisiklik yapamiyor olmali yada

- mnasil ve ne amagla kullanilacagi daha Once miisteri tarafindan tasarlanmis

olmalidir. (KGK IFRS16 B21-24)

Miisterinin, bir varligin kiralama siiresi boyunca nasil ve ne i¢in kullanilacagini
belirleyebiliyor olmasi, varligin kullanimimi yonetme hakki oldugunu gosterir. Varligin nasil
ve ne i¢in kullanilacagini belirleme hakki tedarik¢ide ise varligin kullanimini kontrol hakki1

miisteride olmayacagi i¢in , kiralama islemden bahsedilemez.

Bir s6zlesme, tedarik¢inin s6zkonusun varliktaki veya bagka varliklar lizerindeki
hakkimi korumak i¢in veya tedrik¢inin kanun ve yonetmeliklere uygunlugunu saglamak ig¢in
olusturulan hiikiim ve kosullar igerebilir. Bunlar koruyucu haklara iliskin 6rneklerdir. (KGK
IFRS 16 B30) Koruyucu hak kapsaminda tedarik¢i, varlik kullanimina belli sinirlamalar
getirebilir, 6rnegin filo kiralamasinda araglarin azami hiz sinir1 belirlenebilir, ya da bir
lojistik sirketine kiralanan tirlarda patlayici madde taginmasi sozlesme ile yasaklanabilir.

Koruyucu haklar, miisterinin varligin kullanimin1 yonetme hakkini engellemez.

Standardin agiklamali Ornekler bdliimiinde, bir islemin i¢inde ‘kiralama olup
olmadigmin anlasilmast’ ile ilgili agiklayict 6rneklere yer verilmistir. (IFRS16 Illustrative

Examples 1_2)
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Ornek 1: Kiralama s6zlesmesi asagidaki gibi diizenlenmistir:

Miisteri(kirac1) ile hizmet saglayici(kiraya veren) arasinda 10 adet demiryolu
aracinin 5 yil i¢in kiralanmasi i¢in bir sézlesme yapilmistir. Kiralama islemine konu olan
araglarin miilkiyeti kiraya veren sirkete ait olup, s6zlesmeye konu olan araglarm hangi
araclar olacag1 soOzlesmede Ozel olarak tanimlanarak belirtilmistir. Araglarla ne zaman,
nereye hangi Uriinlin tasmacagi hususu kiract tarafindan belirlenecektir ve araglar
kullanilmadig1 zaman kiracinin tesislerinde olacaktir. Kiraci isterse, bu araclari1 baska amag
(depolama amaci) ile de kullanabilecektir. Ancak s6zlesmeye gore, bu araglarla herhangi bir
tehlikeli (patlayici) maddenin taginmasi yasaklanmistir. Kiralanan araglarin herhangi bir
servis yada tamirat1 gerekirse, kiraya veren taraf, sozlesmeye gore, kiraciya ayni dzellikteki
araclar1 bu siire icin temin etmek zorundadir. Aksi halde , kiracinin istedigi disinda ,
araclarda herhangi bir degisiklik yapilamaz. S6zlesmede ayrica , kiraci talep ettigi zaman ,
kiraya verenen bir motor ve siiriicii de temin edecegi, kiraya veren tarafin motoru kendi
tesisinde bulunduracagi ve ayrica siiriicliyii de kiracinin {riinlinii tasimasi ig¢in
yonlendirecegi, kiraya verenin motoru kendi segecegi ve siiriicliyli bagka kiracilarina da

yonlendirebilecegi belirtilmistir.

Coziim 1: Bu ornekte aciklanan sézlesme, bir ‘kiralama’ sézlesmesidir. Sozlesme
kiralama icermektedir, ¢iinkii Kirac1 10 demiryolu aracin1 5 yilligina kiralamaktadir.
Kiralamaya konu olan 10 arag, s6zlesmede tiim detaylar1 ile agikca belirtilmistir. Kiraciya
teslim edildikten sonra, ancak birebir ayn1 6zellikte oln araglarla degistirilebilecektir. Ancak
motorun 6zellikleri zimni ya da agik olarak sdzlesmede belirlenmemistir. Kiraci, bu 10 arag
tizerinde kontrol hakina sahiptir, ¢linkii sozlesme siiresi boyunca, araglardan ekonomik
fayda saglayacak, ulasim i¢in kullanilmadigi durumlarda, baska sekilde kullanim hakk1
olacaktir. Ayrica kiracinin, bu araclari, nasil, ne zaman , nerede ve ne amagla kullanacagi
konusunda tasarrufu vardir. Tehlikeli madde tasiyyamiyor olmasi, kiraya verenin varligi

iizerindeki koruyucu hakkidir ve kullanima ile ilgili igerigi belirlemektedir.
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Ornek 2 :Baska bir 6rnekte ise sozlesme sdyle diizenlenmistir:

Bir kahve sirketi (kirac1), bir havaalani igleticisi (kiraya veren) ile lirtinlerini satmak
iizere havaalaninda 3 yilligima bir yer kiralamaktadir. Sozlesmede, kiralanacak alanin
biiyiik[iigii belirtilmis ancak yeri tam olarak belirtilmemistir, havaalaninin herhangi bir binig
kapisinda yer alabilecektir. Kiracmm kiosku tagmabilir 6zellige sahiptir ve Kkiraya veren

istedigi zaman taginma masrafini karsilayarak kiracinin yerini degistirme hakkia sahiptir.

[3

Coziim 2: Boyle bir sozlesme ‘kiralama ¢ islemi igermemektedir. Her ne kadar,
kiracinin kullanacagi alanin biiyilikliigii s6zlesmede belirtilmis de olsa, s6zlesmede ‘belirli
bir yer’ tanimlanmamustir. Kiralanan alanin kullanimu ile ilgili kiraciin bir kontrol hakki
bulunmamaktadir ,¢iinkii alanin neresi olacag kiralayanin kontroliine birakilmistir. Ayrica,

kiralanan alandan elde edilecek ekonomik fayda da yine kiralayanin kontroliindedir.

Orneklerden de anlasilacag: iizere, bir sdzlesmede ‘kiralama’ isleminden soz
edilebilmesi i¢in, tanimlanan varlik iizerinde kiracinin kullanimi kontrol etme ve o varliktan
elde edilecek ekonomik faydayi saglama hakki olmalidir. Satici (kiraya veren) tarafin
koruyucu haklar1 olmasi, kiracinin kontrol hakkini engellemez. Asagidaki diagramda bir
sOzlesmenin kiralama igerip icermedigine iliskin sorulmasi gereken sorularla, kiralama

isleminin igermesi gereken unsurlar gosterilmistir. ( TFRS16 B31)
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Sekil 3: Finansal Kiralama Tamimlama Karar Semasi

Musteri

Tanimlanan bir varlik var mi?

Evet

Misteri kullanim suresi boyunca varligin
kullanimindan saganan ekonomik yararin tamamina
yakinini elde etme hakkina sahip mi?

Hayir

Hayir

Evet

Evet

Musteri veya tedarikgi varligin kullanim stiresi
boyunca nasil ve hangi amagla kulanilacagini
yonetme hakkina sahip mi ya da s6zkonusu

taraflarin hig biri bu hakka sahip degil mi?

Tedarikgi

Taraflarin higbiri: Varligin nasil ve
hangi amagla kullanilacagi 6nceden

belirlenmistir.

Evet

Tedarikginin varligiisletme talimatlarini degistirme
hakki olmaksizin musteri, sozkonusu varligi kullanim
suresi boyunca igletme hakkina sahip mi?

Hayir

Musteri, varligin kullanim stiresi boyunca nasil ve
hangi amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek
sekilde tasarladimi?

Hayir

Evet

Sozlesme kiralama

islemiigeriyor.

Sozlesme kiralamaiglemi
icermiyor.

2.1.2.3 Kiralama Siiresi

Kiralama siiresi, sdzlesmenin “iptal edilemeyen ” donemidir, ayrica

53




a) silirenin uzatilmasina iligkin bir opsiyonun olmasi ve bu opsiyonun kiract

tarafindan kullanilma olanagi kuvvetli bir ihtimalse; ve

b) kiranin sonlandirilmasina iliskin bir opsiyonun kirac tarafindan kullanilmayacag1

neredeyse kesinse

bu kosullarda siirenin belirlenmesinde dikkate alinmalidir.

Kiralama siiresi; iptal edilemeyen doneme ek olarak kiracinin, kiralamay1 yenileme
ihtimalinin yiiksek oldugu durumlarda yenilenen kiralama siiresi ve kiracinin kiray1
sonlandirmama ihtimalinin ¢ok yiiksek oldugu durumlarda siirenin sonunda devam eden

kiralama siiresinden olusur.

Kiralama stiresinin uzatilma ya da sonlandirilma opsiyonlar1 kiralamanin en basinda
her kiralama i¢in ayr1 ayr1 ele alimmalhidir. Kiralamanin en basinda, kiralama sézlesmesinin
piyadaki diger kiralama sozlesmeleri ile kiyaslanmasi, kiraci i¢in tasmma maliyetleri,
kiralanan varlik i¢in yapilmis olan harcamalar, 6zel maliyetler, o varligin bulundugu yerin
onemi ve gegmis donemlerde kiracinin yaptigi tercihler, benzer bir alernatif varligin bulunup
bulunmamasi, uzatma ve sonlandirma ihtimallerinin degerlendirilmesinde 6nemli kriterler

olacaktrr.

Kirac1 tarafindan kiralama siiresinin uzatilmasi opsiyonunun kullanilmas1 yada
kiralama siiresinin bitirilmesi opsiyonunun kullanilmamasi, kiracinin kontroliinde olan ve

daha 6nce belli olmayan 6nemli bir olaym ortaya ¢ikmasina gore yeniden degerlendirilir.

Isletmeler, iptal edilemeyen siire ile ilgili bir degisiklik meydana geldiginde |,

kiralama stiresini yeniden belirlerler.

a) kiraci daha dnce isletmenin 6ngormedigi bir opsiyonu uygularsa,

b) kiract daha dnce isletmenin ongdrdiigii bir opsiyonu uygulamazsa,
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c) daha once Ongoriilmeyen ancak kiraci tarafindan sozlesmeye gore uyulmasi

gereken bir kosul oraya ¢ikarsa,

d) daha 6nce 6ngoriilen ancak sozlesmeye gore kiracinin o opsiyonu kullanmasini

yasaklayan bir kosul ortaya ¢ikarsa,

kiralama doneminin yeniden belirlenmesi s6z konusu olur.

2.1.2.4 Kira Odemeleri

Kira 6demeleri; kiracinin, bir dayanak varhigin kullanim hakkiyla ilgili olarak
kiralama siiresi boyunca kiraya verene yaptigi odemelerdir. Kira 6demeleri asagidaki

unsurlardan olusur.

a) Kiralama tesviklerinin diistildiigii sabit 6demeler

b) Bir endeks veya orana bagl degisken kira 6demeleri

¢) Kiracinin bir satinalma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi

durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati

d) Kiracinin kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu kullanmasi durumda, kiralamay1

sonlandirmaya iligkin ceza 6demeleri (TFRS 16 Ek A)

Kira 6demeleri belli bir endeks ya da orana bagli olarak belirlenebilir, bu tiir
O0demeler ‘degisken kira ddemeleri’ olarak smiflanabilir. Ancak kira 6demesinin belli bir
kullanim ya da bir hacme gore belirlendigi durumlarda, 6denecek tutar belirsiz olacagi igin,
bu tiir demeler standardin kapsaminda olmaz. Ornegin kira bedeli isletmenin yillik satis
hasilatinn = %10’u, yada bir fotokopi makinasinin yilik kullanim hacmi olarak
belirlendiginde, ddenecek kira bedeli kiralamanin basinda belli olmayacag: i¢in, bu tiir

degisken ddemeleri kiralamalar standardinin kapsamina girmez.
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2.1.2.5 Kirac1 A¢isindan Finansal Kiralama islemi

Standart kiralama iglemlerinin 6l¢iim ve raporlamasimi kiraci ve kiraya veren taraf i¢in

ayr1 ayr1 agiklamistir. Yeni standarda gore kiraci agisindan varhigin kullanimini kontrol

hakk1 veren tiim kiralama islemleri artik tek bir smif altinda olacagi igin, eski standarda

kiyasla onemli 6l¢iide degisim gosterecektir.

2.1.2.5.1 ilk Ol¢iim ve Muhasebelestirme

TFRS 16 Standardinin temel amaci, daha 6nce finansal durum tablosunda yer

almayan varlik ve yiikiimliiliikkleri , finansal durum tablosuna dahil ederek, kiralamalarla

ilgili seffaf bir sunum saglamaktir. Bu amagla hem kiralama islemi ile kullanim hakki1 elde

edilen varlik hem de bu varligin kiralama yoluyla elde edilmesi sebebiyle olusan

yiikiimliiliik kayitlara alinarak, finansal durum tablsouna dahil edilir.

[Ik muhasebelestirme sirasinda, kullanim hakma sahip olunan varlik, maliyet bedeli

ile muhasebelestirilir. Varligin maliyet bedelinin belirlenmesinde asagidaki unsurlar dikkate

alinir;

b)

Varligm maliyeti, ilk muhasebesetirme sirasinda henliz 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeridir. Kira 6demeleri zimni olarak belirlenmis faiz
orani ile iskonto edilir , faiz oraninin sézlesmede belirlenmedigi durumlarda, kira
O0demeleri kiracinin ek bor¢lanma faiz orani lizerinden iskonto edilir.

Kiralamanin baslangicinda yada oncesinde yapilan 6demelerden , kiralama ile
ilgili alinan tesvikler, bu 6demelerden diisiiliir.

Kiraci tarafindan katlanilacak olan dogrudan ilk maliyetler de varligin maliyeti
olarak dikkate alinir.

Kiraci tarafindan varhigin sokiilmesi, yer degistirmesi, bulundugu lokasyonun
diizenlenmesi, sozlesme kosullarindaki durumuna getirilmesi i¢in yapilan
harcamalar, iiretimle ilgili olmamalar1 halinde, varligin maliyeti olara kaydedilir.
Kirac1 bu maliyetlere baslangicta yada kira siiresince katlanmak durumunda

olabilir.(TFRS16 Paragraf 22-24)
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Kiralama ile ilgili ylikiimliiliikler ilk muhasebelestirilirken, o tarih itibariyle heniiz
gerceklestirilmemis kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden kayda alinir. Kullanilacak
iskonto orani, sdzlesmede yer alan zimni faiz orani, bu oranin saptanmadigi hallerde ise,

kiracinin ek bor¢lanma faiz oranidir.

Kiralama basladig1 tarihte, kiranin Ol¢limiine dahil edilen unsurlar, kiralama

stiresince yapilacak 6demeler ve o tarihte 6denmemis agsagidaki 6demelerden olusur.

a) sabit 6demelerden ter tiirli tesvik alacaklarmnin diisiilmesinden hesaplanan

tutar

b) Ik o&l¢iimii bir endeks yada orana bagl degisken &demeler, ilk

muhasebelestirme sirasindaki endeks veya orana gore kayda aliir
¢) Kiraci tarafindan garanti edilmis tahmini kalint1 degerler

d) Kiracinin kullanma ihtimali yiiksek olan satinalma opsiyonunda sunulan

kullanim fiyat1

e) Sozlesmenin kiraci tarafindan iptal edilmesi sebebiyle 6denen ve sdzlesmeye

gore kiraciya riicu edilecek tazminatlar. (TFRS16 Paragraf 26-28)

Ornek 1: Isletme, 10 yillik bir bina kiralama sdzlesmesi imzalamaktadir, sozlesme
stiresinin bitiminde 5 yillik bir uzatma opsiyonu sunulmaktadir. 10 yillik donem i¢in kira
O0demeleri yillik 50.000 TL , uzatilacak donem i¢in yillik 55.000 TL dir, kira 6demeleri her
yilin basinda yapilacaktir. Kiraci, binay1 kiralamak i¢in 20.000 TL harcama yapmistir. Bu
tutarm 15.000 TL’si, hala binay1 kullanmakta olan dnceki kiraciya, 5.000 TL si ise emlak
komisyoncuna ddenmistir. Kiraya veren, emlak komisyonunu ve 7.000 TL tutarindaki 6zel

maliyeti karsilamaktadir.

Sozlesmenin baslangicinida, kiract siire uzatma hakkini kullanmamaya ve kira
stiresini 10 yilla sinirlandirmaya karar vermistir. Sozlesmeden herhangi bir faiz orani

belirtilmemistir ancak kiraci , piyasa kosullarinda benzer sartlarla ve teminatla 10 yil i¢in
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%S5 faiz ile borglanabilmektedir. S6zlesmenin baslangicinda kiraci ilk yilin kira 6demesini
yapmis ve baslangi¢c maliyetlerini karsilamistir. Kiraya verenden de kira tesviklerini almistir.

(IFRS16 Ilustrative Examples 13)

Coziim 1: Kirac1 oncelikle kullanim hakki veren varligin degerini ve finansal
kiralama yiikiimliliglinii hesaplayarak kayda alacaktir. Yapilan 6demeler ve kalan yillarda

yapilacak 6demelerin bugiinkii degerleri, varligin degerini olusturacaktir.

Kiraci ayrica 20.000 tl baslangic maliyetine katlanmis ancak tesvik mahiyetinde bu
tutarim emlak komsyoncusuna ddenen kismini kiraya verenden geri almistir. Yapilan bu

0deme de varligin maliyeti olarak aktiflesecektir.

Tablo 3: Ornek Céziimii Gosterimi

Villar Odemeler  Bugiinkii Deger

TL TL
1 30,000 ] Fullamm Hakla Varlk 403391
2 30,000 47619 Elira Yiildimliilii s 355530
3 30,000 45331 Bankalar 50,000
4 50.000 43192
3 50,000 41.135 Foullamm Hakl Varlilk 20.000
6 30,000 39176 Bankalar 20.000
7 30,000 37311
8 30,000 3533 Bankalar 5.000
9 30,000 33842 Fullamm Hakla Varkk 3.000
10 30,000 32230
500.000 35530 Toplam Kullamm Halda varhis 420391
Toplam Kiralama Yiikiimliliigii 355391

2.1.2.5.2 Sonraki Olgiimler

[Ik 6lciim ve muhasebelestirme sonrasinda, kiralanan varliklar, aksi belirtilmedikce
maliyet bedelinden takip edilmeye devam edilir. Maliyet bedelinin uygulanmasi maliyet

bedelinden ;

a) birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigli karsiliginin diigiilmesi ve
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b) kiralama yiikiimliliiklerinin yeniden Olgiilmesinde olusan farklarin diizeltilmesi ile

gerceklesir.

Kullanim hakki elde edilen varlik, TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda
belirlenen siirelere gore amorti edilir. Kiralama islemine gore, kiralama donemi sonunda
varligin miilkiyetinin kiraciya ge¢mesi durumunda yada kiracinin varligm miilkiyetini

satinalma opsiyonunu kullandig1 durumda, amortisman siiresi varhigin faydah émriidiir.

Diger hallerde, kirac1 varligi, sozlesme siiresi ile varligin faydali 6mrii arasindan kisa
olan siireye gore amorti eder. S6zkonusu varliklara, donem sonlarinda TMS 36 Deger

Disiikliigii Standardi uygulanir (TFRS 16 M.30-33).

Kiralamaya konu varliklar maliyet bedeli disinda;

- UMS40 Yatirnm Amagli Gayrimenkuller sinifinda bir varlik ise, bu standarda

gore degerlenir.

- UMSI16 ya gore hangi varlik grubu altinda tanimlanmiglarsa, o varlik grubu

icinde yeniden degerlemeye tabii tutulabilirler.

[Ik muhasebelestirme isleminden sonra kiralama isleminden kaynaklanan yiikiimliiliiklerler
ilgili;

a) Islemis faizler, kiralama yiikiimliiliigiine ilave edilir

b) Yapilan kira 6demeleri kaydedilerek, kiralama yiikiimliiliikkleri bakiyesi azaltilir

c) Kiralama iglemine iliskin bir degisiklik yada yeniden Ol¢iim yapilmigsa, kiralama

yikiimliilikleri tekrar gdzden gegirilir.

Kiralama donemlerinde yada, kiracnmn satin alma opsiyonunu kullanmasi
durumunda 6deme planinin degistigi durumlarda, kiraci gézden gecirilmis iskonto orani ile

kiralama borcunu yeniden degerlendirir. (TFRS 16. M36)
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Kiralamada yapilan degisiklikler, kiralamanin ayr1 bir kiralama olarak gdsterilmesi
yada ayr1 bir kiralama olmayip mevcut kiralamada revizyona gidilmesi sonucunu

dogurabilir.

Kiracinin mevcut kiralamanin kapsamini1 genisletmesi ve bu genislemenin kira
bedelinde de bir artisa neden olmasi durumunda kiralamanin yeniden yapilandiriimasi
gerekmektedir. Bu kiralama seklinde kiralama siiresi ile ilgili bir degisiklik s6z konusu
degildir. Yeni kiralama mevcut kiralamanm kapsamini genisletmektedir. Bu durumda

orijinal kira sdzlesmesi degistirilmektedir. (Marsap ve Digerleri, 2018)

Mevcut bir kiralamada, kiralama siiresinde yapilacak degisiklik yada bir opsiyonun
kullanilmas1 durumunda olusacak degisiklik sonucunda mevcut kiralamanin yeniden
degerlendirilmesi gerekir. Kiraci, revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis iskonto

orantyla indirgeyerek kira yiikiimliiliigiinti yeniden olger. (TFRS 16 M45)

Ornek 2 : Yukaridaki drnekte anlatilan isletme, kiralamanm altmnci yilinda bir baska
isletmeyi satinalmistir ve daha biiyiik bir isyeri ihtiyaci dogmustur. Bunun iizerine isletme,
onuncu yildan sonra sézlesmeyi uzatma opsiyonunu kullanmak istemis ve yedinci yildan

baslayarak, 8 yil daha siirecek yeni bir kira sézlesmesi yapmustir.

Yeni kira sozlesmesinin yillik 6demesi 55.000TL dir ve benzer kosullarda %6 faiz
orani ile bor¢lanabilmektedir (IFRS16 Illustrative Examples 13). Altinci yilin sonunda
isletmenin kiraladig1 varlikla ilgili 186.162 TL kiralama yiikiimliiliigii ve 168.156 TL net

defter degeri olan kullanim hakk1 varligi bulunmaktadir.

60



Tablo 4: Ornek Céziimii Hesaplama Detaylar

Eiralama YiikiimliiliiZii Fullarum Halda VarhF
EBaslangzig Eira Fair Kapams Baslanzic Amortisman Eapamsg
Tillar Degen Odemeleri  Gideri DeZen Degen Gideri Degen
TL TL TL TL TL TL TL

1 353.391 0 17770 373.161 420391 (42.039) 378332
2 3731617 (30.000) 16.138 339319 378352" (42.039) 336.313
3 339.319" (30,0007 14466 303.783 3363137 (42.039) 204274
4 303.785" (30,000 12.689 266474 2042747 (42.039) 252233
5 266.474" (30.000) 10824 227208 252235" (42039 21019
6 227.208" (30.000)  8.863 186.162 210.196 " (42.03%) 168.156

Isletme kira yiikiimliiliigiinii ve kullanim hakk1 varligin degerini yeni ddeme plan1 ve
faiz orani ile yeniden hesaplayacaktir. Buna gore yedinci yi1ldan onuncu yila kadar 50.000TL
olan dort 6demeyi ve izleyen yillardaki 55.000 TL den olan bes 6demeyi, %6 faiz orani ile
yeniden iskonto ederek bugilinkii degerini hesaplayacaktir. Bu hesaplama yapildiginda
odemelerin bugiinkii degeri 378.174 TL olacaktir. Onceki yiikiimliiliik ile yeni kosullara
gore hesaplanan yiikiimliilik arasindaki fark olan 192.012 TL, hem yiikiimliiligi hem de
varligin degerini arttiracak sekilde kayitlara alinacaktir. Bu kayittan sonra kullanim hakki1
varligmin degeri 360.168 TL ( 192.012+168.156) , yiikiimliiliik degeri ise 378.174 TL
(192.012+186.162) olacaktir. Bundan sonraki amortisman kayitlar1 varligm yeni degeri

iizerinden kalan yillarda amorti edilecektir.

Tablo 5: Ornek Céziimii, Odemelerin Bugiinkii Degeri

Villar Odemeler Bugiinkii Deger

TL TL
7 50.000 50.000 Fullarmim Hakla Varhik 192012
3 50.000 47170 Elira Yiikdimliilii 5ii 192.012
50.000 44500
10 50.000 41.981
11 35.000 43.363 Toplam Kullamm Halda vath® 360.168
12 55.000 41.099 Toplam Kiralama Yiildimbiiliisi 378174
3 55.000 38.773
14 35.000 36378
15 55.000 34.508
475.000 378174
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Tablo 6: Ornek Céziimii, Yiikiimliiliik - Kullanim Hakki Hesaplama Tablosu

Kiralama YilkiimHiliigii Fullarum Hakla Varhs
Baslangic Kira Faiz Eapams Baslangi; Amortisman Kaparg
Yillar Degeri  Odemeleri  Giden Degen Degeni Gideri Degen
TL TL TL TL TL TL TL

7 378.174 " (30.000y 19690 347.864 360.167 (40.01%) 3200149
8 3478647 (30.000y 17872 3153.736 3201487 (40.01%) 280.130
g 315.736" (30.000y 13944 281.680 280.130" (40.01%) 240112
10 281.680" (30.000y 13901 243381 2401127 (40.01%) 200,093
11 2455817 (35.000) 11435 202,016 200.093" (40.01%) 160,074
12 202.016" (35.000y 8.821 155837 160.074 " (40.019%) 1200036
13 155.837" (35.000y 6.030 106.887 120.056 " (40.01%) 80.037
14 106.887" (35.000y 3.113 55.000 80.037" (40.01%) 40019
15 55.000" (35.000) 0 0 40019" (40.01%) 0

2.1.25.3 Finansal Tablolarda Sunum

Kirac1 kiralama islemlerinden kaynaklanan kullanim hakkini ve yiikiimliligiini

finansal durum tablosunda gosterir.

a)

b)

Kullanim hakk1 varliklar1 , diger varliklardan ayri1 bir sekilde finansal durum
tablosunda sunulur. Kullanim hakki varliklarmin diger varliklardan ayri bir
sekilde sunulmamasi1 durumunda kiraci, kullanim hakki varliklari, bu varliklarin
iligkili oldugu dayanak varliklara sahip olunsaydi bunlarmm sunulacagi hesap
kalemine dahil eder ve finansal durum tablosunda hangi hesap kalemlerinin
kullanim hakki varliklar1 igerdigini aciklar. Bu hiikiim, yatwrim amach
gayrimenkuller tanimii karsilayan kullanim hakki varliklari i¢in uygulanmaz,

bunlar yatirim amaglh gayrimenkuller olarak sunulur.

Kiralama yiikiimliilikleri , diger yiikiimliliiklerden ayr1 bir sekilde finansal
durum tablosunda sunulur. Kiralama yilikiimliiklerinin, diger yilikiimliiliklerden
ayr1 bir sekilde sunulmamasi durumunda kiraci, finansal durum tablosundaki
hangi hesap kalemlerinin Kiralama yiikiimliilikleri igerdigini agiklar. (TFRS16
M.47)
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Kiraci, kira yiikiimliligiine iliskin faiz giderini ve kullanim hakki varligin
amortismanini ait amortisman giderini ilgili ddnemin Kar veya Zarar ve diger kapsamli gelir

tablosunda iki ayr1 gider kalemi olarak gosterir.

Kiraci, Nakit Akis Tablosunda, kira ylikiimliligiiniin anapara kismina iligkin nakit
odemeleri finansman faaliyetlerinde; kira yiikiimliliginin faiz kismma iligkin nakit
O0demeleri, kisa vadeli kira odemeleri, diisiik degerli varliklarin kiralanmasimna iligkin
O0demeler ve kira ylikiimliliigliniin 6l¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri

isletme faaliyetlerinde raporlanir. (Beyhan ve Digerleri, a.g.m)

2.1.2.5.4 Aciklamalar

Kiracilar agismmdan acgiklamalarin amaci; kiracinin finansal durumunu, finansal
performansimni ve nakit akiglar1 iizerinde kiralamanin yarattig1 etkinin finansal tablo
kullanicilar1 tarafindan degerlendirilmesi i¢cin temel olusturacak bilgilerin, finansal durum
tablosu, kar veya zarar tablosu ve nakit akis tablosunda saglanan bilgilerle birlikte
dipnotlarda agiklanmasidir. (TFRS 16 M.51).

Kiraci, kiralamalara iliskin bilgileri tek bir dipnotta veya ayr1 bir béliimde aciklar.
Kiraci, baska bir bicimin daha uygun oldugu durumlar disinda raporlama dénemine iliskin
bilgileri bir tablo halinde dipnotta agiklar. Dipnotlarda yer verilmesi gereken bilgiler

sunlardir:

- Kullanim hakki varligina iligkin amortisman tutart,

- Kira yiikiimliiliiklerine iliskin faiz gideri,
- Kisa vadeli ve diisiik degerli kiralamalara iligkin giderler,
- Kira yiikiimliiliiklerine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle ilgili gider,

- Kullanim hakk1 varliklarmin alt kiralamalarindan elde edilen gelir,

63



- Kiralamalara iligkin toplam nakit ¢ikis1,
- Kullanim hakk1 varliklarma yapilan ilaveler,
- Satis ve yeniden kiralama iglemlerinden kaynaklanan kayip ve kazanglar ve

- Kullanim hakk: varliklarinin dayanak varlik simifi itibariyle raporlama donemi

sonundaki defter degeri. (TFRS 16.M 52-58)

Finansal tablo okuyucular1 tarafindan, kiralama islemlerinin etkilerinin dogru
degerlendirilebilmesi i¢in, kirac1 tarafindan dipnotlarda ilave bilgilerin sunulmasi

gerekmektedir. Bu bilgiler asagidaki gibidir:

a) Kiracinin kiralama faaliyetlerinin niteligi

b) Kira yiikiimliiliklerinin Ol¢limiine yansitilmayan ancak kiracinin
maruz kalmas1 muhtemel olan gelecekteki nakit ¢ikiglari

¢) Kiralamalarin 6ngordiigii sinirlamalar ya da taahhiitler

d) Satis ve geri kiralama islemleri

2.1.2.6 Kiraya Veren Ac¢isindan Finansal Kiralama Islemleri

Kiraya veren taraf agisindan kiralama igleminin muhasebelestirilmesinde TMS 17 ve
TFRS 16 arasmnda 6nemli bir farklilik bulunmamaktadir. Finansal kiralama ve faaliyet
kiralamas1 kiraci1 acisindan bir fark yaratmazken, kiraya veren taraf igin kiralama
islemlerinin faaliyet ve finansal kiralama olarak ayristirilmast ve bu ayrima gore

muhasebelestirilmesi ilkesi devam etmektedir.

2.1.2.6.1 Kiralamalarin Siniflandirilmasi

Kiraya veren tarafin, kiralama islemini finansal kiralama ya da faaliyet kiralamas1
olarak smiflandirmasi gerekir. Kiralamaya konu olan varligin miilkiyetinden kaynaklanan
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risk ve getirinin 6nemli Olgiide devredildigi kiralamalar finansal kiralama iken, bunlar

disinda kalan kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak kabul edilir.

TFRS 16 Standardinin B53 numarali agiklamalar paragrafina gore kiraya verilen
tarafindan yapilan siniflandirma, kiralamanin dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan
risk ve getirileri ne Olciide devrettigine baghdir. Riskler, atil kapasite ve teknolojik olarak
eskimeden kaynaklanan zarar olasiliklarimi ve degisen ekonomik kosullar nedeniyle
getirilerde meydana gelen degisimleri icerir. Getiriler ise, dayanak varligin ekonomik émrii
boyunca karli bir sekilde isletilmesine ve degerindeki artistan kaynaklanan ya da bir kalint1
degerin nakde ¢evrilmesinden elde edilen gelire iliskin beklenti seklinde tanimlanabilir

(TFRS 16 B53).

Kiralama igleminin siiflandirilmasi i¢in, sézlesmenin formundan ziyade 06ziine bakmak
gerekir. Asagidaki unsurlardan en az birinin varhigi halinde kiralama islemi, finansal

kiralama olarak smiflanir.

a) Kiralama donemi sonunda varhigin miilkiyeti kiraciya geger.

b) Kiralama donemi sonunda , kiracinin o varlig1 ger¢ege uygun fiyatindan daha diisiik
bir fiyata satinalma opsiyonu vardir ve kiralamanin baslangicinda kiracinin bu
opsiyonu kullanma ihtimali yiiksektir.

c) Miilkiyet devri olmasa bile, kiralama siiresi varligin ekonomik émriiniin biiyiik bir
kismin1 kapsamaktadir.

d) Kiralama déneminin baslangicinda , kiralamaya konu varligin bugiinkii degeri, en
azidan kira 6demelerinin toplamina esittir.

e) Kiralamaya konu varlik, 6nemli bir degisiklik yapilmadan kiraci diginda bagka

kimse tarafindan kullanilamayacak 6zellikli bir varliktir.

Ayrica;

- Kirac1 sozlesmeyi iptal edebiliyorsa ve kiralayanin bu iptalden dolay1 ortaya

¢ikan zararmin kiraci tarafindan karsilaniyor olmasi,
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- Kalint1 degerin gercege uygun degerinde olusacak kazang ve kayiplarin, kiractya

ait olmasi,

- Kiraci, piyasa degerinin altinda bir fiyatla, bir sonraki donem i¢in kiralamaya

devam edebiliyor olmasi

durumlarinin da tek basma yada birlikte varligi halinde, finansal kiralama s6z konusudur.

Yukarida bahsedilen 6rneklerle kiralamanin smiflandirilmasi konusunda her zaman
kesin bir sonuca varilamayabilir. Ancak risk ve getirinin devrolmadigi hali acik ise, bu
durumda finansal Kkiralama degil faaliyet kiralamasi olarak siniflama yapmak gerekir.
Kiralamanin siniflandirilmasi, kiralamanim baslangi¢ asamasinda olur ve ancak kiralamanin
yeniden yapilandirilmast halinde yeniden degerlendirilir. Tahminlerdeki degisiklikler
(6rnegin kiralamaya konu olan varligin ekonomik 6mrii veya kalint1 degerininin tahmininde
degisiklikler) veya kosullardaki degisiklikler (6rnegin kiraciin borcunu &deyememesi),
sebebi ile muhasebelestirme amaglar1 acisindan kiralamanin yeniden simiflandirilmasina

gerek yoktur (TFRS16 M.63-64).

2.1.2.6.2 ilk Muhasebelestirme

Kiraya veren taraf, kiralamanin baslangicinda, finansal kiralamaya konu olan
varliklar1 finansal durum tablosuna yansitir ve bunlar1 net kiralama yatirimina esit tutarda

bir alacak olarak gosterir.

Net kiralama tutari, kiraya veren tarafinca sdzlesmede yer alan zimni faiz oranina
gore hesaplanir. Alt kiralamalarda, zimni faiz oraninin saptanamamasi halinde, net kiralama
yatirim tutarmmin hesaplamasinda ana kiralama sozlesmesindeki zimni faiz orani dikkate
alinir. Baglangic dogrudan maliyetleri, kiraya veren tarafin {iretici ve satic1 oldugu haller
disinda, net kiralama yatirimmnin bir pargasi olarak kaydedilir ve kiralama donemi iginde

kiralama gelirini azaltic1 bir unsur olur.
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Kiralamanin baslangic1 itibariyle net kiralama yatirim tutari ;

a)

b)

d)

Sabit kiralama 6demeleri , varsa tesviklerin sabit 6demelerden diislilmiis olmasi

gerekir

Bir endeks yada orana bagli olan ve kiralamanin bagladig: tarihteki endeks yada

orana gore hesaplanmig olan degisken kira tutarlari

Kirac1 tarafindan , kirac1 ile iligkili baska bir tarafca yada finansal olarak

yiikiimliiligi karsilayabilecek bir tarafca garanti kapsamina alinmis kalint1 deger

Kirac1 tarafindan kullanilmasi halinde, kiracinin s6z konusu varligi satmalma

opsiyonunu kullandig1 deger

Kiralama siiresinin, kiracim1 kiralamay1r sonlandirma opsiyonunun se¢mesi ile
sonlandirilmas1 durumunda, kiralamanin sonlandirilmasma iliskin ceza 6demeleri

unsurlarmdan olusur. (UFRS16 m.70)

2.1.2.6.3 Sonraki Olciimler

Kiraya veren taraf, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini kiralamadaki net

yatirimina iliskin sabit bir donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore finansal tablolarina
yansitir. (UFRS16 M.75-78). Kiraya veren taraf, finansman gelirlerini kiralama donemi
boyunca sistematik ve rasyonel sekilde dagitmayr amaglar. Kiraya veren taraf, doneme
iliskin kira 6demelerini briit kiralama yatrimindan diiserek, anaparayr ve kazanilmamis
finansman gelirini azaltir. Kiraya veren tarafin, kiralama yatirimmim hesaplanmasinda
kullanilan tahmini garanti edilmemis kalinti degerleri diizenli olarak gdzden geg¢irmesi
gerekir. Tahmini garanti edilmemis kalint1 degerde bir azalma olmas1 durumunda, kiraya
veren taraf, gelirin kiralama siiresine dagilimimni revize eder ve tahakkuk eden gelirlerdeki

azalmayi finansal tablolarina yansitir.
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2.1.2.6.4 Faaliyet Kiralamasi

Kira 6demeleri, kiraya veren tarafindan dogrusal bir yontemle yada varliktan elde
edilecek faydanin azalisini en dogru sekilde gosterebilecek bir yontemle, kiralama siiresi
boyunca gelir kaydedilir. Kiraya veren taraf, amortisman dahil, kira gelirinin elde
edilmesinde katlandig1 tiim maliyetleri gider olarak kaydeder. Kiralama islemine iligkin
baslangic dogrudan maliyetleri varligin defter degerine ilave eder ve kiralama donemi
boyunca giderlestirir. Varligin amorti edilmesinde uygulanacak amortisman politikasi,
varligm bagli bulundug: sinifa uygulanan amortismanla ayni olacak sekilde ve TMS 16 ve

TMS 38 ’e gore olur.

Varligim deger disiikliigiine ugrayip ugramadigmi belirlemek ve varsa deger
disiikligii karsilig1 ayirmakla ilgili TMS 36 hiikiimleri uygulanir. Kiraya verenin {iretici
veya satict konumunda olmasi halinde, finansal tablolara faaliyet kiralamasma iliskin
herhangi bir satig kar1 yansitmaz, ¢linkii s6z konusu islem bir satis islemi degildir. UFRS16
M.81-86)

2.1.2.6.5 Aciklamalar

Kiraya veren taraf , her bir raporlama donemi i¢in, hem finansal kiralama hem de

faaliyet kiralamasina iligskin bilgileri finansal tablolarinda agiklar.

- Finansal kiralamalar i¢in;
o Satis kar1 veya zarar1
o Net kiralama yatirimina iliskin finansman geliri ve
o Net kiralama yatirimmm Olglimiine dahil edilmeyen degisken kira

Odemeleriyle ilgili gelir

- Faaliyet kiralamalar1 i¢in, belirli bir endeks veya orana bagh olmayan degisken

kira 6demeleriyle ilgili gelire iliskin aciklamadan ayr1 olarak, kiralama geliri

Kiraya veren tarafindan agiklanmasi gereken bilgilerdir.
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Aciklamalarin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal tablo igeriklerini dogru
dgerlendirebilmesi i¢in gereken ilave bilgileri sunmaktir. Bu amacla, kiraya veren, yukarida
aciklananlar diginda gereken diger nitel ve nicel bilgilere de agiklamalarda yer verir. (UFRS
16 89-92).

2.1.2.7 Satis ve Geri Kiralama islemleri

Bir isletmenin bir varligi, baska bir isletmeye devretmesi ve sonra ayni varligi alici
isletmeden kiralamasi1 durumudur. Bu durumda, satici ayni1 zaman da kiraci, alict ise ayni

zamanda kiraya veren olmaktadir.

Varligim devrinin bir satis islemi olup olmadig1 ve satis olarak muhasebelestirilip
muhasebelestirilemeyecegine karar verirken, TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standardindaki edim ylikiimliliigliniin ne zaman yerine getirildiginin tespitine iliskin
hiikiimler uygulanir (TFRS16 Paragraf 98-99). Edim yiikiimliiligi, s6zlesmede konu olan
mal veya hizmetin miisteriye devredilmesi ve o varlik iizerindeki kontroliin miisteriye

gecmesi yiikiimliligiidiir.

- Varligin devrinin bir satis islemi oldugu durumlar

Devir isleminin TFRS 15 ‘teki hiikiimleri karsilamas1 durumunda ;

a) Satici- Kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakk: varligini, elde tuttugu
kullanim hakki varliginin onceki defter degeri orani iizerinden dlger.Buna gore
satict- kiraci, yalnizca alici- kiraya verene devredilen haklarla ilgili kazang ve
kayip tutarmi finansal tablolara yansitir.

b) Alici-kiraya veren, varliga iligkin satin alma islemini ilgili Standartlar

uygulayarak, kiralamay ise bu Standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme

hiikiimlerini uygulayarak muhasebelestirir. (TFRS 16 Paragraf 100)
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Bir varligin satici-kiraci tarafindan alici-kiraya verene devrinin, varlik satis1 olarak
muhasebelestirilmesi durumunda mevcut varligin alici-kiraya verene satilmasi islemi yapilir
ve varlik kayitlardan ¢ikarilir. Daha sonra geri kiralama yoluyla aym1 varlik TFRS 16
Kiralamalar Standardinin kiracinin muhasebe modeline uygun sekilde kullanim hakk1 varlik

olarak muhasebelestirilir (Aktas ve Digerleri, a.g.m).

Alici-Kiraya veren taraf, varlig1 aktifine kaydeder ve daha sonra TFRS16 standardi

hiikiimlerine gore kiraya veren tarafindan yapilmasi gereken kayitlar1 yapar.

Bir varligm satisma iliskin bedelin gercege uygun degerinin, varligin gercege uygun
degerine esit olmamas1 ya da kiralamaya iligkin 6demelerin, piyasa kosullarinda olmamasi
durumunda isletme, satistan elde edilen bedeli gercege uygun degerinden 6lgmek i¢in ,
piyasa kosullar1 altinda 6denen tiim bedelleri, 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirir ve
piyasa kosullar {istiinde 6denen tiim bedelleri, alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya

saglanan ek finansman olarak muhasebelestirir. (TFRS 16 Paragraf 101)

Isletme, bu diizeltmeleri yaparken, satis bedelinin gercege uygun degeri ile varligm
ger¢ege uygun degeri arasindaki fark ve kiralamaya iliskin sozlesmeye bagli 6demelerin
bugiinkii degeri ile kiralamaya iliskin piyasa kosullarinda yapilan 6demelerin bugilinkii
degeri arasindaki fark arasindan hangisini daha kolay tespit edilebiliyorsa, diizeltmeleri o

esasa gore Olgerek yapabilir . (TFRS 16 Paragraf 102)

- Varligin devrinin bir satis islemi olmadig1 durumlar

Bir varligm  satici-kiract  tarafindan  devrinin, varhik satis1  olarak
muhasebelestirilmesi i¢in TFRS 15°teki hiikiimleri karsilamamasi1 durumunda:

a) Satici-kiract devredilen varlig1 finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve

devir bedeline esit tutarda bir finansal ylikiimliiliigii finansal tablolarma yansitir.

S6z konusu finansal yiikiimliligi TFRS 9 Finansal Araglar Standardi

kapsaminda muhasebelestirir.
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b) Alici-kiraya veren, devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir
bedeline esit tutarda bir finansal varlig1 finansal tablolarina yansitir. S6z konusu

finansal varligi TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirir. (TFRS 16 Paragraf 103)

Konu asagida bir érnekle agiklanmustir (Ornek; UFRS 16 Illustrative Examples -24.

Numarali 6rnekten uyarlanmustir):

Ornek: Satici-Kiract isletme bir binay1 alici-kiraya veren isletmeye 2.000.000 TL ye
satmistir. Satigtan hemen 6nce, varligin net defter degeri 1.000.000 TL dir.

Satici-Kirac1 isletme ayni zamanda alici-kiraya veren isletme ile bir kiralama
sOzlesmesi yapmis ve alici- kiraya veren taraftan yillik kiras1 120.000 TL olmak sartiyla
18 yilligina binanin kullanim hakkini almistir. Binanin devri TFRS 15 hiikiimlerine gore

bir satis islemi olarak degerlendirilmistir.

Satig tarihinde binanm gercege uygun degeri 1.800.000TL.dwr. Binanin satis bedeli
ger¢ege uygun degeri ile olmadigindan, her iki taraf, islemi gercege uygun degerden

kayitlara almak i¢in, diizeltme islemi yapacaktir.

Net Defter Degeri : 1.000.000 TL
Gergege Uygun Deger:  1.800.000 TL
Satig Degeri : 2.000.000 TL

Bu durumda, gergege uygun deger ile satis degeri arasindaki 200.000 TL, aslinda
alic1- kiraya veren tarafindan, satici-kiraciya verilmis ek bir finansman destegidir. Satici-
kiract i¢in bor¢lanma maliyeti %4,5 tir. Bu iskonto oranindan kiralamanin bugiinkii degeri
1.459. 200 TL dir, alici-kiraya veren tarafindan saglanan finansman destegi bu tutardan
diistildiigiinde, satici- kiraci i¢in kiralamanin bugiinkii degeri 1.259.200 TL dir. (1.459.200
TL-200.000TL)

Alici- kiraya veren , bu kiralamay1 bir faaliyet kiralamasi olarak smniflamaktadir.
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Cozliim ve Agiklama :

Kiralamanin baginda, satici-kiraci kullanim hakki varliginin degerini, varligin satis

oncesi defter degeri oranindan hesaplar.

» Kullanim hakki varligin degeri: 1.259.200 *1.000.000 / 1.800.000 = 699.556 TL

» Satici-kiraci, satig gelirini varligm kullanim degerine oranlayarak, elde ettigi geliri

hesaplar;

Satistan elde ettigi gelir : 1.800.000-1.000.000=800.000 TL
800.000 TL /1.800.000TL *(1.800.000-1.259.200)TL= 240.355 TL

Satici-kiraci asagidaki kayitla muhasebelestirme islemini gergeklestirir.

Banlalar 2.000.000
Fullarim hakka varhg 699353
Binalar 1.000.000
Finansal Yiikiimliiliik 1439200
Satig ve Gen Kiralama FKazane 240355

Alici-kiraya veren tarafin yapacagi kayitlar ise asagidaki gibi olacaktir.

Binalar 1.300.000
Finansal Varlik 200000
EBankalar 2.000.000

2.2 TFRS 16 Standardimin Diger Kiralama Standartlari ve Diizenlemeleri ile

Karsilastirilmasi

TFRS 16 Kiralama Standardimin, eski kiralama standardi olan TMS 17 ile , Amerikan
Finansal Raporlama Standardi FASB 842 ile, BOBI FRS ile ve VUK Diizenlemeleri ile
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karsilastirilmasi, bu standart ve diizenlemelerle benzerlik ve farkliliklar: bu bdliimde ele

almacaktir.

2.2.1 TMS 17 ve TFRS 16 nolu Standartlarin Karsilastirilmasi

Muhasebe standartlarinda yer alan eski ve yeni diizenlemelerin karsilastirilmas: genel

ozelikler ve finansal tablo etkileri bagliklar1 altinda asagida incelenmistir.

2.2.1.1 Genel Ozellikler Bakimmdan Karsilastirma

TMS17 Kiralama Standardi, kiralama igleminin finansal kiralama islemi olarak
smiflanabilmesi igin gerekli kosullari, Standardin 10. ve 11. paragraflarinda detayli olarak
anlatmistir. Buna gére TMS17 Standardma gore bir kiralama isleminin Finansal Kiralama

olarak smiflanabilmesi i¢in;

- Kiralanan varligin miilkiyetinin, kiralama doneminin sonunda kiraciya

gececeginin ongoriilmesi.

- Kiractya, opsiyonun kullanilabilir duruma geldiginde deger¢ege uygun
degerinden daha diisiik bir bedelle satin alma opsiyonu taninmasi ve kiralamanin

baslangicinda kiracinin bu hakki kullanabileceginin beklenmesi

- Miilkiyetin devri s6zkonusu olmasa bile, kira siiresinin, varhigin ekonomik

Oomriiniin biiytik bir bdlimiinii kapsamasi

- Kiralama s6zlesmesinin baglangic itibariyle, asgari kira ddemelerinin bugiinkii

degerlerinin, en az, kiralanan varligin gercege uygun degerine esit olmasi

- Kiralanan varhigm, tizerinde biiyiik degisiklikler yapilmadigi siirece, sadece

kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir konumda olmasi.
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Ayrica asagidaki kosullarin da birlikte veya tek basma var olmalari durumunda,

kiralama islemi, finansal kiralama olarak siniflanir.

- Kiracinin kiralama sézlesmesini fesh etmesinden kaynaklanan zararin, kiract

tarafindan karsilanmasi

- Hurda degerin makul degerinde olusabilecek degisikliklerden kaynaklanan gelir

veya giderin kiraciya ait olmasi

- Kiraciin piyasa fiyatinin altinda sembolik bir bedelle kira siiresini bir donem

daha uzatabiliyor olmas1 gerekir.

TFRS 16 Standardi ise bir kiralama isleminin hangi kosullarda Finansal Kiralama
olarak siniflanacagi konusunda bir ayrim yapmamakta oncelikle sézlesmenin bir kira
sOzlesmesi ya da kiralama islemi igeren bir sdzlesme olup olmadiginin belirlenmesi
gerektigini belirtmektedir. Belli bir varhigin kontroliinii , belli bir siire i¢in karsi tarafa
geciren sozlesmeler, kiralama sézlesmeleridir ve bu standardin kapsamina girerler. Bu
tanimlama Standardin amacina uygun olarak, biitiin kiralama islemlerini kirac1 agisindan
bu kapsama almakta ve her tiirlii kiralama isleminden dogacak varlik ve yilikiimliliglin

finansal durum tablosunda gosterimini saglamaktadir.

Kiralama islemlerinin siniflandirilmasinda, TMS 17, kirac1 agisindan kiralamalari
faaliyet ve finansal kiralama olarak siniflarken, TFRS 16 kirac1 agisindan, kullanim hakki

iceren kiralamalarin hepsini finansal kiralama olarak siniflamustir.

TMS17 Standardina gore kiralama islemine konu olan varlik, kiralama isleminin
basinda, ger¢ege uygun degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii degeri arasindan kiiciik olan1
ile muhasebelestirilir. Kiralama isleminde dogan yiikiimlilik de aym degerle

muhasebelestirilir.

TFRS16 kiralama islemine iliskin varlik ve yiikiimliiliik degerinin belirlenmesinde
kiralama isleminin baslangic1 itibariyle heniiz 6denmemis kira ddemelerinin bugiinkii

degerini esas alir.
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Bugiinkii degerin tespitinde kullanilacak oran, her iki standarda gore, kiralama
sozlesmesinde yer alan zimni faiz oranidir. Ancak bu oranin tespit edilememesi halinde
TMS17 kiracinin benzer bir kiralama igleminde katlanacagi faiz oranmmi ya da varligi
bor¢lanarak satin almasi halinde benzer vade ve teminat kosullarinda katlanacagi faiz
oranini kullanabilecegini belirtirken, TFRS 16 kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani

olarak belirtmis ve TMS17 deki secenegi ortadan kaldirmustir.

TFRS 16, uygulama kolaylig1 acisindan “kolaylastirici hiikiimler” cergevesinde
vadesi bir yildan az kiralamalarla diisiik tutarli kiralamalar icin bir istisna getirmis ve
bunlar kapsam disinda birakmistir. Ancak TMS17 de bu sekilde bir istisnaya yer

verilmemistir.

2.2.1.2 Finansal Tablolar A¢isindan Karsilastirma

Finansal Durum Tablosu a¢isindan, TFRS16 Standardinin uygulandigi durumda,
TMS17 Standardma gore bilango dis1 kalan kiralama islemlerinin bir varhik ve yiikiimliiliik
olarak kaydediliyor olmasi sebebi ile varlik ve yiikiimliiliklerde artiy olmasi
beklenmektedir. Daha 6nce bilangoda yer almayan varlik ve ylikiimliiliikler, kisa vadeli ve
diisiik tutarh olarak istisna tutulanlar haricinde bilangoda gdsterilmeye baslanacagi igin,

hem aktifin hem de pasifin artmasi beklenir.

TFRS 16 ya gore kullanim hakki varlig1 finansal durum tablosunda , kullanim hakki
varliklar1 olarak ayr1 bir sinifta gosterilir, eger ayr1 bir sinifta gosterilmiyorsa, ilgili duran
varlik gurubu i¢inde, kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligi olarak ayrica
belirtilerek gosterilir. TMS 17 ‘ye gore kiralamaya konu bu varliklar, ilgili duran varlik

grubu altinda gosterilmektedir.
Hem TFRS 16 hem de TMS 17 ye gore, kiralamaya konu varliklar, faydali

Omiirlerine gore itfa edilirler. Ancak s6zlesme sonunda varligin devrine iliskin bir kesinlik

yoksa, kiralama siiresi ile faydali dmiirden kisa olanina gore itfa edilirler .
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Aktife kayith varligmm dogrusal yontemle amorti edilmesi, ancak kiralama
isleminden dogan yiikiimliiligiin 6deme ile azalip, faiz ilave edilerek artmasi sebebiyle,
aktifteki varligin degeri, pasifteki ylikiimliiliige gore daha cabuk azalacaktir ve bunun
sonucu olarak 6zkaynaklarda da bir diisiis etkisi olacaktir.Ozkaynaklardaki etki, faiz orani
ve kiralama donemi siiresine bagli olarak degisecektir. (IFRS 16 Effect Analysis Section

6.1)

Gelir Tablosu agisindan bakildiginda, bilanco dis1 kiralamalarin gider etkisi TMS17
Standardma gore faaliyet giderleri i¢cinde yer alirken, TFRS 16 Standardina gecilmesiyle
bu kiralamalarin gider etkisi finansman gideri olarak gelir tablosuna yansiyacak, bunun
sonucu olarak da, TMS 17 uygulamasina kiyasla, faiz 6ncesi karlarin (faaliyet karlarr) daha
yiiksek olacaktir. Faaliyet karlarindaki artigin etkisi, bilango dis1 kiralamalarin miktar, siire

ve oranina bagl olarak degisiklik gosterebilir.

TFRS 16 standardinin uygulanmasi ile birlikte, daha 6nceki standarda gore bilango
dis1 kalmis olan kiralamalarin etkisiyle, ilk yillarda faiz giderinin yiiksek olmas1 sebebiyle
finansman giderleri daha yiiksek olacaktir, dogrusal amortisman yonteminin uygulanmasi
g6zoniine alindiginda amortisman giderleri ise, kiralama siiresi boyunca dogrusal bir seyir

izleyecektir (IFRS 16 Effect Analysis Section 6.2 ).

Sekil 4: Kiralamaya Iliskin Giderlerin Siire Bazinda Yapisi

Kiralamaya Iliskin Giderlerin Profili

\,

Kiralama Siiresi

Ciderler

——Kiralama iglemine UFR316 uygulanmasi
— Bilanco diz1 karalama iglemine UMS 17 uygulanmasi
(IFE216 Impact Analysis SactionB)
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TMS 17 Uygulamasiyla karsilastirildiginda, TFRS 16 uygulandiginda Faiz, Vergi,
Amortisman Oncesi Karlar (FVAOK) rakammin daha yiiksek ciktig1 goriilecektir. Bu
etkinin temel sebebi, daha once bilango dist olan kiralamalarin TMS17 de faaliyet gideri
olarak kaydedilmesi ancak UFRS 16 uygulamasinda faiz gideri olarak siniflanmasidir. Ayni
sekilde Faiz ve Vergi Onceki Karlar da TFRS16 uygulamasmda daha yiiksek cikacaktir.
UMSK, bir isletmenin faaliyet karin1 yada hisse degerini anlamak icin analistlerin ve
yatirimcilarm  bu performasn gostergelerine 6nem verdiklerinin farkindadir. Ciinkii
yatirimcilar genellikle, sirketlerin faaliyet sonuglarmi, finansman faaliyetleri yada ortaklik
yapisindan bagimsiz sekilde gormek isterler. UMSK ayrica, FVOK’da olusacak etkinin her
sektorde farkli olacagini, ¢cok fazla bilango dis1 kiralama yapmis olan havayolu, perakende
ve seyahat sirketlerinde etkinin daha fazla olacagini 6ngérmiistiir (IFRS 16 Effect Analysis
Section 6.2). Yapilan ¢alismada, sektorel bir analiz yapilmis, UMS17 Standardi ile UFRS16
standard1 uygulamasmm Havayollari, Perakende ve Ulastirma sektdrlerinde FVOK’larda
sirastyla %43, %29, %26 artis oldugu goriilmiistiir. Yine bu sektorlerde, Faiz ve Vergi
Oncesi Karin Hasilata orani, swrastyla %136, %65 ve %135 olarak arttig1 tepit edilmistir.
(IFRS 16 Effect Analysis Section 6.2).

Tablo 7: Sektorler Bazinda UFRS 16’ya Gecisin FAVOK Etkileri

FVAOK-MUSD Faiz ve Vergi Oncesi Kar/ Toplam Hasilat
Endiistri/Sektor FVAOE FVOE
TM517 UFES16 ArhsOram TUMS 17 UFES 16 Arts Oram

Havayolu 51.624 73.849 43.1% 6,33% 7.60% 1,36%
Perakende 270403 347716 28.6% 6.01% 6.66% 0.63%
Seyahat Acentelizi 50.299 63279 25.8% 11.80%  13,15% 1,35%
Tagmacilik 71177 87.580 23,0% 10,00%  10,70% 0,70%
Telekomiinikasyon 300328 434432 2,8% 13,18%  13.80% 0,62%
Enerji 688370 743273 8,3% 8.11% 8.42% 0,31%
Medya 118.156 128950 0,1% 17,70%  1820% 0,39%
Dagitim 29350 35.047 19.4% 3,70% 3,04% 0,24%
Bilzi Teknolojileri 208655 31239 4.6% 1828%  18.50% 0,22%
Sagli 254616 265181 41% 1541%  1563% 0.22%
Diger 1162512 1228643 5,7% 10,63%  10,83% 0,20%
Toplam 3304400 3722371

(IFR5 16 Effect Analysis Section 6.2 Etki Analizi Tablolarmdan yararlandmstir)
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Nakit Akim Tablosu yoniinden bakildiginda, UMS17 Standardi uygulamasma
kiyasla, UFRS16 uygulanmasi durumunda faaliyetlerden nakit c¢ikislarmi diistirecek,
finansman faaliyetlerinden nakit c¢ikigini arttiracak, toplam Nakit Akiminda bir etki

yaratmayacaktir. (IFRS 16 Effect Analysis Section 6.3)

Onemli biiyiikliikteki kiralamalar igin TMS 17 gibi TFRS 16 da dipnotlarda giderler
kalemlerinin detayli gosterimini gerektirmektedir. Ayrica TMS17 den farkli olarak TFRS16,
kiralanan varliklarin bagli bulunduklar1 sabit kiymet siifinin ve kiralama isleminin nakit
akim tablosundaki etkinin de dipnotlarda gosterimini gerektirmektedir. TFRS 16 ya gore,
degisken kira 6demelerinin, slire uzatma opsiyonlarmm ve garantilenmis kalint1 degerin
oldugu karmasik kiralamalar i¢in finansal tablolarda goriilmeyen sirket bazinda Ozel

bilgilerin dipnotlarda gosterilmesi gerekmektedir.

2.2.1.3 Finansal Tablo Oranlar1 Acisindan

Kiralayan sirketler a¢isindan TFRS 16 uygulamasiyla bazi oranlarin sonuglari
TMS17’ye gore farklilasacaktir. UMSK Etki Analizi raporunda etkilenecek bazi oranlar,
asagidaki tablodaki sekilde gosterilmistir.

Tablo 8: Finansal Oranlar Uzerine UFRS 16 Gegisinin Etkileri

UFRS16
Uygulamasmin

Genel Hesaplama Formiilii Beklenen Etkileri
Kaldirag Yiikiimlithikler/Ozkaynak Aris T
Cari Oran Dénen Varliklar/Kisa Vadeli Borglar Azahs |
Alif Devirhin Satislar/Toplam Altifler Azahs |
Faiz Karsilama Oram  FVAOK/Faiz Gideri Artig Tve Azahs |
FVAOK Faiz. Vergi Amortisman Oncesi Kar Aris T
Sermaye Getirisi FVOK/Ozkaynak+Finansal Yiikiimliilikler =~ Artis T ve Azahs |
Net Nakit Alanm Nakit girislen ve nakit cikaslarmn farks + Degisikhk vok

(IFR.S 16 Effect Analysis Section 6.3 Etld Analizi Tablolanndan yaratlanimigtir)
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Bu oranlar disinda, etkilenecek diger oranlar da asagida agiklanmistir.

Net isletme sermayesi (Donen varlik-Kisa vadeli yiikiimliilikler ); azalir

Faaliyet kar1 oran1  (Faaliyet Kari/Net Satiglar ); kira giderinin , amortisman

giderinden fazla olmas1 durumunda bu oran artar

Faiz oncesi Kar /Net satiglar ; Artar
Duran Varlik / Aktif orani; Artar
Duran Varlik/Ozkaynak; Artar
Duran Varlik / Devamli Sermaye; Artar/ azalir

Finansal Kaldira¢ orani, tablodan da goriilecegi iizere artmistir. Ciinkii kiralama

yiktimliiliikleri, pasifteki borglar1 artirmistir.

Net isletme sermayesi azalir. Cari oran da ayni sekilde azalir. Pasifteki
yiktimliilikler kisa vadeli kiralama borglarindan dolayr artmig olacagindan

isletme sermayesini azaltacak, dolayisiyla cari orani da azaltacaktir.

Aktif devir hiz1 oranm1 da kiralama konusu varliklarin aktifte yer almasi ile aktif
biiyiikliiglinli artracagindan, aktif devir hizin1 azaltacaktir ayni sekilde duran
varliklarin aktif icindeki agwrlig1 artacaktwr. Duran varlik/6z kaynak orani

artacaktir.

IFRS 16 uygulamasi ile amortisman ve faiz giderleri artacagindan kar verileri de
degisecektir. Kara dayali olarak yapilacak bircok analizde sonuglar
farklilagacaktir. Kiralama dolayisiyla amortisman gideri artacak, kira giderleri
azalacaktir. Kira giderlerindeki azalis amortisman giderinden fazla oldugu siirece
faaliyet kar1 da artacaktir. Finansal kiralama bor¢larindaki artistan dolay: da faiz
giderleri artacaktir. Bu ise siirdiiriilebilir kar1 azaltacaktir. Ancak amortisman

vergi ve finansman Oncesi kar da artacaktir.
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- Isletmelerin borg ve faiz ddeme giiciiniin dlgiimiinde dnemli bir gdsterge olarak
kullanilan Faiz karsilama oram1 da degisecektir. Faiz, vergi ve amortisman
oncesi kardaki artis, faiz giderlerindeki artistan daha fazla olmasi durumunda

oran artacak, aksi durumda azalacaktir.

2.2.2 UFRS 16 ve FASB ASC 842 Kiralama Standardim1 Karsilastirilmasi

Yiiriliikte olan UMS 17 ve FASB 840 Standartlarinin, kiralama konusu olan varlik
ve ylkiimliiliikleri bilango dis1 birakarak, finansal tablo okuyucularma bu konuda seffaf bir
sunum saglayamamasi, uzun siiredir elestirilen bir konu olarak UMSK ve FASB nin
giindeminde yer almaktaydi. 2006 yilinda baslayan ortak calismanin sonucunda her iki
kurul tarafindan mevcut standartlarin yerine gegmek fiizere ayri ayr1 yeni standartlar
olusturuldu. Ocak 2016 da UFRS 16 nin yaymnlanmasinin ardindan, FASB 25 Subat 2016
da FASB ASC 842 no’lu yeni Kiralama Standardin1 yaymlamistir (Pwc, 2016). Standardin
yirirliilik tarihi, kamu sirketleri icin 15 Aralik 2018, diger sirketler icin 15 Aralik 2019
tarihinden itibaren gegerli olacak sekilde belirlenmistir (KPMG , 2016).

Kiralama islemlerine UFRS16 ve FASB ASC 842 Standartlarmin uygulanmasimin
Finansal Durum Tablosu tizerinde, benzer etkileri olmasi beklenmektedir. FASB, kiralama
ile ilgili varliklar1 ilk yillarda daha yavas amorti edilmesini 6ngoriirken, UFRS 16 ’ya gore
dogrudan amortisman yontemi uygulanacagi ic¢in, ilk yillarda FASB ye gore varlik ve

Ozkaynak degeri daha yiiksek olacaktir.

Gerek UFRS 16 gerekse FASB 842, kiralanan varliklarin gosterimine iliskin 6zel bir
tanimlama yapmamustir. Ancak FASB 842, daha 6nce bilangoda gdsterilen ve gosterilmeyen
varliklarm ayrica gosterimini gerektiriken, UFRS16 kullanici i¢in faydali olmasi halinde ayr1

gosterimini 6nermistir (IFRS16 Effect Analysis Section8).

Gelir Tablosu acisindan bakildiginda , bilango dis1 kiralamalarin yiiksek oldugu
sirketlerde, UFRS 16 Standardinin uygulanmasi halinde, Faaliyet Kari, FASB 8§42
Standardinin uygulanmasma gore daha yiiksek ¢ikacaktir. Cilinkii UFRS16 Standardma gore

daha 6nce bilango dis1 olan kiralamalara iligkin faaliyet gideri i¢indeki faiz gideri, buradan
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ckarilarak finansman giderine smiflanmaktadir. Ancak, FASB 842, daha once bilanco
disinda kalan kiralamalara uygulandiginda, faiz gideri de faaliyet giderleri iginde
gosterilecektir. Her iki standardin yaratacagi fark, sirketlerin daha 6nce ne oranda ve tutarda
bilango dis1 kiralama islemi olduguna bagh olarak degisecektir. (IFRS16 Effect Analysis
Section8).

Tablo 9: Gelir Tablosu Uzerindeki Etkileri Bazinda UFRS 16 ve FASB 842

Karsilastirmasi
UFRS 16 FASB 842

Hasilat X X

Faalivet Giderleri( Amortisman ve Itfa Haﬁ;}é ---- Kira Giderleri’
FVAOK Artis 1 :  Degisiklik yok «
Amortisman ve [tfa Amortisman Amortisman®
Faalivet Kan Artis 1 i Degisiklik yok «
Finansman Giderleri Faiz Giderleri Faiz Giderleri®
Vergi Oncesi Kar i Degisiklik yok «— | Degisiklik yok <

! Daha nce bilango disinda kalan kiralamalara iligkin giderlenin faalivet giderlen iginde faiz dahil gdsterimi
? Daha énce finansal kiralama olarak gisterilen kiralamalara ait amortisman ve faiz giderlerinin gdstenmi
(IFE.S 16 Effect Analysis Section 8 Etld Analizi Tablolanndan vararamlmigtr)

Nakit Akis Tablosunda ise, her iki standardin uygulamasmin, gosterim farkliligi
disinda ekonomik bir etkisi olmayacaktir. UFRS16 Standardinin uygulandigi hallerde
faaliyet giderlerinin FASB 842 uygulamasina gore daha diisiik olmasi sebebiyle, isletme
faaliyetlerinden olan nakit ¢ikis1 daha diisiik olurken, finansman giderlerinin yiiksek olmasi
sebebiyle finansman faaliyetlerinden nakit ¢ikisi da yiiksek olacaktir (IFRS16 Effect
Analysis Section8).

Finansal Tablolara iliskin agiklamalarda, UFRS ve FASB arasinda onemli bir
farklilik olmasi beklenmemektedir. Ancak FASB daha 6nce bilango i¢inde ve bilango dis1
olan kiralamalara iliskin giderlerin ayr1 gosterimini gerektiriken, UFRS 16 boyle bir ayrima
gitmedigi i¢in a¢iklamalarda da ayr1 bir gdsterim gerektirmemektedir. IFRS16 okuyucu i¢in
gerekli bilgileri icermesi diginda sayisal verilerin gosterimine ihtiyag duymazken, FASB 8§42
kiralama islemlerinin devam ettirilmesi ya da sonlandirilmasina iligkin tiim kosul ve sartlarin

gosterimini istemektedir (IFRS16 Effect Analysis Section8).

81



Her iki standardin uygulanmasi sonucunda birkag 6nemli orani inceleyecek olursak;
UFRS 16 Standardinin uygulandigi durumda, Faiz, Vergi, Amortisman Oncesi karin
FVAOK (EBITDA) vyiiksek olmasi sebebiyle, Borclarm/FVAOK orani, UFRS 16
uygulanmasi halinde daha diisiik ¢ikacaktir.

Sermayenin getirisi oran1 (ROCE) ise yine UFRS16 uygulanmasi halinde FVOK’1n
yiiksek olmasi sebebiyle, FASB 842 uygulamasina gore daha yiiksek bir oran olacaktir
(IFRS16 Effect Analysis Section8).

2.2.3 UFRS 16 ve BOBI FRS’nin Karsilastirilmasi

Kamu Gozetimi Kurumu tarafindan diizenlenen, Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler I¢in
Finansal Raporlama Standardi Hakkinda Teblig” ve eki “Biiyiikk ve Orta Boy Isletmeler
I¢in Finansal Raporlama Standardr” 29 Temmuz 2017 tarihli ve 30138 Sayili Miikerrer
Resmi Gazete’de yayimmlanmustir. Bu Teblig ile bagimsiz denetime tabi olup Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarini uygulamayan isletmelerin miinferit ve konsolide
finansal tablolarmin hazirlanmasinda Biiyiikk ve Orta Boy Isletmeler icin Finansal
Raporlama Standardinm (BOBI FRS) uygulanmasi 1/1/2018 tarihinden itibaren zorunlu

olmaktadir.

“Buna ilaveten, konuya iligkin olarak KGK tarafindan 31/7/2017 tarihinde yapilan

duyuruda;

- Vergi Usul Kanununa dayanilarak ¢ikarilan MSUGT larda 6ncelikli amacin,
mali tablolarin miikelleflerin vergi karsisindaki durumunun gésterilmesi olmasi
sebebiyle finansal tablolarin gergege uygun, ihtiyaca uygun ve karsilastirilabilir

bilgi saglama amacindan uzaklastig1 goriildiigi,

- Bu sebeple KGK tarafindan kapsamli bir diizenleme yapilincaya kadar soz
konusu eksikliklerin giderilebilmesi amaciyla bagimsiz denetime tébi olup
TFRS uygulamayan isletmelerin finansal tablolarmin hazirlanmasinda

MSUGT’lara ek olarak uygulanmak tizere 29/12/2014 tarihli ve 41 sayil1 Kurul
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Karariyla “TMS’leri  Uygulamayan Sirketlerin  Finansal Tablolarmin

Hazirlanmasinda Uygulanacak ilave Hususlar” yayimlandigi,

- Bu diizenlemeyle MSUGT’larda yer almayan veya ihtiyari birakilan hususlarla
ilgili temel kurallar (amortisman ve kidem tazminati karsiligi ayilmasmnin

zorunlu hale gelmesi gibi) getirilmesi amaglandigy,

- BOBI FRS'nin, bagimsiz denetime tabi olup TFRS uygulamayan isletmelerde
MSUGT ve Ilave Hususlar’m yerini alacagi, Diger bir ifadeyle, bagimsiz
denetime tabi olup TFRS uygulamayan sirketlerin TTK wuyarmmca genel
kurullarma sunulacak finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinacak
finansal raporlama gercevesinin BOBI FRS olacag: belirtilmistir” (Deloitte,
2017).

KGK tarafindan BOBI FRS ile ilgili yapilan duyuruda, BOBI FRS’nin genel
ozelliklerine de deginilmistir. Buna gore, BOBI FRS 27 Boliimden olusmaktadir ve
isletmelerin genel olarak karsilagabilecekleri tiim muhasebe islmlerine iliskin esaslari
belirlemekte, baska bir standart setine ihtiyag duyulmadan finansal tablolarin
hazirlnamasina imkan verebilmektedir. Uluslararas1t Muhasebe ve Raporlama Standartlari

ve AB diizenlemeleriyle uyumludur. Konular sade ve anlasilir bir dille kaleme alinmistir.

Kiraci ve kiraya veren acisindan kiralama iglemlerinin kayda alinmas1 ve 6l¢iimiiyle

ilgili muhasebe ilkeleri BOBI FRS nin 15. Béliimiinde ele alinmuistr.

KGK ‘nm ilgili boliimle ilgili yaptig1 agiklamalara gore;

“Kiralama, kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme
planm1 karsiliginda, taraflarca kararlastirilmis bir siire i¢in kiraciya devrettigi so6zlesmedir.

Kira siiresi sonunda miilkiyetin devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, varligin
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sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakini kiraciya devrediliyorsa, bu

kiralama bir finansal kiralama, devredilmiyorsa geleneksel kiralama olarak siniflanir.”

BOBI FRS, Faaliyet kiralamasi yerine Geleneksel Kiralama tanimimni
kullanmaktadir. Bir kiralamanin finansal kiralama olarak siniflanmasi i¢in gereken 6lgiitler

sOyle agiklanmustir:

Varligin sahipliginin kisa siire sonunda kiractya devredilecek olmasi

- Kiraciya, varhigi gercege uygun degerinden daha diisiik bir bedelel satin

alma hakki1 taninmasi

- Kiralama siiresinin, varligin ekonomik dmriiniin %80 inden daha biiyiik bir

boliimiinii kapsamasi

- Ayrica varligin sadece kiraci tarafindan kulalnilabilecek 6zel bir yapida
olmasi, kiralama isleminin feshedilmesi durumunda, fesih isleminden
kaynaklanan zararlarin kiraci tarafindan karsilanmasi ve kiraciin da piyasa
piyatinin ¢ok daha altinda bir bir kira bedeli ile belirli bir siire daha
kiralamay1 siirdirme hakkinin bulunmasi da bu islemin finansal kiralama

olarak smiflanmasimin gostergeleridir.

BOBI FRS’ye gore finansal kiralama isleminde varlik, gergege uygun degeri ile
kira 6demelerinin buglinkii degeri arasindan diisiik olani ile kayda alinir. Ayni zamanda
finansal kiralamadan dogan yiikiimliikler de pasifte yer alir. TFRS 16’ya gore varlik, kira
O0demelerinin bugilinkii degeri lizerinden kayda almnir. Bu anlamada varhigin ilk kayit

tutarinin tespitinde, BOBI FRS ve TMS 17 aynudir.

Varlik finansal durum tablosunda, ilgili varlik kalemi igerisinde gosterilir. TRFS16
ya gore bu smiflama 2 sekilde yapilabilir. Isletme, kiralama konusu varligi kullanim hakk1
varliklar1 olarak ayrica gdsterebilir, yada ilgili varlik smifi altinda kiralama yoluyla elde
edilen varliklar olarak gosterebilir. Bu gosterim de BOBI FRS ve TMS17 agisindan

aynidir.
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Varlik, faydali 6mrii iizerinden amorti edilir, ancak eger sdzlesma sonunda varligin
devrine iliskin bir kesinlik yoksa, varligin faydal 6mrii ile s6zlesme siiresinden kisa olani

ile amorti edilir. Bu konuda, BOBI FRS ve TFRS 16 paraleldir.

Kira 6demeleri bor¢ anapara 0demesi ve finansaman gideri olarak ayristirilir.
Finansman gideri kalan borg¢ tutarma sabit bir faiz oran1 uygulanacak sekilde donemlere

dagitilir. Bu uygulama da TFRS 16 ile aynidir.

BOBI FRS de kiraya veren agisindan yapilacak islemlerde yine TMS 17 ile
paraleldir. Kiraya veren taraf, kiralama konusu varligi finansla tablo dis1 birakarak ,
varligin gercege uygun degeri ile baslangic dogrudan maliyetler toplamini kira alacagi
olarak kaydeder. Alinan kira 6demelerini ise anapara geri 6demesi ve finansman geliri
olarak ayristirir. Finansman geliri kalan alacak tutarina sabit bir faiz uygulanarak

donemlere dagitilir. (KGK BOBI FRS Sunumlar)

2.2.4 UFRS 16 ve Vergi Usul Kanununa Gére Kiralama Islemlerinin

Karsilastirilmasi

Vergi mevzuati agisindan iilkemizde Finansal Kiralama islemleri , 28 Haziran 1985
tarih ve 19785 sayili Resmi Gazete ile yayimlanan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu

ile diizenlenmistir.

“Ad1 gecen kanun kapsaminda iilkemizde yapilagelen kiralama iglemlerinin , 6zii
itibariyle finansal kiralama olmasina ragmen faaliyet kiralamasi gibi dikkate almip
muhasebelestirilmesi ve degerlemeye tabi tutulmasi hep elestirilen bir konu olmustur.”
(Doyrangdl, a.g.m) 4842 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmast Hakkinda
Kanun”la 213 sayili Vergi Usul Kanununa finansal kiralama islemlerinde degerleme

hiikiimlerini diizenleyen Miikerrer 290 inc1 madde eklenmistir.

Miikerrer 290 inc1 madde hiikmii 1 Temmuz 2003 tarihinden itibaren yapilacak
kiralama islemleri i¢cin gegerli olmak iizere yayimlanmistir. Bu tarihten dnce yapilan
finansal kiralama islemlerinin degerlemesi, hem kiralayan hem de kirac1 agisindan dnceki

uygulamalara gore yapmaya devam edilecektir. 1 Temmuz 2003 tarihinden sonra yapilacak
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finansal kiralama sozlesmelerinde uyulmasi gereken usul ve esaslar, Maliye Bakanligi’nin

1 Temmuz 2003 tarihli Resmi Gazetede yayimladigi 319 sayili Teblig ile diizenlenmistir:

Miikerrer 290. Maddeye gore Finansal Kiralama islemi “Kira siiresi sonunda
miilkiyet hakkinin kiraciya devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir iktisadi
kiymetin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan riskler ile yararlarin tamaminin veya
tamamima yakinmimn belli bir donemde bedel karsiligi kiraciya birakilmasi sonucunu
doguran kiralamalardir. Ayni iktisadi kiymete iliskin birden fazla s6zlesme, ilave, tadil ve
diger sozlesmelerin yapilmasi halinde tiim anlagsmalar bir arada degerlendirilmelidir.”

ifadesi ile tanimlanmustir.

Ayn1 Kanun maddesine gore bir islemin Finansal Kiralama olabilmesi i¢in tagimasi

gereken kriterler de asagidaki gibi agiklanmaistir;

- Iktisadi kiymetin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiractya devredilmesi

- Kiraciya kira siiresi sonunda iktisadi kiymeti rayi¢ bedelinden diisiik bir

bedelle satin alma hakki taninmasi

- Kiralama siiresinin iktisadi kiymetin ekonomik omriiniin % 80'inden daha

biiytik bir boliimiinii kapsamasi

- Sozlesmeye gore yapilacak kira Odemelerinin bugiinkii degerlerinin
toplammin iktisadi kiymetin rayi¢ bedelinin % 90'indan daha biiyiik bir
degeri olusturmasi

bu kriterlerden herhangi biri yada birden fazlasinin olmasi durumunda Finansal

Kiralamadan s6zedilebilir.

TFRS 16, VUK’ da belirtildigi gibi bir oran vermemis, kiralama siiresini belirlerken
varligin ekonomik Omriiniin biiylik bir kismini1 kapsamasi ifadesini kullanmistir. Yine
VUK da belirtildigi gibi bir oran vermemis, kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin
toplammin dayanak varligin gercege uygun degerinin tamamina yakmini olugturmasi

ifadesine yer vermistir.
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Miikerrer 290. Maddesindeki kiraciya iligkin hiikkiimlere gore de kiraci tarafa iligkin

degerleme ve amortisman esaslar1 agagidaki sekilde diizenlenmistir.

“Finansal kiralama iglemine konu iktisadi kiymeti kullanma hakki ve s6zlesmeden
dogan borg, kiralama konusu iktisadi kiymetin rayi¢ bedeli veya sozlesmeye gore
yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 ile degerlenecektir. Finansal
kiralama konusu iktisadi kiymet, kullanma hakki olarak aktife alinacak karsiliginda ise

kiralayana olan borg pasife kaydedilecektir.”

TRFS 16 ya gore varligm ilk kayda alinmasi sirasinda dikkate alinacak deger,
kiralama 6demelerinin bugiinkii degeridir, VUK ’a gore degerin tespiti, TM17 ile aynmidir.
Kiralamaya konu varlik, VUK’a gére Maddi Olmayan Duran Varliklar i¢cinde Haklar
hesabinda izlenir. TFRS 16’ya gore ise, kiralama konusu varliklar kullanim hakki varliklar1

olarak gdsterilebilecegi gibi, ilgili duran varlik siifi altinda da ayrica izlenebilir.

Kirac1 tarafindan aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma
hakki, Vergi Usul Kanununun iigilincii kitabinin ti¢lincii kismmin birinci bolimii ve ilgili
genel tebliglerde kiralama konusu iktisadi kiymet i¢in belirlenmis usul ve esaslar
cercevesinde amortismana ve Kanunun Miikerrer 298 inci maddesi uyarinca da yeniden
degerlemeye tabi tutulacaktir. Diger bir ifadeyle, kullanim hakki, Vergi Usul Kanunu ve
ilgili genel tebliglerde bu iktisadi kiymet i¢in tespit edilmis amortisman siirelerinde amorti
edilecektir. S6zlesmenin fesholmasi halinde kalan donemler i¢in iktisadi kiymetle ilgili
olarak amortisman ayrilma ve yeniden degerleme islemleri yapilmayacaktir. TFRS 16 da
ise varhigin amortismani, faydali Omiir yada s6zlesme sonunda devrin kesin olmamasi

halinde faydali 6miirle, sézlesme siiresinden kisa olana gore ayrilir.

VUK’a gore baslangic direkt maliyetleri ilgili donemin kar zarar tablosuna
yansitilirken, TRFS 16 ya gore, baslangi¢ direk maliyetleri kiralanan varligin maliyetine

ilave edilir.

Finansal kiralama s6zlesmesine gore yapilan kira ddemeleri, bor¢ anapara ddemesi
ve faiz gideri olarak ayristirilacak ve bu ayristirma islemi her bir donem sonunda kalan

borg tutarna sabit bir donemsel faiz oran1 uygulanmasimi saglayacak sekilde yapilacaktir.

87



Kiralayan agisindan yorumu yapilan "her bir donem sonu" ifadesi, kiraci agisidan

sOzlesmede belirtilen kira 6deme tarihidir.

Miikerrer 290. Maddeye gore kiralayan tarafa iliskin degerleme ve amortisman

esaslar1 asagidaki sekilde diizenlenmistir.

“Kiralama siiresi boyunca kirac1 tarafindan yapilacak kira 6demelerinin toplam
tutari, anapara art1 faiz, alacak olarak aktife almacaktir. Diger yandan, aktiflestirilen alacak
tutar1 ile kira 6demelerinin bugilinkii degeri arasindaki fark ise gelecek donemlere ait faiz

geliri olarak pasiflestirilmek suretiyle degerlenerek kayitlara intikal ettirilecektir.

Kiralama konusu iktisadi kiymet ise, bu iktisadi kiymetin net bilanco aktif
degerinden kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diisiilmesi sonucu bulunan tutar ile
degerlenecektir. Tktisadi kiymetin net bilanco aktif degerinden kira 6demelerinin bugiinkii
degerinin diisiilmesi sonucu bulunan tutarin sifir veya negatif olmasi halinde, iktisadi
kiymet iz bedeliyle degerlenip aradaki fark iktisadi kiymetin elden ¢ikarilmasindan elde
edilen kazanglar gibi isleme tabi tutulacak olup gelir kaydedilmesi gerekmektedir. Finansal
kiralama konusu iktisadi kiymetin net bilango aktif degeri ile kira 6demelerinin bugiinkii
degeri ¢cogu zaman birbirine esit olacagindan finansal kiralama sirketi veya kiralayan,
iktisadi kiymeti genel olarak iz bedeliyle kayitlarinda gdsterecektir. Iktisadi kiymetin net
aktif bilango degerinden, kira 6demelerinin bugiinkii degerinin diisiilmesi sonucu olusan
tutarm pozitif olmas1 durumunda, pozitif fark finansal kiralama sirketi tarafindan

amortismana tabi tutulacaktur.

Gelecek donemlere ait faiz gelirleri, kiralanan iktisadi kiymetin finansal kiralama
sozlesmesinin yapildig: tarihteki rayi¢ bedelinden, her bir donem sonunda anapara geri
O0demelerinin diisiilmesi sonucu kalan tutar lizerinden sabit bir donemsel faiz orani

yaratacak sekilde hesaplanmasi suretiyle tahakkuk ettirilecektir.

Kiralayan sirketler tarafindan iktisadi kiymetin satin alinmasinda Tiirk Liras1 veya
doviz cinsinden kredi kullanilmis ise ilk yil i¢in 6denen kur farklar1 ve faiz giderlerinin
sozlesme yapilmasindan Once kiymetin maliyetine ilave edilebilecek olmasi halinde

maliyete ilave edilecek aksi halde ve diger yillarda ise gider kaydedilecektir.
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Kiralayanin finansal kiralamaya konu iktisadi kiymetin iiretimini veya alim satimini
yapmast halinde, iktisadi kiymetin net bilanco aktif degeri olarak rayi¢ bedeli dikkate
alinacaktir. Rayi¢ bedel ile maliyet bedeli arasindaki farkin normal bir satig isleminden

elde edilen kar veya zarar olarak isleme tabi tutulmas: gerekmektedir.”

Kiraya veren taraf agisindan, finansal kiralamanin uluslarasi standartlarla dnemli bir

farklilig1 bulunmamaktadir.
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BOLUM 3- IFRS 16 KIRALAMA STANDARTININ PERAKENDE

SEKTORUNDE FAALIYET GOSTEREN ISLETMELERIN FINANSAL

TABLOLARI ve BU TABLOLAR UZERINDEN YAPILAN ANALIZLER
CERCEVESINDE ETKILERI

3.1 Perakende Sektoriinde Kiralama islemleri

Yeni kiralama standardinin uygulanmaya baslamasi ile kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesinde 6nemli koklii degisiklikler meydana gelmekte ve buna bagl
olarak finansal sonuglar da biiyiik dlciide etkilenmektedir. Ikinci bdliimde agiklandig:
lizere, finansal kiralama ya da faaliyet kiralama ayirimi yapilmaksizin, bazi istisnai
durumlar hari¢, tiim kiralama islemleri finansal durum tablosunun varliklar1 arasinda
kullanom hakki olarak yer alacak, finansal kiralamadan dogan borg¢lar ise kiralama
isleminin ilk yillarinda daha yiiksek finansal gider yaratacak sekilde finansal yiikiimliiliik
olarak kayit edilip raporlanacaktir. Muhasebe islemlerindeki degisikliklerin olusturacagi
etkilerin, finansal tablo kullanicilarina ve diger iligkili kisilere acik ve anlasilir olarak

anlatilmasi1 gerekecektir.

UMSK, 1.022 sirket iizerinde yaptig1 arastirmada, bilango dis1 kalan kiralamalarin
toplam aktif bliyiikliigline oranini incelemis, farkl sirketlerde, farkli sektorlerde farkl
sonuclarla karsilasmistir. Bilangco dis1 kalemlerin toplam aktif igindeki payr Onemli
olmakla birlikte daha yliksek oranin bazi sektdrlerde ve bazi sirketlerde yogunlastigi
goriilmiistiir. Arastrma kapsamindaki 1.022 sirket i¢cin yapilan calismada bilangco dis1
kalemlerin toplam aktife oranmin en yiiksek oldugu sirketler sirasiyla havacilik (%28.8),
ulagtirma (%28.6) ve perakende (%28.3) sektorlerinde faaliyet gdsteren sirketler olmustur.
Bilanco dis1 kalemlerin toplam aktife oranina sektdrel bazda bakildiginda ise sonug yine
cok farkl ¢ikmamus, havacilik sektorii %22.7 ile en ¢ok etkilenen sektor olmus, bu sektorii
% 21.4 ile perakende, %20.7 ile ulastirma sektorii izlemistir. Bu durumda standarttaki
degisimin etkilerinin en yogun goriilecegi sektorlerin, bu sektdrler olmasi beklenmektedir.
(IFRS 16 Effect Analysis Section 3)
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PricewaterhouseCoopers tarafindan yapilan ve Nisan 2016 ‘da yayinlanan “UFRS
16 ‘nin Perakende Sekoriine Etkileri” arastirmasinda gore de perakende sektorii, ¢cok fazla
depo ve magaza kiralamasi olmasi sebebi ile en ¢ok etkilenecek sektorlerden biri
perakende sektorii olacaktir. PWC Kiiresel Kiralama Kapitalizasyon ¢aligmasina gore, yeni
standardin uygulanmasi, perakendeciler i¢in borglar medyan %98 oraninda artarken,
FAVOK rakami medyan olarak %41 artacaktir. Bu kiralamalarin ¢cogu 3-5 /9 yil siireli
orta vadeli, aligveris merkezi kiralamalaridir. Bu tiir kiralamalar yenileme opsiyonu
sunarlar ve genellikle degisken kiralamalar1 icerirler. Bu degiskenlik genellikle enflasyon
diizeltmesinden ve miilk sahibinin o igyerinin performansindan alacagi menfaatlerden
olusur. Ge¢miste bu tiir kiralamalar faaliyet kiralamalar1 olarak siniflanmis ve bilango da
herhangi bir etki olusturmamistir. Gelir tablosunda ise dogrusal bir etki yaratip, faaliyet
giderleri olarak kabul edilmistir. Yeni standart, bu tiir kiralamalar1 sadece finansal durum
tablosuna dahil etmekle kalmayip ayrica kar ve zarar tablosunda da hem finansman gideri
hem de amortisman giderlerinden dolay: faaliyet gideri olarak muhasebelestirilmesini ve

kar ve zarar tablosuna yansitilmasina olanak vermistir.

3.1.1 Magaza Kiralamalan

KPMG tarafindan yaymlanan perakende sektdr analiz raporuna gore, diinya
genelinde perakende sektorii , biiyiiyen bir seyir izlemektedir. 2017 yilinda 23.445 Milyar
Dolarlik satis hacmine sahip sektoriin, %18,25’lik artisla 2020 yilinda 27.726 Milyar Dolar
seviyesine ulagmasi, kiiresel e-ticaret satiglarmin ise 2021 yilina kadar %20 artmasi ve
4.048 Milyar Dolara ¢ikmasi beklenmektedir. (KPMG Sektorel Bakis-Perakende 2018).
PwC tarafindan yapilan arastirmaya gore, “Gelismis lilkelerde yasanmis olan gelisime
paralel olarak son yillarda Tiirkiye’de de organize perakendenin payr artmaktadir.
Organize pazarin Tiirkiye’de gelismis iilkelere kiyasla toplam pazara oraninm diisiik ve
dolayisiyla artig potansiyeline sahip olmasi1 perakende sektoriine iliskin biiylime
beklentilerini artrmaktadir. AVM yatirimlarinin ve sektdrdeki rekabetin gelisimine paralel
olarak sayilar1 giinden giine artan zincir magazalarin etkisiyle organize perakendenin
toplam sektordeki pay1 artmaktadir.” Yine ayni arastirmaya gore, “son yillarda yasanan

AVM sayilarindaki hizl artis ile birlikte yaklagik aylik 7.3 milyon metrekare satig alanina
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ulasan organize perakende sektoriiniin 6niimiizdeki yillarda da Tiirkiye ekonomisi igindeki

onemi giderek artacaktir.” (PWC Doniislirken Biiyiiyen Tiirkiye 2016)

Kiralanabilir alanlarin artmasi, Ozellikle organize perakendecilikte, magaza
kiralama konusunu Onemli bir hale getirmistir. Kiralanacak alan, miisteri potansiyeli,
ulagim kolayligi, rakipler, hedeflenen ciro gibi bir ¢ok unsurdan etkilenecek, kira giderleri

de sektor i¢in en biiyiik gider kalemlerinden biri olarak kalmaya devam edecektir.

Magaza kiralamalarinda, lokasyonun ve sektoriin 6zelligine gore kiralanacak alan
icin kira bedelinin belirlenmesi farklilik gosterecektir. Kira bedeli, yerel para birimi
iizerinden belirlenebileceigi gibi, yabanci para birimine yada ciroya endekslenebilir.
Ciroya endeksli kiralarda asgari bir kira bedelinin olmasi, kiraya veren tarafi garanti altina
almakla birlikte, diisiik cirolu perakendeciler i¢in, sabit bir maliyet olup zaman zaman

kiralayan taraf i¢in zorlayici olabilmektedir.

Doviz kurundaki artisin kiraya yansitilmasi, doviz kurunun arttigi donemlerde kira
giderini de arttiracaktir. Cironun belli bir orani tizerinden belirlenen kiralarda ise, ciro-Kira
bedeli oranmin her iki taraf i¢in de dengeli belirlenmesi gerekir. Magaza kiralamalarida
kira bedelinin ne sekilde tespit edildiginin belirlemesi, UFRS16 Standardmin kapsaminda

olup olmamasini saptamak agisindan 6nem tasimaktadir.

13 Eyliil 2018 tarihli ve 30534 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili karar ile “Tiirkiye’de yerlesik kisilerin, Bakanlik¢a
belirlenen haller disinda, kendi aralarindaki menkul ve gayrimenkul alim satim, tasit ve
finansal kiralama dahil her tiirlii menkul ve gayrimenkul kiralama , leasing ile is, hizmet ve
eser sozlesmelerindeki sozlesme bedeli ve bu sézlesmelerden kaynaklanan diger 6deme
yiikiimliiliikkleri doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlagtirilamaz™ denilmistir.
Bu karar 6zellikle doviz cinsinden ya da dovize endeksi kiralama islemi yapan igletmelert,
doviz lizerinden magaza kiralayan perakende sektoriinii ve diger taraftan AVM leri 6nemli
Olclide etkileyecektir. Doviz lizerinden yapilmig olan anlagmalarin taraflarca yeniden
degerlendirilerek, Tirk Lirasi iizerinden yeni degere cevrilmesi iglemleri yapilmasi

gerekecektir.
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3.1.2 Alt Kiralama Sozlesmeleri

Alt finansal kiralama, ayni kosullarla mali bir bagkasina kiralayabilme hakk1
taniyan finansal kiralama tiirlerindendir. Alt kiralamada, kiralayan kiralanan malin
kullanim hakkini kiraciya devretmekte, kiraci da ayn1 mali ayn1 kosullarla tiglincii bir

kisiye devredebilmektedir (Yavuz ve Digerleri, 2014).

Alt kiralama 6098 Sayili Bor¢lar Kanunu’nun gesitli sdzlesme tiirlerini igeren “Ozel
Hiikiimler” Boliimiinde “Alt kira ve kullanim hakkinin devri” basligi altinda diizenlemistir.
Ilgili madde alt kiralamay1 “Kiraci, kiraya verene zarar verecek bir degisiklige yol
acmamak kosuluyla, kiralanan1 tamamen veya kismen baskasina kiraya verebilecegi gibi,
kullanim hakkm1 da baskasma devredebilir.” seklinde aciklamistir. Ilgili maddeye gore,
“Kiraci, konut ve ¢atili igyeri kiralarinda, kiraya verenin yazili rizas1 olmadikga, kiralanani
baskasina kiralayamayacagi gibi, kullanim hakkini da devredemez. Alt kiraci, kiralanani
kiraciya taninandan bagka bi¢cimde kullandig1 takdirde kiraci, kiraya verene karsi sorumlu
olur. Bu durumda kiraya veren, kiracisina karsi sahip oldugu haklar1 alt kiraciya veya

kullanim hakkini1 devralana kars1 da kullanabilir” (Borglar Kanunu m.322).

Alt kiralama ayrica 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu ‘nun “Zilyedligin ve kiracilik sifatinin devri” bashikli 26. Maddesinde
diizenlenmistir. Kanun maddesine gore “Kiraci, kiracilik sifatin1 veya sdzlesmeden dogan
hak veya yiikiimliiliiklerini, kiralayandan yazili izin almak kaydiyla devredebilir. Bu devir
nedeniyle finansal kiralama s6zlesmesinde yapilan kirac1 degisikligi, ilgisine gore 21 inci
veya 22 nci madde cergevesinde tescil edilir veya serh olunur. Konut finansmani
kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci, kiralayana bilgi vermek, diger
finansal kiralama iglemlerinde ise sozlesmede hiikiim bulunmak kaydiyla finansal kiralama

konusu malin zilyetligini bir bagkasma devredebilir” (FKK m.26).

Borglar Kanunu tarafindan kiraya verenin yazili iznine tabi olan alt kiralama ve
devir islemi, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore de

hem kiraya verenin yazili iznine hem de tescil ve tapu serhine tabiidir.
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Standart alt kira s6zlesmelerini, “dayanak varligin, kiraci (‘alt kiralama kapsaminda
kiraya veren’) tarafindan lgiincii bir tarafa yeniden kiraya verilmesi islemi” olarak
tanimlamistir. Standardin bu tanimina gore, ana kiralama kapsaminda kiraya veren ve
kirac1 arasindaki kiralama (‘ana kiralama’) yiiriirliikte kalmaya devam eder. Kiracinin bir
varlig1 alt kiralama kapsaminda kiraya vermesi durumunda veya varligi alt kiralama
kapsaminda kiraya verme beklentisinin bulunmasi durumunda, ana kiralama diisiik degerli

varlik kiralamasi olarak nitelendirilmez (KGK UFRS16b m.7).

Bir alt kiralama isleminin siniflandirilmasinda, alt kiralama kapsaminda kiraya
veren alt kiralamay1 asagidaki sekilde finansal kiralama veya geleneksel kiralama olarak
smiflandirir:

- Ana kiralamanm, kiracti konumundaki isletmenin 6’nc1 paragrafi
uygulayarak muhasebelestirdigi kisa vadeli bir kiralama olmasi1 durumunda,

alt kiralama faaliyet (gelencksel kiralama) olarak smniflandirilir.

- Diger durumlarda, alt kiralama, dayanak varlik (6rnegin, kiralamaya konu
olan maddi duran varlik kalemi) yerine ana kiralamadan kaynaklanan
kullanim hakki varligina iliskin olarak smiflandirilir (KGK TFRS 16b.
M58).

UFRS16, bir alt kiralamay1 ve ana kiralamay1 birbirinden farkli iki s6zlesme olarak
degerlendirmesi gerektigini ongdriir. Ayri1 degerlendirmenin sebebi, her iki sdzlesme
sartlarinin birbirinden farkli belirlenmesi ve kiraci acisindan taraflarin farkli olmasidir.
Ancak aym zamanda, alt kiralama sebebiyle, kiracinin ana kiralamadan dogan

yiikiimliiliikeri ortadan kalkmamaktadir.

Kiraci, alt kiralamay1 smiflarken, dayanak varligi degil ana sézlesmeden dogan

varligin kullanim hakkini referans degerlendirmeye esas almalidir. Ciinkii;

- Ana kiralamada kirac1 olan taraf, varligin sahibi degildir, UMSK’nin
goriisiine gore ana kiralamadaki kiracinin, varligin kontol giiciine sahip

olmasi gerekir.

04



Ana kiralamadaki kiracinm, varhigm kullanim hakkindan kaynaklanan
riskleri, alt kiralama ile birlikte bir kredi riskine doniisecektir. Bu durumda
alt kiralamanin finansal kiralama olmasi bu riski yansitacaktir, ¢iinkii alt

kiralamadan kaynaklanan net yatrirmmi bir ‘alacak’ olarak gdsterecektir.

Eger bir alt kiralama, ana kiralama siiresinini tamamin1 kapsiyorsa, UMSK
nin goriisiine gore o zaman ana kiralamadaki kiracinin, bu kullanim hakkini

bilangosundan c¢ikarip net yatirim tutari olarak gostermesi gerekecektir

(IFRS 16 BC233).

3.1.3 Siire veya Tutar Itibariyle Degisken Kira Sozlesmeleri

Kullanim hakki varligina iligkin kira 6demelerinin bir kism1 ya da tamami, degisken

tutarli olabilir. Odemeler asagidaki gibi kriterlere bagl ise degiskendir.

Pazardaki degisikliklerden kaynaklanan fiyat artis1 ya da endekse bagli ise,

ornegin 6demeler bir faiz orani ya da fiyat endeksine bagli ise (Tefe/Tiife

gibi)

Kiracinin performansi, dayanak varliktan dolay1r olusuyorsa, 6rnegin bir
perakende satis unsurunun kiralanmasinda, kira tutar1 bu varligin

kullanilmasiyla elde edilecek satisa bagli olarak belirleniyorsa

Varligin kullanimu ile iligkili ise (IFRS 16-BC163).

UMSK, bir indeks yada orana bagli olan degisken kiralari, finansal kiralama

yiikiimliilikklerine dahil etmistir, ¢iinkii ekonomik ortamda bu oranlarin degismesi

kagmilmazdir ve gelecekteki herhangi bir aktiviteye bagl degildir. UMSK’nin goriisiine

gore, oran yada endekste olacak degisiklikler, tahmin teknikleri ile saptanabilir. Ancak

tahmin tekniklerinde kullanilacak makronomik veriler her isletme igin erisilebilir hazirlikta

olmayabilir ve bu durumda tahminlerde belirsizliklere yol agar. UMSK, bu verilerin
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bulunmasinin, onlar1 elde etmek i¢in katlanilan maliyetlere degmeyecegini diisiinmektedir.
Bu sebeple, UFRS16 yiikiimliiligiin belirlenmesinde, ilk 6lgiim tarihindeki endeks ya da
oranin kullanilmasi, herhangi bir enflasyon etkisini dahil etmemesini 6ngérmiistiir. Sonraki
Olgtimlerde, kiraci, 6nemli bir nakit akig etkisi yaratiyorsa, yiikiimliiliigli yeni oran yda

endekse gore revize edebilir.

UMSK, gelecekteki performansa ya da bir varhigin kullanimina bagl olan degisken
kiralari, finansal kiralama yiikimliligi disinda birakmustir. Kiraci, belirsiz olmasi
sebebiyle gelecekte dogacak yiikiimliligi ilk gilinden tespit edemeyecegi igin, bu tiir
kiralardan olusacak yiikiimlillik dogru hesaplanamayacaktir. Ciroya ya da dayanak
varligin kullanim/liretim sayisina bagli olarak belirlenen kiralar gibi kiralar, bu nedenle

kapsam dis1 birakilmistir (IFRS 16-BC168-169).

Perakende sektoriinde karsimiza ¢ikan Tefe, Tiife gibi fiyat endekslerine baglh
kiralar ile faiz oranlarina bagl kiralar, yukarida anlatilanlar dogrultusunda finansal

kiralama ylikiimliiliigli olarak kaydedilecektir.

UFRS16 Standardi, doviz kuruna bagl olan kiralamalar i¢in 6zel bir diizenleme
yapmamistir. Dovize bagh bu ylikiimliiliikler de parasal bir kalem olacagi i¢in, finansal
kiralama yiikiimliiligii olarak kaydedilecek, ayrica donem sonlarmda UMS 21 Kur
Degisiminin  Etkileri Standardina gore, ay sonu kurundan degerlenecektir. Bu
degerlemeden olusan kur farki ise, ilgili donemin kar ve zarar tablosunda ‘kur farki gelir
yada gideri © olarak yer alacaktir. Bu dogrultuda, kiract dovize endeksli perakende

kiralamalarini, finansal kiralama yiikiimliiligli olarak kaydedecektir.

6098 Sayili Bor¢lar Kanunu’nun 344. Maddesine gore, dovizli olarak yapilan
anlagmalarda 5 yil boyunca kira bedelinde degisiklik yapilamaz. Bu madde 01 Temmuz

2020 tarihinden sonra yliriirliige girecektir.
Perakende sektoriinde kira bedelinin tespitinde en ¢ok rastlanan yontemlerden biri

olan ciro iizerinden kiranin belirlenmesi ise, kira yiikiimliiliigiiniin belirsizligi sebebi ile

finansal yiikiimliiliik olarak kaydedilmeycektir.

96



3.2. UFRS 16' nin Kiraya Veren ve Kiralayan Agisindan Finansal Tablolar Uzerinde
Etkileri

Kiralama iglemlerine iliskin mevcut standardin gézden gegirilip degistirilerek yeni
bir standart olarak TFRS 16 Standardinin yayimlanmasiin temel nedenleri, mevcut
standardin, finansal tablolara gerekli bilgileri yansitmiyor olmasi, karsilagtirma
yapilabilmesi icin ilave baska analizlerin yapilmasina ihtiya¢c duyuluyor olmasidir.
Finansal tablolarin, kullanicilarina acik, anlasilir, agiklanabilir ve seffaf bilgi vermesi,
finansal tablo kullanicilarmi yaniltacak herhangi bir yanlis ya da eksik bilgi icermemesi
gerekir. Bilango dis1 birakilan yiikiimliiliikler, finansal tablo okuyucularma gergekte var
olan bir finansal yiikiimliliigli gosterememekte ve yaniltici olmakta, isletmenin gergek
caligma sermayesinin Ol¢iilmesine engel olmaktadir. Diger taraftan ekonomik bir fayda
sagladig1 bir varligi kiralama yoluyla edinmis olan isletme bu varliktan dogan hakkini da
finansal durum tablosunda gosterememektedir. Kiralama islemlerinden dogan varlik ve
yiikiimliiliklerin finnsal durum tablosuna dahil edilmesi, kiralama islemlerinden olusan
giderlerin kar veya zarar tablosunda gosterimindeki degisiklikler sebebiyle, isletmelerin
hem finansal tablolar1 hem de bu finansal tablolardan hareketle hesaplanan oranlarda

degisiklik gosterecektir.

UMSK , UFRS 16 Standardinin uygulanmasi ile olusacak etkilerin analizini
aciklamak i¢in bir Etki Analizi ¢alismasi yaymlamustir.Bu dokiimanda etkilerin finansal

tablolar iizerindeki degisikliklerini 6rneklerle agiklanmustir.

Bu bolimde, TMS 17 uygulayan Ornek bir perakende sirketinin finansal
tablolarindan yola ¢ikilarak, TFRS 16 standardinin uygulanmasi ile olusacak degisikligin
etkileri incelenecektir. Ornek olarak dncelenen Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S sirketinin,
31.12.2017 tarihi itibariyle bagimsiz denetimden ge¢cmis finansal tablolar1 baslangi¢

noktasi olarak alinmistir. Bagimsiz denetim raporu dipnotlarindan alinan bilgiye gore;

“Sirket, faaliyet kiralamasi sozlesmeleriyle ¢esitli perakende satis yeri, ofis ve
depolar kiralamaktadir. Kiralama s6zlesmelerinin siireleri 1-10 y1l arasinda degismektedir.
Kiralama sozlesmeleri aylik olarak belirli bir kira tutarinin veya kiralama islemine konu

magaza Cirosunun belirli bir oranmnin kira olarak ddenmesini gerektirmektedir. Kiralama
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sOzlesmeleri temel olarak TL, Avro ve ABD Dolar1 cinsinden diizenlenmektedir ve kira
bedelleri sdzlesme siiresince enflasyon orani veya enflasyon oranina yakin oranlar ile
artmaktadir. Mevcut borglar kanununa gore kira sozlesmeleri kiract tarafindan
feshedilmedigi siirece kiralayan tarafindan ancak sozlesmeye aykirilik nedeniyle tahliye

talebiyle feshedilebilir.

Faaliyet kiralamalarina ait, sozlesmelere gére ongoriilen gelecekteki kira 6deme

tutarlar1 asagidaki gibidir (Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S 2017 Y1l Faaliyet Raporu s.10):

Tablo 10: Teknosa i¢ ve Dis Ticaret A.S 2017 Faaliyet Raporundan Gelecekte
Odenecek Kira Bilgileri

1.000 TL 31.12.2017 31.12.2016
Vadesi 1 yildan az 16002000 14587100
Vadesi 1 ile 5 vil arasinda  466.664.00 42889300
5 vildan uzun 136.123.00 124 53500

"762.807,00 699.200,00

Dipnotta bahsedilen faaliyet kiralamalarinin bir kismi cironun belli bir orani olarak
belirlenmis ve degisken ciroya baglanmistir. Ancak bu sekilde tanimlanan kiralamalarda
kira tutar1 tam olarak belirlenemedigi igin, bu tiir kiralama sozlesmeleri TFRS16
kapsamina dahil edilmemektedir. Ote yandan vadesi 1 yildan az olan kiralamalar da yine
TFRS 16 kapsamina dahil edilmemektedir. Dipnotlarda kiralama tahhhiitlerine yer verilmis
ancak bu tahhiitlerin iptal edileblir yada iptal edilemez olduklar1 bilgisine yer

verilmemistir.

Bu nedenlerle, vadesi 1 yili asan ve degisken ciroya bagli olmayan iki kira
sozlesmesi yapildig1 varsayilarak, TMS 17 Standardina gore olusturulan finansal tablolara,
bu iki s6zlesmenin TMS 17 ve TFRS 16 kurallarna gore yapilmasi gereken kayitlar

eklenerek, finansal tablo iizerinde yarattig1 etkiler incelenmistir.
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3.2.1 Finansal Durum Tablosu Uzerine Etkileri

TFRS 16 Standardi, standart kapsamma giren tim kiralama islemleri igin,
sozkonusu kiralamaya iligkin tiim varlik ve yiikiimliliklerin bilancoda takip edilmesi
kuralim1 getirmektedir. Daha Onceki standarda gore, bilango disi birakilan kiralama
yikiimliliklerinin ¢ok fazla oldugu isletmelerde, TFRS16 Standardi uygulamasinin,
bilanco dis1 kalemlerin dahil edilmesi ile, isletmelerin hem varliklarinda hem de

yiikiimliiliiklerinde 6nemli bir artisa yol acacagi ongoriilmektedir.

Dayanak varligin, aktifte “kullanim hakki” olarak muhasebelestirilmesi ile “Duran
Varliklar” kaleminde bir artis meydana gelecektir. Her donem sonunda, diger sabit
kiymetler i¢in oldugu gibi, bu kalem i¢in de amortisman/tiikenme pay1 hesaplanacak, bu
tutar da yine aktifte, aktifin degerini diizelten bir kalem olarak yer alacaktir. Amortisman
stiresi, kiralama donemi sonunda aktifin devrine iliskin kesin bir hiikiim yoksa, sdzlesme
stiresi ile o varhigin kullanim 6mriinden kisa olani olarak belirlenecektir. Dolayis ile,

TFRS16 uygulamasi aktifte, duran varlik ve birikmis amortisman degerlerini arttiracaktir.

Kiralama sézlesmesinden dogan yiikiimliiliikkler ise, kiralama 6demelerinin siliresine
gore bilangonun pasifinde “Uzun ve Kisa Vadeli Kiralama Yiikiimliliikleri” olarak
muhasebelestirilecektir. Bu yiikiimliiliikler, hem ana para hem de faiz 6demelerini

kapsayacak sekilde, pasifie yer alacaktir.

Ornek sirketin 31.12.2017 tarihi itibariyle Uluslararast Muhasebe Standartlarmna
gore diizenlenmis ve bagimsiz denetimden ge¢cmis finansal tablolarma, 2018 yilinda 6rnek
olarak ele alinan iki kiralama sozlesmesinin kayitlar1 hem TMS17 hem de TFRS16
Standartlarina gore olusturulmus ve ilave edilmistir, boylece TMS17 ve TFRS16 ya gore

iki farkl finansal tablo seti elde edilmistir.
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Tablo 11: Karsilastirmah TFRS 16 ve TMS 17’ye Gore Hazirlanmus Finansal Tablo
Ornegi

31.12.2017 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetimden
Gecmis Finansal Tablolar

1.000 TL 31.12.2017 UFRS 16 -31.12.2018 TMS17-31.12.2018
VARLIKTAR
Dinen Varhklar 554.759,00 551.906,48 551.906,48
Nakit ve nakit benzeri 72.703.00 69.337.03 69.337.03
Ticari Alacaklar 56.128,00 56.128.00 56.128,00
Stoklar 418 496,00 418 496,00 418 496,00
Pesin tdenmis giderler 5.618.00 5.618.00 5.618,00
Diger donen varkklar 1.814.00 232745 232745
Duran Varhklar 172.049,00 177.910,10 172.049,00
Diger alacaklar 501,00 501,00 501,00
Yatrim amach gayrimenkuller 10.196,00 10.196.00 10.196,00
Maddi duran varhklar 84 921.00 90.671.00 84.921.00
Maddi olmayan duran varkklar 24.184.00 24.184.00 24.184.00
Pesin odenmis giderler 432,00 432,00 432,00
Ertelenmis vergi varhg 51.815.00 51.926.10 51.815,00
TOPLAM VARLIKTAR 726.808,00 720.816,58 723.955,48
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 763.615,00 765.783,69 763.615,00
Finansal kiralama borglan 0,00 2.852,52 0.00
Ertelenmis kiralama bor¢l maliyeti(-) 0,00 -683.82 0,00
Ticari borclar 674.944,00 674.944.00 674.944.00
Thigkili taraflara ticari borglar 1.296.00 1.296.00 3.296.00
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 671.648.00 671.648,00 671.648,00
Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 16.877.00 16.877.00 16 877,00
Diger borglar 1.456.00 1.456,00 1.456,00
Thigkili olmayan taraflara diger borglar 1.456,00 1.456,00 1.456,00
Ertelenmis gelirler 17.660.00 17.660.00 17.660.00
Kisa vadeli karsiliklar 22 887.00 22 887.00 22 38700
Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kars: 10.229.00 10.229,00 10.229,00
Diger kisa vadeli karsiiklar 12.658.00 12 658,00 12.658.00
Tarev araglar 304.00 304,00 304.00
Diger kisa vadeli yiikiimliitikler 29 487,00 29 487.00 29 487.00
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 6.566,00 10.444,79 6.566,00
Finansal kiralama bor¢lart-1 yildan uzun 4 498 69 0.00
Ertelenmis kiralama borgl. maliveti(-)1 vildan uzun -619,90 0,00
Calsanlara saglanan faydalara fliskin uzun vadeli karsii 6.566,00 6.566,00 6.566,00
UZUN VE KISA VADELI KAYNAKLAR TOPLA 770.181,00 776.228.48 770.181.00
OZKAYNAKLAR -43.373,00 -46.411,90 -46.225,52
TOPLAM KAYNAKLAR 726.808,00 729.816.58 723.955,48
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Elde edilen tablolarda, dayanak varliklarin binalar olmasi nedeniyle “Kullanim
Hakk1 Varliklari’’olarak binalar kaleminde muhasebelestirilmesi sebebiyle, Maddi Duran
Varlik kaleminde %24 oraninda 5.850 TL artisin ortaya ¢iktig1 goriilmektedir. (Isletme
dayanak varlig1 kullanim hakk1 olarak ¢esidine uygun olarak binalarin alt hesabinda maddi
Duran Varliklarda kaydetme muhasebe politikasini se¢mistir. Varliga iliskin ayrilan
amortisman gideri, ge¢ici bir fark oldugu i¢in, bu fark iizerinden “Ertelenmis Vergi
Varligr” hesaplanmustir. iki standart arasinda ertelenmis vergi varligi uygulamasi agisindan
bir farklilik olmamakla birlikte, aktiflesen varligin etkisi, bu kalemde de goriilmiistiir. Artig
tutar1 111 TL olmustur.

UFRS16 Standardinin getirdigi bir diger kural, kiralama sézlesmesinden dogan
yiikiimliiliiklerin, zimni faiz oram ile bugiinkii degerine indirgenmesi sureti ile finansal
durum tablosu icine dahil edilmesidir. Odemeler igindeki anapara ve faiz ayristirilarak,
sOzlesmeden dogan yiikiimliiliikler, O6denme siiresine gore, kisa ve wuzun vadeli
yilikiimliiliklerde siiflanir. Yiikiimliiliikler 6dendikge, yilikiimliliikler hesab1 kapatilir,
ertelenmis borclanma maliyetleri ise 1ilgili doneminde finansman gideri olarak
muhasebelestirilir. Kisa ve uzun vadeli yikiimliiliikler, donem sonunda tekrar vadesine
gore degerlendirilerek, uzun vadeli ylkiimlilikten kisa vadeli ylkiimliliiklere

smiflandirilir.

Yukarida gosterilen finansal durum tablosunda, TFRS16 standardina gore yapilan
kayitlara gbre, uzun ve kisa vadeli yiikiimliiliklerde ve pasifi diizenleyen bir hesap olan
“Ertelenmis kiralama bor¢lanma maliyeti” hesabinda artis goriilmektedir. TMS17
Standardina gore hazirlanan finansal durum raporunda ise, bu yilkiimlilikler

goriinmemekte, yani finansal tablo dis1 birakilmaktadir.

Finansal durum tablosunda, hem aktif hem de pasif tizerindeki bu kayitlar, finansal
tablo degerleri iizerinden hesaplanan bir ¢ok orami degistirmektedir. Degisen oranlar
finansal tablo kullanicilar1 agisindan daha gergekei sonuglar verecegi icin, bu kullanicilar

tarafindan alinacak kararlar1 etkileyebilecektir.
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Tablo 12: Ornek Verileri Uzerinden UFRS 16 ve UMS 17’ye Gére Hesaplanan

Finansal Rasyolar Karsilastirmasi

UFR516
Uygulamasmm
Olgiim Genel Hesaplama Formiili UFRS16 UMS17 Beklenen Etkileri
Cati Oran Diinen VarkklarKisa Vadeli Borclar 0721 0723 Azalrg |
Likidite Orant (Dinen Varkklar-Stoklar)/Kisa Vadel Borclar 0174 0175 Azals |
Kaldirag Yitkiimbifikder/Ozkaynak 1672 16,66 Artis 1
Kisa Vadeli Yabanct Kaynak Toplam Kaynak Orant |Kisa Vadeli Yabanct Kaynaklar/ Toplam Kaynaklar 0987 0991 Azalrs |

Ornek calismadan olusturulan finansal durum tablosunda gore, finansal durum
tablosu lizerinden hesaplanan likidite ve finansal yap1 oranlarma bakildiginda, kiralama
islemlerine ait yiikiimliiliikklerinin bilangoya alinmasi nedeniyle kisa vadeli borglarda artis
oldugunu, kisa vadeli borglardaki artisin ise, likidite ve cari oranlarda diisiise yol agtigi
goriilmiistiir. Isletmenin artan yiikiimliiliikleri karsisinda, kaldira¢ orani artmustir. Onceki
standarda gore bilango dis1 tutulan yiikiimliiklerin bilango i¢cine alinmasi, finansal tablo

okuyuculari i¢in oranlar iizerindeki 6nemli etki olusturacaktir.

3.2.2 Kar Zarar ve Kapsamh Gelir Tablosu Uzerine Etkileri

TMS 17 Standardina gore, finansal kiralama giderleri, donemsel olarak
kaydedilerek, faaliyet giderleri altinda raporlaniyordu. TFRS 16 Standardi ile finansal
kiralamaya konu olan varliklarin kullanim hakk: olarak bilancoya yansitilmasi sebebiyle,
faaliyet giderlerine amortisman gideri yansiyacak, diger taraftan finanal kiralama
odemeleri igindeki zimni faiz gideri ise finsansman gideri olarak ilgili doneminde kar zarar
tablosuna yansiyacaktir. Faaliyet giderleri i¢inden faiz giderlerinin ayristirilarak, kar zarar
tablosunda ilgili yerinde raporlanmasi, kar zarar tablosu analizlerinde bir kriter olan “Faiz,
Vergi, Amortisman ve Itfa Oncesi Kar Zarar (FVAOK)” rakammi 6nemli dlgiide
etkileyecektir. Ozellikle, bilango dis1 birakilan finansal kiralama sdzlesmesinin yogun
oldugu sektdr ve isletmeler icin, FVAOK rakaminda, bu rakamm arttirict yonde etki

olacaktir.
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Faiz giderlerinin, faaliyet giderlerinden ¢ikartilarak finansman giderleri altinda
smiflanmasi ile Faaliyet Kar1 yiikselirken, faiz giderlerinin muhasebelestirilmesi ile
Finansman Giderleri de artacaktir. Bu etkinin biiyiikliigii isletmenin finansal kiralama
islemlerinin sayis1 ve biiyiikliigiine, kiralamanin siiresine ve uygulanan faiz oranma bagl

olacaktir (IFRS 16 Effect Analysis 6.2 Effects on the Income Statement).

Tek basina bir kiralama sozlesmesinden bahsedildiginde, isletmenin bu kiralama
islemine iligkin olarak her dénem igin faaliyet giderine dogrusal olarak ayni tutarda gider
kaydettigi goriiliir. Ancak TFRS16 uygulamasinda, faaliyet giderlerine kaydedilecek tutar,
kiralamanin siiresine, 6demelerin zamanlamasina ve kullanilan faiz oranina gore degisiklik
gosterir. TFRS 16 Standardina gére muhasebelestirilen kiralamalar i¢in toplam faiz ve
amortisman gideri, ilk donemler i¢in TMS 17 ile kiyaslandiginda daha yiiksektir. TMS 17
kapsaminda kiralama giderleri dogrusal olarak her donem ayni tutarda iken, TFRS 16
kapsaminda, ilk donemlerde faiz giderinin daha yiiksek olmasi sebebiyle toplam kiralama
gideri daha ytiksektir. Kiralama s6zlesmesinin sonlarina dogru, anapara igindeki faiz ytkii
daha az olacagi i¢in, toplam kiralama gideri sonraki donemlerde TMS 17 ye kiyasla daha

diistik olacaktir (Effect Analysis 6.2 Effects on the Income Statement).

Ornekte, her yilin sonunda 1.646.000 TL taksit ddemesi olan, %12 faiz orani ile 4
yillik bir donemi igeren bir finansal kiralama sozlesine ait faaliyet giderlerinin s6zlesme
donemi siiresinde UMS 17 ile karsilastirmali grafigi gosterilmistir. Grafige gére TMS 17
ye gore faaliyet giderleri dogrusal ve sabit tutarh olarak kar zarara yansirken, tFRS 16 ya
gore ilk yillarda daha yiiksek baslayan giderlesmeler, kiralama siiresi sonlarina yaklasirken
azalmaktadir. Kira giderleri i¢cindeki faiz giderinin ilk yillarda daha yiiksek olmasi bu

egilimin ana sebebidir.
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Sekil 5: Ornek Uygulamadaki Islemlerin Yillar Bazinda TMS 17 ve TFRS 16’nin
Gelir Tablosu Etkisi

2.00000 -
—TM5 17
1.730,00 Toplam Gelir
Tablosu Etkisi
150000 -
TFR3 16
1.250,00 Toplam Gelir
Tablosu Etkisi
1.000, 00 T T T ]
2018 2019 2020 2021

Ornege konu edilen finansal kiralama isleminin, 4 y1l i¢in etkileri asagidaki tabloda
rakamsal olarak da gosterilmistir. Kiralamaya iliskin giderlerin siniflamasi1 ve bilesenleri
degismekte, faaliyet giderleri icinde kira gideri olarak yer almakta iken, amortisman ve faiz
gideri olarak ayrilmakta, sabit bir gider olma niteliginden ¢ikarak, faiz giderlerinin

ilerleyen yillarda azalmasi ile degisken bir egilim izlemektedir.

Tablo 13: Ornek Uygulamadaki islemlerin Takip Eden Yillardaki Etkileri

Kar zarar tablosu etkileri =~ 2018 2019 2020 = 2021
TMS17

Kira giderleri (-) -1.646 -1.646 -1.646 -1.646
TFRS16

Amortisman giderleri (-) -1.250 -1.250 -1.250 -1.250
Faiz giderleri (-) 600 474 334 176

UFRS 16 uygulmasinin faiz giderini faaliyet gideri icinden ayristirmas: ve kullanim
hakki i¢in amortisman ayrilmasi suretiyle amortisman ve itfa paylarinda
muhasebelestirilmesi, kar veya zarar tablosu {izerinden hesaplanan oranlarda biiyiik
degisiklige yol agmustir. Pek ¢ok yatirimci ve analist tarafindan karliligin 6l¢limiinde
kullanilan bir kriter olan FVAOK , bu degisiklikten énemli dlciide etkilenmistir. Faaliyet

gideri i¢inden ¢ikarilan kira giderleri tutar1 normal kosullarda yeni uygulamayla faaliyet
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gideri olarak raporlanan amortisman/itfa pay:1 tutarindan daha fazla olmasi sebebiyle

UFRS 16 uygulamasmda FVAOK rakaminda artis beklenmektedir.

Faiz ve Vergi Oncesi Kar (FVOK) rakanminmn da yine benzer sekilde, UFRS16
uygulamasinda daha yiiksek gerceklesmesi beklenmektedir. Her iki Olciitin de bu
degisiklikten etkilenme orani sektorde yada isletmede kiralamanin yiiksek oranda
kullanilmasma baghdir. Bu etki, saglhk sektoriinde ¢ok fazla beklenmemekte iken,
kiralama islemini yiiksek oranda kullanan perakende, havacilik ve ulastirma gibi

sektorlerde ¢cok daha yiiksek tutarlarda beklenmektedir. (IFRS 16 Effect Analysis 6.2 )

3.2.3 Finansal Tablo Dipnotlar Uzerine Etkisi

Kiracinin, finansal kiralamalardan dogan kullanim haklarini finansal tablolarda
diger varliklardan ayri1 olarak gostermesi gerekir. Kiracinin finansal tablolarda kullanim
hakki varliklarim1 diger varliklardan ayri1 géstermemesi durumunda, eger o varligi satin
alsaydi hangi hesapta izleyecekse, o hesapta izlemesi ve ilgili dipnotlarda , hangi varlik

smifinda finansal kiralamadan dogan kullanim hakk1 oldugunu agiklamasi gerekir.

Kiracinin yine kiralama isleminden dogan yiikiimliiliiklerini, finansal tablolarda
ayr1 hesapta izlemesi gerekir. Ancak ayri1 bir hesapta izlenmemesi durumunda, bu

yiikimliiliiklerin hangi hesapta izlediginin dipnotlarda aciklanmasi gerekir.

Kiraci, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira yiikiimliiliigiine
iliskin faiz giderini, kullanim hakki varligma iliskin amortisman bedelinden ayr1 olarak
sunar (TFRS 16 m.49). Kiracinin, kiralamalara iliskin bilgileri finansal tablolarinda ayr1 bir

dipnot yada boliimde agiklamasi gerekmektedir.

Kiracilar acisindan aciklamalarin amaci, finansal tablo okuyucularina, finansal
kiralamanin finansal durum tablosu, kar ve zarar tablosu ve nakit akis tablosunda saglanan
bilgileri degerlendirebilecek bilgiler sunmaktir. “Kiraci, kiraci konumunda oldugu
kiralamalara iliskin bilgileri finansal tablolarmda tek bir dipnotta veya ayr1 bir boliimde

aciklar. Ancak tek bir dipnotta veya kiralamalara iliskin ayr1 bir boliimde karsilikli referans
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verilmis olmasi kosuluyla, kiracinin finansal tablolarin baska bir kisminda halihazirda

sunulmus olan bilgileri tekrarlamasina gerek yoktur” (TFRS16 m.51).

TFRS 16 Standardi, onceki standarda kiyasla, dipnotlarda daha fazla detay
aciklama verilmesini gerektirmekte, kiralama islemine iligskin seffaflik esasini daha ¢ok 6n
plana ¢ikartmaktadir. Onceki standartta finansal kiralamaya konu olan varligin, raporlama
donemi sonu net defter degerinin dipnotlarda aciklanmasi gerekirken, finansal kiralamadan
kaynaklanan giderlere iliskin bir agiklama verilmesi beklenmemektedir, ancak finansal
kiralama islemlerinin Onemli oOl¢lide yapildigr isletmeler, finansal kiralamadan

kaynaklanan giderlerini dipnotlarinda agiklamaktadirlar.

TFRS 16, 6nceki standarda ilave olarak dipnotlarda kiralanan varligm ilgili varlik
smifinda gosterimini gerektirmekte, ayrica finansal kiralamadan kaynaklanan nakit
cikislarin1 da isletmenin kiralama islemlerine iliskin resmin biitiiniinii gérmek amaci ile

istemektedir.

Standarda gore, sunulacak dipnotlar tablo halinde 6zetlenir. Bu tablolarda varliklara

iliskin olarak;

- Kullanim hakki elde tutulan her bir varligin, raporlama doénemi sonundaki
defter degeri ile donem i¢inde kullanim hakki varliklarina yapilan ilaveler

gosterilir.

Kiralanan Varhklar
Kiralanan Varhklarin Defter Degeri 25.430 TL

-Ugak 21459 TL
-Gayrimenloul 31971 TL
Dinem Ici yapilan ilaveler toplamm 5.486 TL

Eazynak: [FRE16Efct Analysis App. D)

- Kullanim hakki elde tutulan varliga iligkin amortisman gideri ile kiralama

islemine iliskin finansman gideri, dipnotlarda gider detaymna gore gosterilir.
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Kar Zarar Tablosu

Kiralanan Varhklara iliskin Amortisman Gideri 2.672 TL
-Ugak 2268 TL
-Gayrimenlul 404 TL

Kiralama Yiikiimliiliiklerine Iliskin Faiz Gideri 1.728 TL

4.400 TL

Eaypnzi: [FRELS Efect Analysizs App 5

- Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliikkler UFRS 7 Finansal Araglar
standardina gore, ayrica bir tablo olarak gosterilir. TMS 17 yiikiimliiliiklerin
vadelere gore gosterimini, 1 yildan az, 1- 5 yil vadeli ve 5 yildan uzun
vadeli olarak ayirirken, TFRS16’nmn Ongordiigii gosterimde, vadeler

kiralama islemini en iy1 sekilde gosterilecek araliklara boliinebilir.

Tablo 14: Kiralama Islemlerine Iliskin Yiikiimliiliikler Tablosu

Kiralama izlemlerine iliskin Yiildimlililler

-1 Yildan kaisa 4238 TL
-2 Y4 3.786 TL
-3 11l 3466 TL
-4 ¥4l 3.166 TL
-5 Tl 25943 TL
-6 Yil 2452 TL
-7 Y14 2402 TL
-8 ¥l 2382 TL
-9 Y1 2362 TL
-10 Yl 1.245 TL
-10- 15 Yil arast 1.965 TL
-15 Yil ve tizeri 1.408 TL

Kiralama islemlerine iliskin Yiikiimliiliikler Toplami(iskonto edilmemis) 22.115 TL
Eaynzk: IFRE16 Efect Analysis AppC)

- Isletme kiralama faaliyetlerine iliskin toplan nakit cikislarmi da ayrica

dipnotlarda gostermekle yiikiimliidiir.
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Kiraya veren agisindan ise, yine dnceki standarda gore yine dipnotlarda sunulacak
bilgilere ilaveler s6zkonusudur. Kiraya veren taraf bir tablo halinde finansal kiralamalar
i¢in ;

- Kiralamaya iliskin satis kar1 veya zarari

- Net kiralama yatirimma iligkin finansman geliri

- Net kiralama yatirimmin O6lglimiine dahil edilmeyen degisken kira

o0demeleriyle ilgili geliri dipnotlarinda acgiklamakla yiikiimliidiir.

Kiraya veren taraf, finansal kiralamalardaki net yatirnmimn defter degerinde meydana
gelen onemli degisikliklere iliskin nitel ve nicel agiklamalar1 yapar (KGK TFRS16 M.92).
Kiraya veren taraf, kiralama isleminden dogan iskonto edilmemis alacaklarini, en az ilk 5

yil1 i¢in bir tablo halinde vadelerine gore agiklar.

3.2.4 Nakit Akis Tablosu Uzerine Etkisi

UFRS 16 Standandardi, finansal kiralamaya iliskin nakit ¢ikislarinin etkisinin
Nakit Akis tablosunda ne sekilde gosterilecegini aciklamaktadir, dnceki standartta yer

almayan bu konu, yeni standarda gore asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Kiraci, nakit akis tablosunda;

- Kira yiikiimliliigiiniin anapara kismina iliskin nakit 6demeleri, finansman

faaliyetlerinde,

- Kira yiikiimliliigiinin faiz kismna iligskin nakit ¢ikislarint TMS 17 Nakit

Akis Tablolar’nin 6denen faizlere iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde,

- Kisa vadeli kira 6demeleri, diisikk degerli varliklarin kiralanmasina iliskin
Odemeler ve kira ylikiimliiliigliniin 6l¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira

odemeleri, isletme faaliyetlerinde smiflandirilir ( TFRS 16 M.50).
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UMS 17 Standardina gore faaliyet kiralamasi olarak siniflanan kiralamalar, ilgili
donemde faaliyet gideri olarak kaydedilerek, nakit akis tablosunda “Isletme
Faaliyetlerinden Nakit Cikig1” olarak siniflanmakta idi. Bu kiralamalarin TFRS16
Standardi ile birlikte finansal kiralama kapsamima ge¢meleri, hem ana para hemde faiz
giderlerinin “Finansman Faaliyetlerinden Nakit Cikis1” olarak smiflanmasima yol agmakta,

boylece Finansman Faaliyetlerinden nakit ¢ikis1 kalemini artirmaktadir.

3.2.5 Ozkaynak Degisim Tablosu Uzerine Etkisi

Kiralama islemlerinin Ozkaynak Degisim Tablosu iizerindeki etkisi, ddnem net kar1
verisinin degisimine bagli olarak gerceklesecektir. Kiralama iglemlemi sonucunda sirketin
kar veya zarar tablosunda, kayittan ¢ikartilan kira giderleri, kayda almman amortisman ve
tilkenme paylar1 ve finansman giderleri tutarlarina baglh olarak degiklige ugrayacaktir. Bu

tutar da Ozkaynak degisim tablosunu etkileyecektir.
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BOLUM IV —- ORNEK UYGULAMALAR

4.1. Ornek Uygulamaya Konu Olan isletmelerin ve inceleme Donemlerinin Secimi

Kiralama standardinin getirdigi en biiylik degisiklik, daha once finansal tablo
disinda tutulan kiralama ile ilgili varlik ve yiikiimliliiklerin finansal tablolara dahil
edilmesi ve boylelikle varhk ve yiikiimliliklerin daha dogru gosterilmesinin
saglanmasidir. Daha Once, bilango dis1 kiralamalarin ¢ok yiiksek oldugu sektorlerde yer
alan isletmelerin, standardin degisiminden en fazla etkilenen isletmeler olmasi

beklenmektedir.

UMSK, UFRS 16 ile ilgili yaymladigi Etki Analizi raporunda, bilanco dis1
kiralamast en yiiksek 1.022 isletme i¢in yaptig1 caligmay1 aciklamis, bu isletmelerin
bilango dis1 ylkiimliiliiklerinin iskonto edilmis ve edilmemis degerleri ile toplam aktif
degerine oranini incelemistir. Calismaya gore, en yiiksek bilango dis1 varlik seviyesine
sahip sektorler, hava yollari, perakende, seyahat, tasimacilik ve telekomiinikasyon olarak
tespit edilmistir. Bilango dis1 varliklar icin gelecekte yapilacak Odemelerin bugiinkii
degerinin toplam varliklara orani, havayolu sektdrii igin %22,7, perakende sekdrii i¢in

%21,4 ve seyahat sektorii icin %20, 7 dir.

Yeni standardin uygulanmas ile birlikte, basta yukarida belirtilen sektorlerde ve
bilango dis1 kiralama islemi yiiksek olan isletmelerde, varlk, yiikiimlilik, 6zsermaye
kalemlerinde, bu kalemlerdeki degisikliklere bagli olarak da finansal oranlarda ve bir takim
finansal gostergelerde degisiklikler olmasi beklenmektedir. Finansal tablolara dahil edilen
kiralamalarin yaratacagi etkilerin goriilebilmesi i¢in kiralama islemlerinin yogun oldugu

perakende sektdriinden 6rnek olarak segilen isletmeler iizerinde bir ¢calisma yapilmistir.

Calismada Tirkiye’de perakende sektoriinde faaliyet gdsteren isletmelerin, KGK
tarafindan yayimlanmis olan Muhasebe ve Raporlama Standartlarma gore hazirlanmis olan
31 Aralik 2017 tarihli, bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo ve dipnotlarindan yola
cikilmastir.
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Secilen isletmelerden bir tanesi, 6zel hesap donemine sahiptir, bu sebeple bu
isletme i¢in 31.01.2018 finansal tablolar1 dikkate alinmistir. Yapilan ¢alismada, baslangi¢
olarak secilen finansal tablolara, UFRS 16 Standardi uygulanmis olsa idi, finansal
tablolarin ne sekilde etkilenecegi, mevcut finansal tablo oranlarinin ne yonde degisecegi

saptanmaya calisilmistir.

Ornek calisma igin secilen isletmeler, Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)
internet sitesinden, perakende sektorii isletmeleri i¢inden se¢ilmistir. Bu kapsamda 12
isletme bulunmaktadir, ancak bu isletmelerin bazilarmin ilgili dipnotlarina ulagilamamas,
bu sebeple bu isletmeler ¢calismaya dahil edilememis ve bu 12 isletmede besi ¢alismaya
konu olmustur. Bu bes isletme disinda, perakende satis magazalar1 olan ancak sektor olarak

perakende olmayan bir isletme daha ¢alismaya ilave edilmistir.

Secilen isletmeler asagidaki gibidir;

- Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S

- Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlar: A.S

- Mavi Giyim Sanayi ve Ticaret A.S

- Migros Ticaret A.S

- Teknosa I¢ ve Dis Ticaret A.S

- Vakko Tekstil ve Hazir Giyim Sanayi Isletmeleri A.S

Perakande sektoriinde secilen drneklerde, en biiyiik kiralama kalemini, magaza ve
depo kiralamalar1 olusturmaktadir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle segilen Ornek

isletmelerin Faaliyet Raporlar1 incelendiginde;

- Bizim Toptan Satis Magazalarmin 69 ilde 176 magazasi,

- Boyner Perakende ve Tekstil Yatirimlarinin 38 ilde 118 magazasi

- Mavi Giyim Sanayi ve Ticaret A.S$’nin Tiirkiye’de 360 magazasi

- Migros Ticaret A.$’nin 1.880 perakende, 17 toptan magazasi,

- Teknosa i¢ ve Dis Ticaret A.S’nin , 69 ilde, 204 magazasi

- Vakko Tekstil ve Hazir Giyim Sanayi Isletmeleri A.S’nin 123 magazasi bulundugu
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ve bu magazalar igin faaliyet kiralamalarinin yapildigr gorilmektedir.

Isletmeler, ¢ahismanm devaminda swasiyla kisaca, “Bizim Toptan”, “Boyner

Perakende”, “Mavi Giyim”, “Migros”, “Teknosa” ve “Vakko Tekstil” olarak yer alacaktir.

Calismanin ilk agamasinda mevcut standartlara gore hazirlanan finansal tablolarin
bir analizi yapilmistir. Bu tablolar {izerinden finansal tablo oranlari, vergi ve faiz 6ncesi
kar, vergi amortisman ve faiz oncesi kar gibi 6nemli finansal gostergeler hesaplanmistir.
TFRS 16 ya gore hazirlanacak finansal tablolarda bu oranlarin artis ve azalisi

beklenmektedir.

Isletmelerin bilango dis1 tuttuklar: kiralama islemlerinden dogan yiikiimliiliiklerinin
tespit edilmesi, ¢alismanin ikinci asamasini olusturmaktadir. Isletmelerin, mevcut standart
cergevesinde hazirladiklar1 finansal tablo dipnotlarinda belirttikleri iptal edilemeyen
faaliyet kiralamalarina iligkin 1 yildan az, 1-5 yil arasi ve 5 yildan uzun dénem
yiikiimliiliikleri, ilgili dipnotlardan ¢ikarilmig ve 1-5 yil arasi toplam yiikiimliiliikk tutar1 bu
illara esit olarak boliinmiistiir. Bir sonraki asamada, gelecekte yapilacak kira 6demelerinin,
bugiinkii degerine getirilmesi yani iskonto edilmesi islemi yapilmistir. Bugiinkii degerin
tespitinde kullanilacak iskonto oraninin, her bir kira sdzlesmesinde yer alan zimni kira
orani olmasi gerekmekle birlikte dipnotlarda boyle bir bilgi bulunmamaktadir. Bu nedenle
ortalama olarak, varsayimsal bir faiz orani belirlenmis ve iskono islemi %20 faiz orani ile
yapilmistir. Faiz orami belirlenirken 2018 yilina iligkin TCMB tarafindan yaymlanan

reeskont ve avans faiz oranlar1 dikkate almmustir?.

Hesaplanan bu bulunan tutarlar, isletmelerin kiralama isleminden dogan kullanim
hakki varliklar1 ve yiikiimliiliikkleri, bilancolarma finansal kiralamaya iliskin varlik ve
yiikiimliiliik olarak ilave edilmistir. Oncelikle duran varliklar icin, bes yillik kullanim dmrii
lizerinden amortisman hesaplanmis ve ilgili kayitlar finansal tablolara ilave edilmistir. 1k
yilin 6demesinin tahakkuk etmesi ile birlikte ertelenmis finansman giderleri, faiz gideri

olarak kaydedilmis, kisa vadeli yiikiimliiliikler bu aranda azaltilmistir. Isletmelerin 2017

2https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/ TR/TCMB+TR/Main+Menu/Istatistikler/Parasal+ve+Fi

nansal+Istatistikler/Faiz+Istatistikleri/
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yilinda TFRS 16 uygulamis olduklar1 varsaymmi ile kira giderleri gelir tablosundan geri

cekilerek, gegmis yil kar ve zarar hesabindan diizeltilmistir. Bu kayitlardan sonra finansal

tablolar tekrar olusturulmus ve bu tablolar {izerinden, yine finansal tablo oranlari analiz

edilmis, 6nemli oldugu diisiiniilen finansal gostergeler tekrar hesaplanmistir.

Her iki standarda gore hazirlanan finansal tablolar {izerinden yapilan analizler

kiyaslanarak, TRFS 16 uygulamasinin bu oranlar iizerinde olusturdugu etki analiz edilmis,

sonuglarin, ¢aligmanin ilk asamasinda kurulan hipotezlere uygunlugu incelenmistir.

Calismlarda ayrica asagidaki varsayimlar kullanilmistir:

Isletmelerin, diger tiim islemler ayn1 kalmak kaydiyla 2017 yili finansal tablolarini

TFRS16 Standardina gore hazirladig1 varsayilmaistir.

Biitliin kira 6demelerinin sabit yada belli bir endeks yada orana bagli oldugu
varsayillmistir. Secilen isletmelerin ciro primi iizerinden hesaplanan kira 6demeleri
olabilir ancak bu tiir degisken 6demeli kiralamalar TFRS 16’ya gore kiralama
kapsaminda degildir, Bu nedenle tiim kira yiikiimliiliklerinin iptal edilemez ve
sabit yada belli bir oran ya da endekse bagli kira O6demelerinden olustugu

varsayilmistir.

Secilen bazi isletmelerin kiralama yiikiimliiliikklerine iliskin dipnotlarinda bu
yiikiimliilikkler 1 yildan az ve 1-5 yil olarak smiflanmistir, ancak ¢aligmanin ikinci
asamasinda bu yiikiimliiliikkler iskonto edilecegi i¢in 1-5 yil aras1 yiikiimliiliikler

yillar arasinda esit oranda dagitilmistur.

Yine 31Aralik 2017 tarihli finansal tablo dipnotlarinda 1 yildan az olarak gosterilen

kira ylikiimliiliikleri, hesaplamalarda dikkate alinmistur.

TFRS 16, paragraf 26’ya gore, “kira 6demeleri kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kirac1
bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda alternatif bor¢lanma faiz oranini
kullanir.” agiklamasi yer almaktadir. Calismada kolaylik saglamak icin, tiim

kiralamalar % 20 faiz orani ile iskonto edilmistir.
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- Kiralama yolu ile kullanim hakk1 elde tutulan varliklara iliskin amortisman yontemi
dogrusal ve normal amortisman yontemidir. Varliklarin kullanim 6mrii bes yil

olarak belirlenmistir.

- Kiralama donemi sonunda varligin devri ile igili bir kesinlik bulunmadigi
varsayilarak, varliklarin amortisman1 i¢in belirlenecek faydali Omiir, kira

sOzlesmeleri ile sinirlandirilmistir.

- Kira 6demeleri esit taksitler halinde ve her yilin sonunda gergeklestirilecektir.

4.2. Ornek Isletmelerin Kiralama islemlerine iliskin Aciklamalar

Secilen isletmeerin bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablo dipnotlar
incelendiginde, isletmelerin finansal tablolarinda yer almayan, iptal edilemez, kira 6deme
planlarm1 ve yikiimliiliklerini genellikle “Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borg¢lar,
Taahhiitler” dipnotlarinda gostermektedir. Segilen isletmelerden bir tanesi, kiralama

yiikiimliiliiklerine iliskin bilgileri, “Kiralamalar” konulu ayr1 bir dipnotta agiklamistir.

Isletmelerin dipnotlarinda belirtilen bilango dis1 kiralama yiikiimliiliikleri,
isletmelerin toplam aktiflerine oranlandiginda, ortalama olarak bu yilkiimliiliiklerin
aktiflere oranmin %13 oldugu, benzer sekilde bilango dis1 yiikiimliiliiklerin toplam

yiikiimliiliiklere oranlandiginda ise bu oraninin ortalama %15 oldugu goriilmektedir.

Tablo 15: Bilanc¢o Dis1 Yiikiimliiliiklerin Aktife Oram Tablosu

Bilango Dis1
Bilango Dis1 Kiralama
. Toplam Varliklar Yiikiimliliiklerin
Isletme Ad1 Yikiimlilikleri
TL Toplam Aktife Orant
TL
%

Bizim Toptan 709.304.772 15.433.397 2%
Boyner Perakende 4.566.493.143 257.828.616 6%
Mavi Giyim 1.075.243.000 802.298.000 75%
Migros 10.302.675.000 107.083.000 1%
Teknosa 726.808.000 762.807.000 105%
Vakko Tekstil 578.957.152 394.533.215 68%

17.959.481.067

2.339.983.228

13%




Tablo 16: Bilango Dis1 Yiikiimliiliiklerin Toplam Yiikiimliiliiklere Oram Tablosu

Bilango Dis1 Kiralama

. Toplam Yiikimliilikler Bilango Dis1 Yiikiimliiliiklerin
Isletme Adi Yikiimlilikleri
TL L Toplam Yiikiimliiliklere Orant
%
Bizim Toptan 603.519.114 15.433.397 3%
Boyner Perakende 4.543.705.303 257.828.616 6%
Mavi Giyim 828.062.000 802.298.000 97%
Migros 8.775.527.000 107.083.000 1%
Teknosa 770.181.000 762.807.000 99%
Vakko Tekstil 354.026.693 394.533.215 111%
15.875.021.110 2.339.983.228 15%

UMSK tarafindan farkl sekotorlerden secilen 1.022 sirket i¢in yapilan ve “Etki
Analizi” raporunda gosterilen calismaya gore, bu sirketlerin gelecek donemlerde
yapacaklar1 kira 6demelerinin iskonto edilmemis degerlerinin, sirketlerin aktifine orani

incelenmistir.

Tablo 17: Sektéor Bazinda Bilanco Disi Odemelerin Toplam Varhklara Orani

Bilango Dis1 Birakilan

Toplam Toplam Varliklar Bilango Dis1 Birakilan Gelecekteki
Sirket (Milyon ABD Gelecekteki Odemeler Odemeler/ Toplam
Endiistri/Sektor Sayist Dolari) (Milyon ABD Dolarr) Varliklar
Havayolu 50 526.763 151.549 28,8%
Perakende 204 2.019.958 571.812 28,3%
Seyahat 69 403.524 115.300 28,6%
Tasimacilik 51 585.964 90.598 15,5%
Telekomiinikasyon 56 2.847.063 219.178 7,7%
Enerji 99 5.192.938 400.198 7,7%
Medya 48 1.020.317 71.743 7,0%
Dagitim 26 581.503 31.410 5,4%
Bilgi Teknolojileri 58 1.911.316 69.870 3,7%
Saglik 55 1.894.933 72.149 3,8%
Diger 306 13.959.223 401.703 2,9%
Toplam 1.022 30.943.502 2.195.510 7,1%

115



Calismaya gore havayolu sektoriinde faaliyet gdsteren 50 isletmede, bilanco dist
birakilan kiralama ylikiimliliklerinin aktife oran1 %28,8 ‘dir bu oran perakende
sektoriinden secilen sirketler i¢in %28,3 , Seyahat sirketlerinden % 28, 6 dir. Calismamizda
secilen Ornekler i¢in bilango dis1 birakilan yiikiimliiliiklerin aktife orani ise ortalama %13

dir.

Isletmelerin TM17 ‘ye gdre hazirladiklar1 finansal tablo dipnotlarmda yer alan
bilango dis1 yiikiimliiliiklerin, yukarida belirtilen varsayimlarla yillara dagitilmis tutarlar:

asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Tablo18: Ornek isletmeler Bazinda Bilango Dis1 Yiikiimliiliiklerin Yillara Goére Dagilim

Bilango Dis1 Yiikiimlilikklerin Yillara Dagilim (TL)

Isletme Adi
1 Yildan Az

5 Yildan Toplam

Fazl
&R Viikiimlilik-TL

Bizim Toptan =~ 14.036.444 290.902 309.672 398.190 398.190 15.433.398
Boyner 226.484.317  7.836.075 7.836.075  7.836.075  7.836.075 257.828.616

Mavi Giyim  215.964.000 129.012.250 129.012.250 129.012.250 129.012.250 70.285.000 802.298.000

Migros 77.746.000 7.334.250 7.334.250  7.334.250  7.334.250 107.083.000
Teknosa 160.020.000 116.666.000 116.666.000 116.666.000 116.666.000 136.123.000 762.807.000
Vakko Tekstil  78.906.643 78.906.643 78.906.643 78.906.643 78.906.643 394.533.215

773.157.404 340.046.120 340.064.890 340.153.408 340.153.408 206.408.000  2.339.983.229

Isletmeler faaliyet kiralamalarina iliskin giderleri de ilgili gelir tablosu
dipnotlarinda gdstermislerdir. TFRS 16 uygulamasi sonrasi, kira giderleri olarak goriilen

bu kalemler amortisman ve faiz gideri olarak yeniden smiflanacaktur.
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4.3 Ornek isletmelerin TMS 17 Kapsaminda Yaymlamis Oldugu Finansal Tablolar

ve Oranlar
Isletmelerin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Bagimsiz Denetimden gegmis finansal

tablolar1 asagidaki tabloda Ozetlenmis, bu finansal tablo verilerinden yola c¢ikilarak,

isletmelerin mevcut finansal oranlar1 analiz edilmistir.

Tablo 19: Ornek Isletmelerin 31.12.2017 Ozet Finansal Tablolar

31 Aralik 2017 Tarihi itibariyle Bagimsiz Denetimden Gec¢mis Fi I Tablolar-Ozet
BiZiM TOPTAN BOYNER MAVI GiYiM TEKNOSAIC  VAKKO TEKSTIL
SATIS PERAKENDE SANAYi VE VE

MAGAZALARI VE TEKSTIL YAT.  VE TICARET MIGROS DIS TiICARET HAZIR GiYiM
TL AS AS AS* TICARET A.S AS SANAYI iSL. A.S
Dénen Varliklar 529.099.633 2.252.346.162 761.379.000 3.776.275.000 554.759.000 372.525.047
Duran Varliklar 180.205.139 2.314.146.981 313.864.000 6.526.400.000 172.049.000 206.432.105
TOPLAM VARLIKLAR 709.304.772 4.566.493.143 1.075.243.000  10.302.675.000 726.808.000 578.957.152
Kisa Vadeli Yikiimlikler 574.875.510 2.482.630.321 742.177.000 5.516.096.000 763.615.000 296.502.663
Uzun Vadeli Yiikiimliikler 28.643.604 2.061.074.982 85.885.000 3.259.431.000 6.566.000 57.524.030
Ozkaynaklar 105.785.658 22.787.840 247.181.000 1.527.148.000 (43.373.000) 224.930.459
TOPLAM KAYNAKLAR 709.304.772 4.566.493.143 1.075.243.000  10.302.675.000 726.808.000 578.957.152
Hasilat 2.896.367.998 4.230.282.696 1.781.656.000  15.344.047.000 3.397.855.000 652.677.007
Satiglarin Maliyeti (-) (2.651.840.103) (2.487.015.111) (875.313.000) (11.262.081.000) (2.778.833.000) (305.023.795)
Briit Kar 244.527.895 1.743.267.585 906.343.000 4.081.966.000 619.022.000 347.653.212
Esas Faaliyet Kar1 (31.459.544) 191.664.310 192.353.000 302.823.000 85.113.000 70.974.181
Finansman Geliri (Gideri)
On.Faal Kar1 (16.252.692) 191.764.460 192.392.000 1.395.581.000 84.655.000 71.004.532
Siirdiiriilen Faal. Vergi
Oncesi Kari(Zarar1) (38.229.263) (266.810.492) 112.241.000 602.696.000 24.377.000 49.514.221
DONEM KARI(ZARARI) (30.358.339) (293.714.686) 90.002.000 509.036.000 19.568.000 39.648.469

*:Mavi Giyim Sanayi ve Ticaret A.S, 6zel hesap donemi kullanmaktadir, bu nedenle verileri 31.01.2018 tarihi itibariyle sunulmustur
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Tablo 20: Ornek isletmelerin TMS 17 Uygulanmis Tablolar1 Uzerinden Hespalanan Finansal

Rasyolan

31 Aralik 2017 Tarihli Finansal Tablolara TM17 Uygulanmis Olmasi Halinde Hesaplanan Oranlar

Oran/Ol¢iit Bizim Toptan Boyner Mavi Migros Teknosa  Vakko
Cari Oran 0,92 091 1,03 0,68 0,73 1,26
Asit-Test Oram 0,49 04 0,59 0,34 0,18 0,57
Kaldirag Orani 0,85 1 0,77 0,85 1,06 0,61
KV Yiik./Toplam Pasif 0,81 0,54 0,69 0,54 1,05 0,51
UV Yiik./Toplam Pasif 0,04 0,45 0,08 0,32 0,01 0,1
Aktif Devir Hizi 4,08 0,93 1,66 1,49 4,68 1,13
Faaliyet Kar1/Net Satiglar -0,01 0,05 0,11 0,02 0,03 0,11
Faaliyet Kar1/Vergi On. D. Kar1 0,82 -0,72 1,71 0,5 3,49 1,43
Finans. Giderleri/Net Satislar -0,01 -0,16 -0,05 -0,06 -0,02 -0,05
FVOK-MTL -16,25 75,02 169 872,95 41,43 70,2
FVAOK-MTL 4,23 204,79 230,9 1.142,91 75,05 89,12
FVAOK /Briit Kar 0,02 0,12 0,25 0,28 0,12 0,26

TMS 17 Standardina gore hazirlanan finansal tablolara gore likidite, karlilik ve
finansal yap1 oranlarindan bazilar1 yukaridaki gibi hesaplanmistir. Bu oranlarin, TFRS 16
Standard uygulanarak olusturulacak finansal tablolara gore tekrar hesaplanmas: halinde,
farkli sonuclarla karsilasilacagi diisiiniilmektedir. TFRS 16 uygulanmasi ile varlik ve
yiikiimliiliikklerde artis olmasi1 beklenmektedir ¢ilinkii standardin temel amaci bu varlik ve
yiikiimliiliklerin etkisinin finansal tablolara yanstilmasidir. Ayrica varliklarin kullanimi ile
ortaya cikacak olan amortisman gideri ile kiralama ytikiimliiliklerinden dogan faiz gideri
de, daha once faaliyet giderleri i¢inde yer alan kira giderlerinin yerine gececektir. Kar

Zarar tablosunda bu degisiklik, Onemli gostergeleri etkileyecektir, Ornegin faaliyet
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giderlerinde diisiis olurken amortisman ve faiz giderlerinde artis olacak, bunun sonucu

olarak daha yiiksek FVOK ve FVAOK beklentisi olusacaktir.

Yikiimliiliiklerdeki artis sebebi ile likidite oranlarinda diisiis, finansal yap1
oranlarinda ise artis beklenmektedir. beklenmektedir. Kiralama giderlerinin faaliyet
giderleri iginden ¢ikarilip, bir kismmin amortisman gideri olarak yine faaliyet giderlerine,
bir kisminin ise faiz giderine siniflanmasi sonucunda faaliyet giderlerinin diismesi, faiz ve

amortisman oncesi karliligin ise artmasi beklenmektedir.

Tablo 21: TFRS 16 Gegisinin Finansal Rasyolar Uzerine Beklenen Etkileri

Artis Azahs TFRS 16 Beklenen Etkisi
Cari Oran | Danen varlklarda degisiklik olmayacag ancak yitkimbilikler artacag igin, oranm diismesi bekletisi
Asit-Test Oram | Dinen varhklarda degisiklik olmayacag ancak yitkimbilikler artacag icin, oranm diigmesi bekletisi
Kaldirag Oram | Yitkiimittiikler artacag ipin oranm ariis beklentisi
Aktif Devir Hin | Varlklarda artig olacag igin oranm diigmesi beklentisi
Faaliyet giderleri icinden kira giderlerinin ¢tkmasi ve daha az oranda amortisman gideri eklenmesi ile
Faalivet Kan/Net Satiglar ! faalivet karmin artmast beklentisi net satislarm sabit kalmast nedeni dle oranm artmast beklentisi

' Faaliyet karmda artig beklentisi olmasma ragmen, dinem kar zararmm etkisi, portfoy bilesenlerine
Faaliyet Kan/Vergi On. D. Kan | bagh olarak degisebilir bu nedenle etld hem arns hem azabs véninde olabilir

Finans_ Giderleri/Net Satiglar Finansmn giderlerine faiz gideri flave edilecegi iin oranda artig beklentisi

FVOK T Bilango dist tutulan kiralamalara fliskin giderler, amortisman ve faiz gideri olarak degisecegi ve
kiralama giderinin bir kistr faizde kalacag icin faiz ve vergi sncesi karm artist beklentisi

FVAOK T Bilango dist tutulan kiralamalara fliskin giderler, amortisman ve faiz gideri olarak degisecegi ve

FVAOK rakami icine dahil olmayacag icin faiz, verai amortisman ncesi karm artis beklentisi

4.4 Ornek Isletmeler tarafindan TFRS 16 Uygulansaydi Yaymlams Olmas1 Gereken

Finansal Tablolar ve Oranlar

Isletmelerin, TFRS 16 Standardini uygulamalar1 halinde, bilango dis1 biraktiklar
kiralama yiikiimliiliikklerini; kiralama yiikiimliiliikleri olarak, kiralama yolu ile kullanim
hakkmi ellerinde bulunduklar1 varliklar1 ise kullanim hakki varliklar1 olarak finansal
tablolarina yansitmalar1 gerekmektedir. TFRS 16 26. Paragrafinda aciklandigi gibi
kiralama yiikiimliiliklerinin ve kullanim hakk: varliklarmim ilk 6l¢limii swrasinda kira

Odemelerinin zimni faiz orani ile iskonto edilmis bugiinkii degerleri hesaplanir.

Caliymamizda, oOrnek isletmelerin ilgili dipnotlarndan alman iptal edilemez
kiralama yiikiimliilikleri, %20 iskonto orami1 kulllanilarak ve net bugiinkii deger

formiilasyonu kullanilarak iskonto edilmis ve farkli yillarda yapilacak kira ddemelerinin
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bugiinkii degerleri asagidaki gibi hesaplanmistir. Yapilan hesaplamaya gore, her bir iseltme
icin bulunan net bugiinkii deger tutar1 kadar bir kullanim hakki varligi ve kiralama

yikiimliliigl finansal tablolara dahil edilmistir.

Tablo 22: Bilango Dis1 Yiikiimliiliiklerin Yillara Dagilimi Tablosu

Bilango Dis1 Yiikiimliiliklerin Yillara Dagilim-Iskonto Edilmis Degerler

Isletme Ad1 Toplam
S
1 Yildan Az 21l 3vil 4 il . ;( ‘l‘lla“

azld yijkimlilik-

TL
Bizim Toptan 11.697.037  202.015  179.208  192.028  160.024 12.430.312
Boyner Perakende = 188.736.931 5.441.719 4.534.765 3.778.971  3.149.143 205.641.529
Mavi Giyim 179.970.000 89.591.840 74.659.867 62.216.556 51.847.130 23.538.304 481.823.697
Migros 64.788.333  5.093.229 4.244.358 3.536.965 2.947.471 80.610.355
Teknosa 133.350.000 81.018.056 67.515.046 56.262.539 46.885.449 45.587.317 430.618.407
Vakko Tekstil 65.755.536 54.796.280 45.663.567 38.052.972 31.710.810 235.979.164
644.297.837 236.143.139 196.796.811 164.040.031 136.700.026 69.125.622 1.447.103.465

Kira 6demeleri i¢cindeki faiz tutarlar1 belirlenerek, ertelenmis faiz giderleri ile
karsilikli olarak kiralama yiikiimliliikleri arttirilmistir, her ana para 6demesi sonrasi kalan
anapara icin tekrar faiz hesaplanarak faiz yiikiimliligi arttirilmistir. Farkli donemlere ,
farkli 6deme plani1 ve faiz oranma gore imzalanmis kiralama sozlesmeleri olmasina
ragmen, bu detay bilgiye ulagilamamis olmas1 sebebiyle tiim kiralamalar, ¢aliymada tek bir

kiralama s6zlesmesi gibi ele alinmastir.

Hesaplanan kiralama yiikiimliiliikleri kisa ve uzun vadeli kiralama ytlikiimliiliikleri

olarak, smiflandirilmistir.
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IIk yilin sonunda tiim isletmeler icin, duran varliklarin émrii varsayimlarimizda 5
yil olarak belirlendigi i¢in kullanim hakki varliklarma dogrusal yontemle %20 amortisman
orani uygulanarak amortisman hesaplanmistir. Yine birinci yilin sonunda kira 6demesinin

tahakkuk etmesi ile, ilk yila ait faiz gideri kar zarar tablosuna yansitilmistir.

Kar zarar tablosu dipnotlarinda yer alan kiralama giderlerinin etkisi, gegmis y1l kar

zararlar1 ile karsilikli diizeltilerek, finansal tablolardan ¢ikarilmistir.

Bu kayitlarin yansitilmasindan sonra diizenlenen finansal tablolar asagidaki gibi
Ozetlenmistir. Yeniden diizenlenen finansal tablolarda vergi etkisi sifir olarak dikkate

almmig, hem TMS 17 hem de TFRS 16 standartlarina gore hesaplanan oranlarda, vergi

oncesi donem kar1 kriteri kullanilmastir.

Tablo 23: Ornek Isletmelerin TFRS 16 Uygulanmis Finansal Tablolar1 Ozeti

31 Arahk 2017 Tarihi itibariyle TFRS16 Uygulanms Finansal Tablolar-Ozet

Satiglarin Maliyeti (-) (2.651.840.103)

(2.487.015.111)

(875.313.000) (11.262.081.000) 2.778.833.000)

BiziM BOYNER MAVI GiYiM TEKNOSA iC VAKKO

TOPTAN SATIS PERAKENDE SANAYI VE TEKSTIL VE

MAGAZALARI  VETEKSTIL  VETICARET MIGROS  DIS TICARET HAZIR GiYiM
TL AS YAT. A.S AS TiCARET A.S AS SANAYI iSL. A.S
Dénen Varliklar 529.099.633 2.252.346.162  761.379.000 3.776.275.000  554.759.000 372.525.047
Duran Varliklar 190.666.412 2.489.718.985 923432521 6.601.238.858  762.608.637 506.573.654
TOPLAM VARLIKLAR 719.766.045 4.742.065.147 1.684.811.521 10.377.513.858 1.317.367.637 879.098.701
Kisa Vadeli Yiikiimliikler 588.911.954 2.709.114.638  958.141.000 5.593.842.000  923.635.000 375.409.306
Uzun Vadeli Yiikiimliikler 30.040.558 2.092.419.281 672.219.000 3.288.768.000  609.353.000 373.150.602
Ozkaynaklar 100.813.533 (59.468.771)  54.451.521 1.494.903.858 (215.620.363) 130.538.793
TOPLAM KAYNAKLAR 719.766.045 4.742.065.147 1.684.811.521 10.377.513.858 1.317.367.637 879.098.701
Hasilat 2.896.367.998 4.230.282.696 1.781.656.000 15.344.047.000 3.397.855.000 652.677.007

(305.023.795)

Briit Kar 244.527.895 1.743.267.585 906.343.000 4.081.966.000  619.022.000 347.653.212
Esas Faaliyet Kar1 12.248.556 475.070.217  317.753.261 1.048.123.929  156.631.319 99.178.198
Finansman Geliri (Gideri)

On.Faal Kar1 27.455.408 475.170.367  317.792.261 2.140.881.929  156.173.319 99.208.549
Siirdiiriilen Faal. Vergi

Oncesi Kari(Zarar1) 2.992.774 (24.532.891) 141.276.521 1.331.874.858 9.771.637 30.522.405
DONEM KARI(ZARARI) 2.992.774 (24.532.891) 141.276.521 1.331.874.858 9.771.637 30.522.405
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TFRS 16 standard1 uygulanmasi halinde olusacak finansal tablolar dikkate alinarak
oranlar ve finansal gostergeler asagida yer alan tabloda goriildiigii iizere tekrar

hesaplanmustir.

Tablo 24: Ornek isletmeler TFRS 16 Uygulanmis Tablolar1 Uzerinden Hesaplanan Finansal

Rasyolar

31 Aralik 2017 Tarihli Finansal Tablolara TFRS 16 Uygulanmis Olmas1 Halinde Hesaplanan Oranlar

Oran/Olgiit Bizim Toptan Boyner Mavi Migros Teknosa  Vakko
Cari Oran 09 0,83 0,79 0,68 0,6 0,99
Asit-Test Oram 0,48 0,37 0,46 0,33 0,15 0,45
Kaldirag Oran 0,86 1,01 0,97 0,86 1,16 0,85
KV Yiik./Toplam Pasif 0,82 0,57 0,57 0,54 0,7 0,43
UV Yiik./Toplam Pasif 0,04 0,44 0,4 0,32 0,46 0,42
Aktif Devir Hizt 4,02 0,89 1,06 1,48 2,58 0,74
Faaliyet Kar1/Net Satiglar 0 0,11 0,18 0,07 0,05 0,15
Faaliyet Kar1/Vergi On. D. Kart 4,09 -19,36 2,25 0,79 16,03 3,25
Finans. Giderleri/Net Satislar -0,01 -0,17 -0,1 -0,06 -0,04 -0,13
FVOK-MTL 27,46 702,87 299,53 2229,85 156,17 113,22
FVAOK-MTL 50,43 873,77 477,88 2.515,93 275,92 179,34
FVAOK /Briit Kar 0,21 05 0,53 0,62 0,45 0,52
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4.5 Ornek Isletmelerin Finansal Tablolarimn TMS 17 ve TFRS 16 Kapsaminda

Karsilastirmah Olarak Analizi

UFRS 16 uygulanmasmin en c¢ok etkiledigi kalemler bilangodaki varlik ve
yikiimliikler olmustur. UFRS16 uygulanmig finansal tablolara bakildiginda kiralanan
varligin aktife alinmasi, varlikla ilgili yiikiimliliklerin pasife alinmasi sonucunda yeni
standarda gore olusturulan finansal tablolardaki degisim asagidaki grafiklerde
Ozetlenmistir. Yeni standarda gore hazirlanan finansal tablolarda, duran varlik ve uzun

vadeli yiikiimliiliik kalemlerinde artis oldugu goriilmektedir.

Sekil 6 : Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilasirmah Duran Varhklar Grafigi

Oran/Olgiit Bizim  Boyner Mavi Migros Tekmosa Vakke

Duran Varhilar MTL-UMS 17 180 2314 314 6.326 172 206

Duran Varbllar MTL-UFES 16 191 2490 923 6.601 763 307
15.000

10.000 / \ s DrEn Varhklar-mMTL-
A\ UFRS 16

5.000
N \'\ = Duran Varhklar-MTL-
o T T T T — UMS 17

Bizim Boyner Mavi Migros Teknosa Vakko

Sekil 7: Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmah U.V.Yiikiimliiliikler
Grafigi

Oran/(giit Bizim  Boyner Mavi Migros Tekmosa Vakko
UV Yitkiimliititkler-MTL-UMS 28 2.061 34 3259 7 58
UV Yitkiimliilitkler-MTL-UFES 30 2002 672 3.289 609 373
3.000
6.000 A
/ \ —— UV Yiikiim liilikle-MTL-
4.000 UFRS 16
2.000 - e LY YK il Kb P TL-
o T T T T T | ums 17
Bizim Boyner Mavi Migros Teknosa Vakko
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Calisma sonucunda elde edilen yeni oranlar incelendiginde asagidaki 6zet tablo

olusturulmustur. Bu sonuglara gore;

Tablo 25: TFRS 16 Uygulamasimin Oran ve Gostergelere Etkisi Tablosu

TFRS 16 Uygulanms Finansal Tablolarda Oran ve Gostergelerdeki Degisim

Bizim Boyner Mavi Vakko
Oran/Olgiit Toptan Perakende Giyim Migros Teknosa  Tekstil
Cari Oran Azalig Azalig Azalis | Azalig | Azalig Azalis
Asit-Test Oram Azalig Azalig Azalis | Azalis | Azalig Azalig
Kaldirag Orani Artig Artig Artig Artig Artig Artig
KV Yiik./Toplam Pasif Artig Artig Azalig Artis Azalig Azalis
UV Yiik./Toplam Pasif Artig Azalig Artig Artig Artig Artis
Aktif Devir Hizi Azalig Azalig Azalis | Azalis | Azalig Azalis
Faaliyet Kar1/Net Satiglar Artig Artig Artig Artig Artig Artis
Faaliyet Kari/Vergi On. D. Kari Artig Artig Artis Artis Artig Artig
Finans. Giderleri/Net Satislar Artig Artig Artig Artig Artig Artis
FVOK-MTL Artig Artig Artis Artis Artig Artig
FVAOK-MTL Artig Artig Artig Artig Artig Artig
FVAOK /Briit Kar Artig Artig Artig Artig Artig Artig

Isletmelerin likidite yapisini gdsteren oranlarda azahs oldugu goriilmektedir. Dénen

varliklarin aymi1 kalmasi ancak kisa vadeli yiikiiliiliiklerin artis olmasi sebebi ile cari oran

Isletmelerin  finansal yapisin1  gdsteren kaldirag ve yiikiimliiliikkoranlarma
bakildiginda, isletmelerin kaldira¢ oranlarmin arttigi goriilmektedir. Kisa ve uzun vadeli
yukiimliliiklerdeki artisin farkli olmasi sebebi ile kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliiklerin ayri
ayrt oranlarinda bazi isletmeler i¢in azalis goriilse de, hem kisa hem de uzun

yiikiimliiliikleri igeren kaldira¢ oranina bakildiginda, bu oranin artig1 gériilmektedir.

Faaliyet oranlarindan aktif devir hizina bakildiginda, aktifteki artigin etkisi
goriilmektedir. Sabit kalan net satiglara gore, varlik toplami, aaktiflestirilen kullanim

haklar1 sebebi ile artmus, bu artig aktif devir hiz1 oranini azaltmistir.

Karlilik oranlarina bakildiginda ise, isletmelerin faaliyet karlarindaki artig sebebi ile

birim satis basina diisen faaliyet kar1 oranmin arttig1 goriilmektedir.
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Sekil 8: Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmah FVOK Grafigi

Oran/Olgiit Fal Boyner figr Teknosa Vakko
FVOE-MTL-UMS 17 -16 75 169 873 41 70
FVOE-MTL-UFES 16 27 T03 300 2230 156 113

4 000

3.000

2.000

e B K- MTL-U FRS 16
1.000 s B K- WATL-LI BAS 17

0 _k

Bizim Boyner Mavi Migros Teknosa Vakko

-1.000

Sekil 9: Ornek Sirketler UMS 17- UFRS 16 Karsilastirmah FVAOK Grafigi

Oran/Olgiit Bizim Boyner Mavi Migros  Teknosa
FVAOK-MTL-UMS 17 4 203 231 1.143 75 82
FVAOK-MTL-UFRES 16 50 874 478 2516 276 179

4.000

3.000

2.000

— Y ACK-M TL-UFRS 16

1.000 . DKM TL-UM S 17

0

Bizim Boyner Mavi Migros Teknosa Vakko

Faiz ve Vergi Oncesi Kar (FVOK) ve Faiz, Vergi, Amortisman éncesi (FVAOK)

sonuglara bakildiginda ise, bu gostergelerin arttig1 goriilmektedir. Faaliyet gideri i¢indeki
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kira giderlerinin amortisman ve faiz gideri olarak ayrigmasi sebebi ile, faaliyet giderleri

azalmig, bu gostergeleri etkileyen amortisman ve faiz gideri ise artmustir.
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SONUC

TMS 17 Kiralama Standardi, kiralama islemlerini finansal ve faaliyet kiralamasi
olarak ayirmakta, finansal kiralama islemlerine iliskin varlik ve yiikiimliiliikleri finansal
tablolara dahil ederken, faaliyet kiralamalar1 kapsamindaki varlik ve yiikiimliiliikleri
finansal tablolara dahil etmemekte idi. Bu varlik ve yilikiimliliiklerin bilango disinda
izlenmeleri sebebi ile, isletmelerin gercek yiikiimliiliikkleri dogru analiz edilememekte,
varliklardan saglanan fayda kar zarar tablosunda amortisman yolu ile gosterilememekte,
bir finansman yontemi olan kiralama isleminden kaynaklanan finansman gideri ise yine
kar zarar tablosuna dahil edilememekte, kiralama giderleri yalnizca ilgili donemlerde
faaliyet giderlerine yansitilmakta idi. UMSK ve FASB nin ortak olarak yiiriittiikleri proje

sonunda, 2016 yilinda yeni kiralama standardi1 agiklandi.

TFRS 16 Standardmin yirirlige girmesi ile yukarida anlatilan eksiklikler
giderilerek daha seffaf finansal durum tablosu elde edilmesi ve performans 6lgiimlerinin

daha dogru kar zarar verileri iizerinden hesaplanmasi olanagi saglanmig olacaktir.

TMS 17 Standardinin yerine gegen bu standartla birlikte faaliyetlerini kiralamalar
yolu ile devam ettiren bir¢ok sirketin finansal durum tablosundaki varlik ve
yiktimliiliiklerde artis goriilecektir. TMS 17 Standardindaki faaliyet kiralamasi, finansal
kiralama ayrimi ortadan kalkarak, kirac1 agisindan bir yildan kisa vadeli ve diisiik degerli
varliklarm kiralamasi disinda kalan kiralamalara iliskin varlik ve yiikiimlilikler finansal
durum tablosunda raporlanacaktir. Onceki standartta finansal durum tablosu disinda tutulan
ve dipnotlarda agiklanan bu bilgilerin yeni standartla birlikte finansal durum tablosuna
dahil edilmesi, finansal tablo okuyucular1 agisindan isletmelerin gergek varlik ve
yiikiimliiliklerini gdérmelerini ve finansal sonuglarini daha iyi degerlendirmelerini

saglayacaktir.
Finansal kiralama islemlerinin yogun olarak kullanildig1 havayollari, perakende,

seyahat, tagimacilik gibi sektorler ve faaliyet kiralamasini yogun olarak kullanan sirketlerin

bu degisiklikten etkilenmesi beklenmektedir.
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Perakende sektoriinde yapilan analiz sonuglarinda , TFRS 16 nin uygulanmast ile,
isletmelerin kisa ve uzun vadeli yabanci ylkiimliiliikleri artmig, ayn1 sekilde kullanim
hakki varliklarinin faaliyet kiralamalarini da kapsamasi nedeniyle aktifte duran varlik
toplamlar1 artmistir. Bunun sonucunda isletmelerin aktif ve pasif toplamlarinda artis
olmustur. Aktifte donen varliklarda bu islemden dolay1 pek degisim olmayacagindan, buna
karsin kisa vadeli yiikiimliliklerinde ilk yillarin taksit 0demeleri ile kismen artis
olacagindan isletmenin net isletme sermayesi ve likidite oranlar1 azalmistir. Diger taraftan
isletmenin  yiikiimliliikler1  arttigindan ~ finansal  kaldrag ~ oram1  (Yabanci
kaynaklar/Ozkaynaklar) da artnustir. Faaliyet oranlarma bakildiginda, 6zellikle Varliklarin
devir hizi, aktif toplam1 biliyiidiigli i¢in azalmistir. Faaliyet gideri i¢indeki kira giderlerinin
amortisman ve faiz gideri olarak ayrigmasi sebebi ile, faaliyet giderleri azalmis, bu da
faaliyet karin1 artirmustir. Kuskusuz faaliyet giderlerinde amortisman giderlerinde kullanim
hakki olan varliklarin amortisman (itfa) giderlerinden dolay: artis olmakla birlikte kira
gideri tutarmm amortisman giderinden fazla oldugu durumlarda esas faaliyet karlari
artmaktadir. Faiz ve Vergi Oncesi Kar (FVOK) ve Faiz, Vergi, Amortisman Oncesi
(FVAOK) kar tutarlarmin da arttig1 goriilmektedir . Faiz giderlerinin etkisi ile faiz gelir

giderleri artmis, isletmelerin vergiden onceki karlarida etkilenmistir.

Genel olarak TFRS 16 degerlendirildiginde, faaliyet ya da finansal kiralama ayirimi
yapilmaksizin kiralanan varliklarin tamaminin finansal durum tablosuna varlik olarak , kira
tutarlarinin bugiinkii degerlerinin de yikimlilik olarak finansal tablolara dahil edilmesi
gergege uygun bilgileri finansal tablo okuyucusuna sunmak agisindan faydali olmustur.
Ancak bu uygulamanin vergi mevzuati ile farkliliga neden olacagi i¢in vergi matrahlarinin
hesabinda 6zel dikkat edilmesi gereken bir konu oldugu unutulmamalidir.

Tiirkiye uygulamalarmda, BOBI FRS kapsaminda olan isletmeler ile kiigiik ve
mikro isletmeler de yine faaliyet kiralamalarmi aktiflestirmeden TMS 17 de oldugu gibi
dogrudan gider yazacaklarindan  sirketleri degerlendirirken tabi olduklar1 finansal

raporlama cergevelerini g6z Oniine almak gerekecektir.
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