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OZET

BATMAN ILi MERKEZ iLCESI iLUH DERESI ISLAH
CALISMASI VE ETRAFINDA BULUNAN MAHALLELERIN
YERINDE, YERLISI ILE KENTSEL DONUSUM PROJESI

Kentlerde hizli biiylimenin meydana getirdigi problemleri gidermek ve dogal afetlere
dayanikli kentler olusturmak amaciyla, kentsel doniisiim projeleri uygulanmaktadir. Bu
projelerin temel amaci, insanlarin yasam kalitesi ve refah diizeylerinin yiikseltilmesi,
saglikli ve nitelikli yerlesim alanlarmin olusturulmasi, altyapir ve sosyal donatilarin
tyilestirilmesi ve kamusal hizmetlere erisim kolayliginin saglanmasi olarak
bilinmektedir. Ancak, kentsel alanlarin kendine 6zgii sorunlar1 ve nitelikleri ve ayrica,
donemin kosullarmma gore, doniisiim projeleri fiziksel, yasal, sosyal, ekonomik ve
cevresel faktorler olmak iizere cesitli etkenler ¢ercevesinde sekillenmektedirler. Bu
baglamda, bu ¢alismada, son yillarda Tiirkiye de kentsel doniisiim projelerinin sadece
fiziksel doniisiim olarak algilanmasina karsin, doniisiim projelerinin sosyo-ekonomik
boyuttan da incelenmesi gerekliligi ve onemi vurgulanmustir. Calismada, Iluh deresi
1slah calismasi ve kentsel doniisiim projesi sosyo-ekonomik ac¢indan irdelenmistir. Tezin
kavramsal cercevesine gore, Iluh deresindeki 1slah calismasi ve kentsel doniisiim
projesinin amaci ve doniisiim siirecinde yer alan faktorler incelenmis, bolgede yapilan
alan caligmas1 sonucunda, doniisiim alanindaki sosyo-ekonomik yap1 ortaya
cikarilmistir. Elde edilen sonucglara gore, bolgenin sosyo-ekonomik yapisina uygun,

kentsel doniislim stratejileri Onerilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Doniisiim, Sosyo-Ekonomik Boyut, iluh Deresi, Islah
Calismasi, Dogal Afetler.
Tarih: Haziran 2018, 112 sayfa



SUMMARY

THE REHABILITATION OF BATMAN CITY MERKEZ DISTRICT
ILUH STREAM AND URBAN TRANSFORMATION PROJECT
WITH RESIDENTS IN NEIGHBORHOODS LOCATED IN THE

AROUND

In order to resolve the problems brought about by the fast growth in the cities and
build cities resistant to natural disasters, urban transformation projects are applied. The
main purpose of these projects is to raise the life quality of people and prosperity, create
healthy and qualified residential areas, improve the infrastructure and social facilities
and provide accessibility to public services. However, according to the specific
problems and qualities of urban areas, and also according to the conditions of the time,
transformation projects are shaped by various factors such as physical, legal, social,
economic and environmental factors. Consequently, in this study, in spite of the urban
transformation projects are perceived only as physical transformation in Turkey in
recent years, the necessity and importance of examining the socio-economic dimension
of the transformation projects is emphasized. In the study, the rehabilitation of Iluh
stream and the urban transformation project were examined socio-economically.
According to the conceptual framework of the thesis, the rehabilitation of Iluh stream
and the purpose of the urban transformation project and the factors involved in the
transformation process were examined, as a result of field work done in the region, the
socio-economic structure of the transformation area has been revealed. According to the
results obtained, urban transformation strategies suitable for the socio-economic

structure of the region has been suggested.

Keywords: Urban Transformation, Socio-Economic Dimension, Iluh Stream,
Rehabilitation, Natural Disasters.

Date: June 2018, 112 pages
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BOLUM 1. GIRiIS

1. Kentsel doniisiim projeleri, diinya iilkelerinde bir ihtiya¢ sonucunda ortaya
cikmis ve kentin planlama ve tasarim siirecinde pozitif bir etki yaratarak, kentlerin
stirdiirebilirlik ve yasanabilirlik diizeyini arttirmistir. Kentsel doniisiim kavrami, birgok
arastirmaci tarafindan farkli bigimlerde tanimlanmasina ragmen, genel olarak, kentin
¢okmiis bolgelerinde ekonomik, sosyal, fiziksel ve cevresel kosullarinin iyilestirilmesi
anlamma gelmektedir. Kentsel doniisiim ¢alismalari, genellikle, yipranmis ve islevini
kaybetmis kent merkezlerinde, sanayi bolgelerinin kent merkezlerini terk etmesi sonucu
ortaya ¢ikan bolgelerde, gecekondu alanlarinda ve afet risklerin bulundugu bolgelerde
uygulanabilmektedir.

2. Kentsel doniisiim projeleri, siirdiiriilebilir ve daha yasanabilir kentlerin insanlara
sunulmas1 amaciyla, kentsel yenilenme yaklasimlari kapsaminda, farkli yontemler ile
geceklesebilmektedir. Bu yontemler, ulasilmak istenilen hedefe, bolgenin oOlcegi ve
ihtiyaglarina gore, degismekte ve ana hatlariyla, kentsel doniisiim yontemleri dort farkl
yaklagim ile gergeklesmektedir; “Yeniden Gelistirme”, “Rehabilitasyon (iyilestirme)”,
“Entegrasyon” ve “Yeniden Canlandirma”. Ancak, tiim bu yontemlerde, kentsel
donilisim projelerinin insanlar i¢in yapildigi ve doniisim siirecinde bolge halki ile
birlikte yiiriitiilmesi gerektigi unutulmamasi gereken bir husustur.

3. Ancak, genel olarak, siyasi tercihlerden kaynaklanan hizli kentsel doniisiim
uygulamalar1 sonucunda, kentsel alanlarin olusumuna yonelik gelistirilen stratejiler,
kentlerin yasanabilirlik ve stirdiirebilirlik ilkesini dikkate almamakta ve sonug olarak,
kentlerin kimligi, dogal ve kiiltiirel degerleri yok olmaktadir. Boylece, tekdiize ve
birbirine benzer kentsel mekanlar ortaya ¢ikmaktadir. Ayrica, rantsal amaglara yonelik
gerceklesen kentsel donilisiim projeleri, mekandaki toplumsal, finansal, kiiltiirel ve
cevresel referanslart goz ardi ederek, kent kimligine zarar vermektedir. Giiniimiizde
gelisen teknoloji, tek tip insaat malzemeleri ve yapilarin standartlasmasina sebep
olmakta ve yoresel mimari niteliklerini sergileyen yapilar hizli planlama kararlariyla
yok edilmektedir (1).

4, Son yillarda Tiirkiye de uygulanan kentsel doniisiim projelerinde, Ozellikle

hukuki ve deneyim bakimindan bazi sorunlar yasanmaktadir. Kentsel doniisiim



caligmalarina iligkin yasal mevzuatin eksik olmasi, uygulamalarin sadece fiziksel
doniisiim olarak algilanmasi, planlama mevzuati ve iist Ol¢ekli planlar ile uyumsuz
olmasi, birbirinden kopuk alanlarin ortaya ¢ikmasi, sadece yikip ve yeniden yapmak
olarak algilanmasi, rant amagli yapilmasi ve kent kimliginin goz ardi edilmesi yasanan
sorunlar arasinda yer almaktadir. Bu baglamda, kentsel doniisiim kavraminin taniminda
da ifade edildigi iizere, bu projeler kentlerin ¢esitli ve farkli boyutlarini igererek, genis
kapsamli ve biitiinciil bir uygulama sistemi olugturmaktadirlar.

5. Kentler canli ve dinamik sistemler olarak, siirekli de8isim ve doniisiim
gostermektedirler. Bdylece, her donemin soysal, politik, ekonomik ve teknolojik
kosullarina gore, kentsel doniisiimiin yontemleri ve boyutlari da degismektedir. Genel
olarak, kentsel doniisiim boyutlari, “fiziksel”, “sosyal”, “ekonomik” ve “yasal” boyutlar
olarak, dort farkli baslik altinda incelenmektedir. Fiziksel boyut, kentlerdeki gelisim ve
degisimi, temel altyapi, konut ve yerlesim alanlar1 ve ¢evresel uygulamalar kapsaminda
ele almaktadir. Sosyal boyut, insanlarin yasam kalitesi ve ekonomik boyut ise refah
diizeylerini artirmay1 hedeflemektedir. Son olarak, yasal boyut, biitiinciil ve kapsamli
bir yaklagim olarak tanimlanan kentsel doniisiim projelerinde, merkezi ve yerel
yonetimlerin roliinii incelemektedir.

Tiirkiye de her kent ve her bolge farkli sorunlar yasamakta ve bu sorunlari
coziimlemek icin farkli donilisim projeleri uygulanabilmektedir. Boylece, projelerin
tasarim ve uygulama siirecinde, bolgenin fiziksel, toplumsal, ekonomik ve cevresel
kosullarin1 dikkate alarak bolgeye 6zel ¢oziimler ve yerel stratejiler gelistirmek biiyiik
onem tagimaktadir. Ancak, son yillarda, Tiirkiye de gerceklesen doniisiim projelerinde,
rantsal amagclar ve siyasi tercihler 6n plana ¢ikmakta ve ¢evrenin 6zellikle toplumsal ve
kiltiirel kosullar1 g6z ardi edilmektedir. Bu baglamda, doniistim projelerinin hangi amag
ile yapildigi ve toplumun hangi kesimlerine hizmet verdigi, ayrintili olarak
cevaplanmasi gereken sorular arasinda yer almaktadir. Bu ¢alismada, Batman ili Merkez
ilgesi Iluh deresi 1slah calismasi ele alimis ve bdlgenin sosyal ve ekonomik boyutu,
bolgede yapilan arastirmalar sonucunda detayli olarak incelenmistir. Bu calismada,
kentsel doniisiim projelerinin biitiinciil bir yaklagim ve tiim boyutlar: ile ele alinasi
gerektigini gdstermek ve bolgedeki fiziksel yenilenmenin yani sira, siyasi yaklagimlar,
finansal durumlar, sosyal biitiinlesmeler, kiiltiirel farkliliklar ve yerel halkin istekleri ve

beklentilerini goz Oniinde bulundurarak, genis kapsamli ve biitiinciil bir doniistim



projesi tasarlamak amag¢lanmustir.

Genel olarak, Batman kenti yakin ge¢miste hizli gé¢ almasi nedeniyle s6z konusu
niifusun saglikli yasama ortamlarina kavusmasi agisindan kent merkezi ile ilgili
tyilestirme ¢alismalarina ve siireclerine ihtiya¢ duymaktadir. Ancak, kentte, 2006 yilinda
yasanan sel afeti sonucunda, Iluh deresi sag ve solundaki yerlesim yerlerinin ¢ogu
selden etkilenmis, can kaybi yasanmistir. Yapilarin dere yataginda bulunmasi ayni
zaman da niteliksiz malzemelerden yapilmis olmasi can ve mal kaybini artmasina sebep
olmustur. Bu calismada, Iluh deresi alanindaki yapisal sorunlarm durumu irdelenmis,
sorunun iklimsel ve istatistiki veriler 1s1ginda belediye ve ilgili diger kurumlarin
goriisleri ve ¢oziim Onerileri incelenmis, ayn1 zamanda, bolgedeki yerel halk ile yapilan
anketler sonucunda mekandaki ekonomik ve toplumsal yapi arastirilmistir. Sonug
olarak, calismanin amaci yoniinde gereken analizler yapildiktan ve uygulanmasi
ongoriilen kentsel doniislim projesinin  sosyal yasam {izerindeki yansimalari
incelendikten sonra, mekandaki sosyo-ekonomik yapiya uygun ¢oziimler gelistirilmistir.

Calismanin birinci boliimii giris kismindan olusmus ve ikinci boliimde, kavramsal
olarak, kentsel doniigiimiin tanimi, amaci ve kapsami ac¢iklanmistir. Bu bdliimde,
dontisiimii  gerektiren nedenler ve uygulama yoOntemleri, “Yeniden gelistirme”,
“Rehabilitasyon”, “Entegrasyon” ve “Yeniden canlandirma” bagliklar1 altinda
incelenmis, Diinya iilkeleri ve Tiirkiye de uygulanan bazi doniisiim projeleri detayl
olarak ele alinmis ve kentsel doniisiim uygulamalari, “Fiziksel”, “Sosyal”, “Ekonomik”
ve “Yasal” boyutlar ile irdelenmistir. Calismanin {igiincii ve uygulamali boliimiinde,
Batman ili Merkez ilgesi Iluh deresindeki 1slah calismasi, elde edilen veriler
dogrultusunda analiz edilmis ve bolgede yapilan anketler sonucunda, bolgenin sosyo-
ekonomik yapist ortaya c¢ikarilmistir. Calismanin dordiincii boliimiinde, elde edilen
veriler 15181nda, bdlgenin sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik yapisina uygun, doniisiim

stratejileri ve Onerileri gelistirilmistir.



BOLUM 2. KENTSEL DONUSUM KAVRAMININ
TANIMI VE AMACI

Calismanin bu boliimiinde kentsel doniisiime iliskin temel kavramlar tanitilmakta ve
kentsel doniisiimii gerektiren nedenler ve yontemleri detayli olarak ele alinmaktadir.
Ayni zamanda, kentsel doniisiim uygulamalarindaki yasanan sorunlar ve diinya ve
Tiirkiye deki uygulanan O6rnek calismalar aciklanmakta ve kavramsal olarak kentsel
donilistimiin 6nemli boliimiinli olusturan, kentsel doniisiim boyutlar fiziksel, yasal,
sosyal ve ekonomik boyutlar basligi altinda detayl olarak irdelenmektedir.

Kentsel déniisiim kavrami, ingilizcede “Urban Regeneration” ve “Urban Renewal”
terimlerinin gevirisi olarak, Tiirkgede “Kentsel Yenileme” terimi ile agiklanmaktadir.
Ancak, genel olarak, “Regeneration” terimi, “yeniden canlandirma” ve “Urban
Renewal” terimi, “fiziksel olarak bir mekanin yer yer yeniden yapilanma”
uygulamalarin1 ifade etmektedir (2). Cokmiis, bozulmus ve tamamen yok olmus
bolgeleri yeniden kente kazandirmak i¢in, bu bolgelerde yeni bir doku olusturmak veya
mevcut dokunun iyilestirilmesine yonelik uygulamalar yapmak kentsel doniisiim olarak
tanimlanmakta ve Sanayi Devrimi sonrasi, ortaya ¢ikan sosyo- kiiltlirel ve ekonomik
sorunlarin ¢ézlimlenmesi ve saglikli yasam alanlarinin olusturtmasi amaci ile glindeme
gelmektedir (3).

Diinyada bir ihtiya¢ sonucu ortaya ¢ikan kentsel dontisiim kent planlarinda pozitif bir
etki yaratmayi, kent imarma olumlu katkida bulunmayi, insan refah diizeyini artirmay:
amaglamaktadir. Diinyada her gegen zaman icerisinde Kentsel Donilislimiin 6nemi
artarak yayilmaya baslamis ve Tiirkiye’de de yillardir devam etmekte olan bu siire¢ kent
imar1 ve insan refahima katkida bulunmak ile beraber ayni zamanda dogal afetler
gerceginin farkinda olan iilkemizde can gilivenligini de en oncelikli konu haline
getirmistir (4). Kentsel doniisiim kavrami, amac ve stratejik olarak farkli sekillerde
tanimlanabilmektedir. Donnison (1993), kentsel doniisiimii, kentin ¢okmiis ve yipranmis
alanlarinda yogunlasan sorunlari, koordine bir sekilde ¢6zebilmek icin bir arag olarak
aciklamaktadir (5). Hasol (1998), kentsel doniisiim kavramini, mevcut kentlerin,
giinlimiiziin ihtiyaglart dogrultusunda, yeniden planlama ve diizeltme eylemi olarak

tanimlamaktadir (6). Roberts’e (2000) gore, kentsel doniisiim, entegre bir eylem olarak,



kentin sosyal, fiziksel, ekonomik ve c¢evresel kosullarmi iyiye dogru yiikseltme

calismasi olarak tanimlanabilmektedir (7).

Kentsel donilisiim, kapsamli bir ¢alisma olarak, ¢cogu zaman kentin problemlerini
¢ozmek amacl, yipranan alanlarin ekonomik, toplumsal ve fiziksel kosullarinda
tyilestirme saglama eylemidir (8). Kentsel doniisiim biitlinlesik bir vizyon saglayarak,
bozulmus ve ¢Okmiis kent bolgelerinde, sosyal, ekonomik ve fiziksel boyutlari
iyilestirmek ve gelistirmek amagli uygulanan eylemler ve stratejileri icermektedir (9).
Kentsel doniisiimle, kentin oldukg¢a iyi bir diizen igerisinde gelismesi saglanarak
cazibesinin artirilmas1 hedeflenmektedir. Kentsel doniisiim, genel olarak kamu ve 6zel
sektor isbirligi ile gerceklesmekte ve rant degeri yiiksek eski alanlari kente bir daha
kazandirmak amaciyla yaygin bicimde uygulanmaktadir. Boylece, daha yasanabilir bir
cevre olusmakla birlikte hem sosyal agidan hem de ekonomik agidan ortaya ¢ikan
pozitif sonuclar taraflar arasinda paylasilmis olacaktir. Doniisiimiin gerceklesmesi,
farkli 6lgeklerdeki projeler araciligiyla saglanmaktadir. Gerek alt yapt konusunda gerek
tist yapt konusunda her agidan farkli degerdeki siirdiiriilebilir projelerin hayata
gecirilmesine baghdir. Boylece daha kaliteli bir kent dizaymi yaratilarak cazibeli
merkezler olusturulabilmekte ve yasam standartlar1 da bu durumla orantili bir sekilde

artmaktadir (4,10). Ozet olarak, kentsel doniisiim siireci, Sekil 2.1°de agiklandig {izere

gelismektedir.
Fiziksel altyap:
Yaganabilirtlik
Sosyal biitinlegme
dlgeltgst;l Amag Sonug Stirdirebilirlik
niigim

Ekonomik geligme

Sosy-ekonomik

- -

Sekil 2.1. Kentsel Doniisiimiin Amaci Ve Sonucu (11)




Kentsel doniistim, dogas1 gereg§i, mevcut kentin yapist ve kentin fiziksel, sosyal,
ekonomik ve g¢evresel kosullarina etki etmektedir. Kentsel doniisiim, genel olarak bes
temel amaca yonelik hizmet vermektedir:

6. Toplumsal ve sosyal bozulmalar, kentsel alanlarin yipranmasina neden olan

onemli faktorlerden birisi olarak bilinmektedir. Bu yiizden, kentsel doniisiimiin

birinci ve temel amaci, kentin sosyal yapisindaki bozulmalari inceleyerek, bu
sorunlar1 ortadan kaldirmak ve kentsel bolgelerin yipranmasini Onlemektir.

Toplumsal ¢oOkiintiilerin nedenlerini aragtirmak, kentsel doniisiimiin temelini

olusturmakta ve bu ¢okiintiileri 6nlemek i¢in oneriler sunmak ve kentsel bozulmay1

¢Oziimlemek hedeflenmektedir.

7. Kentsel doniisim, fiziksel olarak, kent dokusundaki degisime yonelik

gereksinimleri karsilamayr amaclamaktadir.  Kentler siirekli olarak gelisim ve

degisim gostermektedirler ve bu gelisim ve degisimin neden oldugu bozulmalar
gidermek ve ortaya ¢ikan ihtiyaglar1 fiziksel olarak karsilamak, kentsel doniisiimiin
bir diger amacini olusturmaktadir.

8. Kentsel doniisiim eylemleri, kent sakinlerinin ekonomik olarak yasam kalitesi ve

refahin1 artirmak amacli, hizmetler sunmaktadir. Kentsel yipranmalarin en 6nemli

nedenlerinden birisi, sosyal ve fiziksel bozulmalarin yani sira, ekonomik c¢okiintiiler
ve hareketsizlikler olarak bilinmektedir. Bu a¢idan, kentsel doniisiim, bolgelerdeki
ekonomik canlilig1 arttirmak amagl stratejiler sunmaktadir.

9. Kentsel doniisiim, kentsel alanlarin etkin kullanimi1 ve gereksiz yayilmalarin

onlenmesine yonelik stratejiler sunmaktadir. Strdiirebilirlik hedefi ile, alanlarin

tekrar etkin bir bicimde kullanilmas1 ve kent biiylimesinin sinirlandirilmasi, kentsel
doniisiim projeleri kapsaminda hedeflenmektedir.

10. Kentsel doniistim projeleri kapsaminda, kent politikalarinin

bi¢imlendirilmesinde, politik gii¢lerin yan1 sira, toplumun farkli kesimleri planlama

sirecine dahil olabilmektedirler. Boylece, ¢cok paydash bir planlama ve tasarim

stireci gerceklestirilebilmektedir (12).

Sonug olarak, kentsel donilisiimiin insanlar i¢in yapildiginin farkinda olmak ve bu
stireci onlar ile birlikte yiiriitmek, biiylik 6nem tasimaktadir (13). Kentsel doniisiimiin

girdileri ve ¢iktilar1 Tablo 2.1°de detayl1 olarak agiklanmaktadir.



Tablo 2.1. Kentsel Doniistimiin Girdi Ve Ciktilar1 (14)

6l‘gﬁtlenme

Kentsel déniisiim uygulamasi

Ekonomik Konular Soyal Konular Mekansal Konular
Yerel ekonomik e Sosyal catisma ¢ Fiziksel kalite
Gelir akis e  FEsitlik ve mahremiyet [ Dogal kaynaklar
Istihdam ve is olanagi |e  Kapasite ve yetenek e Atk yonetimi
Ekonomik ciktilar ¢ Topluluklar arast | Ozel tasarum
Ekonomik aglar ve liskiler bélgeleri
baglantilar ¢ Sosyal gruplar ¢  Peyzaj

ve

Orgiitlenme kapasitesi
Yerel yonetim
Sivil toplum érgiitleri

Dernekler

N\

Girdiler
Degisimi etkileyen dissal faktorler Kentsel alanda uygulama Degisimin i¢ dinamikleri
¢  Ekonomideki makro egilimler e Kent biitiiniinde analizler o Mevcut stratejiler
e  Avrupa ve ulusal olcekli |  Mahalle karakteristikleri e  Kullanilabilir kaynaklar
politikalar *  Mevcut planlar ve politikalar e  Hallkan egilimleri
¢  Yarisan kentsel stratejileri o Ozel amagc ve hedefler
¢  Beklentiler
v
Ciknlar
Mahalle stratejileri Egitim ve kapasite Mekansal gelisim Ekonomik gelisme Cevresel eylem
Toplumsal iliski ¢  Yetenek gelistirme s Merkezin gelismesi (¢  Mevcut Yeni [+ Atk Yontemi
Alan yenileme ¢ Toplumsal egitim ¢ Konut gelismesi Firmalarm ¢  Enerji tasarriifii
Yerel-sosyal donatilar |»  AR-GE faliyetleri *  Kentsel tasarim gelistirilmesi *  Yesilalanlar
Topluluk yonelisi [+  Okullar +  Kalite gelismesi e -Altyapmmn ¢ Temelli Eylem
planlar *  Sosyal iligkileri | »  Sit alanlarm Tyiligtirilmesi s Kentsel Yesil
Yerel-cevresel gelistirme korunmasi ¢ Yarata Yenilikci Sistem ve
semalar Ekonmik katilim
e  Gelisme Modelinin
TUretilmesi




2.1. KENTSEL DONUSUMU GEREKTIREN NEDENLER

Genel olarak, kentsel doniigiimii gerektiren nedenler, iilkelerin gelismislik
diizeylerine bagli olarak, gelismis ve gelismekte olan iilkeler arasinda farklilik
gostermektedir. Gelismis iilkelerde uygulanan kentsel doniisiim projeleri, sanayi
devrimi sonrasi ortaya ¢ikan sosyal, fiziksel ve finansal sorunlar1 ¢6zmek amagli, genis
kapsamli yeniden yapilandirma uygulamalar1 olarak goriilmekte, ancak, gelismekte olan
tilkelerde, dogal afetler sonucu hasar goren kentsel bolgelerin yeniden onarimi ve
yapimi, gogle meydana gelen yasadist yapilagma, alt gelir gruplarina ait konut
bolgelerinin iyilestirilmesi ve tarihi niteligi olan kent merkezlerinin tekrar
islevlendirilerek korunmasi bi¢iminde, dar kapsamli ve noktasal bir seviyede
tanimlanmaktadir. Ancak, kentsel doniisimii gerektiren nedenler sosyo-ekonomik,
makro-ekonomik, sosyo-kiiltiirel, politik, fiziksel ve teknolojik degisimler olmak iizere
alt1 grup altinda incelenebilir (15). Kentsel doniisiim projeleri, kent merkezleri, sanayi
bolgelerinin kent merkezlerini terk etmesi sonucu ortaya ¢ikan bolgelerde, gecekondu
alanlarinda, afet riskinin oldugu bolgelerde uygulanmaktadir (16).

1. Kent merkezlerinde: Kent merkezleri, kentlerin en hareketli alanlar1 olarak siirekli

degisim gostermektedirler. Genel olarak, glinlimiiz kentlerde kent merkezleri, ¢evre
kirliligi, gurtlti kirliligi, yogunluk ve trafik gibi sebeplerden dolayi, baska
merkezlerin gelismesinde neden olmakta ve kent merkezlerine olan ilgi yeni
merkezlere yogunlagarak azalmaktadir. Kent merkezlerinde olan ilginin azalmasi,
bolgenin fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak olumsuz etkilenmesine sebep olmustur.
Bu olumsuzluklar1 gidermek amacl, bdlgenin eski dokusunu korumak ve olusan
problemleri ¢c6zmek amacli, kentsel doniisiim projeleri giindeme gelmektedir (16).

2. Sanavi bolgelerinin kent merkezlerini terk etmesi sonucu ortava cikan bolgelerde:

Hizli kentlesme, kentlerdeki sanayi bolgelerinin kent icinde kalmasina neden
olmustur. Bu bdlgeler zamanla islev ve canliliklarin1 kaybederek, ¢okmiis ve
bosaltilmig alanlara doniligmiisler. Sanayi bolgelerinin kent merkezlerini terk etmesi
sonucu ortaya c¢ikan bu yikinti alanlar, kentte yasayan insanlarin sagligini tehdit
ettikleri icin, kentsel doniisiim projeleri kapsaminda, tekrar diizenlenmeleri ve geri

kazanilmalar1 diistinilmiistiir (17).



3. Gecekondu alanlarinda: Gecekondu, kente go¢ sonucunda, gelir diizeyi diisiik

gruplarin karsilastiklart konut sorunlarini ve barinma ihtiyaclarini gidermek amagli,
kamu veya 0Ozel sahislara ait araziler lizerinde izinsiz bir sekilde, plansiz ve imar
esaslarina uymadan insa edilen yapilar olarak tanimlanmaktadir (18,19).
Gecekondulasma siireci dort doneme ayrilmaktadir. Birinci donem, 1945-1960 yillari
arasindaki donemdir. Bu donem goclerden dolayr sadece barinma ihtiyacim
kargilamak amagli “barakalagma” ile baslamistir. Ucuz is giicii olanag1 goglerin
artmasini neden olmus ve yeni go¢ edenler akraba veya hem sehirlerinin yanlarina
gelerek, insa ettikleri gecekondular ile yeni barinma alanlar1 olusturmuslar (20). Bu
donemde, gecekondu ile ilgili dort yasa c¢ikartilmigtir: 5218 Sayili Yasa; Bu yasaya
gore, Ankara Belediyesi’nin sinirlar1 i¢indeki gecekondu alanlarini sagliklagtirma ve
en gec iki yil icinde yapilmasi sarti ile yeniden gecekondu yapacaklara arsa
saglamaktir, 5431 Sayili Yasa; Bu yasada, mevcut gecekondularin yikilmasi ve yeni
gecekondu yapiminin engellenmesi amaglanmistir. 6188 Sayili Bina Yapimini Tesvik
Yasasi; bu yasada, 1953 yilina kadar yapilan gecekondular yasalastirilmis ve 1953
yilindan sonra gecekondu yapimi yasaklanmistir. Ancak bu yasa, amacina
ulasamamustir, 7367 Sayili Yasa; Bu yasa kapsaminda, Belediye sinirlar igerisinde
kalan Hazine’ye ait arsalarin belediyeye verilmesine karar verilmistir (21). Ikinci
donem, 1960-1970 yillar1 arasindaki donemdir. Bu dénemde, kadin ve cocuklarin
calisma olanag1 ve refah diizeyini arttirmak amacli, gecekondular ek odalar ile
gelistirilmigtir. 1966 yilinda ¢ikartilan 775 Sayili Gecekondu Yasasi ile gecekondu
resmen kabul edilmis ve Yasasi’nin ana politikalari, 1slah, tasfiye ve onlem olarak
belirtilmistir (20,21). Ugiincii dénem ise, 1970-1980 yillar1 arasindaki dénemdir. Bu
donemde, “Toprak spekiilasyonu™ baslatilmis ve insanlar arsalarin1 bos bekleterek,
meydana gelen arsa deger artiglarindan yararlanmislardir ve dordiincti donem, 1980
sonras1 donemdir (18). Bu donem, Tiirkiye’deki gecekondu sayisi iyice artmis ve
onemli bir sorun haline gelmis déonemdir. Bu donemin ilk yasasi olan 2805 Sayili
Yasa gecekondu affi ile ilgili yasadir. Bu yasada, gecekondularin islah edilerek
korunmasi1 ve yiktirilacak seklinde siniflandirilmasi hedeflenmistir (21). 2981 Sayili
Imar Yasasi’nin 24.maddesi dogrultusunda yayilanan “Imar Affi Yonetmeligi” ile
Islah Imar Plani’ni, Bir yerlesme veya yap1 toplulugu niteligi kazanmis gecekondu

bolgelerinde uygulanabilmektedir. Bu yasa dogrultusunda, 1981 yilina kadar yapilan



gecekondulara ait tapu tahsis belgelerinin tapuya doniisebilmesi i¢in, ilk 6nce Islah
Imar Plani’nin uygulanmas: gerekmektedir (20). Bir diger yasa, sanayi, ticari ve
kamusal islevi olan alanlari da kapsamina alan 3290 sayili yasa olmakta ve bu
yasadan sonar, gecekondu alanlari ile ilgili iki yasa daha ¢ikartilmistir. 3366 Sayili
Yasa ile gecekondu kapsami genisletilmis ve askeri bolgelerde, kiyilarda, karayollar1
kamulagtirma alani i¢inde kurulmus olan gecekondulara da “islah bolgesi veya yakin
cevresinden, bagimsiz hisseli veya kat miilkiyeti esasina gore bos imar parseli
verilebilecegi hususu getirilmistir” (21). 3414 Sayil1 Yasa ile de, 247 ve 250 sayili
Kanun Hiikkmiinde Kararnameler yasalagsmistir. Belediye sinirlar1 ve miicavir alan
siirlari i¢inde bulunan gecekondularla ilgili yetkiler ilce belediyelerine verilmistir.
775 Sayili yasanin 34. maddesi 4 gecersiz kilinmistir (20,21).

. Afet risklerin bulundugu alanlarda: Kentlerde kasirga, deprem, sel ve yangin gibi
afetler sonucunda, imar kurallarina uygun insa edilmeyen binalar dala ¢ok zarar
gormektedirler. Bu binalarin mevcut durumlari ile degil bir doniisiim sonucunda,
olasi dogal afetlere karsi dayanikli hale getirilmeleri gerekmektedir (17). Afet
risklerin azaltilmasi i¢in yapilan uygulamalarda olasi bir afetten etkilenebilecek
alanlarin belirlenmesinde, asagidaki sorulara verilen cevaplar bu alanlarda yapilacak
uygulamalarin se¢iminde belirleyici rol oynamaktadir (16):

o Kentteki potansiyel dogal tehlikeler?

e Altyapinin zarar gorebilirlik diizeyi?

e Kentteki riskler?

e Kabul edilebilir riskler?

e Oncelikli alanlar?

e Risklerin azaltilabilmesinde maliyeti en etkin yontem?

e Belirlenen yontemlerin politik hedeflere uygunlugu?

e Belirlenen yontemlerin mevcut programlar ile biitiinlesebilirligi?

Tiirkiye*deki kentsel doniisiim, 31.05.2012 tarih ve 28309 sayili Resmi Gazetede

yayimlanan ve yirirliie giren 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin

Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun” ile mevzuatta dogrudan dogruya tanimlanmustir.

Uygulama alanlar1 ve yetkiler bakimindan aralarinda dogal bir bag bulunan 5393 sayili

Belediye Kanunu ve 2985 sayili Toplu Konut Idaresi Kanunlar1 da kentsel déniisiim
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kavrami 6zelinde degerlendirilmistir. 6306 sayili Yasanin ¢ikarilma amaci “...afet riski
altindaki alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde,
fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yagsama ¢evrelerini teskil
etmek {izere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemek...”
seklinde tanimlanmaktadir (Madde 1). Riskli alanlarin talebine iliskin dosyada teklif
alan ic¢in istenilen teknik bilgi ve belgelerin disinda; getirilen ek diizenleme
(R.G.27.10.2016 tarih / 29870 say1) ile riskli alan tespitlerinde kamu diizeninin olagan
yasami durduracak veya kesintiye ugratacak bicimde bozuldugu riskli alanlarda kentsel
donlistimiin  hizli bir sekilde saglanmasi amaciyla ilave maddeler konulmustur
(Uygulama Yo6netmeligi 5.Madde, 2.Fikra). Kentsel doniisiime esas alanlarda riskli alan
teklifi icin, planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi, imar mevzuatina uygun
olmayan yapilagsmanin olmasi ile alt veya iistyapida hasar olmasi nedenlerinden biri
veya birka¢inin bulunmasi yeterli olmaktadir. 27.10.2016 tarihinde yapilan diizenleme
ile imar mevzuatina mevcut durumda uygun goziiken ancak baslangigta ruhsatsiz olarak
inga edilen, imar affi ve tiirevi diizenlemeler ile mevzuata uygun hale getirilmis
gecekondu yapilarinin yogunlastigr bolgelerin dogrudan riskli alan ilan edilmesi
miimkiin hale gelmistir. Bina sahiplerinin riskli yapi siireclerinde oldugu gibi tek tek
itiraz etmesi ve siirecin uzatilmasi ihtimalinin Oniline gecilmesi de miimkiin hale
gelmistir. 6306 sayili Kanunun eski yonetmeliklerde riskli alan ilanlarinin, istisnai
durumlar haricinde, en az 15.000 m® biiyiikliikte bir alani kapsamasi zorunlu idi.
Yonetmelikte yapilan son diizenleme (R.G.27.10.2016 tarih / 29870 say1) ile bu sart
kaldirlmustir. Bylece m” smir1 olmaksizin kentlerin her noktasimn riskli alan ilan
edilmesi miimkiin hale gelmistir. Yapilan degisiklik ile riskli alanlarin sayisinin artmasi
ve doniistim faaliyetlerinin hizlanmasi hedeflenmistir.

Rezerv yapr alaninin veya riskli alanlarin belirlenmesi siirecinde kamu kurum ve
kuruluslarinin dogrudan yer aldigi goriilmektedir. Buna karsin uygulama alanlardaki
hak sahiplerinin, sivil toplum kuruluslarinin ve sair kisi ve kurumlarin planlama
siirecine dahil olamamasi ciddi bir sorundur. Zira kentsel doniisiimiin alan 6l¢eginde
gerceklesebilmesi ancak yiiksek oranda katilim ile gergeklesebilir. Buna karsin; 6306
sayil1 Yasanmn riskli alanlarin ilan siireclerinde, alan teklifini gotiiren ilgili kurum
tarafindan bdlgede yasayan vatandaslarin bilgilendirilmesi yoniinde alan teklifini

gotiiren ilgili kuruma yonelik yaptirnmin olmamasi, ilan siirecinin ardindan pek ¢ok
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sikintiyla karsilasilma riskini de beraberinde getirmektedir. Vatandaslara bir yerde
doniisiim yapilacagini heniiz planlama asamasinda ifade etmek ile bir yerin doniisiim
alani ilan edilmesine miiteakip “bu alan kentsel doniisiime tabidir” denilmesi arasinda
ciddi fark bulunmaktadir. Bir bolgenin riskli alan ilan edilmesinde bolgenin sosyo-
ekonomik yapisina dair bilgi ve belgelerin teklif dosyasina eklenmesi ise zorunlu
degildir. Oysa sosyo-ekonomik yapi doniisiim kavraminin asal boyutlarindan biridir.
Sosyo-ekonomik yapiya dair bilgi ve belgelerin Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan istenilmesi miimkiindiir. (Uygulama Y 6netmeligi 5.Madde 1. Fikra (f) bendi)
Sosyo-ekonomik yapiya iliskin politikalarin belirlenmesinin bir nevi Cevre ve Sehircilik

Bakanligi’nin inisiyatifine kaldigin1 gostermektedir (22).

2.2. KENTSEL DONUSUMDE UYGULANAN YONTEMLER

Genel olarak, kentsel doniisim kavrami, sehircilikte, “kentsel yenilenme™
yaklasimlar1 kapsaminda, planlama ve miidahale bi¢imi olarak bilinmekte ve kentte
zamanla yipranan, bosalan veya islevini yerine getiremeyen bdlgelerin yenilenme
islemini ifade etmektedir. Kentsel doniisiimiin uygulandigi alanlar, 6zellikle fiziksel
bakimdan bir ¢okiintii alanina doniismiis bolgeler olmanin yani sira, sosyal ve ekonomik
acidan canliligini yitiren bolgeleri de kapsamaktadir (23). Kentlerin siirekliliginin
saglanabilmesi ve insanlara daha yasanabilir alanlarin sunulmasi i¢in, olusan
problemleri ¢6zmek amacghi kentsel doniisiim projeleri uygulanmaktadir. Ancak,
problemleri ¢6zmek amagh farkli tilkelerde, kentlerde ve bolgelerde farkli teknik ve
stratejiler kullanilmaktadir. Kentsel doniisiimde uygulama yontemleri, ulagilmak istenen
amaca, alanin dlgegine ve ihtiyaglarina gore degismektedir. Bu baglamda, genel olarak,
dort baslik altinda simiflamak miimkiindiir:

1) Yeniden Gelistirme
2) Rehabilitasyon (iyilestirme)
3) Entegrasyon

4) Yeniden Canlandirma

2.2.1. Yeniden Gelistirme

Bu yontem, ¢okmiis ve koruma degeri olmayan binalarin bulundugu alanlarda

uygulanmaktadir. Yeniden gelistirme yOntemi, tiimiiyle yok olmus ve kohnemis,
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dolayisiyla ¢okiintli alanlarinda yeni bir dokunun olusturulmasi ile bu alanlarin kente
kazandirilmas1 yontemidir. Kentsel doniisiim anlaminda kullanilan bu kavram, yeni
dokunun tiretimi esnasinda yeniden olusum siirecinin bir pargasidir (24). Bu yontem ile,
arazinin maksimum diizeyde kullanimi, kent merkezlerinde daha yiiksek gelir
gruplarinin yerlestirilmesi ve bununla birlikte gereken aktivitelerin gelistirilmesi
saglanabilmektedir. Uygulama esnasinda, genel olarak, bolgede yasayan insanlar bagka
bir bolgeye yerlestirilmekte ve uygulama sonucunda, yiiksek oranda kamulastirma
bedelleri, kamu tesislerinin yapilma maliyetleri, altyap1 ve tistyapilarinin yenilenmesi ve
diger toplumsal ve ¢evresel maliyetler harcanmaktadir. Kentin bagka bolgelerinde yeni
gecekondu alanlarinin olusumuna neden olan bu yontem, artik gelismis iilkelerde
kullanilmamaktadir. Ancak, bu yontem, gelismekte olan iilkelerde eski ve yipranmis
kent merkezlerini modern alanlara doniistirmek ve sagliksiz yerlesim alanlarini

tyilestirmek i¢in uygun bir yaklagim olarak goriilmektedir (12).

2.2.2. Rehabilitasyon

Bu yontem, planli olarak gelismis ancak zaman igersinde bozulmus, yogunlugu
artmis ve islevini kaybetmis alanlarin yeniden degerlerini kazanma amagh
kullanilmaktadir. Halkin katilimi ile yapilan bu yontemde, toplumsal etkiler iki farkli
bicimde gelismektedir:

1. Kentsel doniisiim projesinin uygulandigi bolgenin yerlileri uzaklastirilip, bu

bolgeye alt ve iist gruplara ait alicilar yerlestirilmekte (Soylulastirma),

2. Kentsel doniisiim projesinin uygulandigi bolgenin yerlileri aym1 bolgeden konut

edinmeye devam etmekte (Zorunlu iyilestirme).

Rehabilitasyon sozclik olarak “eski itibara iade, eski haline getirme” anlamina
gelmekte ve bozulmaya baslayan ancak, 6zgiin niteligini heniliz kaybetmeyen kentin
eski bolgelerini diizeltme islemi olarak tanimlanmaktadir. Rehabilitasyon yontemi,
yipranmig yerlesim bolgelerinin fiziksel olarak sagliklastirilmasi ve yenilenmesini
amaglamaktadir. Uygulama siirecinde, kentin 6zgiin yapisina uygun olmayan yapilar

yenilenmektedir (25).

2.2.3. Entegrasyon

Bu yontemde, kentsel doniisiim projesi kapsaminda olan bolgelerde, mevcut
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konutlarin yanina yeni konutlarin yapilmasi, zengin bir ¢evrenin olusturulmasi ve kent
kimliginin korunmasi amaglanmaktadir. Uygulama siirecinde, bdlge sakinleri doniisiim
kapsaminda olan alanda kalarak, donilisiime katki saglamaktadirlar. Entegrasyon genel
tanimiyla, ¢ok yonlii bir donilisiimiin sonucu olarak, yeniden yapilanma ve gerilemis

eski kentsel alanlarda, yeni bir mekansal gruplagsma ve ayrismay1 ifade etmektedir (26).

2.2.4. Yeniden Canlandirma

Yeniden canlandirma yontemi fiziksel, sosyal veya ekonomik yonden ¢Okmiis ve
yipranmis alanlarda uygulanarak, bozulma ve ¢Okiintliye neden olan etkenlerin
degistirilmesi veya ortadan kaldirilmasimni ve alanin yeniden hayata dondiirmesini
hedeflemektedir (12). “Yenileme” terimi Ingilizcede “Renovation” sozliigii ile ifade
edilmekte ve ayn1 zamanda, “Renewal” sozIligli “yenileme, yenilesme, tamir, canlanma”
anlamina gelmektedir. Sonu¢ olarak, “Urban Renewal” kenti yenileyerek tekrar
yasanabilir hale getirme eylemi olarak tanimlanmaktadir. Bu yontem, mekénsal ve
yasam kalitesini yilikseltmek amaciyla uygulanmakta ve daha c¢ok fiziksel miidahaleleri
icermektedir. Bu yontem ulasim, altyapi ve listyap1 diizenlemeleri, kamusal ve agik
alanlarin iyilestirmesine yonelik yapilmaktadir (24).

Bir kentsel doniisim yontemi olarak tanimlanan “yeniden canlandirma”
uygulamalari, kentin alt grup insanlarin1 olumsuz yonde etkilemekte ve doniisiim
alanlarinda yapilan miidahaleler, genel olarak, bu bolgelerde yasayan insanlarin etkisi
disinda gerceklesmekte ve insanlar alinan kararlara uymak zorundadirlar. Doniisiim
alaninda yasayan insanlar, uygulanan proje kapsaminda pazarlik etme ve finansal
yikiimliliigi kabullenip kabullenmeme firsati ve oOrgiitsel donanima sahip
bulunmamaktadirlar (27). Kent mekanina yapilan fiziki ya da sosyal tiim miidahalelerin
bir tarithsel gecmisi mevcuttur. Yeniden canlandirma kavrami ile 195011 yillar sonrasi
artan banliydlesmenin kent merkezinde yarattig1 olumsuz etkilerin sosyal baglamda ele
alinmast ve canlhili@in1 yitiren bu bdlgelerin yeniden dirilmesinin amaglandigi
gorilmektedir. 1970“li yillarda, kentin eski ve kullanilmayan kisimlarinda 6zel sektor
ve yerel yonetimlerin isbirliginde yapi iiretimine katkida bulunulmasi ve ekonomik
anlamda canlilik kazandirilarak kentin bos arazilerinin yap1 stoku olarak

degerlendirilmesi hedeflenmistir. Caligmalar kentin alt bolgeleri dl¢eginde yapisal ve
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alansal olarak gergeklestirilmistir. Kentsel yenileme ¢alismalarinda, kamu sektoriindeki
kaynak sikintilariin yerini 6zel sektdriin kapital birikimi almistir (28).

Yeniden canlanma / yeniden canlandirma yontemi, ¢okiintii donemi yasayan veya
¢Okiintii sonucunda terk edilmis, bos alanlarda, Ozellikle kent merkezlerinde
uygulanmakta ve bu yontem bolgede fiziksel, sosyal ve ekonomik ¢okiintiiye neden
olan faktorlerin giderilmesi ve degistirilmesini amaglanmaktadir. Uygulama sonucunda,
doniisim alan1 tekrar canlanarak, etkin bir kullanim alanina dondiirilmektedir.
Uygulanan yeniden canlandirma projeleri, oOzellikle, sanayi bolgelerinin kent
merkezlerini terk etmesi sonucu ortaya ¢ikan bos ve c¢okiinti bolgelerde, kentin
ekonomisini canlandirmak ve bdlgenin fonksiyonlarini yeniden geri kazandirmak

amagch kullanilmaktadir (24).

2.3. KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDAKI SORUNLAR

Diinya iilkelerindeki kentsel doniisiim uygulamalari, eski olmakla birlikte, Tiirkiye
icin yeni bir uygulama bi¢imi olarak bilinmektedir. Bu bakimdan, hukuki ve kentsel
deneyim acisindan, kentsel doniisim projelerinin uygulama siirecinde zorluklar
yagsanmaktadir. Sehircilik Surasi Kentsel Doniisiim Komisyon Raporuna gore; “Kentsel
doniisiimiin hizla hayata gecirilme baskist sonucunda, mekansal ve toplumsal bellek
tahrip veya yok edilmektedir. Ornegin, sokak, cadde, mahalle, park, koprii, meydan gibi
alanlarin isimleri kolaylikla belediye meclis karariyla degistirilmektedir; kendi
doneminin sivil mimari Ozelliklerini gosteren yapilar, kamusal agik alanlar hizh
planlama kararlartyla yok edilmektedir. Koruma kurullariin yetki alani disinda oldugu
i¢in bu tiir alanlar korunamamaktadir; boylece mekansal ve toplumsal bellegimiz yok
edilmektedir. Gelisen ve degisen yasam kosullari, ara¢ sahiplili§inin artmasi, kent
ceperlerindeki yiiksek katli yapilarda barmmma tercihleri gibi etmenlerle mahalle
kiltliriiniin  aidiyet, yardimlasma ve dayamisma duygulari yerini bireysellesmeye
birakmaktadir; bu duygulardan yoksun bireylerin kente ve kent kimligine sahip
cikmalart giliclesmektedir. Gliglii bir aidiyet igin sosyal yapiyla etkilesim gerekir.
Insanlarin yasaminda bu etkilesimler toplumsal, ekonomik, kiiltiirel nedenlerle yetersiz
gelismektedir. Bunun sonucunda toplumsal ayrisma ve diglanma problemleri ortaya

¢ikmaktadir” (1).
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Diger taraftan, kentsel doniistim projeleri, 6zel miilkiyetin sinirlandirilmasi veya sona
erdirilmesi sonucunu dogurabilmekte ve bu agidan 6zel miilkiyeti olumsuz yoOnde
etkileyebilmektedir. Bu projeler kapsaminda, 6zel miilkiyete getirilen sinirlamalar
problemlere neden olabilmektedir. Ancak, toplumun genel yararina yapilan bu
projelerde, miilkiyet hakkini ihlal etmeyerek, kentsel doniisiimiin amacina uygun
eylemlerin yapilmasina dikkat edilmelidir (29). Asagida, kentsel doniisiim
uygulamalarindaki yasanan bazi sorunlar vurgulanmaktadir:

o Yasal Mevzuatimin Eksik Olmasi: Tiirkiye de, Kentsel Déniisiim projeleri il ve Ilge

Belediyeleri tarafindan 5393 sayili Belediye Kanunun 73. maddesinde istinaden,
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan ise, 5216 sayili Biiyiiksehir Kanunun 7/e
maddesine istinaden gergeklestirilmektedir. Ayrica; Belediyelere ve 11 Ozel
Idarelerine, 5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda” Kanun ile Kentsel Yenileme
yetkisi verilmistir. Ancak, kavramsal olarak, bu kanun ve maddeleri igerik ve yasal
mevzuat acisindan eksik ve yetersiz olmaktadir.

o Kavramin Sadece Fiziksel Doniisiim Olarak Algilanmasi: Daha 6ncede bahsedildigi

izere, kentsel doniisiim, biitiinciil bir yaklasim ile ekonomik, sosyal ve fiziksel
acidan ¢okmiis, bozulmus ve yipranmis alanlarda, iyilestirmeye yonelik strateji ve
eylemleri igermektedir. Bu baglamda, kentsel doniisiim fiziksel mekanin
doniistiiriilmesinin yani sira, sosyal ve ekonomik problemlerin ¢oziimiine yonelik
alternatifler sunmaktadir. Ancak, baz1 durumlarda bolgenin sosyo-kiiltiirel ve sosyo-
ekonomik yapisina uygun modellerin gelistirilmesi goz ardi1 edilmektedir. Bu agidan,
kentsel dontisiim projeleri sadece fiziksel doniisiimii icermemeli, ayni zamanda
ekonomik ve toplumsal boyutlarin iyilestirilmesine yonelik bir eylem olarak
algilanmalidir ( 30).

o Planlama Mevzuati ile Uyumsuz olmasi: Kentsel doniisiim projelerinde, konut sayisi

tizerinden ve rant amaglh yapilan uygulamalar sonucu, sosyal ve teknik altyapi
donatilarinin yetersiz oldugu, sagliksiz kent alanlar1 ve planlama mevzuatina uygun
olmayan bdlgeler olusabilmektedir.

e Ust Olcekli Planlarla Uyumsuz olmasi: Ust dlgekli planlar, genel olarak, kentin

karakteristigi, gelisme ve biiylime yonii ve stratejilerini belirlemektedirler. Kentsel

doniisiim projelerinin imar Mevzuatinda agiklanmasi, ancak, doniisiim bolgesinin
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planlamanin hangi kademelenmesinde belirleneceginin net olmamasi bir sorun
olarak, planlama kademelenmesinde uyumsuzluga neden olmaktadir.

o Kentte Birbirinden Kopuk Alanlarin Ortaya Cikmasi: Daha 6ncede bahsedildigi

lizere, kentsel doniisiim projelerinin {ist 6l¢ekli planlar ile uyumsuz olmasi ve kentsel
doniistim bolge tespitinin iist Olgekli planlarda belirlenmiyor olmasi nedeniyle,
belediyeler tarafindan, birbirleriyle biitlinliik saglamayan farkli bolgeler kentsel
dontisiim bolgesi olarak ilan edilebilmekte ve bu durum kent i¢cinde kopuk alanlarin
olusmasina neden olabilmektedir.

e Sadece Yikip ve Yeniden Yapmak Olarak Algilanmast ve Moda Olarak Diistiniilmesi:

Kentsel dontlisim projeleri farkli yontemler ile uygulanabilmekte, ancak yerel
yonetimler tarafindan bu yontemlerin yeterince aragtirllmamasi, kentsel dontisiime
ihtiyact olan bolgelerde gerekli analizlerin ve finansal incelemelerin yapilmamasi,
sadece rant amagli ve arsa degeri iizerinden uygulamalarin gerceklesmesi, boyle bir
algimin olusmasina neden olmaktadir. Bolge sakinlerinin uzaklastirilmasi, mevcut
dokunun biitiiniiyle yok edilmesi ve bu bdlgelerde rant1 yiiksek projelerin
uygulanmasi, kentsel doniisiim projeleri ile ilgili yanhs diisiincelerin olusmasina
sebebiyet vermektedir.

o Kentsel Ranta Dikkat Edilmemesi: Kentsel doniisiim projeleri sonucunda olusan

ekonomik deger, kent paydaslar1 tarafindan paylasilmali ve kentin ihtiyaglar
dogrultusunda kullanilmalidir, ancak, baz1 kentsel doniisiim projelerinde bu husus
dikkate alinmayarak, olusan rant yanlis kullanilmaktadir.

o Kentsel Kimligin Goz Ardi Edilmesi: Kentler mimari karakterleri, tarihi degerleri,

yapilagma stilleri, iklimsel, cografi ve ¢evresel nitelikleri ile bugiine kadar bir kimlik
edinmiglerdir. Kentsel doniisiim projeleri 6zellikle sosyo-Kkiiltiirel agidan kentin ve
bolgenin kimligine uygun olarak yapilmasi gerekmektedir. Ancak, Tirkiye de,
ozellikle Toplu Konut Idaresi tarafindan uygulanan kentsel déniisiim projelerinde
kent kimligi tamamen goz ard1 edilmekte, standart ve benzer yapilar ortaya ¢ikmakta

ve sonug olarak, kent kimligi yok edilmektedir.

Gereken Bolgelerin  Yerine, Rant Bolgelerin  Doniisiimiinde Kullanilryyor Olmasi:

Kentsel doniisiim projeleri, carpik kentlesme ve sagliksiz yapilagsma sonucu ortaya ¢ikan

alanlar ve ayn1 zamanda, zemin 6zelliklerinden dolay1 tagkin, sel, deprem ve heyelan
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riski tagiyan tehlikeli bolgelerde kurulmus yerlesim alanlarinda uygulanabilmektedir.
Ancak, bazi kentsel donilisim projeleri bu bdolgelerin iyilestirilmesi ve yenilenmesi
yerine, insanlarin giivenligi ve sagligi icin degil, rant amagl ve arsa degeri lizerinden

kent merkezlerinde uygulanmaktadir (12).

Tirkiye’nin kentlesme siirecinde, gecekondularin ortaya ¢ikmasi ve gelismesi 6nemli
bir donem olarak goriilmektedir. Tiirkiye*de, gecekondu alanlardaki kentsel doniisiim
uygulamalar, genel olarak Toplu Konut Idaresi’nin etkisi ve onayr altinda
gerceklesmekte ve kentsel doniisiim uygulamalar1, TOKI konutlari ile iliskin bir kavram
olarak bilinmektedir. Diinya iilkelerinde gelisen kentsel donilisim uygulama
bicimlerinden farkli olarak Tiirkiye™ de kentsel doniisiim, gecekondu bolgelerinin
doniigiimii olarak bilinmekte ve kentsel doniisiimiin amacina hizmet etmeyen, kentlerin
farkli sorunlarina karsin genellikle ayni1 ¢ézliimler uygulanmaktadir. Tiirkiye’de, kentsel
dontisiim siirecinde sosyal, mekansal ve kiiltiirel degerler géz ardi edilmekte ve kent
sakinlerinin ihtiyaglari, rantsal diizenleme etkisi altinda hi¢e sayilmaktadir. Ekolojik
mimari ve yerel degerlerin korunmasi, yasam kalitesinin arttirilmasi, hayati
kolaylastiran ve yeniliklerin hayata gecirilmesine olanak taniyan uygulamalar,
stirdiiriilebilir ve yasanabilir kent kavrami kapsaminda dikkate alinmasi gerekmektedir
(31).

Sehircilik surast kentsel doniisiim komisyon raporuna gore; “Kiiresel dlgekte izlenen
yaklasimlardan, kavramsal ve kuramsal gelismelerden, deneyimlerden yeterince
yararlanilmadigi, bu anlamda stirdiiriilebilirlik, yasanabilirlik, insan odakli olma
dolayisiyla yalnizca giiglii aktorlerin degil, tiim aktorlerin ortakligi ya da katilim,
planlama, programlama, stratejiler ve tasarim gibi konular ile kavramlarin yeterince
i¢sellestirilmedigi ve dolayisiyla, biitiinsel ve planlamaya dayali ulusal bir politikanin

heniiz olusturulmadig1”, kentsel doniisiim de basat sorunlar olarak goriilmektedir (1).

2.4. KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINDAN ORNEKLER

19. Yiizyilda Avrupa’da yasanan kentsel biiylime sonucunda, ilk olarak kentsel
donilisiim uygulamalari, kentsel yenileme projeleri ile ortaya ¢ikmistir. Bu donemde
kentsel doniisiim uygulama siirecleri iki farkli temel lizerinden gerceklestir (32):

1. 1851°de Ingiltere’de ¢ikarilmis kentsel politikalar iireten Konut Kanunu,
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2. 1851-1873 wyillar1 arasinda Fransa’da, Paris kenti i¢in gelisim miidahaleleri
gerceklestiren Haussmann’in operasyonlari,
Genel olarak, diinyadaki kentsel donlisim gelisimi 4 farkli donemde
incelenebilmektedir (33). Bu donemler;

1. 1910-71940 yular: arasi ve sanayi dénemi sonrasi. Avrupa’da Sanayi Devrimi

sonrasinda, kentlerde yasam kalitesinin diismesi ve is¢i kentlerinde meydana gelen
sorunlar sonucunda, yasanan problemleri ¢6zmek amagli, 1910-1940 yillar1 arasinda,
kentsel doniisiim uygulamalar1 ve kentlerin yeniden yapimi ilk olarak giindeme
gelmistir.

2. 1940-71960 yillar1 arasi ve sanayinin desantralizasyonu: “Buldozer Donemi” olarak

adlandirilan bu donem, 1940-1960 yillar1 arasindaki dénemi i¢ermektedir. 1950’li
yillarda savas sonrasi, ilk yenileme uygulamalari, isciler i¢in yapilan ve “slum” adi
verilen sefalet barmaklarinin tamamen yok edilmesi ile baslamistir. Bu donemde,
yapilan yenileme uygulamalari, bdlgenin tamamen yikilip ve yeniden yapilmasi
politikasi lizerinden gergeklesmistir (33).

3. 1960-7980 yillar: arasi, sanayinin desantralizasyonu ve fiziksel uygulamalar: 1960-

1980 yillar1 arasindaki bu donemde, savas sonrasi kentlerde yeniden yapilanmalar
baslatilmistir. Ancak, bdlgenin tamamen yok edilmesi ve tekrar insa edilmesi agir
maliyetler ile gergeklesebildigi i¢in, rehabilitasyon projeleri daha yaygin bir sekilde
uygulanmstir (33).

4. 1980 sonrasi: 1980 sonrasinda kentler yeniden yapilandirilmistir. Bu donemde,
yerlesim alanlarinda ortaya ¢ikan yeni sorunlar sebebiyle, kent yenileme konulari
degismis ve dolayisiyla yeni kentsel doniisiim politikalar1 ortaya ¢ikmistir. Bu
donemde, kentsel donilisiim uygulamalar1 ekonomik, fiziksel ve sosyal olarak ele
alimmustir (33).

11. Ancak, “Tirkiye“de kentsel yenileme kavrami, 1970“li yillarinda, teorik ve
198011 yillarinda uygulamali olarak, kentlesme ve planlama siirecine dahil olmus ve
ozellikle 9011 yillarin ortalarindan itibaren sikg¢a tartisilmaya baslamistir. Kentlerde
yogun gd¢ nedeni ile olusan sagliksiz yerlesim alanlariin yani sira, sel ve deprem gibi
afet riski tagiyan bolgelerde de afetlerin meydana gelmeden 6nce muhtemel hasarlar
diisiirmek i¢in, kentsel doniisiim projeleri uygulanmaktadir. Tiirkiye de, 1999 yilinda

meydana gelen Marmara ve Diizce depremleri ve 2011 yilinda meydana gelen Van
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depremi sonrasi, olusan hasarlar nedeniyle, kentsel doniisiim kavrami giindeme gelmis
ve boylece, afet riskinin azaltilmasi ve gecekondu bdlgelerinin iyilestirilmesi amaciyla,
Tiirkiye de kentsel donilisiim uygulamalar1 baz1 yasal diizenlemeler ile gerceklesmistir
(29). Alt boliimlerde, diinyada ve Tiirkiye’de uygulanan bazi kentsel doniistim projeleri

detayli olarak aciklanmaktadir.

2.4.1. Kentsel Déniisiim Diinya Ornekleri

Hirosima — Danbara Kenti Kentsel Doniistim Projesi (Japonya): 1945°te Hirosima

kenti lizerine, atom bombas1 atilmasi sonucunda, bir alanin tamamen yerle bir olmasi,
bolgeyi kacinilmaz bir yeniden yapilandirmayla karsi karsiya birakmistir. Hirosima
kentsel doniisiim projesi, diinyanin en giizel ve endiistriyel {iretici kenti ve kiiltlri ile
diinya barisina hizmet verecek 6rnek bir yerlesim yeri olusturulmak i¢in uygulanmistir.
Doniistim projesi 1973 yilinda onaylanmis ve 1983 yilinda baslatilmistir. 1995 yilinda
tamamlanmas1 hedeflenen proje kamu, 06zel sektdor ve yerel halk isbirligi ile
gercgeklestirilmistir (9).

Elephant ve Castle Kentsel Yenileme Projesi (Ingiltere): Londra’nin giineyinde

bulunan Elephant ve Castle bélgesi’ndeki, kentsel yenileme uygulamasi, kamusal
alanlara ulasimda bir baglanti merkezi olmasi bakimindan 6nem arz etmesidir. Bu
bolge, artan isgiicii talepleri nedeni ile ofis ve ticari merkezlerden olusmaktadir.
Bolgedeki ilk yenileme caligmalari, II. Diinya Savasi sonrasinda biiyiik hasar goren
Elephant ve Castle Bolgesi’ndeki yapilarin yenilenmesi ve yeni ticaret alanlarinin
yaninda yeni bir metro aginin kurulmasiyla baslatilmis ve daha sonra, fiziksel ¢evrenin

sorunlarini ¢6zmek amacli, yeni projelerin uygulanmasina yonelik karar alinmistir.

Postdam Meydani Kentsel Doéniistim Projesi (Almanya): Almanya’nin bagkenti
Berlin’de bulunan Postdam meydani, savas sonrasi tamamen yok olmus ve dogu ve bati
Almanya’nin smnirinda kalarak ikiye ayrilmistir. Postdam meydaninda uygulanan
kentsel doniislim projesi, meydanin kaybettigi degerini geri kazanabilmesi i¢in ele
alinmistir. Bu uygulama, biiyiik 6lgekli bir donilisim projesi olarak, savas Oncesi
meydan dokusuna uygun, ¢ok disiplinli bir proje olmustur (9, 34).

La Defense Kentsel Déniisiim Projesi (Fransa): La Défense bolgesindeki kentsel

doniisiim projesinin yliksek binalar1 yayginlastirmasi, geleneksel yol dokusunu ortadan

kaldirmas1 ve yaya ve otomobil akisini birbirinden ayrilmasi seklinde ii¢ temel ilkesi
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bulunmaktadir. Proje, kamu ve 6zel sektor ortakligl ile gerceklestirilmis ve baslangic
siirecinde, kamu sektorii daha 6nemli rol oynamistir. Donilisiim projesi kapsaminda,
tarihi bolgedeki ekonomik aktivitelerin 6nemi diisiiriilerek, yeni bir alan olusturulmaya
calisiimastir.

Guangzhou Pearl Nehril Kentsel Déniisiim Projesi (Cin): Guangzou bir sanayi kenti

olarak, hizli bir kentlesme ve doniigiim siireci yasamis ve bu doniisiim sonucunda, arazi
kullanimi1 ve gevresel kaynaklar iizerinde biiyilik bir baski olusmus ve devlet tarafindan
bir kentsel doniisiim projesinin uygulanmasi uygun goriilmiistiir. Bu proje oncellikli
olarak koruma ve siirdiirebilirlik olgular1 lizerine kurulmus ve bélgenin kiiltiirel ve
tarihsel degerlerinin vurgulamak amacli hazirlanmistir. Projede, kamu Onderlikli
doniisiim modelinin benimsenmis ve olusturulan siirdiiriilebilir kentsel doniisiim
modelin icerigi, tartm ve yeni gelisim alanlari, turizm boélgeleri, kiiltiirel ve tarihi
bolgeleri birbirine baglayan yesil akslar, metro, otobiis, feribot yollart ve yeni endiistri
alanlarindan olusmustur. (34).

Rio Kenti Gecekondu Sagliklastirma Programi (Brezilya): Brezilya’nin ikinci biiylik

kenti olan Rio de Janerio’da yasayan niifusun yaklasik iicte biri gecekondu ve koti
sartlarda yasamaktadir. Gecekondu alanlari genel olarak, kentin merkezi ve en degerli
bolgelerinde yer almaktadir. Bu alanlarda yasayan insanlarin agir yasam kosullar1 ¢esitli
sosyal sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Yasanan sosyal, ekonomik ve ¢evresel
problemler sonucunda, bolgede bir sagliklastirma hareketi kaginilmaz hale getirmistir.
Projede bolgedeki konutlarin iyilestirilmesi, sosyal sorunlarin ¢oziilmesi, is ve egitim
olanaklarinin artirilmasi ve yasam kosullarinin diizeltilmesi amaglanmistir. Proje, kamu
ve yerel halk isbirligi ile gergeklestirilmistir.

Docklands Londra Liman Bélgesi (Ingiltere): Bu bolgede, gerceklestirilen kentsel

doniisiim projesi de Ingiltere sinirlar1 igerisinde gerceklestirilen ve son derece basarili
olmus bir kentsel doniisiim 6rnegidir. Projenin basarisinda yerel yonetimler ile merkezi
hiikiimet arasindaki gérev tanimlarinin net bir sekilde ifade edilmesi ve kurumlar arasi

giiclii koordinasyon dnemli rol oynamaistir (28).

2.4.2. Kentsel Déniisiim Tiirkiye Ornekleri

Dikmen Vadisi Kentsel Doniistim Projesi: Kentsel donilisiim uygulamalarinda, bir

ornek proje olarak gosterilen Dikmen Vadisi Projesi, uygulanabilirligi, imar plani,
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finansman bi¢imi, halk ve kamu arasindaki sagladig: igbirligi ile 6ncli ve basarili bir
proje olarak tanimlanabilmektedir. Bu proje, kamulastirma yaklagimi ve yesil alan
uygulamalariyla 6zgiin bir proje olarak sayilmaktadir. Projenin 1. ve 2. Etap
uygulamalarindan, gecekondu alanlarin sagliklastirilmasi amaglanmistir, ancak bu
siirecte, kentsel rantlar 6n plana ¢ikmis ve sosyo-Kkiiltiirel amaglar goz ard1 edilmistir. Bu
yiizden, bolgenin eski yerlileri, yeni yasam tarzina uyum saglayamamis ve diger

gecekondu alanlarina taginmislar (35,36).

Avdin_llinde Kentsel Doniisiim Projesi: Bu projenin uygulamasi 1995 yilinda
baslamis ve kent merkezini i¢eren kapsamli bir planlama siireci olmustur. Proje
kapsaminda: 23 adet Kentsel Tarama Bolgesi, 8 adet Kentsel Islah Bolgesi, 5 adet
Kentsel Yenileme bolgesi ve 1 adet Kentsel Tasfiye bolgesi yer almaktadir Ancak,
sosyo-ekonomik sorunlardan dolay1 proje tamamlanamamistir.

Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Dontisiim Projesi: Portakal Cigegi Vadisi projesi,

Ankara’ya modern ve kentsel standartlar1 yiiksek bir alan kazandirmayi1 hedeflemistir.
Bu projenin finansmani kendi biinyesinde diisliniilmiis ve kamu, o6zel sektor, arsa
malikleri ve gecekondu sakinlerinin isgbirligi ile iretilen degerin paylasimi
Ongoriilmiistiir. Proje, uzlagma ilkeleri ¢ercevesinde, proje degeri lizerinden herkesin
pay sahibi olmasini amaglamistir (37).

Kadifekale Kentsel Déniisiim Projesi: 1zmir kentinin eski yerlesim alanlarindan olan

Kadifekale, ¢ok sayida tarihi ve kiiltiirel degere sahip bulunmakta ve bu yiizden, bu
alanin kent ile biitlinlesmesi, arkeolojik ve tarihi degerler ve bdolgenin kimliginin
korunmasi1 amaci ile bu alanda kentsel donilislim projesinin uygulanmasi uygun
gorilmistiir. Kadifekale kentsel doniisiim uygulamalar1 kapsaminda, Kadifekale bolgesi
heyelan riski nedeni ile uygunsuz yerlesim alani olarak belirlenmis ve tamamen
bosaltilmistir. Boylece, bolge gecekondulardan arinirken, bdlgenin tarihi ve arkeolojik
degerleri ortaya c¢ikartilmistir. Uygulamalar sonucunda, bdlgeye turizme yonelik
potansiyeller kazandirilmistir. Kadifekale kentsel doniisiim projesi fiziksel agidan
incelendiginde, heyelan riski nedeni ile bdlgenin tamamen bosaltilmas: basariyla
gerceklesmistir. Ancak, bu Ornekte de goriildiigii gibi, afet riski nedeniyle yerinde
doniisiim  gergeklestirilemeyen bolgelerdeki insanlarin yerlestirilecekleri yeni
bolgelerin yer se¢imi biliylik 6nem tasimaktadir. Kadifekale kentsel doniistim projesi

kapsaminda, heyelan riski nedeniyle gecekondu bdlgesinden tasinan insanlar yine
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“heyelan agisindan riskli alan” olarak belirlenen ve Kadifekale bolgesinin ¢ok yakininda
olan Uzundere Toplu Konut alani, Karabaglar ilgesine yerlestirilmigler. Bu konu proje
kapsaminda, 6nemli bir sorun ve ¢eligkiyi beraberinde getirmistir (38).

Elazig Kentsel Déniisiim Projesi: Elaz1g kenti, hizli niifus artis1 ve kentlesme sonucu,

hem ekonomik ve hem mekansal agidan bir donilisiim ve gelisim siireci yasamis ve bu
degisiklikler sonucunda diisiik yogunluklu gecekondu bolgeleri ortaya c¢ikmistir.
Ozellikle 1980 sonrasi, yerlesim ve sanayi bolgeleri, aligveris merkezleri ve kamusal
alanlar kent ¢eperine dogru yayilmistir. Ancak, 2000 yillar1 sonrasi, belediye ve Elazig
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii araciligiyla, kent ¢eperinde olan yerlesim alanlar1 ve
gecekondu bolgelerinin sagliklastirilmast amaci ile kentsel donilisim projelerinin
uygulanmas1 uygun gériilmiistiir. Ancak, TOKi'nin projeye dahil edilememesi ve 6zel
sektoriin belediye tarafindan deprem riski nedeniyle kat yogunlugu diisiik tutulan Kesrik
alanindan istenilen diizeyde sermaye birikimini saglayabilecegi Ongoriisiiniin
olusmamasi nedenleriyle yerel yonetimin ve halkin talep ettigi yenileme siireci
planlama asamasinda kalmis ve hayata gecirilememistir. Ayrica, Elazig’da geleneksel
kent dokusu iizerinden, kentin markalastirilma siirecinde, Harput i¢in kentsel koruma
projeleri uygulanmamustir (39).

Bursa Kentsel Doniisiim Projesi: Bursa’daki kentsel doniisiim projeleri, 9 tanesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Smirlar1 ve 10 tanesi Bursa Ili sinirlar1 igerisinde olmak
lizere farkli bolgelerde uygulanmistir. Belediye ve Toplu Konut Idaresi isbirligiyle
yiiriitiilen projeler; Bursa Karacabey Hamidiye Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi,
Bursa Yildirrm Akcgaglayan Bahgeleri Evleri Toplu Konut Projesi, Bursa Yildirim
Yigitler Toplu Konut Projesi, Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesi
olarak  bilinmektedir. Tarthi binalarin  restorasyonu, gecekondu alanlarinin
sagliklagtirllmas: ve sanayi bolgelerin yenilenmesi, Bursa’da uygulanan kentsel
doniistim projeleri kapsamina yer almaktadir. Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda;
rezidans tipi konutlar, aligveris merkezi, 5 yildizli otel ve 2500 adet liikks konutun yapimi
ve 50 bin metrekareyi askin bir meydanin olusturulmasi amacglanmistir. Proje,
kapsaminda hak sahipleriyle sozlesme imzalanmis ve yikim caligmalari 1. ve 2.
Etaplarinda gerceklesmistir (12).

Eskisehir Kentsel Doniistim Projesi: Riskli bolgelerde, sel ve diger dogal afetlere

karsi, sagliksiz yapilasma ve zemin durumundan meydana gelen tehlikelerin ortadan
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kaldirilmasi; potansiyeli olan bolgelerin islevselliginin gelistirilmesi, ihtiya¢c duyulan

sosyal ve teknik donatilarin ve kaliteli yasam alanlarmin olusturulmas:t proje

kapsaminda yer almaktadir. Projenin amaglar1 asagida belirtilmektedir:

e Yaganabilir ve gilivenli kentsel alanlarin olusturulmasi ve altyapi, sosyal ve teknik
donatilarin gelistirilmesi,

o Fiziksel mekanm korunma, iyilestirilme ve gelistirilmesine yonelik uygulamalarin
yapilmasi, bu baglamda, Eskisehir icin biiylik 6nem arz eden Porsuk Cayi’nin yesil
alanlar ile gelistirilmesi ve korunmasi,

o Kent merkezinde, ekonomik aktivite ve fonksiyonlarini kaybeden yipranmis bos ve
cokiintii bolgelerin degerlendirilmesi

o Kent merkezini fonksiyonel olarak canlandirmak ve konut ve ticari kullanimlar1 bir
araya getirmek

o Potansiyel bolgelere islev kazandirmak ve alana yeni kentsel fonksiyonlar getirmek

e Alanda afet riski tagiyan ve giivenlik agisindan problem olusturan, ekonomik 6mrii
bitmis ve miihendislik hizmeti bakiminda yetersiz binalarin yenilenmesine yonelik
uygulamalar gerceklestirmek

e Ulasim sorunlarini ¢ézmek ve tiim bolgelere erisilebilirligi kolaylastirmak amacli
ulagim sisteminde, yayalar, engelliler ve yaslilara dncelik vermek

o Kentte meydanlar, nirengi ve odak noktalarinin gelistirilmesi ve olusturulmasi (40).

2.5. KENTSEL DONUSUMUN BOYUTLARI

Kentler canli ve dinamik organizmalar olarak, sosyal, kiiltiirel, ekonomik, fiziksel ve
teknolojik yonlerden siirekli degisim ve doniisim gostermektedirler. Bu baglamda,
kentsel doniistim uygulamalari, kentin degisim ve doniisiim siirecinde ortaya c¢ikan
sorunlar ve insanlarin gereksinimleri dogrultusunda, ¢esitli faktorler altinda
degerlendirilmesi  gerekmektedirler. Kentsel doniisim projeleri siirdiirebilirlik
temelinde, doniisiim alan1 olarak belirlenen bolgelerde, farkli degiskenler etkisinde
gerceklesebilmekte ve bu siirecte, proje gelistiriciler, uygulayicilar ve kullanicilart
tarafindan geri beslenen bir sistem olarak bilinmektedir. Boylece proje tasarim
siirecinde, bu taraflarin her hangi birinin eksikligi ve projeye dahil edilmemesi biiylik

problemlere neden olabilmektedir. Kentlerdeki karmasik ve ¢ok fonksiyonel yapi ve
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ayni zamanda, planlama disiplininin evrimi, kentsel doniisiim uygulamalarini 6nceki

donemlere gore daha biitiinciil, genis kapsamli ve ¢ok boyutlu bir eylem alani haline

getirmektedir (1).

Genel olarak, kentsel dontisiim projelerinde, kentin mekénsal kosullar1 ve sosyal
sorunlar1 arasindaki iligskiyi kurgulamak, kentsel mekanlardaki ¢okiintiileri sosyal
acilardan incelemek, kentin mekansal gelisim ve degisimi yoniindeki fiziksel, sosyo-
ekonomik, altyapi ve cevresel ihtiyaglarimi karsilamak, yasam kalitesini arttirmak,
kentsel alanlardaki ekonomik canlilig1 saglamak, kentsel yayilmalar1 6nleyerek kentsel
alanlar1 en etkin bir sekilde kullanmak ve bolgesel potansiyelleri ve sorunlar1 ortaya
cikararak stratejiler iiretmek hedeflenmektedir (14).

Kentsel doniisiim projelerinin basarili bir sekilde amaglarina ulasabilmeleri igin,
saglikli ve kaliteli konutlarin saglanmasi yoniinde gereken politikalarin {retilmesi,
sunulan konutlarda segenek cesitliligi, kentlerde ulasabilirlik ve erisebilirligin
saglanmasi, ¢esitli aktorler ve toplumun farkli gruplarinin katilimina yonelik olanaklarin
saglanmasi, sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik kosullarin ve ihtiyaglarin arastirilmasi ve
sonug olarak dogru tespitler ve ¢oziimler iiretilerek onerilerin sunulmasi gerekmektedir
(27).

Tiirkiye de uygulanan kentsel doniisiim projeleri, genel olarak, asagida belirtilen
siire¢ icersinde gerceklesmektedir (38):

e Donilistim alanin belirlenmesi, alana iliskin gereken sosyal, ekonomik, cevresel,
topografik ve cografi arastirmalarin yapilmasi,

e Kentsel doniisiim projesinin alanda gerceklesmesine iliskin gerekcelerin belirlenmesi
Kentsel donilistim uygulamasina iligkin yontemin belirlenmesi ve bolge sakinlerinin
nakledilecegi yeni alanmn belirlenmesi ve bdlgenin niteliklerine iligkin sosyo-
mekansal dengelerin arastirilmasi ve korunmasi,

e Doniisim bolgesinde Ongoriilen degisimlerin sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik
acidan degerlendirilmesi,

e Doniisiim siirecinde meydana gelebilecek sosyal problemlerin ¢dziimiine iliskin
Onerilerin sunulmasi ve olast magduriyetlerin giderilmesi,

e Merkezi ve yerel yonetim ve yerel halkin isbirligi ve etkin katiliminin saglanmasi,
Kentsel doniisiim projeleri, kentsel dokunun tasarimi ve kalitesinin arttirilmasi olarak

ifade edilmekte ve ayni zamanda, siirdiirebilirlik, yasanabilirlik, sosyal biitiinlesme,
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ekonomik kalkinma, ¢evresel korunma gibi planlamanin modernize edilmesine iliskin
parametreleri de icerebilmektedir (13).

Boylece, kentsel doniisiim uygulamalari, sadece fiziksel bir doniisiimii igermemekte,
ayni zamanda, sosyal, ekonomik ve yasal boyutlar1 da kapsayarak, ¢ok yonlii bir eylem
olarak tanimlanabilmektedir. Kentsel doniisiim boyutlari, birbirleriyle Ortiisen
“Fiziksel”, “Yasal”, “Ekonomik” ve “Sosyal” boyut olmak iizere dort temel boyut
tizerinden incelenmektedir (41).

Kentsel doniisiim boyutlar1 ve iligkileri Sekil 2.2°de gdsterilmektedir.
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Sekil 2.2. Kentsel Doniisiim Boyutlari (42)

Sonug olarak, kentsel doniisiim projelerinin basarili bir sekilde uygulanabilmesi igin,
doniistimiin temel boyutlarinin biitiinciil ve dengeli bir bigimde gelistirilmesi biiyiik
onem tasimaktadir. Kentsel doniisiim eylemlerinde agirlikli kapsam ve karar vericilerin

degisimi donemsel olarak Sekil 2.3’de aciklanmaktadir.
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Sekil 2.3. Kentsel Doniisiim De Agirlikli Kapsam Ve Karar Vericilerin Degisimi (14)
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Calismanin alt boliimlerinde kentsel doniisiim boyutlari, “Fiziksel boyut”, “Yasal
boyut”, “Ekonomik boyut” ve “Sosyal boyut” olmak iizere, dort temel boyut iizerinden,

detayl olarak incelenmektedir.

2.5.1. Kentsel Doniisiimiin Fiziksel Boyutu

Kentsel doniisiimiin fiziksel boyutu, doniisiim alanindaki yollar ve ulasim sistemi,
diger kentsel alanlar ile baglantilari, mevcut kent dokusu ve yerlesim alaninin niteligi ve
sayisal verileri, sosyal ve teknik altyap1 ve ¢evresel sorunlar {izerine odaklanmaktadir.
Projelerin tasarim boyutu, fiziksel olarak kentlerin korunmasi, gelisim ve degisimini
belirleyen kentsel tasarim siirecini kapsamaktadir (42). Doniisiimiin fiziksel boyutu,
temel altyapi, konut ve yerlesim alanlar1 ve ¢evre ile ilgili uygulamalar1 kapsamakta ve
aynt zamanda, alanin g¢evresi ile olan ulasim sistemi ve elektronik baglantilar1 da
icermektedir. Kentsel alanlarin fiziksel goriinlisleri ve mekansal kaliteleri, bolgenin
refah seviyesi ve sosyal yasam kalitesinin bir gostergesi olarak bilinmektedir. Bu
yiizden, mekandaki fiziksel degisim ve gelisim, donilisiim projelerinin 6nemli bir boyutu
olarak tanmimlanmakta ve kentsel doniisim projelerinin basari diizeyleri, mekanin
fiziksel olarak dogru bir bigimde degisimi ve yenilenmesine bagli bulunmaktadir.
Fiziksel boyut, konutlarin mevcut durumu, arazi kullanimi ve parseller, acgik yesil
alanlar, bosluklar, kentsel donatilar, altyapt ve {istyapit hizmetleri, su, ulasim,
telekomiinikasyon, mekénsal kalite ve bolgenin fiziksel yapisi ilizerine odaklanmaktadir.
Fiziksel donilisim biitlinciil bir yaklasim olarak, doniisiim siirecinde, fiziksel
yenilemenin yani sira, mekansal sorunlar1 ortadan kaldirmak ve degisimlere onciilitkk
etmek, toplumsal biitiinlesmeyi saglamak, finansal kaynaklar yaratmak ve firsatlari
degerlendirmek gibi sorumluluklar tistlenmektedir (31).

Kentsel dontisiim projeleri, bolgenin 6zgilin yapilagma ve nitelikleri lizerinden ve
ayn1 zamanda, kullanicilarin mekansal gereksinimleri dikkate alinarak tasarlanmali ve
doniistimiin fiziksel etkileri projenin basindan itibaren projeye dahil edilmelidir. Ancak,
alandaki fiziksel doniisiim sonucunda, bolgede olusan rantin yeniden paylasilmasina
imkan saglanirken, ayn1 zamanda toplumsal gruplarin kentsel alanlarda ayristirarak
iiretimin sorunsuz bir sekilde devam etmesine olanak verilmektedir. Diger taraftan, rant
tizerinden elde edilen kazanglar ve gelirlerin artislarindan, genel olarak, toplumun orta

ve Ust gelir gruplart yararlanmakta ve alt gelirli gruplar yatirimlarin yogunlastigi
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alanlardan ¢esitli yontemler ile uzaklastirilmaktadirlar (43).

Kentsel mekan yasal, toplumsal, yonetimsel, finansal ve fiziksel agidan siirekli
degisip gelismekte ve kentsel doniisiimiin fiziksel tasarim siireci, kent dokusunun
yeniden planlanmasi, degistirilmesi ve daha yasanabilir hale getirilmesi siirecini
kapsamaktadir. Ancak, iilkemizde, kentsel doniisiimiin fiziksel degisim boyutu goz ardi
edilerek, doniisim projeleri kentin ihtiyaglar1 yerine yerel yonetimlerin isteklerine
hizmet vermekte ve kentsel alanlarda standart ve birbirine benzer yapilar ortaya

¢ikmaktadir.

2.5.2. Kentsel Doniisiimiin Yasal Boyutu

12. 2000°1i yillara kadar, Tirkiye’deki kentsel doniisiim projelerinin gerekgeleri,
mekansal kalite ve yasam standartlarinin yiikseltilmesi olarak bilinmektedir. Ancak,
onceki boliimlerde belirtildigi tlizere, kentsel doniisiim projeleri sadece fiziksel ve
mekansal degisim degil, ayn1 zamanda sosyo-Kkiiltiirel ve sosyo-ekonomik bilesenleri de
iceren bir uygulama siirecidir. Bu baglamda, biitiinciil ve kapsamli bir yaklagim olarak
tanimlanan kentsel donilisiim projelerinde, merkezi ve yerel yonetimler 6nemli rol
tistlenmektedirler. Ozellikle 1945 yilindan sonra, uygulanan ilk kentsel doniigiim
projelerinde merkezi yonetim ve 1980’li yillardan sonra yerel yonetimlerin yetkilerinin
liberal ekonomi politikalariin uygulanmaya konmasiyla paralellik gdstermektedir.
1980’11 yillardan sonra, yerel yonetimlerin doniisiim projelerindeki yetkilerinin
artmasina ragmen, yerel yonetimlerin etkinligi konusunda, yasal ve yonetsel olarak
merkezi yonetimden bagimsiz yetki siireci olusturulmamis ve doniisiim projelerinde
yerel yonetimlerin kararlari, merkezi yonetimin kontrolii altinda gerceklesmistir (22).

Tiirkiye’de siyasi aktorlerin kentsel alanlarda miidahale veya yeniden yapim
caligmalar1 ve bu yondeki politikalari, bazen merkezi hiikiimet ve bazen de yerel
yonetimler tarafindan uygulanmaktadir. Bu baglamda, kentsel politikalar, kentlerin
sadece ekonomik kalkinma ve gelisimini degil, aym1 zamanda, ekonomik
canlandirmanin yarattigi problemlerin ¢6ziimiine yonelik bir ara¢c olarak ta
diisiiniilmiistiir. Kentlerdeki sosyal ve fiziksel gelisme ve iilke ekonomisinin yapilanma
ve kalkinma siirecinde onemli rol oynayan kentsel politikalar, merkezi hiikiimetin
giiciinin mekan {izerinden uygulanmasma olanak verirken, basvurdugu kentsel

donilistim projeleri ile {ilkenin ekonomik siirekliligini insaat sektorii iizerinden
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saglamaktadir (44). Son yillarda yonetimlere bagli gelisen kentlesme hareketliligi,
ozellikle belediyeler ile ilgili yapilan yasal diizenlemeler ile degismistir. Bu baglamda,
merkezi hiikiimet tarafindan atanan valilerin giicli azalmis ve se¢imle gelen belediye
baskanlar1 ¢ok gliclii bir iktidara ve karar yetkisine sahip olmustur. Bu diizenleme
sonucunda, belediye gelirleri artmis ve belediye baskanlar1 kent yonetimi konusunda,
onemli yetkilere sahip bulunmustur (45). Boylece, kentsel donilisiim alani olarak ilan
edilen bolgelerde, doniisim c¢alismalar1 ve projeleri belediyeler tarafindan
hazirlanmakta ve kamu kurumlar1 ve kuruluslar, gergek veya tiizel kisiler araciligiyla
uygulanmaktadir. Projelerin uygulama siirecinde, tiim denetim ve takip islemleri
belediyelerin ilgili birimleri tarafindan yapilmkta ve ayn1 zamanda, doniisiim alaninda,
belediyeler tarafindan yapilasma ve kullanim ile ilgili sureli ve siiresiz kisitlamalar
uygulanabilmektedir.

2002 yilindan itibaren, kentsel doniisiim alanlarinda, Toplu Konut Idaresi alt grup
ailelerin konut sahibi olabilmeleri i¢in, kentsel doniisiim projelerinde 6n ayak olmustur.
TOKI kentsel déniisiim projelerindeki amacini, yasam kalitesini artirmak, ekonomik
denge ve toplumsal esitligi saglamak ve konut sorunlarini ¢6zmek olarak 6zetlemistir.
Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce belediyeleri disinda, dzellikle Toplu Konut Idaresi, son
yillarda, Istanbul’da ¢ok sayida kentsel doniisiim projesi uygulayip onaylamakta ve kent
dokusunun degisiminde O©nemli rol oynamaktadir. Yapilan yasal diizenlemeler
sonucunda, merkezi yonetim, yerli ve yabanci sermayenin de destegiyle, ¢ok sayida
doniisiim projesini baslatmistir (43). Doniisiim projelerinde belediyelere verilen yetki ile
alanda donilisiim sonras1 artan degerin farkina varan ozel sektdr, bu bdlgelerde
yatirimlar yapmaya baslamiglardir. Ancak son yillarda, “644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 27 nci
maddesi” cergevesinde, mevzuatta yapilan yeni diizenlemeler, kurumsal yapilanma,
kentlesme siirecinde diinya iilkeleri ve Tiirkiye de ortaya ¢ikan sorunlar ve gelismeler
sonucunda, belediyelerin hizmet alanlarinin gelistirilmesi kapsaminda, bir diizenlenme
karar1 alinmis ve sonug olarak, “Sehircilik Stras1” olusturulmustur. Planlama, kentlerin
stirdiirebilirligi ve yasanabilirligi cercevesinde faaliyet gosteren kurumlar ve yerel
yonetimlerin, faaliyet ve hizmet alanlarini tanimlayan bir ara¢ olarak, 2009 yilinda
diizenlenen Kentlesme Surasi sonuglar1 kapsaminda;

“151 kurum ve kurulustan 500 uzmanin katilimiyla hazirlanan ve 2010 yilinda kabul

29



edilen, Kentsel Gelisme Stratejisi Belgesi (KENTGES), Cumbhuriyetin kurulusunun
100'iincii yil1 olan 2023 yilin1 hedef alan, Tiirkiye’nin kentlesme ve imar vizyonu olarak
tanimlanmaktadir. Bu baglamda, ‘Sehircilikte Yeni Vizyon’ temasi ile diizenlenecek
olan Sehircilik Strasinin temel olarak, Tiirkiye’nin yeni kentlesme vizyonunu, ulusal ve
uluslararas1 gelismeler c¢ercevesinde, katilimecir bir bigimde hedeflemektedir. Bu
cercevede, refah ve yasam Kkalitesi, afetlere duyarli yerlesme, dogal ve kiiltiirel
varliklarin korunmasi, kentsel doniisiim, teknik ve sosyal altyapi, yerel kalkinma,
kentlilik bilinci, yonetisim ve yerel yonetimler konularinda ¢alismalar yapilmaktadir”
(2).

Hizli kentlesme sonucunda, ortaya g¢ikan sikintilart gidermek ve dogal afetlerden
kaynakl1 hasarlar1 azaltmak i¢in, 6360 sayili “Biiyiiksehir Yasasi” bir kentsel doniisiim
yasast olarak 2014 yilinda yiiriirliige girmistir. Bu yasa kapsaminda, biiyiliksehir
belediyelerinin sorumluluk alanlari, il smirlarina kadar genislemis, planlama ve imar
calismalar1 ile hizmet verme bakimindan daha kapsamli ve etkin bir yonetsel yapi
olusturulmustur (1).

1950°1i yillardan sonra, ekonomik ve sanayi politikalar1 sonucunda, Istanbul, Izmir
ve Ankara gibi kentler yogun go¢ nedeni ile hizli bir kentlesme siireci yasamis ve bu
siireg, hizli niifus artistna neden olmustur. Dolayisiyla, goc¢ edenler, barinma
thtiyaclarini karsilamak amagli, kentin g¢esitli bolgelerinde gecekondu alanlarinin ortaya
¢tkmasina neden olmuglar. Bu siire¢, 1970’11 yillara kadar devam ederken, 1980’lerde,
neoliberal yonetim ve kentlesme hizinin azalmasiyla, gecekondu alanlari bir sorun
haline gelmis ve bununla birlikte kentsel doniisiim kavrami ve uygulamalar1 giindeme
gelmistir. Sonug olarak, ortaya c¢ikan kentlesme sorunlarini ¢6zmek amagli, bazi yasal
diizenlemeler tasarlanmistir; Bu yasalar:

e 3194 sayili Imar Kanunu

e 2981 sayili Imar Affi Kanunu

e 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu

e 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi1 Kanunu
e 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73.maddesi (Degisik: 17/6/2010-5998/1 md.)

e 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu
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3194 Sayili Imar Kanunu: Bu Kanun; “yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki

yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak
amactyla diizenlenmistir. Belediye ve miicavir alan sinirlart i¢inde ve disinda kalan
yerlerde yapilacak planlar ile insa edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar bu Kanun
hiikiimlerine tabidir. Herhangi bir saha, her OGlgekteki plan esaslarna, bulundugu
bolgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar i¢in kullanilamaz” (46).

2981 Sayili Imar Affi Kanunu: Bu Kanunun amaci; “imar ve gecekondu mevzuatina

aykirt olarak insa edilmis ve insa halindeki biitiin yapilar hakkinda uygulanacak
islemleri diizenlemek ve bu islemlere dair miiracaat, tespit, degerlendirme, uygulama ve
duyuru esaslarmi ve ilgili diger hususlar1 belirlemektir. Bu Kanun; imar ve gecekondu
mevzuatina aykiri olarak insa edilen, belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢indeki yapilari,
6785 sayili Kanuna 1605 sayili Kanunla eklenen Ek 7 ve 8 inci maddeler geregince
cikarilan yonetmeligin 103 maddesi kapsamina giren alanlardaki yapilar1 ve bunlarin
disinda kalan sanayi, depolama, turistik ve tarimsal yapilar1 kapsamaktadir” (46).

5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniistim Projesi Kanunu: Bu Kanunun

amaci, “kuzey Ankara girisi ve cevresini kapsayan alanlarda kentsel doniisiim projesi
cergevesinde fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisliniin gelistirilmesi, giizellestirilmesi ve
daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin
yiikseltilmesidir. Kapsam Madde 2- Bu Kanun, ekli "Protokol Yolu Sinir Krokisi'"nde
gosterilen Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi alan sinirlart igindeki her tiir
ve Olcekteki planlar, insa edilecek resmi ve 6zel her tiirlii yapi, alt yap1 ve sosyal donati
diizenlemeleri ve kamulagtirma islemleri ile Projenin amacina uygun
gergeklestirilmesine yonelik usul ve esaslar1 kapsamaktadir” (46).

5366 Savili Ywranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin  Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullaniimas: Kanunu: Bu Kanunun amaci, “biiyiliksehir

belediyeleri, biiyliksehir belediyeleri sinirlar1 igindeki ilge ve ilk kademe belediyeleri, il,
ilge belediyeleri ve niifusu 50.000'n {izerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki
alan1 disinda 1l 6zel idarelerince, yipranan ve 6zelligini kaybetmeye yliz tutmus; kiiltiir
ve tabiat varliklarin1 koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile
bu bolgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve
restore edilerek, bu bolgelerde konut, ticaret, kiiltiir, turizm ve sosyal donati alanlari

olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiiltiirel tasinmaz
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varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasidir. Bu Kanun, yukarida
belirtilen amaglar dogrultusunda olusturulacak olan yenileme alanlarinin tespitine,
teknik altyapi ve yapisal standartlarinin belirlenmesine, projelerinin olusturulmasina,
uygulama, orgiitlenme, yonetim, denetim, katilim ve kullanimina iligkin ustl ve esaslari
kapsamaktadir” (46).

5393 sayili Beledive Kanunu nun 73.maddesi (Degisik: 17/6/2010-5998/1 md.): 2005

yilinda ¢ikarilan bu kanuna gore, “belediye, belediye meclisi karartyla; konut alanlari,
sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlar1 ve her tiirlii sosyal donat1 alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini1 yeniden
insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine
kars1 tedbirler almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir
alanin kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi i¢in yukarida sayilan
hususlardan birinin veya bir kaginin gergeklesmesi ve bu alanin belediye veya miicavir
alan sinirlart igerisinde bulunmasi sarttir. Ancak, kamunun miilkiyetinde veya
kullaniminda olan yerlerde kentsel doniisiim ve gelisim proje alani ilan edilebilmesi ve
uygulama yapilabilmesi icin ilgili belediyenin talebi ve Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca bu yonde karar alinmas1 sarttir” (46).
6306 sayulr Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiirtilmesi Kanunu: 6306 sayili “Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun™ 31.05.2012 tarih ve

28309 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmis ve dogrudan mevzuatta
tanimlanmistir. Bu Kanunun amaci; “afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki
riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve
yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir. Bu yasa, kentlesme ve kentsel doniistim
projelerinde, dnemli hukuki diizenlemeleri igermektedir” (46).

Bu kanun kapsaminda, bakanlik veya uygulamay: yiiriitmesi halinde TOKI veya
Idare, riskli alan olarak belirlenen doniisiim bolgelerinde, bu kanun gergevesinde
yiiriitiilen ¢alismalar ve uygulamalar siirecince, rezerv yapi alanlarinda ve riskli olarak
tespit edilen yapilarda, gegici olarak, her tiirlii imar uygulamalar1 ve yapim ¢aligmalarini
durdurabilme yetkisinde sahip bulunmaktadir. Aym1 zamanda, bakanlik, rezerv yapi
alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu alanlardaki caligmalardan yararlanilmak

amaciyla, belirtilen alanlarda her tiir ve her 6l¢gekteki planlama uygulamalarina esas
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teskil edecek standartlari, 6zel kanunlar ile belirleyebilmekte ve ihtiya¢ duyuldugu
taktirde, bu standartlar1 plan kararlari ile belirleme veya 6zel standartlar gerektiren
planlar yapma, onaylama ve kentsel tasarimlar hazirlama yetkisine sahip bulunmaktadir.

Bu kanuna gore; Bakanlik, TOKI veya Idare, doniistiiriilmesi ongoriilen
tasinmazlarin iizerinde bulunan yipranmis yapilar da dahil olmak {izere, doniisiim
sonrasi tasimmmazlarin ve yapilarin deger tespitini yapabilir veya bakanlik¢a
lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara yaptirabilir. 6306 sayili Kanun, planlama
hiyerarsisini yeniden diizenleyerek, imar mevzuatim etkileyen ve biiyliksehir
belediyelerinin yetkilerini yeniden tamimlayan maddeler i¢cermektedir. Bu kanunda,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile planlama hiyerarsisi ve ayn1 zamanda
belediyelerin sorumluluklar1 yeniden tanimlanmis ve kentsel doniisiim ¢alismalarinin
belirli bir ¢ergeve i¢inde yliriitiilmeleri ongoriilmiistiir (47). Ancak, son yillar icersinde,
bu kanunun bazi maddeleri iptal edilmis veya degistirilmistir. Bu degisiklikler Tablo

2.2’de 6zetlenmektedir.

Tablo 2.2. 6306 Sayili Kanuna iliskin Yapilan Degisiklikler

Degisiklikler 6306 sayili Kanunun degisen veya iptal Yiiriirliige
edilen maddeleri Giris Tarihi

Anayasa Mahkemesi’nin 27/2/2014
tarihli E.: 2012/87 ve K.: 2014/5 6,9 1/3/2014
(Yiirtirligi Durdurma) sayili Karari

3 tincii maddenin birinci fikrasinin yedinci ve  26/7/2014 tarihinden
sekizinci ciimleleri, 4 lincii maddenin birinci ~ baslayarak ii¢ ay sonra
fikrasi, 5 inci maddenin besinci fikrasinin
birinci ve ikinci climleleri
Anayasa Mahkemesi’nin 1/3/2014
tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 3 tinci maddenin dordiincii, yedinci fikralari, 26/7/2014
ve K.:2014/41 sayili Karari 6 nc1 maddenin dokuzuncu fikrasinin ikineci
ciimlesi ve 10 uncu fikrasi, 8 inci maddenin
birinci fikrasi, 9 uncu maddenin birinci
fikrasinin birinci cimlesi ve ikinci fikrasi

6639 24 15/4/2015

6704 3,4, 6, 7, Ek Madde 1 26/4/2016
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Ancak, 6306 sayili Kanunun yiiriirliige girdigi 2012 yilindan 2017 yilina kadar, dort
defa degistirilmesi ve diizeltilmesi, kentsel planlama ve uygulama agisindan Snemli
sorunlar olusturmakta ve farkli kuruluslar ve akademisyenler tarafindan
elestirilmektedir. Bu elestiriler asagida 6zetlenmektedir:

o Merkezi hiikiimetin roliiniin _artmasi. Kanunda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na

genis yetkiler verilmistir. Bu yetkiler kapsaminda, “Riskli yapilarin tespitinde
Bakanlik tarafindan kurum ve kuruluslara yaptirilmasi”, “Riskli yapilarin tespitine
karsin itirazlar1 degerlendiren 7 kisilik heyetin 3’iiniin Bakanlik temsilcisi olmas1”,
“Alanda her tiir ve her 6lgekteki plan1 yapma yetkisinin olmas1” ve “riskli yapilar
disinda olan ve Bakanlik tarafindan gerekli goriilen yapilarin da bu kanun
hiikiimlerine tabi tutulmas1” gibi sorumluluklar, 6rnek olarak gosterilebilmektedir.

e Miilkivet hakkinmin ihlali: Kanundaki bazi diizenlemeler sonucunda, miilkiyet

hakkinin sahibine verdigi tasarrufta bulunma yetkisi sinirlandirmaktadir. Bu
smirlamalar  kapsaminda, “Uzerindeki yapi yikilarak arsa haline gelen
taginmazlardaki miilkiyet haklarina iliskin kisitlamalar” ve “Proje siiresince her
tiirlii imar ve yapilasma uygulamalarinin gegici olarak durdurulabilme yetkisi” gibi
sorumluluklar, 6rnek olarak gosterilebilmektedir.

e Uygulanmayacak Mevzuat: 6306 sayili Kanuna kosulsuz istiinliik taninmasi ve

tiim bolgelerin yapilagsmaya agilabilecek olmasi, 6nemli dogal ve kiiltiirel varliklar
koruma yo6niinde ¢ikan bir ¢cok kanunu yok sayabilmektedir.

Sonug olarak, doniisiim siirecinde yerel yonetimler, halk, meslek odalari, sivil toplum
kuruluslar1 ve tiniversitelerin katiliminin saglanmasi, kentsel doniisiimiin sadece fiziksel
ve ekonomik boyutu degil, ayn1 zamanda sosyal boyutunun da dikkate alinmasi ve
yasam kalitesinin arttirilmasi, yasanabilir ve slirdiiriilebilir kentlerin tasarlanmasi
kentlesme ve kentleri iyilestirme siirecinde biiyiik 6nem arz etmektedir (48). 1999 yili
ve sonrasinda meydana gelen, 17 Agustos 1999 Izmit-Adapazar1 Depremi ve 12 Kasim
1999 Diizce Depremi kayiplarinin ardindan, afetlerin getirdigi hasarlara iligkin 6nemli
yasal c¢alismalar ve dilizenlemeler yapilmistir. Bu c¢aligmalar Tablo 2.3°de

Ozetlenmektedir:
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Tablo 2.3. Afetlerin Getirdigi Hasarlara iliskin Onemli Calismalar Ve Diizenlemeler

Kasim 1999
Acil Durum Yonetimi Genel Miidiirliigiiniin Kurulmasi (KHK-583)

Arahk 1999
Dogal Afet Sigortalar1 Kurulmasi (KHK-587)

Mart 2000
Ulusal Deprem Konseyi (2000-2007)

Nisan 2000
Yapi1 Denetimi Sistemi Olusturulmasi (KHK-595)

Haziran 2001
Yap1 Denetimi Yasasi (N0:4708)

Eyliil 2004
Deprem Surasi

Subat 2005
11 Ozel Idaresi Kanunu (No: 5302)

Temmuz 2005
Belediye Kanunu (No: 5393)

Mart 2007
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik

Mayis 2009
AFAD’1n Kurulmasi (N0:5902)

Temmuz 2011
Cevre Ve Sehircilik Bakanliginin Kurulmasi (KHK No:644)

Mayis 2012
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun (No:6306)

6306 sayili Kanun kapsaminda, riskli yapilarin tespiti, doniistimii ve giliclendirilmesi

bliylik 6nem tasimakta ve bu konuda bazen zorluklar ve sikintilar yasanabilmektedir.

Insan hayatim tehdit eden dogal afetlere karsi dnlem alabilmek ve risklerden armmis

modern, giivenli ve yasanabilir kentler olusturabilmek amaciyla, Cevre ve Sehircilik

Bakanlig, Valilikler, Belediyeler ve kentlerde yasayan insanlarin katilimu ile oncelikli
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olarak, dogal afetler sonucunda hasar gérme veya yikilma riski tasiyan yapilarin tespit
edilmesi ve daha giivenli ve yasanabilir yapilara doniistiiriilmesi gerekmektedir. Riskli
yapi, riskli alan i¢cinde veya disinda olup ekonomik Omriinii tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit
edilen yapidir. Bu baglamda, kentsel doniisiim (riskli yap1) siireci, genel olarak, tespit,
yikim ve uygulama (yeniden yapim) siireglerinden olugsmaktadir. Bu siire¢ Sekil 2.4’de

detayl olarak verilmektedir.

Vatandaslarin Risk Yikim Siureci ve Bakanhik¢a Yikim
Tespiti Yaptirmasi Kontroli Karari
Riskli Tespit Edilen Riskli Yapilarin Yikim Sonrasi
Yapilar Yiktirilmasi Uygulama
Maliklere Tebligat Riskli Yap1 Cclrl‘lligllllf!:;n
Gonderimi Tespitine Itiraz 3 g =
aglanmasi
|
Satis ve Uygulama
Islemleri

Sekil 2.4. Riskli Yap1 Siireci (49)

Vatandaslarin Risk Tespiti Yaptirmasi: Bu asamada, Bakanlik¢a lisanslandirilmis

kurum ve kuruluslara, vatandaglarin miiracaat: ile yapilarina iliskin, riskli yap1 tespiti
yaptirilir. Miiracaat icin dilekge, giincel tapu durum belgesi ve kimlik belgesinin
fotokopisi gerekmektedir. “6306 sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi”’nin Ek-
2’sinde yer alan “Riskli Yapilarmn Tespit Edilmesine Iliskin Esaslar’a gore riskli
yapilarin tespiti yapilir.

Riskli Tespit Edilen Yapilar: Birinci asamanin sonucunda, riskli oldugu tespit edilen

yapilar, tespiti yapan lisanslandirilmis kurum ve kuruluslar tarafindan Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigiine bildirilir. Gonderilen raporlar incelendikten sonra, eksik
veya yanlig hususlarin bulunmadig taktirde, tapu miidiirliigiine goénderilir.

Maliklere Tebligat Gonderimi: Bu asamada, ilgili tapu mudiirliigii tarafindan, tapu

kiitiigiine yazilan belirtmeler, riskli yap1 tespitine kars1 tebligat tarihinden

itibaren 15 giin iginde riskli yapinin oldugu bolgedeki Midirliige dilekge ile itiraz
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edilebilecegi, aksi takdirde tebligat tarihinden itibaren, Idarece 60 giinden az olmamak
tizere belirlenen siire icinde yapinin yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni
ve sahsi hak sahiplerine teblig edilir ve yapilan bu tebligat Miidiirlige bildirilir.

Riskli Yap: Tespitine Itiraz: Miilk sahipleri veya kanuni temsilciler, Cevre ve

Sehircilik Bakanlig1 veya Idare tarafindan gergeklesen riskli yap tespitlerine karsi, 15
giin icinde, Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliiklerine itiraz dilekgelerini sunabilirler.
Gerektiginde ihtiya¢ goriilen illerde ve uygun sayida, Bakanlik tarafindan, 4 iiyesi
Universiteden (ikisi insaat miihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik miihendisi) ve 3
iiyesi Bakanliktan olmak iizere, bir teknik heyet teskil edilir. Itirazlar, teknik heyet
tarafindan incelendikten sonra, karara baglanir. Teknik heyetin idari islemleri ve
hizmetleri, heyetin kuruldugu ildeki miidiirliik tarafindan yiiriitiiliir. Teknik heyet ayda
en az bir defa bir araya gelir, ancak, gereken durumlarda, teknik heyet miidiirliik
tarafindan olaganiistii toplantilara cagirilabilir. Heyetin glindemi miidiirliik tarafindan
belirlenir.

Riskli Yapilarin Yiktirdmasi: Riskli yapi olarak tapu kiitiigiine islenen taginmazlarin

sahiplerine, 60 giinden az olmamak iizere siire verilir ve riskli olarak tespit edilen
yapilarin yiktirilmasi istenilir.

Yikim Siireci ve Kontrolii: Riskli yapilarin verilen siire i¢cinde malikleri tarafindan

yiktirihip yiktirilmadig, Idarece kontrol edilir ve malikleri tarafindan bu siire iginde
yiktirtlmayan riskli yapilarin yiktirilacagi idari makamlar tarafindan belirtilir. 30
giinden az olmak iizere ek siire verilerek tebligat gonderilir. Ancak, verilen siire
bitiminde, riskli yap1 malik tarafindan heniiz yiktirilmamus ise, riskli yapilara elektrik,
su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve
kuruluglardan istenir. Riskli yapilarin tamamen bosaltilmast ve yikim islemleri; miilki

amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile Idarece yapilir veya yaptirilir.

Bakanlikca Yikam Karari: 1dare, yikimi gergeklesen riskli yapilara ait verileri
elektronik yazilim sisteminde kaydeder. Ancak, yikim veya tahliye c¢alismalar
gerceklesmeyen riskli yapilara ait veriler ve belgeler, 2 aylik siirecler ile Miidiirliige
bildirir. Yikim islemleri yapilmayan riskli yapilarin yikimi, Bakanlik veya Midiirliik
tarafindan gergeklesir. Bakanlik veya Idarece gergeklesen yikimlarin masraflarindan
malikler hisseleri oraninda sorumlular. Yikim masraflar1 miilk sahiplerinden hiikiimler

geregince tahsil edilir.
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Yikim Sonrasi Uygulama: Bu asamada, Oncelikle, kat maliklerinin {i¢te bir

cogunlugunun istegi iizere (bu istek yoneticiler ve denetciler tarafindan da yapilabilir)
kat malikleri tebligat ile toplanmak iizere ¢agirilirlar. Gergeklesen toplantida, kentsel
dontisiim kapsaminda, proje siirecinde yliriitiilecek ¢alismalar agiklanir. Ancak toplanti
sonucunda, tiim katilanlarin oy birligi ile anlagsmanin saglanamamasi durumunda,
anlagsma saglanamayan maliklerin sahip olduklart hisselerin degeri lisansli kurul ve
kuruluglar tarafindan tespit edilir ve bu deger dikkate alinarak oybirligi ile anlagsmaya
calisilir. Ancak, yine de oybirligi ile anlasma saglanamamasi durumunda, yapilacak
uygulamalara sahip olduklar1 hisseleri oraninda paydaslarin en az {igte iki cogunlugu ile
karar alinir ve toplantiya katilan tiim malikler tarafindan imzalanir. Anlasma saglanip
karar alindiktan sonra, toplantiya katilmayanlara noter vasitasiyla teblig gonderilir. 15
giin i¢inde, kararin Kabul edilmemesi durumunda, arsa paylarinin, Bakanlik tarafindan
belirlenen rayi¢ degerden az olmamak {izere anlagsma saglayan diger paydaslara agik
artirma usulii ile satilacagi, satilamadig1 takdirde, bu paylarin, rayi¢c bedeli Bakanlik
tarafindan ddenerek, tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi bildirilir.

Nitelikli Cogunlugun Saglanmasi: En az ligte iki ¢cogunluk ile alinacak kararlar ve

anlagsma sartlar1 Miidiirliige bildirilir. Hisseleri oraninda paydaslarin en az iicte iki
cogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde
belirtilen usule gore, arsa pay1 degeri lizerinden anlagsma saglayan diger paydaslara agik
artirma usulii ile satilir.

Satis ve Uygulama Islemleri: Satis islemleri sonlaninca uygulamaya gegilir (49).

Riskli yapilarin imar diizenlemeleri ilgili Idareler tarafindan, yeni imar planlari olarak
yapilir ve Bakanlik onaymna sunulur. Uygun goriilen yeni Imar planma gore, hak
sahipleri, gereken uygulamalar1 yapabilir ve bunun i¢in Bakanlik tarafindan gerekli mali
destekler verilebilir. Kentsel donilisiim projeleri kapsaminda, meydana gelen bazi
sikintilar, genel olarak, kentlerdeki yapisal sorunlardan ortaya ¢ikmakta, ancak bazi
diger sikintilar da siyasal tercihlerden kaynaklanabilmektedir. Yerel ve merkezi yonetim
tarafindan degersiz bulunan bolgelerin iyilestirilmesi, gecekondulardan arindirilmasi ve
afet risklerine kars1 gliclendirilmesi kapsamina uygulanan doniisim projeleri, “Psddo
Projeleri” olarak tanimlanabilmektedir. Bu tiir projelerin en 6nemli 6zellikleri, siyasal

tercihlerden kaynaklanmis olmalaridir (50).
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Kentsel doniisiime iliskin idari yargi kararlari incelendiginde, Tiirkiye“de ortaya
¢ikan, doniisiime iliskin yasal sorunlar, genellikle, uygulanan projelerin kamu yarar1 ve
kentlesme ve planlama ilke ve esaslarina uygun olmadigindan kaynaklanmaktadir.
Kentsel doniisiim projeleri ile ilgili mevzuatin soyut olmasi ve aym1 zamanda, proje
uygulayicilarinin - genis yetkiye sahip olmalar1 nedeniyle, bu yasal sorunlar
yasanabilmektedir. Imar mevzuatinda ayrintilara yer vermek ve déniisiim ¢alismalarinda
kesin ve somut kriterler gelistirmek, bu sorunlar kismen ¢oziimlenmesine yardimci
olacaktir. Bu dogrultuda, yapilan diizenlemeler, proje uygulayicilar1 ve uygulamalardan

etkilenecek gruplar1 olumlu yonde etkileyecektir (29).

2.5.3. Kentsel Doniisiimiin Ekonomik Boyutu

Kentsel donilistim projelerinde, alanda yasayan niifusun ekonomik ve sosyal
sorunlarmma Oncelik verilmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim, sadece fiziksel
dontisiim ve degisim, yikim ve yapim projeleri degil, ayn1 zamanda, genis kapsamli,
bolgedeki insanlarin ortak gereksinim ve niteliklerine uygun, sosyal ve ekonomik
kalkinmaya yonelik programlart da icermesi gerekmektedir (9). Kentsel doniisiim
projelerinin ekonomik boyutu, déniisiim alani ve ¢evresindeki is olanaklarinin nitel ve
nicel olarak, yiikseltilmesi anlamina gelmektedir (51). Ekonomik boyut, merkezi ve
yerel yonetimler, 6zel sektor ve halkin isbirligi ile kentsel refah ve yasam kalitesinin
arttirilmas1 ve bu amagla, bolgesel ekonomigin gelisme ve canlandirma yoniinde
gereken stratejilerin belirlenip uygulanmasi olarak tanimlanmaktadir (13). Ekonomik
boyut, oncelikli olarak, yasayan niifusun is olanaklar1 ve gelir diizeyleri ile ilgilenmekte
ve donlisiim alaninda, is imkanlarini arttirmaya, yerel halkin becerilerini kullanmaya ve

rekabet edebilmelerini saglamaya ¢alismaktadir (31).

2.5.4. Kentsel Doniisiimiin Sosyal Boyutu

Kentsel doniisiim calismalari, daha 6ncede tanimlandig iizere, sadece fiziksel ve
mekansal miidahaleler ve uygulamalar1 igermemekte, ayn1 zamanda, bolgede yasayan
insanlarin sosyal ve toplumsal kosullarin1 da g6z Oniinde bulundurarak, ortaya ¢ikan
sorunlar1 ¢oziim arayisinda olarak, genis kapsamli bir yaklasimdir. Kentsel doniisiim
projeleri, sagliksiz ve kalitesiz yapilasma ve barinma kosullar1 iceren kentsel alanlarda,

sosyo-ekonomik agidan yoksul siniflar i¢in daha yasanabilir ve saglikl1 bir kentsel cevre
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olusturmay1 hedeflemektedir. Doniisiim uygulamalarinda, mekansal ve ayn1 zamanda
sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik agidan iyilestirilmesi hedeflenen kentsel alanlarda,
toplumsal iliskilerin devamliligin1 saglamak, mekansal ayrisma ve sinifsal ¢atigsmalari
ortadan kaldirmak ve sug¢ oranlarmi en aza indirmek kentsel doniisiim projelerinin
oncelikli amaglar1 olarak tanimlanabilmektedir (27).

Kentsel doniisiim uygulamalarinda, bozulmus ve ¢Okmiis kentsel alanlarda yasayan
insanlarin yasam kaliteleri, yararlanabilecekleri kamusal hizmetlerin en iyi sekilde
saglanmasi, c¢evresel kosullarin 1iyilestirilmesi, yipranmis konutlar ve yerlesim
alanlarinin diizeltilmesi ve onarilmasi ve bu boélgelerde meydana gelen toplumsal
sorunlarin ¢oziimlenmesi biiyiik 6nem arz etmektedir (52). Diinyada, 1980 yillarindan
itibaren, kentler yeniden yapilandirilmaya baslatilmistir. Ancak, bu dénemde, yerlesim
alanlarinda ortaya ¢ikan toplumsal ve cevresel sorunlar nedeniyle, kentsel doniisiim
uygulamalarinin sosyal boyutu 6ne ¢ikmis ve doniisiim projeleri daha genis kapsamli bir
yenileme yaklasimi olarak ele alimmistir. Ancak, Tiirkiye’de kentsel doniisim
calismalari, genellikle, sosyal ve c¢evresel boyutlart géz ardi ederek, sadece mekanin
fiziksel boyutuna odaklanmaktadir (33).

Kentsel doniisiim projelerinin sosyal boyutu, saglik ve egitim, konut ve kamu
hizmetlerine erisim, su¢ oranlarinin azaltilmasi, sosyal biitiinlesme ve proje siirecinde
kamu, o0zel sektor ve yerel halkin isbirliginin saglanmasi gibi kosullar ile
ilgilenmektedir. Diinya iilkelerinde, 20. Yiizyildan itibaren gerceklestirilen basarili
kentsel doniisiim projelerinde, stratejik planlama ile ¢ok aktorlii ve c¢ok sektorlii
koalisyonlar yapilarak, yerel iligkiler ve mekénsal nitelikler dikkate alinmis ve sosyo-
kiiltiirel baglantilar 6ne ¢ikartilmistir (53,54). Sosyal boyut, erisebilirlik, siirdiirebilirlik,
yasam kalitesi, toplumsal iligkiler, isbirligi, yerel ve kosullar ile yakindan ilgilenen ¢ok
yonlii bir yaklagim olarak goriilmektedir. Bu baglamda, kentsel doniisiimiin sosyal
acidan basarili bir sekilde gergeklestirilebilmesi i¢in asagidaki konularin detayli olarak
ele alinmasi ve incelenmesi gerekmektedir:

* Sosyal 6zellikler

* Toplumdaki alt siniflarin gereksinimleri

* Toplumun ekonomik durumunu ve iyilestirilmesi i¢in stratejiler
* Topluluklarin temsili

* Topluluklarin yetkilendirilmesi
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* Ortakliklar ve igbirligi
+ Kapasite artirrmi (31).

Kentsel doniisiim projelerinin tasarimi agamasinda, mekanin sosyal yapisina uygun
stratejilerin olusturulmasi i¢in, doniisiim alanlarinda yasayanlarin demografik yapilari,
kiltiirel nitelikleri, miilkiyet durumlar, bilinglik seviyeleri, gelir, saglik ve egitim
diizeyleri, ihtiyaglari ve yasadiklar1 sorunlarin detayli olarak incelenmesi
gerekmektedir. Bu baglamda, toplumsal ihtiyaglar ve istekleri belirlemek ve aym
zamanda, yerel halkin isbirligini saglamak amagli, bolgede ¢esitli anketler
uygulanmakta, elde edilen bilgilerin analizi sonucunda, sosyal sorunlar ve beklentilere
bagl olarak, projenin hedefleri ve tasarim kriterleri belirlenmektedir. Bu kriterler
dogrultusunda, sosyal yapida beklenen ve istenilen degisikliklerin fiziksel yapiya
yansimasi, alanda fiziksel doniisiimiin toplumsal doniisiimle desteklenmesine sebep
olmaktadir (55). Kentsel doniisiimiin sosyal boyutu, “Demografik o6zellikler”,
“Ekonomik ozellikler”, “Arazi kullanim1” ve “Kiiltiirel ve toplumsal iliskiler” olmak
tizere dort farkli degisken {lizerinden incelenebilmektedir.

Demografik ozellikler: Kentsel dontisiim projelerindeki demografik analizler, bolge

sakinlerinin yas, cinsiyet, gelir, egitim, meslek ve istihdam, go¢, hane halki biyikligi,
medeni durum ve cocuk sayist gibi degiskenler iizerinden yapilan arastirmalar
igcermektedir (27).

Ekonomik ozellikler: Kentlerde gog, issizlik ve sagliksiz yapilagsma sonucunda ortaya

cikan bir diger sorun, kentsel yoksulluk olarak bilinmekte ve kentsel yoksulluk, gelir
azlhigl, egitim, saglik, giivenlik ve kentsel hizmetler gibi hizmetlerden daha az
yararlanma, varoslarda yasama ve kentsel siddete daha agik olma gibi sorunlari
icermektedir. Kentsel yoksulluk kavramsal olarak, finansal ve toplumsal yaklasimlar ile
kentsel alanlarda yasayan insanlarin belirli kaynaklardan yoksun olmalar1 anlamina
gelmekte ve sonug olarak, kentte dengesizlik ve diizensizlige neden olmaktadir. Kentsel
yoksulluk ayni zamanda, toplumsal etkinlikler ve kurumsal agidan da yetersizlikleri
ifade etmektedir (18, 30).

Arazi kullanimi: Diisiik ticret 6deyebilme seviyelerine gore, kentin ¢esitli bolgelerine

yerlesen ve sagliksiz ve kalitesiz yerlesim alanlarinin olusumuna neden olan toplumun
alt smif insanlari, genel olarak altyapi ve istyapt kamusal hizmetlerden ve ayni

zamanda, kente Ozgii tiiketim aligkanliklar1 ve davramis kaliplarindan da yoksun
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olmaktadirlar. Bu bolgelerdeki yasayan insanlar, kalitesiz ¢evresel kosullar ve niteliksiz
yapilagma nedeni ile sorun yasamaktadirlar (56). Kentsel doniisiim projelerinde, kentte
yasayan insanlarin saglikli ve kaliteli konutlarda yasama, temel kamusal hizmet ve
donatilardan yararlanma, cami, pazar, aligveris merkezi, okul, saglik ocagi, hastane,
cocuk parki, acik yesil alan ve rekreasyon alanlar1 gibi yerlere erisebilme, ulasim
sistemini etkin ve kolay bir sekilde kullanabilme olanaginin saglanmasi, 6nem verilen
unsurlar arasinda yer almaktadir (13).

Kiiltiirel ve toplumsal iliskiler: Kiiltiirel kimlik ve toplumsal farklilasma, kentsel

donilisim projelerinin tasarim siirecinde en Onemli belirleyici faktor olarak
tanimlanabilmektedir. Yerlesim alanlar1 degisen yerel halk, yeni mekanlarinda, kiiltiirel
acidan uyum saglamakta zorlanabilirler. Sosyal kimlik, aidiyet duygusunun biling
diizeyine ¢ikmasina neden olmakta ve kentlerin kiiltiirel yapis1 bu kimliklerin etkilesimi
sonucunda olusmaktadir. Ancak, son yillarda, fiziksel doniisiim agirlikli, sosyal kimligi
g6z ardi eden doniisiim projelerinde, kentlerin kiiltiirel yapis1 degisime ugramakta ve
alanda sosyal doniisiim ve degisimler yasanmaktadir. Sosyal doniisiim, toplumdaki
kurumsal dinamiklerin islevlerini yerine getirmesini saglayan ve iliskilerin ¢oziilmesine
neden olan, “toplumsal ¢6ziilme” kavrami ile baglanti kurmaktadir. Asagida belirtilen
faktorler, Toplumsal ¢oziilmeyi meydana getirmektedir:

1- Yasadiklar1 topluma aidiyet duygusunun biling diizeyine ¢ikmamasi,

2- s boliimii, toplumsal farklilasma ve cesitliligin olusmamasi,

3- Bireysel ¢ikarlarin toplumsal ¢ikarlarin 6niine gegmesi,

4- Geleneksel ve modern yasam tarzi arasindaki dengesizlik ve uyumsuzluk (57).

Kentsel doniistim projelerinde mevcut yapilarin korunmasi, rehabilite edilmesi ve
tyilestirilmesi ile birlikte, bu yapilarda yasayan insanlarinda yasam kalitelerinin
yiikseltilmesi ve topluma kazandirilmasi, doniisiim siirecinde Onemli yer
kapsamaktadir. Tiirkiye deki doniislim projelerinde, sosyo-kiiltiirel acgidan
gosterilebilecek en iy1 orneklerden birisi gecekondulasma mekanizmasidir. Toplumun
sinifsal yapisini ve ayni zamanda, sosyal ayrismay1 i¢inde barindiran, konut ihtiyacinin
giderilmesi amagli, lilkenin toplumsal normlarina uygunsuz bir sekilde ortaya ¢ikan
gecekondu alanlari, kentlerde, toplumun sinifsal yapisini mekana yansitmaktadir (58).
Kentlere go¢ eden insanlar tarafindan ortaya g¢ikan, kamu veya kisilerin topraklar

tizerinde izinsiz olarak kurulan, kalitesiz yapilar ve kendine 6zgii bir kiiltiir olugturan ve
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genellikle marjinal islerde ¢alisan alt gelir gruplarin barindiklar1 yerlesim birimi olarak
tanimlanan gecekondu olgusu, basladigi ilk donemlerden itibaren, sadece barinma
sorunu olarak degil, sosyo-kiiltiirel ve toplumsal sorunlar1 da igeren genis bir kentsel
problem olarak goriilmektedir. Boylece, kentlesmenin bir {iriinii olan gecekondular,
kentte fiziksel sorunlara neden olmakla birlikte, bu alanlarda yasayan insanlar
kendilerine 6zgli bir alt kiiltliir olusturarak, toplumsal sorunlari da beraberlerinde

getirmislerdir (20).
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BOLUM 3. BATMAN ILI, ILUH DERESI ISLAH
CALISMASI VE SOSYO-EKONOMIK BOYUTTAN
INCELENMESI

Calismanin bu boliimiinde, Batman ili Merkez Ilcesi Iluh Deresindeki 1slah calismasi
ve yerlisi ile kentsel donilisiim projesi sosyo-ekonomik agidan incelenmistir. Alandaki
fiziksel doniislim ve degisimin yani sira, uygulamanin sosyo-ekonomik agindan da
incelenmesi hedeflenmistir. Bu amacla, tezin ¢alisma alan1 olarak belirlenen ve kentsel
doniisiim projesi kapsaminda olan Iluh deresinin islah ¢alismasi, fiziksel déniisiim
yoniinden degerlendirilmis, belediyeden elde edilen veriler ve yerel halk ile yapilan
anketler sonucunda, mekandaki sosyal ve ekonomik yapi irdelenmistir. Analizler
sonucunda, elde edilen veriler dogrultuda 6neriler gelistirilmistir.

2006 yilinda yasanan sel afetinde, iluh deresi sag ve solundaki yerlesim alanlarinin
cogu selden etkilenmis, can kayb1 yasanmistir. Yapilarin dere yataginda bulunmasi, ayni
zamanda da niteliksiz malzemelerden yapilmis olmasi, deprem unsurunu da dikkate
aldigimizda, can ve mal kaybinin artmasina sebep olmustur. Ayrica, ¢ogu yapilarin
ruhsatsiz olmas1 ¢dziim i¢in olumsuz bir boyut kazandirmaktadir. Bu ¢alismada, Iluh
deresi alanindaki yapisal sorunlarin durumu irdelenerek, sorunun iklimsel, istatistiki
veriler 151gindabelediye ve ilgili diger kurumlan elestirileri ve ¢6ziim Onerileri konu
edinilmis, mekandaki ekonomik ve toplumsal yapr incelenip gereken analizler

yapildiktan sonra, mekandaki sosyo-ekonomik yapiya uygun ¢oziimler gelistirilmistir.

3.1. BATMAN IiLININ NITELIKLERI

Batman, sahip oldugu zengin su varligi, verimli topraklari, ana ulagim baglantilarinin
diiglim noktasinda yer almasi gibi cografi avantajlarindan 6tiirii, ¢evresinde pek cok
medeniyetin yagamsal katmanlarina ev sahipligi yapmis, bu baglamda bilimsel, kiiltiirel,
sanatsal alanda gesitli ve zengin somut izlerin yer aldig1 bir merkez olarak, Gilineydogu
Anadolu Bolgesi’nin 6nemli kentlerinden birisi olmustur. Kent ¢ok yakin ge¢miste bir
koy iken petrol sektoriiniin Batman’da yer almasi sonucu hizla biiyiimiis ve niifusu

100.000’i asan kent haline gelirken, 81 il merkezinin niifus biyiikliiklerine gore
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siralanisinda 27. sirayr almistir. Yillara gore, Batman ili niifusu Tablo 3.1°de
gosterilmektedir (59). 2025 yili i¢in yapilan projeksiyon degerleri 834,968 ile 2,130,228
arasinda degisim gostermekte, ortalama deger 1,460,896 kisi olmaktadir. 2040 yil1 igin
yapilan projeksiyon da Batman merkez niifusu ise 851,028 dir.

Tablo 3.1. Yillara Gére, Batman Ili Niifusu (59)

Yil Niifus Yil Niifus Yil Niifus
1975 64,834 2003 436,165 2011 524,499
1980 86,172 2004 445,508 2012 534,205
1985 110,006 2005 455,118 2013 547,581
1990 344,669 2006 464,954 2014 557,593
1995 405,765 2007 472,487 2015 566,633
2000 408,820 2008 485,616 2016 576,899
2001 418,186 2009 497,998 2017 585,252
2002 427,172 2010 510,200

3.2. BATMAN iLiNIN COGRAFi KONUMU

Merkez il¢e konumunda olan Batman, dogusunda ve kuzeyinde Besiri, giineyinde
Hasankeyf ilceleri, batisinda ise Diyarbakir ili Bismil ilgesi tarafindan ¢evrelenmistir.
Iller agisindan komsulari, kuzeyde Mus, kuzeybatida Diyarbakir, kuzeydoguda Bitlis,
doguda Siirt, bat1 ve glineybatida Mardin illeri olmaktadir. Batman, Batman Caymin
dogusunda uzanan ova diizliigiinde kurulmustur. Daglik arazisi en az, ovalik arazisi en
fazla olan ilge konumundadir. Kent, diiz ve diize yakin bir alanda konumlanmustir.

Kent merkezinin denizden yiiksekligi 540 m’dir. Kentin gilineydeki ve
kuzeydogusundaki arazisi giderek dalgalanmakta ve halihazir harita sinirlart icinde
kalan alanda yiikselti 620 m’y1 bulmaktadir. Kentin kesin konumu 37 derece 52 saniye
kuzey enlem, 30 derece 10 saniye dogu boylamdir. Batman ili 1990 yilinda il statiisline
kavusmustur. 2017 yilinda Merkez niifusu 439.667 ve Il niifusu 585.252 kisidir.

Kent merkezinden 955 sayili Diyarbakir, Mardin, Siirt karayolu gectiginden,
Batman, bdlgesel baglanti ve transit geg¢is bakimindan 6nemli bir konuma sahip
bulunmaktadir (Sekil 3.1) .Diger bir deyisle, Batman, Habur giimriik kapis1 transit yolu
tizerinde kurulmustur. Gerek dogu-bat1 ve gerekse kuzey-giiney yonlerinde ana baglanti
arterleri iizerinde bulunmaktadir. Bu nedenle giiclii bolgesel karayolu baglantilarinin

saglayabilecegi bircok avantajlara sahiptir.
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Sekil 3.1. Batman ili Cografi Konumu (60)

3.3. BATMAN iLININ TARIHI VE KULTUREL YAPISI

Batman yoresi, diger tiim Anadolu yerlesmelerinde gorildiigii gibi pek c¢ok
medeniyetin etkisi altinda kalmistir. Yapilan arkeolojik arastirmalara gore, Batman’in
Kozluk ilgesi Kaletepe Koyii sinirlart igerisinde yer alan Hallan Cemi Hoytigiinde
bulunan siis esyalari, hayvan figiirii heykeller ve tas aletler yorenin yaklasik 12.000 yil
once iskan edildigini gostermektedir. En eski yerlesim yeri Hasankeyf kalesinin
bulundugu Dicle kenarindaki 6ren yeridir (Sekil 3.2). Dicle-Firat nehirleri arasinda yer
alan bereketli Mezopotamya topraklari sayisiz medeniyete ev sahipligi yapmistir. Yukari
Dicle’nin ilk uygar halki olarak goriilen Hurrilerden sonra, bodlgeye Mitanniler,
Asurlular, Urartular, Iskitler, Medler ve Persler hakim olmuslardir. Bir siire Biiyiik
Iskender’in yonetiminde kalmis, sonralari Roma topraklarma katilmis ve Roma’nin
yikilmasiyla Bizans’in egemenligine girmistir. Hz. Omer’in kuzey Mezopotamya’y1
fethiyle Islam ordularini Emevi ve Abbasiler izlemistir. Bolge sonralar1 Selguklu ve
Artuklu egemenliklerinin ardindan, 14iinci ve 15inci ylizyillarda Akkoyunlar ve

Safaviler’in etkisinde kalmis ve 16. Yiizyillda Osmanli topraklarina dahil edilmistir.
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Sekil 3.2. Hasankeyf Kalesi, Dicle-Tigris Sifir Noktas1

Han Obas1 anlaminda Elekhan denilen yore telaffuz degisiklige ugrayarak halk
dilinde Elah zamanla da iluh seklini almistir. 1926-27 yili ilkbaharinda bugiinkii
Batman Cayinin tasmasi nedeniyle haritadan silinen {luh adli kdy Besiri ilcesine (Siirt
ili) baglanmustir. fluh kdyii 1937 yilinda bucak haline getirilmis olup 1950’1i yillarda
petroliin ¢ikarilmasiyla 1957 yilinda Batman adiyla ilge, 1990°da ayn1 adla il olmustur
(Sekil 3.3). Merkez ilgenin yam1 sira Besiri, Gercilis, Hasankeyf, Kozluk, Sason

Batman’n ilgeleridir.

>

Sekil 3.3. Batman Kent Merkezi
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3.4. BATMAN IiLININ METEOROLOJIK OZELLIKLERI

Batman ilinde genel anlamda Akdeniz iklim 6zellikleri goriilmektedir. Yazlar1 sicak
ve kurak, kislar1 ise nispeten 1lik ve yagishidir. Yagislar yiikseklerde kar, ovalarda
yagmur seklindedir. Senelik ortalama sicaklik 16°C, yagis miktari ise 552 milimetredir.
Batman kent merkezinde yasanan sel ve taskinlar, dogal afet boyutunda, kentin genis

bolgelerini etkileyebilecek diizeyde olmakta ve biiyiik hasarlara yol acabilmektedir.

3.4.1. Sel

Selin en sik rastlanan sebebi, kuvvetli ve uzun siireli yagistir. Seller, yagisla birlesen
kar erimesi sonucu olusan kuvvetli akislar veya drenaj sistemlerindeki yetersizlik
sonucu ana nehir kanallarinin tamamen dolu olmasi ile meydana gelen tasmalar sonucu
olugmaktadir. Cok nadir olarak da barajlarin ¢dkmesi ve tasmasindan kaynaklanan

sellere rastlanilmaktadir. Sel olusum sayilari ve yillara gore degisimi Sekil 3.4°de

gosterilmektedir (61).
SEL OLUSUM SAYILARIUZUN YILLAR DEGi$iMi (1940-2010)
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Sekil 3.4. Sel Olusum Sayilarinin Yillara Gore Degisimi (61)

Sekil 3.4’deki grafige gore, sel olusum sayis1 1997 yilindan itibaren, ortalama olarak

bir artig gostermis ve 2009 yilinda, en {ist diizeye ulasmistir.
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3.4.2. Taskin

Bir nehir veya dere yatagindaki mevcut su miktarinin, havzaya normalden fazla
yagmur yagmasi veya havzada mevcut kar ortiisiiniin erimesinden dolay1 hizla artmasi
ve yatak ¢evresinde yasayan canlilara, arazilere, mal ve miilke zarar vermesi olayina
tagkin denilmektedir. Uzun stireli asir1 ve siddetli yagislardan sonra, ozellikle fazla
egimli ve gegirimsiz topraklarda taskin olay1r meydana gelmektedir. Ayrica kar yagisinin
da yogun olarak yagdigi havzalarda isinin birden bire artmasi sonucu kar Ortiisiiniin
erimesi de tagkinlara yol acabilmekte ve taskin debilerine etkimektedir. Her iki etkenin
beraber meydana gelmesi ve yan kollardaki suyun ayni anda yiikselmesi en tehlikeli
tagkinlart olusturmaktadir. Taskin olusumuna etki eden bir diger faktor de havzada
hakim olan yagis rejimleridir. Tirkiye’de, 1967-1987 yillar1 arasinda akarsularda
goriilen sel (taskin) olay sayisinin tiim hidrometeorolojik afetler i¢indeki oram1 % 33
iken; 1998-2008 yillar1 arasinda bu oran % 14'e gerilemistir. DSI verilerine gére 1975-
2010 yillar1 arasinda 695 adet tagkin olay1r yasanmistir. Bu taskinlar sonucunda 634 can
kayb1 olmus ve 810 000 hektar tarim arazisi tagkina maruz kalmistir (62). Batman
ilinde, kuvvetli ve uzun siireli yaglar nedeni ile dere yatag: i¢cinde olan alanlar ciddi
tagkin riski altinda olmaktadirlar, boylece, bu bolgelerdeki yerlesim alanlari, yasayan

insanlar icin tehlike arz etmektedirler.

3.5. BATMAN ILININ SOSYO-EKONOMIK YAPISI

Batman ili gé¢ ve demografik yapisi nedeni ile ¢ok kiiltiirlii bir yapiya sahip
bulunmaktadir. Batman’da ikamet eden kisilerin niifusa kayitli olduklar iller, genel
olarak Bitlis, Diyarbakir, Mardin, Siirt, Batman ve Sirnak gibi iller olarak
goriilmektedir. Bu durum, Batman yakin ¢evre iller tarafindan tercih edilmesinden
kaynaklanmaktadir. Is imkanlar1 ve terdr olaylar1 gibi nedenler, Batman’a gog
edilmesinin temel nedenleri arasinda yer almaktadir. Batman ilinin go¢ durumuna gore,
aldig1 ve verdigi gocler arasinda biiyiik farkliliklar goziikkmemektedir. Batman’in 2010
yilina ait, demografik verilerine goére, gen¢ niifus icersinde okuma yazma bilme oram
daha yiiksek olmakta, ancak, 30 yas iizerindekiler igersinde okuma yazma bilme orani
diismektedir. Okuma yazma orani cinsiyet lizerinden incelendiginde, okuma yazma

bilmeyen kadinlarin oran1 erkeklere gore daha yiliksek olmaktadir. Ancak, Batman ilinde
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okuma ve yazma bilen niifusun oran1 1990 yilinda erkek niifus i¢in %74.2 ve kadin
niifus i¢in %40.3 iken, bu oran 2000 yilinda erkeklerde %84.4’e kadinlarda %57.5’e
yiikselmistir. Kadin niifusun okuryazarlik orani erkek niifusunkinden daha hizli
artmakla birlikte cinsiyetler arasi farklilik devam etmektedir. 1990-2000 déneminde,
ilkokuldan sonraki egitim diizeylerini bitiren niifus oraninda Onemli gelismeler
yasanmistir.1990 yilinda egitim ¢agini tamamlayan erkek niifusun %20.9°u ilkokuldan
sonraki egitim diizeylerinden birini tamamlarken 2000 yilinda erkek niifusun %34.1°1
ilkokuldan sonraki egitim diizeylerinden birini tamamlamistir. Kadin niifusta da benzer
bir gelisme yasanmistir. 2000 yilinda erkek niifusun %17.6’s1, kadin niifusun %3.41 lise
mezunudur. Batman ilinin sahip oldugu medeni durum 6zelliklerine gore, evli niifusun
fazlalig1 dikkat cekmektedir (63).

Batman kentinin en 6nemli ekonomik faaliyeti petrol sanayi olmaktadir. Kent
ekonomisi, petrol sanayinin yani sira kent ve yakin ¢evresine hizmet iireten ticaret; il
merkezi olmasi nedeniyle idari, sosyal, hizmetler sektoriine dayanmaktadir. Hayvancilik
ve endiistriyel tarim (pamuk ve tiitiin) iiretiminin yapilmasinin yani sira, lilke ¢apinda
bir sanayi kolunun kentte yer almasi kentin diger merkezlerle iktisadi, ticari iliskisini
belirlemektedir. Kent ve ¢evresinde en ¢cok pamuk, tiitiin, bugday, mercimek, karpuz ve
sebze gibi Uriinlerin tarim1 yapilmaktadir. Yerlesmedeki imalat sanayi tesisleri de s6z
konusu tarimsal iiretime yonelik kurulmustur. Hizmet sektdriinde: ilk sirada beden
isciligi mesleginde calisanlar bulunmaktadir. Toplam c¢alisanlarin %38,4°tii beden
is¢isidir. Cumhuriyet doneminde kurulmus olan bu kent petrol sanayi sayesinde hizla
gelismistir. ili cevreleyen Sason(Aydinlik)daglar, Meleto Dagi, Aver Dagi, Meydanok
Dag1 ve Raman Dag1 ¢ok zengin maden ve petrol yataklarina sahiptir. Raman Dagi
(Sekil 3.5) ve Garzan bdolgesinde iiretilen petrolii aritmak i¢in kurulan modern Batman

Rafinerisi 1955°te isletmeye agilmis ve daha sonraki yillarda genisletilmistir.

3.6. ILUH DERESININ ISLAH CALISMASI

Calismanin bu boliimiinde, Batman ilinde 2 kdy ve 12 mahalleden gegen, Batman
Cayir'na akan ve daha 6nce meydana gelen sel ve tagkin olaylarindan dolay1 can ve mal
kayiplarina neden olan, Iluh deresi ve bu bdlgede yapilan 1slah ¢alismasi detayli olarak

incelenmistir. iluh Deresi'nde 2006 yilinda yasanan tasma sonucunda, yerlesim
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alanlarmin ¢ogu selden etkilenmis ve can kaybi yasanmistir. Binalarin dere yataginda
olmasi ve niteliksiz malzemelerden yapilmasi, ayrica bolgede sel ve taskin riskinin

olmasi, bu alanda 1slah ¢aligmalarinin uygulanmasini gerekli kilmistir.

3.6.1. Tluh Deresinin Mekansal Gelisimi Ve Tarihsel Olusumu

Batman ilinin en eski kurulus yeri iluh Mahallesi ve mahallede yer alan iluh Tepesi
olmaktadir. Kent, yerlesmenin cekirdegini olusturan Iluh tepesi etrafinda konsantrik
halkalar halinde saran konut alanlar1 seklinde, kuzey ve kuzeydoguya dogru biliylimeye
baslamigtir. [luh Tepesi etrafindaki eski doku bugiin de mevcuttur. Ancak Iluh
Deresi’nin sanayi tesislerce sorumsuzca Kkirletilmesinin de katkisiyla mahalle bir
“mezbelelik” gériiniimiindedir.

Batman kent merkezi yerlesmesi test rafineri tesisinin kurulusunu takiben 1947
yilinda kurulan TPAO tesislerine paralel olarak gelismistir. Batman yerlesmesi
genelinde kentsel alan fonksiyonlar cesitlilik gdstermemektedir. Kent makro formunda
konut alanlar1 baskin durumda olup konut alanlarinin yer se¢ciminde TPAO (Tiirkiye
Petrolleri Anonim Ortaklig1) tesisleri 6nemli bir etken olmustur. 1937 yilina kadar koy,
1957 yila kadar bucak statiisiine sahip olan Iluh yerlesmesi 1980°li yillara kadar aym
merkez etrafinda gelisimini siirdiirmiistiir. Ancak Batman ilgesi 1990 yilinda il statiisiine
kavusunca kent {luh’a sigmamugti.  Bunun iizerine kentsel  gelismenin
yonlendirilebilmesi amaciyla Turgut Ozal Bulvari aks1 gelisme aks1 olarak segilmistir

(Sekil 3.5). Kentsel gelisme halen bu aks tizerinde lineer olarak devam etmektedir.

Sekil 3.5. Batman ili Merkez Ilgesi, Batman Cay1, TPAO ve iluh Deresi (60)
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Kent test rafineri tesisinin kurulusunu takiben 1954 yilinda kurulan TPAO tesislerine
paralel olarak gelismeye baslamistir. 39 mahalleden olusan merkez il¢ede ilk yerlesim
alani, TPAO tesisleri ve Raman Mahallesi civarinda olmustur. Bundan sonraki kentsel
gelisimler yine TPAO tesisleri ve Raman Mabhallesi boyunca, kuzeye dogru kaymaistir.
Yerlesik alanlarin kuzeyinde odaklanan Devlet Hastanesi ve Resmi Kurumlar kentin bu
aks lizerinde gelisimini saglamistir. Kentin biliylimeye basladigi 1950 yilinda, yakin
cevrede Onemli toplu yerlesmelerin bulunmadigt camilerin  kent icindeki
dagilimlarindan anlasilmaktadir. Yerlesmenin il merkezi olmasi ile idari tesisler
Diyarbakir yolu iizerinde konumlanmaya baslamistir. Bu durumun, kent merkezinin
geleneksel konumunu degistirici etkisi hemen goriilmeye baslamis ve Turgut Ozal
Bulvar1 (Diyarbakir Caddesi) tiizerinde de ticari birimler goriilmeye baslamistir.
Ozellikle yeni belediye ve hiikiimet binalarmin tamamlanmasindan sonra yeni idari ve
perakende ticaret merkezi Diyarbakir Caddesi lizerinde konumlanacaktir. Kent dokusu
homojen yapidadir. Mahalleler sosyal tabakalasma, dini ve irksal farklilasmalar gosteren
kopuk {initeler degil, ayni tiirden kullaniglart igeren mahalleler goriiniimiindedir.
Batman’in yakin cevresi tarihi ve degerler yoniinden zengin olmasina karsin kent
merkezi ve halihazir harita i¢inde bu tiirden mimari, tarihi degerlere haiz yapi
bulunmamaktadir. TUPRAS 1n yiiksek rafineri bacalar1 ve depolama tanklari kenti
karakterize eden yapilar olmaktadir.

[luh Deresi Batman’in giineybatisindan batismma dogru uzanarak Batman Cayina
baglanmaktadir. Kentin formunu etkileyen énemli dogal esiklerden biri olan iluh deresi
kenti ikiye bolmektedir. Iluh deresinin toplam uzunlugu 15.5 km olup bunun 6.5 km’si
Batman Belediyesi Miicavir alanindan gegmektedir. Derenin sehir i¢inden gegen 4 km si
kismen duvarli kenar yapilmis olup genisligi 10-15 metre arasinda olup, kalan kisimlar
15-50 metre arasinda tabii dere halindedir. Iluh deresi Sekil 3.6°da harita iizerinde

gosterilmektedir.
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3.6.2. Iluh Deresinde Kentsel Déniisiim Uygulamasimi Gerektiren Nedenler

Konut ve igyerlerinin Dere yatagindaki niteliksiz, depreme dayaniksiz, imara aykiri

yapilagmalart ve bu durumun can ve mal degerlerini tehdit etmesi kentsel doniisiimiin

en biiyiik gerekceleri arasinda yer almaktadir. Iluh Deresi ve gevresel dzellikleri asagida

verilmektedir:

Bolge diisiik 2 ve 3 kath niteliksiz, ¢ogu ruhsatsiz ve depreme de dayanikli
olmayan betonarme-yi1gma-kerpi¢ yapilardan olusmaktadir.

Bolgede halkinin biiytik bir boliimii diistik gelir grubuna aittir.

Bolgenin biiyiik bir kisminda 18. Madde uygulamas: yapilmamis olup miilkiyet
sorunlar1 yasanmaktadir.

Bolgedeki yapilarin  biiyiik bir kismi plana uygun olarak yapilmamis olup
kadastral parseller tizerine yapilmistir.

Bolgedeki yapilar plansiz gelistigi i¢in yol genislikleri daralip genislemekte ve
baz1 bolgelerde ¢ikmaz sokaklar bulunmaktadir.

Yol genisliklerinin yetersiz olmasi nedeniyle kentsel hizmetlerin kalitesini
distirmektedir.

Kentsel donatilar (yesil alanlar, egitim alanlarinda, saglik tesis alanlari, resim
kurum alanlar1 ve kentsel altyapir alanlar1 vb.)bolge genelinde yetersiz
kalmaktadir.

Bolgedeki yapilarin  biiyiik bir kismi ruhsatsiz ve herhangi bir mimarlik,

miihendislik hizmeti alinmadan yapilmistir.
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e Bolgedeki yapilar kerpig, tas ve betonarme yapilardir.

e Bolgedeki arazi kullanimlarina baktigimizda konut alanlari biiyiikk bir yer

tutmaktadir.

e Bolgedeki ekonomik faaliyetler ticaret, insaat ve kent ¢eperlerinde ge¢imlik tarim

ve hayvancilik yapilmaktadir.

Ayrica, Iluh deresi yaz aylarinda kurumakta ve kisin ise 150 m3/sn’lik bir debiyle
akmaktadir ve buda, sel ve taskin olaylarina neden olmaktadir. Batman ilinde
31.10.2006-02.11.2006 tarihleri arasinda asir1 saganak yagmurlardan sonra; Bati Raman
ve Raman daglarindan gelen camurlu sular, dere yataginin tasmasi sonucu yikima yol
acmustir (Sekil 3.8). Selden dolay1 8’1 ¢ocuk 3’ii eriskin 11 kisi hayatin1 kaybetmistir.
Sel sonrasi dénemde Insanlarin cogu selden etkilenmeyen bolgelerdeki akrabalarmin
yanma yerlesmistir. Evsiz kalan kisilerin bir boliimii ise belediyeye ait konuk evi,
merkez kapali spor salonu ve c¢ocuk yuvasmna yerlestirilmistir. Selden dogrudan
etkilenen mahalleler Iluh deresinin komsulugunda bulunan Baymndir Mahallesi, Petrol
Mahallesi, Kismet Mahallesi, 19 Mayis Mahallesi, Cay Mahallesi, Yesiltepe Mahallesi,
[luh Mahallesi, Huzur Mahallesi, Hiirriyet Mahallesi, Karsiyaka Mahallesi ve Petrolkent
Mabhallesi’dir. Etkilenen toplam niifus yaklagik 78.000 kadardir. Su baskini ve Deprem
afetlerinden etkilenme riski olan bu bdlgenin dere yataginda olmasi ile buradaki

yapilagmanin niteliksiz ve ruhsatsiz olmalar1 dikkate alindiginda kentsel doniisiim

yapilmasi kaginilmaz goziikmektedir.

Sekil 3.7. Sel Felaketi Fotograflari
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3.6.3. Iluh Deresinin Tasma Nedenleri

Batman" ikiye bdlen 4 metre derinliginde olan Iluh Deresi, sel ve taskindan dolayi
bir ¢ok can kayb1 ve hasarlara sebep olmustur. iluh deresinin tasma nedenleri asagida
Ozetlenmektedir:

e Dere iizerinde yapilan setler

e TPAO ve TUPRAS duvarlari

e Duvarli kanalin en kesitinin baz1 bolgelerde yetersiz olusu

e Duvarli kanalin zikzaklar ¢izmesi

e Dere iizerinde bulunan kopriilerin yikilarak dere yatagini kapatmasi (Dere

tizerinde 1 adet koprii yikilmis koprii bulunmaktadir.)

e Dere lizerinde 1 adedi demiryolu, 4 adedi ara¢ ve yayalar i¢in olmak iizere toplam

5 adet koprii bulunmasi ve bu kopriilerin en kesitlerinin, kanal debisini diisiirmesi

Derenin saginda ve solunda kolektdrler bulunmaktadir. Belediyeye ait olan1 aktif
olarak ¢aligmakta TPAO (Tirkiye Petrolleri Anonim Ortakligl) ait olani ise
calismamaktadir. Belediyenin devam eden altyap1 projesi bittiginde Iluh deresine
aritilmadan yagmursuyu ve kanalizasyon desarj edilmeyecektir. Ayrica Iluh deresi DSI
Batman sag sahil sulama kanali projesinde tahliye kanali olarak diisiiniilmektedir. iluh
Deresi ¢evresinde yasayanlarin kentsel kati atiklarini dereye atmalarindan dolayr gevre
kirliligi yasanmaktadir. Belediye sik sik dere yatagini temizleme c¢aligmalar

yiiriitmektedir.

3.7. ILUH DERESIi REHABILITASYON CALISMASI

Batman merkezde yasanan dogal afetler ve c¢evresel sorunlar dogrultusunda kentsel
doniisiim yapilmasi zorunlu alanlarin basinda, Iluh Deresi 1slah ¢alismasi gelmektedir.
2006 yilinda yasanan tasma sonucu meydana gelen hasarlarm ardindan, iluh deresi ve
cevresinde iyilestirme ¢alismalar1 basglatilmistir. [luh deresi rehabilitasyon calismasinin
amaclar asagida belirtilmektedir:

e Kentsel kalitenin arttirtlmas1 ve daha yasanabilir bir bolge olusturulmasi
e Kentsel acik alanlarin ve rekreasyon alanlariin yaratilmasi
o Bolgedeki kentsel donat1 alanlarinin arttirilmasi

e Iluh Deresi ve ¢evresini bir cekim alan1 haline getirerek bolgenin canlanmasi
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Bolgedeki niteliksiz yapilarin, etaplar dahilinde yikilarak yerine planl ve kaliteli

kentsel mekénlarin yaratilmasi

Yaratilacak rantin kamu ve bolge halki tarafindan paylagilmasi

Bolge halkinin refahinin artirilmasi ve bolgenin kent biitiinii ile entegrasyonunun

saglanmasi

Mevcut kentsel arazinin verimli sekilde kullanilmasi

3.7.1. Iluh deresi kentsel doniisiim alani ve 6zellikleri

Kentsel donlisim  bolgelerinin ~ belirlenmesinde  tekellesmenin  Onlenerek
katilimeiligin saglanabilmesi amaciyla Batman Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiinde
14.12.2011 ve 30.12.2011 tarihlerinde iki adet toplant1 yapilmistir. 14.12.2011 tarihinde
yapilan toplantiya Batman Belediyesi, Batman Il Ozel Idaresi ile Cevre ve Sehircilik
Midirligi temsilcileri katilmistir. Kentsel doniisiim alanlari oneri bolgeleri tespiti
konulu bu ilk toplantida kentsel doniisiime konu alanlarin nereler olacagi, konulari
lizerine tartigmalar yapilmis olup kentsel doniisiime konu 3 adet bolge tespit edilmis
olup bunlardan Iluh Deresi kenarinda yer alan Iluh mahallesi almmustir. Ikinci
toplantida belirlenen kentsel donilisim alanlarinda ortaya cikabilecek sorunlar ve
uygulama bicimleri tespit edilmistir. iluh deresi ve cevresi kentsel doniisiim bolgesi
Sekil 3.9°da gosterilmektedir (60).
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Proje alani tarihi kent merkezinde bulunmakla beraber kentin karmasik ulagim aglar
arasinda kentten soyutlanmis, ulasilmaz bir konumdadir. Kentin en eski kurulus yeri
[luh mahallesi ve mahallede yer alan iluh Tepesi olmakta ve yerlesmenin cekirdegini
olusturan Iluh tepesi etrafinda konsantrik halkalar halinde saran konut alanlar1 seklinde,
kuzey ve kuzeydoguya dogru biiyiimeye baslamustir. Iluh deresi etrafindaki yerlesim
alanlar1 Sekil 3.10 ve Sekil 3.11°de gosterilmektedir. Iluh Tepesi etrafindaki eski doku
bugiin de mevcuttur. Planlama alaninda fluh mahallesinin tepesinden baska tarihsel
niteligi olan bir deger yoktur. Alan igerisindeki yapilar ortalama 2 ve 3 katli, genel
olarak kerpic ve ¢ogu sel felaketinin de etkisiyle kullanim dmriinii tamamlamistir. Buna

karsilik yapilar ve cevre diizensiz goriiniimde olup altyap1 ve donati eksikligi biiyiik

oranda goriilmektedir.

02Ut 03 5 SRt DS s Sl
Sekil 3.9. Iluh Deresi Etrafindaki Yerlesim Alanlari-1 (65)
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Sekil 3.10. Iluh Deresi Etrafindaki Yerlesim Alanlari-2 (65)

Tespit edilen oneri kentsel dontisiim alani igerisinde, Cars1t Mahallesi, Cay Mahallesi,
Huzur Mabhallesi, Karsiyaka Mabhallesi, Petrolkent Mahallesi, Kismet Mahallesi, 19
Mayis Mahallesi, Yesiltepe Mahallesi, iluh Mahallesi, Hiirriyet Mahallesi, ve yer
almaktadir (Sekil 3.11).

Sy - 2

Sekil 3.11. fluh Deresi Etrafindaki Mahalleler (65)
3.7.2. Iluh deresi kentsel déniisiim uygulamasindaki sorunlar

Kentsel doniistim alanmi olarak tespit edilen bolgelerde, alanin fiziksel, sosyal,
ekonomik ve ¢evresel kosullarima gore, bolgeye mahsus bazi engeller ve sorunlar
yasanabilmektedir. Iluh deresi kentsel déniisiim uygulamasindaki sorunlar asagida

Ozetlenmektedir:
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e Bolgede kamusal alanlarin yetersiz olmasi,
e Bolge halkinin diisiik gelir grubuna ait olmasi,
e Bolgedeki mevcut gevre kirliligi,
o Kent merkezine ve kentin diger bolgelerine ulasilabilirliginin zayif olmasi

e Kamu kurumlarn arasinda koordinasyon ve igbirliginin zayif olmasi (Merkezi
hiikiimet ve Belediyenin bagli oldugu Parti arasindaki siyasi goriis farkliliklari),

e Birden fazla kurumun plan yapmasi ve planlar arasinda esgilidiimiin olmamasi
(TOKI, Valilik ve Belediye tarafindan yapilan planlar),

e 2008 yilinda Bakanlar Kurulu Karar1 ile afete maruz bolge olarak ilan edilen
bolgedeki yapilarin Belediye tarafindan yikilmamast,

e Yerel yonetimlerin, kentsel donlisim mevzuatina hakim olmamalar1 ve teknik
altyap1 eksikliklerinin bulunmasi,

e Batman’da egitim seviyesinin diisiik olmast,

e Batman’daki mevcut yap1 stokunun %80’lere varan kisminin ruhsatsiz ve kacak
olmasi ve yapilarin giiclendirilmesi durumunda karsilasilacak sorunlarin olmasi,

e Disaridan yapilan giiclendirme, bina alaninda genislemeye neden oldugu ic¢in imar

yoniinden sikintilarin olugmasi,

3.8. ILUH DERESI REHABILITASYON CALISMASININ
BOYUTLARI

Kentsel doniisim uygulamalari, ¢ok amaghh ve c¢ok yonlii projeler olarak
tanimlanmaktadirlar. Dontlisiim projeleri mekanin fiziksel goriiniisiinii degistirmekle
birlikte, bolgenin toplumsal ve finansal yapisin1 da etkilemektedirler. Tluh deresi 1slah
calismasi, bolgede afet riskini ortadan kaldirmayi, ayni zamanda mekinin sosyal,
ekonomik ve cevresel kosullarini iyilestirerek, yerel halkin yasam kalitesini ve refah
diizeyini de yiikseltmeyi hedeflemektedir. Calismanin bu boliimiinde Iluh deresi 1slah
calismasi, kentsel doniisiim projeleri kapsaminda, fiziksel, yasal, ekonomik ve sosyal
boyuttan detayli olarak incelenmektedir. Ancak, kentsel doniisiim projelerinde, doniisiim
alan1 olarak belirlenen bolgenin nitelikleri ve kosullar1 dikkate alinarak, uygun bir
doniisiim yontemi belirlemek biiyiik énem tasimaktadir. iluh deresi kentsel doniisiim

projesi kapsaminda, tespit edilen 6neri kentsel doniisiim alan1 igerisinde, goriilebilecek
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afet durumlarinin neler olabilecegi asagidaki sekilde belirlenmistir:

1. Taskina bagl sel afeti

2. Alanin yerlesim yeri itibariyle aluyonel sahada ve Batman Cay1 su toplama havzasi
icerisinden olmasindan dolay1r taban suyu seviyesine bagli bina temellinde
stvilagsma neticesinde binalarin yan yatma seklinde yikilmasi

3. Bolgenin aluvyonel sahada olmasindan yerlesme ¢evresinde olusacak herhangi bir
deprem durumunda zemine bagli deprem etkilerinin yikici etkisinin fazla olmasi.

Yukarida siralanan dogal felaketlere alinabilecek tedbirler {izerinde yapilan

tartigmalarda kentsel doniisiimde kullanilabilecek uygulama bi¢imleri iizerine

alternatifler sunulmustur. Bu baglamda, iluh Deresi ve Bolgesi Kentsel Doniisiim

alaninda kullanilabilecek uygulama bigimleri asagida belirtilmistir:

a) Sagliklastirma yoluyla kentsel diizenleme: Kentsel doniisim bolgesi yapt stokunun

tek tek incelenerek parsel bazinda yapilacak miidahaleleri kapsamaktadir. Bu
uygulama bi¢iminde mevcut yasal gerceveye uygun olarak her binaya kendi parseli
icinde miidahale edilecektir. Ancak Onerilen kentsel doniisiim alaninin tagkina bagh
afet riski bolgesi i¢inde olmasi bu uygulama bi¢imini zorlagtirmaktadir. Cilinkii 2006
yilindaki sel felaketinden sonra afete maruz bolge ilan edilen alan i¢inde yap1 yasagi
bulunmaktadir. Yap1 yasagi olan yerlerin kamulastirma yoluyla kamu eline gegmesi
ve s0z konusu alanda tagkini 6nleyici tedbirler alinmasi gerekmektedir.

b) Yeniden gelistirme yoluyla kentsel yenileme: Bu uygulama bi¢iminde yap1 yasagi

olan alanlar kamu eline gectikten sonra alan igerisindeki yapi stoku kentsel
standartlara uygun olarak yenilenebilecektir. Alan igerisinde imar haklarinin farkl
parsellere taginmasi ile miilkiyet toplulastirmasi yapilabilecek ve bu yolla kentsel

sosyal donat1 alanlar1 olusturabilecektir.

) Tasuma yoluyla yeni kent olusturma: Zemin agisindan aluvyonel sahada bulunan
oneri kentsel doniisiim bolgesi igerisinde bulunan hak sahiplerinin imar haklarinin
tyilestirilerek zemin agisindan daha saglam olan Bati Raman eteklerine tasinmasi
yoluyla bu alanda bir uydu kent olusturmak.

Yukarida belirtilen Oneri uygulama bi¢imlerinden sagliklastirma yoluyla kentsel

diizenleme ve yeniden gelistirme yontemi ile kentsel yenileme islemleri yap1 stokunun

kendi i¢inde degisimini dngorilmiistiir.
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3.8.1. Calismanin Fiziksel Boyutu

[luh Deresi boyunca kent ile dere sinirlar1 arasindaki mevcut planlama ve tasarim
kararlarinin irdelenmesi, yeni planlama kararlarinin iretilmesi, dere boyunun daha
estetik ve fonksiyonel kullanima yonelik tasarim kararlarinin iiretilmesi, kentin sahip
oldugu dogal ve fiziksel kaynaklarin uygun kullaniminin yani sira tarihsel potansiyeller
ve kente Ozgii degerlerin 6n plana ¢ikarilmasina yonelik yaklagimlarin yer almasi
projenin kapsamini olusturmalidir. Kent biitiiniinde yesil ve yaya siirekliligini
saglamaya yoOnelik tasarim kararlar1 gelistirilmeli, kentin karmasik fiziksel dokusuna
karsit miimkiin oldugunca net ve dingin mekanlar olusturulmalidir. Bu diisiince ile
oncelikle bolgenin dogal afetlere kars1 korunmasi, gerekli tedbirlerin alinmasi, bélgenin
fiziksel yenilemesinin yapilmasi ve sosyal yapi kapasitesinin artmasi saglanmalidir.
Aymi zamanda kentsel ekolojik yasamin vazgecilmez unsurlarindan biri olan Iluh Deresi
dogal koridorunun yeni kullanim kararlar1 ile 1slah c¢aligmasinin yapilmasi, alanin
kentsel yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmelidir.

Calismanin fiziksel boyutu incelendiginde, sagliklastirma yoluyla kentsel diizenleme
ve yeniden gelistirme yontemi ile kentsel yenileme islemleri kapsaminda, bolgede sel ve
tagkindan dolayr meydana gelen hasarlar1 azaltmak ve mevcut alandaki sivilasmanin
Oniine gegebilmek i¢in taban suyu seviyesinin diisiiriilmesi gerekmektedir. Taban suyu
seviyesinin diisiiriilmesi ile ilgili olarak bolgenin yiiksek noktalarinda Iluh Deresi
kiyisinda yapilacak park alanlari igersinde olusturulacak havuz taban suyunun bu
havuzun icinde toplanabilecegi belirtilmistir. Batman kentini kuzeydogu-gilineybati
ekseninde ikiye bdlen Iluh Deresi kentin rekreasyon ihtiyacini karsilamak konusunda
onemli bir potansiyele sahip bulunmaktadir. Tarihi kent merkezinden baslayarak TPAO
tesisleri ile yeni kent merkezi arasinda devam eden ve daha sonra Batman Cayi ile
birlesen Iluh Deresi ve gevresinde ciddi bir planlama galismasi yaparak kentin nefes
almas1 saglanabilir. Kirlilige karsi alinacak ciddi Onlemlerle ve yeni planlama
kararlariyla Batman kentinin yesil alan sistematigi yeniden kurgulanabilir. S6z konusu
calismalarin dinamik caligmalar olmas1 gerektigi vurgulanmakta, ancak, yasaya gor
calismalarin revizesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim i¢in 2006 y1il1 sel afetinden sonra
yapilan ilk ciddi c¢alismalar olmalarina ragmen, bu calismalar kentsel doniisiim 4708
sayil1 yasa ¢ikmadan once yapilmistir. Baglangi¢ i¢in iyl ama uygulama i¢in yetersiz bir

calismadir (66). Batman ili Iluh deresi kentsel tasarim ve peyzaj projesi teknik
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sartnamesi detayli olarak EK 1’de verilmektedir.

3.8.2. Calismanin Yasal Boyut

[luh Deresi ve etrafinda yer alan mahallelerde yapilacak olan kentsel doniisiim
uygulamalarinda uyulmasi gereken yasa ve yonetmelikler, asagida 6zetlenmektedir:

o “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkindaki Kanun: 16.05.2012
Tarih ve 6306 sayili karar ile kabul edilmis olup ve 31 Mayis 2012 de Resmi
Gazete’de yaymlanarak yiiriirliige girmistir.”

o “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiirilmesi Hakkindaki Kanunun Uygulama
Yonetmeligi: 28374 sayil1 karar ile 4 Agustos 2012 de Resmi Gazete’de yayinlanarak
yirlirliige girmistir.( Bu Yonetmelik, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanunun 3 iincii, 6 nc1ve 8 inci
maddelerine dayanilarak hazirlanmistir).”

e “ 644 sayili Cevre ve schircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (§) bendi: kapsamindaki uygulamalara
iliskin her tiirlii altyapi, katli ve kopriilii kavsak gibi yapilarin projelerini yapmak
veya yaptirmak, bu alanlarda miilk sahiplerinden altyapr katilim bedellerinin
tahsiline iliskin diizenlemeleri yapmaktir.”

e “Gecekondu alanlar1 ile vasfinin bozulmasindan dolayr orman ve mera disina
c¢ikarilan alanlara iligkin iyilestirme, yenileme ve doniisiim uygulamalari ile afet riski
altindaki alanlarin doniistiiriilmesine iliskin mevzuat ve 775 sayili Kanun uyarinca
1slah, tasfiye, doniisim ve iyilestirme bolgelerinin tespitine, ilanina, program ve
oncelik sirasina dair usul ve esaslar1 belirlemektir.”

e “Doniisiim uygulamalarinda hak sahipligi, uzlasma, gerektiginde acele kamulastirma,
payl miilkiyete ayirma, birlestirme, finansman diizenlemelerinde bulunma, déniisiim
alanlar1 i¢indeki gayrimenkullerin deger tespitlerini yapma ve Bakanlikca belirlenen
esaslar ve proje ¢ercevesinde hak sahipleri ile anlagmalar saglama, gerektiginde yap1
ruhsati ve yap1 kullanma izni verme, kat miilkiyeti tesisi, tescili ve imar hakki
transferi ile ilgili is ve islemleri yliriitmek.”

e “5393 sayili Belediye Kanununun 73 iincii maddesi kapsamindaki uygulamalara
iliskin doniisiim alani ilan1 ile ilgili is ve islemleri yiirtitmek.”

e “Riskli yapilar, Idarece veya miiracaatlari iizerine lisanslandirilacak iiniversiteler,
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ingaat, jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalar1 ve 29/6/2001 tarihli ve 4708

sayilt Yapt Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca faaliyet gosteren yapi denetimi

kuruluslari ile bu maddenin ikinci ve lgiincii fikralari ¢ergcevesinde lisanslandirilacak

kurum, kurulus ve sirketlerce tespit edilir. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigr riskli

yap1 tespitine iligkin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.”

[luh Deresi alanindaki kentsel doniisiim projesi icin, yerel yonetimin (Batman
Belediyesi) merkezi hiikiimetle diyaloga ge¢mesi ve yasal yetkilerinin belirlenmesi

projenin basaril1 bir sekilde yiiriitiilebilmesi agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.

3.8.3. Cahismanin Sosyo-Ekonomik Boyutu

[luh deresi ve ¢evre mahallelerin toplumsal ve ekonomik yapisimi ortaya c¢ikarmak
amaciyla, kentsel doniisiimden etkilenecek 10 mahallede toplam 882 adet konut anketi
ve 127 adet igyeri anketi uygulanmistir. Konut ve isyeri olmak lizere iki sekilde
hazirlanan ve uygulanan anketlerin 6rnekleri EK 2 ve EK 3 de verilmektedir. Bu

mahallelerde yapilan anket sayilar1 ve dagilimi Tablo 3.2°de verilmektedir.

Tablo 3.2. Anketlerin Mahalle Dagilimi

Mahalle Anket (Konut) Anket(Isyeri)
Say1 Yiizde (%) Say1 Yiizde (%)
ILUH 156 17,7 6 4,7
YESILTEPE 134 15,2 5 39
KARSIYAKA 119 13,5 16 12,6
19 MAYIS 114 12,9 12 94
PETROLKENT 113 12,8 10 7.9
HURRIYET 96 10,9 34 26,8
KISMET 80 9,1 29 22,8
CAY 40 4,5 5 39
HUZUR 15 1,7 4 31
CARSI 15 1,7 5 39
Cevaplanmayan - - 1 0,8
Toplam 882 100,0 127 100,0

Konut anketlerin mahalle dagilimi; mahallelerin biiyiikliikleri ve kentsel
dontisimden etkilenme alanlarina gore belirlenmistir. Buna gore en cok anketin
uygulandig1 mahalleler Iluh (%18) ve Yesiltepe (%15) mahalleleri olmustur. Anketler, o

an evde bulunan kisiler tarafindan yanitlanmistir. Buna gore anketlere yanit verenlerin
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cogunlugunu evin anneleri olusturmaktadir (%61). Anketler %18,8 oranla baba ve
%16,7 oranla g¢ocuk ve %3.5 oranla evin gelini tarafindan yanitlanmigtir. Aragtirma
kapsaminda toplam 127 isyeri ile goriisiilmiis ve anket uygulanmistir. Goriisme yapilan
igyerlerinin %27’s1 Hiirriyet, %23’1i ise Kismet mahallesinde bulunmaktadir. Goriisiilen

kisilerin cinsiyet dagilimi Tablo 3.3’de verilmektedir.

Tablo 3.3. Goriisiilen Kisilerin Cinsiyet Dagilim1

Cinsiyet Anket (Konut) Anket(Isyeri)
Say1 Yiizde (%) Say1 Yiizde (%)
Kadmn 650 73,7 7 55
Erkek 232 26,3 120 94,5
Toplam 882 100 127 100

Konut anketlerine yanit verenlerin cinsiyet dagilimina bakildiginda %74 {inlin kadn,
%26’smnin ise erkek oldugu goriilmektedir. Isyeri anketlerine yanit veren isyeri
sahiplerinin %95°1 erkek, %5°1 kadindir.

Demografik faktorler

Calismanin bu boliimiinde uygulanan konut anketleri sonucunda, kentsel doniisiim
alanindaki mevcut demografik yap1 incelenmektedir. Tablo 3.4 anketlere yanit

verenlerin yas dagilimini géstermektedir.

Tablo 3.4. Yas Dagilimi

Yas Araligi Say1 Yiizde (%)
15-25 173 19,6
26-36 289 328
37-47 212 24
48-58 97 11
59-69 65 74
70-80 43 4,9
81-91 3 0,3

Toplam 882 100

Arastirma kapsaminda goriisiilen kisilerin yas ortalamasi 38 olmustur. Buna gore
goriisme yapilanlarin ¢gogunlugu 26-36 yas araliginda bulunmaktadir (%33). Goriisiilen

kisilerin medeni durumlar1 Tablo 3.5’de verilmektedir.
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Tablo 3.5. Medeni Durum

Medeni Durum Say1 Yiizde
Bekar 136 15,4
Evli 680 77,1
Bosanmus 4 0,5
Esi Olmiis 58 6,6
Terk edilmis 4 0,5
Toplam 882 100

Aragtirmaya katilanlarin %77 sinin evli, %15’inin bekar, %7’sinin ise esi Olmiis
oldugu goriilmektedir. Hane halki egitim durumu dagilimi Tablo 3.6 ve Tablo 3.7°de

verilmektedir.

Tablo 3.6. Hane Halki Egitim Durumu Dagilimi

Hane Sorumlusu Hane Sorumlusunun Esi

Say1 Yiizde Say1 Yiizde
Okur-yazar degil 280 321 430 53,7
Okur-yazar 58 6,7 51 6,4
Tlkogretim terk 89 10,2 74 9,2
[lkdgretim mezunu 193 22,1 148 18,5
Ortadgretim terk 32 3,7 2 0,2
Ortadgretim mezunu 76 8,7 15 19
Lise terk 13 15 36 45
Lise mezunu 82 94 7 0,9
Lise devam 16 18 25 31
Lisans-onlisans terk 2 0,2 8 1
Lisans-onlisans mezunu 29 3,3 1 0,1
Lisans-onlisans devam 1 0,1 4 0,5
Yiiksek lisans ve tistii 1 0,1 0 0
Toplam 872 100 801 100

Gortisiilen hane sorumlusu ve eslerinin egitim durumlarina bakildiginda hane
sorumlularinin ¢ogunlukla okur-yazar olmadig1 (%32) ya da ilkdgretim mezunu (%22)
olduklar1 goriilmektedir. Hane sorumlularinin eslerinin yarisindan fazlasinin (%54) ise
yine okur-yazar olmadigi ya da ilkogretim mezunu (%19) olduklart dikkat gekmektedir.

Her iki grupta da 6zellikle lise sonrasi egitimin yaygin olmadig1 anlasilmaktadir.
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Tablo 3.7. Hane Halki Egitim Durumu

Kiz Cocuk Erkek Cocuk

Say1 Yiizde Say1 Yiizde
Okur-yazar degil 63 7,1 40 46
Okur-yazar 14 1,6 10 1,1
Tlkogretim terk 33 37 36 41
Hkégretim mezunu 109 12,3 47 5,4
[lkdgretim devam 325 36,8 304 34,4
Ortadgretim terk 53 6 60 6,8
Ortadgretim mezunu 75 8,5 65 7,4
Ortadgretim devam 230 26,1 170 19,3
Lise terk 46 53 67 7,6
Lise mezunu 47 54 84 9,6
Lise devam 192 218 181 20,4
Lisans-onlisans terk 2 0,2 0 0]
Lisans-6nlisans mezunu 51 58 52 5,9
Lisans-onlisans devam 68 7.8 77 8,7
Yiiksek lisans ve tistii 1 0,1 3 0,3

Gortsiilen hanelerdeki ¢ocuklarin egitim durumlarina bakildiginda ¢ogunlukla hem
kiz (%37) hem de erkek (%34) cocuklarin ilkokula devam ettikleri goriilmektedir.
Kizlarin %7’s1, erkeklerin ise %5°1 okur- yazar degildir. Okul terklerinin de yaygin

oldugu goriilmektedir. Ozellikle ortaokul ve lise terkleri goze carpmaktadir. Hane

blytikligi dagilimi Tablo 3.8’de verilmektedir.

Tablo 3.8. Hane Biiyiikliigii Dagilimi

Say1 Yiizde (%)

1-4 220 24,9

5-9 562 63,7

10-14 91 10,3
15-19 7 8
20-24 1 1
30-34 1 1

Toplam 882 100,0

Hanelerin ¢ogunlukla 5-9 kisiden olustugu goriilmektedir (%64). 1-4 kisiden olusan
hane orani1 %25, 10-14 kisiden olusan hane orani ise %10’dur. Arastirma kapsaminda

Batman’daki hane Biiyiikliigii ortalamasi 6,29 “dur.
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Ekonomik veriler: Calismanin bu bdliimiinde uygulanan anketler sonucunda, kentsel

doniisiim alanindaki mevcut ekonomik yapi incelenmektedir. Tablo 3.9 ve Tablo 3.10,

ailelerdeki baba ve annenin ¢alisma durumunu gostermektedir.

Tablo 3.9. Babanin Calisma Durumu

Say1 Yiizde (%) Gegerli Yiizde(%)

Calismiyor 227 25,7 28,5
Kendi hesabina galisan 65 74 8,2
Yevmiyeli-diizensiz ¢aligan 280 31,7 35,2
Mevsimlik kadrolu ¢aligan 1 0,1 0,1
Mevsimlik yevmiyeli ¢calisan 17 1,9 2,1
Diizenli siirekli ¢alisan 172 19,5 21,6
ISKUR Programlar1 kapsaminda calisan 23 2,6 2,9
Diger 11 1,2 14
Toplam 796 90,2 100
Cevaplanmayan 86 9,8

Toplam 882 100

Hanedeki babalarin ¢alismama orant %26’dur.

Calisanlarin ise yine ¢ogunlukla

yevmiyeli olarak diizensiz bir iste ¢alistiklar1 goriilmektedir (%32). Diizenli ve siirekli

bir iste ¢alisanlarin orani ise %20 dir.

Tablo 3.10. Annenin Calisma Durumu

Say1 Yiizde (%) Gegerli Yiizde(%)

Calismiyor 846 95,9 96,7
Kendi hesabina galisan 7 0,8 0,8
Yevmiyeli-diizensiz ¢aligan 10 11 11
Mevsimlik kadrolu ¢aligan 2 0,2 0,2
Mevsimlik yevmiyeli ¢calisan 4 0,5 0,5
Diizenli siirekli ¢alisan 4 0,5 0,5
ISKUR Programlar1 kapsaminda calisan 1 0,1 0,1
Diger 1 0,1 0,1
Toplam 875 99,2 100
Cevaplanmayan 7 0,8

Toplam 882 100

Hanelerdeki annelerin tamamina yakini (%96) ¢calismamaktadir. Calisan kadinlarin

ise cogunlukla yevmiyeli olarak diizensiz bir iste ¢alistiklar1 goriilmektedir. Diizenli bir

iste c¢alisanlarin oran1 sadece %0,5’tir. Hanenin gelir dagilimi Tablo 3.11°de

verilmektedir.
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Tablo 3.11. Gelir Dagilimi

Say1 Yiizde(%)

Hig geliri yok 11 1,3
0-250 43 49
251-400 55 6,3
401-600 109 12,4
601-750 88 10
751-1000 171 19,4
1001-1250 92 10,5
1251-1300 79 9
1301-1350 41 4,7
1351-1400 10 11
1401-1450 23 2,6
1451-1500 32 3,6
1501-1750 17 1,9
1751-2000 46 5,2
2001 TL ve Uzeri 63 72
Toplam 880 100

Hanelerin %19’unun 751-1000 TL

arasi, %12’sinin 401-600 TL arasi, %11 inin
1001-1250 TL arasi, %10’unun 601-750 TL arast geliri bulunmaktadir. Higbir geliri

olmayan hane oram1 %1,3 iken, 2001 TL ve tzeri geliri olan hane oranit %7,2’dir.

Arastirma kapsamindaki hanelerin gelirlerinin aritmetik ortalama cinsinden aylik

ortalamasi ise 1008 TL’dir. Uygulanan isyeri anketleri sonucunda, igyeri sahiplerinin

yas dagilimi Tablo 3.12’°de verilmektedir.

Tablo 3.12. isyeri Sahiplerinin Yas Dagilimi

Say1 Yiizde(%)
15-25 35 27,6
26-36 44 34,6
37-47 19 15
48-58 20 15,7
59-69 6 47
70-80 1 0,8
Total 125 98,4
Cevaplanmayan 2 1,6
Toplam 127 100

Isyeri sahiplerinin ¢ogunlukla 26-36 yas araliginda oldugu goriilmektedir (%35).

Isyeri sahiplerinin aritmetik yas ortalamasi ise 36°dir. isyerlerinin faaliyet gdsterdikleri

alanlara gore dagilimi Tablo 3.13’de verilmektedir.
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Tablo 3.13. Isyerlerinin Faaliyet Gosterdikleri Alanlara Gére Dagilimi

Faaliyet Say1 Yiizde(%) Faaliyet Say1 Yiizde(%)
Ayakkabic1 Diikkant 1 0,8 Kuafor 4 31
Bakkal 20 15,7 Kuruyemis 1 0,8
Berber 4 31 Manifatura 2 1,6
Biife 1 0,8 Marangoz 1 0,8
Camci 2 1,6 Market 23 18,1
Cigekgi 1 0,8 Pastahane 1 0,8
Dijital Uydu Sistemi 1 0,8 Pvc Dograma 2 1,6
Dokumacilik 1 0,8 Sandelyeci 1 0,8
Eczane 1 0,8 Sihhi Tesisat 1 0,8
Elektirik-Elektronik 1 0,8 Sarkiiteri 1 0,8
Firinct 3 2,4 Tamirci 2 1,6
Giyim 2 1,6 Tavukeu Diikkani 2 1,6
Gozleme 1 0,8 Tekstil 1 0,8
Halict 1 0,8 Telefoncu 3 2,4
Hurdac1 2 1,6 Terzi 6 47
Internet Kafe 5 3,9 Tesisat Malzemeci 3 24
Kahvehane 1 0,8 Toptanct 2 1,6
Kasap 1 0,8 Tuhafiye 3 2,4
Kaynake1 5 3,9 Tiipcii 1 0,8
Kebab Salonu 5 39 Yemci 1 0,8
Kiraathane 4 3,1 Ziicaciye 1 0,8
Kirtasiye 2 1,6

Buna gore bakkal (9%16) ve market (%18) alaninda faaliyet gdsteren isyerlerinin
cogunlukta oldugu goriilmektedir. Kira ortalamalarinin mahallere gore dagilimi1 Tablo

3.14’de verilmektedir.

Tablo 3.14. Kira Ortalamalarinin Mahallere Goére Dagilimi

Mahalleler Kira ortalamasi
19 Mayis 251 TL
Cars1 238 TL
Cay 237 TL
Huzur 231 TL
Hiirriyet 263 TL
iluh 219 TL
Karsiyaka 246 TL
Kismet 265 TL
Petrolkent 236 TL
Yesiltepe 246 TL

Arastirmada genel kira ortalamasi 245,34 olup, en diisiik kira ortalamas1 Iluh
mahallesine aittir. En yiiksek kira ortalamasi ise Kismet Mahallesi sahiptir. Isyerlerinin

kira dagilimi Tablo 3.15°de verilmektedir.
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Tablo 3.15. Isyerlerinin Kira Dagilimi

Say1 Yiizde(%) Gegerli Yiizde (%)
50-200 24 18,9 25,5
200-350 34 26,8 36,2
350-500 18 14,2 19,1
500-650 4 31 43
650-800 4 31 43
800-950 2 1,6 2,1
950-1100 2 1,6 2,1
1100-1250 3 2,4 3,2
1250-1400 2 1,6 2,1
1400-3000 1 0,8 11
Toplam 94 74 100
Cevaplanmayan 33 26
Toplam 127 100

Kiraci olan isyerlerinin %36°s1 200 ila 300 TL arasinda, %26’s1 50-200 TL arasinda,
%19’u ise 350-500 TL arasinda kira 6demektedir. Genel kira ortalamasi ise 427 TL’dir.

Arastirma kapsaminda en diisiik isyeri kira ortalamas1 iluh ve Yesiltepe mahallelerine

aittir. En yiiksek kira ortalamasina ise Huzur Mahallesi sahiptir.

Arazi kullammuna iliskin veriler

Calismanin bu boliimiinde uygulanan anketler sonucunda, kentsel doniisiim
alanindaki arazi kullanimi incelenmektedir. Bolgedeki konut tirti dagilimi Tablo

3.16’da verilmektedir.

Tablo 3.16. Konutun Tiiri

Say1 Yiizde (%) Gegerli Yiizde(%)

Gecekondu 60 6,8 6,8
Apartman dairesi 201 22,8 22,9
Baraka 4 0,5 05
Miistakil ev (ruhsatli) 168 19 19,1
Miistakil ev (ruhsatsiz) 435 49,3 49,5
Sirali Miistakil Ev (ruhsatlr) 6 0,7 0,7
Sirali Miistakil ev (ruhsatsiz) 5 0,6 0,6
Toplam 879 99,7 100
Cevaplanmayan 3 0,3

Toplam 882 100

Ikamet edilen konutlarin ¢ogunlugu ruhsatsiz miistakil evdir (%49). Apartmanda

oturma orani %23, ruhsatl miistakil evde %19, gecekonduda ise %7 dir. Konut tiiriiniin

mahallelere gore dagilimi Tablo 3.17°de verilmektedir.

70




Tablo 3.17. Konut Tiirliniin Mahallelere Gére Dagilimi1

'_
Z
o 5 < < | B
> _ o fa > I 3 =
s & > R & = & = f 2
= S S 2 E = N; < z S
Gecekondu 4,4% 26,7% 8,3% 13,1% 3,4% 5,0% 4,4% 7,5%
Apartman
dairesi 21,9% | 40,0% 35,0% 53,3% 36,5% 13,1% 28,6% |32,5% |21,2% 6,7%
Baraka 2,5% 1,3% 1,3%
Miistakil ev
(ruhsatli) 149% | 13,3% 7,5% 6,7% 13,5% 13,1% 39,5% | 17,5% |21,2% 20,1%
Miistakil ev
(ruhsatsiz) 58,8% | 20,0% 55,0% 40,0% 39,6% 58,2% 24,4% | 42,5% | 53,1% 64,9%
Sirali Mistakil
Ev (ruhsatli) 1,0% 3,4% 1,3%
Sirali Miistakil
ev (ruhsatsiz) 1,0% 1,3% 0,8% 0,7%
Toplam 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

19 Mayis mahallesinde ruhsatsiz miistakil ev (%60), Carst mahallesinde apartman
dairesi (%40), Cay mahallesinde ruhsatsiz miistakil ev (%55), Huzur mahallesinde
apartman dairesi (%53), Hiirriyet mahallesinde ruhsatsiz miistakil ev (%40), Iluh
mahallesinde ruhsatsiz miistakil ev (%58), Karsiyaka mahallesinde ruhsatli miistakil ev
(%40), Kismet mahallesinde ruhsatsiz miistakil ev (%43), Petrolkent mahallesinde
ruhsatsiz miistakil ev (%63) ve Yesiltepe mahallesinde yine ruhsatsiz miistakil evler

(%65) yaygindir. Bu durumda Carsi, Huzur, Karsiyaka mahalleleri disindaki tiim

mahallelerdeki en yaygin konut tipi ruhsatsiz miistakil evler olmaktadir. Isyerlerinin

bina tipi dagilimi Tablo 3.18’de verilmektedir.

Tablo 3.18. Isyerlerinin Bina Tipi

Say1 Yiizde(%)
Apartmanin giris katinda 86 67,7
Bagimsiz ¢ok katli (ruhsatlr) 11 8,7
Bagimsiz tek katli (ruhsatli) 7 55
Bagimsiz ¢ok katli (ruhsatsiz) 11 8,7
Bagimsiz tek kath (ruhsatsiz) 10 79
Diger 2 1,6
Toplam 127 100

Isyerlerinin biiyiik bir ¢ogunlugu apartmanlarin giris katlarinda bulunmaktadir

(%68). Isyeri bina tiplerinin mahalle dagilim1 Tablo 3.19°da verilmektedir.
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Tablo 3.19. Isyeri Bina Tiplerinin Mahalle Dagilimi

Isyeri Tiirii
= L 2x% | 8= | 25 | S5~ E| ° E
< ‘&b m o= n S m 2 = o] =
19 Mayis 9,3% 28,6% 20,0% 9,4%
Cars1 5,8% 3,9%
Cay 2,3% 9,1% 20,0% 3,9%
Huzur 4,7% 3,1%
Hurriyet 29,1% 9,1% 42,9% 18,2% 20,0% 50,0% 26,8%
Iluh 5,8% 9,1% 4,7%
Karsiyaka 12,8% 27,3% 9,1% 50,0% 12,6%
Kismet 18,6% 36,4% 28,6% 54,5% 10,0% 22,8%
Petrolkent 8,1% 18,2% 10,0% 7,9%
Yesiltepe 3,5% 9,1% 10,0% 3,9%
Mahalle Belli 0,8%
Degil
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Bagimsiz tek katli (ruhsatli) isyerleri 19 Mayis, Hiirriyet ve Kismet mahallelerinde
bulunmaktadir. 19 Mayis, Cay, Hiirriyet, Kismet, Petrolkent ve Yesiltepe
mahallelerinde ruhsatsiz tek katli ve c¢ok katli isyerleri mevcuttur. Daha Once de
belirtildigi gibi isyerleri cogunlukla apartmanlarin giris katinda faaliyet gostermektedir;
ancak bu apartmanlarin ruhsatli olup olmadigina yonelik net bir bilgiye ulasilamamastir.
19 Mayis mahallesindeki isyerinin %28,6 sinin tiirii bagimsiz tek katli (ruhsatli) olup,
ruhsatsiz ¢ok katli isyerlerinin en ¢ok oldugu mahalle %54,5 ile Kismet mahallesidir.

Hanelerin miilkiyet dagilimi Tablo 3.20’°de verilmektedir.

Tablo 3.20. Hanelerin Miilkiyet Dagilimu

Say1 Yiizde (%)
Ev sahibi 519 58,8
Kiraci 266 30,2
Kira vermeden oturuyor 97 11,0
Toplam 882 100,0

Gortisiilen kisilerin ¢ogunlukla ev sahibi oldugu goriilmektedir (%59). Kiracilarin
orant %30, kira vermeden oturanlarin orani ise %11 dir. Miilkiyetlerin mahallelere gore

dagilimi Tablo 3.21°de verilmektedir.
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Tablo 3.21. Miilkiyetin Mahallelere Gore Dagilimi1

'—
Z
m
2 = <§: ¢ &
@ > — x 2z = m 3 =
= S ) . N 5 = ) > x 2
= o) D ) ) I
p = S S = = = S < a =
Ev sahibi 58,8% |20,0% |70,0% |46,7% |563% |615% |53.8% |463% |68,1% |64,2%
Kiract 272% |60,0% |225% |533% |354% | 263% | 345% |450% |221% |23,9%
Kira vermeden ikamet | 14,0% | 20,0% | 7,5% 8.3% 122% | 11,8% |88% |97% |11,9%
Toplam 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

19 Mayis (%59), Cay (%70), Hiirriyet (%56), Iluh (%62), Karsiyaka (%54), Kismet
(%46), Petrolkent (%68) ve Yesiltepe (%64) mahallelerinde ev sahibi olma durumu

yaygindir. Ev sahipligi oraninin en fazla oldugu mahalle Cay mahallesidir. Cars1 (%60)

ve Huzur (%53) mahallelerinde ise kiraci olma durumu daha yaygindir. En fazla

kiracinin yasadigi mahalle Cars1t mahallesidir. Kira vermeden oturmanin en yaygin

oldugu mahalle ise yine Cars1 mahallesidir (%20). Isyerlerinin miilkiyet durumu Tablo
3.22’de verilmektedir.

Tablo 3.22. isyerlerinin Miilkiyet Durumu

Say1 Yiizde(%)
Miilk sahibi 32 25,2
Kiraci 94 74,0
Kira vermeden kullaniyor 1 0,8
Toplam 127 100

Arastirma kapsamindaki isyerlerinin miilkiyet dagilimina bakildiginda g¢ogunlukla

kiraciligin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir. Kira veren isyeri oran1 %74 tiir. Miilk sahipliginin

orani ise %25°dir. Isyerlerinin miilkiyet durumunun mahalle dagilimi Tablo 3.23’de

verilmektedir.
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Tablo 3.23. Isyerlerinin Miilkiyet Durumunun Mahalle Dagilimi

Isyerlerinin Miilkiyet Durumu
Mahalle Miilkiyet Belli Miilk Kirac1 | Kira vermeden Toplam
Degil sahibi kullaniyor
Mahalle Belli Degil 1,1% 0,8%
19 Mayis 12,5% 8,5% 9,4%
Cars1 3,1% 4,3% 3,9%
Cay 6,3% 3,2% 3,9%
Huzur 4,3% 3,1%
Hiirriyet 9,4% 33% 26,8%
[luh 15,6% 1,1% 4,7%
Karsiyaka 75,0% 9,4% 13,8% 12,6%
Kismet 25,0% 15,6% 25,5% 22,8%
Petrolkent 21,9% 3,2% 7,9%
Yesiltepe 6,3% 2,1% 100,0% 3,9%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Isyerlerinde miilkiyet sahipligi mahallelere gore incelendiginde, miilkiyet sahipliginin
en ¢ok oldugu mahalle Petrolkent iken (%22), kiraciligin en yaygin oldugu mahalle
Kismet mahallesidir (%25). Yesiltepe mahallesinde goriisme yapilan bir igyeri ise kira
vermeden isyerinde faaliyet gdstermektedir. Isyeri sahiplerinin konutlari ile isyerlerinin

ayn1 mahallede olma durumu Tablo 3.24’de verilmektedir.

Tablo 3.24. Isyeri Sahiplerinin Konutlar1 Ile Isyerlerinin Ayn1 Mahallede Olma Durumu

Say1 Yiizde(%)
Evet 70 55,1
Hayir 57 449
Toplam 127 100

Isyeri sahiplerinin %55’inin evi ve isyeri aym mahallede bulunmaktadir. Isyeri
sahiplerinin ortalama 30 yildir Batman’da yasadigi anlasilmaktadir. Konutun Tapu
Dagilimi Tablo 3.25de verilmektedir.

Tabloe 3.25. Konutun Tapu Dagilimi

Say1 Yiizde (%)
Tapu Var 220 42,6
Tapu Yok 186 36
Belediye Senedi 111 21,5
Toplam 517 100
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Konutlarin tapu dagilimma bakildiginda, tapusu olan evlerin oraninin %43, tapusu

olmayanlarin oraninin %36, belediye senedine sahip olanlarin oraninin %22 oldugu

goriilmektedir. Mahallelere gore konut tapu dagilimi Tablo 3.26’da verilmektedir.

Tablo 3.26. Mahallelere Gére Tapu Dagilimi

=

m

o 5 : 2 2

> o 2 > i 3 =

S| 2 - | 2| 2| =| 2 s | = =

) S = 2] m @

) S S 2 2 2 S < W =

Tapu Var 373% |333% |464% |857% |463% |32.6% |625% |629% |299% | 39.1%
Tapu Yok 37.3% 28,6% 315% | 389% |21,9% |57% |51.9% | 49.4%

Beledi i

eledive Senedi | oo 100 | 66.7% | 2500 | 143% |222% | 284% | 156% |31.4% |18.2% | 11,5%
Toplam 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% |100,0% |100,0% | 100,0%

Tapulu evlerin en yiiksek oranda bulundugu mahalleler Huzur (%86), Kismet ve

Karsiyaka (%63) mahalleridir. Tapusu olmayan evlerin en yiiksek oranda bulundugu

mahalleler Petrolkent (%52) ve Yesiltepe (%49) mahalleleridir. Belediye senedine sahip

evlerin en yiiksek oranda bulundugu mahalle ise %67 orani ile Carsi mahallesidir.

Isyerlerinin tapu dagilimi Tablo 3.27°de verilmektedir.

Tablo 3.27. Isyerlerinin Tapu Durumu

Say1 Yiizde(%) Gegerli Yiizde (%)
Evet 19 15 61,2
Hayir 10 79 32,3
Belediye Senedi 2 1,6 6,5
Toplam 31 245 100
Cevaplanmayan 96 75,5
Toplam 127 100

Arastirma kapsaminda goriisme yapilan miilkiyet sahibi 32 igyerinin 19’unun (%61)

tapusu bulunmaktayken, 10’unun (%32) tapusu bulunmamaktadir. 2 isyerinin ise

Belediye Senedi bulunmaktadir (%7). Isyerlerinin Tapu Bilgisinin Mahallere Dagilimi

Tablo 3.28’de verilmektedir.
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Tablo 3.28. Isyerlerinin Tapu Bilgisinin Mahallere Dagilimi

Isyerinin Tapusu

Mahalle Ad1 Tapu belli olmayan Evet Hayir Belediye Senedi Toplam
Mahalle Belli degil 1,1% 0,8%
19 Mayis 8,4% 5,3% 20,0% 50,0% 9,5%
Carst 4,2% 5,3% 4,0%
Cay 3,2% 10,5% 4,0%
Huzur 4,2% 3,2%
Hiirriyet 32,6% 15,8% 27,0%
iluh 1,1% 26,3% 4,8%
Karsiyaka 13,7% 10,5% 10,0% 12,7%
Kismet 25,3% 15,8% 10,0% 22,2%
Petrolkent 3,2% 5,3% 50,0% 50,0% 7,9%
Yesiltepe 3,2% 5,3% 10,0% 4,0%
Toplam 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Tapu sahipliginin en yogun oldugu mahalle Iluh mahallesi’dir (%26), bu mahalleyi
sirasiyla %15 ile Hiirriyet ve Kismet mahalleri izlemektedir. Konutun Malzeme Tiirii

Dagilim1 Tablo 3.29°da verilmektedir.

Tablo 3.29. Konutun Malzeme Tiirii Dagilimi

Say1 Yiizde (%)
Betonarme 793 89,9
Kerpig 21 24
Yigma (tugladan oriili, kirigsiz-kolonsuz) 68 7,7
Toplam 882 100

Arastirma kapsamindaki konutlarin biiyiik bir cogunlugu betonarmedir (%90).
Yigma evlerin oran1 %8, kerpi¢ evlerin oram ise %2’dir. Isyerlerinin Bina Malzeme

Turu Tablo 3.30°da verilmektedir.

Tablo 3.30. Isyerlerinin Bina Malzeme Tiirii

Say1 Yiizde(%)
Betonarme 119 93,7
Kerpig 4 31
Y1gma (tugladan oriild, kirigsiz-kolonsuz) 3 24
Diger 1 0,8
Toplam 127 100
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Isyerlerinin faaliyet gosterdikleri binalarin biiyiik bir cogunlugu (%94) betonarme
yaptya sahipken, %3’1 kerpi¢, %2’si ise yigma yapidadir. Bolgedeki arsa ve konut

metrekareleri Tablo 3.31°de verilmektedir.

Tablo 3.31. Arsa ve Konut Metrekareleri

Arsa Metrekaresi Konut Metrekaresi
Say1 Yiizde (%) Say1 Yiizde (%)

50 m? altinda 8 0,9 20 23
50-100 m? 74 8,4 272 30,8
101-150 m? 132 15 351 39,8
151-200 m? 119 135 97 11
201-300 m? 127 14,4 51 58
300 m? den fazla 278 31,5 12 1,4
Fikrim Yok 144 16,3 79 9
Toplam 882 100 882 100

Konutlarin arsa metrekareleri ¢ogunlukla 300 m”’den fazla iken (%32), konut

metrekarelerinin daha ¢ok 101-150 m? arasinda oldugu goriilmektedir (%40). Konut

metrekaresinin mahallelere gore dagilimi Tablo 3.32de verilmektedir.

Tablo 3.32. Konut Metrekaresinin Mahallelere Gore Dagilimi

|_
Z
(84
o 5 . ¥ | &
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<§( Z > R g = 7 > g =
=) : ) 2] = 2
S S S = 2 = S < g =
50 maltinda 3,5% 1,0% 3,2% 5,0% 1,8% 3,0%
50-100 m? 36,0% | 40,0% | 250% | 53,3% | 26,0% | 43,6% 22,7% 28,8% 20,4% | 30,6%
101- 150 m? 474% | 60,0% | 57,5% | 40,0% | 34,4% | 40,4% 31,9% 35,0% 31,0% | 46,3%
151- 200 m? 9,6% 175% | 6,7% 12,5% | 58% 8,4% 17,5% 142% | 12,7%
201- 300 m? 0,9% 14,6% | 0,6% 3.4% 13,8% 97% | 6,7%
2
300m 1,8% 3,1% 0,8% 44% | 0,7%
den fazla
FIKRIM
YOK 0,9% 8,3% 6,4% 32,8% 18,6%
oplam ,0% ,0% ,0% ,0% ,U70 V70 V70 V70 V70 V70
Topl 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% 100,0% 100,0% | 100,0%

19 Mayis (%47), Cars1 (%60), Cay (%58), Hiirriyet (%34), Karsiyaka (%32), Kismet
(%35), Petrolkent (%31) ve Yesiltepe (%46) mahallelerinde evlerin ¢gogunlugu 101-150
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m? arasindadir. Huzur (%53) ve Iluh (%44) mahallelerinde ise daha ¢ok 50-100 m?arasi

evler bulunmaktadr. Isyerlerinin metrekare dagilimi Tablo 3.33’de verilmektedir.

Tablo 3.33. Isyerlerinin Metrekare Dagilim1

Say1 Yiizde(%)
50 m?’nin altinda 64 50,4
50-100 m? 25 19,7
101-150 m? 15 11,8
151-200 m? 2 1,6
201-300 m? 5 3,9
300 m*den fazla 2 1,6
Fikrim yok 14 11
Toplam 127 100

Gorligme yapilan igyerlerinin metrekare dagilimlarina bakildiginda ¢ogunlukla 50

m?’nin altinda oldugu gériilmektedir (%50). 50-100 m? arasi isyerlerinin oram %20,

101-150 m? aras1 isyerlerinin orani ise %12’dir. Isyeri metrekarelerinin mahallere gére
dagilimi Tablo 3.34’de verilmektedir.

Tablo 3.34. isyeri Metrekarelerinin Mahallere Gore Dagilim1

Isyeri Metrekaresi
300
50 m?nin 50-100 | 101- 151 201- m”den | Fikrim

Mahalle altinda m? 150 m*> |[200m* |300m? |fazla yok Toplam
Mahalle Belli Degil 1,6% 0,8%
19 Mayis 9,4% 16,0% 13,3% 9,4%
Cars1 4,0% 26,7% 3,9%
Cay 6,3% 4,0% 3,9%
Huzur 4,7% 50,0% 3,1%
Hiirriyet 25,0% 44,0% 13,3% 50,0% 20,0% 21,4% 26,8%
fluh 1,6% 4,0% 28,6% 4,7%
Karsiyaka 9,4% 8,0% 6,7% 50,0% 12,6%
Kismet 23,4% 20,0% 33,3% 60,0% 50,0% 22,8%
Petrolkent 12,5% 6,7% 50,0% 7,9%
Yesiltepe 6,3% 20,0% 3,9%
Toplam 100,0% 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%
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50 m?*den kigik olan igyerlerinin en yogun oldugu mahalle Hiirriyet
Mahallesi(%25), 50-100 m? arasindaki isyerlerinin en ¢ok goriildiigii mahalle de %44
ile yine Hiirriyet Mahallesidir. Konutlarin kat dagilimlar: Tablo 3.35’de verilmektedir.

Tablo 3.35. Konutlarin Kat Dagilimlar

Say1 Yiizde (%)
Tek katli 307 34,8
iki kath 347 39,3
Ug katli 177 20,1
Dort katli 33 3,7
Dort kattan fazla 18 2
Toplam 882 100

Arastirma kapsamindaki konutlar ¢ogunlukla iki katlidir (%39). Tek katli konutlarin
oran1 %35, ii¢ katli konutlarin orani ise %?20’dir. Konut katlarinin mahallere gore

dagilimi Tablo 3.36 ve konuttaki oda sayis1 dagilimi Tablo 3.37’de verilmektedir.

Tablo 3.36. Konut Katlarinin Mahallere Gére Dagilimi

'_
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Tek kath 48,2% 26,7% 15,0% | 40,0% 21,9% 43,6% 26,9% 22,5% 29,2% 47,8%
Iki katls 28,1% 33,3% 45,0% 13,3% 33,3% 37,8% 42,9% | 43,8% 46,0% 45,5%
Ug katli 14,9% 40,0% 40,0% | 46,7% 29,2% 17,3% 21,0% 30,0% 16,8% 6,0%
Dort katli 5,3% 9,4% 1,3% 5,0% 1,3% 8,0%
Dort kattan fazla | 3,5% 6,3% 4.2% 2,5% 0,7%
Toplam 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

Tablo 3.37. Konuttaki Oda Sayis1 Dagilimi

Oda Sayi1s1 Say1 Yiizde (%)
1 0,1
1 23 2,6
2 191 21,7
3 407 46,1
4 217 24,6
5 31 35
6 8 0,9
7 1 0,1
8 3 0,3
Toplam 882 100

Konutlarin %46°s1 3 odali, %25°1 4 odal1, %21°1 ise 2 odalidir. Tek odal1 konut orani

ise %3’tiir. Ortalama oda sayis1 3,1°dir.
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Kiiltiirel ve toplumsal veriler

Calismanin bu boliimiinde uygulanan konut anketleri sonucunda, kentsel doniisiim
alanindaki mevcut sosyo-Kkiiltiirel yap1 incelenmektedir. Tablo 3.38, cevaplanan anketler

sonucunda hane sorumlusunun dagilimini géstermektedir.

Tablo 3.38. Hane Sorumlusunun Dagilimi1

Hane Sorumlusu Say1 Yiizde (%)
Anne 79 9
Baba 699 79,3

Biiyiik Baba 10 11
Cocuk 94 10,7
Toplam 882 100

Gorlisgme yapilan hanelerde, hane sorumlularinin ¢ogunlukla babalar oldugu
goriilmektedir (%80). Annelerin hane sorumlusu olma orant %9, g¢ocuklarin ise

%11°dir. Konut anketlerine katilanlarin memleket dagilimi1 Tablo 3.39°da verilmektedir.

Tablo 3.39. Memleket Dagilimi

Memleket Say1 Yiizde (%)
Cevaplanmayan 2 0,2
Agrn 3 0,3
Batman 623 70,6
Bitlis 4 0,5
Diyarbakir 105 11,9
Elazig 1 0,1
Hakkari 1 0,1
Igdir 1 0,1
Kars 1 0,1
Manisa 1 0,1
Mardin 48 54
Mersin 2 0,2
Mus 2 0,2
Siirt 42 4.8
Suriye 32 3,6
Sirnak 11 1,2
Tiirkmenistan 1 0,1
Van 2 0,2
Toplam 882 100

Gortisiilen kisilerin cogunlugunun memleketi Batman’dir(%71). Daha sonra sirasiyla
Diyarbakir (%12), Mardin (%S5), Siirt (%5) ve Suriye (%4)’den gelip Batman’a
yerlesenlerin oldugu goriilmektedir. Goriisiilen kisilerin batman’a yerlesme nedenleri

Tablo 3.40°da verilmektedir.
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Tablo 3.40. Batman’a Yerlesme Nedeni

Batman’a Yerlesme Nedeni Say1 Yiizde
Buraliyim/Burada Dogdum 394 447
Zorunlu Gog 129 14,6
Ekonomik Nedenlerle Gog 215 24,4
Kan Davasi 12 14
Diger 132 15
Toplam 882 100

Goriisiilen kisilerin Batman’a yerlesme nedenlerinin ¢ogunlukla Batman’da dogmak
ya da Batmanli olmak oldugu goriilmektedir (%45). Ayrica, ekonomik nedenler (%24)
ve zorunlu go¢ (%15) gibi nedenler de Batman’a yerlesme sebepleri arasinda

bulunmaktadir. Bolgedeki konutlar da bulunan problemler Tablo 3.41°de verilmektedir.

Tablo 3.41. Konutta Bulunan Problemler

Say1 Yiizde (%)
Higbir Problem yok 200 22,7
Sebeke/Musluk Suyu Sorunu 61 6,9
Elektrik Tesisati Sorunu 59 6,7
Ev i¢i Tuvaletin Olmamasi 133 15,1
Bagimsiz Tuvaletin Olmamasi 117 13,3
Bagimsiz Banyonun Olmamasi 144 16,3
Bagimsiz Mutfagin Olmamasi 43 4,9
Banyo, Tuvalet ve Mutfagin Bir Arada Olmasi 38 43
Evin Kiiciik Olmasi 408 46,3
Evin Rutubetli Olmas1 536 60,8
Pencere/Dogramalari Yalitimsiz Olusu 331 37,5
Cat1 ve Duvarlarin Problemli Olmasi 390 44,2
Evin ve Binanin Yapiminda Kullanilan Malzeme Kalitesinin Iyi Olmamasi 198 22,4
Akrep Olmast 1 0,1
Balkonun Olmamasi 1 0,1
Banyo ve Mutfagin Disarida Olmasi 3 0,3
Banyo ve Tuvalette Pencerenin Olmamasi 1 0,1
Banyonun Digarida Olmasi 10 11
Banyonun Disarida Olmasi ve Mutfagin Olmamasi 3 0,3
Giines Gormemesi 1 0,1
Kanalizasyon Kokusunun Olmasi 2 0,2
Mutfagin Disarida Olmasi 3 0,3
Mutfagin Olmamasi 1 0,1
Mutfak ile Banyonun Birlikte Olmasi 2 0,2
Tuvalet, Banyo ve Mutfak Digarida Olmasi 2 0,2

Higbir problemi olmayan konut oran1 %22,7 olup, en ¢cok problem de %60,8 ile evin
rutubetli olmasidir. Daha sonra %46,3 ile evin kii¢iik olmas1 ve %44,2 ile ¢at1 ve tavan
problemleri gelmektedir. Ev iginde tuvaletin, bagimsiz banyo ve tuvaletin olmamasi
oranlar1 da giiniimiiz sartlar1 ve konut kalitesi diisliniildiigiinde son derece yiiksek
goriilmiistiir. Ornegin 133 evde tuvalet evin icinde degildi, yine 144 evde bagimsiz

banyo bulunmamaktadir. Bu sorularin en yogun gériildiigii mahaller ise iluh, Yesiltepe
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ve 19 Mayis mahalleridir. Mahalleden memnuniyet algisinin dagilimi Tablo 3.42°de

verilmektedir.

Tablo 3.42. Mahalleden Memnuniyet Algisinin Dagilim1

Say1 Yiizde (%)
Evet 637 72,2
Hayir 245 27,8
Toplam 882 100

Yapilan calismaya katilanlarin %72,2 ise yasadiklar1 mahallelerden memnun
olduklarimi sdylerken, %27,8’1 ise memnun olmadiklarini belirtmistir. Mahallelerde

bulunan sorunlar dagilimi Tablo 3.43’de verilmektedir.

Tablo 3.43. Mahallelerde Bulunan Sorunlar Dagilimi

Say1 Yiizde(%)

Giivenlik sorunu var/Tehlikeli 462 52,4
Ahlaki ve Sosyal agidan Sorunlu 311 35,3
Kiralar/Masraflar Yiksek 128 14,5
Cevre Kirliligi Var 646 73,2
[luh Deresiyle ilgili problemler var 609 69
Belediye Hizmetleri yetersiz 495 56,1
Altyap1 hizmetleri yetersiz (kanalizasyon vs.) 306 34,7
Cirkin ve diizensiz ve ¢evre goriintiisi var 360 40,8
Park ve ¢cocuk bahgesi gibi alanlar yetersiz 618 70,1
Kentsel hizmetlere uzak 216 24,5
Kiiltiirel sanatsal faaliyetler eksik 211 23,9
Konuttan memnun degilim 219 24,8
Ulasim imkanlari yetersiz 126 14,3
Cok sorun var, higbir seyinden memnun degilim 51 58
Diger

Cop Konteyniriin Olmamasi 2 0,2
Co6p Toplanmamast 5 0,6
Elektrik Sorununun Olmasi 1 0,1
Farelerin Cok Olmasi 1 0,1
Isiklandirmanin Olmamasi 6 0,7
Kaldirimin Olmamasi 1 0,1
Siyasi Goriisiin Mahalleye Yansimasi 1 0,1
Su Kesintisinin Yasanmasi 3 0,3
Taziye Evinin Bulunmamasi 2 0,2
Trafik Sikigikligimin Yasanmasi 1 0,1

Mabhallerde yasaminin memnuniyetinin yaninda, mahallelerde bir¢cok sorun da
bulunmaktadir. En ¢ok goriilen sorun, %73,2 ile ¢evre kirliligidir. Bu sorunu %70,1 ile
park ve ¢ocuk bahgesi gibi alanlarm yetersiz olusu ve %69 ile Iluh deresiyle ilgili

problemler ve %56,1 ile belediye hizmetlerinin yetersiz olusu takip etmektedir. %50
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tizerinde goriilen bir bagska énemli sorunda mahallerde yasanan giivenlik problemidir.

[luh Deresinin olumsuz etkilerinin dagilimi Tablo 3.44’de verilmektedir.

Tablo 3.44. iluh Deresinin Olumsuz Etkilerinin Dagilim1

Say1 Yiizde (%)

Giivenlik/Can Giivenligi I¢in Riskli 559 63,4
Goriintii Kirliligi Yaratiyor 611 69,3

Kotii Kokuyor 703 79,7
Saglik/Hijyen Ag¢isindan Zararl 602 68,3
Fikrim Yok 117 13,3
Diger

Ilaglama Yapilmamasi 3 0,3

Uzak Oldugu icin Bizi Etkilemiyor 45 51

[luh deresi ile ilgili en ¢ok sikayet edilen konulardan biri yaklasik %80 ile derenin
kotii kokmasidir. Daha sonra goriintii kirliligi, saglik acisindan zararlari ve %63 ile
giivenlik riski gelmektedir. Genel olarak ¢ikan sonuglarin birbirine yakinligi, dere ile
problemlerden genel olarak rahatsizlig1 gostermektedir. Sadece %5 lik bir kesim derenin
kendilerine uzak olmasi nedeniyle dereden rahatsiz olmadiklarimi dile getirmistir. Iluh

deresinin etkilerinin mahalle bazinda dagilimi1 Tablo 3.45’de verilmektedir.

Tablo 3.45. iluh Deresinin Etkilerinin Mahalle Bazinda Dagilim1

19 MAYIS
CARSI

CAY

HUZUR
HURRIYET
ILUH
KARSIYAKA
KISMET
PETROLKENT
YESILTEPE

Giivenlik/Can Giivenligi icin
Riskli 71,9%| 86,7% 725% | 66,7% | 49,0% | 73,7% | 64,7%| 62,5%| 62,8%| 48,5%

Goriintii Kirliligi Yaratiyor 72,8%| 86,7% 70,0% | 86,7% |52,1% | 77,6% | 689%| 73,8%| 68,1%| 63,4%

Kot Kokuyor 85,1%| 86,7% 100,0% | 93,3% | 52,1% | 88,5% | 82,4%| 82,5%| 69,9%| 80,6%
Saglik/Hijyen Agisindan 73,7%| 86,7% 7715% | 66,7% | 42,7% | 75,6% | 74,8%| 77,5%| 59,3%| 64,9%
Zararl

Fikrim Yok 14,9%| 13,3% 6,7% 24,0% | 9,0% 10,9%| 13,8%| 13,3%| 15,7%
ilaglama Yapilmamasi 6,7% 08% | 1,3%

Uzak Oldugu I¢in Bizi

Etkilemiyor 6,1% 13,5% | 1,9% 13,8%| 53% | 3,7%

[luh deresinin yarattig1 giivenlik riskinden en rahatsiz olan Cars1 mahallesidir. Bu
mahalledekilerin %86,7’si derenin can giivenligi i¢in riskli oldugunu sdylemistir. Ondan
sonra %73,7 ile Iluh mahallesi gelmektedir. Goriintii kirliligi yarattigin1 sdyleyenlerin

bityiik cogunlugu Carsi, Huzur ve Iluh mahallesinde yasamaktadir. Cay mahallesinde
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ankete katilanlarin tamami1 derenin kokusundan rahatsiz olmaktadir. Bu mahalleyi yakin
oranlarla Huzur ve iluh takip etmektedir. Cars1 mahallesinin %86,7’si derenin hijyen
acisindan zararli oldugunu diisiinmektedir. Bu mahalleyi %77,5 ile Cay ve Kismet
mahalleri takip etmektedir. Mahallenin tercih edilme nedenlerinin dagilimi Tablo
3.46°da verilmektedir.

Tablo 3.46. Mahallenin Tercih Edilme Nedenlerinin Dagilim1

Say1 Yiizde (%)

Akrabalara Yakinlhik 279 31,6
Hemserilere Yakinlik 22 2,5
Isyerlerine Yakinlik 19 2,2
Ucuz Arsa/ev bulma 305 34,6
Zorla Yerlestirildim, baska sansim yoktu 56 6,3
Ulasim Kolaylig1 17 19
Ev/Semt Giizel 10 11
Ucuz Kira 148 16,8
Geginmek Kolay 388 44
Diger

Aileden Uzak Kalmak ¢in 1 0,1
Burada Dogdum 7 0,8
Okula Yakin Oldugu Igin 1 0,1
Evlilik 80 9,1
Fikrim Yok 8 0,9
Giivenlik Nedeniyle 1 0,1
Miras Kaldig: icin 3 0,3
Sel Baskinindan Dolay1 1 0,1
Tarim Alani igin 3 0,3
Zorunlu Gog 19 2,2

Caligmaya katilanlarin oturduklar1 mahalleyi tercih etme nedenleri arasinda %44 ile
birinci sirada ge¢inmenin kolay olmasi gelmektedir. Cay, Huzur ve 19 Mayis
mahalleleri gecinmenin en kolay oldugu yerler olarak tespit edilmistir. Tercih
nedenlerinde ikinci siray1 %34°6 ile ucuz arsa/ev bulma nedeni almaktadir. Bu nedenin
en yogun oldugu mahalleler, Yesiltepe ve Cay mabhalleleridir. Akrabalara yakinligin
neden olarak séylenmesinin oran1 % 31,6 olup, bu nedeni tercih edenlerin yogun olarak
yasadigr mahalleler Huzur, Karsiyaka ve Hiirriyet mahalleleridir. Akrabalarla aym

mahallede yasama dagilimi Tablo 3.47°de verilmektedir
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Tablo 3.47. Akrabalarla Ayn1 Mahallede Yasama Dagilimi

Say1 Yiizde (%)
Evet 459 52,3
Hayir 414 47,2
Toplam 878 100

Akrabalarla ayn1 mahalle birlikte yasamanin dagilimina bakildiginda hemen hemen
yar1 yartya oldugu goriilmistiir. %52,2 si akrabalarla birlikte ayn1 mahallede yasarken
%47,2’s1 ise birlikte yasamaktadir. Komsularla goriisme yerlerinin dagilimi Tablo

3.48’de verilmektedir.

Tablo 3.48. Komsularla Goriisme Yerlerinin Dagilimi

Say1 Yiizde(%)
Evlerde 594 67,3
Dernekte 2 0,2
Kahvede 124 14,2
Camide 77 8,7
Cemevinde 0 0
Toplu Tagima Araglarinda 9 1
Sokakta 617 70
Goriismem 119 13,5
Diger
Bahgede 1 0,1
Damda 3 0,3
Parkta 5 0,6
Tandir 9 1

Mahallede yasayanlarin sosyallestigi ve en ¢ok bir arada bulunduklar yerler % 70 ile
sokak yani mahalle i¢inde evlerinin Oniidiir. Bir diger yer ise %67,3 ile evler olarak
tespit edilmistir. Burada dikkate ceken Onemli bir nokta ise %13,5 gibi bir oranla

komsularla goriistilmedigidir. Bos zamanlarin dagilimi Tablo 3.49’da verilmektedir.

Tablo 3.49. Bos Zamanlarin Dagilim1

Say] Yiizde(%)

Akraba, Dost Ziyaretine Gideriz 412 46,7
Sinemaya Gideriz 10 1,1
Piknige, Kira Gideriz 112 12,7
Mahalle, Sokak veya Park 141 16
Aligveris Merkezlerine Gideriz 57 6,5
Evde Gegiririz 810 91,8
Kahvehane/Kiraathane/Cayhane 101 11,5
Diger

Ava Gitmek 1 0,1
Spor Salonuna Gitmek 3 0,3
Seyahat Etmek 1 0,1
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Mabhallerde yasayanlarin %90°dan fazlas1 bos zamanlarini1 evde gegirdigini sdylerken
%A47’s1 akraba, dost ziyaretine gittigini sOylemistir. Bos zamanlarini sinema da
gecirmek ise en diigiik orana (%]1,1) sahiptir. Mahallede iyilestirme yapilma talebinin

dagilimi Tablo 3.50’de verilmektedir.

Tablo 3.50. Mahallede Iyilestirme Yapilma Talebinin Dagilimi

Say1 Yiizde (%)
Evet 833 94,4
Hayir 49 5,6
Toplam 882 100

Ankete katilanlarin %95°e¢ yakini oturduklari mahallede iyilestirme yapilmasini
istemekte olup, %5,6’s1 ise iyilestirme yapilmasini kabul etmemektedir. Mahalle

kosullarinin iyilestirilme taleplerinin dagilimi Tablo 3,51°de verilmektedir.

Tablo 3.51. Mahalle Kosullarinin lyilestirilme Taleplerinin Dagilimi

Say1 Yiizde(%)

Mahallenin Cevresi Diizenlenmeli/fyilestirilmeli 722 87,5
Dere Islah Edilmeli 674 76,4
Sel ve Deprem Gibi Dogal Felaketlere Dayanikli Hale Gelmeli 416 47,2
Sosyal Ortam Diizelmeli/Giivenlik Saglanmali 525 59,5
Kendi Evlerimiz ve Tapularimiz Olmali 405 45,9
Sosyal Alanlar (Park, oyun bahgesi vs.) Yapilmali 679 77
Aligveris Merkezi Yapilmali 430 48,8
Cok Katli Binalar Yapilmali 139 15,8
Site I¢inde Cok Kath Binalar Yapilmali 52 59
Site I¢inde Bahgeli Miistakil Evler Yapilmali 120 13,6
Diger

Kentsel Doniistim Yapilmali 1 0,1
Kaldirim Yapilmali 2 0,2
Copler Toplanmali 2 0,2
Ilaglama Yapilmali 1 0,1

Caligmaya katilanlarin mabhallelerin iyilestirilmesi ile ilgili taleplerin de onceligi
%87,5 ile mahallenin ¢evre diizenlemesinin yapilmasi almaktadir. Bu talebi %77 ile
sosyal donati alanlarinin yapilmasi ve %76,4 ile derenin 1slah edilmesi almaktadir.
Aligveris merkezi yapilmasini talep edenlerin orani %50°nin altinda kalirken site

icerisinde ¢ok katli binalarin yapilmasina talep %35,9 ile son derece azdir. Ayni sekilde
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cok katli bina yapilmasi istegi de sadece %15°lik bir kesim tarafindan dile getirilmistir.

Oturulmak istenen konutun dagilimi Tablo 3.52’de verilmektedir.

Tablo 3.52. Oturulmak Istenen Konutun Dagilinmi

Say1 Yiizde (%)
Cok katli apartman dairesi 63 9,4
Az katli apartman dairesi 36 54
Miistakil ev 270 40,3
Bahgeli ev 273 40,7
Su anda oturdugum ev gibi 26 39
Diger 2 3
Toplam 670 100,0

Calismaya katilanlarin %40°1 miistakil evlerde oturmak isterken diger %40°1 bahgeli
mistakil evde oturmak istediklerini sdylemislerdir. Apartman dairesinde oturmak
isteyenlerin oran1 ise %10’nin altinda kalmaktadir. Oturulmak istenen konutun

mahalleye gore dagilimi1 Tablo 3.53°de verilmektedir.

Tablo 3.53. Oturulmak istenen Konutun Mahalleye Gore Dagilimi
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Cok katli apartman dairesi | 13,4%| 8,3% 12,1% | 8,2% 6,2% 14,3% | 12,9% | 7,7%
Az katli apartman dairesi 2,4% 7,7% 12,1% | 4,5% 7,2% 5,4% 71% | 3,8%
Miistakil ev 47,6%| 33,3% 7,7% 36,2% | 39,6% 50,5% | 25,0% | 36,5% | 55,8%
Bahgeli ev 35,4%| 58,3%| 96,6% 84,6% 37,9% | 44,8% 29,9% | 51,8% | 32,9% | 28,8%
Su anda oturdugum ev gibi 3,4% 1,7% 3,0% 6,2% 3,6% 10,6% | 2,9%
Diger 1,2% 1,0%

19 Mayis (47,6%), Karsiyaka (50,5%), Petrolkent (36,5%), Yesiltepe (55,8%)
mahallerinde yasayanlar miistakil evde oturmak isterken, Cars1 (58,3%), Cay (96,6 %),
Huzur (84,6%), Hiirriyet (37,9 %), iluh (44,8 %), Kismet (51,8%) mahallerinde
yasayanlar bahceli miistakil evde yasamak istedigini belirtmistir. “Kimlerle Yakin

Oturmak Istersiniz” sorusuna veriler cevaplarin dagilimi Tablo 3.54’de verilmektedir.
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Tablo 3.54. Kimlerle Yakin Oturmak Istersiniz

Say1 Yiizde(%)

Ailemle 492 55,8
Akrabalarimla 316 35,8
Suandaki Komsularimla 158 17,9

Bu Mahalleden Tanidigim Kimseyle Yakin Oturmak Istemem 41 4,6

Diger

Fark etmez 10 11

Hig Kimseye Yakin Oturmak Istemiyorum 22 25

Calismaya katilanlar 955,8’1 ailesine yakin oturmak isterken %35,8’1 ise
akrabalariyla yakin oturmak istemektedir. Tanidig1 kimseyle oturmak istemeyenlerin
orant %#4,6’dir. Evin konumuna ve mahalleye iliskin beklentiler Tablo 3.55’de

verilmektedir.

Tablo 3.55. Evin Konumuna ve Mahalleye iliskin Beklentiler

Say1 Yiizde(%)

Sehir i¢i otobiis-minibiis vs. ulagim duraklarina yakin 689 78,1
Saglik Ocag1 ve Eczanelere Yakin 721 81,7
Kiiltiir, Sanat, Spor Merkezlerinin Olmasi 483 54,8
Kres, temel ilkogretim kurumlarinin olmasi 641 72,7
Oto park alanlarinin olmasi 343 38,9
Genis yollarin yapilmasi 715 81,1
Parklar, yesil alanlarin olmasi 789 89,5
Mevcut komsulariniza yakin 364 41,3
Semt pazarinin olmasi 550 62,4
Aligveris Merkezlerine Yakin 559 67,9
Mevcut Isyerime Yakin 224 25,4
Marketlere Yakin 550 62,4
Diger 3 0,3

Calismaya katilanlarin  yasadiklar1 evin konumuna ve mahalleye iliskin
beklentilerinde 89,5% ile parklar ve yesil alanlarin olmasi birinci sirada yer alirken,
%81 ile genis yollarin yapilmasi ve saglik ocagi ve eczanelere yakinlik ikinci sirada yer
almaktadir. Sehir ici otobiis-minibiis ve ulasim duraklarina yakinlik %78,1 ile tigiincii
sirada goriilmektedir. Aligveris merkezlerine yakinlik ise %67,9 ile cok talep gérmedigi

tespit edilmistir.
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BOLUM 4. SONUC VE DEGERLENDIRME

Kentler, siirekli degisim ve doniisim gosteren canli  sistemler olarak
tanimlanmaktadirlar. Kentlerde meydana gelen degisim ve doniisiimler, ait olduklar
donemin yasal, finansal, fiziksel ve toplumsal kosullarindan etkilenmektedirler. Bu
baglamda, kentsel mekanlardaki dontlistim projeleri, amag, kapsam ve boyutlar ile ¢cok
aktorlii bir uygulama sistemi olarak bilinmektedir. Yeni sehircilik yaklagimina gore, bir
dizi politikalar ve stratejiler iiretilerek ve kentlerin tiim boyutlar1 dikkate alinarak,
kentsel doniisiim projeleri planlama, kentsel tasarim ve uygulama biitiinliiglinli entegre
edecek sekilde tasarlanmalidir. Ancak, son yillarda, Tirkiye’deki kentsel doniisiim
projeleri politik kararlar ve rantsal amaglardan dolayi, sadece fiziksel yenileme ve
degisime doniigmiistiir (1).

Bu ¢alismada, Batman Ili Merkez Ilgesi Iluh Deresindeki 1slah calismasi ve yerlisi
ile kentsel doniisiim projesi sosyo-ekonomik ag¢idan incelenmis ve alandaki fiziksel
doniisiim ve degisimin yani1 sira, uygulamanin sosyo-ekonomik agindan da irdelenmesi
hedeflenmistir. 2006 yilinda Batman ilinde yasanan selde hem can kayiplar1 hem de
biiyiikk maddi hasarlar meydana gelmis ve Iluh deresi cevresinde 361 adet bina agir
hasar gdrmiistiir. Boylece, Iluh deresi kentsel doniisiim projesi giindeme gelmistir.
Batman Kentsel Doniistim Projesinin temel amaci, siirdiiriilebilir kentlesme i¢in islevini
yitirmis ve ¢okiintli haline gelen alanlarin giiniin kosullar1 dogrultusunda katilimer bir
planlama ile ¢agdas, giivenilir, sosyal, sagliklt ve yasanabilir bir kent parcgasi haline
getirilmesi olarak belirlenmistir.

[luh Deresi alaninda kentsel doniisiim projesi, bdlgedeki sel ve taskin tehlikesinin
giderilmesi bakimindan biiylik fayda saglayacagi goriilmektedir. Bu 1slah ¢alismasinda
izlenen biitiinciil yaklagimla, Iluh deresinde meydana gelebilecek hasarlarin
giderilmesinin yani sira, sosyo- ekonomik yonden de bolgenin tasarlanmasi ve giivenilir
bir alan olusturulmasi biiyiik 6nem tagimaktadir.

Bu amagla ¢alismada, Iluh deresi ve kentsel doniisiimden etkilenecek 10 mahallede
toplam 882 adet konut anketi ve 127 adet igyeri anketi uygulanmistir. Yapilan anketler
sonucunda; arastirma kapsaminda, konut anketlerine yanit verenlerin yas ortalamasi 38,

igyeri anketlerine yanit verenlerin yas ortalamasi 36 ve ayrica, arastirmaya katilanlarin
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%77’sinin evli ve %15’inin bekar oldugu tespit edilmistir. Goriisme yapilan hanelerde,
hane sorumlularinin ¢ogunlukla babalar oldugu goriilmektedir (%80). Goriisiillen hane
sorumlusu ve eslerinin egitim durumlarina bakildiginda hane sorumlularinin ¢ogunlukla
okur-yazar olmadig1 (%32) ya da ilkogretim mezunu (%22) olduklar1 goriilmektedir.
Hane sorumlularinin eslerinin yarisindan fazlasinin (%54) ise yine okur-yazar olmadigi
ya da ilkdgretim mezunu (%19) olduklar1 dikkat cekmektedir. Genel olarak, bolgede lise
sonrast egitimin yaygin olmadigi anlasilmaktadir. Hanelerin ¢ogunlukla 5-9 kisiden
olustugu goriilmektedir (%64). Hanedeki babalarin calismama orani1 %26, annelerin
calismama orant %96 ve arastirma kapsamindaki hanelerin gelirlerinin aritmetik
ortalamasi aylik 1008 TL olarak tespit edilmistir.

Elde edilen veriler dogrultusunda, iluh deresi kentsel déniisiim alanina ait sosyal yap1
incelendiginde asagidaki sorunlar goriilmektedir:

e Bolge sakinlerinin egitim diizeylerinin diisiik olmasi
e Hanedeki annelerin ¢alismama oraninin yiiksek olmasi
e Hane gelirlerinin diisiik olmast

Boylece, proje kapsaminda, bolge sakinlerinin egitim diizeylerini arttirmak ve sosyo-
kiiltiirel yapisini iyilestirmek amach kiitiiphane, egitim merkezleri ve kiiltiirel tesisler
gibi alanlarin kurulmasi 6nerilmektedir. Ayrica, bolgedeki hanelerin ekonomik ve gelir
diizeylerini yiikseltmek amacli, hanedeki anneler ve diger bireyler i¢in ev yapimi
irlinlerin satig1 gibi calisma olanaklarinin saglanmasi biiylik 6nem tagimaktadir.

Bakkal (%16) ve market (%18) alaninda faaliyet gdsteren igyerlerinin ¢ogunlukta
oldugu goriilmektedir. Arastirmada konut kira ortalamasi 245,34 TL ve isyerlerinin kira
ortalamasi ise 427 TL’dir. Ikamet edilen konutlar cogunlugu ruhsatsiz miistakil evler
(%49) ve isyerlerinin biiyiik bir ¢ogunlugu apartmanlarin giris katlarinda bulunmaktadir
(%68). Gortgiilen kisilerin ¢ogunlukla ev sahibi oldugu (%59) ve isyerlerinin
cogunlukla kiraciligin 6ne ¢iktig1 goriilmektedir (%74). Arastirma kapsamindaki
konutlarin %90 ve igyerlerinin %94 betonarme yapiya sahiptir.

Konutlarin tapu dagilimina bakildiginda, tapusu olan evlerin oraninin %43, tapusu
olmayanlarin oraninin %36, belediye senedine sahip olanlarin oraninin %22 oldugu
goriilmektedir. Arastirma kapsaminda goriisme yapilan miilkiyet sahibi 32 igyerinin
19’unun (%61) tapusu bulunmaktayken, 10’unun (%32) tapusu bulunmamaktadir.

Konutlarin arsa metrekareleri c¢ogunlukla 300 m?den fazla iken (%32), konut
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metrekarelerinin  daha ¢ok 101-150 m? arasinda oldugu goriilmektedir (%40).
Isyerlerinin metrekareleri cogunlukla 50 m?nin altinda oldugu goriilmektedir (%50).
Arastirma kapsamindaki konutlar ¢ogunlukla iki kathidir (%39). Tek katli konutlarin
oran1 %35, ii¢ katli konutlarin orani ise %20’°dir. Konutlarin %46°’s1 3 odal1, %25°1 4
odali, %21°1 ise 2 odalhdir. Tek odali konut orani ise %3’tlir. Ortalama oda sayisi
3,1°dir. Kentsel doniisim projesi kapsaminda, tasarlanan konutlarin 101-150 m?
arasinda olmasi, 4, 3 ve 2 oda sayisina sahip olmasi ve ayrica, 1, 2, 3 katli binalardan

olusmasi Onerilmektedir.

Gortsiilen kisilerin memleketi, sirasiyla Batman (%?71), Diyarbakir (%12), Mardin
(%5), Siirt (%5) ve Suriye (%4) oldugu, Batman’a yerlesme nedenleri is ¢cogunlukla
Batman’da dogmak ya da Batmanli olmak (%45), ekonomik (%24) ve zorunlu go¢
(%15) gibi nedenler oldugu goriilmektedir. Higbir problemi olmayan konut orani
%22,7, en ¢ok problem %60,8 oran ile evin rutubetli, %46,3 ile evin kii¢iik olmasi ve
%44,2 ile cat1 ve tavan problemleri olmaktadir. Ayrica, 133 evde tuvalet evin i¢inde
degil, yine 144 evde bagimsiz banyo bulunmamaktadir.

Yapilan c¢alismaya katilanlarin %72,2 ise yasadiklar1 mahallelerden memnun
olduklarmi soylerken, %27,8’1 ise memnun olmadiklarint belirtmistir. Bolgede, en ¢ok
goriilen sorun, %73,2 ile gevre kirliligi, %70,1 ile park ve cocuk bahgesi gibi alanlarin
yetersiz olusu ve %69 ile Iluh deresiyle ilgili problemler ve %56,1 ile belediye
hizmetlerinin yetersiz olusu ve %50 ile giivenlik problemidir. Iluh deresi ile ilgili en ¢ok
sikayet edilen konulardan biri yaklasik %80 ile derenin kotii kokmasidir. Daha sonra
goriintli kirliligi, saglik agisindan zararlar1 ve %63 ile giivenlik riski gelmektedir. Genel
olarak ¢ikan sonuglarin birbirine yakinligi, dere ile problemlerden genel olarak
rahatsizlig1 gostermektedir. Sadece %5 lik bir kesim derenin kendilerine uzak olmasi
nedeniyle dereden rahatsiz olmadiklarini dile getirmistir. Calisma kapsaminda, bolgede
yasayan insanlarin yasadiklari mahallelerden memnuniyet diizeylerini gz Oniinde
bulundurarak, bolgede en ¢ok goriilen gevre kirliligi ve derenin kotli kokmasi, acik yesil
alanlarin yetersiz olmasi, Iluh deresi etrafindaki afet riski ve giivenlik problemlerinin
olmas1 ve belediye hizmetlerinin yetersiz olmasi gibi sorunlarin giderilmesi bolge
sakinlerinin memnuniyet diizeylerini arttiracaktir.

Mahallede yasayanlarin %52,2 si akrabalarla birlikte ayn1 mahallede yasarken
%47,2’si ise birlikte yasamaktadir. En ¢ok bir arada bulunduklar1 yerler % 70 ile sokak,
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%67,3 ile evler ve %13,5 gibi bir oranla komsularla goriisiilmedigidir. Mahallerde
yasayanlarin %90’dan fazlast bos zamanlarimi evde ge¢irdigini sdylerken %47’si
akraba, dost ziyaretine gittigini sOylemistir. Bos zamanlarini sinema da gegirmek ise en
diisiik orana (%1,1) sahiptir. Ankete katilanlarin %95°e yakini oturduklar1 mahallede
tyilestirme yapilmasini istemekte olup, %5,6’s1 ise iyilestirme yapilmasimi kabul
etmemektedir. Caligmaya katilanlarin %40°1 miistakil evlerde oturmak isterken diger
%40°1 bahgeli miistakil evde oturmak istediklerini sdylemislerdir. Apartman dairesinde
oturmak isteyenlerin orani ise %10’nin altinda kalmaktadir. Caligmaya katilanlar
%55,8’1 ailesine yakin oturmak isterken %35,8’1 ise akrabalariyla yakin oturmak
istemektedir. Tanidig1 kimseyle oturmak istemeyenlerin oran1 %4,6°dir. iluh deresi
kentsel doniisiim projesi kapsaminda, komsuluk iliskilerini giiclendirecek sekilde
kentsel tasarim ve bina mimarilerinin yapilmasi, tasarim siirecinde diisiik katli ve
bahgeli konutlara dncelik verilmesi biiylik onem tagimaktadir.

Calismaya katilanlarin  yasadiklart evin konumuna ve mahalleye iliskin
beklentilerinde 89,5% ile parklar ve yesil alanlarin olmasi birinci sirada yer alirken,
%381 ile genis yollarin yapilmasi ve saglik ocagi ve eczanelere yakinlik ikinci sirada yer
almaktadir. Sehir ici otobiis-minibiis ve ulasim duraklarina yakinlik %78,1 ile {igiincii
sirada goriilmektedir. Aligveris merkezlerine yakinlik ise %67,9 ile ¢ok talep gormedigi
tespit edilmistir.

Boylece, Iluh deresi kentsel doniisiim projesi kapsaminda, bolgedeki acik yesil alan
oraninin  projedeki parsel alanlarmin %50 -%60 oranina ulagsmasi, yollarin
genisletilmesi, sosyal donatilar, eglence ve aligveris merkezleri ve toplu tasima
sistemlerine erisebilirligin artirilmasi projenin amaglar1 icersinde ilk siralarda yer
almalidir. Mahalleler icinden gegen demiryolunun tasinmasi, bosalan alanin is ve
aligveris merkezi, ¢ocuk parki ve agik yesil alanlar olarak degerlendirilmesi ve cevre
kirliliginin giderilmesi, bdlgede yasayanlarin mahalleye iligkin beklentilerini kismen
karsilayabilmektedir. Aynm1 zamanda, mevcut demiryolunun hafif rayli sistemle
tiniversite kampiisiine baglanmasi, bu bélgeyi ekonomik ve sosyal olarak
canlandirabilmekte ve kent ekonomisine katki saglayabilmektedir.

Bolgede mevcut olan afet riski, ¢arpik ve kagak yapilagsmanin yani sira, yerel
halkin refah diizeyi ve egitim standartlarinin da diisiik oldugu goriilmektedir. Burada

yasayan insanlara gilivenli, saglikli ve yasanabilir bir kentsel mekan sunmak i¢in, go¢
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alan bu bolgede yasayanlarin ihtiyaclar1 ve beklentileri, yasam tarzlari, sosyo-kiiltiirel
ve sosyo-ekonomik yapilar1 dikkate alinmali ve kentsel doniisiim uygulamasina iliskin
planlama ve tasarim siireci biitiinciil bir yaklasim ile yiiriitiilmelidir. S6z konusu alanda
yasayanlarin ekonomik gelirleri dikkate alinarak, Bakanlar kurulunun Maliyeti altinda
konut satis1 ve fiyatlar1 da dikkate alinmas1 gereken hususlar arasinda yer almaktadir.

Kentsel doniisiim uygulamasi, sadece fiziksel bir degisim ve doniisiimii icermemekte,
bununla birlikte, bolgedeki ekonomik ve sosyal yapiya iliskin degisimleri ve ayrica
merkezi ve yerel yonetimlerin politik boyutlarini da igeren, ¢ok yonlii ve ¢ok aktorlii bir
eylem olarak bilinmektedir. Bu baglamda, kentsel doniisiim projelerinde, fiziksel
yenilenmenin yani sira, bolgedeki sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik yapiin detayli
olarak arastirilmasi, bolge halkinin istek ve beklentilerinin analiz edilmesi, bolgede
yasanan sorunlarin giderilmesi i¢in uygun stratejilerin incelenmesi ve miilkiyet ve
hukuki durumlarinin tespit edilmesi, projenin fiziksel, toplumsal, finansal ve yasal
acidan esgiidiimlii olarak yiiriitiilmesine yardimci olmaktadir.

Kentsel doniisim projelerinde, daha saglikli ve yasanabilir kentsel mekanlar
olusturabilmek i¢in, miimkiin oldugunca bdlgedeki mevcut yogunluk degerini korumak,
imar mevzuatina uygun kent biitiinii ile entegre olan yiiksek gorsel kaliteye sahip alanlar
tasarlamak, kentteki altyapi, sosyal ve teknik donatilar, ulagim sistemi ve yesil alanlar1
dikkate alarak yasam kalitesini arttirmak, bolgedeki sosyal yapi ve yerel 6zellikleri goz
oniinde bulundurarak bdlgedeki insanlara hitap eden yapilar ve alanlar olusturmak

biiylik 6nem tagimaktadir.
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EKLER

EK 1:BATMAN - iLUH DERESI KENTSEL TASARIM VE
PEYZAJ PROJESI TEKNiK SARTNAMESI

[luh Deresi boyunca kent ile dere sinirlar1 arasindaki mevcut planlama ve tasarim
kararlarinin irdelenmesi, yeni planlama kararlarinin iiretilmesi, dere boyunun daha
estetik ve fonksiyonel kullanima yonelik tasarim kararlarinin iiretilmesi projenin
kapsamini olusturmaktadir. Proje dahilinde kisa, orta ve uzun vadeli miidahale ve
yaklasimlara olanak veren, kentin sahip oldugu dogal ve fiziksel kaynaklarin uygun
kullaniminin yansira tarihsel potansiyeller ve kente 6zgli degerlerin degerlendirilmesine
yonelik ¢oziim ve yaklagimlarin yer almasi esastir. iluh deresi ve yakin gevresine ait
(Iluh, Kismet, 19 Mayis, Yesiltepe ve Carst Mahallelerini kapsayan) yaklasik 450.000
m2 alanda hazirlanacak kentsel tasarim planit ve peyzaj alan projesi ile uygulamasi
diistiniilen kesimin peyzaj (cevre diizenleme) uygulama projeleri ve alan iginde yer
alacak kafe/restoran yapisi ile ilgili mimari avan ve kesin proje asamalar1 ve proje
icerikleri asagidaki gibidir:

1. Kentsel Tasarum Plant (1/2000 olcekli): Uygulama Projesi Hazirlanacak alana ait

on projede idare ve yiiklenici arasinda mutabakata varilmis olan konular ve kullanim
Onerilerinin gelistirilip, ¢oziimlerin kesinlestirildigi ve onanmis 6n projeyi temel alarak
hazirlanmis ve ortaya konmus projeleri kapsayan asamadir. Bu asamada hazirlanacak
projeler idarenin ilgili birimlerince incelendikten sonra calismaya devam edilecektir.
Projede acik alanlarla ilgili alinan tasarim kararlari, yakin ¢evre ile entegrasyon, yaya,
tasit, bisiklet gibi ulasim ve dolasima yonelik tasarim kararlari, dis mekan kullanim
kararlar1, toplanma ve etkinlik alanlari, bitkisel diizenleme kararlari, varsa yeni yap1
Onerileri vb tasarim kararlarina iliskin bilgiler verilecektir. Plan {izerinde projenin
uygulama etaplar1 idareyle varilan mutabakat ¢ergevesinde gosterilecektir. Tasarlanan
alanlara ait genel mevcut ve Oneri diizenleme kotlar1 belirtilecek mekanlarin
fonksiyonlar1 plan iizerinde gdsterilecektir. Idare tarafindan talep edildigi taktirde proje

alanina ait kesit ve siliietler ¢izilecektir.
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2. Kentsel Tasarim Uygulama Projesi (1/500 élcekli): 1luh Deresi ¢evresindeki

rekreasyon alanlarina ve yakin gevresine ait, kesin proje asamasinda kararlar1 verilmis
cozlimlerin ve tasarim kararlarinin kentsel tasarim dilinde peyzaj ve mimari uygulama
projelerine esas teskil edecek temel verilerin ve coziimlerin gelistirildigi, bolgesel
olarak fonksiyonlarin tanimlandigi, yapisal ve bitkisel peyzaj alanlarinin belirlendigi
fonksiyonlarmin tanimlandigi, gerektiginde yapilagsma kararlarinin alindigi, mimari kitle
etlitlerinin yapildig1 ve fonksiyonlarinin belirlendigi asamadir. Kesin projede belirtilen
ulasim kararlariyla iligkili duraklar, otoparklar ve kapasiteleri projede detayli olarak
gosterilecektir. Bu dlgekte tasarima ait mevcut ve 6neri diizenleme kotlar1 ana hatlariyla
belirtilecektir. Idare tarafindan talep edildigi taktirde peyzaj diizenlemesi ve mimari
kitleler arasindaki iliskileri gosteren kesit ve siliietler c¢izilecektir._ Projeler mevcut
altyapt ve uygulama imar planlariyla uyumlu olacak sekilde idarenin goriisleri ve
tavsiyeleri dikkate alinarak hazirlanacaktir.

3. Peyzaj Uygulama Projeleri (1/200 élcekli): Kentsel tasarim uygulama projesi

asamasinda kararlar1 verilmis ve idarece kabul gérmiis ve onanmus (Giineyde Iluh,
Kuzeyde Cars1 ve Kismet Mahalleleri arasinda kalan) yaklagik 110.000 m2 alanin 1/500
Olcekli kentsel tasarim projeleri esas alinmak {izere, peyzaj uygulama projeleri
hazirlanacaktir.

4. Yapisal Peyzaj Uygulama Projeleri: Kullanim birimleri diizeyinde bu asama igin

gerekli gelismeleri; arazi bigimlendirme (grading), sirkiilasyon, dis mekan kullanimlari,
peyzaj elemanlari ve donatilar diizeyinde ayrintilar1 igerecek bigimde hazirlanacaktir.

Yapisal uygulama projelerinin kesinlesen hali (onayl1 paftalar) tizerinde 6l¢iilendirme
yapilarak; aplikasyona esas Lay-out plan elde edilecek; biiyiitme alanlari, kesit ¢izgileri,
detay referanslari, malzemeler ayrintili olarak islenecektir. Ayrica, “detay referanslar1 ve
detay listesi”, “bliylitme adalar1 ve kodlar1” ve “tiim peyzaj elemanlarinin Sl¢ii ve
miktarlar1” verilecektir.

3. Bitkisel Peyzaj Uygulama Projeleri: Onayl yapisal uygulama paftalari iizerine;

kesin projede ortaya konulan ilkeler dogrultusunda bitkisel kitle olusumu, estetik ve
fonksiyonel iligkiler kurulacak bigimde, uygun goriilen bitki tiir ve boylarina gore
bitkilerin; yer, konum ve miktarlar1 belirlenerek paftalarda kullanilan miktarlar liste
olarak verilecektir. Onaylanarak sonraki asamada kullanilmak {izere, bitki listesi ile

birlikte fidanlara ait, boy, yas ve kap standartlar1 verilecektir.
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6. Detaylar: Yapisal ve bitkisel uygulamalarda kolaylik saglamak {izere; dnceki proje
asamalarinda mutabakata varilan kullanim ve malzeme tipi ile imalat sistemine uygun
detaylar gerekli dlgeklerde hazirlanarak detaylandirilacaktir.

7. Kafe/Restoran Yapisi Mimari Avan ve Kesin Projesi: Proje kapsaminda yaklagik

400 m2 biiyiikliigiinde 2 kath kafe/restoran yapisi tasarlanacak ve bu yapiya ait mimari
avan projeleri hazirlanacaktir. Avan projenin uygunlugu idare tarafindan onaylandiktan
sonra mimari kesin projesi ¢izilecektir.

8. Uc Boyutlu Sunumlarin Hazirlanmas:: Tasarim alanma ait detaylari tamamlanmis

olan projelerin belirtilen peyzaj ve mimari donatilarimi gosterir 3d gorselleri
hazirlanacaktir. 3D perspektif yiiksek coziiniirliikkte hazirlanacak olup (1920x1280)
basili medyada kullanilmaya uygun formatlar olan tiff ve jpeg formatlarinda teslim
edilecektir. Gerekli goriildiigii taktirde bu resimlerde gorsel zenginlestirme yapilmasi

amaglanarak birden ¢ok programla miidahale istenebilir (3dmx + Photoshop gibi).
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EK 2: ILUH DERESI ISLAHI ANKETI (KONUT)

N D 0 3 N

BOLUM I: DEMOGRAFIK BiLGILER

S.1. Goriisiilen Kisi?
1 Anne 2 Baba 3 Cocuk | 4 Biiyiik Anne
5 Biiyiik Baba 6 Gelin 7 Damat | 8 Akraba

S.2. Goriisiilen Kisinin cinsiyeti?
l 1 ‘ Kadmn ‘ 2 | Erkek

S.3. Ailenin geciminden esas olarak kim sorumludur?..........................o
S4.Yasimiz?.....................

S.5. Medeni durumunuz?
‘ 1 ‘ Bekar | 2 ‘ Evli ‘ 3 ‘ Bosanmis ‘ 4 ‘ Esi 6lmiis ‘ 5 ‘ Terk edilmis

S.6. Memleketiniz neresi?..............ccccooveeiiiiiiiniiiiiiiieeeeen

S.7. Batman’a yerlesme nedeniniz nedir?

| Buraliyim/burada dogdum
2 Zorunlu gég
3 Ekonomik nedenlerle go¢
4 Kan davasi
5 Diger
S.8. Kag yildir Batman’da yasiyorsunuz?..............cccccoeeveevenen. yil
S.9. Hanenin egitim durumu nedir?

9.1.Hane 9.2.Hane 9.4 Erkek

Sorumlusu | Sorumlusunun Esi 9.3.K1z Cocuk Cocuk
1. Okur — yazar degil [ ] [ ] [ ] [ ]
2. Okur — yazar [ ] [ ] [ ] [ ]
3. Tkdgretim terk [ ] [ ] [ ] [ ]
4. [Ikdgretim mezunu [ ] [ ] [ ] [ ]
5. Tlkégretim devam [ ] [ ] [ ] [ 1]
6. Ortadgretim terk [ ] [ ] [ ] [ ]
7. Ortadgretim mezunu [ ] [ ] [ ] [ ]
8. Ortadgretim devam [ ] [ ] [ ] [ ]
9. Lise terk [ ] [1] [ ] [ ]
10. Lise mezunu [ ] [ ] [ ] [ 1]
11. Lise devam [ ] [ ] [ ] [ 1]
12. Lisans-6n lisans terk [ ] [ ] [ ] [ ]
13. Lisans — 6n lisans mezunu [ ] [ ] [ ] [ ]
14. Lisans-6n lisans devam [ ] [ ] [ ] [ 1]
15. Yiiksek lisans ve iistii [ ] [ ] [ ] [ ]
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S.10. Hanede okula su an devam eden cocuklarin okul dagilimi nasildir?

OHanede ¢ocuk yok OHanede okula giden ¢ocuk yok

1.0kul Oncesi (anaokulu, kres vb.) ...... ¢ocuk 2.1lkdgretim

3.0rtadgretim 4 Lise

5.Universite

S.11. Hanenin ¢alisma durumu nedir?

11.1.Anne 11.2.Baba | 11.3.Erkek 11.4.Kiz
Cocuk Cocuk

1. Caligmiyor [ ] [ ] [ ] [ ]
2. Kendi hesabina calisan [ ] [ ] [ ] [ 1]
3. Yevmiyeli-diizensiz ¢alisan [ ] [ ] [ ] [ ]
4. Mevsimlik kadrolu ¢alisan [ ] [ ] [ ] [ ]
5. Mevsimlik yevmiyeli ¢aligan [ ] [ 1] [ ] [ ]
6. Diizenli siirekli ¢alisan [ ] [ ] [ ] [ 1]
7. ISKUR Programlari kapsaminda ¢alisan [ ] [ ] [ 1] [ 1]
8.Diger (belirtiniz........................... ) [ ] [ ] [ ] [ 1]

S.12. Haneyi gecindiren Kisinin mesle@i nedir?...............cc.cooiiiiiiiiiiiiniiiieecee e

S.13. Haneyi gecindiren Kisinin sosyal giivencesi nedir?

1 BAG-KUR 5 Yesil Kart (Genel Saglik Sigortasi)

2 SSK 6 Sosyal Giivenligi Yok

3 Emekli Sandig 7 SSK ve Ozel Sigorta

4 Ozel Sigorta 8 Diger....ovieiiiiiii
S.14.Haneye giren ayliklar asagidakilerden hangisidir? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 Higbir aylik alinmiyor 8 Gazi- malul aylig

2 Yaglhilik aylig1 9 Engelli aylig1

3 Engelli yakini aylig 10 Asker ailesi ayligi

4 Evde bakim aylig1 11 Yaglilik-hastalik yardimi/aylig

5 Dul ayhig 12 Oksiiz-yetim aylig1

6 SHCEK destegi (Cocuk parasi) 13 Gebelik yardimi

7 Mahkum yakini aylig1 14 DIZer. ..ot
S.15. Hane halkinin aylik toplam geliri nedir?

1 Hig geliri yok | 5 601-750 TL 9 1301-1350 TL | 13 | 1501-1750 Tl

2 0-250 TL 6 751-1000 TL | 10 1351-1400 TL | 14 | 1751-2000 TL

3 251-400 TL 7 1001-1250 TL | 11 1401-1450 TL | 15 | 2001 TL ve iizeri

4 401-600 TL 8 1251-1300 TL | 12 1451-1500 TL
S.16. Hanede siz dahil siirekli yasayan kag kisi vardir? ............................. kisi
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S.17. Hanede es ve evlenmemis cocuklarinizdan baska siirekli olarak kimler yasamaktadir?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1 Evli erkek cocugum 3 Benim akrabalarim

2 Evli kiz cocugum 4 Esimin akrabalari

BOLUM II. KONUT iLE iLGILi BIiLGILER
S.18.Yasadigimiz konutun tiirii?

1 Gecekondu 5 Miistakil ev (ruhsatli)

2 Apartman dairesi 6 Miistakil ev (ruhsatsiz)

3 Tarihi bina 7 Siral1 Miistakil ev (ruhsatlr)

4 Baraka 8 Sirali Miistakil ev (ruhsatsiz)

S.19. Yasadigimiz konutun (binanin) malzeme tiirii nedir?

1 Betonarme 5 Yigma (tugladan 6riili, kirigsiz-kolonsuz)
2 Kerpi¢ 6 Diger ......ccooovviiiiiii

S.20.Konutunuzun miilkiyeti nedir?

1 Ev sahibi 3 | Ucretsiz (terk edilmis/bos) (26.soruya geginiz)
Kiraci (25.soruya geciniz) 4 | Kira vermeden oturuyor (26.soruya geciniz)
S.21.Konutunuzun tapusu var m?
1 Evet 2 Hayir
Belediye Senedi

S.22. Konutunuzun elde edilme bicimi nedir?

1 Yaptirdim 3 Satin aldim
2 Kendim yaptim 4 Miras kald1
5 Valilik yardimu 6 Diger ...ooovvviiiiiii

S.23.Konutunuzun bulundugu arsanin elde edilme bicimi nedir?

1 Hazinenindi, ¢evirdim

2 Ozel sahsin arazisini kendisinden satin aldim
3 Emlakg¢idan aldim

4 Ozel sahis ¢evirmisti, ondan aldim

5 Miras kald1

6 DIZEr oo

S.24.Arsamin/Evin sahibi oldugunuzu gisteren belge asagidakilerden hangisidir?
Bu belgeyi hangi y1l aldimiz?

Arsa Tarih Konut Tarih
1 Miistakil tapu
2 Hisseli tapu
3 Tapu tahsis belgesi
4 (iskan1 olmayan apartman dairesi ise) Toprak tapusu
Baslangi¢ Tarihi
5 Satis Sozlesmesi
6 Emlak Vergisi makbuzu
7 Cevre Temizlik Vergisi makbuzu
8 Su makbuzu
9 Elektrik makbuzu
10 | Belgemiz yok
11 | Fikrim yok
| B D ) S




S.25. Kiraciysamiz konutunuzun kira tutari nedir? ........c.cccoveveiiiiiieieininnnnn. TL
S.26. Su an yasadiginiz konuta tasinma déoneminiz nedir?

1 1951-1960 5 1981-1990
2 1961-1970 6 1991-2000
3 1971-1980 7 2001-2010
4 2010 sonrasi
S.27. Konutunuz kac¢ kath?
1 Tek katli 4 Dort katli
2 Iki katli 5 Dort kattan fazla
3 Ug kathi
S.28. Konutunuz ka¢c metrekare?
1 50 m2’nin altinda 4 151-200 m2
2 50-100 m2 5 201-300 m2
3 101-150 m2 6 300 m2’den fazla
7 Fikrim yok
S.29. Arsamizin toplami ka¢ metrekare?
1 | 50 m2’nin altinda | 3 | 101-150 m2 5 | 201-300 m2 6 Fikrim yok
2 | 50-100 m2 4 | 151-200 m2 6 | 300 m2’den fazla
S.30. Konutunuzdaki oda sayisi nedir? ..........cceceeeennnn.
S.31.Konutunuz bahg¢esi var nmi?
| 1]  Evet |2 |  Hayir (38. Soruya Geginiz)
S.32.Bahg¢eniz ka¢ metrekare?
1 | 50 m2’nin altinda | 4 151-200m2 | 5 201-300 m2
2 | 50-100 m2 3 101-150m2 | 6 300 m2’den fazla

S.33. Konutunuzun bahcesinde ortak kullanim alani1 var mm?
| 1 | Evet | 2 | Hayir |

S.34. Konutunuzun bahg¢esinde hayvan besiciligi ya da ekim yapiliyor mu?
| 1 | Evet | 2 Hayir (38. soruya geciniz) |

S.35. Konutunuzun bahcesinde yaptiginiz ekim veya besicilikten para kazamyor musunuz?
| 1 | Evet | 2 | Hayir |

S.36. Bah¢ede hangi tiir hayvan besiciligi yapihiyor?
| I [ Kiimes [ 2 | Ahir (Kiigiik bas) | 3 | Ahir (Biiyiik bas) | 4 | Diger oo |

S.37.Bahcede genelde hangi tarimsal iiriinleri ekiyorsunuz? (Bosluklara hangi iirii oldugunu
yaziniz)

1 IMEYVE .ttt
2 SEDZE ..t
3 DB ettt ettt eb e er e sr e sr s

S.38.Konutunuzun i1sinma bicimi nedir? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1 | Soba-odun—koémiir | 3 | Kat Kaloriferi (Kombi) | 5| Dogal gaz sobas1 | 7 | Katalitik Soba

2 | Kalorifer (merkezi)| 4 | Klima 6 | Elektrikli Isitici 8| Diger............
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S.39.Konutunuzda asagidakilerden hangisi/hangileri bulunmaktadir?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 | Sebeke suyu 3 Elektrik 5 | Foseptik/Lagim ¢ukuru 7 Banyo

2 | Kuyu suyu 4 | Kanalizasyon 6 Mutfak 8 Tuvalet

S.40. Konutunuzda asagidaki problemlerden hangileri bulunmaktadir?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 Higbir problem yok 8 | Banyo, tuvalet ve mutfagin bir arada olmasi

2 Sebeke/musluk suyu sorunu 9 Evin kii¢lik olmasi

3 Elektrik tesisat1 sorunu 10 Evin rutubetli olmasi

4 Ev ici tuvaletin olmamast 11 Pencere/dogramalarin yalitimsiz olusu

5 Bagimsiz tuvaletin olmamast 12 Cat1 ve duvarlarin problemli olmasi

6 Bagimsiz banyonun olmamasi 13 Evin ve binanin yapimmunda kullanilan
malzeme kalitesinin iyi olmamasi

7 Bagimsiz mutfagin olmamasi 14 Diger...cocovviiiiiiiiiii

BOLUM III. MAHALLE iLE iLGILi BILGILER
S.41. Kag yildir bu mahallede yasiyorsunuz?...............ccceceeriieriiiniienieniieeiienie e eieesieesneeneenes
S.42. Daha once hangi mahallede yasiyordunuz?...............c.coocveeiiiinieniiniienienieeeeiee e

S.43. Bu mahallede yasamaktan memnun musunuz?

1 | Evet | 2 | Hayir |

S.44. Mahallenizde hangi sorunlar bulunmaktadir? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 Giivenlik sorunu var/tehlikeli 9 | Park ve ¢ocuk bahgesi gibi alanlar
yetersiz

2 Ahlaki ve sosyal agidan sorunlu 10 Kentsel hizmetlere uzak

3 Kiralar/masraflar yiiksek 11 Kiiltiirel santsal faaliyetler eksik

4 Cevre kirliligi var 12 Konuttan memnun degilim

5 Iluh Deresiyle ilgili problemler var 13 Ulasim imkanlar1 yetersiz

6 Belediye hizmetleri yetersiz 14 Cok sorun var, higbir seyinden
memnun degilim

7 | Altyapt hizmetleri yetersiz (kanalizasyon, | 15 Diger......oooveiiiiiiiiii

vS.)
8 | Cirkin ve diizensiz bir ¢evre goriintiisii var

S.45. Sizce iluh Deresi’nin en olumsuz etkileri nelerdir? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1 Giivenlik/can giivenligi igin riskli 3 Koétii kokuyor

2 Gorinti kirliligi yaratiyor 4 Saglik/hijyen agisindan zararlt

5 Fikrim yok 6 Diger....o.ooiiiiiiiiiiiiien
S.46. Bu mahalleyi tercih etme nedeniniz nedir? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1 Akrabalara yakinlk 6 Ulagim kolaylig

2 Hemgerilere yakinlik 7 Ev/Semt giizel

3 Isyerine yakinlik 8 Ucuz kira

4 Ucuz arsa/ev bulma 9 Geginmek kolay

5 Zorla yerlestirildim, bagka sansim yoktu | 10 Diger...cocvuiiiiiiiiiiiiiiains
S.47. Komsulariniz icinde akrabalarimiz var m?

1 | Evet I 2 I Hayir
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S.48. Komsularinizla nerelerde goriisiirsiiniiz? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 Evlerde 6 Toplu tagima araglarinda

2 Dernekte 7 Sokakta

3 Kahvede 8 Diger.......ccoovvviiiiiiii,
4 Camide 9 Gorligmem

5 Cemevinde

S.49.Bos zamanlarinizi nasil gecirirsiniz? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 Akraba, dost ziyaretine gideriz S Aligveris merkezlerine gideriz
2 Sinemaya gideriz 6 Evde gegiririz

3 Piknige, kira gideriz 7 Kahvehane/Kiraathane/Cayhane
4 Mabhalle, sokak veya park 8 Diger...cooviiiiiiiiiiii,

BOLUM _IV: MAHALLENIN VE KONUTUN FiZIKSEL KOSULLARINA YONELIK

DUSUNCELER

S.50.Mahallenizin su anki kosullarinda iyilestirme yapilmasini ister misiniz?
| 1 | Evet | 2 | Hayir (52.soruya geg¢iniz) |

S.51.Sizce mahallenizin kosullarinin iyilestirilmesi icin neler yapilmahdir?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 | Mabhallenin gevresi diizenlenmeli/iyilestiril | 6 Sosyal alanlar (park, oyun bahgesi
meli vs.) yapimali

2 Dere 1slah edilmeli 7 Aligverig merkezi yapilmali

3 Sel ve deprem gibi dogal felaketlere | 8 Cok katli binalar yapilmali
dayanikli hale gelmeli

4 Sosyal  ortam  diizelmeli/giivenlik | 9 Site iginde ¢ok katli binalar yapilmali
saglanmali

5 Kendi evlerimiz ve tapularimiz olmali 10 Site i¢inde bahgeli miistakil evler

yapilmali
11 D)<

S.52. Konutunuzun fiziksel kosullarinda iyilestirme/yeniden yapilandirma yapilmasim ister
misiniz?
[ 1]  Evet |2 | Hayir (56.soruya geciniz) |

S.53.Konutunuzun fiziksel yapisinda nasil bir degisim istersiniz?
| 1 | Su anki halinde iyilestirme yapilmali | 2 | Yikilip yeniden yapilmali |

S.54. Nasil bir konutta oturmak isterdiniz?

1 Cok katli apartman dairesi

2 Az katli apartman dairesi

3 Miistakil ev

4 Bahgeli ev

5 Su anda oturdugum ev gibi

6 DA T, .

S.55. Kimlerle yakin oturmak istersiniz? (Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
Ailemle

Akrabalarimla

Suandaki komsularimla

Bu mahalleden tanidigim kimseyle yakin oturmak istemem

N PR |W(N|—




S.56. Evinizin konumuna ve mahalleye iliskin beklentileriniz nelerdir?
(Birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)

1 Sehir i¢i otobiis-minibiis vs. ulagim duraklarina yakin

Saglik ocagi ve eczanelere yakin

Kiiltiir sanat, spor merkezlerinin olmasi

Kres, temel ilkdgretim kurumlarinin olmasi

Otopark alanlarinin olmasi

Genis yollarin yapilmasi

Parklar, yesil alanlarin olmasi

(eI ENT Ko N NV, J [N "N QUS ]| (9}

Mevcut komsulariniza yakin

9 Semt pazarinin olmasi

10 Aligverig Merkezlerine yakin

11 Mevcut igyerime yakin

12 Marketlere yakin
13 DIGOT. .ot

ANKETOR BILGILERI:

Ad1 Ve SOYAAL: ..ot

Goriigme tarihi: .......coevveevevieeieeciiiieeieennen,

Anketin baglama saati/dakikasi: .............cceevveeieriiieiriennnnnne..

ANKET BiLGIiLERI:

ANKETORE NOT: Girilen avlu ya da binada kac ayr1 ev var? .....................
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EK 3: ILUH DERESI ISLAHI ANKETI (ISYERI)

GORUSULEN KISININADI  -SOYADL . ..uituiiuiiuiiueineerneeeneeseeseeenersseserseesssesnessns
ADRES  feotuiiiiiiiieieiiieeeitieeertteerta ettt eertaeeertaeeerate ettt erateeertaeeertaeeesrareeerans

BOLUM I: DEMOGRAFIK BiLGILER

S.1. Isyeri Sahibinin Cinsiyeti?

[1] Kadin | 2 | Erkek
S.2.Yasimiz?.....................
S.3. Medeni Durumunuz?
[1] Bekar |2 | Evli | 3 | Bosanmug | 4 [ Esiolmiis [ 5 | Terk edilmig
S.4. Egitim Durumunuz Nedir?
1| Okur —yazar degil | 2 | Okur — yazar 3 | ilkdgretim 4 | Ortadgretim
5| Lise 6 | On-lisans 7 | Lisans 8 | Yiiksek lisans ve iistii

S.5. Memleketiniz Neresi?............cccooiiiiiiiiiniiiiniiniciiecneceeceeeeeene
S.6. Batman’a Yerlesme Nedeniniz Nedir?

Buraliyim/Burada Dogdum 4 Kan Davast

2 Zorunlu Gog 5 Diger....coviiiiiiiiiii e

3 Ekonomik Nedenlerle Gog

S.7. Ka¢ Yildir Batman’da Yasiyorsunuz?.............ccccceceeeveeneeennne.
S. 8. Yasadigimiz Konut Bu Mahallede mi?

‘ 1 ‘ Evet ‘ 2 ‘ Hayir

BOLUM II: iSYERI iLE iLGIiLi BILGILER

S.9. Isyerinizin Faaliyet Alani NediI?........cceeeruuereeruneeerruneeeersnseeessnesesssneeessnneesssnneeseses
S.10. isyerinizin Tiirii Nedir?

1 Apartmanin giris katinda 2 Bagimsiz ¢ok katli (ruhsatli)

3 Bagimsiz tek katli (ruhsatli) 4 Bagimsiz ¢ok katli (ruhsatsiz)

5 Bagimsiz tek katli (ruhsatsiz) 6 Baraka

7 Diger ...oooviiiiiiii
S.11. isyerinizin Malzeme Tiirii Nedir?

1 Betonarme 3 | Yigma (tugladan oriili, kirissiz-kolonsuz)

2 Kerpig 4 Diger ....covviiiiiiiiiii

S.12. isyerinizin Miilkiyet Durumu Nedir?

—_
W

Miilk sahibi Ucretsiz (terk edilmis/bos) (18.soruya geciniz)

2 Kiraci (17.soruya geciniz) 4 | Kira vermeden kullaniyor (18.soruya geciniz)

S.13. isyerinizin Tapusu Var m?

1] Evet | 2] Hayir 13 | Belediye Senedi

S.14. isyerinizin Elde Edilme Bigimi?

Yaptirdim 3 Satin aldim 5 Diger .....cocvviiinn.
2 Kendim yaptim 4 Miras kald1
S.15. isyerinizin Bulundugu Arsanin Elde Edilme Bicimi N"edir?
Hazinenindi, ¢evirdim 4 Ozel sahis ¢evirmisti, ondan aldim
Ozel sahsin arazisini kendisinden satin aldim 5 Miras kald1
3 | Emlak¢idan aldim 6 DiZer coooveeiieiieeeeeeeeeee
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S.16.Arsanmin/Isyerinin Sahibi Oldugunuzu Gosteren Belge Asagidakilerden Hangisidir?
Bu Belgeyi Hangi Y1l Aldimiz?

Arsa Tarih Konut Tarih

Miistakil tapu

Hisseli tapu

Tapu tahsis belgesi

AW —

(Iskam olmayan apartman dairesi ise) Toprak tapusu

Baslangic Tarihi

Satis Sozlesmesi

Emlak Vergisi makbuzu

Su makbuzu

5
6
7 Cevre Temizlik Vergisi makbuzu
8
9

Elektrik makbuzu

10 Belgemiz yok

11 Fikrim yok

S.17.Kiraciysamz Isyerinizin Kira Tutar1 Nedir? ................................. TL
S.18. Bu isyerinizde Hangi Dénem Faaliyete Basladiniz?

1 1951-1960 3 1971-1980 5 1991-2000 7 2010 sonras1

2 1961-1970 4 1981-1990 6 2001-2010

W

.19. isyeriniz Ka¢ Metrekare?

—_—

50 m2’nin altinda 3 | 101-150 m2 5 | 201-300 m2 7 Fikrim yok

2 | 50-100 m2 4 | 151-200 m2 6 | 300 m2’den fazla

S.20. Arsamzin toplami ka¢ metrekare?

50 m2’nin altinda 4 151-200 m2

50-100 m2 201-300 m2

W

101-150 m2 6 300 m2’den fazla

| W N

Fikrim yok

ANKETOR BIiLGIiLERI:

Ad1 VE SOYAAL: .eiiieiiiieiieiee e

GOriisme tarihi: .....ccooeeveeeeeierienieeccie e

Anketin baglama saati/dakikasi: ........c...cceeveeeviieciieiienieenne.

ANKET BiLGIiLERI:

ANKETORE NOT: Girilen avlu ya da binada kac ayri1 ev var? .....................
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OZGECMIS

Adi1 Soyadi: Serhat KAYA
Dogum Yeri: Kozluk
Dogum Tarihi: 10.01.1977
Medeni Hali: Evli

Yabanci Dili: Ingilizce

Egitim Durumu (Kurum ve Yil)
Lise: Kozluk Lisesi / 1993
Lisans: Yakimdogu Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Mimarlik Béliimii / 2002

Yiiksek Lisans: Ankara Universitesi / Fen Bilimleri Enstitiisii / Gayrimenkul Gelistirme

Ve Yonetimi Anabilim Dal1 / Tezsiz Yiiksek Lisans Eyliil / 2015 -

Okan Universitesi / Sosyal Bilimler Enstitiisii / Gayrimenkul Finansmani ve Degerleme

Yiiksek Lisans / Tezli / Temmuz / 2016 -

Cahstigin Kurum/Kurumlar ve Yil

Sertka Miihendislik A.S 2002 — devam
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