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ÖZET 

FİLİSTİN İSLAM BANKALARINDA UYGULANAN 

FİNANSAL SÖZLEŞMELERİN DEĞERLENDİRİLMESİ 

Osama Khamaysa 

İslam İktisadı ve Hukuku Yüksek Lisans, 

 Tez Danışmanı: Dr. Öğr. Üyesi Mohamed Cherif EL AMRI 

Nisan -2019, 201 Sayfa 

Bu Çalışma Filistin’deki İslami Bankların finansal sözleşmelerin tahlili ve 

değerlendirilmesini, Faizsiz Finans Kuruluşları Muhasebe ve Denetim 

Kurumu (AAOIFI) tarafından yayınlanan Şeri Standartlarla 

karşılaştırılmasını ve özellikle murabaha akdi, mülkiyetin devriyle 

sonuçlanan İcare akdi ve İstisna akdine ilişkin Şeri Standartların 

uygulamalarını ve yükümlülüklerini tespit etme, bu akitlere ilişkin 

düşünceleri ve varsa şeriata aykırılıkları belirlemeyi amaçlamaktadır. 

Araştırmacı konuyu ele alırken birkaç yöntem kullanmıştır. Tanımlama 

yöntemiyle Araştırmacı, Filistin’deki İslami Bankların finansal 

işlemlerinin çeşitlerini, büyüklüklerini, uygulama şekillerini; Analiz 

yöntemi ile Filistin’deki İslami Bankların finansal işlemlerini Şer’i 

Standartlar ışığında tahlilini; Eleştirel Yöntem ile Filistin’deki İslami 

Bankların finansal işlemlerinin önemli kısmı eleştiriye tabi tutmuştur. 

Çalışmada önemli neticelere varılmıştır. Bunlardan bir kaçını zikredecek 

olursak; her üç bankada da söz konusu akitlerin uygulamasında belirgin 

farklılık bulunmaktadır. Mesela müşteri ile sözleşme imzalanmadan önceki 

aşamada güvence bedeli ve kaparo ayrımına gidilmemektedir. Yine bazı 

bankalar yaptıkları akitlerde, malın gizli ve açık ayıplardan sorumlu 

olmama hususundaki tutumlarını beyan etmemektedir. Hakeza bazı 

bankaların murabaha akitlerinde kar miktarı veya oranı beyan 

edilmemektedir.  Özellikle mülkiyetin devri ile sonuçlanan İcare akdine 

ilişkin önemli tespitler bulunmaktadır. Şöyle ki, bazı İslami bankalar kira 

konusu malın kendisinden yararlanmayacak derecede olan ayıplarından 

sorumsuzluk hükmü koydukları, yine kira konusu mala ilişkin bankanın 

karşılaması gereken resim, masraf ve vergilerin müşteriye yüklendiği, 

malın kısmen veya tamamen ziyaı durumunda bankanın sorumluluğunun 

sözleşmelerde açıkça belirtilmediği tespit edilmiştir. İstisna akdine gelince, 

akdin kurulması ve uygulanmasının analizi ve değerlendirilmesi 
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yapıldığında, İslami bankaların büyük oranda AAOIFI’nin İstisna 

Standardına bağlı kaldığı görülmektedir. 

Anahtar Kelimeler: Filistin İslam Bankaları, Murabaha, Mülkiyetin 

Devri ile Sonuçlanan İcare, İstisna. 
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ABSTRACT 

FINANCING CONTRACTS IN THE ISLAMIC 

PALESTINIAN BANKS: AN ANALYTICAL AND 

JURISPRUDENTIAL STUDY OF THE MOST 

IMPORTANT ONES 

Osama Khamaysa 

Master, Islamic Economics and Law 

Supervisor: Dr. Mohamed Cherif EL AMRI 

April- 2019, 201 Page 

This study aims to evaluate and analyze the financing contracts in the 

Islamic Palestinian banks, and compare them with the Shariah standards of 

the Accounting and Auditing Organization for Islamic Financial 

Institutions (Accounting and Auditing Organization for Islamic Financial 

Institutions) to determine the extent of the banks’ implementation and 

commitment to the Shariah standards, especially in the: Murabaha (cost-

plus financing) contract by the purchaser, The contract of rent-to-own/ 

lease leading to with proprietorship, The Istisna'a contract. The study also 

attempts to expose any comments or irregularities, in those contracts. The 

researcher has followed several approaches in this endeavour, including: 

The Descriptive Method whereby the researcher describes the financing 

contracts in the Islamic Palestinian banks, in terms of their types and size, 

and the mechanisms of their application. Another adopted approach is the 

analytical approach, through the analysis of the contracts in the Islamic 

Palestinian banks, in light of Shariah standards. Finally, a Critical 

Approach via which the researcher assessed the most important financing 

contracts in the Islamic Palestinian banks. The study reached a range of 

results, mainly: the presence of a clear discrepancy in the three banks’ 

implementation of the aforementioned contracts. Singled out is the security 

deposit and the earnest money  in the Murabaha contract at the pre-
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signature stage of the contract with the client, and also the none indication 

by certain banks of their position in regards the contracts’ voidance from 

any hidden or apparent defects, in addition to the revelation of the amount 

or profit ratio in the Murabaha contract. With regard to the lease leading to 

proprietorship (rent-to-own), the most important observations would be 

that some Islamic   banks state their none-liability for the leased property’s 

defects that hinders benefiting. In addition, all fees, charges and taxes 

incurred by the lease are levied to the tenant (the client) even if owed by 

the lessor (the bank), nor is the contracts’ position stated in the event of 

partial or total damage to the property. As for the Istisna'a contract, after 

consideration, analysis and studying the practical reality that the Islamic 

banks by in large committed to the application of the Istisna'a standard. 

Key words: Islamic Palestinian banks, Murabaha for the purchaser, lease 

leading to proprietorship, Istisna'. 
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 الملخص بالعربية
 العقود التمويلية في المصارف الإسلامية الفلسطينية

 لأهمها دراسة فقهية تحليلية 

 أسامة خمايسة

 رسالة ماجيستير، قسم الاقتصاد الإسلامي

 مشرف الرسالة: محمد شريف العمري

 صفحة 156، 2019-مارس

سلامية المصارف الإيم وتحليل العقود التمويلية في يالدراسة إلى تقهذه تهدف 

بة هيئة المحاس الفلسطينية، ومقارنتها مع المعايير الشرعية الصادرة عن

 لمعرفة مدى تطبيقها (أيوفي) والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

قد والتزامها بالمعايير الشرعية خاصة عقد المرابحة للآمر بالشراء، وع

لمخالفات ، وبيان الملاحظات أو االإجارة المنتهية بالتمليك، وعقد الاستصناع

عدة مناهج لدراسة اتبع الباحث وقد  .الشرعية إن وجدت على العقود

عقود  وصفب همن خلالقام الباحث حيث  المنهج الوصفي :الموضوع منها

 التمويل في المصارف الإسلامية الفلسطينية، من حيث أنواعها وحجمها،

في  العقود التمويليةتحليل ل من خلا المنهج التحليلي، ووآليات تطبيقها

 لنقديالمنهج او .، في ضوء المعايير الشرعيةالمصارف الإسلامية الفلسطينية

لدراسة اوتوصلت  .العقود المخالفات في تلك نقد أهمب همن خلالقام الباحث إذ 

بين المصارف  إلى مجموعة من النتائج كانت أهمها: وجود اختلاف واضح

ن هامش عدم التفريق بيالمشار إليها؛ من أهمها لعقود في تطبيقها ل الثلاثة

لعميل، عقد مع االفي مرحلة ما قبل توقيع  في عقد المرابحة الجدية والعربون

و موقفها من البراءة من العيوب الخفية أ مصارفوأيضا عدم بيان بعض ال

 .ابحةبيان مبلغ أو نسبة الربح في عقد المر عدم الظاهرة في العقد، وكذلك

ن أ عليه فيما يخص عقد الإجارة المنتهية بالتمليك كانت أهم الملاحظاتو

عيوب العين المؤجرة التي تخل الإسلامية تبرأ من  مصارفبعض ال

كافة الرسوم والمصاريف  المستأجر )العميل(تحميل  وأيضا ،بالانتفاع

ر على المأجور حتى لو كانت مستحقة على المؤجالمترتبة ورسوم الضرائب 

أما عقد  .اولم تبين العقود موقفها في حالة هلاك العين جزئيا أو كلي لبنك(،ا)

 مصارفودراسة الواقع التطبيقي أن ال هيميوتق هعند تحليل تبينالاستصناع ف

 .لأيوفي لاستصناعا تطبيق معياربالإسلامية ملتزمة إلى حد كبير 
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 المرابحة للآمر، الإسلامية الفلسطينية المصارف الكلمات المفتاحية:

 .بالشراء، الإجارة المنتهية بالتمليك، الاستصناع
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 شكر وتقدير

 

 

دير والعرفان والتق الشكر بجزيل أتقدم أن واعتزازي فخري دواعي لمن إنه

لى عالمشرف  ،العمريشريف المحمد  :الفاضل العظيم والامتنان إلى الدكتور

 ،وملاحظاته ،والمتميزجهده العظيم  وافر من قدمه بما ،الرسالةهذه 

 تيال الصعوبات تذليل في البالغ الأثر لها كان التي ،القيمة وتوجيهاته

 إلىالرسالة  هذه إخراج من فتمكنت أمامي، الطريق وإنارة ،واجهتني

 النور.......

 ساتذةالأ إلى والإجلال والمحبة والتقدير الشكر بخالص أتقدم أن يسرني كما

 أثرت قيمة ملاحظات من لي قدموا ما على المناقشة لجنة أعضاء الكرام

 العلمية........ قوتها من وزادتالرسالة 

وخاصة  ،تركيا جمهورية في المعنية الجهات إلى وشكري متنانيا وكل

من مساعدة  لي جامعتي اسطنبول صباح الدين زعيم على ما قدموه

 وتعاون......

 نيمم هفل لي النصح والإرشاد،كل من قدم  إلى الشكر بجزيل أتقدم وأخيرا  

 والاحترام. والتقدير الحب
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 إهداء

 

 
جهدا   لأإلى من كد وتعب لينعم أبناؤه، ويرى فيهم حلما  يتحقق، إلى من لم ي

حسين  حمدأنائه، إلى أبي في تقديم الغالي والرخيص، من أجل بناء مستقبل أب

 حبيبي الغالي أمده الله بالصحة والعافية،،،،،،، ،خمايسة

 

إلى قدوتي ومصدر إلهامي المضحية والصابرة والحنونة،،،،،، إلى أمي 

  ،،،،،ذخرا  وفخرا  ،،لي ا وجعله ،الغالية... أطال الله في عمرها وصحتها

 

ي ،،، إلى خطيبتةالغالي إلى شريكة حياتي وفرحتي،،،،، إلى رفيقة دربي

 المستقبلية ،،،،،،وزوجتي 

 

لغالين إلى كل من قدم لي جهدا  ولو كان بسيطا  أخوتي وأخواتي، وأصدقائي ا

 على قلبي،،،،،،،،

 

 ،،،،،رسالةأهدي لكم هذه ال
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 التمهيدي الفصل
 المقدمة1.1.

ث رحمة للعالمين والصلاة والسلام على المبعو ،الحمد لله حمد الشاكرين

، وعلى آله وصحبه الطيبين 1الله به خيرا  يفقه بالدين( دالقائل:) من ير

ومن تبعهم بإحسان إلى يوم الدين، ونسأل الله تعالى أن يمن علينا  ،الطاهرين

وأن يفتح علينا فتح العارفين ويوفقنا إلى ما يحب  ،بالتوفيق والبركات

ويثقل به ميزاننا  ،ويجعل عملنا هذا متقبلا  وخالصا  لوجهه الكريم ،ويرضى

 عد:إلا من أتى الله بقلب سليم أما ب ،يوم لا ينفع مال ولا بنون

تسعينيات منتصف  ام المصرفي الإسلامي في فلسطينظهرت فكرة النظ

لنقد وتأسيس سلطة ا م السلطة الوطنية الفلسطينية؛وقد إبان القرن الماضي

 ففي هذه السنة ،م1995وكان أول ظهور له سنة  .م1994 سنة الفلسطينية

تأسس البنك الإسلامي العربي كأول مصرف إسلامي في فلسطين، وبعدها 

تيجة وذلك ن  واسعا من المجتمع الفلسطيني؛لقيت المصارف الإسلامية قبولا  

 وكان عدد المصارف الإسلامية آنذاك لا يتجاوز ،ا في فلسطينلانتشاره

في و .الفلسطينيالبنك الإسلامي ووهما: البنك الإسلامي العربي،  المصرفين

م تم افتتاح مصرف جديد وهو مصرف الصفا 2016الأخير من سنة  نصفال

 إلى ثلاثة مصارفالإسلامي ليصل عدد المصارف الإسلامية في فلسطين 

 نحاء فلسطين.في جميع أ إسلامية

مالية يتميز النظام المصرفي الإسلامي في فلسطين بتعدد وتنوع المنتجات ال

على الاستجابة لرغبات العملاء بمختلف  قادرا   الإسلامية مما يجعله

 قولتحقي ،من يحتاجحيث تتيح هذه المنتجات الفرصة لتمويل  .إمكانياتهم

ئتمانية، البطاقات الاالمنتجات  أهم تلكومن  التنمية الاقتصادية والاجتماعية.

 .التمويل العقاريوسلعي، تمويل الالو، تمويل السياراتو

المصرفي الإسلامي في فلسطين بتعدد وتنوع عقود ويتميز أيضا النظام 

على تقديم أفضل الخدمات والتسهيلات  ا  قادر هالتمويل الإسلامي التي تجعل

عقد وللآمر بالشراء، عقد المرابحة  :العقود تلك ومن أهم ،بمختلف المجالات

عقد وعقد المساومة، وعقد الاستصناع، والإجارة المنتهية بالتمليك، 

عقد بيع المنافع وعقد السلم. ولذلك جاءت هذه وعقد المشاركة، والمضاربة، 

ة في المصارف الإسلامية العاملة في يالعقود التمويل الدراسة كي تحللّ وتقوّم

من الناحية الشرعية لمعرفة مدى مطابقتها لأحكام الشريعة الإسلامية  فلسطين

بة والمراجعة الغراء في ضوء المعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاس

                                                           
، دار ابن 71، د.ط، )لبنان، بيروت، كتاب العلم صحيح بخاريمحمد بن إسماعيل، البخاري،  1

 .231م(، ص2002كثير، 
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للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(، حيث تقتصر هذه الدراسة على تحليل 

ي: عقد وتقويم أهم ثلاثة عقود في المصارف الإسلامية الفلسطينية وه

 وعقد الاستصناع.  عقد الإجارة المنتهية بالتمليكوالمرابحة للآمر بالشراء، 

 مشكلة الدراسة 2.1.

 الإسلاميةالمصارف  التمويلية عصب العمل المصرفي في تعتبر العقود

 ملها معاحيث تعتمد عليها المصارف في تع ؛خصوصا   الفلسطينيةعموما  و

فإن  ذلكلتعتبر أداة الربط بين العميل والمصرف الإسلامي، وكما  ،العملاء

قتها ومدى مطاب الفلسطينية الإسلاميةدراسة العقود التمويلية في المصارف 

مالية هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات ال الصادرة عن للمعايير الشرعية

انوا كيعتبر ضروريا لكل الأطراف التي لها مصلحة سواء  )أيوفي( الإسلامية

 مؤسسات إشرافية على المصارف الإسلامية أو للمصارف الإسلامية ذاتها

 .هائأو لعملا

 أسئلة الدراسة  3.1.

 الفلسطينية؟ الإسلاميةالمصارف في ما أهم العقود التمويلية  .1

 في المصارف وإجراءاتها العملية ما مدى مطابقة العقود التمويلية .2

  ؟لمعايير الشرعية )أيوفي(لالفلسطينية  الإسلامية
 أهداف الدراسة 4.1.

 :ل أهداف الدراسة فيما يليثتتم

 الفلسطينية. الإسلاميةفي المصارف  أهم العقود التمويلية دراسة .1

رف في المصا وإجراءاتها العملية مدى مطابقة العقود التمويلية دراسة .2

 .أيوفيالشرعية  معاييرللالفلسطينية  الإسلامية

 أهمية الدراسة  5.1.

تطبيق  ىعن المصارف التقليدية هو مد الإسلاميةيميز المصارف  ما

طلب في العقود التمويلية وهذا يت الإسلاميةللشريعة  الإسلاميةالمصارف 

تطبيقات تلك العقود في المصارف الإسلامية الفلسطينية  التعرف على

 الآتية: مها من الناحية الشرعية، ولذلك تكمن أهمية الدراسة في النقاطيوتقي

 .المصارف الإسلامية تمثل عصبالإسلامية العقود التمويلية  كون .1

وتحليل العقود التمويلية في  غياب الدراسات التي اهتمت بدراسة .2

 المصارف الإسلامية العاملة في فلسطين.

هم العقود أكونها شاملة لجميع المصارف الإسلامية في فلسطين، و .3

عقد وومن هذه العقود عقد المرابحة للآمر بالشراء، ، التمويلية فيها

 الإجارة المنتهية بالتمليك، وعقد الاستصناع. 
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 منهجية الدراسة .6.1

 ستعتمد هذه الدراسة على عدة مناهج وهي ما يلي: 

عقود التمويل في المصارف  المنهج الوصفي: وذلك من خلال وصف .1

 .وآليات تطبيقها الإسلامية الفلسطينية، من حيث أنواعها وحجمها،

صارف العقود التمويلية في المتحليل المنهج التحليلي: وذلك من خلال  .2

ضوء المعايير الشرعية لهيئة  ، وذلك فيالفلسطينية الإسلامية

 .المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

المنهج النقدي: من خلال نقد أهم العقود التمويلية في المصارف  .3

شراء، ، ومن هذه العقود عقد المرابحة للآمر بالالإسلامية الفلسطينية

 وعقد الإجارة المنتهية بالتمليك، وعقد الاستصناع. 

 حدود ومجتمع الدراسة  7.1.

رة ، وعقد الإجاعقد المرابحة للآمر بالشراء تحليل تقتصر الدراسة علىس

لسطيني، لإسلامي الفد الاستصناع، المطبقة في البنك االمنتهية بالتمليك، وعق

مطابقتها  ى، ومدمصرف الصفا الإسلاميووالبنك الإسلامي العربي، 

مالية المحاسبة والمراجعة للمؤسسات ال للمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة

   الإسلامية )أيوفي(.

                 

 الدراسات السابقة: 8.1. 

م( بعنوان: بيع المرابحة للآمر بالشراء 1996دراسة )حسام الدين عفانه 

   .2شركة بيت المال الفلسطيني العربيدراسة تطبيقية في ضوء تجربة 

تهدف هذه الدراسة إلى مساهمة شركة بيت المال الفلسطيني العربي في 

لتطبيقية ادراسة بيع المرابحة للآمر بالشراء من الناحيتين النظرية والعملية 

شتملة على الجانب النظري من حيث التعريف ببيع مفكانت هذه الدراسة 

مر ابحة للآالمرابحة وحكمه عند الفقهاء المتقدمين ثم التعريف ببيع المر

ل الراجح بالشراء واختلاف الفقهاء المعاصرين فيه وبيان أدلتهم مع بيان القو

 في المسألة، أما الجانب العملي فتحدثت فيه عن نشأة شركة بيت المال

مر بالشراء وأهدافها ونشاطاتها الاستثمارية وكيفية تعاملها ببيع المرابحة للآ

 هات التي أثيرت حول تطبيق بيعوالخطوات المتبعة في ذلك وتعرضت للشب

 المرابحة للآمر بالشراء وأجيب عليها. 

على بيان الجانب النظري والعملي لعقد  الدين عفانهدراسة حسام  اقتصرت

لسطيني في شركة بيت المال الف كما هو مطبقبيع المرابحة للآمر بالشراء 

                                                           
بيت المال  بيع المرابحة للآمر بالشراء دراسة تطبيقية في ضوء تجربة شركة ،عفانة حسام الدين، 2

 .(م1996)فلسطين، بيت المال الفلسطيني العربي،  الفلسطيني العربي
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لعقود استعراض وتحليل وتقويم اتهدف إلى أما دراسة الباحث ، العربي

وأيضا بيان الإجراءات العملية  المصارف الإسلامية الفلسطينيةالتمويلية في 

لتنفيذ التمويل، وذلك من خلال مقارنتها مع المعايير الشرعية الصادرة عن 

 أيوفي لمعرفة مدى مطابقتها لتلك المعايير.

م( بعنوان: معايير تقويم أداء المصارف 1997دراسة )محمد البلتاجي، 

 3 .دراسة تطبيقية ميةالإسلا

دى متعرف على لمصارف الإسلامية لللإيجاد معايير أداء  إلىالدراسة  هدفت

ن لها خلال عقدين ملأهدافها التي أنشئت لأج ق المصارف الإسلاميةيتحق

أدوات الزمان، وذلك عن طريق استخدام نموذج يحتوي على عدة معايير و

ل تبين من خلا، وقد ةالإسلامية من المصارف القياس وتطبيق ذلك على عين

 ويم الأداءنه لا توجد أية معايير محاسبية لاستخدامها لتقأالدراسة الميدانية 

ة لتكوين دا بالبنك الإسلامي للتنمية إلى الدعوح، مما في المصارف الإسلامية

ير خاصة هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، لإيجاد معاي

 سلامية. بالمصارف الإ

مصارف للمعايير أداء اقتصرت دراسة )محمد البلتاجي( على إيجاد 

 لأهدافها بشكل عام الإسلامية لتعرف على مدى تحقق المصارف الإسلامية

ود وتقويم العق ، أما دراسة الباحث ستقوم على بتحليللهاالتي أنشئت لأج

ابحة عقد المر التمويلية في المصارف الإسلامية العاملة في فلسطين، وخاصة

لال للآمر بالشراء، والإجارة المنتهية بالتمليك، وعقد الاستصناع، من خ

 عايير.مقارنتها بالمعايير الشرعية )أيوفي( لمعرفة مدى مطابقتها لتلك الم

م( بعنوان: تقويم المنتجات المالية 2007دراسة )عبد الباري مشعل 

 4الإسلامية من منظور المصداقية الشرعية

تقويم المنتجات المالية الإسلامية من منظور  إلىذه الدراسة هدفت ه

المصداقية الشرعية، وذلك على صعيد الصكوك والبطاقات الائتمانية 

والصناديق الاستثمارية والمشتقات المالية وهياكل التمويل المركبة، حيث أن 

موضوع البحث هو ليس التشكيك في مدى الجواز الشرعي لتلك المنتجات 

تنظر هذه الدراسة إلى الجواز الشرعي أو المصداقية الشرعية على  وإنما

أنها مساحة يتم على امتدادها تقويم المنتجات المالية الإسلامية، حيث تناول 

الباحث في هذه الدراسة موضوعين وهما: معايير تقويم المنتجات المالية 

                                                           
، حمد، البلتاجي، معايير تقويم أداء المصارف الإسلامية دراسة نظرية تطبيقية، )مصرم  3

 م(.1997
قية تقويم المنتجات المالية الإسلامية من منظور المصدابحث بعنوان: عبد الباري، مشعل، 4

 م 13/1/2007-14المؤتمر الدولي السابع للمؤسسات المالية الإسلامية، الكويت،  ،الشرعية
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ر الإسلامية المعاصرة، وتقويم بعض المنتجات الإسلامية من منظو

 المصداقية الشرعية .

من  تقويم المنتجات المالية الإسلاميةعلى  دراسة عبد الباري مشعل ركزت

نية وذلك على صعيد الصكوك والبطاقات الائتما، منظور المصداقية الشرعية

أما  والصناديق الاستثمارية والمشتقات المالية وهياكل التمويل المركبة،

ية ود التمويلية في المصارف الإسلامدراسة الباحث اختصت في تقويم العق

ة عقد المرابحة للآمر بالشراء، وعقد الإجارة المنتهي الفلسطينية وهي

ة ، ومحاولالشرعية بالتمليك، وعقد الاستصناع، ومدى مطابقتها للمعايير

 اقتراح نموذج لتلك العقود.

م( بعنوان: تقييم جودة أداء 2010دراسة )منذر عبد الهادي رجب زيتون 

وسائل الاستثمار )المرابحة، المضاربة، المشاركة، الإيجار المنتهية 

 5الأردنية دراسة تطبيقية. الإسلاميةبالتمليك( في المصارف 
 ميةالإسلاهدفت الدراسة إلى تقييم جودة أداء وسائل الاستثمار في البنوك 

بي، ي، والبنك الإسلامي العرالأردنية، حيث شملت البنك الإسلامي الأردن

وجد يمنها، هل ساسية في الإجابة على عدة أسئلة وتتمثل أهداف الدراسة الأ

ام بضوابط أثر في الالتز الأردنية الإسلاميةلجودة الأداء الاستثماري للبنوك 

ن النتائج لتقييم الوسائل الاستثمارية فيها، وقد توصلت الدراسة إلى مجموعة م

على  يةالإسلامد أثر لجودة أداء وسائل الاستثمار في البنوك ومن أهمها، وجو

التزامها بمعايير الضوابط الشرعية، وجود أثر لزيادة جودة الأداء 

ر في الاستثماري على زيادة مستوى التزامها بضوابط تقييم وسائل الاستثما

 الأردنية. الإسلاميةالبنوك 

قييم جودة أداء وسائل دراسة )منذر عبد الهادي زيتون( على ت اقتصرت

وأثره  الأردنية وذلك من الناحية المالية الإسلامية الاستثمار في المصارف

د تقويم العقوتتميز بأنها تعمل على على الاستثمار، أما دراسة الباحث 

 رومدى مطابقتها للمعايي الفلسطينية الإسلاميةالتمويلية في المصارف 

 العقود للموضوع الدراسة. ، ومحاولة اقتراح نموذج لتلكالشرعية

                                                           
تقييم جودة أداء وسائل الاستثمار )المرابحة، المضاربة، المشاركة، منذر عبد الهادي، زيتون،  5

)الأردن، دراسة تطبيقية، رسالة  ،والإجارة المنتهية بالتمليك( في البنوك الإسلامية الأردنية

 .م(2010ماجستير، جامعة الشرق الأوسط للدراسات العليا، 
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م( بعنوان مدى تطبيق معيار 2014دراسة )أحمد محمد عبد السلام الأسطل 

الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف ( 8) المحاسبة رقم

 6.العاملة في فلسطينالإسلامية 

ي رقم هدفت هذه الدراسة إلى التعرف على مدى تطبيق معيار المحاسبة المال 

سطين، الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف العاملة في فل( 8)

وانب جولتحقيق أهداف الدراسة قام الباحث بعمل دراسة تحليلية تغطي ثلاثة 

خلال  وهي بيان الواقع العملي لتطبيق صيغة الإجارة المنتهية بالتمليك من

صيغة ة للتعاقد باستخدام بعض المؤشرات والقاء الضوء على الشروط التنفيذي

إلى  الإجارة المنتهية بالتمليك ومدى توافقها مع الضوابط الشرعية إضافة

جة مع تحليل المعالجة المحاسبية لحالة عملية لبيان مدى توافق هذه المعال

ذا ه(، ومدى تطبيق 8المعالجة المحاسبية للمعيار المحاسبي المالي رقم )

 المعيار.

ر السلام الأسطل( على مدى تطبيق المعيا اقتصرت دراسة )أحمد محمد عبد

لمصارف ( للإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك في ا8المحاسبي المالي رقم )

ذه العاملة في فلسطين من الناحية المحاسبية المالية، حيث كان تركيز ه

راسة الدراسة على الجانب المحاسبي المالي أكثر من الجانب الشرعي، أما د

وعقد  ز على تحليل وتقويم عقد الإجارة المنتهية بالتمليك،الباحث سوف ترك

 المرابحة للآمر بالشراء، وعقد الاستصناع، من الناحية الشرعية ومدى

مطابقتها للمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة 

 للمؤسسات المالية والإسلامية )أيوفي(.

يف نقيم تطور الالتزام م( بعنوان: ك2016دراسة )عبد الباري مشعل 

 .7خلال أربعين عاما الإسلاميةالشرعي في الصناعة المالية 
الدراسة كيفية تقييم الالتزام الشرعي في الصناعة المالية، وذلك من  تناولت

خلال تحديد المحاور الشاملة لتقييم الالتزام الشرعي للصناعة المالية 

، وتصميم مجموعة من المعايير العادلة والموضوعية لتقييم الالتزام الإسلامية

لكل محور من المحاور المذكورة،  الإسلاميةالشرعي للصناعة المالية 

وتهدف هذه المعايير المقترحة إلى تحديد مساهمة كل محور من المحاور 

ديد ، وتحالإسلاميةالشاملة في تطوير الالتزام الشرعي في الصناعة المالية 

مواطن الضعف من أجل التحسين، وتتناول المحاور الشاملة للتقييم الالتزام 
                                                           

)الإجارة والإجارة  8مدى تطبيق معيار المحاسبة المالي رقم طل، أحمد محمد عبد السلام، الأس 6

)فلسطين، الجامعة الإسلامية، في المصارف الإسلامية العاملة في فلسطين،  المنتهية بالتمليك(

  م(.2014رسالة ماجستير، 
خلال  كيف نقيم تطوير الالتزام الشرعي في الصناعة المالية الإسلاميةعبد الباري، مشعل،  7

 م(.2016، )البحرين، بحث مقدم لمؤتمر أيوفي العالمي في عامها الخامس والعشرين، أربعين عاما
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سبعة محاور وهي: مؤسسات البنية  الإسلاميةالشرعي للصناعة المالية 

، مؤسسات البنية التحتية المحلية، المرجعية الشرعية، ةالتحتية الدولي

وظيفية  رجي،، وظيفية التدقيق الشرعي الخاالإسلاميةوالمؤسسة المالية 

، ويوصى الباحث بتطبيق مجموعة المعايير العادلة التدقيق المالي الخارجي

 . الإسلاميةوالموضوعة لتقييم الالتزام الشرعي للصناعية المالية 

لة تصميم مجموعة من المعايير العاد علىدراسة عبد الباري مشعل  اقتصرت

هذه  امأو، الإسلاميةة والموضوعية لتقييم الالتزام الشرعي للصناعة المالي

عقود حالة عملية تطبيقية من خلال تقويم العلى دراسة  وف تركزسفالدراسة 

 .الفلسطينية الإسلاميةفي المصارف المطبقة التمويلية 

لم ، وبحدود عالدراسات والأبحاث المتعلقة بدراسة الباحث لأهموبعد عرض 

يلية في تقويم العقود التمو هدفت إلىلا يوجد دراسة علمية تقويمية  الباحث 

ى المصارف الإسلامية العاملة في فلسطين، فهذه الدراسة جاءت لتعمل عل

ما أ ،وتحليل وتقويم العقود التمويلية في المصارف الإسلامية الفلسطينية

لية أو الدراسات الاخرى فإنها تحدثت عن التقويم والتحليل من الناحية الما

نظرية ومعظمها كانت دراسات على مصارف المحاسبية أو من الناحية ال

تصناع هذه الدراسات: دراسة )أحمد بلخير( عقد الاس أهم ومن غير فلسطينية،

لمومني( وتطبيقاته المعاصرة دراسة حالة البنك الإسلامي للتنمية، ودراسة )ا

دين عفانة( دراسة )حسام الالإجارة المنتهية بالتمليك بين النظرية والتطبيق، و

ث مرابحة المركبة كما تجريه المصارف الإسلامية في فلسطين، وبحبيع ال

 الكبي( بيع المرابحة والتطبيق المعاصر، منشور )لسعد الدين بن محمد

وغيرها من الدراسات والأبحاث والمقالات التي نشرت في مجال دراسة 

 صيغ وعقود التمويل.

 هيكلية الدراسة9.1. 

 فصول، وخاتمة، على النحو الآتي:اشتملت الدراسة على مقدمة، وخمسة 

 الفصل التمهيدي، وفيه الآتي: 1.1.

 المقدمة 2.1.

 مشكلة الدراسة 3.1.

 أهداف الدراسة 4.1.

 أهمية الدراسة 5.1.

 حدود الدراسة 6.1.

 منهجية الدراسة 7.1.

 الدراسات السابقة 8.1.

 هيكلية الدراسة 9.1.
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الفلسطينية وأهم العقود  الإسلاميةالفصل الثاني: المصارف 

 التمويلية فيها: 
 الفلسطينية الإسلاميةماهية المصارف  1.2.

 نشأتها وتطورهاو مفهومها الفلسطينية، الإسلاميةالمصارف  1.1.2.

 لسطينيةالف الإسلاميةالهيئات الإشرافية والقوانين المنظمة للمصارف  2.1.2.

 الفلسطينية الإسلاميةالحوكمة الشرعية في المصارف  3.1.2.

 نيةالفلسطي الإسلاميةالعقود التمويلية في المصارف المنتجات وأهم  2.2.

 الفلسطينية الإسلاميةالتمويلية في المصارف المنتجات  1.2.2.

 العقود التمويلية في المصارف الإسلامية الفلسطينية2.2.2. 

بين المشروعية  الفصل الثالث: عقد المرابحة للآمر بالشراء

 الفلسطينية الإسلاميةفي المصارف  والتطبيق
 :وشروطه أركانه، تعريفه، مشروعيته، د المرابحة للآمر بالشراء،عق 1.3

 . تعريف عقد المرابحة للآمر بالشراء1.1.3

 . مشروعية عقد المرابحة للآمر بالشراء2.1.3

 أركان عقد المرابحة للآمر بالشراء .3.1.3

 عقد المرابحة للآمر بالشراءوط شر 4.1.3.

ومدى  ينيةالفلسط الإسلاميةالمرابحة للآمر بالشراء في المصارف 2.3.

 )أيوفي( الإسلاميةللمعايير الشرعية  مطابقتها

 يةالإسلام المرابحة للآمر بالشراء في المصارف كيفية إجراء عقد 1.2.3.

 الفلسطينية

قتها ومدى مطاب الإسلامي العربيفي البنك المرابحة للآمر بالشراء  2.2.3.

 للمعايير الشرعية

دى ومعقد المرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي الفلسطيني  3.2.3.

 مطابقتها للمعايير الشرعية

يير ومدى مطابقتها للمعاالمرابحة للآمر بالشراء في مصرف الصفا  4.2.3.

 الشرعية

لعقد المرابحة للآمر بالشراء في المصارف  توصياتمقترحات و 5.2.3

 الفلسطينية الإسلامية

الفصل الرابع: عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف 

 الفلسطينية الإسلامية
شروطه، عيته، ومشرعقد الإجارة المنتهية بالتمليك، تعريفه،  1.4.

 وأركانه،

 تعريف عقد الإجارة المنتهية بالتمليك1.1.4.
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 مشروعية عقد الإجارة المنتهية بالتمليك 2.1.4.

 أركان عقد الإجارة المنتهية بالتمليك 3.1.4.

 شروط عقد الإجارة المنتهية بالتمليك. 4.1.4

مدى و الفلسطينية الإسلاميةالإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف  2.4.

 )أيوفي( الإسلاميةللمعايير الشرعية مطابقتها 

 لاميةالإسعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف كيفية إجراء  1.2.4.

 الفلسطينية

طابقتها ومدى م لامي العربييك في البنك الإسالإجارة المنتهية بالتمل 2.2.4.

 للمعايير الشرعية

ى ومدالإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الفلسطيني  3.2.4.

 مطابقتها للمعايير الشرعية

معايير ومدى مطابقتها للة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا الإجار 4.2.4.

 الشرعية

ف لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في المصار توصياتمقترحات و 5.2.4.

 الفلسطينية الإسلامية

 الإسلاميةستصناع في المصارف الفصل الخامس: عقد الا

 الفلسطينية
عيته، ومشرتعريفة، وازي، موالاستصناع الستصناع، عقد الا 1.5.

 شروطه، وأركانه

 والاستصناع الموازي تعريف عقد الاستصناع1.1.5.

 والاستصناع الموازي مشروعية عقد الاستصناع2.1.5.

 أركان عقد الاستصناع 3.1.5.

 الاستصناع الموازيو شروط عقد الاستصناع .4.1.5

 تهمدى مطابقالفلسطينية  الإسلاميةعقد الاستصناع في المصارف  2.5

 )أيوفي( الإسلاميةللمعايير الشرعية 

 الفلسطينية الإسلاميةعقد الاستصناع في المصارف كيفية إجراء 1.2.5.

ير للمعايته مدى مطابق في البنك الإسلامي العربيعقد الاستصناع  2.2.5.

 الشرعية

عايير للمته مدى مطابق عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطيني 3.2.5.

 الشرعية

 للمعايير الشرعيةته مدى مطابق عقد الاستصناع في مصرف الصفا 4.2.5.

 الإسلاميةلعقد الاستصناع في المصارف  توصياتمقترحات و 5.2.5.

 الفلسطينية



 10 
 

 النتائج والتوصيات والمصادر والمراجعالخاتمة والفصل السادس: 
 الخاتمة1.6.

 النتائج 2.6.

 التوصيات 3.6.

 المصادر والمراجع 4.6.
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: المصارف الإسلامية الفلسطينية وأهم العقود الفصل الثاني

 التمويلية فيها

 الفلسطينية الإسلاميةماهية المصارف 1.2.

، الفلسطينية الإسلاميةتعريف ونشأة وتطور المصارف  محوريتناول هذا ال

  .والقوانين المنظمة لها، والحوكمة الشرعية فيهاة شرافيوالهيئات الإ

 نشأتها وتطورهامفهومها والفلسطينية،  الإسلاميةالمصارف  .1.1.2

 :الإسلاميةمفهوم المصارف  1.1.1.2

 المصرف لغة: .أ

اسم مكان مشتق من الصرف، وهو المكان الذي يتم فيه " المصرف:

 .8"الصرف

هذا المعنى ، و9"رد الشيء من حال إلى حال، أو إبداله بغيره": والصرف لغة

 الله تعالى على لسان يوسف عليه السلام: ولقورد في 

حَبَ َالس  جْنَ َرَب َ َقَالََ"
َ
إ لَيَََّأ

ََيَدْع ونَن يَم مَّا إ لَيْه َۖ
صْبَ َكَيْدَه نََّعَن  يَتَصْر فََْوَإ لََّّ

َ
ك نََْإ لَيْه نََّأ

َ
م نَََوَأ

،وبيع النقد 11رد الشيء عن وجهه": أيضاوالصرف ، 10"الْجَاه ل ينََ

 .13"عملة وطنية بعملة أجنبية، ومبادلة 12بالنقد

 اصطلاحا: الإسلامية المصارف  .ب

ب وكونها بدأت بتجار ،لم يتجاوز عمر المصارف الإسلامية الخمسين سنة 

رب وإن كان هناك تقا ،اختلف الباحثون في تعريفها ،وليست منظمة ،فردية

 :يلي مجموعة من هذه التعاريف ماوفي بين بعضها؛

                                                           
مادة  ،عالم الكتبمصر،  )القاهرة،، 2ج، 1، طمعجم اللغة العربية المعاصرأحمد مختار، عمر،  8

 .1292ص ،) م2008، )صرف(
، م(1981،دار الجيل ،لبنانبيروت، ) ،1، طالمعجم الاقتصادي الإسلاميحمد، الشرباصي، أ 9

 . 255ص
 .(33ورة يوسف، آية )س 10
ندواي، ه، تحقيق عبد الحميد المحكم والمحيط الأعظمأبو الحسن علي بن إسماعيل، ابن سيدة،  11

 .301ص ،م(2000، 8، مادة )صرف(، ميةدار الكتب العلم، ، )بيروت، لبنان1ط
ار د، )عمان، الأردن، 1، م2، طة الفقهاءمعجم لغ، مد رواس قلعجي، وحامد صادق قنيبيمح 12

 .114م(، ص1988النفائس للطباعة والنشر والتوزيع، 
 .1291ص ،معجم اللغة العربية المعاصر حمد المختار، عمر،أ 13
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مؤسسة مالية مصرفية لتجميع الأموال وتوظيفها في نها التعريف الأول: "بأ

نطاق الشريعة الإسلامية، بما يخدم بناء مجتمع التكافل الإسلامي، وتحقيق 

 14."عدالة التوزيع، ووضع المال في المسار الإسلامي

" أنها مؤسسة  الإسلامية: وهو التعريف الشائع للمصارف ثانيالتعريف ال   

 .15"بالفائدة )الربا( أخذا  وعطاء  لا تتعامل  ةمصرفي

هو مؤسسة نقدية مالية تعمل على جلب الموارد النقدية من ": الثالتعريف الث

بشكل يضمن نموها  الإسلاميةأفراد المجتمع وتوظيفها وفقا لأحكام الشريعة 

ويحقق هدف التنمية الاقتصادية والتقدم الاجتماعي للشعوب والمجتمعات 

 .16"الإسلامية

تلتزم في جميع معاملاتها ونشاطاتها  ةمصرفي ةهو مؤسس" :رابعالتعريف ال

الاستثماري، وإدارتها لجميع أعمالها بالشريعة الغراء ومقاصدها، وكذلك 

 .17"بأهداف المجتمع الإسلامي داخليا  وخارجيا

 حمن خلال التعاريف السابقة يظهر أن التعريف الثالث أشمل وأجمع وأوض

 .الإسلاميةلمفهوم المصارف 

 هاوتطور تهانشأ :الفلسطينية الإسلاميةالمصارف  2.1.1.2.

بالمفهوم المؤسسي كيانات حديثة بالنسبة لتاريخ  الإسلاميةالمصارف  دتع

ولعل أول تسجيل رسمي حديث لعبارة البنك  ،العمل المصرفي المعاصر

م، وهي 1974في اتفاقية تأسيس البنك الإسلامي للتنمية عام  تمثلالإسلامي 

نتيجة الإرادة المشتركة لدول منظمة المؤتمر الإسلامي لإنشاء هذه المؤسسة 

الدولية الهادفة إلى دعم التنمية الاقتصادية والتقدم الاجتماعي لشعوب الدول 

مجتمعة ومنفردة وفقا  لأحكام الشريعة  الإسلاميةالأعضاء والمجتمعات 

، أما على صعيد العمل المصرفي التجاري للقطاع الخاص فقد الإسلامية

م، 1975شهدت دولة الإمارات العربية المتحدة مولد بنك دبي الإسلامي عام 

وهو أول بنك إسلامي متكامل للخدمات والأنشطة يتم إنشاؤه بالمفهوم 

رت حركة إنشاء وتأسيس المصارف ثم استم ، 18المصرفي المعاصر

 حتى وصولها فلسطين. في طريقها نحو التقدم والازدهار الإسلامية
                                                           

، )لبنان، ، د.طالبنوك الإسلامية وأثرها في تطوير الاقتصاد الوطنيأحمد عبد العزيز، النجار، 15

 .163م(، ص1980مجلة المسلم المعاصر، 

، ، المدخل الشامل إلى معاملات وعمليات المصارف الإسلاميةمحمود عبد الكريم، أرشيد16 

 . 15م( ص2014)الأردن، دار النفائس للنشر والتوزيع، 
 م(،1990، دار الحرية للنشر والتوزيع، مصر) ،البنوك الإسلاميةمحسن أحمد، الخضيري، 17

 .17ص
 .48، )مجلة الاقتصاد الإسلامي، بدون سنة نشر(، صالإسلاميةالمصارف محمد، الزحيلي، 18
ت دارسا، )جدة ،ل النظام العالمي المصرفيظ، مستقبل المصارف الإسلامية في سامي، حمود20

 ، العدد الأول(.سلامية، البنك الإسلامي للتنميةاقتصادية إ
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في فلسطين إلى منتصف التسعينات من  الإسلاميةترجع نشأة المصارف 

القرن الماضي حيث تزامن وجودها مع قدوم السلطة الوطنية الفلسطينية، 

تشارها في العالم العربي ان الإسلاميةففي الفترة التي بدأت المصارف 

سلامي كانت فلسطين ترزح تحت وطأة الاحتلال العسكري الإسرائيلي، والإ

قدوم السلطة  في فلسطين، قبل الإسلاميةوبذلك لم يكن أي تواجد للمصارف 

في تاريخ فلسطين، في  الإسلاميةوتمثلت أول تجربة للمصارف  .الوطنية

قيام أول عمل مصرفي إسلامي من خلال منح سلطة النقد الفلسطينية بنك 

 الشريعة وفقا للتعامل القاهرة عمان ترخيصا بفتح أول فرع له في قطاع غزة

صارف م، إلى جانب منحها عدة تراخيص جديدة لفتح م1995 الإسلامية سنة

، والبنك م1995سنة  لعربيالإسلامي ا كالبن ومنها، ية وإسلاميةنوط

، م1998سنة  وبنك الأقصى الإسلامي م، 1995سنة الإسلامي الفلسطيني

عدد المصارف الإسلامية وقد بلغ . 19م2016سنة  يومصرف الصفا الإسلام

  العاملة في فلسطين حاليا ثلاثة مصارف كالآتي:

 نشأته وتطوره البنك الإسلامي العربي. أ

تأسس البنك الإسلامي العربي كأول شركة مصرفية إسلامية تعمل في "

 المصرفي نشاطه باشر .م، وهو شركة مساهمة عامة1995فلسطين في عام 

م، ويقوم بممارسة الأعمال المصرفية وأعمال الاستثمار 1996مطلع العام 

الرئيسي بمدينة البيرة  مركزهمن خلال  الإسلاميةوفقا لأحكام الشريعة 

وفروعه المنتشرة في فلسطين والبالغة ثمانية عشر فرعا  ومكتبا، ولا يوجد 

 20"أية فروع خارج فلسطين، كما لا يوجد للبنك أي شركات تابعةله 

الفروع والموظفين في البنك من سنة التأسيس لغاية سنة  عدد.1.2 جدول

 .21م2018

 عدد الموظفين عدد الفروع السنة

 100 5 م2003-1996

 243 11 م2011-2004

 480 21 م2018-2012

 

 نشأته وتطوره : البنك الإسلامي الفلسطينيب

                                                           
 ة الاقتصادية في فلسطينتقييم دور المصارف الإسلامية في التنمي ،المشهراويأحمد حسين،  21

 )غزة، (،2001إلى  1996)دراسة تحليلية على المصارف الإسلامية في فلسطين للفترة من 

 .74م(، ص2003رسالة ماجستير، الجامعة الإسلامية، 
 م(.2018-2017، )للعام ، التقارير السنويةلبنك الإسلامي العربيا 22
 المصدر السابق. 21
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تأسس البنك الإسلامي الفلسطيني كشركة مساهمة عامة محدودة عام 

بعد حصوله على  ؛م1997في مطلع عام  م، وباشر نشاطه المصرفي1995

ويبلغ رأسماله المصرح به " .الفلسطينيةية من قبل سلطة النقد الموافقة النهائ

سمية دولار أمريكي واحد للسهم، وتم خلال عام إون سهم بقيمة ملي 100

مليون دولار أمريكي، ويقوم  69م زيادة رأسماله المدفوع ليصبح 2017

البنك بممارسة الأعمال المصرفية والمالية والتجارية وأعمال الاستثمار وفقا 

 في اليآ اصراف 66و فرعا ومكتبا   36من خلال  الإسلاميةلأحكام الشريعة 

فرعا   52 البنك عدد فروعوحة ليصبح جميع أنحاء فلسطين، وهناك خطط طم

 22"م2020ومكتبا بحلول عام 

عدد الفروع والموظفين في البنك من سنة التأسيس لغاية سنة  .2.2جدول 

 .23م2018

 عدد الموظفين عدد الفروع والمكاتب السنة

 124 5 م2003-1996

 320 15 م2011-2004

 638 36 م2018-2012

 نشأته وتطوره مصرف الصفا الإسلامي .ت

من  ةتأسيسه مجموعبمصرف الصفا كشركة مساهمة عامة قام تأسس "

الشركات والمؤسسات الكبيرة والشخصيات الاعتبارية المرموقة في عام 

كمؤسسة مصرفية  2016/9/22بتاريخ  المصرفية م، وباشر أعماله2016

ويبلغ  .فروع ومكتب واحد 3، من خلال الإسلاميةتعمل وفق أحكام الشريعة 

مليون دولار أمريكي، ويسعى مصرف الصفا إلى  75رأس مال المصرف 

من الخدمات والمنتجات المصرفية  ةتلبية احتياجات السوق الفلسطيني

وير وسائل ستثمار وتط، وكذلك ممارسة أعمال التمويل والاالإسلامية

ستثمار المنتج بأساليب لاال والمدخرات نحو المشاركة في امواجتذاب الأ

 .24"الإسلاميةمصرفية لا تتعارض مع أحكام الشريعة 

 الإسلاميةالهيئات الإشرافية والقوانين المنظمة للمصارف . 2.1.2

 الفلسطينية
المصارف لعمل ات الإشرافية والقوانين المنظمة الهيئ محوريتناول هذا ال

الإسلامية في فلسطين، والتي تعمل على تعزيز الثقة المحلية والدولية بالنظام 

 قدي من خلال جهازرار المالي والنلي في فلسطين، والحفاظ على الاستقالما

                                                           
 (.م2018-2017)للعام  ،، التقارير السنويةالفلسطينيالبنك الإسلامي  24
 المصدر السابق. 23

 م(.2018-2017)للعام  ،التقرير السنويمصرف الصفا الإسلامي، 26 
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مصرفي فعال ومتطور، وذلك من خلال الرقابة والتفتيش على عمل 

  :المنظمة ما يليلهيئات والقوانين المصارف في فلسطين، ومن هذه ا

  لمصارف الإسلامية الفلسطينيةعلى االهيئات الإشرافية  1.2.1.2.

 25سلطة النقد الفلسطينية (أ

أسلو الوطنية الفلسطينية بموجب اتفاقية  ةم وبعد قدوم السلط1995في عام 

، 1997قانون سلطة النقد عام أصدر وعليه  سلطة النقد الفلسطينية تتأسس

بالإضافة إلى  تشريعي الذي يحدد مهامها وأهدافها،الطار الإولكن مع غياب 

عدم توفر الخبرات المناسبة التي تمكنها من النهوض بمهمة تأسيس أول بنك 

في حينه، وفي هذه المرحلة تمت الاستعانة بالمؤسسات  مركزي فلسطيني

صندوق النقد الدولي وبعض المصارف والبنك الدولي الدولية والإقليمية مثل 

 لسلطة النقد تشكلت النواة الأساسيةومن هنا  ،جنبيةالأو مركزية العربيةال

الفلسطينية التي ركزت على استحداث استراتيجيات لتطوير العمل المصرفي 

طار التشريعي المنضبط في الضفة الغربية وقطاع غزة يقوم على إيجاد الإ

 26شرافية.الإونظمة الرقابية للعمل المصرفي وبناء الأ

م( ركزت سلطة النقد الفلسطينية على 2002-2005فترة ما بين )وفي 

المصرفية والمقاصة والمعلومات إضافة إلى ابتكار نظم التطوير واستحداث 

تعاميم الصادرة عن سلطة النقد، التعمل على أرشفة القرارات و ةأنظم

لشبكات الربط الالكتروني بين المصارف  ةس أنظميوتميزت هذه الفترة بتأس

لازمة التي تنظم وتضبط لعداد مسودات للقوانين اإطة النقد مع البدء بوسل

( 2ومن أهم هذه القوانين قانون المصارف رقم ) العمل المصرفي بشكل عام

 27.م2002لعام 

( استمرت سلطة النقد في تطوير النظم الرقابية 2018-2006وفي فترة )

وإدارة السياسة النقدية شرافية على المصارف من خلال منح التراخيص والإ

لة اللازمة بة على المصارف وتوفير السيورقاطة الوطنية الفلسطينية واللللس

في سياق متابعة أفضل المعايير الدولية . لها وتأمين الاحتياطي النقدي

المصرفية عملت سلطة النقد على تطبيق اتفاقية بازل الأولى والثانية، وأهم 

ة النقد بتعديل على قانون المصارف القديم ما يميز هذه الفترة قيام سلط

م، وقانون مكافحة غسل 2010( لعام 9واعتماد قانون المصارف رقم )

                                                           

نقدية : هي مؤسسة عامة مستقلة مسؤولة عن رسم وتنفيذ السياسات السلطة النقد الفلسطينية26 

محافظة محلي بشكل متوازن وهدفها الأساسي الوالمصرفية لضمان سلامة القطاع ونمو الاقتصاد ال

 على الاستقرار النقدي والمالي وتعزيز النمو الاقتصادي المستدام.
 EG-rhttp://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=328&language=aموقع سلطة النقد الفلسطينية:  26

15]/9/[2018 
 المصدر السابق. 27

http://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=328&language=ar-EG
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تعليمات بشأن حوكمة المصارف الذي تم وإصدار م 2007الأموال لعام 

من القوانين والتعليمات  وإلى غير ذلك م،2017وتعديلها عام إصدارها 

رفي ومن أهم التعليمات التي صدرت عام والتشريعات التي تنظم العمل المص

 28م ما يلي:2017

 ات بشأن المنتجات المالية والمصرفية والإعلان( 1/2017) تعليمات رقم

والدعايات وحملات الجوائز الخاصة بها، والتي تهدف إلى ترسيخ 

مبادئ الشفافية والإفصاح الشامل بين مزود الخدمة وعملائه، وذلك 

  .مستهلكي الخدمات المالية والمصرفيةلتعزيز حماية حقوق 

 ( بشأن الشيكات المعادة والتسويات والشيكات 2017/2تعليمات رقم )

تمتة العمل والحد من حجم أفقودة، والتي تهدف إلى الموقوفة والم

ذلك والمخاطر الائتمانية والتشغيلية التي يتعرض لها الجهاز المصرفي، 

ية المعادة وآليات عمل التسويات الرضائمن خلاك تطوير نظام الشيكات 

 ة.ونظام الشيكات الموقوفة والمفقود

 ( بشأن التقارير الائتمانية، والتي تهدف إلى2017/3تعليمات رقم ) 

ترسيخ مبادئ الشفافية والإفصاح لتعزيز حماية حقوق مستهلكي 

الخدمات المالية والمصرفية، وذلك من خلال منح المواطنين حق 

 نسخة من تقاريرهم الائتمانية والاعتراض على بياناتها الحصول على

 من خلال فروع ومكاتب مزودي الخدمة. 

 ( بشأن العضوية في نظام المفتاح الوطني 2017/4تعليمات رقم )

(، والتي تهدف إلى تنظيم العضوية في النظام والقواعد الخاصة 194)

ت شروط بتنفيذ عمليات المصارف من خلاله، وحددت هذه التعليما

 .29العضوية والتزامات كل عضو منضم للنظام

 ( بشأن 2012/11يمات رقم )المعدلة لتعل (2017/5ليمات رقم )تع

نص البند التعيين والنقل والإجراءات التأديبية والاستقالة، حيث تم تعديل 

صبح المسؤول التنفيذي ي( الخاص بتعريف المسؤولين الرئيسيين ل2)

الأول والثاني لكافة الدوائر والأنشطة في المصرف، كما نصت 

ضرورة قيام المصارف بتزويد سلطة النقد على التعليمات الجديدة 

بأسماء كافة المسؤولين غير الحاصلين على موافقة سلطة النقد على 

 .30للتعديل المذكورتعيينهم وفقا 

                                                           
 51-50م(، ص2017، )رام الله، فلسطين،، التقرير السنويسلطة النقد الفلسطينية29
 .50، صلمصدر السابقا 30
 .51، صالمصدر السابق31
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 ( المعدلة2017/9تعليمات رقم ) ( الخاصة 2014/7لتعليمات رقم )

بالرسوم والعمولات، والتي تم بموجبها تعديل نسبة العمولة المستوفاة 

 %0.2% بدلا  من 0.3على عمليات الإيداع النقدي بعملة الشيكل لتصبح 

وجواز استيفاء المصرف العمولة على الإيداعات اليومية بالشيكل للمبالغ 

 31.لكألف شي 100التي تزيد عن سقف 

تطور الالمؤسسات الدولية على رأسها صندوق النقد الدولي بأشادت وقد 

ر ففي تقري .الهائل الذي حققته سلطة النقد في المجال المالي والمصرفي

نقد ية سلطة الم أشاد بمستوى جاهز2011الصندوق النقد الدولي الصادر عام 

على شراف تحول إلى بنك مركزي عصري حديث يتولى الإلالفلسطينية ل

من آجميع المصارف العاملة في فلسطين والحفاظ على جهاز مصرفي 

 واستقرار مالي ونقدي واقتصادي.

 

 

  ةنيالفلسطي الإسلاميةلمصارف ا على الهيئة العليا للرقابة الشرعية (ب

 تعريف هيئة الرقابة الشرعية .1

 بأنها: عرفتها هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

جهاز مستقل من الفقهاء المتخصصين في فقه المعاملات ويجوز أن يكون "

أحد الأعضاء من غير الفقهاء على أن يكون من المتخصصين في مجال 

المؤسسات المالية الإسلامية وله إلمام بفقه المعاملات. ويعهد لهيئة الرقابة 

عليها للتأكد من ومراقبتها والإشراف الشرعية توجيه نشاطات المؤسسة 

التزامها بأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية وتكون فتواها وقراراتها ملزمة 

 وعرفها مجمع الفقه الإسلامي بتعريف قريب من ذلك بكونها: 32للمؤسسة"

مجموعة من العلماء المتخصصين في الفقه الإسلامي وبخاصة فقه "

الأهلية العلمية والدراية المعاملات لا يقل عددهم عن ثلاثة، ممن تتحقق فيهم 

بالواقع العملي، تقوم بإصدار الفتاوى والمراجعة للتأكد من أن جميع معاملات 

المؤسسة متوافقة مع أحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية وتقديم تقرير بذلك 

 33"للجمعية العامة، وتكون قراراتها ملزمة

                                                           
 .51، صالمصدر السابق32
 الحوكمةة والمحاسبة والمراجعمعايير  هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، 32

، م(2015)الرياض، دار الميمان للنشر والتوزيع،  (،1رقم ) الحوكمة ، معياروالأخلاقيات

 1043ص
بط ضبشأن دور الرقابة الشرعية في ( 19/3) 177مجمع الفقه الإسلامي الدولي، قرار رقم  33

-26 ، )الإمارات العربية المتحدة،أعمال البنوك الإسلامية أهميتها وشروطها وطريقة عملها

 م(.30/4/2009
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وى الشرعية على مستويلاحظ على التعريفين انطباقهما على هيئة الرقابة 

 .المؤسسات المالية الإسلامية وليس على هيئة الرقابة الشرعية العليا

ويل الهيئة العليا للرقابة الشرعية على المصارف ومؤسسات التمنشاء إ. 2

 سطينالإسلامي في فل

جاء إنشاء الهيئة العليا للرقابة الشرعية على المصارف ومؤسسات التمويل 

الإسلامي في إطار سعي سلطة النقد الفلسطينية المستمر لتطوير منظومة 

العمل المصرفي الإسلامي في فلسطين، وبما يتوافق مع أفضل الممارسات 

ات المالية الدولية والمعايير الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسس

 34.(AAOIFI) الإسلامية

 لهيئة العليا للرقابة الشرعية علىا التي أسست من أجلها هدافومن الأ

 :35المصارف ومؤسسات التمويل الإسلامي في فلسطين

فية توحيد الأسس والأحكام الشرعية المتعلقة بصيغ المعاملات المصر  -1

 .الإسلاميةوالمالية وأدوات التمويل 

 صيغ العقود الشرعية اللازمة لتنفيذها وتحديد العمل على مراجعة -2

 إجراءاتها.

إبداء الرأي الشرعي في مدى توافق المنتجات والخدمات المالية  -3

الجديدة التي ترغب المصارف ومؤسسات  الإسلاميةوالمصرفية 

 .الإسلاميةالإقراض المتخصصة بطرحها مع أحكام الشريعة 

، وناقشت عددا  2018/06/03اريخ وقد عقدت الهيئة اجتماعها الأول بت    

من المواضيع المدرجة على جدول أعمالها وخاصة العلاقة بين الهيئة العليا 

، حيث الإسلاميةللرقابة الشرعية وهيئات الرقابة الشرعية لدى المصارف 

في  الإسلاميةهيئات الرقابة الشرعية لدى المصارف أكدت على أهمية دور 

  36.فلسطين

 الفلسطينية الإسلاميةمة للمصارف القوانين المنظ2.2.1.2.

سواق المالية والنقدية إلى وجود الرقابة الفاعلة تحقيق الاستقرار في الأيحتاج 

وهذه الرقابة بحاجة إلى توفر المعلومات والصلاحيات الرقابية بما والكفأة 

سس وقواعد التعامل مع أفي ذلك الأطر القانونية التي تبين وتوضح 

آمنة المؤسسات المالية المصرفية وغير المصرفية وأيضا وجود أنظمة 

                                                           
 نشرة متخصصة صادرة عن سلطة النقد الفلسطينية، المرساة المصرفيةسلطة النقد الفلسطينية، 35

 .4ص، م(2018(، 18)رام الله، العدد )
 4، صالمصدر السابق 36
 4، صالمصدر السابق 37
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من أهم القوانين التي و .للمقاصة بين المصارف وتسوية الصفقات المالية

 :الجهاز المصرفي الفلسطيني في ظلها يعمل

 قانون المصارف 
لينظم ويضبط  ،2010 37( لسنة 9إصدار قانون المصارف الجديد رقم )تم 

عمل الجهاز المصرفي بكفاءة مصرفية تماشا  مع المستجدات المصرفية 

قليمية المحلية والدولية وبما يسهم في تعزيز ثقة المؤسسات الدولية والإ

ويهدف القانون إلى الحفاظ على استقرار بالجهاز المصرفي الفلسطيني، 

لى التنافس السوقي الأسعار المحلية وعلى نظام مالي مستقر ومتين مبني ع

المهني المنضبط وعلى جهاز مصرفي آمن وسليم ومستقر وتعزيز ثقة 

الجمهور بالمصارف ومؤسسات الإقراض المتخصصة، ومن أهم المواد التي 

نص عليها القانون مادة إجراءات منح التراخيص ومادة السجل المركزي 

وغيرها من المواد عمال المصرفية المسموح بها، ومادة سلطة النقد ومادة الأ

 38التي نص عليها القانون.

 قانون مكافحة غسل الأموال 
، 2007( لسنة 9إصدار قانون مكافحة غسل الأموال بموجب قرار رقم )تم 

 م2016وفي عام 

وتمويل شأن تعديل قرار قانون مكافحة غسل الأموال إصدار قرار بتم 

المصرفي والمالي ، بهدف تجنيب الجهاز 2016( لسنة 13الارهاب رقم )

نون رهاب، وبين القاوالاقتصاد بشكل عام لجرائم غسل الأموال وتمويل الإ

ر نهيااالإجراءات الرادعة لغسل الأموال التي تهدد الاستقرار المالي و

يم م القانون مفاهظجهزتها المصرفية وتعريض المواطنين للخطر، وأيضا نأ

رهاب، ووضع ل الإوإجراءات ومصادر وعقوبات غسل الأموال وتموي

ذها اخالاجراءات والمعايير التي ينبغي على المصارف والمؤسسات المالية ات

  تحوطا  لمنع وقوع هذا النوع من الجرائم.

 39قانون نظم المدفوعات في فلسطين 

                                                           
ر في السلطة الوطنية الفلسطينية، ونشصدر في مدينة رام الله بموجب قرار رئاسي من رئيس 37

فقا و، 2002( لسنة 2، وبذلك الغي قانون المصارف رقم )2010 /27/11 الجريدة الرسمية بتاريخ

ليمات ( من قانون المصارف الجديد على أن يبقى الأنظمة والتع75) لما جاء في نص المادة رقم

رض مع أحكام ية نافذة بالقدر الذي لا يتعاوالقرارات والإرشادات الصادرة عن سلطة النقد الفلسطين

 .القانون الجديد لحين إلغائها وإصدار أنظمة وتعليمات وإرشادات بموجب القانون الجديد
 EG-bid=328&language=arhttp://www.pma.ps/Default.aspx?taموقع سلطة النقد الفلسطينية:  38

15]/9/[2018 
يخ بتار 2012( لسنة 17صدر قانون )تسوية المدفوعات الوطني(، بموجب قرار بقانون رقم ) 39

23/11/2012. 

http://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=328&language=ar-EG
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، راق(لكتروني )البيتمثل هذا القانون باستحداث نظام للمدفوعات الوطني الإ

إجراء شيكات والمدفوعات والالتجارية والمالية وومن مهامه تسوية الصفقات 

 السريعوالحوالات بين المصارف الفلسطينية عن طريق هذا النظام الآمن 

رقم على هذا النظام تطبيق الأدخل م 2012، وفي عام إلكترونيا  المتطور و

  .الدولي أيبان

 40قانون المؤسسة الفلسطينية لضمان الودائع: 

يا  كمؤسسة اعتبارية مستقلة مال 2013( لسنة 7)رقم القرار أحكام بموجب 

لى عمصارف الأعضاء وتشجيعا الوإداريا ، بهدف حماية أموال المودعين في 

ون الادخار وتعزيز الثقة بالجهاز المصرفي الفلسطيني، بموجب هذا القان

 تتمتع هذه المؤسسة بصلاحيات واسعة تمكنها من القيام بمهامها كضامن

ين والعمل على تعويضهم في حال حدوث خطر أو خسارة للودائع المواطن

  .المصارفإحدى 

 الفلسطينية: الإسلاميةالحوكمة الشرعية في المصارف  3.1.2.

 :تعريف الحوكمة (أ
قد فلا يوجد إجماع في الأدبيات على تعريف موحد لمصطلح الحوكمة، 

من خلاله بأنها: "النظام الذي يتم 41(IFCمؤسسة التمويل الدولية ) عرفتها

منظمة التعاون الاقتصادي  عرفتهاة الشركات والتحكم بأعمالها"، وإدار

بأنها: "مجموعة من العلاقات التي تربط بين القائمين  42(OECDوالتنمية )

على إدارة الشركات ومجلس الإدارة وحملة الأسهم وغيرهم من أصحاب 

لعلاقات بين ظم تحكم ا، وبشكل عام، فإن الحوكمة تعني وجود ن43المصالح"

ساسية في الشركات )أعضاء مجلس الإدارة، والإدارة التنفيذية، الأطراف الأ

والمساهمين،...إلخ( بهدف تحقيق الشفافية والعدالة ومكافحة الفساد ومنح حق 

مساءلة إدارة الشركة لحماية المساهمين والتأكد من أن الشركة تعمل على 

 .44مدتحقيق أهدافها واستراتيجياتها طويلة الأ

                                                           
م، 0132لسنة  (11صدر قانون )المؤسسة الفلسطينية لضمان الودائع( بموجب قرار بقانون رقم ) 40

 .29/05/2013بتاريخ 
الدولية: هي منظمة شقيقة للبنك الدولي وعضو في مجموعة البنك الدولي وهي مؤسسة التمويل  41

 أكبر مؤسسة إنمائية عالمية تركز حصرا على القطاع الخاص من البلدان النامية.
وإلى إنعاش  منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية: هي منظمة دولية تهدف إلى التنمية الاقتصادية 42

اطية التمثيلية ون المنظمة من مجموعة من البلدان التي تقبل مبادئ الديمقرالتبادلات التجارية، وتتك

 ، ومقرها في باريس، فرنسا.1961سبتمبر  30واقتصاد السوق الحر، وتأسست المنظمة في 
 منظمة التعاون الاقتصادي والتنمية 43
ات ، أساسيات الحوكمة مصطلحات ومفاهيم، سلسلة النشرظبي غرفة تجارة وصناعة أبو  44

 .5ص، ون سنة نشر(، بدلمركز أبو ظبي للحوكمة، أبو ظبي، الإمارات العربية المتحدة) التثقيفية
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سلطة النقد الفلسطينية على أنها: "مجموعة العلاقات والقواعد  وتعرفها

والإجراءات والمبادئ التي تضمن إدارة المصرف بطريقة حصيفة بما يحقق 

ن والتعليمات العلاقة بشكل يتوافق مع القواني مصالح الأطراف ذات

على والممارسات الفضلى في مجال العمل المصرفي وبما يحقق الحفاظ 

 .45المصرف وتنميته"

 تعريف الحوكمة الشرعية: ب(

الحوكمة  IFSB( 10يعرف مجلس الخدمات الإسلامية في معيار رقم )

الشرعية للمؤسسات المالية الإسلامية بأنها "مجموعة من الترتيبات 

المؤسساتية والتنظيمية التي تتأكد من خلالها مؤسسات الخدمات المالية 

 .46الإسلامية أن هناك إشرافا  شرعيا  فعالا  ومستقلا "

 .في فلسطين العاملةالمصارف الإسلامية الشرعية في حوكمة ال كوناتم ت(

تكون الحوكمة الشرعية في فلسطين من عدة هيئات تسهر على ضمان ت

سسات مطابقة عمل المصارف الإسلامية لأحكام الشريعة الإسلامية. هذه المؤ

على  تتنوع بين الهيئة العليا للرقابة الشرعية، وهيئات الرقابة الشرعية

صيل تفمستوى المصارف، وأخيرا أقسام التدقيق الشرعي الداخلي. وفيما يلي 

 بعمل تلك الهيئات:

 وقد: الفلسطينية الإسلامية المصارف على الشرعية للرقابة العليا الهيئة .1

 .الإشرافيةعن الهيئات  الحديث عند ووظائفها عنها الحديث تقدم

 الفلسطينية الإسلامية المصارف لدى الشرعية الرقابة هيئات .2

ف المصار لحوكمةالقواعد والممارسات الفضلى  دليلنصت سلطة النقد في " 

وجوب تعيين هيئة رقابة شرعية على مستوى كل مصرف " على في فلسطين

ن . وضمالإسلاميةالشريعة تسهر على مطابقة أعمال البنك لأحكام  إسلامي

 هيئات الرقابةوطرق عمل  وعزل ذلك نصت سلطة النقد على تفاصيل تعيين

 : في المصارف الإسلامية كما يلي الشرعية

  يجب أن لا يقل عدد اعضاء هيئة الرقابة الشرعية عن ثلاثة علماء من

حملت شهادات فقه الشريعة الإسلامية وخاصة فقه المعاملات المالية 

الاقتصاد الإسلامي ويحق لها أن تستعين بمختصين وخبراء والإسلامية 

بر قرارات الهيئة ملزمة لجميع في مجال العمل المصرفي الإسلامي، وتعت

وأعمال أعمال المصرف ولها الحق أن تطلع على جميع نشاطات 

                                                           
أنظر: موقع سلطة النقد الفلسطينية على الرابط  45

EG-ult.aspx?tabid=343&ArtMID=957&ArticleID=421&language=arhttp://www.pma.ps/Defa 
 ]م7/2018/[15

 https://www.ifsb.org/ar_published.phpأنظر: موقع مجلس الخدمات المالية الإسلامية:   46

 ]م3/2019/[20

http://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=343&ArtMID=957&ArticleID=421&language=ar-EG
https://www.ifsb.org/ar_published.php
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المصرف للتأكد من مطابقتها لأحكام الشريعة الإسلامية قبل مباشرة 

   47.مصاحبتها للعمل ولدى الانتهاء منهاوأثناء المصرف بالعمل 

 48:ن هيئة الرقابة الشرعيةيتعي  

ئة تعين هيعلى وبعد مصادقة سلطة النقد بناء على توصية مجلس الإدارة  .أ

 .الرقابة الشرعية ورئيسها من الجمعية العمومية للمصرف

ا أو أحد أعضائه هيئة الرقابة الشرعيةيمكن عزل أو توقيف عمل لا    .ب

، وهذا بعد صدور توصية من مجلس إدارة ةبأسباب مبررة أو مقنع إلا

ا من قبل المساهمون في الجمعية العمومية وبعد المصرف واعتماده

 الحصول على موافقة سلطة النقد المسبقة وحسب الأصول. 

 هيئة رقابة على المصرف بعد اجتماع الجمعية العمومية أن يعينيجب   .ت

شرعية خلال ثلاثة شهور، وفي حال لم يقم المصرف بتعين الهيئة 

  شرعية من قبلها.فلسطلة النقد الحق في تعين هيئة رقابة 

 على جميع السجلات والمعاملات  للهيئة حق الاطلاع الكامل وبدون قيود

والمعلومات من جميع المصادر بما في ذلك الرجوع إلى موظفي 

 49المصرف والمستشارين.

 عداد إجراءات عمل هيئة الرقابة الشرعية بعد اعتمادها من إتقوم الهيئة ب

 50:الإجراءات التاليةتشمل الأدنى مجلس الادارة بالحد 

ها تكيفية عمل هيئة الرقابة الشرعية وتحديد مرجعيتها، واختصاصا .أ

 العلاقةأسس ومهامها واستقلالها وميزانية الهيئة السنوية وتوضيح 

 المصرف.وأقسام وفروع إدارات بكافة 

الخطة وإعداد  تحديد موعد وعدد هيئات الرقابة الشرعية السنوية .ب

 الشرعية. السنوية لهيئة الرقابة

 نظام الجلسات وتوثيقها ودوريتها. .ت

أن معاملات المصرف بنظام المراجعة والتدقيق الشرعي الكفيل   .ث

مبادئ وأحكام الشريعة  عمتوافقة م هواستثماراته وأنشطته وعقود

لرقابة لالعليا  الهيئة والآراء الشرعية التي تصدرهاوالفتاوى الإسلامية 

 الشرعية.

                                                           
، )رام القواعد والممارسات الفضلى لحوكمة المصارف في فلسطيندليل سلطة النقد الفلسطينية،  47

 . 71م(، ص2017الله، سلطة النقد الفلسطينية، 
 .72المصدر السابق، ص 48
 .73المصدر السابق، ص 49
 73المصدر السابق، ص 50
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ي تقدم الدورية التي تقدم للإدارة والتقارير الت كيفية إعداد التقارير .ج

 للمساهمين ومكونات هذه التقارير.

 المراجعة المحاسبة هيئة عن ةالصادروهذا ما يتوافق مع معايير الحوكمة 

 تتكون أن يجب أنه" ؛ فقد نصت على:)أيوفي( الإسلامية المالية للمؤسسات

 متخصصين أشخاص ثلاثة عن عددهم يقل لا أعضاء من الشرعية رقابة هيئة

 الاستعانة الشرعية الرقابة ولهيئة الإسلامية، المالية المعاملات فقه

 الإعمال وإدارة والاقتصاد المحاسبة مثل أخرى مجالات في بمتخصصين

 في العاملة الإسلامية المصارف في الحوكمة عليه نصت ما وهذا والقانون،

 تعين الإسلامية المصارف على تفرض الفلسطينية النقد سلطة أن إذ فلسطين

 من توصية على بناء أعضاء ثلاثة من مكونة تكون لديها شرعية رقابة هيئة

 الجمعية قبل من الهيئة وتعين النقد، سلطة موافقة وبعد الإدارة مجلس

 51."للمصرف العمومية

  :الداخلية الشرعية الرقابة.3
الإسلامية الرقابة الشرعية تعرف هيئة المحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية 

"بأنها: هي عبارة عن فحص مدى التزام المؤسسة بالشريعة الإسلامية في 

جميع أنشطتها. ويشمل الفحص العقود، والاتفاقيات، والسياسات، والمنتجات، 

 52والمعاملات، وعقود التأسيس وغيرها من الأنشطة"

في من أنظمة الرقابة الداخلية يتجزأ لا  اجزء  تعتبر الرقابة الشرعية الداخلية 

دارة مستقلة حسب حجم إ /ويجب أن تتم من خلال قسم مستقل ،المصرف

ويجب على  ،المصرف تكون تبعيتها الهيكلية فنيا  لهيئة الرقابة الشرعية

المصرف منح جهاز الرقابة الشرعية الداخلية الصلاحيات اللازمة وغير 

الإدارية اللازمة للقيام لمستويات المقيدة للوصول إلى كافة المعلومات وا

 53.بمهامها

ومن مهام المراقبين الشرعيين في المصارف الإسلامية الفلسطينية ما 

  :54يلي

المصرف لقرارات هيئة الرقابة أعمال مطابقة  أكد من مدىالت .أ

 الشرعية في كافة المعاملات والخدمات المالية الإسلامية.

                                                           
 الحوكمةة والمحاسبة والمراجعمعايير  هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، 51

، م(2015)الرياض، دار الميمان للنشر والتوزيع،  (،1رقم ) الحوكمة ، معيارلأخلاقياتوا

 1047ص
 1061ص ،المصدر السابق 52
، يندليل القواعد والممارسات الفضلى لحوكمة المصارف في فلسطسلطة النقد الفلسطينية،  53

 .75ص
 76المصدر السابق، ص 54
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إعداد الخطة السنوية لدائرة الرقابة الشرعية واعتمادها من الهيئة   .ب

 الشرعية 

إجراء جولات تدقيق شرعي على دوائر وفروع ومكاتب المصرف  .ت

وإعداد تقرير حول الملاحظات والمخالفات، ورفع التقرير لهيئة 

 الرقابة الشرعية.

 فحص وتقييم كفاية وفعالية نظام الرقابة الشرعية الداخلية.  .ث

موجهة اليومية الالخطية أو الهاتفية على الأسئلة والاستفسارات رد ال .ج

والمتعلقة بالجوانب الشرعية  المصرفوجمهور له من موظفي 

 للأنشطة التي يمارسها المصرف.

علق تقديم التوجيه والإرشاد والتدريب لكافة موظفي المصرف فيما يت .ح

 بالأحكام الشرعية والفتاوى ذات العلاقة.

أن يوضح التقرير غرض ونطاق قرير ربع سنوي على إعداد ت .خ

ي ونتائج الرقابة الشرعية الداخلية وينبغي أن يتضمن التقرير رأ

عمل المراقبين الداخليين والتوصيات حول التحسينات المستقبلية وال

التصحيحي، ورأي الجهات التي يتم مراجعتها بشأن النتائج أو 

 التوصيات.

 بة الشرعية.حضور اجتماعات هيئة الرقا .د

 العاملة الإسلامية المصارف في الشرعية الحوكمة أن يلاحظمما سبق 

 الصادر( 1) رقم الحوكمة معيار متوافقة مع ما نص عليه فلسطين في

 )أيوفي( الإسلامية المالية للمؤسسات والمراجعة المحاسبة هيئة عن

 .باستثناء عدم نص المعيار على هيئة الرقابة الشرعية العليا

ث( كيفية المصادقة على العقود التمويلية في المصارف الإسلامية 

 الفلسطينية 

المصادقة على العقود التمويلية في المصارف الإسلامية الفلسطينية من تتم 

وإجراءات العمل  واقتراح العقد أو المنتج من قبل دائرة التنظيمعداد إخلال 

أو دائرة تطوير المنتجات في المصرف أو الدائرة القانونية أو من الفروع، 

إعداده واقتراحه على الدائرة القانونية  تمومن ثم يعرض العقد أو المنتج الذي 

لقانون المصارف أو الأنظمة  ةمخالفيل عليه إذا كان هناك أي التعدجل أمن 

رف وإقراره من الناحية القانونية، ومن ثم اوالقوانين التي تنظم عمل المص

تقديم وعرض العقد أو المنتج الذي تم إعداده واقتراحه على هيئة الرقابة 

الشرعية للمصرف من أجل الاطلاع عليه والقيام بتعديل عليه إذا كان هناك 

أي مخالفة تخالف أحكام الشريعة الإسلامية في العقد أو المنتج الذي تم طرحه 

عتماده والمصادقة عليه، حيث لا يتم الإقرار والمصادقة على أي عليها، لا
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عقد أو منتج في المصارف الإسلامية الفلسطينية دون موافقة هيئات الرقابة 

 .55الشرعية للمصرف
 ( المرجعية الشرعية للمصارف الإسلامية الفلسطينيةج

تتمثل المرجعية الشرعية لهيئة الرقابة الشرعية في البنك الإسلامي "

يصدر عن هيئة الرقابة الشرعية بالبنك من قرارات الفلسطيني فيما 

ترجع الهيئة فيما تصدره من فتاوى وقرارات إلى المقاصد و وتوجيهات،

 العامة للشرعية الإسلامية وقواعدها الكلية وأحكامها الجزئية المستمدة من

وتعتمد الهيئة أيضا  على المعايير  الكتاب والسنة دون التقيد بمذهب معين.

 .56الشرعية لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي("

تقوم هيئة الفتوى والرقابة الشرعية في البنك الإسلامي العربي بالاستئناس و

والمراجعة للمؤسسات المالية بالمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة 

 57الإسلامية التي تنظم عمل البنوك الإسلامية في كافة أنحاء العالم.

في قراراتها على  تعتمد هيئة الرقابة الشرعية في مصرف الصفا الإسلاميو"

هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية المعايير الشرعية الصادرة عن 

  58"الإسلامية )أيوفي(
 الفلسطينية الإسلاميةفي المصارف  يةعقود التمويلالمنتجات والأهم 2.2. 

 التمويلية في المصارف والعقودأهم المنتجات حور في هذا الم ناولسنت

 .محور الدراسة الفلسطينية الإسلامية

التمويلية في المصارف التمويلية في المصارف الإسلامية  المنتجات .1.2.2

 الفلسطينية.

المصرفي الإسلامي في فلسطين بتنوع الخدمات والمنتجات يتسم النظام 

لمرخصة ية الإسلامية، والتي تقدم من خلال القنوات المالية الرسمية االمال

 ن أهموفيما يلي سيتم بيا ؛مصرفيالفي القطاع المالي بشقيه المصرفي وغير 

 المنتجات المالية في المصارف الإسلامية الفلسطينية: و الخدمات

 : البنك الإسلامي العربي أولاً:

يقدم البنك الإسلامي العربي سلسلة من الحلول المالية التي تستهدف الأفراد 

والمستثمرين وكذلك الشركات، ويتضمن خدمة الحسابات الجارية، وحسابات 

                                                           
 .م2018\8\1معتصم اسكافي، مقابلة: اسامة خمايسة، رام الله، 55
الفلسطيني  مرجعية الرقابة الشرعية في المصارف الإسلامية البنك الإسلاميحسام الدين عفانة،  56

، مركز ، بحث مقدم لمؤتمر المصارف الإسلامية في فلسطين واقع وتحديات )رام اللهكمثال تطبيقي

 .23م(، ص14/6/2010الإسلامي،  القدس للدراسات والإعلام
م(، 2014 ، )رام الله، البنك الإسلامي العربي،دليل توعية الجمهورالبنك الإسلامي العربي،  57

 .13ص
 .8م(، ص2018، )رام الله، مصرف الصفا، دليل توعية الجمهورمصرف الصفا الإسلامي،  58
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التوفير، والودائع لأجل، وهناك برامج خاصة لمستثمرين ذوي الملاءة المالية 

عربي بتقديم حسابات توفير البنك الإسلامي ال)استثمار مخصص(. ويتمز 

)الحج والعمرة( وحسابات توفير )الزواج( وحسابات وفر وتملك وحسابات 

توفير جواهر وهي برامج ذات مميزات فريدة، حيث أن البنك يقوم وبشكل 

 59دائما بتطوير منتجاته وخلق منتجات جديدة حسب احتياجات العملاء.

مثل ، تمويلية لمقابلة احتياجات الأفراد الخاصة إضافة إلى وجود عدة برامج

 الشركات، وبرنامج تمويل المشاريع الصغيرةأعمال برنامج تمويل 

الذهب، ، وبرنامج تمويل السيارات، وبرنامج التمويل بضمان والمتوسطة

الذي يستهدف أصحاب  مويل أصحاب المهنبرنامج تمويل السلع ، وبرنامج ت

، ستأجر وتملكهندسين، والصيادلة، وبرنامج تمويل اطباء والمالمهن مثل الأ

 60فقا لأحكام الشريعة الإسلامية.ووذلك 

 ثانيا البنك الإسلامي الفلسطيني:
البنك الإسلامي الفلسطيني العديد من المنتجات وبرامج التمويل، والتي  يقدم"

والموظفين بصفة  ،تهدف إلى تلبية احتياجات ومتطلبات الأفراد بصفة عامة

خاصة سواء موظفي القطاع العام أو القطاع الخاص بالإضافة إلى موظفي 

مثل برنامج التمويل السلعي،  ،المؤسسات شبه الحكومية والهيئات الدولية

تمويل العقاري، وبرنامج تمويل ال، وبرنامج تمويل السياراتوبرنامج 

مج تقسيط الرسوم برناووبرنامج تقسيط الخدمات الصحية، المتقاعدين 

التعليمية، وبرنامج تمويل الاستصناع، وبرنامج تمويل الإجارة المنتهية 

 61"بالتمليك

ك لمتتقديم آلية إجراءات ت إلىهذا المنتج يهدف "فبرنامج التمويل السلعي: 

حيث يتم السداد بأقساط شهرية  زبائنالالمصرف لصالح السلع من قبل وبيع 

تتناسب مع دخل العميل بنظام المرابحة، وما يميز هذا البرنامج كونه يستجيب 

من الموظفين في المجتمع الفلسطيني بما يستجيب  كبرىلاحتياجات شريحة 

وبرنامج تمويل السيارات: يهدف إلى  ."لاحتياجات كل فئة وخصوصيتها

ذلك من خلال نظامي تمويل المرابحة تسهيل تملك العملاء لسيارات، و

: يهدف إلى تمليك العملاء عقار سواء يوالمساومة. وبرنامج التمويل العقار

كان عقار سكني أو قطعة أرض من خلال نظام المرابحة. وبرنامج 

الغرض منه تلبية احتياجات العملاء لتمويل المواد الخام وتكلفة "الاستصناع: 
                                                           

م(، 2014البنك الإسلامي العربي  ، )رام الله،دليل توعية الجمهورالبنك الإسلامي العربي،  59

 . 20ص
 ]مhttp://aib.ps/directfinances ]18/3/2019الموقع الالكتروني للبنك الإسلامي العربي،  60
  shttps://islamicbank.ps/ar/personal/finance/retireeالموقع الالكتروني لبنك الإسلامي الفلسطيني، 61

 ]م3/2019/[18

http://aib.ps/directfinances
https://islamicbank.ps/ar/personal/finance/retirees
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منه في تمويل الإنشاءات والمقاولات والتشطيب المصانعة ويمكن الاستفادة 

يهدف إلى ". وبرنامج الإجارة المنتهية بالتمليك: "وغيرها من المشاريع

ملاء، حيث يتم السداد بأقساط تسهيل عملية امتلاك العقارات من قبل الع

العميل ة تتناسب مع دخل العميل ينتهي بنقل ملكية العقار من البنك إلى شهري

خر قسط مستحق ويشمل الشقق السكنية والمحلات التجارية مع تسديد آ

وهو ". وبرنامج تمويل المتقاعدين: "وغيرها من العقارات القابلة للتأجير

برنامج مخصص لتمويل المتقاعدين من موظفي الحكومة المدنيين 

والعسكريين، مراعين بذلك خصوصية واحتياجات هذه الشريحة من 

ل لأغراض مختلفة، حيث يمنح العميل تمويلا  الراغبين بالحصول على تموي

لا يزيد نسبة  وأن، بعد تحويل راتبه وراتب الكفلاء للبنك حسب الأصول

زيد ت% من قيمة راتب العميل المحول وأن لا 30القسط الشهري عن 

 62"من راتبه 100%التزامات العميل كمدين وكفيل عن 

 ثالثا: مصرف الصفا الإسلامي:

للشريعة الأخلاقية لقيم لومراعاة  اليةالمتطور التكنولوجيا تماشيا  مع  

مجموعة متعددة من المنتجات التمويلية  يقدم مصرف الصفاالإسلامية 

، ةلكترونية المتطورة إضافة إلى الحسابات المصرفيالمصرفية والخدمات الإ

تمويل الن هذه المنتجات المصرفية التمويل السكني، وتمويل السيارات، ومو

السلعي، والتمويل العقاري، وتمويل الاستصناع، وتمويل المنافع 

 63والخدمات.

امتلاك الشقق السكنية التي يرغب بها العملاء، والتي يتيح  التمويل السكني:ف

تمويل و .بالتمليك من خلال صيغة الإجارة المنتهية احتياجاتهممع تناسب ت

من خلال صيغة ب بها غيرلعملاء من امتلاك السيارة التي لالسيارات: يتيح 

 زةجهلأتمويل السلعي: يتيح امتلاك السلع المتنوعة من االو .المرابحة

ثاث، ومواد البناء وغيرها من السلع الأخرى التي يحتاجها الكهربائية والأ

العملاء. التمويل العقاري: يتيح امتلاك الشقق السكنية أو شراء قطعة أرض 

برنامج تمويل الاستصناع: يتيح بناء بصيغة المرابحة للآمر بالشراء. 

وتمويل المنافع والخدمات: يهدف إلى  )استصناع( بيت أو شقة أو تشطيبها.

تقديم المنافع والخدمات للعملاء مثل الخدمات الصحية )تاج(، وخدمات التعليم 

 64والتدريب )درجات(.

 الفلسطينية الإسلاميةالعقود التمويلية في المصارف 2.2.2.

                                                           
 المصدر السابق. 62
 ]مhttps://www.safabank.ps/ar  ]18/3/2019الموقع الالكتروني لمصرف الصفا الإسلامي،  63
 المصدر السابق. 64

https://www.safabank.ps/ar
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 حورمكثيرة ومتنوعة، ولكن في هذا ال الإسلاميةعقود التمويل في المصارف 

 الإسلاميةفي المصارف  المعتمدة أهم عقود التمويل لىع نقتصرسوف 

لمنتهية ومن أهمها عقد المرابحة للآمر بالشراء، عقد الإجارة ا الفلسطينية،

 فيما يلي: وعقد الاستصناع بالتمليك،

 : البنك الإسلامي العربي: أولاً 
ود يعتمد البنك الإسلامي العربي في تمويل العملاء على مجموعة من العق

 .وفيما يلي تلك العقود وحجمها

 65عقود التمويل في البنك الإسلامي العربي حجم.3.2جدول رقم 

 م2017 السنة

 دولار

 النسبة المئوية

 عقود التمويل %

 % 88 484.665.874 المرابحة

 % 9.19 50.625.164 الإجارة

 %1.4 7.636.251 الاستصناع

 %1.42 7.813.514 المضاربة

 %100 550.740.308 الإجمالي

 ما  استخدان من الجدول أعلاه أن المرابحة تمثل الصيغة التمويلية الأكثر ييتب

من إجمالي التمويلات %(  88) تهامن قبل المصرف، حيث بلغت نسب

 مليون دولار. 485بقيمة م( 2017خلال عام )المباشرة الممنوحة 

ها المصرف، وتأتي الإجارة في المرتبة الثانية بين عقود التمويل التي يتعامل ب

ا ما تتراوح نسبهفما باقي عقود التمويل أ%( من حجم التمويلات، و(9بنسبة 

 .للاستصناع% 1.4، وللمضاربة%   1.42بين

 : البنك الإسلامي الفلسطيني:ثانيا
ابحة البنك الإسلامي الفلسطيني أيضا يتم التعامل بعقود مختلفة كالمر في

و والإجارة والاستصناع والمضاربة والمشاركة والمساومة، أما حجمها فه

 كالآتي:

 66حجم عقود التمويل في البنك الإسلامي الفلسطيني.4.2جدول 

 م2017 السنة

 دولار $

 النسبة المئوية

 عقود التمويل %

 %92.9 559.076.208 المرابحة

 %0.6 3.753.155 الإجارة
                                                           

 .95ص، م2017، للعام التقريري السنويالبنك الإسلامي العربي،  -65
 .108 م: ص2017، للعام ، التقرير السنويالبنك الإسلامي الفلسطيني 66
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 %2.45 14.643.608 الاستصناع

 %1.75 10.509.093 المضاربة

 %1.9 11.435.795 المساومة

 %0.4 2.526.399 المشاركة

 %100 601.944.258 الإجمالي

 ما  ااستخد أن المرابحة تمثل الصيغة التمويلية الأكثر ،ن من الجدول أعلاهييتب

من إجمالي التمويلات %(  92.9) تهامن قبل المصرف، حيث بلغت نسب

 مليون دولار. 559م(، بقيمة 2017المباشرة الممنوحة خلال عام )

بها  ويأتي الاستصناع في المرتبة الثانية بين عقود التمويل التي يتعامل

%( من حجم التمويلات، أما باقي عقود التمويل  (2.45المصرف، بنسبة 

 .% للمشاركة0.4% للمساومة، و 1.9وح نسبها ما بين تتراف

 :الإسلامي ثالثا: مصرف الصفا

جارة في مصرف الصفا الإسلامي تتنوع العقود المستخدمة بين المرابحة والإ

 والاستصناع بيع المنافع أما حجمها فتفصيلها كالآتي: 

 67الإسلامي مصرف الصفاعقود التمويل في حجم  .5. 2جدول 

 السنة

 عقود التمويل

 م2017

 دولار $

 النسبة المئوية

% 

 % 92.7 48.871.713 المرابحة

 %6.9 3.630.501 الإجارة

 % 0.38 199.510 الاستصناع

 % 0.02 9.097 بيع المنافع

 % 100 52.710.821 الإجمالي

 ما  استخدان من الجدول أعلاه أن المرابحة تمثل الصيغة التمويلية الأكثر ييتب

من إجمالي التمويلات  %( 92.7)تها من قبل المصرف، حيث بلغت نسب

 مليون دولار. 48بقيمة  م(،2017المباشرة الممنوحة خلال عام )

ها المصرف، وتأتي الإجارة في المرتبة الثانية بين عقود التمويل التي يتعامل ب

ها بنستتراوح فما باقي عقود التمويل أمن حجم التمويلات، %(  6.9بنسبة )

 .لبيع المنافع% 0.02، و% للاستصناع 0.38ما بين

لآمر لفي المصارف الثلاثة تبين أن عقد المرابحة  حجم التمويلاتوبناء  على 

ما في اكثر استخدالأبالشراء والإجارة المنتهية بالتمليك والاستصناع 

                                                           
 .88 م: ص2017للعام  التقريري السنوي،، الإسلامي مصرف الصفا67
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دون غيرها من العقود  هاتم اختيارولذلك  ،الفلسطينية الإسلاميةالمصارف 

 لدراسة مدى مطابقتها للمعايير الشرعية.

 الثالثالفصل 

 في المصارف الإسلامية الفلسطينية عقد المرابحة للآمر بالشراء 

 بين المشروعية والتطبيق
وأركانه،  ومشروعيته،عقد المرابحة للآمر بالشراء،  ماهية1.3.

 شروطهو
 بالشراء أكثر عقد مستخدم من قبل المصارفللآمر يعتبر عقد المرابحة 

 سيتم وفي هذا الفصل على مستوى العالم وعلى مستوى فلسطين،الإسلامية 

ة تناول هذا العقد من ناحية مشروعيته وتطبيقاته في المصارف الإسلامي

العاملة في فلسطين ومدى تطابق تلك التطبيقات مع المعايير الشرعية 

 .والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية الصادرة عن هيئة المحاسبة

 . تعريف المرابحة للآمر بالشراء1.1.3

من الربح )بكسر الراء( وهو النماء والربح بالتحريك، أي " المرابحة لغةً:

)بفتح الراء والباء(، والربح والرباح )بفتح الراء( بمعنى النماء في التجر، 

 .68"السلعة مرابحة، أي أعطيته ربحا  وهو أسم ما ربحه، ويقال: رابحته على 

"هي نقل ما ملكه بالعقد الأول بالثمن الأول مع زيادة : المرابحة اصطلاحا

 ،69ربح"

 المرابحة هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية هاعرفتو"

بيع بمثل الثمن الذي اشتراها به البائع مع زيادة ربح معلوم متفق عليه  :بأنها

بنسبة من الثمن أو بمبلغ مقطوع سواء وقعت من دون وعد سابق وهي 

المرابحة العادية، أو وقعت بناء  على وعد بالشراء من الراغب في الحصول 

على السلعة عن طريق المؤسسة وهي المرابحة المصرفية. وهو أحد بيوع 

مصروفات الأمانة التي يعتمد فيها على بيان ثمن الشراء أو التكلفة )بإضافة ال

 .70"المعتادة(

 

                                                           
ار د ،لبنانبيروت، ، )5، جلسان العرب ،ابن منظور جمال الدين محمد بن مكرم ،أبو الفضل 68

 .103ص (،م2005، مية للنشر والتوزيعالكتب العل
شرح بداية  شرح فتح القدير على الهدايةكمال الدين محمد بن عبد الواحد، أبن الهمام الحنفي،  69

 456م(، ص2003، )لبنان، دار الكتب العلمية، 1، طالمبتدي
، رابحةالمعايير الشرعية معيار المهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، 70

 224م(، ص2018)البحرين، مكتبة الملك فهد الوطنية، 
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 مشروعية المرابحة للآمر بالشراء. 2.1.3 

حو القرآن والسنة والإجماع والمعقول على النبثابتة مشروعية المرابحة 

 التالي:

 أولا: القرآن الكريم: 

لَّ "ل الله تعالى: اق أ ح  ب او  م  الرِّّ رَّ ح  ُ الْب يْع  و  وقال عز  والمرابحة بيع.، 71"اللََّّ

بِّّكُمْ ": وجل نْ ر  ل يْكُمْ جُن احٌ أ نْ ت بْت غوُا ف ضْلا  مِّ ، باعتبار الربح هو 72"ل يْس  ع 

 73.الفضل

 ثانياً: السنة النبوية

"إذا اختلف : صلى الله عليه وسلم هقولب السنةمن  ة المرابحةالفقهاء على مشروعي استدلو 

وهذا يفيد جواز بيع السلعة بأكثر من رأس ،  74الجنسان فبيعوا كيف شئتم"

 .المال

"أفضل الكسب عمل الرجل بيده وكل بيع  :عن أفضل الكسب صلى الله عليه وسلمكما قال  

 ؛ والمرابحة بيع.75مبرور"

 ثالثاً: إجماع الفقهاء

على  إلى من الحنفية والمالكية والشافعية والحنابلة جمهور الفقهاءأجمع و

 نادا على ما يلي:تاس ،جواز المرابحة

ودليل جوازها مستنبط من  المرابحة بيع بالتراضي بين العاقدين،( 1)

  مشروعية البيع.

 .شرائط الجواز الشرعيةعقد المرابحة في  افرتتو( 2)

 رابعاً: المعقول:

لا فبعضهم ؛ المعاملات المالية بين الناس الحاجة ماسة إلى هذا النوع من

يحتاج إلى أن يعتمد على فعل الخير المهتدي، وتطيب و ،يهتدي في التجارة

 .76اشترى البائع، وبزيادة ربح، فوجب القول بجوازهانفسه بمثل ما 

وفسر المالكية الجواز بأنه خلاف الأولى، أو الأحب خلافه، والمساومة أحب "

إلى أهل العلم من بيع المزايدة، وبيع الاستئمان والاسترسال، وأضيقها عندهم 

يأتي بها البائع على  بيع المرابحة، لأنه يتوقف على أمور كثيرة قل أن

 .77"وجهها

                                                           
 .275سورة البقرة، أية:  71
 .198سورة البقرة، الآية:  72
 .224، المعايير الشرعيةهيئة المحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية،  73
 .13، ص4، جالمجموعادة بن الصامت، رواه أحمد ومسلم والنسائي وابن ماجة من حديث عب 74
 .61، 2رواه اليزار، والحاكم، وقال صحيح الإسناد، أحياء علوم الدين، ج 75
 م.1996. وزارة الأوقاف والشئون الإسلامية، 36، جالموسوعة الفقهية الكويتية 76
 المصدر السابق. 77
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ثم إن بيع المرابحة بيع بثمن معلوم، فجاز البيع به، كما لو قال: بعتك بمئة "

 .78"وعشرة وكذا الربح معلوم، فأشبه ما لو قال: وربح عشرة دراهم

بينما ذهب الظاهرية وبعض الصحابة والتابعين إلى عدم جوازه؛ لأن الثمن 

 والترزة، الهنوعا من الجعض العلماء لأن فيه مجهول حالة العقد، وكرهه ب

 79عنها أولى

ولحاجة الناس والصناعة المالية الإسلامية الماسة إلى هذا النوع من البيوع 

لأن المسلمين تعاملوا بها في سائر و؛  هجمهور الفقهاء بجواز رأيرجح تي

مجمع الفقه الإسلامي الدولي  هو الرأي الذي أخذ بهالعصور من غير نكير، و

-15ه الموافق 1409جمادى الأولى  1-6بالكويت من  ةالخامس تهفي دور

أن بيع المرابحة للآمر : "على بحيث نص في قرارهم 1988كانون الأول  10

بالشراء إذا وقع على سلعة بعد دخولها في ملك المأمور، وحصول القبض 

المطلوب شرعا  هو بيع جائز، طالما كانت تقع على المأمور مسؤولية التلف 

التسليم، وتبعية الرد بالعيب الخفي ونحوه من موجبات الرد بعد التسليم قبل 

 80"وتوافرت شروط البيع وانتفت موانعه

 81أركان عقد المرابحة للآمر بالشراء .3.1.3

ومعقود  انعاقد :هيو ثلاثة البيع عقدأركان  ذهب جمهور الفقهاء إلى اعتبار

عليه وصيغة، وجاء في إعانة الطالبين: "وفي الحقيقة ستة لأن كل واحد من 

الأركان الثلاثة تحته قسمان فالأول تحته البائع والمشتري والثاني تحته الثمن 

 82."والمثمن والثالث تحته الإيجاب والقبول

 الركن الأول: الصيغة )الإيجاب والقبول(

ع خاصة، بتوافق الإرادتين وارتباطهما على د عامة، وعقد البيوالعقتنعقد 

ال كُم ب يْن كُم " تعالى:الله  هوجه معتبر شرعا ، لقول نوُا لا  ت أكُْلوُا أ مْو  ين  آم  ا الَّذِّ ي ا أ يُّه 

اض   ة  ع ن ت ر  ار  لِّ إِّلاَّ أ ن ت كُون  تِّج   84عرفت مجلة الأحكام العدليةو ،83"بِّالْب اطِّ

 الإيجاب والقبول بما يلي: 

                                                           
 . 458، القدير شرح فتحكمال الدين، أبن همام،  78
 458صالمصدر السابق،  79
لمنعقد ا، بشأن المرابحة للآمر بالشراء (g 5/3 5/2) 41-40رقم  قرارمجمع الفقه الإسلامي،  80

 م.10/12/1988-15في الكويت بتاريخ 
عوض ، تحقيق علي محمد مبدائع الصنائع في ترتيب الشرائعابي بكر بن مسعود، الكاساني،  81

 528-529م(، 2003العلمية،  ، )لبنان، دار الكتب6، ج3وعادل أحمد عبد الموجود، ط
، قاهرة)مصر، ال 3جد.ط، ، إعانة الطالبين على حل الألفاظ فتح المعين البكري، ابن العارف،82

 .3 ،ه(1300دار إحياء الكتب العربية، ،
 .29سورة النساء، أية 83
مدني مجلة الأحكام العدلية وضعتها لجنة من العلماء في الدولة العثمانية: وهي عبارة عن قانون 84

مستند من الفقه على المذهب الحنفي، وتشتمل على مجموعة من أحكام المعاملات والدعاوى 
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أول كلام يصدر من أحد العاقدين لإنشاء التصرف، وبه  :: الإيجاب101م

 85يوجب ويثبت التصرف.

ثاني كلام يصدر من أحد الطرفين لأجل إنشاء التصرف، وبه  :: القبول102م

 86يتم العقد.

 :الإيجاب هو، وإلى أن على وجه الخصوص الحنفيةوء أكثر الفقهاوقد ذهب 

: الكلام الصادر من المشتري. هو القبول، وبالبيعالكلام الصادر من البائع 

هو الايجاب كما أن وكلام المشتري، و 87.صححوا سبق القبول والإيجابكما 

 يصدر من العميل.ما يصدر من المصرف، والقبول ما 

 الركن الثاني: العاقدان: وهما البائع والمشتري
يعتد بعقده،  العاقد بأهلية التصرف، حتىتمتع اتفق العلماء على ضرورة 

ب عليه آثاره الشرعية، واختلفوا حول بعض التفصيلات المتعلقة بها، تويتر

إلى اشتراط كون العاقد بالغا  راشدا ، فلا يصح العقد  88ذهب الشافعية والحنابلة

 ولا من مجنون أو سكران أو سفيه. ،من صغير لم يبلغ

والسفيه إذا كان وخالف الشافعية الحنابلة في تصحيحهم عقد الصبي المميز 

ى  "ذن وليهما، واحتج الحنابلة لمذهبهم بقوله تعالى: إب ابْت لوُا الْي ت ام  تَّى  إِّذ ا  و  ح 

اف ا  لا  ت أكُْلوُه ا إِّسْر  ال هُمْ ۖ و  مْ أ مْو  نْهُمْ رُشْد ا ف ادْف عوُا إِّل يْهِّ ب ل غوُا النِّكّ اح  ف إِّنْ آن سْتمُْ مِّ

نِّيًّا  نْ ك ان  غ  م  ا أ نْ ي كْب رُوا ۚ و  بِّد ار  نْ ك ان  و  م  ا ف لْي أكُْلْ  َ  ف لْي سْت عْفِّفْ ۖ و  قالوا  .89"قِّير 

 90.تحقق الاختبار بتفويض البيع والشراء إليهمإنما ي

  وفي عقد المرابحة يكون البنك هو المصرف والعميل هو المشتري.

 الركن الثالث: المعقود عليه: أي المبيع والثمن 

 91اتفق العلماء إجمالا  على الشروط التالية في المعقود عليه:   

                                                           

ستانة ورئاسة ناظر الديوان سنة ديوان العدلية بالأ والبينات، وضعتها لجنة علمية مؤلفة من

 هجري، وصاغت الأحكام التي اشتملت عليها أرقام متسلسلة على نمط القوانين الحديثة.1286
 29لة الاحكام العدلية، ص مج 85
 .29المصدر السابق، ص 86
دار ، لبنان، بيروت)، 2، حققه أحمد عبد الموجود، جالمغني المحتاجمحمد الخطيب، الشربيني 87

 .3، ص م( 2000،الكتب العلمية
دار الكتب  لبنان، بيروت،)، حققه أحمد عبد الموجود، المغني المحتاج الشربيني، محمد الخطيب، 88

لبنان، ، )3جد.ط ، كشاف القناع عن متن الإقناع البهوتي،منصور، و، 7ص (،م2000 ،العلمية

 .151ص ،م(1983، عالم الكتب، بيروت
 (.6) سورة النساء، آية رقم،89
  .7ص ،مغني المحتاجلشربيني، امحمد، و 151ص ،كشاف القناعمنصور، البهوتي، 90
)سوريا،  ،6 ، طالمبيع على شرعيتهاالبيوع الشائعة وأثر ضوابط محمد توفيق، البوطي، 91

 .46-47، صم(2010دار الفكر المعاصر،  دمشق،
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صورة السلم، وذكر ، فلا يصح بيع المعدوم، إلا في اأن يكون موجود -1

 .92الحنفية أن هذا شرط في المبيع دون الثمن

 .93أن يكون مالا، فلا يصح بيع ما ليس بمال، كالحر والميتة، والعقرب -2

 في أن يكون مملوكا في نفسه، فلا يصح بيع المباح كماء النهر والكلأ -3

 أرض مباحة قبل حيازتهما.

مأذونا له في البيع، ففي ، أو أن يكون البائع 94أن يكون مملوكا للبائع -4

 حكم المالك وليه ووكيله ونحوهما بشرطه.

صوب، أن يكون مقدور التسليم، فلا ينعقد بيع المعجوز تسليمه، كالمغ  -5

 والطير بالهواء ونحوهما.

أن يكون معلوما، بمشاهدة أو وصف، فلا يصح بيع مجهول العين أو  -6

 الصفة أو المقدار.

ما مصح بيع العقرب والذباب ونحوهما أن يكون منتفعا به شرعا، فلا ي -7

 لا نفع به.

 ، فلا يصح بيع الخنزير والميتة.95أن يكون طاهرا   -8

 شروط عقد المرابحة للآمر بالشراء 4.1.3.

يشترط في بيع المرابحة ما يشترط في البيع بصفة عامة، من كون المبيع مالا  

على تسلميهن وكون ومملوكا للبائع، أو مأذونا له في بيعه، ومعلوما ومقدورا 

الثمن معلوما، بالإضافة إلى أهلية المتعاقدين ورضاهما، ويختص بيع 

 :96المرابحة بشروط خاصة تتمثل في الآتي

المرابحة،  عأن يكون العقد الأول صحيحا، فإن كان فاسدا لم يجز بي -1

-، والبيع الفاسدمعلوم لأن المرابحة بيع بالثمن الأول مع زيادة ربح

لكن يثبت الملك فيه بقيمة -الملك عند الحنفية في الجملةوإن كان يفيد 

المبيع أو بمثله، لا بالثمن المذكور في العقد لفساد التسمية، وهذا لا 

يتفق مع مقتضى عقد المرابحة القائم على معرفة الثمن الأول ذاته، لا 

 97القيمة أو المثل

                                                           
 ، مجلة الأحكام العدلية.363 م92
 .140ص، 6 ، جبدائع الصنائع في ترتيب الشرائع بكر بن مسعود، الكاساني، يأب 93
 .13ص ،2 ج ،مغني المحتاجمحمد، الشربيني،  94
 .15ص، 4الشرح الكبير، ج 95
  184-018ص ،7، جبدائع الصنائع في ترتيب الشرائع بكر بن مسعود، الكاساني،أبو أنظر:  96
 م.1996. وزارة الأوقاف والشئون الإسلامية، 36، جالموسوعة الفقهية الكويتية 97
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لمشتري العلم بالثمن الأول: يشترط أن يكون الثمن الأول معلوما ل -2

الثاني، لأن العلم بالثمن شرط في صحة البيوع، فإذا لم يعلم الثمن الأول 

 98فسد العقد

س أرأن يكون  أن يكون رأس المال من ذوات الأمثال، وبيان ذلك: -3

مثليا كالمكيلات والموزونات والعدديات المتقاربة، أو يكون قيميا المال 

 99"لا مثل له كالعدديات المتفاوتة

الثمن في العقد الأول مقابلا بجنسه من أموال الربا، وأموال ألا يكون " -4

الربا عند المالكية: كل مقتات مدخر، وعند الشافعية: كل مطعوم، وعند 

الحنفية والحنابلة: كل مكيل وموزون واتفق الجميع على جريان الربا 

في الذهب والفضة، وما يحل محلهما من الأوراق النقدية على 

 100الصحيح

الربح معلوما: العلم بالربح ضروري، لأنه بعض الثمن، أن يكون  -5

والعلم بالثمن شرط في صحة البيوع، فإن كان الثمن مجهولا حال 

 101العقد، لم تجز المرابحة

وتشترط هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية عدة شروط 

 102يلي: للمرابحة للآمر بالشراء من تلك الشروط ما

م أن المؤسسة السلعة بناء  على رغبة عميلها وطلبه ما داأن تشتري  -1

 .ذلك متفق مع أحكام الشرعية لعقد البيع

يجب إلغاء أي ارتباط عقدي سابق بين العميل الآمر بالشراء " -2

والبائع الأصلي إن وجد، ويشترط أن تكون هذه الإقالة من الطرفين 

 103"حقيقة وليست صورية

ن أفي المرابحة للآمر بالشراء من أن تتأكد المؤسسة قبل دخولها  -3

 البيع ليس صوريا  وتحايلا  على العينة.

أن يتأكد المصرف أن الذي يبيع السلعة إليها طرف ثالث غير " -4

 104".العميل أو وكيله

                                                           
 المصدر السابق. 98
 المصدر السابق. 99

 المصدر السابق. 100
 المصدر السابق. 101
 203سلامية، المعايير الشرعية، هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالي الإ 102
 204المصدر السابق،  103
 205المصدر السابق،  104
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قبضا  حقيقيا  أو حكميا  يجب التأكد من أن المصرف قد قبض السلعة  -5

 105لعميلهامرابحة  قبل بيعها 

المصرف وضمان  ضمانالبين  يجب على المصرف أن يفصل -6

 العميل الوكيل عن المصرف في شراء السلعة لصالحه.

ا للطرفين أن يكون -7 عقد  إبرامعند  ربح وثمن السلعة محددا  ومعلوم 

 .106المرابحة

في المصارف الإسلامية الفلسطينية  المرابحة للآمر بالشراءعقد  2.3.

 ومدى مطابقته للمعايير الشرعية

 شراءإلى بيان مدى مطابقة عقد المرابحة للآمر بال المحور سنتطرق في هذا

ن عالصادرة  الفلسطينية للمعايير الشرعية الإسلاميةفي المصارف  المطبق

لتأكد لوذلك  ،)أيوفي( الإسلاميةهيئة المحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية 

 هذا العقد فيوكيفية إجراء من مدى صحة عقد المرابحة للآمر بالشراء، 

 في حالة وجود توصيات الفلسطينية، واقتراح الإسلاميةالمصارف 

 .العقدعلى  ملاحظات

 الإسلاميةعقد المرابحة للآمر بالشراء في المصارف  كيفية إجراء1.2.3.   

 الفلسطينية

الفلسطينية  الإسلاميةالمرابحة للآمر بالشراء في المصارف  يجرى عقد  

 107:التاليةلخطوات لوفقا  

نوع  بيان يتوجه العميل إلى الفرع ويقدم طلب الشراء إلى البنك، مع :أولا

 السلعة المراد شراؤها.

سعر العرض سعر للبنك، ويحتوي عرض  يقدم مالك السلعة )المورد( :ثانيا

 108على ما يلي: 

 . لأي جهالةمواصفات السلعة المطلوب شراؤها وصفا دقيقا نافيا   .1

 .السلعة في ضوء المعلومات المتاحةالثمن الأصلي لهذه  .2

 .معلومات المورد )مالك السلعة( .3

                                                           
 211المصدر السابق،  105
 214المصدر السابق،  106
ملخص عقود التمويل والخدمات المصرفية في البنك الإسلامي  ،دائرة التدقيق الشرعي  107

ويحيى أحمد جمعة،  .10–9م(، ص2018البنك الإسلامي الفلسطيني،  ،، )رام اللهالفلسطيني

، )عزة، رسالة ماجستير، الاستثمار في المصارف الإسلامية وتطبيقه في قطاع عزة ،الشامي

م. معتصم 9\9\2018محمود حفظي، مقابلة: أسامة أحمد خمايسة، بتاريخ  92.م(، ص2016

 2018./15/5اسكافي، مقابلة: أسامة أحمد خمايسة، بتاريخ 
العميل،  الك السلعة )البائع( وبينمارتباط عقدي أو شفوي بين  لا يجوز شرعا  أن يكون هناك 108

ط تكون العلاقة مثل أن يدفع العميل عربونا )مبلغ نقدي للبائع(، أو يكون بينهما عقد سابق، وإنما فق

 مع البنك مباشرة.
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 لشرعية(.الفرع بدراسة جدوى طلب الشراء )الدراسة الائتمانية وا يقوم :ثالثا

ل يوقع العمي في حال موافقة المصرف على طلب العميل بالتمويل، :رابعا  

إن  ضمان الجدية )هامش الجدية( مبلغ ويسددعلى نموذج الوعد بالشراء 

 .لزم

 : "الاتصال بالمورد )البائع مالك السلعة( والتعاقد على" :خامسا  

تحقق شرط التملك(، ويقوم )وليته ؤمسشراء باسم البنك وعلى ال .1

الشروط  موظف الفرع بمعاينة السلعة للتأكد أنها جاءت ضمن

 .والمواصفات المتفق عليها

 (.)السلعةمشترى ثم حيازة الشيء ال .2

ف يمكن التصر وبهذه الخطوة يكون البنك قد تملك السلعة وحازها وبذلك

 .فيها بالبيع للعميل

 ن والشروط.عميل مستوفيا  الأركابيع المرابحة بين البنك والإبرام عقد  سادسا:

العميل  ( للعميل حسب المكان المتفق عليه ويوقعتسليم الشيء )السلعة سابعا:

 .نموذج إقرار بالاستلام على

المرابحة للآمر عقد للإجراءات العملية لمن خلال الاستعراض السابق 

وافقة متبين أن تلك الإجراءات  ،الإسلامية الفلسطينية المصارففي  بالشراء

 الصادر عن هيئة المحاسبة والمراجعة لمعيار المرابحة للآمر بالشراء

 للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(.

ومدى  في البنك الإسلامي العربي للآمر بالشراءالمرابحة عقد  2.2.3.

 مطابقته للمعايير الشرعية

لبنك المرابحة للآمر بالشراء في اعقد ضمنه تأهم ما  محورسيتناول هذا ال

معايير الشرعية الصادرة عن هيئة لل تهومدى مطابق الإسلامي العربي،

 الإسلاميةالمحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية 

 البنك الإسلامي العربي عقد المرابحة للآمر بالشراء في 1.2.2.3.

توسط البنك " :المرابحة للآمر بالشراء بأنهالعربي عرف البنك الإسلامي ا

ثم بيعها له بالآجل بثمن يساوي التكلفة  ،لشراء سلعة بناء على طلب عميله

 109."الكلية للشراء زائد ربح معلوم متفق عليه بينهما

نموذج في البنك الإسلامي العربي المطبق عقد المرابحة للآمر بالشراء  يتكون

حيث ، ا  د( بن36من خمس صفحات و )110(1)ملحق رقم ( 2009/23رقم )

الصفحة الأولى على خانة باسم البنك )البائع(، وخانة باسم العميل تحتوي 

                                                           
لعربي ا، )رام الله، البنك الإسلامي دليل توعية الجمهوردائرة التنظيم واجراءات العمل،   109

 5م(، ص2014
 في البنك الإسلامي الفلسطيني. عقد المرابحة للآمر بالشراء( 1أنظر: ملحق رقم ) 110
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 خانةأكثر من أيضا خصص و .لكفيللء )المشتري(، وخانة أيضا الآمر بالشرا

 ،لسياراتلخصص بند إذ  المراد شرائها،مواصفات اللكتابة نوع السلعة و

، أو حسب السكني، وبند تحت مسمى سلع أخرى بناءلبند لو ،بند للأراضيو

 .ملحق العقد

دنى د الأفقرة لكتابة نسبة الربح، وفيها يتم تحديد الح كما يحتوي العقد على

عة يد أن العميل قام بفحص البضاعلى نص يفو ،والحد الأقصى لنسبة الربح

الي الإجملكتابة المبلغ  بند أيضا ويحتوي .)البراءة من العيوب(ها عاينو

 خانة، وبداية ونهاية دفع الأقساط مع بيانرباح، للبضاعة مع تكلفتها والا

ريق ر عن النظام البنكي للفالصادد فترة سماح وفقا لجدول الأقساط لتحدي

يحتوي و .توجدن إدفعة المقدمة كتابة مقدار الل ةخاص خانةكما توجد  ،الأول

بيان الضمانات التي وافق العميل فيه يتم خاص بند العقد أيضا على 

 تري( على تقديمها للبنك )البائع(.)المش

ي( العميل )المشتر أنينص على  ،خاص بالتأمين بند علىالعقد كما يحتوي 

ه أو أموال /وإصدار بوليصة تأمين على حياته على  يفوض البنك )البائع(

مية المنقولة وغير المنقولة في أي وقت يراه مناسبا لدى شركة تكافل إسلا

في و .عميلخلال فترة سريان العقد ودون حاجة لموافقة خطية إضافية من ال

وقيع تا مع تاريخ توقيع العقد ميلاديا وهجريخصص بند لكتابة نهاية العقد ي

 .الثلاثة عليهالفرقاء 

في ضوء  عقد المرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي العربي 2.2.2.3.

  المعايير الشرعية

نك في الب للآمر بالشراءسيتم في هذا المحور مقارنة بنود عقد المرابحة 

بة هيئة المحاسالصادر عن ( 8رقم )المرابحة معيار مع الإسلامي العربي، 

  .(أيوفيالمالية الإسلامية )والمراجعة للمؤسسات 

في  مر بالشراء في البنك الإسلامي العربيلآعقد المرابحة ل 1.3جدول 

 ضوء المعايير الشرعية.

نص معيار  الرقم

 أيوفي

غير  مطابق

 مطابق

 تعليق الباحث

إبدددداء العميدددل " .1

رغبته في تملك 

السدددددددددلدددع عدددن 

طددددددددددددريددددددددددددق 

 ."المؤسسة

 

 مطابق 

خطوات آليددة على  تم النص 

تطبيق عقدددد المرابحدددة في 

عميدددل  ل تقددددم ا ي بندددك، إذ  ل ا

)المشددتري( إلى البنك لإبداء 

 الرغبة في تملك سلعة ما. 
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لددلددعددمدديدددل أن " .2

يحصددددددددل على 

عددددددددددددددددددروض 

بأسددعار السددلعة 

سددددددواء  كددداندددت 

موجهة باسددددددمه 

الدددددخددددداص أو 

خددددالدددديددددة مددددن 

التوجيدده، وعنددد 

ذلدددك تدددعدددتدددبدددر 

إرشددددادية وليس 

لدددهدددا صدددددددددفدددة 

الإيددددددددجدددددددداب، 

ويدددفضدددددددددل أن 

كددددون تددددلددددك تدددد

العروض باسدددم 

مؤسددددددسدددددددددة  ل ا

وتتضددمن إيجابا 

من البددائع يظددل 

قائما إلى انتهاء 

لمددددة المحددددد  ا

فيه، فإذا صددددر 

جواب بدددالقبول 

من المؤسددددسددددة 

انددعددقدددد الددبدديددع 

تلقدددائيدددا بينهدددا 

 . "وبين البائع

 

 مطابق 

ضمن مرفقات وملاحق عقد  

الددمددرابددحدددة تددوجدددد نددمددداذج 

عروض أسددددددعدددار مختلفدددة 

)شددددددقة/ أثاث/ قطعة أرض/ 

أدوات صدددحية/ السددديارات( 

خددداصددددددددة بدددالبندددك، وتكون 

مددن الددمددورد إلددى  ةمددوجددهددد

 البنك.

لا يدددجدددوز أن " .3

تشددددددمددل وثيقددة 

الوعد أو ما في 

كددمددهدددا عددلددى حدد

مواعدددة ملزمددة 

لددددلددددطددددرفدددديددددن 

 

 مطابق 

تدددم الدددندددص فدددي مدددرفدددقدددات  

وملاحق عقد المرابحة على 

أنددده يوجدددد نموذج الوعدددد 

بدددالشددددددراء، وهو ملزم من 

 طرف واحد )المشتري(
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ة، فإن عدل هو المبلغ الذي يدفع للمأمور تأكيدا  على جدية الآمر في طلب السلع هامش الجدية: 111

هامش  يذا لم يفالآمر في حالة الإلزام جبر الضرر الفعلي من هذا المبلغ ويعاد الباقي إلى الآمر، فإ

 الجدية بالضرر فللمأمور أن يعود الآمر بما تبقى من الخسارة.

المؤسددددددسدددددددددة )

 ."والعميل(

لا يددددددجددددددوز " .4

حصددددددددددددددددددددول 

المؤسددددسددددة من 

الددعددمدديدددل عددلددى 

عمولدة ارتبداط، 

وعدددددددمدددددددولدددددددة 

 ."تسهيلات

 

 مطابق 

من خلال مرفقات وملاحق   

وآليات تطبيق عقد المرابحة 

أنددده لا يتم تبين في البندددك 

اقددتددطددداع عددمددولدددة ارتددبددداط 

 وعمولة تسهيلات.

يددددددددددجددددددددددوز "  .5

للمؤسددددسددددة في 

حدددالدددة الإلدددزام 

خذ بالوعد أن تأ

 ،مبلغدددا نقدددديدددا

هامش  يسددددددمى 

 111الدددددجدددددديدددددة،

يددددفعددده العميدددل 

بددددطددددلددددب مددددن 

المؤسددددسددددة من 

أجددل أن تتددأكددد 

مدددددن الدددددقددددددرة 

يل،  ية للعم مال ال

وكددذلددك لتطمئن 

عدددلدددى إمدددكدددان 

تعويضددددددها عن 

الضددرر اللاحق 

بددهدددا فددي حدددال 

ميدددل  ع ل كول ا ن

عددددددن وعددددددده 

 ."الملزم

  

غدددديددددر 

 مطابق 

 ،في نموذج الوعد بالشددددددراء

 أن البنك لا يأخذ هامشتبين 

 ا  جدددديدددة، ولكن يدددأخدددذ مبلغددد

اء  دفعة مقدمة، وبن :سددددددماه

باحث  على ذلك يوصددددددي ال

تسددددددميته هامش جدية لكي ب

يدددتدددوافدددق مدددع الدددمدددعدددايددديدددر 

 الشرعية. 
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لى أنه إن عفعه العميل )المشتري( إلى المؤسسة بعد إبرام العقد مبلغ من المال يدهو  العربون:112

لغ كله أمضى البيع خلال المدة المحددة احتسب المبلغ من الثمن وإن عدل عن الشراء يكون المب

 .للبائع
 م.2018//104، بتاريخ خمايسة، رام الله معتصم إسكافي، مقابلة: أسامة113

يدددددددددددجدددددددددددوز " .6

للمؤسددددسددددة أخذ 

 112الددددعددددربددددون

عندددد عقدددد البيع 

الددمددرابددحدددة مددع 

الدددعدددمددديدددل، ولا 

يدددددجدددددوز فدددددي 

 ."مرحلة الوعد

 

 مطابق  

أن  على عقدد المرابحدةنص  

البنك يأخذ مبلغا مقدما سددماه 

ومن خلال  )دفعددة مقدددمددة(،

هدددا االددمددقدددابددلات الددتددي أجددر

البدداحددث تبين أندده في حددال 

يل  وجود مبلغ مقدم من العم

إلى البندددك عندددد إبرام عقدددد 

بحة يعتبره البنك )دفعة االمر

نددداء على ذلدددك مقددددمدددة(، وب

تسددددددميته ب يوصددددددي الباحث

مع  فق  توا ي كي  ل بوندددا  عر

عايير الشددددددرعية ويتميز  الم

 عن هامش الجدية.

يدددحدددرم عدددلدددى " .7

المؤسدددددسدددددة أن 

لعدددة  يع سددددددد ب ت

بددالمرابحددة قبددل 

 ."تملكها لها

 

من خلال الإجراءات العملية   مطابق 

تطبيق  ل ليدددات ا ين أن وآ ب ت

البندددك يلتزم بهدددذا المعيدددار 

كا  بحيث عة مل يتملك السددددددل

حقيقددا أو حكميددا قبددل بيعهددا 

 للمشتري.

التدددأمين على " .8

سددددلعة المرابحة 

مسددددددددددؤولدددديددددة 

المؤسددددسددددة قبل 

أن تدددبددديدددعدددهدددا، 

وتدددقدددوم بدددهدددذا 

الإجددراء عددلددى 

حسدددددددددددابدددددهدددددا 

باعتبارها مالكة 

للسدددلعة وتتحمل 

 

مددطدددابددق/ 

ولكن مع 

وجدددددددددددود 

ملاحظات 

على هدددذا 

 البند

في حددال رغبدده البنددك أن  -  

يؤمن على السددددلعة وهي في 

حيددازتدده وملكدده وقبددل بيعهددا 

تكلفدددة التدددأمين ن إلعميدددل فدددل

ما أ، تكون على حساب البنك

بيعهددا للعميددل مرابحددة بعددد 

يقوم العميدددل بتدددأمينهدددا على 

حسددددددددددابددددده وبدددددندددددفسدددددددددده 

 .113)السيارات(مثل:
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 .681، ص26مين الإسلامي، معيار رقم ، معيار التأالمعايير الشرعيةأنظر:  114
مؤسسة سوريا، ، )1، طنظام التأمين حقيقته والرأي الشرعي فيهمصطفى، أحمد الزرقا، 115

 .140م(، ص1984الرسالة، 

الدددددمدددددخددددداطدددددر 

المترتبدددة على 

ذلدددك، ويدددكدددون 

الددتددعددويددض مددن 

حقهدددا وحددددهدددا 

وليس للعميدددل 

فيددده ولو  ،حق 

زاد عدددن ثدددمدددن 

البيع إن حددددث 

مدددددددددددوجدددددددددددب 

التعويض قبدددل 

انتقدددال الملكيدددة 

لددعددمدديدددل، إلددى ا

ويحق للمؤسسة 

أن تضدددددددددديددددف 

المصددددددروفدددات 

لى  بعدددد ذلدددك إ

تكلفدددة المبيع، 

لى  لي إ لتدددا وبدددا

ثدددددمدددددن بددددديدددددع 

الددددمددددرابددددحددددة، 

ويجب أن يكون 

التددأمين تكددافليددا 

كدددلدددمدددا أمدددكدددن 

 ".ذلك

قدددد أن البندددك في الع تبين -

ذكر مصددددطلح التأمين على ي

تأمين  به ال ياة ويقصدددددددد  الح

على حياة العميل وكما تبين 

في الفرع السددابق، فهذا معنا 

المصطلح غير شرعي؛ لأن 

ن يستخدم مصطلح أالأصل 

الدددتدددأمددديدددن الدددتدددعددداوندددي أو 

، أو يسددددددتخددددم 114التكدددافلي

مصددددددطلح التددأمين لمددا بعددد 

العلامددة  هاالحيدداة كمددا سددددددمدد

مصددددددطفى الزرقدددا رحمدددة 

 115الله

يجب أن يكون " .9

الربح في عقدددد 

الدددددمدددددرابدددددحدددددة 

مدددعدددلدددومدددا ولا 

يكفي الاقتصددار 

 

مدددطدددابدددق 

مددددددددددددددددددع 

 ملاحظات 

 

 

 

تددم فددي عددقدددد الددمددرابددحدددة 

نسدبة  تخصديص مكان لكتابة

الربح وهذا مطابق للمعيار، 

تبين ( 7بند رقم )الولكن في 

أنه يتم كتابة المبلغ الإجمالي 
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يان الثمن  على ب

الإجدددددمدددددالدددددي، 

ويددددددجددددددوز أن 

يدددكدددون الدددربدددح 

مددحدددددا بددمددبددلددغ 

مددددقددددطددددوع أو 

بنسبة مئوية من 

ثددمددن الشددددددددراء 

مضافا إليه مبلغ 

  "المصروفات

مضدددددددافددا إليدده أربدداح البيع، 

 اء على ذلدددك يوصدددددديوبنددد

بين يفصدددل البنك أن  الباحث

ثمن السدددلعة الذي اشدددتراها، 

، وذلددك التزامددا  ومبلغ الربح

 بالمعايير الشرعية.

يجوز الاتفددداق " .10

على سددددداد ثمن 

السدددددلعة في بيع 

المرابحدددة على 

أقسدددداط متقاربة 

أو مدددتدددبددداعددددة 

ويصدددددددبح ثمن 

ئذ  عة حين السددددددل

ذمدددة ديددندددا فددي 

العميدددل يجدددب 

أداؤه عند الأجل 

لمتفق عليددده،  ا

ولا يددددددجددددددوز 

حصددددددددددددددددددددول 

المؤسدددسدددة على 

زيدددادة عدددلددديددده 

سدددددواء بسدددددبب 

زيادة الأجل أو 

التأخير لعذر أو 

 ."لغير عذر

 

 

 مطابق 

تبين من خلال عقد المرابحة  

( أن 7فددددي الددددبددددنددددد رقددددم )

المشددتري يسدددد ثمن السددلعة 

بموجب أقسددددداط شدددددهرية أو 

أو نصددددددف  ،ربع سددددددنويددة

حسب  وأة، أو سنوي ة،سنوي

الاتفدداق، وتبين أيضددددددددا في 

مدددرفدددقدددات مدددلاحدددق عدددقدددد 

المرابحة أن البنك لا يحصل 

عددلددى زيدددادة مددن الددعددمدديدددل 

)المشددددددتري( بسددددددبب زيادة 

الأجددل أو التددأخير لعددذر أو 

 .غير عذر

تضدددددددددددددمدددددددن " .11

مؤسددددددسدددددددددة  ل ا

العيوب الخفيدددة 

  

غدددديددددر 

 مطابق 

ها  في عقد المرابحة وملاحق

على  بنددد ينص د أيلا يوجدد
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 ومدىالمرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي الفلسطيني عقد  3.2.3.

 مطابقته للمعايير الشرعية

 عقد المرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي محورسيتناول هذا ال

لمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة ل تهمدى مطابقو، الفلسطيني

  )أيوفي(.  الإسلامية،المراجعة للمؤسسات المالية و

تي  ل يمدددة ا لقدددد ا

تظهر بعد العقد 

إلا أن يشددددددترط 

نهدددا،  م براءة  ل ا

الدددعددديدددوب أمدددا 

بعدددد  لحدددادثدددة  ا

إبدددددرام عدددددقدددددد 

الدددددمدددددرابدددددحدددددة 

وقبض العميدددل 

لهدددا فليسدددددددددت 

 ."مسؤولة عنها

مددن أم لا  أن الددبددندددك يددبددرأ

 .العيوب الخفية القديمة

وبندداء على ذلددك يوصددددددي  

ينص على أن ب البنك الباحث

ليتوافق مع المعدددايير  ذلدددك

  الشرعية.

يددددنددددبددددغددددي أن " .12

تطلب المؤسسة 

مدددن الدددعدددمددديدددل 

ضددددددددددمددددانددددات 

مشددددددروعددة في 

عدددددقدددددد بددددديدددددع 

 . "المرابحة

عقددد المرابحددة على يحتوي   مطابق

إذ  ،بند خاص بالضددددددمانات

من عليها  البنك أنيحصددددددل 

 العميل.

لا يجوز تأجيل " .13

موعد أداء الدين 

مقابل زيادة في 

قداره )جدولة  م

الددددين( سددددددواء 

ا  أم كان موسدددددر 

ا  ".معسر 

على  عقد المرابحة نصي لم  مطابق

كيفية تعامل البنك مع العميل 

عن  في في حدددالدددة تدددأخره

من خلال ولكن  ،السدددددددددداد

مع المقدددابلدددة التي أجريدددت 

 لبنكفي االمراقب الشددددرعي 

جدولة أكد أنه في حالة إعادة 

لدين  نك ا خذ الب يأ يل لا  للعم

أي زيادة سددددواء كان العميل 

ا. ا أم معسر   موسر 
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 عقد المرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي الفلسطيني 1.3.2.3.
بيع السلعة " :بأنها المرابحة للآمر بالشراءعرف البنك الإسلامي الفلسطيني 

بمبلغ  ،ثمن الأول الذي اشتراه بها البنك مع زيادة ربح معلوم ومتفق عليهالب

أو بنسبة مئوية معلومة من الثمن الأول، وبمقتضى بيع المرابحة  ،مقطوع

واصفات ملآمر بالشراء يطلب الآمر بالشراء أن يشتري له البنك سلعة بل

بشراء تلك  ،وعد ملزم من الآمر بالشراءأساس محددة ومعينة، وذلك على 

يها، بمقدار ربح معين أو نسبة ربح يتم الاتفاق عل ،السلعة مرابحة من البنك

على أن يسدد الآمر بالشراء ثمن المبيع المتفق عليه دفعة واحدة بالكامل، أو 

 116."آجلا  على اقساط محددة المبالغ والآجال في الغالب

من الإسلامي الفلسطيني ي البنك عقد المرابحة للآمر بالشراء ف يتكون

ي الصفحة الأولى يحتوي على خانة لكتابة تاريخ فف بنود. وعشرة صفحتين

، شراء السلعة )تاريخ طلب الشراء(تقدم العميل )المشتري( إلى البنك لطلب 

بند و ،الآمر بالشراءسم العميل )المشتري( إسم البنك )البائع( وإخانة لكتابة و

يكل/ شلكتابة الثمن الإجمالي للبضاعة شامل التكلفة الكلية والأرباح، والعملة )

قوم يالعميل )المشتري(  أنعلى العقد ينص و .دولار أمريكي/ دينار أردني(

ثمن للتسديد يتم تحديد القيمة المتبقية ثم ، )البائع( إلى البنكدفعة مقدمة  بتقديم

السلعة، على أقساط )شهرية/ ربع سنوية/ نصف سنوية/ سنوية(، وتحديد 

 117 عدد الأقساط المتبقية.

( العميل )المشتريأن معاينة على  ينص بند على أيضاالعقد كما يحتوي 

تها وقد تامة نافية للجهالة شرعا وقانونا ورضي بحال ينةعاملسلعة المبيعة ل

وأنه مسؤول عن  ،استلمها بالإيصال اللازم والمواصفات المتفق عليها

 مخاطر فقدانها أو هلاكها من تاريخ استلامها.

 نموذج الوعد أيضا ، وينصهذا العقد(على نص )حرر  نموذج الوعد ويحتوي

، بند ينص على مبلغ العربون ويوجد )ملزم لطرف واحد(، أن الوعدعلى 

 ،الخفية يبرأ من العيوب لاعلى أن البنك  نموذج )الإقرار بالاستلام( ويحتوي

 من العيوب الظاهرة التي عاينها العميل )المشتري(.فقط ويبرأ 

 طرفينسم وتوقيع الإخانة لكتابة و ،تاريخ العقدابة ص بند لكتفي العقد خصو

  .ع الشهودخانة لتوقي ،على العقد

                                                           
ملخص عقود التمويل والخدمات المصرفية في البنك الإسلامي  ،دائرة التدقيق الشرعي  116

 .9ص م(،2018، البنك الإسلامي الفلسطيني ،رام الله)، الفلسطيني
 في البنك الإسلامي الفلسطيني. عقد المرابحة للآمر بالشراء(، 2أنظر: ملحق رقم ) 117
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في  عقد المرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي الفلسطيني 2.3.2.3.

 ضوء المعايير الشرعية

نك في الب سيتم في هذا المحور مقارنة بنود عقد المرابحة للآمر بالشراء

هيئة ( الصادر عن 8معيار المرابحة رقم )"مع  فلسطينيالإسلامي ال

 ."(أيوفيالمحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )

في  لآمر بالشراء في البنك الإسلامي الفلسطينيلعقد المرابحة  2.3.جدول

 .ضوء المعايير الشرعية

غير  مطابق نص المعيار الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

إبدددداء الدددعدددمددديدددل " .1

تملدددك تددده في رغب

عن طريق  السددددلعة

 ."المؤسسة

آليدددات  عرض من خلال  مطابق 

وإجراءات تطبيق عقدددد 

أن العميل  تبين ،المرابحة

يتقددددم إلى )المشددددددتري( 

 طلدددب شددددددراء(ب)البندددك 

لإبدددداء رغبتددده بشددددددراء 

  .سلعة ما

للعميل أن يحصل " .2

عددددلددددى عددددروض 

بأسددددددعار السددددددلعة 

سواء  كانت موجهة 

باسددددددمه الخاص أو 

التوجيه، خالية من 

وعندددد ذلدددك تعتبر 

إرشدددادية وليس لها 

صددددددفددة الإيجدداب، 

ويفضددددددل أن تكون 

سم  تلك العروض با

 ،الددددمددددؤسدددددددسددددددددددة

وتتضمن إيجابا من 

البددائع يظددل قددائمددا 

إلى انتهددداء المددددة 

المحددددد فيددده، فدددإذا 

 

 مطابق 

مرفقات وملاحق ضددددمن  

د توجددد ،عقدددد المرابحدددة

نماذج عروض أسددددددعار 

مختلفددة )شددددددقددة/ أثدداث/ 

قددددطددددعددددة أرض/ أدوات 

صددددددحيددة/ السدددددديددارات( 

خاصدددددددة بالبنك، وتكون 

من المورد إلى  ةموجهددد

 البنك.
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صدددددددددددر جددددواب 

بددددالددددقددددبددددول مددددن 

المؤسددددددسددددددة انعقد 

البيع تلقدددائيدددا بينهددا 

 ."وبين البائع

لا يجوز أن تشمل " .3

وثيقددة الوعددد أو مددا 

في حكمهدددا على 

مددواعددددة مددلددزمدددة 

للطرفين )المؤسسة 

 ."والعميل(

مدددطدددابدددق 

ولكن مع 

ملاحظات 

عدددددددلدددددددى 

ندددددمدددددوذج 

 الوعد

مدددرفدددقدددات  مدددن خدددلال 

 وملاحق عقدددد المرابحدددة

أنددده يوجدددد نموذج  تبين

الوعد بالشددددراء، يسددددمى 

وهددو مددلددزم مددن طددرف 

واحد )المشدددتري(، ولكن 

حتوي لوعدددد  ي موذج ا ن

ر هدددذا عددلددى نددص )حددر

ويرى البددداحدددث العقدددد(، 

عدم صددددددحة هذا النص، 

كما يوصدددي بتغييره إلى: 

  .حرر هذا الوعد

لا يجوز حصدددول " .4

المؤسددددددسدددددددددة من 

العميل على عمولة 

ارتبددداط، وعمولدددة 

 ."تسهيلات

مدددرفدددقدددات خدددلال  نمددد  مطابق 

 ،وملاحق عقددد المرابحددة

لا يحصددددل أن البنك تبين 

أي عددمددولات مددن  عددلددى

 العميدددل سددددددواء كددداندددت

أو عمولة  ،عمولة ارتباط

 تسهيلات. 

يجوز للمؤسددددسددددة " .5

في حدددالدددة الإلزام 

بدددالوعدددد أن تدددأخدددذ 

مبلغا نقديا يسددددددمى 

لجدددديدددة، هدددامش  ا

يدفعه العميل بطلب 

من المؤسددددسددددة من 

لتدددأكدددد أجدددل  من ا

الددقددددرة الددمدددالدديدددة 

  

غدددديددددر 

 مطابق 

لنص في مرفقدددات  تم ا

وملاحق عقدددد المرابحدددة 

أن البندددك لا يدددأخددذ  على

هامش جدية، ولكن يأخذ 

، (دفعة مقدمة)مبلغ سماه 

اء  على ذلك يوصددددددي وبن

هامش )الباحث تسددددددميته 

مددع لددتددتددوافددق  (جدددديدددة

 المعايير الشرعية.
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للعميدددل، وكدددذلدددك 

لتطمئن على إمكان 

عن  تعدويضدددددددهدددا 

الضرر اللاحق بها 

حدددال ندددكدددول  فدددي

العميدددل عن وعدددده 

 ."الملزم

يجوز للمؤسددددسددددة " .6

د أخددذ العربون عندد

عدددقدددد بددديدددع إبدددرام 

الددددمددددرابددددحددددة مددددع 

ولا يجوز العميددل، 

 ."في مرحلة الوعد

 

 

مدددطدددابدددق 

مددددددددددددددددددع 

 ملاحظات

حة على   نص عقد المراب

البنك مبلغا مقدما أخذ  أن

سددددددمدداه )دفعددة مقدددمددة(، 

بلات  مقدددا ل خلال ا ومن 

ها الباحث تبين االتي أجر

دفع العميددل أندده في حددال 

عنددد للبنددك مبلغددا مقدددمددا 

، فإن بحةاإبرام عقد المر

)دفعدددة هدددذا المبلغ يعتبر 

ن مقدمة(، فإن  يهاء  علوب

تسدددميته بيوصدددي الباحث 

مددع  يددتددوافددقلددعددربددوندددا 

المعايير الشرعية ويتميز 

 عن هامش الجدية.

يددددحددددرم عددددلددددى " .7

المؤسدددسدددة أن تبيع 

حة  بالمراب عة  سددددددل

 ."قبل تملكها لها

مدددن خدددلال الإجدددراءات   مطابق 

تطبيق العمليدددة وآليدددات 

للآمر  بحدددة  مرا ل عقدددد ا

تبين أن البنك  ،بالشددددددراء

نه إذ يلتزم بهذا المعيار  أ

يتملك السددددلعة ملكا حقيقا 

قبدددل بيعهدددا كميدددا أو ح

 .للعميل )المشتري(

التأمين على سلعة " .8

مسدددؤولية  المرابحة

قبل أن  المؤسددددسددددة

تبيعهددا، وتقوم بهددذا 

مددا جدداء في  من خلال    مطابق

مرفقدددات وملاحق عقدددد 

أن البنددك  تبين المرابحددة

، عايير الشرعيةيلتزم بالم
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الإجدددددراء عدددددلدددددى 

حسدددددابها باعتبارها 

 ،مدددالكدددة للسددددددلعدددة

وتتحمددل المخدداطر 

المترتبة على ذلك، 

عويض  ت ل كون ا وي

من حقهدددا وحددددهدددا 

وليس للعميدددل حق 

ولو زاد عن  ،فيددده

ثمن البيع إن حددث 

موجدددب التعويض 

قبددل انتقددال الملكيددة 

إلى العميددل، ويحق 

للمؤسددددددسدددددددددة أن 

تضدددددددددددددددددديددددددددددددف 

المصددددددروفات بعد 

ذلدددك إلددى تددكددلددفدددة 

المبيع، وبدددالتدددالي 

 ."بيعالإلى ثمن 

ات عندددد شددددددركدددويؤمن 

في جميع  تأمين إسدددلامية

 .تمويلاته

يددجدددب أن يددكددون " .9

الدددربدددح فدددي عدددقدددد 

المرابحدددة معلومدددا 

ولا يكفي الاقتصار 

ثمن  ل بيدددان ا على 

الإجمدددالي، ويجوز 

أن يدددكدددون الدددربدددح 

مدددحدددددا بدددمدددبدددلدددغ 

مقطوع أو بنسددددددبة 

مددئددويدددة مددن ثددمددن 

الشددراء مضددافا إليه 

مددددددددددددبددددددددددددلددددددددددددغ 

 ."المصروفات

غدددديددددر  

 مطابق 

عقددد المرابحددة،  في تبين

( أن 2وفي البندددد رقم )

البندددك لا يحددددد نسددددددبدددة 

لربح بيدددان  ،ا ب في  كت وي

جمالي للسددددددلعة الثمن الإ

لف للمعدددايير وهدددذا مخدددا

 .الشرعية
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يدددجدددوز الاتدددفددداق " .10

على سدددددددددداد ثمن 

السدددددددلعدددة في بيع 

الددمددرابددحدددة عددلددى 

أقسددددداط متقاربة أو 

ويصددددددبح  ،متباعدة

ثمن السددددددلعة حينئذ 

في ذمة العميل  دينا  

يددجدددب أداؤه عددندددد 

الأجل المتفق عليه، 

ولا يجوز حصدددول 

المؤسددددددسدددددددة على 

زيادة عليه سددددددواء 

بسددبب زيادة الأجل 

أو التأخير لعذر أو 

 ."لغير عذر

البنددد رقم تبين من خلال   مطابق 

عقد المرابحة أن من  (2)

المشددددددتري يسدددددددددد ثمن 

السددددلعة بموجب أقسدددداط 

سنوية أو  شهرية أو ربع 

 ةأو سددنوي ةينصددف سددنو

 تبينوحسددددددب الاتفاق، و

أيضدددددددددا فددي مددرفددقدددات 

عقدددد المرابحدددة وملاحق 

أن البنك لا يحصدددل على 

زيددددادة مددددن الددددعددددمدددديددددل 

)المشددتري( بسددبب زيادة 

لأجددل أو التددأخير لعددذر ا

 .أو غير عذر

تضددمن المؤسددسددة " .11

الددعدديددوب الددخددفدديدددة 

القددديمددة التي تظهر 

العقددد إلا إبرام بعددد 

أن يشددددترط البراءة 

العيوب  منهدددا، أمدددا

الحددادثددة بعددد إبرام 

عددقدددد الددمددرابددحدددة 

وقبض العميددل لهددا 

فليسدددددت مسدددددؤولة 

 ."عنها

نددددمددددوذج الإقددددرار  فددددي  مطابق 

أن البنك تبين بالاسدددددتلام 

لا يبرأ من العيوب الخفية 

الددقدددديددمدددة، ويددبددرأ مددن 

تي  ل العيوب الظددداهرة ا

عددددايددددنددددهددددا الددددعددددمدددديددددل 

 شتري(.)الم

ينبغي أن تطلدددب " .12

المؤسددددددسدددددددددة من 

 العميل ضددددددمانات

مشدددددروعة في عقد 

 . "بيع المرابحة

عقدددد المرابحدددة  يحتوي  مطابق

عددددلددددى بددددنددددد خدددداص 

 البنك إذ أنبالضددددددمانات 

الضدددمانات يحصدددل على 

 .الكافية من العميل
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، في ديونقرار جدولة الأنظر: قرارات هيئة الرقابة الشرعية في البنك الإسلامي الفلسطيني،  118

 م.05/08/2010اجتماعها الثامن بتاريخ 

لا يجوز تدددأجيدددل " .13

موعدددد أداء الددددين 

مقدددابدددل زيدددادة في 

مددقدددداره )جددددولدددة 

الدين( سددددددواء كان 

ا ا أم معسر   "موسر 

 

 مطابق

عقد  النص فييتضمن لم  

للآمر بالشددددراء المرابحة 

على كيفيددة تعددامددل البنددك 

مع العميدددل في حدددالدددة 

، ولكن تأخره في السددددداد

عد  باطلاع ب على  احثال

قرارات هيئة الرقابة في 

تبين أنددده يوجدددد  ،البندددك

قرار بخصددوص )جدولة 

على أندده: ينص الدددين(، 

من إعادة  "لا مانع شرعا  

جدددولددة الددديون إلى فترة 

أطول مع بقددداء أصددددددددل 

المبلغ كمددا هو؛ لأن فيدده 

يرا  على العملاء  تيسددددددد

بشددددددرط عدددم الإجحدداف 

 118بحقوق البنك"
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ومدى  الإسلامي في مصرف الصفاالمرابحة للآمر بالشراء عقد  4.2.3. 

 مطابقته للمعايير الشرعية

رف مصأهم ما تضمنه عقد المرابحة للآمر بالشراء في  محورسيتناول هذا ال

الصادرة عن هيئة "لمعايير الشرعية ته لمدى مطابقوالإسلامي، الصفا 

  .")أيوفي( المحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية
 الإسلامي عقد المرابحة للآمر بالشراء في مصرف الصفا1.4.2.3.

أسلوب من " :بأنها بالشراء للآمر المرابحةيعرف مصرف الصفا الإسلامي 

أساليب التمويل المباشر بموجبه يطلب العميل من المصرف شراء سلعة أو 

بضاعة ويتعهد بشرائها من المصرف في حال قام المصرف بشرائها، وعليه 

يقوم المصرف بشراء هذه السلعة وتدخل في ملكيته ومن ثم يبيعها للمشتري 

 119."الأول وربح معلومطالب الشراء بالثمن 

من صفحتين الإسلامي عقد المرابحة للآمر بالشراء في مصرف الصفا يتكون 

 العميلسم إخانة لكتابة على  الصفحة الأولى حيث تحتوي .بنود عشرةو

في العقد بند أيضا خصص و ،)البائع( البنكسم وخانة لكتابة إ)المشتري( 

 بضاعة،لل خانةخصص إذ  شرائها،المراد مواصفات النوع السلعة ولكتابة 

يحتوي على أكثر من بند أيضا خصص ولعقار. ل وخانة سيارات،لل خانةو

إذ خصصت خانة لكتابة الثمن  ،خانة لكتابة تفاصيل الثمن الإجمالي للسعلة

الإجمالي، وخانة لكتابة ثمن تكلفة السلعة، وخانة لكتابة نسبة الربح، وخانة 

 120لكتابة هامش الجدية الذي يتحول فيما بعد إلى عربون.

اين ع قدمشتري( )ال العميلأن  ينص علىبند  علىالصفحة الثانية  كما تحتوي

 ي بحالتهاورض ،النافية للجهالة شرعا وقانوناالمعاينة التامة السلعة المبيعة 

ن عوأنه مسؤول  ،المواصفات المتفق عليهاوقد استلمها بالإيصال اللازم 

ح وأيضا خصص بند يوض .أو هلاكها من تاريخ استلامه لها مخاطر فقدانها

 .ويقر بذلك )المشتري( العميلموطن وعنوان  فيه

توقيع وسم إتخصيص خانة لكتابة  ميت ،للآمر بالشراء في نهاية عقد المرابحةو

 .، وأيضا خانة لتوقيع الشهود عليهعلى العقد الطرفين

                                                           
، )رام الله، مصرف الصفا الإسلامي، دليل توعية الجمهورمصرف الصفا الإسلامي،   119

 .6م(، ص2018
 في مصرف الصفا. عقد المرابحة للآمر بالشراء(، 3أنظر: ملحق رقم ) 120
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في  الإسلامي بحة للآمر بالشراء في مصرف الصفاعقد المرا2.4.2.3.

 ضوء المعايير الشرعية

 ففي مصر سيتم في هذا المحور مقارنة بنود عقد المرابحة للآمر بالشراء

بة هيئة المحاس ( الصادر عن8المرابحة رقم ) معيار"مع ، الإسلامي الصفا

 :"(أيوفي) والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

في الإسلامي  مر بالشراء في مصرف الصفالآعقد المرابحة ل3.3. جدول 

 .ضوء المعايير الشرعية

غير  مطابق نص المعيار الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

تدده برغإبددداء العميددل " .1

عن  السدددددلعةفي تملك 

 ."طريق المؤسسة

مدددددن خدددددلال آلددددديدددددات   مطابق 

وإجراءات تطبيق عقدددد 

 ،المرابحة في المصددددرف

تددددبدددديددددن أن الددددعددددمدددديددددل 

)المشددددددتري( يتقددددم إلى 

البنك لإبداء رغبته بشراء 

 سددلعة ما، وذلك من خلال

يسمى )طلب  طلبتقديمه 

 .شراء(

للعميل أن يحصدددددددل " .2

على عروض بأسددعار 

السدددددلعة سدددددواء  كانت 

باسمه الخاص موجهة 

أو خالية من التوجيه، 

وعددندددد ذلدددك تددعددتددبددر 

ية وليس لهدا  إرشددددددداد

صددددددددفدددة الإيددجددداب، 

ويفضددل أن تكون تلك 

الدددعدددروض بددداسدددددددددم 

المؤسدددسدددة وتتضدددمن 

بائع يظل  إيجابا من ال

قائما إلى انتهاء المدة 

المحدد فيه، فإذا صدر 

مرفقات وملاحق ضدددددمن   مطابق 

أنددده تبين عقدددد المرابحدددة 

ندمددداذج عدروض  تدوجدددد

أسددددددعار مختلفة )شددددددقة/ 

أثدددداث/ قددددطددددعددددة أرض/ 

أدوات صحية/ السيارات( 

بالبنك، وتكون  خاصدددددددة 

من المورد إلى  ةموجهددد

 البنك.
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من  بول  ق ل جواب بدددا

المؤسدددسدددة انعقد البيع 

تلقدددائيدددا بينهدددا وبين 

 ."البائع

لا يجوز أن تشددددددمل " .3

وثيقة الوعد أو ما في 

حكمهدددا على مواعددددة 

مددلددزمدددة لددلددطددرفدديددن 

 ."()المؤسسة والعميل

في مرفقات وملاحق عقد   مطابق 

أندده يوجددد تبين المرابحددة 

 خددداص بدددالوعدددد نموذج

، وهو (الوعد بالشددددددراء)

مدلددزم مدن طدرف واحدددد 

 )المشتري(

لا يجوز حصدددددددول " .4

المؤسدددسدددة من العميل 

على عمولددة ارتبدداط، 

 "وعمولة تسهيلات

مرفقدددات  تم النص في   مطابق 

وملاحق عقدددد المرابحدددة 

أن البنك لا يحصددددل على 

أي عمولات سدددواء كانت 

لة  باط أو عمو لة ارت عمو

 تسدددددددهيلات من العميدددل

 )المشتري(.

يجوز للمؤسددسددة في "  .5

بالوعد لة الإلزام   ،حا

أن تددأخددذ مبلغددا نقددديددا 

يسدددمى هامش الجدية، 

يدددفعدده العميددل بطلددب 

من المؤسسة من أجل 

أن تتددأكددد من القدددرة 

المالية للعميل، وكذلك 

لتطمئن على إمكدددان 

تعويضها عن الضرر 

اللاحق بهدددا في حدددال 

نددكددول الددعددمدديدددل عددن 

 ."وعده الملزم

من خلال مدددا جددداء في    مطابق 

مدرفدقدددات مدلاحدق عدقدددد 

المرابحددة، تبين أن البنددك 

 :يأخذ مبلغا نقديا يسددددددميه

هدددامش جدددديدددة، يددددفعددده 

العميل )المشددددددتري( إلى 

البندددك، وذلدددك من أجدددل 

 جددديددة العميددل كددد منالتددأ

  ته المالية.قدرو

يجوز للمؤسددسددة أخذ " .6

العربون عند عقد بيع 

المرابحددة مع العميددل، 

عدددقدددد  فدددي الدددندددص تدددم   مطابق

المرابحددة أن البنددك يددأخددذ 

وبعد  عربونامبلغا  يسددميه 
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ولا يجوز في مرحلددة 

 ."الوعد

بحدددة  مرا ل عقدددد ا يع  ق تو

 يحوله إلى دفعة مقدمة. 

المؤسسة يحرم على " .7

أن تدددبددديدددع سدددددددددلدددعدددة 

بالمرابحة قبل تملكها 

 ."لها

مددددن خددددلال مددددرفددددقددددات   مطابق 

وملاحق عقدددد المرابحدددة 

أن البنددك يلتزم بهددذا تبين 

المعيدددار إذ أنددده يتملدددك 

السددددددلعددة ملكددا حقيقددا أو 

حكميددا قبددل بيعهددا للعميددل 

 .()المشتري

التأمين على سددددددلعة " .8

المرابحددة مسددددددؤوليددة 

بل أن  المؤسددددددسدددددددة ق

وتقوم بهدددذا تبيعهدددا، 

 ،الإجراء على حسابها

بددداعتبدددارهدددا مدددالكدددة 

تحمدددل  لعدددة وت للسددددددد

المخددداطر المترتبدددة 

عددلددى ذلدددك، ويددكددون 

التعويض من حقهدددا 

وحدددهددا وليس للعميددل 

ولو زاد عن  ،حق فيه

ثمن البيع إن حددددث 

بل  موجب التعويض ق

انتقدددال الملكيدددة إلى 

الدددعدددمددديدددل، ويدددحدددق 

للمؤسددسددة أن تضدديف 

المصددروفات بعد ذلك 

لفدددة  ك ت لى  يع، إ ب م ل ا

من  ث لى  لي إ لتدددا وبدددا

 ."بيعال

  

غدددديددددر 

 مطابق

ن يددتددم الددنددص فددي لددم  

مرفقدددات وملاحق عقدددد 

بحدددة  مرا ل فيدددة ا ي ك على 

على المصددددددرف تدددأمين 

على ما إذا كان والسدددددلعة 

أم  ،حسددداب البنك )البائع(

على حسددددددددداب العميدددل 

وبناء على  ؟؟)المشددتري(

يوصدددي فإن الباحث  :ذلك

بأن يتم النص بوضددددددوح 

التددأمين على على كيفيددة 

سواء كان تأمينها  ،السلعة

على حسدددددددددابددده أو على 

حسدددددددداب العميددل، وذلددك 

الدددتدددزامدددا  بدددالدددمدددعدددايددديدددر 

 .الشرعية

يجب أن يكون الربح " .9

بحدددة  مرا ل عقدددد ا في 

مددعددلددومدددا ولا يددكددفددي 

في   مطابق  نص  ل فقدددات تم ا مر

وملاحق عقدددد المرابحدددة 

أن البنك لا يقتصدددددر على 
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الاقتصددددددار على بيان 

الدددثدددمدددن الإجدددمدددالدددي، 

ويدددجدددوز أن يدددكدددون 

الربح محدددددا بمبلغ 

مقطوع أو بنسدددددددبدددة 

مئوية من ثمن الشراء 

إليددده مبلغ  مضدددددددددافدددا  

 ."المصروفات

لي  من الإجمدددا ث ل بيدددان ا

بين يوإنما  ،للسددددددلعة فقط

الثمن الإجمددالي ونسددددددبددة 

 الربح وتكلفة السلعة.

يجوز الاتفددداق على " .10

سدددداد ثمن السدددلعة في 

بحدددة على  لمرا يع ا ب

أو أقسدددددددداط متقدداربددة 

ويصبح ثمن  ،متباعدة

السددددلعة حينئذ دينا في 

ذمدددة العميدددل يجدددب 

أداؤه عددددنددددد الأجددددل 

الددمددتددفددق عددلدديددده، ولا 

يددددجددددوز حصددددددددددول 

المؤسدددسدددة على زيادة 

عليه سددددددواء بسددددددبب 

زيددددددادة الأجددددددل أو 

عذر أو لغير  تأخير ل ال

 ."عذر

تددبدديددن مددن خددلال عددقدددد   مطابق 

المرابحددة وفي البنددد رقم 

( أن المشددددتري يسدددددد 2)

بموجدددب ثمن السددددددلعدددة 

أقسدددددداط شددددددهرية أو ربع 

 ة،سددنوية أو نصددف سددنوي

أو سددددددنويددا أو حسددددددددب 

الاتفاق، وتبين أيضدددددا في 

عقدددد المرفقدددات ملاحق 

بندددك لا  ل بحدددة أن ا لمرا ا

يحصدددددددل على زيادة من 

العميل )المشتري( بسبب 

زيددادة الأجددل أو التددأخير 

 لعذر أو غير عذر.

تضددددمن المؤسددددسددددة " .11

العيوب الخفية القديمة 

عددد العقددد التي تظهر ب

إلا أن يشدددترط البراءة 

عيوب  ل نهدددا، أمدددا ا م

الحادثة بعد إبرام عقد 

الددمددرابددحدددة وقددبددض 

العميددل لهددا فليسددددددددت 

 ".مسؤولة عنها

  

غدددديددددر 

 مطابق

مددددن خددددلال مددددرفددددقددددات 

وملاحق عقدددد المرابحدددة 

 ،الباحث اطلع عليها التي

تبين أنه لم يذكر أي شيء 

عن البراءة من العيوب 

الدددخدددفددديدددة والدددظددداهدددرة، 

ن البنك يأن يبصددددواب الو

من  براءة  ل من ا موقفددده 

 .العيوب



 57 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يددنددبددغددي أن تددطددلدددب " 12.

المؤسدددسدددة من العميل 

ضددددمانات مشددددروعة 

فدددددي عدددددقدددددد بددددديدددددع 

 . "المرابحة

عقدددد المرابحدددة  يحتوي  مطابق

عدددددلدددددى بدددددندددددد خددددداص 

يشدددددير إلى  ،بالضدددددمانات

الددبددندددك عددلددى حصددددددددول 

ية من ال كاف نات ال ما ضدددددد

 العميل.

لا يددجددوز تدددأجدديدددل " .13

مقابل موعد أداء الدين 

زيدددادة فدددي مدددقدددداره 

)جدولة الدين( سددددواء 

ا أم  كددددان مددددوسددددددددددر 

ا  ."معسر 

عقدددد   مطابق في  نص  ل تم ا ي لم 

فيدددة  ي ك بحدددة على  مرا ل ا

تعددامددل البنددك مع العميددل 

فددي حدددالدددة تدددأخددره فددي 

قب السدددددددداد ، ولكن المرا

من  أكد لبنكفي االشرعي 

خلال مقددابلددة مع البدداحدث 

جدولة  أنه في حالة إعادة

رف المصدددددديأخذ لا الدين 

زيدددادة سددددددواء كدددان  ةأيددد

ا. ا أم معسر   العميل موسر 
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 الإسلاميةلعقد المرابحة للآمر بالشراء في المصارف  مقترحات .5.2.3

 الفلسطينية
المصارف  في تطبيقاتأهم الفروق يتم التركيز في هذا المحور على س

التي  لملاحظاتا من حيثلآمر بالشراء للعقد المرابحة ية الفلسطين الإسلامية

 مرابحةد العقمقترح لنموذج التقدم برض مع معيار المرابحة، ومن ثم اتتع

معيار المرابحة الصادر عن هيئة المحاسبة "الاعتماد على ب لآمر بالشراءل

  ."الإسلاميةوالمراجعة للمؤسسات المالية 

لعقد  طينية الثلاثةالفلس الإسلاميةالمصارف  الفروق في تطبيقات 1.5.2.3.

 المرابحة الآمر بالشراء

رف لقد تبين من خلال الاستعراض السابق لعقد المرابحة المطبق في المصا

ادر عن الص معيار المرابحة للآمر بالشراء"الإسلامية الثلاثة ومقارنتها مع 

قا في أن هناك فرو "هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

على  سيتم توضيحه في الجدول التالي وذلك بالتركيزتلك التطبيقات وهو ما 

 في:المحاور التي خالفت فيها تلك العقود معيار المرابحة الصادر عن أيو

الفروق في تطبيقات المصارف الإسلامية الفلسطينية لعقد 4.3 جدول 

 لآمر بالشراءلالمرابحة 

البنك  البند

الإسلامي 

 العربي

البنك 

الإسلامي 

 الفلسطيني

مصرف 

 الصفا

 تعليق الباحث

هددددددددامددددددددش 

 الجدية

مما سددددددبق أن البنك  تبين يوجد لا يوجد لا يوجد

الإسدددددددددلامدددي الدددعدددربدددي 

مبلغا  يأخذانوالفلسددطيني 

: في مرحلة الوعد يسمونه

، أمدددا (دفددعدددة مددقددددمدددة)

مصرف الصفا الإسلامي 

يدددأخدددذ مبلغدددا  يسددددددميددده ف

يتوافق و ،(ةهامش الجدي)

  .مع المعايير الشرعية

من خلال تحليل عقد تبين  يوجد لا يوجد يوجد نسبة الربح

 المرابحة للآمر بالشدددددراء

مصددددددددرف كددلا مددن أن 
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والبنك  ،الصددفا الإسددلامي

 ،الإسددددددددلامددي الددعددربددي

حددديددد نسددددددبددة بت انيلتزمدد

مددا الربح ورأس المددال، أ

 الددددبددددنددددك الإسددددددددددلامددددي

لفلسدددددددطيني  فلا يلتزم ا

في بتطبيق هدددذا المعيدددار 

  .عقد المرابحة

الددبددراءة مددن 

الدددددعددددديدددددوب 

الددددخددددفددددديدددددة 

  والظاهرة

سددددابقا أن البنك  معناتبين  لا يبرأ يبرأ لا يبرأ

الإسلامي الفلسطيني يبرأ 

مددن الددعدديددوب الددخددفدديدددة 

بندددك والظددداهرة، أ ل مدددا ا

الدددعدددربدددي الإسدددددددددلامدددي 

ومصدددددددددرف الصدددددددددفدددا 

آن منها لا يبرفالإسددلامي 

مما يجعلهما أكثر التزاما  

 . بالمعايير الشرعية

مددمدددا سددددددددبددق أن  تددبدديددن يوجد لا يوجد لا يوجد العربون

مصرف الصفا الإسلامي 

يددأخددذ عربونددا  عنددد توقيع 

البنددك كلا من ، أمددا العقددد

 مي الفلسددددددطينيالإسددددددلا

 والبنك الإسدددلامي العربي

نما إو ،لا يأخذان عربونا  ف

دفعة بيأخذان ما يسددددددمى 

يخدددالف مقددددمدددة ، ممدددا 

 .المعايير الشرعية

التزام البندددك 

التأمين على ب

لدى السدددددلعة 

شدددددددددركدددات 

الددددتددددكددددافددددل 

 الإسلامية

غددددددديدددددددر 

 ملتزم

غددددديدددددر  ملتزم

 ملتزم

أن البنك مما سددددددبق تبين 

الإسددددددلامي الفلسددددددطيني 

تدددأمديدن عدلدى الدبددد يدلدتدزم

السددددددلعة لدى شددددددركات 

، أما البنك تأمين إسدددلامية

الإسدددددددددلامدددي الدددعدددربدددي 
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نموذج مقترح لعقد المرابحة للآمر بالشراء في المصارف 2.5.2.3.

 الفلسطينية. الإسلامية

في المصارف  ةالمطبقد المرابحة للآمر بالشراء وعقاستنادا  على نتائج تحليل 

البنود حول الثلاث، وبناء  على الملاحظات المذكورة  الإسلامية الفلسطينية

 ينالشرعي ينالمقابلات مع المدققمضمون نتائج المخالفة للمعايير الشرعية، و

عقد مرابحة سيقدم هذا المحور من الدراسة نموذجا مقترحا ل، كل منهافي 

 على النحو التالي:  تلك المخالفات الشرعيةى تفادي

 "بسم الله الرحمن الرحيم"

 34"الإسراء:" ﴾"وَأوَْفوُا باِلْعَهْدِ ۖ إنَِّ الْعَهْدَ كَانَ مَسْئوُلاً "﴿

 مرابحة للآمر بالشراءعقد بيع 

 نوع السلعة .........

حرر هذا العقد "............. ....، في مدينة .............إنه في يوم ...........

 :"بين كل من

 .م.ع( المسجل تحت الرقمش............) "البنك الإسلامي"الطرف الأول / 

بصفته بائع، والذي يملك  ................... ( ويمثله في هذا العقد السيد.....)

 ويتصرف تصرف المالك في ملكه.

... ممثلا / بالسيد / بنفسه بصفته ...الطرف الثاني / السيد/ السادة ....................

 مشتري.

.بصفته .........................................الثالث/الكفيل/السيد/ة الطرف

 الكفيل.

واستجابة لطلب الشراء والمقدم من الطرف الثاني أولا : وفاءا  بالوعد بالشراء 

والمعتبرين جزءا  لا يتجزأ من هذا العقد، باع الطرف الأول بطريقة المرابحة 

 للطرف الثاني البضاعة المبينة أدناه والمذكورة بطلب الشراء وعرض السعر،

 مضافا  إليها المصاريف وأرباح بنسبة ويلتزم الطرف الثاني بدفع ثمن الشراء

.% ...........  

 م العميل بتوفير مبلغ هامش وقيفي مرحلة الوعد  )حال وجود هامش جدية(

الجدية ........................ شيقل/دولار/دينار لا غير، لضمان جدية العميل، وقد 

 رغب العميل بحسم وخصم هذا المبلغ من ثمن السلعة واعتبارها دفعة مقدمة.

الصدددددددددفدددا مصدددددددددرف و

ندددا الإسدددددددلامددي  يددِّّ فددلددم يددُبدد 

 .ا من هذا الجانبموقفهم
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  .(..) ع الثمن الإجمالي للسيارة مبلغ بالأرقاميتعهد الفريق الثاني بدف -

  دولار/دينار/يورو،/شيكل

ير، دفع منه غ دولار/دينار لا/شيكل )................................( بالحروف

...... عربون( مقدارها....(الطرف الثاني عند توقيع هذا العقد دفعة مقدمة 

 شيكل/دولار/دينار فقط.

 القيمة المتبقية هي:ثم يكون إجمالي 

 ار فقط.( /شيكل/دولار/دين......................................بالأرقام ) 

اط دولار/دينار، على أن يسدد على أقس/شيكل بالحروف ).................( 

 ).....( قسطا شهريا/ربع سنوي/نصف سنوي/سنويا متساويا ومتتاليا، بموجب

ل مدة ......................شيقل/دولار/دينار، وخلاوتكون قيمة كل قسط مبلغ 

خير بتاريخ    م والقسط الأ20)...........( ويستحق القسط الأول تاريخ    /     /   

لصادر عن ابعد فترة سماح )..............( وفقا  لجدول الأقساط  ،م20/        /

 النظام البنكي للطرف الأول.

 :مواصفات السلعة ثانيا :

 سيارات:

نوع 

 السيارة

رقم  رقم الشاصي موديل

 اللوحة

مواصفات  اللون

 أخرى

      

 عقار:

رقم  منطقة

 الحوض

 طابق طابو /مالية المساحة رقم القسيمة

      

عدد 

 المحلات

 الشرق الغرب الجنوب الشمال مفرز/مشاع

      

 بضائع:

......................................:___________............................... 

 م.20أو حسب عرض السعر المقدم إلى البنك بتاريخ       /       /      

...  تاريخ ............مكان التسليم: مدينة ........................      منطقة ............

 م.20التسليم       /      /      

اين )المبيــع( المعاينة التامة النافية للجهالة شرعا  ثالثــا : يقر الطرف الثاني بأنه ع

 ،وقد استلمها بالإيصال اللازم والمواصفات المتفق عليها ،وقانونا  ورضي بحالتها
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وانه مسؤول عن مخاطر فقدانها أو هلاكها من تاريخ استلامه لها، ويبرأ البنك 

 .البنك من العيوب الخفية القديمة من العيوب الظاهرة، ولا يبرأ

ع رابعـــا : يقدم الطرف الثاني للطرف الاول نظير تأجيل باقي ثمن المبي

 .20          /رقم )........( بتاريخ     /     الضمانات حسب الوارد بقرار الإدارة 

خامسا : يقر الطرف الثاني بحق الطرف الأول في خصم قيمة ما يستحق من 

 قد يكون للطرف الثاني من حسابات جارية أو استثمارية بالفرع أقساط مما

نظر وبغض ال ،أو أحد فروعه العاملة بفلسطين ،للطرف الأول )البنك الإسلامي(

هذا  عما إذا كان تاريخ فتح هذه الحسابات سابقا أو معاصرا أو لاحقا لتاريخ

 التعاقد.

 الشراء ".وفي اتفاق " الوعد بسادسا : يلتزم الطرفان بما نص عليه في هذا العقد 

جري أي خلاف ينشأ بين الطرفين حول تفسير وتنفيذ شروط هذا العقد ي"سابعا: 

 فلسطين حله بالطرق الودية والبديلة، فإذا لم يتسن ذلك انعقد الاختصاص لمحاكم

كام أحللنظر في الخلاف وفقا للقوانين سارية المفعول بفلسطين بما لا يخالف 

 ."لاميةالشريعة الإس

مي للنظام الأساسي للبنك الإسلالم يرد في هذا العقد يخضع  كل ما" ثامنا:

 أحكاموالقوانين والأعراف التجارية النافذة بفلسطين وبما لا يتعارض مع 

 ".الشريعة الإسلامية

قره( ميقر الطرف الثاني بأن موطنه المختار هو عنوان )محل إقامته / " تاسعا:

ذا هراء الملحق ما لم يقم بإخطار البنك كتابة بتغيير المبين بصدر طلب الش

 ."العنوان

فين حرر هذا العقد من نسختين أصليتين متماثلتين موقعتين من الطر": ا  عاشر

شروطه  بعد ما أن اطلع كل من الفريقين على وبيد كل منهما نسخة للعمل بموجبها

 .وتفهم مضمونه وأحكامه"

  م              20/             /       التاريخ  

 بائع(الفريق الأول )ال 

 البنك الإسلامي 

   الفريق الثاني )المشتري(       

 السيد/السادة        

 

 الكفيل                  

في المصارف  الإجارة المنتهية بالتمليكعقد : الرابعالفصل 

 والتطبيق بين المشروعية الإسلامية الفلسطينية 
 تعريفه، مشروعيته، أركانه، وشروطه :منتهية بالتمليكعقد الإجارة ال1.4.

سيتم في هذا الفصل دراسة عقد الإجارة المنتهية بالتمليك من حيث 

المشروعية ومدى مطابقة تطبيقاتها في المصارف الإسلامية الفلسطينية 

 الساعة            
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للمؤسسات المالية للمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة "

 ."الإسلامية )أيوفي(

 تعريف الإجارة المنتهية بالتمليك1.1.4. 

مشتقة من الأجر، " :أنها لسان العرب صاحبذكر  الإجارة لغة:أولاً: تعريف 

والأجر: الجزاء على العمل، والجمع: أجور، والإجارة: من أجر يأجر وهو 

المصطلحات وفي معجم  121"جر في عمل، والأجر: الثوابأما أعطيت من 

اسم للأجرة، وهي كراء الأجير، ولها معنيان الكراء "الاقتصادية الإجارة: 

 122".على العمل، وجبر العظم الكسير

عقد على المنافع " نها:أفقد عرفها الفقهاء ب :الإجارة اصطلاحاثانيا: تعريف 

أو عقد على منفعة معلومة مقصودة ومباحة بعوض ومباحة " ،123"بعوض

معلوم، ومن المقرر شرعا أن: كل ما أمكن الانتفاع به مع بقاء عينه بعوض 

 .124صحت إجارته"

 فقد عرفتها هيئة المحاسبة والمراجعة بأنها: :الإجارة المنتهية بالتمليكو

إجارة يقترن بها الوعد بتمليك العين المؤجرة إلى المستأجر في نهاية مدة "

طريق وعد بالبيع بثمن رمزي، أو الإجارة أو في أثنائها، ويتم التمليك عن 

عن طريق عقد هبة معلق على أو بثمن حقيقي، أو عن طريق الوعد بالهبة، 

 .125"شرط سداد الأقساط

الإجارة  من التعاريف السابقة تختلف الإجارة المنتهية بالتمليك عن غيرها من

ة مدة العادية بكون الأولى تنتهي بتمليك العين المؤجرة للمستأجر في نهاي

 الإجارة.

 مشروعية الإجارة  2.1.4.

  .القرآن والسنة النبوية المطهرة وإجماع الفقهاءبالإجارة مشروعة 

 من القرآن الكريم نذكر منها: الإجارةأولا : أدلة مشروعية 

ا ف أ ب وْا تعالى:الله قال ( 1) ا أ هْل ه  تَّى إِّذ ا أ ت ي ا أ هْل  ق رْي ة  اسْت طْع م  ل ق ا ح  أ نْ "ف انْط 

ل يْهِّ  ذْت  ع  تَّخ  ئتْ  لا  هُ ق ال  ل وْ شِّ يدُ أ نْ ي نْق ضَّ ف أ ق ام  ا يرُِّ د ار  ا جِّ د ا فِّيه  ج  ا ف و  يِّّفوُهُم  يضُ 

ا"   126أ جْر 
                                                           

 .10ص ،4، جلسان العربابن منظور،  121
 ،م(2008 شامية،الدار ال -دار القلم، )دمشق، سوريا ،معجم المصطلحات الاقتصاديةنزيه حماد،  122

 .26ص
ب )بيروت، لبنان، المكت 3، ط5، ج، روضة الطالبين وعمدة المفتينيحيى بن شرف النووي 123

 .208ص ،م(1991الإسلامي، 
يابي، ، تحقيق أبو قتيبة الفاردليل الطالب لنيل المطالب الكرمي مرعي بن يوسف، الكرمي، 124

 .159ص، م(2004دار طيبة للنشر والتوزيع،الرياض، )
 270ص المعايير الشرعية،هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية،  125
 77سورة الكف، أية  126
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ي ع ل ى اسْتِّحْي اء  ق ال تْ إِّنَّ أ بِّي ي دْعُوك  الله قال ( 2) ا ت مْشِّ تهُْ إِّحْد اهُم  اء  تعالى :"ف ج 

ي ك  أ جْر   ي جْزِّ وْت  لِّ فْ ن ج  ق صَّ ع ل يْهِّ الْق ص ص  ق ال  لا  ت خ  هُ و  اء  ا ج  ا س ق يْت  ل ن ا ف ل مَّ م 

ين  ) ن  الْق وْمِّ الظَّالِّمِّ رْت  25مِّ نِّ اسْت أجْ  يْر  م  رْهُ إِّنَّ خ  ا ي ا أ ب تِّ اسْت أجِّْ ( ق ال تْ إِّحْد اهُم 

ينُ ) يُّ الْأ مِّ يدُ أ نْ أُ 26الْق وِّ ك  إِّحْد ى ابْن ت يَّ ه ات يْنِّ ع ل ى أ نْ ( ق ال  إِّنِّّي أرُِّ ح  نْكِّ

يدُ أ نْ أ شُقَّ ع ل يْك   ا أرُِّ م  ك  و  نْدِّ نْ عِّ ا ف مِّ مْت  ع شْر  ج  ف إِّنْ أ تمْ  ج  انِّي  حِّ نِّي ث م  ت أجُْر 

ين   الِّحِّ ن  الصَّ ُ مِّ دنُِّي إِّنْ ش اء  اللََّّ  127(27) "س ت جِّ

  :ية الشريفةالسنة النبومن الإجارة ثانيا : أدلة مشروعية 

لا يساوم الرجل على سوم أخيه ولا يخطب على :"صلى الله عليه وسلمرسول الله قال ( 1)

خطبة أخيه ولا تناجشوا ولا تبايعوا بإلقاء الحجر ومن استأجر أجيرا فليعلمه 

 .128أجره" 

احتجم وأعطى الحجام  صلى الله عليه وسلمأن النبي ما رواه ابن عباس رضي الله عنه:"( 2)

 129أجره"

الأمة الإسلامية على مشروعية الإجارة من زمن الإجماع: فقد أجمعت ثالثا: 

سيدنا محمد عليه الصلاة والسلام إلى يومنا هذا، فقد قال الأمام الشافعي في 

"فمضت بها السنة وعمل بها غير واحد من أصحاب رسول الله  كتابة الأم:

" رولا يختلف أهل العلم ببلدنا علمناه في إجارتها وعوام فقهاء الأمصا صلى الله عليه وسلم
130. 

في مليك الإجارة المنتهية بالت إلى جوازمجمع الفقه الإسلامي  أيضاذهب  وقد

دي جما 25الثانية عشرة بالرياض في المملكة العربية السعودية من  دورته

الذي قرر م 2000أيلول)سبتمبر(  23-28ه الموافق 1421رجب 1 الآخرة

 ما يلي:لها ك فيه ضابط الصورة الجائزة والممنوعة

أن يرد عقدان مختلفان في وقت واحد على عين واحدة ضابط المنع:  .أ

 في زمن واحد.

 ضابط الجواز: .ب

 وجود عقدين منفصلين يستقل كل منهما عن الآخر، زمانا بحيث يكون .1

اية مدة إبرام عقد البيع بعد عقد الإجارة، أو وجود وعد بالتمليك في نه

 الإجارة والخيار يوازي الوعد في الأحكام.

                                                           
 .27-25سورة القصص، أية  127
د.ط،  ، تحقيق محمد عبد القادر عطا،سنن البيهقي الكبرىاحمد بن الحسين بن علي البيهقي، 128

 .120، صم(1994)مكة المكرمة، مكتبة دار البار،  ،6ج
يب ، تحقيق د مصطفى ذالجامع الصحيح المختصرمحمد بن إسماعيل أبو عبد الله، البخاري، 129

 .2154، صم(1987دار ابن كثير ، ، )بيروت،5، ج3البغا، ط
والنشر  دار الفكر للطباعة، )بيروت، 4، ج2، طالأمأبي عبد الله محمد بن إدريس، الشافعي،  130

 .26، صم(1983والتوزيع ،
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 .131"فعلية وليست ساترة للبيعأن تكون الإجارة  .2

ل على وسيلة هامة تيسير على الناس الحصو عن البيع بكونها الإجارةتتميز و

 .منافع أعيان لا يستطيعون على تملكها

في هذا الفصل سيتم التركيز على الإجارة المنتهية بالتمويل كونها أحد أشهر و

 العقود التمويلية في البنوك الإسلامية عموما والفلسطينية خصوصا. 

 

 

 

 

 

 

 132ركان عقد الإجارة المنتهية بالتمليكأ .4.1.3

، لعقد الإيجار المنتهي بالتمليك أربعة أركان وهي العاقدان، والصيغة

  .والمعقود عليه، والأجرة

 الركن الأول: العاقدان

ويشمل أطراف العقد المؤجر والمستأجر ممن له حق الإيجاب القبول، 

ويشترط فيه العقل والتمييز، فلا تنعقد الإجارة من المجنون ولا من الصبي 

غير المميز، ويشترط التراضي بينهما فلا يصح عقد الإيجار المشوب 

 .133بالإكراه

 الثاني: الصيغةالركن 

القبول أي تصرف يثبت صيغة انعقاد العقد قانونا أو عرفا، وهي الإيجاب 

ويشترط في الصيغة أن تنعقد بأي لفظ يدل على تمليك المنفعة نحو: أجرتك 

أو أكريتك، أو ملكتك منافعة لمدة كذا، وتنعقد بلفظ الإعارة مع ذكر العوض، 

بتقسيط العوض فيه على المعوض وتنعقد بلفظ بعتك منافعها، لأنه تمليك 

 .134كالبيع فانعقد بلفظه

 الركن الثالث: المنفعة )المعقود عليه(

                                                           
المنعقد  ك،بشأن الإيجار المنتهي بالتملي )12/4) 110قرار رقم سلامي الدولي، مجمع الفقه الإ 131

 م.23/9/2000-28بالرياض بتاريخ 
 م.1983. وزارة الأوقاف والشئون الإسلامية، 1، جالموسوعة الفقهية الكويتية 132
ن، دار لبنا، )بيروت، 4، ج2، طبدائع الصنائع في ترتيب الشرائعابو بكر مسعود، الكاساني،  133

 176ص ،م،(1974الكتاب العربي،
 5/309، ومواهب الجليل 5/3أنظر: الدر المختار،  134
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وهي المقصودة في عقد الإجارة سواء كانت منفعة أدمي أو حيوان، أو عين 

 135:أهمهافهي المعقود عليها، ولها عدة شروط 

إذا فه معلومية محل المنفعة إما بالإشارة إليه إذا كان حاضرا  أو بوص .1

 نزاع. كان غائبا، ويجب علم المنفعة علما  ينافي الجهالة المؤدية إلى

 أن تكون المنفعة متقومة مقصودة الاستيفاء بالعقد. .2

ية أن تكون المنفعة مباحة الاستيفاء، وليست طاعة مطلوبة، ولا معص .3

 ممنوعة.

 

 

 

 ةالركن الرابع: الأجر

الآدمي وهي مقابلة للثمن وهي العوض الذي يعطى مقابل منفعة الأعيان أو 

، ويشترط في الأجرة أن تكون معلومة، وأن تكون مالا  136في عقد البيع

 .137متقوما ، كنقد أو عين سواء من المثليات أو القيميات

 : شروط عقد الإجارة المنتهية بالتمليك 4.1.4.
 الشروط التالية:المنتهية بالتمليك ويشترط لصحة الإجارة 

 .138"تملك العين المراد إجارتها، أو تملك منفعتهاأن يسبق العقد "_ 1

 .139_ يشترط في العين المؤجرة أن يمكن الانتفاع بها مع بقاء العين2

 .140_ يشترط في المنفعة أن تكون مباحة شرعا  3

 ،_ يجب في الإجارة المنتهية بالتمليك تحديد طريقة تمليك العين للمستأجر4

  141ويتم ذلك بوثيقة مستقلة عن عقد الإجارة

رضا العاقدين، فلو أكره أحدهم على الإجارة فإنها لا تصح لقول الله  _5

ة  ": سبحانه ار  لِّ إِّلاَّ أ ن ت كُون  تِّج  ال كُم ب يْن كُم بِّالْب اطِّ نوُا لا  ت أكُْلوُا أ مْو  ين  آم  ا الَّذِّ ي ا أ يُّه 

نكُمْ  اض  مِّّ  142"ع ن ت ر 

                                                           
 .178، صبدائع الصنائع في ترتيب الشرائعابو بكر مسعود، الكاساني،  135
، م(2003)الرياض، دار عالم الكتب،  ،1، ج1ط ،درر الحكام شرح مجلة الأحكام، حيدر علي136

 372ص
 125م(: ص2015،دار الكتاب الثقافي، أربد، الأردن، )2، طفقه المعاملات احمد محمد، السعد، 137
 242، صالمعايير الشرعيةهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية،  138
 242المصدر السابق، ص 139
 242المصدر السابق، ص 140
 242المصدر السابق، ص 141
 29سورة النساء، أية 142
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فة التي معرفة المنفعة المعقود عليها معرفة تامة تمنع المنازعة، والمعر _6

ن تمنع المنازعة تتم بمشاهدة العين التي يراد استئجارها أو بوصفها إ

ن ثر أو أقل وبياأكانضبطت بالوصف وبيان مدة الإجارة كشهر أو سنة أو 

 العمل المطلوب.

حقيقة وشرعا، فمن العلماء من أن يكون المعقود عليه مقدور الاستيفاء " _7

اشترط هذا الشرط فرأى أنه لا يجوز إجارة المشاع من غير الشريك، وذلك 

، وقال  لأن منفعة المشاع غير مقدورة الاستيفاء. هذا مذهب أبي حنيفة وزفر 

جمهور الفقهاء: يجوز إجارة المشاع مطلقا من الشريك وغيره، لأن للمشاع 

لية أو المهايأة بالتهيؤ، كما يجوز ذلك في البيع، منفعة والتسليم ممكن بالتخ

البيع، فإن لم تكن المنفعة معلومة كانت الإجارة  والإجارة أحد نوعى

 .143"فاسدة

القدرة على تسليم العين المستأجرة مع اشتمالها على المنفعة، فلا يصح " _8

التسليم، تأجير دابة شاردة ولا مغصوب لا يقدر على انتزاعه لعدم القدرة على 

ولا أرض للزرع لا تنبت أو دابة للحمل، وهي رمية لعدم المنفعة التي هي 

 .144"موضوع العقد

أن تكون المنفعة مباحة لا محرمة ولا واجبة. فلا تصح الإجارة على " _9

المعاصي، لأن المعصية يجب اجتنابها، فمن استأجر رجلا  ظلما أو رجلا  

يع الخمر أو ليلعب فيها القمار أو ليجعلها ليحمل له الخمر أو أجر داره لمن يب

 .145"كنيسة فإنها تكون إجارة فاسدة

 الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية الفلسطينيةعقد 2.4.

 للمعايير الشرعية الإسلامية )أيوفي( اومدى مطابقته

 عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارفتحليل إلى  حورتطرق هذا الميس

والتأكد من ، هاهذا العقد في وذلك لمعرفة كيفية إجراء ،الإسلامية الفلسطينية

للمعايير الشرعية الإسلامية الصادرة عن هيئة المحاسبة " مدى مطابقته

 توصياتاقتراح ثم  ،"المراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

  .ونموذج للعقد في حالة وجود ملاحظات على العقد

                                                           
 .244، صالمعايير الشرعيةهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، 143
 .244، صالمصدر السابق144
 .140ص م(،2004دار الحديث،  -)القاهرة، الفتح للأعلام العربي ،فقه السنة، السيد، سابق145
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الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإسلامية  عقد كيفية إجراء 1.2.4.

 الفلسطينية

سلامية الفلسطينية وفقا  تتم تنفيذ الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف الإ

 :146الآتيةلخطوات ل

غبته في اولا : يقدم العميل طلب تمويل إجارة منتهية بالتمليك، وفيه يبدي ر

اري، بالتمليك لأصل أو عين محددة مثل بيت سكني، أو محل تجإجارة منتهية 

 أو معدات وآليات.

 ة.ثانيا : دراسة الطلب من قبل البنك، من الناحية الائتمانية والشرعي

ين ثالثا: في حال موافقة البنك على التمويل، يقوم بشراء الأصل أو الع

كد أنه العقار والتأالمطلوبة بناء  على رغبة طالب التمويل، ويقوم بمعاينة 

 مواصفات والشروط المتفق عليها.للموافق 

قد إجارة عمع العميل  البنكيوقع  )رسميا (،رابعا: بعد أن يمتلك البنك العقار 

لبنك امنتهية بالتمليك، وبمبلغ نقدي محدد متفق عليها ولمدة محددة، ويعد 

يد مستقل جميع أقساط الإجارة بعقد جد سددالعميل بتملكه للأصل أو العين إذا 

 حقيقي.و أعن طريق الهبة أو عن طريق البيع بثمن رمزي 

للانتفاع  خامسا: يوقع العميل على إقرار باستلام الشقة/ المعدات وأنها جاهزة

 والسكن.

طالب التمويل يتنازل البنك ل ،سادسا : عند انتهاء مدة الإجارة والوفاء بالأقساط

مزي لعين بعقد جديد ومنفصل بعقد الهبة أو عقد بيع بثمن رعن الأصل أو ا

 أو حسب ما يتفق عليه.

ة جارة المنتهيعقد الإللإجراءات العملية لمن خلال الاستعراض السابق 

وافقة م تبين أن تلك الإجراءات ،الإسلامية الفلسطينية المصارففي  بالتمليك

جعة الصادر عن هيئة المحاسبة والمرا لمعيار الإجارة المنتهية بالتمليك

 للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(.

                                                           
الإسلامي ملخص عقود التمويل والخدمات المصرفية في البنك دائرة التدقيق الشرعي،   146

ة، ويحيى أحمد جمع .16- 15م(، ص2018البنك الإسلامي الفلسطيني، ، ، )رام اللهالفلسطيني

، ، )عزة، رسالة ماجستيرالاستثمار في المصارف الإسلامية وتطبيقه في قطاع عزة ،الشامي

، محمود حفظي، مقابلة: اسامة خمايسة، رام الله مصرف الصفا، بتاريخ 142م(، ص2016

م. ومعتصم اسكافي، مقابلة: اسامة خمايسة، رام الله البنك الإسلامي العربي 9\9\2018

 م.15/5/2018
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ومدى  الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي العربيعقد  2.2.4.

 مطابقته للمعايير الشرعية

الإسلامي  عقد الاجارة المنتهية بالتمليك في البنك في هذا المحور سيتم دراسة

ة ومدى مطابقته لمعيار الإجارة الصادر عن هيئ مضمونه ثمن حي العربي،

 .المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

  في البنك الإسلامي العربي عقد الإجارة المنتهية بالتمليك1.2.2.4.

صيغة " :بأنها البنك الإسلامي العربي الإجارة المنتهية بالتمليك عرفي

الإجارة المعروف في الفقه الإسلامي وفيها يبيع البنك  تمويلية تقوم على عقد

منفعة مملوكة له سواء كانت بطريقة امتلاك الرقبة )الإجارة المنتهية 

  147."بالتمليك( أو امتلاك حق الانتفاع

نموذج رقم  العربي الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي عقد يتكون

 صفحات وثمانية وعشرون بندا . مسخ من 148(4( ملحق رقم )2011/34)

خصص و(. 149رمواصفات العقار المؤجر )المأجويتم تحديد  في مقدمة العقدف

، ولكن لم يحدد فيه تاريخ العقد، تاريخ بداية العقدفيه يحدد بند العقد في 

 د مقدار الأجرة وكيفية أدائها.يحدخصص أيضا بند لتو

دع الثاني )المستأجر( يوأن الفريق على بند ينص  كما يحتوي العقد علىو

( كدفعة ق الأول )المؤجريلفرحيث يحسمه ا ،مبلغا  نقديا في حسابه لدى البنك

جر( عن ذا تخلف الفريق الثاني )المستأإأنه  أيضاوجاء في نفس البند  ،أولى

أ من ق الأول )المؤجر( يبريالدفعات لأكثر من تسعين يوما  فإن الفر سداد

بل الفريق العقار المؤجر، وتعتبر المبالغ المدفوعة من قالتزامه بالتنازل عن 

 الثاني بدل إيجار عادي.

اين المأجور أن الفريق الثاني )المستأجر( قد ع :البند الثامن من العقد وجاء في

لحصول لنه يلتزم باستكمال كافة الأشغال اللازمة أمعاينة نافية للجهالة، و

وخصص بند  لخدمات اللازمة له.ستكمال كافة اعلى أذونات الأشغال، وا

لمستحقة اأنه لا يجوز للفريق الثاني الامتناع عن أداء الأجرة  أيضا ينص على

اعه أو تأجيل سدادها إذا ظهر في المأجور أي عيب أو عيوب تحول دون انتف

ر المتفق به أو تنتقص من هذا الانتفاع وإلا اعتبر متخلفا عن دفع بدل الإيجا

 عليه.

                                                           
 .18ص، دليل توعية الجمهور، لبنك الإسلامي العربيا 147
 في البنك الإسلامي العربي. عقد الإجارة المنتهية بالتمليك(، 4أنظر: ملحق رقم ) 148
عقد وأية العقار المبين أوصافه في مقدمة ال هو: تعني عبارة )المأجور( حيثما وردت في العقد149

 .إضافات تطرأ عليه مستقبلا  
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أن الفريق الثاني )المستأجر( يلتزم  بند ينص على العقد علىيحتوي وما ك

بدفع كل ما يترتب على المأجور من نفقات وتكاليف ورسوم وضرائب 

سواء كانت مستحقة قانونا  على المالك أو على الفريق  ،وغرامات وغيرها

  ولا يجوز له الرجوع بأي منها على الفريق الأول. ،الثاني

أن الفريق الأول  ينص على ،بند خاص بالتأمين على العقديحتوي كما  

تى بتأمين المأجور على حسابه لدى شركات تأمين إسلامية ميقوم )البنك( 

ق يلفران أوجاء في نفس البند أيضا  كان ذلك ممكنا وطوال فترة سريان العقد.

الح البنك التأمين لص جيرأت ويتم على حياة الفريق الثاني الأول يقوم بالتأمين

    )المؤجر( طوال فترة سريان العقد، ويتحمل البنك قسط التأمين. 

وينص البند الأخير من العقد على الضمانات التي يقدمها العميل    

 )المستأجر( إلى البنك )المؤجر(. 

عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي العربي في 2.2.2.4.

 الشرعيةضوء المعايير 

 يكالمنتهية بالتمل عقد الإجارةمطابقة  مدى في هذا المحور سيتم تحليل

سات هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤس ( الصادر عن9الإجارة رقم )لمعيار "

 ."(أيوفي) المالية الإسلامية

في  عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي العربي1.4.جدول 

 .ضوء المعايير الشرعية

غير  مطابق نص المعيار الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

الأصدددددددددل أن تقع " .1

الإجدددارة على عين 

أو منفعدددة مملوكدددة 

 ."للمؤجر

الإجارة يتم تطبيق عقد    مطابق 

في  المنتهيدددة بدددالتمليدددك

 المؤجريقوم أن بددالبنددك 

بتملدك العين من ( البندك)

مالكها ثم يقوم بتسددددجيلها 

في الددددوائر الحكوميدددة 

ميدددة  لطدددة الرسددددددد )سددددددد

الأراضددي( بموجب سددند 

 طابو.

يجددب تحددديددد مدددة " .2

  "الإجارة

مدددطدددابدددق 

مددددددددددددددددددع 

 ملاحظات

العقدددد أن  تم النص في 

تاريخ  ية  بدا حدد  نك ي الب

 ته.لعقد ولا يحدد نهايا
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يددددددجددددددوز أخددددددذ " .3

الددددعددددربددددون فددددي 

الإجددارة عنددد إبرام 

  "عقدها

مدددطدددابدددق 

مددددددددددددددددددع 

 ملاحظات 

فقدددات وملاحق في   مر

أن تبين عقدددد الإجدددارة 

يددأخددذ مبلغددا عنددد  البنددك

ابرام العقد ولكن يسددددميه 

اء  على وبندد دفعددة أولى،

ذلددك يوصددددددي البدداحددث 

يتوافق لتسدددددميته عربونا  

 مع المعايير الشرعية.

لا يجوز للمؤجر " .4

أن يشدددددترط براءته 

ين  لعد عيدوب ا من 

المؤجرة التي تخددل 

تفددداع، أو أن  بدددالان

يشددددددددددتددددرط عدددددم 

مسئوليته عما يطرأ 

على العين من خلل 

في المنفعدددة يؤثر 

الددمددقصددددددددودة مددن 

الإجارة سددواء أكان 

بفعلددده أم بسددددددبدددب 

 ."خارج عن إرادته

    

 

غدددديددددر 

 مطابق

من في البند التاسددددع جاء 

نك العقد  اشددددددترط أن الب

لا يحق ندده أعلى العميددل 

فع  لددده الامدتدنددداع عدن د

جرة أو تأجيل سدددادها الأ

ي أإذا ظهر في المأجور 

دون انتفاعه حول يعيب 

بهددا، فلم يبين العقددد نوع 

العيدددب المقصددددددود بددده، 

بسبب  تنشأفهناك عيوب 

بسددبب وبعضددها  ،العميل

 ا  عيوبقد تكون أو  ،البنك

رادة إخدددددارجدددددة عدددددن 

فيها الأصددددل و ،الطرفين

العميل بسددددددبب  أن تكون

 فقط.

الددعدديددن الددمددؤجددرة " .5

تكون على ضددددمان 

المؤجر طيلدددة مددددة 

الإجددارة مددا لم يقع 

المسددددددتأجر تعد من 

أو تقصددير، ويجوز 

أن يؤمن عليهددا  لدده

عن طريق التددأمين 

كلما كان  المشددروع

من  (24)في البنددد جدداء   مطابق

العقدددد أن نفقدددة التدددأمين 

على المأجور تكون على 

 حساب المؤجر )البنك(.
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ذلددك ممكنددا، ونفقددة 

الدددتدددأمددديدددن عدددلدددى 

 ."المؤجر

لا يدددددجدددددوز أن " .6

لمؤجر  ترط ا يشددددددد

على المسدددددددتدددأجر 

الصدديانة الاسدداسددية 

للعين التي يتوقف 

 ."عليها بقاء المنفعة

غدددديددددر  

 مطابق

من  (23)بنددد الفي جدداء 

المسدددددددتدددأجر  نأ العقدددد

كددافددة يتحمددل )العميددل( 

الرسدددددوم والمصددددداريف 

رسدددوم الضدددرائب على و

حتى يتحملهددا  ،المددأجور

لو كانت مسددددددتحقة على 

وهدددذا ، البندددك(المؤجر )

ممدددا يخدددالف المعدددايير 

أن  الشددرعية بحيث يجب

يتحملهددا البنددك بصددددددفتدده 

، وذلدددك التزامدددا  مؤجرا  

 .بالمعايير الشرعية

تراط " .7 يجوز اشددددددد

تعجيل الأجرة، كما 

يجوز تقسدددددديطهدددا، 

وحينئذ فإن للمؤجر 

أن يشدددددددترط على 

المسددددددتدددأجر حلول 

باقي الأقسددددددداط إذا 

تدددأخر عن سددددددددداد 

قسددددط أو أكثر دون 

عدددذر معتبر بعدددد 

إرسدددال إشدددعار من 

نة  المؤجر بمدة معي

مع تمكين المستأجر 

من الانتفدداع بددالعين 

 ."لمدة المتبقيةافي 

ي الدبدندددد الدعدقدددد فد ندص  مطابق

أن المؤجر  على الخامس

)البندددك( يقوم بتقسدددددديط 

 مبلغ الأجرة للمسددددددتأجر

)العميدددل(، وذلدددك على 

أقسدددددداط شددددددهرية، ومن 

خدددلال الاطدددلاع عدددلدددى 

مرفقددات وملاحق العقددد 

ك ندددتبين أيضدددددددددا أن الب

يشدددددددترط على العميدددل 

قسددددداط في حلول باقي الأ

حال تأخر عن سداد قسط 

كثر دون عذر، وذلك أأو 

 للعميل ار شعإبعد إرسال 
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تراط " .8 يجوز اشددددددد

المؤجر فسددددخ العقد 

لعدم سداد المستأجر 

الأجدددددددددددددرة أو 

 ."تأخيرها

 (21)في البنددد تم النص   مطابق

مددن الددعددقدددد أنددده يددحددق 

فسددددددخ للمؤجر )البندددك( 

، إذا تخلف العقددد تلقددائيددا

المسددددتأجر )العميل( عن 

 دفع الأجرة.

 

يجددب في الإجددارة " .9

المنتهيددة بددالتمليددك، 

طريقة تمليك تحديد 

العين للمسددددددتدددأجر 

ويتم ذلدددك بوثيقدددة 

مسددددددتقلددة عن عقددد 

 ."الإجارة

فقدددات في   مطابق  ملاحق ومر

أن تبين عقدددد الإجدددارة، 

قوم  ي بندددك(  ل لمؤجر )ا ا

بددتددمددلدددك الددمسددددددددتدددأجددر 

)العميددل( العين المؤجرة 

هبدددة  عن طريق عقدددد 

 مستقل.

تددنددتددهددي الاجدددارة " .10

بالهلاك الكلي للعين 

جدددارة الددعدديددن إفددي 

بتعدددذر و أالمعيندددة 

 ."استيفاء المنفعة

غدددديددددر  

 مطابق

من خلال الاطلاع على 

في البنددك  عقددد الإجددارة

ينص تبين أن البندددك لم 

هدددلاك الدددعددديدددن  عدددلدددى

لمؤجرة سدددددددوا ء كدددان ا

الهلاك جزئيدددا  أو كليدددا ، 

يوصدددددي  بناء  على ذلكو

 بدددالنص علىالبددداحدددث 

هددلاك الددعدديددن الددمددؤجددرة 

سددواء كان الهلاك جزئيا  

لكي يتوافق مع كليددا ،  أو

 .المعايير الشرعية

يددددددجددددددوز أخددددددذ " .11

ت ندددددداالضددددددددددددمددددددا

المشروعة بأنواعها 

لتوثيق الحصدددددددول 

عدددلدددى الأجدددرة أو 

الضددددددمان في حالة 

 ،التقصير وأالتعدي 

 

 

 

 مطابق 

حتوي   عقدددد الإجدددارة ي

المنتهيدددة بدددالتمليدددك في 

على بندددد خددداص  البندددك

بالضدددددمانات إذ أن البنك 

يحصددل على الضددمانات 

 .لعميلالكافية من ا
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ومدى  ،الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الفلسطينيعقد 3.2.4.

 للمعايير الشرعية مطابقته

المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الإجارة في هذا المحور سيتم دراسة عقد 

مضمونه ومدى مطابقته لمعيار الإجارة الصادر عن  ثالفلسطيني، من حي

 هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(.

 عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الفلسطيني 1.3.2.4

هو أن يتفق ": الإجارة المنتهية بالتمليكيعرف البنك الإسلامي الفلسطيني 

البنك مع العميل على أن يقوم البنك بتأجير العميل شيء سلعة لمدة معينة 

على أن يعد البنك بتمليك  ،المثل في السوقأجرة بأجرة معلومة قد تزيد عن 

الدددددرهدددددن  :مدددددثدددددل

والكفدددالدددة وحوالدددة 

الدددددحدددددق عدددددلدددددى 

مسدددددددددددتدددددحدددددقدددددات 

المسددددددتدددأجر لددددى 

الغير، ولو كددداندددت 

تلددك المسددددددتحقددات 

تعويضدددددددات تأمين 

مشدددددددددددروع عدددددن 

شدددخص المسدددتأجر 

 ."وممتلكاته

لا يجوز اشددددتراط " .12

 زيدددادة على الأجرة

تي  ل حقهدددا ا ت يسددددددد

في حدددال  مؤجر  ل ا

 ."السداد في التأخر

 

 مطابق

عقدددد  لم يتم النص في 

 بالتمليكجارة المنتهية الإ

نك  مل الب على كيفيدة تعدا

مددع الددعددمدديدددل فددي حدددال 

، ولكن السدددادعن  هتأخر

في المراقددب الشددددددرعي 

أنه في  أكد للباحثلبنك ا

يقوم البنددك هددذه الحددالددة 

لدين ولا  بإعادة جدولة ا

 يدددأخدددذ البندددك أي زيدددادة

 . مقابل التأخير
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العين المؤجرة للمستأجر )العميل( بعقد جديد عن العقد الأول في حال التزم 

  .150"المستأجر بكافة شروط وبنود عقد الإجارة

ربع أمن  الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الفلسطيني عقديتكون 

مواصفات يتم توضيح وتحديد  مقدمة العقد ففي، وثلاثون بندا  ثنين إوصفحات 

أنه يتم تحديد وخصص بند في العقد ينص على ، الأصل أو العين المؤجرة

دفع مدة العقد مع فترة سماح لمدة تسعة أشهر، ويتم أيضا تحديد بداية ونهاية 

بيان مقدار الأجرة وكيفية ينص على العقد  في بند خصصأيضا  و ،الأقساط

 .151أدائها

لمأجور )المستأجر( قد عاين ا العميلأن على  ينصبند  يحتوي العقد علىوكما 

زمة له اللا معاينة نافية للجهالة، وأنه يلتزم باستكمال كافة الاشغال والخدمات

 للعميلأنه لا يجوز وخصص بند أيضا ينص على  ،من مياه وكهرباء وغيرها

ظهر في  )المستأجر( الامتناع عن أداء الأجرة المستحقة أو تأجيل سدادها إذا

، ععه به أو تنتقص من هذا الانتفاالمأجور عيب أو عيوب تحول دون انتفا

رتب )المستأجر( يلتزم بدفع كل ما يت العميلأن  بند ينص علىخصص وأيضا  

 غيرها،على المأجور من نفقات وتكاليف ورسوم وضرائب وغرامات و

منها  بأيعلى المالك أو المستأجر، ولا يجوز له الرجوع  قانونياسواء كانت 

 (.مؤجر)ال بنكعلى ال

قد ع( اعتبار مؤجر)ال للبنكأنه يحق ينص على بند يحتوي العقد على وكما  

ءات الإيجار مفسوخا بصورة تلقائية دون الحاجة إلى أخطار أو اتخاذ إجرا

عقد، لك في حالة خالف الفريق الثاني )المستأجر( أحكام هذا الذقضائية، و

لفريق اوفي حالة تخلف الفريق الثاني عن دفع الأجرة، وفي حالة أشهر إفلاس 

صبحت جراءات لتصفية الفريق الثاني، وفي حالة أإالثاني، وفي حالة اتخذت 

 .كفالة الكفيل المذكورة غير سارية المفعول أو غير ملزمة بكاملها

 (مؤجر)ال البنكأن بند خاص بالتأمين ينص على على كذلك العقد يحتوي و

، به لدى شركات التأمين الإسلاميةيقوم بالتأمين على المأجور على حسا

 يلالعميقوم بالتأمين على حياة  بنكالأن  بند ينص علىعلى أيضا  ويحتوي

ل لدى شركات التأمين إسلامية، ويتم تجيير التأمين لصالح الفريق الأو

 تحمل الفريق الثاني قسط التأمين.وي

                                                           
مي ملخص عقود التمويل والخدمات المصرفية في البنك الإسلا ،البنك الإسلامي الفلسطيني 150

 .15ص ،الفلسطيني
 ي.في البنك الإسلامي الفلسطين عقد الإجارة المنتهية بالتمليك(، 5أنظر: ملحق رقم ) 151
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في البنك الإسلامي الفلسطيني في  عقد الإجارة المنتهية بالتمليك2.3.2.4.   

 ضوء المعايير الشرعية 

 مليكالمنتهية بالت عقد الإجارةمطابقة  في هذا المحور سيتم تحليل مدى  

سات هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤس ( الصادر عن9الإجارة رقم )لمعيار "

 ."(أيوفي) المالية الإسلامية

 

سطيني في لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الف2.4. جدول

 ضوء المعايير الشرعية

غير  مطابق نص المعيار الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

الأصدددددددددل أن تددقددع " .1

الإجارة على عين أو 

مددنددفددعدددة مددمددلددوكدددة 

 ."للمؤجر

 

 مطابق

 إجدددراء تدددبددديدددن آلددديدددة 

لعقدددد  تطبيق العمليال

الإجدددارة الدددمدددندددهددديدددة 

نك يك في الب أن  ،بالتمل

البندددك )المؤجر( يقوم 

بتملك العين من مالكها 

ثم يقوم بتسددددددجيلها في 

الددددوائددر الددحددكددومدديدددة 

الرسددددددميدددة )سددددددلطدددة 

الأراضددددددي( بموجدددب 

 سند طابو.

يجدددب تحدددديدددد مددددة " .2

 ."الإجارة

 

 مطابق

في البند الرابع من  جاء 

الدددعدددقدددد أن الدددمدددؤجدددر 

)الددبددندددك( يددحددددد مددددة 

الددعددقدددد، حدديدددث يددقددوم 

بتحددديددد بدددايددة ونهددايددة 

 تاريخ العقد.

ربون يجوز أخددذ الع" .3

في الإجارة عند إبرام 

 ."عقدها

 

مدددطدددابدددق 

مددددددددددددددددددع 

 ملاحظات 

مرفقدددات وملاحق في  

أن تبين عقدددد الإجدددارة 

ند البندك  يدأخدذ مبلغدا ع

ابرام العقد ولكن يسميه 

اء  على دفعة أولى، وبن
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باحث  ذلك يوصددددددي ال

نا  لكي  ته عربو تسددددددمي

لمعدددايير  يتوافق مع ا

 الشرعية.

لا يجوز للمؤجر أن " .4

يشددددددترط براءتدده من 

عيوب العين المؤجرة 

التي تخددل بددالانتفدداع، 

أو أن يشددددددترط عدددم 

مسدددددئوليته عما يطرأ 

على العين من خلدددل 

فددي الددمددنددفددعدددة  يددؤثددر

الدددمدددقصدددددددددودة مدددن 

الإجارة سددددددواء أكان 

بفعله أم بسدبب خارج 

 ."عن إرادته

 

 

 طابق م

فددي الددبددندددد تددم الددنددص  

السادس عشر من العقد 

 أن الدددمدددؤجدددرعدددلدددى 

)الدددبدددندددك( يدددبدددرأ مدددن 

العيوب التي يتسددددددبددب 

 بدددهدددا الدددمسدددددددددتدددأجدددر

)العميل(، ولا يبرأ من 

الددعدديددوب الددتددي تددكددون 

رادة إ أخدددارجدددة عدن 

 الطرفين. 

الدددعددديدددن الدددمدددؤجدددرة " .5

تكون على ضددددددمددان 

المؤجر طيلدددة مددددة 

الإجارة ما لم يقع من 

المسددددددتدددأجر تعدددد أو 

تقصددددددير، ويجوز له 

ا عن عليهددد أن يؤمن

طدددريدددق الدددتدددأمددديدددن 

كلما كان شددددددروع الم

ذلدددك ممكندددا، ونفقدددة 

الددددتددددأمدددديددددن عددددلددددى 

 ."المؤجر

 

 

 مطابق

الددبددندددد  تددم الددنددص فددي 

السدددابع والعشدددرين من 

البندددك  أن على العقدددد

الددعدديددن يددؤمددن عددلددى 

لدى شدددركات  ةالمؤجر

 تدددأمدديددن إسددددددددلامدديدددة،

الدددمدددؤجدددر يدددتدددحدددمدددل و

نفقدددة التدددأمين )البندددك( 

طوال المدددأجور  على

 فترة سريان العقد.

لا يجوز اشددددددتراط " .6

الددددمددددؤجددددر عددددلددددى 

المسددددتأجر الصدددديانة 

سدداسددية للعين التي الأ

  

 

غدددديددددر 

 مطابق

لثاني عشر البند ا ينص

كافة ن أمن العقد على 

رسدددددددوم الددالددنددفددقدددات و

والمصددداريف ورسدددوم 

الضدددددددددرائددددب عددددلددددى 
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بقددداء تتوقف عليهدددا 

 ."المنفعة

الددمدددأجددور يددتددحددمددلددهدددا 

المسددددددتددأجر )العميددل( 

حتى لو كانت مسدددتحقة 

البنددك(، على المؤجر )

أيضدددددددددا  البندددد  ينصو

أنه على الرابع عشددددددر 

لا يحق للمسدددددددتدددأجر 

الرجوع على المؤجر 

و أبأية مبالغ قد دفعها 

تكبددددهدددا في سددددددبيدددل 

اسددددتكمال أو تشددددطيب 

وهدددذا ممدددا ، المدددأجور

يددخدددالددف الددمددعدددايدديددر 

التي توجب الشددددددرعية 

بندددك تحملهدددا  ل على ا

 .بصفته مؤجرا  

يددجددوز اشددددددددتددراط " .7

تعجيددل الأجرة، كمددا 

يطهدددا،  يجوز تقسددددددد

وحينئددذ فددإن للمؤجر 

أن يشددددددددتددرط عددلددى 

المستأجر حلول باقي 

الأقساط إذا تأخر عن 

سددددداد قسددددط أو أكثر 

عد  دون عذر معتبر ب

إرسدددددال إشدددددعار من 

المؤجر بمددددة معيندددة 

مع تمكين المسددددتأجر 

من الانتفددداع بدددالعين 

 ."لمدة المتبقيةافي 

 

 مطابق 

فددي الددبددندددد م الددنددص تدد 

 الخامس من العقد على

أن الدمددؤجدر )الدبددندددك( 

يط مبلغ  تقسددددددد ب يقوم 

لمسدددددددتدددأجر ل  الأجرة 

)العميددل(، وذلددك على 

أقسدددداط شددددهرية، ومن 

خددلال الاطددلاع عددلددى 

مرفقات وملاحق العقد 

ك نددتبين أيضدددددددا أن الب

يشددددددترط على العميددل 

قساط في حلول باقي الأ

عن سددددددداد  هحال تأخر

دون  كددثددرأقسدددددددط أو 

عذر، وذلك بعد إرسال 

من البنك إلى شددددددعار إ

 العميل.
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قارات قرار هلاك العأنظر: قرارات هيئة الرقابة الشرعية في البنك الإسلامي الفلسطيني،   152

 م. 06/11/2014، في اجتماعها الحادي عشر، بتاريخ الممولة من البنك

يددجددوز اشددددددددتددراط "                                   .8

المؤجر فسددددددخ العقدد 

لعدم سددداد المسددتأجر 

 ."الأجرة أو تأخيرها

 

 مطابق

 عشددرينالبند رقم  نص 

أنه يحق  على من العقد

للمؤجر )البنك( اعتبار 

عقد الإجارة مفسددددددوخا 

تددلددقدددائدديدددا ، إذا تددخددلددف 

المسددددددتددأجر )العميددل( 

 عن دفع الأجرة.

 

يجدددب في الإجدددارة " .9

المنتهيدددة بدددالتمليدددك، 

تحددديددد طريقددة تمليددك 

العين للمسدددتأجر ويتم 

ذلك بوثيقة مسددددددتقلة 

 ."عن عقد الإجارة

 

 

 مطابق

ملاحق ومرفقدددات في  

المنتهيددة  عقددد الإجددارة

ليدددك م ت ل ين ، بدددا ب أن ت

المؤجر )البندددك( يقوم 

لمسدددددددتدددأجر  ملدددك ا ت ب

)الدددعدددمددديدددل( الدددعددديدددن 

عن طريق  مؤجرة  ل ا

 عقد هبة مستقل.

تدددندددتدددهدددي الإجدددارة " .10

بدددالهلاك الكلي للعين 

فدددي إجدددارة الدددعددديدددن 

تعدددذر  ب نيدددة أو  مع ل ا

 ."استيفاء المنفعة

 

 

 مطابق

فددي الددبددندددد تددم الددنددص  

من العقد  الحادي عشددر

أن المسدددددددتدددأجر  على

)الددعددمدديدددل( يددتددحددمدددل 

مخاطر هلاك المأجور 

أو تلفدده كليددا أو جزيئددا 

إذا تعددددى أو فرط أو 

 .152كان ذلك بسببه

يجوز أخذ الضددمات " .11

المشدددددروعة بأنواعها 

لتوثيق الحصول على 

الأجرة أو الضددددددمان 

تعددددي  ل في حدددالدددة ا

والتقصير مثل الرهن 

والكفالة وحوالة الحق 

مرفقدددات وملاحق في   

عقددد الإجددارة المنتهيددة 

النص  يتمبدددالتمليدددك 

الضددددددددمددداندددات  عددلددى

المفروضة على العميل 

فدي مدلدحدق الدمدوافدقدددة 

الإداريددددددددة، وهددددددددذه 
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ومدى  الإسلامي المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا الإجارةعقد  4.2.4.

 للمعايير الشرعية مطابقته

في هذا المحور سيتم دراسة عقد الاجارة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا  

لمعيار الإجارة الصادر عن "الإسلامي، من حيت مضمونه ومدى مطابقته 

 .")أيوفي(هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية 
                                                           

، في ديونقرار جدولة الأنظر: قرارات هيئة الرقابة الشرعية في البنك الإسلامي الفلسطيني،  153

 م.05/08/2010اجتماعها الثامن بتاريخ 

عددلددى مسددددددددتددحددقدددات 

لدى الغير، المستأجر 

ولددددو كددددانددددت تددددلددددك 

الددددمسددددددددددتددددحددددقددددات 

تعويضدددددددددات تدددأمين 

مشددروع عن شددخص 

الددددددمسددددددددددددتددددددأجددددددر 

 ."وممتلكاته

ما  با  غال نات  ما الضدددددد

تكون رهن عقدددار، أو 

كفالة شددددددخصددددددية، أو 

، أو خرآكفالة شدددخص 

تحويددل راتددب العميددل 

 إذا كان العميل موظفاّ.

لا يجوز اشددددددتراط " .12

علدى الأجرة  زيدددادة 

يسددددتحقها المؤجر في 

حدددال الدددتدددأخدددر فدددي 

 ."السداد

عقدددد  لم يتم النص في  

الإجدددارة الددمددنددتددهدديدددة 

على كيفيدددة بدددالتمليدددك 

نك مع العميل تعامل الب

فددي حدددال تدددأخددر فددي 

، ولكن بعدددد السدددددددددداد

على البددداحدددث إطلاع 

قرارات هيئددة الرقددابددة 

بين الشرعية في البنك ت

وجود قرار بخصوص 

جددددولدددة الددددين، حيدددثُ 

نص القرار على أنه لا 

مانع شدددددرعا من إعادة 

جددددولدددة الددددين لفترة 

أطددددول ولددددكددددن دون 

اشددددددتراط زيدددادة على 

 .153الأجرة
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 الإسلامي عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا 1.4.2.4.

أسلوب من أساليب " :بأنها بالتمليك المنتهية الإجارةمصرف الصفا  يعرف

لانتفاع ا لالتمويل المباشر وبها يتم تأجير أصل مملوك للمصرف لشخص م

وفي هذا الاسلوب أيضا  ،به مقابل إيجار محدد يدفع على أقساط محددة المبالغ

قد يكون المصرف غير مالك للأصل فيقوم بشراء أصل من الاصول بناء 

على طلب العميل الذي سيقوم بإستئجاره لفترة محددة على أن يتملكها العميل 

 .154"في نهاية العقد

ث من ثلا عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا الإسلامي يتكون

الصفة الأولى خصص بند ينص على  فيف ،وعشرون بندا  صفحات، وثلاثة 

ينص بند أيضا  وخصص نهاية العقد )تحديد مدة العقد(.وأنه يتم تحديد بداية 

بيان غايات استعمال  وبند ينص على، دائهأجرة وكيفية بيان مبلغ الأعلى 

شريطة ألا يكون في هذا الاستعمال ما يتنافى مع أحكام الشريعة  المأجور

 .155مية الغراءالإسلا

اين عقر بأنه أن العميل )المستأجر( يبند ينص على  على العقد كما يحتوي  

جوز يأنه لا  ينص علىبند على أيضا  ويحتويمعاينة نافية للجهالة  المأجور

دها إلا للعميل )المستأجر( الامتناع عن أداء الأجرة المستحقة أو تأجيل سدا

 إذا ظهر في المأجور عيب أو عيوب تحول دون الانتفاع به أو تنقيص من

 البنك )المؤجر( خطيا بذلك.شعار إهذا الانتفاع وذلك بعد 

اطر ( يتحمل مخأن العميل )المستأجرينص على بند كما يحتوي العقد على و  

و كان ذلك يا إذا تعدى أو فرط أئو/أو تبعات هلاك المأجور أو تلفه كليا أو جز

دفع أن العميل )المستأجر( يلتزم ب بند ينص على على أيضا ، ويحتويبسببه

كل ما يترتب على المأجور من نفقات ورسوم وضرائب وغرامات وغيرها 

 سواء كانت مستحقة قانونيا على المالك أو على المستأجر ولا يجوز له

ند ينص على ب يحتوي أيضا علىو وع بأي منها على البنك )المؤجر(.الرج

لى إفسوخا بصورة تلقائية دون حاجة أنه يحق للبنك اعتبار عقد الإيجار م

 و/أو انذار أو لاتخاذ إجراءات قضائية. خطار إ

عقد واليوم وفي نهاية العقد يتم تخصيص خانة لكتابة المكان الذي وقعه فيه ال  

 والتاريخ، وتوقيع الفرقاء الثلاثة عليه.

                                                           
 المصدر السابق. 154
 في مصرف الصفا. عقد الإجارة المنتهية بالتمليك(، 6أنظر: ملحق رقم ) 155
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في  الإسلامي عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا 2.4.2.4.

 ضوء المعايير الشرعية 

 يكالمنتهية بالتمل عقد الإجارةمطابقة  في هذا المحور سيتم تحليل مدى

سات هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤس ( الصادر عن9الإجارة رقم )لمعيار "

 ."(أيوفي) المالية الإسلامية

في ضوء  عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا3.4. جدول 

 .المعايير الشرعية

غييييييييير  مطابق  نص المعيار الرقم 

 مطابق

 تعليق الباحث

الأصدددددددددل أن تدقدع " .1

الإجارة على عين أو 

مددنددفددعدددة مددمددلددوكدددة 

 ."للمؤجر

 

 

 

 مطابق

 جددراءاتالإ فددييددنددص  

الإجدددارة  لعقددددة العمليددد

 على المنتهيددة بددالتمليددك

أن الددبددندددك )الددمددؤجددر( 

بامتلاك  العين من يقوم 

يقوم بتسجيلها مالكها ثم 

في الددددوائر الحكوميدددة 

الرسددددددميدددة )سددددددلطدددة 

الأراضددددددي( بموجدددب 

 سند طابو.

يجدددب تحدددديدددد مددددة " .2

  ".الإجارة

 

 مطابق

الددبددندددد  تددم الددنددص فددي 

مدددلاحدددق مدددن الدددرابدددع 

قات عقد الإجارة  ومرف

أن المنتهيدددة بدددالتمليدددك 

المؤجر )البنددك(، يحدددد 

حيدث يحددد  ة العقدد،مدد

بددددايدددة ونهدددايدددة تددداريخ 

 العقد.

يجوز أخذ العربون " .3

في الإجارة عند إبرام 

  ".عقدها

 

مدددطدددابدددق 

مددددددددددددددددددع 

 ملاحظات

مرفقدددات وملاحق في  

أن تبين عقدددد الإجدددارة 

البنددك يددأخددذ مبلغددا عنددد 

دفعة )يسميه  العقدبرام إ

اء  على ذلك ، وبن(أولى
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يوصددي الباحث تسددميته 

يتوافق مع حتى  عربونا  

 المعايير الشرعية.

لا يجوز للمؤجر أن " .4

يشددددددترط براءته من 

عدددديددددوب الددددعدددديددددن 

المؤجرة التي تخدددل 

بدددالاندددتدددفددداع، أو أن 

يشدددددددددددتدددددرط عددددددم 

مسددددئوليته عما يطرأ 

على العين من خلدددل 

لمدندفدعدددة  في ا ثر  يؤ

الدددمدددقصدددددددددودة مدددن 

الإجارة سدددددواء أكان 

بفعله أم بسبب خارج 

 ."عن إرادته

 

 

 مطابق

 

 

 

تددم الددنددص فددي الددبددندددد 

التاسددددددع من العقد على 

أن المؤجر اشترط على 

لا يحق نه أالمسددددددتأجر 

لددده الامتنددداع عن دفع 

أو تددددأجدددديددددل جددددرة الأ

سددددددددادهدا إذا ظهر في 

عدديدددب ي أالددمدددأجددور 

حول دون انتفاعه بها، ي

حدديدددث تددم الددنددص فددي 

ملاحق عقدددد الإجدددارة 

المنتهيددة بددالتمليددك، في 

مدددددلدددددحدددددق الدددددوعدددددد 

بالاسددددددتئجار أن البنك 

أ من العيوب التي يبر

يتسددددددبدددب بهدددا العميدددل 

 )المستأجر(. 

الددعدديددن الددمددؤجددرة " .5

مان  تكون على ضدددددد

المؤجر طيلدددة مددددة 

الإجارة ما لم يقع من 

المسددددددتددأجر تعددد أو 

تقصددددددير، ويجوز له 

يؤمن عليهدددا عن أن 

طدددريدددق الدددتدددأمددديدددن 

كلما كان المشددددددروع 

ذلدددك ممكندددا، ونفقدددة 

الددددتددددأمدددديددددن عددددلددددى 

 ."المؤجر

  

 

 

غدددديددددر 

 مطابق

عقددد الإجددارة  لم ينص

في المنتهيدددة بدددالتمليدددك 

على ضددمان  لمصددرفا

العين المؤجرة طيلدددة 

مدة الإجارة، ولم ينص 

أيضددددا العقد على تأمين 

، وبنددداء العين المؤجرة

عددلددى ذلدددك يددوصددددددددي 

يتم النص البدداحددث بددأن 

ضدددددددمدددان العين  على

المؤجرة وتأمينها، لكي 

ير  ي معدددا ل توافق مع ا ي

 الشرعية.
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لا يجوز اشددددددتراط " .6

عددددلددددى  الددددمددددؤجددددر

المسددددتأجر الصدددديانة 

الاسدداسددية للعين التي 

يتوقف عليهدددا بقددداء 

 ."المنفعة

  

 

غدددديددددر 

 مطابق

تم النص في البند الثاني 

عشدر من العقد على أن 

كافة النفقات والرسدددددوم 

والمصددداريف ورسدددوم 

الضددددددددددرائددددب عددددلددددى 

الددمدددأجددور يددتددحددمددلددهدددا 

المسددددددتدددأجر )العميدددل( 

حتى لو كانت مسددددتحقة 

على المؤجر )البندددك(، 

ص البند الرابع وأيضا  ن

عشددددر على أنه لا يحق 

للمستأجر الرجوع على 

المؤجر بددأيددة مبددالغ قددد 

تكبددددهدددا في و أدفعهدددا 

سددددددبيددل اسددددددتكمددال أو 

هذا و ،تشطيب المأجور

يددخدددالددف الددمددعدددايدديددر 

الشددددددرعية بحيث يجب 

أن يتحملها المصددددددرف 

 .بصفته مؤجرا  

يددجددوز اشددددددددتددراط " .7

تعجيددل الأجرة، كمددا 

يجوز تقسددددددديطهدددا، 

وحينئددذ فددإن للمؤجر 

أن يشددددددددتددرط عددلددى 

المستأجر حلول باقي 

الأقساط إذا تأخر عن 

سددددداد قسددددط أو أكثر 

دون عذر معتبر بعد 

إرسدددددال إشدددددعار من 

المؤجر بمدددة معينددة 

مع تمكين المسدددتأجر 

    

 

 

 مطابق

العقدددد في البندددد  نص 

أن  عدددلدددى الدددخدددامدددس

المؤجر )البندددك( يقوم 

بتقسدددددديط مبلغ الأجرة 

يل(،  تأجر )العم للمسدددددد

وذلدددك على أقسددددددددداط 

وجددداء في شددددددهريدددة، 

مرفقات وملاحق العقد 

ك يشددددددترط على نأن الب

قي  عميدددل حلول بدددا ل ا

 هقساط في حال تأخرالأ

سط أو أكثر  سداد ق عن 

دون عددذر، وذلددك بعددد 
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من الانتفددداع بدددالعين 

 ."في لمدة المتبقية

من البنك شعار إإرسال 

 إلى العميل.

يددجددوز اشددددددددتددراط " .8

المؤجر فسددددددخ العقد 

لعدم سددداد المسددتأجر 

 ."الأجرة أو تأخيرها

 

 

 مطابق

( من 20جاء في البند ) 

العقددد أندده يحق للمؤجر 

)البندددك( اعتبدددار عقدددد 

الإجارة مفسوخا تلقائيا ، 

إذا تخلف المسددددددتدددأجر 

)الددعددمدديدددل( عددن دفددع 

 الأجرة.

يجدددب في الإجدددارة " .9

ليدددك، المنتهيدددة بدددالتم

يك  قة تمل يد طري حد ت

العين للمسددتأجر ويتم 

ذلك بوثيقة مسددددددتقلة 

 ."عن عقد الإجارة

 

 

 مطابق

ملاحق ومرفقدددات  في 

يوجدددد عقدددد الإجدددارة، 

)عقدددد  يسددددددمىنموذج 

وهو عقد مسدددددتقل  هبة(

عددددن عددددقددددد الإجددددارة 

بالتمليك يقوم  ،المنتهية 

المصدددددددرف )المؤجر( 

مليدددك  ت ب عن طريقددده 

الددمدددأجددور لددلددعددمدديدددل 

 )المستأجر(. 

تدددندددتدددهدددي الإجدددارة " .10

بددالهلاك الكلي للعين 

فدددي إجدددارة الدددعددديددن 

تعدددذر  المعنيدددة أو ب

 ."استيفاء المنفعة

 

 

 مطابق

جدداء في البنددد الحددادي  

عشددددددر، من العقدددد أن 

المسددددددتدددأجر )العميدددل( 

يتحمدددل مخددداطر هلاك 

المأجور أو تلفه كليا أو 

يا إذا تعدى أو فرط ئجز

 .أو كان ذلك بسببه

يجوز أخذ الضمات " .11

المشددددروعة بأنواعها 

توثيق الحصدددددددول  ل

عددددلددددى الأجددددرة أو 

الضددددددمددان في حدالددة 

التعددددي والتقصددددددير 

مثددل الرهن والكفددالددة 

 

 

 

 مطابق

من خلال الاطلاع على  

مرفقددات وملاحق عقددد 

الإجدددارة الدددمدددندددتدددهددديدددة 

بالتمليك في البنك، تبين 

أن الددددبددددنددددك يددددأخددددذ 

الضدددمانات اللازمة من 

الددعددمدديدددل، ومددن هدددذه 
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الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف عقد  تعديلمقترحات 5.2.4.

 الإسلامية الفلسطينية.

المصارف في تطبيقات أهم الفروق  سيتم التركيز في هذا المحور على

من  لتمليكلمنتهية بااعقد الإجارة فيما يتعلق ب ،الإسلامية الفلسطينية الثلاث

تقديم نموذج رض مع معيار الإجارة، ومن ثم االتي تتع الملاحظاتحيث 

معيار الإجارة "الاعتماد على ب، وذلك بالتمليكمنتهية  جارةإ عقدمقترحِّ ل

 ."المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلاميةالصادر عن هيئة 

وحوالدددة الحق على 

مسددتحقات المسددتأجر 

لدى الغير، ولو كانت 

تلدددك المسدددددددتحقدددات 

تعويضددددددددات تددأمين 

مشروع عن شخص 

الددددددمسددددددددددددتددددددأجددددددر 

 ."وممتلكاته

الضددمانات رهن عقار، 

أو كفالة شدددخصدددية، أو 

، أو خرآكفالة شددددخص 

تحويل راتب العميل إذا 

 كان العميل موظفاّ.

لا يجوز اشددددددتراط " .12

الأجرة  زيدددادة على

يسدددتحقها المؤجر في 

حدددال الدددتدددأخدددر فدددي 

 ."السداد

عقدددد لم يتم النص في   مطابق 

الإجدددارة الدددمدددندددتدددهددديدددة 

على كيفيدددة بدددالتمليدددك 

عامل المصددددددرف مع  ت

العميددل في حددال تددأخر 

أكد ولكن  في السدددددددداد،

في المراقب الشددددددرعي 

 أن ،الدددددددمصددددددددددددرف

المصددددرف يقوم بإعادة 

جدولة الدين للعميل ولا 

 زيادة سددددددواءيأخذ أي 

ا أم  كان العميل موسدددددر 

ا، أمددا إذا كددان  معسددددددر 

فدددإن  ،العميدددل ممددداطلا  

إلى  البنددكيرجع البنددك 

الضمانات التي فرضها 

على العميل ليسددددددتوفي 

 ما تبقى من الأقساط.
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لعقد المصارف الإسلامية الفلسطينية الثلاثة  الفروق في تطبيقات 1.5.2.4.

 الإجارة المنتهية بالتمليك

ك المطبق لقد تبين من خلال الاستعراض السابق لعقد الإجارة المنتهية بالتملي

في المصارف الإسلامية الثلاثة ومقارنتها مع معيار الإجارة الشرعي 

هناك  هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية أن عنالصادر 

التالي وذلك فروقا في تلك التطبيقات وهو ما سيتم توضيحه في الجدول 

لصادر ابالتركيز على المحاور التي خالفت فيها تلك العقود معيار المرابحة 

 عن أيوفي.

المصارف الإسلامية الفلسطينية الثلاثة الفروق في تطبيقات 4.4.جدول 

 لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك

البنك  البند

الإسلامي 

 العربي

البنك 

الإسلامي 

 الفلسطيني

مصرف 

 الصفا

 الباحث تعليق

الددبددراءة مددن 

 العيوب

أن ممدددا سددددددبق  تبين   لا يبرأ يبرأ لا يبرأ

الدددبدددندددك الإسدددددددددلامدددي 

 ينص علىالفلسدددددطيني 

ما أ، البراءة من العيوب

 العربي البنك الإسلامي

ومصدددددددرف الصدددددددفدددا 

فلم يبيندددا الإسدددددددلامي 

من البراءة من  اموقفهم

  العيوب.

الهلاك الكلي 

أو الددجددزئددي 

 للعين 

لا يتحمدددل 

 الهلاك

يددتددحددمدددل  

 الهلاك

يتدحدمدددل 

 الهلاك

من خلال الاسدددتعراض 

أن البنك تبين  السدددددددابق

 الإسددددلامي الفلسددددطيني

 ومصدددددددرف الصدددددددفدددا

الهلاك الكلي  نيتحملا

مدددا أ ،والجزئي للعين

الدددبدددندددك الإسدددددددددلامدددي 

عربي،  ل تحمدددلفا ي  لا 

 ذلك. 
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ضمان العين 

الددددمددددؤجددددرة 

والدددتدددأمددديدددن 

 عليها

لا  يضمن  يضمن 

 يضمن

كلا ق أن تبين مما سددددددب

البندددك الإسددددددلامي من 

والدددبدددندددك  ،الدددعدددربدددي

 ،الإسدددلامي الفلسدددطيني

بضددددددمان العين  انيقوم

الددمددؤجددرة والددتدددأمدديددن 

عليهددا، أمددا مصددددددرف 

لم ف الصدددددفا الإسدددددلامي

  ذلك. يبين موقفه من

 تدددددكدددددلدددددفدددددة

الصددددددديددداندددة 

 الاساسية

لا يتحمدددل 

تددكدددالدديددف 

الصدددددديانة 

 الاساسية 

لا يتحمدددل 

تدددكدددالددديدددف 

نة  يا الصدددددد

 الاساسية

لا يتحمل 

تكددداليف 

الصددديانة 

 الاساسية

بق أن تبين ممدددا سددددددد

المصدددارف الإسدددلامية 

ية الثلاث لا  الفلسددددددطين

تدددتدددحدددمدددل تدددكدددالددديدددف 

ومصددددداريف الصددددديانة 

وتقوم  ،سدددددددداسدددددديدددةالأ

 بتحميلهدددا للمسددددددتدددأجر

وهددذا مخددالف للمعددايير 

 الشرعية.
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نموذج مقترح لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في المصارف  2.5.2.4.

 الإسلامية الفلسطينية.

لإسلامية على عقد الإجارة المنتهية بالتمليك المطبق في المصارف ابالاعتماد 

عايير الفلسطينية الثلاث، وبناء  على الملاحظات على البنود المخالفة للم

ابقا الشرعية، والمقابلات مع المدقق الشرعي في البنك الإسلامي العربي س

نموذجي  إجارةاقتراح عقد  فيما يلي والبنك الإسلامي الفلسطيني حاليا ، سيتم

 لتفادي تلك المخالفات الشرعية:

 "بسم الله الرحمن الرحيم"

سْئوُلا  "﴿ أ وْفوُا بِّالْع هْدِّ ۖ إِّنَّ الْع هْد  ك ان  م   34:"لإسراءا" ﴾"و 

 عقد الإجارة المنتهية بالتمليك

 نوع العقار ........

ذا هحرر "....... في مدينة .................. إنه في يوم ....................... 

 :"العقد بين كل من

الفريق 

 الأول:

) (  .م.ع( المسجل تحت الرقمش) البنك الإسلامي

يمثله المفوض   عنه السيد/ة 

:......................................... 

بصفته 

 المؤجر

الفريق 

 الثاني:  

... هوية ............................السيد/ ة / السادة: 

 رقم.............

م والسيد / ة: ........................... هوية رق

........................ 

بصفته 

 المستأجر

الفريق 

 الثالث:

السادة:  )الكفيل( السيد/

............................................ 

بصفته 

 الكفيل

 المقدمـــة:

     /    /      ستئجار الموقع من العميل بتاريخ الابجاء في الوعد  عطفا على ما

م وحيث ان الفريق الأول قد تملك عن طريق 20

لى قطعة ....المقام عالشراء............................................................

قسيمة  .......مساحة............حي..........أرض................حوض رقم.....

 ......رقم.....

ي العقار وتنفيذا لما جاء في العقد المذكور فقد أجر الفريق الأول الفريق الثان

 الموصوف أعلاه وفق الشروط التالية:

 جاء في مقدمة هذا العقد جزءا لا يتجزأ منه ومكملا له. يعتبر ما -1

ونية الصلاحية القانيقر كل من الموقعين على هذا العقد أنه مفوض ويملك  -2

 مثله.الكاملة التي تخوله حق التوقيع على هذا العقد نيابة عن الفريق الذي ي
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صافه تعني عبارة المأجور حيثما وردت في هذا العقد هو العقار المبين أو -3

قدم الم الاستئجارالمقدم من مالك العقار، وطلب  في مقدمة العقد وعرض السعر

 على العقد مستقبلا . من العميل، وأي اضافات تطرأ 

 مواصفات العقار المنوي تأجيره:

 طابو/مالية المساحة رقم القسيمة رقم الحوض منطقة

     

 \طابق

عدد 

 المحلات

حدودها من 

 الشمال

حدودها من 

 الجنوب

حدودها من 

 الغرب

حدودها من 

 الشرق

     

 م.20 بتاريخ       /      /      و حسب عرض السعر المقدم إلى البنكأ

    /       يوتنتهي ف 20    /    /   أشهر/سنوات   تبدأ من  ........مدة العقد  -4

 م. 20    /

لأول )حال وجود هامش جدية( في مرحلة الوعد دفع الفريق الثاني للفريق ا -5

لمبلغ هو .شيقل/دولار/دينار، وهذا ا.......................مبلغ هامش الجدية بقيمة 

مات، لضمان جدية العميل في تنفيذ وعده بالاستئجار وما يترتب عليه من التزا

يمة قوقد رغب العميل باعتبار هذا المبلغ من أقساط الإجارة/ أجرة معجلة من 

 كدفعة مقدمة )عربون(.هذا العقد 

المبلغ الإجمالي تعهد الفريق الثاني بدفع  -6

شيقل/دولار/دينار بالحروف .....................للإجارة.

ذا العقد ه.شيقل/دولار/دينار، من ضمنها دفعة مقدمة تدفع عند توقيع ................

موع الكلي (شيقل/دولار/دينار لا غير، ليصبح المج..............................بقيمة )

غير،  حيث  شيقل/دولار/دينار لا ........................لكلفة الأصل ومجموع الأجرة  

مبلغ  الية ومتساويةتيدفع الفريق الثاني للفريق الأول بموجب دفعات شهرية مت

رقام...........شيقل/دولار/دينار، بالحروف بالأ

 ......( قسطا.....................شيقل/دولار/دينار ، دون انقطاع بموجب ) .......

خ   /    كون تاريخ استحقاق دفعة القسط الأول بتاريمن بداية كل شهر ميلادي، وي

بعد م، 20م، ويكون تاريخ استحقاق دفعة القسط الأخير بتاريخ   /   /    20    /

الصادر عن  فترة سماح لمدة )...............( وفقا لجدول الأقساط الأجرة الشهرية

 النظام البنكي للفريق الأول.
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لواردة ادي الأجرة المتفق عليها في المواعيد يجب على الفريق الثاني أن يؤ -7

 في هذا العقد، والمرفق الخاص بجدول الأقساط، وإذا تخلف عن دفع أي قسط

 لأكثر من ثلاثة شهور تصبح باقي الأجرة مستحقة الأداء فورا .

غايات استعمال المأجور  -8

 .......................................................هي

 الغراء. ألا يكون في هذا الاستعمال ما يتنافى وأحكام الشريعة الإسلاميةشريطة 

جده خاليا  يقر الفريق الثاني بأنه قد عاين المأجور معاينة نافية للجهالة وو -9

كمال ويلتزم باست ،ويصلح للغاية التي قصدها من الاستئجار الظاهرة من العيوب

مة كافة الأشغال اللازمة للحصول على أذونات الأشغال و/أو التراخيص اللاز

خطوط ولاستعمال المأجور واستكمال كافة الخدمات اللازمة له من مياه وكهرباء 

 هاتف وصرف صحي وخلافه.

سواء  لا يبرأ البنك المؤجر من عيوب العين المؤجرة التي تخل بالانتفاع، -10

 له أم بسبب خارج عن إرادة الطرفين.أكان بفع

كافة يلتزم الفريق الثاني باتباع نظم الأمن والسلامة ويكون المأجور و  -11

لناتجة مرافقه وتوابعه في حراسته ويتحمل وحده المسؤولية الجزائية والمدنية ا

ء عن الأضرار التي قد تلحق بالغير، ويتعهد بالمحافظة على المأجور وإجرا

تكون وة له طيلة مدة العقد وكلما طلب منه الفريق الأول ذلك، الصيانة الدوري

ساب الصيانة الدورية على حساب المستأجر أما الصيانة الاساسية فتكون على ح

 المالك المؤجر.

أو  يتحمل الفريق الثاني مخاطر و/أو تبعات هلاك المأجور أو تلفه كليا -12

 جزئيا إذا تعدى أو فرط او كان ذلك بسببه.

ك لمؤجرة أمانة عند المستأجر، فلا يضمنها إلا إذا حصل الهلاالعين ا -13

 بالتعدي أو التقصير منه.

ليف بدفع كل ما يترتب على المأجور من نفقات وتكا ـوليلتزم الفريق الأ -14

 ورسوم وضرائب وغرامات مستحقة قانونيا على الفريق الأول بصفته المالك.

وضوع المأجور ذات العقار ميقوم الفريق الأول وعلى حسابه بالتأمين على  -15

 هذا العقد لدى شركة تأمين إسلامية وطوال فترة سريان العقد.

كان شخصا  يقوم الفريق الأول بالتأمين التكافلي العائلي للفريق الثاني )إذا -16

جيير طبيعيا فقط( لدى شركات تأمين إسلامية وطوال فترة سريان العقد، ويتم ت

 فترة سريان العقد. التأمين لصالح الفريق الأول طوال

ها أو لا يحق للفريق الثاني الرجوع على الفريق الأول بأية مبالغ قد دفع -17

منشآت أو  تشطيب المباني المقامة أو لإقامة أبنية أو تكبدها في سبيل استكمال أو

 طوابق إضافية.
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وافقة لا يجوز للفريق الثاني أن يؤجر المأجور ِّأو جزء منه للغير إلا بم -18

 .الخطية لالفريق الأو

كام تسري عليه أح حيث ان هذا العقد هو عقد إيجار بقصد التملك فإنه لا -19

ار قانون المالكين والمستأجرين أو أي قانون يحل محله حيث يجدد عقد الإيج

 .ضمنا وبصورة تلقائية

ترتبة في يقر الفريق الثاني وكفيله بأنه في حالة حلول أجل الالتزامات الم" -20

ن يطالبهما الأول أو امتناعهما عن الوفاء يحق للفريق الأول أذمتيهما إلى الفريق 

حاجة بما لحقه من ضرر ناشئ و/ أو تتعلق بواقعة امتناعهما عن الوفاء دون ال

 ."إلى توجيه اخطار عدلي أو إنذار أو أي إجراء آخر

عذر استيفاء تنتهي الاجارة بالهلاك الكلي للعين في اجارة العين المعينة او بت -21

 عة.المنف

طلقة دون تعد كفالة الكفيل المذكور للفريق الثاني كفالة تضامنية مستمرة وم -22

مات والنفقات والمصاريف اتحفظ لسداد كامل أقساط الأجرة وجميع الالتز

 المترتبة على الفريق الثاني بموجب هذا العقد عند الاستحقاق وبعده.

اجة تلقائية دون حيحق للفريق الأول اعتبار عقد الايجار مفسوخا بصورة  -23

 إلى اخطار أو لاتخاذ إجراءات قضائية في الحالات التالية:

 عمال إذا خالف الفريق الثاني أحكام هذا العقد باستعماله و/ أو سماحه باست

 المأجور لغايات تتنافى وأحكام الشريعة الإسلامية.

 قها اإذا تخلف الفريق الثاني عن دفع الأجرة أو أي قسط منها في موعد استحق

 مدة تزيد عن ثلاثة أشهر متتالية و/أو متفرقة.

لفريق ايقر الفريق الثاني وكفيله بأن سجلات وقيود وحسابات دفاتر ووثائق  -24

 الأول المالية والكشوفات والصور المنسوخة عنها سليمة وصحيحة ذات حجية

طراف كافة ألا تقبل إثبات العكس إلا بالتزوير وتعتبر بينة قانونية قاطعة ملزمة ل

 هذا العقد.

ي بعد انتهاء مع مراعاة أحكام هذا العقد فإن الفريق الأول يعد الفريق الثان -أ -25

يقي مدة العقد أن يتنازل عن ملكية المأجور على سبيل البيع بسعر رمزي/الحق

يد وهو نفس مبلغ الأجرة للشهر الأخير أو عن طريق الهبة وفقا لعقد خاص جد

 لعقد ينظم لذلك شرط ما يلي:مستقل في الحالتين عن هذا ا

لأقساط التزام الفريق الثاني بكافة أحكام وشروط هذا العقد ودفعه لجميع ا -1

 .المستحقة عليه ووفائه بكافة الالتزامات المترتبة عليه

ملكية  سداد الفريق الثاني كافة الرسوم والمصاريف والنفقات اللازمة لنقل -2

 ى الفريق الأول.المأجور باسمه سواء المترتبة عليه أو عل
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في حالة فسخ العقد أو إخلال الفريق الثاني بالتزاماته المالية والتعاقدية  -ب

ويعتبر  غيا  الواردة في هذا العقد فإن الوعد بالتنازل عن ملكية المأجور يصبح لا

كأن لم يكن ولا يترتب عليه أي أثر ويعتبر ما جاء في الفقرة )أ( من هذا البند لا 

غيا دون أن يؤثر ذلك على صحة وقانونية باقي 

 البنود وشروط العقد الأخرى.

   م   20/        /      تم التوقيع على هذا العقد بتاريخ  

 

 ؤجر(مالفريق الأول )ال

 البنك الإسلامي

    الفريق الثاني )المستأجر(      

 السيد/السادة        

 الكفيل                  

 

في  والاستصناع الموازي الفصل الخامس: عقد الاستصناع

 بين المشروعية والتطبيق  المصارف الإسلامية الفلسطينية
أركانه، تعريفه، مشروعيته،  والاستصناع الموازي، عقد الاستصناع،1.5. 

 وشروطه

يعتبر عقد الاستصناع من أهم العقود المالية في الحياة الاقتصادية تداولا  

وفي هذا  وانتشارا  لارتباطه المباشر بالاحتياجات اليومية للأفراد والجماعات

الفصل سيتم تناول هذا العقد من حيث تعريف ومشروعيته وأركانه وشروطه 

وتطبيقاته في البنوك الإسلامية الفلسطينية مع دراسة مدى مطابقة تلك 

للمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة "التطبيقات 

 ."للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

 لاستصناع تعريف عقد ا1.1.5.

: صنعه يصنعه صنعا فهو مصنوع عمله، وقول الله تعالى الاستصناع لغة أ_

"صنع الله الذي أتقن كل شيء.."، دليل على الصنعة كأنه قال صنع الله ذلك 

صنعا، ويقال اصطنع فلان خاتما إذا سأل رجلا  أن يصنع له خاتما، وروى 

اصطنع خاتما  من ذهب أي أمر أن يصنع له،  صلى الله عليه وسلمابن عمر أن رسول الله 

واستصنع الشيء دعا إلى صنعه، والصناعة حرفة الصانع وعمله الصنعة 

 .156والصناعة ما تستصنع من أمر

 ً  :ب_ الاستصناع اصطلاحا

                                                           
 .208-213: ص8م ،لسان العربحمد بن مكرم ابن منظور، م 156

 الساعة            
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 اعتبر الحنفية الاستصناع عقدا  مستقلا ، خلافا  للمذاهب الفقهية الثلاثة الأخرى

العمل طلب  بأنه: "الحنفية ه، وعرفبيع السلمالذين اعتبروه صورة من صور 

 .157من الصانع في شيء خاص على وجه مخصوص"

وعرفته هيئة المحاسبة والمراجعة أنه "عقد على بيع عين موصوفة في الذمة 

 .158مطلوب صنعها"

ويعرفه العلامة مصطفى الزرقا: "أنه عقد يشتري به في الحال شيء مما 

، بأوصاف بتقديمه مصنوعا  بمواد من عندهيصنع صنعا  يلزم البائع 

  .159"مخصوصة، وبثمن محدد

"هو عقدين منفصلين: أحدهما مع العميل تعريف الاستصناع الموازي: ث_ 

تكون فيه المؤسسة المالية الإسلامية صانعا ، والآخر مع الصناع أو المقاولين 

الثمن في تكون فيه المؤسسة مستصنعا ، ويتحقق الربح عن طريق اختلاف 

العقدين، والغالب أن تكون أحدهما حالا  )وهو الذي مع الصناع أو المقاولين( 

 160والثاني مؤجلا  )وهو الذي مع العميل("

 مشروعية الاستصناع2.1.5.

حناف من الصورة التي ذكرها الأباستدل الفقهاء على مشروعية الاستصناع 

أحرار في إنشاء عقود جديدة صل في إنشاء العقود الإباحة، وأن الناس أن الأ

 :القرآنمن واستدلوا له لذلك  ،161ما لم تكن مخالفة لنصوص القرآن والسنة

نوُا أ وْفوُا بِّالْعقُوُدِّ ب( 1) ين  آم  ا الَّذِّ فالآية توجب على  162"قوله تعالى: "ي ا أ يُّه 

ق الوُا ي ا ذ ا الانسان الوفاء بالعقود التي باشرها بإرادته الحرة، وقوله تعالى: "

ا ع ل ى   رْج  لْ ن جْع لُ ل ك  خ  دوُن  فِّي الْأ رْضِّ ف ه  أجُْوج  مُفْسِّ م  الْق رْن يْنِّ إِّنَّ ي أجُْوج  و 

ب يْن هُمْ س دًّا ة  أ جْع لْ  )94( أ ن ت جْع ل  ب يْن ن ا و  ينوُنِّي بِّقوَُّ يْرٌ ف أ عِّ بِّّي خ  كَّنِّّي فِّيهِّ ر  ا م  ق ال  م 

دْم ب يْن هُمْ ر   .163 )95("ب يْن كُمْ و 

"اصطنع خاتما من ذهب وكان  أنه: صلى الله عليه وسلمما جاء عن النبي ومن السنة ب( 2)

يلبسه فيجعل قصته في باطن كفه، فصنع الناس خواتيم، ثم إنه جلس على 

المنبر فنزعه، فقال: إني كنت ألبس الخاتم، وأجعل قصته من داخل، فرمى 

                                                           
، تحقيق، عادل أحمد عبد الموجود رد المحتار على الدر المختارمحمد أمين بن عمر عابدين،  157

 .474م(، ص2003وعلي محمد معوض، ط.خ، )الرياض، دار عالم الكتب، 
 .318صلمعايير الشرعية، هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية، ا 158
، د.ط، عقد الاستصناع ومدى أهميته في الاستثمارات الإسلامية المعاصرةمصطفى الزرقا،  159

 .20ه(، ص1420مكتبة الملك فهد الوطنية،  )جدة،
 318، صالمعايير الشرعيةهيئة المحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية،  160
ع بدائع الصان، ابي بكر بن مسعود الكاساني، 138، ص12، جالمبسوطشمس الدين السرخسي،  161

 86، ص5، جلشرائعا في ترتيب
 1سورة المائدة، الآية: 162
 95-94سورة الكهف، الآية: 163

http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/katheer/sura18-aya94.html
http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/katheer/sura18-aya94.html
http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/katheer/sura18-aya94.html
http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/katheer/sura18-aya94.html
http://quran.ksu.edu.sa/tafseer/katheer/sura18-aya94.html
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أنه بعث  صلى الله عليه وسلم، وقوله  164به، ثم قال والله لا ألبسه أبدا ، فنبذ الناس خواتيمهم"

غلامك النجار يعمل لي أعوادا ، أجلس عليهن مُري "ة من الأنصار: أمراإلى 

  165ذا كلمت الناس"إ

؛ وأنه ليس سلما فلا تجب حناف إلى جواز الاستصناعالأ وذهب جمهور ال

، وقد تبنى هذا الرأي عدد كبير من الفقهاء 166مراعاة شروط السلم فيه

أيضا مجمع الفقه الإسلامي الدولي في دورة إليه المعاصرين، وهذا ما ذهب 

ذي القعدة  7-12مؤتمره السادس بجدة في المملكة العربية السعودية من 

 : "يلي قرر ما"م. والذي 1992أيار  9-14ه الموافق 1412

 –ة وهو عقد وارد على العمل والعين في الذم –أولا : إن عقد الاستصناع 

 كان والشروط.ملزم للطرفين إذا توافرت فيه الأر

 ثانيا : يشترط في عقد الاستصناع ما يلي:

 ."بيان جنس المستصنع ونوعه وقدره وأوصافه المطلوبة" -أ

 ."أن يحدد فيه الأجل" -ب

ساط ثالثا : يجوز في عقد الاستصناع تأجيل الثمن كله، أو تقسيطه إلى أق

 معلومة لآجال محددة.

شرطا  جزائيا  بمقتضى ما اتفق يجوز أن يتضمن عقد الاستصناع "رابعا : 

 .167 "عليه العاقدان ما لم تكن هناك ظروف قاهرة

 حكم الاستصناع الموازي

 ذهبت المعايير الشرعية لهيئة المحاسبة والمراجعة للمالية الإسلامية إلى أنه:

يجوز أن تبرم المؤسســة بصفتها   مســتصنعا عقد استصناع مع الصانع "

منضبطة بالوصــف المزيل للجهالة وتدفع ثمنهــا   للحصول على مصنوعات 

نقدا عند توقيــع العقد، وتبيع لطرف آخر بعقد اســتصناع مواز مصنوعات 

تلتزم بصنعها بنفس مواصفات ما اشــترته، وإلى أجل بعد أجل الاســتصناع 

 .168"الأول وهذا بشــرط عدم الربط بين العقدين

                                                           
 كتاب اللباس، باب من جعل فص الخاتم في بطن كفه، ،البخاري صحيحمحمد بن اسماعيل،  164

 (.1988) رقم، 2450ص ه(،1422)الرياض، مكتبة المعارف للنشر والتوزيع، 
لصناع باب الاستعانة بالنجار وا ،كتاب الصلاة ،البخاري صحيحمحمد بن إسماعيل البخاري،  165

 ،738ه(، ص 1422، )الرياض، مكتبة المعارف للنشر والتوزيع، 2أعواد المنبر والمسجد، ج  في

 (.6275) رقم
 .85، 5، جبدائع الصناع في ترتيب الشرائعالكاساني،  166
العربية  ، المنعقد بجدة في المملكةبشأن عقد الاستصناع 65قرار رقم مجمع الفقه الإسلامي،  167

 السعودية بتاريخ

 م.9-14/4/1992 
 .306، ص المعايير الشرعيةهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية،  168
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 أركان عقد الاستصناع 3.1.5.

 صيغة،لعقود العامة، وهي ثلاثة البه أركان عقد الاستصناع مع أركان اتتشا

 .والعاقدان ،والمحل

 الركن الأول: الصيعة، وهي الايجاب والقبول.

والقبول فهي: كل ما يدل على رضا الجانبين )البائع  يجابالإالصيغة، أو "

 169"والمشتري(، مثل: اصنع لي كذا، ونحو هذه العبارة لفظا أو كتابة

 المحل: نيالركن الثا

العين أو العمل؟ ما إذا كان فيه، محل الاستصناع اختلف فقهاء الحنفية في   

أن العين هي المعقود عليه، وذلك لأنه لو استصنع إلى ة جمهور الحنفيذهب ف

رجل في عين يسلمها له الصانع بعد استكمال ما يطلبه المستصنع، سواء 

أكانت الصنعة قد تمت بفعل الصانع أم بفعل غيره بعد العقد، فإن العقد يلزم، 

لو كان العقد واردا على صنعة و ولا ترد العين لصانعها إلا بخيار الرؤية. 

وهذا دليل  ه.نع أي )عمله( لما صح العقد إذا تمت الصنعة بصنع غيرالصا

ومن الحنفية من يرى ". 170على أن العقد يتوجه على العين لا على الصنعة

أن المعقود عليه في الاستصناع هو العمل، وذلك لأن عقد الاستصناع ينبئ 

تصنع عن أنه عقد على عمل، فالاستصناع طلب العمل لغة، والأشياء التي تس

از أن يفرد بمزلة الآلة للعمل، ولو لم يكن عقد الاستصناع عقد عمل لما ج

 171بالتسمية"

 : العاقدان، وهما الصانع والمستصنعلثالركن الثا

عميل الصانع: هو الصانع الذي يلتزم في عقد الاستصناع بتقديم المصنوع لل

جل سواء باشر الصنع بنفسه أو عن طريق صانع آخر. عند حلول الأ

د المستصنع: هو الطرف المشتري في عقد الاستصناع والملتزم بموجب العق

 .بقبول المصنوع إذا جاء مطابقا للمواصفات

 شروط عقد الاستصناع 4.1.5.

 :172عقد الاستصناع ما يلي شروط جوازن مشروط عقد الاستصناع:  أ_

، بدونه بيان جنس المصنوع ونوعه وقدره وصفته؛ لأنه لا يصير معلوما   :ولا  أ

ع عند تحديد مواصفات الشيء المطلوب صناعته تحديدا وافيا  يمنع التنازأي 

 .التسليم

                                                           
 م.1983. وزارة الأوقاف والشئون الإسلامية، 3، جالموسوعة الفقهية الكويتية 169
 .139م( ص1989، )بيروت، دار المعرفة، 1، طالمبسوط السرخسي، 170
 م.1983الأوقاف والشئون الإسلامية، . وزارة 3، جالموسوعة الفقهية الكويتية 171
 86، ص، بدائع الصنائع في ترتيب الشرائعالكاساني 172
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الرصاص وون مما يجري فيه التعامل بين الناس، من أواني الحديد أن يكثانيا: 

ف د للدواب ونصول والسيووالنحاس والزجاج والخفاف والنعال ولجم الحدي

 والسكاكين والقسي والنبل والسلاح كله والطشت والقمقمة.

حنيفة أن لا يذكر في العقد أجل، فإن ذكر أجلا انقلب إلى بو أاشترط  ثالثا:

سلم، ولزم فيه مراعاة شروط السلم وأحكامه، ولا يثبت فيه خيار، ومذهب 

ا ويكون ذكر المدة الصالحين أنه لا يصير سلما ، بل يبقى استصناع

  .173لللتعجي

لم يشر الفقهاء إلى هذا الشرط عند حديثهم عن  :رابعا: أن يكون العقد مكتوبا

شروط الاستصناع؛ لأن عقد الاستصناع مثل سائر عقود المعاملات التي تتم 

بمجرد ارتباط الايجاب والقبول، ولا يتوقف انعقادها على إتباع شكل معين 

ولا تحتاج إلى توثيق كتابي لإثباتها، ولكن بما أن عقد الاستصناع يترتب 

والتزامات متبادلة، وقد أمرت الشريعة بكتابة الديون لقول الله عليه ديون 

ى ف اكْتبُوُهُ "تعالى  ل  مُس مًّ نوُا إِّذ ا ت د اي نْتمُْ بِّد يْن  إِّل ى  أ ج  ين  آم  ا الَّذِّ  .174"ي ا أ يُّه 

ت هيئة المحاسبة والمراجعة اشترط_ شروط الاستصناع الموازي: ب

إضافة إلى شروط الاستصناع، وذلك شروطا  خاصة بالاستصناع الموازي 

 :175لئلا يكون الاستصناع الموازي حيلة إلى الربا، ومن تلك الشروط ما يلي

 أن يكون عقد المصرف مع المستصنع منفصلا  عن عقدها مع الصانع. .1

ى أن يمتلك المصرف السلعة امتلاكا حقيقا ، وتقبضها قبل بيعها عل .2

 المستصنع.

إبرامها عقد استصناع بصفتها صانعا أن تتحمل المؤسسة نتيجة " .3

نع تبعات المالك ونفقات الصيانة والتأمين قبل التسليم إلى المستص

نع في )العميل(، ولا يحق لها أن تحول التزاماتها مع العميل إلى الصا

 ."عقد الاستصناع الموازي

مدى مطابقته وعقد الاستصناع في المصارف الإسلامية الفلسطينية 2.5.

 الشرعية )أيوفي(للمعايير 

في  ستصناعإلى بيان مدى مطابقة عقد الا حورفي هذا المتسعى الدراسة 

للمعايير الشرعية الصادرة عن هيئة "المصارف الإسلامية الفلسطينية 

للتعرف وذلك  ؛"المحاسبة المراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

من  ، والتأكدالفلسطينية هذا العقد في المصارف الإسلامية يفية إجراءك لىع

                                                           
 المصدر السابق. 173
 (.282سورة البقرة، الآية رقم ) 174
 .307-630، صالمعايير الشرعيةهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية،  175
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للعقد في حالة جديد ونموذج  توصياتاقتراح ته للمعايير الشرعية، ثم مطابق

 يه. وجود ملاحظات عل

 عقد الاستصناع في المصارف الإسلامية الفلسطينية كيفية إجراء 1.2.5.

ليات وفقا  للآالمصارف الإسلامية الفلسطينية تنفيذ عقد الاستصناع في يتم 

 :176الآتية جراءات والخطوات العمليةوالإ

: يتوجه العميل إلى البنك فيقدم طلب تمويل استصناع، متضمنا: )نوع ولا  أ

لمخططات والرسوم الهندسية، ومواصفات المستصنع فيه والوثائق اللازمة كا

 177(.عمالوالأ)وصف المراحل 

)عرض  ثانيا : يقدم العميل للبنك وثيقة لوصف المراحل والأعمال والتكاليف

يه فالسعر(، ويوضح فيها المقاول مراحل المشروع بالتفصيل الذي لا نزاع 

عه ممستقبلا، وتكاليف كل مرحلة/ والمدة الزمنية لإتمام المشروع ويرفق 

 المخططات الهندسية والوثائق الرسمية.

لمشروع لوالشرعية  تمانيةية والائثالثا: يقوم البنك بدراسة الجدوى الاقتصاد

 كد من مقدرة المقاول واختصاصه على تنفيذ المشروع.أوالت والعميل،

ع مع رابعا : في حال موافقة البنك على التمويل يوقع البنك عقد الاستصنا

جمالية لإالعميل، مبينا  فيه مواصفات المشروع، ومراحل التنفيذ، والتكلفة ا

ة إلى ، وقد يأخذ البنك دفعة مقدمة كعربون بالإضافللمشروع، ومدة المشروع

الضمانات اللازمة "كمبيالات، ضمانات، رهن العقار، بوليصة تأمين 

 إسلامي" عند توقيع العقد )وفي بعض الحالات لا يؤخذ دفعة مقدمة(.

 خامسا : يوقع البنك عقد استصناع مواز  مع المقاول.

لى عسادسا : يوكل البنك مكتب هندسي أو يوكل العميل نفسه ليتابع ويشرف 

 بة عن البنك.الأعمال نيا

سابعا : يبدأ المقاول )الصانع( في تنفيذ المراحل على أرض الواقع، وعند 

المرحلة والدفع للمقاول، ثم تمام بإ اشعارإالانتهاء من كل مرحلة يستلم البنك 

يذهب موظف البنك إلى مكان المشروع ليعاين ويتأكد أن ما تم صناعته 

وعمله مطابق لما تم الاتفاق عليه في العقود وعروض الأسعار، وعليه يصدر 

                                                           
مي التمويل والخدمات المصرفية في البنك الإسلاملخص عقود  البنك الإسلامي الفلسطيني، 176

-13، صم(2018البنك الإسلامي الفلسطيني، ، ام اللهر، إعداد دائرة التدقيق الشرعي، )الفلسطيني

، الاستثمار في المصارف الإسلامية وتطبيقه في قطاع عزة ،ويحيى أحمد جمعة، الشامي .14

 حفظي، مقابلة: أسامة خمايسة، مصرف الصفا، محمود 123م(، ص2016)عزة، رسالة ماجستير، 

 م.15/5/2018م. ومعتصم اسكافي، مقابلة: أسامة خمايسة، بتاريخ  9\9\2018الإسلامي، بتاريخ
فع العميل لا يجوز شرعا أن يكون هناك ارتباط عقدي أو شفوي بين المقاول والعميل، مثل أن يد 177

بل التوجه اشر بالعمل، في المشروع )المصنوع( قعربونا  للمقاول، أو أن يكون المقاول قد بدأ وب

 .للبنك وتوقيع العقود مع البنك
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البنك إشعارا  بصرف مبلغ نقدي للمقاول )الصانع( بقيمة المرحلة التي تم 

  تجهيزها.

لى نموذج المراحل يوقع العميل ع جميعتمام إنجاز وإمن  ثامنا : عند الانتهاء

فية، خلاء مسؤولية البنك من العيوب الظاهرة دون الخإقرار بالاستلام، وإ

ح يكون التسليم عن طريق مهندس، ومن هنا يبدأ احتساب الأربان أويفضل 

 على العميل.

 عقد الاستصناع فيللإجراءات العملية لمن خلال الاستعراض السابق    

ار لمعي"تبين أن تلك الإجراءات موافقة  ،الإسلامية الفلسطينية المصارف

الاستصناع الصادر عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية 

 .إلى حد كبير "الإسلامية )أيوفي(

ومدى مطابقته للمعايير  عقد الاستصناع في البنك الإسلامي العربي2.2.5.

 الشرعية

 في البنك الإسلاميع ما تضمنه عقد الاستصناأهم  حورتناول هذا المسي

لمعيار الاستصناع الصادر عن هيئة المحاسبة "العربي، ومدى مطابقته 

 ."والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

 في البنك الإسلامي العربي  عقد الاستصناع 1.2.2.5.

أسلوب من أساليب التمويل " :بأنه الاستصناعيعرف البنك الإسلامي العربي 

المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية وهو تعاقد على شراء ما سيصنع حسب 

المواصفات المتفق عليها، ومثال على ذلك أن يطلب طالب التمويل )الصانع( 

من البنك صناعة أي نوع من المعدات بحيث يقوم البنك بشراء المواد الأولية 

ثمن معين يتم سداده إما عند توقيع العقد أو تدرجيا وبيعها إلى الصانع مقابل 

 178."خلال إتمام العمل

في البنك الإسلامي العربي نموذج رقم المطبق الاستصناع  يتكون عقد

سبعة عشرة عشرة صفحة، وحدى إمن  ،179(7( ملحق رقم )2009/011)

لوصف المشروع، ملحق عمال، ولوصف الأ ملحقملاحق،  ةربعأو ،مادة

 للكفالة المطلقة.ملحق شروط الخاصة، وللوملحق 

لفريق اأن الفريقان يتفقان على أن يقوم  على المادة الثالثة من العقد تنص

ني عمال وفق شروط العقد، ويتعهد الفريق الثاالأ ذتنفيبالأول )البنك( 

 )العميل( بدفع ثمن الاستصناع.

                                                           
 .12المصدر السابق، ص 178
 في البنك الإسلامي العربي. عقد الاستصناع (7)أنظر: ملحق رقم  179
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مل تبعة الهلاك ما المادة السابعة من العقد أن الفريق الأول )البنك( يتح تنص

عمال إلى الفريق الثاني دامت عملية البناء مستمرة، وبمجرد تسليم الأ

 .ملكيتها وتبعة هلاكهاليه إتقل )العميل( تن

ون حسب أن ثمن البيع يك( 9/1البند رقم ) ،المادة التاسعة من العقد جاء في

من البيع (، ولا يجوز للفريق الأول )البنك( تعديل ث3ما جاء في المحلق رقم )

 جمالية.وفقا  للمبلغ الفعلي للتكلفة الإعمال الأبعد انتهاء 

رة ستصناع ثمن الاستصناع، وتحديد فت( من عقد الا3الملحق رقم ) ويتضمن

 يضا بداية أول قسط.أالسداد، ويحدد 
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في ضوء المعايير  في البنك الإسلامي العربي عقد الاستصناع 2.2.2.5

 الشرعية

عقد الاستصناع المطبق في البنك الإسلامي  يتم في هذا المحور تحليل بنودس

هيئة ( الصادر عن 11معيار الاستصناع رقم )ل"ومدى مطابقتها  العربي

 ."(أيوفيالمحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )

وء الإسلامي العربي في ضستصناع في البنك عقد الا يشير إلى1.5.جدول 

 المعايير الشرعية

غير  مطابق نص المعيار الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

لا يجوز اشدددددددتراط " .1

الصدددددددانع البراءة من 

الددعدديددوب فددي عددقدددد 

 ."الاستصناع

تندددا مع   مطابق ل ب من خلال مقدددا

المراقدددب الشدددددددرعي في 

أن البندددك لا  تبين البندددك

يبرأ من العيوب الخفيدددة 

عددمدددال أالددنددداتددجدددة عددن 

ع لمدة مشروع الاستصنا

عشددددر سددددنوات، ولكن لم 

 يتم النص على ذلدددك في

 .الاستصناع اتفاقية

يجب على الصدددددانع " .2

إنجددداز العمدددل وفقدددا  

لددددلددددمددددواصددددددددددفددددات 

المشددروطة في العقد، 

وفددي الددمددددة الددمددتددفددق 

عليهدددا، أو في المددددة 

الددمددنددداسددددددددبدددة الددتددي 

تقتضيها طبيعة العمل 

وفددددقددددا لددددلأصددددددددددول 

المتعارف عليها لدى 

 ."الخبرةأهل 

بدددالإضدددددددددافدددة إلى عقدددد   مطابق

الاسدددتصدددناع يوجد ملحق 

مواصددفات  ينص فيه على

ومدددراحدددل الدددمشدددددددددروع 

 بالتفصيل.

يجوز تحدددديدددد مددددة " .3

لضدددددددددمدددان عددديدددوب 

التصددددددنيع أو الالتزام 

تندددا مع   مطابق ل ب من خلال مقدددا

المراقدددب الشدددددددرعي في 

أن البندددك لا تبين البندددك 
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بالصددددديانة لمدة معينة 

يتفق عليهددا الطرفددان 

بدددددهدددددا يدددددجدددددري أو 

 ."العرف

يبرأ من العيوب الخفيدددة 

الددنددداتددجدددة عددن اعددمدددال 

مشروع الاستصناع لمدة 

سنوات، )الضمان  عشرة 

ينص ( ولكن لم العشدددددري

 على ذلك في العقد.

يشدددددددترط أن يكون " .4

ثمن الاسددددددتصددددددندداع 

معلومدددا  عندددد إبرام 

 ."العقد

فة إلى   مطابق العقد يوجد إضدددددددا

ثمن ل ملحق مخصدددددددص

تكلفة مشروع الاستصناع 

 الإجمالي.

يجوز تدددأجيدددل ثمن " .5

الاسددددددتصددددددنددداع، أو 

تقسدددديطه إلى أقسدددداط 

مددددعددددلددددومددددة لآجددددال 

محدددددة، أو تعجيدددل 

مة وتسددددددديد ددفعة مق

بددداقددي الددثددمددن عددلددى 

دفعدددات متوافقدددة مع 

مددواعدديدددد الددتسددددددددلدديددم 

لأجدددددددددزاء مدددددددددن 

 ."المصنوع

وصف  ملحقفي  تم النص  مطابق

تدددابددع لددعددقدددد الدد الأعددمدددال

 على بيانالاسددددددتصددددددناع 

الإجمدددالي لتكلفدددة ثمن ال

 ، ثممشددروع الاسددتصددناع

يتم طباعة جدول  بعد ذلك

الأقسددددددددداط ويوقع عليددده 

نسدددددخة  له العميل ويسدددددلم

 ه.من

لا يددددجددددوز إجددددراء " .6

الددددمددددرابددددحددددة فددددي 

الاستصناع بأن يحدد 

بالتكلفة وزيادة  الثمن 

 ."معلومة

العقد يوجد بالإضددددافة إلى   مطابق

ثمن ل ملحق مخصدددددددص

تكلفة مشروع الاستصناع 

 الإجمالي.

إذا وجددددت ظروف " .7

طارئة تستدعي تعديل 

ثمن الاسددددددتصددددددندداع 

ا فإنه  زيادة أو نقصددددددد 

يددددجددددوز بدددداتددددفدددداق 

الدددددطدددددرفددددديدددددن، أو 

في مرفقات وملاحق عقد   مطابق

الاسددددددتصددددددناع في البنك، 

 البندددك أنددده بدددإمكدددانتبين 

 تعديل ثمن الاسدددددتصدددددناع

أو  )قبل تسليم المشروع(،

تددعدددديدددل فددي الددمددراحدددل 

والأعمددال ومواصددددددفددات 
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ته مدى مطابقو ،عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطيني3.2.5.

 للمعايير الشرعية

أهم ما تضمنه عقد الاستصناع عن الحديث من الدراسة سيتناول هذا المحور 

لمعيار الاستصناع الصادر "في البنك الإسلامي الفلسطيني، ومدى مطابقته 

 ."المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلاميةعن هيئة 

بالرجوع  أو بالتحكيم،

 ."القضاءإلى 

المشددروع باتفاق الطرفين 

 )الملحق الاضافي(.

للصانع والمستصنع " .8

أن يتفقددا على اختيددار 

مكتب فني للتحقق من 

فات تال بالمواصدددددد يد  ق

المشروطة، والموافقة 

على تسددددددليم الدفعات 

والتسددددددليم وفقا لذلك، 

تزمدددان  ل ي لم  لتسددددددد وا

 ."بقراره

ملاحق العقد يوجد  ضدددمن  مطابق

)الددددتددددوكدددديددددل  مددددلددددحددددق

بالإشددددددراف(، وفيه يوكل 

البندددك مكتدددب إشدددددددراف 

هندسددددي أو العميل نفسدددده 

ليشدددددددرف على مراحدددل 

 إنجاز المشروع.

يجوز أن يتضددددددمن " .9

ناع  عقد الاسددددددتصدددددد

يا غير  شددددددرطا  جزائ

ض مددجددحددف لددتددعددويدد

المستصنع عن تأخير 

غ يتفق بمبلالتسدددددددليم 

عليدده الطرفددان إذا لم 

نتيجدددة يكن التدددأخير 

ة أو رلددظددروف قددداهدد

 ".طارئة

العقدد وملاحقده يتضددددددمن   مطابق

وجود بند ينص على كتابة 

مبلغ محدد في حال تأخر 

تسددددددددلدديددم  الددمددقددداول فددي

المشروع بالوقت المحدد، 

لك نك عن ل وذ تعويض الب

به  تالأضددددددرار التي لحق

تسددددددلمدده  تددأخر بسددددددبددب

عن الموعدددد  المشددددددروع

 .المُتَّف ق عليه
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 عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطيني 1.3.2.5.

يطلب العميل " :بأن الاستصناعالبنك الإسلامي الفلسطيني  عرف

)المستصنع( من البنك )الصانع( شيئا لم يصنع بعد، ليصنع له وطبق 

 .180"ويدفع حسب الاتفاقمواصفات محددة متفق عليها وبثمن محدد، 

صفحات  ةمن ست الإسلامي الفلسطيني يتكون عقد الاستصناع في البنك  

عمال بيان قيمة الأعلى  ينصبند  ، يحتوي العقد علىوخمسة عشر بندا  

عمال الاستصناع على أقساط أموضوع الاستصناع، ويلتزم العميل بدفع قيمة 

 .181تحدد بداية ونهاية هذه الأقساطمع ة شهري

ى أن البنك يحق له التعاقد مع إحد بند ينص على كما يحتوي العقد على"

مواصفات شركات المقاولات أو مقاول لتنفيذ المشروع حسب الشروط وال

لة أنه في حا ينص علىبند وجاء أيضا في العقد ، المتفق عليها مع العميل

حدد فأنه المعد وتمام تنفيذ الاعمال في المتأخر البنك أو من يتعاقد معه عن إ

ب يتحمل جميع الأضرار التي تنتج عن هذا التأخير ما لم يكن هناك أسبا

 ."خارجة عن إرادة البنك

قف وأن من حق البنك الصانع الغاءْ و/أو بند ينص على  على العقد يحتويو

جيه عقد الاستصناع في أي وقت يراه مناسبا على أن يقوم بتوالعمل بموجب 

لى عبند ينص على أيضا  يحتويو من تاريخ الإلغاء اشعار للعميل قبل اسبوع

عها فإنه أنه إذا لم تنفذ اتفاقية الاستصناع خلال ثلاثة أشهر من تاريخ توقي

ق للبنك يحق للبنك أن يمدد المدة المذكورة لغايات تنفيذ الاتفاقية و/أو يح

 .فسخها و/أو أنهائها، بشرط إخطار العميل قبل أسبوع بأي أجراء يتخذه

 الثلاثسماء الفرقاء إخانات يكتب فيها  خصصفي نهاية عقد الاستصناع و

 يعهم.سماء الشواهد وتوقإوتوقيعهم على عقد الاستصناع، وخانات يكتب فيها 

في ضوء المعايير  عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطيني 2.3.2.5.

 الشرعية

يتم ، سالإسلامي الفلسطينيالبنك عقد الاستصناع في كيفية إجراء عرض بعد 

( 11معيار الاستصناع رقم )ومدى مطابقتها ل في هذا المحور تحليل بنوده

 (.وفيأيهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )الصادر عن 

في  عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطينييشير إلى  2.5.جدول

 ضوء المعايير الشرعية

                                                           
 .13المصدر السابق، ص 180
 (، عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطيني.8أنظر: ملحق رقم ) 181
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غير  مطابق المعيارنص  الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

تراط " .1 لا يجوز اشددددددد

الصددددددددانع البراءة من 

 الدددعددديدددوب فدددي عدددقدددد

 ."الاستصناع

من خلال مقدددابلتندددا مع   مطابق 

المراقدددب الشددددددرعي في 

البندددك تبين أن البندددك لا 

يبرأ من العيوب الخفيدددة 

عددمدددال أالددنددداتددجدددة عددن 

مشروع الاستصناع لمدة 

عشدددرة سدددنوات، ولكن لم 

النص على ذلدددك في يتم 

 .عقد الاستصناع

يجب على الصدددددددانع " .2

إنجددداز العمدددل وفقدددا  

لددددلددددمددددواصددددددددددفددددات 

المشددددروطة في العقد، 

وفددي الددمددددة الددمددتددفددق 

عليهدددا، أو في المددددة 

المناسبة التي تقتضيها 

طبيعدددة العمدددل وفقدددا 

للأصددددددول المتعدارف 

عدددلددديدددهدددا لددددى أهدددل 

 ."الخبرة

 

 

 مطابق

إلى  يوجد ملحق مُضددددددافا   

عقد الاسدددددتصدددددناع ينص 

مواصدددددددفدددات  فيددده على

ومدددراحدددل الدددمشدددددددددروع 

 بالتفصيل.

يجوز تحدددديدددد مددددة " .3

لضدددددددددمدددان عددديدددوب 

التصددددددنيع أو الالتزام 

بالصدددددديانة لمدة معينة 

يتفق عليهدددا الطرفدددان 

 ".ري بها العرفيج أو

من خلال مقدددابلتندددا مع   مطابق

المراقدددب الشددددددرعي في 

البندددك تبين أن البندددك لا 

يبرأ من العيوب الخفيدددة 

عددمدددال أالددنددداتددجدددة عددن 

مشروع الاستصناع لمدة 

سنوات، )الضمان  ةعشر

ينص العشددددري( ولكن لم 

 على ذلك في العقد.
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يشترط أن يكون ثمن " .4

الاسدددددتصدددددناع معلوما  

 ."عند إبرام العقد

 

 مطابق
 الاستصناع مرفق بهعقد  

ثمن ل ملحق مخصدددددددص

تكلفة مشروع الاستصناع 

 الإجمالي.

يجوز تدددأجيدددل ثمن " .5

الاسدددددددتصدددددددنددداع، أو 

تقسددددديطه إلى أقسددددداط 

معلومة لآجال محددة، 

مة دأو تعجيل دفعة مق

باقي الثمن  يد  وتسدددددددد

على دفعدددات متوافقدددة 

مع مواعيدددد التسددددددليم 

 ،لأجزاء من المصنوع

يددددجددددوز إجددددراء لا و

الدددددمدددددرابدددددحدددددة فدددددي 

الاسددتصددناع بأن يحدد 

الثمن بدالتكلفدة وزيدادة 

 ."معلومة

 

 مطابق
من خلال الاطلاع على  

ملاحق ومرفقدددات عقدددد 

ناع تبين  أنه الاسددددددتصدددددد

، تددابع للعقددد د ملحقيوجدد

فيه الثمن الإجمالي  يكتب

لددددتددددكددددلددددفددددة مشددددددددددروع 

ثم يتم  ،الاسددددددتصددددددنددداع

طباعة جدول الأقسددددددداط 

ويوقع عليه العميل ويسلم 

 نسخة له.

إجددددراء  لا يددددجددددوز" .6

الدددددمدددددرابدددددحدددددة فدددددي 

الاسددتصددناع بأن يحدد 

الثمن بدالتكلفدة وزيدادة 

 ."معلومة

 

 

 

 مطابق

بالإضددافة إلى العقد يوجد  

ثمن ل ملحق مخصدددددددص

تكلفة مشروع الاستصناع 

 الإجمالي.

إذا وجددددت ظدروف " .7

ستدعي تعديل  طارئة ت

ثمن الاستصناع زيادة 

ا فإنه يجوز  أو نقصددددددد 

بددداتفددداق الطرفين، أو 

أو بالرجوع بالتحكيم، 

 ."إلى القضاء

 

 

 مطابق

بددددالاطددددلاع عددددلددددى  فددددي 

مرفقدددات وملاحق عقدددد 

الاسدددددتصدددددناع في البنك، 

تبين أنددده بدددإمكدددان البندددك 

تعديل ثمن الاسددددتصددددناع 

)قبل تسددددليم المشددددروع(، 

على  فيتعديل إجراء أو 

الدددمدددراحدددل والأعدددمدددال 

ومواصدددددفات المشدددددروع 



 107 
 

 
 

 

 

 

 

للمعايير  تهمدى مطابقوالإسلامي  عقد الاستصناع في مصرف الصفا4.2.5.

 الشرعية

سيتناول هذا المحور أهم ما تضمنه عقد الاستصناع في مصرف الصفا 

لمعيار الاستصناع الصادر عن هيئة المحاسبة "الإسلامي، ومدى مطابقته 

 ."والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

بدداتفدداق الطرفين )الملحق 

 ضافي(.الإ

والمستصنع للصانع " .8

أن يتفقددا على اختيددار 

مكتب فني للتحقق من 

القيددد بددالمواصددددددفددات 

المشددروطة، والموافقة 

لدفعات  على تسددددددليم ا

وفقا لذلك، والتسددددددليم 

تزمدددان  ل ي لم  لتسددددددد وا

 ."بقراره

 

 

 مطابق

ضمن ملاحق العقد يوجد  

)الددددتددددوكدددديددددل  مددددلددددحددددق

بالإشدددددراف(، وفيه يوكل 

البندددك مكتدددب إشددددددرافي 

هندسدددي أو العميل نفسددده 

ليشدددددددرف على مراحدددل 

 إنجاز المشروع.

يجوز أن يتضدددددددمن " .9

عقددد الاسددددددتصددددددندداع 

شددددددرطددا  جزائيددا غير 

ض مددجددحددف لددتددعددويدد

المسددتصددنع عن تأخير 

غ يتفق التسدددددددليم بمبل

عليددده الطرفدددان إذا لم 

يكن التدددأخير نتيجدددة 

ة أو رلددظددروف قددداهدد

 ".طارئة

العقد وملاحقه  يتضددددددمن  

ينص على كتابة مبلغ  ابند

محددددد في حدددال تدددأخر 

الددمددقددداول فددي تسددددددددلدديددم 

المشروع بالوقت المحدد، 

تعويض  بندددك عن أو  ل ا

به  تالأضدددددرار التي لحق

 تسليم المشروع. عند
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 عقد الاستصناع في مصرف الصفا الإسلامي 1.4.2.5.

تعاقد المصرف بصفته صانعا  على " :بأنه الاستصناعيعرف مصرف الصفا 

سلعة تحتاج إلى تصنيع بثمن محدد إلى أجل محدد، ومن ثم تعاقد المصرف 

مقاول متخصص لاستصناع سلعة بنفس  /بصفته مستصنعا مع صانع 

مواصفات السلعة المتعاقد عليها مع العميل مع عدم الربط بين العقدين وهو 

 .182"ما يعرف بالاستصناع الموازي

عشرة صفحة، ثنا ا من في مصرف الصفا الإسلامي قد الاستصناعيتكون ع

لوصف ملحق عمال، ولوصف الأ ملحقربعة ملاحق، أو وستة عشرة مادة.

في المادة وجاء  للكفالة المطلقة.ملحق لشروط الخاصة، ولملحق المشروع، و

الثالثة من العقد أن الفريقان يتفقان على أن يقوم الفريق الأول )البنك( على 

عمال وفق شروط العقد، ويتعهد الفريق الثاني )العميل( بدفع ثمن الأ ذتنفي

 .183الاستصناع

لبنك( أن الفريق الأول )اعلى  تنص المادةيحتوي عقد الاستصناع على وكما  

مال عيتحمل تبعة الهلاك ما دامت عملية البناء مستمرة، وبمجرد تسليم الأ

وي أيضا يحتو، ملكيتها وتبعة هلاكهاليه إتنتقل إلى الفريق الثاني )العميل( 

قم أن ثمن البيع يكون حسب ما جاء في المحلق رتنص على مادة  العقد على

عمال وفقا  لأ(، ولا يجوز للفريق الأول )البنك( تعديل ثمن البيع بعد انتهاء ا3)

المادة ص تنوكما  .(8/1البند رقم ) وذلك في جماليةالإللمبلغ الفعلي للتكلفة 

ين أن العميل يفوض البنك إصدار بوليصة تأم على عشرة من العقد الثانية

 ية.على حياته و/أو أمواله المنقولة وغير منقولة لدى شركة تكافل إسلام

اع، ( من عقد الاستصناع أنه يتم كتابة ثمن الاستصن3الملحق رقم ) يتضمن

 يضا بداية أول قسط.أوتحديد فترة السداد، ويحدد 

الإسلامي في ضوء المعايير  الاستصناع في مصرف الصفاعقد  2.4.2.5.

 الشرعية

ر معيال" تهامدى مطابقو عقد الاستصناع يتم في هذا المحور تحليل بنودس

هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات ( الصادر عن 11الاستصناع رقم )

 ."(أيوفيالمالية الإسلامية )

الإسلامي في ضوء عقد الاستصناع في مصرف الصفا 5. .3جدول 

 المعايير الشرعية

                                                           
 .6م(، ص2018الإسلامي، دليل توعية الجمهور، )رام الله، مصرف الصفا،  مصرف الصفا 182
 في مصرف الصفا. عقد الاستصناع(، 9أنظر: ملحق رقم ) 183
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غير  مطابق نص المعيار الرقم

 مطابق

 تعليق الباحث

لا يجوز اشددددددتراط " .1

الصددددددانع البراءة من 

الددعدديددوب فددي عددقدددد 

 ."الاستصناع

 

 مطابق
تندددا مع   ل ب مقدددا من خلال 

المراقدددب الشدددددددرعي في 

تبين أن البنك لا يبرأ  البنك

من العيوب الخفية الناتجة 

مشددددددددروع عدددمدددال أعدددن 

الاسدددتصدددناع لمدة عشدددرة 

لم  كن  نوات، ول تم سددددددد ي

النص على ذلددك في عقددد 

 .الاستصناع

يجب على الصدددددانع " .2

إنجددداز العمدددل وفقدددا  

لددددلددددمددددواصددددددددددفددددات 

المشروطة في العقد، 

فق  ت م ل لمددددة ا وفي ا

عليهدددا، أو في المددددة 

الددمددنددداسددددددددبدددة الددتددي 

تقتضددددددديهدددا طبيعدددة 

العمل وفقا للأصددددول 

المتعارف عليها لدى 

 ."أهل الخبرة

 

 

 مطابق

بدددالإضدددددددددافدددة إلى عقدددد  

الاسددددتصددددناع يوجد ملحق 

مواصدددفات  ينص فيه على

ومدددراحدددل الدددمشدددددددددروع 

 بالتفصيل.

يجوز تحدددديدددد مددددة " .3

لضدددددددددمدددان عددديدددوب 

التصدددددنيع أو الالتزام 

بالصدددديانة لمدة معينة 

يتفق عليهددا الطرفددان 

أو تددددجددددري بددددهددددا 

 ."العرف

تندددا مع    ل ب مقدددا من خلال 

في  المراقدددب الشدددددددرعي

البنك تبين أن البنك لا يبرأ 

من العيوب الخفية الناتجة 

مشددددددددروع عدددمدددال أعدددن 

الاسدددتصدددناع لمدة عشدددرة 

سددددددددنددوات، )الضددددددددمدددان 

ينص العشددددددري( ولكن لم 

 على ذلك في العقد.

يشدددددددترط أن يكون " .4

ناع  ثمن الاسددددددتصدددددد

 

 مطابق
بالإضدددددافة إلى العقد يوجد  

ثمن ل ملحق مخصدددددددص



 110 
 

معلومدددا  عندددد إبرام 

 ."العقد

مشروع الاستصناع تكلفة 

 الإجمالي.

يجوز تدددأجيدددل ثمن " .5

الاسددددددتصددددددندداع، أو 

تقسدددديطه إلى أقسدددداط 

مددددعددددلددددومددددة لآجددددال 

محدددددة، أو تعجيدددل 

مة وتسددددددديد ددفعة مق

بددداقددي الددثددمددن عددلددى 

دفعدددات متوافقدددة مع 

مددواعدديدددد الددتسدددددددلدديددم 

لأجدددددددددزاء مدددددددددن 

 ."المصنوع

 

 مطابق
من خلال الاطلاع على  

ملاحق ومرفقدددات عقدددد 

 وجود الاسدددددتصدددددناع تبين

تددابع للعقددد، يكتددب  ملحق

فة  يه الثمن الإجمالي لتكل ف

مشدددروع الاسدددتصدددناع، ثم 

يتم طباعة جدول الأقسددداط 

ويوقع عليه العميل ويسدددلم 

 نسخة له.

لا يددددجددددوز إجددددراء " .6

الددددمددددرابددددحددددة فددددي 

الاستصناع بأن يحدد 

الثمن بالتكلفة وزيادة 

 ."معلومة

 

 مطابق
بالإضدددددافة إلى العقد يوجد  

ثمن ل ملحق مخصدددددددص

تكلفة مشروع الاستصناع 

 الإجمالي.

إذا وجددددت ظروف " .7

طدددارئدددة تسددددددتددددعي 

تدددددعدددددديدددددل ثدددددمدددددن 

الاسددتصددناع زيادة أو 

ا فددإندده يجوز  نقصدددددددد 

بدداتفدداق الطرفين، أو 

بددددالددددتددددحددددكدددديددددم، أو 

بدددددالدددددرجدددددوع إلدددددى 

 ."القضاء

 

 

 

 مطابق

قات وملاحق عقد   في مرف

الاسددددددتصددددددناع في البنك، 

تبين أنددده بدددإمكدددان البندددك 

تعديل ثمن الاسدددددتصدددددناع 

سليم المشروع(، أو ) قبل ت

تددعدددديدددل فددي الددمددراحدددل 

والأعمدددال ومواصددددددفدددات 

المشدددروع باتفاق الطرفين 

 )الملحق الاضافي(.

للصانع والمستصنع " .8

أن يتفقددا على اختيددار 

مكتدددب فني للتحقق 

من القيد بالمواصفات 

الددددددمشددددددددددددروطددددددة، 

والموافقة على تسددليم 

 

 

 

 مطابق

ضددددمن ملاحق العقد يوجد  

)الددددتددددوكدددديددددل  مددددلددددحددددق

بالإشددددددراف(، وفيه يوكل 

البندددك مكتدددب إشدددددددراف 

هندسدددددي أو العميل نفسددددده 
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 الإسلامية الفلسطينية. الاستصناع في المصارفمقترحات لعقد  5.2.5.

الإسلامية  المصارفعقد الاستصناع في لمن خلال الاستعراض السابق 

 تطبيقات تبين أنتنفيذه جراءات وإ همن حيثُ مضمون الفلسطينية الثلاث،

در عيار الاستصناع الصامطابقة لم لهذا العقد الفلسطينيةالإسلامية  المصارف

ا يوفي( إلى حد  أ)للمؤسسات المالية الإسلامية ة والمراجعة عن هيئة المحاسب

المقابلات مع المدقق وبناء  على  . وبالاستفادة من تلك العقود المطبقةكبير

 الشرعي في البنك الإسلامي العربي سابقا والبنك الإسلامي الفلسطيني حاليا ،

يتمز عن العقد المطبق من حيث  اقتراح عقد استصناع نموذجيفيما يلي سيتم 

 :والمراحلالشكليات كوضع جداول لوصف الأعمال 

 "بسم الله الرحمن الرحيم"

ب ا"﴿ م  الرِّّ رَّ ح  ُ الْب يْع  و  لَّ اللََّّ أ ح   275: "البقرة" ﴾"و 

 عــقـــد استصناع

 

 فرع: .......

 بناء/تشطيب/تفصيل سلع/ أخرى

حرر هذا "، في مدينة ..................... ...........................إنه في يوم 

 :"العقد بين كل من

لك،  لذ لدفعدات وفقدا  ا

والتسددددددليم والتسددددددلم 

 ."بقرارهيلتزمان 

ليشدددددددرف على مراحدددل 

 إنجاز المشروع.

يجوز أن يتضددددددمن " .9

 عقد الاسددددددتصددددددناع

جزائيا غير  شددددددرطا  

مددجددحددف لددتددعددويددض 

المستصنع عن تأخير 

التسددددددليم بمبلغ يتفق 

إذا لم عليدده الطرفددان 

يكن التدددأخير نتيجدددة 

لددظددروف قددداهددرة أو 

 ".طارئة

 

 مطابق
تدددم الدددندددص فدددي الدددعدددقدددد  

وملاحقدده على أندده يوجددد 

بة مبلغ  تا ند ينص على ك ب

مددحددددد فددي حدددال تدددأخددر 

الددمددقددداول فددي تسددددددددلدديددم 

المشددروع بالوقت المحدد، 

أو تددعددويددض الددبددندددك عددن 

به  تلحقالأضددددددرار التي 

 عند تسليم المشروع.
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الفري

ق 

الأول

: 

 ).......( .م.ع( المسجل تحت الرقمشالبنك الإسلامي )

يمثله المفوض   عنه السيد: 

............................................ 

بصفته 

 الصانع

الفري

ق 

الثاني 

  : 

السيد/ ة / السادة: 

 هوية ........................................................

 رقم: .......................

والسيد / ة: 

............................................................ .....

 هوية رقم: .........................

بصفته 

المستص

 نع له

الفري

ق 

الثالث

: 

)الكفيل( السيد/السادة: 

.................................................................

..... 

بصفته 

 الكفيل

   

 اتفق الفريقان وهما بكامل أهليتهما الشرعية والقانونية على: 

ي أن يقوم تقدم الفريق الثاني إلى الفريق الأول بطلب يعلن فيه عن رغبته فأن "

ثاني .  للفريق ال..............................."   الفريق الأول بـ استصناعالبنك 

.......    .......................................... التالية: وفقا  للمواصفات والكميات

 وبناء على عرض المراحل والأعمال للمشروع المقدم من / المقاول للبنك

 م. 20   /    /      بتاريخ  الإسلامي

 :"ـــةالتاليـ البنود ضمنوقـد وافق الفريق الأول على طلب الفريق الثاني، "

 البنــد الأول:

لمواصفات اتعتبر مقدمة العقد جزءا  لا يتجزأ من هذا العقد ومتممة له، وكذلك "

 والمخططات

 . "وجداول الكميات والأسعار والملاحق والمستندات المرفقة

 البند الثاني:

يتعهد الفريق الثاني بدفع ثمن تكلفة 

 :بقيمةالمشروع 

 )................( شيقل/دولار/دينار/يورو.

دفع منه الطرف الثاني عند توقيع هذا 

 :العقد دفعة مقدمة

 .).................( شيكل/دولار/دينار/يورو

ثم تكون التكلفة الإجمالية للمشروع 

 هي:

 .......()...بالأرقام 

 شيكل/دولار/دينار/يورو.
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 البند الثالث:

بتنفيذ جميع الأعمال اللازمة لتشييد المشروع خلال مدة  وليلتزم الفريق الأ"

 ...... "أقصاها

هو  يوما / شهرا  من تاريخ توقيع هذا العقد، ويكون مكان التسليم

....................... 

 م.20  وموعد التسليم بتاريخ       /      /   

 البند الرابـــع:

مقاولات أو مقاول لتنفيذ يحق للفريق الأول التعاقد مع إحدى شركات ال

 المشروع حسب الشروط

والمواصفات المتفق عليها مع الفريق الثاني، كما يحق الفريق الأول في حالة 

 مخالفة شركة المقاولات

وعدم الوصول لحل الخلاف  ،أو المقاول للشروط والمواصفات المتفق عليها

 مما يؤثر على سير

ركات أخرى أو مقاول لإكمال تنفيذ العمل استبدالها والتعاقد مع شركة أو ش

 المشروع، أو أي

 مقاول يزكيه الفريق الثاني

 البند الخامس:

حيث أن الفريق الأول اختار الشركة / المقاول ..................................... 

 لتنفيذ

الأعمال الواردة في هذا العقد، فإن الفريق الثاني يوافق على هذا الاختيار، 

 قبولا  غيربه  ويقبل

 قابل للنقض أو الإلغاء ضمان تنفيذ جميع الأعمال من الفريق الأول أو من

 .......ولالشركة/المقا

 التي أحيل اليها تنفيذ المشروع

بالحروف )........(  

 شيكل/دولار/دينار/يورو.

 ..............  سنوات / أشهر مدة التمويل:

 ..........  قسطا شهريا/نصف سنوي/سنويا  على أن يسدد على أقساط بموجب:

 )................( شيكل/دولار/دينار/يورو. وتكون قيمة كل قسط:

 م20بتاريخ        /        /        الأول:ويستحق القسط 

 م20بتاريخ         /        /        ويستحق القسط الأخير:

........  شهور / وفقا  لجدول الأقساط  بعد فترة سماح:

 الصادر عن النظام البنكي.
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 للطرف الأول، أو أي طرف آخر يحال اليه التنفيذ.

 البند السادس:

 ...................................................السيد/السادة الإسلامي يوكل البنك

وكيلا  وستلام مراحل العمل بصفته ممثلا أبالإشراف على إنجاز أعمال البناء و

عن البنك، ويتم صرف الدفعات عن كل مرحلة من مراحل العمل بناء  على 

 تقرير خطي موقع وموجه للبنك من قبل الوكيل المشرف باستلام أعمال كل

مسؤولية ، ويتحمل الوكيل كامل العمــلمرحلة ومطابقتها لمواصفات واتفاقية ال

عهم في مالقانونية في مواجهة البنك والمقاولين و/ او أصحاب المهن المتعاقد 

ا حال تبين أن الأعمال المنجزة مخالفة للمواصفات والمقاييس التي طلبه

 .الوكيل/ العميل وتم قبولها أو استلامها من قبله

 البند السابع:

عمال في عن إتمام تنفيذ الأ -أو من يتعاقد معه -الأولفي حالة تأخر الفريق "

 الموعد المحدد فأنه

 يتحمل جميع الأضرار التي تنتج عن هذا التأخير ما لم يكن هناك أسباب

 وظروف قاهرة لم يتسبب

 ."فيها الفريق الأول وتكون خارجة عن إرادته

 البند الثامن:

تفرضها الجهات الرسمية أي اشتراط أو قوانين أو أنظمة تستخدمها أو 

 المختصة متعلقة بتنفيذ

د العقد تفرض اي تعديلات أو اجراءات أو رسوم وتكاليف لم يتضمنها العق

 ويترتب عليها

 تبعات تنفيذية أو مالية فأنها تحمل الفريق الثاني.

 البند التاسع:

تعلق معند تنفيذ أي شرط من شروط العقد و/أو  الفرقاءإذا نشأ أي خلاف بين 

 به و/أو ناتج

 عنه أو خلافها، فإنه يحق للبنك وحده وبخياره المطلق عرض الخلاف على

 ثلاثة محكمين، يتم

 اختيارهم على الوجه التالي:

 .محكم يختاره البنك  -1

 الفريق الثاني محكم يختاره  -2

محكم ثالث يختاره المحكمان اعلاه، فأن تعذر ذلك تقوم المحكمة  -3

 التحكيم في النزاع وتفصل به على أساس ةئالمختصة بتعيينه، وتنظر هي

 .الشريعة الإسلامية
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 :البند العاشر

كره وأن ما لم يتم ذ ،أن تطبيق أحكام وشروط هذا العقد حسب ما ورد اعلاه

 في هذا العقد

بقة في القوانين الفلسطينية والأنظمة المرعية الاخرى المط يطبق عليه أحكام

 مناطق السلطة الوطنية

كام ى هذا العقد فيما لم يرد فيه نص وبما لا يتعارض مع أحالفلسطينية عل

 الشريعة الاسلامية. 

لتزاماته االبند الحادي عشر: يقدم الفريق الثاني الضمانات التالية التي تضمن 

 وتنفيذ ما تعهد به.

1/......................................................................... 

2/......................................................................... 

3/......................................................................... 

 البند الثاني عشر.

  أحكـــام عامــــة 

الاستصناع  يوافق الفريق الثاني على المقاول السيد/ة )...........( لتنفيذ أعمال

 ولا يمانع من أن يقوم البنك بالتعاقد معه لتنفيذ الأعمال.

من يكفل الفريق الثالث الفريق الثاني كفالة مطلقة وعلى وجه التضا .1

 ه.والتكافل في كل ما يتعلق بهذا العقد والالتزامات المترتبة علي

ؤثر ن تأيقر الفريق الثالث بأن كفالته هذه تعتبر كفالة إضافية ولا يمكن " .2

و التي بأية تأمينات أوكفالات اخرى تكون في حيازة الفريق الأول حاليا  أ

المستقبل  قد يحصل عليها الفريق الأول من الفريق الثاني أو بالنيابة عنه في

ر على ويعتبر الفريق الثالث نفسه ملزما  بهذه الكفالة كتأمين دائم مستم

 ."يةل بموجب هذه الاتفاقالرغم من أية مبالغ دفعت أو تدفع الفريق الأو

ل ولا من المتفق عليه صراحة أن كفالة الفريق الثالث تبقى سارية المفعو" .3

زاماته تجاه تنتهي مسؤولية الفريق الثالث إلا اذا سدد الفريق الثاني جميع الت

 الفريق 

 ."الأول نهائيا  

فعول الم اذا كأن الفريق الثاني شركة فأن كفالة الفريق الثالث تبقى نافذة" .4

كة ككفالة دائمة مستمرة بغض النظر عن أي تغيير أو تعديل في عقد الشر

 ."أو نظامها أو اسمها أو أعضائها أو افرادها

نفيذ لا يبرأ البنك من العيوب الخفية والظاهرة الناتجة عن تقصيره في ت .5

 أعمال المشروع أو مخالفته للشروط المتفق عليها بين الطرفين.

  بما يلي :يقر الفريق الثاني 



 116 
 

واردة فيها أنه يتمتع بصلاحية إبرام هذه الاتفاقية والوفاء بالتزاماته ال .1

وفاء وأن كل الاجراءات اللازمة لتمكينه من إبرام هذه الاتفاقية وال

 بالتزاماته قد اتخذت.

الالتزامات التي تحملها بموجب هذه الاتفاقية قأنوني وصحيحة  .2

 وملزمة له وفقا  لأحكامها.

خرقا   إبرام هذه الاتفاقية ووفاءه بالتزاماته بموجبها لا يشكلأنأن " .3

 لأية اتفاقية أو معاهدة أو قأنون.

أن كل الاعمال والشروط والاشياء )بما في ذلك تصاريح النقد  .4

 الاجنبي( المطلوبة بموجب قوانين فلسطين وذلك :

مات لتزالتمكين الفريق الثاني من إبرام هذه الاتفاقية والوفاء بالا .أ

 الواردة فيها .

 لتاكيد أن هذه الالتزامات قانونية وصحيحة وملزمة. .ب

ى لقبول هذه الاتفاقية كمستند اثبات في فلسطين دون الحاجة ال .ت

 .أي اجراءات رسمية أخرى قد تم اتخاذها وفقا  لقوأنين فلسطين

 البند الثالث عشر: الغـــاء الاتفاقية .

و حقوق متبقية الفريقين تنقضي أية التزامات أاذا تم الغاء هذه الاتفاقية باتفاق 

شأ أو حق لم تكن نشأت أو ثبتت ومع ذلك فأن الالغاء لا يؤثر على أي التزام ن

 ثبت قبل الالغاء.

 البند الرابع : نفــاذ الاتفاقية .

ق للبنك أن فإنه يح اذا لم تنفذ الاتفاقية خلال ثلاثة اشهر من تاريخ توقيعها "

ها و/ أو يمدد المدة المذكورة لغايات تنفيذ الاتفاقية و/ أو يحق للبنك  فسخ

يشترط  وفي جميع الاحوالأنهائها بدون تحمل أي تبعات مالية و/ أو قأنونية 

   . "قبل اسبوع من تاريخهي إجراء يتخذه البنك إخطار الفريق الثاني بأ

 ن الحق البند الخامس عشر : التنازل ع

ذه هإن عدم قيام الفريق الأول باستعمال أي حق من حقوقه الثابتة بموجب "

ه أو في أي من ذلك أو عدم استعمال لتمسك به أو تأخرها أو عدم الاتفاقية 

ذلك تمسكه بأي جزاء مقرر له ضد الفريق الثاني أو تأخره في ذلك لا يخل ب

 ."زاءتنازل عن ذلك الحق أو الجالحق أو الجزاء ولا يجوز أن يفسر على أنه 

 البند السادس عشر:

لي و/ ويسقط الفريق الثاني حقه في الادعاء بكذب الإقرار و/ أو أي دفع شك

 أو

 موضوعي، ضد مما جاء في هذا العقد. 
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حرر هذا العقد من نسختين أصليتين موقعتين من قبل الفريقين بإرادة حرة 

 . خالية من العيوب الشرعية والقانونية

 م           20/       /              بتاريخ  

 

 الصانعالأول / فريقال

 البنك الإسلامي 

 الفريق الثاني /المستصنع له

 السيد/السادة        

 الكفيل                  

 

  

 الساعة     :       
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 ت والمصادر والمراجعالنتائج والتوصياو الخاتمةالفصل السادس: 
 

 الخاتمة 1.6.
لتمويل اأهم عقود  تناولتتم بحمد لله سبحانه وتعالى ختام هذه الدراسة التي 

وعقد  في المصارف الاسلامية الفلسطينية وهي عقد المرابحة للآمر بالشراء،

 إجراءو الإجارة المنتهية بالتمليك، والاستصناع، والتي تضمنت كيفية تطبيق

 تلك العقود في البنك الإسلامي العربي، والبنك الإسلامي الفلسطيني،

ن للمعايير الشرعية الصادرة ع"ومصرف الصفا الإسلامي، ومدى مطابقتها 

 ."هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )أيوفي(

لسطين ف وبعد مقارنة العقود التمويلية في المصارف الإسلامية العاملة في   

رابحة مع المعايير الشرعية، تبين وجود بعض المخالفات الشرعية في عقد الم

عدم  :تللآمر بالشراء، وعقد الإجارة المنتهية بالتمليك، ومن تلك المخالفا

ابحة التفريق بين هامش الجدية والعربون في مرحلة ما قبل توقيع عقد المر

ة أو راءة من العيوب الخفيمع العميل، وأيضا عدم بيان موقف البنك من الب

  .بيان مبلغ أو نسبة الربح في عقد المرابحةوعدم الظاهرة في العقد، 

 ،تمليكبالالعين المؤجرة ب المخلة بالانتفاع عيوبالن بعض البنوك تبرأ من إ

كافة الرسوم والمصاريف ورسوم يتحمل المستأجر )العميل( أن كما 

كما أن  على المؤجر )البنك(، كانت مستحقةوإن  ،الضرائب على المأجور

ئيا أو هلاك العين جز ينص على لم في عقد الإجارة المنتهية بالتمليكالبنك 

ن هيئة عللمعايير الشرعية الصادرة "كليا، بينما جاء عقد الاستصناع مطابقا 

 ."المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية

المرابحة للآمر كل من صياغة عقد خاصة ل مقترحاتالباحث قدم وقد 

ج تلك بحيث تكون نماذلاستصناع، واالإجارة المنتهية بالتمليك، و ،بالشراء

رعية لمعايير والضوابط الشوالتزاما با ةمطابقالمقترحات من العقود أكثر 

 .عن أيوفي ةالصادر

 

 

 النتائج 2.6.
 تي:الآكإلى مجموعة من النتائج ة ت الدراستوصل
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الشراء، وعقد الاستصناع، وعقد للآمر بعقد المرابحة  احتلال -1

لية العقود التمويمن  النصيب الأكبر ،جارة المنتهية بالتمليكالإ

 .المطبقة في البنوك الاسلامية في فلسطين

في البنوك إجراءات تطبيقه ورابحة متحليل عقد المن خلال  -2

عقد بنود هذا المدى مطابقة و عينة الدراسةالفلسطينية الإسلامية 

بعض المخالفات  تبين وجودير الشرعية الصادرة عن أيوفي، للمعاي

أهمها: عدم التفريق بين هامش الجدية ، كان للمعايير الشرعية

عدم ووالعربون في مرحلة ما قبل توقيع عقد المرابحة مع العميل، 

موقف البنك من البراءة من العيوب الخفية أو الظاهرة في توضيح 

 نسبة الربح في عقد المرابحة.بيان مبلغ أو وعدم ، العقد

ك في البنوالتطبيقي وتقييم واقعها عقد المرابحة تحليل من خلال  -3

بالالتزام بالمعايير مصرف الصفا تميز ة الإسلامية الفلسطيني

 الخاصة بالعقد. عن أيوفي ةالصادرالشرعية 

صياغة واقتراح عقد مرابحة للآمر بالشراء ملتزم بالمعايير  -4

الخاصة بعقد المرابحة وخاصة معيار  والضوابط الشرعية

 المرابحة الصادر عن أيوفي.

وإجراءات تطبيقه  تحليل عقد الإجارة المنتهية بالتمليكمن خلال  -5

بنوده مدى مطابقة و عينة الدراسةالفلسطينية في البنوك الإسلامية 

تبين وجود بعض المخالفات للمعايير الشرعية الصادرة عن أيوفي، 

عيوب العين من أهمها: أن بعض البنوك تبرأ من  الشرعية،للمعايير 

كافة ل )العميل(تحمل المستأجر  وأيضا ،المؤجرة التي تخل بالانتفاع

الرسوم والمصاريف ورسوم الضرائب على المأجور حتى لو كانت 

حالة هلاك على  العقد ينصولم  مستحقة على المؤجر )البنك(،

 العين جزئيا أو كليا.

 طبيقيعقد الإجارة المنتهية بالتمليك ودراسة الواقع التبعد تحليل  -6

ية أن البنك الإسلامي الفلسطيني مقارنة مع البنوك الإسلام تبين

نتهية العاملة الأخرى التزم إلى حد كبير بتطبيق معيار الإجارة الم

  بالتمليك الصادر عن أيوفي في صياغة بنود عقد الإجارة.

جارة المنتهية بالتمليك ملتزم صياغة واقتراح عقد خاص بالإ -7

بالمعايير والضوابط الشرعية الخاصة بعقد الإجارة وخاصة معيار 

 الإجارة المنتهية بالتمليك الصادر عن أيوفي.



 120 
 

عقد الاستصناع في البنوك تحليل الواقع التطبيقي ل من خلال -8

ية بتطبيق الضوابط الشرعالتزامها تبين  الإسلامية عينة الدراسة

 د الاستصناع.الخاصة بعق

 التوصيات 3.6.
راء، دراسة وتحليل الواقع التطبيقي لكل من عقد المرابحة للآمر بالشبعد 

 ي:والإجارة المنتهية بالتمليك، وعقد الاستصناع، توصي الدراسة بما يل

رقابة ة الداخلية في البنوك الإسلامية مثل هيئة اليالجهات الرقابحث  -1

الشرعية، ودائرة التدقيق الشرعي، ودائرة الدراسات والتخطيط، 

ودائرة الاجراءات وتنظيم العميل وغيرها، العمل بشكل مستمر كل 

ويرها فترة على إعادة دراسة العقود المطبقة في البنك، والعمل على تط

تطور العصري ومستجدات العصر بما للوتحديثها وتوحيدها مواكبة 

 .ييسر المعاملات المصرفية الإسلامية

حد؛ ضرورة توحيد عقود التمويل وخاصة في البلد الواحد والمنتج الوا -2

على  لتقليل الخلاف وتضارب الفتاوى بين البنوك الإسلامية، وهذه تقع

ة يلاممسؤولية الجهات الإشرافية الرقابية العليا بإلزام البنوك الإس

 بتوحيد العقود.

ية في استخدام التكنولوجيا الحديثة المعاصرة والرقمنة المالية العصر -3

ي لما لذلك من أثر إيجاب؛ تطبيق عقود التمويل والخدمات المصرفية

في سرعة وسهولة تنفيذ الإسهام والبنك،  عن التكاليفف في تخفي

 الجمهور المتعاملين. ىرضتحقيق و التمويل،

ية، التمويل المطبقة في البنوك الإسلامية الفلسطين صيغفي تنويع ال -4

 وعدم الاعتماد على صيغة واحدة مثل المرابحة.

ة، ابتكار وتطبيق صيغ وعقود جديدة في البنوك الإسلامية الفلسطيني -5

ة، مثل عقود التوريد، وعقود السلم، وعقد الاستجرار، وعقد المشارك

 سلامية.وعقد المضاربة، وغيرها من عقود التمويل الإ

يل إجراء مزيد من الدراسات التقويمية والتقيمية لجميع عقود التمو -6

 المطبقة في البنوك الإسلامية الفلسطينية من الناحية الشرعية

 ومقارنتها مع المعايير الشرعية الصادرة عن أيوفي، والقانونية،

د التزام لزيادة وتأكيوقرارات المجامع والندوات الفقهية الدولية؛ وذلك 

بالضوابط والمعايير الشرعية من جهة، وتحقيق البنوك الإسلامية 

رفي مع الواقع العملي المصتطور تلك العقود لتكون مناسبة ومتزامنة 

 الحديث.
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 المصادر والمراجع 4.6.
 م.8/6/2018أحمد، طارق السيد، مقابلة: اسامة خمايسة، رام الله: 

ارف المدخل الشامل إلى معاملات وعمليات المصمحمود عبد الكريم. ، أرشيد

 م. 2014، الأردن، دار النفائس للنشر والتوزيع: الإسلامية

قم رمدى تطبيق معيار المحاسبة المالي الأسطل، أحمد محمد عبد السلام. "

)الإجارة والإجارة المنتهية بالتمليك( في المصارف الإسلامية  8

 " رسالة ماجستير، الجامعة الإسلامية، فلسطين:طينالعاملة في فلس

 م.2014

 م.1\8\2018إسكافي، معتصم. مقابلة: اسامة خمايسة، رام الله، 

قيق ، تحالجامع الصحيح المختصرالبخاري، محمد بن إسماعيل أبو عبد الله. 

 .م1987دار ابن كثير:  ، بيروت،5. ج3د مصطفى ذيب البغا، ط

، د.ط. لبنان، بيروت، كتاب صحيح بخاريالبخاري، محمد بن إسماعيل. 

 م. 2002دار ابن كثير: 71 العلم

 3. ج، د.طإعانة الطالبين على حل الألفاظ فتح المعين البكري، ابن العارف.

 .ه: 1300مصر، القاهرة، دار إحياء الكتب العربية

 البلتاجي، محمد، "معايير تقويم أداء المصارف الإسلامية دراسة نظرية

 م.1997تطبيقية": 

مي البنك الإسلامي العربي. دليل توعية الجمهور، رام الله، البنك الإسلا

 .م2014العربي: 

 . ملخص عقود التمويل والخدمات المصرفية فيالبنك الإسلامي الفلسطيني

: رام الله، البنك الإسلامي الفلسطيني، البنك الإسلامي الفلسطيني

 م.2018

ت، ، لبنان، بيرو3، د.ط. جكشاف القناع عن متن الإقناعالبهوتي، منصور. 

 .م1983: عالم الكتب

، البيوع الشائعة وأثر ضوابط المبيع على شرعيتهاالبوطي، محمد توفيق. 

 م.2010. سوريا، دمشق، دار الفكر المعاصر: 6ط

بد ، تحقيق محمد عسنن البيهقي الكبرىلحسين بن علي. البيهقي، احمد بن ا

 م 1994مكة المكرمة، مكتبة دار البار:  ،6القادر عطا، د.ط. ج

 ، تحقيق محمد صديق المنشاوي،معجم التعريفاتالجرجاني، علي بن محمد. 

 م.1983. القاهرة، دار الفضيلة للنشر والتوزيع والتصدير: 1ط

، هيةقوانين الأحكام الشرعية ومسائل الفروع الفقمحمد بن احمد. ، بن جزيا

 .بيروت، لبنان، دار العلم للملايين: بدون سنة نشر

 م 5/8/2018حفظي، محمود، مقابلة: اسامة خمايسة، رام الله: 
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دار ال -، دمشق، سوريا، دار القلممعجم المصطلحات الاقتصاديةحماد، نزيه. 

 م.2008الشامية: 

. 2ط، عمال المصرفية بما يتفق والشريعة الإسلاميةتطوير الأحمود، سامي. 

 م.1982عمان، مطبعة الشرق ومكتبتها: 

مستقبل المصارف الإسلامية في ظل النظام العالمي سامي. ، حمود

ة: ، جدة، دارسات اقتصادية إسلامية، البنك الإسلامي للتنميالمصرفي

 العدد الأول.

م ، الرياض، دار عال1. ج1ط، درر الحكام شرح مجلة الأحكامعلي.  حيدر،

 م.2003الكتب، 

، د.ط. مصر، دار الحرية للنشر البنوك الإسلاميةخضيري، محسن أحمد. 

 م.1990والتوزيع: 

 صيغ التمويل والاستثمار في المصارف الإسلامية،ريحان، بكر محمود. 

نة سد.ط. المملكة الهاشمية الأردنية، معهد الدراسات المصرفية: دون 

 نشر.

نة س، مجلة الاقتصاد الإسلامي: بدون المصارف الإسلاميةالزحيلي، محمد، 

 نشر.

 . سوريا،1، طنظام التأمين حقيقته والرأي الشرعي فيهزرقا، مصطفى. ال

 م.1984مؤسسة الرسالة: 

ية عقد الاستصناع ومدى أهميته في الاستثمارات الإسلامزرقا، مصطفى. ال

 ه.1420، د.ط. جدة، مكتبة الملك فهد الوطنية: المعاصرة

حة، تقييم جودة أداء وسائل الاستثمار )المرابزيتون، منذر عبد الهادي. 

المضاربة، المشاركة، والإجارة المنتهية بالتمليك( في البنوك 

معة ، الأردن، دراسة تطبيقية، رسالة ماجستير، جاالإسلامية الأردنية

 .م2010لعليا: الشرق الأوسط للدراسات ا

لحديث: ادار -، د.ط.  القاهرة، الفتح للأعلام العربيفقه السنة السيد.، سابق

  م.2004

، بيروت، دار المعرفة: 12، د.ط. جالمبسوطالسرخسي، شمس الدين. 

 م.1989

. أربد، الأردن، دار الكتاب 2، طفقه المعاملاتالسعد، احمد محمد. 

 م.: 2015الثقافي

دليل القواعد والممارسات الفضلى لحوكمة سلطة النقد الفلسطينية، 

 م.2017، رام الله، سلطة النقد الفلسطينية: المصارف في فلسطين
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المرساة المصرفية نشرة متخصصة صادرة عن سلطة النقد الفلسطينية، 

 م.2018(: 18رام الله، العدد ) سلطة النقد الفلسطينية،

عبد  ، تحقيقالمحكم والمحيط الأعظمابن سيدة، أبو الحسن علي بن إسماعيل. 

. بيروت، لبنان، دار الكتب العلمية، مادة 1الحميد هندواي، ط

 م.2000)صرف(: 

فكر دار ال، بيروت، 4. ج2، طالأمشافعي، أبي عبد الله محمد بن إدريس. ال

 م. 1983للطباعة والنشر والتوزيع:

ي فالاستثمار في المصارف الإسلامية وتطبيقه  .د جمعةالشامي، يحيى أحم

 م.2016، رسالة ماجستير، عزة: قطاع عزة

ر . بيروت، لبنان، دا1، طالمعجم الاقتصادي الإسلاميالشرباصي، أحمد. 

 م.1981الجيل: 

بنان، ، حققه أحمد عبد الموجود، لالمغني المحتاجالشربيني، محمد الخطيب. 

 م. 2000 :ميةبيروت، دار الكتب العل

أحد صيغ التمويل الإسلامي المعاصر عقد الشيباني، عبد الكريم. 

  ، د.ط. ليبيا، مصرف الجمهورية: بدون سنة نشر.الاستصناع

، ، تحقيقرد المحتار على الدر المختارعابدين، محمد أمين بن عمر. ابن 

عادل أحمد عبد الموجود وعلي محمد معوض، ط.خ. الرياض، دار 

 م.2003عالم الكتب: 

"، نيةاستعدادات سلطة النقد الفلسطينية لإصدار عملة وطعطا الله، محمد. "

مقدمة إلى ورشة العمل الدولية حول العملة الفلسطينية، فلسطين، 

 م.2014جامعة الخليل: 

 عية الرقابة الشرعية في المصارف الإسلاميةمرجعفانة، حسام الدين. "

بحث مقدم لمؤتمر  البنك الإسلامي الفلسطيني كمثال تطبيقي"

س المصارف الإسلامية في فلسطين واقع وتحديات رام الله، مركز القد

 م.14/6/2010للدراسات والإعلام الإسلامي: 

وء ة في ضبيع المرابحة للآمر بالشراء دراسة تطبيقيعفانة، حسام الدين. 

، فلسطين، بيت المال تجربة شركة بيت المال الفلسطيني العربي

 م.1996الفلسطيني العربي: 

علاقة البنوك الإسلامية بسلطة النقد عفانه، حسام الدين، مقال بعنوان: 

، الفلسطينية

)twa/57047https://ar.islamway.net/fa/،2014م.) 

ر، ، القاهرة، مص2.ج1، طمعجم اللغة العربية المعاصرعمر، أحمد مختار. 

 م.2008عالم الكتب، مادة )صرف(: 

https://ar.islamway.net/fatwa/57047)/،2014م


 125 
 

. أساسيات الحوكمة مصطلحات ومفاهيم، غرفة تجارة وصناعة أبو ظبي

مركز أبو ظبي، الإمارات العربية المتحدة، ل سلسلة النشرات التثقيفية

 أبو ظبي للحوكمة: بدون سنة نشر.

، 1م 2.، طمعجم لغة الفقهاءقلعجي، محمد رواس، وحامد صادق قنيبي. 

 م.1988عمان، الأردن، دار النفائس للطباعة والنشر والتوزيع: 

ق ي، تحقبدائع الصنائع في ترتيب الشرائعالكاساني، أبي بكر بن مسعود. 

، لبنان، دار 6. ج3علي محمد معوض وعادل أحمد عبد الموجود، ط

 م. 2003الكتب العلمية: 

 ، تحقيق أبودليل الطالب لنيل المطالب الكرمي الكرمي، مرعي بن يوسف.

 م.2004قتيبة الفاريابي، الرياض، دار طيبة للنشر والتوزيع: 

( "بشأن g 5/3 5/2) 40-41قرار رقم ، الدولي مجمع الفقه الإسلامي

-15" المنعقد في الكويت بتاريخ: المرابحة للآمر بالشراء

 م.10/12/1988

منعقد "، البشأن عقد الاستصناع 65قرار رقم . "الدولي مجمع الفقه الإسلامي

 .م14/4/1992-9بجدة في المملكة العربية السعودية بتاريخ: 

الإيجار بشأن 4) /12) 110"قرار رقم مجمع الفقه الإسلامي الدولي. 

 م.23/9/2000-28المنعقد بالرياض بتاريخ:  المنتهي بالتمليك"

بة بشأن دور الرقا( "19/3) 177مجمع الفقه الإسلامي الدولي، قرار رقم 

الشرعية في ضبط أعمال البنوك الإسلامية أهميتها وشروطها 

 م.30/4/2009-26"، الإمارات العربية المتحدة: وطريقة عملها

مالية "كيف نقيم تطوير الالتزام الشرعي في الصناعة الي. مشعل، عبد البار

. البحرين، بحث مقدم لمؤتمر أيوفي الإسلامية خلال أربعين عاما"

 م.2016العالمي في عامها الخامس والعشرين: 

"تقييم دور المصارف الإسلامية في التنمية أحمد حسين.  المشهراوى،

 المصارف الإسلامية في الاقتصادية في فلسطين )دراسة تحليلية على

رسالة ماجستير، الجامعة  ("2001إلى  1996فلسطين للفترة من 

 م.2003الإسلامية، غزة: 

مصرف الصفا الإسلامي. دليل توعية الجمهور، رام الله، مصرف الصفا: 

 م.2018

ن، ، بيروت، لبنا5، جلسان العرب ابن منظور، جمال الدين محمد بن مكرم.

 م.2005دار الكتب العلمية للنشر والتوزيع: 

: . وزارة الأوقاف والشئون الإسلامية36، جالموسوعة الفقهية الكويتية

 م.1996
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صاد البنوك الإسلامية وأثرها في تطوير الاقتالنجار، أحمد عبد العزيز. 

 م.1980، د.ط. لبنان، مجلة المسلم المعاصر: الوطني

. 3، ط5، ج. روضة الطالبين وعمدة المفتينبن شرف النووي، يحيى

 م.1991بيروت، لبنان، المكتب الإسلامي: 

ر على شرح فتح القديابن الهمام الحنفي، كمال الدين محمد بن عبد الواحد. 

 م.2003. لبنان، دار الكتب العلمية: 1، طالهداية شرح بداية المبتدي

، رعيةالمعايير الشة الإسلامية. هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالي

 م.2018البحرين، مكتبة الملك فهد الوطنية: 

اسبة معايير المح هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية والإسلامية.

، الرياض، دار الميمان للنشر والمراجعة والحوكمة والأخلاقيات

 م.2015والتوزيع: 

لبنية لسطينية في مجال تطوير اورقة حول التجربة الفالوزير، جهاد خليل. "

ع "، أبو ظبي، ورقة قدمت في اجتماالتحتية للقطاع المالي والمصرفي

الدورة السابعة والثلاثين لمجلس محافظي المصارف المركزية 

 م.2013ومؤسسات النقد العربية والتي عقدت في أبو ظبي: 

 م2017التقرير السنوي لسلطة النقد الفلسطينية: 

 م. :2017ي للبنك الإسلامي العربيالتقرير السنو

 م.2017التقرير السنوي للبنك الإسلامي الفلسطيني: 

 م.2017التقرير السنوي لمصرف الصفا: 

 
 موقع سلطة النقد الفلسطينية

http://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=343&ArtMID=957&ArticleID=421&language

EG-ar=. ]15/9/2018[ 

 موقع البنك الإسلامي العربي
http://www.aibnk.com/cms/index.php?_redirected ]18/3/2019م[ 

 فلسطينيالإسلامي الوقع البنك م
-https://islamicbank.ps/ar/personal/electronic ]18/3/2019م[ 

 موقع مصرف الصفا
www.info@ safabank.ps ]18/3/2019م[ 

 

 

 

http://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=343&ArtMID=957&ArticleID=421&language=ar-EG
http://www.pma.ps/Default.aspx?tabid=343&ArtMID=957&ArticleID=421&language=ar-EG
http://www.aibnk.com/cms/index.php?_redirected
https://islamicbank.ps/ar/personal/electronic-
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 في البنك الإسلامي العربي ( عقد المرابحة للآمر بالشراء1ملحق رقم )



 128 
 



 129 
 



 130 
 



 131 
 

 
 
 
 
 



 132 
 

( عقد المرابحة للآمر بالشراء في البنك الإسلامي 2ملحق رقم )

الفلسطيني
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في مصرف الصفا الإسلاميعقد المرابحة للآمر بالشراء ( 3ملحق)

 



 135 
 

عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي العربي (4ملحق رقم )
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عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في البنك الإسلامي الفلسطيني (5ملحق رقم )
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( عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في مصرف الصفا الإسلامي6ملحق رقم )
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( عقد الاستصناع في البنك الإسلامي العربي7ملحق )
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( عقد الاستصناع في البنك الإسلامي الفلسطيني8ملحق رقم )
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 ( عقد الاستصناع في مصرف الصفا الإسلامي9ملحق رقم )
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 ( قرار جدولة الديون في البنك الإسلامي الفلسطيني10ملحق )
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( قرار هلاك العقارات الممولة من البنك الإسلامي 11ملحق رقم )

الفلسطيني

 


