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BEYAN

Bu calisma Istanbul Sabahattin Zaim Universitesi Fen bilimleri Enstitiisti MIMARLIK ANA
BILIM DALI KENT CALISAMALARI VE YONETIMI ndeki é&grenciligim déneminde
hazirlanmis olan BITIRME TEZI, tarafimdan yapilmis ve kaleme alinmis tamamen 6zgiin bir
calisma olup bu ¢alismamin basindan sonuna kadar bilimsel ahlak kurallarina uydum. Bu
calismam stiresince elde ettigim ve tezimde/raporumda kullanmis oldugum biitiin bilgiler ve

yorumlar i¢in atif yaptigimi ve kaynak gosterdigimi, patent ve telif haklarini ihlal edici bir

davranmista bulunmadigimi beyan ederim.

Faruk ANIL



OZET

Kentler tarih sahnesinde yer aldiklari andan itibaren, her dénemin kendine 6zgii sosyo-
kiiltiirel, ekonomik, siyasi ve teknolojik siirecleri ile doniismektedirler. Icinde bulundugumuz
donemde bu siire¢ “Kiiresel Yeniden Yapilanma’ olarak tarif edilmekte ve kent alanlar
lizerinde etkisini gostermektedir. Tiirkive son yillarda ekonomik, siyasi ve teknolojik
degisimlerin etkisiyle kiiresel diinyayla biitiinlesme stirecine hiz vermig, bunun igin de kentsel
doniisiimii bir arag¢ olarak benimsemistir. Merkezi ve yerel yonetimlerce siklikla dile getirilen
kentsel doniigiim kavrami ve gergeklestirilen doniigiim faaliyetleri, bu siirecin iyi analizini
gerekli kilmistir. Bu c¢alisma kapsaminda “Kentsel Doniisiim” kavramumin ele alinmasi,
doniistimiin gerekliligi, kent dokusunun korunmasinda ve ¢carpik kentlesmenin onlenmesinde
ki ve enerji alamindaki tasarruf saglamasit gibi bir¢ok yonden etkin rolii belirtilmistir. Tez

]

calismasimin amaci; “kentsel doniisiim” olgusunun uygulama bolgesi dinamiklerine uygun
olarak; Son yillarda iizerinde sik¢a durulan Kentsel Doniigtim olgusunu, buna bagl olarak
yapilan Doniistim uygulamalarinin neler oldugu ile Is1 Yalitimi ve Enerji ile ilgili agciklama ve
tamimlamalar neticesinde, Kentsel doniisiimii bir milat olarak kabul edip, Enerji agisindan

disa bagh olan Tiirkiye nin Enerji Ihtivaclarimin nasil minimuma inecegi ile ilgili bilgiler

verilmistir.

Bu c¢alismada, kentsel doniisiimde enerji verimliligi firsati degerlendirilmistir.
Degerlendirme kentsel doniisiim firsati ile olasi enerji verimliliginin hem iilke
ekonomisi, hem de toplum faydalari géz oniine alinarak yapilmigtir. Soz konusu
degerlendirme kapsaminda kentsel doniigiim tanimi, metotlart ve enerji
verimliligi i¢in uygulanmasi gereken mimari tasarim ve uygulama Kkriterleri
tamimlanmus, 151 yalitimi ile ilgili tamimlamalar ve yapilan ornekler sunulmusg
olup; Kentsel Doniigtim uygulamasi: sonucu yapilacak, 7 milyona yakin binanin i1si
yalitimi yapilmasiyla, Ulkemize saglayacagi enerji tasarrufu hesaplanmis ayni
zamanda Karbondioksit saliniminda ne kadar azalma olacagi tespit edilmistir.
Ozetle vurgularsak, ¢alismalarin sonucuna bagli olarak, kentsel doniisiim firsati

ile bir¢ok a¢idan fayda saglanmasinin miimkiin olabilecegi vurgulanmistir.

Anahtar Sozciikler: Kentsel Yenileme, Kentsel Doniigiim, Is1 Yalitimi, Enerji Tasarrufu
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ABSTRACT

Cities from the moment they take place in history, each period has its own socio-cultural,
economic, political and technological processes are transformed. In this period we are in the
process of "Global Restructuring™ is described as and shows the impact on the city areas.
Turkey in recent years, economic, political and technological changes have the effect of
accelerating the process of integration with the global world has adopted it as a tool for
urban renewal. Central and local governments often voiced the concept of urban renewal and
transformation activities performed, has necessitated the best analysis of this process. In this
study "Urban Renewal™ Dealing with the concept, the necessity of transformation of the urban
fabric and as protection and energy savings in the prevention of unplanned urbanization are
as effective role in many ways. The purpose of the thesis; "Urban renewal application of the
case in accordance with the dynamic; Rinse frequently in recent years, urban regeneration
phenomenon, and consequently it is what the made conversion application Insulation and
description and identification result for Energy, Urban accept conversion as a turning point,
which is connected to the external terms of energy how to a minimum of the energy needs
Turkey about is provided.

This study was evaluated energy efficiency opportunities in urban transformation. Review the
national economy of urban renewal opportunities with potential for energy efficiency, as well
as by taking into consideration the benefits of society. Within the scope of definition of urban
renewal evaluation methods and defined the architectural design and implementation criteria
should be applied to energy efficiency, thermal insulation is presented regarding the
definition and examples made; Urban Renewal applications will be made as a result, by
making the temperature of close to 7 million building insulation, energy savings will be
calculated at the same time allow our country to be the reduction in carbon dioxide emissions
have been identified. In summary we highlight, depending on the results of the study, it was
emphasized that it is possible to provide the opportunity to benefit from many aspects of

urban transformation..

Keywords: UrbanRenewal, Urban Transformation, Thermallnsulation, EnergySavings
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TESEKKUR

Calismamin  tiim agamalarinda benden destegini esirgemeyerek, bilgileri ile
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TANIMLAR

Kent: Siirekli bir toplumsal gelisme icerisinde bulunan ve toplumun, yerlesme, barinma,
gidisgelis, caliyma, dinlenme, eglenme Qibi gereksinimlerinin karsilandig:, pek az kimsenin
tarimsal ugrasilarda bulundugu, kéylere bakarak niifus yoniinden daha yogun olan ve kiiciik
komguluk birimlerinden olusan yerlesme birimidir.

(Keles, 1987: 70).

Kentlesme: Sanayilesmeye ve ekonomik gelismeyebil olarak kent sayisimin artmasi ve
kentlerin  biiytimesi sonucunu doguran, toplumda artan oranda 5 oJrgiitlesmeye,
uzmanlasmaya ve insanlar arast iliskilerde kentlere 6zgii degisikliklere yol acan niifus

birikimi stirecidir (Keles, 1987: 80).

Kentsel Yenileme: Kentsel sorunlara ¢oziim iiretmek amaciyla, degisime ugrayan Dbir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalici bir ¢oziim saglamaya ¢alisan

kapsamli bir vizyon ve eylemdir (Erden, 2003: 90).

Kentsel Déniisiim: Kamu, dzel sektor ve halk katilimini savunan, yoksul bélgelerin islahina
ve yapi-¢evre-donatr iicliisiiniin iyilestirilmesine ¢aligsan, kisilerin yasam mekdanlarinin
yamnda ticaret ve sanayi sayesinde ekonominin de ilerlemesini amacglayan; bununla birlikte,
kent merkezlerini, giintimiiz yasamina uyum saglayabilecek nitelige kavusturmak bakimindan

gelistirilmis bir pldnlama alismasidir. (Turok, 2004: 63).

Is1 Yahitimi: Duvarlar, pencereler, kapilar, déseme, tavan ve ¢at1 bina zarfim1 olusturur.
Saglikli yasam kosullarinin olusturulmasi, yakit tiiketimlerini azaltarak, kullanicinin diistik
yakit masraflar1 ile sistemini isletmesinin ve dolayisiyla hava kirliliginin azaltilmasinin
saglanmasi, binanin i¢ ve dis etkenlerden korunarak Omriiniin uzatilmasi amaciyla, yapi
bilesenleri lizerinden, farkli sicakliktaki iki ortam arasindaki 1s1 gegisini azaltmak icin yapilan

islemlere “1s1 yalitim1” denilmektedir

XiX






1.BOLUM

KENTSEL DONUSUM VE UYGULAMALARI

1.GIRIS

Bu calismada; Niifusun hizli bir sekilde artmasi ve kentlesmenin getirdigi 6nemli
sorunlardan bir tanesi olan ozellikle son yillarda hizli bir sekilde gerceklestirilen
binalardaki artiy géz Oniine alinarak, enerji kullaniminin tilkemizde ve diinyadaki
durumuna bakilarak; Kentsel Doniistimii bir firsat kabul edip, binalarda 1s1 yalitimin
onemine deginmek ve yalitim sonucu iilkemize getirecegi enerji tasarrufunun ve
karbon miktarindaki zarli salinimin ne kadar azalacagi hesaplanarak; Binalarda Is1

Yalitiminin 6nemiyle ilgili yapilmas: gerekenlere yer verilmistir.

Sanayi Devrimi ve Ikinci Diinya Savasi sonrasinda; yikilmis kentlerin yasanabilir,
saglikli alanlar haline getirilmesi i¢in kentsel yenileme, koruma, iyilestirme ve
canlandirma gibi uygulamalar gergeklestirilmistir. Giiniimiizde kentsel yenileme,
koruma, iyilestirme ve canlandirma gibi kenti daha iyi bir duruma getirmek igin
yapilan calismalar “Kentsel Doniisiim” adi altinda gerceklestirilmektedir. Kentsel
donlisim uygulamalar1 kentlerin yikinti bolgesi ve sefalet yuvasi haline gelmis
alanlarinin daha saglikli, yasanabilir alanlar haline getirilmesi, sehrin biiylimesi ile
sehir icinde kalan sanayi alanlarinin sehir disina taginmasi sonucu bosalan alanlarin
toplum yararma dilizenlenmesi, eskimis kent alanlarinin restore edilerek halkin
hizmetine sunulmasi ve olas1 bir afet sonrasinda zarar gorme riski olan alanlarin

tyilestirilmesi gibi nedenlerle gerceklestirilmektedir.

Verimlilik; kavram, terim ve Ol¢ii olarak farkli tanimlara sahip olmakla birlikte
iktisat¢ilar,  isletmeciler ve  mihendisler tarafindan farkli  bigimlerde
tanimlanmaktadir. En genel tanimiyla, iiretim siirecine giren faktorlerle (girdiler) bu
stirecin sonucunda ¢ikan iirlinler (¢iktilar) arasindaki iliskidir. Savurganliktan uzak,

kaynaklar1 en iyi sekilde degerlendirerek tiretmektir.

Enerji verimliligi; enerjinin iretiminden iletimine, tliketiminden atik agamalarina

kadar gecen siirecteki etkinlik ¢aligsmalarinin tiimiinii kapsar.

1



Herkes tarafindan kabul edilen bir ger¢ek vardir ki; bu da en az maliyetli enerji,
verimli kullanim sonucu tasarruf edilen enerjidir. Enerji tasarrufu ile kisa ve orta
donemde iilkelerin enerji teminiyle ilgili sorunlarinin ¢oziimiine, kiiclimsenemeyecek
katki saglanabilmektedir. Tasarruf edilerek kazanilabilecek enerjiyi liretmek i¢in, ¢ok
daha pahali yatirnmlara ve daha uzun zamana ihtiya¢ vardir. Oysa enerji tasarrufu,
daha ¢abuk ve ucuza elde edilebilen bir enerji kaynagidir. Gelismekte olan iilkelerde
enerji yatinmlar1 i¢in ayrilabilen kaynaklarin smirli olmasi, 6te yandan ise enerji
talebinin hizla biiylimesi, enerji verimliligi stratejilerinin 6nemini bu tilkelerde bir kat
daha artirmaktadir. Buna ilave olarak enerji verimliligi, enerji {iretiminden dogan
cevresel kirliligin ve ekolojik dengenin bozulmasinin ortadan kalkmasini saglayan

bir programdir.

Insaat sektorii olarak, enerji tiiketiminin énemli bir paymi olusturmaktayiz. Binalarin
en Onemli islevlerinden biri olan i¢ ¢evrede 1sil (termal) konfor kosullarinin
saglanamamasi1 durumunda; tiiketilen yakit binayr degil atmosferi 1sitmakta, bu
nedenle gerektiginden fazla yakit tiiketilmektedir. Oysa giiniimiizdeki enerji sorunu
g6z Onlinde bulunduruldugunda, bina kabugunun 1sil konforu minimum enerji

kullanarak saglamasi biiylik bir 6nem tagimaktadir.
2.KENTSEL DONUSUM

Kentsel Doniisiim baglikli bu bdéliimde; Kentsel Doniisiim ’iin tanimi, Kentsel

Déniistimiin Tirkiye’de ve diinyada gelisimi, Kentsel Donilisiim uygulama alanlar1 ve

Kentsel Doniisim uygulama yontemleri Tiirkiye’den ve Diinya’dan Orneklerle

aciklanmustir.
2.1.Kentsel Doniisiim Kavram

Kentsel doniisiim kavraminin ne olduguna ge¢meden once bu kavramin iginde
barindirdigi kent, kentlesme ve doniisiim kavramlari irdelenecek ve kentsel doniisiim

kavraminin amacindan, 6neminden bahsedilecektir.

Ilk olarak irdelenecek olan kent kavramimin herkes tarafindan kabul edilen tek bir
tanim1 bulunmamaktadir. Ancak toplum bilimciler tarafindan yapilan kent

tanimlarinin bazi ortak 6zellikleri bulunmaktadir. Bunlar: “belli bir niifus ¢oklugu,



yogunluk, igboliimii, uzmanlasma ve tlirdes olmamadir (1-Ertiirk, 1997: 44-45;
Toprak,1988: 5; Keles, 1993: 75).

Keles ve Saribay’mn kent tamimlarinda Keles kenti, “insanlarin yasamlarini
stirdiirdiikleri mekan, toprak parcasi” olarak tanimlamis ve kentlerin canli varliklar
gibi dogan, biiyiiyen yapilart siirekli degisen toplumsal birimler olduklarini ifade
etmistir (2-Keles, 2004: 73). Saribay kent i¢in “Kiiltiirel bi¢imlenisin bir
yansimasidir” ifadesin kullanmistir (3-Saribay, 2002: 37).

Yine Toplum bilimci olan Sey ve Suher’e gore ise (Prof.Dr. Yildiz Sey, 1998: 1,
Prof.Dr. Hande Suher,1991: 1): Bir yerlesme tiirii olan kent, yerel yonetimlere sahip
yasal bir birimdir. Bir merkez olan ve sanayi, hizmet faaliyetlerinin yogunlastigi,
orgiitlenme ve is bolimi ile uzmanlasmanin oldugu, iilkelerin toplumsal yapi ve

yasam bigimlerinin yansitildigi, toplu yasam yeridir.

Goriildigi gibi kent tanimlari arasinda farkliliklar var olmasina karsin, kabul edilen
baz1 ortak degerler vardir. Ulkemizde yazarlarm yaptiklari kent tanimlarin diginda,
Tiirk Dil Kurumu tarafindan kabul edilen iki kent tanim1 bulunmaktadir. Bu tanimlar
Toplumbilim Terimleri Sézliigiinde ve Kent Bilim Terimleri Sozliigiinde yapilmistir.
Kent, Toplumbilim Terimleri Sozliigiinde; “Tarim dis1 etkinliklere, 6zellikle isleyim
ve hizmet etkinliklerine dayali, 10.000 den daha kalabalik niifuslu yerlesme yeri”,
Kent bilim terimleri sézliiglinde; “Siirekli toplumsal gelisme i¢inde bulunan ve
toplumun, yerlesme, barmmma, gidisgelis, calisma, dinlenme, eglenme gibi
gereksinmelerinin karsilandigi, pek az kimsenin tarimsal ugrasilarda bulundugu,
kdylere bakarak niifus yoniinden daha yogun olan ve kiiciik komsuluk birimlerinden

olusan yerlesme birimi” olarak tanimlanmistir (Tiirk Dil Kurumu, 2008).

Kentsel donilisiim kavraminin i¢inde barindirdigi diger bir kavramda Kentlesme
kavramidir. Kentlesme kavrami, Kent bilim terimleri sozliigiinde; “Sehirlesmeye ve
ekonomik gelismeye kosul olarak kent sayisinin artmasi ve kentlerin biiylimesi
sonucunu doguran, toplumda artan oranda orgiitlesmeye, uzmanlasmaya ve insanlar
arasi iliskilerde kentlere 6zgii degisikliklere yol agan niifus birikimi stireci” (Tiirk Dil

Kurumu, 2008),



Tiitengil tarafindan uygarligin yogunluk ve etkenlik kazanmasi, Keles tarafindan da
“dar anlamda; kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifusun artmasi, genis anlamda;
sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye kosul olarak kent sayisinin artmasi ve
bugiinkii kentlerin biiylimesi sonucunu doguran toplumun yapisinda artan oranda
orgiitlesme, is boliimii ve uzmanlagsma yaratan, insan davranig ve iliskilerinde
kentlere 6zgili degisikliklere yol agan bir niifus siireci” olarak tanimlanmasina
ragmen, kent tanimi gibi tiim diinyada ortak kabul gérmiis bir kentlesme tanimi da

bulunmamaktadir (4-Tiitengil, 2001: 82; Keles, 1993: 19).

Kentsel Doniisiim kavraminin i¢erdigi son kavram olan doniisiim (transformasyon)
kavraminin anlami ise; mevcut durumundan farkli bir hal alma, farkli bir bicime

girmedir (Tiirk Dil Kurumu,2008).

Kent, kentlesme ve doniisiim kavramlarini iceren Kentsel doniisiim kentin gecekondu
alanlarinda, kent merkezlerinde, sanayi alanlarinin kent merkezlerini terk etmesi
sonucu olusan yikinti alanlarinda, olasi bir afet sonrasinda kentin en fazla zarar
gormesi muhtemel olan alanlarinda koruma, yenileme, iyilestirme, yenilesme,
yeniden canlandirma ve soylulastirma araglarini kullanarak bu alanlarin toplum
yararina diizenlenmesini ama¢ edinmektedir. Kentsel doniisim uygulamalari
kentlerin stirdiiriilebilir planli, saglikli kentlesmesi igin olduk¢a Onemlidir. Tim
diinyada uygulanan kentsel doniisiim projeleri, uygulandiklart alan ve yoOntem
yoniinden farkli olmalarina ragmen; hepsinin amaci toplum yarari, planl ve saglikl
kentlesmedir. Bunu gergeklestirebilmek i¢in kentsel doniisiim uygulamalarinda 6n
planda olmasi gereken Onemli konular sunlardir(Uluslararast Kentsel Doniisiim

Uygulamalar1 Sempozyumu — Istanbul 2004):

1. “Planlamas1 heniiz “Imarcilik” anlayisindan kurtarilamamis, ama 6zellikle biiyiik
kentleri kiiresel-bolgesel-yerel yeni yapilanmalara (i¢ icmeliklere) dogru hizla adim
atan ve ekonomik, politik, sosyal, mekansal doniisiimlerin odagi olmaya baslayan

bizim gibi iilkelerde yeni planlama yaklagimlarina siddetle gereksinme vardir.

Kentsel doniisiim ise, bu yeni planlama siirecinin en O6nemli araglarindan biri

olmalidir”.



2. Kentsel doniisiim uygulamasmin yapilacagi alanda doniisiim sadece mekansal
olmamalidir. Doniistimiin yapilmasi planlanan alanda yasayan halkin bu doniisiime
katilmas1 saglanmalidir. Doniistimiin yapildigi alanda yasayan halkin Kkiiltiirel,

ekonomik, sosyal 0zellikleri dikkate alinarak dontisiim projesi gerceklestirilmelidir.

3. “Ilk deneyimler “az ortakli” ve “kiigiik olgekli” projeler ile kazanilmalidir.
Ortaklar miimkiinse tiizel bir kisilige sahip olmal1 ve karsilikli haklar olabildigince

korunmalidir”.
4. Proje ortaya ¢ikabilecek degisikliklere uyum saglayabilecek nitelikte olmalidir.

5. Kentsel doniisiim yapilacak alanin kendi 6zellikleri oldugu unutulmamali ve o

alana 0zgii proje gelistirilmelidir.
6. Projelerin finansmani projeye baglanmadan belirlenmelidir.

7. “Kamu ve 6zel sektor birlikteligi riski azaltmaya yonelirken, yatirmmin biiytkligi
diger ortaklarin beklentileri ve katilimlart (finans giicleri) dogrultusunda

kararlastirilmalidir”.

8. Calisma siirecinin ve projenin onderi kamu/yerel adma belediye olmali ve alt
yaptyt hazirlayarak ortakligi baslatmalidir. Istanbul’da 2004 yilinda yapilan
Uluslararas1 Kentsel Doniisiim Uygulamalar1 Sempozyumu’nda bu konularin 6n

planda olmas1 gerekliligi anlatilmistir.

Kentsel donilistim kavramindan farkli olan kentsel yenileme (Urban Renewal)
kavrami; “fiziksel bir mekanin yer yer yikilmasi eylemini de igerecek sekilde
yeniden yapilandirilmast uygulamalarii” ifade etmek icin kullanilmaktadir
(ince,2006:6). Sehircilik Literatiiriinde Ingilizce “Urban Regeneration” kavraminin
yaninda yine Ingilizce olan “Urban Transformation ve Metamorphosis™ kelimeleri de

kentsel doniisiim olarak Tiirk¢eye gevrilen kavramlardandir (5-Eren, 2006: 20).

Turok’a gore kentsel doniisiim; kamu, 6zel sektor ve halk katilimini savunan, yoksul
bolgelerin 1slahina ve yapi-¢cevre-donati ligliisiiniin iyilestirilmesine ¢alisan, kisilerin
yasam mekanlarinin yaninda ticaret ve sanayi sayesinde ekonominin de ilerlemesini

amaglayan; bununla birlikte, kent merkezlerini, giinlimiiz yasamima uyum



saglayabilecek nitelige kavusturmak bakimindan gelistirilmis bir planlama

calismasidir(6-Turok, 2004: 63).

Keles’e gore kentsel doniisiim, kendiliginden gelisen bir siire¢ degildir. Kentsel
doniisim kavrami, eskimis kent kesimleri ile kacak yapilardan olusan gecekondu
topluluklariin yenilenmesini anlatmak tizere kullanilmaktadir(7-Yere basmaz, 2006:
8-9).

Kocamemi’ye gore ise; Kent igindeki niteliksiz sagliksiz ve kacak yapilagmis
alanlarin yenilenmesi, islevini yitirmis mekanlara yeni fonksiyonlar kazandirilmas,
dogal afetlerden etkilenecek yapilarin farkli kullanim alanlarina doniistiiriilmesi,
kentsel islevlerin dogru tanimlanarak bir plan ¢ercevesine doniistiiriilmesi, kentsel alt

yapinin bu gelisim siireci i¢inde yenilenmesidir(8-Kocamemi, 2006: 3-4).

Kentlerin yipranmis dokularinin yenilenmesini ve kentin yeniden yapilandirilmasini

hedefleyen kentsel doniisiim projeleri (9-Bilgin, Yener, Sultan, 2007:8)

Stirekli degisim 6zelligine sahip olan yasamin her aninda ve alaninda pek ¢ok etmene
bagli olarak gerceklesen bir siire¢ olarak tanimlanabildigi gibi “mahalleler arasi
fiziki, sosyal ve ekonomik farkliliklarin azaltilmasi, yap1 yogunlugunun azaltilmasi,
deprem zarar riskinin azaltilmasi, kentsel standartlarin yeniden ele alinmasi, is
potansiyellerinin yaratilmasi” gibi kentlerin ana sorunlarinin ¢6ziimil igin
uygulanmasi gerekli olan bir olgu olarak ta goriilebilmektedir (10-inceday1, 2004: 60;
Goksu, 2004: 81).

Kentlerde olusan sorunlarin ¢6ziimii i¢in ortaya ¢ikmis olan kentsel doniisiim
projelerinin Tiirkiye’deki uygulamalarinda yerel yonetimler tarafindan “yasanabilir
saglikli kentlerin yaratilmasi” amac¢ edinilmistir. Bu acgidan kentsel doniisiimiin
iilkemizdeki uygulanma bicimleri asagidaki konular1 icermektedir(11-Oztas, 2005: 5;
TOKI”, 2008).

Kentsel donilisiim uygulamalar1 genel olarak alti bi¢imde yapilmaktadir. Bunlar:
Yerinde doniisiim, transfer, yik-yap, yik-bosalt, riskli evini getir, yeni evini alve

kamu-6zel sektor proje ortaklik sistemidir (12-http://e-imo.imo.org.tr).



1- Yerinde doniisiim: Bir kentin belirli bir bolgesinin etap etap yikilarak yeniden

insa edilmesi (Geligmis lilkelerde tercih edilen yontem).

2- Transfer: Kentin belirli bir boliimiiniin baska bir yere transfer edilmesi, bosalan

evlerin yikilarak yenilerinin inga edilmesi.

3- Yik-yap: Belediyeler, riskli yapinin yikimina karsilik yeni bina yapma karsiligi

yatirimcilara arsa tahsis eder.

4- Yik-bosalt sistemi: Belediyeler tarafindan riskli binalarin, yikimin gergeklestigi
alanlardaki miilkiyet belediyeye gecer. Belediyeler bu alanlari yesil alan, park, saglik

tesisi ve okul gibi kamu alan1 olarak kullanir.

5- Riskli evini getir, yeni evini al sistemi: Yeni proje kapsaminda riskli evini
belediyeye veren miilk sahibi, karsiliginda yeni evi % 15-20 m eksigi ile alir ya da

yeni ev ile riskli ev arasindaki farki 6der.

6- Kamu-ozel sektor proje ortakhik sistemi: Belediye ve 6zel sektor ortakligr ile
kentsel doniisiim projeleri tasarlanir, proje kapsaminda imar haklar toplulastirilmasi

ve imar haklari transfer yontemleri ile miilk sahiplerine alternatif sunulur.

Uygulamalar1 ilk kez, 1980 yilindan once “kentsel yenileme, kentsel yeniden
yerlestirme, kentsel rehabilitasyon, kentsel yeniden imar etme, kentsel canlandirma
”gibi kentsel doniisiim araglar1 kullanilarak gerceklestirilmis olan kentsel doniistim,
Avrupa’da Sanayi Devrimi sonrasinda olusan is¢i kentlerinin ve [.Diinya Savasi
sonrasinda yok olan ya da hasar goren kentlerin fiziksel doniigiimii i¢in kullanilmaya
baslanmistir. Kentsel doniisiim ’lin diinyadaki ve Tiirkiye’de ki gelisimi, Diinya’da
Kentsel doniisiimiin gelisimi ve Tiirkiye’de kentsel doniigiimiin gelisimi olarak

kentsel doniisiimiin gelisimi basligi altinda anlatilmistir (13-Demirsoy, 2006:7 )
2.2.Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

“Kentsel Doniistimiin Gelisimi” baslikli bu béliimde Kentsel Doniistim ’lin gelisimi

Tiirkiye’de ve diinyada olmak iizere iki kisimda anlatilmistir.

2.2.1Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Gelisimi



Tiirkiye’de Kentsel Donilisiim

Ulkemizde, kentlesmenin basladig 1950°li yillardan itibaren, kentlerimizde, biiyiik
olcekli doniisiim evreleri yasanmistir. Ik doniisim; 1965 yilinda cikarilan Kat
miilkiyeti Kanunu ile az katli mistakil evlerin yerini ¢ok katli apartmanlara
birakmastyla yaganmistir. Cogunlukla yap-sat¢1 olarak tanimlanan kiigiik sermayeli
konut tireticileri eliyle ruhsath mevcut az yogun ve az katli konut stoku 1965 yilinda
Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ¢ikarilmasindan sonra hizla kentsel yenileme siirecine
girmis ve bu stok yikilarak ¢ok katli apartmanlara doniistliriilmiistiir. 1966 yilinda
¢ikarllan 775.Sayili Gecekondu Kanunu ile olusturulan Gecekondu Onleme

Bolgeleri'nde, kamu kaynaklariyla yaptirilan ¢ok sayida konut alanindan soz

edilebilir.

Ozel sektér eliyle iiretilen bu konutlardan, ihtiyacin ¢ok altinda bir sayida, dar gelirli
konut sahibi olmustur. 1980 6ncesi donemde kentsel doniisiim, bir yandan ruhsath
konut stokunun daha ¢ok katli ve daha yogun apartman konutlarina, diger yandan
gecekondu alanlarinin 1slahi ve/veya apartmanlara doniisiimii seklinde olmustur(14-
BIMTAS Istanbul’un Eylem Planlamasma Yoénelik Mekansal Gelisme Stratejileri
Arastirma ve Model Gelistirme ¢alisma raporu, 2005).

1980 sonras1 donemde, 2981 ve 3290 sayili imar affi yasalar1 uyarinca ruhsatsiz insa
edilmis konut stokunun imar Islah Planlar1 yapilarak déniisiimii tanimlanmistir. Bu
yasalar ruhsatsiz yapir stokunun doniisiimiinde hak sahiplerine Onemli getiriler
saglayacak diizenlemeleri igermektedir. Bu yasalar uyarinca tiim Tiirkiye’de verilen
insaat ve yap1 kullanma izinlerinin yaklasik yaris1 Istanbul’da verilmistir. Ayrica, bu
kapsamda, biiyiik kentlerde pek ¢ok gecekondu alanimin doniisiimii biiyiik kentsel
projeler cercevesinde gergeklestirilmistir. Bunun yanmi sira, mevcut yasal
diizenlemeler uyarinca ve yurtici ve yurtdisindan saglanan finansman olanaklar
aracilifiyla tarihi kent merkezlerinin, eski sanayi alanlarinin doniisiimleri de
giindeme gelmistir (BIMTAS istanbul’'un Eylem Planlamasma Y&nelik Mekansal
Gelisme Stratejileri Arastirma ve Model Gelistirme ¢alisma raporu, 2005).

Islah imar planlar1 ile yapilan doniisiimlerde; kentlerin gelisme semalar1 dikkate

alinmadan ve yeterli sosyal donati ayrilmadan, tiim alanlarin kat yiikseklikleri



artirllmigtir. Bu doniisiim, getirdigi yogunluk artistyla, tilkemizdeki kentler ve

ozellikle Istanbul i¢in, geri doniisii zor, felaketler haline doniismiistiir.

2000 sonras1t donemde ise Oonceki donemlerden farkli olarak, 2000’1 yillar, kentsel
doniisiim yaklasgimmin somut bir yasal gerceveye yerlestirilme girisimlerinin
basladig1 donemdir. Daha sonraki boliimlerde ayrintili olarak incelenecek olan 6zel
bir doniisiim kanunu(Kentsel Dontisiim Yasa Tasaris1 Taslagi) hazirlanmis; hem de
imar Kanunu tasaris1 kapsamina kentsel doniigiim katilmistir. Belediyeler Kanunu da,
kentsel doniislim alanlarinin belirlenmesi konusunda belediyelere yetki veren
hiikiimler tagimaktadir. (BIMTAS Istanbul’un Eylem Planlamasina Y&nelik
Mekéansal Geligsme Stratejileri Arastirma ve Model Gelistirme ¢alisma raporu, 2005).

2000’1li yillardan itibaren Toplu Konut Kanunu vasitasiyla Toplu Konut Idaresi
(TOKI)tarafindan organize edilen konut alanlar1 kentsel déniisiim uygulamasi adi
altinda gerceklestirilmistir. Uygulama 2002 yili sonrasinda, ya bulunan hazine
arazileri lizerinde veya diizensiz konut alanlar1 yikilarak {lizerinde, arazinin kentin
gelisme semasina uygunlugu diisiiniilmeden; ayni tip apartman projeleriyle dar gelirli
aileler i¢in ya da kentin stratejik noktalarinda, kentin gereksinimleri/ Oncelikleri
dikkate alinmadan, rant odakli “prestij projeler” {iiretimine donlismiistiir. Her iki
acidan da bakildigi zaman TOKI’nin kentsel déniisiim uygulamalar1 bashg: altinda

yaptig1 uygulamanin amaca uygun bir sekilde sonuglanmadigi ortaya ¢ikmaktadir.
2.2.1.2 Tiirkiye’deki Kentsel Doniisiim Ornekleri

Ulkemizin yasadigi doniisiim evrelerinde, one ¢ikan uygulamalarda bazi ortak
ozellikler ortaya cikmistir. Kentsel doniisiim projelerinde, kentsel politika olarak,
barinma, is, katilm siiregleri dikkate alinmamistir. Bu projeler sadece barinma
thtiyacim1  karsilayan bir ingaat faaliyeti olarak gerceklesmistir. Planlama ve
projelendirme ile yapim asamasi; devlet ve miiteahhitler arasinda, kullanicinin
katilim1 aranmadan gelistirilmistir. Bu organizasyonu yapmak i¢in, yasal ortami
diizenlemek ve zaman zaman kredi destegi disinda, devlet, doniisiim siirecinde etkin

ve kapsamli bir rol alamamustir.

2.2.1.3 Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi, Ankara



Kuzey Ankara Girigi Kentsel Doniisiim Projesi, biiyiikliik ve kapsam olarak Tiirkiye
‘ninen bilyiikk projesi olarak kabul edilmektedir. Proje alani, Ankara kent
yerleskesinin kuzeyinde, Kec¢idren ve Altindag (Pursaklar) ilge sinirlart icerisinde,
Ankara g¢evre otoyolunun gilineyinde ve Ankara-Esenboga Havaalani arasinda yer

almaktadir.

(15-http://www.tobas.com.tr, www.wowturkey.com Erigim Tarihi: 21.04.2010).

Kaynak: 16-http://www.mimdap.org/images/dosya/THD/THD11.jpg Erisim Tarihi:
21.04.2010

Sekil 2.2.1.3. . Kuzey Ankara Giris Kentsel Doniisiim Alan1

Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.02.2005 tarih ve 509 sayili karari ile

kentsel donilisiim ve gelisim projesi olarak kararlastirilmistir. 5104 sayili kanunun
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yiirlirliige girmesiyle birlikte otoban disinda; Karacaoren-Kursaklar etabr 635 ha,
otoban i¢inde Altindag-Kegiéren etabi 761 ha olmak iizere toplam 1396 ha alan,

proje alani ilan edilmistir.

Ankara Protokol Yolu iizerinde yer alan proje TOKI ve Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan gelistirilmektedir. Bu proje ile Esenboga Havaalani’ndan
baslayarak kent merkezine kadar uzanan bir bulvar ve ¢evresinde yasayan insanlarin
yasam Kkalitelerini ylikseltmek, yeni konut ve rekreasyon alanlar1 olusturmak

amactyla TOKI ile bir protokol imzalanmustir. Protokol kapsaminda;

« Ankara [li, Altindag ilcesi, Karacadren Mevkiinde tescil harici yaklasik 489.304
m2taginmaz ilizerinde, 2985 sayili Kanun ve ilgili diger mevzuat uyarinca Toplu
Konut Idaresi tarafindan yapim gerceklestirilecek konutlar ile 5104 sayili Kanun ile
belirlenen alanin rehabilitasyonu ve alanda yasayan hak sahiplerine s6z konusu

konutlardan tahsisi saglanacaktir.

* Alan iizerinde TOKI tarafindan insa edilecek konutlardan yararlanacak hak
sahiplerinin tespiti ve hak sahiplerinin konutlardan yararlanma esaslar1 5104 sayili
Kanun’un 5 inci maddesine gore Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan

belirlenecektir.

* Sz konusu Alan iizerinde insa edilecek 2400 konutun yapim ve ihale sekli TOKI

tarafindan belirlenecek olup, yapim maliyeti yine TOKI tarafindan karsilanacaktir.

« TOKI tarafindan yapilacak olan konutlardan Belediye’nin talebi uyarinca, hak
sahiplerine yararlandirilacak kadar sayida konut, TOKI ve Belediye’nin mutabakat:
ile Belediye’ye kalacak ve artan konutlar ile ticaret merkezleri TOKI tarafindan

satilarak geliri 5104 sayili Kanun’a gore ortak hesaba aktarilacaktir.
« Alan iizerinde TOKI tarafindan yapilacak ve Belediye’ye devredilecek konutlarin

Insaat maliyetlerinin (Belediye tarafindan yapilan veya yaptirilan Altyapi,
Rekreasyon alanlarinin diizenlenmesi ve benzeri her tiirli maliyetler diisiildiikten
sonra) karsilig15104 sayili Kanun kapsaminda kalan ve Belediyenin miilkiyetine

gecmis olan alanlardan, maliyetler oraninda belirlenecek yiiz 6l¢iimdeki tasinmazin
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miilkiyetini TOKI’ye devredecektir (17-http://www.tobas.com.tr,
www.wowturkey.com Erisim Tarihi:21.04.2010).

Mart 2005 tarihi itibariyle baslayan proje iki etap olarak tanimlanmistir. Birinci
bolge hak sahiplerine verilecek konutlar ile ortak kullanim yapilar, ikinci bolge ise
giderler i¢in finansman saglayan konutlar ile ortak kullanim yapilarindan
olugsmaktadir. Hak sahiplerine verilecek konutlar Kecioren bolgesinin vadiler ile
ayrilmis Giiney ve Kuzeybati bolgelerinde, giderler i¢in finansman saglayan konutlar
ise, alanin Kuzeydogu bolgesinde planlanmigtir (18-http://www.tobas.com.tr,

www.wowturkey.comErisim Tarihi: 21.04. 2010).

2.2.1.4 Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi, Ankara

Portakal Cicegi Vadisi, Cankaya ve Ayranci yerlesim bolgeleri igerisinde Cinnah ile
Hos dere Caddeleri arasinda kalan 11 ha lik bir alandan olusmaktadir. Projenin temel
amaci; Ankara’ya cagdas ve kentsel standardi yiiksek bir alan kazandirilmasi,
belediyenin kaynak ayirmadan, kendi kaynagini kendi yaratan bir proje
gergeklestirmesi, arsa sahiplerinin, gegmiste aldiklar1 imar hakk: karsiliginda projede
yaratilacak degeri paylagsmalaridir (19-www.kentselyenileme.org Erisim Tarihi:
06.04.2010).

Portakal Cigegi Vadisi, miilkiyetinin yaris1 kamu ve diger yarist sahis miilkiyetin de
bulunan, bir donem imar haklar1 verilmis, bir donem ise imar haklar1 kaldirilarak,
yesil alan olarak planlanmis bir proje alani iken, kamulastirma maliyetinin fazla
olmas1 ve yasal siirecin uzun siirmesi nedeniyle, yeni bir yaklasimla ele alinmasi
gerekli bir proje alan1 olmustur. Gergeklestirilen proje, kamu, 6zel sektoér ve arsa
sahipleri ile gecekonduda yasayanlarin bir araya gelerek iirettikleri bir uzlagma
yontemi esasina dayanmaktadir. Amag, kamu ve arsa sahiplerinin yatirim yapmadan,
proje degeri iizerinden, uzlasma ilkeleri c¢er¢evesinde pay almalaridir

(Www kentselyenileme.org Erisim Tarihi: 06.04.2010).

Yani uygulanan yontem, klasik kamulastirma yerine, projede yaratilacak rantin,
uzlasma yoluyla, paylasimi ilkesine dayanmaktadir. Kisaca, ‘’kamulastirma’
yerine ‘’proje degerinin paylasimi’® yontemi uygulanmistir. Diger bir ifadeyle,
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proje siireclerini uzatan ve bir hukuki silire¢ gerektiren kamulastirma sistemi yerine
imar haklarmin toplulastirilmasi ve projede yaratilacak degerin, arsa sahipleri ile

uzlagarak, paylagimi yontemi ile uygulama yapilmistir (Gokstii 1990).

Projede temel ilke olarak “3E”, yani, esitlik, ekonomi, ekoloji ve uzlagma kriterleri

benimsenmistir.
Uzlasmanin temel ilke ve konular1 sunlardir:

* Vadi i¢inde yer alan tiim parsellerin, gerek konum, gerekse ge¢miste verilen imar

haklar1 yoniinden, ayn1 degerde kabul edilmesi, yani, esitlik ilkesi,

* Gegmis yillarda, vadi i¢inde verilmis olan imar haklarinin diisiiriilmesi, ancak,
yaratilacak kentsel standardi yiiksek ¢evre ve ingsaat kalitesi sayesinde arsa

sahiplerinin magdur edilmemesi,
* Vadinin, en az %70-80’inin yesil alan olarak diizenlenmesi,

* Projedeki yatirimlarin gergeklesmesi i¢in arsa sahiplerinden gerek Belediye,

gerekse sahislarin kaynak ayirmamalari,

» Sirket temsilinin, belediye, arsa hissedarlari ve proje uygulama konusunda
deneyimi olan girisimci tarafindan olmasi, boylelikle o6zellikle hissedarlarin,

temsilcileri araciligiyla karar siire¢lerine katilmalari,

» Sirketin yonetim ve denetim kurulunda, projeden sorumlu belediye biirokratlari ile

girisimci ve sahislarin temsilcilerinin bulunmast,

* Vadide yaratilan degerin, puanlama sistemi ile hissedarlara, arsa paylar1 oraninda
dagitilmast ve secme Onceliginin en kiiclik hisse sahibinden baglamak iizere

sahislarin olmasi,

* Belediyenin, vadide yaratilacak degerden, proje yatirimlari disinda paylamamasi
boylelikle, vadide yaratilacak yesil alanda, kentin kullanimina agik islevlerin daha

fazla olmasi konularidir (Goksii 1990).

Planlama kararlar1 kapsaminda, parsel bazinda degil, proje biitliinii i¢inde imar

haklarinin toplulastirilmas: éngériilmiistiir. Insaat emsali 0.60’a diisiiriilmiistiir.
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Boylelikle 1991 yilinda belirlenmis 1.70 emsal karsiligindaki 185.000m2°lik insaat
hakki, 0.60 emsal karsiligi olan 67.000m2’ye diisiiriilmiistiir. Projede kullaniciya

yonelik uygulanabilir, sade ayn1 zamanda iyi kalitede konut tasarimi1 benimsenmistir.

Yapilan konut bloklarinda kapali otopark, ylizme havuzu gibi donati elemanlari
diisiiniilmiistiir. Projenin uygulama asamasi yapilan tasarima uygun olarak ve siireg
kisa tutularak gercgeklestirilmistir. Bolgedeki gecekondu sahipleri malzemelerini yeni

evlerinin yapiminda kullanmak iizere evlerini kendileri yikmislardir (Goksu 2003).

20.Kaynak: www.panoramio.com/photos/original/4228994.jpg
Erisim Tarihi: 06.04.2010
Sekil 2.2.1.4. Portakal Cigegi Vadisi

Sonug olarak projede; ¢evreye yeni kullanim alanlari, acik alanlar ve yerel 6lcekte
kentsel donatilar kazandirmis, arazi ve yapi degeri artmis, buna ragmen mevcut
kullanic1 bolgeden kopmayip siirekliligini saglamis, ekonomik kaynagimi biiyiik

Olciide kendi i¢inde iireterek durumu iyiye gitmistir.

2.2.1.5 Fatih, Kiiciikcekmece ve Zeytinburnu Ilceleri Deprem Odakh Kentsel
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Déniisiim Projeleri, istanbul

1999 depreminden sonra; Istanbul’un gelecek bir tarihte bilimsel olarak yasayacag
kanmitlanmis ve beklenmekte olan Marmara depreminin getirecegi tehdit dikkate
alinarak; Japonya Uluslararas1 Isbirligi Ajans1 (JICA) ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi arasinda yapilan anlasmaya uygun olarak, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
“Istanbul Ili Sismik Mikro Bolgeleme Dahil Afet Onleme/Azaltma Temel Plani
Calismas1” hazirlatmistir.  Bu  calismanin  ardindan, Istanbul  Biiyiiksehir
Belediyesi’nin, iilkemizin en biiylik metropolii, kiiltiir, finans, ticaret, egitim, sanayi
merkezi olan Istanbul sehrinin olas1 bir depremde karsilasmasi muhtemel sorunlari
ve bunlara kars1t 6nceden alinmasi gerekli dnlemleri akademik diizeyde inceleyen ve
sonucta bir yol haritas1 ¢izen bir master planinin hazirlanmasin1 iTU-YTU-ODTU
{iniversitelerinden talep etmesi iizerine, adi gecen dort iiniversite ile Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi arasinda imzalanan bir sozlesme uyarmnca, Istanbul igin
Deprem Master Plan1 (IDMP) hazirlanmistir. Hazirlanan bu Plan’a  gore;
“Depremden hasar goérme riskinin cografi yogunlasmasimi gosteren ‘agir hasar
lokasyon katsayisina gore yapilan degerlendirme sonucunda, acil eylem gerektiren
mabhallelerin; Eminonii(eski ilgesi),Fatih, Zeytinburnu, Kii¢iikcekmece, Bahgelievler,
Bayrampasa, Bagcilar, Avcilar, Beyoglu, Bakirkdy ilgelerinde yogunlastig

belirlenmistir. Tiim bu gerekgelere dayanarak;

Zeytinburnu Pilot Projesi; JICA ve IDMP ¢alismalar1 dogrultunda pilot ¢alisma
alan1 olarak belirlenen Zeytinburnu ilgesinin mekansal, toplumsal ve ekonomik
boyutlarint ele alan kapsamli doniisiimiiniin saglanmas1 i¢in ortak bir vizyon
cercevesinde ortaya konulan stratejik hedefler dogrultusunda; plan, program ve proje
sistematigi i¢inde bir eylem Plami yaklagiminin ortaya koyulmasini amaglamistir.
Eylem Plam, Istanbul biitiinii icinde ele alinarak, Istanbul Metropoliten Stratejik
Gelisme Cergevesi icinde, Zeytinburnu Doniisiim Stratejisinin  belirlenmesi ve
stratejilerin  Oncelikleri c¢ergevesinde kisa ve orta, uzun vadeli projelerin
olusturulmasini 6ngdérmektedir (22-IBB Kentsel Déniisiim Miidiirliigii Calismalar

2003- 2010).

Kiiciikcekmece Kentsel Doniisiim Projesi de Zeytinburnu Pilot Projesinin

deneyimlerinden vyararlanilarak, ilgenin doniisiimiinde Oncelikli sorunlarin tespit
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edilmesi ve bir eylem plani sistematigi i¢cinde Onerilen stratejilerin 10 adet pilot proje
alaninda test edilmesini amaclamaktadir. Proje kapsaminda yap1 ve yasam kalitesi
riskini azaltmak i¢in doku riskleri tespit edilmis ve risklerin azaltilmasi ve yeni
yasam alanlarinin yaratilmasi i¢in érnek proje iiretilmistir (IBB Kentsel Doniisiim

Midiirligi Calismalar1 2003-2010).

Fatih Ilcesi Kentsel Yenileme Projesi ise Tarihi Yarimadanin yasam ve kiiltiir
mekanlarinin yer aldigir Fatih ilgesindeki kentsel risklerin azaltilmasimnin yani sira
kiiltiirel degerlerin yenilenmesinin bir firsat olarak degerlendirilmesini amaglayan
deprem odakli kentsel doniisiim projesi olarak gerceklestirilmistir (IBB Kentsel

Doéniistim Midiirligi Calismalari)

Zeytinburnu, Kiigiikgekmece ve Fatih Deprem Odakli Kentsel Doniisiim Projeleri
kapsaminda; temel olarak miihendislik, planlama ve yerel eylem planlari ¢alismalar
gerceklestirilmistir. Miithendislik calismalart kapsaminda doniisiim alani olan ilge
genelinde binalarin risk durumlari belirlenerek 6ncelikli olarak doniisiim uygulamast
gereken alanlar belirlenmistir. Ayrica yapilan risk analizi sonuglar1 sonraki siiregte

yapilan planlama ¢aligmalarina altlik olusturmustur.
2.2.1.6.Diinyada Kentsel Doniisiimiin Gelisimi

1850’11 yillarda Avrupa’da ve Kuzey Amerika’da kirsal alanlardan, kentlere yogun
gocler gerceklesmis ve bu kentlerde artan niifusun etkisi ile ¢esitli saglik sorunlari,
yerlesim sorunlari, ekonomik ve sosyal sorunlar ortaya c¢ikmistir. Bu sorunlar
zamanla kentlerde ciddi ¢okiintiilere yol agmistir. Bunun iizerine 1870-1880 arasinda
Avrupa’da tiim metropollerde genis kapsamli kent planlar1 ile modern merkezler
olusturulmaya baslanmistir. II. Diinya Savasi’ndan sonra ise Avrupa’da yikilan
kentlerin yeniden insa edilmesi, 1slah edilmesi, canlandirilmasi zorunlulugu ortaya

¢ikmis ve kent planlar1 daha da 6nem kazanmistir (23-Kocamemi, 2006: 10-11).

Kent planlarinin 6nemlerinin artmasi kentsel doniisiim alaninda ABD, Almanya,
Ingiltere ve Fransa’da bilingli ¢aligmalarm yapilamasmi saglamistir. ABD,“New
Heaven” kentini yenilemek i¢in, Almanya, II. Diinya Savasi’nin ve Hitlerin izlerini

silmek igin, Ingiltere Sanayi Devrimi’nin etkisi ile olusan is¢i kentlerini yasanabilir
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kentlere doniistiirmek icin, Fransa, iilkesindeki isyanlar1 dnlemek ve kontrol altina

almak i¢in kentsel doniisiim projeleri olusturmuslardir (24-Eren, 2006: 20).

Diinyadaki kentsel doniisiim baz1 yazarlar tarafindan donemlere ayrilarak
incelenmistir. Bunlardan bazilar1 kentsel doniistimiin gelisimini dort farkli doneme
ayirmislardir (25-Oztas, 2005: 11-14). Bu dénemler; Sehirlerin yeniden yapimi ve
Endiistrilesme: Avrupa’da Sanayi Devrimi sonrasinda olusan is¢i kentlerinin durumu
ve yasam kosullariin kotiligi 1910-1940yillan arasinda tartisilmaya baslanmis ve

bu tartismalar kentsel doniistimiin fikri altyapisinin olusmasina neden olmustur.

Sehirlerin savas sonrasi yeniden insasi ve sanayinin desantralizasyonu:1940-1960
yillar1 arasindaki donemi kapsamaktadir. 1950’11 yillarda savasin yaralari sarilmaya
calisilirken “Buldozer Donemi” olarak adlandirilan bu donemde, is¢ilerin barimasi
icin insa edilen ve “slum” denilen sefalet yuvalarinin tamamen yikilmasi ile ilk
yenileme eylemleri baglamistir. Bu donemde tiim bir alanin yikilip yerine her seyi ile
yeni bir sehrin insa edilmesi politikas1 izlenmistir (26-Erden, 2003: 25; Oztas, 2005:
12).Sanayinin Desantralizasyonu ve Fiziki Miidahaleler: 1960-1980 yillart arasindaki
bu dénemde, bir alanin tamamen yikilip yerine yenisinin yapilmasinin maliyetinin
agir olmasindan dolay1 rehabilitasyon uygulamalart yaygin olarak kullanilmistir

(Oztas, 2005: 13).

Sehirlerin Yeniden Yapilandirilmasi: 1980 sonrasinda biiyiik konut alanlarinda
yasanan sorunlar nedeniyle yeni kent yenileme konular1 ortaya ¢iktigi ve kentsel
doniisiim politikalarinin iiretildigi, yenileme yaklasimlarinin; ekonomik, mekansal ve

sosyal acidan ele alindig1 bir dsnem olmustur (Oztas, 2005: 14).

Kentsel doniisiimii donemlere ayiran yazarlardan biri de Roberts’dir. Roberts*

Kentsel Doniisiimiin Evrimi” adi altinda olusturmustur:

1 “Ikinci Diinya Savas1 sonrasinda kentler, kapitalist ekonomi sistemi dogrultusunda
gelisme gostermis, sermaye birikimine ve bolgesel endiistriye bagli kentsel gelisim
nedeniyle, merkez digina taginarak bosalan kent i¢i endiistri alanlarinin
rehabilitasyonu ve sosyal konut programlart onem kazanmistir” (27-Polat ve

Dostoglu,,2007:4 ).
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Ik yapilan kentsel doniisiim ¢alismalarinda fiziksel boyut 6n planda olmustur. Amag

yikilan, eskiyen kentsel alanlar1 yaganabilir alanlara doniistiirmektir.

Bu nedenle ilk yapilan kentsel doniisiim calismalar1 bir kentin ya da mahallenin
boliim yikilarak yeniden insa edilmesi iizerine yogunlagmistir. Bu projeler tamamen
devlet biitcesi kullanilarak yapilmis ve kentsel doniistim ile ilgili kararlarin tamami
yerel yonetimler tarafindan alinmistir. Yerel yonetim birimleri belediye baskaninin
liderliginde, bazi biirokratlar, bilim adamlar1 ve planlama uzmanlar1 ile kentsel
doniisiim konusunda tek yetkili olmuslardir. 1960-1980 arasindaki donemde ise;
kentsel doniisiim faaliyetlerinin ekonomik boyutu 6n plana c¢ikmistir. Kentsel
doniisim kent ve mahalle boyutunun dismna c¢ikarak bolgesel boyutta
gerceklestirilmis ve Ozellikle bu donemde limanlarin insasinda, yeniden
yapilandirilmasinda ve diger alanlarda 6zel sektor ile isbirligi yapilmistir. Ozel sektor
ile igbirligi yapilan bu dénemde, kentsel doniigiim faaliyetlerinin kararlar1 “flagship”
ad1 verilen Ozel sektor tarafindan verilmistir. 1990’1 yillarda ise kentsel doniisiim
projeleri yasanan 1rksal, sinifsal ¢atigmalar ve kentlerdeki su¢ oranlarinin artmasi gibi
nedenlerle sosyal boyuta 6nem vermeye baslamislardir. Kentsel doniisiimiin sosyal
boyutu ile birlikte halk projelerde s6z sahibi olmaya baslamis ve kamu-ozel sektor
ortaklig1 ile ¢ok sayida kentsel doniisiim projesi hayata gegirilmistir. 2000’11 yillarda
ise kentsel donilisim projeleri her alanda ve her boyutta hayata gecirilmeye

baglanmistir (28-Eren, 2006: 21-24).
3.Kentsel Doniisiimiin Uygulama Alanlari

Kentsel doniisiim uygulamalari, gecekondu alanlarinda, kent merkezlerinde, sanayi
alanlarinin kent merkezlerini terk etmesi sonucu ortaya ¢ikan alanlarda, afet

zararlarinin ve kentsel risklerin bulundugu alanlarda uygulanmaktadir.
3.1.Gecekondu Alanlarinda Kentsel Doniisiim

Konusma dilimize, 1940 yilindan sonra girmis, sdzciik anlami “izinsiz olarak hemen
bir gecede c¢atili veren yapi” olan gecekondu kavrami (29-Keles, 2006: 567;
Obudak,2004: 5). Kent bilim terimleri sézliigiinde “Bayindirlik ve yap1 kurallarina
aykir1 olarak, gercek ya da tiizel, kamusal ve 6zel kisilerin topraklari {izerine, toprak

onemsiz olarak yapilan, barinma gereksinmeleri devletge ve kent yOnetimlerince

18



karsilanamayan yoksul ya da dar gelirli ailelerin yasadigi barinak tirii” olarak

tanimlanmaktadir (Tiirk Dil Kurumu, 2008).

1966 yilinda cikartilan ve gecekondunun varligini resmen kabul eden 775Sayili
Gecekondu Kanunu ise gecekonduyu “imar ve yapi islerini diizenleyen mevzuata ve
genel hiikiimlere bagli kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya arsalar
iizerinde, sahibinin rizas1 alinmadan yapilan izinsiz yapilar” olarak tanimlamistir(30-

www.kentli.org.2008).

Ulkemizde gecekondu, kente gogler sonucunda kentlerde konut sorunu ile
karsilasanlarin, gelir diizeyinin diisiikligii nedeniyle, barinma ihtiyacini karsilamak
icin kamu ya da Ozel sahislara ait araziler {izerine arazi sahibinin izni alinmadan
gelisigiizel, Imar kurallarma uymadan insa ettikleri konut (31-Ertiirk, 1997: 213;
Toprak, 1988: 69;19Keles, 2006: 555; www.kentli.org) olarak tanimlanabilir. Bu
sekilde tanimlanan gecekondu su 6zellikleri tagimaktadir (Ertiirk, 1997: 212):

- Barmma ihtiyacin1 kendisi karsilayamayan ve yerel yonetimler tarafindan da
barinma ihtiyaci karsilanamayan dar gelirli ya da yoksul ailelerin insa ettikleri

barinak turtdur.

- Yasal kuralarla uygun olmayarak baskalarinin arazisi {lizerine insa edilen

konutlardir.

Ulkemizde kirdan kente gd¢ sonrasinda barmnma ihtiyaci igin gecekondu yapilmasi
ile baglayan gecekondulasma siireci dort doneme ayrilmaktadir. Bu donemler:1945-
1960 yillar1 arasindaki donem, 1960-1970 yillar1 arasindaki donem, 1970-1980y1llar1

arasindaki donem ve 1980 sonrasi donemdir.

1945-1960 yillar1 arasindaki birinci donem; kirsaldan kente go¢ edenlerin sadece
barinma ihtiyaglarini karsilamak igin barakalar kurmasi ile yani “barakalasma” ile

baslamustir. Ik kusak gecekonducular denilen bu gdgmenler sehirlerde ucuz is giicii

olmuglardir. Zaman igerisinde kirdan kente gocler artmis ve yeni gelen
gecekonducular daha onceden kente gog¢miis olan akraba ya da hemserilerinin
yanlarina gelerek konut sorunlarmi onlarda gecekondu yaparak ¢6zmiislerdir.

Sayilar1 hizla artan bu gecekondular zamanla siyasilerin oy karsilifinda altyapi
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hizmetlerini gotiirdiikleri mahalleler haline gelmislerdir (32-Mutlu, 2007: 25-28).
1945-1960 yillar arasinda gecekondu ile ilgili dort yasa c¢ikartilmistir. Bu yasalar ve
amaclar1 sunlardir: ilk gecekondu yasasi birinci donem olarak adlandirilan bu donem
icerisinde1948 yilinda ¢ikartilan 5218 Sayili Yasa’dir. Bu yasanin amacit Ankara
Belediyesi’nin smuirlar i¢indeki gecekondular: iyilestirmek ve en geg iki yil icinde
yapilmast sarti ile yeniden gecekondu yapacaklara arsa saglamaktir. Ikinci
gecekondu yasasi 1946 yilinda ¢ikartilan ve amacina ulasamamis olan 5431 Sayili
Yasa’dir. Bu yasanin amaci, gecekondu yapiminin engellenmesi ve mevcut
gecekondularinda yikilmasidir(33-22.06.1948 Tarih ve 6938 Sayili Resmi Gazete;
Karaaslan, 2005: 226).

Ardindan 1953 yilinda 6188 Sayili Bina Yapimimi Tesvik Yasasi c¢ikartilmistir.
Amacma ulagamamis olan bu yasa kapsaminda 1953 yilina kadar yapilmis olan
gecekondular yasalagtirllmis ve 1953 yilindan sonra gecekondu yapimi
yasaklanmistir. Bu yasa ile belediyelerin ellerinde bulunan ya da edinecekleri arsalari
ihtiyac¢ sahiplerine vermeleri ama¢ edinmistir. Bu dénemde son olarak 1959 yilinda
cikartilan ve diger yasalar gibi olumlu sonu¢ alinamayan 7367 Sayili Yasa ile de
Belediye sinirlar igerisinde kalan Hazine’ye ait arsalarin belediyeye verilmesine
karar verilmistir. Bu yolla belediyelerin gecekondu sorununa ¢oziim bulmasi

amaclanmistir(34-Karaaslan, 2005: 226).

1960-1970 yillar1 arasindaki ikinci donem; bu donemde gecekondu halkinin refah

seviyesi kadin ve ¢ocuklarinda ¢alisma hayatina atilmalari ile artmustir.
Hane halkinin refah seviyesinin artmasi ile gecekonduya ek odalar vb. yapilmaya

baglanmistir. Bu donemde ayrica ilk donemden farkli olarak gecekondu barinma
ithtiyact i¢in yapilmig bir yap1 olmaktan ¢ikarak yatirnm olmaya baslamis ve
gecekondu satilip, kiraya verilmeye baslanmistir (35-Mutlu, 2007: 28-30). 1966
yilinda ¢ikartilan 775 Sayili Gecekondu Yasasi ile de gecekondunun varligi resmen

kabul edilmistir.

775 Sayili Gecekondu Yasasi’nin “ana politikalar1 1slah, tasfiye ve dnlemedir. Islah,
icinde oturulabilecek ozelliklere sahip gecekondularin, yerel yonetim, devlet ve

gecekondu sahiplerinin isbirligi ile daha iyi duruma getirilmeleridir.

20



Oturulmayacak durumda bulunanlarin ortadan kaldirilmasi tasfiyedir. ”Gecekondu

yapimmin engellenmesi i¢in iki yol uygun gériilmiistiir. Ilki, gecekondu bulanan
arsanin sahibinin yazili istegi iizerine gecekondunun yikilmasidir. ikincisi, “konut
sahibi olmayan kisilerin arsa, kredi, plan ve tasari ¢izimi gibi yardimlarla konut
sahibi edinmelerini saglama” dir (36-Karaaslan, 2005: 226-227).

1970-1980 yillar1 arasindaki ii¢iincii donem; bu donemde “toprak spekiilasyonu”
yani “toprak vurgunculugu” baslamistir. “Toprak spekiilasyonu” “ilerde meydana
gelebilecek deger artiglarindan yararlanabilmek igin, bireylerin ellerindeki arsalari
bos bekletmelerine, bu amagla arsa satin almalarina” verilen addir (37-Keles,
1993:410). Ayrica bu donemde gecekondu yapip satan illegal sirketler ortaya
cikmustr.

Dordiincii donem: 1980 sonrasi; Tirkiye’deki gecekondu sayisi iyice artmis ve
gecekondularin bulundugu yerlere yakin yerlerde oturan halki rahatsiz etmeye
baslamistir. 1983 yilinda ¢ikartilan ve gecekondu affi ile ilgili ilk yasa olan 2805
Sayil1 Yasa ile artan gecekondu sorununun ¢oziilmesi amaglanmigtir. Bu yasada
gecekondular muhafaza edilecek, 1slah edilerek muhafaza edilecek ve yiktirilacak
seklinde smiflandirilmigtir. Bu yasaya gore “lizerinde gecekondu bulunan arsa ve
araziler ile hisseli arsa ve arazilerde bir sinir belirlenecek, bu sinir ayn1 zamanda
Islah Imar Plani’nin yapilacagi alan olacaktir” (38-Karaaslan, 2005: 233). 2805
Sayili Yasa’y1 yiriirliikten kaldiran ve gecekondulara 1slah, tasfiye, 6nlem ol¢iitleri
getiren 2981 Sayili Imar Yasasi’nin 24.maddesi dogrultusunda yayimlanan “Imar Affi
Yonetmeligi” ile Islah Imar Plani’nin uygulanacag: yerler su sekilde belirlenmistir

(39-www.mimarist.org,2008):
1) Bir yerlesme alani1 ya da yapi toplulugu niteligi kazanmis gecekondu alanlarinda,

2) Uzerinde bir yerlesme alan1 ya da yapi toplulugu niteligi kazanmis imar

mevzuatina aykiri yapilar bulunan hisseli arsa veya arazilerde,

3) Uzerinde imar plan1 ve mevzuati hiikiimlerine aykir1 yapilanmalar bulunan ve bu

nedenle uygulama kabiliyeti kalmamis olan imar plani olan alanlarda,
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4) Islah Imar Plam olabilecek nitelikleri tasimadigi belediye ya da valilikce
belirlenen, 6zel parselasyon plani bulunan alanlarda,2981 Sayili Yasa kapsaminda
1981 yilina kadar yapilmis olan gecekondulara verilen tapu tahsis belgelerinin tapu
olabilmeleri i¢in dncelikle Islah Imar Plani’nin yapilmas: gerekmektedir. 2981 Sayili
Yasa’nin kapsaminin genisletilmesi ile 6nce konut olarak kullanilan fakat daha sonra
isyeri haline getirilen gecekondularda 1986yilinda ¢ikartilan 3290 Sayili Yasa ile
yasa kapsamina alinmistir (40-Mutlu, 2007: 59).

Sanayi, ticari ve kamusal amag i¢in kullanilan mekanlar1 da kapsamina alan 3290

sayili yasanin ardindan gecekondu sorunu ile ilgili iki yasa daha ¢ikartilmigtir.

3366 Sayil1 Yasa ile gecekondu kapsami genisletilmis ve askeri bolgelerde, kiyilarda,
karayollar1 kamulastirma alan1 i¢cinde kurulmus olan gecekondulara da “islah bolgesi
veya yakin g¢evresinden, bagimsiz hisseli veya kat miilkiyeti esasina gore bos imar

parseli verilebilecegi hususu getirilmistir” (41-Karaaslan, 2005, 234).

3414 Sayili Yasa ile de, 247 ve 250 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameler
yasalasmistir. Belediye sinirlari ve miicavir alan sinirlart i¢inde bulunan
gecekondularla ilgili yetkiler ilce belediyelerine verilmistir. 775 Sayili yasanin 34.
maddesi4 gegersiz kilinmistir (42-Karaaslan, 2005: 235; Mutlu, 2007: 61-62).

Kirdan kente ¢esitli nedenlerle gociin sonucunda ortaya ¢ikan gecekondu sorununun
ardindan giinlimiizde gecekondu sorununa ¢oziim olarak gosterilen yontemlerden biri

kentsel doniisiim diir.
4. KENTSEL DONUSUM PROJE URETIM SURECLERI

Her kentsel doniisiim projesi olduk¢a genis, kapsamli ve ¢ok boyutlu projelerdir.
Ekonomik, sosyal, ¢cevresel boyutlar1 olan bu projeler tek etapta yapilamaz, ¢esitli

stireclere ayrilmasi gerekir.

Bu siiregler genel olarak AR-GE (arastirma-gelistirme) faaliyetleri, planlama, kesin
projelerin hazirlanmasi, miilkiyetin projeye tahsisi, projelerin uygulanmasi ve
riiniin hedef kitleye teslimi basliklar1 altinda toplanabilir. Bu ana baslhiklar ve

icerikleri asagida verilmistir.[ Tarim, 2013]
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4.1 AR-GE (Arastirma-Gelistirme Faaliyetleri)

AR-GE proje alaninin lokasyonunun belirlenmesi, fizibilite ¢alismalarinin yapilmasi,

sosyal, ekonomik, ¢evresel analizlerin yapilmasi seklinde 6zetlenebilir.

Dontigiim i¢in proje alani belirleme, belediye yatirimlari nedeniyle miilkiyet ve
yapidan arindirilarak projeye tahsis edilmesi gereken arazilerden kentsel doniisiime
uygun olanlarin arastirilmasi, planlarda herhangi bir fonksiyon tanimlanmamis olup,
0zel proje alan1 gibi tanimlar ile projeye dayali planlama yapilmak iizere ayrilmis
olan alanlardan kentsel donilisiime uygun olanlarin arastirilmasi, yatirnma dayali
kurum i¢i taleplerden ve mevcut planlardan bagimsiz olarak kentsel doniisiime
muhtac yap1 ve alanlarin arastirilmasi (gecekondu alanlari, ¢okiintii halindeki veya
depreme dayanikli olmayan konut alanlari, fonksiyonunu yitirmis veya gevresini
tehdit eden sanayi alanlar1 gibi), cazibe yolu ile kentsel doniisiimii
gerceklestirebilmek igin {iret-aktar-bosalt metodu igin kullanilabilecek yerlesime

uygun bos kamu arazilerinin arastirilmasi anlamlarina gelmektedir.

Bu sartlar cergevesinde belirlenen alanda, fiziksel, ekonomik ve sosyal durum
arastirmalarinin  gerceklestirilmesi, proje paydaslari ile toplantilar ve calistaylar
yapilmasi, toplu goriismeler ile dogru analizlerin gerceklestirilmesi AR-GE
caligmalarinin ikinci adimi olarak ifade edilebilir. Daha sonra, belirlenen alan i¢in en
uygun doniislim modelinin belirlenmesi gerekmektedir. Yukarida da belirtildigi
iizere, her alana her déniisiim projesi uygulanmaz. Ihtiyaglar, sahip olunanlar,

yapilmak istenenlere gore uygulanacak kentsel doniisim modeli de farkli olacaktir.
4.2 Planlama

AR-GE calismalar1 gerceklestirildikten ve projenin gerceklesecegi alan ile proje
yontemi belirlendikten sonra, yapilan bu 6n ¢alismalar 1s18inda planlamaya ydnelik
fikir projeler hazirlanir. Ardindan sira doniisiim planlarinin hazirlanmasina gelir. Bu
islemler de gerceklestirildikten sonra ilge belediyelerinin doniistim alanmi ilan ve
uygulama yetkisi taleplerinin degerlendirilmesi, doniisiim alani ilan1 husususun
miidiirliik goriist ile belediye meclisine iletilmesi, meclis kararinin aski ve dagitim
stirecinin baslamasi ve plan ile ilgili dava ve diger hukuki konularin takibi islemleri

yapilarak planlama siireci tamamlanir.
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4.3 Kesin Projelerin Hazirlanmasi

Planlama gergeklestirildikten sonra projelerin kesin halinin hazirlanir. Tek etapta
gergeklestirilemeyen bu islem icin sirasiyla avan projeleri, alt yap1 projeleri, peyzaj

projeleri ve bina uygulama projeleri hazirlanir.
4.4 Miilkiyetin Projeye Tahsisi

Miilklerin projeye tahsis edilmesi asamasi, imar uygulamasi yapilmasi, kamu
kurumlarina ait miilklerin devir islemleri, hak sahiplerinin belirlenmesi, kiymet
takdiri, uzlagsma, satin alma, kamulastirma, tahakkuk ettirme, proje ortak giderlerinin

tespit ve taahhiidii, tasfiye ve tahliye asamalarini igermektedir.
4.5 Projelerin Uygulanmasi

AR-GE c¢alismalari, planlamasi yapilan, kesin projesi hazirlanan, miilkiyetlerin
teslim edildigi kentsel doniisiim projelerinde esas kisim olan projenin uygulanmasi

kism1 pek ¢ok farkli asamadan olusmaktadir.

Bunlar genel olarak ihale sartlarinin belirlendigi yapim ihale siireci, insaat yapim
ruhsatinin alinmasi, kat irtifaki kurulmasi, diger imar islemleri olarak belirtilebilecek
islemler, bina insaatlarinin yapilmasi, kontrol ve kabul agamalari, yap1 kullanma izni

alimmasi ve kat miilkiyeti islemleri olarak ifade edilebilir.

4.6. Uriiniin Hedef Kitleye Teslimi

Kentsel doniisiim projeleri basarili bir sekilde tamamlandiktan sonra esas olan
projenin hedef kullanic1 kitlesine teslim edilmesidir. Doniisiim gerceklestirilen
kentin, kent parcasinin, mahallenin, sitenin veya binanmn hak sahiplerine teslim
edilmesi ve bu kisiler tarafindan kullanilmaya baslanmasi doniisiimiin son siirecidir.
Genel olarak belli zaman araliklar1 ile kentsel doniisiim yapilan alani kullanan
kisilere sorular sorulup anket uygulanarak doniisiimiin istenilen sekilde gerceklesip

gerceklesmedigi sorgulanir.
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Kentsel doniisiim daha dnce de belirtildigi gibi siireklilik arz eden bir olaydir ve bir
kez gerceklestikten sonra gesitli eklemeler, ¢ikartmalar, degistirmeler ile kentsel

dontistim gelistirilebilir.[Tarim, 2013]
5. MEVCUT KONUT STOKLARININ GRUPLANDIRILMASI

5.1 Gecekondular

Istanbul’da 1950 yillarda baslayan hizli sanayilesme ve bunun getirdigi isci talebinin
olusturdugu Koyden kente goéciin neticesinde mevcut yapilar ve iiretilmis arsa
miktart yetersiz kalmistir. Sehre gelenler konut ve arsa bulamadigindan veya
ekonomik imkanlar1 yetersiz kaldigindan ¢ogunlukla kamu arazilerinin {izerinde
“gecekondu” diye tabir edilen gelisi giizel, hi¢bir miihendislik hizmeti almadan
binalar insa ederek i¢inde yasamaya baslamistir. Zamanla mahalleye doniisen bu

bolgelere devlet yol, su elektrik gibi hizmetleri getirmek zorunda kalmustir.

Zamanla bu konutlarda yasayan vatandaslarimizin ¢ocuk sayisinin artmasi veya
cocuklarin evlenmeleri ile olusan konut ihtiyact bu binalarin {izerine 2-3 kat ilave
edilerek ¢oziilmiistlir. Bu tip binalar genellikle kanun karsisin da isgalci durumunda

olan konutlardir.

5.2 Miilkiyet ve Imar sorunu bulunan Konutlar

1970’11 wyillardan itibaren agirlikli olarak tarla vasifli gayrimenkullerin iizerine
emlak¢ilarin gelisiglizel yaptiklar1 parselasyonla hisseli tapu ile sahibine gecerek
arsaya doniistliriilmiis olan bolgelerde insa edilmis olan yapilardir. Bu yapilar yine
gelisigilizel olarak baslangicta tek katli inga edilmis, vatandasin ihtiyaglarina gore 3-4
kata kadar yiikselmistir. Zamanla mevcut yapilasmaya uygun olarak imar planlar
hazirlanmis ve emlakgilarin oldubitti ile olusturduklar1 bolgesel planlar sehir plam

haline doniismiistiir.
Bu tip bolgelerde, hisseli tapu olarak kalan kisimlarda hem miilkiyet hem de imar

problemi bulunmaktadir. Bu gruba imar1 olmakla beraber yine bir miihendislik

hizmeti alinmadan yapilmis yapilar1 da ilave etmek uygundur.
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5.3 Ekonomik émriinii tamamlayan Konutlar

Miilkiyet ve imar sorunu olmamakla beraber binalarin ekonomik Omriini
tamamlamasiyla, hem bina statigi agisindan depreme kars1 zayif olan hem de giiniin

ihtiyaglarina artik cevap vermeyen binalardir.

5.4 Giivenli Konutlar

Miilkiyet ve imar acisindan sorun olmayan ve projesine uygun olarak insa edilmis
depreme kars1 giivenli yapilar. Istanbul’da bulunan toplam konut stokunun ¢ogu ne
yazik ki yukarda detayli agiklanan 1,2 ve 3 gruba girmektedir. Bu {i¢ gruba giren
binalarin depreme kars1 hicbir giivenliginin olmadig1 ortadadir. Japon Isbirligi
Teskilati (JICA) yaptign bir arastirmada olasi bir depremden sonra Istanbul’da
bulunan 1.400.000 adet binadan 115.000(%8) adetinin agir hasar gorecegi, 140.000
adetinin hasar gorecegi, 100 bin civarinda can kaybi olacagi ve 160 bin civarinda

yaralanma olabilecegi verilerini ortaya koymustur.

Yine Bayindirlik Bakanlig1 Biiyiik istanbul depremi sonrasinda Istanbul’da yaptirdig
bir arastirmada incelenen 125 bin adet konutta %25 oraninda binalarda zeminden
kaynakli sorun, %16 oraninda yaslanmaya bagli sorun oldugu, %64 oraninda
binalarin korozyona maruz kaldi1g1,%90 oraninda da diisiik kalitede malzeme

kullanildig: tespit edilmistir.

Biitiin bu verilerden de anlasilacagi gibi iilkemiz i¢in ve Ozellikle deprem kusag:
icerisinde bulunan Istanbul i¢in Kentsel Déniisiim yapilarak depreme Kkarsi
dayaniksiz olan Konut stokunun yok edilerek giivenli binalarin olusturulmasi zorunlu
hale gelmistir. Iste bu noktadan sonra Kentsel déniisiimiin ne sekilde yapilacag

tartismasi ortaya ¢ikmaktadir. [43-SP Mahalli Idareler Bagkanligi, 2012 ]

6. KENTSEL DONUSUM AMACIYLA KULLANILABILECEK YASAL
DUZENLEMELER

“Kentsel Dontistim” kavraminin hukuki bir kavram olarak kullanilmasi yeni

olmakla birlikte, iilkemizde bugiine dek kentsel doniisiimii saglayacak kanun ve
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uygulamalar yapilmistir. Bunlar1i 6nce bashiklar halinde goriip sonra kisaca

inceleyecegiz.

775 sayil1 Gecekondu Kanunu ( 1966 )

2981 sayili Imar Affi Kanunu ( 1984 )

2985 sayil1 Toplu Konut Kanunu ( 1984 )

5104 sayil1 Kuzey Ankara Kentsel Dontistim Projesi Kanunu ( 2004 )

5393 sayili Belediye Kanunu ( 2005 — 2010 )

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun (2005)

644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname (2011)

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
(2012)

6.1. 775 Sayih Gecekondu Kanunu( 1966 )

Kentsel doniisiime iliskin ilk uygulama bu kanun ile ortaya ¢ikmistir. Yani ilk kentsel

doniisiim yasasi olarak kabul edilebilir.

Kanunun amaci:( md:1 )

Mevcut gecekondularin 1slahi,

Mevcut gecekondularin tasfiyesi,

Yeniden gecekondu yapimini 6nlemek,

Bu amaglar dogrultusunda tedbirler almak .

Yetkili idare:

Biiytiksehir belediyesi olan yerlerde: Biiyiiksehir belediyeleri ve ilge belediyeleri
Biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise o bolgedeki belediyeler

TOKI
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Cevre ve Sehircilik Bakanligi (44- 644 sayilih KHK md:2/g, 16.05.2012 tarihli
6306/19 md. ile degisik )

Kanunun yiirtirliige girmesinden 6nce yapilip 16.ve 17.maddelere gore tespit edilmis
olan gecekondulardan konut olarak kullanilanlari, bu yasa geregince TOKI
tarafindan hazirlanacak O6rnege uygun beyannameyi ilan tarihinden itibaren 3 ay

i¢inde vermis olmak sarti ile:

Gecekondunun sahibi ise, gecekondusuna karsilik gelecek sekilde borglanma

suretiyle veya sair sekillerde konut verilinceye veya nakde donistiiriiliip
Odeninceye veya konut yapmak lizere arsa tahsis edilip llizumu halinde
kredisi saglanmak sureti ile 27.maddede belirtilen siire ve sartlara uygun
olarak konutunu yapincaya kadar;

Gecekondunun sahibi degil ise, ucuz kiralik konut temin edilinceye veya

konut yapmak iizere arsa tahsis edilip, lizumu halinde kredisi saglanmak
sureti ile 27.maddede belirtilen siire ve sartlara uygun olarak konutunu
yapincaya kadar yiktirilamaz. ( md:21 )

Gecekondularin 1slah, tasfiye ve Onleme bolgelerinde bulunan biitiin
yapilarin, binali ve binasiz arazi ve arsalarin sahipleri, bu alanlarda
belediyelerce yapilacak veya yaptirilacak yol, kaldirim, kanalizasyon, su
elektrik gibi kamu hizmet ve tesisleri yapildiktan sonra, bunlardan dolay:
yapilan harcamalarin tamamina Belediye Gelirleri Kanununda belirtilen sekil

ve nispetlerde katilirlar. (md:24)

Bu kanunun yiiriirliige girdigi tarihten sonra, belediye sinirlari iginde veya disinda,

belediyelere, hazineye, 6zel idarelere, katma biitceli idarelere ait arazi ve arsalarda
veya Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerde yapilacak, daimi veya
gecici tlim izinsiz yapilar, inga sirasinda olsun veya iskan edilmis bulunsun, hi¢bir
karar alinmasina liizum kalmaksizin belediye veya Devlet zabitasi tarafindan derhal

yiktirilir. ( md:18)
6.2. 2981 Sayih imar Affi Kanunu( 1984 )

Kanunun Amaci: Gecekondu Kanunu kapsaminda yeni ¢oOziimler getirmektir

diyebiliriz.
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Uygulama: Bu kanun ile:

Devletin, vakiflarin, 6zel kisilerin arazileri iizerine gecekondu yapmis
kisilere, bu arsalarin en az 400 m2 lik kisminin miilkiyeti “Tapu” veya “Tapu
Tahsis Belgesi” ile verilmektedir.

Ayrica arsasina imara aykirt ya da izinsiz, kagak bina veya ek yapmis
olanlara da af getirilmekte, “Yap1 Ruhsati” veya “Kullanma izni”
verilmektedir.

Tapu Tahsis Belgeleri, bu alanlarda yapilan 1slah imar planlar1 sonucu yeni
olusturulacak parsellerden veya bu miimkiin degil ise baska yerlerde
olusturulacak parsellerden arsa verilerek tapulu arsa elde etmeye

yaramaktadir.

Sonug: Gecekondu bolgelerinde 1slah imar planlarinin yapilmasini saglayarak kiiciik
bir dlgekte fayda saglamistir. Bu kanun, 6306 sayili Kanunun 23.maddesi ile 2015
yil1 itibariyle ytirtirliikkten kaldirilincaya kadar uygulamadadir.

6.3. 2985 Sayil Toplu Konut Kanunu ( 1984 )

Kanunun Amaci: ( md:1)

Konut, altyap1 ve sosyal donati ihtiyacinin karsilanmasi

Konut ingaatin1 yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlenmesi

Ulke sart ve malzemelerine uygun endiistriyel insaat teknikleri ile ara¢ ve
gereglerin gelistirilmesi

Devletin  yapacagr desteklemelerin  diizenlenmesi, Kentsel doniisiim

baglaminda:

MADDE:2 ( 2001 tarihli degisiklik )Toplu Konut Idaresi’nin kaynaklari asagidaki

amaglar i¢in kullanilir:

e Koy mimarisinin gelistirilmesi
e Gecekondu alanlariin doniisiimii
e Tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup yenilenmesi

e Afet alanlarinda konut yapiminin tesvik ve desteklenmesi
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Yetkili idare :

TOKI
Istirakleri

Uygulama :

TOKI, kanundaki gorevleri cercevesinde, gercek ve tiizel kisilere ait arazi ve
arsalar1 ve bunlarin lizerindeki her tiirlii eklenti ve yapilari kamulastirmaya

yetkilidir. Planlama : ( md:4 )

TOKI Baskanligi, bu kanun g¢ergevesindeki uygulamalarinda ve gecekondu
doniisiim projesi uygulayacagi alanlarda, ¢evre ve imar biitiinliiglinii bozmayacak
sekilde her tiir ve 6lgekteki planlar ile imar planlarini yapmaya, yaptirmaya ve tadil

etmeye yetkilidir.

6.4. 5104 Sayih Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu(2004 )
Bu yasa, kentsel doniistimle ilgili ilk dogrudan yasa ¢alismasidir.

Amagc:

Ankara’nin havaalanina ulasim yolunda bulunan gecekondularin tasfiyesi ile
bolgenin fiziksel durumunun ve ¢evre goriintiisiiniin giizellestirilmesi, daha saglikli

bir yerlesim diizeni saglanmasidir.

Yetki: Proje alan sinirlari iginde, her tiir ve 6lgekteki plan, imar uygulamalari, proje
onay1, yapi izni, yapi denetimi, yap1 kullanma izni vb. tiim izin ve yetkiler Ankara

Biiytiksehir Belediyesine aittir.

Belediyece hazirlanacak 1/5000 6lgekli nazim imar planlari baymdirlik ve iskan

Bakanliginca onanarak yiiriirliige girer.

Uygulama: Gergek ve 6zel hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetinde bulunan tasinmazlar,

malikler ve hak sahipleri ile anlagilarak kullanilabilir.

Anlagma saglanamayan hallerde bu tasinmazlar kamulastirilabilir.

30



Belediye ile anlagsma yapan malikler, sdzlesme tarihinden itibaren 7 giin icinde, su,
dogalgaz ve emlak vergisi bor¢larim1 kapatarak tasinmazi bos olarak Ankara

Biiytiksehir Belediyesine teslim ederler.

Insaata iliskin islemler, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve TOKI tarafindan,

Bakanlikga tespit edilecek gorev dagilimina gore yapilir veya yaptirilir.
Sonug ve degerlendirme:

Kanunlarin genel, soyut ve objektif olmasi bir ilkedir. Bu kanun ise, bu ilkeye

aykiri olarak belli bir yer/alan hakkinda ¢ikarilmistir.
6.5. 5393 Sayih Belediye Kanunu ( MD:73 )( 2005 - 2010)

Kentsel dontisiim konusunda iilke genelinde toplu uygulama yapilabilmesi i¢in yasal

altyapi, Belediye Kanununun 73.maddesindeki degisiklikle olusturulmustur.
1999 depreminden sonra yapilan ¢alismalarin tiriintidiir.

Bu yasayla “Kentsel Donlisiim” gorevli kurum olan belediyelerin yasasinda yer

almistir.73.madde, 2010 yilinda yeniden degistirilmistir.
Kanunun amaci :

Konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti
alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alan1 olusturmak.Eskiyen kent
kisimlarin1 yeniden insa ve restore etmek. Kentin tarihi ve Kkiiltiirel dokusunu

korumak. Deprem riskine karsi tedbirler almak
“Kentsel doniisiim ve gelisim alani ilan kararinda yetki :

Kural olarak Belediyelere aittir.

Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde Biiyliksehir Belediyeleri

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu m. 7/e: Belediye Kanunu’nun
73.maddesindeki yetkileri kullanmak .
Imar mevzuatima gére, imar uygulamalar1 konusunda birincil yetkili olan ilge

belediyelerinin kentsel doniisim konusunda yetkilendirilmemis olmalari,
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biiyiiksehir smirlar1  igcinde, imar uygulamalariyla kentsel doniisiim
uygulamalariin farkli olmasi sonucunu dogurmaktadir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun goriilmesi halinde Ilge Belediyeleri(
kendi simirlari iginde )

Kamunun miilkiyetinde veya kullamminda olan yerlerde: Ilgili
belediyenin talebi ve Cevre Ve Sehircilik Bakanligi’nin teklifi iizerine

Bakanlar Kurulu’nca karar alinmasi gereklidir.

Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alani {lan Karar1:

Belediye Meclisi tarafindan

Meclis iiye sayisinin salt cogunluguyla alinir. ( Nitelikli bir karar yeter sayisi
aranmis )

Meclisin genel karar alma usulii:

Uye tam sayisinin salt gogunlugu ile toplanmak

Katilanlarin salt cogunlugu ile karar almak

Bir alanin, kentsel doniisiim ve gelisim alan1 olarak ilan edilebilmesi i¢in:

Yasanin amaglarinda  belirtilen  durumlardan bir veya birkaginin
gerceklesmesi
Bu alanin belediye veya miicavir alan sinirlar1 icinde bulunmasi

Alanin biiyiikligiiniin en az 5 en ¢ok 500 hektar olmas1 gereklidir.

Planlama :

Biiytiksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel doniisiim projelerine
iliskin her dlgekteki imar plani, parselasyon plani, bina insaat ruhsati, yap1 kullanma
izni vb. tiim imar islemleri ile imar Kanununda belediyelere verilen tiim yetkiler

Biiytiksehir belediyeleri tarafindan kullanilir.
Kentsel Doniisiim alan1 olarak ilan edilecek alanin:

Uzerinde yapi1 olan veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmast,

Yap1 yiikseklik ve yogunlugunun belirlenmesi,

Alanm biiytikliigii ( 5 — 500 hektar arasinda olmak kosulu ile ),
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Projenin etaplar halinde yapilmast konularinin takdiri Belediye Meclisinin

yetkisindedir.

Toplam 5 hektardan az olmamak kaydi ile iliskili birden fazla yer tek bir doniistim

alan1 olarak belirlenebilir.
Belediyenin izni ile yapilacak islemler:

Kentsel doniigiim alani ilan edilen yerlerde, ifraz, tevhit, sinirli ayni hak tesisi
ve terkini, cins degisikligi ve yap1 ruhsati verilmesine iligkin islemler belediyenin

izni ile yapilir.
Doniisiim alan1 sinir1 kesinlestigi tarihte,

Bu smirlar icindeki tasinmazlarin tapu kiitliglinlin beyanlar hanesine
kaydedilmek tizere Tapu Sicil Miidiirliigii’ne

Paftasinda gosterilmek iizere Kadastro Miidiirliigii’ne bildirilir.

Proje alaninda bulunan binalarin bosaltilasi, yikilmasi ve kamulastirilmasinda
Anlagma yolu esastir.

Proje kapsamindaki tasinmaz sahipleri ya da belediyelerce agilacak davalar,

mahkemelerde oncelikle gorisiiliip karara baglanir.
Proje alanlarindaki insaatlar:

Proje alaninda bulunan insaatlarin tamami belediyeler tarafindan yapilir ya da
yaptirilir.73.madde geregince yapilacak uygulamalarda kamu idareleri ile ortak

projeler yiiriitiilebilir. Ancak TOKI’ye verilen yetkiler saklidir.

Sonug ve Degerlendirme :  Belediyelerin gerekli ¢alismalar1 koordine edememeleri
ve gereken finans olanaklarinin planlanamamasi nedenleriyle yaygin ve etkin

uygulamalar yapilamamaistir.
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6.6. 5366 Sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltirel Tasinmaz Varhklarinin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun (

2005)

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Mevzuati kapsaminda koruma altina alinmis
olan yerlesim yerlerinde yapilacak iyilestirmeleri diizenlemektedir. Bu Kanun
cercevesindeki diizenlemeler teknik ve daha farkli bir alana iliskin oldugundan ayrica

incelenmeyecektir.

6.7. 644 Sayih Cevre ve Sehircilik Bakanh@min Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (2011)

Bu Kanun Hiikmiinde Kararnameyi, kentsel doniisiim uygulamalarina iliskin olarak
tiim yetkiyi yerelden alip merkeze veren kanun olarak tanimlayabiliriz. Diizenleme
ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na, kentsel doniisiime istedigi yerde ve asamada

miidahale etme ve istedigi isleri bizzat yapma yetkisi verilmistir.

6.8.6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriillmesi Hakkinda Kanun
(16.05.2012)

Kanunun konusu:

Ulke ve kent dlcegini gdz dniinde bulundurarak, afet tehlikesi altinda bulunan

riskli alan ve yapilar1 doniistiirmektir
Kanunun amaci:
Afet riski altindaki alanlar ile

Bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, Fen ve sanat norm
ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama gevrelerini teskil etmek {izere

iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir.
Kanunun getirdigi tanimlar:
Rezerv yap1 alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni

yerlesim alani olarak kullanilmak {izere, TOKi’nin veya Idarenin talebine bagli
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olarak veya resen, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlikca belirlenen

alan

Riskli alan: Zemin yapisi veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal

kaybina yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanliginin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi tlizerine

Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alan

Riskli yapi: Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik Omriinii
tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik

verilere dayanilarak tespit edilen yap1
Riskli olmayan yapilar:

m.3/7: Bu Kanunun uygulanmasi i¢in belirlenen alanlarin sinirlari iginde olup
riskli yapilar disinda kalan diger yapilardan, uygulama biitiinligii bakimindan

Bakanlik¢a gerekli goriilenler de bu Kanun hiikiimlerine tabi olur.

Bu maddede ozetle, risk tagimayan afete dayanikli yapilarin da bu Kanun
hiikiimlerine tabi olacagi belirtilmektedir. Yani bu yapilar da yikima, yeniden
yapima, satin almaya, diger bicimlerde degerlendirilmeye ve kamulastirmaya konu

olabilir.
7. KENTSEL DONUSUME BELEDIYELERIN KATKISI

Kentsel doniisiim projesinde belediyelerle birlikte hareket edilecektir. Bakanlik
onciiliigiinde kentsel doniisiimde s6z sahibi olacaktir. Belediyelere Yasayla her tiirli

Odenek aktarimi, teknik ve mali destek saglanacagi belirtilmistir.

Belediye meclislerinin salt cogunluk ile alacaklar1 kararlarla, masraflarin bir kismi
veya tamami belediye biitcesinden karsilanmak kaydiyla, sehrin uygun goriilen
alanlarindaki bina cephelerinde degisiklik, yenileme ve ¢evre tanzimi caligmalari

yapilabilecektir.

Bakanlik, doniisiim yapilacak alanlarin belirlenmesinde Mahalli idarelerin

goriiglerini alacaktir. Riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda yer alan Hazine’ nin
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0zel miilkiyetindeki tasinmazlardan gerekli oranda, bakanlik¢a belediyelere
devredilebilecek. Olasi depremde can ve mal kaybina yol acacagi tahmin edilen riskli
alanlar ve yeni rezerv alanlarin belirlenmesinde mahalli idarelerin goriisleri

alinacaktir.

7.1.Kentsel Doniisiimde Oncelik Belirleme

Kentsel doniisiim uygulamalarinda Devlet, riskli alan ve rezerv alanini tespit ederek
kentsel doniisiim ¢alismasini1 buradan baslatacaktir. Riskli alan tespitinin onceligi ve
siralamas1 konusunda, ayni derecede tehlikeye maruz iki bolgeden Onceligin neye
gore verilecegi hususlarinda belirsizlikler vardir. Kentsel doniisiimiin uygulamasinda
hayat hakkini 6ne alacak tedbirler alinmali ve bazi standartlar belirlenmelidir.
Ozellikle deprem riski yiiksek alanlar dncelikli projelere dahil edilmelidir. Kentsel
doniisiim uygulamalarinin elestiri alan ve ilizerinde en fazla tartisilan konulardan bir
digeri de uygulayicilarin kolay yoldan kazang saglamasi konusudur. Uygulanan
doniisiim projelerinde uygulayicilarin rantt 6n planda tutuldugunda, rant elde
edilecek diye sehirlesme ve mimari ilkelerden 6diin verildigi ve doniisiimiin
saglanacag1 alandaki vatandaglarin magdur edildigi ve Onceliklerin hayat hakkini
saglama olmadigr konusu tartisilmaktadir. Bununla ilgili birimler olusturularak
Kentsel Doniisiim amacina uygun olarak icra edilmelidir. ~ Ancak bu tartigilan rant
konusu dogru degerlendirilmeli ve kentsel doniisiim gerekliligine golge
diisiirmemelidir. Kentsel doniisiim alanlarindan elde edilecek olan rant, o bdlgede
hak sahibi bulunan vatandaslarimiza yapilacak olan sosyal projelerle geri
dondiirtilmelidir. Kentsel doniisiimiin sosyal yonii de 6n plana alinmali, amag sadece

para kazanmak veya kazandirmak {izerine kurulmamalidir.
Kentsel dontisiim sadece eski binalarin yikilmasi yerine yenisinin yapilmasi degildir.
Kentsel doniisiim ekonomik ve sosyolojik boyutlar1 da olan uzun bir siiregtir.

Ulkemizde bazi alanlarda uygulanan kentsel déniisiim uygulamalarinda ekonomik ve

sosyolojik boyutlar tizerinden biiyiik tartigmalar, hak gasplar1 ve magduriyetler

7.2.insan Merkezli, Ozgiin ve Kimlikli Sehirler

36



Kentsel doniigiim uygulamalilarinda, uygulanan alana 6zgiin, kimlikli, insan merkezli
planlar yapilmalidir. Sehirler cografi olarak kendiliginden dogal olarak kurulur.
Tarihi dokusunu hissettiren mekanlardir. Kent ise sonradan insa edilir ya da var olan
sehirde baz1 diizenlemelerle olusur. Eskiden olugsmus Tiirk sehirlerimize
baktigimizda her sehre 6zgiin olarak 6nce meydani, ibadethaneyi, yonetim binalarini
ve ticarethaneleri yaparak sehri bunlarin etrafina yerlestirdiklerini gormekteyiz.
Bunun i¢in Kentin tarihi, cografi ve fiziksel kosullari ile toplumsal sorunlar1 arasinda
dogrudan bir iligki kurmak kaginilmazdir. Kentsel alanlarin ¢okiintii alan1 haline
gelmesindeki 6nemli etkenler diizenlemeler yapilirken bu iligkilerin eksik ve yetersiz

yapilmasindan kaynaklanmaktadir.

Tiirk Osmanli medeniyetimiz genel olarak yukariya dogru degil yana dogru bir sehir
kurmay1 tercih etmistir. Yiiksek binalar insanlarin birbirleri ile dogru ve iyi iletisim

kurmalarina imkan vermemektedir.

Cok kathh binalarda oturanlar ayni binada yasadiklar1 halde birbirlerinin
sevinglerinden de iiziintiilerinden de haber alamamaktan sikayet etmektedir. Bazen
ayni binada bir katta bir cenazenin matemi tutulurken diger bir katta yasayan
insanlarin haberi olmadig1 icin eglence yapilabilmektedir. Biitiin bu durumlar ¢ok
kathi binalarin aslinda sosyal iligkileri, yardimlasmayi, toplumsal kaynasmayi
gelistiren degil azaltan bir etkisi oldugunu gostermistir. Kentsel doniisiimle beraber
doniisiim neticesinde 3-5 katli binalarin 15-20 katli binalara doniismesine miisaade
edilmemelidir. Kendi binasin1 kendisi yapmak isteyen ama imkani olmayan bina
sahiplerine uzun vadeli faizsiz kredi imkanlar1 olusturularak miiteahhitlere mahkiim

edilmemelidir.

7.3.Kentsel Refah ve Yasam Kalitesini Artirici Ekonomik Kalkinma

Kentsel dontigiim alanlarinda fiziksel ¢evrenin degisimi yaninda, farkli ekonomik
sektorlerin ve istihdamin yaratilmasi, toplumsal hayatin gelistirilmesi, hayat
standardinin arttirilmasi, kolektif faaliyetlerin ve buna imkan verecek mekanlarin
olusturulmasi ihtiyaci vardir. [45-Osmay, 2007] Kurulacak yeni alanlarin ekonomik

canliliklarin1 yitirmesi yasam kalitesini diislirecek ve birgok problemin dogmasina
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sebep olacaktir. Bu sebeple Kentsel doniisiim projeleri, fiziksel ve toplumsal ¢okiintii
alanlar1 haline gelen kent pargalarinda ekonomik canlilifi yeniden getirecek
stratejileri gelistirmeyi ve boylece kentsel refah ve yasam kalitesini artirmayi
amaglamalidir. Bu sebeple Kentsel refah ve yasam kalitesini artirict ekonomik
kalkinma modelleri ortaya konulmalidir. Kentsel doniisiim projeleri siirekli degisim

ihtiyacina cevap verecek sekilde hazirlanmalidir.

Kentin hizla biiyliyen, degisen ve bozulan dokusunda ortaya g¢ikmasi muhtemel
fiziksel, toplumsal, ekonomik, cevresel ve altyapisal ihtiyaclara gore, yeniden

yapilandirilarak gelistirilmesine olanak saglayabilmelidir.

Kentsel Doniisiim uygulamalarinda esnaf genelde aligveris merkezi seklinde yapilan
bir merkezde toplanmaktadir. Bu durum toplumumuz igin ¢ok 6nemli olan mahalle
kiiltiirinlin yok olmasina sebep olmaktadir. Mahalle kiiltiiriinde esnaf ¢ok dnemli bir
yer tutmaktadir. Mahalle esnafi adeta bir sigorta gibidir. Ekonomik durumu
olmayana kredi agan bir miiessese gibidir. Ayrica kotii aliskanliklara meyleden ¢ocuk
ve genclere agabeylik gorevini yerine getirmekte, sokaklarda oynayan ¢ocuklarin

durumlarindan ailelerini haberdar etmektedirler.

Ihtiyag sahipleri, mahallenin fakirlerinin durumlarii en iyi tespit eden esnaf olmakta
mahallede esnaf sayesinde olusan mahalle baskisi ile toplumun degerleri ile ¢elisen

olaylara izin verilmemektedir.

Esnaf sayesinde mahalleli birbiri ile kaynagmakta, toplumsal dayanigma ortaya
cikmaktadir. Yeni yasam yerleri olustururken esnaf diisiiniilerek diizenleme

yapilmal1 Mahalle kiiltiiriinti gelistirici tedbirler alinmalidir. ( Osmay, 2007 )

Sonug¢ olarak: Kentsel doniisiim, degisim icinde olan bir alanin problemlerinin
¢oziimiine yonelik olarak ekonomik, fiziksel, sosyal ve c¢evresel kosullarinin
gelismesini amaglayan biitiinciil ve biitlinlestirici vizyon ve operasyonlar biitiintidiir
[Roberts, 2000]. Kentsel Doniisiim; kentlerdeki fiziksel ¢okiisii durdurmak ve tarihi
dokunun siirdiiriilebilirligini saglamak; ekonomik yasami canlandirmak; kentsel
yasam kalitesini artirmak ve kiiltiire dayali dinamikleri harekete gecirmek ve her

Olcekte katilimi saglamak olmak iizere dort temel kriteri saglamay1 hedef almalidir.
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Kentsel doniligiim projeleri, yerel yonetimler i¢in olumlu bir imaj olustururken,
kentliler acisindan da yeni yasam bi¢imi, yeni altyapi olanaklari ve yeni ¢evresel
kazanimlar olusturmaktadirlar. Bu nedenle yerel yonetimlerin, 6zellikle 2000°Ii
yillarin yarisan kentleri iginde yer almak i¢in uyguladiklart kentsel politikalar i¢inde

kentsel doniisiim projeleri 6nemli bir yer almaktadir.
Kentsel doniisiim projelerinin gectigimiz 20-30 y1l 6ncesinin kentsel yenileme ya da
yeniden canlandirma projelerinden farki ¢ok ¢esitli aktorlerin katiliminin saglandigi,

yerel kamu desteginin azalmasma karsin, uluslararasi diizeyde dahi ¢ok cesitli

finansman kaynaklarinin bulunabildigi, ¢ok ¢esitli iceriklere sahip projeler olmasidir.

Ayrica, yalnizca oOzel sektdriin ya da yalnizca kamu sektoriiniin  baslattig
uygulamalar degil, ¢cok cesitli aktdrlerin birlikte hareket ettigi bir eylemler dizisidir.
Burada kastedilen hedeflerini gerceklestirmek i¢in dogrudan eyleme gegmeye

goniillii kimselerdir.
Kentsel doniisiim yalnizca bir fiziksel planlama ¢aligmasi gibi ele alinmamalidir.

Dontistim; bir biitiin olarak ele alinmali ve sehrin siliietini bozmadan yapilacak olan
yapilarda tiim hatlariyla diisiiniiliip imar planlama yalitim ener;ji tasarrufu gibi tiim

etkenleriyle ele alinip dizayn edilmelidir.
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BOLUM 2
ISI YALITIMI ve ENERJI
8. GIRIS

Binalar insanlarin yerlesik hayata gecmesiyle birlikte, insanlarin hayatlarinda
vazgecilmez unsurlardan bir tanesi haline gelmistir. Diinya niifusunun artmasi,
teknolojideki gelismelere paralel olarak artan enerji ihtiyacinin karsilanmasi, ¢evresel,
sosyal ve ekonomik agidan siirdiiriilebilirligi saglama istegi, Kyoto Protokolii geregince
CO2 ve diger sera gazi emisyonlarinin azaltilmasi zorunlulugu, yenilenebilir enerji
kaynaklarina olan ilgiyi artirmistir. Alternatif enerji kaynaklarinin arastirilmasinin yani
sira enerjinin daha verimli kullanilmasi da 6nemli bir konu haline gelmistir (Erdabak,
2010). Bu tiikketim ve etkilerin, diinya capinda tiiketilen enerjinin ve sera gazi
emisyonlarinin toplaminin biiyiik bir kismin1 olusturmasi, binalarda enerji etkinligin
gelistirilmesi istegini ortaya c¢ikarmistir. Bu istegi karsilamak ve enerjiyi etkin
kullanabilmek i¢in, binalarda 1s1 yalitim1 konusu giderek 6nem kazanmustir.

Tiirkiye’de binalarin; sagligimizi, gelecegimizi tehlikeye atmamak, diinyanin dogal
dengesini korumak icin yapilarda 1s1 yaliiminin, enerji tasarrufuna yonelik olarak
tasarlanmasinin katkis1 ¢ok onemlidir. Gelisme siirecinde olan diger iilkelerdeki gibi
Tiirkiye’de de, her gegen giin enerji ihtiyact artmakta, ancak Enerji Tabii Kaynaklar
Bakanligi’nin verileri incelendiginde, enerji liretimimizin bu ihtiyaca cevap veremedigi
ve aradaki farkin enerji ithalat1 yapilarak karsilandig1 goriilmektedir (Sen, 2004). Ayrica
enerji tiketimini azaltmak, en az enerji ile en fazla verimi alabilmek, ener;ji iiretimi ve
tilketimi sonucu olusacak hava kirliligini asgariye indirmek ic¢in bir dizi ¢alismalar
yapilmaktadir. Bu kapsamda Tiirkiye’de daha once ¢ikarilmis kanunlara ek olarak TS
825 (Binalarda Is1 Yalitim Kurallar1 Standart)’1 ¢ikarilmistir. Bu standartlar, bina ve
bina bilesenlerinin yapim ve uygulama esaslarini igeren birtakim kurallar ve standartlar
icermektedir. Enerji konusunda biiylik oranda disa bagimli olmamiz ve diger diinya
iilkelerinde yasanan savaslardan dolay1 da enerjinin giderek daha pahali hale gelmesi,
enerjiyi etkin kullanmamiz gerektigi sonucunu dogurmustur. Bunun yani sira
teknolojinin siirekli degismesi sonucu, 1s1 yalitim malzemelerinin de gelismesine Sebep
olmus ve bu islemlerin etkin bir sekilde kullanilmasi gerektigi sonucunu ortaya

cikarmigtir. Binalarda 1s1 kayiplari, her ne kadar binanin mimari projesine ve durumuna
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gore degigsse de genel olarak; cok katli bir konut i¢in toplam ismnin % 40’1 dis
duvarlardan, % 30’u pencerelerden, % 7’si ¢atilardan, % 6’s1 bodrum désemesinden ve
% 17’s1 hava kacgaklarindan olusur. Tek katli bir konutta 1s1 kayiplar1 dis duvarlardan %
25, catidan % 22, pencerelerden % 20, bodrumdan % 20 ve hava kagaklarindan % 13
olarak belirlenmistir (46-Koc¢u ve Dereli, 2010). Buda binanin biitiin bilesenlerinin
onemli oldugunu gosterir.

Tiirkiye'de tiiketilen enerjinin ylizde 30'unun binalarda harcandigi ve binalarda
tiikketilen enerjinin de biiylik kisminin 1sitma ve sogutma amacli oldugu goz Oniine
alinirsa, binalarda uygulanacak 1s1 yalitimlarimin biiyiikk enerji tasarrufu saglama
potansiyeli vardir. Is1 yalittimli bir konutta ortalama % 50 ile % 60 arasinda enerji
tasarrufu saglanmaktadir. Yiizde 901 yalitimsiz olan iilkemizdeki binalar eger yalitiml
olsaydi, enerji faturasi her yil i¢in yaklasitk 7.5 milyar dolar azalacakti (Bilal,
2010).Ulkemizdeki yapilarda hizli bir artis olmasmna ragmen 1s1  yalitimi
uygulamalarinin TS. 825’de belirtilen sartlarda ¢ogunlukla uyulmadan yapildig:
goriilmektedir. Bunun sonucunda yapilarin isitilmasinda ve sogutulmasinda enerji
tilkketimi artmistir. Yapilarda enerji tasarrufuna en biiyiik katkisi olan faktoriin ve kalici
¢ozlimiin 1s1 yalittmi uygulamalarinin TS 825’¢ uygun yapilan binalar olmasi
gerekirken, teknik sartlara uygun yapilmamasi, dolayisiyla da bunun yol actig1 sorunlari
ortaya koyup Oneriler getirilmistir ve yapilmis olan 1s1 yalitim ¢aligmalar1 6rnek olarak
konulmustur. Ist yalitimi ile 1s1 kagaklar1 Onlendigi i¢in 1sitma, sogutma giderleri
azaltilir ve enerji tasarrufu saglanir. Yapilmis olan tez ¢alismasinda Tiirkiye’de 6zellikle
son yillarda iizerinde ¢okca durulan bir konu olan Kentsel Doniisiim calismasiyla
birlikte tekrardan yeni binalarda 1s1 yalitimi yapilmasiyla miimkiinse yesil binalarin da
yapilabilmesiyle Ulkemize enerji yoniinden katki saglayacagi ve CO2 salinimindaki
azalmalarin olacagi 6rnek calismalarla bahsedilmis olup, lilkemizdeki Kentsel Doniistim
sonrast yapilacak olan konut sayilar1 baz alinarak ne kadarlik bir enerji getirisi olacagi

da hesaplanmustir.
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8.1. Arastirmanin Amaci ve Onemi

Binalarda 1s1 yalittimi uygulanmadan ve uygulandiktan sonraki yillik 1sitma enerjisi
ihtiyaclar1 belirlenerek, 1s1 yalitmi uygulamasi ile Kentsel Doniisiim sonrasinda
yapilacak olan binalarda, Ulkemize ortalama ne kadarlik bir enerji tasarrufu saglayacagi
ayrica karbon salmiminda ne kadarlik bir azalma olacagi hesaplanmistir.  Yapi
elemanlarindan  duvar, doseme ve tavanlarda  kullanilan 1s1  yalitim
malzemelerininTS.825’e gore gerekli diizenlemelerin nasil yapilmast gerektigi,
uygulama da yasanilan sorunlari ve bunlarla ilgili ¢6ziim Onerileri sunularak,
standartlarda belirtilen ideal enerji tasarrufu saglayacak detaylarinin belirlenmesi ve
gelistirilmesi amaglanmustir.

Binalarda 1s1 yalittmina gereken 6nem verilmez ve enerji tasarruflu binalar iiretilmezse,
ontimiizdeki yillarda, enerji ve cevre sorunlari ile karst karsiya kalinacagi agiktir. Bu
nedenle enerjinin mutlaka tiim sektorlerde verimli kullanilmasi gerekmektedir. Ulkemiz
enerji kaynaklarinin giderek azalmasi, buna karsin enerji tiikketiminin artmasi, enerjinin
etkin kullanimin1 zorunlu hale getirmistir. Tiirkiye’de enerji liretim ve tiikketim gelisim
egilimlerinin farkli olusu nedeniyle,1970 yilinda tiretimin tiiketimi karsilama orani %
76.9 iken, 2003 yilinda % 28.4’ediismiistiir. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi
tarafindan yapilan gelecege yonelik ongoriilerde birincil enerji iiretim hedefleri Cizelge
2.1’de verildigi gibidir. Bu verilere gore iiretimin tiiketimi karsilama orani her yil
azalmaktadir [47-http://www.scribd.com/doc, 2006]. Cizelge2,1’de verilen degerler
dikkate alindiginda, 2025 yilinda talebin yerli tiretim ile karsilanma oraninin % 26’ya
gerileyecegi, ithal enerjinin % 74 gibi biiyiik bir orana ¢ikacagi tahmin edilmistir. Her
gecen yil, enerji ihtiyact enerji iiretiminden daha hizli artmakta, enerji acig1 artarak

devam etmektedir. Ornekle anlatirsak:
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Cizelge 8.1. Tirkiye’nin birincil enerji  (Bin TEP) {iretim hedefleri
[http://www.scribd.com/doc,2006].

Yil
2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025
Enenji Tiirii Enerji Uretimi (Bin TEP)
Komiir 19066 | 28226 | 28580 | 36601 | 40752
Petrol-Dogalgaz | 2127 | 1314 | 877 | 628 | 330
Hidrolik 5422 | 7344 | 8526 | 8919 | 9301
Niikleer 0 3657 | 9143 | 18286 | 29200
Jeotermal 1380 | 3760 | 4860 | 4860 | 5400
Giines 716 | 1458 | 2514 | 3882 | 5564
Riizgar 260 | 629 | 995 | 1519 | 2167
Deniz-Dalga 0 10 25 125 175
Biomas 7057 | 7158 | 7268 | 7381 | 7479
Toplam 36028 | 53556 | 62788 | 82201 | 100368
Cizelge 8.2. Tiirkiye nin birincil enerji acik tahmin raporu
[http://www.scribd.com/doc,2006].
Yil
2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025
Enerjt (Bm TEP)

Enenj Uretimi | 36028 | 53356 | 62788 | 82201 | 100368
Enerji Ihiyact | 124748 | 175074 | 233296 | 317333 | 407106
Enerjt Apigr | 88720 | 121518 | 170308 | 235152 | 306738

Cizelgedeki verilere gore, gelismis lilkelerde hassasiyetle uygulanan enerji tasarruf
kurallarinin, Tiirkiye’de de eksiksiz olarak uygulanmasinin ka¢imilmaz duruma geldigi
goriilmektedir. Yapilarda 1s1 yalitimi ile 1s1 kacaklari 6nlendigi i¢in, kisin 1sitma
giderleri yazin sogutma giderleri azalir ve enerji tasarrufu saglanir. Yapi elemani
icindeki 1s1 tutucu malzemelerin 6zellikleri ve kullanimi yeni binalar i¢in dnemlidir.
Bunun i¢in yap1 elemant igerisinde yogusma ve terleme olaylarinin olup olmadig: analiz
edilmelidir. Ozellikle, homojen olmayan ve birkag malzemenin bir araya geldigi yap:

elemanlarinda ortaya ¢ikan sorun, 1s1 tutucu malzemenin de yer almasi ile daha biiyiik
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zararlara yol agabilmektedir. Bu amagla iilkemizde TS.825 “Binalarda Is1 Yalitim
Yonetmeligi “mecburi uyulmasi gereken standart olarak yayinlanmis olmasina ragmen,
binalarda 1s1 yalitimi uygulamalarima yeterince 6nem verilmedigi goriilmektedir. Bu
nedenle binalarda 1s1 yalitim uygulamalari ve sorunlarinin arastirilmasi Kentsel
Doniisiim ile birlikte firsata ¢evirerek en azindan yeni yapilacak konutlarda standartlara
uygun hale getirmek oOnemli bir konudur. Yapilan c¢alismaya gore; yapilarin
1sitilmasinda enerji tiikketimi artmis, sagliksiz ve konfor sartlari ile ilgisi olmayan
yapilarin sayisi hizla ¢ogalmis, buna paralel olarak ¢evre sorunlar1 da artmistir ancak
binalarda enerji tasarrufu dogru uygulanmis bir 1s1 yalitimu ile saglandigi 6rnek olarak
vermis oldugum verilerde agik¢a goriilmektedir. Is1 yalitim sistemlerinin dogru sekilde

secilmesi ve uygulanmasi konusunda ¢alismada Oneriler sunulacaktir.

8.2. Arastirmada Kullanilan Materyal ve Metot

“Binalarda Is1 Yalittmi1 Uygulamalar1 ve Faydalarindan™ bahsedilmis olanbu ¢aligmada
yalitim yapilmis 6rnek caligmalar yer almakta ve Kentsel Doniisiim uygulamasi sonucu
yaklasik 7 milyon binanin 1s1 yalittmi yapilmasiyla ne kadarlik bir enerji tasarrufu
saglayacagi, karbon salimminda ne kadarlik azalma gelecegiyle ilgili arastirmalari
icerir. Ayrica ¢evreye olan olumsuz etkileri azaltmak ve enerji verimliligini artirmak
icin yapilmas: gereken Oneriler siralanmistir. Yapilan calismada; konu ile ilgili
kitaplardan, makalelerden, Tez c¢alismalarindan, c¢esitli firmalarin kataloglarindan
yararlanilmigtir. Omek olarak almman Dbinalarda; TS.825’den, Ist Yaliim
Yonetmeligi’'nden faydalanilarak yillik 1sitma enerjisi ihtiyaglart hesaplanmistir. Bu
dogrultuda dikkat edilmesi gereken hususlar olarak, yalitim malzemesinin ozelligi,
kalinligt ve dogru malzeme se¢imi gibi mimariyi ilgilendiren detaylar incelenmis,
resimleri ¢ekilmis ve yalitimli binalar ile yalitimsiz binalarin yillik 1sitma enerjisinin

ihtiyaglar karsilagtirilmistir.

8.3. Arastirmanin Kapsam

Yapilan Tez calismasinda; Kentsel Doniisiimii Bir Firsat Kabul Ederek, Binalarda Is1

Yalitim1 Uygulamalar1 ve Faydalariin Arastirilmas1” konusu secilmis ve bu ¢alismada
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dikkat edilmesi gereken hususlar olarak, yalittm malzemesinin 6zelligi, kalinlig1 ve
dogru malzeme se¢imi gibi mimariyi ilgilendiren detaylar incelenmis ve yalitimli
binalar ile yalitimsiz binalarin yillik 1sitma enerjisinin ihtiyaglar1 karsilastirilarak
yalittmin Oneminden bahsedilmistir. Is1 yalitm malzemelerinin ISO ve CEN
standartlarina gore smiflandirilmasi yapilmis, 6zellikleri agiklanmistir. Cesitli iklim
bolgelerinde kullanilan malzemelerle yapilmis ¢alismalarda, yaliimli binalar ile
yalitimsiz binalarin yillik 1sitma enerjisinin durumlar karsilastirilmis ve maliyet
durumu ornekler esliginde anlatilmistir. Kentsel Doniisiim sonucu yapilacak olan
yaklastk 7 milyon binanin da 1s1 yaliimi sonucu olusacak enerji tasarrufu
hesaplanmistir. Ayn1 zamanda Is1 Yalitimi sonucu Karbondioksit salinimindaki

azalmalarda hesap edilmistir.

Bu dogrultuda 1s1 yalittm malzemesinin 6zelligi, dogru malzeme se¢imi gibi mimariyi
ilgilendiren uygulama detaylar1 incelenmis ve bu aragtirmalar tablo ve grafikler
esliginde sunulmustur. Ayrica Kentsel doniisiim sayesinde, 1s1 yalitimiyla konutlardan
elde edilecek kar orani hesaplanmistir. Arastirma kapsaminda binalardaki 1s1 yalitim
malzemelerinin siniflandirilmasi, uygulandigi yerler ve incelemede bulunulan uygulama

sorunlar1 asagida verilmistir.

Cizelge 8.3. Is1 yalitm malzemelerinin smiflandirilmasi, uygulandig yerler ve

uygulama sorunlar1

ISI YALITIM MALZEMELERININ ISO VE CEN STANDARTLARINA GORE
SINIFLANDIRILMASI

1. Cam yliinii

2. Tas yunu

3. XPS

4. EPS

5. Poliliretan

6. Odun talas1

7. Cam kopiigii

8. Fenol kopiigii
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9. Mantar levha

10. Seramik yiinii

ISI YALITIMININ UYGULANDIGI YERLER

1. Catilarda 1s1 yalitimi1

2. Duvarlarda 1s1 yalitimi

3. Balkon ve konsolgikmalarinda 1s1 yalitimi

4. Betonarme ddsemeiistiinde ve altinda 1s1yalitimi

5. Pencere ve kapilarda 1styalitimi

6. Zeminde 1s1 yalitimi

10. ISI YALITIMI UYGULAMALARI VE SORUNLARI

10.1. Is1 Yahitimina Genel Bakis

Is1 yalitimi, kapali mekanlarin i¢ sicakliklarini istenilen diizeyde tutabilmek i¢in, dis
iklim kosullarina kars1 yapilan 1sitma-sogutma islemlerinde kullanilan enerji tasarrufu
saglamak, cevre sorunlarini ¢6zmek ve hava kirliligini azaltmak icin yapilarda alinan
her tiirlii 6nlemler biitlintidiir. Yalitim, ayn1 zamanda yapiy1 dis etkilerden koruyarak
Omriinii uzatmakta ve yapi fizigi sartlarin1 yerine getirdigi i¢in de isletme maliyetlerini
diistirmektedir (Kogu 2000).

Is1, bir enerjidir ve farkli sicakliklara sahip mekanlar da; sicakligin yiiksek oldugu
taraftan diisiik oldugu tarafa dogru ge¢me egilimi gosterir. Is1 bu gecis esnasinda,
mekanlar arasindaki malzemelerin 1s1 iletkenlik katsayilarina ve kalinliklarma bagh
olarak bir direngle karsilanir (Ozer 2006). Ulkemizde de, basta sanayi ve konut
sektorlerinde olmak iizere, enerji tiiketimleri her gecen yil artmaktadir. Konutlarda
kullanilan enerjinin biiylik bir kismi 1sitma ve sogutma amagl tiiketilmektedir (Sezer,

2005). I¢inde yasadigimiz konutlarda 1s1 yalitimi amagh konforu saglamak ve optimum
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sartlarda sicaklik dengesini kurmak, yapilarda kullanilan malzemenin se¢imi ile

dogrudan ilgili bir durumdur. Secilen yap1 malzemeleri hangi tiirden bir malzeme olursa

olsun,

1s1 gecirimlilik karakteristigi mutlaka analiz edilerek, irdelenmeli ve uygun

malzeme se¢imiyle yapilmalidir.

Is1 yalitimi, 1s1 transferini azaltarak, isitma ve sogutma i¢in harcanan enerjiden ve

paradan tasarruf etmek amaciyla yapilir. Uygun kalinlikta dogru yapilmis 1s1 yalitimi

sadece enerji tasarrufu yapmakla kalmaz, ayni zamanda;

v

N N XX

AN

Yazin asir1 sicaktan, kisin soguktan korur,
Duvar kalinliginin azalmasina neden olacagi i¢in birim alandan kazang saglar,
Mekanda iiniform bir i¢ sicaklik yaratir,
Sera etkisi yapan emisyonlarin azalmasina,
Yakit tasarrufuna bagli olarak, bina kullanim siireci icerisinde isletme ekonomisi
saglar.
Is1 yalitim1 sayesinde 1s1 kayiplar1 azaltilarak enerji korunur, boylece dogal
kaynaklar korunmus olur,
Enerji tliketimi bir isletme masrafidir. Kiiclik yatirimlhi 1s1  yalitim
uygulamalariyla biiyiik oranlarda enerji tasarrufu elde edilir
o (binanin yap1 maliyetinin sadece yaklasik %35°1 kadar bir yatirimla). Is1
yalitimi sadece isletme maliyetlerinin azalmasini saglamaz ayni zamanda
sistem boyutlart kiiglileceginden HVAC sistemlerinin (ilk yatirim
maliyetlerini) de disiiriir,
Is1 yalittmimin kullanimi1 sadece isletme enerjisi maliyetlerini azaltmaz; ayni
zamanda, atmosfere salinan kirleticilerin de azalmasini saglar,
Is1 yalitim1 6zellikle mevsimler arasi gegiste evlerimizin 1s1l konfor periyodunu
uzatir,
Is1 yalitimi, komsu hacimlerden ya da disardan gelebilecek olan rahatsiz edici
giiriiltiilerden ortamlar1 korur ve binalarda akustik konfor saglar,
Yiiksek sicaklik degisiklikleri, bina yapisina zarar verebilecek istenmeyen
termal hareketliliklere sebep olabilir. Binay1 diisiik sicaklik dalgalanmalarinda
tutmak, yap1 biitliinliigiiniin korunmasina yardimer olur. Bu durum, bina yap1

Oomriinii de uzatan dogru 1s1 yalittminin uygulanmasiyla saglanabilir,

48



v" Dogru dizayn ve 1s1 izolasyonu ayni zamanda yapi yiizeylerinde yogusmanin
engellenmesine yardimci olur. Bunun yaninda 1s1 yalittminin, yanlis izolasyon
malzemesi se¢imi ve kotii dizayn sonucunda yapiya ters etki gostererek zarar
vermesinden kacinmak gerekir,

v" Uygun yalitm malzemesinin se¢ilmesi ve dogru bir sekilde uygulanmasi

halinde, yangin esnasinda, alevlerin yayilmasi engellenir.

9.2.Yapilarda Is1 Yalittimmnin Onemi

Binalarda 1s1 yalitimi1 onlemleriyle, binanin durumuna bagl olarak %Z20-70’inde 1s1
tasarrufu saglanabilmektedir. Is1 tasarrufu, yakit ve para tasarrufu demektir. Binalarda
1s1 yalitim1 yapmakla, tesisat ilk yatirnm giderlerinde azalma saglanabilmektedir.
Yalitima yapilan yatirim bu nedenlerle kisa zamanda kendini geri 6demektedir. Yakita
O0denen paranin biiyiikk bir kismi da, ithalat yoluyla yurtdisina gittigi diisiiniiliirse,
yalitim yoluyla yakit tasarrufu doviz tasarrufu anlamina gelir(Karakog ve ark. 1999).

Is1 yiiksek sicakliktan diisiik sicakliga dogru ge¢me ve kendini dengeleme
egilimindedir. Soguk kis aylarinda istenen i¢ ortam sicakligina ulagsmak icin yakit
tiketen 1sitma sistemleri calistirilmaktadir. Yalittmi olmayan veya eksik yalitiml
mekanlarda 1s1l konfor saglanmadigi i¢in 1sitma sistemine daha ¢ok is diismekte, yakit
sarfiyat1 artmaktadir. Is1 yalitimi ile 1sitma tesisati ilk yatirnm ve isletme maliyetleri
diismekte, enerji kaynaklar1 bakimindan fakir ve disariya bagiml iilkemiz i¢in enerji
tasarrufu yapilmaktadir (Sengiil ve ark. 2005).

Tiirkiye 4 derece / giin bolgesine ayrilmistir. 1.derece giin bolgesindeki sehirlerimizde
yaz aylarinda dig sicaklik 40—45 °C’lere ulagsmaktadir. Bu sehirlerdeki 1s1 yalittiminin
faydasi, kisin harcanan 1sitma giderlerinde, yazin harcanan sogutma giderlerinde
goriilmektedir. Sogutma giderleri de 1sitma islemine kiyasla 3-6 kat daha fazla maliyete
sahiptir. D1 sicakligin i¢ sicakliktan fazla oldugu bir mekéanda yeterli yalitim yapilirsa,
disaridan igeri 1s1 gecisi azalir. Sogutma sisteminin minimum seviyelerde ¢alismasi

saglanarak enerji tasarrufu yapilir (Sengiil ve ark. 2005).
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Cizelge 9.2°de Tirkiye’de ve bazi iilkelerde kisi bagina yillik 1s1 yalittm malzemesi
tiiketim oranlar1 verilmistir. Bu siralamada Tirkiye en az yalitim kalinligi uygulayan

iilkeler arasinda yer almaktadir (Evcil 2000).

Cizelge 9.2. Tiirkiye’de ve bazi iilkelerde en az yalitim kalinlig1 uygulayan iilkelerin
Oranlari(Evcil 2000)

1SI YALITIM TURKIYE | ISVEG | ALMANYA | FRANSA | INGILTERE | YUNANISTAN
MALZEMES|
TUKETIMI (m3/kisiyi)

0,02 1,03 0,33 0.28 0.16 0,05

9.3. Diinya ve AB’de Is1 Yalitimi

Diinya enerji tliketimi; niifus artis1 ve sanayilesmede yasanan gelismelerle orantili
olarak hizla artmaktadir. 2005 yilinda 462 katrilyon Btu olan diinya enerji tiiketiminin
% 50’lik bir artigla 2030 yilinda 695 katrilyon Btu’ya ulasacagi ongoriilmektedir

katrilvon Btu

2005 2010 2015 2020 2025 2030

villar

Sekil 9.3. Diinya enerji tiiketim miktarlari [48-Tesisat Miihendisligi Dergisi,(2006).]

Diinyada tiiketilen enerjinin biiylik boliimii fosil yakitlar kullanilarak saglanmaktadir.
2005 y1l1 diinya enerji tiikketimine yonelik kullanilan kaynaklar arasinda petroliin pay1 %
38 oranla ilk sirada yer almaktadir. Petrolii % 26’lik pay ile komiir, % 23’lik pay ile
dogal gaz izlemektedir. 2030 yilina yonelik yapilan tahminlerde enerji tiiketiminin

biiyiik boliimiiniin fosil yakitlar tarafindan saglanmaya devam edecegi dngoriilmektedir
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Diinyada kullanilan enerjinin biiylik kismi yenilenemeyen enerji kaynaklarindan elde
edilir. Diinya enerji tiikketiminde, 2003 yil1 verilerine gore, niikleer enerjinin pay1 % 6,
petrol, dogalgaz ve kOmiiriin toplam pay1 ise % 82 civarindadir. Buna karsin,
yenilenebilir enerji kaynaklarindan hidrolik enerjinin pay1r ciddi oranda yiiksektir.
Hidrolik enerjinin, diinya enerji tiretimindeki pay1 yaklasik % 6’dir. Diger yenilenebilir

enerjilerin pay1 ise yaklasik % 1°dir [izoder 2011].

Hidrolik Enerji
6%

Niikleer Enerji

6% g
Petrol
38%

Komiir
26%

Dogalgaz
24%

Sekil 9.3.1 Diinya genelinde kullanilan enerji kaynaklarinin dagilimi [izoder 2011].

Sekil 9.3.1’de goriilen oranlar, enerji i¢in gelecek olan biliylik tehlikeyi goz Oniine
koymaktadir. Sekilde verilen enerji kaynaklarindan da anlasildig: tizere kullanilan enerji
tiirlerinin biiyiik ¢ogunlugu tiikenebilir fosil kaynaklardan olusmaktadir. Bu degerler,
fosil yakitlarin tiiketilmesi ile birlikte enerji rekabetinin ortaya c¢ikacagini gosteriyor.
Bundan dolay1 yenilenebilir enerjiler iizerinde daha fazla durulmasi, riizgardan,
giinesten daha fazla yararlanilmasi ve elde edilen enerji kayiplarinin da en aza
indirilmesi gerekmektedir. Fosil yakitlarin kullanimi, sadece kaynak tiiketimi ile
kalmayip daha oOnce de bahsedildigi gibi c¢evresel sorunlar1 da beraberinde
getirmektedir. Ozellikle kiiresel 1stnma krizleri, yenilenebilir enerji kaynaklari {izerine
yapilan ¢alismalarin hizlanmasimna neden olmustur [izoder 2011]. Is1 yalitimi, tim
diinyada enerji verimliligi kavramina bagli olarak gelistirilen politikalarin en 6nemli
ayagini olusturmaktadir. AB’de konut ve yap1 sektoriiniin toplam enerjinin yaklasik %
40’11 tiiketmesi ve bliylik bir tasarruf potansiyeline sahip olmasi, bu sektére yonelik

ilgiyi artirmistir. Bu nedenle, enerji verimliligi ile ilgili ¢alismalarda, ingaat sektoriine
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yonelik diizenlemeler 6nemli yer tutmaktadir. Birgok tilke 1970’11 yillardan baslayarak,
yeni bina kodlar1 ve standartlar1 gelistirmistir. Bu standartlar, gelisen yalitim
teknolojilerine bagl olarak siirekli yenilenmektedir. Ozellikle, Avrupa’nin soguk iklim
bolgesindeki Finlandiya, Isve¢ ve Norveg gibi iilkeler, 1970°li yillardan itibaren,
ingaatla ilgili yonetmeliklerinde, binalarda enerji verimliligi ve buna bagli olarak 1s1
yalitim ile ilgili ayrintili diizenlemelere yer vermislerdir. Isve¢’in bu konuda hazirladig
Yoénetmelik, bugiin birgok Avrupa iilkesi igcin model olusturmaktadir. Isveg’te, 2050
yilina kadar, binalarda % 50 daha az enerji tiikketimi saglanacak sekilde 1s1 yalitim
standartlarinda degisiklik yapilmas1 ongdriilmektedir.

[49-http://lwww.izoder.org.tr/isiyalitimi/ISIYALITIMI_6.pdf(2011)].

Ulasim
g 31% Konut o

1%

T Sanayi
28%

Sekil 9.3.2. AB’de sektorel enerji dagilimi [izoder 2011].

Yapilan aragtirmalar, mevcut bina stokunun 1s1 yalitmiyla yenilenmesi durumunda,
Avrupa’nin ¢ok biiyilkk miktarda enerji tasarrufu potansiyeline sahip oldugunu
gostermektedir. Avrupa Mineral Yiin Yalitim Malzemeleri Ureticileri Birligi’nin
(EURIMA) Aralik 2002 tarihinde yaptirdigi bir arastirmada, yalmizca 1974’ten once
yapilan konutlarin, 1s1 yalitimi ile yenilenmesi durumunda, tiim konut sektdriiniin 1sitma
giderlerinden yaklasik % 42 tasarruf saglanabilecegi hesaplanmistir. Bu dogrultuda,
kuzey ve merkezi iklim bolgesinde mevcut binalarin % 20’si, son 10 yilda 1s1 yalitimi
ile yenilenmis ve donatilmistir. Ayn1 bolgede, 1974 yili 6ncesinde insa edilen binalarin
% 70’inin gelecek 30 yil icerisinde 1s1 yalitimi ile yenilenecegi Ongoriilmektedir.
Avrupa’da mevcut bina stokuna yapilacak ek yaliim uygulamalarinin ¢evrenin
korunmasi agisindan da biiyiik yarar saglayacagi ifade edilmektedir. Avrupa’da yillik
emisyonu, 1990 yilinda 710 milyon ton iken, 2002 yilinda 839 milyon tona ¢ikmuistir.
Ek oOnlemler alinmadig1 takdirde, CO2 emisyonunun 2010 yilinda 865 milyon tona
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cikacagl tahmin edilmektedir. Is1 yalitimi ile enerji tiikketiminde saglanacak % 42’lik
tasarruf ayn1 zamanda atmosfere 1 yilda salinan CO2 miktarinin 352 milyon ton geriye

¢ekilmesi anlamina gelmektedir.

[http://www.izoder.org.tr/isiyalitimi/ISIYALITIMI_6.pdf (2011)].
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Sekil9.3.3.1s1 yalitiminin Kyoto hedeflerine katkis1 [50-

http://www.izoder.org.tr/isiyalitimi/ISIYALITIMI_GIRIS.pdf (2011)].

9.4. Tiirkiye’de Is1 Yalitim

Tiim diinyada oldugu gibi, iilkemizde de niifusundaki artis ve son yillarda 6zellikle
ekonomi ve sanayisindeki biiyiime ile yapmis oldugu atilimlar, enerji ihtiyacini
arttirmakta ve haliyle enerji acigina neden olmaktadir. Tiirkiye’de enerji verimliligi ve
yenilenebilir enerjiye yonelis son yillarda hizla artmaya baslamistir. 18 Nisan 2007
tarinli resmi gazetede yaymlanan enerji verimliligi kanunu da bunu destekler
niteliktedir. Bu kanunun amaci; enerjinin etkin kullanilmasi, israfinin 6nlenmesi, enerji
maliyetlerinin ekonomi tizerindeki yiikiiniin hafifletilmesi ve ¢evrenin korunmasi igin
enerji kaynaklarinin ve enerjinin kullaniminda verimliligin artirllmasidir. Yine aym
kanunun 6. maddesi de enerji bilincini arttirmay1 hedefleyerek, bakanliklar tarafindan
bilinglendirme egitimleri verilmesini 6ngormektedir. Bu kanun maddelerine de

dayanarak devlet dnemli tesviklerle enerjinin verimli kullanilmasini 6zendirmektedir.
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Bu tegviklerle birlikte enerjinin verimli kullanilmasi i¢in 1s1 yalitimimin 6nemi biraz
daha giincellesmeye baslamistir. Son yillarda bu konuda yapilan bir ¢ok akademik
calisma, optimum yalitim kalinlig1 hesaplama, yalitim kalinlig1 enerji tasarruf iliskileri,
yalitim kalinlig1 ¢evresel etkileri tizerinedir. Yalitim ile saglanan enerji tasarrufu, genis
capl diistiniildiigli zaman, kisi basma diisen gelirle birlikte enerji i¢in disartya ¢ikan
dovizi de engellemis olacaktir. Bu durum, ayni zamanda iilkelerin enerji kaynaklarina
bagimliligim1 azaltacak ve {ilkelere stratejik avantajlar getirecektir. Tiirkiye’nin
konutlardaki enerji bilangosu ekonomik yoniiyle incelendiginde, verimsiz kullanilan
enerji miktarinin oldukea yiiksek oldugu sdylenebilir. 2000 yilinda konutlarin 1sitilmasi
icin 20.4 milyon TEP enerji tiikketilmistir. Konutlarin 1sitilmasi i¢in 3.5 milyar $
degerinde finansal kaynak kullanilmistir. Glinlimiizde konutlarin 1sitilmasi icin gerekli
olan enerjinin maliyetinin 9 milyar $’dan fazla oldugu tahmin edilmektedir. Enerji
ithalati i¢cin Odenen doviz, Tirkiye’nin 6demeler dengesi {lizerinde baski
olusturmaktadir. Is1 yalittimi ile yapilacak tasarruf bu baskiyr hafifletmek icin, kisa
dénemde yapilabilecek en iyi yol olarak goziikmektedir. Yapilan hesaplamalar, tiim
bina stokunun mevcut standartlara gore yalitilmasi durumunda enerji tasarrufunun
parasal olarak yilda yaklasik 5 milyar § olacagini gostermektedir. Is1 yalitimina yapilan
harcamalarin 2 ile 5 yil arasinda kendini geri 6deyecegi de gbéz Oniine alindiginda,
cevresel ve iktisadi a¢idan yalitimm Onemli bir yatinm oldugu goziikmektedir

[http://www.izoder.org.tr/isiyalitimi/ISIYALITIMI_6.pdf (2011)].
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SENARYO 1:

B1'deki ve Tablo.8'deki sartlar gerceklesmedigi takdirde 2010-2023 yillari arasinda konutlarda devlet desteksiz ve yaptirimsiz olarak 1s1 yalitim yatirimi
sonucu olusacak sektorel bliylime, enerji tasarrufu, gevre ve istihdama etkileri senaryosu asagida verilmistir.

ISI YALITIMI 2009-2023 PLANLAMASI (KABULLER VE YALITIMI OZENDIRICi TEDBIRLER OLMAKSIZIN)

. YALITIM ] Tasarruf Edilen Tasarruf miktannin | Engellenen
YENi | MEVCUT | KONUT |MEVCUT MALZEMESI | 1S YALITIMI Enerji Tasarruf Edilen |Konutlarda tiketilen| Karbon Salim

KONUT | KONUT SAYISI | KONUT |DEGISIM| MIKTAR | TOPLAMCIRO | TOPLAM |iSTIHDAM| Parasal Bilyiikligii | Dogal Gaz enerjiye orani Miktan

YILLAR | Adet Adet Adet % % m3 L iSTIHDAM | DEGiSiMi L TEP (Tablo.7) Ton
2009 | 200000 | 200.000 | 400000 | 050 | 000 | 7.600.000 | 3.000.000.000 67.000 1.010.532.663 1.425.796 - 3.849.648
2010 | 210000 | 210.000 | 420000 | 050 | 1,05 | 7.880.000 | 3.307.500.000 70.350 “H” 1.061.059.296 1.497.085 5% 4.042.131
2011 | 220500 | 220500 | 441000 | 050 | 1,05 | 8.379.000 | 3.646.518.750 73.264 | . 1.169.817.874 1.571.940 5% 4.244.237
2012 | 231525 | 231525 | 463050 | 050 | 1,05 | 8.797.950 | 4.020.286.922 76.308 HE 1.228.308.768 1.650.537 5% 4.456.449
2013 | 243101 | 243101 | 486203 | 050 | 1,05 | 9.237.848 | 4.432.366.331 79.489 - 1.289.724.206 1.733.064 5% 4.679.271
2014 | 255266 | 255256 | 510513 | 050 | 1,05 | 9.699.740 | 4.886.683.880 82.813 “H“ 1.354.210.417 1.819.717 5% 4.913.235
2015 | 268.019 | 268.019 | 535038 | 050 | 1,05 | 10.184.727 | 5.387.568.978 86.288 uumﬁ 1.421.920.938 1.910.703 5% 5.158.807
2016 | 281.420 | 281420 | 562.840 | 050 | 1,05 | 10.693.963 | 5.939.794.798 89.919 = 1.493.016.985 2.006.238 5% 5.416.842
2017 | 295491 | 295491 | 590982 | 050 | 1,05 | 11.228.661 | 6.548.623.765 93.715 - 1.567.667.834 2.106.550 5% 5.687.684
2018 | 310266 | 310266 | 620531 | 050 | 1,05 | 11.790.094 | 7.219.857.701 97.683 &._s 1.646.051.225 2.211.877 5% 5.972.068
2019 | 325779 | 325779 | 651558 | 050 | 1,05 | 12.379.599 | 7.959.893.115 | 101.831 a.us 1.728.353.787 2.322.471 5% 6.270.671
2020 | 342.068 | 342.068 | 684.136 | 050 | 1,05 | 12.998.579 | 8.775.782.160 | 106.169 5.§ 1.814.771.476 2.438.594 5% 6.584.205
2021 | 350.171 | 359471 | 718343 | 050 | 1,05 | 13.648.508 | 9.675.209.831 | 110.705 &.E 1.905.510.050 2.560.524 - 6.913.415
2022 | 377.130 | 377130 | 754260 | 050 | 1.05 | 14.330.933 | 10.667.018.064 | 115.448 . 2.000.785.552 2.688.550 - 7.259.086
2023 | 395986 | 395985 | 791973 | 050 | 1,05 | 15.047.480 | 11.760.387.415 | 120.408 A2 2.100.824.830 2.822.978 - 7.622.040
TOPLAM| 4.315.713| 4.315.713 | 8.631.425 163.997.083 | 97.227.581.712 53.408 | 22.792.555.902 | 30.766.622 83.069.879

Tablo 10. Sektoriin kendi dinamikleri ile gelisme senaryosu

Cizelge 9.4. 2010 -2023 Is1 Yaliim Planlama Raporu(www.izoder.org.tr-2011)
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2010 - 2023 Is1 Yalitim Planlama Raporu

SENARYO 2:

B1'deki ve Tablo.8'deki sartlar gerceklestigi takdirde 2010-2023 yillar1 arasinda konutlarda devlet destekli ve yaptirimli olarak 1si yalitim yatirimi
sonucu olusacak sektorel biiylime, enerji tasarrufu, gcevre ve istihdama etkileri senaryosu asagida verilmistir.

ISI YALITIMI 2009-2023 PLANLAMASI (KABULLER VE YALITIMI OZENDIRICi TEDBIRLERIN UYGULANMASI HALINDE)

Tasarruf
miktarimn
YALITIM Tasarruf Edilen Konutlarda Engellenen
YENI MEVCUT MEVCUT MALZEMESI ISI YALITIMI TOPLAM |iSTIHDAM Enerji Tasarruf Edilen Tiketilen Karbon Salim
KONUT KONUT |KONUT SAYISI| KONUT |DEGISIM MIKTAR TOPLAM CIRO | iSTIHDAM | DEGISIMI | Parasal Bilyiikligi Dogal Gaz Enerjiye Orani Miktari
YILLAR Adet Adet Adet % % M3 L Kisi Kisi TL TEP (Tablo.7) Ton
2009 200.000 200.000 400.000 0,50 0,00 7.600.000 3.000.000.000 £7.000 1.010.532.663 1.425.796 - 3.849.648
3.350
2010 200.000 220.000 420.000 0.52 1,05 7.980.000 3.307.500.000 70.350 1.061.059.296 1.497.085 5% 4.042.131
11.100
2011 210.000 290.000 500.000 0.58 1,19 9.500.000 4.134.375.000 81.450 1.326.324.121 1.782.245 6% 4.812.060
13.645
2012 230.000 370.000 600.000 0.62 1,20 15.960.000 5.730.243.750 95.095 1.803.800.804 2.423.853 7% 6.544.402
13.425
2013 217.000 483.000 700.000 0.69 1,17 18.620.000 7.019.548.594 108.520 2.104.434.271 2.827.828 8% 7.635.136
13.251
2014 250.000 550.000 800.000 0.69 1,14 21.280.000 8.423.458.313 121.771 3 2.405.067.739 3.231.803 9% 8.725.869
13.111
2015 260.000 640.000 900.000 0.71 1,13 33.994.800 10.845.729.043 134.882 12993 2.947.198.302 3.960.290 10% 10.692.783
2016 270.000 730.000 1.000.000 0.73 1,11 37.772.000 12.653.350.551 147.875 3.274.664.780 4.400.322 11% 11.880.870
12.894
2017 280.000 820.000 1,100.000 0.75 1,10 41.549.200 14.614.619.386 180.769 3.602.131.258 4.840.354 11% 13.068.957
12.808
2018 230.000 910.000 1.200.000 0.76 1,09 58.924.320 17.744.805.745 173.577 4.221.148.536 5.672.157 13% 15.314.825
12.732
2019 325.000 975.000 1.300.000 0.75 1,08 63.834.680 20.184.716.535 186.309 4.572.910.914 6.144.837 13% 16.591.060
12.666
2020 350.000 | 1.050.000 1.400.000 0.75 1,08 68.745.040 22.824.256.390 188.975 4.924.673.292 6.617.517 14% 17.867.295
12.606
2021 375.000 | 1.125.000 1.500.000 0.75 1.07 90.596.142 26.704.379.376 211.581 5.540.257.453 7.444.706 - 20.100.707
12.553
2022 400.000 | 1.200.000 1.600.000 0.75 1,07 96.635.885 29.908.905.573 224134 5.909.607.950 7.941.020 - 21.440.754
12.504
2023 425.000 | 1.275.000 1.700.000 0.75 1,06 102.675.628 33.367.122.780 236.638 6.278.958.447 8.437.334 - 22.780.802
TOPLAM| 4.282.000 | 10.838.000| 15.120.000 675.667.694 | 220.463.012.137 169.638 | 50.982.769.825 68.647.148 185.347.299

Tablo 11. (Tablo.8'deki sartlar olustugu takdirde) 2010-2023 yillari arasinda konutlarda devlet tesvikli 1s1 yalitim yatinmi sonucu olusacak sektérel biyiime,

enerji tasarrufu, cevre ve istihdama etkileri senaryosu.

Is1 Yalitm Planlama Raporu(www.izoder.org.tr-2011)

2010-2023
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1. ve 2. Senaryolarin Karsilagtirmali Sonu¢ Grafikleri
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Sekil 9.4.Y1llara Gore Konutlarda Kullanilan Enerji Miktarlar1 Grafigi
(2010-2023 Is1 Yalitim Planlama Raporu-izoder-Ton Esdegeri Petrol (TEP))

(www.izoder.org.tr-2011)
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Sekil 9.4.1. Kiimiilatif Mukayeseli Enerji Verimlilik Grafigi

(www.izoder.org.tr-2011)
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Yillara Gére Kiimilatif Karbon Emisyon Azalm
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Sekil 9.4.2.Kiimiilatif mukayeseli karbon emisyonlar azalim grafigi(www.izoder.org.tr-
2011)

Yukarida bahsedildigi gibi AB iilkelerinde 2019 yilindan itibaren yeni yapilacak
binalarda kullanilacak enerji miktarlarinin 15 KW h/m "2*yil altina indirilmesi
hedeflenmekte, zorunluluk getirilmektedir. Ulke olarak bizim de bu yolda ilerlememiz
icin gerekli tedbirlere riayet edilmelidir. Yalitimi 6zendirici tedbirlerin saglanmasi
halinde 2.senaryoda da gosterildi iizere Ulkemizin, Devletimizin ve iilke bireylerinin

kazanimlar sdyle olacak:
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% Bugiin 16 milyon civarinda olan yalitimsiz konut sayis1 2023 yilinda 5-6 milyon
seviyesine inecektir. Yaklagik olarak 22 milyon konut stoku olacak ve 2023 yili
itibariyle yalitimsiz bina oran1 % 90’lardan % ‘lara indirilmis olacaktir.

* Yillik ortalama 10milyar TL’lik ekonomik kaybin énemli 6l¢lide 6niine gegilmis
olacaktir.

s 2011 yili ve sonrast i¢in 2009 yilinda % 70 civarinda olan kapasite kullanim
orani yeterli olmayacagindan yeni yatirnmlar gerekecektir. Kapasite ve iiretim
prosesine bagli olarak her y1l 10-25 arasinda tesis devreye girecektir.

¢ Kullanilan fosil yakitlardaki verimlilik dolayisi ile 6zellikle 2012°de yiiriirlige
girecek olan ve iilkemiz iginde artik baglayict olan KYOTO sonrasi
KOPENHAG taahhiitlerimize 6nemli katki saglayacaktir.( www.izoder.org.tr)

Sera gazi salinimi Onemli Olgiide azaltilacak ve CO2 salimimini azaltarak g¢evreye

olumlu bir kazang saglanmis olacaktir.

9.5. Yapilarda Is1 Yalitimn ile Ilgili Mevzuat

Yap1 kabugunun, amaglar1 dogrultusunda, i¢inde yasayan insanin dis 1sisal etkilerden
korunmas1 gibi 6nemli bir islevi vardir. Bu korunum ile sagliga uygun, konfor verici
ortamin yaratilmasi, yapmin onarim giderlerinin azaltilmasi ve yakit ekonomisinin
saglanmast miimkiindiir. Ayrica 1sisal etkilere bagli olarak malzeme birlesimlerinde
ortaya ¢ikan ylizeysel terleme, i¢ yogusma (kondansasyon) ve donma gibi sorunlarin da
meydana getirdigi zararin giderilmesi 1sisal yalittmda Ongoriilen Onlemlerle
gerceklesecektir. Is1 yalitimi ile ilgili olarak 1977 yilindan sonra yiiriirliige giren T.S.
825 “ Binalarda Is1 Etkilerinden Korunma Kurallar1” ile Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi'nin  “Yakit Tiiketiminde Ekonomi Saglanmasi ve Sehirlerde Isitma
Tesislerinin Sebep Oldugu Hava Kirliliginin Azalmasma iliskin standart ve
yonetmenlikleri, projelendirmede ve malzeme se¢iminde birtakim 6nlemlerin alinmasini
ongormiislerdir (51-Eri¢ 1994).

Binalarda 1s1 yalittimi, TS. 825°de, degisik sicakliklarda bulunan i¢ hacim ve dis hava
arasindaki 1s1 akisini azaltici onlemlerin tamami olarak tanimlanir. Termodinamigin
ikinci yasasina gore 1s1 yiiksek sicaklikli ortamdan disiik sicaklikli ortama dogru
gitmektedir. Isinan i¢ ortamdan dis ortama dogru bir 1s1 akis1 séz konusudur. Igeride
yeterli konfor ortaminin saglanabilmesi i¢in kaybolan isinin, bir 1sitma sistemi ile

karsilanmas1 gerekmektedir. Kagan 1s1y1 en aza indirebilmek i¢in ¢esitli yollarla yalitim
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yapilmasi gerekmektedir (Anonim 2008). “Binalarda Is1 Yalitimi Yonetmeligi’nin 9
Ekim 2008 tarih 27019 sayili resmi gazetede yer almasindan itibaren uygulanmasi

zorunlu standart olarak 1 Kasim 2008 yenilenerek yiiriirliige girmistir (Anonim 2008).

9.6.TS. 825’in Amaci ve Binanin Isitma Enerjisini Etkileyen Faktorler

Bu standardin amaci; lilkemizdeki binalarin 1sitilmasinda kullanilan enerji miktarini
sinirlamayi, dolayisiyla enerji tasarrufunu artirmay1 ve enerji ihtiyacinin hesaplanmasi
sirasinda kullanilacak standart hesap metodunu ve degerlerini belirlemektedir. Bu
standart ayrica;
¥" Yeni yapilacak bir binaya ait cesitli tasarim segeneklerine bu standartta
aciklanan hesap metodunu ve degerlerini uygulayarak, ideal enerji performansini
saglayacak tasarim segenegini belirlemek,
v' Mevcut binalarin 1sitma enerjisi tiikketimlerini belirlemek,
v" Mevcut bir binaya yenileme projesi uygulamadan once, uygulanabilecek enerji
tasarruf miktarini belirlemek
v' Bina sektoriinii temsil edebilecek mubhtelif binalarin enerji  ihtiyacim
hesaplayarak, bina sektoriinde gelecekteki enerji thtiyacini milli seviyede tahmin
etmek amaglarina yoneliktir (Anonim 2008).
Standarttin ve yonetmeligin uygulanmasinin denetimi;
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig,
Milli Egitim Bakanligi,
Valilikler,
v’ Belediyeler tarafindan yapilmaktadir (Ogan 2008).

N N X X

TS 825 dis duvarlarda, zemine oturan dosemede ve ¢at1 alt1 tavan veya teras cati alt1
tavanda % 100 oranda 1s1 yalittimini ve ayrica 1s1 kopriilerinin sifirlanmasint mecburi
tutmaktadir. Yapilan 6n hesaplarda bolgelere gore yaklasik olarak ve sirastyla, dis
duvarlarda 4 cm, 6 cm, 8 cm ve 10 cm doseme ve tavanda ise 5 cm, 10 cm, 15 cm ve 20
cm kalinliklarinda 1s1 yalittmi malzemesi kullanilmasi gerekli goriilmektedir. Ayrica
pencerelerin 1s1 camli olmast ve toplam pencere yiizeyinin toplam dis duvar yiizeyinin
% 10 ile % 15’1 oraninda belirli bir oranda sinirlandirilmasi zarureti vardir (Savas

2000).Tablo 2.7 ve Tablo 2.8’den anlasilacag: gibi TS.825’e gore lilkemiz 1., 2., 3. ve 4.
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derece giin bolgesi olmak tlizere dort ayr1 iklim bolgesine ayrilmis olup ayrica bolgelere
gore en fazla deger olarak kabul edilmesi tavsiye edilen U degerleri goriilmektedir. Is1
yalitimi uygulamasinda, yalitim malzemesi nem gegisine ve dolayisiyla nem yogusmasi
sonucu 1slanmaya karsit korunmalidir. TS 825, binalarda 1s1 yalitimi uygulamasi ile
birlikte yalittm malzemesinin nem gegisine ve nem yogusmasi ile 1slanmasina karsi
kontroliinii ve korunmasini1 da mecbur tutmaktadir.

Is1 yalittmi uygulamasi yaninda, yalitim malzemesinin 1slanmaya kars1 korunmasi igin
nem yalitimi1 uygulamasina da 6nem verilmeli ve 6zen gosterilmelidir (Savas 2000). TS
825’e gore iilkemiz 1., 2., 3. ve 4. derece giin bdlgesi olmak tizere dort ayri iklim
bolgesine ayrilmistir .

Cizelge 9.6. TS 825’¢ gore bolgelere gore en fazla deger olarak kabul edilmesi tavsiye
edilen U degerleri (Anonim 2008)

UD (W/m2K)  UT (W/m2K) Ut (W/m2K)  UP(W/m2K)

1.Bolge 0.70 0.45 0.70 2.4
2.Bolge 0.60 0.40 0.60 2.4
3.Bolge 0.50 0.30 0.45 2.4
4.Bolge 0.40 0.25 0.40 2.4

Cizelge 9.7. TS 825 e gore Tiirkiye nin Iklim Bélgeleri (Anonim 2008)

1-Bolge Derece Giin illeri

ADANA AYDIN MERSIN OSMANIYE
ANTALYA HATAY iZMIR

ili 2. Bolgede olup da kendisi 1. Bélgede olan belediyeler

AYVALIK(Balikesir) DALAMAN(Mugla)
FETHIYE(Mugla) MARMARIS(Mugla)
BODRUM(Mugla) DATCA(Mugla)
KOYCEGIiZ(Mugla) MILAS(Mugla) GOKOVA(Mugla)

2-Bélge Derece Giin Illeri

SAKARYA CANAKKALE KAHRAMANMARAS RiZE
TRABZON ADIYAMAN DENIZLI KiLiS

SAMSUN YALOVA AMASYA DIYARBAKIR

KOCAELI SIIRT ZONGULDAK BALIKESIR
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EDIRNE MANISA SINOP DUZCE
BARTIN GAZIANTEP MARDIN SANLIURFA
BATMAN GIRESUN MUGLA SIRNAK BURSA ISTANBUL ORDU TEKIiRDAG

1li 3. Bélgede olup da kendisi 2. Bélgede olan belediyeler

HOPA(Artvin) ARHAVI(Artvin)

1li 4. Bélgede olup da kendisi 2. Bélgede olan belediyeler

ABANA (Kastamonu) BOZKURT(Kastamonu) CATALZEY TIN(Kastamonu)
INEBOLU(Kastamonu) CIDE(Kastamonu) DOGANYURT(Kastamonu)

3-Bélge Derece Giin lleri

AFYON BURDUR KARABUK MALATYA
AKSARAY CANKIRI KARAMAN NEVSEHIR
ANKARA CORUM KIRIKKALE NiGDE

ARTVIN ELAZIG KIRKLARELI TOKAT

BILECIK ESKISEHIR KIRSEHIR TUNCELI

BINGOL IGDIR KONYA USAK

BOLU ISPARTA KUTAHYA

fli 1. Bolgede olup da kendisi 3. Bolgede olan belediyeler
POZANTI(Adana) KORKUTELI(Antalya)

1li 2. Bélgede olup da kendisi 3. Bélgede olan belediyeler
MERZIFON(Amasya) DURSUNBEY (Balikesir) ULUS(Bartin)
fli 4. Bolgede olup da kendisi 3. Bolgede olan belediyeler
TOKAT(Kastamonu)

4-Bolge Derece Giin lleri

AGRI ERZURUM KAYSERI

ARDAHAN GUMUSHANE MUS

BAYBURT HAKKARI SiVAS

BITLIS KARS VAN

ERZINCAN KASTAMONU YOZGAT

1li 2. Bélgede olup da kendisi 4. Bélgede olan belediyeler

KELES(Bursa) SEBINKARAHISAR(Giresun) ELBISTAN(K.Maras)
MESUDIYA(Ordu) ULUDAG(Bursa) AFSIN(K.Maras) Géksun(K.Maras)
fli 3. Bolgede olup da kendisi 4. Bolgede olan belediyeler

KIGI(Bings!) PULUMUR (Tunceli) SOLHAN(Bingél)

NOT: Ek’te ad1 bulunmayan yerlesim birimleri, bagli bulunduklar1 belediyenin bolgesinde sayilir.

9.7.Binalarda IsI Yaltim ile flgili Yapilan Calismalar ve Analizler
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Ulkemizde Konutlarm niifusa bagli olarak hizla artmasidan dolay1, enerji tasarrufu ve
zararli c¢evresel etkileri en aza indirmek tizere; Is1 Yalitimiyla ilgili birgok g¢alisma
yapilmistir. Asagida yapilan ¢aligmalarla ilgili bilgiler yer almaktadir:

Morgiil (2004) yaptig1 yiiksek lisans calismasinda, binalarda sik kullanilan 1s1 yalitim
malzemeleri ve 1s1 yalitim uygulamalarini teknik ve ekonomik agidan incelenmistir.
Caligmada Ornek bir bina secilmis ve bu binaya dort farkli 1s1 yalitim uygulamasi
yapilmistir. Binaya uygulanan dort farkli 1s1 yalitim uygulamasinin 1s1 kaybi1 hesaplari
yapilmis ve yaliim kalinliklart belirlenmistir. Yalittm kalinliklar1 ve yalitim
uygulamalarina gore yakit tiiketimleri baz alinarak ekonomik analizler yapilmistir
[Morgiil, 2004].

Sisman (2005) yaptig: yiiksek lisans ¢alismasinda; binalarda en iyi yalitim kalinliginin
hesaplamasi i¢in ekonomik analiz yontemlerinden biri olan bu gilinkii deger yontemini
kullanarak farkli 1s1 yalitim bolgeleri i¢in, maliyetlere dayali yalitim kalinliklar tespit
etmis ve yatirimin geri 6deme siiresini hesaplayarak degerlendirmistir. Calismada i¢
farkli yaliim malzemesi ile Tiirkiye’nin tiim illeri i¢in optimum izolasyon kalinligi,
tasarrufun mali karsiligi, yalitim yatirim tutar1 ve geri ddeme siireleri hesaplanmigtir
[Sisman, 2005].

Onayli (2002) yiiksek lisans caligmasinda diinyada 1s1 yalitimi ile ilgili yapilan
caligmalari, 1s1 yalittm malzemelerinin 6zelliklerini ve yapilarda yalitim uygulamasinin
bina iizerine etkilerini incelemistir [Onayli, 2002].

Soysal (2008) tarafindan yapilan yiiksek lisans caligmasinda bina tasarimi ile enerji
tilketim iliskisi, bina yonlenmesi, dis kabugun U degeri ve toplam opak ylizey alanin
saydam yiizey alanina oranmi gibi bircok parametre incelenmistir. Soysal c¢aligmasinda
soguk iklim bolgelerinde bina uzun aksmin kuzey - giiney dogrultusunda
yonlendirilmesinden kacinilmasi gerektigini belirtmistir [Soysal, 2008].

Glines 151nlar1 acisindan bir yapinin yonlendirilisindeki ana ilke, kisin gilines 1sinlarindan
olabildigince yararlanmak, yazin ise asir1 etkisinden korunmaktir. 32° ile 56° kuzey
enlemleri arasinda yer alan yapilarin giiney yiizleri, kisin dogu ve bat1 yiizlerine gore li¢
kat daha fazla gilines 1s1mimi alabilecegi sdylenebilir. Bu durumda dogu ve bati
yiizeyleri, giiney yiizeyine gore kisin daha soguk, yazin daha sicaktir. Giineydogu ve
giineybat1 yiizleri kis aylarinda, yaz aylarina gore daha fazla giines 1s1nim1 alir. Yatay
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yiizler ise en fazla glines 1s1nimin1 yaz aylarinda alir. Kis aylarinda ise bu yiizler giiney,
giineydogu ve giineybat1 yiizeylerinden daha az 1s1nim alir [Tuncer, 2007].

Pencere yonii ve alani kis aylarinda bile % 12’ye varan enerji artirimi saglar. Ekim ve
mart aylarinda 6l¢iilmiis enerji korunum miktar1 pencerenin yonii, biiyiikligii, ¢erceve
degeri, temizligi, camimn yansima faktorii, havanin acgik kapali olmast gibi faktorlere
bagli olarak % 15-20 arasinda degisim gosterir [Anon, 1979].

Is1 yalittm malzemelerinin se¢iminde; malzemenin bulunma ve uygulanma kolayliginin
yan1 sira maliyeti de 6nemli bir se¢im parametresidir. Cilinkii yalitim, binanin ilk yatirom
maliyetini arttirir. Ancak enerji tasarrufuna bagli olarak diisen enerji miktar1 ve igletme
maliyeti sayesinde, yerel ve ulusal ekonomiye ilave katki saglanir. Enerji tiiketimindeki
azalmanin dogal sonucu olarak ¢evre kirliligi de azalir [Tuncer, 2007].

Kaynakli ve Yaman Karadeniz (2009) dis duvarlara uygulanacak yalitim kalinligimin
degerinin tespiti i¢in bir prosediir tanitmislar ve farkli sartlarda c¢oziimlemeler
yapmiglardir. Calismada enerji ve yaliim maliyetlerinden olusan toplam maliyetin
minimiz asyonii i¢in Omiir maliyet analizi (life cyclecost) kullanilmigtir. Optimum
yalitim kalinlig1 hesaplamalarina gegmeden once, ele alinan bdlgenin yillik dis hava
sicaklik verilerinden yararlanarak derece-giin (DG) sayist tespit edilmis, 1sitma
sezonunun baslama ve bitis tarithleri belirlenmistir. Daha sonra optimum yalitim
kalinliklar1 farkli DG sayilari, duvar tipleri ve yalitim malzemeleri i¢in tespit edilerek
bulgular genellestirilmistir [Kaynakli ve Yaman Karadeniz, 2009].

Ozel ve Pihtil1 (2008) yaptiklar1 calismada, dis duvarlara uygulanan yalittmim optimum
kalinlig1, 1sitma ve sogutma derece giin degerleri birlikte ele alarak belirlemislerdir.
Hesaplamalar Adana, Elazig, Erzurum, Istanbul ve Izmir illeri i¢in yapilmistir. Dis
duvarlara Ekstriide polistren yaliimi uygulanarak, artan yaliim kalinliklarina goére
optimum yalitim kalinligi, enerji tasarrufu ve geri 0deme siiresi hesaplanmistir.

PR

Incelenen illere gore optimum yalitim kalmliginin 0.04 ile 0.084 m arasinda degistigi,
yillik tasarrufun 21.94 ile 97.12 YTL/m2 arasinda degistigi ve geri 6deme siiresinin ise
1.45 ile 2.05 yil arasinda degistigi belirlenmistir [Ozel ve Pihtil1, 2008].

Ozel ve Pihtil1 (2008) yaptiklar1 ¢alismada, duvar yalitim kalinliginin cam alan1 iizerine
etkisi sayisal olarak arastirilmistir. Bu amagla farkli yalitim kalinliklarina sahip duvarda

cam alan1 %0’dan %100’e kadar %10’luk bir artigla artirilarak pencerenin tek cam ve
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¢ift cam olmasina gore 1s1 kazang ve kayiplari hesaplanmistir. Hesaplamalar tiim duvar
yonleri i¢in tekrarlanarak sonuclar yaz ve kis sartlar1 i¢in grafikler halinde verilmistir.
Yalitim kalinligimin cam alan1 {izerine etkisinin kisin daha biiyiilk oldugunu
belirlemislerdir [Ozel ve Pihtili, 2008].

Bayer (2006) yiiksek lisans ¢alismasinda, yapilarda sik kullanilan 1s1  yalitim
malzemeleri ve bu malzemelerde istenilen 6zellikler detayli olarak anlatilmis, duvar
yalittiminda kullanilan 1s1 yalittm malzemelerinin teknik o6zellikleri karsilagtirilmistir.
Yapilarin duvar, cati1 ve doseme kisimlarina uygulanan 1s1 yalitim teknikleri ve yalitim
uygulamasinda kullanilan malzemeler incelenmistir. TS 825 1s1 yalitim kurallar1 esas
alinarak Ornek bir bina icin Oncelikle yaliimsiz olarak, daha sonra ise alternatif 1s1
yalittm malzemeleri kullanilarak olusturulan 1s1 yalittm uygulamalar1 ile 6rnek binanin
yillik 1sitma enerjisi ihtiyact ve 0Ozgiil 1s1 kaybi hesaplar1 ve maliyet analizleri
yapilmistir. Bayer calismasinda 1s1 yalitimi i¢in yapilan yatirim maliyetinin bina
maliyetine yaklagik oraninin % 3,8 ve geri 6deme siiresinin 4-5 yil arasinda oldugunu
belirlemistir [Bayer, 2006].

Tuncer (2007) yiiksek lisans ¢alismasinda, farkli bolgelerde bulunan dort farkli ilde
(Antalya, Istanbul, Konya, Sivas), dort farkli enerji tiirii (komiir, dogal gaz, fueloil,
elektrik) i¢in iki ¢esit yalittm malzemesi tas yiinii ve expanded polistiren kopiik (EPS)
kullanilarak, iki farkli duvar modeli (distan ve ortadan yalitimli) iizerinde her bir
parametre i¢in ayr1 ayri optimum yalitim kalinligi, yalitimli ve yalitimsiz yillik toplam
maliyet, enerji tasarrufu ve geri Odeme siireleri hesaplanmigtir. Sonuglar
karsilagtirilmistir. En az yalitim kalinliginin, yalittm malzemesi olarak tas yiinii ve yakit
tirli olarak komiir kullanildiginda Antalya’da oldugunu belirlemistir. En fazla yalitim
kalinlig1 ve enerji tasarrufunun ise yalitim malzemesi olarak EPS ve enerji tiirii olarak
elektrik kullanildiginda Sivas’ da oldugunu belirlemistir. En az yatirim maliyeti, yalitim
malzemesi olarak EPS ve enerji tiirii olarak komiir kullanildiginda Antalya’da ve en
kisa geri 6deme siiresi ise yalitim malzemesi olarak EPS ve enerji tiirii olarak elektrik
kullanildiginda ortadan yalittimli duvar modeli i¢in Sivas’ da oldugu tespit edilmistir
[Tuncer, 2007].

Dilma¢ ve Akgiin (2005) binalarda 1s1 kopriilerinden kaynaklanan 1s1 kayiplarinin

hesaplanmasinda kullanilan Tiirk Standartlariin tarif ettigi hesap metotlarini
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incelemiglerdir. Binalarda ara kat dosemelerinden kaynaklanan 1s1 kd&priilerinin
hesaplanmasinda kanatgik modelinin kullanilmasi ile ilgili bir ¢alisma yapmuslardir.
Elde edilen sonuglar1 standartlarin oOnerdigi hesap metotlar1 ile karsilastirmislar,

kanatc¢ik modelinin kullanilabilecegini gostermislerdir [52-Dilmag ve Akgiin, 2005].

Kocu ve Korkmaz’a (2002) gore, 1st yalittim malzemeleri, Ozellikleri ve
siiflandirilmasi, Konya cevresindeki yapilarda 1s1 yalitm uygulamalarinin TS.825°e
gore degerlendirilmesi yapilmistir. Ayrica Konya ¢evresindeki yapilarda eksik ve hatali
1s1 yalittminin ¢evre kirliligine etkisi incelenmis sonug olarak, yapilarda 1s1 yalitimlar
konusunda uyulmasi gereken hususlar belirtilerek, alinmasi gereken dnlemler siralanmis

ve Onerilerde bulunulmustur.

Kocu’ya (2000) gore, yapilarda 1s1 yalittminin faydalari, Konya’da 1s1 kayip ve
kazanglarina etki eden parametreler, 1s1 yalittmi yapilarak enerji tasarrufu
yapilabilecegi, kentsel hava kirliligi ve onlemleri agiklanmistir. Toydemir’e (2000)
gore, yapisal tasarimini etkileyen atmosferik ve mekanik etmenler ile malzemelerin
ozellikleri incelenmis, yapisal tasarimi etkileyen 1s1, su, ses ve yangin ile ilgili temel

sorunlar irdelenmistir.

Eri¢’e (1994) gore, yapilarda malzeme i¢yapisi, 1sisal etkiler ve yap1 fizigi sorunlari,
malzemede standardizasyon ve kalite kontrolii hakkinda bilgi verilmistir. Yap1 fizigi
agisindan projelendirme ve malzeme se¢iminde 1s1 ile ilgili alinmasi gereken onlemler
belirtilmistir. Bayindirlik ve Iskdn Bakanlhigi Is1 Yalitim Y&netmeligi'ne (2008)gore,
yonetmelikte; binalardaki 1s1 kayiplarinin azaltilmasina, enerji tasarrufu saglanmasina
ve uygulamaya dair usul ve esaslarindan bahsedilmistir. Bu yonetmelik, 10/07/2004
tarihli ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki belediyeler dahil
olmak {izere, biitiin yerlesim birimlerindeki binalarda uygulanmaktadir. Binalarda Ist
Yalittim Kurallar1 Tiirk Standardina (2008)goére, yeni insa edilecek binalarin, mevcut
binalarin 1sitma enerjisi thtiyacinin hesaplama kurallarin1 ve izin verilebilecek en
yiiksek 1s1 kaybi degerlerini ayrica hesaplama ile ilgili bilgiler verilmistir. Binalarin

1s1tma enerjisi ihtiyacinin hesabina yonelik bir metot belirlenmistir.
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Altin Isik’a (2006) gore, binalarin dmriinii uzatmak ve degerini korumak i¢in, binalarin
ic ve dis etkenlerden dogru bicimde korunmasi gerektiginden bahsedilmistir. Bu
noktada dikkat edilmesi gereken hususlarin basinda, yalittm ve dogru malzeme se¢imi
gelmektedir. Binalarda i¢ ve dis ortami birbirinden ayiran ve bina zarfi olarak
tanimlanan duvarlar, pencereler, kapilar, tavan, ¢ati ve dosemelerden olusan yapi

elemanlarini dis etkilerden korunmasi gerektiginden bahsedilmistir.

Sezer’e (2005)gore, binalarda 1s1 enerjisi tasarrufu, ancak dogru uygulanmis bir 1s1
yalitimi ile saglanabilmektedir. Yap1 fizigi acisindan optimal konfor kosullarinin
saglanmasinda, dig duvar 1s1 yalitim sistemlerinin dogru sekilde secilmesi ve

uygulanmasi konusunda oneriler sunulmaktadir.

9.8.Is1 Yahtiminin Cevre, Enerji, Isil Konfor Ve Saghk Uzerine Etkileri

Isil konfor, bir insanin saglikli ve iiretken olabilecegi 1sil parametrelerin saglanmasi
olarak tanimlanmaktadir. Isil konfor saglanamadiginda tiiketilen yakit sadece binayi
degil atmosferi 1sitmakta, gereginden fazla yakit tiiketilmektedir. Tiiketilen yakitin fazla
olmasi binanin kullanim maliyetini yiikseltirken, ayn1 zamanda yakitlarin atmosfere
verdikleri zararh gazlar ¢evre kirliligini arttirmaktadir(Sezer 2005).

Enerji tiikketimi iilkelerin en 6nemli sorunlarindan biridir. Enerji iiretiminin az olmasi ve
aynt zamanda enerji tiiketiminin neden oldugu g¢evre kirliligi, enerji korunumunu
zorunlu hale getirmistir. Enerji korunumu, binalarda enerji tiiketimini azaltarak

saglanabilir (53-Aytag ve Aksoy 2000).

9.8.1. Is1 yalitmunin cevresel etkileri

Isil konfor kosullarim1 saglamak igin, 1sitma gereksinmesinde goriilen artisa karsin;
isitmada kullanilan enerji kaynaklar1 (komiir, petrol..) azalmakta, 1sitma maliyetleri
artmakta, dis havaya atilan kirleticiler insan sagligina zarar vermektedir. Bu
problemlerin ¢6ziimii i¢in 1sitma enerjisi harcamalarinin minimum diizeye indirgenmesi,
1s1 kayiplarinin azaltilmasi ve dolayisiyla 1s1 yalitimi1 kullanimi gerekli olmaktadir.

Kullanic1 saghgt diisliniildiigiinde, binalarda 1s1 yalittmi kullanimi ile 1s1 kayiplarim
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azaltmanin en 6nemli nedenlerinden birisi de enerji kokenli hava kirliligidir. Tiirkiye’de
enerji tiiketiminden kaynaklanan SO2, CO2 parcaciklart ve diger emisyonlar bdlgesel
olgekte 6nemli sorunlara yol agmaktadir. Ozellikle kis aylarinda yasanan, insanlari,
tirtinleri ve dogal yasami tehdit edici boyutlara ulasan hava kirliligine en biiyiik neden
enerji tiiketiminden kaynaklanmaktadir (54-Y1lmaz ve vd. 2000).

Bunun ciddiyetine varan diinya iilkeleri de Japonya’'nin KYOTO sehrinde Kyoto
Antlagsmasiyla sera gazimi lreten yakitlara siirlama getirmislerdir (Yener2005).
Sekil9.8.1°de Avrupa Mineral Yiin Yalitim Malzemeleri Ureticileri Birligi EURIMA
tarafindan arastirilmis ve konutlardan ¢ikan yil bazinda toplam CO2 emisyonlarinin

miktarlart belirlenmistir (Akinci 2007).

Sekil9.8.1. Konutlarda ¢ikan y1l bazinda toplam CO2 emisyonlar1 (Akinci 2007)
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9.8.2. Is1 Yalitiminin Enerji Tasarrufuna Etkisi

Enerjinin akillica kullanisi ile kayiplarin en aza indirilmesi, ayni enerji ile daha ¢ok is
yapilmasi veya ayni is i¢in daha az enerji kullanilmasi anlamini1 tagimaktadir. Enerji
tasarrufu, enerji kaynaklariin daha rasyonel kullanilmasina, enerji liretim yatirimlarinin
ve enerji maliyetinin azaltilmasina olanak vererek, c¢evre sorunlarinin azaltilmasi
acisindan biiyiik énem tasimaktadir (Peker 2007).Ulkemizin bilinen baslica enerji
kaynaklari; tag komiirt, linyit, petrol, dogalgaz, hidroelektrik vb. olarak siralanabilir. Bu
kaynaklarla enerji gereksiniminin ancak smirli bir bolimii karsilanabilmektedir.
Ulkemiz enerji kaynaklari yoniinden yeterli olmayip tiikettigi enerjinin biiyiik bir
boliimiinii ithal etmek zorunda kalmistir. Ulkemizin enerji kaynaklarini korumak, temiz
bir cevrede yasamak ve ekonomik varligimizi gelistirebilece§imiz icin enerji
tasarrufuna gereken dnemin verilmesi gerekmektedir. Glinden giine enerji kaynaklarinin
azalmasi ile 1sinma giderlerinin pahalanmasi, yapilarin 1s1 yalitimi kurallarina uyulmasi
zorunlulugunu ortaya ¢ikarmaktadir. Is1 yalitimi sayesinde, 1sitma, sogutma giderleri
azalir ve yapilarda konforlu bir ortam olusarak enerji tasarrufu saglanir (Kogu 2007).
Yapi1 elemanlarinin incelmesi neticesinde saglanmasi gereken konfor kosullari i¢cin daha
fazla enerjinin tiiketilmesine ihtiya¢ duyuldu. Birinci ve lkinci Diinya savaslar1 ve
ardindan 1970°1i yillarda yasanan petrol krizi nedeniyle enerjinin énemi giderek artti.

Enerji verimliligi ve enerji tasarrufu ile ilgili bilimsel ¢aligmalara énem verildi. Arsa

70



maliyetleri ve kullanim alanlar1 goz 6niline alindiginda yasadigimiz ekonomik kosullar
yap1 elemanlari i¢in; hem miimkiin oldugu kadar az yer kaplayan, hem de 1s1 kayip ve
kazanclarinin az oldugu tasarimlar1 zorunlu kilmaktadir. Yap1 elemanlarinin kalinligini
fazla artirmadan, binalarda 1sitma amagli enerji tiiketiminin azaltilmasinin hedeflendigi
o donemlerde 1s1 yaliim malzemeleri bu ihtiyaca cevap veren bir ¢oziim olarak
gelistirildi. Yeni 1s1 yalitim malzemeleri; hem hafif olmalar1 hem de 1s1 gegisine karsi
gosterdikleri yiiksek direng nedeniyle giinlimiiz yapilarinin vazgegilmez bir pargasi
haline gelmistir. D6rt mevsimin yasandigr iilkemizde, i1sitmanin yani sira sogutma
ihtiyact da giin gectikge artiyor. Konutlarda; kaybedilen veya kazanilan enerjinin
biiyiikliigi, 1sitma veya sogutma amaci ile tiiketilen enerji miktarini belirlediginden,
enerji tasarrufu saglamak i¢in yasadigimiz alanin 1s1 kaybi/kazancimi azaltmak gerekir.
Yapi bilesenleri lizerinden gegen 1s1l enerji miktarini sinirlandirmak; bina kabugunda 1s1
yalitim1 yapilmasi, yalitimli dograma ve camlarin kullanimi ile miimkiindiir. insanlarin
yasam kalitesinden ve konforundan 6diin vermeden, enerji tasarrufu saglamak igin
aliabilecek ii¢ 6nlem vardir. Bunlar, yliksek verimli cihazlarin kullanilmasi, otomasyon
sistemleri ve 1s1 yalitimidir. Bu {i¢ 6nlem arasinda ilk siray1 ise 1s1 yalitimi alir. Etkin bir
1s1 yalitiminin yapilmadigi binalarda, enerji tiiketimi ¢ok fazladir. Hesaplamalar, etkin
bir 1s1 yalitimi ile yapilarda ortalama % 50 enerji tasarrufu saglanabilecegini ortaya
koymaktadir. Enerjinin verimli kullanilmamasi, ¢evre kirliligine neden olurken dogal
yasami da olumsuz etkilemektedir(www.izoder.org.tr)

Bina kabugu, yalittm ve maliyet enerji tasarrufunda degerlendirilmesi gereken onemli
parametrelerdendir. Bina kabugu icin, malzemelerin fiziksel ozellikleri, kalinlik ve
yapim sekli Onemlidir. Is1 yalittim eklenmesiyle, bina kabugundan maksimum
performans beklenir, binanin ilk yatirnm maliyetini arttirir. Enerji ihtiyacini en az
maliyetle karsilamak temel kuraldir. Ekonomik analiz yaparak, 1sitma enerjisi ve yalitim
maliyetine bagl olan, toplam maliyeti belirlemek gerekir. Yalitim kalinligi minimum
maliyet i¢in 6nemlidir (Aksoy ve Kelesoglu 2007).

Enerjinin her alanda bilingli kullanilmasi, ekonomi ve insan saglig1 kadar gelecek icin
de onemli bir sorumluluktur, ¢iinkii enerji dogadaki sinirli kaynaklardan, ¢ok yiiksek
maliyetlerle elde edilmektedir. Binalarda 1s1 yalitimi ve uygulanmasi ile ilgili standart

ve yonetmelikler yasal bir zorunluluk haline gelmistir [55-Akdz, F., Ustiin, B., Cakir,
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0., (2001), “Binalarda Is1 Yalittmimin Enerji Tasarrufuna ve Cevre Kirliligine Etkileri”,
TMMOB, Makine Miih. Odasi, Yalitim Kongresi, 23-25 Mart, Eskisehir].

“Ist Yalitim1” Nobel Yayini, 1. Baski, Yaymn No:954, Ankara]. Bu nedenle yapilan
arastirmada en ¢ok 1s1 kaybinin oldugu dis duvarlar incelenmis ve Konya kentindeki
yapilardan Ornekler seg¢ilmistir. Binalarda enerji tasarrufunun temeli; dogru detay,
nitelikli malzeme kullanim1 ve dogru bir isgilikle hatasiz bir uygulamaya dayanir. Is1
yalitimi isi aslinda bir uzmanlik dali olmalidir. Bu nedenle, yalitim uygulamalari isin
ehli olan uzman kisilerce yapilmali, 1s1 yalitimu ile enerji tasarrufu saglanmali ve iginde
yasayanlara konforlu bir ortam sunulmalidir.

Biitin bu verilere dayanilarak varilabilecek sonug, binalarda en uygun yalitim
kalinligin1 belirleyerek 1sitma ve sogutma igin harcanan enerjiyi en az seviyeye indirip,

enerji tasarrufunu biiylik oranda arttirmak olacaktir.

9.8.3. Is1 yalitiminin 1s1l konfora etkisi

Kapali ortamlardaki 1s1l kosullar, o ortamda yasayan insanlarin konforunu ve sagligin
dogrudan ilgilendirir. Calisma ortaminin 1s1l kosullari, insanlarin bedensel ve zihinsel
iretim hizin1t dogrudan etkiler. Bu yiizden, havanin belli oranlarinda, insanlarin
kendilerini ¢ok daha konforlu hissettikleri gozlemlenmistir. Bu oran “konfor aralig1”
olarak bilinmekte ve oda hava sicakligi, ¢evre yiizeylerinin sicakligi, havanin nemi ve
havanin hizi ile karakterize edilmektedir. Oda sicakligi ise normal giyimli ve herhangi
bir fiziksel performans gdstermeden oturan kisi i¢in en kabul edilebilir oda hava
sicakligr kisin 20-21 °C, yazin ise (dis sicaklik ortalama 24° C varsayilarak) 21-22
°C’dir. Yazin hava sicakliginin yiiksek olmasi kisilerin daha ince giysiler giymelerini
gerekli kilar, viicut yiizey sicakligi sabit kaldigindan, ¢evreye ayni miktardaki 1s1
yayilmasi esas alindiginda, ¢evre sicakligi daha yiiksek olabilir. Kisin 21-22 °C’lik oda
sicakligi, kaba bir ortalamadir ve sadece hareketsiz hava kosullar i¢in gegerlidir (Ogan
2008).Bir odanin ¢evre yiizeylerinin (duvarlar, kapilar, pencereler, tavan,
zemin)sicakliklar1 genelde insan viicut yiizey sicakligindan diisiik oldugunda, oda
konforsuz olarak algilanir. Konfor kosullarinin stirekliligini en ekonomik ve en verimli
sekilde saglamak i¢in; 1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma gibi bina enerji

sistemlerinin optimum Kkosullarda isletilmesi gerekir (Ogan 2008).Konfor sartlarini
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insan istekleri belirler. Herhangi bir ortamin 1s1 ihtiyaciTS.825 standardinda belirtilen

formata gore bulunur. Bulunan 1s1 yiikii bu odanin 1sinmasini garanti eder. Ancak oda

igerisindeki 1smnin dagilimimin miikemmelligini garanti altina alamaz. Bunun temini

i¢in;
v

v

<

Oda i¢indeki 1s1 dagilimi, sicakligi her noktada es degerde tutacak sekilde
olmalidur.

Binalarin ¢ati, duvar, déseme, kapi, pencere gibi elemanlarina da 1s1 yalitim
uygulamalar1 yapilmalidir.

Isitma sistemlerinde otomatik kontrol uygulamalar1 projelerde belirtilerek
uygulanmasi saglanmalidir (Aksoy ve vd. 2001).

Binalarn i¢ iklimsel kosullar1 saglayabilmesi i¢in, tasarim asamasinda i¢ mekan
konfor kosullarina etki edecek parametrelerin dikkate alinmas1 gerekmektedir. ¢
ortam sicakligini belirleyen 1s1 kayip ve kazanglar1 azaltacak Onlemler, bina
proje asamasinda goz 6niine alinmalidir. En 6nemli konfor kosullarindan olan ig
ortam sicakligl; yapiyr gevreleyen duvarlarin, cevre sicakligi, giines 1sinimi,
riizgar hiz1 gibi dis atmosferik sartlarla etkilesimi sonucu degismektedir. Bir
binanin toplam 1s1 kazanci su kisimlardan meydana gelmektedir:

Yap1 elemanlarindan ( duvar, cati, ddseme, pencere ...) 1s1 kazanclari
Insanlardan gelen 1s1 kazanci

Aydnlatma ve diger elektrikli cihazlardan gelen 1s1 kazanglar1 (56-Dagsoz ve
vd.).

Calisma  veriminin  sicaklikla  degisimine iliskin  diyagram  Sekil
9.8.3’deverilmistir. Benzer ¢aligmalar aktif is, yavas is, kis giysisi, hafif giysi
gibi faktorler goz oniline alinarak da yapilmistir. Ortam sicakligi ve konforun is

yerlerindeki is kazalarin bile etkiledigi kaydedilmektedir (Anonim 2001).
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Sekil 9.8.3. Sicakligin ¢alisma verimine etkisi (Anonim 2001)

I¢ yiizey sicakligi konfor ortamimin belirlenmesinde énemli bir faktdr olmaktadir. I¢
yiizey sicakliklarinin konfor sicakliklarinda tutulmasi, yakat tiiketimini de azaltacaktir.
I¢ yiizey sicakliklarinin diisiik olmasi1 hava akimlarim artiracagindan, i¢ ortam sicakligi
normal diizeyde olsa bile konforsuzluk ortaya ¢ikaracaktir. I¢ yiizey sicakhiginin diisiik
olmasi, duvarin 1s1 yalitimsizligindan kaynaklanmaktadir. i¢ yiizey sicakliginin ortam
sicakligina 2-3 °C gibi yakin sicaklik farklarinda olmasimin konfor hissi yarattigi
belirtilmektedir. Tablo 2.3’de ¢esitli konfor durumlari i¢in i¢ ortam sicakligi ile i¢ ylizey
sicaklig arasindaki iligki goriilmektedir(Sengiil ve ark. 2005).

Cizelge 9.8.3. I¢ ortam (ti) ve i¢ yiizey sicakliklari (tiy) arasindaki farka gore konfor
sartlar1 (Sengiil ve ark. 2005)

ti-tiv Konfor Durumu

Cok konforlu

Konforlu
4 Az konforlu
] Konforsuz
85 Soguk
>8,5 Cok soguk

i

I¢ yiizey sicakliklari ile ortam sicakliklari arasindaki farki azaltmak igin 1s1 yalitimi

gerekir. Is1 yaliimi ile mekanin her noktasinda homojen bir sicaklik saglanir ve hava
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akimlar1 engellenir. Bu da hem konforlu hem de saglikli bir ortam saglar(Sengiil ve ark.
2005).Yiizeydeki nem miktarinin fazla olmasi; telafisi olmayan, fiziksel
degisikliklere(dokiilme, kabarma vb.), kimyasal reaksiyonlara (paslanma vb.) ve
biyolojik gelismelere (ahsabin ¢iiriimesi vb.) neden olarak konforu bozar. Yapi
elemanlarinin ara yiizeylerinde meydana gelen yogusma, yapimizin yiik tasiyici
kisimlarinda bulunan demirlerin paslanmasina neden oldugu igin, yap1 omriinii tehdit
eden unsurlardan biridir. Yogusma riskinin azaltilmasi veya ortadan kaldirilmasi igin;
yapt bilesenlerinin i¢inden birim zamanda gegen su buhari miktar1 sinirlandirilmali ya
da yapr bileseninin tiim kesitindeki sicaklik dagilimi doyma sicakligmin {iistiinde
olmalidir. Yogusmanin hi¢ olmamasi i¢in, yap1 bileseni i¢indeki tiim sicakliklarin, su
buharinin doyma sicakligindan daha yiiksek olmasi gerekir. Bu da yap1 bileseninin dis
iklim kosullarindan korunmasiyla, dis cephe 1s1 yalitim sistemleri ile saglanir. Boylece
yap1 bilesenlerinin, 1s1 yalitiminin sicak tarafinda kalmalar1 saglanir ve yogusma
sicakliginin iistiinde tutulur (Sengiil ve ark. 2005).

Sekil 2.2°de yalitimin dogru yapilmamasindan dolay1 yogusma gerceklesmistir.

Sekil 9.8.3.1. Yapi bileseninin dis iklim kosullarindan korunmamasi sebebiyle
gerceklesen yogusma(Sengiil ve ark. 2005)

I¢ yiizey ve ortam arasindaki sicaklik farki ne kadar fazla olursa ortamdaki molekiillerin
hareketleri de o kadar fazla olacaktir. Kis mevsiminde %30 ile %70’likbir bagil nem,
normal bir i¢ ortam sicakliginda konfor hissi verebilmektedir. Tablo2.4’de i¢ ortam
sicakligi ile ortamin bagil nemine bagli olarak konfor bolgesi goriilmektedir (Karakog

1997).
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Cizelge 9.8.3.1. I¢ ortam sicaklig1 ve ortamin bagil nemine bagl olarak konfor bolgesi

(Karakog 1997)

” — T ]

0 d \ Konforsuz
60 \ — Y R"“"-._
\

jg \ \ Konforlu \\ \\
30 \\ ; Kismen \

[

Ortamin Bagil Nemi (%)

- \\ Konforlu y
Y i
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Ic Ortam Sicaklig

9.8.4. Is1 Yalitiminin Saghga Etkisi

Is1 yalitimsiz ortamlarda olusan nemin, degisik hastaliklarin baglamasina veya var olan
hastaligin ~ ilerlemesine  sebep  oldugu  bilinmektedir.  Nemli  ortamlar,
mikroorganizmalarin iiremesi i¢in uygun kosullart olusturan ortamladir. Bu da
ortamdaki havanin solunmasi halinde solunum yollar: i¢in zararli hale gelmesine yol
acar. Nemli ortamlar ve bu ortamlardaki kiif olusumu, 6zellikle kii¢iik ¢ocuklarin astim
hastaligina yakalanma riskini biiyiik dl¢lide artirir. Standartlara uygun olarak yapilmisg
151 yalitimi, tiim bu sorunlarin olugmasini dnler. Arastirmalar, hava kirliliginin yogun
yasandig1 bolgelerde gogiis hastaliklarina sahip kisi sayisinda belirgin oranda artis
yasandigin1 gosteriyor. Hava Kkirliligi nedeniyle nefes darligi, astim, bronsit, st
solunum yolu enfeksiyonlar1 ve zatiirree gibi gdgiis hastaliklarima yakalanma orant
dogrudan artmaktadir. Hava kirliliginin saglik acisindan olusturdugu etkisi, uzun zaman

zarfinda goriilen bir durumdur. Uzmanlar, akciger kanserinin hazirlayict etkenleri
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arasinda ilk siray1 hava kirliligini sdylemektedirler. Ayrica, hava kirliliginin kalp ve
damar hastaliklari, mide ve bagirsak rahatsizliklarina yol agtigi, bobrek ve beyni
olumsuz etkiledigi de uzmanlar tarafindan sik¢a vurgulanan bir durumdur. Ayrica hava
kirliligi insanlarin psikolojik olarak olumsuz etkilenmesine de yol agmaktadir. Hava
kirliliginin i¢ sikintis1 olarak kendini gosteren etkilerinin yani sira diger psikolojik
rahatsizliklart tetikledigi de biliniyor. Is1 yalitimi uygulamalar ile 1sitma ve sogutma
amacli kullanilan enerji miktar1 daha az olacagindan, hava kirliligi de azalacaktir

[www.izoder.org.tr].

10. Is1 Yalititm Malzemelerinde Aranan Genel Ozellikler

Genellikle yalnizca 1s1l iletkenlik degerine bakilarak segilen bir 1s1 yalitim malzemesiyle
istenilen sonuglara ulagmak neredeyse imkansizdir. Yapidaki nem ve yogusma
problemleri sebebiyle 1s1 yalittm malzemesinin baska Ozelliklere de sahip olmasi
gereklidir. Ornegin, 1s1 yalitim malzemesinin buhar difiizyon direng faktérii arttikga
buharin yapiya olumsuz etkileri (nem, yogusma vb.) azalir. Elbette yapilardaki sorunlar
bunlarla sinirli degildir. Diger bir konu da yapi kabugunun 1sil gerilmelerden (ani
sicaklik degisimlerinden) etkilenmemesidir. Bunun i¢in 1s1 yalium malzemesinin
yogunlugunun biiylik, 1sinma 1sisinin da yliksek olmasi gerekmektedir. Tek bir 1s1
yaliim malzemesinin yapmnin bu gibi sorunlarinin tiimiine birden cevap verebilmesi
neredeyse olanaksizdir. Bu boliimde 1s1 yalitim malzemelerinin sahip olmalar1 gereken

ozellikler uzerinde durulacaktir.

10.1. Ist Iletim Katsayist

Is1 iletim katsayisi, malzemelerin birbirine dik 1m. mesafedeki, 1 m*’lik iki yiizeyi
arasindan sicaklik farki 1° C oldugunda birim zamanda gegen 1s1 miktaridir(Tiirker,
2003). “A” ile gosterilir. Birimi W/m°K ya da kcal/mh°C’dir (Tasdemir, b.t).Ayrica,
“birbirine paralel iki yiizii arasindaki sicaklik farki 1°K olan homojen bir malzemenin
Im?’sinden lsaatte ve 1m. kalinlikta dik olarak gecen 1s1 miktaridir.” olarak da
tanimlanabilir (www.yuzeytem.com/isi_l.aspx, b.t). Is1 gecisine karsi yiiksek direng

gostermesi diisiik 1s1 iletkenlik katsayisina sahip olmasina baghdir(Evcil, 2000). Yani 1s1
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iletkenlik katsayis1 ne kadar diisiikse, sistemler o derece yiiksek 1s1 yaliim direncine
sahip olmaktadir. Sekil 10.1.’de “x” kalinliginda ve “k™1s1 iletim katsayisina sahip bir

duvarda i¢ ve dis ortam arasindaki sicaklik degisimi verilmistir.

AX
——

T1

T2

Sekil 10.1. Duvarda 1s1 iletimi

Disiik 1s1 iletkenlik katsayisina sahip malzemeler en yiiksek 1s1 iletim direncine sahip
oldugu i¢in en yiiksek 1s1 yalittim performansimi saglarlar. Ancak malzemelerin
1slanmasi, 1s1 yalitim malzemesinin 1s1 iletkenlik katsayisini yiikseltmekte, yalitim
Ozelligini azaltmakta ve sonugta yalitim performansin1 olumsuz etkilemektedir. Ist
yalitim malzemelerinin 1s1 iletkenlik katsayilar1 ortam sicakligi ile lineer bir degisim

gostermektedir (Tiirker, 2003).
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Sekil:10.2. Is1 iletkenliginin sematik anlatimi (Tiirker,2003).
10.2. Yogunluk

Malzemenin birim hacminin kiitlesine yogunluk ad1 verilir. Is1 yalittm malzemelerinde
yogunluk 1s1 iletim katsayisim1 pek etkilememekle birlikte malzemenin stabilizesi ve
mekanik dayanimi yogunlukla direkt ilgilidir. ideal olan, boyutsal kararlilik ve mekanik
dayanim acisindan en uygun yogunluklarin kullanilmasidir (57-

www.insaatfirmalarim.com, 2009).
10.3. Boyutsal Kararlihk

Is1 yalitim malzemelerinin uygulandiklar1 yere gore iki yiizii arasinda yiiksek sicaklik
farklar1 olabilecegi gibi, gece-gilindiiz dongiilerinde hizli 1s1 degisimlerine maruz
kalabilirler. Malzemelerin sicaklik veya basingla sekil degistirmeleri ¢ok az olmalidir
(www.insaatfirmalarim.com, 2009). Bu a¢idan bakildiginda boyutsal kararlilik 1s1
yalitim malzemelerinin verecegi hizmetin ne kadar iyi olacagim belirleyen énemli bir

ozelliktir (Ecofoam, 2006).
10.4. Mekanik Dayanim

Is1 yalittm malzemesi, mekanik yiik ve darbelere yiiksek derecede mukavim olmalidir,

bu 6zellik malzemenin siirekli yalitim yapabilmesi i¢in gereklidir (Polpan,2007). Is1
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yalittm malzemelerinin mekanik dayanimlar1 genellikle, malzemede %10deformasyon
olusturan basma gerilmesi degeri olarak kabul edilir. Bunun yan1 sira baz1 malzemelerin
cekme gerilmeleri de basma gerilmeleri ile birlikte mekanik dayanim o6zelligi olarak
verilebilir (www.insaatfirmalarim.com, 2009). Genel olarak 1s1 yalittminda kullanilan
yalittim malzemeleri mekanik olarak zayif olurlar. Bu nedenle, pek nadir korunmaksizin
(Ortiistiz) kullanilabilirler. Yalitimin {izeri gogu zaman bir koruyucu sac veya benzeri bir

ortii ile ortilir (Altinisik, 2006).

10.5. Buhar Difiizyon Direnci

Su buhart basinci, basincin yiiksek oldugu ortamdan, az yogun oldugu ortama dogru
ilerleme egilimindedir. Her malzeme, 1s1 gegisinde oldugu gibi, kalinliklarina bagh
olarak su buhari gegcisine kars1 koyarlar. Malzemelerin gdsterdikleri bu direncin havanin
buhar difiizyon direncine olan oranina, su buhari direnci difiizyon katsayisi denir
(Odelsipan, 2007). Diger bir deyisle, bir malzemenin biinyesinden buhar gecisine
gosterdigi direng, o malzemenin buhar difiizyon direncidir. Buhar difiizyon direnci
yiikseldikge malzemenin i¢inden gegebilecek buhar miktar1 azalir. Is1 yaliim
malzemelerinde, detaya gore degismekle birlikte, genellikle buhar difiizyon direncinin
yiiksek olmasi idealdir (www.insaatfirmalarim.com, 2009). Malzemenin sadece binaya

nefes aldiracak kadar buhar gecirmesi uygundur.

10.6. Su Emme

Is1 yaliim malzemelerinin hiicre yapilari, malzemelerin hacimce su emme miktarlarini
etkilemektedir. Malzemelerin biinyesine su girmesi iki yolla olmaktadir.

* Diflizyon yolu ile

* Direkt suyla temas yolu ile (www.cellubor.com, b.t).

Tam daldirma ile su emme metodu, difiizyon ile su emme metodu ve donma ¢6ziinme
ile su emme metodu ile uzun siire su igerisinde bekletilen malzemeler, daha sonra
hacimce emdikleri su miktarima bakilarak degerlendirilirler (Odelsipan, 2007).Is1
yalitiminda kullanilan bircok malzemenin sicakliga bagli olarak 1sil iletkenliginin
artmasi, nemi absorbe etmesine neden olur. Eger uygulanan yaliim nem igeren bir

ortamda veya atmosferik sartlarda ise bu takdirde yalitimin {ist tarafi bir su gecirmez
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tabaka ile ortiilmesi gerekir. Aksi takdirde yalitim ¢ok ¢abuk bozulur(Altinisik, 2006).
Atmosferik olaylar (kar, yagmur vb.) da su emme 06zelligi fazla olan ve iist tarafi su
gecirmez tabaka ile korunmayan malzemelerde hem yalitim 6zelliginin azalmasina hem

de diger yapi bilesenlerinin olumsuz etkilere maruz kalmasina sebep olurlar.

10.7. Kimyasal Etkenlere Karsi Dayanimi

Is1 yalitm malzemeleri de diger yapi malzemeleri gibi kimyasal etkenlere maruz
kalabilir. Ancak 1s1 yalittm malzemelerinin ¢esitli kimyasal etkilere karsi dayanikli
olmasi, niteligini yitirmemesi beklenir (58-Toydemir, Giirdal, Tanagan, 2000).Diger bir
deyisle, kimyasallara kars1 notr olmasi ve onlarla etkilesime girmemesi istenir.

10.8. Sicaklik Dayanimi

Her 1s1 yalitm malzemesinin Ozelliklerini kaybetmeye baslayip deforme olmaya
basladig1 bir sicaklik noktasi bulunur. Bu nedenle malzemenin uygulandigi yerde maruz
kalacag1 sicaklik onceden belirlenmeli ve bu sicakliga uygun malzeme secilmelidir
(www.insaatfirmalarim.com, 2009). “Malzemenin Kullanilan sicaklikla bozulmamasit”
beklenir (Evcil, 2000). Kullanilacag:1 yerdeki sicakliga dayanikli olmalidir (Polpan,
2007). Bazi 1s1 yalitim malzemelerinin uygulanabilecegi maksimum sicakliklar

Cizelge10.8’de verilmistir.

Cizelge.10.8.Baz1 Is1 Yalitm Malzemelerinin maksimum kullanim sicakliklar

(www.cellubor.com, b.t).

Is1 Yalitun Malzemesi Max. Kullanum Sicakhg (C°)
Seramik Yind 1800

Tasyiinil 750

Cam Kopiigil 430

Camyiini (Bakalitli) 250

Elastomerik Kauguk Kopitigi 170*

Melamin Kopugi 150

Fenol Kapugt 120

Politiretan 110

Polietilen Kopiigh Flex Malz. 95

Expanded Polistren 75/80

Extrude Polistren 75/80

- Ozel tipler: Ozel iiretilen +170 °C'e kadar dayamkl: elastomerik kauguk kopiisi
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10.9. Yanmazlik ve Alev Gecirmezlik (Yangin Sinifi)

Uygulanacak 1s1l yalitimda kullanilan malzemenin yanma 6zelliginin olmamasi gereKir.
Yalitim malzemesi hi¢bir zaman maksimum c¢alisma sicakliginin iistliinde bir sicaklikta
calistirilmamalidir ve malzemenin sicakliga dayanma limiti, maksimum yiizey
sicakliginin daima iistiinde olmalidir (Altinisik, 2006).

Malzemenin tutusmasi, alevi yaymasi, ¢ikardigi 1s1, ¢ikardigi duman ve
toksisite, Yangin Gilivenligi’ acgisindan en 6nemli kriterlerdir ve bir biitiin olarak ele
alimmalidir (59-www.cellubor.com, b.t).

Is1 yalitm malzemeleri degisik kokenli malzemelerden olusmaktadir. Organik,
anorganik ve sentetik oluglarina gore yanici ya da yanmaz olabilirler. Yanmaz olmasi
idealdir (Toydemir ve ark., 2000). Iyi bir 1s1 yalitim malzemesi “aleve direncli olmali ve
en az Bl yangin smifinda olmalidi” (Polpan, 2007). Arastirmanin bir {irlinii olarak
olusturacak tabloda yangin dayanim degerlerinin verilecegi standartla ilgili de agiklama
yapmak yerinde olacaktir.

Alman Yangin Standardi DIN 4102 ise malzemeleri iki ana gruba ayirmaktadir: A Sinifi
(Yanmaz) ve B Sinifi (Yanici) (www.cellubor.com, b.t). Cizelge 10.9° da ise lilkemizde
gecerli olan yangin siiflar verilmistir.

Cizelge.10.9.Ulkemizde Gegerli Olan Yangin Smmflar1 (Tiirkiye'de Yalitim Gergegi,
Izoder,2006)

Yamcilik Y ap:1 malzemelerinin . _ - . )
- A Aciklama: Yanginda gdzlenen davrams
sinifi yvangin siifi tanumlar: N = = i
Al Yanmaz malzemeler Alev almaz, yanmaz, komirlesmez.
n Yanmici kisimlar igernir, ancak kendileri yanmaz,
Zor yanici malzemeler atesi iletmez, yangin yukune katkisi olmaz.
B1 Zor alev alan malzemeler Alev kaynad kalk’g_lklz_;n__sonra da yanmayi
sardardr.
B2 Normal alev alan malzemeler Yanict duman wve zehirli gaz olustururlar
Yukaridaki siniflara girmeyen malzemeler,
B3 Kolay alev alan malzemsler vapilarda hicbir sekilde kullaniimaz.
10.10.Islenebilirlik

Is1 yalittm malzemelerinin kullanilacagi yere uygulanmasinda karsilasilan ve
malzemede aranan 6nemli bir 6zellik islene bilirliktir. Malzemenin kullanma yerine

uygulanabilmesi i¢in, degisik aletler ile kesme, delme, ¢akma, yapistirma, oyma, vb.
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islemlerin kolaylikla yapilabilmesine elverisli olmasi istenir. Gii¢ islenen malzemeler
iscilik fiyatint artirir (Toydemir ve ark., 2000). Sekil 10.10°da kesilip islenmesi kolay

olan gaz beton 151 plaklarina ait gorsel yer almaktadir.

Sekil 10.10Gazbetonizolasyon plaklar1 kolay kesilir ve islenebilir nitelikte bir 1s1 yalitim

kaplamasidir (60-www.akg-gazbeton.com).

10.11. Swa Tutuculuk

Birgok 1s1 yalittim malzemesi, biinye yapisi geregi kullanildig yerlerde mekanik etkilere
acik olabilirler. Bu sebeple baska bir malzeme ile korunmalar1 gerekmektedir. Siva
tutuculuk 6zelliginin bir¢ok yalitim malzemesinde bulunmamasi sebebiyle uygulanacak
stva katmani ile arasindaki aderansin yeterli diizeyde olmasi beklenir. Son yillardaki

gelismeler gevsek ve yumusak malzemelerin {izerine de siva yapma olanagi saglamistir

(6rnegin PS kopiik ).
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Sekil 10.11.Polistiren Kopiik malzeme {izerine siva filesi ile uygulanmis siva ornegi
(61-www.akdenizsiva.com, b.t).
10.12.Ciiriimezlik

Is1 yalitim malzemesinin uzun yillar hizmet verebilmesi i¢in ¢esitli etmenlerin etkisi

altinda ¢lirlimemesi ya da ¢oziilmemesi gerekmektedir (Toydemir ve ark.,2000).

10.13. Parazitlere Dayaniklilik

Gerek tiirlerine gerekse biinye yapilarina bagli olarak c¢esitli hayvan, bocek vb.
parazitleri barindirmamalari, bunlarin etkisi ile niteliklerini kaybetmemeleri gereklidir
(Toydemir ve ark., 2000). Organik olan malzemelerde bu tehlike varken anorganik

yapidaki 1s1 yalittm malzemelerinde bu etkiler goriilmez.

10.14. Uzun Omiirlii Olmast

Ist yalitmini belli bir yil degil, bina émrii boyunca ayni miktarda saglayabilmesi
beklenir (Polpan, 2007). Malzemenin uzun Omiirlii olmasi hem binanin Omriiniin
uzamasina hem de iklimlendirme sistemlerinin daha az kullanilarak enerjiden uzun

yillar tasarruf edilmesine katkida bulunur.

10.15. Insan Saghgina ve Cevreye Zararli Olmamast

Malzemenin kasindirmaz, alerji yapmaz olmasi, kanserojen olmamasi istenir. Zehirli
gaz nesretmemeli ve ¢cevreye zarar vermemesi gereklidir. Malzemelerin yangin anindaki
davranislar1 yaninda, a¢iga cikardiklar1 duman i¢indeki gaz konsantrasyonlari, diger bir
deyisle ‘Toksisite’leri de dnemlidir. Yangin esnasindaki 6liimlerin %95'inin nedeni CO
Konsantrasyonudur. Toksisite, CjuartzTube Metodu ve NBS Duman Cemberi Metodu
ile dl¢iilmektedir. Bu metotlarla elde edilen sonuglarin degerlendirilmesi i¢in kullanilan
kriterler de LC50 ve Cf degerleridir.LC50, kapali bir ortama 30 dakika siiresince

etkiyen gazin, igeride bulunan canlilarin%350'sinden fazlasini 6ldiiren konsantrasyon
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degeridir. Cf ise, 30 dakika siiresince solundugunda insanin zarar gérmeye basladigi
"Kritik Siir" degerdir(www.cellubor.com, b.t).

Yalittimda kullanilan malzemelerden nefes alma yoluyla cigerlere giden toz, insan
sagligina zarar verir. Ozellikle bu malzemeler arasinda asbest, insan sagligina en fazla
zarar veren malzemedir. Bazi yaliim malzemelerinin kesim iglemi, yalitimin
uygulanacagi yerin disinda yapilirsa, sagliga daha az zararli olur. Ayrica kesme
islemlerinden ¢ikan tozlarin, ¢evre kirliligi bakimindan atmosfere atilmamasi gerekir.
Baz1 yalittm malzemeleri elle tutuldugu zaman deriyi tahrig eder. Ger¢i bu tahrisin
hassasiyetine bagli olmakla beraber, yine de taginirken eldiven kullanmak faydali olur.
Fiber cinsi yalitm malzemeleri hastalik bulagtirma riski nedeniyle, yiyecek

endiistrisinin bazi branglarinda kullanilmasi tavsiye edilmez (Altinisik,2006).

10.16. Kokusuzluk

Is1 yalitim malzemeleri kokusuz olmalidir. Istenmeyen koku, bu tiir malzemelerin gerek
uygulanmasi sirasinda, gerekse de uygulamadan sonraki donemlerde insani rahatsiz
edebilir (Toydemir, ve ark., 2000). Koku insan saglifina zarar verebilecegi gibi i¢

ortamdaki konfor kosullarinin bozulmasina sebep olur.

10.17. Ucuzluk

Calisilan ortama uygun malzeme se¢imi ve malzemenin ekonomik yalitim kalinligi,
yalitimin fiyatini ortaya koyar. Burada esas problem, hangi malzemenin hangi ortamda,
hangi ekonomik kalinlikta ve uzun Omiirlii olarak kullanilabilirliginin se¢iminin
yapilmasidir. Koruyucu olarak kullanilan metal levha, hem yalitimin estetigini, hem de
omriini arttirir (Altinisik, 2006).

Malzemelerin ucuzluk kavraminin yillara goére degisken bir seyir izlemesi miimkiindiir.
Uretim kapasitesinin, hammadde oraninin, ithalat- ihracat degerlerinin vb. malzemelerin
iretim maliyetleri lizerine etkisi olmasi1 sebebiyle malzemeler hakkinda uzun siireli
maliyet tahmini yapmak zorlasmaktadir. Bahsedildigi gibi sinirli kaynaklar maliyeti
arttiran faktorlerden bir tanesidir. Yaliim malzemeleri iiretiminde kullanilan smirh

kaynaklar arasinda en 6nemlisi plastik kopiik yalitim malzemesi tiretiminde kullanilan
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fosil yakitlardir. Petrolden elde edilen benzen ve dogal gaz bileseni olan etilenden
polistiren iiretilir. Fosil yakitlar ¢ok uzun siireyle kullanilmayacagi, kaynaklarinin sinirl
olmast ve gelecekte bir giin yok olacagi i¢in maliyetler ¢ok daha
yiikselecektir(www.cellubor.com, b.t).

Simdiye kadar sayilan niteliklerin tek bir malzemede bulunmasi pratik olarak imkansiz
olmakla birlikte, bunlarin énemli bir kismina sahip olan malzemeler vardir. Yapilan ve
yapilacak arastirmalar ile bu 6zelliklerin birgoguna sahip uygun fiyatlarda malzemelerin
kullanimin1 olanakli kilinabilecektir (Toydemir ve ark., 2000).

Bina yapiminda ilk yatirim maliyetinin yiikselmesinden ka¢inan ¢cogu miiteahhit i¢in de
kullanilacak malzemenin en énemli 6zelligi uygunlugundan ¢ok ucuzlugu olmaktadir.
Gilinlimiizde yalitima dair tesvik ve krediler az olmakla beraber baslamis olup, dogru

yalitim bilincini gelistirici diizenlemeler arasindadir.

11.BINALARDAKI ISI YALITIM UYGULAMALARI

11.1. Catilarda Is1 Yahtimi

Cat1 binayi/yapiy1 en duyarli bolgede serbest atmosferle ayiran ve sinirlayan bir yapi
elemanidir. Cat1 bi¢imi ve konstriikksiyonu binanin karst karsiya kaldigi i¢ ve dis
kosullar ile kullanict gereksinimlerinin optimizasyonunu saglayacak sekilde
tasarlanmalidir. Cat1 tasarimi, ¢ok sayida o6zel bilesenden olusturulan ¢ok katmanl
kompleks bir konstriiksiyona sahiptir. Cat1 alt yapisi, betonarme, celik ve ahsap
malzemeler ve farkli yapim sistemleriyle olusturulabilir. Bu malzemeler tasiyici eleman
gorevi gordiikleri icin, sistem se¢imi, elemanlarinin boyutlarinin hesaplanmasi ve cati
katmanlagmas1 iyi yapilmalidir. Bunlarin yapilmamas: ¢at1 konstriiksiyonu olusturan
bilesenlerde boyutsal sapmalara, bilesenlerin ek yerlerinde hatalara, su buhar
yogusmasina ve hava sizintilarina sebep olur (Yasar ve ark.2008).

Soguk iklim bdlgelerinde ozellikle apartmanlarin en {ist katlarinda oturanlar iyi
isinamadiklarindan  sikdyet ederken; radyatdr dilimlerinin arttirilmasi, kazan suyu
sicakliginin yiikseltilmesi Onerilen ¢ozlimler iginde olmakta, bu seferde alt katlarda
oturanlar sicakliktan sikayet¢i olup, pencerelerini agmaktadirlar. Sicak iklim

bolgelerinde apartmanlarinin en st katlarinda oturanlar 1sinamamanin aksine; yaz
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aylarinda evlerinde oturamayacak derecede asir1 yiliksek sicakliktan sikayetci olmakta,
konfor arayislarini sogutma giicii yetsin veya yetmesin her odaya koyulan klimalarla ve
gelen yiiksek elektrik faturalariyla siirdiirmektedir (62-
Karasu ve Biiyiiklii2003).

Oturtma catilar genellikle bir tasiyict doseme iizerine oturtulan dikme, asik, kusak,
gogiisleme, mertek gibi elemanlardan olusan {izeri kiremit bir ortii ile kapli olan ve cat1
arast boslugu bulunan catilardir. Cat1 egimi genelde ortii malzemesine gore degismekle
birlikte kiremit cat1 ortiilerine %33 olarak uygulanir. Asma c¢at1 bir doseme iizerine
oturmayan belli noktalarda tasiyicilara oturan kendini ve cati Ortiislinii tasiyan,
kullanilan malzemeye gore de belli agikliklar gecebilen cati sistemleridir. Sekil 13.1°de
oturtma ¢at1 olarak tanimlanan bu ¢6ziimde ¢att hacmi 1sitilmadan 1s1 yalitim1 déseme
tizerine serilir. Sagak (ve mahya) boyunca siirekli havalandirma saglanmasi gerekir.
Egim azaldik¢a havalandirma araligi alanimin biiylimesi beklenir. Uygulama kolaylig

bulunmaktadir (63-Aygiin ve Kus 1994).

Sekil 11.1. Doseme iistii 1s1 yalitimli ¢at1 (Aygiin ve Kus 1994)

Sekil 13.1.1°de 1s1 yalitimimin mertek arasinda bulunmasi durumunda gati1 Kesitinin
kalinligi azalmig olur. Yaliimin mertek agikliklarini tam olarak doldurabilmesi
amaciyla mertek mesafeleri yalitim modiiliine uygun olmalidir. Is1 yalitimi ve mertek
iist kenar1 arasinda havalandirma saglayabilecek en az 5 cm bosluk kalmalidir (Aygiin

ve Kus 1994).

87



Sekil 11.1.1.Mertek alt1 1s1 yalitim cat1 detay1 (Aygiin ve Kus 1994)

Capraz kaplara tahtalan vasitasiyla
olugturalan havalandima kanah

Buhar gegirgen althk
[s1yahtimi

Yaltirin sicak yizeyindeki buhar kontrol katman

Sekil 11.1.2. Is1 yalitmmin c¢ati kesiti i¢inde yer aldifi durumda c¢ati
konstriiksiyonu(64-Yasar ve ark. 2008)

Bu ¢oziimlerde, yalitim, cati efimine paralel dogrultuda yerlestirilir. Bu tiir cati
konstriikksiyonunda, ¢at1 Ortlisii ve yalitmm soguk ylizeyi arasinda yeterli bir
havalandirma alan1 saglanmalidir. Cat1 girisi yliksekligi bu havalandirma alaninin ve
yalittmin kalinligimi karsilayabilecek olciilerde secilmelidir. Yalitim 1s1l kopriilerinin
olusumunu engelleyecek sekilde diizenlenmelidir. Hava giris boslugu, c¢ati

konstriikksiyonunun en alt, ¢ikis boslugu en yiliksek noktada diizenlenerek cati
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konstriiksiyonu bilinyesinde siirekli hava dolasimi saglanarak yogusma olay1
engellenmelidir (Yasar ve ark. 2008).

Yapilardaki konfor kosullarinin siirekliligi i¢in ¢atilarin nefes almasi, i¢lerinde biriken
su buharinin ve hareketsiz sicak havanin disar1 atilmasi saglanmalidir. Cati
havalandirmasi, riizgar ve 1sisal etki kullanilarak sagaklardaki ve mahyadaki
bosluklarda, 1s1 yalittmin kullanim yerine, g¢ati arast boslugunun bulunup
bulunmamasina gore farkli sekillerde gergeklesmektedir. Sekil 3.10°da farkli ¢at1 bigimi

ve egimine bagl olarak havalandirma diizenlemeleri gosterilmistir (Yasar ve ark. 2008).

[JOturtma catilarda ¢apraz havalandirma saglamak igin sagaklarda hava giris ve ¢ikis
bosluklar1 diizenlenerek havalandirma yapilmalidir.

[1Tek yone egimli gatilarda havalandirma amaci ile sagaklarda ve catinin duvarla
birlesim yerinde havalandirma bosluklart agilmalidir. Yaliimin ¢ati egimi yoniinde
uygulandig1 durumlarda havalandirma (c,d), sagaklarda ve mahyada agilan bosluklar ile
saglanmalidir.

[1Ddsemenin cat1 egimi dogrultusunda yerlestirildigi durumda diizenlenen hava giris ve
¢ikis bosluklari

[1D6semenin ¢at1 odasinin egimi dogrultusunda diizenledigi durum ve hava giris- hava
¢ikis bosluklar1 (Yasar ve ark. 2008).

Catilarda havalandirma yapilmamis olmasi ¢atilarin kars1 koymasi gereken 6nemli bir
unsur olan nem ve onun hareketini denetim altina alinmasini zorlastiracak, yogusmaya
ve konstriikksiyonun zarar gormesine neden olacaktir. Havalandirmasiz ¢atilarda, cati
kaplamasinin sicakligr arttigr i¢in kaplama malzemesinin omrii azalmakta, kisin cati
sacaklarinda buz bentleri olusmakta, yapinin 1sitma ve sogutma yiikii artmakta ve yap1
konforu azalmaktadir. Havalandirma eksikligi, yalitim katmanlarinin islevlerini yerine
getirememesine, yapida su ve 1s1 kaynakli sorunlarin dogmasima neden olmaktadir
(Yasar ve ark. 2008).

Havalandirmasiz gatilarda, 1s1 yalitm katmani, su yalitim katmani, koruyucu tabakalar
ve tastyict tek kabuk halinde bulunmaktadir. Tabakalarin siralanisi 1s1 yalitimin tiiriine
bagh olarak degisiklik gostermektedir. Bu tiir ¢atilarda temel prensip, biriken nemin

yapidan uzaklastirilmasi degil, hava ve buhar bariyerleri kullanilmasi vasitasiyla nem
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birikiminin engellenmesidir. Sekil 3.11°de cat1 arasi kullanilabilir bir havalandirmasiz
sicak cat1 konstriiksiyonu gosterilmistir (Yasar ve ark. 2008).
dis oriam (yafs + radyasyon + riizgar)

|

" orti + koruma
Cali arasi bosluk

I

ic ortam (kuhar + oriam sicakhgn

Sekil 13.1.3. Havalandirmasiz sicak gat1 6rnegi (Yasar ve ark. 2008)

Cat1 icerisine giren nem kontrol altina alinabildigi i¢in ek bir havalandirmaya ihtiyag
yoktur. Bu tiir catilarda buhar kesici ve buhar dengeleyici tabakalarin kullanilmasi
gereklidir. Havalandirmasiz ¢atilar, sicak ve nemli iklimlerde disaridaki sicak havanin
iceriye girip cat1 arasi sicakligin artmasini engelledigi i¢in uygulama alani bulmaktadir.
Cat1 arast boslugu, asagidaki sicak mekandan gelen 1s1 sonucunda sicak ve kuru bir
mekan haline geldigi i¢in bu ¢atilar sicak catilar olarak da isimlendirilir (Yasar ve ark.
2008).Tirkiye’de, yagish iklim bolgelerinde, hem bu etkene karsi koruyuculugunun
yiiksek olmasi hem de geleneksel yapim yontemiyle kolayca gergeklestirilebilmesinden
dolay1 cesitli islevli mimari yapilarin catilar1 eg§imli ¢ati olarak bi¢imlendirilmektedir.
Yogusma vb nedenlerle ile olusabilecek yap1 hasarlarin1 dnlemek veya sistemin dmriinii
uzatmak ve 1s1 yaliim malzemesinden daha yiiksek verim alabilmek igin cati
konstriiksiyonu havalandirmali olarak ¢oziimlenmelidir. Soguk ve yagisli bolgelerde
havalandirmali ¢atilarin iizerindeki kar birikimi daha homojen olmakta ve sacaklarda
meydana gelen asir1 yigilmalar kontrol altina alinabilmektedir. Havalandirmadan
beklenen verimin alinabilmesi i¢in hava giris ve ¢ikis yerleri, boyutlari, ¢atinin bigcimsel
ozellikleri, egim agis1 ile iligkileri 6nem tasimaktadir (Yasar ve ark. 2008).

Egimli ahsap c¢atilarda havalandirma iki temel gorevi yerine getirmek igin
yapilmaktadir. Bunlardan ilki; dis ortamdan veya i¢ ortamdan yapi icerisine giren nemin

veya yapim neminin uzaklastirilmasi, ikincisi; yazin yiiksek sicakliktan dolayi 1sinan
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cat1 Ortiisiiniin sicakliginin disiiriilmesine yardimci olmak ve bdylece cati ortiisiinde
meydana gelecek yiiksek sicakliklar: engellemektir (Yasar ve ark.2008).

Havalandirmali ¢atilarda 1s1 yalitiminin oturdugu birinci tasiyici grup olan cat1 dosemesi
ile ¢at1 Ortiisii ve koruyucu tabakalarin oturdugu ikinci tastyici grup arasinda bir hava
tabakas1 bulunmaktadir. ikinci tasiyict grubu, cati Ortiisii ve su yalitim iiriinlerini
tizerinde tasir. Bu tiir ¢atilar, soguk ¢ati olarak adlandirilmaktadir. Bu gatilardaki temel
prensip, ¢at1 arasinin, sagaklarda diizenlenen bosluklar vasitasiyla giren taze havayla
siirekli havalandirilmasi ve nemli havanin mahyadaki bosluklardan disar1 atilmasidir.
Egimli ¢atilarda havalandirma Sekil 13.1.4°de gosterildigi gibi cati arasinin kullanilip,
kullanilmamasina bagli olarak farkli sekillerde diizenlenmektedir (Yasar ve ark. 2008).

a) b) c)

Sekil 11.1.4. Havalandirmali ¢at1 6rnekleri (Yasar ve ark. 2008)

a) Cati1 aras1 boslugunun bulundugu ¢atilarda havalandirma

b) Cat1 aras1 boslugunun bulunmadig catilarda tek katmanli havalandirma

¢) Cat1 aras1 boslugunun bulunmadigi catilarda ¢ift katmanli havalandirma

Egimli soguk (havalandirmali) ¢atilarda iki hava boslugu diizenlenir. Bunlar;

[JCat1 Ortiisii ve ikincil su ge¢irmez/ortiicii katman arasindaki hava boslugu

[ikincil su gecirmez/drtiicii katman ve 1s1 yalitimi arasindaki hava boslugu (Yasar ve
ark. 2008).

Is1 yalitimi, tavan seviyesinde betonarme doseme tizerine serilir. Is1 yalitimi ile oturtma
cat1 arasinda havalandirma olmasi zorunludur. Bu uygulama, mevcut binalarda da
kullanilabilir. Girilebilen ¢at1 aralarinda mevcut 1s1 yalittmini yenilerken veya teras cati
lizerine bir oturtma cati ilave edilirken uygulanabilir. Bu mekanlara sonradan girilerek
gerekli kontrol ve miidahaleler yapilabilmelidir. Kis sezonunda, nem yiiklii hava,
doseme ve 1s1 yalittmin1 gecerek cati bosluguna ulasirsa, 1s1 yalitimi {izerinde bulunan
taraftaki soguk ylizeylerde yogusma gerceklesebilir. Sagak alm1 veya 15 °’den diisiik

egimli catilarda min. 25mm., 15 °’den yiiksek egimli ¢atilarda ise min. 10mm., siirekli
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havalandirma boslugu saglanmalidir. Bu bosluk alanlarinin toplami ¢ati1 diizlem alaninin
1/500’tinden daha az olmayacaktir (Yasar ve ark. 2008).

Catiy1 olusturan tabakalar arasinda hava boslugu bulunmayan ¢atilar sicak c¢atilar olarak
adlandirilir. Genelde 1sit1lan mekanin tavanini olusturan catilardir. Uzerine uygulanan
yalitm katmanlar1 arasinda bosluk bulundurulmaz. Catiya iistlenmesini istedigimiz
belirli fonksiyonlarin gerektirdigi minimum egimdeki (max.%S5) iizerinde yiiriinebilir
teraslar, cati bahgeleri, otoparklar, helikopter pistleri gibi yapilar bu cati tipini
olustururlar (Ozeng 2007).

Sekil 13.1.5°de sicak etkisinin neden oldugu bazi problemleri incelersek; ¢at1 plaginda
soguk ve sicak donemlerde ayni fiziksel olaylar meydana gelir. Kabukta sicak donemde
sicaklik derecesi ve giines etkisi ile distan ice ve icten disa dogru, soguk donemde icten

disa dogru 1s1 ve su buhar1 akimlari meydana gelir (Dags6z).
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Sekil 11.1.5. Yaz ve kis mevsimlerinde 1s1 yalitimsiz ¢at1 plag: kesitindeki sicakliklar
(Dagsoz )

Sekil 13.1.6’da 1s1 izolasyon malzemesi kullanarak betonarme cati plaginin bu
deformasyondan etkilenmesi 6nlenmektedir. Aksi halde; meyil betonunun c¢atlamasina,
parapet duvarlarinda i¢ ve dis ¢atlamalara, su izolasyonun yirtilmasina neden olarak;

yagmur sularinin i¢ tabakalara sizmasina, siva ve boya dokiilmesine, leke ve akintilar
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meydana gelmesine sebep olur. Teras catilarda, 1s1 izolasyonunu yapmamizin son derece
onemli sebebi de, yogusma ve terleme olayidir. Cok defa 1s1 izolasyonsuz teras cati
altindaki tavanin 1slanmasina, lekelenmesine, siva ve boyanin dokiilmesine neden olan

yagmur suyu degil terleme suyudur (Dagsoz).
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Sekil 11.1.6. Yaz ve kis mevsimlerinde 1s1 yalitimli ¢at1 plagi kesitindeki sicakliklar
(Dagsoz)

Bazi ¢atilar 6rtii elemanlari ile iklim sartlarindan korunmakta ise de teras ¢at1 dedigimiz
dis ortama agik catilar biiyiik sicaklik degisimlerinin etkisi altinda kalabilir. Bu
degisimler tim c¢at1 sisteminin durabilitesini etkileyebilir. Kisin 1s1 kayiplarinin
azaltilmas: i¢in c¢atimin 1s1l direncinin arttirillmast  yani yalitm uygulanmasi
gerekmektedir. Isinan havanin yiikselmesi sebebi ile ¢at1 elemanlar1 en fazla 1s1 kaybinin
meydana geldigi yiizeylerdir. Dolayisiyla 1s1l direncinin daha az tutulmaya c¢alisildigi ve
yalitim kalinliginin en fazla oldugu elemanlardir. Yalitim kalinlig1 ve yeri 1s1 kazang ve
kayiplarinin yaninda c¢ati kesitindeki sicaklik degisimleri de dikkate alinarak
degerlendirilir (Ozeng 2007).

Is1 yalittm malzemesinin agik gozenekli olmasi durumunda iizerinde giines 1s1mnimina
karst korunmus su kesici, altinda ise buhar kesici bulunmasi gerekir. Is1 yalitimi

izerinde havalandirma olanaginin saglanmasi durumunda buhar Kkesiciye gerek
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duyulmaz. Parapet duvarinin yeterli 1s1 yalittmin1 saglayacak kalinlikta olmasi cati
kenarindaki 1s1 kopriisiinii giderir (Aygiin ve Kug1994).

Uzun Omiirlii bir ¢ati tasarimi i¢in kullanilan malzemenin sicaklik karsisindaki tepkileri
catiyt etkileyen asir1 sicakliklarin degisiminin ve bunlarin nasil modifiye edilip
dengelenmesinin bilinmesi esastir. Yiiksek sicakliklar pek ¢ok cati malzemesinin

bozulma hizin1 arttirir (Ozeng 2007).

11.2. Duvarlarda Is1 Yalitimi

Bina dis kabugunu olusturan yapi elemanlarinin, binay1 dis hava sartlarindan koruma
gbrevini yerine getirirken, bircok olumsuz kosula karsi da direng gostermesi
beklenmektedir. Bunun yaninda yapim sistemlerinin gelismesi ile duvarlarin incelmesi
151l gegirgenlik direnglerini diisirmistiir. Soguk hava kosullarinda yapi1 iginden disina
dogru (sicaktan soguga dogru) 1s1 hareketinden dolay1 bir 1s1 kayb1 s6z konusudur. Bu
1s1 kaybimin azaltilmasinda en temel etmen yapi kabugunun 1sisal direncinin yiiksek
olmasidir. Yapr kabugunu olusturan elemanlarin 1sisal direncinin yiiksek olmasi gerek
yapt i¢ sicakliginin gerekse i¢ ylizey sicakliginin istenilen konfor sartlari diizeyinde
tutulmasini saglar. Yapi kabugunun i¢ ylizey sicakligi, yapi i¢i 1sisal konforu etkileyen
en 6nemli 6gelerden biridir. Kullanici ile yap1 kabugunun i¢ yiizeyi arasinda 1s1nim yolu
ile siirekli 1s1 alis-verisi s6z konusudur (Ozeng 2007).

Yap1 kabugunun diisey elemanlari olan dis duvarlar, i¢ mekan ile dis ortam1 birbirinden
ayirarak, yapiy1 ve i¢inde yasayan insanlari ¢esitli etkilerden korurlar. D1s duvarlarin i¢
mekan kosullarmin belirlenmesindeki etkisi, dis duvarin yapisi ile dogrudan iliskilidir.
Dis duvarlarin ¢evreledigi i¢ ortami, dis atmosferik olaylardan, sicaktan, soguktan,
yagmur ve kardan, rlizgardan korumanin yaninda, disaridan gelebilecek her tiirli
tehlikeden korurlar. Insanlarin en ¢ok etkilendigi cevre kosullarindan biri olan soguk
havaya kars1 insanlar, belirli bir sicaklik ve belirli bir nem ortami arzu ederler. Soguk
kis glinlerinde, bina i¢inin belirli bir sicaklikta tutulmasi istenir. Belirlenen veya arzu
edilen konfor kosullari, ikinci diinya savasindan once yapilan yigma binalarin kalin
duvarlar1 sayesinde kendiliginden saglanmaktaydi. Bu duvarlar yeterli 1s1 tutuculuk
sagladig gibi 6nemli oranda 1s1 biriktirerek, bina i¢inde sicaklik dalgalanmalarin1 da

onlemekteydi. Ince duvarlarla cevrilmis hacimlerde daha cabuk soguma, yakit
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giderlerinde artma gibi parasal sorunlarla birlikte duvar yiizeyinde ve pencerelerin cam
yiizeylerinde nemlenmeler gozlenmistir. Bu problemler yapi fizigi kavraminin
gelismesini saglamistir (65-Giirdal ve Acun 1986).

Basite indirgendiginde, bir duvari olusturan baglica {i¢ katman oldugu goriliir:

[1D1s kaplama: Birinci katman olarak dis atmosfer tesirlerine dayanikli, duvarin tasiyici
govdesini dis etkenlerden koruyan ve duvarin goriinlimiinii veren katman Cekirdek veya
duvar govdesi: Ikinci katman olarak duvarin tasiyiciligimi saglayan katmandir. Duvarin
mekanik fonksiyonlarini yiiklenir. Dis duvarin bir karkas i¢inde Kkirislerle tasinmasi
durumunda bile bir ¢ekirdek kismi1 vardir. Masif veya iskelet yapida olabilir.

[i¢c kaplama: Ugiincii katman olarak, mahalleri kullanim amacina gore belirlenir
(Giirdal ve Acun 1986).

Duvar ve dosemelerin siirladigi i¢ ortam, yaz ve kis belirli bir sicaklik derecelerinde
tutulmaya caligilir. Bu sicaklik derecesi, kullanilan hacme ve hacmi kullanan kisilerin
aliskanliklarina gore 18 ° C ile 24 ° C arasinda degisir. Dis ortam sicakligi mevsimlere
ve giiniin saatine bagl olarak degismeler gosterir. Is1 akimlari, i¢ ve dis ortam arasinda
sicaklik farki oldugu zaman, yiiksek sicakliktan diisliik sicaklik tarafina dogru
olmaktadir. Bu akim, yazin distan igeriye; kisin i¢ten disartya dogrudur. Bu akim, 1sitma
sistemlerini, insan konforunu etkiler (Giirdal ve Acun1986).

Bu etkinin disinda, dis ortamda, atmosfer sicakligindan farkli olarak, radyasyon etkisi
de goriiliir. Yaz giinlerinde, direkt ve yaygin radyasyon ile duvar ylizeyinin renk ve
dokusuna bagh olarak yiizeyde, atmosfer sicakliginin iizerinde bir sicaklik derecesi
olusur. Kis mevsiminde, gece saatlerinde radyasyon etkisi ile ylizeyin niteliklerine bagh
olarak, atmosfer sicaklifindan daha diisiik bir sicaklik ylizeyde meydana gelir. Yiizeyin
en sicak ve en az sicak donemlerdeki fark, yapinin biitiiniinde, 1s1l genlesmesine bagl
olarak uzama ve kisalmalar yapar. Bu fiziksel olayin yapilar i¢in tehlikeli sonuglar
vermemesi i¢in, dilatasyon derzleri yapilmaktadir (Giirdal ve Acun 1986).

Sekil 13.1.7°de kalinlig1 ve katmanlar1 agisindan duvarin 1s1 yalitim 6zelliklerinin yeterli
olmasmin yaninda tasiyici sisteminde ayni diizeyde yeterli olmasi gerekmektedir. Bu
yonden dis kiris ve kolonlar 1s1 kopriisii olusturmakta ve yogusmaya yol agmaktadir

(Aygiin ve Kus 1994)
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Sekil 11.1.7. Is1 yalitimsiz duvar (Aygiin ve Kus 1994)

Sekil 13.1.8’de tam 1s1 yalitimli duvarlarda; 1s1 kdpriileri bu ¢6ziim yoluyla tiimiiyle
giderilir, ayn1 zamanda duvar kalinlig1 azaltilmis ve 1s1 depolama kapasitesinden olumlu
yonde etkilemektedir (Aygiin ve Kus 1994). Yararlanilmis olur, kat kullanim alani artar.

Kalinligin azalmasi ses yalitim ozelligini de

™

Sekil 11.1.8. Is1 yalitimli duvar (Aygiin ve Kus 1994)

Sekil 13.1.9°da 1zgarali veya profilli levha kaplama duvarlarda; tasiyici sistem Oniine
yerlestirilen bir cephe 1zgarasi tizerine kaplama yapilabilir veya trapez/ondiile levhalar
kaplama olarak kullanilabilir. Is1 yalitim1 1zgaranin dikme veya kayitlar1 arasinda yer
alir. Boylece cephe kalinlhigi ile birlikte agirligi da yigma kaplamaya gore azalmis olur
(Aygiin ve Kus 1994).
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Sekil 11.1.9. Izgaral1 veya profilli levha kaplama duvarlar (Aygiin ve Kus 1994)
Sekil 13.1.10°de gibi yap1 dis kabugunu olusturan en dnemli elemanlardan biride dis
duvarlardir. Bunlarda 1s1 gegisine karsi yapilmasi gereken 1s1 yaliim uygulamalar

verilmistir:

dig

yaliimsiz duvar

4%
f’f/f/// s o

B ssssssssns SN
Digtan yaliimh duvar Icten yaliimh duvar

Sekil 11.1.10. Is1 yalitm malzemesinin uygulama yerine gore duvarlarda 1s1 depolama

(Tarali alanlar 1s1 depolamay1 gostermektedir). (Dagsoz ve ark.)Giinlimiizde kullanilan
geleneksel konstriiksiyonlar betonarme perde, duvar,siva, tugla duvar, siva kendi
baslarina yeterli diizeyde yalitim saglayamaz. Duvarin 1sil direncinin arttirilmasi

gerekir. Boylece yalitim, stirekliligini korur ve binanin gergek anlamda yalitilmasini
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engelleyen 1s1 kopriileri yok edilir. Yap1 elemanlart 6zellikle tasiyict elemanlar 1sil
gerilmelerden ve atmosferin olumsuz etkilerinden de korumus olur ve binanin 6mrii
uzar. Yeterli kalinlikta 1s1 yalittim malzemesi kullanilmasi ve yapi fizigine uygun detay
secilmesi halinde yogusma problemleri olugsmaz. Mevcut binalarda dis taraftan 1s1
yalitm uygulamasi genel bakim zamanlarina rast getirilirse, yatirim maliyetinden

onemli azalmalar saglanir.

- G

Sekil 11.1.11. Disaridan(mantolama )is1 yalitim uygulamast

Metal tespit elemanlarinin kullanildigi havalandirmali giydirme cepheler, projesindeki
goriinlisiine uygun olarak belirtilen agikliklarda tespit edilir. Her kat doseme betonuna
i¢ boyutta ayar imkani veren, galvanize edilmis ¢elikten veya alliminyumdan iiretilmis
olup 0Ozel baglantilarla tespit edilmis sistemlerdir. Sekil3.23’den anlasilacagi gibi
havalandirmali giydirme cephelerde dort farkli bilesen mevcuttur:

(Y aliim malzemesi

[ Tespit sistemi

[JHava boslugu

[JD1s hava sartlarindan koruyucu katmandir.
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Sekil 11.1.12. Giydirme cephe sistemlerde distan havalandirmali yalittm detay:
(Sezer2005)

Yalitim malzemesi duvara ahsap veya metal kirigler arasinda yerlestirilir. Metal tespit
elemanlarinin olusturacagi 1s1 kopriileri problemlerinin mutlaka ¢oziilmesi gerekir. Is1
yalittim malzemesi olarak yangin emniyeti agisindan tas yiinii kullanilmasi tavsiye edilir.
Ayrica hangi yalitim malzemesi kullanilirsa kullanilsin, hatta hi¢ yalittm malzemesi
kullanilmamig bile olsa giydirme cephe sistemlerde yanmaz malzemelerden
olusturulmus yangin bariyerleri kullanilmalidir. Bu elemanlar kat hizasinda hava
dolasim1 tamamen Onleyecek sekilde tespit edilirler.

Bosluktaki hava sirkiilasyonu ise kat yiiksekligi i¢inde c¢oziiliir. Aksi takdirde bu
boslugun siirekli olmasi baca etkisi olusturarak, yanginin ¢ok hizli bir sekilde ve
insanlarin kagmasina firsat birakmayacak kadar kisa bir siirede tiim cepheye ve binaya
yayllmasina neden olacaktir. Cimento veya seramik esashi plaklar, cam, mermer
koruyucu katman i¢in kullanilabilecek malzemelerden bazilaridir. Yalitim pencere ve
kapilarin cevresinde de uygulanmalidir. Cat1 ve oluklarin g¢evresindeki detaylar 1s1

kopriilerine meydan verilmeyecek sekilde ¢oziilmelidir (Ozeng 2007).
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Seil 11.1.13. Yalitimin dogrudan duvara uygulanmasi

Tiim yalitim uygulamalarinda prensip olarak kesitte yogusma kontrolii yapilmalidir. Bu
sistem vasifli uygulayicilar tarafindan gerceklestirilmelidir. Sistemin, biitiiniiyle beton
panellerden olusan binalarda kullanilmamasi tavsiye edilmektedir. Ciinkii biiyiik beton
panellerde meydana gelen biiyiik Olgekteki hareketlerin yalittm malzemesinin
yirtilmasina ve koruyucu tabaka gatlaklarinin olusmasina sebep olabilecegi ve bu
durumda yap1 bilinyesine niifuz eden suyun binay:r tahrip edebilecegi belirtilmektedir
(Ozeng 2007).

Cift duvar aras1 yalitim uygulamasi genel olarak ayni ya da farkli kalinliklarda iki duvar
arasina 1s1 yalittm malzemesinin yerlestirilmesinden olusur. Bu uygulama; bosluklu ve
bosluksuz olarak iki sekilde gerceklesmektedir. Is1 yalittm malzemesi yiizey boyunca
ayni kalinlikta kalmali ve hem temas ettigi ylizeylerde hem de levhalar arasinda bosluk
olugsmamalidir. Aksi takdirde kalinliktaki degisim 1s1 akisini degistireceginden i¢ yiizey
sicakliginda farklar olusacaktir veya mevcut olan farklar biiyliyecektir. Duvarin iki yiizii
arasindaki boslugu tamamen doldurmadigi zaman yaliim malzemesi yerinin sicak
tarafa konulmasi tercih edilmektedir. Cilinkii buhar bariyeri i¢ kaplamanin altina kolayca
yerlestirilebilmektedir. Is1 yalittm malzemesinin boslugun ortasina yerlestirilmesine
eger yeterince itina edilmez ise performans problemlerinin ortaya ¢ikmasina neden olur.
Bu yerlesimde yalitim malzemesinin ara elemanlara alt ve iist tarafindan ve tiim
yanlarindan hava gec¢irmeyecek sekilde tespit edilmesi gerekir. Aksi takdirde sanki
yalittm yokmus gibi bir hava hareketi meydana gelecek ve yalitimin etkinligini 6nemli

Olciide azaltacaktir. Bosluksuz uygulamalarda 1s1 yalitimi, iki duvar arasina yerlestirilir.
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Is1 yalitimi i¢ duvarin dis yiizii ile temas etmelidir. D1g duvar ile 1s1 yalitmi arasinda

hava boslugu olabilir. Bu bosluk olmadiginda dis duvar buhar gegisini engellemeyecek

malzeme yapisina sahip olmali veya i¢ tarafta buhar kesici bir tabaka kullanilmalidir.

Mutlaka yogusma kontrolii yapilmalidir.

Sekil 11.1.14’deduvarlarin igten ve distan 1s1 yaliim uygulamasi detayr verilmektedir.
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1.D1s cephe kaplamasi
2.S1va

3.Betonarme perde

4.Y apistirici

5. Ist yalitimi

6.Buhar kesici membran

7.1¢ siva

1.D1s cephe kaplamast

2. File tasiyici ince siva

3.Diibel

4. Is1 yalitimu
5.Yapistirict

6.Duvar konstriiksiyonu
7.1¢ siva

8.I¢ kaplama

Sekil 11.1.14. Duvarlarin distan ve igten yalitim uygulama detay1
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Sekil 11.1.15°de i¢ duvar biinyesinde kalan kolon, kiris, hatil, doseme aln1 vb. 1s1
kopriisii olusturulabilecek alanlar kaplanmalidir. Is1 yalitimi tabakasinin tiim cephe

boyunca siirekli olmasi saglanmalidir. Aksi halde 1s1 kopriileri olusarak ciddi 1s1

kayiplari ile yogusma ve kiiflenme gergeklesir (Ozeng 2007).
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Sekil 11.1.16.Duvar — tavan birlesim detay1r Sekilll.1.17Duvar — doseme birlesim
detay1

Dis duvar malzemesi olarak tugla kullanilacaksa yeterli donma direncine sahip
olmalidir. Riizgar etkisi ile yagmur alan duvarlarda 6zellikle dikkat edilmelidir. Cephe
tuglasinda veya siva dis yiizeyinde buhar direnci yiiksek bir kaplama veya boya
kullanmalidir. Gegirimsiz tabaka baslangigta duvarlarin kurumasini1 onler yogusma ve
tuzlanma riskini arttirir. Ayrica duvarin nefes almasini onler. Havalandirma boslugu
olmayan sandvi¢ duvarlarda, i¢ tarafta buhar kesici kullanilmalidir (Ozeng 2007).

Is1 yalitim malzemesi ile i¢ duvar dis yiizeyi arasinda bosluk birakilmamaldir. Ig
kaplama olarak al¢1 pano vb. kaplama kullaniliyorsa tavan ve doseme ile birlesme
hatlar1 boyunca 1s1 panolarin arkasina siirekli yapistirma harcit kullanilarak duvara

yapistirma yapilmalidir. Panolar duvara yapistirilirken alt ve lstte bosluk birakilirsa
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hava hareketlerinden dolay1 1s1 kayiplar1 meydana gelir. Yangin gazlarimin duvara
sizmalarim1 onlemek igin yanict olmayan 1s1 yalittm malzemeleri ile doldurulup cift
duvar boslugu tstliinden kapatilmali. Sivada catlaklarin 6nlenmesi icin, sivadan once
duvarin kurumasi beklenilmeli veya siva dilatasyon derzi kullamlmalidir (Ozeng 2007).
Ist yalitm malzemelerinin 1s1 depolama kapasiteleri ¢ok diisiiktiir. Boylece 1sitma
sisteminden i¢ ortama verilen 1s1 kisa siirede i¢ ortamin 1sinmasina yarar. Isitma sistemi
kapatilinca da ortam hemen sogur. Bu tip binalarda 1sitma sisteminin kapatilmasi demek
binanin uzun siire kullanilmamasi demektir ve bu sirada binanin sogumasimin énemi
yoktur. Boylece tiiketilen yakit sonucu elde edilen enerji israf edilmeden kullanicilari,
konforunun saglanmasina harcanmis olur. Ancak yaz konforu agisindan olaya
baktigimizda binanin asir1 1sinmasi miimkiindiir. Diger taraftan bina siirekli
kullaniliyorsa bina i¢indeki 1s1l konfor sartlarinin 1sitma sistemi kapatildiktan sonrada
devam etmesi istenir. Bu durum ancak duvar, ddseme ve tavanlarinin 1s1 depolamast ile
miimkiindiir (Ozeng 2007).

Sekil 11.1.18 ve Sekil 11.1.19°da goriildiigii tizere duvarlarin igten yalitilmasi, yogusma

riskinin yiiksek oldugu ve 1s1 kopriilerinin olustugu uygulamalardir.

-

Sekil 11.1.18. igten 1s1 yalitim uygulamasi
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Sekil 11.1.19. Igten 1s1 yalitim uygulamasi

Duvar biinyesinde bulunan kolon, kiris, hatil vb. tiim 1s1 kopriileri Oncelikle dis
yiizeyden, zorunluluk durumunda tavan-doseme i¢ yiizeyine en az 50cm doniilerek
yalitilmalidir. Buhar kesici tabakalar miimkiinse tavan ve dosemelere dondiiriilmelidir.
Mutfak ve banyo gibi yiiksek buhar iiretilen hacimli yerlerde kaynaga yakin noktada su

buharimin pasif bir baca veya mekanik havalandirma ile disar1 atilmasi saglanmalidir.

11.3. Pencere ve Kapilarda Is1 Yalitinm

Camin ve ahsap kapilarin 1s1l iletkenliklerinin yiliksek olmasi, pencere ve kapilarin
hareketli aksamlar1 ve ¢ergevelerinin iyi yalitilmamis olmas1 hava kagaklarini artirir. Bu
nedenle pencere ve kapilar, hava kacgaklarindan kaynaklanan enerji kayiplarinin fazla
oldugu yerlerdir. Hava kagaklarini engelleyici en basit ve ucuz onlem, hava kagaklarinin
oldugu bdlgelerin uygun malzemelerle kapatilmasidir(Ogan 2008). Sekil 3.37°de tek
cam ve ¢ift cam kullanildiginda disartya 1s1 kaybindaki orami sematik olarak
gosterilmistir.

Sekil 11.3. Disariya 1s1 kaybinda tek cam ve ¢ift camin etkisi

Binalarda pencereler 1s1 gecirgenligi en fazla olan yap1 elemanlaridir. Yiiksek binalarda
1s1 kayiplarinin %7°si, tek katl binalarda %20’si pencerelerden olmaktadir. Onceleri
pencere boyutlar1 bina dis cephe yiizeyi iginde biiylik yer tutmaktaydi. Enerji

tasarrufunun 6nem kazanmasi ile pencere boyutlar1 da kii¢iilmiistiir (Altinis1k2006).
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Binalarin toplam 1s1 kayiplan iginde pencere ve kapilardan meydana gelen kayiplar
onemli bir yer tutarlar. Ozellikle iilkemizde, kalitesiz ahsap cerceve ile birlikte tek cam
kullanilmas1 bu yap1 elemanlarindan kaynaklanan 1s1 kayiplar1 artmaktadir. Pencereden
meydana gelen 1s1 kaybimin toplam 1s1 kaybi i¢indeki yiizdesi pencere/duvar oranina
bagli olmakla birlikte, ¢ok katli binalarda genellikle%30 ile 40 arasinda degisir.
Duvarlardan farkli olarak, pencere ve kapilarin yaliim degerlerinin belli bir noktadan
sonra iyilestirilmesi teknik olarak miimkiin degildir. Bu sebeple de pencerelerin
tyilestirilmesi  ile toplam enerji tasarruf potansiyelinin  yaklasitk  %20’si

saglanabilmektedir (Ozeng 2007).

Is1 kaya

— 5 o - | S

Tek cam

Cift Cam
vada
Isi-cam

Sekil 11.3. Disartya 1s1 kaybinda tek cam ve ¢ift camin etkisi

Binalarda pencereler 1s1 gegirgenligi en fazla olan yapi elemanlaridir. Yiiksek binalarda
1s1 kayiplarmim %7’si, tek katl binalarda %20’si pencerelerden olmaktadir. Onceleri
pencere boyutlar1 bina dig cephe yiizeyi icinde biiylik yer tutmaktaydi. Enerji
tasarrufunun 6nem kazanmasi ile pencere boyutlar1 da kii¢iilmiistiir (Altinis1k2006).
Binalarin toplam 1s1 kayiplari i¢cinde pencere ve kapilardan meydana gelen kayiplar
onemli bir yer tutarlar. Ozellikle iilkemizde, kalitesiz ahsap ¢erceve ile birlikte tek cam
kullanilmasi bu yap1 elemanlarindan kaynaklanan 1s1 kayiplar1 artmaktadir. Pencereden
meydana gelen 1s1 kaybinin toplam 1s1 kayb:1 igindeki yilizdesi pencere/duvar oranina
bagli olmakla birlikte, ¢ok katli binalarda genellikle%30 ile 40 arasinda degisir.
Duvarlardan farkli olarak, pencere ve kapilarin yalitim degerlerinin belli bir noktadan
sonra iyilestirilmesi teknik olarak miimkiin degildir. Bu sebeple de pencerelerin
iyilestirilmesi ile toplam enerji tasarruf potansiyelinin  yaklastk  %?20’si
saglanabilmektedir (Ozeng 2007).
Pencere ve kapilarimizi yenilerken;

% Istiletkenligi diisiik olan cam tipleri tercih edilmeli,
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¢ Pencere gergevelerinin 1s1l iletkenligi diisiik olmali,

% Tek cam yerine ¢ift cam kullanilmali,

% Cift cam segerken, camlar arasi boslugun 1s1l iletkenligi diisiik gazlar ile

doldurulmus olanlar tercih edilmelidir (Ogan 2008).

Pencerelerde iyi bir 1s1 yaliimi, kaliteli, sizdirmasiz, dogru uygulanmis ve diisiik 1s1
gecirgenlik degerlerine sahip dogramalar ve yalitim cami {niteleri ile miimkiindiir.
Pencereleri olusturan kaliteli dogramalar ile yalitim cami iiniteleri de 1s1 yalitiminda
biiyiik dnem tasir (Sengiil ve ark. 2005). Sekil 13.3.1°de goriildiigii tizere gergeve-duvar

birlesiminde 1s1 kopriileri kesilerek enerji tasarrufu saglanir.

Sekil 11.3.1. Hava kagaklarinin oldugu bolgelerin uygun malzemelerle kapatilmasi

Pencere alani toplam cephenin %25’ olan bes katli ve hava kacaklart Onlenmis
binalarda, tek camli ahsap ¢erceve, yerine, 1s1 yalitim tedbirleri alinmis gerceve ve cift
cam kullanilmas1 halinde ise enerji tiiketiminde yaklasik olarak %15 tasarruf saglanir.
Pencereler ayni zamanda giines enerjisini i¢c mekana alarak 1s1 kayiplarini dengeleyen 1s1
kazang noktalaridir. Binalarda giiney duvarlarin ¢ift camli pencere olmasi halinde 1sitma
sezonu boyunca net 1s1 kaybinin yalittimli duvara nazaran esit oldugu belirtilmektedir.
Bu sebebi kisin giiney cephelerinden igeriye girebilen bol miktardaki giines enerjisidir.
Bununla birlikte diger yonlerde pencerelerden saglanacak giines enerjisi miktar1 daha az
olabilir. Giiney ve bati cephelerinde yazin Onemli boyutlarda konforsuzluk
yasanmaktadir. Bu cephelerde yalniz 1s1 kontrol kaplamali camlar kullanilmasi halinde
kis konforu iyilesmekle beraber yazin asir1 isinma meydana gelebilir. Bundan kaginmak

icin giineye ve bat1 cephelerinde 1s1 kontrol (low-e) kaplama camlarin yaninda giines
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enerjisinin dig ortama geri yansitan kaplamalarinda kullanildigi gelismis iklim kontrol

camlarinin tercih edilmesi daha uygun olabilir (Ozeng 2007).

11.4. Temel (Zemin) Duvar Birlesimlerinde Is1 Yalitim

Binalarin yalitilmasinda farkli noktalarin kendine has ozellikleri ve uygulama
farkliliklar1 vardir. Ornegin, teras ¢atilarda 1s1 yalitimiin yatay yiizeylerde su yalitimi
ile birlikte c¢ozlilmesi gerekir. Zemindeki 1s1 yalittminda ise yatay ve diisey
elemanlarinin, zemin rutubetine ve eger gerekiyorsa basingli suya karsi gergeklestirilen
yalitimla birlikte diisiiniilmesi gerekir (Ozeng 2007).

Zemin kat ddsemelerinden olan 1s1 kayiplarini azaltmak i¢in kullanilan 1s1 yalitim
tabakalarinin detaylarinin ¢6ziilmesi, yap1 kabugunun diger boliimlerinde uygulanan 1s1
yalitim tabakalarininkinden farklilik gostermektedir. Bunun en 6nemli nedeni, zemine
yakin ya da direk iliskide olmasindan kaynaklanmaktadir. Is1 yaliimi genellikle biitiin
doseme alaninin altinda yatay olarak uygulanir. Zemine oturan désemelerde, su yalitim
membrant uygulanacaksa, déseme betonunun iistiinde veya altinda olabilir. Déseme
betonunun altinda uygulanacaksa, 1s1 yalitim levhalarinin altinda veya iistiinde olabilir.
Su yalittm membrani, 1s1 yalitim levhalar ile doseme betonu arasina yerlestirildigi
durumlarda, 1s1 yaliim levhalar1 sudan ve toprakta bulunan diger kimyasallardan
etkilenmemelidir. Ddseme betonu 1s1 yalitminda olusabilecek deformasyonlardan
etkilenir. Is1 yalitim malzemesi bilinyesine su emmeyen ve bu nedenle deforme olmayan
tipte olmalidir. Is1 yalittmi altindaki zemin iyi sikistirilmis olmalidir. Ist yalitim
malzemesi, yeterli basing ve uzun siireli yiiklere karsi siinme mukavemetine sahip
olmahdir. Is1 yaliim levhalar1 ve su yalitm membrani uzun siire serili olarak
birakilmamalidir. Ddseme betonu dokiilmeden hemen Once serilmelidir. Doseme
tizerine sandvi¢ duvar yapilacaksa, doseme altinda kullanilan 1s1 yalitimi yukar1 dogru
dondiiriilerek, duvar yalitimi ile iliskilendirilmelidir. Igten duvar yalitiminda da aymi
yontem uygulanmalidir. Bu tiir yalitim uygulamalari, zemin désemesi prekast kiris, blok
doseme ve yerinde dokiilen dosemelerde kullanilir. Yalitim, ahsap esasli doseme
kaplamasi veya sap altinda yer alabilir. Is1 yalittiminin uygulandigi yilizeyin diizgiin
olmast ve koruyucu sapin yeterli kalinlikta dayanimli olmasi gerekmektedir. Nem

gecirmez tabaka veya buhar kontrol tabakasini delip gegen tesisatin gegis noktalarinda
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Onlemler alinmali, derz malzemesi veya bant ile yalitilmalidir. Doseme bitis
malzemesini yerlestirmek i¢in sapin kurumasi beklenmelidir. Temel derinligine ve
tipine bagli olarak, 1s1 yalitimi1 duvarlarda oldugu gibi temellerde de yapilabilir. Diisey
yalitimin dis taraftan uygulanmasi, binanin i¢indeki dosemeye uygulanmadigi hallerde
faydal1 olabilir. Ancak temel derinliginin yeterli oldugu durumlarda temel duvarlarinin
dis tarafina 1s1 yalitimi eklenebilir. Temel duvarlarin dis taraftan yalitim tabakasinin dis
duvar yalitim tabakasi ile devamliliginin saglanmasi kolayligi agisindan faydalidir. Eger
kullanilan 1s1 yalittm malzemelerinde neme, suya kars1 hassasiyet varsa veya zemindeki
bilesenlerdeki asit veya kimyasallardan etkileniyorsa 1s1l kapasitesi diisecektir. Ayrica
151 yalitim tabakasinin siirekliliginin kesildigi yerlerde 1s1 kopriileri meydana gelir ve

yiizey yogunlagmasi olusur (Ozeng2007).

—

Sekil 11.4. Temel duvarlarin yalitilmasi

Bu uygulamalarin disinda egimli catilarda 6zellikle cati arasinin kullanilmadigi
uygulamalarda, 1s1 yalitim tabakasinin mineral yiin esash siltelerden segilerek cati
dosemesi tizerine serildigi uygulamalar da mevcuttur. Zemine oturan désemelerde ise
blokajin iizerinde yer alan grobeton ya da betonarme doseme {iizerine su yaliim
uygulamasi yapildiktan sonra arzu edilen yiiksek basing mukavemetine uygun 1s1
yalitim levhalar1 sasirtmali olarak serilerek {izerine koruyucu sap tabakasi ve segilen
doseme kaplamasi uygulanmaktadir. Temel perde duvarlarinda 1s1 yaliimlarinin

kullanilmastyla, 1s1 yalitim1 yapilmasi haricinde elde edilecek ikinci bir yarari ise su
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yalitim Ortiilerinin toprak dolgunun sirasindaki mekanik etkilere ve darbelere karsi

korunmasidir (Askadar 2005).

11.5. Uygulama Sorunlari

Ulkemizde 1s1 yalitmmmin énemi ile ilgili biling seviyesinin zamanla artmasi ve 1s1
yonetmeliklerinin yiiriirliige konulmasiyla ile basta biiyiik sehirlerimiz olmak {izere her
ilde 1s1 yaliim uygulamalar1 yapilmaktadir. Yalitim iilkemiz i¢in halen yeni bir kavram
olmast nedeni ile hem tasarim hem de uygulama siirecinde bilgi eksikliginden
kaynaklanan problemler meydana gelmektedir. Bu gelisim siirecinde, bazi tasarim ve
uygulamalarda; bilgi ve tecriibe eksikligi nedeni ile yapilan hatalar, 1s1 yalitim
sistemlerinin uygulandigi binalarda, beklenen performanslarin elde edilememesine
neden olmaktadir.

Yapinin projelendirilmesi asamasinda; TS 825°e gore lilkemiz 1., 2., 3. ve 4. derece giin
bolgesi olmak iizere dort ayr1 iklim bolgesine ayrilmistir. Yapt 1. iklim bolgesinde ise
(sicak), parcali ve avlulu kiitlelere, genelde havalandirmay1 saglayacak, planlamada orta
hollii (sofali)ve catilarda soguk c¢at1 sistemleri i¢inde, genis sacakli sistemlerle
gidilebilir. Ayrica pencere yiizeylerini azaltmak ve tesisat ¢dzlimlerine 6zen gostermek
gerekir. Yap1 4.iklim bolgesinde ise (soguk), yapilarin projesini masif kiitleler seklinde
cozmek, soguk yone koridorlar1 veya cephenin dar kesimini vermek seklinde
diisiiniilmelidir. Yapinin mimari ve statik konstrilksiyonuna gore yapiyr meydana
getiren elemanlarin 1s1 gecirgenlik direnglerinin yeterli olmamas: halinde 1s1 yalitim
yapmak gereklidir(Kocu 2002).

Yapilarda duvar ve teraslarda yapi fizigi kurallarina uyulmadigi zaman terleme ve
yogusma (kondansasyon) sonunda sorunlar ortaya c¢ikar. Terleme, yap1 elemam
yiizeyinde sicaklik diismesi ile meydana gelen buharin su haline doniismesidir.
Yogusma ise farkli buhar sicakliklarindan dolay1 yap1 elemaninin malzemeleri arasinda
meydana gelen buharin su haline doniismesi olayidir. Sekil13.5’de yogusma faktoriiniin
yalitimli ve yalitimsiz cephelerdeki etkisini sematik olarak gdstermektedir. Terleme ve
yogusma yapt malzemelerinin bozulmasina, kaplama malzemelerinin kabarma ve

dokiilmelerine neden olmaktadir. Detaylanmalarda yogusma hesaplarinin yapilmasi ve
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bu hesaplamalarindan ¢ikan sonuglara gore malzemelerinin yan yana getirilmesi konusu

tizerinde titizlikle durulmalidir (Kogu ve Dereli 2008).
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Sekil 11.5. Yalitimsiz ve yalitimli cephelerde yogusma faktori

Insanlar, nefesleriyle, insan faaliyetleri sonunda kullanilan suyun buharlasmasi ile
ortama buhar verirler. Buhar gectigi yerlerde sogumaya ugrarsa yogusur. Kisin soguk
giinlerde pencere camu iizerinde olan yogusma, genelde duvar i¢inde herhangi bir yerde
olabilir ki bu duvarda gesitli sorunlara neden olur. Bu nedenle duvari olusturan yapi
malzemelerinden buharin kolay ge¢mesi yani duvarin teneffiis etmesi istenir. Cogu kere
disardan gelen yagmur suyunun duvar biinyesine girmemesi i¢in, ince sivanin ¢ok sert
yapilmas1 veya su gecirmez bir boya ile kapatilmas: istenir. Boyle oldugu zaman
icerden gelen su buhari disariya atilmaz ise, bu gegirimsiz tabaka altinda yogusarak
birikir, ¢ok soguk havalarda donar ve kabuklar, pargalar halinde diiser. Bunlar
yogusmadan gecirimsiz boya altinda toplanirsa, boyayr kabartir ve sonra patlatarak
disar1 ¢ikar. Yapilarda rotre, kum igerisindeki mil, yabanci organik maddeler, uygulama
yanligliklart ve kosullar1 kaplamalar i¢in O6nemli sorundur. Duvar malzemeleri ile
kaplama malzemelerinin 1sisal genlesme katsayilar1 arasindaki fark oraninda yer
degistirmeler sonugta c¢atlama, kabarma, dokiilmeler biciminde belirir. Duvar
malzemeleri ile siva malzemeleri arasindaki 1sisal genlesme farki siva ylizeyinde
catlamalara su almalara neden olur. Terleme ve yogusma cephe elemanlar i¢gindeki su
tutucu malzemelerin degerini diisirmekte, metal bilesim elemanlarin1 korozyona
ugratmakta, yap1 yiizeyinde yiizeysel c¢iceklenmeler ve kaplama malzemesinin

kabarmasina ve dokiilmesine neden olmaktadir (66-Kogu ve Dereli 2008).
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Mimar/miihendis diizeyinde sorumluluk sahibi kisilerin bilgi ve tecriibe eksikliginden
kaynaklanan tasarim hatalarinin bazilar1 asagida verilmistir;

*Yalitim kalinliklarinin TS 825’e gore hesaplanmadan belirlenmesi bir mimari detay
sorunudur.

* [nsanlar, nefesleriyle, insan faaliyetleri sonunda kullanilan suyun buharlagmas: ile
ortama buhar verirler. Buhar gectigi yerlerde sogumaya ugrarsa yogusur. Kisin soguk
giinlerde pencere cami iizerinde olan yogusma, genelde duvar i¢cinde herhangi bir yerde
olabilir ki bu duvarda g¢esitli sorunlara neden olur. Terleme ve yogusma cephe
elemanlar1 igindeki su tutucu malzemelerin degerini diistirmekte, metal bilesim
elemanlarin1 korozyona ugratmakta, yapi ylizeyinde yiizeysel ¢igeklenmeler ve kaplama
malzemesinin kabarmasina ve dokiilmesine neden olmaktadir (Kogu ve Dereli 2008).
Mimar/miihendis diizeyinde sorumluluk sahibi kisilerin bilgi ve tecriibe eksikliginden
kaynaklanan tasarim hatalarinin bazilar1 asagida verilmistir;

*Yalitim kalinliklarinin TS 825’¢ gore hesaplanmadan belirlenmesi bir mimari detay
sorunudur.

*Yogusma tahkiklerinin yapilmamasindan dolayr binanin ¢esitli bdlgelerinde
bozulmalar ger¢eklesmektedir. Is1 yalitim levhalarinin arasindaki bosluklarin har¢ veya
stva ile  doldurulmasindan  ve  yalitm  levhalarmin  sasirtmali  olarak
yerlestirilmemesinden dolayr yalitm gorevini yerine getiremez. Asagidaki Sekil

11.5.1°de 1s1 yalitim levhalari sasirtmali olarak dogrudan duvara monte edilmistir.

Sekil 11.5.1. Dogrudan duvara monte edilmis 1s1 yalitim uygulamasi
*Is1 yalitim levhalarinin sasirtmali olarak yerlestirilmemesi

*Profil, harpusta, vb. yardimec1 malzemelerin kullanilmamasi,
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*Diibel deliginin biiyilk a¢ilmasi veya gereksiz yere diibel deligi acilmasindan
kaynaklanan sorunlarda vardir. Bu noktalar 1s1 gecisine sebep olur. Yanlis yerlerde
acilmis olan diibel deligi uygulama sorunu olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Su yalitim ile 1s1 yalittminin birlesim detaylarinin iyi ¢oziilmemesi,

*Buhar kesicinin delinmesi,

*Giydirme cephe uygulamalarinda kaplamanin 1s1 yalitim malzemesine monte edilmesi,
*Qlgiileri uyumsuz profillerin kullanimu,

*Yiizeyi diizgiin olmayan cephelerin diizeltilmemesi

*Donatt filelerinde bindirme yapilmamasi veya filenin kullanilmamasidir.

12. Ist Yalitimyla ilgili Yapilan Ornek Uygulamalar

12.1. Uygulama 1 .Yalitim malzemesinin 6zelligi, kalinlig1 ve dogru malzeme se¢imi
gibi mimariyi ilgilendiren detaylar incelendikten sonra yalitimli binalar ile yalitimsiz
binalarin yillik 1sitma enerjisi ihtiyaglart hesaplanmistir. Enerji tasarrufuna yonelik xps,
eps ve poliiiretan 1s1 yalitim malzemelerinin kullanildigi duvar, déseme ve tavanda
TS.825’e gore 1s1 yalitimi yapilmasi sonucunda binalarin 1sinmasi igin gerekli olan
dogalgaz miktar1 ve ortaya ¢ikan maliyetlerin degerlendirilmesi yapilarak, miistakil bir
dairenin yalitim olmadan tiim alanlarinin 1sitmasi i¢in tiiketilen yakit miktar1 22.555,17
m3 olarak hesaplandigi Cizelgel2.1.1’de ve Sekil 12.1.1°de ifade edilmistir. Bunun
yaninda xps yalitim malzemesi ile yalittm yapildiginda 3.408,04 m3, eps yalitim
malzemesi ile yalitim yapildiginda 3.548,61 m3 ve poliliretan yalitim malzemesi ile
yalittim yapildiginda 3.240,81 m3 dogalgaz tiiketilmis olup Cizelgel2.1.2’de tiiketim
farklar1 vurgulanmistir. Bu sonuglara karsilik miistakil bir dairenin yalitim olmadan tiim
alanlarinin 1sitilmasi igin 20.268,07 TL, xps yalitim malzemesi ile yalitim yapildiginda
3.062,46 TL, eps yalitim malzemesi ile yalitim yapildiginda 3.188,78 TL ve poliiiretan
yalitm malzemesi ile yalitim yapildiginda 2.912,19 TL tiiketilen dogalgaza karsilik
gelen maliyet Cizelgel12.1.2°de ve Sekil 14.1.2°de gosterilmistir. Bunlarin sonucunda

binalarin yalitim yapilmasiyla yillik %80 iizerinde kazang saglanmistir Sekil 12.1.3
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Cizelge 12.1.1. Is1 Yalitimsiz Miistakil Ev i¢in Yillik Tiiketilen Yakit Miktar1 (m3)

Is1 Yahtimsiz MWMiistakil Ev icin Yilhilk

Tiiketilen Yakit Miktar: (m?>) Milkctar: Birimi
Birim alan i¢in Tiiketilecek "kwh' 558_38 kwh
Birim alan icin tiiketilecek "kcal™ A480 206 80 kcal
Birim alan igin tiiketilecek "metrekiap" 58.21 m
Binanin Toplam Alam 3875 m-
Toplam Alan igin Thtiyva¢ Duyulan

W alit Miktar: 22.555.17 m’
Toplam Alan igin Tutar 20.268.07 TL.

Cizelge 12.1. 2. Is1 Yalitiml1 Miistakil Ev i¢in Yillik Tiiketilen Yakit Miktar1 (m3)

Is1 Yalitimh Miistakil Ev icin Yillik Tiiketilen Yakat Miktar1 (m%)

XPS

(Ekstriize) EPS ( Ekspande pol.) | Poliiiretan
Birim alan i¢in tiiketilecek "kwh" 84,37 87.85 80,23
Birim alan i¢in tiiketilecek "kcal" 72558.2 75551 68997.8
Birim alan i¢in tiiketilecek "metrekiip" 8.79 9,16 8.36
Binanin Toplam Alam 387.5 387.5 387.5
Toplam Alan icin fhtivag Duyulan Yakit Miktar: 3.408.04 3.548.601 3.240.81
Binanin Toplam Alam i¢in Yakit Tutar TL 3.062.46 3.188.78 2.912,19

Miistakil dairenin yalitimli ve yalitimsiz olmasi durumunda yillik tiiketilen yakit

miktarlar1 gosterilmektedir.
YILLIK TUKETILEN YAKIT MIKTARI (1113 )

W XPS (Ekstriize) TWEPS ( Ekspande pol.) ® Poliliretan  #Yalitimsiz

22555,17
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*
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3408,04 3548,61 3240,81

XPS (Ekstriize) EPS ( Ekspande pol.) Poliliretan Yalitimsiz

10996000004
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e
-
&
-
re
&
»

Sekil 12.1.1Y1llik Tiiketilen Yakit Miktarlar1
Miistakil dairenin yalittmli ve yalitimsiz olmasi durumunda yillik tiiketilen yakat

miktarlarina karsilik gelen maliyet Sekil 12.2° de gosterilmektedir.
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TL TUKETILEN YAKITA KARSI GELEN MALIYET

25.000 TL

20.000 TL %
15.000 TL %
10.000 TL %

5.000TL
B 111 : 77 e

XPS (Ekstriize) EPS ( :zf?ande Politiretan Yahtimsiz
= Seri 1 3.062,46TL 3.188,78 TL 2912,19TL 20.268,07 TL

Sekil 12.1.2Tiiketilen Yakita Kars1 Odenen Maliyet
Miistakil dairenin yalittim yapilmasi durumunda yillik elde edilen kazanglarin oranlar

Sekil 12.1..3de gosterilmektedir

% YILLIK ELDE EDILEN KAZANC

100
90
80
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40
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20
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0

0]

XPS (Ekstriize) EPS ( Ekspande Politiretan Yalhtimsiz
pol.)

Sekil 12.1.3Y1llik Elde Edilen Kazang (%)

Cizelgel2.1. 3’de ve Sekil 12.1.1°de gorildiigii gibi apartman dairesinin yalitim
olmadan tiim alanlarinin 1sitmasi i¢in tiiketilen yakit miktar1 21.549,76 m3 iken yalitim
yapilip xps yalitim malzemesi ile yalitim yapildiginda 3.584,96 m3, eps yalitim
malzemesi ile yaliim yapildiginda 3.801,47 m3 ve poliiiretan yalitim malzemesi ile

yalitm yapildiginda 3.525,99 m3 dogalgaz tiiketildigi hesaplanmistir. Bu sonuglara
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karsilik Cizelgel2.1.4’ te ve Sekil 12.1.2°de miistakil bir dairenin yalitim olmadan tiim
alanlarmin 1sitilmast ig¢in 19.364,62 TL, yalittm yapilip xps yalittm malzemesi ile
yalittim yapildiginda 3.416,00 TL, eps yalittm malzemesi ile yalittim yapildiginda
3.188,78 TL ve poliliretan yaliim malzemesi ile yaliim yapildiginda 3.168,45 TL
tilkketilen dogalgaza karsilik gelen maliyet ortaya ¢ikmistir. Sekil 12.1.3’de binalarin

yalitim yapilmasiyla yillik %80 iizerinde kazang saglanmistir.

Cizelgel2.1.3. Is1 Yalitimsiz Apartman Dairesi i¢in Yillik Tiiketilen Yakit Miktar1 (m3)

T 1llzls Tsytomma FEmnerji

ihtivaci Isi1 Y alitizmsiz

Apart. Dairesi MTilkktary Biriini
Birimm alan icin

Tiikertilecels ""lkwh" 53349 | St n ]
Biritm alan icin

tiiketilecelk "kcal" 4582 . 201 ._ 40 | kcal
Birimn alan ig¢in

tiiketilecelk ""metreliip ™ 55.61 1
Binanin Toplam Adana IBT.S m”
Toplam Alan icin Ihtivag

Duryulan Y alkat Mlilksctar 21.549. 70 1>
Toplamm Adan igima Tuatar 19 360462 TIL.

Cizelgel2.1.4. Is1 Yalitimli Apartman Dairesi i¢in Yillik Tiiketilen Yakit Miktar1 (m3)

Yillik Isttma Enerji Thfiyact Ist Yalimb Apart, Daivesi

XPS

(Ekstriize) | EPS ( Ekspande pol.) | Poliiiretan
Birim alan igin tikefilecek "kwh" 88.75 0411 §7.29
Birim alan 1gin tiketilecek "keal" 7632500 |80.934.60 7506940
Birim alan 1cin tilketilecek "metrekiip” 9.5 0810234343 9,09932121
Binanin Toplam Alani 3875 3873 3813
Toplam Alan icin Thtiyac Duyulan Yakit Miktan 3.584.96 380147 352599
Binanimn Toplam Alan igin Yakit Tutar TL 3145 3.416,00 316845
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Apartman dairesinin yalitimli ve yalitimsiz olmasi durumunda yillik tiiketilen yakit

miktarlart Sekil 12.1.1 de gosterilmektedir.

YILLIK TUKETILEN YAKIT MIKTARI (m?)

S XPS (Ekstriize)  #EPS ( Ekspande pol.) H Poliiiretan & Yalitimsiz

21549,76
(22228
38333
teseee
*e B
P o
+ +
4
e
*
*
3584,96 3801,47 :
AR N .“ *
o, .
AN :
XPS (Ekstriize) EPS ( Ekspande pol.) Politiretan Yaltimsiz

Sekil 12.1.4Y1llik Tiketilen Yakit Miktarlari
Apartman dairesinin yalittimli ve yalitimsiz olmasi durumunda yillik tiiketilen yakit

miktarlarina karsilik gelen maliyet Sekil 12.1.2 ‘de gosterilmektedir

TL TUKETILEN YAKITA KARSI GELEN MALIYET
25.000TL
20.000TL
15.000TL
10.000 TL
5.000TL
77
SN 111 7
XPS (Ekstriize) EPS ( Ekspande pol.) Politiretan Yalitimsiz
|—Seri 1 3.221,45TL 3.416,00 TL 3.168,45TL 19.364,62 TL

Sekil 12.1.5 Tiiketilen Yakita Kars: Odenen Maliyet
Apartman dairesinin yalitim yapilmasi durumunda yillik elde edilen kazanglarin oranlari

Sekil 12.1.6°da gosterilmektedir.
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% YILLIK ELDE EDILEN KAZANC
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Sekil 12.1.6 Yillik Elde Edilen Kazang (%)

Cizelgel2.1. 5'te ve Sekil 12.1.7°de Iki yonii kapali apartman dairesinin yalitim
olmadan tiim alanlarinin 1sitmasi i¢in tiiketilen yakit miktar1 21.259,33 m3 iken yalitim
yapilip xps yalitim malzemesi ile yalitim yapildiginda 3.516,29 m3, eps yalitim
malzemesi ile yaliim yapildiginda 3.738,06 m3 ve poliliretan yalitm malzemesi ile
yalittm yapildiginda 3.541,34 m3 dogalgaz tiiketilmis oldugu goriilmektedir.
Cizelgel2.1. 6°da ve Sekil 12.1.8’de bu sonuglara karsilik miistakil bir dairenin yalitim
olmadan tiim alanlarmin 1sitilmasi i¢cin 19.103.63 TL yalitim yapilip xps yalitim
malzemesi ile yaliim yapildiginda 3.159,74 TL, eps yaliim malzemesi ile yalitim
yapildiginda 3.359,02 TL ve poliiiretan yalitim malzemesi ile yalitim yapildiginda
3.182,25 TL tiiketilen dogalgaza karsilik gelen maliyet ortaya g¢ikmistir. Bunlarin
sonucunda binalarin yalitim yapilmasiyla yillik %80 tizerinde kazang saglanmistir Sekil
12.1.9 Cizelgel2.1. 5. Iki Yonii Kapali Is1 Yalitimsiz Aprt. Dairesi i¢in Yillik Tiiketilen
Yakit Miktar1 (m3)

iki Yonii Kapal:r Is1
Y ahtimsiz Aprt. Dairesi
icim Yilhhk Tiiketilen Y akat

Miktari: (m>) Miktara Birimi
Birim alan icin Tiiketilecelk

"lkwh' 526.3 lkwh
Birim alan icin tiiketilecelk

"kcal" 452 61200 | kcal

Birim alan icin tiiketilecek

"metrekiip” 54.86 m?>
Binamnin Toplam Alana IBT.S s
Toplam Alan icin IThtivacg

Duvulan Y alkit MMilktar: 21.259.33 m?>
Toplam Alan icin Tutar 19.103 .63 TL
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Cizelge12.1. 6. Iki Yonii Kapali Is1 Yalitimli Aprt. Dairesi igin Yillik Tiiketilen Yakit
Miktar1 (m3)

iki Yonii Kapal Ist Yaltimh Aprt. Dairesi icin Yillik Tiiketilen Yakit Miktarn (m’)

XPS (Ekstriize) | EPS (Ekspande pol.) | Poliiiretan
Birim alan iin tilketilecek "kwh" §7.05 92,54 87,67
Birim alan i¢in tiiketilecek "kcal" 74.863.00 79.584.40 75.396,20
Birim alan i¢in tiiketilecek "metrekiip" 9,07 9,646393939 9,13893333
Bimanin Toplam Alant 3875 3875 3875
Toplam Alan icin [htiyac Duyulan Yakit Miktart | 3.516.29 3.738.06 3.541.34
Bimanin Toplam Alani i¢in Yakit Tutar TL 3.159.74 3.359.02 3.182.25

Iki yonii kapali apartman dairesinin yalitmli ve yalitimsiz olmas1 durumunda yillik

tilkketilen yakit miktarlar1 Sekil 12.1.7 de gosterilmektedir.

YILLIK TUKETILEN YAKIT MIKTARI (m?)

w4 XPS (Ekstriize) M EPS ( Ekspande pol.) B Poliliretan  WYalitimsiz

21259,33
3516,29 3738,06 3541,34
AN
XPS (Ekstriize) EPS ( Ekspande pol.) Poliliretan Yalitimsiz

Sekil 12.1.7 Yillik Tiiketilen Yakit Miktarlari
Iki yonii kapali apartman dairesinin yalittmli ve yalitimsiz olmasi durumunda yillik

tiiketilen yakit miktarlarina karsilik gelen maliyet Sekil 12.1.8 de gdsterilmektedir.
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TL TUKETILEN YAKITA KARSI GELEN MALIYET

25.000 TL
20.000 TL -
i
i
15.000 TL %—
10.000 TL i
i
AT
5.000 TL - FAPLALILIL FLI p—
o | W 72 ARRAAR
XPS (Ekstriize) EPS ( Ekspande pol.) Politiretan Yalitimsiz
| = Seri 1 3.159,74TL 3.359,02TL 3.182,25TL 19.103,63 TL

Sekil 12.1.8 Tiiketilen Yakita Kars1 Odenen Maliyet
Iki yonii kapali apartman dairesinin yalitim yapilmasi durumunda elde edilen yillik

kazanglarin oranlar1 Sekil 12.1.9°da gosterilmektedir.

% YILLIK ELDE EDILEN KAZANC
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Sekil 12.1.9 Yillik Elde Edilen Kazang (%)
(70-KSU Miihendislik Bilimleri Dergisi, 17(1),2014- Muharrem IMALI* Serkan

KARAYIGIT Ornek Calisma)

12.2. Uygulama 2. Baska bir ¢alismada asagida belirtilen sonuglar goriilmektedir.
Daireler 3+1 seklinde planlanmistir. 3 katli binada toplam 12 daire bulunmaktadir.
Betonarme karkas yapi olan apartmanin duvarlart 19 cm’lik tugladan yapilmistir.

Yalitim malzemesi olarak 0,05 m kalinliginda ve 1s1 iletkenlik kat sayis1 0.035 W/mK
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olan EPS kullanilmustir. Is1 yalitimi uygulanan Ornek 1° in duvar detayinda 2 cm i¢ siva

5 cm 1s1 yalitimi, 19 cm kalinliginda tugla duvar ve 2 cm i¢ siva oldugu goriilmektedir.

DS @ @
7y =y

o —
+;[-_ __] 41:*
.:f — | .
oy S— .
'I.{:_. :] l |
o "
= " :
= ", 1) Ig¢c Swva
- E'—-'j 1 2) Tugla Duvar
= -
o i . 3) Is1 Yalitimu
:I+I___-' ")
T 4) Dis siva
] :
= ]
. __ ]
-1-—-__'1 ) ]_ -
2| 5 | 19 2
| 1 28 1

Sekil 12.2.1 Ornek 1’in duvar detay1

TS 825’e gore toplam 1s1 kayb1 (Q), yapt elemani kalinhigint (d) 1s1 iletim hesap
degerine(A) bolerek 1s1l iletim direnci (R) bulunur.

R=d/A

Is1 gegirgenlik kat sayisini(U) bulmak igin;

U=1/R formiilii kullanilir.

Toplam 1s1 kaybini, kullanilan yap1 elemani taban ddsemesi ise bulunan U degeri,0,5
(bu deger TS 825°de verilmistir.) ve yap1 elemanin alani(A) ile ¢arpilarak hesaplanir.
Q= Ux0,5xA

Hesaplanan yap1 elemani duvar ise;

Q= UxIxA formiili,

Eger tavan ise;

Q=Ux0,8xA formiilii kullanilir.

Bu formiiller diger 6rnek binalarin yalitim hesaplarinda da kullanilmistir.
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Yapilan hesaplamalar sonucu, 1s1 yalitimi yapildiginda Ornek 1 apartmanin
désemesinde 171,36 W/K, pencere ve kapilardan 465,92 W/K, tavandan 207,08 W/K,
duvardan 380,16 W/K enerji kayb1 yasanmaktadir. Is1 yalitimi yapilmadigi durumda,
Omnek 1 apartmanin dosemesinde 511 W/K, pencere ve kapilardan 465,92 W/K,
tavandan 1 791,1 W/K, duvardan 1 260,10 W/K enerji kayb1 oldugu goriilmektedir
(Cizelge 12.2.1) (EK-5 ve EK-6).

Cizelge 12.2.1. Ornek 1’in 1s1 yalittml1 ve yalitimsiz durumunda 1s1 kaybr degerleri

Yapi elemanlar: Is1 yalitumh Is1 yvahtimsiz
Diseme 171.36 W/K 511W/K

Pencere ve kapi 465,92 W/K 465.92 W/K
Tavan 207.08 W/K 1791.1 W/K
Duvar 380.16 W/K 126010 WK

Omek 1’in 1s1  yahtimn  yapildiktan  sonraki  durumu  goriilmektedir.

(67-A. YILMAZ Tez Konya-2012 sf. 52)

Ornek 1’ de 5 cm kalmliginda EPS yalitim levhast kullamlmistir. Is1 yalitimi
yapildiginda m2 bagina 101,70 kWh enerji harcanirken, 1s1 yalitim1 yapilmadiginda m2
basina 261,57 kWh enerji harcanmaktadir. Yalittim yapilmasi durumunda % 61 enerji

verimi saglanirken enerji sinifinin B oldugu hesaplanmistir. Binalarda 1s1 yalitimi
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yaptlmadiginda dis duvar, tavan ve zemine oturan tabanda yogusma goriiliirken,

yapildiginda yogusma olmadigi goriilmiistiir. Elde edilen verim ortalama % 55,4 “tiir.

12.3. Uygulama 3. TMMOB Makine Miihendisleri

komisyonunun TS825’ e gore yaptig1 6rnek sunulmustur.

odast Kocaeli sube enerji

ISITMA ENERJI IHTIYACI-MEVCUT IZOLASYONLU HALIYLE
D1 BLOK C1BLOK C2 BLOK
AYLAR Qay Qay Qay
(kWh) (kWh) (kWh)
OCAK 34,466,15 68,944,69 68,944 69
SUBAT 30.119.87 59.205,09 59.205,09
MART 22,201,54 42,643,60 42,643 60
NISAN 8.774,86 15.726,58 15.726 58
MAYIS 0,00 0,00 0,00
HAZIRAN 0,00 0,00 0,00
TEMMUZ 0,00 0,00 0,00
AGUSTOS 0,00 0,00 0,00
EYLOL 0,00 0,00 0,00
EKIM 6.413,15 11,666,82 11.666,82
KASIM 20,229,57 39.481,78 39.481.78
ARALIK 32.414,49 64.977,92 64.977,92
BLOK kWh/YIL 154.619,63 302.646,48 302.646,48
TOPLAM kWh / YIL 7159913

Cizelge 12.3.1 Isitma Enerji Thtiyaci
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2-B Kazan Dairesinde Hesaplanan Dinemde Gergekte Tiiketilen Isitma Enerjisi
Yukarida hesaplanan donemlerde gercekte tiketilen 1sitma enerjisi asagidaki tabloda sunulmustur.

| YILLIK TUKETTIGI ENERJI IHTIYACI MIKTARI  (FATURAYA GORE) |

Tiiketilen Enerji : (Okunan Hacim x Basing Diizeltme Katsayis| x Ortalama Ust Isil Deger / 860,42)

Faturalardaki Tiiketilen Enerji Hesabi
Endeks |Diizeltme | Ort.Ust Isil Sat, Fiyatr |  Tiiketim KDV Fatura

BOLGE| Fatura Danemi Gin| 0 o [\coicanel Deger | oM WD) | | secen vy | patg) | Tutan(ry
T6/032008 | 15

2 I 592000 | 1,31431 | 9.231,74 83.481,95 0,05458621] 4.556,96 | 820,25 537722
0210412008

2 28| 9980,00 | 125846 | 917324 133,900,51 0,05481474] 7,338,72 |1.321,15) 8,660,87
30/04/2008

2 0771072008 | 24 4.026,00 | 1,26968 | 9.120,74 54.186,07 0,07178942] 3.888,98 | 700,20 4.590,18

03/11/2008 | 3

CarT008 | 27
2 16.878.01 1,30229 | 917767 234,450 21 0.0857923 20,114.04 |3.620,5 23,734 57
no0s |23 1087800 | 10 6 34450, oe579238| 2011400 32053 28734,

23112/2008 | 8
2 9000 |10 16.307,00 | 1,32236 | 9.191,28 230.350,56 0,0858144 | 19.767,40 |3.558,13 23.325,53

19/01/2009 | 13
2 T ED 11.277,00 | 1,32581 | 9.292,30 161.468,42 0,07896344] 12.750,10 ]2.295,02 16.045,12

16/02/2009 | 12
2 TR ED 22121,00 | 1,31945 | 9.244,59 31359913 |0,07257824| 22.760,47 4.096,89 26,857,36

TOPLAM kWh / YIL 1.211.437 TOLAM TL/ YIL 107.591

Cizelge 12.3.2 Yillik Tiiketilen Enerji Miktar1

Yukarida hesaplanan ve gercek tiiketilen enerji karsilastiriimasi yapildiginda:

Mevcut Yap1 Elamanlarindan Hareketle Hesaplanan Yillik Isitma Enerjisi : 759.913
kWh/Y1l

Binalarda Hesap Doneminde Tiiketilen Yillik Isitma Enerjisi © o 1.211.437
kWh/Y1l
Hesaplanan Oran % 37

Hesaplamalardan %37 oraninda fazla tiiketilen enerji, kontrolsiiz ihtiya¢ fazlasi 1s1
tiketimi anlamindadir. Bununla birlikte iletim kayiplarint bu oranin igerisinde

tanimlamak gerekir.
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Ek Yahtimh yap1 elemanlar kesitleri kullanilarak TS 825'e gore C Blok ve D Blok “6zgiil 1s1 kayb1” hesaplanmustir.

ISITMA ENERJI IHTIYACI-TS 825'E GEREKLI IZOLASYONLU HALIYLE
10. BOLGE (D1-C1 CE C2) TS 825'e GORE ISITMA ENERJI IHTIYAC
D1 BLOK C1 BLOK C2 BLOK
AYLAR Qay Qay Qay
(kWh) (kWh) (kWh)
OCAK 14.748,51 36.784,05 36.784,05
SUBAT 12.453,31 30.789,25 30.789,25
MART 8.677,69 21.157,57 21.157,57
NISAN 2.940,82 7.046,30 7.046,30
MAY|S 0,00 0,00 0,00
HAZIRAN 0,00 0,00 0,00
TEMMUZ 0,00 0,00 0,00
AGUSTOS 0,00 0,00 0,00
EYLUL 0,00 0,00 0,00
EKIM 2.153,84 511365 5.113,65
KASIM 7.982,04 19,834,66 19,834 ,66
ARALIK 13.805,36 34.619,62 34.619,62
BLOK KWH/YIL 62.761,57 155.345,11 155.345,11
TOPLAM kKWh / YIL 373.452

Yukarida hesaplanan ve gercek tiiketilen enerji karsilastirilmasi yapildiginda:

Binalarda Hesap Doneminde Tiiketilen Yillik Isitma Enerjisi 0 1.211.437 kWh/Y1l
Ek yalitim yapilarak Hesaplanan Yillik Isitma Enerjisi : 373.452 kWh/Y1l
Yillik Isitma Enerjisi Tasarruf Potansiyel Orani :% 69

Hesaplamalardan anlagilacagi tizere, uygun yalitm ve kontrollii 1s1 tliketimiyle
kazanabilecek % 69 oraninda 1sitma enerjisi potansiyeli vardir. Yine bu potansiyel
1sitma enerjisinin tasarruf edilebilecek oranin igerisine kazan, kazan ekipmanlarinin ve
1sitma kanal hatlarindaki kayiplarindan elde edilebilecek tasarruf miktar1 dahil
edilmistir. Baz1 kabullere gore hesaplanan tasarruf oraninin sadece yalitim kismi igin

omiir-maliyet ve geri kazanim siiresi hesaplanabilir.
D1 Blok Ek Yalitim Tutar1 : 32.964,00 TL

C1 Blok Ek Yalittim Tutar1 : 83.745,00 TL
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Toplam Ek Yalitim Tutar1 :200.454,00 TL

Ek Yalitimin Geri Odeme Siiresi: 4,2 YIL

12.4. Uygulama 4.

Dombayci [Dombayct O.A., Gélcii M., Pancar Y., 2006] Tiirkiye’nin III. iklim
bolgesinde bulunan Denizli ili i¢cin EPS yalittm Dogalgaz malzemesi ve komiir
kullanarak bina dig duvarlarinda optimum yalitim kalinligini hesaplamistir.

Yakit tiiketiminin %46,6 oraninda azalmasi ile CO2 ve SO2 emisyonlarinin %41,53
oraninda azaldigini belirlemistir. Kiitahya’daki dogalgaz kullanan yaklasik 2600 konutta
optimum yaliim kalinligi uygulamasi yapilmasi halinde 1 yilda yaklasik olarak 4
milyon m3 dogalgaz tasarrufu ile 3,2 milyon TL lik bir enerji tasarrufu elde edilmesi
miimkiin olacaktir. Cizelgel4.4’ te ise dogal gaz yerine ithal komiir veya Seyit dmer
komiirii kullanilmasi halinde olusacak baca gazi emisyonlari verilmistir.

Cizelge 12.4. Yakit tiirline gore tasarruf ve baca gazi emisyon degerleri.

Dogalgaz Ithal Komiir Seyitomer Komiirii
Tiiketim miktari 19,16 milyon m’ 34420 ton 70633 ton
Optimum  yalitim kalinligi 15,12 milyon m’ 27162 ton 55740 ton
uygulanmasi halinde tiiketilecek
Tasarruf edilecek olan miktar 4 milyon m 7258 ton 14893 ton
Baca gazi emisyonundaki azalma
Co, 7,1 milyon Nm® 82 milyon Nm’ 12,5 milyon Nm’
so, 14516 Nm’ 163823 Nm®

Kiitahya’da 2008 yili kis sezonunda dogalgaz kullanan binalarda ithal komiir
kullanilmis olsaydi optimum yalittm kalinligi uygulamasi halinde, ithal komiir
kullaniminda atmosfere birakilan baca gazi emisyonlarinda, 8,2 milyon Nm3 CO2 ve
14516 Nm3 SO2 azalma goriilecektir. Optimum yalitim kalinlig1 sayesinde, tasarrufun
yaninda c¢evre Kkirliliginin de azaltilabilecegi Cizelge 14.4 ‘te net bir sekilde
goriilmektedir.(68-F.irgatY.L.Tezi 2009)
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BOLUM 4

13.SONUC VE ONERILER

Yapilmis olan Tez ¢alismasinda Is1 yalitimli malzemelerin kullanilmasi sonucunda ne
kadar enerji tasarrufu saglanacagi ve g¢evreye olan olumsuz etkilerinin azaltilmasi
yoniince aragtirmalar yapilmis ve Ulkemizde Kentsel Déniisiim uygulamasi sonrasi
yapilacak olan yaklasik 7 milyon konutun 1s1 yalitimiyla, ne kadarlik bir enerji tasarrufu
saglanacagi ve karbondioksit miktarinda ne kadarlik bir azalma olacagi hesaplanmig
ayrica kendini kag yil i¢cinde amorti edecegi vurgulanmistir.

Kentsel Doniisiimle birlikte yapilacak olan konutlarin yaklasik olarak 5 kisilik bir
cekirdek aile ortami diisiiniilerek, biiyiikliigii 120 m?olarak yetecegi diisiiniilmiistiir ve
hesaplamalar bu duruma gore yapilmistir. Hesaplamalar sonucu ¢ikan sonuglar agsagida

yer almistir:

13.1. Yahtim Maliveti

Is1 yalitimi yapilacak bir binanin m2 birim fiyat1 38,00 TL/m? olarak belirlenmistir(1

m? (metrekaresi) malzemeleri ve iscilik dahil fiyatlardir). 120 m?’lik bir binanminda

4.560,00 TL’lik ilk maliyet hesab1 ¢ikmis olup doniisiim sonrast yapilacak olan

binalarinda toplam maliyeti 31.920%*10° TL’lik yalitim maliyeti olusmaktadir.
13.2.Enerji Miktarlari:

Is1 yaliimsiz binada hesaplanan enerji miktar1 35.040 KW h olarak hesaplanmuis, 1s1
yalittiml1 binada ise hesaplanan enerji miktar1 12.547 kW h’ tir.. Bu agidan 7 milyon
binanin yalitimli ve yalitimsiz enerji miktarlari hesaplandiginda:

* Is1 Yalitim1 yapilinca 87.199*10° KW h enerji harcanacagi tespit edilmis.

*Is1 Yalitim1 olmadan 245.280%108 kW h enerji harcanacag tespit edilmistir.
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Bu sonuglar itibariyle de 158.081*108 KW h enerjinin (% 58.081 lik) tasarruf edilecegi

belirlenmistir.

13.3.Tiiketilen Yakit Miktarlari:

*Is1 Yalitimsiz 120 m2 lik bir binada tiiketilen yakit miktar1 TL olarak; 6.276,56TL
maliyet
*Is1 Yalitimli olarak ise 5.996,78 TL dir. Kentsel Doniisiim sonucu olusacak binalarda

toplam yakit miktarindan kazang ise 1.958,46*10° TL dir.

13.4.Kentsel Doniisiim Sonucu CO2 Salinmnmindaki Azalma

Devlet desteksiz, yatirimsiz bir sekilde 1s1 yalitimi yapildiginda;

134.737.757,4 ton CO2 salmimi engellenmis olacak. Yani yaklasik dogaya 134 milyon
ton karbondioksit salinimi engellenmis olacak.

Devletin destegiyle, tesviklilerle Is1 Yaliimi yapildiginda ise 295.151.850,00 ton
karbon salinimi engellenecek. Yaklasik olarak 295 milyon ton ¢evresel atiklarin
etkisinden kurtulacak. Hesaplamalar sonucu da goriildiigii tizere 1s1 yalitmin ne derece
onemli oldugu saglik boyutundan maliyet boyutundan, ¢gevresel v.b gibi birgok boyuttan
ortaya ¢ikmaktadir. Devlet destegiyle olmas1 6nemini artirtyor ¢iinkii Devlet destegiyle
yapildiginda 160.414.092,6 ton yani yaklasik 160 milyon ton daha az CO2 salinimi
engellenecektir.

Yapilan ¢alismadan da goriildiigii {izere Ulkemiz de ve Diinya’da 1s1 yalitim1 konusu
son derece 6nemli bir konudur. Onemli olmasinin ¢ok sayida sebepleri olmakla beraber
baglicalar :

*Enerji Kaynaklarinin tiikenmesi,

*Niifus yogunlugunun artmasiyla beraber konut ve isyeri gibi kapali mekanlara ihtiyag
duyulmasi,

*Cevresel etkilerin ¢ogalmasi. Ozon tabakasinin incelmesi bir 6rnektir.

*En 6nemlisi de Insan sagligina iizerine olan etkisi v.b bircok sebebi bulunmaktadir.
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Biitiin bu sebepler goziine alininca, Ulkemiz ve Diinyamiz adina son derece dnemli
olarak gordiigim ‘Kentsel Doniisiimi Bir Firsat Olarak Kabul Ederek, Binalarda Isi

3

Yalittimin Faydalarinin  Arastirilmasi konulu bir Tez c¢alismasi sec¢ilmistir ve
arastirmalar sonucu gerekli goriilen noktalarda Oneri olarak tez c¢alismasinda
sunulmustur. Aym1 zamanda Ulkemizdeki ithalat rakamlar1 2014 yilinda 54,9 milyar
dolar,2013 yilinda 55,9milyar dolar 2012 yilinda da 60,1milyar dolar olarak
gorilmektedir. Yapilmis olan tez calismasinda Kentsel Donilisiim sonrasi yapilacak

binalarda, 1s1 yaliimiyla beraber enerjiden 2-3 milyar dolar arasi bir tasarruf

saglanacag goriilmektedir.

Bu baglamda yapilan arastirmalar dogrultusunda 1s1 yalitim1 yapilarak enerji sarfiyatini

ve ¢evre kirliligini azaltmak icin bir takim dnlemler ve oneriler su sekilde siralanabilir;

[Is1 yalittim1 konusunda ilgili miihendislikler bilgilendirilmeli, iiniversitelerde de bu
konuya gereken 6nem verilmelidir.

[1Is1 yalitim bilincinin sadece teknik elemanlar tarafindan degil kullanici tarafindan da
Oziimsenmesi saglanmalidir.

[1Kagak yapilasmanin 6niine gecilmeli ve ruhsath binalar i¢in 1s1 yalitimina tesvik edici
kolayliklar getirilmelidir.

[1Detay projelendirilmesi yapilirken sadece TS. 825 g6z oniinde bulundurmamali ayrica
yapt fizigi sartlarini, fiziksel, mekanik, kimyasal sorunlari, genlesme, yogusma, su, nem
yalitimlarini ve farkli malzemelerin birbiri ile uyum saglanmasina dikkat edilmelidir.
[1Yapilan tasarimlarda estetik kaygilarin getirecegi yaliim problemlerini en aza
indirecek tasarimlar uygulamaya konulmalidir.

[1Belediyeler 1s1 yalitiml1 binalarda 6zel vergi indirimlerine gitmelidir.

[Is1 yalittimi direten firmalarin malzeme iretiminde Ozellikle iilkemizin dogal
hammaddelerini kullanma yoniinde ¢aba sarf etmelidir.

(1Y ap1 tasariminda 1s1 enerjisi tasarrufu ve ¢evre sorunlar1 ¢oziilmiis olmalidir. Dogal
giines enerjisinden maksimum diizeylerde yararlanmali, gereksiz  pencere
bosluklarindan kag¢inilmali, yonlendirme, hakim riizgar, dikkate alinmali ve giines

kontrol sistemleri gelistirilmelidir.
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[1Yap1 tastyict sisteminin dig etkilere karsi korunmasi, yatay tasiyicilar yalitilimali,
diisey tastyicilar igeri ¢ekilmeli, dista kalmasi zorunlu oldugunda ise 1s1 etkilerinden
korumay1 saglayacak hesaplamalara dayanan uygun malzemelerle iretilmis kiliflarla
kaplanmali, 6zellikle yatay tasiyici elemanlarin dis duvar yilizeyinde yer almasi halinde
tagiyict elemanin olanaklar olgiisiinde en dar yiizeyin dis ylize getirilmesine 6zen
gosterilmelidir.

[JUzman olmayan Kkisilerin yapacaklar1 bilingsiz uygulamalarla binalarda enerji
tasarrufu saglanamayacagi gibi konforsuz mekanlar elde edilir. Bu yiizden teknik
elemanlarin yapilan isin basinda durmasi ve kontrollerin aksatilmamasi gerekir. Cizilen
detaylarin dogru uygulanmasi da énemlidir.

[1Yapimin mimari ve statik fonksiyonuna gore yapiyr meydana getiren elemanlarin 1s1
gecirgenlik direnglerinin yeterli olabildigi 1s1 yalitiminin dizilislerinin dogru olarak
siirlanmasina dikkat edilmelidir.

[Is1 yalitimi saglayan yapir malzemeleri yapida kesintisiz bir sekilde uygulanmali, 1s1
koprilerine firsat verilmemelidir.

Binalarin yalitimi i¢in yapilan ilk yatirim maliyeti baslangi¢ta insaat maliyetini arttiric
goriinse de; standartlara uygun yalittm 1s1 iiretimini ve tesisat maliyetini
diisiireceginden, 1,5-4 yil gibi kisa siirede sistem kendisini amorti ederek, 6nemli 6l¢iide

enerji tasarrufu saglandigi bilinmelidir.

[1Enerji tiiketiminin % 34'linlin binalarda oldugu ve bunun % 85'inin 1sitmada
kullanildigi, enerjinin biiyiikk bir bolimiinii ithal eden iilkemizde, hem bireysel
ekonomiye ve buna bagli olarak ulusal ekonomiye katkida bulunmak amaciyla,
enerjinin ekonomik kullanilmast yoniinde toplumsal bilinglendirmeye Onem

verilmelidir.

[Tim yapilarda (resmi ve 6zel) mecburi standart olarak 14 Haziran 2000 tarihinde
yiiriirliige giren TS 825 Is1 Yalitim Yonetmeligi'ni, 180 sayili Bayindirhk ve Iskan
Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin degisik
32.maddesi kapsamina giren kamu kurum ve kurulustan, katma biitgeli idareler, il 6zel
idareleri ve belediyelerin uymak ve uygulamakla yiikiimli olmasina ragmen s6z konusu

kurumlarin sorumluluklarini yerine getirip getirmedikleri takip edilmelidir.
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[JUlkemizin ithalat-ihracat dengesizliginin diizeltilmesine yonelik, kullanilacak yalitim
malzemelerinin yurtdisindan ithali yerine, hammadde kaynaklan bol olan iilkemizde

iiretimine yonelik tesvik tedbirleri alinmalidir.

OYalhtimin ve sagladigi enerji tasarrufunun onemi agik¢a bilinmektedir. Kamuoyu
olusturmak, yapilarin standartlara, yonetmeliklere ve yap1 kodlarina uygun yapilmasini
saglamak i¢cin, TMMOB Meslek Odalarimin da icerisinde yer aldigi etkin denetim

mekanizmalarin olusturulmalidir.

[1Konuyla ilgili olarak proje tasarim asamasindan is bitimine kadar, ilgili tiim meslek

disiplinlerinin birbirleriyle mutlaka koordineli olarak ¢alismalar1 saglanmalidir.

[1Yap1 kabugunun olusturulmasinda kullanilan biitiin malzemelerin, 1s1 geg¢isini azaltict
yonde etki yapabilecek niteliklerde olmasi, etkin denetim mekanizmalar1 tarafindan

aranmalidir.

[IYalitim malzemelerinin 1s1, ses ve su gecirgenlik Ozelliklerinin, yetkin kurullar

tarafindan tespit edilerek belgelendirilmesi saglanmalidir.

[1Yap1 tasarim asamasinda, mesleki disiplinler arasindaki esgiidiim saglanarak,

karsilasilabilecek olumsuzluklarin 6niine ge¢ilmelidir.

[JYapilarin enerji tiiketim merkezlerinde ¢alisan personelin sorumluluk bilincinin
olusmasina yonelik egitilmeleriyle, yangin giivenligine ve verimli ¢calisma kosullarina

uygun gorev yapmasi saglanmalidir.

Oilgili mesleki disiplinlerde egitim veren kurumlarda enerji ekonomisi ve insan
yasamini etkileyen bilgilerin aktarilacagi egitim programlarinin uygulanmasi

saglanmalidir.

[IKiiresel 1smmay1 arttirict emisyon kaynaklarmmin azaltilmasina yonelik, yasal

diizenlemeler ve denetim mekanizmalar1 yetkili makamlarca olusturulmalidir.

Bu calismada 6zetle Kentsel Doniistimii Bir Firsat Kabul Edip Is1 Yalitimi1 ve Enerji

verimliligi agisindan birlikte diisiiniip Ulkemiz adina kazanglar saglamaktir.
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Is1 Yalitim1 olarak zaten yeni ingaatlarda TS825 gibi zorunlu bir standarda sahibiz ancak
bu standardin iyilestirilmesi adina da galismalarin hizli bi sekilde yayginlagmasi
gerekmektedir. Hatta lilkenin disa bagimliligin1 6nlemek ve hizmet etmek amaciyla bu
tir c¢alismalar maddi olarak ve teknik olarak desteklemelidir. Gorevimiz ise;
stirdiiriilebilir bir gelecek i¢in dogal kaynaklart verimli kullanarak, insan gilivenligi ve
cevre sagligina duyarli yapilarla, yasam kalitesi ve konfor kosullarinin artirilmasini

saglamak ve yarinlarimiza yasanilabilir bir diinya birakmaktir.

Bu calismada secilen Tez konusunda da Is1 Yalittmin Kentsel Doniisiimle birlikte ele
alinip, Ulkemiz adina ehemmiyeti iizerinde durulmus; saglik agisindan temiz cevre
olusturmak adina ve enerjide disa bagimliligi 6nemli Slgiide azaltmak ve ekonomik

acidan da tilkemizi rahatlatmak adina yapilmis bir ¢calismadir.

Sonug olarak, giiniimiizde teknolojinin gelismesine paralel bicimde her gegen giin daha
iyl Ozellikte 1s1 yaliim malzemelerinin iretilmesi, i¢inde yasadigimiz yapilarin daha
korunakli ve az enerji tiikketir duruma gelmesine katkida bulunmaktadir. Bu tez 1s1
yalitiminin tanitilmasi, 1s1 yalittminin gerekliliginin bir kez daha vurgulanmasi ve daha
temiz bir diinya i¢in 1s1 yalitimi ile saglanan enerji korunumunu anlatarak insanlara

Oonemini belirterek kaynak olusturmasi amaci ile hazirlanmastir.

Onemi her gegen giin artan ve yaygin bir uygulama alan1 bulan kentsel déniisiim
uygulamalari hem sosyal hem de teknik bakimdan detayli olarak irdelenmesi ve
sorgulanmas1 gereken projelerdir. Doniisiim alanlarinda yasayan insanlarin alistiklar
yasam alanlarindan ayrilmasi ve kentin uzak boélgelerine tahliyesi riskler tasimakla
beraber, mevcut stokun yenilenmesi ve enerji verimliligi konusundaki katkilar1 sebebi

ile biiyiik bir firsat olarak da degerlendirilmelidir.

Tiirkiye’de son donemde giindeme gelmis olan kentsel doniisiim uygulamalarinda, bu
tilketimin azaltilmasi firsati, enerji verimliligine dayali 6nlemler ile desteklenir ise, uzun
vadede tiim toplum i¢in daha konforlu, ¢evre i¢in daha duyarli binalar yapma firsatini
elde edebiliriz. Tiirkiye’nin 6zelliklede Enerji acisindan disa bagimlilig: biyiik 6lciide

engellenecek, temiz ve saglikli bir cevrede yasami imkani bulunacaktir.
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