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OZET

Kentler, varlik sahnesine geldikleri ginden itibaren bircok nedenlerle déniismekte ve
degismektedir. Tiirkiye’de sanayilesme ile birlikte kentlerde meydana gelen asiri
niifus artis1 ve biiyiiyen sanayi karsisinda kentlerin planli biiyiimesi daha yavas
olmustur. Bu kentlerde sanayi alanlar1 ve cevresinin gayrimenkul degeri artis
gosterirken, konut alanlarinda, kontrolsiiz niifus artisindan dolayr meydana gelen
gecekondulasma ve yetersiz alt yapi1 noksanliklar1 yiiziinden bu alanlarin

gayrimenkul degeri ise diisiik degerlerde kiymet bulmustur.

Kagithane ilgesi, Tiirkiye ve Diinyada sanayi kenti kavraminin olusmasindaki tiim
evreleri i¢inde barindirmustir. Istanbul’un ekonomik ve sosyo-kiiltirel olgeklerde
hizli biiylimesi sonucunda sanayi alanlarinin kentin merkezinden uzaklastirilmasi

planlama caligmalari arasinda yer almistir.

Istanbul’un tarihi bir kent olarak varligini siirdiirmesi disinda hizla biiyiiyen bir
finans kent haline gelmistir. Bu nedenle kiiresel ekonomi hareketleri Istanbul’da
varlik gostermeye basladi. Istanbul’'un finans merkezi olarak bilinen Maslak,
Buyukdere ticaret aksi, konut tipi ve islevi agisindan diinyadaki oOrnekleriyle
benzerlik tagimaktadir. Hizli biiyiiyen ekonomi ile birlikte Istanbul’da Blylkdere
finans aksinda yer alan arazi fiyatlarinin yiiksek olusu ve bu bolgedeki eski yapi
stokunun doniisiimiiniin meydana getirdigi zorluklar sonucunda yatirimeilart yeni
yerler aramaya sevk etmistir. K&githane’deki araziler hem ekonomik ac¢idan hem de
merkezi konum agisindan yatirimcilar i¢in uygun bir yer olarak cazip hale gelmistir.
Bu bolgede plan degisiklikleri ile birlikte, oncelikli olarak sanayi alanlar ofis islevi
olarak ticaret alanlarina donismiistir. Bu tezde Kagithane ilgesinde sanayi
alanlarinin doniigiimiiniin ilk 6rnegi olan “Kagithane Ofispark™ projesinin meydana

gelisi ve diger projelere olan etkisi incelenmistir.
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SUMMARY

Cities evolve and change when they prosper. Due to Turkey's industrial
development, city populations have increased but has not kept pace with planned
development rather focusing on industrial development. Those cities with industries
show an increase in estate value on buildings, however due to the lack of
housing/population control and increased population had resulted in slums and a lack

of infrastructure.

Kagithane district accommodates the concept of industrialisation within a city in
Turkey. In order to accelerate Istanbul's expansion of economy and socio cultural

development it took part in diversion of industries from the city centre.

Istanbul became a fast growing financial city beside its historical existence. Hence
global economic movement showed its presence in Istanbul. Maslak known as
Istanbul’s financial centre, Buyukdere trade is similar to other world examples due to
a combination of residential and financial functions. Istanbul Buyukdere financial
area has pushed investors to look for new development sites due to high costs of land
as well as difficulties occurred through the conversion of old building stock.
Kagithane's land became suitable to investors due to economical reasons and its
central location. In this area priority was given to industrial areas that can be
converted to offices. This thesis examined "Kagithane Officepark” as the first
example of the conversion project of and its effect on other projects.
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1 GIRIS

Sanayi ve endustri devrimi ile birlikte diinyada blylime gosteren yerlesim alanlari bu
blyume ile birlikte cesitli sosyal ve fiziki sorunlar meydana getirdi. Kirsal alanlardan
kentlere hizla bir gé¢ akimi yaratti. Bu gog ile birlikte dar bdlgelerde planlanmasi
yapilmis kentlerin biiylime ve gelismesinde kontrolsiiz durumlar meydana geldi. Bu
kontrolstiz biiylime ve gelisme ile dar alandaki planlamanin yetersiz kaldigi
anlasilmis olup bunun neticesinde planlama araglari1 ¢ogaltilarak daha biyuk oOlcekli
caligmalar yapildi. Dlnyadaki buyime ve hizli degisim her alanda kendini
gosterirken kentlesme siirecinde bazi bolgeler gelisip ¢esitlenmesine sebep olmustur.
Gelismis kentlerde planlama ara¢ ve hedefleri uygulanabilirlik acisindan kendini
gelistirmek ve yenilemek zorunda kalmistir. Bu plan ¢alismalarindaki degisim ya da
gelisim, Onceleri tarihi kent parcalarmin siirekliliginin korunmasi anlaminda
algilanmaktaydi. Bu c¢alismalar gilinlimiizde, tarihi kent pargalarinin korunmasinin
yant sira; plansiz yapilasmanin bulundugu sanayi alanlarmmin isgal ettigi ya da
olduk¢a bakimsiz durumda bulunan alanlarin  yenilenmesi seklinde de

algilanmaktadir.

Dinyadaki ekonomik biiylimenin zaman igerisinde gostermis oldugu degisim ile
birlikte planlamaya etki eden faktorler farklilasmigtir. Kentlerdeki mekénsal
doniismeyi Onceleyen ve harekete geciren unsurlarin giin yiiziine ¢ikmast,
farklilasmaya sebep olan planlama hareketlerinin big¢imlerini bazen gegersiz
kilmigtir. Planlama hareketlerinin stirekliligi kenti meydana getiren tiim dokulara

goreceli olarak olumlu ya da olumsuz yansimaktadir.

Kentlerin  merkezlerinin disinda kalan bdlgelerin  biiyilk bir  kisminda
gecekondulasma siiregleri yasanmis olup sure¢ icerisinde kentlerin blylmesi ile
birlikte ¢ozumi ¢ok gii¢ sorunlari meydana getirmistir. Bu gercevede bakildiginda
kentlerin buyUmesi ana unsur olmaktan c¢ikmis olup kentler tarihsel doku
kavramlarin1 kaybetmislerdir. Bu sekilde yepyeni kent siltetleri, kent algilari, toplum
ve mekan kurgulari meydana gelmistir. Société Francaise’un La Révolution Urbaine
adli yayininda “bir sehir toplumunun olusmaya basladigindan bahsedilir”. Ekonomik

biiylime hedeflerinin meydana getirdigi hirslarla mevcut sehirlerin dokulari ile
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birlikte tim yasam alanlarmin ve yasam sosyolojisini tehdit ederek etkilendigi bir

stirecle kars1 karstya kalinmistir.

Sanayi ve endustrinin buylme istatistik ve endeksleri, insanlarin yasam alanlari ile
dogru orantili gelisme gosteremediginde bulundugu zaman diliminde geri donilmesi
imkansiz sorunlarla karst karsiya kalabilmektedir. Sanayi alanlar1 ve konut
alanlarinin birbirine yakinlagmasi ve hatta i¢ ige olmasi, kentlerin biiylime grafiginde
merkezi alanlarmin ¢ogalmasina ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu nedenle yeni kent
merkezleri meydana gelirken bu merkezlerin etkilesim alanlarinda olumsuz y6nde
etkiye ve hatta yeni biiyiime olgularina ayak uyduramayacak olan kentler sorunsalini
meydana getirdi. Bu sorunlarin ¢oziilmesi i¢in sanayi kuruluslart kent
merkezlerinden uzaklasmak zorunda kaldilar. Bu sekilde bazi donlisiim ¢alismalari
bazen planli bazen de plansiz, kurgusuz ve diizensiz hallerde meydana geldi.
Glinlimiiz kentsel doniisiim kavramlar1 igerinde doniisiimiin yada yenilenmenin
olusmasinda kentsel rant mekanizmalar1 ile birlikte kentlerin olmazsa olmaz

dokularini var etme ¢abalari desteklenip kamuoyu bilinclendirilmelidir.

Kentlerdeki fiziksel ve toplumsal bozulmaya kars1 kentsel doniisiimden 6nce kentsel
yenileme kavramlar1 gelistirilmelidir. Kentlerin tarihsel dokusunu ve medeniyet
olgusunu varlik vurgusu kapsaminda yasam alanlarina dahil ederek gérmenin en
kazanch kavramlarindan biri olmustur. Bu baglamda kentsel doniisiim ve kentsel
yenileme kavramlar1 birbiri ile baglantili bir sekilde disipline edilmelidir. Kentsel
doniistimiin saglikli bir sekilde uygulanmasi ve kentlerin daha yasanilabilir hale
getirilmesi i¢in kamusal alanlarin ¢ogaltilmasi gerekmektedir. Cunku ekonomik
blyume arzusu, o6zel miilkiyet alanlarinin faydali kullanim 0&zelligini kent
dokularimin tiim disiplinlerle olan calismasina izin vermemekle birlikte kentin

gelecek planlarini da olumsuz yonde etkilemektedir.

Kentlerimiz, diger Ulkelerdeki kentlerin olumlu yada olumsuz maruz kaldig etkileri
yasamaktadir. Diinya kentlerinin bu etkiler karsisinda gelistirdigi hedef ve projeler,
surddrdlebilir planlamaya yonelik olmaktadir. Tirkiye’deki kentsel doniistim
projeleri, diinyadaki Ornekleriyle ayni niteligini tasimaktadir. Ancak gerek
ulkemizde, gerekse yurt digindaki kentsel doniisiim projelerindeki tiim caligmalar,

asagidaki ti¢ kriteri tasiy1p tasimadiginin incelenmesi gerekmektedir (Erden, 2003).
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e Projenin biitiinselligi,
e Projenin siirdiirtilebilirligi,

o Kentte meydana gelecek mekansal, sosyal ve ekonomik etkileri.

Sosyal, ekonomik ve mekansal sorunlarin olusmasina neden olan planlama
caligmalari, genellikle, siirdiiriilebilir planlamaya uygun olarak gelistirilmeyen
caligmalar sonucunda ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle, herhangi bir alanin korunmasi
ya da gelistirilmesinde énemli olan ekonomik, sosyal ve mekansal verilerin birlikte
ele alindigi ve alandaki tiim caligmalari, biitiin olarak kapsayan bir c¢aligma
gerekmektedir. Iste bu ¢alismanin esasinda kentsel yenileme yaklasimi

bulunmaktadir.

Yukarida deginilen konular, madde sirasina gore incelendiginde, asagida verilen

sonuglara ulasilmaktadir (Erden, 2003).

e Kentsel planlama ¢alismalari, kentlerin politik, ekonomik, sosyal ve kultirel
ozelliklerine uyumlu bir sekilde yapilmalidir.

e Kentsel yenileme ¢aligmalari, i¢inde sorun ya da degisim olasiligi olan bir
bolgedeki olumsuzluklarin ortadan kaldirilmasi, sosyal, ekonomik ve klttrel
gelisimin  saglanmasina odakli bir planlama yaklagimi olarak kabul
edilmelidir.

o Kentsel doniisiim projeleri, yenileme ¢aligmalarinin en 6nemli unsurudur. Bu
projelerin uygulandiklar1 bolgelerdeki sosyal, ekonomik ve mekansal
etkilerinin bolgede hizla degisime sebep oldugu bilinmelidir.

o Kentsel doniisiim projelerinde pargaci yaklasimdan uzak durulmali; biitiinciil

bir planlama yontemi ele alinarak olusturulmalidir. (Erden, 2003)

Bu c¢alismanin amaci kisaca; Kagithane sinirlar1 icinde meydana gelen kentsel
dOniisiim kapsaminda sanayi islevli alanlarin doniisiimiinde ilk proje olan “Kagithane
Ofispark” projesi incelenmistir. Ayrica proje, Kagithane ilgesindeki diger sanayi
alanlarinin ofis islevli ticaret alanlarina doniismesindeki etkilesimi incelenmis ve
ilcenin plan caligmalar1 ile Istanbul’da yeni bir finans aksmn olusabilecegi
ongoriilerek yatirimeilarin sanayi alanlarin ofis islevli ticaret alanlarina dontistiirme

caligmalarina olan etkilerine deginilmistir.
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Kentsel doniisiim ve kentsel yenileme kavramlar1 diinya Gizerinde tlkelerin ekonomik
refan ve sosyo-kulturel yapilarna iligkin farkli sekillerde algilara ve tanimlara
sahiptir. Bu kavramlar tarihsel derinlik baglariyla iliski kurularak ginidmizdeki
algilama ve tanimlama yontemleri daha i1yi anlasilabilir hatta kentsel doniisiim ve
kentsel yenileme i¢in yapilan plan ve projelerinin dogrulugu hakkinda bizlere daha

net bilgiler verebilecektir.

2 KENT VE KENTSEL DONUSUM

2.1 Kent Nedir?

“Kent” terim olarak, bakis agisi (sosyo-kiiltiirel, politik vs.) baglaminda farkli
bigimlerde tanmimlanabilen bir kavram haline gelmistir. Insanlar, eski ¢aglardan bu
yana, gocebe yasam bigiminden kurtulup yerlesik yasama ge¢meleri ile birlikte
zaman ve mekan farkliliklar1 g6z oniinde bulundurularak bir¢cok degisik yerlesim
alani olusturmuslardir. Kentler de bu yerlesim alanlarindan birisidir. Kent, en temel
tanimiyla, tarimsal olmayan iiretimin egemen oldugu, hem tarimsal hem tarim dig1
tiretimin dagitim ve denetim islevlerinin toplandigi, orgiitlesme, biitiinlesme, ayri
cinstenlik derecelerinin yiiksek diizeyde bulundugu yogun bir niifus odagidir
(Karakaya, 2007). Bu tanima gore kent kavramini diger yerlesim alanlarindan ayiran
en temel 6zellik, ekonomik bir faktdr olan tretim bicimi ile ilgilidir. Buna gore, kenti
diger yerlesim alanlardan ayiran ozellik, kentte tarimsal olmayan iiretim bigiminin
hakim olmasidir. Sosyolog ve ekonomi uzmani olan Max Weber’in “kent” tanim1 da
benzer kavramlar igermektedir. Max Weber, kentin tanimimi yaparken bdlgenin
ekonomik ve iretim bigimlerini referans alir. Weber’e gore, bir kentin kismi bir
ekonomisinin ve kendi 0zerkliginin olmas1 gerektigini vurgular. Bununla birlikte, bir
yerin “kent” olarak nitelendirilebilmesi i¢gin o yerin bir pazarinin, savunma amagcli bir
veya bir¢ok yapisina, mahkemesinin ve 6zerklik yasalarinin olmasi gerekmektedir.
Bagka diisiiniirler de kentin farkli tanimlarin1 yapmiglardir. Ornegin, Sosyolog Emil
Durkheim, igboliimii ve dayanismanin hakim oldugu kavramlarla kenti tanimlamakta
olup bu isboliimii ve dayanisma sonucunda meydana gelen bir olusum olarak

gbrmektedir. Filozof ve ekonomist Karl Marx, kentin ekonomik 6zelliklerine atifta
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bulunur ve kenti tiretim araglarinin mulkiyeti temelinde tanimlar. Louis Wirth’e gore,
kent niifus yogunlugu ve buna benzer istatistiki degerler barindiran olusumlarin bir
biitinii olarak tamimlarken, Sosyolog Pitirim Sorokin’in tanimima gore kent,
klimelenmis gruplarin bir bitiiniidiir (Karakaya, 2007). Farkli dénemlerde farkli
diistiniirler, kent kavramu ile ilgili farkli tamimlar yapmuslardir. Bunlarla birlikte
kentin daha genel bir tanimi1 yapilmak istenirse, Kent; siirekli toplumsal gelisme
icerisinde bulunan ve toplumun yerlesme, gidig-gelis, ¢alisma dinlenme gibi
ihtiyaclarinin  karsilandigi, pek az kimsenin tarim kesiminde c¢alistigi, kdylere

bakarak niifus yoniinden daha yogun olan yerlesme bi¢imidir (Karakaya, 2007).

“Bir bagka tanima gore kent; siirekli toplumsal gelisme igerisinde bulunan ve
toplumun yerlesme, barinma, gidis-gelis, calisma, dinlenme gibi ihtiya¢larinin
karsilandig1, pek az kimsenin tarim kesiminde calistigi, kdylere bakarak niifus
yoniinden daha yogun olan ve komsuluk birimlerinden olusan yerlesme birimidir”

(Pustu, 2006).

2.2 Sanayi Kent Kavram

Sanayi ile birlikte kentlerin meydana gelisi, kabaca 16. ylizyilin sonlarinda basladigi
sOylenebilmektedir. 17. yiizyilin gelisi ile birlikte diinya iizerinde modern devletin
siyasal kuramlari olugsmaya baslamis olup modern devletler ortaya ¢ikmaya
baslamistir. Modern devletlerin ortaya ¢ikmasi ve dinyada sanayi ile birlikte ortaya
cikmaya baslayan teknolojik gelismeler sonucunda diinya iizerinde sanayi Oncesi
kentlerden sanayi kentine dogru uzanan bir degisim ve doniisiim yasanmigtir. Sanayi
kentlerinin sanayi 0ncesi kentlerden ayiran en 6nemli fark, sanayi kentlerinin, tiretim,
sanayi ve ticaret merkezi olmasidir. Sanayi 6ncesi kentlerde hakim olan bu kentlerin
idari yapt ve dini islevi, bu kentlerde din adamlarina, devlet gorevlilerine,
egitmenlere verilen Onem, sanayi kentinde biiylik 6l¢iide kaybolmaktadir. Sanayi
kentlerinin {iretim ve ticaret merkezi olmasinin bir sonucu olarak sanayi kentlerinin
mekéansal oOzellikleri de sanayi o©ncesi kentlere gore onemli Olcude farklilik
gostermektedir. Ornegin, kentsel mekan ve birden ¢ok merkez alanlarin olusumu bu
kentlerde sanayi oncesi kentlere gore onemli dlglide genislemistir. EKonomik agidan
ticarete verilen deger ile insanlarmm ulasgimmi kolaylagtirmas: agisindan yollar
genislemis, artan niifusun ihtiyaglarinin da karsilanmasi i¢in alt yapilarin 6nemi ile

birlikte yapilar yukselmeye baglamistir. Mekan kullanimi agisindan sanayi Oncesi
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kentlerde tist gelir grubu ve onemli kisiler kent merkezine yerlesmisken, sanayi
kentlerinde bu durumun degistigi, list ve orta gelir grubunun kent gevresine yerlestigi
ve alt tabakanin da merkez ile konut alanlar1 arasinda kalan bir bolgede yasadigi
gorulmektedir. Sanayi kentlerinde, ekonomik yasanti ¢ok gelismistir. Etkili bir
O0grenme, ussal ¢alisma ve standardizasyon vardir. Geligsmis teknolojiye bagli olarak
elde edilen fazla {iriin, yar iiretici ve {iretici olmayan gruplar1 yasatmaya yeterlidir.
Sanayi toplumu, topragi isleyen kdyliller ve onlardan sayica fazla olan sanayi ve
hizmet sektoriinde calisan kitlelerle, bunlarin iizerinde kontrol giicii bulunan iist
tabakadan olusur. (Pustu, 2006). Akademisyen Yusuf Pustu’ya gore kent kavrami en
temelde sanayi kenti tanimini ifade etmektedir. Kentteki niifus yogunlugu, iiretim
bicimi gibi kavramlar ile tanimlanmasi durumunda, kavram kendisini sanayi
devrimini referans alarak tanimlar. Bunun nedeni, sanayi ve endistri devrimi ile
birlikte, sehirlesme biiyliik 6nem kazanmig olup siyasal olarak dénemin en énemli
demokratik ve toplumsal hareketlilik odagi haline gelmesidir. Sanayilesme
sonucunda iiretim big¢imlerinin fazlaligi, toplumdaki smifsal farkliliklarin artmasi,
biiylik sermaye sahiplerinin g¢ogalmasi, yeni ekonomik pazar arayiglar1 gibi
toplumsal, sosyal ve ekonomik dontisimler ile birlikte kentlerde mekansal
doniisiimler de hiz kazanmustir. Kentin farkli alanlarindaki bu doniisiim de kentlerde
yeni bir yapilanmayi, baska bir deyisle de sehirlesmeyi beraberinde getirmistir

(Pustu, 2006).

2.3 Kentsel Doniisiim ve Kentsel Yenileme Kavramlari

Kent, yasam alanlart bakimmdan duragan olmayan karmasik ve dinamik sistemlerdir.
Kentler, ayn1 zamanda ekonomik, sosyal, fiziksel, toplumsal, siyasal ve ideolojik
faktorlerin degisim ve doniisim gosterdikleri gibi kendileri de bir¢cok degisim ve
dontisime neden olabilirler. Kentsel alanlardaki degisim ve doniistimler, bazen
mekan ve yasam Kkalitesini artirict yonde olurken; kimi zaman ise mekanin
ekonomik, sosyal ve fiziksel ¢okme bozulmasi olarak kendini gosterir. Kentsel
doniisiim ve kentsel yenileme bir olgu olarak, belirli bir zaman aralifinda siirekli
gerceklesmektedir. Kentsel doniistim ve kentsel yenileme kavramlari, doniisiim ve
yenileme ile ilgili yapilan tanimlar, kentsel doniisiim ve kentsel yenilenmenin
gelismesinde etkili olan faktorler, tarihsel gelisim acisindan diinya ve Tirkiye’deki

durumlar incelenmis olup “Kagithane Ofispark” projesinin doniisiim ve yenileme
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olgulaniyla etkiledigi bir bolgede mekénsal olarak ne tiir degisikliklerin meydana

geldigi durumlarin irdelenmesi konu edilmistir.

Kentsel donlisim ve kentsel yenilemeyi tetikleyen faktorler su sekilde

siralanabilirler.

e GO¢

o Kentsel yoksulluk,

o Kentsel yoksunluk,

e Yasadisi sagliksiz yapilagma,

o Afetler,
2.3.1 Kentsel Doniistim

Kentsel doniisiim ile ilgili bir¢ok tanim bulunmaktadir. Bu tanimlar, vurguladiklar
vizyon, amag, strateji, ve yontemlere gore farklilik gostermektedir. Genel ve
kapsayici tanim olarak Kentsel doniisiim, bozulma ve ¢okme olan kentsel alanin
ekonomik, toplumsal, fiziksel ve g¢evresel kosullarinin kapsamli ve biitiinciil
yaklagimlarla siirdiiriilebilir sekilde iyilestirilmesine yonelik olarak uygulanan strateji

ve eylemlerin bltinund ifade etmektedir.

Doéniistim kavramini; Kentsel sorunlarin ¢ziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve ¢evresel kosullarina kalici ¢oziim saglamayi
amaglayan "Kapsamli bir Vizyon ve Eylem" olarak tanimlayabiliriz (Thomas, 2003;

Kocamemi, 2006).

Bagka bir tanimlama da ise; bir yerlesim alaninin ekonomik, sosyal ve fiziksel agidan
yeniden iiretim stirecidir diyebiliriz. Kentsel alanlar1 yeniden yasanabilir kilmayz,
sosyal dislanmiglik ve ayrimi giiclenmis toplum yapisi ile asmayn, fiziksel iyilesmeye
paralel olarak ekonomik canlilig1 yaratmayi hedeflemek bigiminde yorumlayabiliriz
(Kocamemi, 2006).

Tiirk Dil Kurumu sozliigiinde yer alan doniisiim kelimesinin anlamindan hareket
ederek (Doniisiim: oldugundan baska bir bicime girme, bagka bir durum alma)
Kentsel Doniisiimii, kentsel alanlarin var olan durumundan baska bir bigime girmesi,

baska bir durum almasi olarak tanimlayabiliriz.
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Cesitli bilim insanlarma gore kentsel doniisiimiin farkli tanimlar1 yapilmistir.
Linchfield (1992); “kentsel doniisiimii, kentsel bozulma siireclerini daha iyi anlama
ihtiyacindan dogan ve gerceklestirilecek dontisiimde elde edilen sonuglarin tizerinde

uzlasma” olarak,

Dannison (1993); “kentsel doniistimii, kentsel ¢Okiintli alanlarinda yogunlasan
sorunlarin esgiidiimlii bir bigimde ¢oziimlemek i¢in ortaya konulan yontem” olarak,
Roberts (2000); “kentsel donilisiimii, kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem
olarak, bir alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve ¢evresel kosullarin siirekli

tyilestirilmesini saglamaya ¢alismak”, olarak tanimlamiglardir.

Bu tanimlardan yola ¢ikarak Kentsel Dontisiimii; “ Cokme, bozulma ve sorunlu olan
kentsel mekanin ekonomik, sosyal, fiziksel ve c¢evresel kosullarini kapsamli,
batincul ve strdurdlebilir yaklasimlarla, saglikli ve yasanabilir iyilestirmeye yonelik
uygulanan strateji ve eylemlerin biitiinii” olarak tanimlayabiliriz. Bu nedenle kentsel
doniistim, yeni kentsel alanlarin planlanmasi ve gelistirilmesinden, ¢ok var olan

kentsel alanlarin planlanmasi ve yonetimi ile ilgilidir.

Goriildugu tizere kentsel doniistim kavrami oldukga genis alana yayilmakta, bircok
stre¢ ve disiplinleri de ilgilendirmektedir. Yakin zamana dek, oncelikli olarak
savasta hasara ugramis kent ve kasabalarin yeniden yapilandirilmasi baglaminda,
diisiik-gelirli vatandaslarin yasadigir kohnelesmekte olan mahallelerdeki kot kaliteli
konutlara ¢c6zum Uretmeyi hedefleyen, daha ¢ok devlet miidahalesi esasli olan “konut
agirhiklr” siireci tanimlamak igin kuzey Avrupa iilkelerinde (urban renewal) ifadesi
kullanilmistir. Son zamanlarda, editorliigii Roberts ve Skyes (2000) tarafindan
yapilmis olan bir temel kaynak kentsel yenilestirmenin tanimini; “...degisime konu
olan bir alanin, ekonomik, fiziksel ve sosyal kosullarina kalici iyilestirme getirme
arayist icinde olan ve kentsel sorunlarin ¢ézlimiine yol agan eylem ve kapsamli ve

biitiinlestirilmis vizyon™ olarak yapmaktadir (Kocabas, 2006).

Kagithane Ilgesinde sanayi alanlarinin kentsel doniisiimii tanim olarak soyle tarif
edilebilir; doniistimiin gerceklesecegi alaninin niteliginin degistirilmesine iliskin plan

karariyla yaratilan hedefe kentsel doniistim denir.

Sehirlerde doniisiim ihtiyaci, kentsel alanlarda, ekonomik ve sosyal sistemlerdeki

bozulmalardan kaynaklanmaktadir. Kentsel alanlarda zamanla ortaya c¢ikan
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ekonomik gerilemeler, cevre kalitesinde ve sosyal yasam kalitesindeki diistisler,
yapilagmig mekana planli bir miidahaleyi zorunlu kilmaktadir. Yalnizca kentsel
problemlerin halledilmesinde degil, ekonomik biiyiime ve sosyal refah saglamaya
yonelik gelistirilen politikalarin sonucu ortaya g¢ikan yeni talep ve beklentilerin

karsilanmasinda da, kentsel doniisiim uygulamalarina bagvurulmaktadir (Eren, 2006).

Doniistim, konut, saglik, is, ulasim, egitim ve diger sosyal, ¢evresel ve ekonomik
konular ile birlikte genis bir alan1 kapsamaktadir. Kentsel doniisiim, genel olarak
“Kentsel sorunlarin ¢dziimiinii saglayan ve degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik,
sosyal ve cevresel kosullarina kalic1 bir ¢6ziim saglamaya c¢alisan kapsamli bir

vizyon ve eylem” olarak tanimlanmaktadir (Thomas, 2003; Eren, 2006).

Kentsel dontistime iliskin yabanci literatiirde ¢ok sayida kavram ve tanim ortaya
atilmistir. Bu kavramlar degisik sekillerde Tiirkceye ¢evrilmis olup kent ve sehircilik
calismalar i¢in katki saglamistir. Ancak kavramlarin ¢ok olmasi, birbirleri arasinda
ince ayrimlara ait farkliliklarinin olmasi, kavram kargasasini da beraberinde
getirmistir. Biitiin kavramlarin ortak noktasi, “planli bir miidahale ile kentsel mekana

daha iyi bir kullanim getirmek” amacin1 giidiiyor olmasidir (Eren, 2006).

Tiim bu bilgilerin 15181nda kentsel doniisiimii; kentsel ¢cokiintii alanlarinda, ekonomik,
sosyal, yonetsel, fiziksel ve cevresel boyutlar diisiiniilerek planlanan, kapsamli ve
biitlinlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik calismalarin rantsal diizenlemelerden
uzak; bolgenin iklimsel, cografi, kiiltiirel 6zellikleri géz oOnilinde bulundurularak
stirdiiriilebilir, yasanabilir projelerle kentsel kalitenin arttirildigi bir siire¢ olarak

tanimlayabiliriz(Kara, 2013).

2.3.2 Kentsel Yenileme

Kentlerin dinamik yapisint meydana getiren sosyo-kulturel, ekonomik ve fiziksel
etkenler zaman icerisinde degisim gosterirler. Kentsel sorunlarin ¢dziimlenmesini
saglayan ve degisime ugrayan bir bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve g¢evresel
kosullarina kalict bir ¢6ziim saglamayr amaglayan genis kapsamli bir vizyon ve

eylemdir (Thomas 2003).

Ingilizceden dilimize “urban regeneration” ya da “urban renewal” kavramlarmnin

Tirkce karsiligi olan ‘kentsel yenileme — kent yenileme’ seklinde adi gegen
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kavramdir. 1980’lerden sonra, iilkelerin planlama caligmalari i¢ine girmeye baslayan
ve kentsel planlama caligmalarinda, problemli alanlarin saglikli ve yasanabilir bir
hale gelebilmesine yonelik olarak ortaya g¢ikan, toplumun ekonomik, sosyal ve
fiziksel kosullarinin iyilestirilmesini ve gelistirilmesini amaglayan bir olgudur (Erden
2003).

2. Diinya Savas1 sonrasi eski kentlerin tamamen yikilip dimdiz ederek yerine yeni
kentler kurma seklinde isleyen bu siire¢ daha sonralari kentsel koruma kavrami
paralelinde degisim gostererck  yeniden Uretimi  canlandirma, mekanlart

sagliklastirma gibi kavramlarla yer degistirmistir.

3 SANAYI ALANLARINDA KENTSEL DONUSUM

3.1 Diinyada Sanayi Islevli Alanlarda Kentsel Doniisiim Ornekleri

Diinyada sanayi islevli alanlarda yapilan kentsel doniisiim projelerinin tamaminda
bazi ortak Ozellikler bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, bu projelerin stratejik bir
hedef dogrultusunda planlama yaklasimi ile gelistirilmis olmasidir. Esnek bir
planlama anlayisina bagli olarak gelistirilen bu projelerin doniisiim strateji ve
politikalari, zaman i¢inde degisen ekonomik, toplumsal, fiziksel ve c¢evresel
kosullara gore tekrar gozden gecirilmektedir. Bu projelerin ikinci ortak ozelligi,
isbirlikei ve katilmli planlama yaklasimiyla gelistirilmis olmalaridir. Kentsel
doniislim politikalarinin basariyla hayata gecirilmesindeki en onemli etkenlerden
birisi, 6zel sektor, kamu sektorii, goniilli kuruluslar ve toplumun farkli kesimlerinin
ortakliklart ve uzlagsmalar1 tlizerinde gelismis olmalaridir. Bu nedenle, diinyada

kentsel doniisiim projeleri miizakereci yontemlerle gelistirilmistir.

3.1.1 Barcelona 22@ Projesi (Ispanya)

Kentin kuzey dogusunun kiyisinda “22@” olarak isimlendirilen proje alani,
yogunlukla sanayi iiretim alanlarmin bulundugu Poblenou bolgesinde bulunmaktadir.
Poblenou bolgesi Ispanya’nin ve Barselona’nin sanayilesme siirecinde en biiyiik

katkiy1 saglayan bolgelerin basinda gelmektedir. Barselona kentinin ekonomideki bu
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tarihi liderlik konumunun korumasi ve yeni teknolojileri kent yasamina ve
ekonomisine katabilmesi igin stratejik dneme sahip bir bolgesi olarak onerilmektedir.
Bilisim sektoriindeki uzmanlasma siireglerini hizlandirmak, sektoriin gelisimini
tesvik etmek ve diinya 6lgegindeki rekabete dahil olmak icin, ekonomik ve teknoloji
platformu olarak Poblenou’da yenileme hareketi baslatilmistir (Demirtas, Esgin,
2005).

Sekil 3.1 Barcelona 22@ Projesinin Déniisiim Oncesi ve Sonrasi Goriiniimii
(http://blog.bearing-consulting.com)

Barselona’da bu gapta biiyiik kentsel doniisim icin kentin bolge planinda 6nemli
sayilacak degisikliklere gidilerek, kent planinin tamamina miidahaleden ¢ok, farkli
miidahale alanlar1 yaratilarak, belirli gelisme yonlerinin, stratejik alanlarin
doniistimiinden yola ¢ikarak caligmalar yapilmistir. Ayn1 zamanda mevcut dokuda
bulunan tek bir yapidan hareketle biitiine yayilacak bir doniisiim yaklagimi
benimsenmistir. Sanayi alanlarinda, yeni {retim etkinliklerinin desteklenmesi;
egitim, teknoloji, arastirma, gelistirme ve yine gelismis kentsel servislerin, yeni
konut tasarimimnin gergeklesmesi hedeflenmistir (Sekil 3.1). Endiistriyel alanlarin
yenilenmesini vurgularken, yapilan plan ¢aligmalarinda 6ngoriilen degisimler, yeni
iretim siireclerinin ve 06zel kentsel kosullarin taninmasini da gerektiriyordu. Bu

baglamda Poblenou bu donilisiimi miimkiin kilacak mevcut tiretim bigimleri,
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teknolojik ve endustriyel potansiyelligin durumu, erisilebilir konumu ve merkeziligi
gibi ¢ok sayida potansiyeli igermektedir. Yapilan plan caligsmalari, yalnizca bir
planlama deneyimi olmanin 6tesine gecerek, tasarlanmis pilot projelerin uygulanmasi
ve tamitim etkinlikleriyle, katilim siire¢lerinin kent biitiiniinde, tabandan tavana
yayllmasini saglamayir basarmistir. Plan ayrica alandaki fiziksel doniisiimiin ne
olacagina ve araglarina (6rnegin projenin kendisine 6zel gelistirilmis yeni ‘Altyap1
Planr’) iligkin stratejik adimlari da igermektedir. Metropoliten Planin gergevesini,
Poblenou’daki iiretim alanlarini ve bu alanlarin 22(@@ bolgesi olarak doniislirken
etkinlik ¢esitligini koruyan, konut kullanimin1 destekleyen bir yapida doniismesini
ilke edinmistir. Plan biiyiik bir kamu katilimi ile onaylanarak degistirilmis olup
Onerilen 26 projenin arasindan kamunun titizlikle incelenmesinden sonra secilmistir.
Secilen proje, Belediye Baskani tarafindan kabul edilerek 20 gin icerisinde
onaylanmistir. Plan ¢alismalarinin yapildig: sureclerinde kurumlar, sanayi ve
ekonomi cevrelerindeki birgok mesleki uzmandan danmismanlik hizmetleri alinmig
olup bilim adamlar1 ve uzmanlarla degerlendirme toplantilari diizenlenmistir. Ayrica
Planlama Servisleri Birimi ¢atis1 altinda sehir plancilar1 ve mimarlarin katkilari ile
yeni planin fiziksel ve mekénsal alanlarina ait teknik kisimlar incelenerek katki
saglanmigtir. Geleneksel planlama stratejisi, baskin faaliyetinin sanayi dretimi
olduguna dayanirken; yeni strateji, geleneksel endistriyel Uretim modelinden yeni
teknoloji tabanli iiretim bigimlerine gegisi vurgulamaktadir. Ayrica, Poblenou’daki
22@ bolgesi yeni teknolojik iligkiler ¢ercevesinde yeniden kurgulanmis olup, konut
gibi oncelikli kullanim alanlarinin korunmasi seklinde yenilenmesi tasarlanmistir.
Barcelona 22@ Projesi, Barselona kent merkezine oldukg¢a yakin eski sanayi
alanlarini igeren Poblenou’daki 200 hektarlik alanda bir doniisiim énermektedir.22@
bolgesinin, bilgi ve iletisim teknolojilerine dayali yeni ekonomik aktivite bolgesine
doniismesini amaglayan proje, éncelikle altyapinin yenilenmesini hedeflemistir. Ust
yapida ofis ve ticari kullanimlarin bilisim yogunluklu aktivitelere ayrilmasi planlanan
ve yaklasik 3 milyon m?’lik bir alanda gergeklesmesi tasarlanan proje alani olarak
secilen Poblenou, kentin dogusundaki stratejik konumu ve koklii yerlesim dokusuna
sahip olmasi nedenleriyle, alanda ¢ok kapsamli bir kentsel doniisiim hareketinin
baglatilmasina zemin hazirlamistir. Proje, eski sanayi alanlariin temizlenmesiyle
elde edilecek yaklasik 3.200.000 m?’lik alanda 100.000 ile 300.000 arasinda yeni is
alanlar1 yaratarak, bolgedeki is hacmini %4 den %]15’lere ¢ikarmay1 hedeflemistir.

Proje hedefleri arasinda, yeni is alanlar1 yaratict ve istihdam saglayici sektorleri
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hareketlendirmenin yani sira, sosyal altyapinin iyilestirilmesi ve Kaliteli/yasanabilir
kentsel mekénlar yaratilmasi ve Poblenou’daki kullanimlarin (6zellikle yeni teknoloji
tabanli kullanimlarm) bu yeni aktivitelerin merkezinde ve bdlgenin kentsel

kalitesinin iyilestirilmesinde etkili olmasi da yer almaktadir (Demirtas, Esgin 2005).

Sekil 3.2 Barcelona 22@’de Projelendirilmis Alanlar (http://blog.bearing-
consulting.comhttp://blog.bearing-consulting.com)

Planin Temel ilkeleri

* Merkezilik (centrality)

* Aktivite odaklari

* Esneklik

« Egitim ve yenilik merkezleri
* Gelismis altyap1 sunumu

* Yeni konut sunumu
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* Cekim noktalar1 yaratilmasi

Barcelona 22@ bolgesinin endistriyel nitelik tasiyan bir bolgeden ayiran 6zellik,
bolgenin islev olarak kullanimlardaki g¢esitlilik ile birlikte desteklenen yeni
faaliyetlere sahip olmasidir. Ornek sayilabilecek calismalardan biri olan Sekil
3,2’deki gibi yeni faaliyetleri tanimlarken biitiinciil bir tasarim elde etmek oldukca
guc iken, uzmanlardan olusan bir teknik heyetin kurulmasi Onerilmistir. Bolgeyi
taniyan bilirkisilerden olusan bu heyet ile kullanimlarin listelenmesi, yonlendirilmesi
ve degerlendirilmesi gerceklestirilmistir. Genel il Planlarinda yapilan degisiklikler,
Ozel I¢ Reform Planlari ile yapilan miidahaleler denetlenmistir (Demirtas, Esgin
2005).

Ozellikle bolgedeki 6 alanin doniistiiriilmesinin oncelikli olmasi1, bélgenin fiziksel
doniligiimiiniin yeni yapisal elemanlarinin tasarlanarak planlamasi ve bdlgenin
fiziksel yapisini belirlemesinde énemli bir rol oynamis olup 6zel planlar ve kamu
girisimleri ile desteklenerek hizli bir ilerleme kazandirilmistir. Ayrica hedeflenen bu
planla, 6zel planlarin hangi parametrelerle ve hangi kosullarda (her 6zel eylem
alaminin diizenlenmesini belirlerken) denetlenmesi gerektigi belirlenmistir. “Ozel
Plan”lar ile yenileme, konut stokunun azligi nedeniyle mevcut sanayi yapilarinin
konuta doniistiiriilmesi gibi projeler tretilmistir. Ekonomik biyume agisindan hizli
ivme kazanan sektorlerden biri olan gayrimenkul sektoriiniin de benimsedigi 22@
projesini olusturan 45 ana projeden 33’i 6zel sektor destegi ile kabul edilirken, is
diinyasindaki 100 den fazla firma (%881 bilisim sektoru ile ilgili) yeni ofis binalarini
bu alanda se¢cmeyi tercih etmistir. Bu sekildeki Ongérii ve calismalar projenin
ekonomik agidan deger kazanacagi ve gerceklesebilecegi olasiligini artirmiglardir.
Projenin tim cevrelerce kabul goérmesi, proje alandaki yenileme ve degisim
hareketine ilerleme saglamistir. Alanin {iretim yapisindaki yogun ekonomik
faaliyetlerdeki artislar, nitelikli ve given duyulan ekonomik gelisimi beraberinde
getirmistir. Barselona Kent Konseyi Planlama Dairesi ile 22@Barselona Sirketi
ortakliginda gergeklestirilen projede, bolgenin %46’sin1 olusturan ve kamu sektoru
tarafindan mali olarak desteklenecek oncelikli doniisiim alanlart belirlenmistir.
Sektoriin yeni dinamiklerini olusturacak birer simge olarak stratejik bir 6neme sahip
olan bu oncelikli doniisim alanlari, alanin biitiiniin dontisiimi i¢in 6nct gorevini
istlenmislerdir. Karmagik bir yapiya sahip olmasi sebebiyle bu doniisiimiin yarattigi
Ozel alanlarin yenilenme siirecinde; farkli ihtiyaglara cevap verebilecek kendi
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araglarini ona uyarlayabilecek ve planlama kaliplar1 ve ilkelerine uyacak nitelikte
Ozel plan ¢alismalar1 yapilmistir. Boylece alanin timiinde biitiinciil ihtiyaglar goz
ondnde bulundurulmus ayni oranda dengelemeye c¢alisilmistir. Poblenou boélgesinin
Ozellikle hassas bolgeleri olarak nitelendirilen bu alanlarin doniisiimde itici gugc
olmalar1 6ngorilmektedir. Bu sekilde kentsel doniisiimiin biitlinciil ve stirdiiriilebilir
bir sistem olgusu ile tum bolge icerisinde uyumunun saglanmasi, var olani yok
etmeden gerekli rehabilitasyon teknikleriyle birlikte uygulamasinin saglanmasi
hedeflenmistir. Plan, doéniistimiin ekonomik ve sosyal hedef ve ilkelerine ters
diismeyecek sekilde ve sektOrlin doniisiimiine uyum saglayabilecek durumdaki
mevcut endiistriyel yapt ve kurumlarin varligint benimsenmektedir. Sekil 3.3’te
goriildiigii gibi bolgenin bltunuyle cehresinin degisimini hedeflememekle beraber,
plan modernizasyonu ve yeni teknolojilerin gereklerine cevap verecek, merkezi
konumu nedeniyle artik geleneksel iiretim yontemlerinin degismesini saglayacak bir

doniisiimiin gergevesi olusturulmustur (Demirtas, Esgin, 2005).

Sekil 3.3 Barcelona 22@ Projesinin Doniisiim Sonrasi Fotografi (http://blog.bearing-
consulting.com)

Plan igerisinde yapilan tim miidahaleler iki biiyiikk idare semas: ile belirlenmistir.
Bunlardan alt yap1 sunumunun kendi gelisim projeleri ve mali araclar ile 6zel altyapi

plani ile saglanmasi; bir digeri de tiim miidahalelerin plana uygunlugunu saglayacak

26



bir 6zel semaya iliskindir. Plan, aktiviteler serisinin, ekonomik gercekliklere
uyarlanmas: siirecinde, Danigsma Komitesinin katilimini bir kosut olarak gérmekte ve
bu komitenin yeterli birikimi olan kisilerden olusmasi gerektigini vurgulamaktadir.
Ayrica, bu sureclerin dontisiim hareketini kontrol etmeyle esdeger gorulebilecek dzel
planlar aracilig ile saglanacagini belirtmistir. Plan ile saglanan doniisiim potansiyeli
ele alindiginda hig siiphe yok ki yerel otoritenin etkinlik ilkelerini ve surecin kamu
katilimindaki etkinligini garantileyecek araclari olusturmalart ve kullanmalari,

doniistimii basarili kilan en biiyiik adimlar olmustur (Demirtas, Esgin, 2005).

3.1.2 Guangzhou-Pearl Nehri Kentsel Doniisiim Projesi (Cin)

Guangzou kenti dunyadaki bir¢ok sanayi ve endiistri imalatlarini i¢inde barindiran ve
kentlesme hiz1 diinyadaki birgok bdlgeden ¢ok daha fazla olan Pearl Nehri deltasinin
merkezinde yer alir. Bu yogun endiistrilesme ve sanayilesme ile birlikte fiziksel ve
toplumsal olarak yasanmaz bir ¢okiintii haline gelen bolgede hizli bir doniisiim
olugmustur. Bu doniisiimiin sonucunda gayrimenkul olarak degerlenen her doniisiim
alanindaki gibi kentte arazi kullanimi ve gevresel kaynaklar acisindan biiyiik bir
baski olusturmaktadir. Bu baskinin 6niine gegmek ve ¢6ziim gelistirmek i¢in devlet
burada bolgesel bir planlama sathasi olusturmustur. Boylece deltanin gelisimi daha
iyi koordine edilmeye ¢alisilmistir. Bunun sonucunda kentin giineydogusunda 370
km?’lik bolgede 65 km uzunlugundaki Pearl Nehri boyunca tarim alanlari, koyler,
tarihi bolgeler ve adalar olusturulmustur (Sasaki, 2002).

Bu alanda uygulanan proje éncellikli olarak koruma, rehabilitasyon ve sirdirebilirlik
olgulart tizerine kurulmustur. Bu kentsel doniisim projesi, Guangzhou kentinin
kulttrel miras birikimini ve tarihsel zenginligini ortaya ¢ikarip vurgulamak igin

hazirlanmistir. Projenin hedefleri su sekilde siralanmastir.

e 21.yy icin surdirilebilir, ¢aga uygun modern ve tarihsel derinligi olan kent
yaratmak izere planlanan hedefler,

e (in’in en modern sehirlerinden birinin seklini tasarlamak,

e 21.yy endustrisi i¢in yeni ve cazibeli bir merkez olusturmak. Buradaki dogal
yasamin  ekosistemi {izerine arastirmalar yapabilecek ve bunlar

kullanabilecek sirketleri buraya ¢ekmek,
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e Orman, nehir, dag ve celtik ekosistemlerinin birbiriyle olan iliskisini
saglayarak, diinyanin en biiylik ekosistem koridorunu olusturmak ve bunu
sunmak,

e Ekonomik parametreler temel alinarak nehir kenti olgusunu, Sekil 3,4’te
Pearl River ve cevresindeki nehirlerle bltuncil kullanarak gelistirmek ve
yaymak,

e Diinyanin en biyuk su ve botanik ekosistemini yaratmak,

e Geleneksel tarim ve kentti meydana getiren ekonomik degerler arasindaki
ortak yasami tesvik etmek,

e Nehir kiyisindaki yerlesim alanlar1 ve geleneksel celtik, balik ¢iftlikleri ve

suyollariin biitiinligiinii ve 6nemini vurgulamak ( Epoztirk, 2004).

Sekil 3.4 Guangzou Kentinin, Kentsel Doniisiim Sonrasi.
(http://www.topchinatravel.com/guangzhou/guangzhou-facts.htm)

Bolgede uygulanacak kentsel doniisiim tarzinin tiim asamalarinda Orgitlenme
modelinde ise kamu Onderlikli kentsel doniisim modeli benimsenmistir. Kentsel

dontisiim  modellerinden kamunun oOnciiliik ettigi modelin benimsenmesi ile
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olusturulan siirdiiriilebilir kentsel doniisiim modelinin igerigine bakildiginda ise; yeni
gelisim bolgesi, turizm bolgeleri, tarim alanlari, kiiltiirel ve tarihi bolgeleri birbirine
baglayan yesil akslar, halki bolgeye ¢ekecek metro, otobiis, feribot yollar1 ve yeni

endiistri alanlarinda olusmaktadir (Demirsoy, 2006).

3.1.3 Duisburg i¢ Liman Bolgesi Kentsel Déniisiim Projesi

Duisburg Kenti, sanayi devrimin ilk yillarindan itibaren Almanya’nin Ruhr
Bolgesinde Ren Nehri lizerindeki dogal i¢ limanlartyla ve Dissoldorf sehrine
yakinlig1 ile bir agir sanayi ve endiistri kenti olmustur. Sehir, sekil 3,5’te eski
fotograflarda goriilen gelik endiistrisi basta olmak {izere bircok sanayi ve endustri
yapilartyla ekonomik agindan onemli bir kent haline gelmistir. Duisburg i¢ liman
bolgesinin diinyanin en biiyiik i¢ limanlarina sahip olmasi ile birlikte bolgedeki
sanayi ve endiistri yapilarinin kent yasamina geri kazanilmasindaki ekonomik ve

toplumsal siirecler incelenmistir (Satiroglu, 2011).

Duisburg sehrinin endiistri odaklarindan biri olan i¢ liman bolgesi (Innenhafen)
1960’lardan itibaren endiistri yapilarinin basta un fabrikalar1 olmak {izere sekil
degistirmesi ile onemini yitirmeye yiiz tutmus olmasi nedeniyle kent merkezine
yakin konumdaki ¢evresel ve yasamsal boslugu hissedilir bir yer haline gelmeye
baslamistir. Bu durum neticesinde bolgede ¢okiintli ve sorunlu alanlarin olusmasini
onlemek amaciyla 1980’lerin baslarinda kentin bu bolgesinde doniistimlerin
baslamasi karar1 alinmig ve bolge hizli bir degisime yonelmistir. 1989°dan 1999
yilina kadar devam etmis olan Uluslararas1 Emscher Yap: ve Bina Teknolojileri Fuari

bu doniisiimiin tetikleyicisi ve yonlendiricisi olmustur.
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Sekil 3.5 Duisburg Sehrindeki Fabrikalara Ait Eski Fotograf (A.Satiroglu. 2011)

Diinyaca iinlii mimar Norman Foster’in biirosu tarafindan 1994 yilinda Duisburg i¢
liman bolgesinin kentsel dontisimii i¢in ilk planlama ¢aligmalar1 yapilmstir.
Duisburg i¢ liman bolgesi 89 hektarlik alan igerisinde kentin hem tarihi kismina hem
de gelisim bolgesine olan etkisi nedeniyle kenti meydana getiren unsurlar agisindan
onemli bir bolge haline gelmistir. Bolgenin bu denli degerli oldugu anlasilmasi
tizerine 1980 tarihinden itibaren yapisal doniisiimii ve kentsel yasama kazandirilmasi
hem kamu hem de 6zel sektor ¢evrelerinde istenen ortak bir hedef haline gelmistir.
Duisburg kenti icerisindeki nehir cevresinin gelisimi, ekonomik ve kiiltiirel
gelisimlerin  tetiklemesiyle bolgeye yakin alanlarin  ayni  kentsel doniisiim
kavramlariyla yeni hedefler dogrultusunda planlama yapilmis olup biitiinciil bir
kentsel doniisiim igerisinde gesitli etaplar halinde gelistirilmistir. Projeye ilave edilen
bu alanlar eski bir sanayi ve endustri bolgesinin yenilenmesi lizerine odaklaniyor olsa
da, bos alanlarin birbiriyle baglantili ekonomik ve kiiltiirel olgular c¢ercevesinde
islevleri birbirinden farkli binalarla doldurulmasi ve tiim planlamanin bir senaryo ve
yeni bir yasam merkezi olusturmasi baglaminda kurgulanmasi neticesinde burasi i¢in

“kentsel tasarim projesi” olarak tanimlama yapilmistir (Sekil 3.6).
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Sekil 3.6 Duisburg Sehrinin Kentsel Donlistim Sonrasi1 Fotografi (A.Satiroglu. 2011)

Projenin ana amag ve hedefi eski bir sanayi ve endistri bolgesini kentteki yasam
alanlarina yeniden kazandirmak olmustur. Bu amag¢ dogrultusunda nehir kenart ile
kent yasamini, konut, isyeri, hafif endiistri birimleri ile sosyal donati alanlarini
¢ogaltarak ekonomik ve toplumsal yapinin tamamen karma islevli bir sekilde
cozimlenmesiyle proje calismalari yapilmistir. Bu kapsamda doniistimiin temel
hedefi, bltin tekil yapisal 6gelerin zaman igerisinde kendi baglarina gelismesine ve
blyimesine izin vermek. Boylece siirdiiriilebilir agidan tum zamanlara yayilmis bir
bicimde kentsel dinamiklerin dogal siirecinde gelisen hem de 20. yiizyilin kati
zonlamalarina dayali planlama anlayisindan uzak bir ¢erceve olusturmaktir

(Satiroglu, 2011).

3.2 Tiirkiye’de Sanayi islevli Alanlarda Kentsel Doniisiim Ornekleri

Kent i¢inde kalan degerini yitirmis ve iglevini kaybetmis endiistriyel alanlarin kentsel
dontistim projeleri1 kapsaminda yeni kullanimlara donistiiriilmesi gelismis ve
gelismekte olan {llkelerde gilincelligini  korumaktadir. Endiistriyel alanlarin
doniisiimiinde kamusal fayday1 6n plana ¢ikaracak ayni zamanda da kentsel tasarim
projesi kapsaminda kentsel yasam kalitesine dnemli katkilar saglayacak doniisiim
projelerine gereksinim vardir. Bunun yani sira bu tiir alanlarin kentlerin biiyiimesi ve

gelismesine odakli ticari veya konut alanlarina doniismesi siirdiiriilebilirlik agisindan
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onem teskil etmektedir. Tiirkiye’de sanayi islevli alanlarin doniisiimii, ekonominin
uluslararas1 Ol¢ekte biiylimesine endeksli olarak hizlanmistir. Bu baglamda
Tiirkiye’de finans ve endiistrinin gelisim gosterdigi kentlerde eski plansiz bolgeler

yeniden yapilandirilarak gozden gegirilmeye baslanmistir.

3.2.1 izmit Sekapark Kenti¢i Sanayi Alaninin Déniisiimii

Seka Kagit Fabrikasi, cumhuriyetin ilanindan hemen sonra 1930°lu yillarda
kurulmustur. 14 Agustos 1934 tarihinde temeli atilan kagit fabrikasi, isletmesinin
uzun zamanlar zarar etmesi sonucunda 27 Ocak 2005’te kapatilmistir. Ozellestirme
Yiksek Kurulu, kapatilan fabrikayr tumiyle Kocaeli Blyiiksehir Belediyesi’ne
devretmistir. Ozellestirme Yiksek Kurulu, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesine
devretme sart1 olarak “a¢ik yesil alan, rekreasyon alant amacli devredilecegi hikmd”
cercevesinde aldigr kararla devretmeyi gergeklestirmistir. Kocaeli Biiyliksehir
Belediyesi, Sekapark Enduistriyel Dontisiim Projesi ad1 altinda kendisine tahsis edilen
bu alanda doniisiimii ¢alismalarina baglamistir. Proje kagit fabrikasi kimliginden kent
parki kimligine biirtinmiis ve ad1 “Sekapark” olarak degistirilmistir. Projenin ana
fikri ve hedefi Seka Kagit Fabrikasi’nin yer aldigi bolgenin kamusal islevlerle
yeniden kurgulanarak donitstlrilmenin saglanmasi, kentsel yasam igerisinde
insanlarin kentle olan baglarinin gii¢lendirilmesi ve Izmit Korfezi boyunca dogal
yesil alanlarin strekliliginin saglanmasidir. Bu doniistim tasarimi toplamda 3 etap
seklinde  gergeklesmistir. ~ Sekapark, proje  uygulamasimn tim  etaplan
tamamlandiginda, bellek, insan, mekan ve kent algilarinin gii¢lendirildigi, deniz, kara
ve demiryolu kentsel ulasim baglantilarinin saglandigi, kent dlceginden ¢ok bdlge
Olgeginde uluslararas: boyutta 6rnek bir endistriyel doniisim parki olma 6zelligine

sahiptir (Oguz, Saygi ve Akpinar, 2010).

Seka Kagit Fabrikas: 1.210.965 m2 alan (izerine kurulu, konum itibari ile Izmit sehir
merkezinin tam ortasinda bulunmaktadir. Izmit’in merkez kiyr seridi Uzerinde,
kuzeyinde D-100 Karayolu’nun paralelinde, guneyde kiyi seridinin tam orta
noktasinda deniz ulasimindan en uygun deger sekilde faydalanilacak bir noktada
konumlandirilmistir. Seka Kagit Fabrikasi alanin iginden, Haydarpasa’dan Bagdat’a
kadar uzanan demiryolu hatti gecmektedir. Seka Kagit Fabrikas: alanin bulundugu
konum itibari ile deniz, demiryolu ve karayolu ulasimlarina son derece elverisli,

kentin merkezinde olmas: sebebiyle projelendirme esnasinda izmit ve gevresindeki
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kentlerin etkilesimine dahil edilebilecegi degerlendirilmesi gereken, kent igin son
zaman igerisinde gelisim gosterecek rezerv alanlarma sahip bir bolge oldugu
sonucuna varilabilir. Sekapark kentsel doniisim projesinde bu ulasim hatlarindan
faydalanmak iizere transit gegislerde ugrak yer haline gelebilecek cazibe alanlarini
olusturmasi hedeflemistir. Bolgenin 2005 yilinda Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesine
devredilmeden Onceki durumu incelenecek olursa sagliksiz ve kentsel ¢okiintii
alanlarinin olustugu gozlenmistir. Cumhuriyetin ilk dénemlerinde Alman mimari

yap1 tarzlarinin géze ¢arptig1 ve yikilmaya yiiz tuttugu anlagilmaktadir.

[ZMITKORREZ]

Sekil 3.7 Sekapark Projesinin Vaziyet Plani (Saygi, 2008)

Seka kagit fabrikasinin yapisal islevlerine ait yapi stoklarinda, Alman mimarlar

tarafindan projelendirilen yapilarin restorasyon projeleri ¢ercevesinde ilk donemlere
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ait mimarileri korunarak yeniden islev kazandirilmistir. Restorasyon uygulamalari
tamamlanan yapilar; Seka kagit muzesi, gorsel sanatlar merkezi, sergi salonu, sanat
atolyeleri, sinema, tiyatro, fotografcilik, modern dans at6lyeleri, endstriyel tasarim
galerileri, egitim merkezi, kafe ve restoranlar, cep tiyatrosu, Kitiiphane, toplanti
salonlar1, diigiin ve nikadh salonlari, eglence merkezi, bowling salonu kitap, miizik
satis yerleri, hediyelik esya satis birimleri gibi yeni fonksiyonlar yiklenmistir.
Sekapark Projesi dogal ve tarihi miras ile modern kent yapilarmin biitiinciil
degerlendirilmesi sonucunda alanin igerisinde bazi odak noktalar tasarlanmistir. Bu
odak noktalarr, mekanlarin akilda kalici olmasini saglamakta ve bulusma noktasi
olabilecek kentsel imgeleri kullanicilara vermektedir. Gunes saati, celik sazlarin
bulundugu sazli iskele, ugurtma tepesi, yapay tirmanis duvari konu edilen bu odak
noktalarindan bazilaridir (Oguz, Saygi ve Akpinar, 2010).

Kentsel tasarim projeleri, peyzaj mimarligi ve mimari yapi tasarimlari, glinimizde
cevresel etki degeriyle biitiinciil kuramlara bagli kalarak ve sirdurulebilir olmak
zorundadir. Bu tarz diisiince tasarimlarindan etkilenen mekéan ve alanlar, gevresel
etki degerlerini arttirmak ve siirdiiriilebilir bir hal almasi Uzere kentlerin fiziksel
cevresine saygili ve cevresiyle batiunlik olusturan bir yapida kurgulanmalidir.
Sekapark projesi bu tarz diisiince ile tasarlandig1 géz éniinde bulundurulursa Izmit’i
ve Izmit’te yasayan insanlar1 mekansal yonden rahatlatacak ¢oziimler sunmaktadur.
Bu durum, mevcut dokuyu koruyan ve mevcut alanlara eklemlenen yesil alan stoklar:
ile desteklenmektedir. Sekapark, Istanbul-Ankara Karayolu’nun uzerinde olan
boliminde yer alan otoyol giizergdhi degistirilmis olup kent igerisinden proje
alanina dogrudan ve daha kolay bir sekilde gecisler saglanarak kentle biitiinciil bir
duruma getirilmistir. Kent ve parkin iliskilendirilmesi i¢in teknik tiim problemler
uzmanlar tarafindan g¢oziimlendirilerek tasarim ayaginin ne deneli 6nemli oldugu
anlasilmaktadir. Bu durumunun neticesinde yayalarin Sekapark’a ulasimi
kolaylasmakta, Istanbul-Ankara transit gecisinin oldugu bolgelerdeki parka ulagim
zorluklarindan kurtarilmaktadir. Proje kapsaminda alanin giiney kisminda yer alan
Salim Dervisoglu caddesinin devaminda yeni bir tasit yolu disiintImiistir. Bu yol D-
100 karayolunun alternatifi olacak bigimde projelendirilmemis, arazinin ¢ok bulyuk
olmasindan otiird, alanda ulasimi kolaylastirici bir servis yolu olarak kurgulanmistur.
Sekapark projesinin amagclarindan bir digeri de bolge 6lgeginde bir cazibe merkezi

olusturarak icerisinde bulundurdugu endustriyel dontisiim parki kurgusu ile gelecekte

34



bu hedefe ulasiimas:1 amaclanmaktadir. Sekapark’in diger énemli tasarim kriterleri
ise dogal ve tarihi miras ile Seka Kagit Fabrikasinin’nin kentsel bellekteki yerini
korumaktir.Sekapark kapsaminda, Alman mimarlar tarafindan projelendirilen ilk
donemlere ait yapilar tutularak yeniden islevlendirilmistir. Bunlarin disinda kalan,
sonradan eklemlenen niteliksiz yapilar ise yikilmistir (Oguz, Saygi ve Akpinar,
2010).

3.2.2 Silahtaraga Elektrik Santrali Doniistim Projesi; Santralistanbul

Silahtaraga Elektrik Santrali (Sekil 3.8), Hali¢'in karaya sokuldugu en i¢ noktada;
Alibey ve Kagithane derelerinin birleserek Hali¢'e dokiildiigii noktada 118 bin m?’lik
bir alanda kurulmustur. 1910'da, uluslararas1 Macar sirketi Ganz Electric Company,
Istanbul'da bir elektrik santrali kurmak icin, elli yil isletim karsiliginda Osmanli
Devleti'yle anlasma imzalar. Banque Generale de Credit Hongrois ve Banque de
Bruxelles tarafindan desteklenen Ganz Electric Company sirketi, 1911 yilinda
Osmanl1 Anonim Elektrik Sirketi'ni kurar. Yapilan ¢alismalar1 sonucunda Istanbul'da
yeterli su'kaynagi bulunmadig: i¢in sirket bir termik santral insa etmeye karar verir
ve Zonguldak'ta ¢cikan kémiir su yoluyla Karadeniz iizerinden Istanbul'a getirilerek
bu kaynak sorunu da ¢0ziimlenir. Ayni yil, Hali¢'in kiyisinda adini Silahtar Findikli
Mehmet Aga'dan alan bolgede bir arazi satin almir. 1913'te faaliyete ge¢mesi
gerektigi halde Balkan Savasi ve 1913 Eyliil'iinde yasanan bir sel felaketi nedeniyle

acilig1 1914'e sarkar ve o tarihte tamamlanir (http://www.santralistanbul.org).

Uretilen elektrik ilk olarak Istanbuldaki tramvaylara ve Osmanli devlet idaresinin
yonetildigi Dolmabahce Sarayi'na verildi. 1920 yilinda itibaren cadde ve sokaklar da
santralden elde edilen elektrikle aydinlatilmaya basland: (http://tr.wikipedia.org).
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Sekil 3.8 Silahtaraga Elektrik Santrali (http://www.santralistanbul.org)

Silahtaraga Elektrik Santrali, istanbul’un en eski endstri bolgesi olan Halig’te (Sekil
3,9) kuruldugu 1914 yilindan 1983 yilia kadar, 69 yillik émrii boyunca Istanbul'un
enerji gereksinimini karsilayan santral kapatilmasinin ardindan bosaltildi ve terk

edilerek atil ve ¢okiintii bir hal almasina neden oldu.

Sekil 3.9 Hali¢ Kiyisindaki Fabrikalar.(Kagithane Belediyesi Basin Danigmant
Fotograf Arsivi)

Terk edilen bu yapilar herhangi bir koruma ve onarim yapilmadi. Eyup Belediyesi
1990 yilinda c¢okiintii bir alan haline gelen alandaki yapilarin restorasyon
36



uygulamasindan gegerek bir Enerji Miizesi olarak degerlendirilmesi Onerisinde
bulundu. Bunun yapilan projelerin incelemeler sonucunda santral alanindaki metruk
yapilar 1991 yilinda Istanbul | Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 2532 sayili ve 6 Mart 1991 tarihli karar1 ile korunmasi gerekli kalttr
varligi olarak tescillendi. 90'li yillar1 koruma altinda fakat onarimsiz gegiren
santralin, etkin ve faydali olarak islevli hale getirilmesi i¢in 2000'li yillarda birtakim
proje ve tasarim kurgular1 yapildi. Bunlardan arasinda: Mimarlar Odas: Istanbul
Subesi ve Istanbul Teknik Universitesi’nin 2001 yilinda birlikte kurguladiklari
teknopark projesi ve Istanbul Bilgi Universitesi'nin 2002 yilinda elektrik santraline
ait yapilar1 bir (niversite kamplsiine doniistirme Onerisiydi. Istanbul Bilgi
Universitesi'nin planma gore elektrik santraline ait yapilar restore edilerek egitim
alan1 olarak kullanilmasi, ayrica yerleske igerisindeki baz1 yapilarin enerji mizesi ve
cagdas sanat galerisi olarak da hizmet verilebilmesi icin gerekli restorasyon
calismalarinin yapilmasi seklinde tasarlanmisti. Elektrik santrali alaninin miilkiyeti
Turkiye Cumhuriyeti Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’na ait olup proje
uygunlunun onayindan sonra gerekli calismalara baslanmistir. Elektrik santrali i¢in
tasarlanan egitim alani ve tiniversite yerleskesi, 2005 yilinda hazirlanan restorasyon
projelerinin Koruma Kurulu'nun onaymdan gectikten sonra mali destekgilerin ve
Istanbul Biiyiiksehir ile Eyiip belediyelerinin de katkilariyla tesis i¢inde bulunan
yapilarin aslina uygun restorasyonuna baslandi. Birinci Ulusal Mimarlik Akimi'nin
mimari tarzini Ve yap1 teknigini tagiyan santral yapilari, memur lojmanlari, bir cami
ve 1913 yilina ait makine donanimi restore edildi. Tesis arazisine modern mimari
tarzlarinda yeni binalar eklenerek Istanbul Bilgi Universitesi igin derslikler, bir amfi
tiyatro ve sanat galerisi acildi. Silahtaraga Elektrik Santrali, 8 Eyliil 2007 tarihinde
kapilarin1 “Santralistanbul” adi altinda yeniden agarak bir sanayi miizesi olarak

Istanbul'a kazandirild: (http://tr.wikipedia.org).
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Sekil 3.10 Silahtaraga Elektrik Santralinin Santralistanbul’a Doniismiis Hali
(http://tr.wikipedia.org)

4 KAGITHANE iLCESINDE SANAYI iSLEVLI
ALANIN KENTSEL DONUSUMU; “KAGITHANE
OFISPARK PROJESI”

4.1 Kagithane ilcesi

Kagithane ilgesi, Bizans donemine dek uzanan ve Osmanli imparatorlugu déneminde
Saray’in, zaman zaman da halkin 6nemli bir mesire alan1 olarak, 20. yy’in ortalarina
kadar varhigini siirdiirmiistiir. Cumhuriyet donemi ve sonrasinda 1940’11 yillarda
sanayilesme ve kontrolsiiz mesken alanlarinin olugmasiyla baslayan siire¢ giinumuze
kadar devam ederek carpik kentlesmenin dogurdugu bir yer olmustur. Kéagithane
Ilgesi, tarihiyle ve giiniimiize etki eden tescilli dokusunun yani sira giiniimiizde
yaklasik 420 bin kisilik niifusuyla istanbul’un ticaret merkezlerinin yani basinda olan

canli bir yerlesim alan1 olarak incelenmeye deger bir bolgedir.

4.1.1 Kagithane Ilgesinin Tarihi Gelisimi

Kagithane koyu, Bizans’taki adi Barbyzes olarak derenin kenarina Pissa ismiyle

kurulur. K&y ve civarinda yapilan kazilarda ¢ikan taslardan koydeki yerlesimin
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Roma donemine uzandigi sOylenebilir. Bu bolgede Roma donemi mezar taslar
ciktig1 gibi derenin Halic ile birlestigi ve Alibey deresi ile tiggen bir tepe yaptigi
bolgede bir temel kazisi sirasinda antik ¢aga ait biiyiik bir mabet ortaya ¢ikarilmistir.
S6z konusu eserler halen Istanbul Arkeoloji Miizesi’'nde sergilenmektedir

(http://www.kagithane.istanbul).

flgeye “Kagithane” denmesinin sebebi, Bizans doneminde burada dere kiyisinda
kagit atolyeleri bulundugu i¢in Osmanli déoneminde bolge bu isimle adlandirilmistir.
Bu kagit imalathaneleri I1. Beyazid donemine kadar kullanildigi tahmin edilmektedir.
Bunu destekleyici belge ise 1. Beyazid’in vakfiyesinin yazildig1 “Istanbul Kagidi”
isimli kagidin burada imal edildigi tahmin edilmektedir. Evliye Celebi’nin
Seyahatname(1655) adli eserinde bu kagit atélyelerinin kalintilarinin varligindan
bahsetmektedir. Kagithane, Evliya Celebi’nin Seyahatname’sinde  soyle
anlatilmaktadir; “iki yiiz kadar bagl evler vardir. Bir de Daye Hatun un miibarek
camii vardw. Latif bir hamami ve yirmi kadar diikkani vardir. Kefere zamaninda,
burada kdgit yapimina mahsus Kagir kubbeli “Kdgithane” varmis. Hala su
dolaplarimin biri, Daye Hatun Camiinin altinda goriiniir. Harap ise de ufak bir tamir
ile baruthane olmasi miimkiindiir. Bu yerde nehrin iki yakasinda, tahta kopriiye
varincaya kadar uzanan biiyiik ¢inarlar vardir ki, her biri goklere uzanmistir.”

(http://www.kagithane.istanbul).

19. yiizyilda eczane, postane gibi yerleri bulunmayan koéyde 20. yiizyilin ilk
yarisinda da agirlikli olarak hayvancilik ve yani sira tarim yapilmaktadir. Daye
Hatun Camii’nin yaninda kdyiin “Sibyan Mektebi” mevcut olup ayrica din
derslerinin verildigi baska yapilar da bulunmaktadir. Mevcut karakol binasindan
bagka Il. Abdiilhamid zamaninda yapilmis at ahirlar1 ve siivari karakolu vardir.
(Simdiki Merkez Karakolu) arsivlerde ¢esitli fotograflari bulunan hastanesinden

higbir iz giiniimiize kalmamustir (http://www.kagithane.istanbul).

Simdilerde Merkez Mahallesi olarak anilan yer Kagithane Koyiiniin ilk yerlesim
yeridir. Kyiin yanindan 1914 itibariyle ¢ift hat dekovil hatti gegmektedir. KOydeki
lokomotif duraginin ismi ise “Enver Pasa Istasyonu” olup istasyonun hemen
arkasinda Ittihat Terakki zamaninda saraydan déniistiiriilen kiiciik Zabit Mektebi’nde
ise 1970’1lere kadar 70. Piyade Alay1r bulunmaktadir. Kagithane’ nin en eski sakinleri

“Cendereciler” olarak tabir edilen aile ve kdyde yasayan bir grup Rum ailedir.
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Balkanlardan go6¢ eden muhacirler 20. ylzyilin baslarinda Kagithane kdyune
yerlestirilir. Kula’lar ve Yoriikler diye anilan bu ailelerden baska 1921 itibariyle ise
lic-dort Arnavut aile de Kagithane’de yasamaktadir. Ayrica aym dénem “Ibolar”
olarak tabir edilen yaklasik 70 kisilik Arnavut aile daha koye yerlestirilir. Yine koy
icinde bir Roman Mahallesi mevcuttur. Mahalle 1934’te ¢ikan yanginda tamamen
yaninca Romanlar kdyden ayrilir. Iki mezarhigi, tespit edilen alti cesmesi, iki
ayazmasi, iki degirmeni, li¢ bakkali, bir hamami vardir. Bunlardan bir kismi

giintimiize kadar gelememistir (http://www.kagithane.istanbul).

Kagithane daha Sadabad Bahgeleri gelismeden dogal yapisi ile Istanbullularin ve
Hikimdarhigin doga ile bir araya geldikleri dinlenme ve mesire alanlarin basinda
gelmekteydi. Kagithane Osmanli hikiimdarlardan ilk defa Kanuni Sultan
Siileyman’in ilgisini ¢ekmis olup I1l. Ahmed devrinde yapilan Sadabad Kasr ile

imar edilmeye basland1 (http://www.kagithane.istanbul).

Osmanli doneminde belli basl eglence yerlerinden biri olan Kagithane’de eskiye dair
giiniimiize 6nemli herhangi bir eser kalmamistir. Caglayan Kasr1 ve Imrahor Kasri 1.
Diinya Savasi sirasinda yiktirilmis olup hatta dere iginde ¢aglayani saglayan oyma
mermer kaideler ve eski nisan taglar1 da sokiilmiistiir. Bugilin bir harabe haline

gelmistir (http://www.kagithane.istanbul).

1481-1512 yillar1 arasinda Osmanli Padisahlarindan II. Beyazid devrinde Cendereci
Muhittinzade Vakfi ile kurulan ve aciklandigi sekilde devreler geciren Kagithane
KOyUniin ilk niivesi, antik ¢agda baslamistir. Halen belediye meydanina bakan “Daye
Hatun Camii”nin tarihi de II. Beyazid devrine kadar uzanmaktadir. Eski tarihsel
yapiy1 tastyan ahsap evlerden bir¢ok 6rnek halen goze carpmaktadir. 1530 Haziran
aymnda Kanuni Sultan Siileyman’in ogullar1 Sehzade Mustafa ve Sehzade Selim’in
siinnet diiglinleri At meydaninda baglamis ve ii¢ hafta devam ettikten sonra

Kéagithane sahrasinda bir kosu ile sona ermistir. (http://www.kagithane.istanbul)

Sadabad camii, eski Caglayan Kasrinin yaninda giiniimiize dek ayakta durmus ender
yapilardan biridir. Osmanli-Turk toplumunun geleneklerinden dogan 6zelliklerini bir
arada barindiran Sadabad bahge ve mesireleri glzel o6rneklerden birisidir.
Kagithane’den Hali¢’e dogru ve Alibey dereleri kiyilarindaki alanlarin neredeyse

tamami devletin parsellemesi sonucunda dénemin 6nemli sahsiyetlerine verilen
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araziler iizerinde 170’1 asan kosk ve kasirlar ile Kagithane dinlenme ve mesire alanmi
haline gelmistir. Bu birbirinden zarif ve estetik yapilar ve halkin kullandig1 genis
mesire alanlarinin birlegsmesi sonucunda, Kagithane giizel bahgeler ve suyun estetik
goriiniim kazandigi bir su sehri haline gelmistir. Boylece Osmanli tarihi iginde
peyzaj mimarligl yoniinden kentin belli bir kismi1 planli bir bigimde ve kisa bir zaman
stresinde rekreasyon amaciyla gelistirilmesi gibi bir olgu ile karsilasmaktayiz. Bu
gelismenin oldugu Lale Devri’nde doga ve bahge tutkusu smirlarini asarak halka
kadar ulasti. O devirde genel kiiltiirlimiiziin ¢esitleri sanat boliimlerindeki gelismeler
bahg¢e sanati da onemli bir yer almistir. Kagithane 18. yiizyildan 6nce de laleleri ile
meshurdu. Evliya Celebi buradaki (Lale Mesiresi’nde) “Kagithane Lalesi” ismiyle
meshur laleden bahsederek, “Lale vakti buraya gelenlerin akli perisan olur” diye
yazmustir. . Kagithane 18. yiizyilda III. Ahmed’in veziri Damad Nevsehirli Ibrahim
Pasa’nin zamaninda Lale Devri ile dillere destan olmustur. 28. Celebi Mehmet
Efendi’nin Paris’ten getirdigi Versay (Versailles) bahge ve kdsklerinin planlarina
gore, Kagithane deresi etrafinda padisah ile vezirlere 6zgii 60 kadar kasir ve kosk
yapilmis ve kiyilar karaaga¢ ile diizenlenmistir. Dere kenarlar1 kavak ve ¢inar
agaclar ile siislenmistir. En meshur Kasir, Sadabad olarak anilmaktadir. Derede
caglayanlar yapilmig, geceleri kaplumbagalar {izerine mumluk dizilerek lale
bahgeleri arasinda c¢iraganlar diizenlenmeye baslanmistir. O yillarda Kéagithane’yi,
lale tarlalari, havuzlar, fiskiyeler ve rengarenk goriinen koskler birbirini tamamlayan

unsurlard: (http://www.kagithane.istanbul).

Kagithane bahce ve kasirlarinin 6ykiileri, halk arasinda tiirlii dedikodulara yol agmus,
bilhassa eglencelerin alip yiirlimesi hosnutsuzluklara, elestirilere neden olmustur.
Edebiyata da konu olan bu gériiniim ve yapitlar Patrona Halil Isyaninda tamamen

yok edilmistir (http://www.kagithane.istanbul).

Kagithane yoresinin en eglenceli zaman1 mevsim olarak ilkbahardi. Hidrellezden
baslayarak halk tatil gunlerinde kayiklarla, arabalarla bu yoreyi doldururdu.
Kagithane, zamanin birgok organizasyonunun halihazirda bulunan mekanlarinin
basinda gelmekte olup toplantilarin, resmi ziyaretlerin, diigiinlerin diizenlendigi bir
yerdi. Meshur “Senedi-i Ittifak™ Alemdar Mustafa Pasa’nin davet ettigi imparatorluk
ayan ve esrafi, 1808 yilinda Kagithane’de toplanarak diizenlemislerdir. Sadabad
kasirlar1 Patrona Halil Isyani ile bir enkaz haline gelmisti IIl. Ahmed’den sonraki
hikumdarlar 1. Mahmud ve 1l1. Selim zamaninda bahgelerinin kuguk bir bolimu de
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dahil olmak tizere onarildi. Fakat maalesef ki Lale devrindeki yapi ve ruh ve
olgunluguna higbir zaman erisemedi. Ayni1 saray Il. Mahmud tarafindan yeni bastan
yapildi. Sultan Abdiilaziz zamaninda da toplamda tiglincii defa insa edilen “Caglayan
Kasr1” olarak adlandirilan son Sadabad Saray1 1943’de yikildi yerine 1952°de askeri
okul insa edildi. Bugin giizelligi ile iinlii olan bahcesinin en 6nemli 6zelliklerinden
biri olan mermer kapli kanal ve ¢aglayanlar1 yapan mermer kase ve kaselerden birkag
parca kalmistir. Dogal bir ¢ayirligi andiran Kagithane vadi tabani su kiyist ve bitki
Ortlistinlin de, kordon gibi dere boylarimi takip etmesi ile ortaya ¢ikan bir
gorinimdeydi. Vadiyi kusatan dik sirtlar ve tepeler maki ve benzer bitki ortlsu ile
kapli ayrica Glrgen, ¢inar, kizilagag, sogiit, ardi¢ agacliklarinin dogal bir sekilde
genis bir alan yayilmistt (http://www.kagithane.istanbul).

Belgrat ormanlarinin uzantisini olusturan ¢ogunlugunu her dem yesil makiler teskil
ettigi bu gir ve gucli doku, yaprakli orman agaglarin1 hatirlatirdi. Bodur,
yapraklarin1 dokmeyen mese, yabani sakiz, funda, defne, ladin, kocayemis,
katirtirnagi, ates dikeni, erguvanlar bu dokunun ¢esitlinin ne denli ¢ok oldugu
hakkinda fikir vermektedir. Kagithane ve III. Ahmed devrine kadar Alibeykdy
mesireleri halkin ilgi gosterdigi birer dinlenme ve eglence alanlariydi. Sadrazam
Ibrahim Pasa tarafindan1717°de verilen bir kir sdleninden sonra, III. Ahmed’in bu

harikulade guzel vadi, 6zel ilgisini ¢ekmistir (http://www.kagithane.istanbul).

17. ylizy1l ortalarinda yasamis Evliya Celebi’nin kaydettigine nazaran, Arap, Acem,
Hint, Yemen ve Habes yani Afrika ve Asya seyyahlar1 arasinda Kagithane mesiresi
emsalsiz bir mesire yer olarak tasvir edilmektedir. Hatta bazi kimselerin Kagithane
deresine giderek ylzdukleri olurdu. Tarihsel perspektif iginde Devrin toplumsal ve
kulttrel 6zelliklerini Kagithane bahge ve mesirelerindeki rekreasyon tiirleri, yansitir

(http://www.kagithane.istanbul).

Kagithane, Sadabad ve diger kasirlarin yapilmasi ve buranin gézde bir dinlenme yeri
olmasindan sonra hukimdar ve devlet biyuklerinin yeni sarayda basladiklar

(Ciragan eglenceleri), buraya aktarilmis oldu (http://www.kagithane.istanbul).

I. Ibrahim doénemine kadar iiretimini siirdiiren Baruthane, Kagithane tarihinde ¢ok

eskilere dayanmis olup II. Beyazid doneminde kuruldugu tahmin edilmektedir.
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Kanuni  doneminde k&gire ¢evrilmis ve Uzeri Kursunla kaplanmistir

(http://www.kagithane.istanbul).

1955 Niifus sayimui ile niifusu 3.084 olan Kagithane 1955 yilindan sonra gelismeye
baglamistir. 1 Mart 1963 tarihine kadar kOy muhtarhig: ile yonetilmis olup kentin
gelisimi mezbahanin Kuzey Batisindaki Pirnala semtinde (Kemerburgaz yolu)
tizerinde baslamistir. Caglayan ve Hiirriyet mahalleleri 1953°te bir dernek karariyla
kurularak, 1934 yilinda olusan yanginda evi yananlara dagitilmistir

(http://www.kagithane.istanbul).

1960 yilindan 6nce istanbul’da girisilen genis captaki, imar hareketlerinden cesitli
yol kamulastirilmalar1 nedeni ile baslangigta 45 haneyle baslayan yerlesme zamanla
cogalmis ve Giiltepe, Harmantepe, Ortabayrr ve Celiktepe semtlerinde Istanbul
Mesken ve Planlama Genel Miidiirligii tarafindan halka yer verilmis ve bdylece bu

mabhallelerin niivesi atilmistir (http://www.kagithane.istanbul).

Kagithane Belediye sinirlari icinde yerlesme merkezde baslamissa da burada fazla
gelisme gostermeden Caglayan, Celiktepe ve devami olan Sanayi Mabhallesi
sirtlarinda yogun bir sekilde yerlesmeler baslamistir. Kagithane ilgesi bugiin 19

mahalleden ibarettir (http://www.kagithane.istanbul).

4.1.2 Kagithane Ilgesinin Cografi Konumu

Istanbul’'un 39 ilgesinden biri olan Kagithane Dogu Marmara Bolgesindedir.
Yeryiiziinlin 6nemli suyollarindan olan Karadeniz’i Marmara Denizi’ne birlestiren ve
Asya ile Avrupa kitalarini birbirinden ayiran Istanbul Bogazi'nin batisinda Avrupa
yakasinda bulunmaktadir. Istanbul’un son dénem yerlesimlerinden olan K4githane ve
cevresindeki mahalleler, 1987’ye kadar Sisli ilcesi’nin mahallesiydi. 1987°de
Sisli’den ayrilarak Kagithane ilge yapildi. Kégithane ilge alani, yonetsel bakimdan,
kuzeyden Sisli’ye bagli Ayazaga, gliney ve giineydogudan Sisli ilge topraklariyla
cevrilidir. Ilge, giineybatida Beyoglu, bat1 ve kuzeybatida Eyiip ilgesine kuzeydoguda

ise Besiktas ilgesine komsudur. (http://www.kagithane.istanbul)

Istanbul’un yiizélcimi bakimindan Adalar, Bayrampasa, Beyoglu, Giingdren ve
Zeytinburnu’yla birlikte en kii¢iik yedi ilgesinden biridir. 16 km?’lik bir alan
kaplayan Kagithane ilge topraklart Istanbul Bogazi’'ni Bogazigi ve Fatih Sultan
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Mehmet kopriileriyle asan otoyollardan ilki ilgenin gilineyinden, ikincisi ise
kuzeyinden gecer. Bunlardan E5 Otoyolu giineyde Sisli ilgesiyle simir
olusturmaktadir. Kagithane Ilgesi’nin kuzey kesiminde ise TEM Otoyolu dogu-bat1
dogrultusunu izler. E5S ve TEM otoyollarin1 da Okmeydan1 ve Hasdal kavsaklari

arasinda uzanan bir baska otoyol birbirine baglar (http://www.kagithane.istanbul).

4.1.3 Kagithane Ilgesinin Demografik Yapis1 ve Go¢ Hareketleri

1940’larda harabe halindeki kasirlarin ve kosklerin yiktirilmasindan sonra askeri
bolge haline gelen bu yore 20.yy’in baglarina kadar mesire ve eglence yeri olarak her
donem askeri tesislerin bulundugu 6nemli bir yerdi. 1950 sonrasindaki kentsel
planlama ¢alismalar1 ve 1937°de hazirlanan Prost Plani hali¢ kiyilarini orta ve agir
sanayi kuruluslarina agarak ilgeyi sanayi merkezi haline getirmistir. 1955’te buna
bagli olarak Kéagithane’nin niifusu 5000’1 bile bulmazken kisa zamanda diger illerden
gelen go¢ dalgalart ile beslenerek hizla niifusu ve bina yogunlugu artmis
“gecekondu” tarzinda evler insa edilmistir. 1. ve 2. bogaz kopriilerinin agilmasinin
etkisiyle niifus oraninda 6nemli artis olmustur. 1987 yilinda artan nifus nedeniyle
ilce  Sisli  belediyesinden ayrilarak  miistakil bir belediye  olmustur
(http://www.kagithane.istanbul).

4.1.3.1 Kagithane Ilgesinin Niifusu

Istanbul niifusunun yiizde 3.69’unu 1990°da 269.042,00 (Tablo 4.1) kisilik
nufusuyla barindiran Kagithane’de, ayni yil km*’ye 16.815 kisi diigsmekteydi. 2007
yili genel niifus sayimi ile Istanbul niifusunun % 3,3’{inii olusturan ilcede yine o yilin
sonuclarina gore 418.229,00 kisidir. Bu niifus sayisiyla, km*’ye 26.139 kisi
diismektedir (http://www.kagithane.istanbul).

flge ntifusu 2000 - 2007 yillari arasinda % 21 oraninda artis gdstermistir. Niifus artis
orani dikkate alindiginda K4githane, Istanbul’un niifusu en az artan ilgeleri arasinda
yer almaktadir. Niifus artis oraninin az olusu, bos alanlarin olmayist ve yeni
yapilasmaya uygun olmadigmin bir gostergesidir. Ne var ki Kagithane, Istanbul’un
onde gelen ilgeleri arasindaki yerini niifus yogunlugu bakimindan korumaktadir

(http://www.kagithane.istanbul).
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KAGITHANE iLCESI
YILLAR NUFUS SAYISI NUFUS ARTIS ORANI
1380 175.504 6,70%
1530 269.042 21,74%
2000 345.239 8,83%
2009 413.797 -0,32%
2010 #416.515 0,65%
2011 419.865 0,99%
2012 421.356 0,35%

Tablo 4.1 Kagithane ilge Niifus Artis Tablosu-1(http://www.kagithane.istanbul)
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Tablo 4.2 Kagithane ilge Niifus Artis Tablosu-2 (http://www.kagithane.istanbul)

4.1.3.2 Kagithane Ilcesinde Niifus Hareketleri ve GG

93 harbi olarak bilinen 1877-1878 Osmanli Rus Savasi Kagithane Koylnln nifus
yapisini etkileyen en dnemli olaylardan birisidir. Istanbul’a hem Balkanlardan hem
Kafkaslardan bu savas nedeniyle gelen biiyiik bir gé¢ dalgasi vardir. Miilteci sayilari
tam olarak bilinmese de 1.250.000 ve 1.300.000 kisi arasinda oldugu tahmin
edilmektedir. (Arslan 2008, s.49). istanbul’daki gdgmen sayisinin 1878 yilinda
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117.000 oldugu tahmin edilmektedir. Kafkaslardan ve Balkanlardan istanbul’a gog
eden bu niifus, bugiin Kagithane’nin yerlileri olarak bilinen Arnavutlar olarak
adlandirilan nufustur. Agirlikli Arnavut niifusu oldugundan bdyle anilmaktadirlar
aralarinda Selanik ve Bulgaristan go¢menleri de vardir. ’93 Harbi nedeniyle
Kagithane’ye goc eden niifusun temel gecim kaynagi hayvanciliktir. Hayvancilik ve
tarrmdir. Bu sebeple Istanbul’un sebze ve et ihtiyacinin énemli bir kism1 Kagithane
saglamaktadir. Cumhuriyet doneminde de ekonomik yapidaki bu tarimsal agirlik

uzun siire devam etmistir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Cumhuriyet donemine kadar Kagithane koyiiniin arazisi sultan vakfi iken, hanedan
mensuplarina ait araziler Cumbhuriyetin saltanati kaldirmast sonucunda T.C
hazinesine devrolmustur. BOylece Istanbul’da sanayi {iretiminin yer segimine
Kagithane kdyii genis hazine arazileri ve dereleri ile en uygun alanlardan biri haline
gelmistir. Sanayi Uretimi icin Kagithane koyiiniin bu uygun kosullari, gecekondu
yerlesimine de genis hazine arazilerinin olanak vermesi sonucunda, kdyii kisa siirede
kirdan kente kitlesel goclerde gogmenlerin kentte tutunma mekanlarindan biri haline
getirmigtir. 1953 yilinda kdy ihtiyar heyetinin karar1 ile Uretim ve gdgmen emegi
yerlesmeye basladigi Kagithane koyii arazisi kdy halkina dagitildiginda dagitilan
arazinin biiyiik bir kismi1 hazine arazisi niteligindedir (Ttiimertekin, 1979; Yilmaz,

1980).

Kagithane ikinci nufus hareketliligini Balkanlardan gelen go¢menlerin ardindan
1950’1lerden itibaren Istanbul’un aldig1 gogler sonucunda yasamistir. Ug farkli goc bu
donemde sdz konusudur. Istanbul’da yapilan menderes istimlakleri nedeniyle evsiz
kalan mahalle halklarina verilen balkan go¢menleri icin Kagithane’de yapilmis
konutlara yerlesme hakki sonucunda olusan hareketlilik bunlardan birincisidir.
Ikincisi ise Balkanlardan 1950°li yillar ve 1980°li yillarda iki go¢ dalgasmnin daha
gelmis olmasidir. Ugiincii gd¢ 1950°1i yillardan itibaren Istanbul’a akmaya baslayan
ve en yogun olan kitlesel go¢ hareketleridir. Kirda geginme zorluklar1 ve kentlerde
kurulan yeni sanayi tesislerinin yarattig1 istihdam olanaklar1 Anadolu’dan gelen
gbclin cesitli nedenleri olsa da bu nedenlerin basinda yer almaktadir. 1950’li
yillardan itibaren bu anlamda Kagithane ve ¢evresinin hizla sanayilesmesine dnemli
bir etken olmustur. Balkanlarda yasanan gogler 1950’11 yillarda Kagithane niifusunu
onceki goc dalgas: kadar etkilememistir. Ancak 1950’li yillarda Kagithane’de insa
edilen “Gogmen Konutlar1” bu gogln esas etkisi olmustur. Yaklasik olarak 300
46



konutluk 3 etap sosyal konut bugiinkii Giirsel ve Talatpasa mahallelerinde
yapilmistir. Bu konutlar tek kat, 40 m?, 2 odali, bahgeli, tugla evlerdir. Bir donem
Gogmenlerin biiyiik bir kismmin bu bolgeye yerlesmek istememesi nedeniyle bos
kalan konutlar, 1950’li yillarda evleri menderes yikimlarinda istimlak edilenlere,
belli bir bor¢lanma diizenlemesi ile tahsis edilmistir. Diger yandan Dolmabahge’deki
havagazi fabrikas1t 1957 yilinda kapanip Kagithane’ye tasindiginda, burada calisan
is¢iler ulagim kolay olmasi agisindan fabrikanin g¢evresine gecekondular yaparak
mahalleye tasinmaya baslamislardir. Bu nedenle 1950°1i yillarda Istanbul’daki imar
hareketleri ile Kagithane kdyli Anadolu’dan gelecek olan kirsal gégmenlerden daha
once go¢ almaya baslamistir. Menderes donemi imar hareketleri nedeniyle Talatpasa,
Giirsel, Yahyakemal ve Giiltepe mahalleleri basta olmak {izere bugiin Kagithane’nin
sosyal kiiltiirel yapisinda Kagithane’ye yerlesen niifus belli bir yer teskil etmektedir
(Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Istanbul ¢ogu tarihsel zaman dilimlerinde, i¢ gd¢ hareketlerinin yasandig1 en énemli
kent olmustur. Istanbul’a yonelik yogun olan gd¢ hareketi, Garpici bir bigimde
niifusun yerlesme big¢imini etkilemistir. Yerlesme alanlarin1 go¢ yoluyla gelen niifus
genisgletmis ve metropoliten bir bolge haline gelen ilde, yeni kentsel alanlar eski

kentsel merkezlere eklemlenmis ve gecekondu bolgeleri olusturmustur.

Kagithane de Yas Grubu wve
GCinsiyete Gore NMifus (2007)

Yas Grubu Erkek Kadin Toplam
o0 - 04 171865 16331 33516
05 - 09 185299 17606 35905
10 - 14 185269 165968 35237
15 - 19 17739 165140 33879
20 - 24 17915 19155 37070
25 - 29 24105 23227 47332
30 - 34 21772 20887 42659
35 - 39 191859 17582 367F7r1
40 - 44 16500 15148 31657
45 - 49 12590 113859 24079
50 - 54 Q618 SO44 18662
55 - 59 65291 6535 12826
60 - 64 39852 4525 8507
65 - 69 3009 3993 TFoo2
O - 74 2343 28590 5233
5 - 79 1586 2570 4156
a0 - 84 T36 1440 2176
85 -89 214 476 590
o0+ 217 555 rr2
Toplarm 211 6685 206 561 418 229

Tablo 4.3 Kagithane Ilge Niifusunun Yas Grubu ve Cinsiyete Gore Dagilimi
(http://www.kagithane.istanbul)
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1950’11 yillarla birlikte ardi arkasi kesilmeyen gb¢ dalgalarinin baglamasina bagh
olarak Istanbul’a yigilan niifus kentsel alana, ilce merkezlerine sigamaz olunca,
sonradan gelenler kirsal alana yayilarak kent merkezini ¢epecevre sarmistir. Baslica
iki bigimde gerceklesen bu yayilma bir yandan eski yerlesme yerleri biiytlirken, obiir
yandan da biitliniiyle yeni yerlesme merkezleri olusturmustur. Dogal yeni yerlesme
birimleri, bu kentlesme bi¢imi ve buna bagli olarak gelisen niifus hareketi,
Kagithane’nin kisa zamanda kiicik bir koy iken bir kente doniismesini
aciklamaktadir. Kagithane yerlesmesinin biyumesinin ana nedeni 1955’le birlikte
Istanbul genelinde hizla yasanan goctiir. Bu yillarda Sisli, bos alanlar1 bulunan yeni
yerlesme birimlerinin kurulmasina olanagi olan ve Istanbul’a yonelen gdgii emen bir

ilge olmustur (http://www.kagithaneofispark.com).

Bilimsel arastirmalar ve cesitli zamanlarda yapilan anket calismalar1 Kagithane
ilgesinin go¢ olgusuyla olan ilgisini ve boyutunu agik¢a ortaya koyarak
gostermektedir ki Kagithane, goglerin yarattigi ve gelistirdigi onemli yerlesme
merkezlerinden biridir. Ornegin Sisli’de (KAgithane dahil) 30 ilkokulda yaklasik
2500 ogrenci arasinda 1970 yilinda gergeklestirilen bir anket ¢almamasina gore,
yalmzca Sisli ilgesinin % 15’inin Istanbul dogumlulardan, geri kalanin ise Istanbul’a
goc ederek gelenlerden olustugunu ortaya koymustur. GO¢ veren en 6nemli iller
Sivas, Erzincan, Ordu, Erzurum, Kastamonu, Trabzon, Giimiishane ve Giresun’dur
(Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

4.1.4 Kagithane Ilgesinde Sanayi

1950 sonras1 Cumhuriyet doneminde goce ve sanayiye baglh olarak degisime ugrayan
Kagithane, bir kdy yerlesimidir ve bu kdy yerlesiminin arazisi kdy ihtiyar heyetinin
karari ile 1953 yilinda koy halkina dagitilmistir. Bir kisim dagitilan arazi hazineye
aittir.  Yerlesimdeki yapilasmanin ilk adimlarmi arazi dagitimi  hazirlamistir

(Ttmertekin, 1979, Y1lmaz,1980).

Oncelikle tarim ve kentsel fonksiyonlarin artmasi ile Kagithane’deki ekonomik
yasamin izleri ticarete dayali olarak gelismistir. Isyerleri cogunlukla az gelirlilere
hitabeden gida maddesi satan diikkanlardir. Ticaret, ana caddeler (zerinde
konumlanmistir. Kii¢iik sanatlar i¢in igyerleri, gazino, lokanta, berber, mobilyaci ve

fotograf¢1 diikkanlar1 bulunmaktadir. Kéagithane’de mevcut sanayi; demir ¢ekme
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fabrikasi, tugla fabrikalari, mermer, dokuma, ev esyasi ve cam gida Uzerinedir. Bu
sanayi tesisleri arasinda 69 tesis 10'dan az is¢i ¢alistirmakta 123 tesis ise 10'dan ¢ok
isci calistirmaktadir. Is hanlar ile 215 fabrika ve imalathanede, 7123 isci ve diger
personel calismaktadir. Yerlesme alani ig¢inde gelisme alanlar1 1974'teki imar
caligmalarinda bulunmadigindan ticaret alanlarinin arttirilmasina 6nem verildigi

gorulmektedir. (Y1lmaz,1980)

1950 yillarda gecekondulagsma siirecinin baglangic asamasi olan Kagithane’de
mevcut bir kirsal yerlesme de s6z konusuydu. O yillarda kdy statlisiinde olan boélgede
tam bir denetimsizlik hakimdi. YUzolcimu koy statiisiindeki bir yerlesmeye gore
(1502,5 ha.) oldukga buyuk olan yerlesmede, hem gecekondu gelisimi hem de sanayi
dagimnik olarak yayilmistir. Bolgede bu gelisimlerin yasanmaya baslamasinin
ardindan sadece 6 Sene sonra altyapi olanaklar1 bolgeye gelmeye baglamistir. Bunun
baslica nedeni olarak 1956 yilinda Kéagithane’nin sanayi alani olarak kabul edilmesi
ve askeri tesislerin bolgede konumlanmis olmasi gelmektedir. Sanayinin
baglamasinda Kagithane’nin farkli etkenlerinin etkili oldugu goriilmektedir.
Kagithane yerlesiminin konumu, Istanbul’da 19. yiizyildan itibaren gelismekte olan
sanayi bolgelerinden Hali¢ ve Eyiip'e sinir olmasi ile ilgilidir. Sanayi Eminonl ve
Fatih'te iken Istanbul Limani Sirkeci ile Balat arasinda yerlesime paralel bir sekilde
geligsmistir. Kasimpasa'daki tersane dolayisiyla Halig'te sanayi yerlesmeye
baslamistir. Eyiip'te halat fabrikasinin 1828'de kurulmasinin yani sira Feshane’nin
kurulmas1 6nemli dinamikleri olugturmustur. 1937 yilinda yapilan Prost Plani ise

gelisme alanlart ile ilgili bir sonraki etkenlerdendir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Sanayinin Istanbul surlarmin 500 m'lik bir tecrit sahasindan sonra kurulabilecegine
dair diizenleme, Istanbul Belediyesi tarafindan 1937 yilinda Henri Prost'a yaptirilan
Istanbul Nazim Plani'nda(Sekil 4,1) yer almigtir. Sanayi gelisimi bu diizenlemeden
sonra 1954 yilina kadar sur tecrit alan1 disinda gelismistir. Planda "Hali¢ boyunca
uzanan sanayi, yolun giiney dilimidir" seklinde bir ifade vardir. Buradan Hali¢
kenarinda Hali¢ c¢evresindeki sanayinin yerlesebilecegi ifadesi ¢ikmaktadir.
Dolayisiyla sanayi alanlarinin bu dénemde gelismeye Hali¢ cevresinde basladigini
sOylemek mimkindiir. Sanayinin burada yerlesmis olmasi, ¢evresinde konut
yerlesimini de tetiklemis olup 6zellikle de gé¢men niifusun sanayiye yakin yerlere

yerlestigini gostermektedir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).
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Sanayi gelisimini tetikleyen ilk plan 1954 yilinda yiiriirliige giren Beyoglu Nazim
Planidir ve Kéagithane’yi dogrudan etkilemistir. Sanayilesme bu plan ile ilk defa
planlamaya bagli bir siire¢ haline gelmistir. Kentin Hali¢ ve ¢evresindeki sanayi
bolgeleri planda saptanmistir bunlar: 1. Mecidiyekdy-Levent Arasi, 2. Mecidiyekoy-
Sisli arasi, 3. Bomonti, 4. Kasimpasa-Kagithane deresi (butin sahil boyu), 5.
Kagithane Atis Poligonu alani1 (Gazhane icin). Bu son iki atan birinci sinif sanayi
alanina ayriliyordu. Topkapi, Haznedar ve Istinye bélgelerinin eklenmesi 1955
planindaki baslica degisikliklerdendir. Pasabahge Sise Cam ile Beykoz Deri Sanayii
kuruluslar1 bu planda tekrar kabul edilmistir. (Ttimertekin, 1974-77: 149 ve 1994
Istanbul 1li 1/50.000 Nazim imar Plan1 Raporu)

25 Ocak 1957'de ise Hali¢ olaymin bakanlik seviyesinde ele alinmasi
gerceklesmistir.  Ankara'da  diizenlenen toplantida Bayindirlik, Ulastirma
Bakanliklari, Istanbul Belediyesi ve Denizcilik Bankasi temsilcileri Hali¢'in
dolmasina mani tedbirleri ve temizlenmesini goriismiis ve bir rapor hazirlamislardir.
29 Mayis 1965 tarihinde aradan 8 yil gegmesinden sonra Bayindirlik Bakanliginca
duizenlenen toplantiya Igisleri, Imar ve iskan, Tarim, Ulastirma Sanayi ve Teknoloji,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliklari ile Belediye, Vilayet ve Tapu Kadastro Genel
Miidirligi temsilcileri katilmis ve Hali¢'in ¢evre sagliginin temini, taranmasi ve
dolmasmin Onlenmesi i¢in toplantidan sonra bir protokol hazirlanmistir. (Diinii

Bugiinii Yarin1 Hali¢, Tercliman Gazetesi, Aile ve Kiiltiir Kitapligi, 1986)

1950'i yillardan itibaren Kagithane’de yer segmis olan sanayilerin bu bolgelerde yer
secmis olmasinda bu alanin idari denetimden uzak kalabilmis olmasinin ve Istanbul
Belediye sinirlart disinda kalmis olmasinin paymin biiyiik oldugu yukaridaki bilgiler
1s18inda da goriilmektedir. Fabrika tesislerinin kurulmasini etkileyen Onemli bir
durumda koy statlisinde olan alanlarda muhtarlik onayiyla ¢ok daha kolay olmasi
biiyiik oranda etkilemistir. Bir diger neden ise ulasim olanaklariin gii¢lii ve kentin
merkezi bolgelerine ¢ok yakin olmasi belirtilmistir. Dolayisiyla sanayi kuruluslari
daha cok agir ve Kkirletici sanayi kollarinda iiretim yapan biiyiik ¢evresel etkiler
yaratmasina ragmen Kagithane’de kurulabilmistir. Kagithane ile ilgili plan
caligmalarini hazirlayan sehir plancist Hiiseyin Kaptan’in ifadesi sdyledir;
"Kdgithane 'nin de sanayileri, Kagithane koy statiisiindeyken geligmis sanayiler.

Hatta ben basladigimda Ayazaga da kéydii. Yani muhtarliklar yasal olmayan sanayi
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alanlarina ne sekil imkan sagliyorsa, ekonomik perspektifine gore o sanayiyi tesvik

ediyordu." (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane ve Gultepe'de meydana gelen gecekondularin genis alanlara yayilmasinda
Kagithane vadisi ile Sisli Biiyiikdere asfaltinin Levent karsisina diisen kisminda
endustri ve sanayi tesislerinin gelismesi ana etken olmustur. Kagithane o tarihlerde

200'e yakin sanayi kurulusu oldugu tespit edilmistir (TUmertekin, 1979).

Tumertekin'in oldukea analitik ve kapsaml1 bicimde "Istanbul, insan ve Mekan" adli
caligmasinda sanayinin tarihsel siireci ve gecekondu iligkisi ele alinmaktadir. Bu
calismaya baktigimizda Istanbul’daki sanayi-gecekondu iliskisinin ilk &rnekleri
Bomonti, Ferikdy; Sagmalcilar, Rami, Kagithane sirtlari, Levent, Zeytinburnu ile
Kazligesme'dir. Ayni zamanda bu alanlarin bazilar1 kent yonetimince sanayi alanlari
olarak belirlenmistir. Bu alanlar Levent civari, Bomonti, Kagithane vadisi,
Alibeykoy vadisi, Hali¢ ¢evresi, Rami, Topkapi, Eminonii, Zeytinburnu, Bakirkdy ve
Safrakoy(Sefakdy)'diir. Anadolu yakasinda ise Maltepe-Cevizli ve Kartal-
Tasocaklar1 mevkiidir. Tlimertekin'e gore Kagithane vadisi ve Londra Asfalt1 gibi
yerlerde sanayi kuruluslari, sanayi alanlar1 ile iliskilenmeden yerlesmislerdir.
Tlimertekin, K&githane’nin sanayi alant konumunu 1980'li yillarin basinda yaptig
calisma ile degerlendirirken Sisli ilgesine bagli olan bu kdyiin, artik kent ici bir
sanayi alani olarak kabul edilebilecegini belirtir. Bu yillarda sanayi alanlariin en
yogun oldugu yer Cendere Caddesinin etrafidir. Kéagithane Deresinin Hali¢ ile

birlestigi yer olan Siinnet Kopriisii civari da bir diger alandir (TUmertekin, 1997).

O yillarda Kagithane’de 160 dolayinda sanayi kurulusu bulunmaktadir. 1966'da
Kagithane’deki kurulus sayisin1 Baymdirlik ve iskan Bakanligi dondurmus olmasina
ragmen, izin verilen ek tesis/depo insatlarinin siirmesiyle yogunlasma artmistir. Bu
yogunlagsmaya 6zgii baz1 faktorler lokasyonda etkili olmustur. Su, pazarlara yakinlik,
ucuz arsa ve isci saglanmasindaki kolayliklar sebebiyle sanayide yogunlagma
olmustur. Sanayi ve gecekondular ¢ogu yerde i¢ ice gelismistir. Bu yillarda Vadide
yogunlagan sanayi faaliyetleri zamanla Ayazaga dogrultusunda yayillmaya
baslamistir. Biiylikdere Asfalti ile Ayazaga Koyt arasindaki alanda 30'a yakin sanayi
kurulusu faaliyettedir. Cendere yolu-Kemerburgaz sosesi kavsagi tizerindeki sanayi
kuruluslar1 bunlardan biridir. Bu aks, Kagithane’de kuzeye ilerleyen kanadi olan

sanayi kuruluglarini gosterir (Tumertekin, 1985).
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Timertekin'in Bogazicine yayilan sanayi faaliyetleri ile ilgili olarak yaptigi
calismada, Biiylikdere Asfalti- Ayazaga KoOyii arasinda kalan sanayi faaliyetleri,
degisim detaylar ile ortaya konmaktadir. (Ttimertekin, 1974)

Hali¢'ten Kagithane’ye dogru gerceklesen sanayi yayilimi, Kagithane koylnden
Sisli'ye dogru siirmiis olup vadiyi sehre baglayan Kagithane-Hurriyet Tepesi yolunun
varlig1 bu yayilmanin hizli olmasinda etkili olmustur. Cendere mevkiinden Ayazaga
koyu dogrultusunda biiyiikdere asfaltina baglanan yol bir diger yol olma 6zelligini
tasimaktadir. Kagithane-Hiirriyet Tepesi yoluna yakin olan kisimdan baslayarak
Kagithane Koyii-Hali¢ arasi tamamen doldugundan gelisme kuzeye dogru
yonelmistir. Bir bagka koy olan Ayazaga Koyli Kuzeyde artik sehir sinirlari disinda
kalarak sanayiciler igin yer se¢imi agisindan cazip hale gelmeye baglamistir. Bu gibi
alanlarda isletme kurma izni almak, kdyden is¢i bulmak gibi baz1 faktorler sanayinin
kurulusunu kolaylagtirmistir. Cendere-Kemerburgaz kavsagi yakininda kimya ve
galvaniz, tarim-motor, salyangoz hazirlama vb. isletmeler vardir. Kavsakla, koyi
baglayan yol tlizerinde plastik sanayi, Sedef diigme ve insa halinde biiyiik kumas
fabrikasi vardir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane’nin konumu Sanayinin dagilis1 acisindan farklidir. Kégithane vadisi 6nce
Koy Kanunu sonra da ayr1 belediye statiisiine tabi tutuldugundan resmen sanayi alani
olmamasina ragmen burada butlin sanayi faaliyetleri ve madeni esya sanayi
gelismistir. Madeni esya sanayi kuruluslari, 1970'te 19 adettir. 1960 6ncesi ise sadece
3 isletme bulunmaktaydi. 1960 sonrasi kurulanlarin 51 baska yerden buraya

tasinmistir (Tiimertekin, 1972).

Kéagithane, sanayinin kent i¢inden ¢evreye tasindig1 yerlerden biridir ayn1 zamanda.
1969'a kadar 5232 is¢iyi isttihdam eden 14 kurulus, Yesildirek, Mahmutpasa ve
Gedikpasa'dan ayrilarak; Eyiip, Topkapi, Bakirkdy, Rami ve Kagithane gibi o
doénemin yeni sanayi alanlarma tasinmstir. (Tiimertekin, 1972: 167) Izmit ve Trakya
yonlerine dogru Sanayinin yayilmasi, ilerlerken kuzeye yonelmesi, Kagithane vadisi
ve Bogaz yolu boyunca ilerlemesi bigimindedir. Anadolu yakasinda da sanayilesme
hiz kazanmaya baslarken, Avrupa yakasinda Zeytinburnu ve Bakirkdy arasini
doldurmus olan sanayi alanlar1 bir yandan Safrak0y (Sefakdy), Halkali ve Firuzkoy'e
ulagsmis, diger yonden de Eylp-Rami-Gaziosmanpasa bolgesinden kuzeye kayarak,

Kiglkkoy-Alibeykdy ve Kagithane’ye ulagmistir. Sisli'den Maslak'a uzanan
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Biyikdere Caddesinin batisinda da bu arada bir sanayi alan1 olusmustur. Istanbul’a
yonelik 1960-65 yilinda Tirkiye'deki i¢ gociin % 22’si gerceklesirken, gecekondu
sayist 1962'de 78.000'den, 10 yil sonra 195.000'¢ ¢ikmustir. 1966 yilinda yapilan
Sanayi Nazim Plani ile Istinye ve Hali¢ kiyilarindaki sanayi sahalar iptal edilmistir.
1950'lerde baslayan sanayilesme Kagithane Deresi boyunca Plan kararina ragmen

hizla devam etmistir. (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane gecekondularinin gelisimi ile Levent ve Blylkdere ¢evresinde gelisen
sanayi faaliyetleri arasinda Onemli etkilesimler olmustur. Bu bdlgede
1950'1i yillarda artan sanayi faaliyetleri bazi biiyiik kuruluslar i¢in 6nemli bir
is¢ci kapasitesine de sahipti. Eczacibasi (1952), Squibb (1953), Philips (1956), Apa
Ofset (1967), Neyir (1958), Sandoz (1960), Oto Sanayi Alani1 (1963), Roche ve
Metal Kapak (1966), Fako (1970), Deva (1974) acilan ilk biyik sanayi
kuruluglaridir. Bunu ileriki yillarda Sesa, Renault, Atatiirk Oto Sanayi Sahasi
gibi tesislerin kurulusu izlemistir. Bu sanayi kuruluslart son donemde yerlerini
artik uluslararasi sirket merkezleri, banka, otel, aligveris merkezi gibi farkli

sektorlerden kuruluslara birakmistir. (Cagda Ozbaki, 2008)

Otomobil dretimi 1970'lere gelindiginde baslamis ve giderek 6zel oto sahipligi
artmigtir. Bu durum neticede Bogazi¢i Kopriisiiniin ve otoyol yapim kosullarimi
hazirlamistir. Sehrin iki yakasi arasindaki niifus akis1 boylece artmustir. Ozellikle
Anadolu yakasinda kentin gelisimi a¢isindan doguda Bostanci-Maltepe-Kartal-Pendik-
Gebze yoniinde hizla yayilma olmus; batidaki gelisim ise E5 karayolu boyunca
Silivri'ye dayanmistir. Deniz yolu ulasim agmin kesisme noktalarindan birisi de
Istanbul’da bulunan imalat sanayinin alt yapis1 olan, Karakdy Koprisi'nden itibaren
Kagithane 'ye kadar (Kagithane Deresi dahil) devam eden denizalanidir. Genel olarak
bu yillar Kagithane ve Istanbul agisindan sanayinin desantralize edilmeye baslandig:
yillar olmasma ragmen sanayinin varligim1 ve etkisini bir siire daha devam ettirmesi

acisindan etkili olmustur (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

4.1.5 Kagithane Ilgesinde Sanayisizlesme Siireci

Hali¢ havzasi, Henry Prost’un 1937 yilindan sonra sanayi alan1 haline gelmistir. Hali¢
kiyilarinda sanayilesme siirecinin baslamasindan itibaren 50 yil icinde 696's1 biiyiik ve

kiigiik sanayi kurulusu olmak {izere toplam 2020 adet igyeri faaliyet gostermeye
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baslamistir. Bu yapilarin kurulum asamalarinda kesilen agaclar sebebiyle Halig
yamaglarinda toprak erozyonu hizlanmig, Alibeykdy ve Kagithane dereleri bir yandan
dolgu maddeleri, bir yandan kirli ve kat1 atiklarin1 Halig'e tasiyarak dolup kirlenmesine
yol agmustir. Fransiz mimar ve schir plancist Henri Prost'un yapmis oldugu planlar
neticesinde sanayi kuruluslari i¢in tahsis edilmis alanlarin segimindeki hatalar donemin
onde gelen mimar ve schir plancilarinca elestirilmistir. Kagithane deresi, Alibey deresi
ve Hali¢ kiyilar1 boyunca olusturulan sanayi bolgesi, Istanbul Bogaz'inin Kurucesme
sahil bolgesinde komiir bosaltma ve depolama tesislerinin yami sira, Salipazar
Limani'nin gelistirilmesinin teklif edilmesi ¢evresel tahribatlar agisindan elestiri konusu
olmustur. Bu plan ile birlikte Hali¢'in biiyiik ¢evre kirliligi yasayacagi ve canli tabiatin
telafi zor sonuclar dogurarak sonunu hazirladigi iddia edilmistir. (Diinii Bugiinii Yarini

Halic/Terciiman Gazetesi, Aile ve Kiiltiir Kitapligi, 1986).

Kagithane’deki sanayilesenin Hali¢’te meydana getirecegi tahribatin ¢evresel etkilerine
ait ilk inceleme ve tespitler yine Henri Prost'un hazirlamis oldugu plan ¢alismalarindaki
7 nolu plan notunda soyle yer almaktadir; "Sinai miiesseselerin toplanmakta oldugu
membaa tarafinda seneden seneye seyriisefere daha az miisait bir sekle giriyor.
Kdgithane deresinin getirdigi topraklar ve sahildeki yamacglardan parcalanip gelen
parcalar Hali¢'in dibine ¢okiiyor, bu surette Hali¢'in dibi bazen suyun sathina bile
cthkiyor ve az tonajli gemiler bile eski Tersane'den ileri gidemiyor.” (Cumhuriyet

Doénemi Istanbul Planlama Raporlari, 2007).

Bu plan notundaki tespiti takip eden en 6nemli ¢aligma ise "master plan" ¢aligmasi ile
gerceklesmistir. Hali¢'t; i¢inde bulundugu kirlilik ve diizensiz yerlesim sartlarindan
kurtarip yeniden canlandirma, temizlemek ve tanzim etmek ilizere tarama, sahil
diizenlemesi, tagma, ulagim ve yerlesme gibi etiitleri kapsayan bir "master plan”
hazirlanmas1 gorevi, Bayindirlik Bakanligi Demiryollar1 Limanlar ve Hava Meydanlari
ingaati Genel Midiirliigii tarafindan 1975 yili Nisan ayinda yiirtirliige giren bir protokol
ile Bogazi¢i Universitesi uhdesine verilmistir. (Diinii Bugiinii Yarm Hali¢, Terciiman
Gazetesi, Aile ve Kiiltiir Kitapligi, 1986 5.50)

Hazirlanan “master plan” ¢alismasinin raporlart o doneme ait Hali¢ ve Kagithane
bolgesindeki isyeri sayisi, faaliyet alanlar, kapladiklar: bolge agisindan dnemli bilgiler
ortaya koyar. Bu galigmanin raporlarma gore Hali¢ kiyilarinda 696 isyeri faaliyet

gostermektedir. Bu isyerlerinden, alanin % 71'ini sanayi kuruluslari, % 21'ini tersaneler

54



ve % 8'ini depolama tesisleri kullanmaktadir. O tarihte Halic'te faaliyet gosteren sanayi
dallart ve kapladiklar1 alan yiizdeleri soyledir: Gemi endiistrisi % 21, demir celik
imalat1 % 16, kimya sanayi % 14, metal ve elektrik sanayi % 10, tekstil sanayi % 9,
insaat malzemeleri, gida, orman ve makine imalati sanayileri toplami % 20 olarak tespit
edilmistir. Hali¢'teki sanayi kuruluslarinda toplam 32 bin 600 kisi ¢alismakta olup
Kagithane’de ise 4026 kisi ¢alistig1 tespit edilmistir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, 1984 yilinda, Hali¢ 1/5000 Hali¢ Diizenleme Plani'm
onaylayarak Halic'i kirleten 546 sanayi kurulusunun bolgeden kaldirilip sehir disindaki
Gebze, Cerkezkdy veya Bilecik’te bulunan sanayi bolgelerine naklini kesinlestirmistir.
Osmanli doneminde bir mesire ve dinlenme yeri olarak bilinen ancak Cumhuriyet
doneminde sanayi alan1 olarak degisim gosteren Kagithane i¢in 1984 yilinda Sisli Islah
Imar Planlar1 yapilir. Bu calismada yer alan Prof. Dr. Huseyin Kaptan buradaki

gelismeyi soyle tarif ediyor:

“Semaya once sanayi lekesi koyarsiniz, bir sanayi lekesi de yukart koyarsiniz, bunun
paralelindeki alanlar ve swrtlan gecekonduyla doldurursaniz bizim yerlesmenin semasi
¢tkar”. Plan kararlar ile baslayan sanayisizlesme siireci temelde sanayinin yarattigi
cevre kirliligi temelinde giindeme gelmekteydi. Hali¢ merkezli bu sorun, Kagithane'yi
de igine alan bir sanayi havzasim doniistiirecek kararlar ile ¢oziilme hedefine
baglanmistir. Bu konunun, gerek sanayinin ihtiyaglar tiirii gerekse kentsel politikanin
aktorleri agisindan oldukga ¢etrefil oldugu bilinmekteydi. Planin diger énemli stratejisi,
sanayinin bir giin doniisecegi kanaati vardi. Kdagithane sanayisini o zaman yesile
boyadik. Ciinkii hepsi kagak sanayiydi. Ayazaga'min eteklerine kadar. ESKA geldi
Ayazaga'min eteklerine beton santrali yapmak istedi. Biz ona da izin vermedik ama
sonra Dolan verdi. Oralar oyle basladi. Simdi orada korkung seyler oluyor... Vadiyi
temizledigi gordiigii zaman, Dolan da biiyiik baski altindaydi, O da ¢ok sevindi.
Neredeyse vazgecmisti. O zaman o Hali¢’i temizliyordu, Kagithane'’yi de “Sadabad
vapacagim' diye bir hevesi vardi. Fakat hi¢ kimse desteklemiyordu siyaseten. Planlari
goriince ¢ok hosuna gitti. Ciinkii ¢ok hayati alanlar. Bu kadar c¢ok yeri
vasallastirdiginiz zaman hi¢ olmazsa onlarin yasam alanini, vadiyi geri almak lazim.
Organize sanayiye tasirsin falan. Biiyiikdere Caddesi'ni de biz, kirmiziya boyadik o
zaman yani 'bu sanayi buradan gider' dedik. 'Burada bir MIA alan: olusur' dedik. Fakat
bizim yogunluklarimiz hi¢bir zaman oyle yiiksek degildi. 2-2,5 civarindaydi. Ayazaga'ya
da 2 verdik. Onu da kabul ettik ¢iinkii orada olaylar baslamisti. Fakat biz buranin
55



arkasindan bir yol gecirdik. Ikisinin arasin bir kentsel tasarim alan: olarak tasarladik.
Bu doniisiim hissettiriyordu kendisini. Burada ince uzun parseller vardr. Bu ¢ok yanlis,
buradan buraya 500m, bunun ortasindan bir kiiltiir aksi énermistim. Bunlarin hepsi
buna uysun, burada sanat, tiyatro, cafe tretuvarlar olsun. Yayalastirilmis meydanlar
sistemiydi. 0 senelerde Eczacibasi bana basvurdu. Kevin Roch diye bir mimardan bir
On rapor istendi. Ben de bunu yazdim 'boyle olmali’ dedim. Boyle 500-600m. olmaz.
Bunu yapmadilar sonra. Tiirkiye burayr kaybetti. Ciinkii burada muazzam bir enerji
yiikii var. MIA alanlarint séyle seceriz: 1. hinterland olacak, 2. ulasilabilir, 3. elde
edilebilir, 4. prestij alani olacak. Bogaz"t gorecek mesela. Bunu biz istemedik hi¢bir
zaman ¢tinkii ormanlar var, Bogaz'in tarihi koyleri var. Ama biz buna yaka olarak
baktik, hi¢ olmazsa béyle olsun dedik. Diinyada biitiin metropollerde boyle seyler ¢ok
var.” (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane’nin 1980 yillarindan sonra donemin 1slah imar planlan ve fiziki kosullar
incelendiginde sanayi kuruluslarinin buralarda faaliyet gostermesi oldukga giiglesmistir.
Kagithane’de bulunan fabrikalarin kent ig¢inde kalmasi ve genisleyememesi ayrica
tiretimde yasanan giicliikler nedeniyle sanayi islevli bolge alani olarak cazibesini
kaybetmistir. 2000'li yillardan sonra ise kentin merkezinden kagan fabrikalarin eski
arazileri rant1 yiiksek olan aligveris merkezi ve rezidanslara doniismeye baglamstir.
Kagithane’deki sanayi kuruluslarinin kentin merkezi bolgelerinde kalmis olmasi,
bunlarin kirletici 6zelligini daha hizli gilincellestirmistir. Bu alanlarm zamanla yiiksek
rant bolgeleri haline gelmeleri sanayiden uzaklagarak yerini; rezidans, aligveris merkezi,
gokdelen gibi farkli kentsel yapilanmalara birakmaya baglamistir. Bu alanlara dair en
son verileri iireten Istanbul Cevre Diizeni Plani'na gore Kagithane’de kullamlmayan

sanayi kuruluslarinin oran1 % 7,5'tir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

4.2 Kagithane ilcesinde imar Plan Cahismalar:

Kagithane’de {iretimi ve isgiiciinii bir arada bulusturan dinamikler agisindan
oncelikle Istanbul ve Kagithane igin yapilmis olan planlar ile yasal diizenlemeleri ele
almak gerekir. Kagithane’de yapilan imar plan ¢alismalar1 1950°1i yillardan itibaren
“sacaklanma” seklinde plansiz ve diizensiz olarak gelisen sanayilesmeyi 1slah etmek
amaciyla yapilmistir. Bu plan c¢alismalarinin uygulamalarinda yasanan sikintilara
ragmen bolgedeki sanayi alanlarinin kaldirilmasiyla birlikte Kagithane’nin kentlesme

suireci Uizerinde belirgin olumlu etkiler yaratmistir. 1937 yilinda Istanbul’un ilk plam
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Istanbul Belediyesi tarafindan Henri Prost’a yaptirilan Istanbul Nazim Plamdir (Sekil
4.1). Bu plan Kagithane’yi icermese de kentteki sanayi gelisimini yonlendirmesi
acisindan Kagithane lizerinde de etkileri olacaktir. Endiistri ve sanayi alanlarina
yonelik dogrudan herhangi bir diizenleme i¢ermeyen nazim planinda, Sanayinin
Istanbul surlarmin 500 m’lik tecrit sahasindan sonra kurulabilecegini belirtir. Yapilan
bu diizenlemeden istanbul'daki sanayi gelisimi 1954 yilina kadar surlarin tecrit alan
disinda gelismistir. Bu dOnemde sanayi ve endiistri alanlari, Hali¢ gevresinde
gelismeye basladigini sdylemek miimkiindiir. Hali¢ ¢evresinde olusan sanayiler
“sacaklama” seklinde Kagithane’ye dogru yayilma egilimi gostermistir (Kurtulus,

Sen, Aslan, 2014).

Sekil 4.1 Henri Prost, Istanbul Nazim Plani-Fatih Surici, Galata Pera.
(https://tr.wikipedia.org/wiki/Henri_Prost)

Beyoglu Nazim Plani, 1954 yilinda yirirliige girerek Kagithane ilgesini dogrudan
etkileyen ve sanayi gelisiminde 6nemli bir tetiklemeye sebep olan ilk plandir. Plana
gore; Hali¢’in Beyoglu ilgesinde kalan kiyr bolgeleri birinci simif gayri sthhi
muesseselere yani faaliyette bulunduklari alan itibariyle gerek ¢ikardiklar1 koku,

duman ve giiriiltii yoniinden, gerekse iiretim sonucunda meydana gelen zararl atiklar
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nedeniyle gevresinde bulunan insanlara fiziksel, ruhsal ve sosyal yénlerden az ya da
cok zarar veren alanlar ile antrepolara tahsis edilmistir. Sisli sinirlari igerisinde olan
Bomonti, Levent ve Abide-i Hirriyet bolgeleri ise ikinci ve {gilincii simif
miiesseselere tahsis edilmistir. Kasimpasa ve Kagithane deresi arasi ile Kagithane

koyl ile atis poligonu arasi ise birinci sinif sanayilere ayrilmistir (F. Yetman, 1973).

Uzmanlardan olugan miisavirler heyeti tarafindan 1955 yilinda hazirlanan sanayi
planina gore Halig'teki sanayi alanlarinin gelisimi kismen engellenmis olup Topkapi,
Rami ve Leventte yeni sanayi alanlarinin kurulmasi 6ngoriilerek karar alinmistir.
Yeni kabul edilen sanayi bolgelerindeki arsa fiyatlarmin artisi, fiyat olarak ucuz,
plansiz ve kontrolsiiz bolgelerin sanayilesmesinde yol agmistir. Kagithane vadisi de

bu bolgelerin birisi olmustur (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

1966 yilinda yapilan Istanbul Sanayi Sahalari Planlarmin Istanbul sehrinin nazim
plan1 hazirlanincaya veya organize sanayi bolgeleri kuruluncaya kadar yirdrlikte
imar planlarinin sanayi ile ilgili kisimlarinin tadil planit olarak hazirlandig

belirtilmistir (F. Yetman, 1973).

Planin igeriginde yeni kurulacak sanayi alanlarinin belirli bolgeleri disinda 1. ve 2.
grup sanayi alanlart kurulamaz, 3. grup sanayi alanlart ise yine planin belirttigi
kosullarda kurulabilir. Sanayi sahalar1 disinda bdlgeleme esasina gore tespit ve analiz
edilen baz1 bolgelerde ekonomik faaliyetleri devam eden mevcut tesislere ilave tesis
izni verilecegi belirtilmistir (Sekil4.2). Ayrica planda, belirtilmis sanayi alanlari
disinda kagak olarak kurulan tesislere igyeri agma ve isletme ruhsati verilemeyecegi gibi
yol, su, elektrik ve kanalizasyon gibi altyapi hizmetleri de verilmeyecegi
belirtilmistir. Kagithane Deresi aks1 boyunca Ayazaga mevkiine kadar ve Blyukdere
Caddesi boyunca otomobil yan sanayi ve tamir atolyeleri gibi parca parca ve kicuk
sanayi bolgeleri yer almaktadir. Kagithane’deki sanayi gelisiminin durdurulmasi i¢in
1966 yilinda yapilan plandaki, “ek tesis ve depo insasina izin verilmesi” ibaresi
nedeniyle etkili olmadigini, sanayinin bu bolgede biiyliyiip genislemeye devam ettigini

belirtmektedir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane’deki sanayi tesisleri ve alanlarini etkileyen 6nemli kararlardan bir digeri
ise, Istanbul Valiligi sivil savunma miidiirliigii kararidir. Bu karara gore; bazi sanayi

tesislerinin gelismesi ve yeni tesislerin yapilmast dondurulmustur. 1968 yilinda
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yapilan 1556/68 sayili genelgede Istanbul belediyesi ve diger miistakil belediyelerin
bazi bolgeleri i¢in bazi sanayi tiirleri yasaklanmistir. Bunlar; kagit fabrikasi,
mezbaha, motorlu tarim arag¢ imalati, ugak imalati, tabakhane, komiir, kok, havagazi
fabrikasi, asfalt ve triinleri, lastik fabrikasi, ugak motorlaridir. Yasaklanan sanayi
tiirlerinin bazi nitelik kodlarla tasvir edilmis olsa bile belirtilen bdlgelerin hangi
bolgelerin oldugunu belirleyememekteyiz. Planda bahsedilen “miistakil belediyelerin
bazi bolgeleri” kavrami dogrultusunda Kagithane bolgesinin de yer almasi
dolayisiyla ve sayilan sanayi tesislerinin biiyiik bir kismimimn Kégithane’de yer almasi,

bu kararin Kagithane sanayilerini ilgilendirdigini diisiiniilebilir. (F. Yetman, 1973)
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Sekil 4.2 1973 Kagithane Imar Plani (F. Yetman, 1973)
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1971 yilinda hazirlanan ve Istanbul biitiiniinii ilgilendiren Biiyiik Istanbul Nazim
Plan'ndaki sanayi alanlar1 hakkindaki kararlar incelendiginde, Istanbul’un bati
yakasinda yer alan mevcut sanayi alanlarina ek olarak 875 hektarlik yeni sanayi
alanlarinin olusturulmasi karari alinmistir. Bu planda olusturulmus yeni sanayi
alanlart igerisinde ise Kagithane ilgesi bulunmamaktadir. Dolayisiyla Kagithane’de
mevcuda sanayi alanlarina ek olarak herhangi bir plan karart alinmamis oldugu
gorulmektedir. 1973 Kagithane imar Plani Arastirma Raporu'ma gore; bu Karar,
mevcut sanayi tesislerinin dondurulmasi ve yeni tesis yapilmasimin Onlenmesi

kararidir (F. Yetman, 1973).

1971 yilinda yapilan Biiyiik Istanbul Nazim Plani’nin Kagithane’yi ilgilendiren tim
kararlar, KAgithane Belediye Meclis’ince 1973 yilinda onaylanan KAgithane Imar
Planinda aynen yer almis olup 1990 yili hedef alinmistir. 1991yilinda yapilan Bylk
Istanbul Nazim imar Plani'nda Kagithane ilgesi icin 1990 yilindaki tahmini niifus
140.000'dir. Fakat 1973 Kagithane imar Plani'nda bu niifus tahmini yenilenerek
180.000 kisi olacagi tahmin edilmistir. (1973 Kagithane Imar Plam1 Arastirma
Raporu, s. 109) Kagithane bolgesi icin yeni sanayi alanlari uygun goriilmemis,
mevcutlarin korunmasi ve zaman igerisinde 1slahi kararlar1 alinmistir. Kagithane’de
bir kent merkezi kurgusu olusturmak i¢in sehir merkezinde yer alan bazi atdlyelerin
ve fabrikalarin yer gosterilerek merkezin disina tasinmasi da Onerilmistir. Plan
raporunda sanayi alanlarina ek olarak kiigiik sanayiye dair de bazi kararlar yer
almaktadir. Bu kararlar dogrultusunda Sanayi Mahallesi'ndeki Oto Sanayi Sitesi'nin
kisa zamanda doldugu belirtilerek sitenin biiyiitiilmesi Onerilmistir. HUrriyet ve
Caglayan mahallelerinde bulunan otomobil tamir atdlyelerinin ve bazi Uretim
tesislerinin de bu siteye tasinarak tek yerde toplanmasi Onerilmistir. Diger kigik
sanayi at6lyelerinin ise Yahya Kemal Mahallesi'nde planlanan kiglk sanayi sitesine
taginmasi  Onerilmis olmasina ragmen bu bolgede Onerilen sanayi sitesi
kurulamamistir. Kagithane ilgesinin kentlesme siirecinin baslanmasmi en ok
etkileyen yasal dizenlemelerden birisi 1980 yilinda hazirlanan 1slah imar planidir.
Sisli Ilcesi 'ne bagh olan Kagithane nin planlari, Sisli Belediyesi tarafindan Sehir
Plancis1 Hiseyin Kaptan'a yaptirilmigtir. Calismalarina 1985 yilinda baglanan bu
plan, Kagithane Ilgesindeki sanayi ve endiistri tesislerinin Kagithane Deresi’nin
ceperlerinden kaldirilarak bu bdlgenin yesil alan olarak kalmasi planlanmigtir. Ayrica
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Biiyiikdere’deki sanayi aksini ise Merkezi Is Alan1 6zelliklerini tasiyacak bir ticaret

alanina doniistiirme karar1 alinmistir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Istanbul 1/50.000 6lgekli Nazim imar Plan1 1994 yilinda onaylanmis olup, 1995
yilinda yeniden ele bazi diizeltmeler gergeklestirildikten sonra tekrar onaylanmustir.
Fakat bu plan biiyiiksehir belediyelerinin plan yapma yetkisi bulunmadig:
gerekgesiyle mahkeme karariyla iptal edilmistir. Bu planda sanayiden hizmete
donistiiriilecek sanayi alanlari, sanayi tesislerinin kentin disina taginmasi ve bu
tasinma sartlar1 gibi plan hiikiimleri 6nemli sayilabilecek kararlardandir. Kagithane
flgesi 1980 yilindan itibaren kent merkezinde kalan sanayi alanlarmm gelisimin
durdurulmast ve bolgeden tasinmasi igin, tasarlanan politika ve kurgularin hayata
gecirilmesi maksadiyla 2000’li yillarda yeniden planlama ¢alismalar1 baslatilmistir.
Clnki bu tarihlerde Istanbul ve Kagithane ilgesinin ekonomi, ve cevresel
bilesenlerin kent kimligi olusturmak ve gelistirmek icin degisimi tetikledigi
gorilmektedir. Istanbul Metropoliten Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi (IMP)
2005 yilinda kurularak, Istanbul i¢in yeniden bir planlama siireci baslatmistir. 2009
yilinda onaylanan 1/100.000 6lcekli istanbul Cevre Diizeni Plani'nin Istanbul sanayi
sektorlini ve Kagithane’yi ilgilendiren kararlarina gore, mevcut sanayi alanlarinin bir
kisminin yer degistirme ve ticaret - hizmetler fonksiyonuna doniisme egiliminde
oldugu Topkapi, Kagithane, Bayrampasa, Gaziosmanpasa bolgelerinde ticaret ve
hizmet sektoriine gegis olanaklar1 degerlendirilmistir. Doniisiimiin kisa siirede
gerceklesebilmesi i¢in mevcut sanayi dokusunda, kullanilabilir degeri olan sanayi
binalarmin korunup, fonksiyon degisikligi yapilarak egitim, kiltiir endstrileri

alanlarina doniisiimii desteklenmektedir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kégithane’nin planlarmi 1985 yilinda yapan sehir plancisi Prof. Dr. Hiseyin Kaptan,
2005 yilinda kurulan IMP'nin baginda yer almistir. Yapilan planlama calismalari

sirasinda Kagithane’ye iligskin caligmalar1 soyle aktarmaktadir:

Metropoliten planlamanin basina gec¢tigim zaman bunu uluslararasi bir yarismaya
sokmak istedim. Bu uluslararasi yarismanin amaci buraya bir konsept gelistirmekti.
Onun tiim sartnamelerini hazirladim. Bugiin diinyada ona benzer yerler var. Mesela
Londra, Berlin, Amsterdam... Eski sanayi gidiyor dogal olarak. Fakat oraya kentsel
tasarim kriterleri veriliyor. Bir konsept semalar kuruluyor. Londra'da o kadar

basartli uygulamalar var ki; Dockland dedigimiz bélgede. Tekstil, otomobil sanayi,

61



demir dokiim, gemi imalatlari, demir yolu imalatlar: gitmis. Onun yerine finans
merkezleri geliyor, diinyayt yoneten Headquarter sirketleri, kiiltiir yapilari,
sinemalar, tiyatrolar, cafe tretuarlar, meydanlar, miizeler, gosteri alanlari, kaliteli
aktiviteler oluyor metropollerde. Gelelim vadiye (Kagithane). Vadiyi biz doniisiim
projesi olarak baglattik Romantik bir projeydi. Dalan'in zamaninda yaptigimiz kadar
cesur degil de burada diisiik yogunluklu bir MIA alani tasarladik. Bu képriiye kadar
olan bir alandi. Kopriiden sonrasini yesil olarak korumayr amaglhiyorduk. Clnku iki
ormanin arasinda MIA alani yerlestirmek bizim goziimiizde ¢ok yanlisti. Ben ona ¢ok
direndim. Fakat vadiye direnmedim. Buraya bir pr9je baslattik biz. Tavizi buradan
verdik, buradan otesini koruruz zannettik. Fakat yeni yapilan yarismada dibine
kadar gitti. Gordiigiim projelere gore de son derece yogun... Hi¢bir zaman kuzey

aksi Uzerine biiyiimeyi hi¢ bir plan stratejisi ongormemistir simdiye kadar.

Kagithane’de iiretim ve emegin mekanda bulusmasit bir yandan sacaklanma
bi¢ciminde gelisen sanayiler, diger yandan da genis hazine arazilerinin olanak verdigi
gecekondu yerlesmeleri sayesinde giiglii bir bulusma olarak gerceklesmektedir. Bu
diizensiz gelismeyi kontrol altina almaya calisan planlama siirecleri de kisa siirede
mekandaki bu bulusmanin giicliyle plan kararlarini agsan bir yeniden yapilanmaya
neden olmaktadir. KAgithane nin kentlesme siirecinde Istanbul’un iki 6nemli sanayi
ve yerlesim aksinin dinamigini bu bdlgeden almasi Kagithane Ilgesinin kentlesme
stirecinde biiyiik rol oynamistir. Bunlardan birincisi Kagithane Deresi/Cendere
Vadisi aksi, digeri ise Biiyiikdere/Maslak aksidir. Bu iki aksin arasinda kalan bolge
1960'l1 yillarin ilk zamanlarinda baslayan gecekondulasma stireciyle olusmus yogun
bir konut alanidir. Bu konut bolgesi igerisinde daha ¢ok Caglayan Mahallesi ve
cevresinde kalan, atblyeler bigiminde gelismis kiiglik sanayi birimleri de yer
almaktadir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane ilgesinde kurulmus endiistri ve sanayi tesislerinin bu bolgeleri se¢mis
olmalarinin en biiyiik nedenlerinden biri, KAgithane’nin Istanbul Belediyesi sinirlart
disinda kaldig1 ve merkezi idari denetimden uzak olmalaridir. KOy statlisiinde olan
bu bolgelerde fabrikalar muhtarlik onayr ile kurulmustur. Merkezi denetim
alanlarinda bir fabrikanin kurulma sartlar1 muhtarlik onayiyla kurulmasindan ¢ok
daha zor oldugu asikardir. Ayrica ucuz arsa, su, pazarlara yakinlik ve is¢i temininin
kolay olusu ilk sanayi kuruluslarimin Kagithane’de yerlesmesine sebep olmustur.
Zamanla sanayiler arasi iligkiler ve yerlesik gecekondu mahalleleriyle giderek
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genisleyen emek piyasasi da tretimin Kagithane’de yer seciminde belirleyici
olmustur. Kagithane’nin sanayi tesisleri i¢in g¢ekici bir bdlge olmasinin
nedenlerinden biri de kentin merkezi bolgelerine olan yakinligi ve gelisen ulagim

olanaklaridir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

1950’1 yillarda baslayan sanayi tesislerinin bolgede yer se¢mesi egilimi 1960’1l
yillardan itibaren artmistir. 1960 6ncesi insa edilen sanayi tesislerinin aralarindaki
bosluklara yeni tesisler gelerek bolgedeki sanayi varligi giderek artmis ve
yogunlasmistir. 1971 yilinda yapilan Biiyiik Istanbul planinda ise 60-68 yillari
arasinda Hali¢c-Bomonti-Blylkdere Asfaltinin batisinin sanayi agisindan daha da
yogunlastig1, bu yillar arasinda kurulan yeni tesis sayisinin 64 oldugu belirtilmektedir
(F. Yetman, 1973).

Kagithane’deki sanayi gelisimini Kagithane {izerine ¢alismalar yapan arastirmaci

Hiiseyin Irmak da su sekilde tarif etmektedir:

Dorduncl Levent giizergdhinda Eczacibasi Fabrikasi, Philips Fabrikasi sonra Roche
ilag fabrikasi ve Dogan Lastik fabrikasi var. Bunlarin is¢ileri fabrika ¢evresine yani
Gultepe've dogru yavas yavas gecekondulasityorlar. Bir yandan da Kdgithane
vadisinde olusan fabrikalar 1957'ler ve 1959'larda yogun olarak kuruluyorlar.
Halicten basivyor ve derinligine devam ediyor, kivrikla kivrila gidiyor ve Yahyakemal
zaten Gultepe'nin alt: oluyor orada da bir takim fabrikalar var. Tekel'e ait depolar
var, bir de barut fabrikasi var. Dolayisi ile iki taraftan gelen sanayilesme Giiltepe’de
birlesiyor. Sanayilesme iki uctan gelmis, Giiltepe ucundan Talatpasa caddesi var, bir

ucu levent, bir ucu Kdgithane deresi caddesi(Kagithane toplumsal tarih ¢alismasi)

Kagithane’de iiretim ve isgiicliniin bulusmasiyla ilgenin kentlesmesinde hizli bir
ivme kazanmustir. Uretimde yer alan isgiiciiniin yarattigi dinamik, 1973 Kagithane
imar planinda yer alan calisan niifusun sektorlere dagilimi tablosu agik¢a ortaya
koymaktadir. 1970 yili verilerine gore Kagithane’de c¢alisanlarin % 71'i imalat
sektorliinde istihdam edilmektedir. Kagithane’de sanayinin gelisimine dair en
aciklayici kaynak siiphesiz 1973 yilinda onaylanan Kagithane imar Plan1 Arastirma
Raporu’dur. Raporda Kagithane’deki 215 sanayi tesisiyle yapilan bir anket

calismasindan yararlanilarak hazirlanmig bir liste de bulunmaktadir. Listede yer alan
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tesis adi, ana faaliyet alani, adresi, kurulus yili ve calisan sayis1 bilgileri yer

almaktadir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane’nin sosyo-mekansal yapisinin olusumunda, iiretimin yer se¢imi ile emegin
yer sec¢imi arasindaki dogrusal iliskinin oynadigr rolii gostermesi agisindan
Kagithane’de yer alan bazi fabrikalarin kurulus ve yerlesim ile kapanis hikayeleri
ilerleyen boliimlerde ele alinacaktir. 1950'li yillardan itibaren kurulmaya baslayan bu
fabrikalardan bazilar1 Kagithane’nin sosyo-mekansal bigimleniginde, kentli isci
sinifinin mekansal ingasinda ve gilindelik yasam-calisma kiiltiiriiniin olusumunda
belirleyici rol oynamislardir. Bunlar arasinda, Kagithane Mensucat Fabrikasi, Vita
Yag Fabrikasi, Havagazi1 Fabrikasi, Rabak Bakir Fabrikasi, Boronkay Kroser
Fabrikasi, Mayadag Fabrikasi, Coskun Sucuk Fabrikasi, Pirma Tudor Fabrikasi,
Birlik Emprime Fabrikasi, Evyap Sabun Fabrikasi, HASEL Hali Fabrikasi, Organik
Kimya, Besler Sucuk Fabrikasi, Detel Demir Cekme Fabrikasi, Toprak Tugla
Fabrikas1 Froden Deri Fabrikasi, Pinar Cam Fabrikasi, Yener-is Fabrikasi, Plastifay,
fabrikasi ve Sedef Diigme Fabrikasi sayilabilir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Ozellikle Havagaz1 Fabrikasi, Kagithane’de mahallelerin sosyo-mekansal birimler
olarak insa edilmesinin 6nemli bir parcasi olmustur. Calisanlarin mahallede oturuyor
olmas1 fabrikayr calisma mekani olma o6zelliginden sosyal iligkilerin de tasiyicisi
konumuna getirmistir. Fabrika bir yandan 6nemli saglik ve cevre sorunlarina yol
acacak agir sanayi atiklarini ¢evresindeki bos alanlara dokmekte ve saldig1 gazlar da
saglik acisindan 6nemli sorunlar dogurabilmektedir. Ancak diger yandan ise liretilen
yan triinler ve atiklar mahalleli tarafindan ¢esitli ihtiyaglarin1 karsilamak iizere
kullanilmaktadir. Havagazi1 Fabrikasi'ndaki gilindelik c¢alisma rutini, bu yeni
olusmakta olan mahallelerin giindelik yasam kiiltiiriiniin bir pargast haline

gelmektedir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

1960’11 yillarda Almanya'ya yogun gdoclerin oldugu bir donemde Kagithane’de belli
fabrikalarda is bulmak Almanya'da c¢alismakla es tutulmaktaydi. Bu 6nemli
fabrikalarin basinda Rabak Bakir Fabrikasi1 gelmekteydi. Bu fabrikada ise girmek
calisma ve sosyal gilivenceler agisindan Almanya ile kiyaslanmaktaydi.
Kagithane’deki fabrikalarin ¢ogunun fabrika ruhsati olmadigi, cogunun depo
ruhsatiyla calistigt 1950'li yillarda donemin tek ruhsathi fabrikasi olan Rabak'ta

calismak bir ayricalik olarak goriiliiyordu. Pilma Tudor Pil Fabrikas: ise agirlikla
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kadinlar ve cocuklardan olusan 400 kisinin calistig1 bir fabrika olmasi agisindan
bolgenin en 6nemli Uretim birimlerinden biriydi. Kagithane’nin tam anlamiyla bir
sanayi bolgesi haline gelmesi bolgenin ayni zamanda gecekondular yoluyla hizla
kentlesmesine ve yeni gdcen niifusun ¢ekim merkezi olmasina neden olmustur.
1950'lerden 2000'li yillara kadar Kagithane nin barindirdigi niifus Kagithane’deki
sanayi Uretiminin yani sira Levent-Biiyiikdere aksinda yer alan fabrikalar i¢in de bir

isgiicli deposu 6zelligi tasimaktadir (Kurtulus, Sen, Aslan, 2014).

Kagithane 1990'lardan itibaren sanayisizlesme donemine girmekte ve bolgeden
tasinan biiyiik Olgekli fabrika ve fabrika yerleskelerinin bosalttigi alanlar, yeni

kentsel yatirim ve hizmetler sektdrii i¢in yeniden bir cazibe alani haline gelmektedir.

4.2.1 Sanayi Islevli Alan Olarak Déniisiimiin En Cok Etkilenecegi Plan Calismasi;
“Cendere Vadisi Imar Plan1"

Cendere Vadisi, Galatasaray Spor Kuliibiine ait Tiirk Telekom Arena stadinin
yanindan baslayip kuzey ormanlarinin i¢lerine uzanan bir alan1 kapsar. Bu bolgedeki
yesil vadi daha sonra Istanbul smirina yakin dogal alanlarin ¢ogunun basima geldigi
gibi carpik ve diizensiz kentlesmenin isgaline ugrayarak sanayi tesisleri ile dogal
goriiniimiinii kaybetmistir Bir donem sanayi ve endiistri islevlerinden dolay1 degerli
olan bu alanlar simdilerde ise gayrimenkul sermaye icin sanayiden daha karl hale
geldi. Sanayilesen bolgeler diinyanin her yerinde kentin dis bdlgelerinde
kurulmaktadir. Cendere Vadisi de bir zamanlar kentin disinda bir alan iken
giinimiizde ise, neredeyse azman kentin gobeginde kaldi. Kent merkezlerindeki
alanlarin Liiks konut, ofis ve avm, otel yapilariyla ekonominin en parlak alanlari
haline gelince Cendere vadisi de, yeni yapilan plan ¢alismalariyla, iglev olarak bu
tarz yapilarin olusmasi i¢in elverisli hale getirildi. 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’na
gore “Egitim, Bilisim, Teknoloji” alan1 olmasina karar verilmis ve Tiirkiye nin
“Silikon Vadisi” olacak Cendere Vadisi, dnce 1/5000°de daha sonra 1/1000°de konut
(rezidans), ticaret, ofis, 0zel saglik, 6zel egitim tesisi gibi islevlere agildi. Planlama
caligmalarinin yapildig: siirecte katilimcilarin dahil olmasiyla birlikte gayrimenkul
sektorliniin ekonomik acidan deger kazanmasi neticesinde sektdr sahiplerinin
kurdugu “sivil toplum kurulusu” ile ortak bir bigimde Cendere, planlama c¢aligmalari

yapild.
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Istanbul’'un Bogaz’dan sonra ikinci énemli nefes borusu sayilan cendere vadisi,
Istanbul’a tasidigr soluk yaninda Vadi, icerisinde yapilasmaya uygun olmayan
alanlarin da olmasi nedeniyle, 2006 yilinda onaylanan 1/ 100 000 o6lcekli Cevre
Diizeni Plani’nda yesil alan olarak belirlenmisti. Kurum goriisii ve itirazlardan
sonra 2009 yilinda tekrar onaylanan Cevre Diizeni Plani’nda Vadiye Bolgesel ve
Kentsel Yesil alan yaninda, Egitim ve Teknoloji alam1 karar1 da getirildi.
Cendere Vadisi icin yapilan il planda Vadi’nin yesil alan olarak tanimlanmasinin
onemli nedenlerinden biri Istanbul’un kent icine dogru uzanan bir hava koridorunun
olmasi1 ve nehir ekosisteminin korunmasini saglamaktir. Egitim, Bilisim ve Teknoloji
alan1 olarak yeniden tanimlanmasi bu dogal 6zelliklerini belli dlglilerde asindirmis
olsa da, Cevre Diizeni Plam1 Raporu, alanmn Istanbul acisindan 6nemini ve bazi
hassasiyet ve uyarilart yapmaktadir; Rapor sOyle soyliiyor; “Plan’da kentsel ve
bélgesel yesil alan olarak belirlenen kentin énemli ekolojik koridorliarindan Cendere
Vadisi'nin riskli jeolojik yapist sel ve taskinlara neden oldugundan, dere koruma
alam iginde her tirlii yapt yapiumasi yasaktir. Bunun disindaki yerlesilebilir
alanlarda Vadi’nin ekolojik koridor niteligi goz oniinde bulundurularak, hava
sirkiilasyonunu engellemeyecek nitelikte kiiltiirel amagh kullammlar, rekreasyon
alanlari ve spor tesisleri yani sira bilisim, iletisim ve ileri teknolojilerin gelistirildigi
ve kullamildigi tesislerin, ileri teknoloji enstitiilerinin, ar-ge vb. birimlerinin yer
almasi ongoriilmiistiir” (Cendere Plan Raporu, Sayfa 657- Kagithane Belediyesi
Plan Proje Mudiirliigi).

Cendere Vadisi planlama alanlar1 Kagithane Belediyesi ve Sisli Belediyesi sinirlar
igerisinde yer almaktadir. Bu alan dere koruma alani ve jeolojik agidan sakincali alan

ozelligi gosteriyor.

Istanbul igerisindeki bu bdlgenin yasayabilecegi olumsuz ¢evresel etkilerinin,
Istanbul sehrinin dogal tabiatinda yaratabilecegi tahribat nedeniyle Cendere Vadisi,
calismalar1 2004 yilinda baslayan 1/100.000 8lgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinin
2006 yilinda onaylanan ilk halinde yesil alan olarak tanimi vurgulanmistir.
Onaylanan plan caligmalari, mahkeme karariyla yiiriitmesinin durdurulmasi
sonucunda planin yeniden ele alinmasi ve yenileme siirecinde kurum gorisleri
alinmak tizere 2008 yilinda tekrar kurumlara ve meslek odalarina taslak bir ¢calisma
gonderilmistir. Bu taslakta Cendere Vadisi, orman alani, kentsel bolgesel yesil alan
ve spor alani olarak ayrilmigti. 2008 yilinda yapilan taslak plan ile 2009 yilinda
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revize edilen plan onaylanip yiiriirliige girdiginde, aralarindaki farkin yok denecek
kadar az oldugu goriilmiistir. Cendere Vadisi, iki plan arasinda az sayidaki
farklardan belki de en 6nemlisi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 2008 planinda, alana
yonelik yapilan “Kentsel ve Bolgesel Yesil Alan ve Spor Alan1” lejantinin iizerine
2009’da Egitim, Bilisim ve Teknoloji sembol ve ifadesi eklenerek bambagka bir hal

aldig1 anlagilmaktadir.

Cendere Vadisi’ndeki planlara eklenen EBT semboliiniin altinda alansal olarak, TEM
otoyolu giineyinde yer alan kisminda Kentsel, Bolgesel Yesil ve Spor Alani, TEM

otoyolu kuzeyinde kalan kisminda ise Orman Alan1 gosterimleri yer almaktadir.

Bilisim ekonomilerinin arastirma, gelistirme ve 0retim merkezleri olan Egitim,
Bilisim Teknoloji Alanlarinda modern ve en son teknoloji kullanan muesseselerin,
teknoparklarin, orta 6gretim kurumlarin, Universitelerin, ileri teknoloji enstittlerinin,
Ar-Ge vb. birimlerin yer almasi dngoriilmektedir. Silivri, Kiiciikcekmece, Sisli ve
Pendik’te Onerilen egitim, bilisim ve teknoloji alanlarinda; fabrika niteliginde
yapilagmanin olmamasi, ileri teknolojiye dayali Orneklemeler disinda iiretimin
(esnek, seri vb.) yapilmamasi, niifus ¢ekecek ve Kkirletici Ozellige sahip
kullanimlardan kaginilmasi Ongorilmektedir. Diinya’da bu konudaki gelismeler
temel alinarak onerilen bu parklarda yapilasma oraninin % 10’u gegmemesi ve alanin
biiyiik boliimiiniin agag¢landirilmast esastir. Bilgi teknolojilerinin yogunlagsacagi bu
alanlarda, gesitli Ar- Ge tesislerinin, profesyonel kurumlar ile {liniversitelerin yan
sira konut, rekreasyon, spor, ticaret, gibi kullanimlarin da yer almasiyla, kendilerine

yeterli alanlar olmas1 amaglanmaktadir.

“Kentsel Bolgesel Yesil ve Spor, Egitim-Bilisim ve Teknoloji” alami olarak
belirlenen yer toplam 220 hektar biiyiikliigiinde olup icerisinde 8 adet dini tesis alani,
3 adet ilkOgretim alani, 2 adet ortadgretim alani, 4 adet spor alani, 5 adet sosyal tesis
alani, 3 adet saglik tesisi, 3 adet idari tesis ve 1 belediye hizmet alan1 belirlenmistir.
Planda beklenildigi tizere ‘“Kentsel-Bolgesel” Spor ve Yesil alan olarak
tamimlanabilecek herhangi bir alan yer almamaktadir. Irili ufakli belirlenen spor
alanlarinda kiiclik basketbol sahalar1 ve hali sahalar disinda biiylik bir spor tesisi
diger islevler dikkate alindiginda miimkiin goriinmemektedir.. Planlanan spor
alanlarmin toplam biiyiikligi yaklasik 40.000 m? (4 ha) yani planlama alaninin %
1,7’sine denk gelmektedir(Sekil 4.3) (N. Akkoyunlu, 2012).
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SETANEEA P23 100

Sekil 4.3 1/5000 Olgekli Cendere Vadisi Plam
(https://tr.wikipedia.org/wiki/Henri_Prost)

4.3 Sanayi Islevli Alanin Ticari Alan Olarak Ofis Islevine
Doniisiimii; “Kagithane Ofispark” Projesi

“Kagithane Ofispark” projesi inga edilmeden 6nce Civata ve Madeni Esya Sanayi
A.S (Sekil 4.4) olarak bilinen demir, ¢elik sanayi imalatlari fabrikasi bulunmaktaydi.
Tekfen Emlak Gelistirme Sirketi tarafindan yatirnmi gergeklestirilen yapi, bir A Sinifi
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(A smfi ofis binalari en prestijli yapilar olup, bélgedeki ortalama kira bedelinin ¢ok
tizerinde degere sahiptirler. Bu swniftaki ofislere ulasim kolaydwr ve mekanlarda
yuksek kalitede mimari ve i¢c mimari malzemeler ve son teknoloji kullanilir. Kaynak:
BOMA, Building Owners and Managers Association) ofis projesidir. “Kagithane
Ofispark”, Amerikan Yesil Binalar Konseyi tarafindan verilen LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design) Giimiis sertifikali bir projedir. Kagithane
flgesinin sanayi alanlarmin déniisiimiinde ilk ve 6ncii proje olarak tammlanan
“Kagithane Ofispark™ projesi, gliniimiizde kentsel doniisiimiin olugsmasinda yasanan
¢ogu zorluklarla karsilasmadan kolayca doniisim saglanmis olup proje hayata
gecmis durumdadir. 1990 yillarindan olarak kent merkezlerinin “sanayisizlesme”
gereksiniminin diinyadan degisen ekonomik sistemler kapsaminda ele alindiginda
elzem bir diizenleme oldugunun anlasilmasi ve bu kavramin planlarda yer almasi
dontlistimii kolaylastiran ve hizlandiran etkenlerden olmustur

(http://www.kagithaneofispark.com).

25:09.15:4¢

o

Sekil 4.4 Eski Civi Fabrikasi, “Kagithane Ofispark” Projesinin yapild1 yer.
(Kagithane Belediyesi, Fotograf Arsivi)
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Sekil 4.5 Hava Fotografi, Eski Civi Fabrikasi (https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -1982)

Istanbul geneli ve 6zel olarak Kagithane Ilgesi’nde, planlama model ve kurgulari
dinya'nin diger biiyiikk metropol kentlerinde yasanan planlama hareketlerinin
yasadigl tiim evreleri i¢inde barindirmistir. Sehrin merkezi alanlarindaki sanayi
kuruluglarinin kentin disindaki bolgelere taginmasi elbette diinyada yasanan finans
hareketliginin bir Uriiniidiir. Tirkiye’de ve diinyada finans kent olma yolunda
Istanbul’daki fiziksel degisim giin gegtikge belirginlesmektedir. Istanbul’da ofis
bloklarinin yogun bir sekilde olustugu Biiytikdere ticaret aksinin biiyiime anlaminda
altyapt sorunlar ile birlikte sikismis bir hal almasi ve aym1 zamanda bolgenin
konumunun ¢ok degerli olmasindan kaynaklanarak yatirimer firmalar yiiziinii kentsel
doniislim  stratejisinin  ticari alanlar {izerine kaydiran Kégithane ilgesine
cevirmiglerdir. Yillar boyunca geg¢irdigi bir dizi degisimin etkisiyle 1900’1 yillara
kadar sehrin dnce sayfiye bolgesi olarak kullanilan, izleyen yillarda ise kiiciik ve orta
Olcekli sanayiye ev sahipligi yapan Kagithane deresi ve ¢evresi, son 10 yillik siiregte
sanayinin de yavas yavas bolgeden ¢ekilmesi ile Istanbul’a &zgii, diisiik gelir
gruplarini igerisinde barindiran bir konut bolgesi haline doniistii. Sehrin en 6nemli is
merkezi aks1 olan Biiylikdere Caddesi’nin hemen yani baginda yer almasina ve gevre
yollarina yakinligina ragmen yillarca “atil” olarak kalmig olan ve giin gegtikce
kiymetlenen bir konum haline gelmistir. Civata ve Metal fabrikasi gibi Kagithane
ilgesindeki tiim fabrikalar ¢evresel kirlilik agisindan biiyiik tahribatlar1 beraberinde
getirirken, donilisim kavrami bu tiir belirgin kavramlar {izerine kurularak
sanayisizlesmenin gerekliligini ortaya koymustur. Bu tahribatin en biiylik Ornegi

Hali¢’in bir zamanlar balgik haline gelmesi ve kirlilik boyutunun 6l¢iisii ise Hali¢’e
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sinir1 olan yerlerin bu kirliligi “koku” olarak yasadig1 ve belki de Istanbul’un tarihi

acsindan hafizalara kotii bir sekilde yerlesecektir.
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Sekil 4.6 “Kagithane Ofispark” Projesinin Imar Durum Paftas1 (Kagithane
Belediyesi Plan Proje Miidiirliigii [lce Planlar1)

Kagithane 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani siirlari, sekil 4.6°da 12648
Parselde bulunan “Kagithane Ofispark” projesi, OALl, T4 Ticari Alan olarak
planlanmis bir bolgedir. Projenin yapildig: alanm 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan notlarinda isaret edilmis kavramlar detayli bir sekilde tarif edilmistir.
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KAGITHANE LETAP UYGULAMA IMAR PLANI

Sekil 4.7 Kagithane 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Ticaret
Alanlarinda “Kagithane Ofispark” Projesinin Konumu (Kagithane Belediyesi Plan
Proje Miidiirligi Ilge Planlart)

OA-1(Ozel Alanlar) olarak tarif edilen bolgelerin zemin etiitlerinde yer alan
cokeller; yanal ve diisey yonde sik sik birbirine gegen baglantisiz ¢akil, ¢akilli kum,
kum-kil ve silt depolarindan meydana gelmektedir. Bu alanlarda yeralt1 suyu yer yer
yiizeye yakindir. OA1 alanlarinda yapilacak yapinin zemini iyilestirme gereksinimi

duyulan hallerde teknigine uygun yapilmasi gerekmektedir.

72



Ticaret alanlarinda; is merkezleri, ofis-biiro, rezidans, carsi, ¢cok katli magaza, alis-
verig merkezi, otel, motel vb. konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitliphane,
sergi salonu gibi kiiltiir tesisleri ile lokanta, restoran, gazino gibi eglenceye yonelik
kullanimlar, yonetim binalari, banka ve finans kurumlar1 gibi ticari fonksiyonlar yer
alabilir. T4, emsal 2,00 (max) olarak tarif edilmis olup Hmax=serbest ve
TAKS(max)=0,40 olarak belirtilmistir. ( KAgithane 1. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama

Imar Plan Notlari)

4.3.1 “Kagithane Ofispark” Projesinin Konumu

“Kagithane Ofispark” Projesi, Kagithane merkezinde yer almaktadir. Tarihsel konum
acisindan Kagithane koyu, simdilerde merkez mahallesi olarak adlandirilarak toplum
hafizasinda siireklilik arz eden bir yere sahiptir. Merkez Mahallesinde bulunan,

Baglar Caddesi ve Zinnur Sokak iizerinde yer almaktadir (Sekil 4.8).

Sekil 4.8 “Kagithane Ofispark™ Projesinin Baglar Caddesine ve Zinnur Sokaga gore
konumu (https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -2013)

Bu kavramlar igerisinde tarihsel dokunun “kent merkezi” konumundan faydalanarak

yerini belirlemede siirdiiriilebilir mekan tasarimi agisinda segici davrandigi
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anlasilmaktadir. Projenin yapildig1 yerin Kagithane’nin vadiye bakan sirtlar1 gibi
tepelik olmadigi, engebesiz diiz bir yerde olusu, projenin mimari oOzelligine
yansitarak yapinin genel ofis bloklarindan farkli olarak 8 katla sinirlandirarak,
Kagithane Ilgesinin Istanbul’un hava alan bir koridor gorevi oldugunu cevresel etki

olarak olumsuz etki yaratmadigi gérinmektedir.

“Kagithane Ofispark”in yatirimcisi, bu bolgede meydana getirecegi ticaret alani i¢in
uygun arsa agisindan tiim avantajli segeneklerin gozden gecirildigi anlasilmaktadir.
Soyle ki; Vadi igerisinde diiz ve genis bir alanda yer almasi, doniisiimiin
gerceklesmesini kolaylastirmistir. Kagithane merkezinde mevcut konut ve ticaret
alanlarin yatirim uygunlugu agisinda degerlendirilmesi yapildiginda, eskiden sanayi
alan1 olan bu yerin diger ticaret sahalarina gore daha biiyiikk alana sahip olmast,
diisiiniilmiis projenin yer se¢imi acgisindan uygun goriiliip tercih edilme sebeplerinden
bir tanesi oldugu anlagilmaktadir. Ayrica miilkiyetinin tek alan (zerinde
degerlendirilmesi yatirimcinin projeyi uygulamasina yonelik hiz ve kolaylik

kazandig1 goriilmektedir.

“Kagithane Ofispark” projesinin cevresinde Kagithane ilgesinin dik yamaclardan
kaynakli, buralarda yer alan ¢arpik yapilasma sonucunda olusan gecekondularin, kisa
vadede kentsel doniisiim projelerinde yer alamamasinin en biiylik nedenlerinden biri
arazisinin durumunda kaynaklaniyor. S6z konusu yamaglarin konut alani olarak yeni
Kagithane’nin siluetini ve konut darligi nedeniyle doniisiime elverisli alanlar
oldugunu soyleyebiliriz. Gecekondularin yogun oldugu bu bolgelerde kiiciik
parsellerin birlesmelerinin zorlugu nedeniyle ¢ogu parseller topografyay: ve kentin
gelecek ve tarihsel dokusunu goz Oniinde bulundurmadan doniisiim ve yenileme
ilkelerini blyik bir oranda kavrayamadan binalarini bagimsiz bir sekilde

yenilemektedirler.

Tim diinyada teknolojide yasanan gelismeler ve iletisimin giin gectikce kolaylasmasi
mikro Olgekten makro Olgege genisleyen bir pazarin olusmasini hizlandirmistir.
Diiglim noktalar1 olusturan biiyiik kentler bu iletisim ag1 iginde avantajh
konumdadirlar. Bu sebeple, uluslararasi etkilesim i¢inde olan firmalarin metropoliten
kentin merkezinde bir konum edinebilmesi igin rekabet etmeleri ve uzmanlasmis
tiretici hizmeti ile yogunlasmasi ka¢inilmazdir. Bu baglamda; is merkezlerinin

Tirkiye'deki  metropoliten  kentlerde baz1  gelismeleri ortaya ¢ikardig
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gozlenmektedir. Bu gelismelerden en Onemlisi, gelisme yoOnlnde olan ve yeni
iletisim ve ulasim olanaklarindan yararlanarak gelisen bir olgu olan merkezi is
alanlarmin 6nem kazanmasi, bu baglamda da biiyiik sermaye sahibi holdinglerin ve
bankalarin genel miidiirliiklerinin yer aldigi ¢ok katli biiyiikk is merkezlerinin ve

"plaza"larin ortaya ¢ikmasidir. (Sekil 4.9).
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Sekil 4.9 “Kagithane Ofispark” Projesinin Buyiikdere Ticari Aksina Gore Konumu

(https://www.google.com/earth/)

Cendere vadisi planlarinin degisim seriivenleri incelendiginde 2006 yilinda ¢ikan
planlarin akabinde 2009 yilinda revize edilen cendere vadisi planlart “Kéagithane
Ofispark” projesi temellerinin atilmasinda biiyiik etkenlerin basinda geliyor. Cendere
vadisi boyunca sanayin yapilart hala tam anlamiyla bolgeden kaldirilmadigi géz
ondnde bulundurulursa, “Kagithane Ofispark” projesi yatirimcist hizli bir sekilde
yatinmin1 gerceklestirmekteki sermaye ve kazang algisinda ne kadar hakli oldugu
anlasilabilir. Kagithane Ilce merkezinin ulasim master planlar1 icerisinde cendere

vadisi planlarindan bagimsiz olarak yogun olmayan bir hareketlilige sahiptir. Ilge
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merkezi ile Kagithane’ nin iki sinirin1 olusturan sekil 4.10’daki ¢evre yollarina ve
“Besiktas Tiineli”(Sekil 4.11) ile ¢ok kisa siirede Besiktas ve Beyoglu ilgelerine
baglanti kolayligt nedeniyle “Kagithane Ofispark” Projesinin ilge merkezinde
bulunmasi, cendere vadisinde bulunan biiyiik sanayi alanlarinda yatirim yapmayi
diistinen sermaye sahiplerini etkileyerek bolgede yapilacak olan projelerde ofis

tasarimi projelerinin onciisii olma 6zelligi tasidigi anlagilmaktadir.

3. Havalimam
(insaat asamasinda)

= g
3. Kopru
(insaat asamasinda)
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Sekil 4.10 Kagithane Ilcesi, Istanbul Ulasim Hatlar1 Konumu
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Sekil 4.11 Kagithane — Besiktas Tiinel Gilizergahi
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Kagithane Ilcesinin tarihi deger agisindan bilinen vadi ve etrafindaki mesire
alanlarinin dogal yasam damari olan derenin hali¢ ile baglantisini saglayan dere
tizerinde su tasimaciligt ileriki zamanlarda miimkiin olacagi goriiniiyor. Bu durum
Biiyliksehir Belediyesinin sekil 4.12°deki gibi deniz suyunu Kagithane deresine
tagiyarak derenin yeniden 1slah i¢in proje gelistirmistir. Dere etrafindaki vadinin 1slah
ve donilisiim ¢alismalarindan sonra sekil 4.13’te goriildiigii gibi cendere vadisinden

Hali¢c ve Marmara denizine kadar tekne tasimaciligi hayata gegmesi planlanmaktadir.

“Kagithane Ofispark” binasi, suan 1slah c¢alismalart devam eden projeye olan
mesafesi yaklasik 250 m’dir. Dere 1slah ¢alismasmin KAgithane Ilgesine katacagi
deger goz oniinde bulunduruldugunda, “Kagithane Ofispark” projesinin yatirimeilari,
Kagithane lgesinin dogasina uygun projelerle onemli bir merkez halini alacagini
gorerek, Kagithane Deniz Suyu Projesine yakin bir yerde olmayr tercih etmis

olduklarini sdyleyebiliriz.

Cayrbag

o
9 ToneL

Ayazaga g

Kagithane Ofispark
®

KAGITHANE
DERES

Sekil 4.12 Kagithane Deresi Deniz Suyu Projesi
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Sekil 4.13 Kagithane Deresi Deniz Suyu Projesi, Halig-Cendere Giizergahi
(https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -2013)

Kagithane Ilcesi’nde insa asamasinda olan pek ¢ok proje bulunmaktadir. S6z konusu
projeler icin “Kagithane Ofispark” projesi énct konumda olup; bélgedeki potansiyeli

ortaya ¢ikarma 6zelligi tagimaktadir.

4.3.2 “Kagithane Ofispark” Projesinin incelenmesi

Istanbul’da sehrin atil bolgelerinden biri olarak amlan Kagithane Ilgesi,
gecekondularin yogun olarak yapilastig1 bolge olarak akillarda uzun bir siire kalacagi
anlasilmaktadir. Sekil 4.14’te Kagithane ilgesindeki kent dokusu, projenin mimari

yapisina tasarim acisindan ilham kaynagi olmustur.

Bulundugu yeri neredeyse hige sayan, mevcut sosyal doku ve yapisal Oriintiiyle
iliskisini tanimlayan genel gecer doniisiim stratejileri ve bunlarin uzantisi
sayilabilecek “jenerik” bir ofis kurgusundan ziyade, bir yandan sermayenin
beklentilerine cevap verirken diger yandan bulundugu yeri 6nemseyen, o yerin yapi
stokunu bir tir mimari referans olarak dikkate alan ve bélgenin kamusal birikimini
g6z ard1 etmeden yapisallagan bir ofis kurgusunun, salt mimari bir ideal olmaktan Gte

sermaye sahipleri i¢in de anlamli bir yatirim aracina doniistiiriilmesi hedefleyen
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mimari O6gelere sahiptir. Kitle dagilimi, biiyiikligii ve cephe diizeni ile bulundugu
cevrenin kendiliginden gelisen yapr Oriintlisiine referans(Sekil 4.15) veren, Ote
yandan 8x8 m’lik rasyonel bir otopark gridinin {izerinde yiikselen ve her katta
ortalama 400 m2 kullanim alanina sahip olan farkli geometrilerdeki ofis kitlelerinin,
gerektiginde bagimsiz iiniteler olarak satilmasi ya da kiralanmasi Ongdriiliirken,
birbirleri arasinda farkli kotlardan saglanan yatay baglantilarla istenildiginde tek bir
ofis  blogu olarak  da  kullanilabilmeleri amacityla  tasarlanmistir

(http://www.kagithaneofispark.com).

Sekil 4.14 “Kagithane Ofispark™ (http://www.kagithaneofispark.com)

79



Sekil 4.15 Kagithane Ilgesinde Yapilarin Siliieti (http://www.kagithaneofispark.com)

Kitlelerin  birbirlerine yaklastiklar1 alanlarda yapilarin  igerisinde yapilan
bosaltmalarla ofis alanlarinda giinisiginin olabildigince homojen olarak dagitilmasina
0zen gosterilirken, cephelerde ise farkli yonler i¢cin dogal 1s1iktan en fazla istifade
etmeyi amagclayan turde bir dizenlemeye gidilerek tasarlanmistir. Benzer bir
anlayisla ofis alanlarinda kat yiikseklikleri, ilgili yonetmeliklerde belirtilen en (st

degerlerde tutuldugu goriilmektedir.

Zemin katlarda ofis bloklar1 arasinda kalan alanin, ticari kullanimlarla desteklenen ve
bolgenin bitun kullanicilarina agik olan kamusal bir alana dondstiiriilmesi
hedeflenmistir. Proje alaninda yer alan metruk durumdaki imalathaneden geriye
yapisal olarak saglam kalan tek eleman olan endiistriyel bacalarin ise yeni sisteme
entegre edilerek yine ayn1 maksatla kullanilmasi diigiiniilmiis. Lakin bacalarin statik
acidan tehlike olusturacagi diisiincesiyle proje iizerinde diisiiniilen durum pratikte
uygulanamamistir. Kagithane ofis bloklarinin (Sekil 4.16), sermayenin beklentileri
ile mimarligin yonelimleri arasindaki gri alanda, bir ilk proje olarak, kendinden sonra
ivmelenerek artacak olan kentsel doniisiim furyas: igerisinde listlendigi kritik rol ile

bir tir 6rnek olabilecegini goriinmektedir (http://www.kagithaneofispark.com).
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Sekil 4.16 “Kagithane Ofispark” Projesinin Baglar Caddesi Uzerindeki konumu
(http://www.kagithaneofispark.com)

LEED standartlarinin uygulandigir Kagithane Ofispark’ta insaat agamasinda baslayan
titiz segimler, son kullanictya avantaj olarak geri donmektedir. Boylece hem
yatinmcitya hem de isletmeciye kaynaklart verimli bir sekilde kullanma imkani
verilmekte ve isletme maliyetlerinde tasarruf saglanmaktadir

(http://www.kagithaneofispark.com).

Projede LEED kapsaminda; arazinin yeniden kullanimi, giin 1s1¢indan maksimum
faydalanma, bina kabugunda yiiksek yaliim degerlerinin saglanmasi, geri
doniistiiriilebilir malzeme kullanimi, i¢ mekan yasam kalitesini arttirmaya yonelik
malzeme kullanimi, su ve enerji tiiketiminde optimizasyon saglayan verimli
miihendislik sistemlerinin kullanimi kriterleri uygulanmistir. Bu kriterler, Kagithane
Ofispark’in yesil bina hiiviyeti kazanarak kullanicisina saglikli bir yasam sunmaktadir

(http://www.kagithaneofispark.com).

“Kagithane Ofispark’in geleneksel bir bina ve yesil bina olarak insa edilmesi
durumunda olusabilecek farklar1 ortaya koymak admna farkli gelir-giderler
ongoriilerek projenin bugiin insa edilmesi durumunda net bugilinkii degerinin ne
olacagi hesaplanmis ve sonrasinda ortaya ¢ikan olumlu ve olumsuz sonuglar

belirtilmeye ¢alisilmistir.
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“Kagithane Ofispark™ projesinin tasarimi mimar Emre Arolat’a aittir. Sekil 4.17’deki
fotografta goriildiigii gibi ayni alanda iginde bulusan, ortak avlu ile birbirine

baglanan ofis binalari ile sehrin merkezinde rahat bir ¢aligsma ortami saglamaktadir.

Sekil 4.17 Kagithane Ofispark Projesinin Avludan Goruntusu
(http://www.kagithaneofispark.com)

“Kagithane Ofispark™; 14.500 m?’lik bir alan tzerinde kurulan proje, bdlgenin ticaret
kalitesine deger katmistir. Kentin merkez siluetini bozmayan ve yiiksekligi 8 kati
gecmeyen binalar, kdprulerle birbirine baglanmaktadir. Projenin toplam insaat alani
55.000 m?, toplam satilabilir ve kiralanabilir alan1 ise 35.000 m? olarak belirlenmistir.
Proje ingaat1 Agustos 2009 yilinda baglamis olup; 2012 Ocak ayinda teslim edilmeye
baslanmigtir. Bolgede ilk ofis Ozelligini tasimasi, baska ofis projelerine ilham

kaynagi olmustur (http://www.kagithaneofispark.com).

Proje alanina yakin bolgede tamamlanmis projeler;

e Polat Ofis
e Z Ofis
e Ofishane

e Papirus Plaza

e Kampds Ofis

“Kagithane Ofispark™ projesi semtin mevcut dokusunun modern bir yorumu olarak

tasarlanmigtir. Yiiksek bir ofis blogu yerine, bir avlu etrafinda birbirine baglanan az

katli bir yapilagsma tercih edilmistir. A simifi ofis kompleksi olarak tasarlanan
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http://www.kagithaneofispark.com/

“Kagithane Ofispark™ta, genis ve kullanisli dokuz ofis binasi (Sekil4.18) koprilerle
birleserek dort blogu olusturmaktadir(Sekil 4.19). Bloklar 6nlerine agilan avluyla tek
bir noktada biitiinleserek sosyal hayati1 kucaklamaktadir. Ayrica avlunun etrafindaki
magaza ve kafelerle ortak bir yasam alani yaratilmigtir
(http://www.kagithaneofispark.com).
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Sekil 4.18 “Kagithane Ofispark” Projesinin Vaziyet Plan1 (Kagithane Ofispark Dwg

Cizimlerinden)

83



i i

i

{ 1 1l
A
}
L
'\
L

Je=sl

i
R
qij

Sekil 4.19 “Kagithane Ofispark” Projesinin 1. Kat Plan1 (Kagithane Ofispark Dwg

Cizimlerinden)

“Kagithane Ofispark”, kullanicilara ortak kullanim alani yaratmak i¢in tasarlanan bir
avluya sahiptir. Burada bulunan magazalar, kafeler ve benzeri tiniteler de ayn1 amaca
hizmet etmektedir. Ayn1 alanda bulusan, ortak avlu ile birbirine baglanan ofis
binalar1 ¢alisma hayatini sosyallestirerek daha konforlu bir ¢aligma ortami

sunmaktadir (http://www.kagithaneofispark.com).

“Kagithane Ofispark™” degisik biiyiikliiklerde pek ¢ok iiniteye sahiptir. Farkli
beklentileri olan ofis kullanicilarina kendi ihtiyaglari dogrultusunda ¢oziim
sunabilmektedir. Tek bir firma bagimsiz bir binanin sahibi ya da tek bir katin
kullanicis1 ~ olabilmektedir. Binalar, 230-1.500 m? arasinda degisen Kkat
biiyiikliikleriyle kullanicilarin ihtiyaglarina cevap vermektedirler

(http://www.kagithaneofispark.com).

Katlar yalnizca esnek kullanim segeneklerine sahip olmakla beraber, ayn1 zamanda

4.30 m yukseklikleriyle ferah bir ortam da saglamaktadir.

“Kagithane Ofispark”ta binalarin zemin katlarinda ticari tiniteler yer almaktadir.
Hizla gelismekte olan bu semtin diger sakinlerine ve igyerlerine de hitap edebilecek
olan magazalar ile canli bir yasam alan1 yaratilmast amaglanmistir

(http://www.kagithaneofispark.com).
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Tim binalarda, zemin ve ofis katlar1 arasinda calisan toplam 17 adet asansor
bulunmaktadir. Ayrica her binada bir adet yiik asansorii yer almaktadir. Otopark ve
ana giris lobisi arasindaki ulagimi saglamak i¢in binalarda bir adet yiirliyen merdiven

ve yolcu asansorii de bulunmaktadir (http://www.kagithaneofispark.com).

“Kagithane Ofispark’’ta kullanicilarin giivenligine biiyilk 6énem verilmistir. Bina
icinde bulunan tim kritik noktalar kameralarla izlenmektedir. Koridorlar, asansor
holleri, otopark alanlari ve bina giris-¢ikis noktalarinda bulunan renkli kameralar
strekli ¢ekim ve kayit yapabilmektedir. 550 araglik otopark kapasitesi “Kagithane
Ofispark’”1 diger A sinifi ofis binalarindan ayiran en 6nemli 6zelliklerden biridir.
Burada her 100 m?’lik kiralanabilir alan i¢in bir araglik otopark tahsis edilebilmekte
ve talebe bagl olarak bu kapasite yukseltilmektedir

(http://www.kagithaneofispark.com).

Komplekste, kapali alanda 300, agik terasta 200 kisilik kapasiteye sahip kafeterya yer
almaktadir. Ayrica kafeterya katinda her biri farkli bigimde dekore edilmis olan 10-
20 kisilik 6zel yemek odalar1 mevcuttur. 1.500-2.000 kisiye hizmet verebilecek olan
bu iinite, ofis sahiplerinin kaliteli vakit gegirebilecekleri bir ortam yaratmaktadir.
“Kagithane Ofispark” igin otopark alani tasarlanirken 100 m? Kiralanabilir ofis
alanimna 1 araghk otopark imkani saglanmis; bdylelikle alisanlarin toplu tagimayi

kullanmaya tesvik edilmeleri hedeflenmistir (http://www.kagithaneofispark.com).

4.3.3 “Kagithane Ofispark” Projesinin Sanayi Alanlarin Déniisiimiinde Ofis Islevi
Acisindan Etkilenen Projeler

Istanbul’da Avrupa yakasindaki ticari ofis bloklarimin bulundugu Biiyiikdere
aksindaki ¢ok katli ticari alanlarin ingaat faaliyetlerinin devam edisi Tiirkiye’nin
ekonomik gostergeleri ile iligkilendirilebilir bir durumla anlatilabilir. Turkiye
ekonomisin giin gegtikge pozitif egilimde biliylimesi sonucunda yabanci
yatirimeilarin  yiiziini Istanbul’a cevirmeleri ile sonuglanmistir. 2000 yillarinda
diinyanin kiiresellesmesi ile birlikte biliyiik bir kdy haline gelmesi ve kapali
toplumlarin diger toplumlarla ticari faaliyetlere girismesinin sonucunda sermaye
dedigimiz ekonomik akisi diinyadaki tiim toplumlar izlemektedir. Bunun sonucu
olarak ekonomisi buylyen bir Tiirkiye’nin yabanci yatirimeilarin ugrak yeri olmasi

gayet dogaldir.
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Tiirkiye’deki ofis bloklarina yatirnmcilarin ragbet gorecegini anlasilir bir durumu
gostermektedir. Levent, Maslak ve Mecidiyekoy’deki ofis bloklartyla karsilastirildigi
vakit, Kagithane Ilgesinde yapilacak ofis blok yatirimmin kiralama bedeli % 30-40

dolaylarinda daha ucuz oldugu goriilmektedir.

Levent, Maslak ve Mecidiyekoy ticari aksindaki ofis bloklarinin doluluk oran %
97’leri buldugundan Istanbul’da biiyiikk yatirimcilarin alt yapist saglam ve
stirdiiriilebilir yeni ofis projelerini hayata gegirmelerini hizlandirmistir. Kagithane
ilgesinin alt yap1 ve ulasim avantajlarinin yani sira kent i¢inde ferah alanlara sahip
olmasindan dolay1 “Kagithane Ofispark™ projesi ofis blogu olarak diger projelere de
ilham kaynagi olmustur. “Kagithane Ofispark” Projesinin Onciilik ettigi ofis
islevinin Kagithane ilgesindeki sanayi alanlarinin doniisiimiinde ofis islevi olarak

ektisini gosterdigi projeleri sOyle siralayabiliriz.

4.3.3.1 Ofishane Projesi

Cendere Vadisi planlari i¢inde kalan “Ofishane”, toplam 55 bin 664 m? insaat alanina
sahip. Toplam 33 bin m? kiralanabilir alanin bulundugu projenin 21 bin m?’si ofis, 12
bin metrekaresi ise Bauhaus'un hizmet verecegi perakende alanlar1 olarak

kurgulantyor (http://ofishane.com.tr).

g* / Vi 4 AN — Ty,
Sekil 4.20 “Ofishane” Projesi (http://ofishane.com.tr)
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“Ofishane” projesinin kiralama ve satis teknikleri incelendiginde “Kagithane
Ofispark” blogunun konum seg¢imi, mimari Ozellikleri agisindan etkilesim iginde
oldugu anlasilmaktadir(Sekil 4.20). “Kagithane Ofispark™ projesine olan uzakligi
yaklagik 500 m’dir (Sekil 4.21). “Ofishane”, cephe ve i¢ mekan tasarimu,
strdirdlebilir konseptiyle “Kagithane Ofispark” Projesine benzemektedir. Bina
yiiksekligi ise “Kagithane Ofispark”a gore daha fazladir. Bina igerisindeki ofisler
uluslararasi standartlarda belirlenmistir. A sinifi ofis 6zelliklerine sahip bina-kayip
alan oranminin diisiikliigli ile binay1r gizli maliyetlerden arindirmakta ve katlarda
tasarlanmig, “Ofispark™ projesinin avlu bahge konsepti yerine bina katlarindaki i¢

bahge tasarimi tercih edilmistir (http://ofishane.com.tr).

Sekil 4.21 “Ofishane” Projesinin “Kagithane Ofispark’a” Gore Konumu
(https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -2013)

Ege Kimya Fabrikasi ve Hasel fabrikasinin yerinde yapilan “Ofishane”, “Kagithane
Ofispark” Projesi gibi sanayi alanlarinin ticari alanlara donisiimiine 06rnek

gosterilebilecek projelerden biri olma niteligindedir.
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Sekil 4.22 12688 ve 12733 parsellerin birlesiminden olusan “Ofishane” Projesinin
Imar Durum Paftasi. (Kagithane Belediyesi Plan Proje Miidiirliigii flge Planlarr)

“Ofishane” Projesi, Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 12688 ve
12733 parsellerinde, 13948,75 m2 ve 7478,00 m? alan (izerine kurulu, OA1 ve T4

ticari alan olarak tarif edilen konumda yer almaktadir.( Sekil 4.22)

4.3.3.2 Premier Kampus Ofis Projesi
Sekil 4.23’te Rabak Bakir Fabrikasinin yerine yapilan “Premier Kampis Ofis”,
sanayi alan doniisiimlerinden biri olma 6zelligini tasimaktadir. “Kéagithane Ofispark”

projesine olan uzakligi 1500 m’dir. (Sekil 4.24).
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Sekil 4.23 Rabak Bakir Fabrikasi, “Premier Kampus Ofis” Projesine DOniisen Sanayi
Alan1 (Kagithane Belediyesi Fotograf Arsivi 2011)

Sekil 4.24 “Premier Kampus Ofis” Projesinin “Kagithane Ofispark™a” Gore
Konumu. (https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -2013)
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Sekil 4.25 “Premier Kamptis Ofis” Projesinin imar Durum Paftas1. (Kagithane

Belediyesi Plan Proje Miidiirliigii flce Planlar1)

“Premier Kampiis Ofis” Projesi, Sadabad Etkilesim Gegisi Alan1 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plami smirlarinda olup 19.330,60 m?2 alan tzerine kurulu, OA1 ve T3

ticari alan olarak tarif edilen konumda yer almaktadir. T3 olan alanlarda Hmax=5 kat

ve Emsal max=2,00 olarak belirtilmistir. (Sekil 4.24).
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Sekil 4.26 Rabak Bakir Fabrikasinin yerine yapilacak “Kampus Ofis” Projesi.

(http://www.premierkampusofis.com/)

Sekil 4.25’te proje tamamlandiktan sonraki halini gdsteren gorsel calismaya ait
“Premier Kampus Ofis”, halen insaatt devam etmekte olup, proje, 20 dontmlik bir
alana yapilacaktir. Birlestirilebilir modiiller sayesinde ister 40 m? ile 300 m? arasinda
kiiguk ofisler, ister 800 m? ile 1000 m? arasinda orta boy ofislerden olusuyor. Ozel
girisli 10.000 m?’lik genel merkez konseptlerini tasarim olarak tercih etmis bir

mimari detaya sahiptir (http://www.premierkampusofis.com).

Kagithane Ilgesinin Cendere vadisi planlar1 ile birlikte gozde konuma gelmesi
sonucunda, bolgeye yatirim planlar ticaret, kiiltiir ve egitim merkezleri seklinde
ivme kazanmaktadir. “Premier Kampis Ofis” projesi de diinyada bazi ofis
projelerinden etkilendigini géstermektedir. Projenin is diinyasinin yani sira sosyal
yasam olanaklarinin ¢ok oldugu bir boélgede yer aliyor olmasi tiim projeler gibi
giindiiz niifusunun disinda gece niifusunun da artacagi anlasiliyor. Bu projelerin
ortaya c¢ikardigi baska bir durum da simdi c¢ogunlugu gecekondu olan konut

bolgelerinin de daha liiks konut sistemlerine doniisecegidir.
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4.3.3.3 Polat Ofis Projesi
Sekil 4.26’da eski halinde goriilen mermer ve kereste fabrikasinin yerine yapilan
proje, tarihi Hasbah¢e mesire alan1 ve Kagithane deresinin hemen karsisinda yer

almaktadir. “Kagithane Ofispark” projesine olan uzakligi 1450 m’dir. (Sekil 4.27).

Sekil 4.27 Mermer ve Kereste Fabrikasi, Polat Ofis Projesine Doniisen Sanayi Alani.

(Kagithane Belediyesi Fotograf Arsivi)
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“Polat Ofis” Projesinin “Kagithane Ofispark”a Gore Konumu.

Sekil 4.28

(https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ - 2013)

Sekil 4.29 “Polat Ofis” Projesi. (http://www.kagithanepolatofis.com)
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“Polat Ofis”(Sekil 4.27), 4 adet belirgin hacmi uyum igerisinde bulusturarak
uzunlamasina yatay bir kentsel hatti tarif etmektedir. Parcali kiitle kurgusu, ayrisarak
karakter kazanmis bir yap1 hissi uyandirirken, ayni zamanda siireklilik i¢eren ¢izgisel
hareketlerle biitiinliik hissinden uzaklagsmamaktadir. Seffaf cephe ile saglanan yari
gecirgenlik, ¢alisma ortaminin disariyla iliskilenmesini giiclendirmektedir. TUm ofis
katlarinin otopark ihtiyaci, binanin bodrum katlarinda olusturulan otopark ile

saglanmustir (http://www.kagithanepolatofis.com).

Proje, 24.000 m? kapali alan, 9.500 m? A plus sinifi ofis ve 3.100 m? dikkan alanlari,

tavan yliksekligi ofisler i¢in 4 m, diikkanlar i¢in 5 m tasarlanmus.

“Polat Ofis” Projesi, Sadabad Etkilesim Gegisi Alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 sinirlarinda olup 3426,45m2alan (izerine kurulu, OA1 ve T3 ticari alan olarak
tarif edilen konumda yer almaktadir.T3 olan alanlarda Hmax:5 kat ve Emsal
max=2,00 olarak belirtilmistir (Sekil 4.28).

Sekil 4.30 Mermer ve Kereste Fabrikasi yerine Yapilan “Polat Ofis” Projesinin Imar

Durum Paftasi. (KAgithane Belediyesi Plan Proje Miidiirliigii Ilce Planlari)

4.3.3.4 Z Ofis Projesi

Bitlis Holding’e ait Sark Mensucat Fabrikasi’nin yerinde yapilan “Z Ofis”(Sekil
4.29), Kampiis ofis halkasinin ilk binasi olarak planlanmistir. Yakininda halen ingaat
asamasinda olan dort blok mevcuttur. Cendere’de kurulan ilk fabrika 6zelligini

tasiyan mensucat fabrikasi, Kagithane ilgesinin blylmesine neden olan sanayi ile
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baslayan ilk endiistri tesisidir. “Kagithane Ofispark”a olan uzaklig1 700 m’dir. (Sekil
4.29).

“ _‘En'dustn
WY Lise"

) &, - ‘\/ uyl o
/- SRR
Sekil 4.31 “Z Ofis” Projesinin “Kagithane Ofispark”a Gore Konumu.
(https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -2013)

“Z Ofis”, yatay mimarinin 06zgiin bir uygulamasini hayata geciriyor. Z harfi
formunun keskin hatlarimi1 yumusatarak ferah ve genis mekénlar ortaya koyuyor.
Modern cizgilerin yer aldig1 bina tasarimi genis peyzaj alanlarini iginde barindiriyor
(Sekil3.32).
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Sekil 4.32 “Z Ofisi” Projesi. (http://www.dapzofis.com)

Lokasyonu, A plus 6zellikleri, mimarisiyle sehrin merkezinde olup, 1slah ¢alismalari
devam eden Kagithane deresi Oniinde yer almaktadir.
Isletme 6zelligi bakimmdan “Z Ofis”in VIP Asistan sistemi ile 7/24 6zel asistan,
back Office ve concierge hizmetleri sunmaktadir.
Ofis Yonetim Sistemi yatirimcilarin personel giderlerinde tasarruf edebilmeleri igin

ayricalikli bir segenek sunuyor (http://www.dapzofis.com).

“Z Ofis” Projesi, Sadabad Etkilesim Gegisi Alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani smirlarinda olup 9772,90 alan iizerine kurulu, M.A.P ve T3 ticari alan olarak
tarif edilen konumda yer almaktadir. T3 olan alanlarda Hmax=5 kat ve Emsal

max=2,00 olarak belirtilmistir (Sekil 4.33).
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Sekil 4.33 Sark Mensucat Fabrikasmnin yerine yapilan “Z Ofis” Projesinin imar

am)

Durum Paftasi. (Kagithane Belediyesi Plan Proje Miidiirliigii Ilge Planlarr)

4.3.3.5 Papirus Plaza Projesi

Sekil 4.34°teki Papirus Plaza iki parsel iizerinde bulunan, Kocabey Akiileri Fabrikasi,
AKif Camasir suyu Fabrikasi, inteks Tekstil, Ege Kimya A.S, Eva Boya Fabrikas,
Nur Suni Deri Fabrikasi, Gok¢e Tekstil Fabrikasi ve Anadolu Celik Sanayi Ticaret
A.S sanayi kurulusunun taginmasi sonucu olusan alanda insa edilmistir. “Kagithane

Ofispark™a olan uzakligr 600 m’dir(Sekil 4.35).

o
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Sekll 4.34 Pap1rus Plaza Proj esinin “Kagithane Oﬁspark”a Gore Konumu.
(https://sehirharitasi.ibb.gov.tr/ -2013)
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Sekil 4.35 “Papirus Plaza” Projesi. (http://www.papirusplaza.com)

Proje 40.000 m? A plus sinifi ofis alanindan meydana gelmektedir. 13 katli olan yapi,
600 araglik kapali otoparka sahiptir (http://www.papirusplaza.com).

“Papirus Plaza” katmanli ofis kiitlesi ile birlestirerek gibi bir briit Pazar tipolojisinin
monoton ozelligini kirar. Ofis yapis1 aligveris ilizerindeki ylizeyini genisleten ve
kasten vurguladigi yatay c¢izgiler ve teraslar seklinde tasarlanmigtir. “Papirus
Plaza”nin yatay hatlari ile proje gilinisigi is yerlerinde niifuz saglar ve stirekli aydinlik
galerileri olusur. Bina agikca perakende ve ofis fonksiyonlarmi sigortalar ve yatay
genigleme lehine ziyade dikey yiikselen dolu-bos geometrisini ayarlayarak

tamamlanir (http://www.papirusplaza.com).

“Papirus Plaza”, Her ofiste agilabilen pencereleri yer almakta olup 160 m2Zden
baslayarak, tek katta 5.000 m?'ye ulasabilen birlestirilebilir 6zellikleri ve 3,85 ile 4,15
m’lik tavan yiikseklikleriyle de, hacimli ve efektif kullanima uygun nitelikte ofis
alanlarindan olusmaktadir.  “Papirus Plaza”, ortak kullanima agik toplanti ve
konferans  salonlar1  ile  ofislerdeki  alan  kayiplarnm1  da  Onliiyor

(http://www.papirusplaza.com).
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“Papirus Plaza” Projesi, , Kagithane 4. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
siirlarinda olup 12711(Sekil 4.32) ve 12706 (Sekil 4.33) parselde bulunan yer,
19785,57 m*’ve 7016,00 m? alan uizerine kurulu, OA1 ve T4 ticari alan olarak tarif
edilen konumda yer almaktadir. T olan alanlarda Hmax=Serbest kat ve Emsal

max=2,00 olarak belirtilmistir.
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Sekil 4.36 “Papirus Plaza” Projesinin12706 ve 12711 Parsellere Ait Yerdeki imar
Durum Paftasi. (Kagithane Belediyesi Plan Proje Miidiirliigii Ilge Planlarr)
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5 SONUC VE ONERILER

Bu tez kapsaminda kent kavramindan yola g¢ikarak, modern zamanlarda kentlerin
varligini hizli bir sekilde biiyiiten sanayilesme unsurunu ele alip, sanayi kenti olgusu
anlatilmistir. Hizli biiylimenin sonucunda kentleri meydana getiren tiim oOgelere
yanstyan diizensiz ve kaotik durum, kentlerde yenilenme ve doniisiim hareketlerine
sebebiyet vermistir. Bu baglamda kentsel yenilenme, kentsel donilisiim kavramlarinin
diinyada ve Tiirkiye’de ortaya ¢ikigi, gelisimi, degisimi ve imar planlama
uygulamalar1 igerisindeki yeri incelenmistir. Kentsel doniisiimiin gerekliligini
meydana getiren plansiz yapilasmanin dogurdugu olumsuzluklar, kentlerin yasadigi
zaman diliminde kendi donemine uygun yeni planlama ve imar kanunlariyla

giderilmeye caligilmistir.

Gilintimiizde kentlerin gelismislik seviyeleri, o kentlerde kurulmus veya kurulmasi
planlanan sanayilerin biiytikliikleriyle eslestirilebilir. Sanayi alanlarinin, kentlerin
disinda yer almasi glinlimiiz planlama kavramlariyla anlasilabilir bir durum oldugu
asikardir. Kentlerin zamanla bliyliyiip gelismesiyle, ¢cevresinde bulunan tarihi, sanayi
ve dogal alanlarin biitlinciil bir planlama yaklagimi ile kentin hizli yagsamina katildig1
goriilmektedir. Sanayi islevli alanlarin kentsel doniisiim kapsaminda g¢evreye olan
etkileri g6z 6nunde bulundurup, bu tez kapsaminda Diinyada ve Tiirkiye’de bazi
sanayi alanlarinin yeni islev kazanarak yapilmis doniisiim ornekleri incelenmistir.
“Kagithane Ofispark” projesi, Kagithane ilgesinde sanayi islevli alanlarin
dontisiimiinde ilk proje olmasi nedeniyle incelemeye deger bulunmus olup cevresiyle

olan etkileri arastirilmistir.

Istanbul’un finans merkezlerinin yogun olarak gelisim gosterdigi alanlar, gerek alt
yap1 sorunlari, gerekse yliksek fiyatlar nedeniyle gelismeye ve biiylimeye engel olan
baz1i sorunlarla karsilasmislardir. Istanbul’daki finans aksmna yakin, gayrimenkul
degerleme acisindan ucuz olan Kagithane Ilcesi, yatirnmeilar igin cazibeli bir yer

haline gelmistir. Bu baglamda Kagithane ilcesi, kentsel doniisiimiin en yogun
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yasandig1 yerler arasinda yer almaya baglamistir. Bununla birlikte Kagithane ilgesi
siirlarinda yapilan plan ¢aligmalari, yonii itibari ile biiyiik ticari akslar olusturacak
sekilde diizenlenmistir. Ozellikle cendere vadisi planlarma bakildiginda 5 km’lik
blyiik bir ticari aksin olusturuldugu anlasilmaktadir. Bu planlarin  yapildigi
bolgelerin olumlu ve olumsuz yanlar1 6niimiizdeki yillarda ¢okg¢a konusulacaktir.
Ciinkii Istanbul’un bogazdan sonra ikinci nefes alma yeri olan vadinin, 2006’daki ilk
plan calismalarinda “yapilasmaya uygun olmayan alanlarin da olmasi nedeniyle
1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinda “yesil alan™ olarak belirlenmistir. Daha
sonraki siireclerde bu durum tamamen degismis olup yiiksek katli yapilasmaya izin

verilmigtir.

“Kagithane Ofispark” projesi, ekonomik émriinii tamamlamis eski civata fabrikasinin
oldugu yerde 2009 yili Agustos ayinda insaati baslamis olup; 2012 Ocak ayinda
tamamlanmustir. {lcesin merkezinde bulunan Sanayi islevli bir alanin doniisiimii i¢in
yapilan plan ¢alismalari, bolgede olabilecek gelismeler ve mevcut ¢evre goz Onilinde
bulundurularak yapildigi anlasiimaktadir. Ozellikle maslak ve Biiyiikdere ticari
akslarinin sikigsmasi, firmalar1 daha ferah, daha hesapli ama ayni1 bolgede olan ofis
arayisina itti. “Kagithane Ofispark” projesinin yatirimcilari, kendini bu alanda
gosteren Kagithane il¢esinin lokasyonunu, son donemlerde gelistirilen tiinel, metro
ve diger ulasim aglarinin etaplar halinde tamamlanmasini iyi analiz ederek, ofis
islevli yatirimlarint burada gergeklestirdiler. “Kagithane Ofispark™ projesi, il¢esinin
ilk ofis iglevli projesi olmas1 bu bdlgenin bugiinkii kimligini kazanmasi agisindan ilk

adim olmustur.

Kentsel doniisiim denince akla, ekonomik Omrilinii tamamlamis depreme karsi
dayaniksiz binalarin yikilip yerine daha giivenli yapilarin yapilmasi gelmekteydi.
Zamanla bu kavram daha genis ¢ercevede diisiinUlmeye baslandi. Artik bu
dontistimlerin, cevresinden kopmayan, cevre ile dost, kullanicisina yasam alam
saglayan tasarimlarla yapilmasi gerekiyor. “Kagithane Ofispark™ Projesi, dis
mimarisi agisindan bolgenin dokusuna uygun tasarlanmigtir. Az katli bloklardan
olusup, enerji verimliligi agisindan yesil bina hiiviyetine sahip, bolgenin ilk A smifi

ve LEED sertifikal1 ticari ofis binasidir.

“Kagithane Ofispark” Projesi, bolgedeki diger yatirimcilara ticari agidan ilham
kaynagi olmustur. “Ofishane”,” Premier Kampis Ofis”, “Polat Ofis”, “Z Ofis”,
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“Papirus Plaza” Ilgesindeki sanayi islevli alanlardan, ofis projelerine déniiserek
tamamlanmis projelerdir. Halen ilge sinirlari igerisinde Ozellikle cendere vadisi
planlarinda yer alan bolgelerde birgok ofis projesinin ingaatt devam etmektedir.
Tirkiye’nin 2000’1 yillardaki ekonomik gostergelerdeki biiylime grafigi, biiyiik bir

finans kenti olma 6zelligi tastyan Istanbul’a her alanda yansimaktadir.

Bu projenin olusumu ve hayata ge¢mesi ile birlikte Kagithane Ilgesinde ¢ok kapsaml
meydana gelen degisim seriiveni, ilgenin gerek biitiin gerekse bolgesel anlamda
fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak kendi kendine yeten yani herhangi bir merkezi
hiikiimet yardimina ihtiyaci olmayan bir merkez haline gelmeye baslayacaktir. Bu
baglamda bolgede yasanan doniisiim, ilgede etkileyebilecegi tiim alanlarda fiziksel,
ekonomik ve sosyal refahmnin giliclendirilmesini de saglayacaktir. Kagithane
Belediyesi Imar Miidiirliigiinden alian verilere gére KAgithane ilgesinde yasam ve
ticari alanlarindaki yap1 stokunun %40 oraninda yenilendigi g6z Oniinde
bulundurulursa ilgede yasayan insanlarin ortak akil ve sagduyulu bakisi ile kentsel

dontigiimii destekledigi anlasilmaktadir.

Kagithane Ilgesinin, Istanbul’un merkezi sayilabilecek bir konumda oldugu ve bu
bolgede mevcut sanayi alanlarinin kent disina alinmasi gerekliligi anlasildigindan
gunimize kadar gecen sirede gerek bolgesel gerekse bitincul anlamda meydana
gelen kentsel doniisiim kavrami bazi hedefler ¢ergevesinde sekillenmistir. Var olan
bu problemler kentsel doniisiim ile ilgili alanlarda ulasilmasi planlanan hedefleri de
gostermektedir. Bu baglamda Kagithane Ofispark projesinin hayata gecmesi ile
birlikte bulundugu c¢evre baz alinarak tetiklemis oldugu ilgedeki diger doniisiim

alanlarinda planlanan hedefleri soyle siralayabiliriz.

Fiziksel ve Cevresel Hedefler: Kagithane Ofispark’in mimarisi ve yapinin teknik

ozelliklerindeki tercih, 6zgilinliik ve kalite boyutu ile cevresinde yeni yapilacak
yapilart etkilemektedir. Sadece ticari alanlar1 etkilemekle kalmayip konut
projelerinde de ciddi bir kalite artis1 goriilmektedir. Bu sekilde proje alanin etkilesim
halinde oldugu cevre ulasim, altyapi, sorunlarin1 da ortadan kaldirarak bdlgenin
yasam kalitesini artirmaktadir. Kagithane Ofispark projesi su an etkiledigi bolge,

gerek kamu gerekse 0zel sektoriin cok sayida projeleri ile deger kazanmaktadir.
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Ekonomik Hedefler: Kagithane Ofispark projesi hayat gegmesiyle, yatirimcilarin

ilcede Maslak-Biiyiikdere finans aksi gibi meydana gelecek bir finans aksinda is
imkanlar1 ve istihdam yaratarak ilgenin ekonomisine biiyiik bir katki saglayacagi

ongorulmektedir.

Sosyal Hedefler: Kagithane Ofispark projesinin etkisiyle ilgedeki yapilarin islev

degistirmesi ve ekonomik verilerde meydana gelecek artis nlifus yapisina da etki
edecektir. Bu baglamda ilgedeki niifus yapisi incelenerek toplumsal sorunlara yol
acan nedenleri ortadan kaldirmak, insan ve toplum biinyesine zarar veren
aligkanliklar1  engelleyebilmek, komsuluk iligkilerini gelistirmek ve alanda
yasayanlar1 biitiinlestirebilmek adina kamu ve 6zel sektoriiniin is birligiyle orgiin ve
yaygin egitim metotlarint  da kullanarak sosyal ¢alismalarin  ¢ogalacagi

ongorulmektedir.

Kultiirel Hedefler: Kagithane ilgesinde yasanan yap: ve ekonomik degisim ile

birlikte bolgenin var olan kiltirel-tarihi ve dogal zenginlikleri korumak, bu alanlara
turist ve akademik arastirmacilart ¢ekebilmek adina ¢esitli calismalar yapilmaya
baslanmigtir. Kagithane Belediyesi tarafindan ilgedeki kalintilart mevcut olan tescilli

tarihi eserlerin restorasyon ¢aligmalar1 devam etmektedir.
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