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OZET

‘Kentsel doniisiim” kavrami, genel bir perspektiften bakildiginda sehirle ilgili biitiin
konular1 kapsamaktadir. Bununla birlikte, gerek teorik yaklasim, gerekse diinyanin
degisik bolgelerinde politik uygulama diizenindeki farkliliklar, kavramlastirma

acisindan dikkat ¢ekici bir gesitliligin ortaya ¢ikmasini saglamstir.

Kentsel doniisiim kavraminin ortaya ¢ikis nedeni, kentlerin merkezlerinde ve
ceperlerinde kdhnelesen yerlesim alanlarinin kente yeniden kazandirilmasi amaciyla
ortaya c¢ikmistir. Ulkemizde de ozellikle 1999 depremi sonrasinda bu alanlara
sagliksiz yap1 alanlarinin da eklenmesi ile kentsel doniisiim acil hale gelmistir.
Kentsel doniisiim kavramu stirdiiriilebilir kent yapisi ile beraber diistiniilmelidir.
Kente dair kararlar her olcekte tutarlilik ve stireklilik gostermelidir. Buna gore
sadece kentsel tasarim baglaminda degil bolgesel planlamalardan baslayarak gesitli

Olgeklerde ele alinmalidir.

Strdiiriilebilirlik, dogal kaynaklarin tiiketilirken zarar gormemesi, tiilkenmemesi,
yalnizca su ana degil gelecek nesillerle de hizmet etmesi amaciyla gerekli koruma

tedbirlerinin alinmasi ve bu tasarruf planlarinin siirekliliginin saglanmasidir.

Stirdiiriilebilirlik sadece dogal hayatinin korunmasina yonelik eylem planlarini
icermez. Surdiirtlebilirlik, ekosistem ile birlikle, insanlarin, fiziksel c¢evrenin ve
ekonominin de devamliligini saglamak iizerine kurgulandiginda, gercek anlamin
bulacaktir. Bu anlamda yasam alanlarinin mimar ve miihendisler yonlendirmesiyle

dontismesi gereklidir. Yasam icinde kullanilan mekanlar1 en kiicliik odlgekten



basglayarak, ¢evremizin en az diizeyde etkilendigi, tiim kaynaklarimizin veriminin en
yiikksek diizeyde kullanildigi, arazilerin ¢evre koruma bilinciyle planlandigi bir
cevreyi tanimlar. Diinya’da kamu ve sivil toplum orgiitii diizeyinde bir¢ok ¢alisma
yapilmig, siirdiiriilebilirligin - kiiresel bir ¢oziim oldugu bilinci olusturulmaya

calisilmigtir.

Kentlerin geleceklerinin planlanmasinda kentsel doniisiim baglaminda siirdiiriilebilir
(sosyal, fiziksel ve ekonomik) ¢oziimler aranmasi kaginilmaz olmustur. Bu nedenle
Kentler kullaniciya konfor ve yasam kalitesi sunamaz hale gelmistir. Kentlerin kendi

gelecekleri i¢in doniisiime girmeleri kaginilmaz olmustur.

Stirdiiriilebilir kentlerin olusumunda, enerji yonetimi, yasam kosullari, zaman
yonetimi, enerjiyi dogru kullanma, mimari tasarim, yesil odakli tasarim, tarihi doku,
sanatsal faaliyetler, ulasim ve yasayan kenti tasarlamak gerekir. Kentsel doniisiim
asla tek basina bir sorun olamaz, Siirdiriilebilirlik, yesil bina sistemleri, kentlegsme,

enerji kullanim1 ve yasayan kent bir biitiin olarak diistiniilmesi gerekir.

Kentsel doniisiim i¢in diizenlenen ve devam etmekte olan projelerde uygulanan yasal
dayanaklar, siirdiiriilebilirlik agisindan, sivil toplum oOrgiitleri, konunun uzmanlari,
akademisyenler, yetkin kamu kurumlar1 ve mutlaka halkin katilimiyla tartisilmals,
yeni diizenlemeler yapilmalidir. Ancak gegmisteki uygulamalar gostermistir ki her

kesim tarafindan kabul gérmiis yasal dayanaklar uygulanabilir olmaktadir.

Gelismekte olan iilkelerde, gelismis iilkelerden farkli olarak sadece kamu eliyle
yapilmis kentsel doniisiimler artik giinlimiizde yeterli olmamaktadir. Kamu o6zel

sektor birlikteligi hedeflerin gerceklesmesi igin kagmilmazdir. Ulkemizde de



baslayan bu birliktelik i¢in yeterli bir kentsel planlama yasal dayanagi olmadig: gibi,
stirdiirtilebilirlik adma hicbir yaptinm (enerji verimliligi adina birkag yasal

diizenleme hari¢) bulunmamaktadir.

Bu calisma; Istanbul Fikirtepe Ornegini ele alarak kavramsal baglamlarinin ve
Siirdiiriilebilir  kent fikrini Onemseyerek degerlendirmeler de bulunulmustur.
Degerlendirme sonucunda, yasamin ortak kiiltiiri olan konut yapisi, her gecen giin
zorlagan hayat kosullariyla biitlinlesik diisiinerek Sirdiiriilebilir ve yasayan kentler

yaratilmalidir.

Anahtar Sozciikler: Fikirtepe, Kentsel doniisiim planlamasi, Kentsel doniisiim

tasarimi, Fiziksel stirdirilebilirlik.
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l. GIRIS

Ulkemizde 6zellikle biiyiik sehirlere yasanan gog, kontrolsiiz yapilasmayi
beraberinde getirdi. Bir gecede kondurulan evlerle baslayan bu siireg¢, daha ¢ok
maddi kazang saglama giidiimlii, fiziksel estetikten ve sosyal standartlardan uzak,
cok katli apartmanlar ile devam etti. Olusan bu kalitesiz ve konforsuz yap1 stoklari

ayni zamanda dogadan kopuk, dogal afetlere hazirliksiz yasam alanlari olusturdu.

Sehir merkezlerindeki konforsuz yasam, kullanicilari sehir disina, nispeten daha
kontrollii olusumlarin oldugu bolgelere itti. Bu durumda is ve ev arasindaki
mesafeleri uzatarak ulasim araglarina olan bagimhiligr arttirmistir. Trafigin,
giiniimiizdeki hayat: olduk¢a zorlastiran halini almas1 ka¢inilmaz sonug oldu. Insan
dogasina aykir1 yasam, calisma, egitim, saglik yapilar1 toplumun sosyal yasaminda

da derin ve uzun vadeli krizlere yol agmustir.

Yasam kalitesini derinden etkileyen problemlerin sosyal mutsuzluklarin 6z kaynagi
haline geldigi gozlemlenmektedir. Gerek bireysel yasanan kullanici problemleri
gerckse yasanan biiyiik afetler karsisindaki yapilarin direngsizligi, itilkemizde
“Kentsel Doniisiim Kanununun” getirilmesini kaginilmaz kilmigtir. 2012 yilinda
¢ikarilan Kentsel Donilisim Kanun’un amaci, “afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat form ve
standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek tizere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslar: belirlemektir” (6306 Sayili

Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu, 2012). Bu kanun ile birlikte



ozel, tiizel ve TOKI gibi kurumlara ve kuruluslara yetkiler verildi. Arsa, ada ve
mahalle 6lgekli geri doniisiimler 2012 yilindan bu yana 6zellikle Istanbul merkezli

olarak devam etmektedir.

Kentlerin girdigi bu doniisiim siirecinde bina bazli doniistimlerle, fiziksel ve sosyal
standartlar disinda olugsmus yap1 stoklarina oranla daha saglam, nispeten yalitimli,
belli oranda daha konforlu mekanlar olusturulmustur. Buna karsilik ¢evreyle olan
uyumsuzluk, yesil alan, otopark gibi kamusal alanlarin gittikge yetersiz hale gelmesi
farkli problemleri getirmistir. Cilinkii arsa bazinda doniistimler bina disinda diger
kullanim alanlarina doniisiim igin olanak vermemektedir. Diger biiyik olgekli,
gevreye ve sosyal yasama olan sorumluluklari gézetmeden yiiriitiilen projeler de
projelendirme, uygulama ve kullanim siiregleri ile yapt 6mrii boyunca ekosistem
igindeki siirdiiriilebilirligin gozetilmemesinden dogan ciddi sosyal ve g¢evresel
problemler getirmektedir. “Kentsel Donilisim” ve “Siirdiiriilebilirlik” kavramlarinin
yolu da tam olarak bu noktada kesismekte, kamusal alanlarin Siirdiirtilebilirligi ile

biitiinciil diisiinmeyi gerektirmektedir.

Siirdiiriilebilirlik, ekonomik ve teknolojik gelismelerin hizlanmas: ile birlikte sorun
haline gelen g¢evre ve bu ¢evrenin igerdigi tiim bilesenlerin (toprak, su kaynaklari,
hava, bitki ortiisii ve tiim canli sistemi) korunmasina yonelik tedbirleri icermektedir.
Siirdiiriilebilirlik ve kent kavramlarinin birlikte tartisilip tizerine galisilmasi ise yeni
bir konudur. Satterthwaite gore, “sirdiiriilebilir gelismenin ogeleri olan ¢evresel,
ekonomik, politik, sosyal, demografik, kurumsal ve kiiltiirel amacglar, siirdiiriilebilir

kentlesme olgusunun bir par¢asi olarak ele alinabilmektedir” (Satterthwaite, 1997).



Ote yandan, cevresel gelecegin iginde oldugu tehdit, kentlerin doniisiirken
stirdiiriilebilirlik kavramiyla yogrulmasini kacginilmaz kilmaktadir. Siirdiiriilebilir
kentler yaratma adina gevresel, iklimsel, yesil bina ve mekansal Sirdiiriilebilirlik

yontemleri benimsenmelidir.

1.1. Tezin Amaci

Tezin amaci Istanbul’'un halen degismekte olan bir yerlesim alami iizerinden (i)
kentsel doniisiimiin, evrensel siirdiiriilebilirlik kavramlari ile planlanmast; (i) halen
bu alan icin gecerli olan imar yonetmelikleri ile siirdiiriilebilirlik kavramlarinin

ortiistiirilmesi ve (iii) planci ve tasarimcilar igin oneriler gelistirilmesidir.

Tezin nihai amaci burada gelistirilen metodolojinin farkli kent alanlari igin

uygulanabilirligini tartismak, uygulayici idarelerin ufkunu genisletmektir.

1.2. Tezin Kapsam

Bu calisma Istanbul’da bir bolge “Fikirtepe” igin yapilmistir. Calismada
aragtirmacinin ~ profesyonel  bilgi  birikimi  olan Belediye kaynaklarindan

yararlanilmigtir. 2015-2018 yillari arasinda gergeklestirilmistir.

Sirdiiriilebilirlik baglami her ne kadar sosyal, fiziksel (ekolojik) ve ekonomik
kalkinma tabanli ele alinmakta ise de bu tez kapsami, sadece fiziksel (ekolojik)
planlama ve tasarim kriterleri ile sinirlanmistir. Bir 6n inceleme yapilarak inceleme

i¢in Leeds sistemi ayrintili irdelenmistir.



1.3. Tezin Yontemi

Kentsel donilisim mevzuatini olusturan yasa Ve yonetmelikler ile bu mevzuatla
iligkili olan diger deprem, yangin, gecekondu, tarihi dokuyu koruma, ¢evre koruma

kanunlar1 da incelenmistir.

Ikinci asamada siirdiiriilebilirlik ilkeleri, olgiilebilir parametreleri ile Leeds Yesil

Bina Sistemleri incelenmistir.

Ucgiincii asamada ortaya cikan kentsel doniisiim kriterleri ortiistiiriilerek Fikirtepe

ornegi icin bir Tasarim Ilkeleri Kontrol Listesi olusturulmustur.



I1. KENTSEL DONUSUM

Kentsel doniisiim; kent i¢indeki sagliksiz niteliksiz ve kagak yapilagsma alanlarinin
yenilenmesi, onceki islevlerini yitirmis alanlara yeni fonksiyonlar kazandirilmasi,
dogal afetlerden etkilenme riskindeki alanlara yeni uygun kullanimlar getirilerek
donistiiriilmesi, kentsel islevlerin dogru tanimlanarak bir plan c¢ercevesinde
doniistiiriilmesi, kentsel alt yapinin da bu siire¢ i¢inde yenilenmesi yeni hale uyum

saglamasi olarak tanimlanabilir.

Dontistim, faaliyet alan1 ve dogas1 geregi, mevcut sehrin yapisina ve burada yasayan
insanlarin fiziksel, sosyal ve ekonomik gelecegi lizerine ve buna bagli olarak da
kentin biitiin geleneklerine etki eder. Bu nedenle, biitiin planlama ¢alismalarinda,
sosyologlar, ekonomistler, miithendisler, mimarlar, peyzaj mimarlari, sehir plancilart

gibi farkl disiplinlerin birlikte calismasi gerekmektedir.
2.1. Kentsel Doniisiim Kavramm

‘Kentsel doniisiim” kavrami, genel bir perspektiften bakildiginda sehirle ilgili biitiin
konular1 kapsamaktadir. Bununla birlikte, gerek teorik yaklasim, gerekse diinyanin
degisik bolgelerinde politik uygulama diizenindeki farkliliklar, kavramlagtirma

acisindan dikkat ¢ekici bir ¢esitliligin ortaya ¢ikmasini saglamistir.
Kentsel doniisiim asagidaki ana basliklarla tanimlanabilir:

e Schir i¢indeki sagliksiz niteliksiz ve kagak yapilasma alanlarinin yenilenmesi,



e Onceki islevlerini yitirmis alanlara yeni fonksiyonlar kazandirilmast,

e Dogal afetlerden etkilenme riskindeki alanlara yeni uygun kullanimlar getirilerek
doniistiirilmesi,

e Sehrin islevleri dogru tanimlanarak bir plan ¢er¢evesinde doniistiiriilmesi,

e Sehir alt yapisinin bu siire¢ i¢inde yenilenmesi, yeni hale uyum saglamasidir.

Kentsel doniisiim siiregleri mimarlar, miihendisler, sosyologlar, sehir planlayicilar ve
diger ilgili disiplinlerin ortak paydada caligmasini gerekmektedir. Kentsel degisim
yasanan kentin yasam kalitesini artirllmasini hedeflemektedir. Kentsel doniisiim
yapildig1 boélgenin sosyal, ekonomik, fiziksel, kiiltiirel, alt yapi, otopark, cevresel
sorunlara ¢oziim getirmelidir. Kentsel doniisim sadece konut bolgelerine hitap
etmez. Bunu bu sekilde algilamak yanlis olur. Kentsel doniisiim, yapildig1 bolgede
kacak yapilart Onlemek, afet riski yapilara ¢oziim getirmek, Ozeligini yitirmis
kiiltiirel yapilara ¢oziim bulmak kamusal alanlar1 da ayni diisiince ile planlamak ve

bir¢ok konuyu i¢cermektedir.

Kentsel dontistim bdlgeleri veya alanlar1 genellikle carpik kentlesmenin bulundugu
yerlerde Onceliklidir. Kentsel doniisiim uygulanacak bolgeye karar verildikten sonra,
imar planlar1 sosyal yapiya uyum gosterecek sekilde olmalidir. imar Planlar
hazirlanirken uygulanacagi alana gore farklibik gosterebilir. Ornegin; kentsel
dontisiim alaninda tarthi doku mevcut ise, tarihi dokuyu bozmadan iyilestirme

yapilmalidir.

Kentin merkezinde kalmis ve artik kentin ihtiyacini karsilamayan bolgelerde bazi

Olclitler goz Oniine alinmalidir. Bu bdlgelerde rantin yiiksek olmasi, kentin kritik



bolgesinde konumlanmasi, sosyal ve fiziki yonden problem acan alan olmasi
acisindan bu olgiitlerin géz oniine alinmasi gerekir. Kentsel doniisiim projeleri belli
bir program dahilinde yapilmaktadir. Yenileme, yeniden canlandirma, temizleme,
yeniden olusturma, yeniden gelistirme, kentsel koruma, kentsel gelisim,
saglamlastirma, soylulastirmadir. Doniistim projeleri dahilinde sadece konut alanlari
yaratilmamaktadir. Kentin ihtiyaci olan biiyiik rekreasyon alanlari, kent parklari, kent
meydanlari, ticaret merkezleri, kentte kazandirilmalidir. Kentsel doniisiim proje
dahilinde kamuya fazla yiik dogurmayacak ve sosyolojik uyum calismalarindan

yapilmasi gerekir.

Kentsel doniisim temelde yenilenmeyi ve iyilesmeyi hedeflese de s6z konusu
yenilenme ve iyilesmelerin saglanabilmesi igin bir yikim siirecini de beraberinde
getirmektedir. Kéhnemis, degerini kaybetmis, sagliksizlarmis da olsa var olan bir
yaptyl Yyikip yenisini yapmak siirecinde bolge halkinin tepkileri goz ardi
edilemeyecek boyutlar alabilmektedir. Kentsel doniisiimiin hem iilkemizde hem de
tim dinya da 1940’larda ilk ortaya ¢ikisindan itibaren ciddi muhalefetlerle
karsilagsmasinin sebebi temelde halkin yeterince bilgilendirilmemesi ve doniisiim
stirecinde bolge halkinin isteklerinin, beklentilerinin ve magduriyetlerinin goz ardi
edilmesidir. Bu yikip yeniden yapma siireci halka insanca ve saglikli yasam kosullar1
sunmay1 hedeflese de halkin bu konuda yeterince bilgilendirilmesi, magdur
edilmemesi, olusabilecek magduriyetlerin giderilmesi halktan gelecek tepkiyi en aza

indirgemede olduk¢a 6nemlidir.

Kentsel doniisiim kavram i¢inde barindirdigi diger bir kavramda sehirlesme

kavramidir. Tekeli (2002)’ye gore; kentlesme; yapisal degismeyi de isaret eden bir i¢



gb¢ hareketidir. Bu i¢ gocle hayatlarini kirsal alanlarda siirdiiren kisilerin bu yasam
alanlarindan koparak kentlerde tarim dis1 sektorlerde gecimlerini saglayarak
yagamaya baglamalar1 anlatilmaktadir. Kentlesme kavrama ile bu tiir tek yonlii bir yer
degistirme ve aynmi zamanda toplumsal anlamda yasanan bir doniisiime vurgu
yapilmaktadir. Dolayisiyla kentlesme, toplumsal yapilarda ortaya ¢ikan degismelerin
en net bigimde goriildiigi siiregtir. Kentlesme 6ncelikle, niifusun biiyiik bir oraninin
tarimdan ve topraktan kopup tarim dis1 alanlarda, sanayide, karmagsik orgiitlerde ve
koy dist alanlarda yani kentlerde gecimlerini saglamaya ve hayatlarini siirdiirmeye

baglamalar1 anlamina gelmektedir (Ergun, 2011).

Kentlesme nedenleri su sekilde siralanabilir (Susmaz ve Ekinci 2009);

e Ekonomik Nedenler
e Teknolojik Nedenler
o Siyasal Nedenler

e Sosyo-Psikolojik Nedenler

Genel kentlesme sorunlari ise;

e Hizli sanayilesme, carpik kentlesme ve alt yap1
e Arsa ve kira fiyatlarindaki artis

e Plansiz yapilasma ve gecekondu

Kentler ¢agin getirdikleri ve toplumun beklentileri dogrultusunda siirekli dinamik
yapilar olarak var olmuslardir. Ozellikle son yillarda toplum gereksinimlerine cevap

verebilmek, kentli toplumlarin yasam standartlarii yiikseltebilmek, saglikli



yasanabilir kentler olusturmak adina planlama ve tasarim disiplinlerine bagl olarak

kentlerin yenilenmesi kentsel doniisiim olgusunu beraberinde getirmistir.

2.2. Kentsel Doniisiim Boyutlar:

Kentsel doniisiim uygulama kapsami olarak tek basma ele alinabilecek bir olusum
degildir. Donilisiim alaninin niifusu, bolgenin sosyoekonomik kiiltiirel 6zellikleri,
doniisiim projesinin biit¢esi, yasal-yonetsel ¢ergeve gibi bircok konuyu ele alan ¢ok
boyutlu ve kapsamli bir uygulamadir. Doniisiimle ilgili 6zellikle irdelenmesi gereken
basliklar sosyal yapi, doniisiime ayrilan biitce olanaklari, yasal ve yonetsel cerceve,
tasarim ve planlamaya yonelik caligmalar kentsel doniisiimiin kalitesini ve basarisini

dogrudan etkileyen faktorlerdir.

Kentsel dontisiimiin boyutlari;

e Sosyal boyut
e Ekonomik boyut
e Planlama ve tasarim boyutu

e Yasal ve yonetsel boyutu olarak siralanabilir,

Sosyal boyut: Kentsel doniisiime iliskin stratejiler ve kararlar, bélge halkinin
sosyokiiltiirel yapisi ile dogru orantili olarak gelistirilmelidir. Bolge halkinin etnik
kokeni, kiiltiirel alt yapisi, ekonomik yapisi, egitim durumu, bélgeden hosnutlugu,
gelenek gorenekleri, bolge halkinin ¢esitliligi, doniisiime iligkin olusturulacak
stratejide, planlamada, tasarimda bigimlendirici ve Yyol gosterici olarak kentsel

doniisiimiin her asamasinda goz 6niinde bulundurulmadir.
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Kentsel dontisiim planlanirken sosyal yapiya en kiigiik yerlesme biriminden yani
mahalle bazindan bakmak, degerlendirmek ve onarmaya c¢alismak gerekmektedir.
Boylece oncelikle kiiglik Olgekte doniisiim alanindan baglanarak toplumun sosyal
yapisi ortaya konulmus olacak devaminda uygulanan doniisiim stratejisi en kiigiik

yerlesim mahalle 6l¢eginden baslayarak topluma saglikli kentler olusturacaktir.

Ekonomik boyut: Planli ve kapsamli bir kentsel doniisiim baslangigta biiyiik yatirimlar
gerektirir. Ancak uzun vadede toplumun refah diizeyinin yiikselmesi, sosyoekonomik
diizeyin yiikselmesi, bolgeden elde edilen avantaj bu yatirim giderlerini rahatlikla geri
kazandirabilir. Bu nedenle doniisiime baslanmadan 6nce maliyetin ve geri doniisiiniin

kapsamli olarak degerlendirilmesi ve ortaya koyulmasi zorunludur.

Ote yandan dogru uygulanmis déniisiim alana ekonomik faydalar da saglar. Bolgede
arsa degerlerinin artmasi arsa sahibi yerel halkin ekonomik giiciinii arttirir. Fiziksel
yapist yepyeni bir ¢ehre kazanan bolge, rant ve arsa degerlerinin artmasi gibi

gelismelerle bolge halkinin ekonomik diizeyini de iyiye dogru gelistirme egilimindedir.

Planlama ve Tasarim Boyutu: Kentsel doniisimde planlama ve tasarim ana
unsurlardandir ve birbirlerinden bagimsiz diistiniilemezler. Planlama kentsel doniigiimii
somutlastiran bir olgudur. Kentlerin dogru doniistiiriilmesinde, planlamayla tasarimin
biitlin olarak ele alinmasi, alana yasam kalitesini arttirici Oneriler ve uygulamalar

getirilmesi kentsel doniisiimiin basarisini somut olarak ortaya koyar.

Konuya tasarim agisindan yaklagimin, ekonomik boyut kadar onemli oldugunu

unutmamak gereklidir. Tasarima yonelik hedefler ise sdyle siralanmalidir.
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Kentsel plan, konutlari, kent akslarin1 ve kamuya ait biitiin alanlari hedefleyen
Siirdiiriilebilir bir yol izlenmelidir.

Kentsel tasarim, kenti biitiin diisiinerek, trafik isaretlerinden, otobiis bekleme
alanlar1 ve yaya akslarinin standartlar1 yaklagim kabul ederek, kaliteli bir sehir
hedef olmalidir.

Kentsel yenilenme, mekansal projelendirme de kentin yasayan kitlesi olan gocuk,
geng, yasli, aile ve engellilerin biitiin yasam standartlarini minimum karsilayacak
sekilde toplumun beklentilerini kapsamalidir.

Kentsel yenilenme, kent planlamasi hedeflenirken ulasim araglari, bisikletliler,
yayalar, bebek arabali anneler ve engelliler igin park merkezleri olmalidir.

Kentsel yenilenme, eski tarihi su sarniglari, sapeller, su kanallari, su kuleleri ve
terk edilmis tarihi yapilar1 doniistiirerek kentli i¢in kamusal kullanimi alanlar
yaratilmalidir.

Kent tasarim1 hedeflenirken trafik ve kotii hava sartlarina, olasi afetlere hazirlikli
olarak tasarlanmalidir.

Kent farkli kullanimlara olanak saglamalidir. Ornegin bir bdlgeye farkli ulasim
yollariyla ulasilmalhdir.

Kentsel yenilenme, kentin kimligi ve tarihi dokusu korunmalidir.

Cadde, sokak ve yaya akslar1 planlanirken, kentin diger bolgeleri ile iliskiyi
gozeterek gergegi yansitarak ¢ozlimler yaratilmadir.

Kentsel yenilenmede, kentin nefes aldigi meydan, agik ve kapali kamusal alanlar

planlamalidir.
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e Sirdiiriilebilir kenti yansitan malzeme ve dogal, doniismiis ya da geri doniistimlii

urdnler kullanilmalidir.

Yasal ve yonetsel boyut: Kentsel doniisimde sosyal boyut, ekonomik boyut,
planlama ve tasarim boyutu ile birlikte yasal yonetsel boyut da muhakkak ele
alinmali ve her asamada ayrintilariyla degerlendirilmelidir. Aksi halde kentsel
doniisiimiin uygulanmasi, oldukg¢a zor hatta belki de imkansizdir. Ozellikle arsa
miilkiyetinden kaynaklanan sorunlar projeyi uygulama asamasinda ciddi
duraksamalara ugratabilir; hatta zaman zaman projenin biitiin akigin1 ve yoniini
degistirmeye sebebiyet verebilirler. Yasal yonetsel dayanagi olmayan ve bu
cercevede hazirlanmayan projelerin iptali bile s6z konusu olabilir. Kentsel
dontisiimiin uygulanabilirligi, yasal yonetsel yapi ile dogru orantilidir. Yasal sinirlar
olusturulurken, hem halki magdur etmeyecek hem de bdlgenin gelisimine engel
olmayacak sinirlar ¢izilmesi ancak yasal yetkilerin dogru paylasilmasi ile miimkiin
olabilecektir. Orgiitsel yapmnin saglikliligi ve yasal sinirlarin dogru gizilmesi ile

kentsel doniisiim uygulamalarinda basar1 saglanabilir.

2.3. Kentsel Doniisiimiin Uygulama Amaci

Kentlesme beraberinde bir¢ok sorunlari da getirmistir. Ancak, kentsel ¢okiintii/
kentlesme ile ilgili sorunlar ve bu sorunlarin ¢oziim yollari; programlari ve ilgili
mevzuatt iilkeden {llkeye degisiklik gosterse de, (Andersen, 2004) kentsel

doniisiimiin hedefi hemen hemen her iilkede ve/veya kentte aynidir.
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Kentlerde problemler olusmadan 6nce biitiin olanaklar mevcuttur aslinda, tasarim ve
uygulama asamalari sonlandiktan sonra karsimiza ¢ikan sorunlar, daha biiyiik

sorunlara neden olmaktadir.

Giiniimiizde liiks konut arzinin fazla oldugu goriilmektedir. Onemli olan sorunlar
biiylitmek degil, Siirdiirtilebilir konut yapist olusturabilmektir. Her gegen giin artan

tilke niifusu gelecek kusaklara zemin hazirlamak zorundadir.

Kentlerde niifus arttik¢a ve altyapi eskidik¢e; ulasim giliglesmekte, trafik artmakta ve
kentsel yasam kalitesi diismektedir (Ulken, 2003). Bu durumun 6niine gecilmesi icin
arazileri kente dahil etmede, bu zamana kadar en sik kullanilan yontem; bos alan,
cadde ve sokaklarin adalara boliinmesi; adalarin parsellere ayrilmasi; parsellere

ayrilan arazilerin satig yolu ile yapi tiretim dongiisiine dahil edilmesidir (Saner,2003).

S6z konusu yontem, kat miilkiyeti esasi getirerek ekonomik bir ¢oziim olmakla
birlikte; bu durumda, kentler apartmanlardan olusmakta, tipiklesmekte, 6zgiinligiinii

kaybetmekte ve yaraticiligi, estetigi golgelemektedir (Saner,2003).

Ayrica, kentlerin biliylimesi kentleri devamli olarak bir degisim siirecine ¢ekerken, bu
siirecten etkilenemeyen tarihi kent alanlari ise yipranma siirecine girmektedir (Ulken,

2003).

Tim bu sayilanlar kentlerin fiziksel sorunlar1 olmak birlikte, kentlerin, toplumun
ihtiyaclarimi karsilamakta oldugu, toplumun kiiltliriinii ve kimligini de yansitmakta
oldugu disiiniiliirse, yasanilan degisim siirecinde sadece fiziksel iyilestirme soz
konusu olmamalidir (Sirel, Sirel, 2003). Anilan nedenle, kentsel doniisiim Siirecinin

fizik-mekansal, sosyal ve ekonomik ii¢ yonii bulunmaktadir (Ulu, 2003). Bu iig¢
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unsurun kentsel donligim faaliyetlerinde dengeli olarak hedeflenmesi 6nemli
olmakla birlikte, kentsel mekanin yerel 6zelligine ve bu mekandaki 6zel sorunlara

gore, unsurlardan biri daha 6nemli hale gelebilmektedir.

S6z konusu unsurlari i¢inde barindiran kentsel doniisiim uygulamalari;

1. Yapilarin eskimesi giivenlik agisindan risk olusturabilecegi gibi, estetik diizen
acisindan yenilenmesi gerekmekte oldugundan, bu yapilar1 konu almasi halinde,
idarenin kolluk faaliyeti;

2. Kamusal alanlarin diizeltilmesi, iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi bir
kamu hizmeti oldugundan; s6z konusu uygulamalar, kamu hizmeti olarak
nitelendirilebileceginden, kolluk ve kamu hizmeti faaliyetlerinde Ongoriilen

amaglara hizmet edecektir.

Bu yonii ile kentsel doniisiimiin amaci, yasam kalitesini yiikseltmek, (Tekeli, 2003)
Anayasamizin 56. maddesinde, diizenlenen “saglikli ve dengeli bir ¢cevrede yasama

hakki” nin gergeklestirilmesine hizmet etmektir (Ulu, 2003).

Ayrica, tarihi ve kiiltiirel mirasin korunmasi Anayasamizin 63. Maddesi geregince
kolluk ve kamu hizmeti faaliyetlerinin bir arada kullanilmasimi gerektiren (Erkut,
2004) devlete yiliklenmis bir 6dev olup, kentsel doniisim de bu ddeve iliskin

faaliyetlerin bir 6rnegidir.

Kisaca, kentsel doniisiim uygulamalarinin amaci, kullanilmayan kent arazisinin
yeniden degerlendirilmesini, kent arazisinin, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasini

ve yenilenerek kullanilmasini gibi fiziksel miidahaleler yapilmasini1 6ngormektedir.
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Ancak, kentsel doniisiim, kentte sadece fiziksel degisiklikler 6ngérmeyerek kentlerin
ekonomik olarak canlanmasini, yasama hakkini, bu hak cergevesinde ¢evre hakkini,
kentlerde yeni kullanim ve oturma alanlari olusturmak sureti ile konut hakkinin

saglanmasini da gergeklestirmektir.

2.4. Kentsel Doniisiimiin Uygulama Stratejileri

Kentsel doniisiimiin uygulama yontemleri; kiiltiirel, sosyal, ekonomik, fizik-mekan
olgularmin biitiiniinii kapsayan, siirdiiriilebilir ve kendi kimligine sahip kentler
olusturmay1 hedeflemektedir. Kentsel doniisiim; sosyal, kiiltiirel, ekonomik, fiziksel

kentle ilgili biitiin bir siirecin yeniden degerlendirilmesi Ve iiretilmesini kapsamaktadir.

Kentsel doniisiim, toplumsal, yonetsel, ekonomik, politik siiregleri ile esnek ve
degisken uzun zamanda gerceklestirilebilen bir siiregtir. Politik degisimlere karsi
vizyon degisimlerine agik olmasi gereken bir siiregtir. Her kentsel doniisiim projesi
bir digerine kismen oOrnek teskil edebilir, siirecler benzer olsa da, mutlak farkl

noktalar1 olmali ve her projenin kendine 6zgii ¢oziimlemeleri bulunmalidir.

Kentsel doniisiim kent parcalarinin ekonomik, sosyal, mekansal gibi sorunlarim
¢oziimlemek amacli ortaya konulan uygulama planlaridir. Bu planlar1 uygulamaya
koyarken mekan, sosyokiiltiirel yapr gibi farkliliklar nedeniyle farkli uygulama
stratejileri gelistirilmistir. “kentsel degisim”, “kentsel yenilesme”, “kentsel yeniden

canlandirma”, “soylulastirma”, “kentsel koruma” ve “kentsel iyilestirme” seklinde

siniflandirilabilir.
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Tablo 2.1. Kentsel doniisiim uygulama stratejileri

Uygulama Stratejisi

Uygulama Sekli

Tanim

Kentsel Koruma

Mevcut Yapinin Koruyup
Siirdiiriilmesi

Sehirde zaman igerisinde tahrip olmus, eski islevini
kaybetmis fakat tarihi, yapisal ya da kiiltiirel degerini hala
korumakta olan kentsel alanlar ya da dokular1 yeniden
islevlendirmeye yonelik uygulanan yapilarin sehir ile
tarihi degeri biitlinlestirerek kentsel doniisiim uygulama
modeline denir.

Kentsel Tyilestirme

Mevcut Yapinin Koruyup
Siirdiiriilmesi

Iyilestirme ile mevcut yapilarm modernize edilmesi,
bakim ve onarimlarinin yapilmasi, cevre kosullarina
iligkin rekreasyon alanlari, spor alanlart vb. standartlarin
yiikseltilmesi i¢in igerikli planlarin gelistirilmesi

Kentsel Yenileme

Mevcut Yapiyr tamamen
ortadan kaldirip, yeniden
yapmak

Kentsel planci, bolgedeki binalarin

sokaklarm, alt yap: hizmetlerini O6zetle kent i¢inde

yenileme ile

bolgenin siluetini, saglikli bir yapiya kavusturulmasini
hedefler.

Kentsel Yeniden
Canlandirma

Mevcut Yapiyr tamamen
ortadan kaldirip, yeniden
yapmak

Ozgiin degerini korumasma karsin islevselligini yitirmis
kent dokulari tizerindeki ekonomik, fiziksel ve sosyal
olumsuzluklarin kaldirilmast boélgenin kente yeniden
kazandirilmasi.

Kentsel Yenilesme

Mevcut Yapiyr tamamen
ortadan kaldirip, yeniden
yapmak

Ozgiinliigiinii kaybetmis kent mekanlar1 icerisinde igerisin
de yasayanlar ile birlikte kent ve kent kiiltiiriiniin yeniden

kazanimin saglanmasi

Soylulastirma

Mevcut Yapiy1 tamamen
ortadan kaldirip, yeniden
yapmak

Kent merkezinde sosyal ve fiziksel yonden degerini
yitirmig alanlarin rehabilite edilmesi ve bu alanlardaki
sosyal sinifin degistirilmesidir.

2.5. Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Kentsel doniisiimiin tarihi seyri Diinya da kentsel doniisiime tarihsel bakis ve

Tirkiye’de kentsel donilisime tarihsel bakis olmak {izere ikiye ayrilarak

incelenmistir.

Kentsel Déniisiim ’{in temellerinin Avrupa’da Sanayi Devrimi ve Ikinci Diinya
Savasi sonrasinda atildig1 varsayilmaktadir. Avrupa’da Sanayi Devrimi ile kentlere

yogun gogler olmus sonucunda kentlerde sefalet yuvasi denilen alanlarin olusumlari
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goriilmeye baslanmustir. Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra ise savas nedeniyle pek cok
kentte biiyiik hasar meydana gelmistir. Bu durumlarin sonucunda Avrupa’da Kentsel

Doniistim projeleri uygulanmaya baslanmistir (Demirkiran, 2008).

1850’11 yillarda Avrupa’da ve Kuzey Amerika’da kirsal alanlardan, kentlere yogun
gocler gerceklesmis ve bu kentlerde artan niifusun etkisi ile gesitli saglik sorunlari,
yerlesim sorunlari, ekonomik ve sosyal sorunlar ortaya ¢ikmistir. Bu sorunlar
zamanla kentlerde ciddi ¢okiintiilere yol agmistir. Bunun iizerine 1870-1880 arasinda
Avrupa’da tim metropollerde genis kapsamli kent planlari ile modern merkezler
yaratilmaya baslanmistir. II. Diinya Savasi’ndan sonra ise Avrupa’da yikilan
kentlerin yeniden insa edilmesi, 1slah edilmesi, canlandirilmasi zorunlulugu ortaya

¢ikmis ve kent planlar1 daha da 6nem kazanmistir (Kocamemi, 2006).

Eren (2006)’e gore; kent planlarinin 6nemlerinin artmasi kentsel doniisim alaninda
ABD, Almanya, Ingiltere ve Fransa’da bilingli ¢alismalarin yapilmasmi saglamustir.
ABD, “New Heaven” kentini yenilemek icin, Almanya, II. Diinya Savasi’nin ve Hitlerin
izlerini silmek icin, Ingiltere Sanayi Devrimi’nin etkisi ile olusan isci kentlerini
yasanabilir kentlere doniistiirmek igin, Fransa, iilkesindeki isyanlar1 6nlemek ve kontrol

altina almak i¢in kentsel doniisiim projeleri olusturmustur (Demirkiran, 2008).

2.6. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim

Cumbhuriyet donemi ile kentlesme hizli bir gelisim donemine girmistir ancak, koyden
kente gbclin yogun olarak goriildiigii 1950°li yillarda kentlerin bu hizli goge

hazirliksiz olmasindan kaynaklanan sagliksiz ve ¢arpik kentlesmenin temelleri
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atilmistir. 1950’lerde hizla gelisen sanayilesme tarimda da makinelesmeyle kendini
gostermis bu durumda tarimda calisan is giiclinii ekonomik sikintilara sokmus ve

kente goge yonlendirmistir.

Tiirkiye’deki kentsel doniisiim siirecinin temel sorunu; kacak yapilagsmis ve 1slah
imar planlar ile daha da sagliksiz hale gelmis olan kentsel alanlardir. Bu dinamikler
Tiirkiye’deki kentsel doniisiim siirecinin sadece fiziksel dokunun yikilip yeniden insa
edilmesi olarak algilanmasini getirmistir. 1950’11 yillardan itibaren kentlerin
bicimlenmesinde belirleyici rol Oynayan gecekondu ve kagak yapilagsma slirecine

kars1, kamu farkli donemlerde farkli yaklagimlar sergilemistir (Gorgiilii, 2009).

Eren (2006)’e gore; ilk yapilan kentsel donilisiim ¢aligmalarinda fiziksel boyut 6n
planda olmustur. Amag¢ yikilan, eskiyen kentsel alanlar1 yasanabilir alanlara
dontstiirmektir. Bu nedenle ilk yapilan kentsel doniisiim ¢alismalari bir kentin ya da
mahallenin boliim boliim yikilarak yeniden insa edilmesi iizerine yogunlagmistir

(Demirkiran, 2008).

Kentsel doniisim kapsaminda degerlendirilebilecek ilk eylem tiirii gecekondu
niifusunun giizellestirme dernekleri kapsaminda orgiitlenerek kentsel altyapilardan
yararlanmanin yollarint bulmalaridir. Yerel topluluklarin inisiyatifi olarak gelisen bu
siire¢, kentin ¢eperlerine altyapisiz olarak eklemlenmis olan kirsal topraklarin kentsel

alana dontisiimiinde 6nemli bir agsamay1 olusturmustur (Gorgiilii, 2009).

Ozetle; 1960-1980 aras1 dénemde kentsel doniisiimiin ekonomik boyutunun 6n plana
ciktig1 ve Ozel sektorle isbirliginin artis gosterdigi sOylenebilir. 1990’11 yillara

gelindiginde yalnizca ekonomik agidan degerlendirilen ve uygulanan kentsel
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dontisiim projeleri toplumsal kaosa neden olmaya baglamistir. Kentlerdeki sinifsal
catismalarin ve su¢ oranin ciddi oranlarda artis gosterdigi gozlemlenmis ve
doniigiimiin sosyal boyutuna da 6nem verilmeye baslanmistir. Kentsel doniisiimiin
sosyal boyutunun dogru sekilde siirece dahil edilebilmesi i¢in halkin bu projelerde
s6z sahibi olmasi1 gerekliligi goriilmeye baslanmistir. 2000’li yillar sosyal ve
ekonomik boyutlariyla kentsel doniisiimiin biitiin olarak ele alinmaya ve

uygulanmaya baslandigi yillar olarak goriilmektedir.

Keles, Batidakinin aksine, eskimis ve gercek islevlerini géremeyen kent parcalarinin
yenilenmesini gerektiren kentsel degisim denemelerinde azgelismis tlilkelerde mevcut
konut stokunun korunmasi; dar gelirliler i¢in barinak saglanmasinin 6énem tasidigini
bu nedenle Batidaki uygulamalarin oldugu gibi her lilkede uygulanamayacagini ifade
etmektedir (Keles, 2004). Ulkemiz acisindan da sdz konusu ydnetimsel ve teknik
sorunlarin yan1 Sira mali ve siyasal olanaklar da Tiirkiye’ de kent sorunlarinin yeterli

bir sekilde ¢oziilememesine neden olmaktadir (Keles, 2004).

Ozden tarafindan ise, sanayilesmenin gelismis, az gelismis ve gelismekte olan
tilkelerde kentsel doniisiime yol agtigini, ancak gelismis iilkelerde ¢evre kalitesinin

yiiksek kaldig1 ifade edilmektedir (Ozden, 2006).

Ayrica, yine Batidaki biitiinciil planlama anlayisi g¢ergevesinde gerceklestirilen
kentsel doniisiim projeleri iilkemizde, belli kent kesimlerinin mekansal doniisiimii ile
siirlandirilmakta, ¢ok tarafli karar siireci bertaraf edilmekte ve genis kapsamli

stirdiiriilebilirlik dikkate alinmadan yapilmaktadir (S6kmen, 2003).
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2.7. Kentsel Doniisiimde Mevzuat

Uzun yillardir kentsel doniisiimiin yasal boyutunun giindeminde, eksiklikler bosluklar
oldugu, belediyelerin uygulamalarin yaptinminda sinirh yetkilerinden dolay: yetersiz

kaldiklar1 ve daha fazla yetkilendirilmeleri gerektigi gibi konular yer almaktadir.

Kentsel doniisiimiin yasal boyutu uzun siire mevcut mevzuat ve yasal diizenlemelerle
birbirinden kopuk ve gegici ¢oziimlerle yiiriitilmeye c¢alisilmis ancak bu durum
ozellikle son yillarda olusturulan uygulayict birimler ve yerel yonetimler bazinda
yapilan diizenlemelerle giderilmeye calisilmigtir. Asagida tek tek deginilecek olan

kanunlar ve yonetmeliklerle agiklar kapatilmaya eksiklikler giderilmeye ¢aligilmistir.

KANUN VE MEVZUATLARI

] T

[ KENTSEL DONUSUMU ILGILENDIREN ORTAK

2872 SAYILI 5393 SAYILI 2985 SAYILI 775 SAYILI 6306 KENTSEL
CEVRE BELEDIYE TOPLU KONUT GECE KONDU DONUSUM
KANUNU KANUNU KANUNU KANUNU KANUNU
5366 TARIHI 3194 SAYILI
DOKUYU IMAR KANUNU
KORUMA
KANUNU

!

MEKANSAL
MEVZUAT

Sekil 2.1. Kentsel Doniigiimii ilgilendiren kanun ve mevzuatlar
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Kentsel doniisiim uygulamalarinin yasal seyrine yonelik yapilan degerlendirmelerin
ortak bir paydada toplandigi gériilmektedir. Bu degerlendirmelerin ortakliginda kentsel
mekanin doniistiiriilmesine yonelik ¢alismalarda biitiinciil olmaktan &zellikle kagildigt
ve parcact ¢oziim Onerilerinin getirildigine iligkin sOylemler yer almaktadir. Kent
mekanindaki her sorunun tek basina ele alinmasi sorunlar arasinda bir biitiinciil planlama
yaklasimmin yer almayigi hakli elestirilerin odaginda bulunmaktadir. Doéntisen kent
mekaninda yasam kalitesini arttirmaya yonelik ¢aligmalarda problemleri biitiinciil olarak
degerlendirmeden pargaci ¢oziimler getirmenin kentin bir alaninda ¢6zlim, ancak baska

bir alaninda sorun yaratabilecegine dikkat ¢cekilmektedir.

Tirkiye tarihine bakildiginda kentlesme oldukga uzun gelisim siireglerinden
gecmigstir. Tiirkiye’de kentlesme tarihinde mevcut kentler, Ozellikle bazi
kesimlerinde sunduklar1 yasam kalitesi, kentli halkin memnuniyeti gibi kistaslar
acisindan yetersiz kalmaktadir. Bu durumda 6zellikle kohnelesen kent mekanlarinin
donilisiim yoluyla yenilenmesi, yeniden diizenlenmesi olduk¢a 6nemli ve iizerine
diisiilmesi gereken bir konudur. Bu konunun c¢oziimiine iliskin gelistirilecek
planlamalar, gergekei yasal diizenlemeler, saglikli yasanabilir kentsel mekanin tim
yonleriyle (kiiltirel, fiziksel, sosyal...) ele alinmasi ve kentin biitiin olarak
degerlendirilmesi ile miimkiin olabilecektir. Ancak son donemde sik¢a giindeme
getirilen “Doniisiim alanlari hakkinda kanun tasarisi” biitiinciil bir yaklasimdan ve
s0z konusu olacak doniisiim alanlarini tiim yonleriyle ele almaktan oldukg¢a uzak

durumdadar.

Tasarmin genel gerekgesinde 1950’lerden bu yana siiregelen hizli ve sagliksiz

kentlesme egilimi, bolgeler aras1 gelisme farklari, orman, kiy1r ve tarim alanlari, su
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havzalarinin yerlesime acilmasi gibi sagliksiz kentlesme 6zelliklerinden, bu sorunlara
¢oziim olarak gegmiste gelistirilmis olan Oneriler ve bunlarin yetersizliklerinden
(gecekondular1 yikma, yerine yenisini yaptirmama, dar gelirlilerin arsa edinmelerini

saglamak vb.) s6z edilmektedir (Geng, 2008).

Bu yasa tasarisinin getirdigi bir problem de doniisiim alanlarina iliskin yapilan
planlarla {ist 6lgek planlari arasinda bir uyum aranmamasi, tst 6lgek planlarda
revizyon gerektiren hallerde, bunun {i¢ aylik bir siire icerisinde gergeklestirilmesi
gerekliligidir. Tasariin kanunlasmasi halinde bu problemle planlama siirecindeki
Olgekler arasi biitiinliik tamamen kaybolacak, parcaci ¢oziimlerle kentsel alanlar uzun

vadeli stire¢lerde daha biiylik kaosa itilecektir.

2.8. Kentsel Doniisiimde Bireysel Haklar

Anayasamizin 17. maddesi ve 56. maddesi ile bireylerin yasama hakki koruma altina
alinmistir. Anayasamizin 56. maddesinin 3. fikrasinda ise, Devlete, herkesin hayatini,
beden ve ruh sagligi i¢inde slirmesini saglamak yiikiimliiliigli verilmistir. Bu hiikiim
geregi, Devlet, bireylerin yasama hakkini korumak ve saglamak igin tiim tedbirleri

almali ve bu hakki tehdit eden her sakincay1 ortadan kaldirmalidir.

Kentlerde ise bireylerin yasamini ve sagligim1 tehdit eden baslica nedenler;
yikilmakta olan binalar, deprem bdlgelerindeki kacak yapilagsmalar ve kentlerdeki
su¢ artisidir. Devlet ise, yukarida yer verilen Anayasa hiikiimleri geregi, deprem
bolgelerindeki kacak yapilasmayr engellemeli, yikilmakta olan binalar1 tahliye

ettirmeli, tadilatt miimkiin olmayan yapilar1 derhal yiktirmali ve kentlerde artan sug
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oranin1 azaltmak i¢in c¢alismalar yapmalidir. Zira anilan Anayasa hiikmii,
yonlendirici/yol gdsterici nitelikte degil, baglayici bir 06zellige sahip olup,
(Kaboglu,1996) Devlete sadece adam oldiirmeyi yasaklayan hukuki diizenlemelerin
uygulanmasi sorumlulugunu yiiklememekte, Devletin kacinma ve yapma
yikiimliiliiginde bulundugunu da gostermektedir (Kaboglu, 1996). Anilan nedenle,
kentsel doniisiim projeleri, affet riski yiiksek bolgelerde insanin yagam hakkina sahip

¢ikmakla da hiikiimlidiir.

Kald1 ki, kentsel doniisim sadece fiziksel bir miidahale olmayip, kentin sosyal
yapisini da etkileyeceginden, gecekondulasma olgusu ve igsizlik sorunlari, yapilan

doniisiim uygulamalar ile azalacaktir.

Cevre hakkinin; ¢evreyi gelistirmenin, cevre sagligini korumanin ve g¢evre
Kirlenmesini Onlemenin yiikiimliilleri Anayasamizin 56. maddesinin 2. fikrasi
geregince, Devlet ve vatandaslardir. Anilan nedenle, Devlet, ¢evreyi gelistirmek,
cevre sagligin1 korumak ve g¢evre kirlenmesini 6nlemek iizere gerekli her tiir tedbir
ve Onlemi almakla yiikkiimlidiir. Planlama da bu amaca hizmet edecek
uygulamalardan biri olup, planlamanin bir araci olan kentsel doniisiim de, kent
alanlarin1 diizenlemesi, ¢arpik yapinin kaldirilmasi, kent dokusunu giizellestirmesi,

kiiltiirel ve tabii varliklarin korunmasi ile ¢evre hakkini saglamaktadir.

Saglikli kentsel gelisimin saglanmasinda, kamu arazilerinin {iretiminin ve etkin
kullanimin payr biiyiiktiir (Eke, Ozdemir, Sonmez, 2003). Ancak, Devlet,
gecekondulasmaya izin vererek, kendi miilkiyetini kaybetmekte (Eke, Ozdemir,
Sonmez, 2003), 6zellestirme, gecekondulagma neticesinde ve maliyetlerin yiiksekligi

nedeni ile Devletin yeni kamu arazisi tiretme imkani1 kalmamaktadir. Oysaki var olan
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kentsel arazilerin korunmasini ve saglamlastirilmasi ise, kentteki bireylerin saglikli

ve dengeli bir ¢cevrede yasama hakkini saglayacaktir.

Kentin tarihi dokuya sahip bolgelerinde hak sahibi olan kisiler, bolgedeki tarihi
yapinin restorasyon maliyetinin yiiksek olmasi nedeni ile, bolgeyi birakip
gitmektedir. Tarihi dokunun bos kalan kisimlarina ise bolgeyi kabul eden kisiler
tarafindan doldurulmaktadir. Siire¢ boyle ilerledigi taktirde her gegen giin tarihi doku

yok olmaktadir.

Tarihi dokuyu korumak igin bolgeye ekonomik getiri yiiksek ve sehrin g¢ekim

merkezi yapmak gerekir. Tarla basi — 6zel 6rnek sug bolgesi idi soylulasiyor.

Istanbul gibi metropollerde yeni konut alanlari igin gerekli altyap: ve arsa iiretimi
yiiksek bir maliyeti gerektirmekte olup; bu durum birinci sif tarim topraklarmin
orman ve su havzalarini, ekolojik dengeyi tehdit etmektedir. Bu tehdidin Oniine
gecmek i¢in, eskime siirecine girmis atil durumdaki mevcut yapilarin kentsel mekana
aktif sekilde kazandirilmasi, kentsel degisim kapsaminda plan ve projelerin iiretilmesi,
halka ucuz finansman olanaklarinin saglanmasi gibi hususlari i¢eren kentsel doniisiim

projelerinin uygulanmasi gerekmektedir (Eke, Ozdemir, Sénmez, 2003).

Ayrica, toplum i¢in ekonomik mal olusumunun yiiksek olmasi nedeniyle (Keles,
2004) konut agiginin giderilmesinde mevcut potansiyel yikilarak yerine daha
fazlasinin yapilmasi tercih edilmemeli, mevcut alanlar 1slah edilmeli, yenileri kentin

gelisme alanlarinda olusturulmalidir (Bakir, Kalfaoglu, 2003).

Anayasamizin 57. maddesinde, “Devlet, sehirlerin ozelliklerini ve ¢evre sartlarini

gozeten bir planlama c¢ergevesinde, konut ihtiyacimi karsilayacak tedbirleri alir,
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ayrica toplu konut tegebbiislerini destekler” hiikkmii yer almaktadir. Anayasamizin
Sosyal ve Ekonomik Haklar Boliimiinde yer alan bu madde konut hakkini
diizenlemekte, Devletin bireylere konut saglama yiikiimliliigiinde oldugunu ifade
etmektedir. Ayrica, Sosyal Devlet, herkesin barinma ihtiyacin1 karsilamakla

yiikiimliidiir (Oriicii, 1972).

Konut hakki, dar anlamda barinma hakki olarak degerlendirilebilirse de, bu hak
asgari niteliklere sahip, uygun ve yeterli bir konutu gerekli kilmaktadir (Kaboglu,
1996). Konut hakki ile insan onuruna uygun olarak yerlesme amacina tahsis edilmis

bir mekana sahip olma anlagilmaktadir (Boyar, 2005).

Ancak, Sanayi Devrimi ile birlikte baslayan hizli kentlesme ile nitelikli konut arzi
engellenmis; her tiirlii saglik kosullarindan yoksun evlerden olusan sefalet yuvalari
ortaya ¢ikmustir (Eronat, 1977). Zira hizli kentlesme ve bu donemde yasanan gogler
nedeni ile kente yeni gelen bireylere, fiyatim veya kirasim odeyebilecekleri sosyal
konutlar sunulmadigindan ve yeterli barinma yerleri de bulunmadigindan bireyler

barinma ihtiyaglarini kendileri karsilayarak gecekondular insa etmislerdir (Keles, 1972).

Avyrica, tlkemizde yasanan bu sikinti ile birlikte, kalkinma planlarinin uzun bir
zaman boyunca dis yardima bagimli olmasi nedeni ile 6z kaynaklarla sanayilesme
hedefine yoOnelmesi, konut yatirimlarimin toplam yatirimlar igerisinde sinirh
kalmasina ve Devlet’in konut hakkina iligkin yiikiimliiglinii geregi gibi yerine

getirememesine neden olmustur (Keles, 1972).

Zira kentsel donilisiim uygulamalarindan biri de konut alanlarinin yenilenmesi olup,

konut sahibi kisilerden miilklerini 1slah etmeleri talep edilmekte veya konut stoku
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yerel yonetim tarafindan kamulagtirilarak bagimsiz orgiitlere verilmekte ve bagimsiz
orgiitler konutlar1 verilen bagislarla 1slah ettikten sonra uygun fiyatlarla
kiralamaktadir (Ozdemir, Ozden, Turgut, 2004). S6z konusu hususlar, diger bir
deyisle kentsel alanlarin korunmasi ve yeniden degerlendirilmesi kentsel doniisiim

projelerindeki amaglardan biridir.

Deprem etkisi olusan kentsel doniisiim kanunu, afet riski ve yapisal Omriinii
tamamlamis yapilar i¢in ¢ikarilmistir. Kentlerin niifus yapisit giinden giine yiikseldigi
icin, gecmisten gilinlimiize gelen konut yapisi glinimiiz kosullarin1 uymamaktadir.

Deprem kusagindaki iilkemiz yenilenme siirecine girmek zorunda kalmistir.

Kentsel doniisim yasas1t ile yapi1 standartlar1 ve sehri bir biitiin diisiinerek
Sirdiiriilebilir bir kent, ilge, mahalle ve sokaklar igin yolla ¢ikilmistir. Kentsel

doniisiimiin gercek amaglari,

e Deprem etkisi ile olugan kentsel doniisiim,
e Tarihi dokuyu korumak amagli kentsel dontisiim,

e Schiri iyilestirmek, yenilenme ve Siirdiiriilebilir kent amagh kentsel doniistim.

Kentsel doniisiim bircok kanun ve mevzuati i¢cinde barindirmaktadir. Siirdiiriilebilir
kentlerde devlet odakl1 yapilan kentsel doniisiimler yasalarin dniine gegememektedir.
Ulkemizde de gecekondu kanunu ile baslayarak mekansal mevzuata kadar, birgok
kanun ve mevzuat bulunmaktadir. Ulkemizde imar kanunlarinda yesil bina

Siirdiiriilebilirlik sehir sartlarina yer verilmelidir.

Tiirkiye’de uygulanacak kentsel doniisiim projelerinde mekéansal dontisiimle birlikte

sosyokiiltiirel yapi mutlak suretle géz oOniinde bulundurulmalidir. Tek basina
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mekanlar1 doniistiirmek bireylere daha saglikli daha kaliteli yasam ortamlari sunmak
anlaminda olumlu katkilarda bulunabilir. Ancak Tiirk toplum yapisi géz Oniine
alindiginda goriilecektir ki; Tiirk toplumu gelenek, gérenek, ananelerine bagli, bunun
getirisi olarak, bir sokak kiiltiirii, komsuluk iliskileri, yardimlasma ve dayanigma hali
igindedir. DoOniistimle toplumun bunlardan uzaklastirilmasi, bireyleri sosyal
yalnmizliga itmektedir. Uzun donemler yakin iligkiler iginde yasadiklari komsularin
degismesi, alistiklar1 kapi Onii, kahvehane iliskilerinin ortadan kaldirilmas,
toplumsal yalnizlasmaya sebebiyet vermektedir. Ozellikle insanlar1 alistiklar tek
katli ev kiiltiiriinden alip apartman dairelerine sikistirmak, baslangicta cazip gelse
bile (yapisal standartlarin yiikselmesiyle) zaman iginde insanlar eski aliskanliklarin
tekrar yasatmaya ortaya ¢ikarmaya c¢alisacaktir. Bu durum uygulanan kent

planlamasinda c¢esitli problemleri ortaya ¢ikarabilir.

Bu sebeple kentsel mekanlar doniistiirtiliirken, insanlarin alistiklart devam ettikleri
yasamdan izler tasiyan, eski aligkanliklarini siirdiirebilecekleri ya da bu aligkanliklar
destekleyecek kentsel alanlara ihtiyaglar1 goz ardi edilmemelidir. Kent doniistimiiniin
yalnizca beton bloklarla yapilmasi hem kent hem kentli sagligi agisindan bir¢ok
olumsuz etkiye sahiptir. Bu durum Tiirkiye’de ki kentsel doniisiim alanlarinda
kentsel acik yesil alanlar ihtiyacini bir kez daha gozler oniine koymaktadir.
Doniigiimiin sosyal yoniiniin de desteklenmesi igin yalniz basina yapisal doniistimle
yetinilmemeli mutlaka kentsel agik yesil alanlara olan gereksinim doniisiim siirecinde
planlama stratejilerine dahil edilmeli ve birlikte yiiriitiillmelidir. Kentler sosyal,
ekolojik ve kent dokusu (silueti) agisindan degerlendirildiginde bu agik-yesil alanlara

olan gereksinimi goriilmektedir.
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Insanlarin giinliik hayatlarmi gecirdikleri, fonksiyonel ve térensel aktivitelere olanak
bulduklari, toplum baglarinin olugmasi i¢in bir zemin olusturan mekanlara kamusal
alan denir. Temel olarak kentlinin konut hayati disindaki zamanimnin tamami (ise
gidis gelis- dinlenme - eglenme ...) kentsel kamusal alanlarda gecer. Insanlari
birbirine baglayan sosyal hayatin olusabilmesi i¢in, kentsel kamusal mekanlara

ihtiyag vardir. Bir sehrin silueti gokyiiziine uzanan yiiksek binalardan ibarettir.

Ancak sehrin karakteri hakkinda bilgi veren ve icine girince en ¢ok gormek
istedigimiz yerler kentsel acik yesil alanlar ve kamusal alanlardir. Kamusal alanlar,
sokaklar meydanlar, parklar ve bunlari ¢evreleyen yol sistemlerinin biitiinidiir. Bir
kentteki sokak, meydan, park gibi kamusal alanlarin kalitesi, sehrin kimligini

olusturmada ¢ok 6nemli bir role sahiptir.

Kentsel kamusal alanlar, birey ve toplum arasindaki iletisimin varligini belirten
yerler ve simgelerdir. Kentlerdeki dolu ve bos alanlar arasindaki iligkinin orantili
sekilde kurulmasiyla, mekansal iligkiler basariyla tamamlanmig olur ve bdylece kent
parcalart bir ¢ergeve iginde birleserek bolgenin karakterini olusturur. Bir kentte
doluluklar ve bosluklar arasindaki oransal iliski iyi organize edilmezse, mekansal
bazda iyi organize edilmis bile olsalar bazi kentsel alanlar kayip ve kullanigsiz

konumda kalabilirler.

Toplumun biiylik bir kismi ekonomik, saglik, egitim, sosyal imkanlarin fazlaligindan
dolay1 kent merkezlerinde yasamayi tercih etmektedir. Ancak bununla birlikte bireyler
kent merkezlerinin sikisik yapisallarindan, beton bloklarindan sikinti duymakta ve
dogaya olan ozlemleri her gegen gilin artmaktadir. Kentsel agik yesil alanlar kent

siluetine kazandirdiklarimin yani sira, kentlerde yasayan insanlarla doga arasinda bir



29

koprii olugturmaktadir. Aynm1 zamanda kentsel agik yesil alanlarmn, ekolojik, fiziksel

ekonomik, sosyal ve psikolojik islevleri de goz ardi edilemez oranda 6nemlidir.

21. yiizyilin en 6nemli sorunlarinda biri olan hizli ve plansiz kentlesme, beton y1gini
haline gelmis yasanmasi gittikce giiglesen kentler ortaya ¢ikarmaktadir. Bu plansiz
kentlesmenin temelinde sosyoekonomik kosullardan kaynaklanan kentlere hizli go¢
hareketleri vardir. Bu hizli go¢ hareketinin beraberinde getirdigi hizli yapilasma
sebebiyle kentsel agik yesil alan olarak planlamasi gerekli alanlar yapilarca istila
edilmektedir. Dolayisiyla hizli ve plansiz kentlesmeden en biiyiik zarar1 kentsel agik

yesil alanlar gérmektedir.

Tim bu gelismeler Siirdiiriilebilirlik kavramini ortaya c¢ikmasmi ve yaygin

uygulanmasini gerektirmistir.
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111. SURDURULEBILIRLIK VE KENT

Siirdiiriilebilirligin (Sustainability) ilk kez ele alinisi, Diinya Dogay1 Koruma Birligi
(IUCN) tarafindan 1982 yilinda kabul edilen Diinya Doga Sart1 belgesiyledir.
Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Komisyonu’nun 1987 yilinda yaptigi tanim:
“Insanlik, gelecek kusaklarin gereksinimlerine cevap verme yetenegini tehlikeye
atmadan, giinliik ihtiyaglarimi  temin edereK, kalkinmayr siirdiiriilebilir  kilma
yetenegine sahiptir.” Strdiiriilebilir Kalkinma, insan ve ¢evre hedeflidir. Ekosistem
icindeki cevre bilesenlerinin korunmasi kadar, insan yasaminin odak noktalari
ekonomik ve sosyal kalkinma politikalarinin gelistirilmesi, iyilestirilmesi ve

korunmasi da onemli hedeflerdir.

Dogal kaynaklarin korunup alternatif yenilebilir kaynaklarin verimli kullanildigi,
ekonomik faaliyetler gergeklesirken; dogal ¢evreye bilingli yaklasildigi toplumlarda
ekonomik refah seviyesi artmaktadir. Saglikli ¢evrelerde yasayan ve ekonomik refah
seviyesine ulagsmis insanlarin yasadigi toplumlar, saglikli sosyal yapiya sahip
toplumlar olarak tanimlanabilmektedir. Dolayisiyla ¢evresel siirdiiriilebilirlik, ancak

ekonomik ve sosyal siirdiiriilebilirlikle birlikte saglanabilmektedir.

UNESCO’ya gore siirdiirtilebilirlik; “toplum ve doga arasinda sosyal olarak
sekillenen iliskilerin uzun vadede yasamasinin saglanabilmesi” olarak

tanimlanmaktir (Unesco, 1982).
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Siirdiiriilebilirlik, dogal kaynaklarin tiiketilirken zarar gormemesi, tiilkenmemesi,
yalnizca su ana degil gelecek nesillerle de hizmet etmesi amaciyla gerekli koruma

tedbirlerinin alinmasi ve bu tasarruf planlarinin siirekliliginin saglanmasidir.

Siirdiirtilebilirlik sadece dogal hayatinin korunmasina yonelik eylem planlarimi igermez.
Siirdiiriilebilirlik, ekosistem ile birlikle, insanlarin, fiziksel ¢evrenin ve ekonominin de

devamliligini saglamak iizerine kurgulandiginda, ger¢ek anlamini bulacaktir.

“Stirdiiriilebilirlik atik ve kirliligi sutmirlandirarak, dezavantajli insanlarin durumunu
iyilestirerek, dogal kaynaklar: koruyarak, kisiler arasinda degerli baglantilar kurarak,
yardimlasma ve faydaya onem vererek ve ekonomileri yeniden canlandirmak igin yerel
varliklar: gelistirerek tiim insanlar i¢in yasam kalitesini artirmak iizere ortaya

konulmug ¢ok boyutlu bir yontemi temsil etmektedir” (Hoskara, 2007).

Stirdiiriilebilirlik kavrami i¢in yapilan tiim tanimlar, siirdiiriilebilirligin her alanda
cevresel, ekonomik ve sosyal etkilerinin bir arada irdelenmesi gerektigini ortaya

koymustur.

3.1. “Siirdiiriilebilir” Kent Kavram

Stirdiiriilebilir kavraminin ortaya ¢ikis sebepleri olan, dogal ¢evreye olan zararlar,
dogal kaynaklarin tiikketimi, ekolojik dengenin karsi karsiya kaldigi tehditler ile
kullanicilar arasindaki sosyal ayriliklar kentlerin olusturdugu problemlerdir. Bu
sebeple siirdiiriilebilirlik olgusu kentlerde, “siirdiiriilebilir kentlesme” olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Dogal kaynaklarin baslica tiiketicisi ve ¢ikan atiklarin bas

sorumlusu olmas1 sebebiyle siirdiiriilebilirlik kentler iizerinde yogunlagmaktadir.
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Kentlerdeki, ¢evrenin kaldiramayacagi hizli niifus artis1 sosyo-ekonomik dengeyi de
bozmaktadir. Yasam alanlari arasindaki konforun adaletsizligi, kullanicisina sundugu
imkan farkliliklar siirdiiriilebilirlik taniminin iginde yer alan sosyal ve ekonomik

stirdiiriilebilirligin, kentin asil sorunu oldugunu ortaya koymaktadir.

Siirdiiriilebilirlik kavraminin ortaya c¢ikisindan siirdiiriilebilir kentlesme siirecine
uzanan tarihsel gelismeler incelendiginde Ozetle asagidaki olgularin vurgulandigi

sOylenebilmektedir.

o Kentlerdeki dogal alanlarin yapilagsmayla birlikte Oncelikli olarak korunmasinin
gerekliligi,

e Kentlerdeki stirdiiriilebilirligin saglanabilmesi i¢in kullanici, 6zel sektor ve kamu
katiliminin birlikte saglanmasi,

o Kentler arasindaki farklilasmalardan kaynakli olarak her kentin siirdiiriilebilirlik
stratejilerini kendine 6zgii gelistirmesi gerektigi,

e Hizli ekonomik gelismenin getirdigi avantajlarin, kentin ¢evresel ¢ikarlarmi goz
ard1 edilerek kullanilmamasi,

e Kent kullanicilar1 arasindaki sosyal adaletin saglanmasinin siirdiiriilebilir
kentlesme anlayisinin ana temasi oldugu,

e Arazi kullaniminin kullanici ve ¢evre i¢in adaletli kullanima,

e Yenilebilir enerji kaynak artirrmin kentler i¢in stirdiiriilebilirligin olmazsa olmazi
oldugu,

e Kentlerin gelismeleri sirasinda dogal kaynak kullanimindaki hassasiyet,

o Kentlerdeki sosyal siirdiiriilebilirligin ana 6gesi ulasilabilirligin, okul, is, aligveris,

saglik, kamu kuruluglarina olan mesafeler iizerine ¢alismalar yapilmasi gerektigi,
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o Kentlerin tarihi dokularinin gelecek kusaklara aktarilmasi gerektigi,

e Kent kullanicilar1 arasindaki engelli kullanicilar i¢in konfor sartlarin saglanmasi
gerekliligi,

e Kent yonetimlerine ve kullanicilarina siirdiiriilebilir  kentlesmenin  6nemi

kavratmaya yonelik caligsmalarin gerekliligi vurgulanmistir.

3.1.1. Siirdiiriilebilir Kentlerde Yasam Kalitesinin Kosullari

Kentsel dontisiim projelerinde siirdiiriilebilirlik kapsaminda enerji etkinligi agisindan
tam anlamiyla istenilen diizeyde basarili bir sonug elde edilebilmesi i¢in; oncelikle
dontisiim yapilacak alana iligkin kamu eliyle ve planlama kararlar1 ile baglayici,

tesvik edici tedbirler ve politikalar olusturulmalidir.

e Yasal kosullar,
e Finansal kosullar / Kredi destegi

e Arsa Ve Konut Politikalar1 seklinde siralamak miimkiindiir.

Yasal kosullar: Gelismis lilkeler, yerlesme ve yerlesmeye dayali yapilasmanin plan,
saglik ve cevresel Olge ve oran iginde gergeklesmesi adina, kentlesme politikalarini
ve yasal modellerini siirdiiriilebilirlik olgiitleri baglaminda gergeklestirmektedir.
Siirdiiriilebilirlik sorumlulugu merkezi yonetim, yerel yonetim, sivil toplum orgiitleri,
0zel sektor gibi kurum ve kuruluslarla ve esas itibariyla kent halkinin tiimiinii
ilgilendiren bir sorumluluktur. Biitiin bu aktorler igin gegerli olan siirdiirtilebilirlik
olgusu, oncelikli olarak yerlesme ve yapilagmaya dair ¢alisma alaninda yer alan tiim

yasal modellerde tanimlanarak, dlciitler ve standartlar olusturulmaktadir.
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Degisen diinya ve yasam kosullarina karsin enerjide siirdiiriilebilirligin saglanmasi ve
korunmasi adma Amerika’da “Leed”, Ingiltere’de “Breeam”, Japonya’da “Casbee”,
Avustralya’da “Green Star” gibi yesil bina degerlendirme sertifika sistemleri ve
bunlara iliskin puanlama kriterleri ile g¢esitli normlar ve Ashrae gibi standartlar

uygulanmaktadir.

Finansal kosullar/kredi destegi: Kentsel doniisim alanlarinda kamu eliyle
gerceklestirilmesine gerek duyulan bir diger alt model olarak finansal destekten
bahsedilebilir. Kente deger katan ve yasatan kiiltiiriidiir. Kenti yasatabilmek i¢in
yapisina ve tarihine sahip ¢ikmak gerekir. Tarihi simgeleri korumak ve yenilemek
icin devlet destegi olmalidir. Devlet schirlere tarihi dokuyla ilgili biitgeler
yaratmalidir. Kenti donistirmek yok etmek anlamina gelmemelidir. Tarihi ve

gegmisiyle siirdiiriilebilir konuma getirmek demektir.

Arsa ve konut politikalari: Konut sorununun ¢oziimii i¢in devlet¢e belirlenen
oncelikler ile almman yasal ve eylemsel Onlemlerin tiimiine konut politikasi
denilmektedir (Keles, 2010). Arsa sunumu ruhsatli konut sunumunun onemli bir
bilesenidir. Bu nedenle arsa ve konut politikalarinin birbirini destekler bigimde

biitiinciil bir yaklagimla ele alinmasi 6nem tagimaktadir (Kentlesme Surasi, 2009).

Kamu ve 6zel sektor ortakligi ile kentsel planlama pratiginin bir alt bileseni olarak
son donemde gittikge Onem kazanarak uygulanan kentsel doniisiim projelerinde

stirdiiriilebilirlik baglamindaki ilke ve degerleri su sekilde siralamak miimkiindiir:

e Dogal kaynaklarin kullaniminda ekolojik dengenin gozetilmesi,
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o Kentte dogal hava akiminin saglanmast ve korunmasi igin yesil kanallar
olusturulmasi ve korunmasi

e Kiiltiirel varliklarin korunmasi, yasatilmasi ve gelistirilmesi,

e Dogal ve teknolojik tehlike ve risklerden arindirilmis, saglikli, giivenli, nitelikli
yasam gevrelerinin olusturulmas, risk altindaki bélgelerin taginmast,

e Niifusun kullandigi igme suyu ve bdlgenin alt yap1 sistemleri diizgiin yapilmas,

e Kamusal alanlarin kullaniminda esit hizmet anlasiginin yansitilmast,

e Beseri iligkilerin gelistirilmesi gereken alanlarin yaratilmast,

e Sosyal donati alanlarin esit sekilde planlanarak ¢ekici hale getirilmelidir.

¢ Planlamalar yapilirken doga ve yesil yapiya onem verilmelidir.

o Yerel yonetimlerde esit ve hesap verilebilir bir sistem olmalidir.

Bu baglamda ifade edilen tiim ilke ve degerler dogrultusunda, kentsel doniisiim
projelerinde; planlama yapilirken kenti veya bolgeyi bir biitiin diistinerek kiiltiir
yapisindan Siirdirilebilir yapiya kadar dogru bir planlamama yapilmalidir. CBS
sistemlerinin kullanilmasiyla siirdiirtilebilir arazi yonetiminin saglanmasi ve kentsel
siliietin korunmasina iligkin kentsel planlama, plan notlar1 ve yapilasma ¢ergevesinde
devlet eliyle yap1 sertifikasyonu, enerji kimlik belgesi, yap1 kullanim ve bakim
kilavuzu ile enerji tiiketim degerinin takibine iligkin tiim yasal, standart ve normlarla

birlikte gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir.
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3.1.2. Siirdiiriilebilir Kentlesmenin Gerekliligi

Siirdiirtilebilir  kentlerden s6z edebilmek icin, kentlerin planlanmasinda,
olusturulmasinda ve isletilmesinde bazi1 gereklilikler bulunmalidir. Siirdiiriilebilir

kent olabilmesi i¢in kentin gerekli kurallari yerine getirmesi gerekir.

Bu olmazsa olmaz gereklilikler ya da duyarliliklar sdyle toparlanabilir:

e Kiiresel iklim duyarliligi; kentlerin kiiresel iklim degisikliklerine olumsuz
katkilarinin, ozon tabakasinin olumsuz etkilenmesine dogrudan sebep olan sera
gazlarmin oranin azaltilmasina yoneliktir.

e Enerji tiiketiminde duyarlilik; petrol, dogalgaz, elektrik gibi enerji araglari
kullaniminda tiiketimin ve disa bagimliligin azaltilmasidir.

e Hava kalitesi saglanmasi/korunmasi; biiyiiyen kentlerin en biiyiik sorunlarindan
olan karbon salinimi ve hava kirliligine sebep olan (trafik ve i1sinmada) yakit
kullanimi gibi olumsuz etmenler azaltilmadir. Bir¢cok kentimizde dogal gaza
gecisle birlikte hava kalitesi diizelmistir.

e Ekosistem toksifikasyonu; kentlerde iiretilen zararli maddelerin miktarini insan
sagligina zarar verme risk degerinin altina indirmek ve agiga ¢ikan maddelerin
cevreye zararini engellemektir.

e Temiz, rahat ulasim secenekleri iliretme gerekliligi; kent hayati kullanicinin en
biiyiilk problemlerinden olan ulagim sorununu azaltmak adma, ev, is, okul,
aligveris arasindaki mesafelerin azaltilarak toplu tasima araclarimin kullanimi
arttirmak, yaya ve bisiklet yollarii kurgulayarak ayni zamanda hava kirliligi

azaltiminda katkida bulunmaktir.
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Kat1 atik yonetimi gerekliligi; biiyiik ¢cogunlugu kentlerde ¢ikan atiklarin en aza
indirgenmesi, tekrar kullanilmasi, geri doniisime katilmasi i¢in sistemler
kurmaktir.

Su tiiketiminde duyarlilik; su kullanimmin koruma ve teknik yontemlerle
azaltilmasi, atik sularin tekrar kullanilmasidir.

Girilti, koku, gorsel kirlilik gerekliligi; bu etmenlerden etkilenen insan sayisinin
en aza indirgenmesidir.

Sosyal adalet gerekliligi; yoksul, egitim olanagi olmayan, issiz kesimin sayisini
azaltmak, kent yasamina katmaktir.

Halkin yasadigi kente dair kararlara katilimi gerekliligi; kentin degisim ve
stirdiirtilebilirlik kararlarina kullanicinin katilmasini ve bu katilimin devamliligini
saglamaktir.

Konut kalitesi, insanca barinma gerekliligi; konutu olmayan ya da kotii konutlarda
yasayana insan sayisini azaltmaktir.

Kentsel giivenlik gerekliligi; kentin her bdlgesinde yasayan insanlarin sug, trafik
kazas1 gibi giivenlik problemlerini esitlemektir.

Kentte ekonomik siirdiiriilebilirligin saglanmasi gerekliligi; kentsel ekonominin
canliligini ve ekonomik esitligi saglamaktir.

Yesil alan gerekliligi; yesil ve kamu alan oranin kullanici sayisi ile orantili olmasi
ve mevcut doganin korunmasidir.

Ozgiin degerlerin korunmas1 gerekliligi; turizm, iklim, yerel sartlar gibi kente

0zgl ozelliklerin kentlerin doniisiimiinde 6n planda tutulmasidir.
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e Afet yonetimi ve planlanmasi gerekliligi; deprem, yangin, sel/taskin, heyelan,

firtina gibi dogal afetler konusunda planlama ve yonlendirme gerekliligidir.

3.1.3. Siirdiiriilebilir Kentlesme Modelleri

Kent planlama, kenti ekonomik, fiziksel, sosyal ve toplumsal boyutlariyla birlikte ele
almayr hedefler. Yapilan planlarin kentin gelismesine, ¢ogalmasina olanak
saglayacak nitelikte olmasi gerekmektedir. Giiniimiizde kentler sadece merkezlerde
degil, ona c¢ikan tiim cevreleriyle ele alinmak durumundadir, c¢linkii kentler hizli
ekonomik ve teknolojik gelismeler karsinda biiyiiyerek gelismektedir. Bu gelismelere
hazirlikli olunmalidir. Kentler, iginde bulunduklari, bu gelisim haline ancak

stirdiiriilebilir kent planlamasiyla hazir olabileceklerdir.

Stirdiiriilebilir kent planlamasinda amag¢ ekonomik kaygilardan oncelikli olarak,
cevresel ve insan yasami odakli kaygilardir. Siirdiiriilebilir kentsel planlamalarin
¢ikis noktasi, dogal kaynaklarin korundugu bir ekosistem i¢inde sosyal yasam/konut
anlayis1 olmalidir. Sosyal ve ekonomik adaletin saglandigi yasam alanlari, sug
oranlarmin azaldigi, c¢evre koruma bilincinin yerlestirildigi, egitim seviyesinin
yiiksek oldugu alanlara ¢ok kisa zamanda doniistiigii bugiine kadar yapilan doniistim

orneklerinde gbzlenmektedir.

Siirdiiriilebilir kent planlamasi i¢in ekolojik yaklasim g¢er¢evesinde, Holden (2013)

dort model ortaya koymaktadir. Bunlar;

e Kendi kendine yeten kentler

e Kompakt kentler
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o Disa bagimli kentler

o Adil paylasimli kentler” dir (Holden’den aktaran, Tosun, 2013).

Kendi kendine yeten kentler; Yesil ve ¢evreye duyarli gelisme yaratan, tiiketim ve
tiretim maliyetlerini azaltan, merkezi yesil olan, diisiikk enerjili ve teknolojik

sistemleri kullanan modeldir.

Kompakt kentler; Disa bagimli ekonomik geligsmeleri azaltmayi hedefleyen, insan
merkezli ve yesil planlamanin deger sistemi oldugu, demokratik kurallar 1s1ginda tiim
cevrelerden bilgi aligverisinin oldugu, ¢evre ile tam uyumlu teknolojinin kullanildigi,

dogay1 koruma, kontrol etme tizerinden kurgulanmig bir kent planlama modelidir.

Disa bagimh kentler; Kiiresel pazara bagimli, ekonominin ana amag¢ oldugu, akilli
ileri teknolojilerin kullanildigi, doganin da bir bedeli oldugu yaklasimin hakim

oldugu modeldir.

Adil paylasimh Kkentler; Ticari egiliminin esitlik kaygis1 tasidigi, ekonomik
biiylimede oncili olmay1 hedefleyen, iireticinin ve tiiketicinin maliyetleri paylastigi,

dogaya duyarli, devletin etkin rol oynadigi ekolojik kent modelidir.

Bu yaklagimlar g¢ercevesinde siirdiiriilebilirlik tanimi ve amaglari dogrultusunda,
siirdiiriilebilir kent planlamasina en uygun modellerin; “kendi kendine yeten” ve

“kompakt kent” oldugu séylenebilmektedir.
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Tablo 3.1. Siirdiirtilebilir Kent Planlamas1 Modelleri (Holden’den uyarlanararak

yapilmigtir 2013).
KENTLER GENEL YAKLASIMLAR
EKONOMIK SOSYAL EKOLOJIK | TEKNOLOJIK
- Ekonomik biiyiime
stratejisi gevreye - Disiik enerjili
duyarlilik - Katilimh - Yesil deger teknoloji
Kendi kendine ; ;
yeten kentler - Uretim ve tiiketim - Kollektif karar sistemi kullanmim
maliyetlerini alman - Alternatif
azaltarak alternatif teknolojiler
kaynaklar arama
- Insan merkezli - Yesil deger
- Disa bagiml planlama sistemi
Kompakt elzzior?fiukm;l' meleri - Gevre uyumlu
i i 5 s
kentler gens - Demokratik - Dogay teknoloji
azaltmay1 hedefler kurallarla bilgi koruma ve
alis verisi kontrol etme
- Dog
Adil - Esitlikei ticari egilim osaya
\ i Devletin etkin duyarlilik - Geligsmeye
a asimh a L .. e .. .
iezﬂ:r Uretici ve tiiketici planlamasi - Ekolojik acik teknoloji
maliyetleri payl
yetleri paylagir kent
- Ekonominin ana
Disa bagimh amag - Devletin etkin - Doganinda | - Akilliileri
kentler - Kiiresel pazara planlamasi bedeli var teknolojiler
bagimlilik
- Devletin/yerel
- y. - Kent i¢inde
yonetimlerin " i
goK az yes - Karma
- Kiiresel pazara (petrol | Planlamasi .
" . - Yesil teknolojiler
o Ve enerjide) - insan merkezli 3 tullantmi
Sec:ls d.oneml bagimlilik planiama duti/arhhglnl
entleri arttirma - Alternatif
- Yonetimlerin ekolojik gabalart teknoloji
. - Dogay1
d 11 yatiriml . gay
uyarll yaurimiari Insan odakli koruma ve aray1$1

sivil toplum
kuruluglar

kontrol etme
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3.2. Siirdiiriilebilir Kentlesmenin Tarihsel Gelisimi

Endiistri Devrimiyle beraber teknolojik gelismeler ve devaminda 2. Diinya
Savagindan sonra hizli kalkinma planlar1 ¢evresel ihmallerin had sathada oldugu
donemi baglatmistir. Hizli ekonomik gelismeler, kentlerdeki hizli niifus artisi;
altyapisiz bir ¢evreyle karsi karsiya kalmistir. O giinlerde baslayan kontrolsiiz
ekonomik ve sosyal biiyiimenin sonucu olarak, yetersiz altyap: sorunlar1 gliniimiize
kadar gelmistir. Dogal kaynaklarin tiikkenmesi, sera gazi saliniminin artmasi, karbon
ayak izinin artmasi, ozon tabakasinin incelmesi, bitki ve hayvan ¢esitliligin azalmasi
gibi tiim insanligin gelecegini tehdit eden c¢evresel sorunlarin ciddi sekilde kendini

hissettirdigi bir ylizy1il baslamigtir.

Ekonomik ve sosyal gelismelere karsin g¢evresel sorunlarin artis gdstermesinden
kaynakli kaygilar, gelecegin kurtarilmasina yonelik yeni arayislar ve bunun sonucu
olarak yeni kavramlarin ortaya ¢ikmasini saglamistir. Bu baglamda ortaya atilan en
dikkat cekici kavram “siirdiiriilebilirlik” olmustur. 1970 ve 1980’lerde yapilan bir¢cok

cevre toplantisinda stirdiiriilebilirlik kavrami lizerine konusulmustur.

Ulkemizde de o6zellikle son yillarda diinya daki bu gelismeler dogrultusunda
calismalar yapilmistir. Ozellikle son 15 yildaki donemegte yap1 sektdriindeki hizl
bliylime cevresel birgok probleme yol agmistir. Sektoriin ¢evreye verdigi bu sonug
siirdiiriilebilir yapimm 6nemini resmi boyutlara tasimistir. Ilk 6nemli adim, Cevre
Bakanligi tarafindan uygulamaya konulan Cevresel Etki Degerlendirme (CED)
raporudur. Ikinci énemli adim 2008 yilinda yiiriirlige giren “Binalarda Enerji

Performans1 Yonetmeligidir. Bu iki énemli gelismenin yani1 sira TSE, TUBITAK,
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Cevre Bakanligi, Mimarlar Odasi, CEDBIK (Cevre Dostu Binalar) gibi birgok kamu

ve sivil toplum orgiitii ciddi ¢aligmalar yapmaktadir.

3.2.1. Tiirkiye’de Siirdiiriilebilirlik

Kentler, iilkelerin ulusal ekonomilerini yonlendirmekte oldugundan, kentlere
verilecek destek aslinda iilkeye verilecek destek olacaktir (Eke, Ozdemir, Sénmez,
2003). Dolayisiyla, bir kentteki ekonomik faaliyetlerin canliligi, kentin yarisabilirlik

kapasitesine sahip olmasi, tiim tlilkeyi olumlu etkileyebilecektir.

Kiiresellesme hareketleri sonrasinda, kentlerin kimlikleri daha bir 6n plana ¢ikmus,
kentlerin yarisa bilirligi 6nem kazanmustir. Kentin yarisa bilirligi, kentin karakteristik
noktalarinin vurgulanmasi ve kentin tiim unsurlarinin birbirine uyumlugu ile soz
konusu olabilecektir (Eke, Ozdemir, Sonmez, 2003). Kentteki karakteristik
noktalarin vurgulanmasi ve kentteki tiim unsurlarin birbiri ile uyumlu olmasi kent
planlar1 ile saglanabilmektedir. Ayrica, kent planlari, topraktan faydalanmanin
yogunluk derecesini, faydalanma sekillerini ve ¢esitli hizmetlerin 6zellik ve yerlerini
gostermek sureti ile sosyal ve ekonomik faaliyetleri de etkilemektedir. Nitekim kent
planlarinda, kent topraginin toplum yararma kullanimini saglayici ve aykir
kullanimlar1 onleyici, kentin yoksul bdolgelerine kent hizmetleri harcamalarina
oncelik veren diizenlemelere yer verilmesi toplumsal ve ekonomik sorunlarin

kaldirilmasina katki saglayacaktir (Keles, 2004).

Kent doniisiim plan ve projeleri de, planlamanin bir araci olup, kent planlarinda
ongoriilmesi  gereken bu amaglar, kentsel doniisim plan ve projelerinde,

uygulamalarinda da benimsenmelidir. Nitekim kentsel doniistim, yeniden
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canlandirma, yeniden yasanabilir kilma amaci ile yiiriitiilen operasyonlar olup, kentin
yerlesik degerlerini ve i¢ dengelerini bozmadan yapilabilecek bir ¢agdaslasma
hareketidir (Sokmen, 2003). Bu nedenle, kentsel doniisiimiin diger bir amaci; az
gelismis sehirlerin gelismesine katkida bulunmak, sanayi ve ticaretin gelismesi ve
canlanmasini saglamak gibi, sehirlesmenin dogurdugu sosyal Sorun ve ihtiyaglarin
giderilmesidir (Yasin, 2006) Diger bir ifade ile, kentsel doniisiim, siirdiiriilebilir
kalkinmada (Karaman, 2002) ve Kkentlerin Yarisa bilirlik Kkapasitesine sahip

olmasinda 6nemli bir aragtir (Percy, 2003).

3.2.2. Kentsel Déniisiim ilan Edilen Alanlarda Siirdiiriilebilirligin irdelenmesi

Kentlerimiz ayn1 kosullarda degildir. Niifus biiytikliigi, yerel cografya ve topografya
kosullari, iklimsel farkliliklar, yerel degerlerde farkliliklar her kenti biricik yapar.

Planlamalarda her kent kendi 6zel kosullar1 icinde degerlendirilmelidir.

Ulkemizdeki kosullar dikkate alindiginda ise kentlerimizde ekonomik olarak disa
bagimli oldugu ancak kendi ekonomik kaynaklarini yaratma yoniinde yonetimsel
cabalarin bulundugu sdylenebilir. Kentli kullanimini 6nemseyen planlamalar
yonetimler tarafindan yapilmakta, katilimi yayginlastirmada c¢abalar1 sonuca
ulagsamamaktadir. Yerel belediyeler oOlceginde c¢ok az katilm uygulamasi
gerceklestirmektedir. Buna karsilik cevre duyarliligt kentlide ve yoneticilerde
giderek artmakta, ancak petrol, komiir kullanimi siirdiik¢e {ist boyutlara ulasmamakla

birlikte hava ve giiriiltii kirliligi, gortinti kirliligi devam etmektedir.
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Kentsel doniisiim ilan edilen bir bolge sehir icin Siirdiiriilebilir sart1 tagimaktadir.
Siirdiiriilebilir bir kentte ilk 6nce yol akslar1 belirlenir daha sonra alt yapi, meydanlar,
ulagim sistemi, okul alanlar1 ve en sonunda bina dis ¢evresi belirlenmelidir. Yapilarin
dis ¢evrelerini bakanlik veya belediyeler belirlemedigi zaman gecekondular dikey
yonde ylikselmekten baska bir noktaya gitmemektedir. Plansizca yiikselen yapilar
kentin iklim, hava kosullarini, riizgdrim1 ve 1s1 adalarin1 olusturmaktadir.
Surdiiriilebilir kentte enerji, giines, hava koridorlari, yesil bina ve yasam alanlari
olmazsa olmazlardir. Plansiz projelendirilen bolgeler sorunu ¢ézmek yerine daha
biiyiik sorunlar &niimiize getirmektedir. Ornek olarak Bursa, Ankara Ve Istanbul

kentlerinde bahsedilmektedir.

Sekil 3.1. Zafer Plaza Bursa

Zafer Plaza Kentsel Doniisiim bolgesi; Bursa kent merkezinde, 9.574,11 m2 yliiz
Ol¢timiine sahip, %65,75’1 belediye ve %33,25’1 ise 109 hissedarli sahis
miilkiyetinden olusan bir alanda, aligveris merkezi ve kent meydani yapilmasi
diisiincesi sonucunda ortaya c¢ikan uygulamadir. Uygulamanin amaci kent

merkezinde stratejik konuma sahip ve ¢ok hisseli alanin kente kazandirilmasidir.
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Yapilan anlasmaya gore asra sahiplerinin projeden arsa hisseleri oraninda pay almasi
disiiniilmistlir. Hissedarlara verilecek magaza alanlari hesabinda, arsa tapu
kaydindaki Belediye ve hissedar oranlar1 esas alinarak Belediye ve hissedarlar

toplam alanlar1 belirlenmis, hissedarlarin plan iizerinde yerlesimleri yapilmistir.

Projenin sonucunda bosluklar hari¢ net 54 818.18 m2 kullanim alani olan, toplam

156 adet bagimsiz boliimden olusan Zafer Plaza Insaati tamamlanmistir.

:@;z.jéméi' ﬁ

Sekil 3.2. Dikmen Vadisi Ankara

Dikmen Vadisi Projesi’nde; sadece proje alaninda hak sahibi olanlarin mevcut
yapilarina karsilik bolgede yapilacak yeni konutlardan yararlanabilmeleri 6n
goriilmiistiir. Bu projede de portakal ¢icegi vadisi projesinde oldugu gibi ‘Proje
Karar Kurulu’ olusturulmustur. Bolgede hak sahibi olanlar kooperatif kurarak muhtar
araciligi ile kurula katilmis ve burada belediye ve sirket yoneticilerine fikirlerini
beyan etme olanagi bulmuslardir. Hak sahipleri ile yapilan anlasmada sonucunda; her
bir hak sahibi sadece bir konut alabilecektir ve hak sahibine verilecek konutun

degerinin hesaplanmasinda mevcut arsa ve gecekondu biiyiikliigii baz alinacaktir.
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Buna gore, 80 m2 konut biiytikliigiiniin, karsilig1 belirlenen, ortalama puanin, altinda
kalanlarin ilave bedel Odemeleri, tistinde kalanlarin ise bedel almalar
Ongoriilmiistiir. Proje asamasinda hak sahiplerini magdur etmemek amaci ile kira

yardimi yapilmistir (Goksu, 2007).

= b

Sekil 3.3. Istanbul Fikirtepe Bolgesi

Fikirtepe Kentsel Doniisiim bolgesi; Kentsel Doniisiim ilan edilen Fikirtepe bolgesi
ada bazinda farkli projelerle doniisiim devam etmektedir. Istanbul’un imar

yiiksekligiyle en iist diizey de olan bolge yenilenmeye zamanla alisacaktir.

Ozellikle sehir ve merkezi alanlarda, doniisiimiin zorunlu oldugu kisimlarda,
miilkiyetlerin toplu olarak birlestirilmesi i¢in gerekli uzmanliklarla imar haklarinin
toplulastirmast etkili bir yontem olarak kullanilmaktadir. Goriiliiyor ki imar
haklarinin toplulastirilmasit uygulamasimnin basariya ulastirilmasi i¢in bolgede
yasayanlarin  Orgiitlii  bir birlik olusturularak bilinglendirilmesi, projelerin

uygulanabilirligini arttiran 6nemli bir faktordiir.
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IV. CEVRESEL OLCUTLERLE KENTSEL
DONUSUMUN IRDELENMESI

Kentsel doniisiim projelerinde siirdiiriilebilirlik kapsaminda enerji etkinligi agisindan
tam anlamiyla istenilen diizeyde basar1 gerceklestirilmesi i¢cin 6nemli diger bir husus

cevresel Olgiitlere dayali yap1 tasarimi kriterleridir.

Mekansal alanlari kavramsal baglariyla ele almak gerekmektedir. Ileriki béliimde
bahsedecegimiz Fikirtepe bolgesi konum olarak deniz ve kent arasinda kalmaktadir.
Planlama acisindan degisen iklim sartlar1 kentin tasariminda biiyiikk Onem
tasimaktadir. Deniz ve kent arasinda kalan Fikirtepe bolgesi mikro klima gérevi
gormektedir. Tasarim agamasinda yapilarin konumlandiriimas: Siirdiriilebilirlik ve
enerji kaynaklar1 agisindan kente tasarruf saglayacaktir. Cevresel Olgiitler agisindan
kentsel doniisimii irdelerken biiyiikk 6l¢ekten baslayarak mekansal alanlara kadar
irdelenip Fikirtepe Ornegine yansitilmak istenmistir. Fikirtepe 6rneginde uygun

goriilmeyen tasarim ve dneriler bir sonraki doniisiim alanlarina yon verecektir.

Tasarim kriterleri; hakim riizgar, dis hava nemi ve sicakligi, kar yiikii, yagis miktari
ve giineslenme siiresinde olusan iklimsel verilerin ve arazinin mevcut durumu ile
binalarin kentle ve birbiriyle kurulan iligskisinden olusan yer-konum verilerinin

optimum diizeyde ¢6ziimlendigi, cevresel ol¢iitlerdir.

Siirdiiriilebilir kentsel tasarimda yapilagmalarin, yukarida ifade edildigi gibi gevresel
kriterlere dayanarak planlanmasi, tasarlanmasi ve uygulanmasindaki temel gaye,

insanin 1sitma, sogutma, aydinlatma, havalandirma gibi gereksinimlerinin; dogal
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kosullar vasitasiyla saglikli bir yapma ¢evre olusturarak, ¢cevreye sera gazi salinimi
ve kirli atig1 en diisiik seviyede tutulan ve optimum enerji gerektirecek diizeyde
cozlimlenen yasam alanlarmin  ve dolaywstyla  siirdiiriilebilir  kentlerin
gerceklestirilmesidir. Bu ¢ercevede cevresel etkenleri daha iyi anlayabilmek icin
iklim ve mikro klimanin olusum nedenleri ve genel karakteristiklerini bilmekte yarar

vardir (Karaca, 2008).

Insan yasaminda 6nemli bir etkiye sahip meteorolojik olusumlar, i¢ mekanda
iklimsel konfor kosullarinin saglanarak, siirdiiriilebilir kentsel planlama ve yapma
cevrenin gergeklestirilmesinde dikkate alinmasi gereken fiziksel parametrelerdendir.
Tarihin eski donemlerinden itibaren geleneksel yapilarda da iklimsel kosullardan

optimum sekilde yararlanma amaci giidiilmiistiir.

Enerji etkinligi kapsaminda kentsel tasarim ve yapi1 tasarim kararlarma iligkin
onlemlerin alinabilmesi i¢in, dis iklimsel kosullarla dogrudan iliskili ve etkilesim
halinde olan yapt kabugu bilesenlerinin enerji tiiketimine baglantili olarak

Ozelliklerinin saptanabilmesi agisindan oncelikle iklimsel verilerin derlenmesi gerekir.

Iklime baglantili olarak dis hava sicakhigi ve riizgar durumu, ydreden yoreye farklilik
gostermektedir. Her bina, arsasinin bulundugu bdlgeye ve cevre kosullarina gore hava

sicaklig1, riizgar durumu, nem ve giines gibi farkli iklimsel 6zelliklerden etkilenmektedir.

Belli bir bolgesel iklim iginde dag/gokdelen gibi ¢evrenin topografik ozellikleri,
deniz/biiyiik su kitlelerine yakinlik, nem, sis gibi atmosfer olaylar1, havanin kimyasal
durumu, ¢evredeki yapay ve dogal striiktiirler gibi ¢evresel faktorlere bagli farkl

mikro klima 6zellikleri gosterirler (Ozmehmet, 2005).
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Bu noktada, mikroklima terimi devreye girmektedir. Mimari tasarimda birincil 6nemi
olan iklim, yatayda 1 km, dikeyde 100 metre sinir i¢indeki mikro klimatik verilerdir

(Ozmehmet, 2005).

Yapida 1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma ig¢in gerekli iklimsel konfor,
sicaklik, nem, yagis gibi iklimsel faktorler dogrultusunda kentsel planlama ve
yapinin tasarim kararlarinda enerji korunumunun yiikseltilmesi ile enerji

verimliliginin saglanmasi ve aktif iklimlendirme yiikiiniin azaltilmasidir.

Bu baglamda i¢ iklimsel konforu etkileyen degiskenler;

e Egim — Topografya Verileri,

e Hakim Riizgar-Dogal Havalandirma, Giines Bacasi ve Riizgar Bacast,

e Dis Hava Nemi,

e Dis Hava Sicakligi,

e Kar Yiiki,

e Yagis Miktari,

e Giinese Yonlenme ve Giineslenme Siiresi ile bunlarin sonucu ortaya ¢ikan dogal

olaylar seklinde ifade edilebilir.

4.1. Egim-Topografya Verileri

Yapilarin tasarimi yapilirken arsanin topografik degerlerini olusturan (egim, engebe,
diklik, yiikseklik ve reliyef enerjisi) gibi jemorfolojik 6zellikler dikkate alinarak
tektonik durumu, fay hattinin varlig1 zeminin tasima miktar1 (kapasitesi), yer altinda

bulunan maden ve su kaynaklarinin durumu seklinde siniflanabilecek jeolojik veriler
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tasarimin yapilmasinda biiyiilk etki gosterecek verileri olusturmaktadir. Farkli
topografik yap1 ozelligi gosteren arazilerin enerji korunumunu korumak amaciyla
daha degisik mimari tasarimlar gz oniinde bulundurularak arazi kosullarina uygun

hale getirilmelidir.

Topografik durumuna baglantili olarak, iklim &gelerinin etkilesimlerini ve zamanla
degismesine baglantili olarak iklimlerin yapilar {izerinde bulunan etkilerinin
farklilasmasina neden olmaktadir. Ornek olarak yiiksekligin artmasi durumunda
giines 1siniminin ve riizgarin hizinin etkisini daha fazla hissettireceginden sicaklik
degeri azalmaktadir. Asir1 riizgarin, siirekli glinesin ya da siirekli sogugun etkisini
kontroliiniin alinmas1 gereken dis iklim kosullar1 olarak yerlesme ve bina

organizasyonu direkt olarak etkilemektedir.

Buna baglantili olarak arazinin egimini ve yonlenisini belirleyen topografik durumu,
giines 1sinlarmin gelis acisina gore yapinin giines 1sinimindan faydalanmasi, giin
1s1ginin kullanimi, binalarin arasinda hava hareketleri degisiklik gdstermesi, golge
atma, 1s1 arttirma giines 151811 yansitma, aralarinda 1s1 alip verme olaylar1 ve dogal

havalandirma kosullarini etkilemektedir.

Daglarin glineye doniik yamaglar1 fazla giines 1simimima maruz kaldiklar1 ve
kuzeyden etki eden riizgarlarindan az etkilendikleri i¢in kuzeye doniik olanlardan
daha da sicaktir. Batida bulunan yamagla ise 6gleden sonraki zaman diliminde
yiiksek ortamlara sahip hava sicakligi ile giines 1siniminin birlikte etki gostermesi

sonucunda, dogu yamaglarina oranla daha 1lik olur (Karaca, 2008).
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.b Glineye bakan yamaclar
P kuzey yamaclara gore

“ daha fazla glines
/\ Isigina maruz kalirlar.

Arazi formu, bina yuksek-
likleri, agacglar yada diger
objeler olusturduklan
golgelerle gun i1sigindan
yararlanma surelerini et-
kileyebilir.

bu alanin mikroklimasin-
da eftkili olur.

Gunesin dik acgiyla geldigi
yamagclar diger yuzeylere
gore daha fazla isinirlar

Is1 degerleri yukseklige
bagl olarak degisir.

Her 1000 metre yUkseldik-
ce yaklasil olarak 16C
azalir. Geceleri bu oran
daha da fazlalasir.

Cevredeki su, kum, vb.,
parlamaya neden olan
yuzeylerden yansiyan
gunes 1s1g1, alanin isisini
arttirici bir etki yaparlar

Sekil 4.1. Topografyanin giines 1s1n1mu tizerine etkisi (Karaca M., 2008; akt.;
Lechner, 1991).
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Tepe noktalar soguk kis
ruzgarlarina

karsi tamamen korunma-
sizdiriar.

Dogru yerlesim noktasi
belirlenerek gerekli durum-
larda rizgarin etkisin-

den korunulabilir.

Mevcutta var olan bitki do-
kusu kullanilarak yada
olusturulacak bitki bitkisel
duzenleme ile ruzgarin etki-
si engellenebilir.

Yumusak formlara sahip
arazi yapisiyla ruzgar akisi-
nin yumusatiimasi saglana-
bilir.

Uygun yerlesim dokusu
olusturarak, bitkisel dizen-
lemeler yaparak

dogal bir havalandirma
sistemi olusturabilir.

Ani farklihklar gosteren
yuzeyler

ruzgar hareketlerinde
tirubdlanslarin olugsmasina
neden olur.

Sekil 4.2. Topografyanin hava hareketlerine etkisi (Karaca M., 2008; akt.; Lechner,
1991)
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Arazinin topografyasi, yakin ¢evre ve mikroklima ozellikleri birbiriyle etkilesim
icinde olarak, yapilasmanin yogun oldugu bolgeler ile yakin kirsal ¢evrenin iklimsel

ozellikleri arasinda 6nemli Ol¢iide termal farkliliklar olugsmaktadir.

Dolayisiyla dogal topografyanin tahribatiyla gevresiyle uyumlu olmayan yapilasmanin
yogun oldugu bolgelerde, sdz konusu iklimsel degisime baglantili olarak hava
sicakliginda artis, yesil bitki ortiistiniin azalmasiyla havadaki nem oraninda diisiis, buna

baglantili olarak da yagis rejiminde diizensizlikler gozlemlenmektedir.

Bu baglamda stirdiiriilebilir kentsel alan tasarimlarinda bdlgedeki yer altt maden ve su
kaynaklarindan ve topografyanin egim, yiikseklik ve baki gibi jeomorfolojik
ozelliklerinden yararlanilarak, yagmur suyunun toplanmasi, giines enerjisinden elektrik
iretilmesi, mevcut yesil dokusunun korunmasi ya da gerekli yerlerin yesillendirmesi
ile kentsel havalandirma koridorlarinin olusturulmasi, tektonik durumu, fay hatti
varligl, zemin tagima kapasitesine gére yapilasma alanlarmin belirlenmesi, gereken
alanlarda yesillendirilmelerin gerceklestirilmesi, iklim elemanlarimin 6zellikleri baz
almarak, gerceklesebilecek herhangi bir yanginda gerekli tedbirlerin alinmasi yoniinde

faydalanma imkanlar1 da g6z oniinde bulundurulmalidir.

Bu amagla sirasiyla su toplama sarnici, depreme duyarli siirdiiriilebilir tasarim ve
jeolojik zemin etiidii, yesil doku, bitki ortiisii ve yangin giivenlik 6nlemleri hakkinda

kisaca bilgi verilecektir.
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4.2. Hakim Riizgar-Dogal Havalandirma

Riizgarin 6nemli ozelliklerinden birisi de yiikseklige baglantili olarak hizinin artis

gostermesidir.

15001t
(457 5 m)
900t Vaz'?
(2745 m)
Vo Z'70

Sekil 4.3. Riizgar hizinin yapma ¢evre 6zelliklerine baglantili olarak yiikseklikle
degisim Bi¢imlenisi (Karaca, 2008; akt.; Taranath, 1998).

Sekil 4.4. Binalar Etrafinda Olusan Hava Akim1 Semalar1 (Ok, 2007; akt.;
Gandemer, Guyot, 1976).
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Hakim riizgar siddeti ve yonii, pencerenin bulundugu yere gore, dis yiizeysel 1s1 transfer

katsayisinin (he-W/m2K) hesaplanmasinda gerekli bir parametredir (Magka, 2008).

Riizgdr hizi arttikga, dis ylizeysel 1s1 transfer kat sayisi da artmakta; bu da
konveksiyon yolu ile gergeklesen 1s1 transfer miktarini 6nemli miktarda

etkilemektedir (Macgka, 2008).

Dogal havalandirma, mekanik sistemler ve araglar kullanilmadan acik ve kapali

ortamlara temiz ve taze hava akis1 saglanmasi olarak tanimlanabilir.

Dogal havalandirma sistemi, hacme gereken taze havanin alinmasi ve atilmasi,
hacmin yiizeylerinin, dolayisiyla havasinin (konveksiyon) tasinim yoluyla
sogutulmasi, hacimde yasayan insanin konforu (viicudun fazla isisin1 atmak) igin
gerekli hava hareketi hizinin saglanmasini amaglamaktadir. Kapali ve agik
mekanlarin dogal yolla havalanmasi i¢in hava hareketine kaynak olabilecek 1s1l ve

dinamik kokenli basing kuvvetlerinden yararlanmak miimkiindiir (Ok, 2007).

Yap: tasariminda, kis aylarinda az miktarda, yaz aylarinda ise gerekli miktarda taze
havanin i¢ mekana alinarak dogal havalandirmanin saglanmasina dair biri yaz, biri
kis olmak iizere iki ayr tasarim stratejisi goz Oniinde bulundurulmalidir. Dogal
havalandirmay1 saglamak iizere binalarda cogunlukla kullanilan tasarim bigimi

pencerelerdir.

4.2.1. Giines Bacasi ve Riizgar Bacasi

Giines bacasi, baca etkisi ile giines 1sisindan sogutma saglamak amagh kullanilir.

Dogru konvektif hava akimlar1 yaratmak icin kullanilan sistemlerdir. Disariya agilan



56

biri sicak, digeri soguk iki egzoz bacasi bina i¢inde hava akimlari olusmasina
yardimct olmaktadir. Giines bacalari dar bir formda (gergek bir baca gibi)
tasarlanabilir. Bacanin bir yiizli cam, diger yiizeyi giines enerjisini iyice absorbe eden
siyah metal ile kaplanir ve bina ile temasta olan kisimlar1 yalitilarak bacada yiiksek
sicaklik elde edilir. Gilines bacasi binanin en yliksek yerinden daha da yukariya
¢ikmali ve sicak havanin riizgar durumunda ¢ikisini kolaylastirmak igin metal bir
sapkaya sahip olmali ve sapkanin agik kismi riizgarin zit yoniine gelecek sekilde
yerlesimi saglanmalidir. Bu sistemde olusan sicaklik farklari bina iginde hava
sirkiilasyonu saglayarak yazin havalandirma ve sogutma etkisi yapar.
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Sekil 4.6. Farkli ¢esitlerde giines bacasi tasarimlari, siyaha boyali basit bir bacadan

entegre trombe ¢at1 tasarimina 6rnek (Elzaidabi, 2008).
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Trombe duvarinin aksine gilines bacalari, meskun alanlardan izole edildiginde bu

alanlara giines 1s1sin1 transfer etmez, fakat sadece serinlik saglar.

SOLAR CHIMNEY TROMBE WALL

Sekil 4.7. Trombe duvari ile giines bacasi kiyaslamasi (Elzaidabi, 2008).

Giines bacalari, trombe duvarinda oldugu gibi 1sitma amaglh da kullanilabilir. Ustteki
dis menfezler kapali ise, 1sitilmis hava yukaridan disariya egzoz edilemez; ayni
zamanda icerdeki bosluklar acik birakilmigsa isitilmis havanin igeri girmesini,

boylece sicak havanin iletilmesi saglanir (Sekil 4.8).

HEATING COOLING

Sekil 4.8. Giines bacalar1 1sitma ve sogutma amagli kullanilabilir (Elzaidabi, 2008).

Binalar, giin icerisinde kullanici yogunlugu, elektronik ekipmanlar ve gilines

kazanimi sistemi ile 1s1y1 emer. Gece dis ortam sicaklhigi diiserken, cogunlukla gece
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sogutmasi ya da gece aritmasi denilen, bina g¢evresinde kismen bosluklar agilarak

bina sogutulabilir (Elzaidabi, 2008).

Asagidaki sekilde, bina igerisindeki kirli havanin 1siman hava yiikselir prensibiyle hava
cikiglart vasitalari olan, binanin galeri ve atrium ¢ikiglarindan baca etkisi yontemiyle

egzost edilmesi ve pencerelerden igeriye taze havanin alinmasi resmedilmektedir.
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Sekil 4.9. Bina igerisindeki kirli havanin baca etkisi yontemiyle egzost edilmesi ve

pencerelerden igeriye taze havanin alinmasi (Elzaidabi, 2008).

Riizgar bacasi

Giines ve riizgarin birlikte kullanildig1, kuru sicak ve sicak nemli iklim bolgelerinde
yer alan yasam alanlarinda i¢ alanlarin dogal olarak havalandirilmasini ve gerekli
nem diizenlemeleriyle 1s1sal konforun olusmasini saglayan siirdiiriilebilir bir tasarim
elemanidir. Ortadogu’da, Misir, Afganistan, Irak ve Iran ile Pakistan gibi iilkelerde

yer alir (Ali ve Ozer, 2012).
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e Riizgar sapka veya kepceleri

Riizgar kepcesi, 0zellikle yaz aylarinda biiylik veya kiigiik 6l¢ekli kamu, ticari ve
kurumsal binalarin havalandirilmasi i¢in uygun bir riizgar odakli dogal havalandirma
sistemidir. Riizgar kepgeleri, asagisinda yer alan yasama mekanlarina temiz hava
akis1 saglamak ve mevcut bayat havayr disar1 ¢ikarmak icin her yonden hakim
riizgart sarmalar. Gerekli hava degisim orani, bina tiiriine gére belirlenir ve hacmine

gore hesaplanir (Elzaidabi, 2008).

Sekil 4.10. Riizgar kepgeleri (Elzaidabi, 2008).

4.2.2. D1s hava Nemi, Dis Hava Sicakhigi, Kar Yiikii ve Giinese Yonlenme

Nem, hava sicaklik farklarini dengeleyen 6nemli bir iklim elemanidir. Bunun nedeni
havada buhar olarak tutulan suyun 1s1 depolama kapasitesinin havaya ve pek ¢ok
malzemeye gore dort kat daha fazla olmasidir. Boylece su ve su buhari 1s1 enerjisinin
biiylik bir boliimiinii gizli 1s1 olarak tutarak hissedilir 1s1 orant olan hava sicakligini
azaltir. Bu etki havanin sicakligr ile birlikte icerisindeki nem oranina baglantili

olarak degisir (Hisarligil, 2009).
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Havadaki mutlak nem orani ve sicakliga gore degisen bagil nem orani kuru ve sicak
havada en yiliksek degerine ulasirken, soguk ve nemli havada en diisiikk degerine
ulagmaktadir. Sert ylizey yogunlugunun yiiksek oldugu kentsel alanlarda gece
saatlerinde hissedilen 1sinin daha az, gilindiizleri ise daha fazla olmasina neden olan
bagil nem orani kentsel iklim 6zelliklerine etkisi agisindan son derece onemli bir

gostergedir (Hisarligil, 2009).

Bu baglamda degerlendirildiginde nemin; siirdiiriilebilir planlamayi, yap1 tasarimini
ve i¢ mekan iklimsel konforunu ve bunlara baglantili olarak enerji performansini ve
yap1 sagligini etkileyen ve plan ve tasarim asamasinda mutlak goz Oniinde

bulundurulmasi gereken 6nemli bir faktdr oldugunu belirtmek gerekir.

Di1s hava sicakhigi

Ekosistemde, tiim canlilar1 yakindan ilgilendiren diger bir fiziksel ¢evre faktorii, dis
hava sicakligidir. Bir iklim elemant olan sicakligin ana kaynag giinestir. Dolayisiyla
yeryiiziindeki ve atmosferdeki sicaklik dl¢iimleri; iklim bolgelerine, glines 1s1nimina,
atmosfere, ylkseltiye, basinca, yer sekillerine, riizgar hareketlerine, yeryiizi

Ortiisiine, vs. baglantili olarak degisim gostermektedir.

Ornegin 1s1 depolama kapasitesi yiiksek, iletme katsayisi diisiik su yiizeyleri ve yesil
alanlarda enerji miktarinin 6nemli bir boliimiiniin buharlasmaya harcanmasi hava
sicakliginin azalmasina etki ederken, duvar ve yol gibi 1s1 depolama kapasitesi diisiik,
iletme katsayis1 yiiksek ylizeyler hava sicakliginin artmasma neden olmaktadir.
Ozellikle giindiiz saatlerinde radyasyon siddetine baglantili olarakartan yiizey

sicakliginin aksam saatlerinde hava sicakligindan daha ¢abuk diismesi, gece
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saatlerinde hava sicakligmin yilizey sicakligindan daha fazla hissedilmesine neden
olmaktadir. Olusan bu farklilik homojen olmayip, yapilasma yogunlugunun daha
fazla oldugu merkezden ¢evreye dogru azalirken yesil alanlar ve su ylizeyleri gibi 1s1
tutma kapasitesi yiiksek olan ylizeylerin bu farklilasmayr 6nemli oranda etkiler

(Hisarligil, 2009).
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Sekil 4.11. Kirsal alandan kent merkezine dogru en dista 1°C, en igte i1se 6°C’ye

ulasan artan sicaklik egrileri ile su ve yesil yiizeylerinin bu dagilima etkisi
(Hisarligil, 2009; akt.; Actionbioscience, 2008).
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Sekil 4.12. Giindiiz saatlerinde hava sicakligi ile yiizey sicaklik farki (Hisarligil,
2009; akt.; Actionbioscience, 2008).
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Sekil 4.13. Gece saatlerinde hava sicakligi ile yiizey sicaklik farki (Hisarligil, 2009;
akt.; Actionbioscience, 2008).

Kar yiikii ve Yagis miktar:

Oldukga 6nem teskil eden diger bir fiziksel ¢cevre faktorii olan yagis miktar1 ve buna
baglantili olarak kar yiikii, yapt tasarimi ve uygulamasi asamasinda; dogal afetlere
kars1 alinacak can ve mal emniyetine iliskin tedbirlerle birlikte, ¢at1 tiirliniin, egimin,

acik alan ylizey Ortii malzemesi tiiriiniin belirleyicisi niteligindedir.

Giinese yonlenme, giineslenme siiresi

Sifir maliyetli ve gevre iizerinde Kirletici higbir zararli etkisi olmayan, diinyanin en
biiylik ve yenilenebilir enerji kaynagi olan giines enerjisinden, yapilarda aktif ve

pasif 1sitma ve sogutma olmak tizere iki sekilde faydalanilmaktadir.

4.3. Komsuluk iliskisi Acisindan Mekansal Degerlendirme

Fiziksel ¢evre etmenlerine baglantili olarak binanin konumlandirilmasi iklim
kontrolliniin saglanmasinda, hava kirliliginin Onlenmesinde ve 1s1 kayip ve

kazanclarinin azaltilmasinda etkili olmaktadir. Konum;
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e Arazi pargasinin baktig1 yon,
e Arazi parcasinin egimi,
e Arazi pargasinin Ortlisi  (giines 1sinmmi  yansitma Ozelligi), kapsaminda

degerlendirilmektedir (Ovali, 2009).

Yer, iklime uygun tasarim ve siirdiiriilebilir ¢evrenin gergeklestirilmesinde etkili olan
fiziksel bir ¢evre faktoriidiir. Lokal oOzelliklere ve dis iklimsel parametrelere
baglantili olarak farklilik gésteren; arazinin topografik yapisi, deniz seviyesinden
yiikseklik, yerylizii Ortiisii, yon, egim, baki, yagis miktari, ¢evredeki yapilasma
dokusu gibi faktorlere gore uygulanacak projenin ihtiyag semasi, fonksiyonu, insan
gereksinimleri gibi pasif tasarim hususlart dogrultusunda en uygun yerlesim

alanlarinin belirlenmesine yardimeci olur.

Iklimsel elemanlarin etkinlik siireleri ve bicimleri yerlesim dokusundaki topografik
olusuma baglantili olarak degisiklik gostermektedir. Bu nedenle iklimle dengeli
kentsel tasarim ve yapilagsma siirecinde Oncelikle; benzer iklim ve mikroklima
bolgeleri i¢in olusturulan yerel iklim haritalar1 ve imar plani notlara bagli olarak,
bolgenin iklimsel karakterlerine gore, bunlarin etkilerinden optimum yararlanacak
bicimde ve ihtiya¢ programina en uygun cevap verebilecek arazi parcalari secilerek

yapilagsma gerceklestirilmelidir.

S6z konusu gereksinimlere cevap verebilecek en uygun arazi parcasinin
belirlenmesiyle birlikte bir bagska énemli husus, doga ile uyumlu, mevcut dogal ve

kiiltirel degerlerin korundugu, pasif enerji tasarim ilkelerinin gozetildigi, az enerji
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tilkketimini benimseyen ve slirdiiriilebilir kentlerin ve yasam alanlariin olusturulmasi

esasina dayanan proje ve stratejiler iiretmeyi hedeflemektedir.

Segilen alanda binanin yerlesimi ve 6zellikle araliklarin belirlenmesi oldukga kritik
bir tasarim parametresidir. Siirdiiriilebilir kentler ve binalar i¢in ideal bir alan, giin
15181na erisimi kisin engellemeyen yazin ise engelleyebilen alanlardir. Ayrica 1sitma
ve sogutma ihtiyaglarina gore soguk kis riizgarlarindan korunakli veya riizgara agik
alanlar olmalidir. istenen performans: yakalayabilmek icin, etraftaki engeller de goz
ontinde bulundurularak, bolge ikliminin gerektirdiklerine en uygun alan seg¢ilmelidir

(Bayraktar ve Yilmaz, 2003).
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Sekil 4.14. Binanin konumuna baglantili olarak bina etrafindaki iklim kosullarinin

degisimi (Bayraktar ve Yilmaz, 2003).
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Sekil 4.15. Yerlesme dokusunun bina ¢evresindeki iklim tizerindeki etkisi (Bayraktar
ve Yilmaz, 2003).

Konum

Konuma iligkin en 6nemli etmen bina yiizeyini etkileyen giinliik ortalama giines
1sinim miktar1 ve siiresidir. Bu degerin en az sicak devrede artirilmasi 1sitma, en

sicak donemde azaltilmasi sogutma enerji maliyetlerini azaltmaktadir (Ovali, 2009).

Enerji verimliligi konusunda pasif tasarim kriteri olarak rol oynayan konum

verilerine iliskin alt parametreler asagidaki gibi siralanabilir:

e Yon ve Yakin Cevre-Komsuluk,
e Egim-Topografya Verileri,

e Yesil Bitki Ortiisii ve Sosyal Donat1 Alanlarinin Varligi,

4.3.1. Yon ve Yakin Cevre-Komsuluk

Arazinin konumlandig1 yone gore, glines 1simiminin gelis agisi, miktart ve riizgarin
yonii, siddeti gibi, dis iklim elemanlarinin karakteristik ozellikleri de farklilik

gosterir. Dolayisiyla, gilines 1smmiminin 1s1 kazanci ve riizgarin serinletici etkisi,
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arazinin konumlandig1 yone ve arazideki mevcut doku ve yapilagmanin belirlenis

durumuna gore degisiklik gostermektedir.

Ayrica binalarin ve yapilarin yonlendirilislerine baglantili olarak, binay saran kabuk
elemaniin dig cephesinde etki eden giines 1sinimi birim zamanda gegen tanecik
niceligi ve dolayisiyla binayr saran kabuk elemani birim ylizey alaninda gecen
sicaklik miktar1 degisimler gostermektedir. Yapilarda iklimsel farkliliklardan olusan
gerekli ve istenilen konforu saglanmasinda binanin ihtiyacina ve konfora gore

yonlendirme durumu énemli bir parametredir (Ozdemir, 2005).

Binalar, aralarindaki mesafelere, yogunluga, yiiksekliklerine, birbirlerine ve yeryiizii
ortiistine gore konumlandirilislarina bagli olarak, birbirleri i¢in gilines 1s1mmim1 ve
riizgar engelleri olarak islevi gorebilirler. Bundan dolayr giines isiniminin 1sitict
etkisinden yararlanilarak pasif 1sitma ya da kagmma iklimlendirmede, binalar
arasinda bulunan agik mekdn olarak nitelendirilen kisimlarin GSlgiilerinden

kaynaklanan bir etkidir (Ozdemir, 2005).

Binay1 etkileyen iklim ogelerinden gilines ve riizgar, ¢evre binalarin veya diger
engellerin binadan uzaklhigna, yiiksekligine ve konumuna baglantili olarak
degiskenlik gostermektedir. Aymi zamanda yapilar, arasindaki mesafelere,
yiiksekliklerine ve farkliliklarina gore olan konumlarina baglantili olarak aralarindaki

i¢in giines 1s1n1mu1 ve riizgar1 engelleyici 6zellik gostermektedirler (Ovali, 2009).

Giines 1s1n1minin giin boyunca mevsime, zamana ve cepheye gore degisebilen agisal
durumuna bagl olarak, herhangi bir engele c¢arptifinda, engelin etrafinda olusan

gdlgelenmis alan, boyutsal degisimlere ugramaktadir (Ozdemir, 2005).
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En az sicak devrede giines 1sinimlarindan kazanilan 1s1 enerjisinin yaklasik %901
09.00-15.00 saatleri arasinda saglanmaktadir. Bu zaman araliginda giines 1giniminin
herhangi bir engelle karsilasmaksizin binaya ulasmasi 1sitma gereksinimi Oncelikli

bolgeler i¢in 6nemlidir (Ovali, 2009).

Golgeli alan boyutlarinin topografik yapiya gore degisim gostermesi, binalar arasi
uzakliklarin, arazi egimi, yo6n ve yerlesme yogunlugu kapsaminda

degerlendirilmesini gerektirmektedir (Ovali, 2009).
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Sekil 4.16. Diiz ve egimli yiizeylere gelen giines 1s1n1m ve golge uzunlugu iliskisi

(Ovali, 2009).

Asagidaki sekilde ise ayn1 egime sahip fakat farkli yonlere bakan yamaglarda golge
uzunluklarmin  degistigi, gliney yamaca konumlanmig bir binanin golge

uzunlugunun, kuzey yamaca konumlanmis ayni boyutlardaki binanmn golge

uzunlugundan daha kisa oldugu goriilmektedir (Ovali, 2009).
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yamag ydni glney yamag yonu kuzey

Sekil 4.17. Ayni1 egimde farkli yonlere bakan yamaclarda konumlanmis binalarin

gblge uzunluklar1 (Ovali, 2009).

Farkli iklim bolgeleri igin iklimsel gerekliliklere gore glines ve riizgara gore
konumlanmada binalar arasi ag¢ik mekan boyutlarinin secilebilecek optimum

degerleri bulunmaktadir.

Bina cephelerinin giines 1sinimindan en iist yeginlikte faydalanmasi amaglandiginda,
kentsel planlama ve mimari tasarim asamasinda bina araliklarinin, yakin binalarin
olusturdugu en uzak golgeli alanin derinligine esit ya da bu golgeli alan derinliginden

daha fazla olacak sekilde belirlenmesi gerekmektedir.

I¢c mekan riizgar hizinin saglanabilmesi agisindan gerekli olan dis tasarim riizgar hizi,
bina araliklarina baglantili olarak degiskenlik gdsterir. Binalar arasi mesafeler

azaldik¢a dis tasarim riizgar hiz1 da azalmaktadir (Ozdemir, 2005).

Yasam alanlarinda ki gilinesin 6nemini enerji kayiplariyla daha dogru anlayabiliriz.
Yap1 cephelerinin giinese dogru yonlendirmeliyiz. Fikirtepe bélgesinde yer yer

yonlendirme yapilsa da, bazi adalarda karmasiklik olmaktadir.
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Kentle kurulan iliski

Siirdiiriilebilirligin  ekolojik amaglart dogrultusunda kentsel planlama ve yap1
tasariminda arazi kullanimi; ulasim sistemleri, arazi Ortiisii, yerel iklim elemanlari,
ekosistem, rekreasyonel gereksinimler, yenilenebilir enerji, su ve dogal kaynak

akiglarini yansitmalidir.

Boyle bir kentsel planlamada yapilasmaya ayrilmis adalar i¢in ekosistemde siireklilik
saglanarak toplumlarin dogal peyzajla biitiinlesmesi, enerji tiikketimine yonelik taleple
birlikte ¢evre kirliliginin azalmasi, kaynaklarin daha etkin kullanmasi ve dogayla
uyumlu sirdiriilebilir kimligin ortaya ¢ikmasi ancak, s6z konusu yapi adalarinda

planlanan ulagim agiyla yakindan ilgilidir.

Tasit yolu, yaya yolu ve sanayi bolgelerine uzaklik

Yaya yollari, varmak istedikleri yere veya ona en yakin noktaya yiiriiyerek ulasmay1
tercih edenler igin 6zel olarak tasarlanmig, tamami yayalara ayrilmis, yiiriiyenlerin
ihtiyac1 olabilecek hizmetlerle donatilmig, motorlu ara¢ trafigi ile miimkiin
oldugunca kesismeyen, gilivenilir, temiz bakimli, kendine 6zgii alt yapisi olan

(aydinlatma, telefon, vb.) alternatif bir ulasim altyapisi sistemidir (Yerli, 2007).

Sirdiiriilebilir ulasim, oOncelikle yaya ve bisiklet yollar1 gibi temiz ulasim
sistemlerinin c¢ogaltilarak gelistirilmesini ve tasit ve yaya yolu dahil tiim ulasim

sistemlerinin birbirleri ile esglidiimlii biitiinlestirilmesini gerektirir (Kavak, 2009).

Ulasimda sitirdiiriilebilirligin saglanmasi ancak, konvansiyonel ulasim sistemleri

yerine, insan odakli gereksinimlerin goz oniinde tutuldugu, kirletici fonksiyona sahip
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sanayi birimlerinin diger arazi kullanim fonksiyonlarina zararli etkisinin

Onlenebilecegi sekilde ulagim planlamasi ve teknoloji kullanimi ile miimkiindiir.

Bu kapsamda degerlendirildiginde arazi kullanimu ile hava kalitesi arasinda dogrudan bir
bag oldugundan, toplu tasima durak noktalarinin yeterli sayida ve gereken mesafelerde
konumlandirilmast, gevreye zararli gaz salinimi yapmayan yakit tiiriiniin tercih edilmesi,
acik otoparklarin goriintii ve giiriiltii kirliligi olusturmayacak sayida planlanmasi, acik
otoparklarin etrafinin mutlak surette yesil bitki Ortisii ile cevrelenmesi ve
agaclandirilmas, 1s1 adast etkisi plan asamasinda g6z oniinde bulundurularak, agik yiizey
alam  biyiikligiinin ve Orti malzemesinin tiirliniin buna gore belirlenmesi

gerekmektedir. Boylelikle kentsel yasam kalitesinin artirilmasi amaglanmalidir.

4.4. Siirdiiriilebilir Kentlerde Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri

Yesil Bina; Yapi standartlarin1 6nemseyerek cevreye, yasama ve iklime minimum
zarar veren tasarim sistemine yesil bina denilmektedir. Yesil bina yapiin temelden
catiya kadar cevreye katki sunan sistemdir. Yesil bina giines 1sinlarmni araziyi odak
noktast gostererek tasarlanir. Yesil bina sistemleri; malzeme kullaniminda EPD igeren
tirtinleri kullanir. Malzemenin ic¢indeki EPD degerleri ileriye doniik geri kullanimli
malzemeyi ve g¢evreye zarar vermeyen malzemedir. Yesil bina tasarim sistemi, giin
1518min yapinin taban alani baz alinarak cam alanindaki yiizdeye orani seklinde

hesaplanir. Hedeflenmek istenen konu giin 1s181indan tist diizeyde yarar saglanmaktir.

Yapi igindeki canli hava sistemi, yesil bina da i¢ hava kalitesini denetleyerek ortam
verileri cetveline gore yiikseltilmemektedir. Isitma, sogutma ve elektrik giderlerinde

bliyiik ol¢iide degisimler olacaktir.
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Yesil bina sistemi, yapiya g¢evresi ile biitiin ele almaktadir. Binanin igindeki gri su
sisteminden, ¢ati, duvar, yagmur suyu toplanmasi, gilines pilleri, otopark ve g¢evre

diizenlenmesine kadar biitlin etkenleri kapsamaktadir.

Diinya da Siirdiiriilebilir yesil bina sistemleri baslica sunlar dir;

BEES (Building for Environmental and Economic Sustainibility)

e BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method)
e CASBEE (Japon)

e DGNB (Alman)

e ECOPROFILE (Mevcut ofisler igin)

e GREENSTAR (Avustralya)

e LEED® (Amerikan)

LEED® Yesil Bina Sistemleri; Giiniimiizde iklim ve enerji kaynaklar1 her gecen
glin azalmaktadir. Leed yesil bina sistemi yap1 gruplarinda, kentte gevre ve dogal

kaynaklarin1 korumak, duyarl bir referans olarak ortaya ¢ikaran sistemdir.

Leed sistemi yap1 sisteminde ortaya ¢ikmigtir. Daha sonrasinda biitiin yap1 gruplarim
kapsamustir. Leed sistemi sertifikasyon sirasinda yapi gruplarina ayirmaktadir.

Sistem kendi i¢inde ayr1 kriterler mevcuttur.
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LEED® Sertifikasyon Sistemi

LEED
GREEN

ASSOCIATE

Sekil 4.18. Leed Sertifikasyon Sistemi (https://www.ecobuild.com.tr)

LEED® Yeni Binalar

e Restorasyon ve yeni binalar1 kapsamaktadir.

e 4 Katli binalar1 ve {istlinli siniflandirir.

e Eski yapilarda havalandirma sistemleri biiyiik Olciide maliyet olusturur. Bu
sisteme yeni binalar bagvurabilir.

e Sertifikasyon sisteminde konut ve ticari yapilara yiiksek performans

hedeflenmektedir.

LEED® Mevcut Yapilar

e Mevcut yapilarin leed sertifikasi alma hakki bulunmaktadir. Diinya citasinda

taninmis biitiin yapilar da bu sistem mevcuttur.

o Sertifika sistemi mevcut yapilar igin gelistirilmistir.
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e Mevcut yapilar leed sertifikasi olarak, %13 daha diisiik bakim ve onarim maliyeti,
%26 daha az elektrik tiiketimi, %27 daha yiiksek kullanict maliyeti ve %33 disiik

karbon emisyonu olusturmaktadir.

LEED® Ticari I¢ Mekanlar

¢ Yapi icinde yasayan i¢ mekan tasarim kalitesini hedeflemektedir.

e Ticari ofis, yonetim alanlar1 ve i¢ alanlarin sertifikasyon verilmesidir.

LEED® Cekirdek Ve Kabuk

Yap1 ¢ekirdegine ve kabuguna yonelik sertifikasyon sistemidir. Bu sistem temel ve

bina kabuguna yoneliktir.

LEED® Okullar

Egitim ve Ogretim alanlarina yonelik gelistirilen sistemdir. Egitim kampiisleri igin
gelistirilen leed sistemi hedeflenmek istenen faktorler bisiklet yollari, yaya ulasima,
toplu tasima sistemine yakinligi, cevreye duyarli yapilar, sosyal alanlar, saglikli

ortam, okul i¢i akustik ortam, mobilya esyalar1 ve giin 1s18indan yararlanmaktir.

LEED® Magazalar / Ahsveris Birimleri

Perakende hizmet sunan magazalar i¢in gecerli olan leed sistemi magazalar ve

magaza zincirlerini kapsamaktadir. Kullanim alanlar1 olarak;

e Aligveris merkezleri
e Banka Subeleri Ve Birimleri

e Restoran ve Magazalari



74

e Giyim Magazalar
e Bilgisayar ve Elektronik Magazalari

e Kitap, Dergi, Miizik CD, Film DVD ve benzeri Satis Magazalari

Giliniimiizde niifusumuzun ¢ogu kitlesi tatil zamanini aligveris merkezleri veya
magaza sektoriiniin bulundugu ortamlarda gecirmektedir. Biiyilk magazalarin
bulundugu ortamlar enerji, ekonomik ve saglik bakimindan yesil sisteme duyarl
olmalidir. Yiiksek seviyede enerji kaybinin oldugu magaza zincirleri bir an dnce

yesil sisteme gecirilmelidir.

LEED® Saghk Alanlar:

Saglik alanlar1 ve hastanenler icin gelistirilmis sistemdir. Saglik alanlari diger
yapilara gore daha hassas oldugu i¢in hassas yonler diisiiniilerek sertifikasyon sistemi

gelistirilmistir.

Saglik alanlarinda yapr standartlar1 leed sertifika sistemindeki normlara gore
hazirlanir. Saglik alanlarindaki su tiiketimi, malzeme se¢imi ve enerji tiikkketimi
onemlidir. Saglik alanlar1 i¢in tasarlanan leed sertifika sistemi diinya standartlar

tagimaktadir. Uluslararasi hasta sevki i¢in son yillarda 6nem tasimaktadir.

LEED® Konutlar / Evler

e Yapi kat sayis1 4 kattan az olan yapilar i¢in tasarlanmistir.
e Konut yapilar1 baz alinarak diisiiniilen sistemde konut tasarimlari kontrol

edilmektedir.
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LEED® Cevre / Komsuluk Gelistirme

Kent i¢indeki mahalle dokusu ile ilgili gelistirilen sistemdir. Mahallerin gelisimine
yonelik akili kent, sehircilik ve yesil bina sistemleri igermektedir. Komsuluk

birimleri ve tasarim hedeflenmektedir.

4.4.1. Bir Binanin LEED Sertifikas1 Alma Sartlar1 ve Puanlama Sistemi

\EED CERTIF/Igp
7 [3

40-49 50-59 60-79 80+
PUAN PUAN PUAN PUAN

. A N IN\L N\ | S
Vv’

Sekil 4.19. LEED Sertifika Tablosu; https://www.ecobuild.com.tr/

e (Cevre Kanununa uyulmalidir.

e Arsasi belli kalic1 bir proje olmalidir.

e Yapi bir biitiin ele alinmalidir.

e Arsanin sinirlart olmalidir.

e Yap1 arsa sahibinin olmalidir.

e Enerji ve Su verileri 5 y1l kontrol altinda tutulmalidir.
e Kapali alan arazinin %2 olmaldir.

e Yapienaz 1 kisi yasamalidir.

e Minimum alan kriterine uymalidir:

e Yerlesim ve Ulagim alanlarina yakinligi 6nemldir.

e Siirdiiriilebilir Arazilere sahip olmalidir.
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Insaat Malzeme doniisiimii 5Snem tasimaktadir.
Cevre Etiidii (Okul ve Hastaneler I¢in) yakinlig
Yapi i¢i ve dis1 su kullanimi 6nemlidir.

Enerji ve Atmosfer

Bina Enerji Sistemleri Temel Devreye Alma
Minimum Enerji Performansi

Bina Seviyesinde Enerji Olgiimii

Temel Sogutucu Akiskanlar1 Yonetimi
Malzeme ve Kaynaklarin degerleri

Geri Doniistiiriilebilir Atiklarin Toplanmast
Insaat ve Yikim Atik Y&netimi

¢ Mekan Cevre Kalitesi

Minimum I¢ Hava Kalitesi

Sigara Dumani Kontrolii

Minimum Akustik Performans okullar i¢in gegerlidir.
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Tablo 4.1. Leed Puanlama Sistemi (https://www.ecobuild.com.tr)

YER VE ULASIM OLASI PUANLAR: 16
KREDI 1 Mahalle Gelisim Yeri i¢in LEED 16
KREDI 2 Hassas Arazi Korumast 1
KREDI 3 Yiiksek Oncelikli Site 2
KREDI 4 Cevresel Yogunluk ve Farkli Kullanimlar 5
KREDI 5 Kalite Transitine Erisim 5
KREDI 6 Bisiklet Imkanlari 1
KREDI 7 Azaltilmis Park Ayak izi 1
KREDI 8 Yesil Araglar 1
SURDURULEBILIR ARAZILER OLASI PUANLAR: 10
ONKOSULI | Insaat Faaliyeti Kirliligi Onleme Gerekli
KREDI 1 Saha degerlendirmesi 1
KREDI 2 Site Gelistirme - Habitati Koruyun veya Geri Yiikleyin 2
KREDI 3 Bos alan 1
KREDI 4 Yagmur Suyu Yonetimi 3
KREDI 5 Is1 adas1 azaltma 2
KREDI 6 Hafif Kirlilik Azaltma 1
SU VERIMLILIGI OLASI PUANLAR: 11
ONKOSULI | Acik Su Kullanimi Azaltma Gerekli
ONKOSUL?2 | Kapali Su Kullanimi Azaltma Gerekli
ONKOSUL3 | Bina Seviyesi Su Sayaci Gerekli
KREDI 1 Agcik Su Kullanimi Azaltma 2
KREDI 2 Kapali Su Kullanimi Azaltma 6
KREDI 3 Sogutma kulesi su kullanimi 2
KREDI 4 Su 6l¢iimii 1
ENERJi VE ATMOSFER OLASI PUANLAR: 33
ONKOSULI1 | Temel Devreye Alma ve Dogrulama Gerekli
ONKOSUL?2 | Minimum Enerji Performansi Gerekli
ONKOSUL3 | Bina Seviyesi Enerji Ol¢iimii Gerekli
ONKOSUL4 | Temel Sogutucu Yénetimi Gerekli
KREDI 1 Geligmis Devreye Alma 6
KREDI 2 Enerji Performansint Optimize Edin 18
KREDI 3 Geligmis Enerji Olgiimii 1
KREDI 4 Talep Yaniti 2
KREDI 5 Yenilenebilir Enetji Uretimi 3
KREDI 6 Geligmis Sogutucu Yénetimi 1
KREDI 7 Yesil Gii¢ ve Karbon Ofsetleri 2
MALZEME VE KAYNAKLAR OLASI PUANLAR: 13
ONKOSULI | Geri Déniistiiriilebilir Depolama ve Depolama Gerekli
ONKOSUL2 | Ingsaat ve Yikim Atik Yénetimi Planlamas: Gerekli
KREDI 1 Bina Yagam Dongiisii Darbesi Azaltma 5
KREDI 2 Uriin Agiklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - Cevresel Uriin 2
Bildirimleri
KREDI 3 Uriin Agiklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - Hammadde Kaynag1 2
KREDI 4 Uriin Agiklamasi ve Optimizasyonu Olusturma - Malzeme Igerikleri 2
KREDI 5 Insaat ve Yikim Atik Yénetimi 2
iC MEKAN KALITESI OLASI PUANLAR: 16
ONKOSUL1 | Minimum I¢ Hava Kalitesi i Insaat Gerekli
ONKOSUL2 | Performansi Cevresel Tiitiin Duman Kontrolii Gerekli
KREDI | Gelistirilmis I¢ Hava Kalitesi 2
KREDI 2 Stratejileri Diisiik Emisyon Malzemeler 3
KREDI 3 Kapali Hava Kalitesi Yonetim Plani 1
KREDI 4 I¢ Hava Kalitesi Degerlendirmesi 2
KREDI 5 Termal rahathk 1
KREDI 6 I¢ aydinlatma 2
KREDI 7 Giin 15131 3
KREDI 8 Kalite Goriiniimleri 1
KREDI 9 Akustik performans 1
YENILIK OLASI PUANLAR: 6
KREDI 1 Yenilik 5
KREDI 2 Akredite Edilmis Profesyonel LEED 1
BOLGESEL ONCELIiK KREDILERI OLASI PUANLAR: 4
KREDI 1 Bolgesel Oncelik-Ozel Kredi 1
KREDI 2 Bolgesel Oncelik-Ozel Kredi 1
KREDI 3 Bolgesel Oncelik-Ozel Kredi 1
KREDI 4 Bolgesel Oncelik-Ozel Kredi 1
GENEL TOPLAM OLASI PUANLAR: 110
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Kisiler Yesil Bir Binada Yasamanin Degerini Soyle Ozetlemektedir.

e Daha az enerji kullanilmasi

e Uretimin artmasi

e Sagliga olan faydalari

e Pozitif pazarlama ve promosyon
e Toplam gevresel fayda

e Depresyonun azalmasi

Yesil Binalarin Ekonomik Faydalar

Rekabetci ilk maliyet: Entegre tasarim ve disiplinler arasi ¢aligma ayrica,
teknolojik olarak yaratilan sinerji, diisiik maliyet ve yiiksek getiri saglar.

e Operasyon giderlerinin diistiriilmesi

e Yasam boyu bina ekonomik performansinin optimize edilmesi

e Bina degerinin yiikselmesi

e Pazarlama avantaji-Yiiksek iicrete kiralama

e Risk yonetiminde ilerleme

Stirdiiriilebilir bina yaratmak i¢in bugiin kentsel doniisiimiin en ihtiyaci oldugu alan
yesil bina sistemidir. Yesil bina leed sistemini Tiirkiye’de kentsel doniisiimle
biitiinlesmesi gerekir. Bu sekilde yasadigimiz alanlar, mahaller ve sehirler enerji

kaynaklart ile ileri doniik kusaklara siirdiiriilebilir kent yaratmaktir.

Artan niifus, konut ihtiyacinin karsilanmasi 6tesinde, yasama standardi ve binalarin

kalitesinde gelisme beklenmektedir. Bu talebin yesil binalarla karsilanmasi, diisiik
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maliyetlerle kaynak verimliginin saglanmasi, gevresel etkilerin azaltilmasi ve iklim
degisikligiyle miicadele i¢in 6nemli bir firsat sunar. Kiiresel dlgekte ortaya g¢ikan

goniillii yesil bina sertifikasyon sistemleri, bu beklentilere ¢6ziim saglamaktadir.

Bu sertifika sistemleri kimi zaman {ilkemiz gibi gelismekte olan iilkelerde niifusun
tamami i¢in erisebilir olamamakla, tist gelir gruplarinin erisimiyle kisith kalmakla
erigtirilmektedir. Yesil binalar1 sagladig: tasarrufun, st gelir gruplarindansa fatura
harcamalarinin hane gelirinin yiizde 20°sine varabilen diisiik gelir gruplar1 i¢in daha
biiyiikk onem tasidigi goriilmektedir. Yesil binalar, hanelerin tasarruf yapmalarini
saglayarak, ekonomik direnglerinin giliclenmesini destek olabilecek araglar olarak

degerlendirebilir.

4.4.2. Su toplama sarnici, Deprem Ve Yangin Giivenlik Onlemleri

Giliniimiizde yenilenebilir enerji kaynagi olan suyun hizli bigimde tiiketilmesi ve
Kirlenmesi gibi sebeplerden Otiirli su korunumunun saglanmasi amaciyla gri suyun
aritilarak kullanilmasinin yaninda, alternatif bir kaynak olan yagmur suyunun da
kullanilmasi giindeme gelmistir. Sehir, kasaba ve koylerin su ihtiyaci yagis, yer Ustii
ve yer alt1 sularindan temin edilmektedir. Yagmur sulari sarni¢ adi1 verilen depolarda
toplanmaktadir. Sarniglar genellikle yere gomiilii olarak ve su sizdirmayacak bi¢cimde
yapilirlar. Cati, teras ve temiz beton avlulardan toplanan sular sarnica
verilmektedirler. Sarnica verilen yagmur suyunun kumdan siiziilmesi gerekmekte
olup, bu amagla silis kumu kullanilmaktadir. 1/3 kadar cakil iist tarafi ince bir
kumdan meydana getirilmis yaklasik olarak 1 m. yiiksekliginde bir kum siizgeci iyi

sonug vermektedir (Manioglu ve Sahin, 2011).
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Su verimliligi yapi1 i¢inde kullanilan suyun ve yesil alanlarda kullanilan su miktarini
azalmaktir. Yapilarda kullandigimiz sebeke suyu ve geri doniisiim de kullandigimiz
yagmur suyu, gri su verimligini hedeflemektedir. Su verimliginin saglanmasi ilk

olarak dikkat etmemiz gereken hususlar baslica sunlardir,

e Peyzaj alanlar1 sulama sistemleri
e Yapilarda kullanilan Armatiirler
e Sicak su Kullanimi1

o Boilerler (Isitma Kazanglar1)

Su verimliginin 6nemi her gegen giin artan niifus yogunlugu ile ortaya ¢ikmustir.
Gelecek kusaklara daha bir ¢evre ve iklim sartlar1 birakmak i¢in enerji kaynaklarini
daha verimli kullanmamiz gerekir. Yesil bina sistemleri dedigimiz zaman ortaya
¢ikan yagmur suyu toplama havzalar1 ve gri kullanimi Siirdiiriilebilirlik kavraminin
baslica ana 6geleridir. Yerel yonetimin Onciileri yap1 sektoriinii yesil bina ve yesil

kenti olusturan kaynaklara dncii olmak zorundadir.
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Sekil 4.20. Sarnicin diisey Kesiti ve plan1 (Manioglu ve Sahin, 2011).
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Sekil 4.21. Yagmur suyu toplama sistemi (Manioglu ve Sahin, 2011).

Siirdiiriilebilir kentsel planlama kararlar1 ve yapilagama kararlar1 ile gegirimsiz, sert
beton yiizeyler yerine yagmur sulariin siiziilerek yer alti Sularina gegiginin

saglanabilmesi agisindan belli bazi alanlarin, gecirgenlik 6zelligi olan 6zel taglarla

dosenmesi saglanmalidir.

Sekil 4.22. Gegirgenlik 6zellikli tas dogsemesi

Depreme duyarli siirdiiriilebilir tasarim ve jeolojik zemin etiidii

Tiirkiye, tektonik olusumu, jeolojik yapisi, topografyasi ve meteorolojik ozellikleri

gibi nedenlerle, her zaman c¢esitli dogal afet tehlikelerine sahip olan bir {ilke
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olmustur. Tiirkiye’de basta depremler olmak iizere, heyelanlar, su baskinlari,

erozyon, kaya ve ¢1g diismeleri, kuraklik baslica dogal afetlerdir (Ergiinay, 2007).

Depreme duyarli bolgelerde siirdiiriilebilirlik i¢in mimari tasarim baglaminda;

Yerlesmenin arazisi segilirken deprem riski en az olan yerlerin secilmesi ve zemin
ozelliklerinin géz oniline alinmasi,

Kentsel yerlesim ve yap1 baglamli olarak uygun yerlesme,

Tas1yict sistem se¢imi, malzeme se¢imi, uygun teknolojik yapim yontemi, yapisal
ayrintilar ve benzeri mimari tasarim kararlari,

Yasa ve yonetmeliklere uygun yapisal ve boyutsal diizenlemeler,

Nitelikli bir uygulama ve denetim, kosullarinin saglanmasi gerekmektedir

(Kimull, 2006).

Stirdiiriilebilir kentlesmede yapi projesini sorunsuz bicimde zemine oturtmak ve

yapinin igletimi siiresince zeminle uyumlu isbirligi igerisinde kalmasini saglamak ve

buna yonelik tedbirler almak amaciyla gergeklestirilen jeolojik zemin etiidii

calismalarinin;

Zeminin taban basincinin belirlenmesi,

Yiik altinda zamanla yapacagi oturmalarin saptanmasi,

Yeralt1 suyunun belirlenerek buna baglantili olarak gerekli tedbirlerin alinmast,
Zemin profilinin saptanarak gerekiyorsa iyilestirme veya jeoteknik problemlerin

cOzlimlenmesi, gibi noktalar1 kapsamasi gerekmektedir
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Ayrica bu amagcla insa edilen yapilarin yasam dongiisii boyunca siirdiiriilebilirligini
saglamasi agisindan, s6z konusu alana iliskin tehlike ve risk analizleri belirlenerek
plan ve plan notlarinda sondaj ve jeofizik calismalari ile ayrintili zemin etiit

calismasi yapilmasi gerektigine dair tedbirlerin alinmasi gerekmektedir,

Yangin giivenlik onlemleri

Kentsel yerlesimlerde, yaygin yangin olaylarinin goriilmesinde ¢ok yogun bir
yerlesme ile yapilarda yanict malzeme kullanilmasi ve yapilar arasinda yeterli ayrim
mesafesinin olmamasi etkili olmaktadir. Tehlike durumunda itfaiye araglarinin

yapilara ulagamamasi 6nemli bir sorundur (Kars, 1999).

Mimarlar yerlesim igindeki binalarin tasarimlarini yaparken islevsel ve teknik
konularda mevcut yerlesme durumlarimi da dikkate alarak degerlendirmek
zorundadir. Ayn1 zamanda, mimar tasarladigi binanin yerlesim i¢indeki durumunun

yangin giivenligi acisindan uygunlugunu da hesaba katmak zorundadir.

Imar planlar1 yapilirken, konut ticaret, sanayi gibi fonksiyon bolgeleri arasinda,
yangin havuzlari ve su ikmal noktalarinin yapimina imkan verecek bi¢imde, yesil
kusaklarin ayrilmasina ve bu yesil kusaklarin, yangin giivenligi acisindan fonksiyon
bolgelerini  birbirinden ayirmasina 6zen gosterilmesi gerekmektedir (Binalarin

Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik (BYKHY), 21. madde).

BYKHY de herhangi bir binaya ulagimi saglayan i¢ ulasim yollar1 i¢in olagan genisligi
en az 4 m ¢ikmaz sokak durumunda ise 8 m olarak belirtmektedir. Bu i¢ yollardaki

donemeg i¢in i¢ yarigap en az 11 m, dis yarigap ise en az 15 m olmasi, yol egiminin ise
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en ¢ok %6 olmasi istenmektedir. Yolun tagima yiikii en az 15 ton (10 tonluk arka

dingil yiikii distiniilecektir) alinmasi gerekmektedir (BYKHY, 22. madde).

Asagidaki Sekilde goriildiigii gibi itfaiye merdivenlerinin bina cephelerine emniyetli
bir sekilde yiikselebilmeleri i¢in gerekli kosullar belirtilmektedir. Itfaiye merdivenin
yatayla yaptigi agmin 60-80 derece olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, itfaiye
merdivenin belirtilen sekilde konumlanabilmesi i¢in bina ile arasinda yeterli bir
mesafeye ihtiyag vardir. Bu mesafe binanin yiiksekligine baglantili olarak
degismektedir. Ornegin, 18 m yiiksekligindeki bir binanin catisma itfaiye

merdiveninin 70 derecelik bir agiyla ulagabilmesi i¢in gerekli mesafe 7 m olmaktadir.
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Sekil 4.23. Yangina miidahale aygitlari igin yol genislikleri (iplik¢i, 2006; akt.; Egan,
1978).

Yapi sistemleri igerisinde yangin sistemlerine olduk¢a dnem vermekteyiz. Fikirtepe
projelerinde konut projelerinde istinasiz yapilmistir. Farkli adalarda yapilan
projelerde dis cepheden yapilan miidahalerde ileride bizlere sorun olacaktir. Farkl

yiikseltiler katlara ulasimda miidahale agisindan sorun olarak &niimiize gelecektir.
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Planlama esaslarinda bunlar dikkate alarak, bir sonraki bolgelerde yatay ve diisey

planlamay1 diizgiin yapmaliyiz.

4.4.3. Yesil Bitki Ortiisii ve Sosyal Donat1 Alanlarinin Varhg

Siirdiiriilebilir  kentsel planlamada mevcut doku ve Yyeni diizenleme ile
gerceklestirilecek yesil bitki Ortiisii ve sosyal donati alanlarindan, yakin g¢evre,
topografya ve iklimsel verilere bagl olarak; giines 1sinimindan faydalanma, depreme
duyarlilik, temiz hava, nem, riizgar, golgeleme saglama, ses yalitimi yaparak giirtiltii
kirliliginin azaltilmasi gibi c¢esitli bigimlerde enerji etkinliginin saglanabilmesi

amaciyla faydalanmak miimkiindiir.

Yesil bitki Ortlisiiniin ayrica ortama hos koku yayma, renkli ve estetik peyzaj
goriiniimleri saglama, hayvan tiirleri i¢in barinak ve besin olusturma ozellikleriyle
insanlik i¢in vazgecgilemez bir kaynak durumundadir. Bu 6zelliklerinden dolay1 yesil
dokunun, tasarimc tarafindan iklim sistemlerinin kontroliinde uygun yon, aralik ve

tiirde kullanilmasina;

e Giines 1sinimlarinin %90 oraninda yutulmasini,

e Riizgar hizinin %10 oraninda azaltilmasini,

¢ Bina yakin ¢evre zemin sicakliginin 7 °C azaltilmasini,
e Artan gece sicakligiin dengelenebilmesine,

e Yapilarin 1sitma ve sogutma enerji tiiketimlerini %40-60 oraninda azaltilmasina

yardimci olabilmektedir (Ovali, 2009).
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Bu baglamda bitkisel doku ve sosyal donati alanlarindan faydalanma, giines 1sinimu,
golgeleme, riizgar ve nem kontrolii ile binanin sogutma ve 1sitma yiikiiniin dengelenerek
harcama giderlerinde énemli oranda diisiisleri beraberinde getirecektir. Ornegin; yesil
bitki dokusunun, yapilarin bat1 ve kuzey cephelerinde kullanilmasi istenmeyen aksam
glinesini engellerken, yapmin giiney cephesinde yapraklarimi doken, kuzey cephesinde
ise her daim yesil bitkiler yerlestirilmesi kis giinesinden yarar, soguk kig riizgarlarindan

ise korunma saglayabilmektedir (Karaca ve Varol, 2012).

Sekil 4.24. Yesil bitki dokusundan yonlenmeye dayali giines 15181 kazanimi (Karaca
ve Varol, 2012).

Bununla birlikte cati Ortiisiinde yesil ¢ati tercihi ile havadaki toz pargaciklarinin
temizlenmesi, estetik goriiniim, 1s1 ve ses yalitimi, kentsel 1s1 adast olusumu etkisinin
azaltilmasiyla sicakliklarin diigmesi, yagmur sularmin birikerek su toplama

sarniclaria ve atik su sistemlerine katki saglamaktadir.

Soguk karakterli riizgarlardan korunmak i¢in yaprak dokmeyen aga¢ ve bitkilerden
kuzey ve kuzeybati yonlerinde riizgar kirici olarak yararlanmak gerekmektedir.
Bitkilerin binadan bitki boyunun en az 2 kat1 mesafede yer almasi gerekmektedir. Bu

kosullarda yesil dokunun tek sira veya ¢ift sira ya da cali-agag organizasyonuyla
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kullanimlarinda riizgar hiz1 %25- 60 oraninda azaltilabilmektedir (Asagidaki Sekil).

(Ovaly, 2009).

Cal Agac Cali1 ve Agac

Sekil 4.25. Yesil doku ile riizgar hizinin azaltilmasi (Ovali, 2009).

Riizgarin sogutma etkisinden yararlanmak i¢in dogrultusunun degistirilmesi gereken
durumlarda, yaprak doken agag ve bitkilerin binalarin giiney yonlerinde riizgar

koridoru olusturacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir (Ovali, 2009).
Kis rizgan

Sekil 4.26. Yesil doku ile riizgarin yonlendirilmesi (Ovali, 2009).
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Tipik bir riizgar kiric1 organizasyonu ile binalarda %25-60 arasinda degisen enerji

korunumu saglanmaktadir (Ovali, 2009).

ﬁ ﬁ Kuzeybati riizgarlar:

Esas bitkiler 'l

Yaprak doken

agalar [

Q-! 2 sira vaprak dékmeyen agac j
1 sira yaprak doken calilik

%

Sekil 4.27. Tipik bir riizgar kirict plani (Ovali, 2009).

Yaprak doken agaglarin gliney yonlii konumlanmasi yaz aylarinda golgeleme

saglarken, kis aylarinda giines 1siniminin binaya ulagmasina engel olmamasindan

dolay1, i¢ mekan sicaklik degerinin korunumunu saglamaktadir (Ovali, 2009).

Sekil 4.28. Yesil doku ile golgeleme ve sicaklik korunumu (Ovali, 2009).
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Yesil doku korunumunun saglanabilmesi igin siirdiiriilebilir kentsel tasarim
kapsaminda yeni yerlesmelerde insa edilecek binalarin taban alanin1 (TAKS)
minimize ederek kat sayilarini ¢gogaltmak ve bu yolla yesil alan1 artirmak 6nerilebilir.
Ancak bu oneri dikkatli bir planlama ve etkin bir kontrol sistemi gerektirmektedir.
Aksi takdirde pek cok iilkede oldugu gibi yiiksek yapilar icinde bogulan, yesil alani
neredeyse hi¢ olmayan kentsel alanlar yaratilmis olur ki bu ekolojik mimarligin

tasarim Olgiitleri i¢inde yer alamayacak bir tutumdur (Ovali, 2009).

Kentler planlanirken yesil alanlarin veya kamusal alanlar geride kalmamaktadir.
Kent ortaya ¢iktig1 zaman, esas ihtiyag olan yesil doku ve sosyal donat1 alanlarina
¢Oziim getirmek zorunda kaliyoruz. Yesil dokuya 6nem vermek gerekir. Yesil doku
1s1 adalarimi azaltir, riizgar Koridorlarina ayak saglar, golge diizeyine yon verir ve

insanlar1 sosyal donati alanlarinda biraz da olsa yesil dokuya hasret giderebilir.
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V. FiKiRTEPE ORNEGIi UZERINDEN
DEGERLENDIRMELER

Sekil 5.1. Istanbul Fikirtepe Bolgesi

Ozellikle sehir ve merkezi alanlarda, doniisiimiin zorunlu oldugu kisimlarda,
miilkiyetlerin toplu olarak birlestirilmesi i¢in gerekli uzmanliklarla imar haklarinin
toplulagtirmas1 etkili bir yontem olarak kullanilmaktadir. Goriiliyor ki imar
haklarinin toplulastirilmas: uygulamasimin basartya ulastirilmast i¢in bdolgede
yasayanlarin  oOrgitlic  bir birlik olusturularak bilinglendirilmesi, projelerin

uygulanabilirligini arttiran 6nemli bir faktordiir.
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Sekil 5.2. Fikirtepe Vaziyet Plan1 (IBB Sehir Rehberi 2017)

Fikirtepe’nin konum 6zelliklerini 6nemli kilan ti¢ bilesen vardir. Bunlardan birisi E5
karayolu komsulugunda olmak ve bu karayolunun Kadikdy, TEM otoyolu
baglantilarin1 olugturan ulagim odaklarinin yakininda olmaktan kaynaklanan
ulagilabilirlik 6zelligidir. Diger 6nemli bir girdi ise Kadikdy ve E5 koridoru gibi
dogu yakasinin merkezi is alanlarma yakin olmasidir. Ugiincii bilesen ise zellikle
kentsel doniisiim agisindan Onem tasiyan ve diger iki bilesenden kaynaklanan

rantlarin yiiksek oldugu bir alan olmasidir (Sekil 5.1, Sekil 5.2).

Fikirtepe, dogal yapisindan ve E5 karayolunun baglanti kisitindan dolay1 kuzey ve
batisinda yer alan bu karayolundan direk baglanti alamamakta, bdlgenin ana
omurgasint Mandira Caddesi olusturmaktadir. Fikirtepe’nin yaygmn gozlenen bir

diger ozelligi de ulasim akslarmin belirledigi arazi kullanis orintiistidiir. Toplu
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tagima araclarinin da gilizergdhi olan Mandira Caddesi, hem bolgeye ulagmada 1.
derece 6neme sahiptir, hem de yol boyu ticaret yapisina altlik olmustur. Bu caddenin
ana omurgasini olusturdugu ticaret alanlari cadde boyunca iist katlara sigramis ve i¢

kisimlara dogru sagaklanma gostermistir.

5.1. Tarihsel Gelisimi

Fikirtepe ile ilgili arastirmalar, demiryolu isgisi J. Miliopulos’un, 1900’li yillarin
basinda rastlanti sonucu yerlesim yerini bulmasi ile baglar (Miliopulos, 1916).
Kadikdy - Kurbagalidere ¢evresinde bir bolgeyi isaret eden, ancak toplama yeri tam
olarak bilinmeyen bu ilk buluntular, 1942-43 yillarinda K. Bittel’in, A.M. Mansel ve
Istanbul Universitesi dgrencilerinin Katilimiyla, bolgede sistemli bir ¢alisma
baglatmasina da neden olur. Bittel’in yaptig1 arastirma, buluntularin kaynagi
hakkinda kesin veriler elde edilmesini saglar ve Fikirtepe yerlesmesinden toplanmis

oldugu aciklik kazanir (Aver M.B., 2010).

Kazi galismalarinin yapildigi donemde, bolgede bilinen tabakalanmig tek arastirma
yeri Troya yerlesimidir. Bu nedenle Fikirtepe buluntulari, hafirleri (kazan grup)
tarafindan oncelikle Troya ile karsilastirilmis ve gerek maden buluntularin olmayisi
gerekse canak ¢omlek geleneklerindeki farkliliklar dolayisiyla Fikirtepe’nin Troya
oncesi bir déneme tarihlendigi konusunda fikir birligine varilmistir. MO 4. binyilda

iskan edildigi ileri stirilmiistiir (Aver M.B., 2010).

Elde edilen bazi1 buluntulara gére (deniz kabuklari, aci-tatli su baliklar1) denizin

bugiinkii Fikirtepe, yani dénemin yerlesiminin 6nlerine kadar geldigi bilinmekte ve



93

bu durum, yore halkinin bolgedeki deniz ticaretini ellerinde bulundurdugunu

gostermektedir (Giir B., 2006).

Kurbagalidere ‘nin 18.yy’da Hasanpasa’ya kadar uzanan bir hali¢ olusturdugu bolge,
gerek ormanlik alanlar1 igermesi gerekse de bu donemde Kadikdy Deresi olarak
adlandirilan Kurbagalidere’nin sahip oldugu su olanaklar1 bolgenin av ve mesire yeri

olarak kullanilmasini yonlendirmistir (Sekil 5.3).

Shutan
(s bida)

n-uwm-

Chikbimegee ) i

Sekil 5.3. Fikirtepe Hoyiigii’ne ait bir harita (K. Bittel, 1942).

Fikirtepe yerlesimindeki kazilarda barak, islik yeri, ocak, bir ¢evirme sistemine ait izler ile
cukur niteliginde ¢esitli mimari kalintilara rastlanir. Barinaklar genel olarak 2,5-5 m ¢ap
araliginda, ¢ogunlukla 20 cm kadar ana topraga gomiilmiis, ¢ukur tabanli, diizensiz sdbe
planli yapilar niteligindedir. Ust ortiisii ise dal-orgii, ahsap bir iskeletin iizerinin camurla
kaplanmastyla olusturulmustur. Iki yap1 kalintisinin icinde ocak yerlerine rastlannus, ancak
ocaklarm genellikle agik alanlarda oldugu goriilmiistiir. Bu durum, gilindelik islerin ayni

zamanda yapilarm disinda gerceklestigini isaret etmektedir (Ozdogan, 1979).
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Sekil 5.4. Fikirtepe ¢ukur tabanli kuliibe ve ¢ukur kesiti (Bittel, 1969-70)

Kayitlarda 1950’lerde Fikirtepe’de tek bir evin varligindan bahsedilirken bu tarihe
kadar av ve mesire yeri olarak kullanilan bolgenin bu tarihlerden baslayarak bolge
yogun i¢ gb¢ siirecinde yasadisi yapilasmaya sahne olmus, c¢ayirlik alanlar ve tarim
alanlar bir gecekondu alanina donlismeye baslamistir. Hizli gelisim stireci ile 1965°de
Kadikdy Ilgesi’ne bagli bir muhtarlik olmus, 1975’de Fikirtepe, Dumlupmar ve Egitim
mahallelerinden olusan ii¢ mahalleye ayrilmistir. Bu mahallelerden giineydeki Egitim
Mahallesi diger mahallelere goére daha modern ve kismen planli bir gelisme
gostermisken, Dumlupinar ve Fikirtepe Mahalleleri ilk gelisim asamasinda da ¢ok katl
gecekondular da igerir sekilde plansiz gelisimin yonlendirdigi diizensiz bir kentsel
mekan Ozelligi gostermis, bu dénemde zemin katlarda yer se¢gmis olan oto tamir

atolyeleri ve kiiglik imalathaneler daha sonra Bostanci Oto Sanayi Sitesi’ne tasinmustir.
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Sekil 5.6. 1946 Tarihli istanbul Uydu Gériintiisii (IBB Sehir Rehberi 1946)

1946 Tarihli Uydu goriintiisiinde, bugiinkii Fikirtepe bolgesinin bulundugu alan

95
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Sekil 5.7. 1966 Tarihli Istanbul Uydu Gériintiisii (IBB Sehir Rehberi 1966)

1966 Tarihli Uydu goriintiisiinde, bugiinkii Fikirtepe bolgesinin bulundugu alan

252104352 B30

. Reci idemierie bilaniamaz 1A

Sekil 5.8. 1982 Tarihli istanbul Uydu Gériintiisii (IBB Sehir Rehberi 1982)

1982 Tarihli Uydu goriintiisiinde, bugiinkii Fikirtepe bolgesinin bulundugu alan
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Sekil 5.9. Fikirtepe Mahalle Boliimleri Uydu Goriintiisii (IBB Sehir Rehberi)

1950’lerin sonlarindan itibaren Anadolu’dan gb¢ edenlerin yerleserek kurduklari,
Anadolu Yakast’nin ilk gecekondu alani olarak ortaya ¢ikmistir. 1965°te muhtarlik
olmus, 1975te ise Fikirtepe, Dumlupmar ve Egitim olmak iizere ii¢ mahalleye

ayrilmustir. Bu ti¢ mahallenin tiimii Fikirtepe olarak anilmaktadir (Goksin Z.A. 2009).
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Sekil 5.10. Giiniimiizde Fikirtepe Uydu Gériiniisii (IBB Sehir Rehberi)

5.2. Bolgenin Analizi

Bu boliimde topografik analizi, es yiikselti analizi, egim analizi ve baki analizleri

sunulmaktadir.

Planlama alaninda yiikseltinin, Mandira Caddesi’nden baslayarak Goztepe kavsagina
dogru yiikseldigi goriilmektedir. Alanda es yiikseltinin 4-65 m araliginda degistigi

gozlenmektedir.

Es yiikselti analizinde Dumlupinar, Fikirtepe ve MerdivenkOy ’iin Goztepe kavsagi
kisminda yiikseltinin hafif tepecikler olusturdugu goriilmektedir. Alanda es yiikselti
analizi 25 m araliklarla irdelenmistir. 0-25 m araligindaki alanlar Egitim Mahallesinin
tamamina yakini, 26-50 m araligindaki alanlar egitim mahallesinin giiney kismi ile
Fikirtepe Mahallesinin E-5 baglanti yolunun dogusunda kalan kismi, 51-75 m

araligindaki alanlar Dumlupimar Mahallesinin giiney kisimlarini kapsamaktadir.



99

SIS
Yo 2%"0\‘!/

Ijr}\
& %i”

ON
% GALISMA ALANI SINIRI - 51.75
i}\
&8 DERE 76-100
%,;,\’\o,: = =

Sekil 5.11. Es yiikselti analizi

Planlama alaninda Fikirtepe, Dumlupinar ve Merdivenkdy mahallelerinin kuzeyinde
yer alan kisim alanda egimin en yiiksek oldugu bolgedir. Bu alanda egim %25 den
baslayip %45 in lizerine ¢ikmaktadir. Bu mahallelerin E-5’e bakan kisminda ise egim
yiizdesi giderek azalmakta ve %5’lere diismektedir. Egitim Mahallesinin oldugu
bolgede ise egim yiizdesi %5 ile %15 arasinda degismektedir. Asagidaki resimde

Fikirtepe’deki egim analizi anlasilabilmektedir.
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Sekil 5.12. Egim analizi

Plan alaninda, Mandira Caddesi’nden baslayarak kuzeye dogru giiney ve giineybati
yonlenmeleri agirlikli olarak goriilmektedir. En yiiksek bolgenin yer aldig1 Fikirtepe,
Dumlupinar ve Merdivenkdy mahallelerinin kuzeyinden E-5’e bakan kisimda hakim
yon kuzey ve kuzeydogudur. Fikirtepe mahallesinde D-100 baglanti yolunun bati
kisminda agirlikli kuzeybati olmak iizere kuzey, bati ve gilineybati yonlenmeleri
goriilmektedir. Egitim Mabhallesinde ise giiney, giineybati, kuzeydogu, bati ve

kuzeybati yonlenmeleri agirlikli bulunmaktadir.
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Fikirtepe‘deki baki analizi asagidaki fotografta gosterilmistir.
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Sekil 5.13. Yon Analizi

5.3. Bolgenin Imar Plan1 Notlari

1/1000 Olgekli Fikirtepe ve Cevresi Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 Fikirtepe

bolgesindeki uygulamalara esas olusturacak maddeleri tanimlamaktadir:

1. Planda Konut, Ticaret ve Ticaret- Konut olarak belirlenen alanlarda en az parsel

biiytikliigii 600 m2 dir. Bu alanlarda E: 1,80 dir.

Biiyiikliigii 601- 1200 m2 arasinda olan parsellerde
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e E:200

e 915 ilave emsal

Biiyiikliigii 1201- 2500 m2 arasinda olan parsellerde

e E:200

e 920 ilave emsal

Biiyiikliigii 2501- 4000 m2 arasinda olan parsellerde

e E:200

e 230 ilave emsal

Biiyiikligii 4001 m2 ve daha biiyiik olan parsellerde

e E:200

o 950 ilave emsal

Yapt adast igerisinde ve bu planda yapilasmaya konu olan yollarin bdlerek

olusturdugu alanlarda

e E:200

e 980 ilave emsal

Yapi adasi olusturan parsellerde

e E:200

e %100 ilave emsal uygulanir.



103

2. TAKS degeri yap1 adasinda %25 donat1 alan1 terk edildikten sonra kalan net alan
lizerinden hesaplanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi’nca
onaylanacak mimari avan proje ile belirlenecektir. Hmax: 80 m. kotlara, siluete ve
plan kararlarina (fonksiyonlara) gore Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanligi’nca uygun goriilecek/onaylanacak kentsel tasarim projesi veya mimari

avan projesinde kademelendirilecektir.

3. Konut, Ticaret ve Ticaret- Konut olarak belirlenen alanlarda net parsel alanlari
toplaminin %25 i ile ada igerisinde kalan ve kapanan yol alanlar1 toplami kadar alan
donat1 alani1 olarak ayrilacaktir. Bu alanlar park, yesil alan, kres, anaokulu,
ilkdgretim, dini tesis, saglik tesisi, spor tesisi alani, sosyal ve kiiltiirel tesisi alani,
genel acgik otopark vb. olarak kullanilacaktir. Donati alanlarimin fonksiyonlar1 ve
ada icerisindeki yerleri Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi’nca uygun
goriilecek/onaylanacak donati alanlarinim dagilimimi gosteren anahtar paftaya gore

kentsel tasarim veya avan projesinde belirlenecektir.

4. Plan geregi ayrilacak donati alanlar1 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nce
ilgisine gbre uygun goriilecek idareye veya ilgce belediyesine devredilerek ilgili

idare adina tescil edilir.

5. Planlama alaninda Konut, Ticaret ve Ticaret- Konut alanlarinda ilgilisinin talebi
halinde ilgili kurumlarin uygun goriisleri alinmak kosuluyla dahil olduklar1 yap1
adasmin yapilasma degerlerine gore Ozel agik veya katli otopark yapilabilir.

Diizenlenen otoparklarin cephe ve diger 6gelerinin kent estetifine ve icinde
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bulundugu bdlgenin mimari 6zelliklerine uygun mimari ¢dziimlemeler getirmeleri

sart1 aranacaktir.

Konut Alanlar (K)

6. Konut alanlarinda Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde tanimlanan

kullanimlar yer alabilir.

Ticaret Alanlar: (T)

7. Ticaret alanlarinda is merkezleri, ofis biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, katl
otoparklar, alis veris merkezleri, konaklama tesisleri (otel, apart otel, butik otel)
ile rezidans yapilar1 ve sinema tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir
tesisleri ve lokanta, restoran, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik kullanimlar,
yonetim binalari, banka, finans kurumlar ile 6zel egitim ve 6zel saglik tesisi gibi

yapilar yapilabilir.

Ticaret —-Konut Alanlar (T+K)

8. Bu alanlarda konut, is merkezleri, ofis- biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, kath
otoparklar, alis veris merkezleri, konaklama tesisleri (otel, apart otel, butik otel)
ile rezidans yapilar1 ve sinema tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi kiiltiir
tesisleri ve lokanta, restoran, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik kullanimlar,
yonetim binalari, banka, finans kurumlari ile 6zel egitim ve 6zel saglik tesisi gibi

yapilar yapilabilir.

9. TicarettKonut alaninda kalan parseller ayn1 yap1 adasindaki konut alaninda kalan

parsellerle tevhid edilebilir. Tevhid sonucunda olusan yeni parsellerde birden
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fazla bina yapilmasi durumunda sadece Ticaret+Konut fonksiyonu verilen yola

cepheli ilk binalarda ticaret fonksiyonu yer alabilir.

10.Ticaret+Konut fonksiyonu ile gosterilen alanlar diginda 15 m. ve daha genis trafik
yollarma cepheli binalarin zemin ve yola mahreci olan bodrum katlar1 veya bu
katlara baglantili iskan edilebilen bodrum Kkatlar ticaret olarak kullanilabilir.
Ticaret+tKonut alanlarinda istenildiginde binanin tamami ticaret olarak
kullanilabilir. Ust katlarda konut fonksiyonunun yapilmasi durumunda konuta ait

bina girisi ve merdivenleri ayr1 ayr1 diizenlenecektir.

5.4. Fikirtepe Bolgesi Icin Oneriler

Siurdiiriilebilir  bir kent sehir yaratirken bazi kriterleri g6z tniinde tutmak
gerekmektedir. Kent kurulduktan siire¢ de baz1 yapi taslar1 sorun olmaktadir. Devlet
kurumlar1 bir bolgeyi kentsel doniisiim alani ilan etmeden 6nce biitiin kriterleriyle

beraber diistiinmelidir.

Surdiiriilebilir  kent {iye kriterlerini  belirlemek i¢in kenti biitlin  diisiinmek
gerekmektedir. Kentin c¢evre politikalari, alt yapi politikalari, kentsel yasam
politikalar1 ve sosyal uyum politikalar1 igerisindeki kent analiz edilerek alt taraftaki
tabloya gore uyumu saglanmalidir. Siirdiirtilebilir kentleri yasatmak igin oncii

olacaktir.
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SURDUREBILIR SEHIR UYELIK KRiTERLERI

Hava temizliginin yasa tarafindan belirtilen parametrelerde oldugunun belgelenmesi

Su temizliginin yasa tarafindan belirtilen parametrelerde oldugunun belgelenmesi

Kentsel kat1 atiklarm ayristirilarak toplanmasi

Endiistriyel ve evsel kompostlamanin desteklenmesi

Kentsel ya da toplu kanalizasyon i¢in atik atik su aritma tesisinin bulunmasi

Kamunun yenilenebilir enerji kaynaklarindan enerji tiretimi

Gorsel kirliligin ve trafik giiriiltiisiiniin azaltilmasi

Kamusal 151k kirliliginin azaltilmasi

©|l® NI || A~]|w|N| =

Meydan ve Siirdiiriilebilir Park Projeleri

=
©

Sosyal Donati Alanlari

11.

Giines Enerjili Isiklandirmalar

CEVRE POLITiIKALARININ DEGERLENDIRILMESI (%)

Kamu binalarina bagl verimli bisiklet yollar1

Ozel tagit kullamimina alternatif olarak eko ulasim planlamasi

Engellilere yonelik mimari engellerin kaldirilmasi

Kent merkezlerinde mallarin siirdiiriilebilir dagitimi

Yagmur suyu ve Gri su Toplama Sistemleri

Kentin odak noktalarina Metro rayli Sistem

1
2
3
4.
5
6
7

Sehrin Meydanlarina Kapali Otopark Gelistirilmesi

ALTYAPI POLITIKALARININ DEGERLENDIRILMESI (%)

1.

Verimli bitkiler ve meyve agalart kullanarak sosyal yesil alanlarin iyilestirilmesi ve/veya
olusturulmast

Kentsel yasana bilirligin arttirilmasi

Siirdiiriilebilir mimari i¢in hizmet masasi olusturulmasi

Sosyal altyapiy1 desteklemek

Kamusal siirdiiriilebilir kentsel planlamanin tesviki

Yesil alanlarda kullanilan beton miktar1

2
3
4.
5
6
7

Kentin biitiin kisimlarinda hava koridoru olusturmak ve 1s1 adasini azaltmak

KENTSEL YAS. KAL. POLITIKALARININ DEGERLENDIRILMESI (%6)

1. Engelli kisilerin entegrasyonu
2. Belediyenin kamu konut yatirimi
3. Beseri iliskilerin giiglenecegi kent konseylerinin olusacagi mekanlar

SOSYAL UYUM POLITiKALARININ DEGERLENDIRILMESI (%)

Fikirtepe’yi Yeniden tasarlamak projesi igin yapilan resimleri asagida tasarim

anlaminda sunulmaktadir.
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FIKIRTEPE KENTSEL DONU$SOM PROJE ALANI Y A
Ana aks ve baglantilar

Sekil 5.14. Fikirtepe Kentsel Doniisiim Proje Alan1 (www.kentselstrateji.com 2016).

Fikirtepe bolgesinde ki yol akslarnin ulagim odaklarina, baglanti yollar1 ve hafif rayl
sistemler kullanilarak saglanmalidir. Giiniimiiz kosullarinda zamanin degerli olmasi

ulasimda gegen zamaninin kisaltilmasi gerekir.

1. YESIL BULVAR 2.YESILGRID 3.YESILRING
Toplam ugunluk 800 m, Toplam ugunluk 2 km,
yirGyerek 15 dk. yiiriyerek 40 dk.

Meydanlardan metro duraklanna
850 m, yliriyerek 12 dk.

Sekil 5.15. Fikirtepe Kentsel Doniisiim Proje Alan1 (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
http://www.kentselstrateji.com/

108

Sekil 5.16. Onerilen Peyzaj Projesi (www.kentselstrateji.com 2016).

Dontisiim  bolgelerinde yasayanlarin  deger sistemlerinin ekonomik kaygilar
nedeniyle degisime ugradig1 goriilmektedir. Kendisine giiclii ve spekiilatif bir piyasa
icerisinde smirli olanaklar yaratabilmis olmayr da basarmis toplumsal kesimler
kendilerine yeni bir hayat kurma arayisina girismektedir. Orf adet ve geleneklerden
kopus, geng kusaklara aktarilamayan toplumsal degerler ve yeni yasam ¢evrelerine
uyumlasamama problemleri séz konusu olmaktadir. Ancak dontistiiriilen ve
standartlar1 de8isen yeni ¢evreden konut edinmek ve bu ¢evredeki yasam maliyetini
karsilamak gli¢ oldugundan doniisim bolgelerinin eski sakinleri biiyilk oranda
bolgeyi terk etmek, konutlar1 kiraya vermek ve yasadiklart mahalleden/semtten

tasinmak zorunda kalabilmektedir.

Doniistim bolgelerindeki gelismeler sonunda mahallede yasayanlarin yarisinin hatta
daha fazlasinin bolgeden ayrilmasi durumu ile kars1 karsiya kalinmaktadir.
Ayrilanlarin, yagsam maliyeti daha diisiik ve daha ziyade kent ¢eperlerinde yer alan

toplu konut alanlarinda yer edinmeye calistiklar1 gériilmektedir.


http://www.kentselstrateji.com/
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Gittikleri bu yerlerde de yasanabilirlik Olgiitleri agisindan son derece tartismali
konumlar s6z konusudur. Ayrildiklar1 bolgedeki sosyal yasamda sekteye
ugramaktadir. Yeni kullanicilar ve bolgeyi terk etmeyen eski sakinler arasinda

uyumlanma problemleri s6z konusu olmaktadir.

Yeni yapinin ozellikleri, konumu, biiyiikliik, oda sayis1 plan niteligi, konularinda
sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Cevre diizenlemeleri olmaksizin, kullanicilarin mevcut
yasam kiiltliriinii desteklemeyen mimari, sosyal yasantiyr degistirmeye yonelik
cevresel faktorler kullanicilart hosnutsuz etmektedir. Cogu yapinin imar izni yoktur.
Imar hakki ihlalleri vardir. Elektrik ve su gegici ¢oziimlerle karsilanmakta ve santiye

elektrigi yiiksek maliyetlere sebep olmaktadir.

Sheets ve Manzer’in 1991°de yaptiklari incelemeler sonucunda kentsel yesil alanlarin
(Ortliniin) yasam degerleri lizerinde dogrudan etkili oldugu goriilmektedir. Aragtirma
giderek karmasik bir boyut alan insan eylemlerinin diizenli, yesil Ortliniin zengin
cevre kosullarinda yapildigi miiddetce huzur olusturdugu ve bunlara baglantili olarak

eylemlerin biitiinliniin veriminin arttig1 bildirilmistir (Ceylan, 2007).

Giil ve Kilig (2001)’a gore; bir sehrin genel yapisini, mimari yapilar, agik-yesil
kisimlar (alanlar) ve bunlarin birbirleriyle olan baglantilarini ve biitiinliiklerini
belirler. Agik-yesil alanlar, yasamda insan ile doga arasindaki bozuntuya ugramis
iligkiyi dengeye almada ve sehirsel yasam sartlariin iyilesmesinde ve
diizeltilmesinde dnemli bir konuma sahiptir. Bundan dolay1 gelismis iilkelerde agik-
yesil alan olarak degerlendirilen kisimlarin nitelikleri ve kullanim nedenleriyle
medeniyetin ve yasam Kkalitesinin bir gostergesi olarak kabul gérmektedir. Bu
kapsamda pek ¢ok gelismis ve gelismekte olan iilke, insanlarin zihinsel ve fiziksel

ihtiyaglarini g6z Oniine alarak insan yasami i¢in uygun kentsel mekan veya dogal
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ekolojinin planlamasi ve olusum cabasina dogru yonlendirme saglamaktadirlar.

(Ceylan, 2007).

i . “/ —_— el FIKIRTEPE KENTSEL DONOSOM PROJESE:
4 }"':q,,“, — e > —_ Fikirtepe'yi yeniden diginmek.

Sekil 5.18. Meydanlar (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
http://www.kentselstrateji.com/
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o

SOSYALKULTUREL [

METRO DURAGINDAN
FONIKOLER BAGLANTIL

BN TRAMVAY ROTASI

f_l“T“:Y' fﬁ"‘ =

Sekil 5.20. Toplu Tasima Rotalar1 (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
http://www.kentselstrateji.com/
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Sekil 5.21. Yiirtiime ve Bisiklet Yollar1 (www.kentselstrateji.com 2016).

Yasanan doniisimler sonucunda yasam kalitesi kavrami goz oniine alindiginda sorun
algilanmasi gereken ¢ok sayida durum ortaya ¢ikmistir. Bu etkiler daha dncede ifade
edilen, ekonomik ¢evre Kkalitesi, sosyal ¢evre Kkalitesi ve fiziksel g¢evre Kkalitesi

alanlarinda ayr1 ayr1 degerlendirilmelidir.

Kentlerde yasam kalitesini tespit edici Olgiitlerin ve gostergelerin saptanmasi
onemlidir. Ozellikle son yillarda yerlesim alanlarinda kent, semt, mahalle dlgeginde
yasam kalitesi Olgiitlerinin belirlenmesi yoniinde calismalar devam etmektedir.
Olgiitler; hava kirliligi gibi iklimsel kosullar, demografik yapiya iliskin veriler,
ulagim ve kullanim alanlarina iliskin kosullar (kentsel yesil alanlara uzaklik, aligveris
merkezlerine uzaklik gibi) kent ig¢indeki ulasim imkanlari, ekolojik kosullar gibi

olgtitleri igermektedir.


http://www.kentselstrateji.com/
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| BATIMEYDANI

Sekil 5.23. Batt Meydanindan Alana Bakis (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
http://www.kentselstrateji.com/
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Sekil 5.25. Travmay Rotas1 / Otobiis Durag: ve Ticari Birimlerin Onlerindeki Oturma

Elemanlar1 (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
http://www.kentselstrateji.com/
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Sekil 5.26. Dogu Meydaninda Bulunan Sosyal Kiiltiirel Tesis ve Oniindeki Peyzaj

Diizenlemesi (www.kentselstrateji.com 2016).

Kentsel yesil alanlarin ekonomik, fiziksel, ekolojik islevlerinin yaninda sosyal ve
psikolojik islevleri de bulunmaktadir. Kamusal yesil alan olarak degerlendirilen,
kentsel yesil alanlar; kent kalitesini arttirirken yogun is temposundan, kapali
mekanlarda bunalan kent insanma rahat nefes alabilecek, ortam saglamaktadir.
Dogadan uzaklagmis, yesile hasret kentliyle doga arasinda bir bag kurmaktadir.

Kentsel yesil alanlar kent i¢ginde doganin temsilcisi durumundadirlar (Atil vd. 2006).

Tatlidil (2009)’e gore; is ve konut alaninin disinda yer alan kent dokusu, kent
kiiltiriiniin trettigi degerlerin paylasim ve yasam alani olarak degerlendirmektedir.
Kentlilerin evi ile isi disinda yasadiklar1 alan kentin, kentli kimliginde yasayanlarin
yasam bicimleri olarak goriilmektedir. Kiiltiir, sanat, spor merkezlerinin disinda bos
zaman degerlendirme aktivitelerini zenginlestiren alanlar ayni zamanda kentin

kimligini de yansitmaktadir (Ustiindag vd., 2011).


http://www.kentselstrateji.com/
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Canli organizmalar olan kentlerin, tasidigi anlam ve 6nem cagin gereksinimlerine
paralel olarak degismektedir. Sosyal yasamin merkezindeki kentler ¢evre kalitesiyle
kentlinin sosyal yasamini dogrudan etkiler. Kentsel agik yesil alanlar, ekolojik,
sosyokiiltiirel, ekonomik yonden kentlerin omurgasi ve yasam kalitesinin en dnemli

gostergelerindendir.

Aksoy (2001)’a gore; yesil alanlarin nitelik yoniinden 6nemi, alansal 6nemi kadar
biiyiiktiir. Yesil alanlarin degeri mikro klima, havayi iyilestirme, tozlari filtre etme ve
giiriiltiiyli azaltma gibi islevleri yaninda, insanin bedensel ve ruhsal yapisinda da

yaptig1 olumlu etkiler nedeniyle giderek artmaktadir (Aksoy ve Akpinar, 2011).

Daha 6nceki galismalarda kentsel agik yesil alanlar esas olarak iki gruba ayrilmistir.
Birinci grupta yapisal 6gelerin baskin oldugu, daha ¢ok sehir merkezlerinin sikisik
alanlarinda yer alan kii¢iik dinlenme parklari, meydanlar gibi alanlar yer almaktadir.
Bu gruptaki alanlar daha ziyade pasif rekreasyonel imkanlar sunmaktadir. ikinci
grupta ise sehir merkezinin kalabalik ve sikisikligindan uzak, aktif rekreasyonel
imkanlar sunan, kent ormanlari, kent parklari, botanik bahgeleri gibi alanlar yer
almaktadir. Kentlerde bu aktif ve pasif rekreasyonel imkanlar i¢in kisi basina yeterli

alan boyutunun belirlenmesinde ¢esitli dlgiitler s6z konusudur.
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Sekil 5.27. Yiiksek Kot Farkindan Faydalanarak Bir Kism1 Topraga Gomiilmiis
Cami, Camin Tek Cephesi On tarafinda olusan meydana bakmaktadir

(www.kentselstrateji.com 2016).

Sekil 5.28. Caminin Oniinde Olusan Meydan Dogu Meydanlar1 ve Dogu

Meydanlarda Bulunan Sosyal Kiiltiirel Tesisler (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
http://www.kentselstrateji.com/

118

Sekil 5.29. Binalarin Onii Zemin Kottaki Ticari Birimler Diisiiniilerek Belirli

Yerlerde Genisleyen Kesintisiz Sert Zeminle Kaplanmustir.

Wies
’{ /ad :‘

Sekil 5.30. Yiirtiylis Yollar1 (www.kentselstrateji.com 2016).


http://www.kentselstrateji.com/
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Istanbul Fikirtepe Bélgesi icin Oneriler;

Sekil 5.31. Fikirtepe Kentsel Doniistimiinden Bir Goriintii

e Kentsel Doniisiim ilan edilen bdlgenin Alt yap1 ve Ulasim sorunlar1 planlama
oncesinden yapilmalidir.

o Fikirtepe Bolgesi tasarlanirken biitiinciil tasarim diisiiniilmesi gerekmektedir.

e Devletin kanun ve mevzuata Siirdiiriilebilirlik ve yesil bina tesvikleri sunmasi
gerekmektedir.

¢ Bina tasarimlarmin yenilenebilir enerji kaynaklarina 6nem vermek gerekir.

e Bolgenin tasarimlarin da devletin yon vermesi ve farkli suliet olusturan yapi
adalarinin Oniine gecilmesi gerekir.

o Kentsel tasarimlarda avlulu plan sistemleri olusturarak 1s1 adalar1 azaltilmalidir.
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Kentin odak noktalarina hafif rayli sistemlerle ulagim saglanmalidir.

Yasayan insan kitlesi stirdiiriilebilir kent kriterlerine uyumu saglanmalidir.

Biitiin yaya, ara¢ ve bisiklet yollar1 ve park alanlar1 belirlenmelidir.

Bina tasarimlarinda giinese yonlenme ve riizgar koridorlar1 diistiniilmelidir.
Fikirtepe’yi yasatmaya dair tarihi dokular korunmali ve yasatilmalidir.

Egimli bolge oldugundan dolay1 dogan alanlarin kres, saglik ocagi, karakol, kapali
Pazar alanlari, okul, park, yiiriiylis parkurlari, spor aletleri ve yesil dokuya 6nem
verilmedir.

Aragc yollar1 degisen niifusa gore diisiiniilmelidir.

Kamu ve Ozel sektor isbirligi ile Cevre diizenlemeleri ve Kamu yarar1 hizmetler
yapilmalidir.

Insanlarin milli bayramlarin1 kutlayabilecegi meydanlar yaratilmalidir.

Acik aligveris alanlar1 ve Kapali spor alanlar1 yaratilmalidir.

Stirdiiriilebilir dayanikli ve dogal malzemelere 6nem verilmelidir.

Yiiksek katl binalar arasinda yangin miidahale agilar1 diistiniilmelidir.

Istanbul Fikirtepe bolgesinde yapilan ada bazinda kentsel doniisiim proje
alanlarinda bina tasarimlarinda yiikselti farklar1 dogal havalandirma alanlarini
azaltmistir. Kentin i¢ boliimlerinde olan yasam alanlar1 deniz seviyesinde olusan
rliizgar ile kentin dis ¢evresinde olan yiiksek binalar kentin hava koridorlarini
kesmektedir. Dogal havalandirma ve riizgar etkisini gosteremese de kentte 1s1
adalar1 olusmaktadir. Fikirtepe bolgesi i¢ bolgelerde bulunan mahalle dokusunda

bunlara sebep olmaktadir.
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e Istanbul Fikirtepe bolgesinde yapilan planlama avlu sistemleri olusturarak
planlamis olsaydi, bolgede olusan biitlin nem bir nevi avlu alanlarinda azaltilmis
olacaktir. Bolgedeki nemin azaltilmasi igin bir¢ok faktér bulunmaktadir. Riizgar

akis1, bitki ortiisii, yap1 planlamalar1 ve Stirdiiriilebilir kent sartlaridir.

e Istanbul Fikirtepe bolgesi projelerin de kar vyiikii ve yagls miktarlar
hesaplanmistir. Yagis miktarlarindan dogacak dogal afet onlemleri alt yapi
caligmalar1 yapilarak diizenlenmektedir.

e Yapi tasarimlarinda giinese yonlenme ¢ok Onemli bir faktordiir. Enerji
kaynaklarimin her gegen giin diinya da ve iilkemizde azalmaktadir. Bizden sonraki
kusaklara daha iyi yasam alanlar1 birakmak igin dogal enerji kaynaklarina 6nem
vermek gerekmektedir. Fikirtepe bolgesi planlamasinda bina cepheleri ve farkli
adalar daki projelerin birbiri iizerinde golge yaratmasi enerji kullanimini

yukseltmektedir.

e Fikirtepe Bolgesinde arazi kullanimi olduk¢a karmasik projelerle ortaya ¢ikmustir.
Arazi kullaniminda 151k ve giinesin 6nemi oldukca dnemlidir. Yap1 gruplarinin
arasindaki mesafeler ve golge diisiisleri Fikirtepe Bolgesinde goriinmektedir. Asil
olan binalarin 1siklarin1 kesmemeleri gerekmektedir. Bolgenin tasarim siirecinde
bina dis ¢evrelerinin kurumlar tarafindan ¢izilmelidir. Dis ¢evreleri belli olan yap1
gruplar stirdiiriilebilir kent planlamasindan baslayarak mekansal kullanima kadar
yasanabilir yasam alanlar1 yaratacaktir.

e Istanbul Fikirtepe Bolgesi gibi 6rnek doniisiim ilan edilen bolgelerde yesil bina
sistemlerine yer verilmelidir. Yenilenebilir enerji kaynaklarin1 kullanarak yap1

projelerinde tasarruflara yonelik ¢alismalar yapilmalidir.
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Tiirkiye’de, CEDBIK (Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi) gibi yesil bina

sistemlerini destekleyen kuruluslar devlet tarafindan desteklenmelidir.

T

1

Sekil 5.32. Fikirtepe Kentsel Doniisiim

e Kentsel doniisiim ilan etigimiz Fikirtepe Orneginde yesil doku biraz geride
kalmistir. Devlet bir bolgeyi planlarken bir sonraki doniisiim alanlarinda yesil
doku ve sosyal donati alanlarina daha ¢ok Onem vermesi gerektigi

diisiinmekteyim.

Fikirtepe bolgesi projelerinde yagmur suyu toplama sistemleri gériinmemektedir.

Giliniimiizde suyun her gegen giin ihtiya¢ oldugu iilkemizde, Kiiresel 1sinma iklim

sartlarinda suyun verimliligi ¢ok énemlidir.
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SONUC

Diinya’da savaslar sonrasi olusan sehirlerdeki biiyiik yikimlar ve sanayi devrimi
sonrast ekonomik gelismelerle sehirlerde artan niifus, kentlerde yapilarin kontrolsiiz

artisina sebep olmus ve beraberinde kentsel doniisiim hareketini baslatmistir.

Kentlerde ekonomik gelismelerle paralel artan niifus, yeni is alanlarinin agilmasina
dolayisiyla sanayi alanlarinin artmasini saglamistir. Sanayi alanlari ve olusan yapi
stoklar1 ekonomik kaygilar 6n planda tutularak, sosyal ve cevresel gereklilikler g6z

ardi edilerek olusturuldugundan siirdiirtilebilirlik lizerine calismalar baglatilmistir.

Kentsel doniisiim ve siirdiirtilebilirlik birbirini takip eden sebep sonug iliskisi iginde
yakin tarihte yerini almistir. Diinya iilkelerinde bu iki kavram gelismislik diizeylerine

gore tarihsel ve yontemsel farkliliklar gostermistir.

Gelismis iilkelerde Ikinci Diinya Savasi sonrasi kentlerde déniisiimler baslarken
tilkemiz gibi gelismekte olan iilkelerde son 15 yildir ¢alismalar yapilmaktadir.
Kentsel doniisiimiinii yikip yeniden yapma modeliyle tarihte tamamlamig gelismis
iilkeler, giinlimiizde korumaya, sagliklastirmaya yonelik ¢alismalar yapmaktadir ve
yeni doniisiimlerini siirdiiriilebilirlik kentlesme modeliyle yamaktadir. Gelisme
siirecindeki tilkeler, oncelikle konforsuz yapi stoklarini, sosyal ugurumlar igindeki
yagsam alanlarmi yeniden gelistirme ve yeniden canlandirma modelleriyle

doniistiirme siirecine girmislerdir.
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Kentsel doniistimler; siirdiiriilebilirlik, siirdiiriilebilir  kentlesme, yesil bina

olgularmin oturtulmasi i¢in 6nemli bir potansiyeldir.

Tarihsel siirecte birgok onemli ¢alismayla sertifikalandirma diizeyine kadar gelen
stirdiiriilebilir yapt modelinin, kentsel doniisiimlerin bas aktorii olmasi ¢evreye ve

gelecege en biiylik sorumluluktur.

Sehirler yeniden yikilip yapiliyor ve bu isler i¢in kamu ve 6zel sektor tarafindan
ciddi ekonomik biitceler ayrilmaktadir. Tirkiye gibi gelismekte olan iilkelerde
harcanan bu biitceler, iilke kalkinmasi igin &nemli harcamalardir. Ulkeler
kentlerindeki konfor sorunlarini kentsel doniisiimler ile ¢ozerken gevreye ve diinyaya
olan sorumluluklarin1 goz ardi etmemelidirler. Cevresel kirlilik ve sosyal adaletsizlik
kiiresel sorunlardir. Sirdiiriilebilir kentlesme modeliyle insa edilecek kentsel
doniistimler tasarim ve yapim asamasina eklenecek ufak biitgelerle, uzun vadede
ciddi tasarruflar saglamaktadir. Bu biling toplumun her kesiminin, kamu, 6zel sektor,

kullanict katilimiyla anlam kazanabilmektedir.

Kentleri siirdiirebilmek icin kent planlarinda, tasarim, malzeme seg¢imi, arazi
kullanimi, kaynak tiiketimi, atik yonetimi, ulasim, sosyal ve ekonomik esitlik gibi

stirdiiriilebilirligin ana yap1 taglarinin birlikte diistiniilmesi gerekmektedir.

Tirkiye 6zelinde konuyu ele aldigimizda iilkede baslatilan biiyiik kentsel doniisiim
hareketinin, siirdiiriilebilir kentlesmeye doniistiiriilmesi, kiiresel ¢evreye sundugu
katkinin yaninda, iilkemizin ekonomik kalkinmasina, disa bagimh enerji

tiiketimimize ve yasam kalitemize biiyiik katki1 sunacaktir.
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Bu bilincin oturtulmasinda kamu ve sivil toplum kuruluslarina biiyiik gorevler
diismektedir. Gerekli alt yapimin olusturulmasi igin oncelikli olarak diinya da devam
eden siirdiiriilebilirlik hareketinin bir pargasit olunmalidir. Devlet diizeyinde
diizenlenen c¢evre hareketi platformlarinda sadece izleyici degil katilimer olmak

gerekmektedir. Ciinkii biling toplumda yukaridan asagiya inmektedir.

Kentsel doniisiim i¢in diizenlenen ve devam etmekte olan projelerde uygulanan yasal
dayanaklar, siirdiiriilebilirlik agisindan, sivil toplum orgiitleri, konunun uzmanlari,
akademisyenler, yetkin kamu kurumlart ve mutlaka halkin katilmiyla tartisilmals,
yeni diizenlemeler yapilmalidir. Ancak gegmisteki uygulamalar gostermistir ki her

kesim tarafindan kabul gérmiis yasal dayanaklar uygulanabilir olmaktadir.

Gelismekte olan iilkelerde, gelismis iilkelerden farkli olarak sadece kamu eliyle
yapilmis kentsel doniisiimler artik giinlimiizde yeterli olmamaktadir. Kamu 6zel
sektor birlikteligi hedeflerin gergeklesmesi igin kagmilmazdir. Ulkemizde de
baslayan bu birliktelik i¢in yeterli bir kentsel planlama yasal dayanagi olmadig: gibi,
stirdiirtilebilirlik adma hicbir yaptinm (enerji verimliligi adina birkag yasal

diizenleme hari¢) bulunmamaktadir.

Projeleri uygulayacak 6zel sektér agicindan siirdiiriilebilir kentlesmenin avantaj
haline gelecegi, ekonomik avantajlar saglamak, siirdiiriilebilir kentlesmenin
devamliligini saglayacak olan kullanicilarin, hayatlarina gelecek sosyal ve ekonomik

konforun farkindaligini saglamak icin ciddi ¢aligmalar yapilmalidir.

Istanbul Fikirtepe bdlgesinde yapilan kentsel doniisiim mekansal Siirdiiriilebilirlik

yoniinden, devletin kentsel planlamay1 etkileyen kanun ve mevzuatlar da
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stirdiiriilebilir kent kriterlerine yer vermesi gerekir. Devletimizin gelisen niifusa
yonelik, yenilebilir enerji kayaklarina ve yesil bina sistemlerine hibe ve tesvik

alanlar1 yaratmalidir.

Ozetle kentsel doniisiim ve siirdiiriilebilirlik kavramlari, kentler, iilkeler ve toplumlar
icin gevresel, ekonomik ve sosyal gerekliliklerden dogmustur. Bu gereklilikler ortak

ekonomi ve is giiclinde birlestirildiginde siirdiiriilebilir kentler yaratilabilmektedir.
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