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OZET

Bu arastirmada, “Gayrimenkul Sermaye iradinin Vergilendirimesi” konusu ele
alinmigtir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari
tarafindan kiraya verilmesi sonucu elde edilen gelir, gayrimenkul sermaye iradinin
konusuna girmektedir. Gelir ise, bir gergek kisinin bir takvim yili icinde elde ettigi
kazan¢g ve iratlarin safi tutari olarak tanimlanmigtir. Kiralamaya konu
gayrimenkullerin ve gayrimenkul sayilan haklarin kiralama bedelleri emsal olarak
belirlenen bedelinden asagdi bir degerde olmayacagi hiikiim altina alinmistir.

Devlet, vatandaglara amme hizmeti gorevi geredi, sunmak zorunda oldugu
mal ve hizmetlerin temini icin finansman yaratmak zorundadir. Kamu finansman
sistemi, bir Ulkenin cesitlilik arz eden birgok gelir kaynadinin olusturdugu bir
blatlinddr. Bu batinlik icerisinde en blylk paya vergi gelirleri sahiptir. Bunun igin
kamu gelirleri genelde vergi gelirleri olarak akla gelmektedir. Vergi, devletin
organlari vasitasiyla gordukleri kamu hizmetlerinin gerektirdigi giderleri karsilamak
Uzere, gergek ve tlzel kisilerden belli bir karsiligi olmaksizin, onlarin mali gui¢lerine
gbre kamu zoruyla alinan paralardir. Devletin gorevi, vergi alacagini glivence altina
almak, verginin en az masrafla ve kolayca tahsilini saglamak ve vergilemeyle ilgili
sekli 6devlerin tam ve eksiksiz olarak yerine getiriimesini temin etmektir. Bunu
yaparken mukellef haklarini g6z 6ntunde bulundurmaldir.

Bu calismada, kamu kaynaklari igerisinde goésterilen ve en blyilk paya sahip
olan vergi gelirlerinin elde edilmesi igin; mali analizle mukellef haklari gdzetilerek
etkin olarak ekonomik verimlilik saglanacak bir sekilde elde edilmesi ve kamu
ihtiyaclarina gore kullanilmasinin saglanmasi, mali saydamlikla hesap verebilmesi
ve gerektiginde kontrolin dizenlenmesinin gerektigi amaclanmistir. Vergi gelirleri
icinde miukellef sayisi ve elde edilen gelir olarak, Gelir Vergisi biylk 6nem
tagimaktadir. Gelirin unsuru olarak gayrimenkul sermaye iradindan mukellef
olanlara, gayrimenkullerini kiraya verme igslemlerinde gerekli kolayliklarin
saglanmasi gerekmektedir. Bu kolayliklar; indirim, istisna ve tesvik seklinde
olabilecedi gibi beyannamelerin dizenlenmesi icin mukellefi bilgilendirici yayinlar
yapmak, brosurler dagitmak, halka acgik alanlarda stantlar kurmak seklinde de
olabilir. Mikellef, vergi verme konusunda bilinglendiriimeli, mikellefe vergi 6demenin
bir yukimlulik olmadigi, vatandaslhk goérevi ve sorumlulugu oldugu bilinci

yerlestirilmeli ve gelistiriimelidir.



Anahtar Sézciikler: Gayrimenkul, Gayrimenkul Sermaye iradi, Emsal Kira

Bedeli, Degerleme, Amortisman, Vergi, Yillik Beyanname.

SUMMARY

In this research, "Taxation of Immovable Capital" issues are discussed.
Income Tax Law mentioned in 70th article of goods and rights of owners, tenants,
the possessors, easement and the beneficial owner or income as a result of rented
by tenants, the subject matter of immovable property. Income, the gain obtained in a
need has been identified as one of a calendar year and the net amount of the
annuity. The rents of the property and rights under the provisions of the lease are to
be lower than the equivalent rental value.

Government, citizens, public service tasks should, for the supply of goods and
services you have to offer that is difficult to raise finance. Public finance system is a
whole consisting of many diverse sources of income of a country. The largest share
in tax revenues has this integrity. Public revenues for that usually come to mind as
tax revenues. Taxes, which require the state to meet the expenses of the public
service they have received through the bodies, real and legal persons without a
specific provision, they are taken by force of public money according to their
financial strength. The duty of the State to ensure the tax credit, a tax of at least cost
and easily ensures the collection and taxation to ensure the full and complete
fulfillment of the relevant form of homework. This should take into consideration the
rights of taxpayers.

The aim of this study was to obtain the tax revenues that have shown that the
largest share in public funds; tax effective, economic and efficient way to ensure the
acquisition and use, account is to ensure accountability and financial transparency
and financial control arrangements if necessary. As income and the number of
taxpayers in tax revenues, income tax is of utmost importance. Real estate capital
as an element of income to the taxpayer of the income recipient, you will need to
provide the necessary ease the process of letting the property. This is easily;
discounts, exemptions and incentives to make informative publications as may be
amenable to regulation of such declaration, distributing brochures, may also be a
booth set up in public areas. Should be informed about giving taxpayer, paying
taxes is not an obligation, civic duty and responsibility should be placed on the

awareness that should be developed.

Keywords: Real estate, real estate capital gains, Equivalent Rental Value,

Valuation, Depreciation, Tax, Annual Statement.
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GiRiS

Devletin kamu harcamalarinin en temel kaynagini vergi gelirleri
olusturmaktadir. Vergi olayi, kanuni asamasindan tahsil asamasina kadar uzun bir
surecte meydana gelmektedir. Bu slrecte; vergilemede esitlik, kesinlik (aciklik),
basitlik, adillik, etkinlik ve tarafsizlik ilkeleri benimsenmelidir.

Bu c¢alisma; gayrimenkul kavraminin tanimi ve kapsami, sosyal ve ekonomik
acidan gayrimenkuller, arazi ve arsa, bina, hukuksal alanda gayrimenkullerin neler
oldugu, bunlarin kiralanmasi sonucu elde edilen gayrimenkul sermaye iradi ile ilgili
hususlari kapsamaktadir. GVK ‘da, 70’'inci maddesinde yer alan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya Kkiracilari
tarafindan kiraya verilmesinden kira gelirlerinin etkili, ekonomik ve mikellef odakl
bir anlayigla elde edilmesi icin hangi konulara dikkat edilmesinin énemi Uzerinde
durulmasi hedeflenmistir. Hangi hallerde elde etmenin tahsil esasinin gecerli oldugu
aciklamalarina yer verilecektir.

Gayrimenkul mal ve haklarin kiralamaya konu islemlerinde; mal ve haklarin
neler oldugu, kira gelirinin elde edilmesi, mesken kira gelirinde istisna uygulamasi
ve sartlari, is yeri kira gelirinde beyan verme siniri, emsal kira bedeli usul ve
esaslari, vergi indirimleri, kesintisi ve 6denmesi, dederlemedeki esaslar, vergi tarife
ve oranlari, amortisman uygulamasi ve sorunlari, beyannamenin doldurulmasina
iliskin hususlardaki tereddutler ele alinacak ve buna iligkin olarak yapilmasi
gerekenler sunulacaktir. Gerek konutlarin ve gerekse is yerlerin hangi durumlarda
beyan vermeye tabi olduklari ve kira gelirlerinin diger gelir unsurlari ile birlikte elde
edilmeleri halinde ne sekilde beyana tabi olduklari acgiklamalarina yer verilecektir.
Gayrimenkullerde elde etme tahsil esasina baglanmistir.

Birinci béliimde, gayrimenkul kavrami ve gayrimenkul sermaye iradi ile ilgili
temel kavramlar baglgi altinda; gayrimenkul kavraminin tanimi ve kapsami, sosyal
ve ekonomik acidan gayrimenkuller, arazi ve arsa, bina, hukuksal alanda
gayrimenkuller, 6zel hukukta gayrimenkuller, kamu hukukunda gayrimenkuller,
gayrimenkul sermaye iradi saglayan mal ve haklar, gayrimenkul sermaye iradinda
mukellef, gayrimenkul sermaye iradinda elde etme, kiralamaya konu bedelin nakit
olarak veya ayin olarak tahsilatinin yapilmasi, kiralamaya iliskin tahsilat ve
o6demelerin belgelerle tevsik edilmesi, tahsil sayilan haller, binalarin dis ylzeyine
reklam almak ve ortak alanlarin kiralanmasi, kira suresi sonunda gayrimenkulln
bedelsiz veya disuk bedelle devri, gercek usul, gayri safi irad, giderler, gotiri gider

yontemi, emsal kira bedeli uygulanacagl durumlar, emsal kira bedeli



uygulanmayacag@i durumlar, emsal kira bedelinin hukuki dayanagi ve zarar dogmasi
hali konularina yer verilecektir.

Ikinci béliimde, beyannameye dair gelir indirimi ve konut istisnasi-tefkifat
basligi altinda; hayat sahis sigorta primleri, egitim ve saglik harcamalari, bagis ve
yardimlar, sinirh indirilecekler, sinirsiz indirilecekler, sponsorlukla ilgili harcamalar,
dogal afetler nedeniyle ayin veya nakit seklinde yapilan bagislar, Kizilay Dernegine
ve Yesilay Cemiyetine makbuzla yapilan bagis veya yardimlar, bireysel katilim
yatirimcisi indirimleri, Eskisehir 2013 Tirk Dulnyasi Kiltir Baskenti Hakkinda
Kanunu hikimlerince kurulmus ajansa yapilan bagis veya yardimlar, Expo 2016
Antalya ajansina yapilan bagis ile yardimlar, diger kanunlara goére indirilecek bagis
ve yardimlarin % 100’G, konut istisnasinin sartlari, konut istisnasinin isleyisi ve
gayrimenkul sermaye iradinda tefkifat konularina yer verilecektir.

Ugiincii béliimde, degerleme ve gayrimenkul sermaye iradi baglgi altinda;
degerlemenin tarifi, degerlemede esas, degerleme olglleri, gayrimenkullerde maliyet
bedeline giren giderler, gayrimenkul sermaye iradinda tam mukellef, gayrimenkul
sermaye iradinda dar mukellef, beyannamelerin ne zaman ve nereye verilecedi,
hazirlanmis sistemsel kira geliri beyanname uygulamasi, beyanin doldurulmasinda
dikkat edilecek hususlar, gayrimenkul sermaye iradi érnekleri, kiralamadan dolayi
geliri olmasina karsin beyanname verilmemesi veya noksan yada hatali beyanname
verilmesi, 2014 takvim yilinda vergi tarifesi uygulamasi, vergi 6deme usul ve
esaslari, isyeri kiralarinda stopaj yoluyla vergilendirme ve beyan, faizsiz para, kirasiz
ev hali, ev pansiyonculugu, gayrimenkul sermaye iradinda amortisman uygulamasi,
gayrimenkul sermaye iradinda amortisman uygulamasinda karsilasilan sorunlar,
veraset yoluyla veya ivazsiz suretle iktisabi gerceklesen gayrimenkullerde
amortisman uygulamasi, gayrimenkul onarimi niteligini asan harcamalar, go6tiri
usulden gergek wusule gecildigi zaman amortisman slresi, gayrimenkullin
vergilendirme doénemi igerisinde elden c¢ikarildi§i durumlarda amortisman
uygulamasi ve gayri safi hasilattan gayrimenkulin iktisap bedelinin %5’inin indirimi
ile amortisman uygulamasi ayni zamanda uygulanabilir mi? konularina yer

verilecektir.



BiRINCi BOLUM
GAYRIMENKUL KAVRAMI VE GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI iLE iLGILi
TEMEL KAVRAMLAR

1.1. GAYRIMENKUL KAVRAMININ TANIMI VE KAPSAMI
Bu kisimda, gayrimenkul kavraminin tanimi ve kapsami, sosyal ve ekonomik

acidan gayrimenkuller ve hukuksal alanda gayrimenkuller konularina yer verilecektir.

1.1.1. Gayrimenkul Kavraminin Tanimi ve Kapsami

Gayrimenkul, yabanci, el, bagkasi anlamina gelen "gayr" sézcugu ile nakil
anlamina gelen "menkul" s6zcidundn birlesmesiyle olusmustur. Tasinmaz anlamina
da gelmektedir. Gayrimenkullerin yerleri degistirilemez. Arsa, arazi, bina, apartman,
isyeri, konut, villa, fabrika, degirmen, bag, bah¢e, maden ocaklari ve benzeri
degerlerin genel adidir. Gemiler Medeni Kanunda menkul kabul edilmistir. Gelir
Vergisi Kanununda ise gayrimenkul olarak kabul edilmis, kiraya verilmesi
durumunda ise gayrimenkul sermaye iradi sayilmaktadir. Gemiler amaglari
dogrultusunda denizlerde ve blyutk gollerde ve debisi blylk nehirlerde yizmeye
elverigli motorlu veya motorsuz, biylk veya klgik araglardir. Gemi payi, bir gemi
Uzerinde miusterek milkiyet hakkina sahip olma anlamina gelmekte olup,
gayrimenkul sermaye iradi olarak gelir kabul edilmektedir.

Medeni Kanuna goére gayrimenkul olarak addedilen mallarin, haklarin ve
madenlerin tapu siciline tescil edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir’. 634 sayili Kat
Mulkiyeti Kanununda ise, kargir binalarin bagimsiz bdlimleri de gayrimenkul

sayllmaktadir?®. Gelir Vergisi Kanunu'nun 70. Maddesinde; “mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya Kkiracilari
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi

sayilir’.” hikmine yer verilmektedir. Gelir Vergisi Kanununa goére gayrimenkul
kavrami daha genig ve kapsamlidir. Gayrimenkulden ayri bir sekilde kiraya verilen
demirbas esyalar, her turli motorlu nakil ve ¢ekme araglari, makine ve tesisat ve
diger bazi mal ve haklar gayrimenkul olarak kabul edilmesine ragmen, Medeni
Kanunda gayrimenkul olarak kabul edilmemektedir®.

Tasinmaz mulkiyetinin icerigi ise 421 sayili Kanun’un 718. maddesinde; “Arazi
Uzerindeki mdalkiyet, kullanilmasinda yarar oldugu olcide, Ustliindeki hava ve
altindaki arz katmanlarini kapsar. Bu mulkiyetin kapsamina, yasal sinirlamalar sakli

kalmak Uzere yapilar, bitkiler ve kaynaklar da girer.” hUkmu ile tanimlanmigtir. Bu

! Sukri Kizilot, Gayrimenkul Rehberi, Yaklasim Yayincilik, Ankara, 2013, ss. 24-26.
2Kat Muilkiyeti Kanunu, 13. Madde, 23 Haziran 1965.

3Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 3 Kasim 2009.

4 Turgay Giiltekin, Gayrimenkul Bilgi Bankasi, Vesta Ofset, istanbul, 2013, ss5.183-185.
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haliyle “tasinmaz” kavrami; tarla, ev, arsa, apartman gibi yeri degistiriiemeyen
mallari kapsamaktadir. Gayrimenkulin ekonomik agidan anlami dayanikh mal
olarak kullaniimakta ve hukuki sermaye kapsamina alinmaktadir.

GVK ‘da, 70. maddesinde; yer alan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyetleri, irtifak ve intifa hakkl sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
veriimesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul
edildiginden, bu maddede yer alan mal ve haklar gayrimenkul sermaye iradi
saglayan mal ve haklar olarak dikkate alinacaktir.

Gayrimenkuliin niteliginden, iktisadi degerinden ve sosyal etkisinden dolayi
gayrimenkul egya ile ilgili haklarin dizenlenmesi farklihk arz etmektedir.
Gayrimenkul esyaya iliskin haklar, farkli hikumlerle dizenlenmistir. Bunun en
onemli nedeni, gayrimenkul esyanin niteligi, ekonomik degeri ve sosyal alandaki
fonksiyonudur. Anayasada ve Turk Medeni Kanunu'nun 683. maddesinde de
malkiyet hakki ile ilgili olarak "Bir seye malik olan kimse, hukukun dizeni sinirlar
icinde, o sey Uzerinde diledigi gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma
yetkisine sahiptir.” hiikmiine yer vermektedir®.

Tahsilat esasindan dolayi gayrimenkul sermaye iradinda kira gelirinin nakdi
veya ayni tahsil edilmesi halinde elde etme gerceklesecek ve istisna sinirini agsmasi
halinde beyanname verme zorunlulugu olusacaktir. Ayni olarak tahsil edilen kira
geliri 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimleri dikkate alinarak hesaplanir.

Vergi alacadini glvence altina almak, verginin en az masrafla ve kolayca
tahsilini saglamak ve vergilemeyle ilgili sekli 6devlerin tam ve eksiksiz olarak yerine
getirilmesini temin etmektir.

Gayrimenkul sermaye iradi kavrami, GVK’'nun 70Q’inci maddesi ile hikim
altina alinan mallar ile gayrimenkul niteligindeki haklarin kiraya verilmesinden elde
edilen gelirleri ifade etmektedir. Gayrimenkullerin alim satimindan saglanan
kazanclar ise “deger artis kazanci” olarak vergiye tabi tutulurlar. Bu nedenle
gayrimenkullerin alinip satilmasindan elde edilen kazanglar gayrimenkul sermaye

iradi olarak degerlendiriimezler®.

1.1.2. Sosyal ve Ekonomik A¢idan Gayrimenkuller

Bu kisimda, arazi, arsa ve bina konularina yer verilecektir. Metropol sehirlerde
kentsel doénisim yapilirken tarihsel kdltirel miraslar ve sehrin dogal c¢ehresi
korunacak sekilde sosyo-ekonomik dedisim ve dinamizm c¢ergevesinde gelecek

doénusumlere yon verebilecek tedbirler ele alinmalidir.

® Yusuf Kildis, Gayrimenkul Sermaye Iratlarinin Vergilendirilmesi, Altin Nokta Yayinevi,
izmir, 2015, ss. 69-71.
® Orhan Hangerlioglu, Gayrimenkuller, Remzi Kitapevi, istanbul, 1976, ss.19-20.
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Tarkiye’deki kentsel dénisim olgusu; bu olgunun dogru bir sekilde analiz
edilmesi, gunumuizdeki kentsel donlisim uygulamalarina ydn verebilecek
doénlsumun fiziki gcevre ve toplumun yapisini dikkate alan ¢ok boyutlu tarihi kiltirel
degerlendirmenin yapilmasi ve bunu ydnlendirecek o&neriler bulunmasi ve
gelistiriimesidir.

Siyasi ve yasal normlarla kentsel déntsim hiz kazanmistir. Carpik kentlesme
sonucu olusan karisik ve dizensiz yapilar ve gecekondu alanlar, Toplu Konut
idaresi ve buyik sirketler tarafindan déniisim gelistirilmis, yeniden modern bir
anlayisla tarihsel ve toplumsal degerler 5nemsenerek yapilasmistir’.

Vergilendirmede temel yargi, toplumu olusturan bireyin glcu nispetinde vergi
6demesi olayidir. Birey vergi verirken veya bireyden vergi alinirken devamli dogal
bir tepkiyle karsilasilir. Her zaman idari zor kullanma hakimiyeti vardir. Gerek dogal
tepki olsun gerekse zor kullanma durumu olsun, vergi icin temel karakteristik kisisel
Ozellik arz eder. Toplumlarin gelismislik duzeylerindeki farklilik genel karakteristik
kisisel Ozelliklerinde de farklihk goOsterir. Bu farklihk ¢ok buyuk oranda dedgildir.
Farkhligin temelinde toplumsal bilinglenme vardir. Feodalitenin hakim oldugu
toplumlarda zor kullanma sonucu bir teslimiyet, ileri toplumlarda yasalara dayal bir
bilinglenme durumu hakim olur.

Ekonomik faaliyete konu olan kiralama iglemleri, alim-satim, trampa, irtifak
hakkinin tesisi, ayni hakkin tesisi, kamulastirimasi, devletlestiriimesi ve ayni
sermaye konulmasi tasinmazlarin degerlerinin bilinmesine baglidir®. Taginmazin
degerini bulundugu konumun sartlari belirlemektedir. Bu konum dogru analiz
edilmelidir. Burada; cografi konum, iklim kosullari, bitki ortlsu, denize yakinhigi veya
uzaklhigi, kentte veya kirda olmasi, ulasim olanaklari, is imkanlari, tarihi kent olup
olmamasi, dnem arz etmektedir. Ozellikle hizla artan kentlesme, egitim, saglik, spor
ve sosyal tesisler, dini kuruluglar, park ve bahgelerin bulunup bulunmamasi
tasinmazin degerinin artmasinda etkili olmaktadir.

Gayrimenkullerin rayi¢ degerinin dogru belirlenerek tapu siciline kaydinin
yapllmasi ve muhasebe kayitlarina alinmasinda, kayit disi ekonomi ve nerden
bulundugu ispat edilmeyen kara para ile miicadelede basari saglanmis olunur®.
Kayit disi ekonomide aklanma hususunda gayrimenkul sektéri buyuk bir yer
almaktadir. Tapu dairelerine yapilan tapu tescillerinde rayi¢ degerin altinda bir deger

bicilmesi durumunda vergi, resim ve har¢ alinmamasina neden olacak veya eksik ve

" http://www.academia.edu/1122031/bozkurt, (Erisim Tarihi: 29.12.2014).

® Giiltekin, age, ss. 143-144.

*Nevzat Odyakmaz, Gayrimenkul Kiralari Hakkinda Kanun ve llgili Mevzuat, Alfa Yayincilik,
istanbul, 1998, ss. 59-61.



zamanindan sonra alinmasi durumu meydana gelecektir'®. Bu durum (lke gelirini
azaltan ve bltce denkligini olumsuz etkileme konusunda sikinti yaratacak
olumsuzluklari dogurur.

Bilancgolarin aktifinde rayic degerin Ustinde gosterilen taginmazlar verginin
tam ve dogru alinmasini engelleyecektir. Bu bir vergiden kaginma yoludur. Planli
sehirlesme, yerlesim yerlerinin secimi, bolgeler arasindaki gecis alanlari, imar
planlari, kiigik parsellerin bir bitlnlik olusturacak sekilde blylk adalarin meydana
gelmesi, piyasalarin guiven verici olmasi tasinmazin degerinin belirlenmesi Gzerinde
etkili olmaktadir.

Ulkemizde genellikle fiziksel kentsel déniisim uygulamasi ele alinmaktadir.
Bu durum gelismis Ulkelerde 1960 yillarinda yogunluk kazanmistir. Yogunluk daha
derli toplu planli ve programhdir'. Tirkiye’de kentsel déniisiim siireci plan ve
program dahilinden ziyade kiglk cikar gruplarin rantlarina gore belirlenmistir. Son
yillarda 6zellikle Toplu Konut idaresi ve biyiik ingsaat sirketler planli programii
kentlesme politikasi izlenmeye baglamistir. Kentsel dénlsin slreci sistemli olarak
¢cok yonlu bir planlama ile yon bulmalidir. Dondsum degigimi dngorur. Degisim bir
anlik degildir. Tutarli uzun bir streci gerektirir. Bu stre¢ kapsaml olmalidir. Kigilerin
beklentilerine cevap vermeli ve yasam standartlarini ylkseltecek ve gelistirecek
sekilde olmalidir.

Tasinmazin degerlemesinde tek bir amag icin parsellerin degerlemesi yeterli
degildir. Tasinmazi bir bitlin olarak duslinmek gerekir. Mevcut durumun yaninda
tasinmazin dogal ¢evresi, sosyal boyutu, hukuki ve ekonomik etki ve katkisi da ¢ok
iyi analiz edilmelidir. Haritacilik disiplini kavramsal somut faktorlerin kaynagini
olusturur. Yapilasma ve gelismeler de bununla beraber yapilasir ve geligir.

Degerleme, tasinmazin belirtilen tarihteki imar durumu, konumsallgi,
saglamligi veya ¢urtkligl, insaatin yapisalligi, gelirsel durumu, ulasim imkanlari, alt
yapisl, parsellerin blyUklugu gibi dederi etkileyen faktorler dikkate alinarak parasal
deg@erlere ulasilir. Kayit disi ekonomi basarili bir sekilde minimize edilerek Ulke
gelirinin maksimize edilmesi, fiyatlarinin izlenmesi, piyasanin agik ve guvenilir
olmasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, 6zellestirme kapsamina alinmasi, toplu
ve planli sehirlesmenin hedeflenmesi gayrimenkul degerlemesinde son derece
onemlidir.

Ulkemizde de gayrimenkul degerlemesinin daha uygun sartlarla diizenlemenin

yapilabilmesi icin kimler tarafindan ve nasil yapilacagi, tapu siciline kaydinin dogru

10ErgiJn Tureoglu, Konut Finansmani Sisteminde Taginmaz (Gayrimenkul) Degerlemesi,
SPK Ya¥|nlar|, Istanbul, 2009, ss. 47-48.
" http://www.kafkas.edu.tr/dosyalar/sobedergi/file/009/4.pdf, (Erisim Tarihi: 20.11.2014).
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yapillmasi, muhasebe kayitlarinin  zamaninda islenmesi i¢in  hukuksal

dizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

1.1.2.1. Arazi ve Arsa

Arazi, tarimsal faaliyetler icin tahsis edilen veya arsalastirimasinin uygun
oldugu genis toprak parcgalarina denir. Arsa ise, arazinin parsellenerek insaatin
yapilabilecegi bir konuma getirilmis halidir. Arazi ve arsalar maliyetleri Gzerinden
muhasebe kayitlarina alinirlar'.

Arazi, imara agilmamis toprak parcasidir. Daglar, ormanliklar, surlar, dere
yataklari, yollar ve arklar veya isaretlenmis alanlar arazinin sinirlarini belirler. Arazi,
vergi hukukuna gore; tabi sinirlari (dag, cit, duvar, adag, yol gibi tabii) ve suni
sinirlari (isaretlerle ¢evrilmis) icinde bulunan kaynaklar, kiiglk goller, dikilenler de
arazi buinyesine alinmakta ve arazi kavramina alinmaktadir.

Arsa ise, belediyelerce imara acilmis, yapilastirilmaya elverigli alanlardir. imar
uygulamasinda yesil alanlar, okul, hastane, ibadet yerleri gibi arsa biinyesindedir.
Emlak Vergisi Kanunu'nun 12. maddesine goére her arsa bir arazidir. Ancak her arazi
arsa degildir'®.

Belediye ve micavir alan sinirlari iginde imar plani ile iskdn sahasi olarak
ayrilmis yerlerde bulunan, belediye ve micavir alan sinirlari igcinde bulunup da imar
plani ile iskdn sahasi olarak ayriimamis olmakla beraber filen meskin halde
bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalan,
parsellenmemis arazi ve arazi parcalari (bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalari zirai
faaliyette kullanildiklari takdirde arsa sayilmaz).

Belediye ve miucavir alan sinirlari diginda olup da konut, turistik veya sinaf
tesis yapilmak amaciyla, her ne sekilde olursa olsun parsellenen ve tapuya bu yolda
serh verilen arazi ve arazi pargalari,

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda olup da deniz, nehir, gél ve ulagim
yollari kenarinda veya civarinda bulunmasi veya sinai veya turistik Snemi yahut hizli
sehirlesme faaliyetleri dolayisiyla ve imar ve iskan Bakanhgrnin énerisi lizerine
Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen alanlarinin sinirlari iginde, imar plani ile iskan
sahasi olarak ayrilan yerlerdeki arazi ve arazi pargalari arsa sayilir.

Arazi ve arsalarda degerden disme, yipranma eskime gibi durumlar mevzu
bahis degildir. Arsa olarak tespit edilen toprak parcasi Uzerinde yapilar ve binalar
birbirinden ayri muhasebe kayitlarina alinir. Birlikte elde edilmeleri halinde de

degerleri tespit edilmeli ve ayri ayri muhasebe kayitlari. Satin alinma amaci belli

12 Ayhan Yalgin, Gayrimenkul Uzmanlgi, Gegit Kitapevi, istanbul, 2007, ss. 55-57.
*Emlak Vergisi Kanunu, 12. Madde, 12 Aralik 2003.
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olan arsalarin kullanma asamasina gelinceye kadar yapilan tim gider ve masraflar
maliyete dahil edilir.

isletme kurulusu icin alinan arsada eski bina veya yapinin bulunmasi ve bu
bunlarin yikilarak yeniden yapilmasi halinde, yikim igin yapilan giderler de maliyete
dahil edilmektedir. Yikim esnasinda enkazdan gelir getirici bir durumda da bu gelir
maliyetten disuralur.

Satin alinarak yapilan insaatlarda arsa maliyeti maliyet bedeli esasina goére
belirlenir. Kat karsili§i yapilan insaatlarda arsa maliyeti, sézlesme belirtildigi Gzere
arsa sahibine verilecek daire, dikkanlarin maliyetidir. Arsanin kendisinesin olmasi
halinde ise arsanin bedelini, arsanin satin alinma de@eri ve tapuya yapilan
harcamalar kapsar.

Sozlesme ile arsa karsilidi insaat ve taahhit islerinde, miteahhit tarafindan
arsa sahibine her bir daire ve isyeri gibi bagimsiz birimlerin teslimi ile vergiyi
doguran olayr meydana gelir. Arsa icinde vergiyi doguran olay ayni tarihte
gerceklesmis olur.

Esasinda teslim, tapu dairesine tescil yapilarak gerceklesmektedir. Tapu
dairesine tescil edilmeden evvel badimsiz sayilan bdlimlerin alan kisinin
kullanimina birakilmasi veya tasarruf edilebilmesi halinde de teslim edilmis sayilir ve

vergiyi doguran olay meydana gelmis olur.

1.1.2.2. Bina

isletmelerin yaptiklari faaliyetleri gergeklestirmeleri igin amaglari belli edilerek
yapilan yapilara bina denilmektedir. Amaclarina gore degisik isimler alabilirler.
ikamet amaciyla kullanilan binalara mesken, isyeri amaciyla kullanilan binalara
han, dinlence ve tatil amaciyla yolculara tahsis edilen yapilara otel, buyuk sanayi
makinlarinin  bulundugu genis c¢apl is tesislerinin kullanildigi binalara fabrika
(faaliyet konusuna goére boyahane, doékimhane, demirhane, iplikhane gibi)
denilmektedir'®. Kamu hizmeti veren emniyet midiirlikleri, adalet sarayi, hiikimet
konagi, okul, hastane, klinik, kisla, postane gibi binalara resmi daire binalari denir.
Sosyal amaglarla kullanilan kitliphane, konser salonu, tiyatro, sinema gibi binalara
da genel binalar ad verilir'®.

Binalarin yapi malzemeleri kerpic, ahsap, kargir, betonarme olabilir. ister
karada olsun ister su Uzerinde olsun veya tas, demir, tahta, kerpi¢ ve benzeri hangi
malzemeden yapiimis olursa olsun yapildigi malzemeye bakilmaksizin hepsine bina

denir. Vergiye tabi olmasi bakimindan énemi bulunmamaktadir. Ancak Emlak

" http://www.bursa.bel.tr/dosyalar/2012_Y%C4%B11%C4%B1_Faaliyet_Raporu.pdf , (Erisim
Tarihi: 09.12.2014).
'® Giiltekin, a.g.e., ss. 19-21.



Vergisi Kanunu'nun 2’inci maddesinde; ylzer havuzlar, sair ylzer yapilar, ¢adirlar
ve nakil vasitalarina takilip cekilebilen seyyar evler ile benzerlerinin bina
sayllmayacagi hiikmiine yer verilmistir'®.

Ekspertiz iglemi sirasinda gayrimenkulin yer aldigi arsanin o tur bir
gayrimenkul ingasi igin uygun olup olmadigi, binanin yapimi sirasinda arsanin en
uygun sekilde kullanilip kullanilmadidi ¢ok blyiik énem tagimaktadir. Ozellikle ticari
bir gayrimenkul deger tespiti sirasinda bu husus ¢ok daha énemlidir.

insanhigin varolusundan beri korunma, inanglari ugruna, birlikte yasama
ugruna ve bolisme ugruna gibi desik amagcli yapilar yapmiglardir. Burada sadece
fiziksel ihtiyaglar icin islevsellik degil toplumlarin ruhani durumunu etkileyen

etmenler, estetik ve guzellik anlayisi da etkili olmustur.

1.1.3. Hukuksal Alanda Gayrimenkuller

Bu kisimda, 6zel hukukta gayrimenkuller ve kamu hukukunda gayrimenkuller
konularina yer verilecektir.

Esya hukukunun ©6nemli bir bolimd gayrimenkul hukukundan meydana
gelmektedir. Gayrimenkul hukuku, bircok degisik hususu ihtiva eden detayl,
karmasik ve istisnalari iceren genis yelpazeye sahip zorluklarla dolu bir hukuk
dalidir. insanlarin ihtiyaclari dogrultusunda herkesi ilgilendiren arsalar, mustakil
evler, daireler, dukkanlar ve bunlara benzer vyerler gayrimenkul hukukunun
konusunu olusturmaktadir. Gayrimenkul hukuku kurallari ile bir biitiinliik olusturur'’.

Tark Medeni Kanunu; arazi sayilan toprak pargalarini, bagimsiz ve sureklilik
arz edip tapu kutigunuin ayri bir sayfasina kaydedilen haklari ve kat malkiyetli her
bir bagimsiz béluma gayrimenkul olarak kabul etmektedir. Gayrimenkul hukukunun
6zunde tasinmaz Uzerindeki ayni haklar ve hak sahibini konu edinen bir 6zel hukuk
yer almaktadir. Tasinmaz hukuku olarak da ifade edilmektedir. Arsa, tarla, bag,
bahge, orman, otlak, kiyi, yaylak, kislak gibi tasinmaz mallar Gzerindeki ayni haklarin
elde edilmesi, kaydinin yapilasi, devrinin yapilmasi, satiimasi veya miras yoluyla
tasarrufunun bir baskasina gecmesi gibi konulari kapsamaktadir®.

Ulkemizde miilkiyet hakkina sahip olmakla ilgili olarak acilan ¢cok dava vardir.
Ozellikle de kadastro islemlerinin halen baglamadidi veya kadastro islemleri halen
devam eden araziler ve mera, orman, genel kadastro gibi birden fazla kadastronun
birlikte ele alinmasi ve farkli zamanlarda islemlerinin baslamasi, tapu sicil
kayitlarindaki hatalar, tasinmaz rehni ve benzeri islemlerin ¢oklugu acilan dava

sayllarini artirmaktadir.

'® Kildis, age, ss. 67-68.
7 Ersan Yildirim, Ga_yrimenkul Degerleme Esaslari, Bilgi Universitesi Yay., 2005, ss. 50-52.
'8 Ali Gliveng Kiraz, Isimiz Gayrimenkul, Derin Kitapevi, istanbul, 2012, ss. 54-56.
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Ulkemizde tasinmazlarin ¢ok biylk bir kismi genel bltce kapsaminda
bulunan kamu kurumlarina aittir. Bu niteligi ile hazine arazisi olarak devlet tuzel
kisiligi adina tescil edilirler. Bunlarin yénetim ve uygulamalari Defterdarlik ve Milli
Emlak kurumlari tarafindan yapilmaktadir. Ozel milkiyete gecebilmeleri (satin
alinmasi, kiralanmasi, su, maden ve tas ocaklari igin belli kurumlardan izin alinmasi)
belli bazi sartlar dahilinde mimkuanddr.

Gayrimenkul hukukunda genel kabul g6érmis husus, bir gayrimenkul
Uzerindeki miulkiyet hakkinin tapu sicil kittigiine tescil edilmesidir. Tescilsiz iktisap
sekilleri Turk Medeni Kanununda belirtiimistir. Bunlar; miras yoluyla, isgal etme,

kamulastirma, cebri icra ve mahkeme ilami seklinde olabilir.

1.1.3.1. Ozel Hukukta Gayrimenkuller

Gayrimenkul hukuku kaynagini 6zel hukuktan alan esya hukukunun bir alt
daldir. Ozel hukukun haklarla ilgili olarak ayni ve sahsi haklar temel ayrimda
dikkate alinir.  Menkul ve gayrimenkul esya ayirimi  milkiyet hakkinin
dizenlenmesinde 6nemli yer tutmaktadir. Buna iliskin Tirk Medeni Kanununda ayri
ayri hikiimler yer alir'®.

Buna gore gayrimenkul esyalarin konusu; arazi, tapu siciline mustakil ve daimi
olmak Uzere kaydedilen mallar, haklar ve madenlerdir. Kat Mdulkiyeti Kanunu
geregince, kat mulkiyeti katigune tescil edilen, tamamlanmis bir yapinin her bir
bagimsiz béliimii de gayrimenkul esyalarin konusu arasindadir®®. Tirk Icra ve iflas
Kanunu’na gore “gemi siciline kayith olan gemiler” gayrimenkul egya sayilmigtir.

Toplumsal esit ilkelerle iligkileri dizenleyen hukuk dallari; Medeni Hukuk,
Ticaret Hukuku, Devletler Ozel Hukuku ve Borglar Hukukudur. Bunlari; Medeni
Kanun, Borglar Kanunu ve Turk Ticaret Kanunu duzenler. Bireyler arasindaki
iligkileri 6zel hukuk dizenler. Duzenleyici ve uygulayici olarak devlet, yaptirim
sirasinda 6zel hukuka mudahale eder. (Bireylerin sorunlarini yargiya tasimasini
ornek olarak verebiliriz.)

Bireyler arasindaki iligkileri dizenleyen 6zel hukukta, devlet duzenleyici ve
uygulayici olarak yaptirim asamasinda bu hukuka midahale eder (bireyin yargiya
basvurmasi gibi). Devlet tizel kisiligine sahip kamu kurumlari ile kigiler arasindaki
iliskilerde devlet birey gibi 6zel hukuka tabi olur. Devlete ait iktisadi isletme ve
muesseseler de 6zel hukuka tabi olabilir. (Kiralamalar, bankacililik faaliyetleri gibi)

Kanunla yasaklanmamis her sey 6zel hukukun temel ilkesi olan serbestlik

ilkesine gére mesrudur. Ozel hukuka gére bireylere hukuksal diizenin sagladigi

® Yal¢in, a.g.e.,ss. 96-97.
20 Kildis, age, ss. 28-29.
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mesruluga hak denir. Kisi hakki kullanim kullanmamasi hususunda muhtardir. Hakki
dogrudan dogruya kullanabilecegi gibi tasarrufta da bulunabilir. Ehliyeti
bulunmayanlar bu haklarini veli, vasi veya temsilci vasitasiyla kullanirlar. Medeni
kanuna goére hak adil olmalidir. Yoksa hukuk dizeni, hakkin koétlu niyetlilerce
kullaniimasi dnleyemez. Haklari; mutlak haklar, nisbi haklar, ayni haklar, kisi haklari,
malvarli§i haklari, kisi varligi haklari, ingsan haklari olarak kisimlara ayirabiliriz. Her
hakkin bir sahibi vardir. Gergek kisiler de tlizel kisiler de hak sahibi olabilirler. Hak
ehliyetinde her kes esit seviyededir. Kigilik hak ehliyetinin dogumla kazanilir ve
hukukun temel kavramidir. Haklara asil olarak ve devir alinarak sahip olunur. Bazi
haklarin devri mimkdn degildir. Kisiligin sona ermesi veya haktan vazgegme
seklinde hak vyitirilmis olur.

Ozel hukuk, kisilerin iradesi ile tamamen esit sartlarda serbestce, herhangi bir
baskiya maruz kalmadan aralarindaki akite dayanarak elde etikleri hukuki bir haktir.
Ev sahibi ile kiraci arasinda yapilan sézlesme 6zel hukuka &6rnek verilebilir. Ev
sahibi ve kiraci sd6zlesmede isteklerini serbestlik ilkesine istinaden kendi iradeleriyle
6zel hukuk haklarini kullanmisg olurlar.

Gayrimenkullerin toplumlar igin bayuk dnemi bulunmaktadir. Bireylerin bunlar
Uzerindeki haklari ve bu haklarin devredilmesinin guvenli olmasinda zilyetlikten ayri
bir gl¢ veya kuruma ihtiyac duyulmaktadir. Gayrimenkullerin tapu sicillerine
islenmesi devlet giivencesinde olmalidir®”.

Tapu sicili, devletin sorumlulugunda mal ve haklarin agiklik ilkesiyle tescil
edilmesi i¢in tutulan sicildir. Tapu sicilinde, tasinmazlarin yizoélgima, cinsi, maliki
gibi nitelikleri gdsterilir. irtifak hakki, rehin hakki, serhler, beyanlarin ilgili satirlarinda
tasinmaz mala iligkin hak ve yikimlulikler de gésterilmektedir.

Tarkiye’de bu vazife Tapu ve Kadastro Genel Midirliga tarafindan ifa
edilmektedir. Tapu ve Kadastro Genel Midirligi gorevlerinin ana hatlari yasalarla
belirlenmigtir. Sozlesmelere dayanarak tescil islemlerini yapmak, tapu sicillerin
duzenlenmesi hususunda ana prensipleri tespit etmek, hukuki ve teknik durumiarini
belirleyerek gincellestirmek Tapu ve Kadastro Genel Mudurligid’'nin gorevleri
arasindadir.

Ozel hukuk alani icerisinde 6zellikle sézlesmeler ayri bir éneme sahiptir.
Sozlesmelerin ekonomik ve sosyal ¢ikarlari maksimum duzeyde koruyacak sekilde
hazirlanmasi, anlasmazlik durumunda olusabilecek muhtemel sonuclarin édnceden
kestiriimesi, degerlendiriimesi ve uygulanmasi sirecindeki hukuki takibi miUmkin

olacaktir.

2" http://www.mis.boun.edu.tr/umits/, (Erisim Tarihi: 25.10.2014).
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1.1.3.2. Kamu Hukukunda Gayrimenkuller

Medeni Kanunu arazi niteligi tasiyan toprak parcalarini tapu kitiginde ayri
ayri sayfalara kaydeder. Bagimsiz ve surekliligi devam eden haklari ve kat milkiyeti
kitigiine kayith her bagimsiz bélimi tasinmaz olarak degerlendirmektedir®.
Gayrimenkul hukuku arazi niteligi tasiyan toprak parcalarina iliskin olan kurallar
batinaduar. Arsalar, mustakil evler, apartmandaki katlar veya toplumun her kesimini
ilgilendiren dukkanlar veya isyerleri ve benzerleri gayrimenkul hukukunun konusuna
girmektedir.

Kamu Hukuku, kisilerin devletle veya devletin bir baska devletle olan iligkilerini
duzenler. Kisi ile devlet arasindaki iligkilerde esitlik ilkesine aykiri olarak devlet Ustln
durumdadir. Kamu hukuku iligkisi tek tarafli olup devlet, iradesini agiklamakla hukuki
iliski ortaya cikar. Devlet aldigi kararlari kendisi tek tarafli olarak resen icra
edebilmektedir. Tagsinmazlar lizerinde kamulastirma islemi yapilir. Kamu menfaatleri
gozetilerek mevcut hukumet tarafindan ya da kamunun yetkili kurumlari tarafindan
malkiyeti 6zel kurum veya kisilerde bulunan tasinmaz konumundaki mallarin belli
sartlarla devlet mali olarak el konulmasina kamulastirma denir.

2942 sayih Kamulastirma Kanunu'nda ve 1982 Anayasasi'nda kamulastirma
teriminin mutlak bir tanimi yapiimamistir. 1982 Anayasasi'nin 46. maddesi ile:
"Devlet veya devlete bagh kamu tizel Kigileri; kamunun yarari gézetilerek, asil olan
karsiliklarin pesin ddenmesi sartiyla, 6zel milkiyete sahip tasinmazlarin hepsini
veya bir bdliminl yasa ile tespit edilen usul ve esaslara istinaden kamulastirarak
kullanma ve yararlanmaya yetkilidir.”denilerek hikim altina alinmaktadir.

Ozel miilkiyet olarak tapu tescil yapilan her tirli taginmaz mal (zerinde
kamulastirma yapilabilir.  Araziler, arsalar, baglar, bahgeler, hanlar, hamamlar,
tarlalar, binalar, evler, ofisler ve her tirli kaynaklar belli sartlar dahilinde karsiligi
pesin 6denmek Uzere kamulastirlabilir. Tasinir mallarin kamulastiriimasi mimkun
degildir. Kadastro, orman ve 2B davalari, kamulastirma davalari, kat mdlkiyeti
degisiklikleri, tapu islemleri, kira so6zlesmelerinin hazirlanmasi veya hazir
sdzlesmelere yorum verilmesi, ipotek, yabancilarin tasinmaz edinme hakki ve imar
sorunlart ile ilgili konulari ele almaktadir.

Kamu yarari disuncesiyle tasinmazin amme hizmeti sutreci devam ederken
kamulagtirma yapiimamasi ve bu durumun makul bir sireyi agsmasi veya malikin

yasami boyunca surmesi halinde, mulkiyet hakkinin sahibine tanidigi kullanma,

2 Miislim Deveci, Gayrimenkul Degerleme Ydntemleri, Beta Yayinlari, istanbul, 2012, ss.
44-45,
ZKamulastirma Kanunu, Sayi 2942, 70. Madde, 8 Kasim 1983.
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yararlanma ve tasarruf etme, tiketme haklarindan istifade edememe sonucunu

dogurur.

1.2. GAYRIMENKUL SERMAYE IiRADININ KAYNAKLARI, MUKELLEFi VE
TAHSILI

Bu kisimda, kira gelirinin meydana gelmesini olugturan taginmazlarin ve
gayrimenkul sayilan haklarin neler oldugu, gayrimenkul sermaye iradinda mukellef

ve gayrimenkul sermaye iradinda elde etme konularina yer verilecektir.

1.2.1. Gayrimenkul Sermaye iradi Saglayan Mal ve Haklar

GVK ‘da, 70. maddede yer alan mal ve haklarin sahipleri?*, mutasarriflari,
zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul
edildiginden, bu maddede yer alan mal ve haklar gayrimenkul sermaye iradi
saglayan mal ve haklar olarak dikkate alinacaktir. S6z konu maddeye gére bu mal
ve haklar sunlardir®:

1. Araziler, binalar (esyali olmasi halinde esya bedelleri icin alinan kira
bedelleri de alinan kiraya dahil edilmektedir.), madenlerden saglanan su, memba
suyu, yer alti veya yer Usti madenleri, tas ocaklari, ¢akil veya kum alanlari, tugla ve
kiremit harmanlari, tuz Uretim igletmeleri ve sayilanlarin tamamlayici pargalari ve
eklentileri;

2.Dalyan ve Voli Mahalleri; Dalyanlar, denizlerde, géllerde ve nehirlerde kazik,
¢it, tas, beton, ag gibi suni engellerle g¢evrilmis su Urtnleri avlanma bélgeleridir. Voli
Mahalleri ise, denizlerde, gdllerde ve nehirlerde balik avlamaya ayriimis su Ustlinde
herhangi bir sabit veya gecici engelle ¢evrilmemis tabii avlanma sahalaridir.

3. Gayrimenkullerden ayrilarak kiraya verilen butlnleyici parcalari ile
eklentileri, her cesit tesisati, demirbasi ve doésemeleri; bir binanin duvar, kapi,
pencere, kiremitleri, sdmine, elektrik ve su tesisatlarini gayrimenkulin mutemmim
cuzilerine (butlnleyici parca); bina olarak kiralanan bir fabrikanin makinelerini
gayrimenkullin teferruatina (eklenti) érnektir. iktisadi faaliyetlerini bina veya arazi
gibi gayrimenkullerde siUrdirmek durumunda olan mikellefler, kimi zaman s6z
konusu gayrimenkullere cesitli tesisat ve tertibatlar ekleyebilmektedirler.
Mukelleflerin amaglari ne olursa olsun, faaliyetlerini surdirdikleri gayrimenkullere
eklenen bu ve benzeri kiymetler, maliyetlerinin farklihdi itibariyle, degisik sekilde

gruplandiriimaktadirlar®®. Gergekten, belirtlen kapsamdaki kiymetlerin bazilari

>4 Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 1 Ocak 1998.
25http://www.mevzuatdergisi.com/2001/01a/01.htm, (Erisim Tarihi: 15.11.2014).
% Kildis, age, ss. 89-90.
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parcalanmadik¢a veya niteligi bozulmadikga ondan ayrilmasi miUmkidn olmayan
kiymetlerden olustugu halde, bazilari da gayrimenkulin esaslh unsuru haline
gelmeksizin onunla birlestirilen fakat gayrimenkulden kolayca ayrilabilenlerden
olusmaktadir. Kalorifer tesisati, asansoér ve kdmdarlik gibi, nispeten kapsamlari daha
kolayca belirlenebilen birinci gruptakilere karsilik olarak ikinci gruptakilerin kesin
gizgilerle belirlenmeleri, teknolojik gelismelerin de hiz kazanmasiyla giderek
zorlasmaktadir. Yukarida ¢ok genel hatlariyla belirlenmeye galisilan birinci gruptaki
iktisadi kiymetler "Mitemmim Cuz (Tamamlayici Parga)"; ikinci gruptakiler de
"Teferruat (Eklenti)" olarak adlandiriimaktadir.

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar; GVK'nin 70/4’Ginci maddesinde
gayrimenkul olarak tescil edilmis haklar sayillmistir. Kiralamaya konu olduklarinda
elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradidir. Medeni kanunda ayni hak kabul
edilen irtifak, intifa, stikna, kaynaklardan faydalanma ve Ust haklarinin tapu siciline
tescil edilmesi kaydiyla sahibine kullanma veya yararlanma hakki taninmistir. Ust
hakki istisna olmak (izere diger haklarin kiralanmasi miimkiindiir?’.

5. Marka, ticari Gnvan, alameti farika, isletme, arama, imtiyaz hakki ve ruhsati,
teknik resimlerin her tarlisd, televizyon ve sinema sektorleri icin ¢ekilmis filmler,
sesli ve goruntult cihazlar, sinai, ticari ve bilimsel alanlarda elde edilen gizli olmasi
gereken formdller, kullanma imtiyazi ve kullanma hakki, ihtira berati vb. haklar
(Mucitlerince ve kanunen kabul gérmls mirasgilarinca ihtira beratlarinin kiraya
veriimesinde, elde edilen kazan¢c serbest meslek kazanci olarak kabul
edilmektedir.), (Sayilan haklar icin kullanilan malzemelerin ve techizatlarin bedelleri
de gayrimenkul sermaye iradi sayilmaktadir.);

6. Eser Sahibi veya Telif hakki (eserlerin sahipleri veya kanuni mirasgilarinca
kiralanmasi sonucu olusan kazanglar, serbest meslek kazanci olarak kabul
edilmektedir.);Sanat, edebiyat, bilim ve programcilik faaliyeti alanlarinda eser icra
edilmesi veya sahibinin eser Uzerindeki hakkidir. Bu hakkin sahipleri veya yasal
mirasgilari digindaki kisiler tarafindan kiraya veriimesinde elde edilen gelir
gayrimenkul sermaye iradidir. Bunlar, telif haklarini satin alma, kiralama veya
mensup mirasci seklinde iktisap edebilirler®®. Bu sekilde iktisap edilen haklarin
kiraya veriimesinde GVK'nin 18’inci maddesinde yer verilen telif haklari
istisnasindan yararlanmalari mumkun degildir. Ancak bu istisna telif hakki sahibi
olmaktan veya yasal mirascisi olmaktan dolayr serbest meslek kazanglarina
uygulanir. Ornegin bir programcinin yazmis oldugu bir program Uzerindeki hakki

satmasi veya kiralamasinda elde ettigi kazan¢ serbest meslek kazanci olup GVK’nin

7 Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 1 Ocak 1998.
% Kizilot, age, ss. 62-63.
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18’inci maddesinde yer verilen telif haklari istisnasindan yararlanir®®. Bir kisinin
programin Uzerindeki hakki satin alarak kiraya vermesinde elde ettigi gelir
gayrimenkul sermaye iradi olup istisnadan yararlanmasi mimkin bulunmamaktadir.

7. Motorlu veya motorsuz olmalarinin yada tasiyabilecekleri ylk kapasitesinin
onemi bulunmaksizin gemiler ve gemi paylari ile her tirli yikleme ve tasima
araglari,

8.Motorlu olmak kaydiyla nakliye ve c¢ekme araglari, her tlirden motorlu
araglar, tesisat ve makineler ve ile bunlara ait eklentiler.

Ancak, yukarida belirtilen tasinmazlarin ticari veya zirai igletmenin aktifinde
kayitl olmasi halinde, elde edilen kira geliri de gelir unsuru olarak ticari ve zirai
kazang olarak vergilendirilecektir. Mulkiyeti tliccarin olsa bile, isletme aktifine kayith
olmayan gayrimenkuller ve gayrimenkul kabul edilen haklar ticari veya zirai kazang
sayllmamakta, gayrimenkulden dolay! elde edilen kira geliri sayllmaktadir.

Herhangi bir hizmet olmadan bir vakfin hissesine sahip olmaktan elde edilen
gelir de gayrimenkul sermaye iradi sayllmaktadir. Arazi sahiplerinin, zirai faaliyette
bulunmaksizin sadece urinden pay almasi durumunda gelirleri bu kanunun
uygulanmasinda gayrimenkul sermaye iradidir®®. Yaricilik érnek olarak gdsterile
bilinir.

Turistik mahallerde evlerinin tamamini veya bir kisim odalarini, turizm
mevsiminde, turistlere mébleli veya mdblesiz olarak kiraya veren kimselerin elde
ettikleri iratlar da, gayrimenkul sermaye iradidir. Kiraci tarafindan kiralanan
gayrimenkule eklentiler yapilmasi, eklentinin gayrimenkulin degerini artirmasi ve
kiralama suresi sonunda emsal bedelinden disik bedelle teslim edilmesinde
aradaki fark bedelsiz devir edilmis olur ve bu fark deger kadar gayrimenkul sermaye
iradi elde etmis sayilir.

GVK’de, 70. maddede yer alan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyetleri, irtifak ve intifa hakkl sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
veriimesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul
edildiginden, bu maddede yer alan mal ve haklar, GMSIi olusturan mallar ve
gayrimenkul sayilan haklar olarak dikkate alinacaktir®'.

Gayrimenkul sermaye iradinda, s6z konusu gelirin tahsil esasina baglanmis
olmasi nedeniyle nakden veya aynen elde edilmis olmasi halinde beyan edilmesi
gerekmektedir. GVK’'nun 72’'nci maddesinin 1’inci fikrasi hikmunce ifade edildigi

Uzere “Gayrimenkul kira gelirlerinde, ayni Kanunda gayrimenkul olarak sayilan

%9 Gelir Vergisi Kanunu, 18. Madde, 1 Ocak 1998.
30 Yalgin, a.g.e.,ss. 45-46
%" Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 1 Ocak 1998.
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mallarin ve haklarin gayrisafi hasilatinin tespitinde, ilgili takvim yilinda veya ge¢mis

yillara iliskin nakit veya ayin seklinde tahsil edilen kira toplamidir.” denilmektedir®,

1.2.2. Gayrimenkul Sermaye iratlarinda Miikellefiyet

Gelir Vergisi Kanunu'’nun 70’inci maddesinde gayrimenkul olarak sayilanlari
kiraya verenler ve kiralama sonucunda tahsil esasina goére irat elde edenler
gayrimenkul sermaye iradinda miikellef sayllmaktadirlar®® Miikellefler; tasinmazlarin
sahipleri olabilecedi gibi Uzerinde tasarrufta bulunabilecekler, irtifak ve intifa hakkina
sahip olanlar, zilyetlik hakki elinde olanlar yada kiracilari da mukellef saylimaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun gayrimenkul sermaye iradina iliskin maddesi
hikmine gore vergi konusuna giren mal ve haklar Uzerinde bir sekilde tasarrufta
bulunanlar, bunlari elinde bulunduranlar ve bunlarin irtifak ve intifa hakki sahipleri ile
kiracilari da sahipleri gibi verginin mukellefi sayllmakta, sartlari tagsimasi halinde kira
gelirinden beyanname vermeleri gerekmektedir.

Terimlere iligkin olarak asagida agiklamalara yer verilmistir:

Sahip (malik), maddi kiymetler ve gayri maddi haklarin miulkiyetine malik
olmayi ifade etmektedir. Medeni Kanununda tapuya tescil ile sahip olunur. Bir seye
malik olan kimse, hukuksal dizeni icinde, o seyi diledigi gibi kullanma, faydalanma
ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir®.

Zilyet, Sahibi olsun olmasin bir mali kullanmakta olan, elinde tutan kimse
demektir. Medeni Kanun’un 973. maddesinin ilk fikrasinda ise, "Bir sey Uzerinde fiili
hakimiyeti bulunan kimse " denilmektedir.

Mutasarrif, herhangi bir mal, hak veya iktisadi kiymet Uzerinde kullanma
yetkisi bulunan kisi demektir. Kisi sahiplik ve zilyetlik yetkisini de elinde tutar.

irtifak Hakki, kelime olarak irtifak; birine yaslanmak, faydalanmak; dayanilan,
faydalanilan sey anlamlarina gelmektedir. irtifak hakki ise, gayrimenkul izerine,
diger bir gayrimenkul veya sahis lehine kurulan ve hak sahibine sinirli bir
faydalanma saglayan ayni haktir. irtifak haklari, istifade edenler bakimindan sahsi
irtifaklar ve ayni irtifaklar olarak ikiye ayrilmaktadir. Sahsi irtifak hakki kismen belirli
bir kisiye tahsis edilmis irtifak hakkidir. SahsT irtifaklardan intifa ve siikna hakki irtifak
haklari baskasina devredilemez, miras birakilamaz. Sahsi haklar ise, sahsa bagl
olarak kurulabilmekte, devri ve mirasgilara intikali mimkindir. Ust hakki bu tir
irtifaklardandir. irtifak baska gayrimenkullerin lehine de kurulabilir. Komsusunun
tarlasinin bir bolimu Gzerinde adina irtifak hakki tesis edilen kisinin, bu yeri tGglncu

bir kisiye kiralamasi halinde, buradan saglanacak kira geliri dolayisiyla dogacak

%2 Gelir Vergisi Kanunu, 72. Madde, 1 Ocak 1998.
%3 Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 1 Ocak 1998.
*nttp://www.muratistanbulluoglu.com.tr/?p=184, (Erisim Tarihi: 22.12.2014).
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gayrimenkul sermaye iradi mukellefiyeti, irtifak hakki sahibine ait olacaktir ve
mukellefiyetle ilgili 6devler onun tarafindan yerine getirilecektir.

intifa Hakki, mulkiyeti bir baskasina ait olan bir gayrimenkulden faydalanma,
kullanma hakkina sahip olmak demektir. Baskasina ait mulki kiraya vermek, ikamet
etmek, dikkan olarak kullanmak gibi tasarruf hakkinin bulunmasi anlamina
gelmektedir. Intifa hakki menkul mallarda tevdi veya teslimle mimkiinken,
gayrimenkullerde tapuya tescil ile mimkindir. Eslerden biri adina tapuda kayith
bulunan bir gayrimenkul Uzerine diger es adina intifa hakki tesis edildigi bir
durumda, adina intifa hakki tesis edilen tarafindan bu gayrimenkullin kiralanmasi
halinde, gayrimenkul sermaye iradi mukellefiyeti, gayrimenkulin maliki olan ese
degil, adina intifa hakki tesis edilen ese ait olacaktir.

Kiraci, gayrimenkul addedilen kiymetleri kiralamis kisilerdir. Bunlarin kiraya
verme haklari da vardir®®. Kiralayan bir seyin kullaniimasini veya kullanmayla birlikte
ondan yararlaniimasini kiraciya birakir. Kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira
bedelini 6demeyi Ustlenir. Kiralayanin taginmazin maliki olup olmamasinin bir dnemi
bulunmamaktadir. Kira suresi, belirli belirsiz bir sire i¢in yapilabilir. Belirli slrenin
gecmesiyle herhangi bir bildirim olmaksizin sona erecek kira sbézlesmesi belirli
surelidir; diger kira sdzlesmeleri belirli olmayan bir stre i¢in yapilmig sayilir.

Gayrimenkul sermaye iradi, Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde
hikim altina alinan mal ve haklarin sahipleri, kullanim hakki olanlar ya da
kiracilarinca kiraya veriimesinde olusan gelir unsuru gayrimenkul sermaye iradidir®®.
Ayni madde hukmunce vergi konusuna giren mal ve haklar tUzerinde bir sekilde
tasarrufta bulunanlar, bunlari elinde bulunduranlar ve bunlarin irtifak ve intifa hakki
sahipleri ile kiracilari da sahipleri gibi verginin mikellefi sayllmakta, sartlari tasimasi

halinde kira gelirinden beyanname vermeleri gerekmektedir.

1.2.3. Gayrimenkul Sermaye iradinda Elde Etme

Bu kisimda, kira bedelinin nakit veya ayin olarak tahsil edilmesi, kiralamaya
iliskin yapilan tahsilat ve 6demelerin belgelerle tevsik edilmesi, tahsil sayilan haller,
binalarin dis ylzeyine reklam almak ve ortak alanlarin kiralanmasi ve kira suresi
sonunda gayrimenkulliin bedelsiz veya disuk bedelle devri konularina yer

verilecektir.

1.2.3.1. Kira Bedelinin Nakit Olarak Tahsil Edilmesi
Kira bedelinin nakit olarak tahsilatinin yapilmasi, kira tutarinin Tarkiye’'nin

parasi ya da diger Ulkelerin parasi ile kiraci tarafindan kiralayana &denmesi

% Deveci, age, ss. 62-63.
% Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 1 Ocak 1998.
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anlamina gelmektedir. Kira bedelinin ¢ek karsiligi yapiimasi halinde de nakit olarak
6denmis sayilmaktadir. Cari yil veya 6nceki yillara iligkin olarak tahsil edilen kira
tutarlari cari yilin geliri olarak vergiye tabi tutulur. Ornegin; 2011,2012, 2013, 2014
takvim yillari GMSI kira gelirlerinin yekiin olarak 2014’te tahsilatinin yapilmasi
halinde, elde edilen kira geliri gegmis dénemlerin kira geliri degdil, 2014 yilinin geliri
olarak dikkate alinarak beyan edilecektir.

Gelecek yillara iligkin olarak pesin olarak tahsilati gerceklesen kiralama
bedelleri, cari takvim yilinin geliri olarak kabul edilmeyecek, ilgili takvim yilinin geliri
sayllarak ilgili yilda beyan edilmesi gerekmektedir. Ornegin; 2014, 2015, 2016 yillari
kira gelirleri topluca 2014 yilinda tahsil edilirse, her yila ait kira bedeli ilgili yilda
beyan edilecektir.

Ancak d6lim veya memleketin terk edilesi halinde pesin olarak tahsil edilen
hasilat dlumun gergeklestigi veya memleketin terk edildigi dénemin geliri sayilarak
beyan edilmesi gerekmektedir’’. Ornedin Bayan Hillya Demir sahip oldugu
gayrimenkuli 01.01.2014 tarihinde yillik kirasi 20.000,00-TL olmak tzere 4 yilhigina
toplam 80.000,00-TL’ye kiraya vermis ve kira bedelinin tamamini ayni tarihte pesin
tahsil etmistir. Bayan Huilya Demir'in 2014 yilina isabet eden kira geliri (80.000,00/4
= ) 20.000,00-TL'dir. 2014 yihinda ulkeyi terk etmesi veya Olmesi durumunda
80.000,00-TL’nin tamami 2014 yilinin kira geliri sayilip beyan edilmek zorundadir.

Nakden tahsil, kira gelirinden dolayi gayrimenkul sermaye iradinin Turk Lirasi
veya yabanci parayla tahsil edilmesini ifade etmektedir. Ancak kiranin yabanci
parayla tahsil olunan kiralarda tahsilatin yapildidi tarihteki, guntnin borsa rayici ile
borsada rayici yoksa Maliye Bakanliginca tespit edilecek kur lGzerinden (Merkez
Bankasi déviz alis) Tlrk parasina cevrilip gayrisafi irat belirlenir. Bono diizenlenmesi
sonucu kira bedelinin tahsil edilmesi halinde kiracinin bono karsiligini kiralayana
odediginde tahsilat gerceklesmis olur ve tahsil edildigi donemin hasilati sayilip
beyan edilmesi gerekmektedir.

Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kira tutarinin Turk parasi veya yabanci
para ile kiraci tarafindan kiralayana o6denmesini anlamina gelmektedir. Kira
bedelinin ¢ek karsihdi yapilmasi halinde de nakit olarak 6¢denmis sayilir. Cari yil
veya oOnceki yillara iliskin olarak tahsil edilen kira tutarlari cari yilin geliri olarak
vergiye tabi tutulur. Gelecek yillara iligkin olarak pesin tahsil edilen kira bedelleri cari
yihn geliri degil, ilgili yilin hasilati kabul edilerek ilgili yilda beyan edilir. Ancak 6lum
veya memleketin terk edilesi halinde pesin olarak tahsil edilen hasilat 6limun
gerceklestigi veya memleketin terk edildigi donemin geliri sayilarak beyan edilmesi

gerekmektedir.

*http://www.tesk.org.tr/tr/calisma/vergi/sirkuler/s1.html, (Erisim Tarihi: 28.11.2014).
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Kira bedeli disinda gider karsihdi olarak isitma, aydinlatma, asansér bakimi ve
benzeri durumlar nedeniyle kiracidan alinan paralar da gayrisafi hasilatin unsuru
sayllir. Gergek gider yontemine gbre beyanname veren muikellefler i¢in gider kabul

edilerek hasilattan indirilebilecektir.

1.2.3.2. Kira Bedelinin Ayin Olarak Tahsilatinin Yapilmasi

Gayrisafi hasilat tahsilati ayin olarak ta yapilabilmektedir. Ayin olarak yapilan
tahsilatlar Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére tespit edilmektedir. ilgili Yasanin
267’inci maddesi birinci fikrasinda “Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya
bilinmeyen veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme gununde
satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacagdi degerdir.” denilmektedir®®. Hiikiim
uyarinca emsal bedeli dikkate alinarak parasal karsiligi belirlenmektedir.

Emsal bedel ayni maddenin UGgincl fikrasi “ Belirlenen esaslara gore emsal
bedelin tespit edilememesi halinde, ilgili sahislarin talebine istinaden emsal bedel
takdir komisyonlari tarafindan takdir edilerek belli edilmektedir. Komisyonlar, maliyet
bedelini ve piyasa degerini arastirip, kullanilmis esyalarin yipranma paylarini da
dikkate alarak kararlarini vermektedirler. Mukelleflerin, takdir komisyonu kararlarini
vergi mahkemelerinde ihtilaf konusu yapma haklari sakli bulunmaktadir. ihtilaf
konusu edilmesi durumu verginin tahakkuk ve tahsilat islemlerinin yapilmasina
engel olmayacaktir.”hikmi geregince Takdir Komisyonlari tarafindan belirlenir.
Mahkemelerce deger bigilmesi halinde bicilen deger emsal bedeli sayilir.

Arazi, bag, bahcgelerin kira bedellerinin elde edilen Urun olarak verilmesi
durumunda, Uriinin emsal degeri ile GUriinln satigindaki piyasadaki fiyati arasinda az
veya cok fark olabilir. Uriiniin emsal bedeli hasilat olarak benimsenir®®.

Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme glininde satiimasi halinde emsaline nazaran

haiz olacagi degerdir.

1.2.3.3. Kiraya iligkin Tahsilat ve Odemelerin Belgelendirilmesi

Maliye Bakanhgrna verilen yetkiye istinaden; konutlarda, her bir konut igin
ayhk 500 TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin, isyerlerinde, igyerini kiraya
verenler ile kiracilarin kiraya iligkin tahsilat ve 6demelerinin 01.11.2008 tarihinden
itibaren banka veya Posta ve Telgraf Teskilati Genel Muadarliga tarafindan
dizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

Banka veya posta yoluyla 6denme zorunlulugu bulunan 500,00-TL’lik sinir her

konut igin ayri ayri uygulanacaktir. Ornegin Ayse Hanimin mesken olarak kiraya

*8\/ergi Usul Kanunu, Sayi 213, 267. Madde, 10 Ocak 1961.
¥ Kizilot, age, ss. 76-77.
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verdigi iki konuttan birinin aylik kirasinin 450,00-TL digerinin 550,00-TL oldugu
varsayllirsa, Ayse Hanim sadece 550,00-TL olan konut igin kira bedelini Banka’dan
veya Postadan tahsil etme zorunlulugu olup, 450,00-TL kirasi olan konutun kirasini
isterse elden nakit olarak da alabilecektir.

Paranin yatiriilmasi yada havale edilmesi ile, ¢ek diizenlemek suretiyle veya
kredi karti ve benzeri kartlar kullanilarak; bankalar ve postaneler vasitasiyla tahsilat
ve 6demelerin gerceklesmesi karsiliginda dizenlenen dekont ve hesap bildirimleri
tevsik edici evrak niteligindedir. internet bankaciliyi suretiyle de yapilan tahsilat ve
odemeler tevsik edici belge saylimaktadir.

Mukelleflerce, her bir konut icin aylik tutart 500 TL'nin altindaki konut kira geliri
ile Mahkeme ve icra yoluyla yapilan konut ve igyeri kira gelirine iliskin yapilan
tahsilatlarda tevsik etme kapsaminda degildir. Ayni olarak yapilan tahsilat ve
6demelerde de bu zorunluluk sarti aranmaz.

Bu zorunluluklara uymayanlara Vergi Usul Kanunu’nun mikerrer 355’inci
maddesi geregince®’; Bankalar ve benzeri 6zel finans kurumlari ya da postaneler
aracl kilinmaksizin yapilan tahsilat veya ddemeler igin, her islem i¢in ayri ayri olmak
sarti ile mukelleflere uygulanan cezai mueyyidelerden agsagl olmamak suretiyle442
sira nolu VUK Tebligi uyarinca 01.01.2015 tarihinden itibaren;

1. Birinci sinif ticari kazang sahipleri ile serbest meslekten dolayr mukellefler
hakkinda 1.300-TL,

2. ikinci sinif ticari kazang sahipleri, defter tutmak zorunda olan ciftgiler ve
basit usul mikellefleri hakkinda 660-TL,

3. Bunlarin disinda kalan mukellefler hakkinda 330-TL, olmak lzere isleme
konu tutarin % 5'i nispetinde 6zel usulsuzlik cezasi kesilir. Bu sekilde ceza kesilen
mukellefler hakkinda Gginci fikra hilkmi uygulanmaz.(6009 sayili Kanunun 12 inci
maddesiyle eklenen ciimle YUrirlik; 01.08.2010) Ancak, bu fikra uyarinca bir takvim
yili icinde kesilecek 6zel usulstzlik cezasinin toplami 1.060.000-TL’yi gecmesi
muamkun bulunmamaktadir.

Kiraya verilen konutlarda her bir konut icin tevsik edici belgede 500-TL siniri
aranirken igyeri kiralamalarinda bu sinira bakilmaksizin tevsik edici belge
zorunlulugu aranir. Meskenlerde bu zorunluluk sadece kiraya vereni kapsamakta

iken isyerlerinde hem kiraciya hem de kiralayana aittir.

40Vergi Usul Kanunu, Sayi 213, 355. Madde, 10 Ocak 1961.
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1.2.3.4. Tahsil Sayilan Haller

Tahsilatin ayin olarak yapilmasi halinde Vergi Usul Kanunu’nun emsal bedelle
ilgili hikimlerine gére kira degeri belirlenerek paraya gcevriimektedir*'. Ayni
maddenin devamindaki fikralarinda ise;kiraci tarafindan gayrimenkule ilaveler
yapilmak suretiyle gayrimenkulin ekonomik degerinin sirekli artirimasi yada
gayrimenkullin genisletiimesi ve kiralama siresi sonunda bedel alinmadan kiraya
verene devredilmesinde, kiraya veren icin kiymetlerin ayin olarak tahsil edildigi kabul
edilmektedir. Emsal bedelinden daha az bir bedelle devredilen kiymetlerde olusan
farklar bedelsiz devir sayllmaktadir.

Gelecek vyillara iliskin olarak pesin olarak tahsilati gerceklesen kiralama
bedelleri, cari takvim yilinin geliri olarak kabul edilmeyecek, ilgili takvim yilinin geliri
sayilarak ilgili yilda beyan edilmesi gerekmektedir*?. Ancak 6lim veya memleketin
terk edilesi halinde pesin olarak tahsil edilen hasilat 6limin gerceklestigi veya
memleketin terk edildigi donemin geliri sayilarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul olarak addedilen mal ve hak sahiplerinin kabul etmeleri ve
talepleri dogrultusunda Gelir Vergisi Kanunu’nun 72’inci maddesinin son fikrasinda;

1. Ittila hésil etmeleri kaydiyla namlarina, kamu kurum ve kuruluglarina, icra
maddarliklerine, bankalara, noterlere veya noterlik gbrevini ifa edenlere ve posta
isletmelerine para yatiriimasi;

2. Kira olarak dogan alacagin baska bir sahsa temliki (Temlikin ivazh olup
olmadigina bakilmaz. ivazli temliklerde ivazin tahsil sarti aranmaz) veya kiracisina
olan borcu ile takasi; tahsil hUkmiindedir.

Yabanci parasiyla yapilan 6demeler, 6deme glnlnln borsa rayici ile borsada
rayici yoksa Maliye Bakanlidi'nca tespit edilecek kur Uzerinden Tirk parasina
cevrilir.” hususlarina yer verilmektedir.

Mikellefin kira geliri alacagini kendisi adina, belirtecegi kamu miessesesine,
icra dairesine, bankaya, notere veya postaya para yatiriimasi mukellefin kendisine
tahsilat yapilmis anlamina gelmektedir. Ayni sekilde alacagin baska bir kisiye ivazli
veya ivazsiz temlik edilmesi halinde de tahsil edilmis sayilacaktir. Temligin ivazli
veya ivazsiz olmasinin bir énemi bulunmamaktadir. Kiraya verenin Kkiracisina
herhangi bir borcu bulunmasi durumunda, borcun takas edilmesi halinde de tahsil

sartlari gergeklestiriimektedir.

41http://www.gib.gov.tr/fileadmin/beyannamerehberi/ZO14_kirageliri.pdf , (Erisim  Tarihi:
05.09.2014).
2 Kizilot, age, ss. 48-49.
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1.2.3.5. Binalarin Dis Yuzeyine Reklam Almak ve Ortak Alanlarin Kiralanmasi

Gelir Vergisi Kanunu Yoéniinden, Binalarin bir isletmenin aktifine kayitli
olmasi halinde, binanin dig yuzeyinin reklam olarak kiraya verilmesinde elde edilen
gelir gayrimenkul sermaye iradi sayillmayacak, ticari kazan¢ olarak vergiye tabi
tutularak beyan edilecektir. Binalarin herhangi bir isletmeye ait olmadidi durumda
reklam verilmesi sonucu elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak kat
malikleri adina beyan edilir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan
kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu
hikmiine yer verilmistir®.

Ayni maddenin birinci fikrasinin birinci bendinde; “Araziler, binalar (esyali
olmasi halinde esya bedelleri icin alinan kira bedelleri de alinan kiraya dahil
edilmektedir.), madenlerden saglanan su, memba suyu, yer alti veya yer ustl
madenleri, tas ocaklari, ¢akil veya kum alanlari, tugla ve kiremit harmanlari, tuz
Uretim isletmeleri ve sayilanlarin tamamlayici parcalari ve eklentileri;” Uglnci
bendinde ise “Gayrimenkullerden ayrilarak kiraya verilen butinleyici pargalari ile
eklentileri, her gesit tesisati, demirbasi ve désemeleri” sayiimigtir.

Ayni maddenin ikinci fikrasina gore ise, tasinmazlarin ticari veya zirai
isletmenin aktifinde kayitl olmasi halinde, elde edilen kira geliri de gelir sekli olarak
ticari ve zirai kazan olarak vergilendirilecektir. Milkiyeti ticcarin olsa bile, isletme
aktifine kayitli olmayan gayrimenkuller ve gayrimenkul kabul edilen haklar ticari
kazang¢ sayllmamakta, gayrimenkulden dolayi elde edilen kira geliri sayilmaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun94’Gncii. maddesinin birinci fikrasinda tevkifat
yapmakla sorumlu tutulanlar belirtilmistir. 5/a bendi hidkmince, gayrimenkul ve
gayrimenkul sayilanlarin kiraya verilmesi karsiliginda 6édeme yapilmasi halinde % 20
nispetinde Gelir Vergisi tevkifatinin uygulanacagi hiikkmiine yer verilmistir*.

Binalarin bir igletmenin aktifine kayitli olmasi halinde, binanin dis ylzeyinin
reklam olarak kiraya verilmesinde elde edilen gelir ticari kazang¢ sayildigindan
isletmenin reklam veren kisi veya kurumlara fatura dizenlemesi zorunludur. Bu
durumda Gelir Vergisi Kanunu'nun94’inci maddesine gore gelir vergisi stopajl
yapilmayacaktir.

Katma Deger Vergisi Yéniinden, Katma Deger Vergisi Kanunu'’nun birinci

maddesinin birinci fikrasinda; “Turkiye’'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest

“3Gelir Vergisi Kanunu, 70. Madde, 1 Ocak 1998.
“Gelir Vergisi Kanunu, 94. Madde, 1 Ocak 1998.
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meslek faaliyeti ¢cergevesinde yapilan teslim ve hizmetler Katma Deger Vergisine
tabidir.” hUkmune yer verilmigtir.

Ayni kanunun dokuzuncu maddesinin birinci fikrasinda; “Muakelleflerin,
Ulkemizde ikamet adreslerinin olmamasi, isyerlerinin bulunmamasi, kuruluslarinda
veya soOzlesmelerinde belirttikleri merkezlerinin yada islerinin idare edildigi ve fiili
olarak toplandigi merkezlerinin bulunmamasi ve ihtiya¢ duyulan diger durumlarda,
vergi alacaginin givence altina alinmasi igin islemlere muhatap olanlari, verginin
6denmesinden sorumlu tutulmasi hususunda Maliye Bakanhdrnin yetkili oldugu”
hikme baglanmistir. Konuya iligkin olarak Katma Deger Kanunu 117 no’lu genel
tebliginde, KDV miikellefiyeti olanlarin KDV miikellefiyeti olmayanlara;*

1.Amatorce spor yapan kultplerin oyuncu formalari tGzerine reklam verilmesi,

2.Gayrimenkul olarak sayilan binalar, araziler ve arsalar (zerine pano
yerlestirilmesi, duvarlarina yazilar yazilmasi veya resimler gizilmesi,

3.Reklam maksadiyla tlizel kisilerce yada gercgek kisilerce yayinlanmak Uzere
kitap, dergi, brosur gibi eserlerde gdsteriimesi,

Seklinde reklam verilmektedir.

Reklam hizmeti veren mukelleflerin  mukellefiyetlerinin  bulunmamasi
durumunda, KDV’nin 6édenmesi bakimindan sorumluluk sifati ile reklam hizmeti
alanlarca beyan edilmesi ve 6denmesi gerekmektedir. Ayriyeten, bu hikim uyarinca
reklam hizmeti alan mukellefler;

1.GVK Hukumlerince basit usul mikellefiyeti bulunanlar (vazgecilen istisnadan
dolayr KDV mukellefiyeti olmamasi halinde bile)

2.KDV’den istisna edilen bankacilik ve sigortacilik sektériinde faaliyette
bulunan isletmeler,

3.Yalnizca KDV'’ye iligkin islemlerin mevcut oldugu dénemlerde, KDV’den
mukellefiyet tesis edilen ve beyannamelerini vermesi uygun olanlar,

4.5018 sayili Kanun kapsaminda bulunan kamu kurum ve kuruluglarina ait
reklam hizmetleri olmasi halinde, reklam hizmetini alanlarca tebligin bu kismi
hikmiince tevkifat yapiimasi gerekmektedir.

Yukarida 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde belirtildigi tizere; binalarin dig
duvarlarina reklam verilmesi durumunda, reklam panosu asilmasi veya boyama
suretiyle resim ¢izilmesinde Gelir Vergisi yoninden kiralama, Katma Deger Vergisi
yonunden reklam verme hizmeti olarak vergiye tabi tutulacaktir.

Binanin bir igletmeye ait olmasi veya aktifinde kayitli olmasi durumunda,

isletmenin dis duvarinin reklam olarak bir kisi veya kuruma kiralamasinda igletme

S http://www.bdo.com.tr/vergi/dosyalar/kdv6/KDV6-9.pdf, (Erisim Tarihi: 14.11.2014).
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tarafindan fatura dizenlenerek genel oranda (%18) KDV hesaplanip KDV beyan
edecektir. Reklam verenler acisindan tevkifata tabi tutulma mevzu bahis degildir.

Binanin bir isletmeye ait olmamasi veya aktifine kayitli olmamasi durumunda
binanin dis duvarinin reklam olarak bir kisi veya kuruma kiralamasinda, KDV genel
oranda vergiye tabi olacak ve vergi mikellefiyeti reklam veren kisi veya kurumlarca
sorumluluk sifati ile 2 numarali KDV beyannamesi ile beyan edilmesi ve 6denmesi
gerekmektedir.

Binalarin dis cephelerine verilen reklamlardan dolayi bir gelir elde edilmesi
durumunda elde elden gelir gayrimenkul sermaye iradi addolunur. Apartman
yonetimlerinin tlzel kKisilikleri bulunmadigindan elde edilen gelir kat sahiplerinin geliri
sayllacak ve 6demeyi yapan gercek kisi veya kurum tarafindan kat sahiplerinden
%20 oraninda kesinti yapilir. Katma Deger Vergisi agisindan binanin bir isletmenin
aktifine kayith olup olmamasina gdre vergilendirilir. isletmenin aktifine kayitli ise
isletme tarafindan fatura edilerek beyan edilecek, isletmeye dahil olmamasinda ise
reklam verenlerce 2 numarali KDV beyannamesi ile beyan edilmesi ve 6denmesi

gerekmektedir.

1.3. GAYRIMENKUL SERMAYE iRADININ TESPIT SEKILLERI

Bu kisimda, gercek usul ve gotirl gider yontemi konularina yer verilecektir.

1.3.1. Gergek Usul

Bu kisimda, gayri safi irad ve giderler konularina yer verilecektir.

1.3.1.1. Gayri Safi irad

Belgelerle ispatlanabilen ve fillen yapilmis olan giderlerin gercek tutarlari yillik
kira geliri toplamindan indirilmesi durumuna gercek usul yéntemi denilmektedir.
.Gergek usulde, kiraya verilen gayrimenkulden elde edilen iradin vergilendiriimesinin
saglkl yapilabilmesi icin dncelikle gayri safi tutari bulmak gerekmektedir. Gayri safi
tutardan, GVK’'nin 74’Unci maddesi ile hikmince, belgelendiriimesi gereken ve
kanunen kabul edilen gergek giderlerin indiriimesi sonucu safi irat elde edilmekte
olup tutar (izerinden vergilendiriimektedir*®.

Mukellefler, gayrimenkullerin mesken kira gelirlerinden dolay! vergilendirme
islemlerinde gercek gider ya da gotiirii gider usullerini secmekte serbesttirler®’.
Secim icin herhangi bir bildirimde bulunmalarina gerek kalmadan beyanname
Uzerinde talep edilebilir. Gayrimenkul sermaye iradina gére mukellef olup, gayri safi

iradindan indirim yaptiklari giderlere ait tevsik edici belgeleri Vergi Usul Kanunu’nun

“5 Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
" Kizilot, age, ss. 32-33.
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254’Uncl maddesi mucibince indirimin yapildidi yili takip eden yildan itibaren bes yil
sure ile muhafaza etmeleri ve incelemeye ihtiya¢ duyulmasi halinde vergi dairesine
veya inceleme elemanina ibraz etmeleri gerekmektedir.

Gercgek gider yonteminin segilmesi halinde elde edilen gayri safi irattan safi
iradi elde etmek icin ddenmek kaydiyla indirimlerin dastrilmesi gerekmektedir.
indirilecek giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’incii maddesinde sayilmaktadir®®.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 21’inci maddesine gére istisna edilen gayrisafi hasilata
isabet edenler hari¢ olmak Uzere gayrisafi hasilattan bazi giderlerin indirilebilmesi
sonucu safi irad elde edilmektedir. Onemli bir husus, miikellef olup gayrimenkul
sermaye iradl beyannamesi vermek zorunda olanlar, gider olarak hasilatlarindan
indirim konusu yaptiklari belgeleri bes yillik zamanasimi suresince ihtiya¢g duyulmasi

halinde vergi dairesine ibraz etmek lzere muhafaza etmeleri gerekmektedir.

1.3.1.2. Giderler

GVK’nin 21'incimaddesine® istinaden gayrisafi hasilata tekabiil edilenler haric
tutularak, gayrisafi hasilat tizerinden asagida belirtilen gider miktarlari indirildikten
sonra safi irada ulasiimaktadir. Gayrimenkul kabul edilen mal ve haklarin bir
kisminin kiralanmasi durumunda, yukarida yazili giderlerden yalniz o kisma tekabdl
eden miktarin hasilattan indiriimesi mimkin olabilmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 74’'nclii maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin
hesaplanmasinda hasilattan indirilecek giderler5°;

1. Gayrimenkul sahibi tarafindan édenmek kosuluyla isitma, aydinlatma,
asansorle ait giderler,

2. Kiraya verilen mallarin idaresi igin yapilan ve gayrimenkulin ehemmiyeti ile
matenasip olan idare giderleri,

3. Kiralama konusu gayrimenkullere iliskin sigortaya yapilan giderler,

4. Kiralama konusu gayrimenkullere iliskin olarak bunlara ddenen borglarin
faizleri ile gayrimenkulin mesken olarak kiraya verilmesi kosuluyla iktisap edildigi
yildan itibaren bes yillik sireg igerisinde her bir yil igin iktisap edilen bedelin % 5'i (%
5'lik indirim ancak iktisap edilen gayrimenkullin hasilatina uygulanabilmektedir.
indirime konu olmayan miktar GVK'nin 88/3 maddesi uyarinca gider fazlaligi
sayllmayacaktir),

5. Kira konusunu olusturan gayrimenkullere 6denmesi sartiyla vergiler,
resimler, harglar ve serefiyeler ile kiraci tarafindan 6demesi yapilan belediye

harcamalari istirak hisseleri,

“8Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
“9Gelir Vergisi Kanunu, 21. Madde, 1 Ocak 1998.
*Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
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6. Kiralama konusunu olusturan gayrimenkullere tahsis edilen amortismanlar (
Amortisman uygulanan iktisadi kiymetin maliyet bedelinin bilinmesi halinde maliyet
bedeli esas alinmaktadir. Maliyet badelinin bilinmemesi halinde bina ve arazilere
yonelik olarak vergi degeri, digerleri icin ise VUK'un 267'nci maddesi 3'Unci sirasi
esaslari dikkate alinarak emsal bedeli tespit edilmektedir.),

7. Kiralama konusunu olusturan gayrimenkulin sahibi tarafindan yapilan
onarima ait giderler (iktisadi degeri artacak sekilde emlakta tadil, bakim, onarim
veya ilave yapilmasinda kullanilan giderler onarim gideri kabul edilmeyecektir.);

8. Kiralama konusunu olusturan gayrimenkulin bakim ve devamlihdi igin
gerekli olan giderler;

9. Kiralanan gayrimenkul ve gayrimenkul sayilan haklarin kiracilar tarafindan
kiraya verilmesinde ddenen kira miktarlari ile gercek baska giderler;

10. Mulkiyetine sahip olduklari konutlari kiraya veren Kisilerin kendilerinin de
baska bir konutta kira mukabili ikamet etmeleri halinde 6dedikleri kira miktarlari (
kiraya uygulanan indirimde, bu maddeye ait 1, 9 ve 11 numarali betlerinde belirtilen
giderlerin dugirilmesi sonucunda kalan tutar dikkate alinmaktadir. indirime konu
olmayan miktar GVK’'nin 88/3 maddesi uyarinca gider fazlahgdi sayilmayacaktir.);

11. 202 sayil Yasanin 37'nci maddesi ile eklenen bendi uyarinca, kiralama
konusunu olugturan gayrimenkul mal ve haklara iliskin olarak sbézlesmelere,
yasalara yada ilamlara misteniden 6denmis olan tazminler, zararlar ve ziyanlar.

Haklarin kiraya verilmesi haric olmak tUzere mukelleflerin istemeleri halinde
yukarida belirtilen giderlere karsin hasilatlar Gzerinden %25 oraninda goétirl gider
olarak indirebilmektedir. Gotlrl gider usulinden gercek gider usuline dondlimesi
igin iki yil gegmesi gerekmektedir. Para cezalari ve vergi cezalarinin madde
hikmince hasilattan gider olarak indiriimesi imkanindan yararlanmasi mumkin
bulunmamaktadir’’.

Odenmek sartiyla indirilebilecek giderler arasinda gdsterilen kiralama konusu
gayrimenkullerin kiraya verilmesinde vergiler, resimler ve harglar da sayiimaktadir.
Motorlu Tasitlar Vergisi Kanunu'’nun 14’ Unci maddesinde; “Bu Kanuna bagli
() (6897 sayili kanunun 2 inci maddesiyle kaldirilan ibare yurirlik;
30.06.2009)(*) ve (IV) sayili tarifelerde yer alan tasitlardan (Ticari maksatla
kullanilan ugak ve helikopterler ile tasit kiralama faaliyeti ile ugrasan isletmelerin bu
amagcla kiraya verdikleri tasitlar hari¢) alinan vergi ve cezalar ile gecikme zamlari
gelir ve kurumlar vergilerinin matrahlarinin tespitinde gider olarak kabul edilmez.”
Hukmine yer verilmistir. Madde hikmince kiralanan tasitlar i¢cin 6édenen motorlu

tagitlar vergisinin gider olarak kabul edilmeyecegi belirtiimektedir. Bu durumun iki

51http://www.verginet.net/dtt/1 1/Vergi-Sirkuleri-2014-31.aspx, (Erisim Tarihi: 14.11.2014).
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istisnasinin oldugu, birinci istisnanin, kanuna bagh (lI) sayih tarifede belirtilen;
minibisler, otobusler, kamyonlar, kamyonetler, ¢ekiciler ve benzeri araglarin oldugu,
ikinci istisnanin ise; faaliyet konusu ticari olan helikopter ve ugaklar ile arag kiralama
isi ile ugrasan isletmelerin bu amaglar dogrultusunda kiralama konusunu olusturan
tasitlarin oldugu kabul edilmektedir. indirilebilecek giderler arasinda istisna edilen
araglar da sayilmaktadir.

Gayrimenkulle ilgili hesaplamalari gdsteren oérnekler asagida siralanmistir.
Ornek: Kredi karsiligi bir daire alan bir gayrimenkul sermaye iradi mukellefi, gercek
gider yontemini segmesi halinde bankaya veya 6zel bir finans kurumuna 6dedigi o
yilki faizi indirim konusu yapabilecektir. Faiz indiriminden bes yil yararlanabilecektir.

Ornek: Emlak vergisi, temizletme ve aydinlatma harci, gevre temizlik vergisi
(cop vergisi), arama, isletme, imtiyaz, telif, patent ve benzeri haklar icin 6denen
resim ve harglar 6denmek sarti ile gider olarak indirim konusu yapilabilir.

Ornek: Bir daire veya binanin boyanmasi, kapilarin ve pencerelerin tamiri veya
bakimi, su ve elektrik tesisatinin tamir ve bakimi, mutfak ve banyodaki tamir ve
bakimlar, parkelerin zimpara ve cilalanmasi ve benzeri durumlarda mulk sahibi
tarafindan 6denmek sartiyla gider kabul edilip, gayri safi hasilattan indirim konusu
yapilabilir.

Ornek: Gayrimenkullin eskiyen, yipranan, asinan kisimlarin tamir, bakim ve
onarimi gayrimenkulin deger ve Omrunu arttirici nitelikte giderler dikkate
alinmaktadir. Vergi Usul Kanunu’nun 272’'nci maddesinde52; “emlakin iktisadi
degerini arttiracak sekilde genisletiimesi, degistiriimesi veya ilaveler yapilmasi
amaciyla yapilan giderlerin, onarim giderleri kapsaminda degerlendirilemez” hikmd
yer almaktadir.

Sonradan yapilan kat ilavesi, asansér ve kalorifer tesisati olmayan binaya
asansor ve kalorifer tesisati yapilmasi, bahce duvari yapilmasi gibi durumlarda
yapilan harcamalar binanin maliyet bedeline eklenerek gayrimenkul maliyet
bedeliyle amortismana tabi tutulacak ve amortisman gideri olarak hasilattan indirim
yapllabilecektir. Kira geliri beyaninda tadil, bakim ve onarim gideri olarak indirim
yapiimasi mamkin bulunmamaktadir.

Ornek: Sehrin yiiksek degerli bir semtinde sahip oldugu dairede ikamet eden
bir kisinin, dairesini yuksek kira getirmesi nedeniyle isyeri olarak kiraya vermesi ve
kendisi de kirasi daha uygun bir semtteki dairede ikamet etmesi halinde, isyeri kira
gelirinden 6dedigi kira tutarini indirim konusu yapmasi mimkiin degildir. ikamet
ettigi konuta ait kirayi indirim konusu yapabilmesi igin sahibi oldugu gayrimenkull de

konut olarak kiraya vermesi gerekmektedir.

*2Gelir Vergisi Kanunu, 272. Madde, 1 Ocak 1998.
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Ornek: Bir kisi 2013 yilinda 400.000-TL'ye satin aldi§i dairesini, 01.01.2014
yilinda konut olarak kiraya vererek yillik 25.000-TL kira geliri elde etmigtir. Konutun
iktisap degerinin % 5’i 20.000-TL TL (400.000 x % 5) gayri safi irattan indirim konusu
yapilabilir.

Konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan yararlanarak gergek gider
yonteminin segilmesi durumunda, gercek gider tutarinin istisnaya isabet eden kismi,
gayri safi hasilattan indirilemeyecek olup vergiye tabi hasilata isabet eden giderler
indirilebilmektedir. indirilebilecek gider miktari asa@idaki formil kullanilarak
hesaplanabilmektedir.

indirilebilecek Gider: Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasllat / Toplam Hasllat

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri istisnasi

Ornek: Bay (A), sahibi oldugu konutu 2013 yilinda kiraya vermis olup, 12.000-
TL kira geliri elde etmistir. Baska geliri bulunmayan mikellef gayrimenkuli ile ilgili
olarak, 3.000-TL harcama yapmis olup, gercek gider ydntemini se¢gmistir.

Gergek gider olarak indirebilecek tutar, 3.000-TL tutarindaki toplam giderin

vergiye tabi hasilata isabet eden kismi kadar olabilecektir.

Gayrisafi irat =12.000 TL

Vergiden istisna Tutar =3.200 TL

Vergiye Tabi Hasllat =12.000 — 3.200 = 8.800 TL
indirilebilecek Gider = (3.000 x 8.800) / 12.000 = 2.200 TL
Vergiye Tabi Gelir = (8.800- 2.200) = 6.600 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi =990 TL

1.3.2.Goturl Gider Yontemi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 74’{incii maddesinde®; gayrimenkul sayilan haklari
kiraya veren mukellefler haric olmak UGzere, istemeleri halinde yukarida belirtilen
giderlere karsilik hasilatlarinin % 25’ini g6tlrd gider olarak indirim konusu
yapmalarinin miimkiin oldugu hilkkmiine yer vermektedir®*.Madde hiikmii geregince
gercek giderlerin bir dnemi bulunmamakta, gercek giderlere karsilik vergiye tabi
hasilatin %25’ini dikkate almaktadir.

Mdikellefler, vergi kanunlarinda belirtilen sartlari tasimasi kaydiyla herhangi bir
belgeye ihtiyag duymadan gayrimenkul sermaye iradindan elde edilen kira gelirinin
brit tutarindan istisna tutari dusuldikten sonra, vergiye tabi hasilatin %25 oraninda

gotira gider indirimi yapabilmektedir. Mukellef segimlik hakkini kullanarak goétiri

®SGelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
54http://Www.alomaliye.com/ZO1 3/fuat-sutcu-ozelgelerle-2013-gmsi.htm, (Erisim Tarihi:
19.12.2014).
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gider usulli veya gercgek gider usullinden yararlanabilmektedir. Gétlra gider usulini
tercih edenler iki yil gegmedikce gergek usulden dénemeyecektir.

Hangi usull tercih etme konusundaki karar mikelleflere aittir. Kendi
durumlarini kendileri daha iyi bildiklerinden hangi yéntem onlara daha ¢ok faydall
olacaksa tercihlerini o yontemi secerek kullanabilmektedirler. Kira geliri disuk
miktarda olan mukellefler igin gercek gider yontemi, kira geliri yliksek miktarda olan
mukellefler icin ise goéturl gider yontemi daha avantaj saglamaktadir. Mikellefler bu
hususu g6z dnlinde bulundurarak beyanname vermekte muhtardirlar.

indirim konusunda karari yine mikellefler kendileri vereceklerdir. Konunun
Ozelligine goére en saglikh bilgiyi kendileri bilecekleri icin bu yontemlerden hangisi
kendilerine en fazla avantaj sagliyorsa ona gore beyanname verebilirler. Gotiru
gider orani kadar gayrimenkul gideri yapmak ya da bu gideri belgelemek ¢ogu defa
imkansiz olabilir. Bundan 6tlri gayrimenkul sermaye iradi mukelleflerinin blyuk bir
orani beyannamelerini verirken goturu gider yontemini segcmektedirler.

Yeni bir gayrimenkul iktisap eden, banka kredisi kullanarak satin alan ve
dugsuk kira geliri bulunan mukellefler gercek gider yontemini segmeleri daha avantajli
oldugu disunule bilinir. Vergi mevzuatini konu alan kanunlarin esasinda, giderlerin
gercekten yapilmis olmasi ve belgelerle tevsik edilmesi halinde hasilatlarindan
dugurebilecekleri hususu belirtiimektedir. Gayrimenkuller icin bir istisna getirilip
gercek gidere karsilik olmak Uzere belge ibraz etmeden gotiru gider yontemine
cevaz verilmektedir. Verginin tabana yayillmasi ve daha genis kitlelerden vergi
alinmasi konusunda son yillarda vergi planlamasi yapilmakta ve ticari kazancin
yaninda tim gelir unsurlari icin ¢calismalar yapilmaktadir. Goétirt gider yéntemini
segme konusunda serbest segimlik konusunun istisnasi haklarin kiraya verilmesidir.
Haklarin kiraya verilmesi sonucu elde edilen irad gotirt gider yontemi segilerek
vergilendirilemez. Gergek gider yontemini segmeleri gerekmektedir.

Goturt gider yontemine ornek: Bay (A), sahibi oldugu konutu 2013 yilinda
kiraya vermis olup, 30.000- TL kira geliri elde etmistir. Baska geliri bulunmayan
mukellef gayrimenkuli ile ilgili olarak, gotirl gider yontemini segmistir.

Gayrisafi irat =30.000 TL

Vergiden istisna Tutar = 3.200 TL

Vergiye Tabi Hasilat = 30.000 — 3.200 =26.800 TL

indirilebilecek Gider = 26.800* 0.25 = 6.700 TL

Vergiye Tabi Gelir = (26.800- 6.700) = 20.100 TL

Mukellefler, vergi kanunlarinda belirtilen sartlari tagimasi kaydiyla herhangi bir

belgeye ihtiya¢ duymadan, gayrimenkul sermaye iradindan elde edilen kira gelirinin
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brit tutarindan istisna tutari disuldikten sonra, vergiye tabi hasilatin %25 oraninda
gotiri gider indirimi yapabilmektedir®.

Mikellef segimlik hakkini kullanarak goéturi gider usulli veya gergcek gider
usulinden birinden yararlanabilmektedir. Gider olarak goéturi yontemi tercih eden
kira geliri olan mukellefler,iki yillik stre¢c gecmedikge gercek usule dénmelerinin
imkani bulunmamaktadir.

Kira gelirinde, gider usuliinin seciminde butlinlik esasi vardir. Birden fazla
gayrimenkulden gelir elde edilmesi halinde, her gayrimenkul geliri igin dedgil,
gayrimenkullerin hepsinden elde edilen gelir toplami tGzerinden gotira gider usuli ya
da gercek gider usulinden biri secilmesi zorunludur. Butlnllk kuralinda iki istisna
vardir. Birinci istisna, yurticindeki ve yurtdisindaki gayrimenkullerinden elde ettigi
kiralari igin farkli yontemleri segmekte serbest olan tam miikellefler. ikinci istisna ise
Vergi Usul Kanunu’nun 112 No’lu teblig uyarinca kiraya verilen gayrimenkullerin
arasinda bulunan bina ve arazinin maliyet bedeli de vergi degeri de bilinmiyorsa,
diger gayrimenkulleri icin gercek gider usull secilmis olsa bile, maliyet bedeli de

vergi degeri bilinmeyen bina veya arazi igin goturu gider yontemi uygulanabilir.

1.4. EMSAL KiRA BEDELI
Bu kisimda, emsal kira bedeli uygulanacagi durumlar, emsal kira bedeli
uygulanmayacag! durumlar, emsal kira bedelinin hukuki dayanagi ve zarar dogmasi

hali konularina yer verilecektir.

1.4.1. Emsal Kira Bedeli Uygulanacagi Durumlar

Gelir Vergisi Kanunu'nun 73'nci maddesi hikminde; “kiralama konusu
gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda kira bedelinin emsal kira bedelinden asagi
bir bedelde olmayacagi belirtiimektedir. Baskalarina bedel alinmadan birakilan
gayrimenkullerin emsal bedelleri bunlarin kirasi sayilmaktadir. Bina ve arazilerde
emsal kira bedeli 6zel yetki almig makamlar tarafindan yada mahkemeler tarafindan
takdir veya tespit edilmektedir. Béyle bir takdir yada tespit yapilamamis ise VUK’'un
hikUmlerine istinaden vergi degerinin %5’i dikkate alinmaktadir. Emsal kira bedeli,
diger gayrimenkuller ve gayrimenkul sayilan haklarda bunlarin maliyet bedeline gére
belirlenmektedir. Sayet maliyet bedeli bilinmiyorsa VUK’'un servet degerlemesine
iliskin hiikmiince belirlenen degerin %10’u kabul edilmektedir.®®.” denilmektedir.
Buna goére gayrimenkullerin kiralanmasinda kira bedelinin emsal kira bedelinden

asagi bir degerde olamayacagi anlasiimaktadir.

% http://www.granitymm.com/bilgimerkezi/vergibilginotlari.html , (Erisim Tarihi: 30.11.2014).
*Gelir Vergisi Kanunu, 73. Madde, 1 Ocak 1998.
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Duslk olmasi durumunun tespit edilmesi halinde ilgili madde uyarinca emsal
kira bedeli uygulanmaktadir.

Vergi guvenlik miuesseselerinden biri de emsal kira bedeli uygulamasidir.
Gayrimenkul sermaye iratlarinda gelirin elde edilmesi tahsilat esasina baglanmistir.
Emsal kira bedelinde tahsilat esasi aranmamaktadir. Emsaline goére daha az
miktarda tahsilat yapilmasi veya hi¢ tahsilat yapilmamasi halinde de mal ve
haklardan elde edilmesi gerekli olan en az kira bedeli tespit yoluna gidilir. Kira
s6zlesmesinde belirtimek Uzere banka dekontu, havale belgesi ve benzeri
belgelerle tevsik edilmesi halinde emsal kira bedeli karsilastiriimasi yoluna
gidilmemesi gerekmektedir.

Emsal kira bedeline iliskin olarak Maliye Bakanliginca yayinlanan 1999/1
saylli Gelir Vergisi Kanunun Uygulama i¢ Genelgesinde; Emsal kira bedeli
uygulamasinin asil amacinin Gelir Vergisi Kanunu’nun 73’Uncli maddesinde yer
alanlar disinda, gayrimenkullerin bedelsiz olarak birilerine tahsis edilmesi, kiralama
bedelinin tespitinin yapilamamasi ve muvazaali bir durumla kiranin gercegdin disinda
beyan edilmesi gibi durumlarin édniine gegmek icin olusturulan bir vergi guvenlik
miiessesesinin kullanilmasi gerektigi hususu belirtiimektedir®’. Kira sdzlesmesi,
6demeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu ve benzeri belgelerle veya
kiracinin ifadesiyle kanitlanmasi veya tevsik edildigi durumlarda elde edilen kira
gelirinin gergek olup olmadiginin tespiti igin emsal kira bedeli uygulamasi yoluna
gidilmemektedir. Gayrimenkulden saglanan kiranin gercede aykiri hususlarin
oldugunun anlagilmasi veya inceleme elemanlarinca inceleme esnasinda talepte
bulunulmasi halinde ispat veya tevsik islemine basvurulabilmektedir.

Genelgeye istinaden, emsal kira bedelinden dislik bedelle yapilan
kiralamalarda, gergek kira bedelinin belirtilen araglarla tevsik edilmesi halinde
gercek durumun esas alinacagi belirtiimektedir. Emsal kira bedeli miessesesinin
uygulama alani daraltiimaktadir.

Bina ve arazilerde emsal kira bedeli 6zel yetki almis makamlar tarafindan
yada mahkemeler tarafindan takdir veya tespit edilmektedir. Boyle bir takdir yada
tespit yapilamamis ise VUK'un hikimlerine istinaden vergi degerinin %5’i dikkate
alinmaktadir. Emsal kira bedeli, diger gayrimenkuller ve gayrimenkul sayilan
haklarda bunlarin maliyet bedeline goére belirlenmektedir. Sayet maliyet bedeli
bilinmiyorsa VUK’un servet degerlemesine iligkin hikmuince belirlenen degerin
%10’u kabul edilmektedir. Emlak Vergisinin 29’ncu maddesine gore bina ve arazinin
beyannamesinin verildigi tarihteki normal alim-satim degeri olarak tanimlanmaktadir.

Vergi degerinin 200.000-TL oldugu tespit edilen bir dairenin bedelsiz olarak veya

*'Gelir Vergisi Kanunu, 73. Madde, 1 Ocak 1998.
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bedelinden disik bir degerde kiraya verilmesi halinde, emsal kira bedeli vergi
degerinin 200.000 x 0.05= 10.000 -TL olacaktir.

Diger mal ve haklarda yillik emsal kira bedeli, gayrimenkul mal ve haklari
maliyet bedeline goére belirlenmektedir. Maliyet bedeli bilinmiyorsa veya tespiti
mumkin degilse Vergi Usul Kanunu’nun servetlerin degerlemesine iliskin degerin
%10’u dikkate alinmaktadir.

VUK’un 262'nci maddesinde; “ekonomik degeri olan bir varligin iktisabinda
yada bu varligin degerinin artiriimasi nedeniyle yapiimis olan édemeler ile bu
varliklara iliskin her tirlii giderlerin toplamina maliyet bedeli denilmektedir.’®
seklinde tanimi yapilmaktadir. iktisadi kiymetin maliyet bedeli degerlemesi
yapilirken satin alinma suretiyle iktisap edilen veya imal edilen iktisadi kiymetin
Ozelligi dnem arz etmektedir.

iktisadi kiymetin, bir isletmenin magazasina, subesine veya deposuna
gelinceye kadar yapilan butin harcamalar maliyet bedeline dahil edilmektedir. Satin
alma veya imal bedeli, nakliye, sigorta ve montaj giderleri, gumrik vergileri gibi
harcamalarin maliyet bedeline katilmasi zorunlu olmasina ragmen, noter ve
mahkeme masrafi, kiymet takdiri, komisyon gideri, emlak alim ve tasit alim vergileri,
yiktirma, hafriyat ve tasfiye giderleri gibi harcamalarin maliyete katilmasi ihtiyaridir.
Bir iktisadi kiymet icin yapilan harcamalarin, iktisadi kiymetin degerini surekli olarak
artirlyor olmasi, kapasitesini genigletiyor olmasi veya hizmet omriana arttiriyor
olmasi durumunda da maliyet bedeline dahil edilmektedir.

Vergilendirme agisindan emsal kira bedeli uygulamasi gayrimenkul kira
gelirinin belirli bir bedelden distik olmasinin tespit edilmesi halinde emsal kira bedeli
uygulanmaktadir. Emsal kira bedeli uygulamasi ile gayrimenkul sermaye iradindan
elde edilen hasilat kontrol edilmektedir. Beyannamenin yanlis oldugu ispat
edilmedikce verilen beyanlarin dogrulugu kabul edilmektedir. Vergilemede islemlerin
mahiyeti esas olan gergekliktir. Uygulamada emsal kira bedeli uygulama olanagi
bulunmamaktadir. Yargi da bu dogrultuda fikir beyan etmektedir.

1999/1 sayil Gelir Vergisi Kanunun Uygulama i¢ Genelgesinde, emsal kira
bedelinden dislk bedelle yapilan kiralamalarda, gergek kira bedelinin belirtilen
araclarla tevsik edilmesi halinde gergcek durumun esas alinacagi ve emsal kira
bedeli miessesesinin uygulama alanin daraltildigi belirtimektedir.

Kira gelirinin elde edilmesi tahsil esasina baglanmaktadir. Kiralama igleminin
tamamen bedelsiz olmasi veya degerinden disik miktarda gdsteriimesi durumunda
emsal kira bedeli uygulamasi esas alinmaktadir. Gayrimenkullerin, bedelsiz olarak

ve kullanim maksadiyla baskalarina birakilmasi veya kira bedelinin gercek degerinin

*8Gelir Vergisi Kanunu, 73. Madde, 1 Ocak 1998.
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belirlenememesi durumunda emsal kira bedeli uygulamasi yoluna basvurulmaktadir.
Kira gelirlerini eksiksiz ve gercek verilere gore bildiren ve gercekligini ispatlayabilen
mukelleflerin, emsal kira bedeli uygulamasina tabi olma zorunluluklar
bulunmamakta olup, tevsik edici belgelerini saklamalari gerekmektedir. Muhtasar
bildirimi ve tevkifat uygulamasi, bedelsiz olarak kiraya verilen isyerleri igin

uygulanmayacaktir.

1.4.2.Emsal Kira Bedeli Uygulanmayacagi Durumlar

Gelir Vergisi Kanunu’nun 73’'ncli maddesinde emsal kira bedeli uygulamasina
bazi istisnalar getirilmistir®®. Gayrimenkul mal ve haklarin bedelsiz ya da disiik
bedelle kiraya verilmis olmasi halinde bile emsal kira bedeli uygulanmayacaktir. Kira
gelirinin dusuk olarak tahsil edilmesinde, gayrisafi tutar olarak dikkate alinmaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu’'nun 73’'ncli maddesinde, asagida belirtilen durumlarda
emsal kira bedeli esasi uygulanmayacaktir.

1. Yihn belli dénemlerinde bosalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla
birilerinin ikametine tahsis edilmesi; bir yazhigin, kisin korunmasi amaciyla site
guvenlik gorevlisinin ikametine birakilmasi gibi.

2. Binalarin mal sahiplerinin usul, firug ve kardeslerinin ikametine tahsis
edilmesi, (usul, furug ve kardeslerden her birinin ikametine birden fazla konut tahsis
edilmis bu konutlarin yalniz birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz.
Kardesler evli ise eslerden sadece birisi icin emsal kira bedeli hesaplanmaz);

3. Mal sahibi ile birlikte akrabalarinin da ayni evde veya dairede ikamet
etmesi; (Akrabalarin (kan veya sihri) mal sahibi ile birlikte ve ayni evde ikamet
etmesi gerekmektedir. Kan veya soy hisimligina gore akraba olarak; anne, baba,
kardes, yegen, amca, hala, teyze, hala vb. migsterek kokten gelen Kkigiler
sayllmaktadir. Sthri hisimlik ise evlenme akdi sonucu olusan hisimlik durumudur.
Eslerin akrabalari birbirleri igin hisimlik akrabalari sayilmaktadir. Mal sahibi ile
birlikte akrabalarinin da ayni evde veya dairede ikamet etmesi halinde emsal kira
bedeli uygulanmayacagindan, akrabalara ikamet igin baska bir konut tahsis edilmesi
durumunda emsal kira bedeli uygulanacaktir. Mal sahibinin halasina veya amcasina
ikamet icin baska bir konut tahsis edilmesi durumunda emsal kira bedeli
uygulanacaktir®.)

5018 sayili kanunda yer verilen; genel ve 6zel butgeli idareler, il 6zel idareleri

ve belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan kiralamalarda;( genel

®Gelir Vergisi Kanunu, 73. Madde, 1 Ocak 1998.
®Deveci, a.g.e.,ss. 14-15.
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bltceye dahil daireler, katma bultgeli daireler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile diger
kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan kiralamalarda emsal kira bedeli uygulanmaz.)

Kamu yarari gozetilerek hem kiralayan hem de kiraci sifatiyla genel bitgeye
dahil daireler ve 6zel bitgeli idareler, il 6zel idareleri ve belediyeler ile diger kamu
kurum ve kuruluglarinca yapilan kiralama iglemlerinde de emsal kira bedeli
uygulanmayacaktir. Ali Gimus’in kendisine ait binasini Vergi Dairesi olarak
kullaniimasi igin Maliye Bakanhdi'na bedelsiz olarak terk etmesi durumu 6rnek
olarak goéstere bilinir.

isyeri olarak kullanilan bir gayrimenkuliin, sahibi tarafindan gocuklarina, anne,
baba ve kardeslerinin kullanimina kirasiz olarak tahsis etmesinde emsal kira bedeli
uygulanmaktadir. Anne, baba, ¢ocuk ve kardesler hari¢ olmak Uzere konut da olsa,
akrabalarin, hisimlarin veya arkadaslarinin ikametine bedelsiz olarak tahsis edilmesi
halinde emsal kira bedeli uygulanacaktir. Emsal kira bedeli uygulanmasina konu
olan gayrimenkullerinin bedelsiz olarak baskalarinin kullanima birakildiginin tespit
edilmesinde, vergi de@erinin ylzde 5’ini kira geliri olarak hesaplanip tahakkuk eden

vergi mal sahibinden tahsil edilmektedir.

1.4.3. Emsal Kira Bedelinin Hukuki Dayanagi

Gelir idaresi Baskanligi, mal ve haklarin gerek bedelsiz veya gerekse diisik
bedelle kiralanmasi halinde, gayrisafi tutar dikkate alinarak emsal kira bedelinin
hesaplanacagl gorusine sahip olmaktadir. Bu durum gdre emsal kira bedelinin
dayanaginin kanuni karineler oldugu anlamina gelmektedir®’.

Danigtay Vergi Dava Daireleri Genel Kurulu'nun E:1986/186, K:1990/31 sayi
ve 06.04.1990 tarihli kararinda; Kisiler, beyan ettikleri kira gelirinin gercekligini
ispatlama ve izahat yapma konusunda yargi mercilerine bagvurma hakkina sahip
olmaktadirlar. Vergi daireleri veya vergi inceleme elemani tarafindan gerek
duyulmasi halinde, mukellefler tevsik edici belgeleri ibraz etmek zorundadirlar.
Belgelerin ibraz edilmemesi halinde muikellefler hakkinda vergi dairelerince cezali
vergi tarhiyati yapilabilmektedir. Yargi mercilerinin de gérisunin bu yénde oldugunu
belirtmektedir.

Emsal kira bedelinde uygulamada asgari bir miktar gosterilmis olsa bile, bu
miktarin altinda bir tutar Uzerinden kira beyaninda bulunulmasi muimkin
bulunmaktadir. Bunun iki sekilde agiklamasi vardir. Birinci agiklama; Gelir Vergisi
Kanunu’nun birinci maddesinde, gercek Kkisilerin gelirlerinin gelir vergisine tabi
oldugu belirtilerek, gelir bir gercek kisinin bir takvim yili icinde elde ettigi kazang ve

iratlarin safi tutandir seklinde tanimi yapilmaktadir. Tanimdan; gelir vergisi

®" http://www.istanbulymmo.org.tr/resimler/dosyalar/106.pdf , (Erisim Tarihi: 27.10.2014).
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mukelleflerinin gercek kisilerin olmasi gerektigi, takvim yilinin gegerli oldugu, gelirin
gercek olmasi gerektigi, elde edilmis olmasi gerektigi ve safi olmasi gerektigi
anlasiimaktadir. Dikkat edilmesi gereken husus gelirin gergcek olmasi ve elde
edilmesi gerekmektedir.

ikinci aciklama; kiralama soézlesmelerinin vergiyi doguran olayin ve ekonomik
faaliyetlerle ilgili olarak 6zel hukuk konusunun kapsaminda oldugu belirtiimektedir.
Kira bedelleri aylik ve yillik toplam olarak kira sozlesmelerinde goésterilmektedir.
Vergi Usul Kanunu’nun 8nci maddesi Ucglncu fikrasinda ise, “Vergi kanunlariyla
kabul edilen haller mustesna olmak Uzere, mukellefiyete veya vergi sorumluluguna
muteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz.” denilmektedir. Mukellefler
veya vergi sorumlularinin 06zel kanunlara goére kendi aralarinda vyaptiklari
sdzlesmelerin vergi dairesi acisindan baglayici olmadigi belirtiimektedir.

Emsal kira bedelinin uygulama esaslari, 4369 sayili Kanun ile getirilen
dizenleme ile belirlenmektedir. Glvenlik miessesesi olarak iglerlik kazanmaktadir.
Emlak Vergisi dikkate alinarak emsal kira bedelinin tespit edilmesinde, emsal kira
bedeli codu kez piyasa kosullarina goére tespit edilen emsal kira bedelinden daha
yiksek bir deger c¢ikabilmektedir. Mukelleflerde vergilerinin fiktif bir gsekilde
yukseltildigi kanisi olugmaktadir. Vergi daireleri ve yargi mercilerinin gorusleri bu
dogrultuda 6nem kazanmaktadir®.

Mdikelleflerin, bu tir vergi mevzularini yargiya tasimalari neticesinde;

Danistay bir kararinda “...beyanda bulunulan kiradan daha fazla kira edildigi
saptanmadan emsal kira bedeline goére tarhiyat yapilamayacagi” hukmine
varmaktadir.

Danistay bir baska kararinda, “beyan edilen kira gelirinin dogru ve gercek
oldugunun mukellefce ispat edilmesi halinde emsal kira bedeli esasi
uygulanmayacak, ispat edilmemesi halinde ise, emsal kira bedeli uygulanarak bu

L]

bedel lzerinden vergi 6denmesinin gerekecegine” ” hiilkmine varmaktadir.

Farkli bir kararda ise, “kira bedelinin, kira sézlesmesi, 6deme veya havale
makbuzu vb. belgelerle ispatlandidi durumlarda emsal kira bedeli uygulamasina
gidilmeyecegi” yonlunde karar almaktadir.

Sonug olarak mikellefler, gayrimenkullerini kiralamalari karsihdinda gercek
olarak elde ettikleri kira gelirlerini; kiracilar ile yaptiklari kira sozlesme ve
makbuzlarini, banka dekontlarini veya posta havale makbuzlarini tevsik etmeleri
veya kiraci ifadeleri ile kanitlayabilmeleri halinde emsal kira bedeline gore beyan

etme zorunluluklarinin bulunmadidi, emsal kira bedeli bedelinden digik bedelde

%2 http://www.nazliaydogan.av.tr/page/3/?p=iyhczemgta , (Erisim Tarihi: 19.11.2014).

35



kira geliri beyan ettikleri gerekcesiyle vergi daireleri tarafindan cezali vergi tarhiyat
salinamayacagi hususunda yargi kararlari bulunmaktadir.

Cezali vergi tarhiyati yapiilmasi halinde, Danistay Vergi Dava Daireleri Genel
Kurulu'nun 06.04.1990 tarihli ve E:1986/186, K:1990/31 sayili kararinda da
deginildigi Uzere, kira geliri bulunanlar, yargi mercileri nezdinde beyan ettikleri kira
gelirinin gergcek oldugunu aciklama ve kanitlama hakkina sahip olabilmektedirler.

Kira geliri elde eden miukellefler, elde ettikleri kira gelirlerini; kiracilari ile
yaptiklari kira s6zlesme ve makbuzlarini, édemelere ait banka dekontlarini veya
posta havale makbuzlarini tevsik etmemeleri veya kiraci ifadeleri ile
kanitlayamamalari halinde emsal kira gelirine gore dusuk gelir beyan etmeleri veya
hic beyan etmedikleri dustnulerek haklarinda cezali vergi tarhiyati ile karsilasma
ihtimalleri s6z konusu olmaktadir.

Yargl mercileri de, beyan ettigi kira gelirinin gercek oldugunu kanitlamayan
gayrimenkul sermaye iradi mukelleflerine, emsal kira bedeli esasI uyarinca cezall

vergi tarhiyat yapilabilecegi yoninde gorus bildirmektedirler.

1.4.4. Zarar Dogmasi Hali

Gelir Vergisi Kanunu’'nun 74’Gncl maddesi 4 numarali fikrasinda®®;“ Kiralama
konusu gayrimenkullerin kiralanmasinda, bunlara iliskin olarak ddenen borglarin
faizleri ile gayrimenkulin mesken olarak kiraya verilmesi kosuluyla iktisap edildigi
yildan itibaren bes yillik slreg icerisinde bir adet tagsinmaza uygulanmak Gzere her
bir yil igin iktisap edilen bedelin % &’i indirim konusu yapilabilecektir. (% 5'lik indirim
ancak iktisap edilen gayrimenkuliin hasilatina uygulanabilmektedir. indirime konu
olmayan miktar GVK’'nin 88/3 maddesi uyarinca gider fazlaligi sayilmayacaktir)”
denilmektedir.

Ayni maddenin 10’uncu fikrasinda ise, sahip olduklari konutlari kiraya veren
GMSI miikelleflerinin kendilerinin de baska bir konut veya dairede kira ile ikamet
etmeleri halinde, ddedikleri konutun kira bedelinin gayri safi hasilat Gzerinden bu
maddeye ait 1, 9 ve 11 numarali betlerinde belirtilen giderler distilmekte olup, kalan
tutar dikkate alinarak kira indirimi yapilmaktadir. indirime konu olmayan miktarin
GVK’nin 88/3 maddesi uyarinca gider fazlalii sayilmayacadi hikmine yer
verilmektedir.

Gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi hazirlanirken, hasilat ve giderlerin
mukayese edilmesi sonucunda, giderlerin hasilattan fazla olmasi halinde zarar
meydana gelmektedir. Tespit edilen bu zarar gelecek vyillarda verilen

beyannamelerde onceki donemden devreden zarar olarak ilgili donem hesabinda

%3 Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
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dikkate alinmaktadir. Bu slreg bes yil ile sinirhidir. Ard arda bes yillik slre igerisinde
mahsubu yapilmayan zarar miktari takip eden yillara devrediimemektedir.

Zarar mahsubu hususuna iliskin iki istisnai durum bulunmaktadir. Birincisi,
Gelir Vergisi Kanunu'nun 74’nci maddesinin  4’'ncu  fikrasinda belirtildigi
lizere®:sahip olunan gayrimenkuliin mesken olarak kiraya verilmesi kosuluyla
iktisap edildigi yildan itibaren bes yillik siireg igerisinde her bir yil icin iktisap edilen
bedelin % &5’inigider olarak indirim konusu yapabilmeleri mumkun olup, zarar
dogmasi durumunda bu zararin gelecek yillara devredilmesi imkani
bulunmamaktadir. Ikinci istisnasi ise, ayni maddenin 10’ncu fikrasinda belirtildigi
Uzere; kendi konutlarini kiraya verip, baska bir konut veya lojmanda kira mukabili
ikamet etmeleri halinde, elde ettikleri kira gelirinden kira ile oturduklari konut veya
lojman icin 6dedikleri kiralari gider olarak indirim konusu yapabilmeleri mimkin
olup, zarar dogmasi durumunda bu zarar gelecek yillara devredilmemektedir®®.

Gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi hazirlanirken, hasilat ve giderlerin
mukayese edilmesi sonucunda, giderlerin hasilattan fazla olmasi halinde zarar
meydana gelmektedir. Tespit edilen bu zarar gelecek yillarda (bes yil ile sinirlidir)
verilen beyannamelerde 6nceki dénemden devreden zarar olarak ilgili donem

hesabinda dikkate alinmaktadir.

% Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
% Bilal Celik vd., Gelir Vergisi Beyanname Diizenleme, Basak Matbaacilik, Ankara, 2010, ss.
14-17.
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IKINCi BOLUM
BEYANNAMEYE DAIR GELIR iNDiRiMi VE KONUT iSTISNASI-TEFKIFAT
2.1. YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN YAPILACAK
INDIRIMLER

Bu kisimda, hayat sahis sigorta primleri, egitim ve saglik kurumlarina yapilan
harcamalar, bagis ve yardimlar, sponsorlukla ilgili hususlar, dogal afetlere iligkin
olarak ayin ve nakit seklinde yapilan bagislar, Makbuz mukabili olarak Turkiye
Kizilay Dernegine ve Yesilay Cemiyetine yapilan bagis ve yardimlar, bireysel katilim
yatirimcisi indirimi, Eskisehir 2013 Tark Dunyasi Kultir Baskenti Hakkinda Kanuna
gOre kurulan ajansa yapilan bagis ve yardimlar, Expo 2016 Antalya ajansina yapilan
bagdis ve yardimlar ve diger kanunlara gére tamami indirilecek bagis ve yardim
konularina yer verilecektir.

Mdikellefin yilik geliri elde etmesi durumunda gelir vergisi beyannamesinde
matrahin tespitinde, yapilan harcamalar da indirim konusu yapilabilmektedir. Yillik
gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilecek gelirlere iliskin olarak yapilabilecek
indirim hususlari Gelir Vergisi Kanunu ve ilgili mevzuatlarda belirtiimektedir.

Beyan edilecek gelirin bulunmasi halinde kiralamaya konu gelirde matrahin
hesaplanmasinda, beyanname Uzerinde beyan edilecek gelirden indirimlerin vergi

mevzuatinda yer alan hususlari tasimasi kosuluyla®®;

—

. Hayat/Sahis sigorta primleri,
. Egitim ve saglik harcamalari,

. Bagis ve yardimlar,

2
3
4. Sponsorluk harcamalari,

5. Ar-Ge harcamalari,

6. Dogal afetler ile ilgili ayni ve nakdi bagislar,

7. Turkiye Kizilay Dernegine ve Yesilay Cemiyetine makbuz karsilidi nakit
olarak yapilan bagis ve yardimlar,

8. Girisim Sermayesi Fonu olarak ayrilan tutarlarin indirimi,

9. Turkiye'de yerlesmis olmayan Kisilerle, isyeri, kanuni ve is merkezi yurt
disinda bulunanlara hizmet veren bazi sektor isletmelerinin minhasiran bu
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglara iligkin indirim,

10. Bireysel Katilim Yatirimcisi indirimi,

11.Turk dinyasi baskenti olarak Eskisehir iline iligskin olarak kurulmus ajansa

nakit ve ayin seklinde yapilan her gesit bagis ve yardimlar,

% http://www.ivdb.gov.tr/pratik/oranlar/kiraornek.htm , (Erisim Tarihi: 05.10.2014).
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12. EXPO 2016 Antalya Ajansina nakit ve ayin seklinde yapilan her ¢esit
bagis ve yardimlar,

13. Diger kanunlara gére tamami indirilecek bagis ve yardimlar.

Ticari kazangtan indirim konusu yapilabilmektedir.

Ucretle iliskilendirilmeksizin isverenlerce emeklilik sistemine 6denen tutarin,
ticari kazancin tespit edilmesinde gider olarak indirim konusu yapilabilecek katki
payinin toplami, asgari Ucretin yillik tutarini ve ddendigi ayda elde edilen Ucretin %
15’ini asamamasi gerekmektedir. GVK’'nun 63’Uncli maddesi 1’inci fikrasi 3’Uncu
bendinde belirtilen sahis sigorta ddemelerinin de asgari Ucretin yillik tutarini ve
0dendigi ayda elde edilen Ucretin % 15’ini asamamasi gerekmektedir.

indirim konusu yapilabilecek primin toplami, asgari Ucretin yillik tutarini
asmamasi ve elde edilmis olan Ucretin 6denmis oldugu aydaki tutarinin % 15’ini
asamamasli gerekmektedir. Asgari Ucretin yil icerisinde degismesi halinde, degisim
miktari indirim tutarinda dikkate alinmaktadir. Prim tespitinde esas alinmasi gereken
Ucret; isverence yapilan hizmet karsihdlr 6denen maas, zam, ikramiye, prim, sosyal
yardimlar ve benzeri vergi konusunu olusturan sureklilik arz eden éddemelerin brit
tutarlarinin toplamindan olugsmaktadir. Yapilan gercek giderlerin karsihdr olup
almamasina bakilmaksizin gider karsiligi olarak ddenen tutarlarin dikkate alinmasi

miumkUn bulunmamaktadir.

2.1.1. Hayat Sahis Sigorta Primleri

Safi iradin tespit edilmesinde 6327 sayili Kanunun 4’Gnct maddesi ile degisik
Gelir Vergisi Kanunu'’nun 40'inci maddesinin 1’inc fikrasi9’'uncu bendinde;
isverenlerce Ucret geliri elde edenler namina bireysel emeklilik sistemi uyarinca
0denmis olan katki paylarinin gider kabul edilerek indirilmesinin mumkun oldugu
belirtiimektedir®’. Ucretle iliskilendirilmeksizin isverenlerce emeklilik sistemine
Odenen tutarin, ticari kazancin tespit edilmesinde gider olarak indirim konusu
yapilabilecek katki payinin toplami, asgari Ucretin yillik tutarini ve édendigi ayda
elde edilen Ucretin % 15’ini asamamasi gerekmektedir. Gelir Vergisi Kanunu’nun
63’'inci maddesi 7T’inci fikrasi 3’GUncl bendinde belirtildigi Uzere sahis sigorta
ddemelerinin de asgari Ucretin yillik tutarini ve 6dendigi ayda elde edilen Ucretin %
15’ini asamamasi gerekmektedir®®. Bakanlar kurulunun, yukarda belirtilen nispetleri
yariya kadar asagdi cekmeye, iki kati tutarinda fazlalastirmaya ve asgari Ucretin iki

katini asmayacak sekilde yeniden hadleri tespit etmeye yetkisi bulunmaktadir®®.

%7 Gelir Vergisi Kanunu, 40. Madde, 1 Ocak 1998.

*®Gelir Vergisi Kanunu, 63. Madde, 1 Ocak 1998.

69http://www.muhasebetr.c:om/ozel-haber/haber_oku.php?haber_id=1 1, (Erisim Tarihi:
18.12.2014).
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GVK’'nun 40’inci maddesi1’nci fikrasi 9'uncu bendi geregince yapilmasi
gereken indirim, isverenlerce Ucret geliri elde edenler adina bireysel emeklilik
sistemine ddenen katki paylarini kapsamakta olmasina ragmen, sahis sigorta
primlerini kapsamamaktadir.

isverenler tarafindan Ucretliler adina katki payi olarak bireysel emeklilik
sistemine 6deme yapilmasi yaninda, Ucretlinin de sahis sigortasina prim 6édemesi
durumunda, toplam tutar yukaridaki limiti gegmesi durumunda, mikerrer indirim
olmayacak sekilde Ucret geliri matrahinin tespitinde veya ticari kazancin tespitinde
indirim konusu yapilmasi hususunda serbest bir durum bulunmaktadir.

Ornek: Ucretlinin 2014 Ekim ayinda sahis sigortalarina yapti§i prim
ddemelerinin tutari 400 TL'dir. ilaveten Ucretlice 300-TL, isverence300-TL olmak
kaydiyla, bireysel emeklilik sistemine &denmis katki payi 600-TL'dir. Ucretlinin
sisteme ddemis oldugu 300-TL'nin vergi kapsaminda olan Ucrete iliskin matrahtan

indiriimesi mumkun degildir.

Briit Aylik Ucreti 4.000 TL
Sahis Sigorta Primi Odemesi (licretli) 400 TL
B. E. S. K. P. Odemesi (igveren) 300 TL
Gegmis Dénem (Ocak-Eyliil/2014) indirim Toplami(Varsayilmig) 900 TL
Brit Ucretin % 15'i 600 TL

Odenmis olan katki payi ile primlerin toplami 700-TL’dir. Ancak, briit icretin
%15’i ( 4.000-TL*0,15=600) 600-TL olmasiI minasebetiyle, is¢i ve isveren tarafindan
toplam indirilecek katki payi tutar 600 TL olabilmektedir.

Ucret matrahinin hesaplanmasinda Ucretlice ddenmis olan 400-TL'lik tutar
GVK’'nin 63/3 maddesi hikmince Ucrette safi tutarin hesabinda indime konu
olabilmektedir. ilgili dénem igin isverence édenmis katki payinin 200-TL’si iicretle
iliski kurulmadan ticari kazangta gider olarak dikkate alinabilmektedir.

GVK’nin 40/9 maddesi geregince indirilememis olan 100-TL ise Ucret olarak
tevkif edilerek vergilendirilip ticari kazang¢ hesaplanmasinda esas alinmaktadir.
Ayrica, asgari Ucretin yillik tutari dikkate alinmasi gerekmektedir.

Katki paylarinin, ticari kazang hesaplanmasinda kullanilabilmesi igin kosul
olarak, bireysel emeklilik sirketlerinin 4632 sayili Kanunun 8’inci maddesi hiikmiince
emeklilik sigorta sirketlerinin emeklilik bransinda ruhsat almasi gerekmektedir.

GVK'nun 63 ve 89ncu maddelerinde vyapilan degisiklikle 01.01.2013
tarininden itibaren Ucret geliri bulunanlarin matrahlarinin, bireysel emeklilik

sistemine O0denmis olan katki paylarinin beyannamesi yillik olan miukelleflerin
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matrahlarinin hesaplanmasinda indirim konusu yapilmasi imkani bulunmadigina yer
vermektedir. Bu uygulama 01.01.2013 tarihinden itibaren basladigindan, 2013
yihindan énceki donemler igin Ucretlilerce bireysel emeklilik sistemine ddenmis olan
katki paylarinin, 3 sira no’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi hikumlerine gore ilgili
bulunduklari dénemler igin yapilabilmektedir.

Gelir Vergisi Kanununun 63’inci maddesi birinci fikrasi 3’Gncl bendi degisikligi
ile Ucret gelirinin elde edilmesi ve elde edilme tarihinin 1.1.2013 olmasi durumunda
matrahin tespit edilmesinde, bireysel emeklilik digindaki sahis sigorta primlerinin
0denmesi sartiyla elde edilen Ucretin % 15ine kadar indirim konusu
yapilabilmektedir™.

Ulkemizde yerlesik ve merkezleri lilkemizde olan emeklilik ya da sigorta
sirketleri blnyesine dahil olmasi kosuluyla vergiye tabi Ucret matrahinin tespit
edilmesinde dikkate alinmaktadir. Bu sartlari tagsimasi Uzere;

1. Hizmet erbabi tarafindan % 50’si ddenmek Uzere, Ucretlinin kendisine,
esine ve klgUk ¢ocuklarina iligkin olan hayat sigortasi poligelerinin birikmis olarak
alinan primleri,

2. Hizmetlilerce 6denmek Uzere, hastalik, saglik, kaza, sakatlik, 6lim, issizlik,
analik, dogum, tahsil ve benzeri sahis sigorta poligeleri, saylimaktadir.

Ucretle iligkilendirilmeksizin isverenlerce emeklilik sistemine ddenen tutarin,
ticari kazancin tespit edilmesinde gider olarak indirim konusu yapilabilecek katki
payinin toplami, asgari Ucretin yillik tutarini ve édendigi ayda elde edilen Ucretin %
15’ini asamamasi gerekmektedir. GVK’'nun 63’Uncu maddesi 1’inci fikrasi 3’Uncu
bendi uyarinca belirtilen sahis sigorta ddemelerinin de asgari Ucretin yillik tutarini ve
ddemesi yapilan ay igin elde edilmis olan Ucretin %15’ini asamamasi gerekmektedir.

indirim konusu yapilabilecek primin toplami, asgari tcretin yillik tutarini ve
O0dendigi ayda elde edilen Ucretin % 15'ini asamamasi gerekmektedir. Sene
icerisinde asgari Ucretin degismesi halinde, degisim miktari indirim tutarinda dikkate
alinmaktadir. Prim tespitinde esas alinmasi gereken Ucret; isverence yapilan hizmet
karsiligi 6denen maas, zam, ikramiye, prim, sosyal yardimlar ve benzeri vergi
konusunu olusturan sureklilik arz eden ddemelerin brit tutarlarinin toplamindan
olusmaktadir. Yapilan gercek giderlerin karsiliyi olup almamasina bakilmaksizin

gider karsiligi olarak 6denen tutarlarin dikkate alinmasi mimkuin bulunmamaktadir.

2.1.2.Egitim ve Saglik Harcamalari
Gelir Vergisi Kanunu'nun 89'uncu maddesi 2'nci fikrasi hikmiinde; gelir

vergisinin beyan edilmesi sirasinda yapilan hesaplamada, elde edilen gelirin %

"Gelir Vergisi Kanunu, 63. Madde, 1 Ocak 1998.
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10'unu asmamasi, sadece Turkiye’de yapilan harcamalarin gegerli olmasi, mutlaka
gercek ve tlzel kisiligi olanlardan temin edilen belgelerle kanitlanmasi, mukellefin
sahsina, esine ya da ¢ocuklari ile ilgili olmasi hallerinde saglik ve egitim alanlarinda
yapilan harcamalar indirim konusu yapilabilecegi belirtiimektedir””.

Ayni kanunun miukerrer 1271’'inci maddesi geregince, vergi indiriminden
yararlanan Ucretlilerin de, egitim ve saglik hizmetlerine yodnelik olarak yaptiklari
harcamalarini, bu hikimler uyarinca hesapladiklari vergilerine iliskin matrahtan
indirilmesi imkanlari bulunmamaktadir.

GVK’nin 85'nci maddesine gore; gelirlerini yillik olarak beyan edip, egitim ve
saglik hizmetleri icin yapilan harcamalar ile ilgili olarak matrahin hesaplanmasinda,
indirim konusu yapabilecek miukellefler ve bu mikelleflerin hangi gelir unsuru
mukellefi oldugu belirtiimektedir. Belirtilen indirimden; ticari, mesleki ve zirai kazang
mukellefleri ile birlikte menkul ve gayrimenkul sermaye iradi ile de@er artis kazanci
elde edip, beyan eden miikellefler de istifade etmektedir’?.

255 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi'nde; anaokullari, egitim ve 6gretim
kurumlari, kregler ve dershanelere egitim amaciyla yapilan édemeler, amaci egitim
olan kurs Ucretleri, okul servis Ucretleri, kitap ve kirtasiye alimlari igin yapilan
harcamalar ve 6grencilerin 6zel yurt veya pansiyonlarda kalmalari halinde yapilan
ddemelerin, indirim konusu yapilabilecek egitim giderleri olarak belirtiimektedir.

Egitim amaciyla egitim ve 0ogretim kurumlarina, anaokulu, kres ve
dershanelere yapilan 6édemeler; siriici ve muizik kurslarina édenenler dahil egitim
amacl tum kurs Ucretleri, okul servislerine ve dgrenci yurtlarina ve pansiyonlarina
O6denen Ucretler, daha iyi anlasilmasi amaciyla egitim CD’leri, kitap ve kirtasiye
bedelleri ile egitim arag ve geregleri icin yapilan harcamalar ve okul ve Universiteler
giris icin yapilan hazirliklara iliskin gazete ve dergiler egitim harcamalarina érnek
olarak gosterilebilmektedir.

Spor kurs Ucretleri, gazete ve dergi bedelleri, mizik aletleri, bilgisayar, egitim
amacl olmayan CD ve disket bedelleri; tiyatro, konser ve sinema giris Ucretleri,
yabanci Ulkelerdeki egitim kurumlarina yapilan ddemeler, okul aile birligi ve okul
koruma derneklerine vyapilan bagis ve vyardimlar, Tlrkiye'de miukellefiyeti
bulunmayan okullara édenen egitim Ucretleri ve Devlet okullarina 6denen harglar
kapsama dahil edilmemektedir.

Ayni tebli§ indirim konusu yapilacak saglik giderlerini; muayene, tanhlil,

ameliyat, fizik tedavi ve hastane giderleri ile ilag, saglik malzemesi, numarali gézlik

71http://www.gib.gov.tr/fileadmin/beyannamerehberi/ZO14_kirageliri.pdf, (Erisim Tarihi:
03.11.2014).
"?Gelir Vergisi Kanunu, 85. Madde, 1 Ocak 1998.
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ve lens alimlari ve benzeri teshis ve tedaviye yoénelik yapilan saglik harcamalari
saymaktadir.

Teshis ve tedavi amaci tasimasi sartiyla, yapilan her tlrli muayene, tahlil,
ameliyat, fizik tedavi, réntgen, ultrason, tomografi, emar, checkup, ve dis tedavisi
Ucretleri ile 6zel hastane Ucretleri, her gesit protez, saglik malzemesi ve tekerlekli
sandalye giderleri, numarali goézlik ve lens giderleri, doktor raporu dayanak
gosterilerek cilt saglhigina iliskin harcamalar saglik harcamalarina érnek olarak da
gOsterilebilmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 89’'uncu maddesinde ve 249 seri no.lu GVK Genel
Tebliginde egitim ve saglik harcamalari indiriminden faydalanma sartlari’;

1. Yapilan harcamanin gelir beyaninin % 10’'unu gegmemesi,

2. Yapilan harcamanin Glkemizde yapilmasi,

3. Yapilan harcamanin gergek ya da tlzel kisilige sahip gelir ya da kurumlar
vergisinden mukellef olanlardan temin edilen belgelerle kanitlanmasi,

4. Yapilan harcamanin miukellefin sahsi, esi veya c¢ocuklari tarafindan
yapilmasi ve mal ve hizmetlerin satin alinmasi halinde mukellefin kendisi, esi ve
cocuklar tarafindan tuketilmesi, olarak sayilmaktadir.

Mikelleflerin, egitim ve saglik harcamalarini; muakellefiyet kayitlar gercek ve
tlzel kisilerden alinacak fatura, serbest meslek makbuzu, perakende satis fisi,
yazarkasa fisi gibi belgelerle tevsik etmek zorunluluklari bulunmaktadir. Egitim ve
saglk harcamalari katma deger vergisinin konusu kapsaminda olup, s6z konusu
harcamalara iliskin teslim ve hizmetler de Katma Deger Vergisine tabi
bulunmaktadir. Buna istinaden mukellefler yaptiklari bu harcamalar tizerinden katma
deger vergisi 6demek zorundadirlar

Katma deger vergisi mukellefiyeti bulunmayan gelir vergisi mukellefleri igin
Gelir Vergisi Kanununun 89'uncu maddesinde 6ngorilen indirimlerde, indirilebilecek
tutara katma deger vergisinin dahil olup olmayacagina iliskin bir dizenlemeye
Katma Deger Vergisi kanununda yer veriimemektedir. Bu konuyu kapsayacak
sekilde Gelir idaresi Baskanligr'nca 23.06.2006 tarih ve B.07.1.GiB.0.03.43/4313-
29/ 046765 sayili Muktezasi ve izmir Vergi Dairesi Bagskanlhgr’nca 05.07.2006 tarih
ve B.07.1.GiB.4.35.16.01/176200-0Z/102-5519 sayili Muktezas! bulunmaktadir.

S6z konusu Muktezalarin tetkikinde; vergi idarelerinin gorigunin, KDV
mukellefi olmayan gelir vergisi mukelleflerinin, gelir vergisi matrahlarinin tespitinde
indirebilecekleri egitim ve saglik harcamalarina KDV dahil tutarlari ile birlikte dikkate
almalari gerektigi yéninde oldugu anlagiimaktadir. Ancak, KDV muikellefi olan gelir

vergisi mukelleflerinin s6z konusu harcamalarini gelir vergisi matrahlarinin tespitinde

"Gelir Vergisi Kanunu, 89. Madde, 1 Ocak 1998.
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indirebilecekleri editim ve saglik harcamalarint KDV hari¢ tutarlari mi veya KDV
dahil tutarlari mi dikkate alacaklari konusunda bahse konu muktezalarda yer
verilimemektedir. KDV mdukellefiyeti olan gelir vergisi mukelleflerinin, nihai tuketici
olarak gerceklestirdikleri ve GVK'ye goére gider kabul edilmeyen harcamalar
arasinda yer alan egitim ve saglik harcamalarini gelir vergisi matrahlarinin tespitinde
KDV dahil tutarlari ile dikkate almalari uygun olacagi belirtiimektedir.

Buna istinaden, Katma Deger Vergisi mikellefiyeti bulunmayan gayrimenkul
sermaye iradi, menkul sermaye iradi, diger kazang ve iratlari dolayisiyla yillik gelir
vergisi beyannamesi verecek olan mukellefler, gelir vergisi matrahlarinin tespitinde
indirebilecekleri egitim ve saglik harcamalarini KDV dahil tutarlari ile birlikte dikkate
alarak indirim konusu yapmalari gerekmektedir.

Yine, ticari ve zirai ve mesleki kazang gibi, katma deger vergisi mukellefiyeti
bulunan gelir vergisi mukelleflerinin, Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine goére gider
kabul edilmeyen, ancak gelir vergisi matrahlarinin tespitinde ayni kanunun 89’uncu
maddesi hukmudnce indirebilecekleri egitim ve saglik harcamalarini KDV dahil
tutarlari izerinden indirim konusu yapmalari gerekmektedir’™.

Gelir Vergisi Matrahinin tespitinde, mukellefin kendisine, esi ve kuguk
cocuklarina iligkin olmasi gartiyla egitim ve saglik harcamalarinin beyannameden
indirilmesi mumkuin olmaktadir. S6z konusu harcamalar Turkiye’de yapiimalidir.
Mutlaka gercek ve tuzel kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.
Tarkiye gumrik bolgesi disi belirtilen gimriksiz satis magazalarinda yapilan
harcamalar kapsama dahil edilmemektedir. GUmriksiz satis magazalarina free-
shop magazalari gosterilebilmektedir.

Yapilan harcamalarin tevsik edilmesi amaciyla fatura, serbest meslek
makbuzu, perakende satis fisi, yazarkasa fisi gibi belgelerin gelir ve kurumlar vergisi
mukellefiyeti bulunan gergek ve tiizel kisilerden alinmasi gerekmektedir. Bahse konu
harcamalar igin yapilacak indirim miktari, beyan edilen gelirin ylizde 10’'unu agsmasi
imkani bulunmamaktadir.

Gelir vergisi mukelleflerinin KDV mukellefi olup olmadiklarina bakilmaksizin
nihai tuketici olarak gercgeklestirdikleri kabul edilerek GVK’nin 89’'uncu maddesine
istinaden indirim konusu yapabilecekleri editim ve saglik harcamalarini gelir vergisi
matrahlarinin tespitinde KDV dahil tutarlar ile birlikte dikkate almalarinin uygun

olacagi dusunulmektedir.

“ http://www.gib.gov.tr/index.php?id=1072 , (Erisim Tarihi: 22.10.2014).
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2.1.3. Bagis ve Yardimlar

Bu kisimda, sinirli indirilecekler ve sinirsiz indirilecekler konularina yer
verilecektir. 5228 sayili Kanunun 28’inci degisen maddesiyle gelir vergisinde matrah
hesaplanmasinda, gelir beyani (zerinde bildirimi yapilan gelirlerden asagida
yazilmis olan bagis ve yardimlarin indirimleri yapilabilmektedir’.

1. Makbuz karsihdinda yapilmak ve yillik toplami beyan edilecek gelirin %
5'ini, kalkinmada o6ncelikli yoreler icin % 10'unu agsmamak Uzere; genel ve 6zel
bltceli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler, kdyler ile kamu yararina calisan
dernekler ve Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninan vakiflara yapilan bagis ve
yardimlar,

2. Genel ve 6zel butceli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve
kdylere bagislanan okul, saglik tesisi ve yluz yatak, kalkinmada oncelikli yorelerde
elli yatak kapasitesinden az olmamak Uzere 6grenci yurdu ile gocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezlerine yapilan her tarla
bagis ve yardimlarin tamami,

3. Milki idare amirleri tarafindan verilen izinle ve bunlarin kontroli ile
yaptirilacak ibadethanelerin tamami. Denetimi Diyanet isleri Bagkanhgrnda olan
yaygin dini egitim alanlari ile Genglik ve Spor Bakanligina bagh genclik merkezlerine
yapilan her tirll bagis ve yardimlarin tamami

4. Genglik ve izcilik kamplarinin yapilmasinda kullanilan harcamalar ile bu
tirden tesisleri yapan kuruluslara yapilmis olan her ¢esit badis ve yardimlarin
tamami,

5. Mevcut bulunan tesislerin sirekli bir sekilde faaliyetlerinin olmasi
munasebeti ile nakit veya ayin olarak yapilmis olan her gesit bagis ve yardimlarin
tamami,

6. Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve esaslar gergevesinde; gida
bankacihg faaliyeti ile kurulan ve fakirlere yardim etmeyi amag¢ edinen vakif ve
derneklere bagislanan gida, temizlik, giyecek ve yakacak vb. Urlnlerin maliyet
bedellerinin tamami,

7. Kiltdr ve Turizm Bakanh@i tarafindan desteklenmis ya da desteklenmesinin
uygunlugu kabul gérmus; genel ve 6zel but¢ce kapsamindaki kamu kurumlari, il 6zel
idaresi, belediye ve kdy, amme hizmeti veren dernekler ile vergiden muaflig
Bakanlar Kurulu tarafindan taninmis olan vakiflar ve faaliyet konusu bilim alaninda
arastirma yapmak olan kurum ve kuruluslar tarafindan gergeklestiriimek kosuluyla;

a) Ticari olmayan ulusal veya uluslararasi kultir ve sanat faaliyetlerine iligskin

organizasyonlarin tertiplenmesine,

’® http://www.elitdenetim.com/dosyalar/467.pdf, (Erisim Tarihi: 10.12.2014).
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b)Tlrkiye’nin uygarlik olarak birikmis kiltlrel, sanatsal, tarihsel, edebi, mimari,
soyutsal kiltlrel mirasina iligskin yada ulke tanitimi igin kitap, dergi, brosir, kaset,
film, CD, DVD ve benzeri elektronik, manyetik Uretilenler de dahil edilmek Uzere
isitsel, gorsel ve basiimis yayinlarin hazirlanarak derlenmesi ve yayinlanmasi ile
Ulkemizde ve dig Ulkelerde dagitim tanitma faaliyetlerinin olusmasina,

c) Kultir ve Turizm Bakanhdi koleksiyonuna kazandirilimak Gzere, yaziimis ve
nadir eser kabul edilen eserlerin muhafazasi ve elektronik sisteme aktariminin
saglanmasi

d) 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
bulunan; tasinmaz Kkdltirel varliklarin yasatiimasi, bakiminin ve onariminin
yapilmasi, rolove edilmesi, restore edilmesi, restitlisyon projelerinin uygulanmasi ve
baska bir yere nakledilmesine’®,

e) Bilimsel kazi calismalari ve ylizey arastirmalar ve kurtarma kazilarina,

f) Ulke diginda bulunan tasinmaz Turk kiltir varliklarinin bulundugu yerde
muhafazasi veya ulkemize getirtiimesi calismalarina,

g) Kultdr envanterinin meydana getirilmesine,

h) Kaltar ve Turizm Bakanhgi koleksiyonuna kazandirilmak tzere, 2863 sayili
Yasa kapsaminda yer alan tasinabilecek durumdaki kdlttrel varliklar ile glizel sanat
sayllan eserler, gelenekten gelen veya modernsel sanatlari alanlarinda bulunan
eser ve urlnlerin guvenliklerinin saglanmasi ¢calismalarina,

i) Cagdas ve geleneksel el sanatlari, soyut kiltir mirasinin, gizel sanatlarin,
sinema alanlarindaki dretim ve etkinliklerin yapilmasina ve bunlar icin arastirma,
egitim veya uygulama merkezlerinin kurulmasina, atdlyelerin ve film stidyolarinin
olusturulmasi, bakiminin ve onariminin yapilmasi, her c¢esit arag, gereg ve techizatin
tedarik edilmesine ve bu konuda film hazirlanmasina,

j) Kltirel ve sanatsal etkinlik sayilan; kitiiphaneler, mizeler, sanat galerileri
ve kulttrel merkezler ile bale, opera, tiyatro, sinema ve konser salonlari ve benzeri
tesislerin yapilmasi, onarilmasi ya da modern hale getirilmesi faaliyetlerine,

Yonelik olarak yapilan her ¢esit harcama ve belirtilen amaglar dogrultusunda
yapiimis olan bilimum bagis ve yardimlarin tamami indirim konusu yapilabilmektedir.
Bakanlar Kurulunun, bolgeler ve faaliyet tirleri itibariyle bu orani yarisina kadar
indirmeye veya kanuni oranina kadar ¢ikarmaya yetkisi bulunmaktadir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yéniinden, KDV Kanununun 17’nci maddenin
birinci fikrasi hikmuince; genel ve katma butgeli dairelere, il 6zel idarelerine,
belediyelere, koylere, bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dbéner

sermayeli kuruluslara, kamu kurumu sayilan mesleki kuruluglarina, siyasal partilere,

’® http://www.vergidunyasi.com.tr/dergiler.php?id=3478 , (Erisim Tarihi: 07.12.2014).
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sendikalara, yasalarla kurulmus olan ve tizel kisilige sahip olan emeklilik ve yardim
sandiklarina, kamu yarari gbézeten derneklere, tarim kooperatiflerine, Bakanlar
Kurulu tarafindan vergiden muaf olduklari belirtilen vakiflara yapilan her ttrlti mal ve
hizmet bagiglari katma deger vergisinden istisna edilmektedir. Katma deger vergisi
hesaplanmasi cihetine gidilmeyecektir.

istisna kapsaminda olan bu tiir mal ve hizmet bagislarinda yiklenilen KDV,
gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerince gider yazilabilmekte ve beyanname

Uzerinden matrahindan indirilebilmektedir.

2.1.3.1. Sinirh indirilecekler

Bagis ve yardimlar genel olarak Gelir Vergisi Kanunu 89’uncu maddesinin
ikinci fikrasinda ve Kurumlar Vergisi Kanunu 14’Gnci maddesi altinci fikrasinda
dizenlenmektedir. Muikellefin yillik geliri elde etmesi durumunda gelir vergisi
beyannamesinde matrahin tespitinde, yapilan harcamalar da indirim konusu
yapilabilmektedir. Gelir Vergisi matrahinin hesaplanmasinda, gelir vergisi
beyannamesinde beyan edilecek gelirin bulunmasi halinde indirimlerin vergi
mevzuatinda yer alan hususlarini tasimasi kosuluyla indim konusu yapilabilecek
bagis ve yardimlarin bazilarina sirlama getiriimektedir. Bagis ve yardimin gider
olarak dikkate alinabilecek kismi ilgili yila ait gelir veya kurum kazancinin % 5'i ile
sinirlandiriimaktadir’”.

Gelir vergisi mukellefleri makbuz mukabilince, genel ve 6zel bltgeye sahip
kamu miesseselerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve kdylere ile kamu
menfaatlerini gozeten derneklere ve Bakanlar Kurulu tarafindan vergiden muaf
olduklari belirtilen vakiflara toplam olarak beyan edilecek yillik gelirin % $5'ini,
kalkinmada o6ncelik taninan yerler icin % 10'unu gegcmemek kosulu ile bagis ve
yardimda bulunduklari miktarlari beyannamelerinin hesaplanmasinda indirim konusu
yapmalari mimkdn bulunmaktadir.

Bagis ve yardimin ayin olarak yapilmasi halinde; bagislanan veya yardimin
konusunu tegkil eden mal veya hakkin maliyet bedeli veya mukayyet degeri (kayith
degeri), bu deger mevcut degilse Vergi Usul Kanunu hikimleri gergevesinde takdir
komisyonunca takdir ve tespit edilecek degeri gider olarak dikkate alinmaktadir.

Genel olarak vergi mevzuatlarina bakildiginda; bazi bagis ve yardimlarin
beyan edilen gelirin belli bir oraninda indirim konusu yapilabilmekte oldugu, bazi
bagis ve yardimlarin ise gelirin tamami kadar indirim konusu edilebildigi

gorulmektedir.

77http://www.gib.gov.tr/index.php?id=1079&uid=W7DP2HUVX37LB1W\J&type=madde, (Erigim
Tarihi: 29.10.2014).
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2.1.3.2. Sinirsiz indirilecekler

Gelir Vergisi matrahinin hesaplanmasinda, gelir vergisi beyannamesinde
beyan edilecek gelirin bulunmasi halinde indirimlerin vergi mevzuatinda yer alan
hususlarini tasimasi kosuluyla indim konusu yapilabilecek bagis ve yardimlarin
bazilarina sinirlama getirilmeksizin tamamini indirim konusu yapilabilmektedir’®.

Genel ve 0Ozel bitceye sahip kamu kurumlarina ve mahalli idarelere
bagislanan okullar, saglik tesisleri, ylz yatakli, kalkinmada 6ncelik taninan yerlerde
elli yataktan az olmayacak sekilde 6grenci yurtlari ile ¢ocuk yuvalari, yetistirme
yurtlari, huzur ve bakimevlerine ve rehabilitasyon merkezlerine yapilan her tirll
bagis ve yardimlarin tamami,

Okullar, 6grenci yurtlari, saglik alanindaki tesisler ve 6teki tesisler, mulki idare
amirlerinin izniyle ve denetimlerinde yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet isleri
Baskanhgi tarafindan denetlenen yaygin olarak dini egitim verilmis olan tesisler ve
Genclik ve Spor Bakanlgdina ait gencglik merkezlerine yapilan her turli bagis ve
yardimlarin tamami,

Genglik ve izcilik kamplarinin ingasi nedeniyle yapilmis olan harcamalar ve bu
tirden mekanlarin ingasi minasebeti ile bu kuruluslara yapilmis olan her gesit bagis
ve yardimlarin tamami, bu tir mekanlarin (tesislerin) sureklilikleri igin yapiimis olan
her cesit nakit ve ayin seklindeki bagis ve yardimlarin % 100’lik miktari, beyan
edilmesi gereken gelir matrahindan indirilebilmektedir.

Okullar, d6grenci yurtlari, saghk alanindaki tesisler ve 6teki tesisler, mulki idare
amirlerinin izniyle ve denetimlerinde yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet isleri
Baskanlgi tarafindan denetlenen yaygin olarak dini egitim verilmis olan tesisler ve
Genglik ve Spor Bakanligina ait genglik merkezlerine yapilan her tirli bagis ve
yardimlarin veya harcamalarin, herhangi bir sinirlamaya tabi tutulmaksizin vergi
matrahinin tespitinde dikkate alinabilmektedir. Bunun igin bu bagis ve yardimlarin
Genel ve 0Ozel butceli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine, belediyelere ve koylere
yapilmasi gerekmektedir. Mullki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak
yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet isleri Baskanh§ denetiminde yaygin din
egitimi verilen tesislerin insasi, yenilenmesi veya faaliyetine devam edebilmesi igin
yapilan bagis ve yardimlarin; bu amaglarla kurulan vakif veya derneklere de
yapilmasinda da mimkin olmaktadir.

Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve

vakiflara Maliye Bakanligi’'nca belirlenen usul ve esaslar gergevesinde bagislanan

78http://em|akku|isi.com/yiIIik—beyannameye-dahiI-ediIen—gelirlerden-yapilacak-indirimler/337389,
(Erigsim Tarihi: 18.12.2014).
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gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin maliyet bedelinin tamami beyan
edilmesi gereken gelirden indirilebilmektedir.

Gida bankas! (FoodBanking), 5179 sayili Gidalarin Uretimi, Tiketimi ve
Denetlenmesine Dair Kanun Hukminde Kararnamenin Dedistirilerek Kabull
Hakkinda Kanun'un 3’Uncli maddesinde; bagislanan veya Uretim fazlasi sagliga
uygun her turli gidayi tedarik eden, uygun sartlarda depolayan ve bu Urinleri
dogrudan veya degisik yardim kuruluslar vasitasiyla fakirlere ve dogal afetlerden
etkilenenlere ulastiran ve k&r amaci gutmeyen dernek ve vakiflarin olusturdugu
organizasyonlar olarak tanimlanmaktadir.

Gida bankaciligi sisteminde, bagisi kabul edecek dernek veya vakfin
tiziglinde veya senedinde kurulus amacinin ihtiyaci bulunanlara gida yardimi
yapabilmesine iliskin olmasi gerekmektedir. Dernedin baska alanlarda da faaliyet
gOsteriyor olmasinin veya kamuya yararli dernek olup olmamasinin uygulama
acisindan herhangi bir énem arz etmemektedir. Gida bankacihidr kapsaminda
yapilacak bagis ve yardimlarla ilgili olarak yapilan bagis ve yardimlarin gida
bankaciligina yapildiginin kabul edilmesi i¢in bazi kosullara dikkat edilmektedir.

Bagis ve yardimlarin; gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerin olusmasi
ve bagisin dernek ve vakif adina yapiimis olmasi gerekmektedir’®. Yapilacak
bagislar sarth olarak bedelsiz olarak ihtiya¢ sahiplerine dagitiimak tzere yapiimasi
gerekmektedir. .Yardim organizasyonlari aracilidiyla veya direk yapilan her gida
yardimin, bu kapsaminda vyapilmis bagdis olarak degerlendiriimesi mumkdn
bulunmamaktadir. Gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddesi niteliginde olmayan
ya da sarth sekilde bedelsiz yapilmamis bagislar, gida bankaciligi blnyesinde
yapiimis badis oldugu kabul edilmeyecektir. Bagis veya yardimi yapacak
isletmelerin, gida, temizlik, giyecek ve yakacak maddelerinin Uretimi veya ticareti ile
ilgili bir faaliyette bulunma zorunlulugu bulunmamaktadir. Bagis veya yardimi
yapacak olan igletmelerin bu kapsamdan yararlanmasi i¢in gida, temizlik, giyecek ve
yakacak maddesi sektorlerinde faaliyet gosterme zorunlulugu aranmamakta olup,
herhangi bir sektérde faaliyet gosterebilmeleri imkani bulunmaktadir.  Ornegin,
tekstil ihracat isi yapan bir isletme bu maddeleri gida bankacili§i kapsaminda
bagdislama yoluna gidebilmektedir.

indirim konusu yapilacak bagislar, bagis yapilan mal bedeli fatura diizenleme
sinirinin  altinda kalsa bile muhakkak fatura, tasinmasi halinde sevk irsaliyesi
dizenlenmektedir. Fatura, bagislanan mala iligskin bilgileri eksiksiz bir sekilde bagis
yapilan dernek adina dizenlenmek zorundadir. Faturada yuklenilen katma deger

vergisi haric bagisa konu malin maliyet bedeli yaziimaktadir. Faturada “ihtiyag

7 http://www.alomaliye.com/2011/erdem_karabulut_kurumlar.htm , (Erisim Tarihi: 24.11.2014).
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sahiplerine yardim sartiyla bagislandigindan KDV hesaplanmamisgtir.” ibaresinin yer
almasi gerekmektedir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 89uncu maddesi hukminde
yapilmis olan dizenleme ile beyanname Uzerinde gelirin hesaplanmasi asamasinda
matrahin belirlenmesinde indirim yapilacak islemlerde, bagisi yapmis kisi tarafindan
her hangi bir belge tanzim edilmesi zorunlulugu bulunmamaktadir. Bagis yapiimis
olan mallarin edimine iliskin belge ve evraklarin korunmasi, ihtiya¢g duyulmasi
halinde ise s6z konusu belgelerin inceleme elemanlarina ibraz edilmesi zorunlu
bulunmaktadir®®.

Dernekler, kendi mevzuat hikimlerince belgeleri dizenleyerek bagis yapan
kisilere bir suretini vermektedirler. Faaliyeti ticaret olanlar tarafindan tanzim edilen
faturalar, dernekler ve vakiflar biinyesinde muhafaza edilmektedir.

Ticarethane igletmeleri binyesinde olan gida bankaciligi sistemi kapsamdaki
gida maddelerinin bagislanmasi durumunda bu mallarin maliyet bedeli Gelir Vergisi
Kanununun 40’inci maddesi hikmilnce gider kaydedilip, bu iglem faturanin bir
yandan gelir bir yandan da gider kaydedilmesi suretiyle gerceklestirimektedir®.

Genel ve 06zel bltceye sahip kamu miesseselerine, il 6zel idarelerine,
belediyelere ve koylere ile kamu menfaatlerini gdézeten derneklere ve Bakanlar
Kurulu tarafindan vergiden muaf olduklari belirtilen vakiflara veya Kultir ve Turizm
Bakanligi tarafindan desteklenmis ya da desteklenmesinin uygunlugu kabul gérmus
harcamalar ile belirtlen amaglar dogrultusunda yapilmis olan her gesit bagis ve
yardimlarin %100'lik kismi, beyan edilmesinin gerekli oldugu belirtilen gelirden
indirilebilme imkani bulunmaktadir.

Genel ve 06zel bitceye sahip kamu muesseselerine, il 6zel idarelerine,
belediyelere ve koylere ile kamu menfaatlerini gozeten derneklere ve Bakanlar
Kurulu tarafindan vergiden muaf olduklari belirtilen vakiflara

Vergi Kanunlari, bagis ve yardim uygulamalari ile ilgili olarak vergi
mukelleflerinin sosyal sorumluluk kapsaminda karsiliksiz yaptiklari harcamalari
vergi matrahlarindan indirim konusu yapmalarina izin vermektedir. Bu anlamda
Devlet, dogrudan yapabilecegi harcamalari vergi miukellefleri aracihiyla
gerceklestirerek toplumsal baris ve refahin saglanmasini saglamaktadir.

Okul, 6grenci yurdu, saglik tesisleri ve diger tesisleri, milki idare amirlerinin
izniyle ve denetimlerinde yaptirilacak ibadethaneler ve Diyanet isleri Bagkanlig
tarafindan denetlenen yaygin olarak dini egitim verilmis olan tesisler ve Genglik ve

Spor Bakanhgina ait genclik merkezlerine yapilan her tirli bagis ve yardimlarin

8Gelir Vergisi Kanunu, 89. Madde, 1 Ocak 1998.
¥ Gelir Vergisi Kanunu, 40. Madde, 1 Ocak 1998.

50



veya harcamalarin herhangi bir sinirlamaya tabi tutulmaksizin vergi matrahinin
tespitinde dikkate alinabilmektedir.

Gida bankaciligi sisteminde, bagis kabulliinde bulunacak derneklerin veya
vakiflarin tiziklerinde yahut senetlerinde kurulus amaglarinin ihtiyag sahibi kisilere
gida niteligindeki yardimlarin yapilmasina iliskin olmasi gerektigi belirtimektedir.
Derneklerin baska konularda da faaliyetinin olmasinin veya kamuya fayda saglayan
derneklerden olmalarinin yahut olmamalarinin uygulama yoéninden bir 6nemi
bulunmamaktadir.

Gida bankaciligi blnyesinde yapilacagi belirtilen bagis ve yardimlarla ilgili
olarak, yapilan bagis ve yardimlarin gida bankaciligina yapildiginin kabul edilmesi
icin bazi kosullara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Bagis ve yardim, kanun da sayilan Kkisilere ancak makbuz karsiliginda
yapildidinda gelirden indirim konusu yapilabilmektedir. Yapilan bagis karsiliginda
makbuz alinmamasi halinde elde edilen gelirden indirimi konusu yapilmasi mimkuan
degildir. Bagis ve yardim bedelsiz yapilmak zorundadir. Bagis ve yardimin sadece
ilgili dénem kazancindan indirilmesi gerekmektedir. indirilemeyen kisim gelecek
yillara nakledilemeyecektir. Yardimin nakden yapilmamasi halinde bagiglanan veya
yardimin konusunu teskil eden mal veya hakkin maliyet bedeli veya mukayyet
degeri esas alinmaktadir. Bu deger bilinmiyor veya tespit edilmiyorsa, VUK’un ilgili
maddelerindeki hikimlere istinaden; takdir komisyonlari araciligiyla takdir veya
tespiti yapilmis degeri dikkate alinmaktadir. Ozellikli bir durum arz etmedigi sirece,
bagisi yapan tarafindan herhangi bir belge dizenlenmesine gerek yoktur. Ayni
olarak yapilan yardim ve bagislarda malin edimine iliskin belgelerin saklanmasi ise
zorunludur. Belge diizenlememenin istisnalarindan biri Gida bankaciligi kapsaminda
yapilacak bagislardir. Gelir vergisi mukellefleri igin indirilecek bagis ve yardimin
belirlenmesine esas olan gelir, gecmis yil zararlari disuildikten sonra kalan gelirin

oldugu belirtiimektedir.

2.1.4. Sponsorluk Harcamalari

GVK’nun 89'uncu maddesi sekizinci fikrasi hilkkmiince®; 3289 sayili Genglik
ve Spor Genel Mudurliguinin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ve 3813 sayili
Turkiye Futbol Federasyonu Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun kapsaminda
yapilan sponsorluk harcamalarinin; amatér spor dallari igin tamami, profesyonel
spor dallan i¢in % 50’si, Gelir Vergisi ve Kurumlar Vergisi matrahinin

saptanmasinda gelirden veya kurum kazancindan indirilebilmektedir®.

$2Gelir Vergisi Kanunu, 89. Madde, 1 Ocak 1998.
B ttp://www.bursa-smmmo.org.triyazarlar/makaleler/132MYU.pdf, (Erisim Tarihi: 30.12.2014).
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Sponsorluk harcamalari, sosyal amaci 6ne c¢ikan harcamalar olup ticari
kazancin elde edilmesi ile dogrudan ilgisi olmayan veya tespit edilmeyen, reklam
harcamalarindan farkli olan harcamalardir.

Sanal olarak kurumun tanitiminin yapilmasi sonucu dogrudan ticari fayda
saglama amaciyla, sporcularin veya diger ilgililerin spor giysilerinin ya da spor arag
ve gereclerinin Uzerine yazili veya elektronik sinyaller yardimiyla amblem, marka,
isim ve benzeri isaretler konulmasi suretiyle yapilan harcamalar ise reklam
harcamasi olarak degerlendiriimektedir.

Sponsorluk uygulamasina iliskin usul ve esaslar, 16/6/2004 tarih ve 25494
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Genglik ve Spor Genel Mudurligu Sponsorluk
Ydnetmeliginde dizenlenmektedir. Yonetmelikte belirtilen usul ve esaslar dahilinde,
gercek ve tlzel kisiler; sporculara, spor federasyonlarina, genglik ve spor
kullplerine, spor alanlarina ve sportif faaliyetlere iliskin sponsor olabilmektedirler.

Yonetmeligin 8’inci maddesi hukmunce sponsorluk hizmeti alan ile sponsor
arasinda her iki tarafin hak ve yukimlluklerini iceren yazili bir s6zlesme yapilmasi
gerekmektedir. Sponsorlar ile sdézlesme yapmaya, sponsorluk hizmetini alan Kkisi,
kurum veya kurulus yetkisi bulunmaktadir.

Sozlesmede yer vermek ve emsaline uygun olmak sartiyla, sponsorluk
faaliyetinin yaninda reklam ve tanitim amacini da igeren iglemlerin bir arada
yapilmasi halinde harcamalarin birbirinden ayristirilabilmektedir®*. Ornegin, bir
kurumun, bir kulibe bonservis bedelini karsilayarak transfer ettigi bir futbolcuyu ayni
zamanda sirketin veya urUnlerinin tanitimina yonelik reklamlarda kullanmasi halinde,
s6zlesmede belirtiimek ve emsallerine uygun olmak sartiyla, reklam faaliyetine iligkin
harcamalari, bonservis bedelinden ayirabilmektedir.

Sponsor olan kurumun ismi zikredilmek sartiyla; resmi spor organizasyonlari
igin yapilan saha, salon ve tesis kira bedelleri, sporcularin iase, seyahat ve ikamet
giderleri, spor malzemesi bedeli, Genglik ve Spor Genel MudurlGglinin uygun
gOrecegi spor tesisleri igin yapilan ayni ve nakdi harcamalar, sporcularin transfer
edilmesini saglayacak bonservis bedelleri, spor muisabakalari sonucuna gore
sporculara veya spor adamlarina prim mahiyetinde ayni ve nakdi 6édemeler ve
benzeri harcamalar sponsorluk harcamasi olarak kabul edilmektedir.

Sponsor olanlar tarafindan sponsor olunan kisilere, kurumlara ve kuruluslara
nakit olarak vyapilan destek niteligindeki yardimlarin bunlar adina bankaya

yatirlmasi mukabili bankalarin verdikleri dekontlar ve makbuzlar yapiimis olan

84
20.12.2014).

http://www.gib.gov.tr/fileadmin/user_upload/Tebligler/5520/10.html, (Erigim Tarihi:
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bagislarin kanitlayici belgesi kabul edilmektedir. Dekont veya makbuzda paranin
“sponsorluk amaciyla” yatinldiginin belirtiimesi gerekmektedir.

Sponsorluk destedi ayni olarak da yapilabilmektedir. Ayni yapilan destekler
karsihginda faturanin tanzim edilmesi gerekmektedir. Fatura Uzerinde teslim
konusunun sponsorluk oldugu belirtiimelidir. Teslim yapilmis degerlere ait cins, nev’i
ve miktar bilgilerine yer verilmelidir. Faturanin hizmet alicilari adina dizenlenmis
olundugu belirtiimeli, arka yizu bunlar tarafindan veya kanuni temsilcileri tarafindan
imzalatiimalidir. Ayin seklindeki degerler, sponsorlar tarafindan disaridan temin
edilerek te sponsorluk hizmeti alanlara bagislanmasi mimkuinddr.

Bagis ve yardimlarin nakden yapilmamasi halinde, bagislanan veya yardim
konusunu olusturan mal veya hakkin maliyet bedeli veya kayith degeri, bu deger
mevcut degilse Vergi Usul Kanunu hikUmlerine gore takdir komisyonlarinca tespit
edilecek dederi esas alinmaktadir.

Ticari kazancin elde edilmesi ile dogrudan ilgisi olmayan veya tespit
edilmeyen, sosyal amaci ile 6ne c¢ikan ve reklam harcamalarindan farkh olan
harcamalara sponsorluk harcamalari denilmektedir. S6zlesmede yer vermek ve
emsaline uygun olmak sartiyla yapilan nakden veya aynen sponsorluk
harcamalarinin; amatdrce spor yapan branslarda tamami, profesyonelce spor yapan
branglarda ise i¢cin % 50’si, Gelir Vergisi ve Kurumlar Vergisi matrahlarinin
saptanmasinda gelirden veya kurum kazanci Uzerinden indirilebilme imkani

bulunmaktadir.

2.1.5. Ar-Ge harcamalari

5746 sayil Kanunun 5 inci maddesiyle degisen bendi ile GVK’'nun 89’uncu
maddesi 9'uncu fikrasindaki hikmu geregince; miukellef olanlarin isletmelerinde
yeni teknolojik ve bilgi arayigina iligkin olarak yaptiklari arastirma ve gelistirme
harcama miktarinin % 100'U nispetinde hesaplanmis olan Ar-Ge indirimi Gelir
Vergisi ve Kurumlar Vergisi matrahinin saptanmasinda gelirden veya kurum
kazancindan indirilebilmektedir®®.

Arastirma ve gelistirme (Ar-Ge) faaliyeti, bilim ve teknolojinin gelismesini
saglayacak yeni bilgileri elde etmek veya mevcut bilgilerle yeni malzeme, Urln ve
araclar Uretmek, yazilim Uretimi dahil olmak (Gzere yeni sistem, slire¢c ve hizmetler
olusturmak veya mevcut olanlari gelistirmek amaciyla yapilan dizenli ¢alismalari
kapsamaktadir.

Kurumlar vergisi 86 seri numarali Genel Tebliginde; Ar-Ge faaliyetleri

boliminde belirtilen faaliyetlerle ilgili olarak yapilan ve aktiflestirilerek amortisman

8Gelir Vergisi Kanunu, 89. Madde, 1 Ocak 1998.
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yoluyla itfa edilen veya dogrudan gider kaydedilen harcamalarin Ar-Ge harcamalari
oldugu hikdm altina alinmaktadir.

Arastirma ve gelistirme faaliyeti ile direk ilgisi bulunmayan ve tamamiyla Ar-Ge
faaliyeti kapsaminda kullanma imkani olmayan amortisman blnyesinde olan ve
ekonomik degeri olan varliklar i¢in hesaplanmis amortismandan ayrilan pay dikkate
alinarak Ar-Ge indirimi hesaplanmasi imkani bulunmamaktadir. Ar-Ge indiriminden
faydalanacak harcamalarin uygulamaya konu olabilmesi i¢in gereken belgelerin
neler oldugu ve buna iliskin usullerin belirlenmesine Maliye Bakanhginin yetkisi
bulunmaktadir. Yapilmis olan bir harcamanin Ar-Ge indirimine konu olabilmesi igin
Ar-Ge faaliyeti kapsaminda yapilmis olmasi gerekmektedir. Asagida belirtiimis
amagclar dogrultusundaki faaliyetler;

1. Bilimsel ve teknolojik alanlardaki belirsizlikleri gidermek ve bunlari
aydinlatmak amaciyla, bilim ve teknolojinin gelismesini saglayacak yeni teknik
bilgilerin elde edilmesi,

2. Yeni yoéntemlerle yeni Uriinler, madde ve malzemeler, araglar, geregler,
islemler, sistemler gelistiriimesi, tasarim ve c¢izim calismalari ile yeni teknikler ve
prototipler Gretiimesi,

3. Yeni ve 6zgun tasarima dayanan yazihm faaliyetleri,

4. Yeni Uretim yontem, sireg ve islemlerinin arastiriimasi veya geligtiriimesi,

5. Bir drinin maliyetini disuricu, kalite, standart veya performansini
yukseltici yeni tekniklerin /teknolojilerin arastirilmasi,

6. Ar-Ge faaliyetleri solarak sayilimaktadir,

7. Ar-Ge sayilmayan faaliyetleri,

8. Pazar arastirmasi ya da satis promosyonu,

9. Kalite kontrol,

10. Sosyal bilimlerdeki arastirmalar,

11. Petrol, dogalgaz, maden rezervleri arama ve sondaj faaliyetleri®,

12. icat edilmis ya da daha ©nceden var olanlarin gelistiriimis siirecin
kullaniimasi,

13. Bicime 0zgu degisiklikler(Ar-Ge faaliyetleri amaglariyla ilgisi bulunmayan
sekillerin, renklerin ahengi, dekore edilmesi gibi estetiksel ve gbze hitap eden
degisiklikler),

14. Bilim ve teknoloji alaninda yenilik kabul edilmeyen siradan faaliyetler,

15. ilk kurulus asamasinda kurulus ve érgitlenmeyle ilgili arastirma giderleri,

86 http://archive.ismmmo.org.tr/docs/malicozum/116malicozum/10_fatihgunduz.pdf,  (Erigsim

Tarihi: 24.10.2014).

54



16. Proje sonucunda geligtirilen UrGne iligkin fikri mdilkiyet haklarinin
korunmasina yonelik ¢calismalar,

17. Numune verilmek amaciyla prototiplerden kopyalar ¢ikarilip dagitiimasi ve
reklam amagli tuketici testleri sayillmaktadir.

Ar-Ge harcamalarinin indirim uygulamasi kapsaminda degerlendirilebilmesi
icin isletmelerin ayri bir Ar-Ge departmani kurmalari gerekmekte olup Ar-Ge faaliyeti
kapsaminda degerlendirilen harcamalar;

1. ilk Madde ve Malzeme Giderleri,

. Personel Giderleri,

. Genel Giderler,

2
3
4. Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler,
5. Vergi, Resim ve Harglar,

6. Amortisman ve Tukenme Paylari,

7. Finansman Giderleri,

Ar-Ge harcamalari olarak kabul edilmektedir.

2 Seri NoO'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nin 5.maddesiyle degigligi ile
mukellefler, Ar-Ge harcamalarinin %100'G oraninda hesaplayacaklari  Ar-Ge
indirimini, kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanan kurum kazancindan
ve gelir vergisi hesaplanmasinda elde edilen gelirden indirebilmektedir. Ar-Ge
indirimi, bu faaliyete baslandigi an itibari ile hem gelir beyaninda hem de gegici
vergisi beyanlarinda uygulanabilmektedir. ilgili dénemde kazancin vyetersizligi
nedeniyle indirim konusu yapilamayan Ar-Ge indirim tutari sonraki hesap
dénemlerine devredilebilmektedir.

Arastirma ve gelistirme (Ar-Ge) faaliyeti, bilim ve teknolojinin gelismesini
saglayacak yeni bilgileri elde etmek veya mevcut bilgilerle yeni malzeme, Urln ve
araclar Uretmek, yazilim Uretimi dahil olmak (zere yeni sistem, slire¢c ve hizmetler
olusturmak veya mevcut olanlari gelistirmek amaciyla yapilan dizenli ¢alismalari
kapsamaktadir.

Harcamalarin Ar-Ge indirimine konu olabilmesi igin Ar-Ge faaliyeti biinyesinde
yapilmasi gerekmektedir. Bu indirimin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslarina goére
belirtilen amaclara yonelik faaliyetlerden olmasi gerekmektedir. Yeniligi kabul
gormus teknolojik ve bilgiye iliskin arastirma ve gelistirme harcamalari miktarinin %
100'G nispetinde hesaplanan Ar-Ge indirimi Gelir Vergisi ve Kurumlar Vergisi

matrahinin saptanmasinda gelirden veya kurum kazancindan indirilebilmektedir.
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2.1.6. Dogal Afetler ile ilgili Ayni ve Nakdi Bagislar

GVK’nun 89/10 maddesi hikmi geredince Basbakanlikg¢a veya Bakanlar
Kurulunca baslatilan yardim kampanyalarina makbuz karsiligi yapilan ayni ve nakdi
bagislarin tamami gelir vergisinde matrahin hesaplanmasinda, beyannamede
gosterilen gelir (izerinden indirim konusu yapilabilmektedir®’.

Dogal afetler, ¢cok kisa bir slirede meydana gelen, insanlar tarafindan
engellenemeyen, dogal olan, can ve mal kaybina yol agarak insanlara zarar veren
afetlere denmektedir. Dogal Afetleri Jeolojik ve Meteorolojik olarak ele alinmaktadir.
Jeolojik afetler, dogrudan dogruya kaynagini yer kabugu ya da yerin derinliklerinden
alan dogal afetler olarak kabul edilmektedir. Bunlar; deprem, heyelan, yanardag
patlamasi, tsunami olarak sayilmaktadir. Meteorolojik afetler, atmosferdeki doga
olaylari sonucunda meydana gelmektedir. Bunlar; sel, ¢ig, firtina, kuraklik, orman
yangini, iklim dedisiklikleri, kasirga, hortum olarak sayilmaktadir.

KVK ’nin 10’'uncu maddesi ve GVK’nin da 89'uncu maddesinde yer alan
dizenlemeler uyarinca, kurumlar vergisi ve gelir vergisi mukellefleri tarafindan bu
badislarin ancak kazan¢ beyan edilmesi durumunda ve en fazla beyan edilen
kazan¢ kadar indirilebilmekte, kazanci asan bir bagis tutari mevcutsa bunun
gelecek yillara devredilmesi mumkun degildir. Zarar olmasi halinde, yapilan ayni ve
nakdi bagislarin gelir vergisinde matrahin hesaplanmasinda, beyannamede
gOsterilen gelir Gzerinden indirim konusunun yapilmasi imkani bulunmamaktadir.

11/09/2014 tarihinde (mukerrer) Resmi Gazete’de yayimlanarak 6552 sayili
Kanun’un 92’'nci maddesi ile dogal afetler dolayisiyla yapilan bagislarin kazangtan
indirilmesine iligkin hiikiimlerde degisiklik yapiimaktadir.

6552 sayili Kanun ile yapilan degisiklik kapsaminda, dogal afet olup
olmadigina bakilmaksizin Bagbakanlik veya Bakanlar Kurulunca baslatilan yardim
kampanyalarina makbuz karsiligi yapilan ayni ve nakdi bagislarin tamami; kurumlar
vergisi mukellefleri tarafindan kurum kazancindan, gelir vergisi mukellefleri
tarafindan gelir vergisi beyannamesinde bildirilen gelirlerden indirilebilmektedir.

Basbakanlikca veya Bakanlar Kurulunca baslatilan yardim kampanyalarina
makbuz karsiligi yapilan ayni ve nakdi bagislarin tamami kurumlar vergisi
mukellefleri tarafindan kurum kazancindan, gelir vergisi mukelleflerince gelir beyani

Uzerinde bildirilen gelirlerden indirilebilmektedir.

¥ Gelir Vergisi Kanunu, 89. Madde, 1 Ocak 1998.
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2.1.7. Turkiye Kizilay Dernegine-Yesilay Cemiyetine Makbuz Karsihig: Yapilan
Bagis ve Yardimlar

5904 sayili Kanunla Kurumlar Vergisi Kanununun 10’uncu maddesinin birinci
fikrasina eklenen (f) bendi ile 3/7/2009 tarihinden itibaren uygulanmak Gzere Turkiye
Kizilay Dernegine ve 6322 sayili Kanunla ayni bentte yapilan degisiklikle 15/6/2012
tarihinden itibaren uygulanmak Uzere Turkiye Yesilay Cemiyetine, kurumlar vergisi
mukellefleri tarafindan makbuz karsihdr yapilan nakdi badis veya yardimlarin
tamami, kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde gosteriimek sartiyla kurum
kazancindan ve gelir vergisi mukellefleri tarafindan gelir vergisi beyannamesinde
bildirilen gelirden indirilebilmektedir®.

Kizilay, tizel kisilie sahip, 6zel hukuk hiuklmlerine tabi, kdr amaci glitmeyen,
yardim ve hizmetleri karsiliksiz olan ve kamu yararina galisan bir gonulli sosyal
hizmet kurulusu olarak tanimlanmaktadir.

Kizilay, ayrim gbézetmemek, tarafsizlik, bagimsizlik, hayir kurumu niteligi, birlik
ve evrensellik ilkeleri ile ihtiyag olmasi halinde nerde olmasinin higbir dnemi
olmadan, ayrim yapmaksizin insanin acisini énlemeye veya hafifletmeye calismak,
insanin hayatini ve saghgini korumak, onun kisiligine saygi gdsterilmesini saglamak
ve insanlar arasindaki karsilikli anlayigi, dostlugu saygiyi, isbirligini ve surekli barigi
getirmeye calismayl amag edinmektedir.

Tarkiye Yesilay Cemiyeti, bagimhliklarla micadelede galismalarinda insan
onurunu ve sayginhigini temel alan, toplumu ve gencligi ayrim gdézetmeden zararli
aliskanliklardan korumak icin ¢alisan, milli ve ahlaki degerleri gdzeterek ve bilimsel
metotlar kullanarak titin, alkol, uyusturucu madde, kumar ve teknoloji bagimhhgiyla
mucadele eden; dnleyici ve rehabilite edici ¢calismalar yapan bir halk saghg kurulusu
olarak tanimlanmaktadir.

iktisadi isletmeleri haric Turkiye Kizilay Dernegine ve Tirkiye Yesilay
Cemiyeti’'ne makbuz karsihdi nakit olarak yapilmis bagis ve yardimlarin tamami gelir

matrahi Gzerinden indirim konusu yapilmaktadir.

2.1.8. Bireysel Katilim Yatinmcisi indirimi

Genel olarak “melek yatirnmci” tabiri ylksek risk ve ylksek bliylime potansiyeli
icermektedir. Finansman ihtiyaci icinde olan girisimcilere kuruluslarinin ¢ok erken bir
déneminde yatirim yapan 6zel bir yatirimci tipini tanimlamak icin kullandiklari bir
terimdir.. Baska bir anlatimla melek yatirimci, bir bulus, yeni bir fikir ve dislnce

veya bir teknoloji gelistirmis olmasina ragmen bunu gergeklestirmek igin ve ticari bir

88Hangerlioglu, a.g.e., ss. 44-45.
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ariin haline getirmek igin yeterince nakdi sermayesi olmayan mutesebbis veya
miitesebbis adaylarini 6z kaynakla finanse eden yatirimci anlamina gelmektedir®®.

Tam mukellef gercek Kigileri bireysel yatirnmlarinda; yururlik tarihinden sonra
tam mukellefiyet esasinda mikellef olan anonim sirketlerin istirak paylarini en az iki
yil elinde tutmalari kosuluyla, VUK'un degerleme hikimlerince hesapladiklari
hisselerin % 75’ni iktisap déneminde indirim konusu yapabilmektedirler. Bu oran;

-Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi,

-Tlrkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu ile Kigik ve Orta Olgekli
isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi Bagkanhgi aracilii ile belirlenen Ar-Ge
ve yenilikler blinyesinde desteklenmis kurumlara son bes yilda olmak tzere % 100
olarak uygulanmaktadir.

indirim tutari bir yilda 1.000.000 TL'yi asamaz. indirimeyen kisim VUK
hikamlerine gore ilgili yil icin yeniden degerleme oraninda artirilabilmektedir.

Finansmana erigim sikintisi geken erken asama sirketler icin yeni bir finansal
enstriman olusturulmasi, bu piyasada belirli bir davranig kultdrinin ve etk
kurallarin hakim kilinmasi ve profesyonelligin artiriimasi, Bireysel Katilim Yatirimcisi
Sisteminin kurumsallastirilarak girisimcilerin given duyacagi bir finans piyasasi
haline getirilmesi, Bireysel Katihm Yatirimcisi Sistemi yatirnmlarinin devlet destekleri

ile cazip hale getiriimesi amaglanmaktadir.

21.9. Turk Diinyasi Baskenti Olarak Eskigsehir'de Kurulan Ajansa Yapilan
Bagis ve Yardimlar

6303 sayili Eskisehir 2013 Turk Dinyasi Kultir Bagkenti Hakkinda Kanununu
1’nci maddesinde; Eskisehiri 2013 yih Turk Dunyasi Kiultir Bagkenti olarak
hazirlamak, bu amacla 2013 yilinda yapilacak etkinlikleri planlamak ve yénetmek,
kamu ve sivil kurum ve kuruluslarin yapacaklari calismalarda koordinasyonu
saglamak Uzere, bu Kanunda yer alan dizenlemeler disinda &zel hukuk
hdkUmlerine tabi, tlzel kisiligi haiz ve merkezi Eskisehirde olan Eskisehir 2013
Tark Diinyasi Kultir Baskenti Ajansinin kuruldugu belirtiimektedir.

6303 sayili Eskisehir 2013 Turk Dinyasi Kdiltir Baskenti Hakkinda
Kanununun 9’uncu maddesinde Gelir Vergisi Kanununa gegici 79’'uncu maddesinin
eklendigi belirtiimektedir. S6z konusu madde geregince; Tirk dinyasi baskenti
olarak Eskisehir iline iliskin kurulmus ajansa nakit ve ayin seklinde yapilan her gesit

bagis ve yardimlar ile sponsorluk maksadiyla yapilmis olan harcamalarin tamami;

89http://www.alomaliye.com/2013/bireysel—katiIim—yatirimcisi-indirimi.htm, (Erisim Tarihi:
20.11.2014).
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beyan edilen gelirden ve kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde go6sterilmesi
kosuluyla kurum kazancindan indiriime inkani bulunmaktadir®.

Toplanan 6denek, gelir ve bagislardan artan meblag, tasfiyeyi muteakip iki esit
parcaya béliinlp, kiiltiir ve sanat etkinlikleri igin kullanilmak {izere Eskisehir il Ozel
idaresi ve Eskisehir Bliyiiksehir Belediyesi biitgelerine gelir olarak kaydediimektedir.

6303 sayilli Eskisehir 2013 Turk Dinyasi Kdiltir Baskenti Hakkinda
Kanununun 3’lGncu maddesinde Ajansin gelirleri;

1. Eskisehir il Ozel idaresi, Eskisehir Biiyliksehir Belediyesi ile Ordu pazari ve
Tepebasi Belediyelerinin 2012 ve 2013 buit¢elerine bu amagla konulacak édenekler,

2. Eskisehir Ticaret Odasi ve Eskisehir Sanayi Odasi tarafindan 2012 ve 2013
yillarinda aktarilacak tutarlar,

3. Genel butceden yapilacak yardimlar,

4. Eskisehir Osmangazi Universitesi ile Anadolu Universitesi déner sermaye
isletmelerinin gelirlerinden 2012 ve 2013 yillarinda aktarilacak tutarlar,

5. Her turlt naklen yayin, reklam ve sponsorluk gelirleri,

6. Gergek ve tlzel kisilerden alinacak nakdi ve ayni bagis ve yardimlar,

7. Gelirlerin nemalandiriimasindan elde edilecek gelirler,

8. Yapilacak etkinliklerden saglanacak bilet satis gelirleri,

9. Eskisehir il Ozel idaresi Biitgesi'ndeki kiiltiir paylar

10. Diger gelirler,

Sayilmaktadir.

Tark dinyasi bagkenti olarak Eskisehir iline iligkin kurulmus ajansa nakit ve
ayin seklinde yapilan her c¢esit bagis ve yardimlar ile sponsorluk maksadiyla
yapiimis olan harcamalarin tamami; beyan edilen gelirden ve kurumlar vergisi
beyannamesi Uzerinde gosterilmesi kosuluyla kurum kazancindan indirilme inkani

bulunmaktadir.

2.1.10. Expo 2016 Antalya Ajansina Yapilan Bagis ve Yardimlar

6358 sayilli EXPO 2016 Antalya Kanunu hukmune goére; 2016 yilinda
Antalya’da yapilacak olan gicek ve c¢ocuk temali, EXPO 2016 Antalya Tescilli
Evrensel Botanik Sergisinin etkinliklerinin planlanmasi, diizenlenmesi ve yonetilmesi
ile ilgili usul ve esaslari belirlemek igin gikarilmistir. Anilan Kanunla; EXPO 2016
Antalya organizasyonuna yoénelik faaliyetleri yiritmek Uzere tlzel kisiligi haiz ve
merkezi Antalya’da bulunan EXPO 2016 Antalya Ajansi kurulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununa ek gecici 83'nci maddesi hikmdince;
10.11.2012 tarihi itibari ile EXPO 2016 Antalya Ajansina nakit ve ayin seklinde

Gelir Vergisi Kanunu, 79. Madde, 1 Ocak 1998.
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yapilan her cesit bagis ve yardimlar ile sponsorluk maksadiyla yapilmis olan
harcamalarin tamami; beyan edilen gelirden ve kurumlar vergisi beyannamesi
Uzerinde  gosterilmesi  kosuluyla kurum  kazancindan indirilme  imkani
bulunmaktadir®’.

6358 sayii EXPO 2016 Antalya Kanununun 9uncu maddesinde Ajansin
gelirleri;

1. Maliye Bakanligi butgesinden Ajansa yapilacak yardimlar,

2. Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi tarafindan Ajansa yapilacak yardimlar,

3. Antalya Buylksehir Belediyesinin bltgcesinden 2012, 2013, 2014, 2015 ve
2016 yillarinda her yil bir énceki yil kesin butce hesabinin ylzde biri oraninda
aktarilacak tutarlar,

4. Antalya il Ozel idaresi bitcesi ile Antalya Bliyiiksehir Belediyesi sinirlari
icerisindeki ilce belediyelerinin bitcelerinden 2012, 2013, 2014, 2015 ve 2016
yillarinda her yil bir 6nceki yil kesin blutce hesabinin binde besi oraninda aktarilacak
tutarlar,

5. Turkiye ihracatgilar Meclisi, Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi, Orta Anadolu
Sus Bitkileri ve Mamulleri ihracatcilar Birligi, Antalya Ticaret Borsasi, Bati Akdeniz
Kalkinma Ajansi, Antalya Esnaf ve Sanatkarlar Odalari Birligi, Antalya ihracatcilar
Birligi ve Seyahat Acentalari Birligi butcelerinden 2012, 2013, 2014, 2015 ve 2016
yillarinda her yil bir 6nceki yil kesin butce hesabinin binde besi oraninda aktarilacak
tutarlar,

6. EXPO alanina giris bileti satis gelirleri, yapilacak etkinliklerden saglanan
bilet satis gelirleri, hatira esya satis gelirleri ve diger gelirler,

7. Resmi katilimcilarin yapacaklari satislardan alinacak pay,

8. Yurt icinde ve yurt disinda bulunan gergek ve tlizel kisilerden saglanacak
nakdi ve ayni bagis ve yardimlar,

9. EXPO 2016 Antalyalogo ve isim hakkinin kullanimindan saglanacak
gelirler,

10. EXPO 2016 Antalya ile ilgili her tarli naklen vyayin, reklam
ve sponsorluk gelirleri,

11. Yukaridaki gelirlerin degerlendiriimesinden elde edilen gelirler,

12. Diger gelirler,

Sayilmaktadir.

EXPO 2016 Antalya Ajansina nakit ve ayin seklinde yapilan her cesit bagis ve

yardimlar ile sponsorluk maksadiyla yapilmis olan harcamalarin tamami; beyan

%" Gelir Vergisi Kanunu, 83. Madde, 1 Ocak 1998.
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edilen gelirden ve kurumlar vergisi beyannamesi Uzerinde goésterilmesi kosuluyla

kurum kazancindan indirilme imkani bulunmaktadir®.

2.1.11. Diger Kanunlara Gére Tamami indirilecek Bagis ve Yardimlar

Diger Kanunlara goére tamami beyan edilen gelirden ve kurumlar vergisi
beyannamesi lzerinde goésterilmesi kosuluyla kurum kazancindan indiriime imkani
bulunan bagis ve yardimlarin bazilarina asagida yer verilmektedir®.

1. Dogal afetler (deprem, yangin, sel, heyelan, kaya dismesi, ¢I§
vb.felaketler) dolayisiyla alinacak tedbirlerle yapilacak yardimlara iliskin 7269 sayili
Kanuna goére olusturulan fona yapilan nakdi bagislarin timu ile milli yardim
komiteleri veya mahalli yardim komitelerine makbuz karsiligi yapilan ayni veya nakdi
bagislar,

2. 2547 saylli Yiksek Ogretim Kanununa gére Universitelere ve Yiksek
Teknoloji Enstitisiine makbuz karsiligi yapilan ayni ve nakdi bagislar ile vakif
Universitelerine yapilan bagis ve yardimlar,

04.11.1981 tarihli, 2547 sayili Yiksekdgretim Kanunu’'nun 56’nci maddesinin
(b) fikrasi; "Gelir veya kurumlar vergisi mukellefleri tarafindan Universitelere, ylksek
teknoloji enstitlleri ile gelirlerinin en az dortte Ug¢lini manhasiran devlet
Universitelerinin faaliyetlerinin devam ettiriimesi ve desteklenmesini amag edinmek
Uzere kurulan ve fiilen bu cercevede faaliyette bulunan vakiflardan Bakanlar
Kurulunca vergi muafiyeti taninanlara makbuz karsihdinda yapilan bagislar, Gelir ve
Kurumlar Vergisi Yasalarinca bildiriimesinin gerekli oldugu yillik beyanname
Uzerindeki gelirden ve kurum kazancindan indirilebilir." Hukmidnce maddede yer
alan nakdi ifadesi metinden c¢ikartiimistir. Bu kurumlara yapilacak ayni yardim ve
bagislar gelir vergisi beyannamede indirim konusu yapilabilmektedir.

3. 3294 sayili Sosyal Yardimlasma ve Dayanismay! Tesvik Kanununa goére
yapilan bagis ve yardimlar,

Bu Kanunun 1’'nci maddesinde, Kanunun amacinin, fakru zaruret iginde ve
muhta¢ durumda bulunan vatandaslar ile gerektiginde her ne suretle olursa olsun
Turkiye'ye kabul edilmis veya gelmis olan kisilere yardim etmek, sosyal adaleti
pekistirici tedbirler alarak gelir dagiliminin adilane bir sekilde tevzi edilmesini
saglamak, sosyal yardimlasma ve dayanismay! tesvik etmek oldugu belirtiimektedir.
9'uncu maddesine gore ise; Fona ve Vakfa yapilacak bagis ve yardimlar her tirlG

vergi, resim ve hargtan muaf olup, bagis ve yardimlarin Kurumlar ve Gelir Vergisi

%2 Gelir Vergisi Kanunu, 83. Madde, 1 Ocak 1998.
%Giiltekin, a.g.e., ss. 65-66.
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matrahindan indirim konusu yapilabilmektedir.278 sayili Turkiye Bilimsel ve Teknik
Arastirma Kurumunun Kurulusu Hakkindaki Kanuna gére yapilan nakdi bagislar,

278 sayili Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma Kurumu Kurulmasi Hakkinda
Kanunun 13'nct maddesi geregince; Turkiye Bilimsel ve Teknik Arastirma
Kurumuna yapilacak her tarli bagislar, vasiyetler ve yardimlar vergi, resim ve
harclardan muaf olmakta ve Gelir veya Kurumlar Vergisine bagh miukellefler
tarafindan bu kuruma makbuz karsiliginda yapilacak para bagislari yillik bildiri ile
bildirilecek gelirlerden ve kurum kazancindan indirilebilmektedir®.

2828 sayili Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme Kurumu Kanununa goére
yapilan ayni ve nakdi bagislar,2828 sayili Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme
Kurumu Kanunu'nun 20/b maddesi hikmi geregince; Gelir veya Kurumlar Vergisi
mukellefleri tarafindan kurum ve kuruluslarina makbuz karsiliginda yapilacak nakdi
bagislar Gelir ve Kurumlar Vergisi Kanunlari hikimlerine gore yillik beyanname ile
bildirilecek gelirlerden ve kurum kazancindan indirilmesi mimkun bulunmaktadir.

2876 Sayili Atatirk Kultar, Dil ve Tarih Yiksek Kurumu Kanunu’nun 101’inci
maddesinde, Ylksek Kuruma ve bagh kuruluslarina yapilmis olan bagis ve
yardimlar, gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerince verecekleri gelir ve kurumlar
vergisi beyannamelerde gider olarak indirim konusu yapabilmektedir.

3388 sayill Turk Silahli Kuvvetleri Glglendirme Vakfi Kanununa gére yapilan
ayni/nakdi bagislar, 17.06.1987 tarihli, 3388 sayili Turk Silahl Kuvvetlerini
Gulclendirme Vakfi Kanunu’nun 3’Gncl maddesinde;"... Vakfa yapilacak bagis ve
yardimlar, kurumlar ve gelir vergisi matrahindan indirilebilir.” hdkmunu yer
verildiginden Turk Silahli Kuvvetlerini Giglendirme Vakfi'na yapilan badis ve
yardimlar matrahin tespitinde indirim olarak dikkate alinabilmektedir.

2955 sayili Giulhane Askeri Tip Akademisi Kanunu'nun 46/b maddesi hikmu
uyarinca; gelir ya da kurum mikelleflerince Gullhane Askeri Tip Akademisine
makbuz mukabili ve nakit olmasi kosuluyla yapiimis olan badis niteligindeki
yardimlar, gelir vergisi ve kurumlar vergisi mevzuatina istinaden ilgili takvim yilina
iliskin gelir vergisi beyannamesinden veya ilgili hesap dénemi kurum kazanci
Uzerinde indirim konusu yapilabilmektedir.

4122 sayili Milli Agaclandirma ve Erozyon Kontrolli Seferberlik Kanununa gore
yapilan ayni/nakdi bagislar,23.07.1995 tarihli, 4122 sayili Milli Agac¢landirma ve
Erozyon Kontrolu Seferberlik Kanunu’nun 12’nci maddesi; “Bu Kanun hdkimlerine
gbre kurulan ormanlarda, agac¢landirma, bakim ve koruma masraflarinin tamami

gelir ve kurumlar vergisi matrahindan dusilur.” Hukmu geregince 4122 sayili Milli

% http://www.kanunum.com/files/1750-1-4.pdf, (Erisim Tarihi: 27.11.2014).
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Agaclandirma ve Erozyon Kontroll Seferberlik Kanununa goére yapilan ayni ve nakdi
bagislar gelir vergisi beyannamede indirim konusu yapilabilmektedir.

222 sayili ilkdgretim ve Egitim Kanununun 76 nci maddesine gére ilkdgretim
kurumlarina yapilan nakdi bagislar.”222 sayil ilkégretim ve Egitim Kanunu'nun
76’nci maddesinin g bendi hikmu uyarinca; Gelir ve Kurumlar Vergisi yiakimlileri
tarafindan makbuz mukabilinde yapilacak para bagislari, yillik bildirim ile bildirilecek
gelirlerden ve kurum kazanglarindan indirim konusu yapabilmeleri imkani
bulunmaktadir.

Bagis ve yardimlar nakit olarak yapilabilecedi gibi ayin seklinde de
yapilabilmektedir. Ayin seklinde yapilmis olan bagis ve yardimlar muhasebe
kayitlarindaki degerleri ile degerlenmektedirler. Muhasebe kayitlarindaki degerinin
tespitinin yapilmasinin midmkin olmamasi durumunda, bu durum Vergi Usul
Kanunu’nun ilgili maddeleri hikimlerine dayanarak Takdir Komisyonlari tarafindan
belirlenmektedir. Yapilan bagis ve yardimlardan dolayi gelir veya kurumlar vergisi
kazanlarindan indirim konusu yapilabilmesi ic¢in, yapilan bagisin mutlak surette

makbuz karsiliginda yapilmasi gerekmektedir.

2.2. GAYRIMENKUL SERMAYE iRADINDA KONUT iSTiSNASI VE TEVKIFAT
Bu kisimda, konut istisnasinin sartlari, konut istisnasinin isleyisi ve

gayrimenkul sermaye iradinda tefkifat konularina yer verilecektir.

2.2.1. Konut istisnasinin Sartlan

4369 sayili Kanunun 27'nci maddesiyle degisen Gelir Vergisi Kanununun
27’inci maddesi hilkmi geregdince®®; binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden
bir takvim yili icinde elde edilen hasilattan, 2014 yil i¢in 3.300- TL'si gelir
vergisinden istisna edilmektedir. istisna haddi (zerinde hasilat elde edilip beyan
edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilmayacaktir®.

Gayrimenkulinl konut olarak kiraya veren bir kisinin, ayni zamanda bir ticari
ve zirai kazanci veya serbest meslek faaliyeti varsa, istisnadan yararlanmasi s6z
konusu olamayacaktir.

Had olarak belirlenen istisnayr agsan miktarda hasilati olanlar; beyan
edilmesinin gerekli olup olmamasina dikkat edilmeksizin, gayri safi tutar toplami
GVK’'nin vergi tarifesine iligkin 103’Unct maddesinde belirtilen tarifedeki Ucret
gelirine ait tutari asan; Ucret geliri, menkul ve gayrimenkul sermaye iradi ile deger
artis| ve arizi kazanglarinin elde edilmesi halinde mesken kira geliri istisnasindan

faydalanmasi imkani bulunmamaktadir. Sayilan gelir unsurlari ayri ayri olabilecegi

%Gelir Vergisi Kanunu, 21. Madde, 1 Ocak 1998.
*http://betasite.iticu.edu.tr/uploads/kutuphane/dergi/s9/M01137.pdf, (Erisim Tarihi: 09.10.2014).
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gibi birlikte de olabilmektedir. 2014 yili icin 103’Uncu maddesinde belirtilen tarifedeki
Ucret geliri sinir 97.000 —TL olarak belirlenmistir.

Ornegin, bir isverenden 2014 aylik briit 6.000-TL olmak tzere yillik 72.000-TL
Ucret alan bir kisi, ayni zamanda mesken olarak kiraya verdigi konutundan yillk
30.000-TL kazang elde etmektedir. Kisinin yillik toplam kazanci (72.000+30000)
102.000-TL oldugundan belirlenen 97.000 TL tutarini astigindan, bu kisi konut kirasi
nedeniyle beyanname verirken 3.300 TL'lik istisna imkanindan yararlanamayacaktir.

Uygulamaya esas olmak Uizere mesken kira geliri istisnasinin belirlenmesinde;
Ucret geliri, menkul ve gayrimenkul sermaye iradi ile deger artisi ve arizi
kazanclarinin brat tutarlarn toplamda dikkate alinmaktadir. Hesaplamada bahse
konu belirtilen unsurlarin beyan edilmesinin yada edilmemesinin bir 6nemi
bulunmamakla birlikte, herhangi birinin istisnaya konu olup olmamasi dnem arz
etmemektedir.

Mesken kira gelirinin belirlenen istisnanin altinda kalmasi halinde, gelirin
toplanmasinda kira gelirinin beyannameye dahil edilmesi s6z konusu olmayacaktir.
Bu durumda Ucret geliri, menkul ve gayrimenkul sermaye iradi ile deger artisi ve
arizi kazanglarinin brit tutarlari toplaminin GVK’nin vergi tarifesine iliskin 103’Gncl
maddesinde belirtilen tarifedeki tutari asmasi 6nem arz etmemektedir. Mesken kira
geliri istisnas1 2014 yili igin 3.300-TL olarak belirlenmistir.

Bay (A) 2014 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 3.000-TL kira
geliri, tamam tevkif yoluyla vergilendirilmis 23.000-TL is yeri kira geliri, birinci
isverenden 50.000 TL, ikinci isverenden 35.000-TL, Uglncl isverenden ise 38.000
TL Ucret geliri elde etmistir. Bay (A)'nin elde etmis oldugu konut kira geliri 2014 yili
bakimindan 6ngérilen 3.300 TL'lik istisna haddinin altinda kaldigindan, bu kira geliri
yillik gelir vergisi beyannamesine dahil edilmeyecektir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 21’inci maddesine gore, binalarin mesken olarak
kiraya verilmesinden bir takvim yil iginde elde edilen hasilatin 2014 yih igin 3.300
TL’si gelir vergisinden miistesna olmasi gerekmektedir®”.

istisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan ediimemesi veya eksik beyan
edilmesi halinde, bu istisna hiikkmiinden yararlaniimayacaktir. istisna konut (mesken)
olarak kiraya verilen tasinmazlar icin gegerli oldugundan, isyeri kira gelirinden
mesken istisnasi uygulanmayacaktir.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek
mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani
gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul

sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi

% Gelir Vergisi Kanunu, 21. Madde, 1 Ocak 1998.
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tutarlar toplami 103’Gnct maddede yazil tarifenin Uglincl diliminde Gcret gelirleri

icin yer alan tutari asanlar bu istisnadan faydalanmasi imkansiz bulunmaktadir.

2.2.2. Konut istisnasinin isleyisi

Gayrimenkulden dolay! kira geliri olup ta kira geliri yillik toplami belirlenen
istisnanin altinda kalmasi durumunda GMSIi mikellefiyeti tesis edilmesine gerek
bulunmamaktadir. Mikellefiyetinin  bulunmasi durumunda da ilgili dénem igin
beyanname verilmesi de gerekli degildir. istisna tutarinin izerinde konut kira geliri
elde edilmesi halinde ise yillik beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna
tutari disirilebilmektedir®.

Mesken ve igyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi durumunda,
istisna sadece konut kira gelirine uygulanabilmektedir. is yeri kira gelirlerinde beyan
sinirini 2014 yili igin 27.000-TL olarak belirlenmektedir. is yeri kira gelirleri (izerinden
her ay %20 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Stopaj yolu ile vergilendiriimis
olan gelirlerin, 2014 takvim yilinda elde edilen kira gelirleri gayri safi
toplaminin 27.000-TL’yi gecgmemesi halinde, is yeri kira gelirleri beyana dahil
edilmeyecektir. Gelirlerin yillik toplami beyan sinirini asiyorsa gelirlerin tamami
beyan edilmektedir. Mukelleflerin bu gelir unsuru disinda bagka gelirleri de varsa,
gelir vergisi kanunun 86’nci maddesi geregince, bu gelirlerin toplami beyan siniri ile
mukayese edilmektedir.

Bir takvim yil iginde elde ettigi, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan gayrimenkul sermaye iratlari toplami, beyanname verme siniri olan 1.390
TL'yi aganlar yillik beyanname verme yukumlalikleri bulunmaktadir. Diger mal ve
haklardan kira geliri elde edilmesinde beyanname verilmeyecektir. Egler ve
cocuklarin kira gelirleri ayri beyanname ile beyan edilmektedir. Stopaj yolu ile
kesilen vergiler beyanname Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilme
imkani bulunmaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 21’inci maddesinde dizenlenmis olan istisna,
verginin kira miktarina olumsuz etkisinin giderilmesini ve konut edinimini tesvik
etmeyi amacglamaktadir. Bunun temel nedeni, konut arzindaki yetersizlikti. Ayni
zamanda kira geliri elde edenlerin belli sartlar altinda hi¢ vergi 6dememesi ya da az
vergi ddemesinin saglanmasi hedeflenmektedir®®.

Mesken olarak kiraya verilen gayrimenkullere iliskin istisnanin dizenlendigi
Gelir Vergisi Kanunu’'nun 21’inci maddesi hikmunce; binalarin mesken olarak kiraya

verilmesinden bir takvim yili igcinde elde edilen hasilatin 2014 takvim yili igin 3.300-

gshttp://www.spk.gov.tr/displayfiIe.aspx?Action=displayfiIe&pageid=72&fn=72.pdf, (Erisim Tarihi:
14.12.2014).
%Gelir Vergisi Kanunu, 21. Madde, 1 Ocak 1998.
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TL’yi asmasi halinde, hasilattan istisna tutari diguldukten sonra kalan tutar
Uzerinden beyanname hesaplanmaktadir.

Baska bir degisle belirtilen tutarin asiimamasi halinde ilgili takvim yilinda
beyanname verilmesi séz konusu olmayacaktir. istisna haddi (izerinde hasilat elde
edilip, elde edilen hasilatin beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde
mesken kirasi istisnadan yararlaniimayacaktir.

istisna, konuta degil, kisiye ydnelik oldugundan; bir kisinin birden fazla
meskeni bulunmasi halinde, bunlari mesken olarak kiraya vermesi durumunda,
hepsine ayri ayri degil, hepsinden elde edilen gelir toplamina ancak bir defa istisna
uygulanmaktadir

Gelir Vergisi Kanununun 86/1-a maddesinde, kazang ve iratlarin istisna hadleri
icinde kalan kismi igin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler igin beyanname
verilmesi halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi belirtiimektedir. Kira
geliri disinda herhangi bir geliri bulunmayan mukelleflerin elde ettikleri iratlarindan

dolay! beyanname verip vermeyecekleri durumu asagida tabloda gésterilmektedir.

Tablo-1Gayrimenkul 'un Cinsi, Yillik Kira Geliri Tutari Karsilastiriimasi

Gayrimenkuliin Cinsi Yillik Kira Geliri Tutan Beyan Durumu
Konut 3.300 TL ve daha az Beyanname verilmeyecektir.
Konut 3.300 TL uzeri Beyanname verilecektir.
isyeri (Briit) 27.000 TL ve daha az Beyanname verilmeyecektir.
isyeri (Briit) 27.000 TL Uzeri Beyanname verilecekiir.
Konut (Istisna Sonrasi N . .
Rakam) + isyeri (Briit) 27.000 TL Gzeri Beyanname verilecektir.

Tablo sadece kira geliri elde eden mukellefler igin gegerli olup, gelirin diger
unsurlarindan dolayr da gelir elde edilmesi durumunda hesaplamalarda farkli

uygulama yollari gegerlilik kazanmaktadir.

Tablo-2 Mesken Kira Gelirleri istisna Tutarlari

Yillar istisna Tutarlan
2015 3.600 TL
2014 3.300 TL
2013 3.200 TL
2012 3.000 TL
2011 2.800 TL
2010 2.600 TL
2009 2.600 TL
2008 2400 TL
2007 2.300 TL

66



Mesken istisnasi mUiessesesi sadece konut olarak kiraya verilen
gayrimenkullerden elde edilen gelirler igin uygulanmaktadir. 2014 yilinda 3.300
TL’nin altinda mesken kira geliri elde edenler yillik beyanname vermeleri
gerekmeyecektir.

Gelir Vergisi Kanunu'nda hikim altina alinan konut istisnasi; sahislara
taninan istisna olmasi sebebiyle mukellefin birden fazla konut gelirinin bulunmasi
durumunda bahse konu istisna elde edilen toplam kira gelirlerine uygulanmaktadir.
istisnanin mikellefin sahsina minhasir olmasi nedeniyle istisna, aile reisi, es ve
gocuklarin elde ettikleri gayrimenkul sermaye iratlarina ayri ayri uygulanmasini
gerektirmektedir.

Gayrimenkullerini mesken olarak kiraya verenlerin, sahip olduklari baska
gayrimenkullerini isyeri olarak kiraya vermeleri durumunda, meskenlerden elde
ettikleri gelirlere istisna uygulanma imkani bulunmaktadir.

Binalarin, konut olarak yil icinde on iki aydan az sureyle kiraya veriime
hallerinde de istisna, ayni tutarda (2014 takvim yih icin 3.300-TL) dikkate
alinmaktadir.

Bir kisinin birden fazla meskeni bulunmasi halinde, bunlari mesken olarak
kiraya vermesi durumunda, hepsine ayri ayri degil, hepsinden elde edilen gelir
toplamina ancak bir defa istisna uygulanmaktadir.

Mirasgilar arasinda paylasiimasi yapilmamis kira geliri bulunmasi durumunda,
mirascilarin her biri istisna uygulamasindan ayri ayri yararlanabilmektedir. istisna
tutan kisiye 6zgl olup, kiraya verilen binanin hisseli olmasi halinde elde edilen gelir,
hisse sahiplerine hisseleri oraninda bélistlrilecek ve her bir gergek kisi igin ayri
ayri 3.300 TL’lik istisna tutari dikkate alinmaktadir.

2.2.3. Gayrimenkul Sermaye iradinda Tefkifat

Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94/5. maddesi hukmu uyarinca gayrimenkullerini
isyeri olarak kiralayan kisi ve kuruluglar, yaptiklari kira édemelerinden brit tutari
Uzerinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapmalari gerekmektedir. Gelir Vergisi
Kanununun 94’Gncli maddesinde vergi kesintisi (tevkifat) yapmak zorunda
olanlari'®;

1. Kamu kurum ve kuruluslari,

2. Kamu iktisadi tesebbuisleri,

3. Diger kurumlar,

4. Ticaret Kanununa gore sirketler,

100http://archive.Ismmmo.org.tr/doc:s/yayinIar/kitaplar/malirehber2012/g.pdf, (Erisim  Tarihi:
15.09.2014).
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5. Is ortakligi seklindeki kurumlar,

6. Dernek ve vakiflar ile bunlarin ekonomik faaliyeti olan igletmeleri,

7. Kooperatifler,

8. Yatinnm fonu yoneticileri,

9. Gergek usulde ticari isletme sahipleri ile serbest meslek faaliyetinde
bulunanlar,

10. Bilango veya zirai igletme hesabi esasina gére zirai kazang¢ elde eden
ciftcileri saymaktadir.

Belirtilen nedenlerle igyeri kiralarindan % 20 oraninda stopaj yapilir. Bu
yapilan stopaj 2014 rakamlari icin 27.000 TL’ye kadar kira geliri elde edenler igin
nihai vergilendirme sayilmaktadir. Ancak tevkifata tabi kira geliri 27.000 TL'yi
aslyorsa beyanname verilmesi gerekmektedir.

Tevkifata tabi kira geliri 27.000TL’nin altinda olan mikellef, istisna haddinin
altinda mesken kira geliri elde etmesi durumunda hi¢ beyanname vermeyecek,
mesken kira geliri 3.300 TL’nin Uzerinde olmasi halinde ise, yalnizca mesken kira
gelirinin beyan edilmesi gerekmektedir.

Kira bedelinin ileriki dénemlere, yillara ait olup olmamasinin, vergi kesintisi
bakimindan bir 6nem arz etmemektedir. Gelecek aylara veya yillara iliskin olarak
pesin 6denen kira bedeli Uzerinden de tevkifat yapilmasi gerekmektedir. Bir igyerin
bes yiligina kiralanmasi ve kiranin tamami pesin tahsil edilmesi bu durumda, pesin
tahsil edilen kiranin tamami Uzerinden vergi kesintisi yapilmasi gerekmektedir.
Gayrimenkull  kiralayan mukellefin basit usul mukellefi olmasi halinde,
gayrimenkulden elde edilen kira geliri, ilgili yil gelir vergisi beyannamesinde beyan
edildiginden, tevkifat uygulamasi s6z konusu olmayacaktir.

Gayrimenkuliin, hem mesken ve hem de igyeri olarak kiralanmasi ve bu
sekilde kullaniimasi durumunda ise; kiralamaya konu gayrimenkulin tamaminin
yada belli bir bélimundn is yeri maksadiyla kullaniimasi devam ettikge, elde edilen
kira miktarinin butina Gzerinden vergi kesintisi yapiimaktadir. 2014 takvim yili igin is
yeri kira geliri, brat olarak 27.000-TL'yi asarsa beyan edilmesi gerekmekte olup,
diger gelir unsurlarindan geliri bulunmasi durumunda ise beyanin toplamina dahil
edilecektir. Bu durumda daha 6nce kesinti yoluyla 6denen vergiler beyanname
Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

Gelecek yillara iligkin olarak kira bedelinin pesin 6denmesinde, kira bedelinin
pesin olarak 6dendigi dénem ile kira bedelinin ait oldugu dénemde farkli tevkifat
oranlari uygulanabilmektedir. Gelir vergisi tevkifati nakden ya da hesaben 6demeye
badli oldugundan, nakden ya da hesaben ddeme ne zaman yapiimis ise o tarihte

gecerli olan tevkifat orani dikkate alinmaktadir. Dolayisiyla, daha sonradan tevkifat
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oraninin dusurilmesi ya da yukseltiimesi halinde verginin iadesi ya da ikmali s6z
konusu olmayacaktir.

Kira bedelinin ddenmemesi tevkifat yapilmasini engellemeyecektir. Kiranin
kiralayan tarafindan talep edilebilir hale gelmesi, hukuki talep hakkinin dogmasi
halinde hesaben 6deme gerceklesmektedir. Bu tarih dikkate alinarak gelir vergisi
tevkifati yapiimaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu'’nun 94/5’a maddesi hikmiince, gayrimenkul sermaye
iratlarindan Gelir Vergisi kesintisinin yapilabilmesi icin;

1. Kiralama konusunu, G.V.K'nun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve
haklardan olmasi gerektigi,

2. G.V.K'’nun 70inci maddesinde sayilan ve kiralama konusunu olusturan
gayrimenkullerin, ayni Kanunun 94’'ncli maddesinin birinci fikrasinda belirtilenler
tarafindan kesinti yapilmasi gerektigi,

3. Avans olarak 6denenler dahil olmak Uzere, nakden ya da hesaben bir
6deme yapilmasi gerektigi, sartlari topluca aranmaktadir.

Bedel alinmadan bagka kigilerin kullanimina tahsis edilen mallar ve haklar
dolayisiyla emsal kira bedelinde nakden veya hesaben ddemenin olup olmadiginin
belirlenmesi gerekmektedir.

Mukellef, mulkiyeti annesine ait olan igyeri icin nakden veya hesaben kira
O0demesinde bulunmasi halinde, 6denen bedel Uzerinden gelir vergisi tevkifat
yapillmasi gerekmektedir. Annesine nakden veya hesaben kira 6demesinde
bulunmamasi halinde, s6z konusu gayrimenkulin emsal kira bedelinden tevkifat
yapilmayacaktir. Annesi tarafindan elde edilmis gayrimenkul sermaye iradi olarak
yillik beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

50 seri numaral kurumlar vergisi genel tebliginin tebliginde; Devlete, 6zel
idarelere, belediyelere ve koylere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda,
anillan kamu kurumlarina yapilan kira Ademelerinden, gelir vergisi tevkifat
yapillmayacag! belirtiimektedir.

Apartman sakinlerinin mustereken sahip olduklari daire ya da dikkanlarinin
yaptiklari 6demelerden tevkifat yapmak zorunda olanlara kiralanmasi halinde, bu
kira gelirlerinden gelir vergisi kesintisi yapilmasi gerekmektedir. Apartman
sakinlerinin mustereken sahip olduklari daire ya da dukkanlarin kiraya verilmesi
halinde, elde edilecek kira gelirinden her bir apartman sakinine diisecek pay,
apartman sakininin gayrimenkul sermaye iradi kabul edilmektedir. Kira 6demesinin
apartman sakinlerine yapilmayip bunlari temsilen apartman yoéneticisine yapilmasi

durumu degigtirmeyecektir.
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G.V.K’nun 70’nci maddesinin 1’inci fikrasina gore binalarin mutemmim
cuzlerinin kiralanmasinda meydana gelen kazanglar gayrimenkul sermaye iradi
sayllmaktadir. Bu nedenle binalarin dig yuzeylerinin kiralanmasi kargiligi yapilacak
ddemelerden de gelir vergisi tevkifati yapiimaktadir''.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 96'nci maddesi 2'nci fikrasinda; Ucretler istisna
olmak Uzere vergi tevkifatinin yapilan édemelerde gayrisafi tutarin dikkate alinmasi
gerektigi hususuna yer vermektedir. Kesintiden 6édemeyi yapanin sorumlu olmasi
durumunda, gerceklesen 6deme miktari ile 6deme yapan tarafina ylklenilen

verginin toplami dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Tablo-3Tevkifata Ve is_tisnaya Konu Olmayan Menkul Ve GMS iratlarina
lliskin Beyan Sinirlari

TEVKIFATA VE iSTISNAYA KONU OLMAYAN MENKUL VE GMS

IRATLARINA ILISKIN BEYAN SINIRLARI

Yillar istisna Tutarlar
2015 1.500 TL
2014 1.400 TL
2013 1.390 TL
2012 1.290 TL
2011 1170 TL
2010 1.090 TL
2009 1.070 TL
2008 960 YTL
2007 900 YTL
2006 875 YTL
2005 800 YTL

Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94/5. maddesi hikmu uyarinca gayrimenkullerini
isyeri olarak kiralayan kisi ve kuruluslar, yaptiklari kira 6demelerinden brit tutari
Uzerinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapmalari gerekmektedir. Kira
bedelinin ileriki ddnemlere, yillara ait olup olmamasinin, vergi kesintisi bakimindan
bir dnem arz etmemektedir. Gelecek aylara veya yillara iligkin olarak pesin ddenen
kira bedeli lizerinden de tevkifat yapilmasi gerekmektedir'®. Bedel alinmadan
birilerinin kullanimina tahsis edilen mal ve haklar dolayisiyla emsal kira bedelinde,
nakden veya hesaben édemenin olup olmadiginin belirlenmesi gerekmektedir.igyeri
icin nakden veya hesaben kira ddemesinde bulunmasi halinde, 6édenen bedel
Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Kesinti yoluyla 6denen

vergiler beyanname Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.

%" Gelir Vergisi Kanunu, 96. Madde, 1 Ocak 1998.
102Zl'.'lbeyr Yildinm vd., Gayrimenkullerde Vergilendirme, Web Ofset, Eskisehir, 2012, ss. 32-
33.
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UCUNCU BOLUM
DEGERLEME VE GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI
3.1. DEGERLEME iLE iLGILI TEMEL KAVRAMLAR
Bu kisimda, degerlemenin tarifi, dederlemede esas, degerleme oOlglleri ve

gayrimenkullerde maliyet bedeline giren giderler konularina yer verilecektir.

3.1.1. Degerlemenin Tarifi

213 sayili Vergi Usul Kanununun 258'inci maddesinde degerleme; vergi
matrahlarinin hesaplanmasiyla ilgili iktisadi kiymetlerin takdir ve tespiti olarak
tanimlanmaktadir. Degerleme, iktisadi kiymetlerin hangi fiyat veya tutar (zerinden
envanter defterine yazilacadini tespit etme islemi olarak ta tanimlanabilmektedir'®.

Bagimsiz, tarafsiz ve objektif Olgi ve veriler dikkate alinarak, bir
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin ya da gayrimenkule bagh hak ve
menfaatlerin degerleme gunindeki olasi degeri tespit edilmektedir. Gayrimenkul
degerlemesi, bir gayrimenkulln, gayrimenkule bagh haklarin, sorumluluklarin ve
kisithliklarin ya da bir gayrimenkul projesinin degerleme gunindeki tanimh
degerinin, bagimsiz, yansiz ve nesnel Olcllere dayanarak takdir ve tespiti
gerekmektedir. Burada 6nemli olan husus, bir tagsinmaz Gzerinde degerleme takdiri
yapilirken tamamen objektif, herhangi bir seye bagli olmadan, tarafsiz ve nesnel
Olculerin dikkate alinmasidir.

Gayrimenkul degerlemesi, hem hukuki hem de ticari olarak 6nemli arz
etmektedir. Bir gayrimenkulin degerinin tam ve dogru olarak tespit edilmesi
gerekmektedir. Degerin niteliginin tam olarak tespit edilmesi hususu karisik bir
durum olup, kigilere gére farklilk géstermektedir. Deger kavraminda belirsizlik hakim
olabilmekte ve bakis agisina gére degisebilmektedir. Kisinin amacina goére, deger
belirleme girisiminde degisik sonuglarin elde edilmesi mimkindir. Defter degeri,
piyasa degeri, nakit degeri, net degeri gibi sonuglar elde edilebilmektedir.

iktisadi anlamda ve iktisatgilara gére deger, degisim sirecinde mal veya
hizmete sahip olma iktidari olarak tanimlanmaktadir. Bu tanimdan, insanlarin
ihtiyaclari dogrultusunda bir malin baska bir veya bir ka¢g malla degistirilebilme
oldugu anlasilmaktadir. insanlar, ilkcaglarda bu sekilde yani takas yaparak
ihtiyaclarini gidermekteydiler. Glinimizde ise bir mal satilir ve karsiliginda alinan
para, baska bir seyi satin almakta kullaniimaktadir.

Gayrimenkuliin degerinin belirlenmesine iligskin olarak yapilan iglemlerin
timune gayrimenkul dederlemesi denmektedir. Bir gayrimenkulln belirli bir tarihteki

degerinin; arastirmalara, veri ve analizlere dayanarak tahmin edilmesi

1°3http://www.sehirplanlama.org/index.php?option=com, (Erisim Tarihi: 04.01.2015).
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amaclanmaktadir. Degerleme tespiti yalnizca gayrimenkulin kendisiyle sinirli
kalmamaktadir. Gayrimenkullin piyasa degerini etkileyen faktérlerin kapsaml bir
¢alismayla incelenmesini de kapsamaktadir. Uluslararasi alanda kabul goérmuis
degerleme  standartlari  g¢ergevesinde  degerleme  tespitlerinin  yapilmasi

gerekmektedir.

3.1.2. Degerlemede Esas

Vergi Usul Kanunu’nun 260'inci maddesinde; degerlemede, iktisadi
kiymetlerden her biri tek basina nazara alindidi, teamilen ayni cinsten sayilan
mallari ve dusuk kiymetli mateferrik egyayi toplu olarak degerlemenin mimkin
olabilecegi belirtiimektedir'®.

Degerlemede esas, varliklarin vergi mevzuatlarinda yer verilen vakit ve
glnlerde sahip olduklari degerler olarak kabul edilmektedir. Envanter sonrasi
dizenlenen bilancolar kiymetlerin genel bir 6zetini gdstermektedir. Bilangonun
dénem sonunda sahip oldugu degerleri fiili olarak gosterir hale getiriimesini
degerleme saglanmaktadir. Kanunlarin, degerleme islemine farkli bakis agisi
bulunmaktadir.

Tark Ticaret Kanunu hidkimlerine gére yapilan Degerlemede; ticari bilancgolar
dlizenlenmesi asamasinda sahis igletmeleri ile sahis sirketlerinde degerleme
Olcllerinin  secimi serbest uygulanmaktadir. Sermaye sirketlerinde ortaklarin
sorumluluklari, sermaye hisseleri oraninda sinirli tutulmaktadir, Bu durumda
degerleme Odlgulerinin segimine sinirlama getiriimekte ve dislk olan deger esas
alinmaktadir. Stoklar en c¢ok maliyet degeri ile degerlenebildigini érnek olarak
gOsterebiliriz. Dederlemede yiksek olan dederin esas alinmasi halinde ticari kar
orani da ylUksek gdzikmektedir. Bu durum sermayenin kar payl seklinde
dagitiimasina neden olacak ve alacakli olan UglUncl Kkisiler igin risk olayini
attiracaktir. Sermaye sirketleri icin getirilmis olan bu sinirlama, Uglincl Kigileri
korumaya vyonelik bir tedbir olmaktadir. Muhasebe ilkeleri ile Tark Ticaret
Kanunu’nun bu konudaki hikidmleri birbirine ters diisebilmektedir.

Vergi Usul Kanunu'nda; vergi matrahi veya ticari kazang, isletmenin dénem
basi ve dénem sonu 6z sermayeleri arasindaki olumlu farki olarak degerlemede
dikkate alinmaktadir. Oz sermaye, varllk ve borglarin degerlemesiyle

belirlenmektedir.

1%y/ergi Usul Kanunu, 260. Madde, 4 Ocak 1961.
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3.1.3. Degerleme Olgiileri

Vergi Usul Kanunu'’nun 261 maddesinde; degerleme, iktisadi kiymetin tir ve
niteligine gére, maliyet bedeli, borsa rayici, tasarruf degeri, mukayyet deger, itibari
deger, vergi degeri, rayi¢c bedel ve emsal bedeli ve emsal Ucreti” dl¢llerden biri ile
yapildigi hiikkmiine yer vermektedir'®.

Envanter c¢ikarmanin amagclarindan birisi de 6denecek vergi matrahini
belirlemek oldugundan varliklarin niteliklerine gére birgok degerleme dlglsline yer
verilmektedir. Degerlemede Olclt, iktisadi kiymetin tir ve niteligine gore asagidaki
sekillerden birisi ile yapilmaktadir'®

1. Maliyet bedeli, VUK'un 262’nci maddesinde; ekonomik degeri olan bir
varligin iktisap edilmesinde ya da dederinin artiriimasi nedeniyle yapilmis olan
6demeler ile bunlara iliskin harcanmis butin giderlerin toplami seklinde tanimi
yapilmaktadir. iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veya degerinin artiriimasi
nedeniyle yapilan ddemelerle bunlara iligkin tim giderlerin toplami ve faturalarda
yazili gesitli alig bedeli, isyerine veya magazaya nakil vasitasiyla yapilan nakliye
giderleri, alis komisyonlari, alis ve muhafaza sirasinda ddenen sigorta primleri ve
ambalaj giderleri maliyet bedelini olusturmaktadir.

176 sira numarah Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde; iktisadi kiymetlerin
maliyet bedellerin tespitinde, fiili maliyetin esas alinmasi dngorildigl, dolayisiyla
yatirnmci adina tahakkuk ettirilen destekleme primleri, sabit yatirimlarin maliyet
bedelini azaltici bir unsur oldugundan, muikelleflerce bu primler, tahakkuk ettirildikleri
tarinte gergeklestiriimis olan sabit yatirrmlarin maliyet bedelinden indirilebilecegdi
belirtiimektedir.

Ayni tebligin devam eden hikimlerinde ise; “bu durumda, sabit kiymetin
maliyet bedeli; indirilen destekleme priminden sonraki miktar olacagindan, bu usuli
secen miukellefler, sabit yatirrmin toplam bedelinden, alinan primin distlmesinden
sonra kalan degeri sabit yatirimin degeri olarak aktiflerine kaydedecegi, aktife
kaydedilen bu deger Uzerinden amortisman ayiracaklar ve bu deger Uzerinden de
yatirim indiriminden yararlanacaklardir.” denmektedir. isteyen miikellefler, tahakkuk
eden destekleme primlerini, sabit yatirimlarin maliyet bedellerinden dlsmeden
dogrudan hasilat olarak da yazabilmektedirler.

Vergi Usul Kanunu’nun 269’'uncu maddesi, ticari isletmelerin blinyesinde olan
her cesit gayrimenkul ve gayrimenkul sayilan varliklarin maliyetlerine iligkin olan

bedeller ile degerlendigi hUkmune yer vererek;

1%y/ergi Usul Kanunu, 261. Madde, 4 Ocak 1961.
106http://www.muhasebenet.net/makale_abduIIah%20ekinci_smmm_vuk%20da%20degerleme
%20olculeri.html, (Erisim Tarihi: 11.12.2014).
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1. Gayrimenkullerin mitemmim cuzuleri ve teferruati,

2. Tesisat ve makinalari,

3. Gemiler ve diger tasitlari,

4. Gayri maddi haklar,

Gayrimenkuller gibi degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Vergi Usul Kanunu’nun 270’inci maddesi hikmine goére, gayrimenkullerde
satin alma bedelinden baska,

1. Makina ve tesisata iliskin gimrikte édenen vergiler ile nakil ve montajindaki
giderler,

2. Var olan bir binanin satin alinip yikilmasi ve arsasinin tesviye islemlerine
iliskin giderler.

Maliyet bedeli kapsamina girmektedir.2365 sayili Kanunun 49'uncu
maddesiyle degisen fikrasi uyarinca, mikelleflerin; noter, mahkeme, kiymet takdiri,
komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Aiim ve Ozel Tiketim Vergilerini maliyet
bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte serbest olduklari
belirtiimektedir.

Vergi Usul Kanunu’nun 270’inci maddesinde; bina ve gemilerin insasinda,
makine ve tesisatlarin imalinde kullanilan giderler satin alinma bedeli yerine gectigi
hikmuyer almaktadir

2. Borsa rayici, Vergi Usul Kanunu’nun 263’lnct maddesinde; borsa rayicinin,
gerek menkul kiymetler ve kambiyo borsasina, gerekse ticaret borsalarina kayith
olan iktisadi kiymetlerin degerlemeden evvelki son muamele gininde borsadaki
muamelelerin ortalama degerlerini ifade ettigi, normal dalgalanmalar disinda
fiyatlarda bariz kararsizliklar goérilen hallerde, son muamele gunid yerine
degerlemeye takaddim eden 30 gln icindeki ortalama rayici esas olarak aldirmaya
Maliye Bakanhgi yetkili oldugu hiikmu yer almaktadir.

3. Tasarruf degeri, vergi Usul Kanunu’nun 264iinci maddesinde; tasarruf
degerin, bir iktisadi kiymetin dederleme glnitnde sahibi igin arz ettigi gercek deger
oldugu seklinde tanimlanmaktadir. Tasarruf degeri, iktisadi kiymetin degerleme
gininde elden cikariimasi durumunda elde edilecek degeri ifade etmektedir.
Degerleme dlgiisii olarak ¢ok kullanilmamaktadir. isletmeler istemeleri halinde,
senede bagll alacak ve borglarini tasarruf degeriyle degerlemeye tabi
tutabilmektedir. Ancak alacak senetlerini tasarruf degeriyle degerleyen isletmeler,
bor¢ senetlerini de tasarruf degeriyle degerlemeye tabi tutma zorunlulugu
bulunmaktadir. Bankalar, bankerler ve sigorta sirketleri alacaklarini tasarruf

degeriyle dederlemeye mecburdurlar.
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4. Mukayyet deger, mukayyet deger Vergi Usul Kanunu’nun 265’inci
maddesinde; iktisadi kiymeti olan bir varligin muhasebe kayitlarinin yapilmasindaki
hesap degeriolarak tanimlanmaktadir. Mukayyet degerle degerlenen iktisadi
kiymetler; defter ve hesap kayitlarinda yararlanarak hesaplanabilecek nitelikte olan
kiymetler olarak kabul edilmektedir.

Mukayyet deger, degerlemeler icerisinde uygulamasi en kolay ve kesin sonug
veren bir degerleme olguti olup, vergi mevzuati uyarinca mukayyet degerin
degerleme 6lgiti olarak kullanildigi iktisadi kiymet sayisi sinirli sayidadir. ilk tesis
ve tavazzuh giderleri gibi iktisadi kiymetlerin, degerleme o&lgiti olarak mukayyet
deger kullaniimasi zorunlu olarak vergi kanunlari tarafindan belirlenmektedir.

Mukayyet deger Olclitinin kullaniimasi, enflasyonist etkinin fazla oldugu
ekonomilerde oldukga subjektif sonuglar dogurmaktadir. Bu durum mali tablo
iceriginin muhasebe ve mali tablo ilkelerinden sapmasina neden olmaktadir.

5. ltibari deger, vergi Usul Kanunu’nun 266’inci maddesinde; itibari deger, her
nevi senetlerle esham ve tahvillerin (zerinde vyazili olan degeri olarak
tanimlanmaktadir.

itibari degerin uygulanacag iktisadi kiymetler;

1. Kasa mevcudu ( yabanci paralar harig)

2. Eshamli sirketlerde ihrag edilen hisse senetleri,

3. Eshamli gsirketler ve iktisadi kamu muesseselerince ¢ikarilan tahviller.

Olarak sayillmaktadir. Sirketlerin kendilerinin ihrag ettigi hisse senedi ve
tahviller, degerleme &lgiitli olarak itibari degerle degerlenmektedir. isletmelerin,
aktifinde baska kurum veya kisilerin ihrag ettigi hisse senedi ve tahvillerin bulunmasi
halinde, bunlarin Vergi Usul Kanunu'nun 279ncu maddesine gore degerleme
kapsamina alinmasi gerekmektedir.

Degerleme olgutu olarak itibari degerin, hem hukuki alanlarda, hem de Vergi
Usul Kanununda; her nevi senetlerle hisse senedi ve tahvillerin, ulusal paranin ve
benzeri nitelikteki kiymetli evrakin degerlemesinde kullanilacagi dngoérulmektedir.
Kiymetli evrakin Gzerinde yazil olan degeri, kiymetli evrakin itibari degeri demektir.
Nominal deger, objektif ve gercekgi verilere dayanmaktadir.

6. Vergi degeri, 4751 sayih Kanunun 1/B maddesiyle degisen Vergi Usul
Kanunu’nun 268'inci maddesinde'®’; vergi degeri, bina ve arazinin Emlak Vergisi
Kanununun 29’uncu maddesine gore tespit edilen degeri oldugu belirtiimektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 29’uncu maddesinde vergi dederinin (a)
bendinde;arsa ve araziler igin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari dl¢lide birim

deger tespitine iliskin hukumlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her

9%\/ergi Usul Kanunu, 268. Madde, 4 Ocak 1961.
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mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli bélgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger
bakimindan farkh olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilge igin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan
birim degerlere gére hesaplanan bedel oldugu belirtiimektedir.

Ayni maddenin (b) bendinde ise vergi degerinin; binalar icin, Maliye ve
Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca mistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal ingsaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore
bulunacak arsa veya arsa payl degeri esas alinarak 31’inci madde uyarinca
hazirlanmis bulunan tizik hikumlerinden yararlaniimak suretiyle hesaplanan bedel
olarak agiklanmaktadir.

Vergi degeri, mikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her yil,
bir dnceki yil vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hikumleri geregince ayni yil igin
tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmaktadir. 65 Seri
Numarali Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile 2015 yilina ait emlak (bina, arsa
ve arazi) vergi dederleri ile asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim dederlerinin
hesabinda uygulanacak oran yeniden belirlenmektedir. Emlak Vergisi Kanunu’nun
9/b ve 19/b maddeleri ile Vergi Usul Kanunu'nun 49. maddesi (b) fikrasi hikmdince,
arsa ve arazi takdirleri her 4 yilda bir yapilmakta ve takip eden yildan itibaren
gecerlilik kazanmaktadir. Teblige gére, mikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2015
yili vergi degerleri, 2014 yili vergi degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme
oraninda (%10,11) artiriimasi suretiyle hesaplanmaktadir'®.

7. Rayi¢ bedel, vergi Usul Kanunu’nun mikerrer 266’inci maddesinde; rayic
bedel, bir iktisadi kiymetin degerleme ginindeki normal alim satim degeri olarak
tanimlanmaktadir. Burada hangi kiymetlerin rayi¢ bedelle degerlemeye tabi
tutulacag belirtimemistir. Emlak Vergisi Kanunu ve Veraset ve intikal Kanununun
uygulanmasinda, o6l¢ut olarak rayic bedel baz alinmaktadir. Rayi¢ bedeli, Glkenin
ekonomik gelismigligine, sosyal statlistine, arz talep dengelerine, mulkin bulundugu
konuma, mulkin yeni olup olmamasina ve benzeri 6zellikler baghlik arz etmektedir.

8. Emsal bedeli ve licreti, vergi Usul Kanunu’nun 267’inci maddesi hikmuUne
goére; emsal bedeli, gergek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme gininde satilmasi halinde emsaline nazaran
haiz olacagi deger dikkate alinmaktadir. Emsal bedeli sirasiyla asagidaki esaslara

gore tespit edilmektedir'®.

1%y/ergi Usul Kanunu, 49. Madde, 4 Ocak 1961.
%y/ergi Usul Kanunu, 267. Madde, 4 Ocak 1961.
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Birinci sira, (Ortalama fiyat esasi) Ayni cins ve nevideki mallardan sira ile
degerlemenin yapilacag! ayda veya bir evvelki veya bir daha evvelki aylarda satis
yapilmigsa, emsal bedeli bu satislarin miktar ve tutarina gére mukellef tarafindan
¢ikarilacak olan "Ortalama satis fiyatl" ile hesaplanmaktadir. Bu esasin uygulanmasi
igin, aylik satis miktarinin, emsal bedeli tayin olunacak her bir malin miktarina
nazaran % 25'ten az olmamasi sarti aranmaktadir.

Ikinci sira, (Maliyet bedeli esasi) Emsal bedeli belli edilecek malin, maliyet
bedeli bilinir veya c¢ikarilmasi mimkin olursa, bu takdirde mikellef bu maliyet
bedeline, toptan satiglar icin % 5, perakende satiglar icin % 10 ilave etmek suretiyle
emsal bedelini bizzat belli edilmektedir.

Uglincii sira, (Takdir esasi) Yukarida yazili esaslara gore belli edilemeyen
emsal bedelleri ilgililerin miracaati Uzerine takdir komisyonunca takdir yolu ile belli
edilmektedir. Takdirler, maliyet bedeli ve piyasa kiymetleri arastirimak ve
kullanilmis esya igin ayrica yipranma dereceleri nazara alinmak suretiyle
yapilmaktadir. Takdir edilen bedellere mukelleflerin vergi mahkemesinde dava agcma
hakki bulunmaktadir. Ancak, dava acilmasi verginin tahakkuk ve tahsilini
durdurmayacaktir. Birinci ve ikinci siralardaki usullere goére emsal bedeli bizzat
mukellefler tarafindan hesaplanmaktadir. Emsal bedelinin bu usullere gore de
tespitinin mimkin olmamasi halinde emsal bedeli takdir komisyonunca takdir ve
tespit edilmektedir. Takdir esasinda ilgililerin miracaati Gzerine takdir komisyonunca
takdir edilmektedir.

Takdirler, maliyet bedeli ve piyasa degerleri arastiriimak ve kullaniimig esya
icin yipranma paylari dikkate alinmak suretiyle yapilmaktadir. Takdir edilen
bedellere mukellef itiraz edebilme imkani bulunmaktadir. Mukellefin kendisinin
emsal bedeli hesaplamasi durumunda, tevsik edici belgeleri muhafaza etmesi
gerekmektedir. Yukaridaki esaslarla mukayyet olmaksizin mahkemelerin re'sen
bictikleri degerler ve zirai kazang olgllerini tespit eden kararnamelerde yer alan
unsurlar emsal bedeli yerine gecmektedir.

Ucretle yapilan imalatta Ucretin gercek miktarinin bilinmemesi veya dogru
olarak tayin edilememesi hallerinde tespit edilecek emsal Ucret de ayni esaslara
goére tayin olunmaktadir. Bu madde hikmunin tetkikinden de anlasilacagi Uzere,
emsal bedeli emtianin satis bedeli yerine gececek bir dl¢ii mahiyetindedir. Bu
sebeple emtianin maliyet bedelinin dogrudan dogruya emsal bedeli olarak kabuline
imkan bulunmamaktadir. Takdir esasina gére emsal bedeli tayin olunurken, emsal
bedelinin bir satis bedeli mahiyetinde oldugu disunulerek, takdirde kullanilacak
verilerin satig fiyatina yaklastinci nitelikte bulunmasina dikkat edilmesi

gerekmektedir.
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Katma Deger Vergisi Yéniinden, Katma Deger Vergisi Kanunu'’nun 27’inci
maddesinde;

1. Bedelinin ne oldugunun bulunmasinin veya bilinmesinin mimkdan olmadigi
islemler ile bedelin paranin disinda mal, hizmet ve fayda saglayici degerlerden
olusmasl durumunda matrah, islemin mahiyeti esas alinarak emsal bedeli yada
emsal Ucreti oldugu,

2. Emsal bedeli ve emsal Ucretinden daha disuk bir dederde bedelin oldugu,
mukellef tarafindan da dustkligin nedeninin agiklanmasinin mimkin olmadigi
durumlarda da, matrahin tespitinde emsal bedelin veya emsal Ucretin esas
alinmakta oldugu,

3. Vergi Usul Kanunu hikimlerine dayanarak emsal bedeli ve emsal Ucreti
tespitinin yapildigi

4. KDV’nin uygulamasinda emsal bedelin tayin edilmesinde genel ydnetim
giderleri ve genel giderlerden Urine digsen payin bedele katilmasinin zorunlu
oldugu,

5. Serbest meslek faaliyeti sonucu hizmet bedelinin tespitinde mesleki
tesekkillerce belirlenen tarifelerin olmasi halinde, hizmet bedelinin belirlenen
tarifedeki Ucret miktarindan dusuk olamayacagi hususlarina yer verilmektedir.

Vergi Usul Kanunu'’nun 261 maddesinde; degderleme, iktisadi kiymetin tir ve
niteligine gére, maliyet bedeli, borsa rayici, tasarruf degeri, mukayyet deger, itibari
deger, vergi degeri, rayi¢c bedel ve emsal bedeli ve emsal Ucreti” dl¢llerden biri ile
yapildigi hiikmiine yer vermektedir'*°.

Envanter c¢ikarmanin amaglarindan birisi de 0Odenecek vergi matrahini
belirlemek oldugundan varliklarin niteliklerine gére birgok degerleme dlglsline yer

verilmektedir.

3.1.4. Gayrimenkullerde Maliyet Bedeline Giren Giderler

iktisadi kiymetin satin alinmasi sonucu saticlya 6denen veya ddenmesi
gereken bedel o satin alma bedeli olup, satin alma bedelinin gayrimenkulin
maliyetine dahil edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir. Gayrimenkullerde satin alma
bedelinden gayri asagdida belirtilen giderlerde maliyet bedeline eklenmektedir''".

1. Makina ve tesisatta gliimriik vergileri nakliye ve montaj giderleri: Makina ve
tesisat aliminda 6denen giumrik vergileri, nakliye ve montaj giderlerinin bu kiymetin

maliyet bedeline dahil edilmesi zorunlulugu bulunmaktadir. Maliyet bedeline

"Oergi Usul Kanunu, 261. Madde, 4 Ocak 1961.
111http://suadiyedenetim.com.tr/mesleki_makaleler/h-enes-koc-1 .pdf, (Erigim Tarihi:
22.11.2014).
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eklenmesi gerekli olan bu &demelerin dogrudan gider yazilmasi imkani
bulunmamaktadir.

2.Var olan bir binanin satin alinip yikilmasi ve arsasinin tesviye islemlerine
iliskin giderleri: Vergi Usul Kanunu’nun 271'inci maddesinde; "insa edilen binalarda
ve gemilerde, imal edilen makine ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderleri, satin

alma bedeli yerine gececegi hikmiine yer vermektedir''.

Binalarin isletme
tarafindan insa edilmesi durumunda bunlar icin yapilan insa ve imalat giderleri satin
alma bedeli olarak degerlendiriimektedir. Satin alinan bir binanin veyahut da arsanin
degerini artirici  bir bigcimde yapilan bilumum harcamalar da maliyete ilave
edilmektedir.

3. Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile tapu harci
ve Ozel tiketim vergileri:Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye
giderleri ile tapu harci ve 6zel tiketim vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya
genel giderler arasinda gostermekte mukellefler serbestlik hakki taninmaktadir.
Emlak Alim Vergisi uygulamadan kaldirildigindan, bunun yerine tapu harci dikkate
alinabilmektedir.

Gayrimenkuller igin kullandirilan banka kredilerinin degerleme asamasinda
neye gobre veya nasil degerlemeye tabi olacagi konusunda tereddit hasil
olmaktadir. Konuya iligkin olarak Vergi Usul Kanunu’nun 163 ve 187 seri no’lu Genel
Tebliglerinde yapilan agiklamalarda; gayrimenkul aliminda kullanilan kredilerle ilgili
faiz ve kur farklarindan, gayrimenkulin aktiflestirildigi hesap dénemi sonuna kadar
olanlarin gayrimenkul maliyetine eklenmesi, aktiflestirildigi dénemden sonraki
doénemlere ait olanlarin ise ilgili bulunduklari yillarda dogrudan gider yazilmasi veya
maliyete eklenmesi mimkin oldugu anlasiimaktadir. Kredi karsiligi gayrimenkul
alinmasi durumunda degerlemenin yapildigi gline kadar gelen faizler dikkate
alinabilmektedir. Onemli bir hususa dikkat edildiginde, ddenmis faizin degil, islemis
faizin maliyete eklenen gider olarak nazara alinmasidir.

Vergi Usul Kanunu'nun 270'inci maddesi hikmid geredi olarak
gayrimenkullerde maliyet bedeline, satin alma bedeli ile birlikte; makine ve tesisatta
gumrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri, mevcut bir binanin satin alinarak
yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden dogan giderler, Noter, mahkeme, kiymet
takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile tapu harci ve 6zel tiketim vergileri de ilave

edilebilmektedir'*3.

"2\/ergi Usul Kanunu, 271. Madde, 4 Ocak 1961.
"3v/ergi Usul Kanunu, 270. Madde, 4 Ocak 1961.
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3.2. GAYRIMENKUL SERMAYE iRADININ BEYANI

Bu kisimda, gayrimenkul sermaye iradinda tam miukellef, gayrimenkul
sermaye iradinda dar miukellef, beyannamenin ne zaman verilecegi ve nereye
verilece@i, énce hazirlanmis kira beyanname sistemi, beyanin doldurulmasinda
dikkat edilecek hususlar, gayrimenkul sermaye iradi 6rnekleri, kiralamadan dolayi
geliri olmasina karsin beyanname veriimemesi veya noksan ya da hatall
beyanname verilmesi, 2014 takvim yilinda vergi tarifesi uygulamasi, vergi 6deme
usul ve esaslari ve igyeri kiralarinda stopaj yoluyla vergilendirme ve beyan

konularina yer verilecektir.

3.2.1. Gayrimenkul Sermaye iradinda Tam Miikellef

Gelir Vergisi Kanunu'’nun 70’inci maddesinde belirtildigi Uzere; gayrimenkul
sayllan mal ve haklarin; sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki
sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin
gayrimenkul sermaye iradi oldugu ve dolayisiyla mikelleflerin de gayrimenkul
sermaye iradi mukellefi sayilmaktadir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde
belirtildigi UGzere; gayrimenkul sayilan mal ve haklarin; sahipleri, mutasarriflari,
zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu ve dolayisiyla
miikelleflerin de gayrimenkul sermaye iradi miikellefi sayilmaktadir'*.

213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 8’inci maddesinde, mukellefin tanimi; vergi
kanunlarina gére kendisine vergi borcu terettlip eden gercek veya tuzelkisi oldugu
seklinde yapilmaktadir. Gelir Vergisi Kanunu’na gore ise gelir vergisi mukelleflerinin
gercek kisilerden ibaret oldugu ve Turkiye’de ve Tirkiye disindaki tlkelerde elde
ettikleri gelirlerinin tamamindan vergilendirilen mukelleflerin tam mukellef olduklari,
sadece Turkiye icinde elde edilen gelir Uzerinden vergilendirilen mukelleflerin dar
mukellef olduklari belirtiimektedir.

Gelir vergisinde tam mukellefiyetin tespiti icin, ikametgah esasi ve tabiyet
esas! olarak dikkate alinmaktadir. ikametgah esasinda Tirkiye’de yerlesmis olma
sartl aranmaktadir. Turkiye'de yerlesmekten kasit, ikametgahin Tlrkiye’de olmasi
veya bir takvim yil icinde Turkiye'de araliksiz olarak alti aydan uzun bir sire
oturulmasi anlasiimaktadir. Burada 6énemli husus alti aydan fazla oturulmasi
stiresinin takvim yili icinde gerceklesmesidir. Ornegin 01.08.2013 -01.05.2014
tarihleri arasinda Turkiye’de ikamet eden bir gergek kisinin gelir elde etmesi halinde,
tam miukellef olarak vergilendiriimeyecektir. Oturma suresi alti ay1 gegmis ancak,

takvim yili nazara alindigindan takvim yili olarak alti ay1 asmadigi gérulmektedir. Bu

" http://www.mevzuatdergisi.com/2001/01a/01.htm, (Erisim Tarihi: 28.12.2014).
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durumda dar mukellef olarak vergilendirilecektir. Turkiye’de oturma siresinde gegici
ayrilmalarin bir etkisi bulunmamaktadir.

Uyrugu ne olursa olsun bir gercek kisinin Turkiye'de yerlesme maksadiyla
ikametgahinin tespit edilmesi halinde, baska nitelik ve kosul aranmaksizin, bu
gercek kisinin Turkiye’de yerlestigi kabul edilmektedir.Gegici bir gbrevle Turkiye'ye
gelme nedeni belli olan veya is yapma maksadiyla (lkemize gelen yabanci
uyruklulardan;

1. llim ve fen ile ugrasanlar,

2. Uzman statlisiinde olanlar,

3. Memur konumunda olanlar,

4. Basin ve yayin kuruluslarina haber saglayan muhabirler ve benzer
durumda olanlar,

Egitim amaciyla gelenler,

Tedavi, istirahat ve seyahat etme amaciyla gelenler,

Tutuklu veya hikimlU olmalari veya saglik nedenleri ile zorunlu olarak
Ulkemizde bulunanlar,

8. Turkiye'de alti aydan uzun bir sire kalmis olsalar bile Turkiye'de
yerlesmis sayllmayacagi ve bu nedenle tam mikellefiyet esasina tabi
olmadiklari, vergi mevzuati ile hilkkiim altina alinmaktadir'*®.

Resmi kurum ve kuruluglara veya merkezleri dlkemizde bulunan kurum ve
kuruluglara baglilik arz edecek sekilde bu kurum ve kurulusglar adina dis Glkelerde
ikamet eden vatandaslarimiz tabiiyet esasi geredi tam muikellef olarak kabul
edilmektedir. Bulunduklari Ulkelerde gelir elde etmeleri ve gelir vergisi ya da benzer
bir vergilendirmeye tabi tutulmalari halinde, ilgili gelirleri icin Ulkemizde de vergiye
tabi tutulmalarina gerek kalmayacaktir. Burada miukerrer vergilendirmeyi 6nlemek
amagclanmaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu’'na goére gelir vergisi mukelleflerinin gercek kisilerden
ibaret oldugu belirtiimekte ve Ulkemizde ve dis Ulkelerde gelirlerinin tamami dikkate
alinarak vergilendirilen mukellefler, tam mdukellef olarak kabul edilmektedir. Gelir
vergisinde tam mukellefiyetin tespiti icin, ikametgah esasi ve tabiiyet esasi olarak
dikkate alinmaktadir. ikametgah esasinda Tirkiye'de yerlesmis olma sarti
aranmaktadir. Turkiye’de yerlesmekten kasit, ikametgahin Tlrkiye’de olmasi veya
bir takvim yili icinde Turkiye'de devamli olarak altt aydan fazla oturulmasi
anlasiimaktadir. Resmi daire ve miesseselere veya merkezi Tarkiye’de bulunan

tesekkil ve tesebbislere bagh olup adi gegen daire, miessese tesekkll ve

115http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1 .4.193.pdf, (Erisim Tarihi: 21.10.2014).
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tesebbislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tlrk vatandaslarinin

tabiiyet esasi geredi tam mukellef kabul edilmektedir.

3.2.2. Gayrimenkul Sermaye iradinda Dar Miikellef

Gerek kisi olup Tuarkiye’de ikamet etmeyenler, Turkiye icinde sahip olduklari
kazan¢ ve iratlari dikkate alinarak, dar mukellef olarak vergiye tabi
tutulmaktadir. Dar mukellef gercek kisiler, sadece Turkiye’de elde ettikleri kazang ve
iratlar Uzerinden vergilendiriimekte olup, yabanci Ulkelerde elde ettikleri kazang ve
iratlarini - Turkiye’de beyan etmeleri gerekmemektedir. Dar miukellefiyetten,
ulkemizde ikametgahi olmayanlar ile surekli bir sekilde bir takvim yilinda Turkiye’'de
alt aydan daha uzun bir stre oturmayanlar anlasiimaktadir. Yabanci tlkelerde elde
ettikleri kazan¢g ve iratlarini  Turkiye’de beyannamelerine  eklemelerine
gerekmemektedir.

Yurt disinda calisan Turk isgileri dar mikellef kapsaminda degerlendirilerek
vergilendirilmektedir. 210 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi hikmince,
yurtdisinda oturma veya ¢alisma izni bulunan vatandaslarimizin ikametgahlarinin,
bulunduklari yabanci Ulkede oldugu kabul edilmekte ve bunlarin dar mikellefiyet
esaslarina gore vergilendiriimesi gerektigi belirtiimektedir. Bu vatandaslarimizdan
kesin donis yaparak Turkiye'ye vyerlesenlerin tam miukellefiyet esasinda
vergilendiriimesine baslanmaktadir'®.

Gelir vergisi mevzuatinda sayilan gayrimenkullerin kiralanmasinda elde
edilmis gelir, gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmektedir. Belirli kosullari
tagimasi halinde gelir olarak vergilendiriimektedir.

Dar mukellefiyet kapsaminda vergiye tabi tutulan mukelleflerin, Turkiye’de elde
ettikleri gelirin tamam. tevkifata tabi tutulmus isyeri kira gelirlerinden ibaret olmasi
halinde, yillik gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek yoktur. Yurt diginda
yasayan Turklerin, Turkiye’de tahsil ettikleri ve vergi kesintisine tabi tutulmus isyeri
kira gelirlerini, kira geliri tutarlarina bakilmaksizin Turkiye’de beyan etmelerine
gerek kalmamaktadir. Kendisine ait isyerini, ogluna, kizina, esine veya bir baskasina
bedelsiz tahsis eden dar mikellefiyet kapsaminda vergilendirilenlerin, emsal kira
bedeli esasina gore kira gelirlerini beyan etmeleri zorunludur.

Dar mukellefiyet kapsaminda vergilendirilecek yurt disinda ¢alisan veya oturan
gercek Kisilerin ilgili takvim yilinda konut kira gelirlerinin belirli bir haddi asan kismi
beyana tabi olmaktadir. Bir takvim yilindaki konut kira gelirleri toplami istisna

sinirini agsmiyorsa, kira geliri beyan etmesi gerekmemektedir.

116http://www.alomaliye.com/2012/ozkan_aykar_dar_mukelleflerin.htm (Erisim Tarihi:
29.11.2014).
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Gergek kisi olup Turkiye'de ikametgahi olmayanlar, dar mikellefiyet esasi
kapsaminda vergilendiriimektedir. Dar mukellefiyet esasi uyarinca mukellef olanlar
yalniz Turkiye’deki kazan ve iratlan Uzerinden vergilendiriimektedirler. Dar
mukellefiyetten anlasiimasi gereken, Ulkemizde ikametgahi olmayanlar ile surekli bir
sekilde bir takvim yilinda Turkiye’de alti aydan daha uzun bir slire oturmayanlardir.
Yurt disinda ¢alisan Tirk vatandaslari dar mukellef kapsaminda degerlendirilerek

vergilendirilmektedir.

3.2.3. Beyannamenin Verilme Zamani ve Yeri

Gayrimenkul sermaye iradi mukellefleri, kira geliri elde ettikleri takvim yilina
iliskin gayrimenkul sermaye iradi beyannamelerini, takip eden yilin Mart ayinin 1’inci
gininden baslanarak 25’inci gund aksamina itibari ile beyan etmeleri
gerekmektedir. Beyan edilme slrecinin son gininin hafta sonu tatiline veya
herhangi resmi tatile denk gelmesi gibi bir durumda takip eden ilk is gini mesai
bitimine kadar beyan edilebilmesi imkani taninmistir.

Vergi mevzuatina gére beyannamenin, mukellefin bagh oldugu vergi dairesine
verilmesi gerekmektedir. Mikellefin ikametgahlarinin bulundugu yerin vergi dairesi
miikellefin bagh oldugu vergi dairesi kabul edilmektedir'"’.

Beyanname; adi posta yoluyla veya 6zel dagitim sirketleri araciligiyla
gbnderilmesi halinde, vergi dairesine ulastigi tarihte, taahh(tll olarak posta
vasitasiyla gdénderilmesi halinde ise zarfin Uzerindeki postaya verilis tarihinde
verilmis sayillmaktadir. Takvim yili iginde Ulkeyi terk edenler, yurt digina ¢ikma
tarihninden 6nceki 15 gun icinde beyanname verme zorunluluklari bulunmaktadir.
Olim halinde ise beyanname &lum tarihinden itibaren 4 ay iginde mirasgilar
tarafindan verilmesi gerekmektedir. Mirasgilardan birisinin beyannameyi vermesi
halinde, digerlerinin beyanname verme sorumluluklari kalmamaktadir.

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukellefler, istemeleri halinde vergi dairesinden alacaklari kullanici kodu, parola ve
sifreyi kullanmak suretiyle yillik gelir vergisi beyannamelerini elektronik ortamda
dogrudan kendileri génderebilecekleri gibi elektronik beyanname génderme aracilik
yetkisi almis meslek mensuplari araciligiyla da géonderebilme imkani bulunmaktadir.
Basit Usul mukellefiyeti olup, ayni zamanda gayrimenkul sermaye iradindan da geliri
bulunanlar, vyillik gelir vergisi beyannamelerini, gayrimenkul sermaye iradi

beyannamesi verilmesi gereken siirede vermektedirler.

117http://www.verginet.net/dtt/1 1/Vergi-Sirkuleri-2014-31.aspx, (Erisim Tarihi: 14.12.2014).
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3.2.4. Onceden Hazirlanmisg Kira Beyanname Sistemi

414 sira no’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde “Onceden Hazirlanmis Kira
Beyanname Sistemi”; 2011 ve muteakip takvim yillarinda sadece kira gelirinden
dolayl gayrimenkul sermaye iradi elde eden miukelleflerin, bu iratlarina iligkin
beyannamelerinin Gelir idaresi Bagkanlhiginca 6énceden doldurulup mikelleflerin
onayina sunulan bir sistem oldugu belirtiimektedir. Ayni tebligde, uygulamaya
konulacak olan “Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi” ile gelisen bilgi
islem teknolojilerinden yararlanarak, vergi beyannamelerinin kolay, hizli, ekonomik
ve glvenilir bir sekilde Idareye intikalini saglamak, vergi beyannamelerinin
doldurulmasi sirasindaki hatalari asgari diizeye indirerek mukellef magduriyetini
onlemeyi ve vergiye gonulli uyumu artirmayi, ayrica vergi dairesinin, muikellefiyet
kaydi, beyanname kabul, tarh, tahakkuk ve tahsilat islemlerini azaltmak suretiyle is
ve iglemlerini kolaylastirmanin ve verimliligi artirmanin amagclandigi hikmune yer
verilmektedir'"®,

Bankalar, tapu daireleri, sigorta sirketleri gibi kurumlardan elde edilen veriler
tizerinden GMSI beyannameleri, Gelir idaresi Bagkanli§i tarafindan otomatik olarak
doldurulmakta ve mukelleflerin onayina sunulmaktadir. Sistem, sicil, gayrimenkul,
irat tur ve tutari, gider tiru, indirim, vergi kesintisi gibi beyannamede olmasi gereken
tim bilgilerin gdrtntlilenmesi, doldurulmasi ve degistiriimesi islemlerinin kolay, hizli
ve kontrol edilebilir bir sekilde yapilmasi imkani saglanmaktadir. Hesaplanmis olarak
hazirlanmis, vergi hesaplama adimlari ve tahakkuk bilgileri mikellefin onayina
sunulmaktadir.

Zaman kaybi ve parasal maliyetleri azaltma ve vergiye tabi gelirlerin vergi
kanunlarina hékim olamama veya ihmal gibi nedenlerle eksik ya da yanlis beyan
edilmesi gibi riskler en aza indirmektedir. Mdukellefiyet ile ilgili gérev ve
sorumluluklari kolaylastiracak ve bdylece gonilli uyumun artirimasina katki
saglayacaktir. Kira geliri elde edenler, internet Vergi Dairesinde kendileri igin
hazirlanan beyannamenin elektronik ortamda onayladiklari anda, adlarina
gayrimenkul sermaye iradindan miukellefiyet tesisi yapiimis olup, tahakkuk otomatik
olarak verilmektedir.

Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi'ne erisim ve uygulama
hakkinda detayh bilgiye, Gelir idaresi Baskanligrnca olusturulan “www.gib.gov.tr’
internet adresi Uzerinden ulasilabilmektedir.  Bu Sistemi kullanarak internet
Uzerinden beyannamenin onaylayip génderilmesi durumunda, ayrica vergi dairesine

gidilmesine gerek bulunmamaktadir. Onaylanip génderilen beyannamede sonradan

118http://www.gib.gov.tr/fileadmin/beyannamerehberi/ZO14_kirage|iri.pdf, (Erisim Tarihi:
22.12.2014).
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bir hata yapildiginin fark edilmesinde, bu hatayr dizeltme beyannamesi ile
dlzeltilerek tekrar sistem Gzerinden gonderilebilmektedir.

Anlasma yapilan bankalara ya da butin vergi dairelerine ddemeler
yapilabilmektedir. Internet bankaciligi kullanarak ta vergi borcunun &denmesi
mumkindir. Sistem, kolay ve basit bir sekilde kullanilma amaciyla tasarlanmistir.
Bu bakimdan karmasik vergi mevzuati hikimleri mimkin oldugunca anlasilir hale
getiriimekte ve gerekli agiklamalara yer verilerek mukelleflerin herhangi bir uzmana
ihtiyac duymadan beyannamelerini kendilerinin génderebilmeleri saglanmaktadir.

Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi”; sadece kira gelirinden dolayi
gayrimenkul sermaye iradi elde eden mukelleflerin, bu iratlarina iligkin
beyannamelerinin Gelir idaresi Baskanliginca énceden doldurulup mikelleflerin
onayina sunulan bir sistemdir. “Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi” ile
gelisen bilgi islem teknolojilerinden yararlanarak, vergi beyannamelerinin kolay, hizli,
ekonomik ve glvenilir bir sekilde idareye intikalini saglamak, vergi beyannamelerinin
doldurulmasi sirasindaki hatalari asgari dizeye indirerek mukellef magduriyetini
Onlemek ve vergiye gonulli uyumu artirmak, ayrica vergi dairesinin, mukellefiyet
kaydi, beyanname kabul, tarh, tahakkuk ve tahsilat igslemlerini azaltmak suretiyle is

ve islemlerini kolaylastirmak ve verimliligi artirmak amaclanmaktadir.

3.2.5. Beyanin Doldurulmasinda Dikkat Edilecek Hususlar

Gayrimenkul sermaye iradindan dolayi gelir elde eden mukellefler, ilgili takvim
yilina iligkin olarak beyannamelerini duzenleyerek, ikametlerinin bulundugu yerdeki
vergi dairesine elden veya adi veya taahhutli posta yoluyla verebilecekleri gibi
“Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi” kullanilarak ta beyan
edebileceklerdir'™®.

Gelir idaresi Bagkanhgi tarafindan hazirlanmis, kira geliri elde edenler igin
beyanname duzenleme rehberinde; kira gelirine konu gayrimenkul sayisinin besi
gecmesi durumunda diizenlenecek ek foyde'?’;

1. Beyanin bir suret doldurulmasi,

2. Buyuk harfler kullanilarak mavi ya da siyah tiikenmezle doldurulmasi,

3. Okunacak bir sekilde silmeden ve kazimadan tanzim edilmesine itina
gOsterilmesi gerektigi,

4. Rakamlar arasina herhangi bir isaret konulmamasi gerektigi,

5. Romen rakamlari ile sayilarin yazilmasi gerektigi,

119h’[tp://www.nvi.gov.tr/FiIes/FiIe/Mevzuat/N ufus_Mevzuati/5901_formlar/vat4a.pdf, (Erigim

Tarihi: 22.11.2014).
http://www.gib.gov.tr/fileadmin/beyannamerehberi/2014_kirageliri.pdf,  (Erisim  Tarihi:
27.10.2014).
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6. Yazilarin sol tarafa, sayilarin ise sag tarafa yanasacak sekilde yazilmasi
gerektigi,

7. Gelir beyaninin “Tablo-4”, gayrimenkul adresine iligkin 10 rakamli numara
yazilmasi gerektigi,

8. Gayrimenkullin hisseli olmasi halinde ortaklara iliskin olarak, ortaklarin
sahip olduklari pay oranlari, adlari-soyadlari veya unvanlari, vergi kimlik numaralari
bolimlerinin doldurulmasina 6zen gosterilmesi gerektigi,

9. Elektronik olarak beyan edilen beyannamelerin https://ebeyanname.
gib.gov.tr adresinde yer alan bilgilere gére doldurulmasi gerektigi aciklamalarina yer
verilmektedir.

Gayrimenkul sermaye iradindan dolayi gelir elde eden mukellefler, ilgili takvim
yilina iliskin olarak beyannamelerini dizenleyerek, ikametlerinin bulundugu yerdeki
vergi dairesine elden veya adi veya taahhitlli posta yoluyla verebilecekleri gibi
“Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi” kullanilarak ta beyan
edebileceklerdir. Bu durumda beyannamelerini duzenlerken uymalari gereken
kurallara, Gelir idaresi Bagkanligi tarafindan hazirlanmig, beyanname diizenleme

rehberinde yer verilmektedir

3.2.6. Gayrimenkul Sermaye iradi Ornekleri

4369 sayili Kanunun 27'nci maddesiyle degisen Gelir Vergisi Kanununun
21’inci maddesi hukmu geregince; binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde elde edilen hasilattan, 2014 yili i¢in 3.300- TL’si gelir vergisinden
istisna edilmektedir. istisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi
veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan vyararlaniimayacaktir.
Gayrimenkullini konut olarak kiraya veren bir kisinin, ayni zamanda bir ticari ve zirai
kazanci veya serbest meslek faaliyeti varsa, istisnadan yararlanmasi s6z konusu
olamayacaktir. istisna haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul sermaye
iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari
toplami 103’Unct maddede yazih tarifenin Gglinclu diliminde Ucret gelirleri icin yer
alan tutari asanlar bu istisnadan faydalanmasi imkansiz bulunmaktadir. 2014 yilina
iliskin gelir ve iratlarin vergilendiriimesinde esas alinacak tutar 97.000 —TL olarak
belirlenmistir'".

Mesken ve igyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi durumunda,
istisna sadece konut kira gelirine uygulanabilmektedir. is yeri kira gelirlerinde beyan

sinirini 2014 yil icin 27.000-TL olarak belirlenmektedir. is yeri kira gelirleri (izerinden

2"http://emlakkulisi.com/gayrimenkul-sermaye-iradi-2014/227412 (Erisim Tarihi: 19.11.2014).
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her ay %20 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Stopaj yolu ile vergilendirilmis
olan gelirlerin, 2014 takvim yilinda elde edilen kira gelirleri gayri safi
toplaminin 27.000-TL’yi gegmemesi halinde, is yeri kira gelirleri beyana dahil
edilmeyecektir. Gelirlerin yillik toplami beyan sinirini agiyorsa gelirlerin tamami
beyan edilmektedir. Mukelleflerin bu gelir unsuru disinda baska gelirleri de varsa,
gelir vergisi kanunun 86’nci maddesi geregince, bu gelirlerin toplami beyan siniri ile
mukayese edilmektedir.

Bir takvim vyili iginde elde ettigi, tevkifata ve istisna uygulamasina konu
olmayan gayrimenkul sermaye iratlari toplami, beyanname verme siniri olan 1.400
TL'yi asanlar yillik beyanname verme yukumlulUkleri bulunmaktadir. Diger mal ve
haklardan kira geliri elde edilmesinde beyanname verilmeyecektir. Esler ve
cocuklarin kira gelirleri ayri beyanname ile beyan edilmektedir. Stopaj yolu ile
kesilen vergiler beyanname Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilme
imkani bulunmaktadir.

Yukarida bahsedilen hususlara iligkin olarak 6rneklere asagida yer veriimekte
ve drneklerin agiklamalar yapilmaktadir'?;

Ornek 1: Ahmet YILMAZ 2014 yilinda tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis
23.000 TL igyeri kira geliri ve 19.000 TL mevduat faizi ile birlikte konut olarak kiraya

verdigi dairesinden 3.100 TL kira geliri elde etmektedir.

Tablo-4 2014 Yilinda Tamami Tevkif Yoluyla vergilendirilmis Kira Gelirleri

isyeri Kira Geliri (Briit) 23.000 TL
Konut Kira Geliri 3.100 TL
Mevduat Faizi 19.000 TL
Beyan Edilecek Gelir Tutari YOK
Damga Vergisi 45,30 TL

Ornek 2: Omiir Ulas CELIK, dairesini 2014 yilinda aylik 500 TL’den konut
olarak kiraya vermesi sonucu yillik 6.000 TL kira geliri elde etmistir. Beyana tabi
bagka geliri olmayan miukellef, gercek gider yéntemini segmis olup, bu konut ile ilgili
gercek giderleri toplami 2.000 TL'dir. Gergek gider usulini secen mikellefler,
vergiden istisna edilen kisma isabet eden giderleri hasilatlarindan gider olarak
indirimleri mimkdn olmayip, sadece vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri
indirim konusu yapabilmektedirler. Bunun igin toplam gider tutarinin vergiye tabi
hasilata isabet eden kisminin hesaplanmasi gerekmektedir. Vergiye tabi hasilata
isabet eden gider asagidaki formule gére hesaplanmaktadir.

Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasllat — Konut Kira Geliri istisnasi

122 http://www.gib.gov.tr/index.php?id=548, (Erisim Tarihi: 23.11.2014).
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= 6.000-3.300
=2.700 TL
indirilebilecek Gider =Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat

Toplam Hasilat
=2.000x 2.700 =900 TL
6.000

Gayrimenkul sermaye iradi beyannamesi asagidaki sekilde hesaplanmaktadir;

Tablo-5 Gayrimenkul Sermaye iradi Beyannamesinin Hesaplanmasi

Gayrisafi irat Toplami 6.000 TL
Vergiden istisna Tutar 3.300 TL
Kalan (6.000-3.300) 2.700 TL
indirilecek Gergek Gider Tutarl 900 TL

Vergiye Tabi Gelir 1.800 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 270 TL

Damga Vergisi 45,30 TL

Ayni 6rneg@i Gotlra Gider Yontemine gore hesaplarsak, hesaplama asagidaki

sekildedir.
Vergiye Tabi Haslilat = Toplam Haslilat — Konut Kira Geliri istisnasi
= 6.000-3.300
=2.700 TL

indirilebilecek Gider =(2.700x 0.25) =675 TL

Tablo-6Vergiye Tabi Hasilatin Hesaplanmasi

Gayrisafi irat Toplami 6.000 TL
Vergiden istisna Tutar 3.300 TL
Kalan (6.000-3.300) 2.700 TL
indirilecek Gétiirti Gider Tutari 675 TL
Vergiye Tabi Gelir 2.025TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 303,75 TL
Damga Vergisi 4530 TL

Gorlldugu Gzere, her iki yonteme gore yapilan hesaplama sonucunda

hesaplanan vergiler farkli cikmaktadir.

88



Ornek 3: Cemal SARI, 2014 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden
12.000 TL ve igyeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise 30.000 TL brut kira geliri
elde etmistir. isyeri icin &denen kira bedelleri (izerinden 6.000 TL tevkifat
yapilmaktadir. Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mukellef, gétira gider yontemini
secmektedir.

Konut kira gelirinin istisnayi asan tutari ile isyeri kira geliri toplami olan (8.700+
30.000=) 38.700 TL, 2014 yili igin beyan siniri olan 27.000 TL'yi astigi icin, tevkifata
tabi tutulmus olan isyeri kira geliri de konut kira geliri ile birlikte beyan edilmesi
gerekmektedir. Konut ve igyeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi
durumunda, istisna sadece konut kira gelirine uygulanmaktadir.

Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanmaktadir.

Tablo-7 Miikellefin Kira Gelirine iliskin Gelir Vergisinin Hesaplanmasi

Konut Kira Geliri 12.000 TL
Vergiden istisna Tutar 3.300 TL
Kalan 8.700 TL
isyeri Kira Geliri 30.000 TL
Toplam Gayrisafi irat (30.000+8.700) 38.700 TL
Goturl Gider (38.700x0.25) 9.675 TL
Vergiye Tabi Gelir (38.700-9.675) 29.025 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 5.396,75 TL
Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 6.000 TL
Odenecek Gelir Vergisi 0.00

iade Edilecek Gelir Vergisi 603.25 TL
Damga Vergisi 45,30 TL

Kesinti yoluyla 6denen vergi miktari, hesaplanan vergi miktarindan 603,25-TL
tutarinda daha fazla oldugundan, mukellefin 6denecek vergisi ¢cikmamis olup, fark
olan 603,25-TL miktari kadar mukellefe iade hakki dogmaktadir.

Ornek 4: Ozel bir firmada st yonetici olarak galisan ve aylik briit 5.000 TL
(yilhk: 5.000x12=60.000-TL) maas alan Ali MUTLU, ayni zamanda mesken olarak
kiraya verdigi U¢ adet konutundan yillik 45.000 TL kira geliri elde etmektedir. Ali
MUTLU ’'nun yilhk toplam kazanci (60.000+45000) 105.000-TL olup mevzuata gore
belirlenen 97.000-TL'yi astigindan, Ali MUTLU konut kirasi nedeniyle beyanname
verirken 3.300-TL’lik istisnadan yararlanamayacaktir.

Ornek 5: Doktor olarak hastanede (cretli calisan Kadir KARADAGLI, 2014
takvim yilinda brut 80.000 TL dcret geliri elde etmektedir. Ayrica sahip oldugu
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dairesinden 20.000 TL mesken kira geliri elde etmektedir. isyeri olarak kiraya vermis
oldugu dikkanindan 50.000 TL is yeri kira geliri elde etmektedir. Bankadaki
mevduat hesabina 12.000 TL faiz tahakkuk etmistir. isyeri kazancindan 10.000 TL
stopaj yapilmigtir. Goéturd gider yéontemini segcen Bay (D)'nin kazanci asagidaki
sekilde hesaplanacaktir.

Tek isverenden alinan lcret ve banka mevduat faizi Gelir Vergisi Kanunu
hidklmleri uyarinca beyani s6z konusu olmayacaktir. Kira kazanclari toplami ise
27.000 TL'yi astigindan beyan edilmesi gerekmektedir. Konut kira geliri 20.000 TL,
isyeri kira geliri ise brit 50.000 TL olarak beyana tabi olacaktir.

Diger yandan Kadir KARADAGLI'nin elde ettigi kazanclarin toplami 162.000
TL oldugundan (80.000+20.000+50.000+12.000) ve 97.000 TL'yi astigindan konut
istisnasindan yararlanmasi mimkiin degildir. isyeri kira gelirleri (izerinden yapilan
kesintiler ise hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilebilmektedir.

Ornek 6: Bayan (D), sahibi bulundugu isyerini 2014 yilinda basit usul
mukellefine kiraya vermis olup, 4.000 TL igyeri kira geliri elde etmektedir. Basit
usuldeki mukelleflerden elde edilen ve vergi kesintisi ile istisna uygulamasina tabi
olmayan isyeri kira gelirlerinde, beyanname verme siniri 1.400 TL'dir. Mukellefin,
4.000 TL tutarindaki igyeri kira gelirinin 2014 yili icin beyanname verme siniri olan
1.400 TLyi agsmasi nedeniyle tamami beyan edilmesi gerekmektedir. Gotlra gider
yontemini secen mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanmaktadir.

Gayrimenkultint konut olarak kiraya veren bir kisinin, ayni zamanda ticari ve
zirai kazanci veya serbest meslek faaliyeti varsa, istisnadan yararlanmasi soz
konusu olamayacaktir. Yani s6z konusu kazanglarin yaninda mesken kira geliri de
varsa, mukellef 2014 vyih icin belirlenen 3.300 TL tutarindaki mesken kira
istisnasindan yararlanmasi mumkuin degildir.

Tablo-8 Gayrimenkul Sermaye iradi Ornegi

isyeri Kira Geliri 4.000 TL
Gotiurt Gider (4.000 x %25) 1.000TL
Vergiye Tabi Gelir (4.000 — 1.000) | 3.000 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 450 TL

Damga Vergisi 45,30 TL

istisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan

edilmesi halinde, bu istisnadan yararlaniimayacaktir. Gayrimenkulini konut olarak
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kiraya veren bir kisinin, ayni zamanda bir ticari ve zirai kazanci veya serbest meslek

faaliyeti varsa, istisnadan yararlanmasi s6z konusu olamayacaktir.

3.2.7. Kira Geliri Elde Edildigi Halde Beyanname Verilmemesi veya Eksik
Beyan Edilmesi

Gelir Vergisi Kanununun 21’inci maddesi hukmu geregince; binalarin mesken
olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili iginde elde edilen hasilattan, 2014 yili igin
3.300- TL’si gelir vergisinden istisna edilmektedir. istisna haddi iizerinde hasilat elde
edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan
yararlanilmasinin imkani bulunmamaktadir'®,

Had olarak belirlenen istisnay! agan hasilatin beyan edilmemesi ya da noksan
bir sekilde beyan edilmesinin tespit edilmesi durumunda, istisna hikminden
yararlanilmayacaktir. istisna konut (mesken) olarak kiraya verilen tasinmazlar igin
gecerli oldugundan, igyeri kira gelirinden mesken istisnasi uygulanmayacaktir.
Gegmis takvim yillarinda kira gelirinden gelirleri olmasina ragmen, ilgili takvim yilina
iliskin gelirlerini, beyan déneminde beyan etmeyen veya eksik olarak beyan eden
gayrimenkul sermaye iradi muikellefleri, bu gelirlerini Vergi Usul Kanunu’nun 371’inci
maddesi uyarinca pismanlik ve islah hikUmlerinden vyararlanarak beyan
edebilmektedirler. Bu durumda olan miukellefler hakkinda vergi ziyal cezasinin
kesilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Odemenin gecikmeye girmesi halinde her ay ve kesri igin, 6183 sayili
Yasa’nin 571’inci maddesi hikmuine istinaden belirlenen gecikme zammi
nispetinde pismanlik zammi hesaplanmaktadir. Beyanname suresinde
veriimediginden VUK'un 352’inci maddesi hukmunce birinci derecede bir kat
usulslzlik cezasi kesilmektedir. Kira geliri elde eden mikelleflerin pismanlik
hdklimlerinden yararlanabilmeleri igin; 5728 sayili Kanunun 281 inci maddesiyle
degisen Vergi Usul Kanunu’nun 371’inci maddesinde belirtilen'*;

1. Mukellefin durumu bildirmesinden dnce konuya iligskin olarak herhangi bir
ihbarci kisi tarafindan resmi kurumlara dilekge verilerek veya sifahen ihbar yapilmasi
durumunda tutanak tutularak kanitlanmak suretiyle inbarda bulunulmamis olmasinin
gerektigi,

2. Verilen dilekgenin veya tanzim edilen tutanagin resmi olarak kayit altina

alinmamasi gerektigi,

123http://www.emlaxell.com/emIak—haberleri/242-kira-gelirini—beyan-etmeyenler-veya-eksik-
beyan-verenlere-ceza-var-.html (Erigim Tarihi: 30.11.2014).
12%Vergi Usul Kanunu, 281. Madde, 4 Ocak 1961.
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3. Konuya iligkin olarak verilen dilekgeden dnce mukellef hakkinda incelemeye
yetkililerce incelemeye baslaniimamasi veya hesaplarinin takdir komisyonuna sevk
edilmemesi gerektigi,

4. Mukellefin hi¢ vermedigi beyannamelerini, beyan edecegini bildirdigi tarihten
itibaren on bes guin zarfinda vergi dairelerine tevdii etmesi gerektigi,

5. Noksan veya hatali verilen beyannamelerin, miukellefin durumu
bildirmesinden itibaren on bes glin igerisinde tamamlanma veya dizeltme yoluna
gidilmesi gerektigi,

6.Hesaplanan vergi ve pismanlik zamminin haber verme tarihinden baslayarak
on bes gun iginde 6denmesi gerektigi” kosullari aranmaktadir.

Elde edildigi halde kiralamaya konu gelirin beyan edilmemesi durumunda,
mukellefe birinci derecede iki kat usulstzlik cezasi salinarak takdir komisyonuna
sevk edilip, takdir komisyonu tarafindan re’sen tespit ya da takdiri yapiimaktadir.
Komisyonca takdir edilmis matrah veya matrah farki Gzerinden vergi ve vergi ziyai
cezasl| hesaplanmaktadir. Vergi ziyal cezasi, daha dnce tarh edilen birinci derecede
iki kat wusulstzlik cezasi ile kiyaslanip miktar itibariyle en agir olani
uygulanmaktadir. Tahakkuk asamasinda, gecikmis olan her ay icin gecikme faizi
hesaplanip tahakkuk etmektedir

Tahakkuk edilen vergi, ceza ve gecikme faizi igin tahakkuk tarihi itibari ile bir
ay vade taninmaktadir. Vade suresi igerisinde verginin 6denmemesi halinde her bir
ay icin ayri ayri gecikme zammi hesaplanmaktadir. Ay kesirlerine isabet edilmesi
halinde ise, gecikme zammi gunlik olarak hesaplanmaktadir. Bu durumda 6édeme
emri tanzim edilerek cebri tahsilata baglaniimaktadir.

Gegmis takvim yillarinda kira gelirinden gelirleri olmasina ragmen, ilgili takvim
yilina iligkin gelirlerini, beyan doneminde beyan etmeyen veya eksik olarak beyan
eden gayrimenkul sermaye iradi mukellefleri, bu gelirlerini Vergi Usul Kanunu’nun
pismanlik ve islah hikimlerinden vyararlanarak beyan edebilmektedirler. Bu
durumdaki mukellefler hakkinda, Vergi Usul Kanunu'nun ilgili maddeleri

hikdmlerince vergi ziyal cezasinin kesilmesi s6z konusu olmayacaktir.

3.2.8. 2014 Y1l Gelirlerine Uygulanacak Vergi Tarifesi

285 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel Tebliginde; Gelir Vergisi Kanunu'nun
103’Unci maddesinde yer alan gelir vergisine tabi gelirlerin vergilendiriimesinde
esas alinan tarife, 2014 takvim vyih gelirlerinin  vergilendiriimesinde esas

alinmak {izere asagidaki tabloda belirtimektedir'®.

125http://www.gib.gov.tr/index.php?id=1413 (Erigim Tarihi: 11.12.2014).
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Tablo-9 2014 Yili Gelirlerine Uygulanacak Vergi Tarifesi

11.000 TL'ye kadar % 15
27.000 TL'nin 11.000 TL'si icin 1.650 TL, fazlasi % 20

60.000 TL'nin 27.000 TL'si icin 4.850 TL, (lcret gelirlerinde | % 27
97.000 TL'nin27.000 TL'si igin 4.850 TL), fazlasi
60.000 TL'den fazlasinin 60.000 TL'si i¢cin 13.760 TL, (tcret | % 35
gelirlerinde 97.000 TL'den fazlasinin 97.000 TL'si igin 23.750
TL), fazlasi

Gelir Vergisinde esas alinan tarife artan oranli bir vergi orani tarifesidir.
Mikellefin 6deme gucl ilkesi dikkate alinarak ekonomik yaklasim iginde
degerlendirilmektedir. Odeme giicline uygun bir vergileme, vergi adaleti veya sosyal
adalet gibi ahlaki, sosyal ve hukuki bir kavramlari kapsamaktadir. Genel anlamiyla,
vergi adaleti ilkesi dogrultusunda, az kazanandan az, ¢ok kazanandan c¢ok vergi
alinmasi gerektigi seklinde yorumlanmaktadir. Vergi orani, vergi tarifesinin temel ve
sayisal unsurunu olusturmaktadir. Vergiyi hesaplayabilmek igin vergi matrahina
uygulanan sayi olarak tanimlanmaktadir. Vergi oranlari, matrahla gére diz oran,
artan oran ve azalan oran seklinde olabilmektedir.

Gelir vergisi tarifesi, diglk ve orta gelir gruplarinin korunmasi, yuksek gelirli
gruplarda vergi yukinun arttirilmasi kosulu ile vergi adaletine uygun hale getirildigi
disunulmektedir. Artan oranli bir vergi tarifesi ile gelir vergisi mukellefleri icin disuk
bir orandan baglatilan ve belirli tutara kadar olan gelirler icin daha etkin miktar ve

sekilde vergi alinmasi hedeflenmektedir.

3.2.9. Verginin Odenmesi

Gayrimenkul sermaye iradi mukelleflerin, ilgili takvim yilina iligkin
beyannamelerini, beyanname verme slresi icerisinde beyan etmeleri halinde,
yarisi Mart ayinda ve kalan yarisi da Temmuz ayinda iki esit taksit halinde
6denmektedir'?°.

Vergi Usul Kanunu’nun 111’nci maddesinde; verginin mevzuatlarda belirtilen
surelerde 6dendigi, 6deme siresinin son gunu verginin vade tarihi oldugu, 15, 17 ve
342'ci maddelerinin uygulanmasi dolayisiyla surenin uzamasi halinde ise vadenin
uzayan surenin bittigi gin oldugu, beyannamenin posta araciligiyla génderilmesi
halinde, beyan edilen vergi tahakkuk isleminin bitmesi beklenmeksizin vadesinde

odenmesi gerektigi ve 500'den fazla mukellefi olan vergi dairelerine para yatirmak

28http://muhasebedersleri.com/butce-vergi/vergi-hukuku.html, (Erisim Tarihi: 23.11.2014).
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bakimindan mukelleflere, vadenin bitmesini takip eden tarihten baslayarak 15 gin
icinde yeni ddeme gunl belli etmeye Maliye Bakanhgrnin yetkili oldugu ve bu
sekilde belli edilen glnlerin verginin vadesi yerine gectigi hususlarina yer
verilmektedir. Ayni Kanunun “Ozel Odeme Zamanlari” ile ilgili olarak 112'inci
maddesinde asagidaki yer veriimektedir'?’;

1. Tarh sekli; re’sen, ikmalen yada idarece olan vergilerin taksit stirelerinden
once tahakkuk etmesi halinde belirtilen taksit slrelerinde ddenmesi gerekmektedir.
Belirtilen taksit slrelerinin tamaminin veya bir kisminin gectikten sonra tahakkuk
etmesi halinde ise, gegen taksitler tahakkuk tarihi itibari ile bir ay zarfinda
6denmektedir.

2. Olim veya memleketi terk gibi nedenlerle mikellefiyetin kalkmasi halinde,
beyannameye dayanarak tarh edilen vergilerde 6deme, beyannamenin veriime
suresi icerisinde yapilmaktadir. Mukellefin, bu slreden sonra vadesi gelmemis
6denmemis vergilerinin de ayni surede tahsil edilmesi gerekmektedir.

3. Olim veya memleketi terk ve benzeri gibi nedenlerle mikellefiyetin
kalkmasi halinde, re’sen, ikmalen ya da idarece tarh edilen vergilerde 6deme
tahakkuk tarihi itibari ile bir ay zarfinda yapilmaktadir.

4. Vergi mahkemesinde dava agma dolayisiyla 2577 sayili idari Yargilama
Usult Kanununun 27’nci maddesinin 3 numarali fikrasi geregince tahsili durdurulan
vergilerden taksit slreleri gegmis olanlar, vergi mahkemesi kararina goére
hesaplanan vergiye ait ihbarnamenin tebligi tarihinden itibaren bir ay icinde

odenmektedir.

3.2.10. isyeri Kiralarinda Stopaj Yoluyla Vergilendirme ve Beyan

Kiralamaya konu olan mal ve haklarin sahiplerinin gelir vergilerinde mahsup
edilmek Uzere; kiraci tarafindan, kira &demesi sirasinda vergi kesintisi
yapilimaktadir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde sayilan gayrimenkul
sermaye iradina konu mal ve haklar, gergcek kisiler veya Kanun'da sayilan bazi
kurumlar tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirler, Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94’Gncli maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulmaktadir.

Tevkifat yapmak zorunda olan kisi ve kurumlar, gergek kisilere yaptiklari igyeri
kira 6demeleri Uzerinden yaptiklari kesintiler, gercek kisilerin bu gelirlerini beyan
etmesi durumunda, beyannamede hesaplanan gelir vergisinden mahsup
edebilmektedirler. Gayrimenkulln ticari isletmeye kayitl olmasi durumunda ise,
kiralanmasi s6z konusu oldugunda 6denen kiralardan tevkifat yapiimasina imkan

taninmamaktadir. Gergek Kisiler tevkifat yapmak zorunda olmadiklarindan, gercek

27\/ergi Usul Kanunu, 111. Madde, 4 Ocak 1961.
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kisilerin birbirlerine konut kiralamalarina iligkin édenen kiralar Uzerinden stopaj
yapllmamaktadir. Gayrimenkulin hem konut, hem de isyeri olarak kullaniliyor
olmasi durumunda, bu gayrimenkul igin édenen kira bedelinin tamami Uzerinden
tevkifati yapilmasi gerektigi gerekmektedir.

Dernek ve vakiflara ait gayrimenkullerin kiralanmasi mukabili yapilan
Odemelerde gelir vergisi stopaji yapilmasi gerekmektedir.Vakiflar Genel
Muddarlagince yonetilen ve temsil edilen mazbut vakiflara yapilan kira
o6demelerinden tevkifat yapilmasi s6z konusu degildir. Mazbut vakiflar disindaki tim
dernek veya vakiflara 6denen kira bedellerinden tevkifat yapilmasi gerekmektedir.
Burada dernegin kamuya yararli dernek olmasi ya da vakfin Bakanlar Kurulunca
vergi muafiyeti taninmig bir vakif olmasinin bir 6nemi bulunmamaktadir.

Kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda kiraya iliskin olarak
yapilan 6demelerde gelir vergisi kesinti yapilmasi s6z konusu olup, kooperatifin tir(,
mukellef veya muaf olup olmamasi édnem arz etmemektedir. Gelir Vergisi Kanunu
uyarinca yabanci devletlere, yabanci kamu idare ve kuruluglari ile uluslararasi
kuruluglara ait diplomatik statisu bulunmayan gayrimenkullerin kiralanmasi
islemlerinde, kira 6demeleri Uzerinden gelir vergisi tevkifati yapiimasi zorunlu
bulunmaktadir. Tevkifat yapmak zorunda olan kisi ve kurumlar, gayrimenkulleri
kiralamalari halinde, odedikleri kira bedelleri Gzerinden % 20 oraninda tevkifat
yapmaktadirlar. Kira bedeli Uzerinden yapilan gelir vergisi kesintisi, izleyen ayin
23’Uncl glnl aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine muhtasar beyanname
ile beyan edilip, ayni ayin 26’nci gini aksamina kadar 6denmektedir.

Kiralamaya konu olan gayrimenkul mal ve haklarin sahiplerinin gelir
vergilerinde mahsup edilmek Ulzere; kiraci tarafindan, kira 6demesi sirasinda
ddenen kiranin %20’si oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Yapilan gelir vergisi
kesintisi, izleyen ayin 23’lncl guinld aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine
muhtasar beyanname ile beyan edilip, ayni ayin 26’nci gini aksamina kadar

odenmektedir.

3.3. GAYRIMENKUL SERMAYE IiRADI ILE IiLGiLi OZELLIK ARZ EDEN
DURUMLAR
Bu kisimda, faizsiz para, kirasiz ev hali ve ev pansiyonculugu konularina yer

verilecektir.

3.3.1. Faizsiz Para, Kirasiz Ev Hali
104 No'lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde dizenlemeye gore; ‘Para faizsiz ev
kirasiz" deyimi bir kimsenin (kiracinin) evinde oturdugu ev sahibine bor¢ para

vermesi ve karsiliginda faiz almamasi, buna karsilikta bor¢ verenin ev sahibine kira
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6dememesi seklindeki sdzlesme olarak tanimlanmaktadir. Nakdi sermayenin
kullaniilmasina karsilik, borcluya ait evde kirasiz oturulmasi seklinde yapilan
anlagsmalar muvazaali islem olarak kabul edilmektedir. Nakdi sermaye sahibi,
kiraladigi evin kirasina karsilik faiz alarak ev sahibine bor¢ para vermekte, bu
durumda ev sahibi de evini kiraya vermis olup karsiligini nakit olarak tahsil
etmektedir. Bor¢ veren, nakdi sermaye karsilijinda faiz elde etmekte, evlerini
kiralayanlar da karsiliginda kira geliri elde etmektedir'?®.

Ev kirasiz, para faizsiz verilmesi hallerinde karsilikli olarak menfaat
saglanmaktadir. Maddi delillere gore tespit yapilip yapiimamasinin bir énemi
bulunmamaktadir. Buna gére her iki tarafin da Gelir Vergisi Kanunu hikimleri
uyarinca mukellefiyetlerinin tesisi, vergilendirme déneminin de ipotedin devam ettigi
muddete gore tayin edilmesi, faiz ve kira miktarinin ise, ¢cevrenin hayat sartlarina,
ekonomik blnyesine, kredi ve kira piyasasina gore karsilikli olarak takdir edilmesi
gerekmektedir.

Evini kiraya veren kisi GVK’'nin 73’Uncu maddesi uyarinca, gayrimenkulin
emsal kira bedeli tutarinda kira geliri elde etmis sayilmaktadir. Bdylece, evini
bedelsiz olarak bor¢ aldigi sahsa tahsis eden kimsenin gayrisafi irat tutarinda
sagladidi kira hasilati kendisi i¢in gayrimenkul sermaye iradi, bor¢ para veren kimse

icin de menkul sermaye iradi kabul edilmesi gerekmektedir'?°.

3.3.2. Ev Pansiyonculugu

103 seri no’lu Gelir Vergisi Genel Tebligine gore; bazi turistik yerlerde halkin,
turistlerin taleplerine karsilik vermek Uzere, evlerinin tamamini veya bir kisim
odalarini, mébleli veya moblesiz olarak, yatak basina veya odabasina gére bir Ucret
karsiliginda turistlere kiraya vermektedirler. Bu suretle elde ettikleri gelirlerin yapilan
is pansiyonculugu kabul edilmek suretiyle ticari kazan¢ olarak vergiye tabi
tutulmakta veya gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendirildigi gézlenmektedir. i¢
ve dis turizmde canliik kazanmasiyla artan turist trafigi, konaklama tesislerinde
blyUk 6lgide yer sikintisina neden olmaktadir. Turizm Mulesseselerine Ait Vasiflar
Yénetmeligi'ne goére; pansiyon, tamami veya bir kismi nispeten devamli ikamete
elverigli ve istenildiginde iase ihtiyacini karsilayan konaklama tesisleri seklinde
tanimlanmaktadir'®.

Pansiyonlar genel olarak; Turizm Muessesesi Belgesini haiz pansiyonlar ve

Turizm Muessesesi Belgesini haiz olmayan pansiyonlar olarak ikiye ayriimaktadir.

ZBnttp://www.mevzuatdergisi.com/2001/01a/01.htm (Erisim Tarihi: 18.11.2014).

129 Gelir Vergisi Kanunu, 73. Madde, 1 Ocak 1998.

130http://teftis.kultur’[urizm.gov.tr/TR,14896/ev—pansiyoncuIugu-egitimi-kursu-yonergesi.htmI
(Erisim Tarihi: 11.12.2014).
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Turizm Miuiessesesi Belgesini haiz pansiyonlar da, s6zi edilen ydnetmelikte,
vasiflari itibariyle; 1‘inci Sinif Turistik Pansiyonlar, 2’nci Sinif Turistik Pansiyonlar ve
Turistik Ev Pansiyonlar olarak degerlendiriimektedir. Turizm miessesesi belgesini
haiz olup, 1 ve 2’'nci sinif turistik pansiyon veya turistik ev pansiyon vasfini tasiyan
muesseselerin igletiimesinden elde olunan kazanglar ticari kazan¢ olarak kabul
edilmekte ve ticari kazancin vergilendiriimesine iliskin hikimler geregince gercek
veya goturl usulde vergilendiriimeleri gerekmektedir.

Turizm muessesesi belgesini haiz olmamakla beraber ekseri genelde aile
isletmesi seklinde faaliyette olan pansiyonlardan elde olunan kazanglar da, ticari
kazang olarak vergilendiriimektedir. Turistik yerlerde evlerinin tamamini veya bir
kisim odalarini, turizm mevsiminde, turistlere mdbleli veya mdblesiz olarak, yatak
basina veya odabasina goére ve bir Ucret karsiligi olarak kiraya veren kimselerin elde
ettikleri iratlarin gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Bir takvim yilinda elde edilen gayrimenkul sermaye iradinin, 5.000 TL'yi
asmamas! halinde vergiye tabi tutulmamasi gerekmekte, asmasi halinde ise
tamaminin teklif yoluyla vergilendiriimesi gerekmektedir. Ticari, zirai ve mesleki
faaliyeti dolayisiyla gercek usulde vergiye tabi olanlar ile gelirleri bu kimseler
tarafindan beyan edilecek olanlar, 5.000 TL'lik istisnadan yararlanmalari mimkdn
degildir. Elde ettikleri gayrimenkul sermaye iradi, 5.000 TL'yi asan kimselerin, bu
iratlarini, Gelir Vergisi Kanununu hikimleri uyarinca vyillik beyanname ile,
ikametgahlarinin bulundugu yer vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

Turistik yerlerde evlerinin tamamini veya bir kisim odalarini, turizm
mevsiminde, turistlere mobleli veya méblesiz olarak, yatak basina veya odabasina
gore ve bir Ucret karsihdi olarak kiraya veren kimselerin elde ettikleri iratlarin

gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

3.4. GAYRIMENKUL SERMAYE iRADINDA AMORTISMAN UYGULAMASI

Bu kisimda, gayrimenkul sermaye iradinda amortisman uygulamasi,
gayrimenkul sermaye iradinda amortisman uygulamasinda karsilasilan sorunlar,
veraset yoluyla veya ivazsiz suretle iktisabi gerceklesen gayrimenkullerde
amortisman uygulamasi, gayrimenkul onarimi niteligini asan harcamalar, go6turi
usulden gergek wusule gecildigi zaman amortisman slresi, gayrimenkullin
vergilendirme doénemi igerisinde elden c¢ikarildi§i durumlarda amortisman
uygulamasi ve gayri safi hasilattan gayrimenkulin iktisap bedelinin %9%’inin indirimi
ile amortisman uygulamasi ayni zamanda uygulanabilir mi?  konularina yer

verilecektir.
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3.4.1. Gayrimenkul Sermaye iradinda Amortisman Uygulamasi

GVK’nin 74’Gncl maddesinin birinci fikrasinda; safi iradi tespit etmek igin, ayni
Kanunun 21'inci maddesi hikmiince istisna edilmis olan gayri safi hasilata denk
gelenler hari¢ tutularak, gayri safi hasilattan Kanun’da 11 bent olarak diizenlenen
giderlerin indirilebilecegi belirtiimektedir™".

Ayni maddenin 6’inci bendin hilkmilne gore ise, kiraya verilen mal ve haklar
icin ayrilan amortismanlarin gayrimenkul sermaye iradi safi tutarinin tespitinde gider
olarak dikkate alinabilmektedir. Amortismana tabi deger, biliniyorsa ise maliyet
bedeli, bilinmiyorsa, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul
Kanunu’nun 267'nci maddesinin 3'Uncl sirasina gore tespit edilen emsal degerine
gore belirlenmektedir.

Uygulama amortisman nedeniyle ortaya c¢ikan bazi sorunlar, gayrimenkul
sermaye iradi safi tutarinin tespitinde indirilecek olan amortisman tutarini

etkilemektedir

3.42. Veraset Yoluyla veya Ivazsiz Suretle Iktisabi Gergeklesen
Gayrimenkullerde Amortisman Uygulamasi

Gayrimenkul sermaye iradi tespitinde gider olarak dikkate alinacak
amortisman konusunda iktisap edilmis bulunulan gayrimenkuliin veraset yoluyla
veya ivazsiz olarak iktisap edilmesi hususu énem arz etmektedir'.

Veraset yoluyla veya ivazsiz bir suretle iktisap edilen gayrimenkul niteligindeki
mal ve haklarin amortisman tutarinin, hangi deger Uzerinden hesaplanacag! ve
amortisman sdresinin nasil tespit edilecegi dnemli bir sorun teskil etmektedir.

Olen kisinin veya ivazsiz intikali gergeklestiren sahsin bu kapsamdaki vergi
mikellefiyeti artik sona ermektedir. iktisaptan sonra hukuken dgiinci bir kiginin
gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda miukellefiyeti basladigindan dolayi

amortisman siresinin yeniden baslamasi gerekmektedir.

3.4.3. Gayrimenkul Onarimi Niteligini Asan Harcamalar

Gelir Vergisi Kanunu hukumlerinde, gayrimenkulin ekonomik degerinin
artirlmasi igin gayrimenkuliin genigletiimesi, tadilati veya eklemeler yapilmasinda
harcanan giderlerin onarim gideri sayilmayacagi belirtimektedir. Bu agiklamaya
goOre; gayrimenkul niteligindeki mal veya haklar dolayisiyla yapilan ve onarim
amacini agan nitelikteki harcamalar gider olarak gayrimenkul sermaye iradindan

indirim konusu yapilmasi mumkun degildir. Ancak, gayrimenkulin degerini surekli

¥l iimaz Ozbalci,Gelir Vergisi Kanunu Yorum ve Agiklamalari,Olus Yayincilik, istanbul,

2002, ss. 48-50.
132http://www.erturkymm.com.tr/dosyalar/duyuru/137_2.pdf (Erisim Tarihi: 14.12.2014).
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nitelikte artiran veya gayrimenkull genigletici nitelikteki bu harcamalar, GVK’'nin
74’Uncld maddesit’inci fikrasinin 6’inci bendi kapsaminda amortisman yoluyla gider
olarak dikkate alinabilmektedir'®.

Maliyet bedelinin tanimina Gelir Vergisi Kanunu’'nda yer veriimemektedir.
Vergi Usul Kanunu’nun 262’inci maddesine gore; iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut deg@erinin artiriimasi munasebetleriyle yapilan édemelerle bunlara
muteferri bilumum giderler olarak tanimi yapilmaktadir. Bir gayrimenkuliin iktisadi
kiymetinin devamli nitelikte artirlmasi ancak o gayrimenkullin kullanim slresinin
uzamasina baglidir. S6z konusu gayrimenkulin kullanim émrine etki etmemekle
birlikte, kullanim émrii boyunca saglayacag! yarari artabilmektedir. Ornegin, bir
aracin motorunun yenisiyle degistiriimesi aracin kullanim émrini uzatmaktadir. Ayni
aracin lastiklerinin yenisiyle degistiriimesi ise s6z konusu aracin kullanim émrinu
uzatmamaktadir. Ancak kullanim slresine bagll olarak saglayacadl yarari
artirmaktadir.

GVK’'nun 74’Uncu maddesinin birinci fikrasinin 7’inci bendinde; gayrimenkul
dolayisiyla kiraya verenin yapmis bulundugu onarim harcamalari vergiye tabi
gayrimenkul sermaye iradinin tespit edilmesinde gider olarak indirilebilecegi hukmu

yer almaktadir’™*.

3.4.4. Gétiirii Usulden Gergek Usule Gegildigi Zaman Amortisman Suresi

Gelir Vergisi Kanunu hukimlerince mukellefler, gelir vergisine tabi gayrimenkul
sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde gergek veya goturl gider yodntemini
usullerinden birini uygulamada se¢mede serbeslik hakkina sahiptiler. Gétirt gider
yontemini uygulayan mukelleflerin, tekrar gercek usule goére beyana tabi
gayrimenkul sermaye iradi tutarini hesaplamalari halinde, amortisman tutarini nasil
tespit edecekleri hususunda tereddiit hasil olmaktadir',

Gayrimenkul sermaye iradi mikellefleri, bazen ilk kiralama igleminin yapildigi
vergilendirme déneminde, bazen de sonraki vergilendirme dénemlerinde dogrudan
gotlrd gider usulint safi iradin tespiti tercih edebilmektedirler. Bundan dolayi,
mukelleflerin  géturt gider usulinid segtikleri sire igerisinde, iradin kaynagi
niteligindeki gayrimenkul Uzerinden amortisman ayiramayacaktir. VUK’nun
amortisman uygulamasina iligkin olarak 313’Ginci maddesinde; iktisadi kiymetler
Uzerinden amortisman ayrilmasi temel olarak bu kiymetlerin kullaniimasi,

yipranmasi veya kiymetten dismesi gerekgelerine dayandigi belirtiimektedir.

133h’[tp://www.muhasebetr.com/sorucevap/haber_oku.php?haber_id='] 336 (Erisim Tarihi:

17.12.2014).
3% Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
135http://www.muhasebetr.c:om/sorucevap/haber_oku.php’?haber_id=1296 (Erisim Tarihi:
11.12.2014).
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Kullanma veya yipranma fiilleri bulunmasa dahi, kiymetten disme gerekgesi onun
yerine gecerek amortisman slreci kaldigi yerden devam etmektedir. Amortisman
mulessesesi bir butlindir ve hukuken kazang tespit yontemin farkli olmasi bu
biitiinliigli ortadan kaldirmayacaktir'®.

Gayrimenkul sermaye iradinin tespiti esnasinda goéturi usul kullanildigi
doénemlere iliskin amortisman sulresi fiilen islemis kabul edildiginden daha sonra

gercek usullin tercihi esnasinda kalan amortisman siresi uzatilamayacaktir.

3.4.5. Gayrimenkuliin Vergilendirme Dénemi igerisinde Elden Gikarildig:
Durumlarda Amortisman Uygulamasi

Gayrimenkul sermaye iradinin vergilendiriimesinde amortisman
uygulamasinda gayrimenkulin doénem igerisinde elden c¢ikartildi§i durumlarda,
amortismanin  hesaplanip hesaplanmayacadl hususunda da tereddit hasil
olmaktadir'™’.

VUK’nun 320’inci maddesinde; her yilin amortismaninin sadece o yil icin
dikkate alinabilecegi hikim altina alinmaktadir. Vergi mevzuatinda gin esasina
gore amortisman hesaplanmasi sadece GVK’'nun 43’lincti maddesinde hiikiim altina
alinmaktadir. Gergek usulin uygulandi§i durumlarda gayrimenkulin elden
clkartildigi déneme kadar islemis bulunan slrenin amortisman hesaplanmasi
sirasinda dikkate alinmasi gerekmektedir.

Amortismanin herhangi bir yil yapiimamasindan veya ilk uygulanan nispetten
dislk bir hadle yapilmasindan dolay amortisman slresi uzatilmayacaktir. Ornegin,
bir iktisadi kiymetin ekonomik dmrunun bes yil oldugu kabul edilsin ve Ug yil bir
firmanin aktifinde kaldiktan sonra satillarak veya ivazsiz sekilde baskasina
devrolmasi halinde, iktisadi kiymeti iktisap eden igin, amortisman suresi yeniden
baslamayacak, kaldidi sire kadar( yani iki yil) devam amortisman uygulamasina
devam edilecektir. Amortisman uygulanmasi gereken herhangi bir yilda amortisman
ayrilmamasi halinde de amortisman suresi uygulanmaktadir.

Amortisman uygulamasinda, amortismanin her hangi bir yilda igleme tabi
tutulmamasi ya da belirlenen ilk orandan daha asagi bir oranda isleme tabi tutulmasi
durumunda amortisman igin belirlenen sirenin uzatilmasi s6z konusu olmayacaktir.

GVK’nun 74’Gncl maddesinin birinci fikrasinin 4’lnct bendinde; gayrimenkul
sermaye iradi sahipleri tarafindan kiraya verilmesinde, kiralamaya konu mal ve

haklarin iktisabinda yapilan borclanma faizleri ile iktisap tarihinden itibaren 5 yillik

136 Viergi Usul Kanunu, 313. Madde, 4 Ocak 1961.
137http://www.alomaliye.com/2014/a|i—cakmakci-gayrimenkuI-iradi-acisindan-amortisman.htm
(Erisim Tarihi: 28.12.2014).
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sure¢ dikkate alinarak iktisap edilen bedelin %5'i gayrisafi irattan gider olarak indirim
konusu yapilabilecegi hilkmii yer almaktadir'.

iktisap bedelinin %5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait
hasilata uygulanacak olup, indirimeyen kisim ise GVK’'nun 88‘inci maddesinin
3’Unca fikrasinin uygulanmasinda gider fazlalihgr sayilmasi midmkin degildir.
Burada izah edildigi Uzere, gayrimenkul sermaye iradi sahipleri tarafindan konut
olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkul i¢in gayrimenkulln iktisap tarihinden
itibaren 5 yil sure ile iktisap bedelinin %5’inin gayrisafi irattan gider olarak
indirilebilmektedir.

Bu uygulamanin safi iradin tespiti esnasinda yapilan amortisman
uygulamasina ilave olarak ortaya konmaktadir. Amortisman uygulamasi gayrimenkul
sermaye iradi kapsaminda olan tim mal ve haklara taninmis olmasina ragmen,
gayrimenkulin iktisap edilen bedelin %5’i tutarindaki indirim yalnizca mesken
kiralamalarinda uygulanabilmektedir. GVK ‘nun 74’Gncl maddesinde de her iki tar
giderin safi iradin tespiti sirasinda indirimi hususunda herhangi bir sinirlama
getirilmemektedir. Gayrimenkul iktisap bedelinin  %5'lik indirimi, yalnizca ilgili
gayrimenkul vergilendirmesinde uygulanabilmektedir. indirime konu olmayan miktar
gider fazlalihgi sayilmadigindan dolayr mukelleflerin, safi iradin tespiti esnasinda
oncelikle gider sinirlamasi bulunmayan amortisman gibi diger giderleri dikkate

almalarinda fayda gériilmektedir'®®.

138http://tayyarates.com.tr/mg.php?sn=864, (Erigsim Tarihi: 30.12.2014).
1% Gelir Vergisi Kanunu, 74. Madde, 1 Ocak 1998.
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SONUG VE DEGERLENDIRME

Vergi alacagini givence altina almak, verginin en az masrafla kolayca tahsilini
saglamak ve vergilemeyle ilgili sekli 6devlerinin tam ve eksiksiz olarak yerine
getirilmesini temin etmekle mimkindir. Gayrimenkul sermaye iradi kavrami, Gelir
Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde hikim altina alinan mal ve haklarin kiraya
verilmesinden elde edilen kazang ve iradlara bagl gelirleri ifade etmektedir.
Gayrimenkullerin alim satimindan saglanan kazanglar ise “deger artis kazancl”
olarak vergiye tabi tutulurlar. Bu nedenle gayrimenkullerin alinip satiimasindan elde
edilen kazanglar gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendiriimez.

Degerleme, tasinmazin belirtilen tarihteki imar durumu, konumsalligi, zeminin
saglamhgi veya curuklugu, insaatin yapisalligi, gelirsel durumu, ulasim imkanlari, alt
yapisl, parsellerin blyUklugu gibi dederi etkileyen faktorler dikkate alinarak parasal
degerlere ulasilir. Kayit disi ekonomi basarili bir sekilde minimize edilerek Ulke
gelirinin maksimize edilmesi, fiyatlarinin izlenmesi, piyasanin agik ve guvenilir
olmasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, 6zellestirme kapsamina alinmasi, toplu
ve planl sehirlesmenin hedeflenmesi gayrimenkul dederlemesinde énem arz
etmektedir. Ulkemizde gayrimenkul de@erlemesinin daha uygun diizenlemenin
yapilabilmesi igin kimler tarafindan ve nasil yapilacagdi, tapu siciline kaydinin dogru
yapilmasi, muhasebe kayitlarinin zamaninda ve yerinde islenmesi icin hukuksal
dizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul hukukunda genel kabul goérmus husus, bir gayrimenkul
Uzerindeki miulkiyet hakkinin tapu sicil kitligline tescil edilmesidir. Tescile gerek
olmayan iktisap sekilleri Tirk Medeni Kanununda belirtilmistir. Bunlar; miras yoluyla,
isgal etme, kamulastirma, cebri icra ve mahkeme ilami seklinde olabilmektedir. Ozel
hukuk alani igerisinde 6zellikle s6zlesmeler ayri bir 6Gneme sahiptir. S6zlesmelerin
ekonomik ve sosyal ¢ikarlari maksimum dizeyde koruyacak sekilde hazirlanmasi,
anlasmazlik durumunda olusabilecek muhtemel sonucglarin 6énceden kestirilmesi,
deg@erlendirilmesi ve uygulanmasi slrecindeki hukuki takibi mimkin olmaktadir.

indirim konusu yapilabilecek katki payi ve prim toplami, asgari Ucretin yillik
tutarini ve 6deme yapilan aydaki Ucretin % 15’ini asamamasi gerekmektedir. Asgari
Ucretin yiIl icerisinde degismesi halinde, degisim miktari indirim tutarinda dikkate
alinmaktadir.

Gelir Vergisi Matrahinin tespitinde, mikellefin sahsina minhasir olmak Uzere,
esi ve kilgcuk cocuklarina iliskin olmasi sartiyla egitim ve saglik harcamalarinin
beyannameden indiriimesi mimkin olmaktadir. S6z konusu harcamalar Turkiye'de

yapilmalidir. Mutlaka gercek ve tlizel kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmesi

102



gerekmektedir. Genel olarak vergi mevzuatlarina bakildiginda; bazi bagis ve
yardimlarin beyan edilen gelirin belli bir oraninda indirim konusu yapilabilmekte
oldugu, bazi bagis ve yardimlarin ise gelirin tamami kadar indirim konusu edilebildigi
goOrulmektedir. Okullar, 6grenci yurtlari, saghk alanindaki tesisler ve 6teki tesisler,
mulki idare amirlerinin izniyle ve denetimlerinde yaptirilacak ibadethaneler ve
Diyanet Isleri Baskanligi tarafindan denetlenen yaygin olarak dini egitim verilmis
olan tesisler ve Genglik ve Spor Bakanlgina ait genclik merkezlerine yapilan her
tirden bagdislari ve vyardimlarin tamami sinirsiz ve limitsiz olarak matrah
hesaplanmasinda indirime konu olabilecektir.

Gida bankaciligi sisteminde; bagisi kabullenecek olan dernek ve vakif
niteligindeki kuruluslarin, kurulus amaglarinin; kurulus asamasinda veya daha
sonraki donemlerde tlzik ya da senetlerinde ihtiya¢c sahiplerine gida bankaciligi
kapsaminda olan gida yardiminda bulunulmasina iliskin olmasi hususuna yer
verilmesi gerektigi belirtiimelidir. Bagis ve yardim, kanun da sayilan kisilere ancak
makbuz karsihginda yapildiginda gelirden indirim konusu yapilabilmektedir. Yapilan
bagis karsihginda makbuz alinmamasi halinde elde edilen gelirden indirimi konusu
yapilmasi mumkun degildir. Sézlesmede yer vermek ve emsaline uygun olmak
sartiyla yapilan nakden veya aynen sponsorluk harcamalarinin; amatérce yapilan
spor branglari i¢cin tamami, profesyonelce yapilan spor branglari igin % 50’si, Gelir
ve Kurumlar Vergisi matrahlarinin saptanmasinda gelirden veya kurum kazancindan
indirilebilmektedir.

Arastirma ve gelistirme (Ar-Ge) faaliyeti, bilim ve teknolojinin gelismesini
saglayacak yeni bilgileri elde etmek veya mevcut bilgilerle yeni malzeme, Urln ve
araclar Uretmek, yazilim Uretimi dahil olmak (zere yeni sistem, slire¢c ve hizmetler
olusturmak veya mevcut olanlari gelistirmek amaciyla yapilan dizenli ¢alismalari
kapsamaktadir. Harcamalarin Ar-Ge indirimine konu edilebilmesi icin Ar-Ge faaliyeti
kapsaminda yapilmis olmalidir. Bu indirimin uygulanmasi ile ilgili usul ve esaslarina
gore belirtilen amaglara yonelik faaliyetlerden olmasi gerekmektedir. Yeni teknolojik
bulgulara ve bilgilere yonelik arastirma ve gelistirme harcamalarinin % 100G Gelir
ve Kurumlar Vergisi matrahinin saptanmasinda gelirden veya kurum kazancindan
indirilebilmektedir.

Bagbakanlikca veya Bakanlar Kurulunca baslatilan yardim kampanyalarina
makbuz kargiigi yapilan ayni ve nakdi bagislarin tamami kurumlar vergisi
mukellefleri tarafindan kurum kazancindan, gelir vergisi mukellefleri tarafindan gelir
vergisi beyannamesinde bildirilen gelirlerinden indirilebilmektedir. iktisadi isletmeleri
hari¢ Turkiye Kizilay Dernegi'ne ve Turkiye Yesilay Cemiyetine makbuz mukabili

nakit olarak yapilmig olan bagis ve yardimlar sinirsiz ve limitsiz olarak gelir
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matrahindan indirim konusu yapilmaktadir. Finansmana erigim sikintisi geken erken
asama sirketler icin yeni bir finansal enstriman olusturulmasi, bu piyasada belirli bir
davranis kilturanun ve etik kurallarin hakim kilinmasi ve profesyonelligin artiriimasi,
Bireysel Katilim Yatirimcisi Sisteminin kurumsallastirilarak girisimcilerin gliven
duyacagi bir finans piyasasi haline getiriimesi, Bireysel Katilim Yatirimcisi Sistemi
yatirimlarinin devlet destekleri ile cazip hale getiriimesi amaglanmalidir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 27’inci maddesine gore, binalarin mesken olarak
kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen hasilatin Kanunda belirtilen
miktar gelir vergisinden istisna olmaktadir. istisna olarak belirlenen haddin (izerinde
hasilati olup ta, bu hasilatin beyan ediimemesi ya da noksan beyani durumunda
istisna hilkkmiinden yararlaniimayacaktir. istisna konut (mesken) olarak kiraya
verilen tasinmazlar icin gecerli oldugundan, isyeri kira gelirinden mesken istisnasi
uygulanmayacaktir.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek
mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani
gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Ucret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi
tutarlan toplami 103’Gnct maddede yazil tarifenin Uglinct diliminde Ucret gelirleri
icin yer alan tutari asanlar bu istisnadan faydalanmasi imkansiz bulunmaktadir. Bir
kisinin birden fazla meskeni bulunmasi halinde, bunlari mesken olarak kiraya
vermesi durumunda, hepsine ayri ayri degil, hepsinden elde edilen gelir toplamina
ancak bir defa istisna uygulanmaktadir. Mirasin paylasiimamis olmasi halinde, her
mirasg! istisna hilkkmiinden ayri ayri yararlanmaktadir. istisna tutari kisiye 6zgi olup,
kiraya verilen binanin hisseli olmasi halinde elde edilen gelir, hisse sahiplerine
hisseleri oraninda bdlustirtlecek ve her bir gergek kisi igin ayri ayri istisna tutari
dikkate alinmaktadir.

Gayrimenkuliin degerinin belirlenmesine iligskin olarak yapilan islemlerin
timuane gayrimenkul dederlemesi denmektedir. Bir gayrimenkultn belirli bir tarihteki
degerinin; arastirmalara, veri ve analizlere dayanarak tahmin edilmesi
amaglanmaktadir. Vergi Usul Kanunu’nun 261 maddesinde; degerleme, iktisadi
kiymetin tlr ve niteligine gore, maliyet bedeli, borsa rayici, tasarruf degeri,
mukayyet deger, itibari deger, vergi degeri, rayi¢ bedel ve emsal bedeli ve emsal
Ucreti” Olgulerden biri ile yapildigi hikmune yer vermektedir.

Gelir Vergisi Kanunu’'na gore; gelir vergisi mukelleflerinin gergek kigilerden
ibaret oldugu, ulkemizde ve dig Uulkelerde elde ettikleri gelirlerinin tamaminin
vergilendirildigi mukelleflerin  tam mukellef olarak kabul edilmesi gerektigi

belirtiimektedir. Turkiye’de yerlesmis oldugu kabul edilmeyen gercek kisiler, dar
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miukellef olarak tanimlanmaktadir. Bunlar sadece llke icindeki kazang ve iratlari
Uzerinden vergilendiriimektedir. Yurt disinda galisan Turk vatandaslari dar mikellef
kapsaminda degerlendirilerek vergilendiriimektedir. Kira geliri beyannamesi,
mukellefin bagh oldudu vergi dairesine gelirin elde edildidi takvim yilini takip eden
yilin Mart ayinin 1’inci gliniinden 25’inci ginid aksamina kadar verilmekte olup, Mart
ve Temmuz ayi olma kosulu ile iki esit taksit seklinde 6denmektedir.

“Onceden Hazirlanmis Kira Beyanname Sistemi” ile gelisen bilgi islem
teknolojilerinden yararlanarak, vergi beyannamelerinin kolay, hizli, ekonomik ve
glvenilir bir sekilde Idareye intikalini saglamak, vergi beyannamelerinin
doldurulmasi sirasindaki hatalari asgari diizeye indirerek mukellef magduriyetini
onlemek ve vergiye gondlli uyumu artirdigi, ayrica vergi dairesinin, muikellefiyet
kaydi, beyanname kabul, tarh, tahakkuk ve tahsilat islemlerini azaltmak suretiyle is
ve islemlerini kolaylastirdigi ve verimliligi artirdigi tespit edilmigtir. . Istisna haddi
Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu
istisnadan yararlaniimayacaktir. Gayrimenkulini konut olarak kiraya veren bir
kisinin, ayn1 zamanda bir ticari ve zirai kazanci veya serbest meslek faaliyeti varsa,
istisnadan yararlanmasi s6z konusu olamayacaktir.

Kiralamaya konu olan gayrimenkul mal ve haklarin sahiplerinin gelir
vergilerinde mahsup edilmek Uzere; kiraci tarafindan, kira 6demesi sirasinda
ddenen kiranin %20’si oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Kesinti yoluyla 6denen
vergiler beyanname Uzerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir.
Gayrimenkul sermaye iradinin tespiti esnasinda gotird usul kullanildigi dénemlere
iliskin amortisman suresi fiilen islemis kabul edildiginden daha sonra gergek usullin
tercihi esnasinda kalan amortisman suresi uzatilamayacaktir.

Kamu kaynaklar icerisinde goésterilen ve en blylk paya sahip olan vergi
gelirlerinin elde edilmesi igin; verginin etkili, ekonomik ve verimli bir sekilde elde
edilmesi ve kullaniimasini saglamak, hesap verebilirligi ve mali saydamhgi
saglamak ve gerektiginde mali kontroli dizenlemekle mimkun olabilmektedir. Vergi
gelirleri icinde mukellef sayisi ve elde edilen gelir olarak, Gelir Vergisi blyik dnem
tasimaktadir. Gelirin unsuru olarak gayrimenkul sermaye iradindan mikellef
olanlara, gayrimenkullerini kiraya verme islemlerinde gerekli kolayliklar saglanarak
vergi gelirleri artinlabilir.

Gelir vergisi tarifesi, dusuk ve orta gelir gruplarinin korunmasi, yuksek gelirli
gruplarda vergi ylkunun arttirilmasi kosulu ile vergi adaletine uygun hale
getirilmelidir. Artan oranli bir vergi tarifesi ile gelir vergisi mukellefleri icin duguk bir
orandan baslatilan ve belirli tutara kadar olan gelirler icin daha etkin miktar ve

sekilde vergi alinmasi hedeflenmelidir. Vergi oranlarinin indiriimesinin, ekonomik
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blylUmeyi olumlu etkileyecegi, ekonomik blylimeyi hizlandiracagi ve bu suretle
vergi gelirlerini artiracagr dusunilmektedir. Vergi tarife oranlarinin indiriimesi ile
vergi tabana yayilacak, kayip ve kagak azaltilacak ve dolayisiyla vergi gelirinin de
artacag fikri hasil olmaktadir.

Mdikellef odakli vergilendirme anlayisi ile miukelleflerin vergiye gonulli
uyumunun saglanmasi ve mikellef haklari gézeterek kaliteli hizmet sunularak bu
anlayiglarin gelisimi ile vergi gelirleri artabilmektedir. Optimal ekonomik hedeflere
ulasmak icin vergi tesvik ve istisnalari ¢cok dnemlidir. Vergi istisna ve tesvikleri ile
kisa donemde bir kisim gelirden vazgecilir, ancak uzun bir vadede temel
makroekonomik hedefleri gergeklestirebilmekte ve vergi gelirlerini artiracagi

dusintlmektedir.
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