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ON SOZ

Muhasebe meslegindeki gelismeleri ve bu alandaki bilgilerimi daha da
arttirmak ve daha uzman bir meslek mensubu olmak maksadi ile yiiksek lisansa
basladim. Bu siirecte degerli hocalarim ve mesleki biiyiiklerimin katki ve yardimlarini
gordiim. Yillara Yaygm Insaat Taahhiit ve Onarim Islemlerinin Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 15 Kapsaminda Muhasebelestirilmesi ve Uygulama Ornegi
baslikli tezim ile Yillara Yaygin Insaat Taahhiit ve Onarim Islemlerinin
muhasebelestirilmesi alaninda uzmanlasmaya yakin ve detayl bilgiler edindim. Bu
stire zarfinda tiim hocalarim olmak tizere basta degerli ders hocam ve ayni zamanda
tez damsmanim Dr. Ogr. Uyesi Levent POLAT’ a tesekkiirlerimi sunarim.

Desteklerini hi¢ esirgemeyen tiim aileme de tesekkiir ederim.

Duygu UZMEZ YILMAZ



ICINDEKILER

ONSOZ.....oiiitriite e i
ICINDEKILER ........ooooooioieoeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt i
TABLO LISTESI ....cooouiiiiiiiiececeeees s viii
SEKIL LISTEST ......oooviiiieeeceeeee ettt ix
KISA OZET ...ttt X
ABSTRACT ettt bbbt b et Xi
KISALTMALAR ..ottt xii
L] 1 23 1PN 1
BIRINCI BOLUM......coooiiiiiiiiii s 3
1. INSAAT SEKTORU iLE ILGILIi GENEL BILGILER .............ccocecoceviveinnnns 3
1.1. ingaat Tle Tlgili Temel Kavramlar..............c..cccocoooevvovienrceieeeseseesesiesenesen, 3
0 T .7 T 4
1.1.2. I0SAAt CSItICTI ... v rvrveviieeieeceeeeieseseeceete ettt ee ettt en ettt es st en e e 5

1.1.2.1. TaSINIE INSAAL.....cvcvieiiicecece ettt sttt 5

1.1.2.2. TaSINMAZ INSAAL.......oovieieeeieieiieceee ettt 6
L1330 OMATIIN Lottt b bbb st e e s bb e e e be e e s e e e snneas 6
L1 SANTLYC ...t 6
| B TR = 1§ PSPPI 6
| B T I TS, (o) PR PPPUPPR 7
11,7, MGEEANNIT ..o 7
1.1.8. IS8t SANIDI ..ottt 7
1,109 TEMINAL .o 8
1.2. Insaat Faaliyetlerinin TGrleri..............cccocoovoiivieiiiiveiiiie e, 8
1.2.1. Ozel (Yap-Sat) INSAat........ccooeveviiiceiieeieeeece e, 8
1.2.2. Taahhiit Seklinde INSAAt ..........ccceveveveveeeieeee e, 9

1.2.2.1. Yillara Yaygin Olmayan Insaat Taahhiit ve Onarim Isleri ..................... 10

1.2.2.2. Yillara Yaygin Olan Insaat Taahhiit ve Onarmm Isleri...........c.ccccuevnnens 11
1.3. Ingaat Faaliyeti ve Onarim SHIeCi .............c..cccovevvivercveieiiieeece s 12
1.3.1. Ozel insaat Faaliyetlerinde Ise Baslama ve BitiS..........ccccocovevevevevererrrerrrerennnns 13
1.3.2. Insaat Taahhiit ve Onarim Islerinde Ise Baslama ve Bitis .........cccocoevevevevnnnnes 13
1.3.3. Projenin Hazirlanmast..........cccoiiiiiiiiiiiiiiicicecee s 13
1.3.4. Tahmini Maliyetlerin TESPItE ......ccvvveiieiiiciii e 14



1.3.5. Thalenin Usulleri ve Thalenin T1ant.......c.oceeeeeeeeeee e eereeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeseeeeen, 14

1.3.5.1. Actk Thale USUL ....cvovvveceeeeieiesecececeeetes ettt 16
1.3.5.2. Dogrudan Thale USULi ............coevevivirieirieieieieiseeeeeeseeseeese s 16
1.3.5.3. Pazarlik USulill.......cccccouiiiiiiiiiiie e 17
1.3.5.4. Tasarim YaritSmMalari.........cccccooueerirniiieiie et 17
1.3.5.5. Belli Istekliler Arasinda Thale USulii.........ccccocevevevceereeieeieceieereeeceennns 18
1.3.6. Teklif Hazirlama ve Degerlendirme SUreci ........ooovvvvveeiiiiniiiie e 18
1.3.7. Gegici Teminat ve Teminat Mektuplart .........ccccovvveiiiiiiiiniiiic e 19
1.3.8. Thalenin Sonuca Baglanmasi ve Kesin Teminat..............ccocverererevcerrerersnnennn. 19
1.3.9. SOZIESME TULLETT ..ot 20
1.3.9.1. Birim Fiyatli SOzlesmeler ...........ccccviiiiiiiiiiiiiiiic e, 20
1.3.9.2. Gotiirli Fiyatlt S0zlesmeler .......ccooovviiiiiiiiiiiiiie, 20
1.3.9.3. Maliyet Art1 Kar SOzlesmeleri .........cccerviviiieiiiniiiienic e 21
1.3.20. T@MINGLIAT ... e 21
1.3.10.1. Gegici TEMINGAL.....ccviiieieiieie et 22
1.3.10.2. KeSIN TEMINAL ..ot 22
1.3.11. Kabul ISIEMICTi......cvevivrreceeeeieiiseeceeeee e eeetste sttt n e 23
TKINCI BOLUM .....ocooiiiiiiiiitinene st 24

2. INSAAT MUHASEBESI, YILLARA YAYGIN INSAATLARIN
VERGILENDIRILMESI VE TEK DUZEN MUHASEBE SiSTEMINE

(TDMS) GORE MUHASEBELESTIRILMESI...........cccooovoiiiiiiiieece e 24
2.1. insaat Muhasebesi Tanimi ve Genel OzelliKleri..................c.c.cocovevieeennnn... 24
2.1.1. Insaat Muhasebesi ve OZeIlIKIETT ............covvveviveiieieieieieieceeeeeeeeeeeee s 25
2.1.2. insaat Muhasebesinde Maliyet Sistemlerinin Amaci ve Olusturulmast .......... 26
2.1.3. Isin Tam ve Kismen Bitim YOntemIeri..........ccovvvvrvivivivivieieeiesieeeseseeenseenas 27
2.1.4. Tutulmast Zorunlu Defterler .........c.ccooiiiiiiiiiii e 27
2.2. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Vergilendirme...........cc.c..c........ 28
2.2.1. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Verginin Dogusu.............ccco.c.... 28
2.2.2. Ozel Vergilendirme Sistemi ve KOSULIAIT ...........cccvvveeverirereiiesiceeeeenenn, 29
2.2.3. Gegici Kabulden Sonra Gergeklesen Hakedislerin Vergilendirilmesi............. 30
2.2.4. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Gegici Vergi Beyanti .................... 30
2.2.5. Gegici Kabulden Sonra Gergeklesen Hakedislerde Gegici Vergi.................... 31
2.2.6. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Stopaj Kesintisi...............cervveen. 31
2.2.7. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Damga Vergisi...........cccocoevrvnnnne, 31



2.2.7.1. Alinan Hakediglere Damga Vergisi ........c.cccoeveriiviiiiinniniinicieeeseen, 32

2.2.7.2. Taseronlara Odenen Hakedislere Damga Vergisi.........c..ocoevveverernennnne, 32
2.2.8. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Katma Deger Vergisi ................... 32
2.2.8.1. Insaat Taahhiit Onarim ve Avanslarda Katma Deger Vergisi................. 33
2.2.8.2. Katma Deger Vergisi TevKifatl........ccooviiiiiiiniiiiiecee 33
2.3. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinin Tek Diizen Muhasebe Sistemine
Gore Muhasebelestirilmesi ....................cccccooiii i 35
2.3.1.Y1llara Yaygin insaat Islerinde Ise Baslama..........cococvevevererereererereeeeeeeenee, 35
2.3.1.1. Gegici ve Kesin Teminat.........ceeieeiiieiieiiienie e 35
2.3.1.2. Insaat S6zlesmesi Yapilmast..........c.ccovuevevereerereeeeisieeeiesesesessesessseneen, 36
2.3.1.3. Ingaat Santiyesi Elektrik Su Depozitosu, Santiye Giderlefi.................... 37
2.3.2. Yillara Yaygin insaatlarda Maliyet ..........ccccocoeeereiecrereisnssccresesssesseeienenaes 39
2.3.2.1. Maliyet KavIaml .........ccoociiiiiiiniiiiiciicie et 39
2.3.2.2. Yillara Yaygin Insaatlarda Maliyet Hesaplari ve Isleyisi .......cccococovun.... 40
2.3.2.3. Hizmet Uretim Maliyeti Olarak Ik Madde Malzeme Giderleri ............. 43
2.3.2.3.1. ik Madde ve Malzeme Giderlerinin Nitelifi...........ccccoerrrrerernenens 43
2.3.2.3.2. ik Madde ve Malzeme Alimi ve Alis Maliyeti............cccevevrneen, 43
2.3.2.3.3. Hizmet Uretiminde Kullamlan ilk Madde ve Malzeme Maliyetinin
Hesaplanmasi.........ccoecviiiiiiiiiiici 44
2.3.2.3.4. ik Madde ve Malzemenin Dogrudan Yiiklenmesi ....................... 44
2.3.2.3.5. Ilk Madde ve Malzeme Iadeleri ............cccoovevereeiiiieirereesiccnnens 45
2.3.2.3.6. Hizmet Uretiminde Kullanilmayan ilk Madde ve Malzemelerin
T 10 1) (TP PP PP SPPPRP 46
2.3.2.3.7. ik Madde ve Malzemelerin Zayi Olmasi ve Calinmasi ................ 46
2.3.2.3.8. ik Madde ve Malzemeler I¢in Sigorta Tazminati Alinmasi.......... 47
2.3.2.3.9. Ilk Madde ve Malzemede Fire ..........cccccevvvierirereiniiiieeieesseeerenas 47
2.3.2.3.10. Ik Madde ve Malzeme Noksanliklari veya Fazlaliklari.............. 48
2.3.2.4. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Iscilik Giderleri....................... 48
2.3.2.4.1. Iscilik Giderlerinin Niteligi ve Siniflandirilmast .............c.coccuee.... 49
2.3.2.4.2. Iscilik Giderlerinin Saptanmasi ve Hizmet Uretim Maliyetine
Y UKIENIMEST ...ttt ne e 49
2.3.2.5. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Taseron Giderleri .................... 50
2.3.2.5.1. Taseron Giderlerinin Nitelifl .......c.ccovvvrviiieeiiiiiiiieiiciiescn 51
2.3.2.5.2. Taseronlara Avans Verilmesi ve Avans Mahsubu......................... 51

iv



2.3.2.6. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Diger Direkt Giderler-.............. 53

2.3.2.7. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Endirekt Giderleri ................... o4
2.3.2.7.1. Endirekt Nitelikli Giderler .............ccooovviriiiiiiiiiiicc 54
2.3.2.7.2. Endirekt Insaat Uretim Maliyeti Yiiklenmesi ve Dagilimi............. 56

2.3.3. Yillara Yaygin Insaatlarda Ortak Giderler ve Amortismanlar-......................... 56

2.3.3.1. Ortak Giderlerin NItelifi.........ccecvrieriiiiiiiiiiieie e 56

2.3.3.2. Ortak Amortismanlarin Niteligi ......cccoovvvvririiiriiieniiiie e 57

2.3.3.3. Ortak Giderlerin Dagitimi ve Muhasebesi ........cccovvvveiiiieiiieeiiiiesiieene, 58

2.3.3.4. Ortak Amortismanlarin Dagitim1 ve Muhasebesi ...........ccc.cevvriviiiennnn. 59

2.3.3.5. Kanunen Kabul Edilmeyen Giderlerin Dagitimi1 ve Muhasebesi............ 62

2.3.4. Ingaat Uretim Maliyetinin Hesaplanmasl...........c..ccoevireveriverinerenissersssssinnns 63

2.3.4.1. Uretim Dénemi Toplam Insaat Uretim Maliyetinin Hesaplanmasi ........ 63

2.3.4.2. Tamamlanan ve Tamamlanmayan Insaat Maliyetlerinin Hesaplanmas1 64

2.3.5. Tamamlanan Insaat Taahhiitlerin Teslimi..........cococoveveeererereceeeee e, 66
2.3.5.1. Tamamlanan Insaatlarin TeSHMi............ccoeiieieereeeeeee s 66
2.3.5.2. Ingaat Teslimlerinden Sonra Ortaya Cikan Gider ve Gelirler................. 67

2.3.6. Yillara Yaygin Insaatlarda Gelir .........c.cccoveuevievriiceeiiierescce e 67
2.3.6.1. HaKedis AIMI ...coiiiiiiiiiiiiiiie ettt e 67
2.3.6.2. Hakedis Avansi Alim1 ve MahSubu ...........ccccevvviiiiiin i 69
2.3.6.3. Ingaatin Tamamlanmas1 Nedeniyle Hakedis Hesabinin Devri................ 70

2.3.7. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Faaliyetlerinde Donem Sonu

150115 T 7
0
UCUNCU BOLUM ...ttt 72

3. YILLARA YAYGIN INSAAT, TAAHHUT VE ONARIM iSLEMLERININ
TFRS 15 KAPSAMINDA INCELENMESI iLE TEK DUZEN MUHASEBE
SISTEMININ ONGORDUGU MUHASEBELESTIRME ESASLARI

ARASINDAKI FARKLILIKLAR........oooivcueieeeieeee e erse s s s, 72
3.1. Muhasebe Standartlari ile ilgili Genel Bilgiler ....................cc.cccoeeurverrrnnnen. 72
3.1.1.Uluslararas1t Muhasebe Standartlarinin Ortaya CiKi$1.......cooocvvviiiiriiiiiniiieennne. 72
3.1.2.Muhasebe Standartlarinin Tiirkiye’deki Gelisimi...........cocevvvriiiiciiienieeninene 73
3.2. TFRS15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi. ..................cccocceeene 74
3.2.1. TFRS15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard1’ nin Amacit ................. 74
3.2.2. TFRS15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi’ nin Kapsami.............. 74

\Y



3.2.3. TFRS15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi’ na Gore Hasilatin

Finansal Tablolara ATNMAST .......cccuiiiiiiiiiiieiie e 75
3.2.3.1. Sozlesmenin Belirlenmesi..........cccoiiiiiiiiiiiiei i 75
3.2.3.2. Edim Yikiimliiliikklerinin Tanimlanmast ............cccoooviivinniiienneninene 76
3.2.3.3. Sozlesme Bedelinin Belirlenmesi ..........cccocveiiiiiiiiiiiiie e 76
3.2.3.4. S6zlesme Bedelinin Performans Yiikiimliiliikklerine Dagitilmast ......... 78
3.2.3.5. Hasilatin Muhasebelestirilip Finansal Tablolara Aktarilmasi............... 78

3.3. Yillara Yaygin Insaat, Taahhiit ve Onarim Islemlerinin TDMS ile TFRS 15

Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi’nin Ongérdiigii Muhasebelestirme

Esaslart Arasindaki Farklar .............cccocooviiiiiiiie e 80
3.3.1. Vergilendirme Agisindan FarkliliKIar ..........cccccovviiiieeiiiic e 81
3.3.1.1. TDMS’ ne Gore Vergilendirme ..........ccccvvviiiniiniiiiniins e, 81
3.3.1.2. TFRS 15’ e Gore Vergilendirme..........ccooevveiveriiniinienieisee e 81
3.3.2. Gelirin Tespit Yontemi A¢isindan Farkliliklar ..o, 82
3.3.2.1. TDMS’ ne Gore Gelirin Tespit YONTEMI .....ccvevvrerviiiieeiiieiierie e 82
3.3.2.2. TFRS 15 Standardina Goére Gelirin Tespit Yontemi..........cccevevveieenenenn 82
3.3.3. Maliyet Unsurlar1 ve Muhasebelestirilmesi Agisindan Farkliliklar-................. 83
3.3.3.1. TDMS’ ne Gore Maliyet Unsurlar1 ve Muhasebelestirilmesi................. 83
3.3.3.2. TFRS 15 Standardina Gére Maliyet Unsurlar1 ve Muhasebelestirilmesi 83
3.3.4 Hakedislerin Muhasebelestirilmesi Agisindan Farkliliklar...........c.ccocoveiinnne, 84
3.3.4.1. TDMS’ ne Gore Hakedislerin Muhasebelestirilmesi..........ccccceeveveennen. 84
3.3.4.2. TFRS 15 Standardina Goére Hakedislerin Muhasebelestirilmesi ............ 85
3.4. Yeni Yiiriirliige Giren TFRS 15 ile Yiiriirlikten Kaldirilan TMS 11
Arasindaki Farkhiliklar ve TFRS 15 ile Birlikte Gelen Yenilikler-.................. 86
3.4.1. Yeni Yiriirliige Giren TFRS 15 ile Yirtirliikkten Kaldirilan TMS 11 Arasindaki
FarkIIKIAT ... 86
3.4.2. TFRS 15 ile Birlikte Gelen Yeni Kavramlar............ccccooviieviinineinince 87

4. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM iSLEMLERININ
TFRS 15 KAPSAMINDA MUHASEBELESTIRILMESINE ILiSKIiN BiR

UYGULAMA ORNEGI ...ccooooviiiiiiiiiiiiiteeses s 90
4.1. Uygulama Hakkinda Genel Bilgiler .................c.c.cccoooiiiiii 90
4.2. Uygulamanin AIMACI ..........ccoooviiiiiiiiiie i 90

4.3. Uygulamada Yer Alan Sirket’ in Imzalanms Oldugu Insaat Sozlesmesi
HaKkKinda Bilgier ..o 90



vii



TABLOLAR LISTESI

Tablo 1: Amortisman Dagitim TablOSU .........ceiviieiieniiiieiiene e 61
Tablo 2: TFRS 15 Bes Asamall YONtEMI ...c.ccvvieivieiieiiie e csieesieeesieesiee e siee e 75
Tablo 3: TDMS ve TFRS 15 Arasindaki Farkliliklar1 iceren Ozet Tablo ................ 85
Tablo 4: TMS 11 ve TFRS 15’ in Karsilastirtlmasi...........ccceoeveeiieeireeiie e, 88
Tablo 5: X Ingaat Taahhiit A.S. 01.01.2016 Tarihli Agilis Bilangosu ..................... 91
Tablo 6: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2016 Tarihli Bilangosu............ccccccceuvvrurnnene 98
Tablo 7: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2016 Tarihli Gelir Tablosu........................ 100
Tablo 8: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2017 Tarihli Bilanco ........c.cccceevvvverenne. 105
Tablo 9: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2017 Tarihli Gelir Tablosu........................ 108
Tablo 10: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2018 Tarihli Bilango ...........ccccccevrvrvnnnne 112
Tablo 11: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2018 Tarihli Gelir Tablosu..................... 114

viii



SEKIL LISTESI

Sekil 1: Performans Olciimiinde Kullanilan Ydntemler



KISA OZET

Ulkemizde son yillarda hizli bir ivme kazanan insaat sektorii Tiirkiye gibi
gelismekte olan iilkelerde Snemli bir yere sahiptir. insaat islerinin tamamlanmas1 belli
bir zaman1 kapsamakta ve bir yildan kisa ya da bir yildan uzun siiren ingaatlar olarak
ikiye ayrilmaktadir. Bu duruma bagli olarak insaat islerinin muhasebelestirilme sekli
tamamlanma siiresine gore degismektedir. Insaat sdzlesmelerinde bir takvim yilindan
daha uzun siirede tamamlanacak olan ingaat ve onarim isleri yillara yaygin insaat ve
onarim olarak kabul edilmektedir. Yillara yaygin insaat islerinin muhasebe iglemleri

TDMS ve TFRS agisindan farklilik gostermektedir.

Yillara yaygin insaatlarda iki yontem uygulanmaktadir. Isin tam bitim yontemi
ve isin kismen bitim yoOntemi. Gelir Vergisi Kanunu isin tam bitim ydntemini
benimserken, TFRS 15 muhasebenin donemsellik kavramini 6n planda tutmakla
birlikte ayn1 zamanda kiiresel piyasalarda finansal tablolarin karsilastirilabilirligini ve
analizini saglamak amaciyla igin kismen bitim yontemini benimsemektedir. Gelir
Vergisi Kanunu’ na gore donemin kar - zarar hesabi ve aym zamanda vergi
hesaplamalari igin tamamlandig1 y1l hesaplanip finansal tablolara yansitilirken, TFRS
15° te donemin kar - zarar hesabi ile vergi hesaplamalari ilgili donemin finansal
tablolarina yansitilir. Bu ¢aligmada yillara yaygin insaat ve onarim islerinin TDMS’
ne ve TFRS 15’ e gore muhasebelestirilmesine yer verilmis ve ayn1 zamanda TFRS 15

kapsaminda 6rnek bir uygulama yapilmistir.



ABSTRACT

The construction sector which has gained acceleration in recent years in our
country has an important place in developing countries such as Turkey.
Completion of construction works covers a certain time and constructions are divided
into two parts. These are constructions which are completed in less than one year and
and lasting more than a year. Depending on this situation types of accounting of
construction works changes according to completion time. In construction contracts,
constructions and repairing works which will be completed in more than a calendar
year are accepted as being spreaded on years constructions and repairing works.
Accounting processes of being spreaded on years construction works are different in
terms of Uniform Accounting System and Turkish Financial
Reporting Standards (TFRS).

Two methods are applied at being spreaded on years constructions : method of
completely finishing work and method of partially finishing work. While Income Tax
Law adopts the method of completely finishing work, TFRS15 gives importance to
periodicity concept of accouting and at the same time adopts the method of partially
finishing work in order to provide comparability and analysis of the financial
statements in the globalizing world. While according to Income Tax Law profit and
loss account of current year and also calculation of tax are calculated in the year of
completion and reflected to financial statements , at TFRS15 profit and loss account
of current year and calculation of tax are reflected to financial statements of related
period. In this study being accounted of being spreaded on years constructions and
repairing works within TFRS15 and UAS are stated and at the same time a sample

application within TFRS15 was made.
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KISALTMALAR
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GIRIS

Kiiresellesen diinyada finansal tablolarin karsilastirilabilirligi, anlagilabilirligi
ve seffafligi 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu sebeple tiim diinyada ortak bir dil
olusturmak amaciyla ¢ikartilan standartlar bu finansal tablolarin karsilastirilabilirligini
ve anlagilabilirligini saglama gorevi istlenmistir. Tek Diizen Muhasebe Sistemi’ ne
(TDMS) gore hazirlanan finansal tablolar karsilastirilabilirlik ve analiz agisindan
yetersiz kalmaktadir. Bu sebeple finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama

Standartlar1 (TFRS) ¢erc¢evesinde hazirlanmasi ihtiyact dogmustur.

Bu ¢alismanin amac1 iilkemizde son yillarda sektdrel olarak 6nemli bir yer
tutan yillara yaygin ingaat, taahhiit ve onarim Islerinin 9 Eyliil 2016 tarihli resmi
gazetede yayimlanarak 01.01.2018 tarihinde uygulanmak iizere kabul edilen TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi kapsaminda muhasebelestirilmesinin
incelenmesidir. Calismanin hazirlanmasinda gerekli literatiir taramalar1 yapilmis,
yuriirlikten kaldirilan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) 11 ile TFRS 15
arasindaki farkliliklara ve TFRS 15’ in uygulanmasi ile birlikte gelen yeniliklere

deginilmis ve TFRS 15 kapsaminda 6rnek bir uygulama ele alinmistir.

Calisma “Insaat Sektorii Ile Tlgili Genel Bilgiler”, ”Insaat Muhasebesi, Yillara
Yaygimn Insaatlarin Vergilendirilmesi ve TDMS’ ne Gore Muhasebelestirilmesi”,
“Yillara Yaygin Insaat, Taahhiit ve Onarim Islemlerinin TFRS 15 Kapsaminda
Incelenmesi ile TDMS’ nin Ongoérdiigii Muhasebelestirme Esaslari Arasindaki
Farkliliklar” ve “Yillara Yaygm Insaat Taahhiit ve Onarim Islemlerinin TFRS 15
Kapsaminda Muhasebelestirilmesine Iliskin Bir Uygulama Ornegi” olmak iizere dort

boliimden olusmaktadir.

Ik boliimde ingaat sektorii ile ilgili genel bilgiler verilmektedir. Ingaat

sektoriine ait kavramlar acgiklanmaktadir.

Ikinci béliimde insaat islerinin vergilendirilmesi ve muhasebelestirilmesine

yer verilmigtir. TDMS ve TFRS 15 kapsaminda vergilendirme ele alinmustir.



Ugiincii boliimde TDMS ile TFRS 15 kapsaminda yillara yaygin insaat,
taahhiit ve onarim iglerinin muhasebelestirilmesi arasindaki farkliliklara deginilmis ve

ornekler yardimi ile agiklanmustir.

Son boliimde ise TFRS 15 kapsaminda bir 6rnek uygulamaya yer verilmistir.



BIiRINCi BOLUM

1. INSAAT SEKTORU ILE ILGILI GENEL BILGILER

Tiirkiye’ de insaat sektorii 2013 yilindan bu yana degerlendirildiginde 2014
yilinda yasanan azalma disinda genelde istikrarli oldugu goriilmektedir. 2014 yilinda
dovize bagl olarak sektorel ve ekonomik anlamda bir daralma meydana gelmistir.
2015 yilina baktigimizda ekonomide yiizde 6 oraninda biiyiime meydana geldigi
goriilmektedir. Ozel tiikketim harcamalari ile birlikte kamu harcamalarinin da etkili
oldugu bu biliylime insaat sektoriinii de etkilemis ve sektérde ylizde 4,9 biiylime
geceklesmistir. 2015 yilinda sektdrde meydana gelen bu biiylime 2016 yilinda ayni
hizla devam etmistir. 2017 yilinda insaat sektorii ylizde 18,7 oraninda biiyiime ile son
3 wil igindeki en yiiksek biiylime oranina ulagmistir. Ayni donem de insaat
sektoriindeki yatirimlarda da yiizde 12 oraninda artis meydana gelmistir. Sektoriin
bliylimesindeki en biiyliik pay konut iiretimi ve konut satiglaridir. 2018 yilina
bakildiginda o6zellikle yiiksek gelir grubuna hitap eden projelerdeki satislarin
yavaslamasi ingaat sektOriinlin yavas yavas doygunluk noktasina dogru ilerledigini
gostermektedir. Bu yavaglamanin 2018 yili ve sonlarina dogru devam etmesi 2016 ve
2017 yillarinda ingaat sektdriinde meydana gelen biliylime hizinin kaybedilecegi

diistiniilmektedir.!

1.1. Insaat Tle Tlgili Temel Kavramlar

Insaat sektorii, kiiresellesmeye dayali yapi igerisinde, alt yapilarm yeterli
oranda kurulmasinin saglanmasi, ulagim yollara yonelik ¢aligsmalarin gelistirilmesi,
iletisim sebekelerine dair caligmalarin gelistirilmesi ve bina yapimlarinin gelistirilmesi
gibi birgok unsuru iginde barmndiran bir sektordiir.? Insaat sektdriine yonelik

gelismelerin kiiresel boyutta degerlendirilmesi durumu 1980’ 1i yillar ile beraber

{smail Onder Unal, “ KPMG Insaat Sektorel Bakis”, 2018,
https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmag/tr/pdf/2018/01/sektorel-bakis-2018-insaat.pdf (Erisim
Tarihi 08 Eyliil 2018) s. 8.

?Rana Eskinat ve Filiz Tepecik, “Insaat Sektoriine Kiiresel Bakis,” Afyon Kocatepe Universitesi
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi ¢.14 (2012): s. 30.



https://assets.kpmg.com/content/dam/kpmg/tr/pdf/2018/01/sektorel-bakis-2018-insaat.pdf

onemli bir boyut kazanmustir.® Bu yillardan itibaren devlet kurumlari, TOKI ve emlak
bankasinin da etkisi ile Tiirkiye’ de insaat sektorii yiikselise gecmis ve ekonomide

daha biiyiik bir alana yayilmaya baslamistir.

Gelisen insaat sektorii ile birlikte insaat, insaat cesitleri, onarim, santiye,
hakkedis, taseron, miiteahhit, teminat gibi kavramlarin incelenmesi Onem arz

etmektedir.

1.1.1 Insaat

Insaat kavrami genel anlamiyla is¢ilik ve malzeme kullanilarak bina yapma isi
olarak tamimlanmaktadir. Insaata yonelik gelistirilen tanimlamalar incelendiginde,
farkli kanunlarda, yonetmeliklerde ve tiiziiklerde farkli acilardan degerlendirme

yapilmasi s6z konusu olmaktadir.

Buna gore gelistirilen tanimlamalar arasinda, 3194 sayili imar Kanunu 5.
maddesine gore yap1 ifadesi altinda, ” Karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi
ve hususi yer alt1 ve yertistii insaati ile bunlarin ilave degisiklik ve tamirlerini i¢ine

alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.” seklinde aciklanmaktadir.*

Insaat kavramina ydnelik gelistirilen tanimlamalardan bir digeri ise 4734 sayili
Kamu Ihale Kanunu kapsaminda dogrudan ifade edilmesi durumudur. Fakat kanunun
4. maddesi hiikkmiinde, yapim isleri bashigina dayali olarak bina, demiryolu, karayolu,
otoyol, havalimani, liman, rihtim, tersane, kopri, tlinel, spor tesisi, alt yapi, metro,
viyadiik, haberlesme, boru iletisim ve enerji nakil islemlerine dayali hatlari, ener;ji
santrali, rafineri tesisi, toprak islahi, tagkin koruma gibi cesitli insaatlara yonelik
islemlerde yapim, gelistirme ve diizenlemeyi igeren her islemin degerlendirilmesi

insaat kavram seklinde tamimlanmaktadir.’ Insaat miihendisine gore yapilan

3Dani Rodrik, “Understanding Economic Policy Reform,” Journal of Economic Literature Journal
.34 (1996): s. 9.

“Esra Ayse Giimiis, Insaat Sozlesmelerinden Kaynaklanan Gelir ve Maliyetlerin Tiirk Vergi
Mevzuati ve Tiirk Muhasebe Standartlart (TMS) A¢isindan Karsilastirilmasi ve Muhasebe
Uygulamasi, Yayinlanmams Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, 2015, s. 3.

5Selcuk Giilten ve Ilyas Kocaer, Yurt I¢i ve Yurt Dist Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde
Insaat Muhasebesi Uygulamalari. (Ankara: Ankara Ofset Yayinevi, 2010) s. 8.
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tanimlama ise insan ihtiyaclarmi karsilamak amaci ile yapilan her tiirlii yap1

faaliyetleridir.®

Insaat sektdriine yonelik gelistirilen insaat kavraminin genel kapsamda ifade
edilmesi ise, yap1 olusturma faaliyetlerinde bir yandan insaatin yapilarina bagh alt
yapilarin olusturulmasi durumu, diger yandan ise madde ve malzemeler ile gerekli

emeklerin harcanmasi seklinde tanimlanmaktadir.’

1.1.2. insaat Cesitleri

Insaat cesitleri incelendiginde alt yap1 insaatlar1 ve iist yap1 insaatlar, menkul
insaatlar ve gayri menkul ingaatlar, 6zel ingaatlar ve taahhiit seklindeki ingaatlar, aylara
ve yillara yaygin insaatlar ile genel ve 6zel vergilendirme rejimlerine dayali ingaatlar
seklinde gruplandirma yapilari mevcuttur. Medeni Kanun kapsaminda
cesitlendirmenin yapilmasi saglandiginda bu insaatlara yonelik ¢esitler, 4721 sayili
Tirk Medeni Kanunu (TMK) kapsaminda irdelemelere bagli incelemeler s6z

konusudur.®

1.1.2.1. Tasinir Insaat

Ingaat kavramina yonelik gelistirilen tanimlamalarin ¢ok sayida kanun
cercevesinde gelistirilmesi degerlendirildiginde, bu kavramlardan birisinin de 4721
sayih TMK kapsaminda gelisme kazandig1 belirtilebilmektedir. Bu kanun
cergevesinde menkul insaat olarak da ifade edilen taginir insaat, kanunun 728. maddesi
kapsaminda irdelenmistir. Bu madde kapsaminda taginir insaat, bir arazi lizerinde
kalic1 bir nitelik tagimaksizin kuliibe, cardak, biife, baraka ve benzeri sekilde hafif olan
yapilar seklinde ifade edilmistir. Bu ¢esit yapilar, taginir mal hiikiimleri igerisinde

degerlendirilmekte ve tapu kiitiigii i¢erisinde gosterilmemektedir.

®Mehmet Senlik, A¢tklamali- Ornekli Ingaat Muhasebesi Ozellikli Islemler- Ornek Uygulamalar-
Ayrmtili Hesap Planlari. (Ankara: Seckin Yayincilik, 2017) s. 32.

"Ozgiir Catikkas ve Cafer Suekinci, TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standardina Gore Insaat
Muhasebesi ve Vergi Uygulamalari. (Istanbul: Yapim Tanitim Yayincilik, 2013) s. 3.

8Esra Ayse Giimiis, a.g.e., 2015. 5. 4.



1.1.2.2. Tasinmaz insaat

Tasinmaz insaatlar, ekonomik temelde dnemli bir yer tutan ingaat ¢esitlerini
olusturmaktadir. Tasinmaz insaatlara yonelik olarak o6rnekler gelistirildiginde, bu

ornekler arasinda kopriiler, yollar, hava meydanlari ve binalar ifade edilebilmektedir.’

Onemli bir nitelik iceren tasinmaz insaatlar, genel olarak iic boliimde
degerlendirilebilmektedir. Bu insaatlar arasinda ev ve apartman gibi konutlar, ticari
islemlerin gelistirildigi ya da sosyal ve kiiltiirel yapilara dayali unsurlar arasinda
degerlendirilen isyerleri, fabrika binasi, ek tesisler, okul, hastane, otel ve spor tesisleri
sayilabilmektedir. Diger bir tiir olan 6zel uzmanlik gerektiren insaat yapilar arasinda

ise kopriiler, yollar, limanlar, havaalanlari ve barajlar sayilabilmektedir.°

1.1.3. Onarim

Insaat1 i¢in gerekli iscilik ve malzemenin kullanilmasi ile onarilabilir bir
yapinin tamir edilip onarilmasi islemidir. Burada hasar gormiis, eskimis ve yipranmis
bir yapiyr yikip yeniden yapmak yerine onarmak suretiyle tekrar kullanilir halde

doniistiirme islemi mevcuttur.'?

1.1.4. Santiye

Insaat yapilarinin maliyetlerinin en az diizeyde tutulmas: amaci ile o yapilara
ait makinelerin ve malzemelerin bulundugu, makine ve insan giiciine dayali olarak
ingaat faaliyetinin gerceklestirildigi sahadir. Diger bir ifade ile santiye, insaat

malzemelerin yer aldig1 ve ingaat faaliyetinin yapildig1 alana verilen isimdir.'?

1.1.5. Hakedis

Insaat yapilarinda taahhiit ve onarim isine yonelik gerceklestirilen islemlerin,

baslangi¢ anindan tamamlanmasina kadar gegen siire¢ igerisindeki tiim maliyet

"Mehmet Sinan Bozok, Insaat Taahhiit Isletmelerinde Maliyet Olusumu ve Muhasebelestirilmesi.
(Eskisehir: Anadolu Universitesi A¢ikdgretim Fakiiltesi Yayinlari, 2011) s. 2-3.

19Y1lmaz Benligiray, Insaat Taahhiit Isletmelerinde Muhasebe Sistemi. (Eskisehir: Iktisadi ve Ticari
flimler Akademisi Yayinlari, 1981) s. 10.

“Havva Arabaci, “Yillara Yaygin Ingaat ve Onarim Islerinde Ortak Amortisman Giderlerinin
Dagitim,” Meri¢ Uluslararast Sosyal ve Stratejik Arastirmalar Dergisi c.1 (2017): s. 46.

?’Mehmet Senlik, Ornek Uygulamalarla Insaat Muhasebesi Genel Bilgiler-Vergilendirme
Muhasebe Uygulamalari. (Ankara: Segkin Yayincilik, 2013) s. 17.
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degerlerinin belirlenmesi ve parasal olarak degerinin dl¢iilmesi hakedis olarak ifade

edilmektedir.t®

1.1.6. Taseron

Insaat islerinin uzmanlik ve deneyimlere yonelik olarak gelisme kazanmasi,
gercgeklestirilen islemlerin sistemli bir ¢ercevede yiiriitiilmesinin saglanmasi énemli
bir unsur olmaktadir. Ancak bilinen énemli hususlardan birisi de, insaat islemlerine
yonelik siirecte herkesin uzman bir ¢ercevede gelisme gosterememesidir. Boyle bir
durumdan kaynakli olarak miiteahhitler, yapimini {istlenmis olduklari ingaatlarin
belirli bolimlerine yonelik uzmanlagmis olan firmalar ile ¢alismaktadirlar. Buna
yonelik olarak ingaat islerinin belirli bir diizeyde yapilmasini saglayan ve ikincil
miiteahhit olarak ifade edilen firmalar, taseron olarak degerlendirilmektedir.
Tageronlar kiigiik isletmeler olabildigi gibi, genis ¢apta 6nemli bir diizeye ulagmis
insaat firmalar1 da olabilmektedir. Miiteahhitler ile anlasma durumu, islemlerin daha
hizli ve daha diisiikk maliyetli olarak gergeklestirilmesini saglamaktadir. Bu durumda

daha fazla kar ediminin saglanmasi s6z konusu olmaktadir.'*

1.1.7. Miiteahhit

Insaat islemlerini gerceklestirmek icin bir bedel karsiligi ve belli sartlar
cercevesinde insaat isini veya onarimlarini iistlenen kisilerdir. Yap1 miiteahhidi tanimi
kanuna gore insaat isini yap1 sahibine kars1 taahhiit eden meslek odasina kayitl gergek

ve tiizel kisilerdir.t®

1.1.8. insaat Sahibi

Belirli bir insaat isine yonelik olarak, kararlastirilan belirli bir bedele dayal
anlagmanin saglandigi kisi olan ingaat sahibi, islemlerini miiteahhitlere yaptiran kisiler
olarak tanimlanmaktadir. Buna gore igverenler, ingaat islemlerini baslatan kisilerdir.
Yillara yaygin olarak gergeklestirilen ingaat islemlerinde, insaat1 yapan veya onarim
isini baslatan kesim, isverenlerdir. Isin tamamlanmas: siirecinde gercek ya da tiizel

kisilikleri iceren kesimler olarak etkinlik gostermektedirler.'®

3Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 35-36.

14Cigdem Ozkaya Yildirim, Insaat Muhasebesi. (Ankara: Detay Yayncilik, 2008) s. 12.

®Deniz Bayraktar ve Emre Artun Bayraktar, “Tiirkiye’ de Yap1 Miiteahhitligi Tammimin Yasal Bir
Cergevede Tartisilmast,” Bilecik Seyh Edebali Universitesi Fen Bilimleri Dergisi c.4 (2017): s. 43.
8Selcuk Giilten ve ilyas Kocaer, a.g.e., 2010. s. 10.
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1.1.9. Teminat

Insaat taahhiitlerini ve onarimlarim gerceklestirecek olan miiteahhitler, belirli
bir bedele dayali olarak gegici ya da kesin teminatlar1 vermek durumundadir. S6zleme
bedeli iizerinden % 6 oraninda kesin teminat alinir. Buna gore teminat durumu 4734
Sayili Kamu ihale Kanunu’nun 43. maddesi hiikkmiine gore degerlendirildiginde,
tedaviil kapsaminda irdelenen Tiirk parasi, banka teminatina dayanan mektuplar ve
hazine miistesarlar1 tarafindan ihra¢ edilen Devlet I¢ Borclanma Senetleri ile bu
senetler yerine diizenlenen belgelerdir. Bu teminatlarin verilmesi, gergeklestirilen is

siirecinde islemlerin daha etkin olmasi acisindan nemlidir.t’

1.2. insaat Faaliyetlerinin Tiirleri

Insaat faaliyetleri, kanunlar kapsaminda farkli sekillerde
siiflandirilabilmektedir. Bu siniflandirmalar arasinda Vergi Kanunu ve Medeni
Kanun gibi kanunlara bagl smiflandirmalar s6z konusu olmaktadir. Diger yandan
yillara ve aylara yaygin insaat seklinde de insaatlarin tiirleri ifade edilebilmektedir. Bu
baglamda vergi hukukuna bagl ingaatlarin siniflandirilmasi 6zel (yap-sat) ve taahhiit
seklindeki insaatlar olarak degerlendirilmektedir. Aya gore insaat yapimlari ve
onarimlara bagli siniflandirmalarda ise, yillara yaygin olmayan ingaat taahhiit ve
onarimlart ile yillara yaygin olan insaat taahhiit ve onarimlari seklinde ifade
edilebilmektedir.® Bu baglamda arastirma kapsaminda degerlendirilmesi saglanacak
olan insaat faaliyet tiirleri ise Ozel insaat, taahhiit seklinde gergeklestirilen insaat,
yillara yaygin olan ve yillara yaygin olmayan insaatlar seklinde gruplandirilarak

degerlendirilecektir.

1.2.1. Ozel (Yap-Sat) ingaat

Ozel insaat kavram, kisilerin veya kurumlarin kendi kullanim durumlarini
saglama veya satmaya yonelik faaliyetlerde kendi adlarina bagli olarak gergeklestirmis
olduklar1 ingaat islerini ifade etmektedir. Buna gore ifade edilebilir ki, insaat islerini
gerceklestiren kisilerin kendi adlarina gore yaptiklari insaattan fayda saglamalari
gerekmektedir. Yapilan insaatlar1 kendilerinin kullanabilmeleri kadar bagkalarina

satabilmeleri de bu durumda var olan bir unsur olmaktadir. Diger yandan ozel

174734 Sayili Kamu fhale Kanunu, Madde 43.
BMehmet Senlik, a.g.e., 2017.s. 57.



ingaatlarin ~ yapimlarinin ~ saglanmasi, ingaat sahibi tarafindan yapiminin
gerceklestirilebilecegi gibi baska birinin taahhiidii dogrultusunda da gelisme

gosterebilmektedir.*®

Insaatin gergeklestirilmesinde, arsanin kimin {izerinde oldugu da énemli bir
faktor olmamaktadir. Ayn1 zamanda arsa sahibinin de kimligi, insaatin 6zel insaat
olma ozelligini degistirmemektedir. Bu baglamda arsa lizerinde gergeklestirilen insaat

faaliyetleri, 6zel insaat faaliyetleri kapsaminda sekillenmektedir.?°

Ozel ingaat islemlerinin gergeklestirilmesinde 6ncelikli olarak arsanin temin
edilmesi durumu gergeklestirilmelidir. Buna gére arsanin temin edilmesinde iki ayr1
yontem izlenebilmektedir. Bunlardan ilki arsanin satin alinarak insaat islerinde temin
edilmesi durumudur. ikincisi ise arsanin temin edilmesinin kat karsiigi olarak

gerceklestirilmesidir.?

1.2.2. Taahhiit Seklinde Insaat

Gergek ve tiizel kisilere yonelik olarak sozlesmeli ya da sézlesmesiz sekilde
ingaat iglerinin yapilmasini saglama veya bir malin tesliminin alinmasina dayali belirli
stirecin iistlenilmesini ifade etmektedir. Bu baglamda taahhiit ile beraber miiteahhit bir
bedele bagli olarak bir edimde bulunmay1 borglanan taraf olarak tanimlamr.?? Fakat
ingaata bagli taahhiit islemlerinin gerceklestirilebilmesi veya onarimlarin yapilmasinin
saglanmasi siirecinin gergeklestirilebilmesinde belirli kriterler s6z konusudur. Bu

kriterler asagida maddeler halinde siralandig: iizeredir;?

e Isin gergeklestirilmesini isteyen is sahibinin ya da ihale makaminim bulunmasi
gerekmektedir.

e Isin gerceklestirilmesi siirecini iistlenen miiteahhit ya da taseronlar olmalidir.

Siikrii Kizilot, Ingaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuat: ve Asgari Is¢ilik. (Ankara: Yaklasim
Yayinlari, 2014) s. 43-44.

2Sibel Tar1, Yap: Kooperatiflerinde Insaat Yapim Yontemleri ve Muhasebe Uygulamast,
Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,
2010, s. 77.

ZRecep Selimoglu, Insaat Islerinde Vergi ve Muhasebe Uygulamalar:. (Izmir: Hipotez Yayinlari,
2011) s. 34.

22Recep Selimoglu, a.g.e., s. 381.

2[slam Cankaya, Insaat Muhasebesi (Yillara Yaygin, Ozel (yapsat) Insaatlarda). (Ankara: Senlik
Yayinlari, 2013) s. 21-22.



e Sozlesme cercevesinde koprii, yol, bina gibi islemlerde insaat-taahhiit veya
onarim islerinin yer almasi gerekmektedir.
e Ingsaat-taahhiit islemlerinin belirli bir {icrete bagl olarak gerceklestiriliyor

olmalidir.

Taahhiit islemlerinin gerceklestirilmesi siirecinde vergi hukukuna bagh
durumlar, ingaat ve onarim islemlerine yonelik taahhiitlerin gergeklestirilmesine bagl
nitelikleri igermektedir. Bu baglamda Bor¢lar Kanunu’nun 335. maddesine dayali
hiikiimler bu ¢er¢evede taahhiit islemlerinin gergeklestirilebilecegine dair hiikiimleri
icermektedir. Maddeler halinde ifade edilen durumlar, istisna akdine tamamiyla uygun
olan nitelikleri belirtmektedir. Bor¢lar Kanunu’na bagh olarak ifade edilen taahhiit
islemlerinde istisna akdi belirtilmistir. Buna gore bu istisnada, bir tarafin diger taraf
ile var olan iliskisinin bir 6l¢iisii olarak sekillenme gdsterme durumu sz konusudur.?*
Borglar Kanunu’nun 356. maddesi de miiteahhitlere yonelik olarak belirtilen bir
niteligi ifade etmektedir. Buna goére ise miiteahhit, {izerine almis oldugu ingaat
islemlerini yapmak ve kendi idaresine bagli olarak yaptirmak durumundadir. Ancak
sahsi acidan bir ehemmiyetinin bulunmamasi hali mevcut ise, taahhiit iglemlerini
baska birisine imal ettirebilmektedir.?® Ifade edilen unsurlar degerlendirildiginde,
ingaat islemlerinin gerceklestirilmesinde yapim islerinin belirli kisiler aracilifiyla
yapilmasi ve belirli kesimin hiikiimleri dogrultusunda bu islemlerin ger¢eklestirilmesi
s6z konusu olmaktadir.?® Ingaatlarin taahhiit insaatlar olarak degerlendirilebilmesi
kadar var olan insaat yapilarinda, aylara bagli yapim islerinin saglanmas1 iki ayri
kategoride ele alinmaktadir. Bu baglamda yillara yaygin olmayan insaat ve onarim
isleri ile yillara yaygin olarak gergeklestirilen insaat ve onarim isleri seklinde

gruplandirmalarin yapilmasi s6z konusudur.?’

1.2.2.1. Yillara Yaygin Olmayan Insaat Taahhiit ve Onarim Isleri

Insaat islerinin yapiminmn ya da onarimlarmin gerceklestirilmesinde, siirecin

bir yildan az bir zaman olmasina, yillara yaygin olmayan insaat denilmektedir. Bu

24Siikrii Kuzilot, a.g.e., 2014. s. 42.

®Remzi Orten, Tiirkive Muhasebe-Finansal Raporlama Standartlari. (Ankara: Gazi Kitabevi, 2014)
S. 124.

26Siikrii Kizilot, a.g.e., 2014.s. 42. .

27Siikrii Kazilot, Ingaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuati ve Asgari Is¢ilik. (Ankara: Yaklasim
Yayinlari, 2000) s. 8.
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sekilde insaatlarin gerceklestirilmesi siireci, ayni takvim yili igerisinde baslayip

sonlandirilmasini  ifade etmektedir.?

Bu tiir insaatlarin gerceklestirilmesinde
vergilendirme siireci ise genel hiikiimlere tabi olan insaatlar seklinde degerlendirme

gormektedir.?®

1.2.2.2. Yillara Yaygin Olan insaat Taahhiit ve Onarim Isleri

Yillara yaygmn ingaatlarin  gergeklestirilmesi, sozlesme kapsaminda
gergeklestirilen ve sozlesme ile yapilmasi saglanan insaat tiirleri olmaktadir. Bu
faaliyetler arasinda yol, hafriyat, baraj, metro, koprii gibi insaat yapilar1 ve onarimlari
sayilabilmektedir. Insaat islerinin yapimlarmin bir yildan fazla siirmesi halinde,
mevzuat kapsaminda vergilendirme islemlerinin, Gelir Vergisi Kanunu’nun 42, 43 ve
44. maddeleri geregi yapilmasi s6z konusu olmaktadir. Bu kanun kapsaminda 6zel

vergilendirme sistemi kullanilmaktadir.

Tiirk vergi sistemi igerisinde bulunan gelir ilkelerinden birisi, vergiye konu
olan gelirin yillik bir 6l¢iide devamlilik kazanmasidir. Bu ilkenin Tiirk hukuk sistemi
icerisinde degerlendirilmesi, Gelir Vergisi Kanunu’nda farkli istisnalariin oldugu
ifade edilebilmektedir. Bu istisnalar arasinda yillara yaygin olan ingaat islemlerinin
vergisel yiikiimliiliikleri de yer almaktadir. Ozel vergileme rejiminin uygun
goriilmesinin 6nemli bir sonucu olarak taahhiide ya da onarima bagli olarak elde edilen
kazancin belirlenmesi s6z konusu olmaktadir. Bu durum verginin muhasebeye bagl
islemlerinde farkliliklarin olmasina ortam hazirlamaktadir. Gelir Vergisi Kanunu’nun
42. maddesi geregi onarim ya da insaatlara bagli siirecin bir yildan uzun silirmesi
halinde kar ya da zarar ingaat ve onarim iginin sonlanmis oldugu yil belirlenmesi ve
islemlerin yapilmasi siirecini ifade etmektedir. Buna gore ise baslama tarihinden
itibaren devam eden siirecte meydana gelen ve tamamlanan yila ait gelirin tamami, o
yilin geliri olarak kabul edilmektedir.® Insaat islemlerinin gerceklestirilmesi
sirecinde, yillara yaygin insaat ve onarim islerinin hesaplamalarinin

gerceklestirilecegi ve buna gore vergilendirme sistemlerinin uygulanmasi hususu,

2BAli Asker, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Dénem Sonu Envanter ve Degerleme
Islemleri,” Vergi Raporu Dergisi ¢.87 (2006): s. 64.

2%James Adrian ve Douglas Adrian, Construction Accounting: Financial, Managerial, Auditing and
Tax. (USA: Stipes Publishing, 2006) s. 47-48.

%0kan Sakar, “Yillara Sari Insaat ve Onarma Islerinde Dénem Sonu Islemleri,” Vergi Diinyast
Dergisi ¢.32 (2012): s. 84.
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muhasebelestirilme silirecinin en temel konular olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
baglamda farkli donemleri kapsayan hakedislerin, gerceklestirilen islemlere yonelik
giderlerin, muhasebelestirme islemlerinin hangi donemlerde yapilacagi ve kar ya da
zararin hangi dénemleri kapsayacaginin bilinmesi 6nem arz etmektedir.3* Bu durumu
etkileyen iki unsur s6z konusu olmaktadir, tamamlanmig ve tamamlanmamis sd6zlesme
unsuru. Tamamlanmis sozlesme, gergeklestirilen islemlerde yila yonelik olarak
maliyetlerin ya da gelirlerin izlenmesinin makul bir ¢er¢evede gelistirilemedigi
yontemler arasinda degerlendirilmektedir. Bu yontemde yillara yaygin ingaat isine
yonelik gelir, gider, insaat tamamlandig1 y1l muhasebelestirilip kar-zarar hesaplanir.®?
Diger bir yaklagim ise tamamlanma yiizdesi yontemidir. Bu yontem gelir ve giderin
gerceklestigi  donemleri kapsayan yontemdir. Bu yontemin en avantajli yani, isin

tamamlanma siireci bitmeden kar ya da zarar hesaplamalarina olanak saglamasidir.*

1.3. insaat Faaliyeti ve Onarim Siireci

Insaat faaliyetleri ve gerceklestirilmesine dayali siirecin baslanmasindan énce
belirli asamalarin yapilmasi gerekmektedir. Buna gore ifade edilen siiregler arasinda
0zel insaatlar ya da taahhiit ve onarimlarina bagli ise baglama siiresinin belirlenmesi
ve calismanin devamliligina dair siirecin tespit edilmesi, projenin hazirlanmasi,
islemlere yonelik maliyetlerin belirlenmesi, ihale islemlerine yonelik duyurularin
gerceklestirilmesi, ihale islemleri ile beraber var olan tekliflerin degerlendirilmesi,
gecici teminat islemlerinin yapilmasi ve teminat mektuplarinin gonderilmesi,
tekliflerin degerlendirilmesinin saglanmasi, thalenin karara baglanmasi ve kesin
teminat islemlerinin yapilmasimin saglanmasi seklinde ifade edilebilmektedir.3* Var
olan islemlerin gergeklestirilmesi siirecinde etkili bir yapmin saglanmasi, etkin ve

eksiksiz bir sekilde gergeklestirilebilmesi agisindan 6nem arz etmektedir.

31James Adrian ve Douglas Adrian, a.g.e., 2006. s. 48.

%2Ayse Yereli, Nilgiin Kayali ve Lale Demirlioglu, “Insaat Sézlesmelerine iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi (TMS 11) Cergevesinde Yillara Yaygin Insaat Taahhiit Islerinin Muhasebelestirilmesi,”
Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi ¢.13 (2011):s. 116.

%3Barry Epstein ve Eva Jermakowicz, 2010 Interpretaionand Application of International Financial
Reporting Standards. (Canada: Wiley&Sons, 2010) s. 289.

$Vedat Ekergil, Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi. (Eskisehir: Agikogretim Fakiiltesi Yayin,
2013) s. 8.
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1.3.1. Ozel insaat Faaliyetlerinde Ise Baslama ve Bitis

Insaat faaliyetlerinin gerceklestirilmesinde 6zel insaat islerinde vergi
kanunlarina bagl olarak kesin bir siirecin ifade edilmesi zorunlulugu yoktur. Ancak
miikellef acisindan vergilendirme kapsaminda &nem teskil etmektedir. Ise baslama
stireci olarak belirtilen unsur, isin fiilen gergeklestirilmesi durumunu ifade etmektedir.
Bir diger yandan ise baslamayr belirtme durumu ise miikellefin bazi faaliyetlere
baslamis olmas1 seklinde kabul edilir. Bu sartlardan ilki 6ncelikli olarak bir igyerinin
acilmasini saglama, digeri ise igyerinin acilmasi gerceklestirilmemis olsa dahi, ticaret

siciline ya da mesleki bir yere kayit olunmasinin saglanmasi gerekliligidir.%®

1.3.2. insaat Taahhiit ve Onarim islerinde ise Baslama ve Bitis

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde isin baslangi¢ ve bitig tarihi isin
yillara yaygin insaat ve onarim mi, aylara yaygin insaat ve onarim mi oldugunun
belirlenmesi ag¢isindan oldukca 6nemlidir. Diger yandan Gelir Vergisi Kanunu’nun 42.
maddesi geregi, isin baslangi¢ ve bitis tarihi vergi uygulamasi agisindan da 6nem arz
etmektedir. Sozlesme kapsaminda belirlenen isin baslangig tarihi, soézlesmede

herhangi bir tarih belirtilmemis ise s6zlesmenin imzalandig: tarih gecerli olmaktadir.*®

1.3.3. Projenin Hazirlanmasi

Insaat faaliyeti siireglerinin en Onemlilerinden biri projenin hazirlanmasi
asamasidir. Bu asama, insaat faaliyetlerinde ilk agsama olarak ifade edilebilmektedir.
Is sahibinin projeyi personeline, uzmanlasmis kisilere veya kuruluslara hazirlatmasi
durumu sz konusu olabilmektedir. Hazirlanan ilk proje 6n proje olarak ifade
edilmekte ve bu proje iizerinde ¢esitli degisikliklerin gelistirilmesi ile beraber projenin
gelistirilmesi saglanabilmektedir. Buna gore son hazirlanan projenin yetkili
makamlara onaylatilmasinin saglanmasi ile beraber ihale dosyasma koyulmasi
saglanmaktadir.3’

Projelerin hazirlanma asamasi ¢esitli planlamalart kapsayan bir siireci

olusturmaktadir. Bu planlamalar degerlendirildiginde vaziyet plani, kat plani, kesitler,

%Gelir Idaresi Baskanlig1, “Gelir Vergisi Miikelleflerinde Ise Baslama — Isi Birakma Rehberi,
Miikellefiyette Meydana Gelen Degisiklikler”, 2007, http://www.gib.gov.tr (Erisim Tarihi

18 Eyliil 2017), s. 1.

%Atilla inan, “Yillara Yaygin Yapim ve Onarim Islerinde Vergilendirme,” Sayistay Dergisi ¢.17
(2006): s. 51-65.

%Giilden Giimiisburun Ayalp ve Mehmet Emin Ocal, “Tiirk Ingaat Sektoriinde Mimari Tasarim
Siireci Hatalar1 ve Nedenleri,” Ercives Universitesi Fen Bilimler Enstitiisii Dergisi ¢.32 (2016): s. 2.
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goriiniis planlari, tesisat planlari, detay planlari seklinde ifade edilebilmektedir.®®
Diger yandan projelerin asamalarina yonelik belirlemelerin yapilmasit  projenin
yalnizca bir asamadan olusan bolimden ziyade, belirli asamalar1 igermesi
gerekmektedir. Bu durum ise projenin sistemli bir ¢cer¢cevede gelisme kazanmasina etki
gostermektedir. Buna gore var olan projeler 6n proje, kesin proje ve uygulama projesi

olarak gelisme kazanmaktadir.®

1.3.4. Tahmini Maliyetlerin Tespiti

Islemlere yonelik maliyetlerin belirlenmesinde kesin bedellerden ziyade,
tahmini bedellerin yaklasik degerlerine yonelik ifadeler kullanilmistir. Bu baglamda
tahmini ¢ercevede maliyetlere yonelik ifadeler 4734 sayilh Kamu Thale Kanunu
kapsaminda yaklasik olarak ifade edilmistir. insaat faaliyetlerinin baslangic asamasi
olan proje hazirliklar1 ile beraber yaklasik maliyet degerlerinin hesaplanmasi islemleri,
Yap Isleri Ihaleleri Uygulama Yo6netmeligi’nin 8, 9, 10 ve 11. maddeleri kapsaminda,
idare tarafindan ihaleye yonelik islemlerinin onaylanmasinin saglanmamasindan 6nce
ihale konusuna yonelik Katma Deger Vergisi (KDV) tutar1 olmaksizin belirlenen tutar
olmaktadir. Ancak hesaplamalarin yapilmasi sirasinda, yonetmelige dayali olan esas
ve usul iglemlerine yonelik olarak miktar belirlemelerinin yapilmasi ve fiyat
arastirmalarinin da bu ¢er¢evede gelisme kazanmasi gerekmektedir. Son asamada ise

elde bulunan veriler ile beraber hesap cetvelinde gosterilmesi saglanmaktadir.*

1.3.5. ihalenin Usulleri ve ihalenin ilam

Ihale konusuna yénelik yiiriitiilen islemler, Kamu fhale Kanununda da ifade
edildigi gibi ihalenin gesidine bagl olarak degiskenlik gostermektedir. Farkli siireleri
ve sekilleri kapsayan bu siirecte ihalenin ilan edilmesi siireci, Kamu Ihale Biilteni’nde
ithalenin ilan edilme tarihinden en az 21 giin 6ncesinde, isin gerceklestirilecegi bolge
genelinde ¢ikan gazetelerin herhangi birisinde, en az birer kez yayimlanmasi ile

beraber islemlerin gergeklestirilmesi seklinde olmaktadir. Ilanlarin gerceklestirilmesi

®Essam Zaneldin, Tarek Hegazy ve Donald Grierson, “Improving Design Coordination for Building
Projects II: A Colloborative System,” Journal of Construction Engineeringand Management journal
c.129 (2003): s. 470-471.

%peter Love, Purnendu Mandal, Jim Smith ve HengL.i, “Modelingthe Dynamics of Design
ErrorInduced Rework in Construction,” Construction Management and Economic Journal ¢.18
(2000): s. 568-569.

“0Tunay Aslan, “Accounting of Long-Term Constraction Contracts Based on Turkish Accounting
Standarts (TMS 11),” Journal of Economics, Finance and Accounting c.2 (2015): s. 212.
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elektronik araclar vasitasiyla hazirlanmasi durumu s6z konusu ise Elektronik Kamu
Alimlar1 Platformu {izerinden erisimler saglanmaktadir. Thalenin ilan edilmesi ile
beraber verilmesi gereken bilgilerin eksiksiz bir sekilde sunulmasi O6nem arz
etmektedir. ilan islemleri ile beraber miiteahhitlerin gercek ya da tiizel kisiler olarak

farkl1 incelemelerde bulunmas: saglanabilmektedir.*!

Insaat faaliyetlerine yonelik ilanlarm gergeklestirilmesinde, insaat cesidine
gore belirli nitelikler s6z konusudur. Bu baglamda 6zel ingaatlara yonelik herhangi bir
kuralin ilan edilme asamas1 s6z konusu degilken, kamu kesimine yonelik insaatlarin
gerceklestirilmesinde belirli kurallar mevcuttur. Bu sekilde kamu kesimine yonelik
ithale ilanlarinda belirtilmesi gerekli olan konular agagida maddeler halinde siralandigi

tizeredir;*2

e Idarenin iletisim bilgilerine ydnelik isim, adres, faks ve telefon numaralarinin
ifade edilmesi gerekmektedir.

e lhaleye yonelik adin belirtilmesi, gesitlerinin ve miktarlarinin belirtilmesi
Oonem tasimaktadir.

e Mal alimmin gergeklestirilmesi sirasinda ihalelerin teslim yerleri, hizmet
alimlar1 ve yapim ihaleleri ¢ergevesinde ise isin yapilacagi yerin belirtilmesi
gerekmektedir.

e Thale konularma bagl olarak isin baglama ve bitme tarihlerinin ifade edilmesi
saglanmalidir.

e Gergeklestirilecek ihaleye yonelik usulii, thaleye katilmasinin kosullar1 ve
ithale sirasinda gerekli olan belgelerin belirtilmesi gerekmektedir.

e fhalenin almmasina yonelik yeterlilik degerlendirmesinin yapilmasi
saglanmalidir.

e fhalenin sunulmasinda, sunumun yerli ya da yabancilara uygulanma
durumlarinin belirtilmesi ve yerli olmayanlara yonelik uygulanacak fiyatin ve
varsa avantajlarin ifade edilmesi gerekmektedir.

e hale dokiimaninmn nasil alinabilecegi ve hangi bedel karsiliginda alinacag

belirtilmelidir.

ASiikrii Kizilot, a.g.e., 2014. s. 53-56.
424734 Sayili Kamu [hale Kanunu, Madde 24.
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e Thalenin gerceklestirilecegi yere, tarihe ve zamana yonelik unsurlarin
belirtilmesi gerekmektedir.

e Tekliflerin ihale saatlerine gore nereye verileceginin belirtilmesi
gerekmektedir.

e Teklif ve sozlesmelere yonelik gesitlerin ifade edilmesi gerekmektedir.

e Teklif olarak sunulan bedelin %3’ilinden az olmamak kaydiyla istekli taraf

dogrultusunda gegici teminat islemlerinin gelistirilmesi saglanmaktadir.

1.3.5.1. Acik Thale Usulii

Acik ihale usulii, istekli olan herkesin ihaleye teklifte bulunacag ihale sekli
olmaktadir. Bu sekilde gerceklestirilen ihale islemlerinde uygulanan yontem,
miiteahhitlerin ihale komisyonlarmma yonelik olarak tekliflerin sozlii bir sekilde
belirtilmesi ¢ergevesinde ilerleme gostermektedir. Diger yandan miiteahhitler, ilanda
ifade edilen teklif saatine degin tekliflerini iadeli taahhiitli sekilde de
gerceklestirebilirler. Bu baglamda tekliflerin hem sozlii hem de yazili olarak
gerceklestirilmesi ile beraber ihalenin karara baglanmasi saglanmaktadir. Bu ihale
usuliinde herhangi 6zel bir sart bulunmamaktadir. Diger yandan seffaflik, giivenilirlik
ve esit rekabet kosullart saglamasi agisindan en 1iyi ihale wusulii oldugu

soylenebilmektedir.*

1.3.5.2. Dogrudan Ihale Usulii

Islemlerin tek bir kisi ile saglanabileceginin belirlenmesi sonucunda, sadece
gercek ya da tiizel olan kisilerin ihtiyaglari ile belirlenen, ihtiyaca baglh olarak 6zel
haklarin belirlenmesi, s6z konusu olan takim, teknoloji gibi unsurlara yonelik olan
alimlarin ve ilk alimlarinin gergeklestirildigi tarihten ti¢ yi1l igerisinde gereksinimlerin
saglanmasi halinde yedek pargalarin veya ilave malzeme ya da hizmetlere yonelik
olarak ilanlarin gergeklestirilmesinin  saglanmasi siirecinde dogrudan ihale

islemlerinin yapilmas1 gerceklestirilebilmektedir.

Dogrudan ihale islemlerinde kolayliklarin saglanmasi hususu, ihale islemlerine
yonelik herhangi bir komisyon kurulmasina gerek goriilmeden gerceklestirilen bir

islem oldugundan, piyasa arastirmasi dogrultusunda islemlerin gergeklestirilmesi

“Bar1g Ozer ve Mustafa Miynat, “Tiirkiye’de Uygulanan Kamu Tedarik Usullerinin Yolsuzluk Riski
Agisindan Analizi,” Celal Bayar Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi ¢.14 (2016): s. 26.
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durumu sz konusu olabilmektedir. Buna gore isteklilere yonelik olarak belirlenen
kriterlerine uygun olmasi ile beraber islemlerin gergeklestirilmesi durumu soz
konusudur.** Dogrudan ihale islemlerinin gergeklestirilmesi durumu, o6zellikle de
kamuya bagli ingaat islemlerinin gergeklestirilmesinde 6nemli avantajlar sunmaktadir.
Kamu hizmetlerine yonelik tedarik islemlerinin gelistirilmesine dayal: siirecte Kamu
Ozel Isbirligi’ne bagh etkiler dogrultusunda gelisme gdstermesi, etkin is siirecinin
saglanabilmesi acisindan énemlidir. Kamu Ozel Isbirliklerinin uygulamaya gecilmesi
ilk olarak 1980°1i yillarda ingiltere ve Amerika’da uygulanan islem siiregleri olmakta
olup, borglanmalarin s6z konusu olacagi zamanda 6zel sektor finansmaninin
degerlendirilmesi ile birlikte gegerli bir pozisyonun olusturulmasina etki
gdstermektedir. Bu baglamda dogrudan ihale islemleri ve Kamu Ozel Isbirlikleri ile

islemlerin daha hizli bir cercevede gelisme kazandig1 ifade edilebilmektedir.*®

1.3.5.3. Pazarhik Usulii

fhale talebinde bulunanlar, ihale konusu olarak degerlendirilen isin teknik
acidan ayrintilarini sunabilmekte ve gergeklestirmeye dayali metotlarini yazili ya da
sozlii sekilde ifade edebilmektedir. Bu yontemde ihale islemi iki ayr1 kademede
gerceklestirilebilmekte ve ihale komisyonuna bagli olarak sekillenen yapilar, isin
teknik acidan ayrintilarim1 kapsayan, gergeklestirmeye dayali metotlarini iceren ve
fiyatin talepler ile belirlenmesi halinde goriisiilerek gerekli kararlarin verilmesi

durumunu ifade etmektedir.*®

1.3.5.4. Tasarim Yarismalari

Tasarim yarigmalar1 olarak ifade edilen unsur, bir ihale yontemi olmaktan
ziyade hizmet alma yontemine yonelik bir durum olarak degerlendirilmektedir. Bu
baglamda kamu idarelerinin gerekli gérmeleri halinde miihendislik, mimarlik ve
peyzaj mimarliklari, sehir ve bolge planlamalari, kentsel yapilara yonelik proje

gelistirmeleri ve giizel sanat eserlerine bagl olarak projelerin gelistirilmesi gibi isleri

“Y1lmaz Benligiray, Insaat Taahhiit Isletmelerinde Muhasebe Sistemi. (Eskisehir: Eskisehir Iktisadi
ve Ticari Ilimler Akademisi Yaynlari, 1981) s. 20.

%Richard Webb ve Bernard Pulle, “Public Private Partnership: An Introduction,” Research Paper,
Dempertment of The Parliamentary Library Journal c.1 (2002): s. 8.

“Hilal Tezgelmez, Tiirkive Muhasebe Standard: 11 Insaat Sézlesmeleri Kapsaminda Insaat Taahhiit
Islemlerinin Muhasebelestirilmesi, Raporlanmast ve Uygulama Ornegi, Yaymlanmamis Yiiksek
Lisans Tezi, Istanbul, istanbul Aydin Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2014, s. 23.
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bir jiiri yardimi ile degerlendirmek iizere yarigmalar diizenlenebilmektedir.*” Ancak
islemlerin gergeklestirilmesine bagli siirecte, tasarim teminlerinin yapilmasinin
saglanmas1 rekabetin mevzuatta belirtilmis olan esaslara bagli olarak
gergeklestirilmesi 6nem arz etmektedir. Bu sekilde gerceklestirilen tasarim yarigmalari

odiillii veya 6diilsiiz olarak yapilabilmektedir.*®

1.3.5.5. Belli istekliler Arasinda ihale Usulii

Thalenin gergeklestirilmesi siirecinde 6n yeterlilik degerlendirmesinin tespit
edildigi istekliler arasindan idare tarafindan belirlenen kisilere tekliflerin gonderildigi
durumdur. Bu durumda isteklilerin teklif sunabilmesi saglanmis olmaktadir. Bu
sekilde ihale islemlerinin gergeklestirilmesinde belirli bir kesim s6z konusu
olmaktadir. Bu ihale seklinin uygulanmasi uzmanliklarin etkin bir ¢er¢evede olmasi
gereken ya da ileri teknoloji uygulamalarmma bagli ihalelere dayali olarak
gerceklestirilen ihale usulii olma 6zelligi tasimaktadir. Buna gore, belli istekliler
dogrultusunda gelistirilen ihale islemlerinde mal ya da hizmet alimlari

gerceklestirilmekte veya yapim islerinin ihaleleri gerceklestirilebilmektedir.*°
1.3.6. Teklif Hazirlama ve Degerlendirme Siireci

Kamu fhale Kanunu’nun 30. maddesi geregi teklif ve bagvurularin sunulmasina
dayali siirecte teklif mektubu, gecici teminat durumu ve ihaleye katilabilir olma
durumuna yonelik sartlar1 gerektiren her tiirlii belgelerin bir zarf igerisinde teslim
edilmesini gerekli kilmaktadir. Zarf icerisinde teslimi yapilan belgelerde ihaleye
katilan kisinin ad1 ve soyadi ya da ticaret unvani, acgik adresi, teklif sunumlarinin
gerceklestirildigi 15 ve ihaleye ¢ikmakta olan idarenin acik adresinin yazilmasi
gerekmektedir. Zarfin i¢ kisminin doldurulmast ile beraber ihaleye istekli olan kisinin
imzasinin atilmasi ve beraberinde zarfin miihiirlenmesi gerekir. Verilen teklifler genel
baglamda, geri almamaz bir durum olma &zelligi tasimaktadir. On yeterlilige
katilabilme pozisyonunun elde edilebilme durumu, istenilen tiim belgelerin usullere

uygun sekilde idareye sunulmasi ile gerceklesir.>

474734 Sayili Kamu Thale Kanunu, Madde 23.

“Dursun Ali Demirboga, “Kamu fhale Sézlesmesinin Yapilmasi Usulleri (Ihale Usulleri),”
Uyusmazlik Mahkemesi Dergisi .9 (2017): s. 197.

“9Esra Ayse Giimiis, a.g.e., 2015. s. 30.

%Esra Ayse Giimiis, a.g.e., 2015. s. 16.
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1.3.7. Geg¢ici Teminat ve Teminat Mektuplar:

Kamu Thale Kanunu’nun 33. ve 34. maddesi kapsaminda, teminatlarin alinmasi
hususuna yonelik unsurlar ifade edilmektedir. Buna gore ihalelerde, teklife dayali
bedelin %3’iinden asagida olmamasi sartiyla istekli kisiden gecici teminatin alinmasi
durumu gerceklesebilmektedir. Gegici teminat islemlerinin yani1 sira, teminat
mektuplarmin kapsamlari ve sekilleri, Kamu Thale Kanunu’nun 35. maddesinde ifade
edilmistir. Buna gore teminat mektuplarinda kapsam ve sekil unsurlari, yetkili kisiye
birakilmistir. Teminat mektuplari, gecgici olarak verilen siireden en az 30 giin fazla
olmasi sartiyla belirli bir siirenin verilmesini gerekli kilmaktadir. Bu baglamda teklife
dayal1 siirenin uzatilmasi halinde, ayni1 siirenin teminat mektuplari i¢in de uzatilmasi
s0z konusudur. Ancak herhangi bir siire uzatiminin olmadig1 asamada, kesin teminat
mektuplarinda siire, igin bitis tarihine bagl olarak idare tarafindan belirlenmektedir.
Diger yandan mevzuata aykiri1 sekilde diizenlenmis olan teminat mektuplarinin da

herhangi bir kosulda kabul edilmesi s6z konusu degildir.>

1.3.8. ihalenin Sonuca Baglanmasi ve Kesin Teminat

Kamu Thale Kanunu’nun 40-47. maddeleri kapsaminda, gergeklestirilen
incelemeler ve degerlendirmeler neticesinde ihale, idare tarafindan tekliflerden en
ekonomik olan ve en avantajli sekilde gelen kisiye verilmektedir. idare bu durumu,
ithaleye dayali sonucun yetkili kisi tarafindan onaylanmas ile beraber en geg ii¢ giin
igerisinde ihaleyi takip eden tiim isteklilere bildirilmesi gerekmektedir. Ihale
asamalarinin sonlanmasi, ihale islemleri kabul edilen kisinin sézlesmeye davet
edilmesi ile beraber gergeklestirilmektedir.>? Istekli olan gergek ya da tiizel kisiden,
ihale bedeli {izerinden %6 oraninda kesin teminatin alinmasi durumu séz konusu
olmaktadir. Thaleyi kazanan kisinin bu siiregte kesin teminat islemlerini onaylayarak
sozlesmeyi imzalamasi gerekmektedir. Idare bu durumda, sozlesmenin istekli

tarafindan imzalanmasi sonucunda, gecici teminati iade etmelidir.>

1.3.9. Sozlesme Tiirleri

S1Siikrii Kizilot, Insaat Muhasebesi Vergilendirilmesi Mevzuat: ve Asgari Iscilik. (Ankara: Yaklasim
Yayinlari, 2008) s. 56.

S2Siikrii Kizilot, a.g.e., 2014. s. 54-55.

3Abdurrahman Cetin ve Yusuf Ding, “Tiirkiye’de Teminat Mektuplari: Uygulamalar ve Hukuki
Sorunlar,” Finansal Arastirmalar ve Calismalar Dergisi ¢.5 (2013): s. 74.
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Ihalenin kabul edilmesi ve islemlere dayali siirecin sozlesme ile gegerlilik
kazanmasi durumu, fiyat saptama sekillerinin belirlenmesini gerekli kilmaktadir. Buna
gore fiyat belirleme tiirleri, sozlesme tiirlerini de belirlemeye yardimci olmaktadir. Bu
baglamda en sik sekilde karsilagilan fiyat saptama tiirleri olarak da ifade edilen

sOzlesme tiirleri agagida maddeler halinde siralandigi iizeredir;

e Birim fiyatl sozlesmeler,
e (Gotiiri fiyath sozlesmeler,

e Maliyet art1 kar sozlesmeleri.

1.3.9.1. Birim Fiyath S6zlesmeler

Birim fiyatli sozlesmeler, genel olarak kamu kurumlar tarafindan tercih edilen
sozlesme olma o6zelligi tagimaktadir. Birim fiyatlhi s6zlesme tiirlerinde, bakanlik
kapsaminda belirli zamana dayali siireglerde, ilgili insaat ya da onarima dayali
faaliyetlerde belirli fiyatlarin yayimlanmasi saglanmaktadir. Yayimlanan liste
icerisinde belirtilen birim fiyatlar, ayr1 ayr1 ve biitiin is boliimlerine yonelik olarak
verilmektedir. Bu durumun en 6nemli avantaji ise, igsin tamamina yonelik kesif

bedelinin hesaplanabilir sekilde olmas1 durumudur.>*

1.3.9.2. Gotiirii Fiyath Sozlesmeler

Gotlrii fiyath sozlesmeler, birim fiyath soézlesmelere fazlaca benzeyen
sOzlesme tiirli olma ozelligi tasimaktadir. Bu cesit sozlesmelerde, miiteahhide bagl
olarak belirlenen sartnamenin hem nitelikleri hem de 6zellikleri, 6nceden belirlenmis
olan toplam bir bedele dayali olarak taahhiit islemlerinin yapilmasini ifade etmektedir.
Gotirii bedel sozlesmesi olarak ifade edilen sozlesmelerin diger bir sekilde ifade
edilme durumu ise, anahtar teslimi sozlesme olmaktadir. Uygulanmasi saglanan
yontem ve bu yontemin uygulanmasina dayali zaman, bu s6zlesme kapsaminda dikkat
edilmesi gereken durumu ifade etmektedir. Odemelerin belirli araliklarla yapilmasi
durumunda, anlasmaya varilmasi saglanan gotiirii bedel niteligi, mahsup edilmektedir.
Bu durum o6zellikle de biiyiik 6l¢ekli taahhiit islemlerinin olmasi halinde, finansman
giicliiklerine dayali siireglerin olmasi1 durumlarinda ara 6demelerin yapilmasini gerekli

hale getirmektedir.>®

S4Siikrii Kazilot, a.g.e., 2014. s. 54-55.
S5Siikrii Kizilot, a.g.e., 2000. s. 20.
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1.3.9.3. Maliyet Art1 Kar Sozlesmeleri

Maliyet art1 kar sozlesmeleri, proje maliyetlerine ek olarak belirli bir kara
dayali payin da belge karsiliginda miiteahhide 6denen islem tutarini ifade etmektedir.
Maliyet art1 kar sozlesmelerinde miiteahhit maliyetler {izerine belirledigi oranda kar
marjimi ekleyerek bir bedel belirler. Yontem temelinde olumsuz yonlerin birden fazla
olmasina ragmen, miiteahhit acgisindan karlt bir is olmasindan kaynakli olarak bir
sigorta olma niteligi tasimaktadir. Diger yandan basit bir sistemi igermesi ile birlikte

maliyet hesaplama islemlerinde kolaylik saglamaktadir.%®

1.3.10. Teminatlar

Insaat faaliyetlerine yonelik teminatlarin saglanmasi 6nemli olan unsurlardan
birisi olarak degerlendirilebilmektedir. Bu duruma etki eden temel faktorler arasinda
ingaat taahhiit sdzlesmelerinin mevzuat kapsaminda herhangi bir sorumlulugu ve
zorunlulugu icermemesi durumu olmaktadir. Bu tiir bir durumun olmasi, is sahibi ile
sorumlulugu yiiklenen kisi veya kurum agisindan gesitli problemler meydana
getirebilmektedir. Bu nedenle insaat ve onarim islemlerinde Kkisilerin ya da
kuruluslarin gegici veya kesin teminat kapsaminda belirlenen bedele dayali olarak bir

yaptirim gelistirmeleri 6nemlidir.>’

Ingaat faaliyetlerine yonelik olarak kamu kurum ve kuruluslarma bagl sekilde
ihalelere katilma durumlarinin séz konusu olmasi, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu
kapsaminda ifade edilen sekilde teminatin gosterilmesi durumu gecerlilik
kazanmaktadir. Buna gore ifade edilen teminat cesitleri, gecici ve kesin teminatlar
olarak iki ayr1 grup altinda degerlendirilmektedir. Diger yandan ayni kanun
kapsaminda, gosterilebilecek degerler de belirtilmis ve kanunun 34. maddesinde, agik
bir sekilde ifade edilmistir. Teminat mektuplarinin disarisinda kalan ve var olan
teminat degerlerinin ise saymanlik veya muhasebe miidiirliiklerine bagli yatirilmasi
gereklilik arz etmektedir. Bu teslimin bu birimlere yapilmasi zorunlulugu, ihale
komisyonlar1 tarafindan alinmasinin s6z konusu olmamasmin bir sonucu olarak
sekillenme gostermektedir. Diger yandan ihalede en iyi teklifi sunan ikinci kisinin

haricinde teklifte bulunana diger kisilerin teklifleri geri ¢cevrilmektedir. Tekliflerden

**Tunay Aslan, a.g.e., 2015. s. 211-212.
S"Funda Diril, Insaat Sektdriinde Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi, Yaymnlanmams Doktora
Tezi, Izmir, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2010, s. 51.
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en iyi ikincisi olan isteklinin teminat ise, asil istekli olanin s6zlesmeyi imzalamasi ile
beraber geri verilmektedir. Teminatlarin herhangi bir sekilde baska bir teminat ile
degistirilmesi s6z konusu olmamakta, haczedilememekte ve iizerine herhangi bir

ihtiyati tedbir konulmamaktadir.>®

1.3.10.1. Gegici Teminat

Gegici teminat olarak ifade edilen unsurlar, Kamu Ihale Kanunu’nun 33.
maddesi kapsaminda ifade edildigi olgiide gerceklestirilebilmektedir. Bu baglamda
kanun cercevesinde ihale islemlerine yonelik gecici teminat durumu, istekli kisiden
belirlenen bedelin %3’ {inden az olmamak kosuluyla alinan deger olarak
belirtilmektedir. Gegici teminat olarak ifade edilen kavramin temeli, isin her iki taraf
acisindan da ciddi bir gergevede ilerlemesini saglamaktir. Bu sekilde gergeklestirilen
islemler ile beraber isteklinin gec¢ici teminat tutarin, kesin teminat islemlerinin

gerceklestirilmesi ile beraber geri verilmesi saglanir.>®

1.3.10.2. Kesin Teminat

Gegici teminatta oldugu gibi kesin teminatta da Kamu Ihale Kanunu
kapsaminda, islemlere bagl siireclerin ifade edilmesi s6z konusudur. Bu baglamda
Kamu Ihale Kanunu’nun 43. maddesi kapsaminda, ihaleyi kazanan katilimcidan
alinmasi saglanacak olan kesin teminat tutari, thale bedelinin %6’ s1 degerindedir. Bazi
durumlarda ise ihaleyi kazanan isteklinin belirli bir sinir degerinin altinda olmasi
saglanabilmektedir. Boyle durumlarda idare, yaklasik olarak belirlenen miktarin,
%6’sindan az olmamasinin yani sira, %15 oranindan yiliksek olmamak kaydiyla kesin

teminata bagli diizenlemeler gelistirebilmektedir.®°

Kesin teminat islemlerinin gerceklestirilmesi siirecine yonelik olarak diger
onemli husus ise herhangi bir deprem, sel, savas gibi tehlikelere bagli olarak bu
teminatin saglanip saglanmama hususuna yonelik unsurdur. Bu ¢ercevede ise Kamu
Ihale Kanunu’nun 21. maddesine gore can kayb1 tehlikesi s6z konusu ise, yaklasik
maliyet belirlemesine gore kesin teminatin alinma durumlar ifade edilmistir. Buna

dayali olarak 01.02.2015 — 31.01.2016 donemleri igerisinde toplam kayip degerinin

58Siikrii Kizilot, a.g.e., 2014. 5. 51.

¥Omer Kose, “Insaat Taahhiit islerinde Isin Tamamlanmasi ve Teslimi,” Yaklasim Dergisi ¢.187
(2008): s. 75.

0Vedat Ekergil, a.g.e., 2013. s. 14.
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yaklagik olarak 167.966 TL olmasi halinde, s6zlesme unsuru zorunlu bir nitelik
tagimamaktadir. Sozlesmenin yapilmamasit s6z konusu oldugu durumlarda da,

herhangi bir teminat islemi gegerlilik tasimamaktadir.

1.3.11. Kabul islemleri

Gelir Vergisi Kanunu’nun 44. maddesi cergevesinde, insaat ve onarma
islemlerine yonelik olarak is siirecinin tamamlanmasinda iki temel gdsterge soz
konusudur. Bu gostergelerden ilki, gegici kabul usuliine yonelik uygulamalarin
saglandig1 durumda gegici kabul tutanaginin tarihi, digeri ise gegici kabul usuliine gore
islemlerin uygulanmadig1 pozisyonda, insaat faaliyetlerine yonelik iglerin fiilen
birakilmas1 durumunu kapsayan tarih olmasidir. Isin bitis tarihi, ilgili islere yonelik
olarak yapilan giderler ve elde edilen hasilatlarin hangi dénemde dikkate alinacagi ve

ilgili y1ldaki kar-zarar tespitinin belirlenmesi agisindan 6nem arz etmektedir.®?

Kabul islemlerindeki siiregte ayni teminat igslemlerinde oldugu gibi gegici ve
kesin kabuller olmak iizere iki ¢ercevede ele alinmaktadir. Bu baglamda geg¢ici kabul
islemlerinin gelistirilmesi siireci, genel biitceye dahil olmasi saglanan daireler, 6zel
idareler, belediyeler, Baymdirlik Isleri Genel Sartnameleri dikkate almarak
gerceklestirilen islemler olma 6zellikleri tasimaktadir. Kesin kabul islemleri ise, gegici
kabul islemlerinin sonucunda yiiklenici kesime yonelik meydana gelen sorunlarin ya
da sikintilarin giderilmesinin saglanmasi insaatin kullanima acilmasi halindeki
durumu ifade etmektedir. Buna gore iki igin birbirlerini takip eden siiregte ve gelisen

insaat faaliyetlerine bagh olarak sekillenme gosterdigi ifade edilebilmektedir.®®

IKiNCi BOLUM

81Omer Kose, a.g.e., 2008. s. 75.
®2Tunay Aslan, a.g.e., 2015. s. 210.
®Funda Diril, a.g.e., 2010. s. 57.
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2. INSAAT MUHASEBESI, YILLARA YAYGIN INSAATLARIN
VERGILENDIRILMESIi VE TEK DUZEN MUHASEBE SISTEMINE (TDMS)
GORE MUHASEBELESTIRILMESI

Insaat islemlerinin gerceklestirilmesi siireci, gelistirilen projelerin tamamnin
birbirlerinden farklilik arz etmesi, iiretim yerlerinin gezici bir nitelik tagimasi, iiretimin
gerceklestirilmesi siirecinin dogaya agik alanlarda gerceklestirilmesinin saglanmasi,
iretimi gerceklestirilecegi mamuliin zamana yayili iiretilmesi, arag ve gereclerin
seyyar nitelik tasimasi Vvb. gibi durumlar insaat isletmelerini diger {iiretim
isletmelerinden Onemli diizeyde ayirmaktadir. Bu durum ingaat faaliyetlerinin
muhasebelestirilmesi ve vergilendirilmesinde 6zellikli durumlarin olmasina sebep

olmaktadir.8

2.1. Insaat Muhasebesi Tanim ve Genel Ozellikleri

Insaat isletmelerine yonelik mali niteligi kapsayan unsurlarin belirlenmesinde
bilgilerin diizenlenmesinin saglanmasi, kayitlamaya yonelik islemlerin yapilmasi, is
siireglerine  bagli raporlamalarin  gelistirilmesi, analizlere dayali sekilde
yorumlamalarin yapilmasi insaat muhasebesinin islevlerini yerine getirilmesi

acisindan oldukga dnemlidir.®®

Ingaat muhasebesi sistemleri genel muhasebe tanimindan yola ¢ikilarak ifade
edildiginde, ingaat isletmelerine baglh varliklarin ve kaynaklarin dagilimini saglama,
isletmeye yonelik faaliyet sonuclarini belirleme, isletmelerin mali durumlarina bagh
faaliyet sonuglarini tespit etme, isletmelerin mali durumlarini ortaya koyma, kapsamli
is stireglerini gelistirme, gelistirilen bilgilerin yorumlanmasini saglama ve bu bilgiler

ile yorumlamalar ilgili kisilere sunma seklinde belirtilebilmektedir.®

2.1.1. insaat Muhasebesi ve Ozellikleri

Insaat muhasebesinin énemli siiregleri iceren bir unsur olmast ile birlikte cesitli

Ozelliklerin var oldugu bir sistemdir. Cok kapsamli olan ingaat muhasebesi belirli

64Selman Aziz Erden, “Insaat Isletmelerinde, insaat Maliyetlerinin Tespitinde Faaliyet Tabanli
Maliyetleme Yaklasiminin Yeri,” Muhasebe ve Denetime Bakis Dergisi ¢.11 (2004): s. 18.

®Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. s. 95.

%Mehmet Serdar Atay, Muhasebe Sistemleri ve Tek Diizen Hesap Planinda Uygulanmasi. (Ankara:
Asil Yayincilik, 2013) s. 2.
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ozellikleri tasimaktadir. Buna gore ingaat muhasebesinin 6zellikleri agagida maddeler

halinde siralanmustir;®’

Insaat islerinin siireleri, diger islerden daha uzun olan bir siireci kapsamaktadir.
Insaat muhasebesinin diger muhasebe islemlerine gore farklilik gdstermesi,
ingaat iglemlerinin uzun bir siireye yayilmasi ya da insaat faaliyetlerinin
ertelenmesi gibi islemlerin 6nemli bir sonucu olmasindan kaynaklanmaktadir.
Muhasebe islemlerinin etkin bir pozisyonda olmasi ile beraber muhasebe
politikalari, amortisman ve gerceklesmesi beklenen tanmini maliyetlerin gelir
tizerinde onemli bir etki olusturulmasina ortam hazirlamaktadir.

Insaat islemlerinin gerceklestirilme siireci, merkez biirodan uzak alanlarda
gelisme gosterdiginden, muhasebe islemlerinin bu temelde var olan verilerin
toplanmasi, islemlerin yapilmasi vb. gibi islemler zaman agicindan sorunlar
olusturmaktadir. Bundan dolayr muhasebe, merkezde veya ingaat alaninda
olma durumuna bagli olarak alinan kararlar tizerinde etki gostermektedir.
Insaat islemlerinin gergeklestirilmesinde uygulanan yontemlerin farkliliklar
icermesi siparis maliyet yonteminin tercih edilmesini zorunlu kilmaktadir.
Insaat islemlerinin uzun bir siirece yayilmasindan kaynakli olarak gelirin
saptanmasi, isin tamamlanmasina bagli yontemin disinda kalan ve isin bir
kismmin tamamlanmasina dayali yontemlerin kullanilmasini  gerekli

kilmaktadir.

2.1.2. insaat Muhasebesinde Maliyet Sistemlerinin Amaci ve Olusturulmasi

Maliyet sistemlerinin olusturulmasi degerlendirildiginde, maliyet yontemleri

arasindan vergi kanunlarina gore tam maliyet sistemi anlayiginin uygulanmasi uygun

goriilmiistiir.®® Ancak insaat isletmelerinin tercihleri dogrultusunda farkl1 yontemlerin

de kullanilmas1 sdz konusudur. Ornek iizerinden ifade etmek gerekirse degisken

maliyet yontemleri igerisinde planlamalarin olusturulmasi, kontrollerin yapilmasi,

kararlarin alinmasi1 ve performans degerlendirmelerine yonelik siirecin gelisme

kazanmasi daha etkin bir pozisyonun yakalanmasina ortam hazirlamaktadir. Bu

6’Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. s. 32.
8Simha Magal ve James World, Integrated Business Processeswith ERP Systems. (New York: John
Willer&Sons, 2011) s. 46.
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baglamda degisken maliyet yontemine yonelik planlamalarin olusturulmasi, elde
edilen karlara yonelik artiglar, faaliyet hacminde degiskenliklerin olmasina etki
gostermektedir. Bu durumda ingaat isletmelerinin mali tablolara bagl degerlendirme

yapmalar1 daha kolay sekilde olmaktadir.®®

Isletmelerde uygulanan maliyet sistemlerinin, asagida maddeler halinde

siralanan bilgileri icermesi dnem tasimaktadir;’

e Kar ya da zararlarin saptanmasi ile stoklarin degerlendirilmesi saglanmalidir.

e Biitgeleme ve planlama sistemlerinin olusturulmasi saglanmaktadir.

e Maliyetlerin sistemli bir ¢cergevede azaltilmas1 durumu s6z konusu olmaktadir.

e Stoklara bagl kontrol islemlerinin yapilmasi saglanmaktadir.

e Mamullere dayali fiyatlandirmalarin yapilmasi sistemli bir ¢ercevede gelisme
kazanmalidur.

e Ozel kararlara yonelik gereksinim duyulan maliyetlerin belirlenmesi
saglanmaktadir.

e Mamul ve hizmet {iretim maliyetlerine yonelik saptamalarin belirlenmesi

saglanmaktadir.

2.1.3. isin Tam ve Kismen Bitim Yontemleri

Insaat taahhiit islerine yonelik olarak muhasebelestirme islemleri, isletme
karmda dogru oOlgiimlerin yapilmasi ve muhasebe kayitlarinin gergeklestirilmesi
acisindan olduk¢a 6nemlidir. Taahhiit edilen islerde genel olarak hesap doneminin bir
yilt agkin siireyi kapsamasi, hasilat ve giderlerin belirlenmesi ve kar ya da zarar
Olcimlerine yonelik wunsurlarin, farkli yontemler ile gelistirilmesine ortam
hazirlamaktadir. Bu baglamda muhasebelestirme sirasinda, isin tam bitimi ve kismen

bitimi seklinde iki ayr1 yontemin kullanilmas1 durumu s6z konusudur.”

®9Y1ldirim Ercan Calis ve Nur Baran Altinsoy, “Y6netim Raporlama Sisteminde Sorumluluk
Muhasebesi: Bir Insaat Isletmesinin Maliyet Merkezine Yonelik Performans Analizi,” Afyon
Kocatepe Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Dergisi ¢.16 (2014): s. 30.

“Mehmet Senlik, a.g.e., s. 35.

"'Selman Aziz Erden, Insaat Taahhiit Isleri ve Vergilendirilmesi. (Isparta: Tugra Ofset Yayincilik,
1997) s. 23.
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Isin tam bitim yontemi, kar-zarar hesabmin isin tamamlanmadan once
hesaplanmayacagimi ifade eden yontemdir. Bu baglamda s6zlesme ile elde edilen
gelirlerin igin tamamlanma siirecine kadar bir varlik olarak bilancoya aktarilmasi ve
varlik hesaplarinda gosterilmesi durumu s6z konusudur. Bu durumda gelir tablosuna
yansima olmamaktadir. Bu yontem, ¢ok sayida iilke tarafindan uygulanan bir
uygulama olma o6zelligi tasimaktadir. Tercih edilmesindeki asil unsur ise, taahhiit
islemlerinin devamlilik kazandigi siire¢ igerisinde farkli karlilik degerlerinin soz
konusu oldugu, bina yapimlar1 sirasinda hafriyat ve temel agma islemlerinde daha
fazla olmasi ile ince isgiliklerde ve tamamlanma asamalarinda ise daha az karliliga

sahip olunmasidir.”?

Isin kismen bitim yontemi ise, cesitli hesaplamalar ile yapilan girdi ydntemi
olarak ifade edilen ve eski adiyla tamamlanma yiizdesi yontemi olan bir hesaplamayi
ifade etmektedir. TFRS 15’¢ gore de uygun olan bu yontem, igin tamamlanmasini
beklemeden gelir ve giderleri donemsel sekilde kayit altina alma imkan1 sunmaktadir.
Yontemin temelinde, is siirecinin ilerlemesiyle birlikte doénemin Kkar-zarari

hesaplanabilmekte ve mali tablolara yansitilabilmektedir.”

2.1.4. Tutulmasi1 Zorunlu Defterler

Vergi Usul Kanunu’na bagl olarak tiiccarlar agisindan tutulmasi zorunlu olan
defterler iki ayrn simifta ele alinmakta ve 176. madde esasina gore
degerlendirilmektedir. Bunlardan ilki, bilango esasina bagli defterler, digeri ise isletme
hesab1 esasina gore tutulmasi gereken defterler seklindedir. Ayni kanunun 177.
maddesine gore ise alim, satim ve hasilat tutarlari dikkate alinarak, tutulmasi gereken
defterlere yonelik belirlemeler gelistirilmistir. Bu baglamda kanun gergevesinde, 177.
maddesi hitkmiince yillara yaygin ingaat ve onarim isleri ile ugrasanlardan kanunda
belirlenen hadleri asanlarin, 1. sinif tiiccarlar olarak nitelendirilmesi s6z konusudur.
Hadleri agmayan isletmelerin ise alima, satima ve istihkak tutarlarina bagli unsurlarda,

isletme hesabina bagl olarak defterleri tutmalari s6z konusudur.”

"?Remzi Orten, a.g.e., 2014.s. 119.
"8Hayrettin Usul, a.g.e., 2015. s. 15-17.
416.03.1990 Tarihli 20463 Sayili Resmi Gazete.
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Vergi Usul Kanunu’na bagl olarak tutulmasi zorunlu olan defterler yevmiye
defteri, defter-i kebir ve envanter defteri seklinde ifade edilebilmektedir. Bu defterlerin
tutulmasina yonelik zorunluluklar ve bilango esasina gore tutulmasi gerekli olan
defterler, Vergi Usul Kanunu’nun 182. maddesi kapsaminda belirtilen defterlerdir.
Daha genel bir ifade kullanmak gerekirse yevmiye defteri, kayit altina alinmasi gerekli
olan islemlerin, tarih sirasina gore, maddeler halinde diizenli bir sekilde yazilmasinin
saglandig1 defterler olma o6zelligi tasimaktadir. Defter-i kebir ise, yevmiye defteri
igerisinde kayitlar1 bulunduran ve sistemli bir g¢ercevede hesaplar1 belirli bir
smiflandirma igerisinde gosteren defterler olarak ifade edilmektedir. Envanter defteri
ise, her hesap doneminin sonunda, ¢ikarilmasi saglanan envanterlerin ve bilangolarin

kaydedildigi defterler olma 6zelligi tasimaktadir.”

2.2. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Vergilendirme

2.2.1. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Verginin Dogusu

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinin gerceklestirilmesi, genel olarak
takvim yil1 esasina dayali bir vergilendirme rejimi igerisinde degerlendirilmeyen bir
kavramdir. Diger bir ifade ile yillara yaygin insaat ve onarim isleri bir takvim yilindan
daha uzun siiren insaatlar olarak belirtilmektedir. VVerginin dogusu, bu durumun en

onemli 6lciisii olmaktadir.”

Gelir Vergisi Kanunu’nun 43. maddesine bagli olarak, miisterek olan genel
giderler ile amortisman dagitimlarinin  gergeklestirilmesi ve hakedislerin
muhasebelestirilmesi yillara yaygin insaat ve onarim isinin bittigi donemde
yapilmaktadir. Isin tam bitim yontemi benimsenerek hareket edilen bu yontemde kar-
zarar insaatin tamamlandigi donemde hesaplanir ve ¢ikan verginin ayni donemde
O0demesi gerceklesmektedir. Burada verginin dogusu, isin tamamlanmasina bagh

olmaktadir.”’

2.2.2. Ozel Vergilendirme Sistemi ve Kosullar

Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. s. 225.

®Berrak Ayazoglu, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim islerinde Dénem Sonu islemleri,” Vergi
Diinyasi Dergisi ¢.280 (2004): s. 190-192.

""Canatay Hacikdylii, /nsaat ve Gayrimenkul Muhasebesi. (Eskisehir: Anadolu Universitesi, 2013) s.
33.
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Insaat faaliyetlerinde yillara yaygin olma durumu vergi yasasi igerisinde dzel
bir uygulamay1 zorunlu hale getirmistir. Bu baglamda insaat ve onarim islemlerine
yonelik siireglerde, 6zel vergilendirme sistemine tabi olmasinin saglanmasi, faaliyet
konusu igerisinde insaat ve onarma islemlerinin olmasini gerekli kilmaktadir. Ayni
zamanda da yillara yaygin olarak gelisme gostermesi gerekmektedir. Bu ¢ercevede
yillara yaygin ingaat ve onarim islerine yonelik vergilendirme diizenlemeleri, 5520
sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu’ nun 6. maddesine dayali olarak Kurumlar Vergisi
miikelleflerine bagli olarak gecerlilik kazanmaktadir. Diger yandan yillara yaygin
ingaat ve onarim islemlerine yonelik hakedis 6demelerinde, Gelir Vergisi Kanunu’nun

94. maddesi hiikmii geregi, vergi tevkifatinin uygulanmasi séz konusudur.’

Yillara yaygin insaat ve onarim iglerini yapan miikellefler, isin devamliliginin
saglanmasina yonelik siireg i¢erisinde, bu isle ilgili olarak kar-zarar beyan etmeleri s6z
konusu olmayacaktir. Ancak her yil gelir veya kurumlar vergisi beyannamelerinin
verilmesi zorunludur. Kesin kar-zarar iliskisinin belirlenmesi, ancak igin bitimi ile s6z
konusu olabilecektir. Diger yandan bu durum, hesap dénemine yonelik beyannamenin
ilisigi ile s6z konusu olacaktir. Isin bitme tarihine ydnelik olarak yapilan giderler ve
elde edilen hasilatlar, giderlerin yapilmasinin saglandigi veya hasilatin elde edilme

yilina yonelik kar ya da zarar tespitinin bir 6l¢iisii olarak gelisme kazanmaktadir.”

2.2.3. Gegici Kabulden Sonra Gerc¢eklesen Hakedislerin Vergilendirilmesi

Gegici ve kesin kabul usuliine yonelik olarak biten isler, gegici kabul
tutanagina bagli onayin gergeklestigi giinden itibaren olusan gelirler ve giderler, ilgili
donemin kazanci sayilmaktadirlar. Bu baglamda, hakkedislerin vergilendirmesi,
tutanaklarin onaylanmasi ile gelisme kazanan bir siireci kapsamaktadir.?® Tlgili
0zelgede gecici kabulden sonra meydana gelen bu isle ilgili olarak yapilan hasilat her
ne durumda olursa olsun elde edildigi yila ait kar-zararin tespitinde dikkate alinir

ifadesi yer almaktadir.!

80kan Sakar, a.g.e., 2012. s. 85.

“Sule Aydn, Yillara Yaygin Insaat Isleri ve Muhasebelestirilmesi, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans
Tezi, Istanbul, Okan Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2015, s. 21.

80Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. s. 50.

81Gelir Idaresi Baskanhigi, “Gegici Kabul Tutanagi Onay Tarihinden Sonra Yapilan Hakedis
Odemesinde Tevkifat Hakkinda”, 2011, http://www.gib.gov.tr/node/99047 (Erisim Tarihi 05 Eyliil
2017),s. 1.
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2.2.4. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Gecici Vergi Beyam

Gegici vergi kavramu ile ifade edilmek istenen temel unsur, gelir veya kurumlar
vergisine tabi miikelleflerin, cari vergilendirme donemi igerisinde, tiger aylik
kazanglarina bagli sekilde yapilan hesaplamalar sonucu 6denen vergi olmasidir. Gegici
vergiye yonelik beyan, yillara yaygin insaat ve onarim islerinde de verilen bir
beyandir. Fakat yalnizca Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesi kapsaminda
degerlendirme gormeyen, gelirlerin bulunmasi halinde bu gelirlerin elde edildigi
donem igerisinde gegici vergi hesaplamalarina bagli sekilde beyan edilmesi soz
konusudur. Vergi kesintisinin meydana gelmesi durumu ise yillara yaygin insaat ve
onarim islerinde, hakedis bedellerinin bir Olgiisii olarak hem avanslarda hem de
hakedislerde %3 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Vergi kesintisinin meydana
gelmesi durumu ise Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. maddesi kapsaminda, elde edilen

kazanglara bagli olarak belli sinirlar1 kapsayan bir durumdur.?

Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetlerine bagl gelir vergisi veya kurumlar
vergisi miikellefleri igerisinde yer alan isletmelerin, diger faaliyetlerinin meydana
gelmemesi durumunda, tacirlerin elde etmekte olduklari bir gelirin olugsmamasi
durumunun 6nemli bir sonucu olarak Gelir Vergisi Kanunu’nun 85. maddesi

cergevesince bos olarak gecici vergi beyannamelerini vermek durumundadirlar.®

2.2.5. Gegici Kabulden Sonra Gerg¢eklesen Hakedislerde Gegici Vergi

Gelir Vergisi Kanunu’na dayal1 olarak, bitim tarihi ile beraber projeye bagl
islere yonelik olarak yapilan giderler ile elde edilen hasilat, bu giderlerin yapilmasinin
saglandig1 ya da hasilatin elde edilmesinin saglandigi yilin kar veya zarar tespitinde
dikkate alinmasi sdz konusudur® Isin teslim tarihi ile beraber gerceklesen

hakedislerden vergi kesintisi durumu s6z konusu olmamaktadir.®

2.2.6. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Stopaj Kesintisi

82Biilent Sezgin, “Birden Fazla Takvim Yilina Sirayet Eden Ingaat ve Onma Islerinde Gegici Vergi
Uygulamasi, ”E Yaklagim Dergisi ¢.233 (2012): s. 397.

8Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. 5. 51.

8(zgiir Catikkas, “Yillara Yaygin Insaat Faaliyetinin Vergi Kanunlari ve TMS-11 Insaat
Sozlesmeleri Standard1 Agisindan Degerlendirilmesi,” Muhasebe ve Denetime Bakis Dergisi €.37
(2012):s. 71.

8Sule Aydin, a.g.e., 2015. s. 24.
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Yillara yaygin ingaat ve onarim islemlerinde, taahhiit islemlerini gergeklestiren
kurum veya kisilerin, gerceklestirilen ige yonelik olarak isin devam ettigi siire zarfinda
belirli zaman araliklariyla hakedis bedeline bagli olarak stopaj kesintisi yapilmaktadir.
Bu kesintinin amaci, vergilemedeki adaleti saglamak ve devletin mali anlamda ciddi
bir maliyete katlanmasini1 6nlemektir. Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde vergi
isin bittigi y1l hesaplanip ve yine ayn1 y1l 6demesi gergeklestigi icin devletin ciddi bir
maliyet ile kars1 karsiya kalmasi ile birlikte miiteahhitte ciddi vergi yiikii altina
girmektedir. Bu dengeyi saglamak i¢in hakedis bedeli iizerinden stopaj kesintisi
uygulamasi yapilmaktadir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesinin 5520 sayili Yeni
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15 numarali maddesinde, miikelleflerin vergi
kesintisini yapma zorunluluklar1 ifade edilmektedir. Ayni madde kapsaminda,
O0denmesi saglanan hakedis bedelinden %3 oraninda kurumlara dayali spotaj

kesintisinin yapilmasi ifade edilmektedir.®

2.2.7. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Damga Vergisi

Damga vergisi olarak nitelendirilen unsur, kagitlar iizerinden alinmasi
saglanan bir vergi olma 6zelligi tasimaktadir. Bu baglamda kanunun ilk maddesinde
kagit ve kagitlar seklinde bir degerlendirme s6z konusu olmustur. Buna gore kagitlar
ifadesi ile kavram, dort baslik altinda incelenmektedir. Bu basliklar altinda ifade edilen
hususlar ise, belli para etme durumlarina yonelik olarak nispi ve diger durumlar ise

maktu vergi icerisinde degerlendirilmistir.%’

2.2.7.1. Alinan Hakedislere Damga Vergisi

Hakedislere bagli olarak gerceklestirilecek Odemelerde, resmi daireler
tarafindan ihale gibi islemlere yonelik binde 9,48 oraninda damga vergisi kesintisi
uygulamasi s6z konusu olmaktadir. Bu baglamda hakedis ve ddemelerin damga
vergisi kapsaminda tutulabilmesi amaciyla 6demenin avans ya da kesin 6demeye baglh

olarak gergeklestirilmesi 6nemli bir nitelik olmamaktadir.%

2.2.7.2. Taseronlara Odenen Hakedislere Damga Vergisi

8Sule Aydmn,a.g.e., s. 25.

87Serdar Akin, “Yillara Yaygin insaat ve Onarim Iglerinde Alinan Hakedis Odemelerinde Damga
Vergisi Kesintisi, ”Vergi Sorunlar: Dergisi ¢.273 (2011): s. 152.

88Cigdem Ozkaya Yildirim, a.g.e., 2008. s. 59.
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Miiteahhitlerin ihale ile almis olduklari islerde, sdzlesmeye bagli olarak tageron
isletme ile insaat ve onarim islerine yonelik isin yaptirilmasi, Yap-Sat islemleri
kapsaminda sekillenme gostermektedir. Bu c¢ergevede, taseronlara bagli olarak
islemlerin yiiriitiilmesi siireci, herhangi bir sekil sartin1 gerekli kilmamaktadir. Bu
nedenle de, hakedis belgesine yonelik herhangi bir belge diizenleme durumlart s6z

konusu olmamakla birlikte damga vergisine de tabi tutulmamaktadirlar.®

2.2.8. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Katma Deger Vergisi

Hakedis kavrami, insaat ve onarim islemlerine baslanmasi siirecinde, isin
baslama durumundan bitimine kadarki gegen siire¢ icerisinde, tiim iglemlerin parasal
bir ¢ercevede Olclimiiniin gergeklestirilmesi seklinde ifade edilmektedir. Hakedis
raporlari, yapilan is karsiliginda miiteahhide 6denmek iizere hesaplanan bedellerin
gosterildigi  belgeleri ifade eder. Diger yandan isin belirli bir kisminin
gerceklestirilmesine bagli siiregte, insaat ve taahhiit islerine yonelik olarak Katma
Deger Vergisinde, verginin meydana gelmesine etki gosteren olayimn vuku bulmasi s6z
konusudur. Ancak hakedis belge islemleri, Vergi Usul Kanunu kapsaminda
diizenlenmesi saglanan belgeler arasinda olma 6zelligi tasimamaktadir. Bu nedenle de
hakedis belgelerine yonelik onayin saglandigi tarihten itibaren 7 giin igerisinde fatura
kesilmesi durumu s6z konusudur. Diger yandan fatura igerisinde, Katma Deger

Vergisi’nin ve diger kesintilerin de gosterilmesi zorunluluk tasimaktadir.%

Yillara yaygin insaat islemlerinin gerceklestirilmesi siirecinde taahhiit
islemlerinin hizmet isi olarak degerlendirme gérmesi ve bu durumun bir sonucu olarak
da KDV orani %18 olmasi s6z konusudur. Kanun kapsaminda kurulan sosyal giivenlik
kuruluslar ile belediyelere dayali olarak yapilan ve 150 metre kareden fazla olmayan

ingaat taahhiit islerinde, %1 oraninda KDV uygulamasi s6z konusudur.

2.2.8.1. insaat Taahhiit Onarim ve Avanslarda Katma Deger Vergisi

Insaat taahhiit islemleri yillara yaygin olmasa da insaat islerinin yapilmasinda
KDV uygulamasi s6z konusudur. Miiteahhitlerin isin kismen ya da tamamen

tageronlara devredilmesine bagli olarak kendilerine yonelik gerceklestirilmis

®Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. 5. 57. .
%Erol Demir, “Yillara Yaygin Insaat, Taahhiit ve Onarim Islemlerinde Vergilendirme ve

Muhasebelestirme Esaslar1 Uzerine Bir Degerlendirme,”Uluslararas: Sosyal Arastirmalar Dergisi
.8 (2015): s. 834.
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hizmetler icin KDV fizerinden 3/10 oraninda tevkifat uygulamasi yapmalari
gerekmektedir.® Bu duruma gore ve insaat islemlerini yaptiran kisi ve kurumlar

asagida maddeler halinde siralanmaktadir;

e (Genel ve katma biitgceye sahip olan daireler,

o 1l 6zel idareleri,

o Belediyeler,

o Koyler,

e Tesvik edilen birlikler,

e Vakiflar tarafindan kurulanlar diginda diger tiniversitelerin tamamu,

e Dodner sermaye kapsamli kuruluslar,

e Kanun kapsaminda kurulmus olan kurum ve kuruluslar,

e Kamu kurum niteligine yonelik meslek kuruluslart,

e Kanunla kurulmasi saglanmis olan ya da tiizel kisilik agisindan haiz olmasi
saglanan emekli ve yardim sandiklari,

e Bankalar,

e Sermayeler agisindan %51 ya da daha fazlasinin kamuya ait oldugu isletmeler,

e Ozellestirmeye dayali olarak kurulmasi saglanan kuruluslar,

e Hisse senetleri, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasma (IMKB) kota edilmesi

saglanmig sirketler.

Avanslarda katma deger vergisi ise, gergeklestirilmesi saglanan mal teslim
islemi ya da hizmet ifasina karsilik olusturmamasindan kaynakli olarak, Katma Deger
Vergisi igerisinde degerlendirilmesi s6z konusu olmamaktadir. Ancak teslime ve
hizmete yonelik islemlerin, ger¢eklesmesinin heniiz olmamasinin bir sonucu olarak
avans bedeli kapsaminda fatura ya da benzeri olan 6demelerde, Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun 10/b maddesine yonelik degerlendirme séz konusudur. Bu madde

kapsaminda, fatura ya da benzeri belge diizenlemeleri ile verginin dogmasi s6z konusu

91Yasin Demir, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri ile Ozel Insaat Ayrimi ve Muhasebelestirme
Boyutunun Analizinin Ornekli Anlatim1”, 2010, https://docplayer.biz.tr/359997-Yillara-yaygin
insaat-ve-onarim-isleri-ile-ozel-insaat-ayrimi-ve-muhasebelestirme-boyutunun-analizinin-ornekli
anlatimi-yasin-demir.html (Erisim Tarihi 21 Mart 2018), s. 3.

92Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. s. 60.
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oldugundan, avans bedeli iizerinden Katma Deger Vergisi hesaplamasi

yapilmaktadir.®

2.2.8.2. Katma Deger Vergisi Tevkifati

KDV tevkifat1 117 numarali KDV Genel Tebliginde de agik¢a ifade edildigi
gibi yapim islerinde de uygulanmaktadir. Yapim isleri kismi tevkifat kapsamina
girmekte ve 3/10 oraninda tevkifat kesintisi uygulanmaktadir. Avans 6demelerinin
dahil olmasina bagli olarak %3 degerinde, vergi kesintisinin yapilmas1 miimkiindiir.

Bu kesintinin gergeklestirilmesi sirasinda, avans ddemeleri de dikkate alinmaktadir.®*

Sozlesmenin yapilmasi sirasinda, yil igerisinde tamamlanmasi Ongoriilen
islerde, bazi durumlardan dolay1 aksamalar meydana gelebilir. Bu duruma bagli olarak
yeni sézlesmenin yapilmasi ya da sézlesmede degisikligin yapilmasi veya isin yillara
yaygin bir pozisyon kazanmasi durumunda, belirlenen tarihten itibaren olan donem
icinde yapilan hakedis 6demelerinde vergi kesintisi yapilmaktadir. Gegici kabul ile
beraber kesin kabul iglemlerinin yapilmasi asamasinda alinan hakedisler, ilgili yil
icerisinde kar veya zarar tespitinde dikkate alinmaktadir. Ancak gelir vergisi tevkifat
kapsaminda degerlendirilmemektedirler. Kesilen bu vergiler yillik gelir ya da
kurumlar vergisi beyannamesi gercevesinde hesaplanan 6denmesi gereken gelir ya da
kurumlar vergisinden mahsup edilmektedir. Miikellefe iade edilmesi gereken vergi
tutariin dogmasi durumunda ise bu tutar, miikellefin istegi dogrultusunda diger vergi
bor¢larina mahsup edilmektedir. Miikellefin herhangi bir borcunun olmamasi halinde

ise, nakden para iadesinin yapilmasi s6z konusudur.®

2.3. Yillara Yaygin insaat Ve Onarim Islerinin Tek Diizen Muhasebe Sistemine

Gore Muhasebelestirilmesi
2.3.1. Yillara Yaygin insaat islerinde ise Baslama

Yillara yaygin ingaat, taahhiit ve onarim islerinde s6zlesme yapildiktan sonra
fiili olarak ise baslama ve bitis tarihleri belirlenmektedir. Bu tarihler ingaat, taahhiit

ve onarim islerinin muhasebelestirilmesi agisindan 6nem arz etmektedir.

%fslam Cankaya, [nsaat Muhasebesi. (Ankara: Baran Ofset Yayincilik, 2003) s. 46.
%Sule Aydn,a.g.e., 2015. s. 28-29.
%slam Cankaya, a.g.e., 2003. s. 46.
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2.3.1.1. Gegici ve Kesin Teminat

Ulkemizde cesitli kamu kurum ve kuruluslari tarafindan acilmis ihalelere
katilacak yapi isletmelerinin, 4734 sayili yasanin 33. maddesine uygun olarak teklif
verdikleri fiyatin %3 1inii gecici teminat seklinde yatirmalar1 gerekmektedir. Teminat
kapsaminda yatirilan ilgili meblag ihale alinamadiginda iadesi yapilabilmektedir. S6z
konusu meblag ihale kazanildiginda kesin teminata c¢evrilebilir. Kesin teminat ise ise
ait sézlesmeye uygun olacak sekilde diizenlenip tesliminin yapilmasinda iadesi

gergeklestirilebilmektedir.

Tekdiizen muhasebe sisteminde teminat seklinde tglincii sahislara 6denen
meblaglarin bir yil ya da bir hesap devresinde iadesi s6z konusu oldugunda 126
Verilen Depozito ve Teminatlar hesabinda izlemesi yapilir. Gegici teminatlar ihale
sonuca ulagsana kadar verilmis oldugu i¢in 126 Verilen Depozito ve Teminatlar
hesabinda izlenmektedir. Kesin teminatlarin ise is bitiminde iadesi yapilacagindan,
226 Verilen Depozito ve Teminatlar hesabinda izlenmektedir. Bu baglamda gegici ve

kesin teminatlara iliskin olarak gelistirilen 6rnekler asagida gosterilmistir;*

Ornek: Yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan Akyilmaz insaat A.S. 12.07.2018
tarthinde Saglik Bakanligi’ nin agmis oldugu hastane insaati ihalesine katilmis ve
459.000,00 TL teklif edilmistir. %3 gegici teminati nakit olarak yatirmistir. 25.08.2017
tarihinde ihale sonuglanmis isletme ihaleyi 540.000,00 TL ihale bedeli ile iistlenmistir.
Isletme gecici teminat1 geri almis yerine kesin teminat olarak Is Bankas1® ndan aldig
teminat mektubunu kesin teminat olarak vermistir. Teminat mektubu komisyonu

olarak bankaya 325,00 TL komisyon nakit olarak 6denmistir.

Gegici Teminat = 459.000 x 3/100
Gecici Teminat = 15.300 TL
Kesin Teminat = 540.000 x 6/100
Kesin Teminat =32.400 TL

100 KASA 15.300,00
126 VER. DEPOZ. VE TEMINATLAR 15.300,00
Verilen Gegici Teminatin Geri Alinmasi

%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 323.
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910 TEM. MEK. BORCLU HS. 32.400,00
911 TEM. MEK. ALACAKLI HS. 32.400,00
Kesin Teminat Odemesi

740 HIZMET URETIM MALIYETi 325,00
100 KASA 325,00
Teminat Mektubu Komisyon Bedeli

2.3.1.2. Insaat Sozlesmesi Yapilmasi

Taahhiit bigiminde gerceklestirilen insaat islerinin sozlesmeye dayali bir
sekilde yapilmasindan dolay1 goriiniirde bir ingaat yapim sézlesmesinin mevcudiyeti
gerekmektedir. Isbu sozlesmeler, taraflarin aralarinda yazili ve sozlii olarak
diizenlenecek bir sozlesme olabilir. Ancak ileride dogabilecek uyusmazliklarin
saglikli sekilde coziilebilmesi amaciyla ¢ogunlukla onaylanmis yazili sézlesmeler
kullanilmaktadir. Bu sozlesmenin noter nezdinde gergeklestirilmesi halinde,
sOzlesmeye ait giderler, taahhiidii veren isletme tarafindan iistlenilmektedir. Yapilmis
olan sdzlesmeye ait giderler, direkt olarak bir insaatin yapimi kapsaminda oldugundan
dolay1, s6z konusu insaatin maliyetini meydana getiren 6gelerdendir. Bu nedenle 740
Hizmet Uretim Maliyeti Hesabina kaydedilmektedir.®’ Insaat sdzlesmesine yonelik

olarak yapilan gelistirilen 6rnek asagida belirtilmistir.%

Ornek: Yillara yaygin insaat faaliyetinde bulunan Aktas Insaat A.S. 10.04.2017
tarithinde Saglik Bakanligi’ nin agmis oldugu hastane ingaati ihalesine katilmis
12.04.2017 tarihinde ihale sonuglanmis isletme ihaleyi 4.000.000,00 TL ihale bedeli
ile lstlenmistir. Noterde s6zlesme imzalanmis ve 28.500,00 TL sézlesme gideri +
1.500,00 TL KDV notere pesin 6denmistir. Ayrica ihale bedelinin binde 5,69 unu
olusturan 22.760,00 TL tutarindaki damga vergisi Saglik Bakanlig1’ na 6denmistir.

740 HIZMET URETIM MALIYETI 51.260,00
740 10 Hastane insaat1
740 10 01 Noter Giderleri 28.500,00

%Esra Ayse Giimiis, a.g.e., 2015. s. 86.
%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 326.

36



740 10 02 Damga Vergisi 22.760,00
191 INDIRILECEK KDV 1.500,00
100 KASA 52.760,00

Thale Insaat1 S6zlesme Giderleri

2.3.1.3. Ingaat Santiyesi Elektrik Su Depozitosu, Santiye Giderleri

Bir yi1l ya da daha uzun siirelerde devam eden s6z konusu yapi isleri
faaliyetinde ingaat sahasinda iiretim yapilabilmesi amaciyla ilk olarak insaat
tiretiminde kullanilmak {izere su ve elektrik baglantilarinin hazir hale getirilmesi
gerekir. Sayet depozito demesini gerektiren hallerde, depozitolarin ilk 6dendiklerinde
uzun siireli olmalar1 sebebiyle 226 kod numarasiyla tanimlanmis Verilen Depozito ve
Teminatlar Hesabinda izlemeleri yapilir. ilgili yapim faaliyetinin bitimine bir y1l kala
kisa siireli ingaat vasfina doniismesi sebebiyle s6z konusu hesaptan 126 Verilen

Depozito ve Teminatlar Hesabina aktarim yapilmaktadir.

Ornek: Yillara yaygm insaat faaliyetinde bulunan Oztopgular insaat Ltd. Sti
13.07.2017 tarihinde hizmet binas1 insaatinin faaliyeti i¢in 3.250,00 TL su depozitosu
ve 1.550,00 TL elektrik depozitosunu nakit olarak 6demistir.

226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR | 4.800,00
226 01 Su Depozitosu 3.250,00
226 02 Elektrik Depozitosu 1.550,00

100 KASA 4.800,00
Hizmet Binas1 Ingaat1 Elektrik ve Su depozito
Odemesi

Santiye yapilari; kurulduklart mahalde insaatta ¢alisan personellerin kalacak
yerlerini temin etme maksadiyla olusturulmus alanlardir. Tatbik safhasinda santiye
yapilar1 gecici prefabrik konutlar ya da baraka tipi yapilar olabilecegi gibi uzun
donemli kullanima miisait santiye yapilar1 bigiminde de yapilabilmektedirler.®® Gegici
ya da kalic1 olsun, santiye yapilart maddi duran varlik vasfindaki mevcudiyetlerdir.

Bahse konu bu varliklarin tek seferde mi gider olarak gosterilecegi yoksa aktif hale

%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 330.
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doniistiiriilip amortisman vasitasiyla mi1 gider olarak gosterilecegi hususunda
tereddiitler bulunmaktadir. Maliye Bakanligi’'nca yayimlanmis 333 sira numaral
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi’nde, faydali omiir esasina dayali diizenlenerek
belirlenmis ve 01.01.2004 yili itibariyle gecerli olmasi kararlagtirilmis yeni
amortisman oranlarinin bulundugu dékiimiin ilgili kisminda (1.1.4); baraka gibi kalic1
olmayan konutlar ile prefabrik yapilar ve santiye yapilarinin faydali émiirleri 10 y1l
olarak belirtilmis olup bu husus dikkate alindiginda %10 oraninda amortismana tabi

tutulmalar1 geregi ifade edilmistir.!%°

Belirli bir yapinin insas1 amaciyla olusturulmus ve s6z konusu yapinin inga
stiresi ile kisitlt kullanima sahip kalic1 olmayan konut bi¢ciminde diizenlenmis santiye
yapilariin tek seferde gider gosterilmesi geregi hususunda yargi mercileri ile Maliye
Bakanligi’nin beyanlar1 es degerdir. Bundan dolay1 yalnizca belirli bir insaat igin
gecici olacak sekilde olusturulmus ilgili varliklara iliskin giderler direkt olarak insaat
maliyetleri dahilinde bulundurulacak bigimde 740 kod numarasiyla belirlenmis
Hizmet Uretim Maliyeti hesabma aktarilir. Yerlesik sekilde yapilmis ve yapimin
bitimi sonrasinda da kullanilmaya devam eden santiye yapilari ise insa siiresi boyunca
258 Yapilmakta Olan Yatirimlar hesabinda izlenmekte, santiye yapisinin insasi

bittiginde 252 Binalar hesabina aktarilir ve yillar itibariyle amortismana baglanir,0!

2.3.2. Yillara Yaygin insaatlarda Maliyet

Yillara yaygin ingaat, taahhiit ve onarim islerinde meydana gelen ve
sozlesmeye konu olan isle ilgili olarak yapilan masraflar maliyet olarak ifade

edilmektedir.

2.3.2.1. Maliyet Kavram

Yapim isletmesinin, donem i¢inde gerceklestirdigi, bitmemis bir y1l ya da daha
uzun siirelerde devam eden yapi isleri faaliyetinde meydana gelen maliyetler, s6z
konusu faaliyetlere iliskin olacak sekilde tanimlanmis maliyet hesaplarinda takip

edilir.102

'PSule Aydn, a.g.e., 2015. 5. 37. '
018emih Akca, Yillara Yaygin Insaat ve Islemlerinin Vergi Usul Kanunu ve Tiirkive Muhasebe
Standartlar: 11 A¢isindan Muhasebelestirilmesine Yonelik Bir Uygulama, Y ayinlanmamis Yiiksek

Lisans Tezi, Aydin, Adnan Menderes Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2016, s. 39.
192Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 333.
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Siparis maliyet sistemi, isletmelerde iiretimi yapilan mamul veya siparise
yonelik her bir maliyet birimini farkli olacak sekilde tanimlayan ve mamul ya da
siparisin maliyetinin hususi olacak sekilde hesaplanmasina imkan veren bir sistemdir.
Bu sistem yalnizca mal iireten isletmeler i¢in degil, hizmet {ireten isletmeler i¢in de
kullanilabilmektedir. Siparis maliyet sistemini kullanabilecek isletme tiirlerine, gemi
ve ucak yapim isletmeleri, insaat isletmeleri, dokiimhaneler, mobilya iireticileri,

lokomotif ve makine iiretim igletmeleri 6rnek olarak verilebilir.*%®

Yapi isgleri taahhiit isletmeleri tarafindan tistlenilmis her projenin maliyetlerinin
ayr1 ayri olacak sekilde izlenmesi gerekmektedir. Bu gereklilik sebebiyle yapilan is,
siparis lizerine iiretim olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla kullanilan sistemin de
Siparis Maliyet Sistemi olmasi gerekmektedir. Yillara yaygin insaat ve onarim
faaliyetleri cercevesinde yer alan maliyet yontemlerinin belirlenmesi, mevcut
uygulama (TDMS) ile TFRS arasinda herhangi bir farklilik olusturmamaktadir. Bu

farklilik yalnizca maliyetlerin muhasebelestirilmesi siirecinde ortaya ¢ikmaktadir.'%

Bir yil ya da daha uzun siirelerde devam eden yapi isleri faaliyetinde
kullanilacak maliyet hesaplari, tekdiizen hesap planinda 170 ile 177 kod numaralari
arasinda bulunan maliyet hesaplarinda izlenmektedir. Belirtilen bu hesaplar isletmenin
istlendigi yillara yaygin insaat ve onarim islerine ait maliyetlerin diizenlendigi
hesaplardir. Bahse konu hesaplar proje bazli takip edilmek suretiyle

kullanilmaktadir.1%
2.3.2.2. Yillara Yaygin insaatlarda Maliyet Hesaplari ve Isleyisi

Bahse konu olan maliyet hesaplari, mal ve hizmetlerin planlanmis sekil ve
nitelige tasinmasi amaciyla olusan giderlerin bir araya getirildigi ve maliyet

unsurlarina doniisiimiiniin yapildig1 hesaplardir 1%

103Siileyman Yiikgii, Yonetim Acisindan Maliyet Muhasebesi. (Izmir: Altin Nokta Yaymnlari, 2011) s.
246-247.

104Hayrettin Usul, TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standardina Gore Insaat Muhasebesi. (Ankara:
Detay Yaymcilik, 2012) s. 27.

15K azim Y1lmaz, Insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Iscilik. (Ankara: Ce-Ka Yayinlari,
2007) s. 335.

1%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 333-334.

39



Uygulamaya esneklik getirilmesi amaciyla tekdiizen muhasebe sisteminde
maliyet hesaplart 7A ve 7B secenekleri altinda iki kategoride diizenlenmistir. Esas
defterlerde giderlerin fonksiyon esasina dayali izlenmesi islemi 7A hesaplar
igerisinde yer almaktadir. Bu yontemle giderler olustuklari anda (es zamanh kayit
usuliiniin Onerdigi sekliyle) fonksiyon esasina bagli olarak ilgili biiylik defter
hesaplaria kaydedilirken, yardimci defterlerde de ¢esit esasina dayali ve ilgili gider
yerlerine uygun olarak takip edilmektedir. 7B se¢eneginde ise giderler maliyet donemi
stiresince ¢esit esasina dayali olarak biiyiik defterde izlenmektedir. Bu grupta giderler
gider dagitim tablosu yoluyla fonksiyonlarina ¢evrilerek ait oldugu gider noktalarina,
mamul ve hizmet maliyetlerine ya da sonug¢ hesaplarina aktarimi yapilmaktadir. 7A
grubundaki yillara yaygin insaat faaliyeti kapsamindaki maliyet hesaplar1 asagidaki

sekilde simiflanmustir:'%’

Maliyet Hesap Gruplan

740. Hizmet Uretim Maliyeti
740. Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1
741. Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabi
742. Hizmet Uretim Maliyeti Fark Hesab1
750. Arastirma Gelistirme Giderleri
750.Arastirma Gelistirme Giderleri Hesabi
751.Arastirma Gelistirme Giderleri Yansitma Hesabi
752.Arastirma Gelistirme Giderleri Farklar1 Hesabi1
760.Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri
760.Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Hesabi
761.Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Yansitma Hesabi1
762.Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri Farklar1 Hesab1
770.Genel Yonetim Giderleri
770. Genel Yonetim Giderleri Hesabi
771. Genel Yonetim Giderleri Yansitma Hesab1

772. Genel Yonetim Giderleri Farklar1 Hesabi

07fslam Cankaya, a.g.e., 2003. s. 168.
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780.Finansman Giderleri
780.Finansman Giderleri Hesabi
781.Finansman Giderleri Yansitma Hesabi

782.Finansman Giderleri Farklar1 Hesabi

7B opsiyonunda, 79 numarali bolimde bulunan maliyet hesap kodlari

kullanilmaktadir.

790. Gider Cesitleri
790. ilk Madde Malzeme Giderleri
791. Isci Ucret ve Giderleri
792. Memur Ucret ve Gidetleri
793. Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
794. Cesitli Giderler
795. Vergi, Resim ve Harglar
796. Amortisman ve Tiikenme Paylari

797. Finansman Giderleri

Yap1 isletmesinin iistlenmis oldugu bahse konu is ve islemler kapsaminda
olusan giderler, 741 numarali Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesab1 ve faaliyet
giderleri ile finansman giderlerinden ilgili is ve islemler kapsamindaki miisterek gider
paylar1 751, 761, 771, ve 781 numarali yansitma hesaplarimin ilgili hesaplara bor¢
kaydr olacak sekilde aktarilir. S6z konusu hesaplarda olusan maliyetin, gecici kabul
gerceklestiginde bir diger ifadeyle insaat bitiminde 622 no’ lu Satilan Hizmet Maliyeti
hesabina devri yapilir. Y1l iginde devam eden islere ait maliyetler ve hasilatlar bilango
hesaplarinda (170-177, 350-358 no’ lu hesaplar) takip edilir. Bu sekilde, donem
igerisinde tamamlanmamis insaatlara iliskin maliyetler, isletmenin varliklar1 arasinda
bulunur. Isin bitim yilinda, bahse konu hesapta meydana gelen maliyetler 622 Satilan

Hizmet Maliyeti Hesabina nakledilerek kapatma islemi yapilmis olur.1%

Bir yi1l ya da daha uzun siirelerde devam eden yap1 islerinin maliyetleri donen

varlik, bu kapsamdaki hakedisleri ise kisa donem borg seklinde muhasebelestirilir ve

108Sule Aydin, a.g.e., 2015. s. 41.
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faaliyet tamamlanincaya kadar s6z konusu hesapta yer alir. Bu baglamda, yapilan isin
maliyeti ve bu is kapsaminda hazirlanan hakedisler bilangoda bulunmaktadir.
Isverenin mal varlig1 arasinda yer almas1 gereken, yapilan isin iiretiminde tiiketilmis
unsurlar, yap1 isletmesinin mevcudiyeti seklinde goriinmekte ve bilancoda stok
biciminde yer almaktadir. Yapilan isin karsiliginda hazirlanan hakedisler, insaat
isletmesine ait bilancoda kisa vadeli bor¢ halinde goziikkmektedir. S6z konusu borg,
yap1 isletmesine ait borg statiisiinde olmayip, isveren iizerine dahil edilecek bir borgtur.
Bundan dolayi, yap1 taahhiit isletmesinin ne bu sekilde bir mevcudiyeti ne de borg
iligkisi bulunmaktadir. Ortaya konan isin nicelik ve ederine bagl olarak kar ve zarar
islemleri yapilip gelir tablosunda gosterilse, donem igerisinde yapilan faaliyetin

neticesi sonug hesaplarina aksettirilmis olacaktir.'®

2.3.2.3. Hizmet Uretim Maliyeti Olarak ilk Madde Malzeme Giderleri

Insaat islerinin i¢inde gider olarak en biiyiik paya sahip olan gider ¢esidi ilk
madde ve malzeme giderleridir. ilk madde ve malzeme giderleri baslica ¢imento,

tugla, demir vb. gibi direkt ingaatta kullanilan malzemeler olarak sayilabilir.

2.3.2.3.1. Ilk Madde ve Malzeme Giderlerinin Niteligi

[lk madde ve malzeme giderleri, isletmede iiretilmis mamul icin tiiketilen her
cesit malzemeyi icermektedir. Direkt ve endirekt bigciminde ayr1 ayr1 olarak
degerlendirilen bu giderler; ilk madde, yardimc1 malzeme ve isletme malzemelerinden
meydana gelmektedir. Ik madde, mamuliin temelini olusturan ve mamule sekil veren
maddelerdir. Yardimci malzeme ise, ilk madde kadar mali ehemmiyeti olmayip, yine
mamule sekil veren materyallerdir. isletme malzemesi ise, iiretimi yapilan mamuliin

icerigine sokulmayan materyallerdir. 1

2.3.2.3.2. ilk Madde ve Malzeme Alim1 ve Alis Maliyeti

%K azim Yilmaz, a.g.e., 2007. s. 335.
110Semih Akga, a.g.e., 2016. s. 36.
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Ik madde ve malzemeler, insaat isinde kullanilmak amaciyla temin edilen
¢imento, kum, cakil, tugla, demir, fayans gibi ilk maddelerle, elektrik, su, kalorifer
tesisat1 gibi yardime1 malzemelerden ve akaryakit, yedek pargalar, ambalaj malzemesi
ve diger materyallerin takibinin yapildig1 hesaptir. Insaat isletmelerinde kullanilan ilk
madde ve malzemeler tiir ve nicelik bakimindan yiiksek miktarlarda bulundugundan,
bu hesabin alt hesaplarinin takibinin ne sekilde yapilacagi mithim bir husustur. Boyle
bir kategorizasyon yontemi 6zellikle stok kontrolii bakimindan oldukca yararlidir. Bu
sekilde isletme elinde tutmasi gereken stok miktarini kolaylikla takip edebildigi gibi,
gereken durumlarda ve gerekli miktarlarda stok siparisi verebilmesine de olanak
taninmis olacaktir.!'! flk madde ve malzemeler, satin alinmalar1 halinde veya iiretimi
yapiliyor ise iiretim maliyet bedelleri ile 150 ilk Madde ve Malzeme Hesabi’nin
borcuna kayit edilir. Uretime yollandiginda, tiiketimi yapildiginda, satildiginda ya da
devredildiginde de 740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesabi’min borcuna kaydedilir.
Isletmenin kayit politikasina uygun sekilde alt hesaplarda izlemesi gerceklestirilir.!!2

ifade edilen unsur érnek yardimu ile asagidaki sekilde belirtilebilmektedir.!'®

Ornek: Ayyildizlar insaat isletmesinin hem genel malzeme ambar1 hem de santiye
ambart bulunmaktadir. 60.000,00 TL’ lik ¢imentoyu + %18 KDV o&deyerek pesin
olarak satin almistir. Satin alinan ¢imentolardan 35.000,00 TL’ lik kismi genel
malzeme ambarinda 25.000,00 TL’ lik kismi ise hastane ingaati santiye ambarinda

depolanmastir.

150 iLK MADDE MALZEME HS. 60.000,00
150 01 Genel Depo 35.000,00
150 01 01 Cimento  35.000,00

150 02 Hastane insaat1 Deposu 25.000,00
150 02 01 Cimento  25.000,00

191 INDIRILECEK KDV 10.800,00

100 KASA 70.800,00
Cimento Alimi

MK azim Yilmaz, a.g.e., 2007. s. 318.
H28iileyman Yiikgii, a.g.e., 2011. s. 135.
113Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 364.
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2.3.2.3.3. Hizmet Uretiminde Kullanilan ilk Madde ve Malzeme Maliyetinin

Hesaplanmasi

[Ik madde ve malzeme iiretimde kullanilmasi halinde maliyet giderine
doniismesi sebebiyle insaat maliyetine eklenir. ilk madde ve malzemeler
kullanildiginda 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabma borg, 150 ilk Madde ve
Malzeme hesabina alacak olarak kaydedilir. [lk madde ve malzemeler direkt olarak
insaat iiretiminde kullanildiginda ise 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabina borcuna,

ilgili hesaplarin alacagina kaydedilir.

2.3.2.3.4. Ilk Madde ve Malzemenin Dogrudan Yiiklenmesi

Satin alinan malzemelerin dogrudan dogruya kullanilacaklar1 insaat sahasina
tesliminin yapilmasidir.}'* Bu duruma yénelik olarak gelistirilen rnek asagida ifade
edildigi iizeredir.!*®
Ornek: Yillara yaygm insaat faaliyetinde bulunan Baksan Insaat A.S. 25.09.2017
tarihinde 1.250,00 TL degerinde Tugla + 225,00 TL KDV 6denerek pesin olarak
alinmus, acil ihtiya¢ nedeniyle hemen belediye binasi insaatinda kullanilmistir. Ayrica
bu tuglanin santiyeye nakli i¢in 75,00 TL + 13,50 TL KDV nakliye bedeli de nakit
olarak ddenmistir.

Tugla Alis Bedeli = Alis Fatura Bedeli + Nakliye Gideri
=1.250,00 + 75,00 = 1.325,00

740 HIZMET URETIM MALIYETi 1.325,00
740 01 Belediye Binas1 Insaat1 1.325,00
74001 01 Tugla  1.325,00

191 iNDiRILECEK KDV 238,50

100 KASA 1.563,50

Belediye Binasi Insaatinda Kullanilan Tugla

14Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 366.
115Mehmet Senlik, a.g.e., s. 384.

44



2.3.2.3.5. ilk Madde ve Malzeme iadeleri

[lk madde ve malzeme iadesi iiretimden depoya olabilecegi gibi farkli
sebeplerle (hasarli ya da istenen kaliteyi tagiyan ozellikleri barindirmamasi gibi)
satictya da yapilabilmektedir. lade islemlerine yonelik olarak gelistirilen hesaplama

Ornegi asagida belirtildigi lizeredir.

Ornek: Karyapi insaat isletmesi satict Goktug A.S.” den 1.800,00 TL tugla
satin almis ve depoya yerlestirmistir. Daha sonra yapilan kontrollerde tuglalarin
400,00 TL’ lik kisminin istenilen nitelikte olmadig1 belirlenmistir. Satict Goktug A.S.
adina iade faturasi diizenlenmis, KDV si de hesaplanarak, fatura tutari satict Goktug

A.S.” nin hesabindan mahsup edilmistir.

320 SATICILAR 501,50
150 iLK MADDE MALZEME HS. 425,00
150 02 Tugla 425,00
391 HESAPLANAN KDV 76,50
fade Edilen Tugla

2.3.2.3.6. Hizmet Uretiminde Kullamlmayan ik Madde ve Malzemelerin Satisi

S6z konusu yapi isletmelerinin hammadde malzemeleri kapsaminda gereken
miktarda alim gergeklestirilememesi sebebiyle zaman zaman stoklarinda ihtiyag
fazlas1 ilk madde ve malzeme bulunabilir. Bunun gibi hallerde de ihtiyac¢ fazlasi
malzemelerin satisim yapabilirler. Ihtiyag fazlasi hammaddelerin satisi halinde s6z
konusu satis iglemlerinden elde edilen gelirler Gelir Vergisi Kanunu’nun 42’nci
maddesi nezdinde degerlendirmeye tabi tutulmayip, isbu satislardan elde edilen gelir,

ilgili yilin geliri olacak sekilde beyan1 yapilir.}1®

116Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 393.
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2.3.2.3.7. Ilk Madde ve Malzemelerin Zayi Olmasi ve Calinmasi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. maddesinde, salt ticari gelirin belirlenmesinde,
hasilattan diisiilecek giderler sekiz bent seklinde sayilarak, ilgili bentler ¢ergevesinde,
ticari isletmede herhangi bir sekilde olusan eksikliklerin gider seklinde kaydedilecegi
konusu bulunmamaktadir. Bu sebeple, insaatta ¢alinan malzeme degerlerinin, vergi
matrahinin belirlenmesinde gider veyahut gider bi¢iminde diisiiriilmesi de olasi
degildir. Ilgili husus, kurumlar vergisi miikellefleri ile gelir vergisi miikellefleri
yoniinden de farksizdir. Ise yaramayan malzemelerin ise, “takdir komisyonu”
hiikiimleri istikametinde indirim hususu yapilmasi muhtemeldir. Ise yaramayan
malzemenin, takdir komisyonu tarafindan kabul edilmeyen boliimii, diizenlenmis
vergi mevzuati yoniinden “kabul edilmeyen gider” seklinde muameleye tabi olacaktir.
Zayi olmaya yonelik ifade gelistirildiginde asagidaki drnek belirtilebilmektedir.t!’
Ornek: Ozkaya insaat isletmesinin depolarinda yer alan ilk madde ve
malzemelerinden 14.500,00 TL maliyetli demir 27.09.2017 tarihinde ¢alindig1 tespit

edilmistir.

689 DiGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR | 14.500,00
689 04 Calinan ilk Madde ve Malzemeler  14.500,00

150 iLK MADDE VE MALZEME HS. 14.500,00
150 01 Cimento 14.500,00

Calinan Malzeme

977 KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIiD. HS. 14.500,00
977 05 Calinan {1k Madde ve Malzemeler 14.500,00

978 KANUNEN KABUL EDIiLMEYEN 14.500,00
GIDERLER KARSILIGI HS.

Calinan Malzeme Karsilig1

1"Mehmet Senlik, a.g.e., s. 395.
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2.3.2.3.8. Ilk Madde ve Malzemeler icin Sigorta Tazminati Alinmasi

Yap1 isletmelerinin ¢alisma kapsami olan insaat ve taahhiit faaliyetlerinin
siirdiiriilmesi esnasinda insaat faaliyeti haricindeki islemler sonucunda tazminat
alinabilir. S6z konusu tazminatlar ilgili donemin geliri bigiminde hesaba katilarak

meydana geldigi donemin geliri seklinde vergilendirilmesi gerekir.

2.3.2.3.9. ilk Madde ve Malzemede Fire

Fire, iiretim asamasinda ilk madde ve malzemeleri farkli faktorlerin etkisiyle
buharlagsma, c¢ekme, c¢iirime, bozulma ve kirilma gibi sonuglarla karsilasarak
kullanilamaz hale gelmesidir. Fireler liretim maliyeti iizerinde etki eder. Elde olmayan
sebeplerle fire meydana gelmesi yasal fire olarak degerlendirilir ve yasal fireler tiretim
maliyeti kapsamina alinir. Boyle bir hususta, 150 no’lu hesap alacaklandirilirken, 740
no’lu hesap bor¢landirilir. Dalginlik ve 6nem gdstermeme neticesinde meydana gelen
fireler yasal olmayan fireler olarak tanimlanir. Bu tiir fireler iiretim maliyeti
kapsaminda degerlendirilmezler. Bahsedilen firelerde 150 no’lu hesabin alacagina

karsilik 689 no’lu hesabin borcuna kayit islemi gerceklestirilir.!!8

2.3.2.3.10. ilk Madde ve Malzeme Noksanliklar1 veya Fazlahklar

Insaat siireci iiretiminde kullanilan ancak baska islerde de kullanilabilecek olan
ingaat malzeme ve kalintilar1 emsal bedeli ile tamamlanan insaat giderinden diisiilerek
diger insaatin giderine veya stok hesaplarina yonlendirilmelidir. Ingaat kalintilarinin
satigt durumunda kazanilan gelir 649 no’ lu Diger Olagan Gelir ve Karlar hesabina
yonlendirilmeli; kalintilarin maliyet bedelinin net bigimde hesaplanamadig: hallerde,
maliyet bedeli iligkin oldugu insaat maliyetinden ¢ikarilmamalidir. Kullanilmadan
satilmas1 icap eden malzemeler iligkin oldugu insaat maliyetinden ¢ikarilarak 153
Ticari Mallar veya 157 Diger Stoklar hesabina ydnlendirilmelidir. ilk madde ve
malzeme noksanliklarina ya da fazlaliklarina yonelik belirtilen ifadelerin 6rnek

iizerinde agiklamasi asagida belirtilmektedir.'*®

Ornek: Ozyilmazlar Insaat Ltd. Sti. yaptigi malzeme sayiminda, toplam degeri

1.525,00 TL olan 1 kg demirin eksik oldugunu tespit etmistir.

118Mehmet Senlik, a.g.e., 2013. s. 104-105.
11%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 400-401.
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197 SAYIM VE TESELLUM NOKSANLARI 1.525,00
197 01 ilk Madde Malzeme Noksanlar1  1.525,00

150 iLK MADDE MALZEME HS. 1.525,00
150 03 Demir  1.525,00

flk Madde Malzeme Noksanlig

2.3.2.4. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Iscilik Giderleri

Bir igletmede mamul ya da hizmet {iretimi amaciyla gorevli biitiin ¢alisanlarin
is gliciiniin bedeli olarak 06denen {icretlerin timii is¢ilik gideri olarak
adlandirilmaktadir. Iscilik giderleri direkt ve endirekt iscilik giderleri olarak 2
kategoriye ayrilmaktadir.}?® Insaat faaliyetlerindeki iscilikler, ilk madde ve malzeme
giderlerine nazaran daha azdir. Uygulamada ¢ogunlukla taseronlara is verilmesi ve
ingaat icin kullanilan girdilerin maliyetinin yiliksek olusu s6z konusu hususun ana

nedeni olarak goriilmektedir.?

2.3.2.4.1. Iscilik Giderlerinin Niteligi ve Simiflandirilmasi

Bir ingaat isi icin santiyede c¢alisan iscilerin maliyetleri dogrudan iscilik
maliyeti olarak adlandirilmaktadir. Bu giderlerin agiklanmasi asagida ifade edildigi

tizeredir;1?

e Direkt Iscilik Giderleri: Bir isletmeye ait ana faaliyet konusunu meydana
getiren Uriin ya da hizmetin iiretiminin yapilabilmesi i¢in dogrudan harcanan
saatlere yonelik olarak iscilere 6denen ficretlere direkt iscilik gideri adi
verilmektedir. Olusturma amaciyla harcanan ve iretime direkt olarak
eklenebilen is¢iliktir. Mevzu bahis olan bu isciliklere 6denen {icretlerin
karsilig1, beden giici ya da makine kullanmanin beraberinde otomatik bir

makineyi yonetebilmek bi¢iminde de olabilmektedir.

1203a1ih Ozel, Maliyet Muhasebesi. (Ankara: Maliye ve Hukuk Yayinlari, 2010) s. 117.
121Semih Akga, a.g.e., 2016. s. 47.
122Hasan Abdioglu, Maliyet Muhasebesi. (Bursa: Dora Yayinlari, 2012) s. 184-185.
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e Endirekt iscilik Giderleri: Uretilen mamul veya hizmetler ile dolayl iliski
kurulabilen ve iirtine dogrudan yiliklenemeyen iscilik giderleridir. Tagima ve
temizlik gibi islerle mesgul is¢ilere 6denen Tlicretlere endirekt iscilik adi
verilmektedir. Endirekt iscilik giderleri yardimer isgilik ve yonetici iscilikleri
biciminde béliimlere ayrilmistir. Insaat faaliyetlerinde endirekt iscilikler,
insaatin yapimina dolayli olarak hizmet ve katkida bulunan is¢ilere 6denen

ticretlerden meydana gelmektedir.

2.3.2.4.2. lIscilik Giderlerinin Saptanmas1 ve Hizmet Uretim Maliyetine

Yiiklenmesi

Iscilik gideri genel anlamda mal ya da hizmet iiretiminde aktif olarak kullanilan
veya tretime katkisi bulunan kisilerin beden giiciiniin yani emeginin mali miktaridir.
Bu emegin karsiligi olan paranin da isgilere tam olarak 6denmesi gerekmektedir.
Giiniimiizde en tehlikeli ¢alisma alanlar1 olan ingaatlarda ¢alisan is¢ilerin de, insaatin

yapiminda dolayli ya da direkt olarak katkilar1 yer almaktadir.!?3

Ilgili gergeve igerisinde, bu iscilerin iicret haklari yasalar ile korunup
gozetilmekte, iicretlerin eksiksiz O6denmesi amaciyla da birtakim ¢alismalar
gerceklestirilmektedir. Bahse konu c¢alismalardan en 6nemli olani igveren insaat
sahiplerinin is¢i TUcretlerini alt seviyede gostererek hem maliyeti diislirme hem de
vergiden kagmma beklentilerinin 6nlenmesi amaciyla yiiriitilen asgari is¢ilik
uygulamasidir. Asgari iscilik uygulamasi, insaat faaliyetinde yer alan iscilik
giderleriyle dogrudan ilgili olan bir uygulamadir. Is sahibi sahis ya da firmalar,
maliyeti azaltmak amaciyla, is¢i ¢ikarma, asgari iicretin altinda is¢i ¢alistirma ve
is¢ilerin sigortalarmi yapmama gibi negatif etkili yollara bagvurmaktadirlar. Sosyal
Giivenlik Kurumu’nun (SGK) 1964 yilinda faaliyete gecirdigi 6l¢iimleme uygulamasi
ile sigortasiz is¢i calistirma ve asgari ticretten az Tlcretle is¢i calistirilmasin
engellemeyi amaglamistir. 1978 yilina degin ylriirliikte olan s6z konusu uygulama
1987 yilina dek asgari is¢ilik uygulamasi seklinde uygulandi. 1987 yilinin akabinde
1994 yilina degin ilgili uygulamanin kullanimi durduruldu. SGK” ya bildirilen sigorta
primlerindeki diisiis nedeniyle 1994 yili itibariyle asgari is¢ilik uygulamasi yeniden

1Semih Akga, a.g.e., 2016. s. 137.
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yiirtirlige sokuldu. 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu
01.10.2008 tarihinde yiirlirliige girerek kanun hiikiimleri icerisinde asgari isgilik
uygulamast yer bulmustur. S6z konusu kanun giinlimiizde de ylriirliikte

bulunmaktadir.!?
2.3.2.5. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Taseron Giderleri

Insaat sektdrii uzmanlik gerektiren birgok bilgiyi icinde barindiran bir
sektordiir. Bu sebeple isletmeler uzman olmadiklari bazi islerde veya kendi tercihleri
sonucu taseron firmalar ile ¢alisabilmektedirler. Boylece taseron firmalara yapilan is

karsiliginda belli 6demeler yapilmaktadir.

2.3.2.5.1. Taseron Giderlerinin Niteligi

Yillara yaygin insaat ve onarim islerini yiiriiten taahhiit isletmeleri, insaatin
ileri teknoloji, uzmanlik gerektiren ve yiiksek maliyetli makineler ile yapilmasi
gereken kisimlarini taseronlara yaptirabilmektedirler. Taseronlara yaptirilan isler
sonucunda olusan giderler ingaat maliyetlerine direkt olarak eklenen maliyet unsuru
biciminde degerlendirilmektedir. Tagseronluk kavramai, asil isin bir kisminin yapiminin
iistlenilmesidir. S6z konusu sistemin se¢ilmesinin ana sebebi ise, is¢ilik maliyetlerinin
azaltilmasi ve bu sayede rekabet sansina olanak tanimasidir. Taseronluk sistemi hem
uzmanhk ve ustalik gerektiren iglerin gergeklestirilmesinde biiyiik kolayliklar
yaratmakta hem de {iretim maliyetlerinin disiliriilmesinde 6nemli etkiler
saglamaktadir. Beraberinde taseronluk sisteminin esnek bir calisma sekline haiz
olmasi, s6z konusu sistemin giiniimiiz ekonomisi igerisinde vazgecilmez uygulamalar
arasinda yer almasinda oOncili bilesenlerden biri olmustur. S6zli gecen kapsamda
faaliyette bulunan isletmeler tarafindan, taahhiit konusu olan insaat ve onarim isinin
bir boliimiiniin ya da tiimiiniin taseronlara yaptirilmasi halinde, taseronlara verilen
avanslarin proje ¢ercevesinde takip edilmesi gerekmektedir. 179 Taseronlara Verilen

Avanslar hesabi tageronlara verilen avanslarin takip edilmesi amaciyla ayrilmistir. Bu

1243alim Sengel, Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi. (Eskisehir: Anadolu Universitesi Yayinlari,
2013) s. 91.
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yolla taseronlara verilen avanslar tageronlarin yaptiklart ya da ileride yapacaklari

islerin bagli bulunulan proje cercevesinde takibi gerceklestirilir.'?®

2.3.2.5.2. Taseronlara Avans Verilmesi ve Avans Mahsubu

Insaat faaliyetinde bulunan firmalarda asil isveren ve taseron firma arasindaki
muhasebe iglemleri avans ve hakedis olmak iizere iki kategoride degerlendirilir.
Taseronlara yapilan 6demeler 179 Taseronlara Verilen Avanslar Hesabi’nda izlenir.
Taseronlara yaptirilan ingaata iliskin bir kismin siiresi bir yili1 asiyor ise, taseron
firmaya 6denen her bir 6demeden 5520 sayili KVK’ nin 15. maddesi uyarinca ve Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94/3. maddesi geregi %3 vergi kesintisi uygulanmasi icap
etmektedir.*?

Insaat taahhiit isletmeleri, taseronlara yaptirdiklari islerde Gelir Vergisi
kesintisiyle birlikte isgiicii temin hizmeti alimlarinda 04/04/2012 tarih ve 28264 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan 117 Seri No’ lu KDV Genel Tebligine istinaden 9/10
oraninda KDV tevkifati yapmakla da ylikiimlidiirler. Yine aym tebligin 3.1.2.b
bendinde belirlenmis alicilar seklinde tanimlanmis kamu kurum ve kuruluslarina
gerceklestirdikleri yapim isleri ve hizmetler de (3/10) oraninda KDV tevkifatina
tabidir. Bununla beraber 57 seri No’ lu Damga Vergisi Genel Tebligi uyarinca
tageronlara yapilan avanslardan % 0,759 oraninda damga vergisi kesintisi

uygulanacaktir,!?’

Verilen avansin diger avanslarla beraber ayni defter hesabinda takibi
yapilabilirdi fakat ilgili kapsama dayali isler ayr1 bir grup seklinde takip edildiginden
s0z konusu faaliyetlerle alakali tageron avanslarinin bu gruba iligkin bir hesapta takip
edilmesi diislinlilmiistiir. Bu noktada 6nemle {izerinde durulmasi gereken konu yillara
yaygin insaat ve onarma isleri ile iliskili olarak verilmis tiim avanslarin s6z konusu
hesapta bulunmayacagidir. Bu kapsamda belirtilen faaliyetlere ait malzeme alimlari
vasitasiyla verilecek avanslar yeniden 159 Verilen Siparis Avanslari hesabinda takip
edilir. Sadece taseronlara verilen avanslarin izlenmesi belirtilen bu hesap tizerinden

yapilir.'?® Bu duruma &rnek asagida yer almaktadir.2

15Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 418-419.
1268iikrii Kizilot, a.g.e., 2014. s. 137.
127Semih Akga, a.g.e., 2016. s. 50.

18K azim Y1lmaz, a.g.e., 2007. s. 334-335.
12%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 423-424,
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Ornek: Askaya insaat isletmesi yapimii iistlendigi 6zel okul insaatimin bir kisminin
yapimi igin taseron Tug Insaat Limited Sirketi ile sézlesme yapmustir. Sdzlesmeye
gore taseron ise 28.08.2016 tarihinde baslayip, 25.07.2017 tarihinde tamamlayacaktir.
Miiteahhit Askaya insaat 28.08.2016 tarihinde Taseron Tug insaat Limited Sirketin’ e
11.200,00 TL avansi, gerekli kesintiler yapildiktan sonra banka havalesi ile
gondermistir. (Makbuz karsiligi avans verilmemistir. Bu nedenle Damga Vergisi

kesintisi yapilmamaistir.)

Odenecek Avans Tutar1 = 11.200,00
Kesintiler Toplam1 = 336,00

Gelir Vergisi (11.200x0,03) = 336,00
Odenecek Net Avans Tutar1 = 10.864,00

179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR | 11.200,00
179 01 Okul Insaat1 Avanslar1  11.200,00
360 OD. VERGI VE FONLAR 336,00
360 01 Stopaj 336,00

100 KASA 10.864,00

Taseronlara Yapilan Avans Odemesi

2.3.2.6. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Diger Direkt Giderler

Uretimde olusan direkt ilk madde ve malzeme giderleri ile direkt iscilik
giderleri haricindeki; memur ticret ve giderleri, disaridan saglanan fayda ve hizmetler,
cesitli giderler, vergi resim ve harglar, amortisman giderleri ve finansman giderleri
genel liretim giderleri kapsaminda yer almaktadir. Boyle tanimlanan giderlerin mamul
ile iligkisi yoktur. S6z konusu giderler iiretim ile alakali ise genel tiretim giderleri
biciminde, iiretim dis1 fonksiyonlarla alakali ise o fonksiyonlarin gosterildigi gider
hesaplarinda izlemeleri yapilir. Buna gore ifade edilen unsura yonelik gelistirilen

ornek asagida belirtildigi iizeredir.**°

130Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 429.
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Ornek: Aktas Insaat A.S. tiinel insaat1 ihalesine katilmis ve bu ihaleyi kazanmustir.
Tiinel insaat1 icin Is Bankasi’ ndan 200.000,00 TL’ lik teminat mektubu almistir.
Teminat mektubu komisyonu olarak 355,00 TL Is Bankas1’ na nakit olarak 25.08.2017

tarithinde 6denmistir.

740 HIZMET URETIM MALIYETI 355,00
740 15 Tiinel Insaat1 Tem. Mek. Kom. 355,00

100 KASA 355,00

Teminat Mektubu Komisyon Odemesi

Her bir insaatla dogrudan baglanti saglanabilecek, insaat maliyetine direkt
eklenebilecek olan maliyet giderlerine 6rnekler asagidaki gibidir.t3!

e Sozlesme Giderleri (taahhiitle ilgili),

e Vergi resim ve harglar (taahhiitle ilgili),

e Teminat mektubu faiz ve komisyonlar,

e Proje giderleri,

e Teknik danigmanlik iicretleri,

e Makine ve techizat kiralari,

e Elektrik gideri (santiyede kullanilan),

e Su giderleri (santiyede kullanilan),

e Gegici yapi (santiye binasi) giderleri ve amortismant,

o Teknik o6zelligi geregi sadece o projede kullanilan makine ve techizat
amortismanlari,

e Belli bir projede gorevlendirilen bekgi iicretleri,

e Belli bir projede kullanilan yardimc1 madde ve malzemeler.
2.3.2.7. Hizmet Uretim Maliyeti Unsuru Olarak Endirekt Giderler

2.3.2.7.1. Endirekt Nitelikli Giderler

181K amil Biiyiikmirza, Maliyet ve Yénetim Muhasebesi. (Ankara: Gazi Kitabevi, 2013) s. 181.
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Endirekt Ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Uretilen mamullerin yapisinda
genellikle tespit edilemeyen ya da goriilemeyen ilk madde ve malzemelerdir. Ornegin,
ingaatlarda kullanilan yer cilalar1 gibi. Bu sekildeki ilk madde ve malzemelerin
mamullerin maliyetlerine dogrudan eklenip eklenmemesi dikkatle tizerinde durulmasi
gereken kritik bir husustur. Bu ¢esit ilk madde ve malzemeler genel iiretim gideri
seklinde kaleme alinmaktadir. Mamuller i¢in hangi miktarlarda kullanildiklart
bulunamamaktadir. Endirekt hesaplamalara yonelik olarak verilebilecek Ornek ise

asagida ifade edildigi iizeredir.'*?

Ornek: Yillara yaygin insaat taahhiit isi yapan Oztiirk insaat isletmesinin birden fazla
ingaatta kullandigi makineler i¢in 2017 iiretim doneminde ayirdigi amortisman miktari

543,00 TL dir.

740 HIZMET URETIM MALIYETI 543,00
740 07 Is Makinesi Amortismani 543,00

257 BIRIKMIiS AMORTISMANLAR 543,00

Is Makineleri Amortismani

Endirekt madde ve malzemeler, endirekt isgiler, disaridan saglanan fayda ve
hizmetler, cesitli giderler, vergi, resim ve harglar ve amortisman giderleri asagida
maddeler halinde gruplandirildiklari iizeredir.3

e Endirekt madde ve malzemeler; kaynak ve lehim malzemeleri, patlayici
malzemeler, ara¢ yedek pargalari, akaryakit (mazot-yag), kiiciik el aletleri
(¢ekig-keser-mala gibi),

o Endirekt is¢ilikler; is makinesi operatdrlerinin iicretleri, yemekhane, yatakhane
gorevlilerinin {icretleri, santiye seflerinin maaslar1 (birden fazla insaattan
sorumlu olan), kidem tazminatlar1, sosyal yardimlar (yemek-yakacak, giyecek
ve benzeri), egitim ve staj giderleri, saglik yardimlar (ilag, tedavi vb.), tatil ve

izin ticretleri,

182Hayrettin Usul, a.g.e., 2015. s. 24.
133Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 438.
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e Disaridan saglanan fayda ve hizmetler; tesis makine ve cihaz bakim onarim
giderleri, danmismanlik ve miisavirlik giderleri (Birden ¢ok proje icin),

o (esitli giderler; tesis makine ve cihazlarin sigorta giderleri, kamyon kira
giderleri, tesis, makine ve alet kiralari, ¢alisanlarin (6zel) sigorta giderleri,
vergi, resim ve harglar; damga vergileri, motorlu tasitlar vergileri.
Amortisman Giderleri: Yap isindeki imalata iliskin olusan ve birden fazla

yap1 imalinde kullanilan sabit varliklarin yipranma paylar1 amortisman giderlerini
meydana getirmektedir. Uretimde kullanilan kamyonlarin tesis makine ve cihazlarin
amortisman oranlariin olusturmak ve amortisman ayirma metotlarindan hangisinin
belirlenecegi kritiktir. Ciinkii amortisman orani veya metotlarina bagli imalat

maliyetine yansitilacak olan amortisman giderleri degisiklik gostermektedir.'®*

2.3.2.7.2. Endirekt Ingaat Uretim Maliyeti Yiiklenmesi ve Dagilimi

Insaat isletmeleri tarafindan yapilan insaat sayis1 birden fazla ise ya da bu
ingaatin yaninda cesitli faaliyetler yapilmakta ise, genel iiretim giderleri secilmis
dagitim anahtarlar1 ile dagitim islemi yapilarak mamul veya hizmetlere dahil
edilmelidir. Insaat isletmelerinin iiretimin siirdiirebilmesi amaciyla katlandiklari
maliyetlerin bir kismi santiyelerde meydana gelmektedir. Bu duruma istinaden santiye
maliyetleri; santiye isletme ve sosyal tesislerinin kurulmasi, santiyenin kaldirilmasi ve
taginmasi, santiye personel saha i¢i tasima araglari maliyetleri gibi maliyetlerle, ingaat
tiretiminin siirmesi amactyla her ¢esit santiye giderini icermektedir. Santiye giderleri
ise; santiyede gorevli personel maaglari, 1sinma giderleri, aydinlatma giderleri, su ve
elektrik giderleri, personel i¢in sunulan hizmetler, personel tagima giderleri, personelin
gida tiiketim giderleri, iletisim, kirtasiye, temizlik giderleridir. S6z konusu giderlerin
beraberinde giivenlik hizmetleri, is gilivenligine yonelik alinan tedbirleri igeren
giderler, tiretimde kullanilmayan makinelere ait bakim giderleri de bu maliyet
unsuruna eklenmelidir. Bahse konu bu giderler tek bir ingaat faaliyetinin olmasi
halinde dogrudan, iki veya daha fazla ingaatin olmasi halinde ise dagitim islemi
akabinde, 740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1 vasitasiyla insaat islerine dahil edilen

maliyetlerdir.3

1348iikrii Kizilot, a.g.e., 2014. s. 104.
135Semih Akga, a.g.e., 2016. s. 39.
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2.3.3. Yillara Yaygin Insaatlarda Ortak Giderler ve Amortismanlar

Insaat isletmeleri ayn1 anda birden fazla proje ya da birden fazla faaliyet
alaninda istigal ediyor olabilirler. Isletme faaliyetlerini siirdiiriirken meydana gelen

baz1 giderler ortak gider kapsamina girmektedir.

2.3.3.1. Ortak Giderlerin Niteligi

Bir y1l ya da daha uzun siirelerde devam eden yap1 islerinin es zamanli olarak
birden ¢ok yap1 projesini gergeklestirmeleri ya da bir yil veya daha uzun siirelerde
devam eden yapi isleri beraberinde farkli projeleri de birlikte gergeklestirmeleri
halinde, isletme faaliyetlerinin devam ettirilmesi adina katlandiklar1 genel giderler

miisterek gider kapsaminda tanimlanmaktadir.13®

S6z konusu yapi islerine ait genel gider kaleminin ortak gider kalemi icerisinde
tanimlanabilmesi i¢in; genel vasiflara haiz bir gider kalemi olmasi, bir veya birden ¢ok
bir y1l veya daha uzun siirelerde devam eden yap1 isi veya farkli islerin mevcut olmasi
halinde, sozii edilen calismalarin hepsi adina katlanilmis olmasi gerekmektedir.

Ornekler asagidaki gibidir;

e Ust diizey yonetici maaslari,

o Kesif departmani maaslari,

e Biiro ¢alisanlarinin maaslari,

e YoOnetim binasi vergi, sigorta ve amortismanlari,

e Yonetim faaliyetinde kullanilan araglarin yakit ve tamir giderleri,
e Biiro demirbag amortisman giderleri,

e Kirtasiye, haberlesme, aydinlatma, seyahat, aidat giderleri,

e Insaat maliyetine dahil edilmeyen finansman giderleri,

e Ingaat taahhiit isi ile dogrudan iliskisi olmayan diger giderler.

Gelir Vergisi kanunu 43 maddesinde bahsedilen bu ortak giderler, yillara
yaygin ingaat isletmeleri i¢in tekdiizen hesap planda yer alan hesaplar asagida

siralanmaktadir;*3’

1%8Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 444.
13"Mehmet Senlik, a.g.e., s. 447.
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e 750- Aragtirma ve Gelistirme giderleri,

e 760- Pazarlama ve Dagitim Giderleri,

e 770- Genel yonetim Giderleri,

e 780- Finansman Giderleri hesaplarina kaydedilen harcamalardan

olusmaktadir.

2.3.3.2. Ortak Amortismanlarin Niteligi

Bir y1l ya da daha uzun siirelerde devam eden yapi isi ile ilgili olan firmalar,
farkli islerde de miisterek sekilde kullandigi her g¢esit amortismana tabi varliklarin
amortismanlarini, iste kullanilan giin sayilarina uygun hesaplayarak maliyetlere

ekleme yapabilirler.t%

2.3.3.3. Ortak Giderlerin Dagitimi ve Muhasebesi

Bir sirket faaliyet kapsami ¢ergevesinde yalnizca bir yil ya da daha uzun
stirelerde devam eden yapi isi ile ugrasilabilecegi gibi, birden ¢ok bir yil ya da daha
uzun siirelerde devam eden yapi isini ve hatta baska isleri de beraberinde yiiritebilir.
Buna benzer durumlarda isletme biinyesinde meydana gelen ortak genel giderlerin, bir
yil ya da daha uzun siirelerde devam eden yapi isi ve baska isler arasinda dagitiminin
ne sekilde yapilacagr Gelir Vergisi Kanunu 43’ilincii madde hiikmiinde acik¢a

139 1lgili madde; “Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma

belirtilmistir
islerinde veya bu islerin diger islerle birlikte yapilmas1 halinde miisterek genel giderler

ve amortismanlar asagidaki esaslara gore dagitilir; 4

1. (5024 Sayili Kanunun 7’inci maddesiyle degisen bent: Yiirtirlik; 01.01.2004)
Y1l i¢inde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde, her
yila ait miisterek genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon
diizeltmesi yapilan donemlerde diizeltilmis tutarlarinin) enflasyon

diizeltmesine tabi tutulmus tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde;

1%8Semih Akca, a.g.e., 2016. s. 41.

139193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu, Madde 43.

1408ibli Giines, Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinin Vergileme Siire¢. (Ankara: Yaklasim
Yayncilik, 2009) s. 201.
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2. (5024 Sayili Kanunun 7’inci maddesiyle degisen bent: Yiirtrlikk; 01.01.2004)

Y1l iginde tek veya birden fazla ingaat ve onarma isinin bu madde stimuliine
girmeyen islerle birlikte yapilmas1 halinde, her yila ait miisterek genel giderler,
bu islere ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat tutarlarinin (enflasyon
diizeltmesi yapilan donemlerde bunlarin diizeltilmis tutarlarinin) birbirine olan

nispeti dahilinde.” dagitim1 yapilir.

Ilgili Madde hiikmii irdelendiginde isletme yapisinda biitiin isler adma

miisterek sekilde meydana gelen ve ortak giderler olarak tanimlanan genel giderlerin

dagitimi hususunda Gelir Vergisi Kanunu’nun 43’linci maddesinde bazi hususlar

belirlenmigtir. Bahsedilen hususlar geregince;

Y1l i¢inde tek veya birden fazla insaat ve onarma isi 42’nci madde kapsamina
girmeyen islerle birlikte yapiliyorsa her yila ait miisterek genel giderler bu
islere ait harcamalarin (enflasyon diizeltmesi yapilan donemlerde diizeltilmis
tutarlarinin) tutarlarinin birbirine olan nispeti dahilinde, diger islere ait satig
veya hasilat tutarinin birbirine olan orani dahilinde dagitilacaktir.

Yine yillara yaygin insaat ve onarim isleri ile diger islerde ortak olarak
kullanilan makine, techizat, bina, nakil vasitalar vb. gibi duran varliklarin

amortismanlar1 bunlarin her iste kullanildiklar1 giin sayisina gére dagitilir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 42’nci madde 2’nci fikras1 uyarinca yillara yaygin

insaat ve onarim isi yapan miikellefler bu ¢ercevedeki her ingaat isine iliskin kayitlarini

ayr1 bir defterde veya tutmakta olduklar1 defterin ayr1 sayfalarinda olacak sekilde

diizenlemek, kar-zarar durumlarini ayr1 ayr1 belirlemekle yiikiimliidiirler. Hangi ise ait

oldugu belirlenemeyen veya tiim isler adina yapilan giderlerin, ortak genel gider

farzedilerek gergeklestirilen islere dagitimi yapilir. Yapilan ingaat ve onarim isinin her

hangi birinin tamamlanmamis olmasi, insaat ve onarim isine genel giderlerden pay

verilmesine bir mani olusturmaz. Hangi ise iliskin oldugu belirlenen giderler dagitim

islemi yapilmadan dogrudan iliskin oldugu isle ilgili hesaplara kaydedilirler.'*! Dénem

icerisinde olusan ortak genel giderler, fonksiyonel gider hesaplart olan 750 Arastirma

WSerdar Akin, Yillara Yaygin Insaat Onarim Islerinin Vergilendirilmesi ve Muhasebelestirilmesi.
Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, [zmir, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii,
2010, s. 116-117.
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ve Gelistirme Giderleri, 760 Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri, 770 Genel Y 6netim
Giderleri ve 780 Finansman Giderleri hesaplarindan baglantili olanina yazilir.
Isletmeler Gelir Vergisi Kanunu’nun 43. maddesi uyarinca, bu giderlerini dénem
sonunda, dagitimin1 yapip akabinde, 6ncelikle 740 Hizmet Uretim Maliyeti Hesab1’na,
devaminda da yansitma hesaplarini kullanarak 170- 177 no’ lu hesaplarda alakali
olduklar1 ingaatlarin maliyetlerine aktarma islemlerini gerceklestirirler. 740 no’lu

hesab1 kullanmadan direkt olarak 170-177 no’ lu hesaplara da aktarabilirler.14?

2.3.3.4. Ortak Amortismanlarin Dagitinm ve Muhasebesi

Yillara yaygin olarak devam eden yapi islerinde miisterek amortismanlarin
dagiimmin nasil gergeklestirilecegine iliskin yapilan diizenleme Gelir Vergisi
Kanunu’nun 43. maddesinde belirtilmistir. Gelir Vergisi Kanunu 43. maddesinde
“Birden ¢ok insaat ve onarma islerinde veya bu islerle yaygin islerde ortak olarak
kullanilan tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste

kullanildiklar1 giin sayisina gore dagitimi gergeklestirilir.” ifadesi yer almaktadir.

Amortisman dagitiminin dogru ve eksiksiz gergeklestirilebilmesi, her tesisat,
makine ve nakil araglarinin giinliikk kullanim ve ¢aligma noktalarin1 belirten belgelerin
kaydedilmesi onem tasir. Amortisman dagitimi yapilirken dikkat edilmesi gereken

hususlar asagidaki sekilde ifade edilmektedir.43

e Bir makine, tesisat veya tasitin yil iginde kullanilmadigi giinlere iligkin
amortismanlari, once genel giderlere kaydedilir, akabinde dagitimi yapilir.
Fakat belirtilen yontemle dagitimi yapilacak amortismanlardan pay verilecek
islerin, amortismana tabi iktisadi kiymetin kullanilabilecegi isler olmasi
gerekmektedir. Ornek olarak, manifaturacilik isi ile birlikte iki farkli yillara
yaygin olarak devam eden yapi isi olan miikellefin, insaatlarinda kullandig1
ving yilin ilk dort ayinda ¢alismamis ise, bahsedilen doneme karsilik gelen
amortisman tutarinin kaydi genel gider bi¢iminde yapilacaktir. Bundan sonra
halihazirdaki islere dagitilirken manifaturacilik faaliyetine bu meblagdan pay

verilmeyecektir.

142Nalan Akdogan ve Orhan Sevilengiil, Tiirkive Muhasebe Standartlar: Ile Uyumlu: Tekdiizen
Muhasebe Sistemi Uygulamasi. (Ankara: Gazi Kitabevi, 2007) s. 448.
143Serdar Akin, a.g.e., 2010. s. 121-123.
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e Biiro makineleri, mobilya ve mefrusat gibi iktisadi kiymetlerin amortismanlar1
genel giderlere eklenerek dagitim islemi buradan gergeklestirilmelidir.

e Yil i¢inde veya yil sonunda alinan kiymetlerin alinmadan 6nceki donemlere
karsilik gelen amortismani genel giderlere eklenerek dagitim islemi buradan
gerceklestirilmelidir. Fakat genel giderler vasitasiyla yapilacak dagitim
isleminde de yalnizca sabit kiymetin kullanilabilecegi isler hesaba katilmalidir.
Amortisman giderlerinin dagitiminin yapilmasinin ardindan 740 Hizmet
Uretim Maliyeti Hesab1’na kaydedilip yansitma hesaplarindan faydalanilarak,
170-177 hesap gruplarinda bulunan insaat maliyetlerine aktarimlari

yapilmalidir.*** Bu durum asagidaki 6rnek yardimu ile agiklanmaktadir.4

Ornek: Miikellef 2017 yilinda ii¢ farkli insaat ve onarma isi ile mesguldiir.
Miikellefin ii¢ ayr1 isinde birden kullandigi bir adet 40.000,00 TL degerinde kamyoneti

bulunmaktadir.

S6z konusu kamyonetin her ii¢ iste kullanilma siireleri su sekildedir:
A. Insaat: 100 Giin
B. Insaat: 150 Giin
C. Ingaat: 110 Giin

Amortisman oram1 %20’ dir ve miikellef azalan bakiyeler amortisman usuliinii
uygulamaktadir. Yukaridaki verilere bakildiginda, s6z konusu araca ait olarak
hesaplanan amortisman tutart olan (40.000,00 x %40) = 16.000,00 TL’nin, mevcut

islere dagilimi asagidaki sekilde olacaktir:

. Kullanilan Giin Amortisman
Isler Oran (%)
Sayisi Pay1 (TL)
A Insaati 100 28 4.480,00
B insaat1 150 42 6.720,00

144Nalan Akdogan ve Orhan Sevilengiil, a.g.e., 2007. s. 448.
145GSerdar Akin, a.g.e., 2010. s. 122-123.
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C insaat

110

30

4.800,00

TOPLAM

360

100

16.000,00

Amortisman Dagitim Tablosu

Tablo
1:

Ortak genel gider vasfindaki giderlerin dagitiminin yapilmasinin ardindan,

insaatlara diisen paylara iliskin iki bigimde kayit tutulabilir. Bu kayitlar;

e Ortak genel gider paylar1 paylarinin dagitimlarinin yapilmasinin ardindan ilk

olarak doénemin biitiin ingaat maliyetinin toplandigi 740 Hizmet Uretim

Maliyeti Hesabina kaydedilir ve sonrasinda bir yil ya da daha uzun siirelerde

devam eden yap1 isi kapsamindaki faaliyetlere ait maliyet hesaplarina (170-

177) , insaat isi ile beraberinde farkli isler yapiliyor ise bu islere karsilik

gelenler sonug hesaplarina yansitma hesaplar1 yardimi ile aktariimaktadir.24

2.3.3.5. Kanunen Kabul Edilmeyenlerin Giderlerin Dagitimi ve Muhasebesi

Vergi yasalar1 uyarinca indirimi kabul edilmeyen bu giderler, asagida maddeler

halinde belirtildigi tizeredir;

146Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 474.



e Belgesiz giderler

e (Odenmemis SSK primleri

e Gecikme zamlari

e Tazminatlar

e Ticari kazang ile ilgisi olmayan giderler

e Sayim ve Teselliim Noksanlar1 vb. gibi...

Vergi yasalarinca kabul edilmeyen bu giderler 750 Arastirma ve Gelistirme
Giderleri, 760 Pazarlama Satis Dagitim Giderleri, 770 Genel Yo6netim Giderleri, 780
Finansman Giderleri hesaplarinda takip edilmisse esasen bu hesaplarin dagitimi
esnasinda dagitimlart yapilmis olacagindan ayri bir dagitim islemi gerektirmez. S6z
konusu giderler, 750, 760, 770, 780 hesaplar haricindeki hesaplarda (654, 657, 659,
680, 689 hs.) takip ediliyorsa o halde Gelir Vergisi Kanunu 43. maddedeki
diizenlemeye istinaden dagitim isleminin ayr1 olarak yapilmasi gerekmektedir. Bir y1l
ya da daha uzun siirelerde devam eden yap1 isi degisik donemlerde bitirileceginden,
mevzu bahis olan giderler de ilgili donemlerde ticari kara eklenerek mali kar
bulunacaktir. Dolayisiyla her bir insaata iliskin bu giderler nazim hesaplarda, her bir
ingaat icin agilacak hesaplarda, her bir gider kalemi gdzlenerek izlenebilir. Ornegin

ilgili hesap asagida ifade edildigi iizere kategorize edilebilir;14

977. KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIDERLER HS.
01. YIL. YAY. INSAAT ONARIM iLE ILGILI K.K.E. GIDERLER
e Ogzel lletisim Vergisi
e Belgesiz giderler
e Gecikme Zamlar1
e Tazminatlar
e Ticari kazang ile ilgisi olmayan giderler

e Sayim ve Tesellim Noksanlar1 vb. gibi...
2.3.4. Insaat Uretim Maliyetinin Hesaplanmasi

2.3.4.1. Uretim Dénemi Toplam Insaat Uretim Maliyetinin Hesaplanmasi

14"Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 466.
62



Bir y1l ya da daha uzun siirelerde devam eden yap1 isi ile istigal isletmeler farkli
kisiler namina yap1 ve onarim faaliyeti gerceklestirdikleri i¢in, hizmet lretimiyle
alakali ortaya c¢ikan giderlerin tiimii, 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda
birlesmektedir. Dolayisiyla hizmet iiretim maliyetinin donem i¢inde gerceklesen fiili
meblaglarinin toplami dénemin hizmet iiretim maliyetini meydana getirmektedir. Bu
hususta 6nem arz eden konular, hizmet {liretim maliyeti hesabi ile beraber, miisterek
genel giderlerin ve miisterek amortismanlarin da insaat maliyetleri ile bagdastirilarak,

148

insaat maliyetlerine pay verilmesi meselesidir.!*® Ifade edilen unsura iliskin 6rnek

asagida belirtildigi iizeredir; 4

Ornek: Melisan 6zel insaat isletmesinin 2017 yilindaki insaat maliyet hesaplari

asagidaki gibidir.

710 D.I.M.M. HS = 135.000,00
720 D.I1.G. HS = 72.000,00
730G.U.G. HS = 39.000,00

151 YARI MAMUL URETIM HS. 246.000,00

151 02 2015 Y1l Insaat Uretim Maliyeti 246.000,00
711 D.i..M.M. YANSITMA HS. 135.000,00
721 D.i.G. YANSITMA HS. 72.000,00
731 G.U.G. YANSITMA HS. 39.000,00

2015 Uretim Déneminin Ingaat Uretim Maliyetleri

2.3.4.2. Tamamlanan ve Tamamlanmayan Insaat Maliyetlerinin Hesaplanmasi

Yap1 islerinin ingasi genelde bir yildan uzun bir {retim doénemini
kapsamaktadir. Bir tiretim doneminde 6nceden yapimina baslanip bitirilmis taahhiitler
yer alabilecegi gibi, yapimi siiren taahhiitler de bulunabilir. Yapim siiren insaatlara

iliskin 6nceki donemde ortaya ¢ikan maliyetler 170-177 kodlu bahse konu yapi iglerine

148GQerdar Akin, a.g.e., 2010. s. 130.
149Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 479.
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iliskin maliyet hesabinda birikmektedir. Donemde bitirilmis taahhiitlerin maliyeti bir
onceki donemde bu hesaplarda biriken maliyetler ile donemde bitirilmis taahhiitlerin
maliyeti yani Hizmet Uretim Maliyeti hesaplanirken dnceki donemdeki 170-177 no’
lu hesaplardaki maliyetler toplami alinarak hizmet iiretim maliyeti hesaplanmalidir.
Bitirilmeyen insaatlara ait maliyetler ise 170-177 no’ lu hesaplarda taahhiit isi
bitirilinceye dek toplanacak ve bitirildigi y1l hizmet {iretim maliyetine aktarilacaktir.
170-177 no’ lu hesaplarda toplanan insaat liretim maliyetleri ve miisterek giderler,
ingaatin bitim yilinda, bitirilen insaat maliyetleri ve miisterek genel giderlere iliskin
gelir tablosu hesaplarina (630, 631, 632, 660, 661) aksettirilmesidir. Bu asamada
gozden kagirilmayacak husus ise 170-177 no’ lu hesaplarda bekletilen miisterek
giderler ve diger giderlerin insaatin bitim yilinda tiimiiniin 622 no’ lu Satilan Hizmet
Maliyeti hesabina nakledilmemesidir. Sayet ortak giderler hizmet maliyetine
eklenirse, gelir tablosu yalnizca satiglar ve satiglarin maliyeti bilgisini vereceginden,
gelir tablosundan detayli bilgi edinilemeyecegi gibi analizinden de alinmasi gereken
bilgilere ulasilamayacaktir. Ifade edilen unsura iliskin Srnek asagida belirtildigi

tizeredir; 1%

Ornek: Mas insaat isletmesi yapimini siirdiirdiigii villa insaat1, konut insaat1 ve is han
insaat1 olmak iizere 3 cesit insaat faaliyeti slirdiirmektedir. Konut ingaati ve is hani
ingaat1 6nceki yillarda baglamistir. Bu iiretim doneminde bu ingaatlara ait maliyetler

asagidaki gibidir. Isletme 7-B segenegi kullanmaktadir.

151 — YARI MAMUL - URETIM HS. = 34.000,00
10 — Konut Insaat1 = 24.000,00
20 — Is Hani1 Insaat1 = 10.000,00
790 — I.M.M GID. HS. = 35.000,00
10 — Konut Insaat1 = 10.000,00
20 — Is Han1 Insaat1 = 17.000,00
30 — Villa Insaat1 = 8.000,00
791 — iSCI UCRET VE GID. HS. = 6.000,00
10 — Konut Insaat1 = 3.000,00
20 — Is Han1 insaat1 = 2.000,00

1%0Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 479-480.
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30 — Villa Ingaat1 = 1.000,00
793 — DIS. SAG FAY VE HiZ. HS. = 3.500,00
10 — Konut Insaat1 = 1.800,00
20 — Is Hani1 Insaat1 = 1.200,00
30 — Villa Insaat1 = 500,00

Ornek: Konut insaat1 iiretim déneminde tamamlanmis ve {iretim maliyeti 38.800,00

TL olarak hesaplanmistir. Diger insaatlarin yapimina devam edilmektedir.

(Yansitma islemi yapilmis olarak varsayilmistir.)

151 YARI MAMUL URETIM HS.

151 10 Konut Insaat1 14.800,00
151 15 is Han1 Insaat: 20.200,00
151 20 Villa Insaat1 9.500,00

799 URETIM MALIYETLERI HS.

799 01 IM.M. GID. HS.  35.000,00

799 02 iSCI UCR. VE GID. 6.000,00

799 03 DIS SAG.FAY. VE HiZM HS.3.500,00

Dénemin Uretim Maliyetleri

44.500,00

44.500,00

152 MAMULLER HS.
152 10 Konutlar 38.800,00

151 YARI MAMUL URETIM HS.
151 10 Konut Insaat: 38.800,00

Tamamlanan Konut Insaati

38.800,00

38.800,00

2.3.5. Tamamlanan Insaat Taahhiitlerin Teslimi

2.3.5.1. Tamamlanan insaatlarin Teslimi

Insaat taahhiit sdzlesmesi geregince bitirilen ingaatlarin yaptirana teslimi

gerceklesmektedir. Teslim hizmet iiretiminin

sonlanmasi1 demektir.

Insaat

taahhiitlerinin teslimi yapildiginda, ilgili taahhiit isi adina alinmis istihkak meblaglar
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da hasilat hesabina aktarilir yani 350-357 Yillara Yaygin Insaat ve Onarrm Hakedisleri
hesaplarinda takibi yapilan hakedisler 600 Yurti¢i Satislar hesabina nakledilir. Yurtigi
Satiglar hesab1 ile 690 Donem Kar1 veya Zarar1 hesabina aktarilarak, hizmet

151

iiretiminden edinilen kar-zarar belirlenir.?>! ifade edilen unsura iliskin 6rnek asagida

gosterildigi lizeredir;>?

Ornek: Birbey insaat isletmesi tamamladig1 dairelerden 160 metrekarelik 1 adedini
95.000,00 TL + %18’de KDV ile pesin olarak satmistir. Satilan bu dairenin maliyeti
87.000,00 TL dir.

100 KASA 112.100,00
600 YURTICIi SATISLAR 95.000,00
600 01 Daireler  95.000,00
391 HESAPLANAN KDV 17.100,00

Daire Satisi

620 SATILAN MAMUL MALIYETI HS. 87.000,00
620 01 Daire

152 MAMULLER HS. 87.000,00
152 10 Konut

Satilan Daire Maliyeti

2.3.5.2. Ingaat Teslimlerinden Sonra Ortaya Cikan Gider ve Gelirler

Bir yi1l ya da daha uzun siirelerde devam eden yapi isi kapsamindaki
faaliyetlerde zaman zaman isin bitiminin ardindan gelir ve giderler meydana
gelebilmektedir. S6z konusu giderlerin, i¢erisinde gosterilmesi gereken gelir ve gider

donemleri ile ilgili yasal diizenleme Gelir Vergisi Kanunu’nun 44. maddesi ile hilkkme

ISerdar Akin, a.g.e., 2010. s. 134. _
%%[slam Cankaya, Insaat Muhasebesi (Yillara Yaygin, Ozel (yapsat) Insaatlarda). (Ankara: Senlik
Yayinlari, 2013) s. 21-22.
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baglanmustir. ilgili madde uyarinca; “Insaat ve onarma islerinde gegici ve kesin kabul
usuliine tabi olan hallerde gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece
onaylandig1 tarih; diger hallerde isin fiilen tamamlandig1 veya fiilen birakildigi tarih
bitim tarihi olarak kabul edilir. Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan
giderler ve her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildigi veya
hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin tespitinde dikkate alinir.” seklinde ilgili
yasa hiikkmiinde de agiklandig1 iizere faaliyetin tamamlanma tarihi sonrasinda olusan
gelir ve giderler vergilendirme bakimindan gelir ve giderin olustugu donem kazanimi
ile bagdastirilacaktir. Dolayisiyla ingaat teslimlerinin akabinde olusan giderler 681
Onceki Dénem Gider ve Zararlar hesabinda, gelirler ise 671 Onceki Donem Gelir ve

Karlar hesabinda takip edilecektir.
2.3.6. Yillara Yaygin insaatlarda Gelir

2.3.6.1. Hakedis Alimi

Yapi igleri temin siirelerinin uzun olmasindan dolay1 igveren ve isgoren
bakimindan risk iceren bir istir. Isgdren tarafin uzun siireler boyunca masraf yapip
neticesinde gelir elde edememesi durumu mevcuttur. S6z konusu sebeple yapi
islerinde igin yapilan boliimii kadar miiteahhidin igverenden belli bir ticret talep etme
hakkinin meydana gelmesi sebebiyle hakedis uygulamasina gidilmistir. Taahhiit
bigiminde yapt ve onarma faaliyeti ile istigal olan isletmelerin hakedis belgesi
hazirlamalari zorunludur. Buna ek olarak hazirladiklar1 hakedis belgesinin beraberinde
fatura diizenlemeleri de icap etmektedir. Faturalar hakedis belgelerinin diizenlendigi
tarthte hazirlanmis olmasi gerektiginden KDV yo6niinden de vergiyi ortaya ¢ikaran
husus belirtilen tarihte olmus olarak kabul edilir. Bu yiizden yaptirdiklari yap1 taahhiit
isleri sebebiyle Odeyecekleri hakedis bedeli {izerinden hesaplanan KDV tevkif
edilerek, sorumlu sifatiyla 2 No’ lu KDV beyannamesi ile beyan edilecek ve 6demesi
gerceklestirecektir. Yapi taahhiit s6zlesmeleri ile 6denecek hakedislerden mahsup
edilecek sekilde miiteahhitlere avans 6demesi yapilabilmektedir. Avans 6demeleri
yapilan bir isin veya hizmetin karsilig1 olmadigindan déviz veya TL olarak verilen
avanslarda, vergiye sebebiyet veren bir durum ortaya ¢ikmadigi icin KDV’ ye tabi
degildir.’>® Bir diger yandan hakedis aliminda, yapilan is sayet kamu kurum ve

kuruluglarina yapilan bir is ise resmi daireler tarafindan mal ve hizmet alim1 nedeniyle

13Mehmet Senlik, a.g.e., s. 485-486.
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hazirlanan hakedislere dayanarak gerceklestirilecek 6demeler istihkaktan kesinti
olacak sekilde binde 7,5 damga vergisine tabidir. Odemenin avans veya kesin 6deme
olup olmadiginin bir hitkkmii bulunmamaktadir. Odeme kesin 6deme olsa bile damga
vergisi kesintisi yapilir. Bununla birlikte 6demeler {izerinden %3 oraninda vergi
kesintisi de yapilacaktir. Bahse konu insaat faaliyetinde bulunan isletmelerin s6z
konusu islere iliskin almig olduklart hakedis bedelleri, bahse konu bu islerin gelirini
meydana getirmesi neticesinde is tamamlanana dek 350-358 sozii edilen kapsamdaki
islere ait hakedis bedelleri hesabinda takibi yapilir. Isin bitiminde ise 600 Yurtici

Satiglar hesabina aktarimi ger¢ceklesmektedir.

Ornek: Yiikselen insaat isletmesi yillara yaygin insaat isi yapmaktadir. Dénem sonu
itibari ile hesaplanan hakedis bedeli 100.000,00 TL’ dir. Damga vergisi 948,00 TL ve
stopaj kesintisi 3.000,00 TL’ dir. Tahsilat1 bir hafta sonra ger¢eklesecektir.

120 ALICILAR 114.052,00
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 3.000,00
295 01 Hakedis Bedeli Stopaj Kesintisi 3.000,00
740 HIZMET URETIiM MALIYETI HS. 948,00
740 09 Damga Vergisi 948,00
350 YILLARA YAYGIN INSAAT 100.000,00
VE ONARIM HAKEDiSLERI
391 HESAPLANAN KDV 18.000,00

Hakedis Bedeli

2.3.6.2. Hakedis Avansi Alimi ve Mahsubu

Bahse konu faaliyette hazirlanan hakedislerden mahsup edilmek suretiyle
avans alindiginda, alinan avanslar uzun vadeli bir is karsilig1 alinmasi sebebiyle 440
Alman Siparis Avanslar1 hesabia aktarilir. Hakedis belgesi hazirlanip islem kisa
vadeli duruma getirildiginde 440 no’ lu hesabin borglanmasi suretiyle 340 no’ lu

hesaba alacak olarak aktarilir. Hakedis alindiginda 340 no’ lu hesap 350-358 no’ lu
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hesap ile kiyaslanarak kapamas: yapilir. Avans islemlerinde tipki hakedis

islemlerindeki sekliyle vergi kesintileri de ayn1 dlgiide yapilir.t>

Ornek: Yiikselen insaat isletmesi yillara yaygin insaat isi yapmaktadir. Dénem
basinda 10.000,00 TL hakedis avansi pesin olarak alinmistir. Damga vergisi 94,80 TL
stopaj kesintisi 300,00 TL’ dir.

100 KASA 9.605,20
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 300,00

295 01 Hakedis Avansi Stopaj Kesintisi 300,00
740 HIZMET URETIiM MALIYETI HS. 94,80
740 09 Hakedis Avans1t Damga Vergisi 94,80

340 ALINAN SiPARIS AVANSLARI 10.000,00
340 01 Hakedis Avanslar1  10.000,00

Hakedis Avansi

Ornek: Yiikselen insaat isletmesi yillara yaygin insaat isi yapmaktadir. Dénem sonu
hakedis bedeli 50.000,00 TL’ dir. Hakedis avans1 mahsup edilmistir. Damga vergisi
94,80 TL stopaj kesintisi 300,00 TL’ dir. Tahsilat1 bir ay sonra gerceklesecektir.

120 ALICILAR 47.026,00
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 1.500,00
295 01 Hakedis Bedeli Stopaj Kesintisi 1.500,00
740 HIZMET URETIiM MALIYETI HS. 474,00
740 09 Damga Vergisi 474,00
340 ALINAN SiPARIS AVANSLARI 10.000,00
340 01 Hakedis Avanslari 10.000,00

350 YILLARA YAYGIN INSAAT

1%Esra Ayse Giimils, a.g.e., 2015. s. 75.
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50.000,00

VE ONARIM HAKEDISLERI
391 HESAPLANAN KDV 9.000,00
Hakedis Bedeli ve Avans Mahsubu

2.3.6.3. Insaatin Tamamlanmasi Nedeniyle Hakedis Hesabinin Devri

Yillara yaygin ingaat ve onarim faaliyetinde bulunan igletmelerin ilgili islere
iligkin aldiklar1 hakedis bedelleri, s6z konusu iglerin hasilatint meydana getirmesinden
dolay1 isin tamamlanmasina kadar 350-358 so6zii edilen kapsamdaki islere ait hakedis
bedelleri hesabinda takip edilir. Isin bitiminde ise 600 Yurti¢i Satislar hesabina

aktarilir.1°®

2.3.7. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Faaliyetlerinde Dénem Sonu islemleri

Ulkemizde Gelir Vergisi Kanunu 42°nci maddesi hiikmiince, isin tam bitim
yonteminine gore ingaat taahhiit islerinde edinilen karin vergilendirilmesi
yapilmaktadir. Belirtilen yontemin yiiriitiilebilmesi igin de tekdiizen hesap planinda,
bahsedilen tiirdeki faaliyetin maliyetlerinin bir araya getirilip 170-177 bilango hesabi
ile insaat taahhiit islerinde edinilen hasilatin toplanarak 350-358 no’ lu bilango

hesaplar1 yardimu ile kayitlara alinmaktadir.

Isin tam bitim ydnteminde taahhiit isi siirdiigii miiddetce bahsedilen islere ait
edinilen hasilatlar1 gosteren hakedisler bilanconun pasifinde, insaat maliyetleri ise
bilangonun aktifinde acilan &zel hesaplarda is bitimine degin toplanir. Isin bitim
yilinda hasilatlar ve maliyetler kar ve zarar hesabina nakledilerek, kar-zarar isin bitim

yilinda hesaba alinmaktadir.

TFRS 15’ te isin kismen bitim yontemine gore islemler siirdiirtilircken TDMS’
nde isin tam bitim ydntemine gore islemler siirdiiriilmektedir. Isin tam bitim yontemini
kullanan bir yil ya da daha uzun siirelerde devam eden yapi isi kapsamindaki

faaliyetlerde  bulunan isletmeler donem sonlarinda  belirtilen islemleri

15K emal Akmaz, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Ozellikli Durumlar,” E- Yaklasim
Dergisi ¢.203 (2009): s. 12.
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gerceklestireceklerdir. Sozii gegen donem sonu islemleri asagidaki sekilde

belirtilmektedir;®

e Donem sonu fiili sayim islemlerinin yapilmasi,

e Genel gecici mizanin hazirlanmasi,

e Tiim varlik hesaplarinin degerleme islemlerinin yapilmasi,

e Tiim borg hesaplarinin degerleme islemlerinin yapilmasi,

e Donem ingaat maliyetlerinin aktiflestirilmesi,

e Donem ortak genel yonetim giderlerinin dagitimi,

e Donem ortak finansman giderlerinin dagitimi,

e Dodnem ortak amortisman giderlerinin dagitimi,

e Diger endirekt ingaat giderlerinin insaatlara dagitim,

e Yurt dis1 insaat kazanglarinin kontrolii,

e Yurt dis1 ingaat giderlerinin kontrolii,

e Tamamlanan ingaat maliyetlerinin ilgili hesaplara alinmasi,

e Tamamlanan ingaatlara ait gelirlerinin ilgili hesaplara alinmasi,
e Tamamlanan insaatlara ait pesin vergilerin ilgili hesaplara alinmasi,

e Donem kar veya zararin tespiti ve vergi karsiliklarinin ayrilmasi.

UCUNCU BOLUM

3. YILLARA YAYGIN INSAAT, TAAHHUT VE ONARIM ISLEMLERININ
TFRS 15 KAPSAMINDA INCELENMESI iLE TEK DUZEN MUHASEBE
SISTEMININ ONGORDUGU MUHASEBELESTIRME ESASLARI
ARASINDAKI FARKLILIKLAR

1%Mehmet Senlik, a.g.e., 2017. s. 518-520.
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3.1. Muhasebe Standartlan ile Tlgili Genel Bilgiler

Muhasebe Standartlar1 finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunulmasi ile ilgili

islemlerin belli bir ¢ergevede ve belli bir kurala gore ele alinmasini ifade etmektedir.*>’

3.1.1. Uluslararas1 Muhasebe Standartlarinin Ortaya Cikisi

Glinlimiizde sermaye piyasalarinin kiiresellesmesi, uluslararasi ticaretin
yayginlagmasi, bununla birlikte yatirnmcilar ve kredi verenlerin bilgi ihtiyaglarinin
artmasi tiim iilkeler tarafindan uygulanacak standart bir muhasebe ve raporlama
sisteminin gerekliligini ortaya koymustur. 1972 yilinda yapilan X. Diinya Muhasebe
Kongresi’ nde, uluslararast bir komite kurularak {ilkelerin uyguladiklar1 yerel
muhasebe ve raporlama sistemlerindeki farkliliklar1 ortadan kaldirmak igin
caligmalara baglanmistir. 1973 Yilinda Avusturalya, Kanada, Fransa, Almanya,
Japonya, Meksika, Hollanda, Birlesik Krallik ve Amerika Birlesik Devletleri’ ndeki
meslek oOrgiitleri tarafindan, Londra’ da Uluslararas1t Muhasebe Standartlar1 Komitesi
(IASC - international Accounting Standards Comittee) kurulmustur. Bu komite yerel
uygulamalardaki muhasebe sistemi ve raporlanmasi arasindaki farkliliklar1 gidererek
biitiin diinyada ortak bir muhasebe ve raporlama sistemi uygulanmasini saglamayi ve
uluslararas1 muhasebe standartlarini gelistirmeyi gorev edinmistir.™®® Aym zamanda
komite 100’ {in lizerinde {ilkeyi meslek kurulusu ¢aligsmalarina dahil etmis ve toplamda

39 adet UMS (IAS) yaymlamistir.*>®

Muhasebe Standartlar1 Komitesi 2001 de Uluslararas1 Muhasebe Standartlari
Kurulu (International Accounting Standards Board - IASB) olarak yeniden
olusmustur. 2000 yilina kadar yayimlanan standartlar UMS adinmi tasirken 2000
yilindan sonra Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 adini almistir. 2005
yilindan itibaren UMS/UFRS’ nin 6nemi oldukg¢a artmistir. Bu sebeple bir¢ok iilke
muhasebe ve raporlama standartlarindan en yaygin olan Uluslararasit Finansal
Raporlama Standardimi kendi dillerine c¢evirerek uygulamaya baslamiglardir.

Ulkemizde de UMS/UFRS’ nin terciimesi olan TMS/TFRS kullaniimaya baslanmustir.

157 Kamu Gézetimi Kurumu, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve. s. 1.

1%8Volkan Demir ve Oguzhan Bahadir, Tiirkiye Finansal Raporlama Satndartlar: (TFRS) Agiklamalar
Ve Uygulamalar. (Istanbul: ismmmo Yayincilik, 2018) s. 16.

19Mikail Erol ve Muhsin Aslan, “Uluslararasi Muhasebe ve Denetim Standartlarmin Gelismesi,”
Muhasebe ve Finans Tarihi Arastirmalart Dergisi ¢.12 (2017): s. 70.
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3.1.2. Muhasebe Standartlarimin Tiirkiye’deki Gelisimi

Muhasebe standartlarinin - Tiirkiye’ deki gelisimi devlet Onciiliiglinde
gerceklesmistir. Devlet Onciiliigiinde ele alinan standartlar i¢in ¢esitli kurum ve
kuruluslar birgok calismalar yapmislardir. Bu kuruluslar; Iktisadi Devlet Tesekkiilleri
Yeniden Diizenleme Komisyonu, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK), Tiirk Standartlari
Enstitiisit (TSE), Tirkiye Bankalar Birligi (TBB) ve Maliye Bakanligi (MB)

biinyesindeki kuruluslardir.°

Tiirkiye Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler ve Yeminli Mali Miisavirler
Odalar Birligi (TURMOB), IASB’ ye 1994 yilinda iiye olmustur. Béylece Tiirkiye iki
meslek oOrgiitii ile IASB’ de temsil edilmeye baslanmistir. Ayn1 yil Tirkiye’ de
TURMOB biinyesinde Tiirkiye Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurulu
(TMUDESK) muhasebe ilkeleri ve bagimsiz denetim standartlarini olusturmak
amaciyla kurulmustur. TMUDESK 19 adet muhasebe standardi yaymlamistir. 2499
Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’ na 15.12.1999 Tarih ve 4487 Sayili Kanun ile
eklenen Ek-1. Madde ile ulusal muhasebe standartlar1 olusturmakla gorevli Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (TMS) Kurulu kurulmus ve ilk toplantisin1 07.03.2002° de
yaparak faaliyetlerine baglamistir. TMSK, IASB isbirliginde IAS’ leri ve IFRS’ leri
Tiirkge’ ye ¢evirmis ve 2005 yilindan itibaren uluslararas: standartlar ile uyumlu
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 Resmi
Gazete’ de yaymmlanmistir. 2 Kasim 2011 tarihinde yaymlanan 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile kurulmus olan Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (KGK) biinyesine girmis olan TMSK’ nin gérevi sona ermis ve
bu tarihten sonra standartlarda olusan degisiklik ve yenilikleri diizenleme yetkisi

KGK’ ya verilmistir.1%!
3.2. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi

3.2.1. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi’ nin Amaci

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinin amaci,

150Baki Y1lmaz, “Muhasebe Standartlarmin Olusumu ve Uyulama Alan1,” Selcuk Universitesi Iktisadi
Idari Bilimler Fakiiltesi Sosyal ve Ekonomik Arastirmalar Dergisi ¢.7 (2007): s. 142.
161 Volkan Demir ve Oguzhan Bahadir, a.g.e., 2018. s. 18.
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Miisteriler ile gerceklestirilen sozlesmelerden dogan hasilatlarin, ne zaman, ne
sekilde ve hangi tutarlar ile finansal tablolara aktarilacag,

Sozlesmede belirlenen tiim sartlar ve durumlar g6z Oniine alinarak standardi
benzer nitelikteki tiim s6zlesmelerde uygulamak,

Karsilikli olarak yazili veya sozlii sekilde miisteriler ile yapilan her bir
sozlesmenin muhasebelestirilmesinin ayr1 sekilde yapilmasi ve yukarida

sayilan tiim maddeler ile ilgili isletmenin uygulayacagi ilkeleri diizenlemektir.

3.2.2. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard:r’ min Kapsami

Bu standart asagidaki s6zlesme tiirleri haricinde, karsilikli yazili veya sozlii olarak

yapilmis tiim sézlesmeleri kapsamaktadir.

TMS 17 Kiralama Islemleri kapsamina giren kira sdzlesmeleri,

TFRS 4 Sigorta S6zlesmeleri kapsamina giren sigorta sdzlesmeleri,

TFRS 9 Finansal Araglar, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar, TFRS 11
Miisterek Anlagmalar, TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar ve TMS 28
Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar kapsamindaki finansal araglar
ve diger sozlesmeye dayali haklar veya yiikiimliiliikler,

Miisteri olma potansiyeli tasiyan 3. kisilere kars1 satis amaciyla, ayni sektorde
faaliyet gosteren isletmeler arasinda parasal olmayan degisimleri iceren

sozlesmeler.

Bu standart s6zlesmenin yerine getirilmesi i¢in katlanilan maliyetler ile baska

bir standardin kapsamina dahil olmayan ek maliyetlerin muhasebelestirilmesini kars1

tarafi miisteri sifatin1 tagiyor ise kapsar. Ayni zamanda standart yapilan s6zlesmenin

muhatabi bir miisteri ise uygulanmaktadir.’®? Bu standart uygulanirken aym zamanda

sozlesme kosullar1 da dikkate alinmaktadir.1®3

162K amu

Gozetim  Kurumu, TFRS15 Miisteri Sozlesmelerinden  Hasilat, 2016,

http://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiye%20Muhasebe%

20Standartlar%eC4%B1/TMSTFRS2016Seti/TFRS 15 09092016.pdf, (Erisim Tarihi 12 Temmuz

2018), s.

1-2.

183pKF International, “IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers: Summary”, 2016,
https://www.pkf.com/media/10031241/ifrs-15-revenue-from-contracts-with-customers-summary.pdf

(Erisim Tarihi 13 Temmuz 2018), s. 1.
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3.2.3. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard:’ na Gore Hasilatin

Finansal Tablolara Alinmasi

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr 5 Asamali bir siirectir.

Bu asamalar asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Tablo 2: TFRS 15 Bes Asamal Yontemi

1. ASAMA: Soézlesmenin Belirlenmesi

2. ASAMA: Edim Yikiimliliiklerinin Tanimlanmasi

3. ASAMA: Sozlesme Bedelinin Belirlenmesi

4.ASAMA: Sozlesme Bedelinin Performans Yiikiimliiliiklerine Dagitilmasi

5.ASAMA: Hasilatin Muhasebelestirilip Finansal Tablolara Aktarilmasi

3.2.3.1. Sozlesmenin Belirlenmesi

Yapilan sozlesmenin taraflarca onaylanmis olmasi ve devri yapilacak olan mal
veya hizmetler ile ilgili sinirlarin, haklarin agikga belirtilmis olmasi gerekir. Bunun
yaninda sOzlesmenin ticari bir degere sahip olmasi ile birlikte yerine getirilecek
yiikiimliiliikler karsiliginda bir bedelin tahsil edilecegi ve 6deme seklinin net bir

bigimde ifade edilmesi gerekmektedir.1%*

3.2.3.2. Edim Yiikimliiliiklerinin Tanimlanmasi

Sozlenmenin  belirlenmesinin ~ ardindan  gelen  adim  sodzlesme
yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir. S6zlesmede taahhiit edilen edim (performans)
yikiimliliigi misteriye vaad edilen mal veya hizmetin transfer edilmesidir.

Sozlesmede belirlenmis olan her bir edim yikiimliligi ayr1 olarak

164Tyba Savli. UFRS 15 Kapsaminda A¢iklama ve Orneklerle Hasilatin Raporlanmast. (istanbul:
[smmmo Yayinlari, 2016) s. 28.
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muhasebelestirilir.’® Yapilan sézlesmede taahhiit edilen mal ve hizmetler harici
islemler de dahil olabilir. Bu Islemler asagidaki sekilde olabilir.

-Isletme tarafindan iiretilen mal satislar1

-Yeniden satig

-Satin alinmis mal ve hizmetlere iat hakkin yeniden satis islemi

-Sozlesmede belirtilen gorevlerin birkaginin miisteri adina yerine getirilmesi

-Bir varligin yeniden insa edilmesi ya da imali

-Aracilik hizmetleri vb. .68

3.2.3.3. Sozlesme Bedelinin Belirlenmesi

Sozlesme bedeli taraflarin karsilikli olarak soézlesmede belirlenen edim
yiikiimliiliiglinti yerine getirmek karsiliginda miisteriden tahsil edilecek olan tutardir.
Sozlesme bedeli s6zlesmede belirlenen sabit bir fiyat olabilecegi gibi degiskende
olabilir. Bu tutar katma deger vergisi vb. gibi diger vergileri ya da ti¢iincii taraflar
adina tahsil edilen tutarlar1 kapsamaz.

Islem bedelinin belirlenmesinde asagidaki unsurlar da rol almaktadir.
a) Degisken islem Bedeli,
b) Degisken Islem Bedeline iliskin Tahminler,
¢) Sozlesmede Onemli Bir Finansman Bileseninin Varlig,
d) Gayri Nakdi Bedel,
e) Miisteriye Yapilacak Olan Odemeler.

a) Degisken Islem Bedeli: Islem bedeli sozlesmede belirlenen sabit bir tutar
olabilecegi gibi degisken bir bedel de olabilir. Islem fiyati1 sabit olan
sozlesmelerde o sozlesmede yer alan islerin muhasebelestirilmesi
acisindan biiytik kolaylik saglamaktadir. Degisken fiyath s6zlesmelerde en
onemli unsur tahminlerin gercege en uygun sekilde yapilmasidir.

b) Degisken islem Bedeline iliskin Tahminler: Degisken islem bedeline
iligkin tahminler yapilirken en 6nemli unsur belirsizliklerdir. Belirsizlik
oraninin yliksek oldugu durumlarda Ongoériilen tutarlar islem fiyatina

yansitilmaz. Piyasada olusabilecek dalgalanmalar, iklim kosullari, mal

165Lori Olsen ve Thomas R. Weirich, “New Revenue - Recognition Model,” The Journal of Corporate
Accounting, .22 (2010): s. 57.
186 Aksis Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S., “Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat”,
24.01.2018,  http://aksisdenetim.com/musterilerle-yapilan-sozlesmelerden-dogan-hasilat  (Erisim
Tarihi: 19 Temmuz 2018), s. 1.
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d)

veya hizmetlerde olusabilecek deger kaybi riski, tigiincii kisilerin karar ve
eylemleri, yapilan tahminlerin yetersiz kalmasi, s6zlesmede fazla sayida
farkli fiyat alternatiflerinin bulunmasi gibi sebepler islem bedelinin
degismesine ornek verilebilir.

Soézlesmede Onemli Bir Finansman Bileseninin Varhig: Bazi
sozlesmelerde hizmet transferi ve islem bedelinin tahsilatinin
ger¢eklesmesi uzunca bir siireyi alabilmektedir. Bu siire bir yildan uzun
bir zaman dilimini kapsadigi durumlarda finansman unsuru igermekte ve
s6z konusu finansman unsurunun = ayristirilmast  ve  ayrica
muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Bu durum alinan avanslarda ve
O0demelerin ertelendigi vadeli satislarda gecerlidir. Bir yilin altinda kalan
zaman dilimlerinde Onemli bir finansman unsuru igermedigi kabul
edilmektedir. Bu siiregte so6zlesmede ayrica belirtilmemis ise piyasada
gecerli olan faiz oranlar1 kabul edilmektedir. Ornegin; Y isletmesi 2 yil
sonra teslim edilmek {izere araba liretimi yapmaktadir. Arabanin degeri
1.000.000,00 TL. Bu islem i¢in 500.000,00 TL avans alinmistir.
Uygulanacak faiz oram % 6’ dir. 1%

500.000,00 * % 6= 30.000,00

1.Y1l Faiz Gideri: 30.000,00 TL.

530.000,00 * % 6= 31.800,00 TL.

2. Y1l Faiz Gideri: 31.800,00 TL.

Gayri Nakdi Bedel: Isletme islem bedeline karsilik miisteriden nakit dist
bir bedel aldig1 durumda nakit dis1 bedeli gergege uygun deger iizerinden
Olger. Ancak gercege uyun deger tahmin edilemiyorsa tek bagina satis fiyati
referans alinir.

Miisteriye Yapilacak Olan Odemeler: Yapilacak olan ddemeler
miisteriye ve miisterinin miisterisine yapilan édemeleri de icerebilir. Bu
duruma ornek elektronik cihazlarin garanti kapsami siirecindeki cihazin

iadesi gergeklestiginde ddenecek iiriin bedeli gosterilebilir. %8

167Tuba Savly, a.g.e., 2016. s. 35-46.

188 Aksis Uluslararasi Bagimsiz Denetim A.S., “Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat”,
24.01.2018,
Tarihi: 19 Temmuz 2018), s. 1.

http://aksisdenetim.com/musterilerle-yapilan-sozlesmelerden-dogan-hasilat  (Erigim
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3.2.3.4. Sozlesme Bedelinin Performans Yiikiimliiliiklerine Dagitilmasi

Sozlesmede belirlenen her edim yiikiimliiligiinde belirlenen s6zlesme bedeli,
meydana gelen her edim yiikiimliiliigii sonucunda isletmenin bekledigi gelir
dogrultusunda dagitimi  gerceklesmelidir. Bu dagitimda bazi  yontemler

kullanilmaktadir.16°

- Yapilan Indirimlerin Dagitilmasi
- Tek Basina Satis Fiyat1 Belirleme
- Degisken Maliyetlerin Dagitimi

- Gozlemlenebilir Verilere Dayali Dagitim

Standarda bakildiginda isletme kontroliinii kars: tarafa devredecegi mal veya
hizmetlerin tek basina satig fiyatini belirler. Ancak satis fiyati belirlenemiyorsa tahmin
eder. Sozlesme indirimleri ve degisken fiyatlari da icerebilir.!’® Bu durumda indirim
ve degisken bedelin hangi edim yiikiimliiliiklerine dagitilacag: belirlenir. isletme eger
yapilabiliyorsa fiziki 6l¢iim ve gézlem metodu yardimi ile de dagitimi yapabilir.

Burada énemli olan dl¢iimlerin dogru yapilmasidir.t™

3.2.3.5. Hasillatin Muhasebelestirilip Finansal Tablolara Aktarilmasi

Hasilat muhasebelestirilirken zamana yaygin olarak veya belli bir zamanda
muhasebelestirilir. Zamana yaygin olarak muhasebelestirilmesi i¢in sézlesmede
belirtilen mal veya hizmet devri bir anda degil belli bir zaman diliminde yavas yavas
gerceklesmektedir. Bu durum disinda hasilat, mal veya hizmetin kontrolii kars1 tarafa
gectigi anda muhasebelestirilmektedir.'’? Hizmet satiglarinda yiikiimliiliik daha ¢ok
zamana yaygin olarak gerceklestigi icin hasilat zamana yaygin bir sekilde

muhasebelestirilmektedir. Yillara yaygin ingsaat, taahhiit ve onarim projeleri buna

9EY (Ernst & Young), “A Closer Look at The New Revenue Recognition Standard”, 2017,
https://www.ey.com/Publication/vwL UAssets/ey-Applying-Revenue-October-2017-
updated/$FILE/ey-Applying-Revenue-October-2017.pdf (Erigim Tarihi: 05Agustos 2018), s. 160.
10Ali Fatih Dalkilig, “The Real Step In Convergence Project: A Paradigm Shift From Revenue
Recognition To Revenue From Contracts With Customers,” International Journal of Contemporary
Economics and Administrative Sciences c.4 (2014): s. 67-84.

M Tyba Savly, a.g.e., 2016. s. 57-63.

12Ggkhan Kilig, UFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Hasilat Standardinin Degerlendirilmesi,

Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara, Bagkent Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2017, s.
28-29.
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ornektir. Sozlesmede zamani belirlenmis olan bu projelerde hizmet devri belirli bir
stireyi kapsamaktadir. Yiikiimliiliiklerin belli bir zamani kapsamasi sebebi ile hasilatta
zamana yaygin sekilde muhasebelestirilip mali tablolara aktarilir. Bilango tarihi itibari
ile projenin ne kadarinin tamamlandigmnin bilinmesi gerekmektedir. Bu durum
ilerlemenin &lgiilmesi zorunlulugunu beraberinde getirmektedir. Isletmeler bu
Olciimler icin ¢esitli yontemler kullanabilirler. Ancak segilen yoOntemin isin
ilerlemesinin 6l¢iilmesine uygun olmasi ve proje tamamlanana kadar ayni yontemin
uygulanmasi gerekmektedir. Kullanilacak yontemler ikiye ayrilir.

1- Cikt1 Yontemi

2- Girdi Yontemi

Asagidaki semada yontemler ile ilgili bilgiler verilmistir.

YONTEM ORNEK AVANTAJ DEVAVANTAJ
Verilen mal veya * Performans Olgiimii isletmenin
hizmet degerinin *Uretilen ve veya sevk edilen $ *Dogrudan

performansini

CIKTI toplam verilmesi adet as R oun gozlemlenemeyebilir
YONTEMIi ongoriilen mal ve *Sonuglarin degerlendilimesi E> .. *Bilgiye ulagim
I:>hzimetlerin E>*D6niim noktalaina ansitan en 1yl I:>maliyetli olabilir
2 yOntem

degerine orani ulasilmasi

Katlanilan

maiyetlerin veya * Kullanilan kaynaklar Girdiler esit *Girdiler ile
Gi"RDi girdilerin toplam *Gergeklesen maliyetler dagiliyor ise kontroliin transferi
YONTEMi katlanilmasi E>*Isci1ik saatleri E>has1lat dogru E>dogrudan iliskili

ongoriilen *Makine saatleri olarak yansitilir olmayabilir.

maliyetlere orani

Sekil 1: Performans Olgiimiinde Kullanilan Yontemler

(Kaynak: Tuba Savli, a.g.e., 2016. s. 38.)

TFRS 15 Yiirirliik Tarihi

01 Ocak 2018 tarihinde ya da sonrasinda uygulanmaya baslanacak olan TFRS
15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi istenildigi takdirde erken uygulamaya
gecilmesi de miimkiin olmaktadir. Ancak bu karar verildigi takdirde dipnotlarda bu

durumun agiklanmasi gerekmektedir.
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TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr’ nin Yiiriirliige Girmesi

ile Birlikte Yiiriirliikten Kaldirilan Standartlar

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi asagida yer alan
standartlarin yerini almaktadir:
- TMS 11 Ingaat Sézlesmeleri,
- TMS 18 Hasilat,
- TFRS Yorum 13 Miisteri Sadakat Programlari,
- TFRS Yorum 15 Gayrimenkul Insaat Anlasmalari,
- TFRS Yorum 18 Miisterilerden Varlik Transferleri ve
- TMS Yorum 31 Hasilat-Reklam Hizmetleri iceren Takas (Barter) Islemleri.l’®

3.3. Yillara Yaygin Insaat, Taahhiit ve Onarim islemlerinin TDMS ile TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard:’ nin (")ngiirdiigii Muhasebelestirme

Esaslar1 Arasindaki Farklar

Calismanin bu boliimiinde TDMS ile TFRS 15’in uygulanmasinda ortaya ¢ikan
farkliliklar agiklanacaktir. Bu farkliliklar vergilendirme esaslari, gelirin tespit
yontemleri, maliyet  unsurlarinin  muhasebelestirmesi  ve  hakedislerin
muhasebelestirilmesi esaslar1 arasindaki farkliliklar olmak tizere dort asamada ele

alinmistir.

3.3.1. Vergilendirme Ac¢icindan Farkhihiklar

3.3.1.1. TDMS’ ne Gore Vergilendirme

Gelir Vergisi Kanunun 42. Maddesi’ ne gore bir yildan uzun siiren insaat isleri
yillara yaygin insaat olarak kabul edilir. Bir yildan uzun siiren islerde GVK 42’ ye
gore elde edilen kazanglarin tamami isin tamamlandigr yilin geliri olarak kabul

edilecek ve o yilin gelir veya kurumlar vergisine konu edilecektir.

8Kamu  Gozetim  Kurumu, TFRS15  Miisteri  Sozlesmelerinden  Hasilat, 2016,
http://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiye%20Muhasebe%
20Standartlar%C4%B1/TMSTFRS2016Seti/TFRS 15 09092016.pdf, (Erisim Tarihi 14 Agustos
2018), s. 2-34.
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Bir igin bitmis kabul edilmesi i¢in gegici kabul tutanaginin idarece onaylanmis
olmas1 gerekmektedir.!”* Yillara yaygin insaat ve onarmm islerinin bir yildan uzun
stirmesi durumunda devletin vergiyi ge¢ almasi ve vergi kaybina ugramasi s6z konusu
olmaktadir. Bu durum verginin genellik ilkesi ile uyugsmamaktadir. Bu sebeple devlet
vergi kesintisi uygulamasmi zorunlu kilmustir. insaat isi tamamlanincaya kadar
yiiklenici firmaya yapilacak 6demelerden vergi kesintisi yapilacak ve gegici ya da
kesin kabul idarece onaylanip vergi tahakkuk ettiginde kesinti yapilan tutarlar

odenmesi gereken vergiden mahsup edilecektir.!”

3.3.1.2 TFRS 15’ e Gore Vergilendirme

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinin standarda gore vergilendirilmesi GVK
42. maddesi ile farklilik gostermektedir. TFRS 15 standardinda donemsellik kavrami
daha 6n planda tutulmaktadir. Bu sebeple gelir ve maliyetler gerceklestigi donemde
dikkate alinmaktadir. S6zlesmede yer alan hasilatlar girdi yontemi hesaplamalari
yardimi ile hesaplanip ilgili donemde muhasebelestirilmekte ve finansal tablolara
aktarilmaktadir. Bu durumda kar-zarar hesabi ilgili donemde yapilmakta ve vergi
tahakkuk etmektedir. Tahakkuk eden vergi yiiriirlilkten kaldirilan TMS 11 Insaat
Sozlesmeleri Standardi’ nda da uygulandigi gibi “Ertelenmis Vergi” hesabinda takip
edilir ve is tamamlanip gecici ya da kesin kabul tutanagi imzalandiktan sonra
“Odenecek Vergi ve Fonlar” hesabina aktarilip demesi gergeklesir. Bu durumda gelir
ve maliyetler donemsellik ve tahakkuk kavrami geregi ilgili donemde finansal
tablolara yansitilmis olur. Bdylece finansal tablolarin karsilastirilabilirligi de

saglanmaktadir.’®

3.3.2. Gelirin Tespit Yontemi Acisindan Farkhiliklar

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde gelirin tespit yonteminde 2 yontem
uygulanmaktadir.

1- Isin Tam Bitim Y®6ntemi

"Hamide Ozyiirek, Derya Duman ve Samet Kaptan, “Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde
Maliyetlerin Tespiti, Vergilendirilmesi ve Muhasebelestirilmesi,” Dumlupinar Universitesi Sosyal
Bilimler Dergisi c.44 (2015): s. 218.

Hayrettin Usul, a.g.e., 2015. s. 13.

16K udret Sevket Sayin ve Abdullah Kiirsat Merter, “TMS 11 Ingaat Sézlesmeleri Standardinin Tiirk
Vergi Sistemi Agisindan Degerlendirilmesi ve Uygulama Ornegi,” Akademik Tarih ve Diisiince Dergisi
c.4 (2017): s. 74-76.
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2- Isin Kismen Bitim Yontemi

3.3.2.1 TDMS’ ne Gore Gelirin Tespit Yontemi

TDMS’ nde gelirin tespitinde uygulanan yontem isin tam bitim yontemidir.
Isin Tam Bitim Yontemi: Bu yontemde GVK’ da belirtildigi gibi isin tamamlandig
anda kar/zarar tespiti yapilmaktadir. Bu yontemde maliyet ve hakedisler bilango
hesaplarinda takip edilmekte ve ilgili donemin gelir tablosuna aktarilmamaktadir.
Faaliyet dénemi igerisinde gerceklesen maliyetler 170-177 Yillara Yaygin Insaat ve
Onarim Maliyeti hesaplarinda, hakedisler ise 350-358 Yillara Yaygm Insaat ve

Onarim Hakedis Bedelleri hesaplarinda gosterilmektedir.}”’

3.3.2.2. TFRS 15 Standardina Gore Gelirin Tespit Yontemi

TFRS 15’ de gelirin tespitinde uygulanan yontem girdi yontemidir.

Girdi Yontemi: TMS 11° deki adi tamamlanma yiizdesi yontemi olan bu yontem
TFRS 15’ te karsimiza girdi yontemi olarak ¢ikmaktadir. Bu yontemde dlgtimlerin
dogru yapilmasi finansal tablolarin dogru hazirlanmasi agisindan olduk¢a 6nem arz
etmektedir. Bu yontemde Ol¢iim, girdilerin toplaminin katlanilmasi 6ngériilen
maliyetlere oran1 seklinde yapilmaktadir.'”® Gelirin giivenilir bigimde tahmin edilip
edilememesi ¢ok onemlidir. Eger gelir 6l¢iimii giivenilir ise bu yontem kullanilir. Gelir
tespitinde Olciimler giivenilir sekilde yapilamiyorsa ongoriilen maliyet gelir olarak
kaydedilecektir.

Ornegin: X isletmesi fiziki 6l¢iimii ve tahmini 8l¢iimii miimkiin olmayan bir projede
belirli bir tarihe kadar 120.000,00 TL harcama yapmustir. Thale makamma gore
hesaplanan hakedis ise 95.000,00 TL’ dir. Bu durumda hasilat kayd: 120.000,00 TL

olarak gergeklestirilecektir.’®

3.3.3. Maliyet Unsurlari ve Muhasebelestirilmesi Agisindan Farkliliklar

3.3.3.1. TDMS’ ne Gore Maliyet Unsurlar1 ve Muhasebelestirilmesi

Maliyet unsurlarini olusturan kalemler 4 baslik altinda toplanmaktadir.

1-) ilk Madde Malzeme Maliyetleri

"Hayrettin Usul, a.g.e., 2015. s. 17.
178 Tuba Savly, a.g.e., 2016. s. 38.
1Hayrettin Usul, a.g.e., 2015. s. 21.
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2-) Iscilik Giderleri
3-) Taseron Giderleri
4-) Diger Giderler

TDMS’ ne gore bir takvim yilin1 asan insaatlar yillara yaygin insaat isi olarak
kabul edilmektedir. Sisteme gore yillara yaygin ingaat maliyetleri gegici kabul ya da
kesin kabul tutanagi imzalandigr donemde maliyet olarak finansal tablolara yansir.
Gegici/kesin kabul tutanagi imzalanana kadar olusmus maliyetler “170 Yillara Yaygin

Insaat ve Onarim Maliyetleri” hesabinda izlenir.'8°

170 YILLARA YAYGIN iNSAAT VE ONARIM | XXX
MALIYETLERI HS.

XXX ILGILi ALACAKLI HESAP XXX

3.3.3.2. TFRS 15’ e Gore Maliyet Unsurlar:1 ve Muhasebelestirilmesi

Maliyet unsurlart TFRS 15 kapsaminda 3 baslik olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1-) Dogrudan s6zlesme ile iliskili maliyetler
2-) Gelecekteki edim yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin kullanilan ve yaratilan
kaynaklar.
3-) Geri kazanilmasi beklenen maliyetler.

-Iscilik

-Malzeme

-Arag gereg - techizat

-Sigortalama

-Amortisman

-Tasima

-Teknik Destek

-Genel Giderler

180Hayrettin Usul, a.g.e., s. 22.
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Yukarida sayilan gesitli gider kalemlerinin TFRS 15 kapsaminda kayd: direkt gider

olarak yapilmaktadir.'8!

740 HIZMET URETIM MALIYETI XXX

XXX ILGILi ALACAKLI HESAP XXX

3.3.4. Hakedislerin Muhasebelestirilmesi Ac¢isindan Farkhliklar

3.3.4.1. TDMS’ ne Gore Hakedislerin Muhasebelestirilmesi

Insaat islerinde bir takvim yilin1 asan insaatlar yillara yaygin olarak kabul
edilmektedir. TDMS’ ne gore yillara yaygin insaat hakedisleri gegici kabul ya da kesin
kabul tutanagi imzalandig1 donemde gelir olarak finansal tablolara yansir. Gegici/kesin
kabul tutanag imzalanana kadar hakedisler “350 Yillara Yaygm Insaat ve Onarim

Hakedisleri” hesabinda izlenir.

XXX iLGILi BORCLU HESAP XXX

350 YILLARA YAYGIN INSAAT XXX
VE ONARIM HAKEDISLERI

3.3.4.2. TFRS 15 Gore Hakedislerin Muhasebelestirilmesi

Cesitli Ol¢iim yontemleri kullanilarak hesaplanan dénemin geliri olarak
finansal tablolara yasitilacak olan hakedisler hangi donemde yapildi ise o donemin
finansal tablolarma donemsellik kavrami geregi aktarilir. Donemde gerceklesen

hakedislerde direkt hasilat kayd: yapilmaktadir.'8?

BlKamu  Gozetim  Kurumu, TFRS15  Miisteri  Sozlesmelerinden  Hasilat, 2016,
http://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiye%20Muhasebe%
20Standartlar%C4%B1/TMSTFRS2016Seti/TERS 15 09092016.pdf, (Erisim Tarihi 14 Agustos
2018), s. 1-34.

182Hayrettin Usul, a.g.e., 2015. s. 23.
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XXX iLGIiLi BORCLU HESAP XXX

600 YURTICi SATISLAR XXX

Tek Diizen Muhasebe Sistemi Ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 15

arasindaki farliliklar 6zet olarak asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 3: TDMS ve TFRS 15 Arasindaki Farkhliklar1 iceren Ozet Tablo 1%

FARKLILIK KONUSU

TDMS

TFRS 15

VERGILENDIiRME ARASINDAKI
FARKLILIKLAR

GVK 42. Maddesine gore kar-
zarar hesabi kesin ya da gegici
kabul tutanag1 imzalandiktan
sonra hesaplanir, vergi tahakkuk
ettirilir ve ayn1 dénem 6demesi
gergeklesmektedir.

Standarda gore ilgili hesap donemi
sonunda kar-zarar hesaplanir mali
tablolara yansitilir. Tahakkuk eden
vergi "Ertelenmis Vergi Borcu"
hesabinda takip edilir. fsin
tamamlandig1 donemde 6demesi
gergeklestirilir.

GELIRIN TESPIT YONTEMi
ARASINDAKI FARKLILIKLAR

Isin Tam Bitim Y6ntemi
benimsenmekte olup gelir tespiti
projenin tamamlandig1 dénemde
yapilmaktadir. Hakedisler
bekletilir ve i tamamlandigi
zaman hasilat kayd1 olarak
kaydedilir.

Girdi yontemi benimsenmektedir.
Her donem bu yonteme goére yapilan
hesaplamalar dogrultusunda
hakedisler muhasebelestirilir.

MALIYET UNSURLARININ
MUHASEBELESTIRILMESI
ARASINDAKI FARKLILIKLAR

Proje ile ilgili gergeklesen giderler
170-177 Yillara Yaygin insaat ve
Onarim Maliyetleri hesaplari
araciligi ile bilango hesaplarinda
takip edilir. Isin tamamlandig1
donemde maliyet hesaplarina
yansitilip 622 Satilan Hizmet
Maliyeti hesabi araciligiyla gelir
tablosuna aktarilir.

Proje ile ilgili ger¢eklesen giderler
740 Hizmet Uretim Maliyeti
hesabinda takip edilir. 622 Satilan
Hizmet Maliyeti hesab1 araciligi ile
ilgili donemin gelir tablosuna
aktarilir.

GELIRLERIN
MUHASEBELESTiRILMESI
ACISINDAN FARKLILIKLAR

Proje devam ederken yapilan
hakedisler 350-358 Yillara
Yaygin Ingaat ve Onarim
Hakedisleri hesaplari araciligr ile
bilango hesaplarinda takip edilir.
Isin tamamlandig1 donemde 600
Yurti¢i Satiglar hesabina aktarilir.

Proje devam ederken yapilan
hakedisler 600 Yurtigi Satislar
hesabinda takip edilir.

ON PLANA CIKAN KAVRAM
ACISINDAN FARKLILIKLAR

Thtiyathlik kavrami.

Donemsellik kavrami.

AMAC FARKLILIKLARI

Vergiye tabi olan kazancin tespiti.

Dénemsel olarak karsilastirilabilir,
giivenilir mali tablo ve ticari karin
dogru tespit edilmesi.

BIiLGI KULLANICILARI
ACISINDAN FARKLILIKLAR

Mali tablolar izerinde yapilacak
analiz ve degerlendirmelerde
yetersiz kalmaktadir.

Mali tablolar tizerinde yapilacak
analiz ve degerlendirmelerde
yeterlidir.

183 Esra Ayse Giimiis, a.g.e., 2015. s. 129.
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KAR PAYI DAGITIMI ACISINDAN | zarar hesabi yapilacag icin kar

Isin tamamlandig1 ddnemde kar- Tgili dsnemde kar-zarar hesabi

FARKLILIKLAR pay1 dagtim yapildigt igin kar payr dagutims
ger¢eklesememektedir. gergeklesmektedir.

3.4. Yeni Yiiriirliige Giren TFRS 15 ile Yiiriirlikten Kaldirilan TMS 11
Arasindaki Farkhiliklar ve TFRS 15 ile Birlikte Gelen Yenilikler

TFRS 15 ile birlikte TMS 11 de olmayan bazi yeni uygulamalar ve yeni

kavramlar meydana gelmistir.

3.4.1. Yeni Yiiriirliige Giren TFRS 15 ile Yiiriirliikten Kaldirilan TMS 11
Arasindaki Farkhiliklar

TFRS 15 ve TMS 11 arasindaki temel farklar agagidaki gibidir;

Sozlesme Maliyetleri; TMS 11° de 6zel bir diizenleme bulunmamaktadir
ancak TFRS 15 ile birlikte bir sozlesmenin yapilmasi i¢in katlanilan ek
maliyetler (6rnegin, bir insaat projesi i¢in yapilan fizibilite calismalari,
miihendislik 6lgiimleri gibi tiim 6n hazirlik maliyetleri) s6zlesmenin yapilip
yapilmadigina bakilmaksizin gider olarak finansal tablolara aktarilir.
Sézlesmenin Onemli Bir Finansman Unsuru Icermesi; TMS 11’ de alinan
hakedis avanslarina uygulanan bir iskonto islemi bulunmamaktadir. TFRS 15
ile birlikte 1 y1l ve daha uzun siireli islerde anlasma 6nemli bir finansman
unsuru igeriyorsa s0z konusu finansman unsurunun ayristirilmasi ve ayri
muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Ornegin 2 yil siirecek olan bir proje igin
400.000,00 TL avans alinmistir. Uygulanacak faiz oran1 % 6’ dir.

400.000,00 * % 6 = 24.000,00 1.Y1l

400.000,00 + 24.000,00 = 424.000,00 TL

424.000,00 * % 6 = 25.400,00 2.Y1l

Toplam = 449.400,00 TL.

FAiZ GIDERLERI 24.000,00

Allman Avans Faiz Gideri 1. Y1

ALINAN SiPARIS AVANSLAR 24.000,00

FAiZ GIDERLERIi 25.400,00

ALINAN SiPARIS AVANSLAR 25.400,00
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Alman Avans Faiz Gideri 2. Yl

ALINAN SiPARIS AVANSLAR 449.400,00
HASILAT 449.400,00

Alman Avans Mahsubu

- Girdi Yontemi; TMS 11° de Tamamlanma Yiizdesi YOntemi
kullanilmaktadir. TFRS 15 ile birlikte Girdi Yontemlerine gore hasilat 6l¢timii
yapilacaktir (katlanilan maliyetler veya girdilerin toplami1 / katlanilmasi

ongoriilen maliyetler).'®*
3.4.2 TFRS 15 ile Birlikte Gelen Yeni Kavramlar

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardi ile birlikte yeni gelen

kavramlar asagidaki gibidir;

- “Sozlesme varhgi; Isletmenin miisteriye devrettigi mal veya hizmetler
karsiliginda, siire gecmesi disinda baska bir sarta (6rnegin isletmenin
gelecekteki edimine) baglanmis olan bedeli alma hakkidir.

- Sozlesme Yiikiimliiliigii; Isletmenin miisteriden tahsil ettigi ( veya tahsile hak
kazandig1) bedel karsiliginda mal veya hizmetleri miisterisine devretme
yikiimliiligtdiir.

- Islem Bedeli; Isletmenin taahhiit ettigi mal veya hizmetleri miisteriye
devretmesi karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedeldir(iigiincii sahislar adina
tahsil edilen tutarlar haric).

- Edim yiikiimliliigii; Asagidakilerden herhangi birinin  miisteriye
devredilmesine dair miisteriyle yapilan sozlesmedeki bir taahhiittiir:

a) Farkli bir mal veya hizmet (mal veya hizmetler paketi)
b) Biiylik Olglide benzerlik gésteren ve miisteriye devrinde ayni yontem
izlenen bir seri farkli mal veya hizmet.

- Tek bagina satis fiyati; Isletmenin taahhiit ettigi mal veya hizmetlerden birini

miisteriye ayri olarak satmis olmasi halinde talep edecegi fiyattir.”18

BiKamu  Gozetim  Kurumu, TFRS15  Miisteri ~ Sozlesmelerinden  Hasilat, 2016,
http://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiye%20Muhasebe%
20Standartlar%C4%B1/TMSTFRS2016Seti/TFRS 15 09092016.pdf, (Erisim Tarihi 15 Agustos
2018), s. 10-23.

185Tyba Savly, a.g.e., 2016. s. 25-26.
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Tablo 4: TMS 11 ve TFRS 15’ in Karsilastirllmasi'8®

KONU TMS 11 TFRS 15
Standarda gore ilgili hesap donemi
sonunda kar-zarar hesaplanir mali
tablolara yansitilir. Tahakkuk eden U
VERGILENDIRME vergi "Ertelenmis Vergi Borcu" Herhangi bir degisiklik
. 2L bulunmamaktadir
hesabinda takip edilir. Isin
tamamlandig1 donemde 6demesi
gerceklestirilir.
Tgmamlanma y}lzdem y?nteml Girdi yontemi benimsenmektedir.
) benimsenmektedir. Her donem bu Her dénem bu vénteme edre vapilan
GELIRIN TESPIiT YONTEMIi yonteme gore yapilan hesaplamalar y e gOre yap
- . hesaplamalar dogrultusunda
dogrultusunda hakedisler . L
o hakedisler muhasebelestirilir.
mubhasebelestirilir.
Proje ile ilgili gergeklesen giderler 740
MALIYET UNSURLARININ Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda

MUHASEBELESTIRILMESi takip edilir. 622 Satilan Hizmet

Herhangi bir degisiklik
Maliyeti hesab1 araciligr ile ilgili

bulunmamaktadir

donemin gelir tablosuna aktarilir.
GELIiRLERIN hf;rk(ggid; \;a(r)r(l) g dYelI;.II(‘teini ?gllﬁgr Herhangi bir degisiklik
MUHASEBELESTIRILMESI $ rtig Satis bulunmamaktadir
hesabinda takip edilir.
Alinan hakedis avansi 1 yildan uzun
HAKEDIS AVANSLARININ ¥ bir siireyi kapstyor ve 6nemli bir
ONEMLI BiR FINASMAN UNSURU Standartﬁe:ﬂl; ?ﬁgﬁ;ﬁ tlé(ﬁ;lzenleme finansman unsuru olusturuyorsa
iICERMESI ’ ayristirilmasi ve ayri
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
GELIR TESPITINDE HASILATIN
OLCULMESINDE KULLANILAN Tamamlanma Yiizdesi Yéntemi Girdi Yontemi
YONTEMLER

Sozlesmenin yapilmasi i¢in
Standartta herhangi bir diizenleme katlanilan ek maliyetler sozlesmenin
bulunmamaktadir. yapll_lp yapllmad} gina bakilmaksizin
gider olarak finansal tablolara
aktarilir

SOZLESME EK MALIYETLERIi

Isletmenin miisteriye devrettigi mal
veya hizmetler karsiliginda, siire
SOZLESME VARLIGI Standartta herhangi bir diizenleme g"egmf:.si filsmda baska bir §arta'
bulunmamaktadir. (6rnegin igletmenin gelecekteki
edimine) baglanmis olan bedeli alma
hakkidir.

Isletmenin miisteriden tahsil ettigi (

5 veya tahsile hak kazandigr) bedel
SOZLESME YUKUMLULUGU

Standartta herhangi bir diizenleme

bulunmamaktadir. karslhg}.nda 'm'al veya hizmetleri
miisterisine devretme
yukimlaligidiir.
Isletmenin taahhiit ettigi mal veya
R hizmetleri miisteriye devretmesi
iSLEM BEDELI Standartta herhangi bir diizenleme karsihginda hak etmeyi bekledigi
bulunmamaktadir. A, .
bedeldir(iigiincii sahislar adina tahsil
edilen tutarlar haric).
Sozlesmede ad1 gegen edimin
EDIM YUKUMLULUGD Standartta herhangi bir diizenleme miisteriye devredilmesine dair
bulunmamaktadir.

miisteriyle yapilan sozlesmedeki bir
taahhiittiir:

186 Esra Ayse Giimiis, a.g.e., 2015. s. 129.
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ON PLANA CIKAN KAVRAM
ACISINDAN FARKLILIKLAR

Donemsellik kavrami.

Herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

AMAC FARKLILIKLARI

Donemsel olarak karsilastirilabilir,
giivenilir mali tablo ve ticari karin
dogru tespit edilmesi.

Herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

BiLGi KULLANICILARI
ACISINDAN FARKLILIKLAR

Mali tablolar tizerinde yapilacak analiz
ve degerlendirmelerde yeterlidir.

Mali tablo kullanicilari agisindan
daha detayli bilgi saglamaktadir.

FARKLILIKLAR

KAR PAYI DAGITIMI ACISINDAN

Ilgili dénemde kar-zarar hesab1
yapildig1 i¢in kar pay: dagitimi
gerceklesmektedir.

Ilgili dénemde kar-zarar hesab1
yapildig1 igin kar pay: dagitimi
gerceklesmektedir.

4. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT VE ONARIM ISLEMLERININ
TFRS 15 KAPSAMINDA MUHASEBELESTIRILMESINE ILISKIN BIiR

UYGULAMA ORNEGI

DORDUNCU BOLUM

4.1. Uygulama Hakkinda Genel Bilgiler
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Bu boliimde uygulamaya konu olan sirketin imzalamis oldugu sozlesme

hakkinda bilgiler ile uygulanan yontem sonuglart agiklanmaktadir.

4.2. Uygulamanin Amaci

Bu uygulamanin amaci, yillara yaygin insaat ve onarim isi ile ilgilenen X Insaat
Taahhiit A.S.” nin TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi kapsaminda
yapilan muhasebe kayitlarini ve bu dogrultuda hazirlanan finansal tablolar: bir 6rnek

yardimi ile agiklamaktir.

4.3. Uygulamada Yer Alan Sirket’ in Imzalamis Oldugu Insaat Sozlesmesi
Hakkinda Bilgiler

X Insaat Taahhiit A.S. 25.04.2016° da imzaladig1 s6zlesme ile 300 konutluk bir
projeye 25.05.2016” da baslamis ve toplam bitirme siiresi 2 yil olarak belirtilmistir.
Sozlesme tiirii birim fiyath s6zlesmedir. 7.500.000,00 TL olarak belirlenen ihale
bedelinde ingaatin tahmini maliyeti 6.000.000,00 TL olarak hesaplanmistir. 2 yil

icinde gergeklesen islemler soyledir:

1. Yil: Isletme 2.750.000,00 TL harcama yapmis bulunmaktadir. Y1l icinde
3.437.250,00 TL hakedis faturast diizenlemistir. Hakedis bedeli tahsili
gerceklesmistir.

2. Yil: Isletme 3.000.000,00 TL harcama yapmis bulunmaktadir. Y1l iginde
3.750.000,00 TL hakedis faturasi diizenlemistir. Hakedis bedeli tahsili
gerceklesmistir.

3. Yil: Isletme 250.000,00 TL harcama yapmis ve insaati tamamlamistir. Yil
iginde 312.750,00 TL hakedis faturas1 diizenmis bedeli tahsil edilmistir.

4.4. Uygulama

Muhasebe kayitlari TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi

kapsaminda yapilacak ve sonrasinda finansal tablolar diizenlenecektir.

Tablo 5: X Insaat Taahhiit A.S. 01.01.2016 Tarihli Acilis Bilancosu
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1 DONEN
VARLIKLAR

AHAZIR
DEGERLER

Kasa

Alman Cekler
Bankalar

Verilen Cekler ve
Odeme Emirleri

Diger Hazir Degerler

B. MENKUL
KIYMETLER

Hisse Senetleri

C. TICARI
ALACAKLAR

Alicilar

Alacak Senetleri

Verilen Depozito ve
Teminatlar

D. DiGER
ALACAKLAR

Ortaklardan Alacaklar

Personelden Alacaklar

Diger Cesitli Alacaklar
E STOKLAR

ilk Madde Malzeme

Diger Stoklar

Stok Deg. Diis. Kars.
Verilen Siparis
Avanslari

H. DiGER DONEN
VARLIKLAR

Personel Avanslari

Is Avanslari

2 DURAN
VARLIKLAR

A. TICARI
ALACAKLAR
Alicilar

Verilen Depozito ve
Teminatlar

B. DIGER
ALACAKLAR
Ortaklardan Alacaklar

D. MADDi DURAN
VARLIKLAR

7.237.727,75
1.011.241,25
77.351,25
757.000,00
294.310,00
-159.420,00
42.000,00
31.000,00
31.000,00
4.284.369,00
3.154.369,00
937.000,00
193.000,00
697.500,00
650.000,00
31.000,00
16.500,00
1.031.000,00
615.000,00
210.000,00
-95.000,00
301.000,00
182.617,50
106.117,50
76.500,00
9.569.500,00
946.000,00
590.000,00
356.000,00
352.000,00
352.000,00
7.933.000,00
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3 KISA VADELI
YABANCI
KAYNAKLAR

A.MALi BORCLAR

Banka Kredileri

Diger Mali Borglar
B. TICARI
BORCLAR

Saticilar

Borg Senetleri

C. DiGER
BORCLAR
Ortaklara Borglar

Personele Borglar

F ODENECEK
VERGI VE
DiG.YAS. YUK.

Odenecek Vergi ve
Fonlar

Odenecek Sosyal
Giivenlik Kesintileri

G. BORC VE GIiDER
KARSILIKLARI

Kidem Tazminati
Karsiligi

Maliyet Giderleri
Karsilig

1. DIGER KISA
VADELI YABANCI
KAYNAKLAR

Dig. Ces. Yab.Kay.

4 UZUN VADELI
YABANCI
KAYNAKLAR

B. TICARI
BORCLAR

Saticilar

Borg Senetleri

E. BORC VE GiDER
KARSILIKLARI

Kidem Tazminati
Karsilig

5 0Z KAYNAKLAR

A. ODENMIS
SERMAYE

Sermaye

C.KAR
YEDEKLERI

Yasal Yedekler

Statli Yedekleri

6.004.527,75

2.681.950,00

1.790.000,00
891.950,00

2.138.000,00

1.158.000,00
980.000,00

676.067,50
481.067,50

195.000,00

402.500,00

1.000,00

401.500,00

104.010,25

57.010,25

47.000,00

2.000,00

2.000,00

2.165.200,00

1.596.700,00
901.700,00

695.000,00

568.500,00

568.500,00

8.637.500,00

7.000.000,00
7.000.000,00

1.637.500,00
978.500,00

659.000,00




Arazi ve Arsalar 1.565.000,00

Binalar 2.010.000,00

T(_asis Makine ve 3.561.000,00

Cihazlar

Tasitlar 927.000,00
Demirbaglar 563.000,00

Birikmis -693.000,00
Amortismanlar

E. MADDI

OLMAYAN DURAN 338.500,00
VARLIKLAR

Haklar 390.000,00

Birikmis -51.500,00
Amortismanlar

AKTIF TOPLAM 16.807.227,75 | PASIF TOPLAM 16.807.227,75

Birinci yilin yevmiye kayitlar1 asagida gosterilmistir.

TFRS 15 Girdi Yontemine gore yapilan hesaplamalar su sekildedir:

1. Yil = 31.12.2016 Tarihine kadar katlanilan maliyetler / Katlanilmasi 6ngoriilen

maliyetler

2.750.000,00 / 6.000.000,00= 0,4583

Donemin Geliri = 7.500.000,00*0,4583= 3.437.250,00 TL

Birinci Yilin Yevmiye Kayitlar:

1-

Konut projesi i¢in 2.744.000,00 TL + % 18 KDV hazir beton ve insaat
malzemeleri harcamasi yapilmig senet keside edilerek Odemesi
gerceklesmistir.

[lk Madde malzeme olarak 6.000,00 TL + % 18 KDV degerinde cesitli
giderler nakden 6denmistir.

Bu proje i¢in 52.000,00 TL tutarinda sézlesme 6n hazirlik miihendislik
caligmalar1 harcamasi yapilmistir.

Konut projesi igin 100.000,00 TL hakedis avansi alinmistir. 3.000,00 TL gelir

vergisi ve 750,00 TL Damga Vergisi pesin 6denmistir. Faiz oran1 % 6’ dir.
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5- Yil iginde 3.437.250,00 TL + % 18 KDV hakedis bedeli tahakkuk etmis ve

faturas1 kesilmistir. %3 stopaj kesintisi yapilmistir. % 0,948 damga vergisi

hesaplanmustir.

6- Banka ekstrelerinde hakedis bedelinin tahsil edildigi tespit edilmistir.

7- Proje reklam bedeli 37.980,00 TL + % 18 KDV nakden 6denmistir.

8- Insaatta galisan makineler i¢in 95.750,00 TL amortisman ayrilmustir.

9- Sirket merkezine ait 50.000,00 TL + % 18 KDV genel yonetim giderleri nakit

olarak O0denmistir. Genel yonetim giderleri 30.000,00 TL kira 6demesi,
12.000,00 TL elektrik ve 8.000,00 TL 1sitma sistemi bedelidir.

10- KDV mabhsup kayitlar1 gergeklesmistir.

11- Maliyet yansitma kayitlar1 tamamlanmaistir.

12- Maliyet hesaplar1 kapatilmistir.

13- Gergeklesen gelirler Kar/Zarar hesabina aktarilmistir.

14- Donem giderleri Kar/Zarar hesabina aktarilmistir.

15- Vergi 6ncesi kardan karsilik ayrilmistir.

16- Kar/Zarar gelir tablosu hesabina aktarilmistir.

17- Donem Net Kar1 Bilangoya aktarilmistir.

1

740 HIZMET URETIM MALIYETI

740 01 Hazir Beton 2.000.000,00
740 02 Insaat Malzemeleri 744.000,00
191 INDIRILECEK KDV

Konut Projesi Harcama Kaydi

2)

321 BORC SENETLERI

740 HIZMET URETIiM MAKIYETI
740 00 ilk Madde Malzeme Giderleri 6.000,00

ilk Madde Malzeme Gideri
3)

100 KASA
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2.744.000,00

493.920,00

6.000,00

3.237.920,00

6.000,00




740 HIZMET URETIM MALIYETi
740 99 Sozlesme hazirlik ¢alismalart  52.000,00
100 KASA
Sozlesme Giderleri
4)
100 KASA
295 PES.OD.VERGI VE FONLAR
295 01 Mahsup Ed. Gelir Ver. 3.000,00

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740 01 Damga Vergisi
780 FINANSMANIDERLERI{

Alinan Avans

5)

750,00

340 ALINAN SiPARIS AVANSLARI

120 ALICILAR
120 01 Hakedis Bedeli
740 HIZMET URETIM MALIYETI

740 04 Proje Hakedis Bedeli Damga Vergisi

295 PES.OD.VER.FON.
295 Hakedis Bedeli Stopj Kesintisi

Proje hakedis bedeli

6)

32.585,13
103.117,50
600 YURTICIi SATISLAR

600 01 Konut projesi hakedis bedeli 3.437.250,00
391 HESAPLAN KDV

102 BANKALAR

7

120 ALICILAR
Hakedis Bedelinin Tahsili
760 PAZ. SAT. DAGITIM GIDERLERI
760 01 Proje Reklam Giderleri 37.980,00
191 iNDIiRILECEK KDV
100 KASA

Proje Reklam Gideri
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52.000,00

96.250,00
3.000,00

750,00
6.000,00

3.920.252,37

32.585,13

103.117,50

3.920.252,37

37.980,00

6.836,40

52.000,00

106.000,00

3.437.250,00

618.705,00

3.920.252,37

44.816,40




8)

740 HIZMET URETIiM MALIYETI
740 05 Birikmis Amortismanlar

Is Makineleri Amortisman Gideri
9)

95.750,00

257 BIRIKMIiS AMORTiSMANLAR

770 GENEL YONETIM GIDERLERi
770 01 Genel Merkez Kira Giderleri

770 03 Elektrik Giderleri

770 04 Dogalgaz Giderleri

191 INDIRILECEK KDV

Merkez Genel Giderleri

10)

30.000,00
12.000,00
8.000,00

100 KASA

391 HESAPLANAN KDV

191 iINDIRILECEK KDV
360 OD. VERGI VE FONLAR

360 00 Odenecek KDV 109.948,60
KDV Mahsup Kayd1
11)
622 SATILAN HIZMET MALIYETLERI
622 01 Konut Projesi Maliyetleri 1.931.085,13

631 PAZ.SAT.DAGITIM GIDERLERI
632 GENEL YONETIM GiDERLERI
660 KISA VD.BORC.GIDERLERI

Maliyet Hesaplarinin Yansitilmasi

12)

741 HIZMET URETIM MAL. YAN. HS.
761 PAZ. SAT. DAG. GiD. YAN. HS.
771 GENEL YONETIM GiD. YAN. HS.
780 FINASMAN GIiD. YAN. HS.

741 HIZMET URETIM MALIiYETLERI YANSITMA HS.
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95.750,00

50.000,00

9.000,00

618.705,00

2.931.085,13

37.980,00
50.000,00
6.000,00

2.931.085,13

95.750,00

59.000,00

509.756,40
108.948,60

2.931.085,13
37.980,00
50.000,00
6.000,00




761 PAZ. SAT. DAGITIM GIiDERLERIi YANSITA HS.

771 GENEL YONETIM GiDERLERi YANSITMA HS.

781 FINANSMAN GIDERLERI YANSITMA HS.

740 HIZMET URETIM MAL.

760 PAZ. SAT. DAG. GIiD.

770 GENEL YONETIM GiD.

780 FINANSMAN GID.
Yansitma Kayitlarinin Kapatilmasi

13)

600 YURTICI SATISLAR

690 DONEM KARI VEYA ZARARI

Gelirlerin KAR/ZARAR Hesabina Aktarimi

14)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI

622 SATILAN HiZMET MALIYETI

631 PAZ. SAT. DAG. GiD.

632 GENEL YONETIM GiD.

660 KISA VD. BORCLANMA GiD.
Giderlerin KAR/ZARAR Hesabina Aktarimi

15)

691 DONEM KARI VERGI VE DIiGER YAS. YUK. KARS.
484 ERTELENMIS VERGI
YUKUMLULUKLERi
Ertelenmis Vergi Kaydi
Girdi Yontemi Hs:
Kar = 3.437.250,00 - 2.931.085,13 = 506.164,87

Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi: 506.164,87*0,20 = 101.232.97

Faaliyet Giderleri (Mali Zarar) = 37.980,00+50.000,00+6.000,00 = 93.980,00
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37.980,00

50.000,00

6.000,00

3.437.250,00

3.025.065,13

82.436,97

2.931.085,13

37.980,00

50.000,00

6.000,00

3.437.250,00

2.931.085,13
37.980,00
50.000,00
6.000,00

82.436,97




Ertelenmis Vergi Varligi = 93.980,00*0,20 = 18.796,00
Net Ertelenmis Vergi Yikimliligi= 101.232,97-18.796,00= 82.436,97
16)
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 412.184,87

691 DON. KARI VER.VE DiG.YAS.YUK.KARS. 82.436,97

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 329.747,90
Karin Gelir Tablosu Hesabina Aktarilmasi
17)
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 329.747,90

590 DONEM NET KARI 329.747,90
Dénem Karinin Bilangoya Aktarimi
Tablo 6: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2016 Tarihli Bilanc¢osu
“ 3 KISA VADELI
\I/AD(R)EFKNLAR 11.092.413,72 | YABANCI 9.457.396,35
KAYNAKLAR
A HAZIR .
DECERLER 4.865.927,22 A.MALI BORCLAR 2.681.950,00
Kasa 11.784,85 Banka Kredileri 1.790.000,00
Alian Cekler 757.000,00 Diger Mali Borglar 891.950,00
B. TICARI

Bankalar 4.214.562,37 BORCLAR 5.375.920,00
Verilen Cekler ve -159.420,00 Saticilar 1.158.000,00
Odeme Emirleri
Diger Hazir Degerler 42.000,00 Borg Senetleri 4.217.920,00
B. MENKUL C. DIGER
KIYMETLER 31.000,00 BORCLAR 676.067,50
Hisse Senetleri 31.000,00 Ortaklara Borglar 481.067,50
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C. TICARI
ALACAKLAR

Alicilar
Alacak Senetleri

Verilen Depozito ve
Teminatlar

D. DIGER
ALACAKLAR

Ortaklardan Alacaklar

Personelden Alacaklar

Diger Cesitli Alacaklar

E STOKLAR

ilk Madde Malzeme

Diger Stoklar
Stok Deg. Diis. Kars.

Verilen Siparis
Avanslar1

H. DiIGER DONEN
VARLIKLAR

Personel Avanslari
Is Avanslar

2 DURAN
VARLIKLAR

A. TICARI
ALACAKLAR

Alicilar

Verilen Depozito ve
Teminatlar

B. DIGER
ALACAKLAR

Ortaklardan Alacaklar

D. MADDi DURAN
VARLIKLAR

Arazi ve Arsalar
Binalar

Tesis Makine ve
Cihazlar

Tagitlar
Demirbaslar
Birikmis
Amortismanlar

4.284.369,00
3.154.369,00

937.000,00

193.000,00

697.500,00

650.000,00

31.000,00

16.500,00

1.031.000,00

615.000,00

210.000,00

-95.000,00

301.000,00

182.617,50

106.117,50

76.500,00

9.579.867,50

946.000,00

590.000,00
356.000,00

352.000,00
352.000,00

7.933.000,00

1.565.000,00
2.010.000,00

3.561.000,00

927.000,00
563.000,00

-693.000,00

Personele Borglar
D ALINAN
AVANSLAR

Alnan Siparis
Avanslari

F ODENECEK
VERGI VE
DIG.YAS. YUK.

Odenecek Vergi ve
Fonlar

Odenecek Sosyal
Giivenlik Kesintileri

G. BORC VE GIiDER
KARSILIKLARI

Kidem Tazminati
Karsilig
Maliyet Giderleri
Karsilig

1. DiGER KISA
VADELI YABANCI
KAYNAKLAR

Dig. Ces. Yab.Kay.

4 UZUN VADELI
YABANCI
KAYNAKLAR

B. TiICARI
BORCLAR
Saticilar

Borg Senetleri

E. BORC VE GIDER
KARSILIKLARI

Kidem Tazminati
Karsiligt

F. GELECEK
YILLARA AiT
GELIR VE GIiDER
TAHAKKUKLARI

Ertelenmis Vergi
Yiiktimlulikleri

5 OZKAYNAKLAR

A. ODENMIS
SERMAYE

Sermaye

C. KAR
YEDEKLERI

Yasal Yedekler
Statli Yedekleri

F. DONEM NET
KARI

Donem Net Kart
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195.000,00
106.000,00

106.000,00

511.448,60

109.948,60

401.500,00

104.010,25

57.010,25

47.000,00

2.000,00

2.000,00

2.247.636,97

1.596.700,00

901.700,00

695.000,00

568.500,00

568.500,00

82.436,97

82.436,97
8.967.247,90
7.000.000,00
7.000.000,00

1.637.500,00

978.500,00
659.000,00

329.747,90

329.747,90




E. MADDI
OLMAYAN DURAN 242.750,00
VARLIKLAR

Haklar 390.000,00

Birikmig
Amortismanlar -147.250,00

H. DiGER DURAN
VARLIKLAR

Pesin Odenen Vergi ve
Fonlar

106.117,50

106.117,50

AKTIF TOPLAM 20.672.281,22 | PASIF TOPLAM 20.672.281,22

Tablo 7: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2016 Tarihli Gelir Tablosu

A. BRUT SATISLAR 3.437.250,00
1. Yurtici Satiglar 3.437.250,00
B.SATIS INDIRIMLERI

C. NET SATISLAR 3.437.250,00
D. SATISLARIN MALIYETI -2.931.085,13
3. Satilan Hizmet Maliyeti -2.931.085,13

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 506.164,87

E. FAALIYET GIDERLERI -87.980,00
2. Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri -37.980,00
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3. Genel Yo6netim Giderleri -50.000,00
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 418.184,87

F. DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIiR VE KARLAR

G. DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR

H. FINANSMAN GIDERLERI -6.000,00

OLAGAN KAR VEYA ZARAR 412.184,87

I. OLAGANDISI GELIR VE KARLAR
J. OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR

DONEM KARI VEYA ZARARI 412.184,87
K. DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUK. KARS. -82.436,97
DONEM NET KARI 329.747,90

TFRS 15 Girdi Yontemine gore yapilan 2. yil hesaplamalari su sekildedir:

2. Yil = 31.12.2017 Tarihine kadar katlanilan maliyetler / Katlanilmas1 6ngoriilen
maliyetler
2.750.000,00 + 3.000.000,00 / 6.000.000,00=0,9583

Dénemin Geliri = 7.500.000,00*0,9583= 7.187.250,00 TL

2.Y1l Hakedis Bedeli = 7.187.250,00 — 3.437.250,00 = 3.750.000,00 TL

ikinci Yilin Yevmiye Kayitlar1 Soyledir:

1- Konut projesi i¢in 3.000.000,00 TL + % 18 KDV harcama yapilmis ¢ek keside
edilerek 6demesi gergeklesmistir.

2- Yil ig¢inde 3.750.000,00 TL + % 18 KDV hakedis bedeli tahakkuk etmis ve
faturas1 kesilmistir. %3 stopaj kesintisi yapilmistir. % 0,948 damga vergisi
hesaplanmustir.

3- Banka ekstrelerinde hakedis bedelinin tahsil edildigi tespit edilmistir.

4- Bankadan 90.000,00 TL para ¢ekilmistir.
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8-

O-

10-
11-
12-
13-
14-
15-
16-
17-

600.000,00 TL kredi 92.000,00 TL faiz 6demesi ile birlikte banka tarafindan
O0denmistir.

Insaatta ¢alisan makineler i¢in 95.750,00 TL amortisman ayrilmistir.

Sirket merkezine ait 63.000,00 TL + % 18 KDV genel yonetim giderleri nakit
olarak 6denmistir. Genel yonetim giderleri 30.000,00 TL kira 6demesi, 9.000
TL elektrik ve 24.000,00 TL 1sitma sistemi bedelidir.

Sirket 1.000.000,00 TL + % 18 KDV degerinde is makinesi satin almaistir.
Odemesi icin cek keside edilmistir.

Alman avansin 2. Y1l faiz gideri hesaplanmistir.

KDV mahsup kayitlar1 ger¢ceklesmistir.

Maliyet yansitma kayitlar1 tamamlanmistir.

Maliyet hesaplar1 kapatilmistir.

Gergeklesen gelirler Kar/Zarar hesabina aktarilmistir.

Donem giderleri Kar/Zarar hesabina aktarilmistir.

Vergi 6ncesi kardan karsilik ayrilmistir.

Kar/Zarar gelir tablosu hesabina aktarilmistir.

Donem Net Kart Bilangoya aktarilmaistir.

1)

740 HIZMET URETIiM MALIYETi 3.000.000,00
740 03 Konut Projesi ingaat: 3.000.000,00

191 iNDIiRILECEK KDV 540.000,00

Konut Projesi Harcama Kaydi

2)

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIiRLERi 3.540.000,00

120 ALICILAR 4.276.950,00
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120 01 Hakedis Bedeli
740 HIZMET URETIiM MALIYETI

740 04 Proje hakedis bedeli damga vergisi 35.550,00

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR

295 Hakedis bedeli stopj kesintisi 112.500,00
600 YURTICI SATISLAR

600 01 Konut projesi hakedis bedeli
391 HESAPLANAN KDV

Proje hakedis bedeli

3)

3.750.000,00

102 BANKALAR

120 ALICILAR
Hakedis Bedelinin Tahsili
4)

100 KASA

102 BANKALAR
Bankadan Cekilen Nakit
5)

300 BANKA KREDILERI
780 FINANSMAN GIDERLERI
780 01 Faiz Giderleri 92.000,00

102 BANKALAR
Kredi Geri Odemesi
6)

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740 05 Birikmis Amortismanlar 95.750,00

257 BIRIKMiS AMORTiSANLAR

Is Makineleri Amortisman Gideri

7)

770 GENEL YONETIM GiDERLERI

770 01 Genel Merkez Kira Giderleri 30.000,00
770 03 Elektrik Giderleri 9.000,00
770 04 Dogalgaz Giderleri 24.000,00

191 INDIRILECEK KDV

100 KASA
Merkez Genel Giderleri
8)

102

35.550,00

112.500,00

4.276.950,00

90.000,00

600.000,00
92.000,00

95.750,00

63.000,00

11.340,00

3.750.000,00

675.000,00

4.276.950,00

90.000,00

692.000,00

95.750,00

74.340,00




253 TESiIS MAKINE VE CIHAZLAR
191 iNDIiRILECEK KDV

103 VERILEN CEK VE ODEME EMIiRLERI
Is Makinesi Alim1
9)

780 FINANSMAN GIiDERLERI

340 ALINAN SiPARIS AVANSLARI
106.000,00 * % 6= 6.360,00

Avans Alimi
10)

391 HESAPLANAN KDV

191 iNDIRILECEK KDV

360 OD.VERGI VE FONLAR

360 00 Odenecek KDV 53.608,60
Kdv Mahsup Kaydi
11)

622 SATILAN HiZMET MALIYETLERi

622 01 Konut Projesi Maliyetleri 3.131.300,00
632 GENEL YONETIM GiDERLERi

660 KISA VADELi BORCLANMA GiDERLERi

741 HIZMET URETIM MALIiYETLERI YANSITMA HS.
771 GENEL YONETIM GIiDERLERi YANSITMA

HS.
781 FINANSMAN GiDERLERi YANSITMA HS.

Maliyet Hesaplarinin Yansitilmasi

12)

741 HIZMET URETIM MALIiYETLERI YANSITMA HS.
771 GENEL YONETIM GiDERLERI YANSITMA HS.
781 FINANSMAN GIDERLERI YANSITMA HS.

622 SATILAN HiZMET
MALIYETLERI
632 GENEL YONETIM GiDERLERi
660 KISA VADELi BORCLANMA GIiDERLERI
Yansitma Kayitlariin Kapatilmasi
13)

103

1.000.000,00
180.000,00

6.360,00

785.948,60

3.131.300,00

63.000,00
98.360,00

3.131.300,00
63.000,00
98.360,00

1.180.000,00

6.360,00

731.340,00
53.608,60

3.131.300,00

63.000,00
98.360,00

3.131.300,00
63.000,00
98.360,00




600 YURTICI SATISLAR

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
Gelirlerin KAR/ZARAR Hesabina Aktarimi
14)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI

622 SATILAN HiZMET
MALIYETLERI
632 GENEL YONETIM GiDERLERi
660 KISA VADELI BORCLANMA GiDERLERi
Giderlerin KAR/ZARAR Hesabina Aktarimi
15)

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YAS. YUK. KARS.

484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Vergi Kaydi

Girdi Yontemi Hs:

Kar = 3.750.000,00 - 3.131.300,00 = 618.700,00

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi: 618.700,00%0,20 = 123.740.00

Faaliyet + Fin. Giderleri = 63.000,00+92.000,00+6.360,00 =161.360,00

Ertelenmis Vergi Varligi = 161.360,00%0,20 = 32.272,00

Net Ertelenmis Vergi Yikimliligi= 123.740,00-32.272,00= 91.468,00

16)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YAS. YUK. KARS.
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

Karin Gelir Tablosu Hesabma Aktarilmasi

17)

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

590 DONEM NET KARI

Donem Karmin Bilangoya Aktarimi
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3.750.000,00

3.292.660,00

91.468,00

457.340,00

365.872,00

3.750.000,00

3.131.300,00
63.000,00
98.360,00

91.468,00

91.468,00
365.872,00

365.872,00




Tablo 8: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2017 Tarihli Bilancosu

1 DONEN
VARLIKLAR

AHAZIR
DEGERLER

Kasa

Alinan Cekler

Bankalar

Verilen Cekler ve
Odeme Emirleri

Diger Hazir Degerler

B. MENKUL
KIYMETLER

Hisse Senetleri

C. TICARI
ALACAKLAR

Alicilar

Alacak Senetleri

Verilen Depozito ve
Teminatlar

D. DiGER
ALACAKLAR

Ortaklardan Alacaklar

Personelden Alacaklar

Diger Cesitli Alacaklar

9.883.023,72

3.656.537,22

27.444,85

757.000,00

7.709.512,37

-4.879.420,00

42.000,00

31.000,00

31.000,00

4.284.369,00

3.154.369,00

937.000,00

193.000,00

697.500,00

650.000,00

31.000,00

16.500,00

3 KISA VADELI
YABANCI
KAYNAKLAR

A.MALi BORCLAR

Banka Kredileri
Diger Mali Borglar

B. TiCARI
BORCLAR

Saticilar

Borg Senetleri

C.DIiGER
BORCLAR

Ortaklara Borglar

Personele Borglar

D ALINAN
AVANSLAR

Alnan Siparis
Avanslari

F ODENECEK
VEBGi VE
DiG.YAS. YUK.

Odenecek Vergi ve
Fonlar

Odenecek Sosyal
Giivenlik Kesintileri

G. BORC VE GIiDER
KARSILIKLARI

Kidem Tazminati
Karsilig
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8.807.416,35

2.081.950,00

1.190.000,00

891.950,00

5.375.920,00

1.158.000,00

4.217.920,00

676.067,50

481.067,50

195.000,00

112.360,00

112.360,00

455.108,60

53.608,60

401.500,00

104.010,25

57.010,25




E STOKLAR

ilk Madde Malzeme

Diger Stoklar

Stok Deg. Diis. Kars.

Verilen Siparis
Avanslar1

H. DIGER DONEN
VARLIKLAR

Personel Avanslari

Is Avanslari

2 DURAN
VARLIKLAR

A. TICARI
ALACAKLAR

Alicilar

Verilen Depozito ve
Teminatlar

B. DIGER
ALACAKLAR

Ortaklardan Alacaklar

D. MADDi DURAN
VARLIKLAR

Arazi ve Arsalar

Binalar

Tesis Makine ve
Cihazlar

Tagitlar

Demirbaslar

1.031.000,00

615.000,00

210.000,00

-95.000,00

301.000,00

182.617,50

106.117,50

76.500,00

10.596.617,50

946.000,00

590.000,00

356.000,00

352.000,00

352.000,00

8.837.250,00

1.565.000,00

2.010.000,00

4.561.000,00
927.000,00

563.000,00

Maliyet Giderleri
Karsiligt

I. DIGER KISA
VADELI YABANCI
KAYNAKLAR

Dig. Ces. Yab.Kay.

4 UZUN VADELI
YABANCI
KAYNAKLAR

B. TiCARI
BORCLAR

Saticilar

Borg Senetleri

E. BORC VE GIiDER

KARSILIKLARI

Kidem Tazminati
Karsiligt

F. GELECEK
YILLARA AiT
GELIR VE GIiDER
TAHAKKUKLARI

Ertelenmis Vergi
Yiiktimlulikleri

5 OZKAYNAKLAR

A. ODENMIS
SERMAYE

Sermaye

C.KAR
YEDEKLERI

Yasal Yedekler

Statii Yedekleri

D. GECMIS YIL
KARLARI
Gegmis Y1l Karlar

F. DONEM NET
KARI
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47.000,00

2.000,00

2.000,00

2.339.104,97

1.596.700,00

901.700,00

695.000,00

568.500,00

568.500,00

173.904,97

173.904,97

9.333.119,90

7.000.000,00

7.000.000,00

1.637.500,00

978.500,00

659.000,00

329.747,90
329.747,90

365.872,00




Birikmis
Amortismanlar

E. MADDI
OLMAYAN DURAN
VARLIKLAR

Haklar
Birikmig

Amortismanlar

H. DiGER DURAN
VARLIKLAR

Pesin Odenen Vergi ve
Fonlar

-788.750,00

242.750,00

390.000,00

-147.250,00

218.617,50

218.617,50

Donem Net Kart

365.872,00

AKTIF TOPLAM 20.479.641,22 | PASIF TOPLAM 20.479.641,22
Tablo 9: X insaat Taahhiit A.S. 31.12.2017 Tarihli Gelir Tablosu

A.BRUT SATISLAR 3.750.000,00

1.Yurti¢i Satislar 3.750.000,00

B.SATIS INDIRIMLERI

C.NET SATISLAR 3.750.000,00

D. SATISLARIN MALIYETI -3.131.300,00

3. Satilan Hizmet Maliyeti -3.131.300,00
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 618.700,00

E. FAALIYET GIDERLERI -63.000,00

3. Genel Yo6netim Giderleri -63.000,00
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 555.700,00
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F. DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIiR VE KARLAR
G. DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR

H. FINANSMAN GIDERLERI (98.360,00)
1.Ki1sa Vadeli Borglanma Gideri -98.360,00
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 457.340,00

I. OLAGANDISI GELIR VE KARLAR
J. OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR

DONEM KARI VEYA ZARARI 457.340,00
K. DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUK. KARS. -91.468,00
DONEM NET KARI 365.872,00

3. Yi:

Hakedis Bedeli - Ge¢mis Yillarin Geliri

7.500.000,00 — (3.437.500,00+3.750.500,00) = 312.750,00 TL

Uciincii Yilin Yevmiye Kayitlar1 Soyledir:

1-

2-

10-
11-

Konut projesi i¢in 250.000,00 TL + % 18 KDV harcama yapilmis bedeli banka
havalesi ile 6denmistir.

Y1l i¢inde 312.750,00 TL + % 18 KDV hakedis bedeli tahakkuk etmis ve
faturas1 kesilmistir. %3 stopaj kesintisi yapilmistir. % 0,948 damga vergisi
hesaplanmistir. Avans mahsubu yapilmistir.

Banka ekstrelerinde hakedis bedelinin tahsil edildigi tespit edilmistir.
Bankadan 55.000,00 TL para ¢ekilmistir.

Sirket merkezine ait 58.000,00 TL + % 18 KDV genel yonetim giderleri nakit
olarak 6denmistir. Genel yonetim giderleri 30.000,00 TL kira 6demesi, 10.000
TL elektrik ve 18.000,00 TL 1sitma sistemi bedelidir.

KDV mahsup kayitlar1 gerceklesmistir.

Maliyet yansitma kayitlari tamamlanmaistir.

Maliyet hesaplar1 kapatilmistir.

Gergeklesen gelirler Kar/Zarar hesabina aktarilmistir.

Donem giderleri Kar/Zarar hesabina aktarilmistir.

Vergi 6ncesi kardan karsilik ayrilmistir.
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12- Kar/Zarar gelir tablosu hesabina aktarilmistir.

13- Dénem Net Kar1 Bilangoya aktarilmistir.

1

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740 03 Konut Projesi Ingaat1 250.000,00
191 INDIRILECEK KDV

102 BANKALAR
Konut Projesi Harcama Kaydi

2)

120 ALICILAR

120 01 Hakedis Bedeli

740 HIZMET URETIM MALIYETI

740 04 Proje hakedis bedeli damga vergisi 2.964,87

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR

295 Hakedis bedeli stopj kesintisi 6.382,50
340 ALINAN SiPARiS AVANSLARI 112.360,00
600 YURTICI SATISLAR

600 01 Konut projesi hakedis bedeli

391 HESAPLANAN KDV

Proje hakedis bedeli

3)

312.750,00

102 BANKALAR
120 ALICILAR
Hakedis Bedelinin Tahsili

4)

100 KASA
102 BANKALAR
Bankadan Cekilen Nakit

5)
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250.000,00

45.000,00

247.337,63

2.964,87

6.382,50

112.360,00

244.337,63

55.000,00

295.000,00

312.750,00

56.295,00

244.337,63

55.000,00




770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770 01 Genel Merkez Kira Giderleri

770 03 Elektrik Giderleri

770 04 Dogalgaz Giderleri

191 iNDIiRILECEK KDV

Merkez Genel Giderleri

6)

30.000,00
10.000,00

18.000,00

100 KASA

391 HESAPLANAN KDV

191 iNDIiRILECEK KDV

360 OD.VERGI VE FONLAR
360 00 Odenecek KDV 64.903,60
KDV Mahsup Kaydi
7
622 SATILAN HiZMET MALIYETLERi
622 01 Konut Projesi Maliyetleri 252.964,87
632 GENEL YONETIM GIDERLERI 58.000,00

741 HIZMET URETIiM MALIYETLERi YANSITMA HS.

771 GENEL YONETIM GiDERLERI YANSITMA HS.

Maliyet Hesaplarinin Yansitilmasi

8)

741 HIZMET URETIiM MALIYETLERi YANSITMA HS.

771 GENEL YONETIM GiDERLERI YANSITMA HS.

Yansitma Kayitlariin Kapatilmasi

9)

740 HIZMET URETIiM MALIYETi

770 GENEL YONETIM GiDERLERI

600 YURTICI SATISLAR
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58.000,00

10.440,00

109.903,60

252.964,87

58.000,00

252.964,87

58.000,00

312.750,00

68.440,00

55.440,00

54.463,60

252.964,87

58.000,00

252.964,87

58.000,00




690 DONEM KARI VEYA ZARARI
Gelirlerin KAR/ZARAR Hesabina Aktarimi

10)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
622 SATILAN HIiZMET MALiYETLERi
632 GENEL YONETIM GiDERLERi
Giderlerin KAR/ZARAR Hesabina Aktarimi

11)

691 DONEM KARI VERGI VE DiGER YAS. YUK. KARS.

484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Vergi Kaydi

Girdi Yontemi Hs:

Kar = 312.750,00 - 252.964,87 = 59.785,13

Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi: 59.785,13*0,22 = 13.152,73

Faaliyet Giderleri (Mali Zarar) = 58.000,00

Ertelenmis Vergi Varligi = 58.000,00%0,22 = 12.760,00

Net Ertelenmis Vergi Yiikimliligi= 13.152,73-12.760,00= 392,73

12)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI

691 DONEM KARI VERGI VE DIiGER YAS. YUK. KARS.

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI
Karin Gelir Tablosu Hesabina Aktarilmasi

13)

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
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310.964,87

392,73

1.785,13

1.392,40

312.750,00

252.964,87

58.000,00

392,73

392,73

1.392,40




14)

590 DONEM NET KARI

Donem Karmin Bilangoya Aktarimi

1.392,40

484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUKLERI 174.297,70
370 DON. KARI VER.VE DiG. YAS. YUK.
KARS. 174.297,70
Odenecek Kurumlar Vergisi
Tablo 10: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2018 Tarihli Bilan¢osu
* 3 KISA VADELI

. . 9.766.921,35 | YABANCI 8.870.209,05
KAYNAKLAR

AHAZIR ;

DEGERLER 3.537.434,85 A.MALi BORCLAR 2.081.950,00

Kasa 14.004,85 Banka Kredileri 1.190.000,00

Alinan Cekler 757.000,00 Diger Mali Borglar 891.950,00
B. TICARI

Bankalar 7.603.850,00 BORCLAR 5.375.920,00

Verilen Cekler ve -4.879.420,00 Saticilar 1.158.000,00

Odeme Emirleri

Diger Hazir Degerler ~ 42.000,00 Borg Senetleri 4.217.920,00

B. MENKUL C.DIiGER

KIYMETLER 31.000,00 BORCLAR 676.067,50

Hisse Senetleri 31.000,00 Ortaklara Borglar 481.067,50

C. TICARI

ALACAKLAR 4.287.369,00 Personele Borglar 195.000,00
F ODENECEK

Alicilar 3.157.369,00 VERGI VE 455.963,60
DiG.YAS. YUK.

Alacak Senetleri 937.000,00 Odenecek Vergive g4 46360
Fonlar

Verilen Depozito ve Odenecek Sosyal

Teminatlar 193.000,00 Giivenlik Kesintileri 401.500,00

D. DiGER G. BORC VE GIDER

ALACAKLAR 697.500,00 KARSILIKLARI 278.307,95
Don.Kar Vergi ve

Ortaklardan Alacaklar  650.000,00 Dig.Yas. Yiik Kars. 174.297,70

Personelden Alacaklar ~ 31.000,00 Kidem Tazminat 57.010,25

Karsiligi

112




Diger Cesitli Alacaklar

E STOKLAR
Ik Madde Malzeme

Diger Stoklar

Stok Deg. Diis. Kars.
Verilen Siparis
Avanslari

H. DiIGER DONEN
VARLIKLAR

Personel Avanslari

Is Avanslari
2 DURAN

VARLIKLAR

A. TICARI
ALACAKLAR

Alicilar

Verilen Depozito ve
Teminatlar

B. DIGER
ALACAKLAR
Ortaklardan Alacaklar

D. MADDi DURAN
VARLIKLAR

Arazi ve Arsalar
Binalar

Tesis Makine ve
Cihazlar
Tagitlar
Demirbaglar
Birikmis
Amortismanlar

E. MADDIi
OLMAYAN DURAN
VARLIKLAR

Haklar
Birikmig
Amortismanlar

H. DIGER DURAN
VARLIKLAR

Pesin Odenen Vergi ve
Fonlar

AKTIF TOPLAM

16.500,00
1.031.000,00

615.000,00
210.000,00
-95.000,00
301.000,00

182.617,50
106.117,50
76.500,00

10.603.000,00

946.000,00
590.000,00
356.000,00

352.000,00
352.000,00

8.837.250,00

1.565.000,00
2.010.000,00
4.561.000,00
927.000,00
563.000,00
-788.750,00

242.750,00
390.000,00
-147.250,00

225.000,00
225.000,00

20.369.921,35

Maliyet Giderleri
Karsiligt

1. DiGER KISA
VADELI YABANCI
KAYNAKLAR

Dig. Ces. Yab.Kay.

4 UZUN VADELI
YABANCI
KAYNAKLAR

B. TiICARI
BORCLAR

Saticilar

Borg Senetleri

E. BORC VE GIDER
KARSILIKLARI

Kidem Tazminat
Karsiligt

5 OZKAYNAKLAR

A. ODENMIS
SERMAYE

Sermaye

C.KAR
YEDEKLERI

Yasal Yedekler

Statii Yedekleri

D. GECMIS YIL
KARLARI

Gegmis Y1l Karlar

F. DONEM NET
KARI

Donem Net Kart

PASIiF TOPLAM

47.000,00

2.000,00

2.000,00

2.165.200,00

1.596.700,00
901.700,00
695.000,00
568.500,00
568.500,00
9.334.512,30

7.000.000,00
7.000.000,00
1.637.500,00
978.500,00
659.000,00
695.619,90
695.619,90

1.392,40

1.392,40

20.369.921,35
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Tablo 11: X Insaat Taahhiit A.S. 31.12.2018 Tarihli Gelir Tablosu

A.BRUT SATISLAR
1.Yurtici Satiglar

B.SATIS INDIRIMLERI
C.NET SATISLAR

D. SATISLARIN MALIYETI
3. Satilan Hizmet Maliyeti

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

E. FAALIYET GIDERLERI

3. Genel Yonetim Giderleri
FAALIYET KARI VEYA ZARARI
F. DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIiR VE KARLAR
G. DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR
H. FINANSMAN GIDERLERI

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

I. OLAGANDISI GELIR VE KARLAR
J. OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR

DONEM KARI VEYA ZARARI

K. DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUK. KARS.

DONEM NET KARI

312.750,00
312.750,00

312.750,00
-252.964,87
-252.964,87

59.785,13

-58.000,00
-58.000,00

1.785,13

1.785,13

1.785,13

-392,73

1.392,40

Kurumlar vergisi miikellefi olan X Ingaat AS., 5520 sayili Kurumlar Vergisi

Kanunu’nun 14’lincti maddesi uyarinca beyannamesini hesap doneminin kapandigi

ay1 izleyen dordiincii ayin birinci giiniinden yirmibesinci giinii aksamina kadar bagl

oldugu vergi dairesine verecek ve 6demesi gereken vergiyi ayn1 ay sonuna kadar da

Odeyecektir.
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SONUC

Son yillarda iilkemizde ve diinyada ekonomik olarak gittik¢e daha biiyiik bir yer
kaplayan insaat sektorii muhasebe uygulamalar1 agisindan da 6nemli hale gelmistir.
Gittikge daha biiylik capli projelerin yapilmasi, daha genis onarim hizmetlerinin
sunulmas1 daha uzun siireleri kapsamaya baslamistir. Bu durum insaat muhasebesini
yillara yaygin ingaat ve onarim - yillara yaygin olmayan ingaat ve onarim olmak {izere

iki gruba ayrrmustir. Isin tamamlanma siiresi bir takvim yilindan daha uzun siiren insaat
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ve onarim igleri yillara yaygin ingaat ve onarim olarak kabul edilirken, bir takvim
yilindan kisa siirede tamamlanacak olan insaat ve onarim isleri yillara yaygin olmayan

insaat ve onarim isleri olarak degerlendirilmektedir.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde faaliyet siiresinin uzun olmasi1 devam
eden insaat faaliyetine ait hasilat ve maliyetlerin finansal tablolara ne zaman
yansitilmas1 gerektigi sorununu beraberinde getirmektedir. Muhasebe islemleri
TDMS’ ne gore yapildiginda GVK’ nda da belirtildigi gibi “isin tam bitim yontemini”
benimsemektedir. Bundan dolay1 projenin tamamlanmasina kadar olan siirede proje
maliyetleri ve hasilatlar finansal tablolara projenin tamamlandigt donemde
yansitilmaktadir. Ancak muhasebe islemleri TFRS 15’ e gore yapildiginda “isin
kismen bitim yontemi” benimsendigi i¢in insaatin hasilati ve maliyetleri ilgili
donemde dogru 6l¢iim yontemleri kullanilarak finansal tablolara aktarilir. TDMS
finansal tablolar iizerinde karsilastirma, analiz ve yatirimcilara dogru bilgi aktarimi
acisinda yetersiz kalmakta, TFRS 15 ise finansal tablolar {izerinde analiz, karsilagtirma

ve yatirimcilara dogru bilgi aktarilmasi konusunda daha yeterli bilgi saglamaktadir.

31 Aralik 2017 tarihine kadar yillara yaygin insaat ve onarim iglerinin muhasebe
islemleri TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi’ na gére muhasebelestirilip finansal
tablolara aktarilirken 01 Ocak 2018 tarihinden itibaren TMS 11 Insaat Sézlesmeleri
Standardi yiirtirliikten kaldirilmis ve yerine daha genis kapsamli olan TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat Standardi getirilmistir. TFRS 15 bes asamali bir yontem
uygulamaktadir. 1. Asama: Sozlesmenin tanmimlanmasi, 2. Asamasi: Edim
yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi, 3. Asama: Islem fiyatin belirlenmesi, 4. Asama:
Islem fiyatmin yiikiimliiliiklere dagitilmasi ve 5. Asama: Hasilatin raporlanmasi

seklindedir.

Yillara yaygin ingaat, taahhiit ve onarim islemleri TMS 11’ e gore uygulanirken
var olmayan ve TFRS 15’ in yiirtirliige girmesi ile birlikte var olan 3 yeni uygulama
karsimiza c¢ikmaktadir. 11k olarak s6zlesme yapilmasi igin katlanilan ek maliyetler
(sozlesme oOn hazirliklari, miihendislik ¢alismalar, fizibilite c¢alismalar1 vb.)
sozlesmenin yapilip yapilmadigina bakilmaksizin gider olarak finansal tablolara
aktarilir. Tkinci olarak sdzlesmenin énemli bir finansman unsuru icermesidir. Bir yil

ve daha uzun siireli s6zlesmelerde anlasma onemli bir finansman unsuru igeriyorsa
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ayr1 muhasebelestirilmesi gerekmektedir. Bu durum yillara yaygin insaat ve onarim
islerinde alinan hakedis avaslarinda uygulanmaktadir. Son olarak tamamlanma
yilizdesi yontemi yerine girdi yontemi (katlanilan maiyetler / katlanilmas1 éngdriilen
maliyetler) uygulanmaktadir. Ayrica TFRS 15 sozlesme varhidi, sozlesme
yikiimliligl, islem bedeli, edim yiikiimliligii, tek basina satis fiyatt gibi yeni

kavramlar kazandirmistir.

Bu yeni standart ile ilgili bircok uygulamaya, yeni akademik ¢alismalara ve

farkli akademisyenlerin yorumlarina ihtiyag vardir.
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