T.C. ISTANBUL KULTUR UNiVERSITESI

FEN BILIMLERI ENSTITUSU

TURKIYE KONUT SEKTORUNUN

MATEMATIKSEL MODELLENMESI

DOKTORA TEZi

Halit Fatih AYDIN

0309112009

Anabilim Dah: INSAAT

Programi: PROJE YONETIMIi

Tez Damsmani: Yard. Dog. Dr. S. Umit DIKMEN

TEMMUZ 2012



ONSOZ
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Bana olan giivenini hi¢ yitirmeden doktora yeterlilik asamasina gelmemde yogun
emek harcayan ve zaman mefthumu olmaksizin destegini higbir zaman esirgemeyen
sevgili hocam Dr. Emre CAN’a, ¢alisma konusunun belirlenmesinde ve gelismesinde
biiyiik destekleriyle danismanligimi iistelenen sevgili hocam Yard. Dog. Dr. Umit
DIKMEN’e, cesaretimin kirildig1 her an beni siirekli cesaretlendiren ve bana bir
arkadas edasiyla yaklasarak biiyiik bir tevazu 6rnegi gosteren sevgili hocam Prof. Dr.

Hasan SAYGIN’asonsuz tesekkiirlerimi sunarim.

Calisma siiresince zamanli zamansiz vakit bolmelerimi tatli bir tebessiimle her
zaman mazur gorerek hicbir zaman sonra demeyen, Ggrencisi olmaktan gurur
duydugumu dadzellikle her firsatta dile getirdigim ve emegini yiiregiyle ortaya
koyarak her an destek verensayin hocam Prof. Dr. Metin GER’e, siikran duygularimi
ifade edebilecek yeterli sozclik bulamiyorum. Kendisinden aferin alabilecek bir

calismay1 ortaya koymak en biiyiik dilegimdir.

Ailemizdeki her ferdin basta babacigim, amcalarim, kuzenlerim ve ben olmak iizere
yiiksek tahsil yapmamizi kendine 6zgii metotlariyla saglayan merhum dedecigimin
“Kiyamet dahi kopsa dersinizin basindan ayrilmayin” sozleri su an i¢in dahi
kulagimda diin gibi ¢inlamaktadir. Cok arzu ederdim ki dedecigime bu calismay1
gosterme imkanim olsaydi da onu gururlandirabilseydim. Kendisini bu vesileyle
rahmetle aniyor, canim annecigimi ve bendenizin mimar1 bir dirayet timsali olan

muhterem babacigimi bu ¢alismayla gururlandirabilmeyi timit ediyorum.
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TURK KONUT SEKTORUNUN MATEMATIKSEL MODELLEMESI

Halit Fatih Aydin

Tiirkiye 1950°den bu yana tarim toplumundan endiistriyel topluma hizh bir
gecis yasams ve bu alanda dikkate deger ilerlemeler kaydedilmistir.
Endiistriyel siirecin baslamasiyla artan sosyolojik ve ekonomik degisimler
kentlesme olgusunu meydana getirmis ve kentsel alanlara gocii hizlandirmstir.
Biitiin bunlar, konut sektoriiniin 6neminin artmasinin yani sira konut talebinin
artmasina da neden olmustur. Diger bir¢cok sektor tarafindan desteklenen ve
son derece yogun is giicii gerektiren konut sektorii ulusal ekonomide biiyiik bir
rol oynamaktadir. Ulusal ekonominin bashca lokomotiflerinden biri olmasi
dolasiyla, sektorde meydana gelen olumlu veya olumsuz gelismeler ekonominin
tamamim dogrudan etkiler.

Bu calismanin amaci, gelecekte Tiirkiye’de konut talebinin ne yonde olacagini
tahmin etmek amaciyla matematiksel bir modelleme gelistirmektir. S6z konusu
model, GSMH’nin %?70’den fazlasimi iireten ve niifusun 1/3’nii barindiran
Marmara Bolgesine ait istatistiki ve ekonomik veriler kullamlarak test
edilecektir.

Anahtar Kelimeler: Insaat Sektorii, Konut, Konut Talebi, Matematiksel
Modelleme, Belirsiz Bilissel Haritalama, Tiirkiye
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ABSTRACT

MATHEMATICAL MODELING OF THE TURKISH HOUSING SECTOR
Halit Fatih Aydin

Turkey has experienced a rapid transition from an agricultural society to an
industrial society since the 1950's and significant developments have been
achieved in this area. Sociological and economic changes arising due to the
beginning of the industrialization process has led to the phenomenon of
urbanization and accelerated migration to urban areas. This whole issue of
urbanization has led to an increased housing demand, as well as an increased
significance of the housing sector. Being highly labor intensive and having
supplied by numerous other sectors, housing sector plays an important role in
the national economy. Hence being one of the main drivers of the national
economies, positive or negative trends occurring in the sector directly impacts
the entire economy respectively.

The objective of this study is to develop a mathematical model to estimate the
trend of the housing demand in the future in Turkey. The model will then be
tested using the statistical and economic data of the Marmara Region of Turkey,
which hosts about 1/3™ of the population and produces over 70% of the GNP.

Key Words: Construction Sector, Housing, Housing Demand, Mathematical
Modeling, Fuzzy Cognitive Mapping, Turkey



1. GIRIS

Barinma gereksinimini karsilayan bir olgu olarak konut, insanligin varolusundan bu
giine kadar ¢esitli bicimlerde sorun olarak ortaya ¢ikmistir. Insanoglunun iggiidiisel
olarak tasidigi barmma ihtiyacim1 karsilayan konutun baska bir nesneyle ikame
edilememesi, hemen her donemde devletin konuya miidahalesini zorunlu kilmis ve
onu diger tiiketim mallarindan ¢ok daha ayricalikli farkli bir yere getirmistir.
Insanlarin kendilerini giivende hissettigi bu mekanlara icinde yasayanlar tarafindan
elle tutulamayan, paraya doniistiiriilemeyen manevi degerler yiiklenmis ve bu

degerler nesiller boyu taginmustir.

Ozellikle sanayi devrimiyle beraber olusan is¢i sinifin kentlere go¢ etmesiyle beraber
konut sorunu daha belirgin bir sekilde kendini gostermeye baslamis ve endiistri
iscilerinin verimliliklerini etkileyen bir sorun olarak ilk defa Avrupa’da ele
alinmistir. 1940’11 yillarin sonunda yasanan tarim toplumundan sanayi toplumuna

gegcisle beraber konut sorunu Tiirkiye’de de glinlimiize kadar kendini hissettirmistir.

Kirsal kesimin iticiligi ve kentlerin ¢cekim giiciiyle beraber yasanan go¢ hareketleri
her gegen yil hizla biiyliyerek konut sorununu ciddi boyutlara tasimistir. Bu gog
hareketleri ile beraber yasanan kent topraklarindaki deger artiglari, bu kentlerdeki
arsalarin  sahiplerine, hicbir katma deger saglamadan go¢ eden toplulugun

olusturdugu bu degerlere haksiz yere el koyma olanagini saglamistir.



Diger bir anlatimla, yiiksek kira artiglar1 kdyden kente gd¢ eden insanlarin kentte
tutunabilme ¢abalar1 gecekondulagsma siirecini baslatmis, diger bir deyisle, carpik
kentlesmeyi dogurmustur. Esasen tiim bunlarin baslica nedeni olarak Tiirkiye’nin
diger Avrupa {lkelerine gore kentlesme siirecini ¢ok daha hizli yasamasi
gosterilebilir. Bu siiregte hem kentlerde hem bir yandan konuta elverisli yeni
arsalarin liretiminin yavas olmasi neticesinde arsa fiyatlarinda ki artis hem de diger
yandan kente go¢ edenlerin kisith kaynaklari ile zaten onlar i¢in yiiksek fiyatl olan
gayrimenkullerin daha da erisilmez olmasi sonucunu dogurmustur. Bunlarin dogal
bir sonucu olarak ta gecekondulasma siiratle biiyiimiistiir. Hatta zaman igerisinde bu
yeni kent sakinlerinin gecekondulasma yoluyla edinmis olduklari miilklerin ¢esitli
yasalar neticesinde sahipteligini elde etmis olmalar1 ve de satmalar1 halinde goreceli
olarak ¢ok biiyiik rantlar elde etmis olmalar1 bir anlamda bir gecekondulasma sektorii
yaratmistir. “Diisiik bir kestirimle bile her yil Tiirkiye’de yaratilan degerin %20’si bu
yolla arsa sahiplerine transfer edilmektedir” (Tekeli 1991).

Ama ne var ki, “Kentlesme, merkezi is bolgelerini destekler ve dolayli olarak kentin
ekonomik canliligina katkida bulunurken, ayn1 zamanda semtlerde bozulmalara yol
acip, kentlerin giderek ¢okmesine de neden olmaktadir” (Cullingworth, 1997).
Bunun da tabii bir sonucu olarak kentlerdeki miilkler gercek degerlerine sahip
olamamaktadir. Yani daha genel bir ifade ile kentin degeri diisiik kalmaktadir. Bu
olgunun diger bir uzantisi olarak ta kent yeterince katma deger liretememektedir. Bu
duruma Tiirkiye’den en carpici drnek hig siiphesiz ki Istanbul olacaktir. Istanbul’da
gecekondulagsmanin yaratmis oldugu altyapi sorunlari, ki en Onemlisi ulagim
sorunudur, sehrin turizm, finans, saglik gibi sektorlerde potansiyelinin altinda gelir

elde etmesine neden olmaktadir.

Sorunun ¢oziimii elbette oncelikle ihtiyaglarin saglikli bir sekilde tahmin edilmesini
ve de ardindan sistematik bir sekilde ¢oziimiinii gerektirmektedir. 1940’11 yillardan
giinimiize dek devlet, sorunun ¢6ziimii i¢in degisik politikalar izlemis lakin
hedeflenen sonuglar cesitli nedenlerle gerceklesmemistir. “Devlet konut sorununun
¢oziimiinde biitiinciil ve devletci bir politika benimsemediginden pargasal 6nlem ve
desteklerden sonu¢ alinamamis, 1980 askeri darbesinden sonra konut iiretimi, devlet
tarafindan finanse edilen devlet personeli lojmanlar1 disinda, tiimiiyle 6zel

girisimcinin eline teslim edilmistir” (Giir 2000). 2000’11 y1llardan sonra izlenen konut
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politikast yoksul ve ihtiya¢ sahiplerinin konut gereksinimini belirli 06lgiide

karsiladiysa da sorunun tam anlamiyla ¢oziimlenmis oldugunu séylemek zordur.

Bu ¢alismanin temel amaci gelecege yonelik konut gereksiminin tahmin edilebilmesi
icin matematiksel bir model gelistirilmesidir. Diger tiiketim mallarindan her agidan
ayrilan konut konusu, neoklasik iktisat anlayisindaki talep ve arz dengesiyle degil,
“her insanin konuta gereksinimi vardir” kabuliiniin igsellestirilmesiyle ele
alinmalidir. Ne var ki, gelecekteki konut ihtiyacinin belirlenmesi amaciyla genel
olarak regresyon esasl ekonometrik modeller kullanilmaktadir. Basit tarifiyle kentin
gelecekteki niifusu tahmin edilmeye calisilmaktadir. Ama ekonominin kendine has
dinamikleri sonucunda c¢ogu kez elde edilen tahminlerde biiylik hatalar
olusabilmektedir. Kisaca 6zetlemek gerekirse bu modellerde kullanilan degiskenlerin

yeterli olamadigi yargisina varmak miimkiindiir.

Sonugta yeni ve farkli tiirdeki degiskenlerin analizine imkan taniyacak bir yontemin
gelistirilmesine ihtiya¢ vardir. Bu noktadan hareketle, bu c¢alismada ayrica
alisilagelmis regresyon esasli ekonometrik modellerden daha farkli ve ihtiyac
duyulan farkli tiirdeki degiskenlerinde analizine imkan taniyacak bir model
gelistirilmistir. Model alisilagelmis degiskenler yerine bu degiskenlerin sebep ya da
sonuglar1 olabilecek sekilde kiimelerini temsil eden bir dizi “yeni” degisken konut

artisi ile iliskilendirilmistir.

Diger yandan gelistirilen her modelin gercek verilerle sinanmasi gerekmektedir. Ne
var ki Tirkiye’de ¢ogu kez saglikli istatistiki veri elde edebilmenin giicliikleri ise
bilinen bir gercektir. Bu nedenle gelistirilen model ihtiya¢ duyulan verilerin yeterince
saglikli ve zengin olduguna kanaat getirilen Tiirkiye’nin en gelismis bolgesi olan

Marmara bolgesine ait verilerle sinanmaistir.

Calisma Giris Boliimii’de dahil olmak tizere 8 boliimden olugsmaktadir. Calismanin
ikinci boliimiinde konut ve kentlesme kavramlari ele alinmis, konut talebini ve
gereksinimini etkileyen faktorler incelenmistir. Bu boliimde ayrica gelecekteki konut
arzi, talebi ve gereksinimini tahminde kullanilan mubhtelif yontemler tanitilmig ve
tartistlmigdir. Calismanin ti¢lincii boliimiinde gelecekteki konut sayisi tahmin etmek

icin gelistirilen Matematiksel Model sunulmustur.
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Calismanin 4. boliimiinde degiskenlerin belirlenmesi ele alinmigtir. Bu kapsamda
goc-kentlesme, kentlesmenin etkileri, egitim diizeyi, cinsiyet — medeni durum —
niifus ve aile yapisindaki degisimler incelenerek, 12 degisken konut sektoriinii
tanimlayan degisken olarak belirlenmistir. Daha sonra degiskenler arasi iligki agi
incelenmis ve konut adedini belirleyen degiskenler arasindaki iliskiler ag
kurulmustur. Calismanin besinci boliimiinde, degiskenleri belirleyen fonksiyonlar
tanimlanmistir. Tanimlanan bu fonksiyonlar test edilmis ve bu test sonucunda

fonksiyonlarm kullanilabilir giivenilirlikte oldugu goriilmiistiir.

Calismanin altinct boliimiinde, gelistirilen Matematiksel Model i¢in gerekli olan
fonksiyonlar Marmara Bolgesi i¢in Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verileri
kullanilarak olusturulmustur. Calismanin yedinci boliimiinde 2009 - 2023 zaman
araligr i¢in alti degisik senaryo kullanilarak bir parametrik ¢alisma yapilmistir.
Yukar1 da beliritildigi lizere calismada Onerilen modelin sinanmasinda Marmara
Bolgesinin kullanilmasinda ki temel amag¢ bir yandan bdolgenin Tiirkiye’nin en
gelismis bolgesi olarak bir anlamda tilkenin gelecegini temsil etmesi diger yandan ise
modelin ihtiya¢ duydugu istatistiki bilgilerin bu bodlge i¢in daha saglikli olarak elde

edilebiliyor olmasidir.

Calismanin sekizinci ve son boliimiinii ise sonug¢ boliimii olusturmaktadir.



2. KONUT KAVRAMI VE KONUT TALEBININ BELIRLENMESI

Calismanin bu boliimiin ilk kisimlarinda oncelikle konut kavrami ele alinacak ve
konutun insan i¢in olan énemi ortaya konacaktir. Ardindan ise konut arzi, talebi ve
gereksinimi iizerine bir degerlendirme yapilacaktir. Boliim son kisminda ise
gelecekteki konut talebinin nasil belirlendigine dair literatiirde ve giinliik

uygulamalarda yeralan talep tahmin yontem ve modelleri hakkinda bilgi verilecektir.

2.1. Konut Kavram

Literatiirdeki konut tanimlar1 incelendiginde, konunun tiikketim mali ve ekonomik
mal olmak tizere temelde iki farkli kategoride ele alindig1 gozlenir. Asagidaki iki alt

baglikta bu iki kategori ayr1 ayr1 ele alinacaktir.

2.1.1. Tiiketim Mah Olarak Konut

“Insan hayatinin biiyiik bir bdliimiiniin yasandigi konutlar, insanlarin dis diinyaya
karst kendini gilivende hissettigi bir ortamdir” (Durkaya 2002). Her cagda farkli
sekiller alabilen, farkli isimlerle adlandirilabilen, insanoglunun yasam dongiisii
icindeki en temel gereksinimi olan barinmay1 karsilamak adina iiretilmis yap1 birimi
olan konut, insanin bireysel varliginin da en etkin gilivencesidir. Konut, algi
bakimindan icinde yasayan hane halkinin yasadigi toplum igindeki konum ve

sayginligini da yansitir.

Yine Durakaya’ya gore “Insanlar konut yapmakla yalmz fiziki bir ¢evre degil,
anlamlarla dolu psikolojik bir gevre, belli zevk ve degerleri biitiinlestiren bir diinya

da olustururlar” (Durkaya 2002). Bu baglamda, toplumun en kiigiik yasam birimi



olarak tanimlanan her aile, hayat boyu ikame edebilecegi kendine ait bagimsiz bir
konut edinmeyi arzular. Tiikketim mali olarak konutun elle tutulamayan, finansal bir
degere doniistiiriilemeyen manevi degerleri vardir. Aile {iiyeleri arasindaki
etkilesimlerle ortaya konup Ogrenilen ve gelistirilen bu degerler sonraki nesillere

aktarilacak bir miras olarak birakilir.

Diger taraftan konut, i¢ ice ge¢mis paradokslar yumagidir. Bir¢ok kiiltiirde kisilik ve
ayricalik elde etmek amaciyla tasarlanip donatilan konut ayni zamanda insanlari
birbirine ve kiiltiiriine yaklastiran yasamsal bir varliktir. Birey ayricalik ararken
kiiltiir ortak degerleri dayatir. Kisilik-kiiltiir baglaminda konut bir paradokstur (Giir
2000).

Konut hakkinmn ilk olarak evrensel diizeydeki kabulii 1948 tarihli insan Haklar
Evrensel Beyannamesi’'nin 25. maddesinde “Herkesin kendisinin ve ailesinin saglik
ve refahi i¢in beslenme, giyim, konut ve tibbi bakim hakki vardir” seklinde yer
almistir. Evrensel diizeyde yapilan bu kabul taraf devletlerin konut hakkinin etkili
kullanimini1 saglayacag politikalar gelistirmesini de beraberinde getirmistir. Konutun
bagka bir nesneyle ikame edilmeyen barinma gereksinimini karsiliyor olmasi,

devletinde konuya miidahalesini zorunlu kilmastir.

Tiirkiye’de konut olgusuna ilk kez 1961 Anayasasi’nin 49. maddesinde “Devlet
yoksul ve dar gelirli ailelerin saglik sartlarina uygun konut ihtiyaglarim karsilayici
tedbirler alir” ve daha sonra 1982 Anayasasi’nin “Konut Hakki” baghigi tasiyan 57.
maddesinde “Devlet sehirlerin Ozelliklerini ve c¢evre sartlarin1 gozetleyen bir
planlama gergevesinde, konut ihtiyacin1 karsilayacak tedbirleri alir, ayrica toplu

konut tesebbiislerini destekler” sekliyle yer verilmistir (Ucisik 2006).

Her cagda iiretilen bu yap1 birimlerinin insa amaclari, soruna iliskin izlenen devlet
politikalar1 farklilik gdsterse de degismeyen ortak amag, hi¢ kuskusuz insanoglunun
icgiidiisel olarak tasidig1 ve baska bir nesneyle ikame edilemeyen barimma ihtiyacini,

kendini glivende hissettigi bagimsiz bir mekanda giderme arzusunu karsilamaktir.



2.1.2. Ekonomik Mal Olarak Konut ve Konut Sektorii

Insanlarin ihtiyaglarmi karsilamak adina iiretilmis, belli bir degisim iliskisi icerisinde
bulunan ve degisim degeri olan her seyi mal olarak tanimlamak miimkiindiir.
Ekonomi igerisinde mallar, iiretiminde kullanilan emege gore ikiye ayrilirlar. Hicbir
emek veya ¢aba harcanmayarak dogada bulunan cografi mekana, iklimsel 6zelliklere
bagl olarak degisiklige ugrayan mallar serbest mallardir. Dogada tiim gereksinimleri
karsilayacak kadar bol olmayan, iiretilmesinde veya elde edilmesinde belli bir emek
ve masraf harcanmis olan mallar ekonomik mallardir. Ekonomik mallar da kendi

iclerinde kullanilislarina gore iiretim ve tiiketim mallar1 olmak tizere ikiye ayrilir.

Dogrudan tiiketilemeyen insanlarin ihtiyaclarini dolayli olarak karsilayan mallar
{iretim mallaridir. Uretim mallar1, dogrudan tiiketilemezler fakat bu mallarla insanin
dogrudan tiiketebilecegi mallar iiretilebilir. Dogrudan tiiketilebilen ve insan
ihtiyaglarin1 dogrudan gideren mallar tiiketim mallaridir. Tiiketim mallari, insanin
onlardan sagladig1 faydanin siiresine gore bir ya da birka¢ kez kullanmakla bitmeyen
uzun siireli kullanilan dayanikli ve bir ya da birka¢ kez kullanmakla faydasi biten

dayaniksiz mallar olmak tizere ikiye ayrilir.

Bu tanimlar 1s18inda bakildiginda, insanlarin barinma gereksinimini karsilamak
amactyla siirli miktarda iiretilmesi konutu ekonomik bir mal yaparken, uzun yillar
kullanim imkaninin bulunmasi ayn1 zamanda konutu dayanikli bir tiiketim mal
haline doniistiirmektedir. Yiiksek bir sermaye yatirnmi gerektiren, baska bir seyle
ikame edilmesi miimkiin olmayan, mekansal bir sinirlamaya tabi olan, bir yerlesim
alan1 olusturan ve uzun bir iiretim siireci sonunda meydana gelen konut bu

ozellikleriyle diger ekonomik mallardan farklilagsmaktadir.

“Konut, yatirimci i¢in yatirimini uzun dénemde enflasyona karsi koruyabildigi
onemli bir varliktir” (Volaitis 2006). “Higbir yatirim araci konut kadar giivenli ve
konut kadar diizenli getiri saglayamaz. Hi¢bir degeri kalmasa da, yikilmadig: siirece
kullanim degeri devam edecek, barinma gibi temel bir gereksinimi karsilayacak,
ailenin biitiiniine hizmet edecektir” (Aydm 2003). Yalnizca bu neden bile, konut
yatirmmint diger yatirim araglarindan daha {stlin kilmaktadir. Tiirkiye’de 2000°1i

yillara kadar devletin izlemis oldugu kur politikas1 ve yiiksek faizle borglanmasi
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ulusal paranin siirekli deger kaybetmesine neden olurken konut degerleri korunmus

ve glinlimiize kadar giivenilir yatirim aract olan bir ekonomik mal olarak gelmistir.

“Konut sektorii, sermaye piyasalarinda yeni mali tiirevler yaratan, dogrudan oteki
yatirim araglar1 ile yarigan yatirimcilarina uzun vadede yiiksek kazang saglayan bir
getiri araci konumuna gelmistir” (Karayalgin 2009) . Emek yogun bir sanayi dali
olan konut sektoriiniin farkli yan sanayilerden girdi alan bir yapiyla beslenmesi onu
ekonomi i¢inde de 6nemli bir yere tasimaktadir. Ekonomi igindeki itici sektorlerden
biri olan konut sektoriinde meydana gelen olumlu ya da olumsuz gelismeler diger

sektorleri de tetikleyerek ekonominin tiimiinde etkisini gostermektedir.

“Tiirkiye de sanayi kesiminin % 40’1 insaat sektoriine dolayli ya da dogrudan girdi
vermektedir” (Peynircioglu 1987). Ekonomiyi canlandirma ihtiyact duyuldugunda ilk
harekete gegirilen sektor olarak karsimiza ¢ikan konut sektoriiniin geriye dogru
baglant:1 katsayis1 yliksek ve iiretimi i¢in girdiye ihtiya¢ duydugu malzemelerin ¢ogu

ilkede iiretilmekte ve ithalata bagimlilik sorunu bulunmamaktadir.

2.2. Konut Arz1, Talebi ve Gereksinimi

Konut arzi, talebi ve gereksinimi ilk bakista her ne kadar i¢ ice ge¢mis kavramlar
olarak algilanabilse de teker teker ele alip incelemekte daha dogru bir yaklagim

olacaktir.

2.2.1. Konut Arz1

Arz kavrami belirli bir zamanda cesitli fiyatlarda saticilarin piyasada iiretmek ve
satmak amaciyla getirdikleri mal miktar1 olarak tanimlanabilir. Bir malin
gereksinimleri karsilayacak kadar bol olmamasi ve ¢ogaltilmasinin gii¢ olmasi malin

arzini sinirlar. Talep edilmeyen bir malin arz edilmesi genellikle miimkiin degildir.

“Konut sektoriinde talep grubu olarak hane halklarinin karsisinda konut arz gruplari
yer almaktadir. Konut arz gruplar1 konut piyasasina arz edici olarak girmeden 6nce
arsa, malzeme, isgiicii vb. gibi konut girdilerini talep edenler konumdadirlar. Bunun

sonucu olarak da fiyat olustururken alt piyasa kosullarindan etkilenirler. Konut
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piyasasindaki arz gruplari, yatirim belirleyicileri, organizasyon striiktiirleri, davranis

bi¢imleri ve arz ettikleri konutlar agisindan gesitlilik gosterirler” (Mutluay 1992).

Tirkiye’de konut iiretimi kamu ve 6zel girisimciler olmak iizere ¢esitli kuruluglarla
gerceklestirilmektedir. Ulkenin arazi yapisi, devletin arazi iiretim politikas1 ve
devletin konut tliretimine verdigi tesvikler kisaca devletin konut politikas1 konut arzi
icin en belirleyici etkendir. Bunun yani sira konut arzini etkileyen faktorleri talep
degisimleri, finans kuruluslarinin sektdrdeki rolii, arsa ve altyapt durumu, yapim

teknolojisi ve girisimcilik seklinde siralayabiliriz.

2.2.2. Konut Talebi

Talep belirli bir malin, belirli bir donemde piyasadaki muhtemel fiyatlar karsisinda
alicilarin satin alma giiciiyle desteklenmis, 0 maldan satin alma arzusu olarak
tanimlanabilir. Bir mala talep olmadig: takdirde o malin arz1 da olamaz. Dolayisiyla

arz sisteminin olusabilmesi icin en temel etken oncelikle talebin olusmasidir.

Neo-klasik anlayis geregi bir malin elde edilmesi i¢in agiklanan arzu veya
gereksinim ne kadar kuvvetli olursa olsun satin alma giiciiyle desteklenmedigi
miiddetce ekonomik anlamda talep sayilmaz. Toplumun en kiigiik yasam birimi
olarak tanimlanan her aile, hayat boyu ikame edebilecegi kendine ait bagimsiz bir
konut edinmeyi arzular ve bu arzusunu gergeklestirecek satin alma giiciine de eristigi

an arzusunu artik talebe doniistiirtir.

Konut iizerine yapilan ilk ¢alismalarda konut talebinin belirleyicileri olarak “Niifus
ve niifus biiylimesi, hane halkinin demografik yapisi ve ortalama gelire iliskin
degiskenler kullanilmistir” (Martin 1966). Yasanan gelir artislart konut talebini
dolayli olarak artirmaktadir. “Gelir artig1 evlilik oranlarmi artirmakta, bu da konut

talebinde pozitif yonde bir degisime neden olmaktadir” (Blumenfeld, Hans, 1944).

Niifusun yapisiyla ilgili faktorler konut talebinin belirlenmesinde en etkin rol
oynayan unsurdur. Niifus artig1 diger tiim mal ve hizmetlere olan talebi artirdig gibi
konuta olan talebi de artirmas1 beklenen bir durumdur. Ozetle denilebilir ki “Niifus

artarken konut talebinin de artmasi beklenir” (Lee 1963). Konut talebini incelerken
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oncelikle konutun tiiketici kavramina deginmek gerekir. “Konut ekonomisi
kavramindaki tiiketici kural olarak birey degil, ortaklasa tiiketim eylemlerinde
bulunan bir grup olan hane halkidir” (Mutluay 1992). Dolayisiyla hane halki
yapisinda yasanan nitel ve nicel degisimler talebin degisiminde de belirleyici etken

olmaktadir.

2.2.3. Konut Gereksinimi

Konutu diger ekonomik mallardan ayiran énemli bir 6zelligi de talebin karsilanmis
olmast durumunda ihtiyacin da karsilanmis oldugu varsayiminin yapilamayacak
olmasidir. Bu nedenle “Konut gereksinimi” ile “Konut talebi” kavramlari
karistirilmamalidir. Iktisadi anlamda konut talebi basit olarak ailelerin 6deme giicii
ve istedigi konutu anlatir. Dolayisiyla konut ihtiyacini agiklamak igin oncelikle
piyasa mekanizmasinda kullanilan ve iktisadi bir kavram olan talep yerine

gereksinme kavramini kullanmak gerekir.

Gereksinme, demografik ve sosyo-psikolojik igerigi olan bir kavramdir. Konut
gereksinimi, heniiz yeterli satin alma giiciine erisememis kisilerin ihtiyaglarini da
kapsayan bir kavramdir. Dolayisiyla konut talebinin ekonomik, konut gereksiniminin
ise demografik ve sosyo-psikolojik boyutlar: vardir. Niifus hareketlerinden ve hane
halkinin genislemesinden etkilenmesi gereksinimin demografik boyutunu gosterir.
Evlenme ve gd¢ hareketleri gereksinimin temel dinamikleridir. Ote yandan egitim ve
gelir diizeyinin artmasiyla beraber olugan toplumsal statii degisimi ve bu degisimin

getirdigi yeni konut ihtiyact da gereksinimin sosyo-psikolojik boyutudur.

Konut acig1 iizerine bir degerlendirme yapilirken yeterli satin alam giiciine sahip
kisilerin talebi yerine konut gereksinim verileri géz Oniinde bulundurulmalidir.
Ulkemizdeki niifus artis1 ve kirsal kesimden kentlere dogru yasanan gog, konut
gereksinimini arttirmaktadir. Dinamik ve duragan olmak iizere iki yonlii konut
gereksinimi hesaplamasindan s6z edilebilir. Duragan konut gereksinimi, bir yerde
belli bir zamanda yeni yapilan konutlarin sayisi ile konut edinmek isteyen hane halki
sayist arasindaki fark olarak tanimlanir. Dinamik konut gereksinmesi ise niifusun

gelecekteki barinma gereksinmesinin tahminidir.
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Talep fonksiyonlarinda fiyat, gelir ve tercihler talebi etkileyen unsurlar olarak
karsimiza ¢ikar. Neo-klasik iktisat gereksinimle ilgilenmeyip taleple ilgilendigi i¢in
piyasada olusan arzin konut talebinin karsilanmis olmasi konut gereksiniminin
karsilandigini agiklamak icin yeterli degildir. Insanlarin konut almak igin yeterli satin
alma giicii olsun yahut da olmasin her birey bir konut ihtiyact igindedir. Bu
dogrultuda gerekli olani literatiirdeki deyimiyle gereksinimi belirlemek ihtiyacin
karsilanmasi i¢in Onemlidir. Bireylerin konut gereksinimleri hane halki yasam

bigimleri ve hane halk1 biiytlikliigiiyle etkilesim halindedir.

Yukarida ki agiklamalardan da anlasilacagi lizere konut arzi, talebi ve gereksinimi
birbirinden oldukga farkli kavramlardir. Sonugta nitelikleri farkli olan bu ii¢ kavrama
bagli olarak elde edilecek niceliklerde farkli olacaktir. Bu ii¢ niceliginde belirlenmesi
konut pazari analizlerinin temelini teskil etmektedir. Hig siiphesiz ki, bu degerlerin
saglikli olarak tespiti hem kamu yonetimi agisindan hem konut {iretiminde ¢alisan
firmalar hem de 06zel ve tiizel (gayrimenkul yatirnm ortakliklar1 gibi) agisindan
gelecekteki alacaklari stratejiler ve pozisyonlarimin belirlenmesi agisindan ¢ok

onemlidir. Saglikl kararlar gelecege yonelik ancak saglikli tahminler ile olacaktir.

2.3. Gelecekteki Konut Thtiyacinin Belirlenmesi

2.3.1. Onceki Calismalar

Gecmiste yapilan yapilan calismalarda arastirmacilar farkli yontemler kullanarak
gelecekteki konut pazarini belirlemeye c¢alismiglardir. Bu baglamda calismalarda
regresyon esasli ekonometrik modeller kullanildig1 gibi yapay sinir aglari, genetik

algoritmalar gibi yapay zeka yontemleri de kullanilmistir.

Imar ruhsati sayis1, iskan edilen konut sayisi, demografik yapi (niifus, gelir gruplari,
yas gruplari, saglik gruplar1 vs.) gibi istatistiki bilgilerin saglikli ve giivenilir oldugu
Amerika Birlesik Devletleri ve Ingiltere’de gelecege yonelik konut pazari analizleri
genel olarak bu istatistikler ve pazar analizi amagli yapilan anketlerin sonuglar
kullanilarak yapilmaktadir. Bu ¢alismalarda dncelikle ¢aligma bolgesindeki tiim gelir
gruplarinin, yas ve sosyal statii gruplariin (6grenci, ¢alisan, emekli vs) ve tiim saglik

gruplarinin (engelli, destege ihtiyag duyan vs.) mevcut sayilar1 ve gelisme trendleri
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tek tek incelenmektedir. Ayrica sehirdeki biiylik isverenlerin mevcut durumlart ve
olas1 gelisme planlar1 da dikkate alinmaktadir. Buna bagli olarak mevcut isgiiciiniin
sehirde kalip kalmayacagi veya sehre yeni goclerin olup olmayacagi tahmin
edilmeye ¢alisilmaktadir. Diger bir deyisle de sehirdeki gelir gruplarinda ve ortalama
aile gelirinde ki olast degisimler tahmin edilmeye ¢alisiimaktadir. Ardindan yapilan
anketlerle tiim gruplarin ileriye yonelik beklentileri tespit edilmeye g¢alisilmaktadir.
Son etapta ise mevcut konut adedi, mevcut bos konut adedi ve ilk iki etapta elde
edilen sonuglar paralelinde ileriki yillara ait bolgedeki olas1 konut ihtiyacit tahmin
edilmektedir. Bu yontem ile yapilan hesaplamalar esasen  mevcut
gelismeleri/egilimleri (trendleri) kullanarak basit bir ekstrapolasyon ile gelecekteki
arz, talep ve gereksinimin belirlenmesinden ibarettir. Yontemin uygulamasi oldukga
basittir, uzun ge¢mise yonelik veri gerektirmez, ama elde edilecek sonuglar da yakin
gelecege yonelik olmaktadir. Bu baglamda elde edilen sonuglar 24 veya 36 aylik gibi

yakin gelecege yonelik tahminlerdir.

Amerika Birlesik Devletleri’deki pek ¢ok sehir icin bu yontem kullanilarak
hazirlanmis olan rapor ABD Konut ve Sehir Gelistirme Bakanligi’nin web sitesinde

mevcuttur.( http://www.huduser.org/portal/publications/econdev/mkt_analysis.html )

Yine ayni baglamda, ingiltere’de yerlesimler igin yapilacak pazar analizleri igin
Topluluklar ve Yerel Yonetimler Bakanligi’nca yayinlanmis rehber kitaplart vardir.
(DCLG 2007, 2010). Her iki iilkede yapilan ¢aligmalarda kullanilan yontem temelde
yukarida anlatildig: sekildedir.

Ne var ki anlatilan bu yontemden, yeterince istatistiki bilginin olmamasi durumda
saglikli sonu¢ almak bir yana sonu¢ dahi almak imkansiz olabilmektedir. Bu
yontemin diger bir handikapida yontemin bir c¢ok parametrenin detayli olarak
tanimlama imkaninin oldugu daha ziyade kiigiik ve orta boy sehirlerde daha saglikli
sonuglar veriyor olmasidir. Ulkemiz gibi istatistiki bilgilerin kisitl oldugu, kayitdist
yapilasmanin oldugu, kayitdisi ekonominin yliksek oranlarda oldugu iilkelerde bu
yontemin kullanilabilirligi hemen hemen imkansiz gibidir. Bu nedenledir ki bu tiir
tilkelerde yapilan calismalarin pek cogu iilke bazindaki talep/arz/gereksinimi tespit
etmeye yoneliktir.

Bu baglamda, Oztiirk ve Fitdz’iin yaptiklari “Tiirkiye’de Konut Piyasasiin

Belirleyicileri” baslikli ¢alismalarinda konut talebini belirlemek iizere regresyon
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bazli ampirik bir denklem gelistirmislerdir. Bu amacla c¢alismada, “konut talebini
belirleyen faktorleri tespit etmek icin agiklayict degiskenler olarak kisi basina milli
gelir, TUFE orani, Gini katsayisi, faiz orani, kentlesme orani, gayrisafi milli hasila”
degiskenlerini dikkate almistir (Oztiirk 2009). Calismanin sonucunda arastirmacilar
Tiirkiye’de gelecekteki konut talebinin tahminine yonelik asagidaki regresyon

modelini 6nermislerdir,

LD&=Bo+8B, LYt+BzTUFEt+BgG Ni+B4R+BsKNT+BcLM2i+ &t (2.1)

Onerilen modelde Dy konut talebini, Y Kisi basina diisen milli geliri, TUFE; Tiiketici
Fiyatlar1 Enflasyon oranini, GN; Gini katsayisini, R; kredi faiz oranini, KNT;
kentlesme hizini, M2; ekonomide nakit para, vadeli ve vadesiz mevduat toplaminin
GSMH’ya oranini ifade etmektedir. Degiskenlerin basinda bulunan L isareti ilgili

degiskenlerin dogal logaritmalarinin alindigini ifade etmektedir.

Arastirmacilar, konut gereksiminin tahminine yonelik yapay zeka yontemleri bazl
modellerde gelistirmislerdir. Bu alanda yapilan g¢aligmalarin basinda yapay sinir
aglar1 yontemi kullanilarak gelistirilen modeller basi ¢ekmektedir. Bu baglamda ¢ok
sayida arastirmaci farkli yoreler icin farkli parametreler kullanarak yapay sinir aglar

modelleri olusturmuslardir (Bakhary vd. 2004; Alhosan 2007) .

2.3.2. Mevcut Yontemler Uzerine bir Degerlendirme

Yukarida yapilan aciklamalardan da anlasilacag: iizere bilhassa ABD ve Ingiltere’de
siklikla kullanilan yontemler ile yapilan pazar analizi ¢aligmalarindan saglikli ve
giivenilir sonugla elde edilmesi biiyiik oranda analistin bilgi ve tecriibelerine baglhdir.
Bu durumda elbette hata paymi arttiracaktir. Diger yandan ekonomik gelismeler,
niifus dinamikleri ve buna bagh olarak Gelecek i¢in konut sayilarina yonelik olarak
yapilacak bir tahminde, temel veri olarak hane halkinin gelisimi de dikkate

alinmalidir. Bu baglamda konut sayilarini etkileyen en 6nemli hane halki gelisim

faktorleri asagidaki sekliyle siralanabilir:

e Gog-Kentlesme
e Egitim diizeyinin artmasiyla yasanan sosyolojik ve kiiltiirel degisimler
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¢ Cinsiyet-Medeni Durum-Niifus

e Aile yapisinda yasanan degisimler

Bu c¢alismada konut talebine yonelik bir model olusturulmayarak gereksinme esash
bir model kurulacaktir. Bunun yani sira ortaya koyulacak olan model su ana kadar
yapilan ¢aligmalarda kullanilan tipik ekonometrik modellerden farkli olup yeni bir

modeldir.
Ayrica gelecekteki konut miktarini belirlemek, konuya sadece insanlarin “kafalarini

sokacaklar1” mekanlarin sayist olarak bakmayip, o konutlarin ihtiyaci olan altyap1

projelerinin de 6nceden planlanmasi, programlanmasi ve gelistirilmesi i¢in elzemdir.
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3. ONERIi MATEMATIKSEL MODEL

3. 1. Giris

Daha 6nce de bahsedildigi ve bazilarinin da 6nceki boliimde tanitildig: {izere, konut
adedini tahmin etmek iizere kullanilmakta olan modeller ¢ogunlukla regresyon
tabanli modellerdir. Diger bir deyisle, elde bulunan veri tabani iginde gomiilii
egilimlerin devam edecegi varsayimindan hareket ile konut adedi degisimleri tahmin
edilmektedir. Bu durumda ileri doniik olarak s6z konusu egilimlerden farkli
senaryolarin etkilerinin olas1 yansimalar1 iizerinde irdelemeler yapmak miimkiin
olamamaktadir. Bu c¢alismada, bu noktadan hareketle ileriye doniik olarak
tahminlerde bulunulan senaryolar iginde gOomiilii beklentilerin etkilerini

yansitabilecek esnek yapili alternatif bir model arayisina girilmistir.

Konut adedini belirleyen ve bir sonraki boliimde ayrintili olarak tanitilan degiskenler
arasindaki iliskiler g6z oOniinde bulunduruldugunda iliski yapisinin “sosyal ag
yapilar1” ile benzerligi, oOzellikle sebep sonug iliskilendirmeleri baglaminda
sOylenebilir (Wellman 1988). Ancak, sosyal aglarda ¢ogu kez ¢izgisel olarak
tanimlanan iligkiler, konut adedi s6z konusu oldugunda daha karmasik bir iligkiler
agina donmektedir. Bu nedenle konut adedi icin ag, bir “bulanik bilissel ag” seklinde
ifadelendirilemese bile, baglantilarin siddet ve yon ile belirlenme 6zelliklerinden
yararlanilarak asagidaki boliimlerde detaylar1 verilen matematiksel model

cergevesinde olusturulmustur (Aguilar 2005).
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3. 2. Onerilen Model
Sekil 3.1°de gosterilen temsili bir dinamik ag i¢in X; degiskenlerinin degisimi:
X; =F(X;,W;;) + Xi01a (3.1)

seklinde tanimlanabilir. Burada X;, x; degiskeni i¢in t+1 amindaki degerini, W ; ise i,
j degiskenleri arasindaki baglantinin agirligini ifade etmektedir. F fonksiyonu,

bulanik bilissel ag kurami baglaminda esik fonksiyon olarak tanimlidir (Aguilar

2005).
P
o \
=
o
I

Sekil 3.1 Temsili Dinamik Ag

Bu calismada “Sekil 3.1” de tanimli bir dinamik ag yapisi i¢in degiskenlerin
degisimini tanimlayan (3.1) esitliginden hareketle, esik fonksiyonu yerine, t ile t+1
zaman araliginda olusacak AX;, degerleri kullanilmis ve asagidaki ifade elde

edilmistir:
KXitr1 = DX + X (3.2)

Ancak, AX;, degerleri baslangigta bilinmedigi i¢in hem AX;, , hem de X;,.4

degerleri bir iterasyon sonucunda elde edilebilirler.
Diger bir deyisle (3.2) esitligi:

KXitr11 = BXyer + Xit ;l=1,..,L (3.3)



seklinde ifade edilebilir. (3.3) nolu esitlikteki AX; ; ; buyiiklugii:

dX;
AXit1 =

dXt | At (3.4)

olup en genel haliyle:

Xi = fi(X1,Xg0 oo, Xio1, i1, o Xn) (3.5)

oldugu diisiiniilerek

AX; :
e = aX 1 [ e (3.6)

ve kisaltilarak:

0X;
AXiry = z ax. A% ei-1 (3.7)
- J
]

ifadesine indirgenebilir.

Sonug olarak (3.3) ifadesi:

Xitr10 =DXie) + Xi ¢ ;1=1,..,L (3.8)
sekline indirgenmis olur.

t+1 anindaki X; ., degisken degerleri ise asagidaki yakinsama kosulunun saglandig:

durumdaki degerleridir.

Xitr1 = Xiter,p = DXjer + Xig (3.9)

1/2
Z(Axi,t,l - AXi,t,l—l)zl <¢ (3.10)

i

olmasi durumunda:
AXier = AXien (3.11)

(3.5) no’lu esitlikte degiskenler arasindaki iliskiler en genel hali ile tanitilmisti. Bu

noktada s6z konusu iliskiler i¢in asagidaki kabul yapilmistir.
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X, = z ir fir(Xe) jik=1,.n (3.12)

k+i

Burada o; ; degerleri baglantilarin gérece agirliklarini temsil etmekte olup

Z o= 1 (3.13)

o ;=0 (3.14)

Bu durumda, (3.12) ifadesi (3.7) esitligiyle birlikte diistiniiliirse,

0X; of; (X))
Syt =% Ty q
3%, e = ox; ¢ (3.15)
olacagindan, (3.7) esitligi
of; i(X;
Ay = Z X j % e AXie1-1 i,l=1,..L (3.16)
j

j
haline doniisiir.

Bu durumda, “Sekil 3.1” de tanimli bir ag yapist i¢cin X; degiskeninin bir sonraki
zaman aralig1 baslangicindaki degerleri, (3.10) no’lu esitlik ile belirlenen yakinsama

saglandiginda (3.9) esitligi kullanilarak elde edilir. Diger bir deyisle

[ AX1 ] [ 0f12(X2) Of1n(Xn) [ X117
0 a1,2 6—)(2 e Ap T
Mel | o W) || A% a1
2,1 0X, 2n X, .
_ o 0fn,1(X1) " 0fn,2(X2) 0 ,
L ax, L, LM ax maX, Lax, 1,

Denklem sistemi ¢oziilerek AX;..,, farklar hesaplanarak t+1 anindaki X; degerleri

elde edilir.

(3.12) denkleminde ve dolayisiyla (3.17) denkleminde yer alan «; ; agirliklar igin

asagidaki tanimlama yapilmstir.
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COU(Xl',Xj)

— vl (3.18)
LX)
- v(X;,
OCi'j_ Z] Co
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4. DEGISKENLERIN BELIiRLENMESI

Ikinci béliimde, konut sayismin tahmininde kullanilabilecek olan hane halki
gelisimini tanimlayan degiskenlere iligskin aciklamalar asagida verilmis ve sonug

olarak konut adedi de dahil olmak iizere 12 adet degisken belirlenmistir.

4.1. Go¢-Kentlesme

“Kentlesme, gelismis kapitalizmin mekani 6rgiitleme bi¢imidir” (Harvey 1985). Bu
baglamda kentlesmeyi dar anlamda kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifusun
artmasidir seklinde tanimlayabiliriz. Fakat kentlesme sadece demografik bir olgu
olmayip, ayn1 zamanda ekonomik, sosyal, siyasal, kiiltiirel bir siirecinde ifadesidir.
Bu nedenle “Kentlesme sadece insanlari kent olarak adlandirilan yerlere ¢ekme
stirecini belirtmekle kalmamakta ayn1 zamanda insanlarin kentin yasam bic¢imini

benimsemesi anlamina da gelmektedir” (Duru v.d. 2002).

Sosyolojik olarak kentler, ikincil iliskilerin egemen oldugu, is bolimi ve mesleki
uzmanlagma gibi kavramlarin, resmi kurum ve kurallar gibi tesekkiillerin varliginin
en yogun sekilde goriildiigii yerlesim birimidir. “Diger taraftan kentler yalnizca,
biliylik oranda is ve yerlesim olanaklar1 sunmanin 6tesinde diinyanin en uzak
bolgelerini kendine g¢eken, tiirlii bolgeleri, insanlar1 ve etkinlikleri bir diizene gore
bi¢imlendiren, ekonomik, siyasal ve kiiltiirel yasamin Oncilisii ve denetleyicisi
konumundadir” (Wirth 2002). Kentler ayrica niifusunun c¢ogu ticaret, sanayi Ve
yonetimle ilgili islerle ugrasan, tarimsal etkinliklerin olmadigi yerlesim alani

goriinlimiindedir.
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Bir yerlesim biriminin kent niteligini tagimasi igin oncelikli gerekli kosullar asagida
izah edilmistir:
e Tarim liretiminden sanayi iiretimine gegmis ve hizmet sektoriiniin gelismis
olmasi,
e Belli bir niifus yogunluguna erigsmis olmasi,
e Orfanane gibi yerel degerlerin yerini evrensel degerlerin almis olmast,
e Geleneksel grup iliskilerin yerine bireysel iliskilerin ve bireysel ¢ikarlarin
on plana ¢ikmis olmasi,
e Fiziksel altyapisinin belli bir diizeye ulasmis olmast,
e Geleneksel aile yapisini yerine ¢ekirdek aile yapisina birakmig olmas,
e Statli kazanimlarinin aileden ge¢meyip, bireylerin ¢abalar1 ile edinilmis
olmasi,
e Sosyal adalet normlarinin yerini, resmi denetleme kurumlarina birakmis
olmasi,

e Aile dis1 iligkilerin ve sosyal hayatin gelismis olmasi.

Tarimsal yenilikler, tiretim sektoriindeki gelismeler, ekonomik doniisiim ve savaglar
gibi bir¢ok nedenden hangisinin niifus hareketliligi ve degisimi {lizerinde dogrudan
etkisinin oldugu konusunda biiyiik tartismalar olmasina ragmen niifus gelisimi ve
yerlesme arasinda kurulacak bir modelde en etkili faktér bolgesel isgiicii

hareketliligidir (Otterstrom 2001).

“Go¢ ya da bir baska ifadeyle niifus/isgiicli hareketliligi ayn1 zamanda 6nemli bir
ekonomik olgudur” (Fidrmuc 2004). Yasanan go¢ hareketlerinin sayisiz denecek
kadar ¢ok karmasik sebeplerinin olmasina ragmen “geleneksel olarak en temel
etkileyici faktor ekonomiktir” (Fichter 1990). “Ulke genelinde yiiksek oranli issizlik
olmast durumunda, go¢ olasiliginin daha az olmasi beklense de” (Pissarides 1989)
goc, yiksek issizlik ve diislik gelirlerin s6z konusu oldugu bir bolgeden, yiiksek
ticretlerin ve daha 1yi is imkéanlarinin oldugu bolgelere dogru tasinmadir. “Bolgeler
ve Tllkeler arasindaki sosyo ekonomik esitsizlikler goc¢ hareketinin baslica

belirleyicisidir” (Tadora 1976).
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Diinyada yasanan sanayi devrimiyle beraber yeni olusan is¢i sinifi, kiigiik yerlesim
yerlerinden biiyiikk yerlesim yerlerine, kentlere akim etmeye baglamistir. “Hane
halkinin go¢ karar1 vermesinde kazancin etkisi, herkes icin; 6zellikle evli ¢iftler ve
bekar erkekler kadar, bekar kadinlar i¢in de Onemlidir” (Joyce 2000). Bu siireg
Tiirkiye’de 1940°l1 yillarin sonundan giiniimiize kadar etkisini hizli bir bi¢cimde
stirdlirmiigtiir. Bireylerin egitim diizeyleri de yasanan go¢ hareketlerinde etken bir
faktordiir. “Bireylerin egitim diizeyi goc¢iin tahmin edilmesinde 6nemli bir
degiskendir” (Long 1973). “Kisilerin egitim seviyesi ve go¢ etme olasilig1 arasinda

pozitif bir korelasyon vardir” (Tassinopoulos 1999).

“Gelismis iilkelerde kentlesme eski bir siire¢ olup sanayilesmeye, teknolojik
devrimlere ve alt yap1 hizmetlerine paralel olarak olusmus ve olusmaktadir. Geri
kalmis ve gelismekte olan tilkelerde ise, bu siire¢ daha yeni olup daha kisa siirede ve
hizli olarak yasanmaktadir” (Ludermir 1998). Gelismekte olan Tiirkiye iginde
kentlesme esasinda yeni bir olgu sayilir. “Cumhuriyet’in ilk yillarinda Tiirkiye
genelinde kentlesme orani neredeyse degismez kalmakla birlikte baskent ilan edilmis

Ankara’nin kentlesme hiz1 yilda %6 dolaylarindaydi” (Alkan 1998).

Tek parti iktidarmin hakim oldugu 1923-1945 yillar1 arasinda Tiirkiye ekonomisi
tarim agirhikli bir politika izlemekteydi. Heniiz yogun bir go¢ hareketinin
yasanmadigl bu donemde niifusun %85°1 kirsal kesimde yasamaktaydi. Dolayisiyla
bu doneme ait kentlesmeden kaynaklanan, baskent Ankara’da yasayan memur,
biirokrat kesiminin hissettigi sorun disinda, bir konut sorunundan bahsetmek

miimkiin degildir.

Kalkinma politikasini sanayilesme ilizerine kuran Tiirkiye’de 1940’11 yillarin sonunda
baslayan tarim toplumundan sanayi toplumuna gegis yasanan goglerin en belirgin
tetikleyici unsuru olmustur. “Tlrkiye’deki i¢ go¢ kirsal niifusun, tarimdaki karl
olmayan islerinden ayrilarak, modern sektoriin oldugu yerlere hareketiyle
gerceklesmistir” (Doh 1984). Bu goglerle ilgili “itme ve ¢gekme” kurami ile uyumlu
bir gelisme olmustur (Millington 1994).

1950’lerde toplam niifusun %14,5 kentlerde yasarken 1960’larda kentlerde yasayan
niifus %22,4’e, 1970’lerde %30,6’ya, 1980°lerde bu oran %40,2’ye ulasmistir. 1980-
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1990 yillar1 araliginda artis hizla devam etmis ve %59,6’ya ulasmistir. 2000°1i yillara
gelindiginde bu oran %65’¢ ulasmis ve 2007 yilinda Kentte yasayan niifus 49
milyonu asarak, toplam niifus i¢indeki payr %70,5’lere ulasmistir (T.Y.S 2008
Raporu).

“Tiirkiye’de kentte yasayan niifusun toplam niifus i¢indeki pay1 birgok O.E.C.D
tilkesi ile ayn1 orana” (T.Y.S. 2003 Raporu) sahip olmasina ragmen, siirecin basladigi
1940’11 yillarla 2007’11 yillar arasinda yasanan %60°lik artis ile ortalamanin c¢ok
iistinde gergeklesmistir. Tiirkiye’de siirdiiriilebilir bir tarim politikasinin ortaya
konmamis olmasiyla tarimda verimliligin diismesi, toprak miilkiyetinin dengesiz
dagilimi ve uygulanan miras hukukundaki toprak parcalanmalar1 yasanan bu artigin
en temel faktdrleri olmustur. Ozellikle 1984 yilindan sonra Tiirkiye’de dogu ve
giineydoguya yonelik uygulanan devlet politikalar1 ve yasanan teror hareketleri de
kentlere gdciin hizlanmasinda etkin rol oynamistir. Kisaca kirsal kesimin iticiligi,
kentin c¢ekiciligiyle sentezlenmis ve beraberinde kacinilmaz olan go¢ hareketi
dogmustur. “Erkek is giicii transferi seklinde kirdan-kente baslayan mobilite, daha
sonra aile fertlerini de getirme sekline doniiserek ve devamlilik gostermistir” (Keles
1961).

Kirsal niifusu kir disina iten faktorlerin basinda kentlerin ekonomik ve sosyal
cekiciligi gelirken, isgiicii acisindan gog siireci, sanayilesmeye bagli is olanaklari,
istihdam durumu ve orgiitlii ¢alisma ortamini icermektedir. Isverenler, kentlerde
artan is cesitliligini degerlendirerek se¢im yapmaktadirlar. Saglik, egitim, eglence,
dinlenme gibi niifusu ¢eken kentsel hizmetler ve faydalar, ekonomik faydalar kadar
niifus hareketlerinde etkili olmamaktadir. is ve sosyal giivenlik olanaklari ile yiiksek
gelir umutlari, gé¢ ve kentlesme i¢in belirleyici olmaktadir. Kisi basina diisen milli
gelirle kentli niifus orani arasindaki dogrusal yonlii iligki, kalkinmanin bir 6lgiiti
olarak kullanilmaktadir. Niifusun tarimdan tarim disina taginmasi iiretici giiglerin

nitelikleriyle orantilidir (Durkaya 2002).

Gelismekte olan ilkelerde kentlesme yapilarmin sanayilesme ile orantili
gelismemesinden dolay: carpik kentlesme olugmakta bu durum go¢ eden toplulugun
saglik, egitim, barinma, ulasim gibi temel hizmetlerden yeterince yararlanmamasina

neden olmaktadir. Goglerden kaynaklanan niifus yigilmalarinin yasandigi kentlerde
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konut ihtiyac1 hizla artmis ve bu alandaki sorunlar ciddi boyutlara ulasmistir. Thtiyag
duyulan konut gereksiniminin biiyilkk oranda kentlesme ve go¢ hareketlerinden
kaynaklandigr g6z oniinde bulundurulursa kentlesme ve gociin konut sorunundaki

Onemi daha iyi anlasilmis olur.

4.1.1. Kentlesmenin Etkileri

“Bolgelerarast sosyo-ekonomik esitsizlikler sonucu ortaya ¢ikan go¢ hareketleri”
(Friedlander 1992) farkli kiiltiir ve sosyo-ekonomik seviyelerde olan insanlarin bir
arada yasama zorunlulugunu da beraberinde getirmistir. “Kentlesmenin sonucu
olarak niifus kuralsiz bir bigimde artmaktadir. Bu durum kentlerde yasayan insanlarin
ve gruplarin sosyal, ekonomik, psikolojik yapilarinda olumsuz degisikliklere yol
acmaktadir. Sosyal, ekonomik ve politik etkenlerin kentlesme siireci ve ruh sagligi

arasindaki iliski i¢in anahtar degiskenler oldugu sdéylenebilir” (Harpham 1994).

Hizli kentlesme ile birlikte “daha Once birbirlerinden yalitilan merkez-¢evre
kiiltiirleri arasindaki fiziksel ve psikolojik mesafe azalmis, ortak mekanlari
paylasmaya baslayan merkez ve g¢evre kiiltiirleri giindelik yasamin ¢esitli tiiketim
alanlarinda birbirini kesmeye; farklt yasam bicimleri kiiltiirel alanda karsilasmaya
baslamis, piyasa giiglerinin ve bireyci ideolojilerin yaygimnlagsmasi da yeni yasam

tarzlariin gelismesine zemin hazirlamistir” (Robins 1996).

”Sagliksiz kentlesmenin yaninda, gelir dagilimindaki dengesizligin, issizligin, egitim,
kiiltiir ve saglik hizmetlerindeki yetersizliklerin yasanan olaylar iizerindeki etkileri
gormezlikten gelinemez” (Keles v.d 1982). Bunun sonucunda yasanan gog
hareketleri “bir taraftan kaynaklarin sektorel dagilimindaki verimliligini artirirken
diger taraftan gelismekte olan iilkelerde kentlerdeki igsizlik probleminin biiylimesine

de neden olmaktadir” (Liu 2008).

Kentlere yapilan gocler kentlerde birlikte yasama zorunlulugunda bulunan insanlarda
farkli davranis bozukluklarinin olusmasina sebep olmustur. Iten yerlesim yeri ile
ceken yerlesim arasindaki yasam big¢imlerinin farkli olmasi, kiiltiirel bir catismay1

meydana getirir.
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Yeni yerlesilen cevre ile Ozellikle baslangic doneminde ortak amaclar yok olur.
Amagsiz ve umutsuz bir yasam bi¢imi duyarsizliga, ilgisizlige ve saldirganliga yol
acar. Bunun sonucunda toplumun dengesi ve diizeni bozulur (Balcioglu 2001).
“Biitiin bunlarin sonucunda ise bazi ruhsal hastaliklar, intihar ve siddet gibi
sorunlarda artis olur. Kirsal alandan gelip geleneksel kiiltiir ve degerlerinden uzak
kalanlar, sagliksiz, ¢ikarci ve bencil egilimlerin bulunabilecegi kent yasaminin etkisi

altina girmis olur” (Balcioglu 2000).

Kimlik sorunlar1 go¢ eden bireylerde karsilagiimasit muhtemel bir problemdir. Kentte
yasayanlar gog ile gelen bireyleri kabullenmekte zorlanmakta ve bu durum uyum
stirecini olumsuz yonde etkileyerek bu kisiler kendilerini kent yagami i¢inde yabanci

ve dislanmis hissetmektedir.

4.2. Egitim Diizeyi

Sosyal gelismenin en temel belirleyicisi olan egitim, bireylerin davranis bigimlerinde
onemli degisimler meydana getirmektedir. Egitimle orf anane gibi yerel degerlerin
yerini evrensel degerler almakta ve ¢evreye karsi daha duyarl bireyler gelismektedir.
Bu sayede bireyler geleneksel bagimliliktan kurtularak sosyal hareketliligi arttiran

onemli bir unsur haline doniisiirler.

Kadinlarin ekonomik 6zgiirlilk elde etmesi ve sosyal yasamdaki konumlarinin
giiclenmesinin en temel etkeni hi¢ kuskusuz egitim diizeyinin artmasiyla ilintilidir.
Egitim diizeyinin artmasiyla beraber demografik faktorlerin temel belirleyicisi olan
kadinlarin istihdami, ¢ocuk dogurma ve yetistirmenin firsat maliyetini arttirarak
niifus artis hizim distirmektedir. Ekonomik o6zgiirliik edinen kadin aile gelirinin
yiikselmesine neden oldugu gibi, evlenme yasmmin da yiikselmesine neden

olmaktadir.

Egitim diizeyi gelistikge geleneksel aile yapisi Yyerini ¢ekirdek aile yapisina
birakmakta buda bireylerin gelir ve tercihlerinde 6nemli degisimlere yol agmaktadir.
Geleneksel bagliliktan kopan bireyler konutun nitelikleri ile ¢evresel faktorlerini de

onem vermekte ve yeni konutlarin olusumunda arz faktorlerini etkilemektedir.
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Feodal toplumlarda kapali diinya goriisii, durgun hayat, asil, koklii, dayanikli ve
saglam toplumsal geleneklere giiclii bir baglilik varidir. Egitim diizeyinin artmasi ile
beraber gelisen geleneksel bagliliktan uzaklasma, bireylerin konut tercihlerine
yansimaktadir. Toplumsal geleneklere bagli olan bu toplumlarda evlenen aile
bireyleri genellikle ebeveynleriyle beraber yasamayi tercih ederler. Egitim
diizeyindeki artisla birlikte tercihlerde degisir ve evlenen bireyler kendilerine ait
bagimsiz bir mekanda yasamlarini silirdiirmek isterler. Bu degisim yeni konut

taleplerini de beraberinde getirir.

Egitim diizeyinin gelismesi arkadan gelen yeni neslinde egitilme egilimini
beraberinde getirerek geng niifusun biiyiik bir kisminin okullu, iiniversiteli olmasina
neden olmaktadir. Ozellikle iiniversite egitiminin farkli yerlerde siirdiiriilmesi egitim

amagcl goge ve buna bagli konut talebini dogurmaktadir.

4.3. Cinsiyet - Medeni Durum - Niifus

Geleneksel kapali toplumlarda kadinin ig piyasasina katilimi neredeyse yok denecek
kadar azdir. Hi¢ kuskusuz kadinin is piyasasina katiliminda bu toplumlarda bulunan
orf, anane ve dini degerlerin rolii yadsinamayacak kadar 6nemlidir. Geligmis egitim
diizeyi yiiksek toplumlarda kadin istihdamda aktif yer alarak hane halkinin gelir
diizeyi arttirmakta ve konut talebinde pozitif bir ivme yaratmaktadir. Dolayisiyla
kadinin istthdamda yer almamas1 hane halkinin gelirini azaltict bir etki yapacak ve

bu da konut talebini negatif yonde etkileyecektir.

Niifus artisina etken faktorleri dogum orani, bebek 6liimii ve ortalama insan omrii
seklinde siralamak miimkiindiir. Evlenmelerin dogum oraninin arttirmasiyla beraber
dolayli niifus sayisimi arttirdigint ve bu durumun konut talebini de beraberinde
getirdigi sOylenebilir. Bu acidan bakildiginda medeni durumun konut talebini
etkiledigi muhakkaktir. Bireyler bekarlik donemlerinde hane halkiyla birlikte ayni
konutu paylastigi i¢cin potansiyel olarak bekarligin konut talebini etkilemedigi
diisiinebilir. Evlilik siireciyle beraber ciftlerin yeni bir hane halki kurma arzusu,
cekirdek aileden ayrilarak bagimsiz farkli bir konutta hayatlarii ikame talebini
dogurmaktadir. Bu durum konut talebini pozitif olarak etkilemektedir. Feodal

geleneksel degerlere bagimli toplumlarda bu durum evlilik siirecinde de devam
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ederek konut talebini baski altinda tutsa da modern toplumlarda tam tersi bir egilim

mevcuttur.

4.4. Aile Yapisindaki Degisimler

Gog, kentlesme, egitim dilizeyinin gelismesi ve yasanan teknolojik degisimlerle aile
yapisinda da degisimler olmaktadir. Bireylerin deger ve inanglarinda yasanan bu
degisimler toplumsal iliskilerinde de kendini gdstererek toplumsal degisiminde bir

unsuru olmaktadir.

Egitim diizeyi ve gelir diizeyinin artmasi yahut da tam tersi bir durumun olusmasi
aile yapisindaki degisimlerin en temel etkenlerindendir. Her iki durumda farkli
bicimler alan yasam tercihleri konut talebini 6nemli 6l¢iide etkilemektedir. Cocuk
yapma tercihinde bulunmayan yetiskinler daha ziyade disa bagimli bir hayat
sirmektedir. Eve baglayici bir sorumlulugun yiiksek olmadigi bu durumda,
yetiskinlerin kullandiklar1 konutun niceliksel 6zellikleri ile ilgili de talep yoniinde

yogun bir beklentileri olmamaktadir.

Ebeveyn ve cocuk arasindaki iligskiler ¢ocugun yasina bagli olarak siire¢ iginde
degisme gosterir. Aile-¢ocuk iliskisinin ideal olmasini arzulayan ailelerde cocuk
yetistirmenin farkli donemlerinde konuttan beklentileri dogal olarak farkli olacaktir.
Bu nedenle ¢ocugun biyolojik, algisal, biligsel ve duygusal gelismesindeki kritik
donemler onem arz etmektedir. Cocuklarin okullu ve annenin ev kadmi olup
olmamas1 beklentilerin yonii belirlemektedir. Ornek vermek gerekirse ergenlik
cagindaki ¢ocuklar i¢in, duygusal gelismesini saglikla tamamlamasi icin belli dl¢iide
mahremiyet gereksinmesi olacaktir. Bu yas grubundaki ¢ocuk arkadaslariyla ortak
kullanilabilen kiiltiirel, egitsel, sanatsal ve sportif islevlere yakinlik konut ¢evresi

tercihinde 6nemli rol oynayacaktir (Giir 2000).

Hane halkinin yaslar1 da konut tercihlerini etkileyen unsurlardandir. Gegmise
duyulan arzunun geng¢ yastaki bireylere gore daha yogun olarak yasandigi yashlik
doneminde eskiye baglilik ve mevcut fiziksel alan1 degistirmeme yoniinde bir egilim

vardir. “Yaghlarin oncelikli secimleri i1yi 1sinabilen, giines alabilen, nemsiz ve
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konforlu konutlardir. Hareket kabiliyetleri sinirli oldugundan, ¢ok katli ve asansorsiiz
konutlar tercih edilmemektedir” (Durkaya 2002).
4.5. Etkili Degiskenler

Yukaridaki tartismalarin 1s131nda ve TUIK veri taban1 da goz dniinde bulundurularak
asagida listelenen 12 degisken konut sektoriinii tanimlayan degiskenler olarak

belirlenmistir.
X1 : Evlenme Sayisi
X, : Bosanma Sayis1
X5 : Intihar Sayist
X, : Tarimsal Uriin ithalat:
Xs : Ithalat
X¢ @ Ihracat
X7 : Okul Sayist
Xg : Ogretmen Sayisi
Xg : Gayri Safi Yurti¢i Hasila
X10 : Konut Adedi
X117 - Konut Metrekaresi
X1, : Miistakil Konut Sayisi

Belirlenen degiskenlerin bir kismi1 konu ile ilgili daha 6nce yapilan ¢alismalarda yer
almayan ancak konut sayisi ile ilgili olan ve alisilagelmis pek c¢ok degisken ile
dogrudan ya da dolayh iligkilerinin oldugu diisiiniilen degiskenlerdir. 2002-2008
donemini kapsayan 7 yila ait 11 il i¢in alinan her degiskene iliskin 77 adet olmak
tizere toplam 924 ham veri Ek.1’de verilmistir. S6z konusu degiskenlerin
biiyiikliikleri arasinda 10® mertebesinde farkliliklar olmas1 nedeniyle, tiim veriler her
bir degisken i¢in en biiyiik degerleri kullanilarak normalize edilmis ve elde edilen

veriler Ek 2’de verilmistir.
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Belirlenen degiskenler asagida Sekil 4.1° de gosterilmistir.

Xa
TARIMSAL
% ORON

OERETMEN

Sekil 4.1 Degiskenler Toplulugu

Belirlenen degiskenler icerisinde konut adedi bagimli degisken olarak belirlenmistir
ancak konut niteligi ile iligkili olan iki degisken daha etkin degiskenler listesinde yer
almaktadir. TUIK’den alinan Konut Metrekaresi ve Miistakil Konut Sayismin
Marmara bolgesi verileri i¢in Tablo 4.1°de gosterilen ikili korelasyon degerlerine
bakildiginda, konut adedi ile konut metrekaresi arasindaki 0,98’lik yiiksek
korelasyon nedeni ile her ikisinin de degiskenler arasinda kalmasmna gerek
olmadigina karar verilmis ve konut metrekaresi degiskenler listesinden ¢ikartilmistir.
Konut adedi ve Miistakil konut sayis1 degiskenlerinden ikincisi her ne kadar konut
sayis1 hakkinda bir bilgi igeriyorsa da, kentlesme sonucu binalarin genelde miistakil
konutlar yerine apartman konutlar seklinde olmasi nedeni ile resmin disinda
birakilmigtir. Nitekim Tablo 4.1°de goriilecegi gibi konut adedi ile miistakil konut

sayis1 arasindaki korelasyon degeri Marmara bolgesinde oldukea diistiktiir.
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Tablo 4.1 Bagimh Degiskenler Korelasyon Matrisi

Bagimh Degisken Konut Konut Miistakil Konut
Adedi Metrekaresi Sayis1
KONUT ADEDI 1 0,988902 0,502437
KONUT METREKARESI 0,988902 1 0,465943
MUSTAKIL KONUT SAYISI | 0,502437 0,465943 1

Sonug olarak Marmara bolgesinde konut adedi tek bagimli degisken olacak sekilde

alinarak etkili degiskenlerin sayist 10 adede indirgenmistir.
4.5.1. Degiskenler Aras iliski A

S6z konusu 10 degisken arasinda toplam 55 baglanti bulunmaktadir. Bu
baglantilardan anlamli bulunanlarini belirlemek ve iligkiler agini olusturmak iizere
TUIK’den alinan veriler dogrultusunda degiskenler arasindaki ikili korelasyonlar
hesaplanmis ve Tablo 4.2°de verilmistir. Oncelikle, s6z konusu 55 baglantidan

hangilerinin gorece daha anlamli olduguna yonelik bir 6l¢iit tanimlanmuistir.

S6z konusu 6l¢iit, baglantilara iliskin korelasyon degerlerinin ortalama ve standart

Standart Sapma

. degeri almarak

sapma degerleri kullanilarak Ortalama +

ifadelendirilmistir. Diger bir deyisle Marmara bolgesi i¢in 0,95747 olarak bulunmus
olan bu olgiit kullanilarak, anlamli baglantilar1 gosteren Tablo 4.3 olusturulmustur.
Degiskenler arasindaki iliskinin gii¢lii olmasi diger bir deyisle korelasyon degerinin
0,95747°den biiyiik olmas1 durumunda, baglanti i¢in 1 degeri atanmistir. 0 degerli

baglantilar Marmara bdlgesi i¢in baglantinin zayif oldugu anlamina gelmektedir.
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Tablo 4.2 Konut Adedi 2002-2008 Yillar1 Korelasyon Matrisi

TARIMSAL

KONUT | BOSANMA | . A . EVLENME| OKUL | INTIHAR | OGRETMEN
ADEDI sAyls) | THRACAT | GSYH | URUN | ITHALAT | "o v 5 | savisi | sAvisI SAYISI
ITHALATI
KONUT 1,0000000 | 0,7975872 | 0,8807798 | 0,2307369 | 0,83288849 | 0,8758549 | 0,8375152 | 0,8800564 | 0,8141711 | 0,85273590
ADEDI
BOSANMA | 0,79758721 | 1,0000000 | 0,9308380 | 0,0407663 | 0,9418627 | 0,9200836 | 0,9933119 | 0,9631369 | 0,9884150 | 0,98887607
SAYISI
0,88077987 | 0,9308380 | 1,0000000 | 0,1123779 | 0,9778145 | 0,9889159 | 0,9591460 | 0,9515292 | 0,9315273 | 0,95987764
IHRACAT
0,23073698 | 0,0407663 | 0,1123779 | 1,0000000 | 0,0616320 | 0,2139291 | 0,0676846 | 0,0502318 | 0,0269502 | 0,06748555
GSYH
TARIMSAL
URUN 0,83288849 | 0,9418627 | 0,9778145 | 0,0616320 | 1,0000000 | 0,9641747 | 0,9589565 | 0,9372114 | 0,9407535 | 0,95481787
ITHALAT
0,87585492 | 0,9200836 | 0,9889159 | 0,2139291 | 0,9641747 | 1,0000000 | 0,9479991 | 0,9387619 | 0,9189707 | 0,94848990
ITHALAT
EVLENME | 0,83751524 | 0,9933119 | 0,9591460 | 0,0676846 | 0,9589565 | 0,9479991 | 1,0000000 | 0,9818561 | 0,9896874 | 0,99844357
SAYISI
OKUL 0,88005647 | 0,9631369 | 0,9515292 | 0,0502318 | 0,9372114 | 0,9387619 | 0,9818561 | 1,0000000 | 0,9722299 | 0,98833115
SAYISI
iNTIHAR | 0,81417114 | 0,9884150 | 0,9315273 | 0,0269502 | 0,9407535 | 0,9189707 | 0,9896874 | 0,9722299 | 1,0000000 | 0,98965496
SAYISI
OGRETMEN | 0,8527359 | 0,9888760 | 0,9598776 | 0,0674855 | 0,9548178 | 0,9484899 | 0,9984435 | 0,9883311 | 0,9896549 | 1,0000000
SAYISI
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Tablo 4.3 Konut Adedi Atama Tablosu

TARIMSAL

KONUT | BOSANMA | . L . EVLENME| OKUL INTiHAR | OGRETMEN
ADEDI sayls) | THRACAT | GSYH | URUN | ITHALAT | "o v 5 | savisi | sAviSI SAYISI
ITHALATI
KONUT 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ADEDI
BOSANMA 0 1 0 0 0 0 1 1 1 1
SAYISI
IHRACAT 0 0 1 0 1 1 1 0 0 1
GSYH 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
TARIMSAL
URUN 0 0 1 0 1 1 1 0 0 0
ITHALAT
ITHALAT 0 0 1 0 1 1 0 0 0 0
EVLENME 0 1 1 0 1 0 1 1 1 1
SAYISI
OKUL 0 1 0 0 0 0 1 1 1 1
SAYISI
INTIHAR 0 1 0 0 0 0 1 1 1 1
SAYISI
OGRETMEN 0 1 1 0 0 0 1 1 1 1
SAYISI
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Yapilan atamalar sonucunda Gayri Safi Yurt I¢i Hasilasinin higbir degisken ile
baglantisinin bulunmamast nedeniyle, kullanilan 6l¢iit baglaminda gii¢li iligkiler

agini olusturacak degisken olarak degerlendirilmemistir.

Ancak, bosanma sonrasi hane halkinin parcalanmasi beklenen bir durumdur. Bu
durum dogal olarak yeni konut talebini de beraberinde getirecek ve konut arzinda bir
artisa sebep olacaktir. Bu nedenden dolayr bosanma degiskeni gli¢lii olarak
belirlenmemis olmasina ragmen a1 tamamlayict degiskenler arasinda muhafaza
edilmistir. Ote yandan 6gretmen sayisinin artmasi niifus sayisinmn artmasinin bir
gostergesi olmasi hasebiyle 6gretmen sayisi degiskeni giiclii olarak belirlenmemis

olmasina ragmen ag1 tamamlayici degiskenler arasinda muhafaza edilmistir.

Bu durumda iligkiler agin1 olusturan degiskenlerin sayisi asagida listelendigi gibi 9°a

indirgenmistir.
X1 : Evlenme Sayisi
X, : Bosanma Sayisi
X5 : Intihar Sayist
X, : Tarimsal Uriin Ithalat:
Xs : Ithalat
X : Thracat
X5 : Okul Sayist
Xg : Ogretmen Sayisi
X410 : Konut Adedi

S6z konusu 9 degisken arasindaki giiclii iligkiler goz oniine alindiginda olusan ag ise

Sekil 4.2° de gosterilmistir.
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Xa
URON

Xs
KONUT Xe
IHRACAT
'"T)i("sm lﬂ?.(qfxr

X7

X1
EVLILIK

Sekil 4.2 Tliskiler Ag1

4.6. Iliskiler Agindaki Baglant1 Yonlerinin Tespiti
4.6.1. Evlilik — Bosanma

Evlilik, tarihsel siire¢ ic¢inde 4000 yillik bir toplumsal kurumdur. Dogada
bulunmayan ve insanin olusturmus oldugu bir kiiltlir kurumu olan evlilik miiessesesi
tim kiltiir olaylar1 gibi zamanla degisebilen, yeni normlara doniisebilen, kadin ve
erkegin bir birliktelik akdi ile gerceklesen insanoglunun olusturdugu en kiigiik

toplum birimidir.

Modelimizi olustururken baslangic noktasi evlilik olarak belirlenmis ve herhangi bir
degiskenden etkilenmedigi varsayillmistir. Bosanma karsi iki cinsin Dbirlikte
olusturdugu bir akit isleminin sonlandirilmasi olmasi sebebiyle olugmus bir siirecin
sonlandirilmasidir. Bu tanim dogrultusunda evlenme bir baslangi¢ ise bosanmada bu

baslangicin bir sonudur denilebilir.

En basit ve yalin bir ifadeyle diyebiliriz ki evlenmeyen insan bosanamaz. Dolayisiyla
modelde kurgulanan evlenme sayist degiskeni ile bosanma sayis1 degiskeni

arasindaki baglant1 yonii Evlilik — Bosanma seklinde olacaktir.
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4. 6. 2. Evlilik — Okul

Bir iilkenin kalkinmasinda ve amaclanan hedeflere ulagsmasi i¢in iilkenin en énemli
kaynag1 olan insan kaynagi aslen evlilik miiessesesinin bir iiriiniidiir. Olusan neslin
kendini yetistirmesi ve toplumda faydali bir birey olmasi adina egitilmesi arzusu
insanligin genel egilimidir. Bu egilim egitimin yapildig1 yapilarin olusturulmasini da

beraberinde getirmistir.

Egitimin yapildig1 mekanlarin en temel yap1 birimini olusturan okullar niifus artisi ile
orantili bir degisim gosterir. Dogum orani ile 6liim oran1 arasindaki pozitif fark: ifade
eden niifus artis1 ise insanligin iiremesinin bir sonucudur. Temelde evlilik siireciyle
olusan iireme eylemi de okul yapilarinin yapim geregini ortaya cikarmaktadir.
Dolayisiyla modelde kurgulanan evlenme sayisi degiskeni ile okul sayis1 degiskeni

arasindaki baglant1 yoni Evlilik—Okul seklinde olacaktir.

4.6.3. Evlilik — Ogretmen

Evlilik miiessesesinin bir liriinii olarak ortaya cikan insan kaynagi ve bu kaynagin
egitilme arzusu, egiticiler yani Ogretmenler araciligiyla gerceklestirilmektedir.
Egitimin yapilma gereginin ortaya ¢ikmasi i¢in hi¢ kuskusuz oncelikle egitimi talep
eden bireylerin olusmasi gerekmektedir. Evlilik siireciyle olusan iireme eylemi bu

talebi de beraberinde getirmektedir.

Dogum oram ile 6liim orani arasinda olusan pozitif fark egitime olan talebinde
orantili olarak artmasina neden olmaktadir. Dolayisiyla evlilik eylemiyle beraber
olusan bir Uriiniin, egitilmesinin gereksinimi olarak ortaya ¢ikan Ogretmen sayisi
degiskeni ile evlenme sayis1  degiskeni arasindaki  baglanti  yonii

Evlilik —Ogretmen seklinde olacaktir.
4.6.4. Evlilik — Intihar

Glinlimiizde tiim tilkelerdeki o©liimlerin ilk 10 nedeni arasinda sayilan intihar
insanligin yasadigi diger toplumsal olgulara gore ¢ok daha farkl bir 6zellige sahiptir.

Insanoglunun temel egiliminde yasamini devam ettirebilme c¢abasi vardir. Intihari
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diger toplumsal olgulardan farkli kilanda iste tam bu noktadaki, bireyin yasamini

devam ettirme ¢abasi iginde bulunmamasidir.

Belgikali bir matematik¢i olan L.A. Quetelet, istatistik ilmine yaptigi biiyiik
katkilarla taninmistir. Quetelet topladig istatistiksel bulgulardaki sonuglara bakarak,
intihar1 degismez bir fenomen olarak, insan istem ve iradesi ile ilgili olmayan, adeta
insanligin 6demek zorunda oldugu bir borg olarak ele alarak konunun karmasikligina

vurgu yapmistir. (http://www.britannica.com)

Intihar edecek bireylerin olabilmesi dncelikle bu bireylerin var olmasina baglhdir.
Niifusun artisina neden olan temel faktdrlerden dogumlar biiylik oOlgiide evlilik
stireciyle beraber olugmaktadir. Burada evlenme degiskeni yalin olarak niifus
artisinin bir nedeni olarak ele alinmali ve baglant1 yonii bu baglamda diigtintilmelidir.
Dolayistyla modelde kurgulanan evlenme sayis1 degiskeni ile intihar sayis1 degiskeni

arasindaki baglant: yonii Evlilik —Intihar seklinde olacaktir.

4.6.5. Evlilik — ihracat

Ulke smrlar iginde yetistirilebilen, iiretilebilen veya iilke siirlart disindaki diger
tilkelerden ithal edilmis mal ve hizmetlerin diger {ilkelere satilmasi islemi olarak
tanimlanabilecek olan ihracat, bireylerin daha refah bir yasam olanagi kazanmalar

adina gerceklestirdikleri eylemdir.

Thracat iiretilmis bir mal veya hizmetin satilim1 sekliyle diisiiniildiigiinde bu iiretimin
yapilmasi i¢in yeterli insan kaynaginin da var olmasi gerekir. Dolayisiyla modelde
kurgulanan evlenme sayisi degiskeni ile ithracat degiskeni arasindaki baglant1 yonii

Evlilik »Ihracat seklinde olacaktir.

4.6.6. Evlilik — ithalat

Ulke sinirlart disinda yetistirilen veya iiretilen mal ve hizmetlerin iilke smrlari
disindaki diger iilkelerden satin alinmasi islemi olarak tanimlanabilecek olan ithalat
ancak bir talebin olugmasi halinde gergeklesebilir. Talebi olusturacak hi¢ kuskusuz
insan kaynagidir. Yasanan dogumlarin birgogunun evlenme siireciyle birlikte
gergeklestigi diistiniiliirse modelde kurgulanan evlenme sayist degiskeni ile ithalat

degiskeni arasindaki baglant1 yonii Evlilik —Ithalat seklinde olacaktir.
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4.6.7. Evlilik — Tarimsal Uriin ithalati

Tarim toplumundan sanayi toplumuna gecisin hizlanmasiyla koylerden kentlere
yasanan gOclin en Onemli gostergelerinden biri olan tarimsal {iriin ithalatini,
insanligin yasam dongiisilinii siirdiirebilme adina ihtiya¢ duydugu temel gereksinim

olan beslenme eyleminin bir araci olarak tanimlayabiliriz.

Insanlarn  yasamlarmi  siirdiirebilmesi  icin  tarmmsal iiriinler tiiketmeleri
gerekmektedir. Bu yasam dongiisiiniin en basit gereklerindendir. Niifus arttikca bu
gereksinimin talebi de dogal olarak artis gosterecektir. Evlenmelerin dogum oraninin
arttirmasiyla beraber dolayli niifus sayisini da arttirdigin1 diigtintirsek bu durumun

tarimsal {irlin ithalati rakamlarinda biiyiimeye yol acacagi muhakkaktir.

Evlenmeyi niifus artisinin temel etkeni olarak ele alacak olursak, modelde
kurgulanan, insanlarin temel gereksinim ihtiyaci beslenme gayesiyle gerceklestirdigi
Tarmmsal Uriin Ithalati degiskeni ile Evlenme sayis1 degiskeni arasindaki baglanti

yonii Evlilik —Tarimsal Uriin Ithalati seklinde olacaktir.
4. 6. 8. Okul — Ogretmen

Topluma faydali bireylerin kazandirilarak bilginin sonraki nesillere aktarilmasi
suretiyle her zaman daha miireffeh bir toplumda yasayabilme hedefinde olan
insanoglunun egitme ve egitilme arzusu, egitimin yapildigi temel mekanlardan biri
olan okul gibi yapilarinda insas1 geregini beraberinde getirmistir. Bu tip bir egilim
tasiyan insanoglu egitimin verimli yapilmasi admna egitilecek kitleyi kategorize
ederek egitimin yapilacagi mekanlart inga etmis ve buna gore egitici veya dgretmen

planlamas1 yapmustir.

Egitilmis insan sayisinin ve egitim diizeyinin artmasi toplumda daha ¢ok dgretmenin
yetismesini de miimkiin kilmistir. Dolayisiyla evlilik siireciyle olusan {ireme
eyleminin bir iirlinii olan insanin, egitilmesinin gereksinimi olarak ortaya ¢ikan okul
sayis1 degiskeni ile Ogretmen sayis1 degiskeni arasindaki baglanti yoni

Okul —Ogretmen seklinde olacaktir.
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4. 6. 9. Okul — Intihar ve Ogretmen-intihar

Temel egiliminde yasamini devam ettirme c¢abasi olan insanin giliniimiizdeki
Oliimlerin ilk 10 nedeni arasinda intihar gelmektedir. Yasama diirtiisiine kars1 bir
eylem olan intiharin ekonomik, kiiltiirel ve toplumsal nedenlerden kaynaklanmak

tizere muhakkak daha bir¢ok nedeni vardir.

TUIK in intihar sayilariyla ilgili yillik yaymladig1 raporlardaki verilerden, 2002 yili
ile 2008 yillar1 arasinda yasanan niifus artisinin %3,8 buna karsin ayni donemler
icinde yasanan intihar sayilarinda ise %21°lik bir artis oldugu hesaplanmistir. Niifus
sayisinin artmastyla paralel olarak artmasi beklenen intihar sayilart bir paralellik
gbstermeyip niifus artis oranina nazaran ¢ok daha yiiksek bir artis géstermistir. Ayni
donemlere iliskin 6gretmen sayisindaki artig oran1 %29,5 okul sayisindaki artis orani
da %31,5 olarak hesaplanmistir. Rakamlardan da anlasilacag: iizere bireylerin egitim
diizeyine iliskin bilgi veren temel iki degisken olan okul sayisi ile Ogretmen
sayisinda gerceklesen artis oraniyla intihar artis orani arasinda bir paralellik soz

konusudur.

“Tabiatin, tabiat diinyasin1 tanmiyabilecek giicte oldugu halde kendisi taninmadan

',’

kalmis olan biricik oglu!” (Seriati 2010). Seriati’nin insani tanimlamak adina yaptigi
bu agiklama gercekten ¢ok manidardir. Intihar konusunun psikolojik boyutlar1 hig
kuskusuz verilen istatistiklerle aciklanamaz ve bir neden sonug¢ iliskisine
baglanamaz. Nitekim intihar sayisinin artisiyla okul sayist ve dgretmen sayisinin
artis1 arasinda bir paralellik olmasi ve bu paralelligin niifustan bagimsiz gerceklesmis
olmast dolayisiyla, modelde kurgulanan okul sayist degiskeni ile intihar sayisi
degiskeni arasindaki baglant1 yonii Okul — Intihar ve 6gretmen sayis1 degiskeni ile

intihar sayis1 degiskeni arasindaki baglant: yonii Ogretmen — intihar seklinde

olacaktir.
4. 6. 10. Okul — Bosanma ve Ogretmen-Bosanma

Bir iilkede geng¢ niifusun artmasiyla beraber okul sayisinin artmasi da beklenir.
Evlilikler sonucu olan dogumlarin geng niifusu olusturdugu diisiiniiliirse okul sayis1
degiskeni evlenme sayisi ile agiklanabilir diyebiliriz. Burada okul sayis1 degiskeni

evlenme sayisindaki degisimi aciklayan bir degisken gibi, bosanma sayisindaki
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degisimde evlenme sayisindaki degisimi agiklayan bir degisken gibi diisiiniilerek yon

tayini yapilmalidir.

Sonug olarak evlenmeler yoluyla geng niifus olugmakta, olusan geng niifusun egitimi
icinde okullar insa edilmektedir. Dolayisiyla modelde kurgulanan okul sayisi
degiskeni ile bosanma sayisi1 degiskeni arasindaki baglanti yonii Okul — Bosanma
ve Ogretmen sayist degiskeni ile bosanma sayist degiskeni arasindaki baglant1 yont

Bosanma — Ogretmen seklinde olacaktir.
4. 6. 11. Intihar — Bosanma

Yapilan hesaplamada intihar ile bosanma arasinda 0,988 gibi ¢ok yiiksek bir
korelasyon degeri bulunmustur. TUIK’in intihar ile ilgili 2010 yilinda yaymnladig
raporda intihar eden kadinlarin yas araligmin 15-29 arasinda, erkeklerin ise 15-34
arasinda yogunlastigi yazmaktadir. Daha once de izah edildigi tlizere psikolojik
boyutlar1 olan intiharin bir takim istatistiklere dayandirilarak bir neden sonug iliskisi

yaratmak dogru olmayacaktir.

Burada bosanma yasanan bir olumsuzluk, intihar ise yasanan bir takim olumsuzluklar
tizerine gerceklestirilen bir sonu¢ eylemi olarak ele alinmali ve degiskenler
arasindaki yon bu yapilan yalin tanima gore belirlenmeli. Dolayisiyla modelde
kurgulanan intihar sayis1 degiskeni ile bosanma sayisi degiskeni arasindaki baglanti

yonii Bosanma — Intihar seklinde olacaktir.
4. 6. 12. Bosanma — Tarmmsal Uriin ithalati

Bir iilkede koyden kente yasanan gogiin en belirgin gostergelerinden biri tarimsal
rtin ithalati rakamlarinda yasanan biiylimedir. Bir tarim iilkesi olan Tiirkiye nin
kalkinma politikasin1 sanayilesme iizerine kurmasi tarimda verimliligi arttirmasi
beklenirken tam aksine tarim topraklarinda ¢alisan is giicliniin kdyden kente gogiine
sebep olmus ve bu durum tarimsal {irtin ithalati rakamlarindaki biiylimeyi de

beraberinde getirmistir.

Sosyal gelismenin en temel belirleyicisi olan egitim diizeyindeki artis koyden kente
yasanan goc ile paralel olarak gelismistir. Egitim diizeyinin artmas: ile beraber
gelisen geleneksel baghiliktan uzaklasma ve aile yapisindaki degisimler bireylerin

deger ve inanglarinda da degisime neden olarak, bosanmay1r toplumda
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kabullenilebilir bir olgu haline getirmistir. TUIK 2010 verilerine iligkin yayinladig
gostergelerde bosanan bireylerin %37,7’sinin egitim diizeyinin ilkokul ve Oncesi,
%62,3’1iniin ise ortaokul ve sonrasi diizeyinde oldugu goriilmektedir. Bu rakamlar
esas alindiginda denilebilir ki egitim diizeyi ile bosanma arasinda diiz yonlii bir iligki

vardir.

Sonug olarak kdyden kente yagsanan gog ile tarimsal iirlin ithalat1 ve bireylerin egitim
diizeyi artmakta, egitim diizeyi arttikca bosanma sayisinda da artis
gozlemlenmektedir. O halde modelde kurgulanan tarimsal iiriin ithalati ile bosanma

arasindaki baglant1 yonii Tarimsal Uriin Ithalati > Bosanma seklinde olacaktir.
4.6. 13. Ogretmen — Thracat

Bir {lkenin kalkinmishiginin ve ekonomik giliciiniin en temel gostergesi
gerceklestirdigi ihracat rakamlaridir. Ihracat ithalattan bagimsiz diisiiniiliirse iilkenin
kendi emek ve kabiliyetleriyle iirettigi bir iirlinli satarak diger bir lilkeyi kendine

bor¢landirmasi seklinde tanimlayabiliriz.

Thracat {iriinlerini iilkenin dogal kaynaklarindan ¢ikan {iriin ve hizmetlerin ham veya
islenerek satilimi ya da iilkenin iirettigi teknolojiyle olusturdugu {iriin ve hizmetlerin
satilim1 seklinde temelde 1ki baslikta kategorize etmek miimkiindiir. Her iki sekilde
iilkede yasayan bireylerin egitim diizeyi ile ilintilidir. Burada 6gretmen sayisi lilkenin
egitim diizeyini gosterir bir degisken olarak ele alinacak olunursa, 6gretmen
sayisindaki artigin egitim diizeyini arttiracagini ve daha kalifiyeli insanlarin isgiiciine
katilarak ihracati tetikleyecegini soOyleyebiliriz. Dolayisiyla modelde kurgulanan
Ogretmen sayist degiskeni ile ihracat degiskeni arasindaki baglanti yonii

Ogretmen — Thracat seklinde olacaktir.
4. 6. 14. Thracat — Ithalat

2002-2008 verilerine iliskin yapilan ¢alismada ihracat ile ithalat arasinda 0,988 gibi
cok yiiksek bir korelasyon degeri hesaplanmistir. Esasen bu iki olgunun beraber
hareket etmesi gayet normaldir. Bu iki kavrami dis ticaret agigimin negatif isaretli
olamayacag1 varsayimiyla ¢ok yalin bir sekilde diisiinlirsek, ihracati kazanilmig bir
para ve ithalati da harcanan bir para olarak degerlendirebiliriz. Yapilan varsayim

dogrultusunda kazanilamayan bir para dogal olarak harcanamayacaktir.
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Dolayisiyla modelde kurgulanan ihracat degiskeni ile ithalat degiskeni arasindaki

baglant1 yonii Thracat—ithalat seklinde olacaktir.
4. 6. 15. Tarimsal Uriin Ithalati — Ogretmen

Diinyada hizla artan niifus ve yasanan dogal afetlerin siklig1 tarim iiretimini de
olumsuz yénde etkilemektedir. Ozellikle Cin ve Hindistan gibi niifus artisinin hizl
oldugu {ilkelerde orta smnifin zenginlesmesi tarim {riinleri mallarindaki talep
fazlasina da neden olmaktadir. 1980’li yillarin basinda Tiirkiye’nin tarim iirtinleri
ihracat1 iki milyar dolar iken tarim {iriinleri ithalati ise sadece elli milyon dolar
civarindaydi. 2008 yilinda tarim iriinleri dis ticaret ac¢igi Cumbhuriyet tarihinin
rekorunu kirarak 2.455 milyon dolara ulasmis ve 2010 yilina gelindiginde bu agik
1.837 milyon dolar olarak ger¢eklesmistir. 30 yilda tarimda ihracat iki katina
cikarken ithalat 90 katina ¢ikmustir (A.T.O 2010 Raporu). Tiim bu rakamlar, bir
tarim iilkesi olan Tiirkiye’nin artitk bir ithalatgr iilke oldugunu net olarak

gostermektedir.

Gelinen bu duruma, diinyada gida arz ve talebini etkileyen olumsuz gelismelerin yani
sira Tirkiye’nin tarim sektoriinii kontrolsiiz bir sekilde dis ticarete agmasinin da
etkileri bulunmakla beraber temel etken faktor hi¢ kuskusuz kdyden kente yasanan
goc hareketleridir. Yillar i¢inde rakamlarda olusan biiylime yasanan go¢ olgusunun

en belirgin gostergelerindendir.

Koyden kente yasanan gog ile birlikte artan hane sayis1 egitim gorecek birey sayisini
ve beraberinde Ogretmen sayisinit da arttiracaktir. Egitim gorecek birey sayisinin
artmasi diger bir ifadeyle niifusun artmasi hane halkinin gida tiiketimini arttiracak bu
durum tarimsal dirlin ithalati rakamlarindaki biiyiimeye de sebep olacaktir.
Dolayisiyla modelde kurgulanan 6gretmen sayist degiskeni ile tarimsal iiriin ithalati
degiskeni arasindaki baglanti yonii Ogretmen — Tarimsal Uriin Ithalat1 seklinde

olacaktir.
4. 6. 16. Tarimsal Uriin ithalati — ihracat ve Tarimsal Uriin ithalati — ithalat

Daha 6nce de izah edildigi iizere tarimsal iirlin ithalat1 yasanan go¢ii agiklamak icin
kullanilabilecek onemli degiskenlerdendir. Burada degiskenler arasindaki yon tayin
edilirken, kdyden kente yasanan gog¢ ile birlikte artan hane sayisinin egitim gorecek

birey sayisimi arttiracagi, egitim goren bireylerin isgiiciine kalifiyeli birer eleman
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olarak katilacagi bu durumunda ihracat1 tetikleyecegi, ihracat arttik¢a ithalatinda
artacagl goz Oniinde bulundurulmalidir. O halde tarimsal iiriin ithalati degiskeni ile
ihracat degiskeni arasindaki baglant: yonii Tarimsal Uriin ithalati — Ithalat ve
tarimsal {riin ithalatt degiskeni ile ihracat degiskeni arasindaki baglanti yonii

Tarimsal Uriin ithalati — Thracat seklinde olacaktir.
4. 6. 17. Ogretmen — Konut Adedi

Sosyal hareketliligi arttiran en Onemli unsurlardan biri olan egitim diizeyinin,
O0gretmen sayisi ile beraber hareket etmesi beklenen bir durumdur. Bir yerde bulunan
O0gretmen sayisindaki artis hi¢ kuskusuz egitilecek bireylerin artisindan, bagka bir
deyisle niifus artisindan kaynaklanir. Niifus sayisindaki artis hane halkinin
biiylimesini ve yeni hanelerin olusumuna da sebep olmaktadir. Bu durum yeni konut

taleplerini doguracak ve dolayisiyla konut adedinde artis olacaktir.

Ogretmen sayisindaki biiyliimeyi ayn1 zamanda egitim diizeyinde pozitif yonde bir
gelisme seklinde de yorumlayabiliriz. Davranis big¢imlerinde Snemli degisimler
meydana getiren egitim diizeyi bireylerin gelir ve tercihlerine de yansiyarak
degisimlere yol acmaktadir. Yasanan davranis bigimindeki en belirgin degisim
geleneksel aile yapisinin yerine ¢ekirdek aile yapisinin tercih edilmesidir. Bu durum
geleneksel aile yapisini pargalayarak yeni hane halklarinin olusumunu ve dolayisiyla
yeni konut taleplerini dogurmaktadir.

Egitim diizeyinin artmasinin diger 6nemli bir sonucu da kadinlarin ekonomik
ozgiirliik elde etmesi ve sosyal yasamdaki konumlarinin gii¢glenmesidir. Geleneksel
aile yapilarinda bulunan evlilik sonrasi ¢ekirdek aile ile ayn1 haneyi paylagsma tercihi,
kadinin ekonomik 6zgiirliik kazanmasiyla birlikte yerini bagimsiz farkli bir konutta

yasama tercihine birakarak yeni konut taleplerinde de artisa neden olmaktadir.

Bir¢ok agidan ele alindiginda insanlarin yagam kalitesini, aile yapisindaki degisimleri
ve bireysel tercihlerini dnemli 6l¢iide etkileyen egitim diizeyinin artmasi 0gretmeler
araciligiyla olmaktadir. Dolayisiyla modelde kurgulanan 6gretmen sayis1 degiskeni
ile konut adedi degiskeni arasindaki baglanti yonii Ogretmen — Konut Adedi

seklinde olacaktir.
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4. 6. 18. Bosanma — Konut Adedi

Aile yapisindaki en temel degisimlerden biri olarak kabul edebilecegimiz bosanma
geleneksel degerlere bagl kapali toplumlara nazaran modern toplumlarda daha sik
rastlanan bir olgudur. TUIK 2010 verilerine iliskin yayimladig1 gdstergelerde bosanan
bireylerin %37,7’sinin egitim diizeyinin ilkokul ve dncesi, %62,3’iiniin ise ortaokul
ve sonrast diizeyinde oldugunu daha Once sdylemistik. Buradan yapilabilecek
c¢ikarim egitim diizeyiyle bosanma arasinda pozitif yonlii bir iligki oldugudur.
Nitekim 2002 ile 2008 arasindaki verilerle yapilan bosanma sayisi ile okul sayisi

arasindaki korelasyon degeri 0,963 gibi oldukea yliksek ¢ikmaistir.

Bosanma sonrasi hane halkinin pargalanmasi beklenen bir durumdur. Bu durum
dogal olarak yeni konut talebini de beraberinde getirecek ve konut arzinda bir artisa
sebep olacaktir. Dolayistyla modelde kurgulanan bosanma sayis1 degiskeni ile konut
adedi degiskeni arasindaki baglantt yonii Bosanma — Konut Adedi secklinde

olacaktir.

Gigclii olarak belirlenen baglantilarin etkileme yonleri de belirlendikten sonra konut

adedini belirleyen degiskenler arasindaki iliskiler ag1 Sekil 4.3°de gosterilmistir.

Xs

—"
KONUT Xe
IHRACAT
X3
Xs
INTIHAR ACAT
X

X7
OKUL

1
EVLILIK

Sekil 4.3 Yonlii Model Diyagram
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4.7. Konut Adedini Belirleyen Degiskenler Arasindaki iliskiler Ag1

Sekil 4.3°deki Yonlii iliskiler Ag1 incelendiginde:

Thracat degiskeninden sadece Ithalat degiskenine bir gidisin oldugu ve ithalat
degiskeninden ise baska herhangi bir degiskene gidis olmadig1 goriilecektir.
Dolayisiyla ihracat degiskeninin bagimli degisken olan Konut Adedi ile bir
baglantisi olmadigi sodylenebilir. Bagimli degisken olan Konut Adedi ile
baglantis1 olmayan Ihracat degiskeni bu nedenle ag1 olusturan degiskenler
listesinden ¢ikartilmistir.

Ithalat degiskenine ihracat, evlilik ve tarimsal iiriin ithalati1 degiskenlerinden
olmak {izere ili¢ degiskenden baglanti oldugu lakin ithalat degiskeninin
herhangi bir degiskenle baglantis1 olmadig1 goriilecektir. Dolayisiyla ithalat
degiskenin bagimli degisken olan Konut Adedi ile herhangi bir baglantisinin
olmadig1 sodylenebilir. Bagimli degisken olan Konut Adedi ile baglantisi
olmayan ithalat degiskeni de degiskenler listesinin disinda birakilmistir.
Intihar degiskenine okul, bosanma ve &gretmen sayisi degiskenlerinden
olmak iizere toplam ii¢ tane baglanti olmasina ragmen intihar degiskeninden
baska herhangi bir degiskene baglanti olmadig:1 goriilecektir. Dolayisiyla
intihar degiskeninin bagimli degisken olan Konut Adedi ile bir baglantisinin
olmadig1 sdylenebilir. Bagimli degisken olan Konut Adedi ile baglantisi

olmayan Intihar degiskeni de degiskenler listesinin diginda birakilmistir.

Baglanti, yon tayinlerinden sonra ¢ikartilan degiskenler sonrasi girecek agiklayici

degiskenler asagidaki sekliyle belirlenmis:

X, EVLENME SAYISI

X, BOSANMA

X, TARIMSAL URUN ITHALATI
X, OKUL SAYISI

Xg OGRETMEN SAYISI

degiskenler arasi korelasyon degerlerine ve yonlerine iligkin son durum Sekil 4.4’de

gosterilmistir.
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0,9888760

X1
EVLILIK

Sekil 4.4 Korelasyon Degerli Model Diyagram
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5. DEGISKENLERI BELIRLEYEN FONKSiYONLAR

Yapilan (3.2) varsayimina gére modelde kullanilan degiskenler; kendilerini
etkileyen degiskenlerin fonksiyonlarmm, "a@;;" gibi bir katsay: ile ¢arpimlarinin
toplamina esittir denilmisti. O halde Sekil 4.4° deki yonlere ve baglantilara bakilarak
modelde kullanilan degiskenlere iliskin asagidaki esitlikler yazilabilir.

5.1. Bosanma Sayis1 Degisken Fonksiyonu

Sekil 4.4 incelendiginde evlenme sayisi degiskeni, okul sayisit degiskeni ve tarimsal
iriin ithalat1 degiskeninden olmak {izere ii¢ degiskenden bosanma degiskeni yoniine
baglant1 bulunmaktadir. O halde kurulan model ¢ercevesinde yapilan ve (3.2) esitligi
ile ifadelendirilen varsayim baglaminda bosanma sayis1 degiskenine iliskin

fonksiyonun matematiksel ifadesi asagidaki gibi yazilabilir.

Xy = ay1/21(X1) + azufra(Xy) + az7f27(X7) (5.1)

5.2. Tarimsal Uriin Ithalati Degisken Fonksiyonu

Sekil 4.4 incelendiginde ogretmen sayist degiskeni ve evlenme sayisi degiskeni
olmak iizere iki degiskenden tarimsal iirlin ithalati degiskeni yoniine baglanti
bulunmaktadir. O halde kurulan model cergevesinde yapilan ve (3.12) esitligi ile
ifadelendirilen varsayim baglaminda tarimsal iirlin ithalati degiskenine iliskin

fonksiyonun matematiksel olarak ifadesi asagidaki gibi yazilabilir.

Xy = ag1fa1(X1) + aggfag(Xs) (5.2)
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5.3. Okul Sayis1 Degisken Fonksiyonu

Sekil 4.4 incelendiginde sadece evlenme sayisi degiskeninden olmak tizere bir
degiskenden okul sayisi1 degiskeni yoniine baglanti bulunmaktadir. O halde kurulan
model ¢ergevesinde yapilan ve (3.12) esitligi ile ifadelendirilen varsayim baglaminda
okul sayis1 degiskenine iligkin fonksiyonun matematiksel olarak ifadesi asagidaki

gibi yazilabilir.

X7 = a;1f7:1(X1) (5.3)

5.4. Ogretmen Sayis1 Degisken Fonksiyonu

Sekil 4.4 incelendiginde evlenme sayisi degiskeni, okul sayis1 degiskeni ve bosanma
sayist degiskeninden olmak {izere li¢ degiskenden 6gretmen sayisi degiskeni yoniine
baglanti bulunmaktadir. O halde kurulan model c¢ercevesinde yapilan ve (3.12)
esitligi ile ifadelendirilen varsayim baglaminda 6gretmen sayist degiskenine iliskin

fonksiyonun matematiksel olarak ifadesi asagidaki gibi yazilabilir.

Xg = ag1fg1(X1) + agyfs(Xz) + agrfg7(X7) (5.4)

5.5. Konut Adedi Degisken Fonksiyonu

Sekil 4.4 incelendiginde bosanma sayis1 degiskeni ve 6gretmen sayisi degiskeninden
olmak {iizere iki degiskenden konut adedi degiskeni yoniine baglanti bulunmaktadir.
O halde kurulan model cercevesinde yapilan ve (3.12) esitligi ile ifadelendirilen
varsayim baglaminda konut adedi degiskenine iliskin fonksiyonun matematiksel

olarak ifadesi asagidaki gibi yazilabilir.

X10 = @102f102(X2) + a108f10,8(Xs) (5.5)

Sekil 4.4 deki baglant1 ve yonleri esas alinarak yukarida kurulan modele girecek

fonksiyonlarin genel goriiniimii asagidaki Tablo 5.1°de verilmistir.
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Tablo 5.1 Degiskenler Fonksiyon Tablosu

Degisken Degisken Fonksiyonu
X a1 21(X1) + azafra(Xe) + az7f27(X7)
X4 g1 f21(X1) + @y gfs8(Xs)
X7 a7‘1f7‘1(X1)
Xg ag1fs1(X1) + agafs2(X2) + agsfs7(X7)
X10 a10,2f10,2(X2) + a10,8f10,8 (Xs)

5. 6. Katsayilar Hesab1

Esitlik (3.19) ile ifadelendirilen kabul kullanilarak ve Sekil 4.4’deki yon ve

baglantilara bakarak “a;;” katsayilarina iligkin esitlikler asagidaki gibi yazilabilir.

Sekil 4.4°de aralarinda herhangi bir baglanti olmayan degiskenler arasinda “a; ;”

katsayilari sifir degerini almaktadir.

_ Cov(X,,X;1)
%21 = Cou(Xy, X,) + Cov(Xy, Xy) + Cov(Xy, Xy)

Cov(X;,X,)

Ay 4 = COU(XZJXl) + COU(XZ,X4) + COU(Xz,X7)

Cov(Xy, X7)

Az7 = Cov(Xy,X1) + Cov(Xy, X,) + Cov(X,, X7)

_ Cov (X4, X1)
%41 = Cov(X,, X,) + Cov(Xy, Xg)

_ Cov (X, Xg)
%48 = Cou(Xy, X)) + Cov(Xy, Xg)

_ Cov(Xy7,X1)
= Cov(X7,X1)

COU(XS,X]_)

%81 = Cov(Xg,X,) + Cov(Xg,X,) + Cov(Xg, X7)

Cov(Xg, X3)

%82 = Cov(Xg, X,) + Cov(Xg, Xq) + Cov(Xg, X)
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Cov(Xg, X7)

= 5.14
%87 Cov(Xg,X,) + Cov(Xg, X,) + Cov(Xg, X7) (5.14)
a _ Cov(X10,X2) (5.15)

1027 Cov(Xy0, X,) + Cov(Xy0, Xg) '
Cov(Xy9,Xg) (5.16)

a =
108 Cov(X19,X5) + Cov(Xy9, X3)

Modelde kullanilacak fonksiyonlara ait “a;;” katsayilarinin hesaplanmasi igin

olusturulan degiskenler aras1 kovaryans degerleri Tablo 5.2’de verilmistir.
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Tablo 5.2 Kovaryans Degerler Matrisi

SRR KONUT _ T.URUN | EVLENME | OKUL OGRETMEN
) ADEDI |BOSANMA |iHRACAT| GSYH |ITHALAT |ITHALAT| SAYISI SAYISI |INTIHAR SAYISI
X10 X2 X6 X9 X4 X5 Xl X7 X3 X8

KONUT

ADEDI 0,03667134 | 0,0284623 | 0,0068601 | 0,0273554 | 0,0302634 | 0,03491666 |0,0348775 | 0,0349810 | 0,035506819
BOSANMA

SAYISI 0,0366713 0,0442768 | 0,0017840 | 0,0455347 | 0,0467963 | 0,06095706 | 0,0561851 | 0,0625107 | 0,060609052
THRACAT | 0,0284623 | 0,04427681 0,0034566 | 0,0332251 | 0,0353507 | 0,04136931 | 0,0390131 | 0,0414062 | 0,041349155

GSYH 0,0068601 | 0,00178409 | 0,0034566 0,0019267 | 0,0070359 | 0,00268595 | 0,0018948 | 0,0011021 | 0,002674712
T.URUN

ITHALAT | 0,0273554 | 0,04553471 | 0,0332251 | 0,0019267 0,0350306 | 0,04203830 | 0,0390552 | 0,0425009 | 0,041804598
ITHALAT | 0,0302634 | 0,04679632 | 0,0353507 | 0,0070359 | 0,0350306 0,04372036 | 0,9387619 | 0,9189707 | 0,948489901
EVLENME

SAYISI 0,0349166 | 0,06095706 | 0,0413693 | 0,0026859 | 0,0420383 | 0,0437203 0,0519364 | 0,0567550 | 0,055489457

OKUL

SAYISI 0,0348775 | 0,05618514 | 0,0390131 | 0,0018948 | 0,0390552 | 0,9387619 | 0,05193649 0,0529993 | 0,052213704
INTIHAR

SAYISI 0,0349102 | 0,06251073 | 0,0414062 | 0,0011021 | 0,0425009 | 0,9189707 | 0,05675506 |0,0529993 0,056682314
OGRETMEN

SAYISI 0,0355068 | 0,06060905 | 0,0413491 | 0,0026747 | 0,0418045 | 0,9484899 | 0,05548945 | 0,0522137 | 0,0566823
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Tablo 5.2°de verilen degerler (5.6), (5.7), (5.8), (5.9), (5.10), (5.11), (5.12), (5.13), (5.14), (5.15), (5.16) daki esitliklerde yerine koyularak

hesaplanan “a; ;” katsayilarina iliskin degerler Tablo 5.3’de verilmistir.

Tablo 5.3 “a; ;” Katsayilar Tablosu

« j « [ndis No “ i« Indis No
1 2 4 7 8 10
1 0,0000000 0,3747124 0,5013937 1,0000000 0,3296817 0,0000000
2 0,0000000 0,0000000 0,0000000 0,0000000 0,3600990 0,5080670
4 0,0000000 0,2799088 0,0000000 0,0000000 0,0000000 0,0000000
7 0,0000000 0,3453787 0,0000000 0,0000000 0,3102193 0,0000000
8 0,0000000 0,0000000 0,4986063 0,0000000 0,0000000 0,4919330
10 0,0000000 0,0000000 0,0000000 0,0000000 0,0000000 0,0000000
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5. 7. Baglant1 Fonksiyonlar:

Baglanti fonksiyonlarmin  X; = a; ;f; j(Xj) seklinde ifade edilebilecekleri kabul
edilmisti. Asagida, iliskiler agini olusturan baglantilarin her biri icin fi,j(Xj)
fonksiyon ifadeleri belirlenmistir. f; ;(X;) ifadeleri, gegerli olan X; ve X; degerleri
i¢in en iyi uyan fonksiyon ifadesi olarak belirlenmis olup, «; ; katsayilar1 iginse daha

onceden elde edilmis bulunan degerler kullanilmistir.

5.7.1. f21(Xy)

1,50
S
z 1,00 *
=
Q
&
—~ 0,50
S
0,00 T T T T T 1
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
(X,) EVLENME

Sekil 5.1 f, ;(X;) ifadesi

2-1 baglantisi i¢in bosanma sayisinin (X;), evlenme sayisi (X;) ile olan fonksiyonel

iliskisi:
f21(X1) = —0,0178X7 + 1,1115X, — 0,012 (5.17)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi
0,9867 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.
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5.7.2. f24(Xs)

1,20
1,00 . / * &
0,80 ‘

0,60

0,40 /

0,20

0,00 6 T T T T T

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

(X,) BOSANMA

(X4) TARIMSAL URUN ITHALATI

Sekil 5.2 f,4(X,) Ifadesi

2-4 baglantis1 i¢in bogsanma sayisinin (X,), tarimsal iriin ithalati (X,) ile olan

fonksiyonel iligkisi:
f2.4(Xs) = —1,9569X5 + 2,8593X, (5.18)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi

0,9684 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.

5.7.3. f27(X7)

1,50
< 1,00
= ¢ X
P4
§J‘ 0,50
o ’
/M
~
N
>< 0,00 T T T T T T 1
~ 0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

-0,50

(X7) OKUL SAYISI

Sekil 5.3 f(X) Ifadesi
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2-7 baglantis1 igin bosanma sayisinin (X,), okul sayisi (X,) ile olan fonksiyonel

iligkisi:
f27(X;) = 0,404X% + 0,741X, — 0,0388 (5.19)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi

0,9351 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.

5.7.4. f41(X1)

1,20

1,00 L 4

0,80 7Y
0,60
/ “
0,40
0,20
0,00 W/ : . : :

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

(X,) EVLENME

(X,) TARIMSAL URUN
ITHALATI

Sekil 5.4 f,,(X,) ifadesi

4-1 baglantisi i¢in tarimsal iriin ithalati sayisinin (X,), evlenme sayist (X;) ile olan

fonksiyonel iligkisi:
fi1(X1) = 0,8577X% —0,0095X, (5.20)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi

0,9650 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmistr.
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5.7.5. f48(Xs)

1,20

1,00 \ 4

0,80 L 3

0,60
0,40

0,20 /

0,00 w/ : : : .

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

(X,) TARIMSAL URUN
ITHALATI

(X5) OGRETMEN SAYISI

Sekil 5.5 f45(Xg) ifadesi

4-8 baglantisi i¢in tarimsal {irlin ithalati sayisinin (X,), 6gretmen sayisi (Xg) ile olan

fonksiyonel iligkisi:
f18(Xg) = 0,8348XZ — 0,0077X, (5.21)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi

0,9631 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmistr.

5.7.6. f7,1(X1)

1,20
1,00 L 2354
<
0,80 /
— *
-
Y o 060
o3 o
=5 040
X
020 -
0,00 T T T T T 1
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
(X;) EVLENME SAYISI

Sekil 5.6 f71(X1) Ifadesi
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7-1 baglantis1 i¢in okul sayisinin (X,), evlenme sayis1 (X;) ile olan fonksiyonel

iligkisi:
fr1(X1) = —0,3184X7 + 1,2216X; + 0,048 (5.22)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi
0,9674 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.

5.7.7. fg1(X1)

1,20
1,00 /

(=]

2
0,80

Z e

; L

Z 060

=

E 0,40

QD

Q 0,20

<

~ 0,00 T T T T T 1
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

(X,) EVLENME SAYISI

Sekil 5.7 fg,(X1) Ifadesi

8-1 baglantisi i¢in 6gretmen sayisinin (Xg), evlenme sayisi (X;) ile olan fonksiyonel

iliskisi:
fs1(X1) = —0,1194X? + 1,1052X, + 0,0095 (5.23)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok 1y1 belirledigi

0,9973 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmistr.
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5.7.8. fg2(X2)

1,20

= 1,00 e

=]

: 050 /./'0

by L 2

Z 0,60 ¢

m ’

=

E 0,40

QD 0,20

:Q

g 0,00 . . . . . .
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

(X,) BOSANMA SAYISI

Sekil 5.8 fg2(X,) ifadesi

8-2 baglantis1 i¢in 6gretmen sayisinin (Xg), bosanma sayist (X,) ile olan fonksiyonel

iligkisi:
fs2(X2) = —0,4668X% + 1,353X, + 0,0065 (5.24)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi

0,9825 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmistr.

5.7.9. fg7(X7)

1,20

1,00

0,80 ’/ ‘

ol

7]

[

> ’

< /

v *

Z 0,60

=

=

E 0,40

2 0,20

5’ 0,00 T T T T T T 1

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

-0,20

(X,) OKUL SAYISI

Sekil 5.9 fg(X,) ifadesi

57




8-7 baglantis1 i¢in 6gretmen sayisinin (Xg), okul sayisi (X,) ile olan fonksiyonel

iligkisi:
fs7(X7) = 0,2869X7 +0,7711X, — 0,0213 (5.25)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi ¢ok iyi belirledigi
0,9814 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.

5.7.10. f102(X>)

1,20
1,00 .
2 080 ®
=
2 0,60 .
s ¢
Z 0,40 teo Ot
o 0"
-
= 020 -
X
0,00 T T T T T 1
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
(XZ) BOSANMA SAYISI

Sekil 5.10 f192(X,)ifadesi

10-2 baglantis1 igin konut adedinin (X;,), bosanma sayis1 (X;) ile olan fonksiyonel

iliskisi:
fio2(X2) = 0,7568X5°2% (5.26)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi iy1 belirledigi

0,7851 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.
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5.7.11. f10,8(Xs)

1,20

1,00 \ 4

0,80 >
0,60 - —a

0,40 % o o ©°

(X,,) KONUT ADEDI

0,20

¢

0,00

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
(Xg) OGRETMEN SAYISI

Sekil 5.11 f1qg(Xg)Ifadesi

10-8 baglantisi i¢in konut adedinin (X;4), 6gretmen sayisi (Xg) ile olan fonksiyonel
iliskisi:

fros(Xs) = —0,3471XZ + 0,9594Xg + 0,0572 (5.27)

olarak elde edilmistir. Bu ifadenin iki degisken arasindaki iliskiyi iy1 belirledigi

0,7354 olarak hesaplanan R? degeri ile saptanmustir.

Baglant1 fonksiyonlarinin tanimlayic1 fonksiyonel iligkileri, Tablo 5.3’de listelenen
a;; degerleri kullanilarak tiim degiskenlere iliskin tanimlayici fonksiyonel ifadeler

Tablo 5.4’de gosterilmistir.
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Tablo 5.4 Modelde Kullanilacak Esitlikler Tablosu

X, = 0,3747(—0,0178X# + 1,1115X; — 0,012) + 0,2799(—1,9569X%)

+0,2799(2,8593X,) + 0,3453(0,404X2 + 0,741X, — 0,0388) (5.28)

X, =0,5013(0,8577X? — 0,0095X;) + 0,4986(0,8348XZ — 0,0077X3) (5.29)

X, = 1(—0,3184X2 + 1,2216X, + 0,048) (5.30)

Xg = 0,3296(—0,1194X2 + 1,1052X, + 0,0095) + 0,3601(—0,4668X2)

+0,3601(1,353X, + 0,0065) + 0,3102(0,2869X, — 0,0213) (5.31)

X10 = 0,50806(0,7568X5°%°°) + 0,4919(—0,3471X3 + 0,9594X;)

+0,4919(0,0572) (5.32)

5. 8. Degiskenleri Tanimlayan Fonksiyonlarin Test Edilmesi

Degiskenlerin davranislarini tanimlamak iizere belirlenen fonksiyonlarin kestirim
giiclinli belirlemek iizere s6z konusu fonksiyonlar gozlenmis degerlerle asagidaki

sekilde karsilastirilmistir.

5. 8. 1. Bosanma Degerleri Karsilastirmasi

Bu ¢alismada (5.28) esitligindeki "X;"," X,", "X;","Xg" degiskenlerine ait reel 2002
degerleri girilerek 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 yillarina iliskin X, (bosanma
sayis1) degerleri tahmin edilmistir. Denklem (5.28) kullanilarak elde edilen X,
(bosanma sayis1) degerleri ile gdzlenmis X, degerleri Sekil 5.12°de karsilagtirilmstir.

Iki degisken arasindaki kovaryans degeri 0,0671 dir.
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1,20

= 0,80
Z
- 4
> 0,60
=
S 040
o
X' 0,20
0,00 / ; ; ; . .
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
-0,20
X, GOZLENEN

Sekil 5.12 Bosanma Degerleri Karsilastirmasi

5. 8. 2. Tarimsal Uriin ithalati Degerleri Karsilastirmasi

Bu calismada (5.29) esitligindeki "X;","Xg" degiskenlerine ait reel 2002 degerleri
girilerek 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 yillarina iliskin X, (tarimsal iiriin
ithalat1) degerleri tahmin edilmistir. Denklem (5.29) kullanilarak elde edilen X,
(tarimsal iiriin ithalati) degerleri ile gozlenmis X, degerleri Sekil 5.13’de

karsilastirilmstir. iki degisken arasindaki kovaryans degeri 0,0344’diir.

1,20
1,00

o

E 0,80 . ®

I 0,60 *

ﬁ /

. 0,40 *

X
0,20
0,00 / : : : : :

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20
X, GOZLENEN

Sekil 5.13 T. Uriin ithalati Degerleri Karsilastirmasi
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5. 8. 3. Reel-Tahmini Okul Sayis1 Degerleri Karsilastirmasi

Bu ¢alismada (5.30) esitligindeki "X;" degiskenine ait reel 2002 degerleri girilerek
2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 yillarina iliskin X, (okul sayis1) degerleri tahmin
edilmistir. Denklem (5.30) kullanilarak elde edilen X, (okul sayisi) degerleri ile
gbzlenmis X, degerleri Sekil 5.14’de karsilastirilmistir. iki degisken arasindaki
kovaryans degeri 0,0497’dir.

1,20

1,00

)/‘/”
0,80 0 ®

0,60

0,40

X, TAHMINI

0,20

0,00 T T T T T 1
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

X; GOZLENEN

Sekil 5.14 Okul Sayis1 Degerleri Karsilastirmasi

5. 8. 4. Reel-Tahmini Ogretmen Sayis1 Degerleri Karsilastirmasi

Bu caligmada (5.31) esitligindeki Xq, X, "X;" degiskenine ait reel 2002 degerleri
girilerek 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 yillarina iliskin Xg (6gretmen sayisi)
degerleri tahmin edilmistir. Denklem (5.31) kullanilarak elde edilen Xg (6gretmen
sayis1) degerleri ile gozlenmis Xg degerleri Sekil 5.15°de karsilastirilmustir. Iki
degisken arasindaki kovaryans degeri 0,0552 dir.
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Xy GOZLENEN

Sekil 5.15 Ogretmen Sayis1 Degerleri Karsilastirmasi

5. 8. 5. Reel-Tahmini Konut Adedi Degerleri Karsilastirmasi

Bu calismada (5.32) esitligindeki "X,","Xg" degiskelerine ait reel 2002 degerleri
girilerek 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 yillarina iliskin X;, (konut adedi)
degerleri tahmin edilmistir. Denklem (5.32) kullanilarak elde edilen X;, (konut
adedi) degerleri ile gozlenmis X;, degerleri Sekil 5.16°da karsilastirilmistir. Iki
degisken arasindaki kovaryans degeri 0,0424’diir.

1,00
0,80
- o0 0O
= 060
=
z
< 040
S
X' 0,20 i’
0,00 T T T T T 1
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

X10 GOZLENEN

Sekil 5.16 Konut Adedi Degerleri Karsilastirmasi
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5. 8. 6. Test Sonuglar

Baglant1 fonksiyonlar1 kullanilarak yapilan tahminler ile gercek degerler arasindaki
karsilastirma sonuglar1 Tablo 5.5’de 6zet olarak verilmistir. Kovaryans degerleri s6z

konusu baglant1 fonksiyonlarinin kullanilabilirligi konusunda giivence vermektedir.

Tablo 5.5 Regresyon ile Tahmin Edilen Denklemlerin Kovaryans Tablosu

DEGIiSKEN KOVARYANS
(X;) BOSANMA SAYISI 0,0671
(X4) TARIMSAL URUN ITHALATI 0,0344
(X,) OKUL SAYISI 0,0497
(Xg) OGRETMEN SAYISI 0,0552
(X10) KONUT ADEDI 0,0424
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6. MATEMATIKSEL MODELIN UYARLANMASI

Tablo 5.3 ve Tablo 5.4’de listelenen o;; degerleri ve f;; fonksiyonlar1 (3.17)

ifadesinin icine gomiilerek elde edilen (6.1) no’lu ifade kullanilarak 3.Boliimde

tanitilan modelin uyarlanmasindan 6nce modelin eldeki verilerle uyumu kontrol

edilecek daha sonrada 2023 yilina kadar degisik senaryolar kullanilarak konut adedi

degisimleri irdelenecektir.

AX, 1 0,37(1,11 - 0,03X,)
AX, 0 0
AX,| =|0 0,27(2,85—-391X,)
AX, 0 0,34(0,80X, + 0,74)
AXg 0 0

[AX, ] L0 0

t,l

0,32(1,10 — 0,23X,)

0,5(1,71X, — 0,01)

0
0

0

0

0

0,36(1,35 - O,93X2) 0,5(0'4734)(2—0,374-4)

0
0,31(0,57X, + 0,77)
0
0

6. 1. Modelin Yapilandirilmasi

0,49(0,95 — 0,69X)

0
0

0

0,49(1,66Xg — 0,007)

O O O OO

AX,
AX,
AX,
AX,
AXg

[AX,,]

til-1

1(1,22 — 0,63X,)

(6.1)

Modelin uygulanmasina yonelik iterasyon siirecinin baglatilabilmesi i¢in gerekli olan

AX;to degerlerini tespit etmek igin tiim degiskenlerin 2002-2008 donemindeki

degisimleri incelenmis ve yillik degisime karsilik gelen egim degerleri baslangic

AX; ¢ o degerleri olarak kullanilmigtir.
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Degisimler, bolgedeki illerin niifuslarinin bolge iizerindeki gorece biiyiikliiklerine
gore agirliklar1 alinarak elde edilen ortalama degerler olarak belirlenmistir. illerin
bolge i¢indeki agirliklarimi gosteren degerler Tablo 6.1°de ve modelin test
edilmesinde kullanilan degiskenlere iliskin il niifuslarina gore agirliklandirilmis

bolgesel ortalama degerler Tablo 6.2” de listelenmistir.

Tablo 6.1 illerin Bolge i¢i Agirhk Tablosu

iLLER 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Balikkesir | 0,0717 | 0,0707 | 0,0696 | 0,0686 | 0,0666 | 0,0652 | 0,0649
Bilecik 0,0091 | 0,0089 | 0,0088 | 0,0087 | 0,0085 | 0,0083 | 0,0081
Bursa 0,1441 | 0,1440 | 0,1439 | 0,1438 | 0,1406 | 0,1346 | 0,1382
Canakkale | 0,0216 | 0,0212 | 0,0208 | 0,0205 | 0,0199 | 0,0195 | 0,0193
Edirne 0,0184 | 0,0179 | 0,0174 | 0,0169 | 0,0165 | 0,0163 | 0,0160
istanbul | 04849 | 0,4890 | 0,4932 | 04972 | 05068 | 05250 | 0,5126
Kurklareli | 0,0152 | 0,0149 | 0,0146 | 0,0144 | 0,0139 | 0,0137 | 0,0136
Kocaeli | 01283 | 0,1276 | 0,1269 | 0,1262 | 011252 | 0,1192 | 0,1255
Sakarya | 0,0352 | 0,0348 | 0,0343 | 0,0338 | 0,0339 | 0,0323 | 0,0342
Tekirdag | 0,0635 | 0,0629 | 0,0623 | 0,0617 | 0,0605 | 0,0584 | 0,0600
Yalova 0,0080 | 0,0080 | 0,0080 | 0,0080 | 0,0077 | 0,0075 | 0,0077
Tablo 6.2 Marmara Bolgesi Degiskenler Tablosu

YILLAR X, X, X, Xg X10
2003 | 0,041966781 | 0,025434905 | 0,041072567 | 0,03835576 | 0,023313523
2004 | 0,043615663 | 0,026136448 | 0,04374443 | 0,043625264 | 0,024061265
2005 | 0,049237001 | 0,024335119 | 0,047679122 | 0,045544122 | 0,026898282
2006 | 0,048860821 | 0,024544688 | 0,051766691 | 0,047680435 | 0,037414347
2007 | 0,049727491 | 0,040512667 | 0,055439379 | 0,052054641 | 0,054802487
2008 | 0,049915057 | 0,047874791 | 0,055536669 | 0,052843028 | 0,058756941
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6.1.1 Evlenme Sayis1 Degiskeni

Bu calismada "X;" (evlenme sayis1) degiskelerine ait reel 2002, 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008 degerlerinin zamana gore degisimleri Sekil 6.1°de
gosterilmistir. "X;" (evlenme sayisi) degiskeninin zamanla degisim denklemi
y = 0,0027x + 0,03270larak bulunmus olup egim 0,0027 olarak belirlenmistir. Bu
durumda AX; ; o = 0,0027 olarak alinacaktr.

0,06

0.05 y =0,0027x + 0,0327—%

0,04 /

—

0,03

0,02

0,01

0 T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Sekil 6.1 Evlenme Degiskeni Degisimi

6. 1. 2 Bosanma Sayis1 Degiskeni

Bu ¢alismada "X," (bosanma sayis1) degiskelerine ait reel 2002, 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008 degerlerinin zamana gore degisimleri Sekil 6.2°de
gosterilmistir."X," (bosanma sayis1) degiskeninin zamanla degisim denklemi
y = 0,0013x + 0,04170olarak bulunmus olup egim 0,0013 olarak belirlenmistir. Bu
durumda AX, . o = 0,0013 olarak alinacaktir.
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0,06

y =0,0013x + 0,0417

0,05 w
)4 *

0,04

0,03

0,02

0,01

0 T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Sekil 6.2 Bosanma Degiskeni Degisimi
6. 1. 3 Tarimsal Uriin ithalati Degiskeni

Bu g¢alismada "X," (tarimsal {iriin ithalat) degiskelerine ait reel 2002, 2003, 2004,
2005, 2006, 2007, 2008 degerlerinin zamana gore degisimleri Sekil 5.3’de
gosterilmistir. "X," (tarimsal {iriin ithalat1) degiskeninin zamanla degisim denklemi
y = 0,0045x + 0,0113 olarak bulunmus olup egim 0,0045 olarak belirlenmistir. Bu
durumda AX, ., = 0,0045 olarak alinacaktr.

0,06

0,05
y=0,0045x +0,0113 ¢

0,04 *

0,03

0,02 /

0,01

0 T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Sekil 6.3 T.Uriin ithalati Degiskeni Degisimi
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6. 1. 4 Okul Sayis1 Degiskeni

Bu galismada "X," (okul sayis1) degiskelerine ait reel 2002, 2003, 2004, 2005, 2006,
2007, 2008 degerlerinin zamana gore degisimleri Sekil 6.4’de gosterilmistir. ""X-"
(okul sayis1) degiskeninin zamanla degisim denklemi y = 0,0041x + 0,03 olarak
bulunmus olup egim 0,0041 olarak belirlenmistir. Bu durumda AX;., = 0,0041

olarak alinacaktir.

0,07

0,06

y =0,0041x + 0£3/‘/O
0;05 /
0,04 *

0,03 *

0,02

0,01

0 T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Sekil 6.4 Okul Degiskeni Degisimi

6. 1. 5 Ogretmen Sayis1 Degiskeni

Bu ¢aligmada "Xg" (6gretmen sayisi) degiskelerine ait reel 2002, 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008 degerlerinin zamana gore degisimleri Sekil 6.5°de gosterilmistir.
"Xg"  (Ogretmen  sayisi)  degiskeninin = zamanla  degisim  denklemi
y = 0,0031x + 0,0325 olarak bulunmus olup egim 0,0031 olarak belirlenmistir. Bu
durumda AXg., = 0,0031 olarak alinacaktr.
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0,06

y =0,0031x + 0,0325

)/0
0,05

el

0,04 /

L 2
0,03
0,02
0,01
0 T T T T T T T 1
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Sekil 6.5 Ogretmen Degiskeni Degisimi
6. 1. 6 Konut Adedi Degiskeni

Bu ¢alismada "Xq," (konut adedi) degiskelerine ait reel 2002, 2003, 2004, 2005,
2006, 2007, 2008 degerlerinin zamana gore degisimleri Sekil 6.6’da gosterilmistir.
"X10" (konut adedi) degiskeninin zamanla degisim denklemi y = 0,0065x + 0,0097
olarak bulunmus olup egim 0,0065 olarak belirlenmistir. Bu durumda

AX10.t0 = 0,0065 olarak almacaktir.
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Sekil 6.6 Konut Degiskeni Degisimi

70



6. 2. Modelin Kontrolii

Bir onceki boliimde Marmara Bolgesi'ne uygun olarak yapilandirilan model
kullanilarak degiskenlerin degisimleri 2002-2008 araliginda belirlenmis ve reel

degerlerle karsilagtirmalar1 asagida verilmistir.

6.2.1. X, Bosanma Sayis1 Degiskeni

Bu caligmada 2003-2008 yillar1 arasindaki iterasyon sonucu tahmin edilen bosanma
sayis1 degiskenine ( X,) ait verilerle, TUIK’den alinan ve Tablo 6.2° de verilen
bosanma sayisi degiskenine ait normalize edilmis reel degerler Sekil 6.7°de

karsilastirilmistir. Hesaplanan kovaryans degeri 0,00454°djir.
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Sekil 6.7 Model Sonucu Bulunan Bosanma Degerleri Karsilastirmasi
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6.2.2. X, Tarimsal Uriin ithalati Degiskeni

Bu ¢alismada 2003-2008 yillar1 arasindaki iterasyon sonucu tahmin edilen tarimsal
{iriin ithalat1 degiskenine ( X,) ait verilerle, TUIK den alinan ve Tablo 6.2’ de verilen
tarimsal iirlin ithalati degiskenine ait normalize edilmis reel degerler Sekil 6.8°de

karsilastirilmistir. Hesaplanan kovaryans degeri 0,00654 djir.
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X, (TARIMSAL URUN ITHALATI) TAHMINi

Sekil 6.8 Model Sonucu Bulunan T.Uriin ithalati Degerleri Karsilastirmasi

6. 2. 3. X Okul Sayis1 Degiskeni

Bu caligmada 2003-2008 yillar1 arasindaki iterasyon sonucu tahmin edilen okul
say1s1 degiskenine ( X) ait verilerle, TUIK ’den alinan ve Tablo 6.2’ de verilen okul
sayist degiskenine ait normalize edilmis reel degerler Sekil 6.9°da karsilagtirilmistir.

Hesaplanan kovaryans degeri 0,02915°dir.
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Sekil 6.9 Model Sonucu Bulunan Okul Sayis1 Degerleri Karsilastirmasi

6.2.4. Xg Ogretmen Sayisi Degiskeni

Bu ¢alismada 2003-2008 yillar1 arasindaki iterasyon sonucu tahmin edilen 6gretmen
sayis1 degiskenine ( Xg) ait verilerle, TUIK’den alman ve Tablo 6.2’ de verilen
Ogretmen sayist degiskenine ait normalize edilmis reel degerler Sekil 6.10°da

karsilastirilmistir. Hesaplanan kovaryans degeri 0,01787 dir.
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Sekil 6.10 Model Sonucu Bulunan Ogretmen Sayisi1 Degerleri Karsilastirmasi
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6.2.5. X9 Konut Adedi Degiskeni

Bu ¢alismada 2003-2008 yillar1 arasindaki iterasyon sonucu tahmin edilen konut
adedi degiskenine ( X;0) ait verilerle, TUIK’den alinan ve Tablo 6.2’ de verilen
konut adedi degiskenine ait normalize edilmis reel degerler Sekil 6.11°de ve
normalize edilmemis reel degerler ise Sekil 6.12°de karsilastirnlmigtir. Hesaplanan

kovaryans degeri 0,06344”diir.
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Sekil 6.11 Model Sonucu Bulunan Konut Degerleri Karsilastirmasi
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Tablo 6.3 Model Kestirimleri ile Reel Degerler Arasi Kovaryans Degerleri

DEGISKEN KOVARYANS
(X;) BOSANMA SAYISI 0,00454
(X4) TARIMSAL URUN ITHALATI 0,00654
(X;) OKUL SAYISI 0,02915
(Xg) OGRETMEN SAYISI 0,01787
(X10) KONUT ADEDI 0,06344

Tablo 6.3°deki degerlerden goriilecegi ilizere modelin kestirim giicii oldukga

yiiksektir.
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7.2009-2023 KONUT ADEDI DEGIiSIiMINE YONELIK SENARYOLAR

Bu boliimde 2009 ile 2023 yillar1 arasindaki konut adedi degiskenine iliskin
degisimler, kurulan model cer¢evesinde 6 ayri senaryo baglaminda irdelenecek ve
bulgular karsilagtirilarak gelecege yonelik bir tartisma yapilacaktir. 6 ayri senaryoya

iligkin evlilik degiskeninde 6ngoriilen degisim oranlar1 Tablo 7.1°de verilmistir.

Xs
OERETMEN

X1
EVLILIK

Sekil 7.1 Yonlii Model Diyagram

S6z konusu senaryolar, Sekil 7.1°de bir kez daha sunulan ag yapisinda bagimsiz
degisken olarak kullanilmis olan Evlilik (X;) ile ilgili gelecege yonelik olarak

ongoriilen degisim baglaminda olusturulmustur.
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Tablo 7.1 Senaryolara Iliskin Evlilik Degiskeni Degisim Oranlart

Dénem Senilryo Sen;ryo Sengryo Seniryo Sengryo Sengryo
2008-2009 | 0,00270 | 0,00297 | 0,00351 | 0,00189 0,0015 0,00351
2009-2010| 0,00270 | 0,00297 | 0,00351 | 0,00189 0,0015 0,00421
2010-2011| 0,00270 | 0,00297 | 0,00351 | 0,00189 0,0015 0,00484
2011-2012| 0,00270 | 0,00297 | 0,00351 | 0,00189 0,0015 0,00581
2012-2013| 0,00270 | 0,00297 | 0,00351 0,00189 0,0015 0,00351
2013-2014 | 0,00270 | 0,00324 | 0,00351 0,00189 0,00351 0,00189
2014-2015| 0,00270 | 0,00324 | 0,00351 0,00189 0,00351 0,00050
2015-2016 | 0,00270 | 0,00324 | 0,00351 0,00189 0,00351 0,00070
2016-2017 | 0,00270 | 0,00324 | 0,00351 0,00189 0,00351 0,00270
2017-2018 | 0,00270 | 0,00324 | 0,00351 0,00189 0,00351 0,00189
2018-2019| 0,00270 | 0,00351 | 0,00351 | 0,00189 | 0,00189 | 0,00189
2019-2020| 0,00270 | 0,00351 | 0,00351 | 0,00189 | 0,00189 | 0,00189
2020-2021| 0,00270 | 0,00351 | 0,00351 | 0,00189 | 0,00189 | 0,00189
2021-2022| 0,00270 | 0,00351 | 0,00351 | 0,00189 | 0,00189 | 0,00189
2022-2023 | 0,00270 | 0,00351 | 0,00351 0,00189 0,00189 0,00050
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7.1. Senaryo 1

Bu senaryoda 2002-2008 donemi arasinda gergeklesmis ortalama reel degisim

oraninin  2009-2023 doneminde de diizenli olarak her yil

gerceklesecegi

ongoriilmiistiir. Senaryoya gore konut adedi degisimi grafik olarak Sekil 7.2° de

verilmistir.
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Sekil 7.2 Senaryo 1
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7. 2. Senaryo 2

Bu senaryoda 2002-2008 donemi arasinda gergeklesmis ortalama reel degisim
oraninin  2009-2023 doneminde her bes yilda bir %10 artarak degisecegi
ongoriilmiistiir. Bu senaryoya gore konut adedi degisimi, Senaryo 1’e iliskin

sonugclarla birlikte grafik olarak Sekil 7.3’de verilmistir.
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Sekil 7.3 Senaryo 2
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7. 3. Senaryo 3

Bu senaryoda 2002-2008 donemi arasinda gergeklesmis ortalama reel degisim
oraninin, 2009-2023 doneminde her yil %30 artmasi ongdriilmiistiir. Bu senaryoya
gore konut adedi degisimi, Senaryo 1’e iligkin sonuglarla birlikte grafik olarak Sekil

7.4’ de verilmistir.
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7. 4. Senaryo 4

Bu senaryoda 2002-2008 donemi arasinda gergeklesmis ortalama reel degisim
oraninin, 2009-2023 déneminde her yil %30 azalmasi1 6ngoriilmiistiir. Bu senaryoya
gore konut adedi degisimi, Senaryo 1’e iliskin sonuglarla birlikte grafik olarak Sekil

7.5’de verilmistir.
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7. 5. Senaryo 5

Bu senaryoda 2002-2008 donemi arasinda gergeklesmis ortalama reel degisim
oraninin, 2009-2023 doneminde ilk bes yil %55,5 azalmasi, ikinci bes yil %30
artmast ve son bes yilda %70 azalmasi Ongdriilmiistiir. Bu senaryoya gore konut
adedi degisimi, Senaryo 1’e iliskin sonugclarla birlikte grafik olarak Sekil 7.6’da

verilmistir.
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7. 6. Senaryo 6

Bu senaryoda 2002-2008 donemi arasinda gerc¢eklesmis ortalama reel degisim
oraninin, 2009-2023 yillar1 arasinda her yil diizensiz farkli degisim oranlarinda
gerceklesecegi Ongoriilmiistiir. Bu senaryoya gore konut adedi degisimi, Senaryo 1’e

iliskin sonugclarla birlikte grafik olarak Sekil 7.7°de verilmistir.
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7. 7. Senaryolarin Karsilastirilmasi

Altr farkli senaryo ile elde edilen konut adetlerinin yillara gore degisimini birlikte

gosteren grafik Sekil 7.8” de verilmistir.
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8. SONUC

Her birey barinma gereksinimini iggiidiisel olarak tasir ve bu gereksinimini
karsilamak adina hayat boyu ikame edebilecegi kendine ait bagimsiz bir konut
edinmeyi arzular. Konutun baska bir nesneyle ikame edilememesi hi¢ kuskusuz onu
diger tiikketim ve yatirim mallarindan ¢ok daha farkli bir konuma getirmektedir. Diger
tilketim mallarindan her agidan ayrilan konut konusu, neoklasik iktisat anlayisindaki
talep ve arz dengesiyle degil, her insanin hayatim1 ikame edebilecegi bir konuta

gereksinimi vardir kabuliiniin igsellestirilmesiyle ele alinmalidir.

Ozellikle Tiirkiye gibi hizli kentlesen iilkelerde gereksinimi karsilayacak yeterli
konutun {retilmesi Onemli bir sorun olarak karsimizda durmaktadir. Devletin
gereksinimi karsilayacak politikalart gelistirmesi ve uygulayabilmesi ancak ve ancak

gelecekte ihtiyag duyulacak konut sayisinin tahminiyle miimkiindiir.

Bu baglamda, konut sayisin1 tahmin etmek amaciyla kullanilan ve agirlikli olarak
korelasyon esasli ekonometrik modellere alternatif olabilecek bir yaklasimin
gindeme getirilme gerekliliginden hareketle bir model gelistirilmistir. Gelistirilen
modelde bulanik biligsel aglarda kullanilan geleneksel esik fonksiyonlardan higbiri
kullanilmamistir. Bunlarin  yerine degiskenlere iliskin birinci sonlu farklar
kullanilmis ve sonucta kapali bir denklem takimi elde edilmistir. Diger bir deyisle

her zaman araliginda iterasyon yapilmistir.

85



Marmara Bolgesi’nin gelecekteki konut sayisinin tahminine olanak saglamasi adina,
2002-2008 yillar1 arasindaki doneme iliskin yapilan bu ¢alismada, neoklasik iktisat
anlayisinin alisilagelmis degiskenleri yerine, bu degiskenlerin sebep ya da sonuglar
olabilecek sekilde kiimelerini temsil eden bir dizi “yeni” degiskenler, konut artisi ile
iligkilendirilerek kullanilmistir. S6z konusu iliskiler, 2002-2008 donemine iligskin
TUIK verileri kullanilarak iliskiyi temsil eden en uygun fonksiyonlarla

ifadelendirilmistir.

Ag yapisinin olusturan degiskenler arasindaki baglantilarin siddeti degiskenler
arasindaki korelasyon degerleri kullanilarak elde edilmistir. S6z konusu siddetler g6z
oniinde bulundurularak bir “ag” yapisi olusturulmustur. Baglantilarin yonleri analitik
bir yaklagimla, siddetlerinin gorece biyiikliikleri ise degiskenler arasindaki

kovaryans degerleri kullanilarak belirlenmistir.

Kurulan ag yapida, “evlilik sayisi” degiskeni tek bagimsiz degisken olarak
kullanilmistir. Buna karsin “konut adedi” degiskeni de baglantili oldugu tiim diger
degiskenlere bagiml olan, tek degisken niteligindedir. Gelistirilen model oncelikle
2002-2008 zaman araliginda test edilmis ve kestirimlerin giivenirliligi yeterli
bulunmustur. Model daha sonra 2009-2023 zaman araliginda kestirimler yapmak
tizere degisik senaryolar kullanilarak yetenekleri baglaminda smanmistir. Model,
cizgisel degisimlere oldugu kadar c¢izgisel olmayan degisimlere de duyarli olup
kesikli degisim senaryolarinda da anlamli kestirimler yapilabilmesine olanak

saglamaktadir.

Gelistirilen model oOncelikle, konut sayilar1 ile ilgili olarak diger bolge verileri
kullanilarak bolgeler arasi karsilastirilmali bir analiz i¢in kullanilmalidir. Ayrica
gelistirilen model ¢ok degiskenli pek cok olgunun gerek analizinde gerekse gelecege
doniik gelismelerin kestiriminde ve daha da onemlisi degisik stratejilerin farkli

senaryolar baglaminda karsilastirilmasinda etkin bir sekilde kullanilabilir.
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EK-1

HAM REEL DEGERLER TABLOSU

. KONUT KONUT KONUT -
YIL VILAYET M2 ADEDI MUSTAKIL INTIHAR
2002 Balikesir 496653 4,977 2.022 33
2002 Bilecik 75241 502 37 5
2002 Bursa 550786 3.811 209 110
2002| Canakkale 234983 2.114 637 17
2002 Edirne 230379 2.078 328 16
2002 Istanbul 1590915 10.232 1.176 315
2002| Kurklareli 169560 1.278 79 12
2002 Kocaeli 627550 5.098 416 37
2002 Sakarya 335791 2.730 756 7
2002 Tekirdag 270207 2.052 157 26
2002 Yalova 160170 1.334 255 4
2003 Balikesir 387914 3914 1789 49
2003 Bilecik 92457 665 27 10
2003 Bursa 645389 4195 1040 58
2003 | Canakkale 178716 1536 312 24
2003 Edirne 160683 1380 95 9
2003 Istanbul 1904355 10064 1652 315
2003 | Kurklareli 137612 963 68 24
2003 Kocaeli 494528 4003 775 45
2003 Sakarya 396140 3396 373 28
2003 Tekirdag 407155 3312 141 45
2003 Yalova 77545 581 137 7
2004 Balikesir 564292 5660 1725 66
2004 Bilecik 223226 1764 160 12
2004 Bursa 447893 2850 154 88
2004 | Canakkale 145325 1262 286 33
2004 Edirne 169916 1458 155 26
2004 Istanbul 1656237 10629 784 380
2004 | Kurklareli 161698 1148 57 19
2004 Kocaeli 611211 4702 502 32
2004 Sakarya 326941 2534 361 24
2004 Tekirdag 249473 1870 257 27
2004 Yalova 98613 896 165 8
2005 Balikesir 776453 7238 1919 60
2005 Bilecik 134115 907 67 7
2005 Bursa 788531 5123 315 98
2005| Canakkale 298690 2771 528 27
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KONUT

KONUT

KONUT

YIL | VILAYET M2 ADEDI MUSTAKIL INTIHAR
2005 Edirne 250470 2297 617 21
2005 Istanbul 2032397 11165 2331 334
2005| Kurklareli 277161 2107 109 19
2005 Kocaeli 647148 4486 1265 38
2005 Sakarya 390019 3012 523 16
2005 Tekirdag 361599 2629 269 29
2005 Yalova 102737 759 150 5
2006 | Balikesir 421381 3779 661 53
2006 Bilecik 239068 1503 85 5
2006 Bursa 1414943 9178 445 83
2006 | Canakkale 341290 2884 408 31
2006 Edirne 250621 2323 331 25
2006 Istanbul 2368432 16025 770 362
2006| Kurklareli 202523 1573 316 15
2006 Kocaeli 753993 5233 921 46
2006 Sakarya 470147 3402 795 34
2006 Tekirdag 451597 3573 365 42
2006 Yalova 132135 976 159 5
2007 Balikesir 724009 6056 852 55
2007 Bilecik 156636 1166 74 13
2007 Bursa 1915209 11572 505 69
2007 | Canakkale 327532 2855 271 36
2007 Edirne 203724 1814 428 11
2007 Istanbul 3376124 22034 1009 392
2007 | Kurklareli 180476 1320 153 25
2007 Kocaeli 1982167 15068 791 44
2007 Sakarya 611246 4347 718 33
2007 Tekirdag 556119 3769 226 45
2007 Yalova 216977 1610 230 5
2008 | Balikesir 789812 6848 1143 42
2008 Bilecik 233030 1741 51 5
2008 Bursa 1706349 10324 473 68
2008 | Canakkale 367273 3324 481 27
2008 Edirne 351738 3507 182 29
2008 Istanbul 4355437 26212 967 370
2008| Kurklareli 164176 1298 125 17
2008 Kocaeli 1232874 8816 629 48
2008 Sakarya 694508 5193 417 24
2008 Tekirdag 452773 3032 180 45
2008 Yalova 311544 2290 126 5
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. s OKUL OGRETMEN
YIL | VILAYET | EVLILIK | BOSANMA SAYISI SAYISI
2002 Balikesir 7.604 1.707 754 9.591
2002 Bilecik 1.277 184 151 1.623
2002 Bursa 15.600 2.748 940 15.910
2002 | Canakkale 2.843 577 306 3.795
2002 Edirne 2.685 498 238 3.351
2002 Istanbul 74.987 19.751 2.580 61.170
2002 | Kirklareli 2.123 419 222 2.777
2002 Kocaeli 9.110 1.543 487 9.478
2002 Sakarya 6.080 1.007 535 5.888
2002 Tekirdag 4.366 837 298 4.619
2002 Yalova 1.381 273 119 1.597
2003 Balikesir 8603 1870 992 10116
2003 Bilecik 1357 199 176 1683
2003 Bursa 17426 2891 1156 17176
2003 | Canakkale 3116 597 449 3868
2003 Edirne 2764 459 354 3440
2003 Istanbul 83036 18163 3625 68184
2003 | Kirklareli 2303 440 309 2724
2003 Kocaeli 10050 1552 700 10215
2003 Sakarya 6922 966 601 6103
2003 Tekirdag 4925 914 423 4832
2003 Yalova 1459 279 161 1779
2004 | Balikesir 8939 1856 1030 10326
2004 Bilecik 1472 171 179 1719
2004 Bursa 18460 2664 1224 18470
2004 | Canakkale 3364 527 449 4047
2004 Edirne 3022 566 354 3496
2004 Istanbul 88895 18870 3840 77713
2004 | Kurklareli 2476 367 312 2835
2004 Kocaeli 11396 1477 742 11062
2004 Sakarya 7129 912 705 6508
2004 Tekirdag 5234 1089 445 5114
2004 Yalova 1398 229 160 1887
2005 Balikesir 8857 1903 1073 10240
2005 Bilecik 1497 179 179 1685
2005 Bursa 19098 3047 1275 18529
2005 | Canakkale 3397 568 453 4036
2005 Edirne 3012 554 351 3442
2005 Istanbul 95058 21124 4177 81010
2005 | Kirklareli 2428 444 310 2670
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. o OKUL OGRETMEN
YIL | VILAYET | EVLILIK | BOSANMA SAYIS| SAVISI
2005 Kocaeli 11765 1881 839 11050
2005 Sakarya 7893 1028 824 6634
2005 | Tekirdag 5374 1039 457 5137
2005 Yalova 1496 402 162 1935
2006 | Balikesir 8788 1774 1087 10382
2006 Bilecik 1406 218 195 1724
2006 Bursa 18943 3049 1403 19288
2006 | Canakkale 3197 559 456 4110
2006 Edirne 2787 529 365 3501
2006 Istanbul 96629 20679 4487 83488
2006 | Kirklareli 2206 482 314 2687
2006 Kocaeli 12084 1604 888 11731
2006 Sakarya 7226 1034 855 6918
2006 | Tekirdag 5404 996 468 5289
2006 Yalova 1543 324 165 1901
2007 | Balikesir 8750 1829 1110 11182
2007 Bilecik 1377 240 198 1844
2007 Bursa 19563 3200 1404 20920
2007 | Canakkale 3338 627 455 4441
2007 Edirne 2715 527 364 3739
2007 Istanbul 100535 20323 4712 88544
2007 | Kurklareli 2207 490 309 2786
2007 Kocaeli 12813 1766 961 12790
2007 Sakarya 7473 1028 869 7494
2007 | Tekirdag 5793 1034 494 5658
2007 Yalova 1627 322 166 2022
2008 Balikesir 8495 1763 1101 11576
2008 Bilecik 1416 228 214 1842
2008 Bursa 20325 3298 1425 21919
2008 | Canakkale 3295 664 461 4466
2008 Edirne 2780 579 359 3771
2008 Istanbul 107963 20703 4802 91409
2008 | Kurklareli 2280 502 308 3001
2008 Kocaeli 13046 2205 969 13309
2008 Sakarya 7227 1026 872 7754
2008 | Tekirdag 6094 1195 510 5801
2008 Yalova 1685 325 170 1999
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T.URUN

YIL | VILAYET ITHALAT IHRACAT THALAT GSYH
2002 Balikesir 95.286 90.166 11.805 2.129
2002 Bilecik 30.609 12.985 1.715 2.744
2002 Bursa 2.580.337 3.456.516 27.860 2.662
2002| Canakkale 10.348 52.616 476 2.480
2002 Edirne 33.993 15.643 7.989 2.552
2002 [stanbul 28.928.792 | 20.970.063 771.624 3.253
2002 | Kurklareli 35.519 32.344 6.855 3.813
2002 Kocaeli 5.474.272 1.268.868 13.056 6.547
2002 Sakarya 527.905 428.029 3.182 2.239
2002 Tekirdag 248.963 298.731 4.854 2.653
2002 Yalova 3.650 16.251 1.001 3.678
2003 Balikesir 120261 121156 39616 2242
2003 Bilecik 34014 19109 1503 2890
2003 Bursa 3392500 4354024 36835 2804
2003| Canakkale 22920 62700 121 2611
2003 Edirne 31376 13079 8236 2687
2003 Istanbul 41401973 27599988 1252367 3425
2003| Kurklareli 48445 38368 12635 4015
2003 Kocaeli 6604648 1589870 16705 6894
2003 Sakarya 751905 843017 2772 2357
2003 Tekirdag 338146 347296 7468 2793
2003 Yalova 7019 20036 1391 3873
2004 Balikesir 145877 157559 31759 2452,9268
2004 Bilecik 35821 27595 2314 3161,2782
2004 Bursa 4891593 5421397 58976 3067,076
2004| Canakkale 36073 68561 302 2856,6504
2004 Edirne 55581 21555 16239 2939,8419
2004 Istanbul 60816541 36834410 1267574 3747,2892
2004 Kirklareli 64166 43819 9278 4392,0235
2004 Kocaeli 8944745 2187294 30428 7542,2911
2004 Sakarya 1193818 2093254 6491 2578,9375
2004 Tekirdag 348860 365354 7469 3056,0654
2004 Yalova 12504 24799 2205 4236,6511
2005 Balikesir 177784 228333 28750 2658,9726
2005 Bilecik 47587 33916 1882 3426,8256
2005 Bursa 5235651 5732086 71817 3324,7104
2005| Canakkale 29909 62470 767 3096,609
2005 Edirne 88808 27549 21609 3186,7887
2005 Istanbul 70136134 41716339 1162194 4062,0614
2005| Kurklareli 89157 39005 34917 4760,9535
2005 Kocaeli 12549085 3328344 35974 8175,8436
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T.URN

YIL | VILAYET ITHALAT IHRACAT ITHALAT GSYH
2005 Sakarya 1555407 2712960 7977 2795,5682
2005| Tekirdag 380474 369256 11836 3312,7749
2005 Yalova 14271 24925 4604 4592,5298
2006| Balikesir 173359 228211 39247 2842,4418
2006 Bilecik 71203 45013 1480 3663,2766
2006 Bursa 6192742 7350590 78039 3554,1155
2006| Canakkale 29692 102590 14 3310,2751
2006 Edirne 50738 41595 20009 3406,6771
2006 Istanbul 81264121 47012604 1146225 4342,3437
2006| Kirklareli 67619 30856 12113 5089,4593
2006 Kocaeli 16060025 4929636 47019 8739,9768
2006 Sakarya 1930986 2981394 9905 2988,4625
2006| Tekirdag 421856 441775 8929 3541,3564
2006 Yalova 20793 21261 7451 4909,4144
2007| Balikesir 298898 316571 79636 2970,3516
2007 Bilecik 48944 54630 1652 3828,124
2007 Bursa 7645632 9075663 97175 3714,0506
2007 | Canakkale 39157 96990 816 3459,2374
2007 Edirne 57005 93857 22559 3559,9775
2007 Istanbul 98977139 59645232 1837607 4537,7492
2007 | Kirklareli 99581 35832 45727 5318,485
2007 Kocaeli 18956858 5860399 67358 9133,2757
2007 Sakarya 2018569 3522655 11765 3122,9433
2007 Tekirdag 494426 528304 14796 3700,7174
2007 Yalova 20259 22797 8526 5130,338
2008| Balikesir 469781 346149 110976 2991,1441
2008 Bilecik 63148 48236 2604 3854,9209
2008 Bursa 8828726 11113948 90297 3740,049
2008| Canakkale 38371 156637 88 3483,4521
2008 Edirne 170531 103431 91815 3584,8974
2008 Istanbul 111310505 73503523 2228948 4569,5134
2008 | Kirklareli 153842 64386 81213 5355,7144
2008 Kocaeli 25773679 8468835 58286 9197,2087
2008 Sakarya 1708866 2912889 14763 3144,8039
2008| Tekirdag 612105 577966 19191 3726,6224
2008 Yalova 39127 42716 10711 5166,2504
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EK-2

NORMALIZE EDIiLMiS DEGERLER TABLOSU

. KONUT KONUT KONUT e
YIL VILAYET M2 ADEDI MUSTAKIL INTIHAR
2002 Balikesir 0,1140 0,1899 0,8674 0,0842
2002 Bilecik 0,0173 0,0192 0,0159 0,0128
2002 Bursa 0,1265 0,1454 0,0897 0,2806
2002| Canakkale 0,0540 0,0807 0,2733 0,0434
2002 Edirne 0,0529 0,0793 0,1407 0,0408
2002 Istanbul 0,3653 0,3904 0,5045 0,8036
2002 | Kurklareli 0,0389 0,0488 0,0339 0,0306
2002 Kocaeli 0,1441 0,1945 0,1785 0,0944
2002 Sakarya 0,0771 0,1042 0,3243 0,0179
2002 Tekirdag 0,0620 0,0783 0,0674 0,0663
2002 Yalova 0,0368 0,0509 0,1094 0,0102
2003| Balikesir 0,0891 0,1493 0,7675 0,1250
2003 Bilecik 0,0212 0,0254 0,0116 0,0255
2003 Bursa 0,1482 0,1600 0,4462 0,1480
2003| Canakkale 0,0410 0,0586 0,1338 0,0612
2003 Edirne 0,0369 0,0526 0,0408 0,0230
2003 Istanbul 0,4372 0,3839 0,7087 0,8036
2003 | Kurklareli 0,0316 0,0367 0,0292 0,0612
2003 Kocaeli 0,1135 0,1527 0,3325 0,1148
2003 Sakarya 0,0910 0,1296 0,1600 0,0714
2003 Tekirdag 0,0935 0,1264 0,0605 0,1148
2003 Yalova 0,0178 0,0222 0,0588 0,0179
2004 | Balikesir 0,1296 0,2159 0,7400 0,1684
2004 Bilecik 0,0513 0,0673 0,0686 0,0306
2004 Bursa 0,1028 0,1087 0,0661 0,2245
2004 | Canakkale 0,0334 0,0481 0,1227 0,0842
2004 Edirne 0,0390 0,0556 0,0665 0,0663
2004 Istanbul 0,3803 0,4055 0,3363 0,9694
2004 | Kurklareli 0,0371 0,0438 0,0245 0,0485
2004 Kocaeli 0,1403 0,1794 0,2154 0,0816
2004 Sakarya 0,0751 0,0967 0,1549 0,0612
2004 Tekirdag 0,0573 0,0713 0,1103 0,0689
2004 Yalova 0,0226 0,0342 0,0708 0,0204
2005| Balikesir 0,1783 0,2761 0,8233 0,1531
2005 Bilecik 0,0308 0,0346 0,0287 0,0179
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: KONUT KONUT KONUT -
YIL | VILAYET M2 ADEDI MUSTAKIL INTIHAR
2005 Bursa 0,1810 0,1954 0,1351 0,2500
2005| Canakkale 0,0686 0,1057 0,2265 0,0689
2005 Edirne 0,0575 0,0876 0,2647 0,0536
2005 Istanbul 0,4666 0,4259 1,0000 0,8520
2005| Kirklareli 0,0636 0,0804 0,0468 0,0485
2005 Kocaeli 0,1486 0,1711 0,5427 0,0969
2005 Sakarya 0,0895 0,1149 0,2244 0,0408
2005 Tekirdag 0,0830 0,1003 0,1154 0,0740
2005 Yalova 0,0236 0,0290 0,0644 0,0128
2006| Balikesir 0,0967 0,1442 0,2836 0,1352
2006 Bilecik 0,0549 0,0573 0,0365 0,0128
2006 Bursa 0,3249 0,3501 0,1909 0,2117
2006| Canakkale 0,0784 0,1100 0,1750 0,0791
2006 Edirne 0,0575 0,0886 0,1420 0,0638
2006 Istanbul 0,5438 0,6114 0,3303 0,9235
2006 | Kirklareli 0,0465 0,0600 0,1356 0,0383
2006 Kocaeli 0,1731 0,1996 0,3951 0,1173
2006 Sakarya 0,1079 0,1298 0,3411 0,0867
2006 Tekirdag 0,1037 0,1363 0,1566 0,1071
2006 Yalova 0,0303 0,0372 0,0682 0,0128
2007 Balikesir 0,1662 0,2310 0,3655 0,1403
2007 Bilecik 0,0360 0,0445 0,0317 0,0332
2007 Bursa 0,4397 0,4415 0,2166 0,1760
2007 | Canakkale 0,0752 0,1089 0,1163 0,0918
2007 Edirne 0,0468 0,0692 0,1836 0,0281
2007 Istanbul 0,7752 0,8406 0,4329 1,0000
2007 | Kirklareli 0,0414 0,0504 0,0656 0,0638
2007 Kocaeli 0,4551 0,5749 0,3393 0,1122
2007 Sakarya 0,1403 0,1658 0,3080 0,0842
2007 Tekirdag 0,1277 0,1438 0,0970 0,1148
2007 Yalova 0,0498 0,0614 0,0987 0,0128
2008 | Balikesir 0,1813 0,2613 0,4903 0,1071
2008 Bilecik 0,0535 0,0664 0,0219 0,0128
2008 Bursa 0,3918 0,3939 0,2029 0,1735
2008 | Canakkale 0,0843 0,1268 0,2063 0,0689
2008 Edirne 0,0808 0,1338 0,0781 0,0740
2008 Istanbul 1,0000 1,0000 0,4148 0,9439
2008 | Kirklareli 0,0377 0,0495 0,0536 0,0434
2008 Kocaeli 0,2831 0,3363 0,2698 0,1224
2008 Sakarya 0,1595 0,1981 0,1789 0,0612
2008 Tekirdag 0,1040 0,1157 0,0772 0,1148
2008 Yalova 0,0715 0,0874 0,0541 0,0128
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. EVLENME OKUL | OGRETMEN
YIL | VILAYET | “oayis) | BOSANMA 1 o)y SAYISI
2002| Balikesir 0,0704 0,0808 0,1570 0,1049
2002|  Bilecik 0,0118 0,0087 0,0314 0,0178
2002|  Bursa 0,1445 0,1301 0,1958 0,1741
2002| Canakkale | 0,0263 0,0273 0,0637 0,0415
2002|  Edirne 0,0249 0,0236 0,0496 0,0367
2002| Istanbul 0,6946 0,9350 0,5373 0,6692
2002|  Kurklareli 0,0197 0,0198 0,0462 0,0304
2002|  Kocaeli 0,0844 0,0730 0,1014 0,1037
2002|  Sakarya 0,0563 0,0477 0,1114 0,0644
2002| Tekirdag 0,0404 0,0396 0,0621 0,0505
2002|  Yalova 0,0128 0,0129 0,0248 0,0175
2003| Balikesir 0,0797 0,0885 0,2066 0,1107
2003|  Bilecik 0,0126 0,0094 0,0367 0,0184
2003|  Bursa 0,1614 0,1369 0,2407 0,1879
2003| Canakkale | 0,0289 0,0283 0,0935 0,0423
2003|  Edirne 0,0256 0,0217 0,0737 0,0376
2003| Istanbul 0,7691 0,8598 0,7549 0,7459
2003| Krklareli 0,0213 0,0208 0,0643 0,0298
2003|  Kocaeli 0,0931 0,0735 0,1458 0,1118
2003|  Sakarya 0,0641 0,0457 0,1252 0,0668
2003| Tekirdag 0,0456 0,0433 0,0881 0,0529
2003|  Yalova 0,0135 0,0132 0,0335 0,0195
2004| Balikesir 0,0828 0,0879 0,2145 0,1130
2004|  Bilecik 0,0136 0,0081 0,0373 0,0188
2004|  Bursa 0,1710 0,1261 0,2549 0,2021
2004| Canakkale | 0,0312 0,0249 0,0935 0,0443
2004|  Edime 0,0280 0,0268 0,0737 0,0382
2004| istanbul 0,8234 0,8933 0,7997 0,8502
2004| Kurklareli 0,0229 0,0174 0,0650 0,0310
2004|  Kocaeli 0,1056 0,0699 0,1545 0,1210
2004|  Sakarya 0,0660 0,0432 0,1468 0,0712
2004| Tekirdag 0,0485 0,0516 0,0927 0,0559
2004|  Yalova 0,0129 0,0108 0,0333 0,0206
2005| Balikesir 0,0820 0,0901 0,2234 0,1120
2005|  Bilecik 0,0139 0,0085 0,0373 0,0184
2005|  Bursa 0,1769 0,1442 0,2655 0,2027
2005| Canakkale | 0,0315 0,0269 0,0943 0,0442
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. EVLENME OKUL | OGRETMEN
YIL | VILAYET | “opvig) | BOSANMA L o) vig) SAYISI
2005|  Edirne 0,0279 0,0262 0,0731 0,0377
2005| istanbul 0,8805 1,0000 0,8698 0,8862
2005| Kurklareli | 0,0225 0,0210 0,0646 0,0292
2005|  Kocaeli 0,1090 0,0890 0,1747 0,1209
2005|  Sakarya 0,0731 0,0487 0,1716 0,0726
2005| Tekirdag 0,0498 0,0492 0,0952 0,0562
2005|  Yalova 0,0139 0,0190 0,0337 0,0212
2006| Balikesir 0,0814 0,0840 0,2264 0,1136
2006|  Bilecik 0,0130 0,0103 0,0406 0,0189
2006|  Bursa 0,1755 0,1443 0,2922 0,2110
2006| Canakkale | 0,0296 0,0265 0,0950 0,0450
2006|  Edirne 0,0258 0,0250 0,0760 0,0383
2006| istanbul 0,8950 0,9789 0,9344 0,9133
2006| Kurklareli | 00204 0,0228 0,0654 0,0294
2006|  Kocaeli 0,1119 0,0759 0,1849 0,1283
2006|  Sakarya 0,0669 0,0489 0,1781 0,0757
2006| Tekirdag 0,0501 0,0472 0,0975 0,0579
2006|  Yalova 0,0143 0,0153 0,0344 0,0208
2007| Balikesir 0,0810 0,0866 0,2312 0,1223
2007|  Bilecik 0,0128 0,0114 0,0412 0,0202
2007|  Bursa 0,1812 0,1515 0,2924 0,2289
2007| Canakkale | 0,0309 0,0297 0,0948 0,0486
2007|  Edirne 0,0251 0,0249 0,0758 0,0409
2007| istanbul 0,0312 0,9621 0,9813 0,9687
2007| Kirklareli 0,0204 0,0232 0,0643 0,0305
2007|  Kocaeli 0,1187 0,0836 0,2001 0,1399
2007|  Sakarya 0,0692 0,0487 0,1810 0,0820
2007| Tekirdag 0,0537 0,0489 0,1029 0,0619
2007|  Yalova 0,0151 0,0152 0,0346 0,0221
2008| Balikesir 0,0787 0,0835 0,2293 0,1266
2008|  Bilecik 0,0131 0,0108 0,0446 0,0202
2008|  Bursa 0,1883 0,1561 0,2968 0,2398
2008| Canakkale | 0,0305 0,0314 0,0960 0,0489
2008|  Edirne 0,0257 0,0274 0,0748 0,0413
2008|  Istanbul 1,0000 0,9801 1,0000 1,0000
2008|  Kirklareli 0,0211 0,0238 0,0641 0,0328
2008|  Kocaeli 0,1208 0,1044 0,2018 0,1456
2008|  Sakarya 0,0669 0,0486 0,1816 0,0848
2008|  Tekirdag 0,0564 0,0566 0,1062 0,0635
2008|  Yalova 0,0156 0,0154 0,0354 0,0219
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TARIMSAL

YIL | VILAYET ITHALAT | IHRACAT . URUN GSYH
ITHALATI
2002 | Balikesir 0,0009 0,0012 0,0053 0,2315
2002 Bilecik 0,0003 0,0002 0,0008 0,2984
2002 Bursa 0,0232 0,0470 0,0125 0,2895
2002 | Canakkale 0,0001 0,0007 0,0002 0,2696
2002 Edirne 0,0003 0,0002 0,0036 0,2775
2002 Istanbul 0,2599 0,2853 0,3462 0,3537
2002 | Kirklareli 0,0003 0,0004 0,0031 0,4145
2002 Kocaeli 0,0492 0,0173 0,0059 0,7119
2002 Sakarya 0,0047 0,0058 0,0014 0,2434
2002| Tekirdag 0,0022 0,0041 0,0022 0,2884
2002 Yalova 0,0000 0,0002 0,0004 0,3999
2003| Balikesir 0,0011 0,0016 0,0178 0,2438
2003 Bilecik 0,0003 0,0003 0,0007 0,3142
2003 Bursa 0,0305 0,0592 0,0165 0,3048
2003 | Canakkale 0,0002 0,0009 0,0001 0,2839
2003 Edirne 0,0003 0,0002 0,0037 0,2922
2003 Istanbul 0,3720 0,3755 0,5619 0,3724
2003 | Kirklareli 0,0004 0,0005 0,0057 0,4365
2003 Kocaeli 0,0593 0,0216 0,0075 0,7496
2003 Sakarya 0,0068 0,0115 0,0012 0,2563
2003| Tekirdag 0,0030 0,0047 0,0034 0,3037
2003 Yalova 0,0001 0,0003 0,0006 0,4211
2004 | Balikesir 0,0013 0,0021 0,0142 0,2667
2004 Bilecik 0,0003 0,0004 0,0010 0,3437
2004 Bursa 0,0439 0,0738 0,0265 0,3335
2004 | Canakkale 0,0003 0,0009 0,0001 0,3106
2004 Edirne 0,0005 0,0003 0,0073 0,3196
2004 Istanbul 0,5464 0,5011 0,5687 0,4074
2004 | Kirklareli 0,0006 0,0006 0,0042 0,4775
2004 Kocaeli 0,0804 0,0298 0,0137 0,8201
2004 Sakarya 0,0107 0,0285 0,0029 0,2804
2004 | Tekirdag 0,0031 0,0050 0,0034 0,3323
2004 Yalova 0,0001 0,0003 0,0010 0,4606
2005| Balikesir 0,0016 0,0031 0,0129 0,2891
2005 Bilecik 0,0004 0,0005 0,0008 0,3726
2005 Bursa 0,0470 0,0780 0,0322 0,3615
2005| Canakkale 0,0003 0,0008 0,0003 0,3367
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TARIMSAL

YIL | VILAYET [THALAT | IHRACAT - URUN GSYH
ITHALATI
2005 Edirne 0,0008 0,0004 0,0097 0,3465
2005| Istanbul 0,6301 0,5675 0,5214 0,4417
2005| Kurklareli 0,0008 0,0005 0,0157 0,5177
2005 Kocaeli 0,1127 0,0453 0,0161 0,8889
2005| Sakarya 0,0140 0,0369 0,0036 0,3040
2005| Tekirdag 0,0034 0,0050 0,0053 0,3602
2005 Yalova 0,0001 0,0003 0,0021 0,4993
2006| Balikesir 0,0016 0,0031 0,0176 0,3091
2006 Bilecik 0,0006 0,0006 0,0007 0,3983
2006 Bursa 0,0556 0,1000 0,0350 0,3864
2006| Canakkale 0,0003 0,0014 0,0000 0,3599
2006 Edirne 0,0005 0,0006 0,0090 0,3704
2006| Istanbul 0,7301 0,6396 0,5142 0,4721
2006 | Kurklareli 0,0006 0,0004 0,0054 0,5534
2006 Kocaeli 0,1443 0,0671 0,0211 0,9503
2006| Sakarya 0,0173 0,0406 0,0044 0,3249
2006| Tekirdag 0,0038 0,0060 0,0040 0,3850
2006 Yalova 0,0002 0,0003 0,0033 0,5338
2007 | Balikesir 0,0027 0,0043 0,0357 0,3230
2007 Bilecik 0,0004 0,0007 0,0007 0,4162
2007 Bursa 0,0687 0,1235 0,0436 0,4038
2007 | Canakkale 0,0004 0,0013 0,0004 0,3761
2007 Edirne 0,0005 0,0013 0,0101 0,3871
2007|  Istanbul 0,8892 0,8115 0,8244 0,4934
2007 | Kurklareli 0,0009 0,0005 0,0205 0,5783
2007 Kocaeli 0,1703 0,0797 0,0302 0,9930
2007| Sakarya 0,0181 0,0479 0,0053 0,3396
2007| Tekirdag 0,0044 0,0072 0,0066 0,4024
2007 Yalova 0,0002 0,0003 0,0038 0,5578
2008| Balikesir 0,0042 0,0047 0,0498 0,3252
2008 Bilecik 0,0006 0,0007 0,0012 0,4191
2008 Bursa 0,0793 0,1512 0,0405 0,4067
2008| Canakkale 0,0003 0,0021 0,0000 0,3788
2008 Edirne 0,0015 0,0014 0,0412 0,3898
2008| Istanbul 1,0000 1,0000 1,0000 0,4968
2008 | Kurklareli 0,0014 0,0009 0,0364 0,5823
2008 Kocaeli 0,2315 0,1152 0,0261 1,0000
2008| Sakarya 0,0154 0,0396 0,0066 0,3419
2008| Tekirdag 0,0055 0,0079 0,0086 0,4052
2008 Yalova 0,0004 0,0006 0,0048 0,5617
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