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OZET

Tarihi yarimada sokaklarinda gezerken bir¢ok donemin izlerini bir arada gérmek
miimkiindiir. Bu katmanlasma sonucunda Istanbul gibi essiz bir kent ortaya
cikmustir. Popiiler kiiltiiriin etkisi kentleri yepyeni bir ¢ehreye kavustururken,
korunmas1 gerekli sosyal ve Kkiiltiirel yapiya zarar vermektedir. Istanbul tarihi
yarimadasinin Marmara Denizi kiyisindaki Kumkapi, bu cok katmanli ve ¢ok
kiiltiirli olusumun gozlenmesine olanak saglayacak zenginliktedir. Bu tezdeki
caligmalar var olan degerleri fark ettirmek ve yasatilmasina yoneliktir.

Bu calismada, 1994 yilinda Pmar G. Ozden’in yapmis oldugu ‘Kumkapi Telli
Odalar Sokagi’nda Bir Fiziksel Cevre Calismasi’ baglikli tezdeki analiz ve
incelemeler temel alinarak, 2013 yilina kadar gecen siirede degisimin gozlenmesi ve
bugiinkii durumun incelenip degerlendirilmesi, ardindan koruma ve sagliklastirma
onerilerinin gelistirilmesi hedeflenmektedir.

Tezin amaci, Bizans, Osmanli ve Cumhuriyet Dénemleri’ne ait, pek ¢ok anit eser ve
sivil mimarlik Orneklerinden olusan yapilarin olusturdugu katmanlari barindiran
Kumkapi’da, mevcut tarihi cevre degerlerinin belgelenip, 0zgiin niteliklerin
korunmasi ve gelistirilerek yasatilmasidir. Bu baglamda, 1994 ve mevcut duruma ait
karsilastirmali analiz, degerlendirme ve Oneri ¢aligmalar1 gergeklestirilmistir.
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ABSTRACT

It is possible to see the traces of different periods, when wandering in the streets of
Historic Peninsula. Due to this stratification, a unique city like Istanbul has emeged.
The effects of popular culture, transforming the appearance of cities completely, give
harm to the social and cultural structures to be protected. Kumkapi, located within
Historic Peninsula at the seaside of Marmara Sea, has this rich potential to be
observed, presenting this multi-layer and multi-facet cultural background. The
studies of this thesis is aim to raise awareness and to sustain the existing values.

It is aimed to observe the changes, based on the analysis and research of the thesis of
Pinar G. Ozden with the title ‘The Physical Environmental Study on Telli Odalar
Street at Kumkap1® dated 1994, in comparison with the related analysis of 2013, then
to evaluate, and finally to develop the conservation and rehabilitation proposals for
the study area.

The scope of this thesis is to document, to conserve the original characteristics, to
develop and to sustain the existing historic environmental values of Kumkapi, which
has many monumental and civilian buildings from Byzantine, Ottoman and
Republican Periods. Within this context, the comparative analysis between 1994 and
the existing situation, evaluation and proposal studies are realized.

Keywords: Kumkapi, historical environment, change, conservation and
rehabilitation.
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BOLUM 1
GIRIS

Kent, Byzantion’dan, Augusta Antonina’ya, Nova Roma’dan, Konstantinopolis’e,
Kostantiniyye’den, Islambol’a ve bugiinkii Istanbul adin1 aldig1 birgok imparatorluga

ve uygarliga ev sahipligi yapmuistir.

Kent, icinde yasayanlarla siirekli degisim geg¢irip sekillenen canli bir olusumdur.
Istanbul sehri, caglar boyunca farkli uygarlik ve Kkiiltiirlere ev sahipligi yapmus,
yiizyillar boyu ¢esitli din, dil ve irktan insanlarin bir arada yasadigi kozmopolit ve
metropolit yapisini korumus, tarihsel siirecte essiz bir mozaik halini almistir. Uzun
zaman dilimleri boyunca her alanda merkez olmay1 ve iktidarda kalmayi basaran
diinyadaki ender yerlesim yerlerinden biri olan Istanbul, ge¢misten giiniimiize bir

diinya bagkentidir.

1.1. Calismanin Amaci ve Tanim

Istanbul’un tarihi yarimadasinin Marmara Denizi kiyisinda bulunan Kumkapi’da
yapilan bu c¢alisma, kentin degisim siireci i¢inde degerlendirilmistir. Tez ¢aligmasi
sirasinda bu konu Ozellikle dikkate alinmistir. Bu tez kapsaminda, iizerinde
yogunlasilan konu, Istanbul’un canli bir kent dokusu olarak siirekli degisim
gecirdigi kabul edilerek, yapilan belgeleme, ¢coziimleme ve degerlendirmelerle son
on dokuz yillik siiredeki degisimine 11k tutulmaya caligilmis, ardindan alanla ilgili

koruma ve sagliklastirma onerileri gelistirilmistir.

1.2. Calismanin Yontemi

Bu tez calismasi, dort asamada ele almmustir. ilk asama ‘analiz’, ikinci asama

‘degerlendirme’, li¢iinclii asama ‘karsilastirma’ ve dordiincii asama ‘Oneri’den


http://tr.wikipedia.org/wiki/Byzantion
http://tr.wikipedia.org/wiki/Augusta_Antonina
http://tr.wikipedia.org/wiki/Nova_Roma
http://tr.wikipedia.org/wiki/Konstantinopolis
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kostantiniyye
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0slambol

olugmaktadir. Bu dogrultuda, 1/1000 6lgekli alansal analizler ele alinmistir. Sivil
mimarlik 6rneklerinin yogun oldugu Telli Odalar Sokak’ta yapilan sokak incelemesi
degerlendirilmis, 1994 yilinda yapilan calisma ile karsilastirmalar yapilip, ¢calisma

alaninin geneline dair de bir 6neri sunulmustur.



BOLUM 2

KUMKAPI’NIN TARIHSEL GELIiSIiMI VE FiZiKSEL OZELLIKLERI

2.1. Istanbul icinde Kumkapi Bolgesi

Istanbul ili, Emindnii Ilgesi smirlar1 i¢inde yer alan Kumkapi, Tarihi Yarimada nin
Marmara Denizi kiyisindaki semtlerinden biridir. Dogu sinirinda Kadirga, kuzeyinde
Gedikpasa, batisinda da Nisanca mahalleleri ile sinirlandirilmistir. Giineyini sahil
yolu (Kennedy Caddesi), demiryolu ve Marmara Denizi ¢evrelemektedir (Akin,

1995: 120) ( Sekil 2.1 ve Sekil 2.2).

N
R iSTANBULI
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Sekil 2.1. Arkeoloji ve Topografya Haritasi (Islam Ansiklopedisi, 1967)



MARMARA  DENizi

Sekil 2. 2. Calisma Alani ve Cevresi (Birgiil, 2013)



2.2. Bolgenin Tarihsel Gelisimi

Kumkap1, gecmisi oldukca eskilere dayanan limaniyla iinli bir semttir. Bizans
Doénemi’nde ‘kiiciik iskele’ anlaminda ‘Kontoskalion” adin1 tagiyan bu liman, biiyiik
olasilikla kentin dogal limani Hali¢’in, Bizans imparatorlugu’nca yetersiz bulunmasi
tizerine, Marmara Denizi kiyisindaki dogal fiziksel yapinin degerlendirilmesi ile
olusturulan limanlardan birisidir. Limanin ilk yapim tarihi ile ilgili kesin bir bilgi
olmamakla beraber, VIII. Mihael Paleologos’un 1427°de limanin onarimini sagladigi
ve burada bir tersane yaptirdigi bilinmektedir (Miiller-Wiener, 2003: 30-31,42-43).
Dairesel planli ve biiyiik boyutta kesme blok taglardan yapilmis olan bu tersanenin
izleri, 1819 yilindaki bir yanginda ortaya ¢ikmistir (Komiirciiyan, 1988). Limanin
300 gemi barindiracak kapasitede oldugu ve Oniinde bir mendirek bulundugu

bilinmektedir (Dirimtekin, 1953: 57) (Sekil 2.3) .

Sekil 2. 3. Bizans Donemi’nde Sur i¢i (http://www.historytoday.com/bernard-lewis/europe-and-
turks-civilization-ottoman-empire, 14 Agustos 2013)

Istanbul’un Osmanlilarca fethinden hemen sonra, semtin adi hala “kiigiik iskele”
anlamma gelen ‘Kondoskali’ olarak gecmekteydi (Incicyan, 1976: 11). Osmanl
Doénemi’nde, Rumlar, bolgede yasamaya devam etmislerdir. Kondoskali Limani ise,
‘Kadirga Liman1’ adi ile donanmanin ana iissii olarak kullanilmaya devam etmistir.
1513’te Hali¢’teki Tersane-i Amire’nin yapilip, donanmanin merkez iissiiniin buraya
nakledilmesinden sonra liman terk edilmistir. Iyice siglasan ve bundan dolay1 kotii
kokular yaymaya baslayan liman, Sokullu Mehmet Pasa’nin emriyle kum ile
doldurulmustur (incicyan, 1976: 98). Giiniimiizdeki Kumkap1 adi da bu nedene
baglidir.



Marmara surlarinin ilk kismi, Bizans Dénemi’nde yaptirilan ve ‘Bizantion Surlart’
adiyla anilan, kiytya yakin surlardir. Kara Surlari ise, sehrin kurucusu I. Konstantinus

Doénemi’nde insa edilmistir (Dirimtekin, 1953: 2).

Surlarda ¢ok sayida kap1 vardir. Bunlar askeri kapilar ve kamusal kapilar olarak ikiye
ayrilmislardir. Askeri kapilar, disar1 gecit vermeyen, kusatma sirasinda askerlerin
surlardaki mevzilere ulagsmak i¢in kullandiklar1 kapilardir. Kamusal kapilar ise, baris
zamanlarinda halkin girip ¢iktig1 sehir kapilaridir ve tarih boyunca glizergah
belirleyici olmuslardir. Gilinlimiizde 45. bur¢ mevcut, 52. ve 53. burglar1 ise

demiryolu ingasinda zarar gormiistiir (Dirimtekin, 1953: 34-38) (Sekil 2.4).
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Sekil 2. 4. Kontoskalion Limam (Birgiil, 2013) (2006 yil1 Halihazir plan iizerine ‘Fetihten Once
Marmara Surlar1” adli kitaptan yararlanarak hazirlanmistir)

Kum Kapisi, Yedikule’den doguya dogru Marmara kiyisindaki kent kapilarindan
besincisini olusturmaktaydi. Batidan doguya dogru Narli Kapi, Samatya Kapisi,
Davutpasa Kapisi, Yeni Kapi; batisinda da Catladisu Kapis1 (Catladi Kapi) ve
Ahirkapi yer almaktaydi (Akin, 1994: 120-121).

Sultan II. Mehmed niifus dagilimini dengelemek amaciyla, fetihten sonra ¢ogunlugu

olusturan Rum niifusa karsilik, Anadolu’nun ¢esitli bdlgelerinden Ermenileri



Istanbul’da Samatya, Yenikapt ve Kumkapi’ya yerlestirmistir. Kente getirilen
Rumlarin ise Ayakapi, Petro Kapisi, Fener, Kumkapi, Cibali, Samatya ve Topkapi
mahallelerinde, daha yogun olarak kiliselerin etrafina yerlestirildikleri bilinmektedir.
Fetihten bir ylizyil sonra, 16. ylizyilin sonunda Sultan III. Murad’da, Nah¢ivan ve
Tebriz’den getirttigi Ermenileri Fatih’in baglattigi gibi, yine ayn1 semtlere

yerlestirmeyi siirdiirmiistiir (Pamukciyan, 1994: 191-192).

Incicyan’a gére, Kumkapi 17. yiizyilda sayfiye yeri olarak kullanilan Marmara kiy1
bolgelerindendir ve Sokollu Mehmed Pasa’nin torunlari olan Ibrahim Han
ogullarinin konagi bu bolgede yer almaktadir. Ayrica, II. Selim’in sehzadelerine
ayrilmis olan sarayin da yine bu bolgede yer aldigi ve bu yapmin sonradan
yiktirilarak, arazisinin Rum ve Ermenilere satildig1 bilinmektedir (Incicyan, 1976:

32).

Semtteki Ermeni varliginin 6neminin artmasi ise 1641°de Samatya’daki Surp Kevork
Kilisesi’nde bulunan Ermeni Patriklik Makami’nin, Kumkapi’da Ermenilere verilmis
eski bir Bizans Kilisesi’ne taginmasi ile olmustur. Gegirdigi yanginlardan sonra
onarilan kilise, ilk kez 1719°daki agilisinda Mayr Yegegetsi (Ana Kilise, Katedral)
olarak amilmustir (Incicyan, 1976: 38).

16.-19. yiizyillar arasinda, iskelelerine bagli olarak, semtin 6nemli ge¢im kaynagini
balik¢ilik ve kayikegilik olusturmaktaydi. Kumkapi, gayrimiislim niifusun agirlikta
olmasi nedeniyle meyhaneleriyle iinlii bir semt haline gelmistir (Pamukciyan, 2002:

3)

2.3. Bolgenin Fiziksel Ozellikleri

Kumkapi, tarihsel siire¢ i¢inde, siirekli olarak fiziksel doniisiimlere sahne olmustur.
17. yiizyilda baglayan biiyiik yanginlar, bu degisimlerin en 6nemli faktdrlerindendir.
1865 Hocapasa Yangini, Kumkap1 Nisanca Mahallesi’ni ve Cifte Gelinler Bolgesi'ni
onemli 6lgiide yok etmistir. Bu yangindan sonra yeniden diizenlenen alanda, 1zgara
plandaki sokak dokusu 6ne ¢ikmaktadir. Bu yeni sistem, topografya ile uyum i¢inde

gelisen ve ¢ikmaz sokaklarla organik olarak sekillenen Osmanli kentinden oldukca



farklidir. Izgara plan sisteminde, biiyiik bahgeler i¢inde yer alan ahsap evlerin yerini,
kurallar1 6nceden belirlenmis sokak genislikleri, ¢ikma boyutlar1 ve gabarilerle inga
edilen bitisik diizende kagir yapilar almaktaydi. Kagir yapilasma zorunlulugunun
getirilmesi, yanginlar agisindan énemli bir 6nlem olarak goriilmekteydi (Akin, 1994:

120-121) (Sekil 2.5).

Sekil 2. 5. 1786 Tarihli Kauffer Haritas1
(http://www.istanbulkulturenvanteri.gov.tr/map/index/code/tarihi-haritalar, 8 Mayis 2013)

2.3.1. Kentsel Ozellikler

Ermeni, Rum ve Miisliimanlarin, Kumkap1’da bir arada yasamis olmalar1 fiziksel
yapiyr zenginlestirmigtir. Kagir yapilar iizerindeki donemin bezeme anlayisini
sergileyen; silme, plastir, sove, balkon korkulugu gibi 6gelerdeki ¢esitlilik bunun

gostergesidir (Demirag, 2003).

18. yiizyilda Venedik’te Ermeni Papazlarin manastir1 olan St. Lazaire Manastiri’nda
bulunan matbaada, Italyan hakkak Alessandri’nin hazirlamis oldugu Bogaz haritast,
yazilarmn Ermeni harfleriyle Tiirkge yazilmustir. Istanbul surlar1 26 kapi latin
rakamlarla, Galata surlar1 ise 12 kap1 Arapga rakamlarla yazilmistir. Bu eser hem tek
yaprak olarak, hem de Incicyan’in ‘Amaranotz Puzantiyan’ Bizans’in Sayfiyeleri

kitabina eklenmistir (Kubilay, 2009: 127) (Sekil 2.6).
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Sekil 2. 6. 1791 Tarihli Bizans’in Sayfiyeler’i Haritas1, incicyan (Amaranotz Puzantiyan) (Kubilay,

2009: 128)

1920’lerin basinda tamamlanmis olan Pervititch haritalarinin Kumkapi ve ¢evresini
gosteren paftalarina bakildiginda, 1zgara planli sistemle ¢ikmaz sokakli Osmanh

kentinin izlerini bir arada okumak olasidir (Sekil 2.7).

Sekil 2. 7. 1922 Tarihli Perwititch Haritas1
(http://www.istanbulkulturenvanteri.gov.tr/map/index/code/tarihi-haritalar, 8 May1s 2013)



Kagir yapilasmanin yogun oldugu Kumkapi’da, Bati ile etkilesim sonucunda
olusmus konut tipleri olan sira evler ve apartmanlar bulunmaktadir. 19. yiizyil
sonundan giliniimiize kadar gelen yapilarin 6zellikleri incelendiginde cephelerde,

cikmalarda ve bezemelerde Batili motiflerin kullanildig1 goriilmektedir.

Kumkapi’da kagir yapilarin yerine, ¢cok katli betonarme yapilar yerlesmistir. Tescilli
baz1 yapilarsa, niteliksiz restorasyonlarla 6zelliklerini biitiinliyle kaybetmistir. Kagir
yap1 stokunun dayanikliligi nedeniyle giiniimiize gelebilen yapilar ise, cephe ve
aciklik diizenlerinde, kat sayilarinda ve bezemesel Ozelliklerinde degisimlere
ugratilmigtir. Yapilara niteliksiz eklentiler yapilmis, elektrik veya telefon telleri, soba
borulari, orantisiz yagmur oluklar1 veya antenler yapi cephelerine gelisigiizel bir
bicimde eklenmistir. Yap1 adalarinin iglerinde depo, odunluk vb. eklentiler, arka
bahgelerin kullanimin1 engelleyerek, konutlarin 6zgiin bahge kullanim bigimini
ortadan kaldirmistir. Tek aile i¢in planlanan konutlar, bélgede niifus yogunlugu ve
yoksulluk nedeniyle, ¢ok sayida aile tarafindan kullanilir olmustur. Ancak,
giiniimiizdeki s6z konusu biiyiik tahribatlara ragmen, Kumkap1 kent dokusunda farkli

tarihsel katmanlarin stirekliligi izlenebilmektedir.

Semtin fiziksel yapisinin olusumundaki en Onemli etkenler denizden yukarilara
cikildik¢a diklesen egim, deniz ile semti ayiran deniz surlar1 ve sahil ile baglantiy
saglayan Kum Kapisi’dir. 1875°de surlar1 delip gecen demiryolu ve 1956-58
yillarinda agilan sahil yolu ise, fiziksel ¢cevrenin hizli bir sekilde de§ismesine neden

olan faktorlerdir (Celik, 1996, 85) (Sekil 2.8 ve Sekil 2.9).
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Sekil 2. 8. 1950 Tarihinde Yenikap1’dan Kumkap1’ya Dogru Sahil Gériiniis (irfan Sumru Arsiv’i,
1950)
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1966 HAVA
FOTOGRAFI

1982 HAVA
FOTOGRAFI

2013 HAVA
FOTOGRAFI

Sekil 2. 9. 1946-1966-1982-2013 Tarihli Hava Fotograflar1 ( http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx, 8

Mayis 2013)
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2.3.2. Anitsal Yapilar

Tarih¢i Thomas Smith’e gore, Kumkapi’da yedi adet hiristiyan kilisesi mevcuttu,
ancak 15. ve 16. yiizyillarda bunlar yanmis ve tekrar yapilmistir. Gliniimiizde ikisi
Rumlara (Panayia Elpida Kilisesi ve Hagia Kyriake Kilisesi), diger ikisi de
Ermenilere ait (Asdvadzadzin Patrikhane Kilisesi ve Surp Artin Kilisesi) dort adet
kilise mevcuttur (Komiirciiyan, 1988, 80). Bunlarin disinda, Ermenilere ait Ermeni
Patrikhanesi ve Bezciyan ilkokulu varligimni siirdiirmektedir. Kumkapi’da, incelenen
calisma alani igerisinde, li¢ adet kii¢clik cami bulunmaktadir. Bunlar, Muhsine Hatun
Cami (1532), Behram Cavus Cami (1655-1661) ve Tavasi Siileyman Aga Camii’dir
(17. yiizy1l sonu). Bunlarin disinda, Eski Karakol yapist ve Eski Idari Mahkeme,
bolgede bulunan anitsal yapilardir (Sekil 2.10).

13



Sekil 2. 10. Anitsal Yapilarin Calisma Alaninda Dagilimi (Birgiil, 2013)
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2.3.2.1. Ermeni Patrikhanesi ve Kiliseler

- Ermeni Patrikhanesi

Yapi, Kumkapi Meryem Ana Ermeni Kilisesi’nin karsisindaki parselde, Sarapnel

Sokak, 20 numaradadir. Yapi, giiniimiizde islevini ve 6zgilinliigiinii korumaktadir.

1641°de, Ermeni Patriklik Makami’nin Kumkap1i’ya tasinmasi ile birlikte kurulmus,
ancak 1718 Temmuz’undaki yanginda Surp Asdvadzadzin Kilisesi ile birlikte
yanmistir. Hassa mimart Melidon Araboglu ve Sarkis Kalfa yonetimindeki onarim
calismalar1 sonucunda, 13 Aralik 1719°da kiliseler ile birlikte tekrar agilmistir. 1826
Hoca Pagsa Yangmi’ndan sonra, Krikor Amira Balyan ve Dovletyan Garabed’in
tasarimi ile 1828’de yeniden yaptirilmigtir. 1896 ve 1908 yillar1 arasinda patriklik
gorevinde olan Patrik 1. Magakya tarafindan onarim gecirmis yapi, 1913 yilinda
yiktirilarak, mimar Krikor Melidosyan’in tasarimina uygun olarak yeniden insa

edilmistir (Seropyan, 1994: 188) (Sekil 2.11).

Glinlimiize ulasan 1913 tarihli Patrikhane, simetrik neoklasik 6n cephe diizenine
sahip, ahsap konstriiksiyonlu ve dikdoértgen planli bir yapidir. Sokaga bakan dogu
cephesinin tiggen alinlikla sonlanan orta bdliimii, kitle olarak yan boéliimlerden bir kat
yiiksektir ve ayn1 zamanda yapinin giris aksini ve anitsallifin1 vurgulamaktadir. Yan
boliimlerin pencere agikliklart klasik dikdortgen big¢imlidir. Giris kati1 pencereleri,
ticgen soveleri ile dikdortgen motiflerle bezeli diiz sove baslikli birinci kat

pencerelerinden ayrilirlar (Uner, 2006: 26) (Sekil 2.12).
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Sekil 2. 12. Ermeni Patrikhanesi Girig Cephesi (Birgiil, 2013)
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- Panayia Elpida Kilisesi

Kilise, Gerdanlik Sokak’ta yer almaktadir. Kilisenin ilk yapim tarihi
bilinmemektedir. Gerlach, 18 Mart 1576 tarihinde patrigin yonettigi bir ayine
katilmis ve sonrasinda buradaki ikonalar1 anlatmistir. Kiliseden bahsedilen en eski
tarih bu yazida mevcuttur. Kilise, 1652 vel655 yillarinda yangin gegirmis ve 1895
yilinda tekrar insa edilmistir. Yapinin mimar1 Vasilis Tsilenis’tir. Yapinin etrafi
yiiksek duvarlarla g¢evrilidir. Ahsap bir kapidan avluya geg¢ilmektedir. Avlunun
giineydogusunda Ayios Yeoryios Ayazmasi yer almaktadir. Kuzeydogusunda 1957
yilinda egitimine son verilmis bir okul, dogusunda ve batisinda ise yonetim birimleri

ile sosyal yasam birimleri mevcuttur (Karaca, 1995: 211) (Sekil 2.13.).

v

Sekil 2. 13. Panayia Elpida Kilisesi On Cephesi (Birgiil, 2013)

Yapi, dogu-bat1 ekseninde ve Yunan hac¢i plan semasindadir. Ana naos kubbeyle
Ortiilmiistiir, kubbeye pandantiflerle gecis saglanmistir (Sekil 2.14). Kubbenin
tastyict Ogeleri, kompozit baghkli iki paye ile iki silitun lizerine oturmaktadir.
Dikdortgen formundaki yapinin giris boliimiiniin her iki yaninda yiikselen baldaken
seklinde ¢an kuleleri bulunmaktadir. Cepheler batida yuvarlak kemer, kuzey, giiney
ve doguda ise iiggen alinliklarla sinirlanmigtir. Diizgiin kesme tas ile insa edilen

yapmn Ozellikle bati cephesinde detayli tas siislemeciligi uygulanmistir. Dogu
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cephesinde, merkezdeki daha biiyiik olmak iizere, simetrik dizilmis yarim kubbe
ortiilii ii¢ apsid, ana kitleden disar1 dogru ¢ikinti yapmaktadir. Yapinin kubbe ve
tonoz Ortiisli, i¢ mekan disar1 yansitacak bigimde okunabilmektedir. Yapinin cephe
siislemesinde yer alan pencerelerin iki yanin1 kompozit tisluptaki minyatiir siitunlar
stislemektedir. Yuvarlak kemer ¢ikintilari, rozetler, akroterler, yuvarlak pencereler ve
yogun bitki motifleri diginda géze carpan diger bir siisleme 0gesi de baklava

motifleridir (Karaca, 1995: 211-212) (Sekil 2.15).

Sekil 2. 14. Panayia Elpida Kilisesi Ustten Goriiniis (Birgiil, 2013)

Sekil 2. 15. Panayia Elpida Kilisesi Plan Semas1 (Basut, 2002: 64)
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- Kiryaki (Ayia) Kilisesi

Kiryaki Kilisesi, Kadirga Liman1 Caddesi, 21 numaradadir. Ayia Kiryaki Kilisesi'ne,
1583 Tryphon ve 1604 Paterakis listelerinde yer verilmistir.

Komiirciyan’a gore, Kilise, 1645 ve 1660 yillarinda yanmistir. Petrides’e gore de,
1659 yilindaki yanginda harap olan kilise, 1730’da onarilmig, 1865 yilinda ise tekrar
yangin gecirmis ve tamamen yanmistir. 1776 tarihli Kauffer Haritasi’nda Aia Kiriaki
adiyla yer alan kilise, kuzey ve giiney yoniinde avluya baglantiy1 saglayan

merdivenlerden dolay1 “Merdivenli Kilise” olarak gecmektedir (Karaca, 1995: 27).

Kadirga Liman1 Caddesi tarafinda, avlunun giiney sinirinda yer alan Cifte Gelinler
Caddesi’nde sira ev grubunun solundaki kapidan c¢ikilan merdivenlerle, yapinin
avlusuna ulasilmaktadir. Kuzeyde ise, yiiksek bir tas duvarin bati ucunda acgilan
kapidan merdivenlerle avluya inilmektedir. Avlunun yiiksek dogu duvarini, kilisenin
destekleyici mekanlarini igeren yapilar olusturmaktadir. Kesme tastan insa edilmis,
tugla kemer Orgiilii, merkezi plan tipinde ve kare planli naosu yiiksek kasnaga oturan
kubbe ile ortiilii bir yapidir. Dogu-bati aksinda dikdortgen planl kilisenin, kuzey ve
giiney cephelerinde yiikselen kare planli, baldaken tipte ve kubbeli can kuleleri,
yapmnin ana kitlesinden disar1 dogru ¢ikmaktadir (Ozyalginer-Sezer, 2010: 99-100)
(Sekil 2.16).

Sekil 2. 16. Kiryaki Ayia Kilisesi Plan Semasi
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Sekil 2. 17. Ayia Kiryaki Kilisesi Kadirga Caddesi Goriiniigii
(https://www.facebook.com/kumkapiyaozlem, 22 Agustos 2013)

Sekil 2. 18. Ayia Kiryaki Kilisesi’nin Kadirga Caddesi’nden Goriiniisii (Birgiil, 2013)
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Yazit1 bulunmayan bugiinkii kilisenin, 1894 depreminde yikilmig, daha sonra mimar
Periklis Fotiadis’in tasarimi ile yeniden inga edilerek, 1901°de ibadete agildigi

bilinmektedir (Sekil 2.17 ve Sekil 2.18).

Giris cephesi, simetrik diizenlemesiyle oldugu kadar, farkli malzemelerin (tas, tugla,
mermer gibi) kullanimiyla dikkat ¢ekmektedir. Cephenin giris aksina gelen orta
boliimii, yan boliimlerden yiikseltilerek iicgen kirma cati ile bitirilmistir. Iki mermer
situna oturmus besik kemer ve iki yaninda daha kiigiik aciklikli mermer kemerli giris
kapisinin iizerinde, kemer bi¢iminde bir girinti yaratilarak olusturulmus kesme tas
yiizeyde diizenlenmis ylikseltilmis tugla kemerli ve mermer siitun ii¢ boliimlii {ist kat
penceresi girig aksini gliglendirir. Giris katinda, yan bdliimlerde yer alan kemerli
pencerelerin iistinde mermer siitun ve yiikseltilmis tugla kemerli pencereler
bulunmaktadir. Disli bir bezeme hatt1, sacagin alt tarafinda biitiin yap1 boyunca
stireklilik gosterirken, giris cephesinde yesil asma motifi ve rozetler bulunmaktadir.
Bu dekoratif rozetler, kuzey ve giiney cephelerinde de goriilmektedir (Karaca, 1995:
27) (Sekil 2.19).

Sekil 2. 19. Kiryaki Ayia Kilisesi On Cephe (Birgiil, 2013)
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Kuzey ve giiney cepheleri, giris kapisinin yerine bir pencere gelecek sekilde, 6n
cephe ile aymi diizeni tekrar etmektedir. Pencere altlarindaki kat silmeleri, apsid’
cephesi digindaki biitiin cephelerde ve aymi hatti izleyerek can kulelerinde de
dolanmaktadir. Can kulelerinin agiklik diizeni, cephelerdekiyle ayni dilde
siirdiiriilmiistiir. Ustiinde galeri kati bulunan narteksten® sonra gecilen ana mekan,
sekiz siitunla taginmakta olan ve yliksek kasnak boliimiinde kiigiik pencereler olan bir
kubbe ile ortiilildir. Kubbede, duvarlarda ve nartekste yagliboya tasvirler

bulunmaktadir (Karaca, 1995: 27).
- Surp Asdvadzadzin (Meryem Ana) Ermeni Kilisesi

Kumkapi semtinin dogusunda, Sarapnel Sokak, 3 numaradadir. istanbul’un fethinden
sonra, Ermeni toplumuna verildigi en yaygin bilgidir. Dr. Johannes Mordtmann’a
gore, Bizans Donemi’nde burada ‘Acacius ve Metrophanes’ ile ‘Khrysanthos ve
Euphemia’ adinda iki kilise bulunmaktadir. Giinlimiizde, kilisenin bodrum katinda
yer alan ve Aziz Theodoros’un kabartma mermer bir resminin bulunmasi, bu bilgiyi
kanitlar niteliktedir. Ermeni gezgini Polonyali Simeon’un 1608’de yayinlanmis olan

seyahatnamesinde de bu kiliseden s6z edilmektedir (Seropyan, 1994: 341-342).

1641°de Ermeni Patriklik Makami’nmin Kumkapi’ya tasinmasindan dort yil sonra,
1645°teki yanginda harap olmustur. Kilisenin, 1649’a kadar bolge halkinin da
yardimlariyla yeniden inga edildigi bilinmektedir. 1677°de kilise ¢evresinde kurulan
basimevinde, cogunlugu dini kitaplardan olusan birgok kitap yaymnlanmistir

(Pamukciyan, 2002: 144)

Kilisenin 1718 Temmuz’undaki yanginda, patrikhane yapisi ile birlikte yanmasi
lizerine, donemin patrigi Rahip Hovhannes Golod’un c¢abalar1 ile hassa mimari

Melidon Araboglu ve Sarkis Kalfa yonetiminde onarim ¢aligsmalar1 baslatilmistir.

! Apsid: Kiliselerde koronun arkasinda bulunan ve camilerin mihrap kisminin karsiligi olan, yarim
daire ya da yarim ¢okgen seklinde ¢ogu tonozla 6rtiilii bélim (Hasol, 2008; 43).

? Narteks: Bizans kiliselerinde sahna girilmeden once gelen, sahindan situnlarla ya da duvarla ayrilan
bolim (Hasol, 2008; 338).
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Patrikhane binas1 ile paralel yiiriitilen ve kisa siirede tamamlanan calismalar
sonucunda, 13 Aralik 1719°da merkez kilise Surp Asdvadzadzin, kadinlara mahsus
giineydeki kilise Surp Hagop ve halkin ‘Dis kilise’ olarak bahsettikleri kuzeydeki
kilise Surp Sarkis adiyla takdis edilerek ibadete agilmustir. ilk kez bu tarihten itibaren
kilise, Ana Kilise, Katedral anlamina gelen “Mayr Yegegetsi” adiyla anilmaya

baslanmistir (Seropyan, 1994: 341-342) (Incicyan, 1976; 38) (Sekil 2.20).

Sekil 2. 20. 1967 Tarihli Meryem Ana Kilisesi ve Bezciyan Okulu (Késeyan, 1971)

Kilise, 1762’deki yanginda kismen hasar gordiikten sonra, donemin patrigi
Baspiskopos Hagop Nalyan’in ve Koca Ragip Pasa’nin cabalar ile 1764 yilinda
onarilmistir. Bu onarim sirasinda, 6nceden kilise avlusunda bulunan Kudiis Patrikligi
Vekalethanesi, bugiinkii Patrikhane’nin gilineyinde bulunan lojman yapisinin yerine,
yeniden insa edilmistir. 1769°da yanginlarla miicadele amaciyla, kilisenin avlusuna
bir su havuzu insa edilerek, tulumbaci grubu kuruldugu da kayitlarda yer almaktadir.
1819°daki onarimdan sonra, takdis edilirken, kuzeydeki kilise Surp Khag, giineydeki
kilise ise ‘Vortvots Vorodman’ olarak adlandirilmistir. S6z konusu yapilar,
giinlimiizde ayni1 adlarla anilmaktadir. Kuzeydeki kilise yemek salonu, giineydeki
kilise ise kiiltiir merkezi olarak kullanilmaktadir. Kiliseler, son biiylik onarimlarin,

1826 Hocapasa Yangini’nda harap olduktan sonra geg¢irmislerdir. Krikor Amira
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Balyan ve Dovletyan Garabed’in planlarini ¢izdigi, li¢ biiylik, ii¢ kiigiik kilise ve
sapellerden olusan kompleksin onarimi Eyliil 1828’de tamamlanmistir. Bu sirada,
fakir ¢ocuklar icin bir dershane, ilahi 6grenimi i¢in iki siif, yangina kars1 bir havuz
ve tulumbacilar i¢cin bir oda komplekse eklenmis, Surp Harutyun Sapeli’nin
bodrumuna bir ayazma insa edilmistir. Ayrica, Patrikhane ve Kudiis Patrikligi
Vekalet Binalar1 da yeniden yapilmistir. Kilise avlusundaki, havuz ve tulumbacilar
odas1 giiniimiize ulasmamistir. 1870’de katedralin ana girisine saatli bir ¢an kulesi
insa edilmistir (Seropyan, 1994: 341-342). 1902 ve 1985’te onarimlar ge¢irmis olan

kilise kompleksinde, son onarim 2010 yilinda Vortvots Vorodman Kilisesi’nin

restorasyonu ile yapilmistir (Sekil 2.21).

et o N 2ARY *

Sekil 2. 21. Surp Asdvadzadzin Kilisesi Giris On Gériiniis (Birgiil, 2013)

Kilise grubu, yaklasik iic metre yiiksekliginde tugla hatilli tag duvarlarla cevrili bir
avlunun icinde yer almaktadir. Bu tas duvar lizerinde yer alan ve Sarapnel Sokak’a
acilan kesme tastan yapilmis basik kemerli ana kapisi, dekoratif alinlig1, sdvesiyle ve
arkada can kulesinin goriintiisii ile komplekse gorkemli bir giris olusturur. Surp

Asdvadzadzin Kilisesi, dogu-bati aksinda, {i¢ nefli bazilikal planli, tas orgiilii, kirma

24



catiyla ortiilii bir yapidir. Ana kiliseye, bati cephesine bitisik kesme tas ¢can kulesinin
altindaki kemerli kapidan girilmektedir. Ug nefe ayrilmis olan giris boliimiinde, yan
nefler orta boliimden ii¢ basamak yiiksektedir. Yapida, orta ve yan nefler, basik
kemerlerle birbirine baglanan on dort adet alg1 kaplamali ahsap siitunla birbirinden
ayrilmaktadir. Orta nef basik tonozla, yan nefler ise diiz doseme ile ortiiliidiir. Dogu
ucunda apsidle sonlanan kilisenin bu boliimii, koroya, patriklik ve episkopos
tahtlarma ayrilmistir. Yapida, ayrica, kuzey ve giineydeki bitisik sapeller ve yan
kiliselere agilan gecisler bulunmaktadir. Giris ve yan cephelerde, alttakiler daha
yiksek ve tist iiste iki sira olmak tizere, klasik c¢izgide kemerli pencereler
bulunmaktadir. Giris cephesinin simetri eksenindeki ¢an kulesi, yapiya eklendigi
donemdeki iislup ile paralel olarak, kat silmeleri ve geometrik motifli siislemeleri ile,

sade ve s1vali kiliseden daha gosterislidir (Seropyan, 1994: 341-342).

Kompleksin kuzey ve giliney kiliseleri olan Surp Khag¢ ve Vortvots Vorodman,
simetrik yapilardir. Tas duvar ve tugla kemer orgiilii, kirma ¢atili, iic nefli bazilika
tipindeki kiliselerin nefleri, basik kemerlerle baglanan siitunlarla birbirinden
ayrilmaktadir. Orta nefler basik tonozla Ortiilidiir. Sivali cephelerin agiklik
diizenlerini sade, iist {Uste iki sira halinde dizilmis, kemerli pencereler
olusturmaktadir. Diger iki kiliseden farkli olarak, Vortvots Vorodman Kilisesi’nin
bat1 boliimiinde, genellikle koro tarafindan kullanilan, kuzeybati ve giineybati
duvarlarima bitisik ahsap merdivenlerle ulasilan, ahsap ve “U” planli bir galeri kati
bulunmaktadir. Katedral kompleksinde ayrica, Surp Harutyun, Surp Hovhannes
Migirdi¢ ve Surp Vorvots Vorodman Sapelleri, Surp Dzinunt Vaftizhane Kilisesi ve
Surp Teodoros Ayazmasi bulunmaktadir (Seropyan, 1994: 341-342).

- Surp Harutyun Ermeni Kilisesi
Cakmaktas1 Sokak numara 35-37’de bulunan kilise, eskiden liman bdlgesi oldugu
bilinen ve Bizans surlarinin diginda kalan dolgu alanda bulunmaktadir. Kumkap1

surlarmin bir bolimii kilisenin bitisiginde, aslina uygun bi¢cimde restore edilmistir

(Ozyalgmer, Sezer, 2010: 98).
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Kilisenin, once balik¢ilik ve kayikeilikla geginen Ermeniler i¢in 1832 tarihli
fermanla sur diginda ahsap bir sapel olarak insa edildigi bilinmektedir. Daha sonra,
Harutyun Amira Bezciyan’in aldig1 fermanla bu sapel genisletilmis ve yanina yoksul
balik¢1 cocuklart i¢in bir okul yapilmistir. 1855 yilinda kagir olarak yenilenen sapel,
giinimiizdeki kiliseye doniistiiriilmiistiir. Kilisenin ¢an kulesi ise, 1907°de onarim

gormiistiir (Tuglaci, 1992).

(i

Sekil 2. 22. Surp Harutyun Kilisesi Giiney Cephesi (Birgiil, 2013)

Surp Harutyun Kilisesi’ne dogu cephesi merkezindeki kapidan girilir. Bu kapinin
acildig1 gecisin ulastig1 alan ti¢ neflidir, lizerinde galeri (vernadun) yer alir. Bu alana,
ilk girisin kuzeyindeki merdivenle ulasilir. Kilise, dogu-bati dogrultusunda Yunan
hag1 planinda insa edilmisse de hacin giineydeki koluna dogu yoniinde eklenen
hazine odasi, rahip hazirlanma odasi gibi alanlar simetrisini bozmaktadir. Dogu
yoniindeki tekli absid disa dogru ¢ikinti yapmaktadir (Ozyalginer-Sezer, 2010: 98)
(Sekil 2.22).
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2.3.2.2. Camiler

- Muhsine Hatun Cami (Ibrahim Pasa Cami)

Yapi, Cifte Gelinler Caddesi’nin Tavasi Cesmesi Sokak ile kesistigi kosede, agach

bir avlu igerisinde bulunmaktadir.

Sadrazam Ibrahim Pasa’nin 6liimiinden sonra esi Muhsine Hatun tarafindan, 1532°de
Mimar Sinan’a yaptirilmistir. Ozgiin durumunda bir cami, caminin mihrab1 éniindeki
yerde bir zaviye ve g¢evresinde hiicreler insa edildigi bilinmektedir. Baglangicta
mescit-tekke, daha sonra cami-tekke niteliginde olan yapi, tarihleri tespit edilemeyen
bircok onarim gecirmistir. 18. yiizyilin son c¢eyreginde ise, esasli bir onarimdan
gectigi bilinmektedir. Yapi, 19. ylizyilin sonlarinda bugiinkii bi¢imini almistir. Cami

ve sadirvan disindaki bdliimleri bugiin meveut degildir (Oz, 1987: 111).

Dikdortgen planli camide, harimin duvarlar1 kagir, kapali son cemaat yerinin
duvarlar1 ahsaptir. Her iki boliimii de orten kirma cati giiniimiizde Marsilya tipi
kiremitle kaplidir. Mescidin ilk yapimindan giiniimiize, hemen hi¢ degismeden gelen

harim girisi basik kemerlidir (Tanman, 1995: 495) (Sekil 2.23).

|.”||lﬂ||\!lhw, it

Sekil 2. 23. Muhsine Hatun Cami Giiney Cephesi (Birgiil, 2013)
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Sekil 2. 24. 1974 Yilinda Muhsine Hatun Camii Giiney Cephesi (Mehmet Ungor Arsivi)

Ana kapinin st tarafinda, 1532 tarihli inga kitabesi yer almaktadir. Harimin kuzey
duvarinin ekseninde giris, yanlarda dikdortgen acgiklikli birer pencere, giiney
duvarinin ekseninde mihrap, bunun yanlarinda, neogotik iislupta sivri kemerlerin
taglandirdig: birer pencere, dogu ve bat1 duvarinda da ayni tiirde kemerleri olan iiger
pencere siralanir. Harimin kuzeybati kdsesinde yer alan minare, yapiin bati
cephesinde kesme kiifeki tasi ile oriilii kaide tizerine oturur. Kaide gibi kiifeki tasi ile
Oriilmiis olan pabu¢ kismi kesik koni bigiminde olup kdselerinde siisleyici nitelikte
gomme siitunlar bulunmaktadir. Tugla orgiilii, silindir bicimindeki goévdenin
tizerinde, basit demir korkuluklarla sinirlandirilmis serefe, ayn1 malzeme ile oriilmiis
petegin lizerinde de kursun kapli, koni bicimindeki ahsap kiilah vardir (Tanman,

1995: 495) (Sekil 2.24).
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- Behram Cavus Cami

Yapi, Kumluk Sokak, 1 numarada yer almaktadir. Sokollu Mehmed Pasa
Doénemi’nde Bascavus Behram Aga tarafindan, 1655-1661 yillarinda yaptirildigi
bilinmektedir (Oz, 1987; 35). Avlu igerisinde bulunan caminin i¢inde, Hattat Sami

Efendi’nin eseri olan levhalar yer almaktadir.

Kirma ¢atili cami, son ylizyil i¢inde ge¢irdigi onarimlar sonucunda biiylik 6l¢iide

degiserek 6zgiin mimari 6zelliklerini yitirmistir (Sekil 2.25).

Sekil 2. 25. Behram Cavus Cami Bati1 Cephesi (Birgiil, 2013)
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- Tavagsi Siileyman Aga Cami

Yap1, Kumkapt Tren Istasyonu’nun karsisinda, Babayigit Sokagi’'nda yer almaktadir.
17. ylizyilda Osmanli sarayinda haremlerde gorev yapan Tavasi Siileyman Aga
tarafindan yaptirilmistir (Oz, 1987; 145). Bodrum kat iizerine, tek katli yigma olarak
yiikselen dikdortgen planli yapi, kirma ahsap catilt ve ahsap minarelidir. Caminin
girig boliimiindeki eklemeler ve cephe kaplamalarindaki degisiklikler, 20. yiizyilda

onarildigini ortaya koymaktadir (Sekil 2.26).

"

Sekil 2. 26. Tavasi Siileyman Aga Camii Dis Goriiniisti (Birgiil, 2013)
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2.3.2.3. Egitim Birimleri

Kumkap1’da calisma alani igerisinde yakin bir tarihe kadar iki adet egitim yapisi
mevcuttu. Surp Artin Kilisesi’nin yaninda bulunan, Bogosyan Varvaryan Ermeni
Ilkokulu’na (1981-82) hizmet veren yapi giiniimiizde dernek yapis1 olarak
kullanilmaktadir. Islevini siirdiirmekte olan Bezciyan Ermeni Ilkoretim Okulu,
donemin patrigi Hovhannes Golod’a takdim edilen 1719 tarihli bir fermanla
Istanbul’un fethinden sonra Kumkap1 ve cevresine yerlesen Ermeniler, kiliselerini
yaptirmis ve hemen yanina veya yakinina egitim yuvalarini agmiglardir (Seropyan,

1994: 5.187).

- Bezciyan Okulu

Istanbul’un en eski Ermeni okullarindan biridir. Kumkapr’da, Surp Asdvadzadzin
Patrikhane Kilisesi’nin yaninda bulunmaktadir. Okulun ilk insasi 1719’da Patrik
Hochannes Golod tarafindan yaptirilmigtir. 1741°de, Nalyan Hagop Baspiskopos
tarafindan seminer kismi ilave edilmistir. 1826’da Hocapasa Yangini’nda Patrikhane
binasi ile birlikte yanan okul, 1830°da Bezciyan Kazaz Artin Amira tarafindan

yeniden insa edilerek Bezciyan adin1 almistir (Pamukciyan, 2002: 196).

Iki buguk kat yiiksekliginde olan kirma ¢atili kAgir yapinin kiitlesi sade dikdortgen
planhidir. Sokaga bakan 6n cepheden girilirken, arka tarafi bahgeye agilmaktadir.
Zemin kat pencereleri dikdortgen olup, st katta ise pencereler kemer seklindedir.
Yatayda uzanan yapmin alt ve iist kat pencereleri boyunca devam eden siitunlar
dikeyligi de vurgulamaktadir. Cephe bezemeleri Ermeni mimarligindan alintilar

tasimaktadir (Sekil 2.27) (Sekil 2.28).
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Sekil 2. 27. 1962 tarihinde Bezciyan Ilkdgretim Okulu (http://www.facebook.com/kumkapiyaozlem, 9
Mayis 2013)

Sekil 2. 28. Bezciyan I1kdgretim Okulu Bat: Cephesi (Birgiil, 2013)
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2.3.2.4. Kamu Kurumlari

Calisma alani igerisinde, iki adet kamu yapisi mevcuttur; eski karakol ve Idari

Mahkeme yapisi.

- Eski Karakol Yapisi

Cifte Gelinler Caddesi iizerinde yer alan eski karakol hakkinda, bir belge
bulunamamaistir. Restorasyon gecirmis yapinin giris kat1 kullanilmamakta, iist katlari
da otel olarak kullanilmaktadir. Sonradan islev nedeni ile birlestirilen yan bina
olmaksizin yapr o6zellikleri incelendiginde, 19. yiizyila tarihlendirilebilir. Kagir ve
sonradan ilave edilen bir kat ile beraber 4 katli olup, cephe diizeni incelendiginde
simetrik Ozellik gosterir. Mermer siitunlar ile belirginlestirilmis giris orta kisimdan,
merdivenler ile yiikseltilmig boliimden saglanmistir. Pencereler, cumba hizasi ve iki

cumba arasinda kemerli, yan kisimlarda ise dikdortgen formdadir (Sekil 2.29).

Sekil 2. 29. Eski Karakol Yapisi’nin Cifte Gelinler Caddesi Goriiniisii (Birgil, 2013)
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- Eski Idare Mahkemesi (Yabancilar Misafirhanesi)

Cifte Gelinler Caddesi ve Biiyiik Komiircii Sokak’in kesistigi noktada yer alir, Samsa
Sokak’ta da cephesi bulunmaktadir. Yap: giiniimiizde suglu yabancilarin sinir disi
edilene kadar misafir edildigi bir islevde kullanilmaktadir. Yapi, adasinda yer alan
eski rahibe okulu ve bitisigindeki yapilarin yikilmasi sonucu, bos kalan arazi iizerine
20. ylizyillda insa edilmistir. Restorasyon goren yapiya giris, Biiyilk Komiirci
Sokak’tan ve ada icerisinde kullanimi buraya ait olan otoparktan mevcuttur. Dort

katli yap1 dikdortgen pencereleri ile sade bir cepheye sahiptir (Sekil 2.30 ve 2.31).

»

Sekil 2. 30. Yabancilar Misafirhanesi’nin Samsa Sokak’tan Goriiniisti (Birgiil, 2013)

Sekil 2. 31. Yabancilar Misafirhanesi’nin Biiylik Komiircii Sokak’tan Goriiniigii (Birgiil, 2013)
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2.3.3. Konut Ozellikleri

Kumkapt kent dokusu incelendiginde, meydan c¢evresinde ticari yapilarin
yogunlastigt ve meydanin batisina dogru uzanan, Bati etkisinde gelismis 1zgara
sistem yap1 adalar1 lizerinde bitigik nizam konut dokusu yogunlugu goriilmektedir.
Kumkapi’da gayrimiislim halkin uzun yillar yogun olarak bulunmasi, mevcut konut
tipolojisinin olusumunda O©nemli Olgiide etkili olmustur. Calisma alanindaki
etkilesimler sonucunda, farkli 3 diizende konut yapisi tipi goriilmektedir; tek yap,

ikiz evler ve siraevler (Akin, 1995: 120-121).

Sekil 2. 32. 721 Ada, No: 37 (Birgiil, 2013)

Kumkap1 konutlariin, genellikle iki, {i¢ veya dort katli, dogrudan sokaktan girilen,
agirlikl olarak cumbali, dar cepheli, dikdortgen planli, arka tarafta bahceye agilan,
malzeme agisinda tas, tugla ve ahsabin kullanildigi yapilar olduklar1 goriilmektedir.
Bu diizende yer alan kose parsellerde bulunan yapilarin ise, iki sokaga da genis

cephesi bulunmaktadir (Sekil 2.32).
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Kumkapi’da parsel boyutlar1 genellikle dar ve uzun oldugundan gerek plan gerekse
cephe tasariminda farklilagma s6z konusu olmamistir. Cephe 0Ozellikleri
incelendiginde, en yaygin olarak goriilen, girisin cephenin sag veya sol tarafinda
bulunup, diger tarafta pencerelerin yer almasidir. Ancak, girisin ortadan olup,
pencerelerin sag ve sol taraflarda olmasi durumuna da rastlanmistir. Zemin kat
kotunun yiiksekligi, bodrum katlara pencere yapilmasini miimkiin kilmis, bunlar,
giris kat pencereleri ile ayni1 hizada konumlanmistir. Pencerelerin diiseyde ayni akslar
birbirini takip etmesi iist katlarda da uygulanmistir. Pencereler, genelde dikdortgen
formda giyotin olup, 6zellikle zemin ve bodrum katta dokme demir parmakliklar
cokca gorilmektedir. Baz1 6rneklerde, tam kemer veya basik kemerli pencerelere de
rastlamakla birlikte, tek yap1 icerisinde farkli pencere tiplerine de rastlamak

mumkindiir.

Cumba kullanimi, Kumkap1 konutlarinda ¢ok rastlanan bir mimari elemandir. Bunun
nedeni dar parsellerde Ozellikle cepheye bakan odalarin genisletilme cabasidir.
Cumbalar yapinin orta kisminda yer alip, sag ve sol tarafinda bulunan pencerelerin
simetri aksini olusturur. Baz1 drneklerde tek kat iken, bazen iki kat yiiksekliginde
kullanimlar da mevcuttur. Cumbalarin {ist kismi bircok Ornekte balkon olarak
kullanilmaktadir. Cumbalar, volta dosemeli tugla, demir putrelli veya ahsap
striikktiirlii olabilmektedir. Cumba altlarinda, genellikle tas veya dokme demir
malzeme ile olusturulmus motifli gorsel elemanlar mevcuttur. Cumbalar genellikle
dikdortgen planli olup, tliggen ve agili tipte, yarim altigen bi¢cimde ¢ikmalar da

mevcutken, kose parsellerde dairesel formlara da rastlamak miimkiindiir.

Konutlarda, genellikle kat yiikseklikleri birbirine yakindir (2-2,5 kat, 3-3,5 kat, 4 ve
tizeri kat), ancak cesitli nedenlerden dolayr yapilara uygulanan ilave katlar sokak

siliietini bozmaktadir.

Siraevler, Istanbul’da 19.yiizyilin ikinci yarisindan baslayarak, orta ve kiiciik
burjuvazinin (kiiciik tiiccar, kiiciik esnaf, sanatkarlar ve orta kii¢iik biirokratlar)
konutlar1 olarak insa edilmistir. Osmanli konut tipolojisinde yer almayan siraevler,
Osmanli Imparatorlugu’nda Bati diinyasimin  kiiltiirel ~etkilerinin ~ gdriilmeye

baslanmasiyla olusan bir konut tipidir (Batur, 1985; 1048).
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Kumkapi’da siraevler, diger tarihi konut tiplerinden cephe Ozellikleri agisindan
farklilik gostermediginden, sokak dokusu igerisinde uyum gosterir. Sira evler ayni
zamanda cesitli kiliselerin lojmani olarak da insa edilmistir. Bunlar, genellikle kilise
yakininda konumlanir. Buna en belirgin 6rnek, Ayia Kiryaki Kilisesi’nin Cifte
Gelinler Caddesi’ne bakan cephesinde iki kat yiiksekliginde sade bir cepheye sahip,
alt kat1 diikkan, iist kati ise kilise gorevlilerinin lojmani olarak kullanilan siraevlerdir
(Sekil 2.33). Bir diger 6rnek ise, Surp Astvazazin Kilisesi’ne bagli Tavasi Cesme
Sokak’ta yer alan, 1890 tarihli, iki kat yiiksekliginde cumbal1 ve arka bahgesinden
Surp Astvazazin Kilisesi’ne baglantis1 bulunan sira ev dizisidir (Sekil 2.34). Bu
siraevlerin, iyon diizenindeki pilastrlari, kat silmeleri, kap1 ve pencere soveleri, giris
katindaki ve cumbalarindaki kabartmali bitki ve geometrik motifli bezemeleri,
simetri eksenindeki evlerin iistiine oturan {liggen alinligi ile diger konutlardan
farklilasan gorkemli bir 6n cephesi vardir. Bu dizi, oncelikle Ermeni din gorevlileri
icin inga edilmis olmakla birlikte, daha sonra yoksul Ermeniler i¢in sosyal konut
olarak kullanilmistir, ancak giiniimiizde harap halde bulunmaktadir (Akin, 1995:
120-121). Son 6rnek ise, Surp Haruyun Kilisesi’ne bagli Behram Cavus Sokak’ta yer
alan {i¢ kat yiiksekliginde ahsap cumbali siraevlerdir (Sekil 2.35).

Kumkapr’da, Istanbul’a 6zgii bir tipolojik bir grup olarak, 19. yiizyil kiiltiirel
mirasinin ornegi ¢ok sayida ikiz evler ve siraevler mevcuttur. Ancak, bakimsizliktan
yikilmis durumdadir, yapilarda yapilan degisimler sonucu bircogu 6zgilin halini

surdirememektedir.
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Sekil 2. 34. 727 ada, no:36-38-40-42-44-46’de yer alan siraevler (Birgiil, 2013)
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Sekil 2. 35. 181 ada, no:13-15-17-19-21°de yer alan siraevler (Birgiil, 2013)
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BOLUM 3

CALISMA ALANINDAKI CEVRESELVE MiMARI NITELIKLERDE
DEGIiSiMiN KARSILASTIRMALI iNCELEMESI

Tez calismasinin bu boliimiinde, Kumkapi’da gilinlimiizde gergeklestirilen alan
caligmasinda elde edilen veriler dogrultusunda gergeklestirilen analizler ele
alinmaktadir. Ancak bunun yani sira, belirlenen ama¢ dogrultusunda, 1994 yilinda
Mimar Pelin Pinar G. Ozden tarafindan gerceklestirilen, ‘Kumkap1 Telli Odalar
Sokagi’nda Bir Fiziksel Cevre Koruma Calismasi’ adli tezde elde edilen veriler ile,
Kumkapr’da gilinlimiizdeki durum karsilastirilarak secilen ¢alisma alaninin son 19
yillik siire igerisindeki degisimi incelenmistir. Degisim incelenmesi amaci
dogrultusunda hazirlanan bu tez ¢calismasinda, Kumkapi’da ¢alisma alaninin sinirlari,

1994°teki ¢aligma alani sinirlart ile ayni olacak sekilde belirlenmistir.

3.1. Doluluk-Bosluk

Analiz paftasina bakildiginda doluluk gri renk, yapi adalari igerisinde bulunan
bosluklar beyaz renk, sokak ve meydanlar ise acgik gri renk ile ifade edilmistir (Sekil

3.1).

Calisma alani, doluluk ve bosluklarina gore incelendiginde yapi ve tarihi duvarlar
doluluk kategorisinde incelenirken, yap1 adalar1 igerisinde yapilarin arka bahgelerinin
olusturdugu alan, dini yapilar1 cevreleyen alanlar, sokaklar, meydanlar ve ada
bazinda yok olmus yapilarin olusturdugu alanlar (182 ada) bosluk kategorisinde
incelenmistir. Yap1 adasi icerisinde kalan bosluklar, yapilar i¢cin degerlendirilebilir

alan olma potansiyeli tasimaktadir.

Caligma alaninda yapilan hesaplamalar sonucunda, yaklagik toplam alaninin

1.023.000.000 m* oldugu, bunun %60 oranla 616.520.000 m®’sinin yapilarin
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olusturdugu doluluk alanlarina ait oldugu, %40 oranla 416.480.000 m”’sinin
bosluklarin olusturdugu (%35 oranla 145.750.000m*’si yapt adast igerinde, % 65
oranla 260.730.000m”’si sokak, meydan ve ada bazinda yok olmus yapilarin

olusturdugu bosluk) alan oldugu belirlenmistir.

Alanda iki gesit sokak dokusu goriilmektedir. Alanin bati kisminda gridal doku
mevcutken, meydana agilan sokaklar 1sinsal doku olusturmaktadir. Dolayisiyla,
gridal dokunun bulundugu bdlgede yap1 adalar1 dikdortgen formundayken, meydan
cevresinde iticgene yakin formdadir. Alanin tren raylartyla kesintiye ugramis
kisminda da bu nedenden dolayi, tiggen forma yakin veya dikddrtgenin
kesilmesinden dolayr olusmus yamuk formunda yapi1 adalari olusmustur. Yapi
adalari, farkli boyutlarda olmakla birlikte, Surp Asdvadzadzin Kilisesinin bulundugu
727 sayilt ada en bliyligiinii olusturmaktadir.

Calisma alani igerisindeki yapilar, yap1 adalarini tamamen cevreleyecek sekilde
bitisik nizam diizende yer almaktadir. Bu diizen, sokak ve yap1 adas1 ayrimin1 daha
belirgin hale getirmekle birlikte, yap1 adast smirinda da keskin bir hat
olusturmaktadir. Yapilara giris, sokaktan direk gerceklesmektedir. Yapi adasi
icerisinde, yapilarin arka bahgelerinin olusturdugu bosluk alanlar mevcuttur. Bu

alanlara ulasim, genellikle kose yapilar haricinde tiim evlerden miimkiindiir.
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3.2. Alanda Islevsel Dagilim

Giliniimiizde, yapilar islevlerine gore incelendiginde, agirlikli olarak konut ve konut
ile birlikte ticaret islevleri saptanmistir. Yaya yogunlugunun fazla oldugu cadde ve
sokaklarda (Cifte Gelinler Caddesi, Telli Odalar Sokak), genellikle giris kat1 ticaret
(atolye, magaza, bakkal, market, ziiccaciye gibi), iist katlar1 ise konutun oldugu
(yabanci uyruklulara oda olarak kiralanan ya da aileler tarafindan kullanilan) karma
kullanim agirliktadir. Sadece konut olarak kullanilan yapilar, Telli Odalar Sokak’in
giineyinde, Surp Artin Kilisesi ¢evresi ve dogusunda yogunlasmaktadir. Sadece ticari
olarak kullanilan yapilar, belirli bir bolgede (meydani ¢evreleyen yapi adalarinda)
yogunlagmis olup, Istanbul’un eglence sektoriine hizmet veren tarihi restoran ve
meyhaneler mevcuttur. Farkli bolgelere yayilmis olarak bulunan kilise ve camiler,
dini yapilar1 olusturmaktadir. Ozellikle, Kumkapi’nin batisinda yer alan Ermeni
Patrikhanesi ve Meryem Ana Ermeni Kilisesi (Patrikhane Kilisesi olmasi nedeni ile)
bolgenin dini kullanimini arttirmaktadir. imalathaneler sayica az olup, konut veya
ticaretin bulundugu yapilarda da mevcutluk gostermektedir. Bolgede kamu islevi
olarak yalnizca ‘Yabancilar Misafirhanesi’ mevcuttur. Egitim yapist olarak,
Bezciyan Ermeni Ilkokulu bolgenin batisinda yer almaktadir. Dernek yapilari sayica
az olmakla birlikte, kilise yakinlarinda yer alip, Ermeni halki tarafindan
kullanilmaktadir. Bolgede kullanilmayan yapilarin orani fazladir. Genellikle asil
sahiplerinin go¢ etmesinden sonra bos kalan yapilar, bakimsiz gecen yillardan sonra,
kotii durumdadir. Ozellikle, Tavasi Cesme Sokak’ta yer alan Ermeni Kilisesi’ne ait
sira evler yeniden kullanima agildiginda, 6nem kazanan bir odak noktasina
doniisebilecek ve beraberinde bulundugu sokagi da doniistiirebilecek potansiyele

sahip oldugu diisiiniilmektedir.

Islevsel dagilim analiz paftasma bakildiginda; dini yapilar 10 adet (kirmizi renk ile
ifade edilen) ile %2, konut yapilar1 274 adet (sar1 renk ile ifade edilen) ile %38,
konut+ticaret yapilar1 296 adet (sari+turuncu renk ile ifade edilen) ile %41, ticaret
yapilar1 50 adet (turuncu renk ile ifade edilen) ile %7, imalathane yapis1 3 adet (yesil
renk ile ifade edilen) ile %1, ticaret+imalathane yapisi (turuncu+yesil renk ile ifade
edilen) 1 adet, konut+imalathane yapilar1 3 adet ile (sarityesil renk ile ifade edilen)

%1, egitim yapis1 (mavi renk ile ifade edilen) 1 adet, kamu yapis1 (mor renk ile ifade
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edilen) 1 adet, dernek yapilar1 (kahverengi renk ile ifade edilen) 2 adet, bos yapilar
ise 80 adet ile (pembe renk ile ifade edilen) %11 oranindadir (Sekil 3.2) (Sekil 3.5).

o islevsel Dagilim Analizi (2013)

H Dini Yapi
Konut
B Konut+Ticaret
M Ticaret
® imalathane
m Ticaret+imalathane
= Konut+imalathane
M Egitim

B Kamu

m Dernek

Bos

Sekil 3. 2. Islevsel Dagilim Analizi Yiizdeleri (2013) (Toplam 721 Yapi1)

islevsel Dagilim Analizi (1994)

1%

1% \ 0%

B Konut

M Ticaret

1 Depolama
M Dini Yapilar

B Resmi Yapilar

Sekil 3. 3. Islevsel Dagilim Analizi Yiizdeleri (1994) (Toplam 764 Yap1)
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1994 yili islevsel dagilim analizi (arazi kullanim paftasi) incelendiginde konut
yapilart 471 adet ile %62, ticaret yapilar1 273 adet ile %36, depolama yapilar1 8 adet
ile %1, resmi yapilar 3 adet, dini yapilar 9 adet ile %1 oranindadir (Sekil 3.3) (Sekil
3.4).

1994 yil1 ¢alismasi ile 2013°deki durum karsilastirildiginda, konut islevli yapilarin
orani (konut, konut+ticaret, konut+imalathane) %62’den 9%80’e yiikselmis, ticaret
ve depolama islevli yapilarin (ticaret, konut+ticaret, imalathane, ticaret+imalathane,
konut+imalathane) oran1 %37’den %50’ye yiikselmis, dini ve resmi yapilar oran

olarak degiskenlik gosterse de, say1 olarak incelendiginde degisim gostermemistir.
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3.3. Kat Sayis1 Durumu

Yapilar kat sayisina gore incelendiginde, betonarme yapilasmanin c¢ogalmasi ile
bolgede zemin+5 kati gecen, 6-7-8 katli apartmanlar bulunmaktadir. Bu yeni
yapilagma, tarihi yapilarla yan yana geldigi noktalarda siliiet biitliinliigiinii
bozmaktadir. Tek katli yapilar da, yliksek yapilasma gibi siliieti olumsuz
etkilemektedir. Zemin iizeri 2 ve zemin Tlzeri 3 kath yapilar, cogunlugu
olusturmaktadir. Bunlar, genellikle geleneksel yapilardir. Zemin tizeri 4 kath yapilar
fazla olsa da, bunlarin bir kism1 geleneksel yap1 ilizerine kagak ilave katlar eklenerek
0zglin kat sayisinin bozulup, zemin iizeri 4 kat elde edilmesi de ¢okga rastlanan bir
durumdur. Tek katl yapilar da, yliksek yapilagsmada da ortaya ¢iktig1 gibi siliieti kotii
etkilemektedir. Dini yapilar, kat yliksekligi kavraminin farkli olmasi nedeni ile

‘anitsal yapilar’ kategorisinde incelenmistir.

Kat Sayisi Analizi (2013)

1% ® Anitsal Yapilar

8%

Tek Kath

B Zemin+1l

Zemin+2

M Zemin+3

B Zemin+4

B Zemin+5 ve Uzeri

Sekil 3. 6. Kat Sayis1 Analizi Yiizdeleri (2013) (Toplam 721 Yapi)

Analiz paftasina bakildiginda, anitsal yapilar 10 adet (kirmizi renk ile ifade edilen)
ile %1, tek katli yapilar 55 adet (sar1 renk ile ifade edilen) ile %8, zemin iizeri 1 kath
yapilar 101 adet (mor renk ile ifade edilen) ile %14, zemin iizeri 2 kath yapilar 194
adet (acik kahve renk ile ifade edilen) ile %27, zemin lizeri 3 kath yapilar 214 adet
(mavi renk ile ifade edilen) ile %30, zemin iizeri 4 kath yapilar 109 adet (yesil renk
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ile ifade edilen) ile %15, zemin iizeri 5 katli ve {lizeri yapilar 38 adet (kahve renk ile

ifade edilen) ile %5 oranindadir (Sekil 3.6) (Sekil 3.9).

1994 yili kat sayis1 analizi (kat ylikseklikleri paftasi) incelendiginde 1 ve 2 kath
yapilar 211 adet ile %28, 3 ve 4 kath yapilar 481 adet ile %63, 5 kath ve lizeri
yapilar 72 adet ile %9 oranindadir (Sekil 3.7) (Sekil 3.8).

1994 yili ¢alismasi ile 2013 yili calismasinda ki durum karsilastirildiginda, 1 ve 2
katli yapilarin oran1 (Anitsal yapilar, tek katli yapilar, zemin iizeri 1 katli) %28’den
%?23’e inmis, 3 ve 4 katli yapilarin orani (zemin iizeri 2 katli, zemin iizeri 3 katli)
%63’den %57’ ye inmis, 5 katli ve {izeri yapilarin orani (zemin {izeri 4 katli, zemin

tizeri 5 katli ve tlizeri) ise %9’°dan %20’ye yiikselmistir.

Kat Sayisi Analizi (1994)

m 1-2 Kath Yapilar
M 3 - 4 Kath Yapilar
W 5 - 5+ Katli Yapilar

Sekil 3. 7. Kat Sayist Analizi Yizdeleri (1994) (Toplam 764 Yap1)
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Sekil 3. 8. Kumkap1 Kat Yiikseklik Paftas1 (Kat Sayis1 Analizi) (Ozden, 1994)
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51



3.4. Yap1 Malzemeleri Analizi

Yapilar malzeme agisindan incelendiginde biiyiik cogunlugu betonarme malzeme ile
insa edilen yapilar olusturmaktadir. Yigma tugla yapilarin désemelerinde ise ahsap
veya demir putrellere rastlanmaktadir. Yigma yapilarda incelenen Orneklerde,
yapilan niteliksiz onarimlarda betonarme malzeme kullannomma da (balkon
saglamlastirma gibi) rastlanmaktadir. ROportajlara gére bazi yigma yapilarin yalnizca
cephesi korunarak, yapmin devaminin betonarme ile bastan yapildigi bilgisine
ulagilmistir. Ahsap yapilagsma az sayida olup, bazi yigma yapilarda tugla ile ahsabin
birlikte kullaniommna da (ahsap cumbada) rastlanmaktadir. Tas malzemeye,
dayaniklilik 6zelligi nedeni ile ¢ogunlukla dini yapilarda rastlanmaktadir. Celik

malzemeye ise, genellikle niteliksiz depo veya sundurmalarda rastlanmaktadir.

Yapi Malzemeleri Analizi (2013)

2%
W Tas

Tugla

46% 45% m Ahsap

B Tugla+Ahsap
Betornarme

B Celik

1%

Sekil 3. 10. Yap1 Malzemeleri Analizi Yiizdeleri (Toplam 721 Yapi)

Analiz paftasina bakildiginda, tag malzeme 31 adet (kirmizi renk ile ifade edilen) ile
%4, tugla malzeme 323 adet (sar1 renk ile ifade edilen) ile %45, ahsap malzeme 10
adet (kahve renk ile ifade edilen) ile %1, tuglat+ahsap malzeme 17 adet (turuncu renk
ile ifade edilen) ile %2, betonarme malzeme 329 adet (gri renk ile ifade edilen) ile
%46, ¢elik malzeme kullanimi 11 adet (mavi renk ile ifade edilen) ile %2 oranindadir

(Sekil 3.10) (Sekil 3.13).
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1994 yili yapt malzeme analizi (malzeme kullanim paftasi) incelendiginde kagir

yapilar 597 adet ile %78, betonarme yapilar 145 adet ile %19, ahsap yapilar 22 adet
ile %3 oranindadir (Sekil 3.11) (Sekil 3.12).

Yapi Malzeme Analizi (1994)

3%

B Kagir Yapilar
B Betonarme Yapilar

= Ahsap Yapilar

Sekil 3. 11. Yap1 Malzeme Analizi Yiizdeleri (1994) (Toplam 764 Yap1)

1994 yili ¢alismast ile 2013 yili ¢aligmasinda ki durum karsilastirildiginda, kagir
yapilarin orani (tugla, tas, tuglatahsap) %78’ den %S51e inmis, ahsap yapilarin orani
%3’den %]1’e inmis, betonarme yapilarin orani (betonarme) ise %19’dan %46’ya
yiikselmistir. 2013 yilinda yapilan analizlerde rastlanan g¢elik malzemeye ise 1994

yilinda rastlanmadigindan, karsilagtirma haricinde birakilmistir.
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3.5. Degismislik Durumu

Bu analizde, yeni yapilarin degismislik durumlar1 incelenmemistir. Tarihi yapilar,
degismislik durumlar1 agisindan incelendiginde, g¢ogunlukla belirli bir oranda
degismis olduklart gézlenmektedir. Hi¢ degisime ugramamis yapilar (kiitle, cephe ve
mimari elemanlar bazinda) hi¢ degismemis, Ozgiinliigiinii tamamen koruyan
yapilardir. Az degismis yapilar, doluluk-bosluk oranlar1 6zgiin durumda olan, ancak
malzeme agisindan (kapi, pencere) degismis veya zemin kat1 ticaret islevine yonelik
degisime ugratilmis, ancak 6zgilinliigiinii ¢ogunlukla korumus olan yapilardir. Bu
gruptaki yapilar, kapt ve pencere gibi elemanlarda kullanilan 6zglin olmayan
malzemeler Ozgiinleriyle degistirildigi durumda, zemin katlara islevden dolay1
yapilan degisimler yeniden diizenlendiginde, yapilarin 6zgiinliigiinii siirdiirebilmesini
saglanabilmektedir. ‘Orta degismis’ olarak siniflandirilabilecek bir yap1 grubu
bulunmamaktadir. Cok degismis yapilar, (cephe, kiitle oranlari, tasiyici, kapir ve
pencere), doluluk-bosluk ve kiitle oranlar1 veya malzeme agisindan (yapinin cephesi
korunup tasiyict sistemi betonarmeye doniistliriilmiis yapilar) geri doniilemez
degisime ugramis yapilardir. Yar1 yikik yapilar, cephesi okunabilen, ancak déseme
ve catist yok olmus ya da yapmin bir bolimi yikilmis bir boliimii ayakta olan
yapilardir. Yikik yapilar, tamamen yikilmis yapiya dair ¢ok az sey okunabilen (yan
yapinin cephesinde doseme izi gibi) yapilardir. Bunlar, yapinin r6léve ¢alismasi, yapi
mevcutken olusturulmus ise, rekonstrilkksiyon ile 0zgiin hali giinlimiizde
gerceklestirilebilir. Kapsamli restorasyon goérmiis yapilar, orijinaline olabildigince
uygun olarak yenilenmis yapilardir. Gerek mimari elemanlar, kiitle, cephe agisindan
yapinin 6zgiinliigiiniin stirdiiriilmesini saglamasina ragmen malzeme acisindan 6zgiin

malzeme kullanimi az orandadir.
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Degismislik Durum Analizi (2013)

B Hi¢c Degismemis
B Az Degismis

B Cok Degismis

m Yikik Yapilar

H Yari Yikik Yapilar

B Kapsamli Restorasyon
GOrmis Yapilar

Yeni Yapilar

Sekil 3. 14. Degismislik Durum Analizi Yiizdeleri (Toplam 721 Yapi)

Analiz paftasina bakildiginda, hi¢c degismemis yapilar 45 adet (kirmizi renk ile ifade
edilen) ile %6, az degismis yapilar 98 adet (turuncu renk ile ifade edilen) ile %14,
cok degismis yapilar 181 adet (mavi renk ile ifade edilen) ile %25, yikik yapilar 23
adet (koyu kahve renk ile ifade edilen) ile %3, yar1 yikik yapilar 27 adet (agik kahve
renk ile ifade edilen) ile %4, kapsamli restorasyon gormiis yapilar 30 adet (mor renk
ile ifade edilen) ile %4, yeni yapilar 317 adet (gri renk ile ifade edilen) ile %44
oranindadir (Sekil 3.14) (Sekil 3.15).

1994 calismasinda, yapilarin gecmisten o tarthe kadar olan degismislikleri

incelenmediginden, karsilagtirma yapilamamaktadir.
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3.6. Striiktiirel Sistem ve Malzeme Durumu

Yapilar striiktiir ve malzeme durumlarina gore incelendiginde, biiylik bir kisminin
betonarme (yeni yapi) olup heniiz yapi kullanim siiresini doldurmadigindan,
dayanikliliklarindan heniiz bir sey kaybetmemis olduklar1 gozlenmistir. Geleneksel
yapilar ise 4 grupta incelenmistir. ‘lyi’ kategorisindekiler, malzeme ve striiktiir
acisindan iyi durumda olan yapilardir. ‘Orta’ kategorisindekiler, striiktiir agisindan
1yli, malzeme acisindan orta veya kismen kotli durumda olan yapilardir. ‘Koti’
kategorisindekiler, striiktiir acisindan kotli, malzeme agisindan kétii durumda olan

yapilardir.

Striiktiir Ve Malzeme Durum Analizi
(2013)

H Yeni Yapi
yi
B Orta

W Kotu

Sekil 3. 16. Stiiktiir ve Malzeme Durum Analizi Yiizdeleri (Toplam 721 Yapi)

Analiz paftasina bakildiginda ‘yeni yapilar’ 326 adet (kirmizi renk ile ifade edilen)
ile %45, 1y1 durumda olan yapilar 226 adet (sar1 renk ile ifade edilen) ile %31, ‘orta’
durumda olan yapilar 118 adet (yesil renk ile ifade edilen) ile %16, ‘kotii’ durumda
olan yapilar 54 adet (mor renk ile ifade edilen) ile %8 oranindadir (Sekil 3.16) (Sekil
3.19).

1994 yil1 striiktiir ve malzeme durum analizi (yap1 durumlari paftasi) incelendiginde;
iyl durumdaki yapilar 145 adet ile %19, orta durumdaki yapilar 509 adet ile %67,
kotii durumdaki yapilar 110 adet ile %14 oranindadir (Sekil 3.17) (Sekil 3.18).
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Striiktiir ve Malzeme Durum Analizi
(1994)

® iyi Durumdaki Yapilar
B Orta Durumdaki Yapilar

= Kot Durumdaki Yapilar

Sekil 3. 17. Yap1 Malzeme Analizi Yiizdeleri (1994) (Toplam 764 Yapi)

1994 yili calismasi ile 2013 yili calismasinda ki durum karsilastirildiginda; 1iyi

durumdaki yapilarin oranit (yeni yapi, iyi) %19’dan %76’ya yiikselmis, orta
durumdaki yapilar (orta) %67’den %16’ya diismiis, kotii durumdaki yapilar ise (koti,

yikik yapilar) %14’den %8 e diismiistiir.
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3.7. Yapilarda Kullanim Durumu

Yapilar kullanim durumlarina gére incelendiginde, neredeyse tamaminin kullanildigi
gorilmektedir. Kismen kullanilan yapilar, genellikle zemin kati diikkan olarak
kullanilan, ancak tist katlar1 bos yapilardir. Kullanilmayan yapilarin ¢ogunlugunu,
terk edilmis yapilar, geri kalanin1 da kiraya verilmek veya satilmak iizere bekleyen

yapilar olusturmaktadir.

Yapi Kullanim Durum Analizi (2013)

B Tamamen Kullanilan
B Kismen Kullanilan

H Kullanilmayan

Sekil 3. 20. Yapilarda Kullanim Durumu Analizi Yiizdeleri (Toplam 721 Yapi)

Analiz paftasina bakildiginda; tamamen kullanilan yapilar 612 adet (kirmizi renk ile
ifade edilen) ile %85, kismen kullanilan yapilar 27 adet (yesil renk ile ifade edilen)
ile %4, kullanilmayan yapilar ise 82 adet (mor renk ile ifade edilen) ile %11

oranindadir (Sekil 3.20) (Sekil 3.21).

1994 calismasinda, yapi kullanom durumu incelenmediginden, karsilagtirma

yapilamamaktadir.
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Sekil 3. 21. Yapilarda Kullanim Durumu Paftasi (Birgiil, 2013)
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3.8. Miilkiyet Dagilim

Miilkiyet bilgileri Kumkapt muhtarligindan alinan bilgilere gore diizenlenmistir.
Yapilar, miilkiyet durumlarina goére incelendiginde, neredeyse tamaminin Gzel
miilkiyete ait oldugu goriilmektedir. Bolgede yogun olarak bulunan Rum niifusu,
zorunlu gdg ile bolgeyi terk etmesinden sonra bos kalan yapilar dogudan Istanbul’a
go¢ eden vatandaglar tarafindan isgal edilmistir. Bolgede bir diger yogun olarak
bulunan grup olan Ermeniler ise Kumkapi’nin sosyal yapisinin degismesi ile zaman
icerisinde bolgeden farkli semtlere taginmislardir. Tapusu olmasina ragmen bolgede
yagamayan bircok gayrimiislim insan vardir. Bolgede yasayan gayrimiislimler

genellikle dar gelirli insanlar olup vakiflara ait yapilarda bulunmaktadir.

Miilkiyet Analizi (2013)

m Ozel

W Kamu

B Osmanli ve Tirk Vakiflan
W Rum Vakfi

B Ermeni Vakfi

W Dernek

Sekil 3. 22. Miilkiyet Dagilimi Yiizdeleri (Toplam 721 Yapr)

Analiz paftasina bakildiginda, 6zel miilkiyete ait olan yapilar 642 adet (turuncu renk
ile ifade edilen) ile %89, kamu miilkiyetine ait yap1 (koyu mavi renk ile ifade edilen)
1 adet, Osmanh ve Tiirk Vakiflarina ait yapilar 21 adet (bordo renk ile ifade edilen)
ile %4, Rum Vakiflara ait yapilar 19 adet (kirmizi renk ile ifade edilen) ile %3,
Ermeni Vakiflarina ait yapilar 35 adet (yesil renk ile ifade edilen) ile %4, cesitli
derneklere ait yapilar (acik mavi renk ile ifade edilen) 3 adet olarak ortaya

cikmaktadir (Sekil 3.22) (Sekil 3.23).
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1994 calismasinda, yapilarin miilkiyet durumu incelenmediginden, karsilastirma

yapilamamaktadir.
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Sekil 3. 23. Miilkiyet Dagilimi Paftas1 (Birgiil, 2013)
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3.9. Yapilarin Tarihsel Donemlemesi

Tarihsel donem bilgileri, Pervititch haritalarindan ve Alman Mavileri haritalarindan
yararlanilarak diizenlenmistir. 1994 c¢alismasinda, yapilarin tarihsel donemleri

incelenmediginden, karsilastirma yapilamamaktadir.

Yapilar, tarihsel donemlerine gore incelendiginde biiyiik ¢ogunlugu 20. yiizyilin ilk
ve ikinci yarisina tarihlenmektedir. Bunun nedeni 1940’lerde baslayan betonarme
kullaniminin ¢ogalmasi ile kotii durumda veya yikilan yapilarin bos kalan

arazilerinin betonarme ile yeni ingaata yapilarak degerlendirilmesidir.

Tarihsel Donem Analizi (2013)
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Sekil 3. 24. Tarihsel Donem Analizi Yiizdeleri (Toplam 721 Yap1)

Analiz paftasina bakildiginda, 6. yiizyila ait sur duvari kalintilart siyah renk ile ifade
edilmistir. 15. yiizyila ait yapilar ( kirmizi renk ile ifade edilen) 1 adet, 16. yiizyila ait
yapilar 3 adet (koyu mavi renk ile ifade edilen) ile %1 oraninda, 17. yiizyila ait
yapilar 7 adet (sar1 renk ile ifade edilen) ile %1, 18. yiizyila ait yapilar (acik kahve
renk ile ifade edilen) 1 adet, 19. yiizyila ait yapilar 90 adet (mor renk ile ifade edilen)
ile %12, 20. yiizyilin ilk yarisina ait yapilar 224 adet (agik mavi renk ile ifade edilen)
ile %31, 20. ylizyilin ikinci yaris1 ve sonrasina ait yapilar 395 adet (turuncu renk ile

ifade edilen) ile %55 oranindadir (Sekil 3.24) (Sekil 3.25).
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Sekil 3. 25. Yapilarin Tarihsel Donemlemesi Paftasi (Birgiil, 2013)
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3.10. Cevresel Veriler Analizi

Kumkapi’da en onemli g¢evresel veri 6. ylizyila ait, 179 ve 181 numarali adalar
igerisinde ve bati bolgede tren yolu bitisiginde yer alan sur duvari kalintilaridir (siyah
renk ile ifade edilen). Bir diger 6nemli veri ise, Meryem Ana Kilisesi’ni ¢evreleyen

geleneksel duvar ¢izgisidir (turuncu renk ile ifade edilen).

Calisma alani igerisinde dort adet cesme bulunmaktadir (mor halka ile ifade edilen).
Calisma alaninin disinda kalan, ancak ¢ok yakinda bulunan g¢esmelerle beraber
sayilar1 yediye ¢ikmaktadir. Cesmelerden {i¢ tanesi, bugiin yazitsiz olup, biiyiik
degisim gegirmistir. Calisma alani igerisinde yer alanlar; Tavasi Cesme Sokak ve
Cifte Gelinler Caddesi’nin kesistigi noktada yer alan Kanuni Siileyman Cesmesi
(yazitinda yazan bilgiye gore ilk yapim tarihi bilinmemekle birlikte 1872°de yeniden
yaptirilmistir), Arapzade Ahmet Sokak’ta yer alan Arapzade Abdurrahman Efendi
Cesmesi (yaziti yoktur), Kadirga Limanm1 Caddesi ve Kulluk Sokak’in kesitigi
noktada yer alan Behram Cavus Cami Cesmesi (yazit1 yoktur), Tiirkeli Caddesi

izerinde yer alan Nisanc1 Mehmed Pasa Cami Cesmesi’dir (yazit1 yoktur).

Kumkap1 Sokak’larinda gezerken bir¢cok baki noktast mevcuttur. Yiiksek kath
apartmanlar arasinda fark edilirligi zorlagmasina ragmen anitsal yapilar, bulunduklar
sokak igerisinde en Onemli baki noktalarin1 olusturmaktadir. Calisma alaninda
bulunan siraevler, sur duvari, meydan ve c¢esmeler bolgenin bir diger baki

noktalaridir (V i¢i kirmizi sekil ile ifade edilen).

Calisma alani igerisinde yer alan, bir¢ok niteliksiz yapt ve sundurma mevcuttur.
Bunlar alanin bakimsiz goriinmesine neden olup, alanin biitiinliigiinii bozmaktadir

(sar1 ve kahverengi ile ifade edilen).
Calisma alani, direkli sistem ve asma sistem olarak iki sekilde aydinlatilmaktadir.

Ancak, baz1 bolgelerde lambalarin bozulmus olmasi ve tamirlerinin yapilmamasi,

geceleri o bolgelerde giivenlik sikintisina neden olmaktadir.
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Calisma alaninda bulunan yesil alanlar yetersiz olup, bir ¢ocuk parki ve sokak
aralarinda bulunan agaclardan mevcuttur. Cocuklara ait oyun oynayacak bir alan

bulunmadigindan, oyun yeri olarak sokagi tercih etmektedirler.

Kent dokusu i¢inde onemli bir odak noktasini olusturan Kumkapt Meydani, 16.
yiizyilda eski Bizans limaninin doldurularak yapilasmaya agilmasi sonucunda ortaya
cikmistir. Bugilinkii meydanin yerinde eski limanin kapist oldugu tahmin

edilmektedir (Miiller-Wiener, 2003).

Kumkap1 gecirdigi yanginlardan sonra getirilen imar diizenlemeleri ile 1zgara planh
sokak dokusu ve ¢ikmaz sokak kent dokusunun bir arada goriildiigli bir bolgedir.
Calisma alani igerisindeki ¢ikmaz sokaklar; Senkardesler, Cakmaktasi, Hisar Cesme,
Findik Kiran sokaklarinda bulunmaktadir. Kumkapi’ya 6zgii diger bir sokak dokusu
ise Kumkap1 Meydani bolgesidir. Merkezde meydan ve meydana agilan sokaklarin
olusturdugu radyal planli dokudur. Meydan ve ¢evresi meyhanelerin bulundugu alan

olarak eglence sektoriine hizmet vermektedir (Sekil 3.26).
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3.11. Yol Kaplamalari ve Trafik Durumu Analizi

Kumkap1i’ya ulagimi saglayan en énemli yol, ara¢ yoludur. Sahil yoluna (Kennedy
Caddesi) yakinlig1 bolgeye ulagimin kolayligini saglamistir. Sahil yolu kadar yogun
olan diger yol ise asfalt kaplama olan Cifte Gelinler Caddesi’dir (mor renk ile ifade
edilen). Meydan ve meydana agilan sokaklarda yol kaplamasi, granit kiip parke ve
renkli beton parkenin karisik kullanimidir (yesil renk ile ifade edilen). Konut
alanlarinin bulundugu, meydanin dogu ve bati boliimlerinde ise yol kaplamalar

granit kiip parkedir (kahverengi ile ifade edilen).

Meydan ve meydan agilan sokaklar arag¢ trafigine kontrollii sekilde kapalidir. Belirli
saatlerde servis araclarina izin verilmektedir. Bunun disinda, Ermeni
Patrikhanesi’nin ve Meryem Ana Kilisesi’nin bulundugu Sarapnel Sokak’ta arag
trafigine kapalidir. Segilen alan igerisinde yalnizca Kumluk Sokak’ta tek yonli gecis
uygulanmaktadir (tek yonlii ok ile ifade edilen). Bunun disinda biitiin sokaklarda
araglar ¢ift yonlidiir (¢ift tarafli ok ile ifade edilen). Bu durum dar sokaklara yapilan
parklarla beraber sokaklarin daha da daralmasina ve kullanim zorluklarina neden

olmaktadir.

Calisma alaninin sahil seridiyle baglantisin1 kesintiye ugratan demiryolu bdlgeye
ulasgimin bir diger yoludur. Raylarin diger tarafina ulasimi saglayan altgegitlerden
ikisi yaya kullanimina (siyah renk ile ifade edilen), ikisi de ara¢ kullanimina

yoneliktir (kirmizi renk ile ifade edilen).

Bolgedeki tek taksi duragi Cap Ariz Sokak’in sahil yoluna baglanan noktasinda

altgecidin altinda bulunmaktadir (sar1 ¢izgi ile ifade edilen).

Semt i¢indeki diger sokaklarda arag¢ trafigi sakindir. Ancak, giindiiz islek saatlerde
biitiin sokaklarin kenarinda ve kaldirimlarda park etmis araglara rastlanmaktadir. Bos
parsellerden yararlanilarak isletilen ¢cok sayida agik otopark (turuncu renk ile ifade
edilen), bolgedeki ara¢ yogunlugunu karsilayamamaktadir veya bolgeye gelenler

araclarini sokaklara park etmeyi tercih etmektedir.
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Ana arterlerde trafik giindiiz saatlerinde genellikle yogundur. Ancak, ise gelis ve
¢ikis saatlerinde bu yogunluk daha da artmakta ve trafikte yogunluk olusmaktadir.
Kumkap1t Meydani’ndaki balik lokantalarimin yogun oldugu aksam saatlerinde,
semtin bu bdlgesindeki otoparklara ulasan sokaklardaki trafik de biiylik Olgiide

artmaktadir.

Kumkap1 semtinde, giinlin farkli saatlerinde ¢ok farkli diizeyde sosyal hareketlilige
sahip bolgeler vardir. Bu da semtin sosyal biitiinliigiini bliyilk oranda

pargalamaktadir (Sekil 3.27).
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BOLUM 4
CALISMA ALANININ SOSYO-EKONOMIK NiTELIKLERI

4.1. Tarih i¢inde Sosyo-Ekonomik Degisimler

Fetih’ten sonra Rumlarin ¢ogunluklu yasadigi suri¢i bolgesine Anadolu’dan farkli
kiiltiirel topluluklardan insanlarin getirildigi bilinmektedir. Ancak bu bilginin aksine,
Bizans Dénemi’nde gerceklesen bazi olaylar Ermenilerin suriginde varliginin daha
eskilere dayandigim diisiindiirmektedir. 384 yilinda Ermenistan’in Bizans’la Iran
arasinda ikiye boliinmesinden sonra ordu mensubu, tacirler, mimarlar ve egitim
amaciyla go¢ eden Ermenilerden s6z edilmektedir. Cemaat sayilabilecek cogunlugun

varligindan ise 572’de bahsetmek miimkiindiir (Pamukciyan, 1994; 190-194).

Abbe Albert Vogt’a gore, 9 Mart 1044’te gerceklesen bir ayaklanma sirasinda
Miisliman ve Yahudi halk ile birlikte Apostolik (Gregoryan) Ermeni’lerin de
Konstantinapolis’ten siirgiin edilmesi halkin varligmi kanitlamaktadir. 1197°de
Ermenilerin Paskalya’ytr Rumlardan bir hafta sonra kutlamalar1 aralarinda
anlagsmazlik olusturmus, Ortodoks mezhebini kabul etmek istemeyen baz1 Apostolik
Ermeniler sehri terk etmistir. 1261°de Bizanslilarin sehri Latinlerden geri almasiyla
birlikte sorun ortadan kalkmustir. Ozellikle 1296°da Imparator IX. Mihail ile, Kilikya
Ermeni Krali’'nin kardesi Rita ile evlenmesinden sonra Ermeni’lerin Bizans’taki
varlig1 daha da giiclenmistir. Ermeni’lerin Bizans doneminde, 6zellikle 10. Yiizyilda
kiiltiir faaliyetlerinde bulundugu bilinmektedir. Ermenice el yazmasi bir Incil ile,
cesitli  kitaplar ~ Ermeniceye  cevrilmistir.  Inciciyan’a  gére;  Ermeniler
Konstantinopolis’te ‘Armenianon’ adinda bir manastira sahiptiler, adi gegen el
yazmasi incilinde burada hazirlandigi diigiiniilmektedir (Pamukciyan, 1994; 190-

194).

Istanbul’un Fetih’ten ve &zellikle 1459°da Ermeni Patrikligi kurulmasindan sonra

sehrin onarimi i¢in Anadolu’nun farkli yerlerinden getirilen Ermeni’ler Kumkapz,
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Yenikapi, Samatya semtlerine yerlestirilmistir (Akin, 1995; 120-121). M.de La
Croix’ya gore, 1673’te Istanbul’da 8.000 Ermeni mevcuttur (Pamukciyan, 1994;
190-194).

Kumkapi’ya Ermeniler bolgedeki Rum halkin yogunluguna denge olusturmasi igin
yerlestirmistir. Farkli kiiltiir degerlerine sahip bu iki grubun ayn1 sosyal ve fiziksel
ortamda yasayip etkilesim i¢inde bulunmalar1 bdlgeye farkli bir karakter
kazandirmistir. Her iki grubun da ticaretteki etkinligi, egitime verdikleri 6nem ve

sosyal faaliyetlere katilimlar1 bolgenin hareketlilik kazanmasina neden olmustur.

Semtin saraya yakinlifinin getirdigi Onem, ticaret aksi iizerinde yer almasi ve
ulasimin  kolay olmasiyla birlikte bolgeye ilgi artmistir. Bizans doneminde
Kumkap1’nin liman kenti 6zelligi, ticari hayat1 da canlandirmistir. Bizans doneminde
canlt olan ticaret, Osmanli doneminde limanin faaliyetini siirdirmemesi iizerine
bolgede durgunluga neden olmustur. Sahil seridine sahip olmasi ile balik¢ilik ve
kayikcilik halkin baslica gecim kaynagi olmustur (Sekil 4.1). 19. yiizyil’da
acilmasina izin verilen meyhaneler sayesinde bdlge farkli bir canliliga tekrar

kavusmustur (Akin,1995; 120-121).

h’ﬂ'.ﬁ-’\ ’ - A
" Sekil 4. 1. 1952 Yilinda Kumkapi sahili ve balikeilar (Giiler, 2011)
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19. yiizyil’da gelir diizeyi yliksek olanlarin Pera ve Galata bolgesine yerlesmesiyle,
orta ve diisiik gelire sahip kesimin yogunlugu artmistir. Bu durum sosyal kiiltiirel ve
mimari degisimi de beraberinde getirmis, c¢evredeki goOsteris yerini miitevazi
uygulamalara birakmistir. Kumkapi’da belli siirlarda ekonomik durumun gevreye
etkileri goriilmektedir. Cifte Gelinler Caddesi’nin kuzeyine gidildik¢e gelir diizeyi
yiiksek smif, caddenin giineyinde ise yoksul smif yer almaktaydi. Bu durum
mimariye de yansimis, iist kistmlardaki konutlarda siisleme ve malzeme agisindan
zenginlik gorilmekteyken, glineyde 6zellikle sahile yakin bolgelerde daha gosterissiz

konutlara rastlanmaktadir.

Semte 19. ylizyila kadar ¢ogunlukla kayikcilikla ulasgim saglaniyordu. Ancak 19.
yiizyilin ikinci yarisinda yapilan demiryolu Kumkapi’'nin fiziksel yapisinda nemli
degisimlere neden olmustur (Akin, 1995; 120-121). 1956-58 yillarinda yapilan sahil
yolu bolgenin denizle ulagimini kesintiye ugratmigsa da yapilan liman bdlgenin deniz
ulasimini giiclendirmis, dolayisiyla bolgeye daha ¢ok insan gelmeye baslamis ve
ticari faaliyetler olumlu yonde etkilenmistir. 1982°de Kumkap1’ya tasinan balik hal’i
bolgenin balik¢ilik gelenegini kismen siirdiirmekle birlikte 1950°lerdeki balik
teknelerinin ve sahil seridinin yok olmasiyla Kumkapi’nin algisindaki balik¢1 koyi

etkisi kalmamastir.

4.2. Anket Sonuclari

Kumkap1 1980 sonrasi, yogun bir goce maruz kalmistir. Yerel halkin bolgeyi terk
etmesi sonucu, bu bolgeye yerlestirilmis insanlar, alanin sosyal yapisina, dolayisiyla

fiziki yapisina kendi kiiltiirlerini tagimislardir.

Yapilan anket calismasinda, mevcut bulunan halkin aile yapisi, kentle iliskisi,
mahallelik durumu ve halkin yenileme-koruma ile iligkisi basliklar1 altinda sorulan
26 soru ile mevcut durum irdelenmistir. Ancak anket yapilan kisilerin mevcut
niifusun kiiciik bir bolimiinii olusturmaktadir. Cogunlugu oda kiralayan isgiler
olusturmaktadir. Ancak c¢alisma saatlerinden dolayi, bu kisilerle anket
yapilamamistir. Anket yapilan kisiler segilirken, Kumkapi’da dogmus veya uzun

yillar Kumkapi’da yasamis olmalarina 6zen gosterilmistir. Anket yapilan kisilerin
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cogunlugunun erkek olma sebebi, kap1 calinarak anket yapilmak istenen kadinlarin
(genellikle sonradan alana go¢ etmis kisiler) ¢ekingenlik gosterip sorulara cevap

vermek istememeleridir.

Kumkapi’da 20 tarihi yapida yapilan anket (Ek 1) ¢alismasinin sonuglar1 asagidaki
gibidir (Sekil 4.2) :

4.2.1. Mahallelilik Durumu

Bu boliimde kisilerin mahallelilik durumlari irdelenmek amaciyla, oturma stireleri,
konut tercih sebebi, dnceden ikamet edilen yer ve miilkiyet durumlart incelenmistir.

Ayrica kiraci ve ev sahipligi durumlarina gore de sorular sorulmustur.

Anket yapilan kisilerin oturma stirelerine bakildiginda, % 10 oraninda 1 yildan az
stiredir, % 20 oraninda 1 — 5 yil arasinda siiredir, % 30 oraninda 5 — 10 yil arasinda
stiredir, % 35 oraninda 10 y1l ve {izeri bir siiredir, % 5’1 ise dogdugundan beridir
Kumkap1r’da oturmaktadir. Yasadiklar1 yapiy: tercih etme nedenlerine bakildiginda,
burada dogdugu i¢in tercih edenler %5, akrabalar1 bu ¢evrede oldugu i¢in tercih
edenler % 10, yasadig1 evin kendine miras kalmasi sebebi ile tercih edenler % 5, bu
cevrede is olanag1 olmasi veya calistig1 yere yakin olmasi nedeni ile tercih edenler %
55, ev sahibi oldugu i¢in tercih edenler ise %25 oranindadir. Anket yapilanlarin %
11’1 kendisi veya ebeveynleri bu bolgeye bagka kdy veya ilgeden, % 21°1 bagka bir
mahalleden, % 63’1 baska bir ilden gelmekte olup, % 11’1 ise burada dogmustur.
Burada yasayanlarin, % 80’1 ev sahibi, % 20’si kiracidir (Sekil 4.3).

Ev sahiplerinin % 25’1 5 — 10 yil arast bir siiredir, % 75’1 ise 10 yildan fazladir
miilkiin sahibidir. Ev sahiplerinin % 50’si miilkii satin almis % 50’sine ise miras
kalmistir. Miilklerin onarimi i¢in yillik harcadiklar1 miktar ise, % 50°si 200 — 300
YTL, % 25’1300 YTL ve {izeri iken, % 25’1 ise hi¢ harcama yapmamaktadir.

Kiracilarin % 69’u evden ayrilmak istemezken % 31’1 ise daha uygun sartlara sahip
olsa evden tasinma istegini dile getirmistir. Kiracilarin % 19’u 80 — 200 YTL

arasinda kira bedeli 6derken, % 81’1 200 YTL nin tlizerinde kira 6demektedir.
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4.2.2. Aile Yapisi

Bu boliimde kisilerin ve ailelerindeki kisilerin aile yapisini irdelemek amaciyla, yas
dagilimlari, 6grenim durumlari, hanede yasayan toplam kisi sayisi, gecim kaynagi ve

sosyal giivence durumlar1 incelenmistir.

Yapilarda yasayan kisilerin yas dagilimlarina bakildiginda, % 31 oraninda 20 yas ve
alt1, % 28 oraninda 30 - 39 yaslar1 arasinda, %23 oraninda 40 — 49, % 12 oraninda 50
— 59 yaslan arasinda, % 6 oraninda ise 60 yas ve iizeri kisilerdir. Kisilerin 6grenim
durumlarina bakildiginda, % 40’1min ilkokul, % 30’unun ortaokul, %10’unun lise ve
%20’sinin ise liniversite mezunudur. Hanede yasayan kisi sayisina bakildiginda, %
50 oraninda 1 — 3 kisi, % 36 oraninda 4 — 6 kisi, % 14 oraninda ise 1 — 7 ve {izeri
kisi oldugu goriilmektedir. Ailenin ge¢im kaynagi incelendiginde, % 25’in ticaretle
ugrastigl, % 35’in emekli maasi aldigi, % 10’un giindelikle ¢alistig1, % 5’in bagka bir
miilkten elde edilen kira ile gecindigi, % 25’in ise yardim aldig1 (devletten fakirlik
yardimi, hayirseverden alinan yardim) &grenilmistir, bir aile igerisinde bu gecim
kaynaklarindan birkagina sahip olma durumu da mevcuttur. Alanda oturanlarin
sosyal glivenlik durumlarina bakildiginda, % 28 ‘i Sosyal Sigortalar Kurumu’na, %
19’u Bag-Kur’a, % 5’1t Emekli Sandigi’na bagli, % 7’sinin bu kurumlar disinda
kuruluglardan sosyal giivenceye sahipken, % 41 gibi biiyiik bir oranda kisinin sosyal
giivencesi yoktur (Sekil 4.3).

4.2.3. Kentle Tliski

Bu boliimde kisilerin kentle kurmus olduklari iligkiyi irdelenmek amaciyla, evlerinin
yakin olmasini istedikleri yerler, aligveris yaptiklar1 yerler, farkli bir yerde yasama

durumlari, igyerinin yakinlik durumu ve kullandiklari tasita dair sorular sorulmustur.

Anket yapilan kisilerin % 25’1 evlerinin ¢arsiya yakin olmasini isterken, % 30’u
parka, % 10’u kahveye, % 10’u camiye ve % 25’1 pazara yakin olmasimi
istemektedir. Kisilerin aligveris i¢in en ¢ok kullandiklar1 yer, % 45 oraniyla mahalle

esnafi, % 30 oraninda mahalle pazari, % 15 oraninda ¢evre marketlerden, % 10
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oraninda ise c¢ogunlukla memleketten gelen malzemeleri kullandiklarim
belirtmislerdir. Isyeri yakinlik durumlarina bakildiginda, ayn1 mahallede galisanlarin
orant % 25, ¢evre mahallede ¢alisanlarin oram1 % 15, tarihi yarimada igerisinde
calisanlarin oran1 % 35, Istanbul icinde baska bir ilgede ¢alisanlarin orani ise %
25°dir. Calisanlar % 35’1 yliriiyerek, % 10’u motosikletle, % 10’u dolmusla, % 30°u
otobiisle, % 15’1 ise 6zel ara¢ kullanarak isyerlerine gitmektedirler. Kisilerin farkl
bir yerde yasamak istekleri sorgulandiginda ise, ayn1 mahallede kalmak isteyenler %
31 oraninda, Kumkapi’da fakat ¢cevre mahalleye gitmek isteyenler % 25 oraninda, %
19°u sur disinda bir mahallede, % 19’u kiras1 uygun herhangi bir mahallede, % 6’s1
ise Istanbul disina gitmek istediklerini belirtmislerdir (Sekil 4.3).

4.2.4. Yenileme — Koruma iliski

Bu boliimde kisilerin bulunduklari ¢evrenin sit olma durumlarindan haberdarligi ve
memnuniyetleri, ¢evrede gordiikleri degisimler, yapilarin tescil durumlari, yapilarda
yapilan degisiklikler ve yapilmasi istenen degisiklikler, mahallede gozlenen sorunlar

ve alanda bulunmasini istedikleri yeni islevlere dair sorular sorulmustur.

Anket yapilan kisilerin % 70’1 sit alaninda yasadiklarindan haberdarken, % 30’u
bundan habersizdir. Bolgenin sit alan1 olmasindan sonra % 55°lik kesim herhangi bir
degisim gozlemezken, % 25’1 alt yapinin diizenlendigini, % 20’1 ise sokak
kaplamalrinin degistirildigini belirtmistir. Kisilerin % 25’1 sit alaninda yasamaktan
memnunken, % 60 gibi biiyiik bir oran ise kisitlamalar geldigini yada evlerinin elden
gidecegini diisiinerek memnun degildir, % 15’1 ise bu duruma dair bir fikir sahibi
degildir. Alanin sit alan1 olmasindan memnun olmayanlarin % 20’si izin alinarak
bakim yapilmas1 gerektiginden dolay:r yapilarin bakimsiz kaldigini, % 55°1 istenilen
onarimlarin yapilamadigini belirtmis, % 20’si sit alan1 olma durumunun yapilarin
sagliksizlastirdig1 dolayisiyla cevreninde sagliksizlastigini, % 5’1 ise yapilarim
yenileyemediklerini dile getirmislerdir. Anket yapilan kisilerin % 55’1 yasadiklari
yapinin tescil durumuna evet cevabi verirken, % 10’u hayir demis, % 35’lik kismi ise
yapinin tescil durumundan habersizdir. Yapilarda en ¢ok yapilan degisiklik % 42
oraniyla kapt — pencere dogramalar1 degisikligi iken, %16 oraninda oda

boliiniip/birlestirilmis, % 19 oraninda ek yapilmis, % 6 oraninda tagiyiciya miidahale
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edilmis, % 7 oraninda 1slak hacimde degisim yapilmisken, % 10 oraninda higbir
degisiklik yapilmamistir. Bununla birlikte % 50 oraninda bir kesim yapida bagka bir
degisiklik yapmak istemezken, %30 oraninda onarim yapmak, % 10 oraninda 1slak
hacim eklemek, %10 oraninda ise ek kat ¢ikmak istemektedirler. Mahalle genelinde
en c¢ok gozlenen % 35°lik oranla giivenlik sorunuyken, % 15’1 yesil alan
yetersizligini, % 10’u giriltiyl, % 20’si ulasimdaki yetersizlikleri sorun olarak
gortrken, % 20’lik kismi ise sorun gézlememektedir. Yasadiklar1 ¢evreden en ¢ok
memnun olduklart durum % 52’lik oranla merkeze yakin olmasi, % 19 oranla
kiralarin ucuz olmasi, % 29 oranla komsuluk akrabalik iligkilerini siirdiirebiliyor
olmasi nedeni ile memnuniyet duymaktadir. Alanda bulunmasi istenilen islevler
arasinda, % 25 ticari amagli olmayan sosyal alan olmasi, % 10 otel, cafe, restoran
benzeri ticaret alani olmasimi isterken, % 55 mevcut dokunun korunarak devam
etmesini isteyip, % 10 bu konu hakkinda tarafsiz kalirken, hi¢ kimse alanin yikilip

yeniden yapilandirilmasini istememektedir (Sekil 4.3).
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BOLUM 5
KUMKAPI BOLGESI VE CALISMA ALANINDA GECERLI KORUMA
IMAR PLANI OZELLIKLERI

Kumkap1, Tarihi Yarimada igerisinde yer aldigindan, istanbul I Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 12.7.1995 giin ve 6848 sayil1 karari ile
Emindnii ve Fatih Ilgelerini kapsayan Tarihi Yarmmada (Sur i¢i alani) Kentsel ve
Tarihi Sit, Kentsel ve Arkeolojik Sit ve Sur-u Sultani i¢inin 1. derece Arkeolojik Sit
Alan ilan edilmistir (Planlama ve Imar Miidiirliigii, 2003: 2-53).

Istanbul 1 Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nda
inceleme asamasinda bulunan Tarihi Yarimada, 1/5000 ve 1/1000 (Ek 2) olgekli
Koruma Amagli Imar Planlar1 ve Plan Notlar1 (Ek 3) 26.01.2005 tarihinde alman
Koruma Kurulu Karar1 ile onaylanmistir. Bu kararlar igerisinde, tarihi yarimada
icinde yer alan koruma bolgelerine uygulanacak hiikiimlerin yani1 sira, yeni
yapilasmaya ait hiikiimler de yer almaktadir. Bu hiikiimlere gore; Kumkapi,
Stileymaniye-Kumkap1 Kentsel Bolgesi olarak, 1. Derece koruma bolgesi ilan
edilmistir. Bu plana gére Genel Tipoloji Envanteri, Sur i¢i Kentsel Tasarim
Rehberleri ve Kentsel Tasarim Projeleri hazirlanmistir (Planlama ve Imar

Miidiirliigii, 2003: 2-54).

Tarihi Yarimada i¢in hazirlanmis olan Koruma Amagli Imar Plani’nda, ¢alisma alani
icerisinde dini alanlar islevini stirdiirmektedir (mavi renk iizeri kahverengi benekler
ile ifade edilen). Bezciyan Ilkokulu’na ilaveten, bdlgede mevcut bulunan yabancilar
misafirhanesi i¢in okul iglevi planlanmistir (mavi renk iizeri siyah benekler ile ifade
edilen). Meydan ve cevresindeki ticaret alani genisletilerek (179, 185, 186, 187,
702’nin dogu kismi, 703, 704, 705, 706, 707, 723 numarali yap1 adalar1), 4. Derece
ticaret alani olarak islevine devam etmesi planlanmistir (pembe {iizeri ¢ift yonli
tarama ile ifade edilen). Calisma alaninda var olan park ve ¢ocuk parklarinin sayisi

arttirtlmis, mevcut durumda otopark islevi ile kullanilan alanlar ( Meryem Ana
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Kilisesinin giineyi, yabancilar misafirhanesinin batisi, alanin en dogusunda bulunan
bos parsel) bu hizmetle islevlendirilmistir (agik sar1 {izeri siyah noktalar ile ifade
edilen). Alanin bati kism1 ve Kadirga Liman1 Caddesi’nin kuzeyi (164, 176, 188,
726, 727, 728, 729 numaral1 yap1 adalar1 ) ¢cok yiiksek yogunlukta konut alani olarak
belirlenmistir (koyu kahverengi {izeri tek yonlii tarama ile ifade edilen). Ticaret
alaninin dogu ve batisinda yer alan yap1 adalar1 (177, 178, 179’un dogu kismi, 180,
181, 702’nin bat1 kismi, 716, 717, 718, 719, 720, 722, 725 numaral1 yap1 adalari) ise
yiiksek yogunlukta konut alani olarak belirlenmistir (agik kahverengi iizeri tek yonlii
tarama ile ifade edilen). Mevcut durumda kontrollii yayalastirilmis olan Cap Ariz
Sokak, Ustad Sokak ve Bali Pasa Yokusu Sokak yaya aks1 islevine devam ederken,
buna ek olarak tren yolu giizergah1 bu aksa ilave edilmistir (yesil renk ile ifade
edilen). Alanin dogusunda yer alan 182 numarali ada iizerindeki tarihi yapilarin
zaman igerisinde yok olmasiyla olusan bos alan giiniimiizde otopark olarak
kullanilirken, koruma plan1 kapsaminda kat otoparki olmasi diigiiniilmustiir (Sekil

5.1).

Kumkap1 bolgesi ticaret alaninda diisiiniilen ticaret seklinde, yeme-igme birimlerinin
agirlikli bulundugu, buna ek olarak tarihi ve kiiltlirel turizme yonelik perakende
ticaret, geleneksel el sanatlarini gelistirmeye yonelik iiretim-pazarlama-sergileme
birimlerine yer verilecektir. Ticaret alaninda konaklama, ev pansiyonculugu olarak

uygulanacaktir (Ek 3).

Kumkap1 Kentsel Bolgesi ile ilgili plan notlarindaki hiikiimlere gore; bolgedeki yeni
yapilagsmalarda 6zgiin yapilanma kriterlerine uyulacak, her tiirlii 6zgiin yapisal 6geler
ve tipolojik oOzellikler yeni yapilarda da uygulanacaktir. H maks: 9.50 m’yi
asmayacaktir. Tarihi yapilarda ise bolgenin tipolojisine uygun olarak, basit onarim,
kokli onarim veya restorasyon uygulanacaktir. Buna goére Kumkapit Bolgesinin

tipolojik 6zellikleri sOyledir;

- Bitisik nizam tek, ikiz veya sira evler olmak {izere kagir binalardan olusur,
bolgede ahsap yap1 yoktur.
- Cumbalar yapimin orta simetriginde, ¢ogunlukla 1. katta ve tek cumbadir,2.

katta da cumba yer almasi halinde, {izeri ¢at1 ile ortiiliidiir,
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- Cumbanin iizerinde dokme demir parmaklikli balkonlar yer alir,

- Kullanilan malzeme tas, tugla ve ahsaptir; ahsap kaplama sadece cumbada
kullanilmastir,

- Katlar ayrimi malzeme farkliligr ile belirginlesmistir ( kat seviyesinde
kornigler)

- Kap1 ve pencere dogramasi ahsaptir,

- Giris kapilariddemirdir,

- Catilar alaturka kiremit kaplidir;

- Cephe alinliklarinda, cumba altlarinda, kap1 ve pencere agikliklar {izerinde

stislemeler yer alir (Ek 3).

Kumkap1 genelinde yapilacak uygulamalarin, Koruma Amagl Imar Plan1 ve Tarihi
Yarimada 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plam Notlari’nda

belirtilmis hiikiimler dogrultusunda gergeklestirmesi miimkiindiir.

Gilineyde, sahil seridinde yer alan Kumkap: Belediye Hizmet Alani’ndaki
Balikhali’nin secilen alanin disinda olmasina karsin, bu alanin geleceginin
Kumkapt’y1 da etkileyecegi bir gercektir. Dolayisiyla, Yenikapi’dan baslayip
Balikhali’ne dek uzanan, 2013 Nisan ayinda ingaatina baslanan ‘Istanbul Metropolii
Miting ve Gosteri Alan1’ projesinin de detaylarin1 dikkate almak gerekmektedir. Bu
projeye gore, Yenikapr IDO Iskelesi'nden Samatya Hastanesi niine kadar olan 578
bin m>lik alanda, denizin doldurulmas: ile gerceklestirilecek, toplamda 715 bin
m*’lik genis bir miting ve gosteri alan1 yapilacaktir. Bu alanda, bir de atiksu aritma
tesisi kurulacaktir. Projede miting, konser, festival veya fuar olarak kullanilmak
tizere 700.000 ila 1.000.000 kisilik mekan, 2.200 arac kapasiteli acik otopark, sahne,
saglik, idari ve gilivenlik birimleri, kafe, biife, restoran, sergi alanlari, ahsap iskeleler
de yer almaktadir. Bu dogrultuda yapilacak iskelelerin devami olarak, Kumkap1’ya
dogru bugiinkii Balikhali’nin sahil kesimine dek uzanmaktadir. Mevcut Balikhali ise
Beylikdiizii'ne taginacaktir. Ancak, yine bu alan igerisinde Balik¢ilar Camii de yer
almaktadir. Caminin akibeti belirsizdir. Ayrica, bu alanda, ilgili plan notlarina gore,
Tarihi Yarimada kimligine uygun deniz ulagim tiir ve sistemlerine ait, teknik egitim
ve hizmet alanlari, geleneksel deniz tekneleri sergi birimleri yer alabilir. Alan,

Kentsel Tasarim Projesi ile diizenlenerek, Yenikap1 ulasim transfer merkezi alani ile
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entegre edilecektir. Alanda gergeklestirilecek yapilasma, plan notlarina uyacak
sekilde gerceklestirilecektir. Bu diizenlemenin, Kumkapi’nin sahil seridini hem

fiziksel anlamda, hem de sosyal yap1 anlaminda degistirecegi gaciktir (Sekil 5.2 ve

Sekil 5.3) (http://www.ibb.gov.tr/tr-TR/Pages/Haber.aspx?NewsID=20414#.UoJIbPnwI9x).

Sekil 5. 2. Miting Alan'min Kaplayacagi Alan (http://www.hayalleme.com/tarihi-yarimadanin-
haritasi-degisiyor/, Eyliil, 2013)

Sekil 5. 3. Miting Alan'min Goriinlisii ( http://www.hayalleme.com/tarihi-yarimadanin-haritasi-
degisiyor/, Eyliil, 2013)
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Istanbul genelinde 2013 yilinda hizmete giren Marmaray Projesi, Gebze-Halkali
arasinda hizmet vermektedir. 2015 yilinda tamamlanmasi planlanan banliyo
hatlariyla Istanbul’un birgok yeri arasinda ulasimin kolaylasacagi beklenmektedir.
Marmaray Projesi’nin duraklar1 arasinda bulunan Yenikapi, Kumkapi’ya yakinlig
diistintildiiginde, alana ulagimin kolaylasmasinda etkin rol oynayacagi ve alana
gelecek kisi sayisinda artis olacagi ongoriilebilir. Ayrica, Yenikapt duragi insaasi
sirasinda gerceklestirilen kazilar sonucu, 4. Yiizyildan kalan sehrin en biiylik limam
olan, Theodosius Liman1 ortaya ¢ikmistir. Bu limanla birlikte; 36 gemi, liman, sur,
tiinel, kral mezari, toplamda 11.000 bulgu ve eser, 8500 y1l Oncesine ait ¢ok sayida
ayak izine ulasilmistir. Bu buluntular, bélgenin bilinenden daha dnceki donemlerde
de yerlesim yeri oldugunu kanitlamistir. Bu durum, Tarihi Yarimada i¢inde yapilacak

arkeolojik kazilarin 6nemini de gostermektedir (Sekil 5.4)

(http://www.marmaray.com.tr/).

= /
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e [Stanbul Bogaz! karayolu gecis projesi
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Sekil 5. 4. Marmaray Proje'si Gilizergah1 ( http://www.aktifhaber.com/asrin-projesi-marmaray-
aciliyor-canli-yayin-izle-87574 1 h.htm, Eyliil, 2013)
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BOLUM 6
CALISMA ALANININ DEGERLENDiRMESI

6.1. Fiziksel Yap1 Degerlendirmesi

Kumkap1 Bolgesi calisma alani ¢evresel ve yapisal olarak iki baslikta ele alinarak
incelenmis ve tespit edilen nitelikler; degerler, sorunlar, tehditler ve potansiyeller

basliklar1 altinda incelenmistir (Swot Analizleri) (Sekil 6.1).

6.1.1. Degerler

Kumkap1 Bolgesi calisma alani incelendiginde, oncelikli olarak yapilan genel
degerlendirme gergevesinde bdlgenin, Istanbul’un stratejik bir noktas: olan tarihi
yarimada igerisinde yer almasi dolayisi ile koklii bir tarihi gegmise sahip olmasi
anlamma gelmektedir. Kumkap1 kiy1 seridi ile Marmara Deniz’iyle biitlinlesmekte,
bolgeye ait bilinen ilk bilgilerde oldugu gibi liman 6zelligini degisimler gegirmis
olmasina ragmen siirdiirmektedir. Denize kiyisi olmasi nedeni ile alternatif bir ulagim
olan deniz yoluyla da ulasim kolaylig1 olusturmaktadir. Bununla birlikte kara yoluyla
(tren, otobiis, dolmus)da ulasim agisindan kolay bir noktadadir. Ozellikle sahil yolu

kentin diger bolgeleriyle baglantiyr biiytik 6lciide saglamaktadir.

6. ylizy1l’dan giiniimiize kadar ulagmis sur duvari (siyah renk ile ifade edilen), diger
donemlere ait tarihi ¢gesmeler (mor halka ile ifade edilen) ve anitsal yapilar (kirmizi
renk ile ifade edilen) calisma alaninda varligin siirdiirmektedir. Bu degerler belli bir
katmanlasma olusturmus ve cok kiiltiirlii bir ¢evre meydana getirmistir. Roma,
Bizans ve daha sonra Osmanli donemlerindeki ¢ok kiiltiirliiliigii (6zellikle Rum ve
Ermeni) Cumhuriyetin ilk donemlerinde ve giiniimiizde de kismen gormek
miimkiindiir. Sosyal yapinin degismesinden sonra bolge dogudan gbé¢ almus,
dolayisiyla geleneksel mahalle kiiltiirii zihniyet bakimindan ayni olmasa da, kismen

stirdiriilmiistiir. Bolgede uzun yillar yasamis olan gayrimiislimler Batililagsma
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etkisini giindelik hayatlarina ¢abuk biitlinlesmis ve gerek sivil mimarlik 6rneklerinde,
gerekse dini yapilarda bu etkiyi (malzeme ve tarz olarak) yansitmiglardir. Bolgede
dini yapilar hala varligin1 ve islevini korumaktadir(turuncu renk ile ifade edilen).
Ozellikle, Ermeni Patrikhane’sinin 1641°den beri bolgede varligini siirdiirmesi, bu
alanin Ermeni toplumu i¢in dnemini korumasima saglamistir. Rum kiiltliriiniin bir
yansimasi olarak giliniimiize kadar gelmeyi basaran ‘meyhane kiiltiiri’ meydan
cevresinde ve meydana agilan sokaklarda yogunlagmistir (kirmizi halka ile ifade
edilen). Bu dokunun bozulmamis olmasi 06zgiin meydan yapilasmasinin da
korunmasia olanak saglamistir. Sivil mimarlik orneklerinde (sar1 renk ile ifade
edilen) konut iglevi ¢cogunlukla (baz1 6rneklerde zemin kat hari¢) devam etmekte,
yapilar striiktiir agisindan ¢cogunlukla iyi ve orta derecede olup, 6zglin malzeme ve
kat yiiksekliklerinin biiyiik dl¢lide degismemis olmasindan (6zellikle Tavasi Cesme
Sokak, Telli Odalar Sokak’ta), 6zgilinliigiinii korumaktadir. Bolge dini turizm ve

eglence turizmine elverisli bir ¢evre olusturmaktadir.

Dini yapilar kapsamli restorasyon gecirmeleri nedeniyle striiktiir acisindan iyi
durumda olup, kat yiiksekliklerini ve biiyiik 6l¢iide 6zgiin malzemelerini korumakta,
dolayistyla degisime ugramadan yada az degisime ugrayarak giinlimiize kadar

varligimi stirdiirmiislerdir.

Bolgede tamamen kullanilan yap1 oraninin fazla olmasi alanin kullanilir oldugunu
gostermektedir. Bolgesel olarak alan biitlinliyle giindiiz canlilik gostermekteyken,
meydan c¢evresi meyhane islevi dolayisi ile alan1 gecede kullanilir kilmaktadir.
Meydan ve meydana acgilan yollarin servis saatleri disinda yayalastirilmis olmasi
(mor renk ile ifade edilen), alanin aragla kesintiye ugratilmamasini dolayisiyla
dolasirken alginin en yiiksek seviyeye c¢ikmasini saglamistir. Bu algiyla sokaklarda
gezerken gerek meydan ve cevresinde gerek diger bolgelerde baki noktalar:
olugmakta (V bigiminde kirmizi renk ile ac1 olusturan) ve alanin algisina zenginlik

katmaktadir (Sekil 6.2).
Calisma alaninda ¢esitli Rum ve Ermeni vakif ve kurum miilkiyetinde yapilar

mevcutken (0zellikle anitsal yapilar), alanin genelinde ¢ogunlukla sahislara ait

yapilar mevcuttur.
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ANALIZLER

DEGERLER

SORUNLAR

TEHDITLER

POTANSIYELLER

ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK TARIHI VE RESTORASYON
YUKSEK LISANS TEZI
2012-2013

TEZ DANISMANI : PROF.DR. NUR AKIN

BOLGEYLE ILGILI GENEL
DEGERLENDIRMELER

- Kumkapi'nin tarihi yarimada igerisinde yer almasi

- Marmara Deniz'i kiyisi ile buttinlesmesi

- Bolgeye deniz yolu ve kara yolu ile ulagimin kolayhigi

- Cok kilttirli yapiya sahip olmasi

-Geleneksel mahalle kilttrtinin kismen devamlilig

- Sivil mimarlik 6rneklerinin sayisinin fazla olmasi

- Dini mimarlik 6rneklerinin alanda bulunuyor olmasi,etnik
kimligin bolgede varligini stirdiirmesi

- Ozgiin kiyi cizgisinin degismis olmasi

- Sahil yolu, demiryolu ve doldurulmus zeminin Kumkapi'nin
denizile baglantisini kesmesi

- Yapilarin 6zgiin kullanicisinin gesitli sebeplerle alani terk
etmesi ve sonrasinda alanin farkli kiiltiirlere sahip
go¢menler tarafindan isgal edilmis olmasi

- Alanin diizenlenmemis olmasi

- Bolgedeki kotl kosullarin(hirsizlik vb.) saglksiz bir ortam
olusturmasi ve turizm agisindan tehdit olugturmasi

- Kumkapi'nin tarihi yarimada da yer aliyor olmasi, sivil
mimarlik ve dini mimarlik 6rneklerini barindirmasiyla turizim
potansiyeline sahip olmasi, bu potansiyelin ekonomik destek
ve alan yénetimi plani ile daha da arttinilabilicek olmasi

- Restoranlar ile turizm ve eglence sektoriine katki saglamasi

- Deniz ulagimina elverisli olmasi

(OGRENCI : 1009351001 SELIN BIRGUL

= Tl T, 3

15| DEGERLENDIRME TABLOSU

ISLEVSEL DAGILIM

- Dini yapilarin varhgini ve islevini korumasi

- Ermeni Patrikhane’sinin 1641'den itibaren varligini stirdirmesi
- Tarihi meyhanelerin varligini sirdtrmesi

- Din turizimi ve eglence turizimine elverisli olmasi

- Tescilli yapilarin bazilarinda 6zgiin isleviyle
kullanilmamasindan dolay: yapilan degisiklikler ile
ozgunligiine zarar verilmesi

- Bos yapilarin bakimsizliktan kétii durumda olmasi,yari yikik

- Tescilli yapilarin islevi disindan kullaniimasindan dolayi
yapilan degisikliklerin yapinin 6zgtinliigline zarar vermesi

- Blylik marketlerin sosyal dokuda mahalle kiiltiiriint
olusturan esnaf kilturtintn isleyisini zedelemesi

- Meydan gevresinde bulunan retsoranlarin bolge turizmi
agisindan 6nemi

- Hamamlarin onarim gecirip yeniden islevlendirilmesiyle
¢ekim noktasi olusturmasi

ANALIZI - Sivil mimarlik drneklerinde konut islevinin stirdiriilmesi yada yikik olmasi o o o
~Ticari alanlarin meydan cevresinde ve meydan acilan - Ticaret islevinin yapiya biiylik 6lctide degisiklik gerektirmesi
sokaklarda yogunlasmis olmasi
. . . L . L - Yeni yapilagmalarin alanin 6zgiin kat yiiksekligine uygun - Alanda betonarme yapilarin artmasi ve tarihi yapilara
KAT SAYISI - Sivil mlmarllk omeklerlnf:le ozguin kat y'uksek'!lg.!nln (6zellikle olmamasi eklenen katlar ile 6zgiinligiin giderek yitirilecek olmasi
ANAL|Z| Tavasi Cesme Sokak, Telli Odalar Sokak'da) biiyilik oranda - Tarihi yapilarda ézgiin olmayan Kat, teras eklenmesi

korunmus olmasi

YAPI MALZEMESI
ANALIZi

- Ozgiin anitsal yapilarin geleneksel malzemeleri ile giiniimiize
kadar ulagmis olmasi

- Geleneksel sivil mimarlik 6rneklerinin ginimiize kadar biyuk
Ol¢lide 6zglin malzemelerinin ulagmis olmasi

- Geleneksel malzemenin (6zellikle kapi ve pencerelerde)
korunmamig olmasi

- Tescilli yapilarda yapilan onarimlarin gizli yollarla betonarme
olarak yapilmasi, yapinin 6zgunliginiin giderek yok olmasi

- Ozgiin yapilarin geleneksel malzeme ile giiniimiize kadar
ulagmis olmasi ve onarilip degerlendirilebilir olmasi

DEGISMISLIK DURUM
ANALIZ

- Calisma alaninda bazi anitsal yapilarin degisime ugramadan
ya da az degisime ugrayarak giiniimize kadar ulasmis olmasi
- Calisma alaninda az degismis yapilarin var olmasi

- Tarihi yapilara niteliksiz eklerin gelmesi

- Uyumsuz yeni yapilarin yapilmasiyla tarihi dokunun zarar
gormesi

- Yapilarin islev degisikliginden kaynaklanan degisimler

- Islev degisikliginden dolayi tarihi yapilarda yapilan
degisimlerin 6zgiin durumu giderek yok etmesi

- Az degismis yapilarin tarihi alan icerisinde gelistirilebilir
potansiyeller olmasi

STRUKTUREL DURUM
ANALIZI

- Anitsal yapilarin striktirel durumlarinin iyi olmasi
- Geleneksel sivil mimarlik 6rnegi yapilarin cogunun striiktirel
durumlarinin iyi ve orta derecede olmasi

- Betonarme yapilarin sayica ¢ok olmasi
- Tarihi yapilarin bircogunun striiktiirel agcidan bozulmusg
olmasi, yapilan mudahalelerin yapinin 6zglinligu yok etmesi

- Struikturel agidan kot durumda olan yapilarin insanlarin can
glivenligi agisindan tehdit olusturmasi

- Bolgenin kimligine uygun yapilacak restorasyonlarin bos
yapilarin kullanimina olanak saglama ihtimalleri

YAPI KULLANIM
DURUM ANALIZI

- Alan igerisinde tamamen kullanilan yapi oraninin fazla olmasi

- Yapilara bakim yapilmamasi
- Yapilan onarimlarin yapinin 6zgtinliglini bozmasi

- Kullaniimayan yapilarin bakimsiz kalmasindan dolay:
striiktiirel durumunun bozulmasi

- Kullanilan yapilarin oraninin fazla olmasiyla bélgenin
canlihiginin korunmasinin saglanmasi

- Kullanilmayan yapilarin onarim gegirip alanin buttinlagune
katkida bulunmasi

DOLULUK - BOSLUK
ANALIZI

- Yikilmis yapi alanlarinin otopark olarak kullanilmasi varolan
parselizasyon diizenini bozmaktadir

- Yapi adalarinin ortasinda yapilan yeni yapilarin
parselizasyonda sorunlar olusturabilmesi

MULKIYET ANALIZi

- Cesitli vakif, kurum ve sahislara ait milklerin bulunmasi

- Ozel miilklerin rant saglamak amaciyla hizli el degistirmesi

- Ozel miilkiyetlerin islev durumlarinin sabit olarak kalmasi

TARIHi DONEM
ANALIZI

- 6.yy'dan giinimuze kadarki donemlere ait tarihi degerlerin
alanda var olmasi

- Yikilan tarihi yapilarin yerine, niteliksiz yeni yapilari yapiimasi
- Yeni yapilagsmanin tarihi dokuyu bozmasi

- Tarihi yapilara sonradan yapilan onarimlar
- Tarihi yapilara yapilan ticaret ve turizime yonelik
miidahaleler

- Farkli donemlerde yapilan tarihi yapilarin bélgede
olusturdugu katmanlasma ce bu sebeple Tarihi Yarimada
icerisinde 6nemini korumasi

- Kentsel sit alani icerisinde 6.yy‘a kadar uzanan yapilarin
bulunmasi ve bunlarin glinimize kadar ulasabilmis olmasi

CEVRESEL VERILER

- Ozgiin dokudaki meydanlasmanin kalmasi
- Baki noktalarinin varligi

- Yapi adalarinin ortasinda kalan agik alanlarin niteliksiz
yapilarla doldurulmasi

- Geleneksel gesmelerin bakimsiz olmasi
- Yeni yapilasmanin baki noktalarinin zenginligini bozmasi

- Ozgiin dokunun biiyiik oranda korunmasi ve yeni yapilarda
yapilacak iyilestirmeler sonucu baki noktalarinin farkl

ANALIZI - Sur duvari ve tarihi cesmelerin giiniimiize kadar gelmis olmasi| - Cesmelerin kullaniimamasi ve bakimlarinin yapiimamasi agilardan degerlendirilebilir potansiyelde olmasi
- Yeni yapilasmanin baki noktalarina engel olusturmasi
- Sur duvan kalintilarinin yeni yapilagma igerisinde goriintr
olmamasi
- Meydan ve meydana agilan yollarin servis saatleri disinda - Sahil yolu ve demiryolunun alanin sahilden ayirmasi - Dar sokaklara park edilmis araclar - Bolgeye deniz yoluyla ulagimin saglanabilecek potansiyelin
YOL KAPLAMALARI ve yayalastirlmig olmasi - Trafigin dar sokaklarda cift yonli olmasi olmasi
- Sahil yolunun kentin diger bolgeleriyle baglanti sagliyor - Dar sokaklara yapilan parklarin sokaklarin kullanimini - Bolgeye ulasimin kolay olmasi
y g gelerly 9 glty Y gey y
Y} olmasi zorlastirmasi
ANALIZI :

-- Ozgiin sokak kaplamasinin korunmamis olmasi
- Bos parsellerin otopark olarak kullaniimasi

Sekil 6. 1. Caliyma Alaninin Degerlendirme Paftas1 (Birgiil, 2013)
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6.1.2. Sorunlar

Kumkap1 Bolgesi ¢alisma alani incelendiginde, 1875°te agilan demiryolu ve 1956-58
yillar1 arasinda Sirkeci’yi Bakirkdy’e baglayan sahil yolu ile birlikte, 6zgilin kiy1

cizgisi degismis ve Kumkap1’nin deniz ile baglantisi kesilmistir.

Yapi1 sorunlar arasinda, oncelikle 6zgiin kullanicisinin ¢esitli nedenlerle alani terk
etmesinden sonra, farkl kiiltiirlere sahip gd¢menlerin kendi kiiltiirlerini tasimalart ile
alan Ozglinliiglinii yitirmistir. Tescilli yapilarin bazilarinin  6zgiin islevleriyle
kullanilmamasindan dolayr (mavi renk ile ifade edilen), yapilan degisiklikler ile
ozgiinliiklerine zarar verilmistir. Ozellikle ticaret islevi nedeni ile yapilarn giris
katlarinda biiylik bosluklar elde etmek i¢in yapilarin 6zgiinliigii bozulmaktadir. Bos
kalip kullanilmayan tescilli yapilar (mor renk ile ifade edilen) ise, bakimsizliktan
striiktiirel olarak kotii durumdadir. Bazilar ise kismen ya da tamamen yikilmistir.
Striiktiir agisindan bir¢ok tarihi yap1 kotii durumda olup, miidahale edilmis yapilar
ise, hem oOzgiinliikklerini kaybetmis, hem de ¢evreye uyumsuz hale gelmislerdir.
Eskimis kapi1 ve pencereler, genellikle geleneksel malzeme yerine, giinlimiiz
malzemeleri ile yenilenmis, sonucta, yapilar 06zgin malzeme acisindan
korunmamustir. Tescilli yapilarin kat yiikseklikleri cogunlukla arttirilip (ek kat veya
teras eklenerek), alanin 6zgiin kat yiiksekligi korunmamistir. Alandaki yeni yapilar
ise sayica ¢ok olup (yesil renk ile ifade edilen), uyumsuz nitelikleriyle alanin
biitiinliiglinii bozmaktadir (malzeme, striiktiir, kat yiiksekligi ve cephe ozellikleri
acisindan). Bir kisim yikilmis yapr alanlar ise, tarthi dokuda biitlinliigli bozan
bosluklar yaratmakta, ayrica otopark isleviyle kullanilarak (lila renk ile ifade edilen),

alan1 kullanim agisindan da diizensizlestirmektedir (Sekil 6.3).

Cevre sorunlarina bakildiginda, sur duvar1 yeni yapilarin arasinda goriintirliglinii
yitirmistir. Bu durum, gerek sur duvari baki noktalarini, gerekse anitsal yapilarin ve
cevresel degerlerin baki noktalarini1 bliylik olgiide etkilemektedir. Ayrica gorsel
olmanin yan1 sira bu yapilar, sur duvarina yer yer bitisik olmasiyla fiziksel tahripte
olusturmaktadir (pembe renk ile ifade edilen). Yeni yapilasmadaki bir diger sorun ise
yap1 adalar1 igerisinde kalan acik alanlarin islevsiz bos alanlara doniisiip genellikle

bakimsiz olmasi, bazen de niteliksiz yapilarla (sar1 renk ile ifade edilen)
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doldurulmasidir. Caligma alaninda bulunan tarihi ¢esmelerin (kirmiz1 halka ile ifade
edilen) bakimlar1 yapilmamakta ve suyu akmamaktadir. Bu durum, tarihi degerleri
halkin goziinde kullanigsiz birer sokak elemanina doniistiirmiistiir, bircok ¢esmenin
lizerine yazilar yazildigir goriilmiistiir. Dar sokakli yapiya sahip olan Kumkapi’da,
yerel halkin kullanimina yonelik bir otopark alani diizenlenmemis oldugundan, bu
ihtiyacin ¢ift yonlii arag trafigi (¢ift yonlii kirmizi oklarla ifade edilen) ile kullanilan
sokak aralarina yapilmasi sokaklarin kullanimin1 daha ¢ok kisitlamaktadir. Calisma

alanindaki eski fotograflarda goriinen 6zgilin sokak kaplamasinin da degistigi

gozlenmektedir.
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Sekil 6. 3. Sorunlar Paftasi (Birgiil, 2013)
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6.1.3. Tehditler

Bolgede hirsizlik olaylarinin ¢okca goriilmesi bolgenin gerek yerlisi, gerekse turistler
tarafindan gilivensiz bir ortam olarak algilanmasina neden olmaktadir. Ayrica,
bolgede mahalle kiiltiirii degisime ugrayip kismen devam etmesine ragmen, gogmen
insanlarin i¢e kapanik hayat siirmeleri ve alanda bulunan biiylik marketler, sosyal
dokuda mabhalle kiiltliriinii olusturan esnaf kiiltiiriiniin isleyisini zedelemektedir.
Ozellikle, tescilli yapilarmn 6zgiin islevlerinden farkli (ticaret, otel) islevlerle
kullanilmasindan dolayi, genel 6zgiinliiklerine zarar verilmektedir. Tescilli yapilarda
yapilan gizli onarimlarin 6zgiin malzeme kullanilmayarak betonarme malzeme ile
yapilmasi nedeni ile yapilar orijinal niteliklerini giderek kaybetmektedir. Bunun
disinda, striiktiir durumu koétii olan ve kullanilmayan yapilar ¢evreye can giivenligi
acisindan tehdit olusturmakla birlikte, mevcut dokunun algilanabilirligini de olumsuz
etkilemektedir. Betonarme yapilasmanin cogunlukta olmasi ve mevcut tescilli
yapilarin betonarmelesmesi ve eklenen kacak katlar nedeni ile bolgede 6zgilinliigiin

giderek yok olmasi s6z konusudur (Sekil 6.4).

Bolgede bir diger tehdit ise, 6zel miilklerin rant saglamak amaciyla hizla el
degistiriyor olmasidir. Caligma alaninda, yikilmis yapilarin alanlari, ya ¢op atilan
yerler haline gelmis, ya da otopark olarak kullanilmak tizere gasp edilmistir (mavi
renk ile ifade edilen). Bolgede otopark bir sorunken, sokaklara park edilen araglar
gerek giivenlik nedeniyle, gerekse tarihi sokaklarin algilanabilirlii agisindan tehdit

olusturmaktadir.
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6.1.4. Potansiyeller

Kumkap Istanbul icerisinde merkezi bir konuma sahiptir. Calisma alanina kara yolu
(tren, tramvay, otoblis, 0zel ara¢) ve deniz yolu ile ulasim miimkiindiir. Tarihi
yarimada igerisinde yer almasi, sivil mimarlik drneklerinden, anitsal yapilardan ve
cesmelerden olusan Ozgiin  dokuyu siirdiiriiyor olmasiyla, Onemli turizm
potansiyeline sahiptir. Farkli donemlerde yapilan tarihi yapilar, bolgede kiiltiirel
mozaik olusturarak alani zenginlestirmis, tarihi yarimada igerisinde de Ozel bir
konuma sahip olmasini saglamigtir. Kumkap1 Kentsel Sit Alan’1 igerisinde, 6. yiizyila
kadar uzanan (sur duvarlarinin) bulunmasi ve bunlarin giiniimiize kadar ulagmis
olmasi alanin degerini arttirmaktadir. Bu deger, ekonomik destek ve kapsamli bir
alan yonetimi plani ile daha da artirilabilir durumdadir. Bolgedeki tarihi restoranlarin
varligi, bu alam Istanbul icerisinde farkli ve 6zgiin bir eglence alam kilmaktadir.
Glniimiize kadar 6zgilinliigiinii korumus birgok sivil mimarlik 6rnegi mevcuttur.
Birgogu basit onarmmla daha iyi hale getirilebilir durumdadir. Ozgiin yapilarin
sayisinin fazla olmasi, alani incelemeye deger kilmakta, tarihi alan igerisinde
gelistirilebilir potansiyel tasiyan bir hale getirmektedir. Kullanilan yapilarin fazla
olmast bolgenin yasanilabilirliginin bir gostergesidir. Meydan ve meydana agilan
sokaklarda bulunan restoranlar, alanin ekonomik gili¢ ve ticari islevlerini
giiclendirerek siireklilik olusturmakla birlikte, gece de kullanilir olmasini saglamis,
dolayist ile alan neredeyse giinboyu kullanilan bir yere doniistiirmiistiir. Ayrica, bu
durum meydan ve gevresini eglence odag1 haline de getirmektedir. Ozgiin dokunun
korunarak yapilacak iyilestirme ¢aligmalariyla gelistirilebilir, baki noktalar1 da farkli
noktalardan degerlendirilebilir potansiyel tasimaktadir. Bos parsellerin nedeni ile
olusan agik alanlar giiniimiizde otopark olarak kullanirken (6zellikle sur duvari
cevresinde olanlar), farkli sosyal islevler ve iyilestirmeler ile bolgeye deger

katabilecek alanlara doniisebilme potansiyelindedir (Sekil 6.4).
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6.2. Sosyal Yapi Degerlendirmesi

Calisma alanindaki sosyal yapi, anketler dogrultusunda degerlendirildiginde,
yasayanlarin ¢ogunun alana sonradan Istanbul disindan geldigi ve yaklasik 5-10
yildir bu bolgede yasadigi belirlenmistir. Cogunlukla kiracilardan olusan
yasayanlarin, biiyilk bolimiinii yakin c¢evrede c¢alisan ve bekar odalari kiracilari
olarak bekar isciler olusturmaktadir. Ancak, bunlar giin igerisinde alanin kullanicisi
olmadig1 i¢in, giin igerisinde alanin diger kullanicilarina rastlanmakta ve bu
kullanicilarla anket yapilabilmistir. Kiracilar c¢ogunlukla yasadiklar1 ¢evreden
ayrilmak istememektedir. Bunun en biiylik nedeni kiralarin ucuz olmasidir. Ev
sahiplerinin ¢ogu alanda 10 yildan fazla siiredir yasamakta olup, miras veya satin

alma yoluyla miilkii edinmislerdir.

Calisma alaninda cogunlukla geng ve orta yash insanlar yasamaktadir. Anket
calismasi aile hayatina sahip insanlara yapildigindan hanede yasayan kisi sayisi en
cok 1-3 kisi arasinda goriilmesine ragmen, mahalle muhtarindan alinan bilgiye gore,
bekar evlerinde bu saymnin 7-8 oldugu o6grenilmistir. Alandaki kisilerin gegim
kaynagi cogunlukla emekli maasi, daha sonra ticaret ve son sirada da yardim alan
ailelerden olusmaktadir. Ancak, yine alanin diger kullanicilar1 olan bekar calisanlar
diistintildiiglinde bu sonug kesin bir bilgi vermemektedir. Ayrica anket sonuglarindan
cikan sonuglarda, kisilerin ¢ogunlukla sosyal giivencesi olmamasi1 durumu da, bekar

calisanlar agisindan degiskenlik géstermesi miimkiindiir.

Yasayanlarin ¢ogunlugu, alandaki yesil alan yetersizliginden sikayet¢idir. Sokaklarda
yapilan gozlemler sonucunda, bdlgede yasayan g¢ocuklarin oynayacagi parklarin
yetersizligi sebebiyle, cocuklar sokaklarda oynamaktadir. Bu durum, g¢ocuklarin
kalitesiz bir oyun siiresi ge¢irmesiyle birlikte, arac trafiginin oldugu sokaklarda
tehlikeli bir ortam olusturmaktadir. Mahalle halki ¢cogunlukla mahalle esnafi, daha
sonrada mahalle pazarindan aligveris yapmaktadir. Anket yapilan kisilerin ¢ogunlugu
tarihi yarimada disinda veya baska bir ilgede ¢alismaktadir. Isyerlerine giderken
dolmus veya otobiis kullanmaktadir. Mahalle muhtarindan alinan bilgiye gore, bekar

evlerinde kalanlarin ¢ogunlukla Beyazit, Laleli ve Kapalicarsi ¢alisanlart oldugu ve
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bu kisilerin mahallede ¢ogunlugu olusturmasi nedeniyle, is yerlerine yliriiyerek

ulastiklar diistintilebilir.

Calisma alaninda yasayanlarin ¢ogunlugu, yasadigi alanin ‘Sit Alani’ oldugunun
veya evlerinin tescilli oldugunun farkindadir. Bu farkindalik, evlerinde yapmak
istedikleri degisiklere izin verilmemesi ile 6grenilmistir. Alan sit alant olmasindan
sonra alanin iyilestirilmesine dair altyap1 ve sokak kaplamalar1 disinda hi¢bir degisim
gerceklesmedigi ifade edilmistir. Alanda yasayanlar, genellikle bolgenin sit alam
olmasindan memnun degildir. Bunun nedeni, evlerde istedikleri degisimleri
yapamamakla birlikte, bolgeye de bir getirisinin olmadigint diistinmeleridir. Ancak
sit ilanindan sonra yapilacak degisiklerle alana gelecek turist sayisinin artacag fikri,
yasayanlarda ve esnafta umut olusturmaktadir. Tarihi yapilarda, en ¢ok rastlanan
degisim ahsap kapt ve pencere elemanlarinin giinimiiz malzemeleri ile
degistirilmesi, daha sonra da odalarin boliinlip birlestirilme islemidir. Bekar evleri
olarak adlandirilan evlerde daha fazla kiraci alabilmek icin yapilan bu uygulamanin
da ¢ok sayida oldugu mahalle muhtariyla yapilan sdyleside edinilen bilgi arasindadir.
Bu gibi onarimlar Anitlar Kurulu’ndan izin alinamayacaginda, ¢ogunlukla izinsiz
yapilmaktadir. Dolayisiyla yapilardaki tahribat kontrol edilememektedir. Mahallede
bircok olumsuz unsur s6z konusu iken, bunlardan en Onemlisi ¢alisma alaninin
sagliksiz kosullar sunmasi ve giivensiz olmasidir. Bu kosullar, yapilarin
onarilamamasi ile yasam icin saglikli kosullarin olmamasi, harap ve bakimsiz
yapilarin ise sokaklarda tehlike olusturmasi, ayrica hirsizlik gibi sorunlardan
olugmaktadir. Alanin merkeze yakin olmasi daha sonra da komsuluk iligkileri ve
akrabalara yakinlik mahalle sakinlerinin alan memnun olma nedenlerini
olusturmaktadir. Yasayanlar ¢ogunlukla yasadigi c¢evredeki koti kosullarin
tyilestirilerek ve yesil alanlarin ¢ogaltilarak, var olan degerlerin korunmasim

istemektedir.
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6.3. Gecerli Koruma Amach imar Plami Kararlarinin Degerlendirilmesi

Tarihi Yarimada igerisinde gergeklestirilen 1/5.000 ve 1/1.000 planlarin, alanin
biiyiikliigii géz Oniine alininca, ¢ok biiyiik 6l¢ekte oldugu sdylenebilir. Belirlenmis
genel hiikiimler ile Tarihi Yarimada gibi biiyiik boyutta ve farkli dinamiklere sahip
olan bir alanda, her bolgenin kendi 6zgiin dinamiklerine uygun koruma uygulamak
miimkiin olamamaktadir. Bu nedenle yapilmasi1 gereken, belli basli genel koruma
hiikiimlerinin yan1 sira, yarimada igerisinde farkli dinamik ve potansiyellere uygun,

farkli ¢6zlim ve koruma onerileri belirlenmelidir.

Tarihi Yarimada igin hazirlanmis Koruma Amagli Imar Plani’na gére, 1. Derece
koruma bolgesi olan Kumkap1 igerisinde secilen alani kapsayan plan ve kararlar
mevcuttur. Bu planlara gore, alanda yer alan meydan ve cevresi ticaret alaninin
genisletilerek gelistirilmesi, farkli islevlerin (perakende ticaret, el sanatlarim
gelistirmeye yonelik liretim-pazarlama-sergileme alanlari, ev pansiyonculugu) bu
alanda yer alip ticaret islevini desteklemesi olumlu bir etkidir. Ancak, tarihi
bolgelerde oncelik, ticaret veya turizm isleviyle bolgeyi gelistirmekten Once, alani
0zglin sekiliyle korumak olmalidir. Dolayisiyla, bu gibi alanlarda yapilacak islevler,
tarthi yapinin 6zgiin yapisimt bozmayacak tiirden olmalidir. Aksi takdirde, Telli
Odalar Sokak’ta da karsilasildigr gibi, ticaret islevi nedeniyle giris kat cephelerinin
tamamen degistirilmesi veya hem yapiya, hem de genel goriintiiye zarar verecek
boyutlarda tabelalarin kullanilmasi gibi durumlara yol agilabilmektedir. Meydan
bolgesinde yer alan restoranlarin, kullanim i¢in gerekli alani1 yaratabilmek amaciyla
tarthi yapilarin 6zglnliiglinii bozdugu sik¢a goriilmektedir. Dolayisiyla oncelik,
yapin 6zgiinliigiinii korumak, verilecek islevin de yapi tipini gozeterek ve yapiya

zarar vermeyecek kosullarla uygulanmasi gerekmektedir.

Koruma Amagli Imar Plani’na gére, ¢alisma alaninda yer alan konut bdlgeleri iki
grupta yer almaktadir; yliksek yogunlukta konut alanlari, ¢cok yiiksek yogunlukta yap1
alanlari. Plan incelendiginde, ¢ok yiiksek yogunluklu yap1 alanlarinin bulundugu yap1
adalar1 3 kat ve lizeri yapilasmanin yogun oldugu alanlardir. Plan notlarinda yer alan

Kumkap1 Bolgesi tipolojik 0Ozelliklerine bakildiginda yetersiz oldugu tespit
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edilmistir. Alanda yapilacak yeni yapilagsmalara dair de belirlenen kararlar

yetersizdir.

Calisma alaninda yer alan bos parseller baz1 yerlerde oyun parki ve park olarak, Surp
Harutyun Kilisesi yaninda bulunan biiyiik alanin ise kat otoparki olarak planlandigi
goriilmektedir. Kumkap1 bolgesinde Pervititch Harita’sinda da goriilebildigi iizere
yap1 adalar1 karakteristigi; yap1 adasini ¢evreleyen yapilar ve orta kismi arka bahge
kullanim1 olarak yesil alandir. Dolayisiyla Kumkapi’nin morfolojik o6zelliklerine
uygun sekilde bir diizenleme, bolgenin yesil alan ihtiyacini kismen karsilayacaktir.
Buna ek olarak, oyun alanlari, yapilarin yikilmasiyla olusan bosluklarda degil 6zel
olarak diisliniilmiis alanlarda yapilmalidir. Yok olmus yapilarin olusturdugu
bosluklar koruma anlayisinda, kullanilabilir bos alan olarak degil, yap1 adasi
icerisinde ¢oziimlenmesi gereken alanlar olarak degerlendirilmelidir. Bolgede
planlanan kat otoparki ise, koruma anlayisina tamamen aykiri bir yapilagmadir.
Tarihi alanlarin yayalastirilmasi, arac¢ trafiginden oldugu kadar, otopark alanlarindan
da arindirilmasi gerekir. Yapilacak olan otopark alani, bdlgede arag¢ trafiginin
mevcudiyetini siirdiirmesine yol agacaktir. Alana toplu tagima araglartyla ulagimin
disinda, 6zel aragla ulasima yonelik yapilacak olan park yerleri sur dis1 alanda, agik

otopark olarak yer almalidir.

Calisma alani icerisinde mevcut yaya akslar1 (Cap Ariz Sokak, Ustad Sokak, Bali
Pasa Yokusu Sokak) korunmaktadir. Bu aksa ek olarak, tren yolunun yayalastirilmasi
planlar igerisinde yer almaktadir. Bu aks ile tarihi yarimada ¢evresini kesintisiz
olarak dolagmak miimkiin olacaktir. Bu kesintisiz aks diisliniildiigiinde, tarihi
yarimada disinda olusturulabilecek otopark alanlarindan hareket eden hizmet

araclariyla tarihi yarimadaya ara¢ ulagimi olmadan yaya ulasimi olusturulabilir.

Yenikap1 sahil seridinde denizin doldurularak yapilacak olan miting alani projesi,
tarihi yarimadanin dogal topografyasini bozdugu gibi, sahil seridinin goriinlimiinii ve
Marmara Denizi’nden tarihi yarimadanin algisini da tiimiiyle degistirecektir (Halig’te
gerceklestirilen Metro Kopriisii’niin siliiet algisin1 bozmasi gibi). Tarihi yarimada bir
biitiin olarak algilanmali ve bu biitiinliik bozulmadan korunmalidir. Istanbul’un

siirlarinin biiylikliigl diistiniildiigiinde, gerekli goriilen bu projenin baska bir alanda
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gerceklesmesi miimkiindiir. Bu projeyle baglantili olarak Balikhali’nin kaldirilmas,
bolgede olusturdugu kokunun yok olmasi agisindan olumlu bir etkidir. Ancak
Balik¢ilar Camii’nin de kaldirilmasi, tarihin yok olmasi agisindan olumsuz etki
olusturmaktadir. Cami ve Balikhali’nin yerine olusturulmasi planlanan marina,

alanin tarihi dokusuna uygun olmayan bir soylulagtirma ¢abasidir.

Istanbul genelinde yiiriirliige giren Marmaray projesi, ulasimda kolaylik saglamakla
birlikte, gec¢is hatt1 tarihi yarimadanin toprak alti kisminda bulundugundan, gerek
havalandirma bacalar1 gibi elemanlarin yeryliziine c¢ikti1 noktalarda sorunlar
olusturmasi, gerekse yapim asamasinda o hat iizerinde bulunan yer alti

envanterlerinin kayb1 agisindan olumsuz etki olusturmasi da goz ardi edilemez.

Istanbul Tarihi Yarimada, UNESCO Diinya Kiiltiir Miras Listesi’nde yer almaktadur.
Tarihi yarimadanin sahip oldugu tarihi, fiziki ve kiiltiirel degerler bunu
saglamaktadir. Bu bolgeye ve yakin cevresine yapilacak olan rant amagh projeler
yerine, var olan degerlerin korunmasi 6nceligi ve gelecek nesillere aktarilmasi amaci
ile, bu degerlerin yalnizca Tiirkiye insanlarmma degil, tim diinyaya miras oldugu

unutulmamalidir.
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BOLUM 7
TELLi ODALAR SOKAK’TA DEGIiSIMIN YAPI OLCEGINDE
INCELENMESI

Telli Odalar Sokak’ta yapilan ¢alismada, sokagin kuzey-giiney cepheleri incelenmis
ve 1994-2013 yillarn arasindaki degisimlerin karsilastirmali  degerlendirmesi
yapilmistir. 1994 yili galismasi el ¢izimi olarak, 2013 yili ¢alismasi ise, bilgisayar
ortaminda hazirlanmis oldugundan yapilarin algisinda farklilik yaratmaktadir. Bu
boliimde, yapilarin 1994-2013 yillarindaki ¢izimlerinin yani sira, 2013 yilina ait
fotograflar1 da yer almaktadir. 1994 yilina ait fotograflarin kullanilmamasinin nedeni,

fotograflarin karsilastirma yapabilecek nitelikte olmamasidir.

Telli Odalar Sokak’ta, son ondokuz yillik degisim, sokagin, kuzey ve giliney
cephelerinde incelendiginde, Oncelikle yapilara eklenen ilave katlar ile 6zgiin kat
yiiksekliklerinin biiytlik dl¢lide degistigi goriilmektedir. Yapilarin cephesine eklenen
tabela, klima {initesi, bitki Ortiisii, kablo ve anten gibi ekler yapiya gerek goriiniiste,
gerekse fiziksel olarak olumsuz etki yaratmaktadir. Bir¢cok yapida rastlanan bir diger
sorun ise, tarihi yapilarin giris katinin ticaret kullanimina kolaylik saglamasi

amaciyla, cephe (6zglin kapr ve pencerelerin kaldirilmasi) ve planda (6zgiin

duvarlarim yikilip yeni i¢ diizen getirilmesi) degisiklikler yapilmasidir.

7.1. Telli Odalar Sokak Kuzey Cephesi

Kuzey cephesinde dogudan batiya dogru yapilan inceleme sirasi ile asagidaki gibidir:
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:1 - No:1

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte betonarme olan
yaptya 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde ¢at1 katinda yapilan yeni diizenleme ile

ilave kat ¢ikilmis, cephe kaplamasinda niteliksiz degisimler yapilmistir (Sekil 7.1).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, merdiven yerinin
degistirilip (cepheye yakin konuma alinmustir), diikkan kullanimi igin genis bir

mekan olusturuldugu goriilmiistiir (Sekil 7.2).

GIDA 021251721 47
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Sekil 7. 1. Ada:724 Parsel:1 No:1 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 2. Ada:724 Parsel:1 No:1 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:2 - No:12

1994 yili calismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire icinde betonarmeye
dontstiiriilmiis ve gerek zemin kat timi ile (giris kapist ve pencere boyutlari),
gerekse de iist kattaki yap1 oranlar1 (6zellikle genislik) ve doluluk-bosluk oranlari

degistirilerek 6zgiin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.3).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, yeniden insa edilen
yapida giris kotunun yiikseltildigi belirlenmistir. Yapiin {ist katlarina ulasimi
saglayan ana giris, sol taraftadir (yeri degistirilmemistir). 2013 yilina kadar gegen
stirede ikinci bir girig eklenerek, zemin katin tiimiiniin kullanildig1 diikkana giris

saglanmistir. Diikkan kotuna bes basamak ile ulagilmaktadir (Sekil 7.4).

Sekil 7. 3. Ada:724 Parsel:2 No:12 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 4. Ada:724 Parsel:2 No:12 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:3 - No:14

1994 yil1 ¢calismasi ile bugilinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgilin bir
tarihi yapi olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢cinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat (cephedeki diikkan
genisligi), gerekse birinci kat (6zellikle pencere genisligi), gerekse de iist kattaki yap1
oranlar1 (cat1 katina yapilan ilave) ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilerek 6zgiin

niteligini kaybetmistir (Sekil 7.5).

Yapinin 1994 yilinda giris katina girilemediginden, 2013 yilina kadar gecen siire
icinde ki degisimi okunamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore yapinin
ist katlarima ulasimi saglayan ana giris sol tarafta olup, zemin kat diikkan
kullanimma ayrilmistir.  Giris kat 2013°te de aymi diizende kullanilmaktadir

(Sekil 7.6).

Sekil 7. 5. Ada:724 Parsel:3 No:14 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 6. Ada:724 Parsel:3 No:14 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:4 - No:16

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve 6zgiin
dis cephe niteliklerini korumakta olan bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013
yilina kadar gecen siire iginde biiyilk ¢apli bir degisime ugramamasina ragmen,
zemin kat (6zgilin pencere boyutlar1) degisime ugramis ve doluluk- bosluk oranlari

degistirilerek 6zgiin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.7).

Yapmnin 1994 yilinda giris katina girilemediginden, 2013 yilina kadar gecen siire
icinde ki degisimi takip edilememektedir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore,
yapinin ist katlarina ulagimi saglayan ana giris, sol taraftaki yerini korumaktadir.
Ayrica, zemin katta bulunan pencereler yerini, diikkan kullanimma olanak

saglayacak acgikliga birakmistir (Sekil 7.8).

Sekil 7. 7. Ada:724 Parsel:4 No:16 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 8. Ada:724 Parsel:4 No:16 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:5 - No:18

1994 y1l1 ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir daha 6zgiin
bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire icinde malzeme
ve cephe acisindan degisime ugramamasina ragmen, yapinin 6zgiin hali gerek zemin
kat (giris kapist ve pencere boyutlari), gerekse de iist kattaki yap1 oranlar1 ( 6zellikle
cat1 katina yapilan ilave) ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilerek 6zgiin niteligini

kaybetmistir (Sekil 7.9).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, merdivenin yerinin
degistirilmis, giris katin diikkan kullanimina ayrilan kismi genisletilmis oldugu

gbzlenmistir (Sekil 7.10).

Sekil 7. 9. Ada:724 Parsel:5 No:18 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 10. Ada:724 Parsel:5 No:18 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 — Parsel:6 - No:20

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte betonarme olan
bu yapi, 2013 yilina kadar gegen siire icinde zemin kati (pencere boyutlar)
yenilenerek, degistirilmistir (Sekil 7.11).

Yapmnin 1994 yilinda giris katina girilemediginden, 2013 yilina kadar gecen siire
icinde ki degisimi okunamamaktadir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore, yapinin
st katlarina ulagimi saglayan ana giris, sag taraftaki yerini korumaktadir. Ancak

zemin katta bulunan pencereler yerini, diikkan kullanimina olanak saglayacak

acikliga birakmustir (Sekil 7.12).

Sekil 7. 11. Ada:724 Parsel:6 No:20 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 12. Ada:724 Parsel:6 No:20 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:7 - No:22

1994 y1l1 ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, 1994 yilinda 6zgiinliigiini
zaten yitirmis oldugu g6z Oniine alinarak (6zellikle zemin kattaki degisimler), 2013

yilina dek gegen siire icinde de ayni oldugu goézlenmektedir (Sekil 7.13).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, merdivenin yerinin
degistirilmis ve giris katin diilkkan kullanimina ayrilan kismi genisletilmis oldugu
goriilmektedir. Ust katlara ulasimi saglayan ana giris, cephenin 6n tarafindandir

(Sekil 7.14).
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Sekil 7. 13. Ada:724 Parsel:7 No:22 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 14. Ada:724 Parsel:7 No:22 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:8 - No:24

1994 y1l1 calismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve oldukca
0zglin nitelikte bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire
icinde malzeme agisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat
(cephede ki pencere genisligi), gerekse de iist kattaki yapi oranlar (6zellikle cati
katina yapilan ilave) ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilerek 6zgiin niteliklerini

kaybetmistir (Sekil 7.15).

Yapinin 1994 yilinda giris katina girilemediginden, 2013 yilina kadar gecen siire
icinde ki degisimi okunamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore, yapinin
iist katlarina ulasimi saglayan ana giris sol tarafta olup yerini korumasina ragmen,
yapinin {ist katlarina ulagimi saglayan girise ve zemin katta bulunan diikkan girisine
iceri dogru uzanan sahanliktan ulasilabilmektedir. Zemin katta bulunan pencereler

ise yerini, vitrin kullanimina olanak saglayacak ag¢ikliga birakmustir (Sekil 7.16).

Sekil 7. 15. Ada:724 Parsel:8 No:24 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 16. Ada:724 Parsel:8 No:24 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:9 - No:26

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve 6zgiin
bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire icinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat (cephede ki pencere
genisligi) ve gerekse de genelde doluluk-bosluk oranlar1 degistirilerek 6zgiin bazi

cephe niteliklerini kaybetmistir (Sekil 7.17).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, diikkan giriginin ve

boéliicti duvarlarin yerlerinin degistirilmis oldugu goriilmektedir (Sekil 7.18).
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Sekil 7. 17. Ada:724 Parsel:9 No:26 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 18. Ada:724 Parsel:9 No:26 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)

124




- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:10 - No:28

1994 yil1 caligmast ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve oldukca
Ozglin bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnegin, 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde
malzeme agisindan ve doluluk-bosluk acisindan degisime ugramadigi ve 0zgiin

niteliklerini kaybetmedigi goriilmektedir (Sekil 7.19).

Yapinin 1994 ve 2013 yillarindaki giris katina girilememis oldugundan, karsilagtirma
yapilamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore, yap1 giris yeri ve

pencerelerin konumlar1 agisindan degisiklige ugramamistir (Sekil 7.20).

Sekil 7. 19. Ada:724 Parsel:10 No:28 (Birgil, 2013)
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Sekil 7. 20. Ada:724 Parsel:10 No:28 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:11 - No:30

1994 y1li ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve olduk¢a
Ozglin bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire iginde
malzeme agisindan degisime ugramamasina ragmen gerek giris katta (6zgiin kap1),
gerekse Ust kat(0zellikle ¢at1 katina yapilan ilave) degisime ugramis 6zgiin niteligini

kaybetmistir (Sekil 7.21).

Yapinin 2013 yillarindaki giris kat1 plan bilgisine ulagilamadigindan, karsilastirma
yapilamamaktadir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore, yap1 giris yeri ve

pencerelerin konumlari agisindan degisiklige ugramamstir (Sekil 7.22).

Sekil 7. 21. Ada:724 Parsel:11 No:30 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 22. Ada:724 Parsel:11 No:30 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:12 - No:32

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve 6zgiin
bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire icinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, giris kat (6zellikle 6zgilin kap1 ve pencere
boyutlar1) ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilerek 6zgiin niteliklerini kaybetmistir
(Sekil 7.23).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, merdivenin yeri
degistirilmis, girig katin diikkan kullanimina ayrilan kismi (i¢ mekanda ve cephe

acikliginda) genisletilmistir (Sekil 7.24).

Sekil 7. 23. Ada:724 Parsel:12 No:32 (Birgil, 2013)
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Sekil 7. 24. Ada:724 Parsel:12 No:32 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:13 - No:34

1994 yil1 ¢calismasi ile bugilinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgilin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire icinde betonarmeye
dontstiiriilmiis ve gerek zemin kat timi ile (giris kapist ve pencere boyutlari),
gerekse de lst kattaki yapir oranlar1 (6zellikle pencere genisligi) ve doluluk-bosluk

oranlar1 degistirilerek, 6zgiin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.25).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlan karsilastirildiginda, ana girisin yeri sol
tarafta yerini korumus ancak, merdivenin yeri degistirilmis, giris katin diikkan
kullanimina ayrilan kismi  (ic mekanda ve cephe agikliginda) genigletilmistir.
Yapinin yeniden insast sirasinda zemin kat kotu yiikseltildiginden, iic basamak ile

zemin kotuna ulasilabilmektedir (Sekil 7.26).
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Sekil 7. 25. Ada:724 Parsel:13 No:34 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 26. Ada:724 Parsel:13 No:34 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:724 - Parsel:14-15 - No:2

1994 yili calismasi ile bugiinkii durum karsilagtirildiginda, o tarihte de betonarme
olan yapida 2013 yilina kadar gegen siire icinde zemin kat timi ile yenilenmis ve

doluluk-bosluk oranlar1 6nemli 6l¢iide degistirilmistir (Sekil 7.27).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, otel olarak kullanimi
geregi yan bina ile birlestirildigi ve Telli Odalar Sokak’a bakan cephedeki
acikliklarin kapatildig1 gézlenmistir (Sekil 7.28).

Sekil 7. 27. Ada:724 Parsel:14-15 No:2 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 28. Ada:724 Parsel:14-15 No:2 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:34 - No:1

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilagtirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin bir
tarihi yap1 olarak gorlinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde yikilmistir.

Bugiin yapinin yalniz zemin katina dair izler okunmaktadir (Sekil 7.29).

Yapi yikilmis oldugundan, zemin kat karsilastiriimasi yapilmamistir (Sekil 7.30).

Sekil 7. 29. Ada:725 Parsel:34 No:1 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 30. Ada:725 Parsel:34 No:1 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:35 - No:38

1994 yil1 ¢alismasi ile bugilinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir, sade ve
Ozglin bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde
betonarmeye doniistiiriilmiis ve gerek zemin kat timi ile (giris kapis1 ve pencere
boyutlar1)) ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilerek 06zgiin niteligini tamamen

kaybetmistir (Sekil 7.31).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, merdivenin yeri
degistirilmis, giris katin diikkkan kullanimina ayrilan kismi (i¢ mekanda ve cephe
acikliginda) genisletilmistir ve cephe PVC yali baski benzeri bir kaplama ile
kaplanmustir (Sekil 7.32).

Sekil 7. 31. Ada:725 Parsel:35 No:38 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 32. Ada:725 Parsel:35 No:38 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:36 - No:42

1994 yil1 caligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte de betonarme
olan yapida 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde, yapinin cephesindeki doluluk-
bosluk oranlar1 degistirilerek yeniden insa edilmistir (Sekil 7.33).

Yapimin 1994 yilinda giris katina ulagilamadigindan ve 2013 yilina kadar gecen siire
icinde yap1 yeniden insa edildiginden karsilastirma yapilmamaktadir (Sekil 7.34).
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Sekil 7. 33. Ada:725 Parsel:36 No:42 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 34. Ada:725 Parsel:36 No:42 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:37 - No:44

1994 yi1li ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir ve olduk¢a
Ozglin bir tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire iginde
malzeme agisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek giris katta (6zgiin kap1 ve
pencere), gerekse iist kat(ozellikle cati katina yapilan ilave ve pencere boyutlari)

degisime ugrayarak bazi 6zgiin niteliklerini kaybetmistir (Sekil 7.35).

Yapinin 1994 yilinda giris katina girilemediginden, 2013 yilina kadar gecen siire
icinde ki degisimi okunamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore, iist
katlara ulagimi1 saglayan ana giris sag tarafta yerini korumaktadir. Zemin katta daha
oncede mevcut olan diikkan kullanim1 mevcudiyetini siirdiirmektedir. Diikkana giris

yeniden diizenlenmistir (Sekil 7.36).

Sekil 7. 35. Ada:725 Parsel:37 No:44 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 36. Ada:725 Parsel:37 No:44 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:38 - No:46

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek giris katta (6zgiin kap1 ve pencere),
gerekse tist kat(6zellikle cat1 katina yapilan ilave katta ki pencere boyutlar1) degisime

ugramis ve cephe 6zgiin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.37).

Ayrica, heriki dénemin giris kat planlar karsilastirildiginda, yapinin giris kapisinin
yeri degistirilmis, pencereler kaldirilip cephe ve i¢ mekan diikkan kullanimina

yonelik genisletilmistir (Sekil 7.38).

Sekil 7. 37. Ada:725 Parsel:38 No:46 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 38. Ada:725 Parsel:38 No:46 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:39 - No:48

1994 yili galismasi ile bugiinkii durum karsilagtirildiginda, o tarihte de betonarme
olan yapida 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde c¢at1 katina yapilan ilavedeki pencere

boyutlar1 disinda degisime ugramamistir (Sekil 7.39).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, zemin kat boliicii
duvarla ile boliiniip ikiye ayrilmigtir. Arka boliimde bodrum kat ile baglantiyi
saglayan merdiven , arka bahceye gecis saglamak amaci ile kapi ilave edilmistir

(Sekil 7.40).

Sekil 7. 39. Ada:725 Parsel:39 No:48 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 40. Ada:725 Parsel:39 No:48 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel: 40 - No:50

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yapi1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire icinde betonarmeye
dontstiiriilmiis ve gerek zemin kat timi ile (giris kapisi ve pencere boyutlari),
gerekse de lst kattaki yapir oranlar1 (6zellikle pencere genisligi) ve doluluk-bosluk

oranlar1 degistirilerek, 6zgiin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.41).

Ayrica, o tarihte kagir olan yapi, 2013 yilina kadar gegen siire icinde yeniden insa
edildiginden karsilagtirma yapilmamaktadir (Sekil 7.42).
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Sekil 7. 41. Ada:725 Parsel:40 No:50 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 42. Ada:725 Parsel:40 No:50 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:41 - No:52

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire iginde malzeme ve
doluluk-bogluk oranlar1 degisime ugramamis, Ozgiin niteligini korumaktadir

(Sekil 7.43).

Yapimin 1994 ve 2013 yillarindaki zemin katina ulagilamadigindan, gegen siire i¢inde
ki degisimi okunamamaktadir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore, ana giris
yerinin, pencere boyutlarinin ve yapit doluluk-bosluk oranlarmin degistirilmedigi

gbzlenmistir (Sekil 7.44).

Sekil 7. 43. Ada:725 Parsel:41 No:52 (Birgiil, 2013)

149



1994

2013

CEPHE

no| oo |on
— —

LIS, et
_HE

5N0:52

PLAN

(A
==

Sekil 7. 44. Ada:725 Parsel:41 No:52 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:725 - Parsel:1 - No:27

1994 yil1 calismasi ile buglinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgilin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire iginde malzeme ve
doluluk-bogluk oranlar1 degisime ugramamis, Ozgin niteligini korumaktadir

(Sekil 7.45).

Yapmin 2013  yillarinda giris  katina  girilemediginden,  karsilastirma
yapilamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore, yapiya giris yeri,

pencerelerin boyut ve konumlar1 agisindan degisiklige ugramamistir (Sekil 7.46).

Sekil 7. 45. Ada:725 Parsel:1 No:27 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 46. Ada:725 Parsel:1 No:27 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 47. Kuzey Cephesi Bilyiitiilmiis Siliieti (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 48. Kuzey Cephesi Bilyiitlilmiis Plan1 (Birgiil, 2013)
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7.2. Telli Odalar Sokak Giiney Cephesi

Telli Odalar Sokak’ta giiney cephesinde dogudan batiya dogru yapilan inceleme
asagidaki gibidir:

- Telli Odalar Sokak - Ada:722 - Parsel:11 - No:15

1994 yili calismasi ile bugiinkli durum karsilastirildiginda, o tarihte de betonarme
olan yapida 2013 yilina kadar gecen siire iginde, zemin kat (pencere boyutlari)

yenilenerek doluluk-bosluk oranlari degistirilmistir (Sekil 7.49).

Yapmin 2013  yilindaki  giris  katina  girilemediginden,  karsilastirma
yapilamamaktadir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore, yapmnin ana giris yeri
degistirilmemis, pencere kaldirilip diikkan kullanimina ayrilan kismi yeniden

diizenlenmigtir (Sekil 7.50).

Sekil 7. 49. Ada:722 Parsel:11 No:15 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 50. Ada:722 Parsel:11 No:15 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:722 - Parsel:10 - No:17

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢cinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, giris katta (0zgiin kapt ve pencere)

doluluk-bosluk orani degistirilmis, 6zgiin niteliklerini kaybetmistir (Sekil 7.51).

Yapinin 1994 yilinda giris katina ulasilamadigindan, 2013 yilina kadar gecen siire
icinde ki degisimi okunamamaktadir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore, ana giris
yerinin degistirilmedigi, diikkan kullanimina ait olan kismin kapi ve pencere

boyutlarinin degistirildigi gézlenmistir (Sekil 7.52).

Sekil 7. 51. Ada:722 Parsel:10 No:17 (Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:722 - Parsel:9 - No:19

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek giris katta (6zgiin kap1 ve pencere),
gerekse list katta (6zellikle cat1 katina yapilan ilave ile) degisime ugramis ve doluluk-

bosluk oranlar1 degistirilmis ve 6zgiin niteligini kismen kaybetmistir (Sekil 7.53).

Yapinin 1994 yilinda giris katina ulasilamadigindan, 2013 yilina kadar gegen siire
icinde ki degisimi okunamamaktadir. Ancak, cepheden okunan bilgiye gore, ana giris
yerinin degistirilmedigi, pencere kaldirilip diikkan kullanimima yonelik yeniden

diizenlenmis oldugu gézlenmistir (Sekil 7.54).
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Sekil 7. 53. Ada:722 Parsel:9 No:19 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 54. Ada:722 Parsel:9 No:19 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:722 - Parsel:8 - No:21

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire icinde betonarmeye
doniistiiriilmiis ve gerek zemin kat tiimii ile (giris kapisi ve pencere boyutlari),
gerekse de lst kattaki yapi oranlar1 (pencere boyutlart), cati katina yapilan ilave ve
doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis, 6zgilin niteliklerini kaybetmistir (Sekil 7.55)
(Sekil 7.56).

Sekil 7. 55. Ada:722 Parsel:8 No:21 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 56. Ada:722 Parsel:8 No:21 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:722 - Parsel:7 - No:23

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire icinde betonarmeye
dontstiiriilmiis, gerek zemin kat tiimii ile (giris kapisi yeri ve pencere boyutlari),
gerekse de lst kattaki yapir oranlar1 (cumba ve pencere boyutlar1) ve cati katina
yapilan ilave ile yap1 ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis ve 6zgilin niteliklerini

biiytik 6l¢iide kaybetmistir (Sekil 7.57).

Yapinin 1994 yilinda giris katina girilemediginden, o tarihte de kagir olan yap1, 2013
yilina kadar gegen siire i¢inde yeniden ingsa edildiginden karsilastirma

yapilmamaktadir (Sekil 7.58).

Sekil 7. 57. Ada:722 Parsel:7 No:23 (Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:722 - Parsel:6 - No:1

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte betonarme olan
yaptya 2013 yilina kadar gecen siire i¢cinde cat1 katinda yapilan yeni diizenleme ile

ilave kat ¢ikilmisg, cephe kaplamasinda niteliksiz degisimler yapilmistir (Sekil 7.59).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, o tarihte de betonarme
olan yapinin, ana giris yerinin degistirilmedigi, ancak diikkan kullanimina ayrilan
mekana diger sokaktan( Telli Odalar Sokak) giris verildigi, iist kotta olan zemin kata

ulagimi1 saglamak i¢in 3 basamak eklendigi gdzlenmistir  (Sekil 7.60).

Sekil 7. 59. Ada:722 Parsel:6 No:1 (Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:721 - Parsel:12 - No:2

1994 yil1 ¢alismasi ile buglinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte de betonarme
olan yapida 2013 yilina kadar gegen siire i¢inde, zemin kat (pencere boyutlar1 ve

girig yeri) yenilenerek doluluk-bosluk oranlari degistirilmistir (Sekil 7.61).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlar1 karsilagtirildiginda, yapinin ana giris yeri
degistirilmemis, ancak pencere kaldirilip diikkkan kullanimina ayrilan kismi yeniden
diizenlenmistir. Diikkana diger Telli Odalar Sokak’tan giris verildigi, tist kotta olan

zemin kata ulasimi saglamak i¢in 6 basamak eklendigi gozlenmistir (Sekil 7.62).

\

Sekil 7. 61. Ada:721 Parsel:12 No:2 (Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:721 - Parsel:11 - No:25

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire iginde yikilmistir.
Bugiin yapmin zemin katina beton siva yapilmis olmasi nedeni ile yalniz birinci

katina dair izler okunmaktadir (Sekil 7.63).

2013 yilinda yap1 yikilmis oldugundan, zemin kat karsilastirilmast yapilmamistir
(Sekil 7.64).
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Sekil 7. 63. Ada:721 Parsel:11 No:25 (Birgiil, 2013)

169



1994 2013

=
.
2
m L Y
ST
i"
|
|
I
No : 2%
Z YAPI
< YIKILMISTIR
2

Sekil 7. 64. Ada:721 Parsel:11 No:25 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:721 - Parsel:10 - No:27

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yapi1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire icinde betonarmeye
dontstiiriilmiis, gerek zemin kat tiimii ile (kapist ve pencere boyutlari), gerekse de
iist kattaki cephe oranlar1 (cumba ve pencere boyutlar1) ve cati katina yapilan ilave
ile yap1 ve doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis, 6zgiin niteligini dnemli Olciide

kaybetmistir (Sekil 7.65).

Yapmin 1994 yilina ait giris kati bilgisine ulagilamadigindan, 2013 yilina kadar
gecen siiredeki degisimi saptanamamustir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore,
yapinin ana giris yeri degistirilmemis, pencere kaldirilip diikkkan kullanimina ayrilan

kism1 yeniden diizenlenmistir (Sekil 7.66).
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Sekil 7. 65. Ada:721 Parsel:10 No:27 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 66. Ada:721 Parsel:10 No:27 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:721 - Parsel:9 - No:29

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢cinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek giris katta (6zgiin kap1 ve pencere)
doluluk-bosluk orani degisime ugradigindan, gerekse cati katina yapilan ilave ile

0zglin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.67).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlari karsilastirildiginda, yapinin ana giris yeri
degistirilmemis olmasina ragmen, merdivenin yeri degistirilmis ve yapinin diikkan

kullanimina ayrilan kismi genisletilmistir (Sekil 7.68).
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Sekil 7. 67. Ada:721 Parsel:9 No:29 (Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:721 - Parsel:8 - No:31

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin bir
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢cinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek girig katta (6zgilin kap1 ve pencere),
gerekse de TUst katlar da (pencere boyutlar1) doluluk-bosluk oranit degisime
ugradigindan, 6zgiin niteligini kaybetmistir (Sekil 7.69).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlarn karsilastirildiginda, yapinin ana giris yeri
degistirilmemis, ancak pencere kaldirilip diikkkan kullanimina ayrilan kisim yeniden

diizenlenmistir (Sekil 7.70).

Sekil 7. 69. Ada:721 Parsel:8 No:31 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 70. Ada:721 Parsel:8 No:31 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:721 - Parsel:6-7 - No:1

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamis ve 6zgiin niteligini korumustur. Ancak bakimsizliktan

kullanilmayacak halde bulunmaktadir (Sekil 7.71).

Yapinin 2013 yili zemin katina ulasilamadigindan karsilagtirma yapilamamaktadir

(Sekil 7.72).

Sekil 7. 71. Ada:721 Parsel:6-7 No:1 (Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:14 - No:2

1994 yili calismasi ile bugiinkii durum karsilagtirildiginda, o tarihte de betonarme

olan yapida 2013 yilina kadar gegen siire i¢cinde degisime ugramamistir (Sekil 7.73).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlar karsilastirildiginda, yapinin ana giris yeri

degistirilmemis, ancak pencere kaldirilip diikkkan kullanimina ayrilan kismi yeniden

diizenlenmistir (Sekil 7.74).

Sekil 7. 73. Ada:720 Parsel: 14 No:2 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 74. Ada:720 Parsel:14 No:2 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:13 - No:33-35

1994 yili calismasi ile bugilinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir bir tarihi
yapt olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gegen siire icinde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek giris katta (6zgin kap1 yeri ve
pencere boyutlari), gerekse de list katlar da (pencere boyutlari, balkon kaldirilmasi)
doluluk-bosluk orant degisime ugradigindan, ozglin niteligini kaybetmistir

(Sekil 7.75).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, st kata ulasimi
saglayan merdivene ayr1 bir kapidan giris saglanmis, ayrica merdivenin sayisinin

azaltilip yerinin degistirildigi, birka¢ odadan olusan katin diikkan kullanimina uygun

olarak tek mekana doniistiiriildiigii gézlenmistir (Sekil 7.76).

Sekil 7. 75. Ada:720 Parsel:13 No:33-35 (Birgiil, 2013)
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2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:12 - No:37

1994 yili calismas ile bugilinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir bir tarihi
yapt olarak goriinen bu o6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire icinde malzeme ve

doluluk bosluk agisindan degisime ugramamis, 6zgiin niteligini korumaktadir (Sekil

7.77).

Ayrica, heriki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, higbir degisime

ugramamis ve 6zgiin niteliklerini korumaktadir (Sekil 7.78).

Sekil 7. 77. Ada:720 Parsel:12 No:37 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 78. Ada:720 Parsel:12 No:37 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:11 - No:39

1994 yili calismas ile bugilinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir bir tarihi
yapt olarak goriinen bu o6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire icinde malzeme ve
doluluk bosluk agisindan degisime ugramamis, Ozgilin niteligini korumaktadir

(Sekil 7.79).

1994 yili ¢caligmasi ile 2013 yili ¢aligmasinda ki giris kat planina ulagilamadigindan
karsilagtirma yapilamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore, yapinin ana
giris yeri ve pencerelerin (yeri ve boyutu) degistirilmemis oldugu ve 0Ozgiin

niteliklerini korudugu gozlenmektedir (Sekil 7.80).

Sekil 7. 79. Ada:720 Parse:11 No:39 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 80. Ada:720 Parsel:11 No:39 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:10 - No:41

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat tiimii ile (giris kapisi ve
pencere boyutlar1), gerekse de {ist kattaki yapi1 oranlar1 (pencere boyutlari) ve c¢ati
katina yapilan ilave kat ile doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis, 6zgilin niteliklerini

kismen kaybetmistir (Sekil 7.81).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, iist katlara ulasimi
saglayan girisin yerinin degismedigi, ancak diikkan kullanimina ayrilan kismin

boliicii duvarlar ile degistirildigi gézlenmistir (Sekil 7.82).

Sekil 7. 81. Ada:720 Parsel:10 No:41 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 82. Ada:720 Parsel: 10 No:41 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:9 - No:43

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat timii ile (giris kapisi),
gerekse de tist kattaki yap1 oranlar1 (pencere boyutlar1) ve ¢ati katina yapilan ilave
kat ile doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis, Ozgiin niteligini kaybetmistir

(Sekil 7.83).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlart karsilastirildiginda, iist katlara ulasimi
saglayan merdivenin yerinin degistirilip, yap1 ana girisinin 6n cepheye tasindigi
(Telli Odalar Sokak), yapilan diizenleme ile diikkan kullanimina ayrilan kismin

genisletildigi gézlenmistir (Sekil 7.84).

Sekil 7. 83. Ada:720 Parsel:9 No:43 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 84. Ada:720 Parsel:9 No:43 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:8 - No:45

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat (pencere kaldirilmast),
gerekse de lst kattaki yapi oranlari (cumba boyutlar1) ve cati katinda yapilan
diizenleme ile doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis ve Ozglin niteligini kismen

kaybetmistir (Sekil 7.85).

Yapmin 2013  yilindaki  giris  katina  girilemediginden,  karsilastirma
yapilamamaktadir. Ancak cepheden okunan bilgiye gore, yapinin ana giris yeri
degistirilmemis, ancak mevcut olan pencere yikilip diikkan kullanima yonelik

diizenleme yapilmistir (Sekil 7.86).

Sekil 7. 85. Ada:720 Parsel:8 No:45 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 86. Ada:720 Parsel:8 No:45 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:7 - No:47

1994 yili ¢alismasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir 6zgiin
tarihi yap1 olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat timi ile (giris kapisi,
pencere boyutlart ve diikkan kullanimi i¢in pencere alt1 aciklik yapilmasi), gerekse
de {iist kattaki yap1 oranlari (pencere boyutlarl) degistirilmis, 6zgiin niteligini

kaybetmistir (Sekil 7.87).

Ayrica, her iki donemin giris katlarma girilemediginden karsilastirma

yapilamamaktadir (Sekil 7.88).
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Sekil 7. 87. Ada:720 Parsel:7 No:47 (Birgiil, 2013)
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Sekil 7. 88. Ada:720 Parsel:7 No:47 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil, 2013)
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- Telli Odalar Sokak - Ada:720 - Parsel:5-6 - No:29

1994 yili ¢aligmasi ile bugiinkii durum karsilastirildiginda, o tarihte kagir bir tarihi
yapt olarak goriinen bu 6rnek, 2013 yilina kadar gecen siire i¢inde malzeme
acisindan degisime ugramamasina ragmen, gerek zemin kat (kap1 agilmasi), gerekse
de cati1 katinda yapilan ilave kat ile doluluk-bosluk oranlar1 degistirilmis, 6zgiin

niteligini kaybetmistir (Sekil 7.89).

Ayrica, her iki donemin giris kat planlar1 karsilastirildiginda, zemin katta bulunan
pencerenin kaldirilip, iist katlara ulagimi saglayan merdivenin ve girisinin 6n cepheye

tasindig1 (Telli Odalar Sokak) belirlenmistir (Sekil 7.90).

Sekil 7. 89. Ada:720 Parsel:5-6 No:29 (Birgiil, 2013)
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1994

CEPHE

PLAN

Sekil 7. 90. Ada:720 Parsel:5-6 No:29 Cephe 1994-2013, Plan 1994-2013 (Ozden,1994 ; Birgiil,

2013)
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Sekil 7. 92. Giiney Cephesi Yakinlastirilmis Plan (Birgiil, 2013)
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BOLUM 8
CALISMA ALANIYLA iLGIiLi KORUMA VE SAGLIKLASTIRMA
ONERILERI

8.1. Alan Bazinda Oneriler

Bir azinlik semti olan Kumkapi, 20. yiizy1l ortalarina kadar sosyal yapisi ve fiziksel
cevresiyle Istanbul’un 6nemli semtlerinden biri olarak varligini siirdiirmiistiir. Ancak
Cumhuriyet Donemi ve miibadeleler sonrast semtin 0zgiin sakinleri olan
gayrimiislimler biiyiik oranda bolgeyi terk etmistir. Ozellikle, Rumlarin bdlgeden
ayrilmasiyla, bolgede var olan kilise ve okullar, cemaat yoklugundan kapatilmistir.
Ancak, yapilar giiniimiizde de mevcudiyetini siirdiirmektedir. Istanbul’un fethinden
sonra, semte getirilen Ermeniler, o tarihten sonra alanin sosyal dokusunun
degismesine neden olmustur. Bu degisim ekonomik yapida da etkilerini
gostermektedir. Fetih’e kadar daha ¢ok meyhanecilik, balikgilik ve kayike¢ilikla
gecinen niifus, ticaret ve kiiglik imalat sektoriiyle de ilgilenmeye baglamislardir.
Gilinlimiizde de faaliyetini silirdiiren Ermeni Patrikhane’si, bolgenin Ermeniler i¢in
dini merkez olmasina neden olmustur. Patrikhane ¢evresinde bulunan, gliniimiizde de
hizmet veren Bezciyan Okulu, bolgede Ermeni halki mevcudiyetini kismen
stirdiirmesine olanak saglamaktadir. Ancak bunun disinda Kumkapi’da ikamet eden
Ermeni halki sayisi yok denecek kadar azdir. Rum halki mevcudiyeti ise hig

kalmamustir.

Kumkapt’nin gecirdigi ve Cumhuriyet Donemi’ne dek siiren ¢ok sayida yangin,
fiziksel yapinin 6nemli Olciide degismesine neden olmustur. Cumhuriyet sonrasi
yapilan imar degisiklikleri, 1875 yilinda yapilan demiryolu, 1956 yillarinda agilan
sahil yolu ve 1980 yillarinda doldurulan limanla ile birlikte, Kumkapi’nin fiziksel

yapist onemli 6l¢iide degisime ugramigtir.

1955 yillarinda gergeklesen 6-7 Eyliil olaylar1 sonrasinda, dogudan baslayan goglerle

sosyal dokusu tamamen degismistir. Iscilerin ve bekarlarin, dolayisiyla dar gelirli
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niifusun bolgeye gelmesiyle, yapilar bakimsizlagsmig, dolayisiyla sosyal dokudaki

degisim, fiziksel degisime neden olmustur.

1950 yillarinda alanda g¢ogalan betonarme yapilarin olusturdugu olumsuz etkinin
diizeltilmesi yoniinde ¢alismalar yapilmalidir. Yap1 omrii 50-60 yil olan betonarme
yapilarin, bu siireyi doldurmak {izere olduklari gbz Oniinde bulundurulmali,
dolayistyla bu alanlarin mevcut kat durumlar1 kent tipolojisine uymadigindan, bu
alanlarin mevcut durumlarinin tespiti yerine, tarihi dokuya uyumluluklarina dair
kararlar alinmasi1 gerekmektedir. Mevcut durum iizerinden yapilan okumalarin
yetersizligi, tarihi haritalar ve envanterlerden de yararlanilarak daha detayli bir
calismanin yapilmast gerekmektedir. Ancak bu dogrultuda yapilacak restorasyon
calismalart daha dogru olacaktir. Ozgiin kararlara uyulacag: belirtilen plan
notlarinda, 6zgilinliikk kavrami daha detayli olmali, yeni yap1 ile tarihi yapilarin

uyumu ve farklilasacagi hususlar da belirlenmelidir.

4. bolimde degerlendirilen sosyal yap1 ve 5. boliimde degerlendirilen fiziksel yapida
elde edilen tespitler sonrasinda, calisma alanina dair 6neriler asagidaki gibidir (Sekil

8.1):

- Telli Odalar Sokak sagliklastirilacak alan olarak belirlenmistir(Mavi renk ile
ifade edilen). Bu sokak ticaret aksi olarak diizenlenecektir.

- Meydan ve cevresinde, mevcut restoranlar daha verimli kullanima yonelik
yeniden diizenlenecek alandir (Kirmizi renk ve saydam sari renk ile ifade
edilen).

- Calisma alaninda sagliklastirmaya ihtiya¢ duyan yapilar mevcuttur(Sar1 renk
ile ifade edilen).

- Calisma alaninda bulunan kullanim dis1 ¢esmeler sihhilestirilmeli, yeniden
kullanima agilmalidir.

- Calisma alaninda ¢ok¢a kotli durumda tarihi yap1 mevcuttur. Bunlar gerekli
onarimlardan sonra tekrar islevlendirilip alanin biitiinliigii saglanmalidir (Mor

renk ile ifade edilen).
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Meydan ve meydana agilan sokaklar ile Sarapnel Sokak mevcut durumda
yayalastirilmig yollardir. Bu durumun devami alanin yaya kullanimini
desteklemektedir(Koyu mor ile ifade edilen).

Yok olmus yapilar, alanin bitiinligiini bozdugundan, infiil yapilarak
biitiinliik saglanmalidir (Turuncu renk ile ifade edilen).

Caligma alanindaki siraevler, gerekli diizenlemelerle sagliklastirilip, alanin

kullanimina yo6nelik yeniden islevlendirilmelidir (Kirmizi dikdortgen ile
ifade edilen).
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8.2. Telli Odalar Sokak Bazinda Oneriler

Telli Odalar Sokak’ta yapilan analizler sonucu sorunlara gore belirlenen Oneriler,
asagidaki alt bagliklar halinde belirtilmistir. Yapilan Oneriler, sokagin tarihsel
biitiinliglinii saglamak ana amacini tasimaktadir. Aksi taktirde tarihsel dokunun
parcalanmasi ve giiniimiizde de goriildiigii gibi birbirinden bagimsiz gelisecek olan
yapilagsmalar ile, diizensiz bir doku ortaya ¢ikmaktadir. Bunun sonucunda, tarihsel
dokunun giderek yok olmasi kaginilmaz bir sonugtur. Yapilan 6nerilerde 6zgiin kap1
ve pencereler, 1994 yili ¢calismasindaki tipolojiden yararlanilarak gergeklestirilmistir

(Ek 4).

- Sokakta en ¢ok gdze carpan sorunlardan biri, giris katlarin ticaret iglevine
olanak saglayacak sekilde degisime ugratilmasidir. Yari bodrum katlarda
diikkan elde etmek icin ek girisler agilmistir. Ozgiin pencere ve girislerin
degistirilerek vitrin olusturulmasi1 yapilarin 6zgiinliiglinii biiyiik 6lgiide

bozmaktadir.

e Sokakta ticaret islevinin kagiilmaz oldugu kabul edilmelidir. Ancak
yapilarin kap1 ve pencere 0zgiin haline dontistiiriilmeli, diikkan olarak
kullanilacak giris katlarin, diikkkan girisleri yapinin ana girisinden
saglanarak cephede diizen saglanmalidir. 1994 yili ¢alismasi
incelendiginde diikkan olarak kullanilan bazi zemin katlarda, ¢alisma
alanin tipolojisinde bulunan giris ve vitrin tipleri sokakta belli
araliklarla uygulanabilir. Ancak, bunlarin sayis1 6nemlidir. Bu nedenle
bu uygulamanin yeni yapilarda uygulanmasi, 6zgiin giris katlarin

bozulmamasi agisindan daha dogrudur.

- Bir 6nceki maddeyle baglantili olarak ticaret islevli kullanilan giris katlarinda
uygulanan; anten, pergola, tente, tabela ve benzer ekler, yapinin ve biitiine
bakildiginda da sokagin algisin1 kotii etkilemektedir. Ayrica, tabelalarin
bliylilk ve agir olmasi tarihi yapilara ilave yiik bindirerek tasiyicisina,

tabelalarin sabitlenmesi i¢in agilan delikler ise cepheye zarar vermektedir.
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e Yapilara getirilen ilaveler kaldirilmali, cepheler algiy1 kolaylastiracak
sadelige kavusturulmalidir. Ticaret amacl eklenen tabela ve tenteler,
gerekli goriilen durumlarda, yapiya zarar vermeyecek sekilde
belirlenmis olan boyut ve bigimlerde tabela tipleri ile degistirilmelidir.
Tabelalar daha kiiciik boyutta cepheye dik sekilde asilarak, sokakta
yiiriirken algilanabilecek sekilde olmalidir. Anten ve benzeri ekler cati
katlarinda diizenlenmeli cephe biitiinliigli bozulmamalidir. Cephelerde
sarkik duran kablolar yeraltina alinmali, yiizeye ¢ikmasi gereken

noktalarda kutu i¢erisinde muhafaza edilmelidir.

Ust katlarda ve giris katlarda en ¢ok rastlanan sorun, 1/2 veya 1/1,5 oraninda
yapilmis olan 6zglin giyotin pencerelerin bozularak, yerine farkli oranlarda ve
birka¢ kanathi pencereler ile degistirilmis olmasidir. Bu degisimin, 6zgiin
malzeme yerine PVC malzeme ile yapilmas: cephenin 06zgiin sekilde

algilanmasini olumsuz yonde etkilemektedir.

e Yapilar, Ozglin kapit - pencere boyutlar1 ve malzemeleri ile
degistirilmelidir. Bolgenin tipolojisine uygun olacak sekilde, 6zellikle
zemin ve bodrum katlarda rastlanan demir parmakliklar eksik yerlerde

tamamlanmalidir.

En oOnemli sorunlardan bir digeri, tarihi yapilara uygulanan ilave katlar,
pergola ve teraslardir. Bunlar yapinin, dolayisiyla ¢alisma alaninin, 6zgiin kat
yiiksekligi olan 3-4 kath yapilardan olusan dokusunu bozmaktadir. Ayrica,
ozglin cat1 kaplamasi olan alaturka kiremitlerin da yok edilmesine sebep

olmustur.

e Tarihi yapilara uygulanan ilave katlar, pergola ve teraslar kaldirilip
Ozglin kat yiiksekligi ve bitis silmelerine kavusturulmalidir. Cati

kaplamalar1 6zglin haline doniistiiriilmelidir.

Telli Odalar Sokak’ta yer alan baz1 yapilar, striktiirel agidan koti
durumdadir. Bu durum, yapilar agisindan oldugu kadar, cevre gilivenligi

acisindan da sorun olusturmaktadir.
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e Bu yapilar hem igeriden, hem de disaridan saglamlastirilmalidir.
Bakimsiz yapilarin gerekli bakimlari 6zgiin haline uygun seklide

yapilmalidir.

- Telli Odalar Sokak’ta yer alan yikilmis yapilar siliietin biitiinliigiint

bozmaktadir.

e Yikilmis yapilar, 1994 yili ¢alismasina ve siiregte bulunabilecek diger
belgelerin detayina bagli olarak, rokonstriiksiyon ya da alana uygun
yeni yapilar ile tamamlanmali, dokudaki tanimsiz bosluklar ortadan

kaldirilmalidir.

- Caligma alaninin dokusuna ve tipolojisine uygun olmayan yeni yapilagma,
biitiinligi ve gorsel siirekliligi bozan en biiyiikk sorunlardan biridir. Bu
yapilar, cephe diizeni, kat yiiksekligi, kap1 ve pencere boyutlar1 ve ¢ikmalar
acisindan biiytik farklilik gostermektedir.

e (Calisma alaninda ¢ok sayida bulunan yeni betonarme yapilar, bolge
tipolojisinden yararlanilarak diizenlenmelidir. Bu dogrultuda, cephe
diizenleri ve ¢ikmalar, 6zglin tarihi yapilara uyum saglayacak sekilde
diizenlenmeli, kapi-pencere boyutlar1 degistirilmeli, bdlgenin 6zgiin
kat yiiksekligine uymayan yapilarda kat azaltmasi1 uygulanmalidir.
Calisma alan1 6zgiin yapilar ve yeni yapilar agisindan bir biitiinliige
kavusturulmalidir. Yapilacak yeni yapilar da buna uygun sekilde

yapilmalidir.
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BOLUM 9
SONUC

Kumkapi, tarih boyunca birgok 6zelligi nedeniyle, Istanbul igin énemli bir bolge
olmustur. Cografi konumu itibariyle, ulasim akslarinin {izerinde olmas1 gibi pek ¢ok
ozelligiyle her zaman yogun bir yerlesim bolgesi olmustur. Bolgede yakin tarihe
kadar gayrimiislim halkin yogun olmasi mimaride etkili olmustur. Gayrimiislimlere
yapilasma konusunda verilen izinlerden sonra Bati etkisini, konut tipolojisinde
oldugu kadar, okul ve kilise gibi sosyal amagli yapilarda da gérmek miimkiindiir.
Ancak, gecirdigi olumsuzluklardan sonra degisen sosyal dokunun etkileri, mimaride
de goriilmektedir. Yapilarin kullanicisinin  farkli bir kiiltiire sahip insanlarla
degismesi, bakimsiz kalmasina neden olmus, yapilan onarimlarda ise birinci kayginin
biitce olmasina neden olmustur. Ayrica yapilara, niteliksiz ekler getirilmesi, ticari
kaygiyla yapilan degisimler ve yeni yapilasma, calisma alaninin tarihi dokusunu
olumsuz yonde etkilemistir. Bu sartlara ragmen, giiniimiize kadar 6zgilin halini

koruyan ya da az degismis yapilar, alanda varligin siirdiirmektedir.

Yapilan bu calismada, Kumkap1 semtinin sahip oldugu, 6zgiin tarihsel dokunun
gelecek kusaklara aktarilmasini miimkiin kilmak amaciyla, bolgenin degerleri ve
gecirdigi degisimler tespit edilmistir. Fiziksel yapmin sagliklastirilmasi, bdlgenin
mevcut tarthsel dokusunun siirdiiriilebilmesi i¢in birincil yapilmasi gerekendir. Daha
sonra, ¢alisma alaninin bugiin ki kullanicisinin, bu alanin tarihsel ve fiziksel degerleri

konusunda biling¢lendirilmesi gerekir.

Kumkap1 i¢in yapilan bu c¢aligma, kaybolan tarihsel degerlerin belgelenmesi,

korunmasi ve gelecek kusaklara aktarilmasi i¢in gerekli bir ¢aligsmadir.

210



KAYNAKCA

Akin, N., 1994, Kumkap1, Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, Tarih Vakfi, Istanbul.

Basut, S., 2002. 19. Yiizyilda Batililagma Etkisinde Bir Osmanli Semti: Kumkapi, Yiiksek

Lisans Tezi, istanbul Teknik Universitesi, istanbul.

Batur, A., 1985. Batililagma Déneminde Osmanli Mimarligi, Tanzimat’tan Cumhuriyet’e

Tiirkiye Ansiklopedisi, Istanbul.

Belge, M., 2000. Istanbul Gezi Rehberi, Tiirkiye Ekonomik ve Toplumsal Tarih Vakfi

Yaynlari, istanbul.

Cezar, M., 1963. Osmanli Devrinde istanbul Yapilarinda Tahribat Yapan Yanginlar ve Tabii
Afetler, Tiirk Sanat1 ve Tarihi Arastirma ve Incelemeleri Ayr1 Basim, Berksoy Matbaast,

[stanbul.

Celik. Z., 1996. 19 Yiizyi1lda Osmanl1 Baskenti Degisen Istanbul, Tarih Vakfi Yurt

Yaynlari, istanbul.
Demirag, D., 2003. Kentim Istanbul Semt Kitapciklari, IBB Yayinlari, Istanbul.

Dirimtekin, F., 1953. Fetihten Once Marmara Surlar1, Istanbul Fethi Dernegi Yayinlari,
Istanbul.

Hasol, D., 2008. Ansiklopedik Mimarlik Séliigii, YEM Yaynlari, Istanbul.
incicyan, P.G., 1976. 18. Asirda Istanbul, Baha Matbaas, Istanbul.

Karaca, Z., 1995. Kiryaki (Ayia) Kilisesi, Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, Tarih
Vakfi, Istanbul.

Komiirciyan, E.C., 1988. Istanbul Tarihi XVIL Asirda Istanbul, Eren Yayincilik, Istanbul.
Koseyan, V., 1971. Hopelinagan Husamadyan Kumkapuyi, Istanbul
Kubilay, A.Y., 2009. istanbul Haritalar1 1422-1922, Istanbul.

Mantran, R., 1990. 17. Yiizyilin ikinci Yarisinda Istanbul,V Yayinlar1, Istanbul.

211



Miiller-Wiener, W., 1998. Bizans’tan Osmanli’ya Istanbul Limani, Tiirkiye Ekonomik ve

Toplumsal Tarih Vakfi Yayinlari, Istanbul.

Miiller-Wiener, W., 2002. Istanbul’un Tarihsel Topografyasi, Yapi Kredi Yayinlari,
Istanbul.

Oz, T., 1987. istanbul Camileri, Tiirk Tarih Kurumu Basimevi, Ankara.

Ozden. P., 1994. Kumkap1 Telli Odalar Sokagi’nda Bir Fiziksel Cevre Koruma Calismast,
Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik Universitesi, Istanbul.

Pamukciyan, K., 1994. Ermeniler, Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi, Tarih Vakfi,
Istanbul.

Pamukciyan, K., 2002. Istanbul Yazlari, Aras Yayincilik, Istanbul.

Planlama ve Imar Miidiirliigii, 2003. Tarihi Yarimada (Eminénii-Fatih) 1/5000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plam1 Raporu, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Istanbul.

Seropyan, V., 1994. Asdvadzadzin (Surp) Kilisesi, Diinden Bugiine Istanbul Ansiklopedisi,
Tarih Vakfi, Istanbul.

Sezer, S., Ozyalcner, A., 2010. Oykiileriyle Istanbul Amitlari- II, Evrensel Yayn, Istanbul

Tanman, B., 1995. Muhsine Hatun Mescidi ve Tekkesi, Diinden Bugiine Istanbul
Ansiklopedisi, Tarih Vakfi, Istanbul.

Tuglaci P., 1991. Istanbul Ermeni Kiliseleri, Pars Yayin, Istanbul.
Tiimertekin, E., 1979. istanbul Niifus Dagilis1, Istanbul Universitesi Yayinlari, istanbul.

Uner. G., 2006. Kumkap1’da Kentsel Degisimin Belgelenmesi: Pervititch Haritalartyla

Karsilastirmali Bir Analiz, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik Universitesi, Istanbul.

Irfan Sumru Arsivi
Mehmet Ungér Arsivi

www.facebook.com/kumkapiyaozlem

www.havalleme.com/tarihi-varimadanin-haritasi-degisiyor

http://www.marmaray.com.tr/

www.aktithaber.com/asrin-projesi-marmaray-aciliyor-canli-vayin-izle-875741h.htm

212


http://www.facebook.com/kumkapiyaozlem
http://www.hayalleme.com/tarihi-yarimadanin-haritasi-degisiyor
http://www.marmaray.com.tr/

EKLER

Ek 1: Sosyal Anket Sorulari
Ek 2: Tarihi Yarimada 1/1000 Olgekli Koruma Amagcli imar Plam
Ek 3: Tarihi Yarimada 1/1000 Olcekli Koruma Amacli Imar Plan1 Plan Notlar

Ek 4: 1994 yilinda gerceklestirilen tipoloji ¢aligmasi

213



Ek 1: Sosyal Anket Sorulari

Bugiinki _Kumkapi Sakinleri _Sosval Anketi

Tarih: Mahalle adr: Kapi No:

A. MAHALLELILiK DURUMU
1- Kag yildir bu mahallede oturuyorsunuz?

- 1 y1ldan az - 1-5 y1l aras1 - 5-10 yil aras1
- 10 ve tizeri - Dogdugundan beri (Y1l)

2- Bu mahalleye nereden tasindimiz?

- Dogdugundan beri burada oturuyor - Bagka bir mahalleden?

- Bagka koy veya ilceden? - Bagka bir ilden?

3- Bu mahallede oturma nedeniniz nedir?

- Dogdugundan beri burada oturuyor - Miras

- Akrabalik bagi - Is olanag1

- Ev sahibi

4- Ev sahibi misiniz, Kiraci misimz? - Ev sahibi - Kiraci

4.1. Ev sahibi ise;

a. Bu ev kag yildir size ait?

-1-5y1l -5-10 y1l - 10 y1l ve tstii(Ne kadardir?)

b. Nasil sahip oldunuz?

- Aileye ait - Miras

-Kendi yapt1 - Satin ald

¢. Evinizin bakim ve onarimi i¢in yillik ne kadar para harciyorsunuz?
- 100-200 YTL -200-300 YTL

- 300 YTL ve tisti - Harcayamiyor

d. Sizce bu tarihi evler ve cevreler onarilmaya deger mi?
- Evet, neden? - Hayir, neden? - Fikri yok

e. Onarmak gerekirse kendi biit¢cenizden bir miktar ayirabilir misiniz?
- Evet ,ne kadarimi? — Hayir

f. Cevabimiz hayirsa; yapilacak calismalara siz de katilir misimiz?
- Evet - Hayir, neden?

4.2. Kiraci ise;
a. Ayda ne kadar kira odiiyorsunuz?
-50-80 YTL - 80-200 YTL - 200 YTL ve iizeri, ne kadar?

b. Evden ¢ikma sorununuz var mi?
- Var - Yok
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B. AILE YAPISI

1- Bu hanede kac Kisi yasiyor?

-1 -2 -3 -4 -5 - 6 ve usti

2-Hane Halki Yas Cinsiyet Meslek Egitim Durumu

Anne

Baba

Cocuk 1

Cocuk 2

Cocuk 3

Cocuk 4

Cocuk 5

Biiyiikbaba

Biiyiikanne

Diger

3- Bashica gecim kaynagimiz nedir?
- Ticaret, Aylik icret - Emekli maas1 - Giindelik - Kira - Yardim

4- Sosyal giivenceniz hangisidir?
- Ssk - Bagkur -Emekli Sandigit - Diger -Yok

C.KENTLE iLIiSKIiLER

1- Evinizin en ¢ok nereye yakin olmasin istersiniz?

- Cars1 - Park -Kahve -Cami -Pazar
2- Ahsverisinizi nereden yaparsiniz?
- Yakin ¢evreden (Mahalle esnafindan) - Mahalle pazarlarindan
- Marketten - Memleketten geliyor

3- is yeriniz nerede?
- Ayn1 mahallede - Cevre mahallelerde
- Tarihi yarimada disinda - Bagka ilgede

4- Is yerinize hangi tagitla gidersiniz?

- Diger

- Yiirtiyerek - Motosiklet -Bisiklet ~ —Dolmusla -Otobiisle -Ozel ara¢

—Diger
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D. ALANIN KORUNMASINA DAIR GORUSLER
1- Evinizin sit alam simirlar icerisinde oldugunu biliyor muydunuz?
- Evet - Hayir

2- Evinizin bulundugu bu mahalle sit alam ilan edildikten sonra gozlemlediginiz
degisimler nelerdir?

- Herhangi bir degisim olmadi - Yikim / kagak yapilasma oldu

- Yapilara yeni kullanimlar verildi - Alt yap1 (su, kanalizasyon) diizenlendi
- Sokak kaplamalar1 degistirildi - Diger,..............

3- Mahallenizin koruma altina alinmasindan memnun musunuz?

- Evet - Hayir - Fikri yok

4- Hayirsa; neden memnun degilsiniz?

- Yapilar bakimsizlig - Onarim yapamiyoruz

- Bakimsizliktan toz, hasere vb. oluyor (Sagliksiz ortam olugmast)

- Evimizi yenileyemiyoruz - Diger,..............

5- Eviniz tescilli mi?

- Evet - Hayir - Bilmiyor

6- Yapinizda ne gibi onarim/yenileme yaptimz?

- Herhangi bir degisiklik yapmadik - Kiiciik onarimlar yaptik,neler?
- Kapi-pencere vs dogramalar1 degistirdik - Islak hacim ekledik

- Odalar1 boldiik / birlestirdik - Balkon kapattirdik

- Ek yap1 yaptirdik

- Depremden dolay1 izin alinarak yapiya miidahale edildi, ne tiir miidahale?

7- Imkanmimiz olsa oturdugunuz evde nasil bir degisiklik yapardiniz?
- Herhangi bir degisiklik yaptirmam - Onarim yapardim
- Islak hacim eklerdim - Ek kat ¢ikardim

- Yikip ¢ok katli bina yapardim

8- Mahallenizin sorunlari nelerdir?

- Sorunu yok - Altyap1 sorunu var

- Ulasim sorunu var (yollar dar, araba park sorunu var)

- Yeterince yesil alan yok - Giirtltiilu

- Sagliksiz - Diger (hirsizlik, giivenlik vs.)
9- Sizce bu ¢evrenin en iyi yani nedir?

- Merkeze yakin olmasi - Komsuluk, akrabalik iliskileri
- Kiralarin ucuz olmasi - Sakin olmast

- Iyi yan1 yok

10- Eger bu alanda bir diizenleme yapilacak olursa tercihiniz ne olur?

- Mevcut doku korunarak devam etsin - Tarafsiz

- Otel, Cafe, Restoran vb. Ticaret alanlar1 olsun

- Ticari amagli olmayan sosyal alanlar olsun - Yikilip yeniden yapilansin
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Ek 2: Tarihi Yarimada 1/1000 Olcekli Koruma Amacli Imar Plam
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Ek 3: Tarihi Yarimada 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar Plan1 Plan Notlari

Tarihi Yarimada (Eminénii) 1/1000 Olcekli Koruma Amach Uygulama imar
Plani Plan Notlan

A-) Plan Genel Hiikiimleri:

A-1-)Plan, Plan A¢iklama Raporu, Plan Hiikiimleri ve 09.05.2003 giin 307 sayil1
Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 ile uygun goriilen 1/5000 6lgekli plan eki Tarihi
Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Ist. .No’lu K. ve T. V. K. Kurulu kararlar1 ve
arazi tespitleri ile olusan; Yeralti-Yeriistii Envanter Paftalar1 ve Listeleri (K. ve T.V.
Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri), Kaynaklarla Mevcut ve Kayip Eski Eser Arastirma
paftalar1 ve listeleri (Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma Envanteri) ile beraber ayrilmaz
bir biitlindiir.

A-2-) Plan hiikiimleri dogrultusunda mevcut binalarin faaliyeti ve doniislim siiresi,
bu planin onanmasi ile 10 yili gegemez. Desantralize edilmesi karar1 verilen
fonksiyonlarin, 2’ser yillik programlar halinde, etaplama yapilarak, planin
onanmasindan itibaren maksimum 10 yillik siire i¢inde desantralizasyonu
saglanacaktir.

A-3-) l.ve 2. DereceKoruma Bolgelerinde; bu plana gore Genel Tipoloji Envanteri,
Sur i¢i Kentsel Tasarim Rehberleri ve Kentsel Tasarim Projeleri 3 yillik siire i¢inde
hazirlanacaktir.

A-4-) Kentsel Tasarim Rehberi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi; Kentsel
Tasarim Projeleri ise; Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi ve/veya ilgili Ilge
Belediye Baskanlig1 tarafindan hazirlanmasi sonrasi, Ist. LNo’lu K. ve T. V. K.
Kurulu karar alinarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanacaktir.
A-5-) Kentsel Tasarim Rehberi, yapilacak proje ve uygulamalar i¢in yonlendirici
bilgiler icerecektir.

A-6-) 1. ve2. Derece Koruma Bolgelerinde Kentsel Tasarim Projeleri 3 yillik siire
i¢inde hazirlanacak olup bu siire i¢inde hazirlanip onanincaya kadar bu plan
hiikiimlerine aykir1 olmamak kosulu ile ist. .No’lu K. ve T.V. K. Kurulu karart ile
uygulama yapilabilir. 3. Derece Koruma Bdlgelerinde ise Genel Tipoloji Envanteri,
Kentsel Tasarim Rehberleri ve Kentsel Tasarim Projeleri hazirlanincaya kadar,
bolgenin K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertistii Envanteri ve Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma
Envanteri’nde yer alan ve literatiire girmis eski eser yapilar ve/veya yakin
cevresindeki 1.ve 2. Derece Koruma Bolgelerindeki eski eser yapilarin tipolojik
ozellikleri dikkate alinarak, geleneksel mimari ve cephe devamliligini saglayacak
bicimde bu plan ve hiikiimlerinde belirtilen esaslara gore uygulama yapilacaktir.
A-7-) Ust iiste katman olusturarak gelen kiiltiir varliklarinin birlikte korunmasi
esastir. Plan kararlarina-hiikiimlerine uygun olarak yasayan tist kiiltiire ait eser ithya
edilecektir.

A-8-) Yer alt1 ve yertistii tarihi ve kiiltlirel degerlerin birlikte korunmasi i¢in lizerinde
yasayan Ust kiiltiire ait mevcut veya kalintis1 bulunan eser veya eserlerin yer aldigi
parsellerde, bu eserin korunmasi i¢in restitiisyon ve restorasyonuna yonelik olanlar
disinda herhangi bir kaziya izin verilemez. Bilimsel tespitler i¢in yalnizca uzaktan
algilama vb. teknolojik yontemler kullanilacaktir.

A-9-) Tarihi ve Kkiiltiirel degeri olan eski eserlerin (anit eser, sivil mimarhk
ornegi ve benzeri) tespiti halinde gerekli belgeleme calismalar: yapilarak, K. ve
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T. V. Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E. E. Arastirma
Envanteri’ne eklenecektir.

A-10-) 1.ve 2. Derece Koruma Bolgelerinde insaat ruhsati 6ncesinde, 3. Derece
Koruma Bélgelerinde ise hafriyat asamasinda kalint1 ¢tkmasi halinde istanbul
Arkeoloji Miizeleri Miidiirliigii onayh “Arkeolojik Sondaj ve Temel Kaz1 Raporu”
alinacaktir. Parselde buluntu ¢ikmasi halinde Ist. .No’lu K.ve T.V.K. Kurulu karari
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

A-11-)Kentsel Sosyal Altyapi alanlar1 ve Kentsel Calisma alanlarindan Yonetim
Merkezleri, ISKI Tesis Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Askeri Alanlar,
Elcilik Alanlari, Telekom Santral Alanlari, itfaiye Alanlar1 ve Kapali ve Acik
Semt Spor alanlar1 vb. donati alanlarinda tip proje ile uygulama yapilamaz. K.
ve T.V. Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E . E. Arastirma
Envanterinde yer alan anit eser, sivil mimarhk ornekleri kamu eline gectikten
sonra korumaya deger olmayan eklentilerinden arindirilarak restore
edilecektir. Kayip eserler ihya edilerek kullanilacak, envanter kaydi
bulunmayan parsellerde cevre ve planda belirtilen yapilanma degerleri
asilmayacaktir. Yeni yapilacak binalarda ve mevcut yapilarda cephe ozellikleri
degistirilerek rehabilite edilecek, bolgenin cephe karakteristigini ve/veya
sentezini yansitan kentsel tasarim rehberlerinden faydalanilacak ve
hazirlanacak avan projeler Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca
onanmasi kosulu ile uygulama yapilacaktir.

A-12-) Kentsel-Sosyal Altyapi alanlar icinde, K. ve T.V. Yeralt1 ve Yeriistii
Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma Envanterinde yer alip planda
ihyasina karar verilen eserlerde; flce Belediye Baskanhg teklifi ile ilgili kurum
ve kuruluslardan gerekli olumlu goriisler alinarak hazirlanacak avan projeler
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@inca onanmasi kosulu ile bolge ihtiyaci
icin saghk- egitim-Kkiiltiir vb. amach kullanimlara doniik islev degisiklikleri
yapilabilir.

A-13-) Mevcut anit eser yapilarin (medrese, han, hamam, sibyan mektebi, tekke vb.)
planda verilen fonksiyonu ile kullanilamamasi durumunda ilgili kurum ve
kuruluglarin uygun goriisii alinmak kaydiyla, icinde yer aldig1 bolgenin ihtiyaci
dogrultusunda asli fonksiyonuna yakin egitim -saglik- kiiltiir-idari tesis gibi kamuya
acik yeni islevler verilecektir.

A-14-) Park ve Dinlenme Alanlar1, Kara Surlar1 I¢ Koruma Yesil Alani, Kapali ve
Acik Spor Alanlari, Kiiltiir

Park, Cocuk Bahgesi, Meydan, Kavsak Alanlari i¢indeki Tarihi Yarimada Kiiltiir ve
Tabiat Varliklar

Envanterinde yer alan Vakif Hayrat Miilkiyeti disindaki Kiiltiir Varliklari, sivil
mimarlik drnekleri kamu

eline gectikten sonra restore edilecek, sosyal ve kiiltiirel fonksiyonlar i¢in
kullanilacaktir

A-15-) 1.Derece Koruma bélgeleri ve doku olusturan yapi adalar: ve sokaklari
haricinde kalan sivil mimarhk 6rnegi eski eser yapilarin; restitiisyon veya
restorasyon projeleri yapilarak ihya edilecektir. Harap yikik olupta yeniden
yapilacak olan sivil mimarhk 6rnegi yapilar, planda verilen yol genisligini
saglamak amaci ile parsel dlgiisiinde geri c¢ekilebilir.

A-16-) Planda tespit calismalari ile belirlenen Tarihi Yarimada K. ve T.V. Yeralti
ve Yeriistii Envanterinde yer alan eski eser veya eski eser goriiniimlii olup tescil
edilmemis ve planda 2863 sayil1 K.ve T.V.K. Kanunun 6. Maddesi geregince
korunmasi gerekli eserler lejandinda tanimlanan eserlerde; Istanbul I.No’lu K. ve T.

219



V. K. Kurulu’nca korunmaya deger bulunmayan ve bu dogrultuda karar alinan yapi,
kalint1 ve eserler; kentsel tasarim rehberlerinde belirtilen esaslara ve iginde yer aldig1
koruma bolgesi i¢in belirlenen yapilasma sartlarina uyulmak, ada-sokak ve bolgenin
mevcut eski eserlerinin cephe karakteristigini devam ettirmek sart1 ile 6zgiin
nitelikleri korunarak, planda i¢inde yer aldig1 ada cephesinde verilen irtifa degeri
asilmaksizin, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig1 goriisii alinarak Ilce Belediye
Baskanliginca uygulama yapilabilir.

A-17-) Tarihi Yarimada K. ve T.V. Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve
KayipE.E. Arastirma Envanterinde yer alan kiiltiir varliklar1 orijinal kontur ve
gabarisi ile korunacaktir.

A-18-) Bos kamu miilkiyetindeki parseller ile vakif hayrat vasfindaki parsellerplan
hiikiimlerine gére uygulama yapilana kadar ilgili kurum veya belediyesince yesil
alan olarak diizenlenebilecektir.

A-19-) Donati alanlar1 kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

A-20-) Planda gosterilen ulasim sistemi i¢indeki yer alt1 toplu tasim akslar1 ve
istasyon alanlari ile yer alt1 kavsak

¢Oziimleri getirilen alanlarda, yapilacak kazilarda; bu calismalarda yer almayan
eserlere ait olabilecek kalinti

¢ikmasi halinde belgeleme ¢aligmalari yapilarak, korunmasi gerekli eski eser olarak
tescil edilmesi durumunda;

yeralt1 miizeleri yer alt1 sergileme galeri teraslar1 vb. ¢oziimlemeler getirilecektir. Bu
kapsamda yapilacak avan

projeler Ist..No’lu K.ve T. V. K. Kurulu gériisii alinmak sartiyla Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca

onanacak ve uygulamaya devam edilecektir.

A-21-)Planda getirilen fonksiyonlar disindaki islevlere; ilgili merkezi, yerel
idarelerce isletme ruhsati verilemez.

A-22-) 1.Derece Arkeolojik Sit Alan1 ve Kentsel+Arkeolojik Sit Alani sinirlari i¢inde
ve bu alana komsu olan yap1 adalarinda bodrum kat yapilamaz. Tarihi ve Kentsel Sit
Alani sinirlart i¢inde birden fazla bodrum kat iskan edilemez, 1. ve 2. Derece
Koruma Bdlgelerinde egimden dolay1 birden fazla bodrum kat aciga ¢ikmasi halinde
Ist. I No’lu K.ve T.V.K. Kurul kararina gore uygulama yapilacaktir. 3.Derece
Koruma bolgelerinde ise egimden dolay1 agiga ¢ikan 2.bodrum katlar ortak mekan
(otopark+siginak vb.) olarak kullanilabilir, ikiden fazla bodrum kat aciga ¢ikmasi
halinde Ist. 1 No’lu K.ve T.V.K. Kurul kararina gore uygulama yapilacaktir.
3.derece ticaret, 4.derece ticaret veKonut+ticaret bolgelerinde bodrum katlarda konut
yapilamaz.Perakende ticaret gelisimi gosteren yol boyu ticaret alanlarinda su basman
kotu en fazla 1 riht olarak yapilabilir. Bu konuda ilge Belediye Baskanlig1 yetkilidir.
A-23-) Anitsal nitelikli eserlerden olan cami, kilise, medrese, han, hamam,
okullar vb. parsellerindeki hizmet amach ek bina talepleri, yapi eski eser degil
ise Ist I No’lu K. ve T. V.K.Kurulu karari ile eski eser dokusuna kontur, gabari
malzeme cinsleri ile uyumlu hale getirilmek, rehabilite edilmek sarti ile
kullamilabilir.

A-24) Vakiflar Genel Miidiirliigii miilkiyetinde, azinlik hayrat vakiflar1 vasfinda,
kamu—06zel miilkiyete tabii anit eser ve eski eser yapilar ile arsalarinin (Medrese,
Sibyan Mektebi, Dariilkurra, Dariilsifahane, Tabhane, Tekke, Mektep, Sebil, Cesme
vb.) vakif hayrat olanlar (903 Sayili Kanunla kurulmus vakiflar harig),
Vakfiyelerindeki kayitlar ve tapu evveliyat kayitlari ile bilimsel literatiirde bilinen
0zgiin kullanimlarina kavusturulacaktir. Giincelligini yitirmis, yok olmus
kullanimlara ait eski eserlerde ise dncelikle planda getirilen fonksiyonlar ile
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kullanilacak veya Vakiflar Genel Miidiirliigii, IBB Tarihi Cevreyi Koruma
Midiirliigl goriisii alinarak Egitim-Saglik-Sosyal ve Kiiltiirel tesis vb. islevlere
doniik kullanilacaktir.

A-25-) 3.Derece Koruma Bolgelerinde; bolge dokusuna uygun malzeme, cephe vb.
Ozelliklere uyularak, planda verilen insaat alan1 toplami asilmamak kosulu ile
minimum ada 6l¢eginde Kentsel Tasarim Projeleri ile 6zel ¢oztimler getirilebilir. Bu
sekilde hazirlanacak Kentsel Tasarim Projelerinde adada ki mevcut eski eser yap1 ve
bahgeleri bir biitiin olarak korunacak olup kayip eser ihya edilebilir. Kentsel Tasarim
Projelerinde ada icleri kamuya agik sosyal teknik altyapi alanlar1 ve yesil alan
ihtiyac1 i¢in diizenlenecektir.

A-26-)Degismesi gerekli mevcut igme suyu, kanalizasyon v.b. tesislerin bulunmasi
halinde, ISKI Genel Miidiirliigii goriisii dogrultusunda islem yapilacaktir.

A-27-)Y arimada tamaminda teras ¢ati, ¢at1 kat1 ve gekme kat, cati piyesi yapilamaz.
A-28-) Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen konularda koruma aleyhine olmamak
kosulu ile Istanbul

Imar Yoénetmeligi, Otopark Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelik sartlar1 gegerlidir.

B-) OZEL HUKUMLER
B-1 KENTSEL TASARIM ALANLARI iLE iLGiLi HUKUMLER

1-) Plan Genel Hiikiimlerinde tanimlanan Kentsel Tasarim Alanlari igin Kentsel
Tasarim Rehberleri hazirlandiktan sonra, planda verilen islev degistirilmeksizin, yap1
yogunlugu ve toplam insaat alani arttiritlmadan, 1/500, 1/200, 1/100 ve gerekirse
daha alt 6lgekte Kentsel Tasarim Projeleri ile uygulamaya gecilebilir.

2-) Kentsel Tasarim Projeleri uygulamay1 yonlendirecek hiikiimler ve ¢oziimler
iceren projelerdir. Geleneksel ticaret alanlari, turizm tesis alanlari, konut+konaklama
alanlari, kara surlar1 i¢ koruma alani, ana yaya gilizergahlar1 ve meydanlar, ana bulvar
ve caddeler, Hali¢ ve Marmara sahili ve iskele alanlari, kavsaklar, rayl1 sistem
giizergahlar1 ve istasyon alanlari, metro istasyonu ¢ikis noktalari, Istanbul
Manifaturacilar Carsis1 Alani, Ulasim Transfer Merkezi Alani ve diger belirlenen
alanlarda Kentsel Tasarim Projeleri ile uygulama yapilacaktir.

3-) K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma
Envanterinde yer alan kiiltiir varliklariin orjinal irtifalar1 korunacak, eserin orjinal
sacak kotunu gegcmemek kaydiyla anitsal eserin komsulugundaki parseller ile gorsel
ve topografik etki alaninda bulunan parsellerde plan irtifas1 asilmayacak gerekirse
diistiriilecektir.

*1. ve 2. derece Koruma Bolgelerinde tescilli sivil mimarlik 6rneklerinin yogun
oldugu ve/veya doku olusturdugu adalarda eski eserin 6zgiin kat adedi arttirilamaz.
**]. ve 2. Derece Koruma Bolgesinde yalnizca Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve
Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma Envanterinde yer alan tescilli-
tescilsiz ve yasayan iist kiiltiire ait kayip anit eser, sivil mimarlik 6rneklerinin
restitlisyonu ve restorasyonu yapilarak korunacak ve ihya edilecektir.

4-) Kentsel Tasarim Projelerinde; K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ve Tarihi
Yarimada Silueti, 1.ve 2.Derece Koruma Boélgeleri komsulugu ile anit eser, eski eser
komsulugu ile dogal ¢evre, gorsel etki alanlari, sagcak kotu vb. 6zellikler dikkate
alinarak planda belirtilen irtifalar diisiiriilebilir.

5-) 1.Derece Koruma Bolgelerinde yapilacak Kentsel Tasarim Projelerinde alan
tamaminda 3.boyutu da icerecek ve iizerinden ol¢ii alinabilecek 6lcekte sokak
siluetleri cikarilacaktir. Kentsel Tasarim Projeleri Kentsel Tasarim
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Rehberlerinde belirlenecek esaslar dogrultusunda bolge-sokak-ada-parsel ve
yap1 dl¢eginde detaylar icerecek, Tarihi Yarimada silueti etkisi goz oniinde
bulundurulacaktir.

6-) 2. Derece Koruma Bolgelerinde yapilacak Kentsel Tasarim Projelerinde
oncelikle anit eserler, anit eser cepheli sokaklar, sivil mimarhk eserleri yogun
olan sokaklar olmak iizere 3.boyutu da icerecek ve iizerinden 6lcii alinabilecek
olcekte sokak siluetleri ¢cikarilacaktir. Bu alanlarin disindaki alanlarda asamal
olarak sokak siluetleri ¢ikarilacaktir. Kentsel Tasarim Projeleri Kentsel
Tasarim Rehberlerinde belirlenecek esaslar dogrultusunda bolge-sokak-ada-
parsel-yapi 6lceginde detaylari icerecek, Tarihi Yarimada Silueti etkisi goz
oniinde bulundurulacaktir.

7-) 3. Derece Koruma Bolgelerinde yapilacak Kentsel Tasarim Projelerinde anit
eserler, sivil mimarhk eserleri bulunan sokaklar1 kapsayacak sekilde, Kentsel
Tasarim Rehberleri ve/veya planda belirlenen esaslar dogrultusunda sokak
siluetleri cikarilacaktir.

8) Kentsel Tasarim Projelerinde; Kentsel Tasarim Rehberlerinde belirlenecek
kent mobilyalar1 kullanilacak, mevcut yesil doku korunarak Tarihi Yarimada
ve Istanbul ile 6zdeslesen agac tiirleri ile peyzaj kalitesi zenginlestirilecektir.
Kentsel Tasarim Projeleri; parsel i¢c bahce kullanimi, sokak-yapa iliskisi, cephe
ve siliiet dzellikleri, mimari 6ge ve kent mobilyas1 6geleri v.b.gibi detay projeleri
icerecektir.

9-) Kentsel Tasarim Projelerinde; ayrintili sosyal-kiiltiirel-ekonomik yapi
arastirmalan yapilarak, geleneksel mahalle dokusu karakterini ve kiiltiiriiniin
siireklilik icinde gelisimini saglayacak kararlar ve mekan diizenlemeleri
yapilacak, geleneksel mahalle kiiltiiriiniin ve sosyal yasantisinin devamini
saglayacak mahalle cekirdekleri ve meydanlan giiclendirilecektir.

10-) Kentsel Tasarim Alanlari Tarihi Yarimada K. ve T. V. Yeralt1 ve Yeriistii
Envanteri ile Mevcut ve Kayip E. E. Arastirma Envanteri dogrultusunda kayip
eser ihyasi yapilacak parsel ve yakin cevresi, korunacak ada, sokak, cephe vb.
gibi alanlarin ve amit eser ile eski eser yogun bolgelerin gorsel etki alanlarinin
ilave edilmesi ile arttirilabilir, genisletilebilir ancak daraltilamaz. Kentsel
Tasarim Proje alanlan biiyiikliigii minimum sokak olcegi ve sokaktan cephe
alan tilm parselleri kapsayacak sekilde yapilacaktir.

11-) Istanbul Metrosu, Marmaray, Taksim-Yenikap1 ve Yenikapi-Bagcilar Metro
Hatti’na ait giizergah ve istasyon-durak yerleri sembolik olarak plana aktarilmstir,
istasyon yerleri ve bu alanlara ait teknik gereklilik arz eden altyapi, altyapilara ait
cikislar ve tistyap1 elemanlar1 (depo—siginak alanlari, havalandirma bacalar1 vb.)
kentsel tasarim projelerinde ¢oziimlenecektir.

12-) Anit eser ve sivil mimarlik 6rneklerinin yogun oldugu alanlardaki sokaklarda
yol kotlar olabildigince orijinal seviyesine getirilecektir.

B-1I) KORUMA BOLGELERI :

B-II-A-) 1.DERECE KORUMA BOLGELERI :

1-) Anit Eser 6lcegindeki 1. Derece Koruma Bolgelerinde, Kentsel Tasarim Projeleri
asgari anit esere biitlin yonleriyle cephe veren sokaklar 6l¢eginde yapilacaktir.

* Anitsal eserler, korumaya deger olmayan eklentilerinden arindirilacak, geleneksel
yol dokusu korunacak ve yaya yolu olarak isleyenler haricinde yeni yollar
acilmayacak, koruma bolgelerini birbirine baglayacak yaya giizergahlari
olusturulacaktir. Anit eser ve sivil mimarlik 6rneklerinin yogun oldugu alanlardaki
sokaklarda yol kotlar1 orjinal seviyesine getirilecektir.

2-) Bos veya eski eser bulunmayan parsellerdeki uygulamalar, koruma bolgesindeki
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tipolojik 6zelliklerine gore anitsal eserin gorsel ve topografik etki alanindaki
parsellere verilecek olan irtifalarin anit eserin orijinal sagak yiiksekligini agsmamast
ve eserin goriintiisiinii bozmamasi sartiyla yapilacaktir. Asgari sokak olcegindeki
Kentsel Tasarim Projelerinde bolgenin anit eseri ¢evreleyen sivil mimarhk
ornegi yapilar, tarihsel olay ve Kisilerle 6zdeslemis mekanlarinin
biitiinselliginin korunmasina dikkat edilmelidir.

3-) Ozgiin, miistakil, tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar orijinal bi¢imi ile
korunacaktir. Restitiisyon ve restorasyon asamasinda kat miilkiyetine tabi olacak
diizenlemeler ile mekan 6zgiinligl degistirilemez.

4-)Yeni yapilagmalarda irtifa; komsulugu parsel-ada-gorsel etki alanindaki Tarihi
Yarmmada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma
Envanterinde yer alan kiiltiir varliklarinin orjinal irtifa degeri disinda verilemez.

5-) Yeni yapilanmalarda, bolgedeki restitiisyonu ve restorasyon uygulanacak tescilli
eserlerin tastyici sistemleri, bolgenin tarihi dokusuna uygun, geleneksel, 6zgiin
yapim tarzlar1, malzemeleri kullanilacaktir. Ozgiin yap1 karakter ve formlarina
uyulacak, 6zgiin pencere, kapi, sove, cumba, kornis vb. 6geler yeni yapilanmalarda
da uygulanacaktir. Bu ¢ercevede Kentsel Tasarim Rehberlerinden yararlanilacaktir.
6-)Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer

alan yasayan tist kiiltiire ait tescilli-tescilsiz kayip anit eser, sivil mimarlik
orneklerinin restitiisyonu ve restorasyonu yapilarak korunacak ve ihya edilecektir.
B-11-A-1-) SUR-I SULTANi BOLGESI:

1-) 12.07.1995 giin ve 6848 sayili ist. I No’lu K.ve T.V.K. Kurulu Karari ile
belirlenen 1.Derece Arkeolojik Sit alan1 simir1 icinde yer alan Topkap: Sarayi-
Giilhane Parki Saray Bahgesi ile tanimlanan Sur-i Sultani 1. Derece Koruma
Bolgesinde yeni yapilasma yasag1 uygulanacaktir.

2-) Yalmizca K.ve T.V.Yeralti1 ve Yeriistii Envanterinde yer alan, yasayan iist
kiiltiire ait tescilli amit eser, sivil mimarhk ornekleri restitiisyonu ve
restorasyonu yapilarak korunacaktir.Bu alanda tescilli olmayan kayip eserler ihya
edilemez.

3-) Yasayan {ist kiiltiire ait eserin korunmasi i¢in, bu eserin restitiisyon ve
restorasyonuna yonelik olanlar disinda herhangi bir kaziya izin verilemez. Topkap1
Saray1 ve yapilar1 disinda kalan alanda, saray yapilarina zarar vermeyecek, yalnizca
uzaktan algilama vb. teknolojik yontemlerden yararlanilarak bilimsel amagl
arkeolojik tespitler yapilabilir.

B-11-A-2-) CANKURTARAN-SULTANAHMET KENTSEL BOLGESI:

1) Tescilsiz kayip eserler ihya edilemez. Bu alanlarda bodrum kat ve derin temel
kazis1 yapilamaz.

2)Cankurtaran-Kadirga Bélgesinin tipolojik ozellikleri;

Yeni yapilanmalarda sokaktaki, asagidaki ozgiin yapu kriterlerine uyulacaktir.
Hmaks:9.50 mt. asilmayacaktir.

* Bolgenin 0zgiin yap1 karakteri zemin +2 kattan olugsmus ahsap sira evlerdir.

* Ahsap sira evler; geleneksel ahsap yapi teknolojisi ile ahsap kaplama kalinliklari,
doluluk bosluk oranlari, sagak+¢ikma boyutlart vb. detaylar 6zgiin yapilara uygun
yapilacaktir, bolgenin geleneksel yapim tarzi ve orijinal malzeme ve teknigi
disindaki uygulamalara izin verilmeyecektir.

* Amiral Tafdil sokakta, tescilli eski eserler disindaki yapilarda kagir yapim
teknolojisi kullanilacaktir.

B-11-A-3-) SULEYMANIYE- KUMKAPI KENTSEL BOLGESI:

1) Bu bolgedeki yeni yapilanmalarda 6zgiin yapilanma Kkriterlerine uyulacak,
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ozgiin yapilardaki pencere, kapi, sove, cumba, kornis vb. yapisal 6geler yeni
yapilanmalarda da uygulanacaktir.

2) Bu bélgede eski eser olmayan yeni yapilanmalarda; sokaktaki, asagida belirtilen
ozgiin yapt kriterlerine uyulacaktir. H maks:9.50 mt. asilmayacaktir.

3) Siileymaniye Bdélgesinin tipolojik ozellikleri;

* Ahsap konstriiksiyonlu ve ahsap malzemeli yapilar, kagir yapilar ve zemin kat
kagir+iist katlar ahsap yapilar,

* Normal katlar iizerine cat1 kati,

*Kirma cat1 ve kiremit ¢at1 ortiisti,

*Ritmik devam eden pencere modiili,

*Giris kapilar ¢ift kanatl kapilar,

*Kap1 ve pencere pervazinda siislemeler,

*Kat seviyesini belirleyen ve pencere altlarinda silmeler,

*Hakim olarak pencereler kafessiz, kafesli olanlarda zemin kat penceresinde diiz
yada cumba demir, normal kat penceresinde ahsap kafesler,

*Sokakta hakim olan cumba tipine uygun ¢esitli cumbalar.

4)Kumkapi Bolgesinin tipolojik ozellikleri;

*Bitisik nizam tek, ikiz veya sira evler olmak {izere kagir binalardan olusur, bolgede
ahsap yap1 yoktur.

*Cumbalar yapinin orta simetriginde, cogunlukla 1. katta ve tek cumbadir,2. katta da
cumba yer almasi halinde iizeri ¢ati ile ortiiliidiir,

*Cumbanin tizerinde dokme demir parmaklikli balkonlar yer alir,

*Kullanilan malzeme tas, tugla ve ahsaptir, ahsap kaplama sadece cumbada
kullanilmistir,

*Katlar ayrim1 malzeme farklilig1 ile belirginlesmistir ( kat seviyesinde kornisler),
*Kap1 ve pencere dogramasi ahsaptir,

*Demir giris kapilari,

*Catilar alaturka kiremit kapli;

*Cephe alinliklarinda, cumba altlarinda, kap1 ve pencere agikliklari tizerinde
siislemeler yer alir.

B-11-A-4-) HANLARBOLGESI;

1-) Kirletici olmayan geleneksel el sanatlarina yonelik {iretim, toptan ve perakende
pazarlama, sergileme ve egitim birimleri ile birlikte geleneksel ticaret
v.b.yapilabilecektir.

2-) Tarihi hanlarin orijinal avlu sistemi korunacak, orjinalligini tamamlayan
kayip kisimlari ihya edilecektir

3-) Orijinal sokak dokusu ve kaplamasi korunacak, farkli yol kaplamasi
yapilmayacak ve yaya agirlikli diizenlenecektir.

Bolgenin tipolojik ozellikleri;

*]ki veya ii¢ katli revaklarla gevrili avlulari saran odalardan meydana gelir.

*Temel yap1 malzemesi tas ve tugladir.

*Tas ve tugla almasik orgii biciminde kullanilmstir.

*Tas; kapi, pencere soveleri, payeler, konsollar, kat silmesi, bazen sagak profili ve
tastyici sistem malzemesidir.

*Cephelerde kesme tas, bolme duvarlarinda moloz tas kullanilir.

*Tugla; dis cephelerde iki veya ii¢ sira halinde hatil, pencere {lizerlerinde kemer,
cephenin bitiminde kirpi sagak motifi ve cati Ortiisliniin malzemesi olarak kullanilir.
*Cat1 kaplamasi kursundan yapilir.

* Avlunun etrafini tas payelerin tasidigi yuvarlak veya sivri kemerli revaklar cevreler.
*Girigler kendisini belli edecek kadar hafif ¢ikma yapar.
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*Porteller kemerli giris kapilar {istiinde cogunlukla iki, ii¢ basamakli1 hafif ¢ikma
yapar.

B-11-A-5-) MARMARA-HALIC VE KARA SURLARI BOLGESI:

* Hali¢, Marmara ve Kara Surlarinin sur duvarlari, burglari, kapilari, su hendekleri
Ist. LNo’lu K. ve T.V.K. Kurulu gériisii alinarak, kiiltiirel fonksiyonlara
kavusturulacak, ¢evresindeki yesil alan, arkeolojik sergileme-park alanlari, sergi-
seyir teraslari, tema parklar1 gibi fonksiyonlar ile biitiinlestirilecektir.

B-11-B-) 2. DERECE KORUMA BOLGELERI :

*Kentsel Tasarim Projeleri asgari anit esere cephe veren sokaklar dlgeginde
yapilacaktir.

*Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer alan ve planda gosterilen kiiltiir varliklarinin orijinal
irtifalar1 korunacak, anit eserlerin komsulugundaki kiiltiir varlig1 bulunmayan
parsellere verilecek olan irtifalarin anit eserin orijinal sagak yiiksekligini gegmemesi
kosulu ile Hmaks:12.50m. asilmayacaktir.

* Anit eser ve sivil mimarlik 6rneklerinin yogun oldugu alanlardaki sokaklarda yol
kotlar1 olabildigince orijinal seviyesine getirilecektir.

*Yeni yapilanmalarda, 6zgiin yap1 karakter ve formlarina uyulacak, 6zgiin
yapilardaki pencere, kapi, sove, cumba, kornis v.b. yapisal 6geler yeni
yapilanmalarda da uygulanacaktir.

B-1I-B-1)CANKURTARAN KENTSEL BOLGESI

* Bu bolgede eski eser olmayan yeni yapilanmalarda; sokaktaki, asagida belirtilen
ozgiin yapt kriterlerine uyulacaktir.Y eni yapilasmalarda Hmaks:9.50mt.
asilmayacak, bolgenin geleneksel yapim tarzi ve orijinal malzeme ve teknigi
disindaki uygulamalara izin verilmeyecektir.

* Bodrum kat ve derin temel kazis1 yapilamaz.

Bolgenin tipolojik ozellikleri;

Cankurtaran bélgesinin 6zgiin yapi karakterini zemin+2 kattan olusmus ahsap
yapilar belirler (Ahsap sira evler). Amiral Tafdil sokakta cumhuriyet sonrasi
kagir tek konutlar yer almaktadir. Yeni yapilarda cevre dokusuna uyum
gosterilmesi, yapilarda yenilemeye gidilmesi gerektiginde cephe
bicimlenmelerinde ve yiiksekliklerde bu uyumu saglamaya dikkat edilmesi,
parsellerin birlestirilmesine kesin olarak engellenmesi gerekmektedir.
*Cankurtaran kentsel bolgesindeki tescilli eski eser olmayan yeni yapilanmalarda
bolgede tipoloji olusturabilecek binalar belirlenerek bu yapilarin tipolojileri esas
alinwr

B-11-B-2)GEDIKPASA-NISANCA KENTSEL BOLGESI:

Bu bolgede eski eser olmayan yeni yapilanmalarda; sokaktaki, asagida belirtilen
ozgiin yapt kriterlerine uyulacaknr.Y eni yapilasmalarda (+50 rakim haricinde)
Hmaks:12.50m.asilmayacak, bolgenin geleneksel yapim tarzi ve orijinal malzeme ve
teknigi disindaki uygulamalara izin verilmeyecektir.

Gedikpasa Bolgesinin tipolojik ozellikleri;

*Kagir sira evler tipi bodrum, zemin kat, bir, 2-3 kat normalkat, zemin iistiinde
c¢ikmalari olan kesme tas ve tugladan yapilan binalardan olusur.

*Yapilarda kat yiiksekligi, 2.80-3.30 arasindadir.

*Cephelerde doluluk bosluk orani 2/3 oranindadar.

*Giris kapisi iki kanath demir kapidir,

*Kapilarda genellikle tepe penceresi ( besik kemerli, basik kemerli ve diiz)
vardir,olmadig1 durumlarda iki yanda aydinlatma penceresi vardir,
*Cephelerde, diisey siirme, kanath pencere tipleri kullanilir,
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*Kat silmeleri, tas, tugla, siva olmak iizere 3 tiptedir,

*Sokaga bakan cephede ¢cikmalar ortada bulunur,

*Furuslarin mermer, tas, iizeri sivali veya dokme demirden bezemeli,

*Sacak yoktur, yapi sacak silmesi ile bitirilmistir.

NisancaBdlgesinin tipolojik ozellikleri;

Laleli de, bolgedeki yeni yapilasmalarda bélgenin 6zgiin yap: formlar1 ornek
alinacak, ozgiin yapilardaki pencere, kapi, sove, cumba, kornis v.b. yapisal
ogeler yeni yapilanmalarda da uygulanacaktir.

B-11-C-) 3. DERECE KORUMA BOLGELERI :

*3. Derece Koruma Bolgelerinde Kentsel Tasarim Rehberleri, Kentsel Tasarim
Projeleri yapilacaktir. 3. Derece Koruma Bdlgelerinde, kentsel tasarim projeleri
asgari anit esere cephe veren sokaklar dl¢ceginde yapilacaktir.

*Bu alanlarda anit eserin komsulugundaki parsellere verilecek olan irtifalar; anit
eserin orijinal sagak yiiksekligini agmayacaktir.

*Tescilli sivil mimarlik 6rneklerinde 6zgiin kat adedi Ist. I No’lu K.ve T.V.K. Kurulu
karar1 alinarak, ¢evre yapilanma sartlar1 dogrultusunda arttirilabilir. Planda gdsterilen
3. Derece Koruma Bolgelerinde geleneksel mimari 6gelerle mevcut yapi cepheleri
rehabilite edilecektir.

*Bu alanlarda anit eserin komsulugundaki parsellere verilen irtifaya gore yapilan
binalar ayn1 zamanda komsulugundaki anit eserin orijinal sacak yiiksekligini
asmayacaktir.

*Geleneksel mimari 6gelerle mevcut yapi cepheleri rehabilite edilecektir.
*Yapilacak kentsel tasarim projeleri asgari anit esere cephe veren sokaklar 6l¢eginde
yapilacaktir.

*Bu alanlardaki yeni yapilagmalarda “c-Yeni Yapilasma Hiikiimleri” ne uyulacaktir.
B-11-D-) KORUNMASI GEREKEN YAPILAR

*[stanbul Sur Igi: 12,07.1995 giin ve 6848 sayil1 Ist. I No’lu K.ve T.V.K. Kurulu
karar ile belirlenen 1.Derece Arkeolojik Sit Alani, Kentsel Arkeolojik Sit Alani ve
Kentsel Sit Alanlarinda, Surlar ve Bur¢lar, herhangi bir anit eserin yikildiktan sonra
geriye kalan pargalari, tag¢ kapi, duvar, yer kaplamalari, merdiven v.b. kalintilar
korunacaktir.

*Tescilli veya Kayip Eski Eser yapilarin onarimi ve restorasyonu i¢in teknigine
uygun 1/50 dlgekli rolove, restitiisyon projesi, icten ve distan tanitict fotograflariyla
hazirlanmis restorasyon projeleri ile Ist. LNo’lu K. ve T.V.K. Kurulundan uygulama
izni almacaktir. Orjinal yap1 6geleri olmak sartiyla miistemilat, bahge, bahge duvari,
set, kuyu, agac vb. ekler i¢inde ayn1 kosullar gecerlidir.

* Ahsap yapilarda yangin tehlikesine kars1 Yangin Yonetmeligi hiikiimleri geregi,
belirlenecek arag ve sistem bulundurulmasi sarttir.

*Kentsel Tasarim Rehberinde tanimlanan ¢ercevede Kentsel Tasarim Projelerinde
asagda belirtilen sistematik tasnif yapilacak, yapi olceginde koruma kararlart
ayrica belirlenecektir.

a) BASIT ONARIMLAR:

Binanin asil blinyesine, mimarisine, tasiyici sistemine ve 6zgiin detaylarina zarar
verilmeden yapilacak onarimlar basit onarimlar kapsamindadir.

b) KOKLU ONARIMLAR :

1. ve 2. grup tescilli yapilarda ¢ikma, sacak, pencere, dis kapi, sofa v.b. dis cephe
yapi iiniteleri ile merdiven, tavan siislemeleri, ocak, dolap ile dolap kapaklari, ahsap
oyma Ornekleri, tepe penceresi, duvar resmi, kalem isi siisleme, al¢1 v.b. siisleme
unsurlar1 koklii onarim kapsamindadir.

¢) RESTORASYON:
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SAGLAMLASTIRMA: Binanin yikilmadan 6nce olabilecek deprem, yangin, zemin
¢okmeleri, korozyon (agsinma) v.b. dogaletkenlerden korunmasiamaciyla
yapistriiktiiriinde, kaplamalarinda, siislemelerinde yapilacak miidahalelerdir.
TEMIZLEME: Yapinin duvar cat1 kaplamalar1, merdiven, teras ve benzeri
Ogelerinin fiziksel ve kimyasal yontemlerle temizlenmesiyle yapiya sonradan
eklenmis ama mimari karakterinin bozulmasina yol agmis eklerinin arindirilmasi ile
orijinal hale getirilmesidir.

BUTUNLEME: Yapinin gesitli nedenlerle bazi béliimlerinin tahrip olmasi, bir
boliimiiniin yikilmasi gibi durumlarda eski karakterine uygun olarak
tamamlanmasidir.

YENILEME: Binanin ilk yapimindaki islevini yitirmesi nedeniyle kullanilamaz hale
gelmesi durumunda bir bagka isleve uyarlanmasinda mekanlarda ve yap1 6gelerinde
yapilacak yenileme ¢aligsmalaridir.

YENIDEN YAPIM: Tiimiiyle yanmus, yikilmis ya da ortadan kalkmus tarihi
yapilarin eski karakterini kazandirmak amaciyla yeniden insa edilmesi islemidir.
TASIMA: Zemin sorunlari, deprem ve benzeri nedenlerle yapinin sokiilerek ya da
oldugu gibi bagka yere tasinmasidir.

Kiiltiir varlig1 olan anitsal yapilar, olabildigince mekanlarda biiytlik degisiklikler
yapilmadan 6zgiin haliyle onarilarak korunacaktir. Sivil yapilar ise kullanimdaki
degisiklikler de dikkate alinarak biraz daha miidahaleci olabilecek yapilardir. Her iki
yapt grubunun yikilmadan onarilmasi esastir. Herhangi bir bi¢cimde yikilsa bile ayni
malzeme ve detaylarla yeniden kurulacaktir. Kat ilavesi, 6ne, yana ve arkaya ilaveler
yapilamaz. Zorunlu ilaveler, tescilli binadan koparilarak ya da Kurul Karari ile
bitistirilerek yapilabilir.

B-1I-E-) KORUNMASI GEREKLIi KENTSEL UNSURLAR

B-II-E-I) DOGAL UNSURLAR:

KIYILAR: Hali¢ ve Marmara kiyilart mevcut durumu ile korunacaktir. Kiy1
formunun degistirilmesi, ancak eski formuna ulagsmak amaciyla Koruma Amaclh
Kentsel Tasarim ve Peyzaj Diizenleme Projelerinin ilgili Ist. LNo’lu K. ve T. V. K.
Kurulunun onayi ile gergeklestirilebilir.

YESIL ALANLAR VE AGACLAR: Planda gosterilen yesil alanlar, anit agag
olarak tespiti yapilan anitsal nitelikli agaclar korunacaktir. Bu alanlarin kent
yasamini anlamli kilmak amaciyla diizenlenmesi hazirlanacak Koruma Amagl
Kentsel Tasarim ve Peyzaj Diizenleme Projelerinin ist. LNo’lu K. ve T. V. K. Kurulu
onayindan sonra gergeklestirilebilir.

*Birinci Derece Koruma Bolgesinde kiiltiir varligi olarak tescillenmis yapilarin
bahceleri eski karakterleri korunarak yeniden diizenlenebilecektir. Diizenleme
projelerinde ilgili ist. LNo’lu K. ve T. V. K. Kurulunun onay1 zorunludur.
B-11-E-II) ARKEOLOJIK UNSURLAR:

*Planda belirtilen ve donati alanlar1 disinda kalan sarniglar kiiltiirel amaglh kullanim
getirilerek ilgili Belediye tarafindan kamulastirilabilir.

*Yer alt1 sarniclarinin tist kotu +-0.00 olmas1 durumunda st kotu yesil alan olarak
diizenlenecek, yeni aga¢ dikilmeden, seffaf giris {linitesi ile sarni¢ girisi belirlenecek
ve esere zarar vermeyecek dikey baglanti saglanarak, sarni¢lar sosyal-kiiltiirel amagli
kullanilacaktir.

B-II-E-IIHYOLLAR VE YOL FORMUNU OLUSTURAN YARDIMCI
UNSURLAR

*Orijinal halini korumus yollar ve sokaklar, egimleri, kotlar1 ve kaplamalari ile
aynen korunacak, orijinal dokuya uymayan degisimleri olabildigince eski haline
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getirilecektir.

*Mevcut orijinal duvarlar korunacak, kismen mevcut veya olmayan duvarlar orijinal
malzeme-bi¢im-oraninda tamamlanacaktir.

B-1I-E-1V) ALTYAPI UNSURLARI:

*Kentsel Sit Alan1 i¢inde kentsel dokuyu, sokaklar1 ve silueti etkileyen elektrik
direkleri, telefon kablolari, ¢cop depolama tiniteleri v.b. altyap1 unsurlari Koruma
Imar Plan1 kararlarma ters diismeyecek bigimde ayrmtili olarak projelendirilecek ve
Ist. LNo’lu K. ve T. V. K. Kurulunun onayindan sonra uygulamaya gecilecektir.

* Aydinlatma amagh elektrik direkleri harig, demir, beton elektrik ve telefon direkleri
kaldirilarak tesisat yeraltina alinacaktir. Alinamadigi durumlarda Tarihi Yarimada
kimligine uygun malzeme ve boyutlar kullanilmis 6gelerle degistirilecektir. Zorunlu
durumlarda, ilgili resmi veya 6zel kuruluslarca dikilecek direkler, agilacak kanallar,
boru hatlar1 vb. yapiminda Ist. .No’lu K. ve T. V. K. Kurulu’ndan onay alinacaktir.
B-1I-E-V) DIGER UNSURLAR:

*]syerleri 6l¢ii, malzeme ve renk bakimindan ev cepheleriyle uyumlu olmasi
saglanacaktir. Bu konuda yeni yapilarda ilce Belediyesinden gerekli izin alinacaktir.
*1. ve 2. derece koruma bdlgelerinin tamaminda ve 3. derece koruma bolgelerinde
Tarihi Yarimada Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Envanteri-Kayip Eser Envanterinde yer
alan, mevcut ve ihya edilecek anit eser ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarin dis
cephelerinde, ¢atilarinda ortak anten disindaki antenler, gsm baz istasyonu, su
deposu, tabela, 151kl1 ya da 1s1ks1z reklam panosu, klima .....vb. Eklentiler yer alamaz.
Bu tiir yapilarin dis cephe aydinlatmasinda cephe malzemesine ve esere fiziki ve
gorsel zarar verecek aydinlatma tiir ve renkleri kullanilamaz. Ancak kentsel tasarim
rehberinde belirlenecek malzeme ve boyutlarda; goriintii kirliligine yol agmayacak
sekilde klimalar, bolgeyi veya anitsal-sivil mimarlik 6rnegi yapiy1 tanimlayict
panolar yonlendirme levhalari, igyeri tanitict panolar, sokak kotunda cephede veya
kentsel tasarim rehberinde belirlenecek bicimlerde sokak iizerinde yer alabilir.
*Tanimlayici tabela ve panolara sokak kimligine uygun standartlara getirilecektir.
[lan levhalar1 yalmz kendi faaliyet bolgelerinde ve zemin kat seviyesinde asilacaktir.
S6z konusu tabela ve panolarin uygulama ve denetimlerinde ilgili Belediye
Bagkanliklar1 yetkilidir.

B-111-) ARAZI KULLANIMLARI

B-I1I-A-) KONUT ALANLARI :

* Planda kitle ¢izilen konut alanlarinda plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilacaktir.
*Planda maksimum bina yaklasim sinir1 ¢izilen alanlarda uygulama plan notlarinin
“c-Yeni Yapilagsma

Hiikiimleri’ne gore uygulama yapilacaktir.

*Konut alanlarinda ev pansiyonculugu yapilamaz.

*Planda kitle ve yap1 yaklasma ¢izilmeyip TAKS, KAKS ve Irtifa belirlenerek
yapilagsma katsayilar1 belirtilen konut alanlarinda hazirlanacak avan projeye gore
uygulama yapilacak olup avan projeler Ilce Belediye Baskanliginca onaylanacaktir.
Bu alanlarda ingaat emsali hesab1 net parsel alan1 {izerinden yapilacaktir.

* Hali¢ ve Marmara sahiline bakan ilk sira adalarda irtifa eski eser hari¢ Hmaks:9.50
mt.yl gecemez.

*Istanbul Manifaturacilar Carsis1 (IMC bloklar1) desantralize edilecek, bosalan alan
Siileymaniye ve Zeyrek kentsel dokulari ile biitiinlestirilerek bolge yapilasma
kosullar ve irtifasinda kademeli olarak diizenlenecek ve Atatiirk Caddesinden
goriiniimiindeki silueti Hmaks: 9.50 mt. irtifasin1 agsmayacak sekilde prestij konut
alan1 olarak diizenlenecektir. Bu alan kentsel tasarim projesi veya yarigsma projesi ile
diizenlenecek, avan projesi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onanmasi
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sart1 ile uygulama yapilacaktir.

B-I1I-B-) KENTSEL CALISMA ALANLARI

B-III-B-1) YONETIM MERKEZLERI :

Metropoliten alana hizmet veren mevcut yonetim merkezlerinin (Istanbul Adliyesi
vb.) bir program dahilinde sur disina desantralizasyonu saglanacaktir. Bu alanlardan
Istanbul Adliye Binas1 kullanimlarinin kalkmasi sonrasinda Ist. LNo’lu K. ve T. V.
K. Kurulu’nun olumlu goriisii alinarak kiiltiirel amagl kullanimlara ayrilacaktir.
B-111-B-2) ASKERI ALANLAR :

*Askeri alanlarda 2565 sayili Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri
gecerlidir.

* Giilhane Parki ve Topkapt Saray bahgesi icinde yer alan askeri alanlarda, mevcut
tescilli yapilar korunacak, ek yapi yapiimayacak, askeri alan kullanimlarinin
tamanmunin veya bir kisminin kalkmas: halinde bu alanlar Ist. INo’lu K. ve T. V. K.
Kurulu’nun olumlu goriisii alinarak Topkapt Sarayr ve Giilhane Parki ile
biitiinlestirilerek yesil alan, kiiltiir, miize, gezi ve dinlenme alanlar: olarak
diizenlenecektir.

B-111-B-3) ELCILIK ALANLARI :

*Planda belirtilen yapilagma sartlar1 asilmamak kosulu ile, plan notlar1 ¢ergevesinde
elcilik, konsolosluk ve elgilik diger idari-kiiltiirel-egitim-lojman tesisleri yer alabilir.
B-111-B-4) GELENEKSEL TICARET ALANLARI :

* K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma
Envanterinde yer alan kiiltiir varliklariin orijinal kontur ve gabarileri korunmak,
korumaya deger olmayan eklentilerinden arindirilmak sarti ile; cam boyama,
porselen ve seramik sanati, el yapimi oyuncak, nakis, kumas boyama, sedef kakma,
geleneksel miizik aletleri, altin ve glimiis taki—telkari ve ev esyalari, soguk bakir el
is¢iligi, oltu tasi-lilletas1 vb. her tiir dogal tas isleme, hat, ebru, tezhip, minyatiir,
kitap ciltleme ve onarimi, ¢erceve, resim, heykel, ahsap el is¢iligi, hediyelik esya,
hal1, kilim, el 6rgiisii, hasir sepet ve kutu, bakircilik, kiiciik capli matbaa ve baski
isleri, nargile—pipo imalat1 vb. gibi kirletici olmayan geleneksel el sanatlari tiretimi-
toptan ve perakende pazarlamasi-onarimi-sergileme ve egitim birimleri, perakende
ticaret birimleri, mefrusat-tekstil ve konfeksiyon iiriinleri-konfeksiyon model,teknik
gelisimi egitimi birimleri- imalat makineleri ve yedek parcalar harig tekstil ve
konfeksiyon yan iiriinlerine ait depolama gerektirmeyen toptan ve perakende ticaret
birimleri, is hanlari, yeme-igme faaliyetlerine doniik cayevi, geleneksel ve yoresel
mutfak kiiltlirlinii yansitan lokanta, kafeterya, nargile salonlari, geleneksel dinlenme
amagli hizmet birimleri, resmi kurumlar, banka ve finans kurumlari, geleneksel
kiltiirel tesisler, geleneksel miizik cesitleri egitimi-dinletisi yapilacak kiiltiirel
birimler, bolgenin karakterine uygun geleneksel kiiltiir 6gelerinin korunmasi,
yasatilmasi, egitimi, arastirilmasi gibi konularda ¢alismalar yapacak dernek, vakif,
sivil toplum orgiitleri yer alabilir.

* Geleneksel ticaret alanlar1 ve hanlarda; yukarida belirtilen alt fonksiyonlarin yer
alacagi, ihtisaslagma bolgeleri ve sokaklari-hanlari kentsel tasarim projeleri
Olceginde yapilacak caligmalarda belirlenecektir. Belirlenen ihtisaslagsma
dogrultusunda hanlarin i¢inde yer alan farkli alt sektorlere ait islevlerin
desantralizasyonu, uygun islevlerin yer se¢imi i¢in gerekli, kisitlayici ve tesvik edici
onlemler alinacaktir.

*Hanlarin orijinal avlu sistemi korunacak, ortak amacgh a¢ik alan kullanimlarina
ayrilacak ve iistleri kapatilmayacaktir.

*Hanlarda ve avlularinda K.ve T.V.Yeralti ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer alan mescitler korunacaktir.
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*Kapalicarst sokaklarindaki ozel miilkiyete tabi parsellerde ana yapiya eklenti
vapilmaksizin sergi tezgahi olarak kullanimlar yer alacak, kapali hacimli yapi
yapilmayacaktir.

* Orijinal sokak dokusu ve kaplamasi korunacak, farkli zemin kaplamast
yapilmayacaktir.

* Tarihi hanlarda; avan projesi hakkinda Ist. INo’lu K. ve T. V. K. Kurulu karar:
alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca onanmak sarti ile,
kamu eliyle veya ozel miilkiyette geleneksel el sanatlari imalatini canlandiran
tematik iglevleri ve bu iiriinlerin pazarlama faaliyetlerini igeren kiiltiirel tesisler de
vapilabilir.

*Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralti ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut

ve Kayp E.E.Arastirma Envanter kaydi bulunmayan parsellerde,

vapilasma Kentsel Tasarim Projeleri ile diizenlenecektir.Bu alanlarda ozgiin cephe
karakteristigi devam ettirilecek olup bolgenin geleneksel yapim tarzi ve orijinal
malzeme-teknik disinda uygulamalara izin verilemez.

* Sokaklarda cephe kapatici tente, pano, reklamlar kaldirilarak bolgenin tarihsel-
kiiltiirel dokusuna gorsel uyum saglayacak Kentsel Tasarim

Rehberindeki standartlara kavusturulacaktir.

B-111I-B-5) 2. DERECE TICARET ALANLARI :

*Turizme yOnelik perakende ticaret alanlar1 ve bu birimlere hizmet eden konaklama
tesisleri, oteller, lokanta, kafeterya, ¢ayhane gibi yeme i¢me faaliyetlerine doniik
birimler, turizm acentesi, kitapevi gibi hizmet birimleri, depolama faaliyeti
gerektirmeyen ticaret tiirleri, perakende ticaret, hizmet, geleneksel el sanatlari
liretim-pazarlama-sergileme birimleri, biiro, is hanlari, resmi kurumlar, banka ve
finans kurumlari, kiiltiirel tesisler yer alabilir.

*2.Derece Ticaret alanlarindan Cagaloglu bolgesinde, biiyiik ¢apli matbaa, kagit ve
kagut iirtinlerine yonelik depolama ve toptan satig iirtinlerine ait alanlar desantralize
edilecek, tebrik karti, davetiye, brogiir basimi gibi depolama icermeyen butik tarzi
kiiciik capli imalat ve satis birimleri yer alacaktir. Ayrica bu alanda Bab-1 ali ismi ve
kullanimina uygun fikir ve diistince merkezi olma ozelligini yansitan; gazete-kitap-
dergi yazar ve ¢izerleri ile yoneticileri i¢cin biiro, kiitiiphane, dernek, sosyal ve
kiiltiirel tesisler, ulusal ve uluslararas fikir ve diisiince adamlari misafirhanesi vb.
ver alabilir.

B-111-B-6) 3. DERECE TiCARET ALANLARI :

*Perakende ticaret ve hizmet,konut fonksiyonlar yer alabilir. Turizm fonksiyonu yer
alamaz. Yalnizca Eminénii il¢esi sinirlar1 iginde Ordu-Divanyolu caddelerinden
cephe alan ilk sira parsellerde mevcut-yasal-iskanli otellere izin verilebilir. Bu
alanlarda konut, perakende ticaret, hizmet, ¢cok katli magaza, biiro, is hanlari, yeme-
igcme faaliyetlerine doniik ¢ayevi, lokanta, kafeterya gibi hizmet birimleri, resmi
kurumlar, finans kurumlari, kiiltiirel tesisler yer alabilir. Bu alanlarda iist katlarda
konut fonksiyonu yer alabilir.

*Mevcut otel-konaklama tesislerinin isletme ruhsatlari ilgili birimlerce belirlenecek
stire i¢cinde iptal edilerek fonksiyon degisiklikleri saglanmasi i¢in gerekli 6nlemler
aliacaktir.

*Istanbul Manifaturacilar Carsisi (IMC bloklari) desantralize edilecek, bu alanda
valnizca Atatiirk bulvari cephesinde, H(maks)=6.50m¢. yiikseklik asiimaksizin
geleneksel yapim tarzi ile ozgiin yapi formunda tarihi arasta mimarisinde-
derinliginde ticari islevlere doniik olarak kentsel tasarim projesi veya yarisma
projesi ile diizenlenecek, avan projesi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi nca
onanmasi ile uygulama yapilacaktir.
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B-111-B-7) 4. DERECE TiCARET ALANLARI (SEMT TICARET
ALANLARI) :

*Semt Olgeginde ticaret ¢ekirdekleridir. Bu alanlarda bir semt ticaret iinitesindeki
perakende ticaret birimleri yer alabilecegi gibi konut birimleri de yer alabilir.
Konaklama fonksiyonu yer alamaz. Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertisti
Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Aragtirma Envanteri bulunan parsellerde mevcut
kontur ve gabarileri korunacak, diger parsellerde bolgenin geleneksel dokusunu
yansitacak sekilde malzeme ve tipolojilere uygun oranlar kullanilarak, yapilagma
sartlar1 bu plan hiikiimlerine aykiri olmamak sartiyla Kentsel Tasarim Projeleri ile
diizenlenecektir.

* Kumkap1 bolgesi ticaret alanlari; yalnizca ev pansiyonculugu igeren konaklama,
tarihi ve kiiltiirel turizme doniik perakende ticaret, hediyelik esya satis, geleneksel el
sanatlar1 liretim-pazarlama-sergileme birimleri, yeme-i¢gme faaliyetlerine yonelik
birimler agirlikli olarak yer alacaktir.

B-111-B-8) KONUT+TiCARET ALANLARI:

*Zemin katta giinliik perakende ticaret biiro-hizmet birimleri yer alacaktir.

*Planda belirtilenler disinda yonetmelik sartlarina gore ticaret biiro-hizmet birimleri
yer alamaz.

* Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer alan yapilarda ticaret uygulamasi, eserin 6zgiin
halinde ticaret islev yer aliyor ise Ist. LNo’lu K. ve T. V. K. Kurulu karart ile
yvapilabilir.

B-111-B-9) KONAKLAMA TESIS ALANLARI :

* Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal kimligine uygun, geleneksel
mimariyi yansitan bolgesel kalkinmaya, fiziksel ve ekonomik gelismeye, sosyal
acidan canlilik getirici prestijli 1. sinif konaklama tesisleri yer alacaktir.

*Eminonii Sirkeci TCDD alaninda yap1 yogunlugu arttirilmamak kosuluyla,
konaklama tesis alan1 olarak diizenlenecektir. Bu alanda yalnizca Tarihi Yarimada
K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Aragtirma
Envanterinde yer alan yapilarin restorasyonu yapilarak kullanilabilir. Ek yap1
yapilamaz.

*Kentsel tasarim projelerinin onanmasindan sonra hazirlanacak avan projeler, Ist.I
No’lu K.ve T.V.K.Kurulu uygun karar1 alinmak kosuluyla istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca onanacaktir.

B-111-B-10) KONAKLAMA+KONUT ALANLARI :

*Konut alanlar1 ve ev pansiyonculugu yaninda kiigiik 6l¢ekli konaklama birimleri,
butik oteller, pansiyon, uluslar arasi ve ulusal sanatci-bilim adami misafirhaneleri,
turizm acentesi, gezgin kuliipleri, kitapevi gibi hizmet birimleri, sanat evleri,
kiitiiphane, geleneksel kiiciik el sanatlar atolyeleri gibi kiiltiirel birimler yer alabilir.
B-I1I-B-11) BELEDIYE HIZMET ALANLARI :

*Belediye teknik altyapi ile yonetim hizmet birimleri yer alabilir.

*Kumkapt Belediye Hizmet Alamindaki balik hali sur disina desantralize edilecek, bu
alanda Istanbul ve Tarihi Yarimada deniz ulasim payimin artirilmas: kapsaminda
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca gelistirilecek Tarihi Yarimada kimligine
uygun deniz ulasim tiirleri-sistemlerine ait, teknik egitim ve hizmet alanlari,
geleneksel deniz tekneleri sergi birimleri yer alabilir. Kentsel Tasarim Projesi
olgeginde diizenlenerek Yenikapi ulasim transfer merkezi alani ile entegre
edilecektir. Plan notlar ¢ergcevesinde, KAKS:0.10 ile H(maks): 5 mt. yapilagsmaya
izin verilebilir.

B-II1-B-12) itfaiye Alanlar :
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*Planda belirtilen yapilanma kosullar1 teknik gereksinimleri saglamiyor ise bolge
dokusu ve irtifasma aykir1 olmamak kosulu ile hazirlanacak avan projeler, Ist.I No’lu
K.ve T.V.K Kurulu karar1 alinmak kosuluyla istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca onanacaktir.

B-111-C-) ACIK VE YESIL ALANLAR:

B-111-C-1-) PARKLAR VE DINLENME ALANLARI :

* Arkeolojik sergileme-acik hava miizesi, parklar, gezi ve dinlenme alanlari, manzara
parklari-seyir teraslar1 vb. olarak kullanilacaktir. Bu alanlarda mevcut yesil doku
korunacak, peyzaj kalitesi artirilacaktir.

*Yapilacak diizenlemelerde; Tarihi Yarimadanin kimligine uygun, Kentsel Tasarim
Rehberlerinde belirlenen hususlar dogrultusunda, peyzaj diizenlemeleri ile Tarihi
Yarimada ve Istanbul ile 6zdeslesen bitki agag tiirleri ve kent mobilyalar:
kullanilacaktir.

*Gililhane Parki ve semt parklari, Marmara ve Hali¢ sahilindeki yesil alanlar i¢in
Kentsel Tasarim Projesi 6lgeginde diizenleme yapilacaktir.

*Sahil yolu ile deniz arasindaki aktif yesil alanlar i¢inde aktiviteyi besleyecek biife,
kafeterya gibi giinii birlik {initeler, kentsel tasarim projeleri ilgili Ist. LNo’lu K. ve
T.V.K. Kurulunun karari ile yapilabilir. Bu tiir yapilarin bodrumsuz, takilip
sokiilebilen hafif malzemeden olmasi zorunludur. Yiikseklik H:4.50 mt.'yi asamaz.
B-111-C-2-) COCUK BAHCELERI VE OYUN ALANLARI :

*Yapilacak diizenlemelerde Tarihi Yarimadanin kimligine uygun, peyzaj
diizenlemeleri ile Istanbul ve Tarihi Yarimada ile 6zdeslesen bitki agag tiirleri, kent
mobilyalar1 kullanilacaktir.

B-II1.C-3-) Acik Semt Spor Alanlar :

Idari, saglik ve teknik gereksinimler i¢in KAKS:0.01, 250 m2 asilmamak sartiyla,
H(maks):4.50 mt., bodrumsuz, takilip sokiilebilen hafif malzemeden tek katl
yapilagsmaya izin verilebilir.

B-III-C-4-) ARKEOLOJIK SERGILEME-PARK ALANLARI :

*Bolgede yapilmis arkeolojik kazi sonrasi ortaya ¢ikarilan kalintilarin sergilenmesi
amaci ile yapilacak diizenlemeler ile park, yesil alan olarak kullanilacaktir. Mevcut
kalintilarin sergilenmesi, 1siklandirilmasi, korunmasi amaci ile seffaf sokiiliip
takilabilir 6gelerle smirlandirilmasi ve {istlerinin kapatilmasi Ist. .No’lu K. ve
T.V.K. Kurulu’nca uygun goriis alinarak yapilabilir.

B-111-C-5-) MEZARLIK+HAZIRE ALANLARI :

*Mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi arttirilacak, yesil dokusu yok
olmus mezar alanlarina servi dikilerek agaclandirilacaktir. Tiirbe, hazire ve
mezarliklar mevcut orijinal duvarlari ile birlikte korunacak, kismen mevcut veya
olmayan duvarlar orijinal malzeme-bi¢im-oraninda tamamlanarak duvarla
cevrilecektir. Bu alanlardaki eski mezarlik ve hazirelerde; eski mezar taslari-kitabeler
restore edilecek, bakim ve onarimlar yapilacak, eksik mezar taglari ve kitabeler
tamamlanacak ve kentsel tasarim rehberlerinde tanimlanan 6lgii-malzeme-bigimlerde
bu tiir manzum eserleri tanimlayici panolar yer alacaktir.

B-I1I-D-) KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

B-111I-D-1-) ILKOGRETIM ONCESI EGIiTiM (KRES) ALANLARI :
*]Ikdgretim Oncesi Egitim (Kres) Alanlarinda; Anaokulu ilkdgretim Oncesi Egitim-
Kres yapilacaktir.

B-1II-D-2-) ILKOGRETIM TESISLERI ALANLARI :

* [Ikdgretim Tesisleri yapilacaktir.
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B-111-D-3-) ORTAOGRETIM TESISLERI (LiSE) ALANLARI :

* Lise, Anadolu Lisesi gibi Ortadgretim Tesisleri (lise) yapilacaktir.

B-111-D-4-) MESLEKIi VE TEKNIiK EGITiM TESiSLERi ALANLARI :

* Ticaret Lisesi, Kiz Meslek Lisesi, Pratik Sanat Okulu, Fen Lisesi, Otelcilik Meslek
Lisesi, Anadolu Ogretmen Lisesi, Giizel Sanatlar Lisesi, Imam Hatip Lisesi, Polis
Koleji gibi Mesleki ve Teknik Egitim Tesisleri yapilacaktir.

B-111-D-5-) YUKSEK OGRETIM TESIiSLERI ALANLARI :

* Universite, Yiiksek Okul, Enstitii gibi Yiiksek Ogretim Tesisleri yapilacaktir.
Tarihi Yarimada’da planda belirlenenler disinda yeni kamu-vakif-6zel {iniversiteler
kurulamaz. Ancak kampiis alanlar1 Tarihi Yarimada disinda bulunmak kaydiyla yeni
kurulacak tiniversitelere ait rektorliik, kiitliphane, sosyal-kiiltiirel tesisleri, ulusal ve
uluslararasi 6gretim elemanlari i¢in misafirhaneleri, geleneksel ticaret, 2.derece ve
3.derece ticaret, konaklama tesis alanlarinda yer alabilir.

B-111-D-6-) KULTUREL TESIS ALANLARI :

*Kiiltlir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel egitim
merkezleri, kiiltiir evleri, kiitiiphane, arastirma merkezleri, miize, miize niteliginde
biiyiik tlirbeler, sinema-tiyatro-sergi-konser-konferans salonlar1 vb. gibi kiiltiirel
yapilar yapilabilir.

*Eminonii Sirkeci TCDD alaninda yap1 yogunlugu arttirilmamak kosuluyla, kiiltiirel
tesis alani olarak diizenlenecektir. Bu alanda yalnizca Tarihi Yarimada K.ve
T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde
yer alan yapilarin restorasyonu yapilarak kullanilabilir. Ek yap1 yapilamaz.

*Tarthi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertiistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer alt1 envanter kaydi bulunan, bilgi ve belgesi
bulunamayan ve kayip ihyas1 yapilamayan parsellerde; sokiilebilir-takilabilir
elemanlarla, tek katli temelsiz kiiltiirel amacl yapilar yapilacaktir.

B-111-D-7-) BELEDIYE KULTUR ALANLARI :

*stanbul Biiyiiksehir ve Ilge Belediyesince; kiiltiir merkezleri, kiitiiphane, miize,
sergi-konser-konferans salonlar1 gibi kiiltiirel yapilar, teknik egitim merkezleri, bilgi-
beceri-meslek edindirme kurslar1 vb. gibi egitim ve kiiltiir yapilar1 yapilabilir.

Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yerlistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer alt1 envanter kaydi bulunan, bilgi ve belgesi
bulunamayan ve kayip ihyasi yapilamayan parsellerde; sokiilebilir-takilabilir
elemanlarla, tek katli, cevreye uyumlu veya seffaf, temelsiz yapilar yapilacaktir.
B-III-D-8-) SEMT KONAGI ALANLARI :

*[stanbul Biiyiiksehir ve Ilge Belediyesince; sergi-konferans salonlari gibi kiiltiirel
yapilar, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar1 vb. gibi egitim yapilari kiiltiir
merkezleri, belediye idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetimsel yapilar, saglik
birimleri, huzurevleri, sosyal yardim birimleri vb. gibi islevler yer alabilir.

*Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.
Aragtirma Envanterinde yer alt1 envanter kaydi bulunan, bilgi ve belgesi
bulunamayan ve kayip ihyas1 yapilamayan parsellerde; sokiilebilir-takilabilir
elemanlarla, tek katli cevreye uyumlu veya seffaf, temelsiz yapilar yapilacaktir.
B-1II-D-9-) SAGLIK TESISLERiI ALANLARI :

*Planda verilen yapilanma degerleri asilmaksizin arastirma-devlet-ssk-ihtisas, fizik
tedavi ve rehabilitasyon hastaneleri, dispanser, dogumevi, ana-gocuk ve kamu sagligi
merkezleri, aile planlamasi birimleri, huzurevleri, saglik ocagi vb. kamusal saglik
tesisleri yer alabilir.

B-I11-D-10-) BELEDIYE SAGLIK TESISLERI ALANLARI :

*Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesince, semt dlgeginde kiigiik dlcekli

233



saglik tesisleri (ana cocuk sagligi, dispanser, saglik ocagi, rehabilitasyon merkezleri,
giicsiizler evi, siginma evleri, yetistirme yurdu, huzurevleri vb. yapilabilir.

*Fatih Kiilliyesi Dartissifasinin ihya edildigi 2127 ve 2128 ada da yer alan eski eser
vapilar, 2129 adanmin Tetiimmeler Caddesine bakan cephesinde yapilandirilacaktir.
B-III-D-11-) DINI TESISLER ALANLARI :

*Dini Tesis Alanlarinda; cami, mescit, kilise, sinagog alanlar1 yer alir. Bu alanlarda
mevcut dini tesis alanlarinda Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri
ile Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma envanterinde yer alan anit eser, sivil mimarlik
ornekleri disinda geleneksel kimlige yakismayan ve geleneksel mimari usliiba
uymayan ve anitsal eserle 6l¢ek olarak yarisan her tiir korumaya deger olmayan
niteliksiz eklenti ve miistemilat yapilar1 kaldirilacak veya rehabilite edilecektir. Bu
alanda bulunan ve plan notlarinda tanimlanan mezarlik ve hazire alanlar1 disindaki
mezarlik-hazire-tiirbe-mezar yerleri hakkinda ilgili plan notlar1 gegerlidir.

*Dini tesis alanlar1 agildiklart meydan-sokak ve yapinin komsulugundaki ve esere
cephe olusturan adalar1 da kapsayacak sekilde kentsel tasarim projesi 6l¢eginde
diizenlenecektir.

*Tabi zemin altinda veya egimden dolay1 agiga ¢ikan alanlarda 6zel miilkiyete ait
parsellerde yer alan mevcut kullanimlar hakkinda ist. .No’lu K.veT.V.K.Kurulu
karar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

B-1II-D-12-) OGRENCi YURTLARI ALANLARI :

*QOgrenci Yurtlar1 Alanlar1 kamuya ait dgrenci yurtlaridir. Planda belirtilen kamuya
ait 6grenci yurtlart diginda, 6zel-vakif 6grenci yurtlari, konut alanlar1 ve
konaklama-+konut alanlarinda yer alabilir.

B-1II-D-13-) SOSYAL TESIiS ALANLARI :

* [stanbul Biiyiiksehir ve Ilge Belediye ve kamu kurum kuruluslar ile {iniversite
sosyal tesis-dinlenme tesisi alanlardir. Belediye ve kamu kurum kuruluslar ile
liniversite sosyal tesis-dinlenme tesisi alanlari giinii birlik amagclar i¢in
kullanilacaktir.Bu alanlarda konaklama tesisleri yer alamaz.

B-111-D-14-) HAMAMLAR :

*Hamamlar mevcut, tescilli ve orijinal hamam kullanimin1 devam ettiren yapilardir.
Asli kullanimi devam ettirilerek korunacaktir. Korunamaz ise, asli fonksiyonuna
yakin; banyo salonu, sauna, fizik-tedavi, rehabilitasyon-saglik merkezi, jimnastik
salonu vb. gibi saglik ve spor amagli kullanimlar ile IBB gériisii dogrultusunda
kiiltiirel amagli kullanimlar yer alabilir. Hamam yapilar1 bagimsiz boliimler
olusturulacak sekilde ticari islevlere kavusturulamaz.

B-1II-E-) KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

B-III-E-1-) ANA YAYA AKSLARI :

*Yaya akslar1 alanlar1 kismen servis yollar1 gegisi olarak diizenlenebilir. Tarihi
Yarimadanin kimligine uygun tramvay tiirleri veya lastik tekerlekli toplu tagim
tiirlerinin uygunlugu etiit edilerek diizenleme yapilabilir. Planda belirtilenler disinda
Halig-Marmara sahili yesil alanlari, kara surlari i¢ koruma yesil alani iginde yaya
akslar kentsel tasarim projesi dlgeginde diizenlenecek ve mevcut yaya ulagimi ile
biitiinlestirilecektir. Kiilliyelerdeki mevcut yaya yollar1 korunacak ve yaya akslar ile
biitiinlestirilecektir.

*Planda gosterilen yaya yollarinda asfalt kaplanmis olanlari, geleneksel tas kaplama
malzemesi ile degistirilecektir. Mevcut geleneksel yol kaplamalar1 onarilmak
suretiyle korunacaktir.

B-III-E-2-) ANA YAYA MEYDANLARI:

*Planda gosterilenmeydan alanlarina agilan sokaklar1 da igerecek sekilde kentsel
tasarim projeleri dl¢ceginde ¢ozlimlenecektir. Kentsel tasarim rehberlerinden

234



faydalanilarak Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal kimligine
uygun, kent mobilyalari ile zenginlestirilerek geleneksel mimari kimligine uygun
olarak projelendirilecektir. Yakin ¢evresinin ve bolgenin tarihsel kimligini
tanimlayici sergi, seremoni, toren, tema parki kullanimlarina uygun projelendirme
yapilacaktir. Planda gdsterilen yer alt1 toplu tagima tiirlerine ait yer alt1 istasyon
cikislari, yer iistii toplu tagima tiirlerine ait agik durak yerleri yer alabilir, kapali
istasyon yapilar1 yer alamaz. Kentsel Tasarim Projeleri ile planda gosterilenler
disinda yaya meydanlar1 ayrica olusturulabilir.

B-II1-E-3-) KAT OTOPARKI ALANLARI :

* Ada tamaminda veya adanin bir kisminda gosterilen kat otoparklari i¢in ayrilan tim
parseller tevhit edilmeden ve avan projesi Ist. .LNo’lu K. ve T.V.K. Kurulu karar1
alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanmadan uygulama
yapilamaz.

*Planda gosterilen kat otoparklar1 haricinde, geleneksel ticaret alanlar1 lejantinda
belirlenen alanlar haricindeki ticaret bolgelerinde, istikamet, arka imar hatti, bina
derinlikleri, irtifa, blok boylar1 degistirilmeksizin, Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1
ve Yertlistli Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde yer alan anit
eser, sivil mimarlik 6rnegi ve kayip eser bulunmayan adalarda, kentsel tasarim
rehberleri ile bi¢cimlendirilen cephe uyumlulugu saglanmak kaydiyla, trafik ve islev
acisindan ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri alinmak ve Ist. .No’lu K.ve T.V.K.
Kurulu’nca uygun goriilmek sartiyla kamuya ait ve 6zel asansor otoparklar
diizenlenebilir. Asansér otoparki teklif edilecek alanlarda avan projeler, Ist. LNo’lu
K.ve T.V.K. Kurulu karar1 alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca onanacaktir.

B-111-E-4-) ACIK OTOPARK ALANLARI :

*Acik Otopark Alanlari; ¢evresi agaglandirilmak, konut alanlari ile arasinda izole
amagl, giiriiltii kesici bitkilendirme yapilmak sartiyla, alanda yikama-yaglama
islevleri yer almamak, wc, bekei kuliibesi olarak kullanilmak tizere biiyiikligii 10
m?’yi , yiiksekligi 3.50 mt.’yi agmayan yapilar yapilabilir.

B-III-E-5-) YER ALTI OTOPARKI ALANLARI :

*Kiiltiirel ve dogal degerlere sahip alanlarin disinda, sosyal-kiiltiirel amagcla tahsis
edilen alanlardaki binalarin bodrum katlarinda veya bahgelerinin zemin altinda
zorunluluk arz etmesi durumunda ilgili kurum goriisleri alinarak kamuya agik yeraltt
otoparklar1 diizenlenebilir.

*Tabii zemini +-0.00 kotu {izerinde olan alanlarda +-0.00 kotu altinda, tabii zemini
+-0.00 kotu altinda olan alanlarda ise tabii zemin kotu altinda; Tarihi Yarimada K.ve
T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde
yer alan eserler korunmak sartiyla, ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinmak ve Ist.
I.No’lu K. ve T. V. K. Kurulu karar1 alinmak kosulu ile, topografyaya uyularak
gorsel etkiyi bozmayacak ve mevcut yesil dokusu korunmak ve yesil alan olarak
kademelendirilecek sekilde yapilabilir.

*Avan projesi Ist. LNo’lu K.ve T.V.K. Kurulu karar1 alinmak sartiyla Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir.

*(Ozel miilkiyete ait alanlarda, ilgili idarece kamulastirilmayacaginin belirtilmesi
halinde ilgili

kurumlarm olumlu goriisleri alinmak kaydiyla ilgilisi tarafindan gegici olarak
yapilabilir ve isletilebilir.

B-I1I-E-6-) YER ALTI TOPLU TASIMA AKSLARI -DURAK ALANLARI :
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*Istanbul Metrosu (Taksim-Yenikap1, Yenikapi-Bagcilar-Ikitelli Metro Hatt1),
Marmaray, Yenikapi-Aksaray Havaalan1 Hafif Metro Hatt1 Yeralt1 Toplu Tasima
Aksi olarak diizenlenecektir.

B-1II-E-7-) YUZEYSEL TOPLU TASIMA AKSLARI : (CADDE TRAMVAYTI)
*Eminénii-Zeytinburnu Cadde Tramvay1, Eyiip-Eminonii-Yenikapi-Yedikule Cadde
Tramvay1 (TCDD Banliy6 hatlari {izerinde yer alacaktir.), Eminonii-Karakdy-
Kabatas Cadde Tramvayi, Vezneciler-Edirnekap1 Cadde Tramvay1 Yiizeysel Cadde
Tramvay1 olarak diizenlenecektir.

*Yiizeysel Toplu Tasima Akslar1 ve durak yerleri kentsel tasarim projesi 6lgeginde
diizenlenecek, yatay diizlemde yaya sirkiilasyonunun devamliligin1 saglayici her tiir
onlemler alinacaktir.

Yiizeysel Toplu Tagima Akslarina ait durak-istasyon alanlar1 kentsel tasarim
rehberlerinden faydalanilarak Tarihi Yarimada’nin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal
kimligine uygun, kent mobilyalar1 ile zenginlestirilerek geleneksel mimari kimlige
uygun olarak projelendirilecektir.

B-111-E-8-) YUZEYSEL TURISTIK GEZI GUZERGAHI -TOPLU TASIMA
AKSLARI (NOSTALJIK

TRAMVAY)

*Yiizeysel Toplu Tasima Akslar1 ve durak yerleri yayalastirilacak, kentsel tasarim
projesi ile diizenlenecek, yatay diizlemde yaya sirkiilasyonunun devamliligini
saglayict her tiir 6nlemler alinacaktir. Bu alanda, Tarihi Yarimada’'nin kimligine
uygun tramvay tlirleri veya ¢evreye zararl etkileri olmayan lastik tekerlekli toplu
tagim tiirlerinin uygunlugu etiit edilerek diizenleme yapilabilir.

*Mevcut Eminonii-Zeytinburnu Tramvay Hattimin Suri¢i 'nde kalan Beyazit Meydani-
Eminonii arasi kismi yiizeysel turistik gezi giizergahi (nostaljik tramvay) olarak
diizenlenecek, Sirkeci’de turist otobiisleri i¢in ayrilan otopark alani ile baglantisi
saglanacaktir.

B-III-E-9-) DENIZ ULASIMI AKSLARI -DENiZ YOLLARI ISKELE
ALANLARI :

*Deniz Yollar1 Iskeleleri Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile
Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde yer alan yapilar korunmak sartiyla
kentsel tasarim projesi ile diizenlenecektir.

*[stanbul deniz ulasim paymin arttirilmasi, Sirkeci bolgesinde ulasim probleminin
¢Ozlimii i¢in Yenikapi’da sehir hatlar iskelesi kurulacak, giizergahlar ulasim master
plan1 cercevesinde ¢oziimlenecektir. Sirkeci’deki sehirler aras1 hizmet veren TDI
Iskeleleri Kazligesme’de yapilacak yolcu limanina desantralize edilecektir.

*Deniz Ulagimi1 Akslarinda Hali¢ ulagimi giizergahlarinda; Tarihi Yarimada K.ve
T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde
yer alan anit eser-sivil mimarlik 6rnegi mevcut iskeleler restore edilerek; yakin
cevresinde yaya ulagimi ve toplu tasim sistemleri ile desteklenmek sartiyla kentsel
tasarim projesi ile diizenlenecektir. Yeni yapilacak iskeleler Tarihi Istanbul vapur
iskeleleri tipolojisine uygun yapilanmalari icerecektir.

*Belirtilen giizergahlarda, Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal
kimligine uygun, birinci sinif hizmet verecek gerek ulasim amach gerek turistik
amacli kullanimlara uygun, deniz ulagim sistemleri etiit edilerek kullanilabilir.
Ayrica plan notlarinin III.E.14. maddesinde tanimlanan Ulagim Transfer Merkezi
alani ile biitiinlestirilecektir. Yenikapt iskelesi olaganiistii-afet durumlarinda askeri
ihtivyaglara cevap verebilecek sekilde diizenlenecektir. Iskele alanlarinda sadece
sahil kismina denk gelen kesimlerde gorsel kirlilik yaratmayacak, tarihi yarimada
kimligine uygun boyutlarda, dolgu, yeni rihtim diizenleme gerektirmeyen iskele
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yvapilart yer alacak, iskele yapilari disindaki alanlar agik alan olarak
diizenlenecektir.

B-III-E-10-) TURISTIK GEZi DENiZ ULASIMI AKSLARI -TURISTIK
GEZI ISKELE ALANLARI :

*Turistik Gezi Iskele Alanlar1 semboliktir. Kentsel tasarim dlgeginde, bolgedeki
Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Evanteri yogun alanlar, bu alanlara ulasan yaya akslar1 ve yol
giizergahlarindaki meydanlarla biitiinlestirilerek kentsel tasarim projesi ile
diizenlenecek ve iskele yerleri kesinlestirilecektir.

*Yeni yapilacak iskeleler Tarihi Istanbul vapur iskeleleri tipolojisine uygun
yapilanmalar1 icerecektir. Iskele cevresindeki alanlarda Tarihi Yarimada K.ve
T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde
yer alan yapilar ihya edilerek kullanilacak, kentsel tasarim rehberlerinden
faydalanilarak Tarihi Yarimadanin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal kimligine
uygun, kent mobilyalar ile zenginlestirilerek geleneksel mimari kimligine uygun
olarak projelendirilecektir.

B-I1I-E-11-) BALIKCI BARINAKLARI :

* WC, bekei kuliibesi, tamir-bakim aletleri ile ilgili olarak kullanilmak tizere
biiyiikligii 40 m?’yi, yliksekligi 4mt.yi KAKS:0.02’li agsmayan yapilar yapilabilir.
B-111-E-12-) TRAFO MERKEZLERI :

* Tarihi Yarimada siluetini zedeleyen biiyiik kitlesel yapilar yerine kademeli yapilar
diizenlenmek sartiyla teknik gereksinimler dogrultusunda diizenlemeler yapilacaktir.
B-111-E-13-) AFET DURUMLARINDA KULLANILACAK HELIPORT
ALANLARI :

* Heliport Yonetmeligi ¢cer¢evesinde uygulama yapilacaktir.

*Planda genel olarak belirlenen Afet Durumlarinda Kullanilacak Heliport Alanlari
disinda; merkezi 6zellik

gosteren, yakin ¢evresinde saglik, itfaiye, iletisim—haberlesme vb. tesislerin
bulundugu ve ulagim alanlar

yakinindaki ag¢ik alan, meydan, yesil alanlarin uygun noktalarinda, kamu binalarinin
bahge ve catilarinda, Tarihi

Yarimada K. ve T. V. Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri korunmak sartiyla, I.B.B. Ulasim
Daire Baskanligi, Ist. .No’lu K.ve T.V.K. Kurulu karar1 goriisii alinarak, Heliport
Yonetmeligine uyulmak kosulu ile yiikseltilmis platform ve yapilagsma yapilmaksizin
kamuya ait Helikopter Inis-Kalkis Pistleri (Heliport Alan1) diizenlenebilir.
B-111-E-14-) ULASIM TRANSFER MERKEZI ALANLARI :

*Yenikapi Ulasim Transfer Merkezi Alani; Istanbul Metropoliten Alan1 Ulagim
Sistemleri Entegrasyonu kapsaminda Yiizeysel Toplu Tagima Akslar1 (Istanbul
Metrosu-Taksim-Y enikapi-Bagcilar-Ikitelli Metro Hatti, Yenikapi-Aksaray-
Havaalan1 Hafif Metro Hatti, Marmaray Tiip Rayli Ge¢is Hatt1) karayolu ve
denizyolu ulagiminin dagitim ve organizasyonunu saglayacak alandir.

*Yenikapr Ulasim Transfer Merkezi Alaninda; planda belirtilen kullanimlar esas
alinmak kayduyla, 4.4.1990 tarihli 3621 sayili Kiy1 Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde
dolgu alaninda kalan kisimlarinda; 3621 sayili Kyt Kanunu 'nun Uygulanmasina
Dair Yonetmeligin 14.maddesinde tanimlandigi sekilde “sadece kamu yararinin
gerektigi hallerde daha uygun alternatifler bulunmamasi veya kiyr alaninin
yetersizligi nedeniyle ve uygulama imar plant karart ile bu yonetmeligin 13.iincti
maddesinde belirlenen yapt ve tesislerle, kanunun 7.maddesi geregi yapilabilecek
kara, deniz, hava ulasimina yonelik altyapi tesisleri, yesil alan diizenlemeleri
kapsaminda park, ¢cocuk bahgesi, agik spor alanlari ile acik alan agirlikli olmak
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tizere ve emsali ayni amagla ayrilan alanmin %3 iinii yiiksekligi 5.50 mt.yi asmayan
takilip, sokiilebilir elemanlarla inga edilen; ¢ay bahgesi, sergi tiniteleri ve idare
binalarini iceren alanlar” diizenlenecektir. Ayrica bu kullanimlarin tamamlayicisi
niteliginde ve yapilmasi zorunlu alt ve iist yapt ve tesisleri yapilabilir. Giiniibirlik
turizm yapi ve tesisleri yapilamaz. Sahil seridinin ikinci boliimiinde ve sahil seridi
gerisinde kalan 6zel kullanimlara ait aritma tesisleri kiyida yapilamaz. Bu alanlarda
sadece kamuya yararli aritma tesisleri yer alabilir. Kiyilarda yapilan yapt ve tesisler
yvapim amaglart disinda kullanilamazlar.” hiikiimleri dogrultusunda uygulama
vapilacaktir.

*Ulasim Transfer Merkezi Alant kentsel tasarim projesine gore diizenlenecektir.
Ilgili kanunlar cercevesinde ilgili kamu kurum ve kurulus gériisleri alinmak kosulu
ile hazirlanacak avan projeler Ist. I No’lu K. ve T.V.K. Kurulunun uygun goriisii
alinarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir. Hazirlanacak
avan projelerde Tarihi Yarimada siluetini zedeleyen biiyiik kitlesel yapilar yerine
kademeli yapilar ve teknik gereksinimler dogrultusunda diizenlemeler yapilacak,
kentsel tasarim rehberlerinden faydalanilacaktir.

*Ulasim Transfer Merkezi alani i¢indeki IDO Dis hatlar (feribot) iskelesi
Kazlicesme’de yapilacak yolcu limanina desantralize edilecektir.

B-1II-E-15-) I. DERECE YOLLAR :

*[.Derece yollar, yol glizergahina agilan sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve
kentsel-teknik altyap1 alanlar1 ile birlikte ele alinarak kentsel tasarim projesi ile
diizenlenecektir. I.Derece yollara ait refiij ve pasif yesil alanlarinda Tarihi Yarimada
K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma envanteri
envanterinde yer alan kayip anitsal eserler ihya edilecek, kentsel tasarim
rehberlerinden faydalanilarak Tarihi Yarimada’nin tarihsel-kiiltiirel-fiziksel ve dogal
kimligine uygun, kent mobilyalar ile zenginlestirilerek geleneksel mimari kimligine
uygun olarak projelendirilecektir. Planda belirtilen yol genisliginden daha genis
mevcut yollarda yaya arterleri, otopark, taksi duragi, acil yardim (itfaiye, cankurtaran
vb.) arag cepleri yapilacaktir.

B-II1-E-16-) II. DERECE YOLLAR :

*II.Derece yollar, yol giizergahina acilan sokaklar, meydanlar, kentsel-sosyal ve
kentsel-teknik altyap1 alanlari ile birlikte ele alinarak kentsel tasarim projesi ile,
gerekli ise tek yonlii trafik uygulamalari ile diizenlenecektir. Tarihi Yarimada K.ve
T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma Envanterinde
yer alan yapilarin yogun bulundugu alanlardaki 6zgiin sokak dokusu korunacak,
orijinal malzeme ile geleneksel sokak dokusu kaplamasinin devamlilig
saglanacaktir. Planda belirtilen yol genisliginden daha genis mevcut yollarda yaya
arterleri, otopark, taksi duragi, acil yardim arag cepleri yapilacaktir.

B-II1-E-17-) II1. DERECE YOLLAR :

*[1I. Derece yollar gerekli ise tek yonlii trafik uygulamalari ile diizenlenecektir.
Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip
E.E.Arastirma Envanterinde yer alan yapilarin yogun bulundugu alanlardaki 6zgiin
sokak dokusu geregince kaldirimsiz yollar yapilarak orjinal malzeme ile geleneksel
sokak dokusu kaplamasinin devamlilig1 saglanacaktir. Planda belirtilen yol
genisliginden daha genis mevcut yollarda yaya arterleri, otopark, taksi duragi, acil
yardim arag cepleri yapilacaktir.

B-I11-E-18-) KAVSAK ALANLARI :

*Kavsaklarin kesin sinirlar1 ve diizenleme sekilleri Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1
ve Yeriistii Envanteri ile Mevcut ve Kayip E.E.Arastirma Envanterinde yer alan
eserleri korumak, meydanlar ve yaya akslart ile biitiinlestirilmek, lastik tasit trafigi
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yerine yaya agirlikli tasarlanmak, yaya ulagiminin hemzemin diizlemde yer almasi ve
yatay diizlemde yaya sirkiilasyonunun devamliligini saglayici her tiir 6nlemler
alinmasi sart1 ile kentsel tasarim projesi ile diizenlenecektir.

*Kavsak alanlarinda; Kentsel Tasarim Projeleri ilgili kamu kurum ve kurulus
goriisleri alinmak kosulu ile hazirlanacak ve Ist. .No’lu K.ve T.V.K. Kurulu karari
alindiktan sonra Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanacaktir.

C-) YENI YAPILASMA HUKUMLERI

C-1-YENI YAPILASMALARDA GENEL HUKUMLER

1.1-) 3 Derece Koruma Alaninda yer alan parsellerde eger yanlarinda, dniinde ve
arkasinda tescilli yapilmis bir kiiltiir varli§ina komsuluk durumu yoksa ve planda
sosyal donat1 alanlar1 disinda kalan alanlarda kaliyor ise bu plan notlarina uyularak
hazirlanan projelerin Belediyesince onayi ile uygulama yapilacaktir.

1.2-) Planda belirtilen yapilasma diizeninden farkli 6zel nitelikli ¢oziimler getirilmek
istendiginde plan yogunlugu ve irtifasini arttirmayan, dokuyu, siliieti bozmayan yeni
tasarimlar icin Ist. LNo’lu K. ve T. V. K. Kurulu karar1 alinmas1 zorunludur.

1.3-) Planda Avan Projeye gore diizenleme vapilacak alanlarda TAKS, KAKS
ve Hmax verilen verlerde; avan projesine gore uygulama vapilacaktir. Tarihi
Yarimada konut tipolojisine uygun cephe onerileri ile hazirlanacak olan avan
projeler oncelikle ayrik nizam olarak diizenlenecektir. Bu plan notlarinda
belirlenen sartlarda miinferiden vapilasma sartlarimi saglayamayan veya
komsusu ile birlesemeyen parseller: bitisik, ikiz, blok nizam veyva bu vapilanma
bicimlerinin bir arada kullanilarak; planda verilen yogunluk, irtifa ve cevre
vapillanma sartlari ve bina derinlikleri asilmadan, hazirlanacak miinferiden
getirilen ada etiitleri icin istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanliginin uygun
goriisii alinacak olup, ilgili parsel veyva parsellerin talebi hakkinda uygulama
yapilmasinda Ilce Beledive Baskanlig yetkilidir.

1.4-) Insaat Uygulamasinda her 25 m2 insaat alan1 icin bir adet nitelikli, yetismis
agac dikilecektir. Parsel biinyesinde belirlenen agaglarin dikimi saglanamryorsa ilge
Belediyesinin gosterecegi yesil alanlar tizerinde dikim yapilacaktir.

C-2-ARSA ILE iLGILIi HUKUMLER

C-2.1-PARSEL BOYUTLARI:

Asagidakikosullara uymayan parseller komsu parsellerden en az biriyle tevhid
edilmeden yapilagma izni verilemez.

*Bitisik diizenyapilasmalarda 6nden ve arkadan cephe alan parsellerde her iki
cephede de cephe genisligi dl¢iilerine uygun olacaktir.

*Kose parsellerde iki yola bakan uzunluklardan genis yola bakan parsel genisligi,
dar yola bakan parsel derinligi kabul edilecektir.

*Blok basi parsellerde (ii¢ yoldan cephesi olan)komsuya bitisik olmayan orta kisim
parsel genisligi, komsuya bitisik olan yan kisimlar parsel derinligi kabul edilecektir
2.1.1. PARSEL GENISLIKLERI

Bitisik diizen yapilasmaya acik parsellerde genislik en az: 4,00 mt.,

Kose parsellerde genislik en az: 4,00 mt.,

Blok basi parsellerde genislik en az: 4,00 mt.,

Avan Projesine gore diizenleme yapilacak alanlardaki ayrik nizam
parsellerde genislik en az: 14,00mt “dir.

2.1.2 PARSEL DERINLIKLERI
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Asgari piyes Olciilerini saglamak kosulu ile; Min:5 mt dir. Max: Plandaki dlciiler
esastir.

2.1.3.0ZEL DURUMLAR iCIN HUKUM

Genislikleri ;

*3.00 mt ile 4.00 mt aras1 olan parsellerde piyes Olciilerini saglamak ve plan irtifasini
asmamak kosulu ile Max h:9.50 mt.Ist. .No’lu K. ve T. V. K. Kurulu Karari ile
uygulama yapilir.

* 4,00 mt ile 5.00 mt aras1 olan parsellerde piyes dl¢iilerini saglamak ve plan
irtifasin1 agmamak kosulu ile MaxH: 9.50 mt. irtifada uygulama yapilmasinda
Belediyesi yetkilidir.

* 5.00 mt’den sonrasi i¢in plan hiikiimleri gecerlidir.

* Yukarida belirlenen 6zel durumlar disindaki kiiciik parseller tevhit edilmeden
yapilagsmaya agilamaz.

* Maksimum Bina Yaklasim Sinirina ulasarak yapilacak binalarda;

*Kapalil ¢itkma yapimast halinde; max: 1.5 mt ¢ikma yapilabilecek ve arka parselden
min: 3mt ¢ekilecektir. Ctkma yapilmasi durumda, maksimum yapt yaklagim
sinirindan itibaren arka parsele en az 4.5 mt yaklasilabilir.

*Ac¢ik ¢itkma yapimasi halinde; max: 1.5 mt ¢itkma yapilabilecek ve arka parselden
min:2 mt ¢ekilecektir. Bu durumda maksimum bina yaklasim sinirindan itibaren
arka parsele en az 3.5 mt yaklasilabilir.

*Eger kendi parseli disinda komsu parselde maksimum bina yaklagim

sty gecirildi ise veya yukarida belirlenen asgari kosullar

saglanamiyorsa, maksimum bina yaklasim siniri1 icinde kalmak sarti ile kendi
parselinden 1 mt. ¢ekilmesi zorunludur.

C-2.2.) BAHCE MESAFELERI

2.2-1-)Bitisik diizen yapilasmaya acilacak arsalarda;

*On bahge birakilma zorunlulugu yoktur. Ancak olusmus yesil doku korunacak ve
tesekkiile uyulacaktir.

*Arka bahce mesafesi: min:3.00 mt’dir. Kose ve blok basi binalarda arka bahge
birakilma zorunlulugu yoktur. *Yan bahg¢e mesafesi; asagidaki durumlar disinda
zorunlu degildir.

*Parselin yanindaki komsu parsel lizerinde yan bahceli veya ayrik nizam tescilli bina
varsa, 3.00 mt.’lik yan bahge birakilacaktir.

* Parselin yanindaki komsu parsel iizerinde yan bahgesi olmayan ve komsuya bakan
yan cephesi pencereli olan bir tescilli bina varsa, 3.00 mt.’lik yan bahce
birakilacaktir.

Ozel Durumlarda;

* Arka ve yan bah¢e mesafeleri minimum bina derinligi ve bina genisligini
saglayamadig1 durumlarda 1 mt’ye kadar indirilebilir.

*Bir parsel maksimum bina yaklasim simirindan dolay: diger parsel veya
parsellerle anlasamadigi taktirde kendi parselinin arka sinirindan 1 mt ¢ekerek
vapilanma alabilir, sagir cephe yapilamaz.

*Tevhidde anlasamayarak maksimum bina yaklasim sinirina ulasamayan ve
yvukarda plan notlarinda ki durumlara uymayan parsellerin kendi sinirlari iginde
arka ¢izgisini belirleme de Iice Belediye Baskanliklar: yetkilidir.

2.2-2 Avan Proje Alanlarinda;

*Ayrik Nizam yapilacaksa; 6n bah¢e5.00 mt.’den, yan bahce 3.00 mt.’den az
olamaz.

*Yan bahge ve arka bahge mesafesi bina konturlar1 arasinda 6.00 mt cumbalar
arasinda 4.00 mt’den az olmamak kosuluyla planda gosterilen maksimum bina
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yaklasma sinirlari i¢inde birden ¢ok yapi1 yapilabilir.

*Miinferiden veya komsu parselleri ile tevhid ile anlasamayarak gerekli on bahge
mesafesini saglayamayan ve yukarda plan notlarinda sartlar saglayamayan
parsellerin 6n bahce mesafesini belirleme de Ilge Belediye Baskanliklar: yetkilidir.

C-2.3.) TEVHID VE IFRAZ:

2.3.1.TEVHID KOSULLARI:

*Imar kosullarina uymayan kiiciik parseller birlestirilerek tevhid edilebilir.

*Sosyal donat1 alanlarinda kamuya terkin ettirilen parsellerde terkin agamasinda
tevhid veya ifraz yapilabilir.

2.3.2 IFRAZ KOSULLARI

400 m2’den biiyiik parsellerin; ifrazinda asagidaki kosullar gecerlidir.

*Bitisik diizende en az 8.00 mt. cephe genisligi saglamasi kosuluyla ifraz sonucunda
meydana gelecek her yeni parsel 200 m.?’den az olamaz.

*Ayrik diizende yola olan cephesi en az 14.00 mt. olmak kosuluyla 400 m.>’den az
olamaz.

2.3-3TEVHIDEN IFRAZ VE IFRAZEN TEVHIT

*Imar alamayacak sekilde parsel cephesi yada derinligi yetersiz olan arsalar komsu
parselin en az biri ile birlesip yeniden ifraz edilerek yapilasmaya acilabilir. ifraz
sonucu olusan parsellerin her biri minimum parsel biiytikliiglinden kiigiik olamaz.
*Planda; ada iclerinde yesil veya herhangi bir sosyal-teknik altyap1 alan1 olarak
diizenleme yapilmis parsellerde, maksimum bina yaklasim sinirina ulagmak i¢in
tevhid,ifraz, tevhiden ifraz ve ifrazen tevhid yapilmasina doniik anlasma
saglanmadig1 durumlarda, maksimum bina yaklasim sinir1 i¢inde kalan, donati
alaninda yer alan parsellere ait artik parseller olusturulamaz,bu tiir artik parseller
donati alanina katilir.

2.3.4 TEVHID VE iFRAZLAR iCIN YETKILER

*3.Derece Koruma bolgelerinde maksimum bina yaklasim simirina ulasilabilmesi
icin zorunlu ifraz, tevhid ve terkinlerin yapilmasinda Iice Belediye Baskanlig
vetkilidir.

*TAKS, KAKS ve Hmax verilen alanlarda; ifraz, tevhid ve terkinlerin yapimasinda
Ilce Belediye Baskanhg yetkilidir.

C-3-BiNA ILE ILGILI HUKUMLER

3.1-BITIiSIK DUZEN BIiNALAR:

*Blok Aralarinda:

-Cephe uzunlugu en az 4.00 mt. en ¢cok 20 mt’dir.

-Bina derinligi en az 4.00 mt., en ¢ok planda verilen maksimum bina yaklagim sinir1
asilmamak sart1 ile 20 mt.’dir

*Kose Binalarda; genis yol cephesi uzunluk, dar yol cephesi derinlik olmak {izere:
-Cephe uzunlugu en az 4.00 mt., en ¢ok 20.00 mt.’dir.

-Bina derinligi en az 4.00 mt, en ¢ok planda verilen maksimum bina yaklagim sinir1
asilmamak sart1 ile 20 mt.’dir

*Blok baslarinda; genis yol cephesi uzunluk, tali yollar cepheleri derinlik olmak
uzere:

-Cephe uzunlugu en az 4.00 mt., en ¢ok 20.00 mt’dir.

-Bina derinligi en az 4.00 mt, en ¢ok planda verilen maksimum bina yaklagim sinir1
asilmamak sarti ile 20 mt.’dir.

*Tescilli binalar arasinda kalmasi nedeni ile en az cephe uzunlugu ile en az bina
derinligi dlgiileri altinda kalan binalar i¢in yiikseklik maksimum 3 kat1 agmamak ve
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piyes 6l¢iilerini saglama kosulu bina yapilabilir. Ancak projesinin Ist. LNo’lu K. ve
T. V. K. Kurulu onayindan gegirilmesi zorunludur

3.2. AYRIK DUZEN BINALAR:

* Planda verilen yapilanma ve irtifa degeri asilmaksizin, yapilarin her birinin taban
alan1 300 m2’yi asamaz.

* Tarihi Yarimada konut tipolojisine uygun cephe Onerileri ile hazirlanacak olan
avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

3.3.0zel Durumlar I¢cin Hiikiim:

* Maksimum bina derinligini maksimum bina yaklasim sinwr1 belirler. Maksimum
bina yaklagim sinirina ulasamayan parsellerde plan notlari gegerlidir.

* Arka cephede maksimum bina yaklagim sinirticinde kaliyor olsa bile on cephe
genisligini asacak ve komsu parselin arkasina gelecek sekilde yana dogru genigleme
yvapilamaz.

* Kose parsel disinda, farkl: bina yaklasim sinirticinde kalan parsellerde, parselin
cephe aldigi yola paralel olan maksimum bina yaklagim sinirini asacak sekilde
imar verilemez.

3.4 BINALARA KOT VERILMESI:

3.4.1-Bitisik Diizen Binalarda yiiksek kot +0.00 alinacaktir.

3.4.2Ayrik diizen yapilasmada her yapi icin, arazi tabii zeminindeki oturumunun
dort kose noktalari kotlarinin ortalamasi +0.00 alinacaktir.

* [rtifa yiiksek kottan alinmak sureti ile yapilacak yapilarda 3.00 mt agiga ¢ikmasi
halinde her 3.00 mt’de bir kademe yapilir. 3.00 mt agig1 ¢iktig1 noktadan komsu
parsel veya yola 1.00 mt’den fazla kaldig taktirde 3.00 mt ¢ekilecektir.

* Bitisik diizen binalarda egimden dolay1 ilk ve son kot arasinda 1.5 mt’den fazla
aci8a ¢cikmasi halinde su basman kullanilamaz.

* Kosebasi parseller haricinde birden fazla sokaktan cephe alan parsellerde; kot
cephe aldig1 her sokak i¢in ayrica belirlenecektir.

C.4- YAPI OGELERI ILE ILGILI HUKUMLER:

C-4.1-) CIKMALAR

*Cikmalar H:9.50 mt’ye kadar olan binalarda 1.normal kat dosemesinden
baslatilmak tizere 2.kat sacak altina kadar , 3 kattan yliksek binalarda ise plan
irtifasinin son katinin déseme kotuna kadar olmak {izere asagidaki kosullar i¢inde
yapilacaktir.

* Asagida tanimlanan ¢ikma bi¢imleri ve boyutlar1 disinda ¢ikma yapilamaz.

4.1-1 Cumba Boyutlarinin Tarifleri:

* Cumba derinligi: Cikmanin binanin dis ylizeyinden bosluga dogru yatay olarak
uzanan bolimii.

* Cumba uzunlugu: Cikmanin bosluga dogru uzanan kenarlarinin u¢ noktalarin
birlestiren boliimii. Genellikle bina ylizeylerine paraleldir ama paralelligi bozan acili
uzunluklarda vardir.

* Cumba yiiksekligi: Zemin kotundan zemin kat tavaninin alt1 olan ¢ikma
désemesinin alt yiizeyine kadar olan ¢ikmasiz boliim ( ¢itkma baslangicinin alt sinir1)
¢ikmanin baslangi¢ yiiksekligidir.

Cikma baglangicindan ¢ikma catisina ya da sagagina kadar olan yiikseklik : ¢ikma
yiiksekligidir.

4.1-2 Cumba Sekilleri:

A-Dik Cumba: Ug tiir dik ¢ikma vardur.

1-) Cikma derinligini ifade eden yan kenarlarinin bina yiizeyine dik( 900) olmasi
durumu.

2-) Cikma derinligi ifade eden yan kenarlar1 bina yiizeyine dik olmadig1 halde ¢ikma
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koselerinin kendi aralarindaki aginin dik olmasi durumu.

3-) Hem ¢ikma yan kenarlarinin bina yilizeyine hem de ¢ikma koselerinin birbirleri
ile dik olmas1 durumu.

B-Verev Cumba: Cikma yan kenarlar1 ve ¢ikma uzunluklarinin kendi aralarindaki
acilar dik( 900) olsa bile ¢ikma uzunlugu ifade den dis yiizeyin bina yiizeyi ile
paralelliginin bozulmas1 durumu.

*Dik verev ¢ikmalar:Kdse agilarinin dik( 900) oldugu dik verev ¢ikmalar.

*Yamuk verev ¢ikmalar: Kose agilart dik olmayan (herhangi bir agt) verev ¢ikmalar.
C-Kose Cumba:Dik ya da verev olmak {izere binanin birbirleri ile kesisen iki
yiizeyinden kdseyi donerek tagan ¢ikmalar.

D-Yatay kademeli Cumba: Binanin arsasinin yamuk olmas1 durumundadik(
900)olamayan koselerinin tist kattaki mekanlarda 900’ye getirilmesi amaciyla arka
arkaya kademeli olarak birden fazla ¢ikmanin yapilmasi durumu.

E-Diisey kademeli Cumba : Binanin iist katlarinin daha ¢ok manzara
algilayabilmesi icin alt kattaki ¢ikmalardan belli bir 6l¢lide daha fazla tagirilmasi
durumu.

4.1-3 Yol genisliklerine gore kisitlamalar:

*Genisligi 7.00 mt.’den az olan yollara bakan cephelere ¢ikma yapilamaz.
*Genisligi 6.00mt. ile 7.00 mt. arasinda olan yollarda mevcut tesekkiilde sokak
dokusunun %50’si cumbali olusmus ise ¢ikma yapilabilir. Cikma derinligi en ¢ok
0.90 mt.’dir.

*Genisligi 7.00mt. ile 9.00 mt. arasinda olan yollara bakan cephelerde ¢ikma
derinligi en ¢ok 1.00 mt’dir.

*Genisligi 9.00mt.’den fazla olan yollara bakan cephelerde ¢ikma derinligi en ¢ok
1.20 mt.’dir.

* Arka cephelerde yer alan acik ve kapali ¢ikmalarda ¢ikma derinligi en ¢ok 1.50
mt’dir.

4.1-4 AYNI CEPHEDE BiRDEN COK CIKMA YAPILMASI:

*Yan yana gelen dik ¢ikmalar arasindaki mesafe 1.50 mt.’den az olamaz.

*Yan yana gelen verev ¢ikmalarda ise ¢ikmanin uzun kenariin bina yiizeyinde
bittigi yerden diger ¢cikmanin yan kenari gelecek sekilde ara verilmeksizin devam
edebilir. Bu tiir ¢ikmalarda uzun kenarin bina yiizeyinde saplandig1 yerle komsu sinir
ayni olabilir. Ancak ¢ikmanin bina yiizeyine dik saplandig1 nokta komsu sinirina
1.50 mt.’den ¢ok yaklastirilamaz.

*0.20 mt.’y1 gegmeyen silisleme ¢ikmasi, kat silmesi yapilmak sart1 ile cephe
uzunlugunca kesintisiz yapilabilir.

4.1-5 CIKMALARLA iLGILi OZEL HUKUMLER:

Cadde ya da sokak cephelerinde yalniz kapal1 arka cephelerde agik ya da kapali
¢ikma yapilmasinda asagidaki kosullar uygulanacaktir:

a)Bitisik diizen yapilarda Cumba:

*1. katlarda tabi zemine en yakin noktasinin yiiksekligi 2.60 mt.’den az olmamak,
1 katlarda dik ¢ikmalarin uzunlugu kat cephesinin 1/2sini gegemez.Yol genisligi
nedeni ile kisitlamalarolmasa bile ¢ikma derinligi 1.00 mt.’yi gecemez.Verev
cikmalarda ise ¢ikma derinligi iki yan kenar1 toplami 2.00 mt.’yi asamaz. Cikma
boyu en ¢ok 3.50 mt.’dir.

*2 kattan sonra dik ¢ikmalarda cephe uzunlugunun 2/3iinii gegmemek, en derin yan
kenar1 1.20 mt’yi, ¢ikma yan kenarlari toplami 2.40mt’yi ve ¢ikma boyu 4.00mt’yi
asmamak kaydi ile bir yada birden ¢ok dik ve ya verev ¢ikma yapilabilir.

* Arka cephelerde ayni dl¢iiler ve kosullar gecerli olmak {izere ¢ikma yapilabilir.
Kapali ve acik ¢ikmalar arka komsu sinirina 3.00 mt’den ¢ok yaklagamaz.
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b)Kose ve Blok baslarinda Cumba:

*Yan bahgeli bitisik binalar kose kabul edilecektir.

*1. katlarda tabi zemine en yakin noktasinin yiiksekligi 2.60 mt.’den az olmamak, 1.
katlarda cephe uzunlugunun 1/2 sini, en derin kenar1 dik ¢ikmalarda 1.00 mt.’yi,
verev ¢ikmalarda 1.20mt.’yi agmamak ve ¢ikma yan kenarlar1 toplam 2.00mt.’yi
geememek, ¢cikma boyu(uzunlugu) her cephe igin ayr1 ayr1 4.00 mt.’yi gegmemek
tizere dik yada verev birden ¢ok ¢ikma yapilabilir.

*2. kattan sonra dik ¢ikmalarda cephe uzunlugu toplaminin 2/3’ iinii verev
cikmalarda ise 3/4'linii asmamak ve ¢ikma yan kenarlar1 toplami1 2.40 mt’yi
gecmemek, en derin yan kenar1 1.20 mt’yi agmamak ve her cephe de ayr1 ayr1 olmak
tizere ¢ikma boyu 4.50 mt.’yi agmamak lizere dik veya verev ¢ikma yapilabilir.

* Arka bahce varsa arka cepheye de ayn1 kosullar gecerli olmak {izere acik veya
kapali ¢ikmalar yapilabilir. Ancak kose ve blok basi binalarin arka bahgesi
bulunmadigi kosullarda birakilmasi zorunlu olan 9m2lik aydinliga ¢ikma yapilamaz.
¢) Ayrik diizen binalarda Cumba:

*1. katlarda tabi zemine en yakin noktasinin yiiksekligi 2.60 mt.’den az olmamak,
kat cephe uzunluklari toplaminin 1/2sini gegmemek, en derin yan kenar1 1.00 mt’yi,
verev ¢ikmalarda 1.20 mt’yi gegmemek, ¢ikma yan kenarlari toplami 1.20 mt.’yi
asmamak, genisligi en ¢cok 4.00 mt. olmak iizere dik ve ya verev ¢ikma yapilabilir.
*2. kattan sonra kat cephe uzunluklari toplaminin 2/3 iinii gegmemek, en derin ¢ikma
yan kenar1 1.20 mt’yi, ¢ikma yan kenarlar1 toplami 2.40 mt.’yi asmamak, her
cephede en ¢ok ¢ikma boyu (uzunlugu) 5.00 mt. olmak kaydi ile bir veya birden
fazla ¢ikma yapilabilir.

*Arka ve yan cephelerdeki kapali ve agik ¢ikmalar komsu parsel sinirina 3.00
mt.’den fazla yaklasamaz.

C-4.2-) PENCERE BOYUTLARI:

4.2-1 Konut+Ticaret alanlarinda:

*Zemin katlarda serbesttir. Ancak yapinin tasiyici sistem doluluklari gdsterilecektir.
*1. kat ve devaminda konut alanlarinda oldugu gibi uygulama yapilacaktir.

4.2-2 Konut alanlarinda:

Boyutlar1 A: genislik, B: yiikseklik olmak tizere asagidaki gibidir.

*Normal pencerelerde;

A:en az 0.60 mt, en ¢ok : 0.90 mt. alinacaktir.

B: en az 1.20 mt, en ¢cok 1.80 mt. alinacaktir.

* Tki pencere arasindaki doluluk genisligi en az: 0.25 mt. alinacaktir. Pencerenin
prekast elemanlarla boliinmesi durumunda iki pencere cami arasindaki doluluk en az:
0.10 mt.’ye kadar indirilebilir.

* Mutfak, banyo, bodrum mekanlarinda pencereler kiigiiltmek istendiginde pencere
yiikseklikleri genislik kadar alinacaktir.

* Balkon kapilar1 yiikseklikleri pencere boslugunun {iist seviyesi alinacaktir.

A: 0.75 mt’den az, 0.90 mt’den ¢ok olamaz.

B: 2.00 mt’den az, 2.50 mt.’den ¢ok olamaz.

4.2-3 Diger alanlarda:

*Turizm yapilari, hizmet yapilar1 ve miize, sanat galerisi, kiiltiir merkezi vb. yapilar
i¢in pencere boyutlari ilgili avan projelerinde getirilen detaylara gore ¢oziimler Ist.
[.No’lu K. ve T. V. K. Kurulunun onayindan sonra yapilabilecektir.

C-4.3-) SACAKLAR:

4.3-1 Sacaksiz binalarda:

*Fener, Balat, Kumkapi, Yenikap1 gibi semtlerde yerel yap1 karakterine uygun
sacaksiz yap1 yapilabilir.Bu tiir binalarin ¢at1 parapetlerinin iizerine getirilecek
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harpusta altlarinda kentsel tasarim rehberinin ¢6ziimleri dikkate alinarak
silmeler,dekoratif pano ve ¢ini siislemeler yapilabilir.

4.3-2 Sacakl binalarda:

*Yukarida siralanan semtler disindaki alanlarda sacak yapilacaktir. Sagak genislikleri
en az: 0.60 mt., en ¢ok: 1.00 mt. dir.

C-4.4-) CATILAR:

*Konut ve diger yapilarda cat1 egimleri %33 asilmamak iizere dort egimli “kirma
cat”dir

*Zorunluluk halinde, {i¢,iki ve bir egimli olabilir.Catilarda hafif ama saglam
malzeme ile yapilacak tagiyici sistem bina tasiyict sistemine entegre edilecektir. Cati
kaplamalarinda alaturka kiremit, kiremit ya da kiremit rengine yakin yeni
teknolojinin {irlinii malzemeler kullanilabilir.

C-4.5-)BITISIK DUZEN KARAKTERLI SERBEST YAN DUVARLAR:
*Komsu parsellerde blokbasi, kose ya da ayrik diizen (serbest diizen) bina yapilmasi
halinde bitisik diizen binalarin agikta kalan duvarlarina “bitisik diizen karakterli
serbest yan duvar” denir. Imar durumu istenildiginde belediye imar miidiirliigiince
kadastro paftalar iizerine yapilacak etiitle “ bitisik diizen karakterli serbest yan
duvar” tespit edilecektir ve imar durumu belgesinde belirtilecektir.

4.5-1 Pencere acilmasi , citkma yapilmasi kosullar:

*Bitisik parselde yesil alan varsa plan notlarinin 6ngordiigii olgiiler i¢inde, kendi
parselinde gerekli cekmeler yapilarak pencere ve ¢ikma yapilabilir.

*Bitisik parselde yan bahge var ise aydinlik yapilarak pencere agilabilir, ¢ikma
yapilamaz.

4.5-2 Duvar nitelikleri ve kaplamalar:

*Das ylizleri, diiz s1va, serme s1va, ahsap kaplama ya da yeni teknolojinin iiretmis
oldugu kiiltiir varlig1 yapilarin cephe 6zelliklerine ters diismeyecek yeni
malzemelerle kaplanabilir.Dis etkenlere dayanikli tugla ya da dogal tas kullanilasi
durumunda kaplama zorunlulugu yoktur.

*Dis duvarlarda 1s1 izolasyonu zorunludur.

C-4.6-) ON BAHCE VE YAN BAHCE DUVARLARI:

4.6-1 Duvar Yiikseklikleri:

*Bahce duvarlarinin yola gelen kisimlarimin yiikseklikleri harpusta dahil olmak iizere
bulundugu sokagin duvar yiiksekliklerine uygun olacaktir.Duvar karakteri geleneksel
coziimlerle celismeyecek, gerektiginde kademelendirilecektir.Duvar yiiksekligi en
fazla:3.00 mt.dir.

4.6-2 Duvar bicimlenisi ve malzeme:

*Bahge duvarlarinin dogal tas olmasi tercih edilmelidir.Cevreyle ¢elismeyecek
bicimde kullanilabildiginde tugla benzeri pismis toprak yap1 malzemeleri
stvanmadan kullanilabilir.

4.6-3.Duvarin iizerinin uygun bi¢imlenislerle harpusta ile bitirilmesi
zorunludur.Harpustalar, kiremit, ahsap ve tugla olabilir.

C-4.7-) CEPHELER:

*Bina dis cephe kaplamalarinda mevcut geleneksel yapim karakterine ters
diismeyecek sekilde yeni teknoloji {iriinii malzemeler kullanilabilir.

*Dekoratif balkon yapilabilir.Max derinlik 0.20 mt.’dir.Bu tiir balkonlarda parapet
duvar yapilamaz, korkuluk yapilmasi zorunludur.

D) DEPREME KARSI ONLEMLERE YONELIiK HUKUMLER
*Parsel 6l¢eginde jeoloji- jeoteknik etiit raporlar1 hazirlanarak; temel zemin
katmanlarina iligkin emniyetli zemin gerilmesi, oturmalar, ¢evre yapilar ile kazi
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sevlerinin stabilitesi, temel tipi ve derinligi, var ise her tiirlii dolgunun kalinliklar1 ve
miihendislik 6zellikleri, temel gukurunun hazirlanmasi gibi konular incelenmeli ve
alinmasi gereken onlemler belirlenmelidir. Yapilagma esnasinda bu rapor
dogrultusunda hareket edilmelidir.

*3 Derece Koruma Bolgelerinde olas1 bir deprem dolayisi ile, ilgili idarece siirlari
belirlenen biiylik tahribat olan alanlarda ivedi olarak Kentsel Tasarim Rehberlerinden
faydalanilarak Kentsel Tasarim Projeleri iiretilerek uygulamaya gecilecektir. Bu
alanlarda Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yertistii Envanteri ile Mevcut ve
Kayip E.E.Arastirma Envanterinde yer alan eserler korunarak ihya edilecek, planda
ihya edilemeyen Kayip Eserler olabildigince ihya edilecektir.

*Depreme kars1 onlemler kapsaminda yapilacak ¢alismalarda asagidaki kurallar
uygulanacaktir.

D-1)PLANLAMA VE PROJELENDIRMEYE YONELiK HUKUMLER:
*Planlama alaninin biitiinii 1.derece deprem bdlgesidir. Parsel Olceginde ruhsat
asamasinda, ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiidler baglaminda 6nlem alinmadan her
tiir insaat uygulamasi yapilamaz. Yapi giivenligi agisindan yapilacak biitiin yapilar
Afet Bolgelerindeki Uygulamalar Hakkindaki Yonetmeligin depreme dayanikli
yapilar i¢in belirlenen hesaplama ilkelerine uygun projelendirilecek ve
uygulanacaktir.

*Yapay dolgu alanlarinda; tasiyict 6zelligi olmayan bu alanlarda gerekli 6nlemler
alinmadan yerlesilmesi uygun degildir. Zemin sikilastirmasi, derin temeller, zemin
1slaht onlemleri dahilinde yapilacak detayli zemin etiidii ile temel projelendirmesi
yapilmalidir.

*Zemin suyu seviyesi belirlenmeli, sivilagma analizleri yapilmalidir. Hali¢ ve
Yenikapt civarinda yiiksek sivilasma riski g6z Oniinde bulundurulmalidir.
*Hali¢ ve c¢evresindeki Tarihi Yarimada K.ve T.V.Yeralt1 ve Yeriistii Envanteri ile
Mevcut ve Kayip E.E. Arastirma Envanterinde yer alan eski eser yapilarin zemin
hareketleri ile zarar géormemesi i¢in 6zel onlemler alinmali, zemin iyilestirmeleri

yapilmalidir.
*Yapr striiktiirtinde betonarmeden bagka ¢elik ve ahsap gibi daha hafif ve daha esnek
malzemelerden yararlanilacaktir.

*Binalarin projelendirilmesinde yatay yiiklere karsi sorun yaratacak big¢imlerden
kaginilacaktir.

D-2-)UYGULAMAYA YONELIK HUKUMLER:
*Projelerin uygulama asamasinda parsel d6lgeginde ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit
raporlar1 hazirlanarak, depremsellik analizine gére yerlesime uygunluk saptanacaktir.
Elde edilen veriler dogrultusunda uygulamaya yonelik onlemler veya kisitlamalar
getirilecektir.

*Tarihi Yarimada’da parsel olgeginde hazirlanacak zemin etiitlerinin ilgili Ilge
Belediyesi tarafindan gorevlendirilecek konu uzmani jeoloji-jeofizik miihendisi
tarafindan yerinde gbzlem ile kontrolii yapilacaktir.
*Antik Dolgu Alanlarinda; bosluklu ve diisey yiikler altinda oturma ve gdg¢melere
miisait olusu temel miihendisligi agisindan yapilasma sirasinda 6nlem alinmasinm
gerektirir. Parsel bazinda ayrintili jeoteknik etiitlerle dolgu kalinliklar1 ve nitelikleri
belirlenmeli, raporlar dogrultusunda temel projelendirmeleri yapilmalidir.
*Parsel Olceginde hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda komsu yap1
temellerinde mevcut ve bu yapilardan kaynaklanacak olasi oturma ve donmeler
belirlenmeli ve temel projelendirmesinde dikkate alimmalidir.
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*Yap1 temellerinde degisken kalinliga sahip dolgu zemin kalinliklar1 kesinlikle
belirlenecektir.

*Yap1 temelleri altinda sikisabilir tabaka kalinlig1 azaltilarak asir1 oturma problemleri
asgariye indirilmelidir.
*Yap1 zeminlerinin oldukca degisken dayanim ve deformasyon parametreleri
nedeniyle her yapi i¢in oturma analizleri yapilacak zemin emniyet gerilmeleri
belirlenecektir.

*Insaat uygulamasi sirasinda zemin yiizeyinde bulunan mevcut ayrisma zonu
hafredilmeli, miitemadi ve radye temel tipleri, saptanacak minimum temel derinligi,
gerektiginde temellerde drenaj onlemleri alinmali, parsel bazinda yapilacak zemin

etiitleri ile getirilen Onlemler alinmalidir.
*Temel kazilar1 sirasinda kazi sevlerinin stabilitesi ve zemin 1slah1 gereksinimleri
belirlenecektir. Gerekli drenaj Onlemler aliacaktir.

*Yap1 temelleri dolgu altindaki dayanimli zeminler iizerinde insa edilecek sekilde
projelendirilecektir. Bu amagcla yapilarin sitabil olmayan antik ¢aglara ait dolgularin
lizerine ingast riskinin giderilmesine yonelik asagidaki Onlemler alinacaktir.
*Yapilacak ayrintili etiitler sonrasi en emniyetli temel tipleri ve temel derinligi
kesinlestirilecektir.

*Yap1 temellerinde sivilasabilir zeminlerin bulunup bulunmadig: tespit edilecektir.
Sorunlu zeminlerin saglamlagtirilmasit veya uygun temel sistemleriyle depreme
dayanikli hale getirilmesi saglanacaktir. Saglanamadigi durumlarda bu tiir
zeminlerde kat irtifasinin diisiiriilmesi veya yap1 yasagi getirilerek yesil alan olarak
ayrilmast konusunda ilce belediyeleri yetkilidir.
*Temel kazisinin tamamlanmasindan sonra temel alt kotundaki tasiyici zeminin
uygunlugu, uzman jeoloji miihendisi tarafindan yapilacak yerinde gozlemlerle teyid
edildikten sonra gerekli statik onlemler aliacaktir.

D-3-)KORUNMASI GEREKLi KULTUREL VARLIKLARIN DEPREMDEN
KORUNMASI _ICIN ASAGIDAKI CALISMALAR _YAPILACAKTIR.
*Tiim anit eserlerin bilimsel envanterinin ¢ikarilmasi i¢in ivedilikle galismalar Ist.
I.No’lu K. ve T. V. K. Kurulu ve Belediyece baslatilacaktir. Ayrintili 1/100 ve 1/50
roloveleri, 1/50 6nemli yapr 6gelerinin sistem detaylar1 hazirlanacaktir. Bu yapilarin
ayn1 dlgekle restitiisyonlar1 cikarilacaktir. Onceki depremlerde etkilenen bdliimler
detaylarda gosterilecek fotograflarla veriler cogaltilacaktir. restorasyon projeleri i¢in
uzman mimar (restorator), sanat tarih¢i, arkeolog ve ingaat miihendislerinden
yararlanilacaktir. Uygulamalarda da ilgili uzman teknik adamlarin kontrolii esastir.
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Ek 4: 1994 yilinda gergeklestirilen tipoloji caligmasi

2013 yilinda yapilan incelemede rastlanan 6rnekler kirmizi dikdortgen icerisinde

almmustir.
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