T.C. iSTANBUL KULTUR UNIVERSITESI

FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU

KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI,

BASAKSEHIR ORNEGI

YUKSEK LiSANS TEZIi

Hasan KUCUKOGLU

Anabilim Dah: INSAAT MUHENDISLIiGI

Programi: PROJE YONETIMI

EYLUL 2014



T.C. iSTANBUL KULTUR UNIVERSITESI

FEN BIiLIMLERI ENSTITUSU

KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI,

BASAKSEHIR ORNEGI

YUKSEK LiSANS TEZIi
Hasan KUCUKOGLU

1009011007

Tezin Enstititye Verildigi Tarih: 25 Agustos 2014

Tezin Savunuldugu Tarih: 02 Eyliil 2014

Tez Danismani: Prof. Dr. Zeynep SOZEN

Jiiri Uyeleri: Prof. Dr. Heyecan GIRITLI

Yrd. Dog¢. Dr. Ethem TARHAN

EYLUL 2014



Enstitiisi : Fen Bilimleri

Dal : Ingaat Miihendisligi

Programi : Proje Yonetimi

Tez Danismani : Prof. Dr. Zeynep SOZEN

Tez Tiirii ve Tarihi : Yiiksek Lisans — Haziran 2014
OZET

KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI, BASAKSEHIR ORNEGI

Hasan Kiig¢iikoglu

Kentsel doniisiim kavrami, yasam alanlari ile ilgili sorunlar ve gereksinimler
dikkate alinarak bir alamin iktisadi, toplumsal ve alansal niteliklerinin
degerlendirilmesi neticesinde uygulanabilir niteligi olan bir yol haritasinin
olusturulmasidir. Bu c¢alismanin amaci kentsel doniisiim kavramini, 0nemini ve
uygulama big¢imleri agiklanarak Tiirkiye’de kentsel doniisiim kapsaminda Basaksehir
ilgesinin kanuni dayanaklariyla birlikte incelenmesidir. Arastirma kentsel doniisiim
alaninda yerli ve yabanci kaynaklardan yararlanilarak hazirlanmis ve Orneklem
olarak Basaksehir bolgesi secilmistir. Basaksehir belediyesinin kentsel doniisiim
kapsaminda olusturdugu analiz ve degerlendirme raporlarindan yararlanilmistir.
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ABSTRACT

URBAN TRANSFORMATION PROJECTS, THE BASAKSEHIR EXAMPLE

Hasan Kiig¢iikoglu

The concept of urban regeneration is the creation of a road map, which is
feasible as a result of the evaluation of an area taking into account the economic,
social and territorial requirements. The purpose of this study is to explain the
concept, importance and the applications forms of urban transformation of urban
transformation, together with its legislative basis through the example of Basaksehir.
The study relies on local and international resources on urban transformation and has
chosen Basaksehir as a case. The analyses and evaluation reports of the Municipality
of Bagaksehir constitute the main source of information for this study.
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GIRIS

Kentler, bir yasam alan1 kapsaminda ele alindiginda biinyesinde barindirdigi
canli veya cansiz tiim varliklar ile degisim ve doniisiim gostermektedir. Bu degisim

ve doniisiim fiziki, politik, sosyal, kiiltiirel ve iktisadi alanlarda yasanmaktadir

Kentsel doniisiim yaklasimi dncelikle gelisimini tamamlamis batili devletlerin
kentlerinde sosyo ekonomik bakimdan plansiz hale gelmis boliimlerin tekrardan

kazanilmasi i¢in girisimde bulunulmasi sonucunda hayata ge¢mistir.

Agirlikl olarak sehrin, niifus bakimindan az yogun veya diisiik gelir sinifinin
iyi olmayan ekonomik ve fiziksel kosullarda yasamini siirdiirdiikleri ve sosyal
birlikteligin yok oldugu yasam alanlarinda, kullanilmayan liman veya ekonomik
Omriinli tamamlamis sanayi bolgelerinde kentin ekonomik biiylimesine destek olacak
girisimler ile baglamistir. Bu devletlerin kentlerin mekansal sekillenmesine miidahale
metotlari, karsilagilan hatalardan c¢ikarilan dersler ile zamanla o topluma 06zgii
kurumsal yapilarin varligina ve toplumlarin degiskenliklerine goére uygulanmaya

baglanmistir

Kentsel doniisiim kavrami, yasam alanlar ile ilgili sorunlar ve gereksinimler
dikkate alinarak bir alanin iktisadi, toplumsal ve alansal niteliklerinin
degerlendirilmesi neticesinde uygulanabilir niteligi olan bir yol haritasinin

olusturulmasidir.

Kentsel donlisiim, kamu destegi veya girisimi ile gelir seviyesi diisiik
alanlarin ve bozuk yapilasmanin yenilenmesi, olan yapilarin gelistirilmesi ve
korunmasi, topluma mevcuttan daha iyi yasama imkaninin sunulmasi gibi amaglar

adina kentleri ¢agin degisen ihtiyaglarina uygun duruma getirilmesidir.

Ulkemizde niifusunun yaklagik olarak yiizde 75’i kentlerde yasamini
siirdiirmektedir. Bu yiizde 75’lik oran giin gectikge artisini siirdiirmektedir. 1950
yilindan sonra kentlerde artan niifusun plansiz gelisimi neticesinde imar
diizenlemelerinden yoksun gelisen, donati alanlar1 olmayan, deprem tehdidi goz
Oonlinli  alinmayan, sosyo-kiiltiirel gereksinimlerden yoksun yalnizca barinma

gereksinimini karsilayan konut alanlari insa edilmistir.



1980’11 yillardan sonra gelisen plansiz yapilasma, hizli ve ¢arpik yapilasmaya
neden olmus, bunun neticesinde ise, donat1 alanlar1 bulunan yapiya hizmet veremez
konuma gelmis, fakir niifus siirekli artis gostermis, kaliteden yoksun konut alanlari
giinimiizde Kentsel Donilisim konusunun giindeme taginmasinda en Onemli

etkenlerdir.

Tiirkiye’nin ve diinyanin sayili metropollerinden olan Istanbul’da 1950°li
yillardan sonra baslayan sanayilesmeye bagli olarak gelisen hizli ve plansiz

kentlesme ile ciddi boyutlarda konut gereksinimi ortaya ¢ikmustir.

Giiniimiizde Tiirkiye ve diinyada, kentlerin onceki islevini ya da kullanma
yogunlugunu yitiren iktisadi, fiziki ve sosyo kiiltiirel bakimdan ¢okiintii yasanmis
noktalarinda, kentsel yasam refahinin tekrardan saglanmasi adina bir¢ok boyut

degerlendirilerek kentsel doniisiim projeleri hataya gecirilmektedir.

Dontigiim dahilinde konutlarin bosaltilmasi, yeni yasam alanlarina taginmak
mecburiyetinde kalan kisilerin magdur edilmemesi en temel unsurdur. Bunun
yaninda kentsel doniisiim projeleri kisisel kazan¢ saglamak adina degil toplumu
korumak adina gergeklestirildigi goz ardi edilmemelidir. Kentsel doniisiim, ¢alisma
alan1 ve yapis1 geregi, mevcut kentlerin yapisina ve bu kentlerde yasamini siirdiiren
kisilerin fiziksel, sosyal ve ekonomik gelecegi lizerine ve buna bagl olarak da sehrin

tiim kiiltiir yapisina etki edebilmektedir.

Bu sebeple, tiim planlamalarda, sosyolog, ekonomist, mithendis, mimar ve
peyzaj mimarlar1 ve benzeri is kollarinin entegre olarak ¢alismasi olduk¢a 6nemlidir.
Bahsedilen her is kolu kendi i¢inde dinamikleri olan alanlar olup birbirleri ile

iliskilidirler.

Bu caligmanin amaci kentsel doniisiim kavramini, énemini ve uygulama
bicimleri agiklanarak Tiirkiye’de kentsel doniisiim kapsaminda Basaksehir ilgesinin

kanuni dayanaklariyla birlikte incelenmesidir.

Arastirma kentsel doniisiim alaninda yerli ve yabanci kaynaklardan
yararlanilarak hazirlanmis ve Orneklem olarak Basaksehir bolgesi secilmistir.
Basaksehir belediyesinin kentsel donilisim kapsaminda olusturdugu analiz ve

degerlendirme raporlarindan yararlanilmstir.



Calisma ii¢ boliimden olusmaktadir. Calismanin birinci boliimiinde kentsel
dontisiim hakkinda genel bilgiler verilmistir. Calismanin ikinci béliimiinde kentsel
doniigiimiin diinya iizerindeki ornekleri incelenmistir. Calismanin {i¢iincii bolimii
olan son boliimde ise Tiirkiye’de kentsel donilisiim kapsaminda Basaksehir ilgesinin

kanuni dayanaklariyla birlikte incelemesi yapilmustir.



1.KENTSEL DONUSUM HAKKINDA GENEL BIiLGILER

1.1.Kent ve Kentsel Doniisiim Tanimi

Insanligin evren iizerindeki en belirgin etkisi, yasamini siirdiirebilmek icin
insa ettigi en gorkemli ve somut iirlin kentlerdir. Kentlerin ayn1 insanlar gibi yasam
egrileri vardir. Dogarlar, gelisirler ve eskirler. Kentler, tiim canlilarin yasamlarina

sekil vermektedirler (Kogak ve Tolanlar, 2008: 397).

Kentler, bir yasam alan1 kapsaminda ele alindiginda biinyesinde barindirdigi
canli veya cansiz tiim varlilar ile degisim ve doniisiim gostermektedir. Bu degisim ve
doniisiim fiziki, politik, sosyal, kiiltiirel ve iktisadi alanlarda yaganmaktadir (Ugal,

2012: 78).

Kent kavrami, ¢ok boyutlu ve araliksiz degisime tabi olan yasam alanlaridir.
Bu oOzelliklerinden dolayr da olusumundan itibaren araliksiz ~degisim
gostermektedirler. Bahsedilen bu yerlesim alanlarinin degisen yapilarina paralel bir
sekilde kentsel yasam ile ilgili calismalarin arastirma alanlart da degisim

gecirmektedir (Mirioglu ve Karadag, 2012: 21).

Kentler, hem yasamsal degisim siirecine 6zgili fabrikalagsma, go¢ ve benzeri
sebeplerle hem de savas, dogal afetler gibi zorlayic1 sebeplerle degisim
gostermektedirler. Kentsel doniisiime konu olan mekanlar, eskimis ya da bir

nedenden dolay1 plansiz hale gelmis alanlardir (Geng, 2008: 115).

Kentsel doniisiim yaklasimi dncelikle gelisimini tamamlamis batili devletlerin
sehirlerinde sosyo ekonomik bakimdan plansiz hale gelmis bdliimlerin tekrardan
kazanilmasi i¢in girisimde bulunulmasi sonucunda hayata gegmistir. Agirlikli olarak
sehrin, niifus bakimindan az yogun veya diisiik gelir sinifinin iyi olmayan ekonomik
ve fiziksel kosullarda yasamini siirdiirdiikleri ve sosyal birlikteligin yok oldugu
yasam alanlarinda, kullanilmayan liman veya ekonomik dmriinii tamamlamig sanayi
bolgelerinde kentin ekonomik biiylimesine destek olacak girisimler ile baglamistir.
Bu devletlerin sehirlerin mekansal sekillenmesine miidahale metotlar1, karsilasilan

hatalardan ¢ikarilan dersler ile zamanla o topluma 6zgii kurumsal yapilarin varligina



ve toplumlarin degiskenliklerine gore uygulanmaya baslanmistir (Atadv ve Osmay,

2007: 58).

Kentsel doniisiim bugiine dek farkli agilardan ele alinmistir. Asagida farkli

arastirmacilarin yaptiklari tanimlamalara yer verilmistir.

Kentsel doniisiim, mevcut sehirleri ve alanlar1 ¢agin sartlarina uygun sekilde
gelistirmek adina yeniden diizenleme ve bu diizenlemeyi hayata gegirmek seklinde

ifade edile bilinir (Demirkiran, 2008: 7).

Kentsel doniisiim, yasam alanlar ile ilgili sorunlar ve gereksinimler dikkate
alinarak bir alanin iktisadi, toplumsal ve alansal niteliklerinin degerlendirilmesi
neticesinde uygulanabilir niteligi olan bir yol haritasinin olusturulmasidir (Karadag,

2014: 3).

Farkli bir ifade ile kentsel doniisiim, kamu destegi veya girisimi ile gelir
seviyesi duisiikk alanlarin ve bozuk yapilagmanin yenilenmesi, olan yapilarin
gelistirilmesi ve korunmasi, topluma mevcuttan daha iyi yasama imkaninin
sunulmasi gibi amaglar adina kentleri ¢agin degisen ihtiyaclarina uygun duruma

getirilmesidir (Ergun, 2009: 935).

Giiniimiizde Tiirkiye ve diinyada, kentlerin onceki islevini ya da kullanma
yogunlugunu yitiren iktisadi, fiziki ve sosyo kiiltiirel bakimdan ¢okiintii yasanmis
noktalarinda, kentsel yasam refahinin tekrardan saglanmasi adina bircok boyut
degerlendirilerek kentsel doniisiim projeleri hataya gecirilmektedir (Goriin ve Kara,

2010: 139).

Kentsel doniisiim ayni zamanda menkuliin yeniden {iiretimi olarak da ifade
edilmektedir. Bu da doniisiim asamalarinda sabit anaparanin yeniden iiretimi
anlamina gelmektedir. Bahsedilen yeniden iiretim, kendi kendine veya bilingli olarak
gergeklesebilir. Bir bolgenin ¢okiintlii alanina doniismesi, ticari girisimlerin konut
alanlarinin fonksiyonlarini degisime ugratmasi veya resmi olmayan kat artirimi gibi
nedenler bilingsiz gergeklesen doniistimlerdir. Bilingli doniistimler ise planlama
calismalar1 ve proje olusturmak ile hayata gecirilir. Cagimizda kentsel doniisiim

olgusu bilingli gerceklesen doniigsiimleri ifade etmektedir (Aykal, vd. 2007: 97).



Kentlerde meydana gelen yerlesim bozukluklar1 ve plansizlifa dogru gidisi
azaltmaya calisma (negentropy), ancak araliksiz planlama ve koruma ile
mimkiindiir. Kentsel doniisim bahsedilen gereksinimlere karsilik veren bir
uygulamadir. Glinlimiizde, degismeye uyum gostermeden ziyade, degisimi ve
ihtiyaclar1 6ngoriip bu dogrultuda degisimi ne sekilde kontrol altina alabilir ve onu
yonetebiliriz, pozitif bir doniisiim nasil saglanabilir sorularinin cevaplar1 aranmalidir

(Kaypak, 2012: 85).

Kentsel doniisiimiin, bilhassa kiiltiirii ve mimari yapisi eskilere dayanan biitiin
alanlarda uygulanmasi zorunlu hale gelmistir. Fakat bu doniistimler zorunlu oldugu
kadar beraberinde birgok riski de getirmektedir. Bu noktada onemli olan kentte
yasamini siirdliren insanlarin yasam kosullarini gelistirmek, saglikli hale getirmektir.
Bu dogrultuda girisilen her faaliyette toplumun magdur olmasinin 6niine gecilmesi
olduk¢a 6nem arz etmektedir. Doniisiim dahilinde konutlarin bosaltilmasi, yeni
yasam alanlarina tasinmak mecburiyetinde kalan kisilerin magdur edilmemesi en
temel unsurdur. Bunun yaninda kentsel doniistim projeleri kisisel kazang saglamak
adina degil toplumu korumak adina gerceklestirildigi g6z ard1 edilmemelidir (Kastas,

2012:9).
1.2.Kentsel Doniisiimiin 5 Temel Hedefi

Kentsel doniisiim, calisma alan1 ve yapisi geregi, mevcut kentlerin yapisina
ve bu kentlerde yasamini siirdiiren kisilerin fiziksel, sosyal ve ekonomik gelecegi
tizerine ve buna bagh olarak da sehrin tiim kdltiir yapisina etki edebilmektedir. Bu
sebeple, tiim planlamalarda, sosyolog, ekonomist, miihendis, mimar ve peyzaj
mimarlart ve benzeri is kollarinin entegre olarak calismasi olduk¢a Onemlidir.
Bahsedilen her is kolu kendi i¢inde dinamikleri olan alanlar olup birbirleri ile
iligkilidirler. Kentsel donilisim caligmalarinin, bes temel hedefi bulunmaktadir.

Bunlar (Aydin, 2014: 6);

1.Kentin fiziksel yapisi ile yasamsal sorunlar1 arasinda dogrudan bir iligki
bulunmaktadir. Kentsel alanlarin ¢okiintii haline donlismesindeki en Onemli
unsurlardan bir tanesi toplumsal ¢dkme veya bozulmalardir. Kentsel doniisiim
calismalari, temelde toplumsal ¢okiintiiniin sebeplerini arastirmali ve bu ¢okiintliyti

engelleyecek ¢oziim Onerileri iretmesi gerekmektedir.



2.Kentsel doniisiim; kent yapisini olusturan bir¢ok unsurun fiziki anlamda
stirekli degisim gereksinimini karsilamalidir. Farkli bir ifade ile, kentsel doniisiim
calismalar1 kentin hizla biiyiiyen, gelisen ve ¢okiintiiye ugrayan yapisinda meydana
gelen yeni fiziksel, toplumsal, ekonomik ve altyapisal gereksinimlere gore calismalar

sekillendirmelidir.

3.Kentsel kalkinma ve yasam kalitesini maksimize eden bir ekonomik

kalkinma g¢ergevesinde planlama yapilmasi gerekmektedir.

4.Fiziki ve toplumsal ¢okiintiiniin haricinde, kentsel alanlarin bozulmalarinin
en Onemli sebeplerinden bir tanesi, bu noktalarin ekonomik hareketliliklerinin
yitirmesidir. Kentsel doniisim caligmalar1  fiziki bu bolgelerin  yeniden
canlandirilmasint  destekleyecek unsurlarin ortaya konularak gerceklestirilmesi

gerekmektedir.

5.Kentsel alanlarin en etkin sekilde kullanima sunulmasi ve plansiz
yapilasmanin Oniine gecilmesine agirlik verilerek planlama ve uygulama yapilmasi

gerekmektedir.
1.3.Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Gelisimi

Avrupa’da ve Kuzey Amerika’da 1850’11 yillarda kentlesmemis bolgelerden,
kentlesmis bolgelere yogun gocler yasanmis ve goc alan kentlerde artan niifus nedeni
ile bir¢ok saglik sorunlari, barinma sikintilari, iktisadi ve sosyal problemler gelisim

gostermistir.

Bu problemler her gecen giin kent yasaminda ciddi ¢okiintiilere neden
olmustur. Bahsedilen sebeplerden dolay1 1870 ile 1880 yillar1 arasinda Avrupa’da
biitiin kentlerde genis capli kent planlar1 ile modern merkezler olusturulmak i¢in

caligsmalar baglatilmigtir.

II. Diinya Savasi’ndan sonra ise Avrupa’da tahrip olan sehirlerin yeniden
olusturulmasi, 1slah islemlerinin yapilmasi, canlilik kazandirilmasi mecburiyeti

ortaya ¢ikmis ve kent planlama konusu 6nemi benimsenmistir.



Kent planlamanin 6nem kazanmasi ve bunun farkina varilmasi kentsel
doniisiim konusunda ABD (Amerika Birlesik Devletleri), Almanya, Ingiltere ve
Fransa gibi gelismis iilkelerde bilingli uygulamalarin gergeklestirilmesine zemin

hazirlamistir.

Amerika Birlesik Devletleri, “New Heaven” kentini yeniden insa etmek

adina,
Almanya, II. Diinya Savasi’nin ve Hitlerin kalintilarin1 silmek igin,

Ingiltere Sanayi Devrimi’nin etkisi ile olusan is¢i sehirlerini yasanabilir

sehirlere doniistiirmek igin,

Fransa, iilkesindeki isyanlar1 onlemek ve kontrol altina almak igin kentsel

dontisiim projeleri olusturmuslardir.

Diinyadaki kentsel doniisiim tarihi gelisimi donemlere ayirilarak incelemek
miimkiindiir. Asagida kentsel doniisiimiin tarihsel gelisimi 4 doéneme ayirilarak

incelenmistir. Bunlar (Demirkiran, 2008: 12);

1.Kentlerin Yeniden Yapimi1 Ve Endiistrilesme: Avrupa’da Sanayi
Devrimi sonrasinda meydana gelen is¢i sehirlerinin durumu ve yasam sartlarinin
giicliigii 1910 ile 1940 seneleri arasinda iizerine gidilmeye baslanmig ve bu

tartismalar kentsel doniisiimiin fikri alt zemininin olugsmasina sebep olmustur.

2.Kentlerin Savas Sonrast Yeniden Insas1 Ve Sanayinin
Desantralizasyonu: Kentlerin savas sonrasi yeniden ingast ve sanayinin
desantralizasyonu 1940 ile 1960 yillarin1 igerisine almaktadir. 1950’li yillarda
savasin agir izleri sarilmaya calisilirken “Buldozer Donemi” olarak ifade edilen bu
donemde, iscilerin barinmasi i¢in yapilan ve “slum” olarak ifade edilen sefalet
barindiran bu alanlarin yok edilip yenileme faaliyetleri baslamistir. Bahsedilen
donemde alanin biitiinlinlin yikilarak tamamen yeni bir kent olusturma politikasinin

izlenmistir.

3.Sanayinin Desantralizasyonu ve Fiziki Miidahaleler: Sanayinin
desantralizasyonu ve fiziki miidahaleler 1960 ile 1980 yillarini igerisine alan bu
donemde, bir alanin tamaminin yikilip yenisinin yapilmasinin ekonomik sonuglari

agir olmasindan dolayi rehabilitasyon ¢aligmalari benimsenmistir.
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4.Sehirlerin Yeniden Yapilandirilmasi: 1980 yillarindan sonra biiyiik konut
alanlarinda ortaya ¢ikan problemler sebebi ile yeni kent yenileme politikalar1 ortaya
cikmig ve kentsel donilisim yaklagimlart gelistirilmis, yenileme ¢alismalarinin;

ekonomik, bolgesel ve sosyal yonden ele alinarak faaliyetler ger¢eklestirilmistir.



Tablo 1.1.Kentsel Doniisiim Diinyadaki Gelisimi

1980°li
Dénem 1950°li Yillar | 1960°h Yillar 1970’1l vill 1990’h Yillar
illar
Politika | Yeniden insa Yeniden Yillar Yeniden
Yeniden .
Tiirii Etme Canlanma Yenileme Uretim
Gelistirme
Sehirlerin 1950’lerin Birgok temel |  Politika ve
) Yenileme ve
Temel kohne anlayisimin gelisim ve | uygulamalarda
semt
Strateji ve alanlarinin | devam etmesi, o yeniden daha etrafli
) . _ projelerinde .
Yonlenis genellikle ilk gelisim yaklagimlara
) yogunlagma
mastir plana | esenlestirme projeleri yonelis
_ Kamu ve 6zel Ozel Sektore
Temel Merkezi ve .
sektor Ozel ve uzman
aktorler ve | yerel hiikiimet, o Ortakliklarin
arasinda sektoriin birimlere
Finansman | &zel sektdr ve hakimiyeti
denge artan rolii onem
Sahipleri | miiteahhitler ) )
saglama verilmesi
N Once | 1980%lerde
ylemlerde 5
Eylemin | Yerel ve mevzi bolgesel ve mevzi Bolgesel
. bolgesel yerel diizey .
Alansal diizeyin o oOlgekte, eylemlerin
diizeyin sonra yerel L
Boyutu vurgulanigi sonra yerel gelisimi
ortaya ¢ikist | diizeyin 6ne ,
Olcek
¢ikisi
1950’1lerin . Secici kamu Kamu 6zel
| Genelde kamu Ozel _
Ekonomik devaminda fonlari ile sektor ve
sektorii yatirimlarda
Odak ozel sektoriin 0zel sektoriin | goniilli fonlar
yatirimlari artiglar
artan 6nemi hakimiyeti | arasinda denge
Segici devlet
Sosyal Toplumsal ¢ v
Konut ve destegi ile Toplumun
Sosyal kosullarin ve | eylemler ve
. yasam toplumun roliiniin 6nem
Igerik refahin artan
standartlarinin _ kendi isini kazanmasi
gelistirilmesi yetkiler
gormesi
o I¢ bolgelerin ve Meveut Kohne Yerine 1980’lerden
Fiziksel alanlarin, sehirsel gegme ve . .
yakin gevre daha miitevazi
Durum L 1950’1erin alanlarin | yeni gelisim
gelisimi koruma
iyilestirilmesi | yenilenmesi projeleri
Kaynak: (Demirkiran, 2008: 14).
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1.4.Kentsel Doniisiimiin Tiirkiye’de Yasal Dayanaklar:

Ulkemizde Kentsel doniisiim ¢alismalarina ve aynmi amagla degisik isimlerle

hayata gegirilen projelerde asagidaki yasalar dayanak alinmaktadir;
3194 sayili imar Kanunu,
2981 sayili Imar Affi Kanunu,
5104 sayili, “Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi” kanunu,

5366 sayili, “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek

Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmas1” kanunu,
5393 sayili, Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi

6306 sayili, "Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi hakkindaki

Kanun" dur.
1.5.Uygulama Ac¢isindan Kentsel Doniisiimiin Degerlendirilmesi

Kentsel doniisiim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi adina gergeklestirilen
faaliyetleri biinyesinde toplayan genel bir olgudur. Asagida kentsel doniisiim
uygulamalar acisindan degerlendirilmistir (Polat ve Dostoglu, 2007: 62),
(Demirkiran, 2008: 9);

Renewal (Yenileme): Hem yerlesim diizeni, hem de mevcut yapilarin durumu
acisindan barinmaya ve saglik sartlarinin iyilestirilme imkani olmayan alanlardaki
yapilarin tamaminin ya da bir kismmin yikilarak yapilmasi “renewal” olarak

aciklanmaktadir.

Rehabilitation (Sagliklastirma): Eski kent yapisinin ve bozulmus yapilarin bir

boliimiiniin yenilenerek kullanima sunulmasidir.

Preservation-Conservation (Koruma): Halkin sosyo ekonomik sartlarini,
kiiltiirel degerlerini yansitan fiziksel yapisinin, meydana gelen degisim ve gelisimler
sebebi ile ortadan kalmasinin Oniine gecilmesi, kentsel yapinin ¢agdas yasam ile
entegre edilmesinin ekonomik ve fonksiyonel kosullarla sagliklastirilmas: ve

korunmasidir.
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Revitalization (Yeniden canlandirma): Eski canliliimi yitirmis kentsel
mekanlarin, bilhassa tarihi kent merkezlerinin uygulanacak sosyal tedbirler ile

yeniden canlandirilmasidir.

Redevelopment (Yeniden gelistirme): Ekonomik ve yapisal nitelikleri,
lyilestirilme imkani olmayan alt gelir gruplarinin evlerinin yikilmast ve o kent

bolgelerinin yeni bir tasarlama plani ile gelistirilmesidir.

Improvement (Diizenleme): Bir kentin, kasabanmn ya da bir yerlesim
merkezinin bir bdliimiiniin kendiliginden gelismesine engel olmak, bu gelismeye
halkin ¢ikarlar1 dogrultusunda sekil vermek adina, yerlesim yerinin fonksiyonlariyla
alan kullanim1 arasinda bir iligki kurmaya dayanan, ileriye doniik kamusal eylemler

butinudir.

Clearance (Temizleme): Alt gelir gruplarmin hayatlarini stirdiirdiikleri
yerlerdeki konutlarin ve diger yapilarin saghiga aykiri Ozelliklerinin ortadan

kaldirilmasidir.

Infill Development (Bosluklar1 Doldurarak Gelistirme): Bir bdlgedeki mevcut

yapiya yeni ilaveler yapilmasidir.

Refurbishment (Tazeleme): Kentin imaj ve yapisinin olusturulmasinda 6nemli
rol oynayan peyzaj uygulamalarinin kullanimiyla tarihi bolgelerin yeniden

canlandirilmasidir.

Gergeklestirilecek kentsel doniisiim projesi siirecinde, izlenecek uygulama
yaklagiminin se¢imi, o bolgenin fiziki, sosyo ekonomik yapisi ve konunun ele

alinisindaki yasal dayanaklara gore sekillenmektedir.
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2.KENTSEL DONUSUMUN DUNYA UZERINDEKI ORNEKLERI

2.1.Kentsel Déniisiimiin Diinya Uzerindeki Ornekleri

Kentsel doniisiim olgusunu daha iyi anlamak ic¢in yapilan uygulamalarin
incelemek gerekmektedir. Bu boliimde diinyada gerceklestirilen kentsel doniisiim

uygulamalari incelenmis ve degerlendirilmistir.
2.1.1.Avrupa’da Kentsel Doniisiimiin Ornekleri

Avrupa’da Ingiltere, Almanya ve Fransa olmak iizere kentsel doniisiimiin

ornekleri asagida degerlendirilmistir.
2.1.1.1.Trafalgar Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (ingiltere)

Trafalgar meydani, Ingiltere’nin Londra sehrindeki en canli ve bilinen
kamusal alanlarindan bir tanesidir. 1805 yilinda Trafalgar savasinin anisina
diizenlenmis bu meydan, ¢agimizda siyasi bulusmalar, yeni yil kutlamalari, sivil
toplum kurumlarinin ¢aligmalar1 ve benzeri aktivite ve toplantilarin gergeklestigi bir
odak noktasidir. Trafalgar meydani trafik yollar1 ile ¢evreli bir ada gibi planlanmis
olmasi, daima yaya gecislerini ve meydan ile insanlarin iliskisini engelleyici bir
unsur olmustur. Bu durum meydanin tarihi 6nemini ve niteligini kaybetmesine sebep
olurken ayni zamanda kent insaninin ve iilkeye gelen turistlerin meydani kullanma

egilimini azaltmistir (Niliifer, 2014).

Meydanin herkes tarafindan rahat ulasilabilir olmasi, meydanin tim
mekanlarinin belli 6l¢tide kullanilmasinin saglanmasi, sene igcinde meydanin kentliler
ve turistlerce gilinliikk kullaniminin saglanmasi i¢in kentsel doniisiim projesi
olusturulmustur. Doniisiimiin diger amaclar1 arasinda meydanin ana kamusal alan
olarak planlanmasi, bina, heykel ve bos alanlarla mekansal ahengin olusturulmasi ve
mekan1 eglenceli, kullanabilir, cagdas kentsel organizasyonlar1 ile hareketlilik

kazandirilmasinin saglanmasidir (Ozer, 2010: 6).
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Doniigimiin 6rgiitlenmesiyle birlikte kamu, 6zel sektor ve sivil toplum kollar
entegre olarak calismiglardir. 1996°da Westminister Sehir Konseyi ve Biiyiik Londra
Otoritesi, doniisiimii baslatmislardir. Daha sonra Kiiltiir, Medya ve Spor Departmani
(DCMS), Ingiliz Miras1 (EH), ve Londra Hiikiimet Ofisi’nin olusturdugu komite
doniisiimii siirdiirmiislerdir. Projeyi Londra Ulasim Idaresi ve Heritage Lotter Fund

dontisiim ekonomik sorunlarini ¢6zmiislerdir (Acar, 2014: 17).

Trafalgar alanindaki tasit trafigi ve insan trafigi arasindaki problemlerin
giderilmesi ile alanin sosyal etkinliklere de zemin olusturmak doniisiimiin temel
amact olarak belirlenmistir ve tim planlamalar, uygulamalar bu c¢ergevede

yuriitiilmistir (Kara, 2011: 184).
2.1.1.2.Potsdam Meydam Kentsel Doniisiim Projesi (Almanya)

Potsdam alant Avrupa’nin en iinlii meydanlarindan bir tanesidir. Potsdam
meydan1 Almanya’nin baskenti olan Berlin’de bulunmaktadir. Potsdam meydant,
savas siirecinde neredeyse yok olma durumuna gelmistir ve savas neticelendikten
sonra da dogu ve bati Almanya’nin kesistigi noktada kalarak ikiye boliinmiistiir.
Potsdam meydani, II. diinya savasi Oncesi oldukca Onemli bir meydan olarak
kullanilmis oldugu diisiiniilerek alanin yitirdigi degerini geri kazandirilmasi adina

kentsel doniisiim ¢alismalar1 yapilmastir.

Doniisiim ¢alismalarinda orgiitlenme modeli uygulanarak 6zel sektor idare
merkezli model tercih edilmistir. Doniisiim plani kapsaminda 6zel sektore alanin bir
boliimii parsel parsel satilmistir. Satis ile 6zel sektoriin alana olan ilgisi arttirilmistir.
Kamu otoritesi ise; yonlendirme ve denetim fonksiyonunu iistlenmistir. Sivil toplum
orgiitleri ise halkin sozciisii konumunda gecerek doniisiim silirecinde aktif rol

almiglardir (Acar, 2014: 21).

Potsdam Meydan1 kentsel doniisiim uygulamalar1 kapsaminda 3500 kisilik
sinema salonu, magaza, restoran, kafe, tiyatro ve otel gibi ekonomik aktiviteyi
saglayic1 alanlar olusturulmustur. Meydan bu aktivitelerin aninda ayrica konut

alanlarina da ev sahipligi yapacak sekilde planlanmistir (Gonenger, 2009: 50).
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2.1.1.3.La Defense Kentsel Doniisiim Projesi (Fransa)

La Defense, Neulily kopriisiiniin uzantisinda, eski banliyd merkezlerinden
Courbevoie ile Puteaux ortasinda 130 hektarlik bir alanda kurulmus ve giintimiizde
bir iiniversite kenti olan Nanterre kadar uzanmaktadir. La Defense bdolgesindeki
kentsel doniisiim ¢aligmalarinda amag yiiksek konutlarin yayginlastirmasi, geleneksel
yol yapisinin modern hale getirilmesi ve insan, ara¢ trafiginin birbirinden ayrilmasi

olmak tizere ii¢ baslik altinda toplanmustir.

La Defense kentsel doniisiim faaliyetleri, yiizde 70 kamu, yiizde 30 6zel
sektor olmak lizere, kamu ve 6zel sektor ortakligr ile calismalar yiriitiilmiistiir. La
Defense kentsel doniisiim faaliyetleri baslangigta, kamu agirlikli olmak {izere
yiritiilmis, kentsel donlistimiin kendi kendini finanse etmesi géz ardi edilmistir.
Uzun vadeli bir doniisiim plan1 olarak uygulamaya alinmis ve tarihi doku

yitirilmemesinin iizerinde durulmustur (Acar, 2014: 27).
2.1.2.Uzakdogu’da Kentsel Déniisiimiin Ornekleri

Uzakdogu’da Japonya, Cin ve Fansa olmak iizere kentsel doniislimiin

ornekleri asagida degerlendirilmistir.
2.1.2.1.Hirosima-Danbara Kenti Kentsel Doniisiim Projesi (Japonya)

Hirosima, 1945 yilinda diinya {izerinde ilk atom bombasi atilan sehirdir. Bu
felaketin sonucu 140.000 insanin hayatin1 kaybetmesi ve 130.000 metrekarelik bir
alanin tam anlamiyla yok olmasina neden olmustur. Bu c¢apta bir yikim kentsel
doniigiim planlarinin yapilmasini da zorunlu kilmigtir. Bu kapsamda olusturulan
Danbara kentsel doniisiim projesinin amaci, diinyanin en giizel ve endiistriyel olarak

tiretici kentini yaratmaktir.

Danbara projesi, kentin ¢evresel goriiniimiiniin yaninda ayni zamanda islevsel
ve kiiltiirel bir gelisim saglamak adina uygulanmistir. Kenti eskisi gibi yasanilir ve

ise elverigli kilmak temel hedeftir (Aral, 2014).

Kentsel donlisim 1973 senesinde onaylanmig, 1983 senesinde de
baslatilmistir. Kentsel donilisim 1995 senesine kadar neticelenmesi hedef olarak
belirlenmistir. Binalarin ylizde 62°si iizerinde bu tarihe kadar calisilmistir. Kentsel

doniisiim, kamu, 6zel sektor ve yerel halkin birlikte katilimiyla uygulanmstir.
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Kentsel doniisiim siirecinde 461 bina 6zel sektdr tarafindan insa edilmistir. Insa
edilen binalar cogunlukla ana yollar {izerinde, 7 ile 10 kat araliginda, konut ya da is
yeri olarak kullanilan binalardir. Kentsel doniisiim total bedeli 283.800.000 dolardir.
Bu bedelin yilizde 38’1 mahalli idareler tarafindan, ylizde 57’si Hirosima kentinde ve

ylizde 5’1 diger 6zel kaynaklardan temin edilmistir (Acar, 2014: 12).
2.1.2.2.Guangzhou-Pearl Nehri Kentsel Doniisiim Projesi (Cin)

Guangzou diinyada en hizli kentlesen, Pearl Nehri deltasinin merkezinde yer
alan ve kiiresel bircok endiistriye ev sahipligi yapan bir kent konumundadir. Bu
doniisiimiin neticesinde kentte arazi kullanimi ve cevresel kaynaklar bakiminda
biiylik bir baski meydana gelmistir. Bu baskiya karsilik kamu otoritesi kentte
bolgesel bir planlama geregi duymustur (Aral, 2014).

Kentsel doniisiim siirecinde kentin Glineydogusunda 370.000 metrekarelik
alanda 65.000 metre uzunlugundaki Pearl Nehri boyunca tarim alanlari, kdyler, tarihi
bolgeler ve adalar meydana getirilmistir. Donilisim 6ncellikli olarak koruma ve
stirdlirebilirlik kavramlar1 temeline oturtulmustur. Kentsel doniisiim, Guangzhou
kentinin kiiltiirel yapisim1 ve tarihsel zenginligini 6n plana ¢ikaracak sekilde
planlanmistir. Kentsel doniisim amaglart asagida maddeler halinde siralanmistir

(Acar, 2014: 30);
21. yiiz y1l i¢in siirdiiriilebilir bir kent olusturmak,
Cin’in en modern kentini olusturmak,
21. yiiz y1l endiistrisine merkez olmak,

Kentin ekosistemi iizerine aragtirmalar yapabilecek ve bunlar1 kullanabilecek

firmalarin ilgisini ¢ekmek,

Nehir, dag, orman ve ¢eltiklerin birbiri ile baglantili, diinyanin en biiyiik eko

koridorunu olusturmak,

Nehir kenti kavramini, Pearl River ve cevresindeki nehirleri kullanarak

gelistirmek ve yayilmasini saglamak,
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Diinyanin bir numaral1 botanik bahge eco-sistemini olusturmak,
Diinyanin bir numarali su eco-sistemini olusturmak,
Tarimcilik ve kent arasindaki ortak yagami tegvik etmek,

Geleneksel celtik, balik ciftliklerinin tarihi dokusunu 6n plana ¢ikarmak ve

sunmaktir.

Kentsel donilisim modeli ise kamu liderliginde kentsel doniisiim modeli
benimsenmistir. Kamu liderliginde kentsel doniisiim modelinin benimsenmesi ile

olusturulmak istenenler agagida maddeler halinde siralanmistir;
Yeni gelisim bolgesi,
Turizm bolgeleri,
Tarmm alanlari,
Kiiltiirel ve tarihi bolgeleri birbirine baglayan yesil akslar,

Halki bolgeye cekecek metro, otobiis, feribot yollart ve yeni endiistri

alanlarinin olusturulmasidir.
2.1.3.Amerika Kitasinda Kentsel Doniisiimiin Ornegi

Amerika kitasinda ise kentsel doniisiime Brezilya’nin Rio Kenti ornektir.

Asagida Rio Kenti Gecekondu Sagliklagtirma Programi degerlendirilmistir.
2.1.3.1.Rio Kenti Gecekondu Saghklastirma Programi (Brezilya)

Rio de Janerio, Brezilya’nin ikinci biiylik sehridir. Kent genelinde niifusun
ticte biri gecekondu alanlarinda hayatlarini stirdiirmektedirler. Gecekondu alanlarinin
biiyilk bolimii, kentin en merkezi ve en degerli noktalarindaki yamaglarda
konumlanmaktadirlar. Gecekondu bolgelerinde hayatlarini siirdiiren halkin yalnizca

bir boliimii su, elektrik gibi temek kaynaklardan yararlanabilmektedirler.

Rio de Janerio kentindeki bu sosyal ve ekonomik sorunlar, kentin merkezi
olarak kabul edilen alanlarda olusan goriintii ve c¢evre kirliligi kentte bir
sagliklastirma projelerini mecburi kilmistir. Sagliklastirma calismalarinin amaci

asagida maddeler halinde siralanmistir (Giiney, 2014);
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Konut alanlarin iyilestirilmesi
Gelecek kusaklar diistiniilerek kapasitelerinin olusturulmasi,
Sosyal sorunlarin ortadan kaldirilmast,

Firsat esitligi olusturmak adina ig ve egitim imkanlarinin artirtlmasi ve biitiin

bu planlamalar sonucunda kentte refahin yiikseltilmesidir.

Sagliklagtirma ¢alismalari ayrica toplumun birlikte hareket etmesi saglanarak,
onlarin bu giigten faydalanmak da projenin hedeflerindendir. Bilhassa altyap,
kanalizasyon, su ve elektrik ve benzeri toplumun temel gereksinimlerinin
giderilmesi, atiklarin toplanarak cevre kirliliginin azaltilmas1 amaclanmistir. Halk
meydanlari, spor faaliyetleri i¢in alanlar, cocuk bakim merkezleri ile sosyal olanaklar
yaratilmas1 hedeflenmistir. Sagliklastirma calismalari, kisisel ev gereksinimlerinin
karsilanmasini igerisine almamaktadir. Kentte yasamini siirdiiren vatandaglarin kendi
imkanlar ile ya da bankalardan destek kredileri alarak kendi evlerinin insaatini

yapmalari gerekmektedir (Catalbasg, 2011: 30).

Sagliklagtirma ¢alismalari, kamu ve yerel halk birlikte caligmalariyla
yuriitiilmiistiir. Bununla birlikte Sagliklastirma caligmalarinin sosyal bilesenin agir
basmasi ¢esitli ortakliklarn kurulmasmna da sebep olmustur. Ozel sektor ve cesitli
yerel kurumlar sagliklastirma ¢alismalarinin g¢esitli asamalarinda, uygulamaya dahil
olmuslardir. Sagliklastirma c¢alismalari, Inter-Amerikan Bankasi ve mahalli
idarelerce finanse edilmistir 180 milyon Amerikan dolarlik boliimii inter-Amerikan
bankas1 tarafindan, 120 milyon dolarlik boliimii ise mahalli idareler tarafindan

karsilanmastir.

1994 ile 1998 yillar1 arasinda yiiriitiilen sagliklagtirma calismalarinin ilk
basamaginda 300 milyon Amerikan dolarlik yatirim yapilmis, 62 yerlesim alani
yenilenmis ve 250.000 vatandasin gereksinimleri karsilanmistir. 1998 ile 2005 yillari
arasinda ylriitiilen ikinci basamakta ise 300 milyon Amerikan dolarlik yatirim
yapilmis ve 106 yerlesim alam iyilestirilmis ve 350.000 vatandasin sagliklagtirma

faaliyetlerinden yararlanmasi saglanmigtir.
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Sagliklagtirma c¢alismalarinin  {iglincii  basamagi tamamlandiginda ise
gecekondularda hayatin siirdiiren 1 milyon vatandasin refah seviyeleri yiikseltilerek
gereksinimleri karsilanmistir. Sagliklastirma ¢aligmalarinin toplam bedeli 1 milyar

dolar1 bulmaktadir.
2.1.4.Arap Yarimadasinda Kentsel Déniisiimiin Ornekleri

Arap Yarimadasinda ise kentsel doniisiime Solidere Kentsel Doniisiim Projesi

ornektir. Asagida Solidere kentsel doniisiim projesi degerlendirilmistir
2.1.4.1.Solidere Kentsel Doniisiim Projesi Ornegi (Liibnan)

Savasin  neticelenmesinin  ardindan Liibnan’in  yenileme girisimleri
baslamistir. Toplumu savasin neticelendigine kanaat getirmesinin Onemi ortaya
konulmustur. Bu algiy1 olusturmanin yolu da savas dncesinde Beyrut’un geleneksel
olarak idari, ticari, kiiltiirel yapisini olusturan merkez bolgesinin yenilenmesidir. Bu
kapsamda 1994 yilinda Beyrut merkez bolgesinin iyilestirilmesi ve yeniden inga
edilmesi amaciyla bolgedeki tapu sahipleriyle yatirimcilarin bir araya gelmesi
saglanmis ve SOLIDERE adinda bir Liibnan anonim sirketi olusturulmustur

(Solidere, 2014).

Beyrut’ta savasin son bulmasiyla yalnizca fiziksel yapinin degil sosyal
yapimin da oldukca biiylik bir hasar aldigi goriilmiistiir. Beyrut’un geleneksel
yapisina uymayan bir sekilde ikiye boliinerek dine dayali bir ayrima gidilmis olmasi,
kentin savas sonrasinda bir ulus olma ¢abalarina ters diismektedir. Bu ¢ergevede asli
hedeflerden bir tanesi de Beyrut'un sosyal dokusunun biitlinlestirilmesinin
saglanmasidir. Sosyal biitiinlesmenin saglamasi da, kent merkezinin; yeniden insa
edilmesi, kentin dogu ve bati bdlgelerinin birbirine baglanmasi, merkezin, ticari
faaliyetlerin yani sira sosyal ve kiiltiirel etkinlikler ile tim kentlilerin merkeze
ilgisinin arttirilmasi1 ve bu sayede kentlinin bir araya gelmesinin saglanmasi

amaclanmustir (Acar, 2014: 37).

Kentsel doniigiim, 15 yillik i¢ savas siirecinde hasar almis ya da tamamen yok
olmus olan Beyrut'un tarihi kent merkezinin yeniden olusturulmasi, ticari
etkinliklerin merkeze ¢ekilmesi, Liibnan’in kalbi olan bagkentin yeniden sekillenmesi

amaglanmustir.
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Beyrut kentsel doniisiim projenin asli amaclar1 asagida maddeler halinde

stralanmistir (Marmara Belediyeler Birligi, 2014);
Tarihi yapilarin restorasyon islemlerinin yapilmasi,
Koruma alanlarinin olusturulmasi,
Tasarim plani olusturulmasi,
Deniz goriiniimiiniin en st diizeye ¢ekilmesi,
Denize agik bir sehir alan1 yaratilmasi,
Biitiinciil modern altyap1 sisteminin olusturulmasi,
Kamusal alanlarin olusturulmast,

Ticari girisimler ve bu girisimlere ait yerleskeler, kiiltiirel ve rekreasyon

olanaklar1 ve benzeri ¢ok fonksiyonlu alanlar olusturmak,
Saglam kalmis yapilar1 ve sehrin siliietinin korunmast,
Modern ve klasik mimarinin uyumunu saglamak,
Kentin yapisini ve komsuluk iligkileri yeniden canlandirmak,
24 saat canli bir kentsel olusturmak,

Pazarlama ve gelisme kavramlarin1 biitiinlinde siirdiiriilebilir  ¢evre

olusumunu cesaretlendirmek,

Kent merkezinin yenilenmesi kapsaminda ¢ekici nitelikli alanlar

yaratilmasidir.

Solidere kentsel doniisiim faaliyetleri ile tarihi kent merkezi ve yeni liman
alanlarin1 birbirine entegre hale getirmis ve bu yeni merkezde giiclii bir finans
niteligi kazandirilmistir. Bu niteligi bakimindan hem de orgiitlenme modelinde
uygulanan sistem ag¢isindan, kentsel doniisiim kendi kendini finanse etmis kamuya
ekonomik anlamda ilave bir yiik getirmemistir. Beyrut kentsel doniisiim caligsmalari,

hem bu niteligi, hem de yitirilen kimlik degerlerinin tekrardan kazanilmasinin
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glicliigline karsin bu denli basarili yiiriitiilmesi diinya capinda kentsel doniisiime

onemli bir 6rnek konumundadir (Catalbas, 2011: 27).
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3.BASAKSEHIR BOLGESI KENTSEL DONUSUM FAALIYETLERI

Ulkemizde niifusunun yaklasik olarak yiizde 75’i kentlerde yasamini
siirdiirmektedir. Bu yiizde 75’lik oran giin gectikce artisimi siirdiirmektedir. 1950
yilindan sonra sehirlerde artan niifusun plansiz gelisimi neticesinde imar
diizenlemelerinden yoksun gelisen, donati alanlar1 olmayan, deprem tehdidi goz
Onlinli alinmayan, sosyo-kiiltiirel gereksinimlerden yoksun yalnizca barinma

gereksinimini karsilayan konut alanlar insa edilmistir.

1980’11 yillardan sonra gelisen plansiz yapilagma, hizli ve ¢arpik yapilasmaya
neden olmus, bunun neticesinde ise, donat1 alanlar1 bulunan yapiya hizmet veremez
konuma gelmis, fakir niifus siirekli artis gostermis, kaliteden yoksun konut alanlari
giinimiizde Kentsel Donilisiim konusunun giindeme taginmasinda en Onemli

etkenlerdir.

Tiirkiye’nin ve diinyanin sayili metropollerinden olan Istanbul’da 1950°li
yillardan sonra baslayan sanayilesmeye bagli olarak gelisen hizli ve plansiz

kentlesme ile ciddi boyutlarda konut gereksinimi ortaya ¢ikmustir.

Istanbul'un kentsel gelisme siireci oncelikle dogu ve bati yoniinde
gerceklesmesinden sonra TEM yolunun getirdigi ulagim rahathigmin da etkisi ile

kentlesme kuzey yonde de hiz kazanmustir.

Basaksehir Bolgesi ilk kentlesme siireci bu gercevede ilerleme gostermis ve
Basaksehir’in Orta Bolgesi olarak ifade edilen bolgede kanunsuz, plansiz yapilagsma
ve gecekondu olgusu ile yapilanmaya baslamistir. Kentsel gelisim siireci siiren
bolgenin, 1990’11 yillarda Bahgesehir’in kurulusu ile planli gelisme siireci de

baslamistir.

Bu calismanin amact kentsel doniisiim kavramini, 6nemini ve uygulama
bicimleri agiklanarak Tiirkiye’de kentsel doniisiim kapsaminda Basaksehir ilgesinin

kanuni dayanaklariyla birlikte incelenmesidir.

Arastirma Basaksehir belediyesinin kentsel doniisiim kapsaminda olusturdugu

analiz ve degerlendirme raporlarindan yararlanilarak hazirlanmistir.
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3.1.Ziya Gokalp Bolgesi

Basaksehir bolgesinin  kuzey ve kuzeybati bolgelerinde Arnavutkdy
Belediyesi; kuzeydogu bolgesinde Sultangazi Belediyesi; giiney bdlgesinde Avcilar
Belediyesi, Kiiciikgekmece Belediyesi ve Bagcilar Belediyesi; dogu bdlgesinde
Esenler Belediyesi; batisinda ve giineybatisinda ise Esenyurt Belediyesi

bulunmaktadir. Basaksehir Ilgesinin toplam alan1 10435 hektardur.

Tiirkiye’de kentsel donilisiim kapsaminda Basaksehir il¢esinin Ziya Gokalp

Bolgesi kanuni dayanaklariyla birlikte asagida basliklar halinde incelenmistir.
3.1.1.Bolge Hakkinda Genel Bilgiler

2008 yilinin mart aymin 6’sinda 5747 sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Sinirlar
Icerisinde ilge Kurulmas1 ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 hakkinda kanun
ile kurulan Basaksehir il¢esi; Kiiclikcekmece (Sahintepe, Altingehir, Glivercintepe,
Ziya Gokalp, Kayabasi, Basaksehir Mahalleleri), Esenler ilcelerinden ayrilan

kisimlar ile Bahgesehir Beldesinin birlesmesi ile sinirlari olusmustur.

Sekil 3.1.Basaksehir Bolgesi
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3.1.2.Ziya Gokalp Bolgesinde Kentsel Doniisiimiin Kanuni Dayanag

Ziya Gokalp Bolgesinde kentsel doniisiimiin ilk kanuni dayanagi 3194 Sayil

Imar Kanununun 15.ve 16. maddesine gore Parsel bazinda uygulamadir.

Parsel maliklerinin talebi {izerine uygulama imar plani hiikiimlerine gore
kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bina bedel terkini sonucunda olusan imar

parselleri lizerinden yapilagmanin gergeklesmesi.

Bu yontemin gergeklesmesi muvafakata dayali olmasi sebebiyle ¢ok

hissedarin bulundugu parsellerde uygulanma imkani1 yoktur.

Ziya Gokalp Bolgesinde kentsel doniisiimiin ikinci kanuni dayanagi 3194

Sayili imar Kanununun 18. maddesine gore Imar uygulamasidir.

Basaksehir Belediyesi tarafindan resen 3194 Sayili Imar Kanununun 18.

Madde uygulamasinin yapilmasi.
Avantajlart:
Islemin resen yapilmasi sebebiyle siirecin hizl1 yiiriimesi
Kamusal alanlarin bolge bazinda bir biitlin olarak olusmasi
Dezavantajlart:

18. madde uygulamasinda hisse ayrimi miimkiin olmadigindan olusan her bir

imar parseli kadastral parsel maliklerinin tamamu ile birlikte hisselendirilir.

Hisseli miilkiyette hissedarlarin bagimsiz kullanma hakki olmadigindan

yapilanmasi imkansiz olur.

Bu yontemin gerceklesmesi miimkiindiir. Kamusal alanlarin kamu eline
gecmesi ve kamu kullanimina sunulmasi avantajli gériilmekle birlikte, 6zel miilkiyet
dokusu mevcut kadastrala ait miilkiyet dokusundan farkli bir sonug¢ ortaya
cikmayacagindan dolay1 bolgede 6zel miilkiyete dayali yasal yapilasmanin imkansiz
olusu kamu amagli yatirimlarin gerekliligini ortadan kaldiracak olmasi sebebiyle bu

yontemin uygulanmasi yarar saglamamaktadir.
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Ziya Gokalp Bolgesinde kentsel donlistimiin iiglincii kanuni dayanagi 3194
Sayili Imar Kanununun 18. maddesi ve 2981 Sayili Kanuna gére 3290 Sayili kanuna

eklenen Ek-1 Maddenin birlikte uygulanmasidir.

Avantajlart:
Islemin resen yapilmasi sebebiyle siirecin hizl yiiriimesi
Kamusal alanlarin bolge bazinda bir biitiin olarak olusmasi

Cok hisseli parsellerdeki miilkiyeti zeminde kullandigi adadan ve hatta

kullandig1 yeri ifraz sartina uygun bir imar parseli olarak olusturmak miimkiindiir.

Hisseli miilkiyetin miistakil hale gelmesinden dolay1 parsel bazinda yapi

ruhsati alinarak ingaat yapmanin yolu agilacaktir.

Plan hiikiimlerine gére maliklerin ihtiyaclar1 karsilanmasi sonucu bdlgenin

olumlu gelisimi saglanabilir.
Dezavantajlart:

Plan sartlarinda belirtilen min. ifraz miktarinin 1000 m2 olusu genelde
mistakil imar parseli olusmasini zorlayacaktir. Briit 250 m2 olan 6zel parseller
uygulama sonucu 150m2 lik hak olusturacagindan 7 adet 6zel parselin birlesmesiyle

bir imar parselinin olugsmasi anlamini tagir.

Bolge genelinde 0©zel parselasyonla olusmus alanlarda yapilagmasini
tamamlamis 0zel parsellerle hisselendirilmesi anlamini tasir. Buda yapisii

tamamlamig maliklerle yapis1 bulunmayan malikleri kars1 karsiya getirir.

Yeni olusan Imar parsellerindeki miilkiyet durumu hissedarliga dayali

kalacagindan yap1 ruhsati almak isteyen maliklerin sorunu devam edecektir.

Hissedarlar arast anlagsma saglanan parseller olacagi gibi anlasma
saglanamayan parsellerin de olacagi diislincesiyle bolgenin kamusal hizmetler ve
altyapr yatirnmlarinin gerceklesmesi durumunda bile, bu ydntemin Imar Planinin

hedefine ulasmasina yeterli katkiy1 otaya koymaz.

Yukarida belirtilen yontemlerin uygulanmasinda yasal dayanak acisindan bir

engel bulunmamaktadir ve ¢ézlime en yakin yontemin {igiincii basliktir.
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3.1.3.Bélgeye iliskin Analitik Bilgiler

Oneri alandaki mevcut yapilar kat adetleri agisindan incelendiginde yapilarin
agirlikl olarak az kath oldugu goriilmiistiir. Arazideki yap yiikseklikleri diizensizdir.

Yapi1 nizami olarak da mer’i planda bitisik nizam 6ngormiistiir.

Ziya Gokalp Mahallesi dahilinde kalan riskli alan olarak Onerilen bolge
donati alanlar1 agisindan oldukga eksik bir yerlesimdir. Alanda yalnizca donati alani

olarak 1 egitim tesisi, 2 camii, bir de Saglik Ocag1 bulunmaktadir.
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Sekil 3.2. Ziya Gokalp Bolgesi Sokak Dokusu Ve Donat1 Alanlar1 Dagilimi
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Sekil 3.3. Ziya Gokalp Riskli Alanin Kat Adedi Analizi

BASAKSEHIR ILCESI - ZIVA GOKALP MAHALLESI HUZEY
KENTSEL YENILEME ALANI

KAT ADETLERI ANALIZI n;n
LEJAND
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Tablo 3.1.Ziya Gokalp Bolgesindeki Binalarin Kat Durumu

Binalar Adet Yiizdesi %

1 Kath Binalar 412 41.83

2 Katl Binalar 160 16.24

3 Katli Binalar 182 18.48

4 Kath Binalar 160 16.24

5 Katli Binalar 59 5.99

6 Katli Binalar 12 1.22
Toplam 985 100

Ziya Gokalp bolgesindeki binalarmm kat durumu degerlendirildiginde en
yiiksek oran (%41,83) tek katli binalardadir. Yiizde 41,83’liik bir oran 412 binaya
karsilik gelmektedir.
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Sekil 3.4.Ziya Gokalp Bolgesi Yap1 Kullanim Tiirli Analizi

BASAKSEHIR ILCESI - ZIYA GOKALP MAHALLESI KUTEY
KENTSEL YENILEME ALANI
ARAZI KULLANISI ANALIZI .

T wissn [ =
- B e e

BASAKSEHIR
BELEDNESI

Tablo 3.2.Ziya Gokalp Bolgesi Riskli Alanin Yap1 Kullanim Tiirii Analizi

Yap1 Kullanim Tiird Adet Yiizdesi %

Konut 786 79.80
Konut +Ticari Kullanim 119 12.08
Kii¢iik Sanayi 6 0.61
Camii 4 0.41

Insaat 3 0.30

Resmi Kurum 1 0.10
[kdgretim 2 0.20
Saglik 1 0.10

Depo 14 1.42

Hal1 Saha 1 0.10
Ticari 48 4.87
Toplam 985 100
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Sekil 3.5.Ziya Gokalp Bolgesi Bina Durum Analizi
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Tablo 3.3.Ziya Gokalp Bolgesi Riskli Yap1 Analizi

Bina Durumu Adet Yiizdesi %
Iyi Durumda 354 35.94
Orta Durumda 442 44.87
K6tii Durumda 189 19.19
Toplam 985 100

Ziya Gokalp bolgesi riskli alan durumu degerlendirildiginde 442 bina
(%44,87) orta durumda oldugu gézlenmistir. Iyi durumda olan 354 bina (%35,94),
kotii durumda olan 189 bina (%19,19) bulunmaktadir.
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Sekil 3.6. Ziya Gokalp Bolgesi Miilkiyet Analizi
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Tablo 3.4.Ziya Gokalp Bolgesi Riskli Alan Miilkiyet Analizi

Ada| Parsel | Alan (m2) Miilkiyet
530 11 357.7 Organize Sanayi Bolgesi Bagkanlig
608 1 493.4 Sahis (Hisseli)
609 1 631.4 Sahis (Hisseli)
852 1 527.3 KiPTAS
853 1 47.1 KIiPTAS
854 1 27.3 KIPTAS
855 1 16.1 KiPTAS
855 2 292.7 KIPTAS
2465 127037.8 Basaksehir Belediyesi+Sahis Hisseli
2466 6064.0 Sahis (Hisseli)
2467 13124.5 Sahis (Hisseli)
2468 7688.7 Sahis (Hisseli)
2469 10998.1 Sahis (Hisseli)
2471 12177.1 Sahis (Hisseli)
2472 12936.7 Sahis (Hisseli)
2473 23174.0 Sahis (Hisseli)
2488 2580.7 Sahis (Hisseli)
2489 1167.9 Sahis (Hisseli)
2491 234.3 Sahis (Hisseli)
2560 1965.7 11 Ozel idaresi
2799 40974.6 Basaksehir Belediyesi+Sahis Hisseli
2801 19941.4 Basaksehir Belediyesi+Sahis Hisseli
2803 7369.5 Sahis (Hisseli)
2814 7376.8 Sahis (Hisseli)
3065 153.5 TOKI
3244 169.1 Tiirkiye Elektrik Uretim Isletmesi A.S.
3274 2073.2 Sahis (Hisseli)
3316 2847.8 Sahis (Hisseli)
3383 9475.1 Tek+hisseli
3384 1137.4 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi+Kurum hisseli
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3387 2944.1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi+Sahis hisseli
3926 7780.4 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
3940 3829.1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
3946 2300.7 | Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi+Kurum+Sahis hisseli
3947 3066.6 Sahis (Hisseli)
3948 12558.3 Sahis (Hisseli)
3951 289.9 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
3952 246.8 Sahis (Hisseli)
3953 10180.1 Sahis (Hisseli)
3960 1321.4 Basaksehir Belediyesi
3961 391.7 Basaksehir Belediyesi
4009 431.0 11 Ozel idaresi
4010 6620.2 Basaksehir Belediyesi+Sahis Hisseli
* | Kamu miilkiyetine ait parseller

Sekil 3.7.Ziya Gokalp Bolgesi 3 Boyutlu Calisma Alani
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3.1.4.Ziya Gokalp Bolgesi Kentsel Doniisiim Kapsaminda Genel Degerlendirme

Ziya Gokalp Mahallesi dahilinde kalan teklif riskli alan yaklasik 41 hektarlik
bir alan iizerine kuruludur. Yerlesim genelde % 6-8 egimli arazi iizerinde
olusmustur. 2002 yilinda hazirlanan Imar Planlarma Esas Jeolojik/ Jeoteknik Etiid
Raporuna gore ¢alisma alaninin biiyiik bir cogunlugu yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde “YUA- Yerlesime Uygun Alanlar” igerisinde bulunmaktadir.

Calisma alaninda, aktif veya potansiyel anlamda heyelanlar bulunmamaktadir.

Iige, toplu konut alanlarinin yogunlastigi (yaklasik niifusun yiizde 70’i), yeni
toplu konut alanlarinin gelisme egiliminde oldugu bir bélgedir. Ilgenin %50 sinin
yapilasmamis olmasi dolayisiyla kentlesme silirecinin devam etmesi, ilgenin
%83'inlin Bakanlik Makaminca “Rezerv Yapt Alanm1” olarak ilan edilmesi,
Istanbul’daki diger yerlesmelere nazaran kentsel standartlar bakimindan 6ne ¢ikmast,
tiim Istanbul’a hizmet etmekte olan ikitelli Organize Sanayi Bélgesi'nin ilge smirlari
icerisinde yer almasi, ulagim baglantilariin gii¢lii olmas1 gibi faktorlerin etkisiyle

son yillarda hizli bliylime gdsteren bir merkez konumuna gelmistir.

Teklif riskli alanin yasam standardi gbz oniinde bulunduruldugunda kentsel
yenilemenin il¢enin kentlesme siirecinin gerisinde kaldig1 goriilmektedir. Fiziki
eskime ve kéhnemenin hakim oldugu mevcut yapr stokunun durumu ve yeniden
yapilasmanin ¢oziimslizlikle karsi karsiya kaldigi miilkiyet sorunlart gibi

nedenlerden dolay1 bolge biiyiik riskler tagimaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligmin, muhtemel Istanbul depremine hazir
olmayan ve ¢arpik yapilasmanin hakim oldugu bolgelerde baslattigi kentsel doniisiim
hareketi kapsaminda, Ilgede oncelikli sorunlu alanlar belirlenerek, bu bolgelerde
saglikli yasam alanlarinin olusturulmasi, yasam kalitesinin artirilmasi, depreme
dayanikli yapilarin {iretilmesi, sosyal ve ekonomik gelismislik diizeyini yiikseltmek

icin ¢aligmalar baglamstir.

Bu kapsamda, Ziya Gokalp Mahallesi Sinirlarinda kalan Koyici Bolgesinde
ifrazsiz parselleri kapsayan alanda yasayan niifusun kendi mahallelerini terk etmeden
yuksek deprem riskli ve sagliksiz konut alanlarindan etaplar halinde yesil alani, park
ve otopark alanlar1 olan saglikli konut alanlarina kavusmasi ve projelerin hizli bir

sekilde hayata gecirilebilmesi i¢in, 6306 sayili kanunla birlikte saglanan imkanlardan
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faydalanabilme adina, bu alanin “Riskli Alan” olarak ilan edilerek, ilgili kanuna tabi

hale gelmesi saglanilmasi diisiiniilmiistir.

Ziya Gokalp Mabhallesinde, rapor eki paftada smirlar gosterilen yaklasik 41
hektarlik alanin; depreme dayanikli binalardan olusan giivenli bir bdlge haline
getirilmesi, yasam kalitesinin ylikseltilmesi, sehir i¢i hareketliligin arttirilmasi,
bolgenin ilge ile biitiinlesmesinin saglanmasi, ¢evresel faktorlerle birlikte ekonomik
ve kiiltiirel kalkinmanin saglanmasi amaciyla sehircilik diizenlemelerin uygulanarak
bolgedeki kiiltiirel, sosyal donati alanlar1 ve yesil alan ihtiya¢larinin giderilmesi ve
yukaridaki sorunlarin ¢dziilebilmesi i¢cin bahse konu alanin 6306 sayili kanun
maddesi geregince Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan “Riskli Alan” olarak ilan

edilmesinin uygun olacagi diistiniilmektedir.
3.2.Sahintepe Bolgesi

Tiirkiye’de kentsel doniisiim kapsaminda Basaksehir ilgesinin Sahintepe

bolgesi kanuni dayanaklariyla birlikte asagida bagliklar halinde incelenmistir.
3.2.1.Bolge Hakkinda Genel Bilgiler

Mahallenin Dogusunda Altingehir, kuzeyinde Giivercintepe (Bayramtepe),
batisinda Samlar, Giineyinde Avcilar Tahtakale Mahallesi bulunmaktadir. Mahalle
Gilineyde Kiiclikgekmece golii ve sazligina, kuzeyde de sazlidere vadisi ve baraj
goliine hakim yliksekce bir tepe lizerine kurulmustur. Dogusunda eski Tasocagi

yarig1 ve lizerinde insa edilen kagak yapilar dikkat ¢ekicidir.

1980'li yillardan itibaren Anadolu'dan gelen goc¢ler sonucu olusmus bir
yerlesim yeridir. Ik gelenler Kastamonu, Sinop, Cankiri, Tokat ve Samsun gibi bati
Karadeniz bolgesi agirlikli iken 1990 sonrasinda Anadolu’nun her yerinden gog
almigdir. Son donemlerde agirlikli olarak Giineydogu ve Dogu Anadolu bdlgesinden

g6¢ almaktadir.

Mahallede ilk yerlesim eski Istanbul caddesi, Asik Veysel caddesi ve
Barbaros caddelerinin arasinda kalan Cami alt1 ya da Yolagzi olarak bilinen mevkide
olmustur. Bagaksehir il¢esinin 3. kalabalik mahallesidir. Kaymakamlik verilerine

gore toplam niifusu 32.674 kisidir. Nifusun Tamamina yakini alt gelir gurubuna
dahildir.
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Kontrolsiiz ve kagak yapilasma sonucu mahalle ¢arpik konutlarla dolmustur.
1999 Marmara depremi ardindan yapilagsma durdurularak kontrol altina alinmaya
calisilmig ancak bu caligsmalar yeteriz kalmistir. Yakin zamanda imar planinin aski
siirecinde oldugunu ve hayata gegirilecegini belediyenin ve kaymakamligin resmi

sitesinde duyurulmustur.

Sahintepe mahallesi 2.177 doniim alandan olugmaktadir. 8.000 malikten ve
4.400 binadan olusmaktadir. Imar kanunu 18. Maddesine istinaden uygulama

yapilacaktir.

Sekil 3.8.Basaksehir Ilgesi, Sahintepe Mahallesi
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Tablo 3.5.Sahintepe Mahallesi Miilkiyet Tesbit Raporu

1371 1398 1399 1400 1401 | TOPLAM
Malik Sayis1 5.929 136 1.271 60 463 7.859
Parsel Alan1 (m2) | 1.681.916 | 50.000 | 330.000 | 125.000 | 10.000 | 2.174.416
Ozel Parsel
5.365 162 1.219 63 416 7.225
Sayis1
Bina Sayis1 2.900 160 939 53 292 4.344
Arsa Sayisi 2.465 2 280 10 124 2.881
Tesbit Edilen
1.271 2 261 10 124 1.668
Arsa Sayist
Tesbit
Edilemeyen Arsa 1.194 0 19 0 0 1.213
Sayis1
Tesbit Edilen
2.790 107 911 52 287 4.147
Bina Sayis1
Tesbit
Edilemeyen Bina,
26 44 0 1 0 71
Satis Vaadi
Sozlesmesi
Tesbit
Edilemeyen Bina,
39 7 20 0 3 69
Tapu Kaydi
Olmayan
Tesbit
Edilemeyen Bina, 45 2 8 0 2 57
Metruk Bina
5.365 162 1.219 63 416 7.225
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3.2.2.Sahintepe Bolgesinde Kentsel Doniisiimiin Kanuni Dayanag

Sahintepe Bolgesinde kentsel doniisiim igin 3194 sayili kanun dayanak
gosterilmektedir. 3194 sayili  kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki
yapilagsmalarin; plan, fen, saglik ve c¢evre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak
amaciyla diizenlenmistir. 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayil1 Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi
ile 2960 sayil1 Istanbul Bogazi¢i Kanunu ve 3030 sayil1 Biiyiik Sehir Belediyelerinin
Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek
olan yerlerde, bu Kanunun 06zel kanunlara aykir1 olmayan hiikiimleri

uygulanmaktadir.
3.2.3.Bolgeye iliskin Analitik Bilgiler

Toplam biiyiikliigli 616,66 hektar olan planlama alaninda esytikselti analizi
incelediginde, kuzey giiney yoniinde akan Sazlidere ile ikiye boliinmiistiir ve bir vadi
taban1 meydana getirmistir. Planlama alaninin batisinda kalan Sahintepe Bolgesi’nde
dere yataginin olusturdugu vadide 0-10 metre kotundan baglayarak batiya dogru
yiikselmektedir. Planlama alaninin en bati ucuna gidildiginde yiikselti kotu 130

metreye ulagsmakta, yer yer 140 metre kotuna kadar ¢ikmaktadir.

Planlama alan1 Sazlidere-Yarimburgaz Vadisi ile ortadan ikiye ayrilmaktadir.
Bu vadiden Altingehir ve Giivercintepe bdlgelerine dogru %15-20’lik bir egimle
yiikselmekte, egim dereceleri haritadan da izlenebilecegi gibi yer yer % 30’ un
tizerinde seyretmektedir. Giivercintepe Bolgesinde egim degerleri agirlikli olarak
%0-10 ve %10-20 arasinda seyretmektedir. Ancak bazi yerlerde, kuzey giiney
yoniinde uzanan sevler boyunca egim degerleri %20-30 ve %30-40’lara ¢ikmaktadir.
Giivercintepe bolgesinin kuzeybatisinda bir vadi tabani daha bulunmaktadir. Bu
alanda da egim %35’lere ¢ikmaktadir. Bu vadi tabanindan yiikselen alan bolgenin
batisinda bulunan Olimpiyat Koyii’'ne dogru tekrar algalmakta ve egim %35’lere

¢ikmaktadir.

Calisma alaninin dogusunda kalan Sahintepe Bolgesinin bati kisminda egim
degerleri %0-10 arasinda seyretmekte olup, doguya dogru topografya yiikselirken,

egim dereceleri de farklilagmaktadir. Bolgenin orta kisimlarinda kuzey gliney
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dogrultusunda bir hat boyunca egim derecelerinin %?20-30 ve %30 {iizerinde

seyrettigi yerler bulunmaktadir.

Yonelis analizi degerlendirildiginde, alanin dogusu ve batis1 farkli yapilar
gostermektedir. Caligma alaninin Sahintepe bolgesinde kalan kisminda yonelisin
agirlikli olarak mavi renk ile ifade bulan kuzeydogu, kuzeybati ve kuzey yonleri
oldugu dikkat ¢ekmektedir. Glineye dogru gidildikce bir kisim alanda ise sar1 renk ve

tonlari ile ifade edilen giiney ve giineydogu yonelisinin hakim oldugu goriilmektedir.

Bugiin alanda en yogun yerlesme Giivercintepe’de yer alirken Altinsehir ve
Sahintepe’de, Giivercintepe bolgesine nispeten daha az yogunlukta yapilagsmustir.
Bolgedeki niteliksiz ve kacak yapilasma, alanin dogusunda yer alan Olimpiyat Stad1
icin biiyiik bir prestij kaybina yol a¢maktadir. Prestij kaybi oldugu diislincesi

kararlar etkilemektedir.

Altingehir Mahallesi’nde genelde ifrazli parseller bulunmasina ragmen, 400-
600 m2 biiyiikliigiinde olan parseller ¢ogunlukla sahipleri tarafindan bdliiniip 4
parsel halinde satilmasi sonucu sagliksiz yapilagmaya neden olan parselasyon ortaya

cikmugtir.
3.2.4.Sahintepe Bolgesi Kentsel Doniisiim Kapsaminda Genel Degerlendirme

Calisma alaninda yer alan toplam 10747 adet binanin biiylik kismini konut
yapilar1 meydana getirmektedir Alanda toplan 7889 adet bina yer almakta olup,
toplam binalarin % 7,41° ini konut fonksiyonu olusturmaktadir. Zemin katlarinda
depolama fonksiyonu yer alan binalar 149 adet, cesitli atolyeler (tekstil, dograma vb)
yer alan yapilar ise 10 adettir. Zemin katlarinda kiigiik ticari fonksiyonlar yer alan
ancak ist katlarinda konut alanlar1 yer alan binalar ise 1585 adet olup toplam
binalarin % 14,75 ini kapsamaktadir. Sadece ticaret fonksiyonuna sahip bina sayisi

ise alan genelinde 477 adettir.

Yapilan arazi tespit ¢alismasinda bos oldugu tespit edilen bina sayis1 23, depo
fonksiyonuna sahip bina sayis1 ise 94’ tiir. Halen insaat halinde olan yapilar 126 adet,
halihazirda temel halinde olan bina sayis1 214’ tiir. Mevcutta yikinti halinde olan

yapilar ise toplamda 87 adettir.
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Calisma alanim1 Sahintepe bolgesi ve Altingehir-Giivercintepe Bolgesi olarak
inceledigimizde elde edilen arazi kullanis verileri ise asagida yer alan tablolarda

belirtilmistir.

Tablo 3.6.Sahintepe Bolgesi Arazi Kullanig Degerleri

Konut 3509 74,90
Konut + Ticaret 654 13,96
Ticaret 187 3,99
Kiigiik Sanayi 2 0,04
[Ikogretim Tesis Alam 1 0,02
Saglik Tesis Alani 1 0,02
Resmi Kurum Alani 1 0,02
Dini Tesis Alani 10 0,21
Bos 5 0,11
Depo 22 0,47
Insaat 89 1,90
Temel 182 3,88
Yikik 22 0,47
Toplam 4685 100,00

Calisma alanlar incelendiginde Sahintepe bolgesinde ticaret fonksiyonuna
sahip 187 adet bina yer almaktadir. Bunlar giiniibirlik ihtiyaclara cevap veren kiigiik
ticari birimlerdir. Agirhkli olarak Avecilar ilgesi ile siir olusturan Eski Istanbul
Caddesi ve Sahintepe Bolgesinin gliney kesimlerinde yogunlasmistir. Kendi
icerisinde her hangi bir uzmanlagsmaya sahip olmayan ticaret alanlari, zemin katlar
ticaret iist katlar1 konut fonksiyonuna sahip binalar seklinde ise bolgenin genelinde
yol akslar1 boyunca gelisme gostermistir. Depolama fonksiyonuna sahip yapilarda ise
tekstil ve cesitli gida maddeleri depolamalart yapilmakta olan bu alanda daha ¢ok

konut alt1 veya ticaret alt1 bodrum katlar1 kullanilmaktadir.
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Sosyal ve kiiltlirel donat1 alanlar1 incelendiginde ise Sahintepe Bolgesi’ nin
donati1 alanlarinin olduk¢a yetersiz oldugu goriilmektedir. Bolgede bir adet
ilkdgretim okulu, bir adet saglik tesis alani ve bir adet resmi kurum alani yer
almaktadir. Bu donati alanlar1 bdlgede yasayan niifusun ihtiyaglarini karsilamaktan

olduk¢a uzaktadir.

Altingehir-Giivercintepe Bolgesi arazi kullanisi incelendiginde bu alanda da
yapilarin %72,25’nin konut fonksiyonuna sahip oldugu goriilmektedir. Yapilasma
agirlikli olarak kuzeyde Giivercintepe Bolgesinde yogunlagsmis olup, Altinsehir
Bolgesi’nde gorece daha seyrektir. Bolgede ticaret fonksiyonu alam1 kuzey-giiney
dogrultusunda bolen Ahmet Yesevi Caddesi ve Osmanli Caddesi boyunca agirlikli
olarak zemin kat fonksiyonu olarak gelismis, yer yer konut alanina dagilan sokaklar
boyunca da yayilma gostermistir. Ticaret alanlari niifusun giinliikk ihtiyacini
karsilamaya yonelik, kendi icerisinde herhangi bir uzmanlagsma igermeyen ticari
birimlerdir. Saf ticaret olarak nitelendirilen, tiim katlar1 ticaret olan birimler
toplamda 290 adet olup, yukarida bahsedilen 2 ana cadde boyunca yer se¢mislerdir.
Depolama fonksiyonuna sahip yapilar ise, konutlarin zemin ya da bodrum katlarinda

gida, tekstil vb mallarin bulunduruldugu mekanlar olarak tespit edilmistir.

Altingehir-Giivercintepe Bolgesi’nde sosyal ve Kkiiltiirel donati alanlari
Sahintepe Bolgesi’ ne kiyas ile daha fazla olup, sehirlesme standartlart agisindan
bolge niifusuna hizmet etmekte oldukca yetersizdir. Bolgede 3 adet ilkogretim tesisi
(Hikmet Ulugbay Ilkogretim Okulu, Tepe ilkdgretim Okulu ve Mahmut Sevket Zirh
[Ikogretim okulu) , 1 adet Meslek Lisesi (Kiiciikcekmece Ticaret Meslek Lisesi) yer
almakta olup, hem erisilebilirlik hem de niifusa yeterlilik kriterleri agisindan oldukca
yetersizdir. Bolgede 2 adet saglik tesis alani, kiz yurdu vb fonksiyonlara sahip 5 adet
sosyal tesis alan1 bulunmaktadir. Donat1 alanlar1 genel olarak degerlendiginde,
bolgede yasayan niifusun ihtiyaglarina cevap vermekten uzak, yetersiz ve niteliksiz

oldugunu séylemek miimkiindiir.

Calisma alaninda binalarin kat adetlerine gore dagilimlari incelendiginde,
toplam 10747 adet binanin % 38,83’ {inilin 1 katli binalardan olustugu goriilmektedir.
Toplamda 4284 adet bulunan 1 kathi binalar1 2443 adet ile 2 kathh binalar

izlemektedir.
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Tablo 3.7.Sahintepe Bolgesi Calisma Alaninda Kat Adetleri Dagilimi

1 Kath 4284 39,83
2 Kath 2443 22,71
3 Kath 2051 19,07
4 Kath 1189 11,05
5 Kath 408 3,79
6 Katl 60 0,56
7 Kath 12 0,11
8 Kath 1 0,01
11 Kath 1 0,01
Temel 214 1,99
Yikik 84 0,78
Toplam 10747 100,00

3 kath oldugu tespit edilen binalar 2051 adet olup, ¢alisma alani genelinde
toplam binalarin %81,60° 1, 1,2 ve 3 kathi binalardan olugmaktadir. Bolgede kat
ylukseklikleri yer yer 6-7 kata kadar ulasmaktadir. Yapilan arazi tespit caligmalarinda
bir adet 8 katli, 1 adette 11 katl1 binaya rastlanmustir.

Calisma alaninda yapilan tespit caligmalar1 neticesinde bina yapim cinsleri

ayrimi yapilmis olup, asagida yer alan tabloda dokiimleri belirtilmistir.
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Tablo 3.8.Sahintepe Bolgesi Calisma Alaninda Bina Yapim Cinsleri

Betonarme 8094 75,31
Yigma 2203 20,50
Ahsap 2 0,02
Harabe 3 0,03

Prefabrik 21 0,20
Insaat 126 1,17
Temel 214 1,99
Yikik 84 0,78

Toplam 10747 100,00

Planlama alaninda yer alan toplam 10747 adet binanin % 75,31’ i betonarme
binalardan, % 20,50’ si ise yigma binalardan meydana gelmektedir. Bolgede yer alan
2 adet ahsap bina ise niteliksiz, korunmaya deger olmayan yapilardir. Prefabrik

olarak insa edilmis olan ise 21 adet bina tespit edilmistir.

Tablo 3.9.Sahintepe Bolgesi Calisma Alaninda Bina Nitelikleri

Iyi Durumda 8084 75,22
Hafif Onarim Gerektiren 1978 18,41
Agir Onarim Gerektiren 172 1,60

Insaat/Tadilat Halinde 212 1,97

Temel 214 1,99

Yikik 84 0,78

Harabe 3 0,03
Toplam 10747 100,00
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Toplam 10747 adet binanin 8084 adedi iyi durumda olarak tespit edilmistir.
Bu deger calisma alanindaki binalarin yaklasik 3/4’ {inii olusturmaktadir. Hafif
onarim gerektirdigi tespit edilen binalar ise % 18,41 oraninda olup toplamda 1978
adettir. Binalar iyi durumda olarak degerlendirilmek ile birlikte, bu tanimlama

herhangi bir estetik degerlendirme icermemektedir.

Calisma alaninda mevcut yapisal durum degerlendirildiginde; hisseli ifraz
doku ile gelisen mevcut yapilasma yer yer oldukca yogun ve gerek sehircilik
standartlar1 gerekse insaat ve yasam standartlar1 agisindan oldukga yetersiz
niteliktedir. Ayni1 zamanda bodlgede donati alanlarinin yetersizligi ve altyapi

eksiklikleri dnemli birer problem olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Planlama alaninda yer alan niifusun biiyiikk ¢ogunlugu bdlgeye goclerle
geldigi ve ekonomik olarak yetersiz oldugundan dolay1 buradaki yapilasma niteliksiz
ve kacak olarak gelismistir. Bolgeye olan asir1 gogiin devam etmesi, her gecen giin

niifusun artmasina ve kagak yapilagsmanin devamina neden olmaktadir.

S6z konusu caligma alaninda, yukarida anlatilan olumsuzluklarin Oniine
gecilebilmesi i¢cin planlama calismasi baslatilmistir. Bolgede tespit edilen, gerek
yapisal gerekse sosyal bir¢ok sorun vardir. Bunlarin baginda niteliksiz ve sagliksiz
yap1 stokunun bulunmasi, altyapinin olmamasi, basta egitim, saglik, acik yesil alan
olmak {izere donat1 eksikligi, sosyal yap1 sorunlar1 (kentlilesememe, diisiik egitim ve

gelir diizeyi, igsizlik vb. ) ve kacak yapilagsmanin varligi gelmektedir.

Kentsel doniisiim projelerinde insanin merkeze alinarak oncelikle ihtiyacin
dogru tespit edilmesi gerekmektedir. Ardindan siireci yonetecek olan kisilerin
dontistim ile ilgili proje analizi ¢caligmalarini eksiksiz yapmasi dogru sonu¢ alinmasi
icin kagmilmazdir. Finansman ihtiyaci doniisiimiin 6nemli parametrelerinden
birisidir. Tiim calismalarindan ardindan doniisiimiin yiiriitiilecegi kanun belirlenip
uygulamaya gegilmelidir. Bu adimlardan her biri titizlikle planlanmalidir. Sekil
3.9.°daki Kentsel Donilisim Uygulama Adimlarinda kentsel doniigiim nasil
uygulanmas1 gerektigi gosterilmistir. Sekil 3.10. da gosterilen Proje Analizinde ise

doniisiime baslamadan hangi verilerin hazirlanmasi gerektigini gostermektedir.
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Sekil 3.9. Kentsel Doniisiim Uygulama Adimlari

( IHTIYACIN TESBIT EDILMESI

* Deprem riski tastyan alan ve yapilar

* Plansiz yapilasma

* Yagamsal sorunlar

» Kentin yeni gereksinimlerinin olugmasi

* Yasam kalitesinin arttirilmasi

* Kentin ekonomik hareketliliklerini yitirmesi

\

( FINANS KAYNAGININ TESBITI

* Kamu
+ Ozel Sektor
» Kamu ve 6zel sektor ortakligt

( UYGULAMA
Renewal (Yenileme)
Rehabilitation (Sagliklastirma)
Preservation-Conservation (Koruma)
Revitalization (Yeniden canlandirma)
Redevelopment (Yeniden gelistirme)
Improvement Diizenleme (Diizenleme)
Clearance Temizleme (Temizleme)

Infill Development (Bosluklar1 Doldurarak
Gelistirme)

Qefurbishment (Tazeleme)
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PROJE ANALIZI

é DONUSUMUN KAYNAGI OLAN YASAL
MEVZUATIN BELIRLENMESI

* 3194 sayili Imar Kanunu(1985)

+ 2981 sayili imar Affi Kanunu(1984)

* 5104 say1li, “Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim
Projesi” Ozel kanunu(2004)

* 5366 say1l1, “Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmas1” kanunu(2005)

* 5393 sayili, “Belediye Kanunu”nun 73. Maddesi(2010)

* 6306 sayili, "Afet Riski Altindaki

AlanlarinDoniistiiriilmesi hakkindaki Kanun"(2012)

\
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Sekil 3.10. Proje Analizi

(

IMAR DURUMU

(DOGAL/FIZTKSEL YAPI

ANALIZLERI
* Esyiikselti Analizi
* Egim Analizi
* Yonelis Analizi
« Jeolojik/ Jeoteknik Etiid Raporu

\.

rPLANLAMA ALANININ

YERLESIME UYGUNLUK

DURUMU

* Yerlesime Uygun Alanlar (Yu)

* Yerlesime Onlemli Uygun
Alanlar(yo)

* Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar

\.

rBINA NITELIKLERI

+ Iyi Durumda
* Hafif Onarim Gerektiren
* Agir Onarim Gerektiren
« Insaat/Tadilat Halinde
* Temel
* Yikik

\ Harabe

rDEMOGRAFiK YAPI

* Niifus Biiytikliikleri

* Niifusun Yapisi, Yas Gruplart Ve
Cinsiyet Dagilimi

* Go¢ Durumu
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ULASIM

(TKLTMSEL VERILER

* Genel Ozellikler
* Basing

* Sicaklik

* Bagil Nem

* Yagis

* Riizgar

\Sis

(MEVCUT YAPI ANALIZI

» Konut

» Konut + Ticaret

* Ticaret

* [lkdgretim Tesis Alan
« Kat Adetleri
» Miilkiyet Analizi
* Degerleme

\.

* Yapi/Arazi Kullanig, Donat1 Alanlar

~\

(BINA YAPIM CINSLERI

» Betonarme
* Yigma

» Ahsap

* Harabe

* Prefabrik

« insaat

* Temel

\ Yikik

rSOSYAL YAPI

+ Egitim Durumu




DEGERLENDIRME VE SONUC

Insanin barmnma ihtiyacinin saglanmasi tarihte de giiniimiizde de bir takim
sorunlar1 beraberinde getirmistir. Konut sorunu hem diinyada hem de iilkemizde
nitelik ve nicelik agisindan ¢oziimii aranan sorunlar arasindadir. Ulkemizde
yiiriitiilen konut politikalarinin basariya ulasmasinin yolu yerel diizeyde yiiriitiilen

basarili politikalara baglidir.

Yerel yonetimlerin izledigi politikalar basarili ise bu basar1 iilke geneline
yansimaktadir. Bu noktada konut ihtiyacinin kargilanmasi ve gerekli denetimlerin
yapilmast yerel yonetimlerin temel gorevi arasinda oldugunu belirtmek yerinde

olacaktir.

Kentsel doniisiimlerde, ilk olarak ele alinmasi gereken konu; bdlge
insanlarin ekonomik ve sosyal sorunlaridir. Kentsel doniisiim; yikim, temizlik, proje
ve ingaatlarla degil, sosyal ve ekonomik kalkinmaya yonelik programlarla,
mahallelilerin ortak ihtiya¢ ve 6zelliklerine uygun, onlar biitiinlestirecek projelerle

baslamas1 gereklidir.

Kentlerin i¢inde bulunduklar siirekli doniisiim siirecini, kentlerin mevcut
kaynaklariin, altyapr ve yatirimlarinin verimli bigimde kullanilmasin1 saglamak ve
nihayetinde kentlerin uzun vadeli planlar ¢ercevesinde gelisimlerini kontrol etmek

icin kentsel doniisiim etkili bir arag¢ olabilir.

Bilhassa Tiirkiye gibi basta dogal afet riskleri olmak {izere sorunlart ¢ok
olan kentlerin daha gilivenli, yasanabilir hale getirilmesinde; 6zgiin niteligi olan
kentlerin  kiiltir ve tabiat varliklarinin korunarak yasatilmasinda kentsel

doniistimden faydalanilabilir.

Tiirkiye’nin ve diinyanin sayili metropollerinden olan Istanbul’da 1950’li
yillardan sonra baglayan sanayilesmeye bagli olarak gelisen hizli ve plansiz

kentlesme ile ciddi boyutlarda konut gereksinimi ortaya ¢ikmuistir.

Istanbul'un kentsel gelisme siireci oncelikle dogu ve bati yoniinde
gerceklesmesinden sonra TEM yolunun getirdigi ulasim rahathiginin da etkisi ile

kentlesme kuzey yonde de hiz kazanmustir.
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Basaksehir Bolgesi ilk kentlesme siireci bu c¢ercevede ilerleme gostermis ve
Bagaksehir’in Orta Bolgesi olarak ifade edilen bolgede kanunsuz, plansiz yapilagsma
ve gecekondu olgusu ile yapilanmaya baslamistir. Kentsel gelisim siireci siiren
bolgenin, 1990’11 yillarda Bahgesehir’in kurulusu ile planli gelisme siireci de

baglamistir.

Ziya Gokalp bolgesi riskli alanin  yasam standardi géz Oniinde
bulunduruldugunda kentsel yenilemenin ilgenin kentlesme siirecinin gerisinde kaldigi
goriilmektedir. Fiziki eskime ve kohnemenin hakim oldugu mevcut yapi stokunun
durumu ve yeniden yapilagmanin ¢dziimsiizliikkle karst karsiya kaldigi miilkiyet

sorunlar1 gibi nedenlerden dolay1 bolge biiytik riskler tagimaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginmn, muhtemel Istanbul depremine hazir
olmayan ve carpik yapilasmanin hakim oldugu bolgelerde baslattigi kentsel doniisiim
hareketi kapsaminda, Ilcede &ncelikli sorunlu alanlar belirlenerek, bu bélgelerde
saglikli yasam alanlarinin olusturulmasi, yasam kalitesinin artirilmasi, depreme
dayanikli yapilarin iiretilmesi, sosyal ve ekonomik gelismislik diizeyini ylikseltmek

i¢in ¢alismalar baslamustir.

Ziya Gokalp Mahallesi Smirlarinda kalan Koyi¢ci Bolgesinde ifrazsiz
parselleri kapsayan alanda yasayan niifusun kendi mahallelerini terk etmeden yiiksek
deprem riskli ve sagliksiz konut alanlarindan etaplar halinde yesil alani, park ve
otopark alanlar1 olan saglikli konut alanlarina kavusmasi ve projelerin hizli bir
sekilde hayata gecirilebilmesi i¢in, 6306 sayili kanunla birlikte saglanan imkanlardan
faydalanabilme adina, bu alanin “Riskli Alan” olarak ilan edilerek, ilgili kanuna tabi

hale gelmesi planlanmstir.

Sahintepe  bolgesinde calisma alaninda mevcut yapisal  durum
degerlendirildiginde; hisseli ifraz doku ile gelisen mevcut yapilasma yer yer oldukca
yogun ve gerek sehircilik standartlar1 gerekse insaat ve yasam standartlart agisindan
oldukca yetersiz niteliktedir. Ayn1 zamanda bdlgede donati alanlarinin yetersizligi ve

altyap1 eksiklikleri dnemli birer problem olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Sahintepe bolgesinde planlama alaninda yer alan niifusun biiyiik ¢ogunlugu
bolgeye goglerle geldigi ve ekonomik olarak yetersiz oldugundan dolayr buradaki
yapilasma niteliksiz ve kagak olarak gelismistir. Bolgeye olan asir1 gogiin devam
etmesi, her gecen giin niifusun artmasina ve kacak yapilagmanin devamina neden

olmaktadir.

Genel olarak kentsel doniigim c¢alismalari iilke genelinde hiz kazanmig
durumdadir. Yiiriitilen ve yiirttiilmesi diisiinlilen kentsel doniisiim c¢alismalarina
girisilmeden Once detayli bolge analizleri uzman kisiler tarafinda yapilan denetimler
daha sonra sorun yasanmamasi adma biiyik 6nem arz etmektedir. Oncelik
unutulmamalidir. Oncelik, yasam alanlarinin iyilestirilmesi, insanlarin depreme
dayanikli refah diizeyi yliksek yasam alanlar1 olusturulmasi temel ¢ikis noktasi ve

dayanaktir.

Yiiriitillen projeler ekonomik kaygi ve rant odakli olmamasi insana verilen
deger dogrultusunda kaliteli alanlar ve sosyal tesisler olusturulmasi gerekmektedir.
Devletin sundugu imkanlar ve sinirliliklar tabi olunan yonetmelik ve diizenlemeler

cercevesinde ¢alismalar yiiritiilmelidir.

Kentsel dontlisiimiin kapsami genis olmakla birlikte alana uygun donilisim
yiiriitiilmesi hayati 6nem arz etmektedir. Insanlarm doniisim siirecinde magdur
olmamasi, ortaya c¢ikan yasam alanlarinin ileriki donemler disiiniilerek
olusturulmasi, daha sonra hiisranla sonug¢lanmamasi adina biiylikk 6nem arz

etmektedir.

Diinyada uygulanan kentsel doniisiim caligsmalari, ¢calismanin yurtitildigi
alan icerisinde yasayan kisilerin projenin planlama ve uygulama siirecinde projeye
katilimlar1 saglanmasi icin g¢aligmalar yapilmistir. Yerel halk, beklentilerini ve
isteklerini  belirterek, projenin tasarim ve uygulama asamasinda projelere
katilmislardir. Ulkemizde de bu konuda girisimde bulunulmasi gerekmektedir.
Yiiriitiilecek ¢alismalardan bolge sakinlerinin haberdar edilmesi belirli araliklarda

bilgilendirilmesi ¢alismaya katkida bulunmalarinin saglanmasi gerekmektedir
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Ulkemizdeki her bélgenin doniisiim sorununun ortak oldugu sdylenemez. Her
yorenin kendi sorunlart ve bu sorunlarin ¢oziimiinde etkili olabilecek kaynaklari
mevcuttur. Yoresel kisit ve kaynaklarin tespit edilmesi; bunlara bagl yerel doniistim

strateji ve politikalarinin gelistirilmesi ¢alismanin basartya ulagsmasini saglayacaktir.

Kentsel doniigiim, kalkinma programlar1 ve sosyo-kiiltiirel programlardan

bagimsiz olmamalidir.

Kentsel doniisiim diizensin ve plandan yoksun bir kentlesme sonucundan

giindeme gelmesi ve bu denli kendinden s6z ettirmesi olduk¢a dogaldir.

Niifusun artmasi planlamadan yoksun sadece barmmma gereksinimini
karsilayacak sekilde olusturulan konut alanlar1 ¢arpik kentlesme konusunda biiyiik

rol oynamaktadir.

Tiirkiye’de de bu durum benzer sorunlara ve aksakliklara neden olmakta ve

kanun destekli dnlemler alinmaktadir.

Ulkemizde deprem gibi biiyiik bir afet riski bulunmasma karsin gereken
hassasiyet verilmedigi gozlenmis 1999 depremi sonrasinda tedbir ve koruma

faaliyetlerine agirlik verilmistir.

Kentsel doniisiim konusunda yerel yonetimlere dnemli gorevler diigmektedir.
Yapilmasi gereken Oncelikle analizdir. Analiz yapilmadan mevcut durum hakkinda

degerlendirme yapmak ve tedbir almak miimkiin degildir.

Kentsel doniisiim olduk¢a genis bir konulup uygulama bigimleri bakimindan
farklilik gostermektedir. Kentsel doniisiim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi adina
gergeklestirilen faaliyetleri biinyesinde toplayan genel bir olgudur. Gergeklestirilecek
kentsel donilisiim projesi siirecinde, izlenecek uygulama yaklasiminin sec¢imi, o
bolgenin fiziki, sosyo ekonomik yapist ve konunun ele alinisindaki yasal dayanaklara

gore sekillenmektedir.

Yapilan analizler sonucunda Renewal (Yenileme), Rehabilitation
(Sagliklagtirma), Preservation-Conservation (Koruma), Revitalization (Yeniden
canlandirma), Redevelopment (Yeniden gelistirme), Improvement (Diizenleme),
Clearance (Temizleme), Infill Development (Bosluklari Doldurarak Gelistirme),

Refurbishment (Tazeleme) yontemlerinden uygun olanlar se¢ilmelidir.

51



Kentsel doniisiim siirecinde dikkat edilmesi gereken en 6nemli konulardan bir
tanesi de kisilerin zarar gérmemesi ve magdur edilmemesidir. Bu konuda kanun
kapsaminda gerekli diizenlemelere uyulmali ve denetim organlarinin faal bir sekilde

denetimlerini yapmasi gerekmektedir.
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