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KENTSEL DONUSUM SURECINDE MESRULASTIRMA VE BAGDAT
CADDESININ YENIDEN INSA SURECI

Dilara Sahin

Kent kavrami, topluluklarin gocebe hayatindan yerlesik diizene gecisiyle
birlikte ortaya cikmaya baslanustir. Kirsal yasamin zamanla yerini kent kavramina
birakmasi, Kkentlerin biiyiiyerek gelismesi, modernlesme ile birlikte kentlesme
kavramini da beraberinde getirmistir. Kentlesme siirecinde yasanan dolayh ve
dogrudan olan etkiler sonucunda, kentsel doniisiim kavram giindeme gelmistir.

Kentsel doniisiim kavrami, ozellikle Sanayilesme ile yasanan gocler sonucunda
kentlerin yetersiz kalmasiyla ortaya ¢ikmns ve ikinci Diinya Savasi sonucu kentlerin
yikilmalari ile devam etmistir. Kentsel doniisiimiin sebepleri arasinda yer alan go¢ ve
savaslarin disinda, yasanan dogal afetler de doniisiimii gerektiren nedenler olarak
karsimiza cikmaktadar.

Ulkemizde kentsel déniisiim, koyden kente ait goclerin carpik ve kacgak
yapilasmalara neden olmasi ve bu alanlarin i1slah edilmesi ile baslamistir. 1999 yilinda
yasanan Marmara Depremi ile hizlanan kentsel doniisiim, c¢ikarilan kanunlar ile
yasallastirilmstir.

Bu calismanmin konusu, depremin kentsel doniisiimii nasil mesrulastirdigi
baglaminda Bagdat Caddesi’nde gerceklesen kentsel yenileme/doniisiimii incelemektir.

Bu calismanin amaci, kentsel doniisiimiin nedenlerinden biri olan deprem ile
cikarilan afet yasasi ile baslayan, 1999 Marmara Depremi ile birlikte, mesrulastirma
siirecini arastirmaktadir. Ulasilan bilgiler 15181nda, Bagdat Caddesi’nin 1999 Marmara

Depremi sonrasindaki yenileme/ degisim ve doniisiim ortaya konmaktadir.

Anahtar Sézciikler: Kentsel doniisiim, Bagdat Caddesi, deprem, mesrulastirma, kentsel
doniisiim politikalar:
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ABSTRACT

LEGALIZATION iN THE PROCESS OF URBAN RENEWAL AND
RECONSTRUCTION OF BAGDAT STREET

Dilara Sahin

The concept of city has emerged with societies’ transition from migratory life to
settled social order. Along with the modernization, urban life taking place of rural life
and the development of cities have brought about the concept of urbanization. Because
of the direct and indirect impacts in the process of the urbanization, concept of urban
renewal has come to order.

The concept of urban renewal emerged especially with the migrations after the
industrial revolution when the cities became inadequate and it continued with the
destruction of the cities as a sequel of World War 2. Apart from migrations and wars,
natural disasters can also be stated among the reasons of urban transformation.

The concept of urban renewal in our country has started with migrations from
rural areas to urban areas causing deformed and unlawful buildings and reclamations
of these areas. Accelerating with the Marmara Earthquake in 1999, urban renewal has
been legalized with the rules laid down afterwards.

The subject of this study is to analyze the relationship between urban renewal
and earthquake, in the context of earthquake’s legitimization of urban renewal, taking
the urban renewal in Bagdat Street as a base.

The goal of this study is to do a research on the concept, processes and the
politics of urban renewal and the process of renewal in accordance with the disaster
law and Marmara Earthquake (1999) in our country. In the light of the available
informations, this study reveals the renewal/change and transformation of Bagdat

Street, which is chosen as the field study, after Marmara Earthquake (1999).

Keywords: Urban renewal, Bagdat Street, earthquake, city, legalization, urban renewal

policies
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1. GIRIiS:

Tiirkiye' de kirsal yerlesim yerlerindeki olanaklarin zayiflig1 ve bir yandan da
sanayilesmenin ortaya cikmasi, biiyiikk kentlere gogii arttirmistir. Artan niifus,
toplumsal ve ekonomik degisimleri ortaya ¢ikarmaktadir. Bu degisimlerin sonucu
olarak kentlesme kavrami ortaya ¢ikmistir. Kentlesme ile birlikte kentler zamanla,
dogal afetler ve gocler sonucunda yipranmakta, yeni ihtiyaclar dogrultusunda
sekillenmekte ve doniisiime ugratilmaktadir.

Doniistim sozciigii, Tiirkge sozliikte “oldugundan bagka bir bigime girme,

(13

baska bir durum alma, inkilap, transformasyon  olarak tanimlanmaktadir. Bu
tanimdan, “kentsel doniisim” den kentin tiimiiniin ya da belirli kesimlerinin
degismekte olmasi, baska bir bigime girmesi anlasilabilir. (Oguz, 2006:12)

Kentsel doniisiim, farkli nedenlerden otiirii zaman iginde eskimis, yipranmis
ya da kimi durumlarda terkedilmis, vazge¢ilmis kentsel dokunun, giiniin sosyo-
ekonomik ve fiziksel kosullar1 gbz Oniinde tutularak degistirilmesi, doniistiiriilmesi,
1slah edilmesi ve yeniden canlandirilarak kente kazandirilmasi olarak da ifade
edilebilir. (Ozden, 2000-2001:257)

Kentsel donilisiimiin anlamlarina baktigimizda igerisinde birgok konuyu ve
cesitli donilisiim yontemlerini barindirmaktadir. Bu doniisiim yontemleri, tilkelere ve
sehirlere gore degismekte, kentin belirli bolgeleri arasinda degisiklik gostermektedir.
Bu sebeple kentsel doniisiimiin, kentlerin kendi parametrelerine gore incelenmesi
uygundur.

Kentsel doniisiim, Oncelikle sanayilesme, sonrasinda go¢ alan kentlerdeki
niifus artisiyla ve ozellikle ikinci Diinya Savasi'ndan sonra yikilan kentlerin
doniisiimii ve salgin hastaliklarin ortaya ¢ikmasi sonucu bir ¢dziim olarak ortaya
¢ikmig ve daha sonrasinda kiiresellesme ile birlikte yayilmaya baslamistir.

Ortaya cikan hizli niifus artisi, kentsel yapi i¢inde mekansal planlamanin
Oniline gecgerek, kendi mekanizmasini yaratmis ve bu mekanizma i¢inde yasama
gecen yeni konut tiretme bigimleri belirlemistir. (Hacisalihoglu, 2001:23)

Bu iiretim bigimlerinden biri olan gecekondu ve sonrasinda artan kagak

yapilagma konusuna 1980 sonrasi donemde kalict ¢6ziim gelistirilememesi, soruna

1



kentlesme politikalar1 icinde ¢oziim aranmasina yol a¢gmig, bu tiir yapilara af
getirilerek sisteme dahil etmek ve ¢oziimii piyasaya birakmak izlenen en 6nemli
¢Oziimlerden birisi olarak one ¢ikmustir.

Tiirkiye'de kentsel doniisiim kavrami, bu gecekondu alanlarinin ve kacak
yapilagmalarin doniistliriilmesi ile baslamig, 1999 Marmara Depremi ile de
hizlanmistir.

Merkezi ve yerel yonetimlerin kentsel doniisiim amaglarinin genellikle
gecekondu alanlari oldugu ve doniisiimiin hedefi “modernlesme” ya da “planh
gelisme” olarak ifade edilmekte, deprem kaygisi en Onemli gerek¢e olarak
sunulmustur. (Tiirkiin, 2014:309) Deprem bundan sonraki siirecte, bir taraftan
doniisiimii miimkiin kilan, biir taraftan donilislimii mesrulastiran bir gerekce olarak
karsimiza ¢ikarmaktadir.

Kentsel dontisiim adi altinda, rant potansiyeli yiiksek yerlerde riskli yapilar
belirlenerek, doniisiimiin bir parcasi haline getirilmis ve fiziksel bir yap1 doniigiimiine
indirgenmeye baslanmistir. Bir anlamda kentsel dontisiim alani, iist 6lgek planlama
sistematigi icerisinde elde edilemeyen, doniistiiriilemeyen alanlarin yapilasmaya
acilmasi, rant alanlarina acilmasi, sermaye mantig1 icerisinde mevcut alanlarin
yenilenmesi i¢in yeni bir ara¢ haline gelmistir. (Sahin, 2006:16)

Kentsel doniisiimiin giinlimiizdeki uygulamalarina bakildiginda, icerisinde
barindirdig1 yasanilabilir kent kavrami ya da biitiinciil yaklagimlar sergilenmeden
yapildigi goriilmektedir. Sadece fiziksel doniisiime indirgenen yerlesim alanlarinin
bundan 15-20 yil sonrasinda konut Omriiniin tamamlanmasinin ardindan tekrar

doniisiime ihtiyaci olacagi ongoriilmektedir.

1.1 Calismanin Amaci:

Anadolu yakasinda, Kadikdy ilgesinde bulunan 5.5 km uzunlugunda
Kurbagali Dere’den baglayarak Fenerbah¢e Stadimin yanindan devam eden ve
Bostanci1 Kopriisii'ne kadar uzanan Bagdat Caddesi, igerisinde konut ve ticari alanlari
barindiran O6nemli bir sosyallesme alanidir. Bagdat Caddesi, 1999 Marmara
Depreminin tetikleyici bir sebep oldugu ve kentsel doniisiim kavraminin yogun
olarak gozlemlendigi bolgedir. Ayrica bu cadde, riskli yapilarin yaninda riskli
olmayan yapilarin da yenilendigi/doniistiirildiigi, rant kaygisinin arttigi bir yerlesim

alan1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. incelenen yayilar sonucunda, 1999 sonrasinda



Bagdat Caddesi ile ilgili kentsel dontisiimiin belgelendigi bir ¢alismanin yapilmadigi
goriilmustiir. Bu calismada, 1999 Marmara Depremi sonrasinda mesrulastirilan
yenileme ve kentsel doniislim uygulamalar1 incelenip, caddede meydana gelen
yenileme ve donilisiimiin belgelendirilmesi ve mimari bir althk olarak

kullanilabilmesi amaglanmaktadir.

1.2 Calismanin Kapsamau:

Calisma bes ana boliimden olusmaktadir. Calismanin ikinci boliimiinde,
kentsel doniisiim kavramina yonelik degerlendirmeler yapilarak, Tiirkiye'de kentsel
doniisiimiin ortaya cikis1 ve kentsel doniisiim politikalar1 ve TOKI'nin gelisimi
tartisilacaktir. Calismanin ti¢lincli boliimiinde ise mesrulastirma kavrami tartisilarak,
1999 Marmara Depremi ve depremin mesrulastirilmas: anlatilacaktir. Bagdat
Caddesi’nin tarihsel siireci ve alanin 6zellikleri anlatilacaktir. Dordiincii boliimde
ortaya konan kentsel doniisiim stratejileri, Bagdat Caddesi tlizerinden alan ¢aligmasi
yapilarak incelenecektir. Sonug¢ bolimii olan besinci boliimde ise alan ¢aligmasina

yonelik bir degerlendirme yapilacaktir.

1.3 Calismanin Yontemi:

Tezin ikinci boliimii i¢in kapsamli literatlir arastirmasi yapilmis, tezlerden
makalelerden ve kitaplardan yararlanilarak kentsel doniisim ile ilgili veriler
toplanmustir. incelenen yaymlar sonucunda, 1999 Marmara Depremi sonrasinda
Bagdat Caddesi ile ilgili kentsel doniislim ¢aligmalar1 ile meydana gelen
degisikliklerin tespit edilmedigi goriilmiistiir. Tezin dordiincii boliimiini olusturan
Bagdat Caddesi icin alan c¢aligmasi yapilirken, Kadikdy Belediyesi'nden alinan
1/1000 halihazir plan1 ve riskli yapilar1 gosteren haritadan faydalanilarak, kentsel
doniisiimiin deprem sonrasinda nasil degistigi ve ne yone gittigi, fotograflama, eskiz,
fisleme yontemleri kullanilarak belgelenmistir. Sonuglar haritalar {izerinden okunur
hale getirilmis ve degerlendirilmistir. Figlenen her bir yapr ile ilgili belgeler Ekler

sayfasinda yer almaktadir.



2. KENTSEL DONUSUM:

2.1 Giris

Insanlarin yaradilislarindan beri en temel ihtiyaclar1 barmmadir. Insanoglu,
kendine ait bir mekéan yaratma istegi i¢in dnce dogadan faydalanmaktaydi. ilk dnce
magaralarda yasayan insanlar, dogay1 kullanarak caliliklardan kuliibeler, daha
sonraki zamanlarda ise gogebe hayat1 ile birlikte cadir yapmayr kesfettiler.
Topluluklarin gocebe hayatindan, yerlesik diizene ge¢cmesi ile birlikte yavas yavas
kent kavrami ortaya ¢ikmaya baslamistir.

Kent kavraminin Tiirk Dil Kurumundaki tanimina bakildiginda, sehir ile ayni
anlamda oldugunu goriilmektedir.! Tammui ise “Niifusunun ¢ogu ticaret, sanayi,
hizmet veya yonetimle ilgili islerle ugragan, genellikle tarimsal etkinliklerin olmadig
yerlesim alani, kent, site” olarak ifade edilmektedir. TDK ’ya gore kent taniminda
niifus yogunlugu ile ilgili bir vermemis olup, tarimsal etkinliklerin olmadigi bir yer
olarak goriilmektedir. Ancak kent kavraminda, sadece niifus yogunlugu ve iiretim
biciminden bahsetmek yanlis olmaktadir. Kent kavrami igerisinde bircok boyut
tasimaktadir.

Kent, “belli tarim dist iiretim buiyiikliik, yogunluk, heterojen ve biitiinlesme
diizeyine varmis ya da bu diizeyi asmig insan yerlesmesidir.” (Tekeli, 2011:18)

Burada bahsedilen yogunluk, birim alanda oturan niifus, heterojenlik ise ¢ok
fonksiyonluluk olarak tanimlanmaktadir. Biitiinlesme, ulagim ve haberlesme yolu ile
gerceklesen insan iligkilerinin, s6z konusu yerlesmenin cografi alanina ne bigimde

dagildigini ve bu iliskilerin yogunlugu ile tanimlanmaktadir.

! Sehir ve kent kavramlari iizerindeki farklilik oldugunu savunan yazarlara gore,

sehir yiizyillardir var olan eserlerin birikimi, kent ise modernizm ile birlikte kiiresellesen diinyada,
sehir yerine kullanilan ve i¢inde birikimi olmayan bir tanim olarak bahsedilmektedir. Baska yorumlara
gore ise kent, modernizm ve teknolojinin birlesmesi ile insanlara yasam alanlarinin olusturdugu yer,
sehir ise yapisal anlamda kentin ruh ve kimlik kazanmis olarak tanimlanmaktadir. Tez kapsaminda ise
“kent” ifadesi kullanilacaktir.



Kentlesme ise, bir insan yerlesmesinin ya da kentin tarim disi tretim
biiyiikliigiinii, niifus biiyiikligl, yogunlugu, heterojen bir yapiya dogru biiylime ve
degismeyi de tanimin i¢ine almaktadir. (Tekeli, 2011:20)

Bagka bir tanim olarak kentlesme, sanayilesmeye ve ekonomik gelismeye
bagl olarak kentlerin ¢ogalmasi ve mevcut kentlerin biiylimesi sonucunu doguran,
toplumlarda, artan oranda oOrgiitlesme, isbolimii ve uzmanlasma yaratan, insan
davranis ve iligkilerinde kentlere 6zgii degisikliklere yol acan bir niifus birikimi
stirecidir. (Keles, 2012:31-32)

Tanimlamalara gore kentlesme sebepleri,

e Niifus artis1
e Tarima yeni teknolojinin girisi
¢ Yasam bi¢iminin kisirlig1
e Haberlesme ve ulasim alanindaki gelismeler
e Sanayilesme
olarak siralanabilmektedir. (Kartal, 1978:7)

Kentler, biiyiimeye devam ederken, degisime ugramaktadir. Hizla gelen goge,
konut stogu yeterli olamamistir. Yetersiz konut stoguna ¢6ziim Onerileri getirilmesi,
konutun degisime ugramasma neden olmustur. Konut sorununa ¢oziim olarak
gecekondulasma ile baslayan siireg, apartmanlagmaya ve toplu konut liretimine
neden olmustur. Giiniimiizde, gizlilik ve giivenlik konular1 6nemli bir durum haline
gelerek, yapilagsmalar i¢e doniik olarak tasarlanmaya baslamis, konutlar daha ¢ok
sitelesmeye dogru gelismeye devam etmistir.

Gelisen kentler ve yapilasmalar zamanla, dogal afetler ve gogler sonucunda
yipranmakta, gelisim karsisindaki yeni ihtiyaclar dogrultusunda sekillenmekte ve
doniisiime ugratilmaktadir. Oyleyse kentsel déniisiim miidahalesinin, kentlesme ile
ortaya ¢ikan bir kavram oldugu sOylenebilir. Kentsel doniisiim diinyada Sanayi
Devremi ve savaslar sonucunda, Tiirkiye’de ise, sanayi devriminin yansimasi olarak
sanayilesme ve lilkemizde uygulanan kentsel doniisiim politikalari ile ortaya ¢ikmis

ve mesrulastiriimistir.



2.2 Kentsel Doniisiim Kavrami

Kentsel doniisiim kavrami, icerisinde bir¢ok degiskeni barindirmakta ve kesin
bir tanim yerine bir¢ok sekilde tanimlamasi yapilabilmektedir.
Dontistim sozciigii, TDK’da  “oldugundan baska bir bi¢ime girme, baska bir

’

durum alma, transformasyon” olarak, kentsel doniisiim ise “Kentin imar planina
uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara uygun olarak toplu yerlesim
alanlarimin  olusturulmasi1” olarak tanimlanmaktadir. Ancak kentsel doniisim
kavrami i¢in bu kadar yiizeysel bir tanimlama yapmak yanlis olacaktir, ¢linkii kentsel
doniisiim sadece fiziksel uygulamalar icermemektedir.

Kentsel doniisiim ile ilgili tanimlamalardan ilki, de8isim icinde olan bir
alanin problemlerinin ¢o6ziimiine yonelik olarak ekonomik, fiziksel, sosyal ve
cevresel kosullarinin gelismesini amaglayan biitlinciil ve biitiinlestirici vizyon ve
operasyonlar tanimidir. (Erden Erbey,79)

Baska bir tanim olarak kentsel doniisiim, bozulan ve ¢oken kent alanlarinin,
biitiinleyici yaklagimlar icerisinde iyilestirmeye yonelik uygulanan eylemlerin
biitiiniidiir. (Akkar, 2006:29)

Diger bir bakis agisi ile kentsel doniisiim, kacak yapilagmalarin, yetersiz
altyapiya sahip alanlarin, afet risklerine karst yeni imar durumlarina uyarak
diizenlenmesidir.

Kiraz’a gore ise, kentsel doniisiim uzun yillardir carpik kentlesme nedeniyle
plansiz ve programsiz biiyiiyen kentlerin yapi stoklarin1 daha planli hale getirerek
yeniden yapmak, sehirleri yasanabilir yesil alanlar, kiiltiirel ve kamusal alanlar,
teknoparklar1 ve bilim merkezleri ile yeni bir sekle sokmak, afetler nedeniyle
olusabilecek can ve mal kayiplarini 6nlemek i¢in yapilan miidahaledir.

Kentsel dontlisiim hakkindaki farkli tanimlamalara bakildiginda ortak nokta,
biitiinleyici bir yaklasim olmasi gerektigidir. Sadece fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi
disinda, orada yasayan halkin sosyal kosullarinin da g6z oniine alinmasi ve buna

bagli olarak doniisiim uygulamalar1 yapilmasi gerekmektedir.



Kentsel dontisiim ihtiyaci, yapilarin fiziksel olarak eskimesinden olabilecegi
gibi, kentin yapilar ile birlikte ¢cevresini de iceren bir boliimiiniin eskimesi sonucunda
da ortaya cikabilir. ( Keles, 2012:23)

Kentsel donilisiim bu tanimlamaya gore, biraz riskli bir kavram olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Ciinkii kentsel doniistim bu noktada “rant” kavraminin ortaya
cikmasini saglamaktadir. Rant kavrami kentsel doniisiime dahil oldugunda ise belirli
bir semt ya da kentin bir kesimi olarak bahsedilen yer, bir “meta” ya doniismektedir.
Metalasmis olan alanlar ise toplumsal igerikten ve tarihsel gelisim dinamiklerinden
soyutlanmaktadirlar. Bunun sonucunda, kentsel doniisiim amacindan ¢ikip, diger
kentler ile rekabete girebilmek i¢in bir arag¢ haline gelebilmektedir.

Kentsel dontistim kavraminin tek bir anlami olmadig1 gibi, uygulama bazinda
da tek bir dogrusu yoktur. Yukarida belirtilen sosyo-ekonomik, toplumsal ve ¢evresel
durum, kentten kente, hatta kent iginde mahalle diizeyinde bile degiskenlik
gostermektedir. Dolayisiyla, kentsel doniisiim uygulamalari ait oldugu yere gore

uygulanmali ve degerlendirilmelidir.

2.2.1 Kentsel Doniisiim Miidahele Yontemleri

Kentsel doniisiim; yenileme, canlandirma ya da sagliklastirma gibi ¢esitli
amaglarla kentsel mekana yapilan birbirinden farkli miidahalelerin tiimiinii kapsayan
genel bir adlandirma olarak baslamustir. (Selvi Unlii, 2015: 87)

Kentsel dontigiim uygulamalarinda tek bir miidahale sekli yoktur. Gerekgeleri
ve ihtiyaclari dogrultusunda miidahale g¢esitleri farklilasmaktadir. Bu miidahale
cesitleri;

Yenileme (Renewal) : Zaman igerisinde sagliksizlasmis ve kohnelesmis,
ihtiyaglara cevap veremeyecek durumda olan alanlarin, tekrar kente
kazandirilmasidir. Bu tanim, kentin bir kismini1 ya da biitlinlinii kapsayabilir. Bu
yontem, isminde de anlasilacag iizere, eski olan1 yikip tekrar yapmay1 icermektedir.
Kentsel yenileme ile gerceklestirilecek uygulamalar “doniistiirme™ olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bu miidahale bi¢iminde fiziksel bir miidahale vardir.

Koruma (Conversation) : Keles’e gore (1980:82) kentlerin belirli
kesimlerinde yer alan tarihi degerleri yiiksek yapilarin, anitlarin ve dogal
giizelliklerin, sonraki neslin de yararlanmasi ic¢in her tiirli yikici, saldirgan ve
dokuncali eylemler karsisinda giivence altina alinmasidir. Ustiine gore ise (2009:7)

kiiltiirel, dogal ve tarihi varliklarin yasal diizenleme cer¢evesinde muhafaza edilmesi,
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tarihi yerlesmenin yok olmaktan kurtarilmasini ve bu mirasin giiniimiiz yagami ile
biitlinlestirilmesidir.

Yeniden canlandirma (Revitalization): Eski canliligim1 kaybeden, 6zellikle
tarihi kent merkezlerinde, kdotiilesmis alanlarda, yeniden canlandirmayr saglayacak
sosyal ve ekonomik Onlemler alinmasidir. Yapilarin saglam olmasina ragmen,
islevsel Ozelliklerini yitirmeleri ya da azalmalari durumunda ortaya ¢ikan kentsel
dontisiim gereksinimidir. Bu yontem ile birlikte, yeni is alanlar1 yaratilabilir,
canlandirilan alanlarda su¢ oranlari diisiiriilebilinir.

Yeniden Gelistirme (Redevelopment): — Kotiilesmis, eskimis yapilarin
yikilmasi ve yerine baska bir kullanim dnerilerek gelistirilmesini ifade etmektedir.
Keles’e gore (1980:122), yapisal 0Ozellikleri, iyilestirmeye olanak vermeyecek
durumda olan yapilarin yikilmasi ve bunlarin kentin diger boltimleri ile birlikte
diisiiniilerek, yeni bir tasarlama diizeni barindirmasidir.

Sagliklagtirma (Sanitation): Sagliksizlasmaya ve kotilesmeye baslayan
alanlarin, eski haline kavusturulmasi i¢in yapilan miidahalelerdir. Sagliklastirma, tek
yap1 veya toplu olarak uygulamaya imkan veren bir déniisiim yéntemidir. (Ongdren
ve Colak, 2015:189) Bu miidahele bi¢iminde, kentsel alanin 6zgiin niteliine zarar
verecek bir hamle yapilmamaktadir. (Ozden, 2008:180).

Kentsel doniisiim miidahale yontemleri arasinda fiziksel bir miidahaleyi
icermedigi icin, bu smiflandirmaya girmeyen, ancak bagka bir yaklasim olan
soylulagtirmadan da bahsetmek gereklidir.

Soylulastirma (Gentrification) : Sehir merkezleri ve yakin ¢evresindeki, tarihi
konutlarin mevcut kullanicilari, var olan gruptan, egitim ve gelir anlaminda daha
{istiin olan grup ile yer degistirmesidir. (Islam, 2003:159) Bu yaklasim ile birlikte,
alanin karakteristik 6zellikleri degistirmektedir.

Heniiz kaynaklandirilmamis olan yeni miidahale yontemi ise, yerinde
yenilemedir. Tiirkiye Ozelinde karsimiza yeni ¢ikmakta olan bu kavram parsel
bazinda déniisiimii miimkiin kilar. Ozellikle, eskiyen, deprem riski altinda olan
yapilara uygulanan bu yontem, biitiinleyici bir yaklagim yerine parcacildir. Bu
miidahale yonteminde kamu iradesi yerine sahislar yer almaktadir. Yerinde yenileme
uygulamasi afet yasasi ile birlikte ortaya ¢ikmistir.

Kentsel donilisiim uygulamalar1 farkli miidahale sekilleri igerse de, ortak
amag, yapilan uygulamalarin insan odakli olmasi gerektigidir ve bu durum kamu

yararina yapilmalidir.



2.3 Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Siireci

Tarihsel siire¢ gbz Oniine alindiginda, kentlerdeki radikal doniistimlerin,
ekonomik ve siyasi yapilanmanin yenilendigi, iiretim sistemlerindeki degisimlerin
hizlandig1 ve bu degisimlere eslik eden hizli goclerin yasandigi dénemlerde oldugu
goriilmektedir. (Turkiin, 2015:285) Bu radikal dontisiimlere sebep olan ilk donem,
Sanayi Devrimi ve sonrasinda olusan kentsel &riintii, ikinci olarak ise ikinci Diinya
Savast ve sonrasinda kentlerin yeniden olusturulmasi ile gecen dénem olarak
nitelendirilebilir.

Sanayi Devrimi ile birlikte tretim tarzinda degisiklikler olmustur. Sanayi
Devrimi Oncesi iretim, insan ve hayvan odakli iken, Sanayi Devrimi sonrasinda
iiretim makine odaginda yogunlasmistir. Bu iiretim sistemi, 18. Yiizyilda once
Ingiltere, devaminda ise biitiin Avrupa kentlerine yayilmistir. Sanayi devrimi ile
birlikte yeni bir kavram olarak “isci sinifi” ortaya ¢cikmistir. Is¢i sinif, calisma imkam
saglamak i¢in, kirdan kente go¢ etmeye baslamistir.

Kentlerin sanayi kenti haline gelmesiyle birlikte, niifusun hizli sekilde artis
gostermesi, diizensiz kentlesme, sanayi tesislerinin kent icinde kalmasi ve hava
kirliligin artmas1 gibi durumlar, kentlere yonelik elestirilerin ¢ikmasina neden
olmustur. (Unlii, 2015:133) Is¢i simifinin yasam standartlarnin  diisiik oldugu
konutlarda yasamasi, altyapi hizmetlerinin de hizli artan niifusa yeterli olmamasi,
cevre ve hava kirliligi ile birlikte, kentlerin sagliksiz olarak gelismesine sebep
olmustur. K6tii yasam kosullar sebebi ile kentlerde salgin hastaliklar ortaya ¢ikmis
ve toplumun sagligi tehdit altinda kalmistir.

Ingiltere’de saghk durumlarmin iyilestirilmesi adina ilk kanun 1832’de
cikarilmisti. Bu kanun, yollarin genislemesini, kanalizasyon sistemlerinin
kurulmasini, konutlardaki saglik standartlarinin saglanabilmesi i¢in en az miidahale
edilecek sekilde uygulamalar1 ve parklarin yapilmasini icermektedir.  (Tekeli,
2009:30)

Ilk kentsel yenileme miidahaleleri, kentlerdeki yasam Kkalitesini arttirmaya
yoneliktir. Kentin daha temiz, daha saglikli olmasi i¢in ortaya ¢ikan ve kent i¢inde
doga kavraminin olugmasini amaglayan “Park Hareketi”, 19. ylizyilin ikinci yarisinda
ortaya ¢cikmistir. Bunun sonucunda, New York’ta, Liverpool’da ve Londra’da parklar

yapilmistir.



Park Hareketi ile baglayan kentsel yenileme hareketleri, Haussman’in Paris’e
getirmis oldugu, eski dokunun yikilip tiimiiyle yeni bir doku iiretilmesi, ilk kentsel
doniisiim hareketi olarak adlandirilabilir. (Unlii, 2015:133)

Paris, 1850 yilindaki doniisiimiinden 6nce, Sanayi Devrimi ile artan niifusu
kargilayacak bir altyapiya sahip degildi. Sokaklari dar ve trafige elverissiz,
kanalizasyon sistemi yetersizdi. Bu sorunlar, kalitesiz yasama, sagliksiz topluma
sebebiyet veriyordu.

Haussman’in doniisiim projesinde, kanalizasyon sisteminin gelistirilmesi,
cephelerin birbiri icinde uyumlu olmasi, genis yollarin acilmasi, parklarin ve

heykellerin insasi, yollarin simetrik bir diizende ¢6ziilmesi amaglar1 arasindaydi.

ma dne i | PLAN GENERAL DE LAVILLE ET DES FAUBOURGS DE PARIS. |as it pugpaitiet
il Pam LE S*ROBERT DE VAT GONDT Gy ord et ol Bl e o B, t e koot s N e P i . g

Sekil 2.1: Haussman’in Paris Plani igin Olusturdugu Akslar (Url-1)

Haussman planinda, merkeze ulasan akslar olusturarak, meydanciklar
yaratmistir. Yapilan doniisiimler ise, bu olusturulan akslar dogrultusunda kentsel

doniigiim uygulanmistir.
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Haussman’in gerceklestirdigi kentsel doniisiim projesinde, Paris’teki binalarin
%60’1min dontlisiime ugradigi kaynaklarda yer almaktadir. Haussman’in plani, ¢ok
tepki gormiis olsa da, getirdigi diizen ile birlikte saglik sorunu ¢oziilmiis, trafik sorun
olmaktan ¢ikmustir.

Haussman’in uygulamasi, Avrupa’daki kent planlarimi etkiledigi gibi yeni
yaklagimlarin olusmasina da yardimci olmustur.

Bunlar ¢ikis sirasiyla, (a) giizel kent, (b) Camillo Sitte’cilik, (c) bahce kent,
(d) Beerlage’in Amsterdam planlamasi, (e) Tony Garnier ‘in “Cité Industriel’1 dir.
(Tekeli, 2009:34)

Giizel kent yaklasimi, 19. yiizyil ikinci yarisinda ortaya ¢ikmis olan bir
kavram olup, Haussman Onerisinin daha romantik ozellikler kazandirilmasina
dayanmaktaydi. Camillo Sitte’cilik ise Haussman yaklagimina tamamen kars1 ¢ikan,
gereken dontigiimiin modernist tavir yerine orta ¢ag kenti gibi olmasi gerektigini
savunmaktaydi. Haussman’in uygulamalarindaki simetrik yollarin yerine, araziye
uyumlu yollarinin olmasi, biiylikk meydanlarin parklar yerine yayalara ait olmasi
gerektigi diisiiniilmekteydi. 20. ylizyil ilk yarisinda ortaya ¢ikmis olan bahge kent
yaklagimi ise Howard’in gelistirmis oldugu, ayri ayr1 kiiciik kentlerden olusan
alanlarin, birbirine ve merkez kente, ulasimi ve iletisim olanaklari hizli olacak
sekilde tasarlanmasiydi. Berlage’nin Amsterdam planlamasinda ise tek tek evler
yerine, yap1 bloklar1 6nermekte ve bu sayede cephelerde farklilasma olmayan bir
tasarim ongoérmekteydi.

Garnier’in Cite kenti, bahge kent tasarimi gibi kiiciik kentlerden
olugmaktadir. Bu tasarimda iki ayr kent olmakta, ilk boliimde konut alanlari, ikinci
boliimde ise kamusal binalar yer almakta, Garnier, Cite kentinde Fransiz gelenegini
siirdiirmekte, geometrik ve simetrik bir sema dnermektedir. (Tekeli, 2009:39)

Kentlerin gelisimi ile birlikte, kentsel doniisiim yaklagimlari, kentlere gore
sekil degistirmistir. Kentler gelisimlerini siirdiirmeye devam ederken ikinci Diinya
Savasi’nin olmasiyla, kentler ¢okiintii haline gelmistir. Bu noktada, kentsel
doniisiimde kirilma noktasi olarak adlandirilan ikinci donem ise, savas sonrasinda
kentlerin yeniden insa ve doniisiime ugrama siirecidir.

1960’11 yillara gelindiginde ise doniislim, sagliklagtirma miidahale yontemi ile
devam etmistir. Bu yontemin uygulanma sebebi ise, diisiik maliyet ile yapilara

miidahale etme istegidir.(Yedekei, 2015:26)
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1970’ lerin ortalarinda baslayan ve 80’lerde de devam etmekte olan yeni bir
siire¢ ortaya ¢ikmistir.

Bu siirecte fabrikalarin kapanmasi, liretim merkezlerinin yer degistirmesi,
igsizlik oranmmi arttifit ve dolayisiyla ekonominin de yeniden yapilanmaya
baslamasiyla kentsel doniisiim farkli bir bicimde ele alinmaya baglanmaistir.

Fabrikalarin kapanmasi ile birlikte sanayisizlesmeye baslayan kentlerde
kohnelesen alanlar ortaya ¢ikmistir. Kentsel doniisiimiin amaclarindan bir tanesi, yeni
is alanlar1 yaratarak, kohnelesen alanlarin canlandirilmasini  saglamaktir.
Sanayisizlesen kentler icin yeni is alanlari1 olarak servis sektorii (finans, banka vs.)
agirlikli olarak yer almaya baglamistir.

Kentsel doniisiimiiniin tarihine bakildiginda, sanayi devrimi ile birlikte ortaya
ciktigt goriilmektedir. Bununla birlikte devam eden siirecte, yasam kalitesini
arttiracak yaklasimlar oldugu goriilmektedir. Ikinci Diinya Savasi ile birlikte ise
kentler tekrar doniisiim siiresine girmistir.

Kiiresellesen diinya ile kentlerin sanayisizlesmesi sonucu ortaya ¢ikan kentin
canlandirilma ihtiyaci, kentlerin sermayeyi kendine ¢ekmesi i¢in, diger kentlerden
farkliliklarin1 vurgulama cabasina girmeleri ve dolayisiyla aralarindaki rekabeti
kentsel doniisiim uygulamalarini kullanarak gergeklestirmeleri giliniimiize kadar

devam ederek gelmistir.
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2.4 Tiirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Tarihsel Siireci

Diinyadaki gelismelere paralel olarak iilkemizde kent niifusundaki artiglarin
cok biyiidiigii, kentlesme hizinin yanlis ekonomik politikalarin da etkisiyle
sanayilesme hizinin ¢ok {izerine seyrettigi goriilmektedir. 1927 yilinda 13 milyon
olan tilke niifusu, 2013 yilinda 80 milyona ulasmistir. (Bayraktar, 2013:18)

Diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de kentsel doniisim kavramini ortaya
cikaran sebep “gdc” olmustur. Hizli ve denetimsiz gogler, kentlerde denetimsiz ve
asir1 biiylime, kacak yapilagsma ve gecekondu, afetlere hazirliksiz kentlesme, kentsel
altyap1 sorunlari, ulasim sorunlari ve konut yetersizligine sebep olmaktadir.

Tiirkiye gerceklesen kentsel doniisiim uygulamalart ¢ donem olarak

incelenmektedir.
e 1950- 1980
e 1980-1999

e 1999 yil1 ve sonrasi

1950-1980 yillar1 arasinda, sanayilesme ile birlikte, kirdan kente olan gog
sebebiyle, bliylik kentlerin niifusunda hizli bir artis olmustur. Hizli niifus artisina
yetersiz kalan konut sorununa, dar gelirliler gecekondu ile ¢oziim getirmislerdir.
Kentin ¢eperinde gelisen gecekondu alanlari, denetimsiz ve carpik yapilagsmayi
beraberinde getirmistir. Bu donemde yetemeyen konut stokuna, gecekondu disinda
¢Ozlim olarak apartmanlasmalar baglamistir.

Gecekondu sorununa ¢oziim iiretilmesi amaciyla birgok kanun ¢ikmis ancak
ilk olarak 1953 yilinda ¢ikarilan 6188 sayili Bina Yapimimm Tesvik ve Izinsiz Yapilar
Hakkinda Kanun ile gecekondular yasallagtirllmis ve yapilacak konutlara arsa
saglanmas1 amaglanmustir.

1950-1980 yillar1 arasindaki kentsel doniisiim uygulamalari, gecekondularin
yasallagsmasinin ardindan ¢ikan kanunlar ile;

e Gecekondu alanlarinin 1slah edilmesi (sagliklastirma metodu)

e Gecekondulara kat ¢ikilmasina izin verilmesi (yeniden yapilandirma

metodu)

e Gecekondu alanlarmin yikilip yerine orta ve iist gelir grubuna konut

iretilmesine izin verilmistir. (yeniden canlandirma metodu ayni zamanda

soylulastirma)
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1980 ve 1999 yillar1 arasinda, 1980 Oncesinde gecekondularin yasallagsmasi
ve apartmanlagsmasina izin verilmesi, bu donem i¢in bir zemin hazirlamistir.
Gecekondularin apartmanlasmaya baslamasi ile birlikte Toplu Konut idaresi, konut
tiretimlerine baglamistir.

“1980 sonrasi donemde, kentsel doniistim ekonomik biiyiimeyi tesvik edici bir
arag olarak devreye sokulmugtur.” (Yedekei, 2015:31)Bu siire¢ icerisinde konutlarda
doniisiim yasanirken, farkli bir kavram olarak Merkezi Is Alanlari (MIA) ortaya
cikmistir. Kiiresellesen diinyada, kentlerle yarisabilir hale gelmek ve ekonomiyi
giiclendirmek adina, hizmet ve servis sektorii kentlerdeki merkezlerde ve islevini
yitiren alanlarda yerlerini almaya baglamisti.

1980’lerden sonra, sanayisizlesen ve tiiketim odakli1 olan kentlerde, “yeni kent
politikasinin 6nemli bir sebebi olarak “kentsel doniisiim” kavraminin giindeme
geldigi goriilmektedir. Kentlerin kendileri, sermaye birikim aract haline gelerek,

ulusal dlgekte rant1 saglamaya calisilmaktadir (Url-7)
Bu siireg icerisindeki kentsel doniisiim uygulamalari,
e Gecekondu alanlarinin 1slah edilmesi (sagliklastirma metodu)

o Islevini yitirilen  alanlarin  kentsel  yenilenmesi  olarak

ayristirilabilmistir.

1999 yilindan sonraki siiregte ise nitelikli isgiicii talebi arttigindan, alt gelirli
gruplarda issizlik problemleri ortaya ¢ikmustir. Issizlik ve yoksullasma sebebiyle
sosyal hizmetlere ulasma ve egitim sorunu artmis, bununla birlikte, kent i¢i ¢okiintii

alanlarinda sug oranlar1 da artig gostermistir.

Alt gelire sahip toplumlarin yasadigi gecekondu alanlarinda doniisiim
baslatilarak, alanin temizlenmesi saglanmis ve bu alanlara orta ve st diizey
toplumun yerlestirilmesi amaglanmustir. Alt gelirli gruplar kentin ¢eperlerinde TOKI
tiretimindeki konutlara yerlestirilmistir. Soylulastirma miidahalesinde bulunan

yetkililer, toplumda kutuplagsmaya sebep vermistir.

2000’11 yillar kentsel doniisiim, kenti gelistirmede ve kiiresel sermayede
yerini bulabilmesi i¢in stratejik yaklagim olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 2000’11 yilar,
Tiirkiye’de gecekondu alanlarinin  doniistliriilmesi, yeniden canlandirmalar ve

depremi gerekce gosteren uygulamalarin yapildigi donemdir.
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Bu donemden itibaren, Tirkiye “kentsel donlisim” uygulamalarin
yasallastirmistir. Bu uygulamalar 1999’ da yasanan depremler sebebi ile tetiklenmis

ve hizlanmstir.

Bu dénemdeki kanunlar ile Belediye ve TOKI yetkileri arttirilmis, kentsel

doniisiim uygulamalari ¢ikarilan kanunlar ile birlikte,
e Tarihi alanlarin korunmasi
e (Gecekondu alanlariin doniistiiriilmesi

o Kent merkezlerinde alt gruplarin alandan uzaklastirilarak doniisiim

sonrasinda alanin orta ve iist gruplara tahsisi

e Kentin biiyiiyerek, kentin daha 6nce dokunulmamis alanlarinda

yerlesim birimleri yapilmasina olanak taninmaistir.

Tiirkiye’de, sanayilesme ile birlikte gelen ve giliniimiiz toplumu olarak
adlandirilan tiiketim toplumu kavrami, kentler i¢in de gegerli bir kavram olmaya
baslamistir. Kentler zamanla eskimeye baslayip, gilinlimiiz ihtiyaclarina cevap
veremedik¢e degisime ugramak zorunda kalmaktadir. Son zamanlarda “kentsel
doniigim” kavraminin sik sik ortaya c¢ikmasmin sebebi, modernist toplumun
ihtiyaclarina cevap aranmasidir. “Bu doniisiim siirecinde mekan tiim toplumsal
baglarindan koparilarak, rant yaratma kapasitesinin belirledigi ““ degisim degerine”
gore Olgiilen bir metaya donlismiistiir. Diger bir deyisle, kentsel alanlar sadece
fiziksel ve lokasyon ozellikleri acisindan ele alinmakta, toplumsal igeriginden ve

tarihsel gelisme dinamiklerinden tiimiiyle soyutlanmaktadir.” (Tiirkiin,2014: 4)

Tiirkiye’de kentsel dontisiim gereksinimini doguran faktorler, afetler, niifus
yigilmalarindan kaynaklanan kagak yapilagmalar, yer secimlerindeki hatalar olarak

sayilabilmektedir.

Gecekondu alanlarinin yenilenmesi ile baslayan kentsel doniisiim politikalar
da yine kiiresellesen diinyaya ayak uydurmaya ¢alismistir. Gliniimiize gelene kadar
kentsel doniisiim ile ilgili ¢ikarilan tiim yasalar kentsel doniisiimii belirli 6lgeklerde
siirlandirmiglardir. 1999 Marmara Depremi’nden sonra, kentsel doniisiim, can ve
mal kayiplarini en aza indirmek i¢in gerekli bir kosul olarak karsimiza ¢ikmistir. Bu
sebeple 2012 yilinda c¢ikarilan afet yasasi, afet riski altindaki alanlarin

doniistiiriilmesini hedeflemistir. Kentsel doniisiimiin her alanda mesrulastirilmasi i¢in
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yapilan alan tanimlamalari, verilen yetkilerin sinirsizligi, afet yasasinin en 6nemli
kentsel doniisiim politikas1 olmasini saglamistir. Bu kanun ile, afet riski altindaki
alanlarin  doniistiiriilmesi  hedeflenirken, deprem gerekcesi ile alanlar hizla

donlismeye baslamistir.

Tirkiye de kentsel doniisimiin tarihsel siirecine bakildiginda, ilk
uygulamalarin gecekondu alanlarinin yenilenmesi ile baglayan siire¢, yavas yavas
kiiresellesen diinyaya ayak uydurmaya calisan kentlerin, biiyiime ve gelisme
siirecinde daha da ilermis, kente miidahale kentsel doniisiim politikalariyla daha da

artmaya baslamistir.
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2.5 Istanbul’da Kentsel Doniisiim Siireci ve Uygulamalari

Tiirkiye’de kentsel déniisiim siirecinden sonra, doniisiim siirecinin Istanbul
dlgeginde de tartisilmasi gerekmektedir. Ciinkii Istanbul, bu hizli déniisiimiin en
bariz 6rneklerinin uygulamaya kondugu ayni zamanda rant miicadelesinin yasandigi
bir kent olarak giindeme oturmustur. (Tiirkiin, 2014:4)

Istanbul’da bu zamana kadar yapilan kentsel doniisim uygulamalarima
bakildiginda dort farkli baslikta toplandigi goriilmektedir.

Bunlar;

e Soylulagtirma

e Konumu sebebiyle ¢ekici olan alanlarin dontigiimii

e Gecekondu alanlarinin doniistimii

e Marmara Depremi sonrasi yerinde yenileme ¢aligsmalaridir.

[k olarak soylulastirmanin ortaya ¢iktigi Cihangir semtinin doniisiimii 6rnek
verilmektedir. Cihangir semtinin eski canliligini yitirmesi ve ilk sakinlerinin alani
terk etmesiyle birlikte, yeni gelen kullanicilarin gelir diizeyinin diisiik olmasi, semtin
giderek kohnelesmesi ve bakimsizlasmasina neden olmustur. 1993 yilinda ise ressam
bir ¢iftin Cihangir’e tasinmasiyla Cihangir, iist gelir diizey kesimi de bu semte
cekmeye Dbaslamistir. Mekansal yenilemeler ile birlikte, yeni orta smf
soylulastiricilarin yerlesmesiyle semtin tiiketim geleneklerinde bir degisim, yiikselen
konut ve arsa degerleri ile eski sakinlerin yerinden edilmesi “soylulastirma” olarak
kargimiza ¢ikmaktadir. (Uysal, 2006:88)

Ikinci olarak, konumu sebebiyle cekici olan, gecekondu alanlari disindaki
alanlarda yapilan doniisiimler yer almaktadir. Bu alanlarda rant saglanmasi
hedeflenmekte ve imar durumlarinda artiglar talep edilmektedir. Bunun gibi Levent,
Etiler ve Bagdat Caddesin de, konumu sebebiyle arsa degerleri artan ve doniisiime
hazirlanan yerlerdir.

Ugiincii olarak, konumu sebebiyle ¢ekici olan gecekondu alanlarin ya da alt
gelirlilerin yasadig1 alanlarm déniistiiriilmesi yer almaktadir. Istanbul’ da yeni
projeler i¢in yer kalmadigindan, kentsel doniisiim, mevcut alt gelirli konutlarin
yikilip tekrar yapilmasi, bununla birlikte kullanici degisikliklerinin olmasiyla, rant
saglanmak i¢in bir arag olarak goriilmektedir. (Url-2) Sulukule, Fener-Balat projeleri

bu doniistime 6rnek verilebilir. Bu alanlarin doniismesi sirasinda ise yasayan kesim
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kendi kiiltiirlerinden, yasam alanlarindan uzaklastirilip kentin ¢eperlerinde yapilan
toplu konutlarda yasama zorunlulugu getirmektedir.

Son olarak ise, 1999 Marmara Depremi sonrasinda afet riski altindaki
alanlarin doniisiimlerdir. Depremin biiyiikk oranda korku yarattigi, can ve mal
kayiplarinin ¢ok fazla olmasi ile dontisiim gerekli hale gelmistir.1999 Marmara
Depremi ve sonrasinda kentsel doniisim ile ilgili birgok yasa c¢ikarilmig ve
uygulamaya koyulmustur. Afet yasasi olarak bilinen 6306 Sayili Kanun ile birlikte,
kisiler yapilarinin riskli olup olmadigini tespit ettirebilir hale gelmistir. Bu da parsel
bazinda yenilemeyi beraberinde getirmistir. Ornek olarak, Bagdat Caddesi’nde
yapilan kentsel doniisiim, parsel bazinda yerinde yenileme sonucu olusmaktadir.
Parsel bazinda yenileme, afete karsi koruma saglamasi ile birlikte, pargacil bir
yaklagim getirmektedir.

Istanbul’da  yapilan deprem sonrast kentsel doniisiim  projelerine
baktigimizda, Sulukule, Tarlabasi, Bakirkdy, Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projeleri
one cikan ve ses getiren projelerden sadece bir kacidir. Istanbul’da déniisiim altinda
uygulanan proje ornekleri ile birlikte goriilmekte olan, doniisiim kavraminin i¢inin
bosaltilmigs olmasidir. Kentsel doniisiim, o6zellikle son yillarda depremi
mesrulagtirarak, “rant” elde etmek amaci ile yapilmakta, biitiinciil bir yaklasim

icermeyerek, sadece fiziksel ¢evrenin yaratilmasi olarak uygulamaya konulmaktadir.
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2.6 Kentsel Doniisiim Politikalar

Kentsel doniisiim kavrami, yasalara ilk olarak 2004 yilinda 5104 sayili Kuzey
Ankara Girisi Kentsel Dontisiim Projesi Kanunu ile girmis olsa da, bu tarihten
oncede aslinda varligini “kentsel doniisiim” adi1 altinda olmasa da siirdiiriilmekteydi.
Bu baglamda ilk olarak 1966 yilinda yayimnlanan 775 sayili Gecekondu Kanunundan
baslamak gerekmektedir.1966 yilinda yayinlanan 775 sayili Gecekondu Kanununda
Madde-1’de mevcut gecekondu alanlarin 1slahindan ve tekrar gecekondu yapiminin
Onlemesinden bahsetmektedir. Bu maddede gecen mevcut gecekondularin islahi
climlesiyle, gecekondu alanlarinin iyilestirilmesi, doniistiiriilmesini tasvir etmektedir.

1984 yilinda yaymlanan 2981 sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin
Degistirilmesi Hakkinda Kanunda, madde-4’te imara aykir1 yapilmis olan yapilarin
tasnif sekillerini anlatmaktadir. Bu maddede yine gecekondu alanlarinin 1slah
edilmesinden bahsedilmektedir.

1984 yilindan yayinlanan bir diger kanun olan 2985 sayili Toplu Konut
Kanununda gegen "Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Kurulu", "Koordinasyon Kurulu"
ve "Kamu Ortakligi Kurulu" isimleri, "Yiiksek Planlama Kurulu" olarak degistirilmis
ve 1990 yilinda “Toplu Konut Idaresi Baskanlig1” olarak degistirilmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanununda, Toplu Konut Idaresinin amaglari
arasinda tarihi dokunun korunup yenilenmesi, gecekondu bolgelerinin doniisiimii,
afet bolgelerinde konut yapimina tesvik edilmesi maddeleri yer almaktadir. Bu
kanunda da gecekondu alanlarmin doniisimiinden ve yenilenme kavramindan
bahsedilmektedir.

Yukarida bahsedilen kanunlarda “kentsel doniisiim” kavrami kullanilmamais
olsa da, gecekondu alanlarinin “islah edilmesi” kavrami, doniisiimii yansitmaktadir.

Kanunlara ilk olarak “kentsel donlisiim” ad1 altinda gecen, 5104 sayili Kuzey
Ankara Girisi Kentsel Donlisiim Projesi Kanununun amaci, Kuzey Ankara girisi ve
cevresindeki alanda ki yapilarda fiziksel gelisiminin saglanmasi ve kentsel yasam
kalitesinin arttirilmasi olarak ifade edilmistir. Bu kanun ile kentsel doniisiim kavrami
ortaya ¢cikmistir. Ancak yine de Tiirkiye genelinde heniiz bir yasa uygulanmamustir.
Bu kanunun, noktasal bir ¢6ziim getirmesi ayricalikli bir yasa ¢ikarilmis olmasina

dair elestiriler getirmistir.
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2005 yilinda ¢ikan 5366 Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasit Ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun’un amaci,
niifusu  50.000’in  ilizerindeki yerlesim boélgelerinde, sagliksizlasmaya ve
kohnelesmeye baglayan sit alani olarak belirlenen bolgelerin, koruma alani igerisinde
bolgenin gelisimine uygun olarak yenilenerek korunmasi, kamusal alanlar
olusturulmasi olarak ifade edilmistir.

Bu kanun ile sit alanlarinda da proje alan1 olarak goriilmesini yasalagtirmistir.
Dontisen sit alanlarindan biri olan Sulukule Kentsel Doniisimii son derece
basarisizlikla sonug¢lanmigtir. Bu kanunda, 5104 sayili kanun gibi biitiinleyici bir
yaklasim yerine, noktasal bakis agis1 getirmektedir.

Tiirkiye genelinde kentsel doniisiimiin yasalastirilmasi, 13 Temmuz 2005
tarthinde 5393 sayili Belediye Kanunu ile saglanmistir.

Madde 73 ile baslayan kentsel doniisiim boliimiinde Belediye, kentin eskims
kisimlarinda, kamusal alanlar olusturmak ve afet risklerine karsi tedbir alarak kentsel
doniisiim projeler uygulayabilecegi belirtilmektedir.

Madde 73’ te bulunan diger konular ise dort maddeden olusmaktadir.
Bunlardan ilki kentsel doniisiim alanlar1 meclis {iyelerinin ¢ogunlugunun karari ile
ilan edildigidir. Ikincisi ise kentsel doniisim alanlar1 igerisinde yikilip tekrar
yapilacak olan yapilarda resim ve harglarin dértte birinin alindigidir. Ugiincii olarak,
alanin kentsel doniisiim alani1 olarak ilan edilebilmesi i¢in en az elli bin metrekare
olmas1 gerektigidir. Son olarak ise kentsel doniisiim siirecinde anlasma yolunun esas
oldugundan bahsetmektedir.

5393 Sayili Belediye Kanunu, kentsel doniisiimiin varligindan bahseden ilk
kanun olmasi1 sebebiyle daha agik ve net ifadelerin kullanilmasi gerekirken, kentsel
doniisiim alaniin ne oldugu, kentsel doniisiim uygulamalarinin ne yonde olacagina
dair bir aciklik getirilmedigi goriilmektedir. Sadece donilisecek alanin metrekare
bilgisi verilmistir. Bu noktada, kentsel doniisim kavraminin aslinda yiizeysel

irdelendigi ve tanimlandig1 goriilmektedir.
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5393 sayili Belediye Kanunu’ndaki kentsel doniisiim ile ilgili olan 73.
maddeye 2010 tarihinde degisiklik getirilerek, belediyelere bir¢ok konuda tam yetki
verilmis ve daha kapsamli hale gelmis‘[ilr.2

Kentsel doniisiim alan1 olarak belirtilen alanda, alanin en az 5, en ¢ok 500
hektar olmas1 gerekmektedir. Ayrica proje alani ile iligkili olan birden ¢ok yerler de,
toplam1 5 hektardan az olmama sartiyla donilisim alani olarak belirlenecegi ifade
edilmektedir.

Burada, kentsel doniisiim alani ilan edilecek olan alanin tanimlamasi yapilmis
ve neredeyse her alan kentsel doniisiim alan1 olarak tanimlanabilmektedir. Ozellikle
imarsiz ve iizerinde yapilagsma olmayan alanlarin nasil doniistiiriilecegi konusunda
hicbir aciklama yapilmamistir. Diger konu ise yine metrekare bilgisi verilirken, 5
hektardan az olsa bile baska bir proje alani ile iliskisinin tanimi yapilmadigindan
doniisiim alan1 olarak belirlenebilecegi goriilmektedir.

Bir alt baslikta ise, kentsel donilisiim alaninda yasayan sakinlerin yerinden
edilmesi ve belediyenin imkanlar1 oOlgiisiinde proje alani disinda konutlara
yerlestirilebileceginden, hak sahiplerinin ise proje alanindan haklarinin
verileceginden bahsetmektedir. Dolayisiyla bu alt baglik ile kentsel doniisiim
alaninda yasayan insanlarin yerinden edilmesi yasalastirilmaktadir. Kentsel doniisiim
kavrami, icinde yasayan insanlari da barindirmast gerekirken, sadece fiziksel bir

yaptya/alana indirgendigi goriilmektedir.

2 “Kentsel doniigiim ve gelisim proje alani olarak ilan edilecek alanin; iizerinde yapi olan

veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapi yiikseklik ve yogunlugunun belirlenmesi,
alamin biiyiikliigiiniin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi
hususlarmmin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisindedir. Toplami 5 hektardan az olmamak
kaydu ile proje alani ile iligkili birden fazla yer tek bir déniisiim alani olarak belirlenebilir.”
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2.4.1 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda

Kanun

Kentsel doniislim siirecinin son asamasi olan 6303 sayili1 Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun 2012 yilinda cikarilmistir. Kentsel
doniigiim yasasi olarak bilinen bu kanun iilkemizde biiyiik ses getirmis ve bir¢ok
tartismaya zemin hazirlamigtir.

6306 sayili Kanunun ilk maddesinde, afet riski altindaki alanlarin ve bu
alanlarin disinda riskli yapilarin bulundugu arsalarda, saglikli ve giivenli alanlar
olusturulmak {izere kentsel donlisim miidahale yontemlerini igerdiginden
bahsetmektedir.

Bu kanun ile birlikte, afet riski altindaki alanlarin, donistiirilmesi,
sagliklagtirllmas1 ve bu sayede yasanabilecek afetlere karsi tekrar olabilecek can
kayiplarinin 6nlenecegini 6ngoriilmektedir.

Kanunun ikinci kismindaki tanimlamalaria bakildiginda, yeni kavramlarin
oldugu goriilmektedir. Kanundaki tanimlamalara gore, ilk kavram olan rezerv yapi
alan, bu kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagl olarak veya resen, Maliye
Bakanliginin uygun goriisli alinarak Bakanlikga belirlenen alanlari, riskli alan zemin
yapis1 veya lzerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tastyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Y&netimi Baskanliginin
goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca
kararlastirilan alani, riskli yapi ise riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik
Omriinii tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve
teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1 ifade etmektedir.

Bu kanun dikkat ¢eken ozelliklerinden bir tanesi, ¢ogu yetkilerin Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’na ve TOKI’ye verilmesi, dolayisiyla Biiyiiksehir Belediyeleri
ve llce Belediyelerinin yetkilerinin azaltilmasina, giic kaybetmelerine neden

olmasidir.
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Sekil 2.2: 2012 Deprem Master Plan1 Ve Kentsel Doniistim Projelerinin Uygulandigi Yerlerin
Cakistirilmasi (Url-3)

2015 yilinda yapilmis olan Kentsel Doniisiim- Sorunlar ve Sonuglar Forum
Panelinde, Saltuk Yiiceer’ in konusmasi sirasinda gostermis oldugu, deprem master
plani ve kentsel doniisiim projelerinin ¢akistirildig: haritada (Sekil 2.21) koyu renk
ile goriilen alanlar, riskli alanlar olup, yuvarlak igerisine alinan alanlar ise kentsel
doniisiim projelerinin uygulandig: yerler olarak tanimlamigtir.

Riskli alanlar ve dontisiimiin uygulandig: alanlarin kesigmemesi iizerine, bu
yasanin afet yasasi olmadigini, agikca goriildiigii lizere “rant yasasi” oldugunu
belirtmistir.

Bu kanun kapsamindaki siireg; riskli yapilarin tespiti, raporun hazirlanmasi
ve incelenmesi, ardindan onaylanmasi, tapuya bildirim ve maliklere teblig
asamalarindan meydana gelmektedir. Itiraz olmasi halinde, yeniden teknik inceleme,
riskli yap1 yikimi1 ve kontrolii, yitkim sonrasi anlasma ve yeni uygulama asamalari
gerceklesir. (Yedekei, 2015:33)

Madde-3’te yer alan bilgilere gore riskli yapilarin tespiti sirasinda olusacak
masraflarin yap1 malikleri tarafindan karsilanacagi, riskli yapilarin tespitinin ise
Bakanligin belirlemis oldugu kurumlar tarafindan yapilacagini betimlemistir.

Burada ki 6nemli husus ise, afet riski ad1 altindaki doniisiim stirecinde, biitiin
mali yiik vatandasa birakilmistir.

“(7) Bu Kanunun uygulanmast icin belirlenen alanlarin simirlart i¢inde olup
riskli yapilar disinda kalan diger yapilardan uygulama biitinliigii bakimindan

Bakanlik¢a gerekli goriilenler de bu Kanun hiikiimlerine tabi olur.”
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Uciincii maddenin yedinci fikrasinda gecen ciimlede, riskli yapi olmamasina
ragmen, o yapida ikamet eden kisilerin, barinma ve miilkiyet haklarini, belirsiz bir
tanim olan uygulama biitlinliigii kavram ile ellerinden alabilecegini gostermektedir.

Madde-4’tin 3. Fikrasinda uygulama sirasinda, riskli alandaki yapilara ve
riskli yapilara dogal gaz, elektrik, su verilmeyeceginden bahsetmektedir.

6306 sayil1 Kanunda, aslinda goniilliiliik esasina dayandigi sdylense de, zor
kullanma yontemlerinin oldugu goriilmektedir.

Madde-5’te ise riskli yapilarin yikim siirecinde, anlagma ile tahliye edilen
maliklere, kiracilara ve isyeri bulunanlara, gecici konut, kira yardimi veya isyeri
tahsisi yapilabileceginden bahsetmektedir.

Anlagsma ile tahliye edilen oturanlara kira yardimi yapabileceginden
bahsediliyor ancak kesinlik igermemekte, bunun disinda anlasma olmadig: takdirde
ne olacagi da belirsiz birakilmaktadir.

“MADDE 6- (2) Uzerindeki bina yikilmis olan arsamin maliklerine yapilan
tebligati takip eden otuz giin icinde en az iicte iki cogunluk ile anlasma
saglanamamasi halinde, gercek kisilerin veya o6zel hukuk tiizel kisilerinin
miilkiyetindeki tasinmazlar icin Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan acele
kamulastirma yoluna da gidilebilir.”’

Riskli yapilarda 2/3 oy orami kat maliklerinin 2/3 “iinii degil, o tasinmaz da
bulunan ve o tasinmaza Ozgiilenmis arsa paymnin 2/3’ iinii ifade eder. (Kiraz,20)
Burada 2/3 orani saglansa bile aslinda kat maliklerinin ¢ogunlugunun arzusuna
uyulmamaktadir. Anlagma saglanamamasi ile de acele kamulastirma yoluna gidebilir
ifadesi ile de yine bir zor kullanma yontemi goriilmektedir.

“MADDE 6- (9) Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari iglemlere karsi teblig
tarihinden itibaren otuz giin icinde 6/1/1982 tarihli ve 2577 sayili Idari Yargilama
Usulii Kanunu wyarinca dava agilabilir. Bu davalarda yiiriitmenin durdurulmasina
karar verilemez.”

Bu maddede ki asil anlam, yikim karar1 verildikten sonra, yliriitmeyi
durdurma karar1 alinmayacaktir.(Tiirkiin, Unsal ve Yapici, 79)

Madde-9 da uygulanmayacak 14 adet mevzuati belirtmektedir. Bu maddede,
dontigiimiin  her alanda wuygulanabilmesi ig¢in biitiin engellerin kaldirildig:
goriilmektedir. Bu kanun ile birlikte, finans boyutunu maliklere vererek, hukuk
boyutunu da higbir seyin doniisiime engel olmasina izin vermeyerek, doniisiimiin

hukuki ve finans boyutunun ¢ozilmiis oldugu goriilmektedir. Ancak kanunun,
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miilkiyet ve barinma haklarina uymadigi, vatandast zor duruma diisliren, toplumun
psikolojik ve sosyolojik yapisini dnemseyen bir anlayis hakim oldugu goriilmektedir.
Ulkemiz igin afet riski tasiyan alanlarin, ozellikle 1999 Marmara
Depremi’nden sonra, yenilenmesi ve doniistiiriilmesi, tekrar yasanacak bir afette can
kaybinin 6nlenmesi adina gerekli bir yaklagimdir. Ancak, 6306 sayili kanunun, riskli
alanlarin  donistiirlilmesinden ¢ok, rant saglanacak alanlar1 doniistirmek ile
ilgilendigini ve doniisiim i¢in de afet olgusunun bahane edildigi gdzlemlenmektedir.
Gecmiste plansiz ve kacak yapilagsmalart gérmezden gelen politikalar,
giinimiizde saglikli ve giivenli alanlar yaratmak adina bu alanlara el konulma
siireglerinin tageronlar1 haline gelmistir. Ozellikle Marmara Depreminden sonra,
kentsel doniisiim fiziksel yapilara indirgenmeye baglamistir. Yapilan toplu konut
ornekleri disinda, afet riski altinda birgok alanda parsel bazinda yenileme
yapilmaktadir. Ornegin, Bagdat Caddesi’nde ya da Yesilkdy’de yapilan kentsel
doniisiim uygulamalar1 parsel bazinda uygulanmaktadir. Parsel bazinda yenileme
yapilmasina imkan tamiyan bu yasa, kamu iradelerini ilk etapta ortadan
kaldirmaktadir. Kat malikleri eger binalarinin, eskimis ve depreme dayaniksiz
oldugunu diisiintirse, tek bir sahisin miiracat1 ile siire¢ baslatilmis olmaktadir. Parsel
bazinda yapilan doniisiimlerde, saglikli ve afetlere karsi giivenli alanlardan cok,

sermayenin “rant” beklentisinin esas alindig1 yeni kar sahalari olarak goriilmektedir.
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2.4.2 Kentsel Déniisiim Politikalariyla TOKI’nin Yiikselisi

TOKI’nin kendini ilk gosterdigi kanun 2985 sayil1 Toplu Konut Kanunudur.
1990 yilinda yapilan diizenlemelerle suan ki ismini alan TOKI, tarihi dokunun
korunup yenilenmesi, gecekondu boélgelerinin doniisiimii, afet bolgelerinde konut
yapimina tesvik edilmesini amaglamaktadir.

2985 sayili kanuna birgok diizenleme getirilmistir. 2001 yilinda, madde 8’in,
Ek madde-1’ sine diizenleme getirilerek, TOKI kredi alma yetkisi kazanmgtir. 2003
yilinda yine Ek madde-1 igerisinde yer alan alt basliklarda, konut sektorii ile ilgili
sirketler kurmak ve var olan kurumlara ortak olma hakki kazanmistir. En 6nemli
diizenlemelerden biri ise 2004 yilinda Madde 4’e getirilmistir. TOKi’nin yetkilerini
cogaltan bu diizenleme sayesinde, kente miidahale alan1 genisletilmistir. 2006 yilinda
Ek madde 9°a getirilen diizenleme ile TOKI, masraflarin en az tutarim ddeyecegi ve
gecici ihale belgesi ile uygulamaya baslayabilecegi, eksik olan belgelerin ise daha
sonra tamamlanabilecegi belirtilmektedir.

2985 sayili Toplu Konut Kanun’unda gerceklesen diizenlemeler bir yana,
cikarilan baska kanunlarm icerisinde yer alan maddeler ile TOKi’nin kente
miidahalesi kolaylasmis, yetkileri artmistir. 2005 yilinda c¢ikarilan 5366 sayil
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasimmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Kullanilarak Yasatilmas1 Hakkindaki Kanun’un iigiincii maddesinde, yenileme alani
olarak belirlenen sit alanlarda, TOKI’nin uygulama yapabilecegi belirtilmektedir.
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda ki kanunun,
ikinci maddesinde, TOKI’ye rezerv yap1 alanlarini belirlenmesi yetkisi verilmistir.
Madde 6’da ise, lizerindeki binanin yikilmis olan arsada, acil kamulastirmaya
gidebilmesi yine TOKI ve bakanligin yetkisinde oldugu belirtilmistir. Madde 8’de ise
TOKI’nin her tiirlii uygulama yapabilecegi tekrar belirtilmistir.

TOKI’nin asil amacim hatirlatmak gerekirse, dar ve alt gelirli gruplar igin
sosyal konutlar tiretmektir. Ancak yapilan uygulamalara bakildiginda, yaklasik olarak
yiizde 7’sinin bu grubu yonelik oldugu tespit edilmistir. Yapilan toplu konut
orneklerine bakildiginda, Istanbul ilinde, Zekeriyakdy’de ormanin icinde bulunan

Koy Projesi, orta gelirli grubun bile 6demekte zorlanacag: fiyatlara sahiptir.
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Yénetmeliklere bakildiginda, 1999 yilindan sonra TOKI’nin yiikselise
gectigi, 2012 yilinda ¢ikan 6306 sayili kanunla da proje uygulama konusunda,
oniinde hicbir engel olmadig1 goriilmektedir. Ayrica yetkileri sinirsizlasan TOKI nin

amacindan sapmis oldugu, uygulanan projeler ile desteklenmektedir.
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BOLUM 3: 1999 MARMARA DEPREMi VE KENTSEL DONUSUMDE
MESRULASTIRMA

3.1 Mesrulastirma ve Mesrulagtirma Stratejileri

Egemen olan, bir arzu nesnesi yaratarak onu manipiile etmek icin cesitli
stratejiler gelistirir. (Url-4) Diinyamizda egemen olan kismu iktidar olarak
tanimlarsak, iktidarin basarili olarak kullanilabilmesi i¢in mesruiyete ihtiya¢ vardir.(
Swartz,19) Mesrulastirma ve mesruiyet tanimlart icin TDK’ya bakildiginda,
Mesrulasmak, “mesru” anlamina gelmektedir. Mesruluk ise, “gecerli olma durumu,
megsruiyet” olarak tanimlanmaktadir. Bu tanimlamalardan yola ¢ikarak, gegerli olan
durumu ifade etmek icin mesruiyet, gecerli bir durum yaratmak igin ise,
mesrulagtirma tanimi kullanilabilir. Mesruiyet, gegerli sayilan istikrarli bir giic
(iktidar) dagilimimin yansittigi  bir Ozelliktir.  (Url-4a) Mesrulastirma ise,
hiikmetmenin gerekcelendirme islemidir. Mesrulastirma, 6nemli bir sosyal kontrol
aracidir.

Iktidarin mesruiyeti saglamak icin gelistirdigi stratejileri yani mesrulastirma
stratejileri;

e Simgesel siddet (baski ve ikna)
o Simgesel sistemler (dil, din, medya, teknoloji)
o Korku kiiltiiri

e Evrensellestirme olarak siralabilir.

Iktidar, mesruiyeti saglamak amaciyla gelistirdigi stratejileri, Bourdieu
simgesel siddet kavrami altinda agiklar. Mesruiyeti saglamak igin, baski ve ikna
yontemlerini kullanilmaktadir. Bourdieu’ya gore gelismis toplumlarda bile yapilan
acik baskiin, fiziksel siddet tehdidinden simgesel manipiilasyon big¢imlerine
kaydigini ifade eder. (Swartz, 120)

Simgesel siddet, ekonomik ve siyasi iktidar1 kilik degistirmis, sorgusuz
sualsiz kabul edilen bicimler altinda temsil edilerek toplumsal diinyay1 anlamay1 ve

uyarlamay1 saglayan araglar1 dayatma giiciidiir. (Swartz, 129)
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Iktidarin mesrulastirma icin kullandig1 en iyi yontem ise dilin kullanilmasidir.
Dilin kullanim1 hem simgesel iktidarin uygulamasidir, hem de tahakkiimiin biitiinsel
yapisini  gizleyen bir perdedir. (Url-5) Dil, medya ile biitiinleserek giiciinii
arttirmaktadir. Toplumda sinifsal ayrismanin ortaya ¢ikmasi yine iktidarin sayesinde
gelisen ve durumlarin istenilen sekilde algilanmasinin saglanmasi i¢in medyanin
kullanilmasidir. iktidar, medya ile istedigi durumlar yaratarak toplumu buna
inandirmaya ¢alismaktadir.

Mesrulastirma i¢in kullanilan diger bir yontem ise dinin kullanilmasidir. Eski
zamanlardan beri din, bircok durumu mesrulastirmak icin kullanilmaktadir. Ornegin,
savaglara atfedilen kutsallik durumlari, savaslari mesrulastirmaktadir. Din,
mesrulastirma igleviyle, otoriteye itaati destekleyip bagimsizlik ruhunu dizginleyerek
toplumsal diizenin korunup siirdiiriilmesine katkida bulunur. (Okumus, 2005:52) Din
giiclii ve gii¢siiz olanin neden o durumda oldugunu agiklar, rasyonalize eder ve
mesruluk kazanmasini saglar.

Simgesel sistemler (medya, din, dil vb.) hakim gruplarin biitiinlesmesini
saglarken, ezilen gruplar i¢in ayrim ve hiyerarsi yaratir ve baski altindakileri,
toplumsal ayrimlarin mevcut hiyerarsilerini kabul etmeye sevk ederek toplumsal
tabakalasmanin mesruluk kazanmasini saglarlar. (Bourdie, 1977:114-115) Ornek
olarak, havyarin sadece yiiksek sinifin yiyebilecegi bir yiyecek olarak tanimlanmasi
ve is¢i smifin ise onu elde edemeyecek kadar fiyatinin yiiksek tutulmasi, sinifsal
ayrimlarin belirginlesmesin ve mesrulastirilmasina neden olur.

Iktidarin simgesel siddet ad1 altinda uyguladig1 diger bir yontem ise korku
kiiltiiridiir. Korku, beklenmedik olaylar karsisinda, bireyin zihnini mesgul eden ve
yogunlagtirmasini saglayan bir mekanizmadir. (Furedi,8) Ancak, giiniimiizde
toplumlar kisisel deneyimleri sonucu korkular disinda, daha ¢ok disaridan empoze
edilen durumlar sebebiyle korku duymaktadir. Topluma korkulacak durumlari, iktidar
medya ve sembolik 6gelerle yaratmaktadir.

Iktidarin topluma yerlestirmeye ¢alistig1 smifsal ayrim durumunda da, birey
kendi varligim siirdiirebilmek, var olan siniftan yiikselmek ya da diisgmemek i¢in
verilen emirlere uymak durumundadir. Toplum, iktidarin emirlerine itaat etmek
durumundadir, etmez ise baski ile kars1 karsiya kalacaktir.

Sembolik 6gelerin simgesel siddet olarak kullanilmasina verilebilecek olan en
iyl Orneklerden biri polislerin kullanilmasidir. Sokaklarda gezen/bekleyen polisler,

yasayanlara “acaba bir sey mi olacak?" duygusunun yerlesmesine sebep olur. Korku
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icinde ki bir toplum, riskin kendisini ortadan kaldiramasa bile, riskli sandig1 her
davranig1 mahkiim eder. (Furedi,25)

Mesrulastirma stratejilerinin diger onemli maddesi, evrensellestirmedir.
Evrensellestirme ile birlikte, kisi, evrensel olarak sunulan durum/seylerin ortak
kaninin temsil ettigi simgesel giicli kendine mal eder. (Bourdieu, 229-230, 2015)

Mesrulastirma ile saglanan ortamda, kisi durumlart igsellestirir ve boylelikle

baski ve yaratilmak istenen gergeklik dogallasarak, gizlenmektedir.
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3.2 Marmara Depremi

17 Agustos Marmara Depremi, son ylizyilda iilkemizde meydana gelen 1939
Erzincan Depremi'nden sonraki en biiyiilk depremdir. Gerek biiyiikliigii, gerekse
etkiledigi alan itibari ile ¢ok genis ve niifus yogunlugunun fazla oldugu bu bélgede
100.000 'den fazla bina/ konutun agir hasar gérmesine veya yikilmasina neden
olmustur. (T.C Istanbul Valiligi, 2000:38)

Marmara Depremi Golciik/ Kocaeli merkezli olmasina ragmen, tiim Marmara
bolgesinde hissedilmistir. Yasanan deprem sonucunda, resmi verilere gore 17.480
oliim, 23.781 kisinin yarali oldugu tespit edilmistir. 285.211 konut, 42.902 isyeri ise
hasar gormistiir. Resmi olmayan bilgilere gore 133.683 c¢oken bina ile yaklasik
olarak 600.000 kisi evsiz kalmistir.

Marmara Depremi’nden sonra, toplum deprem riskinden dolay1 korku
yasamaya baslamistir. Doga giiclerinden korkan halk, deprem sonrasinda, yasadiklari
alanlar1 terk etme sebebi olarak, goclere neden olmustur. Marmara depreminin
merkezi ve asil kayiplarin Golclik’te yasanmasi nedeniyle, deprem sonrasinda
Golciigiin  niifusundaki degisim ile ilgili cesitli arastirmalar yapilmistir. Bu
aragtirmalara gore depreme kadar niifus artig1 gézlenirken depremden sonar gerileme
yasamistir. Yapilan arastirmada ki verilere gore 1997°de 76.855 olan kent niifusu,
2000 y1linda 55.790’a gerilemistir.

Marmara Depreminden sonra olusan hasarlar ve can kayiplarinin fazla
olmasi, kentteki yapi stogunun niteliksiz oldugu gercegini ortaya ¢ikarmistir.
Bununla birlikte kentsel dontigim kavrami giindeme gelerek, deprem odakl
doniisiimlerin olmasi gerektigi savunulmustur.

Deprem gercegi ile karsilasan iilkeler, deprem master planlar1 hazirlatarak,
depreme karst savunma mekanizmalart ve buna gore yerlesim alanlarim
belirlemekteydiler. Ulkemizde de 1999 Marmara Depreminden sonra deprem master
plan1 hazirlanmasi gerekli gortilmiistiir. can ve mal kayiplarini dnlemektir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Bogazi¢i Universitesi, Istanbul
Teknik Universitesi, Orta Dogu Teknik Universitesi, Y1ldiz Teknik Universitesi’ne
hazirlatilmistir. Deprem Master Plani, istanbul’da olas1 bir depreme karsi mevcut
binalarin deprem giivenliklerinin tespitinin yapilmasi, glivenli bulunmayan yapilar

i¢in 6nlemlerin Onerilmesini igerir.
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Planin amaci, Istanbul’daki riskli alanlari belirlemek, kentlesme siirecinde

riskli alanlar1 dikkate alarak c¢arpik kentlesmeyi de ve bu sayede can ve mal

kayiplarini 6nlemektir.

ISTANBUL DEPREM BOLGELERI DAGILIMI HARITASI

Sekil 3.1: istanbul Deprem Bolgeleri Dagilim Haritasi (Url-6)

Istanbul deprem master planina gore birinci derece deprem bélgesi olan yerler

Adalar
Bakirkoy
Bahgelievler
Zeytinburnu
Fatih
Uskiidar
Kadikoy
Maltepe
Kartal
Umraniye
Atasehir
Sultanbeyli
Pendik

Tuzla

Istanbul Deprem Master Planinin hazirlanmasi sonucu olusturulan raporda,

risk iceren yapilarin kentsel donilisiim miidahale yontemleri kullanilarak, can ve mal

kayiplarini en aza indirilmesi gerekliligi vurgulanmgtir. Basta Istanbul igin

hazirlanan deprem master plani, bir¢cok kent i¢inde hazirlanmistir.
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3.3 Deprem ile Ortaya Cikan Riskli Yap1 Kavraminin Tespit Siireci

Afet yasasi olarak gecen 6306 sayili kanunda doniisiimii mesrulastiran riskli
yapt kavrami biiyiilk bir 6nem tasimaktadir. Riskli yapi kavrami daha Onceki
boliimlerde anlatilmis olup, bu bdliimde tespitinden yikimina kadar olan siireg
tartisilacaktir.

Riskli yap1 tespiti, oncelikle yap1 malikleri tarafindan yaptirilabilmektedir.
Riskli yap1 tespitini yap1 maliklerinden biri yaptirmak isterse, masraflar malike ait
olmaktadir, eger yapt maliklerinin ortak karari ile yaptiriliyor ise, masraflar arsa
paylart oraninda tahsil edilmektedir. Ayn1 zamanda Cevre ve Sehircilik Bakanligi da
stire vererek maliklerden riskli yapinin tespitini isteyebilir. Eger Bakanlik¢a verilen
siire icinde riskli yap tespiti yaptirilmaz ise, tespitler Bakanlikca veya Idarece yapilir
veya yaptirilir. Bakanlik, belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek
idareden de isteyebilir. (Ilgezdi, 19) Riskli yap: tespitinden sonra, yap1 riskli olarak
belirlenmis ise, arsa maliklerinin 2/3 oranini saglamasi ile ingaat baslamaktadir.

Riskli yapilarin tespiti ise,

. Cevre ve Sehircilik Bakanligi
. Belediyeler ve 1l Ozel idareleri
. Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslar, {iniversiteler, yap1 denetim

kurumlari, sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan
sirketler tarafindan yapilmaktadir. (Kiraz, 5)

Riskli yapilarin tespiti yapilirken, bina yapisinin saglamligi incelenmektedir.
Riskli yapilarin tespiti, kolon ve kirislerden alinan ornekler, binanin filminin
cekilmesini icermektedir. Bu Orneklerin alinmasi sirasinda binaya ait oldugunu

belgeleyen bir kontrol mekanizmasinin bulunmadigi da belirtilmelidir.
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Cevre ve $ehircilik Bakanlifi
Il Altyap: ve Kentsel > Tapuya bildirim
Doniigiim Miudiirligi

Tespiti yapan kurum
ve kuruluslar

Yap riskli ise. yikim

belediyesine bildirilir.

Yapinn tahliyesi ve
yikimm

Sekil 3.2: : Riskli yapi tespitinden sonraki siirec

Riskli yapr tespitini yapan kurum ve kuruluslar, bina i¢in teknik rapor
hazirladiktan sonra, bina riskli yapr ise iki giin i¢inde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: 1
Altyapr ve Kentsel Donilisim Miidiirliigline raporu gonderir. Kentsel doniisiim
Miidiirliigi incelemelerini yaptiktan sonra on is gilinlii igerisinde Tapu Sicil
Midiirligiine bildirilir ve Tapu Sicil Mudiirligl, tasinmaza riskli yap1 beyanini isler.
Tapu Sicil Midiirligii, parsel sahiplerine yapilarinin riskli olduguna dair tebligat
gonderir. Parsel sahipleri tebligatin ellerine ge¢cmesinden 15 giin igerisinde itiraz
etme haklarina sahiptir. Tebligattan sonra yikim isleminin gerceklesmesi icin ilge
Belediyelere dilek¢e yazilir. Yikim karar1 kesinlesen binalarda, en az 60 giin siire
verilerek, yapinin tahliyesi istenir. Eger yapmin tahliyesi yapilmamis ve
yiktirilmamais ise, Cevre ve Sehircilik Bakanligr yapiyr kendisi yiktirtir. Yapilacak
olan uygulama i¢in, bina maliklerinin anlagmasi istenir. Arsa maliklerinin 2/3 oranini
saglamasiyla ingaat yapimina izin verilir.

Riskli yap1 kavrami 1999 Marmara depreminden sonra ¢ikarilan 6306 sayilt
kanunla hayatimiza girdikten sonra, bircok yapmnin yikildigt ve sonrasinda
yenilendigi gozlemlenmektedir. Riski yap: tespit siirecinin kat malikleri ve Bakanlik
tarafindan yapilabilmesi, hizl1 yikimlarin olusmasina neden olmaktadir.

Glinlimiizde her semtte, karsilastigimiz insaatlarin ¢ogalmasi, kisilerin ve
Bakanligin, yaptirmis oldugu kentsel yenileme/ doniisiim projelerinin bir sonucudur.
Riskli yapr tespit siirecinin kolayligi, kat malikleri tarafindan ortak karar alinmasi
zorunlulugun olmamasi, depremi riskini bahane eden ve doniisiimii mesrulagtiran
yaklasimlarin ¢ogalmasini ve dolayisiyla ranta yonelik hareketlerin artmasina neden

olmaktadir.

34



3.4 Depremin Mesrulastirilmasi ve Kentsel Yenileme

Kentsel Doniisiim Politikalar1 bolimiinde anlatilmis olan 6303 sayili kanun,
afet riski altindaki alanlarin doniisiimiinii zorunlu kilmistir. Bu kanunun amacina
gore projeler iretebilmesi, Tirkiye icin daha gilivenilir bir ortam olmasim
saglayacaktir. Ancak bu kanun ile birlikte doniistiiriilmesi hedeflenen alanlara
bakildiginda (Derbent, Sultangazi vb.) goriilmektedir ki, depremden sonra hasar
goren bolgelerin oOncelikle doniisiim alani ilan edilmemesi, afet riskinin, rantin
yiiksek oldugu alanlarin doniisiimii i¢in bir firsat olarak goriildiigii iddialarini
desteklemekte ve dolayisiyla deprem iddiast ile yapilan uygulamalarin
inandiriciligini da zayiflatmaktadir.

Kentsel doniisiim uygulamalarina bakildiginda deprem, doniistiiriilmesi
hedeflenen alanlardaki tepkileri azaltmak i¢in kullanilan ve yapilan kentsel dontisiim
miidahalelerini mesrulastiran igin bir arag¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Halkin deprem riski sebebiyle kentsel doniisiimlerin yapildigina ikna edilmesi
ve katiliminin saglanmasi i¢in yapilan reklamlar, televizyon programlari, roportajlar,
korku kiiltiirii, depremi mesrulastiran en 6nemli etken olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Korku igindeki bir toplum, riskin kendisini ortadan kaldirmasa bile, riskli sandigi her
davranisi mahkum eder. (Furedi,25) Korku kiiltiirii, riskli olandan korkma ile
baslamaktadir. Yapilan reklamlar, gazete mansetleri sayesinde deprem riskine ¢éziim
olarak kentsel doniisiim uygulamalar1 yapildigini halkin glindemine almak ve buna
inandirmak, yapilacak uygulamalarda tepkileri minimuma indirmenin bir yoludur.
Gazetelerde “Depreme care kentsel doniisim”, “tek c¢are kentsel doniisim” gibi
mangetler, korkuyu uyandirarak, desteklenmeyi saglamanin ¢6ziimiidiir.

1999 Marmara Depreminden sonra, depremin Onlemini alacak projeler
yapilmadig1 gozler onilindedir. 6303 sayili kanun ile yapilan uygulamalarda, kentsel
yenileme miidahale yontemi uygulandigi goriilmektedir. Yiprandigi, deprem riski
tasidigr dusiiniilen alanlarda, eski yikilip, yeniden yapilmaktadir. Kamuoyunda
kentsel doéniisiim olarak belirtilen gogu projenin ashi kentsel yenilemedir. Ornek
olarak, Bakirkdy’de yapilmasi istenen kentsel doniisim projesi 7 mahalleyi
kapsamaktadir. Bu mabhallelerde yapilacak uygulama, ada bazlidir. Bu durumda,
adalarda bulunan yapilarin yikilip yenisinin yapilmasi kentsel yenilemedir. Ancak bu

7 mahallenin tamaminda yapilan kentsel yenileme hareketi ise kentsel doniistimdyiir.
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6303 Sayili Kanun ile birlikte afet kavrami, kentsel doniisiimiin ardina
gizlenerek, iilkedeki biitiin topraklarda yapilacak keyfi uygulamalarin 6niinii agmak
icin kullanmilmistir. Ac¢ikca goriilmektedir ki, “deprem” bir ara¢ olarak kullanilmis ve

kentsel doniislimiin her tiirlii miidahaleyi igermesi yasalastirilmistir.
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BOLUM 4: BAGDAT CADDESI

4.1 Bagdat Caddesi’nin Konumu ve Planlama Siireci

Sekil 4.1: Bagdat Caddesi Hava Fotografi (Google Earth)

Bagdat Caddesi, Anadolu yakasinda Kadikdy il¢esinde uzanan 6nemli bir
sosyallesme aksidir. Bagdat Caddesi Kiziltoprak’tan baglayip Maltepe’ye kadar
uzanmaktadir, ancak giincel kullanim olarak ve ayni zamanda konutlar ile birlikte
ticaretin oldugu kisim ise Bostanci’ya kadar uzanmaktadir.

Bagdat caddesinin tarihi ¢ok eskiye dayanmaktadir. Bizans donemindeki tam
izi bilinmemesine ragmen, Bagdat Caddesi’nin (O donemki Bagdat yolu), Osmanli
doneminde ki giizergahi, yol kenarinda ki farkli donemlere ait cesme ve kopriiler
sayesinde okunabilmektedir. (Yazicioglu, 2001:55)

Bizans doneminde de var oldugu bilinen ancak tam izi bilinmeyen bu yolun
Osmanli-Tiirk donemine gelindigindeki izi, yol boyunca degisik tarihlerde yapilan
koprii, menzil ¢esmeleri ve namazgéahlar sayesinde okunabilmektedir. (Yazicioglu
Halu,2010: 288)

Istanbul Sehremaneti, bugiinkii deyisle istanbul Belediyesi tarafindan 1918'de
yayinlanan sehir planinda Kurbagalidere ve Kiziltoprak arasi Bagdat Caddesi olarak
gosterilmistir. (Url-7)

Bagdat Cadde’sinde yolculuk amaci ile kullanilmasinin disinda konutlarinda

olugmaya basladigi donem Osmanli donemine denk gelmektedir.
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1857 yilinda buharli gemi seferleri ve 1873 yilinda da Haydarpasa-Pendik
banliy0 tren seferleri baglamasiyla birlikte Bagdat Caddesi'nin kuzeyinde istasyonlar
cevresinde konut ve ticari yerlesimler geliserek, yavas yavas mahalle birimleri
olusmaya baglamistir. (Url-8) Olusan yapilagmalarda oturanlar, zengin smif olup,

Bagdat Caddesi’ni sayfiye alani olarak kullanmaktaydilar.

Sekil 4.2: Suadiye Plaji (Yazicioglu Halu, 2010:297)
Bagdat Caddesi’nin gelisimi ve canlanmasi, 1930’lu yillarda Suadiye ve
Caddebostan Plajinin agilmasi ile baglamistir. 1934 yilina gelindiginde ise Bagdat
caddesinin kapsadigi bolge genisletilmis ve bugiinkii Fenerbahge Stadi’nin yanina
devam eden ve Bostanci kopriisiine kadar uzanan cadde haline gelmistir. (Url-7)

1935 yilinda cadde asfaltlanmis ve iki tarafli gelis ve gidis olmak {lizere
tramvay hatt1 yapilmigtir. Ayn1 zaman diliminde caddenin iki tarafindaki araziler
parsellere boliinerek iki katl kii¢iik villalar insa edilmistir. (Url-8)

1940’11 yillara gelindiginde cadde genisletilerek, tramvay hatti cadde ile ayn1
kota getirilmistir. Bu yillarda mevcut ahsap koskler yikilarak, yerlerine bahgeli

betonarme villalar yapildig1 goriilmiistiir.

Sekil 4.3: 1940’11 Yillarda Bagdat Caddesi (Url-9)
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1950°1ili  yillara  gelindiginde ise, Menderes donemindeki sehir
diizenlemelerinden Bagdat Caddesi’ de etkilenmistir. 1952-1954 yillar1 arasinda
yapilan Kadikdy il¢esinin genel planlamasinda, Bagdat Caddesi ve ¢evresinde 3 katl
yapilara izin verilmistir. 1958 yilinda ise tramvay hatt1 kaldirilmistir ve cadde yeniden
genisletilmistir. 1960°larda cadde i¢in bu ¢alismalar tekrar siirdiiriilmiis ve trafik yolu
arasinda iki sira ¢inar agaglart dikilmistir. (Yazicioglu Halu,2010: 299)

1972 yilinda, olusturan ana imar plami ile Bagdat Caddesi iizerinde 5 kath
yapilara izin verilmistir.1973 yilinda Bogaz Kopriisii ve ¢evreyolunun hizmete
girmesi ile birlikte Bagdat Caddesi’nde apartmanlagsmalar baslamistir. Bu siirecten
sonra ise Bagdat Caddesi gelisimi hizlanmistir.

1985-1988 yillar1 arasinda sahil doldurulmus ve cadde paraleline sahil
yolunun yapilmasi gergeklestirilmistir. Bu siire zarfinda yine Bagdat Caddesi cift
yonlii bir yol iken, Bostanci- Kadikdy hattinda tek yonlii bir yol haline getirilmistir.

Bagdat Caddesi’ne yapilan son miidahale 2004 yilinda, ara¢ yolunun bes
seritten li¢ seride indirilmesi ve iki tarafa da kaldirim yapilarak yaya yollarinin
genisletilmesidir.

Bagdat Caddesi’nin tarihsel siirecine bakildiginda, sayfiye alani olarak
baslayan yerlesmenin, betonarme villalar ve c¢evresel faktorler ile Bagdat
Caddesi’nin cazip konumu sebebiyle apartmanlagsmalarin bagladigi goriilmektedir
Apartmanlagmalar ile birlikte, ticaretin cadde icerisindeki 6nemi hayli artmis, alt
katlar, ticari iist katlar konut olarak glinlimiize gelmistir. Konut olarak insa edilmis
olan binalarin, zemin katlariin biiyilk ¢ogunlugu, diikkan olarak kullanilmaya
baslanmis, diikkanlarin birinci kata kadar c¢ikmasi ile birlikte binalar 6zelliklerini

tamamen kaybetmistir. (Yazicioglu, 2001:59)
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4.2  Bagdat Caddesi Kamusallik/ Yenileme

Kamusal alanlar, toplum i¢in her zaman 6nemli bir rol oynamaktadir. Ciinkii
kamusal alanlar, insanlarin birbirleri ile sosyallesebildigi, herkesin kullanimina agik
olan, insanlarin etkilesimlerine ve etkinliklerine olanak saglayan alanlardir. Kamusal
alanlar ise kentlerde farkli tiirlerde olabilir;

*Acik kamusal alanlar: Kent i¢inde bulunan cadde, meydan, orman, kumsal
gibi alanlar1 igerir.

*Kapali kamusal alanlar: Kiitiiphane, miize gibi kiiltlirel yapilari, belediye
gibi kamu binalari, cami gibi dini yapilari, hastaneleri, havalimanlarini igerir.

*Acik ya da Kapali yar1 kamusal alanlar: Ozel kisi ya da kurumlara ait
iniversite, spor salonlari, aligveris merkezleri gibi alanlar1 igermektedir. (Ersoy, 176)

Kamusal alanlarin farkl tiirleri de olsa ortak 6zellikleri, toplumsallagsma ve
sosyallesmeye katkida bulunma, mekansal formlar1 karsilama, planlanmaya
kargilagmalara olanak tanimasi, mal ve firsat olanaklarinin dolagimina katkida
bulunmalaridir.

Bu baglamlarda Bagdat Caddesi’ni kamusallik acisindan tartigmak gerekirse,
cadde aks1 boyunca genis kaldirimlara sahip olan alan, insanlarin gesitli aktiviteler
yapmasina olanak saglamaktadir. Aynt zaman da kaldirimlara agilan kafeler ve
aligveris birimleri gibi ¢esitli mekanlar, sosyallesmeye katki da bulunmaktadir. Var
olan bu mekanlar sayesinde cadde, gece de hareketliligini korumaktadir. Bu da

sosyalligi, etkilesim siiresini uzatmaktadir.

Sekil 4.4: Bagdat Caddesi kismi goriiniimii

Bagdat Caddesi aks1 boyunca iki tarafinda bulunan binalar sayesinde cadde

kusatilmiglik hissi vermektedir
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Sekil 4.5, Sekil 4.6, Sekil 4.7, Sekil 4.8: Bagdat Caddesi’nde alisveris birimlerinin yerlesimi
Iki tarafta bulunan binalarin ¢ogu alt kati, diikkan, iist kat1 konut olarak
kullanilmaktadir. Fotografta da goriildiigii gibi diikkanlarin yerlesimi, ¢cogu binalarda

ikinci katta da yerini almisti. Aligveris ve yemek mekanlarinin varligi, bu

mekanlarin caddeyle olan iliskisi sebebiyle de alanin kullanimi1 c¢ogalmaktadir.

; - " ; y | — == o\ - =

Sekil 4.9, Sekil 4.10, Sekil 4.11, Sekil 4.12: Bagdat Caddesi iizerindeki yemek birimlerinden 6rnekler
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Caddede bulunan ticari mekanlarin girisleri her zaman cadde ile ayni kotta

olmamaktadir. Bazi alanlarda farkli kotlardan saglamasi, mekanlar arasinda

akiskanlik ve kullanim agisinda da rahatlik sunmaktadir.

B = &

Sekil 4.13, Sekil 4.14, Sekil 4.15, Sekil 4.16: Bagdat Caddesi kot farki 6rnekleri

Bagdat Caddesi’ndeki yol boyunca varligini siirdiiren binalar caddede
stireklilik saglamaktadir. Bu siirekliligin bozuldugu tek alan, Goztepe Parki’dir.
Goztepe Parki, Kadikdy’ de bulunan en genis parklardan birisidir. Park, caddenin
hemen yaninda olmasina ragmen trafik giiriiltiistinden uzak, tamamen bagimsiz bir
alan hissi uyandirmaktadir.

Yaz aylarinda, ¢ocuklarin eglenmesi i¢in uygun olan alan, ayn1 zamanda
birgok etkinliginde gerceklestirilmesine olanak tanimaktadir. Goztepe Parki, 6zellikle
yakinlarda yasayan halk i¢in ¢ok Onemli bir rekreasyon alani oldugundan, 2012
yilinda parkin biiytlik bir alaninda cami yaptirilmasi istendiginde bir ¢ok sivil toplum
kurulusu karst ¢ikmistir. Goztepe Parki’nin Oonemli olan diger bir ozelligi, afet

durumlarda toplanma alan1 olarak belirlenmesidir.
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Sekil 4.17: Goztepe Parki

Bagdat Caddesi’nde genis kaldirimlarin olmasi, seyyar satict ve biife gibi bir

cok farkli birimlerinde yer almasina imkan tanimaktadir. Bu birimlerin olmasina

ragmen, dar bir alana rastlamak imkansizdir.

Sekil 4.18 ve Sekil 4.19: Bagdat Caddesi genis kaldirimlarin tanidig1 imkanlar

Bagdat Caddesi’nde ciddi bir otopark sorunu yasanmaktadir. Caddeyi dik
kesen sokaklarda, yol kenarinda park etmek i¢in yerler bulunmasina ragmen yetersiz
kalmaktadir.

Gilinliik kullanimlarin disinda, Bagdat Caddesi, siirekliligi sayesinde ¢esitli
kutlamalar i¢inde uygun bir zemin olusturmaktadir. Cumhuriyet yiiriiylisleri ve

Cadde ile Ozdeslesen futbol takiminin kutlamalar1 Bagdat Caddesi’nde

gerceklesmektedir.

Sekil 4.20: Cumhuriyet Yiirtyiisii (Url-12) Sekil 4.21:Takim kutlamas1 (Url-13)
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Diinyadaki cadde ornekleri olarak, New York’ta bulunan 5th Avenue, Paris’te

bulunan Champs-Elysees verilebilir.

LT,

Sekil 4.22: 5th Avenue (Url-14) Sekil 4.23: Champs-Elysees (Url-15)

New York ve Paris orneklerine bakildiginda, kullanimlar aym olsa da, iki
ornekte de insan Olgceginin ¢ok {iistlinde durumlar vardir. New York Orneginde,
Yapilasmanin insan dlgeginin ¢ok iistiinde oldugu goriigmektedir. Cadde genisligi ise
insanin algilayabilecegi ve karsi tarafta duran birini gorebilecegi konumda iken, Paris
orneginde caddenin genisligi algiyr bozmaktadir.

Bagdat Caddesi ise g¢evresindeki yapilagsmalarin 4-5 kathi olmalari, cadde
genisliginin yaya kullanimi i¢in ideal ve algilanabilir oldugu aciktir. Caddenin
kusatilmislik hissi hissedilebilmektedir.

Bagdat Caddesi’nin konumu ve kendine has 6zellesmis karakteri ile birlikte,
cadde Anadolu Yakasi’nin en Onemli yerlerinden biri olmustur. Zaman igerisinde
cadde lzerindeki binalarin yenilenme ihtiyaci ortaya ¢ikmis, 6zellikle Marmara
Depremi’nden sonra, kentsel yenilemeler artmis, yapilan doniisiimler caddenin

kullanici profilinde de degisimlere ugramasina neden olmustur.

7. 7 & m— - g i =t \_ e S
Sekil 4.24 ve Sekil 4.25: Bagdat Caddesi Louis Vuitton ve Burbery Magazalari
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Liiks magazalarin caddeye gelmesinden sonra, bilindik ve orta- {ist diizeye
hitap eden ¢esitli magazalarda caddede yer almistir. Caddenin yeme-igme mekanlari
ve aligveris magazalar1 ile her kesime hitap etmesi, daha ¢ok tercih edilmesini
saglamaktadir.

Kentsel yenilemeler ile caddeye gelen liikks magazalar, beraberinde rant1 da

getirerek, daha fazla yenileme g¢aligmalarinin yapilmasina neden olmustur. Cadde

boyunca bircok yenilenen bina yer almaktadir.

Yapilan yenileme calismalari sonucunda, cadde simirindaki binalarin kat
yiikseklikleri degisim gostermemistir. Ancak caddeyi dik kesen ara sokaklarda

yenilenen binalardaki, kat adetlerindeki farklilik cadde iizerinden algilanmaktadir.

=

Sekil 4.30 ve Sekil 4.31: Cadde iizerinde yenilenen bina ile ara sokakta yenilenen binalarin arasindaki
kat farki
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Caddeyi dik kesen ara sokaklarda, yerinde yenileme calismalarinin fazla
olusu, alani ingaat sahasina dontistiirmiistiir. Neredeyse her sokakta goriilen yenileme
hareketleri, rant saglamak adma kat sayisini arttirarak yapilmakta ve silueti

degistirmektedir.

40, ‘

v

Sekil 4.32: Bagdat Caddesi’ni dik kesen ara sokaklarda goriilen yenileme hareketleri
Bagdat Caddesi’nde, 2010 yilinda eskiyen binalarda yapilan kentsel doniisiim

uygulamalarinda, metrekare fiyati 3-4 bin iken, 2014 yilinda 7 bin, 2015 yilinda ise
neredeyse 13 bin olmustur. (Url-16) Yenilenen konutlar, yaklasik olarak %25
oraninda kiiclilmesine ve biiylik aileler i¢cin uygun olmamasina ragmen, kiralarda ¢ok
ciddi artiglar yasanmaktadir.

1999 Marmara Depremi ve c¢ikarilan afet yasasi ile birlikte Bagdat
Caddesi’nde doniisiim hizlanmaya baslamistir. Bagdat Caddesi’nin zamanla en cazip
yerlerden biri haline gelmesi ile parsel bazinda yenilemelerin ortaya ¢ikmasi “rant”

icin yapildig1 6ne siiriilmekte ve tehdit sebebi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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5. ALAN CALISMASI: BAGDAT CADDESI’NDE KENTSEL

DONUSUMUN INCELENMESI

5.1 Giris

Yerinde yenileme yapilarak caddenin doniistiiriilmesine ydnelik analizlerin
oldugu, Bagdat Caddesi’'nde kentsel doniisiim/ yerinde yenileme kavraminm
incelemek ve tartismak tizere;

o Kat Adedi

e Islevsel Durum

e Riskli Yapilarin Durumu

e 1999-2015 Yillar1 Arasinda Doniisen Yapilar

e 2015 Yilinda Déniisen Yapilar i¢in analiz paftalar1 hazirlanmistir.

Analiz Paftalar1 hazirlanma asamasinda, Bagdat Caddesi 1/1000 Hali Hazir
Plan1 ve riskli yapilar plani, Kadikdy Belediye’sinden temin edilmistir. Yapilan
dontigiimlerin eski ve yeni durumlarini karsilagtirmak icin doniisen her yapi igin
fisler hazirlanmistir.

Doéniisen yapilar icin hazirlan fisler, (Sekil 5.1), analiz paftalarinda verilen
referans numaralarina gore siralanmaktadir. Yapilarin her biri icin vaziyet plani
verilerek, konumu ada ve parsel numaralar1 ile desteklenmistir. Doniisen yapilar
incelenirken, yapilarin durumu, yapinin riskli yapi smifina girip girmedigini
belirtmektedir. Basvuru olarak belirtilen alanda ise, riskli yap1 tespit bagvurusunu kat
malikleri yada Idare tarafindan yapildigini belirtmektedir. Tespit basvurusuna

(T3

ulagilamayan yapilarda olarak ifade edilmektedir. Yapilarin doniisiimden onceki
durumu, orijinal durumu olarak, doniisiimden sonraki durumu ise mevcut durum
olarak ifade edilmistir. Her iki durum i¢in kat adetleri, islevsel durumlari, cephe

malzemeleri, yapim teknikleri, fotograflar ile birlikte gosterilmistir.
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YAPI PARSEL
iL: iISTANBUL DURUMU BASVURU | ADANO NO
ILCE: KADIKOY REF.
MEVKi: | BAGDAT CADDESI
VAZIYET PLANI
ORJINAL DURUM: MEVCUT DURUM:

Alinan kaynak:

Alinan kaynak:

Fotograf Tarihi:

Fotograf Tarihi:

Kullanim Durumu:

Kullanim Durumu:

Kat Adedi:

Kat Adedi:

Cephe Malzemesi:

Cephe Malzemesi:

Yapim Teknigi:

Yapim Teknigi:

Sekil 5.1: Yapilar I¢in Hazirlanan Fis Ornegi

48




5.2 Kat Adedi Durumu

Yapilar kat adetlerine gore incelendiginde, zemin iizeri 5 kati gecen
yapilasma bulunmadig1 goriilmiistiir. Incelenen 408 adet yapi arasinda (Sekil: 5.3),
suan doniismekte olan yapilagsmalar kat adedi analiz paftasina girmemistir.

Ilgili analiz paftasina bakildiginda, zemin iizeri 1 katl yapilar, 7 adet ile %2
(pembe ile ifade edilen), zemin iizeri 2 kath yapilar 9 adet ile %2 (mavi ile ifade
edilen), zemin tizeri 3 kath yapilar 28 adet ile %7 (bordo ile ifade edilen), zemin
tizeri 4 kat 346 adet ile %85 (sar1 renk ile ifade edilen), zemin tizeri 5 kat 18 adet ile

%7 (bordo ile ifade edilen) oranindadir.

Kat Adedi

2% 2%

85%

n7Z+1 KAT wZ+2KAT wuZ+3 KAT Z+4 KAT wZ+5KAT

Sekil 5.2: Kat Adedi Yiizdeleri
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[ Zemin+5 Kat

Ogrenci: 1209311002 Dilara Sahin

Sekil 5.4: Kat Adedi Analiz Paftas1
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5.3 Islevsel Dagilhim Durumu

Yapilar islevsel dagilim durumuna gore incelendiginde, cadde lizerindeki
yapilarin ¢ogu zemin ve zemin iist kat ticari, diger katlarin ise konut oldugu
goriilmiistiir. Incelenen 408 adet yap1 arasinda, suan doniismekte olan yapilasmalar
islevsel dagilim analiz paftasina girmemistir.

Ilgili analiz paftasina bakildiginda, cadde boyunca yer alan yapilarda, sadece
konut islevi olan yapilar 12 adet ile % 3 (yesil ile ifade edilen), konut ve ticari islevi
olan yapilar 333 adet ile % 82 (turuncu renk ile ifade edilen), sadece ticari islevi olan

yapilar ise 63 adet ile %15 (mavi renk ile ifade edilen) oranindadir.

Islevsel Dagilim

3%

~J

m Konut = Konut + Ticari = Ticari

Sekil 5.5: Islevsel Dagilim Yiizdeleri
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Sekil 5.6: Islevsel Dagilim Analiz Paftas:
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5.4 Riskli Yapilarin Durumu

6306 sayili kanuna gore, deprem bdlgelerinde riskli yapilarin iyilestirme,
yenileme gibi kentsel doniisiim miidahale yontemleri ile doniisiimiinii gerekli kilar.
Kanundaki Riskli yapmin tanimi, “Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik
omriinti tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigi ilmi ve
teknik verilere dayanilarak tespit edilen yap:” olarak gecmektedir.

Kadikdy Belediyesi’'nden alinan riskli yapilar1 gosteren haritanin analiz
paftasina islenmesi sonucu, riskli yapilarin alan i¢indeki durumu incelendiginde, 408

adet yapilarin arasindan 49 adet ile neredeyse %10 oraninda oldugu goériilmiistiir.

Riskli Yapilar

R
\

= incelenen Yapilar = Riskli Yapilar

Sekil 5.7: Riskli Yapilarin Yiizdesi
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Pafta Lejand1

I Riskli Yapilar

Sekil 5.8: Riskli Yapilar Analiz Paftasi
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5.51999-2015 Yillar1 Arasinda Yenilenmis/Doniismiis Olan Yapilar

1999 yilindan giiniimiize kadar doniismiis olan yapilar, ilgili pafta da yer
almaktadir. (Sekil 4.10) Ilgili analiz paftasma bakildiginda, 1999-2015 yillari
arasinda doniisen yapilar incelenen 408 yapi icerisinde, 14 adet ile %3 oranindadir.
(Ek1- Ek14)Yapilan arastirmalar dogrultusunda 1999-2015 yillar1 arasinda doniismiis

olan yapilarin ¢ogu islevsel olarak ticari yapidir.

1999-2015 Yillar1 Arasinda Doniisen Yapilar

m incelenen Yapilar m 1999-2015 Yillari Arasi Dontisen Yapilar

Sekil 5.9: 1999-2015 Yillar1 Arasinda Doniigsmiis Olan Yapilarin Yiizdesi
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5.6 2015 Yilinda Yenilenmekte/Doniismekte Olan Yapilar

llgili analiz paftasma bakildiginda, incelenen 408 adet bina igerisinde 2015
yilinda Aralik ayina kadar donlismekte olan 26 adet ile %6 oraninda yap1 oldugu
goriilmustiir. Dontisen yapilarin gelecekteki kullanim durumlart ¢ogunda belirsizdir.
Ekler sayfasinda yer alan doniisiimden 6nceki ve sonraki durumlarini gosteren fisler,
donitisen her yapi i¢in hazirlanmistir. Olusturulan fisler, Bagdat Caddesi’ndeki

doniisiimii daha net gozler oniine sermektedir.

2015 Yilinda Dontismekte Olan Yapilar

= Incelenen Yapilar = Doniismekte Olan Yapilar

Sekil 5.11: 2015 Yilinda Doéniigsmekte Olan Yapilarin Yiizdesi
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5.7 Alan Calismasi Sonuclari

Bagdat Caddesi i¢in yapilan analizlerle kentsel doniisiim, cadde {izerinden
incelenmistir. Analizler sonucunda, caddedeki doniistimiin 1999 Marmara Depremi
ile hizlandig1, 2012 yilinda ¢ikarilan 6306 sayili kanun ile birlikte kentsel doniisiim
izlerinin daha ¢ok goriildiigli gézlemlenmistir.

Yapilan analizler sonucunda Bagdat Caddesi’nde, kat adedinin yogunlukla
zemin+4 kat oldugu belirlenmistir. Doniisen yapilarda ise kat adetlerinde bir artis
olmadig1 gozlemlenmistir. Bagdat Caddesi’nde imar durumu, kat adedinde 5 kath
yapilara miisaade etmektedir. Islevsel durum analizleri sonucunda, caddenin Bostanci
girisinde, Suadiye kisminda ve caddenin sonunda yer alan Kiziltoprak boéliimiinde
ticari islevlerin yogunlagtigi goriilmiistiir. 1999 ve 2015 yillar1 arasinda doniisen
yapilarin yogunlukla ticari yapilar oldugu gézlemlenmistir. 2015 yilinda gerceklesen
donilisiim uygulamalar1 devam ettiginden, islevsel durumlarinda ki degisiklik tespit
edilememistir. 2015 yilinda doniisen, 26 adet yap1 incelendiginde, 21 adedinin riskli
yapt oldugu tespit edilmistir. 21 adet riskli yapidan sadece 5’i, kat malikleri
tarafindan riskli yapi tespiti yapilmustir, geri kalan 15 adeti ise Idare tarafindan
yaptirilmistir. Doniisen yapilar, yapim teknigi olarak incelendiginde ise betonarmenin
yogunlukta oldugu gézlemlenmistir.

Bagdat Caddesi, kentsel doniisiim alani olarak tanimlanmamis olsa da tespit
edilen riskli yapilar adediyle ilk siralarda yer almaktadir. Bunun sonucunda,
dontisiim talepleri ve dolayisiyla caddeye olan yatirimlar da artmustir.

Bagdat Caddesi’nde gerceklesen kentsel doniisiim parsel bazinda
uygulanmaktadir. Uygulanan doniisiimiin miidahale yontemi ise yerinde yenilemedir.
Binalarin parsel parsel yenilenmesi ile birlikte, Bagdat Caddesi’nin doniisiimii

gerceklesmektedir.

61



Parsel Olgeginde bakildiginda, kat yiiksekliklerinde radikal degisiklikler
gozlemlenmemistir. Bunun nedeni, imar yonetmeligi ile getirilmis olan bes kat
sinirlamasidir. Ayrica caddeye gelen lilks markalar, caddenin siluetinde cephe olarak

farklilik ve yenilik getirmistir.

Yapilan analizler 15181nda, Bagdat Caddesi’nde hizla gergeklestirilen yerinde
yenileme hareketlerinin tarthi 1999 Marmara Depremi sonrasinda gergeklestigini
gostermektedir. Hizla baslayan ve birbirini tetikleyen yenilemelerle, cadde de rant
giderek artmistir. Depremin mesrulagtirilmasiyla tetiklenen yerinde yenileme
hareketlerinin de rant odakli oldugu fikri, yenilenen binalarin ¢ogunlugunun idare

tarafindan yapilmis olmasi ile de desteklenmektedir.

TR

Sekil 5.14: Bagdat Caddesi’nde bir bina
Bina kat malikleri ve miiteahhitler uzlasamadig: lizere yukaridaki resimde
gorildiigli lizere, kentsel yenileme gerceklesememektedir. Bunun en biiyiik sebebi
rantsal paylasim konusunda anlasamamis olmalaridir. Bu durumda da binada ki ¢ogu

malik dairesini satmaya karar vermistir.
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Sekil 5.16 ve Sekil 5.17: Bagdat Caddesi’nde parsel bazinda yerinde yenilenen 6rnekler

Bagdat  Caddesi’nde  gerceklesen  yenileme  hareketleri  heniiz
tamamlanmadigindan, caddenin c¢ogu yerinde resimdeki gibi manzaralarla
karsilasilmaktadir. Cadde, depremin mesrulastirilmasi ile birlikte insaat sahasi haline

gelmistir.
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5. DEGERLENDIRMELER

Diinyada Sanayi Devrimi ve savaslar sonucunda ortaya ¢ikan kentsel
dontisiim kavrami, giiniimiize gelene kadar gelismis, kente olan miidahaleler artmaya
baslamistir. Kentsel doniisiimiin ortaya c¢ikisindan bu zamana kadar gelen siirede,
degismemesi gereken Ozellik, insan odakli olmasi ve kamusal fayda saglamasidir.
Kentsel doniisiim projeleri, alanin sosyal ve ekonomik durumlari, cevre ile
biitlinsellik gibi bir¢ok faktorii barindirmalidir.

Tiirkiye’de yapilan uygulamalara bakildiginda, kiiresellesme ile birlikte,
modernizmin varligi, tiiketim toplumunun ortaya ¢ikmasi gibi etmenler, yapilan her
donlisim projelerinde metalasmay1 saglamaktadir. Bu da “rant” kavramim
tetikleyerek, rantin doniisiim projelerinin yeni odagi haline gelmesine neden
olmaktadir. Rant odakli yapilan projeler de ise ne yazik ki sosyo-ekonomik durumlar
ve ¢evre ile biitiinsellik goz ard1 edilerek, fiziksel doniisiime indirgenmektedir.

Ozellikle 1999 Marmara Depreminden sonra yasanilan kayiplarin fazlalig,
yapilarin depreme karsi giivenli olmadigi gercegini gdstermistir. Deprem
korkusunun ortaya ¢ikmastyla birlikte depremin mesrulastiriimasi, toplumun kentsel
dontisiimiin gerekli olduguna inandirmis, yapilacak uygulamalar1 desteklemesine
yardimer olmustur. Ancak yapilan uygulamalara bakildiginda, riskli bolgeler heniiz
dontisiime ugramamisken, daha az riskli bolgelerde doniisiim projeleri baslatildig:
goriilmektedir. Ozellikle afet yasasi olarak bilinen 6306 sayili kanunun, doniisiimii
her alanda mesrulastirmasi, yapilan ve yapilacak olan uygulamalara itiraz
edilebilmesini de imkansizlastirmistir. 6306 sayili kanun ile belediyelerin yetkileri
azaltilmis, TOKI ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yetkilerinde artis
gozlenmektedir.

Kentsel doniisiimiin yogun olarak gozlemlendigi il¢elerden biri olan Kadikdy
ilgesi, her semtinde gerceklesen yenilemeler sebebiyle insaat alanina doniismiistiir.
Yapilacak projelerde siluetin bozulmasindan korkan Belediye, yenilenen yapilar i¢in

kat sinirlamasi getirmistir.

64



Bu karar ile birlikte 15 katli binalara izin veren Belediye, 15ten fazla kat
adedine sahip binalarin doniisiimiine izin vermeyip, kaderine terk etmesi yoniinde
elestiriler almistir.

Kentsel doniisim, 1999 Marmara Depreminden sonra hizla bir artis
gostermistir. Ozellikle Bagdat Caddesi incelendiginde, deprem sonrasinda yapilarin
yikilip yeniden yapildigi (yerinde yenileme) goriilmiistiir. Bagdat Caddesi gibi
potansiyeli yliksek alanlarda, birden ¢ok yapilan doniisiimler, rant1 da beraberinde
getirmektedir.

Bagdat caddesinde gergeklesen yenilemeler, kat malikleri ve miiteahhitler
arasinda rant paylasim odakli gerceklesmektedir. Yapilan yenilemeden iki tarafta
istekli oldugu durumda, ortak kar elde etmektedir. Ancak yapilacak doniisiimlerin
kamu yararima olmasi gerektigi unutulmaktadir. Yenilenen liikks binalarin yam sira,
kiltir yapilarina da imkan taninmali ve otopark sorununa ¢O6ziim Onerisi
getirilmelidir.

Depremi gerekce gosteren bu yaklasimlar, ¢evrelerde bazi alanlarin kiiltiirel
dokusunu yitirmesine, bazi alanlarin sadece fiziksel yapisiyla ilgilenen projeler
yapilmasina olanak saglamaktadir. Deprem bahanesi ile her tiirlii proje yapmanin
miimkiin oldugu bu durumda, diizen degismeli ve anayasada belirlenen haklarin
korunmasi, doniisiimlerin insan odakli olmas1 gerekmektedir.

Kentsel doniisiim siirecinde Belediyeler, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, TOKI
rant odakli ¢calismamalidir. Oncelikle kentsel doniisiime ihtiyaci olan ve afet riski
tastyan alanlarin yenilenmesine imkan tanimalidir. Kentsel doniisiim adi altinda
yapilan uygulamalarda soylulastirmaya gidilmemeli, halkla biitiinlesen projeler

gerceklestirmelidirler.
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Url-11 https://www.google.com/maps Erisim Tarihi: 02.01.2016

Url-12 http://www.gercekgundem.com/galeri/siyaset/7649/cumhuriyet-coskusu-

bagdat-caddesinde Erisim Tarihi: 02.01.2016

Url-13 http://www.haberimport.com/haber/sampiyon-fenerbahce-bagdat-caddesinde-
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2015-04-06.html Erigim Tarihi: 06.04.2016

Url-17 http://www.mevzuat.gov.tr Erigsim Tarihi: 20.11.2015
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EKLER
Ek 1: 1a Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO|
ILGE: KADIKOY e

= - - 0 - RISKLI DEGIL - 3112 205 1a
MEWKI: BAGDAT CADDESI

\;Tfr,jf {orens

ORJINAL DURUM: Uasilamad.. MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Ainan kaynak: Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor Cephe Malzemesi: Tugla Goriinimli Cephe Kaplamd
Yapim Teknigi: Bilinmiyor Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 2: 2a Referans Numaral Fis

Bagdat Caddesi

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU |BASWURU | ADANO |PARSEL NO
ILCE: KADIKOY o
¢k : , : RISKLI DEGIL - 2983 154 2a
MEWKI:  |BAGDAT CADDESI
] L—L TI

{ J‘Jg ;_?5[JI\LFI 15 lrulr
2 0= | @BEOD o Mo

|
T Bagdat Caddesi

———— Topagey Sormg—

ﬂ@m'rF

‘ “b[lqudu J

ORJINAL DURUM: Uasilamadi

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak:

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Ekim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Cephe Kaplama

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 3: 3a Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO
ILCE: KADIKOY ] . o
G _ : RISKLi DEGIL - 2983 79 3a
MEWKI: BAGDAT CADDESI
- == B
L_H)FL
1 = l‘
[ = e e
o e S A QBN
L) = [ |
= [l 1= ey — ] |
N e | ._L—‘—J__rf'ﬂrrx el T Ly e Tl L T |} ([ R e e
Welpe k== j{afifd i (2Ll g sl gl o 19 |02 f] <]
s & BagdaTCaddesi % = WdalC@&LT’ N _.{I_I E—

ORJNAL DURUM: Bulunamad..

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak:

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Ekim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama + Cephe Kaplama

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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4a Referans Numarah Fi

Ek 4

4a

133

2969

YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO|

RISKLI DEGIL

ISTANBUL

KADIKOY

BAGDAT CADDES
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MEWKI:
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ISTANBUL
KADIKOY
BAGDAT CADDESI

5a Referans Numaral F

| PR
5 |

g3

? o

JBOL 1

oo

ILCE:
MEWKI:

iL:

Ek S

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Bilinmiyor
Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor
Kat Adedi: Bilinmiyor

ORJNAL DURUM: Uagilamadi.

Alinan kaynak:



Ek 6: 6a Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL

YAP| DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO|

ILGE: KADIKOY

RISKLi DEGIL

MEWKI: BAGDAT CADDES

a

.l..wmua 1000

ORJNAL DURUM: Uasilamad..

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Ainan kaynak:

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Cephe Kaplamasi

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 7: 7a Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURIMU|BASVURU | ADANO [PARSEL NO
iLCE: KADIKOY -

E_ RISKLI DEGIL - 333 4 7a
MEWKi: | BAGDAT CADDESI

=

-' ..B@‘DDU 00 D[j

ORJINAL DURUM: Ulagilamadi. MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak: Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor Cephe Malzemesi: Giydirme Cephe Kaplama
Yapim Teknigi: Bilinmiyor Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 8: 8a Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL

YAP| DURUMU

BASVURU ADANO | PARSEL NO|

ILCE: KADIKOY

MEWKI: BAGDAT CADDES

RISKLI DEGIL

330 11

T

Ya OKE}]_
Q| @ BD ;

ORJNAL DURUM: Uagilamadi.

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak:

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Giydirme Cephe Kaplama

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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9a Referans Numaral Fi

Ek 9

9a

329

YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO|

RISKLi DEGIL

ISTANBUL
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10a Referans Numarah F

Ek 10
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Ek 11: 11a Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL

YAP| DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO

ILCE: KADIKOY

MEWKI: BAGDAT CADDES

RISKLI DEGIL

870 82

Bagdat Cad

da

ORJINAL DURUM: Ulagilamadi.

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak:

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Giydirme Cephe Kaplama

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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12a Referans Numarah F

Ek 12

12a

57

870

YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO

RISKLI DEGIL
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BAGDAT CADDES
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Ek 13: 13a Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL

YAPI DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO|

ILCE: KADIKOY

MEWKI: BAGDAT CADDES

RISKLI DEGIL

ORJNAL DURUM: Ulagilamadi.

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak:

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Giydirme Cephe Kaplama

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

&3




Ek 14: 14a Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL

YAPI DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO|

ILCE: KADIKOY

MEWKI: BAGDAT CADDES

RISKLI DEGIL

356 54

ORJNAL DURUM: Uagilamadi.

; !IIII!]
. 1 ‘

R ———

2 [l | LU S

MEVCUT DURUM: Tamamlanmis

Alinan kaynak:

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Giydirme Cephe Kaplama

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 15: 1 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU| BASVURU | ADANO |PARSEL NO
ILCE: KADIKOY : . o <
& - - - RISKLI DEGIL Idare 1282 5 1
MEWKI: BAGDAT CADDESI
ey 120 A A = T N
: L \__“ 15— L | \ '
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ORJINAL DURUM: Uasilamad..

MEVCUT DURUM: Tamamlanmak Uzere

Ainan kaynak:

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Kompozit Levha Cephe Kaplamasi

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 16: 2 Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL

YAPI DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO|

ILGE: KADIKOY

RISKLI

idare 566 179

MEWKI: BAGDAT CADDES

TR [T

ORJNAL DURUM: Uagilamadi.

MEVCUT DURUM: Tamamlanmak Uzere

Alinan kaynak:

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi:

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Cimento Katkili Cephe Paneli

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 17: 3 Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL YAP| DURUMU |BASVURU | ADANO |PARSEL NO|
ILCE: KADIKOY o
E . _ RISKLI Kat | 4005 155
MEWKI: BAGDAT CADDES Malikleri
c U ) e 1 1) LR R e 8 L et L == AT »
— il L2 5 J | | 11 = B IR i1 ]
= o= TG R S Y —| = = I W aren :“i.“
Wi e B DL = ) Lo 4

ORJINAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2015

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Aiminyum Cephe Paneli

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 18: 4 Referans Numaral Fis

iL: iSTANBUL YAP| DURUMU |BASWURU | ADANO |PARSEL NO|
iLCE: KADIKOY o

E _ : RISKLI Kat 1 4095 140 4
MEKI: BAGDAT CADDESI Malikleri

U= et (I = ] e o i =g R

e
T 1]
L2

ORJNAL DURUM: MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda
Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2015 Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 19: 5 Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL

YAP| DURUMU

ILCE: KADIKOY

MEWKI: BAGDAT CADDES

RISKLI

ORINAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2015

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 20: 6 Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU |[BASWURU | ADANO |PARSEL NO
ILGE: KADIKOY o .

&* _ - ADIKO : RISKLI idare 1147 70 6
MEWKi: | BAGDAT CADDESI

§*

l‘ | u. ‘.‘
W E TR

ORJNAL DURUM: MEMCUT DURUM: Yapim Asamasinda
Ainan kaynak: https:// www.google.com/ maps Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Mart 2014 Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari + Konut Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat Kat Adedi:Zemin + 4 kat

Cephe Malzemesi: Mantolama+ cephe kaplamasi Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 21: 7 Referans Numaral Fis

\

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO
ILGE: KADIKOY L .

& - - fDIKO - RISKLI Idare 1148 26 7
MEWKI: BAGDAT CADDES|

. S ___' =
ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2015

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 22: 8 Referans Numaral Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO
LoE _KADIKOY RISKLI Idare 2969 27 8
MEKI: BAGDAT CADDESI
_‘ E : P e — Wi
B = [/ W=y
r"f B LHDL R RSN = UTU'
']H L'I J' BELEEE= 5” Bl Q=
E ] G — =1
Y BIR e EIEEREER : D 7 (5] Cfl U'Iﬁq £
AU RO rui,
C @G0 el
S ViVETFLAN

ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2015

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Cephe Malzemesi: Mantolama+ Cephe Kaplamasi

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi:Betonarme
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Ek 23: 9 Referans Numaral Fis

V| \i-’
IFI
_J.J

'Ll_lu
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DR IEN

r__n“*f

iL ISTANBUL YAPI DURUMU |BASWRU | ADANO |PARSELNO
ILCE: KADIKOY RISKL] idare 2969 128 9
MEWKI: | BAGDAT GADDESI
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ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yaplm A@amasmda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Aralik 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 3 kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi:Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 24: 10 Referans Numarah Fis

ORJNAL DURUM:

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO|

ILCE: KADIKOY o .

E _ : RISKLI idare 2969 110 10

MEWKI: | BAGDAT CADDES
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MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Aralik 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari+Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 2 kat

Kat Adedi: Zemin + 2 kat

Cephe Malzemesi:Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 25: 11 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO|
ILCE: KADIKOY L .
&= - - ADIKO - RISKLI Idare 1099 132 11
MEWKI: BAGDAT CADDESI
T B | 2 [ U =
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P2 [gad 9000 o | - =000
T e WG RIS SR e
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ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Aralik 2014

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Ticari+Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 26: 12 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO |PARSEL NO
ILCE: KADIKOY : . .
& _ : RISKL] idare 1098 105 12
MEWKI: BAGDAT CADDESI
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ORJNAL DURUM: Uasilamad..

MEMCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak:

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Siva + Boya

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 27: 13 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU |BASVURU ADANO | PARSEL NO
ILCE: KADIKOY ] . .
& _ : RISKLI idare 378 25 13
MEWKI: BAGDAT CADDESI
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ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Kullanim Durumu:Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 28: 14 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAP| DURUMU

BASVURU ADANO | PARSEL NO

iLCE: KADIKOY
MEKI: BAGDAT CADDESI

RISKLI

idare 1092 110 14

>

ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu:Ticari + Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi:Mantolama

Cephe Malzemesi: Giydirme Cephe Paneli

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 29: 15 Referans Numarah Fis

iL: iSTANBUL YAP| DURUMU |BASVURU | ADANO |PARSEL NO
iLCE: KADIKOY o

& . : RISKLI Kat 1 338 9 15
MEWKI: BAGDAT CADDESI Malikleri
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ORJNAL DURUM: MEVCUT DURUM: Yapim Agamasinda
Ainan kaynak: https:// www.google.com/ maps Ainan kaynak:Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014 Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Konut Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Siva + Boya Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 30: 16 Referans Numarah Fis

MEKI: BAGDAT CADDESI

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU [BASWIRU | ADANO [PARSEL NO|

ILCE: KADIKOY o

o RISKLI Kat 329 5 16
Malikleri

ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kullanim Durumu: Ticari + Konut

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Cephe Kaplama Malzemesi

Cephe Malzemesi: Siva + Boya

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 31: 17 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU|BASVURU | ADANO |PARSELNO
iLGE: KADIKOY o .

&E _ - ADIKO : RISKLI idare 364 7 17
MEWKI: | BAGDAT CADDESI

PR o

ORINAL DURUM: MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps Ainan kaynak:Tarafimdan fotografinin gekilmesi
Fotograf Tarihi: Ocak 2014 Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari + Konut Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Siva + Boya Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 32: 18 Referans Numarah Fis

iL: iSTANBUL YAP| DURUMU |BASWURU | ADANO |PARSEL NO
iLCE: KADIKOY L

& . _ RISKLI Kat | 3106 32 18
MEKI: BAGDAT CADDESI Malikleri

ORJINAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps

Alinan kaynak:Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Ticari+ Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 3 Kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 33: 19 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU | BASVURU ADANO | PARSEL NO
ILCE: KADIKOY ! . .

& - - - RISKLI Idare 3193 2 19
MEWKI: BAGDAT CADDESI

3 | fi{G]
1116 1
:

ORJNAL DURUM: Ulagilamadi.

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak:

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Bilinmiyor

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 34: 20 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAP| DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO|

ILCE: KADIKOY
MEWKI: BAGDAT CADDES

RISKLI

idare 3206 111

ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 35: 21 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU [BASWRU | ADANO |[PARSEL NO
ILCE: KADIKOY o .
& _ - : RISKLI idare 3206 14 21
MEWKI:  |BAGDAT CADDES
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ORJINAL DURUM: MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda
Ainan kaynak: https://www.google.com/ maps Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014 Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 36: 22 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAP| DURUMU

BASVURU ADANO | PARSEL NO

iLCE: KADIKOY
MEKI: BAGDAT CADDESI

RISKLI

idare 320 21

A

ORJNAL DURUM:

MEMCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 37: 23 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU [BASVURU | ADANO | PARSEL NO
ILCE: KADIKOY o .

= : - : RISKLI Idare 3205 39
MEWKI:  |BAGDAT CADDES]
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ORJNAL DURUM: MEMCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Alinan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Kasim 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Mantolama

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Betonarme
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Ek 38: 24 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU [BASWRU | ADANO |PARSEL NO

ILCE: KADIKOY o .

= : - : RISKLI idare 315 3 24
MEWKI:  |BAGDAT CADDES]
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ORJNAL DURUM: MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda
Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps Alinan kaynak: Yazar
Fotograf Tarihi: Ocak 2014 Fotograf Tarihi: Aralik 2015
Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut Kullanim Durumu: Bilinmiyor
Kat Adedi: Zemin + 3 Kat Kat Adedi: Bilinmiyor
Cephe Malzemesi: Mantolama Cephe Malzemesi: Bilinmiyor
Yapim Teknigi: Betonarme Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 39: 25 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAP| DURUMU

BASVURU ADANO |PARSEL NO

iLCE: KADIKOY
MEKI: BAGDAT CADDESI

RISKLI

idare 315 2

ORJNAL DURUM:

MEVCUT DURUM: Yapim A@arﬁasmda

Alinan kaynak: https:// www.google.com/ maps

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: Ocak 2014

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: Alt Kat Ticari, Ust Kat Konut

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: Zemin + 4 Kat

Kat Adedi: Bilinmiyor

Cephe Malzemesi: Siva + Boya

Cephe Malzemesi: Bilinmiyor

Yapim Teknigi: Betonarme

Yapim Teknigi: Bilinmiyor
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Ek 40: 26 Referans Numarah Fis

iL: ISTANBUL YAPI DURUMU [BASWRU | ADANO |PARSEL NO
ILCE: KADIKOY o .

= : - : RISKLI idare 3207 111
MEWKI:  |BAGDAT CADDES]

ORJNAL DURUM: Uasilamad..

MEVCUT DURUM: Yapim Asamasinda

Ainan kaynak: -

Ainan kaynak: Yazar

Fotograf Tarihi: -

Fotograf Tarihi: Aralik 2015

Kullanim Durumu: -

Kullanim Durumu: Bilinmiyor

Kat Adedi: - Kat Adedi: Zemin+4 kat
Cephe Malzemesi: - Cephe Malzemesi: Bilinmiyor
Yapim Teknigi: - Yapim Teknigi: Betonarme

110




