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GiRiS

insaat ve taahhiit isleri ticari kazanc niteligindedir. Maliyetlerin
olusumu, kérin veya =zararin saptanmasi, vergileme ve muhasebe
uygulanmasi gibi konularda, vergi hukukunda yillara sari ve taahhut seklinde
olanlar ile Ozel ingaat (yap-sat) seklinde olanlar olmak Uzere iki sistem
uygulanmaktadir. Taahhut biciminde olmayan ve yapip satilmak icin yapilan
ingaatlar 6zel ingaatin konusuna girer. Yillara sari ingaat ise; bir takvim yilini
(hesap donemi) asan vasifta bagkalarinin hesabi ve taahhudiine bagli olarak
yapilan ingaat ve onarim igidir. Calismada 6zel ingsaat ve yillara sari ingaat
taahhut iglerinin vergilendiriimesi, kazancglarinin tespiti, muhasebelestiriimesi
ve raporlanmasi konulari hakkinda bilgi verilmeye caligiimistir.

insaat  sdzlesmelerinin  muhasebelestiriimesinde ki  ydntem
uygulanmaktadir. Bunlar; tamamlanma (isin tam bitimi) yontemi ve
tamamlanma orani (isin kismen bitim) ydntemidir. TMS 11 Insaat
sozlesmeleri standardi tamamlanma orani yOntemini benimsemigtir.
Tarkiye’deki vergi uygulamalari ise tamamlanma yontemini tercih etmektedir.
Tamamlanma (isin tam bitimi) yontemi muhasebenin temel ilkelerinden biri
olan dénemsellik ilkesine uygun bir yontemdir. Tamamlanma orani (isin
kismen bitim) yontemi ise; muhasebenin temel ilkelerinden ihtiyatlilik ilkesine
uygun bir yontemdir. Calismada iki yontem arasindaki kér ve zararin
tespitindeki farkliliklar, vergilendirmedeki farkhliklar ve muhasebestiriimeleri

ve raporlanmalari hususundaki farkliliklar anlatiimaya calisiimistir.



1. INSAAT VE INSAAT TAAHHUT iSLERI

Birinci bolumde insaat igleri ile ilgili genel bilgiler, insaat taahhit igleri
ile ilgili temel kavramlar ve ingaat taahhut ve onarim isleri konularina yer

verilmigtir.

1.1. INSAAT ISLERI iLE iLGILI GENEL BILGILER

Calismanin bu bolimunde insaat igleri ile ilgili ingaat kavrami, ingaat
yap! turleri, ingaat yapim turleri, insaat sektori hakkinda genel bilgiler, ingaat
isletmelerini diger endustri isletmelerinden ayiran baslica 6zellikler ve ingaat

isletmelerinin tutmasi gereken defter ve belgeler agiklanmaya caligiimistir.

1.1.1. ingaat Kavrami

insa; bir gayrimenkul (tasinmaz) meydana getirmek amaciyla,
malzeme ve iscilik kullanilarak yapilan sistemli ve birbiriyle iligkili galismalarin
timine verilen genel bir isimdir. ingaat ise, insa kelimesinin ¢gogulu olup, insa
halindeki yani heniiz tamamlanmamis olan yapiyi ifade etmektedir’.

insaat faaliyeti bir Uretim faaliyetidir. insaatin alt yapisini olusturan
arazi veya arsa ile birlikte ilk madde ve malzeme kullaniimak suretiyle arsa
ve arazi Ustline yapilan yapidir. Uretim islemi olarak vasiflandirilan ingaat
faaliyeti, bu 6gelerin birlesiminden meydana gelir. Arazi ve arsa Ustlnde ilk
madde ve malzeme kullanilarak meydana gelen yapi ise yeni bir trlin olarak
degerlendirilir. Bu yuzden tamamlanmis olan ingaat faaliyeti drin olarak da

adlandirilabilir?.

! Fikret OCAL, Selman ERDEN, S. Sadi ISIKLAR, insaat Muhasebesi, Tiirkmen Kitabevi, 2003,
s.3.

? Burcu ADILOGLU, Insaat Taahbhiit Isletmelerinde Muhasebe Kayitlari, Birim Maliyetleme ve
Bir Uygulama, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, 2006,
s.3.



Yapl, ingaat faaliyetlerinin tamamlanmig halidir. Yani ingaat etkinlikleri
sonucunda ortaya ¢ikan Urunddr. Bu o6zelligi ile yapr kavrami ¢ok genis
kapsamhdir®.

imar Kanunu’'nda yapi; karada ve suda, siirekli veya gegici, resmi ve
Ozel yer alti ve yerUstu ingaati ile bunlarin eklerini, degisiklik ve tamirlerini

kapsayan sabit ve hareketli tesislerdir®.

1.1.2. ingaat Yapi Tiirleri

ingaat yapi tirleri menkul ve gayrimenkul ingaat ile 6zel insaatlar ve

taahhut ingaatlari olmak Uzere ikiye ayrilir.

1.1.2.1. Menkul ve Gayrimenkul Yapilar

Medeni Kanun'da, insaat cesitleri menkul (tasinir) insaatlar ve

gayrimenkul (tasinmaz) insaatlar olarak ikiye ayriimistir’:

Menkul (tasinir) ingaatlar; Baska birinin arsa veya arazisi Ustunde kalici
olmasi amaglanmadan yapilan kulibe, bilfe, baraka, ¢ardak ve benzeri hafif
yapilardir ve bunlar sahibine aittir. Bu tarz yapilar, tasinir mal hikimlerine
tabidir ve gayrimenkul insaatlarda oldugu gibi tapu kuatagunde gosterilmeleri

gerekli degildir.

Gayrimenkul (tasinmaz) insaatlar; Devamli kalmak maksadiyla yapilan ve
ekonomik degeri olan yapilara denir. Bu insaatlar, 6zellikleri ve yapiminda

gereken uzmanlik ve teknik gibi nedenlerle Gi¢ béliime ayrilabilir®:

3 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.3.
* imar Kanunu, Resmi Gazete Tarihi:09.05.1985, Say1:18749, Madde 5.
> Tiirk Medeni Kanunu, Resmi Gazete Tarihi: 08.12.2001, Sayi: 24607, Madde 728.

® Ozlem TUNA, Yillara Yaygin insaat ve Onarim Faaliyetlerinin Vergisel Denetimi, Marmara
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, 2009, s.8.



I Konutlar; apartman, ev, site gibi.

. Sosyal ve kultirel yapilar, ticari, sinai; otel, hastane, okul, spor
tesisleri, igyeri, fabrika binasi ve ek tesisleri gibi,

iii. Ozel uzmanlik gerektiren insaatlar; havaalani, yol, kdpri, baraj,

liman gibi.
1.1.2.2. Ozel insaatlar ve Taahhiit ingaatlari

Ozel ingaatlar yapilis sekillerine gére; kendi adina ve hesabina bina
ingsa ederek satmak maksadiyla yapilan ingaat isleri (yap-sat seklinde), kat
karsiligi yapilan insaat isleri (konut ve igyeri insaatlar) ve satmak maksadi
olmadan kendi arsa veya arazi Ustline veya gecekondu olarak bagka kisilerin
arazileri (istinde yapilan insaat isleri olmak (izere ti¢ grupta incelenebilir”.

TaahhUt kelime olarak bir sey yapmayi Ustine alma, Ustlenme
seklinde tanimlanabilir. Gergek ya da tlzel kisilere ait bir ingaat isinin
s6zlesme kosullarina uygun olarak yUklenici firma tarafindan, belli bir tcret
karsiligi yapilmasi ve teslim edilmesi taahhit seklinde yapilan ingsaat ve
onarim isidir®.

Taahh(t seklindeki ingaatlar, yillara yaygin insaat, taahhtt ve onarim
isleri ile yillara yaygin olmayan insaat, taahhit ve onarim igleri olarak ikiye
ayriimaktadir.

Bir taahhidin meydana gelebilmesi i¢in dort 6genin olmasi garttir. Bu
Ogeler; yapilacak bir is veya bir seyin Uretimi, yapilacak isin fiyati, isin fiyati
karsihiginda yapimini Ustine alan kisi (muUteahhit) ve isi yaptiran kisidir (is
sahibi)®.

7 Mustafa KAVACIK, Yillara Yaygin Ingaat, Taahhiit ve Onarim Islerinde Vergilendirme ve
Muhasebe islemleri, Celal Bayar Universitesi, Yiiksek Lisans Tezi, Manisa 2008, s: 12.

® Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.6.

® Mustafa KAVACIK, a.g.t., 5:12-13



1.1.3. ingaat Yapim Tiirleri

insaatlar, yapim tirlerine gére ©zel (yap-sat) insaatlar ve taahhiit

seklinde yapilan insaatlar olmak uzere ikiye ayrilir.

1.1.3.1. Ozel (Yap-Sat) ingaat Faaliyeti

Ozel ingaat igletmeleri, kendi ad ve hesaplarina ev veya isyeri olarak
kullaniimak Gzere, kanunlara uyan bir bicimde yapilar yapan ve bu yapilari
ticari olarak satan isletmelere denir. Bu isletmeleri, taahhit seklide yapilan
ingaat isletmelerinden farkl kilan en énemli 6zellik, yapilari kendi ad ve
hesaplarina yapmig olmalaridir. Bu 6zelliginden dolayi, isletmelerin yapinin
ingas! icin gereken esas girdi olan arsanin elde edilmesini mecburi hale
getirmektedir. Ozel insaat isletmeleri, inga ettikleri binalarin satisini yaparken
satis s6zlesmesi diuzenlerler, bu sebeple 6zel ingaat isletmesi ile musterisi
arasinda satis akdi hukimleri gecerlidir. Oysaki ingaat taahhit isletmeleriyle
kendi ad ve hesabina yapi meydana getiren is sahibi arasinda ise istisna akdi
hiikiimleri uygulanir®®.

Ozel ingaat isletmeleri, insa ettikleri binalari ev veya isyeri olarak
pazarlayarak satiglarini yaparlar ve bu satiglardan dolayi elde ettikleri kar

ticari kazanclarini meydana getirir.

1.1.3.2. Taahhiit Seklinde Yapilan insaatlar

Taahh(t; bir sey yapmayl Ustine alma, Ustlenme seklinde
tanimlanabilir. Gergek veya tuzel kKigilere ait bir insaat isinin yuUklenici firma
tarafindan, belli bir bedel karsihdinda yapimi ve teslim edilmesi ile s6zlesme
sartlarina uygun olarak gergeklestiriimesi taahhut seklinde yapilan insaat ve
onarim isinin kapsamina girer. TaahhUt iglerinde yapilan is bir Uretim igi

olmakla beraber, yapilan uretim siparis Uretimdir ve esas girdi olan arsanin

10 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e.,s.321.



sahipligi Uretimi yapana degil, siparisi veren kisiye aittir. Yapilan uretim
satilmak Uzere yapilan bir dretim degil, fason Uretim ile siparig Uretimin
karigimi olan bir iglemdir. Bu 6zelliginden dolayl muhasebede hizmet tretimi
seklinde degerlendirilir'™.

Hizmet isletmeleri, hizmet meydana getirmek veya bu hizmeti
pazarlamak amaciyla faaliyette bulunurlar. Hizmet isletmeleri hizmet Gretmek
maksadiyla Uretim faktorlerini toplarlar ve kér elde etmek igin kurulup
calistinlirlar. Bu baglamda, taahhit biciminde meydana gelen igler, hizmet
uretimi olarak; bu isleri yapan ingaat isletmeleriyse, hizmet igletmesi olarak
belirlenebilir.

TaahhUt seklinde yapilan ingaatlari iki grupta incelenebilir. Birincisi
yillara sari ingaat ve onarim igleridir. Yapim suresi bir yildan uzun suren
ingaat taahhut ve onarim igi, yillara sari ingaat taahhut ve onarim isi olarak
adlandirihr.  Sdresi  bir takvim yilindan fazla oldugu icin 0Ozel bir
vergilendirmeye tabi tutulur. Yapimi bir yildan uzun sturmeyen ancak, hesap
doénemi itibariyle iki hesap dénemini kapsayan insaat taahhut ve onarim isleri
de yillara sari ingaat ve onarim isi olarak kabul edilir. ikincisi ise, yillara sari
olmayan ingaat ve onarim isidir. Sure olarak bir hesap dénemini gegmeyen
ingaat ve onarim isleri yillara sari olmayan ingaat ve onarim isi olarak kabul
edilir. Yillara sari olmayan ingsaat ve onarim isleri, vergilendirme bakimindan

genel hikimlere tabidir.

1.1.4. ingaat Sektorii Hakkinda Genel Bilgiler

insaat sektori, devlet ekonomilerinin iyilesmesinde ¢ok biylk bir katki
saglamaktadir. Turkiye'de, gida sektdrl ve tekstil sektdériinden sonra ingaat
sektdort Uguncu sirada yer almaktadir. Ayrica insaat sektorl ¢ok sayida alt
sanayi dalinin geligsimini de tesir etmektedir. Hazir beton, demir, ¢imento
endustrisi gibi bir takim endustri dallari, ingaat sektérunun genel durumundan

dolaysiz olarak etkilenmektedir. Bundan dolayi ingaat sektérindeki olumlu

"' Burcu ADILOGLU, a.g.t., S.6.



veya olumsuz tim gelismeler, ilk dnce bu endustri dallarini etkilemektedir.
Ayrica bu gelismeler bu endustri dallarinda c¢alisan insan glcunu de
etkileyerek devlet ekonomisi tistiinde bllyiik etki yaratmaktadir'?.

Tlrkiye’de konut yapiminin buylk bir bolimU 6zel insaat sektdru
tarafindan yapilmaktadir. Yuksek gelire sahip kigilere yonelik luks konut
projeleri ile blyik cogunlugu TOKI tarafindan yapilan orta ve alt gelire sahip
kigsilere yoOnelik gerceklestirilen projeler konut piyasasinda canlanmanin
yasanmasina neden olmaktadir. 1980’li seneler Turkiye'de ingaat sektdrinin
bayuk bir atilim yaptigi senelerdir. Bu olumlu atihm, 1989 senesinde
yavaglamaya basglamistir. Bu yavaslamanin sebebi, 1980’li senelerde yapilan
alt yapi vyatirrmlarinin dénem sonlarinda azalmasi ve Turkiye'de
gerceklestirilen liberasyon politikalari sebebiyle artan faiz oranlarinin yatirm
ve finansman maliyetlerini arttirmasidir. 1990’li senelerde olan kamu aciklari
ve 2000’li senelerde yapilan tasarruf Onlemleri de insaat sektorindeki
kamusal yatirrmlara olumsuz etki etmigtir. Bu olumsuz gidigat 2002 yilinda
degismeye baslamistir. 2004 yilinda konuta olan talep patlama yasamistir,
2006 yilinin baslarinda bu talep zirveye c¢ikmigtir. 2006 yilinin yarisindan
sonra duraklamaya baslamis ve 2007 yilinin ikinci ¢eyreginden baglayarak

insaat sektorii gerilemeye baslamistir'>.

ingaat Sektoriiniin Ekonomiye Olan Etkileri: insaat sektdrii, bir takim
faktorler sebebiyle ekonomiden etkilenmektedir ve ekonomiyi hizl bir sekilde
etkileyen bir sektér olarak gériilmektedir. insaat sektdrinde meydana gelen
zenginlesmelere bakarak, insaat sektorinin ekonomi Ustlindeki etkilerini;
gayrisafi milli hasilaya (GSMH) etkileri, Uretim ve istihdama etkileri, enflasyon
uzerindeki etkileri, kamu gelirleri Uzerindeki etkileri ve gelir dagilhmi

lizerindeki etkileri olarak bes sekilde inceleyebiliriz**:

2 Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.7.

Y Rana ESKINAT, Filiz TEPECIK, “insaat Sektériine Kiiresel Bakis”, Afyon Kocatepe Universitesi
[iBF Dergisi, Cilt: XIV, Say1: 1,2012, s.31.

“ Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.7-9.



ingsaat Sektoriiniin GSMH’ya Etkileri: Birey basina GSMH
cogaldikga, evlere olan vyatirrmlarin da GSMHya olan orani
cogalmaktadir. Malum olan bir bliylime hizinda bu oran belli bir zaman
boyunca yavas seyrederken, birey basina disen GSMH pay! yuksek
gelisme hizina geldiginde, ev yatirmlarinin da GSMH’ya orani hizla
¢ogalmaktadir.

ingaat Sektoriiniin Uretim ve istihdama Etkileri: Tirkiye’nin basi
ceken sektorlerinden biri olan ingaat sektora Uretim ve istihdam elde
etmede biyik bir role sahiptir. ingaat sektériinin dogrudan olmayan
bu katkisi da eklenince, insaat sektori devlet ekonomisinin yaklasik
%35'’i ile baglantihdir.

ingaat Sektériiniin Enflasyon Ustiindeki Etkileri: Yatirim
harcamalarinin ingaat sektorindeki enflasyonu cogaltici bir etkiye
sahip olup olmadigi hususunda ekonomiciler arasinda bir duslince
ayriigi  s6z konusudur. Fakat devletin olusturdugu alt yapi
yatirimlarinin enflasyonu gogalttigi seklinde etkileri genellikle daha gok
onaylanan bir yargi olarak goérulmastur.

ingaat Sektoriiniin Kamu Gelirleri Ustiindeki Etkileri: Kamu
harcamalari, daha ¢ok kamu gelirleriyle desteklenmektedir. Ozellikle
vergiler, kamu gelirlerinin bayUk bir bolumuni meydana getirmektedir.
Bir ingaat isinden otuzun Ustinde vergi toplanmasi sebebiyle, bu
vergilerin kamu gelirlerine blytk bir etkisi oldugu gériinmektedir. Bu
sebeple insaat islerinin vergi ve harclar bakimindan da devlet
ekonomisine etkisi inkar edilemez.

ingaat Sektériiniin Gelir Dagihmi Ustiindeki Etkileri: ingaat isinde
ya da ingaat sektorinun alt endustri dallarinda calisan Kisiler
gegimlerini insaat isinden kazanirlar. Kigiler tasarruf edebilecekleri
gelir seviyesine geldiklerinde, bu tasarruflar tuketirler veya tasarruf
yapmaya baslarlar. Sayet kisiler gelirlerinin énemli bir bolumunu ev
kirasina verirlerse, bagka gereksinimlerini istedikleri ve yeterli olacak

sekilde kargilayamayacak ve toplumda kira gideri olmayan kisilerle,



olan kigiler arasindaki gelir bakimindan bazi dengesizlikler olugsacaktir.
Bu sebeple kisiler gelirlerinin énemli bir bolumunu verdikleri kira
harcamasindan kurtulmak ve ev sahibi olmak isteyecektir. Cogalan ev
talepleri de daha fazla yeni insaatlarin yapilmasiyla ortadan

kalkacaktir.

1.1.5. insaat isletmelerini Diger Endiistri isletmelerinden Ayiran Baslica
Ozellikler

Sanayi isletmelerinde Uretim faaliyetleri genellikle fabrikalarda yapilir.
Fabrikalar, bir Gretim tesisi olarak bir takim Gretim slreclerini bir yerde toplar.
Kimi hallerde belli bir siregten gecerek yari mamul ya da mamul durumuna
gelen pargalarin, kararlastiriimis olan bir yerde ve fabrikada montajlar
yapilabilir. Cogunlukla fabrikada imal edilen Granler, birbirinin tipkisi oldugu
icin otomasyon sistemi agirlikhidir. insaat isletmelerinde ise, 6teki sanayi
isletmelerindeki Uretim, fabrika gibi sabit bir yerde degildir. Uretim vyeri
baslanan her insaat isinde degisiktir. Uretim slreci, baslanan insaat iginin
kolay veya karmasik olup olmamasi, ingaat isinin baslanildigi yerin cografi
durumu ve iklim sartlari gibi 6gelerde alakalidir. Baglanilan bitlin ingaat isleri
yapisindan dolayl bazi farkliliklar gosterir ve insaat islerinde otomasyon
imkanindan yararlanmak miimkiin degildir'>.

imalat yapilan isletmelerde imalat yeri ile merkez genellikle farkl yerde
degildir. Bundan dolay! bu bolumler arasindaki iletisim bakimindan buyuk
zorluklar olusmaz. Olusan gelismelerden veya arizalardan bu boélimlerin
hemen haberi olur. Fakat bu gibi haller insaat igletmeleri bakimindan olasi
degildir. Uretim yeri baglanilan tim islerde degisiktir. Uretim yeri ile merkez
cogunlukla birbirine uzaktir. Santiye ve merkez ofis arasinda daima bir
iletisim olmasi gerekmektedir. iletisim telefon, faks, elektronik posta veya
kurye vasitasiyla belirli sirelerde yapilabilir. iletisim vasitalar ile santiyeler,

merkez ofis tarafindan yerine getirilmesi istenen, istek ve gereksinimleri igin,

> Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.9.
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merkez ofise bildirimde bulunurlar. Merkez ofis, santiye tarafindan
istenenlerin gerceklesme durumlari ile ilgili olarak, ilgili bulunduklari
santiyeleri belirli slrelerde raporla bilgilendirir. Merkez direktifleri de tim
santiyelere bildirilir*®.

Uretim siireci bakimindan ingaat igletmeleri ile bagka sanayi isletmeleri
arasinda mukayese yapilacak olursa, insaat igletmelerinde uretim sureci
cogunlukla bir yildan uzun surmekte, insaat isleri yillara yaygin olarak
meydana gelmektedir.

insaat islerinde baslanilan islerin blylik olmasi ve yapisinin bitiin
islerde farkli olmasi nedeniyle ingaat igletmeleri basladiklari islerin bir kismini
taseron firmalara yaptirirlar. Taseron firmalar, bazi konularda uzman eleman
isglicine sahiptirler. insaat isletmeleri, islerinin bazi bélimlerini alakall
olduklari hususlarda daha ¢ok teknik bilgi ve ustaliga haiz kisilere yaptirmak
suretiyle, daha nitelikli ve daha ekonomik bir is meydana getirmek
istemektedirler. Bu sayede insaat isletmelerinde zaman kaybi olmamakta,
bdylece batln dikkatlerini uzman olduklari konularda toplamaktadirlar. Ama
taserona verilen iglerde de islerin zamaninda yerine getirilememesi riski ya
da islerin beklenen kalitede olmamasi riski bulundugundan, bu tur riskler
insaat sirketlerinin maliyet ve kalitesizlik bakimindan bulunduklari piyasada
itibarlarini kaybetmelerine yol acgabilir. Sanayi isletmelerinde imal edilen
urtnler depolanabilip saklanabilmektedir. Bulunduklari piyasadaki degisim ve
beklentiler dogrultusunda imalat yapabilmekte ve bu sartlar i1s1dinda,
ellerindeki stoklari belirli bir dizeyde bulundurabilmektedirler. Fakat insaat
isletmelerinde gerceklestirilen islerin stoklanmasi muhtemel degildir. insaat
isletmelerinde stoklara, insaat iglerinde yararlanilacak olan ¢imento, demir,

tugla gibi hammadde ve yari mamuller érnek olarak verilebilir'”.

'® Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.9-10.

Y Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.10-11.
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1.1.6. ingaat isletmelerinin Tutmasi Gereken Defter ve Belgeler

Calismanin bu bélimuinde ingaat igletmelerine 6zgl defterler; santiye
(gunllk) defteri, roleve defterleri, atasmanlar, yesil defterler, stirveyan defteri
ve puantaj defteri ile ticari belgeler; fatura, gider pusulasi, serbest meslek
makbuzu, Ucret bordrolari, sevk irsaliyesi, vergi levhasi ve istihkak (hakedig)

raporlari anlatiimistir.
1.1.6.1. ingaat isletmelerine Ozgii Defterler

insaat isletmelerine 6zgl defterler asagidaki gibi siralanabilir:

Santiye (glinliik) Defteri: Santiye defterine her gun, hava
durumundan baslanarak isin ne yodnde ilerledigi, geligsip gelismedigi,
karsilarina c¢ikan engeller, insaata giren ihzarat'® bedeli, &denecek
malzemeler ile fiyat farkina tabi tutulacak malzemelerin tir ve miktarlari
fatura bilgileriyle, s6zlesme geregine goére muteahhidin is basindan olmalari
sart olan teknik elemanlarin o gun is basinda olup olmadiklari, ¢alisan isgi
sayisi ve makineler, muteahhitle yapilan énemli goérismeler ve bunlarin
sonuglari gibi giinliik olaylar yazihr*®.

Roleve defterleri: Roleve defterlerine kesin projesi olmayip s6zlesme
ve eki sartnameler gereg@i tanimlara gore yapilmasi mecburi olan ameliyat,
imalat, tesisat ve insaata ait sekil, kroki ve her c¢esit dlcmeler, her cesit
yapinin temel Ust kotu altinda kalan boélumleri, bu bélimlerle alakal dogal

zemin, temel tabani, yer alti ve yerUstl su kotlari, zemin klasi, r('jpriz20 ve

' ihrazat: Iste kullanilacak bir malzemenin idarenin onayryla dnceden alinip, stoklanmasi islemidir.
(http://sozluk.insaatbolumu.com/terimler/ihzarat-nedir/)

¥ Baymdirhk isleri Kontrol Yénetmeligi, Resmi Gazete Tarihi: 05.07.1979, Sayi: 16745,
Madde:10.18.1.

° Répriz: Beton dokme islemine ara verilmesinden sonra, tekrardan beton dékme islemine
baglanmasina, 6nceden dokiilen kisim katilagmaya bagladiktan sonra ya da biitiiniiyle katilagtiktan
sonra devam edilen yerlere denir.

(‘http://sozluk.insaatbolumu.com/?s=r%C3%B6priz )


http://sozluk.insaatbolumu.com/?s=r%C3%B6priz
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iksalara®! ait sekil, kroki, kot ve her cesit dlgmeler, her cesit kazi, ariyet ve
depo yerlerine ait kroki uzaklik kot ve dlgulen boyutlari, her gesit malzemenin
figre ve stoklarina ait kroki ve dlgmeler, sartnameleri geregince tartilarak,
Olcllerek ya da sayilarak tespit edilecek miktarlar, isyerinde olup da
sartnameleri geregince kaldirimasi ya da bedeli dOl¢llere goére 6denmesi
gereken her gesit yapi, gegici kdpru, tesis, yol ve kanatlar ile aga¢ kesimi gibi
ileride tespit edilmesi ve dl¢ulmesi imkansiz olan her ¢esit ameliyat, imalat,
tesisat ve ingaata ait Olgl, kroki ve sekiller, kontrol mihendisi ya da yetki
verdigi yardimcisi tarafindan muteahhit veya yetkili temsilcisi ile birlikte ve
zamaninda zemin Uzerinde ya da yerinde dlgullp, is basinda kroki ve kesitleri
cizilerek olcli, boyut ve kotlari ve bunlarla ilgili nivelman® okumalari
kaydedilir ve birlikte imza edilir. Réleve defteri sayfalari sira numaralidir ve ilk
sayfasina isin adi, isin yeri ve muteahhidin ismi yazilir, Roleve defterine
gegilen kayitlarin basina ilgili imalatin cinsi, tlrG ve yeri belirtilir ve bu konuyla
ilgili diger bilgiler yazilir?.

Atasmanlar: Roleve defterlerine kaydedilen islerden, plan ve
projelerinde dlgllerinin kontroli ve incelenmesi imkansiz olan igler atagsman
defterine aktarilir. Plan ve projelerinde Olgulerinin kontrol ve sorusturulmasi
imkansiz olan igler, insaat sirasinda yapilan bazi yapi elemanlarindan bir
muddet sonra gerek duyulmayan ve bu nedenle ¢ikarilip atilan veya beton
veya toprak altinda kalanlarin ingasi, proje harici yaptirilan igler yapildiginda
atasman defterine gegcirilir ve kontrol seflerince imzalanir. Atasman
defterlerine insasina baslandiktan sonra élgulmesine veya tespit edilmesine
imkan olmayan yapi elemanlari veya proje degisiklk ve ekleri
kaydedilir. Atasman defterlerinde murekkepli kalem kullanilir ve yazi, resim,

kroki ve benzeri kayitlar net ve tam olarak, silinti olmaksizin yer alir. Hata

! jksa: Yap1 kazilarinda, yer altt suyu c¢ikmayan kuru zeminlerin, kendini tutamayip kayma
yapmasina karsi, kazi yiizlerini desteklemek maksadiylaa uygulanan sisteme denir.
(http://sozluk.insaatbolumu.com/?s=iksa)

2 Nivelman: Noktalar arasindaki yiikseklik farkim ortaya cikarmak igin dogrudan veya dolayli
olarak diigey mesafeleri 6lgme islemleridir. (http://tr.wikipedia.org/wiki/Nivelman)

# Baymdirhk isleri Kontrol Yénetmeligi, Madde:10.18.2.


http://sozluk.insaatbolumu.com/?s=iksa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C3%BCkseklik
http://tr.wikipedia.org/wiki/D%C3%BC%C5%9Fey
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yapildiginda, Ustu cizilerek Ustune dogrusu yazilarak duzeltilir ve ayni
kalemle imzalanir. Defterin kroki bolumune c¢izilecek kroki ve planlarda
roleve, kot ve ebatlari, zeminin cinsi ve diger bilgiler yazilir. Metraj
bdlimunde ise yapilan imalatin adi, birim fiyat numarasi ve birimi gdsterilir;
kroki bolumunde yazili dlgulere gore miktarlari hesaplanarak yazilir. Atasman
defteri kontrol muhendisi tarafindan dizenlenir ve muteahhit tarafindan
imzalanir. Defterin korunmasindan sorumlu olan kisi kontrol muhendisidir.
Deftere gecirilen bilgilerde asla tek tarafli dizeltme yapilamaz ve deftere
kaydedilmeyen hicbir hususta muteahhit hak iddiasinda bulunamaz. Defter,
muteahhit, kontrol muhendisi ve santiyeye veriimek Uzere 3 nusha olarak
diizenlenir®.

Yesil defterler: iki hakedis arasinda yapilan (retim ve cesitlerini
belirten, s6z konusu uretimin Olcim hesaplarinin yapildigr defterdir. Bu
hesaplamalar ayrintili olarak yapilir ve dnceki hakedis toplami ile toplanarak,
o ana kadar yapilan toplam dretim (insa) belirtilir®.

Siirveyan Defteri: isin adi, yeri, kesif bedeli, siirveyanin (gézetmen,
gOzetici) kimliginin ilk sayfasinda yazili oldugu, A4 standart ebatlarinda,
surveyan tarafindan gunlik olarak tutulan defterdir ve bu deftere gunlik
olarak gercgeklestirilen is miktari, tim gun suresince calisip calisiimadigi,
iklim sartlarinin galismaya uygun olup olmadigi, ingsaat isinde c¢alisilan yer,
yapilan insaat igleri, ingsaata o gin gelen malzemeler ve igyerinde o gin
bulunan makineler kaydedilir ?°.

Puantaj Defteri: insaatta calisan is gérenlerin licret 5deme dénemleri
itibariyle mesai durumlarini gosteren ve ucret hesaplamalarina ve isin her
hangi bir konudaki ayrintisi hakkinda bilgi edinilmesine esas tegkil eden
verilerin kaydedildigi deftere puantaj defterleri denir. Puantaj kayitlari ile
gorevli kisi, ingaatta filen calisanlarin kimliklerini, ¢alisma slrelerini ve

yaptiklari isleri, ingaatta calistirilan tasit araglar ile is makinelerini ve

2 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e.,s.89.
> Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e.,s.91.

% Baymdirhik isleri Kontrol Yonetmeligi, Madde:12.10.
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calistinima sdrelerini duzenli olarak bu deftere kaydeder. Defterin ilk
sayfasinda isin adi, kesif bedeli, isin cinsi, muteahhidi, kontrol mihendisi ve
surveyanin kimligi yazili olmalidir. Defter gunlik olarak puantérler tarafindan

tutulur ve istendiginde ibraz edilir®’.
1.1.6.2. Ticari Belgeler

Vergi Usul Kanunu uyarinca islemlerin belgelendiriimesi mecburidir.
Cunku islemlerin ve kayitlarin belgelendiriimesi sadece belge ile mimkin
olabilir. Kanunun kullanma zorunlulugu getirdigi belgelerin 6nceden
kararlastiriimis mecburi olan bilgileri icermemesi durumunda, bu belgeler
diizenlenmemis kabul edilir®®.

Ayrica duzenlenmesi mecburi olan belgelerin noter tasdikli olarak
kullaniimasi ya da maliye bakanligi veya defterdarlik ile anlasma yapmis
anlagsmall matbaalarca bastirilmasi mecburidir.

Fatura: Mali satan veya isi yapan tarafindan musteriye verilen bir ticari
belge olan faturada; faturanin seri ve sira numarasi, tanzim tarihi, tanzim
edenin adi soyadi veya unvani, adresi, bagli bulundugu vergi dairesi ve
hesap numarasi, musterinin adi soyadi veya unvani, adresi, varsa vergi
dairesi ve hesap numarasi, (nihai tuketiciye yapilan satiglarda sadece
masterinin adi soyadi) malin veya isin turG, miktari, fiyati ve tutari (nihai
tuketiciye yapilan satiglarda satilan mallarin ayri ayri cins ve nevi itibariyle
detayli olarak yazilmasinin zor oldugu hallerde gruplandirmak suretiyle
belirtiimesi ve satilan mallarin ayri gruplar seklide tutarlarinin yazilmasi
yeterlidir), malin teslimi sirasinda dizenlenmis olsun ya da malin tesliminden
sonra (7 gun iginde) duzenlenmis olsun satilan mallarin teslim tarihi ve

irsaliye numarasi gibi bilgilerin bulunmasi sarttir®.

2 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.91.
%% Vergi Usul Kanunu, Resmi Gazete Tarihi:10.01.1961, Say1:10703 — 10705, Madde: 227.

2 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.95.
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Gider Pusulasi: Birinci ve ikinci sinif isletmeler, defter tutmak zorunda
olan serbest meslek erbaplar ve ciftcilerin vergiden muaf olan esnaflara
yaptirdiklar igler veya onlardan satin aldiklari mallar i¢in bir asil ve bir
suretten olusan gider pusulasi duzenleyerek igi yapan veya mallari satan
kisiye imzalattirarak aslini isi yapan veya mallari satana vermek zorunda
olduklari belgelerdir. Gider pusulasinda; isin niteligi, cinsi, adedi, fiyati, tutari,
toplami, tevkif edilen vergi orani, net tutari, isi yaptiran ile yapanin ya da mal
satin alan ile satanin adlari (unvanlari), adresleri, vergi dairesi ve varsa
hesap numarasi, isi yapanin imzasi, seri ve sira numarasi ile dizenleme
tarihi gibi bilgilerin olmasi gerekir®.

Serbest Meslek Makbuzu: Serbest meslek erbabi, mesleki
faaliyetlerine iligkin her tarla tahsilati i¢in iki nisha halinde serbest meslek
makbuzu duzenlemek zorundadir. Asil olan nisha musteriye verilir, Serbest
meslek makbuzlarinda; seri ve sira numarasi, makbuzu verenin adi, soyadi
veya unvani, adresi, vergi dairesi ve hesap numarasi, musterinin adi, soyadi
veya unvani ile adresi, tutar ve tarih yazilir ve bu makbuzlar dizenleyen
tarafindan imzalanir®.

insaat isletmeleri serbest meslek makbuzu diizenlemek zorunda
deqildir, ancak serbest meslek erbabindan temin edecekleri bazi giderler icin
gider belgesi olarak kullanabilirler.

Ucret Bordrolari: isverenler her ay &dedikleri Ucretler igin Gcret
bordrosu diizenlemek zorundadirlar. Ucret bordrolarinda en azindan (creti
alanin adi soyadi, imzasi (licretin 6denmesinde makbuz aliniyor veya 6deme
banka kanaliyla yapiliyorsa imzaya gerek duyulmaz), birim Ucreti, Ucret
uzerinden hesaplanan vergiler, galisma suresi veya Ucretin alakali oldugu
sure ile bordronun ilgili oldugu ay yazilir. Bordro igletme sahibi veya muduru
ile bordroyu diizenleyen tarafindan imzalanir. isletmeler Ucret bordrolarini,

kendi gereksinimlerine gére serbestce sekillendirip diizenleyebilirler®.

**Vergi Usul Kanunu, Madde: 234.
*' Vergi Usul Kanunu, Madde: 236-237.

*2 Vergi Usul Kanunu, Madde: 238.
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Sevk irsaliyesi: Sevk irsaliyelerinde faturada olmasi gereken biitiin
sekil sartlari aranmaktadir. Sevk irsaliyelerinde faturadan farkli olarak sadece
bedel ve tutar bilgileri yer almaz. Satilan malin aliciya teslim edilmek Uzere
satici tarafindan tasindi§i veya tasittirildigi hallerde satici tarafindan; teslim
edilen malin alici tarafindan tasinmasi veya tasittiriimasi halinde alicinin
tasinan veya tasittirlan mallar igin sevk irsaliyesi dizenlemesi ve tasitta
bulundurmasi sarttir. Fatura dizenlense veya tasitta bulundurulsa bile sevk
irsaliyesi dlzenlenecek ve tasitta bulundurulacaktir. Sevk irsaliyesi en az u¢
niisha olacak ve bunlardan ikisi tasitta bulundurulacaktir®>.

Vergi Levhasi: Gelir Vergisi mukellefleri ile sermaye sirketleri her
sene Mayis ayinin sonuna kadar vergi tarhina esas olan kazang tutarlari ile
bunlara isabet eden vergi tutarini gésteren ve vergi dairesine tasdik ettirilmis
olan vergi levhalarini merkezlerine, subelerine, satis magazalarina kolayca
okunabilecek bir yere asmak mecburiyetindedir®,

Vergi levhalari kanuni merkez ve bu adresten farkli yerdeki isyerine
asllacaksa o isyerinin adresi de yazilir. Vergi turd gelir mi kurumlar mi
mutlaka belirtiimelidir. Adi sirket, kollektif sirket ve adi komandit sirketlerde
her ortak icin ayri vergi levhasi asilmalidir. Adres ve is turu degisikliklerinde 1
ay icinde vergi dairesinde bildirilmeli ve tasdik ettirilmelidir. ise yeni
baslayanlar da 1 ay icinde vergi dairesine bildirimde bulunmahdir.

istihkak (Hakedig) Raporlari: Taahhiit edilen yapi insaatlarinda,
sdzlesmede belirtilen esas ve donemlerde isin yapilan bolimu ile orantih
olarak is sahibinden tahsil edilecek tutarlarin hesaplanmasini gosteren
raporlara hakedis raporu adi verilir. Hakedis raporlari ara 6demelere dayanak
olusturan belgelerdir ve yapilan dlgimlemeler kesin olmayip tahmini verilere

dayanir. Yapilan olgumlemeler, her hakedis raporunda kuUmdulatif olarak

* Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.99.
**Vergi Usul Kanunu, Madde: 5.

** 142 Sira No’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi, Resmi Gazete Tarihi: 19.02.1981, Say1: 17256
Madde:11-111.
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yapildigindan, daha onceki raporlarda bulunan o6lgimleme hatalari bir
sonrakinde yok edilmis olur. Duzenlendigi andan itibaren hak edilen bedelin
hesabini gosteren raporlardir. Bundan dolayi, bir cari hesap 6zeti 6zelliginde
degildir ve &deme iligkilerini de godstermez. Hakedis raporlari belli
donemlerde duzenlenir ve muteselsil sira numaral olmalidir. Resmi belge
olarak sayillmaz. Herhangi bir sekil sartina tabi degildir ve noter tasdiki veya

anlasmali matbaalarda bastiriimasi sarti yoktur®.

1.2. INSAAT TAAHHUT iSLERI iLE iLGIiLIi TEMEL KAVRAMLAR

Calismanin bu bélimUnde ingaat taahhUt isleri ile ilgili temel kavramlar
olan insaat (is) sahibi kavrami, ingaat muteahhidi kavrami, taseron kavrami,

ihale makami kavrami ve hakedis kavramlari agiklanmaya galigiimigtir.

1.2.1. insaat (is) Sahibi

insaat sahibi, insaat isini daha ©nceden kararlastirilan bir bedel
ustiinden muateahhide yaptiran gercek veya tuzel kisilere denir. Ayrica, ingaat
sahibi gerceklesmesini istedigi ihtiyacglarini kargilayacak olan yapiya sahip
olabilmek maksadiyla, hizmetlerinden faydalandi§i insaat miuteahhidine

faydalandi§i hizmet oranina gére 6deme yapan kisidir®".

1.2.2. ingaat Miiteahhidi

insaat miteahhidine vyiklenici de denmektedir. Belli bir icret
karsihginda malzemeli veya malzemesiz olarak insaat isini ihale eden kurum
ya da kisilere ingaat hizmeti vermeyi taahhut etmis kisiye muateahhit denir.
Belli bir bedel karsiliginda, is sahiplerinin insaatlarinin yapimini Ustlenen
gercek ve tuzel kisiler seklinde de tanimlanan mduteahhitler, gergek Kkigsi

3 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.106.

* Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.13.
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isletmesi, kisi ortakligi ya da sermaye ortakligi olarak faaliyet gdsterebilirler®®,

Muteahhittin ingaatin yapimiyla alakali yapmasi gerekenler, insaatin
yapilmasi icin gereken iscilik, malzeme, makine ve techizati temin etmek,
bunlari insaat alanina getirmek, insaatin yapimini bunlarla bitirmek ve
ingaatin bitiriimesiyle birlikte getirdigi iggileri, geri kalan malzemeleri,

makineleri ve techizati ingaat alanindan tekrar geri gétirmek seklindedir.
1.2.3. Taseron

Taseron, asil igin bir bolumuand Ustlenen, yapilacak olan isin; isgcilik,
tasima, kiraya verme, muhendislik hizmetleri ve bu gibi islerin bir kismini
veya tiimiinii tutar karsili§i yapan kisi ya da firmalardir®®.

Yapiminda uzmanlk gerektiren teknik isler, finansmanda yasanan
zorluklar, belli igler igin gereken is makinalarinin bulunamamasi gibi
sebeplerden 6tlrld, muteahhit isletmeler taseron olarak isimlendirilen bu
ikincil mateahhit isletmelere islerini yaptirirlar. Miteahhit isletmelerin belirli
islerini tageron firmalara yaptirmalarinin en blyuk sebebi, zaman ve maliyet
kisitlamasidir. Ozellikle biyik sermayelerin gerektigi isler, tageron firmalara
yaptirilir, sermaye gereksiniminin ve yetersizliginin giderilmesine olanak
verilir, risk paylasilir. Teknik olarak uzmanlik gerektiren isler, belli konularda
uzman olan tageron firmalara yaptirilarak, daha kisa surede daha kaliteli igler
yapilir, mateahhit igletmelerin kendi uzmanlik alanlarinda isler yapmasina

imkan saglanir®.

3® Ziya Kutay ERSEN, TMS 11 insaat Sozlesmeleri Standard: ve Uygulamasi, Afyon Kocatepe
Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, Afyonkarahisar, 2010, s.8.

* Mustafa KAVACIK, a.g.t., s.3.

* Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.14.
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1.2.4. Ihale Makami

insaat isinin yapilmasini isteyen is sahibinin kamu kurulusu olmasi

durumunda insaat sahibi ihale makami olarak adlandiriimaktadir*.
1.2.5. Hakedis

Muateahhidin sb6zlesmeye uygun olarak taahhut ettigi iglerle alakall
olarak yaptigi ingaat ve onarim islerinde, belirli ddonemlerde ve isin sonunda
kendisine ddenmesi gerekli olan tutara hakedis denir*’.

Hakedisler, miteahhit tarafindan sézlesme kosullarina uygun olarak
gerceklestirilen kisimla ilgili olarak sarf edilen malzemelerin birim fiyati,
harcanan miktari, tutar ile hakedis tutarindan yapilan kesintiler ile net olarak
o0denmesi gerekli olan tutari da gosteren raporlardir. Hakedis raporlari gegici
(ara) hakedis raporu ve kesin hakedis raporu olmak Uizere ikiye ayrilir*:

Gegici (ara) hakedis raporu: Muteahhitler tarafindan isin bitmis olan
bolumleri igin ¢odunlukla ayda bir hazirlanan, ayin iginde isin tamamlanan
bdlimlerine ait olan parasal degerleri gosteren raporlara denir. Kimulatif
olarak hazirlanir, bdylelikle oncekilerde yapilan hatalar bir sonrakinde
giderilmis olur.

Kesin hakedis raporu: insaat projesinin tamamlanmasindan sonra,
kesin olarak elde edilen bilgilerin 1s1ginda dizenlenen raporlardir. Kesin
hakedis raporu dizenlenirken gecici (ara) hakedis raporlarindaki veriler
dikkate alinmaz. Isin tamamlanmasindan sonra yapilan kesin hesaplar

sonucunda bulunan miktar ve tutarlar dikkate alinir.

" Goniil BUYUKTURK, TMS 11 insaat Sozlesmeleri Standardi Tiirk Vergi Sistemi ile
Karsilastirilmas ve Bir Uygulama Ornegi, Okan Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek
Lisans Tezi, Istanbul, 2013, s.48.

*> Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.292.

* Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.15.
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1.3. INSAAT TAAHHUT VE ONARIM iSLERI

Calismanin bu bdliminde; ingaat taahhit ve onarim isinin yapim
usulleri ve insaat taahhut islerinde faaliyet sureci konulari hakkinda bilgi

verilmeye caligiimigtir.

1.3.1. ingaat Taahhiit ve Onarim iginin Yapim Usulleri

TaahhUt seklinde yapilan insaat ve onarim igleri 6zel sektére veya
kamuya yaptirilabilir. Ozel sektor firmalarina yaptirilan insaat islerinde isin ne
sekilde ihale edilecegi, hangi firmanin secilecedi hususlarinda belirli bir kural
yoktur. Kamuya yaptirilan insaat islerinde ise, Kamu ihale Kanunu kurallari

gecerlidir.

1.3.1.1. Kapal Teklif Usulii (Kapali Zarf Yontemi)

Teklifler zarfa konulup kapali bir bicimde sunulur. Tum teklifler
toplandiktan sonra, ihale komisyonu tarafindan en uygun teklifi veren segilir.

Kamu ihalelerinde ise; teklifler yazili sekilde yapilir. Teklif mektubu,
zarfa koyulup kapatilir ve zarfin Ustline talepte bulunanin adi, soyadi ve
tebligata adresi olarak gosterdigi agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri
talepte bulunan tarafindan imzalanir veya muhdarlenir. Bu zarf gegici teminatla
ilgili alindi veya banka teminat mektubu ve gereken bagka belgelerle birlikte
ikinci bir zarfa koyularak zarf kapatilir. Distaki zarfin Uzerine talepte
bulunanin adi, soyadi, agik adresi ve teklifin ait oldugu is yazilir. Teklif
mektuplarinin talepte bulunan tarafindan imzalanmasi ve mektuplarda
sartname ve eklerinin butunuyle okunup kabul edildiginin agik¢a belirtiimesi,
teklif edilen fiyatin rakam ve yazi ile agik bir bigimde yazilmasi mecburidir. Bu
sayllanlardan birine uygun olmayan veya Ustinde kazinti, silinti ya da
dizeltme olan teklifler reddedilir ve yapilmamig sayilir. Teklifler ilanda
aciklanan saate kadar, sira numarali alindilar karsiliginda komisyon
baskanligina verilir. Alindi numarasi zarfin UGstiine yazilir. Teklifler iadeli
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taahhitlu seklinde postayla da gonderilebilir. Bu durumda dis zarfin Ustune
komisyon bagkanliginin adresi, ait oldugu is, talepte bulunanin adi, soyadi ve
aclk adresi yazilir. Postayla gonderilecek olan tekliflerin ilanda agiklanan
saate kadar komisyon baskanligina ulastiriimasi zorunludur. Komisyon
baskanligina verilen teklifler hicbir sekilde geri alinamaz**.

Tekliflerin acilma saati geldiginde, kac¢ adet teklif verilmis oldugu bir
tutanakla belirtildikten sonra dis zarflar hazirda olan isteklilerin dninde
alinma sirasina gore acllir, istenilen belgelerin ve gecici teminatin tam olarak
verilmis olup olmadigina bakilir. Dis zarfin Ustindeki alindi sira numarasi i¢
zarfin Ustine de yazilir. Belgeleri ile teminati kurallara uygun ve eksik olan
isteklilerin teklif mektubunu tasiyan i¢c zarflari acilmaz ve higbir islem
yapilmadan diger belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine geri verilir. Bu
kisiler ihaleye katilamazlar. Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agiimadan
hemen oOnce, ihaleye katilacaklar disindaki kigiler ihale odasindan c¢ikarilir.
Daha sonra zarflar numara sirasiyla acilir, teklifler komisyon bagkani
tarafindan okunur ya da okutulur ve bunlarin bir listesi yapilir. Bu liste
komisyon baskani ve Uyeleri tarafindan imzalanir. Sartnameye uygun

olmayan ya da baska sartlar tasiyan teklif mektuplari kabul edilmez*.

1.3.1.2. Acik ihale Usulii(Acik Teklif Usulii)

Batun isteklilerin hazir oldugu yerde soézli olarak belirtme yoluyla
yapilan bir ihale ¢esididir. Bu usulde hicbir sinirlama yoktur, isteyen herkes
ihaleye katilabilir.

Kamu ihalelerinde; ihaleler, talepte bulunanlarin ihale komisyonlari
onunde tekliflerini s6zIU olarak belirtmeleri yoluyla yapilir. Fakat talepte
bulunanlar ilanda agiklanan ihale saatine kadar komisyon baskanligina
ulasmis olmasi kosuluyla, hazirlayacaklar tekliflerini iadeli taahhGtli olarak

* Devlet ihale Kanunu, Resmi Gazete Tarihi: 10.09.1983, Say:: 18161, Madde: 37-38.

> Devlet ihale Kanunu, Madde: 39-40.
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posta yoluyla da gonderebilirler. Teklif sahibi komisyonda hazir bulunmadigi
durumlarda postayla génderilen teklif son ve kesin teklif olarak kabul edilir®®.
ilanda acgiklanan ihale saati geldiginde, komisyon baskani, talepte
bulunanlarin belgelerini ve gecici teminat verip vermediklerini inceleyerek,
ihaleye katilabilecekleri bildirir. Katilamayacak olanlarin belge ve
teminatlarinin iade edilmesi kararlastirilir. Bu islemler, talepte bulunanlarin
onlnde, tutanakla yapilir. Tutanaktan sonra, ihaleye giremeyecek olanlar
ihale yerinden ¢ikarilir. Diger talepte bulunanlar, 6nce sarthameyi imzalamak
icin, sonra sirayla tekliflerini agiklamak icin ¢agrilir. Yapilacak teklifler inaleye
iliskin artirma ve eksiltme kagidina yazilir ve teklif sahipleri tarafindan
imzalanir. Ilk teklifler bu sekilde tespit edilir. Ayrica posta ile yapilan teklifler
gelmisse, komisyon baskani bunlari okutarak bu tekliflerin de ihaleye iliskin
artirma ve eksiltme k&gidina yazilmasini temin eder. Daha sonra talepte
bulunanlar sira ile tekliflerde bulunmayi slrdirirler. Ihaleden gekilmek
isteyenlerin durumlari ihaleye iligkin artirma ve eksiltme kagidina yazilir ve
imzalari alinir. ihaleden cekilmis olanlar tekrardan teklifte bulunamazlar.
Teklifler yapildigi esnada, yapilan indirim veya artirmlarin isi uzatacagi
anlasilirsa; talepte bulunanlardan komisyonun 6nunde son tekliflerini yazih
olarak vermeleri istenebilir. ihaleden ¢ekilmis olanlar yazili teklif

veremezler®’.
1.3.1.3. Belli istekliler Arasinda ihale Usulii

Belli istekliler arasinda ihale wusuld, yapilacak on vyeterlilik
degerlendirmesi neticesinde idare tarafindan davette bulunulan isteklilerin
teklif sunabildikleri usulddr. isin 6zelligi uzmanlik ve ileri teknoloji gerektirmesi
sebebiyle nedeniyle agik ihale usulinun uygulanamadigi mal veya hizmet

alimlari ile yapim islerinin ihalesi bu usule gére yaptirilabilir. On yeterlilik

“ Devlet ihale Kanunu, Madde: 46.

“ Devlet ihale Kanunu, Madde: 47.
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degerlendirmesi neticesinde minimum yeterlilik sartlarini saglayan istekliler
ihaleye katilabilirler®.

Kamu ihalelerinde ise; ugak, savas gemisi, savas geregleri, elektronik
aletler, askeri tesisat ve levazimat, silah ve malzeme sistemleri, savunma
sanayi ile alakal faaliyetler ve bunlarla alakali her gesit yedek parga alimi;
barajlar, enerji santralleri, sulama tesisleri, limanlar, rintimlar, hava alanlari,
demiryollari, lokomotifler, karayollari, tineller, kopriler, akaryakit tesisleri,
Ozelligi bulunan yapim igleri estetik ve teknik 6zellikleri bulunan sanat igleri,
sehirlerin ulasim sistemlerine iliskin planlar, sehirlerin harita, nazim ve imar
planlari, su, kanalizasyon ve enerji tesisleri ile bu yerlerin etit ve proje
islerinin ihalesi; diger ihale usulleri yerine teknik yeterlilikleri ve gugcleri idare
tarafindan kabul edilmis asgari U¢ istekli arasinda kapali teklif usull ile
yaptirilabilir.  Mecburi sebeplerden dolayl G¢ istekliden az teklif almak
gerektigi durumlarda Maliye ve Gumruk Bakanligi'nin goérisine dayanilarak
Bakanlar Kurulu’nun bu konuda karar vermesi zorunludur. Bdyle bir durumda
yapilacak olan ihalelerde, ihaleye katilacak isteklilerin isimleri belirtiimek
yoluyla ilgili veya bagli olunan bakanin onayinin alinmasi mecburidir. Bu
ihalelerle ilan yapilmasi mecburi degildir. Gereken durumlarda ihaleye davet

edilecek isteklilerin segimi igin dnsecim ilani yapilabilir®®.
1.3.1.4. Pazarhk Usulu

Talepte bulunanlar, ihale konusu olan isin teknik ayrintilarini ve
gerceklestirme metotlarini yazili veya sézlii bicimde sunarlar. iki kademeli
olarak yapilan pazarlik usulinde, ihale komisyonunun belirleyecegi Olculer
dogrultusunda isin teknik ayrintilarini, gergeklestirme metotlarini ve fiyati

talepte bulunanlarla gériisiliip bir karar verilmesi esastir®.

*® Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.18-19.
“ Devlet ihale Kanunu, Madde: 44.

*® Burcu ADILOGLU, a.g.t., s.19.
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Pazarlik usuliyle yapilabilecek ihaleler; yer, 6zellik ve vasiflar
dolayisiyla her sene Genel But¢ce Kanunu’'nda gosterilen belirli tutarlan
gecmeyen ve devamlilik gdstermeyen igler, silahli kuvvetlerin manevra ve
planh tatbikatlariyla sikiydnetim faaliyetlerinin gerektirdigi ve acele olarak
saglanmasi mecburi olan butin gereksinimleri, dnceden dusunulmesi
imkénsiz olan birdenbire ve beklenmedik bir sekilde ortaya ¢ikan olaylarin
ustline acele olarak yapilmasi gereken ancak kapali veya agik teklif usulinin
uygulanmasi i¢in yeteri kadar zaman bulunmayan igler, diger ihale usulleriyle
saglanmasi zor olan; bilgisayar alimi, kiralanmasi, bakim ve onarimi, her
turli arag ve gerecin yetkili servislerine yaptirilacak sudreli bakim ve
onarimlari; yedek parga ve lastik alimlari gibi isler, ihalenin yapilmamasi veya
s6zlesmenin bozulmasi gibi sebeplerden tekrardan yapilacak ihalelerin
neticelendiriimesine kadar gegecek olan zaman igindeki ihtiyag maddelerinin
alimi, pazarlik usullyle neticelendirilecek olan isler, idarelerin, ortak olarak
sahibi olduklari tagsinmaz mallardaki paylarinin hissedarlara kiraya verilmesi,

kullanislarinin ézelligi seklinde sayilabilir>*.

1.3.1.5. Dogrudan Temin

intiyacin gercek veya tiizel olan tek bir kisi tarafindan vyerine
getirileceginin saptanmasi, yalnizca gergek veya tlzel olan kisinin ihtiyag ile
alakali 6zel bir hakkinin bulunmasi, var olan mal, takim, teknoloji veya
hizmetlerle uyumun ve standartlasmayi saglamak amaciyla ilk alim yapilan
yih takip eden u¢ yil icerisinde gereksinim duyulan yedek parga, ilave
malzeme veya hizmetin ilk alim yapilanin haricinde diger gercek veya tuzel
kisilerden saglanamamasi durumlarinda ilan yapilmaksizin dogrudan temine
gidilebilir>2.

> Devlet ihale Kanunu, Madde: 51.

*? Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.19-20.



25

1.3.1.6. Tasarim Yarismalari

Tasarim yarigmalari, bir ihale yontemi degildir. Ancak bir hizmet alma
yontemi oldugu icin ihale olarak kabul edilebilir.

Kamu idareleri gereken durumlarda muhendislik, mimarlik ve peyzaj
mimarhgi, sehir ve bolge planlama, kentsel tasarim projeleri ve guzel sanat
eserleri ile alakali bir tasarim projesi temin edilmesiyle ilgili olarak, mevzuatta
belirlenmis olan usul ve esaslara gore rekabeti temin edecek bir bicimde ilan
vermek suretiyle, juri tarafindan degerlendirmesi yapilacak sekilde odullu

veya 6diilsiiz yarismalari diizenleyebilir>>,

1.3.2. ingaat Taahhiit islerinde Faaliyet Siireci

insaat taahht iglerinde faaliyet siireci; proje hazirhgi, kesif bedelinin
belirlenmesi, yapim iglerinde fiyatlandirma yéntemi, ilanin yapilmasi ve ihale
belgelerinin incelenmesi, ihaleye girebilme kosullarinin yerine getirilmesi,
ingaat taahhidu igin teklifin alinmasi ve sozlesmenin yapilmasi ve kesin

teminat konularindan olugsmaktadir.
1.3.2.1. Proje Hazirhgi

insaat taahhit islerinde faaliyet slrecindeki ilk asama, yapiimasi
planlanan ingaatla alakali projenin hazirlanmasi asamasidir. is sahibi, insaat
isi ile alakali olarak yeterli teknik bilgiye sahip olan mimar ve mihendislere
projeyi hazirlattirir.

1.3.2.1.1. Proje Hazirlamanin Tanimi ve Kapsami

Projenin hazirlanmasi veya hazirlattirimasindan sorumlu olan Kigi

ingaat (is) sahibidir. Eger insaat (is) sahibi proje hazirlamakla ilgili isci

>3 Devlet ihale Kanunu, Madde: 23.
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calistirmiyorsa, projeyi insaat alaninda uzman olan kisi veya kuruluglara

hazirlattirabilir. Projeler olustugu planlar asagidaki gibidir>*:

Vi.

Vaziyet Plani: Arazinin boyutlarinin, yapinin yerlesiminin, c¢evre
unsurlara uzak olup olmadiginin ve yol kotunun agiklandigi planlardir.
Kat Plani: Yapinin her kati igin oda gibi bdolumlerinin yer ve
boyutlarinin acgiklandigi planlardir. Kat planinda katlarin igindeki
merdiven, aydinlanma boslugu, baca gibi 6geler gosterilir.

Kesitler: Yapinin dikey ve vyatay olarak kesildigi farz edilerek
meydana gelen goruntinun olgekli detaylarinin gosterildigi plandir.
Gorunis Planlari: Yapinin batin cephelerden gorunuslerini veren
planlardir. Olgiiler, zemin ve kér kotlari da bu planlarda gosterilir.
Tesisat Planlari: Elektrik, 1sitma, havalandirma, sogutma ve asansor
gibi tesisatin resim ve konularini gésteren planlardir.

Detay Planlar: Yapiyi olusturan cgesitli elemanlarin digum noktalarini
aciklamak igin yeterince detayli cizilmis resimlerdir. Ozellikle diisey

kesitten yararlanilarak sistem ayrintisi ortaya ¢ikarilir.

1.3.2.1.2. ingaatin Seyrine Gore Projeler

insaat seyrine goére projeler asagidaki gibi siniflandirilabilir>>:

Avan Projeler: Hazirlanan ilk proje, taslak 6zelliginde oldugu igin bu
projelere avan proje denir. Bu projeler, araziyle ilgili zemin etutlerini,
temel etltlerini, vaziyet planini, kat ve cati planlarini ve ingaatin
mimari goértnusune iliskin bir raporu icerir.

Kesin Projeler: Yapinin, avan projesinin onaylanmasindan sonra,
buatin birimlerinin  Olgulendirilip ayrintilarin hazirlandid1 projelerdir.
Kesin proje, avan projelerin turlu olgutler ve teknik niteliklerinden
itibaren gozden gegirilerek nihai proje haline getiriimesinden meydana

gelir.

** Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.263-264.

** Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.264-265.
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iii.  Uygulama Projeleri: Onaylanan kesin projelerden sonra uygulama
projeleri hazirlanir. Ayrintilara uyan bir bicimde mimari elemanlar,
tesisatin dlglleri ve diger detaylar gosterilir. Uygulama projeleri,
mimari proje, statik proje ve tesisat projeleri gibi birka¢ alt projeden
meydana gelir. Bu alt projeler de, teknik ve estetik nitelikleri belirleyen

detay projelerden olusur.
1.3.2.1.3. Konusuna Gore Projeler

Projelerde bazi  bdlumlerde, ayrica bir uzmanhda ihtiyag
duyulmaktadir. Projeyi hazirlayanlarin, degisik uzmanlik alanlarina gore
degisik proje cesitleri vardir. Mimarlk, insaat muhendisligi, makine
muhendisligi ve elektrik muhendisligi mesleklerini yapan kigilerin, bir yapinin
olusmasini saglamak icin, hizmetlerinden yararlanmak gerekebilir. Konusuna
gore projeleri asagidaki gibi siralayabiliriz®:

i.  Mimari Projeler: Mimarlar tarafindan dizenlenen avan proje, kesin
proje ve uygulama projesi gibi projeler mimari projelerdir.

ii. Statik Projeler: insaat mihendisleri tarafindan hazirlanan, avan,
kesin ve uygulama projelerinde betonarme hesaplarini sistem emniyeti
agisindan ¢ikaran ve saptayan projelerdir. Birgok malzeme miktari bu
projelere dayanilarak hesaplanir. Sistem emniyeti statik projelere bagl
oldugundan, butin detay hesaplari gosterilir.

iii. Tesisat Projeleri: Yapinin elektrik, Isitma, havalandirma gibi
tesisatina ve bu tesisatin yerlesimine ait projeler olup, makine
muhendisleri ve elektrik muhendisleri tarafindan duzenlenen

projelerdir.

*® Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.265-266.
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1.3.2.2. Kesif Bedelinin Belirlenmesi

insaat taahhlt islerinde faaliyet siirecindeki is alindiktan sonra
yapilacak olan ikinci asama, hazirlanan uygulama projesinin tahmini
maliyetinin ve projeyi yapacak olan muteahhit isletmenin (ingaat taahhit
isletmesinin) kar payini da dikkate alarak toplam maliyetin belirlendigi
asamadir®’.

Kesif bedeli, ingaatin kesin olmayan, daha 6nce tahmin edilmis olan
bedelidir ve bu bedele tahmini bedel de denir. Kesif bedelinin, ingaatin proje
ve kesif 6zetlerine dayanilarak gergede uygun olarak belirlenmesi gerekir®.

Projenin mali bakimdan olumlu sonuglanabilmesi icin, kesif bedelinin
uygun bir sekilde belirlenmesi gerekir. ihale dncesinde lretim, nakliye ve
tesisat Ogeleri gibi ingaatin maliyetini kalemler bi¢iminde gosteren kesfe,
birinci  kesif denmektedir. insaatin  bitirimesinde  sonra  yapilan
maliyetlendirme islemine ise ikinci kesif denmektedir. Ayrica, projede tahmin
edilemeyen degisikliklerin maliyetlendirildigi ve mukayeseli kesif adi verilen
kesifler de vardir. Kesif bedelinin belirlenmesinde, detayli bir hesaplama
yapilabilecegi gibi, alt projelerde bulunan igler igin belirlenmis “birim fiyat
listelerinden” veya “asgari insaat metrekare birim fiyatlarindan” da
yararlanilabilir. Kesif hesaplamalarinin yapilip kesif 0zeti cetvelinin
hazirlanabilmesi igin imalat kalemlerinin metraj cetvellerinden yararlanarak
metrajlarinin  (dlglilmis miktarlarinin) ¢ikariimasi gerekmektedir. imalat
kalemlerinin miktarlari, imalatin cinsine gore uzunluk, agirlik, alan veya hacim
gibi élct birimleri ile anlatiir. imalat kalemlerinin miktarlari belirlendikten
sonra, birim fiyat listelerine dayanarak bedelleri saptanir. Sonra bu bedellerin
toplami alinarak birinci kesif bedeline ulasilir. Bu bedel, muteahhidin
indirimini, fiyat artiglarini ve proje degisikliklerini icermedidi icin gegicidir.

Fakat ihaleye bu bedel ile girilir™®.

> Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.266.
*® Mustafa Kavacik, a.g.t., s:14.

** Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.266-268.
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1.3.2.3. Yapim iglerinde Fiyatlandirma Yéntemi

insaat islerinin degerlendirimesinde sézlesmede yazilan fiyatlar temel
alinir. Sozlesmede yazilan fiyat belileme yontemleri birim fiyat yéntemi,

goturu bedel yontemi ve maliyet + kar yontemidir.

1.3.2.3.1. Birim Fiyat Yontemi

Birim fiyat yontemi daha ¢ok kamu idareleri tarafindan uygulanir. Bu
yontemde, insaat ve taahhut isleri igin Bayindirlik Bakanligi’'nca birim fiyat
listeleri ilan edilir ve bu listeler temel alinir. ilan edilen listelerde her is igin
birim fiyatlar ayrica gosterilir ve isin butindnidn kesif bedeli toplama yoluyla
belirlenir. is siiresi boyunca hazirlanan hakedis raporlarinda, baslanildig
tarih itibariyle ig dlgumlenerek her ig biriminin birim fiyatlar ile degerlendirilir.
Bu zamana kadar yapilan isin butind igin yapilan hesaplamadan onceki
hakedis tutari ¢gikarilarak hakedis raporunda gésterilecek olan tutar belirlenir.

Bu tutar, briit hakedis bedelini olusturur®.

1.3.2.3.2. Gotiirii Bedel Yontemi

Goturi bedel  yonteminde, insaatin muteahhidi sdzlesmede
belirledikleri isi istenilen kalitede yerine getirmeyi sabit bir fiyat karsilig
yapmay! taahhut etmektedir. Goétirtu bedelli anlasilan sdzlesmeler, anahtar
teslimi sdzlesmeler seklinde de isimlendirilir. Gotlrt bedel yontemi birim fiyat
yontemine benzer. Bu yontemde muteahhit, sarthamede 6zellikleri ve niteligi
belirlenen yapinin ingaat isini, daha 6nce belirlenmis bir toplam bedel
Ustlinden taahhiit eder. insaatin maliyetiyle bu bedel arasindaki fark,
muteahhidin ka&rini veya zararini ortaya ¢ikarir. Bu yontemde dikkat edilecek

dénemli konulardan biri de édeme ydntem ve zamanlaridir. Odeme isin

60 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.268.
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tamamlanmasindan sonra da yapilabilecegi gibi, anlasiimis olunan goturu
bedele mahsup edilmek Uzere belirli donemlerde ara ddemeler de yapilabilir.
Bilhassa buyluk taahhlUt islerinde muteahhidin isi finanse etmesindeki
gugclikler nedeniyle ara o6demelerin yapilmasi mecburi olmaktadir. Konu
edilen ara 6deme ve genel 6demenin zamanlari hususunda da s6zlesmede
anlasmaya varilmis olmahdir. Uygulamada, ara donemlerde yalnizca
malzeme alimlarinin 6dendidi (ihrazat 6demesi) 6deme ydntemleri de vardir.

Bu ihrazat 6demeleri sonradan, gétiirQi bedelden tahsil ediimektedir®’.
1.3.2.3.3. Maliyet + Kar Yontemi

Maliyet + kar yonteminde fiyat, isin toplam maliyetine, muteahhitlik
Ucretinin ilave edilmesiyle bulunur. ilave edilen miiteahhitlik Ucreti insaat
isinin toplam maliyetinin belirli bir ylzdesi olabilir ya da isin maliyetinden
blsbutln ayri olarak saptanan bir sabit tGcret de olabilir. Maliyet + Kkar
yonteminde, muteahhidin yaptigi butlin giderler, is sahibi tarafindan kabul
edilir ve bu maliyet Uzerine daha once kararlastiriimis bir oran veya tutar
uzerinden kar pay verilir. Maliyet Uzerinden belirli bir oranda kéar pay! verildigi
(maliyet + sabit bir ylzde) uygulamalarda, maliyet ¢cogaldikga muiteahhidin
kar paylr da c¢ogalacagindan, maliyet konusunda etkinlige Onem
veriimediginden bu yontem elegtiriimektedir. Primli UGcret sistemlerine benzer
bir sekilde de uygulanmaktadir. Bu uygulamada, saptanan belli maliyet
araliklarinda, muteahhide daha az veya daha c¢ok kar payl oranlar ve
tutarlari belirlenmektedir. Vasfi dolayisiyla bu yontemde yapinin fiili ve kesin
maliyeti isin bitiminde anlasilir. Bu nedenle 6zel kesimde kamu kesiminden

daha fazla uygulanmaktadir®.

®! Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.269-270.

62 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.269.
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1.3.2.4. ilanin Yapilmasi ve ihale Belgelerinin incelenmesi

Ozel kesim ingaat isinin ilgililere ilan ediimesinde belirlenmis bir kural
yoktur. Ancak kamu kesimi ingaat islerinin ilan edilmesinde bazi kurallar
vardir.

Kamu kesimi ihale ilanlarinda belirtimesi gereken kurallar sunlardir®;

i.  Idarenin isim, adres, telefon ve faks numaralari,
ii.  Ihalenin isim, vasif, cesit ve miktari,
iii. ~ Mal ahmi ihalelerinde teslim yeri, hizmet alimi ve yapim ihalelerinde
ise isin yapilacagi yer,
iv.  ihale konusu isin baglama ve isin bitme tarihleri,
v. Uygulanacak ihale usull, ihaleye katilabilme kosullari ve istenilen
belgelerin neler oldugu,
vi.  Yeterlik degerlendirmesinde uygulanacak olgutler,
vii.  [halenin yalnizca yerli isteklilere acik olup olmadigi ve yerli istekliler
lehine fiyat avantaji uygulanip uygulanmayacagi,
viii.  Ihale dokiimaninin nerede gérilebilecegi ve hangi bedelle alinacagt,
ix. ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagi,
X.  Tekliflerin ihale saatine kadar nereye verilecegi,
xi.  Teklif ve sd6zlesme tird,
xii.  Teklif edilen bedelin % 3’Unden az olmamak Uzere, istekli tarafindan
belirlenecek tutarda gecici teminat verilecegi,
xiii.  Tekliflerin gecerlilik suresi,

xiv.  Ihaleye konsorsiyumlarin teklif verip veremeyecegi.
1.3.2.5. ihaleye Girebilme Kosullarinin Yerine Getirilmesi
Yapl, tesis, onarim igleri ihalelerine igtirak etmek isteyen muteahhitler,

ihale komisyonuna vermek Uzere ve sadece verildigi is icin gecerli olan bir

katilma (yeterlilik) belgesi hazirlarlar. ihaleye katiima belgesi icin ihaleyi

® 4734 Sayih Kamu ihale Kanunu, Resmi gazete tarihi: 22.01.2002, Say1: 24648, Madde: 24.
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yapacak idare tarafindan belirlenen yere dilekgeyle basvurulur. ihaleye
katilacak olan isteklilerden; ekonomik ve mali yeterliligin belilenmesi icin
gerekli belgeler, isteklinin is hacmini belirten belgeler ve mesleki ve teknik
yeterliligin belirlenmesi igin gereken belgeler istenir ve bu belgelerin
degerlendiriimesi ile birlikte uygun goriilen isteklilere yeterlilik belgesi verilir®.

Ihalelerde, teklif edilen bedelin % 3'inden az olmamak sartiyla, istekli
tarafindan verilecek tutarda gecici teminat alinir. ihale dokiimaninda
belirtiimesi kosuluyla, danismanlik hizmeti ihalelerinde gegici teminat

alinmasi mecburi degildir®.

1.3.2.6. ingaat Taahhiidii igin Teklifin Alinmasi

Teklif mektubu ve gegici teminat da i¢inde olmak Uzere ihaleye
katilabilme kosulu olarak istenen tum belgeler bir zarfa konur. Zarfin Gstine
talepte bulunanin adi, soyadi veya unvani, tebligata esas olan acik adresi,
teklifin ait oldugu is ve ihaleyi yapan idarenin acik adresi yazilir. Zarfin
yapistirilan yeri talepte bulunan tarafindan imzalanir ve mihurlenir. insaat,
en dusuk bedeli taahhut eden miteahhide ihale edilir. Fakat 6zel kesimde,
muteahhit isletmelerin Unleri, finansal kuvvetleri ve sorumluluk anlayislari
ingaatin ihalesinde g6z onine alnabilir. Oyle ki teklifler Ustiine is sahibi,
mateahhitle yeniden pazarliga girebilir ya da tekliflerden higbirini yeterli

bulmayarak ihale yapmaktan vazgecebilir®®.

1.3.2.7. Sozlesmenin Yapilmasi ve Kesin Teminat

Yapilan tum ihaleler bir sb6zlesmeye baglanmak zorundadir.

Sozlesmeler idare tarafindan dizenlenir ve ihale yetkilisi ile yuklenici firma

* Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.24.
® 4734 Sayih Kamu Thale Kanunu, Madde:24.

* Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.24-25.
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tarafindan imzalanir. Yuklenici firmanin ortak girisim olmasi durumunda,
sOzlesmeler ortak girisimin tum ortaklari tarafindan imzalanir. Eger ihale
dokUmaninda belirtiimemigse sozlesmelerin notere tescili ve onaylattiriimasi
mecburi degildir. ihale dokiimaninda aciklanan kosullara uygun olmayan
sOzlesmeler hazirlanamaz. Taahhidun soézlesme ve ihale dokimani
hakumlerine uygun bir bicimde yerine getirilmesini temin etmek maksadiyla,
sozlesme yapilmadan Once ihale Uzerinde kalan istekliden ihale bedeli
ustinden hesaplanmak yoluyla, %6 oraninda kesin teminat alinir. Kesin
teminat alinmadan s6zlesmenin imzalanmasi mumkuin degildir. S6zlesme
hikimlerinin uygulanmasinda esit hak ve yikimllikler vardir. Ihale
dokimani ve sozlesme hukimlerinde bu ilkeye ters olan maddelere yer
verilmez®’.
Sozlesmelerde bulunmasi gereken asgari unsurlar asagidaki gibi
siralanabilir®®:
i isin isim, nitelik, tir ve miktari, hizmetlerde isin agiklamasi,
i.  idarenin isim ve adresi,
iii.  Yuklenicinin isim veya unvani, tebligata esas acik adresi,
Iv.  Varsa alt yuklenicilere ait bilgiler ve sorumluluklari,
v. Sozlesmenin bedel, tir ve slresi,
vi. Odeme vyeri ve kosullariyla avans verilip veriimeyecegi, verilecekse
kosul ve miktari,
vii.  Sozlesme konusu isler icin ddenecekse fiyat farkinin nasil 6denecedi,
viii. Ulasim, sigorta, vergi, resim ve har¢ giderlerinden hangilerinin
sozlesme bedeline ekleneceqi,
iXx. Vergi, resim ve harglar ile sdzlesmeyle alakali baska giderlerin kim
tarafindan 6deneceqi,
X.  Montaj, isletmeye alma, egitim, bakim-onarim, yedek parga gibi destek
hizmetlerine iligkin kosgullar,

xi.  Kesin teminat miktari ile kesin teminatin iadesine iliskin kosullar,

® Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.25.

* Kamu ihale Sézlesmeleri Kanunu, Resmi Gazete Tarihi: 22.01.2002, Say1: 24648, Madde: 7.
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Garanti istenilme durumlarinda suresi ve garantiye ait kosullar,

Isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekli ve kosullari,
Gecikme durumlarinda uygulanacak cezalar,

Mducbir sebepler ve sure uzatimi verilebilme kosullar, s6zlesme
kapsaminda yaptirilacak is gogaliglar ile is azaliglari halinde kargsilikli
yukumlalukler,

Denetim, muayene ve kabul iglemlerine ait kosullar,

Yapim iglerinde is ve isyerinin sigortalanmasi ile yapi denetimi ve
sorumluluguna ait kosullar,

Sozlesmede degisiklik yapilma kosullari,

So6zlesmenin feshine ait kosullar,

Yuklenicinin s6zlesme konusu is ile alakali calistiracagi personele ait
sorumluluklari,

lhale dokimaninda yer alan tim belgelerin sdzlesmenin ilavesi
oldugu,

Anlagsmazliklarin ¢ézumu.
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2. INSAAT TAAHHUT ISLETMELERINDE MALIYET HESAPLAMASI,
KULLANILAN MALIYET HESAPLARI, VERGILENDIRME VE MUHASEBE
UYGULAMALARI

ikinci boélimde ingsaat taahhit igletmelerinde maliyet hesaplamasi,
ingaat taahh(t isletmelerinde kullanilan maliyet hesaplari, vergilendirme ve

muhasebe uygulamalari konularina deginilmigtir.

2.1. INSAAT TAAHHUT iSLETMELERINDE MALIYET HESAPLAMASI VE
KULLANILAN MALIYET HESAPLARI

Calismanin bu bdéliminde insaat taahhit isletmelerinde maliyet
birimleri, insaat taahhut isletmelerinde maliyet giderleri ile insaat taahhit
isletmelerinde kullanilan maliyet hesaplari ve yapsat ingsaat isletmelerindeki

farklar aciklanmaya calisiimistir.

2.1.1. ingaat Taahhiit isletmelerinde Maliyet Birimleri

Maliyet birimi maliyeti hesaplanmak istenen herhangi bir birimdir.
Maliyeti hesaplanan birimlere maliyet birimi, maliyetlerin yuklendigi birimlere
ise maliyet tasiyicisi denir. Her maliyet tasiyicisi bir maliyet birimidir; ancak
her maliyet birimi bir maliyet tasiyicisi degildir®®.

insaat taahhiit isletmelerinde, sdzlesmeye dair olarak taahhit edilen
isin timda, belirli bir yerde insa edilen bir yapi (bir baraj, bir kdpru veya bir
site) maliyet birimini meydana getirir. Zira sdézlesmede, ihale edilen belirli bir
isin gercgeklestiriimesi taahhut edilir ve bu isin butininld kapsayan bir bedel
kararlagtinlir. Fakat ihale edilen is turli bolumlere ayrilmig ve her bolum igin
farkli bir bedel belirlenmisse, bolumlere ayrilan her is birimi bir maliyet
birimini meydana getirecektir. Bu maliyet birimlerinin her biri ayrica birer

maliyet tasltyicisidir. Taahhat edilen bir yapinin butandnin bir maliyet birimini

6 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.381.



36

ve maliyet tasiyicisini olugsturdugu hallerde, yapilan ingaat giderlerinin hepsi
maliyet tasiyicisina yukleneceginden maliyetin hesaplanmasi kolaylasacaktir.
insaat taahhiit isletmeleri ayni zaman zarfinda birden ¢ok taahhiit isi ile
ugragiyorlarsa, bu taahhutlerin her biri ayri bir maliyet birimi ve maliyet
tasiyicisini olusturur. Bu isletmelerde, maliyet giderlerinin, maliyet tasiyicilari

itibariyle saptanmasi yeterlidir®.
2.1.2. ingaat Taahhiit isletmelerinde Maliyet Giderleri

insaat taahhiit isletmelerinde maliyet giderleri direkt maliyet giderleri

ve endirekt maliyet giderleri olarak ikiye ayrilir:

i.  Direkt (Dolaysiz) Maliyet Giderleri
Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri
Direkt iscilik Giderleri

ii.  Endirekt (Dolayh) Maliyet Giderleri
Endirekt Madde Giderleri
Endirekt iscilik Giderleri
Degisken Genel Uretim Giderleri
Sabit Genel Uretim Giderleri

2.1.2.1. Direkt (Dolaysiz) Maliyet Giderleri

Direkt (dolaysiz) maliyet giderleri maliyet tasiyicisina dogrudan

yuklenebilen giderleridir.

Direkt (Dolaysiz) ilk Madde ve Malzeme Giderleri: Uretim sirasinda
kullanilan malzemeden mamul yapisi igine girip, mamulin temel unsurlarini

olusturan ve dogrudan tespiti teknik agidan olasi olan ekonomik bakimdan da

70 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.403.
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anlamli olan malzemeler direkt (dolaysiz) ilk madde ve malzeme basligi
altinda toplanir™,

insaat taahhiit isletmelerinde direkt ilk madde ve malzeme giderleri
ise; insa edilen yapinin igine dogrudan giren ve yapinin temel unsurlarini
olusturan kum, ¢imento, dograma, kaplama malzemesi, gati malzemesi gibi
cesitli ingsaat maddelerinin tuketilmesiyle meydana gelen, bu vasfiyla da

yapiya (maliyet tasiyicisina) dogrudan yuklenebilen giderlerdir.

Direkt (Dolaysiz) igcilik Giderleri: Bir igletmenin esas (retim konusunu
olusturan mamul veya hizmeti meydana getirmek igin harcanan ve Uretime
dogrudan yuklenebilen iscilik direkt (dolaysiz) isgiliktir. Bu iscilik el emegi ve
basit araclarla malzemeye sekil vermek olabilecegi gibi otomatik bir makineyi
idare etmek seklinde de olabilir’.

insaat isletmelerinde ise; insaat faaliyetinde calisan iscilerle alakall
olan ve her bir maliyet tasiyicisina dogrudan yuklenebilen iscilik giderleridir.

Bir insaat isletmesinde X insaati bir maliyet tasiyicisi olarak ayrilmis
ise, bu ingaatla ilgili santiye sefinin Ucretleri direkt iscilik giderleri grubuna
dahil edilecekken, turli buyuklukteki ya da 6zellikteki yapi birimlerini maliyet
taslyicisi olarak meydana getirmis bir 6zel ingaat isletmesinde ayni santiye

sefinin Ucretleri endirekt maliyet giderleri grubuna dahil edilecektir.

2.1.2.2. Endirekt (Dolayli) Maliyet Giderleri

Maliyet tasiyicisina dogrudan yuklenemeyen maliyet giderleridir.

Endirekt (Dolayli) Madde Giderleri: Yardimci maddeler ve igletme

malzemesi olarak iki grupta toplanabilir. Yardimci maddeler, direkt maddeler

' Nasuhi BURSAL, Yiicel ERCAN, Maliyet Muhasebesi ilkeler ve Uygulama, Der Yaymlari,
9.Basim, 2002, s:82.

72 Bursal, Ercan, a.g.e., 5:129.

3 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.405.



38

gibi dretim sirasinda kullanilip mamulin bldnyesine girer ve mamulu etkiler
ancak gerek miktar gerek deger olarak mamulin temel unsurunu olusturmaz.
Bunlardan bir mamul birimi i¢cin ne kadar sarf edildigini tespit etmek teknik
acidan ¢ok zordur ve tespit edilse bile ekonomik bakimdan anlamli degildir.
Isletme malzemesi ise; Uretim faaliyetinin devam ettirimesi amaciyla
kullanilan, ancak mamul biinyesi igine girmeyen gesitli malzemelerdir™.
insaat taahhiit isletmelerinde endirekt madde giderleri ise; insa edilen
yapinin bunyesine dogrudan veya dolayli olarak girmesine ragmen, maliyet
tasiyicilan itibariyle tlketimleri saptanamayan, saptansa bile miktar veya
tutar olarak 6nemsiz diuzeylerde olan rétus ve dolgu malzemeleri, tel, civi ve

vida gibi malzemeler, is makinelerinin bakim malzemeleri gibi giderleridir.

Endirekt (Dolayh) isgilik Giderleri: Direk iscilik disinda kalan, fakat (retim
safhasi ile alakali her tarla isgilik dolayl veya yardimci isgiliktir. Dolayl isgiligi
maliyet kontrolii ve tahlili bakimindan gruplara ayirmak mimkiindiir’:

i Yapilan isin cinsi; bazi iscilikler niteligi ve turd bakimindan
uretimle dogrudan ilgili degildir. Ornegin, tamir ve bakim, temizlik,
nakliye iscileri gibi.

ii. Mamullere yiikleme olanagi; bazi iscilik tlrleri Gretimle dogrudan
alakali olmakla beraber, bu igciliklerle mamuller arasinda direkt bir
iliski kurma ve belli bir mamul igin ne kakar isgilik kullanildigini
tespit etme olanagi bulunmaz. Ornegin, usta cretleri.

iii. Uretken isgilerin 6zel ¢alisma kosullari; gergekte Uretici iscilerin
aldiklari Ucretler, bazi kosullarda endirekt iscilik sayilir. Ornegin,
makine basinda uretici olarak is yapan bir isginin bazi zamanlari,
isletmede elektrik kesintisi olmasi, makinenin arizalanmasi,
malzemenin zamaninda gelmemesi gibi sebeplerde bosa gecebilir.

V. Ucretlere yapilan ekler; iretici iscilere normal (icretleri haricinde

verilen her turlG yasal Ucret ekleri de dolayli isgilik sayilir ve genel

7* Bursal, Ercan, a.g.e., s:83.

7 Bursal, Ercan, a.g.e., 5:129-130.
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uretim maliyetlerinde aktarilir ve uretime bu yolla yuklenir. Hafta
tatili, bayram tatili, yilhk izin Gcretleri, fazla mesai, vardiya, agir
iscilik Ucret farklari, ikramiyeler, cocuk zamlari ve gesitli primler bu

gruptan sayilabilir.

insaat taahhiit isletmelerinde endirekt iscilik giderleri ise; inga edilen
yapinin igine dogrudan veya dolayli olarak girmesine ragmen, maliyet
tasiyicilan itibariyle tlketimleri saptanamayan, saptansa bile miktar veya
tutar olarak 6nemsiz duzeylerde olan santiye sorumlusu (sefi), ambar
sorumlusu, puantor, guvenlik elemanlari, is makineleri kullanicilari

(operatorler), teknik elemanlarin giderleri gibi giderlerdir.

Degisken Genel Uretim Giderleri; Direkt madde ve direkt iscilik giderleri
haricinde kalan, ama insa edilen yapiya dogrudan yuklenebilen kimi giderler
de direkt giderlere girer. Belirli bir yapinin insasina baslanirken ya da insanin
tamamlanmasinda alinan izinlere iliskin 6denen harglar, yalnizca belirli bir
yapinin inga faaliyetlerinde kullanilan makinenin yil actigi giderler
(amortisman dahil), diger direkt giderlerdir. Taseron giderleri, sdzlesme
giderleri, sozlesme harglari ve vergileri, teminat mektubu giderleri, proje
giderleri, teknik danigma giderleri, elektrik giderleri, makine kiralari ve santiye

giderleri gibi giderler de diger direkt giderler grubuna dahil edilebilir’®.

Sabit Genel Uretim Giderler: Endirekt madde ve endirekt iscilik giderleri
haricindeki biro demirbasi amortismanlari, birden fazla insaatta calistirilan is
makinelerinin amortismanlari gibi c¢esitli giderler endirekt gider grubuna

girer’”.

Direkt (dolaysiz) maliyetler (direkt ilk madde malzeme madde maliyetleri,

direkt iscilik maliyetleri), endirekt (dolayll) maliyetler (endirekt malzeme

76 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.405.

77 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.407.
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maliyetleri, endirekt iscilik maliyetleri, degigsken genel Uretim maliyetleri, sabit
genel Uretim maliyetleri) 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabinda takip edilir.
Dénem sonlarinda 741 Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesabi araciligiyla

ilgili bilango veya gelir tablosu hesabina aktarilir.

2.1.3. ingaat Taahhiit isletmelerinde Kullanilan Maliyet Hesaplar ve Ozel

Yapsat insaat isletmelerindeki Farklar

Calismanin bu bdélimunde ingsaat taahhlt isletmelerinde kullanilan
maliyet hesaplari ve 06zel yapsat igletmelerindeki farklar konularina

deginilmigtir.

2.1.3.1. ingaat Taahhiit isletmelerinde Kullanilan Maliyet Hesaplari

7/A sistemi: insaat taahhit isletmeleri, yaptiklari insaatlarda stoklarindan
sarf ettikleri ilk maddeleri, 150 ilk Madde ve Malzeme hesabina alacak
kaydederler, 740 Hizmet Uretim Maliyeti hesabina ise bor¢ kaydederler. Alt
hesaplarda, harcanan maddelerin c¢esitleriyle (¢imento, tugla gibi) maliyet
tasiyicilari veya endirekt giderleri kaydetmek igin gider yerleri acilir.

insaat taahhiit isletmeleri, yaptiklari insaatlarda sarf ettikleri isgilikleri,
cesitli bor¢ hesaplarina alacak kaydederler, 740 Hizmet Uretim Maliyeti
hesabina bor¢ kaydederler.

insaat taahhlt isletmeleri belirli bir yerde yapimi taahhiit edilen
ingaatla alakali yapilan, madde ve iscilik giderleri haricinde kalan giderler
diger direkt giderleri meydana getirir ve yapilan ingaata direkt yiklenir. ingaat
taahhut isletmelerinde taahhit edilmis ingaatlarin her biri ayri bir maliyet
tastyicisini olusturacagindan ve insaat bazinda saptanan butin giderler
direkt maliyet gideri vasfinda olacagindan, bu grupta ¢ok cesitli gider turleri

vardir’®.

78 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.412.
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7/B sistemi: insaat taahhlt isletmeleri, yaptiklar insaatlarda stoklarindan
sarf ettikleri ilk maddeleri, 150 ilk Madde ve Malzeme hesabina alacak
kaydederken, 790 ilk Madde ve Malzeme Giderleri hesabina borg
kaydederler. Alt hesaplarda, harcanan maddelerin gesitleriyle (¢cimento, tugla
gibi) maliyet tasiyicilari veya endirekt giderleri kaydetmek igin gider yerleri
acilr.

insaat taahhiit isletmeleri, yaptiklari insaatlarda sarf ettikleri isgilikleri,
cesitli hesaplara alacak kaydederler, 791 isci Ucret ve Giderleri hesabina
bor¢ kaydederler.

insaat taahhlt isletmelerinin diger endirekt maliyet giderleri alt

hesaplarda acilacak olan maliyet tasiyicilarina kaydedilecektir.

2.1.3.2. Ozel Yapsat insaat isletmelerindeki Farklar

7/A sistemi: Ozel insaat isletmeleri, yaptiklari insaatlarda stoklarindan sarf
ettikleri ilk maddeleri, 150 ilk Madde ve Malzeme hesabina alacak
kaydederken, 710 Direkt ilk Madde ve Malzeme Giderleri hesabina borg
kaydederler. Alt hesaplarda, harcanan maddelerin gesitleri (¢gimento, tugla
gibi) icin esas Uretim gider yerleri agilir.

Ozel ingaat isletmeleri, yapmakta olduklari insaatlarda kullandiklari
direkt iscilikleri, cesitli hesaplara alacak kaydederler, 720 Direkt iscilik
Giderleri hesabina ise bor¢ kaydederler.

Ozel insaat isletmelerinin diger direkt giderlerini kayit edebilmeleri icin
(direkt madde ve direkt iscilik giderlerinin kayit edilecegi 710 ve 720 numarali
hesaplar haricinde) acilmig bir ana hesap yoktur. Bundan dolayi diger direkt

maliyet giderlerinin kaydi, esas Uretim gider yerlerine yapilacaktir’®.

7/B sistemi: Ozel ingaat isletmeleri, yaptiklari insaatlarda stoklarindan sarf
ettikleri ilk maddeleri, 150 ilk Madde ve Malzeme hesabina alacak

kaydederken, 790 ik Madde ve Malzeme Giderleri hesabina borg

7 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., 5.391.
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kaydederler. Alt hesaplarda, harcanan maddelerin gesitleri (gimento, tugla
gibi) icin esas Uretim gider yerleri agilir.

Ozel ingaat isletmeleri, yaptiklari insaatlarda sarf ettikleri isgilikleri,
cesitli hesaplara alacak kaydederler, 791 isci Ucret ve Giderleri hesabina
bor¢ kaydederler.

Ozel insaat isletmelerinin diger direkt maliyet giderleri alt hesaplarda

acllacak esas Uretim gider yerlerine kaydedilecektir.
2.2. INSAAT TAAHHUT iSLETMELERINDE MUHASEBE UYGULAMALARI

Calismanin bu boéliminde diger isletmelerden farkli taraflari bulunan
ingaat taahhit igsletmelerinde muhasebenin 6nemi ve &zellikleri ile ingaat
taahhat isletmelerinde gelir tespit yontemleri konulari agiklanmaya

calisiimistir.
2.2.1. ingaat Taahhiit isletmelerinde Muhasebenin Onemi ve Ozellikleri

Bu bolimde ingaat taahhut isletmelerinde muhasebenin 6nemi ve

ozellikleri konulari anlatilmistir.

2.2.1.1. ingaat Taahhiit isletmelerinde Muhasebenin Onemi

Muhasebenin asil amaci isletmenin sirekliligini saglamak ve gereken
finansman imkanlarindan faydalanmak maksadiyla alakali kisilere vyeterli
aciklik ve dogrulukta finansal raporlarin hazirlanmasi igin bilgi dizeninin
meydana getiriimesidir®.

Muhasebe, igletmedeki eylemlerin denetimini olabilir yapmak,
gelecege ait isletme eylemlerini tasarlamak, etkili kararlar alinabilmesi

maksadiyla isletme ici ve disindaki kisilere mali olaylarla alakali bilgilerin

* Engin YARBASI, “Tiirkiye Tekdiizen Muhasebe Sisteminde Nazim Hesaplarin Onemi ve Dis
Ticaret Islemlerindeki Yeri”, istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, Y1l:7, Say1:13,
Bahar 2008, 5.223.
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toplanmasi ve ulastirimasi iglemi olarak da tanimlanir. Sahip olunan bu
bilgiler, igletme sahiplerine, yoneticilerine, calisanlarina dogru kararlar
almalarinda yol gosterdigi gibi, igletme ile alakali kigi ve gruplara da kararlar
almalarinda yardimci olur. insaat taahhiit islerinde muhasebe sistemi,
kendisinden beklenen esas gorevleri belli zamanlarda hazirlanan mali
tablolar ve maliyet raporlari ile yerine getirmektedir. Butun igletmelerin asil
hedeflerinden biri olan kar, isletmenin belirli bir dénemdeki hasilatindan, o
dénemdeki giderlerini gegen kisim olarak ifade edilebilir. Kar, isletme
sahipleri, hissedarlari, isletme digi diger kisi ve gruplar bakimindan da
onemlidir. Fakat karin dogru olgulebilmesi icin, hasilatin meydana geldiginin
kabul edilebilecedi belli bir tarihin saptanmasi gereklidir. Bu durum, insaat
isletmelerini diger isletmelerden ayiran noktadir. insaat taahhiit islerinde,
cogunlukla yapimina baglanan iglerin, yillara yaygin olarak meydana gelmesi
sebebiyle karin 8lglimii bu sektérde ayri bir niteliktedir®.

insaat taahhiit islerinin, baslama ve bitim tarihleri farkli hesap
donemlerinde olur. Bundan dolayi, ingaat sozlegsmelerinin
muhasebelestirimesindeki en énemli konu, insaat gelir ve giderlerinin insaat
isinin gerceklestigi dénemde muhasebelestiriimis olmasidir. isletme
ilgililerinin insaat taahhlt isinin devam ettigi donemler boyunca isletme
faaliyetleri ve bu faaliyetlerin karlihgiyla ilgili bilgi alma ihtiyaclari vardir. Ug
yilda bitirilecek olan bir koprl insaatinin yapimini Uzerine alan insaat
sirketinin, U¢ yil boyunca gerceklestirilen faaliyetlerin karhligiyla ilgili bilgileri,
dglncl yilin sonunda, isin bitiminde ortaklarina aktarmasi dogru degildir.
insaat taahhiit isletmelerinde muhasebe sistemi, ihaleye katiimak icin teklif
edilen fiyatlarin tayin edilmesi, slUregelen igler boyunca gereken maliyet
kontrollerinin temini, yapilan iglerle alakali fiili olarak katlanilan maliyetlerin ve
karin hesaplanmasi ve finansal tablolarin dizenlenmesi bakimindan ¢ok
onemlidir. Elde edilen bilgiler, isletmenin faaliyetlerine ve gelecekle ilgili

kararlar almasina yardimci olur®.

*! Burcu ADILOGLU, a.g.t., s. 31-32.

® Burcu ADILOGLU, a.g.t., s. 32-33.
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2.2.1.2. ingaat Muhasebesinin Ozellikleri

insaat isleri 6zelligi geregi, diger Uretim faaliyetlerinden farkhdir ve
insaat muhasebesi kendine has bazi dzellikler tasimaktadir. insaat taahhiit
igleri, sure¢ bakimindan diger islere gore daha uzun bir zamani igerir.
Cogunlukla bir seneden daha uzun bir zamanda tamamlanir. Bu yuzden,
sozlesme gelir ve giderlerinin ingaat iginin yapildigi donem ile eglestirilerek
hesaplanmasi gerekir. Insaat isi ka¢c déneme vyayilirsa yayilsin, hesap
déneminin gelir ve giderleri eslestirilerek sadece o senenin kari veya zarari
tespit edilebilir. Bu tespiti yapabilmek i¢in de, her hesap donemine iligkin gelir
ve giderlerin dogru bir sekilde tespit edilmesi gerekir. Bundan dolayi, ihale
bedeli bluyidk énem tasir, insaat isinin basinda tespit edilen maliyet ile teklif
edilen ve kabul edilen fiyat arasindaki iligki, islemlerin dogru bir bi¢cimde
yapiimasi i¢in hareket noktasini olusturur. ingaat igleri ¢ogunlukla ingaat
isletmesinin merkez blrosundan ayri yerlerde, ayr sehirlerde bazen de ayri
ulkelerde vyapilabilir. Uzak yerlerde yapilan insaat islerinde, muhasebe
verilerinin toplanmasi, kaydedilmesi ve kullaniimasinda bir takim sorunlar
olusabilmektedir. Bu durum, muhasebenin merkezde mi yoksa ingaat
alaninda mi tutulaca@i kararinin verilmesini zorunlu kilar. Uygulamada, insaat
taahhut igletmelerinde muhasebe; merkez muhasebesi ve santiye
muhasebesi olarak iki ayri yerde tutulur. Merkez muhasebesinde, insaat
taahhut igletmesinin tamamiyla ilgili batin finansal olaylar muhasebelestirilir.
Santiye ise, insaat taahhut isletmesinin yapimini Gzerine aldidi ingaat isinin
zamaninda, proje ve sartname isteklerine uygun bicimde yapilmasi ve
tamamlanmasi amaciyla kurulan gegici bir isletmedir. Kurulan santiyelerin
zamani, ingaat islerinin bitimi ile sinirhdir. Alinan ingaat isinin baslamasiyla
kurulan santiye, insaatin tamamlanmasi ile kaldiriir. Butun santiyeler
merkeze baghdir ve her biri ayri bir igletme gibi yoOnetiimektedir. Her
santiyenin yonetimi, bulundugu iklim kosullari, insaat isinin niteligi, kullanilan

ingaat makinelerinin 6zelligi, calisanlarin dzellikleri gibi birgok etkene baghdir.
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Kimi firmalarda santiyede de bir muhasebe birimi kurulur, orada yapilan isle
ilgili butin hesaplar santiyede tutulur. Boyle bir durumda santiye icin ayri
defter tasdik ettirilmeli ve santiyenin tim muhasebesi burada tutulmahdir.
Merkezle olan iliskiler ise merkez sube iligkisi icinde ydrimeli ve
muhasebelestiriimelidir. $antiye muhasebesiyle ilgili olmayan butun iglemler,
merkez muhasebesi tarafindan tutulmaktadir. Belli donemlerde, butin
santiyelerden gelen veriler hesaba katilarak sirketin tamami igin finansal
tablolar dizenlemek merkez muhasebesinin esas goérevidir. Bu tutum, buyuk
ve muhasebenin santiyede tutulmasini gerekli kilan islerde en verimli
tutumdur. Ayrica bu tutum sayesinde belge ve bilgi akisinda olabilecek
aksakliklar engellenmekte ve santiyenin durumunun zamaninda ve dogru

olarak takip edilmesine imkan saglanmaktadir®®.

2.2.2. ingaat Taahhiit isletmelerinde Gelir Tespit Yontemleri

insaat taahhiit isletmelerinde, gerceklestirilen isler birden cok hesap
donemini kapsar. Bundan dolayi, hasilatin ve kar veya zararin tespitinde
glglikler yasanmaktadir. ingaat taahhiit isletmelerinde gelir tespit ydntemleri
iki tarladar:
» Tamamlanma (isin Tam Bitimi) Yéntemi

> Tamamlanma Orani (isin Kismen Bitim) Yéntemi

2.2.2.1. Tamamlanma (isin Tam Bitimi) Yontemi

Taahhut tamamlanmasi durumunda hasilatin ve karin ortaya c¢iktigi
kabul edilir. Taahhltle alakali olan ingaat maliyetleri, hakedis raporlari ve
kesilen faturalar sadece bilango hesaplarina takip edilmektedir. Karsilagtirma
yapllmamakta ve kar veya zarar hesabina aktariimamaktadir.

® Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.33-34.
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2.2.2.1.2. Tamamlanma Yonteminin Ustiinliikleri ve Sakincalar

Vi.

Tamamlanma yonteminin iistiinliikleri®*;

Isin tamamlanmasiyla birlikte kar ve zarar hesabi yapildigindan,
bulunan rakam en gergekgi sonucu verecektir.

Kullanilan yontem bakimindan, insaat isi tamamlanana kadar,
tamamlanma orani yonteminde oldudu gibi detayli hesaplamalara
gerek kalmaz.

Tamamlanma orani yonteminde Kkarsilagilan tahmini maliyet
degisimleri ve diger olasi zararlarin yol a¢tigi sorunlar yoktur.

Bu yontemde, insaat maliyetleri ile alakali herhangi bir tahmin konu
edilmedigi tutuculuk ilkesine uygundur.

insaat taahhiit isinin  tamamlanmasiyla hesaplanan kar, isin
tamamlandigi yildaki finansal tablolarda yer aldigindan, vergi
bakimindan isletmeye her sene bir yuk olmayacaktir.

Bu ydntemin asil avantaji, gelirin, tamamlanmayan kisma iliskin olarak

tahminlerden ¢ok, sonuglara dayanilarak raporlanmasidir.

Tamamlanma yénteminin sakincalari®;

Tamamlanma yontemi muhasebenin donemsellik ilkesine aykiridir.
Hasilat, maliyet ve giderler belli donemlere dengeli bir sekilde
dagitiimazlarsa, yodneticilerin karar alma ydntemlerinden biri olan,
donemler itibariyle yapilan finansal tablolari karsilastirmanin bir
manasi olmaz.

Bu yontem, tutuculuk ilkesine bagh kalinarak insaat maliyetlerinin
tahmin zorlugunu yok etse de, donemler itibariyle gercekleri yansitma

hususunda yetersizdir.

# Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.35-36.

® Burcu ADILOGLU, a.g.t., 5.36-37.
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iv. Bu yontem, bir taahhat isi birden fazla hesap donemine yayilirsa,
ingaatin tamamlanmasina kadar olan surede arada kalan hesap
doénemlerine ait performansi gostermemektedir. Bu agidan bu ydntem,
karin donemler itibariyle dizensiz bir sekilde dlgimuine sebep olur.

v. Ingaat taahhit isinin tamamlanmasiyla hesaplanan kar rakami igin
bittigi yildaki finansal tablolarda yer alacaktir. Donemler itibariyle bu is
icin herhangi bir vergi yuku getirmemekle birlikte, isin bittigi yil igletme
acisindan agir bir vergi yuku getirme ihtimali bayuktar.

vi.  Bu yontemin kullaniimasi sonucu, ingaat isletmeleri tarafindan bazi
muhasebe ilkelerine uyulmamaktadir. Dolayisiyla bu isletme yonetimi
icin gereken bilgilerin zamaninda Uretilmesine izin vermemekte, yeni
alinacak olan taahhut igleri icin gegmis donem bilgileri ile bir
kargilastirma yapilamamakta ve karsilasilan finansal sorunlar
sebebiyle, taahh(t islerinin uzamasi ve Kkalitesinin dusmesi gibi

sonuglarla karsilasilabilmektedir.

2.2.2.2. Tamamlanma Orani (isin Kismen Bitim) Yéntemi

Tamamlanma orani (isin kismen bitim) yontemi uluslararasi muhasebe
standartlari ile uyumlu Turkiye Muhasebe Standartlarindan (TMS) 11
numarall ingsaat sdzlesmeleri standardinda temel alinan yontemdir.

Hizmet sunumuyla alakal bir islemin sonucunun guvenilir bir sekilde
tahmin edilebildigi hallerde, isleme ait hasilat islemin raporlama dénemi sonu
itibariyle tamamlanma seviyesi dikkate alinacak sekilde finansal tablolara
yansitilir. islemin tamamlanma seviyesi dikkate alinacak sekilde hasilatin
kayda alinmasina tamamlanma yuzdesi yontemi denir. Tamamlanma yuzdesi
yonteminde ingaat sdzlesmesinin her donem olusan maliyetleri ilgili olduklari
donemde gelir tablosuna satis maliyeti seklinde alinir, s6zlesmenin toplam

bedelinin tamamlanma derecesine denk gelen tutari da ilgili donemin
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hesabina aktarilir. Bu sayede tamamlanma yuzdesi yonteminde her donem

bitirilen isle orantili olarak gelir ve kar raporlanmasi saglanir®®.
2.2.2.2.1. Tamamlanma Oraninin Tespitinde Kullanilan Yontemler

Bir sdzlesmenin tamamlanma basamaklari bir takim yontemlerle
belirlenir. Ylklenici isletme, yapilan isi guvenilir bir sekilde olgcen yéntemi
kullanir. Sézlesmenin niteligine bagli olarak, bu yéntemler; bugline kadar
yapilan igle ilgili katlanilan s6zlesme maliyetlerinin dngdrulen toplam ingaat
maliyetlerine oranini, yapilan isgle ilgili incelemeleri ve s6zlesmeye konu isin
fiziki tamamlanma oranini igerebilir®’.

Tamamlanma oraninin tespitinde kullanilan yéntemlerden birincisi
girdilerin d6lgimune dayali bir yontemken, obur iki yontem c¢ikti dlgimune
dayali yontemlerdir. Simdiye kadar yapilan ise iliskin katlanilan sozlesme
maliyetlerinin, tespit edilen toplam insaat maliyetlerine orani yontemine gore,
tamamlanma yulzdesinin hesaplanmasinda, katlanilan maliyet toplami
sadece yapillan isi yansitan sozlesme maliyetlerini kapsayacak sekilde

bulunmakta olup, asagidaki formdiille hesaplanmaktadir®®.
Tamamlanma Yizdesi (Orani) = Fiili Maliyet / Tahmini S6zlegsme Maliyeti
Bu formualin neticesinde bulunan tamamlanma yuzdesi yontemi

yardimi ile donemlere iligkin s6zlesme geliri ve sdzlesme maliyeti tutarlari da

su sekilde hesaplanmaktadir®:

% Evren Dilek SENGUR, insaat Sozlesmeleri Muhasebesi ve Finansal Performansin Olgiilmesinde
Maliyeti Kurtarma Yo6ntemi, Mali Coziim Dergisi, Eylil — Ekim 2012, 5.130-131.

¥ TMS 11 insaat Soézlesmeleri Standardi, Resmi Gazete Tarihi: 26.10.2005, Say1: 25978,
Madde:30.

8 flker Kiymetli SEN, “TMS 11 - insaat Sézlesmeleri Standardina Gére Tamamlanma Yiizdesi
Yontemi”, Cukurova Universitesi IIBF Dergisi, Cilt:16, Say1:2, Aralik 2012, s.87.

* {lker Kiymetli SEN, a.g.m., s.87.



49

Donem Sozlesme Geliri = Toplam Soézlesme Bedeli x Tamamlanma
Yuzdesi

Donem Sozlesme Maliyeti = Tahmini Toplam Soézlesme Maliyeti x

Tamamlanma Yiizdesi

Ornegin, 3 senede bitirilecek ve sézlesme bedeli 65 Tirk Lirasi (TL)
olan bir sdzlesmede birinci sene katlanilan maliyet 22 TL ise tamamlanma
ylizdesi birinci sene icin 22 TL / 65 TL = %33,85 olacaktir. ikinci sene,
maliyet tahmini 10 TL ¢ogalmis ve bu ¢ogalmaya alici tarafindan da onay
verilmigse, ikinci sene katlanilan maliyetin 17 TL olmasi durumunda, (22 TL +
17 TL) / 75 TL = %52 olacaktir. TMS 11 insaat Sézlesmeleri Standardi 38.
maddeye gore “tamamlanma ylzdesi yontemi her hesap ddéneminde
s6zlesme geliri ve s6zlesme maliyetlerine ait cari tahminlere birikimli olarak
uygulanir” hiakmunden hareketle ikinci sene hesaplamalarinda birikim esasi
uygulanmasi yolu segilmigtir. S6zlesmeye konu olan isin fiziki tamamlanma
oraninin hesaplanmasinda, yuklenici ile alici arasinda yapilan s6zlesmeye
ilave edilen projedeki metraj birimi dnemlidir. Ornegin, projenin bitiriimesiyle
ilgili hesaplamalarda beton, demir, tugla, ¢imento, duvar, siva, kiremit gibi
metrajlar kullaniimaktadir. S6zlesme ekindeki projeye dayanilarak ka¢g m3
demir, kag ton demir, kagc m3 veya m2 tugla duvar, kag m2 siva ve ka¢g m2
kiremit harcanacadi 6nceden saptanarak projelendiriimelidir. Buna goére
gerek tamamlanma yuzdeleri, gerek ilgili hakedis hesaplamalari, yukarida
belirtilen olgUtler Uzerinde fiili miktar hesaplanip toplanarak baslangicta
saptanan fiili miktar toplamina boélinmektedir. Bdylelikle, hem fiziki
tamamlanma orani objektif bir sekilde hesaplanmakta, hem de gelecekte
ortaya cikabilecek hukuki anlagsmazliklarin da isin basinda ¢odzilmesi

hizlanmis olmaktadir®.

* {lker Kiymetli SEN, a.g.m., s.88.
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2.2.2.2.2. Tamamlanma Orani Yonteminin Ustiinliikleri ve Sakincalar

Tamamlanma orani yonteminin tstiinliikleri®*;

Gelir ve giderler ait olduklari hesap donemlerinin finansal tablolarinda
yer aldigindan muhasebenin temel kavramlarindan olan donemsellik
ilkesine uygundur.

Karar vericiler bakimindan insaat isletmesinin finansal tablolari daha
objektif bilgi verecektir.

Gelir ve giderler ait olduklari hesap donemlerinin finansal tablolarinda
yer aldigindan dolayi, isletmenin performansi hakkinda agiklayici bilgi
vereceginden, finansal tablolarin Kkarsilastirlmasina da imkén
saglayacaktir.

Isin tamamlanmasi igin gereken ek maliyetleri devamli tahmin etme
mecburiyeti oldugundan, yonetimin tim dikkatini devamli is Gzerinde
tutmasina sebep olur.

Bu yontem, ilgili oldugu donemde so6zlesme kapsamindaki isin

asamasi ve isteki ilerleme hususunda faydali bilgiler saglar.
Tamamlanma orani yonteminin sakincalan®;

Tamamlanma orani yontemi tahminlere dayal bir yontem oldugundan,
gelecege iliskin bazi belirsizliklerin olma ihtimalinden dolayi,
tahminlerin hatali olma olasihgi vardir.

Uzun donemler itibariyle maliyet tahmininin tarlG faktorlerden
etkilenmesi ve saglikli olmamasi gibi durumlarda, yillara dagitilan kar

gercek durumu yansitmayabilir.

*' Burcu ADILOGLU, a.g.t,, s. 41.

%2 Burcu ADILOGLU, a.g.t., s. 41.
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ii. lleride =zararla neticelenecek islerde ilk yillarda taninan karin
dagitilmasi durumunda isletmenin zor durumda kalabilme olasihgi

vardir.

2.2.2.3. Tamamlanma (isin Tam Bitimi) Yontemi ile Tamamlanma Orani

(isin Kismen Bitim) Yéntemini bir Ornek Yardimi ile Kargilagtirma

insaat sirketi 2010 yilinda bir hastane insaati sézlesmesi imzalamistir.
Ingaat sirketi 2010 yilinda yaptigi tahminler neticesinde, isin maliyetini
5.000.000 TL seklinde hesaplamis, sozlesmenin bedelini de 6.200.000 TL
olarak saptamistir. Hastane insaati 2012 yilinda tamamlanmistir ve ingaata

ait bilgiler asagidaki gibidir:

2010 2011 2012
Fiili Maliyet 1.400.000 TL | 3.250.000 TL | 550.000 TL
Alinan Hakedisler 1.500.000 TL | 3.200.000 TL | 1.500.000 TL
Tamamlanma Maliyeti 4.200.000 TL | 634.000 TL --

Tamamlanma (isin Tam Bitimi) Yontemine Gére Yapilacak Muhasebe

Kayitlari

2010 Yih Muhasebe Kayitlari
2010 Borg Alacak

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL. 1.400.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 1.400.000,00

2010

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 1.400.000,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.400.000,00

2010

102 BANKALAR 1.500.000,00
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 1.500.000,00

/
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Sirketin 31 Aralik 2010 tarihli bilangosunun varliklar béliminde 170
Yillara Sari ingaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi 1.400.000 TL'dir. Bilangonun
kaynaklar bélimiindeyse 350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri
Hesabi 1.500.000 TL olarak gérinmektedir.

Tamamlanma (isin tam bitimi) yonteminde, gelir ve giderler icin ait
olduklari hesap donemlerinde muhasebe kaydi yapilamamakta, maliyet ve
giderler isin bitiminde eksiksiz olarak tespit edilmektedir. Bundan dolayi
sirketin 2010 yili gelir tablosunda devam eden insaat ile ilgili bir gelir ve gider

hesabina yer verilmeyeceginden o6turu, gerceklesen kar veya zarar yoktur.

2011 Yil Muhasebe Kayitlari

2011 Borg Alacak

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL. 3.250.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 3.250.000,00

2011

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 3.250.000,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 3.250.000,00

2011

102 BANKALAR 3.200.000,00
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 3.200.000,00

/

Sirketin 31 Aralik 2011 tarihli bilangosunun varliklar béliminde 170
Yillara Sari ingaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi 4.650.000 TL'dir. Bilangonun
kaynaklar bdlimindeyse 350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedigleri
Hesabi 4.700.000 TL olarak gérinmektedir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 4.650.000 TL olan 170 Yillara Sari
insaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi, 2010 yilinin maliyeti olan 1.400.000 TL
ile 2011 yihinin maliyeti olan 3.250.000 TL’lik ingaat maliyetinden meydana

gelmektedir.
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31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 4.700.000 TL olan 350 Yillara Yaygin
Insaat ve Onarim Hakedisleri Hesabi, 2010 yilindaki 1.500.000 TL’lik hakedig
ile 2011 yilindaki 3.200.000 TL’lik hakedislerin toplamindan olusur.

2012 Yili Muhasebe Kayitlari

2012 Borg Alacak

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL. 550.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 550.000,00

2012

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 550.000,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 550.000,00

2012

102 BANKALAR 1.500.000,00
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 1.500.000,00

2012

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 5.200.000,00
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ON.MAL. 5.200.000,00

2012

350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 6.200.000,00
600 YURTICI SATISLAR 6.200.000,00

/

Tamamlanma yonteminde, igin bittigi yilda kar hesabi yapildigindan,
son yilda ingaat isinin gelir ve giderleri gelir tablosuna aktarilir. Bilangodaki
170 Yillara Sari insaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi, 622 Satilan Hizmet
Maliyeti Hesabina, 350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri Hesabi
ise, 600 Yurtici Satiglar hesabina aktarilir. 2012 yili gelir tablosunda ise,
batln insaat gelir ve giderleri olacak, gelir ve gider arasindaki fark ise butin
ingaat isinin karini ortaya ¢ikaracaktir.

2012 yil sonunda insaat maliyet hesabina aktarilan 5.200.000 TL’lik
170 Yillara Sari ingaat ve Onarim Maliyetleri Hesabi, 2010 yilinin maliyeti
olan 1.400.000 TL, 2011 yihinin maliyeti olan 3.250.000 TL ve 2012 yilinin
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maliyeti olan 550.000 TL'nin toplamindan meydana gelmektedir. 2012 yili
sonu 600 Yurtici Satislar hesabina aktarilan 6.200.000 TL olan 350 Yillara
Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri Hesabi ise, (i¢ yildaki hakedislerin
toplamindan olusur. 6.200.000 TL’lik 600 Yurtici Satislar Hesabi ile 5.200.000
TL'lik 622 Satilan Hizmet Maliyeti arasindaki fark 1.000.000 TL kar olarak

kargsimiza ¢ikmaktadir.

2012 Borg Alacak

600 YURTICI SATISLAR 6.200.000,00
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 6.200.000,00

2012

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 5.200.000,00
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 5.200.000,00

2012

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 1.000.000,00
692 DONEM NET KAR VEYA ZARARI 1.000.000,00

2012

692 DONEM NET KAR VEYA ZARARI 1.000.000,00
592 DONEM NET KARI 1.000.000,00

/

Tamamlanma Yiizdesi (isin Kismen Bitim) Yontemine Gére Yapilacak

Muhasebe Kayitlari

Tamamlanma yuzdesi yonteminde, tamamlanma yonteminden farkli
olarak, kar isin yapildigi hesap donemlerinde hesaplanir. Her sene sonunda
isin ne kadar tamamlandidi hesaplanir, gelir ve giderler ilgili hesap déneminin

gelir tablosunda gosterilir.
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2010 yihinin tamamlanma oraninin hesaplanmasi;

Yillik fiili maliyet 1.400.000,00
Tamamlanma maliyeti 4.200.000,00
Toplam maliyet 5.600.000,00
Tamamlanma Orani 1.400.000,00 / 5.600.000,00 = 0,25

2010 yihinda ingaat isinin %25’'i tamamlanmistir. Sozlesme bedeli
6.200.000 TL X 0.25 = 1.550.000 TL bu dénem hak edilecek olan tutardir.

2010 Yili Muhasebe Kayitlari

2010 Borg Alacak

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL. 1.400.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 1.400.000,00

2010

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 1.400.000,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 1.400.000,00

2010

102 BANKALAR 1.550.000,00
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 1.550.000,00

2010

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 1.400.000,00
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ON.MAL. 1.400.000,00

2010

350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 1.550.000,00
600 YURTICI SATISLAR 1.550.000,00

2010

600 YURTICI SATISLAR 1.550.000,00
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 1.550.000,00

/
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2010

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 1.400.000,00
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 1.400.000,00

2010

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 150.000,00
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 150.000,00

2010

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 150.000,00
592 DONEM NET KARI. 150.000,00

/

Hesaplamalar ve vyapilan muhasebe kayitlarinin  sonucunda,
1.550.000 TL 600 Yurtici Satiglar hesabiyla, 1.400.000 TL 622 Satilan
Hizmet Maliyeti hesabi arasindaki farktan 150.000 TL tahakkuk eden kar
ortaya cikar.

2011 yilimin tamamlanma oraninin hesaplanmasi;

2010 yih fiili maliyet 1.400.000,00
2011 yili fiili maliyet 3.250.000,00
Toplam fiili maliyet 4.650.000,00
Tamamlanma maliyeti 634.000,00
Toplam maliyet 5.284.000,00
Tamamlanma Orani 4.650.000,00 / 5.284.000,00 = 0,88

2011 yili sonu itibariyle insaat isinin %88’ bitiriimistir. 2010 yilinda isin
%25’i tamamlandigindan, 2011 yilinda isin %630 tamamlanmis olmaktadir.
Sozlesme bedeli olan 6.200.000 TL X 0.63 = 3.906.000 TL bu donem hak

edilecek olan tutardir.



2011 Yili Muhasebe Kayitlari

2011

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL.
741 HiZMET URETIM MALIYETI YANSITMA

2011

741 HiZMET URETIM MALIYETI YANSITMA
740 HIZMET URETIM MALIYETI

2011

102 BANKALAR
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS.

2011

622 SATILAN HIZMET MALIYETI
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ON.MAL.

2011

350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS.
600 YURTICI SATISLAR

2011

600 YURTICI SATISLAR
690 DONEM KAR VEYA ZARARI

2011

690 DONEM KAR VEYA ZARARI
622 SATILAN HIZMET MALIYETI

2011

690 DONEM KAR VEYA ZARARI
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

2011

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI
592 DONEM NET KARI.

/

Hesaplamalar ve vyapilan muhasebe

Borg

3.250.000,00

3.250.000,00

3.906.000,00

3.250.000,00

3.906.000,00

3.906.000,00

3.250.000,00

656.000,00

656.000,00

kayitlarinin
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Alacak

3.250.000,00

3.250.000,00

3.906.000,00

3.250.000,00

3.906.000,00

3.906.000,00

3.250.000,00

656.000,00

656.000,00

sonucunda,

3.906.000 TL’lik 600 Yurtici Satiglar hesabiyla 3.250.000 TL'lik 622 Satilan
Hizmet Maliyeti hesabi arasindaki farktan 656.000 TL kar bulunur.
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2012 yilinin tamamlanma oraninin hesaplanmasi;

isin tamamlandigi yil olan 2012 yilinda is %100 tamamlanacaktir.
insaat isi 2011 yili itibariyle %88 tamamlandigindan, 2012 yilinda da %12’si
tamamlanmistir.

So6zlesme bedeli 6.200.000 TL X 0.12 = 744.000 TL bu donem hak

edilecek olan tutardir.

2012 Yili Muhasebe Kayitlari

2012 Borg Alacak

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL. 550.000,00
741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 550.000,00

2012

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANSITMA 550.000,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 550.000,00

2012

102 BANKALAR 744.000,00
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 744.000,00

2012

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 550.000,00
170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ON.MAL. 550.000,00

2012

350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS. 744.000,00
600 YURTICI SATISLAR 744.000,00

2012

600 YURTICI SATISLAR 744.000,00
690 DONEM KAR VEYA ZARARI 744.000,00

2012

690 DONEM KAR VEYA ZARARI 550.000,00
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 550.000,00

/
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2012

690 DONEM KAR VEYA ZARARI
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

194.000,00
194.000,00

2012

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI
592 DONEM NET KARI.

194.000,00
194.000,00

/

Hesaplamalar ve yapilan muhasebe kayitlarinin sonucunda, 744.000
TL 600 Yurtigi Satiglar hesabiyla 550.000 TL 622 Satilan Hizmet Maliyeti
hesabi arasindaki farktan 194.000 TL kéar bulunur.

2010, 2011 ve 2012 yillar itibariyle her iki ydontemde ortaya cikan

karlarin karsilastirilmasi asagidaki gibidir:

YILLAR TAMAMLANMA TAMAMLANMA ORANI
YONTEMI YONTEMI

2010 150.000 TL

2011 656.000 TL

2012 1.000.000 TL 194.000 TL

TOPLAM 1.000.000 TL 1.000.000 TL

iki yéntemde de bulunan kar degismemektedir. Tamamlanma
yonteminde karin hepsi isin bitti§i yil hesaplanmakta, tamamlanma orani

yontemindeyse, kar isin gergeklestigi her yilin sonunda hesaplanmaktadir.

2.3. TURKIYE
SOZLESMELERI

MUHASEBE STANDARDI (TMS) 11 INSAAT

Calismanin bu béluminde insaat s6zlesmeleri standardinin amaci ve
kapsami, insaat sozlesmeleri standardi kapsaminda sozlesme maliyetleri,

ingaat  sozlesmeleri standardi kapsaminda hak edisler ve

muhasebelestiriimesi, ingaat sdzlesmeleri standardina goére gelir, gider ve

maliyetler ile ingaat sozlesmeleri standardina goére insaat taahhlt
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isletmelerinin finansal tablo, dipnot ve eklerinde acgiklanacak hususlar

konularina yer verilmeye calisiimistir.
2.3.1. ingaat Sozlesmeleri Standardinin Amaci ve Kapsami

insaat sdzlesmeleri standardinin kapsamina yapimi ¢ogunlukla uzun
muddetlere yayilan ve yapinin bagka birine ait olmasi sebeplerine bagli
olarak musterinin ad ve hesabina yapilan ve yapimi bir hesap déneminden
uzun sdren yillara sari yapim sozlesmeleri girer ve sodzlesme gelir ve
maliyetlerinin gelir tablosunda hangi zamanlarda gelir ve gider olarak
gosterilecekleri hususunda Kavramsal Cerceve’deki muhasebe ilkeleri temel
alinir. Kavramsal cgergevede standart; bir varidin insa edilmesiyle direkt
iligkisi bulunan hizmetlerin verilmesine yonelik olan proje yodneticileri ve
mimarlarin hizmet sézlesmeleri ile varliklarin yikilmasi ya da restore edilmesi
ile varliklarin yikilmasi sonrasinda ¢evre dizenlemesine yonelik sdzlesmeleri

kapsar®.
2.3.2. ingaat Sozlesmeleri Standardi Kapsaminda Sézlesme Maliyetleri

insaat sdzlesmeleri standardinda sézlesme maliyetleri iic grupta ele
alinmaktadir; belli bir s6zlesmeyle dogrudan iligskisi bulunan maliyetler, genel
olarak sozlesmeye konu olan igle iligskisi kurulabilen ve so6zlesmeye
yuklenebilecek olan maliyetler ile sb6zlesme hukumlerine gore o6zellikle

musteriye yiiklenebilecek olan baska maliyetler seklindedir®.

% Ayse N. YERELI, Nilgiin KAYALI, Lale DEMIRLIOGLU, “Insaat Sozlesmelerine Iliskin Tiirkiye
Muhasebe Standardi (TMS 11) Cercevesinde Yillara Yaygm Insaat Taahhiit Islerinin
Muhasebelestirilmesi”, Dokuz Eyliil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi, Cilt: 13, Say::
3, Yil: 2011, s.118.

* Yereli, Kayali, Demirlioglu, a.g.m., 5.119.
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2.3.2.1. Dogrudan Sozlesme Maliyetleri

Belli bir sézlesmeyle dogrudan iliskisi olan maliyetler; insaat sahasi
iscilik maliyetleri gbézetimde icinde olmak Uzere, insaatta sarf edilen
malzemelerin maliyetleri, insaatta kullanilan tesis, makine ve cihazlarin
amortismani, tesis, makine ve malzemelerin ingaat sahasina getiriimesi ve
go6turilmesi ile alakali tasima maliyetleri, tesis, cihaz ve makinelerin
kiralanmasindan dogan maliyetleri, sozlesmeyle direkt iligkisi bulunan
tasarim ve teknik destek hizmetlerinin maliyetleri, tahmini garanti maliyetleri
de icinde olmak kaydiyla, garantiye giren isler ve buyuk onarimlarla ilgili
saptanan maliyetler ve Ucglncu Kigilerin 6deme taleplerini kapsar. Bu
maliyetler; sozlesme gelirine eklenmemis, artik malzemelerin satisi ve
s6zlesmeye konu olan isin tamamlanmasinda tesis ve techizatin satilmasiyla
elde edilen gelirler gibi arizi gelirlerle azaltilabilir. Fakat arizi gelire nasil
muamele edilecedinin karari dikkatli verilmelidir. Musteriden alinan bir avans
isletme yonetimi tarafindan bir bankada faiz geliri elde etmek igin
kullanilabilir. Bu durumda elde edilen faiz gelirinin arizi bir gelir olarak
maliyetlerden c¢ikarilmasi ya da sozlesme gelirine eklenmesi s6z konusu
olacaktir. Oziin dnceligi ilkesinden hareketle, bir insaat taahhdit isletmesi elde
ettigi hakedisleri devamli surette bu sekilde degerlendiriyorsa elde edilen faiz
geliri anizi bir gelir olarak degerlendirimemeli bundan dolayr maliyeti eksilten

bir 6ge olarak goriilmemelidir®.

2.3.2.2. Dolayl Sozlesme Maliyetleri

Sozlesmeye konu olan isle iligskisi bulunmayan ya da bir s6zlesmeye
yuklenemeyen maliyetler ingaat s6zlesmesi maliyetleri haricinde birakilir. Bu
maliyetler; sigorta, genel tasarim ve teknik hizmetler ile ingaatta galismis

olan personelin Ucret bordrosunun duzenlenmesi gibi genel ingaat

* Bakar A. SALEH, Yillara Yaygin insaat Taahhiit islerinde Muhasebe Uygulamalar:: Tiirkiye,
Irak ve UFRS Karsilastirilmasi, Erciyes Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans
Tezi, Kayseri 2010, s.70.
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giderleridir. Ayrica; sozlesmede geri 0denecek gider olarak belirtiimemis
genel yonetim giderlerini, satis maliyetlerini, s6zlesmede geri 6denecek olan
gider olarak belirtimemis arastirma ve gelistirme giderlerini ve belirli bir
sozlesme kapsamindaki iglerde kullaniimayan atill tesis ve tecghizat
amortismanlarini igerir. Dolayli sb6zlesme maliyetleri; sistemli metotlar

kullanilarak ingaat isinin normal seviyesi temel alinarak dagitilir®.

2.3.3. Iingaat Sozlesmeleri Standardi Kapsaminda Hakedisler ve

Muhasebelestiriimesi

insaat sdzlesmeleri standardina gére alinan hakedis bedelleri, isin
tamamlanma duzeyine gore gelirin guvenilir olarak olgulmesi sartiyla gelir
tablosuna yansitilir. Oysa mevcut uygulamada; gegici kabul yapilincaya
kadar alinan hakedis tutarlari bilangoda pasif bir hesapta bekletiimekte,
ancak is tamamlanip gegcici kabul yapildiginda sonug hesaplarina gelir olarak

aktariimaktadir.

2.3.4. ingaat Sozlegmeleri Standardina Gore Gelir, Gider ve Maliyetler

Standart, bir sézlesmeye bagh olarak Ustlenilen yillara yaygin bir
ingaat igsine bagh olarak ortaya c¢ikan gelir ve maliyetlerin
muhasebelegtiriimesinde tamamlanma yuzdesini esas yontem olarak kabul
etmektedir. Stren insaata ait gelir ve maliyetlerin muhasebelestirimesinde bu
yontemin uygulanabilmesi i¢cin en dnemli kosul s6zlesme sonucunun guvenilir
bir sekilde tahmin edilebilmesidir. Standardin benimsedigi tamamlanma
yuzdesi yontemine godre yillara yaygin insaat ve onarim iglerinden
kaynaklanan gelir ve giderler isin surdugu her donem igin ayri ayri saptanip
kayit altina alinmahdir. Bu sebeple isin devam ettigi her donem sonunda kar

ya da zarar finansal tablolara yansitiimalidir. TMS 11 Iinsaat Sézlesmeleri

*® Evren Dilek SENGUR, a.g.m., 5.127.
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Standardi, kesinlikle tamamlanmis s6zlesme yonteminin uygulamasina izin

vermemektedir®’.

2.3.4.1. Sézlesme Sonucunun Giivenilir Bicimde Ongériilmesi Durumu

insaat s6zlegsmesinin sonucu giivenilir bir bigimde ©éngorilebiliyorsa,
gelir ve maliyetler bilangco gunud itibariyle sbézlesme faaliyetlerinin
tamamlanma orani temel alinarak gelir ve gider seklinde gercgeklestirilir. Sabit
fiyath sdzlesmede; toplam sozlesme geliri guvenilir bir sekilde odlgulebiliyorsa,
sdzlesme sonucunda aktif hesaplarda artis olacaksa, bilango tarihi itibariyle
s6zlesmenin bitiriimesi icin gerekli olan insaat maliyetleri ile sdzlesmenin
bitirilen kisminin maliyetleri glvenilir sekilde &lgllebiliyorsa, s6zlesmeye
yuklenebilecek insaat maliyetleri kolayca belirlenebiliyorsa ve guvenilir
sekilde odlgulebildiginden dolay fiili sdzlesme maliyetleri ile tahmini maliyetler
karsilastirilabiliyorsa, sozlesme sonuglari guvenilir bicimde

ongoriilmektedir®.

2.3.4.2. Tamamlanma Orani Yontemi

Tamamlanma orani yontemi toplam maliyetlerin tahmin edilmesine
dayanmaktadir. Yapilan tahminler zamanla degisiklige ugrayabilir. Bu gibi
durumlarda TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar Standardina goére islem yapilmaktadir. TMS 11’e gore
yuklenici olan igletmenin bir s6zlesmenin tamamlanma kademesiyle alakal
olarak tamamlanma oranini degisik sekillerde saptamasi miumkindur. ingaat
isiyle ilgili tamamlanma oranini guvenilir sekilde Olcen metodu kullanmasi
hususunda segme hakki yuklenicinindir. Zira bu husus insaat isinin niteligi,

biylikligl, kapsami ve sektdriine gore degisiklik gdstermektedir®®.

% Bakar A. SALEH, a.g.t., 5.72.
* Yereli, Kayali, Demirlioglu, a.g.m., s.120.

* Yereli, Kayali, Demirlioglu, a.g.m., s.121.
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2.3.4.3. Doneme Ait Olmayan Maliyetlerin Muhasebelestiriimesi

Tamamlanma orani ydnteminde yuUklenici firmanin sdzlesme
kapsaminda gelecekte yapmak istedigi islerle alakali maliyetlere katlanmasi
gerekebilir. Ingsaat sdzlesmeleri standardi, bu tarz sézlesme maliyetlerinin,
geri alinabileceklerinin - mumkudn olabilmesi sartiyla, musteriden olan
alacaklari temsil edecegini ve yapiimakta olan sézlesme isi ismiyle bir varlk

seklinde finansal tablolara alinabilecegini belirtmektedir'®.

2.3.4.4. Sonucun Giivenilir Bigimde Ongérilememesi Durumunda

Muhasebelestirme

Sonucun guvenilir bi¢cimde Ongorulemedigi hallerde, katlaniimig
maliyetlerden tahsil edilebilmesi muhtemel olan kisim kadar olan tutar gelir
kaydedilerek tahakkuk ettirilir. Maliyetlerin geliri asma olasiligi ¢oksa,
beklenen zarar hemen gider olarak kaydedilir. Buna goére; yalnizca
katlanilmis sdzlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi olasilik dahilinde
olan kismi gelir kaydedilir ve soOzlesme maliyetleri meydana geldikleri

dénemin gideri olarak finansal tablolara yansitilir*®*.

2.3.4.5. Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

Toplam sozlesme maliyetlerinin toplam sozlesme gelirini gegcme
olasili§i varsa beklenen zarar dogrudan gider yazilarak finansal tablolara
yansitilir. Ornegin, yiiklenici isletme, denize sifir konumda olan bir kayahgin
Uzerine otel insa edecektir. Bu insaatla alakali techizat ve malzemeleri
kiralamig, insaatta c¢aligacak personeli de ise alimini yapmigtir. Ancak

yuklenici insaatin yapilacagi alana gittiginde, kayahgin denize dustugunu

% Bakar A. SALEH, a.g.t., 5.74.

1% Bakar A. SALEH, a.g.t., s.74.
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goérmastur. Masteri, sdzlesme fiyatini degistirmeden otel insasi i¢in yeni bir
yer teklif etmektedir. Musterinin teklifi zarar azaltsa da butindyle ortadan
kaldirmamaktadir. Bu sebeple meydana gelen bu zarar dogrudan gelir
tablosuna alinmalidir. Bagka bir érnek olaraksa; gorev sebebiyle yuklenici
firmanin isi ge¢ bitirmesini ve bu sebepten ceza ddemek durumuyla karsi

karsiya kalmasi gdsterilebilir'®2,

2.3.5. Insaat Sozlesmeleri Standardina Goére insaat Taahhiit

isletmelerinin Finansal Tablo, Dipnot ve Eklerinde Agiklanacak Hususlar

Bir isletme sozlesme geliri tutarini, gelirin saptanmasi i¢in kullandigi
yontemleri, tamamlanma agsamasinda kullandigi yontemleri, aldigi avanslarin
tutarini, hakedisler Uzerinden aldigi teminatlari finansal tablo, dipnot ve

eklerinde agiklamak durumundadir.

2.4. INSAAT TAAHHUT ISLETMELERINDE KARIN TESPITI,
VERGILENDIRILME VE TEVKIFAT

Calismanin bu boliminde Turkiye vergi dizenlemeleri dogrultusunda
gelir ve karin hesaplanmasi, vergilendirme ve mali tablolarda gosterilmesi ile
Turkiye Muhasebe Standardi 11 ingaat Sézlesmeleri dogrultusunda gelir ve
karin hesaplanmasi ve mali tablolarda gosterilmesi ile ingsaat muhasebesinde

tevkifat konulari anlatilmaya ¢alisiimistir.

24.1. Turkiye Vergi Duzenlemeleri Dogrultusunda Gelir ve Karin

Hesaplanmasi, Vergilendirme ve Mali Tablolarda Gosterilmesi

insaat taahhiit isletmelerinde gelirin elde edilmesi tahakkuk esasina
goOredir ve uygulamasi zordur. Ayni yil iginde tamamlanip teslim edilen ve

hizmet tamamlandii i¢in faturasi dizenlenen iglerle ilgili gelirin tahakkuk

12 Bakar A. SALEH, a.g.t., s.76.
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etme ve elde edilmis olma gibi sorunlari olmayacaktir. Fakat bir taahhat igi
birden fazla yil surtyor ise cari yilda yapinin insaati tamamlanmamis olsa
bile, cari yilda yapilan igle ilgili hakediglere dayanilarak bazi tahsilatlar
yapilmis ve bunlarin faturasi da dizenlenmis olabilir. Alinan tahsilatlar avans
niteliginde olmamasina, isin o zamana kadar tamamlanan kismi ile alakali ve
faturasinin da duzenlenmis olmasina ragmen gelir olarak kabul edilmez, bu
durum tahakkuk esasina celigkili bir durumdur. Bu ylUzden; gelir, isin tam
olarak bitiminde tahakkuk eder ve gelir, isin kismen bitiminde tahakkuk eder
seklinde iki yaklasim ortaya ¢ikmistir'®,

insaat taahhlt isletmeleri elde ettikleri gelirleri énce bilango hesabi
olan 350 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri hesabina, dénem
sonunda ise 600 Yurtici Satislar gelir hesabina kaydederler.

insaat taahhit isletmelerinde karin tespiti konusunda ise; hizmet
satisinin, hizmetin bitirildigi yil gerceklestigi kabul edilir, bu yila kadar yapilan
hizmete iliskin alinan tahsilatlar pasiflestirilerek biriktirilir, ayni sekilde bitis
yihina kadar yapilan maliyet giderleri de aktiflestirilerek biriktirilir ve hizmetin
tamamlandigi yilda, biriktiriimis olan bu gelirler ve maliyetler karsilastirilarak
kar veya zarar saptanir'®.

ise baslanilan tarih itibariyle ortaya cikan giderler 170 ve 178 numarali
yillara yaygin insaat ve onarim maliyeti hesaplarinda; elde edilen tahsilatlar
ise 350 ve 358 numarali yillara yaygin insaat ve onarim hakedis bedelleri
hesaplarinda takip edilir.

insaat taahhiit isletmelerinde giderlerin ve gelirlerin bilangoda takip
edilmesinin nedeni, karin ve zararin tespitinin isin tamamlandigi yila
birakilmis olmasidir.

Birden ¢ok takvim yili sUrecek olan ingsaat ve onarim islerinden kar
veya zarar igin tamamlandigi yil kesin bir sekilde saptanir, timu o yilin geliri
sayilir ve sozi edilen yilin beyannamesinde gosterilir. isletmeler, bu gibi

durumlarda her ingaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini farkli bir defterde

103 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.485.

104 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.573.
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ya da tutmus olduklari defterlerin farkli sayfalarinda gostermek ve
hazirlayacaklari beyannameleri igin tamamlandigi takvim yilini izleyen yilin
Mart ayinin  yirmi  besinci guni  aksamina kadar vermek
mecburiyetindedirler'®.

Bu konuda en 6nemli kosul, isin taahhut kapsaminda yapilan bir is
olmasidir. isin baglama ve bitis tarihleri ayni yil igcindeyse, karin tespiti o yilin
sonunda yapilmalidir. isin bitimi bir sonraki yila uzuyorsa, karin tespiti isin
tamamlandigi yil yapiimaldir. Sézlesmelerde isin tamamlandidi tarih olarak
belirtilen tarih, tek basina belirleyici degildir. S6zlesmede isin tamamlanma
tarihi belirtiimesine karsin, karin tespiti, gegici kabul tarihine baglandigindan,
bu iki tarihten isin bittigi (gecici kabul tutanaginin imzalandigi) tarih dikkate
alinmalidirt®,

insaat ve onarim iglerinde gecici ve kesin kabul usuliine bagl olan
durumlarda gegici kabulun yapildigini gdsteren tutanagin idare tarafindan
onay verildigi tarih; baska durumlarda ise isin fiilen bitirildigi ya da fiilen
birakildigi tarih bitis tarihi olarak kabul edilir. Bitis tarihinden itibaren bu iglere
ait olarak katlanilan giderler ve ne sekilde olursa olsun elde edilen hasilat, bu
giderlerin yapildidi veya hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin
saptanmasinda dikkate alinir*®’.

Birden c¢ok takvim yili siirecek olan insaat ve onarim islerinde veya bu
ingaat ve onarim iglerinin diger iglerle beraber yapilmasi durumunda ortak
olan genel giderler ve amortismanlar; yil iginde birden ¢ok insaat ve onarim
isinin beraber yapiimasi durumunda, tim yillara iliskin ortak genel giderler bu
islerle ilgili harcamalarin enflasyon dizeltmesine tabi tutulmus tutarlarinin
birbirine olan orani dahilinde, yil igcinde tek ya da birden ¢ok insaat ve onarim
isinin burada sayilanlari kapsamayan iglerle beraber yapiimasi durumunda,

her yila iligkin ortak genel giderler, bu iglere iligkin harcamalar ile diger islere

1% 193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu, Resmi Gazete Tarihi: 06.01.1961, Sayi:10700, Madde:42.
106 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.574.

197193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu, Madde:44.
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iliskin satis ve hasilat tutarlarinin birbirine olan orani dahilinde ve birden ¢ok
ingaat ve onarim iglerinde ya da bu iglerle baska islerde ortaklagsa kullanilan
tesisat, makina ve ulastirma araclarinin amortismanlari, bunlarin her iste
kullanildiklari giin sayisina gore dagitihr'®®,

Tark vergi mevzuatina gore ticari kazanglarin vergilendirmesinde
beyan esasi uygulanmaktadir. Gelir vergisine tabi mukellefler bir takvim yili
icinde elde ettikleri kazanglarina ait beyannamelerini ertesi yil Mart ayi iginde,
kurumlar vergisine tabi olan mukellefler ise kazanclarina ait beyannamelerini
ertesi yil Nisan ay! icinde vermek zorundadirlar.

insaat ve taahhiit isletmeleri ingaat strdligu siire boyunca kar veya
zarar tespiti yapmazlar. isin tamamlandigi yil dénem sonunda kar veya zarar
tespit edilir ve ertesi yil Mart ayi icinde beyanname verilir.

insaat taahht isletmeleri, her yil verecek olduklari beyannamelere, bir
onceki yil bitirmis olduklari ingaat isinin kar veya zararini ekleyecek; daha
tamamlanmamig insaatlara iliskin kar veya zarar tespiti yapilmayacak ve
beyannameye eklenmeyecektir'®.

insaat taahhlt isletmeleri yilllk vermek zorunda olduklari
beyannameye ingsaat ve onarim iglerinden elde ettikleri kazanglarini,
hakedislerden kesilen teminatlarini, varsa vyurtdisi kazanglarini ve asil
faaliyetinin disinda kalan faaliyetlerinden elde ettikleri kazanclarini

ekleyeceklerdir.

2.4.2. Tiirkiye Muhasebe Standardi 11 Iinsaat Soézlesmeleri
Dogrultusunda Gelir ve Karin hesaplanmasi ve Mali Tablolarda

Gosterilmesi

insaat sdzlesmelerinin finansal tablolarda gosteriimesinde baglica
esas, ingaat sozlesmelerine iligkin olan gelir ve maliyetlerin finansal tablolara

dogru bir bicimde yansitilmasi ve raporlanmasi hususudur.

1% 193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu, Madde:43.

109 Ocal, Erden, Isiklar, a.g.e., s.597.
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TMS 11 nsaat Sozlesmeleri standardinda sézlesme geliri;
sozlesmede ilk basta Uzerinde anlagsmaya varilmis bedel ve sdzlesmeye
konu olan isteki degisiklikler, ek 6deme talepleri ve tesvik ddemelerinden;
gelir olarak neticelenmesi mimkun olanlar ve sonuglari gtvenilir bir bicimde
dlcilebilenlerdir®.

Yillara yaygin ingaat s6zlesmelerinin muhasebelestiriimesinin temelini,
sozlesme gelirlerinin donemlerinin belirlenmesi igerir. Yillara yaygin insaat
sozlegsmelerinde gelir, sozlesmenin bitiriimesinden ¢ok yapilmakta olan igler
seklinde nitelenir. Standartta sdzlesme maliyetleri; belirli bir sézlesmeyle
direkt iligkisi olan maliyetler, s6zlesmeye konu olan igle alakasi kurulabilen ve
sozlesmeye yuklenebilecek olan maliyetler ve so6zlesme hukumlerine gore
Ozellikle musteriye yuUklenebilecek olan diger maliyetler olarak ¢ 6geden
meydana gelmektedir*'.

Belli bir sdzlesmeyle dogrudan iligkili maliyetler; ingaatin yapiminda
sarf edilen malzeme maliyetlerine benzer olan direkt s6zlesme maliyetlerini,
sigorta gibi genel so6zlesme maliyetlerini, gozetim de iginde olmak Uzere
ingaat sahasindaki iscilik maliyetlerini, ingaatta kullanilan tesis, makine ve
cihazlarin amortisman giderlerini, tesis, makine, cihaz ve malzemelerin insaat
sahasina getiriimesi ve insaat sahasindan goétirilmesi ile alakali tasima
maliyetlerini, tesis ve makinelerin kiralama maliyetlerini, sdzlesmeyle
dogrudan iligkili tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri, tahmini garanti
maliyetleri de olmak Uzere, garanti kapsaminda yapilan isler ve buyuk
onarimlara ait onceden belirlenen maliyetler ve Ugluncu sahislarin 6deme
taleplerini icerir. Genel olarak s6zlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
sdzlesmeye yuklenebilecek olan maliyetler; sigorta, belirli bir s6zlesmeyle
direkt iligkisi bulunmayan tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri ve
ingaat genel giderlerinden meydana gelir. S6zlesmeye konu olan igle ilgisi

bulunmayan ya da bir soOzlesmeye yuklenemeyen maliyetler insaat

"0 TMS 11 insaat Sézlesmeleri, Madde:11.

" Ali ihsan AKGUN, Insaat Sézlesmelerinin Finansal Tablolarda Sunulusuna Yénelik Kullanilan

Yontemlere Bakis, Muhasebe ve Finansman Dergisi, Nisan 2013, s:80.
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s6zlegsmesi maliyetleri harici birakilir. Bu tlr maliyetler; sozlesmede geri
Odenecek gider olarak belirtimemis genel yonetim giderlerini, satig
maliyetlerini, s6zlesmede geri 6denecek gider olarak belirtiimemis arastirma
ve gelistirme maliyetlerini ve belirli bir sézlesme kapsamindaki islerde
kullaniimayan atil tesis ve techizat amortismanini kapsar*2.

Sozlesme maliyetleri, bir sdzlesmeye taraf olunmasindan itibaren
sdzlesmenin tamamlanmasina kadar olan slrede o sdzlesmeye
yuklenebilecek olan tim maliyetleri igerir. Ayrica, bir sdzlesmeyle direkt iligki
kurulabilen ve sdzlesmenin yapilabilmesi icin katlanilan maliyetler de o
sdzlesmenin maliyetlerine girer. Fakat so6zlesmenin yapilabilmesi igin
katlanilan maliyetler yapildiklari donemde gider olarak kayit edildiyse,
s6zlesmenin takip eden bir dénemde yapilmasi durumunda so6zlesme
maliyetlerine eklenmezler. Bir ingaat sdzlesmesinin sonucu guvenilir bigimde
ongorulebiliyorsa, ingaatla alakali gelir ve maliyetler raporlama doénemi
sonunda sézlesmeye konu olan isin bitirilmesi temel alinarak, gelir ve gider
seklinde finansal tablolara aktarilir. Finansal tablolara aktarilacak olan gelir
ve giderlerin ortaya c¢ikarilmasinda s6zlesmenin bitiriimesinin esas alinmasi
tamamlanma orani (isin kismen bitimi) yontemidir'*2,

insaat sézlesmelerinin muhasebe kayitlarina aktariimasi ve finansal
tablolarda raporlanmasi icin kullanilan yontemler; tamamlanma yéntemi ve
tamamlanma orani yontemidir. Tamamlanma yonteminde, maliyet ve gelirler
isin Dbitirildigi zamana kadar bilango hesaplarinda takip edilir ve isin
bitirilmesinden sonra bilango hesaplarinda toplanan tutarlar gelir tablosundaki
sonu¢ hesaplarina aktarilir. Tamamlanma orani yontemiyse birden ¢ok
donemde bitirilecek insaat isiyle alakali maliyet ve gelirlerin isin bitiriimesi
gerekmeden ilgili hesap donemine iliskin tutarlarin gelir tablosundaki sonug¢
hesaplarina aktarilmasini esas alir.

Tamamlanma orani (isin kismen bitim) yéntemi muhasebenin temel

ilkelerinden donemsellik ilkesine uygunken, tamamlanma (isin tam bitimi)

12 Ali Thsan AKGUN, a.g.m., s:80.

' Ali ihsan AKGUN, a.g.m., s:80-81.
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yontemi muhasebenin temel ilkelerinden ihtiyathlik ilkesine uygundur.
Tamamlanma orani (isin kismen bitim) yonteminde ticari karin belirlenmesi
on planda tutulurken, tamamlanma (isin tam bitimi) yonteminde vergiye tabi
kazancin belirlenmesi 6n planda tutulmaktadir. Bundan dolayi, TFRS ve
TMS’lerce tercih edilen yontem tamamlanma orani (igin kismen bitim)
yontemi iken, vergi kanunlarinca tercih edilen yontem tamamlanma (isin tam
bitimi) yontemidir.

Tamamlanma ydnteminde, sdzlesme sonuglandi§i zaman finansal
tablolarda toplanan asiri gelirin raporlanmasi s6z konusudur. Tamamlanma
yontemi ve tamamlanma orani yontemlerinin birbirleri yerine kullaniimalari
mumkun degildir. Cogunlukla uzun vadeli s6zlesmelerde tamamlanma orani
yontemi kullanilirken, bir varligin niteliinden dolayi yarattigi tehlike veya
varliga olan guvendeki noksanlik sebebiyle tamamlanma yontemi tercih edilir.
Tamamlanma orani yonteminde, sdzlesme suresince saticinin verimiyle ilgi
bilgi elde edilirken, tamamlanma yonteminde so6zlesme bittiginde kar
raporlanmaktadir. Tamamlanma orani yonteminde sozlesme suresince var
olan verim finansal tablolara yansitilirken, tamamlanma yonteminde kismen
yansitilir. Fakat s6zlesme kisa vadeliyse, iki yontem arasindaki muhasebe
farkhligi daha azdir. Bundan dolayl igletmeler, tamamlanma orani
yonteminde soOzlesme gelirlerinin  muhasebeye yansitimasinda buyuk
farklihklar bulunmadigindan kisa vadeli so6zlesmeler de tamamlanma
yontemini  kullanmaktadirlar. Ayrica, tamamlanma yontemi geregince
dizenlenen finansal tablolar, finansal raporlamanin analizi ve yorumlanmasi
surecinde bilgi kullanicilarinin gergcek ve dogru bilgilere erismesine engel
olurken, tamamlanma orani yontemi geregince duzenlenen finansal
tablolarda bu noksanliklar ortadan kalkmaktadir***.

iki yontemde de ortaya gikan karda bir farklilik yoktur. Ortaya gikan
karda farklihk olmamasina ragmen, tamamlanma ydnteminde toplam karin
tamami isin tamamlandigi yiIl ortaya c¢ikmakta, tamamlanma orani

yontemindeyse isin gelismesine bagh olarak toplam karin belirli kisimlari igin

1 Ali ihsan AKGUN, a.g.m., s:90-91.
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surdigu yillarda da ortaya cikmaktadir. Tamamlanma yonteminde insaat
isinin sirdugu hesap donemlerinde faaliyet sonuglarinin gogunlukla zarar
veya az seviyede karla neticelenmesi sebebiyle ortaklara kar payr dagitimi
hususunda zorluklar meydana gelirken, tamamlanma orani yéntemindeyse
faaliyet sonuglari donemsel olarak belirlenebildigi i¢in, kar dagitim kararlar
sirasinda daha saglikli faaliyet sonugclar bilgilerine olanak vermektedir.
Tamamlanma yonteminde gelirin ait oldugu hesap donemi ile sonug
hesaplarina yansitildi§gi hesap déneminin farkli dénemler olmasi nedeniyle
uyumsuzluklar olmakta, tamamlanma orani yontemindeyse bu uyumsuzluklar
ortadan kalkmakta ve finansal tablolarin ve faaliyet sonuclarinin anlamliligi

cogalmaktadir®>.

2.4.3. ingaat Muhasebesinde Tevkifat

Kamu idare ve kurumlari, iktisadi kamu kurumlari, diger kurumlar,
ticaret sirket ve is ortakliklari, dernek, vakif, dernek ve vakiflarin iktisadi
isletmeleri, kooperatif ve yatirrm fonu yonetenler, gergek gelirlerini beyan
etmeye zorunlu ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilango
veya zirai isletme hesabina goére belirleyen ciftciler; 6demeleri (avans olarak
O0denenler de icinde) nakit yaptiklari ya da hesaba génderdikleri zaman,
hakedis sahiplerinin gelir vergilerinin alacagina sayillmak Uzere tevkifat
yapmaya zorunludurlar. (3946 sayili Kanunun 22'nci maddesiyle degdisen
maddesi. Yurirliik; 01.01.1994). Tevkifat orani %3'tir®.

Yapim isleri ve bunlarla beraber yapilan mihendislik, mimarlk ve etit
proje gibi hizmetlerde hizmeti alana 2/10 oraninda KDV tevkifati
uygulanmaktadir.

Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane,
kopru, tunel, metro, viyaduk, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti,

haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama

° Ali thsan AKGUN, a.g.m., s:91.

112193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu, Madde:94.
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tesisi, toprak islahi, dekapaj*, taskin koruma ve bu tir islere ait her cesit
ingaat igleri ile yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile alakal tesisat,
imalat, ihrazat, nakliye, 1sitma-sogutma sistemleri, ses sistemi, goruntu
sistemi, 1sIk sistemi, tamamlama, (boya badana dahil) her tarli bakim-
onarim, dekorasyon, restorasyon, ¢evre duzenleme, dekapaj, sondaj, yikma,
guglendirme, montaj, demontaj ve bunun gibi islere tevkifat uygulanmasi
zorunludur. Ayrica bu isler, yukarida belirtilen yapilarla alakali olmakla
beraber ingaat isinden sonra ya da insaat isinden bagimsiz olarak yapilmalari

durumunda da bu kapsamda tevkifata tabidir'’.

* Dekapaj: Bina yapilacak herhangi bir arsa veya dolgu yapilacak herhangi bir arazinin istiindeki
bitkisel veya yumusak topragin, a¢ik maden isletmelerinde cevher {istiindeki topragin siyrilmasina
denir. (http://sozluk.insaatbolumu.com/terimler/dekapaj-nedir/)

' Katma Deger Vergisi Genel Tebligi (Seri No:117), Resmi Gazete Tarihi: 14.04.2012, Say::
28264, Madde: 3.2.1.
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XYZ Ingaat LTD.STI. 2013 Eyliil ayinda kurulmustur. insaat taahhiit isleri, dzel

ingaat (yap-sat) isleri ve alim-satim yapan bir firmadir. Sirketin Gaziantep ve Istanbul’da

santiyeleri vardir. 2013 Ekim ayindan itibaren tiinel ve baraj ihalelerini takip etmektedir.

Apartman yapmak icin ise yer aramaktadir. 2013 yili Kasim ayi itibariyle Istanbul’da tiinel

insaatina, Gaziantep’te baraj ingaatina ve yine Istanbul’da kat karsiligi 120 m2’den 10

dairelik %60’1 miiteahhidin, %40’1 mal sahibinin olmak {izere apartman insaatina
baslanmustir. Tiinel insaati i¢in tahmini 600.000,00 TL’lik maliyete karsilik 1.000.000,00 TL
bedelle ihale kazanilmigtir. Hakedis tutarina KDV dahil degildir.

Tiirkiye Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’ne gore yapilacak kayitlar
XYZ INSAAT LTD.STi.’nin 31.10.2013 Tarihli Bilancosu Asagidaki Gibidir.

DONEN VARLIKLAR KISA VADELI YABANCI
KAYNAKLAR (KVYK)
100 KASA 115.000,00 | 300 BANKA KREDILERI 126.000,00
101 ALINAN CEKLER 17.000,00 | 320 SATICILAR 6.000,00
102 BANKALAR 980.000,00 | 321 BORC SENETLERI 23.000,00
103 VERILEN CEKLER (18.000,00) | 360 ODENECEK VERGI VE 4.000,00
VE ODEME EMIRLERI (-) FONLAR
120 ALICILAR 44.000,00 | 361 ODENECEK SOSYAL 5.400,00
GUVENLIK KESINTILERI
121 ALACAK SENETLERI 20.000,00 | KVYK TOPLAMI 164.400,00
126 VERILEN DEPOZITO
VE TEMINATLAR 10.000,00 | OZKAYNAKLAR
180 GELECEK AYLARA 500 SERMAYE 1.000.000,00
AIT GIDERLER 1.000,00
190 DEVREDEN KDV 400,00 | 501 ODENMEMIS (50.000,00)
SERMAYE (-)
DONEN VARLIKLAR 522 MADDI DURAN 20.000,00
TOPLAMI 1.069.400,00 | VARLIK (MDV)YENIDEN
DEGERLEME ARTISLARI
DURAN VARLIKLAR 540 YASAL YEDEKLER 60.000,00
254 TASITLAR 120.000,00 | 541 STATU YEDEKLERI 60.000,00
255 DEMIRBASLAR 21.000,00 | 542 OLAGANUSTU 40.000,00
YEDEKLER
257 BIRIKMIS (16.000,00)
AMORTISMANLAR (-)
DURAN VARLIKLAR 125.000,00 | OZKAYNAKLAR 1.130.000,00
TOPLAMI TOPLAMI
AKTIF TOPLAMI 1.294.400,00 | PASIF TOPLAMI 1.294.400,00
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1- 01.11.2013 tarihinde baraj insaati icin 1.500,00 TL gecici teminat
yatirllmstir.

------------------ O E— Borg Alacak

126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 1.500,00
126.01 Baraj Insaati
102 BANKALAR 1.500,00

/

2- 01.11.2013 tarihinde tiinel insaati icin 2.500,00 TL gecici teminat yatirilmistir.

------------------ 01.11.2013---------=-=mmmmmmm Borg Alacak
126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 2.500,00
126.02 Tiinel Insaati
102 BANKALAR 2.500,00

/

3- 03.11.2013 tarihinde baraj insaati icin girilen ihale kazanilmistir. S6zlesme
yapilmustir. Sozlesme gideri icin notere 300,00 TL odenmistir. Bu gider icinde
14,80 TL KDV vardir. Gegici teminat geri alinmistir. Gegici teminat yerine
bankadan 436.000,00 TL kesin teminat mektubu verilmistir. (Not: Devlet Su
Isleri (DSI) ile yapilan sézlesme geregi baraj insaat1 yillara sair olmayip aym yil
icinde bitirilecektir.)

------------------ 03.11.2013-------=-=-=mmmmmmmm Borg Alacak

191 INDIRILECEK KDV

740 HIZMET URETIM MALIYETI 14,80

740.01 Baraj insaat1 285,20

740.01.004 Diger Giderler

740.01.004.001 Noter Harci

903 TEMINAT MEKTUBUNDAN BORC KARSILIGI 436.000,00

903.01 Baraj ingaat1 teminat mektubu
100 KASA 300,00
902 TEM. MEK. BORCLAR 436.000,00
902.01 Baraj ingaat1 teminat mektubu

102 BANKALAR 1.500,00
126 VERILEN DEP.VE TEMINATLAR 1.500,00
126.01 Baraj Insaat:

/
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4-04.11.2013 tarihinde tiinel insaati icin girilen ihale kazanilmis olup s6zlesme
yapilmustir. S6zlesme gideri olarak notere 250,00 TL 6denmistir. Bu gider icinde
12,20 TL KDV bulundugu goriilmiistiir. Gecici teminat geri alinmstir. Gegici
teminat yerine bankadan 600.000,00 TL kesin teminat mektubu verilmistir.

------------------ 000 0 1 O — Bor¢ Alacak
191 INDIRILECEK KDV 12,20
740 HiZMET URETIM MALIYETI 237,80

740.02 Tiinel Ingaat:

740.02.004 Diger Giderler

740.02.004.001 Noter Harc1

903 TEMINAT MEKTUBUNDAN BORC KARSILIGI 600.000,00

903.02 Tiinel insaat1 teminat mektubu
100 KASA 250,00
902 TEM. MEK. BORCLAR 600.000,00
902.02 Tiinel ingaat1 teminat mektubu

102 BANKALAR 2.500,00
126 VERILEN DEP. VE TEMINATLAR 2.500,00
126.02 Tiinel Insaati

/

5- 06.11.2013 tarihinde apartman insaati icin s6zlesme yapilmistir. Sozlesme
gideri olarak notere 200,00 TL o6denmistir. Bu gider icinde 9,50 TL KDV
bulundugu goriilmiistiir. Bankadan 250.000,00 TL kesin teminat mektubu
verilmistir.

------------------ 06.11.2013---------=-=-=-=----- Borg Alacak

191 INDIRILECEK KDV 9,50

730 GENEL URETIM GIDERLERI 190,50

730.01 Apartman insaat:

903 TEMINAT MEKTUBUNDAN BORC KARSILIGI 250.000,00

903.03 Apartman insaati teminat mektubu
100 KASA 200,00
902 TEM. MEK. BORCLAR 250.000,00

902.03 Apartman ingaat1 teminat mektubu

/
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6- 07.11.2013 tarihinde baraj insaat1 icin alinan beton, kum ve toprak gibi ¢esitli
malzemeler icin 110.000,00 TL ve bunlarin KDV’si olarak 19.800,00 TL ile
11.000,00 TL’lik mazot faturasi gelmis ve bedelleri banka aracihigiyla
odenmistir.

------------------ 0780 0 1 O — Borg Alacak
150 ILK MADDE VE MALZEME 110.000,00

150.01 Baraj insaati Hammadde.  110.000

191 INDIRILECEK KDV 21.477,97

740 HiZMET URETIM MALIYETI 9.322,03

740.01.003 Baraj Insaati Genel Uretim Giderleri
740.01.003.001 Mazot Gideri
102 BANKALAR 140.800,00

740 HIZMET URETIM MALIYETI 110.000,00

740.01 Baraj Insaat1

740.01.001 ilk Madde ve Malzemeler
150 ILK MADDE VE MALZEME 110.000,00
150.01 Baraj ingaatt Hommadde. 110.000

/

7- 08.11.2013 tarihinde tiinel insaati icin alinan cimento, kum ve demir gibi
cesitli malzemeler icin 150.000,00 TL ve bunun KDYV si olarak 27.000,00 TL
odenmistir. Ayrica 15.000 TL’lik mazot faturasi gelmis ve bedeli 6denmistir.

------------------ (0TS0 2] 0 ) 1 FE S —— Borg Alacak
150 ILK MADDE VE MALZEME 150.000,00

150.02 Tiinel Insaat1 Hammadde.  150.000

191 INDIRILECEK KDV 29.288,14

740 HIZMET URETIM MALIYETI 12.711,86

740.02.003 Tiinel Insaat1 Genel Uretim Giderleri
740.02.003.001 Mazot Gideri
102 BANKALAR 192.000,00

740 HIZMET URETIM MALIYETI 150.000,00

740.02 Tiinel Insaat1

740.02.001 11k Madde ve Malzemeler
150 iLK MADDE VE MALZEME 150.000,00
150.02 Tiinel Insaat1t Hammadde. 150.000

/
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8- 15.11.2013 tarihinde apartman insaati icin alinan kalip, demir, beton, tugla
gibi cesitli malzemeler i¢in 100.000,00 TL + KDV banka aracihig ile 6denmistir.
10.000 TL’lik mazot faturasi gelmis ve yine bedeli bankadan 6denmistir.

------------------ 15.11.2013---------=-=-=------- Borg Alacak
150 ILK MADDE VE MALZEME 100.000,00

150.03 Apartman ingaati Hammadde.  100.000

191 INDIRILECEK KDV 19.525,42

730 GENEL URETIM GIDERLERI 8.474,58

730.01.003 Apartman insaati Genel Uretim Giderleri
730.01.003.001 Mazot Gideri
102 BANKALAR 128.000,00

710 DIREKT ILKMADDE VE MALZ.MAL 100.000,00

710.01 Apartman Insaati

710.01.001 11k Madde ve Malzemeler
150 ILK MADDE VE MALZEME 100.000,00
150.03 Apartman insaat: Ham. 100.000

/

9- 27.11.2013 tarihinde baraj insaatinda c¢alisan is makinesine bozulmus ve
6.200,00 TL + KDV’ye tamir ettirilmis, karsihginda (vadesiz) cek Kkeside
edilmistir.

------------------ 27.11.2013-------=-mmmmmmmeem Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 1.116,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 6.200,00

740.01.003 Baraj Insaati Genel Uretim Giderleri
740.01.003.001 Tamir Gideri
103 VER. CEK. VE ODEME EMIR. 7.316,00

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 7.316,00
102 BANKALAR 7.316,00

/




10- 29.11.2013 tarihinde tiinel insaatinda c¢alisan

cek keside edilmistir.

191 INDIRILECEK KDV
740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.02.003 Tiinel Insaat1 Genel Uretim Giderleri
740.02.003.001 Tamir Gideri
103 VER. CEK. VE ODEME EMIR.

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI
102 BANKALAR

/

is
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makinesine bakim
yapilmustir. Yaptirilan bakimin faturasi 5.900,00 TL + KDV karsihg (vadesiz)

Borg

1.062,00
5.900,00

6.962,00

Alacak

6.962,00

6.962,00

11- 30.11.2013 tarihinde apartman insaatinda calisan is makine arizalanmis ve
yaptirilmistir. Faturas1 3.200,00 TL + KDV’si karsihg1 (vadesiz) cek keside

edilmistir.

191 INDIRILECEK KDV
730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.01 Apartman insaat:
730.01.001 Tamir Gideri
103 VER. CEK. VE ODEME EMIR.

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI
102 BANKALAR

/

Borg

576,00
3.200,00

3.776,00

Alacak

3.776,00

3.776,00
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12- 30.11.:2013 tarihinde baraj insaatinda c¢ahisan iscilerin briit .iicreti 25.000
TL’dir. Ucret tahakkuku yapilmis ve tutar1 6denmistir. (SSK Isveren Pay:
5.000,00 TL, SSK isci payr: 3.500,00 TL, Gelir Vergisi: 4.450,00 TL, Damga

Vergisi: 27,20 TL)

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.01 Baraj Insaati
740.01.002 Direkt Iscilik Giderleri
Briit Ucret 25.000,00
SSK Isveren P. 5.000,00
335 PERSONELE BORCLAR
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
Gelir Vergisi 4.450,00
Damga Vergisi. 27,20
361 ODENECEK SOS. GUV. KESIN

335 PERSONELE BORCLAR
102 BANKALAR

/

Borg Alacak
30.000,00
17.022,80
4.477,20
8.500,00
17.022,80
17.022,80

13- 30.11__.2013 tarihinde tiinel insaatinda calisan iscilerin briit iicreti 24.000
TL’dir. Ucret tahakkuku yapilmis ve tutar odenmistir. (SSK Isveren Payi:
4.800,00 TL, SSK Isci payr: 3.360,00 TL, Gelir Vergisi: 4.250,00 TL, Damga

Vergisi: 27,20 TL)

740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.02 Tiinel Insaatt
740.02.002 Direkt Iscilik Giderleri
Briit Ucret 24.000,00
SSK Isveren P. 4.800,00
335 PERSONELE BORCLAR
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
Gelir Vergisi 4.250,00
Damga Vergisi. 27,20
361 ODENECEK SOS. GUV. KESIN

335 PERSONELE BORCLAR
102 BANKALAR

/

Borg Alacak
28.800,00
16.362,80
4.277,20
8.160,00
16.362,80

16.362,80
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14- 30.11.2013 tarihinde apartman insaatinda c¢ahsan iscilerin briit iicreti
22.000,00 TL’dir. Ucret tahakkuku yapilmis ve tutar1 6denmistir.

(SSK isveren Payr: 4.400,00 TL, SSK isci payr: 3.080,00 TL, Gelir Vergisi:
3.850,00 TL, Damga Vergisi: 27,20 TL)

------------------ IO R0 S— Borg Alacak

720 DIREKT iSCILiK GIDERLERI 26.400,00
720.01 Apartman Insaat:
Briit Ucret 22.000,00
SSK Isveren P.  4.400,00
335 PERSONELE BORCLAR 15.042,80
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 3.877,20
Gelir Vergisi 3.850,00
Damga Vergisi. 27,20
361 ODENECEK SOS. GUV. KESIN 7.480,00

335 PERSONELE BORCLAR 15.042,80
102 BANKALAR 15.042,80

/

15- 01.12.2013 tarihinde baraj insaati icin hafriyat isi yapan taserona 100.000,00
TL avans karsihgi ¢cek (vadesiz) verilmistir.

------------------ 01.12.2013-------=-=-==mmmmm Borg Alacak
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR 100.000,00
179.01 Baraj insaat1
103 VER. CEK. VE ODEME EMIR. 97.000,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR® 3.000,00

360.03. Sorumlu Sifatiyla Odenen Vergi Fonlar
360.03.001. Gelir Vergisi Stopajt

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 97.000,00
102 BANKALAR 97.000,00

/

8 193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu, Madde:94’e gore yillara sari ingaat ve taahhiit iglerinde verilen

avanslarda vergi tevkifat1 yapilmasi zorunludur. Tevkifat oran1 %3 tiir.
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16- 04.12.2013 tarihinde tiinel insaati icin hafriyat isi yapan taserona 80.000,00
TL avans karsihgi cek (vadesiz) verilmistir.

------------------ VP Y0 I Borg Alacak
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR 80.000,00
179.02 Tiinel Insaat1
103 VER. CEK. VE ODEME EMIR. 77.600,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 2.400,00

360.03. Sorumlu Sifatryla Odenen Vergi Fonlar
360.03.001. Gelir Vergisi Stopaji

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 77.600,00
102 BANKALAR 77.600,00

/

17- 07.12.2013 tarihinde apartman insaati icin hafriyat isi yapan taserona
65.000,00 TL avans karsihgi ¢ek (vadesiz) verilmistir.

------------------ 07.12.2013-------=-=-==mmmmm Borg Alacak
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR 65.000,00
179.03 Apartman Ingaat:
103 VER. CEK. VE ODEME EMIR. 63.050,00
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 1.950,00

360.03. Sorumlu Sifatiyla Oden.Vergi Fonlar
360.03.001. Gelir Vergisi Stopajt

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 63.050,00
102 BANKALAR 63.050,00

/

18- 16.12.2013 tarihinde baraj insaat1 icin alinan dolgu malzemesi, beton gibi
cesitli malzemeler i¢in 95.000,00 TL + KDV veresiye alinmis ve kullanilmistir.

------------------ 16.12.2013------=-=m-mmmmmmm- Borg Alacak
150 ILK MADDE VE MALZEME 95.000,00
150.01 Baraj insaati Hammadde 95.000,00
191 INDIRILECEK KDV 17.100,00

320 SATICILAR 112.100,00
------------------ 16.12.2013--------mmmmmmemeee
740 HIZMET URETIM MALIYETI 95.000,00

740.01 Baraj Ingaat:
740.01.001 11k Madde ve Malzemeler
150 ILK MADDE VE MALZEME 95.000,00
150.01 Baraj Insaau Hammadde 95.000,00
/
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19- 19.12.2013 tarihinde tiinel insaati icin alinan beton kalip, ¢cimento gibi cesitli
malzemeler icin 118.000,00 TL ve KDV’si olarak 21.240,00 TL veresiye alinmis
ve kullamilnstir.

------------------ o —— Borg Alacak
150 iLK MADDE VE MALZEME 118.000,00
150.02 Tiinel Insaatl Hammadde. 118.000,00
191 INDiRILECEK KDV 21.240,00

320 SATICILAR 139.240,00
------------------ S 2 —
740 HiZMET URETIM MALIYETI 118.000,00

740.02 Tiinel Insaati

740.02.001 11k Madde ve Malzemeler
150 ILK MADDE VE MALZEME 118.000,00
150.02 Tiinel Ingaat1 Hammadde. 118.000,00

/

20- 19.12.2013 tarihinde apartman insaati icin alinan cati konstriksiyonu, ¢ati
kaplamasi pencere ve kapi kasalari, seramik, boru gibi cesitli malzemeleri i¢in
70.000,00 TL + KDV veresiye alinmis ve kullanilmistir.

------------------ 19.12.2013--------=--mmmmmee- Borg Alacak
150 ILK MADDE VE MALZEME 70.000,00
150.03 Apartman Insaatl Hammadde 70.000,00
191 INDIRILECEK KDV 12.600,00

320 SATICILAR 82.600,00
------------------ 19.12.2013------==---=mmmmm-
710 DIREKT ILKMADDE MALZ.MAL. 70.000,00

710.01 Apartman Insaat1

710.01.001 Ik Madde ve Malzemeler
150 ILK MADDE VE MALZEME 70.000,00
150.03 Apartman ins.Hammadde 70.000,00

/

21- 20.12.2013 tarihinde is makinelerinden dozer diger insaat yerinden baraj
insaat yerine naklettirilmis ve 9.500,00 TL +KDV bankadan 6denmistir.

------------------ 20.12.2013---------=mmmmem Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 1.710,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 9.500,00

740.01.003 Baraj insaat: Genel Uretim Giderleri
740.01.003.001 Nakliye Gideri
102 BANKALAR 11.210,00

/
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22- 24.12.2013 tarihinde baraj insaati icin taseronunun kesmis oldugu
120.000,00 TL + KDV fatura gelmistir. 100.000,00 TL’lik avans mahsup
edildikten sonra kalan 41.600,00 TL banka aracihgiyla 6denmistir.

------------------ P O T —— Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 21.600,00
740 HiZMET URETIM MALIYETI 120.000,00

740.01.003 Baraj Insaati Genel Uretim Giderleri

740.01.003.001 Hafriyat Gideri
102 BANKALAR 41.600,00
179 TASERONA VER. AVANSLAR 100.000,00
179.01 Baraj Insaati

/

23- 25.12.2013 tarihinde tiinel insaati icin taseronunun kesmis oldugu 95.000,00
TL'lik fatura ile 17.100,00 TL KDV karsihgina istinaden, 80.000,00 TL’lik
avans mahsup edildikten sonra kalan 32.100,00 TL banka aracihgiyla
odenmistir.

------------------ i) — Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 17.100,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 95.000,00

740.02.003 Tiinel Insaat1 Genel Uretim Giderleri

740.02.003.001 Hafriyat Gideri
102 BANKALAR 32.100,00
179 TASERONA VER. AVANSLAR 80.000,00
179.02 Tiinel Insaati

/

24- 25.12.2013 tarihinde Ankara’dan tanesi 90.000 TL + KDV olmak iizere 3
daire satin alinmstir.

------------------ 25.12.2013--------=-=mmmm - Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 2.700,00

153 TICARI MALLAR 274.230,00

153.01.001 Ankara’daki daireler 270.000,00

153.01.002 Tapu Harc1 4.230,00

320 SATICILAR 276.930,00

/
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25- 26.12.2013 tarihinde apartman insaati icin taseronunun kesmis oldugu
75.000,00 TL'lik fatura ile 13.500,00 TL KDV karsihigina istinaden, 65.000,00
TL’lik avans mahsup edildikten sonra kalan 23.500,00 TL banka aracihigiyla
odenmistir.

------------------ L) — Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 13.500,00
730 GENEL URETIM GIDERLERI 75.000,00

730.01 Apartman ingaat:

730.01.001 Hafriyat Gideri
102 BANKALAR 23.500,00
179 TASERONA VER. AVANSLAR 65.000,00
179.03 Apartman Ingaati

/

26- 27.12.2013 tarihinde is makinelerinden dozer baraj insaat yerinden tiinel
insaat yerine naklettirilmis ve 9.500,00 TL + KDV banka aracihgiyla
odenmistir.

------------------ 27.12.2013 - Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 1.710,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 9.500,00

740.01.003 Tiinel Insaat1 Genel Uretim Giderleri
740.01.003.001 Nakliye Gideri
102 BANKALAR 11.210,00

/

27- 27.12.2013 tarihinde sirket yonetim katinda kullanilmak iizere 50.000,00 TL
+ KDV tutarinda kirtasiye ve gida malzemesi alinmistir. Bu giderin 15.000
TL’si baraj insaati, 20.000 TL’si tiinel insaati, 10.000 TL’si apartman insaati
gideridir. Geri kalan 5.000,00 TL ise ortak giderdir. Odemesi banka aracihg ile
yapumistir.

------------------ 27.12.2013-----====mmmmmmmmo- Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 9.000,00

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 15.000,00

770.01 Baraj Insaat1

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 20.000,00

770.02 Tiinel Insaatt

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 10.000,00

770.03 Apartman Insaati

770 GENEL YONETIM GIDERLERI 5.000,00

102 BANKALAR 59.000,00

/
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28- 27.12.2013 tarihinde baraj insaatinda kullamilan is makinelerine ait gelen
mazot faturas1 KDV dahil 17.000 TL olup karsih@inda ¢ek (vadesiz) verilmistir.

------------------ VY10t S—— Borg Alacak

191 INDIRILECEK KDV 2.593,22

740 HIZMET URETIM MALIYETI 14.406,78

740.01.003 Baraj Ingaat: Genel Uretim Giderleri

740.01.003.001 Mazot Gideri 17.000,00
103 VERILEN CEK. VE ODEME EMIR

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 17.000,00
102 BANKALAR 17.000,00

/

29- 28.12.2013 tarihinde tiinel insaatinda kullanilan is makinelerine ait gelen
mazot faturas1 KDV dahil 21.000 TL olup karsihginda ¢ek (vadesiz) verilmistir.

------------------ 28.12.2013----------mmm e Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 3.203,39
740 HIZMET URETIM MALIYETI 17.796,61

740.02.003 Tiinel Insaat1 Genel Uretim Giderleri
740.02.003.001 Mazot Gideri

103 VERILEN CEK. VE ODEME EMIR 21.000,00
------------------ 28.12.2013------mmmmmmmmmmmmmev
103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 21.000,00
102 BANKALAR 21.000,00
/

30- 29.12.2013 tarihinde apartman insaatinda kullanilan is makinelerine ait gelen
mazot faturas1 KDV dahil 16.000 TL olup karsih@inda c¢ek (vadesiz) verilmistir.

------------------ 29.12.2013-------mmmmmmem e Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 2.440,68
730 GENEL URETIM GIDERLERI 13.559,32

730.01.003 Apartman Insaat: Genel Uretim Giderleri

730.01.003.001 Mazot Gideri
103 VERILEN CEK. VE ODEME EMIR 16.000,00

103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI 16.000,00
102 BANKALAR 16.000,00

/
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31- 30.12.2013 tarihinde is makinelerinden dozer tiinel insaat yerinden apartman
insaat yerine naklettirilmis ve 9.500,00 TL + KDV banka aracihigiyla 6denmistir.

------------------ A7) ) D — Borg Alacak
191 INDIRILECEK KDV 1.710,00
730 GENEL URETIM GIDERLERI 9.500,00

730.01.003 Apartman insaat: Genel Uretim Giderleri
730.01.003.001 Nakliye Gideri
102 BANKALAR 11.210,00

/

32- 30.12.2013 tarihinde Ankara’daki dairelerden biri 130.000 TL’ye satilmistir.
Satis icin tapu harci olarak %1,5 6denmistir. Satis bedelinin yaris1 bankaya
yatirilmis, yarisi icin ise senet alinmstir.

------------------ IO (0 b SE—— Borg Alacak

102 BANKALAR

121 ALACAK SENETLERI 65.650,00
600 YURTICI SATISLAR 65.650,00
600.04 Ankara Daireler 130.000,00
391 HESAPLANAN KDV 11.210,00

760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 1.950,00
760.01.002 Tapu Harci
100 KASA 1.950,00

/

33- 30.12.2013 tarihinde sirketin daha dnce baraj insaati icin kullandig: kredi
ile ilgili faiz giderinin 6.000,00 TL olarak bankadaki hesaptan cekildigi bankadan
gelen hesap ekstresinden anlagilmstir.

------------------ R PIL0 s — Borg Alacak
780 FINANSMAN GIDERLERI 6.000,00
780.01 Baraj Ingaati

102 BANKALAR 6.000,00

/
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34- 31.12.2013 tarihinde baraj insaatinda ¢alisan is¢ilerin briit iicreti 27.000

TL’dir. Ucret tahakkuku yapilmistir.
(SSK Isveren Pay:: 5.400,00 TL, SSK isci pay:: 3.780,00 TL,
Gelir Vergisi: 4.850,00 TL, Damga Vergisi: 27,20 TL)

------------------ U]} E— Borg

740 HIZMET URETIM MALIYETI 32.400,00
740.01 Baraj Insaati
740.01.002 Direkt Iscilik Giderleri
Briit Ucret 27.000,00
SSK Isveren P.  5.400,00
335 PERSONELE BORCLAR
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
Gelir Vergisi 4.850,00
Damga Vergisi. 27,20
361 ODENECEK SOS. GUV. KESIN

/

Alacak

18.342,80
4.877,20

9.180,00

35- 31.12.2013 tarihinde tiinel insaatinda ¢cahisan iscilerin briit iicreti 26.000

TL’dir. Ucret tahakkuku yapilmistir.
(SSK isveren Pay1: 5.200,00 TL, SSK isci pay:: 3.640,00 TL,
Gelir Vergisi: 4.650,00 TL, Damga Vergisi: 27,20 TL)

------------------ I J(0 i SE—— Borg

740 HIZMET URETIM MALIYETI 31.200,00
740.02 Tiinel Ingaati
740.02.002 Direkt Iscilik Giderleri
Briit Ucret 26.000,00
SSK Isveren P.  5.200,00
335 PERSONELE BORCLAR
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR
Gelir Vergisi 4.650,00
Damga Vergisi. 27,20
361 ODENECEK SOS. GUV. KESIN

/

Alacak

17.682,80
4.677,20

8.840,00
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36- 31.12.2013 tarihinde apartman insaatinda calisan iscilerin briit iicreti 22.500
TL’dir. Ucret tahakkuku yapilmistir.

(SSK Isveren Pay1: 4.500,00 TL, SSK isci pay:: 3.150,00 TL,

Gelir Vergisi: 3.950,00 TL, Damga Vergisi: 27,20 TL)

------------------ U]} R — Borg Alacak

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI 27.000,00
720.01 Apartman ingaat:
Briit Ucret 22.500,00
SSK Isveren P. 4.500,00
335 PERSONELE BORCLAR 15.372,80
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 3.977,20
Gelir Vergisi 3.950,00
Damga Vergisi. 27,20
361 ODENECEK SOS. GUV. KESIN 7.650,00

/

37-31.12.2013 tarihinde biten apartman insaatindan 4 daire, tanesi 100.000 TL +
%1 KDV’den satilmistir. Satisin gerceklesmesi tapu tesciline tabii oldugu i¢in
KDV’si tapu tescilinde tahakkuk ettirilecektir.

------------------ 31.12.2013----------mmm e Borg Alacak

102 BANKALAR 240.000,00
340. ALINAN AVANSLAR 240.000,00
340.01 Yap-Sat Ins. Alinan Avanslar

901 NAZIM HESAP 400.000,00
901.01 Daire Satiglarindan Yiikiimliilik Karsilig
900 NAZIM HESAP 400.000,00
900.01 Daire Satis.Yiikiimliliikler
/
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38- 31.12.2013 tarihinde satilan apartman dairelerinin sadece 2 tanesinin tapu
tescili tamamlanmistir. Tapu harci olarak %1,5 ve islem parasi olarak 180 TL
odeme yapilmistir. Dairelerin parasi alinan avanstan mahsup edildikten sonra
gerisi bankaya yatirilmstir.

------------------ NI 04 E— Borg Alacak

760 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI 3.180,00

760.02 Tapu harct 3.000,00

760.03 Islem Parasi 180,00

340. ALINAN AVANSLAR 120.000,00

340.01 Yap-Sat Ins. Alinan Avanslar

102 BANKALAR 83.000,00
600 YURTICI SATISLAR 200.000,00
600.03 Apartman Insaat1
391 HESAPLANAN KDV 3.000,00
100 KASA 3.180,00

/

39- 31.12.2013 tarihinde baraj insaati tamamlanmistir. Hakedisle ilgili bilgiler
asagidadir. Gegici kabulii yapilmstir.

HAKEDIS TOPLAMI 700.000,00

THALE INDIRIMI %10 (-) (70.000,00)
630.000,00

KDV %18 (+) 113.400,00
743.400,00

KESINTILER TOPLAMI (46.305,00)

Kdv Tevkifat1 113.400 x 2/10™° = 22.680,00 (22.680,00+4.725,00+18.900,00 =

Damga Vergisi 630.000,00 x 0,0075'%° = 46.305,00)

4.725,00

Gelir Vergisi Stopaji 630.000,00 x 0,03'%* =

18.900,00

NET HAKEDIS MIKTARI 697.095,00

Net Hakedis miktar1 banka aracihigiyla tahsil edilmistir.

9 Katma Deger Vergisi Genel Tebligi (Seri No:117), Madde:3.2.1.1.”e gore hakedis iizerinden
hesaplanan KDV de tevkifat uygulanmasi zorunludur. Tevkifat oran1 hesaplanan KDV ’nin 2/10’udur.

120 488 sayih Damga Vergisi Kanunu, Resmi Gazete Tarihi: 11.07.1964, Sayi: 11751, Madde:8’e
gore resmi daireler tarafindan yapilan hakedis 6demelerinde binde 7,50 damga vergisi kesintisi
yapilmasi zorunludur.

121 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu, Madde:42 ye gore yillara sari insaat ve taahhiit islerinde
hakedis bedelleri iizerinden vergi tevkifati yapilmasi zorunludur. Tevfikat oran %3 ’tiir.



102 BANKALAR
740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.01 Baraj Insaati
740.01.004 Diger Giderler
740.01.004.001 Damga Vergisi
192 DIGER KDV
192.01 Baraj insaat1
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
193.01 Baraj insaati
391 HESAPLANAN KDV
350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS.
350.01 Baraj Ingaat:
/

Borg

697.095,00
4.725.00

22.680,00

18.900,00
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Alacak

113.400,00
630.000,00

40. 31.12.2013 tarihinde tiinel insaati tamamlanmamustir. Tiinel insaat ile ilgili

diizenlenen hakedisle ilgili bilgiler asagidaki gibidir.

HAKEDIS TOPLAMI 900.000,00
2013 Yih Hakedis Tutar: 500.000,00
KDV (%18) 90.000,00
590.000,00
KESINTILER TOPLAMI (36.750,00)
Kdv Tevkifat1 90.000,00 x 2/10 = 18.000,00 18.000,00+3.750,00+15.000,00 =
Damga Vergisi 500.000,00 x 0,0075 = 36.750,00
3.750,00
Gelir Vergisi Stopaji 500.000,00 x 0,03 =
15.000,00
NET HAKEDIS MIKTARI 553.250,00
Net Hakedis miktar1 banka aracihigiyla tahsil edilmistir.
------------------ 31.12.2013--------mmmmmmmmmee Borg Alacak
102 BANKALAR 553.250,00
740 HIZMET URETIM MALIYETI 3.750,00
740.02 Tiinel Insaat1
740.02.004 Diger Giderler
740.02.004.001 Damga Vergisi
192 DIGER KDV 18.000,00
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 15.000,00
193.02 Tiinel Insaati
350 YIL.YAY.INS.VE ONA HAKEDIS. 500.000,00
391 HESAPLANAN KDV 90.000,00
/
41. KDV tahakkuku asagidaki gibidir.
------------------ 31.12.2013------nnmmmmmmm e Borg Alacak
391 HESAPLANAN KDV 207.700,00
190 DEVREDEN KDV 400,00
191 INDIRILECEK KDV 201.289,32
360 ODENECEK VERGI VE BORCLAR 6.010,68

/
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XYZ INSAAT LTD.STI.’nin 31.12.2013 Tarihli Genel Gegici Mizam Asagidaki Gibidir.

No Hesap Ad1 Tutar Kalan
Borg¢ Alacak Borg Alacak

1 100 Kasa 115.000,00 5.880,00 109.120,00 --
2 101 Alinan Cekler 17.000,00 -- 17.000,00 --
3 102 Bankalar 2.622.995,00 | 1.018.762,40 | 1.604.232,60 --
4 103 Verilen Cek ve Od. Emirleri 309.704,00 327.704,00 -- 18.000,00
5 120 Alicilar 44.000,00 -- 44.000,00 --
6 121 Alacak Senetleri 85.650,00 -- 85.650,00 --
7 126 Verilen Dep. ve Teminatlar 14.000,00 4.000,00 10.000,00 --
8 150 Tk Madde ve Malzeme 643.000,00 643.000,00 -- --
9 153 Ticari Mallar 274.230,00 -- 274.230,00 --
10 179 Taseronlara Ver.Avanslar 245.000,00 245.000,00 -- --
11 180 Gelecek Aylara Ait Giderler 1.000,00 - 1.000,00 --
12 190 Devreden KDV 400,00 400,00 -- --
13 191 Indirilecek KDV 201.289,32 201.289,32 -- --
14 192 Diger KDV 40.680,00 -- 40.680,00 --
15 193 Pesin Od.Vergi ve Fonlar 33.900,00 -- 33.900,00 --
16 254 Tasgitlar 120.000,00 -- 120.000,00 --
17 255 Demirbaglar 21.000,00 -- 21.000,00 --
18 257 Birikmis Amortismanlar (-) -- 16.000,00 -- 16.000,00
19 300 Banka Kredileri -- 126.000,00 -- 126.000,00
20 320 Saticilar -- 616.870,00 -- 616.870,00
21 321 Borg Senetleri -- 23.000,00 -- 23.000,00
22 335 Personele Borglar 48.428,40 99.826,80 -- 51.398,40
23 340 Alinan Avanslar 120.000,00 240.000,00 -- 120.000,00
24 350 Yil.Yayg.Ing.Ona. Hakedisleri -- | 1.130.000,00 -- | 1.130.000,00
25 360 Odenecek Vergi ve Fonlar -- 43.523,88 -- 43.523,88
26 361 Odenecek Sos.Giiv.Kesinti. -- 55.210,00 -- 55.210,00
27 391 Hesaplanan KDV 207.700,00 207.700,00 -- --
28 500 Sermaye -- | 1.000.000,00 -- | 1.000.000,00
29 501 Odenmemis Sermaye 50.000,00 -- 50.000,00 -
30 522 MDV Yeniden Deg. Art. -- 20.000,00 -- 20.000,00
31 540 Yasal Yedekler -- 60.000,00 -- 60.000,00
32 541 Statii Yedekleri -- 60.000,00 -- 60.000,00
33 542 Olaganiistii Yedekler -- 40.000,00 -- 40.000,00
34 600 Yurtigi Satiglar -- 330.000,00 -- 330.000,00
35 710 Direkt 11k Mad.Malz.Gid. 170.000,00 -- 170.000,00 --
36 720 Direkt Iscilik Giderleri 53.400,00 -- 53.400,00 --
37 730 Genel Uretim Giderleri 109.924,40 -- 109.924,40 --
38 740 Hizmet Uretim Maliyeti 904.735,28 -- 904.735,28 --
39 760 Pazarlama, Satis ve Dag. Gid. 5.130,00 5.130,00

40 770 Genel Yonetim Giderleri 50.000,00 -- 50.000,00 -
41 780 Finansman Giderleri 6.000,00 -- 6.000,00 --
TOPLAM 6.514.166,40 | 6.514.166,40 | 3.710.002,28 | 3.710.002,28




DONEM SONU iSLEMLERI
Yillara sair olmayan baraj insaati

740 HIZMET URETIM MALIYETI (Baraj insaatr)
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285,20 + 9.322,03+ 110.000,00 +6.200,00+30.000,00+95.000,00 +9.500,00 +120.000,00

+14.406,78+ 32.400,00 +4.725,00 = 431.839,01 TL

770 GENEL YONETIM GIDERLERI (Baraj insaatr) = 15.000,00 TL
780 FINANSMAN GIDERLERI (Baraj insaat1) = 6.000,00 TL

350 YIL.YAY.INS.VE ONA.HAKEDIS.
350.01 Baraj Ingaati
600 YURTICI SATISLAR
600.01 Baraj Ingaati

622 SATILAN HIZMET MALIYETI
622.01 Baraj Insaati
741 HiZ. URETIM MAL. YANS. HES.
741.01 Baraj Insaati
771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANS.HS.
771.01 Baraj Ingaati
781 FINANSMAN GIDERLERI YANS. HES.
781.01 Baraj Ingaati
Ozellikli is oldugu i¢in genel yonetim gideri ve finansman
gideri maliyetle iliskilendirilmistir.

741 Hiz. URETIM MAL. YANS. HES
741.01 Baraj Insaati
771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANS.HS.
771.01 Baraj Insaat:
781 FINANSMAN GIDERLERI YANS. HES.
781.01 Baraj Insaat:
740 HIZMET URETIM MALIYETI
740.01 Baraj Insaat1
770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.01 Baraj Insaati
780 FINANSMAN GIDERLER]
780.01 Baraj Insaati

/

Borg Alacak
630.000,00
630.000,00
452.839,01
431.839,01
15.000,00
6.000,00
431.839,01
15.000,00
6.000,00
431.839,01
15.000,00
6.000,00



Yillara Sair Tiinel insaati

740 HIZMET URETIM MALIYETI (Tiinel Insaat:)
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237,80+12.711,86+150.000,00+5.900,00+28.800,00+118.000,00+95.000,00+9.500,00+

17.796,61+31.200,00+3.750,00 = 472.896,27 TL

770 GENEL YONETIM GIDERLERI (Tiinel insaat1) = 20.000,00 TL

170 YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM MAL.
170.02 Tiinel Insaat:

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANS.HES.

741.02 Tiinel insaat:

771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANS.HS.

771.02 Tiinel Ingaat1

741 HIZMET URETIM MALIYETI YANS.HES.
741.02 Tiinel Insaat1
771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANS.HS.
771.02 Tiinel Insaat1
740 HIZMET URETIM MALIYETI.
740.02 Tiinel Insaati
770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.02 Tiinel Insaati

/

Borg

492.896,27

472.896,27

20.000,00

Alacak

472.896,27

20.000,00

472.896,27

20.000,00



Apartman Insaat
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31.12.2013 tarihi itibariyle tamamlanmistir. 10 daire bitmistir. Fakat daha 6nceden
satig1 yapilan dairelerin 2 tanesinin tapu devirleri yapilmamistir.

710 DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIDERI = 100.000,00+70.000,00 =170.000,00 TL
720 DIREKT iSCILIiK GIDERI = 26.400,00+27.000,00 = 53.400,00 TL
730 GENEL URETIM GIiDERI = 190,50+8.474,58+3.200,00+75.000+13.559,32+9.500,00

+3.180 = 113.104,40 TL
770 GENEL YONETIM GIDERLERI = 10.000,00 TL

151 YARI MAMUL URETIM

151.03 Apartman Ingaati
711 DIREKT ILK AD.MALZ.GID.YANS
711.01 Apartman insaat:
721 DIREKT ISCILIK GIDER.YANS.
721.01 Apartman insaat:
731 GENEL URETIM GIDER.YANS.
731.01 Apartman insaat:

771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANS.HS.

771.03 Apartman Insaatt

711 DIREKT iLK MAD.MALZ.GID.

711.01 Apartman insaat:

721 DIREKT ISCILIK GIDER.YANS.

721.01 Apartman ingaat:

731 GENEL URETIM GIDER.YANS.

731.01 Apartman insaat:

771 GENEL YONETIM GIDERLERI YANS.HS.

771.03 Apartman Insaatt
710 DIREKT LK MAD.MALZ.GID.
710.01 Apartman insaat:
720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI
720.01 Apartman insaat:
730 GENEL URETIM GIDERLERI
730.01 Apartman Insaat1
770 GENEL YONETIM GIDERLERI
770.03 Apartman Insaatt

152 MAMULLER

152.03 Apartman ingaat1 6 daire
151 YARI MAMUL URETIM
151.03 Apartman Ingaat:

620 SATILAN MAMUL MALIYETI
622.03 Apartman insaati

152 MAMULLER

152.03 Apartman ingaat1 6 daire

/

Borg Alacak
343.324,40
170.000,00
53.400,00
109.924,40
10.000,00
170.000,00
53.400,00
109.924,40
10.000,00
170.000,00
53.400,00
109.924,40
10.000,00
343.324,40
343.324,40
114.441,46
114.441,46



Dairelerin Birim Fiyati= 343.324,40 /6 = 57.220,73

631 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
631.01 Apartman Ingaat: 3.180,00
631.02 Ankara’daki Daireler 1.950,00

761 PAZARLAMA SATIS VE DAG.GID.YANS

761 PAZARLAMA SATIS VE DAG.GID.YANS
760 PAZARLAMA SATIS VE DAG.GID.

/

Ankara’daki satin alinan daireler

621 SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI
153 TICARI MALLAR

/

Ortak genel yonetim giderinin yansitilmasi

632 GENEL YONETIM GIDERLERI
771 GENEL YONETIM GIDER.YANSITMA

771 GENEL YONETIM GIDER.YANSITMA
770 GENEL YONETIM GIDERLERI

/

96

5.130,00
5.130,00

5.130,00
5.130,00

90.000,00
90.000,00

5.000,00
5.000,00

5.000,00
5.000,00
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Baraj insaati ve apartman insaati icin elde edilen gelir ve katlanilan maliyetler
ile satin alinan daireler icin elde edilen gelir ve katlanilan maliyetlerin donem

kar zarar hesaplarina aktarilmasi

690 DONEM KAR VEYA ZARARI
620 SATILAN MAMUL MALIYETI
620.01 Apartman Ingaat:
621 SATILAN TiC.MAL MALIYETI
621.01 Ankara’daki Daireler
622 SATILAN HiZMET MALIYETI
622.01 Baraj Insaati
631 PAZARLAMA SATIS VE DAG.GID.YANS
631.01 Apartman Insaat:
631.02 Ankara Daireler
632 GENEL YONETIM GIDERLERI

------------------ 31.12.201 83w mrmememememememeee
600 YURT ICI SATISLAR

600.01 Baraj Insaat: 630.000,00
600.03 Apartman Insaat1 200.000,00
600.04 Ankara Daireler 130.000,00

690 DONEM KAR VEYA ZARARI

691 DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI
371 DON.KAR.PES.OD.VER.DiG.YUK.
292.589,53 X 0,20 = 58.507,91

371 DON.KAR.PES.OD.VER.DIG.YUK
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR

690 DONEM KAR VEYA ZARARI
691 DON.KAR.VER.DIG.YAS.YUK.KAR.
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI
590 DONEM NET KARI

/

Borg Alacak
667.410,47
114.441,46
90.000,00
452.839,01
5.130,00
5.000,00
960.000,00
960.000,00
58.517,91
58.517,91
58.517,91
18.900,00
39.617,91
292.589,53
58.517,91
234.071,62
234.071,62
234.071,62



DEFTER-i KEBIR KAYITLARI

Borg

100 Kasa

| Alacak

115.000,00

300,00

200,00

250,00
3.180,00
1.950,00

115.000,00

5.880,00

109.120,00

Borg

101 Alinan Cekler

| Alacak

17.000,00

0,00

17.000,00

0,00

17.000,00

Borg

102 Bankalar

| Alacak

980.000,00
1.500,00
2.500,00

65.650,00
240.000,00
83.000,00
697.095,00
553.250,00

1.500,00
2.500,00
140.800,00
192.000,00
128.000,00
7.316,00
6.962,00
3.776,00
17.022,80
16.362.80
15.042,80
97.000,00
77.600,00
63.050,00
11.210,00
41.600,00
32.100,00
23.500,00
11.210,00
59.000,00
17.000,00
21.000,00
16.000,00
11.210,00
6.000,00

2.622.995,00

1.018.762,40

1.604.232,60
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Borg 103 Verilen Cekler ve Alacak
Odeme Emirleri (-)
7.316,00 18.000,00
6.962,00 7.316,00
3.776,00 6.962,00
97.000,00 3.776,00
77.600,00 97.000,00
63.050,00 77.600,00
17.000,00 63.050,00
21.000,00 17.000,00
16.000,00 21.000,00
16.000,00
309.704,00 327.704,00
18.000,00
Borg | 120 Ahlcilar | Alacak
44.000,00 0,00
44.000,00 0,00
44.000,00
Borg | 121 Alacak Senetleri | Alacak
20.000,00 0,00
65.650,00
85.650,00 0,00
85.650,00
Borg 126 Verilen Depozito ve | Alacak
Teminatlar
10.000,00 1.500,00
1.500,00 2.500,00
2.500,00
14.000,00 4.000,00
10.000,00
Borg | 150 ilk Madde Malzeme | Alacak
110.000,00 110.000,00
150.000,00 150.000,00
100.000,00 100.000,00
95.000,00 95.000,00
118.000,00 118.000,00
70.000,00 70.000,00
643.000,00 643.000,00
0,00
Borg | 151 Yar1 Mamuller Uretim | Alacak
343.324,40 343.324,40
343.324,40 343.324,40

0,00
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Borg | 152 Mamuller | Alacak
343.324,40 114.441,46
343.324,40 114.441,46
228.882,94

Borg 153 Ticari Mallar | Alacak
274.230,00 90.000,00
274.230,00 90.000,00
184.230,00

Borg 170 Yillara Yaygin insaat | Alacak

Ve Onarim Maliyetleri
492.896,27 0,00
492.896,27 0,00
492.896,27
Borg 179 Taseronlara Verilen | Alacak
Avanslar
100.000,00 100.000,00
80.000,00 80.000,00
65.000,00 65.000,00
245.000,00 245.000,00
0,00
Borg 180 Gelecek Aylara Ait Alacak
Giderler
1.000,00 0,00
1.000,00 0,00
1.000,00
Borg | 190 Devreden KDV | Alacak
400,00 400,00
400,00 400,00
0,00
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Borg

191 indirilecek KDV

| Alacak

14,80
12,20
9,50
21.477,97
29.288,14
19.525,42
1.116,00
1.062,00
576,00
17.100,00
21.240,00
12.600,00
1.710,00
21.600,00
17.100,00
2.700,00
13.500,00
1.710,00
9.000,00
2.593,22
3.203,39
2.440,68
1.710,00

201.289,32

201.289,32

201.289,32

0,00

Borg

192 Diger KDV

| Alacak

22.680,00
18.000,00

40.680,00

0,00

Borg

Ve Fonlar

193 Pesin Odenen Vergiler | Alacak

18.900,00
15.000,00

18.900,00

33.870,00

18.900,00

15.000,00

Borg

254 Tasitlar

| Alacak

120.000,00

0,00

120.000,00

0,00

120.000,00

Borg

255 Demirbaslar

| Alacak

21.000,00

0,00

21.000,00

0,00

21.000,00

101



Borg

257 Birikmis
Amortismanlar (-)

Alacak

0,00

16.000,00

0,00

16.000,00

16.000,00

Borg

300 Banka Kredileri

| Alacak

0,00

126.000,00

0,00

126.000,00

126.000,00

Borg

320 Saticilar

| Alacak

0,00

6.000,00
112.100,00
139.240,00

82.600,00
276.930,00

0,00

616.870,00

616.870,00

Borg

321 Borg¢ Senetleri

| Alacak

0,00

23.000,00

0,00

23.000,00

23.000,00

Borg¢

335 Personele Borclar

| Alacak

17.022,80
16.362,80
15.042,80

17.022,80
16.362,80
15.042,80
18.342,80
17.682,80
15.372,80

48.428,40

99.826,80

51.398,40

Borg

340 Alinan Avanslar

| Alacak

120.000,00

240.000,00

120.000,00

240.000,00

120.000,00

Borg

Bedelleri

350 Yillara Yaygin insaat | Alacak
Ve Onarim Hakedisleri

630.000,00

630.000,00
500.000,00

630.000,00

1.130.000,00

500.000,00
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Borg

360 Odenecek Vergi ve
Fonlar

Alacak

0,00 4.000,00

4.477,20
4.277,20
3.877,20
3.000,00
2.400,00
1.950,00
4.877,20
4.677,20
3.977,20
6.010,68
39.617,91

0,00 83.141,79

83.141,79

Borg

361 Odenecek Sosyal
Giivenlik Kesintileri

Alacak

0,00 5.400,00

8.500,00
8.160,00
7.480,00
9.180,00
8.840,00
7.650,00

0,00 55.210,00

55.210,00

Borg

371 Dénem Kérmin Pesin
Odenen Vergi Ve Diger
Yiikiimliiliikleri(-)

Alacak

58.517,91 58.517,91

58.517,91 58.517,91

0,00

Borg

| 391 Hesaplanan KDV

| Alacak

1.300,00
3.000,00
90.000,00

207.700,00 113.400,00

207.700,00 207.700,00

0,00

Borg

| 500 Sermaye

| Alacak

0,00 1.000.000,00

0,00 1.000.000,00

1.000.000,00
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Borg 501 Odenmemis Sermaye | Alacak
()
50.000,00 0,00
50.000,00 0,00
50.000,00
Borg 522 MDYV Yeniden Alacak
Degerleme Artislari
0,00 20.000,00
0,00 20.000,00
20.000,00
Borg | 540 Yasal Yedekler | Alacak
0,00 60.000,00
0,00 60.000,00
60.000,00
Borg | 541 Statii Yedekleri | Alacak
0,00 60.000,00
0,00 60.000,00
60.000,00
Borg | 542 Olaganiistii Yedekler | Alacak
0,00 40.000,00
0,00 40.000,00
40.000,00
Borg | 590 Donem Net Kari | Alacak
0,00 234.071,62
0,00 234.071,62
234.071,62
Borg | 600 Yurtici Satislar | Alacak
130.000,00
200.000,00
960.000,00 630.000,00
960.000,00 960.000,00
0,00
Borg | 620 Satilan Mamul Maliyeti | Alacak
114.441,46 114.441,46
114.441,46 114.441,46
0,00 0,00
Borg 621 Satilan Ticari Mallar | Alacak
Maliyeti
90.000,00 90.000,00
90.000,00 90.000,00
0,00 0,00
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Borg | 622 Satilan Hizmet Maliyeti | Alacak
452.839,01 452.839,01
452.839,01 452.839,01

0,00 0,00

Borg 632 Genel Yonetim Alacak

Giderleri
5.000,00 5.000,00
5.000,00 5.000,00
0,00
Borg 690 Donem Kér1 veya Alacak
Zaranr
667.410,47
292.589,53 960.000,00
960.000,00 960.000,00
0,00 0,00
Borg 691 Donem Kar1 Vergi Ve | Alacak
Diger Yasal Yiikiimliiliik
Karsiliklari(-)
58.517,91 58.517,91
58.517,91 58.517,91
0,00 0,00
Borg 692 Donem Net Kiar1 veya | Alacak
Zarari
234.071,62 234.071,62
234.071,62 234.071,62
0,00 0,00
Borg 710 Direkt Ilk Madde ve | Alacak
Malzeme Giderleri
100.000,00
70.000,00 170.000,00
170.000,00 170.000,00
0,00 0,00
Borg 711 Direkt ilk Madde ve | Alacak
Malzeme Giderleri
Yansitma
170.000,00 170.000,00
170.000,00 170.000,00
0,00 0,00
Borg | 720 Direkt iscilik Giderleri | Alacak
26.400,00
27.000,00 53.400,00
53.400,00 53.400,00

00,00 00,00
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Borg

Yansitma

721 Direkt Iscilik Giderleri | Alacak

53.400,00

53.400,00

53.400,00

53.400,00

00,00

00,00

Borg

| 730 Genel Uretim Giderleri | Alacak

190,50
8.474,58
3.200,00

75.000,00
13.559,32
9.500,00

109.924,40

109.924,40

109.924,40

0,00

0,00

Borg

Yansitma

731 Genel Uretim Giderleri | Alacak

109.924,40

109.924,40

109.924,40

109.924,40

0,00

0,00

Borg

740 Hizmet Uretim
Maliyeti

Alacak

285,20
237,80
9.322,03
110.000,00
12.711,86
150.000,00
6.200,00
5.900,00
30.000,00
28.800,00
95.000,00
118.000,00
9.500,00
120.000,00
95.000,00
9.500,00
14.406,78
17.796,61
32.400,00
31.200,00
4.725,00
3.750,00

431.839,01
472.896,27

904.735,28

904.735,28

0,00
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Borg 741 Hizmet Uretim Alacak
Maliyeti Yansitma
431.839,01 431.839,01
472.896,27 472.896,27
904.735,28 904.735,28
0,00 0,00
Borg 760 Pazarlama, Satis ve Alacak
Dagitim Giderleri
5.130,00 5.130,00
5.130,00 5.130,00
0,00 0,00
Borg 761 Pazarlama, Satis ve Alacak
Dagitim Giderleri
Yansitma
5.130,00 5.130,00
5.130,00 5.130,00
0,00 0,00
Borg 770 Genel Yonetim Alacak
Giderleri
15.000,00 20.000,00
20.000,00 15.000,00
15.000,00 15.000,00
50.000,00 50.000,00
0,00 0,00
Borg 771 Genel Yonetim Alacak
Giderleri Yansitma
15.000,00 15.000,00
20.000,00 20.000,00
15.000,00 15.000,00
50.000,00 50.000,00
0,00 0,00
Borg | 780 Finansman Giderleri | Alacak
6.000,00 6.000,00
6.000,00 6.000,00
0,00 0,00
Borg 781 Finansman Giderleri | Alacak
Yansitma
6.000,00 6.000,00
6.000,00 6.000,00
0,00 0,00
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Borg | 900 Nazim Hesap | Alacak
400.000,00 0,00
400.000,00 0,00
400.000,00 0,00

Borg | 901 Nazim Hesap | Alacak

0,00 400.000,00
0,00 400.000,00
0,00 400.000,00
Borg 902 Teminat Mektubundan | Alacak
Borglar
436.000,00
600.000,00
0,00 250.000,00
0,00 1.286.000,00
0,00 1.286.000,00
Borg 903 Teminat Mektubundan | Alacak
Alacaklar
436.000,00
600.000,00
250.000,00 0,00
1.286.000,00 0,00
1.286.000,00 0,00
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XYZ INSAAT LTD.STi.’nin 31.12.2013 Tarihli Kesin Mizam Asagidaki Gibidir.

No Hesap Ad1 Tutar Kalan
Borg¢ Alacak Borg¢ Alacak

1 100 Kasa 115.000,00 5.880,00 109.120,00 --

2 101 Alinan Cekler 17.000,00 -- 17.000,00 --

3 102 Bankalar 2.622.995,00 | 1.018.762,40 | 1.604.232,60 --

4 103 Verilen Cekler ve Odeme 309.704,00 327.704,00 -- 18.000,00
Emirleri

5 120 Alicilar 44.000,00 -- 44.000,00 --

6 121 Alacak Senetleri 85.650,00 -- 85.650,00 --

7 126 Verilen Depozito ve 14.000,00 4.000,00 10.000,00 --
Teminatlar

8 150 {1k Madde ve Malzeme 643.000,00 643.000,00 -- --

9 151 Yart Mamuller-Uretim 343.324,40 343.324,40 -- --

10 | 152 Mamuller 343.324,40 114.441,46 228.882,94 --

11 | 153 Ticari Mallar 274.230,00 90.000,00 184.230,00 --

12 | 170 Yillara Yaygin Insaat ve 492.896,27 -- 492.896,27 --
Onarim Maliyetleri

13 179 Taseronlara Verilen 245.000,00 245.000,00 -- --
Avanslar

14 | 180 Gelecek Aylara Ait 1.000,00 -- 1.000,00 --
Giderler

15 | 190 Devreden KDV 400,00 400,00 -- --

16 | 191 Indirilecek KDV 201.289,32 201.289,32 -- --

17 | 192 Diger KDV 40.680,00 -- 40.680,00 --

18 193 Pesin Odenen Vergi ve 33.900,00 18.900,00 15.000,00 --
Fonlar

19 | 254 Tasitlar 120.000,00 -- 120.000,00 --

20 | 255 Demirbaslar 21.000,00 -- 21.000,00 --

21 | 257 Birikmis Amortisman. (-) -- 16.000,00 -- 16.000,00

22 | 300 Banka Kredileri -- 126.000,00 -- 126.000,00

23 | 320 Saticilar -- 616.870,00 -- 616.870,00

24 321 Borg Senetleri -- 23.000,00 -- 23.000,00

25 335 Personele Borglar 48.428,40 99.826,80 -- 51.398,40

26 | 340 Alinan Avanslar 120.000,00 240.000,00 -- 120.000,00

27 350 Yillara Yaygin Insaat ve 630.000,00 1.130.000,00 -- 500.000,00
Onarim Hakedisleri

28 360 Odenecek Vergi ve -- 83.141,79 -- 83.141,79
Fonlar

29 361 Odenecek Sosyal -- 55.210,00 -- 55.210,00
Giivenlik Kesintileri

30 | 371 Dénem Karinin Pesin 58.517,91 58.517,91 - --
Odenen Vergi ve Diger
Yiikiimliiliikleri (-)

31 | 391 Hesaplanan KDV 207.700,00 207.700,00 -- --

32 | 500 Sermaye -- | 1.000.000,00 -- | 1.000.000,00

33 | 501 Odenmemis Sermaye 50.000,00 -- 50.000,00 -

34 | 522 MDV Yeniden -- 20.000,00 -- 20.000,00
Degerleme Artiglar

35 | 540 Yasal Yedekler -- 60.000,00 -- 60.000,00

36 | 541 Statii Yedekleri -- 60.000,00 -- 60.000,00

37 | 542 Olaganiistii Yedekler -- 40.000,00 -- 40.000,00

38 | 590 Donem Net Kari -- 234.071,62 -- 234.071,62
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39 | 600 Yurti¢i Satiglar 960.000,00 960.000,00 -- --

40 | 620 Satilan Mamul Maliyeti 114.441,46 114.441,46 -- --

41 | 621 Satilan Ticari Mallar 90.000,00 90.000,00 -- --
Maliyeti

42 | 622 Satilan Hizmet Maliyeti 452.839,01 452.839,01 -- --

43 | 631 Pazarlama, Satis ve 5.130,00 5.130,00 -- --
Dagitim Giderleri

44 | 632 Genel Yonetim Giderleri 5.000,00 5.000,00 -- --

45 | 690 Donem Kar Veya Zarart 960.000,00 960.000,00 -- --

46 | 691 Donem Karinin Vergi ve 58.507,91 58.507,91 -- -
Diger Yasal Yiikiimliiliikler
Karsiligi (-)

47 | 692 Donem Net Kar1 veya 234.071,92 234.071,92 -- --
Zarar

48 | 710 Direkt Ilk Madde ve 170.000,00 170.000,00 -- --
Malzeme Giderleri

49 | 711 Direkt 11k Madde 170.000,00 170.000,00 -- --
Malzeme Giderleri Yansitma

50 | 720 Direkt Is¢ilik Giderleri 53.400,00 53.400,00 -- --

51 | 721 Direkt Is¢ilik Giderleri 53.400,00 53.400,00 -- --
Yansitma

52 730 Genel Uretim Giderleri 109.924,40 109.924,40 -- --

53 731 Genel Uretim Giderleri 109.924,40 109.924,40 -- --
Yansitma

54 | 740 Hizmet Uretim Maliyeti 904.735,28 904.735,28 - --

55 | 741 Hizmet Uretim Maliyeti 904.735,28 904.735,28 -- --
Yansitma

56 | 760 Pazarlama, Satis ve 5.130,00 5.130,00 -- --
Dagitim Giderleri

57 | 761 Pazarlama, Satis ve 5.130,00 5.130,00 -- --
Dagitim Giderleri Yansitma

58 | 770 Genel Yonetim Giderleri 50.000,00 50.000,00 -- --

59 | 771 Genel Yonetim Giderleri 50.000,00 50.000,00 - -
Yansitma

60 | 780 Finansman Giderleri 6.000,00 6.000,00 -- --

61 | 781 Finansman Giderleri 6.000,00 6.000,00 -- --
Yansitma

TOPLAM 12.561.409,36 | 12.561.409,36 | 3.023.691,81 | 3.023.691,81
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XYZ INSAAT LTD.STi.’nin 31.12.2013 Tarihli Bilancosu Asagidaki Gibidir.

KISA VADELI
DONEN VARLIKLAR YABANCI
KAYNAKLAR (KVYK)
100 KASA 109.120,00 | 300 BANKA 126.000,00
KREDILERI
101 ALINAN CEKLER 17.000,00 | 320 SATICILAR 616.870,00
102 BANKALAR 1.604.232,60 | 321 BORC SENETLERI 23.000,00
103 VERILEN CEKLER VE 335 PERSONELE 51.398,40
ODEME EMIRLERI (-) (18.000,00) | BORCLAR
120 ALICILAR 44.000,00 | 340 ALINAN SIPARIS
AVANSLARI 120.000,00
121 ALACAK SENETLERI 85.650,00 | 350 YILLARA YAYGIN
INSAAT VE ONARIM 500.000,00
HAKEDISLERI
126 VERILEN DEPOZITO VE 360 ODENECEK VERGI 83.141,79
TEMINATLAR 10.000,00 | VE FONLAR
152 MAMULLER 228.882,94 | 361 ODENECEK 55.210,00
SOSYAL GUVENLIK
KESINTILERI
153 TICARI MALLAR 184.230,00 | KVYK TOPLAMI 1.575.620,19
170 YILLARA YAYGIN 492.896,27
INSAAT VE ONARIM OZKAYNAKLAR
MALIYETLERI
180 GELECEK AYLARA AIT 500 SERMAYE 1.000.000,00
GIDERLER 1.000,00
192 DIGER KDV 40.680,00 | 501 ODENMEMIS (50.000,00)
SERMAYE (-)
193 PESIN ODENEN VERGI 522 MDV YENIDEN 20.000,00
VE FONLAR 15.000,00 | DEGERLEME
ARTISLARI
DONEN VARLIKLAR 2.814.691,81 | 540 YASAL YEDEKLER 60.000,00
TOPLAMI
541 STATU 60.000,00
YEDEKLERI
DURAN VARLIKLAR
254 TASITLAR 120.000,00 | 542 OLAGANUSTU 40.000,00
YEDEKLER
255 DEMIRBASLAR 21.000,00 | 590 DONEM NET KARI 234.071,62
257 BIRIKMIS OZKAYNAKLAR 1.364.071,62
AMORTISMANLAR (-) (16.000,00) | TOPLAMI
DURAN VARLIKLAR 125.000,00
TOPLAMI
AKTIF TOPLAMI 2.939.691,81 | PASIF TOPLAMI 2.939.691,81




112

XYZ INSAAT LTD.STi.’nin 31.12.2013 Tarihli Gelir Tablosu Asagidaki Gibidir.

A- BRUT SATISLAR

960.000,00

1.YURTICI SATISLAR

960.000,00

B- SATIS INDIRIMLERI (-)

NET SATISLAR

960.000,00

C- SATISLARIN MALIYETI (-)

(657.280,47)

1. SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)

(114.441,46)

2. SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI (-)

(90.000,00)

3. SATILAN HIZMET MALIYETI (-)

(452.839,01)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

302.719,53

D- FAALIYET GIDERLERI (-)

(10.130,00)

1- ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI (-)

2- PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI (-)

(5.130,00)

3- GENEL YONETIM GIDERLERI (-)

(5.000,00)

FAALIYET KARI VEYA ZARARI

292.589,53

E- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE
KARLAR

F- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE
ZARARLAR (-)

G- FINANSMAN GIDERLERI (-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

292.589,53

H- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

| - OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

DONEM KARI VEYA ZARARI

292.589,53

I- DONEM KARI, VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI (-)

(58.517,91)

DONEM NET KARI VEYA ZARARI

234.071,62




TFRS VE TMS’ye gore Yapilacak Kayitlar

660 KISA VADELI BORCLANMA GIDERLERI
622 SATILAN HIZMET MALIYETI

/

Tiinel insaati:

Tamamlanma Yiizdesi
Odenmesi Gereken Tutar
Yapilan Hakedis

Borg

6.000,00
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Alacak

6.000,00

492.896,27 / 600.000,00 = 0,8215
1.000.000,00 x 0,8215 = 821.500,00
500.000,00

Tahakkuk Edilmesi Gereken Hakedis = 821.500,00 — 500.000,00 = 321.500,00

120 ALICILAR
350 YIL.YAY.INS.VE ONA . HAKEDIS.

Gelecek doneme ait heniiz hakedisi yapilmamis tutar

350 YIL.YAY.INS.VE ONA HAKEDIS.
600 YURTICI SATISLAR
600.02 Tiinel Insaat1

622 SATILAN HIZMET MALIYETI
622.02 Tiinel Insaati

170 YILLARA YAYGIN INS.VE ONA.MAL.

600 YURTICI SATISLAR
600.02 Tiinel Insaatt
690 DONEM KARI VEYA ZARARI

690 DONEM KARI VEYA ZARARI
622 SATILAN HiZMET MALIYETI
622.02 Tiinel Ingaati
660 KISA VADELI BORC.GIDERLERI

/

Borg

321.500,00

821.500,00

492.896,27

821.500,00

492.896,27

Alacak

321.500,00

821.500,00

492.896,27

821.500,00

486.896,27

6.000,00
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284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI 15.000,00
193 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR 15.000,00

ERTELENMIS VERGI GELIR GIDER ETKiSi 65.720,75
484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU 65.720,75
328.603,73 x 0,20 = 65.720,75

484 ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU
284 ERTELENMIS VERGI VARLIGI 15.000,00
15.000,00

690 DONEM KARI VEYA ZARARI 328.603,73
ERTELENMIS VERGI GELIR GIDER ETKISi 65.720,75
692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 262.882,98

692 DONEM NET KARI VEYA ZARARI 262.882,98
590 DONEM NET KARI 262.882,98

/

Apartman Insaati:

------------------ I 30— Borg Alacak

905 NAZIM HESAP 114.441,46

905.01 Satilan daireler
906 NAZIM HESAP 114.441,46
906.01 Satilan daireler

/

Mal satisiyla ilgili olarak elde edilen hasilatin finansal tablolara
yansitilabilmesi icin, isletme mallarin sahipligi ile alakali olarak 6nemli risk ve
getirileri alicitya devretmis olmalidir. Isletmenin, satilan mallar iistiinde etkin bir
kontrolii olmamali ya da mallarin sahipliginin gerekli kildig1 bi¢imde bir yonetim
etkinligini devam ettirmemelidir. Hasilat tutariin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi
gereklidir. Yapilan islemle ilgili iktisadi faydalarin isletme tarafindan elde
edilmesinin miimkiin olmalidir. Yapilan islemle ilgili yiliklenilmis olan ya da
yiiklenilecek olan maliyetler giivenilir sekilde Slgiilebilmelidir'?,

Maliyetler giivenilir bicimde OoOlgiilebilir olmasmna ragmen, ilgili varligin
kullanimmna iligkin tiim hak ve yiikiimliiliikler alictya devredilmedigi i¢in gelir
tablosu ile iliskilendirilmemistir.

2 TMS 18 Hasilat Standardi, Resmi Gazete Tarihi: 09.12.2005, Say1: 26018, Madde:14.



DEFTER-I KEBIR KAYITLARI

Borg | 120 Alicilar | Alacak
44.000,00
321.500,00 0,00
365.500,00 0,00
365.500,00
Borg 170 Yillara Yaygin insaat | Alacak
Ve Onarim Maliyetleri
492.896,27 492.896,27
492.896,27 492.896,27
00,00
Borg 193 Pesin Odenen Vergiler | Alacak
Ve Fonlar
15.000,00 15.000,00
15.000,00 15.000,00
00,00
Borg 284 Ertelenmis Vergi Alacak
Varhgi
15.000,00 15.000,00
15.000,00 15.000,00
00,00
Borg 350 Yillara Yaygin insaat | Alacak
Ve Onarim Hakedisleri
Bedelleri
500.000,00
821.500,00 321.500,00
821.500,00 821.500,00
00,00
Borg 484 Ertelenmis Vergi Alacak
Yiikiimliiliigii
15.000,00 65.720,75
15.000,00 65.720,75
50.720,75
Borg | 590 Dénem Net Kirnn | Alacak
234.071,62
0,00 262.882,98
0,00 496.954,60

496.954,60
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Borg | 600 Yurtici Satislar | Alacak
821.500,00 821.500,00
821.500,00 821.500,00

0,00

Borg 622 Satilan Hizmet Alacak

Maliyeti
6.000,00
492.896,27 489.896,27
492.896,27 492.896,27
0,00 0,00
Borg 690 Donem Kari veya Alacak
Zararn
492.896,27
328.603,73 821.500,00
821.500,00 821.500,00
0,00 0,00
Borg 692 Donem Net Kiri1 veya | Alacak
Zaran
262.882,98 262.882,98
262.882,98 262.882,98
0,00 0,00
Borg Ertelenmis Vergi Gelir Alacak
Gider Etkisi
65.720,75 65.720,75
65.720,75 65.720,75
0,00 0,00
Borg 905 Nazim Hesap Satilan | Alacak
Daireler
114.441,46 0,00
114.441,46 0,00
114.441,46 0,00
Borg 906 Nazim Hesap Satilan | Alacak
Daireler
0,00 114.441,46
0,00 114.441,46
0,00 114.441,46
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XYZ INSAAT LTD.STI.’nin 31.12.2013 Tarihli TMS ve TFRS’ye Uygun Kesin Mizam
Asagidaki Gibidir.

No Hesap Ad1 Tutar Kalan
Borg¢ Alacak Borg¢ Alacak

1 100 Kasa 115.000,00 5.880,00 109.120,00 --

2 101 Alinan Cekler 17.000,00 -- 17.000,00 --

3 102 Bankalar 2.622.995,00 | 1.018.762,40 | 1.604.232,60 --

4 103 Verilen Cekler ve Odeme 309.704,00 327.704,00 -- 18.000,00
Emirleri

5 120 Alicilar 365.500,00 -- 365.500,00 --

6 121 Alacak Senetleri 85.650,00 -- 85.650,00 --

7 126 Verilen Depozito ve 14.000,00 4.000,00 10.000,00 --
Teminatlar

8 150 Tlk Madde ve Malzeme 643.000,00 643.000,00 -- --

9 151 Yart Mamuller-Uretim 343.324,40 343.324,40 -- --

10 | 152 Mamuller 343.324,40 114.441,46 228.882,94 --

11 | 153 Ticari Mallar 274.230,00 90.000,00 184.230,00 --

12 170 Yillara Yaygin 1n$aat ve 492.896,27 492.896,27 -- --
Onarim Maliyetleri

13 179 Tageronlara Verilen 245.000,00 245.000,00 -- --
Avanslar

14 | 180 Gelecek Aylara Ait 1.000,00 -- 1.000,00 --
Giderler

15 | 190 Devreden KDV 400,00 400,00 -- --

16 | 191 Indirilecek KDV 201.289,32 201.289,32 -- --

17 | 192 Diger KDV 40.680,00 -- 40.680,00 --

18 193 Pesin Odenen Vergi ve 33.900,00 33.900,00 -- --
Fonlar

19 | 254 Tasitlar 120.000,00 -- 120.000,00 --

20 | 255 Demirbaslar 21.000,00 -- 21.000,00 --

21 | 257 Birikmis Amortisman. (-) -- 16.000,00 -- 16.000,00

22 284 Ertelenmis Vergi Varligi 15.000,00 15.000,00 -- --

23 | 300 Banka Kredileri -- 126.000,00 -- 126.000,00

24 | 320 Saticilar -- 616.870,00 -- 616.870,00

25 321 Borg Senetleri -- 23.000,00 -- 23.000,00

26 335 Personele Borglar 48.428,40 99.826,80 -- 51.398,40

27 | 340 Alinan Avanslar 120.000,00 240.000,00 -- 120.000,00

28 350 Yillara Yaygin Insaat ve 1.451,500,00 1.451,500,00 -- --
Onarim Hakedisleri

29 | 360 Odenecek Vergi ve - 83.141,79 - 83.141,79
Fonlar

30 | 361 Odenecek Sosyal - 55.210,00 - 55.210,00
Giivenlik Kesintileri

31 | 371 Dénem Karinin Pesin 58.517,91 58.517,91 - -
Odenen Vergi ve Diger
Yiikiimliiliikleri (-)

32 | 384 Ertelenmis Vergi 15.000,00 65.720,75 -- 50.720,75
Yikimliligi

33 | 391 Hesaplanan KDV 207.700,00 207.700,00 -- --

34 | 500 Sermaye -- | 1.000.000,00 -- | 1.000.000,00

35 501 Odenmemis Sermaye 50.000,00 -- 50.000,00 -

36 | 522 MDV Yeniden -- 20.000,00 -- 20.000,00
Degerleme Artislari
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37 | 540 Yasal Yedekler -- 60.000,00 -- 60.000,00

38 | 541 Statii Yedekleri -- 60.000,00 -- 60.000,00

39 | 542 Olaganiistii Yedekler -- 40.000,00 -- 40.000,00

40 | 590 Dénem Net Kari -- 496.954,60 -- 496.954,60

41 | 600 Yurtigi Satislar 1.781.500,00 | 1.781.500,00 -- -

42 | 620 Satilan Mamul Maliyeti 114.441,46 114.441,46 -- --

43 | 621 Satilan Ticari Mallar 90.000,00 90.000,00 -- --
Maliyeti

44 | 622 Satilan Hizmet Maliyeti 945.735,28 945.735,28 -- -

45 | 631 Pazarlama, Satis ve 5.130,00 5.130,00 -- --
Dagitim Giderleri

46 | 632 Genel Yonetim Giderleri 5.000,00 5.000,00 -- --
660 Kisa Vadeli Bor¢lanma 6.000,00 6.000,00 -- --
Giderleri

47 | 690 Donem Kar Veya Zarari 1.781.500,00 | 1.781.500,00 -- --

48 | 691 Donem Karinin Vergi ve 58.507,91 58.507,91 -- --
Diger Yasal Yiikiimliliikler
Karsiligi (-)

49 692 Donem Net Kar1 veya 499.954,90 499.954,90 -- --
Zarar

50 | 710 Direkt Ik Madde ve 170.000,00 170.000,00 -- --
Malzeme Giderleri

51 | 711 Direkt Ilk Madde 170.000,00 170.000,00 -- --
Malzeme Giderleri Yansitma

52 | 720 Direkt Is¢ilik Giderleri 53.400,00 53.400,00 -- --

53 | 721 Direkt Is¢ilik Giderleri 53.400,00 53.400,00 -- --
Yansitma

54 | 730 Genel Uretim Giderleri 109.924,40 109.924,40 -- --

55 | 731 Genel Uretim Giderleri 109.924,40 109.924,40 -- --
Yansitma

56 | 740 Hizmet Uretim Maliyeti 904.735,28 904.735,28 -- --

57 | 741 Hizmet Uretim Maliyeti 904.735,28 904.735,28 - --
Yansitma

58 | 760 Pazarlama, Satis ve 5.130,00 5.130,00 -- --
Dagitim Giderleri

59 | 761 Pazarlama, Satis ve 5.130,00 5.130,00 -- --
Dagitim Giderleri Yansitma

60 | 770 Genel Yonetim Giderleri 50.000,00 50.000,00 -- --

61 | 771 Genel Yonetim Giderleri 50.000,00 50.000,00 -- --
Yansitma

62 | 780 Finansman Giderleri 6.000,00 6.000,00 -- --

63 | 781 Finansman Giderleri 6.000,00 6.000,00 -- --
Yansitma

TOPLAM 16.142.188,61 | 16.142.188,61 | 2.837.295,54 | 2.837.295,54
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XYZ INSAAT LTD.STi.’nin 31.12.2013 Tarihli TMS ve TFRS’ye Uygun Finansal
Durum Tablosu Asagidaki Gibidir.

KVYK
DONEN VARLIKLAR
300 BANKA 126.000,00
100 KASA 109.120,00 | KREDILERI
101 ALINAN CEKLER 17.000,00 | 320 SATICILAR 616.870,00
102 BANKALAR 1.604.232,60 | 321 BORC SENETLERI 23.000,00
103 VERILEN CEKLER VE 335 PERSONELE 51.398,40
ODEME EMIRLERI (-) (18.000,00) | BORCLAR
340 ALINAN SIPARIS 120.000,00
AVANSLARI
120 ALICILAR 365.500,00 | 360 ODENECEK VERGI 83.141,79
VE FONLAR
361 ODENECEK 55.210,00
121 ALACAK SENETLERI 85.650,00 | SOSYAL GUVENLIK
KESINTILERI
126 VERILEN DEPOZITO VE KVYK TOPLAMI
TEMINATLAR 10.000,00 1.075.620,19
UZUN VADELI
152 MAMULLER 228.882,94 | YABANCI
KAYNAKLAR (UVYK)
484 ERTELENMIS 50.720,75
153 TICARI MALLAR 184.230,00 | VERGI
YUKUMLULUGU
180 GELECEK AYLARA AIT UVYK TOPLAMI 50.720,75
GIDERLER 1.000,00
192 DIGER KDV 40.680,00 | OZKAYNAKLAR
DONEN VARLIKLAR | 2.628.295,54 | 500 SERMAYE 1.000.000,00
TOPLAMI
SATIS AMACLI 501 ODENMEMIS (50.000,00)
GAYRIMENKULLER SERMAYE (-)
DONEN VARLIKLAR 11 2.628.295,54 | 522 MDV YENIDEN 20.000,00
TOPLAMI DEGERLEME
ARTISLARI
DURAN VARLIKLAR 540 YASAL YEDEKLER 60.000,00
541 STATU 60.000,00
254 TASITLAR 120.000,00 | YEDEKLERI
255 DEMIRBASLAR 21.000,00 | 542 OLAGANUSTU 40.000,00
YEDEKLER
257 BIRIKMIS 590 DONEM NET KARI 496.954,60
AMORTISMANLAR (-) (16.000,00)
DURAN VARLIKLAR 125.000,00 | OZKAYNAKLAR 1.626.954,60
TOPLAMI TOPLAMI
AKTIF TOPLAMI 2.753.295,54 | PASIF TOPLAMI 2.753.295,54
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XYZ INSAAT LTD.STI.’nin 31.12.2013 Tarihli TMS ve TFRS ye Uygun Kapsaml
Gelir Tablosu Asagidaki Gibidir.

A- BRUT SATISLAR

1.781.500,00

1.YURTICI SATISLAR

1.781.500,00

a- Istanbul Satislar

830.000,00

b- Gaziantep Satislar

821.500,00

c- Ankara Satiglar

130.000,00

B- SATIS INDIRIMLERI (-)

NET SATISLAR

1.781.500,00

C- SATISLARIN MALIYETI (-)

(1.144.176,74)

1. SATILAN MAMULLER MALIYETI (-)

(114.441,46)

a. Istanbul Apartman Maliyeti (114.441,46)

2. SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI (-)

(90.000,00)

a. Ankara Daire Satis Maliyeti (90.000,00)

3. SATILAN HiZMET MALIYETI (-)

(939.735,28)

a. Istanbul Baraj Maliyeti  (446.839,01)

b. Gaziantep Tiinel Maliyeti (492.896,27)

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI

637.323,26

D- FAALIYET GIDERLERI (-)

(10.130,00)

1- ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI (-)

2- PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
()

(5.130,00)

3 - GENEL YONETIM GIDERLERI (-)

(5.000,00)

E- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR
VE KARLAR

F- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER
VE ZARARLAR (-)

FAALIYET KARI VEYA ZARARI

627.193,26

G- FINANSMAN GIDERLERI (-)

(6.000,00)

1 - KISA VADELI BORCLANMA GIDERLERI ()

(6.000,00)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR

621.193,26

H- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

| - OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

DONEM KARI VEYA ZARARI

621.193,26

I- DONEM KARI, VERGI VE DIGER YASAL
YUKUMLULUK KARSILIKLARI (-)

(58.517,91)

ERTELENMIS VERGI GELIR GIDER ETKiSi

(65.720,75)

DONEM NET KARI VEYA ZARARI

496.954,60

Kapsamli Gelir Tablosunda diger kapsamli gelirler olmadigindan yer verilmemistir.

XYZ Insaat LTD.STi. 100 hisseye sahip olan bir sirkettir. Hisselerin %40’1 Bay
A’ya, %601 ise Bay B’ye aittir. Bay A azinlik ortak, Bay B ise ana ortaktir.

Hisse Bagia Kar = Net Kar / Hisse Adedi
= 496.954,60 / 100 = 4.969,546

Bay B Ana Ortaklik Payr =60 x 4.969,546 = 298.172,76 TL
Bay A Aznlik Ortak Pay1 = 40 x 4.969,546 = 198.781,84 TL
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SONUG

TMS 11 insaat Sézlesmeleri Standardi ile var olan sistem arasinda
muhasebe uygulamalari bakimindan degisiklikler vardir. Var olan sistemde
ingaat isi sUrdugu muddetce elde edilen gelir ve giderler gelir tablosu
hesaplarina yansitiimadan, bilango hesaplarinda maliyetler 170 Yillara
Yaygin ingsaat ve Onarim Maliyeti Hesabinda ve hakedisler 350 Yillara
Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri hesabinda izlenmektedir. insaatin
tamamlandidl yil bu hesaplarda biriken tutarlar, gelir tablosu hesaplarina
aktanilir ve igletmelerin kar veya zarari meydana gelir. Bu yonteme
tamamlanma yontemi denir. Tamamlanma yontemi, vergi uygulamalarinda
onaylanan ve insaat isinin tamamlanmasi ile meydana gelen fiili maliyet ve
fiili gelir tutarlari g6z o6nunde bulundurularak vergiye bagh kazancin
saptanmasina hizmet eden bir yontemdir.

TMS 11 insaat Sdzlesmeleri standardi, insaat sézlesmelerine ait
muhasebe uygulamalarinda, insaat isi yillara yaygin olsa bile sézlesme
kapsaminda olan gelir ve maliyetlerin, isin gergeklestigi hesap doéneminde
gelir tablosu hesaplarina aktariimasini temel almistir. isletmeler her sene
sonunda insaatin tamamlanma oranina gore, elde ettigi gelir ile maliyetleri
kargilastirir, kar veya zarari tayin eder. Bu yonteme ise tamamlanma orani
yontemi adi verilir. Tamamlanma orani yontemi tam agiklama ve donemsellik
ilkelerine uygun bir yontemdir. Boylelikle gelir ve maliyetler ilgili olduklari
hesap donemlerine dagitilir ve finansal tablolarin giavenirligi de temin edilmis

olur.
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EKLER

EK I. TMS 11 insaat Sozlesmeleri Standardi**®
Amag

Bu Standardin amaci insaat s6zlegsmelerine iliskin gelir ve maliyetlerle
ilgili muhasebe uygulamasinin aciklanmasidir. insaat sézlesmelerine konu
olan iglerin 0Ozelligi geregi, sozlesme kapsamindaki igin baglamasiyla
tamamlanmasi farkli hesap dénemlerine girmektedir. Bu nedenle insaat
sOzlesmelerine iligkin muhasebe uygulamasindaki esas konu, sodzlesme
kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin ingaat isinin gercgeklestirildigi
hesap ddénemlerine dagitimasidir. Bu Standart, sdzlesme gelir ve
maliyetlerinin kapsamli gelir tablosunda ne zaman gelir ve gider olarak
gOsterilecekleri konusunda Kavramsal Cerceve’de belirtilen
muhasebelestirme ilkelerini esas alir. Ayrica Standart, anilan ilkelerin

uygulanmasina yonelik bir rehber niteligindedir.

Kapsam

1. Bu Standart vyuklenici igletmelerin finansal tablolarindaki insaat
s6zlesmelerinin muhasebelestiriimesinde uygulanir.
2. Tanimlar

3. Bu Standartta gecen terimlerin anlamlari asagidaki gibidir:

ingaat sézlesmesi (sdzlesme); bir varligin veya tasarim, teknoloji ve
fonksiyon ya da nihai amag veya kullanim agisindan birbiriyle yakindan iligkili
ya da birbirine bagiml bir grup varhigin insasi i¢in 6zel olarak yapilmig bir
sOzlegsmedir.

Sabit fiyath sozlesme; yuklenicinin sabit bir sézlesme fiyatini (ihale bedeli)

veya Uretim birimi bagina sabit bir tutar (birim fiyat) kabul ettigi ancak belli

122 TMS 11 insaat Sézlesmeleri Standardi, Resmi Gazete Tarihi: 26.10.2005, Say1: 25978.
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kosullarda maliyet guncellestirmesine (eskalasyon) konu olan insaat
sOzlesmesidir.

Maliyet arti kar sozlesmesi; ylUkleniciye kabul edilebilir ya da baska bir
sekilde tanimlanmis maliyetler Gzerine bu maliyetlerin bir ylzdesi veya sabit
bir tutar eklenerek 6deme yapilan ingaat s6zlesmesidir.

4. Bir ingaat sdzlesmesi kopru, bina, baraj, kanal, yol, gemi veya tunel gibi
tek bir varigin insasi icin yapiimis olabilir. insaat sézlesmesi tasarim,
teknoloji ve fonksiyon veya nihai amag¢ ya da kullanim agisindan birbiriyle
yakindan iligkili veya birbirine bagiml birden ¢ok varligin ingasi ile ilgili de
olabilir. Bu tur sbézlesme Ornekleri rafineri insaati ve diger fabrika veya
tesislerdeki karmasgik pargalarin ingasini igerir.

5. Bu Standardin amaglari gercevesinde ingsaat sdzlesmeleri asagidakileri
kapsar:

(a) Bir varligin ingasiyla dogrudan iligkili hizmetlerin verilmesine yonelik
ornegin proje yoneticileri ve mimarlarin hizmet s6zlesmeleri ve

(b) Varliklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi gevre
dizenlemesine yonelik sozlesmeler.

6. insaat sdzlesmeleri, bu Standart kapsaminda "sabit fiyat sdzlesmeleri" ve
"maliyet arti kar sdzlesmeleri" olarak siniflandirilir. Bazi ingaat sézlesmeleri,
ornegin maliyet arti kar sozlesmesine tavan fiyat konulmasi durumunda
oldugu gibi, sabit fiyatl ve maliyet arti kar sozlesmelerinin her ikisinin de
Ozelliklerini icerebilir. Boyle durumlarda, yuklenici sdzlesmeden kaynaklanan
gelir ve giderlerin ne zaman finansal tablolara alinacagi konusunda 23 ve 24

uncu Paragraflardaki tim kosullari géz éniinde bulundurmalidir.

ingaat Sézlesmelerinin Birlestiriimesi ve Boliimlenmesi

7. Bu Standart hukumleri her bir insaat s6zlesmesine ayri ayri uygulanir.
Ancak bazi kosullarda, bir sézlesmenin ayri ayri belirlenebilen/tanimlanabilen
bolimlerine veya (bir s6zlesme veya soézlesmeler grubunun 6zinu yansitmak

amaciyla) bir sézlesmeler grubuna birlikte de uygulanabilir.
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8. Birden ¢ok varligi kapsayan bir sozlesmede asagidaki durumlar mevcutsa
her varligin ingaati ayri bir ingaat sdzlegsmesi olarak degerlendirilir:

(a) Her bir varlik igin ayri teklif verilmis olmasi;

(b) Her bir varligin ayri bir mizakereye konu olmasi ve yuklenici ile
masterinin s6zlesmenin her bir varliga iliskin kismini kabul veya reddetme
hakkinin olmasi ve

(c) Her bir varligin maliyetleri ve gelirlerinin ayri ayri belirlenebilmesi.

9. Bir veya birden ¢ok musteri ile yapilmig olmasina bakilmaksizin, asagidaki
durumlar mevcutsa bir sdzlesmeler grubu tek sézlesme olarak nitelenir:

(a) So6zlesmeler grubunun tek bir paket olarak birlikte mizakere edilmesi,

(b) S6zlesmelerin birbiriyle aslinda genel bir kar marjina sahip tek bir projenin
parcasi olarak, ¢cok yakin iligkili olmasi ve

(c) Sozlesmeler kapsamindaki iglerin ayni anda veya birbirini izleyen bir
sirada yapiimasi.

10. Bir sozlesme musterinin secimine bagl olarak ek bir varligin insaatini
icerebilecedi gibi, ek bir varlik insaatini icermek Uzere degigtirilebilir. Bu
durumda, ek varligin ingsaati asagidaki kosullardan birinin varligi durumunda
ayri bir ingaat s6zlesmesi olarak degerlendirilir:

(a) Varh@in orijinal sézlesmenin kapsadigi varlik veya varliklardan tasarim,
teknoloji veya fonksiyon agisindan dnemli farkliliklar arz etmesi veya

(b) Varhgin fiyatinin orijinal s6zlesme bedeli dikkate alinmaksizin muzakere

edilmesi.

Sozlesme Geliri

11. Sozlesme geliri agagidakileri igerir:

(a) Sézlesmede baslangigta Uzerinde anlagmaya variimis bedel ve

(b) Soézlesmeye konu isteki degisiklikler, ek 6deme talepleri ve tesvik
O0demelerinden:

(i) Gelir olarak sonuglanmasi muhtemel olanlar ve

(i) Gavenilir bigcimde olgulebilenler.
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12. Sozlesme geliri alinan veya alinacak olan hakediglerin gercege uygun
degeri ile Olgulir. Soézlesme gelirinin  Olgllmesi gelecekteki olaylarin
sonuglarina bagl cesitli belirsizliklerden etkilenir. Olaylar meydana geldikge
ve belirsizlikler ¢6zimlendikge tahminlerin sik sik gézden gegiriimesi gerekir.
Bu nedenle s6zlesme geliri tutari ddonemden doneme artabilir veya azalabilir.
Ornegin:

(a) YUklenici igletme ve musteri s6zlesme tarihinden sonra sdzlesme gelirini
veya tazminat haklarini artiran ya da azaltan bir degisiklik Uzerinde
anlasabilir;

(b) Sabit fiyat s6zlesmesinde Uzerinde anlagsmaya varilmis gelir tutari daha
sonra maliyet glincellestirme (eskalasyon) hikidmleri nedeniyle artabilir,

(c) Yuklenici isletmenin s6zlesmeye konu isi zamaninda
tamamlamamasindan kaynaklanan yaptirrmlar sonucu soézlesme geliri
azalabilir veya

(d) Eger bir sabit fiyat sd6zlesmesi Uretim birimi basina sabit fiyat kosulunu
tasiyorsa, birim sayisi artirildikga s6zlesme geliri de artar.

13. Degisiklik, s6zlesme kapsamindaki isle ilgili bir degisiklik yapmak Uzere
verilen talimati ifade eder. Degisiklik s6zlesme gelirinde bir artis veya azalisa
yol agabilir. Varlhigin ozellikleri veya tasarimindaki degisiklikler ve so6zlesme
suresindeki degismeler degisiklik érnekleridir. Asagdidaki durumlar mevcut
oldugunda degisiklik sdzlesme gelirine dahil edilir:

(@) Musterinin degisikligi ve degigiklikten kaynaklanan gelir artigini
onaylamasinin muhtemel olmasi ve

(b) Gelir tutarinin gtvenilir bicimde oélculebilmesi.

14. Ek 6deme talepleri, yUklenicinin musteriden veya bir bagka taraftan tahsil
etmeyi talep ettigi, sdézlesme fiyatina dahil edilmemis maliyetlerdir. Ek 6deme
talebi, ornegin, musterinin neden oldugu gecikmelerden, 6zelliklerdeki veya
tasarimdaki hatalardan ve sbdzlesmeye konu iste yapilan ihtilafl
degisikliklerden ortaya c¢ikabilir. EK 6deme taleplerinden kaynaklanan gelir
tutarlarinin  élgtiimesi blUyuk olglide belirsizlige konu olup, c¢ogu kez
muzakerelerin sonucuna dayanmaktadir. Bu nedenle ek o6deme talepleri

sozlesme gelirine ancak asagidaki durumlar mevcutsa dahil edilir:
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(a) Mlzakerelerin musterinin ek ddeme talebini kabul etmesini muhtemel
kilan olumlu bir agamaya ulagsmasi ve

(b) Musteri tarafindan kabul edilmesi muhtemel olan tutarin glvenilir bicimde
Olculebilmesi.

15. Tesvik oOdemeleri, belirlenmis basari standartlarina ulagilmasi veya
asllmasi durumunda yiikleniciye édenen ek tutarlardir. Ornegin sdzlesmeye
konu isin suresinden once tamamlanmasi durumunda, sozlesme yukleniciye
tesvik 6denmesini mumkun kilabilir. Asagidaki durumlar mevcutsa tegvik
O0demeleri sdzlesme gelirine dahil edilir:

(a) Sozlesmeye konu isin belirlenmis basari standartlarina ulasiimasini veya
aslimasini muhtemel kilacak duzeyde ilerlemis olmasi ve

(b) Tesvik 6demesi tutarinin gavenilir bicimde Olgulebilmesi.

Sozlesme Maliyetleri

16. So6zlesme maliyetleri asagidakilerden olusur:
(a) Belli bir s6zlegsmeyle dogrudan iligkili maliyetler,
(b) Genel olarak s6zlesmeye konu igle iligkisi kurulabilen ve sdzlesmeye
yuklenebilecek olan maliyetler ve
(c) So6zlesme hukumlerine gore 6zellikle musteriye yuklenebilecek olan diger
maliyetler.
17. Belli bir s6zlesmeyle dogrudan iligkili maliyetler agsagidakileri kapsar:
(a) Gozetim dahil insaat alani iscilik maliyetleri;
(b) insaatta kullanilan malzeme maliyetleri;
(c) ingaatta kullanilan tesis ve makinelerin amortismant;
(d) Tesis, makine ve malzemelerin ingaat alanina getiriimesi ve buradan
goturulmesi ile ilgili tagima maliyetleri;

(e) Tesis ve makine kiralama maliyetleri;
(f) S6zlesmeyle dogrudan iliskili tasarim ve teknik destek hizmeti maliyetleri;
(g) Tahmini garanti maliyetleri dahil olmak Uzere, garanti kapsaminda yapilan
isler ve buyuk onarimlara iligkin 6ngorulen maliyetler ve

(h) Uglincu kisilerin 6deme talepleri.
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Bu maliyetler; sbzlesme gelirine dahil edilmemis, Ornegin artik
malzeme satigl ve sdzlesmeye konu igin bitiminde tesis ve techizatin elden
cikariimasiyla saglanan gelirler gibi arizi gelirlerle azaltilabilir.

18. Genel olarak sézlesme kapsamindaki isle iligkisi kurulabilen ve belli bir
s6zlesmeye yuklenebilecek olan maliyetler asagidakileri igerir:

(a) Sigorta,

(b) Belli bir s6zlesmeyle dogrudan iligkisi kurulamayan tasarim ve teknik
destek hizmeti maliyetleri ve

(c) insaat genel giderleri.

Bu tlr maliyetler, benzer 6zelliklere sahip tim maliyetlere tutarli bir
sekilde uygulanmak Uzere, makul ve sistematik yontemler kullanilarak
dagitilir. Dagitim insaat isinin normal diizeyi esas alinarak yapilir. insaat
genel giderleri ingaatta galisan personelin tcret bordrosunun hazirlanmasi ve
isleme tabi tutulmasi gibi maliyetleri igerir. Genel olarak s6zlesme
kapsamindaki igle iliskisi kurulabilen ve belli s6zlesmelere yuUklenebilecek
olan maliyetler borglanma maliyetlerini de igerir.

19. Sozlesme hukumlerine goére Ozellikle musteriye ylUklenebilecek olan
maliyetler, s6zlesmede geri 6denebilecek giderler olarak tanimlanmis bazi
genel yonetim giderleriyle gelistirme maliyetlerini icerebilir.

20. Sozlesmeye konu isle iliskisi kurulamayan veya bir sozlesmeye
yuklenemeyen maliyetler ingaat sdzlesmesi maliyetleri disinda birakilir. Bu
maliyetler asagidakileri igerir:

(a) Sozlesmede geri 6denecek gider olarak belirtiimemis genel yonetim
giderleri;

(b) Satis maliyetleri;

(c) Sozlesmede geri 6denecek gider olarak belirtimemis arastirma ve
gelistirme maliyetleri ve

(d) Belli bir soézlesme kapsamindaki iglerde kullaniimayan atil tesis ve
techizat amortismani.

21. Sozlesme maliyetleri, bir s6zlesmeye taraf olunmasindan sézlesmenin
nihai olarak tamamlanmasina kadar gegen surede o soOzlesmeye

yuklenebilecek olan maliyetleri igerir. Ancak bir sdzlesmeyle dogrudan
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iliskilendirilebilen ve sb6zlesmenin yapilabilmesi icin katlaniimig maliyetler de
s6zlegsmenin yapilmasinin muhtemel olmasi ve bu maliyetlerin ayri ayri
belirlenip, guvenilir sekilde Olgllebilmesi durumunda sézlesme maliyetlerinin
bir parcasi olarak kabul edilir. Eger sozlesmenin yapilabilmesi i¢in katlaniimig
maliyetler yapildiklari donemde gider olarak kaydedilmisse, s6zlesmenin
izleyen bir donemde vyapilmasi halinde sozlesme maliyetlerine dahil

edilmezler.

Sozlesme Gelir ve Giderlerinin Muhasebelestiriimesi

22. Bir ingaat s6zlesmesinin sonucu guvenilir bicimde ongorulebiliyorsa,
ingsaata iligkin gelir ve maliyetler raporlama donemi sonu itibariyle
sdzlesmeye konu isin tamamlanma asamasi esas alinarak, gelir ve giderler
olarak finansal tablolara yansitilir. insaat sdzlesmesiyle ilgili beklenen
zararlar 36. Madde dogrultusunda gider olarak muhasebelestirilir.

23. Sabit fiyatli s6zlesmede asagidaki kosullarin tamami mevcutsa insaat
s6zlesmesi sonucu guvenilir bicimde tahmin edilebilir:

(a) Toplam s6zlesme gelirinin glvenilir bigimde olgulebilmesi;

(b) Sozlesmeye iligskin ekonomik vyararlarin isletmeye akisinin muhtemel
olmasi;

(c) Sozlesme konusu isin bitirilmesi igin gereken ingaat maliyetleri ile igin
tamamlanma asamasinin raporlama donemi sonunda guvenilir bigcimde
belirlenebilmesi ve

(d) Sozlesmeye yuklenebilecek insaat maliyetlerinin agikga belirlenebilmesi
ve guvenilir bicimde olgulebilir olmasi sonucu, katlanilan fiili ingaat
maliyetlerinin dnceki tahminlerle karsilastirilabiliyor olmasi.

24. Maliyet arti kér sdzlesmesinde, asagidaki kosullarin tamami mevcutsa
ingaat sdzlesmesi sonucu guvenilir bicimde tahmin edilebilir:

(@) Sozlesmeye iligkin ekonomik vyararlarin igletme tarafindan elde

edilmesinin muhtemel olmast;
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(b) Sozlesmeye yuklenebilecek insaat maliyetlerinin, geri tahsil edilebilir
nitelikte olsun veya olmasin, agikga belirlenebilmesi ve guvenilir bigimde
Olculebilmesi.

25. Finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde
s6zlesmenin tamamlanma asamasinin baz alinmasi "tamamlanma yuzdesi
yontemi" olarak adlandinlir. Bu yontemde sozlesme geliri, ulagilan
tamamlanma asamasina kadar katlanilan insaat maliyetiyle eslestirilerek,
bitirilen igle orantili gelir, gider ve karin raporlanmasi saglanir. Bu yontem,
ilgili donemde sbzlesme kapsamindaki isin asamasi ve isteki ilerleme
konusunda yararl bilgi saglar.

26. Tamamlanma yuzdesi yonteminde, sozlesme geliri igin yapildigi hesap
dénemlerinin kar veya zararda gelir olarak gosterilir. S6zlesme maliyetleri
genellikle ait olduklari isin yapildigi hesap donemlerinin kar veya zararinda
gider olarak gosterilir. Ancak, beklenen toplam so6zlesme maliyetlerinin
toplam so6zlesme gelirlerini asacagi o6ngérilen kismi 36’nci  Paragraf
dogrultusunda derhal gider olarak finansal tablolara yansitilir.

27. Bir yuklenici s6zlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iligkin
maliyetlere  katlanmis olabilir. Bu tlir sozlesme maliyetleri, geri
alinabileceklerinin muhtemel olmasi kosuluyla, bir varlik olarak finansal
tablolara alinir. Bu maliyetler musteriden olan alacag:r temsil eder ve
"yapilmakta olan igler " olarak siniflandirilir.

28. Bir ingaat sOzlesmesinin sonucu, ancak so6zlesmeyle ilgili ekonomik
faydalarin igletmeye ait olmasinin muhtemel olmasi durumunda guvenilir
bicimde tahmin edilebilir. Bununla beraber, daha dnce sozlesme geliri i¢inde
kar veya zararda yer almis bir tutarin tahsil edilebilirligi konusunda bir
belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda, tahsil edilemeyen veya geri alinabilme
olasiligi ortadan kalkan bu tutarla ilgili olarak s6zlesme gelirinde duzeltiime
yapillmaz, s6z konusu tutar gider olarak muhasebelestirilir.

29. Bir yUklenici isletme asagidakileri iceren bir s6zlesme yapmigsa, guvenilir
ongorulerde bulunabilecegi kabul edilir:

(a) Taraflarin inga edilecek varliga iliskin yaptirima baglanmis haklari;

(b) Alisveris konusu bedeller ve
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(c) Odeme sekil ve kosullari.

Ayrica yuklenici isletmenin etkin bir i¢ finansal butgceleme ve raporlama
sistemine sahip olmasi gerekir. YUklenici igletme, insaat isi ilerledikge, insaat
gelir ve maliyet tahminlerini gozden gegirir ve gerektiginde degistirir. Bu tur
degisikliklere gerek duyulmasi, sodzlesme sonucunun guvenilir bigimde
tahmin edilemedigi anlamina gelmez.

30. Bir sozlesmenin tamamlanma asamasi c¢esitli yollarla belirlenebilir.
Yuklenici igletme, yapilan isi guvenilir bicimde olgen yontemi kullanir.
Sozlesmenin niteligine bagh olarak, bu yontemler asagidakileri icerebilir:

(@) Buglne kadar yapilan igle ilgili katlanilan sozlesme maliyetlerinin
ongorulen toplam ingaat maliyetlerine orani;

(b) Yapilan ise iliskin incelemeler veya

(c) Sozlesmeye konu igin fiziki tamamlanma orani.

Musteriden alinan avanslar ve hakedigler genellikle yapilan igi
yansitmaz.

31. Tamamlanma asamasinin hesaplanma gunune kadar katlaniimig olan
ingaat maliyetleri esas alinarak belirlenmesi durumunda, hesaplama gunine
kadar katlanilan maliyetler igine yalnizca yapilan isi yansitan soézlesme
maliyetleri dahil edilir. Dahil edilmeyecek sbdzlesme maliyetlerine iligkin
orneklere asagida yer verilmigtir:

(a) Ozellikle s6zlesme konusu is igin imal edilen malzemeler hari¢ olmak
uzere, sdzlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iliskin olarak insaat
alanina teslim edilen veya kullanilmak tzere ayrilmis ancak henlz kullanima
yonelik olarak kurulmamis, kullanilmamig veya uygulanmamis malzeme
maliyetleri; ve

(b) Yapilan ikincil sézlesme geregi, henuz is yapilmadan taseronlara yapilan
Oodemeler.

32. Bir ingaat soOzlesmesinin sonucunun guvenilir bicimde tahmin
edilememesi durumunda:

(@) Sadece katlaniimigs so6zlesme maliyetlerinin  geri kazanilabilmesi

muhtemel olan kismi kadar gelir kaydedilir ve
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(b) Sozlesme maliyetleri olustuklart donemin gideri olarak finansal tablolara
yansitilir.

insaat sdzlesmesine iligkin bir zarar beklentisi olustugu an beklenen
zarar tutar1 36’'nc1 Paragraf uyarinca dogrudan gider olarak kaydedilir.
33. Sozlesmenin baglangic asamalarinda sb6zlesme sonucunun guavenilir
bicimde ongorulememesi sikga karsilasilan bir durumdur. Bununla beraber,
yuklenicinin katlandigi maliyetlerin tarafina édenmesi muhtemel olabilir. Bu
nedenle sozlesme geliri ancak katlaniimig maliyetlerden geri kazanilabilmesi
muhtemel olan kisim esas alinarak kaydedilir. S6zlesme sonucu guvenilir
bicimde tahmin edilemediginden, kar tahakkuk ettiriimez. Ancak s6zlesme
sonucu guvenilir bicimde tahmin edilememekle beraber, toplam so6zlesme
maliyetlerinin toplam sozlesme gelirini agsmasi muhtemel olabilir. Boyle
durumlarda, toplam s6zlesme maliyetlerinin toplam sézlesme gelirini agsmasi
beklenen kismi 36’nci Paragraf uyarinca dogrudan gider olarak finansal
tablolara yansitilir.
34. Musteriden geri kazanilabilme olasiligi duguk olan s6zlesme maliyetleri
hemen gider olarak muhasebelestirilir. MUgteriden geri kazanilabilme olasiligi
dusuk olan ve hemen gider olarak muhasebelestirimesi gereken sozlesme
maliyetleri ile ilgili durumlara iligkin 6rnek s6zlesmeler asagidakileri igerir:
(a) Gegerliligi konusunda ciddi kuskular bulundugu icin tam anlamiyla
yururlige konulamayanlar;
(b) Tamamlanmasi askidaki bir dava veya yasal duzenleme sonucuna bagl
olanlar,
(c) istimlak veya kamulastiriima olasiligi bulunan miilklerle iliskisi bulunanlar;
(d) Musterinin yukumlluklerini yerine getirmesi mumkun olmayanlar veya
(e) Yuklenicinin s6zlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan veya
bu nedenle sozlesmedeki yukumlulUklerini yerine getirmesi geregi ortaya
ctkanlar.
35. Soézlesme sonucunun guvenilir bicimde tahmin edilmesini engelleyen
belirsizliklerin ortadan kalkmasi durumunda, insaat s6zlesmesine iliskin gelir

ve giderler 32’'nci Paragraf yerine 22’'nci Paragraf uyarinca muhasebelestirilir.
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Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

36. Toplam sozlesme maliyetlerinin toplam sozlesme gelirini asmasi
muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara
yansitilir.

37. Boyle bir zarar tutari asagidakilerden bagimsiz olarak saptanir:

(a) S6zlesme konusu ise baslanmis olsun olmasin;

(b) S6zlesme konusu isin tamamlanma asamasi veya

(¢) 9 wuncu Paragraf uyarinca ayri bir insaat so6zlesmesi olarak

degerlendiriimeyen diger s6zlesmelerden beklenen kar tutari.

Tahminlerdeki Degisiklikler

38. Tamamlanma yuzdesi yontemi her hesap doneminde sozlesme geliri ve
sozlesme maliyetlerine iligkin cari tahminlere birikimli olarak uygulanir. Bu
nedenle, sdozlesme geliri veya sozlesme maliyetlerine iligkin tahminlerdeki bir
degisikligin etkisi veya s6zlesme sonucuna iligkin tahminlerdeki degisikligin
etkisi, muhasebe tahminlerindeki bir degisiklik olarak muhasebelestirilir
(bakimz: TMS 8, Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar). Degistirilen tahminler degisikligin yapildigi dénemin
kar veya zararina yansitilan gelir ve gider tutarlarinin belirlenmesinde ve

izleyen donemlerde kullanilir.

Aciklama

39. Bir yuklenici igletme asagidaki hususlari agiklar:

(a) Dénem geliri olarak finansal tablolara yansitilan sézlesme geliri tutari;

(b) Dénem iginde kaydedilen s6zlesme gelirinin saptanmasinda kullanilan
yontemler ve

(c) Devam eden soOzlesmelere konu iglerin tamamlanma asamasinin

saptanmasinda kullanilan yontemler.
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40. Bir igletme raporlama dénemi sonunda devam eden sozlesmelere iliskin
olarak asagidakilerden her birini agiklamak durumundadir:

(@) Raporlama doénemi sonuna kadar katlanilan maliyetler ile finansal
tablolara yansitilan karlarin (kaydedilmis zararlar disuldikten sonra) toplam
tutari

(b) Alinan avanslarin tutari ve

(c) Hakedisler Gzerinden teminat olarak alikonulan tutarlari.

41. Hakedigler uUzerinden teminat olarak alikonulan tutarlar, bu tutarlarin
O0denebilmesi icin s6zlesmede belirtiimis kosullarin gereg@i yerine getirilene
veya eksiklikler giderilene kadar 6denmeyen hakedis tutarlaridir. Hakedisler
musteri tarafindan 6denmis olsun olmasin bir s6zlesmeyle ilgili yapilan islerin
faturalanmis tutarlaridir. Alinan avanslar ise yuklenici tarafindan ilgili is
yapilmadan 6nce alinan tutarlardir.

42. Bir igletme, s6zlesmeye konu igle ilgili;

(a) Misterilerden olan brt alacak tutarini varlik ve

(b) MUsterilere olan brut yukumlUltk tutarini ise borg olarak gostermelidir.

43. Brit alacak tutari; katlanilan maliyetler ve sonug¢ hesaplarina yansitiimig
karlar toplamindan, sonug¢ hesaplarina yansitilmis zararlar dusuldikten sonra
kalan tutarin, hak edigler toplamini astigi devam eden tum sozlesmeler igin;
(a) Katlanilan maliyetler arti sonu¢ hesaplarina yansitiimis karlar tutarindan;
(b) Sonug¢ hesaplarina yansitilmis zararlar ve hakedigler toplami dusulerek
hesaplanan net tutardir.

44, Brut yukumlulik tutar; hak edislerin, katlanilan maliyetler ile sonug
hesaplarina yansitilmis karlar toplamindan, sonu¢ hesaplarina yansitiimis
zararlar dusuldukten sonra kalan tutari astigi devam eden tim sézlesmeler
icin;

(a) Katlanilan maliyetler arti sonug hesaplarina yansitilmis kéarlar tutarindan;
(b) Sonug¢ hesaplarina yansitiimis zararlar ve hakedisler toplami disulerek
hesaplanan net tutardir.

45. Bir isletme varsa kosullu yukimlaluk ve varliklarint "TMS 37 Karsiliklar,
Kosullu Yukumlaltkler ve Kosullu Varliklar" standardina gore aciklar. Kosullu
yukumlulUkler ve kosullu varliklar garanti kapsaminda yapilan igler nedeniyle
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olusan maliyetler, ek 6deme talepleri, cezalar veya olasi zararlar gibi
kalemlerden kaynaklanabilir.

Yirurluk Tarihi

46. Bu Standart, 31.12.2005 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinde

uygulanmak tzere yururlige girer.
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OZET

HILAL TEZGELMEZ, TURKIYE MUHASEBE STANDARDI 11 INSAAT
SOZLESMELERI KAPSAMINDA INSAAT TAAHHUT iSLEMLERININ
MUHASEBELESTIRILMESi, RAPORLANMASI VE UYGULAMA ORNEGI,
YUKSEK LISANS TEZi, iISTANBUL, 2014.

insaat isletmeleri icin yillara yaygin ingaat taahhit islerinde dénem kari
veya zarari ile maliyetlerin dogru tespit edilmesi ve ilgili olduklari hesap
doénemlerine aktariimasi ¢cok énemlidir. Yillara yaygin insaat taahhat islerinin
muhasebelegtiriimesinde  Ulkemizde kullanilan yontem tamamlanma
yontemidir. Bu yontemde, insaat isinin karinin veya zararinin, gelirinin,
maliyetinin tespit edilebilmesi icin isin tamaminin yapiimasi gerekir. is
tamamlandiktan sonra kar veya zarar ortaya ¢ikmaktadir. Bir diger yontem
olan tamamlanma orani (yluzdesi) yontemi ise Turkiye Muhasebe Standardi
11’in ingaat Soézlesmeleri Standardinin kabul ettigi ydntemdir. Tamamlanma
orani yontemi, bir insaat isi yillara yaygin olarak basladiginda farkli hesap
donemleri olusturdugunu ve donemsellik ilkesine uyulmasi gerekliligini
goOsterir. Bu yontemde muhasebelestirme vyapilirken isin tamamlanma
oranina gore gelir ve maliyetler kayit edilir ve hangi donemde gergeklestilerse
o0 hesap donemlerine aktarilir. Bdylelikle finansal tablolar guvenilir olur,

kullanicilarin daha dogru ve guvenilir bilgilere ulasmasi da saglanmis olur.

Anahtar Kelimeler:
1. Ingaat

2. ingaat Muhasebesi
3. insaat Sdzlesmeleri
4. Muhasebelestirme

5. Raporlama.
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ABSTRACT

HILAL TEZGELMEZ, ACCOUNTING STANDARD OF TURKEY 11 THE
ACCOUNTING, REPORTING AND THE APPLICATION OF THE
CONSTRUCTION COVENANT OPERATIONS WITHIN THE SCOPE OF
CONSTRUCTION CONTRACTS. POSTGRADUATE THESIS, ISTANBUL,
2014.

For the construction companies, determining the period profit or loss
and the costs accurately in the long-term construction contracts and
transferring them into their respective accounting years are very important.
The method used for recognition of the long-term construction contracts in
our country is the completion method. This method requires that the
construction work is completed to find out the profit or loss, income and cost
of the construction work. The profit or loss becomes evident after the work
has been completed. The completion percentage method that another
method on the other hand is the method accepted by the Turkish Accounting
Standard 11 Construction Contracts. The completion percentage method
manifests that different accounting periods are created by a construction
work when it begins as a long-term project and thus the matching principle
must be observed. During recognition in this method, the incomes and costs
are recorded based on the completion percentage of the work and
transferred into their respective accounting periods when they were realized.
Thus, the financial statements are reliable, and it is ensured that the users of

such statements can access more accurate and reliable information.

Key Words:

1. Construction

2. Construction Accounting
3. Construction Contracts
4. Recognition

5. Reporting.
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